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UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO

RESUMEN

EL AVALUO EN LA VIVIENDA INFONAVIT
¢REQUISITO O GARANTIA?

Presenta: Ing. Arq. Luis Flores Rodriguez

Tesina presentada sobre la trayectoria del avalio en la vivienda de interés
social especificamente la destinada a los créditos otorgados por el............
Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores
(INFONAVIT), su consideracion como instrumento de garantia para el
trabajador, los desarrolladores, unidades de valuacion, instituciones de crédito
y para el mismo instituto, requisito indispensable para poder continuar con el

proceso crediticio en esta institucion.

También un elemento esencial para la reactivacion del trabajo del valuador y
la conformacién de las unidades de valuacion para poder cumplir con la

demanda de avaliios a nivel nacional.
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INTRODUCCION:

Alo largo de 22 afios de trabajo en el INFONAVIT, ha sido posible ver de cerca
parte de la transformacion que este instituto ha tenido a lo largo de sus 35 afios
de vida, como un organismo que ha proporcionado seguridad y bienestar para la
familia mexicana.

Las cifras a lo largo de su historia han determinado el papel tan importante que
ha tenido en lo referente a ser un detonador del empleo y reflejo de la situacion
econémica del pafs. Sin embargo hay un gran desconocimiento sobre lo que es 'y
sus alcances, por ello es interesante en hacer una tesina sobre éste, la cual indique
su funcién, lugar dentro de los organismos de vivienda de interés social, su
estructura y cudles han sido los cambios mas trascendentales que lo han situado
en el organismo que mayor numero de créditos ha otorgado en la historia de
nuestro pafs, ademas de ser el primero, dentro de su genero, en exigir un avalio
para poder otorgar un crédito de vivienda de interés social.

Es precisamente el ingreso del avalio lo que cambié mi tipo de trabajo dentro del
INFONAVIT y por ende la intencion de conocer mas de cerca la funcion de las
unidades de valuacion asi como de toda la estructura de los avalios. A medida
que adquiri mayor conocimiento en la materia, comencé a ver la diferencia entre
lo que es un requisito y lo que es una garantia, dentro de la valuacion.

Objetivo:

El objetivo fundamental de este trabajo es el demostrar cual de estos dos
conceptos es el que realmente se considera y representa mayor valor en el crédito
de interés social del INFONAVIT, y en un segundo término el poder dar una
mayor difusion sobre lo que es este instituto, reconociendo que es el mas
importante generador de vivienda de interés social, el que tiene una gama diversa
de opciones de crédito, para cada nivel salarial de nuestro pais.
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ORIGEN DEL INFONAVIT.

Hace mas de tres décadas, el 24 de abril de 1972 se crea la Ley del INFONAVIT
y es hasta el 1° de mayo de ese mismo afilo que inicia actividades el Instituto
Nacional del Fondo para la Vivienda de los Trabajadores, INFONAVIT, por
decreto del Presidente Luis Echeverria Alvarez para atender las necesidades de
vivienda de los trabajadores de nuestro pafs. Aquellos considerados en el apartado
A fraccion. XII del articulo 123 de la constitucion politica de los estados unidos
mexicanos.

Hago la aclaracién que no solo el INFONAVIT es el tnico organismo que con
base a lo estipulado en el mandato constitucional, cumple con el otorgar créditos
o viviendas a sus trabajadores tal es el caso de los trabajadores del ISSTE cuyo
organismo de vivienda es el FOVISSTE, las fuerzas armadas también tienen su
organismo de vivienda denominado FOVIMI, La industria petrolera y la eléctrica
también tienen sus propios programas de vivienda, otros dos organismos utilizan
recursos bancarios para la construcciéon de vivienda popular, estos son
BANOBRAS y el FOVI. Otro organismo ya desaparecido que atendia las
necesidades de vivienda rural era el INDECO.

La cuantia de los programas de vivienda, sefala que aproximadamente un 85%
de los recursos utilizados se orientan a atender lasa necesidades de los
trabajadores urbanos asalariados, un 10% a los trabajadores urbanos no
asalariados y un 5% a los trabajadores rurales.

Es una hipotecaria social, sélida institucion de la republica y pilar fundamental de
la seguridad social del pais, ha demostrado en los hechos su capacidad para

impactar en la calidad de vida de millones de trabajadores.

A diferencia de otras instituciones y organismos vinculados con la vivienda de
interés social, el INFONAVIT, es un fondo que se conforma con:

Las aportaciones patronales.

Las aportaciones en numerario, servicios y subsidios que proporcione el

Gobierno Federal.

Las cantidades y comisiones que obtenga por los servicios que preste, los cuales
se determinaran en los términos de los reglamentos respectivos.
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Con los bienes y derechos que adquiera por cualquier titulo
Con los rendimientos que obtenga de la inversion de los recursos (CEDEVIS).

Opera con su propio marco juridico y tiene como mision otorgar a los
trabajadores créditos accesibles y suficientes para la adquisicion de vivienda. En
su sistema de gobierno confluyen los trabajadores y los empresarios como
aportantes de recursos y el gobierno como planificador, de esta manera se
garantiza el cabal cumplimiento de la mision del instituto.

Por esto, no es una dependencia de gobierno, tampoco una empresa privada, es
un organismo de caricter social TRIPARTITA, cuyos duefios son el sector
empresarial, el federal y el de los trabajadores. Casi siempre he escuchado, en la
mayorfa de las personas, que INFONAVIT es de gobierno cuando en realidad es
de los tres sectores antes mencionados y que los acuerdos a los que han llevado a
esta institucion a estar en el nivel en que actualmente se encuentra, se toman en la
asamblea general que es el 6rgano que rige su rumbo, la cual la representan estos
tres sectores. Aun los trabajadores siguen considerando que este instituto les
entregard una casa, cuando la realidad es que no entrega casas, sino que otorga
créditos, ya que no es una constructora, sino una hipotecaria social.

Asamblea General

La Asamblea General es la autoridad suprema del Instituto, integrada en forma
tripartita por 45 miembros: 15 designados por el Ejecutivo Federal 15 por las
organizaciones nacionales de trabajadores, y 15 por las organizaciones
nacionales patronales.

Por cada miembro propietario, hay uno suplente. Los cargos duran seis afios y
los miembros pueden ser libremente removidos por quien los designe. Las
bases para determinar las organizaciones nacionales de trabajadores y patrones
son fijadas por el Ejecutivo Federal, por conducto de la Secretarfa del Trabajo y
Previsién Social. La Asamblea General debe reunirse, al menos, dos veces al
aflo.
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La evolucion del INFONAVIT a través de su historia:
1972-1976 Periodo de formacion.

Ajuste de la operacion. Promociones directas durante los primeros 4 afios
protagonizados por el primer director general del instituto, Lic. Jesus Silva-
Herzog Flores, hubo que diseflar una estructura organizacional, reclutar y
seleccionar al personal idéneo y elaborar reglamentos, manuales, normas,
politicas, proyectos, programas, y todo lo necesario para responder.

En este lapso se logré la entrega de 88 mil créditos para un igual nimero de
viviendas, cuya construccion requirié desde la seleccion y adquisicion de los
terrenos, los estudios preliminares; los disefios urbanos y de vivienda, la busqueda
y seleccion de constructores; y la presupuestacion, ejecucion y supervision de las
obras.

Para tener una idea de los programas de vivienda que atendieron cada uno de los

organismos de vivienda en el periodo de 1972 a 1975 se detallan en el cuadro
siguiente.

PROGRAMAS DE VIVIENDA DEL SECTOR PUBLICO (1972-1975)

ORGANISMO || INVERSION VIV. TERMINADA BENEFICIADOS
MILLONES $  |% NUMERO % NUMERO %

INFONAVIT 10556.9 58.1 62976 56.5 403906 59
FOVISSTE 3898.7 215 15449 13.8 86516 12.7
BANOBRAS 1593.3 8.8 13645 122 79140 115
INDECO 882.4 4.8 7725 7.0 46745 6.8
D.D.F. 672.3 4.0 11156 10.0 65395 9.5
FOVIMI 372.7 2.0 301 0.2 1806 0.2
DIRECCION DE

PENSIONES MILITARES 137.2 0.7 359 03 2144 0.3
FIDEURBE 30.1 0.1 0 0.0 0

TOTAL Il 18143.6|| 100]| 111611 100]| 685652] 100

FUENTE: Subcomisién de Programacion de la Vivienda (SUCOVI)

_10-
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1976-1988 Fortalecimiento financiero

Consolidacién como institucion de servicio social. En los siguientes doce afios,
durante los cuales el INFONAVIT fue dirigido por el Lic. José Campillo Saenz,
un equipo de mujeres y hombres lucharon arduamente para vencer los retos de
una economia en crisis recurrentes con inflaciones anuales que en ese periodo
superaron en casi tres veces los incrementos de los salarios minimos.

Sin embargo, el INFONAVIT se fue consolidando como un organismo cuyos
recursos se destinaron al financiamiento de viviendas con las caracteristicas
fisicas, ubicacién y disefio que los trabajadores propusieron a través de sus
legitimos representantes.

La administracion de José Campillo Saenz optd por garantizar que las viviendas y
sus entornos ofrecieran una mejorfa real en la calidad de vida, aplicando una
politica solidaria de los derechohabientes con mayores ingresos hacia los de
menor salario. El fruto de esa administracion fue vivienda en propiedad para 665
mil familias obteras, asi como el incremento de los recursos del instituto, de 20
millones de pesos.

1988-1991 Un México en modernizacion y globalizacion.

En este periodo, Lic. Emilio Gamboa Patréon fungié como Director General del
INFONAVIT. Se otorgaron 157 mil créditos y se invirtié en un inventario de
reserva territorial, financiamientos aprobados y viviendas en proceso de

construccion que garantizé la continuidad de los programas.

Los recursos aumentaron de 4 mil a mas de 11 mil millones de pesos.

-11 -
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1991-1992 Transicion y fortalecimiento financiero.

Integracion al SAR. Consolidaciéon como organismo fiscal auténomo e
hipotecaria social. De esta etapa, que inici6 con el llamado "tren de vivienda"
(no detener la marcha) y fue dirigida, primero, por el Ing. Gonzalo Martinez
Corbala, se otorgaron 160 mil créditos y los recursos institucionales casi se
duplicaron.

Durante una segunda fase de esta etapa, capitaneada por el Dr. José Juan de
Olloqui y Labastida, la integracién de las aportaciones patronales a la cuenta
individual del Sistema de Ahorro para el Retiro hizo necesaria una revision total
de la estructura financiera del INFONAVIT.

Para tal fin, y para ofrecer al trabajador la posibilidad de elegir la vivienda,
ademas de transparentar el otorgamiento de los créditos, en febrero de 1992 fue
necesario reformar sustancialmente la legislacion del INFONAVIT. Las metas
de estas reformas eran fortalecer las finanzas del Instituto, la recuperacion total
de los créditos y ofrecer al ahorro de los trabajadores rendimientos superiores a
la inflacién.

1993-1996 Consolidacién y crecimiento.

Comienzan a fructificar las reformas de 1992: los rendimientos de las
subcuentas de vivienda fueron superiores a los que se ofrecieron en otros
instrumentos de ahorro; se otorgaron mas de 100 mil créditos anuales y se
increment6 significativamente la recuperaciéon de la cartera, rubro que en
promedio signific6 un 33% de los ingresos, contra el 17% que habia
representado en los 15 afios anteriores.

Los recursos del Instituto se multiplicaron en mas de 3.5 veces, al pasar de 21
mil a cerca de 78 mil millones de pesos. Tres exdirectores generales llevaron a
cabo esta labor: Lic. José Francisco Ruiz Massieu, Lic. Alfredo Phillips Olmedo
y el Lic. Arturo Nuafiez Jiménez.

12 -
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1996-2001 Integracion al nuevo sistema de seguridad social

Se realizaron reformas a la Ley del INFONAVIT. El Lic. Alfredo Del Mazo
Gonzalez encabez6 transformaciones y avances que culminaron en las reformas
legales que entraron en vigor el primero de julio de 1997. Durante el periodo en
que Del Mazo dirigié la institucion, se disend un Plan Quinquenal 1995-2000,
con el proposito original de ampliar la cobertura y mejorar la calidad de la
vivienda, ademas de procurar un adecuado desarrollo regional y la
descentralizacién del ejercicio de los créditos para transparentar y hacer mas
equitativa su distribucion.

En esa etapa se reformaron las Reglas de Subastas y de Crédito, para fomentar
la oferta de viviendas de calidad mds baratas, y dar certeza y mayor
transparencia a los derechohabientes en la obtencion de créditos. Se buscaron
nuevas foérmulas para potenciar los recursos institucionales y fomentar el
ahorro, como los programas de cofinanciamiento y de ahorro previo.

Durante la gestion del C.P. Oscar Joffre Velasquez, se disené un Plan
Institucional 1997-2000, que contempld la triplicacién de la cobertura nacional
de los créditos, con objeto de llegar a poblaciones nunca antes atendidas. Se
procuré también que la accidn institucional fuera regida por la demanda, mas
que por la oferta de vivienda. En esa etapa entraron en vigor las reformas para
unificar procesos operativos con el IMSS, asi como el Sistema Unico de
Recaudacion (SUA). EI INFONAVIT recibié recomendaciones de la SHCP y
de la CNBYV para afrontar el problema de cartera vencida y constituir reservas
preventivas.

En mayo de 1998 Luis de Pablo tomé posesion como Director General del
Instituto. El esfuerzo de su administracion se ha concentrado en hacer mas
eficiente al organismo, resolver el problema de la cartera vencida y promover la
reactivaciéon de la construcciéon de vivienda social. Se estableci6 un
Compromiso por la Vivienda con los promotores y desarrolladores de vivienda
para impulsar la generaciéon de oferta habitacional para los trabajadores y
agilizar y simplificar los tramites y procedimientos del INFONAVIT, con miras
a ampliar significativa la dotacion de créditos.

13-
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2001 al dia de hoy La busqueda de un INFONAVIT de clase mundial.

El C.P. Victor Manuel Borrds tomé posesion como Director General del
INFONAVIT en febrero del 2001. El propésito de la administracién ha sido el
fortalecimiento financiero del Instituto, a través de una politica eficiente en la
recuperacion de la cartera vencida, una mayor actividad de fiscalizacion y la
bisqueda de alternativas que permitan potenciar los recursos del organismo.

También ha sido prioridad del Instituto brindar mayor transparencia hacia los
trabajadores, no sélo a través de la rendicién de cuentas, sino acercando a ellos
los servicios que prestamos a través de la mas avanzada tecnologia en Internet y
telefonfa. Gracias a esto se ha logrado desaparecer el coyotaje, un mal que
ensombrecié durante muchos afios los tramites ante este instituto, que a pesar
de que en todos lo medios de difusién asl como al interior de todas las oficinas
del INFONAVIT hay letreros de que todos los tramites son gratuitos, muchos
se aprovechaban de la ignorancia de los trabajadores para cobrar por cualquier
tramite que hacfan en representacion de estos.

Ahora desde cualquier empresa, café Internet, o casa habitaciéon que cuente con
el servicio de Internet, el trabajador puede saber cualquier situacién de su
crédito, aportaciones, estado de cuenta, tipos de crédito en los que puede
seleccionar la opcion que desee.

Para los actores del crédito también hay mucha informacién tanto para conocer
los manuales de operaciéon como también cargar la informaciéon que este
instituto requiere de ellos.

Puedo decir sin temor a equivocarme que esta administraciéon ha revolucionado
y limpiado la imagen que se habia deteriorado afios atras, con una dinamica que
llevo a una meta record en la construccién de vivienda al gobierno del Lic.
Vicente Fox Quezada al ser precisamente el desarrollo de vivienda el programa
mas sobresaliente de su sexenio, y que ha llevado a que el actual presidente, Lic.
Felipe Calderéon prometa entregar el doble de vivienda de lo realizado en la
administracién pasada.

Del 2001 a abril de 2004 el INFONAVIT ha otorgado mas de 850 mil créditos,

cerca de la tercera parte del total histérico.

Por ultimo, los créditos ejercidos en el 2005 fueron 376,444

14 -
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Y en el 2006...421,745
En total de 1972 al 2006 se han otorgado 4°037,324 créditos.

Para poder llegar a esta cifra el camino no fue tan sencillo como se ha
comentado en las diferentes etapas antes descritas, porque el INFONAVIT no
estuvo exento de tropiezos en sus inicios, si bien la industria de la construccion
de vivienda no presentaba un grado de madurez suficiente para permitir una
oferta cabal de casas a precios adecuados para el salario de un trabajador. Esto
obligo al INFONAVIT a construir vivienda desviindose de su principal
vocacion que era la de otorgar créditos para vivienda. Esta desviacion condujo a
otras que llevaron al instituto no solo a la pérdida de prestigio sino incluso
poner en riesgo su propia existencia. La respuesta y los compromisos asumidos
por los sectores representados en los 6rganos de gobierno del instituto fueron,
en ocasiones, desiguales, errdticos y, en momentos mas criticos, quizd mds
responsables, cortoplacistas al permitir ir subordinando la misién original del
instituto.

De esta manera puede considerarse la primera década como expansiva pero
erratica, incursionando en dreas y tareas complejas que fueron desviando su
proposito fundamental y favoreciendo escenarios donde los sectores sacaban
ventaja sin responder de manera efectiva a quienes mas necesitaban del esfuerzo
hecho por el instituto. Esta situacién se acrecienta con el paso del tiempo,
agravandose también la situacién econémica del pafs; se presentan claros signos
de desgaste que impactaron de manera desfavorable los indicadores
macroeconémicos y dificultaron la operacién de instituciones que se sostenfan
en lo fundamental de recutsos fiscales, como era el caso del INFONAVIT.

Sigue una década en la que el infonavit entra en una encrucijada que no le
permite responder a las expectativas sobre su compromiso inicial. Abandona
poco a poco la construcciéon de vivienda, al mismo tiempo que intenta también
el fortalecimiento financiero. De manera paralela hace importantes esfuerzos
por desarrollar una infraestructura administrativa que soporte los cambios de
rumbo y logra avances, cuestionados de forma severa en términos de su
compromiso social. De esta manera, al no poder responder otorgando créditos
o construir efectivamente un fondo de ahorro —empresas ambas en la que a
finales de los noventa arrojaba resultados negativos—el instituto se convierte en
una especie de nicho o refugio para politicos que no conocian la tarea
institucional, pero cuyo paso es tan breve que no tuvieron tampoco
oportunidad de aprenderla y de generar inercias que fueran reconstituyendo el
fondo, con los costos institucionales que eso significaba para un pais con déficit
importante en materia de vivienda.
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Sin embargo, los resultados en cifras son también desiguales. No puede negarse
que el INFONAVIT contribuyé6 de manera muy importante a aliviar el
problema de la vivienda en México. Los antecedentes relatados refieren a esa
importancia, pero de igual forma al hecho de que si hubiera dedicado su
empefio a generar créditos mediante un fortalecimiento importante de sus
recursos financieros —que no eran de ninguna manera despreciables aunque
quiza tampoco suficientes — sus resultados hubieran sido mas consistentes y
utiles para aquellos trabajadores que tienen al INFONAVIT como unica opcion
de vivienda digna.

Directores Generales del INFONAVIT

%
1

Lic. Jesus Silva-Herzog (mayo 1972 - diciembre 19706)

Lic. José Campillo Sainz (diciembre 1976 - diciembre 1988)

Lic. Emilio Gamboa Patrén (diciembre 1988 - enero 1991)

n Ing. Gonzalo Martinez Corbala (enero 1991 - octubre 1991)

a§
l Dr. José Juan de Olloqui Labastida (octubre 1991 - abril 1993)
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1
Lic. José Francisco Ruiz Massieu (abril 1993 - mayo 1994)

ﬁ&

Lic. Alfredo Phillips Olmedo (mayo 1994 - diciembre 1994)

Y
Lic. Arturo Nuifiez Jiménez (diciembre 1994 - marzo 1995)

& Lic. Alfredo del Mazo Gonzalez (abril 1995 - febrero 1997)

&

C.P. Oscar Joffre Velazquez (marzo 1997 - mayo 1998)

Lic. Luis de Pablo Serna (mayo de 1998 - febrero del 2001)

@

L

B4 C.P. Victor Manuel Borras Setién (febrero del 2001 a la fecha)
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MARCO JURIDICO:

Normatividad general.

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos (Art. 123)

Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos Articulo 123 Fraccion
XII, Apartado A titulo Sexto del Trabajo y de la Prevision Social

ARTICULO 123. Toda persona tiene derecho al trabajo digno y socialmente
util; al efecto, se promoveran la creacién de empleos y la organizacioén social
para el trabajo, conforme a la ley.

El Congteso de la Union, sin contravenir a las bases siguientes, debera expedir
leyes sobre el trabajo, las cuales regiran:

A. Entre los obreros, jornaleros, empleados, domésticos, artesanos y, de
una manera general, todo contrato de trabajo:

XII.

Toda empresa agricola, industrial, minera o de cualquier otra
clase de trabajo, estara obligada, segun lo determinen las leyes
reglamentarias a proporcionar a los trabajadores habitaciones
cémodas e higiénicas. Esta obligacion se cumplira mediante las
aportaciones que las empresas hagan a un fondo nacional de la
vivienda a fin de constituir depdsitos en favor de sus
trabajadores y establecer un sistema de financiamiento que
permita otorgar a éstos, crédito barato y suficiente para que
adquieran en propiedad tales habitaciones.

Se considera de utilidad social 1a expedicion de una Ley para la
creacion de un organismo integrado por representantes del
Gobierno Federal, de los trabajadores y de los patrones,
que administre los recursos del Fondo Nacional de la Vivienda.
Dicha Ley regulara las formas y procedimientos conforme a los
cuales los trabajadores podran adquirir en propiedad las
habitaciones antes mencionadas.
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Las negociaciones a que se refiere el parrafo primero de esta
fraccion, situadas fuera de las poblaciones, estin obligadas a
establecer escuelas, enfermerfas y demas servicios necesarios a la
comunidad.

Ademas, en estos mismos centros de trabajo, cuando su
poblaciéon exceda de doscientos habitantes, debera reservarse un
espacio de terreno, que no sera menor de cinco mil metros
cuadrados, para el establecimiento de mercados publicos,
instalacion de edificios destinados a los servicios municipales y
centros recreativos.

Queda prohibido en todo centro de trabajo el establecimiento
de expendios de bebidas embriagantes y de casas de juego de
azat.

e Ley Federal del Trabajo (Arts. 97, 110, 136 al 153, 892, 924,
Transitorios)

ARTICULADO DE LA LEY FEDERAL DEL TRABAJO EN
MATERIA HABITACIONAL

ARTICULO PRIMERO. Estas reformas entraran en vigor en toda la
Republica el dia siguiente de su publicacion en el Diario Oficial de la
Federacion.

ARTICULO SEGUNDO. La obligacién de enterar las aportaciones a que se
refiere el nuevo capitulo 11T del titulo IV empezara a correr a partir de la fecha
que sefiale la Ley que cree el Organismo encargado de administrar los recursos
del Fondo Nacional de la Vivienda.

ARTICULO TERCERO. Las empresas que con anterioridad a esta Ley estén
otorgando cualquier prestacion en materia de habitacion, la seguiran dando a
sus trabajadores si el monto de las mismas es igual o superior al porcentaje
consignado en el articulo 136 y no pagaran la aportacioén a que dicho articulo se
refiere. Si por el contrario, el valor de las prestaciones fuere inferior al
porcentaje de aportacion, las empresas pagaran al Fondo Nacional de la
Vivienda la diferencia correspondiente. En cualquier momento los trabajadores
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beneficiarios a que se refiere este articulo podran optar por prescindir de la
prestacion y que la empresa entregue la aportacion completa del Fondo
Nacional de la Vivienda. Si hubiere controversia sobre el valor de las
prestaciones, el problema sera resuelto por el organismo tripartita responsable
de la administraciéon del Fondo.

ARTICULO CUARTO. Por lo que toca a aquellos trabajadores que hayan
adquirido en propiedad casas habitacion antes de la reforma de esta Ley, en
aplicacion a las disposiciones contenidas en el articulo 123 de la Constitucion o
en los contratos individuales y colectivos, las empresas estaran obligadas a
aportar al Fondo Nacional de la Vivienda el equivalente al 60% correspondiente
al depdsito a que se refiere el articulo 141, y en esa virtud los trabajadores
seguiran siendo sujetos de crédito. No quedan comprendidas dentro de esta
excepcion, las empresas cuyos trabajadores de su salario hayan o estén pagando
sus casas habitacién. Los casos de controversia se resolveran por el organismo
tripartita a que se refiere el articulo anterior.

México, D.F., a 20 de abril de 1972. "1972 ANO DE JUAREZ". Renato Vega
Alvarado, D. P. Vicente Fuentes Diaz, SR Ignacio F. Herrerfas, D.S. Juan
Sabines Gutiérrez, S.S. Rubricas".

En cumplimiento de lo dispuesto por la fraccion I del articulo 89 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y para su debida
publicacién y observancia, expido el presente Decreto en la residencia del Poder
Ejecutivo Federal, en la Ciudad de México, Distrito Federal, a los veintidos dias
del mes de abril de mil novecientos setenta y dos. Lufs Echeverria Alvarez,
Rubrica. El Secretario del Trabajo y Prevision Social, Rafael Hernandez Ochoa.
Rubrica. El Secretario de Hacienda y Crédito Pablico, Hugo B. Margain.
Rubrica. El Secretario de Gobernacién, Mario Moya Palencia. Rubrica.

TRANSITORIOS de la reforma a la Ley Federal del Trabajo, publicados el 4
de enero de 1980.

PRIMERO. El presente Decreto entrara en vigor el dia primero de mayo de
1980.

SEGUNDO. Los juicios que se hayan iniciado con anterioridad a la vigencia de
este Decreto, continuaran su tramite conforme a las disposiciones anteriores.

México, D.F., diciembre 30 de 1979. Ignacio Vazquez Torres, D.P. Humberto

A. Lugo Gil, S.P. Norberto Mora Plancarte, D.S. Rafael A. Tristan Loépez, S.S.
Rubricas.
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En cumplimiento de lo dispuesto por la fraccion I del articulo 89 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y para su debida
publicacién y observancia, expido el presente Decreto en la residencia del Poder
Ejecutivo Federal, en la Ciudad de México, Distrito Federal, a los treinta y un
dias del mes de diciembre de mil novecientos setenta y nueve. José Lopez
Portillo. Rubrica. El Secretario del Trabajo y Prevision Social, Pedro Ojeda
Paullada. Rubrica. El Secretario de Gobernacién, Enrique Olivares Santana.
Rubrica.

TRANSITORIOS de la reforma a la Ley Federal del Trabajo, publicados el 7
de enero de 1982.

ARTICULO PRIMERO. Este decreto entrara en vigor al dfa siguiente de su
publicaciéon en el Diario Oficial de la Federacion.

ARTICULO SEGUNDO. ILa obligacién de enterar las aportaciones y los
descuentos a que se refieren los articulos 97, fraccion 111, 110 fraccion 111 y 136,
conforme a la base salarial establecida en el articulo 143, empezara a correr a
partir del bimestre siguiente a aquél en que entre en vigor este Decreto.

ARTICULO TERCERO. Las solicitudes de devolucién de fondo de ahorro
que se hubieren presentado con anterioridad a la entrada en vigor de este
Decreto se tramitaran y resolveran conforme a las disposiciones vigentes en la
fecha de la presentacion de la solicitud correspondiente.

México,D.F.; a 29 de diciembre de 1981. Marco Antonio Aguilar Cortés, D.P.
Blas Chumacero Sanchez, S.P. Silvio Lagos Martinez, D.S. Lufs Le6n Aponte,
S.S. Rabricas.

En cumplimiento de lo dispuesto por la fraccion I del articulo 89 de la
Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos y para su debida
publicacion y observancia, expido el presente Decreto en la residencia del Poder
Ejecutivo Federal, en la Ciudad de México, Distrito Federal, a los treinta dias de
diciembre de mil novecientos ochenta y uno. José Lopez Portillo. Rubrica. El
Secretario del Trabajo y Prevision Social, Sergio Garcia Ramirez. Rubrica. El
Secretario de Gobernacién, Enrique Olivares Santana. Ruabrica.

TRANSITORIOS de la reforma de la Ley Federal del Trabajo, publicados el
30 de diciembre de 1983.

PRIMERO. Las solicitudes de entrega de depdsitos presentadas con
anterioridad a estas reformas y pendientes de ser resueltas, se atenderan en los
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términos de las disposiciones legales anteriores a las propias reformas. Las
solicitudes de entrega de depdsitos presentadas con posterioridad a la iniciacién
de la vigencia de la reforma al articulo 141 de la Ley Federal del Trabajo, se
resolveran atendiendo a la norma vigente en el momento en que el derecho en
que se funden se volvié exigible.

SEGUNDO. A partir de la entrada en vigor del presente Decreto, las
aportaciones que se efectien a favor de los trabajadores ya acreditados, se
aplicaran integramente a constituir su fondo de ahorro.

TERCERO. El presente Decreto entrara en vigor al dia siguiente de su
publicacion en el Diario Oficial de la Federacion.

México, D.F., a 23 de diciembre de 1983. Luz Lajous, D.P. Radl Salinas Lozano,
S.P Xo6chitl Elena Llarena de G., D.S. Guillermo Mercado Romero, S.S.
Rubricas.

En cumplimiento de lo dispuesto por la fraccion I del articulo 89 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y para su debida
publicacién y observancia, expido el presente Decreto en la residencia del Poder
Ejecutivo Federal, en la Ciudad de México, Distrito Federal, a los veintisiete
dias del mes de diciembre de mil novecientos ochenta y tres. Miguel de la
Madrid Hurtado. Rubrica. El Secretario del Trabajo y Previsién Social, Arsenio
Farell Cubillas. Rubrica. El Secretario de Gobernaciéon, Manuel Bartlett Diaz.
Rubrica.

TRANSITORIOS de la reforma a la Ley Federal del Trabajo, publicados el 13
de enero de 1986.

PRIMERO. Las solicitudes de entrega de depodsitos y de liberacion de adeudos
presentadas con anterioridad a estas reformas y las que se presenten
posteriormente, pero cuyos hechos generadores del derecho hayan surgido
antes de su vigencia, seran resueltos conforme a dichas reformas.

SEGUNDO. El presente Decreto entrara en vigor al dfa siguiente de la fecha
de su publicacién en el Diario Oficial de la Federacion.

México, D.F., a 20 de diciembre de 1985. Dip. Fernando Ortiz Arana,

Presidente. Sen. Socorro Diaz Palacios, Presidenta. Dip. Juan Moisés Calleja,
Secretario. Sen. Guillermo Mercado Romero, Secretario. Ruabricas.
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En cumplimiento de lo dispuesto por la fraccion I del articulo 89 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y para su debida
publicacién y observancia expido el presente Decreto en la residencia del Poder
Ejecutivo Federal, en la Cuidad de México, Distrito Federal a los veintiun dias
del mes de diciembre de 1985. Miguel de la Madrid H. Rubrica. El Secretario de
Gobernacion. Manuel Bartlett D. Rubrica. El Secretario de Trabajo y Prevision
Social, Arsenio Farell Cubillas. Rubrica.

e Leydel INFONAVIT

e Se publica por primera vez en el diario oficial de la federacion el 24 de
abril de 1972 y por decreto del presidente Lic. Lufs Echeverria Alvarez,
de la cual solo resaltare sus diez primeros articulos por considerarlos
fundamentales para el conocimiento de lo que es y para lo que fue
creado:

DECRETO
"El Congteso de los Estados Unidos Mexicanos, Decreta:

LEY DEL INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA
VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES

Articulo lo.- Esta Ley es de utilidad social y de observancia general en toda la
Republica.

Articulo 20.- Se crea un organismo de servicio social con personalidad juridica
y patrimonio propio, que se denomina "Instituto del Fondo Nacional de la
Vivienda para los Trabajadores", con domicilio en la Ciudad de México.
Articulo 3ro.- El Instituto tiene por objeto:

I.- Administrar los recursos del Fondo Nacional de la Vivienda;

II.- Establecer y operar un sistema de financiamiento que permita a los
trabajadores obtener crédito barato y suficiente para:

a).- La adquisicion en propiedad de habitaciones coémodas e higiénicas,

b).- La construccién, reparaciéon, ampliacion o mejoramiento de sus
habitaciones, y
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c).- El pago de pasivos contraidos por los conceptos anteriores;

ITII.- Coordinar y financiar programas de construccion de habitaciones
destinadas a ser adquiridas en propiedad por los trabajadores; y

IV.- Lo demas a que se refiere la fraccion XII del Apartado A del Articulo 123
Constitucional y el Titulo Cuarto, Capitulo III de la Ley Federal del Trabajo, asi
como lo que esta ley establece.

Articulo 4o.- El Instituto cuidard que sus actividades se realicen dentro de una
politica integrada de vivienda y desarrollo urbano. Para ello podra coordinarse
con otros organismos publicos.

Articulo 50.- El patrimonio del Instituto se integra:

I.- Con las aportaciones en numerario, servicios y subsidios que proporcione el

Gobierno Federal;

II.- Con las cantidades y comisiones que obtenga por los servicios que preste,
los cuales se determinaran en los términos de los reglamentos respectivos;

ITII.- Con los montos que se obtengan de las actualizaciones, recargos,
sanciones y multas;

IV.- Con los bienes y derechos que adquiera por cualquier titulo, y

V.- Con los rendimientos que obtenga de la inversion de los recursos a que se
refiere este articulo.

Las aportaciones de los patrones a las subcuentas de vivienda son patrimonio
de los trabajadores.

Articulo reformado DOF 06-01-1997

Articulo 60.- Los 6rganos del Instituto seran: la Asamblea General , el Consejo
de Administracién, la Comisiéon de Vigilancia, el Comité de Auditorfa, el
Director General, dos Directores Sectoriales, la Comisién de Inconformidades,
el Comité de Transparencia y Acceso a la Informaciéon y las Comisiones
Consultivas Regionales.

Los integrantes de los 6rganos del Instituto seran responsables para con éste
por el cumplimiento de las obligaciones que esta Ley les impone.
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Los integrantes del Consejo de Administracion, de la Comision de Vigilancia,
del Comité de Auditoria, de la Comisién de Inconformidades, del Comité de
Transparencia y Acceso a la Informaciéon y de las Comisiones Consultivas
Regionales, que en cualquier asunto relacionado con el mismo tuvieren o
conocieren de un posible conflicto de intereses personal o de alguno de los
demas miembros del Organo, deberan manifestarlo y, el que tuviere el conflicto,
abstenerse de toda intervencién en dicho asunto. Igualmente deberan
abstenerse de promover o participar, a titulo personal, en la atencién de
solicitudes, planteamientos o recursos que cualquier tercero promueva ante el
Instituto.

Articulo reformado DOF 01-06-2005

Articulo 70.- La Asamblea General es la autoridad suprema del Instituto, y se
integrara en forma tripartita con cuarenta y cinco miembros, designados:

Quince por el Ejecutivo Federal,

Quince por las organizaciones nacionales de trabajadores, y
Quince por las organizaciones nacionales patronales.

Por cada miembro propietario se designara un suplente.

Los miembros de la Asamblea General duraran en su cargo seis afios y podran
ser removidos libremente por quien los designe.

Articulo 80.- El Ejecutivo Federal, por conducto de la Secretaria del Trabajo y
Prevision Social, fijara las bases para determinar las organizaciones nacionales
de trabajadores y patrones que intervendran en la designacién de los miembros

de la Asamblea General.

Articulo 90.- La Asamblea General deberd reunirse por lo menos dos veces al
aflo.

Articulo 10.- La Asamblea General, tendrd las atribuciones y facultades
siguientes:

Parrafo reformado DOF 01-06-2005
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I.- Examinar y en su caso aprobar, dentro de los ultimos tres meses del afio, el
presupuesto de ingresos y egresos y los planes de labores y de financiamientos
del Instituto para el siguiente afio.

Aprobar el plan financiero a cinco afios y sus actualizaciones.

Fraccion reformad a DOF 01-06-2005

I1.- Examinar y en su caso aprobar, dentro de los cuatro primeros meses del
afio, los estados financieros dictaminados por el auditor externo y aprobados
por el Consejo de Administracion, que resulten de la operaciéon en el ultimo
ejercicio y el informe de actividades de la institucion;

Fraccion reformad a DOF 01-06-2005

III.- Decidir, sefialando su jurisdiccién, sobre el establecimiento y modificacion
o supresion de las Comisiones Consultivas Regionales del Instituto;

IV.- Aprobar las Reglas de Operacién de los Organos del Instituto, asi como el
Estatuto Organico del mismo y ordenar al Director General su expedicion;

Fraccion reformad a DOF 01-06-2005

V.- (Se deroga).

Fraccion derogada DOF 24-02-1992

VI.- (Se deroga).

Fraccion derogada DOF 24-02-1992
VII.- (Se deroga).

Fraccion derogada DOF 24-02-1992
VIII.- Aprobar las politicas de crédito;
Fraccion reformad a DOF 01-06-2005

IX.- Aprobar el Cédigo de Fitica del Instituto y ordenar al Director General su
expedicion;
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Fraccion adicionada DOF 071-06-2005

X.- Aprobar normatividad en materia de transparencia y acceso a la
informacién y ordenar al Director General su expedicion;

Fraccion adicionada DOF 01-06-2005

XI.- Designar a propuesta de la Comision de Vigilancia a los miembros del
Comité de Transparencia y Acceso a la Informaciéon y de la Comision de
Inconformidades;

Fraccion adicionada DOF 071-06-2005

XII.- Conocer los informes que le presente el Comité de Auditoria, asi como
los dictamenes de la Comisién de Vigilancia sobre la situacion que guarda el
sistema de control interno del Instituto;

Fraccion adicionada DOF 071-06-2005

XIII.- Ratificar los nombramientos y remociones de los integrantes del Comité
de Auditoria, y

Fraccion adicionada DOF 071-06-2005

XIV.- Las demas a que se refiere la presente Ley y las necesarias para el
cumplimiento de los fines del Instituto, que no se encuentren encomendadas a
otro 6rgano del mismo.

Fraccion adicionada DOF 071-06-2005

e Reglamento de la Iey del INFONAVIT en Materia de
Transparencia y Acceso a la Informacion

Tiene por objeto reglamentar las obligaciones de transparencia, acceso a la
informaciéon y a los datos personales, su correccién, y la organizaciéon de
archivos a cargo del Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores, asi como garantizar el acceso a la informacién en posesion de
dicho Instituto.
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e Ley del Seguro Social

o Este organismo tiene mucho que ver en la funcién del INFONAVIT en
virtud de que los trabajadores derechohabientes afiliados al IMSS son
también los derechohabientes del INFONAVIT y porque hoy en dia las
bases de datos de ambos organismos estan vinculadas para dar mayor
certeza de los trabajadores en activo y quienes para ser objeto de un
crédito deben estar ligados con una fuente de trabajo, garantizando asf
la amortizaciéon de sus créditos. Ademas de que con esta vinculacion
también se evita que los patrones evadan su obligacién constitucional de
aportar sus cuotas obrero patronales que les corresponden por sus
trabajadores y la consecuente retenciéon de los descuentos que por
amortizacion hacen los trabajadores beneficiados con un crédito de
vivienda.

e Reglas para el Otorgamiento de Créditos

e En estas estan plasmados los lineamientos a los que se regiran los
trabajadores para el ejercicio de su crédito y de las cuales por cuestion
de espacio solo anexo algunas de las mas importantes, aunque a mi
criterio debera el lector interesarse por conocer el contenido de todas si
en realidad desea conocer integramente como es el otorgamiento del

crédito de interés social del INFONAVIT.

REGLAS PARA EL OTORGAMIENTO DE CREDITOS A LOS
TRABAJADORES

DERECHOHABIENTES DEL INSTITUTO DEL FONDO
NACIONAL

DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES

Al margen un logotipo que dice INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL
DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES. Con fundamento en los
articulos 16, fraccion IX y 47, de la Ley del INSTITUTO DEL FONDO
NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES, en las
sesiones ordinarias nameros 628, 658 y 664, celebradas los dias 24 de
septiembre de 2003, 22 de febrero de 2006 y 23 de agosto de 20006, el H.
Consejo de Administraciéon del INFONAVIT emiti6 las Resoluciones RCA-
0659-09/03, RCA-1397-02/06 y RCA-1554-08/06, respectivamente, mediante
las cuales se aprobaron diversas adecuaciones a las “REGLAS PARA EL
OTORGAMIENTO DE CREDITOS A LOS TRABAJADORES
DERECHOHABIENTES DEL INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL
DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES”, mismas que entraran en
vigor a partir del uno de enero de 2007, previa publicacién en el Diario Oficial
de la Federacion.
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SUJETOS DE LOS CREDITOS

PRIMERA. FEl Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores s6lo otorgara créditos a los trabajadores que sean titulares de
depésitos constituidos a su favor en el propio Instituto y que no hayan recibido
apoyos financieros del INFONAVIT en términos de los Articulos 42 y 43 BIS
de la Ley del Instituto.

Los trabajadores podran recibir créditos del Instituto por una sola vez.
OBJETO DE LOS CREDITOS

SEGUNDA. Los créditos que otorgue el Instituto a los trabajadores se
aplicaran a:

A). En linea II, a la adquisicién en propiedad de habitaciones, financiadas o no
por el INFONAVIT;

B). En linea 111, a la construccion de vivienda;

C). En linea IV, a la reparacién, ampliacion o mejoras de habitaciones, y

D). En linea V, al pago de pasivos adquiridos por cualquiera de los conceptos
anteriores.

El otorgamiento de los créditos estarda sujeto a la disponibilidad de recursos
aprobados por el Instituto, conforme a su programa financiero.
CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA

TERCERA. La vivienda que se pretenda adquirir, construir, reparar, ampliar,
mejorar, o por la que se pretenda cubrir pasivos adquiridos por cualquiera de
estos conceptos, debera ser comoda e higiénica y estar ubicada en zonas que
cuenten con toda la infraestructura urbana: servicios de agua potable, energia
eléctrica, drenaje o, en su defecto, fosa séptica. La vivienda debera tener una
vida 1til probable de 30 afios, a partir del otorgamiento del crédito y ser garantia
suficiente del mismo.

CUARTA. La vivienda de que se trate debera tener uso habitacional. No seran
susceptibles de ser objeto de crédito aquellos inmuebles que se destinen a
accesorias o locales comerciales y, en general, inmuebles de productos.
VALOR MAXIMO DE LAS VIVIENDAS

QUINTA. El valor maximo de las viviendas que podran ser objeto de los
créditos que otorgue el Instituto en los destinos sefialados en la Regla Segunda,
sera de trescientas veces el salario minimo mensual del D.F., a fin de preservar
el interés social de éstas, y continuar obteniendo los apoyos y facilidades
regulatorias correspondientes. Este limite podra ampliarse hasta trescientas
cincuenta veces el salario minimo mensual del D.F. o lo que determine el H.
Consejo de Administraciéon para los casos del Distrito Federal y otras
localidades.
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El avalto en la vivienda INFONAVIT ;requisito o garantia?

GARANTIA HIPOTECARIA
SEXTA. En todos los casos, al formalizarse los créditos, deberd constituirse
hipoteca en primer lugar a favor del Instituto.

o Tablas de Montos Maximos

e [Hstas nos sirven para conocer el monto maximo de crédito que
podemos obtener de acuerdo con nuestra edad y el salario que tenemos
en el momento de la consulta, es por ello que las siguientes tablas
contienen los diferentes salarios en veces salario minimo mensual que
van desde 1 hasta 11 o mas. Se demuestra que a medida de que ganamos
mas y tenemos menor edad se obtienen los mejores maximos de crédito

TABLA DE MONTOS MAXIMOS DE LOS CREDITOS QUE OTORGA A SUS DERECHOHABIENTES
EL INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES

TABLAS DE MONTOS MAXIMOS DE CREDITO
Salario (VSMMDF)
1.0(1.11.2/1.3]1.4/1.51.6/1.7/1.8/1.9/2.0/2.1|12.2|2.3| 2.4 |25|2.6/2.7|2.8| 2.9

Hz;s5ta 637076 /83 /89|89 94|97 |101104106110(114118| 122 125129 133|135 139

36 (61687481 87|87 92|95|99 102/104/108(112/116| 120 |123127/131|133| 137
37 1606773798585 9094 |97 100/102/106/110/114/ 118 |121 125|129 |132| 135
38 |59/66/71/78 /84|84 88|92|95 98 100104(108/113| 116 |119123/127|130| 133
39 (58647076 /82|82 86(90|94 96 |98 102106/111| 114 |117 120124 (127 131
40 |56/63/68|74/80 80 8488929596 100104109 112 {114 118/122125| 129
41 |55|61|67 73|78 78 |82/86 /90 |93 |95 |98 102106/ 110 113(116/120|122| 126
42 154|60|65|71|76| 76 |80/84 88 |91 93|95 99 (104 108 110(114/117120| 124
43 |52/58/63|69 |74 74 7881858890 94 97 101 105 (108 111/114/117| 121
44 5156|6167 (72|72 |76/79/83 |86 88|91 /95|99 102 105109/112114| 118
45 149|55|59/65(69| 69 (747680 (8385|8992 |96 99 /102[106/109 112| 115
46 4753|5763 |67 |67 |71/75/78 |80 83|86 /89|94 96 | 99 [102/106 109/ 112
47 146|51|55/60(65| 65 (697276 |78 80|83 /86|91 94 |96 |99 103/105| 109
48 |44/49/53|58|62 62 66 /697376778083 87 91 |93 9699 102 105
49 142|47|51/55|59 |59 (6366 /70|72 74|77 /80|84 87 90 |93 95 98 | 101
50 |40/4548|53 /57|57 |60 /63|66 69|71 /74|76 /80| 83 |86 89|92 95| 97
51 (38424650 54|54 57 60|63 66|68 71|74 76| 79 |82 85|88 90| 93
52 |36/4043/47 51|51 54 /57|59 62|64 67|70 /73| 76 |77 /80|83 86 89
53 |3437/41/45/48|48 51 /54|57 58|60 63|65 70| 72 |74 /76|78 81 84
54 |31/35/3842 45|45 47 /50|53 55|57 59|61 64| 67 |69 72|74 76 78
55 [29/32/35/38/41|41 44 /46|49 51|53 55|57 /60| 62 |64 66|69 71| 74
56 (27/30/32/35/38|38 40 /42|45 47 |48 51|53 55| 57 |59 61|63 65 68
57 (24127293234 |34 |37 /38|40 42 |44 |46 |48 |50 | 52 |54 |56 |57 59 | 61
58 (21/24/26/28|30|30 32/34|37 38|39 41|42 45| 47 |48 (50|52 54 | 56
59 (19/21/23/25/26|26 28 /30|32 33|34 36|38 /39| 40 |42 44|45 47 | 49
60 1161819212222 |23/25|27 2829303234 35 |36 |38 |38 |40 | 41
61 |[13/14/15/17/18|18 19/20|21 22|23 25|26 27| 28 |29 31|32 33| 34
62 (10/11/12/13|14|14 15/16|17 |18 |18 19|19 20| 21 |22 (23|24 25| 26
63 7/8/9/9|9 /10/10(11 /12|12 /13|13 /14| 15 |15 16|17 |17 | 18
64 34/ 4/4/4/4/4/5/5|/5/6|6 6|7 |7 ,7/8|8) 8

o 9 m
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oo oo

Hasta

35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64

TABLAS DE MONTOS MAXIMOS DE CREDITO
Salario (VSMMDF)
3.0/3.1/3.2/13.3/3.4/35/3.6/3.7/3.8/3.9/4.0/4.1|4.2|4.3|4.4|45/|4.6 4.7 4.8

142|142/143143144145146 147 1481491150 152155158162 166|166 166 167

140(140141141142143/144/145146/147/148/151/153/156/160164/164 164|165
138(138/139139/140141/142143/145146/147150/152155/159163|163 /163|164
135(136/137137/138140/141142/143/144/145148/151153/157161/161/161 /162
133/134/135/135/136/138/139140141/142/143/146/149152/155/159(159 159|160
132|132/133/133/134/136/137/138/139140/141144/147/150153/157/157/157/158
129(130/131132/133133|135136/137/138/139142/145148/152 155|155 155|156
127(127/129(129/131132/133/134/135/136/137140/143/146/150153|153/153|154
124(124/126127/128130/131/132/133/134/135138/141143147151/151/151 /152
121/122/123/124/125(127/128/130131/132/133/135/138/141/145149(149 149|150
117(118/120(1211122124/125(127/128129/130133|135/138/142146/146 /146|147
114(115117118/119121/122124/125(126/127130/133/135139 142|142 143|144
1111113/114/115116/118/119121122123/124/127/130133/135/139/139139/140
108(109/1111112/113/114/116/117/119(120/121123/126/129/133/135/135/136/137
104/105107/108/1091111/113/114/115/116/117119/122/125129132/132/133|133
99 101/103/104/105/107/109110/112/113/114(115/118/121/124(128/128(128/129
95 96 |98 |99 101/103/104/106/107|108/109(112/114/116/120(123/123(123/125
919294 95|96 |98 |99 101/103/104/104(107/110(112/114/118/118(118/119
86 187 89 91/92 |94 9596 97 |99 99 (102/104/107/110(113/113(114/114
80 8284 85|86 /8890 9193|9495 |96 98 (101/104/107/107(107/109
76 76|78 80|81 /8284 86 87|88 89|91 93|95 97 (100100{101/102
707173 7475|7678 |79 81|82 82|84 86|89 91|94 94|95 |95
63 |65 66 6869|7072 |73 75|76 76|77 79|81 84|86 86|87 88
57 /58 59 6162 |63 65|66 67|68 69|70 72|74 /76|78 78|78 |79
50 |51 |53 |54 55|56 57|58 59 |60 60|62 64|65 68|70 70|70 71
42 |44 145 |46 |47 |48 149 |50 151 |52 53|54 55|57 58|60 60|60 61
35|36 |37 3838|3940 |41 42 |43 |43 |44 145 |47 48 |50 50 |50 |51
271271282930 /313132 33|33/34|35/36|37/38|38/38|38|39
18 1191919 |20 20|21 21|22 22|23 23|24 25|25 26|26 27|27

9,99 10/10/10 /11 11|11 (11|11 |12|12|13|13 |14 14 14 14
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oo oo

Hasta

35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64

TABLAS DE MONTOS MAXIMOS DE CREDITO
Salario (VSMMDF)
5.0/5.1/5.2/5.3/5.4/55/5.6/5.7/5.8/5.9/6.0/6.1/6.2/6.3/6.4/6.5/6.6 /6.7 6.8

177177178/178179180/180180180180/180180/180180/180180(180/180(180

177177/178/178/179/180/180/180/180/180/180/180/180180/180/180(180/180/180
177177/178/178/179/180/180/180/180/180/180180/180180/180/180(180/180/180
177177/178/178/179/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180
177177/178/178/179/180/180/180/180/180/180/180/180180/180/180(180/180/180
177177/178/178/179/180/180180/180/180/180180/180180/180/180(180/180/180
174/174/175/175/176/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180
172|172/173/173/174/180/180/180/180/180/180/180/180180/180/180(180/180/180
170/170171/171172/180/180/180/180/180/180180/180180/180/180(180/180/180
167/167/168/168/169180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180(180/180/180
164/164/165/165/166/180/180180/180/180/180180/180180/180/180(180/180/180
161/161/162/162/163/176/176/176/176/176/176/176/176/176/176/176/176/176/176
157(157/158(158/159172/172\172172|172172/172172/172172/172172/172172
153/153/154/154/155168/168/168/168/168/168/168/168/168/168/168/168/168/168
149(149/150150/151163/163/163/163/163/163/163/163/163/163/163/163/163/163
145(145/146/146/146/158/158/158/158/158/158/158/158/158/158/158/158 /158|158
140(140141141141/153/153153/153/153/153/153|153/153/153/153|153/153|153
134(134/135(135/136(147 /147147 147147147147 147147 147 147147147147
129(129/129(129/130141/1411141 1411141141141 141141 1411141141141 141
122(122/123(123/124/134/134/134/134/134/134134/134/134/134/134 (134134 (134
115(115116/116/116126/126/126/126/126/126/126/126/126/126/126/126/126/126
108/108/108/108/109118/118(118/118/118/118/118/118/118118/118/118/118/118
99 |99 [100/100/100/109/109/109/109/109/109(109/109(109/109(109/109(109/109
90 |90 /91 /9191|9999 |99 99 |99 99 |99 99 |99 99|99 99 |99 99

80 /8081 /8181|8888 |88 88|88 88|88 88|88 88|88 88|88 88

70,7070 /7070|7676 |76 76|76 76|76 76|76 76|76 76|76 |76

58 |58 |58 |58 |59 |63 63 |63 63|63 63|63 63|63 63|63 63|63 63

45 |45 145 |45 146 |49 |49 |49 149 |49 |49 |49 |49 |49 49 |49 49 |49 |49

313131 /31|32 /3434 34|34 343434343434 3434|3434

16 /116 |16 /16 |16 /18 |18 /18|18 18 |18 18|18 18|18 18 18 18 18
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oo oo

Hasta

35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64

TABLAS DE MONTOS MAXIMOS DE CREDITO
Salario (VSMMDF)
7.0(7.1/7.2|7.3/74|75/7.6|7.7,7.8/7.9/8.0/8.1/8.2/8.3/8.4/8.,58.6/8.7/8.8

180/180/180/180/180180/180180/180180/180180/180180/180180(180/180/180

180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180180/180/180(180/180/180
180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180180/180180/180/180(180/180/180
180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180
180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180180/180/180(180/180/180
180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180180/180180/180/180(180/180/180
180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180
180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180180/180/180(180/180/180
180/180/180/180/180180/180/180/180/180/180180/180180/180/180(180/180/180
180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180(180/180/180
180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180180/180180/180/180(180/180/180
176/176/176/176/176/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180
172|172/172/172/172/180/180/180/180/180/180/180/180180/180/180(180/180/180
168/168/168/168/168/180/180180/180/180/180180/180180/180/180(180/180/180
163/163/163/163/163/180/180/180/180/180/180180/180180/180/180(180/180/180
158/158/158/158/158/180/180/180/180/180/180/180/180180/180/180(180/180/180
153(153/153/153/153(173/173/173/173/173/173/1731173/1731173/173173/173173
147147/147147147/167/167167 /167167167167 167167167 167167167167
141141141141141/159/159(159/159/159/159159/159 1591159 159|159 159|159
134/134/134/134/134/151/1151/151151/151/151/151/151/151151/151/151/151 /151
126/126/126/126/126(143(143(143|143143143143143/143/143/143/143/143/143
118/118/118/118/118133/133/133/133/133/133/133|133/133/133/133|133/133|133
109/109/109109/109123/123123/123123/123123|123/123/123/123|123/123/123
99199 99 99 99 112/112/112/112/112112112(112|112|112112]112]112112
88 |88 |88 |88 |88 [100/100100/100/100/100(100/100(100/100/100/100{100/100
76 |76 |76 |76 |76 |86 86 |86 86 |86 86|86 86|86 86|86 86|86 86

63 636363637272 72|72|72|72|72|72|72|72|72|72 72|72

49 |49 149 |49 49 |56 |56 |56 56 |56 56 |56 56 |56 56 |56 56 |56 | 56

34 343434343939 /3939|3939 (39/39|39/39|39 39|39 |39

18118 |18 /18 |18 /120 |20 120 |20 /120 |20 /20|20 20|20 20|20 20|20
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El avalto en la vivienda INFONAVIT ;requisito o garantia?

TABLAS DE MONTOS MAXIMOS DE CREDITO
Salario (VSMMDF)

11.0
9.0/9.1/9.2/9.3/9.4/9.5/9.6/9.7/9.8/9.910.0{10.110.2]10.3/10.4/10.5/10.610.7/10.8110.9| y
Mas

ngta 180/180/180/180/180180/180180180/180/180 | 180 180|180 180 180 180180 180 180|180

36 (180/180/180/180/180/180(180/180(180/180/180 180 180|180 180180 180180180 180|180
37 1180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180 180 180|180 (180180180 180|180 180180
38 [180/180/180/180/180/180(180/180(180/180/180 180 180|180 180180 180180180 180|180
39 180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180 180180180 (180180180 180|180 180180
40 |180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180180|180 180 180|180 /180180 |180|180 180
41 |180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180180 (180180 180|180 |180 180|180 |180 180
42 1180/180/180/180/180(180(180(180(180/180/180 (180180180 180|180 180180 180|180 |180
43 |180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180180|180 180 180|180 |180 180|180 |180 180
44 |180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180180 (180180 180|180 |180 180 |180|180 180
45 |180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180180|180 180 180|180 |180 180|180 |180 180
46 |180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180180|180 180 180|180 /180180 |180|180 180
47 |180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180180 (180180 180|180 |180 180|180 |180 180
48 1180/180/180/180/180(180(180(180(180/180/180 (180180180 180|180 180180 180|180 |180
49 |180/180/180/180/180/180/180/180/180/180/180180|180 180 180|180 |180 180|180 |180 180
50 (180/180/180/180/180/180(180/180(180/180/180 180 180|180 180180 180180180 180|180
51 [173/173(173/173(173/173(173/173(173/173|173 173173 |173|173/173 /173|173 /173|173 |173
52 [167/167167/167(167/167(167/167(167/167|167 |167 /167|167 |167 167 |167 |167 167 |167 |167
53 [159/159/159/159(159/159(159/159(159/159|159 |159 /159 |159 |159 159 |159 159 159 |159 |159
54 |151/151151/151/151/151(151/151(151/151|151 151 /151|151 151151 /151151151 /151|151
55 [143/143143/143(143/143(143/143|143/143|143 | 143 /143 |143 | 143 143|143 143143 |143 |143
56 [133/133/133/133|133/133(133/133|133/133|/133|133 /133|133 133133 /133133133 133|133
57 [123]123123/123|123/123(123/123|123/123|123 123 123|123 123123 /123|123 123 123|123
58 [112]112112/112112/112112/112112/112|112 112 /112|112 112112 /112|112 112 112|112
59 [100/100/100/100/100/100{100/100(100/100/100 100 100|100 100100100100 100 100|100
60 |86 86|86 86|86 86|86 86|86 86|86 86 86 |86 86 86 |86 86 86 |86 | 86
61 |72 72|72 72|72 72|72 72|72 72|72 |72 72|72 72|72 |72 72|72 |72 |72
62 |56 56 5656 565656 56 56 56|56 56 56 56|56 56 56 | 56 |56 | 56 56
63 [39/39/39/39(39/39(39/39(39/39|39 3939|3939 39|39 3939|3939
64 |20 /20|20 /20|20 20|20 /20|20 /20|20 |20 | 20 |20 |20 |20 |20 |20 | 20 | 20 | 20

a® oo

e Reglas para el Otorgamiento de Créditos al Amparo del Articulo 43 bis
de la Ley del INFONAVIT

e Tabla cronoldgica de reformas a la Ley del INFONAVIT v a sus
reglamentos
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Monto maximo de crédito y valor de la vivienda 2007

Salario Minimo Diario del D.F. $50.57
Salario Minimo Mensual del D.F. $1,537.328

Veces Salatio
Minimo

CONCEPTO Mensual } ppsng g

Vigente del
D.F.
(VSMMYVDF)

$276,719.04

210 $322,838.88
220 $338,212.16
300 $461,198.40
350 $538,064.80

117.0631 $179,964.38
350 $538,004.80

1230  $1,890,913.44
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El avalto en la vivienda INFONAVIT ;requisito o garantia?

INFONAVIT INFONAVIT

LA VALUACION EN INFONAVIT.
Origenes:

El avalto en la vivienda INFONAVIT data desde sus origenes aunque solo
como un tramite que se llevaba acabo en el momento de la escrituracion y
no como es en la actualidad, un requisito para la continuidad de un proceso
de crédito. Este servia para calcular el impuesto que deberfa pagarse por el
traslado de dominio, lo realizaba un perito valuador que era seleccionado
por el notario y este documento pasaba a formar parte del expediente de
vivienda.

No fue una tarea sencilla ya que no habfa antecedentes de una demanda de
gran magnitud de avaldos y escrituras como la requeria el INFONAVIT, ya
que el crédito masivo no se daba por aquellos afios, porque las instituciones
de crédito no daban facilmente un crédito hipotecario, fue hasta la creacion
del INFONAVIT, que se da masivamente este tipo de instrumento, por ello
la capacidad de trabajo de los pocos notarios que habia as{ como de peritos
valuadores se vio rebasada para cubrir el nimero de escrituras y avalios que
habria de realizarse, esto trajo como consecuencia grandes beneficios de
fuentes de trabajo tanto para las notarias como para los peritos valuadores a
nivel nacional.

Durante la elaboracién de estos hubo la dificultad de cémo tomar el valor a
aplicar ya que al no haber antecedentes, el valor fisico como el de rentas
eran los que prevalecian, asi los valuadores tuvieron que basar sus
estimaciones de valor acorde con los costos de construccion, pero estos se
vieron un tanto controlados en virtud de los convenios que realizo el
INFONAVIT, con los fabricantes de materiales, minas de materiales
pétreos, reserva territorial, y en lo correspondiente a la mano de obra hubo
que realizar tabuladores de precios unitarios tanto para edificacion como
urbanizaciéon donde se vieran reflejados los rendimientos tanto de mano de
obra como de materiales y equipo, para lo cual se baso en la experiencia de
los técnicos del propio instituto, todos ellos con capacidad y experiencia
comprobables ya que uno de los requisitos fundamentales para poder
formar parte del area técnica es que deberian ser ingenieros y arquitectos
titulados, por ello la calidad del trabajo realizado estaba garantizado, algo
que llena de orgullo de una mas de las aportaciones que el INFONAVIT
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El avalto en la vivienda INFONAVIT ;requisito o garantia?

dio a la industria de la construccidn, al contar mensualmente con unos
tabuladores tan confiables que el banco de México solicitaba para la
generacion de sus indices en materia de construccion, y no fue solo el banco
de México quien requeria de este trabajo, sino que a su vez muchos otros
organismos nacionales e internacionales requerfan de esta informacion, tal es

el caso de la SEDESOL, CNIC, FONHAPO, etc.

Mucho se tuvo que trabajar para lograr controlar el mercado de los insumos
ya que al desarrollarse masivamente la construccién a nivel nacional, el
mercado no estaba preparado para la produccion de vivienda en gran escala
y hubo que apoyar a los estados para que contaran con el suficiente abasto
de estos a precios preferenciales, por ello se realizaba una investigacion de
mercado mensualmente, esta llevada acabo por personal del mismo
instituto, asi ingenieros y arquitectos realizamos esta labor con la tnica
misién de detectar aquellos proveedores que viendo el negocio tan lucrativo,
trataban de aprovecharse para encarecer los mismos en beneficio propio sin
importar la labor social del INFONAVIT. Esta labor dio como resultado el
garantizar a los desarrolladores precios justos y como consecuencia los
valores de la vivienda estaban dentro del rango social que se requeria para
este tipo de viviendas.

Justificacion.

Para darse una idea de lo anterior habra que considerar que durante el
primer afio de trabajo de este instituto el efecto de la industria de la
construcciéon tuvo un crecimiento del 13% con respecto del afio anterior
que solo marcaba el 1% .En los inicios el INFONAVIT tuvo que
implementar mecanismos en todos los rubros en virtud que el concepto de
vivienda de interés social era practicamente desconocido por lo que el valor
de la vivienda estaba en funcién del analisis y control sobre tabuladores de
precios unitarios que eran revisados mensualmente. Como primer analisis se
determiné una necesidad total de vivienda en todo el pais del orden de 9
millones de viviendas de las cuales un 55% estaba satisfecha y un 45%
permanecia aun sin satisfacer. En términos de demanda real, es decir de
aquella que va acompanada de capacidad de pago, se encontré que la
demanda efectiva exigfa una existencia de viviendas de 5 millones de
unidades, del cual se considero que existia un 54% satisfecho y que se
presentaba un déficit de 2.3 millones de viviendas.

En resumen, se considero que el INFONAVIT, en cifras muy gruesas,

debfa de enfrentarse al reto de generar los mecanismos suficientes para
atacar un déficit acumulado hasta 1970 de poco mas de 800 mil viviendas
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abarcando esta cifra en todos los tipos de demanda (vivienda nueva y
vivienda en deterioro). Para precisar la cifra a 1976 habria que afadir a las
800 mil las unidades adicionales que se requieren por el crecimiento
demografico y que pueden ascender a 180 mil, para totalizar una cifra global
de un millén. Considerando los programas del instituto en su etapa 1972-
1976 supusieran la promocion de 120 mil viviendas, es de concluirse que en
sus primeros afos atendio al 12% del déficit.

La evaluaciéon de los programas del INFONAVIT se completa
considerando que sus créditos se han dirigido en un 80% a los marginados
del crédito para vivienda, que de no ser por las condiciones favorables en
que la nueva institucién otorga créditos, no habrian tenido acceso a apoyos
crediticios para mejorar sus condiciones habitacionales.

Con lo expuesto podemos entender el beneficio que para la valuacion ha
traido desde sus inicios esta instituciéon y que al generarse un gran nimero
de viviendas, detras de cada una de ellas hay una fuente de trabajo para un
valuador.

Es a partir del 24 de septiembre del 2001 cuando se lanza en las ciudades de
Saltillo, Mérida, Guadalajara y el Distrito Federal un plan piloto de
sustitucion del valor de referencia por el de valor comercial (avalio).

El objetivo fue generar indicadores que permitieran evaluar el impacto de la
sustitucion del sistema de valores referenciales por el valor comercial de
avalio inmobiliario, tanto para los procesos internos del Instituto como
para la comercializacion de las viviendas

Qué se buscdé con este proyecto:

* Promover el precio comercial como elemento primordial para la toma
de decisiones de los derechohabientes que desean adquirir una vivienda,
asi como para quien la ofrezca. Es decir, sustituir el precio de referencia
por el precio surgido de un avalio realizado por peritos.

e Darle al trabajador mas elementos para que pueda seleccionar la
vivienda que satisfaga mejor sus expectativas de acuerdo con su
capacidad de compra. Esto es, que puedan negociar con una base sélida
el precio de la vivienda asi como comparar precio y calidad.

* La automatizacién de los diferentes procesos de presentacion,
evaluacion y vinculacion de la oferta. Lo que permitira incrementar la

productividad del Instituto.

e Promover la competencia entre las empresas constructoras al
reconocer ubicacion y terminados en los avalios.
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El avalto a lo largo de los 35 afios de existencia de este instituto también se
ha adecuado a las condiciones en cada etapa y modificaciones con las cuales
se ha modernizado la vivienda infonavit, hasta llegar en la actualidad a la
creacion de las unidades de valuacién para atender, a lo largo y ancho de
nuestro pafs, la gran demanda de trabajo en los diferentes tipos de crédito
que otorga as{ como también de los generados por organismos de vivienda
creados en paralelo desde 1972 a la fecha y que también tienen programas
de créditos de vivienda de interés social, como lo son el FOVISSTE, SHEF,
etc.

Precios de la Vivienda INFONAVIT

En 2002, se implanté a nivel nacional el nuevo esquema de precios de la
vivienda INFONAVIT, sustituyendo el esquema de precios referenciales
por un criterio de valor de avalto, para lo cual:

* Se implementd la operacion del esquema de avaliio tradicional a
nivel nacional y se elaboraron los procedimientos de asignacion,
solicitud y pago de avaluo.

* Se mejoraron los procedimientos mediante la descentralizaciéon a las
delegaciones regionales de la .firma de contratos de opciéon de venta, la
reducciéon del nimero de copias de avaltos, el pago electrénico de los
avalios a las instancias de valuacion y la introduccion del pago del avalto a
cargo del derechohabiente como objeto del crédito.

* Se disend un Sistema de Avalio Electrénico, iniciando su operacion en
Aguascalientes en donde, de forma institucional, se realizaron 1,037 avaltos.
* Bl INFONAVIT suscribié convenios con 10 bancos, 13 SOFOLES vy el
Colegio Nacional Correduria Publica, para coordinar la prestacion del
servicio de valuacién inmobiliaria.

* Se introdujo un esquema secuencial para llevar a cabo la seleccion de las
instancias que prestan el servicio de valuacion de la oferta de paquetes de
vivienda en Linea II; para el resto de las lineas de crédito, sobre todo en el
mercado abierto individual, los derechohabientes seleccionan a la instancia
de valuacién de su preferencia, registrada en el Instituto.

* Se llevé a cabo un proceso continuo de difusion y retroalimentacion del
programa a nivel nacional, capacitando en platicas y conferencias directas a
un numero aproximado de 3,000 personas de bancos, SOFOLES, empresas
desarrolladoras, peritos valuadores y de areas de crédito, juridico y técnica
del Instituto. Los resultados que se han obtenido con este nuevo esquema
son:

* 190,615 viviendas aprobadas por el H. Consejo de Administracion bajo
este esquema.

* 11,634 viviendas incorporadas que originalmente se contrataron bajo el
esquema de valores de referencia.
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* Mas de 127,000 avaldos realizados, que equivalen a mas del 46.0% de los
créditos otorgados en el afio.

* Se estimul6 la diversificaciéon de oferta, lo que permitird tener viviendas
para cumplir la meta crediticia y lograr una mayor cobertura entre los
diferentes sectores de los derechohabientes.

* Se mejoraron las caracteristicas de la vivienda y su equipamiento urbano en
muchos desarrollos, ya que se percibe una competencia por ofrecer mejores
viviendas y mejores desarrollos urbanos.

* Se reconocen en el valor de mercado mejores caracteristicas de ubicacion y
superficie de lote y de la vivienda.

* Se identifica de forma transparente el precio .nal de la vivienda, ya que el
derechohabiente la negocia con el oferente con base en el avaldo.

* Se mantiene la certidumbre en la presentacion de la oferta.

Desregulacion

Buscando promover que la calidad de las viviendas sea responsabilidad de
los desarrolladores, se desreguld la Norma Técnica y se simplificaron y
estandarizaron los principales procedimientos relacionados con la oferta
como son vivienda econémica, Linea II, avaltos y verificacion, entre otros.
De esta forma, disminuy6 el tiempo de dictaminaciéon de los paquetes de
Linea II, de 45 a ocho dias y el de seleccion, asignacion y contratacion de
empresas de verificacion, de 15 a seis dias.

En este mismo sentido, se desregul6 la validaciéon de materiales y
procedimientos de construccion. Ahora los desarrolladores deben cumplir
con las disposiciones y reglamentos de las autoridades federales, estatales y
municipales en materia de construccion, desarrollo urbano y medio
ambiente; y los materiales y procedimientos de construccion deben cumplir
con las normas mexicanas correspondientes.

Paralelamente a la desregulacion interna de la normatividad, el Instituto ha
participado en la CONAFOVI y en el Comité Consultivo Nacional de
Normalizacion de Seguridad y Servicios de la Edificacion (CCONNSSE), en
la elaboracion de dos Normas Oficiales Mexicanas y cinco Normas
Mexicanas, relacionadas con las actividades y los agentes participantes en el
proceso de edificacion de la vivienda.

Plusvalia de la Vivienda

A .n de mantener la plusvalia de la vivienda, que representa el patrimonio
del trabajador, se inici6 el disefio de un programa para incentivar a los
desarrolladores de vivienda a ofrecer un servicio postventa eficiente y para
concientizar al acreditado de la importancia del mantenimiento de su
vivienda. Asimismo, se realizé un analisis del régimen de condominio en
cada entidad federativa para fomentar el desarrollo de vivienda en
condominio horizontal o vertical, lo que facilita la organizaciéon de cada
comunidad para mantener sus viviendas y con ello su plusvalia.
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Avaluo

Es un documento que se genera a partir de la observacion del
comportamiento de mercado que elaboran los peritos valuadores sobre el
valor de los inmuebles y que es certificado por la Unidad de Valuacién en
cuyo padrén se encuentre inscrito el perito valuador.

El avalto es la certificaciéon del valor comercial de una vivienda en pesos
mexicanos, referida a una fecha especifica, tomando en cuenta las
condiciones fisicas y urbanas del inmueble, su ubicacion, los precios del
mercado y la capitalizaciéon por renta, con una vigencia de 6 meses y
efectuada por un perito valuador debidamente acreditado.

Avaluo- fiscal

Es un documento que se genera del dictamen de valor que elaboran los
peritos valuadores autorizados por los catastros de algunos Gobiernos
Estatales, para el calculo del impuesto sobre adquisiciéon de inmueble,
tramite que requiere el notario para la individualizacién de la vivienda. Esto
aplica solamente en algunas entidades federativas por disposicion de dichas
autoridades. En algunas entidades federativas se utiliza el mismo avalio que
se utiliz6 para el tramite de crédito.

Avaluo inmobiliario

Dictamen elaborado por un perito valuador sobre el valor de un inmueble y
certificado por la Unidad de Valuacién en cuyo padrén se encuentre inscrito
el perito valuador responsable.

La determinacion del valor comercial de una vivienda es en pesos
mexicanos, referida a una fecha especifica, tomando en cuenta las

condiciones fisicas y urbanas del inmueble, su ubicacion, los valores fisicos y
del mercado, efectuadas por un perito valuador debidamente acreditado.

Marco normativo.

El avalio en la vivienda INFONAVIT siempre ha estado normado por las
disposiciones legales que han dispuesto las instituciones de crédito, en un
inicio por la SHCP, después por CNBV y SHF.

Numero de ficha 35414
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Numero de
circular/referencia

1003

Fecha

38

2 de julio del 2000.

Destinatario(s) de Coordinador del Distrito Federal, Delegados Regionales y

la Circular

Asunto
circular

Firmante

Representantes de la Direccion General.

la En atencién a la Circular N° 29, sobre las disposiciones de la

Comisién Nacional Bancaria v _de Valores v el acuerdo
nimero 386 tomado por el Comité Interno de Analisis de
Operaciones en su sesiéon 25/2000, de julio 5 de 2000, para
que las viviendas que se ofertan en mercado abierto cuenten
con avalios elaborados por una Instituciéon de Crédito, se han
celebrado convenios de colaboracién entre el Instituto v los
Bancos Scotiabank Inverlat, Bital, BBVA Bancomer v Bansi

(Anexo 1).

Lic. Guillermo Pérez de Ledn, Subdirector General Juridico y
de Fiscalizacion, Arq. Belinda Ramirez Reyes, Subdirectora
General Técnica, Ing. Gustavo Martinez Pérez, Subdirector
General de Administraciéon, C.P. José Lima Morones,
Contralor Interno, C.P. Carlos J. Araiza Estrada, Coordinador
Regional de la Zona Centro, Lic Mabel Zurita Ojeda,
Coordinadora Regional de la Zona Sureste, Ing. Gerardo
Soberén  Félix, Coordinador Regional de la Zona
Noreste/Pacifico, Arq. Ernesto Goémez Gallardo Latapi,
Coordinador Regional de la Zona Noreste.

LINEAS DE CREDITO.

El INFONAVIT para poder otorgar créditos de vivienda tuvo que
implementar un mecanismo para definir sobre que tipo de necesidad tenia el
trabajador para poder realizar el suefio de tener una vivienda digna y ejercer su
derecho a un crédito de vivienda. Después de varios estudios se identificaron
cinco prioridades por atender que van desde el trabajador que solo contaba
con su salario hasta aquellos que ya contaban con una vivienda pero que esta
la tenia hipotecada, por lo tanto corria el riesgo d e perderla si no pagaba las
mensualidades que afio con afio incrementaban considerablemente, ya que
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este crédito era ante una instituciéon bancaria, que por logica tiene que obtener
ganancia por el capital otorgado para el crédito.

Originalmente fueron cinco las lineas de crédito de las cuales el
derechohabiente seleccionaba la que mas le convenia:

Linea I.- Vivienda construida y financiada por INFONAVIT.

Linea IL.- Vivienda construida por empresas constructoras bajo el esquema
de paquetes.

Linea III.- Compra a terceros, esta se referfa a la compra de una vivienda
usada que se le compraba a un particular.

Linea IV.- Construccién de vivienda en terreno propio, para este esquema si
el trabajador contaba con su terreno podia solicitar su crédito para construir
su vivienda.

Linea V.- Pago de pasivos, este se refiere a que su crédito lo podia destinar a
pagar la hipoteca que tenfa cuando habia comprado su vivienda por medio de
in crédito bancario.

A través de los 35 afios de vida del INFONAVIT, estas lineas han sufrido
cambios y en la actualidad solo quedan cuatro.

Linea II.- Compra de vivienda nueva o usada, esta puede ser a través de
paquetes de vivienda ofertados por los desarrolladores de vivienda o por
mercado abierto, que se refiere a la adquisiciéon de vivienda nueva o usada
ofertada por particulares.

Linea III.- Construccién de vivienda en terreno propio o el de tu coényuge si
estas casado bajo el esquema de sociedad conyugal.

Linea IV.- Ampliar, remodelar o mejorar tu vivienda.

Linea V.- Pago de pasivo de tu vivienda si esta la adquiriste por medio de un
crédito bancario o de una SOFOL, por un préstamo que te otorgo parta la
adquisicion, reparacion, construccion, ampliaciéon o mejora de tu vivienda.

Es claro observar que lo que antes e llamo linea I ha desaparecido en la
actualidad y esto es debido a que el INFONAVIT en su origen tuvo que ser
constructor para poder cumplir su mandato constitucional en un tiempo en
que no habifa la cantidad suficiente de constructoras que se dedicaran a la
construccion de vivienda de interés social.
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Actualmente el padrén de empresas constructoras dedicadas a este tipo de
vivienda asciende a mas de 5000, en todo el pais por lo que a esto se debe el
gran numero de viviendas que bajo el esquema INFONAVIT se destina a
cubrir la demanda de los derechohabientes de este instituto y demds
organismos que destinan sus créditos a vivienda de interés social.

Vivienda en Mercado abierto (paquete)

Desarrollo de viviendas nuevas cuya construccion no es financiada por el
Instituto y se presenta en su conjunto por los oferentes para su registro.

Vivienda en Mercado abierto individual nueva

Vivienda cuyo proceso de obra ha concluido, que nunca ha sido habitada, que
tiene hasta 3 afios de antigiiedad, que cuenta con urbanizacién y los servicios
basicos en operacion.

Vivienda en Mercado abierto individual usada

Vivienda que ha sido habitada y cumple con las disposiciones emitidas por las
autoridades municipales, estatales y federales en materia de construccion,
desarrollo urbano y medio ambiente.

Vivienda Tradicional

Viviendas de precios mayores a $179,964.38 (117.0631 VSMMDF).

Vivienda Progresiva

Vivienda con un nucleo espacial basico consistente en bafio, cocina, area de
usos multiples, patio de servicio, y una recamara en tipologia de unifamiliar,
daplex o multifamiliar horizontal con solucién y posibilidad arquitectonica y
estructural de crecimiento, cuya construccion fue ejecutada conforme a la
licencia de construcciéon y a las especificaciones ofertadas.

Vivienda Terminada

Vivienda integrada por estancia - comedor, cocina, recamaras, un bafio
completo, area de guardado y patio de servicio, cuya construccion fue
ejecutada conforme a licencia de construccion y a las especificaciones

ofertadas.

Vivienda Econémica
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Vivienda progresiva o terminada con un precio de venta no mayor a 117.631
VSMDF.

Vivienda con seguro

Vivienda progresiva o terminada que cuenta con un seguro de calidad
estructural de 10 afios y de acabados por 2 afios emitida por una institucién
reconocida por la AMIS

Vivienda sin inicio de obra

Vivienda cuyos trabajos ejecutados no rebasen, como maximo, la
cimentacion.
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Ejercicio Crediticio 1972 - 2002
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De los 275,000 creditos otorgados en el afo, 27,926 fueron destinados para la adquisicion de
vivienda econdmica y 1,332 s formalizaron al amparo del Programa Apoyo INFONAVIT,

Tipe \ Créditos ejercidos

Vivienda Tradicanal 25,142 B4%
Vivienda Econdmica 21526 10.2%
Apoya INFONAVIT 133 05%

Total | 175,000 ‘ 100.0%
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La distribucién de créditos por linea y nivel
de ingreso fue como sigue:

Cridites ejercides®

Linga Iy Subariss (L]
Lineea 1l 144243
Limesa 11 14,138
o Linea |y Subasias
L 1V 16ET i Ureal
8 Lineam
Lima 1630 @ Linea ¥
& Limsay

* No considera los créditos otorgados al amparo del
Programa Apoyo INFOMAVIT

Cajén salnrial

VSM) Cridites ejerddos®
Rases 209 15398
aim LA
30 a 609 110542
e - Bl a0 46,612
d 1alm Wi de 10 38759
CREAFT ]
o S1a10 Toal 171668
o Mdsde 10

* No considera los créditos otorgados al amparo del
Programa Apoyo INFONAVIT

La distribucion de los créditos por edad del derechohabiente, se concentra en
trabajadores que tienen entre 26 y 35 afios, representando el 57.3% del total,
mientras que conforme al monto de los créditos otorgados en VSM, el 63.8%
se agrupa en créditos cuyo monto fluctda entre 141 y 180 VSM. De acuerdo
con el nivel de ingreso del derechohabiente, el 43.9% de los créditos fueron
ejercidos por trabajadores con percepciones entre 3 y 6 salarios minimos. *
No considera los créditos otorgados al amparo del Programa Apoyo
INFONAVIT
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Bao @ folsd | Cridites sjercioo”

Mt M 45,343
Enfre 1% y 30 BN
Intre 11 y 3% (L0 i)
fntre: )% y 40 m
fintre 41 y 4% TR
lintrw 46 5y 50 o
s e 50 4

Tatsl | IT1.6EE

*Ma considera los créditos otorgados al
amparo del Programa Apoyo INFONAVIT

o Hasta 100
@ Eates 101 y 120
i Entee 1IN0y 140
@ Enmtee 141 y 160
m Estse 161 y 180
@ i de 180

Apoyo INFONAVIT

Durante 2002, continué impulsandose de manera
importante el Programa Apoyo INFONAVIT que,
con base en el Articulo 43 bis de la Ley del
INFONAVIT, busca facilitar a los derechohabientes
con ingresos mayores a 6 salarios minimos, el
acceso a créditos hipotecarios de instituciones
financieras para la adquisicion de viviendas de
hasta 500,000 pesos:

* El saldo de la subcuenta de vivienda queda
como garantia en caso de que el trabajador
pierda su relacién laboral e incumpla

o Mt IS

& Enve 26y 3
W Ew 31 ¢ 35
& Eore 36 y 40
o Eme 41 a5
@ Emwe 36y 50
o M de 50

Morin del crédan (Vi) Credifton ajescidon™

ey 108 1134
Erave 100y 120 FET
Erme 120y 140 Ly ]
Frmme 14 168 R
Erare 150 7 180 B384
M e 11D 138

* Mo considera los créditos otorgados al amparo del
Programa Apoyo INFONAVIT

en sus pagos y las aportaciones patronales
subsecuentes del 5% se destinan a la
amortizacion del crédito.

* E1 6 de diciembre de 2002, el Programa fue
ratificado con la Asociacion de Bancueros
de México teniendo como testigos al Senado
de la Republica y a la Secretaria de Hacienda
y Crédito Pablico.

s Durante 2002, BEVA BANCOMER formalizd
el inicio de operaciones al igual que la
Hipotecaria Casa Mexicana, de manera que
actualmente 11 SOFOLES y cuatro bancos
operan este Programa.
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Créditos totales otorgados
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ACTORES DE LA VALUACION
Derechohabiente.

Trabajadores sujetos a una relacién de trabajo regida por el articulo 123
constitucional, apartado A, a quienes por disposicion de ley les resulte aplicable el
régimen del INFONAVIT, y que mediante las aportaciones que hace su patron,
en su nombre, conforman el fondo de vivienda que administra el INFONAVIT
con el cual se genera el derecho a la obtencién de un crédito de vivienda.

Acreditados.

Son los derechohabientes que se les otorgo un crédito del INFONAVIT para la

adquisicion de una vivienda
Oferente o Desarrollador:

Es la persona fisica o moral que presenta al Instituto una oferta de viviendas y es
responsable ante el derechohabiente y el INFONAVIT de la edificacion y de las
obras de urbanizacion, asi como de sus conexiones a las redes de agua potable y
drenaje existentes, independientemente de que sea o no la constructora directa as
como de la legalidad de la propiedad. Puede tratarse de un promotor,
desarrollador, o constructot.

Supervisor
Supervisamos y verificamos que se cumplan las especificaciones y la calidad de las
viviendas ofrecidas a los trabajadores por los oferentes. Para ello realizamos

trabajo documental y de campo en los desarrollos de las obras para las que somos
contratados.

Unidad de Valuacion
Determinan el valor comercial de las viviendas que los trabajadores

derechohabientes del Instituto quieren adquirir. Con ello les ayudan a hacer valer
sus derechos como consumidores potenciales y negociar precios.
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Banco, SOFOL, Corredor Publico o Valuador Certificado autorizado por
Sociedad Hipotecaria Federal (segin sea el caso que corresponda), responsable de
realizar los avaluos inmobiliarios de las viviendas.

Perito Valuador

Persona Fisica que haya obtenido la autorizacién de la SHF, a través de al menos
una Unidad de Valuacién y que tiene bajo su responsabilidad elaborar un avalio,
a través de su sistema propietario y capturar los datos basicos para INFONAVIT
en el Sistema Electrénico de Avaltos, para su certificaciéon por la Unidad de
Valuacion en donde esté registrado.

Alta de una unidad de valuaciéon ante el INFONAVIT

1. Una unidad de valuacién puede solicitar su alta ante la Gerencia de Valuacion
Inmobiliaria del INFONAVIT (5322 6849 ext 5676), siempre y cuando cuente
con autorizaciéon de la Sociedad Hipotecaria Federal (SHF). Para ello debe
proporcionar, entre otros datos, el nombre de un administrador general, su
listado de controladores y peritos y su cobertura a nivel nacional.

2. El proceso de alta concluye con la suscripcion de un convenio de colaboracion
para la prestacion de servicios para la valuacién inmobiliaria, y con el ingreso (por
parte de la Gerencia de Valuacién Inmobiliaria) de los datos de la unidad de
valuacién, y de su administrador, en el Sistema Electrénico de Avaltos
Inmobiliarios (SELAI).

Sistema Electronico de Avaliuos Inmobiliatios (SELAI)

Sistema electronico, a través del cual al Area Técnica realiza la asignacion de las
Unidades de Valuacion y se opera el sistema de avalios institucional.

3. La unidad de valuacién puede dar de alta controladores y peritos, e incluso
asignarles paquetes o viviendas individuales para avalio, en el Sistema
Electréonico de Avalios Inmobiliarios (SELAI) a través de este portal. Sélo puede
darse de alta a controladores y peritos autorizados por la Sociedad Hipotecaria

Federal (SHF).
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4. Es necesario informar sobre cambios de datos de la unidad de valuacion,
cuando se susciten, a Gerencia de Valuacion Inmobiliaria del INFONAVIT.

Avalio de vivienda de paquetes o mercado abierto de conjuntos
habitacionales

Solicitud del avalto por parte del oferente

1. El oferente (desarrollador - promotor) de la vivienda solicita el avalio a través
del sistema de Registro de Oferta de Vivienda (en este portal), una vez que:

a. Los datos de la vivienda y del trabajador precalificado interesado en compratla
(Numero de Seguro Social) ya estén cargados (por el mismo oferente) en dicho
sistema.

b. La empresa verificadora (supervisor de obra) ya haya registrado en el sistema
Registro de Oferta de Vivienda (Supervision de oferta de vivienda) un avance de
obra del 80%.

Tras solicitar el avalio, la informacién se integrara al Sistema Electrénico de
Avaltos Inmobiliarios (SELAI) (que puedes consultar en este portal).

IMPORTANTE: antes de solicitar el avalio, el oferente debe actualizar en el
Sistema de Registro de Oferta la informacion de la vivienda (domicilio, medidas y
colindancias) conforme a lo registrado en el régimen de propiedad en
condominio.

2. Cuando el oferente solicita el avalio, el Sistema Electronico de Avalios
Inmobiliarios (SELAI) selecciona a la Unidad de Valuacion en forma automatica
(de acuerdo con un algoritmo) y envia a esta un correo electrénico con los datos
de la solicitud.
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Asignacion de controladores y peritos

1. Recibido este cotreo electronico, el administrador de la unidad de valuacién
entra al Sistema FElectronico de Avaltos Inmobiliarios (SELAI) asigha
controlador al paquete o vivienda(s) individuales.

2. El controlador asigna un perito al paquete o vivienda en el Sistema Electrénico
de Avalios Inmobiliarios (SELAI).

3. El perito entra al Sistema Electrénico de Avalios Inmobiliarios (SELAI) para
ver los datos de la vivienda, e inicia el avaldo.

IMPORTANTE: Si los datos de la vivienda (domicilio, medidas y colindancias)
no son correctos (por errores de captura del oferente en el Sistema de Registro de
Oferta), no se debe abrir el avalio (ya que el SELAI no permite modificaciones a
estos datos). La unidad de valuacién tiene que informar al oferente que este debe
realizar la aclaracion ante el INFONAVIT (previo pago a la unidad de valuacion
por servicio cancelado). Si los datos no corresponden con los indicados en el
régimen de propiedad, la unidad de valuacién tiene que informar al oferente que
este debe tramitar una nueva solicitud de avalio con la informacién correcta.

Captura y cierre del avaliio

1. Para la realizacion del avalto, el perito ingresa los datos del mismo en el
SELAIL y una vez concluido lo aprueba y a través del mismo lo envia al
controlador.

2. El controlador revisa y cierra el avalio en el SELAI lo imprime y lo entrega
(junto con dos copias) a delegacion regional del INFONAVIT. Es requisito para
cerrar el avalio que la empresa verificadora (supervisor de obra) haya registrado
previamente en el sistema de Registro de Oferta de Vivienda (Supervision de
oferta de vivienda) un avance de obra del 100%, respaldado por el Dictamen
Técnico Unico (DTU). Cuando no se cuente con esto, el SELAT no permitira
cerrar el avaldo.

Dictamen Técnico Unico O DTU.

Es la Validacién y registro electronico de la terminacion de una obra, que realiza
una empresa verificadora, de acuerdo a los alcances para la Emision del Dictamen
Técnico Unico Procedimiento EPI 00028 del Sistema ARA.
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IMPORTANTE: Si existe o se detecta un error tras el cierre del avalio, la unidad
de valuacion tiene que informarlo al oferente para que este solicite un nuevo
avalio en el Sistema de Registro de Oferta.

Pago del avaltio

1. Tras recibir el avaltio impreso (original y dos copias) la delegacion regional del
INFONAVIT ordena el pago para la unidad de valuacion. Este se deposita en la
cuenta bancaria de la unidad de valuacién.

2. Cuando, por sus errores de captura, el oferente tiene que solicitar un segundo
avaluo para la misma vivienda, el oferente, debe pagar previamente a la unidad de
valuaciéon de manera directa.

Avaluo de vivienda en operaciones individuales

Solicitud del avalio

1. El derechohabiente solicita el avalio directamente ante la unidad de valuacién
de su preferencia. Esta, captura la solicitud en el SELAI (Médulo de Mercado

Abierto), incluyendo los datos de la vivienda (domicilio —con cédigo postal-,
medidas y colindancias), generando asi la Cédula de Avalto.

IMPORTANTE: si hay errores de captura por parte de la Unidad de Valuacion,
el area de crédito del INFONAVIT rechazara el avalio al acreditado. Este tendra
que solicitar otro y pagarlo de su bolsillo.

Asignacion de perito

1. El controlador asigna un perito a la vivienda en el Sistema Electrénico de
Avaltos Inmobiliarios (SELAI).

2. El perito entra al Sistema Electrénico de Avalios Inmobiliarios (SELAI) para
ver y revisar los datos ingresados en la cedula y rechazar o iniciar el avalto.

Captura y cierre del avalto
1. Para la realizacion del avalto, el perito ingresa los datos del mismo y del

Dictamen Técnico de Calidad (DTC) en el SELAIL Una vez concluido, a través
del mismo sistema los aprueba y envia al controlador.
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Dictamen Técnico de la Oferta de Vivienda
Resultado de la evaluacién técnica de la Oferta de Vivienda, de acuerdo con las
especificaciones del proyecto y su cumplimiento a las disposiciones de las
autoridades municipales, estatales y federales aplicables.

2. El controlador revisa y cierra el avalio en el SELAI lo imprime y lo entrega
(junto con dos copias) a delegacion regional del INFONAVIT.

Pago del avaltio

1. El trabajador interesado en la vivienda paga por adelantado el avalio
directamente a la unidad de valuacion.

Precio de venta ofertado

Es el precio en pesos mexicanos que el oferente propone al momento de
presentar la Oferta de vivienda ante el Instituto

Precio de venta final
Es la cantidad en pesos mexicanos al que el oferente acuerda vender sus

viviendas y que es aceptado por el derechohabiente, el cual quedara registrado
en la escritura publica de la vivienda correspondiente.

Valor Comercial
Es la representacion monetaria determinada por una unidad de Valuacion del

precio que comercialmente un inmueble tiene dentro de una zona o ubicacién
determinada, de acuerdo a sus caracteristicas fisicas y técnicas.
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Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico

La Secretaria de Hacienda y Crédito Publico (SHCP) de México es la Secretaria de
Estado a la que segun Ley Organica de la Administracion Publica Federal en su
Articulo 31 le corresponde el despacho de las siguientes funciones:

Funciones

Proyectar y calcular los ingresos de la Federacion, del Departamento del Distrito
Federal y de las entidades paraestatales, considerando las necesidades del gasto
publico federal, la utilizacién razonable del crédito publico y la sanidad financiera
de la administracién publica federal.

Manejar la deuda publica de la Federacion.
Realizar o autorizar todas las operaciones en que se haga uso del crédito publico.

Planear, coordinar, evaluar y vigilar el sistema bancario del pais que comprende al
Banco Central, a la Banca Nacional de Desarrollo y las demas instituciones
encargadas de prestar el servicio de banca y crédito.

Determinar los criterios y montos globales de los estimulos fiscales, escuchando
para ello a las dependencias responsables de los sectores correspondientes y
administrar su aplicacion en los casos en que no competa a otra Secretarfa.

Cobrar los impuestos, contribuciones de mejoras, derechos, productos y
aprovechamientos federales en los términos de las leyes aplicables y vigilar y
asegurar el cumplimiento de las disposiciones fiscales.

Organizar y dirigir los servicios aduanales y de inspeccion, asi como la Unidad de
Apoyo para la Inspeccion Fiscal y Aduanera.

Proyectar y calcular los egresos del Gobierno Federal y de la administracion
publica paraestatal, haciéndolos compatibles con la disponibilidad de recursos y

en atencion a las necesidades y politicas del desarrollo nacional.

Ejercer el control presupuestal de los servicios personales y establecer normas y
lineamientos en materia de control del gasto en ese rubro.
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Comision Nacional Bancaria y de Valores.

LEY DE LA COMISION NACIONAL

BANCARIA'Y DE VALORES

(Publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de abril de 1995.
Actualizada con las modificaciones del Decreto por el que se adiciona un articulo

21 ala Ley de la Comision Nacional Bancaria y de Valores, publicado en el Diatio
Oficial de la Federacién el 20 de junio de 2005).

Al margen un sello con el Escudo Nacional, que dice: Estados Unidos
Mexicanos.- Presidencia de la Republica.

ERNESTO ZEDILLO PONCE DE LEON, Presidente Constitucional de los
Estados Unidos Mexicanos, a sus habitantes, sabed:

Que el H. Congreso de la Union, se ha servido dirigirme el siguiente
DECRETO

“EL CONGRESO DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS,
DECRETA:

Titulo Primero

De la Naturaleza, Objeto y Facultades

Capitulo I

De la Naturaleza y Objeto

Articulo 1.- Se crea la Comisiéon Nacional Bancaria y de Valores como 6rgano
desconcentrado de la Secretarfa de Hacienda y Crédito Publico, con autonomia
técnica y facultades ejecutivas en los términos de esta Ley.

Articulo 2.- La Comision tendra por objeto supervisar y regular en el ambito de
su competencia, a las entidades financieras, a fin de procurar su estabilidad y

correcto funcionamiento, asi como mantener y fomentar el sano y equilibrado
desarrollo del sistema financiero en su conjunto, en proteccioén de los intereses

del publico.
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También serd su objeto supervisar y regular a las personas fisicas y demas
personas morales, cuando realicen actividades previstas en las leyes relativas al
citado sistema financiero

Sociedad Hipotecaria Federal.

El 11 de octubre de 2001 se publicé en el Diario Oficial de la Federacion el
Decreto por el cual se expide la Ley Organica de Sociedad Hipotecaria Federal,
reglamentaria del quinto parrafo del articulo 4 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, en la que se establece que la citada Sociedad tiene
por objeto impulsar el desarrollo de los mercados primario y secundario de
crédito a la vivienda, mediante el otorgamiento de garantias destinadas: a la
construccion, adquisicion y mejora de la vivienda, preferentemente de interés
social; asi como al incremento de la capacidad productiva y el desarrollo
tecnologico, relacionados con la vivienda.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo Segundo Transitorio de la Ley
Organica de Sociedad Hipotecaria Federal, el 26 de febrero de 2002, fecha de la
primera sesion del Consejo Directivo de Sociedad Hipotecaria Federal, SN.C.,,
dicha institucién de banca de desarrollo sustituyd, como fiduciaria en el Fondo
de Operacién y Financiamiento Bancario a la Vivienda, al Banco de México.

En 2003 y 2004 Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C. puso en marcha una
importante gama de programas y esquemas que tienen el objetivo de hacer que
cada vez mas mexicanos, que tradicionalmente no han podido acceder al crédito
hipotecario por distintos factores como problemas para la comprobacién de
ingresos o dificultad para reunir el enganche necesario, puedan hacer realidad el
suefio de tener casa propia.

De su ley organica en su capitulo segundo articulo 4° inciso V dice.

Realizar avaltios que tendran la misma fuerza probatoria que las leyes
asignan a los efectuados por corredor publico o perito;
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Notarios:

Aseguran el patrimonio de los trabajadores a través de la elaboracion de
escrituras y de su inscripcién ante el Registro Pablico de la Propiedad.

El proceso de Titulacién

1. Una vez que en el INFONAVIT se autoricen recursos para la formalizacion
de un crédito, iniciara el proceso de escrituracion y de inscripcion del inmueble
en el Registro Publico de la Propiedad (RPP). La delegacion regional o centro
de servicio del INFONAVIT le asignara estos créditos al contrato del notario a
través del Sistema de Titulacion e Inscripcion (STT). Lo revisara frecuentemente
para ver asignaciones nuevas.

2. El trabajador le llevara los documentos correspondientes: constancia de
crédito, avalio inmobiliario, carta de certificaciéon de ingresos (CCI) o carta
patronal, solicitud de crédito y los demas que, en su caso, requiera. Si se
presenta un interesado y sus datos no aparecen en el STI, llama al CAPOC para
que le auxilie.

3. La firma de las escrituras debe ocurrir como maximo cinco semanas después
de la autorizaciéon de los recursos para el crédito. De lo contrario, los recursos
se venceran. Es importante que, con antelacién a la firma de la escritura, el
trabajador le presente un Aviso de Retencién debidamente llenado, sellado y
firmado por su patron.

4. Ingresa los datos de la escritura en el STI, y envia al area de crédito de la
delegacion del INFONAVIT el oficio de formalizaciéon con los datos de la
misma. Esta cotejara los datos del oficio con los del STT y en su caso, liberara el
pago al beneficiario y de impuestos y derechos. Este dltimo se depositara en la
cuenta bancaria del notario (si desea cambiar de nimero de cuenta, envia al
CAPOC su carta de consentimiento de abono en cuenta con 7 dfas de
anticipacion).
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INDICE DE CALIDAD DE LA VIVIENDA INFONAVIT

(ICAVI) El indice de calidad de vivienda INFONAVIT, es la medida sintética
que refleja de manera mas fiel las caracteristicas de las viviendas de los
conjuntos habitacionales, acorde a la informaciéon del avalio efectuado para
otorgar el crédito. Este indice se elaboré utilizando métodos probados en varios
paises del mundo y representa las caracteristicas de las viviendas, a las que se les
practicé un avalio, a través de una medida de calidad que se representa en una
escala de 0 a 100 puntos. En forma adicional se considerd el nivel de
preferencia y satisfaccion, de los adquirentes respecto a las caracteristicas de las
viviendas y su entorno.

El ICAVT se genera con la informacién contenida en los avaluos inmobiliarios
realizados por un valuador profesional, bajo la responsabilidad de una unidad
de valuacion autorizada en cuanto a la calidad de informacion y del avalto.

El resultado del ICAVI es la medida de calidad promedio de las viviendas de un
conjunto habitacional.

El ICAVI sirve para que los derechohabientes que desean adquirir una vivienda,
tomen la mejor decision de compra, con base en los resultados de calidad de las
viviendas, de desarrollos habitacionales vendidos o en proceso de venta.

La informacion se actualiza mensualmente y corresponde a la generada en los 6
meses anteriores a esa fecha. Todas las viviendas de los conjuntos
habitacionales que se compran con créditos del infonavit, ofrecen un
importante nivel de calidad al contar con caracteristicas basicas entre las que se
consideran los espacios y su calidad constructiva; servicios como: luz, agua,
drenaje, etcétera. Esas caracteristicas otorgan 60 puntos en la escala del indice.
Si el indice de las viviendas de un conjunto habitacional rebasa esos puntos,
significa que tiene caracteristicas adicionales que propician mayor bienestar para
sus habitantes.
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El Registro tinico de vivienda “RUV”.
El 28 de abril de 2004, durante la clausura del XVIII Encuentro
Internacional de Vivienda, el Presidente de la Republica anunci6 la creacion
del Registro Unico de Vivienda (RUV), en el que participaran todos los
Organismos Nacionales de Vivienda, junto con CONAVI como institucion
rectora del sector, con el fin de unificar los criterios de registro de oferta de
vivienda para sus procesos de originacion de crédito, desde el registro
Objetivos:
General

Estandarizar los criterios de registro de oferentes y de oferta de vivienda
para que los interesados cuenten con una ventanilla nica de registro de
oferta de vivienda con un proceso sencillo y transparente.
Especificos
Que las empresas y usuarios de la industria de desarrollo de vivienda
cuenten con un proceso Unico para su registro, que les permita acceder a los

diferentes procesos operativos de los ONAVIS.

Eliminar procesos redundantes y disponer de un padrén homologado y
actualizado de oferentes para el sector.

Contar con una base de datos confiable, integra y veraz que permita el
acceso a informacién oportuna y completa sobre la oferta de vivienda nueva
y usada en el pafs.

Promover un “lenguaje” comun para el sector.

Que es y que no es:

Es un sistema de registro de oferentes y de oferta de vivienda, cuyo modelo
contempla una ventanilla tnica de registro (MiCasa.org.mx).

Es un repositorio de informacién estadistica sobre la oferta de vivienda a
nivel nacional

No es un sistema de originacioén de crédito.
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No es una normatividad que sustituya los procesos operativos internos de
los ONAVIs.

Alcances:

Toda la oferta de vivienda nueva y usada en conjuntos habitacionales y en el
mercado abierto individual, que podra recibir financiamiento para su
edificacion o para su adquisicion por ONAVIs, Bancos y Sofoles, se
registrara bajo esta modalidad a partir de la entrada en vigencia del RUV.

Todos los oferentes a nivel nacional tendran acceso en tiempo real al
registro de oferentes y de su oferta de vivienda el 95 % de los 365 dias del
aflo.

Con la integracion de INFONAVIT y la SHF, se concentra el 85% del
registro de oferta de vivienda nacional.

Beneficios

El oferente dispondra de wuna ventanilla udnica y permanente
(MiCasa.org.mx) en el ambito nacional para registrarse y mostrar su oferta.

Los procesos para el registro de oferentes y la oferta de vivienda se unifican
y estandarizan.

Los tramites de registro se simplifican y los niveles de servicio o respuesta se
mejoran.

Se amplian las alternativas de individualizacién de la vivienda con el mismo
registro, ya que podran hacerlo con cualquiera de los ONAVIs, Bancos y
Sofoles, conforme a sus normas operativas.

La oferta de vivienda registrada en el RUV se publicard en el sitio de
MiCasa.org.mx si asi lo elije el oferente.

El RUV trabaja con tecnologia de punta, asegurando asi un O6ptimo
desempeflo en sus procesos operativos

Los oferentes contaran con informacion estadistica oportuna y veraz sobre
la oferta de vivienda existente en el pafs, asi como de sus caracteristicas y

ubicacion.

Los intermediarios financieros podran tener acceso a toda la oferta de
vivienda factible de financiar.
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Se asegura el intercambio y andlisis de informaciéon entre los diversos
actores, disminuyendo los riesgos por seleccion adversa.

Se mejoran las garantias y disminuyen los riesgos en la individualizacion de
los créditos.

Se generan mejores condiciones para realizar cada vez mas bursatilizaciones
con mayor calidad.

La operacion del RUV propiciara un mejor desarrollo urbano.

Consideraciones

El esquema de operacion del RUV, tiene como base los sistemas de Registro
de Oferta y Oferentes, que aplica actualmente el INFONAVIT y la
experiencia que en la materia tiene SHF.

En el arranque de las operaciones del RUV, el INFONAVIT tendra a su

cargo las labores de operacion y soporte del proceso de registro y validacion
de las solicitudes de Oferentes y de Oferta de Vivienda.

Una vez conformado el organismo con el personal y los recursos necesarios,
estas funciones seran atendidas unicamente por el Organismo RUV.

Tanto la SHF como el INFONAVIT mantendran las normas y politicas que
tiene establecidas para originar los créditos de sus clientes y
derechohabientes.

Se dara continuidad a la operaciéon de los ONAVIs de viviendas registradas
antes de la entrada en vigor del RUV.

El registro de oferentes es gratuito y se realizara en el sistema disefiado para
tal efecto en el RUV y localizado en el sitio de MiCasa.org.mx

La actualizacién de los datos registrados por los oferentes se realizara cada
vez que exista una modificacién en los datos registrados por la empresa o al
menos una vez cada afio calendario.

Los oferentes que se encuentran registrados actualmente con INFONAVIT
no requeriran darse de alta nuevamente; para acceder a los sistemas de RUV
s6lo deberan agregar al inicio de su Numero de Oferente dos digitos, 33
(tres y tres).
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Los oferentes que mantengan un registro con SHF pero que no cuenten con
registro ante INFONAVIT, podrian utilizar en el RUV el nimero de
promotor que actualmente tienen en SHF, durante los 60 dfas naturales
contados a partir del 9 de octubre. La primera vez que ingresen al RUV su
contrasefa sera igual a su nimero de oferente.

Durante este lapso los oferentes deberan ingresar al RUV para confirmar
y/o actualizar sus datos; de no hacetlo, una vez agotado este plazo se
procedera a eliminar su numero de promotor por lo que tendran que iniciar
su registro como oferentes nuevos en el RUV.

El registro de la oferta de vivienda que sera financiada por INFONAVIT y
SHF, s6lo podra efectuarse en el sitio de MiCasa.org.mx

El registro de la oferta tendra un costo de $200 por vivienda. En el caso de INFONAVIT se esta
analizando, por el momento, esta cuota de $200 sélo aplicara para la vivienda econémica

con seguro, pero en las demas aplicara la cuota generalizada del 0.6% del
valor de la vivienda.

El Sistema RUV ser4 el dnico medio que podra asignar los Registros Unicos
de Conjunto (RUC) a las ofertas de vivienda, asi como las Claves Unicas de
Vivienda (CUV).

El plazo maximo para concluir el registro de una oferta son 30 dias naturales
y para el pago de la cuota correspondiente 30 dfas naturales.

La oferta de vivienda que durante el proceso de validacién en el RUV sea
rechazada en 3 ocasiones se cancelard en forma automatica. El oferente
debera reiniciar el registro de la oferta y pagar nuevamente la cuota
establecida. No habra devoluciones o compensaciones de cuotas pagadas.

TLas solicitudes inconclusas tendran una vida en el sistema de 60 dias
naturales.

Es importante aclarar que el oferente que realice el registro de la oferta, debe
ser el duefo de la misma o quien tenga los derechos desde el punto de vista
legal, ya que todos los documentos que se generen posteriormente (avaldos,
escrituras, etc.) van a salir a su nombre o al de su razon social.

No hay cambio de lotificacién, ni movimientos de viviendas, ya que la CUV
se asigna conforme a ubicacion

Los oferentes tendran acceso a sus proyectos con sus claves y contrasenas;
los Bancos y Sofoles podran hacerlo a través del portal de la SHF.
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Las ofertas de vivienda de un oferente que se ubiquen en un mismo Registro
Unico de Conjunto, sélo requieren de la actualizacién y/o ratificacién de la
informacién y la captura del nuevo sembrado, asI como el pago de la cuota
correspondiente.

No hay cambios de ubicacién en viviendas que cuenten con RUC y CUV’s.
Se pueden dar de baja viviendas dentro de un RUC sin costo alguno.

Para la segunda fase, se cargara en el RUV la informacién historica de los
Registros Unicos de Conjunto y de las Claves Unicas de Vivienda asignados
por SHF.

La consulta de planos y documentos asi como lo referente a datos de la
vivienda en conjunto asignada para INFONAVIT, se hard a través de un
enlace en la pagina Web de INFONAVIT, mientras los promotores lo
podran hacer a través del RUV con su clave y contrasena, y Bancos y
Sofoles mediante el enlace con INFONAVIT o SHF.

Por lo que se refiere a las estadisticas, caracteristicas y ubicacion de la oferta
de vivienda, en un inicio sélo se podra consultar la informaciéon en la
seccion correspondiente al Tren de Vivienda ubicado en el portal del
INFONAVIT.

De igual forma, los oferentes tendran acceso a las consultas con sus claves y
contrasefas; y en el caso de Bancos y Sofoles, éstos podran solicitar al
INFONAVIT claves de acceso mediante la suscripciéon de cartas
responsivas definidas para tal efecto en los procedimientos del RUV
Para obtener mejores resultados en los procesos de registro y consulta, se
requiere contar con equipos de computo con procesador Pentium 4 o
superior y una conexion a Internet de banda ancha.
Preguntas frecuentes:
¢Qué es el Sistema RUV?

Es un nuevo sistema que opera bajo la plataforma de Internet, en el sitio
de MiCasa.org.mx como ventanilla Gnica para el tramite y registro de
oferentes y de su oferta de vivienda.

2. ¢Do6nde se encuentra ubicado?

En el sitio MiCasa.org.mx
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3. ¢Se van a registrar en el RUV Bancos y Sofoles?

No, Los Bancos y las Sofoles estaran encargados de registrar la oferta de
vivienda individual, a través de una clave y contrasena asignada por SHF.

4. ¢Podra ser consultada la oferta por personas interesadas en comprar
una vivienda?

Si, a través de MiCasa.org.mx

5. ¢Existen sanciones en el RUYV, si es asi, de qué tipo y a quiénes se
aplicaria?

Las sanciones seran directamente en la cancelacién de registros tanto de
empresas como de ofertas de vivienda y se aplican cuando se emita
informacién o documentacion falsa.

6.-Para dudas, sugerencias o quejas ¢a donde y con quién me dirijo?
Al Centro de Asesoria y Soporte del RUV al Tel. 01 800 910 0911

7. Soy Oferente de INFONAVIT :me tengo que volver a registrar en
el RUV?

No, sélo debes adicionar al inicio de tu nimero de oferente el numero 33.
La primera vez que entres al RUV tu contrasefa sera igual a tu nimero de
oferente.

8. Soy Oferente de SHF ¢me tengo que volver a registrar en el RUV?

No, pero debes considerar lo siguiente: tu numero actual de promotor de
SHF funcionara en el RUV durante 60 dias naturales contados a partir del 9
de octubre y tu contrasefia sera idéntica a tu numero de promotor; durante
este lapso deberas ingresar al RUV para confirmar y/o actualizar tus datos,
de lo contrario y una vez agotado este plazo, el sistema procedera a eliminar
tu registro y tendras que registrarte como un oferente nuevo en el RUV.

9. Soy Oferente de SHF y también de INFONAVIT :me tengo que
volver a registrar en el RUV?

No, al numero de oferente que te asign6 el INFONAVIT solo debes
adicionarle al inicio el nimero 33. La primera vez que ingreses al RUV, tu

contrasefa sera igual a tu nimero de oferente.

10. ¢Un vendedor particular se tiene que registrar en el RUV? No
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11. :Me cuesta adicional 1a Cuota de Registro a la de INFONAVIT?

No, se integra en una sola, pero la cuota de verificacion es en la operacion

con INFONAVIT.

12. ;:En cuantos dias me dan respuesta a mi solicitud de registro de
oferente?

En 5 dias habiles.

13. ¢Tengo que pagar una cuota por registrarme como oferente en el
RUV?

No.

14. ;Cuantos correos electronicos se pueden ingresar cuando se
registre el oferente y su oferta de vivienda?

Maximo 10 correos electronicos, con capacidad suficiente, (se recomienda
100 MB).

15. ¢Para registrarme debo tener Nuimero de Registro Patronal?
No, sélo se requiere cuando las disposiciones legales asi lo determinen, sin
embargo, se requiere una carta explicando por qué no se cuenta asf como el

NRP de la empresa que se subcontrata para la construccion de viviendas.

16. ¢Existe la opcién que permita actualizar el registro de un oferente
sin necesidad de desactivarlo?

No, el oferente que actualice su informacioén no podra registrar nueva
oferta durante el tiempo en que se dictamine (maximo 5 dfas habiles); sin
embargo, si podra concluir el de aquélla que hubiere iniciado su registro y

aun no lo termine.

17. ¢En cuantos dias me dan respuesta de mi solicitud de registro de
la oferta de vivienda?

El proceso de validacion se realiza maximo en 10 dias habiles, a partir de
efectuado el pago y registrado en el sistema.

18. :Coémo se llevara a cabo el registro de la oferta individual?
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A través del modulo de registro de vivienda individual y sélo seran los
Bancos o Sofoles quienes podran darla de alta, en el caso de INFONAVIT,
el registro se hara como actualmente se opera.

19. ¢El valor de las viviendas se tiene que registrar?

Si, se registrara el precio estimado de venta en moneda nacional por
vivienda.

20. ¢Al estar dictaminada favorablemente una oferta por el RUV y
vinculada al INFONAVIT, ya esta aprobada por éste ultimo?

Si, siempre y cuando cumpla con su normatividad en cuanto a
dictaminacién y originacion.

21. :Se puede ejercer un crédito con la autorizacion del RUV?

No, se requiere cumplir con las reglas de originaciéon de cada ONAVI,
Banco o Sofol, en lo referente al sujeto de crédito y a la vivienda.

22. :Qué pasa si registras la misma vivienda mas de una vez?

Nada, quien registre dos veces una misma vivienda pagara dos veces y su
CUV sera la misma, porque el sistema valida automaticamente los datos y la
ubicacion.

23. ¢La georeferencia es a nivel vivienda?
Inicialmente no, sélo a nivel de Registro Unico de Conjunto (RUC).

24. ;:Como obtengo las georeferencias?

Empleando un GPS (siglas en inglés para sistema de posicionamiento
geografico) o contratando los servicios de un especialista.

25. ¢Coémo se vincula el NSS con la vivienda?

En los procesos operativos de cada ONAVL

26. ;Cuanto tengo que pagar por registrar mi oferta de vivienda?
$200 por vivienda registrada. En caso de que se destine la oferta al

INFONAVIT, esta cuota aplicara por el momento sélo para la vivienda

econdmica con seguro, y en las demds aplicara la cuota generalizada del
0.6% del valor de la vivienda.
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27. ¢Si mi oferta tiene “problemas” la puedo ejercer?

NO, para ejercerla la oferta deber tener asignado un Registro Unico de
Conjunto y las viviendas su Clave Unica de Vivienda; ademas deberas
cumplir con los requisitos establecidos por la ONAVI con la cual deseas
vincular tu oferta.

28. ¢Si la oferta registrada tiene cambios en los datos del sembrado
por la aplicacion de disposiciones de autoridades locales, estatales o
federales, se tiene que registrar y pagar nuevamente?

Sélo se podra modificar la nomenclatura pero nunca la ubicacion.

29. ¢Se pueden dar de baja viviendas registradas en una oferta?

Si, sin costo alguno.

30. ¢En el caso de sustitucion de garantias, se tiene que registrar la
oferta?

Sila sustitucion es por una vivienda nueva si, si es usada no.

31. ¢Cémo y en donde se registran las viviendas con seguro de
calidad?

En el propio sistema de RUV.
32. :Coémo se registra la oferta con subsidio de FONHAPO?
Igual que el resto de las ofertas de vivienda a registrar en el RUV.
33. ¢Se puede registrar vivienda usada en conjunto?
Si.
34. ;/Tienen una caducidad las CUVs?
No como tal, sin embargo, de acuerdo a la normatividad de cada ONAVI,
podran estar vigentes como oferta el tiempo que determine cada una de

ellas.

35. ¢El area de estacionamiento de una vivienda esta considerado en
los datos del prototipo?
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No.

36. ¢Cuales son los criterios de dictaminacion de los adéndums
solicitados al registrar una oferta?

Un adéndum solo aplica para la oferta que es rechazada; en el adéndum
correspondiente, el oferente debera enviar corregida la documentacion que
motivé su rechazo.

37. ¢La oferta vinculada a INFONAVIT seguira pasando al Comité de
Autorizacion de Paquetes?

Toda oferta debera cumplir con la normatividad interna de cada ONAVI,
Banco o Sofol con la que se desea vincular.

38. En el registro de oferta, ;donde se plasmaran todas las
especificaciones de las viviendas?

En el apartado de prototipo y en el documento denominado
“Especificaciones” que se solicita en la carga de documentos.

39. ¢Por qué se permiten unicamente 3 rechazos al registro de una
oferta?

Por cuestiones de eficiencia y costo administrativo; por lo que es
responsabilidad del oferente cuidar la captura de la informacion para poder
ofrecer un esquema de calidad.

40. En la validacion de la oferta, donde se detecta el error, sse detiene
y se rechaza?

No, la validacién se realiza sobre la totalidad de la informacion de la oferta
registrada, mds no se acepta mientras se encuentra incompleta, errénea o

duplicada.

41. ¢Los errores de captura como localidad, nimero de viviendas,
especificaciones etc., después de haber sido enviado, se podran
corregir antes de que la oferta esté aprobada?

Si, pero sélo hasta dos veces, ya que cada cambio se considerara como un
rechazo.
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42. ;:Como se ligan las CUVS al proceso de originaciéon de los
ONAYVIS?

Se reportan en forma automatica al RUV por medio de sistemas.
43. ;:Cuando entrara en operaciones el RUV?

Se tiene programado para el préximo 9 de octubre.

44. ¢:En qué momento el INFONAVIT cobra el 0.6% de inscripcién
para la verificacion?

Al momento del pago de la cuota por inscripcion de la oferta en el RUV.
Para la oferta destinada al INFONAVIT se cobra la cuota de registro de
acuerdo a su normatividad, y en esta cuota van incluidos los $200.00 de
cuota de registro en el RUV. Para el caso de vivienda econémica con seguro
la cuota es de $200.00. El calculo se efectda al terminar el registro de la
oferta en el RUV y el recibo de pago se obtiene automaticamente.

45. ¢Quién hara la asignacién y contratacion de la verificadora?

De igual forma como se hace en la actualidad; a partir de enero del 2007, si
es vivienda con seguro de calidad, el desarrollador la seleccionara de un
padrén de Empresas de Verificacion certificadas, y para la vivienda sin
seguro de calidad el INFONAVIT designara a la Empresa de Verificacion.
Este tema es temporal y sufriera cambios a mas tardar en enero del 2007.

46. ¢Si registro en RUV puedo seleccionar que la oferta sea para
INFONAVIT, FOVISSSTE y SHF al mismo tiempo?

Si, sélo que por estar seleccionado INFONAVIT tendras que pagar la
cuota que le corresponde de acuerdo a su normatividad particular.

47. Si registro en RUV una vivienda y la vinculo a INFONAVIT con
un precio de venta de $150 mil y se vende en $250 mil ;Se debera
pagar la diferencia? ;C6mo, cuando, a dénde, a quién?

La diferencia se debera pagar al INFONAVIT al momento de la
individualizacion. Se recomienda que se publique el precio real de venta

porque la informacion se publica en automatico en MiCasa.org.mx

48. ¢Se puede registrar en el RUV vivienda con avance de obra y/o
terminada nueva?
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Si, pero recuerda que sélo podras individualizarla con los organismos con
los que cumpla su normatividad particular.

49. ¢El pago de la cuota se hara después del registro de la oferta 6 en
paralelo?

Al final del registro de la oferta vas a obtener la ficha de pago
correspondiente y hasta entonces podras realizar el pago. Recuerda que
mientras no pagues la cuota, el RUV no iniciara la dictaminacién de tu
oferta.

50. Una vez vendida la vivienda ¢C6mo y quién hara la depuracion de
los registros en el RUV?

Cada ONAVI reporta el ejercicio de la vivienda para efectos de estadisticas
y en caso de venta al contado el desarrollador lo indica en forma directa.

51. ¢E1 RUYV, sera un organismo publico o privado?
Esta en proceso de definirse el tipo de organismo.

52. ¢La vivienda se registra en RUV sin importar el destino de crédito
en INFONAVIT? Porque en el caso de COFINAVIT la vivienda no
es registrada por lo que no pagan el 1.2%. Y en el APOYO
INFONAVIT ;la vivienda estara registrada en el RUV?

Durante el arranque del RUV la vivienda que se destina a Cofinavit no se
debera marcar como INFONAVIT; en enero ya se podra hacerlo. El
registro de viviendas para Apoyo Infonavit no lo requiere INFONAVIT,
sino la SHF.

53. Cuando el registro del precio de la vivienda en el sembrado es
diferente en la solicitud en OCI, hay una diferencia que no se cobré
en el 1.2% pagado por el oferente, por lo que al menos en HIDALGO
hay un faltante de casi 10 millones que no se cobraron porque
cambiaron el precio de venta del sembrado cuando la asignaron para
crédito.

Se tiene que cobrar la diferencia a partir de lo que se registre en RUV, en
enero esta situacion se corrige.

54. En el caso de construccion en terreno propio de oferta que sera

vinculada al INFONAVIT :quién verifica los documentos (proyecto
ejecutivo, dictamen, etc.) que hoy en dia valida el area técnica?
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Si es vivienda en conjuntos (paquetes) los documentos generales los
revisara el RUV, y los particulares la Delegacion Regional del INFONAVIT.

Operacion del RUV

Se registran en RUV Dictamina al oferente
Registran su Genera sus
Oferta Claves de Acceso

Dictamina la Oferta
Pagan Cuota de Vivienda

Solucionan y envian
nuevamente oferta
LIMITE: 2 RECHAZOS

Genera

RUCy CUV's .
EXTRACCION-
l ENVIO DE INFORMACION
v
Consultan y Status de la Oferta:

actualizan datos Libre, Ejerciday en
Proceso

Por ultimo se mencionan algunos conceptos a considerar en el futuro de
sistema crediticio en el cual se desarrollara la vivienda de intetés social.

ESCENARIO MACROECONOMICO

Desde finales de los afios noventa las economias de México y los Estados
Unidos han transitado por un proceso de integracion, en el cual la
produccién de este ultimo pafs ha marcado la tendencia de la economia
mexicana y las fluctuaciones alrededor de la misma han estado determinadas
principalmente por las variaciones en el tipo de cambio real.

La integracion comercial que de forma sustancial se ha dado a través del
sector manufacturero y la apertura al comercio exterior, ha propiciado que el
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ciclo econémico mexicano se haya adaptado al de Estados Unidos, como se
muestra en la siguiente grafica.

Produccién de Manufacturas EUA y México
Variacion anual*, %

9%
3
EUA

5%

3%

1% M)‘ico
A% 1994\97 1985 1897 1998 1948 20| 2001 2002 2003 2004 2005 2006

-3%

-5%

Bajo esta tendencia, el escenario econémico esperado permite suponer que
la producciéon en el paifs seguird sincronizandose con el mismo indicador
para Estados Unidos.

De acuerdo con la “Ley Federal de Presupuesto y responsabilidad
Hacendaria”, la Secretarfa de Hacienda y Crédito Publico (SHCP) debe
formular el paquete econdémico con base en proyecciones a mediano plazo,
por medio de los “Criterios Generales de Politica Econémica”. Este
documento fue presentado a la Camara de Diputados en abril de 2006. En
¢l, pronostica el Gobierno Federal la evoluciéon econémica del pais para el
2007. En afios anteriores su pronostico se extendia a un perfodo mas
amplio; sin embargo, debido al cambio de administracion federal, la SHCP
emitié su escenario econémico esperado para sélo un afo.

Debido a esta circunstancia, el escenario econémico utilizado para este
documento, es el pronostico del Gobierno Federal de 2007, y el consenso de
los especialistas del mercado financiero, para delinear el escenario
econémico esperado para el periodo 2008-2011, asi como la Encuesta sobre
las Expectativas de los Especialistas en Economia del Sector Privado, que
publica cada mes el Banco de México y en las estimaciones del Centro de
Analisis y Proyecciones Econémicas para México (CAPEM).
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Estimacion de as principales variables economicas
2000 2000 2008 2009 00 20

PIB EU (var. real anual) - RE 34 U IR N
PIB (var. real anual) 3 36 39 3§ 35 b
Inflacion (Dic a dic) 03 3 30030 30

Tasa de fnominalpromedio = 89 13 6.1 00 b b8
nterés [real promedlio ol 46 36 3 28 28
Tipo de camhio S A T VA (R VA

Fuente:

Banxico, Agosto 2006

SHCP Ty SHCP 06: Crtrios Generales
CAPEM OEF: Agosto 2006

58 mantuvo &l misma crecimiento proyectado en 2011

De acuerdo a la expectativa de la SHCP y las estimaciones de CAPEM sobre
la evolucion de la produccion, se espera que México crezca, en términos
reales, a una tasa ligeramente mayor que la de Estados Unidos.

El pronéstico sobre tasas de interés es que, dado el crecimiento estable de la
economia y la inflacién moderada y controlada, se registrara un rendimiento
real promedio de 4.5% para el 2007, y se esperarfa un registro cercano a 3%
al final de 2011. Esto se reflejara en un resultado favorable para la decisién
de tomar un crédito, ya que bajas tasas de interés, generan confianza en el
sistema financiero para acceder a un financiamiento hipotecario.

Con relaciéon al comportamiento esperado del empleo formal en el pais
durante este periodo, se estima una variacion porcentual positiva. Lo
anterior, basado en la expectativa de crecimiento de la produccion, que se
reflejaria en una tasa de crecimiento promedio

anual de 2.27%, es decir, aproximadamente 1.6 millones de empleos creados
durante el periodo 2007-2011, lo que significara la ampliacién de la base de
derechohabientes del INFONAVIT. Es de destacar la relevancia del empleo
formal para el Instituto, ya que incide en el nivel de las aportaciones de los
derechohabientes como en la cobranza de cartera.
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En resumen, el escenario econémico esperado en el horizonte de mediano
plazo estd caracterizado por una inflacién contenida y controlada, un
crecimiento estable de la economia que se mantendra en la ruta de sincronfa
con el comportamiento de la produccién de Estados Unidos, una reduccién
paulatina de la tasa de interés real y, por dltimo, una tasa de crecimiento del
empleo formal moderada pero sostenida.

En este contexto, la economia mantendra un comportamiento estable en sus
principales variables en los siguientes afios, complementado con una politica
monetaria bajo un esquema de objetivos de inflaciéon con una meta de 3%
establecida por el Banco de México, lo que debe incidir en una mayor tasa
de crecimiento de la economia. Este escenario econémico no contempla
beneficios potenciales de las llamadas “reformas

estructurales”.

Es posible concluir, por lo tanto, que la estabilidad econémica sobre la que
ha transitado el pafs en el pasado reciente y los prondsticos para los
proximos afos en las principales variables econémicas permiten pensar que
habra condiciones para que el financiamiento a la vivienda siga creciendo y
con ello, INFONAVIT pueda cumplir las metas de ingresos y colocacion de
crédito que se plantean mas adelante en este documento, en beneficio de

los trabajadores mexicanos.

El comportamiento de la economia y el crédito hipotecario

La meta del Banco de México ha sido mantener baja la tasa de inflacion, la
cual en los dltimos afios se ha alcanzado. Este es un requisito indispensable
para el desarrollo de la economia en su conjunto, ya que protege el nivel
adquisitivo de los ingresos de las familias y facilita tomar decisiones de largo
plazo.

La estabilidad econémica y financiera ha favorecido la creacion neta de
fuentes de empleo formal, aunque a menores tasas de las esperadas para
generar un mayor crecimiento de la produccion.

Lo anterior ha representado un evidente estimulo a la demanda de vivienda
y en correspondencia al crédito hipotecario. En este sentido, la oferta del
sector vivienda se ha fortalecido. Esto se ve reflejado en la produccion, que
se ha duplicado en los ultimos cinco afios, como se observa en el Cuadro 1,
donde se muestran los créditos para la adquisicién de vivienda de 1996-2000
y de 2001 al primer semestre de 2006. Actualmente, el mercado de vivienda
genera sinergias que permiten que la actividad del sector continte, como son
esquemas de asociacion entre los distintos niveles de gobierno, el sector
privado y la sociedad.
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Cuadro 1
Créditos para adquisicion de vivienda

INFONAVIT 746,969 | 1,606,863
FOVI-SHF 233,253 289,346
FOVISSSTE 98,046 235,926
FONHAPO 22,264 136,635
OREVIS 73,528 147 191
BANCA 12140 135,071
SOFOLES . 58,227
OTROS 107,181 78,547
REDUCCION - | 94137

TOTAL 1,293,381 2,593,669
Fuerte Gordoi, Jsterrace Btadsticas Haldricas de\hierth

Cobertura geografica del financiamiento y registro de oferta de
vivienda

Es en 1,449 municipios, de los 2,445 que integran el pais, donde el
INFONAVIT cuenta con derechohabientes que tienen el puntaje necesario
para obtener un crédito. De éstos, al cierre del mes de julio de 20006, otorgd
créditos en el 57%, es decir, en 833 municipios con derechohabientes
elegibles.

Del lado de la oferta, los municipios con oferta de vivienda registrada en el
INFONAVIT son 629 al cierre de 2005, lo que duplica la cifra de 272
municipios con registro de vivienda que habia en el afio 2000. En la Grafica
1, se presenta el nimero de municipios que cuentan con registro de oferta
en el INFONAVIT en el periodo 2000-2005.
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Grafica 1
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No obstante el significativo incremento de los municipios registrados con
oferta de vivienda en el 2005, este representa un poco menos del 45% del
total de municipios que cuenta con derechohabientes que tienen el puntaje
necesario para acceder a un crédito. Ante este panorama, el Instituto
enfrenta el reto de cubrir un mayor nimero de municipios con los esquemas
de financiamiento que opera. Con este objetivo el Instituto difunde en cada
estado y region el programa de financiamiento a mediano plazo. Esto
permite a los desarrolladores conocer informaciéon sobre la derrama de
créditos y estar en condiciones de aprovechar las economfas de escala en la
produccion social de vivienda. En el dltimo capitulo de este documento, se
plantean los criterios con los cuales se estableceran las metas crediticias por
entidad federativa para los proximos 5 afos. En este mismo sentido, el
Instituto también busca alternativas de financiamiento para aquellos
municipios donde la oferta de vivienda social no es accesible por lo elevado
de los costos de los desarrolladores para su construcciéon. Algunos de los
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factores que determinan la decision del desarrollador de producir vivienda
social en los municipios son la demanda potencial y su distribucién en
cajones salariales, la accesibilidad hacia los centros de distribuciéon de los
insumos para la construccion, las reservas territoriales con vocacioén para la
vivienda, asi como el precio de la tierra y la condicién juridica en que se
encuentra, el nimero de tramites para la construccion, el costo y el tiempo
para realizarlos, entre otros. Ante este escenario y con el objetivo de atender
a los municipios menos atractivos para la produccion social de vivienda, el
Instituto busca fomentar la integracién de empresas desarrolladoras en
proyectos de vivienda mediante la difusién de las metas crediticias por
Estado y la estimaciéon de la derrama econdémica que representan estas
metas. Es decir, fomentar la produccién de vivienda de interés social en un
contexto de mercado competitivo donde los desarrolladores cuenten con
informacién que les permita evaluar y participar en el mercado, propiciando
la produccién de vivienda con mas atributos de calidad y a un mejor precio
para el derechohabiente.

La produccién social de la vivienda: Estrategias de desarrollo de
vivienda para derechohabientes con menores ingresos

Mientras que la banca comercial y las sofoles se concentran en los
segmentos de la poblacién de mayores ingresos con nuevos productos de
financiamiento, el INFONAVIT se esfuerza por mantener un balance con
un enfoque social entre los niveles de ingreso de mas de 4 salarios minimos
(VSM) mensuales, que representa cerca del 20% de sus derechohabientes y
el restante 80%, ubicados en los segmentos por debajo de 4 VSM
mensuales.
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Grafica 2
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Fuente: AMB. Instituciones bancarias que comparten su informacion; INFONAVIT del 1 de Enero al 6 de Agosto de 2006

Sistema electronico de avaltios inmobiliarios (SELAI) version Web
Services.

Es un procedimiento enfocado a la operacion en el SELAIL de los
administradores técnicos y contables de las unidades de valuacion, mediante
un intercambio de informacién entre un servidor propio de la unidad de
valuacion y el servidor del INFONAVIT. Esta operacién permite que cada
uno actie en su propio ambiente y que a su vez no haya demoras en la
operacion de sus actividades, asi de esta manera, solo se utiliza este ambiente
para el intercambio de informaciéon que cada uno requiere sin afectar en
tiempo y forma las operaciones internas de cada uno.

Por medio de este el INFONAVIT asigna los paquetes a la unidad de
valuaciéon y esta obtiene dicha informacién para trabajarla en su propio
servidor, una vez elaborados los avalios entra al ambiente, WebServices, y
envia su trabajo para que sea ingresado a los sistemas de INFONAVIT, para
que continde el proceso crediticio.

Esto facilitara el trabajo que anteriormente se realizaba en un solo servidor
propiedad del INFONAVIT, que en las horas de mayor uso trafa como
consecuencia lentitud en su operacién ya que ademas de de los trabajos

relacionados con la valuacion es utilizado en todos los procesos internos del
INFONAVIT.
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CONCLUSIONES:

Después de describir la trayectoria del INFONAVIT desde su origen, asi
como su funciéon como organismo de caracter social, he de comentar que el
objetivo de este trabajo en demostrar que es el avaluo para la vivienda de
interés social, si es un requisito o una garantia, concluyo que uno y otro estan
intimamente relacionados, ya que si bien éste inici6 siendo un requisito
exigido por notario publico para el calculo del impuesto del traslado de
dominio, hoy ISAI, en la actualidad ambos son indispensables ya que
INFONAVIT, lo considera un requisito base para poder continuar con el
tramite para la vinculacién a un crédito de vivienda y por el otro, es
documento que da certidumbre de valor de la garantia que es la vivienda
misma, da certidumbre al trabajador sobre el crédito que pretende ejercer,
considerando que éste sera quizas el unico patrimonio de su familia. También
este avalio sirve de garantia real del valor de la vivienda al dia de su
elaboraciéon de acuerdo a las exigencias actuales del mercado, hecho que en su
origen el INFONAVIT solo consideraba el costo de construcciéon sobre un
indice referenciado en sus costos de materiales y mano de obra, sobre una
reserva territorial que adquirfa bajo condiciones especiales y que no reflejaba
el valor del suelo real.

Hoy en dia el avalto da certeza de valor actualizado ya que el papel del
valuador es de suma importancia para que el constructor desarrolle viviendas
que se ajusten al crédito de interés social con valor tanto de construccién
como del suelo reales, por lo que este documento cobra importancia al ser un
indicador de la operacién hipotecaria en cada crédito que otorga el
INFONAVIT.

Finalmente para efecto del conocimiento de la valuacioén, el avaltio en
el crédito de vivienda de interés social INFONAVIT es el requisito
indispensable para el tramite de crédito de un derechohabiente, que
demuestra el valor de la garantia que es la vivienda.

Para la institucion es el documento que avala la operaciéon hipotecaria y que
por la vivienda debera otorgar los recursos justos como pago a un
desarrollador por la realizaciéon de la misma incluidos costos directos e
indirectos y la utilidad.

Para las unidades de valuacion es el elemento de trabajo en el cual refleja los

conocimientos y la ética profesional de los peritos que lo elaboran
consolidando con esto la operacion hipotecaria.
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Especialista en valuacion inmobiliaria:

Recuerda siempre que de tu trabajo honesto y con conocimientos siempre
actualizados, depende quizas, el que des valor al unico patrimonio de una
familia y, el prestarte a componendas con un desarrollador para dar un valor
deseado y no como resultado de tu analisis, demerita la labor de todos
nosotros que ejercemos la valuacién, no como un medio de obtencién de
recursos, sino como el desarrollo profesional de nuestros conocimientos.

Enfrenta siempre cada solicitud de trabajo con pleno conocimiento de que
seras quien determine el valor actual de un bien inmueble, sin presion de
ninguna clase y que la firma que estampes en cada avalio sea el resultado de
una labor justa y real de tu analisis de mercado.

Si devengas un pago por tu trabajo, que este sea el justo pago por tu labor
honesta, que haga que siempre te reconozcan y reconozcamos por ser uno de
los mejores.

Aparta la tentacion del ingreso facil por un trabajo que en nada refleja la ética
profesional y mancha la institucién que te abrié sus brazos para dotarte de las
herramientas del conocimiento.

Evitame la pena de reconocer que entre los profesionales de la valuacion tu
has equivocado la misién que nos trazamos y has traicionado nuestros
principios, marcandonos con tu accionar como personas no confiables.

Es reconfortante que al final de una jornada de trabajo, recuerdes con
satisfaccion que el cansancio en tu cuerpo es el resultado de tu gran labor
pues has dado vida de valor a los bienes inmuebles, pero mas aun has sido
justo, has obtenido el valor con base a tus conocimientos reflejado en tus
tantos factores como consideraste necesarios para llegar a este resultado. Por
esto te sientes bien y sin remordimiento alguno, porque actuaste con ética y
fuiste honesto en tu trabajo y con tu cliente, le diste lo mejor de ti este dia,
por lo tanto el justo premio independientemente del pago correspondiente
sera un suefio tranquilo porque asi esta tu conciencia.

Me dara gusto verte el dia de mafiana y reconocer en ti a un digno colega de

profesion que conjuntamente con una gran mayoria de valuadores hacen de
nuestra profesion el apoyo fundamental de la operacién hipotecaria.
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