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1. INTRODUCCION

El siguiente trabajo por realizar es para concluir
una etapa de formacién profesional y que en si el tema
por su jerarquia implique conocimientos, aptitudes y
habilidades que se adquirieron en la etapa formativay de
ésta manera obtener el titulo de Arquitecto.

El trabajo efectuado con la guia y orientaciones de
mis sinodales; comprende tres etapas: investigacion,
conceptualizacion y desarrollo del proyecto de una plaza
comercial, en Ixtapaluca, Estado de México.

El entorno limitrofe descrito, cuenta con todos los
servicios de infraestructura, asi como se contempla la ti-
pologia formal, también se realizan visitas a edificios anéa-
logos y poder determinar asi; usos, formas y constructibi-

bilidad de éste tipo de espacios, determinando aspectos
formales del proyecto.

El programa arquitecténico describe los requeri-
mientos espaciales, funcionales y ambientales, plasmado
en una forma, funcional y realizable en obray que en esta
etapa concluye en el proyecto arquitecténico; desarro-
[lando planos de cimentacién, estructurales, instalacio-
nes, acabados y detalles de los mismos.

Este proyecto se deriva como demanda inicial de la
peticién de un cliente particular, correspondiendo al
sistema de comercio, mismo que se havenido
perfeccionando a través del tiempo, para llegar a ser
actualmente una necesidad y un satisfactor social.

@)



2. ANTECEDENTES

Los centros comerciales, conceptualizdndoles
como plazas comerciales, tienen su inicio a finales de los
afios 60’s con la construccidon de Plaza Universidad;
funcionando como tienda departamental 6 autoservicio,
rodeada de locales pequefios que ofrecen al usuario
articulos no vendibles en la tienda principal.

Este concepto es importado, principalmente de
Norte-América. A principios de los 70's y los 80's; cuando
se construyen: Plaza Satélite y el centro comercial Perisur
y posteriormente: Plaza Galerias, Polanco, Coyoacan,
Perinorte; Santa Fé, Mundo E, etc.

Remontandonos a la década de los afios 40’s;
Sears Roebuck, ocupa un lugar importante, ya que fue el
impulsor de la tienda departamental comercial,

revolucionando las tradicionales formas de exhibicion y
comercializacion de las mercancias. En la actualidad,
estas tiendas forman parte de las macroplazas
denominandolas como tiendas ancla (Palacio de Hierro,
Liverpool, Sanborns).

Ahora bien los centros (denominados hoy: plazas)
comerciales dejan de jerarquizar el concepto de compra,
dando una corriente mas alla del modernismo; en donde
el principio bésico del esquema de funcionamiento, es el
de dar al usuario-cliente, entretenimiento; adquiriendo
importantes elementos de recreaciéon, como son
principalmente las salas de cine, que generan y mueven al
usuario hacia los locales comerciales y los recorridos
juegan un papel preponderante.

F-2 vista de galeria

Plaza Comercial Santa Fé
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3. OBJETIVOS

El proyecto debera cumplir las reglamentaciones
de uso de suelo, control de contaminacion, normas de
construccién y paraello el predio se encuentra
claramente delimitado, jurisdiccionalmente definido y su
forma de tenencia esta sin problemas de afectacion 6
expropiacion.

Que sea de utilidad publica e interés social, cuya
accion de planear y ordenar los usos y costumbres logren
el mejor desarrollo urbano, mejorando las condiciones de
viday su funcion social de la poblacién. Promover el
desarrollo socio-econémico y adecuada interrelacién
equitativa de los beneficios, logrando vida comunitaria-
comercial con mayor grado de funcionanamiento.

Que la aportacion del Disefio, marque una cultura
arquitectonica, derivando una ensefianza de evaluacion y
critica del Hacer Arquitectura.

En el aspecto constructivo; conocer el sistema
constructivo y el comportamiento estructural, derivado de
la topografia y caracteristicas del suelo (cimentacidn), y
sus servicios béasicos (agua, drenaje, energia eléctrica,
gas, pavimento), sean suficientes y adecuadas para su
correcto funcionamiento, con presupuesto
correspondiente.

Que el proyecto corresponda a modelos
demogréficos de la zona 6 region, ofreciendo condiciones
necesarias de seguridad, protegiendo la integridad fisica
del usuario; en cuanto a los accesos, circulaciones
posibles de confort, comodi-
dad de uso y ambientacién.
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4. ANALISIS URBANO (tipologia)

El terreno que se encuentra delimitado en sus
lados laterales (Oriente y Poniente y al Norte con calle
cerrada de por medio) su tipo de construccién es
predominantemente provisional, usandose lamina de
carton y lamina galvanizada; sien-
do contadas las construcciones con losa de concreto y de
dos niveles maximo.

En su colindancia Poniente se localiza una
gasolinera. En todo el frente de la Avenida Dr. Belisario
Dominguez se asientan locales comerciales, que se
podrian llamar de paso; como son: refaccionarias,
vulcanizadoras, tiendas de casa, asi como taqueras.

En la parte Sur con Carretera Federal México-
Puebla de por medio se compone de una figura en sus
edificaciones
de contorno rectangular tendiendo a lo horizontal, ya mas
ordenado, siendo Bodegas Aurreray frac. Casas GEO.

Al Oriente, mas alla del limite de la manzanay que
no sobrepasa de los 100 m, se localizan las tiendas
Gigante y su-
clrsales de bancos y tiendas Electra; construcciones de
un solo nivel no sobrepasando su tiempo de construccién
los 10 aflos y también con una composicién horizontal,
creando un ritmo uniforme a todo lo largo de la fachada
formado por el pértico de los locales comerciales
flanqueados por el estacionamiento a descubierto.

F-3 vista Poniente del terreno (gasolinera)

F-4 al Oriente del terreno (calle Copenhague)
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El contexto del terreno se ve y se siente netamente percibiéndose una continuidad hacia el horizonte, en
paisajistico y aunque esta delimitado fisicamente en sus donde solo existe la franja monta-
lados, es un predio abierto al entorno natural flosa la cual le servird de fondo al edificio motivo de
nuestro tema: Plaza Comercial.
I

F-5 vista Bodegas Aurrera (al Sur del predio) F-6 vista Casas GEO (al Sur del predio)

F-7 vista de tiendas Gigante y tiendas Electra
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Fotos de laimagen urbana en el contexto de la plaza comercial en Ixtapaluca.

F-9 vista estacionamiento Electra

F-8 vista sobre avenida principal

F-10 avenida principal esquina calle Copenhague F-11 vista avenida ppal. esquina carretera
Federal México- Cuautla.
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5. ANALISIS DE ANALOGOS

Para discernir sobre nuestro tema en estudio se
hizo necesario hacer visitas a elementos analogos, para
asi poder dar cuestionamientos y lineamientos en cuanto
a funcionalidad y operatividad de nuestra plaza comercial.

Las macroplazas como son: Gran Perisur, Plaza
Universidad, Plaza Santa Fé, Plaza Galerias, etc. Tienen
como imén para atraer al publico tiendas denominadas:
ancla (Sears, Palacio de Hierro, Liverpool), sumandose
otro elemento polar y como son las salas de cine, que por
su ubicacion dentro del conjunto se crean circulaciones
(galerias) através de los cuales al cliente se le dan
sensaciones visuales-psicolégicas en tiempo y espacio.

Ahora bien, por escalay proporcién acorde a la
superficie que se maneja en nuestro proyecto; tenemos
plazas tales como: Pabellé6n Cuauhtemoc (Avenida
Cuauhtemoc, frente a Hospital General); Centro Cultural
TELMEX (Av. Chapultepec); Pabellén del Valle (Av.
Universidad, Metro Zapata).

El concepto arquitectonico de éstas plazas
comerciales y de recreacién, los elemento de polarizaciéon
son las salas de cine que introducen al usuario-cliente a
los locales comerciales sin contar con tiendas ancla; sus
vestibulos y circulaciones también son &reas de
recreacion y esparcimiento, siendo totalmente tangibles.

F-12 vista Pabellon TELMEX (Av. Chapultepec)

F-13 Vista Pabell6n Cuauhtemoc (Av. Cuauhtemoc)
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Fachada oriente de Pabell6n Cuauhtemoc

F-14 Vista Pabellon Cuauhtemoc (Av. Cuauhtemoc)

iluminacion natural, resuelve el sobrecalentamiento con

El edificio que muestra |as fotos 10-13 (Pabellon grandes vanos a desnivel; Gnicamente se maneja la
Cuauhtemoc), con orientacion Oriente-Poniente; no ventilacion de aire acondicionado en las salas de cine,
parece darle importancia el soleamiento, ya que su favoreciendo el aspecto econémico al inversionista.

fachada con grandes cristales para ofrecer una buena
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F-15 vista de circulacién Pabell6n Cuauhtemoc F-1 vestibulo-dulceria Pabellén Cuauhtemoc

usando muros divisorios de mamposteria, los pisos de

El sistema estructural utilizado en éste edificio, es loseta ceramica, cancelarias metdlicas y madera en
a base de columnas de acero y una estructura algunas puertas principalmente en accesos de las salas
tridimensional de acero y la cubierta plana de losacero, de cine.

capa de compresién con pendiente necesaria para asi
manejar la impermeabilizacion,
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Detalles de analogos, que han dado pauta para discernir y aplicar al proyecto en soluciones, como iluminacién y
ventilacion.

F-17 vista de acceso a salas de cine, a los costados
escalera a sanitarios y locales comerciales.

F-18 galerias e iluminacién y ventilacién a desnivel

F-19 domo con estructura de monten y cristales polarizados
(10)



Detalles arquitecténicos de la plaza comercial Santa Fé, los cuales se considerarian como similares para este

proyecto.

/

F-20 galeria y locales comerciales

6. PROGRAMA ARQUITECTONICO

El programa arquitecténico que en principio
proporciona el cliente, es que la plaza comercial cuente
con 50 locales comerciales y 7 salas de cine (1,400
espectadores) y éste total generara sus elementos que
daran funcionalidad al conjunto y al usuario.

F-21 escaleras eléctricas con vestibulo y galerias

Otra premisa a considerar serd que la altura del
edificio no sobrepase los tres niveles para los locales
comerciales.

11



Requerimientos de superficie

I. Plaza Comercial 13,727.00 m2
65 locales comerciales 7,071.00 m2
Vestibulos, circulaciones y escaleras 1,608.00 m2
Estacionamiento techado - 4,569.05 m2
Servicios complementarios ---- 478.95 m2
Il. Salas de cine 2,258.65 m2
Siete (7) salas de cine para 1,400 espectadores ----------------- 1,239.35 m2
Vestibulos y circulaciones 444.80 m2
Casetas de proyecciones 157.50 m2
Taquillas paratickets 27.00 m2
Sanitarios para hombres y mujeres 125.00 m2
Oficinas 145.00 m2
Servicios complementarios (dulceria) ---- 120.00 m2
Area construccion total 15,985 .65 m2

(12)



7. TERRENO

El terreno asignado por el cliente para el proyecto, se
localiza al Oriente del Distrito Federal, municipio de
Ixtapaluca, Estado de México, sobre la Avenida Dr.

Avenida que da al sur del terreno, al norte colinda con
vivienda con calle Cerrada de Copenhague; al oriente con
calle Copenhague, vivienda de por medio; al poniente con
Avenida Canal de Santa Béarbara, vivienda de por medio y
gasolinera.

Belisario Dominguez (Carretera Federal México-Puebla),
bifurcacion con Carretera Federal Morelia, Michoacan.

La superficie del terreno es de 5,048.00 m2 y
topograficamente es plano, con unaligera pendiente que
no rebasa el 3%, asi se puede apreciar en las fotografias.

F-22 vista hacia el terreno de Av. Dr. Belisario Dominguez

F-23 vista hacia el terreno de la calle cerrada (calle Copenhague)

(13)



La escala de las vias de comunicacién es alta, dandose intensidades de dos hasta cuatro carriles y desde automévil hasta
transporte pesado.
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El predio cuenta con servicios municipales: agua, El radio de accidn peatonal se considera en 700 m

drenaje, energia eléctrica, teléfono, pavimento. y el radio de influencia es regional y/6 municipal, ya que
no existe

Factores fisico-ambientales: clima templado, Un elemento polar similar.
lluvias de temporal en los meses de julio a octubre, con
precitaciones pluviales de 600 mm promedio. La La topografia es totalmente plana, con una
temperatura oscila entre los 14°C y 36°C y temperatura pendiente maxima del 5% vy libre de vegetacion.
minima de 4°C en los meses de
diciembre-enero. Los vientos dominantes provienen del Laresistencia ala compresion del terreno se
noreste, con velocidad promedio de 30 m/seg. y los de especifica a nivel municipal y deleg. de Ixtapalapa sobre
mayor intensidad son en los meses de enero-marzo. las 5.0 ton/m2

F-24 vista interior del terreno

(15)



Localizacion en el contexto municipal.
La superficie del terreno es de 5,048.00 m2, con orientacién Norte-Sur.

HORNOS SANTA BARBARA

IXTAPALUCA

—— | TIENDAS GIGANTEYY BANCOS

AVENIDA CANAL SANTJ BARBARA

o [XTAPALUCA

CASAS GEO

PARQUE INDUSTRIAL IXTAPALUICA .\
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Parametros de disefio:

Arquitectura = Arte y Técnica = Disefiar, construir, habitar (HABITAT).

BOSQUE COPENHAGUE
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El disefio general del conjunto basa su origen en
tres generatrices ortogonales, las cuales a su vez generan
tres centros de gravedad, atraccién o polarizacion; siendo
estas caracteristicas las que vienen a organizar una trama
y la cual siempre hara referencia a la geometriay ain si
difieren en funcién, tamafio y forma, se relacionan.

El contexto en su entorno se compone de una
figura predominantemente rectangular-horizontal y
asimétrica, por lo cual se considera en el proyecto
proporcion horizontal-vertical y simetria en los accesos
(fachadas).

La intensidad vehicular de la avenida principal
implica dar acceso al estacionamiento de la plaza por ésta
via y proyectar la salida vehicular por la calle privada,
evitando asi congestionar el trafico en la carretera.

Las salas de cine contaran con una salida de
emergencia, siendo ésta por la calle cerrada de la calle
Copenhague; ya que en las ultimas funciones, los
accesos de la plaza estaran cerrados.

Otros considerandos han sido las normatividades

del reglamento de construccion municipales y del Distrito
Federal.

(18)



8. PROYECTO EJECUTIVO

A. Planos arquitectdnicos

A-00 topografico

A-01 planta semis6tano (estacionamiento techado)
A-02 planta baja

A-03 planta ler nivel

A-04 planta 2do nivel

A-06 planta azoteas

A-07 cortes

A-08 fachadas

T-01 plano de trazo de escaleras mecanicas
D-On planos de detalles

(19)



Proyecto
Un objetivo tiene el presente proyecto, que asi como comercial y que satisface al contexto por tener un

satisfara al cliente y satisfaré al usuario; satisface al elemento polar en su entorno.
espacio hoy vacio al sentir el contenido llamado plaza

ISOMETRICO

(20)



Fachada principal
(Avenida Dr. Belisario Dominguez)

(1)



El satisfactor plaza comercial se compone de dos grandes
areas: zona de locales comerciales y zona de recreacion-
salas de cine, describiéndole desde su base;

Estacionamiento techado, para mas de 150 autos
en un nivel de menos 1.50 m con respecto al nivel de la
calle.

Locales comerciales y salas de cine en planta baja,
aun nivel de méas 1.70 m, con respecto al nivel de calle.

Locales comerciales, area administrativa de salas
de cine y sanitarios para el publico en el nivel mas 6.20 m

denominado como ler nivel.

Locales comerciales en el nivel mas 10.70 m
denominado como 2do nivel.

(22)



Como se puede ver en el proyecto; el estacionamiento
tiene acceso por la avenida principal y salida hacia la calle
privada y de igual manera éste se comunica directamente
ala planta baja, a través de una escalera mecanica, sin
necesidad de salir a la via publica.

La planta baja cuenta con acceso principal y
acceso secundario y los cuales desembocan directamente
a dos vesti-
bulos de triple altura y forma circular para distribuir al
usuario por galerias hacia los locales comerciales, como
también a las salas de cine que cuentan también con otro
vestibulo de doble altura, este a su vez comunica con
salida de emergencia
para el area de recreacion.

El vestibulo de las salas de cine contiene el area de
ticket, el &rea de dulceria, comunica a los sanitarios y a la
sali-

da de emergencia, asi como también a las casetas de
proyecciones y al area administrativa de dicha zona, al
igual que los sanitarios se localizan en el mezanine 6
planta alta.

Si continuamos verticalmente, hacia el 1er nivel
conectado por escalera mecanica, localizada en el
vestibulo que encontramos al acceder por la avenida
principal y que del estacionamiento se comunica directo.

El 2do nivel se comunica de la misma forma al
encontrarnos ubicados en el ler nivel y cuyo juego de
alturas nos hacen agradable la visita y la estancia a los
locales comerciales.

El edificio no tiene comunicacion visual del usuario
hacia el exterior ya que el Unico elemento acristalado, es
el manejado en la fachada principal para dar simetria al
edificio y enmarcar el acceso, en consecuencia la
funcionalidad se da al interior.

(23)



Criterio estructural

E. planos estructurales

E-01 plano de cimentacion

E-02 plano estructural planta baja
E-03 plano estructural planta ler nivel
E-04 plano estructural planta 2do nivel
E-05 plano estructural planta azoteas

D-On detalles estructurales

(24)



Criterio estructural
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Memoria estructural

El criterio estructural del edificio derivado del juego de
alturas y de sus zonas (locales comerciales y salas de
cine) se le divide en tres zonas por medio de juntas
constructivas de 10 cms; previniendo con ello posibles
riesgos contra sis-
mMOos y movimientos vibratorios, generado por el
transporte pesado, circulando por la Avenida Dr. Belisario
Dominguez.

El tipo de subsuelo, segun reglamento de
construccioén del D. F., esta dentro de la zona lll:
cimentacion a base de zapatas corridas, cotratrabes y
muros de concreto armado, en el perimetro; zapatas
aisladas con dados y trabes de liga; también de concreto
armado, para sustentar columnas de acero.

El tipo de construccién de estas caracteristicas
estructurales esté contenido en los grupos A-B, tipo I.

La capacidad de carga del terreno es de 5.0 ton/m2
y el nivel de desplante debera ser a menos 2.50 m abajo
del nivel de calle, como minimo.

La estructura sustentante se plantea con laidea de
hacerla mas ligera; columnas de acero de seccion
circular, mu- ros divisorios de tabique entre locales y
galerias acristaladas.

El sistema constructivo de entrepiso de igual
forma, para aligerar el peso sobre la estructura portante;
esta resuelta a base de vigas de acero IPR y losacero.

Las fachadas y colindancias a partir del nivel de
planta baja, los muros seran de tabique.

(26)



Criterio de instalaciones hidrosanitarias

IHS. Planos hidrosanitarios

IHS-01 plano hidrosanitario planta estacionamiento
IHS-02 plano hidrosanitario planta baja

IHS-03 plano hidrosanitario planta ler nivel

IHS-04 plano hidrosanitario planta 2do nivel

IHS-05 plano hidrosanitario planta azoteas

IHS-06 plano hidrosanitario isométrico de conjunto

@7)



Criterio de instalaciones hidrosanitarias
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Memoria de instalaciones hidrosanitarias

El proyecto contiene un nucleo de muebles sanitarios:
lavabos, urinarios y mingitorios; ubicados en el primer
nivel.

De la misma forma, se localiza en el nivel de
estacionamiento; cisterna de agua potable y cisterna para
el sistema de proteccién contra incendio, abastecidas de
la red municipal de la Avenida Dr. Belisario Dominguez.

Los desagules pluviales desde azotea, desagtie de
muebles sanitarios seran de PVC; la tuberia de columnas

tanto de bajadas de aguas pluviales como de aguas
negras y las que van por plafond seran de fierro fundido.

Los desagles pluviales y de aguas negras se
conectaran alared municipal localizada sobre la misma
aveniday a una profundidad de 3.00 m abajo del nivel de
calle.

Con base a la normatividad del reglamento de

construccién del D. F., es que han sido dotados estos
servicios.
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Criterio de instalaciones eléctricas

IE. Planos de instalacion eléctrica

IE-01 instalacién eléctrica estacionamiento
IE-02 instalacion eléctrica planta baja
IE-03 instalacién eléctrica ler nivel

I[E-04 instalacidn eléctrica 2do nivel
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Criterio de instalaciones eléctricas
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Memoria de instalacion eléctrica

Si bien el edificio se aisla del exterior visualmente,
provocando con esto que la iluminacion natural podria ser
escasa en el interior del mismo y por consecuencia elevar
el costo de iluminacion artificial.

Ahora bien, ésta situacion es resuelta en base a
que las galerias son acristaladas y dando iluminacion
natural cenital por medio de domos, minimizando el
consumo de energia eléctricay resolviendo al mismo
tiempo, la ventilacion a desni-
vel para los locales comerciales y las areas de vestibulos
y circulaciones.

Para iluminar interiores de forma general y
uniforme tanto a los espacios de locales comerciales,

salas de cine, area administrativa se plantea en falso
plafond, sistema de iluminacién de bajo voltaje.

Para iluminacién concentrada, se plantean
l[amparas de aluminio comprimido de tipo sumi-empotrar,
rotable en 180° y ajustable a diversas alturas, de la serie
Belux, modelo Aura, la cual proporciona un 70% de luz
directay un 30% de luz indirecta. También podrian ser de
las que se fijan sobre un riel y se desplazan
horizontalmente, como también giran sobre su propio eje,
de disefio flexible y sus lineas son de bajo voltaje.

La acometida general sera subterranea, ubicandose el
cuadro de cargas en la planta de estacionamiento.
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Criterio de instalacion de aire acondicionado
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Criterio de instalacion de aire acondicionado

AA. planos de aire acondicionado

AA-01 plano aire acondicionado planta baja
AA-02 plano aire acondicionado ler piso
AA-03 plano aire acondicionado 2do piso

AA-04 plano aire acondicionado planta azoteas
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Memoria de instalacion de aire acondicionado

La conceptualizacion sobre la generacion y/6 propagacion
del calor (heating, ventilating, air conditioning guide), en
el cual este se conduce de particula en particula, entre
una superficie y el aire y por lo cual las kilocalorias,
aumentan por horay por m2 del area.

De esta forma de propagacion, se plantea el proceso de
transportar corrientes de liquidos 6 gases (inyectar aire) y
que al generarlo, conducirlo y transmitirlo; la densidad se
reduce, se dilata, por lo tanto se le obliga a elevarse (tiro
de chimenea) y en consecuencia nuevas particulas frias,
ocuparan el lugar que dejaron las calientes.

Materiales como el cristal, se dicen transparentes al calor
radiante, es decir; los rayos pasan através de ellos sin
calentarlos, de ahi que cuando una habitacion esta calien-

te, los cristales dan la sensacién descendente del mismo,
sintiendo la diferencia de temperatura aun estando la
ventana con cierre hermético.

Del anterior proceso se deriva el hecho de en el proyecto,
paralos locales comerciales no se proporcionara aire
acondicionado y es que ademas en la junta de los domos
con su pretil de apoyo se dara ventilacién a desnivel.

Ahora bien, en las salas de cine y sanitarios, area
administrativa, casetas de proyeccién y dulceria; se
necesitaran manejadoras de aire y hacer dos cambios del
volumen del aire por hora. Para este sistema se consulta
con “carrier” (el clima del mundo), sucursal ecatepec,
estado de México.
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Criterio de acabados

AC. Planos de acabados

AC-01 plano de acabados estacionamiento
AC.02 plano de acabados planta baja
AC-03 plano de acabados ler nivel

AC-04 plano de acabados 2do nivel

AC.05 plano de acabados planta azoteas
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Criterio de acabados
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Memoria de acabados

Larelacién de contraste interior contra exterior, deriva en
el uso de los materiales y asi dar dicho contraste,
obteniendo la sensacion de pesantez y estabilidad al
edificio, usando el concreto en su base.

Ahora bien, el concepto de ver y ser visto en su interior,
usando el acero y cristales, los recorridos de las galerias
ocasio-

nan por la iluminacion natural de diay la iluminacion
artificial de noche; claroscuros, promoviendo la visita del
usuario.

El lenguaje contemporaneo del acero y el cristal, asi como
también, la aplicaciéon de tonos blancos en plafones, pisos
de loseta interceramic en tonos grises generan una
integracion fisica y visual.

Los domos seran de cristal flotado y su estructura
portante de perfiles monten.
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9. PRESUPUESTO

El analisis de costos se basa en la valoracion y
cuantificacion de las areas del proyecto, considerando
indicadores de pre-cios unitarios (BIMSA). Para optimizar
todas las etapas de la obra se deberan cuidar todos los
detalles constructivos y los recursos sean aplicados al
maximo.

Las partidas del presupuesto de la obra son las
siguientes:

Preliminares: limpieza del terreno, trazo, nivelacién
y construccién de tapiales.

Cimentacién: excavacion, acarreos, relleno y
nivelacion, plantillas de concreto; suministro, habilitado y
colocacién de acero de refuerzo; suministro, habilitado y
colocacién de cimbra; colado de concreto e
impermeabilizacién y descimbra.

Estructura: suministro, habilitado y colocacién de
placa para fijar columna metdlica; suministro y colocacién
de co-
lumnas de acero; muro de concreto armado (habilitado de
acero, cimbra, colado y descimbra.

Albafileria: muros de tabique rojo comuin 7x14x28
cm; habilitado de acero, cimbra, colado y descimbra de
escaleras.

Acabados: aplanados en muros; mesetas para
lavabos; rellenos e impermeabilizacion en bafios y
azoteas.

Recubrimientos: pisos de cemento escobillado,
losetas y colocacion de alfombra; lambrin de loseta 6
azulejo en muros, aplanados de yeso y aplicacion de
pintura; plafond de tabla-roca, acabado con yeso y
pintura.

Suministro, colocacién y pruebas de muebles
sanitarios, tuberia; desde la acometida municipal hasta el
entronque con el drenaje municipal.

Suministro, colocacién y pruebas de poliductos,
cableado, salidas de iluminacién, contactos y apagadores
desde la acometida y los cuadros de control para la
energia eléctrica.
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Canceleria: aluminio y cristales para puertas y ventanas;

forjado de fierro para soporteria de barandales.

Especiales: escaleras mecanicas, fuentes y
bombas, sistema contra-incendio y equipos de aire

acondicionado.

Presupuesto de plaza comercial
concepto unidad cantidad p.u. $ total

area locales comerciales m2 7,071.00 13,593.75 96.121,406.250
area salas de cine m2 1,239.35 12,187.50 15.104,578.125
area vestibulos y circulaciones m2 2,052.80 12,890.70 26.462,028.960
area estacionamiento m2 4,569.05 11,484.50 52.473,254.725
area servicios complementarios m2 478.95 12,890.60 6.173,952.870
area oficinas, casetas de

proyecciones y taquillas m2 329.50 10,546.90 3.475,203.550
area de sanitarios m2 125.00 13,593.75 1.699,218.000
area dulceria m?2 120.00 15,234.50 1.828,140.000

Costo / m2 (superficie total construida = 15,985.65 m2) ------------- =$13,347.20/ m2
Presupuesto total ----------------- = $ 203.337,783.20

(Doscientos tres millones trescientos treinta y siete mil setecientos ochentay tres pesos 00/20 m. n.)

(40)



10. ELEMENTOS DE CARACTER LEGAL

El reglamento de construccion del D. F. y la direccion de
obras publicas del municipio de Ixtapaluca, estado de
México, estipulan que para construir se necesita lo
siguiente:

Solicitud de alineamiento y no. Oficial del predio;
Solicitud de uso del suelo;

Solicitud de licencia para construccion;

Vo. Bo. De la secretaria de salubridad e ingenieria
sanitaria;

Vo. Bo. Del h. cuerpo de bomberos;
Vo. Bo. De la SCyFlI para gas;
Contrato de la comisién de luz y fuerza del centro;

Vo. Bo. Y autorizaciéon de operatividad y ocupacion de la
obra;

La obra durante su proceso, debera contar con un
responsable de la misma.
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11. CONCLUSIONES

La funcidn “hacer arquitectura”, implica la
responsabilidad de abordar los acontecimientos;
funcionales, ambientales, expresivos y de construccion,
para poder concluir en un satisfactor.

El proceso de estudio que ha partido del conocimiento
general, concluye con la conformacién fisica del proyecto
y el no solo satisfacer al cliente (propietario), llenard un
vacio dandole un contenido y un satisfactor a las
necesidades de los usuarios.

Se entiende que al recibir y escuchar el lenguaje del
medio, vemos una estructura en constante cambio,
pretendiendo ser congruente a sus particulares
necesidades y en consecuencia a su propio grupo social y
a su tiempo de creacion.

Participar en el hibitat humano, representa, no solo la
adecuacion del espacio, cumplir con las nuevas
necesidades y contribuir en el desarrollo social y dar
continuidad.

La idea es también de que con ésta participacion, la plaza
comercial sea un lugar donde puedan convivir la cultura,

el comercio, lo social hacia el proceso de transformacion

y evolucion.

El proyecto cuenta con espacios flexibles, obtenido por
su estructura de acero ligeray contemporanea, con sus
galerias acristaladas que comparado con la configuracién
urbana actual se dan cambios conceptuales culturales, ya
gue el presente y el pasado uniran su lenguaje y tengan
historia.

Si bien el edificio no se integra a laimagen urbana, su
contraste se liga con su contexto regional; ya que su
paisaje en el horizonte le dara la jerarquia de elemento
polar que bien le hace falta al sitio.

En si el edificio se proyecta hacia el interior con la finali-
dad, que el usuario al asistir, se den facil los accesos y
salidas, tanto peatonal y vehicular, las circulaciones sean
fluidas y una buena iluminacion y ventilacion.
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