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INTRODUCCION

La Asistencia Social en México es casi tan antigua como la edad del mismo; desde épocas prehispanicas nuestros pueblos han
acostumbrado ayudarse entre si, esta actividad se fue inculcando a través de las generaciones de un pueblo trabajador, las cuales
se turnaban para trabajar juntos las tierras, de esta forma la produccion seria de manera uniforme y la carga de trabajo no seria tan
agobiante.

A través del tiempo se formaron grupos representantes de organizar dicha caridad, caracterizandose por ser generosos con aquellos
mas necesitados. Dicho movimiento Social fue llevado de la mano de la Iglesia Catdlica; era frecuente que junto a los templos
existieran colegios encargados de educar y nutrir a aquellos nifios huérfanos, hasta que tenian la edad suficiente para valerse por si
mismos.

Con estos antecedentes la Iglesia Catdlica adopté en México el sentido de ayuda, surgiendo asociaciones dedicadas a auxiliar a
diferentes sectores de la sociedad y construir un legado de conciencia social a nuestro pais.

Apoyandome en dichos antecedentes es como propongo el tema de investigacion y desarrollo “Casa de Retiros Pero Volveré”, el
cual no resalta como un tema comun dentro de las actividades arquitecténicas; mas aun, se ausenta el tema dentro del Distrito
Federal, ya que las asociaciones dedicadas a este género social, desarrollan sus conjuntos fuera de la urbe metropolitana. La
ubicacién es propuesta en el sur de la Ciudad de México, una opcién para despejarse de la rutina diaria de trabajo, sin tener que
salir a provincia.

El documento muestra el desarrollo de investigacion, remontandose a los origenes de dicha actividad, las caracteristicas que debera
cumplir el proyecto, indica el género de usuario, normas y reglamentos que se deben seguir.

En la segunda etapa se desarrolla el proyecto ejecutivo, conformado por el seguimiento del programa arquitectdnico resultante de
las necesidades del usuario, planos arquitecténicos, sistema de cimentacion, estructura, sistema de instalaciones, acabados y el
estudio financiero que arroja la factibilidad de ejecucién del conjunto.

Dejo en manos del lector mi trabajo, esperando sea de su agrado y que mi voluntad de realizarlo trascienda en la sociedad,
retomando el tema de la ayuda al préjimo.

Luis Fernando Cano Montes de Oca
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1. JUSTIFICACION DEL TEMA
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Esta tesis consiste en un planteamiento para solucionar la carencia de Casas de Retiros, en el ambito de Asistencia Social y sin
fines de lucro en México. El trabajo se enfoca especificamente a la Ciudad de México; zona sur en su perimetro exterior, ya que se
busca resolver el fenomeno de la actitud equivocada que presenta la poblacion ante los problemas comunes que se ven reflejados
en situaciones como: Los divorcios, las adicciones, los delitos o simplemente la baja de auto estima que si bien no pareceria un
problema tan grave, es la base de donde se genera el alto indice de suicidios en México.

Tomando como punto de partida estos fendmenos es como surge la comunidad “Pero Volveré”, una comunidad dirigida por la
Religion Catodlica, que describe el significado de su nombre como una actitud fundamental de vida, la actitud que debe tener toda
persona ante los problemas graves, que a semejanza del hijo prédigo se levanta de su situacion tragica para volver a los brazos
amorosos de su Padre, para comenzar una nueva y mejor etapa en su vida. Los temas principales sobre los cuales se basa la
ideologia y los objetivos de esta asociacién son: 1. Sobre la cuestiéon Personal, 2. Sobre la cuestion Familiar, 3. Sobre la cuestién
Social, 4. Sobre la Evangelizacion, 5. Oracion y Meditacién.t

El Proyecto Casa de Retiros, cubrira la necesidad de aliviar el estado animico del paciente, asi como su estado fisico, ya que una
de las finalidades de la comunidad “Pero Volveré” es utilizar espacios en donde se desarrollen terapias y tratamientos
desintoxicantes, acondicionados con instalaciones para realizar ejercicios, asi como sesiones de contemplacion y descanso.

De esta manera se generara un nuevo sistema de Centros de Asistencia, dirigidos a cualquier clase social y con la remuneracién
resultante de un estudio socioeconémico detallado, logrando asi el beneficio de la ayuda a los mas necesitados.

Al realizar mi Practica Profesional y desempefar actividades de restaurador en la parroquia de Santiago Zapotitlan en la delegacion
Tlahuac del Distrito Federal, tuve la fortuna de conocer los problemas mas frecuentes de la poblacién y a través de platicas con el
Parroco encargado, surge la idea de crear espacios en donde se pueda brindar orientacién y dar solucion a estos problemas.

La Casa de Retiros fue propuesta, a los encargados de la comunidad “Pero Volveré” aconsejando usar el terreno ubicado en la
cercania de la comunidad de San Miguel Topilejo, el cual fué donado por los mismos habitantes de la localidad para que fuera
usado de la manera mas apropiada, de esta manera se da inicio a la formacion de dicha asociacién y como encargados directos se
propone a los sacerdotes que han dejado su actividad por merecimiento de jubilacién.

1 “triptico informativo” Comunidad Pero Volveré.
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El lugar designado para desarrollar el proyecto se encuentra en el perimetro exterior del pueblo de Topilejo, en una zona que
pertenece a la nombrada Suelo de Conservacién, la colonia se llama el Oyameyo y esta marcada dentro de un programa ZEDEC, el
cual consiste en regularizar y otorgar un uso de suelo definitivo a esta localidad.

Este predio se pretende aprovechar para el tema “Casa de Retiros”, ya que cubre con las necesidades especificas que demanda
este tipo de proyecto y que la mayoria de desarrollos similares no cumplen; este sitio se distingue por estar alejado de los inmuebles
de la localidad, asi como contar con una vista privilegiada y tener contacto directo con un ecosistema natural.

El proyecto “Casa de Retiros” necesita un lugar tranquilo el cual sirva de apoyo a la terapia que va a ser recibida, ademas de contar
con un contacto directo con la naturaleza, alejado de la presion a la que estamos acostumbrados al vivir dentro de la enorme urbe
que es la Ciudad de México.

El trabajo se divide en dos partes, la primera abarca todo lo referente a los antecedentes de los llamados Centros de Asistencia y su
modelo de préctica, asi como su forma de trabajo y una parte para el desarrollo de la propuesta.

Luis Fernando Cano Montes de Oca 3
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2.  ANTECEDENTES
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La Asistencia Social tiene como objetivos la ayuda a individuos, familias, comunidades y grupos de personas socialmente en
desventaja, asi como la contribucién al establecimiento de condiciones que mejoren el funcionamiento social y que prevengan el
desastre. Se asigna, a quienes se dedican a labores de asistencia social, la mision de modificar o reformar determinados aspectos
del sistema social y contribuir a que las personas consigan adaptarse al mismo, en consonancia con sus aptitudes y con las normas
y valores de dicho sistema.

Corresponde a su especialidad tareas tales como el proporcionar ayuda material a individuos necesitados y minusvalidos; asistir a
cualquiera que tenga dificultad en ajustarse a su entorno econdmico y social debido a su pobreza, enfermedad, deficiencias o
desorganizacion social, personal o familiar; asimismo, participar en la formulacion de bienestar social y de programas preventivos.

. Referentes histdricos de la Asistencia Social en México

La mendicidad no se conocié en el México precortesiano, pues los individuos que se veian presionados por extrema escasez, sélo
en épocas de penuria general, en que se perdian las cosechas, o por las guerras, aligeraban su situacion emigrando del lugar donde
predominaba la estrechez o se vendian como servidores o esclavos a los sefiores. Sin embargo, la caridad publica, que era
conocida ya, se movia para auxiliar a los necesitados, en diversas formas. Esta caridad obedecia en el México antiguo a un sentido
moral y religioso.

En el México precortesiano era frecuente que junto a los templos hubiera colegios en que se educaba y nutria a los nifios huérfanos
"hasta que se hallaban aptos para las artes"; y también habia trojes destinadas a guardar granos en las cosechas abundantes de
donde se sacaba lo necesario para el consumo del afio, repartiéndose el sobrante entre las personas de escasos recursos, "asi
casados como solteros y enfermos". Habia ademas Hospitales en Tenochtitlan, Texcoco, Tlaxcala y Cholula y asilos para ancianos
nobles y guerreros invalidos.

Pasada la Conquista, en los primeros afios de La Colonia, la Asistencia Publica comenzé a ejercerse en la Nueva Espafia, como un
asunto de la caridad espafiola, ejercida por los particulares pudientes y las asociaciones religiosas. Consistia tal asistencia en curar
a los enfermos, ciegos y ancianos desvalidos, a quienes se daba consuelo espiritual también, para que sobrellevaran cristianamente
sus desgracias, sin desesperacion alguna; socorriéndolos ademas la caridad publica en lo indispensable para que pudieran cubrir
sus necesidades mas apremiantes e imperiosas.

Luis Fernando Cano Montes de Oca 5



CASA DE RETIROS

Con el tiempo, la accién de la caridad también perdié profundidad y extension, al reducirse a atender a las necesidades mas
apremiantes de algunos pobres, a limitarse casi exclusivamente a tratar a grupos de enfermos y sostener algunos ciegos, ancianos e
impedidos; y al intentar cubrir las urgencias inmediatas de un corto numero de huérfanos. La caridad Colonial, durante los tres siglos
de la dominacién espafiola, fund6 en lo que hoy es el Distrito Federal, 16 pequefios hospitales, 2 asilos y un Monte de Piedad, y en
el resto del territorio nacional, 74 hospitales de cupo reducido.

Es en los afios treinta y cuarenta del siglo XX, cuando se modifica de Asistencia Publica a Asistencia Social, surgen los Centros de
Asistencia Infantil, Educacién Profesional, Rehabilitacion y Terapia Social, Hospitales, Dispensarios, Internados, Comedores, etc.
Estas instituciones comprenden las acciones preventivas, promocionales, de proteccion y rehabilitacion, y van dirigidas a quienes

mas lo necesitan.

Instituciones que comprenden actualmente la Asistencia Social en México:

| 0 - 15 afios de edad

16 - 25 afios de edad

26 - 65 afos de edad

65 aflos en adelante

X

Albergue

Albergue

Albergue infantil

X

X

X

X

X

X

Asilo de ancianos y otras instituciones
similares

X

X

Casa de retiros

X

Centro de tratamiento de
enfermedades crénicas

Centro de tratamiento de
enfermedades crénicas

Centro de tratamiento de enfermedades

Centro de tratamiento de enfermedades

crénicas crénicas
Centro materno infantil X X X
X Centro de integracion juvenil X X
Centro de integracién familiar Centro de integracion familiar Centro de integracion familiar X
Guarderia infantil X X X
Orfanatorios y casas de cuna X X X

X

Hogar de indigentes

Hogar de indigentes

Luis Fernando Cano Montes de Oca
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e Surgimiento de Casas de Retiros

El retiro, es tan antiguo como la Cristiandad. Los cuarenta dias que
Jesucristo pasé en el desierto después de su bautismo es un
ejemplo que han tomado muchos imitadores en todas las épocas
de la Iglesia. De esta imitacion surgieron la vida ermitaia y la
institucion de los cenobitas. Los religiosos que buscaban la soledad
de los desiertos o0 los monasterios, o0 en general aquellos que
deseaban llevar una vida contemplativa se alejaban del mundo, con
el fin de acercarse mas a Dios y aplicarse en llevar a cabo
ejercicios de perfeccidén Cristiana. La “Forma clero” de Tronson, t.
IV, ofrece numerosos textos de los Padres y escritores
eclesiasticos, que recomiendan un retiro de por al menos algunos
dias. De acuerdo a San Francisco de Sales?, la practica del retiro
fue especialmente restaurada por San Ignacio de Loyola. Podemos
decir sin duda que en sus “Ejercicios Espirituales” San Ignacio ha
combinado los métodos de reformar la vida de uno y buscar la
voluntad de Dios en la soledad. La Sociedad de Jesus fue la
primera orden religiosa activa, en la cual la practica del retiro llego
a ser obligatoria por regla. San Francisco de Asis y sus primeros
compafieros ocasionalmente se retiraban a ermitas donde se
dedicaban a orar y a mortificarse (Ver grafico 2). San Ignacio
prescribid a sus religiosos los ejercicios de treinta dias como una
experiencia indispensable antes de realizar sus votos. Mas tarde se
introdujo la costumbre de repetir este retiro de treinta dias durante
uno de los meses de la tercera prueba, y el uso de renovarlo en
forma abreviada cada afio durante ocho afios fue establecido poco
a poco. Esta costumbre obtuvo la fuerza de ley por decreto de la
Sexta Congregacion General, llevada a cabo en 1608, ademas de
ser imitada en otras ordenes religiosas, y alentada por una Bula del
Papa Pablo V, en 1606.

2 Tratado sobre el Amor de Dios, XII, cap. VI Gréfico 1. Jesucristo orando en el desierto
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Los retiros para laicos se han extendido en gran medida a lo largo del mundo Catélico durante los ultimos veinticinco afios. Un
Jesuita francés, Pére Henry, fue pionero en este gran resurgimiento. En 1882 se dio a la tarea de instituir retiros para los hombres de
trabajo, y no pas6 mucho tiempo para que se fundaran casas dedicadas a este propdsito en toda Europa. Durante 1908, sélo en
Bélgica se ofrecieron 243 retiros, a los cuales asistieron 10,253 personas, y desde 1890 en ese pais al menos 100,000 personas
pertenecientes a la clase trabajadora y alrededor de 25,000 hombres profesionistas y de negocios han participado en retiros.
Francia, Alemania, Holanda y otros paises europeos también han extendido estos trabajos con resultados gratificantes. En una casa
en Francia, Notre Dame du.-Mont, mas de 30,500 hombres han hecho retiro en los Gltimos veinticinco afos. Inglaterra e Irlanda se
han unido al movimiento y en este momento participan en organizaciones de retiros, al igual que Canada. En los Estados Unidos ha
habido una generosa respuesta al movimiento, y se ha fundado una casa de retiro en Staten Island, Ciudad de Nueva York.3

La razon principal de los retiros llamados de claustro a diferencia de los retiros para laicos, es la necesidad misma; la necesidad de
meditacion y calma espiritual que se imprime en las almas cristianas que desean dirigir su destino eterno y sus vidas en este mundo
hacia Dios.

Hoy en dia existen casas de retiros en Munich y Praga (Alemania, hoy Republica Checa); en Barcelona y Gerona (Espafia); en
Roma, Perugia, Ancona y Milan (Italia); en Palermo, Alcamo, Mazzara, Termini, Messina, etc. (Sicilia); en Vilna (Polonia); en Cd. de
México y Puebla (México). La enumeracion es necesariamente incompleta; debe incluir también paises misioneros, Canada, Chile,
China, etc. Las congregaciones encargadas de la mayoria de estos retiros son: Jesuitas, Franciscanos, Salesianos, Benedictinos,
Lazaristas, Eudistas, Oratorianos, Pasionistas, Redencionistas; ademas otros que los llevaban a cabo de manera devota.

Gréfico 2. Ermitas San Bartolomé, Francia; alejadas de la
civilizacién, en donde se refugiaban los religiosos para
encontrar la tranquilidad en contacto con la naturaleza.

3 The Catholic Encyclopedia, Volumen |
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e Usuario

El ser humano para ser plenamente lo que es, necesita desarrollar todo su potencial, todas sus dimensiones (biol6gica-corporal,
psicolégica racional y afectiva, social y espiritual). Olvidar cualquiera de estas dimensiones es provocar un desarrollo incompleto,
desintegrado del ser humano.

En nuestro tiempo y en nuestra realidad social, econdmica, cultural, religiosa el ser humano esta necesitado de caminos, maneras,
métodos que le faciliten fortalecer su espiritualidad para salir adelante en medio de las dificultades, problemas y conflictos de nuestro
mundo hoy.

El proyecto de Casa de Retiros “Pero Volveré” va dirigido a cualquier persona, de entre 25 y 50 afios de edad; rango promedio de la
poblacién trabajadora e integrada a una rutina laboral y social activa en la Ciudad de México, con el propdsito que puedan
aprovechar los beneficios de un lugar de paz y meditacion que ofrece todas las comodidades que requieran, sin necesidad de
realizar grandes desembolsos, ya que estos espacios dan servicio a personas de cualquier nivel socio econémico, cominmente
pertenecientes a empresas privadas 0 grupos sociales; que dentro de sus actividades contemplan la asistencia periédica como
auxiliar en el alivio a sus problemas, ya sean de adiccién, familiares, psicolégicos, fisicos; o simplemente como estimulo de
produccion laboral.

Los dirigentes y asesores de estos centros de atencién son en su mayoria religiosos, los cuales apoyan firmemente los proyectos de

asistencia social y acompafian al habitante respetando su ritmo de vida, su intimidad, sus creencias religiosas, sus convicciones
politicas, su dignidad personal, su historia, asi como sus suefios y esperanzas a futuro.

Luis Fernando Cano Montes de Oca 9
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3.  ANALISIS DEL SITIO

Luis Fernando Cano Montes de Oca
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e Localizacion Geografica y Demografia

Tlalpan, es una localidad ubicada al sur este del valle de México, a 18
km. del centro de la capital mexicana, tomando como referencia el centro
del zécalo capitalino como el kildbmetro cero. La Delegacion de Tlalpan
tiene una superficie de 30,449 hectareas, que representan el 20.7% con
respecto a la superficie total del Distrito Federal (148,353 hectareas), se
ubica entre las siguientes coordenadas extremas: al Norte 19°19’ latitud
norte, al Sur 19°05’ latitud Norte, al Oriente 99°06’ longitud Oeste, y al
Poniente 99°19’ longitud Oeste. Tlalpan se localiza al Suroeste del
Distrito Federal; colinda al Norte con la Delegacion Coyoacan; al Sur con
el Estado de Morelos (Municipio de Huitzilac) y el Estado de México
(Municipio de Santiago Tianguistenco); al Oriente con las Delegaciones
de Xochimilco y Milpa Alta; y al Poniente, con la Delegacion Magdalena
Contreras y el Estado de México (Municipio de Xalatlaco).

Segun datos arrojados por el ultimo censo de poblacién y su proyeccion
en el afio 2005, Tlalpan cuenta con 627,727 habitantes, de los cuales
303,810 son hombres y 323,917 son mujeres; tendiendo un crecimiento
promedio de 1.2% anual. Se estima que en el afio 2006 la poblacion de
la Delegacion Tlalpan llegé a los 635,259 habitantes.

Edo.
de Gustavo

- A. Mad
México Azcapotzaico ™

Cuauhtémoc
Miguel Hidalgo gyustianc

Carranza
Benito lZtacalco
Otﬂ’::;gnm:uz
_ 1ztapaiapa
Cuajimalpa c &h
Magdalena Tlahuac
Contreras
Xochimiico
Mifpa Alta
Edo.
de
Morelos

Graéfico 3. Mapa de ubicacién
Delegacion Tlalpan, limites y colindancias.
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e Medio Fisico Natural

Clima

Con respecto a las caracteristicas del clima, las temperaturas medias anuales en la zona mas cercana al Cerro Oyameyo oscilan
entre 10° C y 22° C. La precipitacién total anual varia de 1000 a 1500 milimetros, registrandose en esta regién la mayor cantidad de
humedad. Los meses de mas elevada temperatura son abril y mayo; los de mayor precipitacion de julio a septiembre. En relacion a
los parametros de temperatura y precipitacion, el clima varia de templado subhimedo, a semifrio subhimedo.

Vientos

Los vientos dominantes varian segun los meses del afio, de mayo a noviembre proceden del Norte, en diciembre del Noroeste y de
enero a marzo provienen de diversas direcciones, Norte Sur y Oeste, predominando en mayor escala los vientos de Norte.

Hidrografia

La red hidrogréfica de este lugar la forman arroyos de caracter intermitente que por lo general recorren cortos trayectos para
perderse en las areas de mayor permeabilidad. Cerca del pueblo de Parres, pasa el rio del mismo nombre, el cual tiene su
nacimiento en la estribacion del cerro El Guarda, al cual se le unen las corrientes de lluvia del Cerro Oyameyo, desembocando
finalmente, en la Presa de San Lucas, Xochimilco.

Orografia

La zona montafiosa es amplia y su estructura data del Mioceno. Las montafias se ubican al poniente y forman parte de la meseta
central y de la cordillera del Ajusco que al mismo tiempo se localiza en la zona neovolcéanica.

Vegetacion

La vegetacion de la localidad EI Oyameyo es principalmente de bosque de coniferas (bosque de oyamel y pino) y bosques mixtos de
pino- encino; ademas de la presencia de especies como el madrofio, cuchara y huejote.

Luis Fernando Cano Montes de Oca 12
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e Medio Urbano

El pueblo de Topilejo es una poblacién agricola con caracteristicas rurales cuyos principales productos son hortalizas, avena y maiz.
Anteriormente tenia un rastro para cuya reapertura actualmente se pretende obtener un permiso. No existen empresas grandes en
este territorio; de su poblacion 40% se dedica a la agricultura, 40% obreros, profesionistas y otros oficios, 10% a la ganaderia y el
resto a albafileria, mecanica o trabajan por su cuenta.

Foto 1. Casa habitacion Foto 2. Granja ecolégica
Infraestructura
El terreno cuenta con la infraestructura suficiente para el correcto funcionamiento del proyecto de Casa de Retiros Espirituales;

alumbrado publico, servicio de abastecimiento de agua potable y servicio de telefonia por medio de tendido de cables en postes (Ver
fotos 3 y 4). En cuanto al servicio de drenaje, se resuelven con fosas sépticas.

Luis Fernando Cano Montes de Oca 13
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Foto 4. Cableado de teléfono y pavimento

El contexto urbano inmediato se presenta como zona de equipamiento en la
gue destacan algunos conjuntos de Salud, Educacién, Deportivos, Culturales
e inmuebles de indole Religioso; ademéas de la zona habitacional de clase
media donde el predominio de conjuntos habitacionales no rebasan los 2
niveles de construccion permitidos para la zona.

Foto 3. Cableado de luz

Luis Fernando Cano Montes de Oca 14
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Equipamiento Urbano

Hospital Materno Infantil Topilejo
Salud Centro de Salud TIl "Topilejo"
Casa de Salud San Miguel Ajusco

1 Guarderia

3 Kinder Gartens
Educacion |2 Primarias Publica
1 Secundaria

1 Preparatoria

| Deportivo | 1 Deportivo Ejidal

1 Auditorio Ejidal
Cultural 1 Biblioteca
1 Casa de la Cultura

1 Parroquia Catdlica

6 Capillas Catdlicas Religiosas
1 Templo Evangelista

1 Templo de Testigos de Jehova Tabla 2. Equipamiento Urbano.

Foto 5. Ciclopista

Religion

e Zona Especifica del Trabajo

El predio se localiza en la calle Camino Real al Oyameyo s/n, en el Km. 31.5 de la carretera México — Cuernavaca, Colonia San
Miguel Topilejo, en la Delegacion Tlalpan; tiene una superficie total de 10,160.857m2, presenta accesos principales hacia el norte
sobre la calle Camino Real al Oyameyo y colindancia con predios no lotificados hacia el sur, oriente y poniente.

Luis Fernando Cano Montes de Oca 15
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Plano 1. Localizacion del terreno
Camino Real al Oyameyo s/n, San Miguel Topilejo
Tlalpan. C.P. 14500 México D.F.
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Topografia y Uso de Suelo

La topografia que presenta el terreno es de caracter accidentada, la pendiente promedio es del 7%. La poligonal es de tipo irregular.
El terreno se encuentra dentro de una zona catalogada como Zona | 6 Lomas y nos marca una resistencia aproximada de 10 a 14
Ton/M2. Se localiza en zona de Suelo en Conservacion. 4

Caracteristicas del Terreno

1. El terreno cuenta con vias de comunicacion accesibles y definidas que lo comunican con localidades que pertenecen a su
entorno inmediato en la delegacion Tlalpan y de igual forma con localidades pertenecientes a las delegaciones de
Xochimilco, Magdalena Contreras, Coyoacan y Milpa Alta.

2. El terreno se encuentra exento de deslaves, inundaciones y otros fendmenos que puedan ser impedimento para la
realizacion del proyecto.

4 “PROGRAMA Delegacional de Desarrollo Urbano de Tlalpan” Foto 6. Panoramica terreno.
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4.  NORMATIVIDAD

Luis Fernando Cano Montes de Oca
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Es indispensable tomar en cuenta distintos factores que en particular deberan adecuarse al las Normas y Reglamentos,
ya que el Proyecto “Casa de Retiros” es un espacio que cumplira con diferentes usos y funciones especiales. Por el
caracter que tendra el proyecto podremos asumir que recibird gente que podra tener diferentes discapacidades, los
cuales al no poder desplazarse adecuadamente, necesitaran correctos accesos y espacios de distribucion adecuados. De
esta manera, apoyandonos en el Reglamento de Construccion del Distrito Federal y en las Normas Técnicas
Complementarias nos aseguramos de cumplir con las normas establecidas, asi como crear instalaciones necesarias y
espacios adecuados para las actividades que se desarrollaran.

Estacionamiento.

Segun las Normas Técnicas Complementarias en desarrollos de asistencia social, se requiere 1 cajoén de estacionamiento
por cada 50 m2 de construccion. Cuando se hace referencia a metros cuadrados construidos, se considera la totalidad de
la superficie construida cubierta de todos los niveles, excluyendo Unicamente la destinada al estacionamiento.

Las medidas de los cajones de estacionamientos para vehiculos seran de 5.00 x 2.40 m. Se permitird hasta el sesenta
por ciento de los cajones para automoviles chicos con medidas de 4.20 x 2.20 m. Estas medidas no incluyen las areas de
circulacién necesarias. Cuando el estacionamiento sea en “cordon”, el espacio para el acomodo de vehiculos sera de
6.00 x 2.40 m. Se aceptaran hasta un sesenta por ciento de los cajones para automoviles chicos con medidas de 4.80 x
2.00 m. Estas medidas no incluyen las areas de circulacion necesarias.

Luis Fernando Cano Montes de Oca

ANGULO DEL CATON A}L TOS GRANDES .;J;UTOS CHICOS
{ancho en metros) {ancho en metros)
30° 3.00 270
45° 3.30 3.00
60° 5.00 4.00
o0° 6.00 5.00
o0 6.50 (en los dos sentidos) 5.50 (en los dos sentidos) Tabla 3. Dimensiones de cajones.



CASA DE RETIROS

%%
H=0

TRANSIOON
wiﬁ:‘h 6o

%%
RS0 &

Grafico 4. Transicién en rampas
Circulaciones Peatonales Exteriores

Deben tener un ancho minimo de 1.20 m; los pavimentos seran antiderrapantes, con cambios de textura en cruces o
descansos para orientacion de ciegos y débiles visuales. Cuando estas circulaciones sean exclusivas para personas con
discapacidad se recomienda colocar dos barandales en ambos lados del andador, uno a una altura de 0.90 m y otro a
0.75 m, medidos sobre el nivel de banqueta.

Accesibilidad para Discapacitados.
El “Simbolo Internacional de Accesibilidad” se utilizara en edificios e instalaciones de uso publico, para indicar entradas

accesibles, recorridos, estacionamientos, rampas, bafos, teléfonos y demés lugares adaptados para personas con
discapacidad.

Gréfico 5. Sefializacion Internacional
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Banquetas

Se reservara en ellas un ancho minimo de 1.20 m sin obstaculos para el libre y continuo desplazamiento de peatones. En
esta area no se ubicar4 mobiliario urbano. Cuando existan desniveles para discapacitados, se resolverdn con rampas
laterales en ambos sentidos.

Camellones

Se dejara un paso peatonal con un ancho minimo de 1.50 m al mismo nivel que el arroyo, con cambio de textura para que
ciegos y débiles visuales lo puedan identificar. Se colocara algun soporte, como barandal o tubo, como apoyo a las
personas que lo requieran.

Rampas en Banquetas y Arroyos

Las rampas se colocaran en los extremos de las calles y deben coincidir con las franjas reservadas en el arroyo para el
cruce de peatones. Tendran un ancho minimo de 1.00 m y pendiente maxima del 10% asi como cambio de textura para
identificacion de ciegos y débiles visuales. Deben estar sefializadas y sin obstrucciones para su uso, al menos un metro
antes de su inicio. La superficie de la rampa debe ser antiderrapante, Las diferencias de nivel que se forman en los
bordes laterales de la rampa principal se resolveran con rampas con pendiente maxima del 6%.

Barandales y Pasamanos

Las escaleras y escalinatas en exteriores con ancho hasta de 10.00 m en explanadas o accesos a edificios publicos,
deben contar con barandal provisto de pasamanos en cada uno de sus lados, o a cada 10.00 m o fraccién en caso de
anchos mayores.

Puertas

Las puertas de acceso, intercomunicacion y salida deben tener una altura minima de 2.10 m y una anchura libre que
cumpla con la medida de 0.60 m por cada 100 usuarios o fraccion.

Luis Fernando Cano Montes de Oca 22
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Pasillos

Las dimensiones minimas de las circulaciones horizontales de las edificaciones, no seran inferiores a 1.20m de ancho y
2.30m de alto.

Escaleras

Las dimensiones minimas de las escaleras en la edificacién nunca serdn menores a 1.20m de ancho.

Medidas Estéticas y Dinamicas consideradas para Discapacitados.

_ nivel de ojo
]

v
B descansa brazo
T ]

415-47 80

L/ L
15 L 103-122 i
122-137 ———=
Gréfico 6. Planta Grafico 7. Frontal
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asiento

Gréfico 8. Lateral Grafico 9. Giro

Elementos que sobresalen

El mobiliario y sefializacién que sobresale de los paramentos debe contar con elementos de alerta y deteccidon en los
pavimentos, como cambios de textura; el borde inferior del mobiliario fijo a los muros o de cualquier obstaculo puede
tener una altura maxima de 0.68 m y no debe reducir la anchura minima de la circulacion peatonal.

Sistema de drenaje
En las zonas donde no exista red de alcantarillado publico, se autoriza el uso de fosas sépticas de transformacion rapida

gue cumplan con la Norma Oficial Mexicana correspondiente. A las fosas sépticas descargaran Unicamente las aguas
negras que provengan de excusados y mingitorios.

Luis Fernando Cano Montes de Oca 24
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5.

ANALISIS TIPOLOGICO

Luis Fernando Cano Montes de Oca
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La intencion de estudiar proyectos analogos es para distinguir la forma en que se resolvieron los disefios arquitecténicos de espacios
similares al que se esta planteando, de esta manera, hos podemos dar cuenta y/o distinguir problemas de similitud, la forma en que
se plantearon, la forma en que el autor lo analizé y al resultado que llegd; de igual forma podemos distinguir los principios
arquitecténicos que estan manejando, los métodos constructivos y el concepto.

La forma de analizar un proyecto analogo sera en primer lugar distinguiendo sus caracteristicas funcionales; para esto, tenemos que
reconocer los espacios publicos de los privados, los espacios de distribucion, sus accesos, sus ejes de composicién etc. Al analizar
los elementos que componen el proyecto nos podremos dar cuenta de cOmo interactlan entre si, es decir su relacién y su
funcionamiento en conjunto.

Se pueden estudiar de igual forma los elementos tipolodgicos, que son los proyectos arquitectonicos que tienen similitud con el
proyecto propuesto, pero que su funcion no es exactamente la misma, sin embargo, al tener cosas en comun podemos analizarlos
de igual forma y tomar como referencia los elementos que intervienen en nuestro proyecto.

Un espacio que ahora tomaremos como tipolégico sera el asilo de ancianos, que presenta gran parecido en el desarrollo
arquitecténico y funcional, un espacio pensado para el servicio de adultos mayores de escasos recursos econémicos, que necesiten
ser auxiliados en las actividades mas elementales como preparacion de alimentos, higiene de su habitacion, interrelacién personal,
ocupacién, ejercicios tanto fisicos como psicolégicos y recreacién. También se identifica como casa hogar para ancianos y recibe a
personas mayores de 60 afios de edad.
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e Complejo Social Hermann Gmeiner.
Afo de construccion: 1992 @
Ubicado en la Ciudad de Tehuacan, Puebla.

La finalidad de este proyecto es proporcionar una mayor
ayuda social a nifios y empleados de la institucién v,
ademas, prestar servicio a personas de bajos recursos,
mediante servicios como clinicas, escuelas, bibliotecas y
guarderias.

Se pensoO en este proyecto como tipoldgico ya que se
asemeja con la Casa de Retiros, tanto en caracter
funcional como en la forma en que se desarrollan sus

espacios. ‘g)
{:}”}
1. Acceso principal
2. Estacionamiento DOORCCOO0 D
3. Guarderia y Salén de usos multiples (s
4. Oficinas generales [ Q
5. Juegos infantiles D ’
6. Casa de jubiladas ‘ C.".}
7. Casa hogar A > R
8. Cancha deportiva £ ?
9. Tanque © :
1] 10 20
- ———— ™
9

Plano 4. Complejo Social Hermann, plano de conjunto
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El proyecto se desarrolla en un predio de 8,550m2 esta compuesto por edificios articulados mediante plazas y andadores exteriores,
todo esto rodeado de jardines, asi como areas de recreacion.

Los espacios construidos conforman el 21% con
1,787.5m2, mientras que las areas verdes y de transicion
el otro 79%

El acceso principal al conjunto es por medio de una plaza
que sirve como vestibulo general, esta conectada a un
edificio en donde se concentran las oficinas generales
administrativas (4), frente a este edificio se presenta la
guarderia, esta tiene capacidad para 15 cunas, ademas de
un salén de usos mudltiples con capacidad para 35 nifios
(3).Este espacio se utiliza para realizar distinto tipo de
eventos, ya sea para el servicio de la misma institucion o
para ofrecer recepciones de caracter privado. De estos
eventos privados es de donde se obtienen mayores
recursos econémicos para beneficio de la misma casa de
asistencia.

— —

o
--—.-__
— ———

B

-—l

—

Plano 5. Acceso principal

I
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0
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000

Taludes en espacios
de transicion.

4
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Foto 7.Taludes de tierra Plano 6. Casa de jubiladas

En los espacios de transicion aparecen movimientos de
tierra que hacen parecer que el proyecto y el terreno
como tal son uno mismo y es que se respetan el uno con
el otro, un ejemplo son los taludes, estos hacen que a
simple vista el cambio de nivel no sea tan drastico.
(Véase foto 7 y 8)

Foto 8. Espacios de transicion
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Acceso principal
Comedor

Servicios generales
Estancia
Dormitorios

Bafios

ounkwnE

Plano 7. Casa de jubiladas, planta

La casa de jubiladas esta formada por un cuerpo partido transversalmente por una cubierta inclinada y longitudinalmente por patios.

Ademas de servir como vivienda para madres jubiladas, funciona también como lugar de reunién para técnicos que toman diversos
seminarios.
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La casa hogar esta compuesta de dos volumenes de planta libre, que sirve de refugio a niflos abandonados, tiene capacidad para
20 nifios y 20 nifias. Estos cuerpos ya existian antes de proyectarse el conjunto, asi que fueron aprovechados y adaptados al
género arquitecténico que se manejo.

El proyecto en general emplea vanos circulares, taludes tanto de concreto como de césped y columnas cilindricas de concreto
armado, Los materiales utilizados son tabique, ladrillo aparente, aplanados, teja y piedra bola.

DOSOXQBOVC D

g 1

D O

=

Plano 8. Casa hogar y zona deportiva

Con este andlisis podemos darnos cuenta que la superficie del terreno no es impedimento para el correcto desarrollo de las
actividades, por el contrario podemos aprovechar los movimientos de la tierra para generar espacios y sensaciones.

La simplicidad en los niveles y la utilizacién de espacios de transicién pueden lograr que el recorrido tenga una intencion en cada
espacio, aprovechando vistas y remates visuales.
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Espacios publicos

Espacios privados

Juegos

Espacio de transicion

Cancha
Deportiva

Acceso Estacionamiento

AN

Gréfico 10. Diagrama de Relaciones Espaciales Complejo Social Hermann Gmeiner.
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e Hogar de Nifios Irma Arellano.

Afio de construccion: 1984 ]
Ubicado en la calle de Encino Grande 550, Alvaro Obregon en la Ciudad de México.
Proyect6: René Escobar Alarcon.

Esta casa esta bajo la direccién de el Ejército de Salvacion, que es una institucién internacional, la cual tiene como objetivo
proporcionar ayuda a la gente desprotegida.

El Hogar de Nifios Irma Arellano, provee albergue a nifios en edad preescolar y primaria, auxilia a menores en cuyos hogares hay
muy bajos recursos econémicos o que existen conflictos familiares.

La razon por la cual se presenta su andlisis tipoldgico es por pertenecer al sector de asistencia social en México y por que este
desarrollo se proyecto en un terreno de caracteristicas topograficas similares a las que tenemos.

El proyecto se desarrolla en una éarea de
7,200m2, siendo 1,300m2 de construccién y
5,900m2 de espacios abiertos.

El conjunto da alojamiento, alimentos y espacios
recreativos a nhifios durante su estancia en la
escuela y regresan a sus casas en vacaciones.

Como servicios generales cuenta con comedor,
sala de televisién y juegos, cocina con despensa
y cuarto de refrigeracion, lavanderia y
planchaduria y patios de servicio.

Foto 9. Plaza civica del conjunto
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. Acceso principal
. Acceso vehicular
. Estacionamiento
. Asta Bandera

. Plaza civica

. Auditorio

. Administracion

. Departamentos

. Comedor

. Cocina

. Circulacién Vehicular
. Patio de servicio

. Dormitorios

. Tanque de agua

. Vacio

. Bafios

. Plaza de visitas

. Juegos mecénicos
. Arenero

. Talleres

11
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Plano 9. Planta de conjunto
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CE—
Espacios publicos Patio ‘_je

servicio
Espacios privados DR
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Espacio de transicion
Zona de filtro :
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Auditorio

Estacionamiento

Acceso

Grafico 11. Diagrama de Relaciones Espaciales Hogar de Nifios Irma Arellano.
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Plano 10. Fachada sur oeste administracién, comedor, cocina y auditorio

Foto 10. Oficinas administrativas

Luis Fernando Cano Montes de Oca

El auditorio funciona a manera de filtro, es
el espacio publico mas cercano al
estacionamiento y al acceso general; este
edificio es el Unico al que tienen acceso
personas ajenas al lugar, es decir, es aqui
en donde se presentan juntas con los
familiares de los internos o se ocupa para
ofrecer alguna presentacion realizada en
los cursos, ademés de wusarla en
ocasiones como capilla.

El segundo edificio que se encuentra es el
edificio administrativo y es en donde se
encuentran las oficinas principales, sala
de espera, consultorio médico con cuarto
de aislamiento, biblioteca y salén de usos
multiples.
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Los dormitorios estan dispuestos en un cuerpo de dos
niveles separados para hombres y mujeres y cuenta
con un control en cada planta.

Cada dormitorio tiene un cupo de limite 8 infantes.

Los bafios estadn agrupados en un nucleo central.

Foto 11. Edificio de dormitorios

La casa del encargado principal del conjunto se localiza
cercana a las habitaciones.

Foto 12. Habitacion
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Los bafios son comunes y se encuentran localizados en el mismo edificio de los dormitorios.

REERE / Bafios comunes %

T |
:ﬂ;ﬂdt&;

oaoaoooor.

Vestibulo

Dormitorios

Plano 11. Planta dormitorios

Los materiales que predominan en la construccion de este inmueble son: el tabique hueco, aplanados de mortero, colados de
concreto armado y mamposteria de piedra braza (Ver fotos 10 y 11).

La estructura del conjunto es de concreto armado, muros de carga y losa rigida, ademas de de contenerse sobre zapatas corridas
de concreto armado, los refuerzos verticales consisten en acero de refuerzo ahogado en los tabiques huecos.

Con este analisis nos damos cuenta del origen de la composicion, regida por la plaza central y la forma de integrar el proyecto al
terreno que presenta una pendiente de peligro, resolviéndola mediante plataformas, que preparan al terreno para asentar los
edificios.
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6.

PROGRAMA ARQUITECTONICO
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e Lista de Necesidades Casa de Retiros

ACCESO
Espacio para acceder peatonalmente
Espacio para acceder con automovil
Espacio para vestibular el conjunto
Espacio para estacionar vehiculos

ADMINISTRACION
Espacio para vestibular
Espacio para recibir
Espacio para esperar
Espacio para dirigir

DIAGNOSTICO
Espacio para diagnosticar a grupos
Espacio para analizar Psicol6gicamente
Espacio para archivar
Espacio para realizar necesidades fisioldgicas

RELIGIOSOS
Espacio para descansar
Espacio para estar
Espacio para realizar necesidades fisioldgicas

ANTENCION MEDICA
Espacio para recibir
Espacio para exploracién
Espacio para mantener encamado
Espacio para realizar necesidades fisiologicas
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ESPACIOS PRIVADOS

Espacio para convivir

Espacio para descansar

Espacio para asearse, vestirse

Espacio para realizar necesidades fisiologicas
Espacio para guardar blancos

ESPACIOS PUBLICOS

Espacio para acceder

Espacio para vestibular

Espacio para Orar

Espacio para meditar

Espacio para recibir terapia fisica

Espacio para recibir terapia ocupacional
Espacio para realizar multiples actividades

SERVICIOS

Espacio para cocinar

Espacio para alimentarse

Espacio para lavar y planchar
Espacio para mantener ropa limpia

JARDINES

Espacio para descansar, contemplar y meditar

Luis Fernando Cano Montes de Oca
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PROGRAMA ARQUITECTONICO.

Clave Nombre Cant. USU?HOS Actividad o L
Max. M2 X local
ZONA EXTERIORES
1.1 AREA LIBRE
1,12 Area de acceso 1 5 Vestibular el conjunto 79 79
1,13 * Estacionamiento 50 50 Resguardo de vehiculos 39.9 1250
1,14 Plaza de acceso 1 20 Distribuir 312 312
1,15 Alberca 1 5 Recrear y relajar 56.4 56.4
1,1,6 Jardines 1 40 Relajacion y contemplacion 5876.66 | 5876.66
1,17 Andadores 1 50 Transitar y distrubuir 766 766
subtotal | 8340.06
ZONA PRIVADA
2.1 AREA DE GOBIERNO
2,1,1 Recepcién 1 4 Recibir y ofrecer informacion 4.31 4.31
2,12 Sala de espera 1 6 Esperar 18.38 18.38
2,1,3 Oficina director 1 3 Dirigir 25.39 25.39
2,14 Bafio privado 1 1 Necesidades fisiologicas 3.42 3.42
2.2 AREA ADMINISTRACION
2,2,1 Oficina administrador 1 3 Administrar Fondos 25.39 25.39
2,2,2 Oficina trabajo social 1 3 Coordinar el reclutamiento 20.19 20.19
2,2,3 Privado psic6logo 1 3 Analizar y realizar estudios y terapias 25.39 25.39
2,24 ** Sanitarios hombres 1 1 Necesidades fisiolégicas 3.42 3.42
2,2,5 ** Sanitarios mujeres 1 1 Necesidades fisiolégicas 3.42 3.42
2,2,6 Archivo 1 2 Archivar 3.7 7.7
subtotal | 137.01
ZONA DORMITORIOS
3.1 AREA PUBLICO ASISTIDO
3,1,1 Sala de estar 1 12 Relajar y conversar 44.51 44.51
3,1,2 Dormitorio sencillo 20 1 Descansar y dormir 11.56 231.2
3,1,3 Dormitorio doble 10 2 Descansar y dormir 18 180
3,14 *** Bafios v v. hombres 1 20 Limpieza corporal, necesidades, vestir 42 .97 42.97
3,15 *** Bafios y v. mujeres 1 20 Limpieza corporal, necesidades, vestir 42.97 42.97
3,1,6 Closet blancos 1 1 Guardar 4 4
3,1,7 Cuarto ropa sucia 2 1 Juntar ropa 3.3 6.6




Clave Nombre Cant. USU?HOS Actividad o L
Max. M2 X local
3.2 AREA RELIGIOSA
3,2,1 Dormitorio 2 1 Descansar y dormir 12.44 24.88
3,2,2 Bafio privado 2 1 Limpieza corporal, necesidades fisiol6gicas 13 26
3,2,3 Vestidor 2 1 Guardar y vestir
subtotal | 441.13
ZONA COMUN
4.1 AREA CAPILLA
41,1 Urbe 1 80 Escuchar e interactuar 205 205
41,2 Sacristia 1 2 Preparar ceremonia y vestir 18 18
4.2 AREA MEDITACION
421 Area de acceso 1 5 Distribuir 49.2 49.2
4,2,2 Espacio aislado 1 2 Relajar 107 107
4.3 AREA TERAPIAS
43,1 Terapia fisica 1 2 Ejercicios de relajacion corporal 52 52
4,32 Terapia ocupacional 4 20 Actividades de reflexion y manuales 12.9 51.6
4.4 AREA GENERAL
44,1 Salén de usos multiples 1 80 Actividades sociales 350 350
subtotal | 832.8
ZONA SERVICIOS GENERALES
5.1 AREA ENFERMERIA
51,1 Consultorio médico 1 3 Atender y dialogar con pacientes 14 14
51,2 Primeros auxilios 1 3 Atender urgencias y accidentes 14 14
51,3 Encamado 2 1 Reposo 14 28
514 Bafo 1 1 Limpieza corporal, necesidades fisiologicas 2.5 2.5
5.2 AREA ALIMENTOS
52,1 Comensales 1 40 Comer 150 150
52,2 Despensa 1 2 Guardar 12 12
52,3 Cuarto frio 1 2 Guardar y conservar 12 12
52,4 Preparacién 1 4 Preparar 20 20
5.3 AREA LAVANDERIA
53,1 Seccion lavadoras y secadoras 1 4 Lavar y secar 24 24
5,3,2 Seccion roperia 1 4 Planchar y guardar 2.5 2.5
5.4 AREA MANTENIMIENTO
54,1 Oficina de control 1 2 Coordinar mantenimientos 30 30
54,2 Taller de mantenimiento 1 2 Reparar y guardar material 50 50
54,3 Caldera 1 1 Regular la temperatura de la alberca y bafios 30 30
subtotal 409




CASA DE RETIROS

e Resumen de Areas

RESUMEN DE AREAS

AREA CONSTRUIDA M2 %
ZONA PRIVADA 137,01 1.35
ZONA DORMITORIOS 441,13 4.34
ZONA COMUN 832,8 8.20
ZONA SERVICIOS GENERALES | 409 4.03

AREA CONSTRUIDA 1819.94 | 17.92

Andadores 766

AREA TOTAL CONSTRUIDA | 2585.94

AREA LIBRE
ZONA EXTERIOR 8340,06| 82.08

| AREA TOTAL GENERAL | 10160 | 100 |

* 50 cajones de estacionamiento por cada 50m2 construidos, segun las Normas Téchicas Complementarias.

*x 1 excusado y 1 lavabo por cada 100 personas en oficina, segun las Normas Técnicas Complementarias.

*k*k

3 excusados, 2 lavabos, 2 regaderas por cada 25 camas y 1 mueble mas por cada 25 camas adicionales, segun las Normas
Técnicas Complementarias.

Nota: Segun el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Tlalpan, a esta comunidad le corresponde un uso de suelo H2/60,
habitacional, maximo 2 niveles de construccion y 60% de area libre.
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e Concepto Arquitecténico

Mediante la relacion directa con la Naturaleza, el conjunto crea espacios en el que el usuario se
siente relajado e incitado a la meditacion, la interacciébn que existe entre los volimenes y los
espacios abiertos como jardines, plazas y terrazas fomentard una mimetizacion en donde las
formas arquitecténicas conviven con los movimientos naturales del sitio.

Las formas simples, y los colores claros y frios del conjunto reflejan tranquilidad, asi como una
invitacion al usuario a permanecer en él, haciendo de la Casa de Retiros un lugar de convivencia y
de resguardo en donde el visitante se sienta libre y seguro a la vez.

¢ Imagen Formal

Existen tres plataformas principales en el conjunto en una de ellas se sitla la zona publica y es ahi donde aparece como volumen
Jerarquico la capilla; que es el eje principal del conjunto, esta se encuentra al centro y es la que rige los ejes de composicién; la
jerarquia de este volumen esta dada por la relacion que existe entre la religion catélica y la Casa de Retiros. La orientacion de la

capilla es oriente — poniente, siguiendo los principios establecidos en las Leyes de Indias al realizarse la conquista espafiola en
Ameérica.
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e Diagrama de funcionamiento

L Meditacion
Servicios
Médicos
)
Dormitorios
Sacerdotes Gobi
_ l obierno y
T Terapias Administracion
N .
Dormitorios
) W
Capilla Explanada
J AcCCceso Q
Salon de usos
Comedor Mltiples. W
Estacionamiento J

Gréfico 12. Diagrama de funcionamiento
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El proyecto esta resuelto a partir de una

reticula ortogonal, tomando de ésta los
ejes de composicibn  principales.
Haciendo referencia a las Leyes de
Indias, se desarrollan los espacios,

como se desarrollo en su momento la

traza de la Ciudad de México;
recordando que por mandato del Rey 4 |

Carlos V de Espafia, se deberia de
buscar el mejor sitio de la planicie y

ubicar en él, la plaza central, los
edificios de gobierno y la representacion
de la Iglesia Catolica.s

Con relacion a la traza, y a los ejes de

—_—_———. . —_ e —_— -

composicion, aparecen los
paralepipedos como principales
modulos, tanto en los espacios abiertos

N

como en los espacios construidos.
Debido a que en su mayoria las formas

son cuadrados y rectangulos, la
proporcion de los volimenes son uno a
uno y dos a uno.

Espacio construido

Espacio sin construir

Mejor sitio del predio | | T

5. Leyes de Indias, Espaia 1511-1541 Plano 12. Formas puras.
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MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

El predio se encuentra localizado en la calle Camino Real al Oyameyo s/n, en el Km. 31.5 de la carretera México —
Cuernavaca, en el Pueblo San Miguel Topilejo, en la Delegacion Tlalpan; tiene una superficie total de 10,160.857m2, el
acceso principal esta localizado hacia el norte sobre la calle Camino Real al Oyameyo y colinda con predios no lotificados
hacia el sur, oriente y poniente. La topografia que presenta el terreno es de caracter accidentada, la pendiente promedio
es del 7% y su poligonal es de tipo irregular. El terreno se encuentra dentro de una zona catalogada como Zona | 6
Lomas y nos marca una resistencia aproximada de 10 a 14 Ton/M2.

La Casa de Retiros se conforma por 9 volimenes principales, los cuales no rebasan los 2 niveles como altura maxima. El
acceso al conjunto puede ser en forma peatonal o vehicular; el acceso principal se encuentra orientado hacia el norte y
es ahi, donde aparece la explanada principal que sirve de recibidor y a la vez concentrador de los visitantes que llegan
por el acceso vehicular, usando como espacio de transicidn una escalinata o rampa para discapacitados que remata con
la explanada.

El volumen mas proximo al acceso peatonal es el Edificio de Gobierno, en el se concentra la oficina y el sanitario privado
de la autoridad maxima del inmueble que es el Director, asi como las oficinas de la administracion, trabajo social,
psicologia y archivo; todas ellas vestibuladas por un cubiculo de recepcién , ademas de contar con sanitarios para el
servicio de las oficinas y la sala de espera; la orientacion de este volumen es sur-oriente a fin de aprovechar la
iluminacién natural, y generar una temperatura de confort, promoviendo el horario laboral placentero.

El estacionamiento se encuentra ubicado al oriente del predio. En este existen 50 cajones de estacionamiento, tres de
ellos disefiados y reservados para personas discapacitadas, el estacionamiento cuenta con un solo acceso y presenta un
disefio de circuito, esta manera evita tener que salir del conjunto en caso de no existir un lugar disponible y descarta la
doble seguridad; cuenta con camellones, rampas y circulaciones adecuadas para una perfecta distribucion.

El segundo volumen es la Capilla Ecuménica, esta tiene conexidon directa con la explanada y el acceso peatonal, su
orientacion es oriente-poniente siguiendo las 6rdenes religiosas. Este inmueble prestara servicio regularmente a publico
gue no este recibiendo el servicio de retiro, también ofrecera ceremonias a los grupos de personas que estén alojados en
algun retiro.
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La Zona de Gobierno funciona como filtro entre la zona publica y la zona privada, y esta delimitacion esta representada
virtualmente por un muro celosia que remata en la fachada sur de la misma, que es el acceso de los grupos al que se da
el servicio, a partir de este volumen no tendré acceso ninguna persona ajena al conjunto o visitante.

Al poniente de la Capilla se encuentra el atrio, representado por un jardin, en donde se ubica un espejo de agua y un
espacio de contemplacion, ademas de encontrarse la cruz atrial representante de Cristo. Este espacio esta planteado
como un lugar que invita a la reflexion.

Al costado sur de la Capilla se encuentran las habitaciones de los Sacerdotes, en ellas es donde residen los encargados
del conjunto y responsables de las terapias fisicas; estas habitaciones ademas del dormitorio cuentan con una sala de
estar, un bafio privado y un vestidor.

Como siguiente volumen al sur esta el salén de usos multiples y el comedor del conjunto. Este espacio comparte los
servicios de cocina y sanitarios, pero cada uno tiene su propio acceso, de esta manera presenta servicios diferentes, el
de comedor esta en uso continuo y el salén de usos multiples es de uso reservado para eventos, ya sean exteriores al
las actividades de retiros o de servicio interno.

La enfermeria y el edificio de terapias se localizan al costado sur del atrio-jardin. La enfermeria presta el servicio de
primeros auxilios asi como de encamado; es aqui, donde se localiza un medico de planta y este es el encargado de
auxiliar y atender a los grupos internos del servicio de retiro; presenta un recibidor, una sala de exploracion y una de
encamado, esta Ultima con salida al pasillo de distribucién del conjunto en caso de tener que transportar en camilla a
algun interno.

Las terapias fisicas y ocupacionales se encuentran al costado poniente de la enfermeria y tienen vista directa hacia el
atrio-jardin, es en este lugar donde se realizaran las terapias de ejercicios fisicos y en donde se llevaran a cabo las
terapias ocupacionales tanto de forma individual o en grupo.

Al costado poniente del edificio de terapias aparece el espacio de meditacion, este presenta relacion directa con las

terapias ya que los usuarios internos tendran la libertad de asistir a este espacio sin necesidad de reservarlo, es en el
donde el usuario tendr& la oportunidad de meditar y contemplar el espacio disefiado.
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Al sur poniente del conjunto se encuentran 3 edificios de dormitorios; 2 de ellos resguardan a usuarios en forma
individual, conteniendo 10 habitaciones en 2 niveles cada uno, ademas de contar con una bodega de blancos y vista
directa al jardin. El tercer edificio es el que alberga las habitaciones dobles, asi como la sala de estar, y los bafios

comunes del conjunto, la orientacion de esta edificio es oriente, a fin de aprovechar el mejor asoleamiento, una vista
privilegiada y el servicio directo de alberca y jardin de contemplacion.
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CASA DE RETIROS

MEMORIA ESTRUCTURAL

Por la forma de los edificios se consider6 mas conveniente plantear el sistema de zapatas corridas de concreto armado en sitio,
disefiadas segun la resistencia del terreno que en este caso es de 12 ton/cm2, tomando en cuenta que el predio se encuentra en
una zona de lomas. Los soportes verticales son castillos de concreto armado y colado en sitio, cumpliendo con las medidas
necesarias dependiendo estas de los claros individuales y las diferentes cargas cubriéndose la compresidn y tension necesarias en
cada caso; en los casos que no sea necesario la zapata, se complementa con trabes de liga de concreto armado, asi como
cerramientos como elementos de refuerzo en puertas y ventanas.

En los casos que sean necesarios se dejaran las aberturas en el sistema de cimentacion para lograr el paso de la instalacién
sanitaria, reforzando a esta para evitar la descompensacion en la estructura.

El método de estructural esta resuelto con muros de carga elaborados con tabique rojo recocido, reforzados por elementos
verticales de 15 X 15 cm. a cada 4 metros como maximo; y por dalas de desplante y de remate armadas y coladas en sitio como
elementos horizontales,

Las cubiertas y los entrepisos estan resueltos con el sistema de vigueta y bovedilla, a fin de aligerar la carga, constituido por
elementos portantes que son las viguetas de concreto presforzado y las bovedillas como elementos aligerantes, garantizando claros
de hasta 6.00 metros; es el sistema mas econdmico de losas y el de mas rapida ejecucion.

La relacion méaxima de claro a peralte no sera mayor a I/h =25 con bovedillas de cemento arena y siempre que sea posible hacer
trabajar a estos elementos continuamente en las viguetas y armado.

El concreto utilizado en las viguetas sera de alta resistencia f'c = 350 kg/cm2 y sobre la superficie de la vigueta y bovedilla llevara
un colado complementario de compresién de 4 cm, de espesor de f'c = 250 kg/cm2, que hard trabajar la losa como seccién
compuesta reduciendo vibraciones y deformaciones.

En el caso de la Capilla y el Salén de eventos multiples se utiliza un sistema de anclaje de acero en zapatas aisladas, sistema de
elementos verticales de vigas “w” perfil rectangular, IPR W14 (14 X 8”) con un claro maximo de 15 m, y un sistema de cubierta a
base de losacero, y llevara un colado complementario de compresién de 5cm de espesor de f'c = 250 kg/cm2, que hara trabajar la
losa como seccidn compuesta; ademas de contar con tensores de contraventeo para evitar deformaciones.

Luis Fernando Cano Montes de Oca 86
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NOTAS GENERALES

RECOMENDACIONES VIGUETA Y BOVEDILLA

MANEJO

L LEVANTAR LAS VIGUETAS DE LOS TERCIOS DE LA MISMA,
2. NO LEVANTAR DE LOS EXTREMOS.

3. NO LEVANTAR DEL CENTRO.

COLOCACION

1. REVISAR ENRASE Y NIVEL DE MUROS.

2. MONTAR RAS VIGUETAS SEGUN PLANO DE COLOCACION.

3. NUNCA CORTAR EL ACERO NI LAS VIGUETAS.

4. PARA DAR LA SEPARACION CORRECTA, COLOCAR UNA BOVEDILLA

EN LOS EXTREMOS COMO ESCANTILLON.

4. COLOCAR APUNTALAMIENTO APROXIMADAMENTE A CADA 1.20m

Y DAR CONTRA FLECHA.

5. NUNCA COLOCAR TODAS LAS BOVEDILLAS SIN ANTES APUNTALAR.

6. PROCURAR QUE LAS BOVEDILLAS QUEDEN BIEN ASENTADAS Y LO

MAS JUNTAS POSIBLE

7. CAMINAR SOBRE LAS VIGUETAS.

8.NO PISAR LA BOVEDILLA.

9. COLOCAR MALLA ELECTROSOLDADA (tipo 10/10 6 calibre segun especificacion
del proyecto). PARA FIJAR BASTA UNOS AMARES CON EL ACERO SUPERIOR
DE LA VIGUETA

10. ANTES DE COLAR, MOJAR PERFECTAMENTE VIGUETAS Y BOVEDILLAS.
11. UTILIZAR UN CONCRETO CON RESISTENCIA MINIMA DE f'e= 200kglcm2.

L LOS RELLENOS PARA CEPAS Y DAR EL NIVEL DE FIRME SE HARAN CON

MATERIAL INERTE (TEPETATE> COLOCADD EN CAPAS DE 20 cm. DE ESPESOR

Y COMPACTADD AL 95% DE SU PESO VOLUMETRICO SECO MAXIMI,
PARA LA UNION DE DOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES SE DEBERA

UTILIZAR UN ADITIVO EN EL CONCRETO LLAMADD FESTERBOND

O DE CUALQUIER OTRA MARCA.

3. SE DEBERA ESCARIFICAR EN DICHAS UNIONES.
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RECOMENDACIONES VIGUETA Y BOVEDILLA

MANEJO

1 LEVANTAR LAS VIGUETAS DE LOS TERCIOS DE LA MISMA
2. NO LEVANTAR DE LOS EXTREMOS.

3. NO LEVANTAR DEL CENTRI.

COLOCACION

1. REVISAR ENRASE Y NIVEL DE MUROS,

2. MONTAR HAS VIGUETAS SEGUN PLANO DE COLOCACION.

3. NUNCA CORTAR EL ACERO NI LAS VIGUETAS.

4. PARA DAR LA SEPARACION CORRECTA, COLOCAR UNA BOVEDILLA

EN LOS EXTREMOS COMO ESCANTILLON

4. COLOCAR APUNTALAMIENTO APROXIMADAMENTE A CADA 1.20m

Y DAR CONTRA FLECHA.

5. NUNCA COLOCAR TODAS LAS BOVEDILLAS SIN ANTES APUNTALAR

6. PROCURAR QUE LAS BOVEDILLAS QUEDEN BIEN ASENTADAS Y LO

MAS JUNTAS POSIBLE

7. CAMINAR SOBRE LAS VIGUETAS.

8.NO PISAR LA BOVEDILLA.

9. COLOCAR MALLA ELECTROSOLDADA (tipo 10/10 6 calibre segun especificacién
del proyecto). PARA FIJAR BASTA UNOS AMARES CON EL ACERO SUPERIOR
DE LA VIGUETA.

10. ANTES DE COLAR, MOJAR PERFECTAMENTE VIGUETAS Y BOVEDILLAS.
11. UTILIZAR UN CONCRETO CON RESISTENCIA MINIMA DE f'c= 200kgicm2.

OTRAS

1. LOS RELLENDS PARA CEPAS Y DAR EL NIVEL DE FIRME SE HARAN CON
MATERIAL INERTE (TEPETATE) COLOCADD EN CAPAS DE 20 cm. DE ESPESOR
Y COMPACTADD AL 95% DE SU PESO VOLUMETRICO SECO MAXIMD.

2. PARA LA UNION DE DOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES SE DEBERA
UTILIZAR UN ADITIVO EN EL CONCRETO LLAMADO FESTERBOND

O DE CUALQUIER OTRA MARCA

3. SE DEBERA ESCARIFICAR EN DICHAS UNIONES.

( ToPILEVO MEXICO DF.
)

SECcoN -
CAMIND REAL AL OYAMEYO S/N

[npn TE PG ¢

ARQUITECTONICO ]

[msmc B

(ﬁmsu B

) CLAVE
DE
PLANO

LUIS FERNANDO CANO MONTES DE OCA

(Esmu, s ] [M:um:\tm, VoS ] [rmu. W
SUPERFICIES
SUPERCE DEL TERREN © (FREA BRE
10,160 M2 7.886 M2
ARER CONSTRUD
2,275 M2
Woras
FRIERA
By
TERGERA

ESTRUCTURAL
OFICINAS DE GOBIERNO

ESCALA GRAFICA




CAPA DE COMPRESION ARMADO
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{FACULTAD DE ARQU\TECTURA}

PROYECTOS

[ CASA DE RETIROS ” PERO VOLVERE ” HNM

UBICACION EN EL CONJUNTO

NOTAS GENERALES

RECOMENDACIONES VIGUETA Y BOVEDILLA

MANEJO

L LEVANTAR LAS VIGUETAS DE LOS TERCIOS DE LA MISMA,
2. NO LEVANTAR DE LOS EXTREMOS.

3. NO LEVANTAR DEL CENTRO.

COLOCACION

1. REVISAR ENRASE Y NIVEL DE MUROS.

2. MONTAR RAS VIGUETAS SEGUN PLANO DE COLOCACION.

3. NUNCA CORTAR EL ACERO NI LAS VIGUETAS.

4. PARA DAR LA SEPARACION CORRECTA, COLOCAR UNA BOVEDILLA

EN LOS EXTREMOS COMO ESCANTILLON.

4. COLOCAR APUNTALAMIENTO APROXIMADAMENTE A CADA 1.20m

Y DAR CONTRA FLECHA.

5. NUNCA COLOCAR TODAS LAS BOVEDILLAS SIN ANTES APUNTALAR.

6. PROCURAR QUE LAS BOVEDILLAS QUEDEN BIEN ASENTADAS Y LO

MAS JUNTAS POSIBLE

7. CAMINAR SOBRE LAS VIGUETAS.

8.NO PISAR LA BOVEDILLA.

9. COLOCAR MALLA ELECTROSOLDADA (tipo 10/10 6 calibre segun especificacion
del proyecto). PARA FIJAR BASTA UNOS AMARES CON EL ACERO SUPERIOR
DE LA VIGUETA.

10. ANTES DE COLAR, MOJAR PERFECTAMENTE VIGUETAS Y BOVEDILLAS.
11. UTILIZAR UN CONCRETO CON RESISTENCIA MINIMA DE f'e= 200kglcm2.

OTRAS
L LOS RELLENOS PARA CEPAS Y DAR EL NIVEL DE FIRME SE HARAN CON
MATERIAL INERTE (TEPETATE COLOCADD EN CAPAS DE 20 cm. DE ESPESOR
Y CDMPACTADEI AL 95% DE SU PESO VOLUMETRICO SECO_MAXIMO.
PARA DE DOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES SE DEBERA
ST IoAR ON ADITIVE) EN EC CONCRETD LLAMADD FESTERBOND
O DE CUALQUIER OTRA MARCA.
3. SE DEBERA ESCARIFICAR EN DICHAS UNIONES.
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FACULTAD DE ARQUITECTURA

PROYECTOS

[ CASA DE RETIROS " PERO VOLVERE " ]J““’"‘

UBICACION EN EL CONJUNTO

NOTAS GENERALES

RECOMENDACIONES VIGUETA Y BOVEDILLA

MANEJO
1 LEVANTAR LAS VIGUETAS DE LOS TERCIOS DE LA MISMA
2, NO LEVANTAR DE LOS EXTREMOS.

3. NO LEVANTAR DEL CENTRO

COLOCACION

1. REVISAR ENRASE Y NIVEL DE MUROS

2. MONTAR RAS VIGUETAS SEGUN PLANO DE COLOCACION,

3. NUNCA CORTAR EL ACERO NI LAS VIGUETAS.

4. PARA DAR LA SEPARACION CORRECTA, COLOCAR UNA BOVEDILLA|

EN LOS EXTREMOS COMO ESCANTILLON,

4. COLOCAR APUNTALAMIENTO APROXIMADAMENTE A CADA 1.20m

Y DAR CONTRA FLECHA.

5. NUNCA COLOCAR TODAS LAS BOVEDILLAS SIN ANTES APUNTALAR.

6. PROCURAR QUE LAS BOVEDILLAS QUEDEN BIEN ASEHTADAS Y LO

MAS JUNTAS POSIBLE.

7. CAMINAR SOBRE LAS VIGUETAS.

8.NO PISAR LA BOVEDILLA.

9. COLOCAR MALLA ELECTROSOLDADA (tipo 10/10 6 calibre segun especificacion

del proyecto). PARA FIJAR BASTA UNOS AMARES CON EL ACERO SUPERIOR

DE LA VIGUETA.

10. ANTES DE COLAR, MOJAR PERFECTAMENTE VIGUETAS Y BOVEDILLAS,

11. UTILIZAR UN CONCRETO CON RESISTENCIA MINIMA DE f'c= 200kg/cm2.

OTRAS

1. LOS RELLENOS PARA CEPAS Y DAR EL NIVEL DE FIRME SE HARAN CON
MATERIAL INERTE (TEPETATE) COLOCADD EN CAPAS DE 20 cm. DE ESPESOR
Y COMPACTADD AL 957 DE SU PESO VOLUMETRICO SECO MAXIMI

2, PARA LA UNION DE DOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES SE DEBERA
UTILIZAR UN ADITIVO EN EL CONCRETO LLAMADD FESTERBOND

O DE CUALQUI

3. SE DEBERA ESCARIFICAR EN DICHAS UNIONES,
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FACULTAD DE ARQUITECTURA
PROYECTOS

[ CASA DE RETIROS " PERO VOLVERE " ]Jw

UBICACION EN EL CONJUNTO

NOTAS GENERALES

RECOMENDACIONES VIGUETA Y BOVEDILLA

MANEJO
L LEVANTAR LAS VIGUETAS DE LOS TERCIOS DE LA MISMA,
2. NO LEVANTAR DE LOS EXTREMIS.

3. NO LEVANTAR DEL CENTRO.

COLOCACION

1. REVISAR ENRASE Y NIVEL DE MUROS.

2. MONTAR HAS VIGUETAS SEGUN PLANO DE COLOCACION.

3. NUNCA CORTAR EL ACERO NI LAS VIGUETAS.

4. PARA DAR LA SEPARACION CORRECTA, COLOCAR UNA BOVEDILLA

EN LOS EXTREMOS COMO ESCANTILLON

4. COLOCAR APUHTALAMIENTO APROXIMADAMENTE A CADA 1.20m

Y DAR CONTRA FLECHA.

5. NUNCA COLOCAR TODAS LAS BOVEDILLAS SIN ANTES APUNTALAR.

6. PROCURAR QUE LAS BOVEDILLAS QUEDEN BIEN ASENTADAS Y LO

MAS JUNTAS POSIBLE

7. CAMINAR SOBRE LAS VIGUETAS.

8.NO PISAR LA BOVEDILLA.

9. COLOCAR MALLA ELECTROSOLDADA (tipo 10/10 6 calibre segun especificacion
del proyecto). PARA FIJAR BASTA UNOS AMARES CON EL ACERO SUPERIOR
DE LA VIGUETA

10. ANTES DE COLAR, MOJAR PERFECTAMENTE VIGUETAS Y BOVEDILLAS.

11. UTILIZAR UN CONCRETO CON RESISTENCIA MINIMA DE f'e= 200kglcm2.

L LOS RELLENOS PARA CEPAS Y DAR EL NIVEL DE FIRME SE HARAN CON
MATERIAL INERTE (TEPETATE> COLOCADD EN CAPAS DE 20 cm. DE ESPESOR
Y COMPACTADD AL 95% DE SU PESO VOLUMETRICO SECO MAXIMI,

l

. PARA LA UN s

UTILIZAR UN ADITIVO EN EL CONCRETO LLAMADD FESTERBOND
O DE CUALQUIER OTRA MARCA.

3. SE DEBERA ESCARIFICAR EN DICHAS UNIONES,
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FACULTAD DE ARQUITECTURA

PROYECTOS

[ CASA DE RETIROS ” PERO VOLVERE ” me

UBICACION EN EL CONJUNTO

NOTAS GENERALES

RECOMENDACIONES VIGUETA Y BOVEDILLA

L LEVANTAR LAS VIGUETAS DE LOS TERCIOS DE LA MISMA
2 NO LEVANTAR DE LOS EXTREMOS.
3. NO LEVANTAR DEL CENTRD.

COLOCACION

1. REVISAR ENRASE Y NIVEL DE MUROS.

2. MONTAR NAS VIGUETAS SEGUN PLANO DE COLOCACION,

3. NUNCA CORTAR EL ACERO NI LAS VIGUETAS.

4. PARA DAR LA SEPARACION CORRECTA, COLOCAR UNA BOVEDILLA

EN LOS EXTREMOS COMO ESCANTILLON.

4. COLOCAR APUNTALAMIENTO APROXIMADAMENTE A CADA 1.20m

Y DAR CONTRA FLECHA.

5. NUNCA COLOCAR TODAS LAS BOVEDILLAS SIN ANTES APUNTALAR.

6. PROCURAR QUE LAS BOVEDILLAS QUEDEN BIEN ASENTADAS Y LO

MAS JUNTAS POSIBLE.

7. CAMINAR SOBRE LAS VIGUETAS.

8.NO PISAR LA BOVEDILLA.

9. COLOCAR MALLA ELECTROSOLDADA (tipo 10/10 6 calibre segun especificacion
del proyecto). PARA FIJAR BASTA UNOS AMARES CON EL ACERO SUPERIOR
DE LA VIGUETA.

10. ANTES DE COLAR, MOJAR PERFECTAMENTE VIGUETAS Y BOVEDILLAS.
11. UTILIZAR UN CONCRETO CON RESISTENCIA MINIMA DE f'c= 200kglcm2.

1 LOS RELLENOS PARA CEPAS Y DAR EL NIVEL DE FIRME SE HARAN CON
MATERIAL INERTE (TEPETATE) COLOCADD EN CAPAS DE 20 cr. DE ESPESOR
COMPACT:

LinETRICh secn
PARA LA UN]IIIN DE ‘oos ELEMENTEIS ESTRUCTURALES SE DEBERA
UTILIZAR UN ADITIVO EN EL CONCRETO LLAMADD FESTERBOND
O DE CUALQUIER OTRA MARCA.
3. SE DEBERA ESCARIFICAR EN DICHAS UNIONES.
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BRETI, DE TABIQUE ROUO DE BARRQ RECOCIDO 7X14X28
DE ALTURA JUNTEADG

NORTERD CEMENTO CARENA PROP.

APLANADO FINO MORTERO DE CEMENTO — CAL HIDRATADA —

ARENA EN_PROPORCION 5

ACABADO FINAL: PINTURA VINILICA COMEX VINIMEX A 2 MANOS

ENLADRILLADO COLOCADO CON MORTERO CEMENTO, CAL, ARENA EN PROP.1:
LECHADEADO CON MORTERO CEMENTO — ARENA.

CHAFLAN PERIMETRAL HECHO A BASE DE PEDACERIA DE TABIQUE Y MORTERO
TERMINADO CON IMPERMEABILIZANTE TOP TOTAL PLUS COMEX A DOS MANOS.

ENTORTADO DE MORTERO CEMENTO, CAL, ARENA EN PROP.1:1:8, DE 3 cms. DE
ESPESOR, IMPERMEABILIZADO CON TOP TOTAL FLUS COMEX A UNA MANO

RELLENO DE TEZONTLE PARA DAR PENDIENTE DEL 2%.

CUBIERTA DE SISTEMA VIGUETA Y BOVEDILLA, VIGUETA DE CONCRETO ARMADO
FC' 350 Kg/cm2 Y BOVEDILLA COMO SISTEMA ALIGERANTE DE CEMENTO ARENA,
FIRME DE CONCRETO ARMADO CON ESPESOR DE 3 A 5 cm. CON MALLA
ELECTROSOLDADA 15 X 15 cm.

l:l l:”:”:”:l l:l TRABE DE CONCRETO F'C=200 Kg/cms, ARMADA CON ACERO DE UN fy=4200
T Kg/cm2, TRASLAPES DE 40 DIAMETROS Y ESCUADRAS DE 12 DIAMETROS. CON

= o FRRK W UN AGREGADO MAXIMO DE 2 oms..CON UN RECUBRIMIENTO MINIMO DE 2.0 cms.
5 2L R VERIFICADO ANTES Y DURANTE EL COLADO
o e y
~—7 LAMPARA FLUORESCENTE DOBLE TLS 75 WATTS; CARCASA DE ALUMINIO ANODIZADA
~ ACABADO EN MEZCLA AGUA — YESO EN PROPORCION DE 2:3
‘ i
)
~ g MARCO DE VENTANA DE ENCINO, ACABADO EN SELLADOR TRANSPARENTE MATE
FABRICADA EN SITIO.
| S —
‘ b e FALSO PLAFOND DE TABLAROCA LISO
-/
EQUIPO DICROICO HF, 12v. 20 WATTS CON SISTEMA DE REGULADOR
= ABLANADG FINO_ MORTERO DE CEMENTO — CAL HIDRATADA —
. PROPORCION 1:1:5
< ACABADG FINAL: PINTURA VINILICA COMEX VINIMEX A 2 MANOS
b VIDRIO DE 3.5 mm. DE ESPESOR, COLOR BLANCO
v CASTILLO DE CONCRETO ARMADO, ACABADO FINAL APLANADO MEDIO EN MEZCLA
‘ CEMENTO, CAL. ARENA, EN PROPORCION 1:1:5
‘/ U BARANDAL DE TUBO FIERRO NEGRO CEDULA 40 DE 1"
L g
MURO DE TABIQUE ROJO DE BARRO
RECOCIDO 10X14X28 JUNTEADO CON
MORTERO CEMENTO—ARENA PROP. 1:4

ABLANADO DESGRANADO MORTERO DE CEMENTO — CAL HIDRATADA —
g ARENA GRANZON EN PROPO 1:1:5:6
7/ ACABADO FINALL BINTURA VINILIGA COMEX VINIMEX A 2 MANOS
— ALFOMBRA TERZA USO RUDO

< —

[~ LOSETA DE PORCELANATO INTERCERAMIC MODELO VULCANO, ALTO TRAFICO
30 X 30em.

CEMENTO ADESIVO: PEGA AZULEJO

—
‘ [ ,J < LECHADEADO: CEMENTO BLANCO Y COLOR PARA EL CEMENTO
== ENTREPISO DE SISTEMA VIGUETA Y BOVEDILLA, VIGUETA DE CONCRETO ARMADO
fl:l l:”:”:”:l DE@\ FC® 350 Kg/cm2 Y BOVEDILLA COMO SISTEMA ALIGERANTE DE CEMENTO ARENA,
T = o) FIRME DE CONCRETO ARMADO CON ESPESOR DE 3 A S cm. CON MALLA
r7‘ & ‘1: > iR ELECTROSOLDADA 15 X 15 cm.
e 4§ —

4 ¢ B TRABE DE CONCRETO F'C=200 Kg/cms, ARMADA CON AGERO DE UN fy=4200
‘ = Kg/cm2, TRASLAPES DE 40 DIAMETROS Y ESCUADRAS DE 12 DIAMETROS. CON

UN AGREGADO MAXIMO DE 2 cms..CON UN RECUBRIMIENTO MINIMO DE 2.0 cms.
VERIFICADO ANTES Y DURANTE EL COLADO.

ACABADO EN MEZCLA AGUA — YESO EN PROPORCION DE 2:3

\ -~ “
<L MARCO DE VENTANA DE ENCINO, ACABADO EN SELLADOR TRANSPARENTE MATE
4 OV FABRICADA EN SITIO
Y
FALSO PLAFOND DE TABLAROCA LISO
T EQUIPO DICROICO HF, 12v. 20 WATTS CON SISTEMA DE REGULADOR
>z APLANADO FINO_ MORTERO DE CEMENTO — CAL HIDRATADA —

1:1:5
= ACABADO FINAL: PINTURA VINILICA COMEX VINIMEX A 2 MANOS
VIDRIO DE 3.5 mm. DE ESPESOR, COLOR BLANCO.

CASTILLO DE CONCRETO ARMADO, ACABADO F\NAL APLANADO MEDIO EN MEZCLA
Y CEMENTO, CAL, ARENA, EN PROPORCION 1:1:

- MURO DE TABIQUE ROJO DE BARRO

-l RECOCIDO 10X14X28 JUNTEADO CON
B MORTERG CEMENTO—ARENA PROP. 1:4

APLANADO DESGRANADO MORTERO DE CEMENTO — CAL HIDRATADA —
‘ — ARENA — GRANZON EN PROPORCION 1:1:5:6

‘ ARENA EN_PROPORCION

il ACABADO FINAL: PINTURA VINILICA COMEX VINIMEX A 2 MANOS

Ny
R L — ALFOMBRA TERZA USO RUDO

1
LOSETA DE PORGELANATO INTERCERAMIC MODELO VULGANO, ALTO TRAFICO
22

k/ 2BMENTE RBESIVO: PEGA AZULEJO
LECHADEADO: CEMENTO BLANCO Y COLOR PARA EL CEMENTO

n FIRME DE CONCRETO ARMADO ACABADO COMON

2 ACERQ DE _REFUERZO: MALLA ELECTROSOLDADA

ex6—10/10
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PRETIL DE_TABIQUE ROJO DE BARRO RECOCIDO 7X14X28
DE 0.5m DE ALTURA JUNTEADO CON
MORTERO CEMENTO—ARENA PROP. 1:4

APLANADO FINO MORTERO DE CEMENTO — CAL HIDRATADA —
ARENA EN PROPORCION 1:1:5

ACABADO FINAL: PINTURA VINILICA COMEX VINIMEX A 2 MANOS

ENLADRILLADO COLOCADO CON MORTERO CEMENTO, CAL. ARENA EN PROP.1:1:5 Y
LECHADEADO CON MORTERO CEMENTO — ARENA.

CHAFLAN PERIMETRAL HECHO A BASE DE PEDACERIA DE TABIQUE Y MORTERO
TERMINADO CON IMPERMEABILIZANTE TOP TOTAL PLUS COMEX A DOS MANOS.

ENTORTADO DE MORTERO CEMENTO, CAL, ARENA EN PROP.1:1:8, DE 3 cms. DE
ESPESOR, IMPERMEABILIZADO CON TOP TOTAL PLUS COMEX A UNA MANO

RELLENO DE TEZONTLE PARA DAR PENDIENTE DEL 2%.

CUBIERTA DE SISTEMA VIGUETA Y BOVEDILLA, VIGUETA DE CONCRETO ARMADO
FC' 350 Kg/em2 Y BOVEDILLA COMO SISTEMA ALIGERANTE DE CEMENTO ARENA,
FIRME DE CONCRETO ARMADO CON ESPESOR DE 3 A 5 cm. CON MALLA
ELECTROSOLDADA 15 X 15 cm.

TRABE DE CONCRETO F'C=200 Kg/cms, ARMADA CON AGERO DE UN f'y=4200
Kg/em2, TRASLAPES DE 40 DIAMETROS Y ESCUADRAS DE 12 DIAMETROS, CON
UN AGREGADO MAXIMO DE 2 cms.,CON UN RECUBRIMIENTO MINIMO DE 2.0 cms.
VERIFICADO ANTES Y DURANTE EL COLADO

MANGUETE DE ALUMINIO EXTRUIDO, LINEA ECONOMICA, ACABADO MILL FINISH,

VIDRIO DE 3.5 mm. DE ESPESOR, COLOR BLANCO.

APLANADO FINO MORTEROC DE CEMENTO — CAL HIDRATADA —
ARENA EN PROPORCION 1:1:
ACABADO FINAL: PINTURA VINILICA COMEX VINIMEX A 2 MANOS

MURO DE TABIQUE ROJO DE BARRO
RECOCIDO 10X14X28 JUNTEADO CON
MORTERGC CEMENTO—ARENA PROP. 1:4

APLANADO DESGRANADO MORTERO DE CEMENTO — CAL HIDRATADA —
ARENA — GRANZON EN PROPORCION 1:1:5:6
ACABADO FINAL: PINTURA VINILICA COMEX VINIMEX A 2 MANOS

AZULEJO PRIMERA CALIDAD INTERCERAMIC MODELO CABOS
CEMENTO ADESIVO: PEGA AZULEJO
LECHADEADO: CEMENTO BLANCO Y COLOR PARA EL CEMENTO

CABEZAL DE ALUMINIO EN COLOR NATURAL

PLACA EN AGLOMERADO DE MADERA 1/2” ACABADO EN
FORMAICA GRIS MATE

AZULEJO PRIMERA CALIDAD INTERCERAMIC MODELO CABOS
CEMENTO ADESIVO: PEGA AZULEJQ
LECHADEADO: CEMENTO BLANCO Y COLOR PARA EL CEMENTO

MUEBLE SANITARIO INTERCERAMIC MODELO CABOS
CEMENTO ADESIVO: PEGA AZULEJO

LOSETA DE PORCELANATO INTERCERAMIC MODELO CABOS. ALTO TRAFICO

33 X 33cm.
CEMENTO “ADESIVO: PEGA AZULEJO
LECHADEADO: CEMENTO BLANCO Y COLOR PARA EL CEMENTO

FIRME DE CONCRETO ARMADO ACABADO COMON
ACERO DE_REFUERZO: MALLA ELECTROSOLDADA
6x6—10/10

TUBERIA SANITARIA DE PVC 4"
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CASA DE RETIROS

MEMORIA DE INSTALACION HIDRAULICA

Para el desarrollo de las instalaciones hidraulicas es necesario tener presente los criterios de disefio y zonificacion del
conjunto, de esta manera se lograra el correcto funcionamiento en la dotacion y uso del agua a fin de evitar futuras
modificaciones en las redes de abastecimiento y distribucién.

La red de agua municipal es la encargada de hacer llegar la dotacion al conjunto, esta nos permite un diametro de %"
(19mm). De ésta toma debera llegar a una primera cisterna ubicada en las aproximaciones de dotacion; se distribuird a
través de bombas eléctricas con contacto automatico a una segunda cisterna ubicada en el centro del conjunto, en donde
por medio de bombas hidroneumaticas se dotara a los distintos espacios y muebles que se requiera.

La descarga de los lavabos, del centro de lavado, regaderas y bajadas de aguas grises se canalizardn a un sistema de
almacenamiento que esta conectado a una trampa de grasas y a su vez a un filtro anaerdbico, éstas descargas se
aprovecharén para el sistema de riego de jardines.

La red de abastecimiento se dirigird en areas libres por pasillos, continuando el recorrido por muros hasta llegar al
mueble, aplicando reducciones necesarias, considerando como minimo un didmetro de 1/2” (13mm.). Aplicando
programas de ahorro de agua, se establece que los muebles sanitarios estaran instalados con sensores de presencia y
cierre automaticos, con esto se logra un mayor ahorro en el consumo; se utilizaran muebles sanitarios con descargas de
6lts, asi como mingitorios de 4lts., y por uso tanto regaderas como lavabos en bafios y fregaderos en cocina tendran un
gasto maximo de 10lts./min. Los gastos de riego son a proporcion de 5lts/m2/dia., pero se ve beneficiada en disminucion
de gasto por aprovechamiento de aguas de captacién pluvial.

DATOS DE CALCULO POBLACION 40 huésped 10 empleados
DOTACION 300 lts/huésped/dia 100 Its/empleado/dia
CONSUMO DIARIO 12000 lts/dia 1000 Its/dia

GASTO MEDIO 13000 Its/86400seg 0.1504 lts/seg.

GASTO MAXIMO DIARIO 0.1504X1.2 0.1804 Its/seg.

A continuacion se presenta la solucidén de abastecimiento hidraulico, tanto en conjunto, como en el &rea de dormitorios dobles.
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CASA DE RETIROS

Isométrico 1. Instalacion Hidraulica, bafios comunes.
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CASA DE RETIROS

MEMORIA DE INSTALACION SANITARIA

Todo proyecto arquitectonico debe tener resuelto un sistema de eliminacion de aguas residuales; este sistema debe ser
capaz de desalojar tanto los desechos organicos, como los residuos de aguas grises y guiarlos hasta el punto de
desfogue que tiene el municipio, y en dado caso de que la localidad no cuente con este servicio, se debera resolver con
un sistemas alternos; en este caso una fosa séptica.

El conjunto “Casa de Retiros” cuenta con un triple sistema de drenaje, el primero es donde se conducen los desechos
organicos provenientes de los muebles sanitarios, estos son llevados hasta una fosa séptica y que a su vez se conecta
con un pozo de absorcién, contando con un sistema final de absorcion al subsuelo; el segundo sistema es el encargado
de guiar los residuos provenientes de bajadas de aguas grises, regaderas Yy desalojo del cuarto de lavado,
recolectandolas en un sistema de separacién de aguas jabonosas, pasando por un filtro anaerdbico, que consiste en
separacion de grasas y un filtrado; desalojandolas a las areas verdes del conjunto mediante un sistema de filtracién por
tubos perforados; el tercer sistema es el encargado de guiar los desechos de grasas provenientes de la cocina y
contenerlos en un sistema de separacion de grasas, pasando por un filtro anaerdbico de gravas y arenas, para
desalojarse en las &reas verdes del conjunto; de esta manera se incrementa el ahorro en el consumo de agua potable.

El total del sistema de drenaje estard resuelto por gravedad, en la red interior del los locales se utilizara tuberia de PVC.
Las tuberias tanto verticales como horizontales provenientes de lavabos, regaderas, mingitorios y coladeras sera de un
diametro de 50mm., y en muebles sanitarios se resolverd con un diametro de 100mm., procurando que este sea de
primera calidad para evitar las posibles rupturas. Todas las trayectorias al ser menores de 100mm., de diametro tendran
un 2% de pendiente.

Los locales que contengan un sistema de eliminacién de aguas residuales, contardn con registros ahogados de 60 X 40
cm., con alturas variables para adaptarse al 2% requeridos y la separacion entre éstos no debera ser mayor a 10mts; de
la misma manera existiran registros de 80 X 60cm., en el area exterior del sistema de drenaje, con alturas variables para
adaptarse al 2% de pendiente y su separacion no rebasara los 10mts., entre cada uno.

A continuacion se presenta la solucion de desalojo sanitario, tanto en conjunto, como en el area de dormitorios dobles.
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CASA DE RETIROS

MEMORIA DE INSTALACION DE GAS

El uso de gas L.P. en la Casa de Retiros es indispensable, ya qué se utilizara para alimentar la caldera encargada de

calentar el agua y abastecer bafios, alberca y cocina.

La instalaciéon se llevara a cabo instalando un tanque en el cuarto de maquinas, alimentando la caldera y alimentando la
cocina con un ramal, asegurandose de ubicar el tubo de cobre en lugares visibles, con el fin de evitar almacenajes de

posibles fugas, asi como facilitar el mantenimiento correctivo.

Se colocaran valvulas esfera por cada mueble, evitando asi suspender el servicio en caso de mantenimiento requerido

en algun ramal.

Resumen de Consumos

1. Cocina (4 quemadores + horno + rosticero) = 0.653 mh.
2. Caldera =3.600 m°h.
Consumo Total = 4.253 m¥h.
Horas de operacién = 8 horas por dia
Frecuencia de llenado =14 dias

Capacidad de almacenamiento

V=4.253m°h. x 8horas x 14dias x 3.66It/m®> x 1.2 = 2092.06 litros

Se propone instalar un tanque de 3,785 Its. Equivalente a 1000 galones.

A continuacion se presenta la solucién de abastecimiento de gas LP, en el conjunto.

Luis Fernando Cano Montes de Oca
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CASA DE RETIROS

MEMORIA DE INSTALACION ELECTRICA

Las instalaciones eléctricas son elementales en el proyecto arquitectonico, dependiendo de las caracteristicas de cada
local es como se desarrolla el disefio de iluminacion, de esta manera creamos sensaciones distintas, damos diferentes
matices de temperatura, color y un correcto funcionamiento a cada volumen.

La Compafia de Luz y Fuerza del Centro es la encargada de proporcionarnos la acometida, que en este caso llega por
la calle Camino Real al Oyameyo, se utilizara un sistema bifasico (220 voltios); alimentando un tablero general,
controlado desde el cuarto de mantenimiento y ramificado hacia 11 tableros secundarios, ubicados en cada local del
conjunto.

La alimentacion de lamparas y postes para el area exterior del conjunto se distribuye por piso, teniendo registros
estratégicamente ubicados para facilitar el tendido de cables, ademas de cubrir posibles fallas y/o mantenimiento.

A partir de los tableros secundarios se alimenta a los distintos circuitos que cubriran los locales, los cuales se distribuiran
con tuberia conduit metalica de maximo v%”.

El ramaleo sera con cable Condumex calibre 12, con tres distintos colores, uno para la corriente, un segundo para la
tierra y otro en caso de regresos, evitando asi posibles confusiones. En caso de locales con plafén, se ramificard con tubo
conduit de ¥” como maximo y se instalara una caja por cada 2 lamparas; la conexion de las cajas hacia las lamparas
sera con cable de uso rudo para facilitar su movimiento y colocacion.

La ramificacion vertical entre locales se realizara por muro, utilizando tubo conduit de %2” como maximo.

A continuacion se presenta la solucidén de alimentacion eléctrica, tanto en conjunto, como en el &rea de dormitorios dobles.
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NOTAS GENERALES

1.— TODOS LOS CONDUCTORES QUE SE UTILIZARAN SERAN
DE COBRE CON AISLAMIENTO THW-LS, 75', 600V

DONDE NO SE INDIQUE CEDULA DE CABLEADO SERA:
2-3,307mm2 (12AWG), 1-3,307mm2 (12)T, T-16mme (1/2)
3.— TODAS LAS CAJAS DE CONEXION SERAN DE Z1mmé

COMO MINIMO, O DEL TAMANO DE LA TUBERIA MAS GRANDE
QUE LLEGUE A ELLA.

4.— VERIFICAR LA UBICACION DE LOS APAGADORES EN LOS CUARTOS
CERRADOS CON LDS PLANOS ARQUITECTONICOS Y DE ACABADOS
5.~ SUMINISTRE CAJAS DE CONEXION EN DONDE SE INDICA,

DONDE SE REQUIERA POR LA NORMA Y DONDE SEA NECESARIO
PARA FACILITAR EL JALADO DEL CABLE COORDINAR CON OTRAS
INSTALACIONES.

6.— LA TRAYECTORIA DE LAS CANALIZACIONES ES INDICATIVA DEBIENDO
AJUSTARSE EN COORDINACION CON LAS DEMAS INSTALACIONES

7.— PARA SIMHOLOGIA DE ALUMBRADO VER PLAND EA-05

8.— PARA VER CORTES A-A Y B—B REFERIRSE A PLANO EC-01

ESTE PROYECTO FUE REALIZADO DE ACUERDO A LA
NOM-001—SEDE—1999, Y DEBERA EJECUTARSE LA
INSTALACION CON LOS LINEAMIENTOS DE LA MISMA
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@ h—— INDICA LUMINARIOS QUE CONTROLA
L pica APAGADOR

A1-27 -INDICA CIRCUITO AL QUE ESTA CONECTADO

INDICA LUMINARIO

b INDICA APAGADOR CON EL QUE SE CONTROLA

\ND\CA TIPO DE LUMINARIA
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1.— TODOS LOS CONDUCTORES QUE SE UTILIZARAN SERAN
DE COBRE CON ASLAMIENTO THW-LS, 75, 600V
2.— DONDE NO SE INDIQUE CEDULA DE CABLEADO SERA.
2-3,307mm2 (12AWG), 1-3,307mm2 (12)T, T-16mma (1/27)
3.— TODAS LAS CAJAS DE CONEXION SERAN DE 21mme
COMO MINIMO, O DEL TAMARO DE LA TUBERIA MAS GRANDE
QUE LLEGUE A ELLA.
4.— VERIFICAR LA UBICACION DE LOS APAGADORES EN LOS CUARTOS
CERRADOS CON LOS PLANOS ARQUITECTONICOS Y DE ACABADOS
5.— SUMINISTRE CAJAS DE CONEXION EN DONDE SE INDICA,
DONDE SE REQUIERA POR LA NORMA Y DONDE SEA NECESARIO
PARA FACILITAR EL JALADO DEL CABLE. COORDINAR CON OTRAS
INSTALACIONES.
6.— LA TRAYECTORIA DE LAS CANALIZACIONES ES INDICATIVA DEBIENDO
AIUSTARSE EN COORDINACION CON LAS DEMAS INSTALACIONES
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PROYECTOS

[ CASA DE RETIROS " PERO VOLVERE " ]Jm

UBICACION EN EL CONJUNTO

NOTAS GENERALES

NOMENCLATURA DE ALUMBRADO

(7 h—— INDICA LUMINARIOS QUE CONTROLA
[E— INDICA APAGADOR

A1-27 -INDICA CIRCUITO AL QUE ESTA CONECTADO

INDICA LUMINARIO
bi\ND\CA APAGADOR CON EL QUE SE CONTROLA

[ Tes-oo0 |INDICA TIPO DE LUMINARIA
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TCS—760/]

Descripcidn técnica

Equipo/alimentacion eléctrica: HF: 110V - 240 V
Lamparas: 2 y 4 fluorescentes TL5 75W (16 mm)
Conexidn: clema

Materiales: carcasa de aluminio anodizado natural,
Optica de microprismas de PMMA (opcional en
policarbonato), marco transltcido de policarbonato
Instalacion

Montaje: individual o en linea.Método: orificios para
tornillos.

Accesorios

Mando a distancia para el control personal del
alumbrado dinamico.

Kit para el control centralizado del alumbrado
dinamico.

BCG—750

Descripcidn técnica

Equipo/alimentacion eléctrica: HF: 110V - 240 V
Lamparas: 2 fluorescentes TL2 35W (16 mm)
Conexidn: clema

Materiales: carcasa de aluminio anodizado natural,
Optica de microprismas de PMMA (opcional en
policarbonato), marco transltcido de policarbonato
Instalacion

Montaje: individual o en linea.Método: orificios para
tornillos.

Accesorios

Mando a distancia para el control personal del
alumbrado dinamico.

Kit para el control centralizado del alumbrado

dinamico.

1C5—-740

Descripcién técnica

Equipo: HF: 110V - 240 V

Lampara: 1x fluorescente TL5 Circular 60 W

Conexion: conector "push in" (clema de conexion rapida)
Materiales: reflector de aluminio anodizado semibrillante,
componentes de policarbonato, montaje

en marco de acero.

Instalacion

Placa de techo separada (suministrada con la

luminaria), donde encaja la luminaria.

Accesorios

Filtro interno azul para conferir al difusor un matiz
celeste.

1C5-720

Descripcién técnica

Equipo: HF: 110 V - 240 V

Lampara: 1x fluorescente TL5 Circular 60 W

Conexion: conector "push in" (clema de conexion rapida)
Materiales: reflector de aluminio anodizado semibrillante,
componentes de policarbonato, montaje
en marco de acrilico.
Instalacion

Placa de techo separada (suministrada con la
luminaria), donde encaja la luminaria.

T1CS5—=705

Descripcién técnica

Equipo: HF: 12V - 15V

Lampara: 1x Accentline 20W GUS5.3 12V 10D 1CT
Conexion: conector "push in" (clema de conexidn rapida)
Materiales: reflector de aluminio anodizado brillante,
componentes de policarbonato, montaje

en marco de acrilico.

Instalacion

Placa de techo separada (suministrada con la

luminaria), donde encaja la luminaria.

1C5=710

Descripcion técnica

Equipo: HF: 110 V - 240V

Lampara: 1x reflectora a tension de red con casquillo E27
130V 50W, con transformador incorporado que proporciona
una luz blanca 12V 10D ICT

Conexion: conector "push in" (clema de conexion rapida)
Materiales: reflector de aluminio anodizado brillante,
componentes de policarbonato, montaje
en marco de acrilico.
Instalacion

Placa de techo separada (suministrada con la
luminaria), donde encaja la luminaria.
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(I INDICA APAGADOR
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Gi INDICA LUMINARIO
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BBG—300

Descripcidn técnica
Equipo/alimentacion eléctrica: HF: 110V - 240 V
Lamparas: 1 x LEDs SMD 75W y un difusor de vidrio

Materiales: carcasa de aluminio anodizado natural,
marco transltcido de policarbonato
Instalacion

Montaje: individual o en linea.Método: orificios para
tornillos.

MLT—-002

Descripcidn técnica
Equipo/alimentacion eléctrica: HF: 110V - 240 V
Lamparas: 1 x SON 70/100/150 W

Materiales: Difusores y recuperadores de flujo resistente a los
impactos y estabilizados frente a UV. Recuperadores de flujo
pintados en blanco en el interior y de negro en el exterior.
Instalacion

Montaje: Sencillo estandar, valido para postes de 60mm. de
diametro.

Accesorios
Base de poliamida reforzada con fibra de vidrio y cubierta del
equipo en color negro.
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REPELLADO
Descripcién técnica
Repellado y aplanado medio de FACULTAD DE ARQUITECTURA (FrRovicios)

mortero cemento, cal y arena en
proporcion 1:1:5.

CASA DE RETIROS " PERO VOLVERE " ]J ore

Acabado en pintura vinilica Vinimex
a dos manos.

PLASTITEX A-500 PLASTITEX A-300 PLASTITEX TOP-COAT

Descripcién técnica Descripién téenica Descripeién técnica
Recubrimiento Acrilico en pasta Recubrimiento Acrilico en pasta Estuco Acrilico Autocurable,
grano mediano, Grado Comercial, grano fino para interiores, Grado Impermeable, que ofrece un
listo para aplicarse como acabado Contratista, listo para aplicarse recubrimiento texturizable
texturizado sin tendencia a fisurar, como acabado texturizado sin para aplicarse como acabado
resistente contra tempestades y tendencia a fisurar, resistente contra decorativo en supericies porosas y
choques térmicos, para fines tempestades y choques térmicos, semi-porosas, 6
decorativos tanto en interiores como para fines decorativos. bien, como acabado texturizado
exteriores impermeable sobre una capa base

preparada de

PLASTITEX BASE-COAT

-

TABIQUE ROJO

Descripcion técnica

SANDBLAST

Descripcion técnica

VULCANO

Descripcién técnica

ARDESIA NOTAS GENERALES

Descripcion técnica
Muro acabado aparente de tabique
rojo recocido standar 7 X 14 x 28
cm.

Marmol crema importado, alta

Piso de porcelanato alto trafico,
durabilidad

Piso de porcelanato alto trafico,
33X33cm. m.

33X 33cr

Medidas estandar 30 X30 y 40 X 40
Capa de sellador transparente mate. Espesor nominal Espesor nominal

mm 8 mm
0.31” Boquilla minima 0.31" Boquilla minima
5mm

0.19" 0.19"

TERRACOTA ROJO

Descripcién técnica

D 1329 Merbau

Descripcion técnica

ALFOMBRA

Descripcion técnica

CZ-P11001

Descripcién técnica

Piso de porcelanato alto trafico, Piso laminado con un tratamiento en
30X 15 cm. la superficie que le permite tener la
maxima resistencia a la abrasion
existente en el mercado de los pisos
Espesor nominal laminados: "AC 5" (para alto trafico
intenso).

TOPILEJO MEXICO D.F.
09911 Piso de cantera gris —
Medida Standard:
Alfombra terza uso rudo. 30X30, 60X30 40X40 Y 60X40 G O P
Grueso 3/4" ARQUITECTONICO

Tamano se ajusta

= e
e e e ws o oo vowes ot oox ) &
~

0.31" Boguilla mi
Smm

espesor de 7mm pero con la

0.19" capacidad de un suelo de 8mm.

== T ) T )
SUPERFICIES
(FEEE ) (e )

2,273 w2

PLAFONES

Descripcién técnica

YESO

Descripcion técnica

MOLDURAS CZ-ZC 1001

Descripcion técnica

]

Descripcién técnica

Plafones de tablaroca USG de 1cm
espesor, postes, canales y
accesorios de metal, juntas de
Perfacinta y Redimix.

Recubrimiento de yeso sobre CZ MD 4001 Moldura de cantera

acabado aparente de viguetay gris medida standar 10 X 10 cm.
bovedilla, espesor 1cm.

Zoclo de cantera gris

Medida Standard:
CZ MD 11001 Moldura de cantera
Terminado en pintura vinilica gris medida standar 10 X 5 cm.

vinimex a dos manos.

CATALOGO
ACABADOS

ESCALA GRAFICA




CASA DE RETIROS

FACTIBILIDAD FINANCIERA DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

El presente analisis fue desarrollado con la finalidad de conocer y comprender los valores de la obra, tales como costos
de materiales, salarios de mano de obra, maquinarias y herramientas, permisos y licencias; asi como los gastos indirectos
que se generan.

Como referencia se considera el criterio del Colegio de Arquitectos de la Ciudad de México, publicadas en las listas de
aranceles, catalogadas por el tipo de edificio, el costo de metro cuadrado de terreno y los metros de construccién del total
del conjunto.

Se tomo en cuenta estos rangos por ser estos los que presentan menor diferencia en los rangos de valor real en la
industria de la construccion.

Al tratarse de una obra perteneciente a Asistencia Social el proyecto se ve beneficiado a través de aportaciones
voluntarias tanto de empresas privadas pertenecientes a la industria de la construccion; como lo son, fabricas materiales
civiles y acabados, como aportaciones voluntarias de las distintas comunidades aledafias, principalmente de la parroquia
de Topilejo, cuyo Parroco es uno de los Directores del la asociacion “Pero Volveré”.

El proyecto se vera beneficiado por parte de las empresas, colegios y asociaciones interesadas en mantener a sus
empleados en una constante actividad de retiros como alternativa de motivacion y que a su vez se refleje en la
produccion propia de cada institucion.

Como aportacion financiera al mantenimiento del proyecto, se tendran los ingresos semanales del diezmo de cada
celebracion de Misa, asi como el aporte del arrendamiento de la Capilla y el Salébn de usos mdultiples para eventos
privados.

La construccién del proyecto se considera en diferentes etapas, dado que el ingreso econdémico no tiene un margen
nivelado. Las partidas se generaran de acuerdo a las prioridades del conjunto, evitando tener que hacer modificaciones
de disefio o crecimiento futuro de poblacion interna en el proyecto, que afecte el presupuesto base.

Luis Fernando Cano Montes de Oca 125



PRESUPUESTO CASA DE RETIROS "PERO VOLVERE"

Superficie cosntruida:

COSTO DEL TERRENO

Superficie 10,160m2

PORCENTAJE Y COSTO DIRECTO DE EDIFICACION

2,585.94 m2

COSTO m2
$2,500.00

TOTAL PESOS
$25,400,000.00

N° PORCENTAJE % COSTO m2
1 Preliminares 2 $240.00
2 Excavacion 4 $600.00
3 Cimentacién 145 $1,050.00
4 Estructura 24 $1,340.00
5  Albaiiileria 12 $1,100.00
6  Acabados 23 $1,000.00
7 Inst. Hidraulica 9 $420.00
8 Inst. Sanitaria 4 $300.00
9 Instalacion Eléctrica 7 $550.00
10 Instalaciones Especiales 0.5 $240
| 100 $6,840.00 |
COSTO TOTAL DE EDIFICACION
CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD PRECIO m2 TOTAL
EDIFICACION m2 2,585,94 $6,840.00 $17,687,829.60
[ToTAL DE cosTO $17,687,829.60 |
COSTO TOTAL DE JARDINERIA
CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD PRECIO m2 TOTAL
JARDINERIA m2 5,866,66 $720.00 $4,223,995.00
PRECIO $4,223,995.00
TOTAL DE COSTO DIRECTO $4,857,594.25
MAS 15% I.V.A.
COSTO TOTAL DE ESTACIONAMIENTO AL AIRE LIBRE
CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD PRECIO m2 TOTAL
ESTACIONAMIENTO m2 1,250 $3,300 $4,125,000.00

PRECIO

$4,125,000.00

TOTAL DE COSTO DIRECTO
PRECIO MAS 15% L.V.A.

$4,743,750.00

COSTO TOTAL DE CONSTRUCCION

$27,289,173.85



PROPUESTA ECONOMICA TOTAL DE EDIFICACION
CONCEPTO
COSTO DIRECTO
EDIFICACION
JARDINERIA
ESTACIONAMIENTO

COSTO INDIRECTO 20%

TOTAL (PESOS)

$17,687,829.60
$4,857,594.25
$4,743,750.00
$27,289,173.85
$6,587,317.00

|PrECIO

$33,876,490.85

LICENCIA DE CONSTRUCCION
CONCEPTO

TOTAL (PESOS)

TOTAL .03% DE EDIFICACION $1,185
DIRECCION Y SUPERVISION ARQUITECTO 10% $118.00
PRECIO DE LICENCIAS DE CONSTRUCCION $1,303
|[PRECIO MAS 15% L.V.A. $1,498

TOTAL DE PRESUPUESTO

CONCEPTO TOTAL (PESOS)

EDIFICACION $33,876,490.85
LICENCIAS $1,498
I TOTAL $33,877,968.85|

DESGLOSE DE HONORARIOS DE ARQUITECTO (PROYECTO EJECUTIVO)
CONCEPTO PORCENTAJE

DIRECCION Y SUPERVISION EDIFICACION * 15%

TOTAL (PESOS)

$5,081,473.62

TOTAL DE HONORARIOS DE ARQUITECTO

$5,081,473.62

* Porcentaje tomado de Aranceles del Colegio de Arquitectos de la Ciudad de México 2006.
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CONCLUSIONES

En lo personal al desarrollar esta tesis pude darme cuenta que existen diferentes tipos sociales y econémicos a los que
va a dirigirse mi profesion en un futuro proximo, si bien la mayoria del contratante de un arquitecto es el estrato mas
fuerte econdmicamente hablando, también existe una demanda arquitectdnica por parte de un segundo grupo social; el
cual, se sostiene de generosas aportaciones voluntarias. Una de estas asociaciones es “Pero Volveré”; dedicada a
solidarizarse con los que menos tienen y ofrecer una nueva forma de ver la vida.

El desarrollo del proyecto “Casa de Retiros” sirvid para conocer lo extraiio que resulta hablar del termino “Retiros”
especialmente en la Ciudad de México, en donde la poblacién esta acostumbrada a un ritmo laboral estresante y se
olvida del contacto natural que debemos tener con la el medio ambiente; sobretodo se olvida de dedicar un tiempo a la
relajacion, a dejar a un lado la rutina y hacer conciencia de su ser.

Como resultante de esta forma de vida es que en la Ciudad de México no existen lugares para realizar actividades de
Retiros, si bien existen asociaciones que los organizan, no tienen un conjunto arquitecténico que cumpla con las
caracteristicas demandantes, adaptando espacios como escuelas, seminarios 0 deportivos para desarrollar dicha
actividad.

Me es gratificante contribuir a la realizacion de este proyecto y es satisfactorio darme cuenta que los conocimientos

adquiridos como estudiante, benefician a un proyecto real en mi comunidad, cumplir un propésito propio y llegar al
término de una meta mas en la vida.
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