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I. ANALISIS INICIAL

A. INTRODUCCION

Las piramides de Giza, construidas en Egipto unos 2,600 afos antes de nuestra era, fueron los edificios
mas altos del mundo por casi 4,500 afos. La piramide dedicada a Keops tiene una altura de 143 metros,
cifra superada por otro edificio hasta mediados del siglo XIX. De acuerdo a investigadores y
arqueologos, el hombre comenzd a construir pequenas casas unos 12 siglos antes de Cristo. Esto inicid
con el proposito de protegerse de los animales salvajes y de la inclemencia del tiempo.

Después de los egipcios, los griegos también construyeron hermosos edificios con piedra y marmol. Athm/
Mientras los egipcios utilizaban grandes cantidades de esclavos para edificar sus construcciones, los S
griegos prefirieron utilizar pequefios grupos de gente muy preparada en el tema. Esto ultimo significd un

avance muy importante en la historia de la construccion.

Los antiguos romanos también fueron maestros en el arte de la construccion y fueron los primeros en
construir edificios con domos y arcos, ademas de haber sido los primeros que utilizaron vidrio en las
construcciones. Fueron ellos quienes inventaron el cemento.

Ya en la edad media, la iglesia catdlica se convirti6 en promotora de la construccién al edificar
catedrales por todo el continente europeo.

—

La revolucion industrial, la aparicion del acero y la invencidon de maquinaria pesada permitieron que el
hombre mejorara las construcciones de manera notable. La entrada del acero a la industria de la
construccion se dio en la Inglaterra del siglo XVIII, pais en el que se construyo el primer puente hecho
de este material.
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A. INTRODUCCION

Gracias a la invencion del elevador, fue posible pensar en la construccion de grandes rascacielos,
mismos que empezaron a decorar el paisaje de las ciudades de Chicago y Nueva York, en Estados
Unidos. Desde entonces la industria de la construccion no ha dejado de evolucionar.

En México, la evolucidén en esta industria se dio a finales de la década de los 30 y principios de los 40
del siglo XX. En 1939 existian 90 constructoras en el pais; hoy existen mas de 8,000.

Mercado mundial

El mercado global de la industria de la construccion supera los 4 billones 200 mil millones de ddlares
anuales. El mercado estadounidense es el mas importante del mundo y tiene un valor aproximado de
900,000 millones de ddlares anuales. En cuanto a los mercados de mayor crecimiento, China, India y
Brasil son los que mas crecen, pues lo hacen a tasas del 10% y 9% respectivamente.

México y la construccién {‘ :‘ ‘ ’J
La industria mexicana de la construccion tiene un mercado de alrededor de 65,000 millones de ddlares —
anuales. El 52% de esta cantidad se destina a la construccion de vivienda.

—
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B. PROLOGO

Mucho se ha mencionado que en México se requiere construir mas viviendas en los préoximos 20 anos,
sin embargo, poco se habla de las complejidades técnicas, econdmicas, sociales, culturales y urbanas
que esto implica.

Problemas como la distancia de las zonas de vivienda a las de trabajo, las formas de produccién de las
viviendas, el abasto de servicios, la preservacion del entorno natural, el transporte publico, la identidad,
el crecimiento de la mancha urbana, el comercio, la generacion de ciudades dormitorio aisladas, el
envejecimiento poblacional, etc.

Si bien es de reconocerse el enorme esfuerzo, que en términos técnicos y econdémicos, han emprendido
tanto el gobierno federal como la iniciativa privada en los ultimos afos, para satisfacer la demanda
actual de este segmento, esto no justifica el que sean pasados por alto los problemas anteriormente
mencionados puesto que estan condenando a los beneficiados, a padecer estos problemas durante por
lo menos 30 anos, que es el tiempo que dura la amortizacion del crédito de vivienda, sin posibilidad
alguna de movilidad habitacional y lo que esto representa.

Es necesario el trabajo conjunto de todos los actores de este gran proyecto para poder lograr las
ambiciosas metas que se han trazado para este sector tan importante, no so6lo por su valor social y
comunal, sino por su enorme potencial econdmico y de desarrollo a las actividades que de manera
directa e indirecta confluyen en él.

Trabajemos unidos para el fortalecimiento de nuestro gremio, y que éste continie demostrando su valia
para el desarrollo integral de nuestro Pais.

Y
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C. OBJETIVOS

1. Objetivos Generales

1. Desarrollar un conjunto integral que satisfaga las necesidades habitacionales,
laborales, educativas, médicas y sociales de sus habitantes, mediante la utilizaciéon de
proyectos arquitecténicos de usos mixtos que interactiuen entre si como polo de
desarrollo habitacional y productivo para la comunidad.

2. Desarrollar espacios arquitectéonicos que escalonadamente se integren y logren
conformar, a su vez, unidades independientes de desarrollo y crecimiento interno para
sus habitantes.

3. Contribuir al crecimiento urbano de la zona aportando nucleos de desarrollo
social y econdmico que incluyan actividades tendientes a servir a la comunidad
circundante.
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C. OBJETIVOS

2. Objetivos Particulares

1. Proyectar unidades de vivienda unifamiliar y plurifamiliar con personalidad propia del
lugar que permita la convivencia social entre sus habitantes, asi como la integracion con
los demas modelos arquitecténicos.

2. Proyectar el equipamiento urbano necesario para satisfacer las necesidades basicas
propias de salud, educacién, comerciales y sociales del nucleo de poblacién.

3. Integrar al desarrollo habitacional un modelo de industria acorde con las actividades y
necesidades del lugar, siendo éste el principal generador de riqueza para la
comunidad, permitiendo asi plantear la sustentabilidad propia del conjunto.

4. Dotar a los habitantes de este grupo poblacional de un espacio propio para las
actividades de cultivo que coadyuven a sus necesidades productivas, de recreacion, de
esparcimiento, investigacion, o para cualquier otro propio de la actividad.
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D. ALCANCES

El alcance de este trabajo se define en dos grandes rubros; el de investigacion y el de desarrollo
arquitecténico. El primero identificara la problematica que actualmente presenta la zona propuesta, para
posteriormente analizar las deficiencias por puntos especificos, por ejemplo; déficit habitacional,
instalaciones educativas, médicas, comerciales, sociales, etc., que permitan elaborar un universo mas
puntual de necesidades en el area circundante, asi como las posibles soluciones al mismo.

El segundo propondra los modelos arquitectonicos satisfactores de esas necesidades basandose € w1

alrededor de la unidad primaria (vivienda unifamiliar y plurifamiliar), componentes arquitectonicos de \'\% M_

equipamiento urbano de educacidon basica (jardin de nifios, primaria y secundaria), salud (unidad
ACATLAN

meédica), comercio (mercado publico) y actividad religiosa (templo catdlico), ademas de espacios verdes
para esparcimiento y recreacion, y modulos deportivos.

Incorporandose a lo anterior el elemento generador de empleo y actividad econdmica sera la
agroindustria, la cual, para efectos de este trabajo sera la unidad a desarrollar arquitecténica y
estructuralmente, asi como su desarrollo de instalaciones (eléctrica, hidraulica y sanitaria) misma
que se conforma de los siguientes componentes de servicio; una empacadora y un taller de maquinaria
y equipo de transporte.

Este modelo incluira ademas, oficinas administrativas, bafos y vestidores, y comedores para personal
administrativo y operativo, complementandose también con areas destinadas al esparcimiento y
recreacion, y modulos deportivos. En la circunscripcion de la agroindustria se encuentra el area de
cultivo, contando con oficinas administrativas e invernaderos donde se desarrolla el cultivo mediante el

método de hidroponia, integrando también una planta de tratamiento de aguas que da servicio a todo el
conjunto.
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Il. JUSTIFICACION TEORICA

A. DESCRIPCION DEL PROBLEMA

Las ciudades son entes en donde debiera privilegiarse el desarrollo social, cultural y econoémico de sus
habitantes, pero cuando las viviendas se construyen solamente en base a la necesidad de un techo y
no con la congruencia que requiere el Pais, el resultado son enormes conjuntos habitacionales
totalmente aislados, que generan mas problemas de los que aparentemente solucionan

La conexidn arquitectura — lugar es un aspecto relevante en el disefio sustentable: el arraigo fisico
caracteriza el acto arquitectonico.

La problematica de la vivienda acorde con los requerimientos actuales y funcionales de la comunidad
es un foro de amplisimas reflexiones por parte de gente vinculada con el sector, ya sea del ambito
gubernamental o privado, muchas de las cuales se enfocan a definir, parametrizar y hasta proyectar
diversas aristas de esta tan compleja actividad, vital para el desarrollo humano, asi como para la
actividad social y econdmica de nuestro pais, a continuacion se presentan algunas de esas ideas con
relacion al tema:

Un sexenio de vivienda. Luis E. Mercado. i
La vivienda como un bien econdédmico. Toli Mishkin. ﬁ

2006, jvamos por esos 750,000 créditos!. Horacio Urbano. O]
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A. DESCRIPCION DEL PROBLEMA

Basta de atender sélo lo urgente. Carlos Gosselin Maurel.
Arquitectura, vivienda y ciudad. Gabriel Gutiérrez.
Vivienda, compromiso que se cumple. Carlos Gutiérrez Ruiz.

Proyectos de recuperacién. Sara Topelson de Grinberg.

El entorno macroeconédmico de la vivienda. Manuel Zepeda.

—
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B. DEFINICION

Para efectos de definicion considero como base el de la unidad primaria; “la vivienda”. Si tomamos las
diferentes acepciones de esta palabra, podemos incluir aquéllas muy formales de caracter tedrico:

 “Lugar cerrado y cubierto construido para ser habitado por personas”.
» “Refugio temporal o permanente destinado a la habitacion humana”.

- “Espacio resguardado, adecuado como morada para el ser humano”.  [B]

Dada la necesidad que todas las personas tienen de un alojamiento adecuado, éste ha sido desde
siempre un tema prioritario no solo para los individuos sino también para los gobiernos. Por esta razon,
la historia de la vivienda esta estrechamente unida al desarrollo social, econémico y politico de la
humanidad.

ACATLAN
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En el debate de la ciudad contemporanea no debe olvidarse la calidad de la vivienda que debe
construirse. Proveyendo a las futuras generaciones con la mejor vivienda posible, creando espacios que
seran el hogar de diversas comunidades. La calidad en el diseno y el aumento de densidad son
elementos sustantivos que se suman a otros factores en las politicas e instrumentos que permitan crear
mejores ciudades.

Sin embargo me gustaria citar la definicion de Carlos Gutiérrez que describe a la vivienda como
“contenedores de vida”, destacando la integracion con los diferentes factores que la conforman:
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B. DEFINICION

Contenedores de vida

“Y¥ son muchos los aspectos que hay que considerar, pero sin embargo, resulta fundamental senalar
que toda obra, sea vivienda, comercio, fabrica u oficina, debe integrase a conceptos de mayor
proporcion y trascendencia.

No hay un modelo de casa que sea bueno si no funciona también bajo un modelo de eficiente
integracion urbana.

Es tiempo de hacer de cada obra un factor que permita el arménico desarrollo de quienes la habitan,
pero que funcione también en sana relacion con el resto de las obras que define un conjunto
habitacional, un barrio o una ciudad.

Debemos volver a las bases y recordar que una ciudad es la extension, el gran espacio publico, que
complementa el hogar; es la suma de espacios que hacen posible y mas eficiente el desarrollo de un
grupo social.

Es algo que debemos recordar porque a ratos caemos en la tentacion de hacer vivienda sin hacer
ciudad, y ése es un modelo que a la larga acaba demostrando su pobreza”.

B = SO OBl S OO~ () 3 () bt P b ] T2 | G
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C. ANTECEDENTES HISTORICOS Y ARQUITECTONICOS
DEL TEMA

EJEMPLOS NACIONALES

En México, el crecimiento poblacional iniciado en la década de los cuarentas generé demandas
significativas, asi como propuestas de modelos alternativos que pudieran satisfacer las crecientes
necesidades.

En un esfuerzo por contribuir a resolver este reto, la Direccidon General de Pensiones Civiles desarrollé
un planteamiento en un terreno de 40,000 metros ubicados en la colonia Del Valle, especificamente en
las calles de Félix Cuevas, Mayorazgo, Parroquia y Avenida Coyoacan, conjunto que le fue encargado
al arquitecto Mario Pani en el ano de 1947 para los trabajadores del ISSSTE.

La propuesta planteada consistia en 200 casas que ocuparian las 4 hectareas de terreno; sin embargo,
el arquitecto Pani, siempre visionario y propositivo, tomé como base la densidad habitacional propuesta
por Le Corbusier para Paris de 1,000 por hectarea.

El conjunto Miguel Aleman fue el primer gran desarrollo “multifamiliar” en nuestro pais con 1,080
unidades y 168 locales comerciales. Este ejemplar proyecto se deriva de varios conceptos, entre ellos
la densificacion (250 viviendas / hectarea), los usos mixtos y una minima ocupacion del terreno con un
area total construida del 20% vy el resto destinada a jardines, locales educativos y areas de servicio a la
comunidad.
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C. ANTECEDENTES HISTORICOS Y ARQUITECTONICOS
DEL TEMA

El conjunto cuenta con 12 edificios, de 13 y 6 niveles. En los edificios altos, la planta baja se destina a
comercio y porticos de circulacion. El Arquitecto Mario Pani precursor en modelos de densificacion de
ciudad, planteaba que este modelo de vivienda era una de las opciones adecuadas para conformar
una ciudad con una tendencia exponencial al crecimiento. Con esta tipologia de vivienda la ciudad de
Meéxico podria ser cinco veces mas pequefia, ademas de mejorar el espacio urbano dedicando 80% de
su superficie para espacios publicos, potenciando cuantitativamente los espacios verdes sobre las
areas construidas y logrando una importante ventaja econdmica en costos de servicio urbanos,
tiempos de desplazamiento y transporte.

Otro ejemplo notable de los sesentas es el disefio por los arquitectos Abraham Zabludowzky y Teodoro
Gonzalez de Ledn. Torres de Mixcoac derivado en un profundo analisis de la ciudad y de la inquietud
por dotarla con una nueva fisonomia urbana, moderna y adecuada a una metrépoli en desarrollo.

El conjunto Torres de Mixcoac fue desarrollado en 1967 para Fovi, consta de 2,056 departamentos
para familias de clase media distribuidos en edificios de 5, 6 y 12 niveles, y una densidad de 850

2 Y= PO O] O~ = Y o ) bt ] et ] D ) G

habitantes por hectarea, los departamentos tienen diversas tipologias, opciones de distribucion, —
tamano y costo. La primera seccion del conjunto lo articulan dos generosas plazas cuyo disefio fue
realizado por los escultores Mathias Goeritz y Jorge Duboén.
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C. ANTECEDENTES HISTORICOS Y ARQUITECTONICOS
DEL TEMA

En la misma década disenaron el conjunto La Patera para el FOVISSSTE. Cuenta con 1,760 viviendas
y recurre al escalonamiento de edificios de 2, 3, 4 y 5 niveles ofreciendo una reinterpretacion del
contexto inmediato en el marco de una estética equilibrada.

Ambos casos después de treinta y cinco anos conservan su apariencia original, debido a la calidad del
proyecto y la perdurabilidad de los materiales empleados. “La arquitectura que no perdura no es valida,
no se puede hacer arquitectura pasajera” insistia Zabludowzky, como parte de su interés al construir
con materiales duraderos.

EJEMPLOS INTERNACIONALES

En diversos paises de América Latina se han llevado a cabo interesantes propuestas de desarrollo
habitacional y de densificacion. El caso de Colombia merece ser mencionado por las similitudes con
nuestro pais, Bogota habia tenido un acelerado crecimiento poblacional con asentimientos regulares e
irregulares en la periferia dando como resultado un desarrollo de escasas vialidades, servicios y areas
verdes, sin embargo, se han implementado previsiones legislativas y financieras a través de la

2 Y= PO O] O~ = Y o ) bt ] et ] D ) G

estructuracion de modelos que inciden en el campo legal, econémico y urbano, uno de ellos conocido -
como “Modelo Colombiano” propone intervenir en barrios populares.
En este ambito, el arquitecto German Samper realizé en 1990 el conjunto habitacional Ciudadela
Colsubsidio, para familias de hasta cuatro salarios minimos.
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C. ANTECEDENTES HISTORICOS Y ARQUITECTONICOS
DEL TEMA

El disefio del conjunto parte de cinco manzanas de forma circular que facilitan la circulacidén vehicular
a una velocidad propia de una zona residencial; o a lo largo de los ejes peatonales que cruzan las
manzanas, se han generado plazas y jardines publicos que integran la vida en comunidad, en los que
la administracién y el mantenimiento son factibles.

El arquitecto colombiano diseid pequefas aldeas con alta densidad y baja altura, en cinco niveles
(180-250 viviendas por hectarea) donde rescata la escala de barrio que integra no unicamente las
unidades de habitacion, sino todos los servicios para la vida cotidiana, salud, educacion, comercio y
areas recreativas.
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D. ESTADO ACTUAL DEL TEMA

El gobierno de Guanajuato a través de diferentes instancias de su gobierno es consciente del rezago
que en materia de vivienda presenta el estado, por lo que a puesto en marcha distintos programas y
estrategias dirigidos a enfrentar esta problematica, tanto por organismos gubernamentales,
descentralizados e iniciativa privada, de los cuales principalmente se mencionan los siguientes casos:

Mi Casa Diferente

Durante las ultimas décadas, las tres instancias de gobierno del estado de Guanajuato, han intentado
atender la demanda habitacional, a través de programas de vivienda industrializadas, pero los
resultados han sido de baja aceptacion por los beneficiarios y de pérdida de los recursos financieros
aplicados en esas soluciones fallidas.

En Guanajuato, se ha venido perfeccionando un programa muy exitoso en las zonas
del campo y las ciudades. La promotora es Faffie Siekman de Romero, presidenta del DIF estatal.

El programa se denomina Mi Casa Diferente, y en dos afos se han construido 6,267 viviendas en 461
comunidades del estado.

Para Faffie Siekman de Romero la vivienda es el programa emblematico de su gestion al frente del
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DIF Guanajuato, porque esta convencida de que, “la vivienda cambia la historia de las familias”. La —
Presidenta del DIF define a Mi Casa Diferente como un programa que transforma la vida de las
personas, eleva su espiritu y su autoestima.
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D. ESTADO ACTUAL DEL TEMA

Fonhapo y Federacidén Alianza otorgaran créditos para vivienda

A través de este nuevo programa, Fonhapo apoyara a los estados de Guanajuato, Aguascalientes,
Jalisco, Michoacan, Querétaro y San Luis Potosi.

Con la participacion de entidades de ahorro y crédito popular como agentes operadores, el
Fideicomiso Fondo Nacional de Habitaciones Populares (Fonhapo) otorgara créditos para adquirir,
construir o ampliar viviendas en municipios del centro del Pais.

Con la firma del contrato entre Fonhapo y las Cajas Populares de Ahorro Dolores Hidalgo, Apaseo El
Alto y Cerano, integrantes de la Federacion Alianza, sera posible atender aproximadamente a 1,000
familias de 24 municipios de la region, quienes podran adquirir, construir o ampliar su vivienda a
través de un crédito hipotecario y asi iniciar la formacion de su patrimonio familiar.

El convenio fue firmado por funcionarios del Fonhapo y los gerentes de las Cajas Populares de
Ahorro, contando con la presencia del director de Bansefi como testigo de honor.

Con la firma de estos contratos se buscara fomentar el habito del ahorro para dar oportunidad de
acceder a un crédito de vivienda.
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D. ESTADO ACTUAL DEL TEMA

Secretaria de Desarrollo Economico Sustentable. Gobierno del estado de
Guanajuato

Sector Construccion

Descripcion del sector

Es un Consejo Consultivo de Desarrollo Econdmico creado por instancias de la Secretaria de
Desarrollo Econdmico Sustentable del Estado organizado a través de una asociacion civil, en la cual
estan representadas la Camara Mexicana de la Industria de la Construccién, la Camara Nacional de
Empresas de Consultoria, EI Colegio de Arquitectos del Estado de Guanajuato y el Colegio de
Ingenieros Civiles del Estado de Guanajuato.

Mision. Lograr la participacion de los integrantes del Sector Construccion en el estado de Guanajuato,
a través de acciones de sociedad y gobierno, para la consolidacion y el fortalecimiento de nuestra
planta productiva, propiciando su desarrollo economico solido y sustentable, contribuyendo asi al
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bienestar de los guanajuatenses. —
Vision. Aspiramos al fortalecimiento integral del sector de la construccion, para contribuir al desarrollo
econdmico del Estado de Guanajuato, que se traduzca en mejores niveles de bienestar de la sociedad.
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D. ESTADO ACTUAL DEL TEMA

Objetivos.

Apoyar a los empresarios del Sector Construccidon de la Regidén, con acciones que
permitan fomentar el desarrollo integral de la Industria de la Construccién del Estado de
Guanajuato.

Propiciar la vinculacion y ejecucién conjunta de actividades con los niveles de Gobierno
Federal, Estatal y Municipal, asi como con Instituciones, Sectores, Colegios de
Profesionistas, Institutos, Asociaciones Civiles, Organizaciones Politicas o Privadas para
facilitar y promover el ejercicio de la Industria de la Construccién en cualquiera de sus
formas.
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Proponer planes, programas e iniciativas para la modificacion, sustitucion o eliminacion de —
las leyes que en materia de obras publicas o privadas se hagan necesarias. {C(DJ
Estudiar, actualizar y proponer los proyectos de desarrollo que se encuentren
directamente relacionados con el Sector Construccion en el Estado de Guanajuato.

Crear una infraestructura suficiente y eficiente que sea el vinculo para provocar la

modernizacion y los cambios tecnoldgicos en el Sector de la Construccion con énfasis al o —
desarrollo de una cultura de calidad.
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D. ESTADO ACTUAL DEL TEMA

Prospectiva 2006.
» Consolidacion y mayor desarrollo del sector construccion en el estado.

 Empresas de importancia a nivel nacional y cumplimiento con estandares internacionales
de calidad en vivienda, urbanizacién, otros.

Prospectiva 2025.

» Crecimiento econdmico constante de la industria y con menor dependencia del costo de
financiamiento de corto plazo.

* Empresas lideres en vivienda y urbanizacion.
Retos. JE
* Lograr la eficientizacion en la normatividad relativa al sector. C(-D

 Lograr una mayor competitividad de empresas en el sector que operen bajo esquemas de
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calidad.
 Capitalizar a empresas ayudandoles a ser cada vez mas competitivas. —
» Ser mas eficientes en los concursos de licitacion de obra publica.
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D. ESTADO ACTUAL DEL TEMA

Estrategias.
 Vincular al sector con las diferentes fuentes de financiamiento.
 Brindar capacitacion a empresarios, mandos medios, entre otros.
* Promover la certificacién de empresas en sistemas de calidad.

* Proporcionar la vinculacion con las diferentes Instituciones Educativas y de Investigacion de
Desarrollo Tecnologico.

* Impulsar a nivel estatal obras estratégicas de infraestructura como: carreteras, puerto
interior y obras hidraulicas, etc.

* Promover la realizacion de proyectos de impacto y beneficio sectorial.
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E. ANALISIS ARQUITECTONICO DE EJEMPLOS
ANALOGOS

El debate actual sobre la ciudad contemporanea se refiere recurrentemente al tema de la densidad. La
demanda de nuevas viviendas motiva la reflexion sobre el consumo de la tierra como resultado de la
edificacion, identificando al suelo urbano como un bien que debe ser protegido y consumido en su justa
medida. Los modelos de desarrollo de ciudad a grandes rasgos responden a la dispersion o la
concentraciéon de las actividades urbanas. EI modelo difuso deriva de la utilizacion de grandes
extensiones y baja densidad. El modelo compacto fomenta la proximidad de usos y aprovecha el suelo
urbano eficazmente los dos modelos son en principio antagénicos, pero no por ello son excluyentes.

La densificacion permite crear ciudades sustentables, en las que la vivienda, el comercio, el trabajo y el
0cCio se encuentran proximos, aportando como consecuencia beneficios para la poblacion y elevando la
calidad de vida. Sin embargo, la densificacion es posible siempre que se ejecuten las obras de
infraestructura complementarias. Las ciudades mas apreciadas por sus habitante y visitantes como
Paris, Barcelona o Berlin, presentan densidades que van de 150 a 500 viviendas por hectarea,
generando un consumo racional de los recursos naturales.

Las ciudades compactas han mostrado ventajas significativas tanto para su administracién y gobierno
como para el ciudadano. Destaca la eficiencia en la utilizacion de infraestructuras y servicios al llegar a
un mayor numero de pobladores. Por el contrario, los recursos destinados a llevar infraestructura a
suburbios periféricos en la ciudad difusa, podrian ser utilizados para realizar mejoras en la ciudad
central, favoreciendo la convivencia en la comunidad.
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E. ANALISIS ARQUITECTONICO DE EJEMPLOS
ANALOGOS

Las ciudades densificadas se benefician de una red de transporte publico, promoviendo la movilidad
de sus habitantes, desestimulando el uso del vehiculo privado y con recorridos mas cortos. La
poblacion se beneficia eliminando los grandes trayectos de desplazamiento entre el lugar de trabajo y
de vivienda, impactando positivamente en la economia familiar y en el tiempo destinado a la
convivencia familiar, ofreciendo al final, mejor calidad de vida a sus habitantes.

El proceso de densificacion motiva la integraciéon de una diversidad de tipologias de vivienda que
aprovechen mejor el suelo urbano y contribuyan a la riqueza morfoloégica de la ciudad con proyectos
integrales que puedan variar de acuerdo a su localizacion desde dos hasta ocho niveles.

Sin embargo la estructura urbana no puede modificarse sin cambiar su principal actor: la vivienda.
Actualmente, la vivienda debera ser mas flexible como resultado de los continuos cambios en la
formacion de hogares, propiciando la multiplicidad de tipologias, enriqueciendo la diversidad.
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F. PROPUESTA ARQUITECTONICA

Los vastos desarrollos suburbanos de baja densidad que han aparecido en la periferia de nuestras
ciudades suponen una ocupacion irrecuperable del territorio, una forma de urbanismo costoso en
infraestructura y que depende del uso del automoévil y de un alto costo en el transporte publico
deberan por tanto, complementarse con alternativas de alta densidad y baja altura en las que el uso
residencial se combine con otras actividades manteniendo la vitalidad de los espacios publicos,
generando un sentimiento de pertenencia en sus habitantes y una mayor convivencia en comunidad.

Esta propuesta se basa en un terreno irregular (293,671 m2) segmentado en dos grandes areas, la
zona habitacional (200,372 m2) y la agroindustria y cultivo (93,299 m2), donde el area total construida
para viviendas (848 unidades) en la primer zona es de 53,779 m2 (26.84%), correspondiendo a una
densificacion promedio de 22 viviendas / hectarea.

Este concepto integra en la zona habitacional, la utilizacion de usos mixtos donde la vivienda
unifamiliar y la plurifamiliar interactuan con equipamiento urbano escolar (jardin de nifios, primaria y
secundaria), templo catolico, unidad meédica y mercado publico, donde se pondera la utilizacién de
plazoletas, jardines y areas de convivencia que representa dentro de todo el terreno un area de 69,670
m2 (23.72%).

La zona de agroindustria se compone de dos principales ramos productivos; la empacadora de papa y
el taller de maquinaria y equipo de transporte, complementandose con areas de servicio comun que
son; estacionamientos, oficinas administrativas, bafos y vestidores, comedor para personal operativo,
areas recreativas, y finalmente una zona de cultivo a base de invernaderos donde se utilizan métodos
de hidroponia para su reproduccion, en esta area se incluye una planta de tratamiento de agua.
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F. PROPUESTA ARQUITECTONICA

La composicion urbana se estructura a partir de una avenida que recorre el conjunto desde el portico
de acceso principal, funcionando como eje compositivo y articulador del espacio publico, semipublico y
privado, dicho eje se repite a lo largo y ancho de todo el proyecto imponiendo un ritmo simétrico a este
planteamiento.

Esta gran columna vertebral ordena la densidad del conjunto localizando primeramente la vivienda
unifamiliar en el acceso principal, las areas educativas, sociales y de servicio en la parte central, y la
vivienda plurifamiliar en la parte superior.

El acceso a la agroindustria se realiza a través de un poértico apropiado para recibir camiones y
vehiculos de transporte mayor, donde se alinean las zonas productivas y de servicio.

Finalmente el area reservada para cultivo, que integra ademas, oficinas y una planta de tratamiento de
agua. En esta zona se cultivan productos a través de la técnica denominada “Hidroponia”. ﬁ
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I1l. ANALISIS DEL SITIO
A. NORMATIVIDAD GENERAL DEL SITIO

La Normatividad Municipal de acuerdo a lo estipulado en
la actual administracion del H. Ayuntamiento de Leodn,
Guanajuato para los afnos 2003-2006 se integra de:

il iy .
H. Ayuentamiento de Leon

11 Acuerdos 2003-2008

3 DISpOSICloneS Administrativas La Normatividad Municipal de Ledn, Gtc

se integra de:
46 Reglamentos
11 ACUERDOS

Para el trabajo realizado se considera sélo la siguiente T i e ORISIRAINAS

normatividad:

OO i T2 S TR e T e = < T
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A. NORMATIVIDAD GENERAL DEL SITIO

- LEY DE DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO

- REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA LA CIUDAD DE LEON,
GTO.

« REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO PARA EL
MUNICIPIO DE LEON, GTO.

- MANUAL TECNICO DE USOS DEL SUELO EN EL MUNICIPIO DE LEON,
GTO.

* REGLAMENTO DE FRACCIONAMIENTOS Y DESARROLLOS EN
CONDOMINIO PARA EL MUNICIPIO DE LEON, GTO.

« REGLAMENTO PARA LA CONSTITUCION DEL INSTITUTO MUNICIPAL
DE VIVIENDA DE LEON, GTO.

* REGLAMENTO MUNICIPAL PARA EL CONTROL DE LA CALIDAD
AMBIENTAL EN LEON, GTO.
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B. UBICACION DEL TERRENO

1. Criterio y Fundamentacion de la Ubicacioén

La eleccion del terreno se fundamenta principalmente en el alcance del proyecto, mismo que a su vez
se integra de diferentes factores que determinan su viabilidad:

a)

b)
c)
d)

e)
f)
g)
h)

La dimension, la cual debe tener la capacidad de contener un desarrollo de uso mixto, donde
coexistan; vivienda, educacion y servicios, ademas de una agroindustria y zona de cultivo.

Precio del terreno.
Condiciones legales del terreno (legitimidad de la propiedad, restricciones, servidumbres, etc.).

Condiciones fisicas necesarias para el desarrollo del proyecto (estudio topografico, mecanica de
suelos, etc.).

Necesidades de la zona (habitacional, de servicios y de desarrollo industrial).
Marco Juridico estatal y municipal que rige en la zona.
Planes urbanos de la localidad (potenciales de factibilidad de energia eléctrica, agua, etc.).

Dictamen favorable de analisis de mercado o de competencia para la comercializacion del
desarrollo.
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B. UBICACION DEL TERRENO

1. Criterio y Fundamentacion de la Ubicacioén

En virtud del tipo de proyecto a desarrollar, las diferentes propuestas vienen necesariamente de
reserva territorial ejidal o comunal, principalmente por dos razones; la dimension del predio a adquirir,
y el precio del mismo, si bien es cierto que esto implica la necesidad de ejecutar trabajos de
urbanizacion, infraestructura y equipamiento urbano, el costo de adquirir un terreno urbano
representa una inversion elevada, que tenderia a revalorar el producto o tipo de obra a construir y
comercializar.

Por otra parte el crecimiento urbano, social e industrial de la ciudad de Ledn, aunado a los programas
desarrollados e impulsados por el gobierno estatal y municipal referentes a combatir el rezago en
materia habitacional que plantea el estado de Guanajuato presenta un enorme polo de oportunidades
para los desarrolladores de vivienda, y en general para todo el ambito relacionado a la construccion.
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B. UBICACION DEL TERRENO

2. Localizaciéon y Dimensionamiento [

O et ] et T2 TS T et T et [ e~ P

El terreno se encuentra ubicado al
noreste de la ciudad de Leon,
Guanajuato, en la zona conocida
como “San Juan de Otates’,
colindante con la Avenida de la Luz
en la carretera Ledn—Duarte.

Es un predio ejidal integrado por
varias parcelas, mismo que en su
conjunto conforma un area total de
344.305.22 m2, de los cuales el
area adquirida y realmente utilizable
para la ejecucion del proyecto es de
293,671.15 m2.

La poligonal formada por el terreno
es irregular, presenta pendientes
con un maximo de 2%, lo que
beneficia el proceso constructivo al
tener que realizar un minimo de
cortes para su desarrollo.
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2. Localizacion y Dimensionamiento

Panoramica del terreno
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2. Localizacion y Dimensionamiento

Panoramica del terreno
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B. UBICACION DEL TERRENO

3. Aspectos Generales

a) Socio - econdmicos

Poblacion

La poblacion total del Municipio de Ledn, Guanajuato es de 1,134,842 habitantes, de los cuales el
48.88% (554,690 habitantes) son hombres y el 51.12% (580,152 habitantes) restante son mujeres. Ledn
aportd el 24.35% de la poblacion total estatal en el 2000 y ocupa el primer lugar en el Estado de
Guanajuato en cuanto a poblacion. Cabe sefalar que en 1995, el 93.88% (978,381 habitantes) se
consideraba poblacion urbana y el restante 6.12% (63,751 habitantes) era rural. En el 2000, el 93.73%
de la poblacion era urbana en tanto el 6.27% era rural. Asimismo, si se consideraba poblacion urbana a
las localidades mayores de 2,500 habitantes, en el caso de Ledn existen ocho localidades que se
pueden considerar urbanas con base a este criterio, tal como se puede observar en el cuadro siguiente.

OOl i T2 IS TR e T e = e < S

\
Fuente: INEGI XllI Censo General de Poblacion y Vivienda. Resultados Definitivos, 2000
Fuente: Instituto de Informacion para el Desarrollo. Compendios Estadisticos Municipales 1999
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3. Aspectos Generales
a) Socio - econémicos

Estadisticas de la Poblacion

Al 14 de Febrero de 2000

A

POBLACION TOTAL POR PRINCIPALES LOCALIDADES SEGUN SEXO S
LOCALIDAD | TOTAL | HOMBRES | MUJERES l
ESTADD ABE3032 af 2,233 315 | 2429717 oo~
MUNICIPIO 1,132,937 553,744 | 579,193 S AEATLA ,
ILEOM DE LOS ALDARS, 1,020,813 497 563 | 522955 \Te=rmrentn
CEMNTRO FARILLAR L~ 18 526 9,324 9202

SOLEDAD

FAE DA B 545 3,338 | 3,310 D

DUARTE 5,671 2,538 | ;133 ——
ERMITA, LA 4,802 2 422 | 2,380 E

FPLaM DE AxAalLs [(SANTA 4. 543 2261 2,252 Cm
ROSA)
A SRR DEREGOMN 2 B53 1,395 1,285 L

(SAMNTA AL DEL COMDE) T
LOZA DE LOS PADRES (LA 2,290 1,118 1,172

Lma) S

SAN JUAR DE OTATES 2250 1,052 | 1,195

L o MICOLAS DE 2,010 1,025 g55 l \
SOMIALES

(HACIEMDA ARRIBA)

RESTO DE LOCcALIDADES | B2 EEE | 31,378 | 31,288 T

al Incluye una estimacion de poblacidn por un total de 27 BB4 personas,
!cnrreapnndiente a kb 91b "viviendas sin informacian de occupantes".

FUEMNTE: INEG] Guanajuato, Datos por Localidad (Integracian Territarial). l

Il Censo General de Poblacidn y Yivienda, 2000. 0

| Y
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3. Aspectos Generales
a) Socio - econémicos

Estadisticas de Vivienda

VIVIENDAS HABITADAS ¥ S5US OCUPANTES POR TIPO DE VIVIENDA 2000

TIPO | VIVIENDAS HABITADAS | OCUPANTES

|
'VIVIENDA PARTICULAR | 217,874 | 1,131,657
(CASA INDEPENDIENTE | 190,243 | 1,010,038
IDEPARTAMENTO EM EDIFICIO | 15,285 | 52,232
WIVIEMDA EM YECINDAD | 2 964 | 12,032
(CUARTO DE AFOTEA | 142 | BS7
LOCAL NO CONSTRUIDO PARA 271 1,180

HABITACION
MIERDA MONIL | 5 | 29
IREFUGIO | 31 | 99
INO ESPECIFICADD | 5,927 | 45 390
'VIVIENDA COLECTIVA | 118 | 3,185
| TOTAL | 217,992 | 1,134,842

Fuente: INEGI XllI Censo General de Poblacion y Vivienda. Resultados Definitivos, 2000
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3. Aspectos Generales
a) Socio - econémicos

Estadisticas de la Actividad Econdmica

ESTADISTICAS DE LA ACTIVIDAD ECONOMICA EN LEON

Censal ®ll Censa General de Poblacian v Yivienda 2000 {version Disca Compacto).

POBLACION DE 12 ANOS Y MAS POR SEXO SEGUN CONDICION DE
ACTIVIDAD 2000
SEX0 TOTAL Pﬂ}HLhCIfﬁlH PﬂELﬁCIf}H NO
ECONOMICAMENTE ECONOMICAMENTE ESPECIFICADO
ACTIVA
QCUPADA |[]E5DCIJPM]A INACTIVA
2000
LEON | 797,027 | 431514 | 4563 357,732 3,218
HOMBRES | 383 228 288,708 | 3FER 83,111 1,856
MUJERES | 413799 142 508 | 1008 2R 521 1,362
|FLIEHTE: IMEGI, Guanajuato, »l Censo General de Poblacian y Wivienda, 19590,
IMEGI. Tabulados Basicos Macionales v por Entidad Federativa. Base de Datos y Tabulados de la Muestra
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3. Aspectos Generales
a) Socio - econdémicos

Indicadores de las Empresas Constructoras

2002
Ene Feb | I'I.I'Iar___| Abr | May
3.365 3,273 3.444 3,520 3.733
1,433 1512 1,479 1 ,381| 1,304

Concepto

Valor obra construida a/f
| Edificacidn

| Riego v saneamiento 201 233 207 219 251
Electricidad y comunicaciones 191 167] 136 245 290 hEATLﬁN )
Transporte ﬂE‘! 8331 592 939 1.018
| Petrélea y petroguimica 305 295 429 410 5201
|  Otras construcciones 31.'-"i 231 282 32?| 331
Walor de las compras a/ 1,E£IE! 1,559 1.671 1.660 1.791 U
Walor del consumo a/ 1,584/ 1,535 1,626 1.620 1.656
Personal ocupado {(personas) | 148,693 143,587 137,606 138,997 141.839 cm
| Obreros | 110,853 106.732] 102,712] 104 937 _'ﬁ,_aua
| _Empleados 37,840 36855 34894] 340600 33,531
: 3.814 3.717 4,010 4,080 4,347
corrientes)
f Obreros | 3,180 3,179 3 466 3567 3.817
|  Empleados ! 5 .67 1 5,275 5,611 5 GE0| 5,059

MOTA: El actual directorio de la CMIC esta siendo confrontado con 2l de los Censos Econdmicos 1999, con el propasite de
iincrementar la cobertura de las empreszas constructoras. En este sentido cabe mencionar que los rezultados que aqul =&
ipresentan reflejan unicamente la evolucidn de las empresas constructoras de dicha camara.

FEn millones de pesozs corrientes: Forlas empresas afiliadas a la Camara Mexicana de la Industria de la Construccion
T D e
IFUEHTE: INE&I, Encuesta Macional de la Industria de |la Construccian.
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Aspectos Generales
b) Geofisicos

Ubicacion

La ciudad de Ledn, Guanajuato, cabecera municipal, esta situada a los 101° 41' 00" de longitud oeste
del meridiano de Greenwich y a los 21° 07' 22" Latitud Norte y a 1,798 mts. sobre el nivel del mar. El
area del territorio municipal comprende 1,183.20 km? , equivalentes al 3.87% de la superficie total del
estado de Guanajuato. El municipio tiene limites con los siguientes municipios: al Norte con el municipio
de San Felipe; al Este con los de Guanajuato y Silao; al Sur con los de Silao, Romita, y San Francisco

del Rincon y; al Oeste con el de Purisima y los municipios de Lagos de Moreno y La Unién de San
Antonio del Estado de Jalisco.

Clima

El clima es mexicano de altura con temperatura media promedio de 18.4°C, minima de 13.8°C, y
maxima de 23.4°C. Las primaveras son soleadas y calurosas con poca humedad. Verano agradable con
lluvias usualmente por las tardes. Otofio soleado con temperatura agradable y algunas lluvias los
primeros dias de diciembre. Inviernos frescos con vientos fuertes en febrero y marzo.

Los dias mas frios son los de enero y principios de febrero.

La temporada de lluvias coincide con la temporada de ciclones en el Golfo de México. Esto es, del mes
de mayo a octubre. El mes de julio es el de mayores precipitaciones pluviales.

OOl i T2 IS TR e T e = e < S
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Aspectos Generales
b) Geofisicos

Clima

En promedio, en la cabecera municipal se registran 600 mm de lluvia al afio. En la zona serrana se
registran hasta 700 mm, y en la parte sur en promedio 500 mm.

En primavera se usa ropa ligera, en verano es recomendable traer un paraguas, en las tardes de otofo
un suéter y, en invierno una chamarra o chaqueta.

Historicamente se han registrado nevadas en la ciudad, los dias 13 de Diciembre de 1997 , y el 7 de
Febrero de 1881 (ligeras) y, entre los dias 4 y 5 de febrero de 1886 (regular intensidad). En la parte
serrana del municipio, ademas, se tuvo una nevada ligera el 20 de Febrero de 1978.

Las mayores precipitaciones en 24 horas: 81 mm en Julio 1884 y, 63.3 mm el 18 de Junio de 1888,
fecha de la gran inundacion.

cw

Hidrografia

Ot et T2 S T bt T2 et = e~ 0 L

El municipio casi en su totalidad pertenece al sistema hidrografico del rio Lerma-Santiago. Una muy ~
pequefa parte en la region colindante con el Estado de Jalisco, es de la cuenca del rio Verde-Santiago.
Las aguas de ambas cuencas desembocan al Océano Pacifico.
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Aspectos Generales
b) Geofisicos

Hidrografia

Las corrientes que bajan de la Sierra de Comanja y que inundaban antafo la ciudad, se contienen en
varias presas reguladoras: Los Castillos (3 420 000 m3), Duarte (4 466 000 m3), Echeveste (3 000 000
m3), El Barrial (60 000 000 m3). Después de almacenarse por horas, las aguas fluyen en los cauces del
municipio o, son almacenadas en la Presa del Palote (9 300 000 m3) en la parte norte de la ciudad.

La corriente principal forma en la ciudad el Rio de los Gémez, afluente del Rio Turbio, cuyo cauce
originalmente pasaba por la calle Miguel Aleman y que hace décadas fue canalizado. Al Rio de los
Gomez se le unen los arroyos Mariches, del Muerto, Alfaro y los Sauces.

El Ojo de Agua de los Reyes, el Puerto Colorado, Las Canoas, El Rancho y la Virgen son corrientes que ccp
forman el arroyo de Alfaro.

Y, las corrientes de San Juan de Otates, El Juache, El Frande, El Cundo, forman el rio de la Laborcita o ” J
de Duarte, posteriormente llamado de los Sauces.

Ot et T2 S T bt T2 et = e~ 0 L

Grabados antiguos muestran un manantial en donde actualmente es el parque Hidalgo, el cual - —
alimentaba un pequefo arroyo que corria por la hoy calle Julian de Obregon.
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Aspectos Generales
b) Geofisicos

Agricultura

La agricultura en el municipio se compone principalmente por el cultivo de papa, memobrillo y alfalfa en

orden de importancia.
Ganaderia S S

.--.“
La actividad ganadera es de relativa importancia, en Ledn se crian principalmente ganado bovino y VACATLAN)

caprino, seguidos por la cria de aves y de ganado porcino.

Orografia {C(DJ
Las elevaciones mas importantes del municipio son El Gigante, con 2,884 metros sobre el nivel del mar
y, la mesa Cuatralba con 2,800 msnm. En la ciudad, son notables el Cerro de las Hilamas, antiguo
campo de aviacion; el Cerro Gordo con sus Instituciones Educativas, zonas habitacionales y antenas de

radiocomunicacion; y el Cerrito de Jerez, zona de poblacion prehispanica.

Ot et T2 S T bt T2 et = e~ 0 L

\
El municipio en su parte norte tiene estribaciones montanosas pertenecientes a la Sierra de Guanajuato,
la que localmente lleva los nombres de Ibarra, Comanja y, de Lobos. Y, la parte sur pertenece a la
region de los fértiles valles del Bajio.
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Aspectos Generales
b) Geofisicos

Mineralogia

Los minerales no metalicos encontrados son caolin (El Capulin y San Juan de Otates), talco (San Juan
de Otates), cuarzo y feldespato (Las Viboras, Tania y Barbosa), perlita (El Pimoan) y wollastonita (El
Zacate y Arperos). El ultimo evento volcanico en la zona fue del tipo de flujo basaltico ya en esta era.

La mineralizacion de esta zona incluye minerales metalicos y no metalicos. Entre los primeros, hay dos
tipos de mineralizacidn en la zona. El tipo skarn de forma por lo general estratiforme en el Madrofio,
Ibarra, Rincon de Ibarra, Mina Honda, y Los Ramirez, entre otros lugares.

Los depdsitos mineralizados en fisuras de oro, plata, plomo, zinc y sulfuros de cobre se encuentran en El
Zacate, Campechana, Virgen, Fincas, Algun Dia, Austreberta, Tepehuaje, Cafada Honda, Santa Clara,
El Maguey, y El Saucito, entre otros. En Nuevo Valle de Moreno existe mineralizacion de estafo en
fisuras y aluvial. Y, en la Protectora manganeso en fisuras.

La parte norte del municipio forma parte de la zona mineralizada de la Sierra de Comanja de 58 km de
longitud en direccion noroeste-sureste, donde rocas del Mesozoico y Cenozoico afloran con algunas
venas hidrotermales sobre una base de rocas calizas de la formacion Esperanza (Triasico-Jurasico),
andesitas del Cretacico y riolitas posteriores. A la fecha, sélo se realiza pequefa explotacion y/o
exploracion en Las Viboras (cuarzo), Arperos (sulfuros de plata, plomo y zinc), Tania (cuarzo),
Campechana (sulfuros de plata, plomo y zinc), El Zacate (sulfuros de plata, plomo y zinc), y en San Juan
de Otates (talco).

OOl i T2 IS TR e T e = e < S
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Aspectos Generales
b) Geofisicos

Flora

En la parte norte (serrana) del municipio se tiene una zona de reserva ecoldgica, llamada Sierra de
Lobos. La vegetacion del municipio varia con la altitud, desde Bosque de Encino, Matorral Xeréfilo v,
pastizales.

En el municipio de Ledn, se encuentran las siguientes plantas silvestres:

» Casahuate Prieto Ipomoea murucoides roem
 Chicalote Argemone arida rose

» Damiana Turnera diffusa Willd

* Encino Quercus

» Estafiate Artemisa mexicana Willd

» Gobernadora Brickellia veronicaefolia

* Heno Tillandsia recurvata

» Huizache Acacia farnesiana (L.) Willd
 Laurel de la Sierra Misanteca capitata Ch. et Sehl
« Maguey Agave Americana Marginata

» Maguey de Pulque Agave atrovirens Karw

» Mezquite Prosopis juliflora

* Nopal ardiente Opuntia microdasys

cw

—

Ot et T2 S T bt T2 et = e~ 0 L

TESIS PROFESIONAL  DESARROLLO HABITACIONAL CON AGROINDUSTRIA Y CULTIVO. LEGN, GTO. | /H

CARLOS LOPEZ PEREZ ANALISIS DEL SITICO caPiTuLo il




» Organo Pachycereus marginatus D.C.
* Periquillo Tagetes florida Sw

* Pirul Schinus molle L.

* Quelite Ambrosia artemisaefolia
 Toloache Datura Stramonium L.

Y, entre las plantas cultivadas o de ornato populares, se encuentran:

* Buganvileas o Camelinas Bouganvillea Glaba
» Calabaza Cucurbita pepo L.

» Cebada Hordeum vulgare L.

 Chilacayote Cucurbita ficifolia Bouch

» Corona de Espinas. Nativa de Madagascar Euphorbia Splendens
* Ficus Ficus Microcarpa

* Frijol Phaseolus vulgaris L.

« Garbanzo Cicer arietinum L.

» Geranio Geranium robertianum L.

» Haba Vicia faba L.

« Jitomate Lycopersicum esculentum Mill.

« Jitomate guajillo Lycopersicum pyriforme Dun.
* Maiz Zea mays L.

* Maiz de coyote Zea canina Wats.

* Nopalillo Epiphyllum truncatum Haw.

» Papa Solanum tuberosum L.

» Sorgo

» Tomate verde Physalis pubescens L.

cw
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Aspectos Generales
b) Geofisicos

Fauna Silvestre

Los siguientes animales son (o fueron) nativos del municipio de Leon:

-Aguila Real Aquila Chrysaetus

-Armadillo Cachicama Novemcineta L.

-Ardilla de tierra Spermophilus Grammurus Say.
-‘Azulejo Quiraca Coerulea Lers

-Cascabel de Cola Negra Crotalus Molossus Nigriscens o
-Chivo prieto Phainopola Nitens Solat {CCDJ
-Chicuate Speotyto Cunicularia Hypogea Ridgw -

‘Chuparrosa o Colibri Trochilus Colubris

Ot et T2 S T bt T2 et = e~ 0 L

-Ciervo Cariacus Toltecus Dug. T
‘Codorniz Callipepla equammamata Ch. Gray
-Conejo Lepus Sylvaticus Bachm.
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-Coyote Lyciscus Latrans Harl

.Cuervo Corvus Cryptoleucus Duges

-‘Cuitlacoche Harporhynchus Curvirostris Cab
-Cuitlacoche Harporhynchus Curvirostris Cab
-Gavilan Accipiter Mexicanus Swains

‘Golondrina Hirundo Erythrogastra Horreorum. Baird

‘Gorrién Carpodacus Frontalis

‘Mapache Procion Lotor

‘Onza Mustela Brasiliensis Sewast
‘Paloma Bellotera Columba Fasciata
‘Rata de maguey Neotoma Mexicana Baird {C(DJ
‘Ratén orejudo Molossus Nasutus Tomes
-‘Tejon Taxidea Berlandieri Baird
-Tlacuache Didelphis Californica Benn —

‘Tuza Spermophilus Mexicanus Wagh

-Zorra Urocyonvirginianus Erx|

Ot et T2 S T bt T2 et = e~ 0 L

-Zorrillo Conepatus Mesoleucus Spylogale Augustiforms
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C. INFRAESTRUCTURA DEL SITIO

Mapa de Infraestructura

La ciudad de Ledn representa para el estado de
Guanajuato una zona de influencia muy importante, no
solo a nivel estatal, sino a nivel regional en el bajio y

Mapa de Infraestructura Urbana, Ledn, Gio.

centro del Pais. Es la ciudad mas poblada del estado y un o :-----‘EL :
polo industrial de fama nacional en la industria del calzado A “ 7-~:-.;"-_-.-"':f-.:-";it_,
y del tratamiento de la piel. Wi T LSy
En materia de Infraestructura y Equipamiento la ciudad de ;;#mh 3
Ledn cuenta con todos los servicios de cualquier gran @t A
ciudad; Educacion, Centros comerciales, Estacion de R 2
ferrocarril, Cultura, Asistencia social, Seguridad publica, P c 7

Cementerios, Recreacion y Deporte, Hospitales, Estacion —
de bomberos, Central de abastos, Terminal de transporte,
Salud Publica, Hoteles, etc., ademas de dos grandes
presas como la “Presa San Juan de Otates” y la “Presa

Duarte”, donde ademas de satisfacer su funcion primaria, | T couss  * s pibsco g orosdonsssunicws A Comumidodes E_z;
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. . . Bibiotecss “§= Comstssdepolicia L] Puaras L Autopista \
puede practicarse paseo en bote y pesca deportiva. i EECAR o R ;;’ S
Sin embargo, de acuerdo a los estudios realizados la zona | & = & s sk
« " . il aurantes H s it shies M 3z an s _.f"f Armmoyos
de “San Juan de Otates” carece de unidades de |gg mess 1 comomenss [ comnim & Depentoncss
educacion basica, unidad médica primaria, centro religioso
y establecimientos comerciales formales.
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C. INFRAESTRUCTURA DEL SITIO

Uso del Suelo o =X Tl |

El Uso de suelo determinado
para el terreno denominado
“San Juan de Otates”, es el HR
Hgbltacmnal Campestre EANEACIOR
Rustico, por estar dentro del ESTRATEGICA :
area circunscrita como ejidal o Uﬂliil?-?ﬁ?ﬂu SGNACONS DY L0 Dt o 1 ATORTABAS PR y
agricola, sin embargo al estar '

inscrita en el Programa de [O] O]
Certificacion de  Derechos

Ejidales y Titulacién de Solares

Urbanos (PROCEDE), puede

tramitarse el cambio de uso de

suelo, el cual en virtud al

proyecto a desarrollar seria el

H8 Habitacional de densidad  _

alta con usos mixtos de :

comercio y servicios de Vo= | P 4
intensidad media e industria i
ligera y mediana. S

s i
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C. INFRAESTRUCTURA DEL SITIO

1. Estudio de Mecanica de Suelos

Para el Terreno denominado “San Juan de Otates’” Ubicado en la Carretera Ledn-

Duarte. Ledn, Estado de Guanajuato. [B]
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D. ARQUITECTURA DEL SITIO

1. Estudio de evaluacion de mercado

Municipio de Le6n, Guanajuato [Hl
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IV. PROYECTO ARQUITECTONICO

A. NORMATIVIDAD APLICABLE AL PROYECTO
ARQUITECTONICO

La irremediable saturacion de espacios concentrados en los grandes nucleos poblacionales; ciudades,
ayuntamientos, cabeceras municipales, etc., han creado la necesidad de buscar nuevas alternativas en
terrenos periféricos, los cuales ofrecen grandes beneficios no sélo en dimensiones, sino también la
oportunidad unica de proyectar ambientes planeados mediante conceptos funcionales de disefo urbano,
lo que representa una ventaja conceptual y operativa para cualquier modelo que se quiera desarrollar.

Sin embargo esta reserva territorial tan rica en su potencial, presenta esquemas juridicos que es
imprescindible regular; primeramente el cambio de propiedad ejidal o comunal a propiedad privada, y
posteriormente todo el ciclo de Tramites y Legalizacidn necesarios para la Promotoria y Construccion del
proyecto en su conjunto.

Lo anterior presenta un tramite insoslayable, el cual, sera el eje rector que determinara la viabilidad o no
del terreno elegido.

O = Z O —1OE—=—C O R O-—ME=<O Do

Como arquitectos y constructores inmersos en este nuevo esquema planteado por las necesidades -~
actuales debemos identificar, conocer y dar solucion a este primer gran problema que representa el inicio
para dar solidez material a nuestra idea conceptual.
Por lo cual se analizaran los procesos a seguir para concluir con éxito estos requisitos legales.
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1. Cambio de régimen ejidal a privado. Diagrama de funcionamiento
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A. NORMATIVIDAD APLICABLE AL PROYECTO
ARQUITECTONICO

Descripcion de actividades

1.

Presentar con autoridades agrarias

Presentacion con el Presidente Ejidal y presentar propuesta de negociacion referente al precio por
metro cuadrado del inmueble de interés.

Concertar cita con comisario ejidal

Concertar cita con la autoridad ejidal para negociar compra.

Realizar prenegociacion con comisariado ejidal (acordar costo de metro cuadrado)
El Comisariado coordina a los demas Ejidatarios para presentar la propuesta de compra.
Solicitar documentacion del ejidatario

Solicitar copias de certificado parcelario, identificacion, y acta de nacimiento.

Revisar la situacion juridica y la titularidad del predio con base en documentos

Identificar en los documentos del terreno si estan a nombre del vendedor, si se cuenta con
Certificado Parcelario, Acta de Asamblea de Dominio Pleno y/o Titulo de Propiedad de Origen
Parcelario e iniciar la investigacion y busqueda de antecedentes registrales en el Registro Agrario
Nacional (RAN).
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Descripcion de actividades

6. Verificar que el ejido esté certificado en el Programa de Certificacion de Derechos Ejidales
y Titulacién de Solares Urbanos (PROCEDE)

Investigar en la Delegacion Estatal del Registro Agrario Nacional si el terreno que se pretende
adquirir esta certificado en el PROCEDE solicitando al Archivo del RAN el expediente del ejido, la
Constancia de Vigencia de Derechos y una copia certificada del Acta de Asamblea de
Delimitacion, Destino y Asignacion de Tierras para revisar a quienes se les asignaron las parcelas
que se pretenden adquirir para en su caso negociar con cada uno de ellos. Asimismo, solicita el
Plano del ejido para identificar cada una de las parcelas.

7. Verificar la celebracion de la asamblea que autoriza dominio pleno

Investigar en la Delegacion Estatal del Registro Agrario Nacional (RAN) si el terreno que se
pretende adquirir tiene dominio pleno, lo cual se acredita con el Acta de Asamblea relativa.
Asimismo solicitar una copia certificada de la misma al RAN.

8. Elaborar el Contrato de Usufructo y Promesa de Compraventa

Elaborar un proyecto de Contrato de Usufructo y Promesa de Compraventa con la documentacion
que se solicito al Registro Agrario Nacional (RAN).
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9. Celebrar el Contrato de Usufructo y Promesa de Compraventa y obtener Poderes
Firmar el Contrato de Usufructo y Promesa de Compraventa definitivo con el Vendedor y un Poder
otorgado por éste para realizar todos los tramites y gestiones necesarias hasta la firma de la
respectiva Escritura Publica de Compraventa.
TESIS PROFESIONAL  DESARROLLO HABITACIONAL CON AGROINDUSTRIA Y CULTIVO, LEON, GTO, | 54
CARLOS LOPEZ PEREZ PROYECTO ARQUITECTONICO cAPfTULO IV | | .




A. NORMATIVIDAD APLICABLE AL PROYECTO
ARQUITECTONICO

Descripcion de actividades

10. Solicitar cancelacion de Certificados Parcelarios

Requerir mediante un escrito al Registro Agrario Nacional, la cancelaciéon del Certificado Parcelario
y en su lugar se expida el Titulo de Propiedad anexando el Certificado Parcelario original
proporcionado por el vendedor, identificacion del titular de la parcela y el comprobante de pago de
derechos. Esto se hace para cada uno de los ejidatarios con los que se celebre una operaciéon de
compraventa, en caso de que asi corresponda.

11. Expedir titulo de propiedad

Una vez realizadas las revisiones técnica y juridica, el Registro Agrario Nacional expide el titulo de
propiedad de origen parcelario y lo ponen a disposicion en la Oficialia de Partes de la delegacion
correspondiente para que el Ejidatario Titular de la parcela o la persona con Poder lo recojan.

12. Inscribir el Titulo de Propiedad en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
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\
Una vez que el Registro Agrario Nacional expide el Titulo de Propiedad; éste lo envia mediante un
oficio al Registro Publico de la Propiedad, solicitando su inscripcion.
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IV. PROYECTO ARQUITECTONICO

A. NORMATIVIDAD APLICABLE AL PROYECTO
ARQUITECTONICO

1. Tramites y Legalizacion

Al concluir satisfactorimente con el primer tramite legal denominado “Cambio de régimen ejidal o
comunal a privado” comienza la tramitologia requerida para la obtencion de permisos necesarios para

la ejecucodn y comercializacion del desarrollo.

A continuacion, se presenta el macroproceso que referencia los procesos a seguir para cumplir

cabalmente con este otro esquema juridico.

Gesticn defediblideces y
ddfinddndd dcancedd
proyecto

—»

Para efectos de este trabajo se desarrollaran unicamente los diagramas de funcionamiento mas

Adtaizzddndd ajurio

(erodn celalicendade
iy

significativos referente a estos procesos.

Indvidlelizzddn
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GESTION DE FACTIBILIDADES Y DEFINICION DEL ALCANCE DEL PROYECTO

* Obtencion de la Factibilidad de servicios

» Obtencion del Dictamen de Impacto Ambiental

» Obtencidn del Dictamen de Accceso e Impacto Vial
* Obtencion de Certificacion Catastral

» Obtencion de Alineamiento y No. Oficial

 Obtencion de Dictamen o Licencia de Usos de suelo
AUTORIZACION DEL CONJUNTO

» Aprobacion del Anteproyecto del Conjunto Urbano

* Autorizacion del Proyecto Ejecutivo del Conjunto Urbano S
OBTENCION DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION {C(‘DJ
» Aprobacion del Anteproyecto del Prototipo de Vivienda B —
« Autorizacion del Proyecto Ejecutivo y Licencia de Construccion del Prototipo de Vivienda
 Obtencion de Licencias de Construccion de Obras de Urbanizacion —
INDIVIDUALIZACION

« Autorizacion del Proyecto de Fusion o Subdivision

EE BEEE EE EEEEEE
CO—ZO-HOEI—C O O-OEI<ORT

* Obtencion de Licencia de Venta o Preventa
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B. ANALISIS DE NECESIDADES

Es de todos sabido la necesidad nacional de desarrollar vivienda y centros laborales que generen
rigueza, y que ésta sea aprovechada por el mayor numero de personas de la comunidad circundante.
La creacion de polos productivos propios de la comunidad es una de las prioridades de todo gobierno, a
nivel estatal y municipal.

La estimacion de la demanda de vivienda para el periodo 2006-2012 es de 5.5 millones de viviendas
nuevas, lo que implica aproximadamente 137,000 hectareas de suelo urbanizado, ya sea intraurbano o
periurbano en las 369 ciudades que existen en el Pais con mas de 15,000 habitantes. Es significativo
mencionar que unicamente en 15 anos, de 1990 a 2005, la poblacion de México se incrementé en 17.9
millones de habitantes, y aunque ahora manifiesta un porcentaje menor de crecimiento anual, la
demanda de vivienda, y por lo tanto de suelo urbano continuara aumentando hasta el 2012.

Los grandes avances cuantitativos en materia de vivienda presentan situaciones preocupantes ya que
buena parte se ha construido en las periferias de las ciudades debido al menor costo del suelo, pero
carecen de infraestructura, los servicios son deficientes y las comunicaciones escasas y poco
vinculantes con otras actividades sociales.

La planeacion urbana debe ser el primer paso en el desarrollo y crecimiento ordenado de la ciudad,
integrando las redes de infraestructura, definiendo las densidades habitacionales, fomentando el
concepto de ciudad policéntrica que incluye en cada zona los satisfactores inmediatos de la vida
urbana, ligados a vias de comunicacion eficientes y redes integradoras de transporte publico. Lo
anterior es uno de los retos trascendentes para el futuro del desarrollo de la vivienda y la industria en
nuestro Pais; el suelo urbano integral.
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B. ANALISIS DE NECESIDADES

La Ley de Asentamientos Humanos vigentes desde mayo de 1976 es hoy obsoleta; es necesario
transformarla en un nuevo instrumento, una Ley Marco que soporte la renovacion de leyes de
desarrollo urbano estatales y municipales que respondan con eficacia a la planeacién territorial
derivada del acelerado crecimiento de la mayoria de nuestras ciudades.

El estado de Guanajuato como el resto del Pais presenta un importante déficit de vivienda e industria
necesaria para satisfacer las necesidades de su poblacidn, el terreno materia de este trabajo esta
localizado en la periferia de la zona urbana de la ciudad de Ledn, aunque se beneficia de la
infraestructura propia de la ciudad, carece de algunos elementos importantes para su desarrollo social y
econdmico.

El resultado del levantamiento realizado de infraestructura y equipamiento urbano de la zona de “San
Juan de Otates”, arroja carencias tales como; Escuelas de nivel basico (jardin de nifios, primarias y
secundarias), Unidades meédicas, Establecimientos comerciales formales, Centro religioso (templo
catolico) y sobre todo Industrias desarrolladoras de economia.

Por lo anterior el trabajo realizado incluye estos modelos arquitectonicos necesarios para un desarrollo
integral comunitario de este nucleo poblacional.
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ANALISIS DE AREAS 0
| PROYECTO | SUBTOTAL M2 | SUBTOTAL % | AREATOTAL | % TOTAL | % .
SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO 293,671.150 100.000 C
A) CONJUNTO HABITACIONAL 53,897.023 18.353 (T) 4
1. Proyecto de accesos 118.317 0.040
2. Proyecto arquitecténico vivienda unifamiliar 36,000.000 12.259 A
3. Proyecto arquitecténico vivienda plurifamiliar 17,778.706 6.054 R \
B) EQUIPAMIENTO URBANO 22,559.054 7.682 8
4. Proyecto arquitectonico Jardin de nifios (9 aulas) 3,529.022 1.202 I
5. Proyecto arquitecténico Primaria (18 aulas) 5,876.334 2.001 T
6. Proyecto arquitecténico Secundaria (20 aulas) 5,856.329 1.994 E cm
7. Proyecto arquitectonico Unidad médica 1,313.414 0.447 C
8. Proyecto arquitecténico Templo catdlico 3,200.000 1.090
9. Proyecto arquitecténico Mercado publico 2,783.955 0.948 T
0 T=—
C) AGROINDUSTRIA 51,268.160 17.459 N
10. Proyecto de accesos 178.080 0.061 I
11. Empacadora 13,794.340 4.697 C
12. Bafios y Vestidores 358.100 0.122 0
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ANALISIS DE AREAS
PROYECTO SUBTOTAL M2 | SUBTOTAL % | AREATOTAL | % TOTAL
13. Oficinas administrativas 908.990 0.310
14, Estacionamiento (Personal administrativo) 698.700 0.238
15. Area recreativa 3,686.260 1.255
16. Comedor (Personal operativo) 439.950 0.150
17. Tanque de Diesel 1,537.080 0.523
18. Taller de maquinaria y Equipo de transporte 5,011.810 1.707
19. Area de cultivo (Oficinas) 961.240 0.327
20. Area de cultivo (Tejaban) 240.000 0.082
21. Area de cultivo (Vivero) 17,871.820 6.086
22. Planta de tratamiento 5,581.790 1.901
D) URBANIZACION 96,276.852 32.782
23. Vialidades 96,276.852 32.782
E) DONACION (AREAS VERDES, DEPORTIVAS Y DE ESPARCIMIENTO) 69,670.061 23.724
24. Areas de donacién 69,670.061 23.724
TOTAL| 293,671.150 100.000 293,671.150 100.000
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D. PROGRAMA ARQUITECTONICO [

1. PROYECTO CONJUNTO GENERAL

2. PROYECTO HABITACIONAL
A. PORTICO DE ACCESO
B. VIVIENDA UNIFAMILIAR
C. VIVIENDA PLURIFAMILIAR

3. PROYECTO DE EQUIPAMIENTO URBANO
A. JARDIN DE NINOS (9 AULAS)
B. PRIMARIA (18 AULAS)
C. SECUNDARIA (20 AULAS)
D. TEMPLO CATOLICO
E. UNIDAD MEDICA

cw
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F. MERCADO PUBLICO T
4. PROYECTO AGROINDUSTRIA
A. PORTICO DE ACCESO
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D. PROGRAMA ARQUITECTONICO

B. BANOS Y VESTIDORES

C. OFICINAS ADMINISTRATIVA

D. EMPACADORA

E. COMEDOR (PERSONAL OPERATIVO)

F. TALLER DE MAQUINARIA'Y EQUIPO DE TRANSPORTE

5. PROYECTO ZONA DE CULTIVO
A. AREA DE CULTIVO
B. PLANTA DE TRATAMIENTO

cw

—
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E. CONTROL INTERNO

En el quehacer diario de nuestra profesion, es invaluable el control efectivo que se tengan de los
recursos a aplicar, ya sean humanos, materiales o financieros, para lo cual es de un enorme valor
contar con las herramientas que nos provean de la certeza que los trabajos desarrollados en tiempo,
forma y costo sean ejecutados de acuerdo a lo planeado.

Una forma facil y practica de comenzar el control de un proyecto es utilizando el método de la
diagramacion de flujos y la elaboracion de Manuales de Politicas y Procedimientos, para efectos de
este trabajo se utilizara unicamente procesos diagramados (Cambio de régimen juridico del terreno
ejidal al de propiedad privada, Desarrollo del conjunto, Proceso de Tramitacion para accesar al crédito
de las diferentes Instituciones Financieras).

Esta metodologia es utilizada tanto para el control de obra, como para la revision de cualquier proceso.
Las firmas internacionales de Auditoria y Consultoria lideres en el mundo “Deliotte & Touche”,
“PriceWaterhouse Coopers”, “Ernest & Young”, utilizan esta manera de integracion de la informacion
para dictaminar el nivel del ambiente de control interno en las organizaciones, todo ello bajo los

principios rectores del Marco Integral de Control “COSO” [B] y de la ley Sarbanes-Oxley (SAROX). [B]

cw

A continuacion se ejemplifican algunos procesos desarrollados bajo la integracion de este sistema:
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Compras: Operacion: Cuentas por Pagar:
a) Compras operativas [O] a) Adquisicion de terreno O] a) Cuentas por pagar O]
b) Elaboracion de pedidos [B]  b) Inventarios fisicos de materiales [B] b) Alta de proveedores [B]
c) Revision de facturas [  ¢) Costo de construccion O] c) Némina O]
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E. CONTROL INTERNO

Para complementar mas estos conceptos, a continuacion se presentan algunas definiciones referentes
al tema:

“Un proceso es el conjunto de elementos que interactuan para transformar insumos, en bienes o
productos terminados. Un proceso esta formado por Materiales, Métodos y Procedimientos, Recursos
Humanos, Maquinaria y Equipo y el Medio Ambiente”.

“Un Procedimiento es la guia detallada que muestra secuencial y ordenadamente como dos o mas
personas, o dos o mas actividades intervienen en la realizacion de un trabajo”.

Los Diagramas de Flujo son una parte importante del desarrollo de procedimientos, debido a que por su
sencillez grafica permite ahorrar muchas explicaciones. De hecho en la practica, los diagramas de flujo
han demostrado ser una excelente herramienta para empezar el desarrollo de cualquier procedimiento.

Los Diagramas de Flujo son medios graficos que sirven principalmente para:

a) Describir las etapas de un proyecto y entender como funciona.

b) Apoyar el desarrollo de métodos y procedimientos.
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c) Dar seguimiento a los proyectos generados por un proceso. —
d) Identificar a los clientes y proveedores de un proyecto.
e) Planificar, revisar y redisefar procesos con alto valor agregado, identificando las
oportunidades de mejora.
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E. CONTROL INTERNO

f) Disefar nuevos procesos.

g) Documentar el método estandar de operacion de un proceso.
h) Facilitar el entrenamiento de nuevos integrantes del proyecto.
i) Hacer presentaciones para toma de decisiones.

Los principales diagramas de funcionamiento de este trabajo son los siguientes:

1. PROYECTO CONJUNTO GENERAL O]
2. PROYECTO HABITACIONAL
3. PROYECTO DE EQUIPAMIENTO URBANO

4. PROYECTO AGROINDUSTRIA

5. PROYECTO ZONA DE CULTIVO
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F. PLANOS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

4. PROYECTO AGROINDUSTRIA

4.5 Portico de acceso. Proyecto arquitectonico. O]

4.6 Portico de acceso. Acabados y Detalles.

4.7 Portico de acceso. Perspectivas.

4.8 Banos y vestidores. Proyecto arquitectonico. [O]
4.8.1 Plantas.
4.8.2 Cortes.
4.8.3 Fachadas.

4.9 Proyecto estructural. O]

4.10 Proyecto de instalaciones. {C ‘ J
4.10.1 Proyecto de Instalacion eléctrica. [5]
4.10.2 Proyecto de instalacion de gas. [ e

4.10.3 Proyecto de instalacion hidrosanitaria. o]

4.11 Oficinas Administrativas. Proyecto arquitectonico. [
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F. PLANOS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

4.11.1 Plantas.
4.11.2 Cortes.
4.11.3 Fachadas.
4.12 Proyecto estructural.  [B]
4.13 Proyecto de instalacion de Aire acondicionado.
4.14 Proyecto de instalaciones.
4.14.1 Proyecto de Instalacion eléctrica. [O]
4.14.2 Proyecto de instalacion hidrosanitaria. O]
4.15 Empacadora. Proyecto arquitectonico. Bl
4.15.1 Plantas.
4.15.2 Cortes.
4.15.3 Fachadas.
4.16 Proyecto estructural.  [B]
4.17 Proyecto de instalaciones.

4.17.1 Proyecto de Instalacién eléctrica.  [B]
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F. PLANOS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

4.17.2 Proyecto de instalacion hidrosanitaria. O]
4.18 Comedor (Personal operativo). Proyecto arquitecténico. O]
4.18.1 Plantas.
4.18.2 Cortes.
4.18.3 Fachadas.
4.19 Proyecto estructural.  [B]

4.20 Proyecto de instalaciones.
4.20.1 Proyecto de Instalacion eléctrica. [O]
4.20.2 Proyecto de Instalacion de gas. [O] {CCDJ
4.20.3 Proyecto de instalacion hidrosanitaria. O]
4.21 Taller de Maquinaria y Equipo de Transporte. Proyecto arquitectonico. Bl
4.21.1 Plantas.
4.21.2 Cortes.
4.21.3 Fachadas.

4.22 Proyecto estructural. O]
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F. PLANOS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

4.23 Proyecto de instalaciones.
4.23.1 Proyecto de Instalacion eléctrica. [O]
4.23.2 Proyecto de instalacion hidrosanitaria. [B]
4.24 Conjunto General. Proyecto arquitectonico. [E]
4.24 1 Planta de azotea.
4.25 Detalles. Obra civil.
4.26 Proyecto de instalaciones.
4.26.1 Proyecto de Instalacion eléctrica. O]
4.26.2 Proyecto de instalacion hidrosanitaria. O]
5. PROYECTO ZONA DE CULTIVO
5.27 Area de cultivo (Hidroponia). Proyecto arquitecténico. [O]
5.27.1 Plantas.
5.27.2 Cortes.
5.27.3 Fachadas.

5.28 Planta de Tratamiento. Proyecto arquitectonico.  [B]
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F. PLANOS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

5.28.1 Plantas.
5.28.2 Cortes.
5.28.3 Fachadas.
5.29 Proyecto estructural.  [B]

5.30 Proyecto de instalaciones.

5.30.1 Proyecto de Instalacion hidrosanitaria.  [B]

5.30.2 Proyecto de instalacion sanitaria. [O]

5.31 Proyecto de operacion mecanica.  [Bl {J

—
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9 PARCELA 160

PARCELA 152

PARCELA 137\ \
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SUPERFICIE = 344,305.22 m2
( SIMBOLOGIA
6 VERTICE DE POLIGONO DE LINDERO

POLIGONO DE LINDERD

CURVA DE NIVEL MAESTRA

CURVA DE NIVEL INTERMEDIA

CAMINO DE TERRACERIA

,,,,,, LIMITE DE_PARCELAS

TRAYECTORIA DE TUBO DE AGUA

CANAL

CAMINO A CONSIDERAR EN EL PROYECTO

( NOTAS

~ EL SISTEMA DE COORDENADAS ES ARBITRARI.

— EL NORTE ES ASTRONONICO.

~ LOS LINDEROS SE DETERMINARON MEDIANTE LOS TITULOS DE PROPIEDAD
¥ RASGOS FISICOS,

~ EL LEVANTAMENTO FUE GENERADQ FOR TOFOGRAFIA DIRECTA

~ AUN NO SE IDENTIFICAN ALGUNDS ARBOLES QUE HAY EN EL PREDIO,

— LAS BRECHAS SERALADAS DEBERAN CONSERVASE POR SER CAMINOS
PARA OTRAS PARCELAS.
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Subtotal de vivendas unifomires: 400
Subotal de vivendas plurifoilores: 448
TOTAL DE VVENDAS: 848
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La Agroindustria es la unidad a desarrollar
arquitecténica y estructuralmente, asi como
su desarrollo de instalaciones (eléctrica,
hidraulica y sanitaria).
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BOMBA 2

ISOMETRICO
HIDRAULICA

X

CISTERN be
COMEDOR CIMBRA

PLANTA BARDOS Y VESTIDORES

@«
HOROUET
Lavago
| LAVABO 6 TNACOS
~ co
S CAPACIDAD
BE 1,100
LTs. ‘cADA
ono
vEnE
TouA DE

INSTALACION

W

SALE LINEA
DE 25 Mi. A
CISTERNA
COMEDOR

»

) @5
©MNGITORIO L AVABD"

o)
LavasO @
5

- % i
GLavaso S
T

Qavazo DE CIMBRA)
: BOMBA 2
(8ANos)
BOMBA 1
(OFICINAS)

Y
s glol® @
IR eBife ¢
2005 (15, 2

TEE DE COBRE DE 25 MM.
TEE DE COBRE DE 19 MM.
3 TEE DE COBRE DE 13 MM.

BOMBA 3 (T.

D HIDR
NUMERQ DE PERSON
CONSUMO DIARIO POR PERSONA
CONSUMO TOTAL

ULICOS

TANQUES DE ALMACENAMIENTD DE AGUA
TOMA DE AGUA DE COBRE 25
TUBERIA PRINCIPAL DE COBRE 25

TUBO DE ALBANAL DE CEMENTD 15 e
PACIDAD DE CISTERNA 12000

L ALBARAL SERA DE TUBO DE CEMENTO OE 15 CM. 8
CON PENDIENTES DE, 2 LOS REGISTROS SERAN DE 40
x 60 CM. PULIDOS INTERIORMENTE JENTO. LAS
BAJADAS DE AGUAS PLUVIALES SEI
CM. DE DIAMETRQ.

SIMBO

AGUA FRIA - — =
AGUA CALIENTE
COLUMNA AGUA FRIA car
COLUMNA AGUA CALIENTE
LLAVE DE NARIZ

TUBO DE CEMENTO

TUBO DE PVC. DE 100 MM, — ' —"=—
CESPOL COLADERA I

BAJADA DE AGUAS PLUVIALES sap

— A
SIMBOLOC
@ cODO DE COBRE DE 38 MM. x 800
@) CODO DE COBRE DE 32 MM. X 800
) CODO DE COBRE DE 25 MM. x 900
@ ©ODO DE COBRE DE 25 MM. x 450
SAE UNER ) ©CODO DE COBRE DE 19 MM. x 900
OF 25 . (8) CODO DE COBRE DE DE 13 MM. x 900
OFGINAS -
i (7) CODO DE COBRE DE 13 MM. x 450
SRLELNER TEE DE COBRE DE 38 MM.
e oe @) TEE DE COBRE DE 38 MM. CON SALIDA DE 25 MM.
o

J REDUCCION DE 38 MM. A 32 MM.

(@ REDUCCION DE 38 MM. A 25 MM.

{5 REDUCCION DE 25 MM. A 19 MM

Qé REDUCCION DE 25 MM. A 13 MM.

(3 REDUCCION DE 18 MM. A 13 MM

(7B CONECTOR DE COBRE C. EXTERIOR DE

(T3 CONECTOR DE COBRE C. EXTERIOR DE
9 CONECTOR DE COBRE C. EXTERIOR DE

(@) CONECTOR DE COBRE C. EXTERIOR DE
73, CONECTOR DE COBRE C. EXTERIOR DE
'S TUERCA UNION DE COBRE DE 38 MM.

2% TUERCA UNION DE COBRE DE 32 MM.

B = 1E3mh AN RE AR33E AT AR b

38MM.
32 MM.
25 MM.
19 MM,
13 MM.
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@ ©ODO DE COBRE DE 38 MM. x 900
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(@3 REDUCCION DE 38 MM. A 32 MM. @ =
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l 1.— LAS DIMENSIONES DE TUBERIAS ESTAN DADAS EN
) PULGADAS ¥ SON SIN ASLAMIENTO.
2.— LA UBICACIO! IFUSORES, REJILLAS Y EQUI—

N DE DIFUSOf
I Al POS DEBERAN SER VER\F\CADOS EN OBRA.
N JILLAS VER PLANG DE DETALLES.
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S €£é§37 NOMENCLATURA
BAH BOMBA DE AGUA HELADA

FC  unoao mipo ran & coi

Ly A, 3.— PARA MONTAJE DE EQUIPOS, DIFUSORES Y RE—

UGAH unipap ceNeRaDORA DE AGUA HELADA
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TUBERIA DE INYECCION
TUBERIA DE RETORNO
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NOMENCLATURA
oW
®| T o | he | e| | g | TR
T S TS A i
o o o
124 ® | Zemm @ 1ot B
i s i i domm IS
8-8THW 1T-32mm 4-10THW “ormm
s 2o o e
-8 mm s | O e lod
® o ‘3“20 1T-51mm
2

LUMINARID TIPD MAXIFLEX PARA INTERIORES NAVES

SIMBOLOGIA

= Lanpara Flourescente de 2 x 74 wis, en qobhete tpo soplote,
© Lunnario tipo maxiflex con lanpara de 250 W, Aditivos Metalicos, 220 V.

X Lurinario o naxiflex con lanpara de 400 V. Adiivos Metalicos, 220 V.

Reflector rectangular con lampara de 250 V. Aditivos Metalicos, 220 V.

Luminarlo tipo murolite con lampara de 250 W, Aditivos Metalcos, 220 V.
Reflector rectangular con lawpara de 400 V. Aditivas Netalicos, 220 V.
CABLEADD POR MURD O BAJD TECHD

CABLEADD BAJD PISO

NOTAS
TODAS LAS ACOTACIONES ESTAN EN M A WENDS GUE SE INDIGUE OTRA LNIDAD
TODO EL EQUIPD Y MATERIAL ELECTRICO DEBERA AJUSTARSE A LA NORMA OFICIAL MEXICANA
EN EL CUAIRD IE CARGAS SE HA CONSIIERADD UN 257 ADICIONAL DE LA POTENCIA DE LA LAMPARA
COMD CONSUMO DEL. REACTOR
LOS APAGATIRES SE MONTARAN A L20 M. DEL NIVEL DE PISD TERMINADO Y LOS CONTACDS A 030 4
EN TODA CANALIZACIN A CONTACTD Y LUMINARIA SE LLEVARA UN CABLE CALIERE INDICAD COLOR VERDE,
PARA CONEXION A TIERRA,
LOS DUCTOS DEBERAN ESTAR LIBRES DE WATERIALES EXTRANDS, ANTES DE LA INSTALACION DE LOS
CONDUCTORES.
LAS TUBERIAS SE INSTALARAN CON UNA PENDIENTE DE 3/1000 WACIA LOS REGISTRES.
TODA LA TUBERIA CONDUIT ENTERRADA, SERA PROTEGIDA CON CONCRETO POERE PARA EVITAR LA CORROSION
EN LOS REGISTROS, LAS TUBERIAS CONDUIT DEBERAN TENER MONITOR PARA EVITAR ARISTAS CORTANTES.
SE EMPLEARA CALIBRE 12 AVG, PARA SUBIR POR EL POSTE, DEL REGISTRO DE MAND A LA LUNINARIA,

PLANTA DE LUZ
®ROX

b’/_—b/g'/

23 Lm0 ® ® ® ®

e PLANTA DE CONJUNTO

\ ( \
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3-8 THW 6-6 THW 210 THW
@ | romw © | 2-10THW © | 1-4THW N® TABLERDO TIPO TUBERIA DE
1124 1-10d 20w | @ | 1120 SALIDA
2-6 THW IT-25mm ;-GGdTHW
) ® |4-f0THw N 3-10 THW 1200 AMP
1-8d - 2-10 THW
e S -0 ® | e TABLERD GRAL| 7 Ine 1T-102 MM
® |50 o 5T-76 MM
@ 3-10 THW 600 AMP
1-12d
1T-19 mm TABLERD A 42 DERV. | 3T-51 MM
200 AMP 3T7-51 MM
TABLERDO B
24 DERV. | 37-38 MMx
300 AMP
TABLERD C 30 DERV, |3T-51 MM
200 AMP
TABLERO M 24 DERV. |27-51 MM
INT. 1 400 AMP | 17_7¢ M
J
DIAGRAMA DE CONEXIGN DE CONTACOS BIFASICOS 4 HILOS
J
ALIMENTACION CONTACTD
] Lo .
1l o e L® 1
) Lo Lo ]
| CAL3 - oCA2, - ¢ &—— | ﬁ J
: | coks. PO B _ACATLAN
| el °
J‘ c & CA6,8 O
— I\ cA33 Lo L2
I\ —e *————————
\ 12 N
| chonl 5o - " .
\\ \\> P ® -
I\ -7 AM% L1 L2 4
\ 5 CAl ‘ - e & —
I €A33 L2 L2
\ B — ] - —
N
cA18,20 o9
CA3S °
AP L1 Le
Py e o —° -
caz22.24 - _
CA3S Le Le
s)
] cML3 N \
= } - P o -
oM13,15.17 Bue 5@?«2,4,6
5 RP ] T —
5 HP.
cc -
AR
S—1 AB-M Salida para soldadora, bifasicoa 2F-3H, 220 V, 12000 W.
LANTZ-H)FELUZ Salida para contacto industrial, monofasico 1F-2H , 127 V, 500 W
o | |1
I X D X Salida para contacto industrial, trifasico 3F-3H , 220 V, 1500 W.
“ o ° $-1 SUBESTACI&GN DE RECEPCIAGN TIPO POSTE CON TR-500 KVA
% i:i zjigig:z Ezg zggi Fi;féiify:knn‘ FON TRES00 VA Salida para contacto polarizado, monofasico 1IF-2H , 127 V, 180 W.
Salida para motor trifasico de capacidad indicada
N
[ \ ( \ (
]
\ CARLOS LOPEZ PEREZ \ \ INSTALACION ELECTRICA. FUERZA  ESCALA: 1:200 EM-IE02
\ | \ 1 \ y /




i

' CARLOS LOPEZ PEREZ

1

/‘/V \\

LINEA DE 25

eheBe
oo

| oo
Eheaes

— F—
e > I =

‘ UNEA DE 25 NV || @ I a |

Seeron N / § Despachadore%

|

S "

(9] |

ALMACEN |

I

I

| 1
A e Myameeen .
_ L AU BN R e . S, f = I J.,,

Planta Alta

EMPACADORA

corte x-x

"
3

it

Cleraes

ISOMETRICO
HIDRAULICA

2 TNACDS
CoN cAP. DE
1,100 LTS,

3

I -

@ LAVABO.

|® we. L
: .

| P algwve

|

o >
o &9

INSTALACION

20
P O Lavaso
3
K]
W ®
\‘3*
®
%% Lavago
® ©
o 2
®
]
v g
9 o o
Lavigo_Sg
s
o ug®
©
®

SIMBOLC

(D CODO DE COBRE DE 38 MM. x 900

(@) CODO DE COBRE DE 32 MM. X 900

&) CODO DE COBRE DE 25 MM, x 800

(@ CODO DE COBRE DE 25 MM. x 450

) CODO DE COBRE DE 19 MM. x 900

) CODO DE COBRE DE DE 13 MM. x 900

(7) CODO DE COBRE DE 13 MM. x 450

&) TEE DE COBRE DE 38 MM

©) TEE DE CDBRE DE 38 MM. CON SALIDA DE 25 MM.
(T TEE DE COBRE DE 25 MM

TEE DE COBRE DE 19 MM.

TEE DE COBRE DE 13 MM.

REDUCGION DE 38 MM. A 32 MM.

REDUCCION DE 38 MM. A 25 MM

REDUCCION DE 25 MM. A 19 MM.
 REDUCCION DE 25 MM. A 13 MM

T7) REDUCCION DE 19 MM. A 13 MM.

(8 CONECTOR DE GOBRE C. EXTERIOR DE 38MM.
9 CONECTOR DE COBRE C. EXTERIOR DE 32 MM.
@) CONECTOR DE COBRE C. EXTERIOR DE 25 MM
Z) CONECTOR DE COBRE C. EXTERICR DE 19 WM.
73 CONECTOR DE COBRE C. EXTERIOR DE 13 MM
23 TUERCA UNION DE COBRE DE 38 MM.

{3 TUEROA UNION O COBRE OF 32 .

REREE

@5 TUERCA UNION DE COBRE DE 25 MM

@5 TUERCA UNION DE COBRE DE 19 i

LA CHECK PICHANCHA COBRE DE 38 MM.

VULA CHECK DE RETENCION COBRE DE 38 MM.
VALVULA DE COMPUERTA COBRE DE 38 MM.

&9 VALVULA DE PASO COBRE DE 25 MM

&% LLAVE DE NARIZ DE COBRE DE 13 MM.

&3 FILTRO DE AGUA

ﬁ] ér

®

TESIS PROFESIONAL

" DESARROLLO HABITACIONAL CON AGROINDUSTRIA Y CULTIVO, udn 670,

} INSTALACION HIDROSANITARIA 'ESCALA: 1:75

ACOT: S/A

EM-IHS-M

/ =l —  — R W N e W—— ol — B |

18




COMEDOR (PERSONAL OPERATIVO)

-
PLANTA AZOTEA I?i |
Jﬁk\% 4'//LL J/L\% E :
20.00 Dy
| | 0
s R\
p|
B
R
S|
10.00 O
| N
Al
L
0
- !
R \
A
T
I
y
0

/

e

TESIS PROFESIONAL  DESARROLLO HABITACIONAL CON AGROINDUSTRIA Y CULTIVO. LEON, GTO,

CARLOS LOPEZPEREZ PLANTA DE AZOTEA ESCALA: 150 ACOERS/A CO-A-01 |

rm——
| — 4
| X — )

J /

\ )




COMEDOR (PERSONAL OPERATIVO)
PLANTA ARQUITECTONICA

\ AEATLﬁN )

cw

—

O =trm=I-UEEruo 2O Wy O TE=EOM

/

| TESIS PROFESIONAL  DESARROLLO HABITACIONAL CON AGROINDUSTRIA Y CULTIVO, LEON, GTO,

\ CARLOS LOPEZ PEREZ \ \ PLANTA ARQUITECTONICA HESCALA.LSO HACOT-MTS H CO-A-02 | 110




Corte B-B'

O =trm=I-UEEruo 2O Wy O TE=EOM

) ) -~ Iy
N T |
WL e ) () D’Wﬂ
F T | ===
- 1 P S — ) i H%\TH Vi
HITATHTTA ATt % @N@ %M@_
Corte C-C' Corte D-D'

_

TESIS PROFESIONAL  DESARROLLO HABITACIONAL CON AGROINDUSTRIA Y CULTIVO, LEON, GTO.

CARLOSLOPEZPEREZ €— <D R T ESsS \\Escmnwo HACOTMTS H CO-A-03 \

r——
r—
—

«o

—



> G < & O O 8
1 ]
|
1 \ 3
* % R
FACHADA POSTERIOR P
G O O O 4 O R
i I (S)  ACATLAN.
1 = 1:
| [ Ll
FACHADA PRINCIPAL O [ Cm J
< B f} *\i\f {ﬁ 5 e
| - Il T
I CIr 1 T
) %
FACHADA LATERAL IZQUIERDA FACHADA LATERAL DERECHA 0
TESIS PROFESIONAL  DESARROLLO HABITACIONAL CON AGROINDUSTRIA Y CULTIVO, LEON, GTO, 112
CARLOSLOPEZPEREZ IFACHIAIDA S ESCAAIS0 ACOTMIS. CO-A-04 \ s




OO ARAEULOE e OAREAE == O

D

-

-
N 4

i
=7
LEON, GTO,

m
==
ST 5 ey m
N Q N
T :
N, i
-8 lle )& i | o
4 , | , s
e =
3 o 2 N N - |l i
o N I N ||
e S I L — ,
T . . 4
R | =
s ||| | | iz
¥ | | | ! O -
| | | | o
| | | ™ ” @]
| o7 N M
€ fﬁHl Q N P
| | | = -
. B =
| W N @)
| | |
, , o ”
W - W ™ W
=== JTJT%H. Q
W W , N —
- | o
\\\\\\\\\\ 4 ——— — 1} —
| | &) , .
| | NEEI B -
, , f ——— - .
, | o~ ,
P N ]
R /| m
] ] — o
g g g L
G
e
[«
(2]
il

CARLOSLOPEZPEREZ CIMIENTACICN  ESCALA 150 ACOTCMS. CO-ESO1




e
. CF cF / C-F C-F V. CF -Fo )
Yosens L1 i L-1 I L il
= = == == ://:H: = == = = = HEeEey\= = = = = :/f:”: —_ = ==
- \ C-F /ﬂ\ cF / C-F| C-F I\ C-F cF / T
\\\L-: —_ = = //: :“\L: :Lé —_ = = = :“\L: :\\\Li —_— = = ///: :“\l: e
G-F -F Il C-F C-F Il G-F C-F Il
L1 / j\ ‘ﬁ L-1 j\ ‘ﬁ L-1 / j\ ‘ﬁ ﬁb\ DE @ 3/8! @ 20CMS
CF\  JCF I oF C-F e e ! i ——
L1l 7 ! L-1 ! L1l / !
SR er T on s e T eR e
\/ v
L-1 ///\ N il L-1 il L-1 ///\\\ il b L
— = = 7— I\ = = == == = = = = = = /I T\— = = == = = ARRILLA DE @ 3/8" @ 20CMS
CF,/ \(CF | C-F C-F | CF/ \CF | i e
SN (R N l U
CF C-F Il C-F C-F Il CF C-F Il
S - A SR U - SN Sy D S
/ C-F F Il C-F C-F 11| / C-F C-F \ MMl PARRILLA DE @ 3/8] @ 20CMS
VL A L-1 [T N
://: — = == :\\:H: _ == = = — :H://: — = = = :\\:H: — = —
/ NI i/ Ul
it / C-F | C-F 0/ C-F \l

Planta estructural =7

I c=== INDICA MARCO EN TRES PLACAS DE 10*20CMS.

L = — = INDICALARGUERO DE MONTEN 6MT14

BASTIDOR DE PTR DE 2° Lo~ INDICA CONTRAFLAMBEO DE ANGULO DE 1/8"*1/8

\\_LAREUERD DE MONTEN BMT14 MARCO EN 3 PLACAS DE 10%20CMS.

I INDICA CONTRAVENTEO DE REDONDO DE 3/4"

MURQ DE CONCRETO 7c DE 10CMS.ARMADO C OI ' e eS ' I u‘ : ' u I al
CON MALLA ELECTROSOLDADA 6-6/10-10

TESIS PROFESIONAL  DESARROLLO HABITACIONAL CON AGROINDUSTRIA Y CULTIVO. I.Eﬂll G'I'O.

CARLOSLOPEZPEREZ ESTRUCTURA.  ESCAATH |

—

=
—
\

A/ O =—imd- v O - ZOWmErv oo EE=EOMm

N

\ AEATLﬁN )

Ccw



f : T 7 @) @
2625 2375 5000 5000 5000
ﬁf
L1A L2A L24 L34 75\
u 12)
| | h
b “ . 12 L3
A P2X—~| P1X~
A A ’ “ \/ 12 L3 \
S| zosa pE |
= . . “ L3 g
E GONCRETO . : : N E |
< E S 3 : : Q g
s PRI~ L1 i ) - ¥
] 8 |
Q : P2X~ 3
& = “ m
§ s 8} L1 L2 L2 X‘ 7 L §
.8
ol
S L ) -
=
e & T I24 L24 L34 @)
\DET_ éj,
‘ 20000
CUBIERTA COMEDOR
@) )
10000
S )
0087 :’l
=F
3
V R
3
Q \
Vi 1
\-DET. . ] s
4 2 3
o
g
g
L g
9 ~—DET. ) / |
3 2 SECCION 1—1 - ;
2
(MARCO M1) P
Iy
3)
HaRco Min\ 2
~
N ,
P2
S
S )
R1
- /PzAﬂV
o
Q
o P1A— 1
,
g éj
A
P34
\
/ \*RI
MURO DE
CONCRETO |
Z (’”;‘tno
277
DETALLE 2

(o) 2) ) (F2) ) ©)
\r 2625 \T 2375 \r 5000 \r 5000 \T 5000 \\‘r
I | | |
" i 1
I s e e 7 e
i ! I
o | | |
N | | |
| \ | \ | \
I | I y ! I |
\ \ | | | 8
o | | |
o | | |
| ] | | |
L 7—74 ——————— N S S e L{13)
S 63 62
?
LAMINA EN FALDON Y CUBIERTA
<1/7/A\\>
~ —L14, L24, L34
P2X
g
g L1, L2, L3
?7 DETALLE 4
254
DETALLE 3
MARCO MT-
‘t
P24 \
/PROY DE

i
(4) R }

300

MARCO
M1 4

-MURO DE
/ CONCRETO

50 10
300

A1 100‘100‘100
300
CASTILLO

SECCION A-—.

MURO F,A/
DE CONC. A1
(EJE 12 6 13)

}100}100

277

A SECCION B—-B

LAMINA DE CUBIERTA

17.50 X 10.76 = 188.30 M?
FALDONES
18.30 X 2.10 X 2 = 76.86 M°
17.50 X 1.60 = 28.00 M?
10486 M?
REMATE
18.30 X 2 = 36.60 ML
[ESQUINERO
210X 4 = 840 ML
COTERO
18.30 X 2 = 36.60 ML

REMATE PLAFON

17.50 X 2 = 35.00 ML

REMATE A MURO DE CONC.
1076 X 2 = 21.52 ML
CANALON

1200 X 1 = 17.00 ML
BAP. o= 4"
240X 2 = 480 ML

TESIS PROFESIONAL  DESARROLLO HABITACIONAL CON AGROINDUSTRIA

Y GULTIVO, ua6n 610,

i

' CARLOS LOPEZ PEREZ ‘\ ESTRUCTURA. CUBIERTA  ESCALA: S[E

ACOT: MMS.

CO-ES-03

/ O =trm=I-UEEruo 2O Wy O TE=EOM

s

=
== a
O d;?&




fcfi
QO=12

2-12 \ 4120 212
1 g (a1

Ta—14 A
C ) fea1 __—00c-7 S
6 —F0c 4 4-10 L 2—t0
=0t 2—

— 12 4
5 c 12 Taz | W\ C 1
7 10 2 7724 1t—1SMM Ob' f
TE5+oMB c
1d—14 5-12
1t=19mm Td—14
1t—19mm

| TESIS PROFESIONAL  DESARROLLO HABITACIONAL CON AGROINDUSTRIA Y CULTIVO, LEON, GTO,

\ CARLOS LOPEZ PEREZ \ INSTALACION ELECTRICA HESCALA.LSO HACOT: S/AH CO-IE-01

O =trm=I-UEEruo 2O Wy O TE=EOM

A
A
65




‘ \ e
po 20 9%

(RIEGO) 1
HP.
SUCcIoN
LA

(COMEDOR) =5
sucoion
OF 38 M.

reglste®
on

calodt

o0 MU

o 1000

ueve
40t60

o de

cogetr

oo\

PLANTA
COMEDOR

s 0@
CON CAP. DE |
ooo L1s”

o

RS
25
=3

5,
oy
-
%
Q. Mw%mmu ~
2, G ihGTaRio
4y o
. b
-
» e
- LAVABO
250, PAT ® %
TINAGOS o
TALER ® %,
NECANICO % @ LAvAO

‘,ﬂ @ LavazD
P

@

ISOMETRICO INSTALACION
HIDRAULICA

SALE UNEA

M.
w PARA REGO

SIMBOLOGIA

EEREEEEE &

€l

@@

A

€ODO DE COBRE DE 38 MM. x 900
CODO DE COBRE DE 32 MM. X 900
CODO DE COBRE DE 25 MM. x 900
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TEE DE COBRE DE 38 MM. CON SALIDA DE 25 MM.

CONECTOR DE COBRE C. EXTERIOR DE 3BMM.
CONECTOR DE COBRE C. EXTERIOR DE 32 MM.
CONECTOR DE COBRE C. EXTERIOR DE 25 MM
CONECTOR DE COBRE C. EXTERIOR DE 18 MM.
CONECTOR DE COBRE C. EXTERIOR DE 13 MM.
TUERCA UNION DE COBRE DE 38 MM.
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DE 12 WM.

VALWLA CHECK DE RETENCION COBRE DE 38 MM,
VALVULA DE COMPUERTA COBRE DE 38 MM
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NUMERO DE PERSONAS 1
CONSUMO DIARIO POR PERSONA e
CONSUMO TOT/ 2
TANQUES DE ALMACENAMIENTO DE AGUA
TOMA DE AGUA DE COBRE 250
TUBERIA PRINCIPAL DE COBRE 250
TuBO BARAL DE CEMENTO

CAPACIDAD DE CISTERNA «

DATOS SANITAR

L ALBARAL SERA DE TUBO DE CEMENTO DE 15 CM. DE @
CON PENDIENTES DE, 2r LOS REGISTROS SERAN DE 4(

60 CM. PULIDOS INTERIORMENTE CON CEMENTO. LAS
BAJADAS DE AGUAS PLUVIALES SERAN DE P. V. C. DE
CM. DE DIAMETRO.
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AGUA FRIA - - =
AGUA CALIENTE
COLUMNA

AGUA FRIA A
UA CALIENTE
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TUBO DE CEMENTO

TUBO DE PVC _—
CESPOL COLADERA

BAJADA DE AGUAS PLUVIALES @& 4
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AREA DE ACEITES NOMENCLATURA
| I 2-8THW 2-6 THW i'im"vvv 2-10 THW
SANBLASTEO @ 1-12d o) 1-12d [€) 180 @ 1-124d
[N | | T-25mm 1T-25mm 1T-38 mm T-13mm
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1-12d - 1-12d
R | PA | 1T-25mm ® 1-10d s | ® e
H‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ fam ‘\ 8-8THW 17 52 mm 4-10 THW
J— S 1-10d 2-6 THW 1-10d A8 TAW
BT R ! PREPARESION L IS 4-8 W O o |® PP
e \ 17-32mm p
= © | e
CamacreRsTIOHS ™ 1T-19 mm
P JEES T, T VL 1E Ky |
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. | PINTl[E}\ ® 1 g
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| @ @
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@ /@ I = e
- T r-% - - - f— - = = == t--—"""9-—=———-
| | |
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[ | @ I ’\@ > E 2 I @ ]
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ke D ke V=N & “ @ XE E - @ - = = G @l
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@ R | B < |
7 8 | |9 10 1 12 I%ﬁ N ; 19 20 |21 22 | |23 24 Z
) BANO \/I5 5 ®
010 barra 1 |
T T T T T | SIMBOLOGIA
|
| | Lampara flourescente de 2 x 74 wis, en gabinete tipo sopilote.
@ | Luminario tipo maxiflex con lampara de 250 W. Aditivos Metalicos, 220 V.
=) | Luminario tipo maxiflex con lampara de 400 W. Aditivos Metalicos, 220 V.
b ‘ Reflector rectangular con lampara de 250 W. Aditivos Metalicos, 220 V.
L _J = Luminario tipo murolite con lampara de 250 W. Aditives Metalicos, 220 V.
e

TALLER DE MAQUINARIAY EQUIPO DE TRANSPORTE

PLANTA

@

PROVECCION DE MEZANTNE

almacen

@

Reflector rectangular con lompara de 400 W. Aditivos Metalicos, 220 V.
CABLEADO POR MURO O BAJO TECHO
CABLEADO BAJO PISO

NOTAS

TODAS LAS ACOTACIONES ESTAN EN M A MENOS QUE SE INDIQUE QTRA UNIDAD.

TODO EL EQUIPO Y MATERIAL ELECTRICO DEBERA AJUSTARSE A LA NORMA OFICIAL MEXICANA.

EN EL CUADRO DE CARGAS SE HA CONSIDERADO UN 25% ADICIONAL DE LA POTENCIA DE LA LAMPARA
COMO CONSUMO DEL REACTOR.

LOS APAGADORES SE MONTARAN A 1.20 M. DEL NIVEL DE PISO TERMINADO Y LOS CONTACOS A 0.30 M.

EN TODA CANALIZACION A CONTAGTO Y LUMINARIA SE LLEVARA UN CABLE GALIBRE INDICADO COLOR VERDE,
PARA CONEXION A TIERRA.

LOS DUCTOS DEBERAN ESTAR LIBRES DE MATERIALES EXTRANOS, ANTES DE LA INSTALACION DE LOS
CONDUCTORES.

LAS TUBERIAS SE INSTALARAN CON UNA PENDIENTE DE 3/1000 HACIA LOS REGISTROS.

TODA LA TUBERIA CONDUIT ENTERRADA, SERA PROTEGIDA CON CONCRETO POBRE PARA EVITAR LA CORROSION.
EN LOS REGISTROS, LAS TUBERIAS CONDUIT DEBERAN TENER MONITOR PARA EVITAR ARISTAS CORTANTES.
SE EMPLEARA CALIBRE 12 AWG. PARA SUBIR POR EL POSTE, DEL REGISTRO DE MANO A LA LUMINARIA.
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alida pora soldadora, bifesica 2F-3H, 220 V, 12000 W.
almacen
alida pora contacto industrial, monofasico 1IF-2H , 127 V, S00 W. s
alida pora contacto industrial, trifasico 3F-3H , 220 V, 1500 W P
I
‘ alida pora contacto polarizado, monofasico IF-2H , 127 V, 180 W. 0
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PLANTA BAJA OFICINAS TALLER DE MAQUINARIA Y EQUIPO DE TRANSPORTE ISOMETRICO INSTALACION

/l\ /l\ /l\ HIPRAUHEA DATOS HIDRAULICOS

NUMERO DE PERSONAS 14
{ 7 £ 7 £ 7 CONSUMO DIARIO POR PERSONA
~ oy - CONSUMO TOTAL
TANQUES DE ALWACENAMIENTO DE AGUA
TOMA DE AGUA DE COBRE

Ccw

‘ QUL SIMBOLOGIA TUBERIA PRINCIPAL DE COBRE
2 R TUBO DE ALBANAL DE CEMENTO
@ ©ODO DE GOBRE DE 38 MM. x 500 CAPACIDAD DE CISTERNA
CODO DE COBRE DE 32 MM. X 900
AL B CODO DE CORRE O 25 800 -
AT ] 1 €ODO DE COBRE DE 25 M. x 450 —
A CODO DE COBRE DE 18 MM. x 900

Flﬂ ANALISTAS
NL) /\ ;

Lwe Cipacitacion SALON DE

0 USOS MULTIPLES

CODO DE COBRE DE DE 13 MM. x 800
CODO DE COBRE DE 13 MM. x 450
TEE DE COBRE DE 38 M.

TEE DE COBRE DE 38 MM. CON SALDA DE 25 NM.

TEE DE COBRE DE 25 MM.
TEE DE COBRE DE 18 MM.
TEE DE COBRE DE 13 MM.

REDUCGION DE 38 MM. A 32 WM.
REDUCCION DE 38 NM. A 25 MM
REDUCCION DE 25 NM. A 19 MM.

REDUCCION DE 25 M. A 13 MM.

REDUCCION DE 19 MM. A 13 NM.

CONECTOR DE COBRE C. EXTERIOR DE 38NM.

9 CONECTOR DE COBRE C. EXTERIOR DE 32 MM.

ANITARIC

EL ALBARAL SERA DE TUBO DE CEMENTO DE 15 CM. DE @
CON PENDIENTES DE, 2 LOS REGISTROS SERAN DE 40

60 CM. PULIDOS INTERIORMENTE EMENTO. LAS
BAJADAS DE AGUAS PLUVIALES SERAN DE P. V. C. DE 10
CM. DE DIAMETRO.
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o T G
- (B3t ==l
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PLANTA ALTA OFICINAS TALLER DE MAQUINARIA Y EQUIPO DE TRANSPORTE (MEZANINE)
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CORTE A-A'

tubo 4" con tapa
canto matado

poyo

BANQUETA

DETALLE DE MURETE CON TUBOS EN TODO
EL PERIMETRO DEL AREA DE OFICINAS

O%ZO
PLAZA N.P.T. +0.30
=_

Detalle de corte del acceso
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FACHADA SUR

D—1 DETALLE DE LA REJA DE ACCESO

marco de concreto
acabado martelinado

FACHADA DE ACCESO

cuadricula 10 x10cm

Detalle de acceso
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DETALLE DE ARMADO

I oe
H REFOERZ0 PARAREOIRIR

f OO DR Sreme R L0
/
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BAA

& & @ {

Es-024. NOTAS GENERALES

1.~ ACOTACIONES EN METROS, NIVELES EN METROS.
s LAS ACOTACIONES, PAROS FIUOS Y NIVELES DEBERAN VERIFICARSE CON LOS
PLANGS ARGUITECTONICOS,

H DETALLE 3"
~— TIPo

~ LOS ESQUEMAS, DE,LOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES EN LOS QUE SE INDICA EL  AR—
WADO, N0 ESTAN A ESCALA.

dnethiod 5 COGRET DE PESD VOLNETRICO P.=2.2 TONMS ¥ o=250 K6/ CON
i gurcmmse / N WPERUEABILIZANTE INTEGRAL AL 2%

B) ACERO DE REFUEF
LAS FUERZAS DE FLUENCIA MAXIMAS Y MININ;

TRABE / VARILAS.

VER DETALLE DE NAAZ108.60 L TH2

CON LIMITE DE FLUENCIA ENTRE 4000 ¥ S000KG/CMZ, CON
QUE SE INDICAN EN LA TABLA DE

DETALLE "3
PO

. ©) AGREGAD0 SRUESO Tarmm (/¢
TH-4 T o

TRABE
EN|PLANO ES-02e \ VRS VERTICALES

~ NO DEBERA TRASLAPARSE NAS DEL 50% DEL REFUERZO LONGITUDINAL EN UNA MSMA
N

~ TODOS LOS ANCLAJES EN ESCUADRA Y TRASLAPES SE HARAN DEACUERDO A LA
TABLA DE VARILLAS.

B
E

NPT=11699
NT.C=11590,

NTC=11790,
F ‘ E
|

guetise

~ LA INDICACION  ——<~" INDICA CORTE DE VARLLA . NO INDICA
GANCHO NI ESCUADRA

NPT=11680

CONTINUACION:

~ TODOS LOS ESTRIEOS SERAN COMO SE INDICA
5

ALTERNAR EL
X [0
10 o I

- Too

RECTA)

VER DETALLE

- DETRABETA1
EN PLANO ES-025

1
VERDETALLE - —
-~ DETRABETA2
EN PLANO ES.020

DETALLE "1*
TIPO | £ = DIAMETRO DEL ESTRIBD

VRS, VERTICALES

10.- LAS SEPARACIONES DE LOS ESTRIBOS SE EMPEZARAN A CONTAR A PARTIR DEL PANO
DEL APOYO, COLOCANDOSE EL PRINERO A 5 CM. DE DICHO PANC.

dl NFC=11620
{gurcmiez '

NF.C=116.48)
A H %

1.~ RECUBRIMENTOS LIBRES = 2.5cms.

DETALLE TIPO (1) e e

“4" DE COLUMNA
A

EN UNA DISTANCIA

-~ TR ek 1 ) N
- e DE DOS PERALTES, MEDIDA A PARTIR DEL PARO DEL NUDO, FUERA DE ESTA ZONA,
DETALLE 22 y 20 He PLANTA DONDE SEA NECESARIO EFECTUARLOS, SE CERRARAN LOS ESTRIBOS A 10 C. EN LA
nTcoigee NETeta60 frois o2 S/N ESCALA LA LONGITUD DE TRASLAPE.
¢ = Es020
(- Mo oE

13.- EL REFUERZO LONGITUDINAL FUEDE COLOCARSE EN PAQUETES CON UN M
DOS BARRAS POR PAQUETE.

DETALLE 1" prTCS11850
e 4 NEA=11660

DE COLUMNA
~— CHENPLANTA

NT.C=11678) =
S

NOTAS DE CIMENTACION

e

DE TRABE TH-3 2.~ TODAS LAS LOSAS SE DESPLANTARAN SOBRE UNA PLANTILLA DE CONCRETQ
NPT-11699 ENPLANO ES-02¢ DE fc=100 KG/CM2 DE 5 CM DE ESPESOR Y A LAS PROFUNDIDADES INDICADAS
fi N.T.C=11590,

'
EN LOS DETALLES CORRESPONDIENTES.
s NBT-11568
H ___ VRS.VERTICALES — LOS RELLENOS DEBERAN HACERSE CON TEPETATE EN CAPAS NO MAYORES DE 20 M
- ' VER CORTEAA"  pROYECCION LOSA DE CIMENTACION OMPACTADO PERFECTAMENTE HASTA OBTENER EL 95% DE LA PRUE

 DEL TANQUE PARA RECIBIR COLUMNA PROCTOR ESTANDAR.
-  ewars C-A(0.40mX0.70m).

COMPLEMENTO DE LAS NOTAS

D

] c
< VER DETALLE "5a y 5b” DE COLUMNA
CC ENPLANO ES-02a —

——a2n8

o
‘ DETALLE @ [ TR BE VLS (o om0

= | DETALLETIPO (2a) <H | COLUMNA C-A R ¥ [ o

= ! — T ANEL DE TERREND ATRAL 3 6 618 20 35
PLANTA - DE N.F.T.=112.70 a N.T.C.=115.90 VeR CORTE AN PLANTA NB. VL DE s oL TAvaUE < 882025 20

S/N ESCALA / SIN ESCALA WA NVEL O AmRUSTRE oE g
NPL e o rovon o Lo 5 10 10 25 30 60

; NFC. NVEL 0 FoIOD OE CAAETA
VRS, VERTICALES —— ) e y e o o s ot 6 12 15 35 40 80
- - ) NSim e supERon o Losa & 15 20 50 60 100

PROYECCION DE
TRABE TH -

VRS, VERTICALES
T VERDETALLEAA'

- T
& I DETALLE TIPO (3) .
PLANTA
L 4 N\ S/N ESCALA S/
/
, ~ / N\ VRS, VERTICALES ___ / )\
)

/
\

N 28

\ VER CORTE A-A" !
/ f AN > << X
72— Ty " DETALLE (5)

! | e \ ~— VRS, VERTICALES & \ i}
l DETALLE TIPO  (2b) { ) ‘ ‘ \ COLUMNA C-B

S/N ESCALA
X ~ | PLANTA - DE N.T.C.=115.90 a N.T.C.=116.99
S/N ESCALA

PROYECCIONDE ___ \

VRS, VERTICALES ‘ ) N
il N

y —ans.
25— — \

PROYECCION LOSA DE CIMENTACION
—— DEL TANQUE PARA RECIBIR COLUMNA
ce

VRS, VERTICALES

Oat;
|
}cqzmn—uz>q>wq S - e
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DETALLE DE ARMADO

G =
o =

oe
REFUERZO PARA RECIBIR
~—— 0RO DE 61oms VER PLANO
£5024 NOTAS GENER == ’? o
T ACOTAGIONES EN NETROS, NIVELES BN METROS.
oETALLE 2 709AS LAS ACOTACIONES, PARS FLIOS ¥ NVELES DEGERAN  VERICARSE GON L0
B e e g ~ TP PLANOS ARQUITECTONICOS:
i T it LOS ESQUEMAS DE LOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES EN LOS QUE SE INDICA EL
i R AN ey
! 1— — = - - ESPECIFICACION DE MATERIALES: )
PRYES STNE A) CONCRETO DE PESO VOLUMETRICO P.V.=2.2 TON/M3 ¥ fe=250  KG/CM; CON
g Lurceniss P - WPERMEABILZANTE NTEGRAL AL 25
. 1| tosmsonco T / N B) ACERO DE REFUERZO CON LIMITE DE FLUENCIA ENTRE 4000 Y SO0OKG/CMZ, CON
PETALES | / \ LAS FUEF FLUENCIA MAXIMAS Y MINIMAS GQUE SE INDICAN EN LA TABLA DE
TRABE Filiks
ViR DETALLE DE - — Tz
ARMADG OE N.A.A=109.60 / \ ) AGREGADO GRUESO 19mm (3/47).
TRABE TH4 —— — 6
ENPLANO 5 020 VRS VERTICALES
| O DEBERA TRASLAPARSE MAS DEL S0% DEL REFUERZO LONGTUDINAL EN UNA MISNA
~ \ SECCION.
TODOS LOS ANCLAIES EN ESGUADRA Y TRASLAFES SE HARAN DEACUERDO A LA
TABLA DE VARILAS
LA NDICACION ~ ——& INDICA CORTE DE ILLA , ND INDICA
—- GANGHO NI ESCUADRA.
D /
Y T0D0S LoS ESTRIE0S SERAN COMO SE INDICA A CONTINUACION
g ALTERNAS -
NBT=11584 Fonbo e e, - REMATE DE o
~prateise =%, — DETRABETAT N sz Ton
sua o) X oo .
oETALLE T | ! —t 3 Tos
1 VERDETALE — o
TiPo |y £ - DIAMETRO DEL ESTRIO
™ ENPLANO ES-02¢ ~——— VRS, VERTICALES
~ 10,- LAS SEPARACIONES DE LOS ESTRIBOS SE ENPEZARAN A CONTAR A PARTIR DEL PANO
DEL APOTD, COLOCANDOSE EL PRMERG A 5 C. DE. DICHO FPAND.
1oz CAN AN 4" DE COLUMNA Ut 2
A R s L DETALLE TIP 11— RECUBRMENTOS LBRES = 2.56ms.
— I ok DETRO CEoUASS T A o 12.— NO DEBERAN EFECTUARSE TRASLAPES DENTRO DE LOS NUDOS, NI EN UNA DISTANCIA
- e — -l Py - PLANTA 0E DS PERALTES, WEDIDA A PARTIR DEL PARO DEL NUDO, FUERA DE ESTA. ZONA,
DETALLE “2a y 200 L 2 OONDE SEA NECESARIO EFECTUARLOS, SE CERRARAN LOS ESTRISOS A 10 CN. EN LA
gToanes 125 i< s SN ESCALA BT
$ 3
- 13- EL REFUERZO LONGITUDINAL PUEDE COLOCARSE EN PAQUETES CON UN  MAXMO  DE
e 005 BARRAS FOR PAQUETE.
hl e Lurcerisse
B.T=11584 Henon | | r T VER DETALLE °5" DE COLUMNA
41 ~— cHenrLana
DETALLE - nrc NTcsttere) [
TIPO ! A N TUBD AHOGADO PVC SANITARIO.
' S L s N
I | Nel NOT; DE CIMENTACION
i A / —
- R
T i
® ; . e ~ LAS LOSAS DE CIMENTACION SE DESPLANTARAN EN TERREND SANO, SN MATERIA
erpETALLE OF ORGANICA O RELLENOS
oretism LCETRABETHS — TODAS LAS LOSAS SE DESPLANTARAN SOBRE UNA PLANTILLA DE CONCRETD
P L A N T A ‘H oz DE f'c=100 KG/CM2 DE 5 CM DE ESPESOR Y A LAS PROFUNDIDADES INDICADAS
nrcuses EN LDS DETALLES CORRESPONDIENTES.
—aa— VRS, VERTICALES BAIA VRS, VERTICALES 3.~ LOS RELLENOS DEBERAN HACERSE CON TEPETATE EN CAPAS NO MAYORES DE 20 OM
_ b —~ VERCORTEAA"  pROYECCION LOSA DE CIMENTACION DE ESPESOR COMPACTADO PERFECTAMENTE HASTA OBTENER EL 95% DE LA PRUEBA
c o DELTANGUE PARA REGIBIR COLUMNA PROGTOR, ESTANDAR
L VER DETALLE "Sa y 5b° DE COLUMNA T —— E#4@15 C - A(0-40mX0.70m)
- o8 L DR, - L 4 PARA COMPLEMENTO DE LAS NOTAS,
) ~ ) =
/ \ / < 2
/ N

g ——

4r DETALLE @ e s o ‘ s oo

® - . | DETALLE TIPO : : - , T T
5 B e . ‘ - COLUMNA C-A o N

— NTAL NVEL DE TERRENG NATURAL > ¢ 3 6
VRS, VERTICALES |

%’7 ' PLANTA - DE N.F.T.=112.70 a N.T.C.=115.90 VER CORTE A-A' PLANTA NE.  NVEL DE BASE DEL TANQUE (] [ 8| 8

T [ S/N ESCALA S/N ESCALA NAA NNEL DE ARRASTRE DE AGUA 4]18]8
[ / NFL NVEL DE FONDD DE LOSK 5 11010 80

VRS, VERTICALES —— NF.C. NVEL DE FONDD D CANALETA . c
X e / \ / Rl NET.= NVEL DE BANQUETA — 6 [12]15 80

5\ T -t / \ / NS NVEL SUPERIOR D L0SA 8 (15|20 100
\ / \
N / N ___ PROYECCION DE
\ / \ TRABE TH- 1

VRS, VERTICALES
VER DETALLE AN

PROYECCION DE
DETALLE TIPO " TR
ad VRS, VERTICALES _ -

PLANTA -
) N SIN ESCALA N
P . N o
/ ~ / N\ VRS, VERTICALES / | N
/ \ /
t / =
/ \ [ .- A — DETALLE (5)
\ vRs,veRTIoALES
| | | o[ 1 COLUMNA c-B
Py - — 49N _ | DETALLE TIPO / ‘ PLANTA
hd L \ \ - | SIN ESCALA
T = | PLANTA - DE N.T.C.=115.90 a N.T.C.=116.99 f ~
L | siNEscALA / \
\ — / TRABE TH- 1 N
25—\ - / N / N PROYECCION LOSA DE CIMENTACION
\ N y N
\ y  DELTANGUE PARA RECIIR COLOMNA
o N\ / - —~ . -B.
— Vs, veRTIONES

]ciﬁZE'—lz>q>=lﬁ <=L —— = b=l
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#5@25

(LECHO SUPERIOR)

@25

(LECHO INFERIOR)

Tubo ac. carbon
4" de diam.
cédula 40
e
NT.C=116.31
+
— HA@25
-~ #@25
#5@25 —— NT.C=11551
+
- <
BASTONES |
| — |
A ¢
NEATISS BANDA OUILLADA
' DE PVC DE 8" DE
\ ANCHO, EN TODO
) EL PERIMETRO
|
PARRILLA — é%’:;ggE
#3@20 | |
| #5@25
LOSA T | (LECHO SUPERIOR)
INCLINADA | _ CHAFLANDE |
0.20 X 0.20
448 |
’ J | NET=11216
+
\
JUNTADE / |
COLAPO ENNNIRRNN AR NI N ANN N RN NN AR R I NN ANNRARAANAH |
~ #@25 N ]
| (LECHO SUPERIOR) -
NET=1121, | | #s@25
2 #5@25 -
=T ? — (B%-ONES) | (LECHO INFERIOR)
i \\\\H\\\H\\\H\\\H\\\Hmmlufmmm\m F
PLANTILLA DE CONCRETO
—— 4#6 fc=100Kg/cm2 DE 5cms DE ESPESOR
_ #@25
(LECHO INFERIOR)
PLANTILLA DE CONCRETO

fc=100Kg/cm2 DE 5cms DE ESPESOR

CORTE E-F

N.T.C=11631

#5@25

CHAFLAN DE
020X0.20
ARMADO CON

#@30

#5@25 BASTONES
(LECHO SUPERIOR)

-

N.T.C=11551

peses

|

__ Bastones
#@25

BANDA OJILLADA

_ DEPVCDE®'DE
ANCHO, EN TODO
EL PERIVETRO

JUNTA DE
COLADO

— 4#8

 #5@25
|(LECHO SUPERIOR)

CORTEF-F

| #5@25
(LECHO INFERIOR)

PLANTILLA DE CONCRETO

~ fc=100Kg/cm2 DE 5cms DE ESPESOR
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4
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,L‘

ELEVACION EJE Q

fod 4

CASTILLO K-2
-
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CASTILLO K-1

ZAPATA ZC1
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DETALLE TIPO PARA EL SISTEMA DE RETORNO DE LODOS
Y PURGA DE NATAS i}
CORTE A-A
o -

nersy

- | S —

ARREGLO DE TUBERIA DE AGUA TRATADA

NTenea

ey

NeTnses

—_ =

s
ACATLAN.

e

NerToee

L - . ,,,7,777”7,,7,7,,7,;/7,7,7,,/7,7,,,1$

ARREGLO DE TUBERIA DE PURGA DE LODO

N.T.C. NIVEL TERMINADO DE CORONA

D
ELEVACIONDERASANTE 119.55 ELEVAGION DE 119.55
ALTURA DE POZO 1.53 ALTURA DE PO T — 53 —\ N.F.T. NIVEL DE FONDO DE TANQUE
ELEVACION DE ARRASTRE HIDRAULICO 118.02 ELEVACION DE ARRASTRE HIDRAULICO  __ 11802 \
N.E.A. NIVEL DE ESPEJO DE AGUA
N.T.N. NIVEL DE TERRENO NATURAL
N.B. NIVEL DE BASE DEL TANQUE N

N.A.A. NIVEL DE ARRASTRE DE AGUA
N.F.L. NIVEL DE FONDO DE LOSA

N.F.C. NIVEL DE FONDO DE CANALETA

—
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ISOMETRICO

REJILLA PARA DESCARGA
DE FILTRO PRENSA

ol
Sy

PLANTA

|
|
\—'—mcusus ACERO A36

/
LOSA H-20cms ARMADA ———
CON VRS, DEL #3@15 EN AMBOS

LECHOS.

RTE B —

SN EsCALA

ANCLAS DE ACERO A-36
bEar

LOSA EXISTENTE EN CASETA
DE FILTRO PRENSA

———10ans DE CUERDA A PARTIR DEL
y LECHO ALTO DE L4 LOSA.

1

ANCLAS DE ACERO A-36
oEor

DETALLE DE REJILLA

PLANTA S ES
EN GASETA DE ALTRO PRENSA

NOMENCLATURA

REJLLA TIPO IRVING LS, SOLERA DF CARGA
3/167 X 3/47 (302 wm DE ESPACID ENTRE
SoLERss.

PLANTLA DE CONCRETO o= 100 Kg/em
DE 0.05 m DE ESPESOR.

LOSA DE CMENTACION EN CASETA DE FLTRO
PRENSDA CON PENDIENTE DEL 1 EN DIRECOION
A LA REULLA

ANGULOS DE 17 X 17 1/8° DE ESPESOR.

e 0 o 100 nm o8 08
PVC HORALLICO RO~

ANCLAS DE SOLERA DE 1/6° X 1/2"

LOSA DEL REGISTRO DE H-0.10 ARMADA CON
VARILLAS DE 8 3/5"@30cms A/SENTIDOS.
FIRME CON PENDIENTE,

VARILLA DE 3/8" DE DIAMETRO A CADA 30 em
EN AMBOS SENTIDOS.

NPT,
NA

1621

SIMBOLOGIA

NPT.=NVEL DE FISO TERMNADD

VALMILA DE GOMPUERTA
LUVE DE NeRZ

WEDIooR

CALENTADOR

DAMETRO DE TUBERI EN mm

DISTANGIA — PENDIENTE — DIAWETRO DE TUBERIA

ISOMETRICO

SUMINISTRO DE AGUA EN
CASETA DE FILTRO PRENSA

Lot

CORTE A — A

SN ESCALA

NOTAS DE ESPECIFICACIONES

DESAGUE 0N REIILLA DE FIERRO.

GRANDES. GARGAS SN OUE SEAL

L RESSTENCA DE LA REILLA ESTA EN RELACION
CON'EL TANARD DE LAS SOLERAS DE CARGA

SE_UTLIZAN RELLAS PARA INSTALACION D
CRENES, GENERALMENTE CLANDO SE NECES
UM AL RESSTENGI GUNNGD DESEN SOPOTAC

Li REULLA QUEDA COLOCADA DENTRD DE UN
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G. ANALISIS DEL FINANCIAMIENTO DE LA OBRA

Es una realidad que a partir del ano 2000, se ha incrementado la colocacion de créditos hipotecarios en
el Pais. El 27 de septiembre de 2006 se entrego el crédito 2 millones 700,000 para adquisicion de
vivienda que se otorga durante la actual administracion federal.

Esto representa también una inversion superior a 747,000 millones de pesos durante esos cinco anos
nueve meses, correspondiendo a un incremento anual de 17%, resaltando los 200,000 millones de
pesos invertidos so6lo en el aino 2006.

En este afo se entregaran 750,000 créditos para adquisicion de vivienda, lo que significa que este afo
2,000 familias seran beneficiadas diariamente con un financiamiento para adquirir una casa propia.

Tan solo el Infonavit ha beneficiado a mas de 1 millon 748,000 familias, generando ademas una
derrama economica sin precedentes a nivel nacional y una intensa actividad en las distintas ramas
economicas que intervienen en la industria de la construccion.

Si el esquema de otorgamiento de créditos del Infonavit continda con el mismo ritmo que tiene en la
actualidad, para el 2011 ya se habran satisfecho las demandas de los derechohabientes susceptibles a
recibir un financiamiento.

Son aproximadamente cuatro o cinco millones de trabajadores quienes tienen al final de esta
administracion la posibilidad de acceder a un crédito hipotecario, lamentablemente no todos los
afiliados tienen la capacidad de adquirir una vivienda en virtud de sus bajos ingresos.

Actualmente, el universo de derechohabientes del Infonavit asciende a 12 millones de asalariados, de
los cuales poco mas de tres millones ya tienen ejercido su crédito.
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G. ANALISIS DEL FINANCIAMIENTO DE LA OBRA

Es imperioso ampliar los esquemas de apoyo para los trabajadores que ganan menos de tres salarios
minimos, quienes dificilmente pueden alcanzar un crédito. Sin embargo es preciso mencionar que mas
del 48% de los créditos para adquisicion de vivienda se han destinado a familias con ingresos menores
a los cuatro salarios minimos.

La actual perspectiva econdmica del Pais supone el constante crecimiento de la industria de la
construccién, particularmente el de la vivienda. Las tasa de interés que se ofrecen en los créditos son
fijas, lo cual es una ventaja para quien compra una vivienda usando este instrumento financiero.
Respecto a construir ahora o comprar tierra, es oportuno hacerlo en el actual escenario de inflacidon
controlada y muy baja.

x\\AcATLAN

Como arquitectos y constructores inmersos en esta industria necesitamos conocer las diferentes
modalidades de créditos que ofrecen las instituciones financieras, asi como la manera de acceder a
ellas, ya sea para financiarnos en la construccion de un proyecto, o bien para comercializarlo, C(D
ofreciendo a nuestros clientes ofertas de financiamiento acordes a sus posibilidades.

Por lo cual, a continuacion se presentara esquematica y procesalmente las actividades minimas
necesarias para solicitar modelos de financiamiento para quienes decidan financiar un proyecto de
vivienda mediante los esquemas que presentan las principales instituciones publicas dedicadas a este

rubro; el Infonavit, la Sociedad Hipotecaria Federal (SHF), y el Fovissste.

Un esquema de crédito gubernamental seria la mejor opcion para financiar el proyecto de la
Agroindustria, de no ser factible en su totalidad, podria complementarse con un esquema bancario
industrial para pequefias y medianas empresas, 0 en su caso, algun fideicomiso.
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G. ANALISIS DEL FINANCIAMIENTO DE LA OBRA
1. INFONAVIT. Diagrama de Funcionamiento
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G. ANALISIS DEL FINANCIAMIENTO DE LA OBRA
Descripcion de actividades INFONAVIT

1. Registrar a la empresa ante INFONAVIT

Integrar, en caso de ser persona moral, acta constitutiva de la empresa y declaraciones anuales
de la misma, la CURP y datos personales de sus socios con sus Asistentes y el historial de
trabajos realizados durante un afo en Construccion y Proyectos.

Acudir al INFONAVIT para registrar a la empresa y contar con el registro actualizado para que se
pueda ofertar paquetes de vivienda sin tener antecedentes de incumplimiento ante el INFONAVIT.

Recibir el registro actualizado del INFONAVIT.

Dar seguimiento sobre las posibles modificaciones o cambios al registro que asigno el
INFONAVIT, ya que el Instituto puede declinar o cambiar este registro posteriormente a su emision
por posibles inconsistencias en construccion y entrega.

2. Calcular precio del paquete ofertado

Obtener del portal del INFONAVIT las politicas establecidas por el Instituto en materia de precios y
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montos maximos de crédito de acuerdo a la zona donde se oferten las viviendas. —
Calcular el precio del paquete ofertado ante INFONAVIT multiplicando la dosificacion de prototipos
que integran el paquete por las politicas obtenidas.
3. Integrar la oferta de vivienda a partir de los precios y paquetes linea Il o mercado abierto
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G. ANALISIS DEL FINANCIAMIENTO DE LA OBRA
Descripcion de actividades INFONAVIT

Integrar los expedientes conforme a las condiciones y requisitos de caracter técnico, juridico y
financiero que establece el INFONAVIT de acuerdo a las politicas obtenidas del portal del
INFONAVIT.

Integrar el expediente del paquete de vivienda, con la siguiente informacion:

Documentos de tramites y legalizacion:

Escritura o contrato de compra - venta del predio
Factibilidad de agua
Factibilidad de drenaje y alcantarillado

Factibilidad eléctrica

Factibilidad o licencia de uso de suelo

Licencia de construccion de las manzanas ofertadas
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Oficio de autorizacion de venta de lotes ——
Oficio de impacto ambiental
Planos, memorias y especificaciones (proyectos):
Especificaciones generales de estructura, albanileria, instalaciones y acabados de los prototipos
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G. ANALISIS DEL FINANCIAMIENTO DE LA OBRA
Descripcion de actividades INFONAVIT

ofertados debidamente firmados

Croquis de localizacion del desarrollo ofertados (en torno urbano)
Plano de sembrado

Plano de lotificacion

Plano de plantas arquitecténicas de los prototipos

Plano de cortes y fachadas de los prototipos
Plantas arquitectonicas maximo crecimiento
Plano de cortes y fachadas maximo crecimiento {C(DJ
Planos estructurales
Memoria de calculo estructural
Cédula profesional del calculista —
Planos de instalaciones hidraulicas
Planos de instalaciones sanitarias

Planos de instalaciones eléctricas
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G. ANALISIS DEL FINANCIAMIENTO DE LA OBRA
Descripcion de actividades INFONAVIT

Memoria hidraulica y sanitaria

Memoria eléctrica
Proyecto ejecutivo actualizado o la ultima version.

Planos, memorias y mecanicas (Ingenierias):

Plano topografico

Plano de redes agua potable

Planos de redes de drenaje
Planos de redes pluviales {C(DJ
Memoria de calculo hidraulica, sanitaria y pluvial
Planos red electrificacion media tension
Planos red electrificacion baja tension —
Plano red alumbrado publico

Diagrama unifilar y distribucion de cargas

Mecanica de suelos
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G. ANALISIS DEL FINANCIAMIENTO DE LA OBRA
Descripcion de actividades INFONAVIT

Llenar la cédula de presentacion con la informacidn técnica y juridica (anexo 1) por medio del
portal del INFONAVIT.

Elaborar la carta responsiva de seguridad estructural que es proporcionada por el INFONAVIT vy
recaba la firma del perito externo responsable de obra asignado por el INFONAVIT.

Elaborar la carta compromiso de garantia estructural y la carta oferta para garantizar la inscripcion
del paquete en los formatos del INFONAVIT.

Capturar la informacion en cada uno de los apartados indicados en el portal del INFONAVIT
incluyendo el sembrado de las viviendas.

Verificar que la informacién capturada en el portal del INFONAVIT este completa, sin errores de
captura, en el lugar indicado, ademas el numero de viviendas del sembrado y documentos
cargados al portal del INFONAVIT.

Enviar el archivo mediante el portal del INFONAVIT para que en un maximo de dos dias el
Instituto valide la informacion y publique en el mismo portal la notificacion de que se puede
realizar el pago de inscripcion del paquete.

Integrar las carpetas con todos los documentos y formatos elaborados para poder entregar al
INFONAVIT fisicamente uno o dos tantos segun la Oficina Regional con informacion impresa
como soporte de lo que se ingresé por medio del portal del INFONAVIT.
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G. ANALISIS DEL FINANCIAMIENTO DE LA OBRA
Descripcion de actividades INFONAVIT

Calcular el monto del pago por inscripcion de paquetes basandose en las politicas obtenidas del
portal del INFONAVIT y la dosificacion de las viviendas que se obtiene de los datos que se
determinan d acuerdo al proyecto y el tipo de paquete linea Il (.6%) o paquete mercado abierto
(1.2%).

4. Presentar la oferta de vivienda a INFONAVIT (en carpeta fisica e Internet)

Revisar en el portal del INFONAVIT la notificacion donde el INFONAVIT valida la informaciéon y da
instrucciones para realizar el pago por concepto de inscripcion, para tal efecto el INFONAVIT
expide la ficha de depdsito adjunto al correo electronico.

Imprimir el aviso y la ficha de depdsito que ya esta requisitada por el INFONAVIT.

Entrega una carpeta a la Delegacion Regional del INFONAVIT que corresponda a la localidad
donde se ubica el desarrollo a ofertar (paquete linea Il y mercado abierto).

Efectuar el pago en el banco e imprimir una copia fotostatica a la ficha de depdsito sellada por la
institucion financiera.

Acudir al INFONAVIT, entregar al Departamento Técnico la ficha de pago para que sea cotejada
contra original; el original se entrega al Departamento de Administracion Financiera del
INFONAVIT para que expida el comprobante fiscal correspondiente con lo cual queda inscrita la
oferta de vivienda.
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G. ANALISIS DEL FINANCIAMIENTO DE LA OBRA
Descripcion de actividades INFONAVIT

5. Dar seguimiento de la oferta de vivienda en el INFONAVIT

Para el caso de paquete linea Il dar seguimiento en la Coordinacion de Registro, Evaluacion vy
Aprobacion de Proyectos de Vivienda (CREA) y en la Delegacion Regional.

En el caso de mercado abierto el seguimiento se efectia en el Area Técnica y Administracion y
Finanzas de la Delegacion Regional, esta actividad se realiza via telefonica, correo electronico y/o
presentandose fisicamente en las oficinas.

6. Autorizar la oferta de vivienda para su contratacion

El INFONAVIT autoriza la inscripcion de oferta de vivienda siempre y cuando haya concluido el
proceso de la Delegacion Regional con la obtencion del dictamen positivo y de la misma forma en
el CREA en cuanto a paquetes linea |l y para el caso de mercado abierto solo es necesario el
dictamen positivo de la Delegacion Regional.

El proceso de dictaminacion de linea Il consiste en obtener la opinion positiva de la delegacion
regional a través de la Comision Consultiva regional, este proceso se realiza en forma mensual, y
en forma paralela se obtiene del CREA el dictamen positivo en el Area Juridica y Técnica para que
sea turnado para su aprobacién en el Consejo de Aprobacion de Paquetes (CAP) el cual se realiza
cada lunes, y por ultimo, INFONAVIT autoriza a través del Consejo de Administracion la
Contratacion de Paquetes.
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G. ANALISIS DEL FINANCIAMIENTO DE LA OBRA
Descripcion de actividades INFONAVIT

El INFONAVIT expide el oficio de autorizacion de paquete aprobado por el Consejo Administrativo
después de diez dias habiles donde mencionan los requisitos para formalizar la contratacion del
paquete y lo envia al representante designado. Para realizar este proceso la compainia
constructora cuenta con 20 dias naturales a partir de la fecha en que recibe el documento.

7. Integrar documentos para contratar

Recibir el oficio de autorizacion de paquete y elaborar la solicitud de cheque por concepto de
contratacion de paquete mercado abierto por el 0.6% restante sobre el valor del paquete.

Integrar los documentos solicitados por el INFONAVIT para paquete linea I:

Copia certificada y copia simple del acta constitutiva de la empresa, en caso de que el oferente
sea persona moral.

Copia certificada y copia simple del poder del representante legal.

|dentificacidn oficial y copia fotostatica de la misma del representante legal.
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\
Anexos técnicos del sembrado de la viviendas en los que se describe la manzana, lote y superficie
de construccion de la vivienda autorizada por el H. Consejo de administracion, asi como el precio
propuesto de venta de la vivienda.
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G. ANALISIS DEL FINANCIAMIENTO DE LA OBRA
Descripcion de actividades INFONAVIT

Copia fotostatica de las escrituras que acrediten la propiedad del inmueble donde se edificaran las
viviendas inscritas en el registro publico de la propiedad o en su caso de propiedad de terceros,
contrato de compra-venta o carta de promesa de venta.

Certificado de libertad de gravamenes y limitaciones de dominio del inmueble donde se edificaran
las viviendas.

Entregar la documentacion a la Delegacion Regional en el Departamento de Contratos de manera
personal. Para el caso de los paquetes foraneos se le envia esta documentacion al representante
legal de la empresa para que lo entregue en la Delegacion Regional de la localidad que
corresponda por mensajeria.

8. Realizar la formalizacion del contrato

La Delegacion Regional del INFONAVIT recibe la siguiente documentacion: oficio de autorizacion
de paquete por parte del INFONAVIT, escritura de propiedad, sembrado, poder notarial del
apoderado legal, copia certificada y simple de el acta constitutiva de la empresa, identificacién del
apoderado y el cheque para el pago de contratacion necesarios para elaborar el contrato, se
concerta una cita con el representante legal de la Empresa, y de esta forma se formaliza el
contrato (firma del representante y autoridades del INFONAVIT).

El INFONAVIT cita al representante legal de la Empresa y recaba firma del mismo en el contrato.
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G. ANALISIS DEL FINANCIAMIENTO DE LA OBRA
Descripcion de actividades INFONAVIT

9. Dar de alta el fraccionamiento en el sistema del INFONAVIT (SOC)

La Delegacion Regional del INFONAVIT le notifica al representante que la contratacion ya se
formalizé al Departamento de Contratos para que sea registrado en un lapso no mayor a dos dias
habiles, y se muestre en el status como CVO o CTO (contratados) a través del Sistema de
Otorgamiento de Créditos (SOC).

10. Dar seguimiento en el sistema de Otorgamiento de Créditos (SOC) hasta que se dé de alta

Dar seguimiento a través del Departamento de Contratos del INFONAVIT directamente en sus
oficinas para verificar que este en el status del SOC como contratado.
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G. ANALISIS DEL FINANCIAMIENTO DE LA OBRA

2. Sociedad Hipotecaria Federal (SHF). Diagrama de Funcionamiento
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G. ANALISIS DEL FINANCIAMIENTO DE LA OBRA

Descripcion de actividades SHF

1.

Solicitud de lineas de crédito a SOFOLES

Establecer nombre del proyecto ejecutivo a registrar y el nombre de la SOFOL en la cual se hara
dicho registro.

Solicitar documentacién de proyecto, tramites y legalizacion, juridica e ingenieria

Revisar cuales son los requisitos que requiere la SOFOL para hacer el registro del proyecto
ejecutivo, mismos que se publican en Internet mensualmente.

Imprimir o guardar electronicamente los formatos que se utilizaran durante el proceso de acuerdo
a cada SOFOL.

Recopilar documentacion de tramites y legalizacidon

Recabar el proyecto ejecutivo autorizado y sellado por el municipio, la gaceta oficial del estado,
factibilidad de servicios, licencia de construccion y boleta predial.

Recopilar documentacién juridica
Recabar copia de la escritura del terreno.

Recopilar documentacidén de ingenieria
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Recabar plano topografico y las factibilidades de servicios del desarrollo.
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G. ANALISIS DEL FINANCIAMIENTO DE LA OBRA

Descripcion de actividades SHF

6. Concentrar documentacion
Recibir la documentacion solicitada para integrar el expediente del proyecto ejecutivo.

7. Integrar expediente técnico (carpeta y archivo)

Revisar las caracteristicas que debe tener el plano del sembrado y topografico, asi como el
prototipo, conforme a las politicas de la SOFOL obtenidas en el cédigo 2.

Abrir y guardar el nuevo archivo con el nombre de nomencla en formato “TXT".

Llenar los datos que solicita el anexo 2 emitido por la SOFOL manual o electrénicamente,
utilizando la informacion recibida.

Generar el archivo electronico con el plano de conjunto habitacional, el archivo nomencla y el
anexo 2.

Imprimir toda la informacion generada e integrarla como expediente técnico en una carpeta.
Elaborar carta de acuse donde describe toda la informacion que contiene el expediente técnico.
8. Entregay revision de expediente técnico

La SOFOL revisa el expediente técnico en conjunto con el solicitante al momento de la recepcion
en la mayoria de los casos.
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G. ANALISIS DEL FINANCIAMIENTO DE LA OBRA

Descripcion de actividades SHF

9. Generar nomenclatura individual.

La SHF registra el expediente técnico en su sistema y asigna el numero de registro al proyecto
ejecutivo en conjunto.

La SHF asigna la Clave Unica Individual de vivienda (CUV) para cada una de las viviendas que
forma parte del proyecto ejecutivo.

10. Expedir contrato y enviarlo a SOFOL.

La SHF publica el numero de registro del proyecto ejecutivo en su portal y el documento que avala
dicha operacion y lo entrega a la SOFOL.

11. Recibir contrato y nomenclatura

La SOFOL recibe de SHF mediante el portal, el numero de registro del proyecto ejecutivo y la
CUV, y el documento que avale la operacion.
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12. Recibir y controlar nomenclatura y contrato o —
Recibir la CUV y el numero de registro ejecutivo mediante reporte de la SOFOL.
Registrar en un reporte la relacion de los numeros de CUV y de registro de proyecto ejecutivo,
Mismos que.seran ocupados cuando se escrituren las viviendas.
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G. ANALISIS DEL FINANCIAMIENTO DE LA OBRA
3. FOVISSSTE. Diagrama de Funcionamiento
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G. ANALISIS DEL FINANCIAMIENTO DE LA OBRA
Descripcion de actividades FOVISSSTE

1. Realizar convocatoria de registro de paquetes

FOVISSSTE convoca via Internet a los promotores que deseen registrar paquetes de oferta de
vivienda para poder comercializar su venta a través de este tipo de créditos.

2. Recibir convocatoria y solicitar informacion legal y de proyectos

Revisar la informacion general de la convocatoria y extraer de Internet las cédulas de registro de
oferta de vivienda para inscripcion contenidas en el anexo 1.

Solicitar la documentacion que se indica en la convocatoria para integrar las carpetas de registro
con las viviendas a ingresar como paquete al FOVISSSTE.

3. Recopilar informacién legal

Recopilar escrituras de propiedad, certificado de libertad de gravamen y pago predial entre otros.
4. Recopilar informacién de proyectos

Recopilar los planos y sembrados donde se contemplan las viviendas solicitadas.
5. Recibir documentos e integrar carpeta de cédula de inscripcion

Llenar las cédulas para inscripcion de oferta de vivienda y anexa a las carpetas de registro.
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G. ANALISIS DEL FINANCIAMIENTO DE LA OBRA
Descripcion de actividades FOVISSSTE

6. Elaborar cheque certificado para pago de inscripciéon de paquete

Realizar tramite necesario para tener cheque certificado y poder tramitar pago por concepto de
inscripcién de paquete.

7. Inscribir paquete en FOVISSSTE

Presentarse en las oficinas del FOVISSSTE con las carpetas y el cheque certificado
correspondiente.

8. Recibir paquete y validar documentacion

FOVISSSTE recibe las carpetas de registro y valida los documentos.

9. Autorizar pago de inscripcién

FOVISSSTE autoriza el pago de inscripcion correspondiente al paquete a registrar y asigna un
numero paquete, y lo publica en la pagina de Internet de FOVISSSTE en su catalogo de
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paqueteria registrada. ——
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V. CONCLUSIONES

Las premisas principales de este trabajo fueron la definicidon de un desarrollo habitacional que integrara
un elemento impulsor de la actividad econdémica, y por consiguiente generador de empleo, resultando
esto ultimo en la Agroindustria, la cual resolvia la problematica de distancia de las zonas de vivienda a
las de trabajo, y a la vez que dotaba de identidad a los habitantes, establecia un polo social, cultural y
economico a la comunidad, mediante los principios de un crecimiento ordenado.

La realizacion de este proyecto requirio la investigacion de varias disciplinas que parecieran ser ajenas
a nuestro trabajo de arquitectos, sin embargo los nuevos esquemas multidisciplinarios de desarrollo
integral nos obligan a conocer, aprender y ejecutar no soélo las técnicas artisticas y tecnologicas propias
de nuestro quehacer diario, sino también contables, administrativas, juridicas, industriales, financieras,
auditoras, y demas, que nos permitan integrar elementos arquitectonicos urbanos, y no aislados.

x\\AcATLAN

Como jovenes arquitectos proximos o ya inmersos en el mercado del disefio o la construccion, nos
corresponde enfrentar los grandes retos que implica el desarrollar las nuevas ciudades, y en su caso,
engrandecer las actuales ciudades de nuestro Pais. Si bien la definicion mas conceptual que define
nuestra profesion “Arquitectura es arte”, es valida, en la actualidad puede tomarse como punto de
partida, adosandole muchos mas complementos de valor agregado como la funcionalidad, el disefio
estructural, el costo, la construccion de la obra, el control y administracion del proyecto, la promotoria,
la difusion, el crédito, el retorno de la inversién, el ambito fiscal, legal, laboral, etc.

cw

En este mundo globalizado y tan competitivo debemos continuar aprendiendo y allegarnos
conocimiento de otras areas que nos permitan ofrecer servicios integrales de gran calidad que
satisfagan en su totalidad los requerimientos que la sociedad nos demanda, ya que nuestra labor, mas
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V. CONCLUSIONES

mas alla del simple disefio de un modelo arquitecténico, es un compromiso con las generaciones
presentes y futuras, ya que nuestro trabajo es punto de arranque vy directriz del posterior devenir urbano
de nuestras ciudades.

En estos momentos en los que el Pais vive transiciones importantes encaminadas a cimentar bases de
crecimiento sostenidas a largo plazo debemos participar activa y no pasivamente en su conformacion, y
sobre todo en su puesta en practica y buen desarrollo, el resultado de esta aportacion definira la
posicion que tendremos en los tiempos por venir.

La préxima administracion federal en una reunién promovida por Canadevi, menciond que como parte
de su programa de gobierno impulsaria la edificacion de 5.5 millones de viviendas en seis anos.

Construir un poco mas de 900,000 viviendas anuales daria empleo a alrededor de 4.5 millones de
personas y el valor anual de las viviendas nuevas seria de aproximadamente 300,000 millones de
pesos. En el ano 2000, las ventas de vivienda a precios actuales, rondaron los 75,000 millones de
pesos.

cw

\ / /

Seria un gran reto urbanizar la tierra necesaria para desplantar las viviendas, edificar éstas,
promoverlas, venderlas y financiarlas y, en su momento, recuperar los créditos, por lo que todos
debemos trabajar en ello para bien del Pais, sobre todo nosostros los arquitectos, que somos parte
integrante y fundamental de este gran proyecto nacional, tenemos el compromiso y la obligacién de
conjuntar esfuerzos, asi como la responsabilidad para ofrecer a la poblacibn mejores desarrollos
arquitectonicos y urbanos.
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V. CONCLUSIONES

Desarrollar e impulsar modelos para la integracion de un indice de calidad, que permita contar con
parametros de consulta y orientar al mercado en la busqueda del satisfactor que cubra ampliamente su
necesidad, esta herramienta permitiria:

a) Que el solicitante tenga informacion que le sirva de referencia al momento de ejercer su poder de
compra, con la posibilidad de comparar; precios y valores de ubicacion, equipamiento y servicios que el
entorno le ofrece, caracteristicas de la vivienda, a fin de tomar la mejor decision.

b) Que la industria dirija sus esfuerzos hacia la mayor competitividad, mediante la edificacion de
desarrollos habitacionales que se integren a ciudades planeadas que brinden mejores condiciones de
calidad para la poblacién.

c) Que las autoridades dispongan de informacion para que revisen y establezcan politicas de desarrollo —
urbano, medio ambiente y vivienda que conformen ciudades que brinden una mayor calidad de vida. C(D
Debemos asumir la responsabilidad del concepto “hacer ciudad” con todas las implicaciones que de ello
se derivan, sabemos que una sociedad lleva a cabo obras arquitectonicas, no como una finalidad en si
misma, sino como medio idoneo, a través del cual, se establecen las condiciones de habitabilidad

necesarias para realizar sus funciones sociales.
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VI. GLOSARIO

AMSFOL.: Asociacion Mexicana de Sociedades Financieras de Objeto limitado. Organismo que agrupa
a las 33 sofoles que existen en México, 17 de las cuales operan en el sector hipotecario.

Asentamientos irregulares: Formacion de un grupo de viviendas asentadas sobre un terreno que no
se tiene en propiedad y/o que no cuenta con los permisos pertinentes en materia de uso de suelo,
servicios y permisos de construccion.

Bansefi: Banco del ahorro Nacional y Servicios Financieros, organismo creado en el 2001, para
sustituir al Patronato del Ahorro Nacional (Panhal) institucion titular del producto: Bonos del Ahorro
Nacional, y que entre sus funciones instrumentara programas de ahorro para a adquisicion de
vivienda.

Catastro: Es un sistema que depende de los gobiernos estatales y permite captar y registrar, en los
libros correspondientes, la informacidon sobre deslindes, avaluos de la propiedad urbana y de la
rustica o rural ya sea federal, estatal, municipal, particular o ejidal, para conocer oportunamente
los cambios que en ella se operen, a efecto de llevar un control exacto de la propiedad raiz.

Cidoc: Centro de Investigacion y Documentacion de la Casa, organismo que tiene como objetivo el
estudio de los diferentes aspectos que intervienen en el desarrollo urbano y habitacional, para
generar normas y parametros que permitan elevar la calidad de las viviendas que se construyen
en el pais.

Canadevi: Camara Nacional de Desarrolladores de Vivienda, organismo que agrupa a las empresas
promotoras y relacionadas con el desarrollo habitacional, y que sustituye a Provivac.
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VI. GLOSARIO

Conafovi: Comision Nacional de fomento a la Vivienda. El 26 de julio del 2001, el Presidente de la
Republica emitio el decreto que establece a la Conafovi, como dérgano responsable de establecer
la politica de vivienda en el pais y de coordinar su instrumentacion.

Conavi: Consejo Nacional de Vivienda, creado el 31 de agosto del 2001, como un érgano de consulta
para el Ejecutivo Federal. De esta manera representantes de la sociedad civil, iniciativa privada,
centros de investigacion y universidades, organismos nacionales y estatales de vivienda, asi como
otras entidades gubernamentales, colaboran con el impulso, orientacion y fortalecimiento de los
cambios estructurales requeridos que demanda el sector vivienda.

Crédito puente: Financiamiento hipotecario otorgado a un desarrollador inmobiliario (persona moral)
para la construccion de un conjunto habitacional.

Crédito individual: Financiamiento hipotecario otorgado a un individuo (persona fisica) para la
adquisicion de una vivienda.

Déficit de vivienda: Saldo negativo de vivienda o carencia de las mismas en funcidn de la correlacion
censal del numero de familias y numero de viviendas existentes, del crecimiento previsto de la
poblacion para un periodo determinado, la existencia de viviendas deficientes o deterioradas vy el
proceso natural de deterioro de las viviendas, incluye datos cualitativos y cuantitativos de
viviendas deficientes y/o deterioradas, que pueden ser rehabilitadas mediante la ejecucion de
acciones especificas de reparacion, complementacion y/o dotacidén de servicios de infraestructura.
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VI. GLOSARIO

Desarrollo sustentable: Es el desarrollo econdmico caracterizado por el uso eficiente de la tecnologia
mas apropiada en la produccion para evitar la contaminacion o degradacion ecoldgica, y
posibilitar la explotacion racional de los recursos naturales renovables y no renovables.

Desgravacion habitacional: Se refiere a la reduccion sobre los impuestos, derechos y contribuciones
establecidas en las leyes de ambito estatal y municipal que deben pagar las personas fisicas y
morales en la tramitacion de licencias y permisos en produccion y titulacion de vivienda y/o
conjuntos habitacionales de interés social y popular.

Desregulacidén habitacional: Se refiere a la reduccidn de los tiempos y numero de tramites requeridos
en los diferentes procedimientos que realizan las autoridades estatales y municipales en la
expedicion de licencias y permisos para el financiamiento, produccion y titulacién de la vivienda de
interés social y popular.

Fonhapo: Fondo Nacional de las Habitaciones Populares, organismo que tiene como objetivo
instrumentar programas dirigidos a dotar de vivienda a la poblacion de menores ingresos.

Fovi: Fondo de Operacion y Financiamiento Bancario a la Vivienda, fideicomiso del Banco de México
dirigido a otorgar créditos hipotecarios a las familias de menores ingresos. En el afno 2001 fue
aprobada la iniciativa para crear la Sociedad Hipotecaria Federal, instancia que sustituye al Fovi.

Fovissste: Fondo de Vivienda del Instituto de Seguridad Social al Servicios de los Trabajadores del
Estado. Organismo asociado al Sistema de Ahorro para el Retiro creado el 1 de mayo del 1972
con el objetivo de otorgar créditos hipotecarios a los trabajadores del estado.
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VI. GLOSARIO

Gravamen: Carga u obligacion que pesa sobre una persona moral o fisica, o sobre un bien como forma
de garantizar el pago de lo debido. Carga, obligacion que pesa sobre una persona moral o fisica.

Hogar: Unidad formada por una o mas personas unidas o0 no, por lazos de parentesco, que residen
habitualmente en la misma vivienda y se sostienen de un gasto comun para la alimentacion. Los
hogares se clasifican en familiares y no familiares, y al interior de éstos, segun su clase en
ampliados, compuestos y nucleares y de corresidentes y unipersonales respectivamente.

Individualizar: Proceso a través del cual la parte proporcional de un crédito hipotecario puente para
construccion es sustituido por un crédito hipotecario individual para adquisicion de vivienda.

INEGI: Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica, organismo del gobierno federal
encargado de realizar estudios estadisticos, que tiene entre sus funciones la realizacion de los
Censos Nacionales de Poblacion y Vivienda.

Infonavit: Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los trabajadores, organismo asociado al
Sistema de Ahorro para el Retiro creado el 1 de mayo del 1972 con el objetivo de otorgar créditos
hipotecarios a los trabajadores del sector privado.

Provivac: Federacion nacional de promotores industriales de vivienda, organismo que agrupa a las
empresas de los diferentes sectores del desarrollo habitacional. En el aino 2002, este organismo
se transformd en la Canadevi.
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VI. GLOSARIO

Registro Publico de la Propiedad: Dependencia en la cual se tiene obligacion de inscribir:

Titulos por los cuales se adquiera, trasmita, modifique, grave o extinga el dominio, la posesion y
los demas derechos reales pertenecientes al gobierno federal sobre bienes inmuebles.

Contratos de arrendamiento sobre inmuebles de propiedad federal cuyo plazo sea mayor a cinco
anos.

Resoluciones de ocupacién y sentencia relacionadas con inmuebles federales.

Informaciones ad-perpetuam promovidas por el Ministerio Publico Federal, para acreditar la
posesion y el dominio de la Nacidn sobre bienes inmuebles.

Regularizaciéon de la tenencia de la tierra: Proceso administrativo por medio del cual se atribuye a
alguien la posesion de una porcion de territorio mediante un titulo legalmente expedido por la
autoridad competente. Es la organizacion del poder ejercido sobre determinada area territorial o
nivel individual o por grupos de pobladores urbanos.

Rezago habitacional: (aspecto cualitativo): Se refiere al numero de viviendas que ya existen en el
inventario habitacional pero que por sus caracteristicas de ocupacion y de calidad de los
materiales utilizados en la edificacion, no satisfacen un minimo de bienestar para sus ocupantes.
Para subsanar estas deficiencias es necesario llevar acabo ampliaciones o mejoramientos a
dichas viviendas: Cabe hacer notar que este concepto no implica la construccion de nuevas
viviendas, tan solo el hacer adecuadas las ya existentes e impedir que su deterioro las convierta
en viviendas inadecuadas y pasen entonces a formar parte del rezago cuantitativo.
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VI. GLOSARIO

Rezago habitacional. (aspecto cuantitativo): Es el que refleja la ausencia o falta de vivienda en
términos reales. Este concepto se obtiene al calcular los hogares sin vivienda (comunmente
llamado “déficit”) y por las viviendas ya existentes en el inventario habitacional que es necesario
sustituir, debido a la mala calidad de los materiales utilizados en la edificacion o bien que ha
llegado al termino de su vida util.

Sedesol: Secretaria de Desarrollo Social, dependencia del gobierno federal que entre sus funciones
principales tiene instrumentar las politicas de combate de pobreza.

SHF: Sociedad hipotecaria Federal, Banco de Desarrollo creado en el aiio 2001 para sustituir al Fovi.

Sofoles: Sociedades Financieras de Objeto Limitado, intermediarios financieros no bancarios creados
por decreto de la Secretaria de Hacienda en 1993 como parte de los acuerdos del Tratado de
Libre Comercio de América del Norte.

Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda: Instancia que forma parte de la Sedesol y cuya
estructura se modifico a partir de la creacion en el 2001, del Consejo y de la Comision Nacional de
Fomento a la Vivienda.

Suelo Urbano: Constituye el suelo urbano las zonas a las que el programa general clasifique como
tales, por contar con infraestructura, equipamiento y servicios y por estar comprendidas fuera de
las poligonales que determina el programa general para el suelo de conservacion.

Titulacion: Proceso que se refiere al tramite de elevar al caracter de escritura publica la operacion de
compra de una casa o terreno.
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