La vivienda Art Déco en el Centro Histérico de la Cludad de México,1925-1940

El Edificlo Victoria en el barrio de San Juan

Edith Marvie Villasefior Cardoso

Programa de Maestria y Doctorado en
A rquitwewctura

RESTAURACION DE MONUMENTOS
C.U. México 2006



e e

Universidad Nacional - J ~  Biblioteca Central
Auténoma de México -

Direccion General de Bibliotecas de la UNAM
Swmie 1 Bpg L IR

UNAM - Direccion General de Bibliotecas
Tesis Digitales
Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADQOS ©
PROHIBIDA SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México).

El uso de imagenes, fragmentos de videos, y demas material que sea
objeto de proteccion de los derechos de autor, serd exclusivamente para
fines educativos e informativos y debera citar la fuente donde la obtuvo
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro,
reproduccion, edicion o modificacion, sera perseguido y sancionado por el
respectivo titular de los Derechos de Autor.



La vivienda Art Déco en el Centro Histérico de la Ciudad de México,1925-1940

El Edificio Victoria en el barrio de San Juan

T E S | S
Que Para Obtener EI Grado De:
MAESTRA EN ARQUITECTURA
P R E S E N T A
EDITH MARVIE VILLASENOR CARDOSO

Programa de Maestria y Doctorado en
A r g uilt e ¢ t u r a

RESTAURACION DE MONUMENTOS
C.U. México 2008



DIRECTOR DE TESIS:
Dr. LUIS ORTIZ MACEDO
S | N ODALE 8
Dra. Lourdes Cruz Gonzalez Franco

M. en Arq. Carlos Dario Cejudo Crespo
Dra. Mdnica Cejudo Collera
M. en Arg. José Lopez Quintero



indice

Introduccién

Antecedentes urbano arquitecténicos

OO0

SO0

La nueva sociedad mexicana. Suefios y aspiraciones
La expresion del Art Déco en Mexico
Factores que propiciaron la demanda de vivienda colectiva en la Ciudad de México
El deseo de modernizacién y el nuevo estilo de vida de la sociedad. La socledad
mexicana después de la revolucion
El incremento de la poblacién en la Ciudad de México que propicio las nuevas
urbanizaciones
Las disposiciones legales
La aceptacion del Déco en la Ciudad de México
Los departamentos Art Déco y las influencias extranjeras
Las caracteristicas espaciales de los departamentos Art Déco
El exterior de los edificios
La “tradicién” del patio
El uso mixto de los edificios de departamentos
La busqueda espacial del departamento y la reduccion del espacio habitable
Caracter(sticas de los edificios de departamentos Art Deco
La estructuracion de la planta arquitectonica
El roof garden
La segregacion de la servidumbre
La modernidad del concreto
La exprasion del Déco en fachadas
La diversidad de los materiales empleados
Los muebles en la composicidn de espacios
Arquitectura y artes decorativas

11

13
15
18
21
26
27
27
29
30
31
31
a3
33
34
35
36
38
39




El caso del barrio de San Juan

¢ Transformaciones urbanas a través de la historia
Los grandes cambios en el barrio de San Juan, periodo 1760- 1850
La ciudad en el México Independiente
La ciudad del liberalismo
Transformaciones urbanas en el siglo XX
¢ La vivienda en la zona de estudio
¢ Caracteristicas arquitectdnicas de la vivienda
La calle de Lépez

El Edificio Victoria

o Importancia del Edificio Victoria en el Centro Historico
Antecedentes
- Descripcion del edificio
¢ Programa Arquitectonico
¢ Origenes del Edificio Victoria
Facha de construccion y autor
¢ Regeneracion urbana del barrio de San Juan
Plan de salvaguarda
¢ Proyecto de Inversion para el Edificio Victoria
¢ Proyecto de restauracion del Edificio Victoria
Liberaciones
Reintegracionaes e Integraciones
Consolidaciones
Instalaciones

Conclusiones

Bibliografia

42
43
47
49
50

58
61

67
a7
68
74
77
77
83
86
90
93
93
94
85
96

97

101




Introduccion

La ciudad de México de los afios veinte y treinta fue el escenario que vio surgir dentro de su traza, a un
nuevo estilo arquitecténico: el Art Déco. La etapa posrevolucionaria fue un periodo de grandes cambios en la
politica, en la economia y principalmente en una sociedad deseosa de romper con su pasado inmediato para
introducirse en la modernidad, sin que este hecho significara deshacerse de su identidad.

La introduccion del Déco al pals coincide con este ambiente de renovacion, y es a partir de 1925 cuando el
estilo es empleado en gran cantidad de géneros arquitectdnicos, no sin antes fusionarse y reinterpretar la
cultura mexicana para generar un estilo acorde con las axigencias de la sociedad. Estilo que aplicado al
género arquitecténico de edificios de departamentos crea una obra que define puntualmente el esplritu del
Déco. Sin embargo, el estilo Déco y los edificios de departamentos como producto de las influencias
extranjeras, no son resultado espontaneo de una época especlfica, son producto de la evolucién de la
vivienda para obreros y para la clase media europea del siglo XIX, que junto con las influencias de las ideas
de la modernidad, el maquinismo y los edificios altos contribuyeron a la definicion del género arquitectonico.

En México el Déco coincide a su vez con ciertos factores que motivan la aceptacion del estilo y de los
edificios de departamentos, pues al terminar la revolucion armada se vuelve prioritario el resolver las
condiciones de vida de gran parte de la poblacion, la cual no habia tenido oportunidad de satisfacer las
necesidades basicas, por lo tanto, se tenla que garantizar a la poblacién, ademas de la salud y educacion, la
vivienda. Con el aumento en la poblacién de la Ciudad de México, se demanda la construccién de vivienda
colectiva en sus diferentes modalidades para satisfacerla, el gobierno por su parte realiza una serie de
disposiciones legales para garantizar la produccidn masiva de habitaciones, que finalmente fueron factores
que en conjunto sentaron la base para la construccién de edificios de departamentos. Por otra parte, el Déco
era un estilo capaz de satisfacer espiritualmente a los usuarios al recurrir 2 la decoracion, ya que el
funclonalismo, que se manifestaba entonces, representaba una imagen aun dificil de aceptar, mientras que
los estilos que aplicaban elementos arquitectSnicos que evocaban formas del pasado, resultaban anticuados,
asi gue el estilo capaz de satisfacer la modernidad y la identidad tan pretendida fue el Déco.

Comenzaba asl la difusion y la expansion del Déco en la Ciudad de México y en el pals, siendo en las
nuevas colonias y fraccionamientos en donde se construyeron los mejores ejemplos, pero también en
colonias establecidas y consolidadas en donde se insertan los edificios en el tejido urbano. Pero en la
vivienda, el Déco encuentra la expresion maxima al emplear una serie de recursos que se repiten en varios
edificios, y diferentes entre si, gracias al ingenio de ingenieros y arquitectos. En consecuencia, es posible
determinar una serie de caracteristicas comunes que se encuentran en ellos, ademas de explicar la
estructuracion general del edificio y los espacios que lo componen, al mismo tiempo de exponer los
elementos ornamentales que son la parte fundamental del Déco por la originalidad compositiva.
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Con esta perspectiva, el Centro Histérico fue un lugar adecuado para la construccion de edificios de
departamentos por la importancia de ser la capital de la ciudad y del pals, en su traza existe preferencia por
ubicarlos en zonas especificas como en el barrio de San Juan. Para poder explicar la construccion de
vivienda en este sector es necesario estudiar las transformaciones que ha presentado a través de la historia
y han motivado cambios en la arquitectura, en |a traza urbana y en sus pobladores, hecho que repercute en
la identidad del barrio. Resultado de ello, es la continuidad de las vialidades que la atraviesan y la ubicacion
estratégica dentro del Centro Histdrico que la hacen un lugar codiciado para el desarrollo inmobiliario,
provocando las numerosas transformaciones en los diversos periodos histéricos, definiéndolo como un barrio
con caracterlsticas propias diferente al resto del Centro.

Esto propicia que en el periodo de los afios veinte y treinta, la construccion de edificios de oficinas y de
vivienda en vialidades importantes para la zona, a diferencia de otras zonas de la ciudad presentan ciertas
caracteristicas que los hacen diferentes de otros ejemplos situados en diferentes rumbos de la ciudad. Los
edificios del barrio de San Juan no han sido estudiados en su arquitectura, pues se consideran ejemplos sin
valor estético, prueba de ellos son los escasos ejemplos de edificios de vivienda Déco catalogados por
alguna institucion gubernamental, pero es importante analizarlos porque constituyen la imagen urbana tipica
que identifica al Barrio de San Juan y son testimonio de la arquitectura Déco en el Centro Histdrico. Siendo
el ejemplo mas representativo la calle de Lopez.

La calle muestra una continuidad de edificios de este periodo, que le da una uniformidad arquitecténica
debido a ta creacion de la calle en el aflo de 1933, acontecimiento que provoca la construccién de edificios
con caracteristicas comunes, pero sobre todo, por que en la calle de Lopez se encuentra el Edificio Victoria
formando parte del contexto.

Edificio de gran calidad arquitecténica, que para su comprension y andlisis es necesario haber estudiado la
historia del barrio y las caracteristicas de los edificios de departamentos para esclarecer las peculiaridades
de su solucidn arquitectonica y la importancia que representa para el barrio, sobresaliendo por su
monumentalidad y por la solucién arquitecténica.

Por ultimo, se proponen acciones de restauraclén para el barrio por medio del andlisis urbano de la zona y
de sus componentes, que generen la revitalizacién y reactivacion econémica, la recuperacion de los edificios
para utilizarlos nuevamente como vivienda, repoblando el barrio y para garantizar la restauraciéon del Edificio
Victoria para devolverle el esplendor que ha perdido poco a poco a través de los afios, como testimonio y
ejemplo representativo del Deco aplicado a un edificio de departamentos en el caracteristico barrio de San
Juan.
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La nueva sociedad mexicana. Suefos y aspiraciones

Une ravolucldn es siempre la exaltacion
de los valores espirituales, la elavacion
de /a personalidad humana en todos sus
aspeclos....

Vicente Lombardo Toladano

Las dificiles condiciones de vida para gran parte de la poblacién durante el gobierno de Porfirio
Diaz, provocaron la desigualdad en el desarrollo social de la poblacién, que desembocd, una vez
mas, en una revolucion; y al finalizar, la sociedad se percaté que este cambio habla sido desigual
en las diversas regiones del pals. Por otra parte, surgieron dos conceptos que seran el gje impulsor
de la integracion nacional: modernidad e identidad; dos conceptos que se tomaran como bandera
para sacar adelante a un pais con necesidad de renovarse.

La esperanza de cambio también se percibid en las artes, manifestAndose en una ebullicién
espiritual que motivaba a los artistas a buscar nuevas formas de expresién, de llegar a toda la
poblacién, de experimentar y de modernizarse. Dentro de todas estas propuestas e Impetu
artistico, se formaba paralelamente el otro gran concepto, la identidad nacional. Identidad que
comienza a buscarse en las artes con diversos movimientos culturales, y en la arquitectura queda
definido a lo que Katzman' llama "periodo de transicién” o de blsqueda de una arquitectura acorde
con los conceptos revolucionarios. Uno de los movimientos culturales mas representativos para
identificar el espiritu de estos afios, es el estridentismo, caracterizado por ser una expresion con
una vision juvenil y abierta hacia lo que llaman un futuro renovador, y cuyo propdsito era reformar
la accion artistica desarrollada en Meéxico, proponiendo para tal fin, una serie de medidas
encaminadas a la conformacién del arte en el futuro inmediato.

En la literatura, se recurre frecuentemente al humor, la sorpresa y actitudes altisonantes, utilizando
algunos emblemas de los tiempos modernos, como la tecnologia, en una imagen poética de la
locomotora, el asroplano, los elevadores y demas avances producto del mundo en desarrollo. Otro
recurso utilizado fue la ciudad, lugares como la calle o avenidas ilustraban un ambiente propicio
para la literatura, pues la ciudad era un espacio en renovacién, con cambios continuos en su
estructura que se realizaban para dar paso a la prosperidad, de una ciudad que se quitaba las
"vigjas ropas anticuadas”, para abrigarse en las “pieles” de la modernidad.

A su vez, dentro de la politica comienza un proceso de inestabilidad por parte de algunos sectores
militares que aln continuaban buscando el poder. Con los acontecimientos altrededor de fa muerte
del presidente Obregén se inicia la etapa de gran inestabilidad polltica y puede considerarse
terminada sdlo hacia finales de los afios treinta.

! Katzman Israsl. Arquitectura Contemporanea Mexicana. Memorias VIII INAH-SEP, México 1863, p. 99




La Revolucién, por tanto, provocd un cambio en todos los aspectos, no solo en lo politico; los
cambios se dieron en todos los ambitos de la vida nacional; para mejorar las condiciones de vida
de la sociedad, se trataba de romper con un pasado que ataba. Generando de esta manera,
nuevos conceptos y estilos de vida para la sociedad.

Una consecuencia de la Revolucion, fue el aumento de la poblacion en la Ciudad de México en un
100 %, debido a las migraciones del campo a la ciudad, aunque también se mantuvieron los
Indices de natalidad muy elevados; la poblamén se concentré en la parte central de la ciudad
debido a la cercania con las areas de trabajo La poblacion que se asienta en la ciudad,
experimenta nuevos conceptos indispensables para e! desarrollo de una ciudad moderna, es una
sociedad que busca la libertad, la justicia y un desarrollo econdmico para su bienestar.

Por lo tanto, con el fin de la Revolucion, llegé un nuevo progreso, se realizan obras publicas,
crecen las inversiones, y al mismo tiempo, las oportunidades llegan. Por consiguiente, “los
gloriosos afios veinte”, se manifiestan en la actitud optimista de los capitalinos y en su afan de
diversion, surgen los centros nocturnos, teatros, cines y fiestas de todo tipo.

Ante el progreso generalizado en la Ciudad de México, comienza a emerger |la clase media, que
con un nuevo poder adquisitivo, es blanco de los modelos extranjeros, los adopta para
incorporarlos a su vida cotidiana y comienza a comprar en los grandes almacenes de tipo europeo.
Tiene claro el concepto de modernidad, y sale a alcanzarla cambiando modos de vida, estilos,
diversiones; busca espacios que le digan y demuestren lo que es vivir en una sociedad moderna,
en fin, que construye ilusiones por lograr.

El cambio se establecid por la influencia de modelos extranjeros, publicidad y la tecnologla,
elaborando su propia idea de modernidad. Hubo cambios en el comportamiento femenino: utilizé el
cabello corto, se lo onduld y acorté el largo de las faldas; los hombres adoptaron una imagen de
dandy, con fraje, corbata y sombrero a la Murquer. El cambio en el comportamiento al interior de
las familias es evidente en los miembros mas jovenes, pues al recibir los modelos extranjeros, los
adoptaban a su medio, provocando la exaltacién y preocupacion de los padres, pues sus hijos
desafian con su actitud las buenas costumbres y regias establecidas por los mayores, qunenes se
rehusan a incorporarse al progreso, del vivir atarantado, frivolo, de prisa y revolucionario®. El
comportamiento que tomaba la mujer en el noviazgo al tomar la iniciativa, lograba el sobresalto de
los adultos.

La diversibn como recompensa al esfuerzo en el frabajo, motivé las celebraciones y reuniones en
los salones de baile, cine y teatros, y en la contraparte social, las cantinas, restaurantes, cafés,

. % Vazquez Ramlrez Esther Martina. Organ/zacidn y Resistencia Populsar en la Cludad de México durante la crigis de
% | ImAgened He |a socledad publicitada en revistas 1929-1932 INERHM- Secretaria de Gobernacién, México 1998, p. 35
' 7 * Nava José. “La Vida en Broma. De Conferencla®, en: Excélsior Dominical, México, 23 enero, 1928. p. 3

‘// /) N 4




billares, circos, carpas y jacalones. Tal fue el impetu de los tiempos, que existia en el Ayuntamiento
un departamento dedicado a regular e inspeccionar las actividades que se desarrollaban en la
capital.

En 1926, los cines tuvieron tal importancia que existian veintisiete salones cinematograficos,
encontrandose los mas lujosos en el centro de la Ciudad; cines y corridas de toros generaban
grandes aportaciones al Ayuntamiento, siendo la primera, una de las distracciones mas recurridas
por la sociedad. Para 1936, el aumento de esta diversién provocd que se creara una oficina de
espectaculos que regulaba y supervisaba el contenido de cada pelicula presentada en la capital. Al
respecto del ambiente formado tanto en el exterior como al interior de los cines, se generaba toda
una reuniéon social muy variada, tanto que “...en las tardes domingueras, en |las salas que reflejan
la farsa de Hollywood, se singularizan mas por las peliculas de los espectadores, que por las
sombras que se mueven por el marco plateado de la pantalla"*. De esta manera, existian salones
de lujo -las Américas en Av. Insurgentes- para las clases sociales altas, y para los mas humildes,
existian los cines ambulantes que recorrian la ciudad y todo el pals.

Por otra parte, las diferentes clases sociales contaban con sus respectivas zonas de esparcimiento,
se distingue la existencia de las cantinas, bares, pulquerias, centros nocturnos y cabarets, que
proporcionaban diversién, y a veces, problemas de drogas, prostitucién y peleas que culminaban
con algin muerto y con la preocupacion de las autoridades. Las vacaciones fueron otro factor de
diferencias, pues las clases altas podian disfrutar de estancias en lugares lejanos y de moda como
Cuernavaca y Acapulco, mientras que para las clases mas pobres no habla mas distraccidén que
asistir a lugares dentro de la capital como Santa Anita, La Viga o Xochimilco, o bien, el tradicional
Chapultepec.

El vivir rapido y agitado por querer alcanzar lo mas pronto posible los ideales desatados por la
Revolucion, se evidenciaba en la publicidad de revistas y. periddicos, con anuncios de belleza,
medicamentos milagrosos, de lujosos carraos, radios, productos para quitar lo moreno.y ser como
las estrellas de Hollywood; la influencia penetra en las casas mexicanas y se mezclan con la
idiosincrasia, formando un concepto de modernidad e identidad propia, aunadas al descubrimiento
de nuevas culturas, que dan un aspecto exético a cuentos y novelas, ademas de los elementos de
misterio y ocultismo recurrentes en la literatura. En los “afios locos”, se utiliza la imagen del
ferrocarril, barcos, carros y el avion son vistos como simbolos de la modernidad.

Y a pesar del ambiente de diversion y ascenso vivido por gran parte de la poblacion, otro sector no
alcanzaba a tomar un poco del desarrollo prometido, y ve sus esperanzas caer después de la crisis
de 1929, la cual continda hasta 1932, periodo en el que prolifera la pobreza, la cual es preocupante

* o/ autor, “Zlgzag Clnematogréfico”, en: Revista de Revistas, México, 17 Jullo, 1927, p. 15




) por parte de las autoridades, quedando de manifiesto el libro “El problema de la mendicidad de la
/| /] Ciudad de México™®.

Y a pesar de los contrastes sociales, 1a idea que se tiene de este periodo se resume en su vida
nocturna:

“Lisva nuestras pupllas a los horizontes frivolos y humildes, a las perspactivas de la vida que se recata en la
penumbra de los cafés y en las esquinas de la ciudad, a los incendios luminosos, a los salones de balle,
donde la epilepsia del jazz contorsiona los cuerpos juveniles. Las mariposas de la noche, danzan bajo los
soles eléctricos en una sabaranda loca y quema sus alas en el placer del fox y del banjo. El transnochador
que ambula por las rias deslertas bajo las ondas frias del Valle, se detiene en el via crucis humano, frente a
las jaletinas coloreadas, para endulzar sus labios con la pasta olorosa a frosa y vainilla. EI bohemlo rezagado
que lleva aun la corbata y sombrero a la Murguer, vive un idilio al borde de la mesa en que humea una taza de
café y recita versos de Espronceda y de Zorrilla a la maeserita de sus suefios. Y un papelero surge en la
neblina del Zécalo y con voces roncas y opacas ofrece a las vigjeras dsl dltimo rapido la extra de /a tarde, en
que se informan las proezas del aire y las coqueterias de nuestra sefiora la polltica”. 6

Es asi como se vivia en la ciudad de México en la década de los veinte y treinta.

L.a expresion del Art Déco en México

\/ | Pabellén de la Exposician de Paris, )
ey / René Lallque, 1931 La sociedad vivia intensamente este periodo, con las tendencias culturales y tecnoldgicas,

) producia un modo de vivir vertiginoso que creaba nuevos lenguajes artisticos, algunos de ellos de
importacion, pero que se adaptaron al modo de vida en México. Ejemplo de ello es el Art Déco, de
origen extranjero, que adaptado a la nueva situacion cultural, propicié un estilo nacional con
identidad propia.

El Art Déco tiene su origen en Francia, con la exposicion internacional, la cual tenia la finalidad de
presentar los productos franceses salidos de las casas de diseflo, y de invitar a los palses
europeos para gque mostrasen sus adelantos en materia de disefio y decoracion, ademas de
productos industriales. La exposicion de las Artes Decorativas de 1925, fue el frenesl de los
productos, que junto con la arquitectura de los pabellones, marco el punto de arranque para la
difusion y exportacion del Déco. Es a partir de dicha exposicion cuando la convergencia de casas,
tiendas, movimientos, disefladores, arquitectos y palses, mostraron lo que para ellos era lo mas
avanzado en artes decorativas, y a pesar de la gran diversidad, habla algunos elementos en
comun, que en conjunto tendieron hacia ciertos elementos significativos, que sin ser comunes entre
sl, tenian ciertas coincidencias o similitudes en su expresién, y dieron por resultado lo que mas

\\ \ . * Vazquez Ramirez Esther Martina. p. 44. El libro al que se hace refarencla, fus publicado en el afo de 1930 por el
\ v Im\:' " ncla dg::’i?)r%‘:t';aﬁt:&;'vf:;zd.og::gg?nsl:: Departamento de Accidn Educativa de la Bansficencia Publica a cargo del Licenciado Ramon Beteta.

A .
/\ AR ) XY} autor, "México de noche”, an: Rav/sta de Revistas, Méxlco,16 julio, 1927, p. 17
/] /] mEE s




; o tarde se llamaria como Art Déco. De esta manera, las exposiciones Internacionales cobraron
j o importancia, porque fueron el mejor escaparate para exponer los nuevos productos artlsticos,

Iy iy artesanales e industriales, representantes de la vanguardia de los talleres y centros de produccion
Vi i artisticos e industriales.

A L La difusion de la exposicidn de 1925, por parte de revistas dedicadas a la difusién del uso del
Ins A concreto o de los suplementos de arquitectura de los periddicos, fueron de vital importancia para
‘ Iy ' I dar a conocer las nuevas formas que se aplicaban a una extensa cantidad de objetos; las
/i ) imagenes de los pabellones de lineas verticales y la espectacularidad de las fuentes disefiadas por
\ ' René Lalique, que con sus formas de cactus, irradiaban una ambiente de lujo a la exposicion,
% . produjeron gran impacto en la mente creativa de los arquitectos del mundo y de los mexicanos.

VY i En México_la exposicién coincide con el periodo posrevolucionario, con los momentos en que se

VY ! busca una identidad, ademas de la anhelada modernidad y la busqueda de una nueva arquitectura.
‘/‘/ //‘ Algunos arquitectos como Alfonso Pallares, proponian a través de algunos articulos periodisticos,

; Iy la necesidad de renovar la arquitectura mediante una serie de soluciones plasticas encaminadas a

1 /i dar una mayor pureza a las formas, siguiendo las corrientes arquitectonicas que se daban en

iR Vi Europa, en donde se producian combinaciones volumétricas, asimetria y abstraccién’. Aunado a

e '\\ estos ejemplos, la difusién del concreto como simbolo de modernidad, ofrecla grandes
. N posibilidades plasticas que resultaba en el material idéneo para la concretizacién de las ideas®.

/i ¥ La conjuncidn de una arquitactura de vanguardia traida a México por la publicidad en los medios de
‘ ’, ; / /‘ comunicacion, aunado a la busqueda de la modernidad representados por los edificios construidos
1§ (i en Estados Unidos con el estilo, mostraron un progreso artistico y tecnolégico que es adoptado en

VY L México por la asociacion de las ideas provocadas por los nuevos tiempos, por la abundancia de
I v § recursos y la confianza plena en la tecnologia.

ins ' P Asl, comienzan a construirse edificios con una composicion basada en elementos decorativos
N o a o diferentes a los conocidos anteriormente, los cuales rompen con un pasado arquitectonico basado
| i R W en las formas tradicionales. El afio de 1925 se toma como el inicio del Déco en México,
i e - " encontrando el terreno propicio para su desarrollo debido a la afinidad de los ideales producto de la

Vo B s e Revolucién y de los cambios resultados de esta, posteriormente se mezcléd con la cultura del palfs,
produciendo obras con las caracteristicas propias del estilo Déco mexicano.

n ; ii. I ’r ; ,f-';: \Fi; B

México recibe el Déco, y después de un tiempo de emplearse, comenzd a reinterpretar algunos
elementos culturales mexicanos e incorporarlos al estilo para ser un Déco con expresiones propias.

[EA VI mm IRyoln
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“‘x,v Fror\m\i\ N México, 1929. TBT&"%‘S&%‘:{T@;%E De Anda Alanls Enrique. Evoluclén de la Arquitactura an México. Panoramica editorial, México 1987, pp. 179-180
iy [ ’ * De Anda Alanls Enrique. La Arquitectura de la Revolucion Mexicana. ||E- UNAM, México 1990, pp. 161-1682
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Estaclén de Pollcla y Bomberos,
Vicente Mendiola, 1928.
Tendencla plasticista
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Se reconocen varios tipos de Déco, de acuerdo a los recursos estilisticos empleados, Paul Maenz
clasifica tres tipos: Zigzag, Stream Line y Art Déco Aerodinémico®. Mientras que esta clasificacion
en México no se adapta por las caracteristicas regionales, De Anda establece cuatro tipos, de
acuerdo a la utilizaciobn de recursos estilisticos: geometrista, de lenguaje lineal y abstracto;
ecléctico- mayista, que se emparentd con los postulados del Daco europeo; plasticista, el cual
emplea planos cerrados y la masividad; decorativista, el mas utilizado y difundido, pues usaba los
recursos y aplicaciones formales en los elementos decorativos del edificio.

De su terminacion, De Anda lo sitia en el periodo de 1825 a 1935"’, al contrario, otros autores lo
refieren en 1942 con el Edificio Basurto, el cual es visto como la ultima obra del Déco, pues se
desarrolla cuando predominaba el funcionalismo. El presente estudio, lo sitla en un inicio, con la
difusién de las imagenes de la exposicion de Paris, en 1925 y finalizando en 1940, cuando las
obras de este estiio disminuyen y pierden toda intencidn decorativista para dar paso al
funcionalismo imperante de la Ciudad de México.

A pesar de ser un estilo de importacion, aqul se transformé con un lenguaje y expresiones del pais.
Katzman la define como “una arquitectura de transicidon, como una incertidumbre, mas que una
tendencia estética, pues por una parte no podia dejar del todo su pasado, ni tampoco llegar a la
sancillez de los principios de la arquitactura modernista le corbusiana"''. Pero fue un estilo de
vanguardia que resolvid el concepto de modernidad e identidad y que compartié espacio urbano
con ofras expresiones como el Neocolonial'?, el Californiano y el Funcionalismo, cada una con
SUs propios recursos y lenguaje, imprimlendo su sello caracteristico.

El Déco mexicano tuvo sus propios recursos para diferenciarse del producido en paises seuropeos y
latinoamericanos. De Europa y Estados Unidos vinieron los elementos necesarios para crear una
nueva arquitectura, las formas y los principios, pero en México es donde, a partir de otro contexto
cultural, los arquitectos crearon buenos ejemplos del Déco. Aqul puede aplicarse el concepto de
una nueva arquitectura producto de la fusion de dos culturas, “pues es el mestizaje el responsable
de dar nuevas expresionses, las aportaciones de dos culturas para crear una totalmente diferente,
con caracteristicas proplas, las diferencias existentes entre palses, son producto de las variables
aplicadas a las influencias externas en territorios distintos, como es el tiempo, las personas y los

ideales” ™.

° Maenz Paul. Art Déco: 1920- 1940. Gustavo Gilli, Barcelona 1974, p. 199
' Da Anda Alanls Enrique. Evolucién de Ja Arquitectura en México. Panoramica aeditorlal, México 1987, p. 180
" Katzman israel. p. 100
2 Toma como modalo ornamental el estilo barroco novohispdno de la arquitectura religiosa y resldencial. De Anda Alanls
Enrique. La Arquitectura de Ia Revolucién Mexicana. |IE- UNAM, México 1990, p. 56
En la ornamentaclén utiliza piedra artificial o natural, paramaentos blancos y lisos, columnas saloménicas, techumbres
inclinadas y con teja, aspecto sanclllo, cuentan con jardines y cochera. Sanchez Ruiz Gerardo. La Cludad de México en el
Borlodo de las Regencias. Unlversidad Auténoma Matropolitana- Gobierno de la Cludad de México, México 1999, p. 83
Artigas Juan Benito. Caplilas ablertas alsladas de México. Facultad de Arquitectura UNAM, México 1982, p.12
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f tio Anahuac Francisco Serrano, 1935

Tendencia decorativista
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El Déco utilizdé esquemas ftradicionales de distribucién, es decir, no hubo una nueva
reestructuracion o reorganizacion de los espacios, conforméndose con utllizar las mismas
soluciones arquitectonicas conocidas’ 1 , pues suU busqueda se enfoctd principalmente hacia el
formalismo del edificio, en la composlcién externa y en los detalles decorativos interiores y
exteriores, en donde la imaginacion se desbord6 en expresiones a veces profusas.

Un recurso utilizado en la decoracion mexicana, fueron los elementos prehispanicos, que
abstraldos y sintetizados en la composicion general, resultaron en una reinterpretacion del pasado
histérico mesoamericano, pero al mismo tlempo, los elementos decorativos europecs, se
fusionaron, y en conjunto mostraron un nuevo lenguaje arquitectdnico, un eclecticismo, un
mestizaje. Las composiciones, a veces, de temas tan oniricos, nos demuestran que...‘la
arquitectura no solo es la posibilidad de desarrollar la practica cotidiana de las actividades, sino un
medio propicio para desencadenar los hilos tensos de la |mag|nacubn , pues los estilos no se
crean, sino emanan, frase que explica las caracteristicas del Déco mexicano al dejar fluir
consciente o inconscientemente una identidad inconfundible, aplicando los recursos aportados por
la vasta cultura mexicana.

Pero la postura de los arquitectos que aplicaban el Déco en sus proyectos y obras, ocasiond
conflictos tedricos con ofros arquitectos de tendencias extremas, como los funcionalistas. El
periodo de busqueda y de encuentros, de identidad y de modernidad, ocasiond en 1933, las
Platicas sobre arquitectura, que tenia como objetivo el definir conceptos y posturas sobre las
nuevas tendencias. Se debatia sobre la arquitectura, el funcionalismo y la belleza. Basta leer las
palabras de Juan O’'Gorman, para ver a través de |os 0jos de este arquitecto, como se consideraba
la arquitectura Deco, a la que criticaban por “...|a libertad de expresiones de pseudo artistas al
realizar obras en donde es evidente la inconciencia y la falsedad del arte anarquista, sin base de
ninguna clase”, postura atribuida a los arquitectos de la corriente Déco, los cuales, segun
O'Gorman se Justificaban con la frase: “somos artistas y sentimos’, pues satisfaclan las
necesidades espirituales, las cuales “pueden interpretarse de diferentes formas llevando a caminos
tan endebles como la vanidad”". Postura que todavia en nuestros dlas se utiliza para criticar al
Déco como un estilo basado Gnicamente en el formalismo y carente de fundamento tedrico.

En resumen, la decoracion, los detalles elaborados y las composiciones de fachada en donde se
utilizaron recursos varios, fueron su caracteristica, siendo para algunos arquitectos elementos
indispensables que satisfacian las necesidades espirituales. Enrique Del Moral lo explica de la

'S Sin embargo no es poslble ganaralizar, pues en el caso del Edificio Victoria se observa una solucién arquitecténica
diferente a sste concepto de compartimentacién de espacios, aunque no s comun encontrar casos como este.

'* Da Anda Alanls Enrique. La Arqultectura de ia Revolucién Mexicana. p. 142

v Pléticas sobre Arqultectura 1933. raices' Documentos para la histaria de la arquitectura mexicana, UNAM-
UAM, México 2001, pp. 53- 58



j ¥ } // siguiente manera: ;‘g,i le quitaban a la arquitectura toda intencién de tipo artlstico se convertiria en
; i i pura construccion”'®.

/ /____ i / El Déco en México, se caracteriza por la incorporacién de sImbolos nacionalistas que identifican a

W N la cultura mexicana; la libre imaginacion en las composiciones, junto con las expresiones artisticas,

‘ \\ VY culturales y artesanales, fueron motivo de Inspiracion para que el Déco de importacidon se
W \A transformara en un estilo propiamente mexicano.

/f Factores que propiciaron la demanda de vivienda colectiva
en la Ciudad de México

VY i Para comenzar la construccion intensiva de vivienda con caracteristicas Deco, fueron necesarias
i A ciertas condiciones que favorecieran su desarrollo. Primeramente, la sociedad con una vision

/ // ! optimista hacia la modernidad y a la introduccion del Déco en México, fueron parte de una serie de
l /Y sucesos encaminados a la produccién masiva de vivienda, faltaban a su vez, otros factores que en
N . L . L .
(R — - / / conjunto, sentaron las bases para iniciar la construccion de vivienda colectiva, coyuntura que el
I \\ \ I Déco aprovechd para ser ampliamente aceptado por la sociedad.
\ \\ \ \
VY \ . . . -
; 1y Al triunfar la Revolucién Mexicana, se deblan de concretar los ideales revolucionarios para el

I A bienestar de la sociedad, asl, la educacién, salud y vivienda fueron los rubros primordiales para
/! Iy lograr el objetivo. En materia de vivienda, existieron varios factores importantes que propiciaron la
i Iy creacion de vivienda colectiva en la Ciudad de México, vivienda que debla solucionar la demanda,

" por tanto, se utilizd un determinado género arquitecténico que satisfacia la necesidad masiva y era
‘ | \ \ | aceptada ampliamente por sectores de poblacion, desde los mas humildes hasta la clase media.

i W o Previamente, se debe entender el proceso para la construccion de vivienda colectiva y después
Iy Iy exponer su aceptacion en el gusto de la poblacidn, concretamente, los edificios de departamentos
AT ! que se destinaron primordialmente para la clase media. Estos factores no solo generaron la
i z./ / / construccion de edificios de departamentos en los nuevos fraccionamientos, también por toda la

L W ciudad, pues es evidente que resolvieron en gran medida las necesidades sociales exigidas por
Sy i una clase social en particular.

|
|
AR B ) ] Los factores que propician la construccién de vivienda colectiva en sus diferentes modalidades son:
1 I Iy 1. El deseo de modernizacion y el nuevo estilo de vida de la sociedad.

A/ /i 2. Elincremento de la poblacion en la ciudad de México que propicié las nuevas urbanizaciones.
| UESUS U \i\ 3. Las disposiciones legales que motivaron la construccidon de vivienda.

|

L LY " o Testimonio Vivo de 20 Arqulitectos. Cuadernos de arquitectura y Conservacion 1781-1991, SEP-INBA, Numero

“’, /, S | FS—— /’ / 15_16I México 1981, p- 70
/ // C I BT




1.El deseo de modernizacion y el nhuevo estllo de vida de la socledad. La socledad mexicana

después de la Revolucldn.

Como se observd anteriormente, la Revolucién provocé un cambio en todos los aspectos de la
sociedad, en las artes, arquitectura, politica y principaimente fue la sociedad, quién dio la pauta
para que los cambios se produjeran, pues sus demandas generaron nuevas soluciones
arquitectonicas. Su relacion con la arquitectura significd, en un principio, aceptar los cambios
tecnoldgicos y las nuevas formas de vida e integrarlos a su cotidianidad. Incluso los nuevos
materiales como el cemento y el acero, facilitaron nuevas posibilidades arquitecténicas.

Las ideas de progreso introdujeron la palabra modernidad y esta fue la promotora de los cambios,
pues para tratar de alcanzarla, era necesario cumplir con una serie de condiciones establecidas por
cada una de las clases sociales a la que se perteneciera. En arquitectura hubo una ruptura con el
pasado; el progreso, ia racionalidad, las nuevas tecnologias, la produccion masiva y en serie,
fueron los elementos indispensables para un nuevo tipo de vivienda. Pero no se podla romper
inmediatamente con el pasado si se buscaba al mismo tiempo un identidad propia, para ello se
tomaron ciertos elementos del indigenismo y mesoamericanos, para formar un reencuentro con la
nueva cultura mexicana.

Precisamente, con la Revolucidn y con las nuevas oportunidades econ6micas, la clase media
urbana se astablece en los nuevos fraccionamientos (Anzures, Condesa o Las Lomas de
Chapultepec). Es una sociedad que, como consacuencia de la demanda de servicios de una
poblacién creciente, aceptd el ingreso de capitales financieros, ademas de modelos de
comportamiento social norteamericanos, lo que dio lugar a la construccion de otros ideales,
provocados por fa asimilacion de modelos extranjeros y por la implantacién de un nuevo gusto,
convirtiéndose en cosmopolita. Se establecieron dos posturas a alcanzar, que podrian
considerarse contrarias. 1a tendencia hacia una mirada nacionalista y el anhelo de la vanguardia.

En el periodo de 1920 a 1940, la poblacién urbana vivia un proceso de prosperidad acelerada, se
identificaba cada vez mas con los mensajes publicitarios, con la tecnologia, con los prototipos
extranjeros, con la moda, y finalmente elaboré su propia idea y proyecto de modernidad. Fue una
sociedad que se acostumbré al maquinismo de la vida cotidiana, representado por el automdvil y
los electrodomeésticos como el refrigerador, la radio, el cine. El Déco satisfizo a una poblacion
urbana, que como se explicd anteriormente, rompia con las costumbres tradicionales de los
abuelos y padres, para vivir en una renovada sociedad.

La introduccidn del Déco en un periodo de cambios, significd materializar la idea de modernidad,
trasfiriéndola a los objetos que resolvieron dos temas directamente vinculados con los usuarios; los
objetos que sirvieron como complemento en al uso de los espacios (herrerla, mobiliario, textiles,
adornos); y los objetos de uso personal del usuario (vestido, joyerla, relojes). Elementos que
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resolvieron para la sociedad, un problema en conjunto, pues no separaba artes mayores de
menores. En los edificios de departamentos, el Deco complementé junto con los objetos la idea de
modernidad ofrecida por los edificios, sirviéndose ademas, de la ambientacién generada por el
mobiliario y la luz. Asi, la sociedad urbana prefirid vivir dentro de un ambiente que le garantizara
imagen de actualidad ademas de confort. Los nuevos aparatos domésticos que aparecen en el
mercado se incorporan a los espacios y los modifican, pues algunas veces sustitulan a los muebles
tradicionales o se integraban a la arquitectura, como son los refrigeradores que sustituyeron a las
refrigeradoras realizadas con piedra artificial con apariencia de marmol, objeto que todavia en 1929
se continuaba utilizando.

La publicidad utilizada para promover una nueva arquitectura, tuvo un papel muy importante, ya
que era insertada en articulos de periddicos y revistas a fin de llegar al mayor nimero posible de
personas. La férmula para promover las habitaciones, era resaltando las caracteristicas de higiene
y modernidad que brindaban.

Dentro de este ambiente social, los arquitectos supieron aprovechar la propaganda en revistas y
periddicos para dar a conocer el nuevo estilo de vida; como en 1924, cuando Federico Mariscal
publica en diversas revistas una serie de artlculos cuyos titulos eran: “La mujer y el progreso de la
arquitectura de la casa”, “La casa al gusto del duefio”, "La lavanderfa en la casa es lo que mas
revela el progreso moderno”, “La cocina debe ser el orgullo del ama de casa”, en ellos, se
comentaba las necesidades domésticas, el amoldamiento de la familia a las incomodidades
impuestas por el arquitecto, el hecho de que la casa debe revelar las aficiones y mentalidad del
duerio, el reemplazo del brasero por la estufa y el lavadero por la lavadora, etc.

Alfonso Pallares escribe en 1926 sobre los adelantos tecnolbgicos aplicados a la vida domestica,
los cuales deben de producir un cambio en el modo de vida de los usuarios “...que muestre las
aficiones y mentalidad del duefio”, Alfonso Pallares realiza, en consecuencia, una serie de articulos
y comentarios en revistas, exaltando las bondades otorgadas por las casas realizadas de acuerdo
al modelo americano, (independencia y a la vez la cercania del cuario de servicio, la zonificacion
de la recepcidn y de las habitaciones) pues a pesar de no ser ejemplos imponentes, contaban con
las comodidades que proporcionaban los avances tecnolégicos, como las instalaciones sanitarias,
la calefaccion y la luz; en cuanto a los aparatos domésticos sobresale la descripcién que Pallares
hace de la casa de Rafael Quintanilla en Reforma 336 , la cual “...estd dotada de un servicio
constante de agua caliente por medio de un sistema automatico de boiler, calentador y switch
termostatico de contactos de platino. La cocina tiene hornillas automaticas con corriente eléctrica.
Todas las instalaciones son ocultas"'®. Todos los articulos en revistas y periédicos estaban
encaminados a convencer a la gente de que la tecnologla aplicada a la arquitectura, significaba el
nuevo estilo de vida tan pretendido.

' Katzman lsrael. p. 110
EEN 2




También se hace publicidad no s6lo a la modernidad de la casa en si, tambien de los materiales de
construccion que ofrecen un pedazo de vanguardia, relacionando modernidad con material,
teniendo como resultado, el uso del cemento o concreto armado.

En 1625 aparece en la revista Cemento “La casa de concreto” %°, en donde se expone que "...las
personas cultas residen en casas que no desdicen de su modo de ser. La morada de la gente fina
es primero que todo, higiénica. Si usted es introducido a una casa limpia, ordenada y agradable, no
podra menos que formarse un alto concepto de la educacion y costumbres de la sefiora de la casa.
También es natural que desee que su casa sea un motivo de orgullo para usted. La casa higiénica
y bella es la de concreto...”, o bien, “La casa soflada” *' (1929), en la que se describe una casa
ideal recorriendo sus espacios y terminando con la frase: "no era un suefio todo eso se podia
construir con cemento Poértland”. Espaclos que no solo satisfacen las necesidades del cuerpo,
también las de ta mente o las espirituales, espacios que, a su vez, mostraran el buen gusto y
fueran motive de orgullo por parte del propietario.

Por otra parte, los grupos sociales buscaban resolver dentro de sus posibilidades, las necesidades
@spaciales de modernidad, desde tener un techo hasta utilizar las construcciones como
reivindicador de una clase,

Se tienen por lo tanto, las necesidades a satisfacer para la sociedad mexicana en cuanto a
espacios habitables, los cuales deben ser congruentes con los ideales prevalecientas y con el
empleo de nuevos materiales que garanticen ademas de higiene, modernidad. Asl, se unen dos
conceptos: los ideales de la sociedad mexicana y el empleo de propaganda, para encaminar a la
sociedad hacia un tipo de nueva arquitectura que satisfaga las exigencias de la nueva vida
moderna.

2 El incremento de la poblaclén en la cludad de México que propiclé las nuevas
urbanizaciones.

Con la Revolucion, una gran cantidad de gente emigrd hacia la capital en busca de seguridad,
algunos regresaron a sus lugares de origen, y a pesar de que los Indices de poblacién no se
modificaron, las migraciones trajeron nuevos habitantes a la ciudad y junto con la poblacion ya
establecida, exigieron mejoras en la calidad de vida. Las presiones de la sociedad y principalmente
de los mas pobres, incitaron al gobierno posrevolucionario a cumplir con las promesas que llevaron
a seguir la lucha armada, debiendo satisfacer primero las necesidades basicas de la socledad
(salud, educacién y vivienda) para elevar el nivel de vida.

“ Dzy. “La casa de concreto”, en; Cemento, México, agosto, 1929, pp. 31-45
1 Arredondo Raul. “La casa sofiada”, an: Cemanto, México, No. 28, marzo, 1829, pp. 16-17
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Con la poca produccion de vivienda y los espacios disponibles insuficientes, la gente buscéd por
diferentes vias adquirir una habitacion, ya fuera comprando algan terreno o una vivienda en los
fraccionamientos, mientras que para los sectores populares, la opcién era la invasién de terrenos.
Asl, se establecen dos formas de elaboracion de vivienda: para los mas pobres, una construccion
con sentido social y para los de clase media y alta, aquélla que reivindicara su posicién soclal.

Con la migracién hacia la ciudad de México, la poblacién reclamé una serle de necesidades, entre
las que se encontraba la vivienda. Las nuevas construcciones fueron realizadas principalmente
para la clase media, siendo el caso mas relevante la colonia Hipdédromo-Condesa, por ser un
ejemplo en la calidad de las urbanizaciones y en la arquitectura de los edificios. Comerciaimente el
fraccionamiento estuvo dirigido hacia un sector de la clase media integrado por jévenes famillas de
profesionistas y burécratas.

Los créditos hipotecarios posibilitaban adquirir una vivienda, permitiendo no depender de la oferta
inmobiliaria del Centro Histérico (cuyas viviendas resultaban reducidas para el nuevo tipo de
aspiraciones), y por otra parte, integrarse a un nuevo status social, lo cual significaba la posibilidad
de capitalizar sus ahorros y vivir en una zona moderna con una arquitectura diferente a la del
centro de la ciudad. Urbanistas y arquitectos empiezan a considerar a la clase media como su
mercado inmobiliario, realizando edificaciones en las que se tomaba en cuenta las necesidades de
clase y tratando de obrar en concordancia con algunos de los ideales de la Revolucion.

La mayor densidad de construccion de la vivienda Déco se fue dando casi siempre en los nuevos
fraccionamientos, mientras que en la periferia los ejemplos van escaseando, sin embargo, se
encuentran ejemplos en las colonias Juarez, San Rafael, Napoles, Doctores, Del Valle y en general
por .toda la ciudad, con inserciones en colonias tradicionales como Santa Maria, e incluso en el
Centro Historico, con casos muy importantes, aunque también se vio restringido en otras colonias
como las Lomas de Chapultepec, en donde predomina el estilo californiano como simbolo de
status.

Asl, la sociedad con deseos de superarse aceptaba los fraccionamientos, y a su vez, estos
contribuian a la modernizacion de la capital.

Pero este panorama no era generalizado en toda la ciudad, pues existian sectores de la sociedad
que demandaban una vivienda digna. Con la exencion de pago de impuestos, se favorece el
crecimiento urbano hacia las colonias periféricas, pero las compafias fraccionadoras al darse
cuenta del gran negocio que esto constituia, comenzaron a lucrar, y las anomalias y problemas en
los fraccionamientos se generalizaron, En ocasiones no se les dotaba de servicios, otros, sélo se
limitaron a fraccionar utilizando los conceptos basicos del urbanismo.



/] /] actividad, al exigir en la reglamentacion que los fraccionamientos quedaran dotados de serviclos, y
Ny /i a pesar de las disposiciones establecidas en el Reglarmento de 1921, las condiciones no eran las
b / / més favorables. No se aplicaba el reglamento por la falta de vigilancia de las autoridades y por las
b Yy presiones sociales, lo que desembocaba en el problema antes expuesto, la prosperidad del
V) VA mercado inmobiliarlo fomentd la demolicién de antiguos edificios para la construccion de nueva

‘ b ) Ante la carencia de servicios y la problematica de dotarlos, el goblerno Intentd regular esta
I

\-\\ \\ vivienda colectiva. El caos en la vivienda, también era evidente en las condiciones de insalubridad
;) /i en las casas de alquiler y vecindades, situacion que fue causante de los problemas inquilinarios
/! ' presentados en los afios veinte y treinta.

! i Debido al auge de los fraccionamientos, surgen gran cantidad de compafiias dedicadas a esta
WA 4y actividad. Aparece en 1925 la sociedad Construcciones Modernas, la cual construia obras con los
L . altimos adelantos tecnologicos. Sus accionistas eran personas interesadas en el ramo de la
| VY construccion, desde ingenieros y arquitectos de reconocida fama, contratistas y materialistas, hasta
I / humitdes maestros de obras, carpinteros y albafiiles. Se crearon otras sociedades, como Industrias
/! /! y Comercios, Bienes Ralces, SCPA etc., dedicadas todas ellas a la construccién de vivienda
// ' privada y pequeias casas particulares, generalmente para la clase media. De esta manera el Déco
| se dispersd por toda la ciudad, al otorgar la posibilidad de poder vivir en el confort y con la imagen
W ‘\ \\ que correspondia a la modernidad.

Vi ) A la vez, se inicia el proceso de formacién de un modelo habitacional en vertical. Ante la ausencia
¥ ] de una tradicion tipologica colectiva para la pequefia burguesia, se presentan como una novedad
Iy Iy los modelos de departamentos, cuya concepcidn arquitectdnica rompe con la tradicional manera de
{ {{ convivir “entre vecinos” que “en un principio debid de parecer ajeno a las costumbres de los
| Y mexicanos”. En el interior, los valores de la cultura de la casa se transforman, desaparecen
\ A antiguas normas y surgen nuevos criterios para habitar.

/ / El crecimiento de la ciudad y los problemas que trajo consigd se reflejo de alguna manera, a
' // pequefia escala en la célula de departamento, como se vera mas adelante.

b (! 3. Las disposiciones legales

LY iV La presion ocasionada por el aumento de la poblacion y las exigencias de vivienda, provocaron que

el gobierno diera seguimiento y asegurara que la poblacién alcanzara los beneficios del proceso

/] revolucionario. La vivienda era un problema a resolver, por lo que fue un gran logro dejar

it / / / plasmados esta preocupacion en el documento constitucional, pero faltaba concretizar
/o puntualmente las demandas.

! ! \ . . .
by W Ofro de los factores que propiciaron la vivienda colectiva, fueron los esfuerzos del gobierno federal
\\ \ que preocupado por satisfacer la demanda de vivienda, establece las primeras disposiciones

' [ ‘ Ul BT
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legales en la Constitucion de México de 1917. La Constitucién es la expresion materializada de los
anhelos y demandas de la sociedad, y principalmente de las clases mas humildes para tener la
posibilidad de aspirar a una vida mas satisfactoria. En cuanto a la vivienda, el Articulo 123 inciso
Xl obligaba a las industrias que requirieran de mano de obra, a otorgar a sus empleados viviendas
dotadas de equipamiento, “cémodas e higiénicas’, cobrando rentas “que no excedieran del medio
por ciento mensual del valor catastral de las fincas”?. Por otra parte, se establece en al inciso XXX
del mismo artlculo constitucional®, que para satlsfacer la demanda de vivienda, era indispensable
consatruir un numero significativo de éstas, en cohsecuencia, se consideraba de utilidad social las
sociedades cooperativas para la construccion de casas baratas e higiénicas, destinadas a ser
adquiridas en propiedad por los trabajadores en plazos determinados, pero la proliferacion de
dichas sociedades desembocaron en problemas.

Las medidas adoptadas, tuvieron su antecedente en los preceptos establecidos. Alberto J. Pani al
explicar en 1916 en un articulo titulado “La salubridad plblica en la ciudad de México’?*, la
preocupacién de contar con las mejores condiciones higiénicas en la ciudad, y sobre todo, en la
vivienda, proponiendo que el saneamiento de las habitaciones fuera la parte mas importante de la
higiene urbana. Determinando que la limpieza absoluta de la casa no solo depende de las
costumbres de aseo de los habitantes, también de ciertas disposiciones constructivas y sanltarias
que facilitaran o posibilitaran dicho estado de limpieza, desechando de su construccion materiales
y formas que no sean faciimente limpiables. Asl, Pani plante6 el panorama: cuando se les
ofrecieran casas funcionales a la gente, modernas, de volimenes simples, sin recovecos, sin sitios
oscuros, la conciencia soclal las verla bellas, hermosas, estéticas; de esta manera, el gusto social
se veria preparado para recibir la arquitectura moderna de México mucho antes de que fuera
realizada por arquitectos o ingenieros.

Las disposiciones legales establecidas en la Ciudad de México para la construccion de vivienda
para clase media, de bajos recursos y de vivienda de renta baja, obedecld también a la expedicion
de una ley de exencién de impuestos emitida el 21 de junio de 1921, dirigida principalmente a los
propietarios de fincas para la construccién de vivienda, pues era evidente que la construccion de
habitaciones habla quedado detenida y las rentas de alquiler hablan aumentado. La exencién de
pagos no solo se refirid al pago del impuesto predial, también hacla referencia al pavimento,
atarjeas, agua, satubridad y licencias de construcciones. Con los ideales revolucionarios lo mas
urgente era detener, en primer lugar, el deterioro en las condiciones de vida y luego promover la
construccién de espacios habitables. Puesto que la situacién de la vivienda era precaria, no existia
una produccién de habitaciones, ya que las rentas era el medio para allegarse de una vivienda. El

% S&nchez Rulz Gerardo. Planificaclon y Urbanismo de la Revolucién Mexicana. Universidad Auténoma Metropolitana-
Asamblea Legislativa, México 2002, p. 46

2 ganchez Ruiz Gerardo. Planificacion y Urbanismo de la Revolucién Mexicana. p. 46

E— — . Apuntes para la Historla y critica de la arquitectura mexicana del slglo XX: 1900-1980. SEP-INBA, val. 1,
Num. 20-21, México 1982, p. B8



costo de las rentas en departamentos variaba en la ciudad, siendo de 25 a 40 pesos £n San
Jacinto, San Angel; en el Centro era de 50 y 60 pesos y en la colonia Del Valle de 80 pesos®’

Un decreto promulgado en 1922 establecia una exencion a la renta cobrada por los propietarios de
las casas, con al fin de excluir de pago a las de bajo alquiler, decisidn que desembocd en una
protesta por parte de los duefios de pequefias propiedades y de los fraccionadores, movimiento
que finaliza con una huelga. '

En 1924 se expide otro decreto que complementando al emitido en 1921, convocaba a
constructores, capitalistas, empresas particulares y sindicatos de capitalistas a construir nuevas
casas en donde las condiciones de comodidad, ventilacién e higiene, fusran las mas favorables, a
fin de favorecer la construccién masiva de fraccionamientos con las mejores condiciones, de
habitabilidad.

Con el estimulo por parte del gobierno para la construccion de vivienda, el punto de partida para el
disefio de muchos edificios era su productividad, y la habitacién popular empez6 a ser tema de
preocupacién para los arqwtectosé por ejemplo, Bernardo Calderén escribié en 1925 sobre la falta
de habitacién popular en México”®. Con la Ley Organica del Distrito Federal y de los Territorios
Federales de 1928, se hace una referencia a las casas destinadas a la clase humilde, o para
resolver el problema de las habitaciones baratas, mismas que ya hablan sido establecidas
anteriormente en la Constitucién. Las disposiciones legales ayudaron a contener las demandas de
vivienda. '

Como resultado, se sientan los principios legales y requerimientos sanitarios y espaciales; las
bases ya estaban presentes y solo habria que retomarlas y reinterpretarlas arquitectonicamente.
De esta manera, al relacionarse los diferentes factores, los suefios de la sociedad y su nuevo
concepto de vida, el fomento de la vivienda, la expansién urbana y poblacional, surge la modalidad
de vivienda colectiva que resuelve las grandes necesidades.

Respecto a los edificios de departamentos construidos en los fraccionamientos, hubo disposiciones
legales que mejoraban las condiciones deplorables en los que se ofreclan. Y a pesar de las
medidas legales y de los decretos que se enfocaron principalmente a la vivienda de clase baja, las
disposiciones legales sirvieron para reactivar la construccion de vivienda a todos los niveles
sociales y en todos los géneros arquitecténicos, y que los edificios de departamentos supieron
aprovechar.

e

-, Apuntes para la Historia y critica de la arquitectura mexicana del siglo XX: 1900-1980.p. 76
?® Katzman lsrael. p. 110
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La aceptacion del Déco en la Ciudad de México

Para satisfacer la demanda de vivienda se construye vivienda colectiva, en la cual se aplican los
diversos estilos de la época, y de acuerdo a las posibilidades econémicas de los usuarios, la
calidad del proyecto y la imagen final del inmuable mostraron claras diferencias, aunque ciertos
grupos sociales de la clase media y alta prefirieron determinado estilo para expresar el status
social. En el periodo de estudio, convivieron varios estilos arquitectdnicos como el Déco,
Californiano, Neocolonial y Funcionalismo,

El Déco se emplad ampliamente en edlificios de usos diversos, desde casas habitacién hasta los
rascacielos mexicanos, pasando por un sin numero de géneros arquitectdnicos. El estilo utilizd el
repertorio estillstico que el Déco mexicano dispuso, plasmandolo en i03 edificios, desde los mas
modestos hasta los mas lujosos.

A pesar de existir otros estilos arquitectdnicos, no fueron utilizados tan extensamente como el
Déco, ya que podia satisfacer necesidades que otras arquitecturas no podian resolver en cuanto a
conceptos arquitectdnicos y su relacion con las ideas de renovacion.

Como se comento anteriormente, dos de los conceptos utilizados por la sociedad y que
enarbolaban los ideales del momento histérico fueron la modernidad y la identidad, ambos debian
estar presentes en las expresiones artisticas y en general en la vida cotidiana del pals,
necesidades a satisfacer para poder ser ampliamente aceptado.

El Californiano y el Neocolonial no fueron suficientes para convertirse en una arquitectura
poseedora de una verdadera identidad, pues al utilizar formas del pasado no resultaba compatible
con los ideales antes mencionados; existia una contradiccién evidente, entre el tiempo y los
elementos arquitectdnicos empleados, a lo que se preguntaba: “/, Qué seré el no sé qué de nuestra
arquitectura que nos hace sentir un vacio en el esplritu al contemplar nuestras modernas
construcciones? ¢serd tan solo la falta de la patina del tiempo o sera la falta de armonia con la

éapoca'?”z.'3 Como bien lo explica O'Gorman en una frase: “vivir de los muertos aunque matemos a
los vivos™". \

Como puede entenderse, lo sucedido con los dos estilos, es que en su afan de utilizar un
simbolismo mexicano, tomaron elementos ftradicionales del pasado virreinal, los estilizaron
sutiimente y los fusionaron con nuevos elementos para tratar de modernizarlos, pero el resultado
obtenido era una obra con una imagen tradicional barroca, lo cual provocaba el rechazo, pues
nunca solucionaron el tema esencial de la modernidad, situacion definida por Fernandez Cox como

* Katzman Israel. p. 99
® Pléticas sobre Arqultectura 1933, ralces1. p. 59
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un neofolclorismo®®. Contradijo el concepto de modernidad, pues repitié formas y no tuvo una
aportacion novedosa. Para ello, se define a la modernidad como lo nuevo, que implica progreso y
superacion de lo anterior. Ambas corrientes, por tanto, empleadas en colonias especificas, no
compitieron realmente con el Déco.

Al mismo tiempo, el Déco comparte espacio con el Funcionalismo, el cual tuvo poca aceptacion en
una primera etapa, debido al desconocimiento del nuevo lenguaje de lineas puras y desprovisto de
ornamentacion.

La aceptacién del Déco, de influencia extranjera, se debe ademas del lenguaje moderno de
vanguardia, porque supo combinar el estilo con las condiciones fisicas y culturales del pals siendo
producto de una sintesis arquitectdnica entre el esplritu del lugar y el espiritu de la época

El nuevo lenguaje era signo de una arquitectura mexicana de vanguardia, la cual tomaba
elementos de su idiosincrasia, la mezclaba con la modernidad y producia obras con expresiones
propias, novedosas y que al mismo tiempo guardaban cierta relacion con las lineas de la
arquitectura extranjera, que eran conocidas a través de los medios de comunicacion.

Pero no fue el Gnico factor para su aceptacién, faltaba todavia un concepto mas que determin® en
una primera etapa su aceptacion sobre los otros estilos, y es donde sale a la luz nuevamente el
concepto de la ornamentacion y la belleza y lo que implicaban.

Los argumentos para descalificar al Déco, o al Funcionalismo, giraban entorno al tema de [a
belleza, la decoracién, y la ornamentacion utilizada en las obras arquitectdnicas. La decoracién fue
el recurso del Déco, asl se mostraba hacia la ciudad y fue la imagen de sus fachadas el recurso
utilizado para competir con otros estilos.

Vicente Mendiola mencionaba que la necesidad en la arquitectura se compone de dos factores: la
belleza, utilizada en su repertorio basto o una necemdad esplrltual y el segundo, relacionado
anicamente a lo que son resultado de la “pura necesidad®'”. Las necemdades agpirituales vistas
como los recursos para individualizar un edificio y dlferencnarse del resto®™. “En un edificio sin
ornamentacién hace falta la huella del ser humano en donde muestre su ingenio, pues la
arquitectura e@s una creacién humana, es la conjugacion de la técnica y la belleza, por tanto, en él

¥ Farndndez Cox Cristian et al. Modernidad y Posmodernidad en América Latina. Escala, Bogotd, s/f, p. 21

* parnandez Cox Cristian et al. pp. 26-27

¥ eeee- Tostimonlo Vivo de 20 Arquitectos. p. 34

2 0 Gorman llamaba a estas necesldades espirituales una vanidad que llevaba a excesos en la ornamentacién de los
adificios.
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debe verse y sentirse la vida fisica y esplritualmente. En fin, la utilizacion del arte para hacerlo mas
grato utilizando la decoracién y la ornamentacion®”.

Pero el Déco fue utilizado como una propaganda por parte de los constructores para asegurar su
insercién y aceptacién en el mercado. El Déco aportaba ideas de modernidad, un nuevo estilo de
vida al interior de sus espacios, y el estrato social que mas la acepté fue la clase media.

Con el auge de la construccion de vivienda, se edificaban muchos inmuebles de mala calidad, el
Art Déco, dentro de los fraccionamientos, permitia tener una estandarizacion en la calidad de las
construcciones. Asl, el Déco era un estilo con distincién congruente con los conceptos manejados
por los fraccionadores, en cuanto a calidad constructiva e imagen de modernidad solicitada por la
clase media.

Hubo quienes aplicaron y reinterpretaron la decoracion aplicada en los edificios modernos, y por el
contrario, quienes consideraban innecesario recurrir a la ornamentacion por considerarla una
vanidad, no acorde con &l momento moderno. Incluso la ornamentacién aplicada tan profusamente
, puede relacionarse con el barroco en el sentido de que con sus elementos transmiten una emocion
\\;' I \f\ Casa do estilo callfornlano en Mixcoac,  Para conmover y subyugar sentimientos que provoquen un estado apasionado a la contemplacion
W i Ing. José Ambrosi, 1932  de la obra.

La necesidad de decoracion en los edificios como emblema del Déco se explica de la siguiente
manera:

“La belleza de ase papel blanco, que nada dice, que es solo papel blanco,
no satisface sino a clertos esplintus; la tranquilidad del silencio nactumo solo
place al que nunca oyd cantar al ruiseflor, el cielo azul transparents,
diafano, infinito, es para esplrtus que han conocido la agitacion de la
tormenta de ayer, pero la hard mas grata el volar de la maniposa que al decir
del poeta, es joya, flor y ave.” (Domingo Garcla Ramos™,)

En resumen, el Déco supo reinterpretar el lenguaje tradicional en una expresion moderna de la
arquitectura, aspecto que no aportaba el funcionalismo pues provocaba cierta desconfianza por la
nueva expresion. El Déco respondia satisfactoriamente a las exigencias impuestas por la sociedad,
por eso se aceptd y se aplic6 ampliamente durante un determinado tiempo, hasta que es superado
por otra corriente capaz de satisfacer los nuevos requerimientos sociales.

. Y . . . ® rernandez Gémez Margarlta y Aranda Navarro Fernando. Arquitectura y ornamento. Universidad Politécnica de
W Casa de\Departamentos de estilo funcionalista. Valencia, 1989, p. 5

Arq. Enrique Yanez, 1934 * Garcla Ramos Domingo. Arquitectura y artes decoratlvas. Facultad de Arquitectura, UNAM, México 1866, p. 1
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Los departamentos Art Déco y las influencias extranjeras

Dos de las principales causas para el surgimiento de edificios de departamentos son la demanda
de vivienda por parte de la poblacién y el espacio insuficiente para desarrollarla; y cuando los
pocos espacios son rentados, se produce un incremento en el precio del suelo, teniendo como
consecuancia que se recurra a la verticalizacion para obtener mayores ganancias del area Gtil.

La Ciudad de México no tiene una tradicién de en la construccion de edificios de departamentos,
pues es considerada como un género sin historia, por lo que es indispensable conocer los
antecedentes lejanos y su implantacion en México.

Los primeros ejemplos de vivienda colectiva son producto de los cambios generados por la
Revolucion industrial traducidos a los modos de vida, es decir, la industria necesitaba de mano de
obra para mantener los niveles de produccidn en las fabricas, requiriendo de obreros de las zonas
rurales, los cuales necesitaban de espacios para su alojamiento, por lo que se establecieron
viviendas de arrendamiento, y posteriormente, se utilizan las casa de vecindad estructuradas en
forma de “U" con patio central, modelo que se usara posteriormente para las casas en renta. Sin
embargo, cuando el negocio de la renta prosperd, las casas no fueron suficientes y con el afan de
obtener mayores ganancias, surge otra nueva modalidad arquitectdnica.

Los departamentos para obreros eran edificios integrados por una sucesion de viviendas alineadas,
los cuales tenlan escaleras y vestibulos comunes, cuatro departamentos por planta y un maximo
de cinco niveles. Posteriormente el prototipo de departamentos para obreros amplié su rango social
para ser aceptada por la pequefa burguesia, solteros o parejas sin hijos, o para quienes no podian
solventar el servicio de servidumbre, algo parecido al apart-hofel estadounidense; para cada caso
habla multiples variantes de acuerdo a los estratos sociales y al niumero de integrantes. Mientras
que en Inglaterra este género no fue del todo aceptado, en la Europa continental fueron bien
recibidos por la burguesia, contando con destacados ejemplos en la ciudad de Paris.

En los ejemplos de edificios de vivienda colectiva y en los antecedentes de los edificios de
departamentos, es posible apreciar vivienda colectiva para obreros, los cuales se desarrollan en
torno a un patio central, y a falta de este, las circulaciones verticales toman el espacio principal y
de la composicidn general. Los servicios sanitarios son de uso colectivo, concentrandose cercanos
a las escaleras. Los departamentos son de reducidas dimensiones contando con dos o tres
habitaciones. En los ejemplos de vivienda colectiva pueden encontrarse cuatro departamentos para
los ejemplos 3, 4y 5; y ocho departamentos para los ejemplos 1y 2. Por otra parte, el ejemplo 4 es
un edificio de departamentos parisino para clase media, que se distribuye en torno a un patio
posterior, los dapartamentos tienen sanitarios, esquema similar respecto a los ejemplos para
obreros y semejante a los ejemplos mexicanos de principios del siglo XX.
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[ S En este género pronto se establecen zonas diferenciadas en vertical en los diferentes niveles del
i /] edificio de departamentos de acuerdo al uso especifico: la planta baja para los comercios; los

/ niveles intermedios para departamentos y el atico en el dltimo nivel. En cada departamento se
] / / reconoclian varios espacios, los salones principales que daban a la calle, un paslllo paralelo a las
i Y salas, dormitorios, cocina y salas de bafio, estos dos dltimos locales con ventilaciéon hacia el patio
‘ X a interior (ver ejemplo 4 de Ejemplos de edificios de vivienda colectiva).

;) /, El edificio de departamentos con sus diversos usos y las ventajas arquitecténicas que producla la
/i /] distribucién de los aspacios a partir de un patio central, son soluciones empleadas en los modelos
Iy / / extranjeros europeos, conceptos que tienen semejanza en México pero con algunas variantes.

e \ En nuestro pals, los primeros ejemplos de vivienda colectiva (edificios de departamentos), se
1 L ubican a finales del siglo XVl con la vivienda de las Casas de la Ensefianza, pero este tipo de
WA Y vivienda no se desarrotla en su momento, reapareciendo un siglo despuésas.

// / / Con el réegimen de Porfirio Diaz, el mejoramiento de las condiclones de vida en la ciudad a traves
vy / {1 de las obras de infraestructura, permitieron que el abastecimiento de agua potable por gravedad

L llegara con presién adecuada a edificios de hasta 25 m de altura, por otra parte, los sistemas
I o constructivos como el acero y en menor proporcién el concreto, se aplicaron a la construccion de
i\ W edificios, logrando producir claros mas amplios capaces de resistir mayores cargas. Los dos
Iy factores fueron determinantes en el surgimiento de una nueva arquitectura.

!/ I A su vez, en las ciudades, el problema de vivienda para las clase sociales bajas quedaba
A e et satisfecha por la vivienda para obreros o las vecindades, en el mejor de los casos; para las clases
A W medias los departamentos son una solucion a sus exigencias de clase, es claro que prefirieron
RN i siempre la casa sola como muestra de status social, no obstante, las clases medias con limitados
VA . recursos prefirieron los departamentos, los cuales podian ofrecer cierta distinciébn conforme a su
s ! nivel social.

iy Iy Los espacios habitacionales de los departamentos se estructuran alrededor de un patio, siendo
A S este espacio el eje de distribucion y composicidn de! proyecto, las circulaciones verticales se
i I encuentran, a su vez, formando parte del patio. En cada uno de los departamentos se dispone de
. Yy cocina, bafio, dos o tres recamaras, sala y comedor, ademas de estar dotados de todos los
- -] servicios de infraestructura. Salvo algunas excepciones, algunos edlficios de departamentos no
,// /i contaban con patio debido a las limitaciones de espacio, prescindiendo de este recurso de
‘ // Y distribucién pero sustituyéndolo con patios de iluminacion y ventilacion.

o A ¥ Ayala Alonso Enriqus. La casa de /a cludad de México. Evoluclén y transformaciones, CONACULTA, México 1996,
T DR p.70
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Al explicar la distribucion de los ejemplos extranjeros y mexicanos, se puede apreciar una relacion
de la distribucion entre amhos casos, pues la influencia llega directamente a México gracias a la
importacion de la cultura francesa durante el gobierno porfirista, y su aplicacién en los edificios de
las grandes ciudades, pues el modo de vida francés se consideraba lo mas refinado. Ademas la
importacion francesa se efectud en el territorio mexicano por la formacién académica de los
arquitectos mexicanos con ejemplos y teéricos franceses®. En arquitectura, las clases medias y
bajas copiaban los estilos arquitectonicos importados, haciendo los ajustes pertinentes para
incorporarlos a sus viviendas. Pero no (nicamente fue la importacién de la cultura francesa,
también de la inglesa, aunque en menor medida. Asl, la caracteristica de la vivienda francesa se
distingue por la simetria y 1a relacion del acceso con el hall.

Esta perspectiva, explica la presencia de las influencias extranjeras en la distribucion de la vivienda
colectiva y su posterior desarrollo en México, por lo que es posible hacer una comparacién entre
geografias distintas y encontrar alguna relacion en la distribucidn de espacios, usos y funciones,
incluso remitiros a los antecedentes inmediatos no de la ciudad de México, sino en Europa o
Estados Unidos. La introduccién de este género arquitectonico, sin antecedentes en el pals, cuyos
orlgenes, no pueden venir directamente el proceso evolutivo de algin tipo de vivienda de
manufactura nacional, sino de la introduccidn y la influencia extranjera. Aunque puede haber
semejanzas en la distribucion de espacios en la vivienda colectiva mexicana, pero la forma en que
se viven es diferente, ejemplo de ello es el patio.

Primeramente, se tiene que establecer que en los palses europeos como Inglaterra, comienza a
construirse vivienda para satisfacer la demanda de los obreros que arriban a las ciudades
industriales, las casas en renta son comunmente aceptadas, y mas adelante las residencias
urbanas de la clase media se subdividen. Ante este provechoso método de vivienda, se comienzan
a construir edificios que generen mayores utilidades econdémicas a sus propietarios. Por lo tanto,
las viviendas comienzan a crecer cada vez mas hacia arriba, alcanzando la verticalizacién como un
sistema que soluciona los problamas de vivienda.

Pero esta verticalizacion en los edificios no es particular de la vivienda, con la Escuela de Chicago,
los primeros ejemplos son los edificios para oficinas, en los cuales se multiplica el espacio rentable
para obtener mayores beneficios econdmicos. Con ello, a finales del siglo XIX y principios del XX,
el interés por el estudio y los proyectos de edificios altos por parte de los arquitectos, presagian
una nueva arquitectura, solo basta recordar la torre que propone Saint’ Elia en 1914, La obras de
Saint' Elia seran, por tanto, la inspiracion para que Federico Mariscal escriba el articulo “La
arquitectura futurista”’ .

* Juan Segura aflrma que "...todo estaba Influanclado por la arquitectura francesa, porque en la biblioteca habia puros
libros franceses, puro europeo, pero mas franceses y nunca de la herencia del virreinato.” Testimonlo vivo de 20
arqultactos 1781-1991, SEP - INBA Cuadernos de arquitectura y conservacion Num. 15-16, México 1981, p. 17

¥ Katzman Israel. p. 100
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to de edificio alto, Saint Elll4, 1814

El concepto de edificio alto provino directamente de los Estados Unidos, lugar en el que ademas de
haber iniciado este movimiento, la construccidn de edificios altos era prolifica, Y a partir de los arios
veinte el interés va en aumento, gracias a los ideales de cambio y progreso que se suscitan en el
mundo industrializado.

En este periodo, sl Interés de los edificios altos desembocé en la convocatona y organizacion del
Congreso de la CIAM® el cual reuni6 a varios arquitectos del movimiento moderno para estudiar y
pronunciarse en torno a este tema, y a su vez, dar propuestas para aprovechar la verticalizacion
del edificio.

Destaca el Il encuentro realizado en 1930 en Bruselas, del cual emanaron varios conceptos que
definieron el movimiento y sus objetivos; en primer lugar la definicién de edificio alto y lo que ello
significa. “El edificio alto es el producto de la nueva tecnologia del triunfo de la estética de la
magquina, por lo que representa un movimiento de la nueva era"®. Ideales que estuvieron vigentes
en el ambiente de los afios veinte y fueron aplicados en casi cualqwer pals del mundo, y que se
buscd alcanzarlos o estar inmersos en estos conceptos.

Por otra parte, un edificio alto no s6lo era simbolo de los tiempos modernos, tenia connotaciones
mas profundas, social y politicamente, porque era capaz de resolver problemas de habitacion para
amplios sectores de |a poblacion si se aplicaba a la vivienda.

Precisaments, en las platicas de la CIAM se exponen las ventajas de los edificios altos en la
vivienda, pues se consideraba que la verticalizacion resolvia condiciones de higiene, iluminacion y
ventilacion a los locales, y por otra parte, al emplear sistemas constructivos racionales como el
acero y el concreto, permitlan la construccién de edificios altos con las caracteristicas antes
mencionadas, y por (ltimo, la relacion con el contexto y la ciudad, que desembocaban en teorias
urbanlisticas.

Dentro del urbanismo, los edificios altos tenfan un punto interesante a tratar, la insercion en el
tejido urbano le daba una expresién diferente a la ciudad sl se insertaban en un contexto horizontal,
resaltaba, pudiendo ser visto desde lejos para constituirse como un hito en el barrio, incluso
desplazando la imagen de las torres de iglesias y catedrales. La sustituciéon de simbolos antiguos
con los nuevos, demuestra una vez mas, el sentido de renovacién en la arquitectura y el urbanismo
que rompen con el pasado para llegar a la modernidad.

i

® Congreso Internacional de Arquitectura Moderna, el cual convoca en 1930 en Bruselas, al congreso denominado
"Méatodos constructivos racionales, casas bajas, medias y altas”, en el que discuten las ventajas que ofrecaen. La vivienda
racional. Ponencias de los Congresos CIAM 1929-1830. Gustavo Gill, Barcelona 1873

* Gobbi Steiner Cambl. Vivienda en bloques alsiados. Gustavo Gill, Barcelona 1892, p. 12
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Es indudable que el concepto de edificio alto y su relacion con la vivienda, dieron como resultado
los edificios de departamentos, logrando revitalizar el concepto, pues los edificios son considerados
como vanguardistas mientras mas altos son. Pero en la cludad de México, el concepto surge
esencialmente de un interés econémico para satisfacer las demandas de una poblacién que ha
aumentado en nimero, si analizamos el Centro Historico como centro urbano de la capital, resulta
evidente de que asl sea, pues la ciudad, al estar consolidada desde siglos atras, disponia de pocos
espacios para la construcciéon de edificios nuevos. Por lo tanto, la solucion era aprovechar al
maximo el espacio tan cotizado, teniendo la ventaja que los edificios altos resaltaban de su
contexto inmediato virreinal; aunque también hubo construcciones de altura media, que mantenian
el perfil horizontal de |a calle, sobresaliendo timidamente, pero con una imagen de vanguardia.

La situacién en los fraccionamientos en la ciudad de México respondian también al afn de obtener
mayores ingresos en un negocio considerado altamente lucrativo, igualmente se recurrié a la
solucion de utilizar edificios de departamentos, los cuales no pudieron crecer mas alla de seis a
ocho pisos debido a las limitaciones tecnolégicas de la época y a la inestabilidad del suelo del
Centro Historico y de la mayor parte de la ciudad, permaneciendo bajos en comparacion con los
aparmets estadounidenses que podian ser hasta de 15 niveles.

Con estas consideraciones, la aportacion de la verticalizacién en los edificios de departamentos
proviene principalmente de los Estados Unidos. La Influencia llegd a México por medio de Ila
publicidad en revistas de arquitectura, a las cuales tenfan acceso los arquitectos, como puede ser
Architectural Récord. O bien, por los viajes de los arquitectos realizados a otros palses,
permitiendo estar en contacto con las obras y movimientos arquitecténicos de vanguardia. Incluso
por las peliculas de manufactura estadounidense proyectadas en los diversos cines de la ciudad,
se pudo acceder a esta informacion, adaptandolos después a la realidad nacional.

El deseo de tener un edificio alto, como emblema de la ciudad moderna, se explica con el edificio
de La Nacional (Bernardo Calderén, 1932) y el edificio Ermita (Juan Segura, 1930), considerados
los mas altos de la ciudad a principios de la década de los trainta, a pesar de ser ejemplos tardios
en comparacion con el movimiento internacional, el cual habla iniciado a principios del siglo XX.

En 1927 se publica en el periédico Excelsior el proyecto para un edificio alto, obra del arquitecto
José Luis Cuavas, el cual estaria ubicado en la Avenida Juarez esquina con Lopez., edificio que
formalmente sigue el estilo de los rascacielos estadounidenses, pero el proyecto sélo contemplaba
doce niveles. Lo fundamental era la ofrecer un simbolo de los nuevos tiempos para la ciudad,
sobresaliendo de la horizontalidad de la ciudad aplastada para romper con la horizontalidad de una
ciudad con tradicién virreinal.

Por lo tanto, en México el concepto de edificio alto aplicado a los modelos habitacionales fueron la
solucién a la vivienda, pero al mismo tiempo fueron una solucidén novedosa y moderna, congruante
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con los tiempos y los ideales posrevolucionarios. Aunque su altura no se considerara
suficientemente alta como para sobresalir del paisaje urbano, la altura proporcionada por ciertos
elementos arquitecténicos compensaban esta carencia, eran altos para la época, en cuanto a los
recursos y a los sistemas constructivos disponibles, eran altos para el género arquitectonico de
edificios de departamentos, y para la ciudad eran lo suficientemente altos como para ser utilizados
como simbolos de la modernidad. Cumpliendo con cada una de las exigencias de la sociedad para
renovar la ciudad.

Las aportaciones extranjeras de distribucién y modelos de vivienda, asi como la verticalizacion, "la
técnica, la funcidn y los significados atribuidos a ese objeto, propician la aparicion, o en su caso, la
aceptacion de nuevos tipos” o elementos arquitectdnicos de procedencia extranjera, “pero esas
nuevas soluciones son producto de experlenmas acumuladas, no son espontaneas, estos nuevos
tipos estan en los deseos de una sociedad"*

Un estilo moderno como el Déco con un lenguaje diferente a lo conocido, con una nueva forma de
vivienda colectiva y la aportacién otorgada por la verticalidad, ademas de los diferentes factores
que hacen posible su desarrollo, en conjunto, se obtiene un edificio que es la respuesta a las
exigencias de modernidad e identidad.

Las caracteristicas espaciales de los departamentos Déco

La sociedad posrevolucionaria tenla claro el objetivo a conskguir y satisfacer en la vivienda,
exigencias que el gobierno concretizd de cierta manera en disposiciones legales y por
consiguiente, en la construccidon masiva de vivienda para los diferentes estratos de la sociedad
mexicana, cada una escoglendo la tendencia mas conveniente para su clase, cada una de ellas
con caracteristicas propias.

Los estilos aplicados en cada soluclon o sector, evidenciaban el nivel social, aunque también habla
diferencias de acuerdo al rumbo de la cludad en el que se construyera. Los estilos sirvieron
ademas para dar una imagen a los edificios de gobierno, en donde era necesaria una carga
simbdlica para el nuevo Estado mexicano que mostrara |a estabilidad y la modernidad sin perder
los rasgos de una identidad propia. A su vez, coinciden una variedad de formas, materiales y
recursos estilisticos ornamentales y conceptos arquitectonicos de influencia europea y
estadounidense, los cuales se regionalizan.

El cemento en combinacién con el acero ofrecia multiples aplicaciones plasticas al ser faciimente
moldeable, cualidad que fue aprovechada en la ornamentacién de las casas econdmicas que lo

* Gonzalez Dlaz- Y Recasens. Recurrencia y herencla del patio an ¢/ Movimlento Moderno. Universidad de Sevilla-
Conserjeria de Obras Publicas y Transportes, Sevilla 1992, p. 32
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aplicaron en sus fachadas, lo que permitié reducir los costos de construccion al poder producir en
serie ciertos elementos decorativos. El Déco supo expresarse a través de la variedad de los
materiales teniendo una expresion y simbolismo propio y nacional.

Urbanisticamente, el Déco fue el estllo que tuvo una mayor aportacion a la ciudad, por medio del
mobiliario urbano que enriquecia y complementaba el espacio urbano y porque los edificios se
insertaban armoniosamente en el contexto urbano al que perteneclan.

o El exterior de log edlficlos

En cuanto a la vivienda, los diferentes estllos existentes se adaptaban a las necesidades de los
usuarios, y dependiendo de su estrato social, género arquitectonico y colonia de la ciudad,
utilizaban determinado estilo, y a veces, lo fusionaban con ofros, combinando generalments
elementos del Déco con el Californiano o con el Neocolonial. Pero en la mayoria de los casos, los
mejores ejemplos y la mas pura aplicacién del estilo Déco se observa an la vivienda para |a clase
media y alta, en los edificios de departamentos y casas habitacion.

Con la diversidad de los ropajes estilisticos, el interior de los edificios no variaba, la disposicion y
arreglo espacial de los espacios interiores no cambi6, sigulendo con la misma solucion
arquitectonica en los locales domésticos, continuando con el mismo esquema de distribucion,
resolviendo y separando las actividades domésticas en espacios exclusivos para cada actividad
desarrollada (espacios compartimentados), pero los espacios ya cuentan con los adelantos
tecnolégicos domésticos.

Con la construccién de edificios de departamentos es notorio que existen conceptos
arquitectédnicos utilizados que son caracterlsticos e inherentes a ellos. Los cuales son considerados
como los principios en la composicion en los edificios de departamentos, siendo los ejes rectores
de la ordenacién espacial. Estos son la generalizacion de ejemplos observados, pero puede haber
excepciones. '

El patio

El uso mixto en edificios
La busqueda espacial en los departamentos

¢ La "tradiciéon” del patlo

El esquema de distribucién en los edificios de departamentos, es novedosa en cuanto a un nuevo
concepto de distribucién espacial y nuevas formas de vida y convivencia no antes planteada en
Mexico. '
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La distribucién se realizara en torno a lo que se le llamo hall o vestibulo, como espacio de
distribucién, concepto que permitia tener una cercania fislca y una distancia social entre los
usuarios. Pero esta introduccién puede marcar el génesis de un nuevo espacio, pues su empleo en
la arquitectura mexicana y su aplicacién en la vivienda tiene sus primeros usos a principio de los
anos veinte en casas habitacion.

Su introduccién como tal, proviene de modelos y ejemplos extranjeros, la distribucion se
estructuraba a través de un espacio central, y entorno al cual se distribufan los demas locales. El
vestibulo o hall, era empleado por los arquitectos porfirianos en casas, mientras que para la
vivienda colectiva se emple6 el patio, como un espacio central que permitia articular la agrupacién
de las viviendas. Pero en este punto debe hacerse una distincion entre los espaclos y finalmente
establecer cudl de los dos predomind.

En si, al vestibulo en casa habitacion fue una solucidn que cambié la estructuracion al distribulr
mejor los locales alrededor de él, dicha solucion se aplictd a los edlficios de departamentos por las
ventajas ofrecidas y se le denominé patio.

El patio maxicano y el patio utilizado en los edificios de departamentos, son concaptos diferentes,
puesto que el uso y la manera de vivir el espacio y su relacion con el edificio, hacen que el
concepto de patio mexicano no se aplique. Pero no es posible asegurar que el patio no sea
compatible con el patio mexicano como el punto de la vida colectiva del edificio, ambos ofrecen un
espacio al aire libre, indispensable en la cultura mexicana, aunque el uso no sea tan intensivo
como el tradicional patio, puesto que en algunos edificios de departamentos Déco, la vida colectiva
se desplaza hacia otros puntos del edificio como en el roof garden.

Para los edificios mas modestos, en donde el aprovechamiento del espacio es primordial, no se
emplea el patio, pero existen los pozos de iluminacion y ventilacion. Pero la aceptacién y
compatibilidad del patio por parte de los usuarios se debe a que “...con las nuevas formas de vida,
junto con las nuevas técnicas, no hacen posible que las formas del pasado sean inalterables, por 1o
que al final incorporan los deseos y tensiones del momento”. ' Pero no hay que olvidar la
influencia de la tradicion francesa a la que estaban expuestos los arquitectos en su formacion
académica, en donde el patio en los edificios de departamentos es recurrente y se adapta en los
departamentos mexicanos, resultando en una mejor distribucion del espacio interno y
designandola, a veces, con el término francés de cour o patio.

Finalmente, el patio o vestibulo en los edificios de departamentos, fue un espacio que de acuerdo
con el vivir de la sociedad mexicana, fue asimilado facilmente pues no fue del todo ajeno a la
tradicion del patio mexicano como un espacio central y ablerto, que proporcionaba luz vy

*' Gonzalez Diaz- Y Recasens. p. 19
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ventilacién, y a pesar de ser la introduccién de un modelo extranjero y de no ser un espacio de la
| ‘ vida colectiva y social del edificio, sirvib como el esquema idéneo para la distribucién de los
espacios en los departamentos.

< El uso mixto de los edificlos de departamentos

Con la aplicacién del concreto armado, las posibilidades ofrecidas por la estructura permitia la
experimentaciéon de nuevas soluciones arquitectonicas, en donde era posible la multiplicacion del
espacio rentable en vertical, aunque dentro de la blusqueda de una mayor rentabilidad de los
e@spacios, se comienzaron a comblnar diferentes usos en un mismo edificio, siendo el mas utlllzado
la mezcla de vivienda y comercio, aunque también los hubo de vivienda, comercio y oficinas*? VY
otras mas audaces como en el edificio Ermita.

Verticalmente, los edificios de departamentos tienen usos diferenciados en los niveles que Io
componen, presentando tres secciones definidas, coincidentes con el modelo francés de los
| edificios de departamentos del siglo XIX y semejantes con las propuestas en México; comercio en
planta baja para aprovechar el paso peatonal, departamentos en la parte media; y en la parte
" superior no se dedica a un uso establecido, pudiendo varlar de acuerdo a las propias necesidades
del edificio, estos pueden ser espacios para servicios generales, para servidumbre o roof garden.

Vecindad de la Ciudad de MeéxIco

%. Patlo vestibulo o . . .
El empleo de edificios con usos mixtos es conocido en México desde tiempos virreinales (casas de

taza y plato que combinan el espacio de habitacion con talleres y comercios), por lo que no se
puede decir que el uso mixto en los edificios sea una aportacién extranjera, sino es la continuacion
de una tradicién ancestral, pero la integracion de mas usos en los edificios de departamentos se
| debe mas a un interés econdmico para la obtencibn de mayores recursos por la renta de los

o espacios disponibles; sin embargo, no hay que descartar la existencia de edificios con un uso
axclusivamente habitacional como el edificio San Martin (Ernesto Buenrostro, 1931) o el edificio
Anahuac (Ing. Francisco Serrano, 1935), ambos en la colonia Hipédromo.

Un edificio que es ejemplo de la combinacion de varios usos y que a primera vista pueden ser
incampatibles con la vivienda, es el edificio Ermita (Juan Segura, 1930), en el que se reconoce el
cine, vivienda y comercios. El edificio de la fundacién Mier y Pesado tenia el interés de obtener un
incremento de las rentas, ante lo cual se tenla que desarrollar un esquema que permitiera la
integracién de varias actividades, aprovechando la flexibilidad multiplicadora del espacio vertical
que daban las estructuras del concreto armado®. En general los edificios de departamentos

2| a Obra dal Arquitacto Carlos Obragén Santacilia, propuesto en 1935, el cual contaba con cinco nivelas en los que se
distrbuia comerclos, despachos y vivienda, ver llustracion en esta pagina. Pérez Duarte Fernandez. Agosto 2003,
Edificio de departamentos Alcorta, Nacimiento del modelo de apartamento en la Cludad de México 1925-1954. Lectura del archivo de un arquitecto, Scripta
‘ ‘ México D.F., 1908 Nova Revista Electronica de geografia y Cienclas Sociales. Vol VII, No. 146. http://ub.es/geocrit/sn/an-148(034).htm

‘ " De Anda Alanls Enriqua. La Arqultectura de la Revolucién Mexicana. p. 119

‘ ‘ w29




combinaron diferentes usos con la finalidad de obtener mayores aportaciones econémicas producto
de la renta de espacios.

v La busqueda espacial del departamento y la reduccién del espacio habitable

La etapa posrevolucionaria marc6 una época en donde la dotacién de habitaclones a gran parte de
la poblacién fue una preocupacion del gobierno, el cual emite una serie de medidas legales para
activar la construccion de vivienda. Pero ante la enorme necesidad, las constructoras tienen que
economizar produciendo mas con menos, comenzando asi con la reduccion de la superficie util en
la vivienda. Para las constructoras significaba minimo costo y maxima rentabilidad, en
consecuencia, comienzd la busqueda de novedosas propuestas arquitectdnicas para otorgar
confort dentro de las areas reducidas.

Fue una etapa en‘ donde la busqueda de nuévos esquernas de distribucién en areas minimas, es
objeto de estudios, analisis y propuestas en México y en varios palses*

En México, los departamentos tenlan la influencia teérica de arquitectos extranjeros como Le

Y [ \\ ificio de Departamentos con usos de Corbusier, con su propuestas de departamentos de reducidas dimensiones*®, ademas de los
\\, W oficinas y departamentos. gjsmplos de vivienda reducida de los proyectos de principios de los afios treinta, producto del
\y ||| Garlos Obregdn Santacila, 1529 concurso de la “Casa obrera minima”, y atin antes, con la tesis de Juan Legarreta, quién proponia

una vivienda de costo reducido, conformando células de habitacién minima. Los ganadores de los
proyectos tuvieron un impacto para la época y las propuestas se tomaron como el principio para el
desarrollo de vivienda colectiva de aflos los posteriores.

Ante la reduccion del area habitable, los arquitectos trataron de compensar esta limitacién a través
de soluciones arquitectonicas que permitieran ampliar el espacio visualmente, suprimiendo muros
para lograr la fusién de espacios.

Ante el area minima disponible y dentro de los locales fusionados, se buscé flexibilizar el espacio
interior por medio de muros divisorios movibles, establecer lugares especificos para el mobiliario y
aprovechar el area disponible en los espacios fusionados; las propuestas se dirigieron a solucionar
de la mejor manera el problema para cada caso en especifico, pero teniendo como objetivo
alcanzar amplitud y fusién del espacio.

Sin embargo, las propuestas de vivienda minima para obtener un aprovechamiento del espacio, no
fueron retomadas al pie de la letra por el Déco, la tnica solucidn adoptada consistié en la reduccion
del area habitable, pero utilizando los espacios compartimentados. La reduccion del espacio se

| "\‘ ! Casa obrera minima,
I Arq Juan Legarreta, 1932 “ En el Congreso de Arquitectura Moderna, CIAM, de 1929, el tema a tratar era: “La vivienda para el minimo nival de vida".
ool “ La vivienda racional. Ponencias de los Congresos CIAM 1929-1930. Gustavo Gili, Barcelona 1973, p. 128
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asemej6 mas al modelo de vivienda transitoria del apartment -studio, como el Edificlo Ermita, el
cual fue congebido para grupos definidos de parejas sin hijos o solteros.

El antecedente en México, en donde se aplicd la reduccién del espacio, fue en las casas para
obreros durante el porfirismo, que de acuerdo a las condiciones ofrecidas podian tener de una a
tres habitaciones, algunas de ellas contaban con servicios, por lo que la reduccion de espacios no
es ajena al pals, pero es en los afios veinte y treinta es cuando se incursiona completamente en
esta materia.

Si bien no se puede establecer una relacién e influencia de la vivienda minima para obreros en la
estructuraciéon del espacio en los departamentos, sl se relaciona con el modelo para vivienda de la
pequefia burguesia, puesto que es clara la separacién de accesos y circulaciones para uso
exclusivo del servicio, en donde existe un acceso para el departamento y otro secundario para
acceso a la cocina. Esquema que es una imitaciéon del modo de vida de la pequefia burgueslia, y a
pesar de presentar un area reducida en los departamentos, el lujo y la ambientacion son de una
gran calidad. Con ellos se establece que los edificios de departamentos, aunque reducidos, fueron
bien aceptados por la clase media de la capital mexicana.

Caracteristicas de los edificios de departamentos Art Déco

El repertorio del Déco mexicano, recurrid a una serie de elementos que estuvieron presentes en la
mayoria de las obras arquitecténicas. Algunos elementos caracteristicos del Déco pueden estar
presentes o no en las obras, pero en cualquier caso, nunca se pierde el esplritu del Deco. A
diferencia de las caracteristicas espaciales, se trata en este caso, de cdmo se constituyen los
espacios, de su relacion con el entorno y de aquellos elementos que le dan caracter como edificio
de departamentos Déco.

¢ La estructuraclén de la planta arquitecténica

La expresién de la planta arquitecténica y la fachada, es consecuencia del tiempo y del lugar
geografico en que se desarrollan, la articulacion entre ambas definira al edificio.

La configuracién de la planta arquitecténica va cambiando progresivamente a medida que avanza
el siglo XX, debido las ideas de vanguardia, la tecnologla y a las aspiraciones de la socledad para
crear un nuevo momento histérico. Los cambios introducidos por las nuevas ideas motlvan una
blusqueda en el aprovechamiento y distribucién del espacio.

Mientras se daba el movimiento de vivienda minima a nivel internacional, se proponian tamblén
nuavas modificaciones a los espacios habitables, por medio de la fusion de locales para producir
espacios unitarios; el Déco continud aplicando los espacios relacionados entre sl por medio de
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vanos, que mantenian cierta independencia, aunque solo se limité a la fusién sala-comedor. Pero
la mayor aportacion del Déco fue el ambiente generado en los espacios interlores de la vivienda,
que con la ayuda de ciertos elementos (mobiliario, la lluminacién y la decoracién) completaban el
ambiente de modernidad y confort, creando espacios vanguardistas.

Los edificios tuvieron uso mixto, en los que se reconocen tres usos distribuidos verticalmente en
tres secciones definidas: planta baja para comercio, departamentos en tres o cuatro niveles, y el
ultimo nivel se dedicaba a usos diferentes a los mencionados, aunque predominaban los servicios
o de recreacién colectiva. Por otra parte, en los edificios mas modestos se resolvian en dos o tres
niveles, ademas de la planta baja.

La planta se estructura alrededor del patio central abierto, a su alrededor se distribuyen los
departamentos, y las circulaciones verticales al centro, formando parte de la composicién del patio.

Cada departamento contaba con cocina que se ventilaba hacia el exterior por medio de pozos de
luz o hacia las circulaciones; sala — comedor; una ¢ dos habitaciones con closet; y un bafio con tina
y regadera. El area en donde se desarrolla cada departamento es minima. La vivienda contaba en
ocasiones con balcones forjados de tabique y rematado, a veces, con herrerfa o granito artificial, en
algunos casos tiene uno o dos extremos redondeados, solucién utilizada ampliamente en la década
de los treinta.

En los edificios de departamentos es poco frecuente el empleo de la cochera en planta baja, por lo
tanto, nunca fueron una exigencia en el programa arquitectonico, por lo que la planta baja se
dedicd a otros usos, como el comercio

La iluminacidon y ventilacidon cobraron mayor importancia en la vivienda para garantizar las
condiciones dptimas de habitabilidad e higiene requeridos por el gobierno en los reglamentos. Por
tanto, son espacios bien ventilados y con iluminacién suficiente; los vanos sirvieron, a su vez, para
crear composiciones ritmicas en la fachada.

Al ser un espacio colectivo, las areas comunes eran de gran importancia para la convivencia entre
usuarios. Por lo tanto, fueron tratadas con majestuosidad, las escaleras principales, patio,
elevadores, roof garden y vestibulo, siendo este Gltimo en donde la imaginacion y el esplendor se
desbordaba y mostraba en una primera estancia, |a riqueza compositiva del edificio.

Los vestibulos servian como sala de espera, eran amplios, contaban con jardineras y bancas
forjadas en distintos materiales adosadas a los muros laterales. El vestibulo comunicaba con las
circulaciones verticales, siendo las escaleras principales, con su herreria y sus vitrales, parte del
ornato y remate del vastibulo. EI ambiente se completaba con el disefio de lamparas y pisos
coloridos.



o El roof garden

El roof garden en los edificios de departamentos es influencia de las teorlas de Le Corbusier, como
lo afirma el ingeniero Francisco Serrano, al admitir 1a lectura de sus ideas y la realizacion de su
primer roof garden en el afio de 1928, en el Edificio Jardines* y posteriormente en el edificio
Basurto en 1942,

Era un elemento que junto con los jardines y fuentes enriquecian el proyecto, ademas de servir
para la convivencia y disfrute de los usuarios, pues era utilizado para eventos sociales o para el
disfrute y el esparcimiento. Para Le Corbusier, era tener una relacién con la naturaleza en los
edificios. El roof garden recreaba una parte de la naturaleza, y al situarse en la parte alta de los
edificios, creaba un contraste con su entorno y el horizonte. Comparado con la vitalidad de la plaza,
retomaba este concepto para trasladarlo a lo techos, manteniendo la vida y convivencia, “una plaza
animada por formas, plantas y arquitectura que darian al mismo tiempo, luz y sombra, vida y
escala®’ “, resultando en el espacio social de importancia para el edificio.

El roof garden cuenta con un local cerrado para la recreacion a cubierto, desde el cual se observan
: LR las areas libres. Al exterior, los pisos son de colores, se encuentran bancas forjadas en materiales
"|' Habltacién de servidumbre an mansarda. Paris 5 1823 resistentes a la intemperie, como azulgjos; la iluminacion es perimetral, con lamparas de disefio
. H | propio, areas destinadas a la vegetacion, y finalmente la caracteristica zona pergolada, todos los
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elementos lograban un ambiente de tranquilidad.

LT, o “ ¢ La segregaci6n de la servidumbre
,‘: - . I 0"
i Do : L
\\\\ - I' I = La clase media surgida del periodo posrevolucionario, debia mostrar el stafus social. Un medio era
W 1 e ! “ 1 contar con servidumbre, la cual contribuia a mantener su nivel de vida y a manifestar su clase
\) . h A : social. La servidumbre no sélo tuvo un lugar en las casas habltacion, también en los edificios de
/ / £ | ‘ departamentos, en donde la pequefia burguesia la requeria para su atencién cotidiana.
‘ i v -
j ’(/ i El modelo empleado en la ciudad, fue basicamente de procedencia francesa, donde la tradicion del
1N ( uso de la servidumbre era comun en casas y departamentos, en donde se acondicionaban los
| \\\ 1 espacios para su alojamiento en los techos o mansardas, separando las circulaciones para los
! i - seflores y para la servidumbre Aunque, si el terreno lo permitia, era posible utilizar otro tipo de
b | distribucién, situados al fondo de la vivienda.
[
/f /” s . . . . . . .
7/ | Las circulaciones son autébnomas, haciendo una clara diferencia de dos mundos compartiendo &l
[ . mismo aspacio, pero manteniendo una distancia social resuelta por la arquitectura. Esta solucién
‘\‘\ -
I \ \\ )
'l'}+ Habitacion de servidumbre en mansarda. Paris s XIX ~ ;, .___Testimonlo vivo de 20 arquitectos 1781-1991. p. 58
‘ [ ' Blake Mater. Maestros de /a arquitectura. Victor Leru SRL, Buenos Aires, 1960, p. 40
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I V) vino a modificar la distribucion, pues se necesitaban circulaciones que excluyeran e ignoraran
N plastica y socialmente®. Tanto las circulaciones y las viviendas en el techo, formaban un grupo,
‘ ! I creando un microcosmos segregado para la clase social servicial.

0 | VA La segregacion arquitectdnica fue utilizada en la vivienda de clase alta del porfirismo, para una
I i sociedad que aludla una aristocratizacién y modelos de vida franceses. Este modelo porfiriano, se
T VW adapt6 casi inalterado en concepto a los edificios de departamentos Déco: puerta de acceso de
/; /] servicio directo a la calle; escalera de servicio oculta a |a vista de_ Ips usuarios; d_oble acceso en !os_
I i departamentos, uno para acceso al departamento y otra de servicio para la cocina; nivel exclusivo
/! /i para las habitaciones de la servidumbre, para quienes se destinaba una habitacion de area
! & reducida, los bafios eran colectivos; cercana a las habitaciones de la servidumbre se encuentra la
0 W zona de tendido, oculta a la vista de los sefiores. El cambio introducldo en los edificios de
X L departamentos para los espacios de la servidumbre, fueron los materiales, que permitian la higiene
I N — en las habitaciones, pero realmente no mejoraron sustancialmente las condiciones de vida.

A7 [ Tomando el esquema tradicional porfiriano, el Déco lo trasladé a su momento histérico, esta es una
A Iy contradiccion de concepto en los departamentos, pues al tratar de alcanzar la vanguardia y mostrar

‘ la modernidad y el nivel social, recurri6é a una solucién arquitecténica tradicional, a pesar de que no
fuera perceptible arquitectdnicamente.

o La modernidad del concreto

Un edificio de departamentos Art Déco, para ser realmente moderno, tenia que construirse con
concreto.

Los edificios de departamentos, ya sea monumentales o modestos, se construyeron con concreto
armado de su estructura, y en combinacion con otros materiales y aplicaciones, lograron efectos
diferentes en pisos, fachadas o acabados en general. La versatilidad en la aplicacion del cemento
para diversos fines, fue aprovechado por los productores de cemento para ampliar el mercado,
promoviendo en revistas especializadas las nuevas técnicas y aplicaciones, Se explicaba por
medio de imagenes, articulos y propaganda, las multiples aplicaciones del cemento. Esto motivo la
aparicion de revistas como Cemento, Tolteca, Cemento Blanco Pértland, asl como diversos
articulos en revistas y periddicos no especializados.

La mercadotecnia utilizaba frases que incidian directamente en los ideales del momento, pues al
usar cemento se garantizaba que las construcciones por sl solas adquirfan cualidades de una
arquitectura de vanguardia. Es notorio en los anuncios publicitarios frases como “utilizar concreto
es para siempre ® "0 bien, resaltar las cualidades higiénicas de una casa construida con este

" VY Portada de la revista Cemento “ | oyer Frangois. Paris del siecle XIX. L'Inmeuble et Ia rue. Hazan, Paris 1994, p. 219
/] “° g/autor. "El concreto es para siempre”, en: Cemento, México, No. 2, enero, 1825, p. 13
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Blanco, Vol il, sep 1934, num 8, 1935

material Los encabezados de algunos articulos sugierieron esta estrategla “El concreto es
eterno®”, “El polvo magico®"” e incluso “Piezas de concreto ornamental®®” podia materializarse en
concreto. Con el cemento no solo se abrieron nuevas posibilidades arquitectdnicas, se aseguraba
adquirir en la construccién de los edificios un poco de modernidad.

¢ L.a expreslén del Déco en fachadas

“La morfologla, sobre todo en los edificios de departamentales, dio lugar a un modelo gue en sl
mismo se convirti6 en esquema de significacién: fachadas con amplios pafics, ventaneria
rectangular, accesos remetidos y con sombreado provocado por una marquesina; en interiores un
ambiente de elegancia logrado con pisos de mosaico formando dibujos geométricos, aplicaciones
de herrerfa con disefios lineales, iluminacion eléctrica proveniente de lamparas y de focos en
cornisas, mobiliario con soportes tubulares cromados, revestlmlento de tela afelpada y trabajos en
madera con un cuidadosos tratamiento de vetas y tonalldades

Las fachadas pueden definir su volumetria a través de los elementos arquitectdnicos, ademas de la
simplificacién geométrica y esquematica; que en conjunto, resalta la Iinea recta y angulos agudos,
es como lo llama Carlos Obraegén Santacilia: “...1a claridad del volumen s6lido™

En la composicion de las fachas, por lo general, predomina la simetria: el eje vertical coincide con
el acceso central y con la torreta, la cual enfatiza la verticalidad. Por otra parte, la simetria permitfa
dar una imagen de volumen sélido al conjunto. Y a pesar de este recurso, es posible observar

asimetria en edificios ubicados en el cruce de dos calles, la asimetria permitia utilizar elementos
verticales que enfatlzaran la esquina, en altura y materlales con un volumen diferente e
interesante. '

La fachada se segmenta por medio de franjas lisas, formando cintas verticales que suben por los
muros; los remetimientos o sobreposicién de planos hacen suponer la yuxtaposicion de varlos
volimenes que componen la fachada; predomina la linea recta en vertical u horizontal, o bien, en
forma sucesiva formando estrias.

La decoracion es la parte fundamental en las fachadas, en el Déco su empleo fue sindnimo de
estética, a los muros se les adosaba placas rectangulares con motivos geometricos, temas
zoomorfos y fitomorfos de gran variedad, o lineas zigzagueantes. A veces, la ornamentacion es
escasa, ante lo cual se recurre al juego de volimenes, los cuales producen sombras marcadas en

™ sfautor. “El concreto es eterno”, en: Cemento, México, No. 21, anero, 1828, p. 7.

Sanches Fogarty, "El polve magico”, an: Cemento, México, enaro, 1028, pp. 30,31,45.

g/autor. “El cemento an los jardines”, an: Camento, México, No. 19, noviembre, 1926, pp. 27- 32.

Art déco, un pals naclonallsta un México cosmopolita. INBA, México 1897 p. 74

™ De Garay Arellano Graciela. La obra de Carlos Obregdn Santacllia. Cuadernos de Conservacién del Patrimonio. No 8,
SEP- INBA, México 1979, pp. 66-67
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la fachada. En fachadas sin volumetria, la ornamentacién consiste Unicamente en el adosamiento
de pequefias placas con relieves de motivos sencillos, solucién que necesitaban los edificlos para
personalizarlos y tener un poco dal estilo moderno.

Es caracteristico que se trate de verticalizar la imagen de un edificio por medio de volimenes que
se elevan por encima del edificio, elementos que pueden ser torretas o la prolongacion de lienzos,
con ellos los edificios rompen la horizontalidad y masividad predominante de la fachada.

Dentro de las formas empleadas por Déco, el ochavado aplicado en vanos de puertas fue muy
recurrente, Katzman® lo identifica como el conflicto entre arco y dintel, aunque mas bien, fue s6lo
una expresion formal. El ochavado se empleé en otros elementos como pilastras, ventanas,
escalones, jardineras y demas elementos arquitectonicos.

El escalonamiento en los remates superiores de muro o en volimenes es muy comin, decoracion
basada en la arquitectura maya y ampliamente difundida por su aplicacion en la torre Tikal, la cual
fue publicada en la revista Cemento.

Los balcones no solo servian para la ventilacién y el esparcimiento a los usuarios, proporcionaban
un volumen que producian sombras, formando agrupaciones volumetricas o uniéndose por medio
de macizos, lienzos o estrias verticales.

La textura aplicada a los edificios fue motivo de extensos articulos en las revistas especializadas,
explicando con texto e imagenes, la amplitud de acabados y las técnicas de aplicacion, para
obtener estriados, salpicados, radiales o en combinacién con otros materiales como azulejo o
ladrillo.

El acceso se enfatizaba por medio de remetimientos y escalonamiento para acceder al edificio,
ademas de la utilizacion de marquesinas en el acceso o rodeando perimetralmente al edificio,
diferenciando o separando la planta baja del resto del cuerpo del edificio.

< La diversidad de los materiales empleados

Los materiales empleados forman una lista restringida que se repiten de un edificio a otro, y de
acuerdo la clase social a la que se destine, se determinara la calidad de los acabados. Pero con la
habilidad y creatividad que haya tenido el autor, es posible encontrar elementos decorativos unicos
y diferentes. Los materiales utilizados por el Déco en los edificios de departamentos pueden variar
en color, texturas o calidad.

* Katzman lsrael. p. 103

‘ i Ffruebﬁ!s do\&a or para disefio de interlores, Rulhman
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Los edificios recurrieron a materiales locales para lograr nuevas expresiones decorativas. Los
azulejos de colores intensos dieron fuerza y viveza a las composiciones, aplicados en frisos o
molduras, o simplemente en composiciones libres en los paramentos lisos del edificio. El ladrillo se
empled también en las fachadas, en rodapies o guardapolvo. En los rodapiés es frecuente
encontrar granito negro, debido a su dureza y resistencia, ademas de aplicaciones en escaleras,
jardineras, protecciones, recubrimiento de muros y pisos.

Para conseguir efectos de iluminacién y de luz al interior de los espacios, se utilizaba block de
vidrio o cristales esmerilados, con texturas o lisos; por lo tanto, los vitrales eran un elemento
decorativo importante en la composicion del edificio, sirviendo de teldn a 1a escalera principal, con
disefios abstractos, geométricos, en composiciones monocromaticas con inserciones esporadicas
de vidrios en tonos contrastantes. Se utilizaba metales cromados o cuadrado de fierro o soleras,
pero siempre en composiciones abstractas. '

El material empleado expresaba ademas de la calidad de los mismos, el nivel econdmico de sus
ocupantes, y de acuerdo a su poder adquisitivo, era posible encontrar materiales de moda tanto al
interior como al exterior, como cristales esmarilados o biselados, acero, aluminio, latén y bronce.

Las escaleras principales al estar ubicadas dentro de unas de las visuales mas importantes del
edificio, tenian que mostrarse en todo su esplendor, el disefic monumental, con detalles en
pasamanos, barandales y el vitral.

Al interior de los departamentos la expresion de los materiales era fundamental para lograr el
efecto de modernidad, todo formando parte de un sélo ambiente. Los pavimentos, el colorido, los
muros lisos haciendo contraste con el piso. El aplanado de yeso de los muros, formaban un gran
lienzo terso que se romplia con molduraciones en el perlmetro del plafén, mientras que el piso, sl
era para la clase media, se empleaba madera listonada, que hacia el contraste con las superficies
lisas del departamento. Si no se podia colocar piso de madera se colocaba piso de mosaico de
pasta en diversas tonalidades y disefios, generando composiciones geomeétricas creativas que le
daban un toque de distincién al espacio. Se utilizaban en piezas de 20 x 20 cm., para superficies
mayores y disefios Unicos, se realizaban en el sitio con la técnica de piso marmoleado. Se
empleaba este tipo de superficie porque permitia el facil mantenimiento y versatilidad de disefios,
por lo tanto, se utilizé en vestibulos para los disefios en edificios de géneros distintos al
habitacional. Con el mosaico de pasta y el marmoteado se obtenlan acabados de excepcional
belleza, cualidad que influyd en su gran popularidad. incursionando en una variedad de disefios.

Dentro del repertorio de colores los mas aplicados fueron los colores en tonos palidos, al exterior |a
gama abarca desde el terracota pélido, ocre, pasando por el naranja, tostados y blanco, slendo
este Ultimo el méas admitido. Al interior, el blanco y negro predominan, pero en las cocinas y bafios,
los fambrines de azulejo blanco se combinan con cenefas de colores brillantes, como el café
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Hall salén, Parls, 1925

tabaco, azul marino, azul cobalto, verde botella, amatista oscuro, carmesl, tostado, etc., todos ellos
de importacion.

Para los que no tenfan la posibllidad de adquirir estos materiales, se utilizan piedras artificiales
imitando granito en rodapiés, en colores negro y rojo. Al interior, los pisos de los departamentos
tienen que utilizar mosaico de pasta. En general los materiales empleados para edificios mas
modestos son limitados y de menor calidad, pero siempre con el espiritu de busqueda de
modernidad y confort que los edificios mas lujosos aseguraban facilmente.

o Los muebles en la composiclén de espaclos

Los muebles fueron los componentes imprescindibles de los espacios del Art Déco para cualquier
género arquitectonico, pero en los departamentos, ademas de ser elementos de modernidad y
vanguardia, fueron un recurso importante en los espacios, pues ayudaron a dar mayor comodidad
a los usuarios, creando el ambiente caracteristico del Décd y de la época, de lujo y distincién, En el
mobiliario Déco predominaban las lineas cubista de los muebles europeos, los materiales
empleados eran de diferente calidad, desde los mas lujosos, realizados con materiales exéticos,
hasta |las imitaciones producidas en serie.

Los modernos muebles fueron aceptados por la sociedad mexicana con la finalidad sustitulr los
grandes muebles arcaicos por nuevos objetos utiles y bellos que se integraban al ambiente. El
nuavo mobiliario evidenciaba lo moderno y la tecnologia, que junto con la arquitectura, eran
muestras de la nueva forma de vida. El mobiliario, ademas, era capaz de incidir en el
comportamiento de los usuarios al facilitar las labores domésticas, acercadolos de esta forma, al
modelo de vida americano, el cual era tomado como sinénimo de modernidad.

En los arquitectos, el cambio se dio en la manera de pensar los espacios, conciblendo diversos
objetos indispensables en uno sblo, a fin de reordenar el espacio una vez sintetizados, es decir, la
cocina fue integrando sus componentes para facilitar el trabajo doméstico, en los bafios no se
desterraron las tinas aunque agregaron la regadera. :

Pero uno de los espacios que revoluciona el modo da vida en los usuarios y de la arquitectura es el
closet, su utilizacion significara tomarlo.en cuenta an la distribucion de los espacios para confinarlo
en lugares especificos, liberando area Gtii en las habitaciones ante la politica de reducir la
superficie habitable.

Con la reduccion de area util en los departamentos, los arquitectos compensaron esta limitacidn
con el diseflo de los muebles, o bien, permitiendo embonarlo eficientemente en los espacios
reducidos. Esquema que se utilizé en edificios en los que se requerla de gran rentabilidad como en
los edificios Ermita y el Edificio Jardines.

kls}




nta de departamentos amueblado,

El mobiliario que complementaba el ideal del Déco fueron: estufas automaticas eléctricas,
refrigeradores eléctricos, servicio de agua caliente dia y noche, elevador automatico “ lo mas
moderno, marca Otis", los cuales se volvian de uso comun en los edificios de departamentos para

, . laclase media. Esta perspectiva de los muebles ademas de complementar el ideal de modernidad
¢ otorgaba al mismo tiempo comodidad en los espacios.

<o Arquitectura y artes decorativas

El arte decorativo se aplica a las artes menores, pero es en la arquitectura en donde encuentra una
mayor exprasividad, asi en los espacios la suma de objetos construyen una decoracion total. Para
lograr los efectos emotivos, se toman modelos de formas conocidas y se estilizan, simplificando
lineas y rasgos caracteristicos para hacerlos mas estéticos, recurriendo a la geometrizacién y a la
abstraccién, guardando alguna relacion con la forma y uso a la que se destinara. En las artes
menores, el disefio se basd en las lineas rectas y curvas, la expresion pura de la geometrla
formando elementales disefios, hasta otras mucho mas elaboradas.

Mobiliario

Con la arquitectura, el disefio de Interiores y la artesanla, unida al disefio industrial, la moda,
muebles y ornamento forman un todo, siendo el gran logro y caracteristica del Déco, el reunir
varias expresiones artisticas consiguiendo una expresion mas fuerte y directa. Al integralos al
edificio fueron accesorios que realzaron la belleza de la construccién.

Los relieves, los vitrales, el tratamiento de las maderas, la herrerfa, la yeseria, cada una
conformando un disefio rector, formando parte de un amplio repertorio, ante lo cual, el edificio
dejaba de ser un volumen, para ser la suma de disefios particulares que enriquecian el conjunto.

La creatividad se desbordé en el disefio de la herreria: con puertas de fierro en combinacién con el
latdn, aluminio o madera; en lineas rectas, diagonales, clrculos; mientras que el disefio de
ventanas solo se limitd a la combinacién elemental de rectangulos en horizontal, vertical o
diagonal.

Existen ciertos elementos decorativos que son comunes encontrar en los edificios de
departamentos, la clasificacion decorativa que se menciona a continuacion es la proporcionada por
Enrique De Anda Alanls, por ser una de las mas completas, en algunos puntos se mencionan
brevemente las especificaciones de los elementos y en otras definiciones, solo se explican con
base a los elementos contenidos en el Edificio Victoria:

= Relieves. Son trabajos realizados a base de moldeados en pastas suaves o
labrados en el material de la placa. Algunos de los disefios eran ideados por los
arquitectos, pero existia la modalidad de poder escoger entre varios disefios establecidos
Edificio Jardines, 1929 por talleres dedicados a producir estas piezas en serie, razén por la cual es posible
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identificar un disefio similar entre algunos edificios ubicados en diversos rumbos de la
ciudad, siendo los m&s empleados los motivos fitomorfos, pues son faciimente
estilizables geométricamente, motivo por el cual es facil encontrarlos en gran cantidad de
edificios por diversos rumbos de la ciudad. La inspiracién proviene de los tallos, los
cactus, las flores, que provocan una composicién exuberante. Los relieves se colocaban
en placas rectangulares superpuestos a los muros o como frisos para decorar algunos
elementos. Los motivos zoomorfos aunque menos frecuentes, utilizan ciertos ejemplares
gque por su llnea suave y estética son facilmente estilizables como: galgos, gacelas,
garzas, peces, agullas y palomas.

. Pintura decorativa. En el periodo posrevolucionario, las artes toman gran
importancia, basta mencionar a los muralistas, con la integracion de la pintura mural a los
edificios gubernamentales, pero también la pintura se reservé para decorar edificios
privados, aunque no es frecuente; consistié en aplicarlas en ciertas partes como cenefas
o para completar un ambiente en los espacios representativos como es el vestibulo, para
dar el efacto de lujo y majestuosidad, ejemplo de ello es el vestibulo del Edificio Victoria.

. Vanos de acceso. Marcan Ia transicién del espacio publico hacia el interlor de la
modernidad por lo que se destaca y jerarquiza por medio de marquesinas o
abocinamiento recto, curvo o escalonado.

. Herreria en puertas de acceso. Cada una es una composicién Gnica, los disefios
responden al disefio de elementos del edificio para formar una gran composicién. Las
lineas rectas prevalecen aunque es recurrente el uso de clrculos. Este elemento es la
presentacion y el primer acercamiento al edificio por lo que en algunas ocasiones son
disefios elaborados, incluso en edificios modestos se pone especial interés an la
composicion de |a herreria de 1a puerta.

. Letreros y lamparas. Cada elemento al interior se disefiaba, y no podlan faltar las
lamparas que iluminaban los espacios comunes, existiendo varios tipos, de acuerdo a su
ubicacién y al espacio al que sirve, los disefios mas exclusivos son los colocados en
vestibulos 0 en el acceso, escaleras principales, jardines, espacios que muestran la
caliadad del edificio. Los letreros mostraban el nombre del edificio haciendo uso de letras
con disefio sencillo, geométrico, de tamafio evidente y grosor exagerado.

. Fuentes y bancas. Dentro de los elementos decorativos que identifican al Déco, |a
fuente es un elemento que se presenta en México, basta recordar la exposicion de Artes
Decorativas de 1925, en donde las fuentes son al mismo tiempo, esculturas y despliegue
de electricidad y tecnologla, caso concreto la fuente de René Lalique. La fuente utilizada
para decorar jardines de casas y departamentos, ciudad como mobiliario urbano en




V) — glorietas y parques. Se construyen de concreto por su resistencia, solidez, plasticidad,
s Iy maleabilidad y belleza, cualidades para aplicaciones en escuttura, arquitectura y artes
' /1 similares®. En arquitectura la fuente sirve para completar el ambiente de juventud y
/ / I belleza de flores y prados.

Las fuentes en glorietas o jardines publicos son elementos predominantes de la visual de
la ciudad, es el punto de referencia para la ciudad o la zona en la que se sitle.

“El agua que sirve de reflejo al cielo y de espejo a los arboles, acentia la sensacién de
frescura y de vida de las plantas. Completan la fuente los peces y los vegetales acuaticos y
el gris y virilidad del concreto ofrecen un contraste muy agradable al verdor y la frondosidad

de la naturaleza® "

" Elevador. Elemento de modernidad y confort, pueden presentarse en edificios de
departamentos para clase media. Las puertas estan decoradas por medio de pinturas o
trabajo de herrerla.

¢ 1 Exposicion de las Arts Dacoratifs, 1825 . Pavimentos y lambrines. La variedad en color y disefio en pisos empleando el

L I mosaico de pasta o para grandes extensiones la técnica del marmoleado. En muros es
" Vo . . P . .

1 i comun emplear el uso de piedras naturales o artificiales o el azulejo en colores intensos.

/ / /’ Fuente disehada por René Lalique para la
/
|

' Iy . Vitrales. Decorando principalmente las escaleras principales.

. Rodapiés y jardineras. Como decoracién de espacios exteriores o jardines o en el
) ; acceso de los edificios.

- ‘ T~— B

I Fugnte de Leonardo Noriega en Mixcoac * Arredondo Radl. “Las posiblidades del concrata”, an: Cemanto, México, No. 25, agosto, 1928, pp. 27-33
i 1 ¥ g/ autor, “Fusntes de concrato” en: Tolteca, México, No. 22, marzo, 1932, p. 323
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El caso del barrio de San Juan

Transformaciones urbanas a traves de ia historia
La vivienda en la zona de estudio

Caracteristicas arquitectonicas de (a vivienda
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Transformaciones urbanas a través de la historia

En sus orlgenes, el barrio se encontraba dentro de los Imites de una de las cuatro parcialidades en
las que se dividia la ciudad prehispanica de Tencchtitlan. Se le conocla como Moyotlan, que con
sus 21 barrios contaba con su propio centro ceremonial, politico y administrativo.

Esta forma de organizacién prehispanica, sirvié de base para la conformacién de la nueva ciudad
espafiola sobre la que se levantaria la ciudad virreinal. La organizacién indigena de los barrios se
conservd con algunas variantes, pues al centro se insertd la ciudad espariola de traza renacentista
y a su alrededor, los cuatro barrios de la ciudad de indios. La sociedad también tuvo una nueva
organizaciéon social, basada en la segregacion, pues: la ciudad quedé dividida en dos espacios
soclales, cada una con sus propios modos de organizacion polltico, econdmico y religioso.

Las primeras transformaciones del barrio, consistieron en mezclar el nombre espafiol con el
indigena, en !a sustitucion de religion y la fusion de la organizacién indigena con la espafiola.
Surge asi, dentro de los conceptos de la ciudad espafiola, el nuevo nombre: San Juan Mayotlan,
barrio indigena de gran importancia, el cual contaba hacia la parte sur- oriente con el Tecpan de
San Juan.

Por otra parte, los calpullis pertenecientes a la zona se desestructuran, dando como resultado una
configuracion espacial irregular, aunque en algunas partes conservaron la traza indigena de
reticula. Hacia 1769, la zona estaba constituida por catorce barrios: Huehuecalco, Teocaltitian,
Atlampa, Aztacoalco, Tlacocomulco, Tecuicaltitan, Tlaxilpa, Tecpancaltitian, Yopico,
CihuateocaltittAn, Amanalco, Tepstitlan y Atizapan.

Una de las primeras imagenes que se tiene de la zona, muestra un lugar semi poblado surcado por
acequias, en donde habia callejones sin salida hacla la parte nor oriente, que era el sector que
contaba con mas densidad de construcciones; habla terrenos eriazos y potreros. Por otra parte, los
edificios religiosos construidos fueron las Iglesias de Santa Isabel, San Diego, Santa Brigida,
Corpus Christi y San Juan de la Penitencia, los colegios de San Juan de Belén, el Hospital Real de
los Naturales y el Tecpan de San Juan. Destacaban ademas, las numerosas capillas diseminadas
por todo el sector. Otro tipo de construcciones localizados en el la periferia del barrio fueron los
acueductos de San Cosme y el de Belén.

Después de esta primera definicién, la configuracién espacial urbana permanecié casi intacta
durante largo tiempo, sin cambios notables ni transformaciones que hayan alterado la imagen y
traza urbana, los cambios se presentaran solo hacia finales del virreinato, cuando las
transformaciones urbanas marcaran el inicio de {a integracién de la zona indigena con la ciudad
espariola y repercutiran posteriormente en los futuros proyectos urbanos en los afios posteriores.



o Los grandes camblos en el barrlo de San Juan, periodo 1760- 1850

Dentro del estudio de la zona, este periodo es muy importante porque marca el inicio de los

Ty grandes cambios que posteriormente se traducirdn en la incorporacion del barrio con la ciudad y su
posterior desarrollo urbano estratégico para el Centro. Las nuevas ideas de urbanismo que van
""""""""" AT surgiendo, se aplicaran en la Ciudad de México, principalmente hacia la parte sur poniente,

cambios que van a influir en las multiples temporalidades del barrio.

‘ Las grandes transformaciones se produjeron hacia la segunda mitad del siglo XVIII, cuando
’ ------------- surgieron las nuevas ideas producto de la ilustracion que se desarrollaban en Europa,

B ’ B principalmente de palses como Francia e incluso en Espafia. Las teorias de urbanismo clasico

- ‘ llegaron a la Nueva Espafia, las cuales se aplicaron en México con el fin de ordenar las ciudades
1 que presentaban un desorden en su traza y concepcién.

T El objetivo en arquitectura y el urbanismo, era alcanzar el modelo de ciudad ideal, ya sea

construyendo o reestructurandolas, pero siempre aplicando los principios de racionalidad del orden

b natural, la moral utilitaria y el pragmatismo. Con estos conceptos se buscaba una ciudad acorde

con las exigencias del momento histérico reinante, que se manifestaban en todos los aspectos de
""""""" 101 la vida cotidiana, asi, que en el urbanismo neocldsico, también se tomaban en cuenta conceptos
sociales, los cuales influlan en la arquitectura y el urbanismo.

Se tomaban los conceptos del urbanismo para reestructurar la ciudad y lograr una organizacion
Lo I ideal que resolviera los problemas de origen, es decir, corregir las deficiencias de una planeaciéon
Lol insuficiente. De esta manera, los conceptos utilizados en los proyectos de planificacion, se
apoyaban en ciertos criterios que ayudaron a ordenar la ciudad, como era la simetria, el orden y la
regularidad. También incorporaban otros factores de caracter social, pues las actividades
desarrolladas por el hombre al interior de las ciudades estaban estrechamente ligadas. con la
calidad y las condiciones fisicas y morales en que la ciudad se encontraba. Por consiguiente, al
reestructurar la cludad, la sociedad mejoraba sus condiciones de vida, permitiendo su desarrollo.

Con las teorias surgen diversos ensayos, los cuales establecian una relacion existente entre los
efectos que produce la circulacién del aire en las ciudades sobre el estado fisico del cuerpo
humano, conjeturas que vinculaban los efectos de la circulacion del aire con la mortalidad,
morbilidad y el medio ambiente. Se establece que para expulsar lo insalubre, era necesario el
movimiento del aire, dado que su estancamiento propiciaria la incubacion y propagacion de los
males y demas efectos nocivos que afectaban a la sociedad. En consecuencia, la arquitectura, el
urbanismo y la sociedad fueron elementos ligados y dependientes uno del otro, pues las
condiciones en las que se encontrara cada uno repercutiria en los demas componentes.

Vista de ia zona en el siglo XVI
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A su vez, al reestructurar la ciudad capital del virreinato, se generaba otro concepto, significaba
mostrar el poder y un medio de control social. Para alcanzar este objetivo, el gobierno buscod
mejorar las condiciones de higiene por medio de las obras de infraestructura, pues se relacionaban
igualmente con las condiciones de higiene de la poblacién. Las obras se enfocaron principalmente
a la regularizacién de la traza en los lugares en donde se necesitara, delimitar las areas libres,
volver a trazar o mejorar los paseos publicos, organizar los servicios y reglamentar las
edificaciones. En cuanto a obras de infraestructura, consistieron en obras hidraulicas, empedrados
y sanidad.

De esta forma, al tratar de aplicar los conceptos antes mencionados, era notorio observar dos
estructuras urbanas distintas producto de dos concepciones de ciudad, una central de traza regular
y los barrios de indios que hablan crecido sin orden alguno, teniendo como resultado, que en los
barrios indigenas existieran callejones, calles torcidas y angostas, calles que no podian existir en
una ciudad en donde se buscaba exactamente lo contrario.

Para resolver los conflictos que ocasionaba la traza irregular, se propusieron gran cantidad de
proyectos difarentes, todos ellos encaminados a mejorar y ordenar el espacio urbano para
conferirle a la ciudad la importancia econdmica, politica y econdmica que debla representar.

Para comenzar las obras, se definié antes que nada el concepto de calle, por ser el elemento
basico del urbanismo para transformarse y amoldarse, logrando alcanzar el ideal de ciudad
planteado. De esta manera, al intervenir una calle para transformarla, se conseguiria ese modelo,
pues la ordenacion se traducira en una comunicacion facil y cdmoda, ya que “una calle tortuosa y
estrecha dificultaba la circulacidn de vehiculos, por fo tanto, deberla enderezarse”'. Tomando como
referencia el concepto social, las calles y callejuelas retorcidas, mostraban las malas costumbres y
las condiciones deplorables en las que se encontraban sus habitantes.

Con los ideales establecidos y el concepto de calle por lograr, la ciudad debla de tomarse en
cuenta ahora como una sola unidad, los nuevos proyectos de planificacién, incorporaron por
primera vez a los barrios indigenas que circundaba la ciudad espafiola, permitiendo prolongar la
traza hacia la periferia a través de los barrios indios, terminado asl con el principio de segregacion.

De los proyectos propuestos para la Ciudad de México, el de Castera fue el que pudo llevarse a
cabo parcialmente. Tomando los lineamlentos del urbanismo clasico, pretende ordenar la
irregularidad que habla prevalecido en los barrios indigenas; asl, las acciones emprendidas se
basaron en la correccién de algunas calles, aunque estas pasaran por en medio de conventos
como el de Santa Brigida y Corpus Christi; pero finaimente por diversas circunstancias el proyecto
no se realizd, aunque algunas calles se abrieron posteriormente. Una calle que se modificd dentro

! Harnandez Franyuti Regina. La Cludad de México en la primera mitad del siglo XIX. Economla y estructura urbana.
Instituto Mora, México 1804, p. 163
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de los limites del Barrio de San Juan, fue el Callejon de Chiquihuiteras (Buen Tono); trabajos que
marcarlan el inicio de las grandes obras de transformacion en la zona.

La razén de transformar los barrios indigenas se debié a la diferencia entre el barrio central y la
periferia; en la ciudad espafioia, las condiciones eran aceptables para el urbanismo neoclasico, por
lo tanto, no varié su traza, sin embargo, las mayores transformaciones se dieron hacia los barrios
indigenas, en mayor medida se enfocaron hacia el sector sur y sur poniente. Uno de los principales
motivos para la realizacién de la mayor parte de las obras de ampliaciones y prolongacion de calles
especlficamente en este sector, se debié a que se encontraba mejor situado, préximo al centro y
hacia donde la ciudad tenia que crecer naturalmente ya que los terrenos del poniente contaban con
las mejores condiciones flsicas, por lo que la continuidad hacia sur poniente de la ciudad a traves
de sus terrenos, era de vital importancia.

La intervencién en la traza del barrio se enfocd en la apertura de calles dispuestas de oriente a
poniente, como fueron la de Carlos (Independencia), prolongacién de Zuleta (Articulo 123);
Victoria, del tramo que comprende desde la Plaza de Vizcalinas a la Fabrica de Tabaco (Delicias y
Marques Sterling). Las calles orientadas de norte a sur: un tramo de Revillagigedo y un sector de la
calle Ancha (Lufs Moya). Ademas de la ampliacién del callején de Chiquihuiteras (Buen Tono).

A pesar de las medidas tomadas para transformar la ciudad, resultaban insuficlentes para
revitalizar y mejorar las condiciones de vida en este sector, se necesitaba también la construccion
de nuevos edificios que estimularan la ordenacién de las vialidades a su alrededor y propiciaran el
asentamiento de casas. En ase entonces los lImites del barrio abarcaban hasta el Paseo Bucareli,
Alameda, San Juan de Letran y San Antonio Abad.

Entre las calles que se modificaron o prolongaron en el barrio de San Juan, se encuentran las
siguientes:

. En 1798 se amplié la entrada del paseo de Bucarelll por el oriente, prolongando |a
calle de Victoria hacia el poniente, para formar tres nuevas calles: la del Sapo y la primera
y segunda del Paseo Nuevo. Las dos calles del Paseo (Victorla) atravesaron el barrio
indigena de Santiago Tlaxilpa, pasando cerca de la capilla del mismo nombre.

. En 1793 se amplid y alined la calle de Victoria, al igual que el callejobn de
Tesquilcatitlan. La acequia existente se cegd entre 1805 y 1807, vendiéndose tres tramos
de ella para evitar que sirvieran de abrigo a maleantes.

" Uno de los cambios mas importantes que se realizdé en la traza del plano, de
acuerdo con el proyecto de Castera, fue la prolongacion de la calle de Zuleta (Articulo



123), la apertura de la de Carlos (Independencia), y el alineamiento de Puente de
Santisimo (Dolores).

AL . En 1793 se inicia la construccién de una atarjea a continuacion de la calle de
\ Zuleta. Para ello, se requeria demoler diversas construcciones, permitiendo al mismo
b tiempo realizar la apertura y prolongacion de estas calles. La de Zuleta se prolongé hasta

» Al norte, se abrieron las calles de Carlos, que eran dos y conducian desde la

|

i ' el Hospicio de Pobres.

|

— plazuela de Tarasquillo al Hospicio de Pobres.

L] En 1797, se pensd continuar ta calle de Revillagigedo hacia el sur por lo que se
| ME tuvo que demoler la capilla de los Reyes, que pertenecia a la parcialidad de San Juan y
‘ dependia de la parroquia de San José, hecho que inicid la destruccion de capillas y la
‘ T apropiacion de terrenos indigenas.

= S . La ampliacién hacia el sur organizé también la traza circundante. Implico cerrar las
R I I Y calles de Luisa y la continuacién de la calle de Alconedo (ultimo tramo de Articulo 123,
i entre Balderas y Luls Moya), por donde iba la atarjea que ahora pasarfa por debajo del
i edificio. Asimismo, dio origen a ia formacién de una calle entre Acordada y el Hospicio
| (Balderas); al demarcarse el terreno de la nueva construccién, se alined con la calle de
| .

|

Victoria, quedando perfeccionada la segunda calle del paseo Nuevo.

T . Otras calles del sector en las que intervino Castera para su apertura, fueron la calle

Ancha (Luis Moya), el Callején de Chiquihuiteras (Buen Tono) y la que iba de Vizcalnas a

‘ N la Fabrica de Tabaco (Delicias y Marquez Sterling). En 1801, se abrid la calle Ancha desde

" Arcos de Belén hasta la calles del Sapo. Los propietarios que eran indios no fueron
N indemnizados de inmediato y entre 1806 y 1810 reclamaban todavia el pago del terreno.

—r 1. Dentro de los edificios que se construyeron para propiciar nuevos asentamientos hacia el poniente

}-- B de la ciudad, se encuentran la Fabrica de Tabaco, que ademas servirla para embellecer el paseo

e Bucareli, por consiguiente, tanto el Paseo Bucareli y la Fabrica de Tabaco, constituirlan dos de los
ah principales edificios detonantes del desarrollo de la zona.

o Un ejemplo de los beneficios que trafa consigo la construccién de inmuebles, es la Fabrica de
L Tabaco, pues su construccién significé la apertura de la calle que iniciaba en la Plaza de las
} 1 Vizcainas y se prolonga hasta la Fabrica (Delicias y Marquez Sterling).

Dentro de los edificios religiosos se construyeron la nueva parroquia de San Jose, de estilo
neoclasico, la cual sustituye en el aflo de 1790 a la capilla de San José de los Naturales.

NN 45
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Otro factor determinante para el futuro desarrollo del barrio fue la apertura y prolongacion de las
calles de Articulo 123, Victoria y Ayuntamiento, las cuales servirlan para comunicar la ciudad
central con el paseo Bucareli. La importancia de estas calles para la zona radica en que son las
unicas que dan una continuidad vial de oriente a poniente con el centro de la ciudad.

Los cambios generados a partir de la continuacion de las calles céntricas hacla la periferia, fue la
transformacion del ambiente urbano, pues las obras de infraestructura llevaron el orden, la higiene
y la libre circulacién. La construccién de nuevos asentamientos por parte de civiles motivé la
sustitucion de la poblacion indigena, que poco a poco perdia sus tierras por la apertura de calles,
teniendo una transformacién del barrio indigena por uno espafiol o extranjero.

] La cludad en el México Independiente

El cambio producido por el movimiento de Independencia no influyé en los conceptos urbanisticos
empleados anteriormente, por lo que se continuaron aplicando las teorias del periodo anterior,
prosiguiendo con la ampliacién de la traza hacia la periferia. Siendo nuevamente el sector sur
poniente el que sufre las mayores transformaciones:

= En 1841 se suprimio la ptaza del Puente del Santisimo (Dolores) al construirse el
teatro de Nuevo México en la calle del mismo nombre (hoy Articulo 123). El teatro era la
propiedad del ingeniero italiano José Besozzi y se convirtid en el favorito de la gente
joven.

. Las calles de Revillagigedo se hallaban en el mas completo abandono. El 30 de
diciembre de 1843 se ordend la apertura de la calle de Santa Anna (Articulo 123) que
prolongaba la de Rebeldes y Nuevo México. Evitando con estas obras, la irregutaridad en
las fachadas.

- En 1832 vecinos del cuartel 31 tenian la idea de abrir la calle Ancha (Luis Moya),
desde Corpus Christi (Juarez) a la calle del Sapo. En 1831, el ayuntamiento realizé la
apertura de la calle de la Escondida (Ayuntamiento) que prolongd la del Puente
Quebrado (Republica del Salvador), hasta la Plaza de San Juan y la comunico con la
parroquia de San José.

n Por decreto, en 1841, se seflald la plazuela de San Juan de la Penitenciaria como
una de las cuatro destinadas a mercados. Coincidiendo con el inicio de la construccién
del nuevo mercado de San Juan en 1848. Cayetano Basave hizo en ese mismo afio un
croquis del barrio Nuevo México, ubicado entre las calles de Nuevo México (Articulo
123), San Juan, Salto del Agua y Bucarell, con el nuevo barrio se proponia la
regularizacion de la traza y la alineacion de las calles de la zona.
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En el mismo periodo se presentd una de las transformaciones mas significativas para el barrio,
pues hacia 1842 se habla formado la colonla francesa cercana a la Ciudadela, en los terrenos que
se conocian con el nombre de Laison?, y anterior a esta, en 1842, se comienzan a construir casas
en lo que fue el barrio de Nuevo Méxmo con una poblacidbn mayoritariamente francesa, los cuales
oran duefios o0 empleados de varios talleres de carpinteria y herreria. La mayor parte vivia en las
calles de Puente de San Francisco (Juarez), San Juan, Rebeldes (Articulo 123), Lépez, Corpus
Christi (Juarez), Calle Ancha (Luls Moya), Pelota (Independencia) y Revillagigedo. La colonia trajo
consigo una arquitectura diferente a la de otras zonas de la ciudad, ademas de construir en sus
inmediaciones el teatro de Nuevo México.

Con las transformaciones urbanas, hubo un nuevo cambio en los residentes, conformandose por
poblacion extranjera, los cuales arribaron con ideas y conceptos propios que aplicaron a la
arquitectura. Asi, comenzaba a caer en el olvido el nombre del barrio de San Juan Moyotlan.

Continuando con las obras en el barrio, se propone ademas la construccion de cuatro mercados en
la ciudad, uno de ellos abasteceria al barrio, que se encontraba apartado del mercado central®,
escogiendo para tal fin la plaza de San Juan, situado frente al convento de San Juan de la
Penitericia. Para realizar el proyecto se contratd al frances Enrique Griffon. Para 1850, el mercado
quedd formalmente abierto al pdblico, lo que significd ademas la organizacion de las vialidades a
su alrededor para permitir un facil acceso. Se abrieron varios callejones, como el de Chiquihuiteras
(Buen Tono) y se amplié el callején de San Antonio (Ernesto Pugibet), las obras permitirian el
acceso desde la calle de Tumbaburros, Arcos de Beién y Delicias.

Todos los proyectos propuestos tenian como objetivo el organizar y modificar la parte sur poniente,
puesto que la ciudad crecia hacia esa zona. Pero finalmente, las dos propuestas mencionadas no
se llevaron a cabo, realizandose solo parte el proyecto de Ortiz para el barrio de Nuevo México,
pues la inestabilidad polltica era cada vez mas evidente.

En cuanto a la vivienda, el asentamiento de la poblacion francesa en el barrio indigena, trajo
consigo nuevas formas arquitectdnicas, novedosas para la época y para la ciudad. Las casas o
quintas con sus zonas arboladas entre finca y finca, las separaciones entre ellas y el no
alineamiento sobre el paramento de la calle, hacian un contraste en una ciudad en donde las
construcciones son una sucesion de paramentos continuos, presentando una imagen diferente,
desligada de cualquier tradicién arquitectonica de origen virreinal. La arquitectura de tipo francés
fue eflmera ante los constantes cambios de la zona y de los cuales no queda algan vestigio, pero si
su descripcion por parte de Guillermo Prieto.

2 Rivera Cambas Manuel. Méx/co Pintoresco, Artistico y Monumental. Tomo I, Del Valle de México, México s/f, p. 270
* Rivera Cambas Manusl. p. 274




Los indigenas, por su parte, vivian cada vez mas en condiciones precarias, resultado de Ia
expulsion del espacio urbana, pero siguieron utilizando ciertas calles y callsjones de la ciudad para
poder vivir, teniendo gran renombre 1os intrincados callejones en la ciudad por su mala fama y sus
condiciones insalubres. Son conocidos en el barrio de San Juan los callejones de la parte nor-
oriente de la zona, como Dolores, Salsipuedes, Coajomulco, Tarasquillo, Lépez, entre otros. En
donde la vida de las callejuelas, giraba entorno a los prostibulos y los bafos publicos®.

Lk < La ciudad del liberalismo

Al terminar el movimiento de independencia, no se presentaron cambios en la estructura social y
politica. Puede pensarse que las mayores transformaciones para el barrio son consecuencia de la
Ley de Desamortizacién de los Bienes, debido a que la zona contaba con edificios religiosos. Pero
no fue asi, fue un periodo para el barrio en donde no parecié haber grandes intervenciones en la
traza urbana.

Las leyes de Lerdo de Tejada fomentaron la actitud de fraccionamiento y venta de los terrenos de
la iglesia, logrando proseguir con el cambio en la estructuracion de la ciudad al quedar liberada de
vastas extensiones tierras ociosas que tienen que aprovecharse de alguna manera, los terrenos al
R ; ' ' poniente de la ciudad ofrecian las mejores condiciones al estar a un nivel mas alto que el resto de

' - la ciudad, y por lo tanto, con menos probabilidades de inundacion. En cuanto a la poblacion de la
ciudad, existe una nueva redistribucién de acuerdo a las clases sociales.

a en los terrenos del convento de San
Juan de la Penitencia

Un suceso polltico-urbano relevante para la modificacidn urbana en la zona, es la prolongacion de
la calle de Independencia que fracciond el Convento de San Francisco, acto en represalia por la
conspiracion contra el gobierno por la Ley de Desamortizacién. Dicha calle se prolongd hasta
Revillagigedo formando la plaza de Santos Degollado.

También se derribaron las capillas de Corpus Christi, y a la calle se le nombra Avenida Juarez.
Entre 1867 y 1872 se abre la calle de Ayuntamiento, entre Dolores y Balderas.

‘---—— - T et e Otras transformaciones en los afios de 1882 y 1904, es la ordenaci6n vial entorno a la Fabrica de
[ : : -t r{ R L T i Tabaco, en donde se pretendia lograr una mejor comunicacién con los nuevos fraccionamientos
' o que se realizaban, para ello se prolongaron las calles de Ayuntamiento y Enrico Martinez.

Independencia y Ernesto Pugibet se contintan hasta Balderas.

* De Valls-Arizpe Artemlo. Calle vieja y calle nueva. Editorial Diana - Departamento del Distrito Fedaral. Maxico 1687,
pp.446, 480, 481
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Transformaclones urbanas en el siglo XX

En el régimen de Porfirio Diaz, uno de los edificios mas importantes construidos en la zona, fue la
fabrica de cigarros El Buen Tono, sociedad econdmica dirigida por el francés Ernesto Pugibet. La
fabrica se instalo frente a la Plaza de San Juan en el lugar que ocupé el convento e iglesia de San
Juan de la Penitencia, construyendo en su lugar la iglesia de El Buen Tono de estilo ecléctico. El
edificio ocupaba toda la manzana, lo que permitid tener acceso por cada una de las calles
circundantes.

En términos de urbanizacion y transformacion urbana, durante el porfirismo no se hicieron nuevas
ampliaciones en las calles de la zona, pero si hay una preocupacién por mejorar la infraestructura,
vialidades y el transporte; es asl, que por las calles de Artlculo 123, Revillagigedo y Luls Moya
cruzaba el tranvia y el ferrocarril, y la mayor parte de sus calles estaban pavimentadas. Las
mejoras se debieron a la cercanla con el Zécalo, ya que las obras publicas se comenzaban
siempre del centro hacia la periferia, favoreciendo de esta manera al barrio. Se construyeron
ademas, diversos edificios de tipo habitacional para los diferentes sectores, desde las viviendas
mas modestas, hasta las grandes residencias, pasando por los departamentos; ademas se
mezclaban distintos usos acordes con la vivienda, como el comercio y los servicios; en conjunto, se
consolidaba un barrio.

De esta manera, |la zona estaba ya definida, lista para su siguiente transformacion; habia quedado
delimitada por avenidas importantes para la ciudad; crecia y se desarrollaba hacia el interior,
incubando una nueva identidad.

En el periodo posrevolucionario, los ideales de modernidad e identidad fueron las palabras que
englobaban el sentir de los mexicanos, los cuales se veran plasmados en las teorlas urbanas de la
época que se aplicarian posteriormente a la ciudad.

En cuanto al urbanismo, la ciudad pierde poco a poco el ambiente provinciano heredado por el
porfirismo, para convertirse en una ciudad moderna. El centro de la ciudad, siguié siendo el lugar
mas Importante para el desarrollo de las actividades econémicas y politicas del pals y de la capital.
Para la zona, significarfa ser un lugar codiciado por los arquitectos por las ventajas que ofrecia al
estar cercano al centro y bien comunicado, por 1o que el espacio urbano es aprovechado al
maximo, reciclando inmuebles para construir los nuevos edificios de la modernidad.

Los nuevos edificios con estilos de la época se construyeron en lugares representativos y visibles,
en 1932 se construye La Nacional, el Banco de México y el Edificio Guardiola, todos dentro del
mismo perimetro; en la avenida Juarez se construyen los edificios mas importantes para la época,
pues esta vialidad era en tiempos del porfirismo una avenida importante, y lo seguia siendo en los
anos veinte y treinta, convirtiendo a la avenida Juarez en el corredor comercial y administrativo de
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la época. Los edificios tan contrastantes de su entorno en materiales y altura, muestran la
especulacion de la tierra y la falta de control del ordenamiento urbano.

Los usos de suelo se reestructuran, observando que en las zonas habitacionales del centro sucede
un despoblamiento por el desplazamiento de usos mas rentables. En la zona de estudio, esto no
fue notorio, puesto que hacia la periferla, colindantes con las principales avenidas (av. Juarez y
San Juan de Letran) los usos de suelo predominantes fueron el comercio y los servicios, y al
interior ambos se mezclaban con el habitacional.

El aumento de la poblacién y de su prosperidad econémica, motivaron el aumento en el nimero de
vehiculos para el transporte, que para una ciudad en constanta modernizacion, necesitaba de un
transporte mas eficiente y para ello era urgente proporcionar mejores vialidades. Una de las
primeras acciones para garantizar la circulacién continua en el barrio de San Juan, consistid en
continuar, en 1925, la calle de Independencia, derribando casas en lo que fue el Hospital de
Pobres, esfuerzo maximo al derribar, segln la cronica, de muros de 1.2 m de espesor.

A finales de la década de los veintes surge un interés por la planificacion y el urbanismo de la
ciudad. La Ciudad de México se habla extendido por accién de los fraccionamientos, y entre 1931y
1933, se apoya decididamente el urbanismo para beneficio de la ciudad, requiriendo de una serie
de obras encaminadas a corregir la traza y permitir el facil y libre transito de vehiculos; los trabajos
consistieron en desarrollar un plan de regulacién por medio de ta ampllacién y prolongacion de
calles en sectores en donde la ciudad lo requiriera, principalmente en el centro de la ciudad, por ser
el nlcleo y capital del pals.

A partir de ese momento, se produjeron nuevos cambios en la fisonomla del barrio debido a las
obras de ensanchamiento y apertura de calles o avenidas, como en San Juan de Letran y Lopez,
obras que trajeron consigo la sustitucion de inmuebles deteriorados y la especulacion inmobiliaria,
la cual era generada “por pertenecer a los limites del centro de la Ciudad de México y de su
proceso de terciarizacién™, fenémenos que fomentaron la construccion de nuevos edificios.
Circunstancias que generaron la construcciéon de inmuebles con los estilos predominantes de la
apoca como el Art Déco, siendo ademas en la zona, en donde se encuentraban algunos de los
mas representativos, como la Central Victorla, el edificio de Bomberos, el Cine Teresa; pero esta
influencia también permed a los edificios de habitacion, que si bien no son muy representativos, en
conjunto, forman un contexto homogéneo, tnico y diferente.

Las avenidas que se ampliaron dentro de la zona, fueron consecuencia de un nuevo concepto que
se generaba: la planeacién. Por ello, para 1931, se tenia contemplado mejorar la traza urbana del

3 Arquitectura urbana: caso (e estudio, La regeneracién urbana de la zona sur de la Alameda Central.

Universidad Auténoma Metropolitana, México 1993, p. 36




TRANGPORMACIONES UR
BARMSRIC DR SAN SUAMN

1ean

 ORIGEN: TRAN
AV, JUMRET ¥ BAN JUAN Of LE

' N

- I -
. “’ |
; ’ h l" |
) ” /’ " el '!‘ i hﬂy
' ] { ‘
. ) P ’ | / - ‘
. v v ; /m"w
L o i ! ”
: e T - ’
| | ‘/ | - ’ “l"ll'ﬂl p " ‘
L i i ! i /! |
o , I . 3 S .“
D - . e I ’ .. ’
! /" “
B ZONA DE MATOR A
OENGOAD O ICTIVA
ZONA DE WATOR A WENON
DENSIOAD CONBTRUCTVA
(ORICEN:CENTRO DE VALOR)

—— APERTURA D GALLED

I
" LIV,
' /
I
e
| ?‘ ’ -~ u;"‘_-\_ S —— — _
. 0 . ! ; o T
2 *e i s ! e { e
I } i ! N L ARD bE 1033
)t ; | -, J’
y N | \
” \- " | /\/ o
v w - -
” / /T' .
‘ A
" | ‘r
; I
) ;
[ !




i Lo

o L

pliacion en San Juan de Letrdn, 1934

¥ #

-

L)
A d
|
vl iy

luminacién de la calle de Lopez, 1934

52

centro de la ciudad. Para iniciar las obras de planificacion se tomaron en cuenta las necesidades
del transito, comerciales y de estética de las zonas a modificar. Nuevamente la calle tenia un
significado para la ciudad moderna, puesto que... “las calles angostas y monotonas no responden a
las necesidades que se exigen de rapidez y comodidad en el transporte, variedad en su aspecto,
facil movimiento comercial y que reclaman una mejor adaptacion entre el interior de los edificios y
el exterior, dandoles al mismo tiempo mas luz, temperatura adecuada y buscando higiene y bella
presentacion en las casas y comercios’, en lo que respecta a la sustitucién de los edificios, el
gobierno lo justifica de la siguiente manera: “el plan no pretende devastar todo lo viejo, la tendencia
es respetar el sello y caracter de la ciudad, buscando la adaptacion de lo que es susceptible y
respetando la historia y el arte de los monumentos, la cludad necesita una franca y definitiva
restauracién de su organismo aneémico originado por las ideas de los siglos anteriores” ®

En consecuencia, la apertura de calles generarfa un aumento en el valor de las construcciones
cercanas a ella y disminuirla conforme se aleja, lo que determinara que en la zona, las
construcciones cercanas a las calles de San Juan de Letran y avenida Juarez cuenten de cuatro a
cinco niveles y desciendan a dos o tres niveles en el cruce de Balderas y Arcos de Belén. Mientras
que en el primer cuadro, la altura de los edificios era de dos a cinco niveles; sobre la avenida
dudrez, frente a la Alameda y Paseo de la Reforma, eran de seis a ocho niveles. Fuera de estos
tres lugares, las alturas de las construcciones disminuian a un piso, formando el perfil horizontal en
donde esporadicamente se encontraban edificios de dos o tres niveles.

Por consiguients, la modernidad y el auge econdémico, determiné la imagen urbana de la zona, los
nuevos edificios de los afios treinta eliminaron a los edificios virreinales y del México
independiente, de ellos ya no se tiene memoria, su pérdida paso inadvertida.

Al aumentar el costo del suelo sobre las avenidas importantes, se construyeron edificios de
oficinas, y al interior del barrio, predominaban los edificios de departamentos de diferentes
calidades, desde los modestos hasta los mas lujosos, que utilizaban en sus acabados materiales
pétreos naturales como el granito, marmol y cantera. Igualmente, con el aumento de la poblacion,
se requeria de vivienda; la zona atrajo la atencién de habitantes y por lo tanto de arquitectos, que
aprovecharon los espacios urbanos disponibles para crear edificaciones de vivienda que
necesitaba la poblacién.

La zona fue elegida como lugar propicio para el establecimiento de vivienda, pero también para
cines y oficinas. Era una zona importante por su cercania al centro de la ciudad, por la delimitacion
de grandes avenidas, por su facilidad de comunicacién, convirtiéndose en una zona con demanda,
con un valor de suelo en aumento y en renovacion. La transformacién elimind de la memoria a los
viejos edificios, y con la justificaciébn que otorga la palabra modernidad, las construcciones

* Mamorla del DDF, 1934. México, 1834, Planificacion, p. 83. Archivo Histérlco de la Cludad de México.




Hel 3

'

e

% gk k!’ """

«w«ﬂ m\«r -

1'"![“1
g o

pecto de la calle de Aranda en el barrio

e San Juan en la década de los treinta

53

porfirianas y del siglo XiX, pertenecientes al barrio de Nuevo México, fueron destruidas y sus
terrenos fueron ocupados por edificios con los estilos predominantes.

Asl, la transformacion urbana estuvo nuevamente presente en la zona, evolucionando de acuerdo
a los intereses colectivos del momento histérico, dejando atras la arquitectura de siglos pasados,
esa que parecla molesta a la nueva ciudad que se pretendia alcanzar. Y a pesar de la planeacion
urbana aplicada en el siglo XIX, en el siglo XX no eran suficientes para mejorar la ciudad. El Plano
Regulador del Distrito Federal realizado en 1933, pretendia dar solucion a definitiva a la
problematica urbana de la ciudad, pues tomaba en cuenta el transporte, el comercio y todas las
exigencias de la prosperidad urbana. Siendo l0s nuevos objetivos para el barrio de San Juan, la
prolongacion de la calle de Independencia y Lopez.

Se prolongo la calle de Lépez para dar continuidad a las vias de comunicacion y a los proyectos
relacionados con el Teatro Nacional, propiciando que la antigua calle de Aranda quedara olvidada
e inservible, ademas de demoler edificios virreinales al ampliar San Juan de Letran para
modernizar la ciudad y ser servible a las nuevas exigencias. Y también es importante recordar que
la mayor destruccion de edificlos virreinales en la zona no se presentd con la Ley de
Desamortizacion, esos edificios alcanzaron a ver el siglo veinte, teniendo su Ultimo respiro en la
década de los afios treinta. '

Con las nuevas calles y los nuevos espacios disponibles, se construyeron edificios que dieron
identidad al barrio. La sustitucion de edificios, la destruccién de otros tantos y las nuevas calles,
fueron las acciones que condicionaron el cambio en el barrio. Mientras que en el centro los edificios
de estilo Déco se insertaban esporadicamente en el tejido urbano, en el antiguo barrio de San Juan
formaban una continuidad urbana. La zona mutaba nuevamente para dar lugar a un barrio que
olvidaba su nombre, pero con una fisonomla predominante de los afios treinta y cuarenta
principalmente.

Transformaciones que seguiran presentandose, debido a la ubicacion estratégica y por su cercania
al centro, ademas por el crecimiento de la ciudad hacia esta zona. La modernidad serd, por tanto,
el motor de las transformaciones del barrio en cualquier etapa de su historia, de esta manera, las
obras tuvieron importancia por ser de gran relevancia para la ciudad y para el barrio. Ejemplo de
este sentir, es la utilizacion de la palabra modernidad en cualquier periodo analizado, pero en los
afios posrevolucionarios las obras eran indispensables ya que...”, su utilidad es maniﬁesta, su
trascendencia es indiscutible, pues implica uno de los mas legitimos anhelos del pueblo”’. Para
este periodo significa cumplir con las reivindicaciones sociales emprendidas por el gobierno.

" Memorla del Ayuntamiento, 1925 México, 1925, Obras pablicas, p. 83. Archivo Histdrico de la Ciudad de México.
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La vivienda en la zona de estudio

Como se establecié anteriormente, el barrio de San Juan se ha consolidado como una zona con
caracteristicas propias dentro de la antigua ciudad. El area de estudio a analizar, conserva en sus
Iimites el caracter o fisonomia particular, formada por fa combinacion de edificios construidos en el
siglo XIX, y mas predominantemente, por los edificios realizados en el siglo XX. En conjunto,
formaron un barrio totalmente diferenciado de la imagen del resto del Centro Histérico, debido a
que en sus calles y en la arquitectura “...se refleja el modo de vivir, manifestado en forma e historia
propia, individualizandose por la profundizacion de estas caracteristicas”®.

Y a pesar de ser un barrio con identidad propia, los edificios que lo conforman son diferentes entre
sl, ya sea por la época de construccion, morfologia, materiales, sistemas constructivos, época de
construccion, agrupacion de edificios similares, o bien, por la tendencia estilistica aplicada. En este
aspecto, los edificios Déco de la zona se mezclan indistintamente con edificios del siglo XIX y
principios del XX, con funcionalistas, y en el menor de los casos, con construcciones de reciente
manufactura. Asl, con esta primera referencla, se observa en el barrio una primera distribucién de
edificios en cuanto al periodo de construccién, presentando dos zonas (ver plano de zonlficacién), hacia
la parte oriente con una mayor concentracion de edificios del siglo XX; el poniente con edificios del
siglo XIX, a pesar de que estos hoy en dia sean pocos, zona que coincide con la ubicacién en
donde se asentd el barrio de Nuevo México. La zonificacion antes mencionada responde mas que
nada, a la existencia de los pocos edificios eclécticos o porfirianos que se conservan en el barrio.

El Centro Histérico fue un lugar en donde se construy6 vivienda Déco, prueba de ello se tiene en el
barrio de San Juan. '

Si analizamos la vivienda Déco y su distribucién en el barrio concuerda, a su vez, con el desarrollo
urbano y el mejoramiento de la infraestructura urbana. Si comparamos la ubicacion de la vivienda,
coincide con las vialidades principales de la zona, como son de oriente a poniente Articulo 123,
Victoria y Ayuntamiento; y de norte a sur, Raevillagigedo, Luls Moya y Lopez, calles en donde el
transporte publico, la infraestructura y los servicios eran lo suficientemente aceptables para
asequrar la rentabilidad de los edificios que se construyeran sobre estas vialidades.

Con este antecedente, y para analizar la vivienda en el barrio de San Juan, se especifican las
caracteristicas a considerar en los edificios para incluirlos en la clasificacién de vivienda Deéco,
siendo el primer requisito, los inmuebles construidos entre 1925 y 1940; con el fin de poder
clasificar la vivienda y reallzar el inventario, deben presentar alguna caracteristica Déco, las cuales
se establecen en el primer caplitulo. La vivienda debe tener una 0 mas de las caracterlsticas antes
mencionadas, no importando la magnitud constructiva, ni la calidad los elementos arquitectonicos,

® Rossl Aldo. La arquitectura de la cludad. Gustavo Gill, Barcelona 1871, p. 141
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los materiales, ni la expresion artistica en su conjunto, puesto que los valores estéticos de
apreciacion de la obra arquitectdnica, no se tomaran como referencia o factor determinante para su
inclusion al inventario. Las viviendas tienen caracteristicas diversas, pues responden a las
necesidades de programa arquitectdnico y urbanas especificas, como es la ubicacién en la zona y
su relacion con el valor de uso del suelo, el nivel econdmico de los inquilinos y /o para la clase
social a la que fue destinada, ademas de la habilidad del arquitecto para resolver el programa con
sus limitantes.

Con el inventario, se analiza la distribucién de la vivienda en el barrio, observando que existe una
evidente concentracion en determinadas calles, Articulo 123, Independencia y Lopez, siendo en
esta Gltima en donde existe una mayor cantidad de vivienda, asl como en las calles que convergen
hacia la parte oriente de Lépez. También, en la zona poniente del barrio existe otra concentracién
de edificios, al centro del area de estudio, es notorio un “vacio” de edificios Déco en las manzanas,
en donde los hay pocos y dispersos. '

Por otra parte, los edificios para la recreacién como cines y oficinas, aunque en menor cantidad,
son muy representativos dentro del estilo Deco de la ciudad, ubicandose en las calles de
Independencia (Central de Bomberos), Eje Central (La Nacional y Cine Teresa), Victoria (Central
Victoria y las oficinas en Victoria 80), Luis Moya (Cine Alfa Omega que data de finales de los afios
treinta).

El establecimiento de oficinas o de entretenimiento con sus caracteristicas monumentales, al
ubicarse dentro de la zona, demuestran la importancia que tuvo el barrio, la cual era considerada
como un fugar rentable para la construccién de edificios de diversos usos, lo cual es faciimente
previsible, ya que se encuentra delimitada por avenidas importantes, siendo las principales por su
flujo de circulacién vehicular y por su antigiedad la avenida Juarez y San Juan de Letran, avenidas
en donde se establece preferentemente el comercio y las oficinas, otorgandole a las avenidas la
vivacidad y el ambiente cosmopolita de los tiempos modernos. La avenida Juarez, con su ubicacion
privilegiada y alto valor comercial, era la vialidad en donde se encontraban los edificios mas altos
de la ciudad.

En cuanto a las comunicaciones, las vias del ferrocarril urbano cruzaban las calles de la zona en el
siglo XIX, sirviendo después para el funcionamiento del tranvia, algunas de aquéllas vias férreas se
conservaron hasta la primera mitad del siglo XX. Las vlas principiaban cercanas a la Plaza Mayor,
continuando hacia el poniente por Independencia o Articulo 123, para girar hacia el sur en la calle
de Luis Moya y Revillagigedo, incorporandose despues a Arcos de Belén. Asl, tanto el cruce del
ferrocarril y la continuidad de las principales vialidades que atraviesan de oriente a poniente
comunicando la ciudad céntrica con el Paseo Bucareli, favorecieron el establecimiento de vivienda
y oficinas en las principales calles, ademas de otros usos, ejemplo de ello es |a calle de Victoria
con tan importantes edificios como la Central Telefénica Victoria, Edificio Victoria, Edificio de



Desplazamiento del Centro de Valor

Centro Histérico, México D.F.

CENTROS DE VALOR:

1 - Plaza Mayor

2 - Avenida Jugrez y San Juan de Letrdn
3 - Reforma

PERIODOS:
Siglo XVI - Siglo XX

Il 1500 1932
1850

(-) € @&

valor econémico de mayaor a menor

. Limites dal barrio de San Juan
Av. principal..
8. XVI m - 8. XIX

1800 - 1932




56

Oficinas de Victoria 90 y en la prolongacién de esta calle hacia el poniente, el edificio de la
Asociacion Cristiana Femenina en avenida Morelos. Si se comparan los planos de tranvia y la
localizacion de edificios, existe una correspondencia entre las vias del ferrocarril y el asentamiento
de vivienda en determinadas calles, con excepcion de Lopez que responde a una apertura.

Por lo tanto, el auge econdmico y la ubicacion estratégica dentro del conjunto urbano del Centro
Histdrico, provocaron el aumento en el valor del suelo, haciendo del barrio, el blanco perfecto para
el desarrollo inmobiliario; sumado a esto, se encuentra la situacion que se padecia en la ciudad con
la demanda de habitaciones, desencadenando la construccion de edificios para vivienda colectiva
en el barrio de San Juan, y recurriendo a los edificios de departamentos como el género
arquitecténico mas idéneo para la recuperacion de la inversion, por 1a alta rentabilidad que ofrecia
para la zona. :

El auge econémico padecido en el barrio en la década de los treinta, se debe al desplazamiento del
Centro de Valor, a partir del cual se marca el costo mas alto en el uso del suelo y en un radio hacia
toda la ciudad disminuye conforme se aleja. El Centro de Valor se mantuvo alrededor de la Plaza
de la Constitucion hasta 1932, (ver plano Desplazamiento del Centro de Valor) cuando se desplaza a la
esquina de avenida Juarez y San Juan de Letran, sitio que marca el punto méas alto del valor
econdmico, pues en él se construye el edificio de La Nacional, El centro de valor, determinara la
altura y las caracteristicas de la vivienda en el barrio.

La altura de los edificios en las calles de la zona de estudio, varian de acuerdo al Centro de Valor
(affos treinta); hacia San Juan de Letran los edificios cuentan de cuatro a cinco niveles, al igual que
en la calles de Articulo 123 e Independencia; en el extremo opuesto (sur oriente), los niveles de los
edificios desclenden de dos a tres pisos, existiendo departamentos con menor densidad de
vivienda por edificio (ver plano de Transformaciones urbanas 1933), mientras que al nor oriente la densidad
de vivienda es mayor por edificio. Con esto se concluye que el valor de suelo determina el género
de edificio, la densidad constructiva y calidad arquitecténica, motivo por el cual no existen en la
zona casas habitacion y solo edificios de departamentos.

En consecuencia, la zona de mas demanda, con mayor valor de suelo, y por lo tanto, la mas
importante, se establecié en la parte norte y nor oriente, cercanas a las avenidas primordiales para
la ciudad, avenida Juarez y San Juan de Letran; en el cruce de estas avenidas se construyd el
primer rascacielos y el edificio mas importante para la ciudad, marcando un hito en todos los
aspectos. Mientras que la zona de menor valor de suelo estaba hacia la parte sur y sur poniente,
con vivienda mas modesta de escasos niveles. La Nacional marcé, por tanto, el centro de valor en
los afos treinta, a partir del cual descendla hacla toda la cludad, pero, en los afios cincuenta se
desplazarla hacia Reforma saliendo del centro de la ciudad®. (ver plano Desplazamiento del cantro de valor)

® Da Anda Alanls Enrique. La Arquitactura de la Revolucién Mexicana. IIE, UNAM, México 1980, p. B8
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El por qué se propici6 la construccion de edificios de los afios veinte a los cuarenta en el barrio de
San Juan y no en otras regiones del Centro Histdrico, se debe a que hacia el sur poniente de la
ciudad siempre se han tenido los terrenos con las condiciones fisicas mas favorables, lo que
propicia el crecimiento de la ciudad hacia el poniente, ademas de situarse cercano al centro clvico,
gubarnativo y comercial de la Ciudad de México y de contar con vialidades que cruzan y
comunican hacia otras poblaciones de la ciudad.

El mayor nimero de edificios de departamentos en la calle de Lopez en el barrio, es resultado de
su historia, ubicando su origen en el periodo virreinal cuando formaba parte del conjunto de
callejones que componian Dolores y sus derivaciones, del Esplritu Santo y Coajomulco. En el siglo
XIX se trata de ordenar esta parte de la zona, teniendo como resultado la calle de Independencia y
que el callejon de Lépez fuera ampliado en su seccion. La calle de Lopez iniciaba en la avenida
Juarez hasta Articulo 123, en donde se interrumpia por la manzana que ocupaba el Hospital Real
de Indios.

En el siglo XX, en 1933, se decide dar continuidad a !a calle de Lépez prolongandola hasta Arcos
de Belén, y servir de acceso al Teatro Nacional'®, por lo que se hace necesario dividir las
manzanas de la calle de Victoria, Ayuntamiento, Puente Peredo, Vizcalnas y Delicias. Por esta
razén, existen pequefias manzanas de dimensiones reducidas, con edificios con accesos por la
calle de Lopez y Aranda.

La apertura de la calle propicié que se construyeran edificios en los affos veinte y treinta con estilo
Déco o funcionalistas, confiriéndole una imagen urbana de €poca a la calle, con edificios “nuevos y
modernos” que la identifican. Esto explica el por qué la calle presenta la mayor cantidad de
edificios Déco de la zona a ambos lados de la secclon.

Se compone de edificios de viviendas de tres a cinco niveles, ademas de la planta baja, con
estructuras de concreto armado y de calidades arquitecténicas variadas que seran analizadas a
continuacion.

¥ Sénchez Ruiz Gerardo. Planificacién y urbanismo de Ia Revolucién Mexican. Universidad Auténoma Metropolitana-
Asamblea Leglslativa, México 2002, pp. 386-387
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Caracteristicas arquitectonicas de la vivienda

La calidad y la altura de los edificios en el barrio, estan determinados por el valor del uso del suelo,
ubicando el valor mas alto en la interseccion de San Juan de Letran y avenida Juarez, por lo tanto,
la vivienda ubicada en el norte y poniente son de mayor calidad arquitecténica que en su extremo
opuesto, en donde los edificios son mas sencillos en cuanto a la calidad de materiales y recursos
arquitectdnicos. En vivienda, solo existen edificios de departamentos y no casas habitacion,
contando con un solo ejemplo de conjunto habitacional desarrollado en torno a una calle central.
(Conjunto Carlos Pacheco, Plaza Carlos Pacheco No.15)

La vivienda presente en el barrio, muestra diferente morfologla de acuerdo al programa de
necesidades que resuelve para ¢ada caso particular. La altura varia de acuerdo a la ubicacion en la
gue se encuentre, como se menciond anteriormente. Las viviendas de la parte oriente presentan
mayor altura, el nimero de niveles es de tres a cinco, con una altura promedio de 25 m. Mientras
que las viviendas situadas en la parte sur oriente, las edificaciones son de dos a tres nivelas con 10
m. de altura. La Nacional, por lo tanto establece la altura maxima, mientras que en la contraparte
de la zona, desciende hasta dos niveles.

Gran parte de las viviendas tienen alguna caracteristica Déco, aunque son edificios modestos y
austeros en cuanto a elementos decorativos y morfologia. A pesar de contar con elementos que los
clasifican dentro del Déco, |a calidad requerida en ellos para clasificarlos como monumentales por
parte de alguna institucion gubernamental, no es suficiente para catalogarlos como edificios
artisticos.

En los materiales empleados en muros interiores y fachadas, prevalecen los aplanados de mortero;
los materiales pétreos artificiales, aparentando granito en color negro y rojo, son utllizados en
escalones de acceso, como guardapolvo en fachadas y para enmarcar la puerta principal. Aunque
se utilizan piedras artificiales, inicamente en dos edificios se emplean el marmol y granito natural,
en Lépez 44 se revisten las fachadas de planta baja con marmol rojo y en Lépez 34 con marmol
negro veteado; el granito negro natural es poco utilizado en escalones y muros. En menor medida
se emplea el azulejo para enmarcar ciertos elementos o salpicando el paramento para romper con
la monotonla de la superficie lisa.

Los pisos, al interior del edificio, son de mosaico de pasta de 20*20 cm. con agregado medio de
granito.

Si bien, los edificios cuentan con pocos elementos decorativos, se observa que la herreria toma
gran importancia. En la mayorla de los casos, la calidad de los edificios es pobre, pero se puso
aspecial atencién en el disefio de la herreria de las puertas de acceso, que muestran los mas
variados disefios, predominando las lineas rectas y diagonales, en motivos geométricos o
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combinacion con lineas ondulantes, hasta el empleo de grandes clrculos. Las puertas se realizan
en su mayoria con cuadrado de fierro y solera, utilizando también la lamina de fierro en la periferia
a modo de ribete o en los tableros inferiores de la puerta como proteccion. En algunos casos, los
accesos se jerarquizan por medio del remetimiento de la puerta, lo cual produce sombras
pronunciadas.

La volumetrla de los edificios Déco fue un recurso importante en la composicién de la fachada, en
contraste, el barrio se distingue por ser una sucesion de edificios con superficie lisa, con pocas
salientes, pero la horizontalidad continua se rompe al emplear estrias verticales que se prolongan
hacia arriba, creando pequenas salientes que producen ligeras sombras en vertical. Los balcones
son otro recurso de la volumetr(a, en algunos edificios se utilizan balcones en voladizo con sus
esquinas redondeadas. Los edificios presentan en su mayorfa una composicién simétrica, con el
acceso principal al centro, y en ocasiones, puede presentar dos o tres accesos que se ubican de
acuerdo a la composicién de la fachada, pero casi siempre localizados en los extremos. Predomina
el macizo sobre el vano, por lo que los edificios se perciben como volumenes sélidos, perforados
por ventanas, las cuales se ubican ritmicamente en la composicion, formando algunas veces
agrupaciones de dos o tres elementos de ventanas y balcones.

La planta baja de los edificios, tienen un tratamiento diferente, se separa del resto del edificio por
medio de una marquesina o una saliente que corre perimetralmente al cuerpo superior del edificio,
y a falta de este elemento arquitectbnico, se utiliza tratamiento de materiales y texturas
contrastantes. La marquesina es un elemento caracteristico del barrio, pues se emplea para
diferenciar los usos en el edificio, ademas de enfatizar el acceso, ya sea interrumpiendo la
continuidad de la marquesina o elevandola en el tramo de la puerta principal (ver acceso en Articulo 123
No. 25). Al formar parte de la composicion de la fachada, la marquesina se decoraba por medio de
relieves de cemento con formas geométricas, la ménsula puede presentar anillos de fierro u
ochavados.

Los relieves estan presentes en la zona en edificios como en la estacién de Bomberos, Central
Victoria y el edificio del Ingeniero Robles, en Victoria 90, todos ellos de motivos diversos, pero en la
vivienda es poco frecuente. Algunos tienen la caracteristica de adornar las fachadas de edificlos,
que a primera vista tienen poco interés estético y volumétrico, pero al ser edificios modestos y
austeros, cuentan con relieves ubicados en la parte superior del vano de las ventanas a modo de
remate, aungue también entre los espacios entre vanos de diferentes niveles, raforzando la imagen
de elementos como puertas o torretas, relieves que tienen la intencién de personalizar al edificio, o
bien, para embellecerlo de alguna manera con estos relieves que proporcionaba el Deco. Los
materiales en los cuales se realizaban son la cantera y moldeados en cemento, que son la
mayoria; los motivos empleados son en general los fitomorfos, y en menor medida los zoomorfos,
no obstante, también existen disefios geométricos sencillos, los cuales se componen de una
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sucesion de lineas verticales. Es posible observar relieves en el barrio en edificios como Balderas
50 esquina Independencia, Lépez 27, Eje Central 51, Lopez 44, Lopez 34 y Lopez 28.

Los materiales empleados en fachada, son la cantera, perfiles de hierro en puertas y ventanas,
aplanados de mortero o pasta, granito artificial o natural, marmol, mosaico de pasta en piso y
azulejo.

Las caracteristicas mencionadas, resultan comunes en los edificios de departamentos, no
ofreciendo interés relevante alguno, y por lo tanto, no se consideran representantes dignos del
Déco, puesto que las caracteristicas decorativas no son tan refinadas en comparacion con otros
ejemplos de la ciudad. Debido, tal vez, a la influencia ejercida por el contexta, puesto que las obras
realizadas en los nuevos fraccionamientos, tenfan la posibilidad de proponer proyectos mas
audaces que mostrasen la modernidad; por otra parte, el Centro Histérico, posela un contexto
consolidado y sobrio, por lo que las obras son mas conservadoras. Aunado a esto, las
modificaciones a las que han sido objeto a través del tiempo, ha dado como resultado que se
pierda la fisonomla y las caracteristicas que tuvo en un principio y que en la actualidad se perciba
como un contexto en donde resaltan edificios heterogéneos y sin ningun valor estético.

Estudiar el barrio y su desarrollo, es entender qué propicié el surgimiento de la vivienda Decd, en
especial el Edificio Victoria. El barrio fue motivo de especial interés para los arquitectos que vieron
en ella el espacio para la creacion, inversion y vivienda. Aprovecharon los aspacios urbanos para
crear edificaciones de vivienda que necesitaba la poblacién en su crecimiento.

Hay que recordar que la imagen de la zona ha sido de deterioro constante por efecto del comercio
establecido y la especulacion inmobiliaria, pero observando atentamente lo que permanece, es
posible imaginar el esplendor que tuvo durante el periodo posrevolucionario, pues es la Unica zona
del Centro Histérico que puede considerarse lo mas representativo del Art Déco, no s6lo por los
edificios conocidos, también por la arquitectura habitacional considerada sin valor estético dentro
del Centro Historico, pues es la arquitectura virreinal la mas representativa y la que identifica al
Centro, pero en el barrio de San Juan, son otro tipo de edificios con caracteristicas diferentes
quienes le imprimen el caracter e imagen representativa, formando una parte auténoma del Centro.

Su caracteristica radica en la presencia de una densidad de construcciones pertenecientes al
periodo posrevolucionario y no solo por inserciones esporadicas en el tejido urbano.

La calle de Lopez, perteneciente al barrio de San Juan, es un ejemplo de la materializacion de los
anhelos de una sociedad en transformacién y del espitiru del Déco, en ella se aplicaron las ideas
del urbanismo, que junto con las condiciones ofrecidas por el Centro, dieron a los edificios de
viviendas del barrio una imagen diferente, teniendo como resultado, la creacion de un contexto
distinto al resto de la ciudad.
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En la calle, a diferencia de otras localizadas en el barrio, los edificios forman una secuencia que

ity ik forma una imagen continua dentro del plano horizontal. La calle se percibe como una sucesion

) 4 interminable de edificios construidos en los afios treinta y principio de los cuarenta, la agrupacion

W-“I:H Kw , - produce una imagen de continuidad arquitectonica, resultado de la similaridad de estilos,
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materiales, morfologla, sistemas constructivos y la época de construccién, por otra parte, la

estrechez de la calle en relacion con la altura promedio de los edificios, provoca que la perspectiva

1”] i T ) se perciba como una prolongacion interminable del punto de fuga hacia los extremos de la calle,
st | R pues lleva la mirada hacia la profundidad.

A pesar de que la calle de Lépez no se define por el establecimiento de una sola actividad
comercial, sl se puede identificar como tal, por la variedad de productos ofrecidos en planta baja.

Los edificios tienen caracterlsticas diferentes, pero existen ciertos elementos en comdn presentes
entre ellos, los cuales adquieren cierta variacion de un edificio a otro, unificando las desigualdades
en el contexto en cuanto a alturas, morfologla y materiales, con la consecuencia de que la calle de
Lopez presente una imagen urbana propia. Otro concepto que influye en esta uniformidad es la
época de construccion de los inmuebles, pues la apertura de la calle de Lopez corresponde al
periodo de construccion de los edificios, entre 1933 y 1940, por lo que el lenguaje estilistico en
fachada es similar, pues se utilizan recursos y elementos dictados por la época, pero un dato
importante es que en los afios de 1932 y 1933 existe una preocupacion para conseguir que las
construcciongs que se realizaban tuvieran un “...aspecto decoroso para formar un conjunto
arquitectdnico digno de la capital de la republica’ ' y se crea por tanto, el 17 de febrero de 1932, el
Consejo de Arquitectura, el cual calificaba y estudiaba los proyectos de construccién. Por lo tanto,
las obras de Planificacidon consistentas en la ampliacién y apertura de calles, fueron aplicadas a la
calle de Lopez entre 1933 a 1939, quedando los nuevos proyectos bajo la supervision del Consejo
de Arquitectura, lo que permitié una unidad estética en la calle, de ahl el equilibrio del conjunto.
Estos conceftos de uniformidad hacen que la lectura de los edificios y su contexto resulten de facil
percepci6n1 para el observador, pues existe cierto orden, el cual se ha visto alterado en los
ultimos afios por el efecto negativo del comercio.

- \ Estado actual
RO TG - :
! ‘m | .".w” i El estudio de la calle se delimita hacia una manzana a cada lado de donde se encuentra el objeto
,. A de estudio, abarcando las manzanas comprendidas entre las calles de Articulo 123, Victoria y

i Ayuntamiento en sus lados oriente y poniente. La unidad arquitectdnica establecida se compone en

" Memoria del DDF, 1932-1933. México, 1932-1933, Planificaclén, p. 122. Archivo Histérico de la Ciudad de México.

B R\Itmo y digposicion de ventanas y balcones "2 Norberg Schulz Christian. Intenciones en Arqultectura. Gustavo Gili, Barcelona 1979, p. 128
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su mayoria por edificaciones contemporaneas al Edificio Victoria, quedando integrada el area de
estudio por 20 edificios.

Imagen urbana

Cuando los edificios son semejantes y estdn cerca unos de otros se nos_aparecen
visualmente agrupados y solo si estén bien individualizados destacan en el paisaje™.

El uso de suelo predominante en la zona es el comercio y el habitacional, aunque existen otros
usos como servicios, oficinas y estacionamiento. En los edificios para vivienda se reconocen en
vertical, dos zonas diferenciadas, en planta baja se ubican los locales comerciales y los niveles
superiores se destinan principalmente para vivienda y oficinas, aunque el uso permitido es
habitacional con comercio de dos a cinco niveles. En planta baja, los vanos para comercio son
amplios y responden evidentemente a los apoyos verticales de la estructura del edificio. La planta
baja es abierta, en donde predomina el vano de dimensiones variables, siendo en promedio de tres
metros de claro con una altura de dos y medio metros a tres metros, separados entre ellos por
columnas de 60- BO cm., pudiendo encontrarse combinaciones de columnas y/o muros para formar
un macizo, a veces de mas de 1.2 m de largo. Para diferenciar la zona comercial se emplean
marquesinas en trece de los veinte edificios que componen el tramo de estudio, la marquesina
tiene la funcion de separar la planta baja del resto del edificio, creando una continuidad visual que
se prolonga por la calle, a su vez, delimita el uso comercial de la calle con el cuerpo del edificio,
sirviendo como desplante del edificio otorgandole jerarquia y presencia dentro de la calle.

En los niveles superiores hay una mayor libertad de juego de los volimenes, aunque prevalecen
las superficies planas con pequefias salientes, el juego de volimenes se limita a emplear los
balcones, sobresaliendo no mas de 60 cm. del paramento del edificio.

Las alturas varian dependiendo del lado de la calle. En el lado oriente, las alturas son mayores que
en su contraparte poniente, variando desde 15 a 25 m, mientras que en el lado poniente las alturas
descienden a los 5 y 15 m, provocando un perfil heterogéneo entre si, con edificios de un piso
colindando con otros de cinco niveles, inclusive, pudiendo encontrar intercalados en el contexto,
edificios altos y bajos, ofreciendo una percepcién descompensada por la diferencia de alturas.

Un recurso empleado en los edificios ubicados en esquina, es el tratamiento de este angulo como
parte de la integracion al contexto urbano de la calle. El tratamiento consiste en el empleo de
material y volumetria diferente a la utilizada en el resto del inmueble, de manera que resalta como
un volumen solido y mas alto que el cuerpo del edificio, esta solucién arguitecténica “enfatiza la

" Martinez Caro Carlos, Ruiz de las Rivas Juan. Arquitectura urbana. Elementos de teoria y disefio. Librerla Editorial
Obelisco, Madrid 1985, p. 75
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interseccion de la calle y subdivide la profundidad”™ tan acentuada de la calle de Lépez. Los
remates en los edificios, proporcionan cierto ritmo, romplendo con la profundidad de la perspectiva.

Dentro de la imagen urbana resaltan los edificios que no se integran al contexto, pues utilizan
elementos compositivos ajenos a calle, es decir, no siguen los lineamientos y el lenguaje
caracteristicos, que son los siguientes:

= Relacidén de vanos con proporcion 1:26 1:1.5

» Se enfatizan la verticalidad con ciertos elementos, que se prolongan por encima de la altura del
edificio, remates, escalonamientos o estrlas; la esquina se resalta por medio de torretas u otros
elementos que sobresalen por encima de |a altura del cuerpo del edificio.

* Uso de marquesinas con un volado no mayor al 1.20 m

» Terrazas o balcones gue sobresalen del paramento no mas de 60 cm., utilizandose como
bloques simétricos en la composicién de la fachada.

» Jerarquizacion del acceso principal utilizando granito artificial, 0 en su caso, marmol, los cuales
enmarcan la puerta principal, empleo de remates sobre el acceso como letreros, prolongacion del
recubrimiento por encima de la marquesina, remetimiento de la puerta, marquesinas a una altura
mayor que el del resto del edificio interrumpiéndolas sobre éste.

» Ritmo en la disposicidon de las ventanas, agrupandolas en el macizo, en secuencias de dos o
tres, centradas en los espacios de los grandes lienzos del macizo. Aportando mayor riqueza en las
soluciones y en la percepcion visual del edificio.

= Uso de disefio en la herrerla de puertas de acceso principal, empleando lineas rectas para
formar motivos geomeétricos sencillos, o combinandolos con clrculos insertados en la composicion,
(Lopez 43, 50 y un ejemplo destacado, en Lopez 28 con un gran circulo).

=  Empleo de materiales diferentes al del resto del edificio para recubrir muros en planta baja,
abarcando desde el nivel de piso hasta el lecho bajo de las marquesina, o como guardapolve; los
materiales empleados son el granito artificial en color negro o coral, existiendo dos casos en donde
se utiliza piedra natural como el marmol rojo y negro, ademas de la cantera.

» La asimetria predomina sobre la simetria

=  Altura promedio de 18 m.

" Martinez Caro Carios y Ruiz Ds las Rivas Juan. p. 68
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Problematica urbana

La calle de Ldpez al ser una calle comercial, ha sufrido un deterioro constante, lo cual se ha visto
agravado por la apropiacion de sus aceras por parte del comercio ambulante, devaluando la
calidad del ambiente urbano. Al igual que en otras calles del barrio, en donde el comercio
especializado identifica a ciertas calles, en Loépez en su tramo entre Articulo 123 y Victoria se
dedica predominantemente a la venta de articulos para lluminacion, actividad por la que es
conocida, pero el comercio es la principal fuente generadora de problemas urbanos y la causa de
la destruccion y alteracion de los edificios, ya que el comercio modifica el interior de los inmuebles,
coloca anuncios de diferentes tipos y dimensiones sujetos a los edificios, propiciando un caos en el
contexto, influyendo negativamente en la percepcion de las personas.

Ademas, el exterior de los edificios se modifica por la intervencion de los propietarios de los locales
comerciales al mejorar el aspecto de los negocios, de esta manera, un solo edificios puede
presentar varios colores en su fachada, utilizando tipografla diversa en la diversidad de anuncios
comerciales, aplicando de pintura acrilica sobre materiales como el granito artificial o cantera.

A su vez, el comercio ha desplazado al uso habitacional, reutilizando los espacios desocupados
como bodegas u oficinas. Por lo que la zona va perdiendo poco a poco el caracter habitacional
original, principalmente en esta calle.

La misma heterogeneidad esta presente en el mobiliario urbano. Pues se utilizan tres tipos
difarentes de jardineras, las cuales se construyen en herrerla, o en combinacion con mamposteria
presentando diversos acabados. Las seflalizaciones de transito como semaforos, emplea dos tipos,
postes y samaforos colgantes. Para estos no existe alguna ordenacion en su colocacién en la via
publica.

Los grandes arboles son escasos, mientras que los existentes son pinos y eucaliptos; los ficus
jovenes de una altura no mayor a tres metros, de copa media, predominan en las jardineras junto
con los arbustos.

Junto con la problematica que ocasiona el comercio, otro de los principales causantes del deterioro
urbano es la falta de mantenimiento en los edificios, que ha generado que los aplanados sufran
desprendimientos, oxidacion de la herreria en ventanas y balcones, presencia de microflora en
cantera, desprendimiento de concreto y de relieves en marquesinas. Ademas de la colocacion de
antenas de televisidn y de comunicacion en los Gltimos niveles. En azotea tambien podemos
ancontrar en dos casos, la construccion de pequefios locales utilizados como almacén o para
instalaciones, y por otra parte la construccidn de vivienda precaria.
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El deterioro es visible en |a irregularidad del pavimento en las banquetas, que varla de una seccién
a otfra, en color y materiales, pero en general el estado de conservacion es regular.

En cuanto a vialidades, también se aprecia una saturacién de vehiculos de la zona debido al
comercio ambulante que dificulta la circulacién agil de vehiculos, situacién que empeora por la
estrechez de las vialidades y la nula planificacién vial.

Actualmente se utilizan, tres vialidades que comunican de poniente a oriente, Articulo 123,
Ayuntamiento e Independencia, éstas dos dltimas con una mayor seccion de arroyo de tres a
cuatro carriles, mientras que Articulo 123 es de tres. Esto permite tener un mayor flujo vial, en
contraste con la calle de Victoria, que comunica de oriente a poniente con una seccién que le
permite alojar tres carriles, aunque dos de ellos se utilizan como estacionamiento, ademas de que
por ella circula el transporte publico, propiciando un caos vial en la calle, o cual provoca ruido y
contaminacion, deteriorando el ambiente urbano de la calle de Lopez.

Situacién que puede aplicarse para otras calles del barrio, provocando la devaluacion de la vida
cotidiana de la zona y de sus habitantes, problematica que tiene que revertirse para recuperar el
barrio y ser nuevamente una zona importante para el Centro Histérico y de la cludad, con todos sus
elementos caracteristicos y asl poder identificarlo nuevamente como el Barrio de San Juan.
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A La importancia del Edificio Victoria en el Centro Histérico
Rty
I\ * \ La expresion de sus elementos, materiales y acabados, demuestran la elegancia y el lujo del

edificio. Cada parte es diseflada, los elementos decorativos son Unicos, el espiritu del Déco vive y

“\\ . ) /_ permanece en la pintura de colores brillantes en el plafond del vestibulo, en el disefio de lamparas

‘ A de las circulaciones interiores y exteriores, en el disefio de la herreria, en el roof-garden, y en cada
H H una de las partes que lo componen.

& Antecedentes

El Edificio Victoria se ubica en la calle de L6pez 44 esquina con Victoria, en el perimetro B del
Centro Historico. Se desplanta en un terreno cuadrangular, cuyas dimensiones son de sur a norte
de 28.0 m, y de oriente a poniente de 22.0 m., con una superficie total de 614 m% siendo los usos
en funcion, el habitacional y el comercial.

..... En los afos posteriores a su construccion mantuvo los usos originales. En la década de los
setenta, la inestabilidad estructural producto de la geometria de semicirculo aplicada en los
balcones de la esquina sur poniente, provoca agrietamientos en la fachada, pero es en el afto de
1885 cuando se vio afectado por los sismos, y en consecuencia, el edificio comienza a sufrir
algunas modificaciones.

Con los sismos, los dos elevadores dejaron de funcionar debido a las fallas mecénicas, y sélo uno
se ha podido rehabilitar. La caldera que servia al edificio resultdé obsoleta, por lo que fue
reemplazada por calentadores instalados dentro de los bafios de los departamentos, y en
consecuencia, el cuarto de maquinas de la caldera localizado en planta baja es abandonando. Los
baflos de los departamentos cambiaron los vigjos muebles, las tinas de hierro colado y cubierta
porcelanizada fueron sustituidas por regaderas, y el wc se cambia por modslos mas modernos.

Las filtraciones de agua en los departamentos motivé la impermeabilizacion asfaltica sobre el piso
de mosaico de las terrazas, modificando del ambiente que se percibia. En el quinto nivel se
aprovecho el espacio ubicado entre los cuartos de maquinas de los elevadores para almacén; se
construyé un bafio para uso del roof garden en el area pergolada de la terraza sur; se adaptd un
departamento en la parte sur oriente del cuarto nivel. Sin embargo, los deterioros mas evidentes se
encuentran en los elementos arquitectdnicos expuestos a la intemperie, en los cuales se observa
desprendimientos de aplanados; pero el abandono y el descuido que ha padecido a lo largo de los
afios han agravado las condiciones del edificio.

achada secundaria calle de Victoria
(XG, IIE-UNAM, 1879)
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1 ¢ Descripclén del edificlo

El edificio resalta por la masividad del volumen, del predominio del macizo sobre el vano. En la
volumetria se reconocen tres cuerpos desplantados sobre una base, la cual diferencia el uso de la
planta baja y el habitacional, por medio de una altura mayor a la utilizada en .los niveles de
departamentos, consiguiendo desplantar dignamente del nivel de calle el cuerpo superior, El mismo
concepto se logra también por medio de los vanos, los cuales predominan sobre el macizo, en
comparacién con el cuerpo superior, en donde predomina la masividad; las texturas y el color de
los materiales tambien marcan diferencias, pues el marmol rojo recubre totalmente los muros de la
fachada de planta baja, contrastando con el cuerpo superior de textura rugosa y de color mas
tenue.

La fachada es simétrica, compuesta de tres elementos, dos volimenes que sobresalen del cuerpo
del edificio, ambos separados por un cuerpo central vertical que se prolonga hacia arriba para
romper con la horizontalidad. Los dos primeros cuerpos estan constituidos por los balcones de los
departamentos y sobresalen del alineamiento del edificio en un volado de 50 cm., el volumen
queda constituido como cuerpo monolitico simétrico de bordes redondeados. Al centro de los
balcones se ubican los pares de ventanas de los bafios, y rematando a cada extremo inferior y
superior, se encuentran dos tableros decorativos; el tablero superior se compone de lineas
varticales en relieve, la parte inferior el tablero contiene un relieve con motivos zoomorfos, dos
galgos estilizados en suaves lineas ondulantes custodiando un escudo, y a cada extremo, cuernos
de la abundancia ( ver imagen 1). Uno de los volimenes de los balcones, al quedar an esquina de las
calles de Lopez y Victoria, envuelve la esquina para continuar y formar parte de uno de los dos
cuerpos salientes de la fachada de Victoria.

Al centro de la composicion y separando los dos volimenes de las terrazas, se localiza Ia torreta, la
cual es un elemento distintivo del Déco que rompe con la horizontalidad del edificio, un elemento
vertical que se prolonga varios metros y remata en una serie de elementos decorativos. La torreta
es coronada por una serie de relieves fitomorfos que forman parte de un relieve principal, el cual
evoca al escudo mexicano por contener un maguey con dos aguilas o condores a ambos lados (ver
imagen 3y 4). El elemento vertical da un efecto visual de interseccion de volimenes, y su vez, ayuda
a enfatizar el acceso al edificio que coincide con el eje de la composicion; el acceso presenta
remetimiento de la puerta y abocinamiento recto, los escalones conducen a la puerta monumental,
la cual se realizd con placa y solera de fierro para formar una composicién sencilla realizada con
Iineas rectas que se entrecruzan.

La fachada sur, contiene también dos volimenes que sobresalen del paramento y un cuerpo
central vertical que no sobrepasa la altura de la torreta y remata en un “frontdon”, mismo que se
encuentra decorado en la parte central con relieves fitomorfos, representando una cactacea o
Fuente del patio maguey y cenefas de motivos vegetales.
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Plantas Arquitecténicas

La planta se resuelve simétricamente siguiendo los lineamientas de estructuracién del espacio en
torno al patio central. La planta baja se dedica principalmente para los locales comerciales; al
centro de la composicion sobre Ia calle de Lopez y siguiendo el eje oriente poniente se encuentra el
vestibulo, el cual muestra los lujosos acabados y su disefio elaborado. EI marmol recubre los
muros y trabes entre los ejes B, C y 4, 5. El decorado del vestibulo, se logra creando formas
geometricas con las placas de marmol rojo;, adosadas a los muros sur y norte, las bancas de
marmoal, el plafén decorado con pintura mural de colores brillantes como el amarillo, rojo y verde,
en llneas zigzagueantes intersécadas en las esquinas con cuadrados, y completando la
decoracion, se ilumina el gran vestibulo con lamparas en cada uno de los entre ejes de los muros,
de las seis existentes, s6lo dos son originales. El vestibulo muestra la elegancla y majestuosidad
del edificio.

Continuando con el eje de composiciébn y como remate del vestibulo, se llega a la zona de
circulaciones verticales, los levadores escoltan la escalera principal, la cual se ilumina con un vitral
monocromatico de motivos geométricos; coincidiendo con el eje de composicidon norte sur se
encuentra la circulacidon horizontal que dirige al usuario hacia los dos accesos que llevan al patio
interior, y a las escaleras de servicio. En la parte nor oriente se localizan dos departamentos, uno
de los cuales se utiliza como bodega.

El patio interior se ubica a un nivel de -30 cm, y tiene como elemento central de composicion a la
fuente monumental, la cual se conforma de volumenes geométricos que remata en la parte
superior con una lampara. La parte inferior del vaso es ochavado y se recubre con azulejos de
colores intensos como el verde botella y azul, que junto con el piso de mosaico de pasta de colores
tenues en verde, amarillo y café, crean un contraste cromatico; las jardineras son una prolongacion
de la fuente que envuelven y delimitan el espacio; y por ultimo, los relieves de motivos fitomorfos
custodian a la fuente, que en combinacién con los marcos de herrerla sirven de fondo a la
composicion para crear un todo decorativo,

Planta Tipo (primer, segundo y tercer nivel)

La planta tipo se repite en los tres niveles siguientes, sin variaciones en la disposicién espacial de
los departamentos. Cada nivel se compone de B departamentos y siete prototipos, los cuales se
clasifican de acuerdo al area util, pues responden a la solucién mas adecuada para conseguir las
mismas condiciones espaciales entre ellos, por lo tanto, las areas quedan comprendidas entre 84.0
m’ para el ubicado en la parte nor oriente y hasta los 45.0 m? del departamento ubicado al centro
de la planta. :
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Una de las caracteristicas espaciales en los departamentos, es el espacio fusionado en una sola
habitacién. Pues al ser de reducidas dimensiones se eliminaron muros intermedios para permitir
mayor drea habitable en un solo local. Solucidn que es poco frecuente en los edificios de
departamentos Déco, pues aplicaba el modelo de compartimentacion. En el Edificio Victoria se
recurrid a esta solucidbn para tener un nimero mayor de departamentos para renta, de ahl el
numero tan elevado de viviendas y el area reducida.

Los departamentos a pesar de tener variaciones, guardan ciertas caracteristicas en comun. La
vivienda al interior tiene un espacio Unico que se “compartimenta” con pilastras, las cuales,
visuaimente, dividen el espacio; los locales que lo complementan son el bafio hacia la parte
posterior; el modernisimo y diminuto closet; la terraza y cocina. Por otra parte, el departamento
central no sigue las caracteristicas de los anteriores, pues al quedar confinado entre los patios de
iluminacién se desplaza el bafio hacia el centro del departamento, dividiéndolo en dos zonas y
reduciendo el area de uso.

El modelo de segregacidn para la servidumbre se utiliza en el edificio. La cocina tiene acceso
directo desde la escalera de servicio, permitiendo un acceso discreto de la servidumbre que
atendla a los departamentos.

La circulacién general de cada nivel sigue el eje de composicion horizontal norte sur, pero cuenta
con una circulacidon secundaria perimetral que circunda los departamentos. En cada nivel se
utilizan las escaleras principal y de servicio ademas del elevador.

Planta Cuarto Nivel

Este nivel es el mas interesante y muestra el modo de vida que se buscaba alcanzar la clase media
en fa decada de los afos veinte y treinta, en donde la diversion se toma como parte importante de
la vida en la sociedad, y en la arquitectura, se disefian lugares de reunién y esparcimiento para los
inquilinos de los edificios de departamentos, integrando el roof garden en el programa
arquitectonico.

El cuarto nivel se divide en dos secciones para uso de cada una de las clases sociales que
convivian, los usuarios y la servidumbre. Hacia la parte nor oriente se establecen los espacios para
uso de la servidumbre, y la parte poniente para el roof garden, ambas zonas contrastan por el
tratamiento arquitectonico aplicado, diferencia de altura y separacion de circulaciones.

El area de lavado se ubica en la parte nor oriente y se caracteriza por ser un espacio techado
abierto con un almacén que se utiliza para el guardado de enseres. Los dormitorios para el servicio
se localizan hacia el poniente, sobre la circulacion general, y se caracterizan por ser de reducidas
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dimensionas y ventanas diminutas, l0s servicios sanitarios eran comunes y se ubicaban en el patio
de las escaleras de servicio, lo que demuestra la segregacion impuesta por la clase media.

Ocupando la zona poniente se localiza el roof garden, que se integra por un vestibulo que dirige al
salén, el cual se encuentra dispuesto perpendicularmente respecto al vestibulo, orientacidén que
permite tener acceso a las terrazas sur y norte. El salon del roof garden muestra su importancia al
contar con mayor altura que la empleada en el resto de la planta, altura requerida para dar
jerarquia a los espacios. Como decoracién del roof garden, no podian faltar en las terrazas las
bancas recubiertas de azulejo en color verde botella, ademas de las dos zonas pergoladas
ubicadas junto a los patios de iluminacién. Las terrazas fueron impermeabilizadas con carpeta
asfaltica, lo cual borré todo vestigio de los pavimentos, ademas de modificar el ambiente y
acabados que presentaban en 1979, fecha del dltimo registro fotografico.

Las circulaciones verticales que sirven al roof garden son los elevadores, puesto que las escaleras.
principales solo dan servicio hasta el tercer nivel de departamentos, sin embargo, para uso de la
servidumbre estan las escaleras de servicio.

Planta Quinto Nivel

Ei cuarto de maquinas se encuentra al centro de la composicién, a un nivel de +80 cm., la puerta
de acceso se encuentra flanqueada por dos “contrafuertes”, inmediatamente se ingresa al vestibulo
que lleva al cuarto de “maquinas”, el cual es ocupado por los tinacos que abastecen al edificio de
agua potable. Siguiendo con la simetria, y a cada lado del cuarto de maquinas se encuentran dos
terrazas que sirven como elementos de composicion para ta fachada principal.

Se ubica igualmente en la planta hacia la parte. sur, un espacio que servia antiguamente como
departamento para el intendente a cargo del mantenimiento del edificio. Este departamento con
piso de duela, se divide en tres pequefas habitaciones, tiene un agregado con techo de lamina que
sirve de vestibulo y también como zona de lavado, hay que mencionar que el departamento no
cuenta con bafio, el cual se ubica cercano a la escalera de servicio.

Al cuarto de maguinas de los elevadores se accede por medio de una escalera marina, puesto que
se ubican a +1.7 m del nivel de piso. Otro espacio ubicado en aste nivel son los dos agregados que
sirven de almacén situados entre el cuarto de maquinas de los elevadores.

Planta Sexto Nivel

Para acceder al sexto nivel se utiliza la escalera marina, la planta se compone de una terraza que

comunica a la torreta, espacio que no tiene una funcién especifica, Unicamente sirve como
Banca de la terraza norte elemento compositivo para la fachada poniente del edificio.

mEm



IO WIOT O PR LS

Lol L L
}.)—q.)—(r[)— - —({_)—
|

i H
_(_?)_..._ af L

RV N w [ _ P,

PLAMNTA ARQUITECQTORICA

O e T T e

. Lol L A
& -0 - 4
N .
B HO s AR A
e ) | —

R

PLANTA SEXTG NIVEL

WOIFISHD VICTOHIA

I IO WIS T O .,

PLANTA AMRQUITECOTORMNICA,

Tl IS L A O o T A,

—ﬁr

I — — - —

1t m

T b

i
‘ ! PN
|

[ i
PRTIETT

(ST ITEn

.1
L
A
—a)- o ot asf oaf |'
]l
T e
e 1 Ty
LL
B i
j] I
Aoy R e

SN AT i1 19

\
|
L
L B ‘.“ .¥WT\<-‘..’w-\
T EW:)’ 5
L ! e
f I
|
NIVEL AZOTEA

WOIFICH VRS mA




72

Fabricas

Los materiales empleados en el Edificio Victorla van desde los mas sencillos como el mosaico de
pasta, hasta los mas |ujosos como el marmol rojo y el granito. De la misma manera, materiales y
detalles decorativos se utilizaron para dar confort y lujo a los ambientes interiores y al exterior. En
planta baja existe una gran cantidad de fabricas en los locales comerciales, debido a las
modificaciones por parte de los arrendatarios. En los niveles superiores las modificaciones y el
empleo de fabricas diferentes a las originales, ha sido en menor proporcion, siendo en los bafios en
donde frecuentemente se sustituyen los muebles sanitarios y las tuberlas deterioradas, al igual que
los pisos de mosaico, los cuales son cambiados por azulejo de 20*20 cm.

Los materiales empleados en el Edificio Victoria son los siguientes:

Plsos

Mosaico de pasta de 20* 20 cm. en colores

verde, amarillo, café, blanco y negro.

Piso marmoleado en vestlbulo en color rojo,

negro y verde

Granito negro de 2.5 cm. de espesor en escalones.
Azulejo en colores azul, verde, amarillo

y blanco de 15 * 15 cm. en bafios y patio interior.
Solera y angulos de fierro en escaleras de servicio.
Granito negro de 2.5 cm. de espesor en rodaplé.
Duela de madera de encino listonada en
departamentos.

Muros

Aplanado de yeso en departamentos.

Aplanado de mortero y pintura vinilica en pasillos.
Granito negro laminado de 2.5 cm. de espesor en
muros exteriores de elevadores.

Marmol rojo laminado de 2.5 cm. de espesor en
vastibulo.

Lambrin de azulejo de 15*15 cm. en barios y
cocinas.

Aplanado de cemento con agregado

fino de marmol en exteriores e interiores.

Vitral monocromatico con cafiuela de plomo.
Repisdn de granito negro en ventanas.
Repison de loseta ceramica en ventanas de
servidumbre.

Relieves de cemento moldeado.

Plafond

Pintura decorativa con motivos geométricos
en vestibulo.

Marmol rojo laminado de 2.5 cm. en vestibulo.
Aplanado de vyeso con molduras en
departamentos.

Otros elementos

Herrerla con perfil de angulos de fierro y
solera en ventanas y marcos de patio.

Lamina decorada de aluminio en puertas de
elevador.

Puertas Madera de pino con herreria de fierro.

La descripcion nos lleva a determinar las caracteristicas mas importantes empleadas para el
Edificio Victoria, que son también parte del repertorio empleado por el Déco y que coinciden con
las establecidas en el primer capltulo, por tanto, se agrupan de acuerdo a las caracterlsticas
espaciales, caracteristicas de los departamentos Déco y decorativas.
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Caracteristicas espaciales
» Uso mixto del edificio, siendo la planta baja de comercio, los niveles intermedios de
departamentos y el (ltimo nivel de servidumbre y roof garden, esquema que evoca al modelo
francés del siglo XIX.
= Distribucién espacial de los locales del edificio en torno al patio.
» Espacio fusionado en los departamentos como respuesta ante la reduccion del espacio de
los afos veinte y treinta.

Caracteristicas de los departamentos Art Déco
= Composicién geométrica de la fachada.
» Elementos verticalizantes como la torreta que rompen con la horizontalidad de la fachada.
=  Vastibulo monumental, con su pintura decorativa en plafén, el piso de diseflo geométrico,
las bancas de marmol rojo, las [Amparas en muros y como remate la escalera y los vitrales.
= Segregacion de la servidumbre por medio de acceso y escalera de servicio diferenciados,
adema&s de las habitaciones agrupadas en el cuarto nivel, esquema utilizado por la pequefia
burguesia aplicado a los edificios de departamentos.
» Roof garden, espacio actualmente alterado, pero que en sus primeros afios mostraba el
ambiente apacible de las terrazas.

Artes decorativas
» Relieves fitomorfos de tres tipos: representando vegetacidn endemica del pais lo cual es
representativo del Déco mexicano. Motivos zoomorfos que utilizan la figura estilizada de galgos
y aguilas.
» Torreta utilizada como elemento decorativo y compositivo de la fachada, la cual rompe con
{a horizontalidad.
= La fuente como elemento ornamental y elemento focal del patio central.
* Eldisefilo geométrico a base de herreria de la gran puerta principal.
* Los elevadores como simbolos de la modernidad.
* Cuatro tipos de lamparas para iluminacién y ornamentacién de espacios abiertos y areas
comunes.
* Pintura decorativa en plaf6n de vestibulo de lineas zigzagueantes y colores intensos,
= Puerta de acceso jerarquizada por la torreta y por el abocinamiento lineal.
= Uso de marmol para recubrir el exterior de la planta baja del edificio, signo caracteristico de
la calle de Lopez.

Las caracteristicas antes mencionadas ponen de manifiesto la calidad arquitectonica del Edificio
Victoria, y por lo tanto, la relevancia para el barrlo de San Juan, ya que es un ejemplo del Déco de
la zona aplicado en un edificio de departamentos, por tal motivo, su permanencia y conservacion
es necesaria para mantener un ejemplo representativo en el Centro Histérico.
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MATERIALES

CARACTERISTICA
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Aplanado de yeso
Lambrin de azulejo blanco con cenefa parimstral
Piso de mosaico de pasta

R Ltk
Cuuntn con mueble fijo original de cubierta metalica y acabado porcelmzado
Instalaciones necesarias: hidraulica (fria y caliente), eléctrica, de gas, sanltarla.

45.63

Aplanado de yeso
Duela de madera de encino listonada.
Plafén aplanado de yeso

Espacio adaptable a las necesldades de cada usuario. Instalaclonas nacesarias:
eléclrica, telefénica. Moldura perimatral en plafon. Pilastras adosadas en muros norte o
BUr.

e Rec né(a 5.61 Aplanado de yeso Espacio de reducldas dimensiones, no siampre presente en departamentos tipo 2.
M . Piso mosalco de pasta Instalaciones necesarlas: eléctrica, telefonica
‘\\‘ Plafén aplanado de yeso
‘ Terrazy. 0.92 Aplanado de pasta con agregado fino marmol, Lugar ablerto tachado, muro de 0.85 m. de altura
(- 4 Piso mosaicos, repison de granito artificial
H Closgt || 0.44 Puertas y repisas de madera Se ancuantra adosado al edificio
| Bafio| // 4.28 Aplanado de yeso Al interior se encuentra vislble la estructura, la cual se decora con relieves.

lLambrin de azulejo y cenefa perimetral.
Piso de mosaico de pasta

Ingtalaclones necesarias: sléctrica, hidraulica (fria y caliente), sanitaria. De los muebles
orlglnales se conserva Gnicaments al lavabo.

variabla

ol et i)
Aplanado de yeso
Plso de mosaico de pasta.

0 W s el

g

Instalaclones necesarias: H‘Idréullca aléctrlca sanltarla telofonlca No se conservan ‘
acabados originales.

variable

Aplanado de yeso
Piso de mosaico de pasta

Instalaclones necesarias: eléctrica, hidraulica, sanitaria. No se conservan acabados ni
muebles origlnales.

o
il

A T T

Aplanado de yeso
Piso de mosaico

T

A ‘ ™196.79 ;
Espacio con una altura menor al Vestlbulo y saldn. Instalaciones necesarlas: eléctrica,
telefénica.

Piso de mosaico de pasta

‘ ” Plafon aplanado de yeso
W || Vest )qlé 4.41 Aplanado de yeso Espacio con una altura mayor al resto de la planta. Instalacioness nacesarlas: eléctrica,
1 ] Piso d& mosaico telefénica. Huminacion y ventitacion natural hacia el patio de iluminacion
“_ \ Plafén aplanado de yeso
Rooi__G(nfd& n 56.44 Aplanado de yeso Espacio con una altura mayor al resto de la planta, con comunicacion hacia las
1 i Piso mosaico de pasta terrazas. Instalaciones necesarias: eléctrica, telefénica
. Terraza,. ' 71.33 Aplanado de pasta con agregado fino de marmol. Espaclo ablerto sin techar. Con zona pergolada. Instalaciones necesarias: eléctrica,
’ 59.28 Piso recubierto con impermeabilizante asfaltico, sanitaria. El plso original de mosaico de pasta fue cublerio con una capa de
i} repison de granito. impermeabilizante asfaltico.
Sanitario 533 Aplanada de yeso Local de reciante construccion el cual ocupa la zona pergolada sur. Instalacionas

necesarias: eléctrica, hidraulica, sanitaria.
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| Zona'drﬂla pdo 26.49 Aplanado de pasta con agregado fino de marmol Espacio tachado abierto..
‘ H o Piso de mosaico de pasta. Instalaciones necesarias: hidréulica, sanitaria, eléctrica.
v %y ||l Zonade tendido 75.98 Aplanado de pasta con agregado fino marmol Espacio abierto ocupado por un departamento provislonal. Instalaciones necesarlas:
/ o F Piso da mosaico de pasta. eléctrica, sanltaria.
_____ . Dorm lor{ogﬁde 102.81 Piso de mosaico Local de dérea reduclda. Instalaclones necesarias: eléctrica, sanitaria.
\\ sarvidumbr Aplanado de yeso
/71| Almacén 3422 Piso de mosaico Espacio sin ventilacién. Instalaciones necesarias: eléctrica.
H H Aplanado de ysso
| [FQUINTONIVEL . o i e e g TR i et e i i ‘
)3 _Mﬂn_l?r.‘»i@iénto 31.66 Aplanado de yeso Eapaclo para al mantenimlanto del edificio dividido en tras Iocalas Inslaluclones
i : Duela de madera de encino listonado necesarias: eléctrica, sanitaria, telefonica.
\\ [ 7 Plafén aplanado de yeso
C Cuanp’{\d\e maquinas | 62.86 Aplanado de mortero Lugar en el que se encuentran los tinacos que abastecan al edificlo. Espaclo con
] de Ij tal chin Piso de mosalco relacion a terrazas. Instalaciones necesarias: eléctrica, sanitaria.
hidr. lli : Plafén aplanado moriero
Cuarto de méaquinas | B.06 Aplanado de mortero Espacio a una altura de 1.8 m del NPT. Se acceds por medio de escalera marina
dee é(@ 13 Piso mosaico de pasta perimetral. Instalaciones necesarias: eléctrica.
Plafén aplanado mortero
" Balo| 7 215 Aplanado de mortero Espacio cercano a escaleras de servicio. Conserva mueble we. Orlginal. Instalaclones
| Lambrin de azulejo necesarlas: sléctrica, sanitaria, hidraulica.
l’f i Pigo mosaico de pasta
""§Ex I i ““'er-‘[:r”*M»PIm 2 AR i o o INS e Ak i Mw P e m
bl Torre { . ]‘ 11.47 Aplanado de mortero Se llumlna por medio de tres lineas de ventanas que decoran la torreta. Instalaciones
‘ // ] //; i Piso de mosaico de pasta necesarias; eléctrica.
!
+/ | AREAS COMUNES ™ TN RN ey 17 T R TR L
| I || Vestlbule 47.83 Marmol rojo veteado en muros Ublcado an planta baja. Espaclo decorado en muros y plafén. Cuanta con bancas
! l ‘ prindi aT Piso pasta de mosaico raalizadas en marmol rojo veteado. Se conservan l[dAmparas originales sn muros y
W Plafén: yeso decorado y marmol rojo en vigas plafén. Instalaciones nacasarias: eléctrica.
i\ || Patio fipteriof 54.92 Piso de mosaico. Aplanado de pasta con Cuenta con fuente al centro, se utiliza azulejo y aplanado de pasta con agragado fino de
/( K agregado fino de marmol. Marcos de harrerla marmol. Se decora con relieves de motivos fitomorfos a ambos lados. Se conservan
o (/) realizados con éngulos y solera de fierro lamparas originales en fuente y patio. Instalaclones: eléctrica, hidraulica, sanitaria.
R
| H CHCULACIONES . B 2 N R e, T
ot Escalr»rhlprhclpal 17.07 Aplanado de mortero lluminacién natural por medio del vitral. El barandal e me motlvos geométricos de
AN i Escalones de granito artificial cuadrado de fierro. Se congerva la lampara original suspendida an sl tercar nival.
|/ Esca Iera delservicio | 8.80 Escalera forjada en soleras de flerro Sin techar, sin iluminacion.
'Q -Elevay orb‘é 8.06 Elavador marca Otis Elevador orlglnal en sus componentes. Puerta de metal decorada con motlvos
o (v geométricos.
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s m Vestibulo 47.96 5 Terraza (2) P
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.\\. | | = Fuente 15.24 Sala (3) ' 31.66
i m Escalera 17.07 Vastibulo 9.7
( 4 Escalara de servicio 8.80 *  Almacén (3) 22.45
| L‘ E Elevadores (2) 8.06 Bafio 5.39
\ [ Circulacion 4918 . Escalara de servicio 8.80
Doy | = Elevadores (2) 8.06
< PLANTATIPG - 579.05M° " PLANTATSEXTO NIVEL ™M™ L ‘ ‘
| \ .. B
| y T m
‘ i o Departamento (8) Cocina ;872{87 *  Cto. Mag. Elevadores 13.7
[ 1 Bafio 4.26 = Torreta 11.64
il ! Terraza 0.918 Terraza .47
) e Closet 0.44
‘/ A Escalera 17.07
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/. Cto de servicio (17) 102.81
P (. Departamento B6.44
/< // Recamara (2) 75.98
[ (_ Terraza 10.46
‘ . Area de lavado (2) 26.49
o o Almaceén (2) 34.22
‘ “ 'E Escalera de servicio 8.80 AREA SUPERFICIE. DE TERRENO 614.43 M*
‘ AT Elevadores (2) 8.06 ) TOTAL CONSTRUIDA 3077.56 M?
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Detalls de Escalera

torreta principal
Lampara de
vestibulo
Vitral
Salida de
luminaria en

Fuente depto.
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g i Origenes del Edificio Victoria.

Del Edificio Victoria no se conocen datos precisos acerca del autor ni de la fecha de construccion,
ante lo cual, los datos histdricos, urbanos y arquitectonicos, serviran como referentes para ubicar al
edificio dentro de un periodo de tiempo, y conocer el origen de una obra tan significativa para el
barrio.

Los datos urbanos producto de la planificacion de 1933, nos aproximaran a una fecha de
construccidn, por otra parte, las caracteristicas arquitectdnicas y la semejanza con otras obras, son
conceptos que por si sdlos no podran dirigirnos contundentemente hacia un autor, pero mostraran
las influencias que tuvo. Datos que finalmente, nos ayudaran a conocer algo mas sobre el edificio.

Fecha de construcclén y autor

El lugar que hoy ocupa el Edificio Victoria, era ocupado hasta el siglo XX, por el Hospital Real de
Indios, construido hacia el siglo XVII, contaba con una extension de aproximadamente 246 con 89
varas en la parte oriente y 71 varas hacia la parte poniente. El edificio sobrevivio a las Leyes de
Desamortizacion, pasando la mayor parte del inmueble a ser propiedad del empresario Ignacio
Cumplido, quien lo utilizé6 como vivienda hasta el aflo de 1880.

El Hosp|tal Real fue demolido en su parte oriente, segun datos aportados por Rafael Tovar y de
Teresa', al comenzar las obras de ampliacion de San Juan de Letran en el afio de 1933; la parte
pomente del inmueble y colindando con la calle de Lépez, se demuele para prolongar la calle.

Con estos datos, es posible afirmar que las obras de ampliacién y prolongacién en los dos tramos,
en la calle de Lépez y en San Juan de Letran, se realizaron casl simultaneamente, siendo en este
ultimo en donde los trabajos se iniciaron de la parte norte hacia el sur, por lo tanto, el actual Cine
Teresa es una obra de finales de |la década de los treinta (1934-1936), pues se ubica en el (ltimo
tramo de San Juan de Letran.

Las obras en la calle de Lopez comienzan en 1933, y para 19356 estan terminadas las secciones 1“
a 3" por lo qus se continuaron los trabajos hacia el sur, haciendo las respectivas indemnizaciones?.

En 1936 la prolongacion de calles hacia el sur habla continuado con regularldad y se anunciaba la
apertura del tramo comprendido entre las calles de Victoria y Ayuntamlento Como consecuencia,
los edificios situados en el tramo antes mencionado datan de la dltima etapa de las obras, entre

! Tovar y De Teresa Guillermo. La cludad de Jos Palaclos. Crénica de un patrimonio perdido. Vuelta, México 1992,
.165.
Memorla del DDF, 1936. México, 1935, Planificacién, p. 42. Archivo Histérico de la Ciudad de México.

* Memoria del DDF, 1936. México, 1936, Planificacién, p. 180. Archivo Histdrico de la Ciudad de México.




1936 y 1940, por lo tanto, se tienen edificlos con el estilo que comenzaba a predominar, el
funcionalismo, pero que presentan elementos Déco, pero la semejanza de estilos y de época dan
como resultando una imagen urbana homogénea. Continuando con el mismo informe oficial, se
expone que las obras en San Juan de Letran presentaban un atraso debido a “diversas causas”
que no son especificadas oficialmente.

El primer tramo, que incluye ia manzana en donde se encontraba el Hospital Real de Indios y que
ocuparia el Edificio Victoria, se encontraba [ntegro en su parte poniente el 21 de marzo de 1933,
como puede apreciarse en el plano de la ampliacién de San Juan de Letran; por lo que |a fecha de
construccion del Edificio Victoria se puede ubicar posterior a este dato. Otra fecha que puede
reforzar esta afirmacién, es el estudio de ciertos elementos arquitectdnicos en los edificios que
componen el tramo entre Victoria y Artlculo 123, como es el redondeo de una o dos de Ias
esquinas de los balcones y la imagen sobria del estilo Déco utilizado en la década de los treinta. *

Si comparamos la fecha de construccién de edificios colindantes, se tiene el ejemplo del edificio
con el nimero 35 de la calle de Lopez, el cual se construye en el aflo de 1935; por tal motivo, la
fecha de construccion para el Edificio Victoria queda comprendida entre 1933, el afio en el que
comienzan las obras en la calle de Lopez, y 1936 al término de estas, y en donde las ejecucién de
las obras se inician en la parte norte de la calle, en el tramo que ocupa el edificio.
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Ampliacion de |a calle de San Juan de Letrdn en donde se aprecia el Hospital Real de Indlos, marzo 1933

En el libro Art Déco, retrato de una época de Xavier Esqueda, se menciona como autor del edificio
a los Buenrostro, conclusion a la que llega haclendo una comparacién formal con el edificio Roxy
ubicado en la colonia Hipddromo, dato que en el Archivo Fotografico del Instituto de
Investigaciones Estéticas de la UNAM, lo corrobora bajo el nombre de estos arquitectos, pero tal
informacion es cuestionable, pues el catalogo de obras realizadas por estos autores no la registra.
De acuerdo a ciertas caracteristicas y similaridades con el Edificio Jardines (1930), es probable

) Lapez 35 esquina Articulo 123. Edificio
P de oficinas construido en 1935. 4
NN e
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Art déco: un pals naclonallsta un México cosmopolita. INBA, México 1997, p. 81.
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que el edificio sea obra del ingeniero Francisco Serrano. Esta afirmacion se basa en la semejanza
del concepto y desarrollo del partido arquitectdnico, pero con una propuesta formal diferente.
Parece ser que una misma solucion funciond para un proyecto y se aplico al otro, pero adaptandolo
a las condiciones propias del edificio, en materiales, decoracién y el juego de volimenes, por lo
que a primera vista pueden parecer dos edificios totalmente diferentes. Las semejanzas hacen
pensar que los edificios fueron realizados por el mismo autor por tener caracteristicas en comun.

Ambos se sitlan en esquina, ya que la solucién se aplicd exitosamente para resolver la
particularidad ofrecida por el terreno. El partido se estructura por medio de dos ejes compositivos
perpendiculares que recorren el terreno longitudinal y transversalmente, estos delimitan las
distintas zonas que componen las plantas. En planta baja se reconocen cuatro zonas diferenciadas
que se repiten en los niveles de departamentos, cuatro zonas en cada cuadrante del terreno; al
centro, el vestibulo coincide con un eje de composicién oriente poniente, el cual remata con las
escaleras y elevadores, continuando con este eje se ubica el patio en la parte posterior. Las
circulaciones verticales se centralizan y comunican con las circulaciones horizontales que siguen el
eje de composicion norte sur. El acceso y las escaleras de servicio se ubican a la izquierda del
accaso principal.
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La estructura para ambos se resuelve de manera similar. Los apoyos verticales siguen los ejes
establecidos y estos contindan regularmente en la parte anterior, la estructuracion cambia de
modulacion hacia la parte posterior para articular los espacios hacia esta zona utilizando ejes
secundarios, configuracion que puede interpretarse como dos sistemas estructurales, pero
finalmente, la solucion estructural heterogénea se adapta mejor a las necesidades particulares del
proyecto, y es un sistema estructural, pues no existen evidencias que demuestren lo contrario,
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El cuarto nivel se divide en dos secciones, el roof garden hacia el frente y/o lateral, mientras que
los servicios se localizan hacia Ia parte posterior en uno de los extremos del terreno, ocultos a la
vista. En cada edificio se resuelve de manera distinta, pero el concepto es similar. En este nivel, la
planta se estructura de tal manera que se produzca un distanciamientono social, evitando el cruce
de circulaciones utilizados por la servidumbre y para los sefiores del edificio, quienes disfrutan de
la mayor parte del piso.

Edificlo Jardines Edificio Victoria

En el ditimo nivel se ubica lo que se podria llamar los locales de mantenimiento, espacio que se
compone de tres locales comunicados entre sl y forman un volumen que hacia el exterior se utiliza
para resaltar la verticalidad de la fachada secundaria. Otra semejanza, es la forma de los vanos de
las ventanas, pues en ambos casos se emplean dos pequefias ventanas horizontales en cada
extremo.

Edificio Jardines Edificio Victoria

PLANTA QUINTO NVEL
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\\ / En el patio, la fuente es el elemento central, el punto focal de las visuales al interior del edificio;
1 iu para cualquier caso, el disefio de cada uno es diferente, siendo mas sencilla la fuente del Edificio
H ’ | Jardlngs. Dentro de la composicidén del patio destgcan los marcos de herreria que ocupan los
N \ YT espacios producidos por el marco de la estructura, disefios que ademas de enriquecer el ambiente
P! L -1 11 sirven de teldn a la fuente.

\\ ‘ Por otra parte, es importante sefialar varios aspectos que caracterizan |la obra de Francisco

| CHETITHT Serrano: “logré que sus fachadas se comportaran como un todo conseguido por la relacion de los

1 L volimenes o por el tratamiento de los materiales. Tiene un dominio de la geometria lo que le
N | | permitié6 combinar formas curvas y rectas que producen una volumetria rica en juego de luz y

| / ; LHUOLITIR LD sombras"®, en este aspecto, tuvo un gusto por la decoraciéon, que se observa en los relieves de

< motivos fitomorfos de lineas curvas ondulantes, relieves que en ambos edificios se realizaron de
N y - manera profusa.
PR H 1 vy i
H En los departamentos, en los dos ejemplos, el piso es de duela en habitaciones y recAmaras, para
, qar cocina y bafio se emplea el piso de mosaico de pasta y lambrin de azulejo en color blanco
o ¢ — rematando con una cenefa; el plafén cuenta con aplanado de yeso con molduraclones

< I : perimetrales.

‘ /‘/,f" Fxﬁnla!ciel adificio Jardines, como ] ]

| i 1} alemento principal del patio Los materiales en fachada, son las placas de piedra natural para el recubrimlento de muros en
H H planta baja, material que cambia por aplanado de pasta en la parte superior, que en el caso del

AR i Edificio Jardines es texturizado, a diferencia de la superficie uniforme del Edificio Victoria.

74 SN -y . . .

i / La composicion de la fachada responde al juego de volimenes, siendo la caracteristica en coman
i A el énfasis de la verticalidad por medio de torretas centrales en la fachada principal, las cuales

\ H I_ rompen con la horizontalidad, solucién que se aplica también en |la fachada secundaria.
A\

Una coincidencia mas, para atribuir la posible autorla o influencia de Francisco Serrano, es la
existencia de un anteproyecto de rascacielos que casualmente se llama Edificio Victoria, el cual se
pretendia construir en el aflo de 1935 en la esquina de San Juan de Letrdn y Tacuba. De gran
sobriedad y elegancia, superaria al edificio de La Nacional. “Es un edificio equilibrado, con
remetimientos de volimenes y una torreta en la parte central; tanto el basamento como el resto del
’ edificio tienen diferentes tratamientos en materiales con el propdsito de jerarquizar y desplantar
§ dignamente el edificio”®. Descripcién que también se adapta y define al mismo tiempo al Edificio
\ Victoria de la calle de Lépez.
i—m_\]_ Con este planteamiento, se podria concluir que el edificio efectivamente es obra de Francisco
I Serrano, pero existen ciertos factores que pueden cuestionar tal afirmacion, pues en el listado de
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Fu'“r;;.t'; dell Edificio Victorla en el patio cantral ® Cruz Gonzalez Franco Lourdes. Francisco Serrano, Ingenlero civil y arquitecto. UNAM, México 1998, p. 81.
™ ® Cruz Gonzalez Franco Lourdes, p. 134.
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sus obras no menciona al edificio de departamento llamado también Edificio Victoria, a pesar de
este detalle, existe otro que también se debe considerar, pues este puede esclarecer la duda.

En el Edificio Victoria, cada departamento, soluciona el espacio eliminando muros y fusionando los
espacios en uno, excluyendo por supuesto la cocina y el bafio. Si analizamos la obra de Francisco
Serrano, aun la de afios posteriores a los treinta, los espacios con los que resuelve los
departamentos, siguen invariablemente la solucidbn de compartimentacién, aplicdndola en sus
obras posteriores, fusionando Gnicamente la sala y el comedor. Si no desarrolid o aplicod la fusion
de espacios en proyectos posteriores, se debe a que no es el autor.

Edificio Jardinas Edificio Victoria
«— 41—
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Pero existe en el edificio una influencia de Francisco Serrano, pues hay que recordar que era
comun que los grandes arquitectos requirieron de personal para trabajar en sus despachos. Si
tomamos la fecha probable de construccién del Edificio Victoria entre 1933 y 1935 y tomamos
como punto de comparacion al Edificio Jardines que se construye en el periodo de 1928 a 1930,
tenemos el periodo de 1927 a 1935, en los cuales el nimero de obras que Francisco Serrano
desarrolla en estos anos, es de 48 proyectos, entre las que destacan las casas habitacion y los
edificios de departamentos, siendo los affos de mayor trabajo de 1927 a 1932 con siete obras,
1932 con ocho obras y 1935 con 12, por lo que es evidente que ante el volumen de trabajo,
requiriera de ayuda para realizar los proyectos.

Si Francisco Serrano no registra el Edificio Victoria fue porque no realizd el proyecto, las similitudes
y coincidencias entre las obras, se debe al conocimiento de sus obras y conceptos arquitecténicos,




937 Francisco Serrano en
a el concepto de fusion de
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departamentos en
onzalez, Centro Histérico. el cual
'modelo al Edfficio Victoria

por lo que tal vez, el autor del Edificio Victoria trabajé’ en el despacho del ingeniero Serrano. Pues
a pesar de ser similar el concepto arquitectonico, no lo emplea rigurosamente, existe una
aportacion del autor para solucionar los espacios en base a su capacidad y resolver las
condiciones propias del proyecto para el Centro Histérico.

Finalmente, son estos dos factores los que determinan la invalidez de la afirmacién de la autoria de
Francisco Serrano, no lo registra en su listado de obras realizadas o de anteproyecto, ademas de
no desarrollar o retomar el concepto de espacio fusionado en obras posteriores como se observa
en el Edificio Acro (1937), en el cual utiliza espacios compartimentados.

Por dltimo, hay que mencionar que Inclusive existe una “copla” del Edificlo Victorla en la calle de
Abraham Gonzalez, con los mismos elementos compositivos de la fachada, pero es notorio que se
tratd de adaptar la imagen a un edificio a otro mas modesto y de menores proporciones, el interior
no corresponde al concepto del Edificio Victoria.

Regeneracion urbana del barrio de San Juan

Delimitaclén de la zona

El 4rea de estudio representa una parte importante de la ciudad gracias a su ubicacién y a sus
vialidades (delimitada por las avenidas Eje Central, Avenida Juarez, Arcos de Belén y Balderas,
quienes le otorgan un lugar estratégico dentro del Centro Historico.

Para poder realizar las acciones que revitalicen la zona, es necesario conocer las partes que la
componen y su distribucion, estableciendo la importancia y relevancia que representan para el
barrio, determinando de esta forma, las acciones correspondientes.

Dentro de la zona cruzan cuatro vialidades principales, las cuales son las (nicas dentro del barrio
que son continuas; tienen su origen en el corazon de la ciudad y cruzan por el barrio de San Juan
para culminar en el Paseo Bucareli. En el sentido norte sur las calles continuas son Revillagigedo,
Luis Moya y Lopez, vialidades gue influyen en el establecimiento de las zonas diferenciadas del
barrio.

El objetivo del rescate urbano a realizar en la zona pretende detener |la degradacién y destruccion
del patrimonio edificado al permitir que los edificios representativos (con valor arquitectdnico
ralevante y alterado) y los inmuebles con valor patrimonial ambiental se conserven, ya que al ser
parte de la identidad del barrio deben incorporarse al desarrollo econdmico de la zona. La

7 Ignaclo Marquina declara que llamé a pasantes de arquitectura para poder reallzar un proyecto. Testimonlo vivo de
20 arquitectos, 1781-1991. SEP- INBA, Cuadernos de arquitectura y conservacion Num. 15-16, México 1981, p. 28.




T T
S
- -

o

K
.8

i

P

-

v

Historico. Correspondiendo el barrio de
h Juan al Programa Centro- Alameda.

PngrH}maa parciales de desarrollo urbano en el
Centh

64

regeneracion urbana tendra como consecuencia el rhejorar el ambiente urbano con una serie de
acciones que ayuden a ordenar la circulacion vehicular, estrateglas que en conjunto elevaran la
calidad urbana de la zona permitiendo el desarrollo econémico del sector, teniendo como resultado
destacar al barrio de San Juan. ‘

Prellminares

Para iniciar la conformacion del plan de salvaguarda, es necesario retomar algunos conceptos
establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano Centro Alameda, para hacerlos compatibles y
congruentes con las disposiciones legales y lograr una reactivacion real de la zona. El Plan
pretende satisfacer primeramente las necesidades de la poblacién en cuanto a vivienda, seguridad,
empleo y equipamiento, restituyendo funciones urbanas de la zona para construir una nueva
centralidad en la Ciudad de México. Para alcanzar los objetivos, es necesario realizar acciones
inmediatas que frenen y reviertan el deteriord urbano, como es el repoblamiento de la zona,
conservacion de monumentos y estructura urbana, y mejoramiento de los servicios.

Pero la localizaciéon dentro de Ia ciudad virreinal, la hace blanco del plan del Centro Histdrico, pues
se ubica entre el corredor Paseo de la Reforma y el Centro, ante lo cual, se le llama “la puerta de
entrada”, ubicacién que ha motivado las transformaciones a través de la historia.

Se plantean algunas estrategias entre los que se encuentran la revitalizacién de la base econdmica

del barrio y la recuperacién de las ramas motrices que perdieron su localizacion en la zona:
turismo, instituciones, oficinas, recreacion, cultura etc. 8
Entre las acciones inmediatas se contemplan las siguientes:

e Jerarquizacion de calles y mejoramiento vial.

e Detener la destruccion de la vivienda, prohibiendo la conversién de estas en bodega y
motivar la recuperacion del uso original.

e Rescate y recuperacion de inmuebles para uso de la comunidad.

« Entre los proyectos urbanos destaca el permitir la mezcla de usos con comercio en planta
baja, si son ofrecidos en una primera instancia a la comunidad.

Aunque dentro de los programas urbanos especificos se tienen proyectos urbanos para motivar
que motiven la realizacion de otros, no se especifican cuales son, pues Unicamente se mencionan
los lugares o edificios que sirven como puntos de atraccion, como son el mercado de Artesanias y
el mercado de San Juan, Museo de las Culturas y las estaciones Juarez, San Juan y Balderas del
transporte metro.

8 Programa Parclal de Desarrollo Urbano Centro Alameda. Gaceta Oficial de Distrito Federal, No. 163, 15/1X/00.
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El analisis para la propuesta de regeneracién urbana comienza con el reconocimiento de los usos
de suelo (ver plano usos del suelo). Habitacional con comercio de dos a tres niveles en el centro y
oriente, circundado por el uso de suelo habitacional con oficinas de 10 a 12 niveles. En el norte se
encuentran los usos habitacional mixto de 12 a 18 niveles y de 18 a 20 en la parte colindante con la
Alameda, zona en donde se desarrollan los proyectos urbanos especificos mas ambiciosos, pues
es paso obligado de los corredores turisticos y econdmicos Reforma y Centro Mistérico; la
distribucién muestra el centro del barrio con menor densidad constructiva, la cual aumenta hacia
las avenidas importantes de la zona, Juarez y Eje Central.

Con el uso de suelo se determinan los planes de reactivacién y regeneracion del barrio, para ello el
estudio de campo, permite diferenciar zonas especlificas de acuerdo a la actividad econdmica o a
los monumentos representativos (ver plano Zonas Diferencladas). Ante lo cual, se reconocen cinco
zonas: en la parte norte, el desarrollo del proyecto Plaza Juarez; cercano a éste, el Barrio Chino en
la calle de Dolores; una zona comercial con calles especializadas en la venta de productos
especificos, abarcan las calles de Articulo 123, Victoria, Ayuntamiento, Lopez y Aranda,
coincidentemente son calles que atraviesan el barrio, permitiendo que la continuidad vial y de
transporte plblico beneficie la comercializacion de sus productos; la zona turistica al centro, con la
presencia de edificios histéricos y comerciales de artesanlas; y la zona habitacional en la parte sur
poniente, en la cual, aun queda un uso mayoritariamente habitacional.

Primeramente, al pertenecer a una zona de monumentos, los edificios patrimoniales que lo
componen indicaran el nimero y la distribucién, estableciendo las zonas de interés arquitectonico.
En el plano de Inmuebles patrimoniales, se tiene un total de 139 edificios catalogados por alguna
institucion, con mayor presencia de inmuebles artisticos. No tiene una distribucién definida, pero
los existentes se concentran hacia la parte norte y una ausencia en la parte sur. En {a calle de
Lépez los edificios catalogados por alguna institucidn, no coinciden con los edificios de
departamentos considerados para realizar el estudio de vivienda del capitulo anterior; en la calle de
Lopez calle se tienen catalogados ocho, localizandose principalmente hacia la zona de la Alameda.

Las acciones a proponer buscan reactivar la economia del barrio, logrando el repoblamiento del
sector con la recuperacion de inmuebles, pero ademas por ser punto de atraccion turistica y
cultural. Por lo tanto, el centro del barrio donde se desarrollaran las acciones de revitalizacién, se
localizan en la plaza de San Juan y sus alrededores, por ser el conjunto urbano arquitecténico que
ha estado presente en la historia del barrio, y son por tanto, los mas representativos para la zona
porque las plazas y edificios conservan el nombre antiguo otorgado desde la época virreinal, tanto
nombres y edificios serviran para restituir nuevamente la identidad perdida durante el proceso
historico. Los edificios y plazas que lo conforman son el conjunto del Buen Tono, 1a parroquia de
San José, la Plaza de San Juan, y en menor relevancia pero importante para el desarrollo de la
zona, los dos mercados, de alimentos y de artesanias. El conjunto urbano arguitecténico en torno a
la Plaza de San Juan actla como un punto estratégico, un punto hacia donde se va, pues as un
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sitio donde existen concentraciones de gente, es un lugar de reunién®. Es un espacio urbano
rodeado de edificios historicos importantes, centralizado en el barrio y cercano a una de las calles
principales de la zona (Ayuntamiento), es el foco o centro de atencién del barrio debido a los
atractivos que ofrece, y por lo tanto, es la zona turistica.

Otra zona identificada es el Barrio Chino, el cual conserva los restos de los famosos e intrincados
callejones que lo formaban. La imagen se compone de la alternancla de edificios catalogados del
siglo XIX y otros sin calidad arquitectonica, resultando en una expresion formal caracteristica e
inherente al barrio; pero sobre todo, por ser la expresion de la cultura oriental, rica en tradiciones,
lo que permite ser un barrio dentro de otro barrio. Los comercios establecidos ponen de manifiesto
el potencial econémico de esta poblacion especifica para el desarrollo del barrio de San Juan, pues
su prosperidad econémica ha motivado su dispersion para buscar espacios para el comercio hacia
calles cercanas y hacia la calle de Loépez, haciendo posible pensar en una reubicacion hacia el sur
de la calle de Dolores, conservando asi una continuidad tematica del barrio Chino que se pueda
ligar hacia otras zonas de desarrollo.

La actividad comercial prevalece en la zona e Identifica al barrio de San Juan, los productos
especializados se concentran en calles especlficas como Ayuntamianto, reconocida por la venta de
refacciones, reparaciones y venta de articulos electrodomésticos; la calle de Victoria por la venta
de articulos de iluminacion y bombas; la calle de Ayuntamiento por la venta de pisos y muebles
para bario y cocinas, ademas de ferreterias; Aranda con la venta de pollo al mayoreo y anuncios
luminosos; y por uitimo, la calle de Lopez con artlculos varios,

La zona habitacional donde la presencia del comercio es nula o escasa, conserva una mayor
vegetacion en la via pablica, y el flujo vial disminuye en las calles de la zona, caracterizandose por
un ambiente mas despejado que las calles de la zona comercial.

Por ultimo, el Proyecto Plaza Juarez, se desarrolla hacia la Alameda y calle de Independencia, este
se considera el proyecto mas importante para la zona. Pero el proyecto no se relaciona con la parte
sur del barrio, desligandose completamente de desarrollos menores propuestos para la zona.

< Plan de salvaguarda

Con las consideraciones antes expuestas, el plan pretende preservar los estratos historicos
presentes en la zona, desde el mas antiguo, como es la parroqula de San Jose, hasta los
catalogados de los afios treinta. Los estratos histdricos caracterizan la imagen urbana de ciertas
calles o espacios urbanos, gjemplo de ello es la calle de Lopez, en donde predominan edificios
construidos en los afios treinta; la plaza de San Juan y alrededores con edificios porfiristas; y el

¥ Lynch Kevin. La Imagen de la cludad. Gustavo Gill, Barcslona 19894, p. 63
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Barrio Chino con la traza urbana de la época virreinal, conserva parte de la traza e inmuebles del
siglo XIX y principio del XX.

Con la detarminacion de los estratos histéricos en el barrio, se establecen seis épocas
constructivas para la clasificacion de los inmuebles; comenzando con la mas antigua
correspondiente al siglo XVII; el periodo porfirista, dividido en dos fases histéricas: la etapa
perteneciente al siglo XIX y la etapa desarrollada en el siglo XX. Posteriormente, se clasifican los
adificios pertenecientes al siglo XX, abarcando desde la etapa posrevolucionaria hasta los aflos
cincuenta, cuando los ideales surgidos por la lucha armada llegan a su fin, en arquitectura significa
el inicio de una nueva expresion. Por dltimo, la clasificacién que abarca desde los afios cincuenta
hasta las construcciones nuevas del siglo XXI. '

Por otra parte, especificar el uso de suelo original del inmueble y el que actualmente tiene, nos
permitira conocer los usos de suselo predominantes y como se pueden reutilizar los inmuebles a las
nuevas exigencias.

Con el analisis de los edificios, los estratos histéricos y los usos de suelo, asl como de las
actividades econdmicas desarrolladas en el barrio, se proponen y definen cuatro acciones de
restauracion que se realizaran en las diferentes zonas detectadas, las cuales tienen el objetivo de
impulsar la rehabilitacion y el desarrollo urbano, ademas de la integracion al Centro Histérico. Las
acciones se denominaran con las primeras letras del abecedario y tendran como objetivo revitalizar
el barrio desarrollando impulsando actividades econdmicas y aprovechando las que ahl se realizan.

El sector mas importante en el barrio es la Plaza de San Juan, por ser el lugar en donde se
encuentra el estrato histdrico mas antiguo y en donde se aun se conserva el nombre del barrio en
la Plaza y en los mercados. Por lo tanto, sera el nlcleo o centro de desarrollo.

Las acciones de restauracion por zonas, pretenden realizar dos corredores urbanos con caracter
comercial y cultural, ya que cada una cuenta con una actividad especlifica que la define y la
reconoce dentro del barrio. Las zonas, "A" y “B” (el Barrio Chino y la zona de San Juan), surgen de
zonas que tienen caracter propio e interés relevante; las acciones de revitalizacion “C" abarcan
acciones complementaria que servird para comunicar la parte del Centro Historico con Bucareli,
rehabilitando las tres vialidades continuas del barrio; “D” es el corredor cultural localizado hacia la
parte poniente, el cual aprovecha el transporte publico y la red del metro localizados en Avenida
Balderas para comunicar a los edificios dedicados a la actividad cultura.

De esta manera, las acciones ayudaran a revitalizar la zona, aprovechando el corredor Alameda.
Igualmente, se proponen dentro de las acciones el incentivar la vivienda, retomando los espacios
de vivienda apropiados por el comercio en planta baja y en los niveles superiores de los edificios.
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\ : ¢/ Las acciones sugeridas para la revitalizacién del barrio son las siguientes:

H 1 H A — Revitalizacién del Barrio Chino.

px i~ Objetivo: conformar un corredor comercial- cultural, el cual aprovecha la
\\ ‘ ey expansion comercial hacia el sur del barrio, parmmando el dasarrollo de la zona, y

O ’ la integracion de la Plaza de San Juan.

H H 1. Reordenacion del comercio en la planta baja de los edificios y remodelacién de los locales

Al 1 comerciales para ofrecerlos en renta.

’ /‘\‘: ' TS 2. Mantenimiento integral y mejoramiento de edificios pertenecientes a la segunda mitad del
< | . siglo XX para recuperacion de vivienda.

\\ 3. Transformacién a calle peatonal de los tres tramos del corredor de Dolores, uniendo por

/I N medio de un pasaje comercial con el corredor propuesto para la Plaza de San Juan.

H i i H 4. Extender el comercio hacia la parte sur de la calle de Dolores para formar un corredor

v cultural —comercial tematico del Barrio Chino.

; /) | ' 41"\ 5. Cambio de pavimentos en aceras.

Col o
x ' %, B - Revltalizaclén de la Plaza y el Mercado de San Juan.

i A

H ' | H Objetivo: revitalizacion de la Plaza, el Mercado de Artesanias y Mercado de San

Ay , Juan, que sirva como detonante comercial y cultural de la zona, y que junto con el
// 1 | \‘\ corrador del Barrio Chino identificaran al barrio de San Juan.

. P

H 1. Conformar un espacio publico urbano integrado por edificios histéricos y artlsticos,

il Ry conformando el nucleo de desarrollo para la zona.

‘_ H 2. Reordenacién del comercio entorno a este espacio.

IR /7 3. Mejoramiento y modernizacion de los mercados de San Juan y espacio urbano colindante
;/,( . > a los edificios.

N i > 4. Ampliacion de la seccion de banqueta oriente de la calle de Aranda y creacion de una
Vo WL plaza lateral al mercado que permita la eliminacién del estacionamiento exterior adjunto.
‘ [I H Reforestacion en la parte oriente al edificio para crear un equilibrio visual con el jardin de la

Ll ok Plaza de San Juan y favorecer la imagen urbana.

‘ ) __ I \ n 5 El tramo norte de la calle de Aranda sera peatonal y comunicara con el Barrio Chino por
iy \\)H medio de un pasaje comercial, que tendra el objetivo de unir ambas calles peatonales,

F@ g P utilizando para tal fin, el predio ocupado por un estacionamiento.

\ i 6. Revitalizacién y mejoramiento de la Plaza de San Juan y restauracion de edificios que la

\ H H delimitan.

i ) 7. Reubicacion de la base de transporte publico en la Plaza de San Juan, hacia Avenida

L o Balderas.

e N s

\\ i L
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C- Vialidades

Objetivo: oforgarle nuevamente la importancia urbana a las calles gque
antiguamente se prolongaron para comunicar ai paseo Bucareli, ademés de
contribuir al desarrollo y ordenacion vial de la zona.

1. Las calles de Artlculo 123, Ayuntamiento y Victorla seran las principales vialidades que
comuniquen la parte oriente del Centro Histérico y el Paseo Bucareli, contribuyendo con-el
desarrollo de la zona.

2. Mejoramiento y mantenimiento del arroyo vial.

3. Msjoramiento de banquetas y reforestacion en las calles para transformarias en Paseos.

4. Cambio de sentido vehicular en las calles de Victoria e Independencia para agilizar la
circulacién vehicular.

D- Corredor cultural

Objetivo: Establecer una calle que comunique a los edificios destinados a la
cultura y recreacién ubicados en la parte ponlenta del barrlo, el corredor
aprovechara las vialidades y el transporte disponible para el facil acceso y
comunicacion a los edificios.

1. Unir los recintos dedicados a la cultura y recreacion ubicados en la calle de Revillagigedo
para crear el corredar cultural.

2. Mejorar las condiciones de infraestructura de las vialidades de Revillagigedo y Balderas
para crear el corredor cultural.

3. Mejoramiento de los accesos al transporte metro de las estaciones Juarez y Balderas para
el facil acceso a las opciones ofrecidas.

Financlacién

Las mismas acciones de revitalizacléon de los corredores comerciales - culturales serviran para la
ejecucion de las obras de restauracion, es decir, con la renta de los locales comerciales propuestos
en planta baja y la vivienda en edificios, asl como la generacién de ingresos aportados por los
mercados de San Juan, se realizaran las principales obras para la financiaciéon del sector. El
mejoramiento progresivo de la zona atraera cada vez mas inversion, la cual fomentara, a su vez, el
ingreso de capitales para el barrio. Garantizando, de esta forma, la permanencia de los inmuebles,
los cuales ofreceran los espacios que se necesitaran para llevar a cabo el desarrollo econdmico del
barrio de San Juan.



L ]

Proyecto de Inversidn para el Edificio Victoria

La regeneracién urbana atraerd la inversion y cambios en el valor del uso del suslo, por
consiguiente, los edificios que pretendan ingresar en el mercado inmobiliario para obtener mayores
ingrasos producto de la explotacidon econdmica, daberan ser restaurados. Siguiendo el concepto
mencionado, el Edificio Victoria podra justificar un incremento en sus rentas si se mejoran las
condiciones flsicas del edificio y su contexto, asegurando al mismo tiempo su permanencia.

Si bien, los ingresos productos de las rentas son constantes y parte de estos son destinados al
mantenimiento, no son suficientes para conservar en estado favorable al edificio, lo que ha
provocado deterioros que influyen en la menor percepcién de las rentas.

La intencién del proyecto consiste en mantener el uso habitacional y comercial, para evitar
modificaciones que generen un mayor costo en los trabajos a realizar y un aumento en los tiempos
de ejecucién de las obras. El edificio se encuentra hacia la zona oriente del barrio, con un uso HC,
que permite continuar rentando la planta baja para locales comerciales, quienes constituyen las
mayores aportaciones econdmicas y los ingresos fijos. Ademas de utilizar el roof garden, que
actualmente se encuentra sin uso, para convertirlo en pent house. La recuperacion de los usos
originales es compatible con las disposiciones estabtecidas por el Plan de Desarrollo para la zona
Centro Alameda.

La idea es aprovechar los espacios ya existentes y restaurarlos para obtener o aumentar las
ganancias en las rentas, aplicando el concepto de minimas modificaciones. Junto con la
regeneracion urbana del Plan Alameda y las propuestas de revitalizacion para el Barrio de San
Juan, se generara una reactivacion econdmica que impulse la demanda de vivienda y el comercio.
Planes urbanos que provocaran la restauracion del edificio, y a su vez, el aumento de las rentas.
La restauracion elevara la calidad de los espacios y la condicion del edificio para justificar el
aumento de las rentas, y por lo tanto, de las ganancias para el propietario.

El proyecto se divide en cinco etapas, con una duracién cada una de dos afios, etapa que
corresponde a la intervencion de cada nivel del edificio: planta baja; tres niveles de departamentos
tipo; roof garden y areas de servicio en una etapa. El proceso tendra una duracién de diez afos,
tiempo que se puede considerar demasiado largo, en cuanto a la realizacién de la restauracion
total del edificio y recuperacion de la inversion, pero la determinacion de llevarlo en diez afios se
debe a la insuficiente aportacion econdmica por parte del propietario, es decir, no se puede
proponer una grande inversion en un tiempo reducido sin perjudicar los intereses del duefio del
inmueble.

El proceso comienza en establecer el costo total de la restauracion determinado en $6'583,100. 00,
de los cuales el propietario aportara el 50% del costo, mientras que el restante se cubrira por medio
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Edificlo Victoria

____ DEPTO RENTA_ ___ CANTIDAD TOTAL . ._|ANOS  VACIOS TOTAL
DEPTO 1 2500 21.00 52,500.00 L
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PROYECTO EJECUTIVO [ESTUDIO 1 6,647.38 56047 38
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Edificio Victoria
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Edificio Victoria
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de un préstamo bancario, En cada una de las cinco etapas requerira de un 20 % del costo total de
la restauracién, siendo $1°281,000.00 para utilizarse en dos aflos, tiempo que dura cada etapa. El
proyecto comienza asl con realizar un @studio de inversion y determinar si la restauracion generara
ingresos suficientes. , ‘ :

En la tabla 1, se efectia una Evaluacién de la Inversiéon a 10 aflos. En el primer apartado se
estudian los ingresos productos de las rentas, estableciendo, de acuerdo a las areas, dos clases de
departamentos; se analiza ademas los locales comerclales y el roof garden, filando las rentas para
cada caso. Los ingresos generados al afio son diferenciados, pues a medida en que se ejecutan
los trabajos en cada nivel, los espacios dejan de producir ingresos, los cuales en la siguiente etapa
se daran en renta pero con las nuevas tarifas, por lo que los ingresos varfan en cada etapa. (ver
cuadro de rentas).

También existen gastos producto de la manutencion, restauracion y tramites que se tlenen que
realizar. Destinando para el proyecto preliminar $82, 147.38; para permisos y licencias un total de
$9,950.00; en gastos de operacidbn (mantenimiento del edificio) $326,545.00; y por ditimo, la
restauracion requerira de $ 6'583,100. 00 que representa el 44.42 % del total de ingresos por
rentas en 10 aftos. Y lo mas importante, las utilidades a obtener serdn de $7'845,857.62,

Pero las rentas no son fijas a lo largo de los diez afios, estas van aumentando de acuerdo a la
inflacién, como se demuestra en |a tabla 2, Ingresos por rentas.

Si se establece una inflacidn del 10 %, las rentas aumentaran de $1'338,000.00 en el primer arfio a
$3'692,546.08 al aflo diez, generando un total acumulado de $ 2'478,270.

En la tabla 3, Flujo de Egresos por porcentaje, se observa cdmo se van a repartir los egresos que
requeriran los trabajos de restauracién expuestos en la primera tabla.

Los conceptos preliminares se tendran que liquidar en el primer afio, ya gque sin estos estudios no
se pueds comenzar la obra. Los conceptos referentes a permisos y licencias también se liquidan
en el primer aflo por las razones anteriores, Los gastos de operacion, son aquellos que se tienen
que realizar a lo largo de los diez aflos para dar mantenimiento constante al edificio, representan el
10% de los ingresos al afo. En construccion, los conceptos de liberacién, edificaciéon y pent house
se pagan en el primer afio; en cbras exteriores los pagos se hacen en los primeros dos afios y el
elevador (actualmente no se encuentra en funcionamiento) se reparara hasta el segundo afio por el
alto costo que representa y por la gran cantidad de egresos en la primera etapa.

En la tabla 4, Flujo de Egresos Efectivo, las cifras representan los porcentajes de la tabla 3, en
la parte baja de la tabla se encuentran los totales de egresos para cada afio y se aprecia que en
los primeros dos afos, se tiene los mas altos egresos debido a la restauracion.
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| Ene-04 Ene-05 Ene-00 Ene-07 Ene-08 Ene-09 Ene-10 Ene-11 Ene-12 Ene-13

|

. INOMINATIVO |REAL IR
FACTIEIILIDAD TECNICA I Boo0OO] 500000 500000 _  _  __0.00 0.00 0o0] ~ T eedt 000 0.00
FACTIBILIDAD ECONOMICA ||~ "2,000.00] ~ — 286000~ "Zo6o.00] 000 . 0m —_ 0w 000 - 0.00 000] 00
CERT ¥ USO SUELO Q00 000 0.00 0,00 0.00 Qo0 . ..._000 0.00 0.00
FACTIBILIDADES | 200000} 200000 200000 . . . 000 0,00 0.00 0.00 000l . . _000
LEGAL 1800000 . 8,00000] _ ___16,000.00] 0.00 0.00 000] .. 000] 0.00 0.00
ADMINISTRATIVOS \ 200,00 200,00 200.00 0.00 000 0o 0.00 0.00 00|
ANTEPROYECTO _ 000l 0.00] 0.00 000~ T hoo 000 600 000
PROYECTO EJECUTIVO "'56,947.38 26,473.09 14,336.85 14,236.85 0.00 _oo0d] ” 0.00 0.00
FIRMA DRO 0.00 0,00 0.00 I L 0.00 0.00 0.00[_
FIRMA CORRESPONSABLES 0.00 0.00 0.00 0.00 oo 0.00 0.00 0.00
ALINEAMIENTG Y NO. OFICIAL | ) Y 0.00 __000 000 " ool T om0 000 0.00 .00
LICENCIA DE DEMOLICION || 850 _.. .. 8%000] 6.00] 0.00 000] . __oo00] 0.00 0.00 0.00 . booj 000
LICENCIA DE CONSTRUCCION; _ G 0.00 000 000l _ . oo 0.00] - 0.00 ooo| . oo00] . 0.00 0,00
DERECHOS DGCOH : 0.00 0.00 . 0oa] - 000 0.00 0.00 000 " TTaEe] 0.00 0.00
LICENCIA DE OPERACION |~ 0, o 0.00 __._.bool p.ool ~ ~ Qoo 0.00 _ 090l ___ . _ _000 0.00 0.00 —__ o00|
AVISO DE TERMINACION S 000 0.00 ___0po[ 000 0.00 0.00 ) 000l . ao00 0.00 .00
VO.BO INBA INAH ' ! 0.00 0.00 ____boo] oo 0.00 0.00 0.00 D000 0.00 0.00
GESTORIA . 9,300.00 730000 9,300.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
T R PSR S N R I
VACIOS T 26,000.00 25,000 00 2,600.00 25600.00( 230000 2,500.00 2,500.00 2,600.00 _ 2,600.00] _ 250000 2,600.00 2,500.00
PREDIAL T 9300000 B __9300000_ .. 830000 9,300.00] 9,300.00 9,300.00 8,300.00] ©,300.00 9,300.00 ¥,300.00 8,30p.00] 9300.00
ISR 13,020.00 13,02000 1,302.00 1,302.00 130200 . 1,30200 1,302.00 1,302.00 1,302.00 1,302.00( __ 1,302,00 1,302.00
MANTENIMIENTO 100,000.00] __ 100,000.00 10,000.00 10,000.00] ___10,000.00 10,000.00 10,000.00 10,00000] ____10,000.00 10,000.00 10,000.00 10,000.00
ADMINISTRACION | . 81750.00] 8175000 . 617500 8,175.00 8,175.00 8176500( 617500 _ _8175.00 “8.175.00 8,175.00 6,178.00 _8175.00]
SEGUROS 8.175.00 '6175.00 817.60 817.50 81750 817 60 e1780 817,60 817.50 617.%0 81750 617.50
DEMOLICION — 4.800.00 4,800.00 4,800.00 ool 77" "oo0 0.00 0.00 000 T 7 oda|” 0.00 4,00
EDIFICACION DEPTO 1 _6,403,000.00] 6,405,000.00 128100000 . _.000] 1,281,00000 000 1,281,000.00 | " o0po| . 1,281,000.00 0.00]  1,281,000.00 0.00]
DBRAS EXTERIORES 23,300,00 23,300.00] 11,8%0,00 11,850.00 o eoDol. T 000 0.00 0.00 0.00 000 _ 0.00 0.00
DESPACHQ L____ 0ool 000 o000 0.00 0,00 doo| . _ogo| 0.00 0.00 0.00 pod] . o0m
ELEYADOR 160,000.00| __160,000.00 0.00 150,000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

\ S .l 13vopes | 203781 [ 1328131 79,890 1,310,898 . zeees| 1,310,098 29,095 1,310,888 20,890
1,390,568, 1,886,760 2,621,801 3,901,778 4,262,879 “4,292.864 "8 803,400 5,833 353 6,944,249 6,974,142

MODELD VICTORIA 10 afios
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B

4 5 B 7 8 9 10
PROYECTO DE INVERSION Ene0S5 | Ene06 | Ene07 | EneD8 | Fre09 | Ene1d | Ene1t | Fne12 |  Ene-13
INGRESOS 1,471,800 1488300 | 1,637 130 2,0028807 2203178 | 2540418 2,784,460 3,356,860 3,662,548 |
EGRESOS 205,781 1,325131 20 895 1,310,895 20805 | 1310805 26,805 | 1,310,808 70,608
FLUJO ANUAL 1266019 | 163169 | 1607236 601,004 | 2173283 | 1220524 | 2764566 20450988 3,662 852
FLUJO ACUMULADO i T ] | 1213050 | 1,378216 | 2,983,455 | 3675449 | 5848732 | 7,018,256 | 0,842,822 | 11886,787 | 15581430
TIR 2308.20% 2308.28% 23083%

CREDlTO —— e vk e e skt t = e P e iR e 1t = = mA= m——— e
LIMITE CREDITO 100.00%| 438000000 [ [T
COMISION POR APERTURA 2.00% 87,000.00 _
iNTERESES .

TASA ANUAL N
TASA MENSUAL
DISPOSICIONES
DISPOSICIONES -
APORTACIONES
FLUJO ANUAL 1 |
INTERESES ANUALES 7 U 0
SALDO ACUMULADO i A [
FLUJOPROYECTODC ]
FLUJO ANUAL - T 4,277,032 266.019 - ) B 76 3,662 852
FLUJOACUMULADO | 4277032 | 4543050 3708219 | 2813455 13,609,388

| APORTACION MAXIMA 1823308 [ - 1 I R .

TIR DEL INVERSIONISTA | #NUMI ™~ | #NUMI ” ” L I e e
BANGO BOo%, — T R
o= o Tier2 ] 547 ] |- " He3786- 188457 |- 214333~ 231,480 |- 248,968 | 260 598
S 18266 |- T T2128.800 |- 2206054 |- 2480710 |- 2670167 |- 2893500 |- 3124980 |- 3374879 |- 3644077
EDIFICIO COMO ESTA 4.00% 53,420
2,137 2222 2,311 2,404 2,500 2,800 2,704 2,812 2,924
53,420 55,557 57,779 60,000 62,404 64,004 67,593 70,297 73,108 78,023

53420 108,977 166,756 226,848 288 340 354 334 421 827 492,224 565,333 841 386
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Por dltimo, en la tabla 5, Flujo de Caja, se hace una diferencia de Ingresos contra egresos que se
vera reflejado en nimeros positivos o negativos (cuando se trate del faltante de dinero). En la
primera parte, se muestran los comparativos que expresan los nimeros negativos, los cuales estan
presentes hasta el primer aflo. Para poder cubrir con la restauraciéon se recurre a un préstamo
bancario de $4'350,000. 00.

Se observa también, que los nimeros negativos predominan en el primer afio, y a partir del cuarto
comienza la recuperacion, con ganancias superiores a los afios anteriores, pues se continGa
pagando el préstamo bancario hasta el cuarto affo. Los Gltimos cinco afios se tienen ingresos que
generan una utilidad total acumulada de $ 15'551,439. 00 al afo diez. Concluyendo que la
restauracion es rentable; en contraste, en la parte final de la tabla, se estudian los ingresos del
edificio si se dejara tal como esta en estos momentos, obteniendo ingresos acumulados en diez
afios con un total de $641,366.

Si se toma en cuenta que las aportaciones reales o el dinero invertido para esta restauracion
fueron de $ 6'683,100. 00 y se obtuvo una ganancia de $ 15'551,439. 00, duplicando la inversion
inicial, se concluye que es rentable y conveniente una restauracion para el Edificio Victoria.

Rasumiaendo, con la propuesta se logra satisfacer cada uno de los cuatro puntos a considerar:

obletivo — restaurar el edificio conservando los usos actuales y proponer nuevos, evitando
grandes modificaciones que generen mayores gastos.

meta - elevar la calidad de los espacios, aumentando de esta manera las rentas para
generar mayores ingresos.

aportaclones - los trabajos se realizaran con una aportacién inicial de propletario y el
restante con un préstamo bancarlo.

resultados — se logra la restauracién del edificlo, logrando al mismo tiempo, que la
intervencién sea el sustento de los ingresos econdmicos generados por y para el inmueble.

De este estudio, se deduce que el valor de las rentas depende directamente del estado fisico del
edificio, es decir, que si el edificio se encuentra deteriorado, las rentas seran mas bajas; y un
edificio restaurado generara ingresos mas elevados, de esta manera, el edificio asegurara su
permanencia. Para lograrlo, se necesita de una restauracién que signifique la minima intervencién
para evitar grandes gastos. Esto se ve reflgjado en los espacios, los cuales no se modifican,
congervando el uso original vigente y controlando la calidad de los acabados en cada
departamento y en los exteriores. En cuanto a los locales comerciales en planta baja, estos sufren
pequeias modificaciones al hacerse una redistribucion en los espacios y el retiro de anuncios
luminosos en fachada que alteran |la imagen del edificio.



Con un préstamo bancario se realizardn las obras necesarias para restaurar el edificio,
terminandose de pagar a los cuatro anos y en los afios posteriores se veran los ingresos integros
productos de las rentas. Otro factor a tomar en consideracion, es el impacto que generara el
proyecto Alameda y cdmo se vera reflejado en las tarifas de las rentas. Por dltimo, el estudio
demuestra que las condiciones del edificlo inciden en el ingreso de las rentas.

Proyecto de restauracion del Edificio Victoria

La restauracion del Edificio Victoria tiene por objetivo general, el mostrar el esplendor
arquitecténico del edificio, devolviéndole la unidad estillstica para permitir la rentabilidad del edificio
e integrarlo al mercado inmobiliario. Acciones que tendran como finalidad ultima, hacer del Edificio
Victoria un ejemplo representativo del género de edificio de departamentos Art Déco dal Centro
Historico y del barrio de San Juan.

Las acciones de restauraciéon se dividen en tres categorias: de liberacién, eliminando afiadidos no
originales; reintegracion de las piezas o elemeantos perdidos de acuerdo a los procedimientos y
caracter(sticas de elementos originales; y la consolidacién de los materiales que han permanecido,
acciones que devolveran la unidad arquitectonica y el esplendor, asegurando asi mismo, su
permanencia y aprovechamiento econdmico.

o] Liberaciones

El Edificio Victoria no ha sufrido de grandes alteraciones en la configuraciéon de los espacios, ios
cuales se han conservado, sin embargo, las areas libres fueron aprovechadas para construir
nuevos locales. A pesar de haber mantenido casi en su totalidad los espacios y usos originales, los
materiales han sido sustituidos por piezas que no guardan semejanza alguna con los
reemplazados. Esto ha provocado que la calidad del edificio se vea afectada y no se perciba como
un edificio con caracteristicas Art Déco. Por lo tanto, el criterio empleado en las liberaciones, es de
retirar todos aquellos elementos no originales y no acordes con el concepto Déco en espacios,
elementos decorativos y acabados.

Las liberaciones, en general, se realizaran principalmente en muros y pisos de planta baja, en
donde el comercio ha alterado los acabados originales y en donde se presentan mayores
deterioros.

Retiro de aplanados que han sufrido los efectos del medio ambiente, los cuales se ubican en los
altimos niveles. En departamentos, el piso de duela de encino americano ha sido reparado con
tablones de madera de pino, en otro caso, se han deteriorado partes especlificas por el efecto de la
humedad.
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l_lmlezmclc:rm -- ABLA DE LIBERACIONES
g s, o) T A, R A B T

MUROS

[«]

LMI. UBERACION DE LOYETA CERAMICA DE 20420 CM
GON CINCIL Y WACETA LGERA A GOUPEE RASANTES

M2, ELIMINACION DE M ORA EN APLANACOY
APLICANDO UNA BEOLUCKON DE CLOAG Y BORAX
O UN IHOCIDA DE AQUA Y AGUA OXIGENADA DE
NUEVE ATMOSFERAS

LM3. RETIRO OF APLANADO TEXTUMIZADG OF 1-1.5 CW OE
ESPEROR |, EN NUROS DE TABIQUE ROJO RECOCIDD A
BAR{ DE CINCEL Y MACETA A QOLFES RABANTER

LM+, RETRO DE LAMINA GALVAMIZADA, CORTARDO LOS ANCLADY
DE ALAMERE RECOCIDO CON mm

LW3, RETIHO Y ELIMIMACKMN OF FLORA LAY CUALFY

ARRANCARAN DEBDELAszsclmccfmw
HE.H!CIDA O GABOUNS EN EL AREA
A) 9F CONBOUDARA LA SUPERFICIE AFEGCTADA CON UN
JUNTEADQ A BASE DL MORTERO CEMENTO-ARENA
PROP. 1:4

LMB. LIBERASON DE MUROS DE TABLAROCA DESMONTANDD
BUS COMPONINTLS ¥ ANCLAMES, EN MURCS DE TABOUE
RO RECOCIDO.

LN7. EUNMNACION DE DE MHTURA BN MUNOS, UTILIZANDO
REMOVIDOR DE PTNTURA COMEX Y CUNA. EN
BUPERFICIES RUOO‘BAB BE UBARA CEPILLO DI ALAMERL.

LWD. UMPIEZA D FACHADA CON CEPMULO DE RANZ, AGUA Y

LMD, LBERACION DE MUROS ¥ TABIIUE ROJO NO OR!GINAL
WEJUNTEADD CON NORTERD PROP, 1:4,
CINGEL Y MARRO A GOLPE SUAVE,

LW\0. AETIRD DE APLANADO DF WASTA CON AGREGADD FINO
gEuA\{wm- A BABE DE CINCEL Y MARTILO A OOLPE

_(%l]')_ ...-d}, 3" S R

(W11, REMRO DF FEZAS O AJULIIO DL 15418 CM Y 0.8
CM DF ESPESOM A BABE DE CINCEL Y MAAMLLO,

LM12. RETIRO DE MEROOLAY DF CONCRETD ARMADO DE 12418
CM A BASE DE CINCIL Y MACETA

PISO

[CN

RETIRO DE LORETA CERAMICA DE 30*30 NO ORWIINAL

SN RECUPEMACION DE MATEMIAL, UTUZANDO CINGEL

Y WACETA A GOLPE SUAVE.

A) REINTEGRACKN DF MOS0 OF WORACO DE PAATA

OE J0* 20 CM ¥ 2 CW DE [P, SEGUR NUEBTRA

0 IGUAL AL DMISTENTE, UTILIZANDO UNA WEZCLA DU
MORTERO CLMENTO— ARENA PROF. 1:B.

LBCRACIGN DL OUELA OF ENCIND NO ORIGNAL Y BN

WAL ESTADD, DETMONTANDO LAS TIMAS DE LOB ROUNES.
LPA. LIBERACION DE FIMME DE CONCAETO NO ORIGINAL DE 3 Ch
m APRON., COM CINCEL ¥ MARAD DE 2 LB, A QOLPE

SE CONSIDERARA COMO ACCION PREVIA LA INYECCION
GAIETAS DE 2-3 MM DE L5P COM AREINA PLARTICA
Y nnruls BE MFERMEADILIZARA,
A) REINTEGRACKIN DE P80 DE MOBAICO DE PASTA
DE 20" 20 CM Y 2 CW DE ESP, SECUN MULETHA
0 WGUAL AL EXATENTE. UTILIZANDD UNA MEZCLA DE
MORTERD CEMENTO~ ARRMA PROP. 1:8.
LP3. UBERACKON D€ FrsQ OF MOSAKCO DE PASTA DE 13713 Y
E 2 CW ESPEEOR |, SN RECUPERACION DE MATERWL, A

P

[

=]

BASE DE CINCEL ¥ MACETA A GOLPL LHHRD.

PLAFON

@)

LF1. LIMPIEZA MECANICA DE PINTURA DECORATIVA EN PLAFON

I:[l’.lﬁg’io'l'e‘o Mvr)uu OTROS ELEMENTOS

CALLE DE LOPEZ A
[1

DY, UBERACION DE INSTALACHOMES APARENTES QUE DAREIN AL
INMULBLE, THSMONTANDCROE O DEEATOW.A%%‘B

LDZ, LIBERACION DF AMUNCIOS PUBLICITAMOS CRIE o
INMUEBLE, DESWONTANDOLOS O DESATORHILLANDOLOS

LDY. RETIMG DE PUERTA MO DRIGINAL, FAQRICADA A RUSE DE
LAMINA 7 ANGULO DE FIERRO, JBANDO CINCEL Y MARTALO
A GOLPE BUAVE,

LAVAO T suwin 10




La corrosion en las pérgolas en el cuarto nivel, ha ocasionado el desprendimiento del concreto,
quedando expuesta la armadura de acero, la cual presenta oxidacion, por lo que se retiraran
integramente. Otro tipo de liberacion es la eliminacion de microflora en areas especificas de los
titimos niveles.

El retiro de aquellos elementos que se han sobrepuesto o sustituidos por los originales, como
pueden ser las l[Aminas galvanizadas en marcos de herreria del patio central. También se retiraran
los anuncios publicitarios colocados en planta baja de locales comerciales, ademas de las antenas
de televisién que se encuentran en el sexto nivel.

Por ultimo, se realizara una limpieza de toda la superficie de las fachadas (las cuales presentan
suciedad por la contaminacién generada por el flujo vehicular), accién que servird para descubrir
zonas que presenten grietas.

h H o Relntegraciones e Integraciones

) (K\ Las reintegraciones tienen como objetivo el volver a colocar ciertos elementos en aquéllos sitios en
I a donde se han perdido, estos seran similares, con las caracteristicas de material y apariencia fisicas

AR% de las piezas originales existentes, las cuales servirdn como muestra. La reintegracion tiene la
H H finalidad de mantener el mismo lenguaje estilistico Art Deco.

|/ Los materiales a requerir son: mosaico de pasta de 20 x 20 ¢cm con agregado medio de marmol en
:/( | IRN colores blanco, negro, amarillo y verde claro. Otras piezas son el azulejo de 15 x 15 cm. en color
! /! blanco para lambrines de cocinas y bafios, azul cobalto y verde botella para piezas de la fuente.

” : : “ Los materiales pétreos a restituir son los siguientes: marmol rojo veteado en placas de 2.5 cm de
l | | espesor, para el vestibulo y exterior de la fachada en planta baja; granito negro absoluto que se
utilizaran para piezas de rodapié en pasillos.

w/..’/ >\
\‘__ . _\) Otro grupo de reintegraciones son los aplanados: aplanados de yeso en algunos muros de
7 W departamentos y en locales comerciales. El aplanado de pasta con agregado fino de marmol se
\"* o H aplicara en las areas especificas en fachadas exteriores y al interior en las superficies expuestas
n en quinto y sexto nivel.

5

< N Finalmente, se encuentran aquellos elementos que por la accion del hombre y las ideas de
i modernidad y renovacion, han reemplazado los elementos originales por otros nuevos de

/i NIRNY caracteristicas diferentes, teniendo como consecuencia, que el edificio pierda los elementos

H H decorativos disefiados especialmente para embellecerlo, como las puertas de marco de madera

\

\

con herreria de cuadrado de fierro y vidrio, en los departamentos, asi como la puerta doble en roof
garden.
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FIT R o i 3 § € i B oA D RENTEGUTONES
s Pl T e, A ] A
MUROS
1. ARINTRGRACION DE AR Dtl-mmucumcu
c&gcmmn Y ﬂumm umcu L!onwo
mmumuu PARA NCUTRALIZAR LA

SELLO PROTECTOR CON
"“'uw muz.tmuén Eou_ouvmmm
Ilm

Rod3. AINTEGRACION D[ PLAGA OE GRANITO NEGRO m.\l'l’ﬂ
oE J&W (1.8 t EUBTENTE EM COLOM ¥ TEXTURA
A% B AHNY CON UNA HTCILA DE M i

CEMEMTO—AREHA PAOP. 1h ACRECANDO ADHTIVO “ADMECON"
4. AEINTEGRACKGN DE AZULLAD DE 154185 CU IOUA A EXTSTENTE

TASE WE_ Em ESFTCINCO.
I..LD

AN

o

[ﬂ’ Aﬂﬁ:‘m WEA OON YALWHA Y DIPU[I

RM8. FUINTRORACION DF PEZAS DE VIDAK) N VITRAL MEALITANDO
MIEATOR EM LAS MEXAR MOYAS O FALTANTER UTIUZANDO
VIOMOT CLALES A LOT EXIETENTES N COLOR T TEXTURA

AMT. RENTEGRACKIN DF LAMPARA DE ALUNINO Y ACRLICO
EFQUN E3PECIICAQIONER JERALADAR EN EL FLAND DT,

RMA. REINTEGRAQION OF MUENTA DE WAMCO MADERA Y HERWLRA
SEGUN EAPECICACIONES BENALADAE EN FL PLANO DTH.

ALY, RENTEGRACION DE PEMIOLAS DE CONCHETO ARWADO L\[
12713 CM Y 3.0 M OF LONGTUD, UTWIZANDO
F'C 150 KG/CN2 Y UN ARMADO DK 4 VARLLAS DEL
Y ESTRIBUE DI § 2 ©@ 18 O,

RMID. RESTITUCION DE WECUMRIMENTO EN MURGE DE TAMGQUE
ROJO RECOCIDO A GATS 06 WEZCLA DE NORTERO ¥
ARENA PROP. 1:8, APLKCADO CON TALDCHA Y LLANA

PISQ

@

. A “‘E"‘E“‘?"“E’“ FoafbdE B omon
- ON NORTERO
T AR2. lsmm:\mo« n( AZULLK Df 18418 CM lWM. AL mil‘ENTE
i £N COLOR Y TEXTURA. §§ ASINTARMN L&d
"PEOATUI 5
_(_6)_ Re3, u[wmmmm oE
2 WZCA DE LORTERO COMEMIG-ARENA PROR 111 7 A&M

WP4. RONTEGRACION DE P80 DE DUGLA DE ENCINO AMERRCANO (R
DI 27 ANCHD Y 1" FBF, FUADA BOBRE CamA OF MNO DX Za.

PLAFON

AFIl. WNWOWW*MDEMODEV—VBW
. APLILANDH LA WEZ: Cou TALOGHA ¥ DESFUES

OTROS ELEMENTOS

E N

RD1. RENTEGRACION DL PULATA ELGUN EEPTCIFICACON EAALADA
EM FL FLAND DTH,

+it

TABLA DE INTEGRACIONES

PLANTA BAJA

FDIFICIO VICTORIA MURCS

RAVAO1 s 110 CALLR DB LOPRE B

M1, INTEGRACION DE PINTURA WINLICA MATE, EL COLO® BE
BILECTIONARA SLCUN PRULRA KN OBRA

PLAFON
' ©
1. NTECMACION DE PINTURA VINILICA WATE. Li COLOM 5
DELECCHONANA SEQUN FRUEBA EN OBRA
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En el vestibulo es necesario conservar el esplendor del espacio, reintegrando dos tipos de
lamparas empotradas en los muros y el acceso principal, las cuales se realizaron con aluminio,
mamparas de acrllico y canceleria de fierro en el marco perimetral.

Consolidaclones

Las consolidaciones se realizaran en elementos originales que han permanecido y es necesario
garantizar su permanencia en las mejores condiciones fisicas. Pues los materiales y elementos
originales son el testimonio de |la época de los veinte y treinta y del estilo Art Déco, ademas de ser
propios del Edificio Victoria.

Dentro de un primer grupo se encuentran las consolidaciones a los materiales pétreos como
marmol y granito, las acciones se realizaran a las piezas faltantes o rotas de muros o pisos, segin
el caso, utilizando empastes con resina acrilica y carga de polvo del material a intervenir, ademas
de la limpieza de las piezas en buen estado.

La herrerfa en los edificios Déco es de gran importancia, por tanto, tiene que protegerse para
conservarlas. En el edificio, se consolidaran la herreria en escaleras de servicio o principal, marcos
de patio central y en toda la herrerla empleada en canceleria de ventanas y puertas del edificio,
que presenten oxidacion. '

El mosaico original que exista se limpiara para devolverle sus cualidades fisicas originales. Otro
material al que se le tiene que devolver sus propiedades flsicas es el azulsjo, que se encuentra en
cocinas, bafios y en especial en la fuente con sus piezas de colores llamativos.

Cada departamento tiene piso de duela de encino americano, y en cada departamento las
condiciones en la que se encuentra son diversas, pero en general, la excelente calidad del
material, hace posible seguir utilizando este acabado, para ello se lijara la superficie y se protegera
con funguicida para barnizarla posteriormente.

En algunas partes de la fachada existen grietas (localizadas entre los ejes A-B y 5-B) de 2- § mm.
de espesor en los muros de tabique rojo recocido. Las accidon de restauracion consistird en una
inyeccion de resina epbxica para devolverle el trabajo mecéanico. Utilizandose también en las
terrazas para consolidar el entrepiso de concreto armado, el cual presenta grietas y filtraciones,
ademas de la consolidacién de las vigas de concreto armado en cubos de iluminacion para
asegurar la continuidad y estabilidad estructural.

Se revisaran los componentes de la lampara decorativa de la escalera principal, y de ser necesario,
se cambiaran las partes o elementos que se encuentran en mal estado. Otro elemento es el
elevador, uno de los cuales no esta en funcionamiento, ambos se revisaran y se cambiaran los
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elementos necesarios para que funcionen de manera segura. En todo caso, se conservaran los
componentes originales que forman la cabina para mantener los elementos decorativos.

Instalaclones

Instalacién hidraulica

Las instalaciones se introducen al edificio por el acceso de servicio hasta el hidroneumatico en el
cuarto de maquinas, conduciendo la alimentacion hasta los tinacos localizados en el quinto nivel,
el abastecimiento dotara a una poblacion de 50 personas, requiriendo de un total de 7775 Its/dia.

Del cuarto de maquinas se distribuye por tuberias independientes a cada departamento, a cocinas
y bafios, utilizando los cubos de iluminacion para alojar las instalaciones. Los departamentos de la
parte oriente no cuentan con estos cubos de iluminacién, por lo tanto, descienden hacia ellos por
la terraza de tendido y de ahl directamente hacia abajo para abastecer a los locales que lo
requleran. En cada departamento, la tuberla baja directamente a la cocina y por nivel de piso de
distribuye también al bafio de cada departamento.

La tuberia de agua caliente, sigue el mismo criterio que el abastecimiento de agua fria. Por la
ubicacion de la caldera en planta baja, la tuberla se distribuye hacia los puntos en donde se
localizan las cocinas para subirlas directamente a cada departamento.

Instalaclon sanltaria

Las cocinas y los bafos tienen la bajada de aguas negras directamente hacia los niveles
inferiores, la tuberia de las bajadas son de fierro fundido con un didmetro de 100 y se encuentran
ocultas en muros. En la zona de lavaderos las bajadas se hacen por el cubo de ventilacién,
sirviendo para desalojar las aguas negras de esta parte del edificio. En cocinas se utilizara también
el cubo de ventilacién para el paso de instalaciones que recogeran las aguas servidas desde el
cuarto nivel hasta la planta baja. El mismo criterio se sigue para la zona de bafios de los
departamentos. En planta baja, las aguas negras se captan inmediatamente en registros de 40 *
60 c¢m., los ubicados dentro de los locales comerciales, y tendran doble tapa para evitar olores. Se
tienen un total de diez bajadas de aguas negras que se concentran hacia los puntos de
recoleccion.

En planta baja se recolectan las aguas negras en dos ramales, en un eje oriente poniente que
sirve a las bajadas de aguas negras de la zona oriente del edificio y que comienza en el patio
central. Otro ramal, norte ~sur, se intersecta al centro con el eje oriente poniente genarando un
solo ramal que continua a través del vestibulo. El lltimo registro capta las aguas que provienen del
los bafios y sale con un didametro de 150 c¢m, los registros en planta baja, existen actualmente
como parte de la instalacion original del edificio, y no se afecta el piso marmoleado del vestibulo,
del piso del patio central o circulaciones.
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Conclusiones

El Déco en México es de influencia extranjera que se acepta por las condiciones gestadas al termino de la
revolucion armada, etapa identificada también como un periodo de cambios y de renovacién de la sociedad
que rompe con su pasado para dirigirse hacia el futuro, que exige mejorar las condiciones de vida enarbolando
dos conceptos basicos: la modernidad y la identidad. Dos palabras que se aplicaron también a la arquitectura
para que las nuevas construcciones respondieran a estas exigencias.

El Déco llega a México coincidiendo con este ambiente y fue visto como un estilo capaz de satisfacer los
requerimientos de la sociedad al dar respuesta a los dos conceptos antes mencionados, al mismo tiempo
convive con otros estilos que evocaban formas pasadas o tenfan un lenguaje ultramoderno de lineas puras y
desprovisto de ornamentacién. El Déco fue aceptado ampliamente porque la gente necesitaba de la
decoracion para satisfacer su necesidad espiritual, y por utilizar un lenguaje de vanguardia que retomaba y
reinterpretaba elementos mexicanos, como los elementos prehispanicos para crear una arquitectura moderna
acorde a las exigencias de la sociedad. Asf, con el Déco se construyeron edificios de todo género, siendo los
edificios de departamentos los ejemplos mas representativos del estilo, pues tenian un lenguaje moderno que
se combind con la cultura local para ser una sintesis arquitectonica del lugar y de la época.

Antes de iniciar la construccion de edificios de departamentos se necesitaron de una serie de factores que
ayudaron a desarrollar el género arquitectonico, 108 cuales fueron determinantes en la produccion masiva de
vivienda, factores que el Déco aprovechd para construir edificios de departamentos por toda la ciudad.
Primeramente, la demanda se produce por el deseo de modernizacién de la sociedad que busca un nuevo
estilo de vida; después, el incremento de la poblacién que propicié las nuevas urbanizaciones; y por ultimo, | as
disposiciones legales que fomentaron la construccion de vivienda. Sin estos tres factores coyunturales no
hubiera sido posible la proliferacion de edificios de departamentos Art Déco.

Los edificios de departamentos representaban un ejemplo de la modernidad, pero su concepto original fue
producto de la evolucion de los tipos de vivienda colectiva para obreros en el siglo XIX en Europa y Estados
Unidos; en México el género arquitectdnico se conocid y se aplics gracias al conocimiento y a la importacion
de la arquitectura francesa durante el régimen de Porfirio Diaz, siendo aceptada principalmente por la pequefia
burguesia. Con este antecedente, es posible observar similitudes entre el modelo de distribucién francés y en
los edificios de departamentos de la Ciudad de México. Pero no era suficiente la aplicacion de un esquema de
distribucién surgido en el siglo XIX, el concepto tenia que modernizarse.

Con las ideas de modernidad y de la tecnologia de principios del siglo XX, resurgiod el concepto de edificio alto
que resuelve el problema del espacio y de rentabilidad y que al aplicarse a la vivienda, ademas de resolver la
rentabilidad y mejorar las condiciones de habitabilidad en los edlficios, representaba un simbolo de los nuevos
tiempos. Por lo tanto, los edificios de departamentos al incorporar el concepto de edificio alto resultaban
modernos.
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Pero en México, el concepto de edificio alto se conformaba con sélo seis pisos en edificios de departamentos
debido a las limitaciones tecnoldgicas y la inestabilidad del suelo de la ciudad, y a pesar de contar con pocos
niveles, no dejaban de ser un simbolo de la vanguardia y de la tecnologla. En el Centro Histérico, y en general
en toda la ciudad, la utilizacidn de edificios altos respondia en mayor proporcion, a la busqueda de mayor
rentabilidad en el edificio. Asl, al conjuntar el esquema de distribucion de la vivienda colectiva del siglo XIX y
las ventajas ofrecidas por el concepto de edificio alto, en habitabilidad y mayor rentabilidad, se renueva el
concepto de edificios de departamentos, y que el Déco, con su expresion arquitectonica, utilizd para satisfacer
las dos exigencias, modernidad e identidad.

Una vez definido el género, se comenzaron a utilizar ciertos esquemas an la estructuracién espacial, los cuales
resolviaron satisfactoriamente las condiciones de habitabilidad, distribucién y rentabilidad. Los espacios se
distribuyeron alrededor del patio central. El uso mixto en el edificio, que se aplicaba para lograr mayor
rentabilidad y la reduccion del espacio habitable en los departamentos.

Asl, los edificios de departamentos se estructuraron espacialmente por medio del patio como elemento
centralizador y distribuidor y que a diferencia del patio tradicional mexicano como el lugar de la vida colectiva
del edificio, en los departamentos se desplaza hacia otros espacios dentro del edificio, como es el roof- garden.

La busqueda espacial en los edificios de departamentos del Déco no fue desarrollada por el estilo para
compensar la reduccion del espacio habitable, conformandose con reducir el area de la vivienda,
compartimentados los espacios; teniendo como una excepcion al Edificio Victoria, en donde aplica la fusion de
espacios. '

Actualmente, la problematica que enfrentan los edificios de departamentos Déco, se debe a que sl Centro
Histérico se identifica con la arquitectura virreinal, hecho que ha relegando a la arquitectura surgida en la
segunda década del siglo XX, condenandola al olvido, al deterioro y la desapariciéon callada e imperceptible.

El desconocimiento de los edificios de departamentos Art Déco en el Centro de la ciudad ha permitido la
alteracion y destruccion de estos en ciertas zonas. Sus caracteristicas tal vez no sean de tipo monumental
para poder catalogarlas, pero su importancia radica en que forman conjuntos arquitecténicas que identifican
una zona, lugar o barrio. Tal es el caso del barrio de San Juan, en donde la gran cantidad de edificios con
alguna caracteristica Déco le han dado una imagen que lo identifica y diferencia dentro del Centro Histérico.

El barrio de San Juan ha sufrido transformaciones urbanas a lo largo de su historia, pues su ubicacion
estratégica, cercano al centro de la ciudad, ha provocado que su traza se modifique, al igual que la arquitectura
y la poblacién, pero en cada época, pasada y presente, las transformaciones han sido producto de los ideales
de la modernidad. En lo que se refiere al pariodo de estudio, la transformacion urbana presentada en la década
de los treinta influyd en las caracteristicas de la vivienda Déco.

Las caracteristicas de la vivienda Déco estuvo determinada por el valor del uso del suelo de los afios treinta,
cuyo centro de vaior se ubicd en San Juan de Letran y Avenida Juarez; para el barrio significé que la vivienda
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préxima a este punto contara con mayores alturas, asl como una mayor calidad arquitectdnica en |os edificios y
I en los materiales constructivos, mientras que en su contraparte, hacia Balderas, la vivienda tuvo una imagen
U arquitecténica mas modesta, en altura, calidad y materiales.

[
-

A X El establecimiento de la vivienda se situd preferentemente en aquellas vialidades que tuvieron gran

. - importancia para la zona y son las que tiene una continuidad vial de norte a sur o de oriente a poniente

\\\\_ e (Victoria, Articulo 123, Ayuntamiento, Revillagigedo, Luis Moya y Lopez), vialidades que fueron prolongadas y

planeadas urbanisticamente siglos atras, y que facilitaron el establecimiento de la vivienda Déco en ciertas

] H calles en este periodo. Asl, que para entender la situacidn del barrio de San Juan en el periodo de 1925 a

i 1940, es necesario conocer su historia y cada uno de los hechos urbanos que actuaron (y actdan) en ella y la
PAYEE [ FEN relacion urbana que guarda con el Centro Histérico.

‘\\ IR Dentro de la Planificacion y las transformaciones urbanas que sufrid el barrio en la década de los treinta se

S J tiene la ampliacién de San Juan de Letran y la apertura de calle de Lopez hacia el sur. l.a prolongacion no
‘ H 1 H bensficid en gran medida la circulacién vial de la zona, pero vista a una mayor escala se realizé por la
‘ W necesldad de tener un acceso directo con el Teatro Nacional (Bellas Artes). La apertura motivd la construccion
‘ // ____________________ ' K\ de edificios de departamentos y oficinas en la nueva calle, los cuales fueron evaluados por el Comité de
K | Arquitectura con la finalidad de mejorar la imagen de la capital.

\ Las medidas adoptadas tuvieron como resultado que la calle de Lépez fuera una secuencia urbana con unidad
i U arquitectonica en materiales, sistemas constructivos y morfologla, caracteristica que tuvo como resultado que
W | /7 la calle de Lépez fuera la mas representativa del Déco en el barrio, ademas de ser muestra concreta de los
‘ // | \\3 deseos y aspiraciones de la sociedad de este periodo reﬂejad_a en I_a arquitectura y en el urbanismo. Por lo
\ / tanto, en los edificios es posible encontrar elementos arquitecténicos caracteristicos que dan unidad al
- conjunto, mismos que tienen que mantenerse para preservar la imagen urbana de la calle, como son los

[:/ L] vanos, marquesinas, elementos verticalizantes, balcones, jerarquizacién del acceso principal, herreria en
‘ ] ] H puertas, asimetria y alturas. Pero la calle también es importante porque es el lugar en donde se encuentra el
' I Edificio Victoria.

“r /f/ Del edificio no se precisan datos exactos sobre su origen, pero es posible determinar un periodo aproximado
‘ 17 | ' v de construccion por medio de la historia urbanlistica del barrio, en especifico, con la ampliacién de la calle de
‘ ’ I H Lopez en 1933 en donde los trabajos se iniciaron hacia el sur comenzando en la manzana que ocupa el edificio
‘ l AR i y finalizando en el afio de 1936. Otro dato aportado que ayuda a confirmar la etapa de construccion es el
B / analisis de algunos elementos arquitecténicos como el redondeo de los balcones, cuya solucion es tipica de la

‘\ < I ~ década de los treinta, ambos datos nos indican el periodo de construccién entre los afios de 1933 a 1936.

| En cuanto a la autoria del edificio Victoria, no se tienen datos precisos sobre el autor, pero las similaridades de
\ ll H concepto arquitecténico que guarda con el Edificio Jardines (1930) y del aspecto formal del anteproyecto
| W H llamado también como Edificio Victoria, demuestran la influencia de las obras del ingeniero Francisco Serrano
V- y no la autorla, pues algunos conceptos como la fusién espacial utilizada en el Edificio Victoria no es
“\ \ > desarrollada por este Ingeniero en proyectos posterioras.
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En consecuencia, el barrio de San Juan es una zona en donde se construyé vivienda Déco, por lo tanto, para
conservar el contexto y frenar el deterioro urbano y arquitectdnico se propone una regeneracion urbana. Con el
analisis previo se detectan cinco zonas diferenciadas, cada una con actividades especificas: la Plaza Juarez, el
Barrio Chino, la Zona Comercial, Zona Turlstica y Zona Habitacional. Haciendo una evaluacién de las zonas
diferenciadas se propone a la Zona Turlstica como el eje central de la revitalizaclén, porque es el lugar que ha
estado presente en |a historia del barrio, contando con los edlficios mas antiguos y representativos.

Con este primer analisis se propone el Plan de Salvaguarda, en el cual, una vez determinados los puntos
caracteristicos de la zona, se aprovecharan las actividades que se realicen, proponiendo acciones que
permitan su desarrollo econémico, fomentando incluso, la repoblacién del barrio y la ocupacién de Ios edificios
de vivienda. Las cinco acciones de revitalizacién son la Revitalizacién del Barrio Chino; Revitalizacion de la
Plaza Juarez y mercado de San Juan; Vialidades y el Corredor Cultural; con ello, las cinco acciones tienen
como objetivo el reactivar la economia del barrio y ser punto de atraccion turlstica y cultural.

Al mejorar las condiciones urbanas del barrio por medio de la revitalizacidn urbana se puede proponer una
restauracién del Edificio Victoria que garantice su permanencia, solo asi se lograra el éxito de la intervencién y
de los usos propuestos.

Antes de iniciar con la restauracidon, es necesario realizar un proyecto de inversién que muestre la viabilidad
econdmica de la restauracion para este caso en especifico, pues actualmente el edificio genera ingresos
constantes que no son reinvertidos en el mantenimiento del edificio, lo cual ha provocado un deterioro
constante. Con el proyecto de inversién se pretende realizar una restauracion, la cual permitira elevar la
calidad de los espacios permitiendo aumentar las rentas para generar mayores ingresos al propietario. Las
obras de restauracién se regirdn con el concepto de minima intervencién, lo cual permitira conservar espacios
y usos, evitando grandes modificaciones que generen mayores costos en las obra. De esta manera se lograra
la restauracion del edificio misma que sera el sustento de los ingresos econdmicos que genere el inmueble
para asegurar su permanencia.

Las acciones de restauracion tendrdn como objetivo el mostrar el esplendor arquitectdnico del edificio, devolviéndole
la unidad estillstica para permitir la rentabilidad del edificio e integrarlo al mercado inmobiliario. Acciones que
tendran como finalidad ultima, hacer del Edificio Victoria un ejemplo representativo del género de edificio de
departamentos Art Deco en el barrio de San Juan.

El estudio muestra, por tanto, la importancia que tiene el barrio como ejemplo de la vivienda y de la
arquitectura Déco en el Centro Histérico, teniendo como el ejemplo mas destacado al Edificlo Victoria.
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