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Imagen: Fachada en la colonia Juarez la cual
se sostiene tras haber sido demolido el
edificio con valor patrimonial que la
sustentaba para la construccion de un edificio
nuevo.

1. INTRODUCCION

La ciudad de México, como otras urbes con rico pasado histérico en el mundo,
conserva vestigios de otras épocas, edificios monumentales y conjuntos urbanos
con valor patrimonial.

Las leyes del mercado, el abandono, la obsolescencia de ciertos edificios, y otros
factores de tipo econdémico y sociocultural, provocan la pérdida paulatina del
patrimonio edificado.

A partir de dicha problematica surge la pregunta de investigacion:

¢Como debe plantearse el proyecto de intervencion de un
Conjunto Patrimonial con el fin de recuperar sus valores

intrinsecos y asegurar su conservacion para la posteridad?

La conservacién del Patrimonio Monumental en su conjunto, depende de mdiltiples
factores los cuales estan determinados por el contexto fisico y sociocultural del
mismo. El andlisis y proyecto de intervencion debera entonces contemplar ademas
de la restauracion de los edificios que lo componen, aspectos de tipo urbano,
socioeconOmico, de paisaje, y todo aquello que segun sea el caso, impacte al

Conjunto.



En la sesi6n celebrada en Nairobi (1976)" se define al “Conjunto Histérico o
Tradicional” sefialando los diferentes contextos 6 medios en los que se pueden

encontrar:

En lo general, se hablara de los Conjuntos Patrimoniales sin embargo el caso de
estudio que define la problematica y que a su vez sustenta el planteamiento
metodoldgico se desarrolla en un medio urbano por lo que en lo particular, se
hablara de los Conjuntos Patrimoniales inmersos en una ciudad.

Asi, el documento tratara algunos temas en su esfera global y algunos otros en su
esfera particular, segun convenga.

En relacién a los Conjuntos Patrimoniales en un medio urbano, Manuel Castells®
define “La estructura urbana” como la articulacion de las instancias fundamentales

de la estructura social, econémica, politica, juridica e ideoldgica que se especifican

Recomendacion relativa a la salvaguardia de los conjuntos histéricos y su funcion en la
vida contemporanea. Sesion XIX, Nairobi, 1976.UNESCO, en: definiciones inciso A.
En: Diaz-Berrio, Fernandez Salvador, Proteccion del patrimonio cultural urbano, Ed. Instituto
Nacional de Antropologia e Historia, México 1986

Castells Manuel, La cuestion urbana, Espafa: Ed. Siglo XXI, 1982

en lo urbano a través de los procesos de produccion, el consumo, el intercambio,
la gestién y la simbdlica urbana.

Todos estos factores determinan el contexto de un Conjunto Patrimonial en un
medio urbano los cuales son procesos dindmicos. Es decir, la ciudad debe
entenderse como un organismo vivo el cual esta sujeto a multiples factores que
cambian a través del tiempo a partir de las diferentes variables que lo determinan.
La Ciudad se transforma y se reorganiza a través del tiempo.

Al actuar dichas variables sobre un Conjunto Patrimonial sin un plan de
conservacion, este puede sufrir una degradacion o incluso la pérdida total del
mismo. De esta manera, la “conservacion” de Conjuntos Patrimoniales inmersos
en una Ciudad resulta polémica ya que la conservacion debe enfrentarse a la
transformacion necesaria de la ciudad la cual obedece a las necesidades

socioecondOmicas y culturales de una sociedad.

Es asi como el proyecto de intervencion de un Conjunto Patrimonial, debe tener un
sustento lo suficientemente valido que asegure la conservacion del mismo,
ofreciendo una alternativa de adaptacion del Conjunto a la ciudad cambiante. Se
puede sefialar que el proyecto de intervencion debera estar justificado
principalmente, a partir de las ventajas socioculturales y de tipo patrimonial que

este pueda ofrecer a la ciudad y asi a la sociedad.

Virginia Isaac, en su estudio sobre “La renovacion de la vivienda en el Centro

Histérico™, sefiala que para que un Proyecto de Intervencion de un Conjunto




Urbano sea valido, debe plantear una intervencién integral la cual considere,
ademas del Monumento Arquitectdnico, todos aquellos elementos que componen
el Ambiente Historico Artistico.

Los elementos de los cuales habla la autora pueden ser, dependiendo del
conjunto, el mobiliario urbano, la vegetacién, el pavimento, y todo aquello que
forme parte del mismo.

Asi es como el proyecto de intervencion de Conjuntos Patrimoniales se subdivide
en la rama urbana, arquitecténica y todas aquellas que requiera el conjunto a
analizar las cuales deberan participar de manera interdisciplinaria con un mismo
objetivo 6 planteamiento general. De esta manera, dentro de un proyecto general
se atacaran de manera particular cada uno de los aspectos que forman parte del

mismo.

Por otro lado, Luigi Cervellati’ sefiala que al restaurar una ciudad debe
considerarse dicha dimension y que los edificios son trozos de esta unidad;

“En el ambito de un edificio las partes son vigas, columnas, forjados, paredes,
etc..., mientras que en ambito de la parte edificada histérica son edificios o

espacios”.

* Luigi Cervellati, “El proyecto de Conservacion” en: Ciardini, Falini, Los centros historicos :
Politica urbanistica y programas de actuacion Barcelona: ed: Gustavo Gili, 1983

Un Conjunto Patrimonial depende de cada uno de los elementos que lo componen
por lo que la degradacién o destruccion de uno solo de ellos podria significar la
pérdida paulatina del mismo. Posiblemente dichos elementos, de manera aislada,
no representen un gran valor arquitecténico o patrimonial, sin embargo, al formar
parte de un conjunto adquieren un valor por el hecho de ser parte fundamental de

una unidad arménica.
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Imagen: Ambiente Histérico-Artistico en la Colonia Juarez, finales del siglo XIX.



Otro aspecto importante en la restauracion de Conjuntos Patrimoniales es
reconocer el valor de la unidad del mismo, es decir, la armonia que pueda existir

entre los elementos que lo componen y que forman un ambiente histérico-artistico.

¢, Qué debe ser considerado como la unidad del objeto a la que

se referira todas las operaciones?

Esta parece ser la pregunta basica para un proyecto de restauracion urbana.
Encontrar, por medio del andlisis e investigacion tanto bibliografica como de
campo, todos aquellos elementos esenciales que le dan al conjunto la armonia y
caracter particular.

El objetivo principal del presente documento es el planteamiento metodoldgico
para el proyecto de intervencion de un Conjunto Patrimonial el cual se construye a
partir de fundamentos tedricos relativos al tema y su aplicacion en un caso de
estudio especifico en el cual se podrd comprobar y ejemplificar.

El documento presentara el modelo metodologico base a partir del cual se
desarrollaran los diferentes subtemas. Cada punto estard ejemplificado en el caso
de estudio el cual se analizard de manera general hasta llegar a lo particular. El
estudio se realiza de lo general a lo particular partiendo de la Colonia Roma y
estudiando de manera mas especifica la calle de Colima, dos cuadras de la
misma, hasta llegar al &mbito mas particular, esto es del caso de un edificio dentro

del Conjunto Patrimonial.

El escenario que ejemplifica el
presente documento es la
Colonia Roma, en la ciudad de
México.

Una colonia que naci6 al tiempo
que el siglo XX comenzaba.

La Colonia Roma fue la
expresion de la “sociedad
moderna” del porfiriato.

Los servicios mas modernos de
la época vy los edificios mas
elegantes del eclecticismo
albergaron a la pretensiosa
sociedad porfiriana.

Imagen: Barros Cristina,
Buenrostro Marco, Vida
Cotidiana, ciudad de México

1850-1910, ed. CONACULTA,

Fondo de Cultura Econdmica,
México, 2003




La Colonia Roma conserva
actualmente Conjuntos
Patrimoniales importantes
los cuales deben ser
restaurados para su
conservacion.

Imagen: Calle de Colima,
Colonia Roma.

Mariana Espinosa Palacios
Macedo

La colonia Roma ha sufrido grandes transformaciones con su consecuente pérdida
de Patrimonio Arquitectdnico, sin embargo actualmente cuenta aun con conjuntos
muy completos.

La calle de Colima es un ejemplo de ellos pues existen paramentos casi completos
de casas habitacion de principios de siglo las cuales recrean un ambiente
histdrico-artistico de estilo ecléctico primordialmente. Asi mismo constituyen un

entorno homogéneo dentro de la cadtica ciudad de México.

Es importante observar que las casas habitacion que componen la mayor parte del
conjunto no son por si solas un gran monumento sino que son, en su conjunto, un

Conjunto Monumental 6 Patrimonial.

Es asi como el caso de estudio contempla dos probleméticas poco atendidas:

Una, la salvaguarda de aquellos inmuebles que de manera aislada no representan
un valor considerable para su conservacion mas sin embargo son pieza
fundamental de un Conjunto Patrimonial.

Por otro lado se plantea la propuesta de rescate del patrimonio menos protegido
por la legislacién, aquel que por la falta de comprension del pasado reciente
debido a la carencia de perspectiva histérica para reconocer sus valores
arquitectonicos es el menos considerado, aquel de finales del siglo XIX e inicios
del siglo XX.



Son tantas la variables y cada Conjunto tan distinto que el planteamiento
metodoldgico busca ser un modelo lo suficientemente flexible que permita ser el
punto de partida para el analisis de otros casos diferentes al caso de estudio.

De esta manera se explica que el modelo planteado no es una solucién universal
para todos los casos sino que debe adaptarse a cada situacién segun convenga.
Para la construccion del planteamiento metodolégico se tomé como punto de
partida el esquema presentado por Alejandro Suarez Pareyén® para el caso del
Centro Historico de la Ciudad de México. El modelo es de tipo urbano por lo que
se adapto al objetivo del presente estudio.

Para la adaptacion del modelo se utilizaron los planteamientos de Marina
Waisman®, Pablo Chico’, y Luigi Cervellati®.

Asimismo se tomaron en cuenta los elementos que aparecen en la Legislacion
Mexicana para las declaratorias de monumentos y de zona. Las declaratorias
contemplan una valoracion de los monumentos o zonas la cual fue un punto de

partida importante.

El planteamiento se desarrolla explicando
primero la metodologia y se ejemplifica

después en el caso de estudio. Se concentra
principalmente en la construccién del sustento
de la propuesta de intervencion. Es decir,

busca el andlisis completo de la problemética
para la realizacion de un diagndstico base que
permita el desarrollo de un proyecto el cual
podra variar segun sea el caso de estudio.

Asi, la aportacion fundamental del
planteamiento metodoldgico sera en su fase de
introduccién y diagnostico para contar con un
sustento vélido para la propuesta de
intervencion.

El esquema general queda de la siguiente

manera:

A. INTRODUCCION

B. DIAGNOSTICO

C. IMAGEN-OBJETIVO-
ESTRATEGIA

( D. EL PROYECTO '



Consideraciones en torno

a los Conjuntos Patrimoniales:

2.1 Su importancia

en la Ciudad.

“En la ciudad antigua, los barrios de la
misma fueron bien distintos los unos de
los otros, con su centro, sus monumentos
y su modo de vida.”

Aldo Rossi , _ . .
La homogeneidad es la cualidad que permite que exista

L 1 ) armonia dentro de un conjunto y que se constituye como
La descripcion que hace Aldo Rossi™ acerca de los Barrios dad
unidad.
o Conjuntos Urbanos en la Ciudad Antigua, sefiala una ) N ) ) y
o ] ] Berta Tello ejemplifica dicha situacion en su relato acerca
caracteristica fundamental de los mismos a nivel urbano: _ ) _
) o de la colonia Santa Maria la Rivera:
fueron bien distintos los unos de los otros.

El poseer cada uno un caracter especial que lo diferencia - _ _
) ] ] ] “La condicion de los primeros habitantes de esta
de los demas, es una situacion que se dio en la ciudad S _
] ) o ] ) colonia dio como resultado una arquitectura bastante
antigua debido a condiciones particulares de la misma. _ o _
o ] ) uniforme, ya que no hubo ningun tipo de competencia
Las condiciones a partir de las cuales se desarrolld la B _ _
} ) ) entre las familias [...] Ello repercutio en la imagen de la
Ciudad Antigua generaron en ella una cualidad llamada _ _ _ _ _
colonia, que refleja un cierto tipo de vida y una

n3

“homogeneidad”.

homogeneidad en el paisaje urbano.

! Aldo Rossi. La arquitectura de la ciudad, IMAGEN: ? Calle de Santa Maria la Rivera en la primera mitad del
Barcelona Espafia: Gustavo Gilli, 1982. pg 122 siglo XX. Tello, Pe6n Berta, Santa Maria la Ribera, México: ed.
Clio, 1998 ®ibidem pg. 49



La colonia, al ser desarrollada bajo los mismos parametros,
logr6 una armonia la cual genero un paisaje urbano
uniforme. Los parametros mencionados responden a
sistemas constructivos, materiales, y estilos arquitectonicos
principalmente. Fue asi como la condicién socio-econémica
de sus pobladores se vio reflejada en su arquitectura.

Al respecto, Kevin Lych afirma que existen “claves
continuas”, las cuales generan dicha homogeneidad en
cada barrio diferenciandolo de los demas y haciéndolo

reconocible en la ciudad.

“La homogeneidad puede ser de caracteristicas espaciales
[.....] de tipo arquitectonico, de estilo o de topografia,
puede ser un rasgo tipico de construccion, puede ser una
continuidad de color, de textura o material, de superficie

de escala o detalles de
»l

del piso, la fachada, de

iluminacién, arbolado o silueta

Los elementos descritos por Kevin Lynch son aquellos que
le dan a cada conjunto o barrio su caracter definido. Cada

‘ Lynch, Kevin, La imagen de la ciudad, Barcelona Espafia: ed.
Gustavo Gilli, 2001: Pg 127

elemento es importante para tener la imagen completa del
ambiente Histdrico-Artistico por lo que su conservacion
asegura la unidad y homogeneidad del mismo.

Es asi como, a mayor nimero de elementos 6 rasgos
existan en el conjunto o barrio, mas consistente sera la
imagen resultante, aquella que refleje el ambiente Histérico-
Artistico del conjunto.

Los rasgos no solo son a nivel arquitecténico, también debe
tomarse en cuenta la vegetacion, el pavimento, el mobiliario
urbano y todo aquello que forme parte del paisaje urbano.
“... cuanto mas se superponen estos rasgos, mas fuerte es
la impresién de una regién unificada.” *

Asi existieron en la Ciudad Antigua Barrios con diferentes
ambientes y tipos de vida.

Cada colonia se distinguié por una actividad y un ambiente
distintos. Los pobladores de cada colonia desarrollaban su
vida al interior de la misma y a su vez realizaban
actividades con el resto de las colonias.

Al poseer una estructura interna definida con su centro,
sus monumentos y su modo de vida les permite ser
unidades independientes dentro de un gran organismo
llamado ciudad.

Dicha situacion generd una estructura urbana la cual se
ejemplifica en el Esquema 1.

CIUDAD

® Esquema 1: Esquema que ejemplifica la idea de un barrio como
unidad constitutiva de un organismo. Las flechas indican que cada




Al respecto, Henry Lefevre define al barrio como una
unidad socioldgica dentro de la ciudad, la cual es relativa,
subordinada y necesaria para la misma. Es decir, cada
barrio cumple con una funcién especifica para el buen
funcionamiento de la ciudad. Es asi como sefiala la
importancia de los barrios en la ciudad:

“Sin  barrios, igual que sin calles, puede haber
aglomeracion, tejido urbano, megal6polis, pero no hay
ciudad” ®

En la ciudad actual encontramos aglomeraciones urbanas
sin significado propio ni estructura definida lo cual en su

conjunto resulta una gran trama sin orden ni sentido.

no participan de manera organica en la misma.

“El espacio y tiempo social dejan de ser organicos y

organizados. Coinciden con el espacio geométrico; pero

son solo rellenos.”’

Al hablar de rellenos, Henry Lefevre se refiere a aquellos
asentamientos carentes de estructura interna 'y de

significado propio que se pierden en la trama urbana y que

unidad realiza actividades hacia su interior gracias a su estructura
interna y actividad hacia su exterior como parte componente de
una ciudad.

® Lefevre, Henri, de lo Rural a lo Urbano, Barcelona: ed.
Peninsula:1974, pg. 201

’ Ibidem

Las logicas urbanas vigentes en la ciudad actual son

diferentes a las de la Ciudad Antigua. La ciudad actual
conserva aun pequefios barrios, en el caso de que estos
conserven sus caracteristicas esenciales. Existen también

otros que al perder dichas caracteristicas esenciales se

8 IMAGEN: Ejemplo de Aglomeracion Urbana en:
http://www.lastorres.de/bilder/barrio.jpg

disgregan en la gran trama urbana.

Finalmente se puede concluir que desde el punto de vista
urbano, los Conjuntos Patrimoniales en un medio urbano
pueden constituir una manera de estructurar el espacio
contribuyendo al buen funcionamiento de la Ciudad. La
conservacion de sus elementos esenciales es fundamental
para la consolidacion de su estructura interna y como parte

integral de la Ciudad.



Consideraciones en torno

a los Conjuntos Patrimoniales:

2.2 Su importancia

a nivel Cultural.

“La ciudad no solo contiene los edificios mas excelsos de la
historia del arte, sino que es en si misma una obra de
arte....”

Horacio Capel*
La Ciudad puede ser considerada como una obra de arte.
El recorrido por la misma presenta un paisaje lleno de
simbolos y expresiones culturales. Existen unas que desde
su origen fueron disefiadas bajo concepciones definidas por
lo que cada elemento de las mismas participa en esa
unidad simbdlica.
Es Horacio Capel quien califica a la ciudad como una obra
de arte en si misma ya que afirma que ésta es el reflejo de
los rasgos culturales de una sociedad.
Al ser un producto de una sociedad en un espacio y un
tiempo, la Ciudad contiene en si misma significados

relativos a dicha cultura.

8 Capel Saez, Horacio, La Morfologia de las ciudades,
Barcelona Espafa: ed. del Serbal, 2002, pg.44

No todas las Ciudades pueden ser consideradas de la
misma manera. Solo en el caso en el que su concepcion
original y sus rasgos culturales deriven en elementos y
caracteristicas con cualidades de tipo estético y de
relevancia histérica entonces podran ser consideradas
como obra de arte.

Son aquellas Ciudades, o Conjuntos Patrimoniales a los
que se refiere el presente estudio.

Cesare Brandi en su “Teoria de la Restauracion” sefala
gue la Restauracién esta dedicada a aquellos productos

humanos considerados como obras de arte.

Izquierda. Plano de la ciudad de
Paris.
http://www.boulet-orquera-
immobilier.com

Derecha. Paris, La Cité et le Pont-
Neuf, 1665, F. Hoffbauer. Paris a
travers les ages. Paris, 1885.

en: http://www.mcq.org/histoire.html

La ciudad de Paris fue, desde sus
primeros dias, fue disefiada bajo
lineamientos especificos.

Desde entonces ha conservado un
estilo v una armonia eiemplar.

10



Cesare Brandi estudia a la obra de arte bajo una doble

exigencia: la instancia estética y la instancia historica.

La Instancia Estética y la Instancia Historica, son ambas
parte de una cultura por ser producto de la actividad
humana.

Al considerarlas Cesare Brandi de manera individual
permite hacer un reconocimiento y estudio mas especifico
de cada una.

Pueden existir casos en los que lo Estético exista sin lo
Histoérico y viceversa. Asimismo cada instancia presentara
un nivel superior que la otra.

Es decir, existen casos en los que lo estético supere en
importancia a lo histérico o el caso contrario. Por citar un

ejemplo, un conjunto puede tener una gran antigiiedad sin

que sus edificios representen un estilo arquitectonico
relevante o incluso definido por lo que en este caso es la

instancia Historica la que prevalece sobre la Estética.

La Legislacion Mexicana® actual hace una clasificacién que
Dicha

clasificacion no es del todo valida ya que la “doble

coincide con el argumento de Cesare Brandi.

instancia” solo puede separarse para el estudio de la obra
de arte y no para su clasificacion. Es decir, la instancia
Histérica y la instancia Estética son cada una parte
inseparable del hecho cultural el cual, en el caso de los
Conjuntos Patrimoniales constituye un ambiente o espacio.
El espacio como hecho cultural posee una cualidad
unificadora, es decir, tiene la facultad de unir elementos y
claves creando asi un ambiente U(nico con significado

temporal y cultural por lo que todo aquello que forme parte




de dicho espacio debe ser contemplado como parte de un  En conclusién, un espacio con significado sociocultural

L™ o v T o TS ) o
e S TSNS e

constituye la herencia cultural de una sociedad ya que 2
o

todo.

El hecho cultural, reflejado en un espacio produce en el
espectador una capacidad figurativa.

En el capitulo titulado “El espacio de la obra de arte”,
Cesare Brandi habla de la capacidad figurativa que pudiera
tener la obra de arte. Esta es la cualidad que tiene un
espacio fisico de expresar cierta temporalidad y las
caracteristicas estéticas de la obra de arte.

Brandi propone la restauracion de una obra de arte en de

dos fases:

Al reconstruir el contexto auténtico de la obra se genera la

capacidad figurativa, se recuperan los simbolos
caracteristicos de la cultura que le dio origen a la obra y al
contexto mismo. Asimismo le conceden a la obra una
escala de tipo temporal y espacial la cual le otorga un

marco adecuado para su expresion.

forma parte de la historia de la misma siendo un referente

de identidad para la comunidad que lo habita.

“....-obras culturales en conjunto, formando
patrimonio comun- son la clave para distinguir a
un grupo social de cualquier otro. Una sociedad
se identifica por su cultura, y la prueba objetiva

de su individualidad, es precisamente su

Patrimonio Cultural...”

La “lle de la Cité”, en Paris, ha conservado
desde su origen su gran significado cultural. Se
dice que Paris naci6 del cruce de un camino de
agua y de un camino de tierra en dicha isla con
forma de barca y que a estado dedicada a una
divinidad femenina, primero Isis, y a partir de la
era cristiana, a la Virgen Maria. Asimismo, en
dicha isla se encuentran los monumentos mas
importantes de la ciudad.

Imagen: Barba-Negra, Paul, Schwarz, Félix,
Symbolique de Paris, Paris, Francia: ed. Les
Editions du Huitiéme Jour, 2004, pg.33




Consideraciones en torno

a los Conjuntos Patrimoniales:

2.3 Su Conservacion

“El advenimiento de la era maquinista ha provocado
inmensas perturbaciones. Irrefrenado movimiento de
concentracién en las ciudades, favorecido por las
velocidades mecanicas, evolucion brutal sin precedentes

en la historia y que es universal.” !

Para el planteamiento de la conservacion de los Conjuntos
Patrimoniales es necesario recurrir a los documentos
internacionales que desde la Carta de Atenas han
expresado su preocupacion por la pérdida del mismo.

Los documentos internacionales surgen a partir de la
preocupacion por la pérdida del Patrimonio edificado. En
un medio urbano, el patrimonio edificado se pierde por
diferentes motivos los cuales pueden ser, entre otros,
guerras, fenédmenos naturales o, como lo advierte la Carta
de Atenas (1931), por la transformacion natural de la

ciudad.
1. Carta de Atenas, 1931, en: Diaz-Berrio, Fernandez
Salvador, Conservacion de monumentos y  zonas

monumentales, México: ed. Sepsetentas, 1976,
acuerdo no.8 de las generalidades

La Carta de Atenas observa las transformaciones
provocadas por la industrializacion la cual aporta grandes
adelantos y a su vez una natural transformacion de los
espacios. Las transformaciones de la ciudad hacen que el
patrimonio edificado se vea amenazado al no cumplir con

las necesidades de una sociedad cambiante.

Imégenes de la pelicula Metrépolis (1927 Fritz
Lang).

Pelicula futurista, contemporanea a la carta de
Atenas la cual es expresion del momento de
cambio que se observa en las ciudades debido
a la evolucién industrial, o como lo llama la carta
de Atenas, “La era maquinista”

Imagen 1:
http://media.film.ru/german2003/Metropolis/metropolis
_003.jpg

Imagen 2:
http://www.metroactive.com/papers/metro/09.19.02/gif
s/metropolis-0238.jpg
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Més adelante, la Carta de Venecia (1964) se refiere a los
Conjuntos Patrimoniales como “lugares monumentales” los
cuales deben ser estudiados y en todo caso intervenidos
de manera especial:

“Los lugares monumentales deben ser objeto de
atenciones especiales a fin de salvaguardar su integridad
y de asegurar su saneamiento, su tratamiento y su

realce.”

La integridad en un Conjunto Patrimonial se ve amenazada
al existir elementos nuevos al conjunto original.

En cuanto al saneamiento, la carta de Venecia se refiere a
la eliminacion de todos aquellos elementos que no formen
parte del conjunto original y que afecten a la imagen
urbana. Su realce se conseguiria de manera natural al
hacer dicho saneamiento y tratamiento.

El saneamiento del cual habla La Carta de Venecia resulta
ser un tema polémico al encontrar en un mismo conjunto
edificios originales cohabitando con edificios de épocas
posteriores, lo que Brandi sefiala como “Nuevos

Testimonios™:

2 Articulo 14° de La Carta de Venecia, Carta internacional sobre
la conservacion y la restauracion de monumentos y de
conjuntos historico-artisticos. 1964 en:
http://www.icomos.org/docs/venice_es.html

“Desde el punto de vista histérico, las
adiciones sufridas por una obra de
arte no son MAs que nuevos
testimonios del quehacer humano v,
por tanto de la historia; en este
sentido lo afiadido no se diferencia
del nucleo original y tiene idéntico

derecho a ser conservado”.?

Cada época tiene su valor por lo que,
como sefala Brandi, no es posible
eliminar dichas “adiciones”.

Esto se observa muy cominmente en la ciudad de México
donde encontramos conjuntos urbanos con testimonios de
varias épocas.

Para tales casos es necesario valorar cada elemento del
conjunto para llegar a conclusiones particulares en cada

caso.

% Brandi, Cesare, Teoria de la Restauracién, Madrid Espafa:
ed. Alianza, 1988, , pg. 39

En un mismo contexto, en la colonia Condesa de la
Ciudad de México se observan edificios con valor
patrimonial que pertenecen a diferentes épocas y que
cohabitan el mismo espacio.

Imagen 1: Edificio en la calle de Alfonso Reyes
Foto: Mariana Espinosa Palacios Macedo

Imagen 2: "Roxy apartments” en: Porras Jeannette,
Condesa Hipddromo, México: ed Clio, 2001 pg.130
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En la Declaracion de Xi'an sobre la conservacion del
entorno de las estructuras, sitios y areas patrimoniales4
(2005), se valora de manera especial el entorno
transformado de un area patrimonial sefialando que dichas
transformaciones son parte de la cultura y naturaleza del
sitio por lo que debe ser considerado como parte del
mismo. Lo anterior sefiala la contribucion que otorga el
entorno al significado de los monumentos, los sitios y las

areas patrimoniales.

“el entorno supone una interaccion con el ambiente natural;
practicas sociales 0 espirituales pasadas o0 presentes,
costumbres, conocimientos tradicionales, usos o actividades, y
otros aspectos del patrimonio cultural intangible, que crearon y
formaron el espacio, asi como el contexto actual y dinamico de
indole cultural, social y econdmica. [...] resultado de un acto
creativo, consciente y planificado, de una creencia espiritual, de
sucesos histéricos, del uso, o de un proceso acumulativo y
organico, surgido a través de las tradiciones culturales a lo largo

del tiempo.”

4http://www.esicomos.org/Nueva_carpeta/lNDEX_ZESICOMOS
.htm

® Ibidem, Consideracion no.1 del preambulo.

Cabe aclarar que no todas las adiciones tienen el mismo
valor por lo que serd necesario un analisis de cada
elemento. Aquellas adiciones que no deben permanecer en
el conjunto son aquellas que degradan la imagen de la
ciudad como lo es por ejemplo, la contaminacion visual

provocada por anuncios publicitarios.

Anuncios espectaculares en un edificio con valor patrimonial en
la ciudad de México, ejemplo de adiciones negativas en el paisaje
urbano.

Imagen:Hector Garcia Olvera, en: Bitacora Arquitectura, México:
Facultad de Arquitectura UNAM, 2000, 2 Pg. 43
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Desde el punto de vista socioecondmico, la conservacion
del patrimonio se dara a partir de la valoraciéon econdémica
de cada uno de los edificios la cual garantice su utilidad

actual.

Diaz Berrio indica que los factores socioeconémicos Yy
culturales son wuna determinante esencial para la
integracion arquitecténica:

" La integracién arquitecténica en conjuntos urbanos
dificilmente podra llevarse a cabo en ambientes
construidos, si no se cumple previamente con un minimo

de requisitos de caracter socioeconémico y cultural™

Diaz Berrio sefiala que la integracién arquitecténica
depende de la adaptacion que los Conjuntos Patrimoniales
tengan a las necesidades de la sociedad de dicho espacio
y tiempo. Si los Conjuntos Patrimoniales no ofrecen un
bien Gtil para la sociedad que los habita no podran
conservar su estado original.

El objetivo entonces seréd la propuesta de conservacion del

Conjunto Patrimonial a partir de un esquema sostenible.

® Diaz-Berrio, Fernandez Salvador, Proteccion del patrimonio
cultural urbano, Ed. Instituto Nacional de Antropologia e
Historia, 1986, México, pg. 14

Para este efecto, es necesaria la valoracién de cada
edificio y de su conjunto.

Para dichaa valoracion, Ignacio Kunz’ afirma que la calidad
del mantenimiento y el estado de conservacion de los

inmuebles es una variable determinante.

“Una construccion no progresiva generalmente registra su
méximo valor cuando es nuevo y de ahi en adelante se

sometera al efecto de la depreciacion.” ®

Asi se refiere el autor a los inmuebles en general. En el
caso de los inmuebles con valor patrimonial, la edad de los
mismos resulta ser un valor agregado, sin embargo su
estado de conservacion juega un papel importante.

A nivel de conjunto depende del estado de conservacion
de cada uno de los inmuebles que lo componen lo cual
puede hacer atractiva o0 no una zona 0 barrio.

La revalorizacion de los barrios se dara entonces en
relacién a su estado de conservacion o a sus posibilidades

de regeneracion.

! Kunz, Bolafios Ignacio, Usos del suelo y Territorio, ed. Plaza 'y
Valdes, 2003 México
® Ibidem, pag. 201

“Lugares en donde las construcciones mantienen su
calidad y valores y son sujetos de procesos de

revalorizacion e, incluso, de cambio de uso del suelo”...°

En el parrafo anterior el autor sefiala que los procesos de
revalorizacion de un barrio pueden contemplar cambios de
uso de suelo y todo aquello que sea necesario para la
adaptacion del Conjunto a la vida moderna determinada de
manera radical por las leyes de mercado.

El valor estético-histdrico de un inmueble debe prevalecer
ante el valor econdmico exigido por las leyes del mercado.
Es necesario entonces conservar la integridad fisica de los
monumentos y asegurar su adaptabilidad a las
necesidades de la sociedad del tiempo en curso. De esa
manera, la edad del edificio no impactard de manera
negativa en la valoracién de los monumentos vistos como
un inmueble comn en la ciudad.

Para apoyar el valor estético-historico sobre el valor
econdmico ante las leyes del mercado, la gestién del
Patrimonio en una ciudad debe apoyarse en instrumentos
financieros y legislativos que aseguren su conservacion

sostenible:

° Ibidem, pg. 202



“Las herramientas de gestion del entorno comprenden
medidas legislativas especificas, preparacion profesional,
desarrollo de planes o sistemas integrales de conservacién
y gestion, y la utilizacion de métodos idéneos de valoracion

del impacto patrimonial.”10

La normatividad debe ser un instrumento para la
conservacion del patrimonio por lo que se debe revisar y

utilizar a favor de la misma. Asi lo indica Kunz a partir de la

siguiente definicién:

“La normatividad es un instrumento de politica urbana que
sefiala los usos aprobados, designan los espacios
adecuados para todas las actividades en situaciones
convenientes y evitan usos incompatibles. También
establece lineamientos y restricciones para las formas de

ocupacion y los niveles de densidad.”*

La legislacion debe contemplar ciertas premisas en la
asignacion de los usos de suelo considerando lo anterior

en relacién a la conservacion de monumentos.

10ht’[p://www.esicomos.org/Nueva_canoetajlNDEX_ZESICOMO
S.htm, Consideracién no.5 del preambulo.

! Kunz, Bolafios Ignacio, Usos del suelo y Territorio, ed.
Plaza y Valdes, 2003 México, pg. 142

Al asignar usos adecuados y compatbles a los
monumentos asegura Su conservacion ya que estaria
limitando usos incompatibles y de esta manera el inmueble
con valor patrimonial no estaria determinado por las leyes

del mercado.

Los planes parciales de desarrollo urbano contemplan
criterios de conservacion de caracter basico. Asimismo el
INAH vy el INBA protegen el patrimonio tomando a su cargo
aquellos inmuebles con valores historicos y artisticos
relevantes, sin embargo estos no pueden asegurar por
completo la conservacion del patrimonio.

La gestibn del patrimonio debe contemplar también
instrumentos financieros que otorguen ventajas que
favorezcan a la conservacién como lo es el caso del

articulo 291 del Cadigo Financiero del Distrito Federal.

“Los propietarios de inmuebles que se encuentren
catalogados o declarados como monumentos histéricos por
el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, y que los
habiten, tendran derecho a una reducciéon equivalente al
50%, respecto del Impuesto Predial, sin que en ningln

caso el monto a pagar sea inferior a la cuota bimestral

minima que corresponda a ese impuesto.”*

La Conservacion de los Conjuntos Patrimoniales en un
medio urbano serd posible entonces a partir de la
valoracion del patrimonio y de una propuesta sostenible
apoyada por los instrumentos adecuados para la gestion

del mismo:

“La conservacion de las poblaciones o areas urbanas
histéricas solo puede ser eficaz si se integra en una politica
coherente de desarrollo econdmico y social, y si es tomada
en consideracion en el planeamiento territorial y urbanistico

a todos los niveles.”*?

2 Cdédigo Financiero del Distrito Federal, articulo 291 en:

http://www.finanzas.df.gob.mx/codigo/
13 carta Internacional para la conservacion de ciudades
histéricas y areas urbanas histéricas (Carta de Washington -
1987) en: http://www.international.icomos.org
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Consideraciones en torno

a los Conjuntos Patrimoniales:

2.4 La Ciudad de México

Imagen que muestra la Zona Metropolitana del Valle
de México. Se sefiala la distribucién de viviendas lo
cual permite apreciar la extension de la mancha urbana.

Fuente: Conapo 1998 en: Romero, Fernando, Zona
Metropolitana del Valle de México, México: ed.
Laboratorio de la Ciudad de México, 2000 Pg. 171

"En todas partes del mundo, con el pretexto de
expansion o de modernismo, destrucciones ignorantes
de lo que destruyen y reconstrucciones irreflexivas e
inadecuadas, ocasionan un grave perjuicio a ese

patrimonio histérico™

1 Considerando en la Recomendacién relatva a la

salvaguardia de los conjuntos histéricos y su funcién en la

La ciudad de México ha experimentado, a través de
los afios importantes expansiones siendo actualmente
una

de las ciudades mas grandes del mundo.

Segun datos de la ONU? (1998) en 1990 la Zona
Metropolitana del valle de México se encontraba en el
tercer lugar entre las ciudades mas pobladas del
mundo registrando 15 millones de habitantes siendo

Tokio con 25 millones de habitantes la mas poblada.

vida contemporanea. Sesion XIX, Nairobi, 1976. UNESCO.
En: Diaz-Berrio, Fernandez Salvador, Proteccién del
patrimonio cultural urbano, México: Ed. Instituto Nacional de
Antropologia e Historia, 1986, pg.137

2 Fuente: ONU, 1998, en: Romero, Fernando, Zona
Metropolitana del Valle de México, México: ed.
Laboratorio de la Ciudad de México, 2000 Pg. 16

La segunda mitad del siglo XX, el Valle de México
experimentd un proceso sin precedente de crecimiento,
tanto de su poblacién como en la ocupacion de su
territorio.>

Esto conlleva una dindmica urbana muy intensa la cual
se manifiesta en el caos que se advierte en sus calles.
Por otro lado, la ciudad posee una gran riqueza
patrimonial. EI INAH* cuenta en su catalogo con 4,277
monumentos  histéricos en el distrito federal
considerando un universo de 7,000 monumentos.

El modernismo ha sido motivo de cambio para la
morfologia de la ciudad. Esto se puede ejemplificar con
los cuerpos de agua que existian en la ciudad que por
razones de insalubridad tuvieron que ser entubados.

La cuenca del Valle de México formaba un continuo

lacustre de mas de 2,000km2..°

® www.medigraphic.com

¢ http://www.inah.gob.mx/mohi/my-html/4001.html

® Fuente: Krieger, 1996, en: Romero, Fernando, Zona
Metropolitana del Valle de México, México: ed.
Laboratorio de la Ciudad de México, 2000 Pg. 103
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Antiguo Canal de Ixtacalco
Kalach, Alberto, La ciudad y sus Lagos,
México: ed. Clio 1998 Pg. 40

Asi relata Berta Tello Peén la situacién de la colonia
Santa Maria la Rivera:

“Al correr de los afios, en el siglo XX, la calzada de la

Veronica se denominé a partir de 1934 Melchor

Ocampo, y una década después el rio Consulado fue

entubado. En los afios setenta, esta via se convirtié en

parte del Circuito Interior” °

® Tello, Peodn Berta, Santa Maria la Ribera, México: ed. Clio,

Por otro lado, el proceso de adaptacion de la ciudad a
las nuevas necesidades vehiculares resultado del
crecimiento demografico y al desarrollo de la
tecnologia automotriz alter6 también el paisaje urbano.
La ampliacion de las calles originales implicé la

transformacion de la traza original y la demolicion de

1998, pg. 25

algunas  construcciones de valor  patrimonial
importante.

La construccién de los ejes viales en los afios setenta
es tal vez una de las transformaciones mas dramaticas
que han sufrido las colonias centrales de la ciudad
dejando asi, como menciona Berta Tello, avenidas

mutiladas sin casas ni fachadas.

“dividieron a la colonia al convertir la calle de Alzate en
eje vial durante la década de los afios setenta. En la
acera norte se derrumbaron todas las construcciones y

quedd una avenida mutilada, sin casas ni fachadas” ’

Estas avenidas son ahora frentes comerciales y
ademas filtro para la disgregacion de las colonias. Es
decir, la conveniencia que presentan las avenidas a
nivel comercial hace que dicho efecto se cuele al
interior de la misma dando paso a la degradaciéon de
inmuebles originales con la adaptacién de los mismos
al uso comercial lo cual conlleva la instalacién de toldos

y anuncios que degradan la imagen urbana.

En el esquema elaborado por Erdmann Gormsen, se

presenta la manera en la que se han transformado los

" ibidem
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cascos coloniales en las ciudades latinoamericanas en
donde se observa la ciudad antigua y su expansion a
partir de la modernizacibn primero, y de la
metropolizacion después.®

En el esquema se confirma que la accesibilidad es el
factor que favorece la expansion de las ciudades y asi
el abandono de los cascos antiguos que al volverse
tan conflictivos expulsan a los pobladores empezando
por aquellos cuyas posibilidades econdmicas son
mayores.

El conflicto principal en los centros es resultado de la
gran concentracion de servicios y comercios ya que
representan a su vez una ubicacion estratégica en la
ciudad. Esto propicia contaminacién y condiciones no
aptas para la vivienda.

Desgraciadamente, los servicios y el comercio no son
usos que favorezcan a la conservacion de
monumentos ya que con llevan efectos que en
ocasiones alteran la estructura y fisonomia de los
mismos. En la fase pre-industrial se aprecia la ciudad
antigua la cual funciona correctamente para las
necesidades de su momento.

En la etapa de modernizacion incipiente.

® Gormsen, Erdmann (1978), en Diaz Berrio Salvador,
Conservacion del Patrimonio Cultural en México,
México: ed. INAH, 1990, pg. 191
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Se observa que, a partir de la introducciéon de la
industria se empieza a poblar la ciudad como producto
de la migraciéon de personas provenientes del campo
generan los primeros brotes de hacinamiento y la
existencia de barrios de obreros a las afueras de la
ciudad, lo cual va dando la pauta de su expansion.
Asimismo, al aumentar la industria y la poblacién, hay
un incremento en la demanda de servicios los cuales
se localizan en el Centro al ser la posicion mas
accesible.

Asi, al volverse tan conflictivo el centro, las clases altas
empiezan a mudarse a las afueras de la ciudad central.
La etapa de la Metropolizacidon presenta un escenario
de caos a partir del centro, es decir, a partir del casco
antiguo donde se encuentra el patrimonio cultural
urbano. Este caos se traduce en contaminacion,
transito, cambios de uso de suelo, degradacion, asi
como la migracion de clase baja.

El predominio de servicios y comercio en el centro
propicia lugares abandonados e inseguros en las
noches ademas de generar ambulantaje, sitios de
Vicios, y giros negros entre otros.

Para este momento la clase media y alta ya no vive en
el centro ya que este se convirtié en un lugar inseguro

y degradado.

Este efecto que presentan muchas ciudades en el
mundo afecta a la conservacion del patrimonio.

El abandono es causa de deterioro por lo que al
abandonar el casco antiguo dejandolo al comercio y
todas las actividades que se derivan del mismo causan
la pérdida del patrimonio cultural urbano.

Finalmente los factores naturales constituyen un
elemento de deterioro para el patrimonio cultural.

En el caso de la ciudad de México, los fendmenos
naturales que amenazan continuamente al patrimonio
monumental son los sismos.

El sismo de 1985 marco a la ciudad de México y al
campo de la restauracion de Monumentos.

257 tuvieron que ser demolidos y 724 mas presentaron

fracturas de diverso grado."g

En el cuadro no.1 se puede demostrar el abandono de
la zona central de la ciudad de México tomando en
cuenta que la colonia Cuauhtémoc es la colonia

central de la misma y que la delegacién Venustiano
Carranza la cual se encuentra en el centro oriente de la
ciudad. Ambas colonias se encuentran ubicadas en la
zona lacustre.

El primer periodo, de 1970 a 1980, el cual coincide
con la construccion de los ejes viales, presenta un
decremento de poblacibn en ambas delegaciones

siendo mayor en la delegacién Cuauhtémoc.

Evolucidn de la poblacion en delegaciones

Cuautémoc y Venustiano Carranza 1970-1990

Total Incremento

1970 1980 1990 70-80 | 80-90

Cuauhtémoc | 925,752 841,983 595,960 -9.05 |[-29.21

V.Carranza | 747,513 692,896 519,628 -7.31 | -25.00
DDF 6,874,185 | 8,831,079 | 8,235,774 | 22.16 | -6.74

Cuadro no.1

Fuente: INEGI, XI Censo General de
Poblacion y vivienda 1990, Distrito
Federal, 1990, en Pradilla Cobos
Emilio, Vulnerabilidad sismos y
sociedad en la ciudad de México,
Proteccién Civil, México: ed. DDF,
1996, pg.15

°En: Pradilla Cobos Emilio, Vulnerabilidad sismos y sociedad
en la ciudad de México, Proteccion Civil, México: ed. DDF,
1996, pg 19



Sismo 1985,
en:http://www.ssn.unam.mx/SSN/Doc/Sismo85/Fotos/fl1.htm

En el segundo periodo de 1980 a 1990, el cual coincide
con el sismo de 1985, la delegacién presenta un
decremento de 29.21 y la delegacién Venustiano
Carranza de 25.00. Esto se puede relacionar
comparando el decremento de poblacién en las
delegaciones centrales con relacién al aumento de
poblacion en el Distrito Federal.

“La delegacion Cuauhtémoc, por si sola, absorbié el 80
por ciento de los dafios ocasionados por el terremoto.
El nimero de edificios fluctudé entre 240 y 258, otros

El sismo igualmente afecto al Distrito Federal
ahuyentando a su poblacion hacia ciudades como
Querétaro y Guadalajara, entre otras.

Finalmente, a partir del sismo de 1985 se hicieron
ajustes en el reglamento de construcciones en relacion
a los factores de seguridad para la construccion de los
inmuebles. Asimismo se atendieron las zonas centrales
las cuales, ademas de ser aquellas con mayor namero
de monumentos fueron también las mas afectadas,
todas ellas ubicadas en las zonas lacustre y de
transicién del Distrito Federal.

El sismo acrecienta el abandono de las zonas
afectadas y asi el cambio de usos de suelo dando
como resultado la degradacion de los inmuebles.
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Consideraciones en torno

a los Conjuntos Patrimoniales:

2.5 La colonia Roma

N6tAS BAwgazrs HBOLER
AGUA  Parour Mamoano
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AGERTEDE YERTAS GinTEd

“Los ultimos afios del siglo XIX y los primeros del XX,

marcan un cambio definitivo en la estructura fisica y
social de la ciudad de México. Esta tuvo que enfrentar,
de diferentes formas, el crecimiento de la poblacién que
se duplic6 de 1877 a 1910, aumentando de 230 000 a

471 066 habitantes respectivamente.”

: Imagen: Tavares Lopez Edgar, La colonia Roma, México:
ed. Clio (1995) Pg.24

: Vargas Salguero, Ramon, Historia De La Arquitectura Y
Urbanismo Mexicanos, México: FCE, UNAM (1998) Volumen
Ill, Tomo I, Capitulo IV, Pg. 133

Una forma de enfrentar el crecimiento de la poblacion en
la Ciudad de México fue por medio de las “colonias”, la
unidad de crecimiento por excelencia  durante el
porfiriato.

La colonia Roma fue una de aquellas que nacieron en
esta época de cambio en la Ciudad de México. El terreno
donde se fundd, fue comprado el 24 de enero de 1902, la
escritura publica firmada el 27 de febrero de 1903 y en
1906 las tres cuartes partes del fraccionamiento ya
habian producido grandes ganancias a sus
inversionistas.’

La colonia experimenté un gran desarrollo en sus inicios
e incluso durante la Revolucién Mexicana ya que la crisis
financiera de la época propicié la especulacion y el
acaparamiento de predios urbanos al ser estos una
inversion segura durante el movimiento armado. Aunado
a esta situacion, la demanda de vivienda en la ciudad era
mucha dada la gran migracion que experimentaba al ser
esta el lugar mas seguro durante el primer momento de

la revolucion. *

® Tavares Lépez Edgar, La colonia Roma,
México: ed. Clio (1995)

4 Jiménez, Mufioz Jorge H., La traza del poder de la politica y
los negocios urbanos en el Distrito Federal, México: ed.
CODEX (1993) Pg. 141

PAPEL MONEDA

EN
CIRCULACION
DURANTE LOS
AROS DE

1914, 1915 Y 1916

iweda swoadidadas del
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o par ol enal fueren fusilados jus antores, =

Papel moneda en circulaciéon durante los afios de
1914 a 1916 lo que refleja la inestabilidad
econdmica de esos tiempos.

Casasola Gustavo, Seis Siglos de historia Grafica
de México, México: ed. Gustavo Casasola (1989)
tomo 3
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Después del movimiento armado, la colonia contindio su

desarrollo  experimentando  cambios  fisicos vy
socioecondmicos que se vieron reflejados en su paisaje

urbano.

En la Roma vivieron los ricos de segunda, los pseudos-
aristocratas [...] hasta que un dia de los afios cuarenta o
cincuenta, emigraron, no a Europa, sino a la colonia

Cuauhtémoc, a la Anzures, a Polanco y las Lomas.™

Fue en esta época como se da uno de los primeros
cambios de tipo socioeconémicos en la colonia. El uso
original de sus edificios se fue sustituyendo por otros lo
cual le restaba dignidad a sus residencias originales. La
aparicion de comercios provocO el deterioro de la
imagen urbana debido a la publicidad y letreros que
fueron invadiendo sus fachadas.

Al mismo tiempo, el acelerado crecimiento de la
poblacion en la ciudad de México, los adelantos
tecnoldgicos en la construccién y el mejoramiento de las
condiciones de habitabilidad gracias a las obras de

infraestructura urbana se manifestaron mediante una

® Tovar de Teresa ,Guillermo, en: La colonia Roma, México: ed.
Clio (1995) pg. 14

densificacion de la ciudad central. Reflejo de dicha
densificacion fue la aparicibn de altos edificios de
departamentos. Asi fue cambiando el paisaje urbano de
colonias como la Roma la cual albergd en esos tiempos

edificios del estilo art deco y funcionalista.

Otro gran cambio que sufrié la colonia Roma fue a causa
de los ejes viales creados durante el sexenio de 1976-
1982.

“Algunos de los camellones arbolados de la colonia han
desaparecido, [...] en la avenida Yucatan existia un
camellon con palmeras, casi todas las cuales fueron

derribadas para crear un cortisimo eje vial™®

La colonia fue mutilada y transformada por los ejes 2
Poniente (Monterrey), Eje 2 Sur (Yucatan) y Eje 3
Poniente (Medellin) que se abrieron paso de manera
brutal sin considerar en lo mas minimo al Conjunto

Patrimonial.

Si como se apuntaba anteriormente, ahora no existe la

perspectiva historica suficiente para la valoracion del

® Ibidem pg. 135

Patrimonio de finales del siglo XIX e inicios del siglo XX,
en ese momento solo existian escasos 70 afios de
distancia lo cual no lo justifica ya que la conciencia
histérica debe actualizarse continuamente para evitar

pérdidas irreparables.

Imagen de un eje vial en la Ciudad de México.
Foto: Mariana Espinosa Palacios Macedo
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En 1985, el sismo fue otro suceso determinante para la
colonia Roma siendo esta una de las zonas mas
afectadas por el fenébmeno natural.

Las caracteristicas del subsuelo que la sustenta hacen
de la colonia un sitio vulnerable ante los movimientos
teldricos.

La destruccién en la colonia fue muy dramatica, sin
embargo aquellos edificios que le dieron origen

resultaron ser los sobrevivientes del desastre.

“Al recorrer la Roma pocos dias después del terremoto y
observar exteriormente las construcciones de las tres
primeras décadas del siglo XX, pudimos percatarnos de
gue sélo tres casas se habian destruido totalmente y dos

mas en forma parcial.”’

Fue su sistema constructivo el que las salvd del
derrumbe. La respuesta a los suelos altamente
compresibles y zonas sismicas en la época en la que
fueron construidos fue mediante gruesos muros de
carga ligados por medio de vigas sin juntas rigidas lo
cual constituia un sistema bastante flexible ademéas de

su escasa altura, simetria y orden en las plantas.

" Ibidem pg. 146

El factor socioeconémico fue el que afecto de manera
radical al conjunto ya que el abandono por parte de sus

pobladores ocasiond la decadencia de la colonia.

Actualmente, la colonia Roma, asi como otras colonias
de la ciudad central experimentan un redesarrollo. La
gran demanda de vivienda aunado a las politicas
urbanas que favorecen la vivienda plurifamiliar en las
dichas colonias han provocado cambios en la morfologia
urbana de la Roma con la construccién de grandes
complejos habitacionales que no corresponden a la
escala y fisonomia de la misma.

Sin afan de oponerse al desarrollo natural de la Ciudad,
es importante afirmar que no es necesario afectar el
Patrimonio  Arquitecténico  para  satisfacer las
necesidades habitacionales de la cadtica urbe.

Flavio Salamanca apunta que: antes de este deterioro,
hay que procurar crear nuevos “centros” periféricos a los
cascos coloniales.

Si esto hubiese sido tomado en cuenta antes, no se
hubiese mutilado la colonia con los ejes viales y no se
hubiese afectado la escala y densidad original de la

misma.

Imagen que muestra el
deterioro de un edificio
porfiriano a causa de los
esfuerzos provocados por
su colindante.

Foto: Mariana Espinosa
Palacios Macedo
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Ya se han descrito a gran escala los grandes cambios en
el paisaje urbano del Conjunto Patrimonial que conformé
la colonia Roma. De manera particular se pueden
sefialar transformaciones como la que sufrié la actual
plaza rio de Janeiro que fue originalmente el centro de la
colonia:

“En el centro de la colonia habia un hermoso parque, el
Roma, con una fuente circular que era modelo en su

género.”

En 1922 la plaza fue remodelada cerrandose al trafico
vehicular de las calles de Durango y Orizaba. En 1976 se
afladi6 a su fuente original una réplica del David de
Miguel Angel. La pequefia cerrada de esta misma plaza
se abrié en 1945 y conduce casi exclusivamente a las
oficinas de la parroquia de la Sagrada Familia. °
Actualmente la plaza carece de la importancia y
majestuosidad de la cual gozaba en su origen siendo
ahora un jardin encerrado en el mal funcionamiento de
sus vialidades con una escultura que no corresponde al
sitio.

8 Tavares Lopez Edgar, La colonia Roma, México: ed. Clio
(1995) Pg. 25
Ibidem pg. 135

Cambios semejantes han transfigurando la imagen
original del Conjunto Patrimonial.

Aun cuando no es posible detener la dindmica natural de
la ciudad, es importante considerar al patrimonio que
esta de por medio en la toma de decisiones cuando se
propone una accion que pudiera afectar alguna
estructura urbana antigua.

La mutilacion y deformacién de la misma le resta valor lo
cual repercute en el &mbito socio econdmico ya que una
zona tradicional resulta muy atractiva para sus visitantes
y apreciada por sus habitantes.

Imagen de la plaza original

Imagen: Tavares Lopez Edgar, La colonia Roma, México:
Clio (1995) Pg. 25

Imagen actual de la plaza

Imagen: http://ciudadmexico.com.mx/zonas.htm
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Como ya se apunto antes, para todo proyecto de
intervencién en un conjunto patrimonial, es necesario el
estudio del estilo original del mismo.

El estilo original de la colonia Roma, el cual le da sus
caracteristicas esenciales, es el ecléctico.

El eclecticismo fue una respuesta estilistica que adopto
la Ciudad de México durante el Porfirismo ya que era el
modelo que se observaba en las grandes ciudades del
mundo. El eclecticismo fue el estilo representativo del
mundo capitalista que, segun afirma Ramon Vargas
Salguero, en el caso mexicano predominé en la segunda
mitad del siglo XIX.' Dicho modelo extendi6 su
influencia durante el primer tercio del siglo XX siendo
ademas un modo de vida en la ciudad de México,
primero para los aristécratas y después para aquellos

que quisieron formar parte de la “elite porfiriana”.

Ramoén Vargas indica que el término “eclécticismo” se
acufia en la obra: Vida y opiniones de los filésofos (225
d.n.e) en relacién al filésofo de Alejandria, Potamén

( 63-14 a.n.e ) al haber “seleccionado” lo mejor de las

opiniones de cada “escuela” filosoéfica:

1% vargas Salguero, Ramoén, Historia de la Arquitectura: el
Porfirismo,_México: ed. UAM (1989) Pg. 213

“eclektiké ascesis, que literalmente significa “escuela
seleccionadora” y a la que también se le denomina

escuela ecléctica, de eclektiké, seleccionar.”*

Asi se dibuj6 el paisaje urbano caracteristico de la
colonia Roma, a partir de una seleccion de elementos de

diferentes estilos de la arquitectura europea.

Barros Cristina,
Buenrostro Marco, Vida
Cotidiana, ciudad de
México 1850-1910,
México: ed. CONACULTA,
Fondo de Cultura
Econdmica, 2003, pg.185

)

1 ibidem Pg. 97
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El estilo ecléctico, segiin Edgar Tavares™, se conservé
hasta la primera mitad de los afios veinte. Actualmente,
la colonia Roma conserva algunos de sus edificios
originales, sin embargo, como Conjunto Patrimonial se
encuentra gravemente mutilado. Algunas calles de la
colonia cuentan aun con gran parte de sus edificios
originales sin embargo se observan edificios de otras
épocas 6 lotes baldios que alteran la armonia del
conjunto. Un ejemplo de ellas es de la que se ocupa el
caso de estudio, la calle de Colima ubicada muy cerca de
la actual plaza rio de Janeiro, origen de la colonia.

El catalogo publicado por el INBA ( 2001 ), considera en
su catalogo 90 inmuebles en la calle de Colima la cual en
algunos tramos goza de una gran armonia en su
conjunto.

Con acciones puntuales como el tratamiento en una de
sus calles podria asegurarse la conservacion del
conjunto ya que funcionaria como un detonante para una
regeneracion mayor.

Las posibilidades de conservacion de la colonia

dependeran de la valoracién del mismo.

Con respecto a lo anterior, el INAH considera en su
catalogo 4 inmuebles y el INBA 1,086 lo cual se acerca
mucho al estimado de Edgar Tavares. Esto quiere decir
gue en caso de intervencion, todos los inmuebles de la
colonia, menos los 4 considerados en el catalogo del
INAH, necesitaran una declaratoria presidencial para ser
protegidos de manera mas seria.

Esta situacion hace que el conjunto sea vulnerable ante
las fuertes leyes de mercado las cuales hacen que el
valor del suelo sea muy alto. De esta manera se
desfavorece la conservacion del uso original de sus
edificios patrimoniales ya que la densidad demandada

supera a la que ofrecen dichos edificios.

Los edificios originales, asi como afirma Edgar Tavares
se adaptan facilmente a las necesidades actuales, sin
embargo el valor del suelo hace que su conservacion
resulte poco redituable.

Lo anterior se refiere Unicamente al valor econémico sin
embargo es el valor sociocultural el que debe regir en
casos como el de la colonia Roma, el interés historico,

artistico y social que sefiala el autor.

Finalmente, como afirma Edgar Tavares, es imposible
volver el conjunto a su estado original mas sin embargo
todavia es tiempo de cambiar los criterios en los planes
de desarrollo urbano, a gran escala, y la conciencia de
los desarrolladores inmobiliarios, los habitantes vy

visitantes de la colonia en una escala menor.




3. PLANTEAMIENTO METODOLOGICO PARA LA INTERVENCION DE CONJUNTOS PATRIMONIALES

Caso de estudio: La calle de Colima, colonia Roma

El Planteamiento Metodolégico se desarrolla mediante el esquema
principal presentado anteriormente.

Al inicio de cada tema se presenta el Mapa Conceptual que indica en que
punto del esquema principal se encuentra el desarrollo del planteamiento.
En el Mapa Conceptual se presentan los objetivos del tema asi como los
subtemas e incisos particulares del mismo.

( Mapa conceptual del Planteamiento

Metodologico )

1. El Planteamiento

! Metodologico explica el
I contenido del tema a
tratar; los objetivos y el
desarrollo del mismo.
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A. INTRODUCCION

>

Objetivos: Dar un primer acercamiento al Conjunto Patrimonial para la justificacion de su rescate.
Sefialar aquellos elementos que deben ser considerados en el proyecto de intervencion

La introduccion es el primer acercamiento al problema de investigacion.

Presenta argumentos de manera hipotética a partir de una primera investigacion bibliografica y de campo.

Como primer acercamiento se estudia |la problematica empezando por lo “general”, que en el caso de estudio es la colonia Roma.

Asi mismo. los datos que comprueban los siguientes incisos se consideran a una escala que permita conocer los datos requeridos ya
que estos se basan en estudios a nivel estatal o delegacional por lo que se si bien no son datos especificos del caso de estudio este a
su vez esta incluido en la zona estudiada.

A.1 Presentacion del Conjunto A.2 Informacién General A.3 Justificacion de la Intervencion
A1 A.2A1
= QOrigen = Caracteristicas naturales
= Ubicacion = Relacion del conjunto en la = Valoracion del conjunto
= Limites ciudad = Problematica que presenta
A1.2 = Estructura e infraestructura el Conjunto Patrimonial
* Relevancia urbana. = |mportancia de la
Historico-Artistica A22 Intervencion
= \ulnerabilidad = Situacion del conjunto ante

del Conjunto Patrimonial la legislacion



A.1 Presentacion del Conjunto

La presentacion hace una breve descripcién del conjunto para su reconocimiento
inicial ubicandolo en un espacio y un tiempo.

Todos estos puntos se desarrollan posteriormente, sin embargo en la
Presentacion se apuntan de manera general para que el lector tenga una primera
imagen del Conjunto y su problemética.

La presentacion del conjunto contempla los siguientes puntos:

Al1l

= QOrigen

= Ubicacion

= | imites

A.l2

= Relevancia
Histérico-Artistica

=  Vulnerabilidad

del Conjunto

Patrimonial

Al1

El primer paso es definir el Conjunto indicando su:

Origen

Se ubica al Conjunto en el tiempo en el que
inicio su desarrollo.

Se anotan los datos cronoldgicos que se
consideren importantes.

Fuente: Investigacién bibliogréafica en libros 6
archivos de la ciudad 6 poblacién.

Ubicacion

A diferentes escalas se ubica el caso de
estudio, primero en la ciudad, después en la
colonia 6 demarcacion politica a la que
pertenezca y después en una escala menor
donde se aprecie mejor el conjunto a
estudiar

Fuente: Mapas y fotos aéreas de la Ciudad 6
poblacion.

All

= Origen

El desarrollo del Conjunto se dio en el primer tercio del siglo XX.

El terreno donde se fundo, fue comprado el 24 de enero de 1902, la escritura publica
firmada el 27 de febrero de 1903 y en 1906 las tres cuartes partes del fraccionamiento
ya habian producido grandes ganancias a sus inversionistas.

= Ubicacion

El Conjunto Patrimonial se encuentra en lo que se considera la parte central de la
Ciudad de México. Forma parte de la delegacién Cuauhtémoc y a su vez de la colonia
Roma.

Imagen Izquierda: Zona Metropolitana de la Ciudad de México, ( Fuente: INEGI )

La marca negra sefiala la delegacion Cuauhtemoc en la que se encuentra
ubicada la colonia Roma.

Imagen Centro y derecha: Foto aérea en la cual se muestra una pequefia seccion
de la delegacion Cuauhtémoc donde aparece la colonia Roma Norte resaltada en
color blanco y a su vez se marca la zona de estudio. ( Fuente: Foto aérea 2000. )

! Tavares Lépez Edgar, La colonia Roma, México: ed. Clio (1995)
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= Limites
Se determina el alcance de la intervencion.
A partir del mapa anterior se indica el area
de estudio de manera mas especifica.
El alcance se determina en relacion a los
objetivos del proyecto de intervencion.

A.1.2 A grandes rasgos se exponen las razones por
las cuales se debe intervenir el conjunto a partir de:

» Su relevancia historico-artistica
Menciona que el Conjunto Patrimonial es
muy importante por sus caracteristicas
fisicas y su trascendencia a través del
tiempo
Fuente: Investigacion bibliogréafica en libros 6
archivos de la ciudad.
Investigacion de campo.

*= Vulnerabilidad del Conjunto Patrimonial
Menciona que el Conjunto Patrimonial esta en
riesgo de deterioro 6 pérdida.
Se detecta mediante la observacion del
conjunto en relacion al estado de
conservacion del mismo.
Fuente: Investigacion de campo

= Limites

La zona de estudio se encuentra al Norte
de la colonia Roma.

Se trata de la calle de Colima en su tramo
entre av. Insurgentes y la calle de
Orizaba.

calle Colima

A E e

L D e T

av. Insurgentes calle Orizaba
Al.2

= Su relevancia histérico-artistica

La calle de Colima es una de las primeras calles desde la fundacion de la colonia y a
su vez, la colonia Roma es una de las mas antiguas de la Ciudad las cuales
significaron la primera expansion de la misma al comienzo de la vida independiente del
pais.

El estilo ecléctico de sus inmuebles originales le un ambiente caracteristico dentro de
la Ciudad.

= Vulnerabilidad del Conjunto Patrimonial

Actualmente la colonia Roma experimenta un redesarrollo el cual se hace sin tomar en
cuenta las caracteristicas originales de la colonia lo que repercute en la pérdida de la
armonia en el conjunto.

Debido a diferentes factores socioecondmicos existe un deterioro fisico en los edificios
originales. Uno de estos factores es debido al abandono de los mismos.

La zona de estudio actualmente cuenta con gran parte de sus edificios originales, sin
embargo esta en riesgo de perderlos debido a lo anteriormente expuesto.

El comercio y los cambios de uso de suelo han provocado un deterioro en los edificios
y en la imagen del Conjunto Patrimonial.



A.2 Informacion General

La Informacién General reline datos basicos acerca del sitio donde se encuentra

el caso de estudio.

Dichos datos generan un marco real de la situacién actual del Conjunto.
Asi se pueden conocer las posibilidades del proyecto de intervencion.
La informacién se ilustra con fotografias de la zona de estudio y planos

relacionados con la misma.

La Informacién General contempla los siguientes puntos:

A2.1
= Caracteristicas
naturales
= Relacion del
conjunto en la

ciudad
= Estructurae

infraestructura urbana.

A.2.2

= Situacion del
conjunto ante la
legislacion

A.2.1 Sus caracteristicas en relacién al contexto

 J

natural y fisico.

Caracteristicas naturales

Indica aquellos elementos como el relieve
del sitio el cual es parte del paisaje urbano.
Asimismo se mencionan datos importantes
para el proyecto de intervencién como: el
clima, la precipitacion pluvial y las
caracteristicas del subsuelo.)

Relacion del conjunto en la ciudad
Menciona la manera en la que el conjunto
actia como parte de un sistema llamado
Ciudad. De esta manera se conoce la
vocacion actual de la colonia para
posteriormente considerar cambios en la
misma en funcién de la conservacion de su
patrimonio.

A21

= Caracteristicas Naturales:
El relieve de la delegacién es sensiblemente plano, es menor al 5%.
El clima es templado, con temperatura media anual de 17.2°C y presenta una
precipitacion pluvial promedio anual de 618 mililitros.
La colonia se asienta dentro del area antiguamente ocupada por el lago de Texcoco,
por lo que predominan los suelos arcillosos.
Se encuentran en la zona lll, lacustre, segun la clasificacion del Reglamento de
Construcciones del Distrito Federal. ?

= Relacién del conjunto en la ciudad: Se considera a la delegacion Cuauhtémoc, el
corredor comercial y de servicios mas importante de la ciudad. La colonia Roma es
una de las colonias de la delegacién Cuauhtémaoc las cuales por estar ubicadas en la
zona central de la ciudad tuvieron un acelerado cambio en sus usos de suelo lo que
la coloca como una colonia predominantemente con usos de suelo comercial y de
oficinas. Esta condicién hace que la ciudad se relacione con la colonia
mediante dichos servicios.




= Estructura e infraestructura urbana.
Indica si la colonia cuenta o no con los
servcios de estructura e infraestructura
necesarios.

Fuentes: Investigacion bibliografica  en
publicaciones del estado 6 de la ciudad que
hablen de la demarcacion politica.

Investigacion de campo.

A.2.2 Instrumentos legales para la defensa del
patrimonio.

» Situacioén del conjunto ante la legislacion

= Estructura e infraestructura urbana.

En cuanto a su equipamiento y servicios la colonia cuenta con todos aquellos
servicios necesarios.

A.2.2
» Situacidon del conjunto ante

la legislacién:

Los usos de suelo planteados
en el Plan Parcial de desarrollo
urbano establecen en la
colonia usos de suelo
predominantemente
habitacionales con servicios de
barrio y alturas restringidas.

( Menciona las consideraciones que hace la
legislacion hacia el patrimonio del conjunto.
Dichas consideraciones constituyen un
instrumento de defensa para el conjunto.)

Fuentes: Investigacion bibliografica, en
publicaciones del estado 6 de la ciudad y de
la dependencia encargada de la salvaguarda
del patrimonio arquitecténico.

Se puede decir que el Plan
Parcial plantea la conservacién
de la vocacion original de la
colonia para la conservacion
del patrimonio. °
El INAH, cuya competencia son aquellos inmuebles anteriores al siglo XX considera
en su catalogo de proteccion cuatro inmuebles® en la colonia Roma que a pesar de no
ser todos parte de dicho periodo son protegidos por la institucion debido a su gran
relevancia.

El INBA, cuya competencia es la proteccion de aquellos inmuebles a partir del siglo
XX considera aproximadamente 1,086. ’

El INAH protege a todos aquellos inmuebles catalogados vigilando aquellas acciones
gue se pretendieran hacer sobre ellos. A diferencia del INAH, el INBA requiere de una
declaratoria presidencial para tener dicha autoridad sobre los inmuebles por lo que la
proteccidn que puedan dar a los mismos es mas limitada. En la colonia Roma existen
algunos inmuebles protegidos mediante declaratoria presidencial, sin embargo no son
muchos los que cuentan con dicha proteccion.

* ibidem

° Imagen: Plan parcial de desarrollo urbano, Delegacion Cuauhtémoc, México:ed. D.D.F. (1997)
® Fuente: Instituto Nacional de Antropologia e Historia, Coordinacién Nacional de Monumentos
Historicos, Subdireccion de catalogo y zonas.

" Fuente: INBA, Direccién de Arquitectura y Patrimonio Artistico Inmueble
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A.3 Justificacion de la Intervencién

La Justificacién de la Intervencién presenta aquellos motivos 6 argumentos que
apoyaran la propuesta de intervencion.
Se desarrollan aquellos puntos expresados en el punto 3.1.1 de manera mas

detallada.

La iustificacién de la intervenciéon a su vez se divide en:

= Valoracion del
conjunto

= Problematica que
presenta el
Conjunto Patrimonial

= Importancia de la
Intervencion

h 4

Valoracion del Conjunto

La valoracion del Conjunto se basa en los

acuerdos para la conservacion de

monumentos y zonas monumentales
presentados en la Ley Federal sobre

Monumentos y Zonas Arqueoldgicas,

artisticas e historicas. Estos documentos

son:

1. Las Declaratorias de monumentos
Artisticos: Para la proteccién y vigilancia
de los inmuebles que corresponden al
siglo XX y posteriores

2. Las Declaratorias de Zona de
Monumentos  Histéricos: Para la
proteccion y vigilancia de aquellas zonas
CUyo conjunto representa un patrimonio
importante.

Dichos documentos contemplan una seccion

titulada “Considerando” en la que se

plantean aquellos valores que justifican la
iniciativa legal.

En base a estos considerandos se estructura

la valoracién del conjunto destacando los

siguientes puntos:

Valoracion del Conjunto

a.

Sus inmuebles son muestra de un estilo definido en la historia de la
arquitectura y representativo de una época en la ciudad considerando
que:

La colonia Roma es una muestra del estilo ecléctico en la Ciudad de
México el cual, a su vez, fue el estilo representativo del Porfiriato en la
Ciudad de México.

La zona es un reflejo cultural de la historia de la ciudad considerando
que:

Fue planteada como una colonia habitacional para las clases alta y
media de finales del siglo XIX.

La zona refleja un momento histérico en la ciudad en el cual se
buscaba la modernidad y belleza de la misma en un rompimiento con el
antiguo régimen colonial.

El modelo utilizado para dicho fin fue considerado en ese momento
como el modelo de modernidad y belleza, el modelo europeo,
principalmente el francés.

Sus inmuebles presentan un sistema constructivo caracteristico de una
época considerando que:

Su sistema constructivo es a base de muros de carga y vigas de
madera o viguetas de acero.



Por qué sus inmuebles sean muestra de un

estilo definido en la historia de la arquitectura

y representativo de una época en la ciudad.

Por qué la zona sea un reflejo cultural de la

historia de la ciudad

Por qué sus inmuebles presenten un sistema

constructivo caracteristico de una época

Por qué sus inmuebles presenten un sistema

constructivo que presenta caracteristicas

plasticas especiales

Por qué sus inmuebles sean ejemplos de los

primeros en su tipo en la ciudad

Por sus constructores

Por la antigiedad del asentamiento en dicho

sitio

Por haber sido testigo de un evento histérico

importante para el pais

Por la importancia del asentamiento en la

historia del pais.

Por las caracteristicas especificas que

posee:

e Porsutraza
e Por el nimero de edificios con valor

histdrico importante y los valores
individuales que cada uno
posee.

Por sus espacios representativos (plazas,

parques..)

Fuentes: Bibliogréaficas y de campo.

Los entrepisos son a base de rellenos de tierra, tablado 6 enladrillado.
Se encuentran ademas ejemplos de bdvedas catalanas a base de
viguetas de acero.

Sus inmuebles presentan un sistema constructivo que resulta en
caracteristicas plasticas especiales considerando que:

La cantera utilizada en sus fachadas genera colores y texturas muy
especiales.

Presenta un original uso del tabique aparente con aparejos decorativos.
El uso de las pastas con polvo de marmol y los diferentes acabados
que presentan las fachadas son caracteristicas especiales de la colonia
Roma.

Sus inmuebles son ejemplos de los primeros en su tipo en la Ciudad
considerando que:

Durante la época de desarrollo de la colonia se desarrollaron nuevas
tipologias habitacionales resultado de la influencia extranjera y como
rompimiento al antiguo régimen colonial. Dichas tipologias nuevas son
las nuevas casas suburbanas en forma de chalets, palacetes o villas
asi como las posteriores casas alineadas al paramento de la calle
resultado de la subdivision de los predios originales. Asi mismo se
dieron ejemplos de las primeras casas en “privada” y los primeros
“edificios de departamentos”.

Sus constructores son importantes en la historia de la arquitectura de la
ciudad destacando en la calle de Colima José de la Lamma y el
ingeniero Pefasco.

La antigiiedad del asentamiento en dicho sitio data de principios del
siglo XX siendo una de las primeras colonias de la Ciudad.

La colonia Roma fue testigo de eventos trascendentes para la Ciudad
de México como lo fue la Revolucion Mexicana en 1910, y la guerra
Cristera entre otros.

El asentamiento fue importante en la historia de la ciudad ya que el
desarrollo de las colonias significo la expansion de la misma. Fundada
en un contexto histérico en el que el gobierno de Porfirio Diaz lograba



un gran desarrollo econdmico para el pais reflejandose principalmente
en la Ciudad por medio de su arquitectura y obras publicas. La colonia
Roma fue una de las primeras colonias que contaban con estos
privilegios.

Las caracteristicas del conjunto son importantes dentro de la Ciudad
considerando que:

Su traza caracterizada por calles y avenidas amplias con camellones
arbolados asi como sus esquinas en pancoupé y sus jardines le dan
cualidades urbanas las cuales son agradables para el peaton y crean
un paisaje urbano de gran calidad.

La colonia Roma cuenta con un gran nimero de inmuebles importantes
siendo cuatro considerados en el catalogo del INAH y 1,086 en el
catalogo del INBA. La calle de Colima, de 59 inmuebles 45 estan en el
catalogo del INBA. ®

Los espacios representativos de la colonia son muchos siendo la calle
de Orizaba y la plaza Rio de Janeiro aquellos vinculados con el caso de
estudio.




Problematica que presenta el conjunto

La problematica se puede deducir a partir de
un andlisis de la situacion actual del sitio.
Dicho analisis se hace por medio de la
investigacion de campo principalmente en la
cual, a partir de la observacion del paisaje
urbano y el funcionamiento de la zona se
conoce su estado fisico, social y econémico.
El estado fisico, social y econémico son
indicadores del proceso en el que se
encuentra la zona. Dicho proceso puede ser:
declinacién de la zona, redesarrollo, auge,
entre otros.

Al identificar el proceso se puede plantear la
manera de revertilo en caso de ser
negativo.

La problematica justifica el proyecto de
intervencion ya que indica aquellos riesgos
que pudiera  correr el patrimonio
monumental.

Fuentes: Investigacién de campo
Publicaciones de mercado inmobiliario.

Problematica que presenta el conjunto o

El cambio de usos de suelo el cual convirti6 a la colonia en una colonia
predominantemente de servicios lo cual generé varias problemaéticas siendo una de
ellas la gran demanda de estacionamiento. Dicha demanda es parcialmente
resuelta por medio de los terrenos baldios resultado de la demolicion de edificios
colapsados durante el sismo de 1985. Esta solucion no es positiva para la imagen
de la colonia ya que representan vacios urbanos importantes.

El cambio de vocacion en la colonia y el sismo de 1985 representaron un deterioro
fisico y social muy importante.

En los dltimos afios la colonia ha experimentado un proceso de redesarrollo en
vivienda propiciado por dos factores: por una parte como efecto de imitacion al
fenomeno iniciado en la colonia Hipédromo Condesa el cual consiste en una
revaloracion de la misma atrayendo a habitantes nuevos y por otro lado, por la gran
demanda y por consiguiente oferta de vivienda nueva en la zona central de la
ciudad, esto ultimo propiciado por el gobierno de la Ciudad a partir de su iniciativa
llamada “Bando 2" la cual favorece e impulsa la construccion de vivienda nueva en
esta zona de la Ciudad.

Estas situaciones colocan al patrimonio arquitecténico de la colonia en una posicién
de riesgo ya que no contemplan la proteccion del mismo sino su destruccién tanto
en los cambios de uso de sus edificios como en la busqueda de la densificacion
para sacar el mayor provecho al suelo. Asi mismo la incrustacion de nueva
arquitectura sin tomar en cuenta la armonia del Conjunto Patrimonial rompe la
unidad del mismo.

Por lo anterior es importante tomar medidas que regulen dicho redesarrollo en
funcion de la conservacion del patrimonio cultural en la zona.




Importancia de la Intervencion

De manera hipotética y en base a la
informacioén antes sefialada se plantea dicha
justificacion a partir de las siguientes
preguntas:

¢Por qué es importante la intervencion del
conjunto? (a partir de la conservacion de un
valor esencial para el caso de estudio)

¢Por qué es importante la intervencion del
conjunto? (a partir de los riesgos a los que
esta sujeto)

¢, Qué pasaria en caso de que se perdiera el
conjunto patrimonial?

¢, Qué ventajas conllevaria su intervencién?

Importancia de la Intervencién

a. La importancia de la intervencién en la calle de Colima es, principalmente,

b.

gue cuenta adn con un patrimonio muy completo, es decir, por su conjunto.
Es importante su intervencidon ya que actualmente han habido pérdidas
irreparables y si no se actla a tiempo se podria dar la pérdida total del
conjunto. El abandono sufrido en los afios precedentes y el redesarrollo
que experimenta actualmente la colonia pueden provocar la pérdida del
patrimonio arquitecténico y de la armonia del conjunto.

La pérdida de alguno de los edificios que se encuentran alineados al
paramento, significa la ruptura de la continuidad visual e incluso la
continuidad estructural ya que en ocasiones comparten el muro medianero
el cual forma parte de la estructura de dichos inmuebles.

La pérdida de la armonia del conjunto le restaria valor econémico y cultural
al mismo.

El mejoramiento de la imagen del Conjunto Patrimonial lo hara mas
atractivo para sus habitantes, visitantes y posibles inversionistas. Asi podria
darse un aumento en plusvalia de la zona.

La intervencion de la calle de Colima, como una accion puntual, podria
producir un efecto de catalisis en el resto de la colonia. Es decir, a partir de
la intervencién de una calle se podria expandir el proceso de revitalizacién
a toda la colonia.

Asi mismo representaria la conservacion del patrimonio monumental de la
Ciudad de México lo cual es parte de su historia e identidad.



El Diagndstico hace un analisis detallado del Conjunto Urbano para conocer y comprender la problemética que
presenta. Dicho analisis se realiza a partir del estudio de sus elementos componentes Yy los factores que alteran la
integridad del mismo. Para dicho propésito se analiza la materia, el tiempo y la vida, los tres componentes que Pablo
Chico considera en su estudio llamado “El andlisis de la imagen urbana orientado a la preservacion del patrimonio
monumental” .

El Diagnéstico es la base para la propuesta de intervencion la cual buscara plantear una solucion a la probleméatica
detectada a partir de las posibilidades que presente el Conjunto Urbano, es decir, a partir de su estado actual.

Se analiza la calle de Colima de manera general, de av. Insurgentes a Orizaba, y de manera mas especifica, es decir,
para la propuesta de restauracién, el tramo entre av. Insurgentes y Tonala y el tramo entre Jalapa y Orizaba.

(La seleccion de los tramos responde a condiciones especiales del caso de estudio lo cual no debe ser considerado de
manera especial.)

B. DIAGNOSTICO

B.1 Materia B.2 Tiempo B.3 Vida
B.1.1 Analisis de Sitio B.3.1 Funcionamiento de la
B.1.2 Levantamientos zona
B.1.3 Variables e Invariables B.3.2 Oferta y Demanda
Tipolégicas

B.1.4 Valoracién de Inmuebles

B.5 Materia-Tiempo g 4'(» B.6 Tiempo-Vida

> B.4 Materia-Vida <

|
B.4.1 Usos-Materia
B.4.2 Funcionamiento-Materia
B.4.3 Oferta y Demanda-
Materia

B.7 Plano de Diagndéstico




EL ANALISIS DE LA IMAGEN URBANA ORIENTADO A LA PRESERVACION DEL PATRIMONIO MONUMENTAL

Como se mencioné anteriormente, para el diagnéstico del Conjunto Patrimonial se
analizan la Materia, el Tiempo y la Vida, lo que Pablo Chico considera como los

grandes componentes de la Imagen Urbana.

El analisis que propone el autor esta dirigido a la preservacion del Patrimonio
Monumental por lo que se adapta al planteamiento propuesto.

El autor concibe a la Ciudad a partir de sus grandes componentes: El tiempo, la materia
y la vida entendiendo al Tiempo como aquellos acontecimientos histéricos desde el
origen del conjunto hasta su situacion actual, a la Materia como los componentes
espaciales del conjunto y la Vida como las actividades individuales y colectivas que se
desarrollan en el conjunto.

A su vez, existen relaciones entre cada uno de los componentes que generan
informacion particular, es decir, el Tiempo y la Vida significan el desarrollo histérico-
social del Conjunto; la Vida y la Materia el sentido social y humano del uso y
aprovechamiento de la arquitectura y de los espacios urbanos; y la Materia y el Tiempo

la evolucién fisica del asentamiento.

El esquema resultante es dibujado por el autor de la siguiente manera:

Pablo Chico*

Evolucion
fisica del
asentamiento -

Desarrollo
historico-social

Sentido social y humano del
usoy aprovechamiento de |la
arquitecturay de los espacios
urbanos

! Chico, Pablo, El analisis de la imagen urbana orientado a la preservacion del patrimonio
monumental, en: Cuadernos de Arquitectura y Urbanismo 2, Conservacién de Patrimonio
Urbano y Arquitectonico, México: ed. Universidad Autonoma de Chiapas, facultad de
Arquitectura (1996)
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B.1 Materia

Se analizan los componentes espaciales del Conjunto Urbano.

El Conjunto Patrimonial se encuentra inscrito dentro de un Conjunto Urbano,
entendiendo al Gltimo como una unidad compuesta por un Conjunto original y las
adiciones agregadas al mismo.

El diagnostico comienza con el andlisis del estado actual del Conjunto Urbano
hasta llegar a un estudio detallado de los inmuebles del Conjunto Patrimonial, es
decir, aquellos que constituyen el ambiente histérico-artistico del Conjunto, a
partir de los cuales se referiran las acciones de intervencién.

El analisis se realiza a partir de las fachadas ya que estas son las que componen
el Conjunto Urbano.

El diagnéstico consta de los siguientes puntos:

B.1.1 Andlisis de Sitio B.1.1 Andlisis de Sitio

B.1.2 Levantamientos: Se hace una breve descripcion del estado actual
a.Urbano del conjunto observando siguiente:

b. Fotogréfico

c. Arquitecténico

d. Fabrica

e. Dafos y deterioros

— La relacion de inmuebles con valor
patrimonial e inmuebles sin valor patrimonial. (Se
realiza un plano en donde se indican en color

B.1.3 Variables e negro aquellos inmuebles con valor patrimonial
Invariables para asi conocer la densidad monumental de
Tipoldgicas la zona).

— La unidad que pudiera tener el conjunto y la
B.1.4 Valoracién de armonia que exista entre sus elementos.
inmuebles — El estado de conservacion de los inmuebles

con valor patrimonial.
La descripcion se ilustra con fotografias.

h 4

Fuentes: de campo y bibliogréfica.

B.1.1 Analisis de Sitio

- El Conjunto Patrimonial se encuentra bastante completo, es decir, existe un gran
namero de inmuebles originales, aquellos que conforman la unidad del mismo. Esta
situacion permite que exista un ambiente histérico-artistico importante.

En el plano se pueden observar en color negro los inmuebles considerados en el
catalogo del INBA.

En total son 43 inmuebles catalogados y 22 predios 6 inmuebles sin catalogar lo cual
constituye un 66% de valor patrimonial en el conjunto.




- Los inmuebles que no pertenecen a
la época y estilo original de la colonia no se
integran en lo absoluto al conjunto, es decir,
su expresion formal y estilistica es totalmente
independiente al mismo.

Imagen: Colima no.184 y no.194

- Existen predios baldios lo cual
rompe la continuidad del conjunto.
Imagen: Colima no.187

—  El estado de conservacion de los
inmuebles con valor patrimonial es muy
variado. Existen unos en muy buenas
condiciones y otros en muy malas siendo los
primeros los mas recurrentes, que a pesar de
no estar en 6ptimo estado conservan su
integridad formal.

Se dice que no se encuentran en 6ptimo
estado ya que conservan sus elementos
originales y los dafios son menores como
agregados y falta de mantenimiento.

Caso de inmueble en buen estado de
conservacion. En fachada, el faltante
importante es la herreria original.
Conserva su recubrimiento original de
cantera. Imagen: Colima no. 264
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- Existen casos en los que la
integridad formal de los inmuebles se
conserva asi como sus elementos
esenciales, sin embargo existe
frecuentemente el caso de dafios menores
pero irreversibles como es el caso de
fachadas de cantera dafadas por Ila
aplicacion de pintura vinilica.

Imagen: Colima esqg. Insurgentes
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B.1.2 Levantamientos:

a. Urbano

Se hace un levantamiento en planta del
conjunto urbano.

Se registran también; vegetacion, mobiliario
urbano, cambios de pavimento y todo
aquello que sea importante considerar para
su andlisis y proyecto de intervencion.

La informacién mencionada se clasifica y se
reprenda por medio de simbolos que a su
vez seran explicados en una tabla adjunta

(fig. 1).

Para ilustrar mejor la situacion actual del
conjunto y presentar de manera mas definida
los elementos mencionados, se insertan al
plano ciertas imagenes referidas al mismo.

(fig. 2)

Fuente: Investigacion de campo

La imagen muestra el tipo
de vegetacion que existe.
Se pueden apreciar
también los postes de luz
y cables, el pavimento de
la banqueta y del arroyo.

Fresno

Yuca

Arbusto

Pino

Ficus

& figural

2 Referencia: Plano D.01 al D.03
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B.1.2 Levantamientos:

b. Fotogréfico

Se realiza un levantamiento del Conjunto
mediante fotografias en secuencia que
posteriormente se ensamblan para obtener
un “larguillo”.

El levantamiento fotografico es un registro
del conjunto que apoyara al resto de los
levantamientos siendo la referencia mas
completa del mismo al contener informacion
del color, fabrica, forma, etc, todo aquello
que sera analizado por separado
posteriormente.

( El caso de estudio se ejemplificara en uno
de los frentes de la calle de Colima, el frente
Noreste entre Insurgentes y Tonala. )

Levantamiento Fotogréafico
correspondiente a la calle de Colima,
entre Insurgentes y Tonala, vista
Noreste.

8 Referencia: Plano D.04
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B.1.2 Levantamientos:

c. Arquitecténico

Es la informacion gréfica que sera la base
para los siguientes analisis y la propuesta de
intervencion.

Se registran todos los elementos existentes
en fachada, incluyendo los agregados al
inmueble original.

Se toma el registro de todo el frente,
incluyendo aquellos inmuebles que carezcan
de valor patrimonial.

Asi mismo se registra la vegetacion,
mobiliario urbano, postes, cables y todo
aquello que se encuentre en el Conjunto.

Se colocan cotas generales y una ficha de
identificacion que contenga los siguientes
datos: Numero oficial, uso original del
edificio, uso permitido*, uso actual, situacion
ante la legislacion.

P Cotas generales

A 4

Colima no. 269 esq. Insurgentes
Uso original: Vivienda Multifamiliar
Uso permitido: Habitacional Mixto
Uso actual: En planta baja comercio
Planta alta abandonada

Fdificio Catalonado nor el INBA.

Fuente: Investigacion de campo y Plan
r—-" J ____________ 1
1
— = — ....__EI:_.-. T = [ -
S 1l i i LI YTl [ 1] | | I i 1 = Y
[l ] VT T = ] -~ :
: | S — F[:_!_-' ~ i

! Referencia: Plano D.05
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Estructura metalica
sobre puesta
forrada de lamina.

B.1.2 Levantamientos:

d. Fébrica

Se registran los materiales de los que estan
hechos los inmuebles.

La informacion se asienta en los planos base
mediante letreros referidos al elemento al
cual se refiere la especificacion.

Se registra:

B: Base (composicion del muro)

I: Acabado inicial

F: Acabado final

A: Agregados

Los elementos adosados a la fachada :
también se indican. 3”2?05 de tabique
e 28cm a soga y
Fuentes: Investigacion de Campo vy F-i/(l)gz'claabase
Bibliogréfica. de cal arena
F:Piezas coladas en
cemento cal, arena
y pintura a la cal
tipo sillar.
A:Tabique 14cm
sobre-puesto.
Acabado con pintura
e = S~ vinilica.
IS o A r g S T
i  EEEEE (R ILW T H—i“;‘,-_-%i . E _
i I = v e e 1225 05 o 1 Referencia: Plano D.06
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Fuentes: Lade, Kart, Yeseria y Estuco, Barcelona: ed. Gustavo Gilli (1960), Garate Rojas, Ignacio, Artes de la cal, Madrid: ed. Ministerio de Cultura, Instituto de conservacion y restauracion de
bienes culturales (1993), Prado Nufiez, Ricardo, Procedimientos de Restauracion y materiales, , México: ed. Trillas (2000), Katzman, Israel, Arquitectura del siglo xix en México, México: ed. UNAM,
Centro de Investigaciones Arquitecténicas (1973), Katzman, Israel, La arquitectura contemporanea mexicana: Precedentes y desarrollo, México: ed. SEP, (1963), Ayala Alonso, Enrique La casa de
la Ciudad de México, Evolucion y transformaciones México: ed. CONACULTA (1996), Vicente Martin Hernandez, Arquitectura doméstica de la ciudad de México 1890-1925 México: ed. UNAM
(1981), Tavares Lopez Edgar, La colonia Roma, México: ed. Clio (1995)
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B.1.2 Levantamientos:

e. Danos y deterioros

Se registran todos los dafios y deterioros
detectados en la fachada.

Se dibuja el dafio y se hace una descripcion
del mismo asi como la posible causa que lo

Cuarteadura en aplanado por
.| humedad provocada por Ila
aplicacion de pintura plastica
sobre aplanado original.

provoco.

Fuente: Investigacion de campo vy
bibliografica.

Fuentes: Lade, Kart, Yeseria y Estuco, Barcelona: ed. Gustavo Gilli (1960), Garate Rojas, Ignacio, Artes de la cal, Madrid:
== ed. Ministerio de Cultura, Instituto de conservacion y restauracion de bienes culturales (1993), Prado Nufez, Ricardo,
Procedimientos de Restauraciéon y materiales, México: ed. Trillas (2000)
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B.1.3 Variables e Invariables Tipoldgicas

La propuesta de Marina Waisman se interpreta y
pone en practica de la siguiente manera:

a. Primera identificacion de Variables en el
Conjunto

b. Disefio del “Sistema de Diferenciacion”

adecuado al caso de estudio

Seleccion de la muestra para el andlisis

Andlisis de la muestra

e. Descripcibn de Variables e Invariables
Tipolégicas.

oo

a. Primera identificacién de Variables en el
Conjunto

Se identifican las variables que de manera natural

expresa el conjunto.

b. Disefio del “Sistema de Diferenciacion”
adecuado al caso de estudio

A partir de las variables encontradas, se eligen

aquellos “objetos” del Sistema de Diferenciacion

que mejor puedan explicar dichas variables

considerando que:

v'Cada objeto del sistema de diferenciacion
genera cierto nimero de variantes o “tipos”

v'Que a su vez entre los objetos pueden
existir relaciones

v'Que un objeto puede incluir ciertos
aspectos del otro

Nota: Los primeros puntos se desarrollan de
manera hipotética por lo que el proceso no es
lineal. Es decir, es posible regresar al primer o
segundo punto y hacer las modificaciones
necesarias para el mejor resultado del proceso.

a. Primeraidentificacién de Variables en el Conjunto

Las variables que de manera natural expresa el conjunto son:

a.l.
a.2.
a.3.
a.4.
a.b.
a.6.

Las diferentes formas que tienen los inmuebles

Los diferentes estilos

El tamafio de los inmuebles

La composicion de sus elementos en fachada

La decoracion en fachada

El acabado final en fachada y la calidad de la fabrica de los elementos
decorativos

b. Disefo del “Sistema de Diferenciacion” adecuado al caso de estudio

Los objetos que mejor explican las variantes mencionadas son:

Forma (y valor estético): Explica la variante con el mismo nombre (a.1), y esta
relacionada con el estilo (a.2)

Funcién: Determina al tamafio (a.3) y a la forma (a.1)

Estructura: Determina la composicion de los elementos en fachada (a.4), las
formas que tienen los inmuebles (a.1), y el tamafio de los inmuebles (a.3)
Requerimientos Sociales: Determina el tamafio del inmueble (a.3), la calidad del
acabado final en fachada, sus elementos decorativos (a.6) y la decoraciéon que
pueda presentar la misma (a.5).



C. Seleccion de la muestra para el analisis

A partir del conocimiento de todos los elementos del
Conjunto, y de los objetos a analizar, se selecciona
una muestra significativa mediante la identificacion
de “tipos”. Es decir, se buscan aquellos elementos
gue sean diferentes entre si para un mejor analisis
del Conjunto.

d. Analisis de la muestra

Se procede al Andlisis de cada uno de los
elementos seleccionados previamente El andlisis se
hace a manera de descripcibn y se apoya con
imagenes representativas.

c. Seleccién de la muestra para el andlisis

La muestra se seleccion6 primero, a partir de la Funcidn, es decir, se buscaron las
diferentes variantes de inmuebles segln las tipologias existentes. El tamafio
también fue una variante importante ya que es indicador del estrato econémico al
cual pertenecio el inmueble lo que permitié hacer una clasificacion mas especifica:

El Conjunto en su origen fue primordialmente habitacional encontrando las
siguientes variantes (es una primera clasificacién que se revisara después):

Habitacional unifamiliar y plurifamiliar

Habitacional unifamiliar: (1) Casa sola para clase media
(2) Casa sola para clase media alta
(3) Residencia para clase alta
Habitacional plurifamiliar: (4) Par de casas para clase media
(5) Par de casas para clase media alta
(6) Casas en “privada”
(7) Departamentos para clase media baja

Después, a partir de dicha diferenciacion de elementos, se hizo una segunda
seleccion de “tipos” segun las variantes Formales que presentan los inmuebles
generando la siguiente muestra:

Sy

Dibujos: Mariana Espinosa Palacios Macedo
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Inmueble ubicado en la
calle de Colima no. 196
Dibujo: MarianaEspinosa
Palacios Macedo

Foto: MarianaEspinosa
Palacios Macedo

Inmueble ubicado en la
calle de Colima no. 198
Dibujo: MarianaEspinosa
Palacios Macedo

Foto: MarianaEspinosa
Palacios Macedo

Inmueble ubicado en la
calle de Colima no. 189
Dibujo: MarianaEspinosa
Palacios Macedo

Foto: MarianaEspinosa
Palacios Macedo

d. Andlisis de la muestra

Forma: Compuesto por dos volumenes alineados al paramento, uno remetido con
respecto al otro. De composicién asimétrica ya que un volumen es dos veces mas el
ancho del segundo generando dos rectangulos verticales de diferentes tamarios.
Funcion: Casa habitacién suburbana unifamiliar en dos niveles y un semisotano.
Estructura: Muros de carga de 7x14 x 28cm, entrepisos de terrado soportado por
tejamanil y vigueria de madera cubierto con duela machambrada.

Requerimientos Sociales: Su acabado final en fachada fue de aplanado en aplanado
de cal y polvo de marmol con acabado final en martinilla. Sus enmarcamientos, rodapié
y demas elementos decorativos son en cantera. Su decoracidon es sencilla con
elementos de tipo nacionalista y otros de tipo neobarroco.

Forma: Compuesto por un solo volumen alineado al paramento. Este volumen a su vez
se encuentra dividido en tres cuerpos horizontales por medio de molduras.

Funcién: Casa habitacién suburbana unifamiliar en dos niveles.

Estructura: Muros de carga de 7x14 x 28cm, entrepisos de terrado soportado por
tejamanil y vigueria de madera cubierto con duela machambrada.

Requerimientos Sociales: Su acabado final en fachada fue de aplanado en aplanado
de cal y polvo de marmol con acabado final en martinilla. Sus enmarcamientos, rodapié
y demas elementos decorativos son en cantera. Su decoracidon es sencilla con
elementos de tipo nacionalista y otros de tipo neobarroco.

Forma: Compuesto por dos volimenes alineados al paramento, uno remetido con
respecto al otro. De composicién asimétrica ya que un volumen es aproximadamente
una vez y media mas el ancho que el segundo generando dos rectangulos verticales de
diferentes tamafios.

Funcién: Casa habitacién suburbana unifamiliar en dos niveles.

Estructura: Muros de carga de 7x14 x 28cm, entrepisos de terrado soportado por
tejamanil y vigueria de madera cubierto con duela machambrada.

Requerimientos Sociales: Molduras, pretiles, cornisas y elementos decorativos a base
de piedra artificial. El acabado de su fachada es de aplanado en aplanado de cal y
polvo de marmol y su acabado final en martinilla. Su decoraciéon es sencilla con
elementos de tipo neo romanico y otros de tipo neobarroco.
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Inmueble ubicado en la calle de
Colima no. 183

Dibujo: MarianaEspinosa

Palacios Macedo

Foto: MarianaEspinosa

Palacios Macedo

Forma: Compuesto por un volumen alineado al paramento dividido en tres cuerpos
horizontales por medio de molduras.

Funcién: Casa habitacion suburbana unifamiliar en tres niveles.

Estructura: Muros de carga de 7x14 x 28cm, entrepisos de terrado soportado por
tejamanil y vigueria de madera cubierto con duela machambrada.

Requerimientos Sociales: Molduras, pretiles, cornisas, elementos decorativos y
recubrimiento de fachada en cantera. Su decoracidn es sencilla con elementos de tipo
neo barroco.

Forma: Compuesto por un volumen alineado al paramento.

Funcién: Par de casas unifamiliares en dos niveles.

Estructura: Muros de carga de 7x14 x 28cm, entrepisos de terrado soportado por
tejamanil y vigueria de madera cubierto con duela machambrada.

Requerimientos Sociales: Molduras, pretiles, cornisas y elementos decorativos a base
de piedra artificial. El acabado de su fachada es de aplanado en aplanado de cal y
polvo de marmol y su acabado final en martinilla. Sus enmarcamientos son mediante
elementos geomeétricos.

Inmueble ubicado en la calle de
Colima no. 193

Dibujo: MarianaEspinosa Palacios M.
Foto: MarianaEspinosa Palacios M.

Inmueble ubicado en la calle de
Colima no. 249

Dibujo: MarianaEspinosa

Palacios Macedo

Foto: MarianaEspinosa

Palacios Macedo

1
/

,: \

Forma: Compuesto por un volumen alineado al paramento dividido en dos cuerpos
horizontales por medio de molduras. Se separa de una de sus colindancias para
permitir el acceso a las viviendas interiores asi como para generar un patio de
iluminacion y ventilacion.

Funcién: Vivienda plurifamiliar compuesta por un par de casas al frente y dos viviendas
mas desarrolladas al interior del predio. A las viviendas interiores se accede por una
entrada comun.

Estructura: Muros de carga de 7x14 x 28cm, entrepisos de terrado soportado por
tejamanil y vigueria de madera cubierto con duela machambrada.

Requerimientos Sociales: Molduras, pretiles, cornisas y elementos decorativos a base
de piedra artificial. El acabado de su fachada es de aplanado de cal y polvo de marmol
y su acabado final en martinilla en el cuerpo superior y de imitacién de sillares en piedra
artificial. Carece de elementos decorativos.
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Inmueble ubicado
en la calle de
Colima no. 264
Dibujo:
MarianaEspinosa
Palacios Macedo
Foto: Isrel
Katzman,
Fototeca de la
Coordinaciéon
Nacional de
Monumentos
Histoéricos INAH

Inmueble
ubicado en la
calle de Colima
no. 197

Dibujo:
MarianaEspinosa
Palacios Macedo
Foto:
MarianaEspinosa
Palacios Macedo

Forma: Compuesto por dos volimenes, el primero remetido con respecto al segundo. A
su vez se separan de una de sus colindancias para dar lugar al portdon de acceso. Su
volumen mayor es una vez y media el volumen menor.

Su paramento esta dividido en tres cuerpos horizontales por medio de una moldura en
el cuerpo inferior y una cornisa en el cuerpo superior.

Funcidn: Casa unifamiliar en un nivel y semi sétano.

Estructura: Muros de carga de 7x14 x 28cm, entrepisos de terrado soportado por
tejamanil y vigueria de madera cubierto con duela machambrada.

Requerimientos Sociales: Su fabrica es en aplanado de cal y polvo de marmol y su
acabado final en martinilla. Sus elementos decorativos, enmarcamientos y molduras
son en cantera. Su decoracion es sencilla con elementos de tipo neobarroco.

Forma: Compuesto por tres volimenes articulados entre si. Su paramento esta dividido
en tres cuerpos horizontales por medio de una moldura en el cuerpo inferior y una
cornisa en el cuerpo superior. Presenta terraza con balaustrada.

Funcién: Villa suburbana rodeada por un patio en uno de sus costados y al frente.

Se organiza en dos niveles y un sé6tano.

Estructura: Muros de carga de 7x14 x 28cm, entrepisos de terrado soportado por
tejamanil y vigueria de madera cubierto con duela machambrada.

Requerimientos Sociales: La fabrica es austera por medio de aplanado de cal y polvo
de marmol y su acabado final en martinilla. Presenta columnas recubiertas por pasta de
acabado rustico. Carece de decoracion y de enmarcamientos. Las balaustradas y
molduras son en piedra artificial.

Inmueble ubicado en la calle de Colima no. 194
Dibujo: MarianaEspinosa Palacios Macedo

Forma: Compuesto por una serie de volimenes que se remeten unos de otros.

El juego de volumenes se articulan dejando en sus laterales dos patios, uno principal y
uno secundario. La proporciéon horizontal de los volimenes se compensa con
elementos verticales constituidos por pilastras. A su vez, en el sentido horizontal se
delinean tres paramentos por medio de una moldura y una cornisa en su parte superior.
Cuenta con balcon con barandal en hierro forjado.

Funcidn: Palacete suburbano en un nivel y un medio sétano.

Estructura: Muros de carga de 7x14 x 28cm, entrepisos de terrado soportado por
tejamanil y vigueria de madera cubierto con duela machambrada.

Requerimientos Sociales: La fabrica es en aplanado de cal y polvo de marmol y su
acabado final en martinilla. Sus enmarcamientos, piliastras, columnas, cornisas,
denticulos y deméas elementos decorativos son en cantera con decoracion de tipo
neoclasica.
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Inmueble ubicado en la calle de
Colima no. 51

Dibujo: MarianaEspinosa

Palacios Macedo

Forma: Compuesto por un volumen Unico alineado al paramento con pancoupé. Su
paramento esta dividido en tres cuerpos horizontales por medio de una moldura en el
cuerpo inferior y una cornisa en el cuerpo superior. A su vez, el cuerpo inferior cuenta
con un rodapié. Presenta balcones con barandal de hierro forjado y balaustrada en su
pretil.

Funcién: Par de casas unifamiliares de clase media alta en tres niveles.

Estructura: Muros de carga de 7x14 x 28cm, entrepisos de terrado soportado por
tejamanil y vigueria de madera cubierto con duela machambrada.

Requerimientos Sociales: Su fabrica es en aplanado de cal y polvo de marmol y su
acabado final en martinilla. Sus elementos decorativos, cornisa, y enmarcamientos son
en cantera. Su decoracion tiene elementos de tipo neobarrocos.

Forma: Compuesto por un volumen Unico alineado al paramento con pancoupé. Su
paramento esta dividido en tres cuerpos horizontales por medio de una moldura en el
cuerpo inferior y una cornisa en el cuerpo superior. A su vez, el cuerpo inferior cuenta
con un rodapié. Presenta balcones con balaustrada.

Funcién: Conjunto de casas tipo departamento de dimensiones muy pequefias para
clase media baja. Comparten muros medianeros y paramento.

Las viviendas se desarrollan en dos niveles y cada vivienda cuenta con un acceso y
ventana con balcon en fachada.

Estructura: Muros de carga de 7x14 x 28cm, entrepisos de terrado soportado por
tejamanil y vigueria de madera cubierto con duela machambrada.

Requerimientos Sociales: Su fabrica es por medio de tabique aparente y detalles en
pasta de acabado ristico. Carece de decoracién. Sus enmarcamientos son en tabique.

Inmueble ubicado en la calle de
Colima no. 247,245,243,241,y 239
Dibujo: Mariana Espinosa Palacios M.
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e. Descripcibn de Variables e Invariables
Tipoldgicas.

A partir del analisis anterior y de la investigacién
bibliogréfica realizada para el mismo, se describen y
explican las Variantes e Invariantes Tipoldgicas del
Conjunto.

Fuentes: Investigacion bibliografica, investigacion
de campo y la informacion obtenida en los puntos

e. Descripcion de Variables e Invariables Tipoldgicas.

Forma: La forma esta determinada a su vez por la estructura, la funcién, el tamafio del
terreno y los requerimientos sociales.

Por la estructura, ya que ésta determina la proporcion y las posibilidades formales de
los volimenes. El sistema constructivo permite, en el caso de los edificios que se
alinean al paramento pueden presentar remetimientos 6 la division de sus paramentos
por medio de elementos como pilastras o cornisas. En el caso de las villas, chalets o
palacetes, el juego formal es mayor ya que al estar emplazados en un jardin pueden
desplazar mas libremente sus volumenes, es decir, sus diferentes espacios,
expresados en volimenes, se desarticulan del volumen principal sin separarse del
mismo.

Las variantes que existen en la zona de estudio son:

1. Volumenes alineados al paramento
2. Juego de volumenes en terrenos que les permiten tener un patio o jardin a su
alrededor:
1.1 Tipo Chalet
1.2 Tipo Villa
1.3 Tipo Palacete

Funcion: La calle de Colima, en el tramo de estudio, cuenta con una arquitectura
primordialmente de tipo habitacional. Todos los edificios originales pertenecen a esta
tipologia en algunas de sus variantes.

Las variantes que existen en la zona de estudio son:

1. Habitacional unifamiliar:
1.1 Casa sola para clase media
1.2 Casa sola para clase media alta
1.3 Residencia para clase alta

2. Par de casas
2.1 Par de casas para clase media
2.2 Par de casas para clase media alta



3. Habitacional multifamiliar
3.1 Par de casas al frente y casas tipo “privada” al fondo
3.2 Departamentos para clase media baja

Estructura: El sistema constructivo presenta algunas variables las cuales no se
expresan en fachada mas sin embargo, al determinar ciertas condiciones en fachada,
generan las siguientes Invariables Tipol6gicas:

a. Proporcion volumétrica: La proporcion que guardan los voliumenes entre su
ancho y su alto esta determinada por las posibilidades del sistema constructivo
lo cual genera un conjunto de volimenes homogéneos.

b. Composicion volumétrica: Las posibilidades de composicién que el sistema
constructivo permite.

c. Proporcién entre vano y macizo: La composicion de la fachada esté limitada por
el sistema constructivo el cual genera tamafios “tipo” para ventanas y puertas
asi como la necesidad de un macizo que predomina en la misma. Esta situacion
genera un ritmo especial en la composicion de los elementos del conjunto.

d. El tamafio de los entrepisos, expresado en fachada por molduras, esta
determinado por el sistema constructivo el cual determind un “estandar” para
los mismos.

Requerimientos Sociales: Los requerimientos sociales determinan las siguientes
variables Tipologicas:

a. Segun los modelos “estilistico” que el eclecticismo ofrecia a sus clientes:

a.l. Modelos para las clases altas, las cuales buscaron mayor presencia y
magestuosidad:

a.l.1 Palacetes

a.l.2 Villas

a.1.3 Chalets

a.1l.4 Par de casas estilo “parisino”

a.2 Modelos para las clases medias se adecuaron a sus posibilidades y
guerian vivir como la clase alta, o aquellos que fueron desarrollos de las
primeras inmobiliarias para la gran demanda habitacional de la época.

a.2.1 Casa sola de un nivel

a.2.2 Casa sola de dos niveles



a.2.3 Casa sola de tres niveles
a.2.4 Par de casas
a.2.5 Casas en “privada”

a.3 Modelos para las clases media bajas que fueron las Ultimas en llegar a la
colonia Roma.
a.2.1 Casas tipo Departamento

b. Los requerimientos sociales estdn ademéas expresados en su fabrica y
elementos decorativos.

Los elementos decorativos se dieron en los diferentes estilos que utilizé el ecléctico
siendo el neobarroco aquel que predominé en la zona de estudio observandose
ademas elementos nacionalistas.
Los elementos decorativos fueron mas abundantes en las mansiones de la clase alta
siendo inexistente en aquellas casas de la clase media baja.
La fabrica, dependiendo del nivel socioeconémico puede ser de cantera, en el caso de
un nivel socioeconémico alto, de pastal, o tabigue para aquella clase media que fue
colandose en la colonia Roma durante el Porfiriato.
La cantera fue imitada en las casas de las clases menos adineradas por piedra artificial
y pastas. El moldeo de piedras artificiales combinado con las pastas, imitaban aquellas
piezas talladas en cantera.
Esta situacion mimética favorecié a la integracion del conjunto.
El tabique aparente en fachada, utilizado por la clase media baja, fue una variante que
no impacto en la unidad del conjunto ya que su naturaleza pétrea permitié una
integracién armonica.




| B.1.4 Valoraciéon de inmuebles

La valoracién hace un analisis individual de cada
inmueble. A partir del andlisis se conoce a
detalle el estado actual del Conjunto Patrimonial.
La valoracion se propone en cuatro fases:

FASE 1

a. En base a la valoracion hecha en el punto
3.1.3, Justificacién de la Intervencién, se
clasifican los valores relevantes del Conjunto
Patrimonial. Los valores se refieren al inciso
correspondiente  del punto 3.1.3 para
conocer la informacién de dicho valor.

Se pueden afiadir valores diferentes a los
expuestos en el punto 3.1.3 si asi conviene.

b. En una tabla se enumeran todos los
inmuebles del conjunto de manera
descendente.

c. Se relacionan los inmuebles con valor
patrimonial* con los valores calificando a los
primeros en un rango del cero al dos siendo
cero en caso de carecer de valor, uno en
caso de que el valor sea importante en el
inmueble y dos en caso de que el valor sea
muy importante. Los puntos se expresan por
medio de un gradiente de color, es decir; el
blanco equivale a cero puntos, el gris a un
punto y el negro a dos puntos.

*En este punto solo se valoran los inmuebles
considerados en el catalogo de proteccion
debido a que los valores estan relacionados
con los valores de los inmuebles que forman
parte del Conjunto Patrimonial (el catalogo
del INBA en el caso de estudio).

Fuente: punto 3.1.3 e investigacion de
campo.

B.1.4 Valoracion de inmuebles

FASE 1

a. La clasificacion de valores relevantes de la calle de Colima, en el tramo de av.
Insurgentes a Orizaba es la siguiente:

= Por su constructor (ver inciso f. del punto 3.1.3)

» Por su estado de conservacion (El estado de conservacion de cada
inmueble le da un valor especial ya que un inmueble con gran valor
patrimonial en estado ruinoso ha perdido su integridad fisica ¢ incluso
aquellos elementos que le dieron su valor original por lo que en la
actualidad dichas pérdidas repercuten en su valoracion.)

* Por la calidad de su fabrica (ver inciso d. del punto 3.1.3)

= Por su localizacion (ver inciso K. del punto 3.1.3) Aquellos inmuebles
relacionados con espacios importantes tendran mayor valor.

= Por su tipologia (ver inciso €. del punto 3.1.3)

= Por su composicion estética (En base al estilo original, ver inciso a.
del punto 3.1.3, existen inmuebles con mejor composicion estética que
otros.)

= Por su antigiiledad (En relacién al origen del Conjunto un inmueble
tendrd mayor valor mientras mas antiguo sea, ver inciso g. del punto 3.1.3)
» Por ser parte de un conjunto relevante (Mas de dos inmuebles
relacionados entre si en conjunto, constituyen un valor importante ya que
conservan su contexto espacio-temporal. Asi mismo existen conjuntos
creados con dicha intencion lo cual es le da un valor segun la integridad
actual del conjunto.)
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Gradiente de color relacionada con valores y recomendaciones:

Edificio catologade por el

FASE 4 INBA con valar -
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patrimenial ALTO.

Finalmente en un plano se vacia la - \
informacién obtenida. 7 Gtdificio catologade por el
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recomendaciones para cada uno de ellos.
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B.2 Tiempo

El objetivo de la Investigacion Historica es conocer el desarrollo del conjunto a 1875-1910

traves del tiempo para la comprension de su problematica actual y asi plantear Desarrollo de servicios en la Ciudad de México aunado a las innovaciones técnicas que
propuestas dirigidas a la conservacion del patrimonio en la época actual y en un mejoran la habitabilidad.

futuro. Entre 1840 y 1910 se autorizo la creacién de mas de 40 colonias.

Se describen los acontecimientos histéricos relacionados con el Conjunto
Patrimonial desde su origen hasta su estado actual, sobre todo aquellos que
intervinieron en el periodo de desarrollo del “Conjunto Patrimonial Original”.
Existen acontecimientos particulares del Conjunto Patrimonial y otros que
intervienen en el desarrollo del mismo. (En el caso de estudio los
acontecimientos referentes al caso de estudio se enmarcan en un rectangulo).

Se marcan los acontecimientos puntuales mediante el afio en el que sucedid y en
“periodos de tiempo” aquellos que asi lo requieran. De esta manera la
informacion es facilmente reconocible y Util para analisis posteriores. La
informacién se ilustra con imagenes representativas del acontecimiento descrito.

Fuentes: Investigacion bibliografica, investigacion en archivos, investigacion en
publicaciones de la época que hablen de la situacion actual de la ciudad.

Para la primera década del siglo XX se pusieron en servicio los tranvias, movidos por
electricidad.

AGN, Coleccion Fotogréafica de Propiedad Artistica y Literaria, Charles B. Waite, Puentes,
foto 55. en :http://biblioweb.dgsca.unam.mx/libros/mexico/decadas/00-10/fotos/xx_037.html
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Entrada del ejército
Zapaptista a la ciudad de

México

Casasola, Gustavo, Seis
siglos de historia grafica
de Mexico 1325-1925,
México: G.Casasola
(1966)

1901
Se constituye la compafiia Colonia de Terrenos de la calzada Chapultepec, S.A.

1902

Don Edward Walter Orrin, gerente de la Compafia de Terrenos de la Calzada de
Chapultepec, S.A., compra el terreno denominado Potrero de Romita y el fraccionamiento
es autorizado.

1903
Se publica en la prensa el anuncio de la lotificacion de la Colonia Roma.

Y cuando la animaciéon
era mayor, los clarines
de una banda militar
anunciaron la llegada
del Primer Magistrado
de la Nacion. El
entusiasmo de la
multitud fue delirante:
las vibrantes notas de
nuestro himno patrio se
confundian con las
exclamaciones de los

concurrentes: iViva
México! jViva Espafia!
iViva Obregon!

EL UNIVERSAL, 9 DE
SEPTIEMBRE DE 1921

AGN, Archivo Fotografico Diaz,
Delgado y Garcia, caja 2/30,

En: http:// biblioweb. dgsca.

unam._mx/libros/mexico

1910
Comienzan las amenazas insurreccionales del maderismo en contra de Porfirio Diaz.

1911
Renuncia del presidente Porfirio Diaz.

1913

Despiertan las conspiraciones por derrocar al presidente Madero. Esto provoca una batalla
en la ciudad de México que dura diez tragicos dias.

Pocos dias después, Madero es asesinado.

Victoriano Huerta entra como presidente interino de la Republica llevando al pais a un
periodo de crisis politica y econémica.

El funcionamiento del gobierno del Distrito Federal fue irregular desde la presidencia de
Madero hasta 1928, situacion que aprovecharon ventajosamente los fraccionadores.

1913
Continta el desarrollo de la colonia favorecido por las especulaciones propiciadas por la
guerra.

1929
Hay una resecion econdmica en la ciudad debido a la caida de la bolsa en Nueva York.
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Imagen de la Segunda Guerra Mundial en:
http://www.de1939a1945.bravepages.com/imagenes/ce003anzioannie.jpg

1939
Segunda Guerra mundial. Mejora la situacién econdémica para México como proveedor de
insumos.

1976 a 1982

Se crearon los ejes viales los cuales pretendian desahogar el tremendo transito de la
ciudad.

Para la creacién de los mismos fue necesaria la ampliacion de calles y avenidas existentes
asi como la destruccion de los camellones arbolados que existian en la colonia.

1985
Se registra en el pais un sismo que afecta gravemente a la Ciudad de México, sobretodo a
las colonias centrales.

Una estela de muerte, dolor,
destruccion y angustia fue la
herencia que dejé el temblor
de ayer. LA PRENSA, 20 DE
SEPTIEMBRE DE 1985

AGN, Archivo Fotografico
Hermanos Mayo, Cronoldgico
Segunda Parte, sobre 1,464

en :http:// biblioweb. dgsca.
unam. mx/libros/ mexico.html

1985

El sismo de 1985 provocé en la Colonia Roma el colapso de un gran numero de edificios y
el deterioro de muchos otros.

La colonia fue una de las colonias més afectadas por el fenémeno natural.

2000

Se decreta el “Bando 2" en la ciudad de México, el cual favorece y estimula la construccion
de vivienda en la zona central de la ciudad buscando el aprovechamiento de la
infraestructura existente y evitando la dispersidn de la mancha urbana.

Fuentes: Jiménez, Mufioz Jorge H., La traza del poder de la politica y los negocios urbanos en el
Distrito Federal, México: ed. CODEX (1993)

Lombardo de Ruiz, Sonia, Atlas historico de la Ciudad de Mexico Mexico: ed. Smurfit Carton y Papel
(1996)

Tavares Lopez Edgar, La colonia Roma, México: ed. Clio (1995)

Tello, Pedn Berta, Santa Maria la Ribera, México: ed. Clio (1998)

Salguero, Ramoén, HISTORIA DE LA ARQUITECTURA Y URBANISMO MEXICANOS, México:

Ed. FCE, UNAM (1998) Volumen IllI, El México Independiente, Tomo II, Afirmacion de Nacionalismo y
la Modernidad

Casasola, Gustavo, Seis siglos de historia grafica de Mexico 1325-1925, México: G.Casasola
(1966)

http://www.df.gob.mx/noticias/bandos.html
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B.3 Vida

La Vida analiza las actividades individuales y colectivas que se desarrollan en el
Conjunto Patrimonial. De esta manera se busca detectar las problematicas que
presenta en cuanto a su funcionamiento asi como las posibilidades con las que
cuenta para el planteamiento de un proyecto sustentable.

El andlisis consta de los siguientes puntos:

B.3.1 B.3.1 Funcionamiento de la Zona
Funcionamiento de
la zona El funcionamiento de la zona se detecta a
B.3.2 partir del andlisis de usos de suelo y de la
Oferta y demanda investigacion de campo.

El andlisis de usos de suelo se hace

mediante la comparativa de los usos de
suelo previstos por un Programa de
Desarrollo urbano y los usos de suelo reales.
El Programa de Desarrollo urbano se toma
como parametro para detectar las
probleméticas de la zona ya que este indica
el funcionamiento 6ptimo deseado por el
gobierno de la ciudad.

El andlisis consta de los siguientes puntos:

) J

a. Usos de suelo permitidos
b. Usos de suelo reales
c. Funcionamiento de la zona

a. Usos de suelo permitidos: Se buscan los
usos de suelo permitidos en el
“Programa de Desarrollo Urbano” de la
delegacion correspondiente (en el caso
de estudio, 6 alguna otra fuente
semejante en otros casos.)

B.3.1 Funcionamiento de la Zona

a. Usos de suelo permitidos

SUELD URBAND

Simbologia que en el caso de estudio
incluye los usos:

H: Habitacional individual o en conjunto
1 con usos complementarios como:

guarderias, jardin de nifios, parques,
canchas deportivas y casetas de
vigilancia.

HM: Habitacional mixto, lo cual incluye
vivienda, oficinas, comercio, servicios e
industria no contaminante.

En la zona de estudio, el Programa de Desarrollo contempla el uso HM para aquellas
manzanas colindantes a la av. Insurgentes y H para el resto de la zona.

! Programa Delegacion de Desarrollo Urbano Delegacién Cuauhtémoc
Fuente:
Gaceta Oficial del GDF en el afio 1997 en: http://www.seduvi.df.gob.mx/seduvi/atribu04.html
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b. Usos de suelo reales: En base a la
misma nomenclatura que utiliza el plano
anterior, se hace un levantamiento de
usos de suelo reales.

Dicho levantamiento se hace en el sitio
anotando el uso que cada predio tenga.

Fuentes:Investigacion de campo.

Los datos obtenidos en los incisos a y b, seran
reflejados en el Plano de Salvaguarda (B.8)

b. Usos de suelo reales

Ejemplo del levantamiento:

(A
o} Sy TV
: [
t [
==

2 Foto: Mariana Espinosa Palacios Macedo

Inmueble ubicado en:

Colima no. 176

Uso de suelo real:

HM: Habitacional Mixto

Vivienda y comercio (estética) en
planta baja.
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Funcionamiento de la zona: A partir de la

informacion obtenida se hace un analisis
de la situacion actual del Conjunto.
Dicho andlisis consta de una descripcion
escrita sefialando lo siguiente:

Relacion entre los usos permitidos y los
usos reales: Se indica el nimero total de
predios sefalando aquellos que
corresponden al uso permitido y aquellos
gue no lo cumplen.

Se descartan aquellos predios o
inmuebles abandonados.

Vocacién del Conjunto: Se describen los
usos Yy actividades que se realizan en el
conjunto para llegar a una conclusion
acerca de la vocacion del mismo.
Problematica del Conjunto: Se indica la
problemética principal del conjunto en
relacion a su funcionamiento y a los
aspectos anteriormente mencionados.
Asi mismo se habla de aquellos predios
0 inmuebles que se encuentren
abandonados 06 subutilizados* siendo
esta una problemética importante en la
conservacion de Conjuntos
Patrimoniales.

*Nota: Se entendiende por subutilizado
aquel inmueble que se aprovecha al
50% 6 menos de su superficie y que el
resto se encuentra abandonado.

Fuentes: Informacion precedente e investigacion de

cC. Funcionamiento de la Zona:

Como se ha hecho anteriormente, se analizaron los tramos que se encuentran en la
calle de Colima entre av. Insurgentes y Tonala, (Tramo 1), y entre Jalapa y Orizaba,
(Tramo 2). Para un estudio mas especifico y por el hecho de presentar informacion
distinta, se analizaron de manera separada lo cual resulta ser una comparativa util para

el andlisis.

» Relacion entre los usos permitidos y los usos reales:

(Tramo 1)

(Tramo 2)

Total de predios: 24

Total de predios: 22

Predios abandonados: 6

Predios abandonados: 2

El uso permitido es HM (Habitacional
Mixto)

El uso permitido es H (Habitacional).

El uso real de los predios cumple en su
totalidad con el uso permitido.

El uso real de los predios no cumple con
el uso permitido ya que son 13 los predios
que violan dicha norma, es decir, solo un
25% de ellos cumplen.

» Vocacion del Conjunto:

(Tramo 1) (Tramo 2)
Existe: Existe:

= Vivienda * Vivienda
= Comercio de barrio (complementario | = Oficinas

a la vivienda) como miscelaneas

= Oficinas, Escuelas y una Funeraria

= Servicios complementarios a los tres
usos anteriores: estacionamiento,
florerias, restaurantes tipo fonda y en
especifico para la funeraria.

= Tiendas de especialidades como
tiendas de objetos de vidrio soplado.

= Saldn de eventos

= Librerias, tiendas de arte

= Restaurantes de especialidades

= Servicios complementarios:
Estacionamientos

= Estética




(Tramo 1)

(Tramo 2)

La vocacioén del Conjunto es; Habitaciénal
Mixto con servicios, oficinas, escuelas, y
comercio.

La vocacion del Conjunto es; Habitaciénal
Mixto con oficinas, servicios y comercio.

Los servicios y comercio estan enfocados
a un mercado de clase media-media

Los servicios y comercio estan enfocados
a un mercado de clase media-media alta.*

baja.*

* Estimacion hecha a partir de los productos que ofrecen dichos comercios y servicios.

En relacién al comercio, entre el tramo 1 y el tramo 2 existen grandes diferencias,
principalmente, por la filtracion que existe de la avenida Insurgentes. Es decir, la
condicién de usos de suelo existente en la avenida Insurgentes, la cual consta de
comercio y servicios principalmente, se homologa al interior de la colonia entrando por
aguella calle que le da acceso.

A diferencia de esta situacion, el tramo 2 consta de un comercio dedicado
principalmente a los habitantes de la zona y a aquellos visitantes que buscan productos
especificos. Es decir, no es lo mismo pasar por la calle de Colima y tomar un jugo y un
taco que ir a la calle de Colima a tomar un café turco. El primer caso es el del tramo
uno, el cual ofrece en su mayoria, “comercio de oportunidad”, aquellos que se
encuentran de paso. El segundo caso es el del tramo dos el cual ofrece en su mayoria
“comercio de especialidad” aquellos que son frecuentados por clientes que acuden de
manera especifica a ellos.’

» Problemética del Conjunto:

La problemética principal de tipo funcional radica en que; en ambos tramos se detecta
un desequilibrio en sus usos de suelo ya que el porcentaje de vivienda es mucho menor
al de comercio, oficinas y servicios. Este desequilibrio desencadena probleméticas tales
como escasez de estacionamiento, congestionamiento vial, ruido en horas de oficina y
todo aquello que a su vez expulsa a sus pocos habitantes.

El caso del primer tramo es mas grave que el segundo ya que el tipo de servicios y
comercio existente expulsa de manera mas contundente a sus habitantes ya que estos,
por su proporcion y vocacion no son los adecuados para un conjunto mixto.




El abandono de muchos de los inmuebles del Conjunto es también un problema grave.
En el tramo 1 existen, de 24 predios, 6 abandonados y 2 subutilizados.

En el tramo 2 existen, de 20 predios, 2 abandonados y 1 subutilizado.

Los inmuebles abandonados provocan un deterioro en todos los aspectos, tanto fisico
como social.

Los inmuebles abandonados son aquellos con valor patrimonial que posiblemente no
encuentran un uso redituable al valor del suelo y a la situacién del Conjunto.

Se observa en el primer tramo un nimero mayor de casos lo cual indica que la filtracion
de servicios y comercios de la avenida Insurgentes afecta en mayor medida al Conjunto
ya que al interior de la colonia se encuentra un nimero menor de inmuebles en dicha
situacion.

Inmueble ubicado en la calle de Colima,
esquina con Tonala.

Se observa un deterioro fisico del
inmueble debido a la falta de
mantenimiento.

Foto: Mariana Espinosa Palacios
Macedo
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B.3.2 Ofertay Demanda

El objetivo del analizar de la oferta y la
demanda es conocer aquello que el Conjunto
puede ofrecer y aquello que el usuario busca
en él. Al conocer la oferta, se puede conocer
también la demanda ya que la oferta se basa
en estudios de mercado que a su vez se
basan en dicha demanda.

De esta manera se puede tener el criterio
para desarrollar una propuesta que vaya de
acuerdo con la situacion real del Conjunto.
Considerando que el caso de estudio en su
fase final sera un proyecto de tipo
habitacional, y que a su vez este género es
un indicador socioecondmico importante, el
estudio de oferta y demanda se basara en
dicho género.

El andlisis se hace de la siguiente manera:

a. Se recaba informacibn de oferta
inmobiliaria en el publicaciones
especializadas y mediante anuncios
encontrados en el sitio.

b. Se hacen las clasificaciones necesarias, en
el caso de estudio son las siguientes: casa
en renta, casa en venta, departamento en
venta y departamento en renta.

c. Se distribuye la informacién en una tabla
comparativa en la cual se indica lo
siguiente:
= Total de metros cuadrados
= Precio total
= Precio por metro cuadrado.

d. Se sacan promedios de cada clasificacion.

B.3.2 Ofertay Demanda

Tabla de resultados:*

..........

a muestra igual para los cuatro casos. El hecho de encontrar un mayor nimero

X

-—

Casas en venta

Casas en renta

Departamentos en venta

Departamentos en renta

m2 precio COosto m2
CASAS VENTA 180 $2,175,000.00 $12,083.33
125 $1,340,000.00 $10,720.00
141 $1,700,000.00 $12,056.74
350 $2,400,000.00 $6,857.14
288 $3,000,000.00 $10,416.67
365 $3,300,000.00 $9,041.10
Promedio 2415 $2,319,166.67 $10,195.83

de departamentos en venta es precisamente porque la oferta y demanda de los mismos es

mayor.




e. Conclusiones:

Se concluye en relacién a la cantidad y el
tipo de oferta asi como el valor de la
misma. Se incluyen imagenes para
conocer las caracteristicas fisicas de la
oferta.

Se hace referencia especial a aquellos
inmuebles con valor patrimonial ya que
estos ofrecen condiciones distintas al
mercado inmobiliario.

El andlisis se hace, a nivel de colonia y se toman
parametros a nivel ciudad para contar con una
informacién mas completa. Finalmente se hacen
comentarios acerca de la situacion del caso de
estudio.

El analisis se completa con informacién referente al
mercado inmobiliario del momento.

Fuentes: Publicaciones de mercado inmobiliario,
Investioaciéon de campo.

e. Conclusiones:

En los dltimos afios se ha dado una gran demanda de vivienda en el centro de la
Ciudad de México de categoria media a econémica.

Varios factores han influido, la revaloracion que se ha dado en la colonia Condesa en
los Ultimos afios ha propiciado la repoblacién de las colonias centrales, principalmente
por un mercado de gente joven que busca lugares accesibles en cuanto a su ubicacion
y con una gran gama de servicios a su alrededor.

La revista Metros Cubicos de Octubre del 2005, en la seccidn Inversionista Inmobiliario,
identifica a las Colonias Roma y Condesa como una de las tres zonas lideres en el
auge inmobiliario actual en cuanto a departamentos nuevos 0 en venta.

Asi mismo menciona que no solo registran los precios mas altos del centro de la ciudad,
sino que han tenido importantes ganancias en Plusvalia. En la condesa las ganancias
en plusvalia de los inmuebles nuevos durante el Ultimo afio son cercanas al 11% vy en la
Roma del 4.5%.

Cabe sefalar que dicho estudio habla de la vivienda en departamentos ya que es lo que
el mercado anteriormente mencionado busca en la zona céntrica, es decir, vivienda
accesible en cuanto a ubicacién y precio.

Departamentos en venta
Precios promedio por metro cuadrado
Nuevo vs. Usado
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(Figura 2)
Departamentos en renta
Promedio de precio por m2: $100.40

Caso de departamento “usado” sin
valor patrimonial.

(Figura 3)

Departamentos en venta
Promedio de precio por m2:
$12,295.00

Caso de departamento “nuevo”.

(Figura 4)
Casas en Renta
Promedio de precio por m2: $ 59.00

Caso de casa “usada” sin valor
patrimonial.

(Figura 5)

Casas en Venta

Promedio de precio por m2:
$10,195.00

Caso de casa “usada” con valor
patrimonial

5(Figura 1) Comparativa entre Departamentos nuevos y usados, tomando en cuenta que
aquellos con valor patrimonial se encuentran entre los “usados”.

Estos ultimos, en la colonia Roma, presentan un precio mucho menor al de los nuevos.
Esto esta directamente relacionado con el uso que se les da siendo generalmente usos
que no favorecen a la conservacién del monumento.

En la Roma la oferta es para un mercado de clase media-media baja que busca un
departamento de precio accesible hasta un mercado de clase media que ademas de lo
anterior busca llevar una vida de tipo “urbana” en un lugar céntrico. El mercado solicita
mas departamentos que casas por lo que el precio de los primeros es mayor al de los
segundos asi como la oferta.

Actualmente, existe una gran inversién en vivienda nueva multifamiliar, estos son
edificios con departamentos de dimensiones pequefias que cuentan con servicios de
estacionamiento, elevador y ofrecen “seguridad”, la variable indispensable en esta
época.(figura 3) Se observa que lo nuevo se ofrece a la venta y lo “usado” ¢ antiguo a la
renta resultando de esta manera mas redituable en cada caso. (figura 2y 4)

Las antiguas casonas no son utilizadas con fines habitacionales ya que el valor del
suelo es muy alto y es mas facil su adaptacion a otros usos lo cual resulta mas
conveniente para el inversionista. (figura 5)

El proceso de redesarrollo es favorable ya que la vivienda activa la economia de la
Zona, sin embargo, sin planes de desarrollo y normas de conservacién adecuadas, el
patrimonio corre un gran peligro ya que la inversion mal aplicada puede provocar una
transformacién negativa en el Conjunto Patrimonial y asi la pérdida del mismo.

De manera particular, en el caso de estudio no se observan casos de redesarrollo, sin
embargo, existen lotes baldios utilizados actualmente como estacionamientos que son
espacios potenciales para dichos redesarrollos.

Existen muchos casos de casas antiguas abandonadas O subutilizadas. Estas
presentan un grado de deterioro grave debido a su abandono y falta de mantenimiento
lo cual les resta valor y competitividad. Dicha situacion le resta a su vez valor al
Conjunto.

Los inmuebles antiguos son rentados para comercio u oficinas o bien, habitados por sus
propietarios originales. En ambos casos dificiimente son ofrecidos a la venta ya que es
mas redituable su renta. Lo anterior es debido a que el valor del suelo es muy alto y el
inmueble se cotiza muy bajo por su escasa densidad la cual no es competitiva ante los
nuevos desarrollos. En consecuencia, al no valorar los inmuebles patrimoniales no
existe un interés ni un capital para su restauracion y conservacion.

® Fuente: Revista Metros Clbicos.com, no.64, ed. Metros Cubicos ediciones, Octubre 2005
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B.4 Materia-Vida

Al analizar Materia y Vida, se conoce el uso y aprovechamiento de la arquitectura
y los espacios urbanos en relacion a la conservacién del Conjunto Patrimonial.

Es decir, se conoce el comportamiento de la materia en relacién a su uso y
aprovechamiento siendo en algunos casos positivo y en otros negativo para la
conservacion del Conjunto Patrimonial.

A partir del diagnéstico de la Materia (B.1) y de la Vida (B.3) se analiza dicha
informacion relacionandola entre si para conseguir el objetivo propuesto.

Para completar el diagndstico se hace una investigacion de campo alrededor de
la zona de estudio con el objeto de encontrar casos analogos que ayuden a
explicar las situaciones analizadas. Es decir, a partir de inmuebles con las
mismas caracteristicas fisicas y que se encuentren en situaciones semejantes se
podra completar el andlisis. Se ilustra la informacion por medio de imagenes.

El analisis se desarrolla de la siguiente manera:

B.4.1 Usos-Materia.

Usos

Materia

B.4.1 Como se menciond anteriormente, existen usos que
Usos-Materia son favorables para la conservacion y usos que no lo
B.4.2 son. Es decir, existen usos que se adaptan al

Funcionamiento- inmueble antiguo sin causar dafios y usos que lo
Materia afectan provocando su deterioro por distintas
B.4.3 situaciones. Para conocer lo anterior se refiere la
Oferta y Demanda- materia con el punto B.3.1 analizando lo siguiente:

Materia

B.4.1 Usos-Materia.

El impacto que existe en la materia segun los
usos encontrados. En este punto se analizan los
elementos del conjunto de manera individual y
principalmente aquellos con valor patrimonial.

A partir de la segunda tabla desarrollada en el
inciso c, se relacionan dichos usos con la materia
ilustrada con imagenes representativas.

Se analiza mediante una tabla comparativa.

Vivienda

Usos-Materia

= Comercio de
barrio como
miscelaneas.

= Servicios
complementarios
como:
Florerias,
Restaurantes tipo
fonda

Es el uso original de los
inmuebles y por lo
mismo el wuso que
favorece de  mejor

manera a la
conservacion ya que no
requiere de

modificaciones para su
funcionamiento.

imagen

Generalmente se
adapta la cochera de
las antiguas viviendas
para dichos usos. El
exceso de publicidad
gue requiere, los toldos
gue se adicionan y toda
la basura que generan
dafian tanto la
integridad fisica del
inmueble como la
imagen del Conjunto
Patrimonial.

! Imagen: Casas en la calle de Colima no. 178, 180 y 182 Mariana Espinosa Palacios Macedo
% Imagen: Miscelanea en inmueble de la calle de Colima no. 265 Mariana Espinosa Palacios M.
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Usos

Salén de eventos,
Oficinas,

Escuelas,

Tiendas de
especialidades,
Comercio de tipo
cultural
Restaurantes de
especialidades
Estética

Materia

imagen

Usos-Materia

Estos usos, a pesar de
no ser los originales, no
requieren de cambios
importantes en el
inmueble. En cuanto a
la sefializacion y
publicidad generalmente
es discreta 0 inexistente
lo cual no causa dafios
en el inmueble ni en el
conjunto. (imagen 3)
Existen casos en los
gue la publicidad no es
discreta, sin embargo es
algo que se puede
regular facilmente.
(imagen 4)

? Imagen: Oficina en inmueble de la calle de Colima no. 183 Mariana Espinosa Palacios Macedo
‘ Imagen: Escuela en inmueble de la calle de Colima no. 269 Mariana Espinosa Palacios Macedo
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Usos

Estacionamiento

Mteria

Usos-Materia

Los estacionamientos
se establecen en
terrenos baldios lo cual
en primera instancia
constituye una ruptura
en el tejido urbano.

Por otro lado todo lo que
implica y genera un
estacionamiento de este
tipo es negativo para la
imagen del Conjunto
Patrimonial. A esto se
refiere la sefalizacion,
las bardas y enrejados,
la vista de los desnudos
muros colindantes vy
finalmente el conjunto
de coches.

5 . . . . . .
Imagen: Estacionamiento en la calle de Colima no. 251 Mariana Espinosa Palacios Macedo
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B.4.2 Funcionamiento-Materia.

(Referencia: inciso ¢) ElI impacto que
provocan en la materia y en su conjunto:

» Su vocacion

= Su problemética.
Al relacionar cada punto con la materia (por
medio de una imagen) se explica cada
situacion.

Fuentes: Informacion de los puntos B.1 y B.3 e
investigacion de campo.

B.4.2 Funcionamiento-Materia.

El caso observado en el Tramo 1, el cual su vocacion es: Habitacional Mixto con
servicios, oficinas, escuelas, y comercio es negativo para la conservacién del Conjunto

Patrimonial.

. 5

Imagen: Vista de la calle de Colima en su
Tramo entre av. Insurgentes y Tonala

Mariana Espinosa Palacios Macedo

La vocacién predominantemente Habitacional con
algunos servicios y comercios genera una situacion
favorable para el Conjunto Patrimonial ya que sus
habitantes sienten aprecio por el inmueble y procuran
su mantenimiento y conservaciéon. Sus usuarios no los
abandonan en fin de semana lo cual constituye un
ambiente seguro y con vida todo el tiempo.

Imagen: Vista de la calle de Colima en su tramo entre Jalapa y
Tonala. Mariana Espinosa Palacios Macedo

El tipo de usos que en su mayoria son servicios
dedicados a un usuario que no habita en la colonia, y
la combinacion que existe la cual presenta un
desequilibrio al existir muy poca vivienda, generan
en fin de semana un ambiente de abandono.

La imagen urbana negativa que generan los usos
existentes, los vacios urbanos, los inmuebles
abandonados y los inmuebles subutilizados
completan la imagen de un pueblo fantasma. Dicha
situacion no incentiva la inversibn para la
restauracion de los inmuebles por lo que se trata de
una situacién negativa para la conservacion del
Conjunto Patrimonial ya que tan solo promueve su
deterioro y subsiguiente pérdida. No hay una
valoracién de los inmuebles por parte de sus
propietarios.
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Se analiza la situacién socioeconémica del conjunto
reflejada en la oferta y la demanda calificando si es
positiva 6 negativa para la conservacion del Conjunto
Patrimonial.

Con referencia al punto B.3.2 se analiza:

B.4.3 Ofertay Demanda-Materia.

El impacto que existe en la materia y en su
conjunto, segun la oferta y la demanda. Se
explican las diferentes situaciones
socioecondmicas que existen en el conjunto por
medio de imagenes las cuales presentan la
situacion en la que se encuentra la materia.

Fuentes: Informacién de los puntos B.1 y B.3 e
investigacion de campo.

El tipo de usos, como aquellos existentes en el tramo
2, son favorables para la conservacion del Conjunto
Patrimonial ya que no propician el deterioro ni la
destruccion de los mismos.

En su conjunto, el comercio de especialidades y de
tipo cultural, combinado con vivienda, en un
equilibrio  considerable, generan un ambiente
diferente al del tramo 1 ya que al existir un aprecio y
cuidado por los inmuebles la imagen resultante es
agradable propiciando asi un atractivo para sus
visitantes y un aprecio para sus habitantes.

Imagen: Vista de la calle de Orizaba. Mariana Espinosa
Palacios Macedo

El elevado valor del suelo y la competitividad que
existe entre los inmuebles antiguos y los nuevos
desarrollos provoca abandono de los inmuebles con
valor patrimonial. Ese es el caso del inmueble
ubicado en la esquina de la calle de Orizaba y Colima
al cual, su deterioro por abandono supera cualquier
oferta de renta. Es decir, al estar en un estado de
deterioro tan grave no es redituable para el
arrendatario ya que el costo por la restauracion seria
muy grande. Se trata de un inmueble con gran valor
patrimonial, sin embargo se encuentra subutilizado y
en un constante deterioro corriendo el riesgo de ser
rentado por un usuario que no lo valore y propicie ain
mas su deterioro.

Imagen: Inmueble ubicado en la esquina de Colimay
Orizaba. Mariana Espinosa Palacios Macedo
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Imagen 1. Desarrollo en la calle de Colima no. 225
http://www.terragd.com/colima.htm

Como ya se menciond antes, el redesarrollo que existe en la colonia es un arma de
doble filo. Se puede hablar de cuatro casos principalmente: los nuevos desarrollos que
no se integran al contexto (imagen 1), los desarrollos que buscan integrarse al contexto
(imagen 2), la reutilizacion de estructuras antiguas que buscan integrarse al contexto
(imagen 3) y aquellas que no se interesan por integrarse al contexto.

El primer caso provoca una ruptura total en el paisaje urbano debido a un cambio de
escala y de estilo discordante con el conjunto original.

El segundo caso puede provocar engafio, como es el caso de la imagen 2 en la cual
existe un edificio que copia elementos de la arquitectura original de la zona sin una
interpretacién correcta que resulta ser una simple caricatura.

El tercer caso se trata de una reutilizacion de estructura antigua desarrollando
departamentos de mayor densidad en la parte posterior. Dicha situaciéon es positiva
para el Conjunto ya que no altera la imagen original y le da al inmueble con valor
patrimonial la oportunidad de competir con el agresivo mercado inmobiliario.

Su restauracion es correcta y a pesar de que el disefio del nuevo nivel puede ser o no
el mejor no altera la fisonomia de la colonia.

imagen2. Desarrollo nuevo en la calle de Jalapa no. 89 imagen 3. Reciclamiento en la calle de Orizaba no. 150

foto: Mariana Espinosa Palacios Macedo

foto: Mariana Espinosa Palacios Macedo
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B.5 Materia-Tiempo

El analisis de la materia y el tiempo permite conocer la evolucion fisica del

Conjunto Patrimonial.

El andlisis se hace mediante una lectura del paisaje urbano el cual refleja la
evolucién que ha tenido el Conjunto a través del tiempo.
Se parte del estudio hecho en el punto B.1 (materia) y B.2 (tiempo) relacionando

ambos datos.

El andlisis se hace de la siguiente manera:

a. ldentificacion
de indicadores.

b. Definicibn de
periodos.

c. ldentificacién
de periodos en
el Conjunto.

a. Identificacion de indicadores.

Para hacer la lectura del paisaje urbano y
conocer la evolucion del conjunto se identifican
aquellos indicadores que ayuden a ubicar los
elementos del conjunto en el tiempo.

La seleccion de indicadores se basa en las
variables tipolégicas ya que éstas sefialan
caracteristicas fisicas del inmueble que
pertenecen a un tiempo definido.

En ocasiones existen placas o alguna otra
informacion mas precisa en los inmuebles lo
cual sera util para el analisis del Conjunto.
Cada caso es distinto por lo que los
indicadores seran distintos también.

Se define cada uno de los indicadores en
relacion tiempo, es decir, se hace una
clasificacién por periodos para cada indicador.

a.

Identificacion de indicadores.

Los indicadores que permiten ubicar los elementos del conjunto en el tiempo son:

Residencias para la burguesia: mansiones, villas, chalets, par | Periodo 1
de casas
Vivienda para clase media: Casa sola, vivienda en privada par
Tipologia | de casas edificios de departamentos de cuatro niveles. Periodo 2
funcional | Edificios departamentales y de oficinas Periodo 3
de més de cuatro niveles
Ecléctico y Art Nouveau Periodo 1
Estilo Nacionalista y Art Decd Periodo 2
Sin estilo definido Periodo 3
Acabado final pasta.
Elementos decorativos en
Muros de carga de 7x14 x | cantera.
28cm, entrepisos de terrado | Acabado final pasta.
Fabrica | soportado por tejamanil y | Elementos decorativos en Periodo 1
vigueria de madera cubierto con | cantera y piedra artificial.
duela machiembrada. Acabado final pasta.
Elementos decorativos en
cantera, piedra artificial,
tezontle y azulejo
Estructura de concreto armado Periodo 2




b.  Definicion de periodos. b. Definicién de periodos.
A partir de la clasificacion anterior se hace una
clas:ific_acién general para el anjunto la cual Periodo | Tipologia funcional Estilo Fébrica
este alimentada por la informacion de cada uno Residencias para la Muros de carga de 7x14 x 28cm,
de los indicadores relacionados entre si. burguesia: Ecléctico y entrepisos de terrado soportado
Periodo 1 | mansiones, villas, Art Nouveau | por tejamanil y vigueria de madera
chalets, par de casas cubierto con duela machiembrada.
Acabado final pasta. Elementos
decorativos en cantera y piedra
artificial.
Vivienda para clase Muros de carga de 7x14 x 28cm,
media: Casa sola, entrepisos de terrado soportado
vivienda en privada Ecléctico, por tejamanil y vigueria de madera
Periodo 2 | par de casas Nacionalista | cubierto con duela machiembrada.
edificios de y Art Decé Acabado final pasta. Elementos
departamentos de decorativos en cantera, piedra
cuatro niveles. artificial, tezontle y azulejo.
Edificios
Periodo 3 | departamentales y Sin estilo Estructura de concreto armado
de oficinas definido
de més de cuatro
niveles

El periodo 1 se identifica por ser el periodo de origen del conjunto. El estilo
caracteristico es el ecléctico. Predominan las grandes mansiones ricamente decoradas
con elementos en canteria. Existen ademas pequefias casas para la clase media que
empieza a colarse a la colonia.

El periodo 2 se identifica por ser el periodo de la Revolucion y Post-Revolucién. Las
caracteristicas fisicas se repiten con respecto al periodo anterior ya que existe una
transicion entre ellos sin embargo en este periodo la decoracion empieza a desaparecer
y es sustituida por elementos Nacionalistas 6 Neocoloniales. Asi mismo se introducen
materiales nuevos de tipo Neocolonial como lo son el tezonte y el azulejo.

El periodo 3 se identifica por el redesarrollo que vivio la colonia Roma a partir de los
afios cuarenta, cuando existié un gran incremento en la poblacion de la ciudad.

Los inmuebles no comparten ninguna caracteristica con los periodos anteriores.

(En el caso de estudio no existen edificios posteriores a estas épocas.)



f. Identificacibn de periodos en el
Conjunto.

A partir de los periodos identificados se analiza

cada elemento del conjunto ubicandolo en el

periodo correspondiente. Esto se hace por

medio de un plano el cual presente los

larguillos del conjunto.

Fuentes: De campo, punto B.1 Materia y punto B.2
Tiempo.

c. Identificacién de periodos en el Conjunto.

Ejemplo: Inmueble ubicado en la calle de Colima no. 196

Tipologia funcional: Casa sola para clase media

Estilo: Ecléctico con elementos Nacionalistas

Fabrica: Muros de carga de 7x14 x 28cm, entrepisos de terrado soportado por tejamanil
y vigueria de madera cubierto con duela machiembrada. Acabado final pasta.
Elementos decorativos en piedra artificial.

Este inmueble pertenece al periodo 2 ya que presenta elementos decorativos de tipo
Nacionalista.
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B.6 Tiempo-Vida

El analisis del Tiempo-Vida permite conocer el desarrollo Histérico Social del
Conjunto Patrimonial en relacién a la conservacion de su patrimonio.

El objetivo de dicho desarrollo sera la comprensién del estado actual y su
problematica para la propuesta de una proyeccion futura.

En el punto B.2 se identificaron los periodos y acontecimientos del Conjunto
Patrimonial. En el punto B.3 se identificaron las actividades actuales que se
desarrollan en el Conjunto Patrimonial conociendo asi su funcién, vocacién y
problematica.

Se relacionan ambos aspectos para deducir el desarrollo histérico social del
Conjunto y asi llegar a las conclusiones requeridas.

La informacién se completa mediante la investigacion de las actividades que se
desarrollaron en el Conjunto Patrimonial a partir de su origen.

El andlisis se desarrolla de la siguiente manera:

a. Linea de tiempo
b. Usos originales y
usos actuales

c. Desarrollo
Histérico Social
del Conjunto.

a. Lineadetiempo
A partir del punto B.2 se traza una linea de
tiempo en la cual se indican los periodos y
acontecimientos determinantes en el Desarrollo
Histérico Social del Conjunto. Se hace una
breve descripcién de cada acontecimiento.

| Fuentes: Investigacion bibliografica, punto B.2
»  Tiempo y punto B.3 Vida.

a. Lineadetiempo
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Origen. Las actividades desarrolladas en el origen estdn determinadas por su uso el
cual fue habitacional de tipo residencial. En este periodo se sentaron las bases del
Conjunto Patrimonial actual presentando un desarrollo interrumpido por la guerra de
Revolucion la cual se tradujo en una incertidumbre socioeconémica en la ciudad.
Revolucion. La incertidumbre provocada por el movimiento armado propicié que el
desarrollo de la colonia continuara debido principalmente a dos factores: en primer
lugar, hubo una gran migracidon de gente a la ciudad ya que en un primer momento
represento un lugar seguro durante la guerra, en segundo lugar ante la incertidumbre
socioecondmica la inversion més segura era la tierra lo que beneficié a la especulacion
de terrenos en la colonia y asi su desarrollo.

Post-revolucién. Poco a poco se va recuperando la tranquilidad en la ciudad vy el
desarrollo de la colonia continua. Se caracteriza por la entrada franca de la clase media
y el abandono paulatino de la clase alta.

Crecimiento de la poblacién. A partir de los afios cuarenta la ciudad se va
industrializando y asi atrayendo pobladores de todas las ciudades de la republica a la
ciudad de México. Asi se redesarrolla la colonia por medio de edificios departamentales
de vivienda y los servicios y oficinas empiezan a aparecer de manera radical.

Sismo. El sismo de 1985 representa el periodo de deterioro mas grande que
experimenta la colonia siendo esta una de las mas afectadas durante el fenémeno



natural. El deterioro fisico y la situacion de caos provocan el abandono por parte de los
pobladores lo cual provoca a su vez un deterioro socioecondémico muy importante.
Redesarrollo del centro de la Ciudad. Aproximadamente a partir del afio 2000 se da
un fenémeno de redesarrollo en el centro de la ciudad. Dicho redesarrollo esta
determinado por politicas de desarrollo del Gobierno de la Ciudad y en particular, en la
colonia Roma, repercute ademas el fendbmeno de revaloracion que se dio en las
mismas fechas en la colonia Condesa.



b. Usos originales y usos actuales b. Usos originales y usos actuales
Una vez conocidos los usos que existieron en el

conjunto, se relacionan con la linea de tiempo.

Se ilustra con imagenes representativas.
Fuentes: Investigacion bibliografica, punto B.2
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(Imagen 1) El uso original fue el habitacional de tipo residencial, el cual determiné las
: ¢ caracteristicas esenciales de la colonia.
(Imagen 2) (Imagen 2) ElI cambio de usos a través del tiempo ha repercutido en la imagen del
Imagen: Barros Cristina, Buenrostro Marco,  Imagen: Vista de la esquina de av. Conjunto Patrimonial ya que el uso predominantemente de servicios no favorece la
Vida Cotidiana, ciudad de México Insurgentes y la calle de Colima. Foto: conservacion de las caracteristicas originales del mismo degradando paulatinamente
1850-1910, México: ed. CONACULTA, Mariana Espinosa Palacios Macedo el Conjunto.
Fbndgses otiginalestynissdgtaciuales
pg.65
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En un periodo de aproximadamente cien afios es normal que un Conjunto Patrimonial

c. Desarrollo Histérico Social del Conjunto que quedd incrustado en una Ciudad tan dinamica como la de México haya sufrido
Mediante la relacion de ambos aspectos tantos cambios.
(tiempo-vida) se deduce el desarrollo histérico En relacién al tiempo-vida se puede concluir el siguiente Desarrollo Histérico-Social
social del conjunto. para la colonia Roma:

Mediante una gréfica se puede expresar de
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B.7 Plano de Diagnéstico

El plano de diagnéstico tiene como objetivo presentar la informacién obtenida en
el desarrollo del diagnostico. Asi mismo, como etapa final del diagnéstico se
hacen recomendaciones en base a la probleméatica analizada.

El plano de diagnéstico serd la base para la propuesta de intervencion ya que
sefiala las caracteristicas, problematica y recomendaciones de cada uno de los
predios del Conjunto Patrimonial.

El plano de diagndstico se realiza de la siguiente manera:

a. Informacion del
plano de diagnostico
b. Anexo

\ 4

El disefio del plano depende de cada caso asi |

como la informacién seleccionada para incluir en el
mismo.

Se parte del plano de valoracién (ref: B.1.4
Valoracioén de inmuebles.)

a. Informacién del plano de diagndéstico

El plano de valoracién se completa con informacion
obtenida en los puntos a continuacion
mencionados:

= Informacién del punto B.1 Materia.

= Informacién del punto B.2 Tiempo

= Informacién del punto B.3 Vida

= [nformacién del punto B.4 Materia-Vida

= [nformacién del punto B.5 Materia-Tiempo
= |nformacion del punto B.6 Tiempo-Vida

No es necesario incluir informacién de cada punto.
Solo se selecciona aquella que sea necesaria para
el objetivo del plano.

a. Informacion del plano de diagndstico
La informacién seleccionada en el caso de estudio es la siguiente:

= A partir del punto B.1 Materia:
— Numero oficial de cada predio
— Informacidn de la tabla de valoracién de inmuebles.
— Estado de conservacion a partir del levantamiento de dafios

= A partir del punto B.3 Vida:
— Usos de suelo permitidos
— Usos de suelo actuales 6 reales
— Usos de suelo propuestos (recomendacion hecha a partir del andlisis de la
informacion precedente)

= A partir del punto B.5 Materia-Tiempo:
— Periodo de tiempo al cual pertenece cada inmueble

= Otros: Catalogaciéon de inmuebles con valor patrimonial a partir del catalogo de
monumentos del INBA.



El plano de diagnoéstico del caso de estudio es el siguiente:

NOmero ——
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conservacion—-@ @O

cata
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regular @@ Q
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de niveles
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I Nlmero
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| propuesto
- -Uso de suelo
1 propussto

al cual pertenece
(Todos los inmuebles catologades con un
estado de conservacidn regular o malo

deberén ser restourados.)

Explicacion del
cuadro de datos

Cuadro de datos para cada predio

Datos del plano de valoracion (D.8-D.10)

:—-'s

E-' §|

Simbologia en cada predio
segun el plano de valoracion

Explicacion de la simbologia
utilizada para los usos de suelo



c. Anexo

En un documento anexo se incluye aquella
informacién que no exista en el plano por
cuestiones de formato pero que sea importante
incluir.

c. Anexo
La informacién incluida en el anexo del caso de estudio es la siguiente:

= Recomendaciones generales al conjunto Patrimonial

= Propuesta de regeneracion urbana

= Explicacion de clasificaciéon de usos de suelo

= Explicacion de los periodos de tiempo al cual pertenece cada inmueble
= EXxposicion de criterios para las propuestas de intervencién



260 | 1
LL L
catélogado INBA

3

#
4

(28] , Hwms [ZE3] , HMS
oo H 3 (X HC 3
H 3 catdlogado INBA HC 3
HM 5 61 ] HM 5 [251 HM
EC 4 ° it ) E
EC 3 catéilogado INBA HC 3 E
[[285] HM &
° HC 4
catiilogado INBA HC 3
(7] , HMs
° oc 4
catlogada INBA HC 3
COLIMA
HM 5§ ; HMS
EO 3 oc 1
EO 3 catilogado INBA  OC 1
B . HMSE
E 4
(264 ] , HMS E 4 o5
soe c 1 (9]

catalogado INBA C 1

-]
o
3

(2] | HMS5 [243] |, HM5 [ZAT] |, HMS
(L] bl L L] "2 ee il
catilogado INBA H 2 caldlogado INBA H 2 catdlogado INBA H 2
[299] , HMS ;. HMs [230] HM 5
*e HC 3 LLJ "ol L L) bl

catalogado INBA HOC 3

catalogado INBA H 2

catalogado INBA H 2

YIVNOL

[2e2] 5 HM § 48 i HM 5
LLJ o 31 ee o 3
catdlogado INBA © 3  catdlogado INBA O 3
28] HM 5
L] g '3
catdlogado INBA O 3 &
745 | HM 5 /
L] HC 3
catdlogado INBA HC 3
HM 5 [248 | HM §
E 1 ® HC 3 !

E 3 catdlogado INBA HC 3

Calle: Colima,
entre av. Insurgentes y Tonaid

PLANO DE DIAGNOSTICO

D.11




H
o]
[o]

W s

catdlogado INBA

YIWNOL

H 4

H 3

catdlogado INBA H 3
232 | i H
LA L) H

catélogado INBA H

[zl 4
ol
H 3

229 | 1 H 4

(1] E 2

catdlogado INBA E 2

| 228
.0
catdlogado INBA

[230] H 4
L L H 3
catdlogado INBA H 3
4 24

ITIT

3
3

w

[218 ] H 4
) H 2
catflogado INBA H 2
225 | H 4 1
e g
H 3 catélogado INBA
{20 ]| 5 H 4
HE 6
HE 4
H 4 [g] , H 4
HC 4 H 6
HC 4 H &

H 4 2i1] 4 H 4
0 4 o 4
0 4 0 4
COLima
8] , H
L L] H
catdlogado INBA H
(2] , H 4
L L] H 3
catilogado INBA H 3
212 1 H 4
e H 3
caldlogado INBA H 3

b - b
oo

MY TVT

202 HM 5
HC &
HC &

Calle: Colima,
entre Tonald y Jatapa

PLANO DE DIAGNOSTICO

D.12




Vel VT

187 ] 4y (B4 187 H 4
L L H 2 -

calslogado INBA H 2 E 3
82 | 5 H 4| [768] 5 H 4 [(B] - H 4
° ] -2 @ .
catdlogado INBA H £ H 2 catdlogadoINBA H 2

H 4 H 4
3 2

0 5 E 2

o 5 catdlogado INBA E 2
(18] , H 4
L EC 3

catdlogado INBA EC 3

B4

],
a8

H 4
E 2
catdlogado INBA E 2

%

K |
L o
catidlogado INBA O

4
1
3
4 | H 4« [8] H 4
i ee oc 4 E 0
3 oc 3 E 2
2
COLIMA E
[80] , H 4 O] ; H 4
(L] HC 3 L] cC 3
catilogado INBA HC 3 catdlogado INBA HC 3
[ H 4

Hr I T
o0 HC 3
catdlogado INBA HC 3

[378 ] H 4
o0 H 3
catdlogado INBA H 3

/

Calle: Colima,
entre Jalapa y Orizaba

PLANO DE DIAGNOSTICO

D.13




= Recomendaciones generales al conjunto Patrimonial

= Se recomienda la regeneracion urbana del Conjunto Patrimonial para el
mejoramiento de su imagen y su funcionamiento.

= Serecomienda la recuperacién de los inmuebles originales del Conjunto Patrimonial
para la consolidacion del mismo a partir de criterios previamente establecidos.

= Se recomienda la regulacién de los usos de suelo favoreciendo aquellos que
aseguren la conservacion del Conjunto Patrimonial y mejoren su funcionamiento.

= Se recomienda la proteccion del Conjunto Patrimonial mediante un reglamento
especial para la zona.

= Propuesta de regeneracién urbana

Se recomienda el tratamiento de la imagen urbana y su infraestructura segun las
siguientes premisas:

— La creacion de un ambiente agradable compatible con el proyecto de revitalizacion.
— El ordenamiento urbano basado en los elementos de caracter histérico-artistico
caracteristicos de la zona.

— El mejoramiento general de los elementos urbanos; vialidad, infraestructura,
mobiliario urbano principalmente.

= Explicacién de clasificacion de usos de suelo

USOS PERMITIDO

(fuente: Plan parcial de desarrollo urbano de la delegacion Cuauhtémoc)

HM: Habitacional Mixto

H:Habitacional

HM:Permite vivienda, comercio, oficinas, servicios e industria no contaminante

USOS DE SUELO ACTUAL

H:Habitacional

E:Equipamiento: Permite servicios de salud, educacion, cultura, recreacion, deportes,
cementerios, abasto, seguridad e infraestructura.

C:Comercio

O:Oficinas

**: Abandonado/sin uso/lote baldio

USOS DE SUELO PROPUESTOS

H:Habitacional

E:Equipamiento: Permite servicios de salud, educacion, cultura, recreacion, deportes,
cementerios, abasto, seguridad e infraestructura.

C:Comercio

O:Oficinas

Los usos especificos que se recomiendan para el caso de estudio, a partir del andlisis
realizado son los siguientes:

Habitacional: Unifamiliar y plurifamiliar

Tipo ejecutivo (Vivienda con cuartos tipo hotel para ejecutivos con sus servicios
complementarios.)

Tipo universitario (Vivienda con cuartos tipo hotel para estudiantes con sus servicios
complementarios.)

Comercio: Galerias, librerias, tiendas de especialidades, tiendas de productos bésicos,
florerias, estéticas.

Servicios: Restaurantes, estacionamientos con opcién a pension, cafeterias, cafés
Internet, escuelas.

Oficinas de pequefia escala; consultorios, despachos, agencias de viajes.



= Explicacién de los periodos de tiempo al cual pertenece cada inmueble

1 Se identifica por ser el periodo de origen del conjunto. El estilo caracteristico es el
ecléctico. Predominan las grandes mansiones ricamente decoradas con elementos en
canteria. Existen ademas pequefias casas para la clase media que empieza a colarse a
la colonia.

2 Se identifica por ser el periodo de la Revolucibn y Post-Revolucion. Las
caracteristicas fisicas se repiten con respecto al periodo anterior ya que existe una
transicion entre ellos sin embargo en este periodo la decoracion empieza a desaparecer
y es sustituida por elementos Nacionalistas 6 Neocoloniales. Asi mismo se introducen
materiales nuevos de tipo Neocolonial como lo son el tezonte y el azulejo.

3 Se identifica por el redesarrollo que vivio la colonia Roma a partir de los afios
cuarenta, cuando existié un gran incremento en la poblacion de la ciudad.

Los inmuebles no comparten ninguna caracteristica con los periodos anteriores.

(En el caso de estudio no existen edificios posteriores a estas épocas.)

La clasificacion por periodos se utiliza para la elaboracién de catalogos de fabrica
especiales para cada periodo entre otros.

= Exposicién de criterios para las propuestas de intervencion

= Propuesta de cambio de uso de suelo

El analisis precedente refleja una problemética provocada en parte por la falta de
equilibrio en los usos de suelo de la zona asi como del mal aprovechamiento de los
inmuebles con valor patrimonial. Asi entonces se busca resolver dicha problematica
mediante una propuesta de nuevos usos de suelo basada en los siguientes criterios:

— A partir de las logicas urbanas:

A partir de la dinamica natural de la ciudad, es decir, de lo que de manera espontanea
existe, se debe buscar un equilibrio. Es decir, en primera instancia se toma en cuenta el
estado actual permitiendo la existencia de lo que de manera natural hay en el conjunto
en caso de que esto provoque un desequilibrio en el mismo.

Para este proposito se hace una relacion de usos en la que se valora dicho equilibrio.
En caso de existir un desequilibrio se cambian los usos de suelo que se consideren
pertinentes aprovechando en primera instancia aquellos inmuebles abandonados sin
uso o bien los lotes baldios.

— Buscando una complementariedad de usos:

Una vez comprendida la problemética del Conjunto Patrimonial se busca solucionar
mediante la complementariedad de usos. Es decir, se analizan las necesidades
particulares que cada uso representa siendo resueltas mediante equipamiento urbano.
Segun sea la vocacion de la zona sera el equipamiento propuesto.

De esta manera se pueden resolver ciertas problematicas como lo es por ejemplo la
falta de estacionamiento en una zona con oficinas y comercio.

— Predominio del uso original del conjunto sobre los demés usos:

El uso original de los inmuebles del Conjunto Patrimonial es generalmente el que mejor
funciona para cada uno de ellos y para el Conjunto. Se busca asi que dicho uso
predomine con respecto al resto. Para este propdsito se revisa la tabla anteriormente
mencionada.

Ejemplo: En el tramo entre Avenida Insurgentes y Tonalé existe los siguientes usos:
Habitacional: 6 inmuebles

Equipamiento: 5 inmuebles

Oficinas: 6 inmuebles

Comercio: 10 inmuebles

Aprovechando los inmuebles abandonados y los predios baldios se compensa el
desequilibrio quedando el balance de la siguiente manera:

Habitacional: 13 inmuebles

Equipamiento: 5 inmuebles

Oficinas: 6 inmuebles

Comercio: 10 inmuebles



| = Numero méaximo de niveles permitidos. La propuesta se hizo a partir de las siguientes
premisas:

— Inmuebles con valor patrimonial: Se recomienda su estado original.

En caso de existir agregados se recomienda la liberacién de los mismos.

— Inmuebles sin valor patrimonial: Se conserva su estado original

— Lotes baldios: Se recomienda la regeneracion del tejido urbano mediante un edificio
nuevo que se integre de manera arménica al Conjunto Patrimonial

= Acciones sobre predios baldios e inmuebles discordantes con el Conjunto
Patrimonial a partir de la tabla de valoracién:

— Lotes baldios 6 subutilizados con estacionamientos publicos: Deben ser
revitalizados. Es decir, se recomienda el desarrollo de un edificio que ayude a regenerar
el tejido urbano.

— Edificios sin catalogar que merecen ser catalogados: Aguellos inmuebles que no
sean considerados en el catalogo consultado y que segun la valoracién hecha se
recomiende su proteccion por medio de la inclusién en el catalogo.

— Edificio sin valor patrimonial que debe conservarse ya que se integra al Conjunto
Patrimonial: Aquellos inmuebles que por su manera de integrarse al conjunto sea
conveniente conservar.

— Edificio sin valor patrimonial que debe modificar su fachada para integrase al
Conjunto Patrimonial: Aquellos inmuebles cuyas caracteristicas fisicas no le permitan
integrarse de manera armonica al contexto deben sefalizar acciones para corregirlo.



C. IMAGEN-OBJETIVO-
ESTRATEGIA

C.1 Imagen

C.2 Objetivo

C.3 Estrategia




C.1 Imagen ——)I

C.2 Objetivo

La Imagen-Objetivo-Estrategia tiene como proposito establecer las premisas del
proyecto de intervencion.

Se define el proyecto de lo general a lo particular, de lo conceptual a lo practico
siendo asi un proceso de estructuracion del mismo.

El proceso no es lineal, es decir, se desarrollan los tres puntos de manera
paralela siendo que estan relacionados entre si por lo que se recomienda hacer
constantes revisiones del conjunto para asegurar la congruencia y correlacién
entre los tres puntos.

C.1 Imagen

Es la forma ideal en la que se concibe el Conjunto Patrimonial.

Se puede plantear una imagen a corto y a largo plazo.

C.2 Objetivo

En relacién a la imagen proyectada se definen objetivos especificos para lograr
dicho fin.

Puede existir uno o varios objetivos.

Los objetivos definen “que se debe hacer para conseguir la imagen deseada”.
C.3 Estrategia

En relacién a la imagen y a los objetivos se plantea la manera de llegar a ellos.
Pueden existir una o varias estrategias.

Las estrategias definen “como se hace para conseguir los objetivos y asi la
imagen deseada”.

Se recomienda el planteamiento de la Imagen-Objetivo-Estrategia por medio de
una tabla como se observa a continuacion:

C.3 Estrategia

Imagen Objetivos Estrategias
Imagen 1 —» -
propuesta ] 2

3

N
N

\.
.
]

Y

Revisién

a. Se establecen de manera general los tres puntos

en la secuencia indicada relacionandolos a
manera de proceso lineal.

. Se revisa el contenido y se hacen los ajustes

necesarios ya que al plantear objetivos y
estrategias pueden surgir nuevas ideas o bien
puede suceder que se haya perdido la
congruencia del conjunto.




IMAGEN-OBJETIVO-ESTRATEGIA para la propuesta de intervencion
del Conjunto Patrimonial de: “Calle de Colima, colonia Roma”

C.1 IMAGEN

C.2 OBJETIVO

C.3 ESTRATEGIA

Se concibe a la colonia Roma, en un
futuro, como un Conjunto Patrimonial
consolidado con sus caracteristicas
originales que le den una identidad
especial dentro de la Ciudad.

A corto plazo se concibe un continuo
proceso de regeneracién de su tejido
histérico acompafiado de todo aquello
que lo rodea y que forma parte de él.

Consolidacion de las caracteristicas
esenciales del Conjunto Patrimonial

Recuperacion de los elementos originales
del Conjunto Patrimonial.
Integracién de los elementos discordantes
al Conjunto Patrimonial.
Definicibn de criterios de intervencion
basados en las caracteristicas esenciales
del Conjunto Patrimonial.

Regeneracion de la imagen urbana

Restauracion de fachadas con valor
patrimonial.

Propuesta de edificios nuevos en vacios
urbanos que se integren al tejido historico.
Adecuacion de elementos existentes que
no se integren al conjunto.

Acciones de mejoramiento urbano: vialidad,
infraestructura, mobiliario urbano, etc.

Revitalizacion de la zona

Reutilizacion del patrimonio construido
abandonado 6 sub-utilizado y desarrollo de
proyectos nuevos en lotes baldios con usos
gue favorezcan a la revitalizacion y el buen
funcionamiento de la zona.

Asegurar la  conservacion y
mantenimiento futuro del Conjunto
Patrimonial

Disefio de instrumentos normativos para la
regulacién de acciones futuras sobre el
conjunto asi como para el mantenimiento
del mismo.




El Proyecto de Intervencion del Conjunto Patrimonial es el conjunto de acciones necesarias para conseguir los fines planteados en la “Imagen-Objetivo-Estrategia”.
A continuacion se demuestra la relacién que existe entre dichos puntos para el caso de estudio donde se proponen las acciones de intervencion particulares para el proyecto de

Intervencion:

C.1 IMAGEN

Se concibe a la colonia Roma, en un

futuro, como un Conjunto Patrimonial
consolidado con sus caracteristicas
originales que le den una identidad
especial dentro de la Ciudad.

A corto plazo se concibe un continuo

proceso de regeneracion de su tejido |

histérico acompafiado de todo aquello
que lo rodea y que forma parte de él.

C.2 OBJETIVO

Consolidacion de las caracteristicas
esenciales del Conjunto Patrimonial

Regeneracion de la imagen urbana

Revitalizacion de la zona

Asegurar la  conservacion y
mantenimiento futuro del Conjunto
Patrimonial

C.3 ESTRATEGIA

Recuperaciéon de los elementos originales |

del Conjunto Patrimonial.

Integracién de los elementos discordantes
al Conjunto Patrimonial.

Definicion de criterios de intervencion
basados en las caracteristicas esenciales
del Conjunto Patrimonial.
Restauracion de fachadas con
patrimonial.

Propuesta de edificios nuevos en vacios
urbanos que se integren al tejido historico.
Adecuaciéon de elementos existentes que
no se integren al conjunto.

Acciones de mejoramiento urbano: vialidad,
infraestructura, mobiliario urbano, etc.
Reutilizacién del patrimonio construido
abandonado 6 sub-utilizado y desarrollo de
proyectos nuevos en lotes baldios con usos
gue favorezcan a la revitalizacién y el buen
funcionamiento de la zona.

Disefio de instrumentos normativos para la |

regulacion de acciones futuras sobre el
conjunto asi como para el mantenimiento
del mismo.
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ACCIONES DE
INTERVENCION:

Criterios de intervencién
Restauracion de fachadas

Integracién de fachadas
al Conjunto Patrimonial

Integracién de elementos
nuevos al Conjunto
Patrimonial
Rehabilitacion de
inmuebles subutilizados y
abandonados.
Renovacion urbana

Plano de Salvaguarda




D. EL PROYECTO

A partir de la estructuracion del Proyecto de Intervencién se concluye lo siguiente:

1. El Proyecto de Intervencion debera estar fundamentado en los Criterios de Intervencion, los cuales
regularan todas las acciones de intervencion.
2. Las acciones de Intervencidon necesarias para lograr los objetivos propuestos son: Restauraciéon de

fachadas, Regeneracion del Tejido Urbano, Rehabilitacion de inmuebles abandonados y subutilizados y

Renovacién urbana.

3. La conservacion del Conjunto Patrimonial estara asegurada mediante el Plano de Salvaguarda el cual

establecera los instrumentos normativos necesarios para dicho fin.

D.1 Criterios de Intervenciéon

D.2 Acciones de Intervencion

D.1.1 Fundamentos

D.1.2 Criterios de Restauracion y

Rehabilitacion
D.1.3 Criterios de Integracion

h

D.2.1 Renovacion Urbana

D.2.2 Regeneracion del Tejido
Urbano

D.2.3 Rehabilitaciéon de inmuebles
sub-utilizados y abandonados: El
caso de Colima no.248

»

D.3 Plano de Salvaguarda




D.1 Criterios de Intervencion

“Para el proyecto de restauracién, el especialista debera escoger entre toda una gama de
posibilidades tedricas que van desde dejar al objeto como ruina consolidada hasta volverlo a
su estado primigenio.”

Segun la cita anterior, existe una gran gama de posibilidades teéricas para el
desarrollo de un proyecto de restauracién por lo que es necesaria la definicién de
Criterios especificos ya que cada caso es distinto a los demés y su fundamento
tedrico debera ser particular para cada uno.

Un proyecto de intervencion puede estar basado en una 6 varias teorias de la
restauracién en sus diferentes etapas.

Los Criterios dirigiran las propuestas de intervencién del Conjunto Patrimonial y
seran el fundamento para el Plano de Salvaguarda con el fin de lograr una
homogeneidad en el Conjunto. El establecimiento de los Criterios se desarrolla
mediante la interpretacion de las caracteristicas esenciales del conjunto para la
intervencién del mismo y las teorias de la restauracion adecuadas para cada
caso. Para el desarrollo de los criterios sera necesario hacer algunos ejercicios
en el caso de estudio los cuales fundamentaran dichos criterios. Asimismo
ejemplificaran cada uno de los incisos en los que se subdividen los criterios:

D.1.1 Fundamentos D.1.1 Fundamentos

D.1.2 Criterios de
Restauracion y
Rehabilitaciéon
D.1.3 Criterios de

A partir de las teorias de restauracion e intervencion
de Conjuntos Patrimoniales, se establece una
postura general ante el proyecto de intervencion. Es

Integracion: P decir, aquello que servira de base general para el
a. Fabrica desarrollo de los criterios particulares. No es
b. Color necesario explicar a fondo las bases tedricas,

simplemente es importante mencionar que debe

c. Integracion np! S ; ;
existir un conocimiento teérico previo.

Arquitecténica

d. Integracion
Urbana

! |saac Basso Virginia, Rehabilitacion de monumentos histéricos, en Renovacion Habitacional,

México: ed. INAH (1998) Capitulo Il pg. 51

D.1.1 Fundamentos

“La busqueda proyectual debe tender a una “reapropiacién” de los modelos urbanos,
arquitectonicos vy territoriales originales para poder definir los proyectos homélogos, en
la estructura y la métrica compositiva de las actuaciones de restauracion.”

Lo anterior se refiere a que todas aquellas acciones de intervencion deben estar
basadas en las caracteristicas esenciales del Conjunto Patrimonial, aquellas que en un
origen le dieron homogeneidad y que ahora, mediante una correcta interpretacion
podran inspirar la propuesta de las acciones de intervencion.

Se habla de una “correcta interpretacién” ya que la expresién de las acciones de
intervencién no buscaran una reconstruccién como aquella que propone Violet le Duc
en sus principios® la cual resultaria de tipo escenografica y se prestaria al engafio y
falsificacion.

La propuesta de intervencion buscara la restauracion de los elementos existentes y la
integracion de elementos nuevos, aquellos que los habitantes actuales necesitan,
mediante una interpretacién contemporanea de las caracteristicas esenciales del
Conjunto Patrimonial.

De esta manera se busca una armonia entre lo original y lo contemporaneo, en la cual
lo original se conserve y lo nuevo se integre al Conjunto. Es decir, se busca una
homogeneidad en la cual co-exista lo antiguo y lo nuevo en un Conjunto que sea (Util
para los habitantes de la época a la cual pertenece.

2 Cervellati, Pier Luigi, El proyecto de Conservacién, en: Ciardini, Falini, Los centros historicos:
Politica urbanistica y programas de actuacion Barcelona:G.Gili, (1983) pg 103

% “Restaurer un édifice, ce n"est pas I'entretenir, le réparer, ou le refaire, c’est le rétablir dans un
état complet qui peut n"avoir jamais existé a un moment donné.” http://fr.wikipedia.org/wiki/
Viollet_le_Duc (Restaurar un edificio no consiste solo en su mantenimiento y reconstruccion sino
en restablecer por completo su estado original completo aun y cuando este nunca existio.)



D.1.2 Criterios de Restauracion y Rehabilitacién

Se refieren a las acciones de intervencion sobre los
inmuebles con valor patrimonial.
Se especifica la postura que se tomara en relaciéon a
aspectos como los que se mencionan a continuacion

y que en el caso de estudio fue
considerar:
- En que casos se debe restaurar?

>

importante

Como debe ser la restauracién en relacion a

su estado original?

Que sistema constructivo,
arquitectonicos y materiales se
para la restauracion?

Cuales seran las premisas
rehabilitacién?
Que sistema constructivo,

arquitecténicos y materiales se
para la rehabilitacion?

detalles
utilizaran

de la

detalles
utilizaran

D.1.2 Criterios de Restauracion y Rehabilitacién

- En que casos se debe restaurar? Se deben restaurar aquellos inmuebles que
cuenten con un estado de conservacién el cual lo permita mediante la reintegracién de
acabados y elementos perdidos y no mediante una reconstruccioén total. Es decir, en los
casos en los que la destruccién sea grave se consolidara’ y restaurara aquello existente
y aquello perdido ser restituira por medio de una integracién la cual se explicara
posteriormente.

- Como debe ser la restauracion en relacion a su estado original?

Se buscara una restauracion en base a la siguiente definicion:

“Restauracion: Consiste en devolver la apariencia que tenia algo y en este caso un
edificio en un periodo determinado de su historia, con especial cuidado por el rescate
de los detalles arquitectonicos, procedimientos constructivos y materiales de
construccion.™

- Que sistema constructivo, detalles arquitectonicos y materiales se utilizaran para la
restauracion?

Se buscaran los materiales y sistemas constructivos originales o lo mas aproximado a
los mismos.

- Cuales serén las premisas de la rehabilitacion?

Rehabilitacion: Se aplica a los cambios que se realizan a la construccién original de un
edificio para aumentar su rentabilidad econémica y social.®

En el caso de estudio se busca la conservacion del Conjunto Patrimonial, es decir, los
inmuebles tienen mayor valor por su Conjunto por lo que es importante la restauracion
de las fachadas.

En cuanto a los interiores, la premisa serd la rentabilidad econdémica y social sin que
esto afecte la integridad del inmueble.

- Que sistema constructivo, detalles arquitectonicos y materiales se utilizaran para la
rehabilitacion?

La rehabilitacion puede contemplar acciones de integracion de elementos nuevos y
algunas modificaciones las cuales permitan el aprovechamiento del inmueble.

Se requiere, en la mayoria de los casos, una rehabilitacion en cuanto a sus
instalaciones las cuales deben actualizarse al tiempo y necesidades de sus habitantes.




D.1.3 Criterios de Integracion:

Se refieren a las acciones de integracion al Conjunto
Patrimonial de aquellos inmuebles que no
pertenecen ni se integran al mismo asi como para
aquellos inmuebles que seran construidos en los
Integrar: Accion de poner lotes baldios.

nuevos elementos al sitio | Asi mismo se refiere también a elementos urbanos
0 monumento, que ayuden | como lo es el mobiliario, su infraestructura,

a la conservacion de los pavimento, etc. Es decir, todo aquello nuevo que se
mismos, con materiales integre al Conjunto Patrimonial.

y formas acordes a sus

caracteristicas.’ a. Fabrica

Se especifican los materiales que pueden ser
utilizados y la manera en la cual deben ser aplicados
para lograr las intenciones generales del proyecto.
Se determina a partir del diagnostico de fabrica
original y el andlisis tipoldgico los cuales dispusieron
las premisas a considerar.

a. Fabrica

Se recurre al uso de materiales contemporaneos.

Se buscaron materiales que por su naturaleza permitieran una integracion.

El concreto permite muchos acabados que ayudan a crear aquellos paramentos
delineados como se observa en los edificios antiguos.

Asi, los paramentos con direccién horizontal creados por los sillares de

cantera son recordados en los muros de concreto con entrecalles profundas

asi como con el uso de cimbras de duela.

Se integra color al concreto para buscar la semejanza al color de la cantera.

Se proponen barandales tubulares para recordar aquellas herrerias porfirianas.

" Chanfén Olmos, en: Ovando Grajales Fredy, Fundamentos tedricos para la catalogacion del
patrimonio urbano-arquitectonico del siglo XX,Tesis para obtener el grado de Maestro en
Arquitectura por la Universidad Autdbnoma de Yucatan. Mérida, Yucatan (1995) pg. 55

Imagenes del lado izquierdo: detalles de acabados en inmuebles de la calle de Colima. Foto: Mariana Espinosa Palacios Macedo
Iméagenes del lado derecho: detalles de acabados del despacho Aedificatoria. Fuente: Revista Arquine, nimero 5, pg 19y 26
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b. Color

A partir del estudio tipolégico y el registro de fabrica,
se identifica una gama de colores para cada caso.

Se registran todos los colores encontrados en los
edificios originales para hacer una paleta particular
del Conjunto Patrimonial.

.
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b. Color

La fabrica original es a base de cantera gris de los remedios la cual, con el tiempo,
toma un color dorado.

Los inmuebles de la clase media utilizaron originales pastas las cuales dan una
riqueza y variedad al repertorio de la paleta de texturas y colores.

Se propone el uso de concreto con color integrado y texturas.

Los paramentos ricamente decorados son recordados por medio de la combinacion
de materiales contemporaneos como el granito colado, el concreto, y detalles en
materiales metalicos.

Imagenes derecha e izquierda: detalles de acabados en inmuebles de la calle de Colima. Foto: Mariana Espinosa Palacios Macedo
En medio: Géarate Rojas, Ignacio, Artes de la cal, , Madrid: ed. Ministerio de Cultura, Instituto de conservacion y restauracion de bienes culturales (1993)
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c. Integracidon Arquitecténica

A partir de la teoria de restauracion considerada para
el proyecto y el estudio tipolégico se disefian los
criterios de integracion.

Se determinan las lineas rectoras sin llegar a

muestrarios.
= mil==] s
Frtt=il| F A
—— A e 1| HHH
| I! | }
{1} Hjj N NN
c. Integracién Arquitecténica (11T = ] ‘ i'___ﬂ
| | = | T |

Integracion a partir de ELEMENTOS DE UNION.

Es decir, sin copiar del todo el edificio antiguo, tomar de él ciertos elementos

esenciales que relacionen al nuevo con el anterior. s g1 D 4 45 | Frove v I G v G ]1' !

La tipologia marca una tendencia de disefio de fraccionar el espacio, no teniendo ' m— : i M- I E B
paramentos lisos y completos. 11 ____:_"31:", I {*j Bl

Asi mismo es caracteristica, en la mayoria de los casos, la alineacion total del edificio == s | - - &l [EW IEBIE

al paramento, logrando asi lienzos continuos. EEHR | U s

Es importante considerar la relacién entre vano y macizo ademas de la tendencia

i | |

vertical de sus vanos. |' _ i —— . TM

Imagenes arriba: Ejemplos de inmuebles con lenguaje contemporéneo a partir de inmuebles con valor patrimonial en Sydney, Australia. Foto: Mariana Espinosa Palacios Macedo
Imagenes en medio: Ejemplos de modificacion de un inmueble que no se integra al Conjunto Patrimonial en la calle de Colima. Dibujo: Mariana Espinosa Palacios Macedo
Imagenes abajo: Ejemplos de integracion de inmuebles nuevos en la calle de Colima. Dibujo: Mariana Espinosa Palacios Macedo
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d. Integraciéon Urbana

A partir del levantamiento urbano y de Ila
investigacion bibliografica y en archivos del medio
urbano original, se concluye acerca de la
interpretacion que tendran los elementos nuevos.

d. Integracion Urbana

Se retoma aquello que Flavio Salamanca define como Renovacién 6 Revitalizacion:
consiste en renovar el equipamiento y facilidades con el fin de prolongar su vida (til.
Asimismo se busca mejorar la imagen urbana inspirada en los elementos originales

del Conjunto Patrimonial creando una interpretacion con materiales contemporaneos.

Ejemplo: el disefio de las lamparas se basard en las siguientes consideraciones:
Entre el gran repertorio de lamparas que existid en la colonia se encontraron los
llamados “dragones”, farolas con esferas sostenidas por dragones de hierro colado.
En la actualidad se observan dichos modelos en copias hechas en ésta época.

Se propone una farola con esfera sostenida por un tubo rolado haciendo la
referencia al antiguo dragon.

El resto del mobiliario, del cual no se encuentren vestigios 6 antecedentes, se disefia
en materiales contemporaneos con una expresion neutra.

Salamanca, Glemes Flavio, Edificios Monumentales del Patrimonio Universitario, Analisis y
Experiencias, en: Anales, México: Academia Mexicana de Arquitectura (1996) Pg. 83

Imagen arriba: Camellon en Alvaro Obregén. Fuente: Tavares Lopez Edgar, La colonia Roma, México: ed.
Clio (1995) pg 31

Imagen abajo: Lampara en camellén en Alvaro Obregén Foto: Mariana Espinosa Palacios Macedo (2005).
Dibujo derecha: Mariana Espinosa Palacios Macedo
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D.2 Acciones de Intervencion

D.2.1 Renovacion
Urbana

D.2.2 Regeneracion
del Tejido
Urbano

D.2.3 Rehabilitacion
De inmuebles

(@  sub-utilizados

0 abandonados

A 4

D.2.1 Renovacion Urbana

Son todas aquellas acciones que tienen por objeto la
renovacion de los elementos urbanos para la
creacion de un ambiente agradable y compatible con
el proyecto de intervencion.

A partir de los “objetivos” (a) los cuales se traducen
en ‘“acciones” (b), se define el proyecto de
Renovacion Urbana.

Se pueden presentar en una tabla para comprobar la
relacibn que existe entre cada uno de dichos
elementos.

a. Objetivos

N

Relacion: b. Acciones

D.2.1 Renovacion Urbana

a. Objetivos

= Ordenamiento urbano basado en
los elementos de caracter histérico-
artistico caracteristicos de la zona.

= Renovaciéon de la infraestructura
urbana existente.

b. Acciones:

= Liberacién de arboles cuyas raices
representen un deterioro para el
pavimento.

= Sustitucidon de pavimento en arroyo
y circulaciones peatonales
perfilando segun traza original.

c. Proyecto

Dependiendo del caso de estudio y del proyecto, se

realizan los planos necesarios.

Propuesta de mobiliario urbano nuevo:

= Jardineras

= Basureros

= Casetas telefonicas

= |nstalacién de lamparas peatonales
que sustituiran las lamparas
adosadas en los edificios de
manera discordante.

» |nstalacion de mas lamparas viales
con disefio nuevo.

= Nuevo disefio de semaforos

» Integracion de rampas vehiculares y
de minusvalidos

Propuesta de sefializacién nueva:

» De calles
= En los inmuebles (para comercios y
servicios)

» La infraestructura se sustituir por
infraestructura subterrdnea
(cableado telefénico y de luz)

NOTA: La integracién de elementos nuevos seran de material y disefio contemporaneo

basandose en el mobiliario original de la colonia.




c. Elp

| o

royecto

Propuesta de liberacion de arboles

1. Plano general donde se expresa lo siguiente:

Propuesta de pavimentacion nueva con rampas vehiculares y de minusvalidos

Propuesta de mobiliario urbano

Basurero
(ref. detalle 6 plano P-RU.02)

Poste con lampara vial,
peatonal y sefializacion
(ref. detalle 7 plano P-RU.02)

Alcantarilla
(ref. detalle 8 plano P-RU.02)

Jardinera
(ref. detalle 9 plano P-RU.02)

Detalle de simbologia de mobiliario urbano y especificaciones
donde se hace la referencia al plano de mobiliario urbano

i |5

A S
w1
.j' hv

% X

P-RU.0 1

99



2. Planos de detalles. Como complemento al plano general se realizan planos de
detalles:

>
™

A=

i |
1 Pru.02 |

Detalle de mobiliario urbano en — X -
el cual se observa el desarrollo Especificaciones:Tubo redondo de acero galvanizado de 6 1/2"
en planta, vista posterior y lateral. acabado con pintura automotiva color plateado.
Se indican las medidas de dicho Atornillado a pernos fijados a un dado del concreto con color

mueble. integrado.
La ldmpara es a base de tubo de acero galvanizado rolado

sujeto a poste en su parte inferior y a cable de acero
galvanizado 1" en su parte superior.

Lampara fluorescente compacta ahorradora de energia DULUX
T E/IN de Osram.

Bulbo exterior a base de reflector hemisférico superior de
Especificaciones de aluminio anodizado y difusor de policarbonato en su hemisferio

mobiliario urbano inferior.




PLANTEAMIENTO METODOLOGICO PARA LA INTERVENCION DE CONJUNTOS PATRIMONIALES
Caso de estudio: la calle de Colima en la colonia Roma
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D.2.1 Regeneracion del Tejido Urbano

La Regeneracion del Tejido Urbano tiene por objeto
la restauracion del Conjunto Patrimonial.

La Regeneracion del Tejido Urbano se dedica a la
restauracion de la envolvente del espacio urbano, es
decir, a la Restauracion de las fachadas
principalmente.

En el caso de estudio se propone dicha
Regeneracion mediante acciones puntuales como se
mencionan a continuacion:

a. Restauracion:

Es decir, mediante la Restauracion de los
inmuebles originales se restituye en el Conjunto
Patrimonial aquellos elementos que constituyen
la unidad historico-artistica.

La Restauracién contempla a su vez diversas
acciones entre las cuales se pueden mencionar
las principales:

= Consolidacion

= Liberacion

* Reintegracion

» [ntegracion

a. Restauracién

El plano de Restauracion de fachadas del
caso de estudio, se realizé indicando aquellas
acciones necesarias para lograr los fines
anteriormente expuestos.

Las indicaciones fueron referidas directamente

en los alzados como se observa a continuacion:

Ejemplo de especificacion:

Remoldear piezas fracturadas
por medio de pasta de
cemento-cal-arena.

Aplicar lechada de cemento-
cal-arena y color integrado.

Detalle del plano de Restauracion

I I [ esmacioawiEnTo, = TE “‘[_T_ﬂ E ESTACIONAMENTO
i [

s e Nt

Plano de Restauracion: Calle de Colima entre Jalapa y Orizaba, vista sureste




b. Integracion:

La integracion en un proyecto de intervencion de
Conjuntos Patrimoniales, tiene por objeto la
busqueda de la unidad del Conjunto Patrimonial
mediante dos acciones principalmente:

bl. La adecuacion de aquellos inmuebles que
no consideren las caracteristicas esenciales de
dicho Conjunto y que por lo mismo no permitan
la homogeneidad del mismo.

b2. La integracion de elementos nuevos para
ocupar los vacios que rompen la continuidad
del Conjunto.

En este plano se expresa también la propuesta
de color final.

b. Integracion

Los planos de Integracién se realizan de la misma manera que los de restauracion.
Sobre los alzados resultantes del proyecto de restauracion, se dibujan las propuestas
de adecuacién de inmuebles (b1) e integracién de elementos nuevos (b2) :

Ejemplo de propuesta de Aspecto original del inmueble
adecuacion de inmueble (b1) intervenido.

Plano de Intervencion : Calle de Colima entre Jalapa y Orizaba, vista noroeste
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Ejemplo de propuesta de
adecuacion de inmueble (b2)

Aspecto original del vacio
en el Conjunto Patrimonial.
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Plano de Intervencion : Calle de Colima entre av. Insurgentes y Tonald vista sureste
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PLANTEAMIENTO METODOLOGICO PARA LA INTERVENCION DE CONJUNTOS PATRIMONIALES
Caso de estudio: la calle de Colima en la colonia Roma
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D.2.3 Rehabilitaciéon de inmuebles sub-utilizados
o0 abandonados.

El proyecto de Rehabilitacién, en el caso de estudio,
se estructurd a partir de:

a. Diagnéstico
b. Proyecto

a. Diagnéstico:

a.l Descripcion general
Se incluyen todos aquellos datos importantes
para la elaboracion del proyecto los cuales
pueden ser los siguientes:

Localizacién

Uso original

Uso actual

Epoca de construccion
Investigacion historica
Caracteristicas generales
Estado de conservacion
Otros

LIdLllll

a. Diagnéstico:

a.l Descripcién general

9

_)

9

Localizacién: Colima no. 248 entre Insurgentes y Tonala
Uso original: Casa habitacion unifamiliar

Uso actual: Casa habitacion unifamiliar y comercio en la zona de la cochera.
El inmueble esta subutilizado ya que es habitado Unicamente por dos personas y las
habitaciones que sobran son utilizadas como bodegas.

Epoca de construccién: Entre 1910 y 1920.

Investigacion historica: Este inmueble fue habitado como casa habitacion a partir de
su construccion. partir del sismo de 1985 fue abandonado durante 20 afios.

Caracteristicas generales: Presenta en su fachada elementos decorativos de tipo neo
barroco.

Su sistema constructivo es a base de muros de tabique y entrepisos de relleno de tierra,
tablado 6 enladrillado y vigueria de madera. En el Gltimo nivel el sistema constructivo
cambia la vigueria de madera por vigueria de acero.

Estado de conservacion: Malo.

Sufrié graves dafios en su estructura debido al sismo de 1985.

El abandono posterior, durante veinte afios, ocasionoé el deterioro de las instalaciones
hidraulicas asi como la degradacién de su impermeabilizacion lo que actualmente se
traduce en graves humedades en muros y entrepisos.

Otros: Este inmueble forma parte de un conjunto de tres casas alineadas. Estas tres
casas son casi iguales presentando pequefias variaciones en la decoracion de sus
fachadas. Asi mismo, el lenguaje estilistico que presentan dichas casas se repite en
otros inmuebles de la calle



a. Diagnéstico:

a.2 Investigacion historica

La investigacion histdrica tiene como objeto
conocer el estado original del inmueble con
respecto a su origen y evolucién tipoldgica
para la comprension del mismo, su
reconstruccion hipotética y asi contar con
una base para el planteamiento de
adecuacion.

Fuentes: Bibliograficas y en archivos

a.2 Investigacion Histérica®

El inmueble se ubica, histéricamente, en un cambio de la tipologia habitacional en la
Ciudad de México. La forma de vida de la sociedad Porifiriana cambia respecto a la
anterior y asi sus viviendas. Por donde quiera se busca dar a la ciudad una imagen de
modernidad y el mayor simbolo de esta es la dotacion de los servicios urbanos. Se
imitan modelos extranjeros en la busqueda del cambio y la elegancia.

El estilo utilizado por excelencia en la época fue el ecléctico. El eclecticismo retoma
estilos del pasado para la creacion de una composiciéon nueva.

El inmueble es un ejemplo de las nuevas tipologias utilizadas en la época la cual es la
de “Casa sola con planta cerrada en tres niveles”. Se toma de modelos de vivienda de
los Estados Unidos que a su vez tienen sus antecedentes en viviendas inglesas.

En ocasiones se pueden presentar en ” pares de casas” o bien, en una serie de tres o
més casas iguales compartiendo los muros medianeros. Esta tipologia se adaptd para
aquellos predios resultado de la subdivision de los predios originales de la colonia
Roma.

Tipo de vivienda anéloga al caso de estudio.
Imagen: Martin Hernandez, Vicente Arquitectura doméstica
de la ciudad de México 1890-1925 México: ed. UNAM (1981)

! Fuentes: Ayala Alonso, Enrique La casa de la Ciudad de México, Evolucién y transformaciones
México:ed. CONACULTA (1996)

Martin Hernandez, Vicente Arquitectura doméstica de la ciudad de México 1890-1925 Meéxico:
ed. UNAM (1981)
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a. Diagnoéstico:
a.3 Levantamiento fotogréafico

Se toma un registro fotografico de todos los
espacios y detalles del inmueble asi como
sus dafios y deterioros mas importantes.

Las imagenes se refieren a los planos del
inmueble o bien se hace wuna breve
explicacion de las mismas.

a.3 Levantamiento fotogréfico

Imagen que muestra un dafio con un
texto que explica brevemente la
situacion.

L st et fotogr sheo

2 et

T ind
Humedad en muros debido a la ausencia de
impermeabilizante e instalaciones hidraulicas.

Fotografias con
referencias a la planta
arguitecténica.
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a. Diagnéstico: - a. Diagnostico:

a4 Levantamiento de estado actual a.4 Levantamiento de estado actual

Se hace un levantamiento arquitecténico

registrando el estado actual del inmueble. | - ’ Plano donde aparece. .
Si existen desplomes o cualquier otro tipo de : Fachada, planta paja, primero,
modificacion al estado original del inmueble segundo y tercer nivel y azotea.

se registran cuidadosamente.

Se colocan cotas y niveles. Si existen
hundimientos ¢ inclinaciones diferenciales en
piso se hace un registro mas detallado de gl

niveles.

Se hacen todos los planos necesarios: ot o [z=—
plantas, alzados, cortes, corte por fachada y A
detalles importantes del sistema . K '
constructivo. _ L : ! L

Plano donde aparecen:

Cortes transversales, cortes
longitudinales 'y corte por
fachada.

Detalle de Corte por fachada
donde se observa el sistema

constructivo y las

5 m—| especificaciones del mismo.



a. Diagnéstico:
a.5 Registro de fabrica

En base a los planos anteriores se refieren todos
aquellos elementos compositivos del inmueble:
muros, puertas, ventanas, herrerias, canteria,
entre otros segun el caso de estudio.

Se registran materiales y acabados en pisos,
muros y plafones.

a.5 Registro de fabrica

En el caso de estudio se utilizd la siguiente
simbologia en la cual se utilizé la elipse para
sefialar muros, puertas y ventas, el rectangulo
para escaleras, pisos y plafones y el circulo para
la herreria.

Las especificaciones se indican en la tabla
adjunta.

En la fachada se indicaron directamente las

Para el registro de sistemas constructivos Especificaciones.
antiguos se consultan fuentes bibliograficas
referentes al tema.

Existen diferentes propuestas para la
simbologia, en el caso de estudio se propuso un
disefio una simbologia diferente. y J g g

- Rl

A 4

]

| | PL=E ; ; . .
Simbolo que indica la composicion de ‘ T L ] L :
los muros sefialados por las lineas /g ’ ’ ’ ’
punteadas. \M B LD____ii : : :
El codigo M-4 se explica en la tabla — i 2 i ’

lateral como se muestra en el detalle: @ﬂi\ | L s |
i H |

1 Vi Cona Matsancon urviamar
COUMA K248

BROYECTO DE REMABAITACKN
Fgaion o Fitrica

1.07




a. Diagnéstico:
a.6 Registro de dafios y deterioros

En base a los planos de estado actual se
refieren todos aquellos dafios y deterioro
existentes en el inmueble.

Para el registro se consultan fuentes
bibliograficas referentes al tema.

Existen diferentes propuestas para la
simbologia, en el caso de estudio se propuso un
disefio una simbologia diferente.

Se expresan los dafios en plantas, fachadas,
alzados y detalles segun el caso lo requiera.

a.6 Registro de dafios y deterioros

En el caso de estudio se
propuso la siguiente simbologia:
En los alzados se indicaron
directamente los daflos vy
deterioros.

RELLEMOS HUMEDOS EM LOSA

HUNDIMIENTO DE MURD POR HUNDIMIENTO
DIFEREMCIAL

TORCION DE ELEMENTOS HORIZONTALES

[ ] POR HUNDIMIENTC DIFERENGIAL

VIGUERIA DE ACERD OXIDADA

VIGUERIA ¥ TABLADO DE MADERA
CARCOMIDOS

AN GRIETAS EN EL MURC
<—(H)r— HUNDIMIENTO
(| }— INGLINAGION DE EMTREFISO

<—(F}—  FLANBEO DE LOSA

HUMEDAD
—  EN MURDS
DESPREMNDIMIENTO
DE RECUBRIMIENTO

HUMEDAD
OXIDACION g pisO

DE VIGUERIA R

EL PAVIMENTO

Cama 1ansacon urtaraer
COUMA K348

=1
I

(

|

PROVECTD BE RERASILITACON
T FlagaT e darca y etencs

1.08

DE ACERO

Ademas de la simbologia se coloca la referencia
escrita.

En caso de los hundimientos, inclinaciones y
flanbeos se colocan flechas para indicar la
direccion de los mismos.

En el detalle aparece oxidacién de vigueria de
acero, humedad en piso, hundimiento y grietas
en pavimento.

Las grietas se dibujan tal como se aprecian en el
sitio asi como la humedad en piso.




a. Diagnéstico:

a.7 Resultado del diagnéstico

En relacién a lo analizado anteriormente se
hace una descripcion de sus dafios,
deterioros, sus posibles causas, los
agregados, y todo aquello que sea (til
conocer acerca del estado actual del
inmueble para su propuesta de intervencion.

a.7 Resultado del diagnéstico

El inmueble fue abandonado durante veinte afios debido a lo cual sufrié graves dafios.

Sus muros han soportado la inestabilidad del suelo arcilloso sobre el cual se asientan, ya que son
muros gruesos de buena factura.

Para su restauracién serd necesaria la sustitucion de losas, principalmente, asi como la
restauracion de los elementos decorativos en fachada.

El sismo de 1985 provocé el hundimiento diferencial que presenta el inmueble asi como su ligera
inclinacion sobre el inmueble contiguo.

La azotea, sin impermeabilizaciones periddicas, dio lugar a la filtracién de agua al interior del
inmueble asi como el deterioro de las instalaciones hidraulicas que contribuyé a dicha humedad
en muros y losas.

Esta humedad provocé el desprendimiento de acabados, la putrefaccion de puertas y ventanas
de madera, la oxidacion en las vigas de acero y la putrefaccion de las vigas de madera asi como
rellenos humedos en algunos entrepisos.

Como modificaciones y agregados no se encuentran en buenas condiciones debido a la falta de
mantenimiento del inmueble.

Los agregados mas importantes se encuentran en la fachada: dos jardineras de concreto, una
luminaria y una cortina metdlica provocando ésta Ultima grietas importantes en la fachada.

En el interior de la casa se dio un mantenimiento reciente en algunas zonas: Se coloc6 una
instalaciéon hidraulica a base de tubos de pvc de 4" aparentes siendo ésta una solucion
inadecuada ya que no se conectan directamente con el desagiie sino que cumplen Unicamente
con la funcién de vaciar el agua acumulada en la azotea directamente al patio, provocando asi
mas humedad.

Se restauro la instalacion sanitaria en ciertas zonas asi como la instalacion eléctrica siendo ésta
ultima un simple cableado superficial.

Se pintaron muros, plafones y pisos en el primer nivel y la mitad del segundo nivel ya que las
habitaciones restantes se ocupan Gnicamente como bodegas

Unicamente se cuenta con suministro de agua en el bafio ubicado en planta baja en el que se
instaldé un pequefio tinaco para alimentar la regadera.



a. Diagnoéstico:
a.8 Reconstruccién Hipotética

La reconstruccion Hipotética tiene por objeto
averiguar el estado original del inmueble para ser
considerado en la propuesta de intervencion.

La Reconstruccion Hipotética presenta el supuesto
estado original del inmueble en base a lo siguiente:

= El inmueble: Es el testigo a partir del cual
se deduce su estado original cuando se
identifican las adiciones y todo aquello que
se pueda observar en él.

= |nvestigacion bibliografica: A partir de la
bibliografia existente de la tipologia del caso
de estudio.

= Andlogos: Se hace un recorrido por la
zona para localizar aquellos inmuebles con
caracteristicas semejantes al del caso de
estudio. A partir de lo observado en dichos
inmuebles se deducen los faltantes que
pudieran existir en el caso de estudio.

Se investiga la disposicion de sus diferentes
espacios asi como los colores y fabrica originales.
Se llega a una conclusién y se dibujan los planos del
estado hipotético del inmueble.

a.8 Reconstruccién Hipotética

A partir de las investigaciones bibliogréficasz, y de campo se llegé a la siguiente reconstruccién

hipotética:

Fachada con los colores y aspecto original.

% Fuentes: Ayala Alonso, Enrique La casa de la Ciudad de México, Evolucion y transformaciones

México:ed. CONACULTA (1996)

Martin Hernandez, Vicente Arquitectura doméstica de la ciudad de México 1890-1925 Meéxico:

ed. UNAM (1981)
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PLANTEAMIENTO METODOLOGICO PARA LA INTERVENCION DE CONJUNTOS PATRIMONIALES
Caso de estudio: la calle de Colima en la colonia Roma

Cochera Patio Habitaciones
il de servidumbre

Acceso

principal i i ; . 1

Planta Baja

Alacena

Primer nivel

Segundo nivel
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b. Proyecto

b.1 Propuestay criterios de adecuacion

A partir del diagnéstico se hace una propuesta
de adecuacion del inmueble y se establecen los
criterios de dicho proyecto. El proceso se divide
entonces en: fundamentacion, propuesta y
criterios.

b.1.1 Fundamentacion

Se propone el nuevo uso tomando en cuenta lo

siguiente:

= Su uso original, su uso permitido y su uso
actual.

= Sus posibilidades espaciales

» Su rentabilidad

La fundamentacion se basa en:

* Lo concluido en el plano de diagndstico en el
cual se presenta una lista de usos sugeridos
(pg. 86).

» El capitulo B.3 Vida (pg. 65)

= El capitulo B.4 Materia-Vida (pg.73)

b.1.2 Propuesta.

Se describe la manera en la cual se adaptara el

inmueble para el uso propuesto.

= Se hace una breve descripcibn de la
adaptacién del espacio y del nuevo programa
arquitectonico. Se puede apoyar con
esquemas y croquis.

= Se plantea el programa arquitectonico. Se
puede hacer una tabla comparativa para
comprobar que el nuevo programa
arquitectdnico no rebasa en areas al inmueble
original y sus posibilidades de adaptacion.

= Se hacen diagramas de funcionamiento.

b.1 Propuestay criterios de adecuacion
b.1.1 Fundamentacién

La colonia presenta un proceso de despoblamiento acelerado por lo que se pretende
revertir dicha tendencia a partir de un proyecto de que sea rentable por lo que se
propone el nuevo uso de: Habitacional plurifamiliar y comercio, tomando en cuenta lo
siguiente:

» Uso original: Casa habitacién unifamiliar

Uso permitido: Segun el plan parcial de desarrollo urbano, el inmueble se
encuentra clasificado como HM/8/40/90 lo cual indica que tiene un uso de suelo
permitido habitacional mixto con un ndmero maximo de niveles de 8, un area
permeable minima del 40% de su superficie y una vivienda minima de 90m2. (En el
caso de los proyectos de inmuebles antiguos se procede de manera distinta en
relacién a los dos Ultimos lineamientos.)

Uso actual: Comercio en el &rea de la cochera, habitacion unifamiliar en un 50%
del inmueble y sin uso en el 50% restante.

= El inmueble permite la adaptacion para varios usos los cuales pueden ser
oficinas, comercio y casa habitacién.

= Debido al elevado costo del suelo y a la oferta y demanda de la zona, se sugiere
el aprovechamiento del inmueble al maximo por lo que se propone lo siguiente:

— Vivienda en departamentos: Se tomaran como base los departamentos nuevos
que se construyen en la zona. Es decir, sus dimensiones y funcionamiento. Para su
comercializacion se plantea una diferenciacién a partir de los valores histérico-
artisticos del inmueble, la baja densidad del mismo, y la calidad de los espacios.

— Comercio en la planta baja: Al ser practicamente imposible ofrecer el servicio de
estacionamiento para tres departamentos, se aprovecha la planta baja para
comercio lo cual ser4 muy rentable.

b.1.2 Propuesta.

» Se plantea la restauracion del inmueble y la adecuacion del mismo para el
desarrollo de dos departamentos, un pent-house y comercio en la planta baja.

Los dos primeros departamentos ocuparan cada uno un nivel completo, en el primer
y segundo piso existentes del inmueble.
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Croquis conceptual

El pent-house sera una integracion al inmueble original y se construira en la azotea.
Dicho departamento tendrd un area habitable menor debido a que, para conservar la
imagen original en fachada, éste se encontrard remetido con respecto a la misma
dejando un area de terraza al frente.

Se respetara al maximo la especialidad original del edificio sin sacrificar, en la medida
de lo posible, la funcionalidad de los nuevos espacios.

La premisa es la conservacion de la morfologia urbana por lo que el interior puede ser
modificado para lograr un mejor funcionamiento y calidad en los espacios.

<+ Pent-house
1 ! F1
|—.| 44— Departamento 2

L) -

-« Departamento 1
A -
4— Comercio

=]

L

Esquema conceptual
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= Programa Arquitecténico

Las integraciones o adiciones
se marcan en color gris para
indicar que estas seran areas
nuevas y que son un increpen-
to en el total de areas del
inmueble original.

ESTADO ACTUAL PROPUESTA
Nivel Local m2 | Local m2
Planta Baja Cochera 39 | Comercio 38.5
Planta Baja Hab. Servicio | 5.6 | Bodega 5.6
Planta Baja Hab. Servicio | 5.6 | Bodega 5.6
Planta Baja Bafio. Servicio | 3.7 ]| Bafio servicio | 3.7
Planta Baja Patio 26 | Patio 25.6
SUBTOTAL 79 | SUBTOTAL 79
Primer nivel Sala 21 | Sala 15
Primer nivel Comedor 28 | Comedor 135
Primer nivel Cocina 9.6 | Cocina 12
Primer nivel Alacena 3.1 | Bafo 3.8
Primer nivel Antecomedor | 6.6 | Recamara 1 18
Primer nivel Circulaciones | 25 | Recamara 2 15
Primer nivel Bafio 3.7
Primer nivel Circulacién 12
Primer nivel Circulacion 10
SUBTOTAL 93 | SUBTOTAL 103
Segundo nivel | Recamara 1 21 | Sala 15
Segundo nivel | Recamara 2 11 | Comedor 13.5
Segundo nivel | Recamara 3 11 | Cocina 12
Segundo nivel | C. de bafio 15 | Bafio 3.7
Segundo nivel | Costurero 3.8 | Recamara 1 18
Segundo nivel | Circulaciones | 29 | Recamara 2 15
Segundo nivel | Closet 2.6 | Bafio 3.8
Segundo nivel Circulacién 12
Segundo nivel Circulaciéon 10
SUBTOTAL 93 | SUBTOTAL 103
Cuarto
Tercer nivel lavado 11 | Bafio 3
Tercer nivel Patio lavado 9.6 | Recamara 15.6
Tercer nivel Circulaciones | 6.2 | Circulaciéon 20
Tercer nivel Azotea 70 | Cocina 6.4
Tercer nivel Sala-comedor | 17
Tercer nivel Terraza 34.8
Tercer nivel Circulacion 10
SUBTOTAL 97 | SUBTOTAL 107
Azotea lavado-tendido | 48
Azotea Circulacién 20
SUBTOTAL 68
TOTAL 362 | TOTAL 460




PLANTEAMIENTO METODOLOGICO PARA LA INTERVENCION DE CONJUNTOS PATRIMONIALES
Caso de estudio: la calle de Colima en la colonia Roma

» Diagramas de funcionamiento

PLANTA BIAJA
BAfRG |
|
oot | SALA RECAMARA
— | COMEDOR 1
ACCESOD . PRIMER NIVEL
DEPTC 1 -7,
VESTIHULO .< = Ir\j{EPlhi“r ﬂ
AL
| RECAMARA
2
—{ BARD |—

Detalle de diagrama de funcionamiento

en el primer nivel
SEGUNDO NIVEL

TERCER NIVEL
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b.1.3 Criterios de Intervencién

Se establecen los criterios particulares para el
proyecto anteriormente propuesto. Segun el

caso,

se establecen los criterios que se

consideren importantes para el desarrollo del
proyecto. En el caso de estudio se establecieron
los siguientes:

Criterios de Integracion: Describe como seran
los elementos nuevos con respecto a la
estructura original.

Criterio estructural: Describe las
modificaciones 6 tratamiento especial de la
estructura del inmueble para la adaptacion al
nuevo proyecto.

Criterio de instalaciones: Describe las
modificaciones ¢ tratamiento especial de la
instalaciones del inmueble para la adaptacién
al nuevo proyecto.

Criterio de acabados: Describe cuales y como
seran los acabados finales del nuevo proyecto
con respecto a los acabados originales del
inmueble.

CRITERIOS DE INTEGRACION

Los elementos nuevos seran facilmente reconocibles por su posicion, acabado o material.
Tendran una apariencia de “ligereza” con respecto a la estructura original. Es decir, mediante sus
materiales y disefio se hara evidente su temporalidad.Como ejemplo se mencionan los bafios y el
nucleo de circulaciones verticales.

CRITERIO ESTRUCTURAL.

1.

Se busca respetar la estructura original al maximo consolidandola para la adicién de un
nuevo nivel en la parte superior.

Se restaurara el edificio original segin los procedimientos que convengan para
consolidar la estructura original.

Se corregiran los hundimientos diferenciales en piso por medio de rellenos para su
nivelacion.

Los entrepisos que se encuentran flambeados por rellenos himedos se liberaran y
sustituiran por un sistema de vigueta y bovedilla de poliestireno.

Se consolidaran los muros en planta baja por medio de malla 6.6.16.16. Todos los muros
seran reforzados mediante un rejunteo.

Se construira un nuevo departamento mediante muros de block de concreto hueco
15x20x40 y losacero.

CRITERIO DE ACABADOS.

Se reintegraran los acabados originales del edificio tanto en sus espacios originales
como en los nuevos para lograr asi una unidad de imagen.

En cuanto a los elementos nuevos contaran con un acabado contemporaneo que refleje
su temporalidad.

En cuanto a la vigueria de madera se eliminara ya que no existe la suficiente para ser
reintegrada a todos los espacios por lo que, en busca de una unidad de estilo en el
edificio se colocara en todos los entrepisos un plafon de yeso para cubrir el sistema de
vigueta y bovedilla asi como las instalaciones correspondientes a cada espacio.

CRITERIO DE INSTALACIONES.

1.

El inmueble se encuentra en muy mal estado de conservacién y mantenimiento por lo
gue se liberaran todas las instalaciones antiguas que ya no sirven asi como las
provisionales que los actuales habitantes han instalado.

Se plantearan ductos para alojar las nuevas instalaciones.



b. Proyecto

b.2 Proyecto Arquitecténico b.2 Proyecto Arquitectonico
Se hace la propuesta de adaptacién segin lo Plano donde aparecen plantas arquitectonica del nuevo proyecto asi como un alzado
anteriormente dispuesto. esquematico:

El Proyecto Arquitectonico permitird tomar las
decisiones con respecto a las modificaciones al
inmueble original segun los criterios planteados.
Se hacen todos los planos, elevaciones y
detalles necesarios.
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Alzado esquematico

Plantas y alzado esquematico

117



b. Proyecto

el mismo.

simbologia
especificaciones.

b.3 Proyecto de Restauracion.

Dependiendo del caso de estudio se hacen los
planos necesarios los cuales consideran todas
las acciones de restauracion que se haran sobre

Para el caso de estudio se diseiid una
especial

con una tabla de

Li4: Llberacion de pinturo
winilica

Liberacian de cerroduras
C1: Conaelidosdn de
madera

L17: Lberacién de pintura wvinilica en viguerfa y

tablode de madera
Liberacion de piso de dusld
Liberacian de terrodo
LiberociGn de toblade

C8: Conaolidaciin de vigueria v tablode de

madera

CE: Consalldacian de muro mediante &l rellenc

dem f-.-.i.r-ﬂnlules.

L27: Liheracien de

_.

o

pintura vinilica an

L32: Liberaoién de
canceleria

£1: Consalidagian m
de madera

|
|
|
|
|
|
muros. ———|1 1.4 |
|

b.3 Proyecto de Restauracion.

Las acciones de restauracion se refieren directamente a los elementos y se apoyan

con la tabla de especificaciones.

Se utilizan elipses para indicar las acciones sobre entrepiso, los rectangulos para
las acciones sobre piso, y los circulos para puertas y ventanas. Para el resto de los
elementos se coloca la especificacién por medio de flechas.

e

&
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PLANTEAMIENTO METODOLOGICO PARA LA INTERVENCION DE CONJUNTOS PATRIMONIALES
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PLANTEAMIENTO METODOLOGICO PARA LA INTERVENCION DE CONJUNTOS PATRIMONIALES
Caso de estudio: la calle de Colima en la colonia Roma
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PLANTEAMIENTO METODOLOGICO PARA LA INTERVENCION DE CONJUNTOS PATRIMONIALES
Caso de estudio: la calle de Colima en la colonia Roma
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D.3 Reglamento de Salvaguarda

Una vez intervenido el Conjunto Patrimonial seleccionado para el caso de
estudio, se desarrolla un Reglamento de Salvaguarda con los siguientes
objetivos:

= Asegurar la conservacion del Conjunto intervenido mediante la
reglamentacién de todas aquellas acciones que puedan realizarse sobre
el mismo.

= Establecer los lineamientos béasicos para la intervencion de fases
posteriores de intervencién. Es decir, a partir de la intervencién de una
seccibn de un Conjunto Patrimonial se preveen intervenciones
posteriores.

El Reglamento de Salvaguarda se basa en el proceso de diagnéstico y proyecto
de intervencion del Conjunto Patrimonial.
El reglamento se desarrolla de la siguiente manera:

|

D.3.1 Prospectiva | D31 Prospectiva

D.3.2 Reglamento I
de Salvaguarda. | Se establece un plan prospectivo para la

regeneracion de un Conjunto Patrimonial mediante la
acotacion de sus alcances.

D.3.1 Prospectiva
Se contemplan tres etapas:

E1l: El Conjunto Patrimonial intervenido, aquel ubicado en la calle de Colima en los
tramos de avenida Insurgentes y Tonala y el de Jalapa y Orizaba.

E2: La calle de Colima

E3: El resto de la colonia Roma Norte donde exista un numero importante de inmuebles
con aquellas caracteristicas que definieron la tipologia esencial de la colonia. Se puede
decir que, segun la evolucién del Conjunto, el mayor nimero de inmuebles con dichas
caracteristicas se encuentran cerca del origen del asentamiento por lo que se prevé un
proceso de “filtracion” como se observa en el plano:

Plano donde las elibses representan la E1 (etapa 1), la linea negra-la E2 (etapa 2) y las
flechas la E3 (etapa 3).



D.3.2 Reglamento de Salvaguarda.

El reglamento de Salvaguarda recapitula aquello
desarrollado en el proceso de diagnoéstico y proyecto
de intervencibn para ser aplicado en etapas
posteriores y en la conservacion del Conjunto
intervenido.

El documento se desarrolla de la siguiente manera:

1. Recomendaciones para la Intervencién de
etapas futuras.

2. Recomendaciones para la intervencion vy
conservacion del Conjunto Patrimonial.

1. Recomendaciones para la Intervencion de
etapas futuras.

El documento comienza sefialando aquello
gue debe considerarse en las etapas futuras.
Se sefalan aquellas acciones realizadas en
la primera etapa y que debieran realizarse
en las etapas futuras.

Para esto se considera lo siguiente:

» Recomendaciones generales
(ref. Plano de Diagnéstico B.7)

» Renovacion Urbana
(ref. Renovacion Urbana D.2.1)

= Ordenamiento Urbano (ref. Regeneracion
del Tejido Urbano D.2.2)

D.3.2 Reglamento de Salvaguarda

1. Recomendaciones para la Intervencion de etapas futuras.
= Recomendaciones generales:

— Se recomienda la regeneracion urbana del Conjunto Patrimonial para el
mejoramiento de su imagen y su funcionamiento.

— Se recomienda la recuperacién de los inmuebles originales del Conjunto Patrimonial
para la consolidacion del mismo a partir de criterios previamente establecidos.

— Se recomienda la regulacion de los usos de suelo favoreciendo aquellos que
aseguren la conservacion del Conjunto Patrimonial y mejoren su funcionamiento.

Se recomienda el tratamiento de la imagen urbana y su infraestructura segun las
siguientes premisas:

— La creacién de un ambiente agradable compatible con el proyecto de revitalizacion.
— El ordenamiento urbano basado en los elementos de caracter histérico-artistico
caracteristicos de la zona.

— El mejoramiento general de los elementos urbanos; vialidad, infraestructura,
mobiliario urbano principalmente.

Propuesta de nuevos usos de suelo basada en los siguientes criterios:
— A partir de las légicas urbanas

— Buscando una complementariedad de usos

— Predominio del uso original del conjunto sobre los demas usos

Numero maximo de niveles permitidos:

— Inmuebles con valor patrimonial: Se recomienda su estado original.

En caso de existir agregados se recomienda la liberacién de los mismos.

— Inmuebles sin valor patrimonial: Se conserva su estado original

— Lotes baldios: Se recomienda la regeneracion del tejido urbano mediante un edificio
nuevo que se integre de manera armoénica al Conjunto Patrimonial

Acciones sobre predios baldios e inmuebles del Conjunto Patrimonial:



Recomendaciones para la intervencion y
conservacion del Conjunto Patrimonial.

Se describen las normas que incluyen a
todas las etapas, es decir, las etapas nuevas
y aquello que se pueda realizar sobre el
conjunto previamente intervenido. Lo cual
comprende principalmente:

= Intervencibn en inmuebles con valor
patrimonial
(ref. D.1 Criterios de intervencion)

= Construcciones nuevas en el Conjunto
Patrimonial
(ref. D.1 Criterios de intervencion)
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— Lotes baldios 6 subutilizados con estacionamientos publicos: Deben ser
revitalizados. Es decir, se recomienda el desarrollo de un edificio que ayude a regenerar
el tejido urbano.

— Edificio con valor patrimonial: Debe ser restaurado y rehabilitado.

— Edificio sin valor patrimonial: En caso de no integrarse al Conjunto Patrimonial debe
ser modificado.

= Renovaciéon Urbana

Se recomienda la Renovacion Urbana a partir del proyecto realizado el cual tiene los
siguientes objetivos:

— Ordenamiento urbano basado en los elementos de caracter histérico-artistico
caracteristicos de la zona.

— Renovacion de la infraestructura urbana existente.

(Ver proyecto de Renovacion urbana ref. D.2.1)

= Ordenamiento Urbano

Liberacion de instalaciones sobrepuestas en fachada

Liberacion de toldos

Liberacion de anuncios de lamina y rétulos sobre la fachada

Liberacion de lamparas que no correspondan a la época del edificio

Liberacion de elementos que alteren la volumetria original del edificio
Liberacion de cortina metalica e integracion de puerta en base a disefio original
Liberacion de aplanados sueltos y reintegracion de aplanado original
Liberacion de aplanado diferente al original y restitucién de aplanado original

LIdILdbd

2. Recomendaciones para la intervencion y conservaciéon del Conjunto
Patrimonial.

» Intervencidn en inmuebles con valor patrimonial

— Se deben restaurar aquellos inmuebles que cuenten con un estado de conservacién
el cual lo permita mediante la reintegracion de acabados y elementos perdidos y no
mediante una reconstruccion total. Es decir, en los casos en los que la destruccién sea
grave se consolidard y restaurara aquello existente y aquello perdido ser restituir4 por
medio de una integracion la cual se explicara posteriormente.



— Se restaura con la premisa de devolver la apariencia que tenia el inmueble con
especial cuidado por el rescate de los detalles arquitectonicos, procedimientos
constructivos y materiales de construccion.

— Se buscaran los materiales y sistemas constructivos originales o lo mas aproximado
a los mismos.

— En fachada se busca la restauracion completa y al interior de los inmuebles se
busca la rehabilitacion para conseguir su rentabilidad econdémica sin que esto dafie su
estructura original.

= Construcciones nuevas en el Conjunto Patrimonial

Las construcciones nuevas en el Conjunto Patrimonial deben integrarse al contexto
inmediato a partir de “Elementos de Unién”.

— Fabrica: Se debe recurrir al uso de materiales contemporaneos.

Se deben buscar materiales que por su naturaleza permitan una integracion.

El concreto permite muchos acabados que ayudan a crear aquellos paramentos

delineados como se observa en los edificios antiguos.

Asi, los paramentos con direccion horizontal creados por los sillares de cantera son

recordados en los muros de concreto con entrecalles profundas asi como con el uso

de cimbras de duela.

Se integra color al concreto para buscar la semejanza al color de la cantera.

Se proponen barandales tubulares para recordar aquellas herrerias porfirianas.

— Color: La fabrica original es a base de cantera gris de los remedios la cual, con el

tiempo, toma un color dorado.

Los inmuebles de la clase media utilizaron originales pastas las cuales dan una

riqgueza y variedad al repertorio de la paleta de texturas y colores.

Se propone el uso de concreto con color integrado y texturas.

Los paramentos ricamente decorados son recordados por medio de la combinacién de

materiales contemporaneos como el granito colado, el concreto, y detalles en

materiales metalicos.

— Integracion mediante “Elementos de Unién”: Es decir, sin copiar del todo el edificio

antiguo, tomar de él ciertos elementos esenciales que relacionen al nuevo con el

anterior.

La tipologia marca una tendencia de disefio de fraccionar el espacio, no teniendo
paramentos lisos y completos.

Asi mismo es caracteristica, en la mayoria de los casos, la alineacién total del edificio
al paramento, logrando asi lienzos continuos.

Es importante considerar la relacién entre vano y macizo ademés de la tendencia

vertical de sus vanos. (ref. D.1 Criterios de intervencion)



El Proyecto de Intervencion de Conjuntos Patrimoniales debe estar fundamentado en el analisis profundo del mismo.

Un proyecto carente de dicho andlisis puede significar la pérdida de unidad del
Conjunto y con esta la depreciacion de los inmuebles de mayor o menor valor que lo

conforman ya que:

1. Al no conocer las caracteristicas que determinan su fisonomia esencial se

pueden plantear proyectos individuales o colectivos que provoquen la pérdida

de armonia del mismo.

2. Al no existir una valoracién adecuada de los inmuebles 6 monumentos

constitutivos del Conjunto estos pueden ser demolidos, mutilados o

degradados perdiéndose asi la unidad del mismo.

3. La falta de comprension de dicha “unidad” puede conllevar proyectos

individuales que paulatinamente deformen el Conjunto original.

Existen investigaciones y literatura acerca de la conservacion de Monumentos como
edificios aislados siendo el campo de los Conjuntos Monumentales 6 Patrimoniales
poco atendido y comprendido. A su vez estos presentan variantes como la del caso de

estudio que se desarrolla en un medio urbano.

Si bien, dentro del campo de los Conjuntos Patrimoniales se habla un poco mas de los
“Centros Histdricos”, la relacion entre el urbanismo y la restauracién de monumentos
sigue siendo muy dispersa.

Como hemos podido constatar, el aspecto urbano presenta una complejidad especial,

la de comprender un fendmeno dinamico, un organismo Vvivo
gue es una Ciudad al tiempo de buscar la permanencia de un

Conjunto Monumental en la misma. La ecuacion anterior resulta dificil de

conciliar y comprender, sin embargo, es claro que un analisis y valoracion adecuados
son herramientas Utiles para la justificacion y elaboracion de proyectos de intervencion

en busca de la salvaguarda de dichos Conjuntos.

Se busco asi sensibilizar al lector ante la problemética mencionada y la importancia del
cuidado y comprensién del entorno urbano el cual se debate entre el valor
especulativo y el valor cultural siendo el primero el que prevalece en muchas Ciudades
como lo es en el caso de estudio.

El analisis a partir del esquema “materia-tiempo-vida” permitio abstraer los aspectos
esenciales de un Conjunto Patrimonial. La materia y el tiempo son elementos claros en
la investigacion de un monumento siendo el elemento “vida” un indicador esencial para
explicar la dindmica urbana y asi la comprension de su problematica y propuesta de

intervencion.



La finalidad de este trabajo ha sido la de presentar, de manera metodoldgica, el proceso de analisis de un Conjunto Patrimonial y

Su propuesta de intervencion ejemplificado en un caso de estudio.

La idea de plantear el proceso de manera metodoldgica respondié a un fin didactico, es
decir, se pretendié concluir con la aportacién de un material Gtil que se pueda aplicar
en casos semejantes. El Planteamiento Metodolégico desarrollado es entonces un
esquema flexible y herramienta de andlisis el cual debera ser aplicado segun el caso

de estudio y las variantes que presente.

En relaciéon a los cuatro puntos del planteamiento metodolégico, Introduccion,
Diagnéstico, Imagen-Objetivo-Estrategia y Proyecto, se concluye que, la utilidad del

diagndstico fue la siguiente:

1. Justificar la propuesta al identificar su problematica y la importancia de la

intervencion.

2. Fundamentar y dirigir la propuesta de intervencién al establecer el
conocimiento profundo del Conjunto para la formulacion de criterios y

propuestas especificas.

3. Establecer la base para el planteamiento normativo al contar con una
valoracion y conocimiento de aquello que se debe proteger y la mejor manera

de hacerlo.

¢,Como debe plantearse el proyecto de intervencion de un Conjunto
Patrimonial con el fin de recuperar sus valores intrinsecos y asegurar su

conservacion para la posteridad?

1. El Proyecto de Intervencién de un Conjunto Patrimonial debe ser un

proyecto integral. Es decir, debera contemplar todas aquellas acciones necesarias
para la regeneracién del Conjunto no limitAndose Unicamente a la restauracion de los
monumentos que lo componen sino asegurando también el mejoramiento
socioeconomico del mismo lo cual formara parte fundamental del mismo proyecto.

Asi entonces, el proyecto de intervencion debe ser un proyecto multidisciplinario
complementado por todas aquellas acciones necesarias para los fines propuestos.
Estas pueden ser de caracter urbano, paisajista, social, y todas aquellas que

intervengan en el mismo.

2. El Proyecto de Intervencion de un Conjunto Patrimonial no debe

buscar una “homogeneidad absoluta”. Eso podria resultar en un falso histérico
0 en una escenografia.

La propuesta debe sensibilizarse ante una situacion real buscando las posibles
relaciones entre los elementos existentes, ya que es practicamente imposible encontrar

Conjuntos originales completos.



El proyecto de intervencion debera basarse en aquello que se considera como la
unidad del objeto a la que se refieren todas las operaciones. Dicha unidad del objeto
es la armonia entre sus elementos a partir de las caracteristicas originales del conjunto
y sus valores intrinsecos, aquello que les permite relacionarse entre si y de esa manera

conformar la unidad.

3. El correcto analisis de un Conjunto Patrimonial permitira llegar a una

propuesta congruente con su realidad, aquella que de manera tedrica asegure

la sustentabilidad de dicha propuesta para después ser comprobada mediante estudios

econdmicos que la justifiguen o bien que impliquen ajustes a la misma.

4. Finalmente, la propuesta de Intervencién de un Conjunto Patrimonial

no estara completa sin un medio que asegure su salvaguarda futura.
Dicha salvaguarda estara asegurada mediante una reglamentacion particular para la
zona basada en el andlisis previo de dicho Conjunto.

La reglamentacién sera el instrumento legal y normativo que dirija todas las acciones

futuras en el conjunto orientado a la conservacién del mismo.

¢, Qué debe ser considerado como la unidad del objeto a la que se

referiran todas las operaciones?
La armonia de sus elementos a partir de sus caracteristicas originales, sus valores
intrinsecos, aquello que les permita relacionarse entre si y de esa manera conformar la

unidad del Conjunto.

En relacién al caso de estudio se puede concluir lo siguiente:

Que la Colonia Roma es un caso de Conjunto Patrimonial sometido a presiones

de mercado muy fuertes que provocan un deterioro fisico y social y que sin embargo
presenta secciones con un ndmero importante de monumentos.

Que presenta actualmente un proceso de redesarrollo que debe ser dirigido por
politicas de conservacion adecuadas para la conservacidn de sus caracteristicas
esenciales.

Que la Calle de Colima conserva un nimero importante de monumentos a pesar

de presentar un deterioro acentuado en sus dos extremos, el de avenida Insurgentes y
el de avenida Cuauhtémoc el cual de no ser detenido, continuara filtrdndose cada vez
mas. En el proyecto de Intervencion se propuso una regeneracion urbana para dos
secciones de la calle y un reglamento de salvaguarda para las fases posteriores las
cuales son primero, la calle de Colima completa y después por filtracién, aquellas
zonas de la Colonia Roma Norte donde exista un patrimonio importante que deba ser
intervenido.

Se puede decir que a partir de la intervencién de una seccién del Conjunto Patrimonial
se establecen bases importantes para que, mediante un proceso de regeneracion
progresiva, se consiga la regeneracion total del Conjunto fundamentado en la
revaloracion de la zona y su mejoramiento fisico y social.



Que la Casa habitacion ubicada en el ntmero 248 de la Calle de Colima

presenta un gran deterioro debido a su abandono y falta de mantenimiento y que es
posible su rehabilitacién mediante procedimientos adecuados.

Que es un ejemplo de arquitectura que carece actualmente de gran valor como unidad
y que sin embargo su apreciacion resulta de ser parte de una estructura histérico-
artistica de finales del siglo XIX e inicios del siglo XX.

El proyecto de Intervencion de este caso de estudio propuso una alternativa de rescate
mediante un proyecto compatible con la situacion socioecondmica del Conjunto
orientada a la conservacion del mismo. Se propuso la restauracion de su fachada para
la conservacién del Conjunto Patrimonial, y la adaptacién de su interior con la premisa
de ser util y que ademas justifique su conservacion desde el punto de vista econémico.
La rehabilitacién del inmueble pretendié contribuir a la revitalizacion del conjunto asi
como la restauracién de su fachada a la regeneracion de la estructura histérico-
artistica. Las posibilidades de reutilizacion de este tipo de inmuebles es muy grande ya

que facilmente se adaptan a usos como lo son el habitacional, de oficinas y comercial.

Conclusiones puntuales:

1. Cada Conjunto Patrimonial se comporta de manera distinta por lo que su

analisis y propuesta de intervencion es particular a cada uno.

2. La conservacion de los Conjuntos Patrimoniales estara basada en la valoracion

y correcto tratamiento de sus monumentos.

3. Antes de alterar una estructura historica-artistica deben plantearse alternativas

periféricas que no provoquen el deterioro del Conjunto Patrimonial.

4. La conservacion de un Conjunto Patrimonial es factible en un medio urbano
mediante la comprensién e integracién de los elementos del mismo a dicha

dinamica.

5. Un Conjunto Patrimonial posee valores socio culturales importantes para la
identidad de una sociedad y la contextualizacién de los monumentos que lo
componen constituyendo ademas un ambiente histérico-artistico que puede

traducirse en plusvalia y mejoramiento econémico para la zona.
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