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CONSERVACION Y REMODELACION DE UN EDIFICIO EN LA COLONIA ROMA

| INTRODUCCION|

ctualmente la ciudad de México vive problemas en su desarrollo

urbano, tan complejos que se ha tratado de buscar alternativas

de solucion rdpidas y eficaces. Como ejemplo de estas se
origino un programa general titulado Fideicomiso del Centro Histérico de la
Ciudad de México, este plan encuentra su fundamentaciéon en el Programa
General de Desarrollo del Gobierno del Distrito Federal 1998-2004 que plantea
como una de sus estrategias “Impulsar Proyectos Integrales de Renovacién
Urbana con perfiles especificos y de ahi fortalecer y recuperar el centro
Histérico, con programas de orden econémico social y cultural, pero no
Unicamente en el primer cuadro de la ciudad sino delimitar poligonos de
actuacion prioritaria , fuera de este primer cuadro, en este caso la Colonia
Roma

En el presente documento se pretende desarrollar un estudio del
problema que significa la necesidad de vivienda en la civdad, (principalmente
en el centro), analizando a grandes rasgos desde los inicios del desarrollo
urbano en la capital de México, hasta las posibles consecuencias a las que
puede llegar el crecimiento descomunal y desorganizado de la ciudad.
Enfocando principalmente como problemas al crecimiento poblacional en la
periferia y la necesidad de reedensificar el centro de la ciuvudad, para
aprovechar el equipamiento y la infraestructura con la que cuenta.

Tomando a la Colonia Roma como zona de estudio y el sitio en donde se
originan las propuestas urbano-arquitectonicas nos podemos percatar de
algunas de las necesidades que requiere el centro de la ciudad para conseguir
un equilibrio en cuanto a sus actividades. Las fallas que tiene la colonia son
muy variadas, entre ellas, la alteracion del perfil urbano caracteristico de la
zona y la modificacion del uso de suelo con el que contaban originalmente los
edificios.

Con el objetivo de tratar de rescatar la escénica del contexto urbano y
arquitectonico de esta zona de la ciudad, se ha pretendido realizar un estudio
que implique el desarrollo de un corredor cultural en la Colonia Roma; paralelo
a este, se contemplan tres tipos de propuestas que son:
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Remodelacidn y conservacion, aprovechando un edificio antiguo para la
realizacion de viviendas.

Remodelaciéon y obra nueva, conservando una sola fachada y
disenando un conjunto habitacional.

Obra nueva, adaptando esta a las exigencias de la zona y a las
caracteristicas que debe respetar el proyecto.

Como se puede apreciar, el tema principal es el de la vivienda, por ello,
la intencion es mostrar cudles son sus mejores soluciones arquitecténicas en los
predios designados, obteniendo el mejor aprovechamiento de los espacios, y
logrando con esto economizar el costo del proyecto.

Por esta razén se pretende que éste trabajo no sélo circunscriba a
proyectar aisladamente, sino que debe estar en contacto con otros temas
como el urbanismo y la ingenieria, para poder lograr asi que la obra
arquitectonica sea producto de un trabajo multidisciplinario y satisfaga las
necesidades que presenta nuestra compleja época.

También se advierte que antes de realizar cualquier proyecto deben
tomarse en cuenta factores diversos como ; vientos dominantes, grdaficas de
rayos solares, resistencia del terreno, altura y estilo de los edificios colindantes,
accesos vehiculares y peatonales, contexto urbano, etc.
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'ANTECEDENTES HISTORICOS|

EL DESARROLLO URBANO EN LA CIUDAD DE MEXICO

que ha dado lugar a una concentracion de baja densidad en el centro de
ésta, ocasionalmente un uso ineficiente del espacio y de los recursos
(provocando el abandono y deterioro de inmuebles e incluso de la infraestructura).

U na de las consecuencias del desarrollo urbano de la CIUDAD DE MEXICO es

La tendencia prevalece y se sintetiza, en que el territorio de la ciudad se expande
en una porcion mayor a la incorporacion de la poblacion (esta expansion se presenta en
la periferia).

Anadlizando previamente el desenvolvimiento de la ciudad casi desde sus inicios
tenemos que, esquematicamente, el desarrollo urbano se puede dividir en cuatro
periodos dentro de una etapa designada como CIUDAD REPUBLICANA, denominada asi
por el Dr. Ricardo Prado Nuhez.

LA CIUDAD REPUBLICANA

La etapa de la vida de la Ciudad de México que se designa como Ciudad
Republicana, abarca el desarrollo de la capital del pais durante el siglo XIX, entre 1832y
1910.

Como antecedente, en 1776 en la ciudad existia una organizacién central, en torno
a la plaza mayor se localizaban los poderes civiles y religiosos, los comercios importantes
y las viviendas de la clase alta, por el contrario, en la periferia se encontraba la
poblacion marginal. Para 1811 como consecuencia de la independencia, es de una
fuerte inmigracion campesina hacia la ciudad, y se crean asentamientos en la periferia.

El crecimiento de la ciudad de México entre 1820 - 1840 presenta pocas
alteraciones, pero a partir de 1858 y hasta los anos 1900 y 1910 se promueven cambios
que originan una etapa muy importante. En esta época, cambia la imagen de la capital
virreinal y da paso a la nueva arquitectura de influencia europea, cuya volumetria y

acabados no rompen con el perfil urbano, sus siluetas conservan la altura de las
6
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construcciones virreinales y sus acabados de piedra y mdarmol se identifican con la
cantera y el tezontle de la ciudad colonial.

Se puede decir que, del principio del siglo a 1930, se caracterizaron dos
fendomenos: la concentracion de actividades en el centro y el desplazamiento de la
poblacion a la periferia inmediata.

De 1930 a 1950 se origina el primer anillo de contorno por la expansiéon urbana, un
acelerado proceso de crecimiento econémico en 1940 generé6 un aumento de
poblacién, las demandas de servicios obligaron a urbanizar los enclaves rurales que
todavia existian en la ciudad. De 1950 a 1970, se rebasaron los limites del Distrito Federal
extendiéndose el crecimiento de la poblacion hacia el estado de México, construyendo
fraccionamientos y generando el problema de la conurbanizacion.

En 1970 se da una etapa que se caracteriza por la formulacion ( por primera vez en
la historia ) de la planeacién urbana oficial, cuyo objetivo central fue el de impulsar una
politica de contencion del crecimiento expansivo, pese a esto, se continua dando la
expansion en la periferia. Una caracteristica del crecimiento expansivo de la periferia es
que absorbe mucha drea para poca poblacién y por tanto se da un dispendio en el uso
de recursos aprovechables.

Existen fenomenos que se denotan en todas las etapas anteriores mencionadas y
son los que nos ayudan a entender porqué el centro de la ciudad se ha ido
deshabitando.

Como principio, las clases altas al no querer verse encerradas entre las actividades
centrales y los contornos marginales, buscan colocarse a las afueras de la ciudad, fijando
asi un nuevo limite, el cual, se le van anexando poco a poco los pobladores inmigrantes,
provocando un circulo vicioso, derivado de lo anterior, al abandonar las clases altas sus
casas, éstas son ocupadas por pobladores de menores recursos con la diferencia de que
son habitadas por varias familias y no por una sola, dando inicio a la creacién de
vecindades.

También se presentan cambios en el uso de suelo, con los cuales se crea un
incremento en los costos de los predios y rentas, por lo tanto solo pueden ser absorbidos
por los comercios; generdndose con esto, que el uso habitacional fuera disminuyendo,
originando inclusive el abandono de los inmuebles, debido a la migraciéon de la
poblacion y consecuentemente el deterioro de los mismos, esto a su vez crea un
fenomeno, ya que es densamente poblado e incluso congestionado durante el dia y
muere al caer la noche y pasa a ser ocupado por la ilegalidad, esto conforma un férreo
circulo vicioso donde la falta de poblacion abre las puertas a la inseguridad y otros

7
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problemas, por esta razén es palpable el desaprovechamiento de la infraestructura
existente.

Si se hubiese dado un patrén de ocupacién mejor planeado con una densidad
mas racional, se habrian salvado 7000 hectdreas, poco mas de lo que mide el municipio
de Nezahualcoyotl. De continuar las actuales tendencias, se pronostica que el Ultimo
contorno de la ciudad consumird el 52% del aumento del suelo en 20 aios, para alojar al
40% de la nueva poblacién, asi, para el aio 2002 la mancha urbana llegard a ocupar una
superficie cercana a las 16000 hectdreas, las cuales, de no existir alternativas se
desarrollaran bajo los mismos patrones que hasta hoy han tenido un costo demasiado
alto para la poblacion.
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CARACTERISTICAS AMBIENTALES
DE LA CIUDAD DE MEXICO

Altura promedio : 2450 msnm.
Temperatura media anual : 13.20 C
Precipitacion media anual: 936.10 mm
Tipo de clima :
Templado lluvioso con verano fresco largo.
Temperaturas medias anuvales : 12- 18 C.
Oscilaciéon de temperaturas: 5-7 C
Mes mas frio : Enero entre -3 y 18 C
Mes mads caliente : Mayo entre: 6.5 y22 C
Vientos dominantes: Dia: N-E.

Noche: § -O.
La temperatura aunque esta considerada dentro del clima templado, las

temperaturas estan por debajo de la temperatura de confort del hombre (225 C. 50 %
HR.).
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FUNDACION DE LA COLONIA ROMA)|

ANTECEDENTES URBANOS DE LA COLONIA ROMA.

a colonia Roma, es una de las colonias de mayor tradicién en nuestra ciudad,

su creacion representa el Ultimo esfuerzo del Porfiriato por hacer de la capital

del pais una ciudad moderna a la altura de cualquier ofra del mundo en todos
los sentidos; social, cultural, industrial, urbano y desde luego arquitectoénico.

En la cumbre del Poffiriato, se origina un traslado de poblacion, esto es, la clase
baja ocupaba en forma colectiva los edificios de la época colonial, la clase mediq, los
fraccionamientos cercanos a la ciudad ( Santa Maria la Ribera y San Rafael ) y la alta
burguesia, se desplazé a la colonia Cuauhtémoc en uno de los costados del paseo de la
Reforma, para finalmente establecerse en las colonias Condesa y Roma.

El 24 de enero de 1902 Don Edward Water Orrin, gerente de la compaiia de
terrenos de la calzada de Chapultepec S.A. informé al ayuntamiento, haber comprado
un terreno denominado potrero de Romita, con el propédsito de establecer en él una
colonia dotada de todos los servicios necesarios.

El antiguo pueblo de Romita se encontraba en el dngulo formado por las calzadas
de Chapultepec y la Piedad ( Hoy Cuauhtémoc ), junto a sus terrenos se localizaba el
potrero de Romita, donde se establecié la nueva colonia que tomé el nombre del
pueblito, denomindndose Roma.

Una caracteristica comUn a algunas de las nuevas colonias, era trazar sus calles en
forma perpendicular y sus avenidas en forma paralela con respecto a una via de gran
importancia; para la Roma, esta via fue la calzada de Chapultepec.

El mayor diseno urbano elegido por los empresarios de la colonia Roma para hacer
de ella la mas importante de la ciudad, consideraba calles amplias, por lo general de 20
metros de ancho, como Orizaba, que ademas tenia un camellén

central, la avenida Veracruz de 30 metros de ancho, era idénea para el trafico vehicular,
y Jalisco era la avenida principal, con 45 metros de ancho y un camelléon con doble
hilera de magnificos arboles.

10
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Los lotes originales de la colonia Roma eran de dimensiones amplias, los grandes
fluctuaban entre los mil y cinco mil metros cuadrados, tenian largos frentes de 20, 25 y
hasta 37 metros por 52 y 60 metros de fondo y por Ultimo, los mas pequeiios alcanzaban
de 400 a 600 metros cuadrados, con frentes de 13 a 15 metros por 24 a 30 metros de
fondo.

Los limites de la colonia Roma habian variado con el tiempo, en 1904 tenia al norte
la calzada de Chapultepec, al oriente el pueblo de Romita y la calzada de la piedad, al
sur la avenida Jalisco y al poniente la Avenida Veracruz. Poco después creciéo hacia el
sur y a esta nueva extension se le llamo la Colonia Roma Sur; es importante sehalar que
no se conoce con exactitud la fecha en la cual los limites de la Roma se extendieron
hacia el poniente, hasta abarcar la zona comprendida entre las actuales avenidas
Chapultepec, Insurgentes, Alvaro Obregén y Veracruz, la cual en un principio en (1904 )
correspondia a la colonia Condesa.

11
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ILA ARQUITECTURA EN LA COLONIA ROMA|

circunstancias de la época en que se generd, por ello, a pesar que para

algunas opiniones los edificios de esta colonia no pasan de ser imitaciones
caricaturescas de villas y palacios europeos, es importante considerar que fueron
expresion de una manera de ser y de pensar que corresponde a una época y tiempo
determinado.

P ara valorar la arquitectura de la colonia Roma, se deben tomar en cuenta las

Entre 1903 y 1939 se aprecia el enorme cambio que fue experimentando el
concepto arquitectonico de la vivienda.

Si bien se puede decir que hay un estilo predominante en la colonia, que es el
ECLECTICO, hay también casas y edificios con caracteristicas ART NOUVEAU.  Asi
mismo, existen otros estilos seguidos en las edificaciones de la Roma identificables en el
periodo de 1920 a 1930; la influencia del nacionalismo que se refleja en una arquitectura
neoc,olonial, la incorporacion de los postulados funcionalistas y la estética del ART-
DECO.

12
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CARACTERISTICAS DE LOS ESTILOS ARQUITECTONICOS EN LA
COLONIA ROMA

ART NOUVEAU

ste “ Arte nuevo “ se inspiro fundamentalmente en el Gético y el Barroco y

representa un rompimiento definitivo con los estilos del pasado como el

Romantico, Arabe, Bizantino, Renacentista, Neocldsico y academista. Es un
puente entre el ECLECTISISMO Y EL ARTE CONTEMPORANEO, el ART NOUVEAU surgié en
las Ultimas décadas del siglo XIX en Bélgica, su caracteristica formal mas relevante es la
imitacion o estilizacion de las lineas flexibles ondulantes y caprichosas de la naturaleza,
principalmente de elementos vegetales como: hojas, tallos y flores, aunque también se
manifiestan motivos zoomorfos como: mariposas, pulpos, alas de murciélago, dragones,
siempre en composiciones dindmicas.

EL ESTILO ECLECTICO

El eclecticismo en la arquitectura, consistia en imitar edificios de épocas remotas y
mezclar los elementos formales y ornamentales de varios estilos mediante composiciones
libres y caprichosas; dos elementos ornamentales de origen francés predominan en las
fachadas de los inmuebles de esta colonia: la cartela y la consola. Los balcones de la
Roma, suelen distinguirse por su diseno, ya sea con formas geométricas, vegetales o de
animales fantdsticos y se ejecutaban en hierro colado y forjado. También se observan
las cldsicas balaustradas de piedra, que armonizan perfectamente con las cartelas,
consolas y guirnaldas, presentando un toque muy singular.

En la Colonia Roma, se encuentran numerosas viviendas tipo, construidas con
base en dos esquemas o patrones facilmente identificables utilizado por la clase media
acomodada, el primer esquema tiene tres niveles: una puerta para cochera en la planta
baja, junto al estrecho acceso principal, rematando en su parte e superior por un
oculoventana, en | nivel intermedio una ventana ancha que puede llevar o no balcény
como pretil una balaustrada, lo que varia en este esquema es la ornamentaciéon y la
forma de las puertas y ventanas ( oval, circular, arco rebajado o de medio punto ). El
segundo esquema, presenta solo dos niveles y se caracteriza por la simetria de su
fachadaq, la puerta se toma como eje y sobre ella se coloca una cornisa rematada por
una ventana circular v ovalada, a sus lados, en el nivel superior, se ubican dos ventanas
de igual tamano, generalmente provistas de balcones, en la planta baja la puerta de la
cochera y otra ventana. Al igual que en el esquema anterior varian la ornamentacion y
la forma de puertas y ventanas.

13
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NEO - COLONIAL

Al término de la revolucion surgié un espiritu nacionalista que se manifesté en dos
aspectos: larevolucidon de nuestras tradiciones, artesanias, costumbres y arquitectura; y
el deseo de incorporar a México a la modernidad. Ese retorno a lo nuestro, dio origen al
llamado estilo Neo - Colonial.

ART DECO

A fines de la década de los veintes, comenzé a manifestarse en la arquitectura
mexicana la influencia de la exposicidon internacional de Arte Moderno Industrial y
Decorativo ( Art - Decé ). El empleo de las formas y lineas geométricas, tanto en los
relieves de piedra como en las puertas, ventanas y volumenes ( plegados o escalonados
) de las fachadas, constituye la caracteristica principal de esta nueva tendencia.

14
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'[ESTADO ACTUAL DE LA COLONIA ROMA|

os limites oficiales de la colonia Roma de acuerdo con la delegacion

Cuauhtémoc son actualmente: Al norte la avenida Chapultepec; al oriente la

avenida Cuauhtémoc, al sur la calle de Coahvila, parte de las avenidas Alvaro
Obregon y Yucatan, y al poniente, la avenida Veracruz. Cuenta con un total de 178
manzanas de 3819 lotes.

La poblacion de la colonia Roma, fue convirtiéndose de alta burguesia a clase
media. En los anos sesentas, la colonia se define ya como una zona
predominantemente comercial, escolar y de oficinas, con el consecuente aumento en la
cantidad de inmuebles construidos o transformados para satisfacer esas tres funciones
impuestas.

Después del desplazamiento de las clases altas a otfras colonias, el terremoto del
ano de 1985 fue otro factor que aceleré el proceso de abandono de algunos edificios
antiguos y puso al descubierto que un gran nUmero de inmuebles de estilo Porfiriano se
habian convertido en vecindades. También la desaparicion de muchas edificaciones,
propicié que se construyera una cantidad considerable de edificios de departamentos
para satisfacer la imperiosa necesidad de vivienda, ( sin controlar el problema ). Al
principio, los modernos edificios respetaban, por lo menos, la altura promedio de las
edificaciones de la Roma, pero de veinte anos a la fecha los inversionistas y promotores
encargados de las nuevas construcciones dejaron de tomar en cuenta las caracteristicas
de las construcciones, tanto de los inmuebles vecinos como del contexto urbano; altura,
tipo de suelo, acceso, vialidad, etc. para concentrarse en sacar el maximo provecho
econdémico al elevado costo del terreno. Las consecuencias no se hicieron esperar, y
aparte de lesionar seriamente las construcciones antiguas, las nuevas edificaciones
alteraron de manera definitiva el perfil urbano caracteristico.

15
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IEL CONTEXTO URBANO EN LA COLONIA ROMA!

ANTECEDENTES EN LA CIUDAD.

México, el 56% se ubica en el Distrito Federal y el resto en los municipios

conurbados del Estado de México. En el Distrito Federal se concentra poco
mads del 10% de la poblacion nacional y el 13% del parque habitacional; si a ello
agregamos la poblacion de los municipios conurbados del Estado de México estamos
hablando del 25 % de la poblaciéon del pais y en igual proporcion el de vivienda, todo
esto en menos del 5% del territorio mexicano.

Ac’rualmen’re, de la poblacion total del area metropolitana de la Ciudad de

En el Distrito Federal, se concentra buena parte del equipamiento urbano y de los
servicios publicos, mientras que el Estado de México se constituye en la principal reserva
para los asentimientos urbanos pobres de la ciudad, no obstante que no cuenta con los
servicios necesarios de infraestructura.

En la Ciudad de México se da un fenomeno de diversificacion de su economia, que
se expresa en un cambio de usos del suelo, al sustituirse usos habitacionales por
comerciales y de servicios, principalmente en las delegaciones centrales; basta citar un
dato: entre 1970 y 1987 se perdieron 4800 hectdareas dedicadas a la vivienda, que se
trasformaron para su uso comercial y de servicios.

La vivienda no ha sido complemento de este proceso de variaciéon en la economia
por lo cual se ha provocado la expulsion de casi un millén de habitantes de la zona
central de la ciudad; otra de las causas del despoblamiento de la ciudad es la
eliminacién de viviendas de alquiler, por esto, la densidad de drea central ha disminuvido
de 148 habitantes por hectdrea en 1980 a 120 habitantes aproximadamente en el aino de
1990.
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LA COLONIA ROMA!

| estudio antes descrito del fendmeno o proceso de expansidon que ha tenido

la Ciudad de México en su contorno y en especial el abandono poblacional

del centro, se puede apreciar claramente en la Colonia Roma, ya que ésta se
encuentra inmersa en la civdad, practicamente en el centro de la misma.

Un factor importante que propicié la baja de la poblacion en la colonia Roma y en
el centro de la ciudad, independientemente de lo antes mencionado, han sido los sismos,
los cuales , por las caracteristicas fisicas del subsuelo, se manifiestan en forma muy
importante en la zona. Por mencionar un ejemplo: los sismos de 1985 fueron los que
dejaron mas huella en esta colonia y que provocaron grandes danos a los edificios; en
algunos casos se ha tenido o se tiene que reestructurar 6 remodelar, otros que demoler y
un tercer caso son los que han quedado en situaciones muy deplorables y que persisten
todavia. Algunas edificaciones tomaron un uso comercial, siendo muy pocos los que
conservan su uso habitacional.

Otro problema es el de la renta congelada, el cual ha provocado una degradacion
de la imagen de la civdad, ya que casi en su totalidad las viviendas siguen siendo
ocupadas por habitantes de escasos recursos econdmicos, los cuales no pueden dar
mantenimiento adecuado a los edificios que se encuentran practicamente en ruinas.

En la colonia existe un deficiente aprovechamiento de los recursos con los que
cuenta, como son: la infraestructura y los servicios; pero principalmente la subutilizacion
de espacios que pueden ser habitables, ya que dentro de la zona se encuentran predios
que se ocupan como estacionamientos o bien lotes baldios, y edificios desocupados en
ruinas.
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ESTRATEGIA DE REPOBLAMIENTO HABITACIONAL
EN LA COLONIA ROMA

CONCLUSIONES.

a Ciudad de México puede ser cadlificada como el desarrollo urbanistico y
poblacional mds desastroso del siglo XX. El desmesurado crecimiento de la
ciudad comenzoé en la década de los cuarenta, cuando el pais entré de lleno

en un gran proceso de industrializaciéon que convirtié a la capital del mismo, en destino
de una gran inmigracion de los pobladores de provincia, establecidos principalmente en
la periferia de la ciudad (drea metropolitana).

Es importante reconocer la imperiosa necesidad de integrar mas viviendas dentro
de la civdad. Al respecto, algunos investigadores senalan que al rededor del 47% de las
familias de la Ciudad de México no tienen acceso al mercado privado o publico de la
vivienda; ademds cabe senalar, que del total de la mancha urbana del drea
metropolitana, aproximadamente el 29 % se encuentra ilegalmente ocupada y en donde
habitan mas de un millén de personas.

Tomando estos factores como base, el proposito del presente trabajo es aportar
alternativas de reedificacion en la colonia Roma aprovechando los recursos con los que
cuenta y desarrollando propuestas arquitecténicas, tratando de adecuarlas al contexto
urbano.

Es importante mencionar que estas propuestas son necesarias para la civdad y sus
actividades, no sélo por referirse a los casos de los proyectos aqui expuestos, sino porque
es conocido, sobre todo en el corazon de la capital, el problema del cambio del uso del
suelo, ya que se ha intensificado el desarrollo del uso comercial, desplazando asi los
lugares destinados originalmente para la vivienda, ocasionando la elevacion del costo
de los predios, siendo inaccesibles para la mayoria y provocando el
desaprovechamiento del la infraestructura y el equipamiento, implicando que cada vez
sea mas dificil reincorporar la vivienda como parte del desarrollo urbano.

Apoyados en el prondstico que se da, referente a la extension del crecimiento del
contorno de la ciudad en los préximos afos, es importante recalcar la propuesta de
utilizar los predios y construcciones vacios.

El termino de RECICLAJE es un termino nuevo en México, pero no en paises
europeos, aunque comienza a experimentarse un proceso gradual de reciclaje urbano
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en ciertas dreas de la ciudad (principalmente en el centro), como en la colonia
Condesa, este se ha dado de manera espontdneaq, incluso a contracorriente de las
politicas oficiales.

El RECICLAJE de inmuebles, especialmente para vivienda, ha sido practica corriente en
ciudades europeas , de ahi que estas sigan teniendo un gran dinamismo urbano, ya que
la vivienda posee una gran capacidad para ser el motor de reciclaje, en este caso la
colonia roma reune las caracteristicas necesarias para llevar a cabo este concepto
siempre y cuando las viviendas que se construyan se ofrezcan a precios accesibles. y
con caracteristicas de habitabilidad adecuadas a las necesidades de las familias que
las habiten.

El RECICLAJE urbano tiene un elevado sentido patrimonial, ya que permitiria
recuperar una buena parte del acervo arquitectonico e histérico, no solo de la ciudad
sino de la nacién.

Preponderantemente para la vivienda se puede considerar ademas la posibilidad
de que con un uso mixto en los inmuebles, se pueden lograr mejoras, tanto sociales como
materiales.

En el caso de la colonia Roma, se puede asegurar en funcién de las leyes vigentes
y las definiciones que hemos senalado, que sus inmuebles Porfirianos, art nouveau,
neocoloniales, art decé y funcionalistas, son considerados ya como monumentos
artisticos y quedar bajo la protecciéon del INBA.

Debido a que anteriormente no se habian tomado cartas en el asunto, a mas de 90
ainos de su fundacién, la Colonia Roma ha sufrido degradantes transformaciones de
indole social urbana y arquitectonica. La falta de conciencia histérica y civica ha
propiciado la destruccion de inmuebles edificios de importancia estética, que pudieron
haber servido para apreciar la evolucion arquitectonica y urbanistica de nuestra civdad.

El uso que se da en la propuesta a los inmuebles que todavia existen en la Coloniq,
es un ejemplo claro que para resolver las necesidades econdmicas y espaciales no es
necesario su destruccion, sino que, con una adecuacion integral, mediante asesoria
técnica y de diseno, se pueden dar respuestas a dichas necesidades conservando en
buen estado los inmuebles y el perfil urbano de su contexto.

Como primer objetivo, en vista del problema de la emigraciéon de las zonas
centrales, la propuesta se debe enfocar principalmente a la creaciéon de viviendas, para
asi participar en las estrategias de repoblamiento.

El segundo objetivo aplicable, es contribuir en la conservacion de edificios con

valor histérico y artistico, procurando mantener sus elementos o reconstruirlos si fuera
necesario, recuperando sus composicion original.
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El tercer objetivo es dar la posibilidad de viviendas totalmente funcionales, con los
espacios correctamente aprovechados y accesibilidad econémica para gentes de
€sCasos recursos.
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OBJETIVO|

ebido a los problemas ya antes descritos en la Colonia Romaq, se

pretende que este trabajo presente como objetivo alternativas de

solucion rapidas y eficaces, que den solucion al problema de la
vivienda de interés social principalmente, y a largo plazo la reedensificacion y
repoblamiento de la zona.

Por otro lado, la propuesta tratard de conservar al maximo posible la

estructura original del edificio, asi mismo la reconstrucciéon y mantenimiento de
elementos ornamentales caracteristicos de este.
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TIPOS DE PROPUESTAS POSIBLES A DESARROLLARSE
EN LA COLONIA ROMA

OBRA NUEVA.

sta se aplica en predios baldios o en predios donde existen edificios que

no sean recuperables (que tengan un grado total de deterioro que se

deban demoler) , esta propuesta contemplard la integracion de usos:
comercios, oficinas, servicios y vivienda.

REMODELACION Y CONSERVACION .

Esta se realizard en edificios que por diversas circunstancias han sufrido
deterioro, pero que en los que el estado fisico de la estructura aidn permita su
conservacion. Su programa conservard siempre vivienda y en algunos casos se podra
combinar con diferentes usos comerciales o de servicios.

(Debido a las caracteristicas del edificio en cuestion, esta es la opciéon mas acertada
y légica para su conservacion).

REMODELACION Y OBRA NUEVA.

Esta plantea viviendas como uso especifico y consta de dos partes en su
desarrollo: la primera es un edificio de obra totalmente nueva y la segunda consiste
en la conservacion de una fachada principal la cual requerird de una restauracion.

En base a alguno de estos tres conceptos que desarrolla el proyecto, ya que
encasillan las caracteristicas necesarias para que las propuestas mantengan un
margen y se puedan adaptar correctamente a la colonia; por eso el énfasis en
conservar o restaurar los inmuebles y darles el uso original por el cual fueron creados.
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'[ESTADO ACTUAL DEL EDIFICIO|

| edificio para el cual se hace la propuesta de conservacion y

remodelaciéon se encuentra ubicado en la esquina formada por las calles

de Guanajuato y Mérida, es un inmueble catalogado por el INBA. como
de patrimonio historico y artistico, el estilo al que pertenece su fachada es ecléctico,
no se sabe con precision la fecha de su construccion, pero se considera que fue a
principios del siglo XX .

FOTOGRAFIA QUE MUESTRA EL SE OBSERVA EL FISURAMIENTO
ESTADO ACTUAL DEL EDIFICIO EN LA FACHADA

Este inmueble esta compuesto de planta baja y dos niveles, cada nivel esta
formado por cuatro médulos que a su vez se componen de dos departamentos de un
drea de 126 m2 cada uno, su uso original es vivienda.

El estado actual del edificio es el siguiente:

1.- Como consecuencia del hundimiento diferencial del lado sur del edificio se tiene:
a) Desplome de muros.
b) Fisuramiento o agrietamiento de algunos muros.

c) Caida de algunos entrepisos y de la azotea del lado sur.
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FOTO QUE MUESTRA LA CAIDA DE SE APRECIA EL DETERIODO
AZOTEA DEL LADO SUR GENERAL EN LA FACHADA

2.- La falta de mantenimiento ha provocado la degradacion del inmueble en forma
general, tanto del interior, como del exterior del edificio.

ESTADO ACTUAL DE AZOTEA PATIOS INTERIORES
(DETERIORADOS) (DETERIORADOS)
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RECUPERACION Y REMODELACION DE UN EDIFICIO
EN LA COLONIA ROMA

a propuesta de recuperacion y remodelaciéon de un edificio, como el que

se presentard en este trabajo, serd con el objetivo de aportar una de las

formas de aprovechamiento de los inmuebles que se encuentran en una
situacion de deterioro 6 abandono y que ademds pueden estar considerados como
monumentos de valor artistico, como en el caso del edificio en estudio.

La recuperacion de este tipo de inmuebles, pueden ser una de las bases para el
repoblamiento de ciertas zonas que tienen un considerable nUmero de edificios en
esta situacion como el caso de la Colonia Roma.

El estudio de éste proyecto podrd ser aplicable a cualquier inmueble que sea
susceptible a la conservacion y remodelacion. Tomando en cuenta que cada estudio
de caso, presenta sus caracteristicas propias; no olvidando que la remodelacion y
conservacion estard basada siempre en el estado fisico de la estructura, es decir, que
no tenga grandes fallas estructurales que en un futuro tengan consecuencias mayores
en el inmueble, poniendo en riesgo a los ocupantes.
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IPROGRAMA ARQUITECTONICO GENERAL

s egun el andlisis, se llegé a la siguiente conclusion de diseio.

46 Viviendas remodeladas, aproximadamente
de 62 m2 cada una.

16 Viviendas en la parte posterior del predio
( nuevas).

126 m2 de comercio).
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'PROGRAMA DEL PROYECTO)|

NECESIDADES DEL USUARIO.

ADULTO
ADOLESCENTE
NINOS

Espacios para:

ESCRIBIR

DIBUJAR

LEER

COSER

LAVAR

TENDER

PLANCHAR

ASEARSE

BANARSE

DEFECAR

GUARDAR

DORMIR

ESTAR (reunirse, platicar, ver T.V.
escuchar musica, etc.).

COMER

COCINAR

CIRCULAR

Son los requerimientos bdasicos de una célula habitacional ( vivienda ).
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PROGRAMA ARQUITECTONICO DE VIVIENDA

Elementos:

COCINA
RECAMARA
RECAMARA
RECAMARA
SALA

WN =

w.C

BANO DE TRES USOS LAVABO

REGADERA

COMEDOR
PATIO DE SERVICIO

Nota: Estos elementos fueron condicionados en sus dreas por metro cuadrado, en

algunos casos se les agregé mds darea y en otfros se les disminuyé debido a las
condiciones estructurales existentes en el edificio.
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ESQUEMA DE FUNCIONAMIENTO GENERAL DE CONJUNTO|

VESTIBULO

ESCALERAS

/\ [\

ACCESO A
] ESCALERAS  I'—N \/|VIENDAS

PASILLO

\/ \/

ACCESO A ACCESO A ACCESO A
VIVIENDAS VIVIENDAS VIVIENDAS
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I[ESQUEMA DE FUNCIONAMIENTO DE VIVIENDA

ESCALERA COMUN

| ACCESO I

U

COMEDOR
‘ RECAMARA !::

BANO DE I-iﬁ
TRES USOS RECAMARA

PATIO DE
SERVICIO

COCINA

PASILLO

ESCALERA RECAMARA
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IDESCRIPCION DEL PROYECTO

(PROPUESTA DE REMODELACION)

a propuesta de recuperacion y remodelacion de este edificio catalogado

por el INBA como de patrimonio histérico, tiene como objetivo la

rehabilitacion y reedensificacién, dando énfasis en la recuperaciéon y
restauracion de la fachada.

La propuesta general de la Colonia Roma es la reedensificaciéon paulatina, por
eso, el uso de este edificio seguird siendo de vivienda, principalmente de vivienda
popular, que estard apoyada para su financiamiento por algunos locales comerciales
que se ubican en la planta de acceso hacia la calle de Guanajuato, de esta manera
se ayudard, segun un estudio previo, a solventar parte de los gastos totales que no se
puedan cubrir con el crédito que se otorga Unicamente para vivienda popular, el
crédito se propone con el fideicomiso del fondo nacional de habitaciones populares
(FONHAPO).

Debido a las caracteristicas estructurales, espaciales, formales que condicionan
las soluciones de diseno , se llegé a cinco tipos de viviendas, cada una ellas cumple
con ciertas condiciones estructurales y de funcionamiento. Después de un andlisis
estructural conclui que se podian modificar parte de los entrepisos y azotea
actuales, de esta manera se procuré que el peso que se retirara al quitar algunos
entrepisos, azotea y perforar muros fuera el mismo que se pondria con el sistema
propuesto, en este caso, a base de vigueta y bovedilla de poliuretano por ser un
sistema ligero y barato, sélo asi no se alteran las condiciones de estabilidad. Por ello
se modifican Unicamente parte de los dos entrepisos y azotea actuales,
sustituyéndolos por cinco entrepisos y una azotea. Por lo tanto se obtienen espacios
nuevos que reunen caracteristicas de iluminacion y ventilacion necesarias, esta
propuesta general consiste en integrar dos viviendas por cada departamento,
teniendo un total de 46 viviendas modificadas y 16 viviendas nuevas en la parte
posterior del predio, el area comercial se localizard en la planta baja hacia la calle
de Guanajuato (Unicamente locales existentes).

Los cinco tipos de viviendas cuentan con dos y tres recadmaras cada una, baino
de tres usos, patio de servicio, sala, comedor y cocina.

Se creard un andador en la parte posterior para poder acceder a las 16
viviendas nuevas y a otras del edificio principal, mientras que se conservaran las
entradas principales en la calle de Mérida .

Los sistemas de entre piso que se proponen son dos:

1. - A base de monten, con madera y concreto (que por sus caracteristicas es muy
ligero).
2.- Sistema a base de vigueta y bovedilla de poliuretano,
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Estos dos por ser los sistemas mas ligeros en entrepisos y mas adecuados para
esta remodelacion.

ICALCULO DE VIABILIDAD ECONOMICA DE LA PROPUESTA

llegué a 5 tipos diferentes de viviendas, por esta razén analizaremos una

de las viviendas intermedias que es de 75.76 m2 aproximadamente (
incluye tapanco ).

Debido a las condicionantes del proyecto y a la solucion de diseno,

FONHAPO. Otorga financiamiento para obra nueva equivalente a 3,000 veces
el salario minimo por vivienda.

Entonces: 3,000x 45.50 que es el salario minimo =S 136,500 00 que es el
techo financiero por vivienda.

Anadlizaremos la vivienda numero 1 por ser la intermedia.

Demolicion de muros.

.70 x 240 = 1.47 m2
.80 x 210 = 1.68 m2
.80 x 295 = 236 m2
3.50 x 3.70 =12.95 m2
1.50 x 3.70 = 5.55 m2
1.50 x 3.70 = 5.55 m2

suma 29.56 m2 x $ 68.8600= |[$ 2,03500

Demolicidon de losas ( desmonte ).

19.87 m2 + 255 m2 = 2245 m2 x $ 102.3000=$ [2,296.35 00

Colocacion de viguetas por m2 = $ 210.00

38.72 m2 x $210.00 = $ 8,131.200

Colocacion de panel W = § 213.00
(incluye aplanado )
18.17 m2 de panel W x $213.00 = |S 3,870.00

Plafond = 6.44m2 x S 47.30 = |S 304.61
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Escalera interior = |$ 4,500 00
Dos escaleras para acceder a los departamentos.

$ 2,391.00
$ 2,391.00
Muro de block =25.615 x $ 139.00 = S 3,560.00
Ventanas
8 ventanas x $ 450.00 pesos =$ [3,600.00
Instalacion eléctrica = |$ 2,250.00
Instalacion hidraulica = S 1,650.00
Instalacion sanitaria = S 1,623.54
Instalacién gas = |$1,800.00
Instalacion cisterna = $987.00 x46 =$45,402.00
1,100
1,150
1,200
suma S 148,752.00
mas 10% de gastos
Demolicion de edificio anexo al principal
(fachada corta).
Terreno aprox. =1,500m2 x $ 1,800.00= $ 2,700 000 =$ 58,695.00
46

TOTAL= $147,849.7100 - $136,500 00 = $11,349.71 00

NOTA: Estoy pasado del crédito por $ 11,349 .71 00 pesos por vivienda.
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'ISOLUCION ESTRUCTURAL

ANALISIS DE CARGAS

cual se propone la remodelacion, para posteriormente proponer

alternativas légicas y viables, principalmente en entrepisos, asi como la
perforacion de algunos muros, todo esto con la condicionante de no afectar la
estabilidad de la construccion.

S e examinod y valud las condiciones estructurales actuales del edificio en el

Haré una descripcion del proyecto, para posteriormente hacer una bajada de
cargas.

DESCRIPCION DEL PROYECTO
ESTADO ACTUAL DEL EDIFICIO

Este edificio se encuentra ubicado en la esquina formada por las calles de
Guanajuato y Mérida, en la colonia Roma, inmueble catalogado por el INBA como de
patrimonio artistico, su construccion se considera fue realizada a principios de siglo.
Estd compuesto de planta baja y dos niveles, cada nivel estd formado de 4 médulos
que a su vez se componen de dos departamentos, de un drea de 126m2 cada uno, su
uso original es de vivienda.

El estado actual del edificio con respecto a su estructura y mantenimiento es el
siguiente;

A causa del hundimiento diferencial del lado sur del edificio se tiene:

Desplome de muros

Fisuramiento y/o agrietamiento de algunos muros ( principalmente en el lado
sur ).

Caida de algunos entrepisos y de la azotea del lado sur.
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La falta de mantenimiento ha provocado la degradacién del inmueble en forma
general, tanto del interior como del exterior.

BAJADA DE CARGAS

Los dos tipos de cargas que se considerardn en el estudio de la estructura
serdn:

a ) Cargas muertas: Las cuales incluyen el peso propio de la estructura,
(los pisos, instalaciones y muros divisorios, asi como azotea ).

b ) Cargas vivas sobre los pisos: Las cuales incluyen todas las
cargas temporales.

CARGAS MUERTAS

Con el objeto de calcular las cargas muertas en la estructura se hacen croquis
preliminares del mismo, mostrando las caracteristicas estructurales, esto es:  Para
estimar las cargas muertas se siguié el siguiente procedimiento:

1) Multiplicando las dreas de los muros por su peso por m2.

2) Multiplicando las dreas de los pisos y azotea por su peso por m2.

CARGAS VIVAS

Los entrepisos y azotea se disenaron para las cargas vivas que se espera
llegardn a soportar durante su vida Util.

ANALISIS DE AZOTEA

Azotea actual

Materiales:
Mortero 1500 kg/m3
Ladrillo rojo delgado 1800 kg/ m3
Tierra 1500 kg/ m3

Riel o viga 10 kg/ ml
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Ladrillo ( delgado ) =.03+.03 +.03 =.09x1800 kg/m3 =162 kg/ m2

Mortero de yeso = .04 x 1500 kg/m3 = 60 kg/ m2
Tierra apretadaseca = .18 x 1500 kgt/ m3 = 270 kg/ m2

( Como tiene pendiente se considera un promedio de 18 cm de espesor ).

Riel o viga =10 kg/ml ( el numero de vigas de acero varia segin el drea del
local y el claro a cubrir.

Peso sin considerar las vigas ni contar las cargas vivas = 492 kg / m2 + carga
viva 170 = 662 kg/ m2

Se analizard un médulo de vivienda y en este médulo si se considerara el peso
de las vigas.

Local
1 =212 m2 x é62kg/m2 =14,0344 kg +200kg =14,2344 kg
2 =15.18m2 x é62kg/m2 =10,049.1 kg +120kg =10,169,1 kg
3 =20.67m2 x 662kg/m2 =13,683.54 kg + 190 kg = 13,873.5 kg
4 = 729m2 x é62kg/m2 = 4,825.9 kg +50 kg = 4,875.9 kg
5= 81 m2 x 662kg/m2 = 53622 kg +50 kg = 5,412 kg
6 =22.79 m2 x 662kg/m2 =15,086.4 kg +62 kg =15,1484 kg
7 =17.83m2 x 662kgm2 =11,803.4 kg +120kg =11,923.4 kg

PESO ACTUAL DE ENTRE PISO
Peso por m3 de madera ( pino y ocote ). 600 kg
Tierra suelta 1,500 kg

ANALISIS DE ENTREPISO

Tierra apretada seca 1,500 kg/m3
Madera ( encino) 950 kg/m3
Duela 950 kg/m3

Viga 950 kg/m3
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Duela = 950 kg/m3 x.02 = 19 kg
Tierra apretada seca = 1,500 kg/m3 x .12 x1 =0.024 =36 x 2 =72 kg
Madera = 950 kg/m3x.20x1.0x.02=3.8x2=7.6 kg
Viga = 950 kg/m3x.10x.20x 1= 14 kg
Suma

98.6 kg/m2

46.75

144.0 kg/ m2

e 15
19

178.2 + 47 kg = 225.63 kg/m2
Nota: Las vigas y la madera de apoyo se consideran por metro lineal.
Viga por metro lineal =19 kg / ml

Madera de apoyo de ambos lados de la viga = 1.71 kg/ml

11 x 3.80 x 20.71 = 865 kg 865 kg
=46.7kg/m2
18.5 m2
865.6 kg
1972 kg
2,837.6 kg 2,837.6
= 1,418.8 kg
2
98.6 + 46.75 = 145.35 kg/m2
145.35x 18.5 =2689.1 kg ENTRE PISO
Local:
1.- 50x3.70 =18.5m2x315.35 = 5833.97 kg
2.- 3.80x3.50 =13.3m2x 315.35 =4194.15 kg
3.- 50x3.60 =18m2x315.35 =5676.3 kg
4 .- 250x250 =6.25m2 x315.35 =1970.9 kg
5.- 250x2.80 =7m2 x 315.35 =6307 kg
6. 50x4.0 = 20m2 x315.35 =6307 kg

7.- 3.90 x4.05 = 15795 m2 x 315.35 =4980.9kg
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SUMA DE AREAS DE ENTREPISOS ORIGINALES

10,169.1 kg
13,873.5 kg
4,875.9 kg
5,412.2 kg
34,330.7 kg
4,194.15 X 2 = 8,388.2 kg
5,676.3 x 2 =11,352.6 kg
1,970.9 X 2 = 3,941.8 kg
2,207 kg X 2 = 4414 kg
28,096.6 kg
Sumando cargas:
34,330.7 kg
28,096.6 kg

62,427.3 kg
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IANALISIS ESTRUCTURAL DE PROPUESTA

Area:

13.32m2x 145 kg =1931.4 kg/m2
14.04 m2 x 145 kg =2,035.8 kg/ m2
9.75 m2x 145kg =1,413.75 kg/m2

10.53 m2x 145 kg = 1526.85 kg/m2

suma 6,907.71 kg/m2

6,907.71 kg/m2 x3 =20,723.1kg

9.99 m2 x 145+ 170=315=3,146.8 kg
14.04 m2 x 145 + 170 = 315 = 4,422.6 kg
9.75 m2 x 145+170=315= 3,071 .2 kg

10.53 m2 x 145+ 170 =315 =3,316.95 kg

62,595.75 kg

Menos el peso de los muros que fueron perforados.

Comparando:

Carga actual 62.427.3 kg

Carga propuesta = 62,595.75 kg

38



CONSERVACION Y REMODELACION DE UN EDIFICIO EN LA COLONIA ROMA

'MEMORIA DE CALCULO DE INSTALACION HIDRAULICA

en la esquina de Mérida y Guanajuato en la colonia roma delegacion

Memoria descriptiva de instalaciéon hidraulica para el proyecto ubicado
Cuauhtémoc que consta de 62 viviendas.

Descripcion:
El conjunto consta de 62 viviendas en condominio, dispuestas en dos edificios,
el primero es el edificio principal ( remodelado ) que consta de planta baja y 2

niveles, el segundo es de obra nueva localizado en la parte posterior y consta de
planta baja y cuatro niveles.

En general los departamentos se componen de sala, comedor, cocina, patio de
servicio, bano de tres usos y tres recamaras, en algunos casos dos recamaras y una
alcoba.

El abastecimiento serd por captacion directa de la red municipal a la cisterna,
y que llegarda a los tanques mediante un sistema un sistema de bombeo, y una vez
almacenada en los tanques o tinacos se distribuird por gravedad a los
departamentos.

Datos generales :

Numero de viviendas 62

Numero de personas por vivienda =

Ix2+1 =7

Total de personas = 7 x 62 = 434

Dotacién asignada = 150 litros persona / dia
Reserva =100 litros por persona

Total por persona = 250 litros
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Volumen de agua por almacenar = V
V =250 x434 = 108 500 litros
EQUIPO DE BOMBEO
Deberd tener la capacidad de llenar la totalidad de los tinacos en un tiempo

maximo de 2 horas

Qb = Volumen a bombear

tiempo de operaciéon de bombas

108, 500
= 21,700
5
Qb = 21, 7000 10, 850
= =1.5 lis/seg
60 x 60 x 2 7,200

Cdiculo de cisterna .

Debera contener entre el 50 % y el 100 % de la dotacion requerida:
Se determinaron 8 tinacos por médulo de 1220 litros.

Se almacenaran 59, 700 litros, que es el 55 % del gasto total.

Dimensiones internas de la cisterna
( una cisterna por médulo )

59, 700
= 11,940 = 12.0m3

5
3.50 x 2.00 x2.00 = 14 m3 , pero se dejan 55 cm de vacio.

40



wats.

CONSERVACION Y REMODELACION DE UN EDIFICIO EN LA COLONIA ROMA

IINSTALACION ELECTRICA

ara el cdlculo del calibre de los conductores eléctricos se tomaron en
cuenta, principalmente la corriente por transportar y la caida de tension
maxima permisible.

Carga total instalada ™ --------mmm e 3575 wats.
Factor de demanda aproximada ----------=-mmmmmmmmmmmmmiee o 6 0 60%
DATOS :

W = 3575 wats

En = 127.5 volts.

( es un sistema monofdsico a dos hilos )

W= En | cos
W
| = —cca---
En cos
W = Potencia, carga por alimentar o carga total instalada expresada en
En = Tension o voltaje entre fase y neutro ( 127.5 volts. )

I = Corriente en amperes por conductor.

Cos = Factor de potencia ( F.P.) representa el tanto por ciento que se

aprovecha de la energia proporcionada por la empresa suministradora del servicio (

95 ).
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SUSTITUYENDO:

................... = 32.9 = 33 amperes.
127.5 x .85

Como en ninguna instalacion eléctrica se utiliza la carga total instalada en
forma simultanea es aplicable un factor de demanda ( 6 6 60 % ) en
consecuencia al multiplicar la corriente calculada por .6 se obtiene la corriente

maxima efectiva, conocida como corriente corregida ( | C ).

33 x 0.6 = 198 = 20 amperes.

Por tablas para una corriente de 20 amperes, se necesitan conductores
eléctricos con aislamiento tipo TW y calibre del No. 10 que transporta hasta 30
amperes en condiciones normales., y ocupan una drea total de 27.98 mm2.

Tomando en consideracion el factor de relleno en los tubos conduit ( 40 % de

su drea interior ), dos conductores calibre £ 10 deben alojar en tuberia conduit drea
delgada de 13 mm de didmetro ya que esta puede ocupar hasta 78 mma2.
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ICONCLUSIONES

s palpable el problema que vive la ciudad de México con respecto

a su crecimiento pavulatino y desorganizado que se da

principalmente en la periferia de la ciudad, la colonia Roma no esta
excenta de estos problemas, ya que actualmente vive el problema del
despoblamiento pavulatino debido al cambio de uso de vivienda por el de
comercio y al abandono de algunos de los inmuebles de vivienda por el mal
estado en que se encuentran a consecuencia del nulo mantenimiento y en
parte a los sismos de 1985.

Por ello, y debido a la poca atencién que se da a la vivienda de interés
social, esta y ofras propuestas de remodelacion y obra nueva que se
contemplen en la zona deberdn buscar una solucion o alternativa a una parte
de escasez y accesibilidad econémica de la vivienda, paralelamente esta
propuesta contribuye a una solucion paulatina de repoblacion en la colonia
Roma, teniendo sus resultados a mediano y largo plazo principalmente.

De igual manera esta propuesta trata de mantener como condicionante

principal la imagen urbana caracteristica de esta colonia, asi se contribuira al
rescate del patrimonio histérico y artistico del centro histérico.
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