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1.1. ¢Porqué un conjunto habitacional en
Ciudad del Carmen, Campeche?

El interés por realizar este proyecto, surge a partir de la
necesidad real de demanda de vivienda en la zona. Los terrenos
perimetrales a la carretera federal que une a Ciudad del Carmen
con la Peninsula de Yucatan, han adquirido gran importancia por
el acelerado crecimiento de la poblacién flotante y permanente
de esta ciudad, debido esencialmente a la gran afluencia de
trabajadores de PEMEX a los pozos petroleros de la zona. Por
este motivo, el Gobierno del Estado de Campeche ha
desarrollado nuevos usos de suelo y ha promovido activamente
la explotacion de estos terrenos con fines habitacionales. La
densidad poblacional dentro del primer cuadro de la ciudad se ha
elevado considerablemente, lo que ha llevado al gobierno a
implementar medidas de crecimiento a nuevas zonas.

El terreno planteado en este documento se encuentra dentro de
la zona de expansion propuesta para la construccion de vivienda
de interés medio alto. EI mercado de las viviendas propuestas
esta dirigido a la gente de esta clase social interesada en
encontrar una residencia para su familia, en especial al gran
numero de empleados de PEMEX de la zona, quienes poseen
ingresos superiores al promedio de los habitantes de la ciudad.

Asimismo, se utiliza el caracter natural del terreno en su parte
hacia la carretera, para fomentar el comercio establecido en la
zona, la cual se ha visto dominada por conjuntos habitacionales
mismos que no cuentan con abastecimientos de mercancias
cercanos. Por ello, se ha planteado una zona de locales

comerciales con estacionamientos independientes para
satisfacer la demanda de los habitantes de la zona y de los
mismos vecinos del fraccionamiento.

Por otro lado, la falta de espacios de recreacion, clubes
deportivos o simplemente areas de esparcimiento, han generado,
como parte del programa de necesidades, lugares destinados a
estos fines. Un salon de eventos, una cafeteria, un area de
albercas y canchas, asi como un gimnasio con las instalaciones
apropiadas, han sido planteados en este proyecto debido a una
demanda creciente de la poblacion ante la carencia de espacios
similares.

En global, el fraccionamiento “El Tambor” pretende dar solucion
a las distintas demandas de habitacion de la zona, asi como
utilizar su posicion favorable para propiciar el comercio por medio
de pequefias plazas-bahias. Y por ultimo, la creacion de
espacios deportivos y sociales para el esparcimiento de la
comunidad carmelita.
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2.1. Breve historia de Ciudad del Carmen.

Rodeada y revestida de prodigiosa y exuberante vegetacion, la
Isla del Carmen, también conocida como "La Perla del Golfo", en
el estado de Campeche, Republica Mexicana, ha sido asiento de
diversos grupos durante la época prehispanica, principalmente
mayas-chontales, fue utilizada como centro ceremonial y centro
comercial maritimo entre las culturas Maya y Azteca.
Posteriormente a la conquista y ocupacién espafiola, la isla fue
poblada por grupos de piratas los cuales la conocieron como
"Isla de Tris".

Desde entonces fue refugio de estos personajes, quienes
aprovecharon su situacion geografica natural para cometer toda
clase de tropelias, asi como para explotar irracionalmente el palo
de tinte que existia en sus alrededores.

Aqui permanecieron durante 159 afios, hasta que después de
varios intentos de las autoridades espafiolas para expulsarlos, se
logré este proposito por una escuadrilla al mando de don Alonso
Felipe de Andrade; esto ocurri6 el 16 de julio de 1717, y desde
entonces a la isla, en recuerdo a esta conmemoracion, se le Foto 1. Playa en Ciudad del Carmen
llamé "Carmen", que coincidié con la veneracion a esta Virgen.

Siendo cuartel de soldados inicialmente, fue elevada a la
categoria de presidio, después pueblo, villa y finalmente ciudad,
titulo que le fuera otorgado el 10 de julio de 1856 por el entonces
Presidente de la Republica, el General Ignacio Comonfort.
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Desde entonces su desarrollo se ha cifrado en las oportunidades
que la misma naturaleza le ha brindado y, en distintas etapas
econdmicas, ha sabido aprovechar los recursos que
prodigiosamente ha tenido.

La localidad goza de una arquitectura de caracteristicas muy
particulares que muestran en sus construcciones mas antiguas la
utilizacién de materiales de origen europeo que datan del siglo
XVI.

Actualmente es uno de los lugares mas importantes del pais
debido a que es una zona rica en yacimientos petroliferos, de
aqui se extrae el 74% de la produccién nacional de petréleo. Su
poblacién promedio es de 180,000 habitantes.

La ciudad cuenta con acceso de tipo terrestre, maritimo y aéreo,
lo que le permite ser una de las dos localidades mejor
comunicadas del Estado. En el acceso de tipo terrestre, la isla es
comunicada por la carretera federal numero 180. En el punto
norte de la isla, se cuenta con el puente de "La Unidad" que
comunica con la capital del Estado, y en la parte sur el puente Foto 2. Puente “Solidaridad”
"Solidaridad" (el mas largo en su género en Latinoamérica) que

enlaza la isla con la Peninsula de Atasta. Por lo que toca al

acceso maritimo, se da a través del puerto de altura llamado

“Laguna Azul" mismo que tiene la capacidad de recepcion de

embarcaciones de tipo turistico y comercial. En tanto que el

acceso por via aérea, se logra mediante un Aeropuerto

Internacional y un helipuerto.
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2.2. Medio fisico.

Localizacion.

El municipio del Carmen se localiza al suroeste del estado de
Campeche, limita al norte con el Golfo de México y el municipio
de Champoton, al sur con el estado de Tabasco y la Republica
de Guatemala, al este con los municipios de Escércega y
Candelaria y al oeste con el municipio de Palizada. Se ubica
entre los paralelos 17° 52" y 19° 01' de latitud norte y los
meridianos 90°29" y 92°28' de longitud oeste de Greenwich.
Tiene una extension territorial de 9,720.09 km2 que representa el
17.1% de la superficie del estado.

Folfo de México

Orografia.

El Carmen carece de sistemas montafiosos, su superficie es
plana con pendientes menores al 0.3%, asi, la orografia esta
constituida por una planicie ligeramente inclinada de este a
oeste, sin elevaciones de consideracion, por lo que se define
como un terreno de escasa deformacion geografica. La altitud va Imagen 3. Ubicacion de Ciudad del Carmen
de un metro en la regién costera y se incrementa a medida que

se adentra al municipio, alcanzando una altura maxima de 85

metros sobre el nivel del mar en la parte este; la zona noroeste,

cercana a la Laguna de Términos, es la parte mas baja del

municipio, tiene una altura de 0 a 10 metros sobre el nivel del

mar. Ciudad del Carmen tiene una altura de 2 metros sobre el

nivel del mar.
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Hidrografia.

En el municipio se localiza la regién hidrolégica Grijalva-
Usumacinta, sistema hidrolégico mas importante del estado que
por su caracter de lluvias, periodos de sequia y la topografia del
terreno, mantiene un régimen de corrientes poco irregulares a
través del afio, registrandose los mayores caudales en la época
de lluvias de verano y otofio, que disminuyen en invierno y
primavera.

La mayoria de los rios mas importantes del estado se localizan
en esta region, estos son el Chumpan y Mamantel. El rio
Chumpan, con longitud aproximada de 60 km., tiene su origen en
una zona cercana al rio Usumacinta, sus afluentes principales
son los arroyos de San Joaquin y la Piedad y el rio Salsipuedes,
desemboca en la Laguna de Términos a través de la boca de
Balchacah, su volumen anual de escurrimientos es de 298
millones de metros cubicos.

El rio Mamantel tiene una longitud de 45 Km, corre de este a
oeste sobre terrenos de formacion caliza y desemboca en la
Laguna de Términos a través de la boca de Pargos, después de
atravesar la Laguna de Paulau. Su volumen medio anual de
escurrimiento es de 139 millones de metros cubicos. Su anchura
es de 250 metros en su curso bajo, de 40 a 50 metros en su
curso alto y tiene una profundidad de 10 metros. Del poblado de
Mamantel toma su nombre y tiene como afluente los arroyos de
Cheneil, Montaraz y Xothukan.

Los rios de menor importancia son: San Pedro y San Pablo, Pifia
de Vapor, Chivoha Chico y Chivoha Grande.

El rio San Pedro y San Pablo, es el unico en el municipio que
desemboca en el Golfo de México. Es afluente del rio
Usumacinta y sirve como limite entre los estados de Campeche y
Tabasco. Las lagunas que destacan en el municipio son: Pom,
Panlao, Balchacah, Atasta y de Términos. De estas destaca
Laguna de Términos, laguna costera de agua salada que cuenta
con una superficie de 160 mil hectareas de las que, en la
actualidad, 705,016 son consideradas area de proteccion para la
flora'y fauna de la region.

Hay esteros como el de Sabancuy, cuya desembocadura, en la
Laguna de Términos, da lugar a la formacién de Isla Aguada.

Los arroyos mas importantes del lugar, son: La Caleta, Arroyo
Grande, De los franceses y Caracol, localizados en Ciudad del
Carmen.

Clima.

El clima es calido-humedo y la temperatura varia de 25°C a
33°C. Tres clases de clima prevalecen en la region: calido
humedo con abundantes lluvias en verano, que cubre 24.1% de
la superficie municipal, particularmente la regién sur y oeste del
municipio, donde colinda con Palizada y el estado de Tabasco;
calido subhumedo con lluvias en verano y alto grado de
humedad, caracteristico en 43.6% del territorio municipal; v
calido subhimedo con lluvias en verano de humedad relativa,
que cubre 32.3% de superficie municipal.
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2.3 Industria.

Energia Eléctrica.

Por tipo de usuario del servicio eléctrico, el municipio tiene 6,325
tomas eléctricas domiciliarias, de éstas, 89.26% son
residenciales, 10.69% corresponden al comercio y 0.05% a la
industria. Por otra parte, las tomas eléctricas denominadas no
domiciliarias suman 90, entre las que se incluyen el alumbrado
publico, bombeo de aguas potables y negras y las dirigidas a las
actividades agricolas. Todas éstas, sumadas a las domiciliarias,
totalizan 6,415 tomas eléctricas, que representa el 5.67% de las
113,115 tomas eléctricas que existen en el estado.

Sector industrial.

El desarrollo de la micro, pequefia y mediana industria, se
encuentra vinculado a la actividad pesquera y en menor medida
a la industria petrolera. Por lo mismo, la caida de la produccién
pesquera ha deteriorado la situacion que prevalece en la
industria en general.

El municipio cuenta con un parque industrial, pesquero y
portuario, que se aprovecha en bajo porcentaje. La industria esta
organizada a través de la Camara Nacional de la Industria de
Transformacion (CANACINTRA), constituida por 195 industriales.
En el Carmen, Petroleos Mexicanos, durante 1997, tuvo una alta
produccion que alcanzo los 2 299000 barriles diarios de crudo.
Se estima que en los proximos 20 afos las zonas petroleras de
Campeche seran la base de la produccién nacional de crudo y su
aportacion en gas natural seré de la misma importancia.

Imagen 4. Plataformas petroleras en el Golfo de México.

e e :
Imagen 5. Vegetacion de la zona.
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3. Terreno

3.1. Ubicacion.

Golfo de Maxico

Campeche

e B0 e h A Chiapas

Golfo de México

PaLL

Laguna de Términos

Imagen 7. Isla del Carmen y Laguna de Términos Imagen 9. Vista aérea Isla del Carmen
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3.2. Analisis del terreno.

El terreno tiene 367915.16 metros cuadrados, su forma es la de — oo e |'
un cuadrangulo y por su ubicacion consta de tres frentes, uno \ —e
con la carretera federal numero 180 que une las ciudades de
Villahermosa y Campeche (con 625.23 metros de frente), otro al
norte en la calle Nardos (con 516 metros de frente) y uno mas al
poniente del predio en la calle de Amado Nervo (con 750.52
metros de frente). El lado oriente limita con predios sin i\
construccion y otros con casas habitacion (700.52 metros de Miosliczs
frente). Todas las calles y avenidas mencionadas presentan

doble circulacion.

El tipo de suelo que presenta el terreno es conocido como
vertisol pelico, conocido en maya como akalché, se encuentra en
zonas planas con escasa o nula pendiente. El municipio se Imagen 10. Predio y dimensiones.
localiza en una franja que corre en el término medio de norte a
sur, se caracteriza por ser profundo y compuesto de arcilla y
capa organica. Este suelo es de media a alta fertilidad, pero su
drenaje natural es muy lento, por lo que es adecuado para
cultivos como el arroz y la ganaderia bovina. Son suelos
frecuentemente negros y rojizos, de vegetacion natural variada y
susceptible a la erosion. Su resistencia a la compresion es de 10
ton/m2.

En resumen, el suelo tiene potencial suficiente para soportar sin
problemas construcciones pequefias y las vialidades que
delimitan el terreno, asegura una rapida y facil comunicacion con
el resto de la ciudad y los municipios cercanos.

Imagen 11. Principales vialidades.
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3.3. Infraestructura existente.

Red de agua potable.

Las tuberias de agua potable corren a lo largo de todas las
avenidas que rodean perimetralmente al terreno: Avenida
Nardos, Carretera Ciudad del Carmen - Puerto Real, Avenida
Constelacion Pléyades y Calle Amado Nervo. La red de agua
potable es de reciente creacion debido a los incentivos
gubernamentales para fomentar el crecimiento hacia estas zonas
de la ciudad.

Red de energia eléctrica.

Las lineas de energia eléctrica se localizan a lo largo de todas
las avenidas perimetrales del predio. Asi mismo, se encuentran
postes de luz en las mismas calles colindantes al terreno que
brindan iluminacion en toda la zona.

Red telefonica.

Las lineas telefonicas pasan por la Carretera Ciudad del Carmen
— Puerto Real y por la calle Amado Nervo. La acometida sera
estara ubicada en la carretera y a partir de ésta se hara la
distribucion a todo el fraccionamiento.

Imagen 13. Red telefonica
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3. Terreno

3.4. Fotografias hacia el terreno.

. i.- --

Imagen 15. Avenida Constelacion Pléyades

Imagen 16. Calle Nardos
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3. Terreno

3.5. Fotografias desde el terreno.

Imagen 17. Carretera 180 Ciudad del Carmen - Puerto Real

Imagen 18. Avenida Constelacion Pléyades

Imagen 19. Calle Nardos
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3.6. Analisis climatico.

350
Segun las gréficas mostradas sobre el clima en Ciudad del /\__\
Carmen, la temperatura méxima se presenta en el mes de mayo e
con 34.9 °C y la temperatura minima se observa en el mes de %0
enero con 19.3 °C. El promedio de la region es de 29.6 °C en el /\—\
mes mas caluroso que es mayo y de 23.5 °C en los meses mas 20

frios: enero y diciembre.

Temperatura (°C)

15,0

ENE FEB  MAR = ABR  MAY  JUN JUL | AGO  SEP OCT  Nov DIC
——Maxima 27,6 28,7 313 344 349 339 331 33,2 325 30,9 294 276

La temperatura de comodidad para el ser humano habitante del Meda =235 241 262 289 296 291 284 285 281 268 252 25
lugar es: —winima 193 194 211 | 234 242 243 236 27 BT 27 209 194
) Meses
=—Maéxima = Media == Minima
(Mayo) | 20. Gréficad
Tn=[17.6 + 0.31 (34.9)] + 2.5 = 30.91 °C (32.91 - 28.91) magen 20. Grafica de temperaturas
(Enero) 20

Tn=[17.6 +0.31 (19.3)] + 2.5 =26.08 °C (28.08 — 24.08)
En el mes de mayo, el mas caluroso, la temperatura confort es
entre los 32.91 y 28.91 °C. En los meses mas frios, enero y
diciembre, la temperatura confort oscila entre los 28.08 y 24.08
°C.

150

Precipitacion

100

50

Por otro lado, la grafica de precipitacion muestra que el mayor
volumen registrado (240.3 mm) se presenta en el mes de
octubre, mientras que el menor volumen (17.3 mm) es en marzo.

0

ENE FEB MAR ABR MAY  JUN JUL | AGO SEP  OCT NOV = DIC

. .. ., DPrecipitacion 59,5 491 173 32,9 7.8 1558 1749 1584 2203 2403 1017 952
Como promedio, la precipitacion anual es de 114.7 mm, que eses
indica un elevado nivel de lluvias en la region. o]

Imagen 21. Gréafica de precipitaciones
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3.7. Soleamiento y orientaciones.

Las condiciones climaticas de Ciudad del Carmen exigen
proteccion a los espacios habitables de las casas, el soleamiento
directo aunado a las altas temperaturas en la zona, vuelven las
habitaciones en espacios carentes de condiciones de comodidad
para los usuarios.

En el proceso de disefio de las casas, se tomaron en cuenta
estos factores para la ubicacion de los espacios fisonomicos en
zonas donde la temperatura no se elevara. Ademas de esto, se
realizé un estudio en las distintas fachadas de las casas tipo,
analizando el tiempo de soleamiento directo en las distintas
épocas del afo y los posibles aleros que darian proteccidn contra
los rayos solares dentro de las habitaciones. El estudio esta
resumido en la tabla adyacente, donde se muestran las horas en
que los rayos inciden directamente en los espacios y la
proteccion que obtendrian con el uso de aleros.

Como resultado en la fachada noreste, se propone un alero de
un metro que reduce la incidencia del sol en dos horas durante el
verano, que es la época del afio mas calurosa. Asi mismo en la
fachada suroeste, donde el sol se encuentra por las tardes, con
un alero de 1.20 metros, puede evitarse hasta en tres horas
durante el verano. Por otro lado, en las fachadas noroeste y
sureste, con aleros de un metro, puede reducirse la incidencia
solar hasta en dos horas.

Con base en esto, en el proyecto arquitectdnico,
independientemente de los aires acondicionados necesarios en

esta zona, se utilizan elementos arquitectonicos que mejoran la
habitabilidad dentro de las habitaciones.

Imagen 22. Tabla de soleamientos
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4 Reglamento de constmiceton

4.1. Usos de suelo.

El uso de suelo del predio es habitacional tipo H1, es decir,
habitacional de baja densidad, con posibilidad de calle comercial
en futuro (Uso de suelo C5), lo cual permitio la creacién de
locales de venta a lo largo de la carretera. La superficie minima
para construir, es de 250 metros cuadrados, con una altura
maxima permitida de 12 metros o 3 niveles.

El gobierno de la ciudad marca que este terreno debe donar un
15% de su superficie a la comunidad, en este caso, se plantea
por medio de una vialidad principal que servira de distribuidor
para los predios interiores, de igual manera, esta calle quedara
abierta al acceso libre y unira la carretera numero 180 (al sur)
con la calle Nardos (al norte del predio). Asimismo, se plantea el
derecho de via a 20 metros a partir del eje de la carretera.

“J

4.2. Articulos aplicables al proyecto.

Articulo 98. Los pavimentos se pueden construir de dos tipos, el
rigido, esto es de concreto hidraulico y del tipo flexible como el
de concreto asféltico.

Articulo 101: Las guarniciones que se construyan para los
pavimentos seran de dos tipos:
a) De concreto hidraulico, rectas o de pecho de paloma
colocadas en el lugar.
b) Prefabricadas.

Articulo 103: Los anchos de banqueta seran de 1.80 m minimos
cuando sean calles primarias o avenidas y de 1.50 m minimo
cuando se trate de secundarias o terciarias, en ambos casos, se
dejaran franjas arboladas de 0.50 metros como minimo.

Articulo 125: Para efectos de este Reglamento, se consideran
piezas habitables las que se destinen a salas, comedores y
dormitorios y no habitables las destinadas a cocina, cuartos de
bafio, excusados, lavaderos, cuartos de plancha y circulaciones.
La dimension minima de una pieza habitable sera de 3 metros a
sus ejes en area minima de 12.75 metros cuadrados y su altura
no podra ser inferior a 2.40 metros.

Articulo 129: Las puertas de acceso a cada vivienda tendran
una anchura libre minima de 90 centimetros y en ningun caso la
anchura de la puerta de entrada al edificio sera menor que la
suma de las anchuras de las escaleras que desemboquen en
ellas.
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Articulo 130. Las cocinas y bafios deberan obtener luz y
ventilacion directamente de los patios o de la via publica por
medio de vanos, con una superficie no menor de un octavo de la
superficie de la pieza.

Articulo 131. Todos los edificios destinados a habitacion
deberan contar con instalaciones de reserva de agua potable que
pueda suministrar un minimo de 250 litros diarios por habitante.

Articulo 227. Los edificios que se usen o destinen para bodegas,
deberan contar con areas destinadas para efectuar maniobras de
carga, descarga y circulacién de los vehiculos de transporte de
carga.

Articulo 237. Los estacionamientos deberan tener carriles
separados para la entrada y la salida de vehiculos, con una
anchura minima de tres metros.

Articulo 246.

[I. El ancho minimo de los pasillos y de las demas circulaciones
para el publico sera de 1.20 metros, excepto en interiores de
vivienda unifamiliar y de oficina, en donde debera ser de 0.90
metros.

Articulo 247. Las escaleras de las construcciones deberan
satisfacer los siguientes requisitos:

IV. El ancho de los descansos debera ser cuando menos igual a
la anchura reglamentaria de la escalera.

V. Sélo se permitiran escaleras compensadas y de caracol para
casos unifamiliares.

23
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VI. La huella de los escalones tendra un ancho minimo de 28
centimetros y sus peraltes un maximo de 17.5 centimetros, la
dimension de la huella se medird entre las proyecciones
verticales de dos resaltes continuos.

Articulo 256. La capacidad de la cisterna debe ser igual al
consumo diario del edificio calculado de acuerdo a las dotaciones
siguientes:

Residencias y departamentos (250 a 500 litros por persona al
dia).

Articulo 257. Las bajadas de agua pluvial seran de tubos de
plastico rigido, hierro fundido o de otros materiales aprobados
por la autoridad sanitaria.

Articulo 264. Los tubos que se empleen como albafiales y
ramales seran de 10 centimetros de didmetro interior cuando
menos.

Articulo 283. Los locales habitables, cocinas y bafios
domésticos deberan contar por lo menos, con un contacto o
salida de electricidad con una capacidad nominal de 15 amperes.
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3. Analists de casos analogos

5.1. Fraccionamiento San Miguel.

El fraccionamiento San Miguel se encuentra frente al predio
donde se realizara el proyecto presentado en este documento,
por lo que es necesario su analisis para conocer la competencia
inmediata que tendra el nuevo conjunto residencial.

Este fraccionamiento cuenta con 382 casas de 180 m2en predios
de 250 m2. La traza urbana corresponde a una reticula ortogonal
por medio de calles, donde a sus lados se encuentran las
viviendas. Existe una calle principal con camellén central, que
distribuye a todos los predios; en éste existen diversos pasos
peatonales asi como arboles en el camellon central, y algunos en
el perimetro de la calle, a manera de boulevard.

Las casas que forman parte del fraccionamiento cuentan con los
siguientes espacios: Estancia, comedor, cocina con alacena, 2
bafios, 3 recamaras, cuarto de lavado, patio de servicio, 1 0 2
cajones de estacionamiento, patio interior.

Dentro del conjunto residencial existen dos prototipos de casay
se diferencian entre ellas por el color de sus fachadas, aunque
en ambos disefios se mantienen constantes de disefio como la
regularidad, volumetria, acabados y cancelerias.

Las casas no cuentan con jardin propio, unicamente el espacio
destinado al estacionamiento de los vehiculos, que en el mejor
de los casos, tienen un pavimento a base de adopasto. El
alineamiento del terreno es colindante con la calle principal, es
decir, que la casa se encuentra directamente sobre la banqueta
exterior.

Imagen 25. Calle principal del fraccionamiento
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3. Analists de casos analogos

5.2. Conjunto Residencial Durango.

La ubicacion del terreno en donde se desarrollara el proyecto es
en la ciudad de Durango, Durango, precisamente en la esquina
de las calles de Vicente Guerrero y Francisco | Madero. Este
proyecto fue desarrollado en el despacho de arquitectura
encabezado por el Dr. Arq. Oscar Enriquez Delgado.

El proyecto esta destinado al desarrollo de 50 casas de la misma
tipologia para familias de clase media — alta que residan en la
Ciudad de Durango. Los espacios que se consideraron para el
desarrollo de las casas son: estacionamiento para 4 automoviles,
vestibulo, medio bafio, estancia, comedor, cocina, cuarto de
lavado y planchado, cuarto de servicio, sala de television,
recamara principal con vestidor y bafio, 2 recamaras secundarias
con vestidor y bafio y jardin. ' T

El desarrollo de la casa club se encuentra al frente del predio, ya o | [t

que ésta es rentada a usuarios que no pertenecen al condominio, i &

lo cual, de alguna manera aminora los costos de mantenimiento L=
en las cuotas pagadas por los vecinos T THES
El conjunto se desarrolld con base en seis glorietas que 3 it
distribuyen las circulaciones dentro del predio, asimismo se
recurrié al principio compositivo de cul de sac, que crea las ®

privadas para las casas.

Existen dos prototipos de vivienda, las cuales varian tanto en a2
funcionamiento como en fisonomia y responden a la notificacion

dentro del predio. Imagen 27. Planta Baja Casa Tipo
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Imagen 28. Planta alta

Imagen 29. Fachada principal
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6.1. Programa de necesidades.

De acuerdo al analisis del terreno y las caracteristicas propias de
la region, asi como a las necesidades existentes en la region, se
elabord un programa de necesidades que dara como resultado
un programa arquitectonico definido tanto en espacios como en
superficies para los mismos.

Casa - Club: El desarrollo de una casa — club responde a las
necesidades planteadas por el gobierno del Estado de
Campeche, entre las cuales se encuentran el fomento a las
actividades recreativas y deportivas en esta zona de la ciudad.
Aunado a esto, este espacio sera utilizado por los habitantes del
fraccionamiento sin ningun pago de mensualidades, ya que
estard dentro del costo de la vivienda. Por otro lado, la
disposicion de este edificio al publico en general, ayudard a
aminorar costos de mantenimiento del inmueble, asi como para
el conjunto residencial. Dentro de este edificio, se plantean
espacios como:
e Zona de negocios:
o Motor lobby.

Vestibulo.
Auditorio con capacidad para 300 personas.
Oficinas para renta.
Business center con sanitarios, cocineta y sala
de juntas.

o 3locales comerciales.

o Salén de juegos.
e Zona deportiva.

o Albercay chapoteadero.

0O O O O

Vestidores (Hombres y mujeres)
Gimnasio.
Sala de aerdbicos.
Sanitarios.
Cuarto de maquinas.
Cafeteria con cocina y almacén.
Terraza al aire libre.
2 canchas de tenis.
o 1 cancha de frontdn.
e Zona de recreacion.
o Salon de eventos con capacidad para 300
personas.
o Estacionamiento independiente.
o Acceso de servicios.
o Jardin privado.

O O O O O O O O

Locales comerciales: Como parte del corredor turistico y el uso
de suelo comercial que tiene el terreno, se plantea hacer al frente
de éste, con salida directa a la carretera nimero 180, una franja
comercial con accesos independientes a manera de una
pequefa plaza que cuente con distintos servicios y ofertas para
los habitantes de la zona, tanto del conjunto a desarrollar como
de gente de los fraccionamientos contiguos. Asi, se proponen
espacios como:

e 30 locales comerciales de distintas superficies vy

posibilidades de crecimiento.
e Bahias de acceso y carriles de desaceleracion.
e Estacionamiento.
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Zona habitacional: Dentro de ésta se plantea el sembrado de Con base en este programa de necesidades, se desarrolla el
los tres prototipos de casa habitacion, los predios estaran programa arquitectonico, ya con los espacios completamente
conformados por alrededor de 50 casas las cuales contaran con: definidos y segun su uso, la superficie requerida para su

e Acceso independiente con caseta de vigilancia. completa funcionalidad.

o Areas verdes.

e Terraza cubierta con sanitario y asador.

e Torre de agua.

e Servicios de drenaje, alumbrado publico y teléfono.

Los predios destinados a las casas tipo son de 300 metros
cuadrados de superficie, con dimensiones de 15 metros de frente
y 20 metros de fondo, cada uno de ellos se encuentra distribuido
a lo largo de las calles interiores. Las casas tipo, aunque de
diferente morfologia tienen programas similares, éste se
presenta a continuacion:
e Estancia.
Comedor.
Cocina con alacena.
Sanitario.
Cuarto de servicio con bafio independiente.
3 recamaras con bario y vestidor propio.
Estudio.
Cuarto de lavado y planchado.
Patio de servicio.
Patio de tendido.
Jardin privado.
3 cajones de estacionamiento.
Terraza interior.
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6.2. Programa arquitecténico.

31

LIRYA DA S Al |

Clave | Espacio | Usuarios| Areal Observaciones
1.1.1. |Auditorio 300 B00 |Cerca del acceso y de |a zona de negocios
1.1.2. |Oficinas 25 200 |Acceso independiente a la zona deportiva
1.1.3. |Business center 20 135
1.1.34. [Sala de juntas 15 50
11,532 [Cocineta 3 16
1.1.3.3. [Sanitanos 2 6
1.1.34 [Bodega - 4
1.1.535 [Sala informal 12 50
1.1.4. [Saldn de juegos 2B5 40 |Entre zona de negocios y deportiva
1.1.5. [Locales comerciales - 115 |Entre zona de negocios v deportiva
1.2.1. |Westidores para hombres 16 B5 |Cerca de la alberca
1.2.2. |Vestidores para mujeres 16 B5 |Cerca de la alberca
1.2.3. |Oficina de control 3 10 |En el acceso de la zona deportiva
1.2.4. |Sanitarios para hombres 12 24 |Cerca de la alberca
1.2.5. |Sanitarios para mujeres 12 24 |Cerca de la alberca
1.26. |Cuaro de maguinas - 30
1.27. |Gimnasio 45 265 [Cerca de log vestidores
1.2.7.1. |Recepcion 2 &
ot Bl Bicicletas v caminadoras i) i)
1.2.7.3. |Zona de pesas 30 160
1.2.8. |Sala de aerdbicos 25 135 |Préximo al gimnasio
129 |Cafeteria 190 |Cerca de la alberca y chapoteadero
1291 [Area de mesas 32 85 |Vista 2 la alberca
1292 [Cocina 4 B9
1.29.3. |Almacén - 35 |Acceso indapendiente de servicios
1.2.9.4. [Santtarios 4 13 |Con lavabos independientes
1,295 [Caja 2 5
1.2.10. |Terraza descubierta 50 170 |A un costado de la alberca
1.2.11. |Alberca v chapoteadero - 570
1.2.12. |Asoleadera - 120 |Espacio al aire libre para tomar el sol
1.2.13. |Cancha de frontdn - B30
1.2.14. |Canchas de tenis - 1690
1.3.1. |Saldn de eventos 300 1230 |Independiente de los demas senicios
1311, [Zona de mesas 300 400
1.31.2 [Vestibuio - 30
1.31.3 [Cocina - 200
1314 [Stage - 15
1.31.5. [Patio interior 300 600
1.3.2. |Estacionamiento 70 2250
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2 PLAZA COMERCIAL
2.1 |Locales comerciales - 4300 |30 locales de distintas superficies
2.2 |Estacionamiento 140 - |Con bahias y carriles de desaceleracion
D ABITACIONA

3.1.1. |Caseta de wigilancia 2 10 |Control del acceso al fraccionamiento
3411, |Area de vigiancia 2 g
3.1.1.2. |Sanitario il 2

3.1.2. |Terraza cubiera 45 170 |Cubierta con una lonaria

3.1.3.  |Areas verdes - -

3.1.4. |Vialidades - -

3.2.1. |Estancia &} 17 |Con vista al jardin

3.2.2. |Sala de televisidn B 14 |Independiente del drea privada

3.2.3.  |Comedaor 10 16 [Con vista al jardin

3.2.4. |Sanitario 1 2 |Enla planta baja
3249, |Closet de blancos - - |Cerca del acceso

3.2.5. |Escalera - 6 |Acceso directo de |a entrada

3.26. |Cocina 3 20 [Con alacena

3.2.7. |Recamara principal 2 20 |Buena iluminacidn y evitar soleamiento
3.2.7.1. |Vastidor 2 7
3.27.2 |Bafio 2 4

3.2.8. |Recamara 2 2 19 |Buena iluminacidn y evitar soleamiento
3281 | Vestidor 1 5
3.2.8.2 |Bafio 1 5

3.29. |Recamara 3 2 19 |Buena iluminacidn vy evitar soleamiento
2.2.9.1. |Vastidor 1 4
3.29.2. |Bafio il 4

3.2.10. |Estudio &) 15 |Buena iluminacidn

3.2.11. |Cuarto de lavado y planchado 1 12 |Con closet para colgar ropa

3.2.12. |Patio de tendido - 25 |En la azotea y rmuros altos

3.2.13. |Cuarto de semicio 2 g
3.2.134. |Closet il q
3.2.73.2 |Bafio 1 3

3.2.14. |Patio de servicio - 14 |En la parte posterior de la casa
3.2.15. |Terraza - |Cerca del jardin

3.2.16. |Jardin -

3.2.17. |Estacionamiento - 45 |3 cajones para automdviles
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6.3. Matriz de zonificacion.
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21 ZONAPUBLICA
22 ZONAPRIVADA
Z3 ZONA DE SERVICIOS
C CIRCULACIONES

Imagen 30. Matriz de zonificacion Casa-Tipo

COMPONENTES Hm[C 21 ZONAPUBLICA MPONENTE i
1. ACCESO n 22 ZONA SEMIPUBLICA 1.ACCESO PEATONAL Y VEHICULARIN

2, VESTIBULO PRINCIPAL [ 73 ZONA PRIVADA 2. MOTOR LOBBY n
%mas ; n 24 ZONA DE SERVICIOS 3. VESTIBULO ]

5, SANITARIO . ;iﬁgﬁm :;

5. ESTANCIA n '

7 SAADETV. 5 6. LOCALES COMERCIALES n

8. COMEDOR ] 7.SALON DE JUEGOS u

9, TERRAZA n 8. ESTACIONAMIENTO CLUB n

10. JARDIN L 9, ALBERCA C

11, ESCALERA L 10. GIMNAS| [

12. RECAMARA PRINCIPAL Ol 1? &Fﬁ'uh .}

13, VESTIDOR L)) 1 R

14_BAND A 12 CANCHAS 0

15, RECAWARAZ a 13, SALON DE FIESTAS ]

16, VESTDOR n 14. ESTACIONAMIENTOSALON (W

17, BARO n 15, CONTROL n

18, RECAMARA 3 n 16. SANITARIOS [l

19, VESTIDOR ] 17. VESTIDORES C
g-%mwm :I 18 OFICINAS i
GO0 B 19, CENTRO DE NEGOCIOS ]
24.CT0.0E LAVADOV FLACHADO| | 20.ACCESO DE SERVICIOS ]
25, AREA DE TENDIDO IC 22.CTO. DE MAQUINAS |
26. PATIO DE SERVICIO IC 23, COCINA ]
27, ESTACIONAMIENTO ] 24, ALMACEN L]

Imagen 31. Matriz de zonificacion Casa-Club
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6.4. Matrices de relacion.

1. ACCESD
2. VESTIBULO PRINCIPAL
3. PASILLO

5. SANITARIO

6. ESTANCIA
7.SALADETV.

8. COMEDOR

9. TERRAZA

10. JARDIN

11, ESCALERA

12. RECAMARA PRINCIPAL
13, VESTIDOR

14. BANO

15. RECAMARA 2

16, VESTIDOR

17.BARD

18. RECAMARA 3

19, VESTIDOR

20. BAND

22. CUARTO DE SERVICIO
23. COCINA

24, CTO. DE LAVADO Y PLANCHADO
25. AREA DE TENDIDO
26. PATIO DE SERVICIO
27. ESTACIONAMIENTO
28, ESTUDIO

Imagen 32. Matriz de relacion Casa-Tipo

1. ACCESOQ PEATONAL Y VEHICU

2. MOTOR LOBBY

3. VESTIBULO

4. JARDIN

5. AUDITORIO

6. LOCALES COMERCIALES

7. SALON DE JUEGOS

8. ESTACIONAMIENTO CLUB

9. ALBERCA

10. GIMNASIO

11, CAFETERIA

12. CANCHAS

13. SALON DE FIESTAS

14, ESTACIONAMIENTO SALON

15. CONTROL

16. SANITARIOS

17. VESTIDORES

18. OFICINAS

19. CENTRO DE NEGOCIOS

20. ACCESO DE SERVICIOS

22. CTO. DE MAQUINAS

23. COCINA

24, ALMACEN

25, PASILLOS

Imagen 33. Matriz de relacion Casa-Club
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6.5. Diagramas de relacion.

ACCESO

| MOTOR LOBBY [—>{ESTACIONAMIENTO CLUBJ——3{ ACCESO DE SERVICIOS |——3{ ESTACIONAMIENTO SALON |

|UFICINHE}':

LOCALES COMERCIALES k——

AUDITORIO VESTIBULO CTO. DE MAQUINAS ALMACEN |B£L¢N DE FlEEThBl
(] s

|cenTRO DE NEGOCIOSK—

| AREA DE TENDIDO |

CTO. DE LAVADO

| sALON DE JUEGOS | L{vEsTIDORES}——{cMNasio]

Imagen 34. Diagrama de relacion Casa-Club

|PATIO DE SERVICIO &

| cT0. DE SERVICIO | COMEDOR

YPLANCHADO | [ESTUDIO| | RECAMARAZ |
ESCALERAK [VESTIBULO} { ESCALERA K—] ms+uu|
L 1 [saiTARIO k——{ VESTIBULO}——3{ ESTANCIA|———3{ SALADETY]
| RECAMARA3 |  [RECAMARA PRINCIPAL |

35
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Imagen 35. Diagrama de relacion Casa Tipo | y IlI
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[VEsTIDOR J¢{ ReECAMARAS |

N

lentos

AREA DE TENDIDO
CTO. DE LAVADO PASILLO RECAMARA 2
YPLANGHADO " CTO. DE SERVIC
T [ VESTIDOR |—>{8AR0 |
ESCALERA {VESTIBULOK
BARO

[vesTiDOR K-{RecAMARA PRINGIPAL |

36

ESTACIONAMIENTD ACCESQ

Imagen 36. Diagrama de relacion Casa Tipo I
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/- Anteprovecto

7.1. Concepto.

El concepto arquitectonico de este proyecto consiste en la
habitabilidad de las casas, es decir, la creacién de espacios
donde los usuarios se sientan cdmodos, seguros y encuentren
entornos agradables, sobre todo por la inversion que representa
para la mayoria de las familias campechanas el comprar una
propiedad de esta magnitud.

De esta manera, se han creado tres diferentes tipologias de
casa-habitacion, y aun entre las que tienen morfologia similar, se
han buscado diferentes colores en fachada para crear una
armonia y a la vez, dar a cada casa su rasgo particular. Asi
mismo, se ha buscado integrar las casas con grandes espacios
verdes que en una zona como Ciudad del Carmen siempre son
muy apreciados.

Por otro lado, la creacién de un corredor comercial es de vital
importancia para el proyecto, el terreno permite este tipo de
desarrollos, por ello, y aunado a la falta de comercios de gran
magnitud en la zona, se espera que esta propuesta tenga gran
aceptacion tanto por los colonos como por los mismos habitantes
del nuevo conjunto residencial, quienes encontraran en estos
locales comerciales, distintas opciones para adquirir productos
de cualquier rubro sin necesidad de ir al centro de la ciudad.

De igual manera, un atractivo de gran importancia para el
conjunto residencial es la casa-club que brindaré opciones tanto
recreativas como deportivas, ademas, estd pensada para los
inversionistas que asisten a la zona relacionados con topicos

referentes al petréleo, es decir, un lugar formal donde puedan
reunirse para tratar temas de negocios. La intencion de este
espacio es ofrecer nuevas opciones de entretenimiento a la
gente del conjunto residencial, asi como al publico en general y
de este modo, aminorar costos de manutencion dentro de la
misma casa-club y las areas comunes del fraccionamiento.

Como parte del mismo concepto arquitecténico se ha buscado
desarrollar las casas, alineadas a una vialidad secundaria para
aislarlas del ruido exterior, a través de cul de sac, que son
cerradas que rematan en una pequefa rotonda. De esta forma,
se generan espacios publicos con poca circulacion y detras de
las casas, grandes areas verdes que sirven para la convivencia
vecinal. (Ver imagen 37)
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7.2. Plan general de crecimiento.

El planteamiento de crecimiento del fraccionamiento se establece
en 10 fases, comenzando por la construccion de la casa-club, la
zona comercial y el predio |. Asi se construiran las casas dentro
de este predio con todos los servicios de infraestructura y
vialidades internas. Posteriormente, se plantea el crecimiento a

futuro de los siguientes lotes, repitiendo el mismo programa de
obra que en el primer predio. Asimismo, a la par de los primeros
locales, se plantea la realizacion de la calle central, que servira
de distribuidor para la obra y conectara la carretera con la calle
posterior.

VIII

TCLEARLER LA AL
LOCKES COMERCAMLES
LRI TR AT RA

oEL

l \\

Imagen 37. Plan de crecimiento.
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7.3. Ubicacion de predios en lotes tipo.

Los lotes tipo seran iguales en sus caracteristicas generales,
diferiran solamente en su adaptacién a la superficie del predio
correspondiente, pero basicamente se respetaran la construccion
de entre 48 y 52 casas por lote tipo.

Dentro de éste, se desarrollaran 3 distintos prototipos de casa,

las cuales varian segun su posicién con respecto a la vialidad y
la orientacion de las viviendas.

El lote esta distribuido a manera de cul de sac que permite la
creacion de areas verdes en la parte posterior de la casa y la
convivencia entre vecinos, ademas de crear avenidas arboladas
mejorando la imagen urbana y creando un micro clima dentro del
predio.

ARV
CLLELLLNL

CARRETERA CIUDAD DEL CARMEN - CAMPECHE

Imagen 38. Ubicacién de casas tipo.
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7. Anteprovecto

7.4. Lote tipo y casa-club. El predio | es el Unico que tiene contacto directo con la casa-club,
por ello, la calle interior tiene dimensiones mayores para permitir
el estacionamiento de vehiculos en su lateral, asimismo, la
barrera de arboles impide visualmente el contacto entre ambos
conjuntos pero permitiendo un acceso libre entre las dos.

La casa-club planteada al frente del predio tiene dos accesos,
por la carretera misma a través de carriles de desaceleracion que
comunican con el salén de eventos y por la calle de acceso al
predio |, que distribuye al estacionamiento interior para los

PREDIO COLINDANTE [l \
L) A ) 2 3
( ‘ ik ) ‘

servicios que brindara la casa-club.
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Imagen 39. Lote tipo y casa-club

41 Fraccionamiento “El Tambor”, Ciudad del Carmen, Campeche



42

OVECTO BJECUEIVG

Fraccionamiento “El Tambor”, Ciudad del Carmen, Campeche.



N

X Pravecto eteentivo
A W W WISl \

»

-

81. ¢De qué consta el

ejecutivo?

proyecto

El proyecto ejecutivo es desarrollo del disefio inicial, es decir,
una vez definidos los elementos arquitectonicos tales como
plantas, cortes y fachadas, se desarrolla todo lo necesario para
la posible ejecucion de lo proyectado: cimentacidn, estructura,
instalaciones, entre ofros. Asimismo, es necesaria la
elaboracion de memorias para los estudios propios de
estructuracion, arquitectura e instalaciones.

El presente documento, se enfoca al desarrollo de las casas
tipo en su etapa de ejecutivo, sin embargo, en este anexo
pueden observarse espacios complementarios como la casa-
club, donde ademas del proyecto arquitectonico y perspectivas
para venta, se generaron los criterios de instalaciones que
abarcan electricidad, agua potable, drenaje, gas, calderas y
telefonia. Asimismo, se muestra la plaza comercial con todo el
desarrollo arquitecténico que conllevo.

El proyecto ejecutivo quedd dividido de la siguiente manera:

1. Casa club.
a. Planos arquitectonicos.
b. Criterios de instalaciones.
2. Locales comerciales.
a. Planos arquitectonicos.
3. Conjunto:
a. Planos arquitectonicos.
b. Criterios de instalaciones.
c. Desarrollo de areas comunes.
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Planos arquitectdnicos.

Planos estructurales.

Planos de instalacion hidraulica.
Planos de instalacion sanitaria.
Planos de instalacion eléctrica.
Planos de aire acondicionado.
Planos de albafiileria.

Planos de acabados.

Planos de carpinteria.

Planos de canceleria y herreria.
Planos de detalles de bafios.
Planos de detalles de cocinas.
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8.2. Casa-club.

La idea de desarrollar una casa-club dentro del
fraccionamiento, es afadir un elemento que genere interés en
los compradores, y que funcione tanto para los habitantes del
conjunto habitacional como para la comunidad en general.

Dentro del plan de desarrollo del Estado de Campeche, se
menciona la creacion de espacios de entretenimiento y
deportivos en esta zona, aprovechando estos lineamientos, se
busca dar un “plus” en el conjunto residencial, ademas de
beneficiar a un amplio sector de la poblacion que en la
actualidad no cuenta con edificaciones de este género.

Al abrir sus puertas al publico en general o socios del club,
podran abatirse costos de mantenimiento para el edificio,
ademés de utilizar las ganancias para el mejoramiento y
conservacion del conjunto residencial en el futuro.

Finalmente, cabe sefialar que la casa-club combina tanto
elementos deportivos como de esparcimiento a través de las
canchas de tenis, de fronton y albercas, que cuentan con todos
los servicios necesarios para la practica de natacion,
esparcimiento y la practica de deportes como frontén, frontenis
y tenis. Por otro lado, se realizd el planteamiento de un lugar
donde pudieran realizarse juntas, tanto formales como
informales, esto a través de un centro de negocios que diera
comodidades para inversionistas en la zona, quienes debido a
la presencia de PEMEX en el Estado, frecuentemente se
encuentran en Ciudad del Carmen. Ademas, se propuso la

creacion de un auditorio para 300 personas, donde puedan
presentarse exposiciones, darse clases o cualquier topico
relacionado, este espacio tendra gran impacto en la zona,
porque no existen sitios como éste dentro de Ciudad del
Carmen.
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8.3. Locales comerciales.

La pequefia zona comercial desarrollada al frente del predio,
surge ante la falta de corredores y centros comerciales en la
zona, el mas cercano se encuentra a 8 kilémetros, en el centro
de la Ciudad. Por ello, se propuso la creacion de locales que
permitieran generar un espacio para el comercio formal y
establecido.

Por otro lado, el terreno cuenta con uso comercial en su
porcion colindante con la carretera, esto precisa el lugar
seleccionado para realizar los locales.

La zona cuenta con cuatro conjuntos habitacionales de gran
magnitud, aunado al proyecto a desarrollar y cientos de
viviendas unifamiliares, por lo que una pequefia plaza
comercial sera de gran impacto y beneficio para la zona,
ademas por las mismas razones, las personas que inviertan en
los locales tendran utilidades en plazos relativamente cortos
comparados con otros lugares de la misma indole.

El planteamiento arquitectonico se hizo a partir de crear
pequefas islas de comercios que estuvieran conectadas entre
si, pero donde cada una tuviera un caracter distinto, el cual
podra ser acentuado por el giro de los negocios. Dentro de las
islas se encuentran los estacionamientos perimetralmente
rodeados por los locales comerciales.

La fisonomia de la zona comercial busca tener un lenguaje de
facil entendimiento para los clientes y que atraiga a los

A 8 \

habitantes, se han propuesto pérticos para generar espacios
abiertos y bien ventilados debido al intenso calor de la zona.
Ademas, los techos se plantearon por medio de techos
inclinados con tejas apoyados en vigas de madera que
descansan en columnas de concreto.

Cabe sefialar que la dimension de los locales sera variable y
estara en funcion de las necesidades del cliente que esté
interesado en adquirirlo.

La creacion de este centro comercial, ayudara para comenzar
la construccion tanto del predio | como de la casa-club y
permitira aminorar los costos de inversion inicial.
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8.4. Conjunto o lote tipo.

El lote tipo corresponde al predio estandar que se repetira 10
veces, cada predio tiene una calle principal que distribuye a
tres calles secundarias, dos de ellas tienen un camellon central
con una barrera de arboles, mientras que la otra es un
distribuidor para las casas centrales.

La idea de crear tres calles secundarias fue generar espacios
mas privados dentro de los llamados cul de sac, que aislan el
ruido exterior pero permiten la convivencia entre vecinos al
tener sus propiedades frente a frente.

En la parte posterior de las casas se crean grandes areas
comunes donde se ubica una lonaria con distintos servicios
como asador y sanitarios, para realizar actividades informales.
Este espacio queda delimitado por las mismas casas y crea un
espacio independiente del resto de las circulaciones. El acceso
a estas areas verdes sera a través de caminos de adoquin
hexagonal que marcaran el paso peatonal a la zona de la
lonaria.

Dentro de este predio, existen tres distintos tipos de casa, que
en su acabado final variaran de colores para dar una identidad
propia a cada una, pero manteniendo un estilo mediterraneo
con grandes volumetrias y cuerpos muy definidos.

Las instalaciones en el predio se desarrollaron hasta plantear
un criterio general, en el caso de la instalacion hidraulica, se
hizo por medio de una torre de agua que abastecera a todas

A 8 \

las casas de cada uno de los predios, aparte de contar con una
cisterna de reserva. Por otro lado, la zona no cuenta con
drenaje, se plantearon pozos de absorcion y campos de
oxidacién como una solucion satisfactoria. Asimismo, se
plantea utilizar el agua de lluvia para el riego de los jardines,
previamente acondicionada en plantas de tratamiento.
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8.5. Criterio de instalacione

Imagen 45. Red de aguas pluviales del conjunto
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Imagen 49. Red de riego del conjunto
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Imagen 50. Red telefénica del conjunto
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8.6. Casas tipo.

Los predios tipo tienen las mismas medidas en las tres casas:
15 metros de frente por 20 metros de fondo, asi como el mismo
programa arquitectonico.

Las casas presentan algunas variantes, tales como las
dimensiones de los espacios interiores y la configuracion formal
del edificio. Cabe resaltar que la casa | y la casa Il son
idénticas en su interior, con la excepcion que estan “espejadas”
respetando las orientaciones y su posicion con respecto al
predio, sin embargo, las fachadas son completamente distintas
para generar una tipologia distinta entre ellas.

Los tres tipos de casa buscan ofrecer en sus espacios
fisondmicos: estancia, comedor y recamaras, ventilaciones
cruzadas por medio de ventanas en sus lados opuestos, de
manera que puedan generarse corrientes de aire que
refresquen las habitaciones, en un lugar donde el clima es muy
caluroso. Asimismo, dentro de los predios se generan grandes
jardines, los cuales dan vista a espacios importantes, ademas
de contar en la parte posterior, con acceso al area verde
principal que es de uso comun y alberga la lonaria.

Las casas estan desarrolladas en tres niveles, en la planta baja
se encuentra la zona publica que alberga espacios como la
estancia, el comedor, la cocina y el cuarto de servicio, asi como
la sala de television que se ha convertido en una habitacién de
extrema importancia entre las familias mexicanas. En el nivel
superior se encuentra el area privada: las recadmaras y el

estudio, cada una de las habitaciones mencionadas tiene su
propio vestidor y bafio con todos los servicios. Por ultimo en el
tercer nivel se encuentra el patio de tendido, el cuarto de
lavado y planchado y la azotea y tiene conexion directa con el
cuarto de servicio por medio de una escalera de caracol en la
parte posterior de la casa.

A continuacion se presentan todos los planos que integran el
proyecto ejecutivo de las casas tipo, tanto arquitectonicos,
como estructurales e instalaciones.
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8. Proyecto ejecutivo

8.7. Criterio estructural

La estructura de las casas tipo es muy similar, por lo que las
caracteristicas descritas a continuacién comprenden a las tres
tipologias de vivienda.

Las casas cuentan con tres niveles y se encuentran ubicadas
en un terreno cuya resistencia es de 10 ton/m2,

La cimentacién esta resuelta por medio de una losa de
cimentacion de concreto fc = 300 kg/cm? y dos tipos de
contratrabes: las perimetrales marcadas como CT-01 de 30 x
40 centimetros de seccion y armada con varillas del numero y
el resto de las contratrabes interiores (CT-02) de 25 X 38
centimetros. En el muro perimetral exterior, se utilizd una
zapata corrida de seccidn de 50 x 40 centimetros.

Toda la casa funciona a base de muros de carga, éstos son de
block hueco de concreto de 12 x 20 x 40 centimetros. Para
solucionar la estructura se utilizaron principalmente tres tipos
de castillos de distintas secciones: el castillo uno tiene una
seccion de 15 x 15 cm armados con varillas del nimero 4 y
estribos del numero 2 a cada 20 cm; el castillo dos tiene una
seccion de 40 x 15 cm; el castillo tres una seccién de 20 x 15
cm mientras que el cuarto tiene una seccion de 30 x 15 cm.

Se utilizaron dos tipos de trabes: la primera T-1 tiene una
seccion de 15 x 30 cm y un armado con varillas del nimero 3 a
cada 20 cm, mientras que la trabe T-2 tiene una seccion de 15
x 20 cm y un armado con varillas del nimero 3 a cada 20 cm.

El sistema de losas de entrepiso se resolvié por medio de losas
de vigueta y bovedilla en algunas partes y de losa maciza de
concreto en otras mas.

Como se menciono el sistema estructural de la casa es a base
de muros de carga, que son de block hueco de concreto,
aunque en algunos muros divisorios interiores se utilizd
tablarroca, en bafios se utilizd durock por ser un material
resistente a la humedad.
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8.8. Caélculo de cimentacion y cargas.

Se consideraron los siguientes factores para los distintos

materiales:
e Yeso
o Vigueta y bovedilla
e Pisos
e (Cargas vivas

Célculo de losa de vigueta y bovedilla:
A= (4.15m)(5.65 m) =

e Relleno de tezontle
Vigueta y bovedilla
Impermeabilizante
Entortado (2 capas)
Tabique rojo

e TOTAL
433 kg/m2 + 100 kg/m? (C.V.)
(523 kg/m2) (23.45 m2)

Célculo de azotea:
A = (523 kg/m?2) (89.95 m2)

Célculo de entrepiso:

e Vigueta y bovedilla
Loseta ceramica
Pegazulejo
Carga viva
TOTAL
(514 kg/m2) (141.83 m2)

87

40 kg/m?
260 kg/m?
60 kg/m?
170 kg/m2

23.45 m2
34 kg/m?
250 kg/m?
8 kg/m2
96 kg/m?
45 kg/m?
433 kg/m?

523 kg/m?
12.26 ton

47.04 ton

250 kg/m?
60 kg/m?
24 kg/m?
170 kg/m?
514 kg/m?

72.90 ton

Fraccionamiento “ElI Tambor”, Ciudad del Carmen, Campeche.

(514 kg/m?) (139.78 m?)

Célculo de muros (Planta Baja):

e \Verticales

e Horizontales

e TOTAL
(80.00 m) (2.60 m)

Célculo de muros (Planta Alta):

e \Verticales

e Horizontales

e TOTAL
(94.55 m) (2.60 m)

e Factor tabique + castillo

e Yeso
e TOTAL

(330 kg/m2) (208 m2)
(330 kg/m2) (245.83 m2)

Calculo de muros (Planta Azotea):

e \Verticales

e Horizontales

e TOTAL
(34.00 m) (2.60 m)
(330 kg/m2)(88.40 m2)

71.85ton

43.05m
36.95m
80.00 m
208.00 m?

53.70 m
40.85m
94.55 m
245.83 m2

280 kg/m?
42 kg/m2
322 kg/m2

68.64 ton
81.12 ton

26.00 m
8.00 m
34.00 m
88.40 m2
29.17 ton



Célculo de cimentacion:

e Losade azotea 2 = 12.26 ton
e Losa de azotea = 47.04 ton
e Losa de entrepiso (PA) = 72.90 ton
e Losa de entrepiso (PB) = 71.85 ton
e Muros (PA) = 81.12 ton
e Muros (PB) = 68.64 ton
e  Muros (AZ) = 29.17 ton
e TOTAL = 382.98 ton
(382.98 ton) + 20% cimentacion = 459.58 ton
e Resistencia del terreno = 10 ton/m?
A =(459.58 ton)/(10 ton/m2) = 45.96 m?
e Muros en PB = 208.00 m
(45.96 m2) / (208 m) = 0.22m

Se redondea de 0.22 m a 25 centimetros para fines practicos
de cimentacion, por lo que la base de la contratrabe tendra esta
dimensién.
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8. Proyecto ejecutivo

8.9. Criterio de instalacion hidraulica.

La alimentacion de agua potable se hace al conjunto a través
de las tuberias que proveera el municipio, y de ahi, el agua se
almacenara en una cisterna de 144000 litros de capacidad, y
sera bombeada posteriormente a un tanque elevado con
capacidad para 24000 litros, que abastecera por gravedad a
todas las casas prototipo.

Dentro de las casas no existe cisterna, el abastecimiento de
agua se realizara directamente de la torre de agua a todas las
casas prototipos a través de la toma principal que distribuye el
agua a toda la edificacion.

De acuerdo a la investigacion, se recomienda que para
residencias se contemple un gasto diario de 150 litros por
persona y se considera un promedio de 8 habitantes, es decir,
dos personas por cada recamara mas una. Por lo tanto, el
gasto diario de cada vivienda sera de 1200 litros. Para ver los
calculos precisos, revisar la memoria de calculo de la
instalacién hidraulica.

La cisterna se calculd para dar abasto a las 50 casas que
conforman el lote tipo, por lo que su capacidad es de 144000
litros. Por las dimensiones que requieren, se dividiran en dos
cisternas con vasos comunicantes y cada una de ellas tendra
una dimension de 4 x 5 x 3 metros de profundidad y estaran
ubicadas en el acceso del predio, junto a la torre de agua.
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8. Proyecto ejecutivo

8.9. Criterio de instalaciéon sanitaria.

La descarga de aguas jabonosas y aguas negras se hara por
una misma tuberia, la cual llegara a fosas sépticas y sus
residuos se conduciran a los distintos campos de oxidacion y
pozos de absorcion ubicados en distintos puntos del lote.

Por otro lado, los residuos de la tuberia de aguas pluviales
colectada en las azoteas principalmente, pasaran a una planta
de tratamiento y posteriormente a una cisterna especial para
ser utilizada en el riego de las areas verdes.

Se utilizara tuberia de distintos didmetros, tomando en cuenta
el articulo 157 del Reglamento de Construcciones, las tuberias
de desague no podran ser menores de 38 mm., ni inferior al de
la boca de cada mueble sanitario. Para las aguas negras se
utilizara un diametro de 4” (100 mm.) y para las jabonosas de
2" (51 mm.) y de 1 %" (38 mm.). Toda la tuberia se colocara
con una pendiente minima del 2% y los registros se construiran
con tabique rojo recocido.

Para las aguas pluviales las azoteas tienen una pendiente del
2%, a partir de ahi se canalizaran a las distintas bajadas para
su posterior recoleccién en una misma tuberia que trasladara
los desechos a la planta de tratamiento.
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8. Proyecto ejecutivo

8.10. Criterio de instalacion eléctrica.

La acometida del conjunto se encuentra sobre la carretera,
donde se localizan las lineas aéreas de la compafiia de luz.
Posteriormente, el ramaleo principal se conducira de manera
subterrdnea a lo largo de las calles que comunican a los
distintos lotes, donde llegard a una subestacion eléctrica que
dara abasto a las 50 casas de cada predio.

Todo el sistema de distribucion de la red del conjunto sera
subterraneo, canalizando los cables a través de tuberias con
registros en los cambios de direccion y en la acometida de las
casas (Ver plano IE-01).

La acometida domiciliaria de cada casa se encuentra sobre la
calle. Las tuberias internas de ésta seran de poliducto naranja y
las exteriores de P.V.C. conduit eléctrico.

Para la iluminacion del conjunto se utilizaron postes de aluminio
con una luminaria para exteriores tipo M261 que brindara
iluminacion a calles y zonas comunes.

La iluminacién de la casa club se tratd con distintas opciones
dependiendo del sistema necesario, existen luminarias como
arbotantes de intemperie, alumbrado sumergible para la
alberca, reflectores para las canchas, tubos fluorescentes para
sanitarios y oficinas, y dicroicos y spots para el auditorio y el
resto de los espacios.

Por otra parte, las casas prototipo tienen dos distintos tipos de
spots y otros dos de arbotantes, tanto para exteriores como
para intemperie. En las paginas siguientes se detalla la
iluminacion interior 'y la exterior con su respectiva
especificacion, su simbologia y la imagen de la luminaria.
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CONJUNTO Y CASA CLUB (ILUMINACION)
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Poste de alumbrado publico
[ ]
o LUMINARIA M 261

S Cuerpo de Aluminio, con difusor de acrilico transparente 52cm de alto y 33cm de diametro. Capacidad 160 w
“ LM. También: Vapor de Mercurio o Sodio.
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CASA CLUB (LUMINARIAS)
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Nombre

Descripcion

Arbotante
de
intemperie

Fundicion de
inyectado de
aluminio con
chapa de
acero

zincado. 50
W Color:
Negro y
acero.

Alumbrado
sumergible

100%
bronce
fundido,
empaque de
goma para
bombillo
PAR 38

Reflector

500 W de
aluminio
fundido y
esmaltado
en color
negro, para
bombillos de
tubo de
halégeno.

Simbolo Nombre Descripcién
Lamparas
embutidas
de 5. EM-

Salida  de | T500W

@ spot Rosca 27,

usa bombilla
ahorradora.

Cajade 2 2 tubos Slim

tubos Line de 1.20

fluorescentes | x 30 cm.
Base de
chapa de

> Reflector acero

(lfi redondo z!nqado y
vidrio de
cierre
templado

Salida

@ lampara Lampara
dirigible dicréica
dicroico
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LUMINARIAS Y LAMPARAS: CASAS TIPO | y Ill (PLANTA

BAJA)
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LUMINARIAS Y LAMPARAS: CASA TIPO | Y Il (PLANTA
ALTA
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LUMINARIAS Y LAMPARAS: CASA TIPO | Y Il (PLANTA
AZOTEA)
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INTERRUPTORES: CASA TIPO I Y Il (PLANTA BAJA)
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INTERRUPTORES: CASA TIPO I Y Il (PLANTA ALTA)
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INTERRUPTORES: CASA TIPO | y Il (PLANTA AZOTEA)
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CONTACTOS: CASATIPO Iy Il (PLANTA BAJA)
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CONTACTOS: CASATIPO Iy Il (PLANTA ALTA)
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CONTACTOS: CASATIPO Iy Il (PLANTA AZOTEA)
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SIMBOLOGIA LUMINARIAS (CASAS PROTOTIPO)

Imagen | Simbolo Color Nombre | Descripcion

Lampara
Embutida 5"
: Salida EM-T500W
,‘!l-r‘? E{ Spot Rosca E27,
usa bombilla
ahorradora.

Lampara
Embutida
3.5" EM-

5 @ Salida T350W
Spot Rosca E27,

usa bombilla
ahorradora.

Lampara de

g_@ Arbotante | pared
interior Aplique AP-

H25-W

Vapoleta de
o pared.
= Arbotante

Difusor de
=0 de vidrio

= intemperie | transparente
100W
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SIMBOLOGIA INTERRUPTORES Y CONTACTOS

Imagen Simbolo | Color | Nombre | Descripcion
Interruptor
5 Apagador 1100AV Una
0 . . Via 10 A-
o % sencillo 120V ac.
Doble
5 Interruptor
Apagador | 1200an Una
= sencilo | Via 10 A-
- 120 V a.c.
Triple
. Interruptor
g Apagador | 1330an Una
. Via 10 A-
120 V a.c.

142

Imagen | Simbolo | Color |  Nombre Descripcion
Interruptor
L | D | | | S
escalera H02AY 10
A-120 V a.c.
Doble Toma
Americana
: C(())lr;tr?zcggo Con Tierra
e P 1228/UR 15
A-120 V a.c.
Toma
; Toma Telefonica
7 telefonica RJT1
; Dos Pares
1182AN
Toma
| Coaxial TV
. | Toma  de | RG59
i television 1152AN
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8. Proyecto ejecutivo

8.11. Criterios de acabados.

Los acabados en una casa son uno de los aspectos mas
importantes, debido a que éstos quedan a la vista de los
usuarios y depende directamente del costo de venta que
tendran las viviendas.

En los muros se utilizaron distintos tratamientos, en muros
interiores de toda la casa habitacién se plantea una pasta de
yeso con acabado final de pintura vinilica, en los bafios, se
cambia la especificacidn por pintura de esmalte y loseta
ceramica en la zona humeda de estas habitaciones. (Ver
planos AC-01/AC-03 y AC-10/AC-12).

En pisos, se utilizan distintos tipos de loseta, en gran parte de
la casa se propone una loseta ceramica marca Porcelanite, en
las habitaciones como bafios y cocinas, las especificaciones
son distintas pero manteniendo los tonos pastel y claros. En el
exterior, se utilizard una loseta de barro para enmarcar
circulaciones y en los patios, por ultimo en la zona de
estacionamientos se usard concreto escobillado con aditivos
para dar color al mismo. (Ver planos AC-04/AC-06 y AC-13/AC-
15).

Todos los techos quedaran con el mismo terminado de
aplanado de yeso con pintura vinilica, con excepcién de la
cocina donde el acabado final sera con pintura de esmalte. Por
otro lado, en algunas zonas, principalmente en bafios, se
utilizaran plafones de tablarroca o durock con los acabados

finales antes mencionados. (Ver planos AC-07/AC-09 y AC-
16/AC-18)

Las puertas estan definidas en los planos correspondientes,
habiendo variantes entre carpinteria y herreria. (Ver planos CA-
01, CA-02, HC-01 y HC-02)

Los bafios estan detallados tanto en colocacion de losetas
como posicion de los accesorios en los planos
correspondientes. (Ver planos B-01/B-03)

Las cocinas se detallan tanto en colocacién de losetas como en
los muebles. (Ver planos K-01/K-03)
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area verde

area verde

notas:

T Muro de block husco da concreto
de12x20x 40 cm
2. Muro de durock o tablarroca de 8 cm

ACABADO INICIAL
T~ Aplanado de yeso.

3. Repellado de mortero Cemento-Aren:
ACABADO FINAL

1. Loseta ceramica Marca Halica Modelc
Carlbean color gris de 20 x 30 cm

. Pintura de esmale color blanca

simbologia

Indica corte

-¢- Indica nivel en plante

[—+0744-Indica cota a eje

@ Indica eje
- e
2= sowoonan
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O

Trembre
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croquis de locaizacion
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area verde

notas:

T Muro de block husco da concreto
de12x20x 40 cm

2. Muro de durock o tablarroca de 8 cm
ACABADO INICIAL

T~ Aplanado de yeso.

3. Repellado de mortero Cemento-Aren:

ACABADO FINAL
1. Loseta ceramica Marca Halica Modelc

. Pintura de esmale color blanca
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N
Indica corte
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croquis de locaizacion
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6.70
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simbologia
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3 Pasto natural

Loseta cerémioa marca
Porcelanite modelo
Lazzer color blanco de.
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J color gris de 30 x 30

Losetacermica marca
Janite modelo
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croquis de localizacion
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fraccionamiento "el tambor" ciudad del carmen camgeche

croquis de locazacion

area verde

area verde

notas:

/500 e concrelo

tablarroca de 8 cm.
ACABADO INICIAL
T Aplanado de yeso.

3. Repellado de mortero Cemento-Avena

ACABADO FINAL

1. Loseta ceramica Marca lélica Modelo
Caribean color gis de 20 x 30 om

2. Pintura viniica color blanco SMA.

3. Loseta cerémica marca Porcelanite
modelo Vitale color blanco de
20x30om

4_Pintura de esmalte color blanco

simbologia

[
Indica corte
-¢- Indica nivel en planta

[—+0744~|ndica cota a eje

@ Indica eje
—
2= koo P

embre.
ACABADOS

MUROS

CASATIPO Il (PB)

erivan caballero abarca

za salinas
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fraccionamiento "el tambor" ciudad del carmen, camgeche

croquis de locaizacion

area verde

area verde

notas:

T WMuro de block hueco de conereto
de12x20 x40

2. Muro de durock o tablarroca de 8 cm
ACABADO INICIAL

T Aplanado de yeso

3. Repellado de mortero Cemento-Aren:

1, Loseta cerémica Marca tdica Modelc
Caribean color grs de 20 x 30 cm

2. Pintura viniica color blanca S.MA.

3. Loseta ceramica marca Porcelanite
modelo Vitale color blanco de.

30cm
4. Pintura de esmalte color blanco

simbologia

N (i
(o Indica corte

-¢- Indica nivel en plante

[—+0744-Indica cota a eje

@ Indica eje
= AT v
ﬂé{— e

et
ACABADOS
MUROS

CASATIPO Il (PA)
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croqus de locaizacion

area verde

area verde

notas:

T WMuro e block hueco d6 concreto

de 12x20 x40 cm

2. Muro de durock o tablarroca de 8 cm.
ACABADO INICIAL

T Aplanado de yeso.

3. Repellado de mortero Cemento-Avena

ACABADO FINAL
1. Loseta cerdmica Marca lélica Modelo

3. Loseta cerémica marca Porcelanite
modelo Vitale color blanco de
20x30om

4_Pintura de esmalte color blanco

[simbologia

[
Indica corte
-¢- Indica nivel en planta

[—+0744~|ndica cota a eje

@ Indica eje
2+ romoomon
2= koo P

o —————
ACABADOS
MUROS

CASATIPO Il (AZ)

erivan caballero abarca

salinas
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fraccionamiento "el tambor" ciudad del carmen camgeche

croquis de locazacion

area verde

area verde

Q

notas:

T WMuro e block hueco d6 concreto

de 12x20 x40 cm

2. Muro de durock o tablarroca de 8 cm.
ACABADO INICIAL

T Aplanado de yeso.

3. Repellado de mortero Cemento-Avena

ACABADO FINAL
1. Loseta cerdmica Marca lélica Modelo

3. Loseta cerémica marca Porcelanite
modelo Vitale color blanco de
20x30om

4_Pintura de esmalte color blanco

oseta cerdmica marca
Hlica modelo Caribean
color gis de 30 x 30 om

2R
o

2

Loseta cerémica marca
Porcelanite modelo
Vitrale color blanco de
30x30.

om

oseta de barro marca

Impermeabiizante
marca Fester

Gambio de material

(I
=

Trembre.
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croquis de locaizacion
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