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Las zonas centrales de la Ciudad de México están 
sufriendo un proceso de abandono y deterioro por parte 
de sus habitantes,  derivado: por los cambios de uso de 
suelo en estas zonas, por  los daños causados por el  
sismo de 1985 y por la producción masiva de conjuntos 
habitacionales en la periferia de la ciudad, fenómenos que 
han ocasionando la gran extensión territorial de la 
mancha urbana, una excesiva ocupación del sistema vial 
y por último una ciudad fragmentada. Ahora estos efectos 
deben revertirse, la ciudad debe renovarse creando 
nuevas condiciones de habitabilidad en los antiguos 
barrios. 
 
Es así que surge la necesidad de idear nuevas respuestas 
para aquellos conjuntos arquitectónicos o urbanos hoy 
obsoletos, inmersos en un proceso de deterioro e 
inadaptación a la dinámica de la ciudad.  
 
Esta tesis tiene el propósito de crear una propuesta que 
pueda revitalizar la zona central de la ciudad mediante el 
desarrollo de la vivienda, a partir de la mutación de 
edificios que se encuentran en desuso o abandonados.  
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
Mediante la mutación arquitectónica, se pretende 
recuperar pequeños fragmentos dentro de los barrios, 
para que absorban nuevas funciones dentro de sus 
estructuras, con el fin de cualificar,  de mejorar y de 
revitalizar el  entorno. 
 
Entendiendo el concepto de mutación como: 
transformación, proceso evolutivo gradual o repentino 
producido desde acciones y movimientos generativos o 
inducidos.  La mutación arquitectónica, es el conjunto de 
acciones necesarias para la transformación de  un  
espacio, para  que pueda albergar nuevos usos que no 
fueron previstos en su origen.  
 
Esta  transformación espacial, se logra mediante  
acciones de reestructuración y redefinición (desmontar, 
seleccionar, adaptar, complementar, etc)  de los diversos 
elementos arquitectónicos,  propiciando nuevas 
relaciones entre las construcciones y el entorno 
cambiante. 
 
 
 
 
 
 

01 introducción 
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Las posibles mutaciones de los objetos arquitectónicos 
surgen como una posible solución  a la desmedida 
ocupación de la tierra, al encarecimiento de las nuevas 
construcciones y a los grandes costos de urbanización de 
zonas vírgenes. Por último funcionaría como un 
detonador que  no solo revitalizaría los edificios 
intervenidos, sino que también actuaría en la 
configuración urbana y social de los barrios, volviendo a 
hacer atractivo vivir en el centro de la ciudad. 
 
La vivienda tiene la capacidad de convertirse en el motor 
que logre la transformación y la revitalización de los 
barrios.  
 
Este documento inicia con un estudio del crecimiento 
urbano, del espacio abierto y de la vivienda en la Ciudad 
de México, con  el propósito de entender las variantes 
que han generado las condiciones de habitabilidad de la 
ciudad actual y así poder generar una propuesta viable. 
 
Una vez realizado el estudio se establece la zona de 
intervención, realizando un análisis del medio físico 
natural y artificial como: su ubicación, clima, vegetación, 
estructura urbana, imagen urbana y por ultimo sus 
condiciones sociales y económicas. Derivado de este 
estudio se realiza una propuesta que responde  a las 
diversas condicionantes. 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
Posteriormente se realiza un análisis de edificios análogos  
en este caso,  conjuntos habitacionales los cuales tienen 
características similares de habitabilidad, con soluciones 
formales distintas, con el fin de entender cual fue la 
problemática que les dio forma y que podrían  ayudarnos 
en la elaboración de la propuesta arquitectónica. 
 
En los capítulos finales de realiza un estudio del edificio a 
intervenir, analizando sus características tanto formales 
como constructivas, continuando  con una propuesta  
conceptual y  de intervención, concluyendo en el 
programa arquitectónico.  Para finalizar con el desarrollo 
del proyecto arquitectónico , iniciando con la propuesta 
de conjunto y terminando con el desarrollo a detalle de 
los prototipos de vivienda. 
 
 
La ciudad esta inmersa en una dinámica  permanente y 
de cambios constantes, provocando con el tiempo que 
ciertos estructuras urbano - arquitectónicas queden en 
desuso, y la transformación (mutación) de estos espacios 
resulta indispensable para mantener una buena 
interrelación entre la ciudad, la arquitectura y sus 
habitantes. 
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La ciudad es el espacio que el hombre ha ideado para 
agruparse y convivir. Al ser producto del ser humano, 
esta constantemente en transformación, lo cual la hace 
un objeto cuya imagen se modifica en medida en que sus 
habitantes cambian. Cada época, cada cambio cultural, 
viste  a la ciudad agregándole elementos que suman el 
estado de su apariencia. El grado de cambio de la ciudad 
esta relacionado con la magnitud del cambio en la 
cultura. 

 
En la Ciudad de México es posible identificar fácilmente 
los cambios que ha sufrido en su fisonomía, desde los 
primeros asentamientos en el Valle de México, después 
por México-Tenochtitlán hasta la megalópolis que es hoy, 
aspectos relacionados con cambios sustanciales en la 
forma de vida y pensamiento de sus habitantes y que 
inevitablemente se han reflejado en su imagen. 
 
 
La ciudad que habitamos hoy es resultado de las épocas 
que la antecedieron y de la relación de sus habitantes 
con ella. Esta  relación se vive en diferentes escalas, la 
más extensa es a nivel urbano por donde el hombre se 
desplaza para ir a trabajar como las grandes avenidas o 
los medios de transporte que utiliza. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Una segunda escala seria a un nivel más pequeño de 
barrio, donde la configuración de las calles, de las plazas, 
sirve para hacer más fuerte esta relación con el entorno, 
y por último la escala habitacional, lugar donde el hombre 
se desarrolla como individuo.   
 
 
Para entender la relación que se genera entre la Ciudad 
de México y sus habitantes y así poder generar una 
propuesta que responda de manera viable a las 
necesidades de la ciudad actual,  se realiza un estudio del 
desarrollo urbano de la ciudad a través  del tiempo.  
 
La ciudad es el lugar en donde se integran la vida pública 
y privada del hombre, con esta idea se divide el estudio 
de la ciudad es tres esferas: el desarrollo urbano como la 
parte pública, la vivienda como imagen de lo privado y el 
espacio abierto como el elemento de transición entre 
ambas esferas. 
 
 El desarrollo urbano, el espacio abierto y la vivienda, se 
encuentran en una relación reciproca, complementaria e 
interdependiente,  cualquier cambio que sufra una de 
ellas sé vera reflejado en las demás. 
 
 

02 antecedentes 
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La Ciudad de México se caracteriza por el cambio, 
el crecimiento acelerado y las transformaciones 
de la nación  que la han venido afectando y por 
las particularidades de su ubicación geográfica. A 
lo largo de siete siglos la Ciudad de México ha 
sido cuatro ciudades distintas entre sí y con 
cambios bruscos entre ellas: 

a.  Época Prehispánica 

“Los primeros asentamientos en la Cuenca de 
México se fundaron alrededor del año 18 000 a. 
C., en torno al lago, explotando las ventajas del 
entorno.  Al sur de la cuenca, alrededor de 300 
años a. C., surgió el desarrollo de Cuicuilco, que 
posiblemente haya alcanzado una extensión de 
hasta 1 000 hectáreas, en el que sobresale una 
estructura circular de 135 metros de diámetro y 
una altura de 27 metros. Entre el año 100 y 200 
a. C., la ciudad fue devastada por la erupción 
volcánica del Xitle, provocando el abandono de 
esta. 
 
La fundación de México-Tenochtitlán, se remonta 
hacia el año 1324, en un pequeño islote en el 
lago de Texcoco;  encabezó la triple alianza junto 
con Texcoco y Tacuba, la cual extendió su 
poderío desde la costa del Golfo hasta el Pacífico 
y rumbo al sur hasta el Soconusco. ” 1 
La traza de la ciudad  obedecía a un trazo 
geométrico formado por calles rectilíneas 
dispuestas en el sentido de los ejes cardinales 
que partían del centro ceremonial y de gobierno.  

 
 
 
Se crearon dos ejes principales norte-sur y otro 
oriente-poniente, que conformaban las vías 
principales y servían de referencia para las vías 
secundarias. 
 
El centro ceremonial formaba el núcleo de la 
ciudad en el que además se encontraban el 
mercado, las casas reales, 60 templos dedicados 
a diversas deidades, dentro de los que destaca el 
templo mayor; de ahí partían cuatro calzadas 
hacia los puntos cardinales que limitaban los 
cuatro Huey Calpulli o barrios, en los que se 
distribuía la población 
 
“La ciudad presentaba una clara zonificación  del 
uso del suelo:  la zona central destinada a la 
ciudad de los dioses, la zona inmediata al centro 
ceremonial en donde se  ubicaron las plazas 
públicas para el comercio y en los predios 
colindantes de la zona central los palacios reales 
y la casa de gobierno. Los barrios de vivienda se 
agruparon en torno a la zona ceremonial y 
comercial. En algunos casos las viviendas se 
agrupaban por especialidad de oficio y tipo de 
producción  y otras veces por lazos familiares. .”2 
 
Se estima que para 1521 la ciudad tenía una 
población de entre 200 000 a 300 000 habitantes. 
Esta etapa de la historia de México concluye con 
la caída del imperio de Moctezuma-Xocoyotzin 
ante los conquistadores españoles aliados a 
enemigos indígenas del imperio mexica. 

 
 

 
 

 

  02.01  

 Estudio del Crecimiento Urbano de la Ciudad de México

Recinto sagrado , según Arq. Ignacio Marquina. 

Trazo de la cd. regido por dos ejes 
principales, norte-sur y oriente-poniente. 

 Asentamientos del valle de México , en 
torno al lago. 



 6

Una vez consolidada la conquista nace una nueva 
ciudad de México, bajo formas de organización 
totalmente distintas. 
 

b. Época Virreinal 

La fundación de la nueva ciudad de México se  
crea sobre las ruinas de Tenochtitlán, debido a 
que esta durante toda su historia había sido una 
ciudad capital, tenía una traza bien definida que  
se acoplaba a las ideas urbanísticas de los 
europeos y su ubicación ofrecía un gran poder 
defensivo. 
 
El diseño de la traza de Alonso García Bravo, para 
la nueva ciudad, forma un cuadrado de poco más 
de 1600 varas por lado, dividido en 6 manzanas 
de oriente a poniente y en 14 manzanas de norte 
a sur. El esquema tomo como base los ejes de las 
calzadas de Tacuba, Coyoacán o Iztapalapa y 
Tepeyac, al ser implantada en el terreno se 
adapta a las calzadas, acequias y edificaciones 
existentes. La ciudad conservó sus calles trazadas 
en forma de tablero de ajedrez o damero con un 
centro delimitado por una plaza, rodeada por los 
edificios donde se asentaron las principales 
instituciones que gobernaban a la ciudad y al 
conjunto del territorio novohispano: el patio 
virreinal, la catedral, el cabildo y el Parían.  
 
 
“La ciudad se dividió en tres zonas 
administrativas: al sur Santiago Tlatelolco, al 
norte San Juan y en el centro la Ciudad Española, 
manteniendo los cuatro barrios indígenas de 
Santa Maria Cuepopan, San Juan Moyotlan, San 
Pablo Zoquipan y Atzacualco. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Traza de la ciudad  realizada por Alonso García Bravo ,  que toma como base los ejes de las calzadas de Tenochtitlán. 
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A la distancia, la ciudad era una urbe baja y bien 
trazada, sobresaliendo por su tamaño y forma las 
cúpulas y campanarios de sus numerosas iglesias 
y conventos. 
La economía se basaba en la minería, que a su 
vez fomento el desarrollo de actividades 
artesanales y comerciales. La ciudad, además de 
constituirse el más importante centro de la vida 
política, social y económica de la Nueva España, 
fue un núcleo fundamental de transmisión y 
creación cultural.  
 
La capital de la Nueva España, era una ciudad de 
contrastes: dentro de la traza se encontraban 
grandes edificios y casas aristocráticas, en 
cambio fuera de la traza, en los barrios se 
encontraban hacinadas las habitaciones de los 
indios, sin los menores  satisfactores sanitarios. 
 
Existían numerosas plazas que embellecían la 
ciudad. Se destacaban la plaza mayor, la del 
Volador, la de Tlatelolco, y las plazuelas de Santa 
Catarina, del Rastro, de Regina, de San Juan, de 
Santo Domingo, de la Concepción, del Carmen y 
otras más que en total sumaban 90. 
La ciudad alcanza hacia finales del siglo XVIII su 
máxima extensión con 150 mil habitantes era una 
de las más grandes del continente americano.”3 
 
 
c. México Independiente 
 
Después de la independencia, durante la primera 
mitad del siglo XIX, la ciudad no registro 
crecimiento alguno. Conservó su traza española, 
los conventos e iglesias seguían siendo los 
edificios más relevantes.  

 
La iglesia, hasta la desamortización de sus bienes 
a mediados del siglo XIX, fue propietaria de cerca 
de la mitad del suelo urbano. Con el triunfo 
liberal las vastas propiedades urbanas de la 
iglesia pasaron a manos privadas y públicas. 
Entonces la vida urbana sufrió cambios 
significativos que se manifestaron tanto en su 
expansión como en su estructura interna: se 
destruyeron conventos, se vendieron terrenos 
eclesiásticos, se abrieron calles y avenidas, el uso 
de edificios con fines religiosos se cambió por 
bibliotecas y colegios y se empezaron a construir 
cementerios fuera de la jurisdicción territorial de 
la iglesia, tal fue el caso del panteón de los 
Hombres Ilustres en San Fernando, y de los 
panteones inglés, francés y americano,  se 
fomentaron los paseos, entre ellos, el de la 
Alameda, Bucareli, La Viga y de las Cadenas, 
frente a Catedral. 
 
En la última mitad del siglo XIX y principios del 
XX, la ciudad experimenta su primer gran 
crecimiento. De un salto duplicó su población y 
alcanzó 245 000 de habitantes. Esto se debió al 
mejoramiento de las condiciones de salubridad, la 
disminución de las defunciones por epidemias y al 
aumento de los flujos migratorios por la expulsión 
de población rural. Se dio así una creciente 
demanda de vivienda, lo que provocó que la 
ciudad desbordara su antigua traza.  

 
“ El área urbana que a mediados del siglo XIX 
ocupaba 8.5 km2 se quintuplicó y cubrió en 1910 
una superficie de 40.5 km2. La ciudad, con la 
creación de nuevas colonias, se extendió y 
absorbió parte de los municipios aledaños como 
Azcapotzalco, Tacuba y Tacubaya. ”4 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Plano de la cd. de México 1794 

Ciudad de  México, en 1794 

Plano de la ciudad de  México, 1882 
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Durante el imperio de Maximiliano se realizó el 
paseo del Emperador (hoy paseo de Reforma), 
que iniciaba en la glorieta de Bucareli terminando 
en el cerro de Chapultepec. 
 
 “A finales del siglo XIX y principios del XX se 
ubicaron sobre este eje los nuevos y lujosos 
fraccionamientos de la élite porfiriana, rompiendo 
por primera vez la regularidad de la traza antigua 
de la ciudad. El centro se  conservó como núcleo 
político, símbolo del poder centralizado. Ésta fue 
una época de gran expansión de la ciudad. Hacia 
el norte y el poniente, se creó el fraccionamiento 
de las haciendas perimetrales, los cuales carecían 
de servicios y son habitados por la gente de 
menores ingresos, que posteriormente formaron 
las colonias Guerrero, Santa María la Ribera. Al 
sur poniente, en cambio, se asentaron los grupos 
de altos ingresos, en colonias como la Juárez y la 
Roma. 
 
Por primera vez se estableció una diferenciación 
social del uso del suelo habitacional. 
 
  
Paralelamente a la expansión urbana se 
establecieron nuevos métodos de transporte. El 
recorrer a pie la ciudad fue gradualmente 
desplazado, primero por el tranvía arrastrado por 
tracción animal, posteriormente, por trenes 
urbanos movidos por electricidad y finalmente por 
el automóvil. Con estas innovaciones en el 
transporte, los recorridos en la ciudad como a las 
localidades aledañas alcanzaron mayores 
distancias. La especialización del uso del suelo en 
el centro de la ciudad se consolidó, desplazando a 
los habitantes, y de manera más definitiva a las 
actividades productivas. 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 

 
 
 
 

Vistas de la ciudad de México hacia el año de  1870, tiempo en que la ciudad media 4.5 Km.  de norte  a sur y tenia alrededor de 240 000 habitantes. 
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 El comercio en gran escala se arraigó en el 
centro y se construyeron edificios de varios pisos 
para albergar a grandes almacenes que 
introducen nuevos sistemas de ventas: el Puerto 
de Liverpool, el Puerto de Veracruz, el Centro 
Mercantil, el Palacio de Hierro.  
 
Asimismo se fundaron agencias de negocios, 
relacionadas estrechamente con la venta de 
productos extranjeros, que sumadas al 
establecimiento de bancos y despachos, 
definieron al centro como un área orientada 
claramente hacia los servicios de intermediación.  

 
 
Se construyeron jardines públicos para pasear y 
comer en exclusivos restaurantes: los Tívolis del 
Eliseo y el Petit Versalles; surgió el Jockey Club y 
se hicieron famosos los bailes de Palacio. 
Nacieron nuevos paseos como el de Reforma, y 
abundaron los cafés de moda: el Colón, la 
Concordia, el Globo. Chapultepec se convirtió en 
uno de los paseos preferidos por los capitalinos, 
entonces rediseñado a la manera del bosque de 
Bolonia y dotado de un lago artificial. ”5 
 
 
A finales del siglo XIX la ciudad tenía una 
superficie relativamente pequeña, alrededor de 
20 km2 .  Los limites de la ciudad eran: al norte la 
calzada de Nonoalco y la glorieta de Peralvillo; al 
oriente San Lázaro y la Penitenciaria; al sur la 
calzada de San Antonio Abad, parte de la colonia 
Doctores; al poniente, el río Consulado y la 
calzada de los Gallos. 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Plano de la Ciudad de  México, a finales del siglo XIX, en el que se observa la  diferenciación social  en el uso del suelo habitacional. 
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d. Siglo   XX                                    
 
La ciudad del siglo XX surge después de la 
culminación de revolución de 1910. A partir de 
este momento comienza el crecimiento acelerado 
de la ciudad, el cual puede dividirse en tres 
etapas: la primera que va de 1900 hasta 1940, la 
segunda etapa de 1940 a 1980 y la tercera de 
1980 a la actualidad. 
 
Primera etapa ( 1910-1940). Durante este 
período se produce la primera gran migración de 
la población alcanzando para 1930  un millón de 
habitantes. 
 
 El crecimiento se basó en la creación de 
fraccionamientos sin seguir un plan urbano. Los 
fraccionamientos proyectaban su traza de sus 
limites hacia adentro, con orientaciones de calles 
diferentes entre uno y otro, tenido como 
resultado desorden en la estructura vial y 
discontinuidad en la circulación. 
 El área urbana alcanzó a las poblaciones 
periféricas como La Villa, Azcapotzalco, Tacuba, 
Tacubaya, Mixcoac, Coyoacán y San Ángel.  
 
La zona central de la ciudad cobra mayor fuerza 
al establecerse las actividades: comerciales, de 
oficinas, finanzas, educación y salud  y no solo de 
la ciudad sino también del país. 
 
Segunda etapa ( 1940-1980). A partir de 
1940 se inicia el acelerado proceso de 
urbanización de la ciudad, el gran desarrollo 
industrial centralizado en la capital y la 
concentración de las fuentes de empleo 
promovieron la migración de poblaciones rurales 
a la ciudad. 

 
 
 Entre 1940 y 1950 la población se duplica de      
1 700 000 habitantes a 3 500 000 habitantes y la 
extensión urbana creció en un 47%  alcanzando 
una superficie de 14 600 ha. 
  
La ciudad se transformó de nuevo, el crecimiento 
no solo vino de la aparición de nuevas colonias 
planeadas sino que, por un lado, ante la 
demanda, se multiplicó la oferta de nuevos 
fraccionamientos que ya no ofrecían la calidad de 
los anteriores ni se estructuraban alrededor de la 
ciudad de forma adecuada y por el otro se 
aceleraron los procesos de expansión ilegal en 
tierras ejidales y en antiguos pueblos. 
 
Las zonas industrias se asentaron en el norte de 
la ciudad, en las delegaciones Miguel Hidalgo, 
Azcapotzalco  y en los municipios de Ecatepec, 
Naucalpan, y Tlalnepantla del estado de México, 
provocando el surgimiento de asentamientos 
proletariados  cercanos a las industrias. 
 
Debido a la diversidad del uso del suelo en el 
centro, aparece por primera vez una dinámica de 
abandono de sus habitantes y un movimiento 
hacia la periferia. Este fenómeno fue acrecentado 
por la  creación de la Ciudad Universitaria a 
mediados de 1950, que acarreó una buena 
porción de la vida estudiantil.  
 
Para 1957 se crea Ciudad Satélite como un 
proyecto integral, aunque sólo atendía fines 
habitacionales y a sus servicios, se transformó en 
un imán para el desarrollo de nuevos 
fraccionamientos habitacionales a lo largo de la 
carretera México-Querétaro 

 
 

 Arriba plano de Ciudad de  México, en 1900 y abajo en 1937, donde  puede 
observarse  las extensión  que alcanzó la mancha urbana en  40 años. 
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“En 1964 el Regente de la ciudad, con el objetivo 
de orientar y regular el crecimiento, prohibió la 
creación de nuevos asentamientos y 
fraccionamientos dentro de la ciudad, esto tuvo 
como consecuencia que ahora más del 50% de la 
población del área metropolitana viva en los 
municipios conurbados del  Estado de México. 
 
Los 58 municipios del Valle de México tuvieron 
entre 1970 y 1980 una tasa de crecimiento 
poblacional de 7.4% al año. Su población 
aumentó de 2.4 a 4.9 millones de personas, más 
del doble, y entre 1980 y 1990 la tasa se redujo a 
4%, pero con una población de 7.3 millones de 
habitantes. ”6 
 
En 1970 la población de la Zona Metropolitana de 
la Ciudad de México, alcanzó 8.81 millones de 
habitantes, correspondiendo 6.93 millones al 
Distrito Federal y 1.88 millones de habitantes a 
los municipios conurbados, ocupando una 
superficie urbana de 682.60 km2. 
 
“Durante este periodo se forma el anillo que 
actualmente ocupa la mayor parte de la superficie 
de la ciudad, el cual puede ejemplificarse: 
en zonas residenciales como Jardines del 
Pedregal o Ciudad Satélite con una buena traza y 
nivel de urbanización, aunque mal conectadas 
con el centro de la ciudad. Los conjuntos de 
vivienda media, como Villa Coapa, construidos en 
gran parte por instituciones públicas que han 
fomentado la creación de vivienda de alta 
densidad. Existen también desarrollos de vivienda 
residencial y media que surgieron de antiguos 
poblados como en la zona de Cuajimalpa, 
Contadero o el fraccionamiento campestre de 
Vista Hermosa. 

 

 

 

 
 
 

 

 

 

 
 
 

Imágenes que muestran el desarrollo urbano de la ciudad  en las 3 etapas de su desarrollo. Arriba paseo de la Reforma, en medio la zona central 
de la ciudad y abajo el asentamiento irregular de  ciudad  Neza.   
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Los mejores ejemplos de crecimiento popular 
están en el municipio de Nezahualcóyotl, gran 
desarrollo ilegal pero razonablemente planeado y 
el crecimiento espontáneo e ilegal en buena parte 
de la delegación Iztapalapa, tanto alrededor de 
los antiguos barrios y pueblos como en grandes 
extensiones baldías.  
Este patrón repetido en todo el Valle ha permitido 
resolver la habitación de familias de bajos 
ingresos. Sus características son la irregularidad 
en la tenencia de la tierra y un esquema de 
ocupación en el que primero se asienta la 
vivienda y después se introduce la 
infraestructura, por parte del Estado. “7 
 
El crecimiento del Sector de Servicios propició la 
construcción de edificios de oficinas, hoteles, 
comercios y restaurantes en la Zona Rosa y a lo 
largo del Paseo de la Reforma, continuando 
posteriormente hacia  Polanco, Av. de los 
Insurgentes y de manera heterogénea parte de 
las delegaciones Cuauhtémoc, Miguel Hidalgo, 
Benito Juárez, Coyoacán. 
 
Tercera Etapa ( 1980-200). Para 1980, la 
Zona Metropolitana de la Ciudad de México contó 
con una población de 12.33 millones de 
habitantes, 8.02 millones de habitantes en el 
Distrito Federal, y en el Estado de México 4.30 
millones de habitantes, extendiéndose a 17 
municipios metropolitanos, ocupando una 
superficie de 115 km2. Se habían incorporado los 
correspondientes a Chalco, Chicoloapan e 
Ixtapaluca en el oriente; Tecamac, en el norte y 
Cuautitlán Izcalli y Nicolás Romero, en el 
norponiente; mientras que el área urbanizada de 
la del Distrito Federal era del 41% y del 100% en 
sus cuatro delegaciones centrales. 

“El crecimiento en los municipios metropolitanos 
que se incorporaron siguió patrones diferentes: 
en Chalco y Chicoloapan, se produjo como fruto 
de la irregularidad; en Ixtapaluca, presentó tanto 
fraccionamientos planeados de promotores de 
vivienda, como crecimiento de poblados 
existentes e irregularidad; en Tecamac y en 
Coacalco, se produjeron en mayor grado 
unidades habitacionales; en Nicolás Romero 
alrededor del antiguo poblado y de las zonas 
industriales, y como prolongación de la carretera 
Atizapán de Zaragoza a Villa del Carbón, se 
producen colonias residenciales y asentamientos 
irregulares; Cuautitlán Izcalli fue un desarrollo 
planeado por el Gobierno del Estado de México 
como un nuevo municipio, tuvo patrones de 
crecimiento dirigido a clases medias, en los 
cuales se vendió la tierra urbanizada para 
fraccionamientos y se desarrollaron grandes 
conjuntos habitacionales; éste proyecto no 
generó alternativas para los grupos de menor 
ingreso; paralelamente a la consolidación de la 
zona industrial de Cuautitlán, en que coexistieron 
viejas fábricas con nuevos desarrollos industriales 
y que durante la década incidió, en que se 
sumaran fraccionamientos y conjuntos 
habitacionales de promotores urbanos en todo el 
norponiente del Valle de México, tomando como 
eje principal la carretera México-Querétaro, 
prácticamente hasta Palmillas; lo que provocó la 
saturación de esta vía.”8 
 
A principios de la década de los ochenta se 
incremento el despoblamiento de la zona central 
de la ciudad, debido a la mezcla de usos y a la 
demanda de espacios para servicios y comercios 
en esta zona desplazando a  la población hacia 
otras zonas del Distrito federal.  Las barreras físicas no han detenido el crecimiento de la mancha urbana. 
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El sismo de 1985 con su secuela de destrucción 
en las zonas centrales hizo que se incrementara 
el ritmo de descentralización de los servicios 
hacia el poniente y el sur de la Ciudad, y fue 
entonces cuando cobraron auge el centro de 
oficinas en Bosques de las Lomas y el arco sur 
del Anillo Periférico. 
 
Para 1990, la Zona Metropolitana de la Ciudad de 
México contaba con una población de 15.04 
millones de habitantes, de los cuales el 54.73% 
correspondía al Distrito Federal, y el 45.27% al 
Estado de México, el área urbana en su conjunto 
contaba con una superficie de 1,213.22 km², y 
una densidad promedio de 124 hab/ha. 
 
Debe destacarse que a partir de 1990 el 
crecimiento metropolitano se produce en mayor 
grado en el territorio del Estado de México, 
constituyendo una nueva etapa en el proceso de 
metropolización.  
 
En la década de 1990 el crecimiento 
metropolitano acusa diversas modalidades, en el 
Distrito Federal, presiona las áreas de 
conservación ecológica y se manifiesta en el 
crecimiento de las delegaciones de Iztapalapa, 
con población de escasos recursos; Álvaro 
Obregón, en que se produce el desarrollo de 
Santa Fé; y Cuajimalpa, en que por influencia de 
la anterior se genera el mayor número de 
proyectos inmobiliarios; y en menor grado 
poblamiento popular con presión en las áreas de 
conservación en Tláhuac, Xochimilco, Tlalpan, 
Magdalena Contreras y Milpa Alta. 
 
 
 

“En cuanto al Estado de México su crecimiento se 
manifestó en el área urbana ya integrada e 
incorpora a 10 municipios adicionales, Acolman, 
Atenco, Jaltenco, Melchor Ocampo, Nextlalpan, 
Teoloyucan, Tepotzotlán, Texcoco, Tultepec y 
Zumpango, municipios que desde 1980 han 
tenido tasas de crecimiento superiores a 5.0%, 
destacando Chimalhuacán con una tasa de 9.4% 
caracterizándose por una urbanización 
discontinua y en muchos casos segregada, 
apoyada en la infraestructura carretera, en el 
crecimiento de los poblados conurbados y en el 
desarrollo de promociones habitacionales y 
colonias populares. 
 
La Ciudad de México se encuentra en una etapa 
de transición: de una fase metropolitana, al 
surgimiento y consolidación de una corona 
regional megalopolitana, en la que el Distrito 
Federal disminuye su participación relativa en 
población respecto al Estado de México. Al mismo 
tiempo que se transforma el uso de suelo, 
desplazándose el habitacional y el industrial hacia 
el Estado de México, mientras que el comercial y 
de servicios se concentra en el Distrito Federal.”9 
 
A lo largo del siglo XX existen  tres proyectos  
que  han determinado en gran medida la 
estructura actual de la ciudad: la Ciudad 
Universitaria, inaugurada en 1954; el Conjunto 
Urbano Nonoalco-Tlatelolco terminado en 1962; y 
el Centro Urbano Santa Fé, en el poniente de la 
ciudad, iniciado en 1989. ”9 Y como obras de 
infraestructura destacan el viaducto, el circuito 
interior, el anillo periférico y el metro, ha 
transformado zonas enteras de la ciudad. 
 
 

 
La ciudad de México esta  conformada por el  Distrito Federal  que 
alberga el l 55 % de la población  y por 59 municipios conurbados. 
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 En la estructura urbana de la ciudad de México, 
puede verse las distintas épocas de su desarrollo, 
de la ciudad prehispánica nos queda su 
asentamiento. De la traza de ciudad virreinal se 
ha preservado gran parte  dentro del “perímetro 
A” del Centro Histórico, y en algunos pueblos que 
fueron absorbidos por la mancha urbana como 
Azcapotzalco, Tacuba, Tacubaya, San Ángel, 
Culhuacán y Xochimilco. 
Después del Centro Histórico y de los centros de 
los pueblos que la ciudad fue asimilando, 
tenemos un anillo conformado por las colonias 
que se desarrollaron a partir de las haciendas que 
rodeaban la ciudad entre la segunda mitad del 
siglo XIX y principios del XX. Posteriormente 
viene un número indescriptible de colonias y 
asentamientos  alcanzando los bordes del valle. 
 
Ahora encontramos unas ciudad que concentra 
sus actividades comerciales y de servicios en las 
delegaciones centrales del Distrito Federal  
muestra que en los municipios conurbados del 
Estado de México se configuraron amplísimas 
ciudades dormitorio. Esta concentración de los 
empleos y de los servicios es reforzada por la 
creación de infraestructura y por el sistema de 
transporte subsidiado por el gobierno. Teniendo 
como resultado la desarticulación de  entre 
residencia, empleo, servicios aumentando las 
distancias, los tiempos y costos de transportación 
incrementado la congestión. 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

Análisis del crecimiento del  área  urbana de la ciudad de México  durante el siglo XX. 

19 000 000 hab 

12 200 900 hab 

3 100 000 hab 

344 721 hab 
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 Estudio del Espacio Abierto de la Ciudad de México

 

 
 
El espacio abierto, reflejo del paisaje de la ciudad 
 
“La ciudad refleja la identidad de sus habitantes a 
través de la imagen que emite, esta imagen es el 
paisaje que perciben sus usuarios al deambular 
por ella. Sus pobladores la viven y relacionan con 
ella a través de los espacios abiertos que se 
forman entre el entramado urbano y forman el 
punto de partida desde el cual se observa y vive 
la ciudad. Es decir la ciudad se observa, se vive y 
se percibe desde sus calles, plazas, parques y 
jardines. La capacidad de la ciudad de 
reconocerse en sus espacios abiertos condiciona 
su apariencia externa y habla de los aspectos de 
vida de sus habitantes. 
 
Los espacios abiertos son la liga que da 
continuidad al paisaje urbano y al conjunto que 
va construyendo la ciudad e integrando los 
elementos que le dan forma. Su paramento 
vertical constituido principalmente por edificios es 
una pieza colectiva que se comunica con los 
demás a través de las líneas que tienden los 
espacios abiertos. En este sentido, la arquitectura 
es un elemento estructural del espacio abierto. 
Otro elemento que le da carácter al espacio 
abierto, es la naturaleza: vegetación, viento, sol, 
elementos dinámicos que simbolizan su relación 
con el medio. ”10 

El estudio del espacio abierto no solo nos habla 
de los elementos arquitectónicos que lo 
conforman , sino también de los acontecimientos 
que se vinculan a ellos, siendo un claro indicador 
de la conducta social.   

  

 
 
 
 
Las ciudades mesoamericanas constituyen un 
buen ejemplo de como las características de una 
sociedad se expresan en función del espacio 
abierto. El tejido urbano se origina a partir de las 
plazas las cuales fueron los elementos 
ordenadores del espacio urbano, en la fundación 
de los núcleos de población y su significado se 
asocia generalmente a los templos y estos a los 
barrios. 
 
El benéfico clima de la cuenca de México y una 
tradición de vida al aire libre explican las 
características y los elementos de la entonces 
ciudad de México Tenochtitlán.  
 
El espacio principal de la ciudad era el recinto 
sagrado donde se encontraba una plaza principal 
frente al templo mayor, después había templos 
de menor jerarquía y casas señoriales que se 
articulaban a través de plazas,  la composición de 
la ciudad estaba basada en el equilibrio entre los 
elementos contenidos y contenedores, es decir 
entre el volumen  construido y el espacio que lo 
contiene: plaza-pirámide. El núcleo de la ciudad 
estaba conformado por el centro ceremonial, el 
centro de poder de los gobernantes y el 
comercio, en torno a este se encontraban los 
barrios o calpullis,  los cuales se organizaban en 
torno a una plaza y un templo. 
 
 
 

 

 
 
 
 

 
 
  
 

 
 
 
 
 
 

El uso predominante del espacio abierto una de las  principales 
característica de las culturas mesoamericanas. 

La ciudad de Tenochtitlán es un ejemplo de cómo una sociedad  se 
expresa en  función del espacio abierto. 

  02.02  
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La vida cotidiana se desarrollaba 
predominantemente al aire libre, en las grandes 
plazas ceremoniales, en los mercados, los paseos 
e incluso el tamaño pequeño de las casas 
provocaba que  varias de las actividades se  
desarrollarán en el espacio exterior.  
 
Al comenzar el virreinato y con la creación de la 
nueva ciudad, el espacio abierto sufre una gran 
transformación en su fisonomía, surgiendo como 
una mezcla de las dos culturas. De los europeos 
observamos un paisaje en el que predominaron 
los conventos con sus atrios y huertas, así como 
nuevos géneros de edificios  y parques como la 
Alameda. De los naturales, la traza ortogonal, las 
principales vías de comunicación y abasto, calles 
de tierra y agua, además del concepto de 
monumentalidad, resultado de la proporción  
entre el espacio abierto cívico y religioso. 
 
La ciudad mantuvo una gran plaza central que 
contenía los poderes: religiosos, políticos y 
económicos y por lo tanto se convirtió en el 
centro de reunión de la población. Los barrios 
que surgieron estaban  compuestos por una plaza 
y un edificio religioso. Estas plazas tenían 
diversos usos como mercados, centros de reunión 
o lugar donde se realizaban las fiestas religiosas. 
 
Conceptualmente el espacio abierto de las 
ciudades quedó desligado de un contexto 
regional amplio, quedando inscrito y delimitado 
siempre por edificios, las plazas frente a 
mercados porticados y edificios administrativos, 
los atrios, frente a las iglesias, las capillas 
abiertas y los huertos, los jardines privados  y 
parques públicos delimitados por viviendas. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Red de espacios abiertos conformados por  la sucesión de diversas plazas ligadas  por calles,  durante la época virreinal . 
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Las plazas tenían funciones múltiples, como 
mercado, ahí era donde llegaban los productos de 
consumo para los habitantes de la ciudad, 
convirtiéndose con el tiempo  en espacios 
especializados para la venta de un producto, 
donde se concentraban vendedores de flores, 
verduras etc. 
 
“Durante los siglos XVII y VXIII los espacios 
abiertos continuaron teniendo un papel 
protagónico en la vida de sus habitantes, en ellos 
se conjugó lo permanente y lo efímero, lo festivo 
y lo profundo, lo divino y lo humano. Los 
espacios abiertos se mantuvieron llenos de fiestas 
y verbenas populares compuestas por el 
ceremonialismo indígena y las reglas y modos de 
vida europeos. Incluso la casa misma de la Nueva 
España, giraba alrededor de un patio  interior, a 
veces jardinado, otras empedrado otras con 
fuente, que constituía el elemento articulador de 
los espacios interiores. 
El espacio quedó enmarcado por elementos 
arquitectónicos generalmente de gran calidad, los 
acueductos pasaron a ser parte de importante del 
paisaje urbano, por ejemplo los acueductos de 
San Cosme y de Belem. ”11 

 

Los centros de barrio en continuo uso por sus 
habitantes. Existía un vínculo estrecho de 
identidad entre espacio abierto y habitantes, las 
fiestas del patrono, de Semana Santa se 
celebraban en la plaza del barrio.  
 
Otro elemento paisajístico importante fueron las 
fuentes, utilizadas en las plazas, patios  y atrios. 
Destacan las grandes fuentes que cumplían con 
una doble función de abastecer agua a la 
población y de embellecer los espacios abiertos.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

El concepto del espacio abierto ... quedo inscrito y delimitado por edificios, las plazas frente a mercados porticados y edificios administrativos, 
los atrios frente a las iglesias. 
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La Guerra de Independencia produjo pocos 
cambios en la fisonomía de la ciudad, donde las 
plazas siguieron siendo el centro de la vida 
cultural y política y religiosa. 
 
 Por su parte la ley de desamortización de 1856 
abrió el camino a la ruptura de la traza colonial y 
facilitó la expansión urbana sobre terrenos que 
habían sido de la iglesia.  
 
“Durante el siglo XIX se hicieron muchas mejoras 
a los espacios verdes urbanos, particularmente 
durante el periodo de Maximiliano, que ajardinó 
varias plazas de la Ciudad de México  y concibió 
la idea del paseo de la Reforma. La ciudad se 
modernizó e intentó copiar la traza de las 
ciudades europeas de aquella época, kioscos 
musicales fueron construidos en casi todas las 
plazas y su aspecto entonces fue transformado. 
La ciudad siguió creciendo y los ferrocarriles 
fueron acentuando el fenómeno. 
 
A finales del siglo XIX existían en la ciudad en un 
radio no mayor de 2 kilómetros, 64 plazas que 
contribuían al ordenamiento de la estructura 
urbana. La plaza de la constitución se convirtió en 
el escenario de los festejos triunfalistas de las 
distintos grupos armados. 
En el periodo posterior a la revolución se mejoro 
el transporte público, lo cual permitió la 
expansión de la área urbana y una disminución 
en la densidad de población. “12 
 
Debido a la especulación de los nuevos 
promotores los nuevos fraccionamientos, 
prácticamente el único espacio abierto que se 
construía era la vialidad y ocasionalmente 
algunas plazas o parques como: las plazas rió de 

Janeiro y Luis Cabrera, en la colonia Roma y los 
parques España y México, en la colonia Condesa, 
mientras que en las colonias proletarias no se 
construían ni plazas ni parques. 
 
En la segunda mitad del siglo XX la ciudad se 
transformó drásticamente por el acelerado 
crecimiento demográfico, la necesidad de otorgar 
vivienda a todos los habitantes provocó la 
expansión de la mancha urbana y la creación de 
asentamientos irregulares en muchos poblados 
periféricos. 
 
Debido al déficit de vivienda ocasionado por la 
gran explosión demográfica, se construyeron 
conjuntos habitacionales de interés social con 
nuevos conceptos urbanísticos que lograban 
mayores espacios públicos, como los conjuntos 
Miguel Alemán, Benito Juárez y la unidad 
Independencia.  
 
“En el conjunto de Nonoalco, se maximiza el 
concepto del espacio abierto, se amplían los 
elementos de diseño de los espacios exteriores en 
jardines, parques infantiles, áreas deportivas, 
plazas, andadores y estacionamientos; en este  
conjunto el uso de grandes densidades, 
repercutirá años después en un alto índice de 
inseguridad y de falta de identidad. 
 
Paralelamente al crecimiento de la ciudad se 
construyeron nuevos parques como el parque de 
los Venados, el parque Hundido, el zoológico de 
Aragón, y trece centros deportivos destacando, la  
ciudad Deportiva en la Magdalena Mixuca. Junto 
con estos grandes proyectos también surgieron 
campos llaneros por toda la ciudad.”13 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 Diversos usos del espacio abierto que aun se conservan: El tianguis que se asienta 

en la calles, los paseos en la plaza de alameda, la iglesia y la plaza forman parte de 
la identidad de barrios . 
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Luis Barragán, redescubre el espacio abierto  en 
el desarrollo residencial de Jardines del Pedregal, 
revalorando el paisaje natural de la lava volcánica 
y de la vegetación nativa.  
Cabe destacar el desarrollo de la Ciudad 
Universitaria, en donde el espacio abierto  
adquiere nuevamente el sentido de grandiosidad 
con una integración a la arquitectura y al paisaje, 
con gran influencia de la arquitectura 
prehispánica, expresada en las plazas, 
escalinatas, patios y explanadas. En la Ciudad 
Universitaria, encontramos una gran congruencia 
y continuidad entre, conjunto, edificio, plaza, 
jardín, pórtico, y espacio abierto; entre 
concepción urbana unitaria y expresiones 
individuales, entre el gran espíritu urbano y 
espacios contenidos en plazas y patios. 
 
A finales de los setenta, la preocupación por el 
deterioro ecológico influye en el desarrollo de las 
áreas verdes; nace el parque ecológico, como 
ejemplo encontramos el Parque Ecológico de 
Xochimilco.  Las áreas verdes en la zona 
metropolitana de la Ciudad de México, incluyendo 
la superficie de parques , jardines, camellones y 
glorietas  nos da 2.3m2/hab. que comparada con 
las cifras recomendadas por la ONU es de 
16m2/hab. o de otras normas internacionales de 
9m2/hab.  datos que resultan alarmantes. 
 
En las ultimas décadas el espacio abierto más 
construido es la vialidad, debido a que el objeto 
más agresivo de este periodo ha sido el 
automóvil. El uso masivo del automóvil y de los 
sistemas de transporte públicos de gran escala 
como el metro, reducen los recorridos a pie; ya 
no es posible conocer  a quines comparten la 
ciudad. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

Durante la mitad del siglo XX se maximiza el concepto del espacio abierto  como en l conjunto de Nonoalco , paralelamente se construyeron el 
zoológico de Aragón, el parque de los Venados,  y como mejor ejemplo de este concepto tenemos la ciudad Universitaria. 
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“La ciudad moderna a perdido el uso cotidiano de 
los espacios exteriores como lugares de reunión 
social, intercambio de ideas  y deleite cultural,  
transitamos en ellos a velocidades cada vez 
mayores, sin vivirlos ni disfrutarlos, deambulando 
entre una muchedumbre fría y anónima.   
Hemos dejado nuestros momentos de descanso  
y entretenimiento a  la televisión, olvidando casi 
por completo el gozo que se tiene  al contacto 
con el espacio abierto. Trabajando en un edificio 
cerrado, frente a una pantalla de computadora, 
con aire acondicionado e iluminación artificial sin 
darnos cuenta del paso del tiempo y de los 
cambios climáticos. ”14 
 
Debido a la gran heterogeneidad y complejidad 
que a formado a la actual ciudad, aun se 
encuentran varias funciones que han aparecido 
durante su evolución, como los tianguis que se 
siguen estableciendo en la calles de la ciudad en 
muy diversas zonas,  aún es posible realizar 
paseos tradicionales en los diversos parques 
como el bosque de Chapultepec o la Alameda, 
que se complementan con espacios recreativos y 
deportivos. En los atrios de las iglesias se siguen 
efectuando las fiestas religiosas.  
 
Es indispensable considerar las múltiples 
funciones del espacio abierto y su importancia en 
la elevación de la calidad de vida de los 
habitantes de esta ciudad, concientes de que el 
hombre requiere de lugares de socialización para 
su pleno desarrollo y sus características y 
ubicación deben obedecer a las funciones de la 
ciudad. 
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El objeto de este estudio es conocer los orígenes, 
la evolución y las transformaciones de la casa 
mexicana, que no solo es el producto de la 
concurrencia y el sincretismo de dos culturas, 
consecuencia de la conquista y de tres siglos de 
la vida colonial, sino que remontó  y transcendió  
sus orígenes. Debemos reconocer que entre las 
arquitecturas habitacionales indígena  y española 
que la fundamentan y a pesar de sus diferencias 
también hubo elementos que coincidieron y que 
resultaron esenciales para su formación y pronta  
consolidación; estas semejanzas no son 
exclusivamente arquitectónicas,  sino que 
también se presentan en ciertas formas de utilizar 
y dar sentido a algunos espacios en la práctica 
doméstica.  En ambos casos sus ocupantes son 
grupos familiares amplios, los cuales no se 
integran únicamente por individuos que poseen 
entre ellos lazos consanguíneos directos sino que 
se relacionan por otros grados de parentesco e 
inclusive mediante vínculos étnicos. 
 
“En las construcciones españolas el uso general 
de los espacios arquitectónicos techados es más 
intenso que entre los indígenas no obstante, en lo 
que se refiere a la arquitectura doméstica se 
reducen sustancialmente. En ambas culturas los 
recintos cubiertos se utilizan para dormir y 
guardar objetos la escasez de muebles y 
ornamentos dentro de la casa;  en los dos casos 
resulta un indicador del poco uso que se les da a 
estos espacios durante día. De esta manera las 
primeras casas, que se construyeron dentro de  

 
 
 
 
 
esta ciudad  además de responder a las 
necesidades de seguridad y a la existencia local 
de ciertos materiales constructivos, tuvieron  una 
gran influencia de sus origines.  
 
Durante más de trescientos años tuvo vigencia un 
modelo habitacional que solo se vio superado en 
el siglo XIX con el surgimiento de patrones de 
una nueva organización de la vida familiar, de la 
comodidad doméstica y del uso que se le dio a la 
ciudad de donde derivaron otras formas y 
organizaciones arquitectónicas para las naciones, 
las cuales también fueron pronto cuestionadas 
por una nueva forma de entender la vida 
doméstica. ”15 
 
La casa Prehispánica 
 
 En la vivienda el espacio de mayor importancia 
fueron los espacios abiertos, las actividades más 
importantes para la vida doméstica se realizaban 
durante el día tenían lugar en los espacios 
exteriores, reservándose los espacios cubiertos al 
cobijo nocturno y a funciones como al guardado 
de objetos. La casa de Tenochtitlán se desarrolló 
con gran variedad arquitectónica, combinaba las 
actividades productivas con las habitacionales, la 
vivienda de la gente dedicada a las labores 
agrícolas. Se localizaba a las orillas de la ciudad 
sobre las chinampas mismas que no solo 
permitían la expansión sobre la superficie del 
agua,  sino que proporcionaron áreas de cultivo 
dentro de la misma extensión metropolitana. 

 
 
 
 
 

 

 

 La Vivienda de la Ciudad de México

Conjunto habitacional, la organización de las habitaciones en torno a un  
patio central. 

Casa indígena con chinampa.  

  02.03  
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La casa más convencional se localizaba en un 
solar en el que los dormitorios eran ubicados 
próximos a otros dormitorios como los graneros, 
él deposito de agua, los lavaderos, los baños,   y 
en algunos casos al altar dedicado a las deidades.  
 
La cocina adquirió cierta importancia ya que 
además de servir para la preparación de ciertos 
alimentos y comer,  fue un sitio de convivencia 
familiar; el lugar para estar era un espacio 
abierto, techado, siendo una extensión  de los 
dormitorios. 
 
También existieron pequeños conjuntos 
habitacionales que son prácticamente cerrados al 
exterior y se conformaban de 5 a 6 viviendas 
dispuestas alrededor en un patio de uso común. 
Cada una de las familias contaba con una o dos 
habitaciones, cuya superficie oscilaba entre 10 y 
30 m2 y cuando las casas eran de dos niveles 
alcanzaban un piso completo. Estos 
agrupamientos habitacionales tuvieron su 
influencia de los teotihuacanos, variando en 
escala y que estos contaban con una 
comunicación directa hacia la calle, es decir, 
constituía un sistema más libre y abierto que el 
teotihuacano, proyectado al interior. 
 
La casa española 
 Las distintas modalidades, nociones y conceptos 
que los conquistadores tenían de la casa no eran 
muy opuestos, al contrario fueron tan numerosas 
las similitudes que facilitaron el establecimiento 
de un modelo habitacional que ocupó la ciudad 
por más de tres siglos. 
 Estos componentes contribuyeron a establecer 
desde los inicios de la vida colonial una casa 
diferente, que encuentra su complemento en 

ciertas formas locales de usar la casa, mismas 
que al paso del tiempo fueron conformando un 
modelo que independientemente del nivel 
socioeconómico de los usuarios, tuvo plena 
aceptación  
 
“En materia constructiva destaca el empleo de 
sillares, así como de techumbre a base de 
terrados soportados por vigas de madera.      
La casa se rige por un esquema de patio central, 
el cual articula la distribución de los espacios. El 
patio central adicionalmente a sus cualidades 
arquitectónicas adquiere un carácter articulador 
entre la casa y la calle, es el lugar que concentra 
el abigarramiento que tuvo la vida doméstica en 
muchos casos mezclada con actividades 
productivas; ahí mismo concurría un amplio 
número de personas que formaban parte de la 
familia,  además de la servidumbre. De esta 
forma el patio apenas representaba una ligera 
pausa entre la casa y la calle. “16 
Siguiendo el esquema de espacio central 
surgieron diversas topologías habitacionales: 
palacios, las casas de taza y plato, las casas 
unifamiliares y las vecindades principalmente.  
 
“Las casas de entresuelos, son pequeñas 
casas con dos niveles, se ubican entre la planta 
baja y el primer nivel de la mansión que las 
contiene. De los recintos con que cuentan estas 
casas, el inferior es una accesoria y el superior 
ubicado sobre esta, sirve como habitación; solo  
que esta modalidad, a diferencia de las casas de 
taza y plato, ambos locales son totalmente 
independientes. El acceso al local inferior se logra 
desde la calle y el otro se alcanza desde el patio 
de la casa. Este tipo de casa servia para alojar a 
los empleados o a la servidumbre de la mansión.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Casa de entresuelos,   la puertas pequeñas corresponden 
a una accesoria sobre la cual se encuentra el entresuelo. 

Casa española, organización de la habitaciones en torno a un patio central. 
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Las casas de taza y plato, eran casas de 
alquiler que constaban de una sola pieza pero 
que por su altura admitían la colocación de un 
tapanco que permitía utilizar doblemente el 
espacio interior.  En ocasiones se combinó con el 
uso comercial con el  habitacional ubicándose el 
primero al mismo nivel de la calle. Es 
característico que tuvieran  una sola puerta de 
acceso y sobre esta, a la altura del tapanco un 
vano de escasas dimensiones; ambos vanos son 
los únicos elementos que ventilaban e iluminaban 
el interior de la vivienda. 
 
Estas se organizan linealmente sin interrupción 
alguna a lo largo de toda una cuadra. Este tipo 
de habitaciones pertenecía por lo general a la 
iglesia y fue común tenerlas en edificios tales 
como colegios y hospitales, por ejemplo el 
Colegio de las Vizcaínas, que por tres de sus 
lados las casas de taza y plato rodean al edificio y 
el Hospital de Betlemitas. 
Estas casas constituyen el primer ejemplo de 
casa-tienda-taller, las cuales serian de gran  
importancia en la vida de la ciudad.”17 
 
Las casas unifamiliares, podían ser propias  o 
de alquiler y eran similares a las mansiones pero 
con menos niveles, habitaciones y con un patio 
equivalente a la mitad de los patios de los 
palacios. Una casa tipo mansión con una barda 
que dividía al patio por su parte central en dos 
partes iguales, reúne dos casas unifamiliares con 
planta de alcayata. En estas casas al frente se 
encontraba la estancia, las recamaras a un lado 
del patio y   todas con acceso a una sola puerta, 
al fondo y enfrente de la sala se localizaban la 
asistencia, la cocina y en un segundo patio las 
letrinas, los placeres y los servicios. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 

Colegio de las Vizcaínas, rodeado por tres de sus lados por casas de taza y plato, donde en un local de 25 metros 
cuadrados y alrededor de seis de altura, se encuentra un  taller y una habitación. Con una ventana hacia la calle para 
iluminación y ventilación de la habitación en la parte superior, mientras el taller la tenía únicamente por la puerta.  
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El palacio de los Condes de Santiago Calimaya.  también albergó en sus fachadas casas de taza y plato 

 

Otro ejemplo de casa de taza y plato es el Hospital de Betlehemitas, proyecto de Lorenzo de la Hidalga. Las habitaciones para alquiler se ubicaron hacia las fachadas contaban con acceso e iluminación y se desarrollaron en dos niveles 
situados en el conjunto general.  
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La vecindad, en su origen esta relacionada con 
el modelo de casa de patio central, solo que en 
vez de servir a una familia lo hace a un número 
bastante elevado de ellas, las cuales habitan en 
uno o dos cuartos alineados alrededor de un 
patio de planta cuadrada o rectangular en cuyo 
perímetro se desarrolla un corredor porticado 
algunas veces las habitaciones contaban con un 
pequeño patio. Los baños y lavaderos eran 
comunes y se encontraban al fondo igual que la 
escalera central que conducía a un piso superior 
las casas que se localizaban al frente de la 
vecindad, tenían accesorias y servían como 
talleres o tiendas. 
 
“Las restricciones al grueso de la población  para 
el uso de los espacios públicos, llevadas a cabo 
por los gobiernos borbónicos, que resaltaron en 
la privatización del espacio a favor de intereses 
de las elites y de nuevos comerciantes, fueron en 
cambio ampliamente desfavorables para los 
artesanos.  Las calles más próximas a la Plaza 
Mayor aumentaron su valor considerablemente y 
se prefería destinarlas para usos comerciales 
antes que  a la existencia  de talleres. Tales 
medidas tuvieron hondas repercusiones en la 
vieja unidad de vivienda-tienda-taller,  que 
comenzó a experimentar una desvinculación 
entre las labores domesticas, las productivas y las 
comerciales. 
 
 Las casas domésticas comenzaron  a partir de 
estas reformas a  experimentar una serie de 
transformaciones forzosas, las cuales obligaron a 
sus moradores a cambiar sus viejos hábitos, lo 
que provocó una desfavorable condición de 
habitabilidad.”18 

La calle que tal vez había sido más una extensión 
de la casa fue en otros tiempos el espacio 
fundamental de la vida cotidiana, ahora se 
convertía en un lugar distante.  
 
“Durante las primeras décadas del siglo XIX, no 
se produjo ninguna obra que pudiera significar un 
cambio en la manera habitacional. Sin embargo 
en terrenos pertenecientes al barrio indígena de 
San Juan, se crea la colonia Francesa, la cual 
sería un antecedente en el rumbo que tomaría la 
arquitectura habitacional. Estas casas estaban 
aisladas entre ellas y separadas de la calle. 
Aunque tuvieron un carácter suburbano por estar 
localizadas en un barrio indígena. 
 
Con el triunfo del proyecto liberal, sé plocamó la 
constitución de 1857, donde se establecen los 
derechos individuales; asimismo se restringieron 
los privilegios del clero  y del ejercito. Los bienes 
de la iglesia se pusieron en venta y las casas que 
esta otorgaba en arrendamiento pasaron a ser 
propiedad de los inquilinos por una cantidad 
equivalente al pago de un año de renta. Los 
conventos fueron transformados en vecindades y 
algunos otros fueron demolidos para la 
ampliación de calles o construcción de nuevos 
edificios. “19 
 
Muchas de las mansiones o conventos pasaron a 
ser utilizados como vecindades y por lo general 
cada una de sus habitaciones sirvió como una 
sola  vivienda con condiciones muy precarias de 
habitabilidad, como fue el caso de  la  casa del 
Conde de Calimaya  y el Convento de San 
Jerónimo. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Imágenes del interior de una vecindad y planta arquitectónica. 
 Las viviendas se organizan  linealmente entorno a un patio. 
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La modernización de la vivienda 
 
“Durante el gobierno de Porfirio Díaz, fueron 
creadas nuevas colonias y algunas fueron 
ubicadas en áreas de los antiguos barios 
indígenas. Entre los años 1858 y 1910 fueron 
creadas más de treinta colonias dirigidas a 
distintos sectores de la sociedad. Las nuevas 
colonias fueron pobladas por una forma 
habitacional distinta  a la producida hasta la 
primera mitad del siglo XIX.  Estas 
transformaciones no solo se debieron a un 
cambio de la ciudad sino principalmente a la 
consolidación social de una nueva forma de vida 
en la familia  nuclear. 
La arquitectura habitacional durante la época 
porfiriana puede clasificarse con el nivel social de 
sus moradores: viviendas pobres, destinadas a 
las clases más bajas de la población, constituidas 
por jacales y vecindades. Casas solas sencillas, 
para estratos más altos de obreros y artesanos  y 
los más bajos de la pequeña burguesía. Viviendas 
unifamiliares amplias, con un pequeño jardín y 
casas de dos o tres plantas para la burguesía 
media. Casas semejantes a las anteriores pero 
más ricas en su ornamento para familias de los 
niveles más altos de la clase media o de la baja 
burguesía. Elegantes edificios de apartamentos y 
privadas para rentar, habitables para el estrato 
anterior. Residencias, villas y casas de campo  
habitadas por la más alta burguesía y por la 
aristocracia. 
La casa para los sectores medios cambió, los 
interiores habían sido transformados y la 
distinción entre el uso de los distintos espacios  
se hizo evidente. Las cocinas adquirieron la 
categoría de servicio, separándose de los 
comedores, los cuartos de baño se hicieron 

obligatorios  y los patios tomaron un sentido 
totalmente ornamental, pues el corazón de la 
casa se había trasladado  a los saloncitos íntimos, 
propios para la vida en familia. ”19 
 
Las vecindades se convirtieron en una modalidad 
habitacional  numéricamente importante. Este 
tipo de casas  colectivas presentó variantes 
dirigidas a una amplia gama de usuarios. Algunas 
agrupaban a pequeñas casas compuestas por una 
habitación  precedida de una azotehuela, otras 
también de una sola pieza que contaba con un 
tapanco que duplicaba su área y un tercer tipo 
con casitas de dos habitaciones. Estas vecindades 
son una versión moderna de las vecindades de la 
época  colonial, solo que los viejos patios se 
convirtieron en pasillos que dejan paso a las 
pequeñas casas, en cuyos interiores se había 
confiando la vida doméstica sin que se pudieran 
usar esos espacios colectivos como prolongación 
de la casa.  
 
La modernización que experimentaba la urbe se 
vio interrumpida por el movimiento de 1910, sin 
embargo, el crecimiento de la metrópoli y la 
transformación de los modos de vida urbana  y 
doméstica no se detendrían. El crecimiento de la 
metrópoli se torna más vigoroso y un cúmulo de 
colonias dirigidas a todo tipo de sectores sociales 
envuelve por completo a la vieja urbe. 
 
La influencia de la arquitectura estadounidense 
comienza a manifestarse en la ciudad 
precisamente al finalizar la lucha revolucionaria. 
Es en la colonia Chapultepec Heights,  donde 
comienza a edificarse una nueva modalidad 
habitacional, que recibe el nombre de colonial 
californiano. 
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Las privadas construidas en diferentes rumbos de la 
ciudad, usadas para la renta tuvieron buena aceptación. 

 

Topologías habitacionales a principios del siglo XX .   Se crearon viviendas para los diversos estratos sociales de la población,  privadas 
para rentar,  edificios de apartamentos y casas unifamiliares amplias de dos o tres plantas con  jardín para familias de los niveles más 
altos de la clase media,  Casa solas sencillas, para obreros y artesanos  

 

La casa para los sectores medios , la distinción entre el 
uso de los distintos espacios se hizo evidente. 

 

Casas unifamiliares amplias de dos o tres plantas, con jardín. 
para familias de los niveles más altos . 
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“Hacia la tercera mitad del siglo XX una nueva 
tendencia comienza a notarse en la arquitectura 
de la Ciudad de México, el racionalismo. Esta 
nueva arquitectura se manifestaba a favor de 
construcciones más próximas al espíritu moderno, 
cuya expresión formal estaría dada por los 
adelantos tecnológicos, la higiene, la sencillez  
constructiva  y el bajo costo eran los postulados 
de esta nueva tendencia.  
 
Con la casa para Diego Rivera y Frida Kalho  en 
1929, Juan O’Gorman pone en operación nuevos 
conceptos de orden espacial así como  los de una 
nueva estética. Los arquitectos del racionalismo, 
cimentados en el desarrollo tecnológico  y 
procurando el empleo optimo de los medios 
económicos, buscaban una nueva propuesta 
espacial que transcendiera la  casa tradicional, 
permitiera una  sustancial elevación de la calidad 
de vida de sus ocupantes  y que pudiera ser 
construida masivamente. Así apareció el prototipo 
habitacional, donde aparecen las tendencias 
espaciales de la  vivienda moderna: abertura 
movimiento y dimensiones de la abertura, con 
todas sus cualidades y defectos se ponen como 
manifiesto. 
 
La búsqueda por mantener una cierta calidad 
habitacional, ante una innegable tendencia  a la 
reducción de los espacios domésticos, se resolvió 
mediante  la fusión en solo recinto de las 
actividades que se realizaban en locales 
separados. Esta fusión  se logró mediante la 
eliminación de muros que separaban las distintas 
funciones, resultó en amplitud visual de los 
recintos fusionados físicamente para  volverlos a 
su tamaño virtual anterior.  

Los espacios fusionados, aunque visualmente no 
tuvieron alteración, si experimentaron una 
reducción, lo que provocó  la necesidad de 
adecuar el espacio mediante muros divisorios 
móviles  y al mismo tiempo obliga a dar lugares 
fijos al mobiliario, con lo que pierde su cualidad 
de poder ser transportado de un lugar a otro. 
 
 Estas transformaciones lograron mantener la 
habitabilidad de la vivienda pero al mismo tiempo 
tuvo su mayor limitación, pues obligan a que se 
tipifique y se predetermine la forma de vivirse la 
casa. ”20 

 
En el año de 1948 el ISSSTE emprende la 
creación del primer conjunto habitacional de la 
ciudad, el llamado Centro Urbano Presidente 
Miguel Alemán, fue el punto de partida de una 
nueva forma de concebir el tejido urbano de la 
ciudad. Los edificios no siguen las condicionantes 
de la calle, la principal masa arquitectónica del 
conjunto se ubica independiente de los bordes 
del predio atravesando zigzagueante de una 
esquina a otra de la manzana. 

 
El multifamiliar estaba destinado al alojamiento 
de más de un millar de familias, cuenta con una 
serie de servicios destinados al uso exclusivo de 
sus moradores, como alberca, lavandería, 
guarderías, buscando una autonomía del 
conjunto con el resto de la urbe ofreciendo mayor 
comodidad a sus usuarios.  Las áreas abiertas 
destinadas a calles, estacionamientos, espacios 
deportivos y jardines ocupan el 80% de la 
superficie del predio, no obstante se trata de una 
modalidad  habitacional de alta densidad, ya  que 
en una superficie de tan solo  cuatro hectáreas se 
alojan siete mil habitantes. 
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Prototipo del proyecto ganador del concurso  
de vivienda obrera 1932. 

Casa para Diego Rivera y Frida kalho ,  Juan O’Gorman, pone en operación 
nuevos conceptos de orden espacial y de una nueva estética 

Edificio de departamentos mínimos para parejas sin hijos. Destaca el espacio 
de usos múltiples en una estancia-estudio, convertible en recámara. 

Ejemplos de vivienda de la arquitectura racionalista, basada en  la articulación y la 
reducción de los espacios habitables y la fijación de ciertos muebles. 
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Dos años más tarde se construye el Centro 
Urbano Presidente Juárez: los diversos edificios 
se ubican libremente en un área de 23 hectáreas 
que, con excepción de una sola calle que divide a 
la mitad, es absolutamente independiente de la 
traza urbana inmediata. Adicionalmente para 
evitar que afectara sus cualidades urbanas 
internas, se hundió y se ubicaron cuatro grandes 
edificios que dieron continuidad visual a todo el 
conjunto. Los servicios propios, la gran extensión 
de las áreas descubiertas, equivalentes al 93% de 
la superficie total  y una densidad superior a los 
mil habitantes por hectárea además de un diseño 
urbano arquitectónico basado en los postulados 
racionalistas que junto con su antecesor marcan 
el inicio de las tipologías habitacionales 
colectivas,  que pueden ser denominadas como  
soluciones segregadoras del tejido urbano por ser 
independientes de la traza tradicional de la urbe.  
 
“Después de la construcción de los dos primeros 
conjuntos habitacionales, se origina una nueva 
etapa urbana y habitacional en la ciudad de 
México, la presencia de  este tipo de soluciones 
se torna numerosa. Diversos organismos 
estatales, que a partir de la  quinta década son 
creados para la atención del problema 
habitacional, optan por este mismo patrón, el 
cual aparece por todos los rumbos de la ciudad 
contribuyendo a su acelerada expansión. La 
calidad ambiental de la construcción, variaba 
según el organismo  que la construyera  como del 
nivel de ingresos del usuario al que estaba  
dirigida. Alrededor de los años setenta este tipo 
de obras comienza a mostrar sus deficiencias 
tanto a nivel arquitectónico como urbano. Los 
multifamiliares no resultaron ser la solución del 
problema habitacional. 

  
  
 
 

 
 
 
 

Planta de departamentos tipo del Multifamiliar Miguel Alemán y del Presidente Juárez , la solución en dos plantas permitió una gran economía en las circulaciones. 
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Las reducidas dimensiones y la rigidez de los 
espacios hacían insatisfactorias estas casas, el 
gran tamaño de los edificios impide la 
personalización de la vivienda y las amplias 
escalas de los espacios no favorecen a la 
apropiación de los usuarios. No obstante estas 
deficiencias fueron reconocidas ampliamente 
durante los años setenta, el modelo habitacional 
no solo continuó siendo empleado por 
organismos  gubernamentales encargados de la 
vivienda, sino que también fue adoptado por 
particulares y organizaciones sociales 
constructoras.  Sus escalas eran menores y 
carecían de servicios propios.  
 
Otros de los efectos urbanos de la política  
económica puesta en práctica en la segunda 
mitad del siglo XX  fueron la urbanización 
acelerada y masiva. El mayor crecimiento se debe 
a la aparición de nuevas colonias populares, las 
cuales han absorbido  buena parte de la 
población migratoria de la ciudad, carecen de 
todo tipo de servicios  necesarios para la 
población. ”21 

 
Los terrenos donde se asientan tales colonias han 
sido propiedad ejidal  o comunal o en lugares de 
topografía accidentada, lo que retarda la dotación 
de servicios básicos e infraestructura. Sin 
embargo, el pausado crecimiento que caracteriza  
la construcción de estas colonias  produce una 
forma urbana inacabada que puede mantenerse 
así durante muchos años,  aún cuando se logre la 
consolidación total de la colonia la morfología 
final resulta de gran pobreza. Con frecuencia los 
mismo moradores levantan sus casas mediante 
procesos de autoconstrucción.  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 

 
 

La construcción de la vivienda colectiva durante  la segunda mitad del siglo XX , se ha realizado básicamente en la  edificación de grandes 
conjuntos muy densificados y en  la creación de colonias populares que carecen de toda clase de servicios necesarios y por lo regular se 
asientan en zonas  ejidales o en barrancas . 



 32

Esta forma consume varios años ya que el 
usuario es el mismo que finiquita los materiales y 
la mano de obra generalmente inexperta, incluso 
cuando se encuentre terminada desde el punto 
de vista material, la organización y la calidad 
arquitectónica suelen ser deficientes. Por lo 
general la casa se inicia a partir de un cuarto,  y 
poco a poco se va expandiendo horizontalmente 
hasta saturar el terreno, cuando esto ha sucedido 
continúan con un crecimiento vertical alcanzando 
una altura promedio de dos niveles. Al escaso 
número de locales con los que cuentan  en sus 
primeras etapas de construcción, los patios 
desempeñan una función  sustancial en la vida 
doméstica. 
 
En cuanto a la vivienda colectiva producida por 
promotoras, aparecen dos tipologías: la aparición 
del bloque habitacional en torre y las cerradas de 
viviendas, regidas por la repetición y la 
regulación. En busca de la seguridad de sus 
habitantes,  se aíslan del tejido urbano. En ambos 
casos se logra el propósito de estar inserto pero 
ajeno al lugar. Por lo que nunca llegan a  
pertenecer al entorno urbano, creando una 
ciudad segregada.  
La arquitectura del miedo se ha hecho presente 
en las distintas modalidades habitacionales de la 
Ciudad de México, la necesidad de la seguridad 
del patrimonio y de la familia se ha manifestado 
arquitectónicamente. Un ejemplo es la 
construcción de agrupamientos horizontales de 
casas en condominio dirigidas a sectores medios 
altos. Estos agrupamientos que comparten 
algunos servicios comunes, como casas club, 
estacionamientos, jardines. 
 

Un elemento característico de estos conjuntos es 
el absoluto aislamiento del exterior, mediante 
bardas y el establecimiento de servicios propios 
de seguridad. 
  
Otra acción que se ha tomado en busca de la 
seguridad ha sido el de apoderarse de las calles 
de la ciudad,  mediante la colocación de rejas u 
otros elementos que impiden el paso de vehículos 
e inclusive de personas. Esto se puede considerar 
como un atentado contra el espacio urbano, que 
elimina la función pública de las calles. 
 
 
En la actualidad las modalidades habitacionales 
alcanzan una gran variedad, las diferencias no 
solo están en las características arquitectónicas, 
sino también en la diversidad de formas de 
propiedad, de calidades de construcción y 
variedad de relaciones entre las edificaciones y el 
espacio urbano.  
 
En cuanto a la calidad espacial o mejoras en la 
vida doméstica, no se han generado grandes 
aportaciones. La elevación de los niveles de 
confort depende del desarrollo tecnológico que 
han alcanzado los aparatos domésticos. 
 
Existen diversos fenómenos que se han ido 
acumulando a lo largo de 500 años que han 
generado la actual casa mexicana.  En alguna 
época existió un modelo que hacía perfectamente 
reconocible a la vivienda de la ciudad, hoy 
encuentra su principal cualidad en la diversidad 
de formas y organización de sus espacios.  
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En la ultima década aparecen  3 tipología en cuanto a la vivienda colectiva, la vivienda producida por la 
autoconstrucción  asentada en colonias irregulares, los conjuntos horizontales de vivienda regidos por la repetición, 
y el tercero el bloque habitacional en torre o cerradas de viviendas , estos últimos ejemplos  se ubican en la 
periferia aislados del entorno urbano. 

La casa se inicia a partir de un cuarto,  y poco a poco 
se va expandiendo horizontalmente hasta saturar el 
terreno, ...continúan con un crecimiento vertical  

Los  agrupamientos horizontales de casas en condominio 
dirigidas a sectores medios altos..  comparten algunos 
servicios comunes. 

La viviendas, regidas por la repetición y la regulación de 
los bloques... en cuanto a la calidad espacial , no se han 
generado grandes aportaciones 
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El medio urbano será aquel que mayor impacto 
provoque en la vida cotidiana de la población; 
éste condicionará la forma de vida de las nuevas 
generaciones, impulsando y renovando la 
estructura social, la igualdad y la dignidad de sus 
habitantes, así como las posibilidades de 
adaptación, modificación y conservación del 
medio natural y de la confirmación o pérdida de 
los valores culturales en que las generaciones 
pasadas se han formado. 
 
El desarrollo urbano de la Ciudad de México, 
encuentra uno de sus principales  problemas  en 
la gran extensión territorial que ha alcanzado 
debido por una parte; al desarrollo de 
fraccionamientos horizontales, ya sean generados 
por los diversos promotores de vivienda o en  
asentamientos irregulares que han consumido 
grandes extensiones de territorio agrícola, sin 
integrarse al tejido urbano; por otro, lado el 
urbanismo con influencia de la ideas 
funcionalistas, basado en la zonificación de la 
ciudad en áreas de usos diferentes, hizo que la 
ciudad se dividiera en áreas habitacionales, de 
comercio, de trabajo,  de recreo etc, provocando 
una nula relación entre las distintas zonas y que 
halla que recorrer grandes distancias para 
desarrollar distintas actividades y la creación de  
un gran número de vialidades para poder 
comunicar dichas zonas.   
 
 

 
De esta forma se generan zonas que están 
muertas de día o de noche según la actividad, y 
el colapso de las vías de comunicación por el 
trafico. 
 
La ciudad vive un doble fenómeno: por un lado, 
la periferia aumenta debido a las formas masivas 
de vivienda colectiva, provocando la 
redistribución de la población hacia los municipios 
conurbados del Estado de México. Por otro lado, 
en la zona central de la ciudad la densidad 
poblacional tiende a disminuir, dejando vacías 
estructuras urbano habitacionales, creando 
grandes huecos en el tejido urbano. 
 
La ciudad ha perdido el uso cotidiano de espacio 
abierto como lugar de reunión social, se extingue 
el habito de participar en la vida de la calle. La 
natural vigilancia de las calles debida a la asidua 
presencia de personas ha sido sustituida por la 
seguridad privada que convierte a la ciudad en 
menos hospitalaria y más extraña, al tiempo que 
se convierte en un espacio  peligroso. La gente 
acomodada se recluye o aísla en recintos 
privados cerrados donde a los más 
desfavorecidos no se les permite la entrada, 
ahuyentados por servicios de seguridad privados. 
Los centros comerciales han tomado 
gradualmente el lugar del parque o de la plaza, el 
kiosco ha sido remplazado por el “Mc Donalds “.   
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 Conclusiones

  02.04  
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En la ciudad de México existe una gran tradición 
por el uso de los espacios exteriores, la cual debe 
ser rescatada y revalorada  adecuándose a las 
necesidades y modos de vida contemporáneos, 
volviéndose necesario contemplar el deporte y la 
recreación al aire libre como parte del programa 
arquitectónico. 
 
 
La construcción de la vivienda colectiva se ha 
alejado de la forma de vida de los habitantes 
donde lo único que importa es densificar y 
disminuir costos, lo cual se ve reflejado en el 
mínimo espacio interior, en la repetición y la 
regulación de  los bloques de vivienda,  sin 
proporcionar servicios (espacios culturales, de 
recreación, etc.), ajenas  al tejido urbano 
eliminando el “genius loci” . 
 
En la vivienda podremos encontrar la solución a 
los problemas de la ciudad,  construyendo 
vivienda masiva para revitalizar la zona central de 
la ciudad, que se encuentra en proceso de  
despoblamiento y de esta forma se podría evitar 
que el área urbana se siga extendiendo. La 
manera de responder a la enorme demanda de 
vivienda y fortalecer las comunidades existentes 
reside en la remodelación de las áreas 
degradadas y abandonadas de la zona central, 
para producir vivienda y servicios, en  complejos 
densos, compactos y mixtos alrededor de nudos 
de transporte público. 
 
 
 

Evolución de las distintas esferas (espacio urbano, espacio abierto y vivienda) que conforman a  
la ciudad. 
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 La zona central de la ciudad de México 
experimenta un proceso de abandono por parte 
de la población, derivado en parte por la 
sustitución del uso habitacional por comercial y 
de servicios  a partir de 1970 y que se 
incremento aun más en la siguiente década.  
Teniendo como resultado la elevación de los 
valores del suelo, que impiden la edificación de 
nuevas viviendas a un costo accesible para la 
mayoría de la población. 
 
 
Los sismos de 1985,  tuvieron gran repercusión 
en la zona, muchos edificios se desplomaron y 
muchos otros quedaron dañados, efecto que 
acentuó el proceso de despoblamiento y cuyas 
consecuencias aún pueden observarse. 
 
 
Como solución para  revertir este proceso de 
abandono, se creó el fideicomiso del Centro 
Histórico, el cual solo esta enfocado al rescate del 
primer cuadro de la ciudad olvidándose de las 
zonas aledañas las cuales presentan muchos 
beneficios como estar bien comunicadas, y con 
buena infraestructura. 
 

 
 
 
 
 
 
Se determino intervenir en la  colonia Tránsito, 
debido a los siguientes factores: 
  
a) La gran cercanía que mantiene con el Centro 

Histórico, inclusive parte del territorio 
denominado “perímetro B” del Centro 
Histórico se encuentra dentro de la colonia. 

b) Esta ubicada  entre importantes vías de 
comunicación como lo son: la Calzada San 
Antonio Abad (Tlapan), la Calzada de la Viga 
y dos ejes viales. 

c) Con respecto a los accesos  a la red de 
transporte público  metro, tiene muchas 
ventajas ya que se encuentran cercanas tres 
estaciones. 

d) Como sucede con el área central de la ciudad 
cuenta con drenaje  profundo, redes de agua 
potable, teléfono, electricidad. 

 
A continuación se realiza un análisis de los 
diversos factores que actúan sobre la colonia 
para poder generar una propuesta que responda 
a las condicionantes físicas y sociales del lugar. 
 
 
 

03 el lugar 
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La colonia Tránsito, se ubica dentro de la 
Delegación Cuauhtémoc,  sus  límites son: al 
norte, Fray Servando Teresa de Mier; al sur, 
Avenida del Taller; al oriente, la Calle Clavijero y 
la Calzada de la Viga; al poniente la Calzada de 
San Antonio Abad.  
 
La historia de la colonia Tránsito, comienza en el 
año de 1530 con la construcción del templo, 
convento y hospital de San Antonio Abad, sobre 
la vieja Calzada de Iztapalapa,   con el tiempo, 
las instalaciones de los padres Antoninos se 
fueron deteriorando hasta quedar en ruinas, 
quedando solo una pequeña parte del convento 
que data de 1702.  Dentro del perímetro de la 
colonia encontramos el templo Santa Cruz 
Acatlán, construido en el año  de 1637, que tuvo 
anexo un panteón que fue clausurado en el año 
de 1871.  
 
En el inició de su fraccionamiento, corresponde a  
la formación de la antigua Colonia de la Paz, que 
se extendía desde Fray Servando Teresa de Mier, 
hasta el Río de la Piedad.  En Marzo de 1913 se 
inicio la construcción del proyecto de 
urbanización por parte de la Compañía Agrícola y 
Colonizadora Mexicana, para urbanizar la 
entonces Colonia La Paz, desde Cuauhtemotzin 
hasta el Río de la Piedad y de la Calzada de San 
Antonio Abad (Exgarita de Zaragoza o de la 
Candelaria) hasta el Canal de la Viga.  
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

  Ubicación y origen 

La colonia Tránsito se ubica dentro de la Delegación Cuauhtémoc,  sus  límites son: al 
norte, Fray Servando Teresa de Mier; al sur, Avenida del Taller; al oriente, Clavijero y la 
Calzada de la Viga; al poniente la Calzada de San Antonio Abad. 
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En el plano de la Ciudad de México de 1920 la 
colonia aparece totalmente  integrada: el caserío 
sobrepasaba al Hospital de Niños Expósitos. 
Sobre la parte norte y poniente, y sobre todo a lo 
largo del Canal de la Viga, las casas estaban 
desparramadas. El canal aún llevaba agua. El río 
de la Piedad corría a flor de tierra y en sus 
márgenes podían observarse a mujeres lavando 
ropa. 
 
El desarrollo de la colonia continuó con el 
establecimiento de la estación de Ferrocarril San 
Rafael-Atlixco, la cual se encontraba sobre la calle 
Clavijero, que posteriormente  formaría parte de 
la fábrica Pascual Boing.  
 
Para los años treinta, todo el territorio se 
encontraba urbanizado y en vías de 
consolidación. A finales de la  década de los 
cincuenta,  se construyeron las tres primeras 
líneas del Sistema de Transporte Colectivo y los 
ejes viales. 
 
A principios de la década de los ochenta, se 
incremento la mezcla de usos del suelo, el 
explosivo crecimiento poblacional de la Ciudad de 
México, provocó la transformación del uso del 
suelo en la mayoría de las colonias, al demandar 
cada vez más espacios para servicios y 
comercios. Los sismos de 1985,  tuvieron gran 
repercusión en la zona, muchos edificios se 
desplomaron y muchos otros quedaron dañados 
efecto que provocó la salida de la población hacia 
otras zonas periféricas del Distrito Federal, hasta 
llegar en la actualidad a predominar el uso del 
suelo mixto sobre el habitacional. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Colonia  Tránsito. 
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Medio Físico Natural  
 

• El clima es templado, con temperatura 
media anual de 17.2ºC y presenta una 
precipitación pluvial promedio anual de 
618 mililitros. 

 
• La altitud promedio es de 2,240 metros 

sobre el nivel del mar. 
 

• Se asienta dentro del área antiguamente 
ocupada por el Lago de Texcoco, por lo 
que predominan los suelos arcillosos;  

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

la totalidad del territorio se encuentra en 
la zona III, lacustre, según la clasificación 
del Reglamento de Construcciones para el 
Distrito Federal. 

 
• El relieve de la delegación es 

sensiblemente plano, es menor al 5%. 
 

• La vegetación que se encuentra es 
original de la zona predominando: las 
Jacarandas, Eucaliptos, Sauce, Ficus y 
Pirul. Ver plano S1 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 Determinantes del Medio Físico Natural

03.02 

Temperaturas medias de la Ciudad de México. Zonificación geotécnica del subsuelo de la Ciudad 
de México. 

Planimetría de la Ciudad de México. 
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ESTRUCTURA URBANA 
 
 
Vialidad y Transporte( ver plano S2) La vialidad 
se clasifica de acuerdo a su función específica 
dentro de la estructura urbana en los siguientes 
tipos: 
 

Vialidad Primaria: permite la comunicación entre 
áreas urbanas contiguas, proporcionando 
continuidad en la zona; tienen intersecciones a 
nivel con calles secundarias; su sección es de 30 
a 40 metros.  Como vialidad  primaria están, la 
Calzada de Tlalpán,  Calzada de la Viga, los ejes 
viales de Lorenzo Boturini y Fray Servando Teresa 
de Mier. 
 
Vialidad Secundaria: Se alimenta de la vialidad 
primaria, es la parte de la red vial que permite la 
distribución interna en un área específica, 
proporcionando el acceso a los diferentes barrios; 
su sección es de 20 a 30 m. Calle secundaria 
están Xocongo, Clavijero,  
 
Vialidad Local: Se alimenta de la vialidad 
secundaria; se encuentra conformada por calles 
colectoras al interior de los barrios y colonias, 
comunicando las calles de penetración; su 
sección es de 15 a 20 metros  
 
Vías de Penetración: calles de acceso a lotes, con 
sección de 9 a 15 metros 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
Transporte: tabla de rutas de paraderos y áreas 
de transferencia de taxis y colectivos. (fuente Plan 
de Desarrollo Urbano de la Delegación Cuauhtémoc) 
 

Ruta, Origen-Destino Parque Vehicular 

1. Nezahualcóyotl-Cecilio Róbelo 43 

9. Pino Suárez-Metro Zaragoza 79 

9. Pino Suárez-Esperanza Izcalli 16 

9. Pino Suárez-Perla Reforma 16 

11. Xocongo-Vicente Guerrero 
Tinacos 

23 

11. Xocongo-Panificadora San 
Felipe 

16 

21. San Pablo Milpa Alta 52 

53. Metro Chabacano-Agrícola 
Oriental 

41 

56. Fray Servando-Tulyehualco 77 

58. Xocongo-San Pedro Chico 14 

76. Metro San Antonio Abad-Jesús 
Almanza 

140 

90. Merced-Santo Domingo 103 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 Determinantes del Medio Físico Artificial

03.03 
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USOS DE SUELO 
 
 
 
 
La expulsión de población que está ocurriendo en 
la delegación se ha reflejado en los usos del 
suelo, sobre todo en el habitacional y en el mixto, 
el habitacional que parece haber aumentado, 
mientras que los mixtos se hubieran contraído, 
cuando se puede establecer todo lo contrario; 
esto se debe a la forma como se realizó la 
cuantificación de éstos con la nueva 
nomenclatura de usos del suelo. 
 
El uso de suelo que se encuentra en la colonia es: 
Zonas de Uso Mixto con Industria Mezclada.- Las 
áreas donde se encuentra la mezcla de industria 
mediana y  una mezcla de industria ligera, 
principalmente de talleres de manufactura 
(artesanos y costureras).  El crecimiento de la 
ciudad y el impulso de nuevas zonas industriales 
ha provocado que la industria salga de la zona 
central, provocado la creación de lotes 
desocupados. 
  
Ahora el nuevo Programa de Desarrollo 
Delegacional, propone un cambio de uso en la 
colonia a HC (Habitacional con comercio en 
planta baja) : Se aplica en áreas que combinan la 
vivienda con comercio en planta baja y servicios. 
Asimismo, corresponde a las características 
socioeconómicas de la población, reflejada a su 
vez en la tipología de la vivienda y en la 
estructura de barrios y colonias. 
 
 
 

 
 
 
 
 
En la Zona HC (Habitacional con Comercio en 
planta baja) no se permite: taller de reparación 
de maquinaria, lavadoras y bicicletas; gimnasios y 
adiestramiento físico; jardines de niños y escuelas  
para niños atípicos, escuelas primarias; 
academias de danza, belleza, contabilidad y 
computación; templos y lugares para culto, 
instalaciones religiosas, seminarios y conventos; 
cafés, fondas y restaurantes, salones de fiestas 
infantiles; garitas y casetas de vigilancia.  
 
 
De igual manera quedan excluidas estaciones 
repetidoras de comunicación celular y micro 
industria. ( ver plano S3) 
 
 
 
ZONIFICACION 1987-1996 (fuente Plan de Desarrollo 
Urbano de la Delegación Cuauhtémoc) 
 
Colonia Uso de Suelo Uso de Suelo  

  1987 _1/ 1996 

Tránsito H4IS; H4S; H4; CB 
3.5; C3.5; Zona 
Histórica 

HC 3/20, HC5/30 
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INFRAESTRUCTURA 
 
 
 
La colonia cubre al 100% la demanda de las 
redes de infraestructura: 

Agua Potable.- De acuerdo con la información 
proporcionada por la Dirección General de 
Construcción y Operación Hidráulica (DGCOH) 
existe una cobertura del servicio del 100% y en 
todo su territorio es factible la dotación del 
servicio 

Drenaje.- Tiene un nivel de cobertura del 100%. 

Energía Eléctrica: La totalidad del territorio 
cuenta con infraestructura de energía eléctrica; y 
el 98.8% de las viviendas particulares cuenta con 
este servicio. 
Teléfono.- Este servicio también se encuentra 
cubierto tanto a nivel privado como público. 
 
La accesibilidad de los servicios y equipamientos 
de la colonia se ubica entre las mejores, de igual 
manera los niveles de bienestar son aceptables. 
Pero, la existencia del fenómeno de expulsión 
poblacional repercute en la subutilización de 
éstos. 
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Son diversos elementos los que integran la 
imagen urbana, estos elementos se refieren a las 
características visuales y del paisaje urbano, 
determinado por las construcciones, las vialidades 
y elementos naturales. 
  
Tipología  Arquitectónica:  
 
Las construcciones que se encuentran presentan 
gran variedad en cuanto a imagen, las viviendas 
unifamiliares tienen un promedio de tres niveles. 
En la colonia no se encuentra una tipología 
definida, ya que existe una gran variedad de 
tipologías en una calle se pueden encontrar 
talleres, pequeñas industrias y vivienda 
unifamiliar como plurifamiliar, lo que provoco que 
no exista unidad, ni en materiales, ni en alturas. 
 
Características de la vivienda unifamiliar: son 
viviendas de dos niveles, construcciones de 
mampostería de tabique con un aplanado y 
pintado. Las viviendas se apartan de la calle 
dejando un patio al frente. 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
Características de las viviendas plurifamiliares: 
presentan gran irregularidad tanto en materiales 
constructivos como en número de viviendas y 
piso por lo que no se puede hablar de rasgos 
característicos en este genero habitacional.  
 
Las vialidades en general tienen  banquetas 
amplias y arboladas. 
 
La colonia es una de que las tiene mayor déficit 
en espacios abiertos y recreativos,   contando tan 
solo con dos pequeñas plazas en los extremos 
oriente y poniente y una total carencia de 
espacios recreativos como canchas deportivas. 
 
La colonia esta afectado por la constante 
circulación de camiones de las diversas industrias 
que se encuentran en la zona como: Coca-cola, 
Holanda, Pascual Boing. 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 Imagen   Urbana

03.04 

Población Superficie Densidad Características Físicas Colonia 

1995 HA HAB./HA Altura Máxima 
Niveles. 

Altura Promedio 
Niveles. 

Lote Promedio 
m2 

Área Libre % 

Tránsito 8222 64.67 127 9 3 300 30 

 

Tabla de características Físicas de la  Colonia: (fuente Plan de Desarrollo Urbano de la Delegación Cuauhtémoc) 
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 CALLE No. USO MATERIALES USO VIA PÚBLICA CONTAMINACIÓN USO REESTR ÉPOCA 
XOCONGO 40 Secundaria Concreto Block de tabique Afecta tráfico en la entrada Ninguna si si Setentas 
  40 Lab. Y talleres Concreto Estacionamiento Ninguna si si Setentas 
    complementarios Block de tabique en la banqueta         
  43 Liconsa /tiendita Aplanado blanco Ninguno Ninguna si no Noventas 
  45 Industria Aplanado amarillo E, S. De autos Ninguna si no Noventas 
  58 Taller Mecánico Lámina Estacionamiento anuncios si no Noventas 
  60 Escuela de diseño artesa Concreto Muros tabique, Entrada y salida de autos Ninguna si no Ochentas 
  56 HC Tiendita Aplanado blanco Ninguno Changarro comida si no Ochentas 
  54 Estacionamiento Aplanado E, S. De autos Ninguna si no Ochentas 
  169 Estacionamiento Tabique E, S. De autos    si no  ochentas  
  167 Ropa Vidrio, aplanado Piedra Carga y descarga estación Publicidad si no Setentas 
BOUTURINI 224 HC imprenta Recubrimiento mármol Paradero  Ninguna si no Ochentas 
  228 Hc taller, vidriera Aplanado blanco Checa autos Ninguna si no Ochentas 
  230 Bodega, comida Aplanado verde Carga y descarga Cubierta plástico si no Ochentas 
  232 Bodega, camiones Aplanado blanco Carga y descarga Ninguna si no Ochentas 
  234 HC Taler mec., carpintería Aplanados colores Parte del desarrollo Anuncios carteles si no Ochentas 
CALLEJON 35 taller Mecánico Aplanado blanco Compostura autos Ruido, publicidad si no Ochentas 
DE SAN 39 Imprenta Aplanado blanco Carga y descarga Ruido  si no Ochentas 
ANTONIO 41 Casa Habitación Aplanado café E, S. De autos Ninguna si no Ochentas 
  53 Fábrica de Pastel Aplanado blanco Carga y descarga Ninguna si no Ochentas 
  57 Industria /transporte  Aplanado rosa Carga y descarga Ninguna si no Noventas 
  65 Bodega   Aplanado blanco Carga y descarga Ninguna si no Ochentas 
  67 Casa Habitación Aplanado café Ninguno Ninguna si no Cincuentas 
  69 Industria /imprenta Aplanado blanco Carga y descarga Ruido si no Cuarentas 
  71 Casa Habitación Aplanado Ninguno Ninguna si no Cuarentas 
  21 Oficinas y bodega Aplanado Anaranjado Banqueta estacionamiento Puesto ambulante si no Noventas 
  23 Oficinas y bodega Aplanado café Banqueta estacionamiento Ninguno si no Noventas 
  25 Oficinas y bodega Aplanado café E,S de autos Ninguno si no Noventas 
RINCON DE 30 Habitacional Aplanado Juegos y reuniones Ninguna si no Ochentas 
LOS REYES 34 Habitacional Aplanado Juegos y reuniones Ninguna si no Cuarentas 
  36 Habitacional Aplanado Juegos y reuniones Ninguna si no Ochentas 
  38 Habitacional Aplanado Juegos y reuniones Ninguna si no Ochentas 
  40 Habitacional Aplanado Juegos y reuniones Ninguna si no Ochentas 

Tabla de características físicas. 
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 CALLE No. USO MATERIALES USO VIA PÚBLICA CONTAMINACIÓN ABA  ÉPOCA 
  8 Habitacional Aplanado Juegos y reuniones Ninguna si no Ochentas 
CLAVIJERO 35 Tortillería/ molino Aplanado blanco Servicio, carritos Ninguna si no Cuarentas 
  39 HC Lajas de piedra Ninguno Ninguna no dañado Treintas 
  45 Industria/ plásticos Aplanado blanco Carga y descarga Ninguna si no Noventas 
  51 Taller mecánico Aplanado amarillo Compostura autos Anuncios si  no Noventas 
  65 Imprenta Aplanado amarillo Carga y descarga Ruido si no Noventas 
  67 Taller mecánico Aplanado mortero E,S de autos Ruido si no Noventas 
  71 Edificio habitacional Lajas rotas E,S de autos Ninguna si no Setentas 
  73 Habitacional /duplex Aplanado de colores Ninguno Ninguna si no Ochentas 
  75 Industria/ Boing Aplanado blanco Carga y descarga estación   si   no  cuarentas 
AGUSTIN 39 Fábrica Block / concreto Ninguno Ruido si no Ochentas 
DELGADO 29-37 Oficinas  Aplanado blanco E,S de autos Ninguna si no Cuarentas 
  28 Oficinas  Concreto tiroleado Ninguno Ninguna no dañado Setentas 
  26 HC /Tapicería Aplanado blanco Espacio de trabajo Ninguna si no Setentas 
  27 Terreno  Maya ciclónica Ninguno Ninguna no no Noventas 
  21 H/C Papelería Aplanado rojo Atención a clientes Ninguna si no Noventas 
  16 E. De eventos Aplanado café Ninguna Ruido si no Noventas 
  8 H/ interés social Aplanados Ninguno Ninguna si no Ochentas 
REYES 24 H/C Tiendita Aplanado amarillo Ninguno Ninguna si no Ochentas 
  11-B Edificio habitacional Aplanados E,S de autos Ninguna si no Noventas 
  11-A Edificio habitacional Aplanados E,S de autos Ninguna si no Noventas 
  16 H/ vecindad Aplanado azul Ninguno Ninguna si no Cuarentas 
SANTA CRUZ 1 Estación eléctrica Aplanado blanco Ninguno Ninguna si no Ochentas 
ACATITLA 3 HC Carnicería Aplanado amarillo Ninguno Ninguna si no Ochentas 
  11 Fábrica /oficinas Recubrimiento tezontle Carga y descarga Ruido si no Setentas 
  16 Secundaria Concreto, aplanado Tráfico Ninguna si no Ochentas 
  18 Iglesia y convento Piedra, aplanados Procesiones, actividades Ninguna si no S. XIX 
CDA FRAY 40 HC Lavandería Aplanado blanco Ninguno Ninguna si no Sesentas 
SERVANDO 42 Edificio habitacional Aplanado, vidrio Estacionamiento Ninguna si no Ochentas 
  44 Casa Habitación Aplanado gris Ninguno Ninguna si no Sesentas 
  46 Casa Habitación Aplanado café Ninguno Ninguna si no Sesentas 
  48 Casa Habitación Aplanado azul Ninguno Ninguna si no Sesentas 
  54 Casa Habitación Aplanado amarillo Ninguno Ninguna si no Setentas 
  60 DGPRS Lajas de mármol Estacionamiento Ninguna si no Ochentas 
IXTLILXÓCHITL 186 Banco de México Aplanado, vidrio Arrollo estacionamiento Ninguna si no Ochentas 
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Análisis fotográfico de  la tipologías constructivas 
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  Análisis fotográfico de  la tipologías constructivas                                              
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Análisis de la Tipología e imagen en la vía  
publica. 
 
 

 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

Este estudio tienen la finalidad de observar las 
dimensiones y características de la vía pública, y 
de cómo las usan los habitantes de la colonia. 
 
 
Encontramos calles 3 a 4 carriles con banquetas 
amplias y arboladas  y cerca del 90% se 
encuentran en buen estado a pesar de  
encontrarse en zona lacustre las banquetas y 
calles no presentas grietas.  
 
En cuanto al uso que se le da a la vía pública, 
predomina el establecimiento de puestos 
ambulantes ya sea de lamina o cubiertos solo con 
una lona, se ubican sobre las banquetas, 
cercanos a las zonas de oficinas . 
 
Otro elemento característico es uso de las 
banquetas para colocar mercancía u objetos que 
promocionan un negocio, y por ultimo los talleres 
mecánicos se extienden  sus locales hasta la calle 
muchas veces realizando las reparaciones de los 
autos en plena calle. 
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Imágenes de cómo se usa la vía pública. 
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    F5. bodegas y escuela de Artesanías del INBA. 

F7.  Esquina con Lorenzo Boturini 

F1.  Conjunto habitacional y embotelladora 
Coca Cola 

F2. Conjunto Habitacional y enfrente bodegas. 

F3.  Escuela de artes INBA y bodegas F4. Escuela secundaria y edificio de oficinas 
con bodegas. 

F6.  Vista desde la escuela secundaria 

Calle Xocongo 
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F14.  Bodegas y escuela secundaria F15. Oficinas de la PGR y Corporativo de  Inverlat F13.  Bodegas y escuela secundaria F12 vivienda unifamiliar 

 
F11.  Viviendas y vista de la fábrica Boing 

F8.  Viviendas multifamiliares con comercios 
en planta baja. 

F9 vivienda multifamiliar y unifamiliar 

 
F10.  Comercios. 

Avenida Lorenzo Boturini 
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F17.  Fábrica Pascual Boing. 

Calle Clavijero 

F21. Vivienda, comercio y oficinas. F22. Nuevo edificio  habitacional. 

F16. Fábrica Pascual Boing y oficinas. 

F18. Edificio deshabitado y talleres F19.  Lote deshabitado,  bodegas, y vivienda. 

F17. Fábrica Pascual Boing  y bodegas 
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Calle Los reyes 

F27. Taller mecánico y estacionamiento F28. Refresquera Pascual Boing y 
estacionamiento escuela INBA 

F23. Oficinas. F24. Edificios habitacionales. 

F26.  Vecindad F25. Edificios habitacionales  
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Callejón San Antonio Abad 

F31. Bodegas y Biblioteca. 

F30. Bodegas y biblioteca 29. Bodegas y lote baldío 

F32. Bodegas, imprentas e industria 

F33. Viviendas e industria F34. Viviendas e industria 
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Callejón Alvarado 

Callejón A. Delgado  

F38. Bodegas F37. Plaza e iglesia  F39. Bodegas 

F35.  Vivienda, lote baldío y taller mecánico F36. Vivienda y fábrica Pascual Boing 
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Javier Lanz  

Zoquipa 

F40. Oficinas  y  vivienda unifamiliar. F41. Industria y talleres 

F42. Vivienda unifamiliar. F43. Vivienda unifamiliar. 
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Calle Topacio 

Calle Fernando de Alba Iztixochitl Calzada San Antonio Abad 

Calzada de la Viga 

F44. Templo de San Antonio Abad y oficinas F45. Oficinas  y vías del Metro. 

F46. Preparatoria No. 9  y vivienda F47. Gasolinera. 

F48. Oficinas. F49.  Vivienda plurifamiliar. 

F50. Vivienda plurifamiliar e industria  F51. Vivienda unifamiliar, comercios y oficinas 
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CONTEXTO SOCIAL 
 
La población residente en la colonia es de 8 222 
habitantes,  de los cuales el 35% es menor de 19 
años, por lo que existe un predominio de la 
población adulta. Esto se debe: al descenso de la 
fertilidad (ya que hay menos nacimientos, un 
intenso proceso de emigración de la población 
joven) y como consecuencia, la población entre 

15 y 65 años de edad ha disminuido. La 
población joven entre 15 y 34 años de edad 
representa un porcentaje importante que nos 
indica la necesidad de atender las demandas, de 
este grupo de edad en cuanto a vivienda, 
servicios  y empleo.  
 

 
 
 
 
 

 
 
Tabla que resume el análisis de la población por medio de una encuesta con la finalidad de conocer costumbres y formas de relación con los espacios urbanos 
 
      No. Habitaciones                   

TIPO CALLE 
No. 
Personas Recámara Baño Cocina 

Sala - 
comedor Ocupación Lugar donde labora Org. Vecinal 

Transpo
rte 
utilizado Lugar de compras 

Tiempo de 
vivir en el 
lugar 

Se cambiaría 
a otro lugar 

1. Vecindad Xocongo 56 5 2 1 1 1 comercio cercano a la zona no sabe Microbus Aurrera 40 años no 

       ama de casa    Comercial Mexicana   

           La Merced   

2.  Vecindad Xocongo 56 4 2 1 1 1 Estudiante 1. Calzada de la Viga no metro Aurrera 13 años si (estudiante) 

       Trabajador 2 2. Insurgentes      

3. Vecindad Xocongo 56 4 2 1 1 1 Hogar       

       Estudiante 2 
secundaria 5 de 
febrero no metro La Merced 14 años no 

        primaria regina      

       Trabajador 1 Angel Urraza      

4. Vecindad Callejón de los  9 a 10 2 1 1 1 Hogar cercano a la zona si metro La Merced 55 años no 

 Reyes    Integrado  Trabajador       

5. Vecindad Callejón de los  4 2 1 1 1 Trabajadores centro no metro mercado 40 años no  

 Reyes    Integrado  Hogar       
6. Tienda 
propia Boturini 228 2 laboran 3 1 1 1 comercio tienda en boturini no sabe carro Aurrera   

           
mercado (5 feb  y 
San   

   

 Determinantes del Medio Socio-Económico

03.05 
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CONTEXTO ECONOMICO 
 
 
La actividad económica más importante es la 
comercial, seguido por los servicios y por último las 
manufacturas. 
La actividad económica que ocupa más personal es 
la de los servicios con el 48%, seguida por el 
comercio con 35%, mientras que el 17% 
corresponde a las manufacturas.  
 
Los ingresos más elevados se registran en primer 
término en el sector comercio con el 55.7%; el 
sector manufacturero contribuye con el 12.8% y 
finalmente el sector servicios con el 31.6%. 
 
Otra de las principales actividades económicas que 
se llevan a cabo en la colonia, es el comercio 
ubicado en la vía pública. 
 
 
 

 
 
 
Existe concentración de ambulantes, en mercados 
como: el mercado de Pino Suárez y de  San Antonio. 
La mayoría desarrollan su actividad de lunes a 
sábado. 
Tianguis y Mercados sobre ruedas.- Este comercio 
se encuentra considerado como el eslabón entre los 
productores y consumidores, principalmente para 
llevar artículos de primera necesidad a los lugares 
que carecían de mercados públicos: J. Ma. Agreda y 
Xocongo;  
Puestos Metálicos Fijos.- Por sus características 
representan uno de los problemas grandes, ya que 
la mayoría de éstos se dedican a la venta de 
alimentos preparados a la intemperie, además de 
poner en constante riesgo la seguridad de los 
peatones, al utilizar tanques de gas y obstruir la vía 
pública.  
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

% CON RESPECTO 
SECTOR 

PRODUCCIÓN 
ECONÓMICA 

% CON 
RESPECTO 

% CON 
RESPECTO 

 

   DELEGACIÓN AL DF OCUPADO DELEGACIÓN AL DF INGRESOS DELEGACIÓN AL DF 

MANUFACTURERO 5,120 8.59% 18.25% 62,773 16.82% 12.54% 8,666,253 12.75% 10.29% 

COMERCIO 31,177 52.34% 18.56% 129,595 34.73% 22.82% 37,860,108 55.69% 22.59% 

SERVICIOS 23,273 39.07% 21.43% 180,781 48.45% 26.34% 21,454,213 31.56% 28.90% 

TOTAL 59,570 100.00% 19.55% 373,149 100.00% 20.90% 67,980,573 100.00% 20.83% 

 

Tabla de distribución de la actividad económica en la delegación Cuauhtémoc. (fuente Plan de Desarrollo Urbano de la Delegación Cuauhtémoc) 
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CONTEXTO JURÍDICO 

 

Según las normas de ordenación de desarrollo urbano del 
Distrito Federal la colonia Transito se encuentra en  un 
área con potencial de reciclamiento, para  el caso de la 
promoción de vivienda que se localice en las 
zonificaciones: Habitacional con Comercio (HC), 
Habitacional Mixto (HM), con potencial de reciclamiento y 
que a su vez podrán optar por alturas de hasta 3 niveles 
y 30 % de área libre.  

 

NORMAS DE ORDENACIÓN GENERALES 
 
Coeficiente de Ocupación del Suelo (COS) y 
Coeficiente de utilización del suelo (CUS.  
 
El coeficiente de ocupación del suelo (COS) es la relación 
aritmética existente entre la superficie construida en 
planta baja y la superficie total del terreno y se calcula 
con la expresión siguiente: 
 
COS = (1 - % de área libre (expresado en decimal) / 
superficie total del predio). 
 CUS = (superficie de desplante x No. de niveles 
permitidos) / superficie total del predio 
 
1. Área libre de construcción y recarga de aguas pluviales 
al subsuelo. 
El área libre de construcción cuyo porcentaje se 
establece en la zonificación, podrá pavimentarse en un 
10% con materiales permeables, cuando estas se utilicen 
como andadores o huellas para el tránsito y/o 
estacionamiento de vehículos. El resto deberá utilizarse 
como área jardinada.  
 
 

 
 
 
En los casos de promoción de vivienda de interés 
social y popular, podrá pavimentarse hasta el 
50% del área libre con materiales permeables. 
En todo tipo de terreno deberá mantenerse sobre 
el nivel de banqueta, el área libre que establece 
la zonificación, independientemente del 
porcentaje del predio que se utilice bajo el nivel 
de banqueta. 
 
Normas para Impulsar y Facilitar la 
Construcción de Vivienda de Interés Social 
y Popular es Suelo Urbano. 
 
Para facilitar la construcción de Vivienda de 
Interés Social y Popular en el corto plazo, se 
aplicarán las medidas contenidas en esta norma 
en: 
1. Los conjuntos habitacionales de interés social y 
popular tendrán como máximo 60 viviendas. Se 
podrán llevar a cabo tantos conjuntos (módulos 
de 60 viviendas como máximo), cuantos lo 
permita la extensión del terreno. 
2. El Reglamento de Construcciones especificará 
los materiales de construcción y elementos 
prefabricados, alternativos a los tradicionales que 
cumpliendo con la normatividad de seguridad 
estructural, podrán usarse como opciones en la 
construcción. 
3. Deberá acreditarse que la vivienda de interés 
social no exceda del importe que resulte de 
multiplicar por 15 y para la de vivienda popular, 
con un valor de vivienda que no exceda del 
importe equivalente a 25 veces el salario mínimo 
general vigente que corresponda al Distrito 
Federal  al año. 
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4. Los proyectos pretendidos deberán cumplir con la 
normatividad vigente. 
 
B) Porcentaje mínimo de áreas libres de acuerdo con la 
siguiente tabla: 
 
 

NÚMERO DE VIVIENDAS 
PRETENDIDAS 

ÁREA LIBRE MÍN 
REQUERIDA 

De 1 a 30 20% 

De 31 a 60: 25% 

 
D) Exención total de cajones de estacionamiento para 
aquellos proyectos ubicados dentro de la Ciudad Central 
(1). Para aquellos conjuntos ubicados fuera de esta zona, 
la exención parcial de cajones de estacionamiento de 
acuerdo con la siguiente tabla: 
 
 

NÚMERO DE 
VIVIENDAS  

% DE CAJONES DE 
ESTACIONAMIENTO  

DE 1 HASTA 20 10% 

DE 21 HASTA 40 30% 

DE 41 HASTA 60 50% 

 
E) En todos los casos, no se requerirá de ningún trámite 
para el otorgamiento de las facilidades señaladas en los 
incisos anteriores, únicamente se requerirá la realización 
de los trámites para el otorgamiento de licencia de 
construcción, estando exentos además, del trámite de 
licencia de usos del suelo. 
 

6. Estructuración del territorio y ordenación del 
uso del suelo:  

�    Promover vivienda plurifamiliar, evitando las 
mezclas de usos de suelo incompatibles,  

� Equilibrar la proporción de usos no 
habitacionales, de tipo industrial, comercial y de 
equipamientos. 
 
7. Conservación y reciclaje de la infraestructura:  

� Reciclamiento de las áreas con accesibilidad y 
con dotación de infraestructura, actualmente 
subutilizadas. 
 
� Rescate y reciclamiento de antiguas zonas 
industriales, apoyando su reconversión como 
centros de actividades competitivas. 
 
� Mejoramiento de las redes de infraestructura. 
 
� Elevar la densidad de construcción en todas las 
zonas con potencial de reciclamiento en la 
superficie construida. 
 
� Reciclar los inmuebles abandonados, ante la 
escasez de reservas territoriales, revitalizando 
edificaciones aptas para la vivienda de tipo 
plurifamiliar y oficinas, restringiendo la sustitución 
de usos del suelo. 
 
� Realizar convenios con instituciones financieras 
y de vivienda para facilitar los trámites, que 
promuevan programas de financiamiento para 
vivienda nueva de interés social, plurifamiliar y en 
renta.  
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La colonia presenta un proceso de abandono de 
la población, por que la gran infraestructura que 
posee se encuentra subutilizada. 
  
Esta subutilización de la infraestructura que 
observamos  también se debe al gran número de 
industrias y bodegas que existen especialmente la 
fábrica de refrescos Pascual Boing, y de            
Coca-Cola, que evitan que exista mayor cantidad 
de viviendas que además se dejan sentir en la 
configuración urbana rompiendo con la traza, 
creando zonas aisladas sin ninguna relación con 
su entorno. 

En cuanto a la imagen urbana del barrio, no se 
presenta como una unidad continua, sus bordes, 
sus remates, sus esquinas no se diferencian.  El 
plano de la calle se desvanece  ocasionado por la 
singularidad de las cada elemento. Cada 
elemento lucha por diferenciarse de su vecino y 
el contexto se extingue dando a una gran 
variedad de información y de imágenes. 

Por consiguiente no existe una tipología  
predominante, encontramos gran diversidad de 
usos, de formas, alturas, materiales, se puede 
englobar en  tres géneros arquitectónicos 
dominantes: la vivienda unifamiliar y 
multifamiliar, las naves industriales  y edificios de  
más de 6 niveles los cuales en su mayoría se 
encuentran abandonados o en muy mal estado.  

 

 

 

 

 

Los conjuntos habitacionales que existentes se 
muestran como claustros, totalmente cerrados 
con la única relación existente entre ellos y el 
entorno es por medio de  una puerta para su 
acceso,  no generan actividad hacia el exterior y 
la calle se vuelve una espacio vacío y por lo  
tanto inseguro. 

La colonia ha sido divida por la creación de los 
ejes viales como Lorenzo  Boturini, Fray Servando  
lo que provocó que la estructura física y social del 
barrio fuera transformada y ahora es necesario 
reordenar  la estructura de la colonia conforme a 
sus nuevas delimitantes, creando nuevos núcleos 
que integren nuevamente la comunidad. 

 

Se definieron los predios susceptibles de 
intervención de acuerdo a su potenciabilidad de 
uso, y calidad arquitectónica.  

Los terrenos baldíos son intervenibles a un 100 
por ciento así mismo predios subocupados como 
estacionamientos o bodegas en estado de 
deterioro. 

Los edificios abandonados pueden ser 
rehabilitados, dependiendo del grado de 
deterioro, la calidad  de la construcción y el valor 
arquitectónico del inmueble. 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 Diagnóstico 
 

03.06 
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  Propuesta 
 

El área a intervenir que se ha seleccionado ha sido el predio que  actualmente ocupa 
la fábrica de refrescos Pascual Boing, la cual plantea la reubicación de sus 
instalaciones hacia el municipio de Tenayuca en un plazo no mayor  de dos años, lo 
que ocasionaría un gran hueco en la configuración urbana de la zona. 

El predio ha sido seleccionado por que presenta varias características favorables: 

• La ubicación es privilegiada  esta delimitada al sur por la Av. Boturini, al norte 
por el callejón San Antonio Abad, al oriente por la calle Clavijero y a poniente por 
la calle Reyes además de contar con accesos por las cuatro orientaciones  

• La superficie con la que cuenta es aproximadamente de 33 906 m2, área 
suficiente para la creación de un conjunto arquitectónico que pueda contar con 
una serie de servicios adicionales. 

• La actual fábrica cuenta con una red de servicios que pueden servir para el 
futuro desarrollo: cuenta con drenaje, luz, teléfono  y dos pozos  para el 
abastecimiento de agua. El uso de este predio evitaría la generación de gastos 
por urbanización y de colocación de la infraestructura.  

• La intervención en la fábrica se seleccionó por el buen estado en que se 
encuentran su instalación pero también por se encuentra en un punto central de 
la colonia y que actualmente debido a su presencia no permite que exista una 
relación con el entorno. La idea de  rehabilitar este edificio es con el fin de 
devolver  la configuración espacial que en un principio tuvo la colonia, segundo 
como corazón es lugar podría convertirse en un punto de referencia de los 
habitantes. 

• El aprovechamiento de la estructura de la fábrica de refrescos, puede ser un 
punto detonante, que sirva para transformar todas las naves industriales que se 
encuentran dentro de la colonia en vivienda, convirtiendo a la zona en un lugar 
digno y seguro para habitar. 

 

03.07 

Ubicación de la Fábrica Pascual Boing dentro de la colonia Tránsito. 
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Este proyecto plantea la  readecuación  de  las 
instalaciones de una fábrica de refrescos, para el 
establecimiento de viviendas, viviendas con talleres y 
comercio, con el objetivo de repoblar  la zona central de 
la Ciudad de México, la  cual se encuentra en un 
constante proceso de deterioro y abandono de la 
población. 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   

04 presentación del tema 
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El hueco en la trama urbana que dejaría  la salida de las 
instalaciones de la fábrica  de refrescos Pascual Boing, 
hacia el municipio de Tenayuca, y la necesidad de 
revitalizar la colonia Tránsito, la cual sufre un proceso de 
deterioro,  ha llevado a la generar la propuesta del 
reciclaje de la estructura de la  fábrica. 
 
Se debe entender por reciclaje, al proceso de 
recuperación de un espacio existente para usos no 
previstos inicialmente, que lleve las características 
(cualidades o defectos) hacia otros objetivos. Introducir a 
un nuevo ciclo las viejas estructuras. 
 
 
¿ POR QUE RECICLAR? 
 
El reciclaje no solo elimina el problema de la escasez de 
terrenos, además se evitarían los enormes gastos de 
urbanización y dotación de infraestructura. Reciclar 
permite construir sobre una base existente  y crear un 
objeto coherente con el entorno circundante y con el 
tiempo en que se encuentra,  se mantiene la 
configuración urbana del barrio creando una memoria 
arquitectónica, además que podría  actuar como 
detonador que dote de nuevas energías al barrio. El 
reciclaje arquitectónico no solo afecta el aspecto físico 
del edificio, sino también afecta al entorno y el 
comportamiento de los habitantes. 
 
 
¿ PARA QUE RECICLAR? 
 
El estudio realizado muestra una colonia decadente, con 
un déficit poblacional y que sin embargo cuenta con 
buena infraestructura  que no es aprovechada al 100% 
por lo que resulta necesario la redensificación de la zona, 
atrayendo nuevos habitantes, dando nuevas 
oportunidades  de alojamiento. 

De esta manera se plantea la transformación de 
la fábrica Pascual Boing a vivienda.  
 
Además de que gran parte del equipamiento ya 
se encuentra como escuelas, hospitales etc., por 
lo que resulta más conveniente aprovechar los 
recursos preexistentes que dotarlos a un nuevo 
asentamiento. 
 
 
¿ POR QUE VIVIENDA? 
 
La vivienda no sólo surge como un elemento 
esencial para la redensificación de la zona sino 
como un motor que ayude a resolver el 
crecimiento de la mancha urbana de la ciudad 
atrayendo a la población al centro.  
 
El reciclaje de la fábrica permitiría la generación 
de vivienda a bajos costos, convirtiéndose más 
asequible para varios sectores de la población. 
 Se aprovecharían los beneficios que otorga el 
gobierno a quienes promueven: la vivienda, el 
aprovechamiento de antiguas zonas industriales y 
la elevación de la densidad en la zona central. 
 
La vivienda traería una dinámica al entorno que 
incrementaría los valores  culturales, sociales y 
económicos restaurando el tejido social. 
 
 
¿ PARA QUIEN ES LA VIVIENDA? 
 
La renovación habitacional busca heterogeneidad, 
evitando beneficiar a un solo sector, se trata de 
diseñar una oferta de vivienda para distintos 
niveles socioeconómicos, evitando la creación de 
guetos. 
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 Por lo se debe crear una vivienda de alta y media 
densidad que permita insertarse fácilmente en el tejido 
urbano y revitalizarlo, para revertir los efectos de la 
expansión de la ciudad y rentabilizar el tejido urbano. 
 
Es debido lograr una mezcla adecuada entre vivienda y 
actividades comerciales y recreativas en la zona.  
 
El reciclaje se acompaña de una mejora al entorno por 
medio de la rehabilitación de los espacios abiertos 
(plazas, calles peatonales y jardines), mediante la 
creación de nuevos espacios mixtos que sean capaces de 
combinar instalaciones temporales para el ocio, el 
deporte o la cultura, comunicados con las plazas 
existentes, lo   que significa la rehabilitación del hábitat 
de la población residente. 
  
 
¿ QUE SE VA HACER? 
 
Se trata de diseñar un conjunto arquitectónico que parta 
del aprovechamiento de la estructura de la fábrica 
Pascual Boing, que sea capaz de conformar un barrio 
sustentable con el tiempo, que haga un uso eficiente del 
suelo y accediendo a predios bien ubicados en la ciudad. 
Esto debe lograrse sin producir hacinamiento con 
unidades que puedan crecer fácilmente, estructuralmente 
seguras y de bajo costo. 
 
Por lo tanto se creará un conjunto habitacional el cual 
integre varios usos, favoreciendo  una mejor integración 
al entorno, fomentando las actividades comerciales y de 
producción, como talleres de oficios, relación que 
tradicionalmente se encuentra en la zona. 
 
 

 
 
¿ COMO? 
 
Para la realización de este proyecto será 
indispensable la participación en primer lugar del 
dueño del predio anterior dueño de la fábrica 
Pascual Boing, la Cooperativa Pascual Boing 
dueña de las instalaciones. En segundo término 
aparecerían las  instituciones de crédito las cuales 
aportarían los recursos necesarios. 
 
Este fenómeno sugiere de alguna forma la 
creación de vivienda en renta, pero a pesar de 
que fue derogada la ley que permitió el 
congelamiento de las rentas,  todavía no hay las 
bases suficientes para la creación de vivienda en 
arrendamiento. 
 
 
 
Es importante  considerar que en los proyectos se 
generan economías externas que siempre 
incrementarán la plusvalía a niveles muchos más 
rentables.  
 
Este proyecto intenta asumir un papel integral, 
mediante el reciclaje y el repoblamiento se busca 
la rehabilitación  urbana de la colonia Tránsito, 
acciones que buscan una incremento en las 
actividades culturales, sociales, económicas, una 
regeneración de la imagen urbana para generar 
un  mejor hábitat para sus ocupantes 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

“ la ciudad debe ser la suma de las 
épocas y de las personas que la han 
habitado,...ser futuro preservando el 
pasado.” 
                                                                                                                                                       
Fernando González Gortázar  
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En este apartado se analiza el programa 

arquitectónico y la solución formal de  varios 

conjuntos habitacionales en Asia y México, también 

se analizaron edificios industriales como fábricas y 

bodegas que fueron rehabilitados con otro uso, los 

cuales servirán de referencia para precisar el 

programa arquitectónico, el diagrama de 

funcionamiento y la propuesta conceptual del 

proyecto.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

05 análisis de edificios análogos 
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La unidad habitacional de Atemajac se 
encuentra hacia el norte de la ciudad de 
Guadalajara, en una zona densamente  poblada, 
la cual  cuenta con todos los servicios de 
infraestructura ( agua, drenaje, luz, teléfono). 
 
El predio presenta varias irregularidades, por 
penetración de otras propiedades  y una franja  
a desnivel de aproximadamente 4.50m. de 
profundidad, causada por la erosión hacia al 
poniente y varias zonas arboladas hacia el 
centro y el poniente del predio. 
 
 
USO DEL SUELO: 
 Anteriormente el predio presentaba un uso 
habitacional de baja densidad, el cual no era 
aprovechado en  su totalidad. Solo existían 
casas en la parte que da frente a la Av. Del 
Trabajo, para poder intervenir en el predio se 
cambio el uso de suelo a H4-H,  habitacional de 
alta densidad  horizontal, H4V, habitacional de 
alta densidad vertical y se mezclo con otros 
usos como: un centro vecinal y comercios. 
 
CARACTERÍSTICAS URBANAS 
El conjunto esta conformado por 472 viviendas 
las cuales se dividen en vivienda unifamiliar y 
multifamiliar, sin superar los tres niveles, cada 
vivienda tiene un mínimo de tres recamaras. El 
conjunto esta compuesto a base de pequeños 
barrios  dispuestos alrededor de espacios 
abiertos, cada uno con una fisonomía propia. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 Unidad Habitacional Atemajac

PROGRAMA 
 
1. EDIFICIOS MULTIFAMILIARES 

E1 - Vivienda en tres niveles. 
E2 - Comercio en planta baja  
y dos niveles de vivienda. 

2. CASAS UNIFAMILIARES 
B2,  C1, C2 

 

3. JARDÍN DE NIÑOS 
4.  CENTRO SOCIAL 
5. ESTACIONAMIENTO 
6. CANCHAS DEPORTIVAS 
7. JARDÍN Y ZONA DE JUEGOS 

INFANTILES 

05.01 

Planta de conjunto
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Las áreas comunales se ligan a las zonas  
habitacionales de mayor densidad, por lo tanto 
los edificios multifamiliares que tienen las 
viviendas más económicas, están cargados al 
poniente y las viviendas unifamiliares hacia el 
oriente. 
 
Se crearon zonas de liga por medio de áreas 
jardinadas entre los edificios y las casas, para 
lograr una mayor transición e integración, tanto 
de formas arquitectónicas como de niveles 
económicos. 
 
El edificio del centro social y el jardín de niños 
están cerca del centro de gravedad de la 
población  de la unidad, integrada a zonas 
recreativas y comerciales.  
Hay dos núcleos de comercios: uno en la zona 
central, donde hay una clínica medica y una 
oficina de vigilancia y otro en la esquina sur 
poniente del predio. 
 
VIALIDADES 
El tránsito vehicular interior se diseño con una 
serie de quiebres para provocar  velocidades 
lentas y para que el conjunto se perciba como 
una unidad sin divisiones marcadas. 
 
EQUIPAMIENTO 
En el jardín de niños las aulas de la planta baja 
tienen conexión directa con el espacio abierto 
anexo, para complementar  la instrucción con 
ejercicios  o clases al aire libre. El centro social 
de este conjunto sirve a una población de 472 
viviendas. Se ubica enfrente a la plaza central, 
tiene en su planta baja una guardería  infantil, 
aulas, biblioteca y oficinas; la planta alta es un 
gran espacio de usos múltiples. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 

Fachada  principal del edificio arriba, centro social abajo izq. y detalle del balcón del departamento tipo abajo derecha. 
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CARACTERÍSTICAS  ARQUITECTÓNICAS 
 
Los edificios multifamiliares son de tres niveles, 
con poco frente y más fondo, para lograr una 
mayor economía de urbanización. 
La construcción es simple y económica, 
realizada a base de muros de carga y los 
exteriores en ladrillo de barro aparente. 
 
Las fachadas tienen una serie de variantes 
dentro del mismo diseño básico  y costo,  para 
lograr zonas  diferenciadas  y variaciones dentro 
de cada zona, para tratar de dar un aspecto 
más ameno y propiciar una mejor identificación 
de la gente con su vivienda  en lo individual  y 
con su barrio en lo comunal. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Fachada  principal 

Planta  baja Planta  Tipo 

Vistas de los edificios. 
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Existen tres tipos de vivienda  unifamiliar: 
 
Las casas tipo B-2, construidas en lotes de   
4.50 m. de frente, tienen la peculiaridad de que 
la recámara posterior de la planta alta puede 
subdividirse en dos alcobas si se desea; la 
pared entre la recámara de la planta baja y la 
estancia comedor se puede suprimir. 
 
Las casas tipo C-1 y C-2, construidas en lotes de 
6 m. de frente, presentan dos soluciones: La 
primera, para las calles vehiculares con un lugar 
para el auto. La segunda, para andadores, tiene 
un mayor jardín en la parte posterior. Ambas 
tienen la posibilidad de crecer tanto en la planta 
baja como en la alta.  
 
Las casas tienen también algunas variantes en 
la fachada con el mismo costo, para lograr una 
mayor integración con los habitantes. Los 
acabados exteriores son aplanados  y pintados, 
se escogieron colores de la gama del barro 
cocido, para dar mayor armonía  y sensación de 
conjunto. 
 
El centro social del se ubica frente a la plaza 
central, tiene en la planta baja una guardería  
infantil, aulas, biblioteca y oficinas; la planta 
alta es un gran espacio de usos múltiples. 
Sus formas se basan  en ángulos rectos y cortes 
a 45°, se originan de la necesidad de adaptarse 
a la configuración del terreno, al arbolado y 
también al deseo de diferenciar a la 
construcción del carácter comunitario, de las 
edificaciones para vivienda. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 

Casa tipo C-1 y C-2  Planta alta  

 

 

Planta alta  
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Este proyecto es producto del concurso de 
"Vivienda Obrera" promovido por  "El Muestrario 
de la Construcción Moderna", que tenía como fin 
analizar las condiciones espaciales dentro de las 
que se desarrollaba la vida de la población 
asalariada, proponer las mejoras convenientes 
para su dignificación y concluir con el diseño de 
una vivienda tipo que renovara la calidad de vida 
de la clase proletaria.  
 
El ganador del concurso fue el arquitecto Juan 
Legarreta, quién no solo construyó el prototipo, 
sino además construyó dos conjuntos 
habitacionales con variantes a su modelo. El 
arquitecto Juan Legarreta, es el creador de las 
primeras experiencias sistemáticas de vivienda 
obrera en México entre 1930 y 1934. 
 
 
CARACTERÍSTICAS URBANAS  
 
La traza urbana está basada en una especie de 
tejido o "bordado" urbano, con los módulos 
habitacionales enlazados por un patio-terraza con 
la calle, creando transición entre el espacio 
urbano y el habitacional. 
 
 En las calles interiores se alinean las casas 
unifamiliares de uno y dos pisos, mientras que en  
las cabeceras que tienen tránsito de liga con la 
ciudad, casas comercio con pasos a cubierto que 
le otorgan el carácter de zona comercial. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 Proyecto de Vivienda Obrera 

05.02 

Planta de conjunto 

Fachada del proyecto ganador. Fachada del proyecto que adapto de Enrique Yánez 
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Las viviendas son de tres tipos: la casa tipo 1 es 
de una planta, la cual corresponde al proyecto 
ganador del concurso, la casa tipo 2 es de 2 pisos 
con un vació de doble altura que es una variación 
del proyecto de Enrique Yánez y la casa tipo 3 es 
una casa comercio de 2 pisos ubicada en los 
bordes de las manzanas que tiene en la planta 
baja una tienda y un apartamento de tipo 1 en el 
segundo piso. 
 
 
CARACTERÍSTICAS  ARQUITECTÓNICAS 
 
La vivienda se genera a partir la estancia 
comedor, que es tomado como el centro del 
hogar obrero, este es un espacio de usos 
múltiples, donde se realiza el trabajo productivo, 
la fiesta y la reunión familiar, aloja a dos 
recámaras independizables mediante cortinas 
corredizas y un eje de intimidad para el 
dormitorio de la pareja,  en el fondo del sistema 
compositivo y junto a él, la distinción del baño,  
tan estudiado que es el único en el que si se abre 
la puerta, se clausura automáticamente al usuario 
del excusado en un cuartito independiente. 
 
En el área de servicio se encuentran: la cocina, el 
patio y el patio de servicio, con lavadero y 
tendedero y por el otro lado, la puerta a la calle a 
través de una terraza-patio como espacio de 
transición entre la calle  y la vivienda. 
 
Para su construcción se utilizó un sistema 
modular de concreto armado de 2.5 m sobre 
muros de carga de tabique rojo recocido, con 
castillos de concreto y cimentación tradicional de 
piedra braza con cadenas de desplante. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 

PROGRAMA 
 
 
1. COCINA 
2. COMEDOR 
3. ESTANCIA 
4. RECAMARA NIÑOS 
5. RECAMARA NIÑAS  
6. RECAMARA PADRES 
7. BAÑO 
8. AZOTEHUELA 
9. TERRAZA 
 

Planta arquitectónica casa tipo 1 ( proyecto ganador) 

Plantas arquitectónicas e isométrico de la casa tipo 2 (proyecto que adaptó de Enrique Yánez) 

Imágenes de las casas tipo 1 y 2. 
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05.03 

 
 
En 1947, se le encarga al arquitecto Marlo Pani 
un proyecto para la construcción de 200 casas 
unifamiliares en área de 40,000 m2 ubicado en 
las calles de Av. Coyoacán, esquina con Félix 
Cuevas, , oportunidad que aprovecha para poner 
en práctica las propuestas de Le Corbusier sobre 
la Ville Contemporaine y la Ville Radleuse, así 
como posteriormente el proyecto de la Unidad 
Habitacional en Marsella, La Unite. Con 15 
edificios alojados en dos grandes cuerpos y con 
un total de 217 departamentos, se erigía como la 
primera unidad habitacional de México y América 
Latina.  
 
 
CONCEPTO  
 
 
El conjunto se plantea como un  centro 
habitacional autosuficiente para sus moradores, 
en el que se integran una serie de servicios para 
evitar que los usuarios tuvieran que desplazarse a 
otras zonas de la ciudad para realizar sus 
actividades siguiendo el esquema de 
supermanzana, de esta forma  se integran con 
áreas jardinadas y de esparcimiento, así como 
con zonas de servicio social, escolares y de 
comercio; también propuso como parte del 
diseño urbano el aislamiento del automóvil por 
medio de estacionamientos y pasos peatonales al 
interior de conjunto. 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 

PROGRAMA 
 

1. EDIFICIOS HABITACIONALES 
2. TIENDA DEPARTAMENTAL  
3. CLÍNICA DEL ISSSTE 
4. OFICINA DE TELÉGRAFOS 
5. GIMNASIO 

 

6. CANCHAS DEPORTIVAS 
7. CENTRO CULTURAL 
8. GUARDERÍA 
9. AULAS DE USOS MÚLTIPLES 
10.  ALBERCA 
11. BIBLIOTECA.  

 
 

 Centro Urbano Miguel Alemán 

Planta de conjunto 

1  1 
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 1 
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1 
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1 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

8 

9 

10 

11 



 86

CARACERISRICAS URBANAS 
 
 
El multifamiliar, tiene una densidad de           
1000 habitantes por hectárea, destacando que  
las construcciones ocupan únicamente el 20% de 
la totalidad del terreno, el ochenta por ciento 
restantes son áreas de esparcimiento.  
 
Los lineamientos fueron los de adoptar un 
sistema urbanístico-arquitectónico de edificios 
altos, distribuidos a manera de dejar áreas para 
jardines y esparcimiento, alojando asimismo las 
zonas de comercios y de servicios sociales y 
escolares.  
 
La solución se desarrolló en seis edificios altos, de 
trece pisos, y seis menores de tan sólo tres, 
logrando un ordenamiento sobre el terreno que 
permite una optima orientación oriente-poniente. 
Además, en los inmuebles altos se propusieron 
departamentos de dos niveles a la vez, que 
coloca las paradas de elevador cada tres pisos, lo 
que produce un ahorro, en los sistemas 
mecánicos de circulación como en la superficie de 
los pasillos. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Planta de Edificio Alto- Nivel Medio 

Edifico alto Foto aérea del conjunto donde puede apreciarse los espacios abiertos 

Planta de Edificio Bajo. 
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CARACTERÍSTICAS ARQUITECTÓNICAS 
 
 
 
Los departamentos se plantearon en dos niveles 
de las funciones de la vivienda: en el nivel de 
acceso están comedor-cocina, y en el otro nivel 
se encuentran la sala y las recámaras, pero esta 
segunda planta tiene él merito de ser una planta 
libre y modulada: sus muros divisiones se pueden 
quitar, o ser colocados en distintas formas con la 
finalidad de poder acomodar el número de 
recámaras que la familia requiera. 
 
Respecto al primer nivel: si observamos a la 
familia mexicana común, seguramente 
advertiremos su tendencia a hacer de la cocina y 
el comedor un solo espacio ya que la comunión 
social se realiza alrededor de la mesa.  
 
El sistema constructivo permite al usuario el 
diseñar las distribuciones internas de cada 
vivienda, lo que incrementa su vida útil. 
 
 
Se utilizaron dos materiales básicos en el 
Multifamiliar: el concreto y el ladrillo. 
El concreto se dejó aparente en todo el edificio y 
se martilenearon  únicamente las columnas y 
trabes que dan al exterior. 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 
 

Departamento tipo A 

Departamento tipo  B 

 La imagen del conjunto basada en los 
materiales aparentes. 
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05.04 
 
 
 
 
Viviendas sociales   
Proyecto arquitectónico kasuyo Sejima  
Lugar y fecha,  Gifu, Japón 1999 
 
La ciudad de Gifu es el centro de una rica zona 
agrícola y turística. Este entorno poco denso ha 
condicionado el modelo urbano elegido para las 
viviendas, con una proporción de suelo común 
muy alta para Japón.  
 
Desde la perspectiva del panorama japonés, el 
aspecto más interesante radica en la 
circunstancia de que se trata de un programa de 
vivienda social, un concepto prácticamente 
inexistente en el Japón de los últimos treinta 
años, lo cual muestra el reconocimiento de las 
nuevas necesidades que puede suscitar el 
escenario de crisis. En cuanto al carácter 
experimental de la intervención, se refleja en la 
petición a las arquitectas de realizar sus 
propuestas sin tener en cuenta el solar en el que 
se iba a construir el proyecto, concentrándose en 
el diseño de las unidades de vivienda de 70 
metros cuadrados. 
 
 
CONCEPTO 
 
 
El edificio se planteo como un bloque lineal, 
asentado sobre pilotes con la planta baja abierta 
y una combinación de diferentes tipologías de 
vivienda.  

 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 

 Viviendas Sociales en Gifu 

Fachadas  
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CARACTERÍSTICAS URBANAS 
 
 
El modelo urbano elegido, consistente en un 
conjunto de cuatro bloques lineales dispuestos 
perimetralmente en tormo a un gran espacio 
público, todo ello envuelto por una franja 
periférica de estacionamiento, con el fin de 
otorgar un gran espacio comunitario en 
condiciones de escasez de suelo. 
 
La solución arquitectónica parte de un  bloque 
lineal: bloques sobre pilotes con la planta baja 
abierta; galerías de distribución al norte; espacios 
habitables al sur; y combinación de unidades 
sencillas, dúplex y tríplex, en cada bloque.  
 
 
Algunos aspectos críticos, como son las distancias 
excesivas de algunas unidades desde los núcleos 
de escaleras, son achacables a la tipología 
elegida. Otros, como la ausencia de todo tipo de 
protección solar debido a la dependencia 
exclusiva del aire acondicionado, revelan una 
actitud inquietante por parte de los promotores 
frente a los gravísimos problemas ambientales 
que sufre Japón. 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Planta de conjunto 

Relación del edificio  con el conjunto. Fachada principal con el estacionamiento. 
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CARACTERÍSTICAS ARQUITECTONICAS 
 
 
Kazuyo Sejima ha buscado la máxima 
permeabilidad y transparencia mediante el 
recurso de las terrazas  
 
Los espacios habitables se agrupan al sur, 
conectados por una 'habitación solar” situadas al 
exterior, las escaleras de acceso otorgan carácter 
a la fachada opuesta.  
 
De la primera planta hasta la novena se destinan 
a  viviendas. Un tercio de las viviendas son 
duplex y de ellas casi la mitad cuenta con 
espacios a doble altura.  
 
Cada vivienda cuenta con cocina-comedor, 
dormitorios y una habitación tradicional con 
tatami. Todos estos espacios se comunican entre 
sí y se abren hacia la fachada sur a través de una 
galería interior, que actúa como espacio de 
transición entre el interior de la vivienda y el 
paisaje exterior. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Plantas arquitectónicas 

Fachada principal y lateral. 
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Departamento tipo A

Departamento tipo B

Departamento tipo C

Imágenes del interior del departamento tipo 
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05.05 
 
 
 
 
Proyecto arquitectónico:  Isaac Broid. 
Lugar y fecha,  Ciudad de México, 1999 
 
El proyecto consistió en  transformar una antigua 
fábrica de neumáticos en oficinas corporativas 
para la mayor empresa de la telefonía celular del 
país.  
 
 
CONCEPTO 
 
Se optó por mantener solo lo esencial, 
suprimiendo todos los elementos no estructurales 
para recomponer el nuevo cuerpo. 
 Dentro de las condicionantes impuestas por el 
esqueleto restante, los órganos serán las oficinas 
privadas que se articulan alrededor de unos 
jardines interiores, donde simplemente se altera 
el sistema de cubierta y se acentúa la ligereza de 
la propuesta.  
 
 
CARACTERISTICAS ARQUITECTÓNICAS 
 
Las oficinas se plantan como  cajas de cristal 
rodeadas de vegetación, los limites de estas son 
una delgada capa de cristal periféricas: que 
protege del sol  mediante el uso de parasoles. La 
piel acristalada que se encuentra protegida de la 
zona industrial circundante por un cinturón 
arbolado.  
 
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Oficinas Corporativas y Centro de Atención Telcel 

Antes  

Planta de conjunto

Planta arquitectónica
Arriba estado original, Abajo imagen de la 
adecuación. 
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Dentro del área verde que rodea la conjunto se 
colocaron los elementos de servicio con 
mantenimiento exterior que permiten generar 
espacios de trabajo susceptibles de adaptarse a 
las necesidades cambiantes de la empresa. 
 
 El edificio de bodegas y centro de atención  
responde a su posición en el borde del mismo 
terreno. Este se configuró como una caja de 
concreto, masivo y cerrado hacia la vialidad de 
una zona industrial en decadencia, con una 
abertura superior donde por programa se 
solicitaban oficinas, protegidas por un alero se 
abren hacia el poniente. Al interior del predio 
surge una placa perforada de concreto con 
elementos más escultóricos como rampas y 
armaduras recicladas de la fabrica original. 
 
 
En la planta superior se encuentra un comedor 
con acceso independiente, en buena parte al aire 
libre pues funciona como  un mirador hacia la 
ciudad.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

Plantas arquitectónicas  de la bodega
Imagen arquitectónica de la 
bodega 
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05.06 
 
 
 
 
Arquitecto Mauricio Rocha lturbide  
Lugar Ciudad de México.  
Fecha 1999-2000 
 
Programa es un proyecto de rehabilitación de una 
antigua bodega de supermercado, propiedad del 
Gobierno de la Ciudad de México, para convertirla 
en espacio expositivo. 
 
CONCEPTO 
 
La intervención parte cuestionando la idea de 
caja como contenedor formal de funciones. Así, 
mediante una serie de excavaciones y cortes la 
caja cede su protagonismo a favor de un 
esquema de circulaciones que, más allá de su 
función estructural, adquieren valores propios.  
 
 
CARACTERÍSTICAS ARQUITECTONICAS 
 
 “Cada etapa del recorrido desemboca, 
inesperadamente, en grandes espacios neutros, 
casi intangibles, animados por contraste con las 
instalaciones y eventos que allí se desarrollan. Un 
mismo gesto enfatiza las transiciones y 
desarticula los prismas cerrados, dando pie a un 
juego de figuras posibles que el espectador se ve 
invitado a completar. Como en sus 
intervenciones, la estrategia de Rocha consiste, 
más que en construir añadiendo, en una serie de 
sustracciones generadoras de un espacio por 
ausencia. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 Programa Centro de Arte 

Plantas arquitectónicas Imágenes del interior. Donde se aprecia la 
estructura. 
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 La gran escalera que asoma sobre la acera lleva 
directamente al primer piso mediante un corte 
diagonal, produciendo distintas alteraciones: en 
la alineación de la fachada, en la profundidad del 
cuerpo del edificio, en el esperable tránsito 
horizontal entre interior y exterior. Desbaratada 
la integridad de la caja, la escalera opera un 
doble movimiento simultáneo: sacar el edificio a 
la calle e introducir al espectador en el edificio. 
 
Así inicia una secuencia en distintos tiempos y 
niveles, partiendo de la rampa de escaleras que 
se abre a la derecha, sobre el espacio expositivo 
y a la izquierda, se recoge en la zona de 
recepción y oficinas. Otra escalera conduce al 
siguiente nivel, con una sala de menores 
dimensiones. Desde allí la vista puede abarcar el 
blanco de la gran sala situada abajo o perderse 
en el paisaje de azoteas y perfiles urbanos 
fragmentados. El recorrido culmina con un 
descenso hacia un recinto de piso inclinado, apto 
para proyectar videos o realizar conferencias. 
 
La fuerza de la propuesta está en una idea de 
orden en movimiento, como un rompecabezas 
inacabado cuyo dinamismo se sustenta en unas 
formas simples que proponen experiencias 
complejas.” Javier Barreiro Cavestrany. 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Imágenes de la fachada y de los interiores donde se mantiene el espíritu de la fábrica resaltando la estructura. 
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05.07 
 
 

 

 
 

 

 
 

 
TABLA COMPARATIVA POR CONJUNTO 
ESPACIOS CONJUNTO HABITACIONAL 

ATEAMJAC 
VIVIENDA OBRERA CENTRO URBANO MIGUEL 

ALEMAN 
VIVIENDAS SOCIALES EN GIFU 

No. de viviendas o hab. 472 viviendas 108 viviendas 217  viviendas 1000 hab/ha 115 viviendas 
Edificios 3 niveles, planta baja con comercio No 13 y 3 niveles planta baja libre 10 niveles, planta baja libre 
Vivienda unifamiliar 3 tipologías 3 tipologías  No No  
Centro social Si No Si No  
Jardín de niños Si No Si No  
Canchas deportivas Si  No Si No  
Juegos infantiles Si No Si No  
Plazas Si Si Si Si 
Comercio Si Si Si No 
Servicio medico Si No Si No 
Estacionamiento Si Si Si Si 
Materiales constructivos Muros de tabique aparente y losas 

de concreto. 
Muros de tabique y losas de 
concreto. 

Trabes y columnas de concreto y 
muros de tabique aparente. 

Columnas y trabes de concreto 
aparente 

 
 
TABLA COMPARATIVA POR VIVIVENDA 
ESPACIOS CONJUNTO HABITACIONAL ATEAMJAC CENTRO URBANO MIGUEL ALEMAN VIVIENDAS SOCIALES EN 

GIFU 
VIVIENDA OBRERA 

Metros cuadrados 90-67 74 – 80  70 64 
No. De tipologías 5 - E1, E2, C1,C2,B 5 -  A, B, C, D, E  3 – A, B, C 1 
Niveles E1, E2- 1 niv. C1,C2,B – 2 niv. A ,B, C- 2 niv. D, E – 1 niv. A-1 B-2 C-2 1 
Material 
constructivo 

Muros de tabique y losas de concreto. Muros de tabique aparente, trabes y columnas 
de concreto. 

Muros , columna y  trabes de 
concreto. 

Muros de tabique y losas de 
concreto. 

Sala 25 m2 16 m2 25 m2 8 m2 12 m2 8 m2 
Comedor 

E1, E2- 18 m2 C1,C2,B – 15 m2 
10 m2 8 m2 8 m2 15 m2 15 m2 15 m2 

24.0 m2 

Recamaras E1, E2- 3 rec C1,C2,B – 4 rec 2 - 10/ 7 m2 3 - 10 m2 3 - 9 m2 4 - 9 m2 2 – 9 m2 3 – 9 m2 3 rec 
Cocina E1, E2- 6.5 m2 C1,C2,B – 7.5 m2 6 m2 8 m2 16 m2 - - - 8.0 m2 
Patio de servicio E1, E2- 5.4 m2 C1,C2,B – 5.4 m2 - - - 3 m2 3 m2 3 m2 6.5 m2 
Baño E1, E2- 3.2 m2 C1,C2,B – 3.5 m2 6 m2 3.5 m2 4 m2 4 m2 4.5 m2 5 m2 5.0  m2 
Patio E1, E2- 3.2 m2 C1,C2,B – 12 m2 - - - - 9 m2 9 m2 24.0 m2 jardín 
Estacionamiento   C1,C2,B – 13.5 m2 - - - 

 Tabla comparativa 
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05.08
 
 
 
 
 
 
Después de haber estudiado cada uno de los programas 
de los edificios análogos, tanto en sus funciones como en 
su forma y modo de distribución, se llegó a las siguientes 
conclusiones: 
 
Uno de los objetivos de este análisis comparativo es 
observar los programas de los que partieron estos 
edificios. Con respecto a los conjuntos habitacionales,  
podemos resumir que todos integran  dos o más 
tipologías habitacionales con el fin de otorgar mejores 
condiciones de vida a los usuarios. En estos  conjuntos se 
plantean una serie de servicios adicionales como canchas 
deportivas, salas de usos múltiples, comercios, etc.  
Estos conjuntos habitacionales prácticamente se olvidan 
de su contexto de su relación con la ciudad, ya que su 
organización espacial no depende de la traza urbana,  
estos conjuntos se asientan como elementos ajenos 
creando su propio entorno. 
 
Hay que resaltar la relación la importancia que se le 
otorga al peatón, se crean caminos apartados 
especialmente para caminar evitando el cruce con los 
autos. Los estacionamientos se localizan hacia el exterior 
bordeando al conjunto, de esta forma se evita que el 
auto penetre.  
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
La creación de áreas verdes o espacios para el 
esparcimiento es importante, se dejan grandes 
áreas para este objetivo, con la intención de que 
el usuario perciba la arquitectura y se identifique 
con el lugar creando un sentido de identidad y de 
pertenencia.  
 
En el aspecto formal se puede hablar de una 
característica general que es la sencillez, a pesar 
de ser ejemplos muy distantes en tiempo y 
espacio, donde predominan las formas puras y 
geométricas. Así como los materiales aparentes 
que brindan mayor expresividad y resultan ser 
más económicos.  
 
En cuanto a los proyectos de revitalización  de 
fábricas o bodegas, en ambos proyectos la idea 
principal es conservar los elementos estructurales 
como: columnas, trabes y armaduras,   
considerándolos como piezas importantes  para la 
creación del nuevo edificio.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 Conclusiones 
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El crecimiento de la ciudad de México ha hecho que las 
zonas industriales queden situadas dentro de la mancha 
urbana, lo que dificulta el tránsito de vehículos de carga 
pesada. Esto ha ocurrido con varias industrias dentro 
del Distrito Federal y en especial en la Colonia Tránsito 
como: la Pascual Boing, Coca- Cola,  etc. por esta 
razón, buscan reubicarse en parques industriales que 
cuenten con la infraestructura urbana adecuada para 
satisfacer eficientemente las necesidades de producción 
y de su mercado. 
 
Hablar de Pascual, es remontarnos a la historia de la 
industria refresquera y de bebidas en nuestro país. 
Pionera de la industria del agua purificada en garrafón 
allá en los cuarenta, pronto incursionó en el mercado de 
las bebidas gaseosas, y el eslogan “fruta en su 
refresco”, fue el icono de varias generaciones.  El arribo 
de la moderna tecnología de la empresa Tetrapak, 
innovadora de envases, dio nacimiento al célebre 
“triangulito Boing”, que desde su arribo al mercado 
nacional, ha estado presente entre nuestros niños y 
jóvenes, brindándoles una bebida sana, natural y a un 
precio realmente accesible. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
La construcción de la fábrica se remonta hacia las 
primeras décadas del siglo XX con el establecimiento de 
la estación de ferrocarril  San Rafael Atlixco, la 
estructura de la estación sirvió para recibir a la fábrica 
de refrescos Pascual Boing. 
 
Con el crecimiento de la fábrica, surgió la necesidad de 
tener mayor espacio para la producción, por lo cual se 
fue extendiendo en sus dimensiones mediante la 
agregación de nuevas estructuras. Esta forma de 
crecimiento sin planeamiento se  realizó durante toda la 
historia de la planta, como fueron surgiendo las 
necesidades fueron adaptando los espacios o creando 
nuevos, sin mantener un buen funcionamiento y una  
imagen de conjunto. 
 
Ahora se encuentra una fábrica conformada por varios 
tipos constructivos, y sin un aparente orden. En la 
búsqueda de unas instalaciones adecuadas a los 
procesos modernos de producción la cooperativa 
construyó una nueva planta en el Estado de México que 
sustituirá a la actual. 
 
 

   

06 la pascual  boing 



 

 100

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 101

 
06.01 
 
 
 
 
 
 
 
 
En este apartado se realiza un levantamiento del estado 
actual en que se encuentra la fábrica, en primer lugar 
se realiza un plano base en el cual se ubican todos los 
espacios  que la constituyen, clasificándolos según los 
usos y actividades que se desarrollan en cada uno de 
estos. De esta forma quedaron denominadas por nave y 
uso. (Ver levantamiento) 

 
A continuación se realizó un estudio más detallado de 
los diversos espacios que constituyen la fábrica, 
analizando los sistemas constructivos, los materiales 
empleados: en muros, columnas, cubiertas, entrepisos, 
acabados y estado de conservación,  todo esto 
acompañado de un análisis fotográfico que además de 
ayudarnos a  observar  las características constructivas 
nos da una percepción del espacio. 
 
La información que resulta de este proceso es el punto 
de partida para poder llevar a cabo la transformación 
de la fábrica. 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 Levantamiento  
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Vista general, donde se observan las, bodega tetrapack, al anden principal y acceso. 

Vista general, donde se observan las, bodega tetrapack, al anden principal y producción botella. 

Vista general, donde se observa:  producción botella, laboratorios, anden principal y el taller 
mecanico. 

 Análisis de las características físicas de las estructuras.
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En esta construcción se utilizaron columnas de concreto 
armado con muros de carga, la cubierta es de lamina 
galvanizada la cual se apoya sobre una armadura de acero de 
aproximadamente 80 cm de peralte.

Los muros son de tabique rojo recocido de 7x14x28.
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LEVANTAMIENTO
SISTEMA 
CONSTRUCTIVO

MUROS

COLUMNAS

VIGAS

ENTREPISOS

CUBIERTA

Están realizadas de concreto armado de 45x45 cm.

Es a base de una armadura semicircular a base de angulos 
de acero de 80 cm de peralte, con largueros a cada 1.20 m.

s/e
Es de lámina galvanizada

Los muros son de tabique rojo recocido de 7x14x28.
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La estructura se encuentra en buen estado
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Imágenes exteriores e interiores de la bodega Tetrapack. Detalles de la armadura 

Bodega Tetrapack 
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SISTEMA 
CONSTRUCTIVO

En esta construcción esta realizada a  base de marcos de 
acero a dos aguas, largueros PTR y una cubierta de lamina 
pintro.

M
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S Los muros son de tabique rojo recocido de 7x14x28

Las columnas son perfiles I de acero de 40 cm

Las vigas son perfiles I de acero de 40 cm con largueros PTR 
de 15 cm.

Es de lámina pintro

DAÑOS La estructura se encuentra en buen estado, daños en cubierta

AREA

USO ACTUAL Anden de carga y descarga y bodega de embotellado

DIAGNOSTICO

esc: 1: 1500
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 Imágenes exteriores e interiores del Anden  

Principal, el cual es la nave con mayo extensión. 

Imágenes del interior del Anden Principal, y detalles de la estructura. 

Anden Principal, Bodega Embotellado 
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Producción botella -  nave 3
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El sistema construct ivo esta basado en marcos rígidos de acero,  
y una armadura de acero la cual sost iene la cubierta que es de 
lamina pintro.
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S Los muros perimetrales son de tabique rojo recocido de 
7x14x28.
Están a base de perfiles dos perfiles I  de 12 cm unidos por 
placas de acero remachadas  a cada 60 cm.Es a base de una armadura a base de ángulos de acero y 
largueros PTR de 12 cm.

Losa de concreto armado de 10 cm de espesor
Es de lámina pintro

DAÑOS La estructura no presenta daños

AREA

USO ACTUAL Producción botella y bodega 

DIAGNOSTICO

esc: 1:1000
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Producción  Botella 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Imágenes  interiores de Producción Botella, es la nave más antigua y fue parte de la estación de ferrocarril San 
Rafael – Atlixco. 

Detalles de la estructura. 
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Taller mecánico -  nave 4
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alzado
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CUBIERTA

LEVANTAMIENTO
SISTEMA 
CONSTRUCTIVO

En esta construcción se utilizaron columnas de concreto 
armado con muros de carga, la cubierta es de lamina 
galvanizada la cual se apoya sobre una armadura de acero 
de aproximadamente 20 cm de peralte.
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S

Los muros son de tabique rojo recocido de 7x14x28.
Están realizadas de concreto armado de 30x30 cm.

Es a base de una armadura a base de ángulos de acero con 
un peralte de 20 cm. 

s/e
Es de lámina pintro

DAÑOS La estructura no presenta daños.

AREA

USO ACTUAL Taller de reparaciones y bodega.

DIAGNOSTICO
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Taller Mecánico 
 

 

 

Imágenes del interior del Taller Mecánico y Bodega de refacciones. 
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LEVANTAMIENTO
SISTEMA 
CONSTRUCTIVO

El sistema es mixto columnas de acero con muros de carga, 
los entrepisos se realizaron de concreto armado, la cubierta 
es de concreto armado apoyada sobre una armadura de 
angulos de acero de aproximadamente 40 cm de peralte.
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S Los muros son de tabique rojo recocido de 7x14x28.
Castillos de concreto armado de 20 X 20 cm.

Es a base de una armadura a base de ángulos de acero de 
40 m de peralte.

Losa de concreto armado de 10 cm de espesor
Losa de concreto armado 

DAÑOS La estructura no presenta daños

AREA

USO ACTUAL Laboratorios y oficinas

DIAGNOSTICO

esc: 1: 1000
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Laboratorios 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
Fachada e interior de la zona de laboratorios. 
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Marcos rígidos de acero, y cubierta de lamina pintro
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Los muros son de tabique rojo recocido de 7x14x28.
Perfiles de acero I de 40 cm 

Perfiles de acero I de 40 cm

Es de lámina pintro

DA ÑOS La estructura no presenta daños
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Acceso 

 
 

 
 
 
 
 

Nave de acceso la cual es la de mayor altura de toda la fábrica. 
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Bodega de Empaques -  nave 7
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LEVANTAMIENTO
SISTEMA 
CONSTRUCTIVO

En esta construcción se utilizaron columnas de concreto 
armado con muros de carga, la cubierta es de lamina 
multipanel la cual se apoya sobre una armadura de acero de 
aproximadamente 30 cm de peralte.
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S

Los muros son de tabique rojo recocido de 7x14x28.
Están realizadas de concreto armado de 30x30 cm.

Es a base de una armadura  a base  de ángulos de acero de 
30 cm de peralte, con largueros a cada 1.20 m.

s/e
Es de lámina multipanel

DAÑOS La estructura esta en buen estado

AREA

USO ACTUAL Bodega y producción cartón 

DIAGNOSTICO

esc: 1:1000
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Bodega Empaques 
 

 
 

 
 

 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Bodega de empaques 
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06.03 
 
 
 
 
 
El diagnóstico se desarrolló analizando la 
calidad de la construcción, se calificó como 
buena mala o regular, según la calidad de los 
materiales, del sistema constructivo y así mismo 
se determinó la capacidad de adaptación a los 
diversos usos que se plantean en el conjunto. 
 
En general tenemos un sistema estructural en 
buen estado en casi todas las naves, 
exceptuando la nave que corresponde a la 
bodega de cantón, la cual tiene una deficiente 
mano de obra, así como un  sistema estructural. 
 
Los muros perimetrales en general son de 
tabique, con aplanados de mortero y pintura 
vinílica.  
 
Donde se encuentra una tipología diferente es 
en los laboratorios y en la zona del taller 
mecánico, en donde el sistema es a base de 
muros de carga y columnas de concreto, estas 
construcciones están en buen estado  y es 
factible su adaptación. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
Las cubiertas de las demás naves son en 
general de lámina pintro o multipanel, lo que no 
es muy aconsejable para el uso habitacional. 
 
El edificio no presenta indicios de fallas en la 
estructura como: grietas, desplome de muros, 
hundimientos diferenciales muy comunes en la 
zona y que por las características el suelo es 
muy importante este aspecto. 
 
La fábrica cuenta con dos pozos de los cuales 
obtiene el agua necesaria para su 
funcionamiento; al mismo tiempo cuenta con 
una planta potabilizadora, sistema que podría 
utilizarse para el conjunto habitacional.  
 
El sistema de drenaje y alumbrado se 
encuentran en buen estado pero hay que 
considerar el cambio de uso lo que tal vez nos 
obligue a modificar las redes de infraestructura. 
 
En general las instalaciones se encuentran en 
buen estado, lo que permitiría una fácil 
adaptación del nuevo conjunto habitacional. 
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06.04 
 
 
 
La propuesta de intervención parte de 
aprovechar el potencial del edificio, en lugar de 
luchar contra él, conservando  sus 
características y sus condicionantes espaciales, 
sin tratar de imponer una nueva imagen 
arquitectónica. 
 
Se plantea un proyecto de rehabilitación y  
readecuación de las instalaciones de la fábrica 
de Pascual Boing, entendiendo como 
rehabilitación el conjunto de acciones para crear 
nuevas condiciones de habitabilidad a un 
edificio, la adaptación de los espacios para 
albergar una nueva función distinta a la original. 
 
Como punto de partida se conservara el sentido  
espacial del edificio, manteniendo  los 
elementos que generan sus características 
arquitectónicas como: las columnas y trabes 
que conforman las diversas naves, las cubiertas, 
las construcciones de mampostería y  los patios 
o espacios abiertos existentes. 
 
El nuevo uso que se les dará a las diversas 
naves dependerá de  las características tanto 
constructivas, como espaciales, teniendo 
siempre como punto de partida a la fábrica.  
 
Las estructuras que no puedan ser reutilizadas 
para el uso habitacional, ya sea por sus 
dimensiones o por su capacidad carga,  podrán 
ser utilizadas para alojar los servicios 
complementarios del conjunto, como  centro 
social, espacios de usos múltiples, equipamiento 

 
 
 
 
Por lo tanto la creación de las viviendas y de los 
demás espacios, estará siempre determinada 
por las características de las naves, lo que 
garantiza que se conservara la esencia espacial 
del edificio. 
 
Se pretende crear una continuidad y un enlace 
de la arquitectura con el contexto urbano, esto 
se realizará mediante el aprovechamiento de los 
patios existentes que funcionaran como 
espacios de transición y también por la apertura 
de calles que fueron cerradas tras el 
establecimiento  de la fábrica, de esta forma se 
busca la integración del nuevo conjunto al  
tejido urbano de la colonia. 
 
Se busca que la rehabilitación de la fábrica con 
un uso habitacional, que actué como un 
catalizador urbano,  generando mejores 
condiciones de vida a la población residente. 
 
 La conservación de la imagen de la fábrica, 
busca la creación de una memoria 
arquitectónica en los habitantes que se  
reflejara en un mayor arraigo al barrio.  
 
Y por  el ultimo la reutilización de los elementos 
constructivos , se verá reflejada en  un menor 
costo de inversión, haciendo más atractivo al 
conjunto. 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 Concepto de Intervención
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06.05 
 
 
 
 
 
 
Para poder llevar a cabo el proyecto de 
rehabilitación y de readecuación de la fábrica se 
realizó un análisis de los diferentes elementos 
que la conforman. 
 
Después de haber realizado el diagnóstico y 
haber determinado las estructuras susceptibles 
a ser modificadas para un nuevo uso,  se enlista 
en una tabla con  la clave de la nave, con su 
antiguo uso y con el posible uso que podría 
albergar. 
 
 
El trabajo que se piensa hacer sobre las 
estructuras es solo de consolidación y se 
eliminaran aquellos muros o elementos que no 
son de carga, con el objetivo de tener una 
mayor área libre y por consiguiente una mayor 
adaptabilidad al proyecto futuro. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
  

PROPUESTA DE INTERVENCIÓN 

NAVE USO 
ANTERIOR 

POSIBLE USO ESTADO 
CONSER
VACION 

nave 
1   

Bodega 
tetrapack  

Vivienda 
plurifamiliar / 
Equipamiento 

Bueno  

nave 
2   

Anden 
carga 
 y descarga 

Vivienda 
unifamiliar 

Bueno 

nave 
3   

Producción 
botella 

Vivienda / 
Equipamiento 

Bueno 

nave 
4   

Taller 
mecánico  

Talleres / 
Equipamiento 

Bueno 

nave 
5   

Laboratorios 
y oficinas 

Comercio y 
Equipamiento 

Bueno 

nave 
6   

Acceso, 
oficinas  

Vivienda 
plurifamiliar 

Bueno 

nave 
7   

Bodega 
empaques 

Vivienda / 
Taller  

Bueno 

nave 
9 

Producción 
tetrapack 

Equipamiento Bueno 
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Vivienda 
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< articulación a tráves de una secuencia de espacios 
abiertos y ejes de conexión >

Creación de una secuencia de espacios abiertos que se deriva de una 
continuedad peatonal y visual de los espacios públicos. 

¿ Como llevar a cabo la transformación de una fábrica en vivienda ?

la intervención se rige por una idea primaria;

< aprovechar la potencia del edificio, en lugar de 
luchar contra el creando una nueva imagen 
arquitectónica > 

Mantener y elevar la calidad de las propiedades físicas de la fábrica. No 
se intenta establecer un nuevo orden mediante la implantación de 
nuevos objetos arquitectónicos sino de aprovechar lo existente, 
rehabilitando las estructuras, las cuales nos darán una definición inicial 
de los limites espaciales (alturas) funcionando a manera de 
contenedores. Acentuar la imagen de conglomerado de estructuras o 
naves, haciendo evidente la diversidad constructiva, revelando las 
distintas épocas en que fueron construidas, recuperando y revalorando 
los elementos constructivos. 

Como  segunda idea conceptual 

<  reincorporación de la fábrica a la traza urbana >

del barrio. Se  busca mantener la presencia de la fábrica en el 
contexto y en la memoria de los habitantes  integrándola al tejido 
urbano  existente.  la integración se plantea recuperando la traza 
original de la colonia por medio de la recuperacion de calles que 
fueron bloqueadas con la aparición de la fábrica, estas calles se 
proyectan hacia que penetren el edificio, creando una continuidad 
física y simbólica entre el nuevo conjunto y el barrio derivando en  
una interacción de los habitantes con el entorno y una mayor 
convivencia con sus vecinos. 

03 >  una secuencia de espacios abiertos 
que se deriva de una continuidad peatonal 01 >  plaza. 02 >  calle. 

07.01
.  Propuesta Conceptual

La calle es una prolongación de la casa. En la  calle se crece, se trabaja, se limpian los frijoles, se platica, se toma un refresco.  La calle es la estancia donde 
juegan los niños a la vista de su madre, quién pasa saluda.



Se plantea un conjunto como

< un híbrido funcional, que almacene diversas 
tipologías y usos >

que albergue distintos programas: areas verdes, vivienda, taller, 
deporte, equipamiento, etc., y a su vez estas tipologías puedan 
diferenciarse entre ellas físicamente, al mismo tiempo combinar 
edificios de baja y alta altura que nos permita lograr una trama 
urbana densa de gran variedad. El mestizaje de usos incrementaría la 
intensidad de las actividades dentro del entorno, intensificando la 
ocupación del espacio abierto provocando una interacción con el 
entorno y con los propios habitantes.

El esquema urbano se genera a través de la  

<  creación una red de espacios abiertos >

inicia desde la misma vivienda ( patio) y que termina en la ciudad, 
teniendo como espacios de transición plazas,  chanchas deportivas, 
jardines etc. Se busca que el habitante desborde su vida hacia el 
exterior, donde el espacio abierto se convierta en una extensión de la 
casa. Buscando una sucesión espacial entre el espacio intimo y el 
colectivo por medio de elementos de articulación coomo patios, plazas, 
jardines. La existencia de diversos de usos de los espcacios abiertos  
con el fin de servir a grupos pequeños de familias , que permitan  
condiciones de seguridad, control y mantenimiento.

- el conjunto -

El esquema urbano se genera en la  

<  definición de los limites volumétricos del espacio 
urbano >

apartir de la rehabilitación de las diversas estructuras que conforman 
la fábrica. La traza del conjunto estará dada por la organización 
interna de los limites de dichas estrcuturas.

se quiere

< mantener la imagen de la fábrica   >

conservando los materiales existentes, e incorporando nuevos que nos 
hablen del pasado del edificio. Se busca mantener la precencia física 
de la Pascual Boing.

01>  definición de los limites volumétricos del espacio urbano... 02>  organización interna de los limites de las estrcuturas

01>  patio.. 03>  espacio abierto, jarín, plaza...02>  juegos.. 04>  espacio abierto, como una extensión de la vivienda.....

01>  casa tradicional. 03>  oficina02>  comercio 04> venta de productos 04> hibrido funcional

01>  concreto 03>  acero02>  lámina



Espacio de transición entre 
el conjunto y la colonia 

Ruptura de los blocues habitables 
abiertos 

Eguimamiento 

Ruptura de los bloques habitables 

EspaCIO de transición entre 
el conJunto y la colonia 

Vivienda y taller 

Vivienda unifamiliar al 
centro del conjunto 

Plaza 

Equimamiento 

ProlongaCión de la calle 
para reintegrar la traza 

Vivienda unifamiliar al 
centro del conjunto 

Ruptura de los blocues habitables 
para alo~ios abiertos 

Ruptura de los blocues habitables 
,~ _________ =",-,~I~ ~aclos_abiertos 

EspaCiO de transición entre 
el conjunto y la colonia 

Ruptura de los blocues habitables 
_~ alojar espaCios ab,ertos 

Prolongación de la calle 
para reintegrar la traza 

Vivienda plurifamiliar 
y oficibna hacia el exterior 

Espacio de transición entre 
..... .,-_________ el conjunto y la colon,a 

Vivienda y taller 

E UI amiento 

ViVienda unifamiliar al 
centro del conjunto 

Vivienda plurifamiliar 
y comercio hacia el exterior 

La ubicación de los bloques habitables y los espacios abiertos 
en relación con la estructura de la fábrica y el contexto, 

---



- la vivienda -

< una vivienda que contenga un programa diverso y 
flexible >

que pueda funcionar como lugar de trabajo, como gimnasio , como 
lugar de encuentros o para llevar una vida tradicional, una vivienda que 
se construya desde las necesidades de sus habitantes. Por lo tanto debe 
haber un dimensionamiento igual de la partes que conformaran  la 
vivienda, permitiendo al usuario la libertad de intercambiar zonas de 
estar por zonas de trabajo según lo requiera.

< Flexibilidad espacial a partir del crecimiento 
interno >  

se establece una definicion inicial de los limites volumetricos del 
espacio,  a partir del reciclaje de estructuras llevandonos a una 
desarrollo interno. Una vivienda  que surja de un espacio flexible que 
permita su transformación a través del tiempo y de las necesidades 
del usuario, basada en la diversidad  y en la transformación de 
la vida familiar , que pueda adaptarse a los cambios de vida de sus 
moradores, que pueda crecer y decrecer, con la posibilidad de 
transformarce en su interior sin alterar su imagen exterior.  

< Continuidad espacial >  

a partir de la creación de espacios abiertos contenidos en un volumen, 
con la capacidad  de desarrollarse. Lograr un espacio único o una 
planta libre, estableciendo los nucleos de servicios, permitiendo el 
crecimiento variable y la fusión de los espacios habitables.

< integración de nuevas tecnologías >

que permitan las variantes de funciones y de espacios. Sera necesario 
incorporar elementos prefabricados o modulares que ademas nos 
permitirá reducir costos y tiempo en la construcción de las viviendas.

En los últimos años se han producido enormes cambios en los modos de vida,  como la disgregación y aparición de nuevos grupos familiares y una nueva estructura laboral que permite trasladar el trabajo  a la vivienda, estas nuevas necesidades nos sugiere

01 > definicion inicial de los limites volumetricos del espacio, a partir del reciclaje de estructuras 02 > una vivienda basada en la diversidad  y en la transformación de la vida familiar, 

01>  plurifuncionalidad  una vivienda que pueda funcionar como : vivienda tradional, como lugar de trabajo, como taller, como espacio recreativo ....

01>  continuidad espacial a partir de la 
fusión de espacios ....

02>  creación de un espacio abierto contenido con capaciada de desarrollarse 03>   concentración de los nucleos 
de servicio liberando el espacio.

01>  integración de tecnología que permita la transformación de la vivieda, rapidez constructiva y bajos costos.



< el patio > 

El patio como núcleo de la vivienda, lugar donde convergen 
todos su moradores  y espacio que vincula la casa con la calle , 
como el inicio de la vida pública.

03 > una vivienda que se construya desde las necesidades de sus habitantes.  
04 >  dimensionamiento igual de la partes, permitiendo al usuario la libertad de 
intercambiar zonas de estar por zonas de trabajo según lo requiera.

04>  continuidad espacial a partir de un espacio que abierto contenido en un volumen,  con la capaciadad de desarrollarse y o expandirse.

03 > desarrollo interno a partir de la deefinicion inicial de los limites volumetricos del 
espacio. 

04 >  unidades de volumen que permitan 
crecer y decrecer a la vivienda.



< la mutación > 

transformación , proceso evolutivo gradual o repentino producido 
desde acciones y movimientos generativos o inducidos.  La mutación 
arquitectónica, es el conjunto de acciones necesarias para la 
transformación de  un  espacio, para  que pueda albergar nuevos 
usos que no fueron previstos en su origen. 

La transformación espacial , se logra mediante  acciones de 
reestructuración y redefinición (desmontar, seleccionar, adaptar, 
complementar, etc)  de los diversos elementos arquitectónicos,  
propiciando nuevas relaciones entre las construcciones y el entorno 
cambiante.
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El conjunto habitacional se plantea como un 
híbrido urbano, que integre diversos usos: 
viviendas  de distintas características, talleres, 
espacios verdes, equipamiento, etc.  
 
Este mestizaje de usos incrementa la intensidad 
de las actividades dentro del entorno y 
intensificando la ocupación del espacio abierto, 
provocando una interacción con el entorno y con 
los propios habitantes. 
 
El conjunto toma como directriz  a la vivienda, de 
la cual surgen una serie de actividades 
complementarias. 
 

 
 
 
 
Se establece un programa básico o una serie de 
usos, que se combinan para generar una variante 
en las tipologías. Creando un programa más 
flexible que responde a las cambiantes 
condiciones de habitabilidad  de los habitantes. 
 
La tabla muestra los diversos usos  y las posibles 
variantes que se generan de la combinación de 
estos, las marcadas con un punto negro son las 
que se eligieron para desarrollar por considerarse 
las más viables, según  los usos de suelo 
determinado por el Plan de Desarrollo 
Delegacional y por establecer una mayor 
integración del conjunto al l entorno. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 Programa arquitectónico 

  07.02  

Tipologías
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PROGRAMA  DE CONJUNTO: 

Para el dimensionamiento y densificación del 
conjunto, se siguieron los lineamientos dictados 
por el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de 
la Delegación Cuauhtémoc: 

Las densidades e intensidades de uso de suelo 
permitidas  son HC (habitacional con comercio en 
planta baja), con una densidad máxima de 800 
habitantes por hectárea y 20% mínimo del área 
de terreno como área libre. 

Para la   dosificación del   equipamiento urbano 
del conjunto se tomaron como base las normas 
de diseño urbano del INFONAVIT. 

 

Área del terreno:            33 906 m2 

Área libre 20%:             6 781.2 m2 

800 hab. X 3. 3906 ha =          2 712 hab. 

2 712 hab./ 5 hab./viv =               542 viviendas. 

Se recomienda como: 

Limite inferior de viviendas:              400 

Limite superior de viviendas:         540 

 

 

 

 

Programa: 

400  VIVIENDAS 

o Vivienda unifamiliar 
o Vivienda plurifamiliar 
o Vivienda con taller 

 

ESPACIOS SECUNDARIOS 

o JARDÍN DE NIÑOS 
 2.0 m2/viv x 400 = 800.0 m2 

o CENTRO SOCIAL 
 0.8 m2/VIV X 400= 320.0 m2 

o  COMERCIO 
 1.2 m2/VIV x 400 = 480.0 m2 
 
o ESTACIONAMIENTO 

 25 m2 /VIV X  180 = 4500.0 m2 
 

ESPACIOS COMPLEMENTARIOS 

o PLAZAS 
 9.5 m2/VIV x 400 = 3 800.0 m2 

o CANCHAS DEPORTIVAS 
 1.2 m2/VIV x 400 = 480.0 m2 
 

o JUEGOS INFANTILES 
 1.2 m2/VIV x 400 = 480.0 m2 

 

 

 

 

Tipologías resultantes de la combinación programática. 
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PROGRAMA  DE VIVIENDA 

En los últimos años se han producido enormes 
cambios en los modos de vida,  como la 
disgregación y aparición de nuevos grupos 
familiares y una nueva estructura laboral que 
permite trasladar el trabajo  a la vivienda, estas 
nuevas necesidades nos sugiere la creación de un 
programa diverso y flexible. 

Crear una vivienda que pueda ser lugar de 
trabajo, estudio, taller o vivienda tradicional.  
Por lo tanto debe haber un dimensionamiento 
igual de las partes que la conformaran, 
permitiendo al usuario la libertad de intercambiar 
zonas de estar por zonas de trabajo según lo 
requiera. 

Se establecen bloques habitables que pueden 
adquirir diversas funciones, estos bloques se 
insertan en las diversas estructuras de la fábrica, 
adaptándose a estas generando la vivienda. 

Se parte de la creación de diversas tipologías. 

 Vivienda unifamiliar 
 
 Vivienda plurifamiliar  
 
 Vivienda con taller 
 
 Vivienda duplex 
 
 Vivienda plurifamiliar con  
   comercio en planta baja 

  

 

 

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.00

3.60

estancia

recamara hijos recamara padres

taller

comedor-cocina

patio

BLOQUES HABITABLES, que mantienen las mismas 
dimensiones y condiciones de habitabilidad. permitiendo la 
flexibilidad de la vivienda  
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 ( el programa deberá adecuarse a la estructura que lo vaya a contener) 

PROGRAMA  DE LAS TIPOLOGIAS  

 
VIVIENDA UNIFAMILIAR   

 

 Estancia    10.8 m2 

 Comedor / cocina   10.8 m2 

 Recamara principal   10.8 m2 

 Remara niños   10.8 m2 

 Remara niños   10.8 m2 

 Baño    3.00 m2 

 Patio     10.8 m2 

     
    Total    67.8 m2 
 
 
 
VIVIENDA PLURIFAMILIAR 
 
 
 Estancia    10.8 m2 

 Comedor - cocina   10.8 m2 

 Recamara 1    10.8 m2 

 Recamara 2    10.8 m2 

 Baño    3.20 m2 

 Patio de servicio   2.00 m2 

 

                         Total   48.20 m2 

 
 
 

 
 
VIVIENDA UNIFAMILIAR  CON TALLER O 
COMERCIO   
 
 
 Estancia    10.8 m2  

 Comedor - cocina   10.8 m2 

 taller     10.8 m2 

 Recamara principal    10.8 m2 

 Recamara individual   10.8 m2 

 Baño     3.0 m2 

 ½ Baño     1.8 m2 

 Patio    10.8 m2 

   Total     71.2 m2 

VIVIENDA DUPLEX 
 
 
 Estancia    10.8 m2 

 Comedor - cocina   10.8 m2 

 Recamara  1   10.8 m2 

 Recamara  2   10.8 m2 

 Estudio     10.8 m2 

 Baño    3.00 m2 

 Patio    10.8 m2 

   Total     67.8 m2 
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El objetivo del proyecto es la adaptación de las 
instalaciones de una fábrica para  uso 
habitacional. El criterio de intervención a utilizar 
será la rehabilitación y adecuación, la cual tiene 
como propósito dotar de las condiciones de 
habitabilidad necesarias para el nuevo uso, sin 
destruir o deteriorar los elementos esenciales 
del edificio a intervenir. 
 
El proceso para realizar la adecuación del 
edificio al nuevo uso, se realizará mediante la 
liberación: en este caso se desea conservar 
únicamente los elementos estructurales de la 
fábrica, como las columnas, trabes, 
cimentaciones, largueros, por lo tanto se 
eliminaran los demás elementos como muros 
divisorios, losas, cubiertas. Esto nos permitirá 
tener una mayor flexibilidad en el proyecto 
otorgándonos mayores posibilidades para el 
desarrollo de los módulos habitacionales. 
 
Para los edificios construidos con mampostería, 
también se realizará una obra de liberación, se 
eliminaran los aplanados y las capas de pintura 
dejando aparente el tabique como estuvo en un 
principio. La adecuación busca mantener las 
características arquitectónicas de la fábrica, 
manteniendo los elementos estructurales  que 
conforman las diversas naves 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 Las dimensiones de las viviendas nacen de la 
modulación a la que se encuentran dispuestas 
las columnas  y se parte de esta para la 
subdivisión de las distintas viviendas u espacios 
tratando de aprovechar en lo posible las 
características del sistema estructural, por 
ejemplo la generación de tapancos, la planta 
libre etc. 
 
 Para poder albergar la vivienda en algunas 
naves, se creará un  sistema estructural de 
apoyo que dotará de mayor estabilidad a las 
viviendas. 
 
Los patios de maniobras y los  espacios abiertos 
del edificio se mantendrán funcionando ahora 
como espacios de transición entre el conjunto y 
el contexto. 
 
Con respecto a las instalaciones se 
aprovecharán los ductos  existentes, para 
albergar las instalaciones ya sea eléctrica o de 
gas. El pozo de abastecimiento, se utilizará para 
el abastecimiento de agua potable al conjunto  
debido a la gran demanda que tenía la fábrica, 
este pozo estará apoyado por una cisterna para 
almacenar el agua que requiera el conjunto. 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 Criterio de Intervención

  07.03 
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AREA DEL  TERRENO  
3. 39 hectáreas (33 906 m2) 
 
AREA PARA VIVIENDAS: 
1.75 hectáreas (17 455 m2  ) 
 
AREA COMERCIOS Y OFICINAS: 
0.22 hectáreas ( 2 290 m2  ) 
 
AREA LIBRE: ( plazas, jardines, espacios 
deportivos) 
0.80 hectáreas ( 8 068 m2  ) 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
AREA PARA EQUIPAMIENTO: 
0.25 hectáreas (2 503 m2  ) 
 
AREA PARA ESTACIONAMIENTO: 
0.45 hectáreas ( 4 550 m2  ) 
 
AREA DE CIRCULACIÓN: 
0.38 hectáreas ( 3 800 m2  ) 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Zonificación

  07.04 

NAVE 1
vivienda plurifamiliar con 
comercio en planta baja

3430.00 2380.00 1050.00 480.00 0.00 7.00 X 8.00 m 90.00                 20.00

NAVE 2 vivienda unifamiliar 9610.00 6753.00 1462.00 0.00 1395.00 3.90 X 11.00 m 120.00               0.00

NAVE 3 vvienda duplex 4350.00 3750.00 600.00 0.00 708.00 6.10 X 14.00 m 90.00 0.00

NAVE 4 taller o comercio 1482.00 603.00 879.00 603.00 0.00 5.00 X 9.70 m 0.00 12.00                     

NAVE 5 vivienda con taller 1972.00 1627.00 345.00 0.00 0.00 3.80 X 15.00 m 30.00 0.00

NAVE 6
vivienda plurifamiliar con 
comercio en planta baja

3283.00 1207.00 2076.00 1207.00 0.00 7.00 X 10.00 m 40.00 20.00

7.80 X 9.00 m 18.00

3.80 X 12.00 m 12.00

NAVE 8 estacionamiento 1550.00 1550.00 0.00 0.00 0.00 0.00

NAVE 9 equipamiento 1661.00 400.00 1261.00 0.00 400.00 0.00 0.00 0.00

TOTAL 29471.00 20008.00 8068.00 2290.00 2503.00 400.00 52.00

0.00

NAVE TIPOLOGIAS AREA A. DESPLANTE A LIBRE A. COMERCIO EQUIPAMIENTO LOTE TIPO

TABLA DE SUPERFICIES

No. VIVIENDAS No. COMERCIOS

NAVE 7
vivienda con taller y 
vivienda unifamiliar

2133.00 1738.00 395.00 0.00 0.00
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08 proyecfo Qrquifecfónico 
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08.01 

PROYECTO ARQUITECTONICO 
LEVANTAMIENTO 

CLAVE DESCRIPCION 
L-01 PLANTA BAJA 
L-02 PRIMER NIVEL 
L-03 PLANTA DE TECHOS 
L-04 CORTES 
L-05 ISOMETRICO 

'OMn, ,eon, y OBRA NUEVA 

~r 
IP~BAJA , , 

LOTIFICACION 
L T-01 
L T-02 

CONJUNTO 
A-01 
A-02 
A-03 
A-04 
A-05 

SEMBRADO 
LOTIFICACION 

PLANTA BAJA 
PRIMER NIVEL 
PLANTA DE TECHOS 
CORTES Y FACHADAS 
CORTES 

NAVE 1 VIVIENDA PLURIFAMILIAR 
A-06 PLANTA BAJA 
A-07 PLANTA NIVEL + 2.70 
A-OS PLANTA NIVEL +5.40 
A-09 PLANTA DE TECHOS 
A-10 CORTES y FAHCADAS 
A-11 PLANTA TIPO 
A-12 CORTES 
A-13 PLANTA TIPO 02 
A-14 CORTES 

NAVE 2 VIVIENDA UNIFAMILIAR 
A-15 PLANTA CONJUNTO 
A-16 PLANTA BAJA. PRIMER NIVEL 
A-17 PLANTA TAPANCO Y DE TECHOS 
A-1S CORTE A-A 
A-19 CORTES Y FACHADAS 

NAVE 4 TALLER 
A-20 PLANTA CONJUNTO 
A-21 PLANTA BAJA 
A-22 TAPANCO 
A-23 CORTES 
A-24 FACHADAS 

ESCALA 
1 
1 
1 
1 

1 
1 
1 
1 
1 

1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 

1 
1 
1 
1 
1 

1 

: 1250 
: 1250 
: 1250 
: 1000 
SIE 

,1250 

: 1250 
: 1250 

: 1250 
: 1250 
: 1250 
: 100 
: 100 

: 500 
: 500 
: 500 
: 500 
: 500 
: 100 
: 100 
: 100 
: 100 

: 125 
:100 
:100 
:100 
:100 

: 125 
1 :75 
1 :75 
1 :75 
1 :75 

NA VE 5 VIVIENDA CON TALLER , 

NAVE 7 VIVIENDA UNIFAMILIAR Y CON TALLER 
A-33 PLANTA BAJA 
A-34 PRIMER NIVEL 
A-35 TAPANCO 
A-36 PLANTA DE AZOTEAS 
A-37 CORTES 
A-38 CORTES 
A-39 CORTES 
A-40 FACHADAS 

,CON TALLER 

i 
-'NTi OHOS 
JRTES 

A-40 CORTES 
A-48 CORTES 

~ , 
, 

A-56 CORTES 
.5; I FACHADAS 

VIVIENDA UNIFAMILIAR 02 

A-58 PLANTA BAJA Y PRIMER NIVEL 

A-59 CORTES 
A-60 CORTES 
A-61 FACHADAS 

• Lista de planos 

1 :125 
1 :125 
1 :125 
1 :125 
1 :125 
1 :125 
1 :125 
1 :125 

,75 
,75 

"75 
"75 

1 :75 
1 :75 
1 :75 
1 :75 



PROYECTO EJECUTIVO 
NAVE 5 VIVIENDA CON TALLER 

I 

IA-
IPT 

'V, 
IC-' IPlANTA BAJA 

C-4 CORTES 
C-5 CORTES 

ES-01 PLANTA DE CIMENTACION 
ES-02 PLANTA ALTA 
ES-03 PLANTA DE AZOTEA 
ES-Q4 DETALLES 
DETALLES 
D-01 CORTE POR FACHADA 1 
D-02 DETALLES 
D-03 CORTE POR FACHADA 2 
D-04 DETALLES 
D-05 DETALLE ESCALERA 

CRITERIO DE INSTALACIONES 

IIH-01 IPlANTA BAJA 

IIH-02 IPRIMER NIVEL 

6Pl~NTABAJA 
I I 

IS-01 ~iiBAJA 

IIS-04 COR~ 
IIS-05 

Ca; 

W, 11 ) PLANTA BAJA 
I I 

I 
ICA-01 I 

,1 

75 

75 
75 

1 :75 
1 :75 
1 :75 
1 :75 

1 : 30 
1 : 30 
1 : 15 
1 : 15 
1 :35 

"'5 
75 

,35 

"'5 

75 
75 

75 

,35 

NAVE 7V1V1 ENDA CON TALLER 
CLAVE DESCRIPCION ESCALA 

A-33 PLANTA BAJA 1 :75 
A-34 PRIMER NIVEL 1 :75 
A-35 PLANTA TAPANCO 1 :75 
A-36 PLANTA DE AZOTEAS 1 :75 
A-37 CORTE A-A 1 :75 
A-3S CORTEA B-B 1 :75 
A-39 CORTE C-C 1 :75 
A-40 CORTE D-D 1 :75 
A-41 FACHADAS 1 :75 
ALBANILERlA y ACABADOS 
C-01 PLANTA BAJA 1 :75 
C-02 PRIMER NIVEL 1 :75 
C-03 PLANTA TAPANCO 1 :75 
C-04 PLANTA DE TECHOS 1 :75 
C-05 CORTE A-A 1 :75 
C-06 CORTEA B-B 1 :75 
C-07 CORTE C-C 1 :75 
C-OS CORTE D-D 1 :75 
C-09 FACHADAS 1 :75 

ESTRUCnJRALES 
ES-01 PLANTA DE CIMENTACION 1 :75 
ES-02 PRIMER NIVEL 1 :75 
ES-03 PLANTA TAPANCO 1 :75 
ES-04 PLANTA DE AZOTEA 1 :75 
ES-05 DETALLES 1 :75 
DETALLES 
D-01 CORTE POR FACHADA 1 1 : 30 
D-02 DETALLES 1 : 30 
D-03 CORTE POR FACHADA 2 1 : 15 
0-04 DETALLES 1 : 15 
D-05 DETALLE ESCALERA 1 :35 
CRITERIO DE INSTALACIONES 

CA-01 CANCELERIA :35 
CA-02 CANCELERIA :35 
CA-03 CANCELERIA :35 
CA-Q4 CANCELERIA :35 
DP-01 CARPINTERIA :35 

111 



08.02 

• Levantamiento del estado actual 
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s=..L. PL-17X 

MURO 

1 
detalle 01- alzado a-a 

N.P.T.+6.20 
N.P.T.+3.10 

J..- ¡-', 

PROY. DE _ ~ ~ •• _ ANCLAS DE ,-----'1-
11_ 1.0 r-- 'O-

~~ AA-') oD i'~ 
PL 15x15x1.0 ~~E~!dJ\U1 

~(TIpo) P 
P-4 

detalle de placa 

~
l-30)cl_5X1.3 

~'.- 1-0 12 U l!! 11 1 -1o~'á'·6"5 CM 

It o"" ' 
li o (TI~ ~(TIpo) 

gr-
"".0 

detalle de placa 

N.P.T.+6.20 
N.P.T.+3.10 

(TIPOl>- '-- ."~' • • • . '. .l 
r ""01 ............. ¡ ". .... . ... '. ," .. 

~~ 
10x07xO.6 

! -.;'":. :~':'-: ~ ~-- l' 
f- ~, .. ' , 

\ l LOSA 
~STEN1E 

detalle 02- alzado a-a 

TIPO I/: 

detalle de anclaje 

¡"I 1~ 

r I~:r 
L H_.j 

viga 01 

detalle 02- alzado b-b 

I NAVE 5 VIVIENDA CON TALlER 
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PRETIL. A BASE DE PERFILES 
METAllCDS VER DETALLE 

ACABADO DE AZOTEA CON LADRILLO DE 
2x12x24 ASENTADO SOBRE MORTERO 
CEMENTO ARENA, PROP 1:4 DE 2 CTI 
ACABADO LECHEDEADO, VER DETAUE. 

LOSA EXISTENTE DE CDNCRETO 
ARMADO DE fe= 250 Kg/CTI2 DE 
10 CTI. DE ESPESOR 

TRABE EXISTENTE DE CDNCRETO 
ARMADO DE fe'" 250 Kg/CTI2 DE 
3Ox2() cm. 

ARMADURA. EXISTENTE A BASE DE 
ANGULOS DE ACERO, DE 30 em. DE PERALTE. 

PERFIL BOLSA DE ALUMINIO ANODIZAOO 
NATURAL,. VER PLANO DE CANCELERIA 

FIlO DE CRISTAL CALRO DE 3 MM DE ESPESOR. 

VENTANA CORREDEIZA A BASE DE PERFILES 
DE ALUMINIO ANODIZADO NATURAL, + 
CRISTAL QARO DE 3 MM DE ESPESOR. VER 
PLANO DE CANCELERIA 

REPISON DE CDNCRETO ARMADO 

MURO EXISTENTE DE TABIQUE ROJO 
REOXIDO 7Xl1X28 CTI., ASENTADO CON 
MORTERO CEMENTo-ARENA,. PROP. 1:5. 
A.CJWúXJ APARENTE 

FIRME DE CONCRETO POBRE usro 
PARA RECIBIR N::MfAOO. 

LOSA DE EXISTENTE CONCRETO ARMADO 
DE fe'" 250 Kg/'CTI2 DE 15 CTI DE ESPESOR. 

TRABE EXISTENTE DE CONCRETO 
ARMADO DE fe'" 250 Kg/CTI2 DE 
3Ox3O em. DE ESPESOR 

PERFIL BOLSA DE AWMINIO ANODIZAOO 
NATURAL,. VER PLANO DE CANCELERIA 

FDO DE ClUSTAL CAlRO DE 3 MM DE 
ESPESOR. 

PUERTA ABATlBLf A BASE DE PERFlLES 
BOLSA DE ALUMINIO ANODIZADO NATURAL, + 
CRISTAL OARO DE 3 MM DE ESPESOR.+ 
OtAPA S.MA VER PLANO DE CANCELERIA 

PROYEaJON DE CDLUMNA EXISTENTEDE 
CONCRETO ARMADO DE Pe'" 250 Kg/em2 DE 
3Ox3O cm. DE ESPESOR 

FIRME DE CONCRETO ARMADO CON 
MALlA ELECTRQSOLDADA 6x6 6/6 
DE 6cm DE ESPESOR. Pe"'150Kg/CTI2, 
A.CJWúXJ PUUDQ. 

REu.ENO DE TEPETATE 
CDMPACTADO AL 90% P\ISM 

CIMENTACION EXISTENTE DE CONCRETO 
ARMADO FC: 250 kg/cm2.. 
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\ 

!lJBIR IMPERMENID..llANTE 
c:DI..OCMHETALDESPI..EGf.OO 

ENI..ADRII..L.ADO DE BARRO 
2Xl2lCM EN PETATIUD 

CADENA DE CXlNCRETO DE 15 
CM5.I'I;-200 kgfcm2 ARMACA. 

CON +1'3 Y ~2 C25 OIS.. 

' .. 

I 

, 

, 

i' 
, 

, 

SOLERA DE AaRO DE" CMM. + LACA 
NJTtlHaTlVA SClI.AIWlo\ A REDONDO. 

REDONDO DEAC!RO DE" 2.4 CM + """"", .. "m,. 
SOLERA. DE AI:EAO DE" CM"', + LACA 
AUTOMaTlVA mN REMAOIES DE 
ACBIO INXlIWII..E PARAtA UNION DE 
LAS SOLERAS. 

REDONDO DE ACERO DE //14.8 CM + """"", .. "m,. 

ESPARRAGO DE 8 CM DE LARGO, 
SOI..l».DO A LA SOlERA POR LA 

"""""''''''' 

PI.JICA DE ACERO + LACA 
AUTOMITlVA, SCI..IWlI\ A ABXlNDO 
ANClADA A LOSo\ POR TAQUETES DE 

detalle 01 

detalle 02 

= 

, .. "" ''''''' """" 
~' 

detalle 03 

MAAal A M5E DE PfRFIL 
I!IOI..SADE 2'Xl ~'DE 
ALUMINIO ~T1J1W. 

"'" 
MARCO A IMSE DE PERF.D. 
BOLSADE'rX1WDE 

~~TIJRAL 

CABEZAL DE ALUMINIO 
=:11{l"r«:A 

detalle 04 

",'" \ 
, 0\". 

\ 

.. 

::n::::!. 
1 11 

11 

MURO EXI5reNl"E DE TABIQUE 
ROJO RECOCIDO 7Xl4X28 cm.. 
ASENTADO roN MOImRO 
CEH~ PROP. 1:5. 

""""" """'" 
LOSo\ EXISTBrlTE DE CXltDETO 
ARMADO DE re- 2!iD 1C¡tan2 
DE ID ano DE ESPESOR. 

.;. .-

." fS:.l Ii , ,. 

. ' .. 
., .•.. 

11 

11 

~l 

L.. T1WIE EXI5TBfl'E DE 
1'" ~~ClIETtl AR/WIO DE 1"c= Z50 

1IQ/cm2 DE 3Ox2O cm. 

MURO EXI5TB(l"E DE TABIQUE 
ROJO RECOCID07Xl4X28 an., 
ASENTADO roN MOIrnRO 
CEM~ PROP. 1:5. 

""""" """"" 

detalle 05 

MURO ElCISTBIl"E DE TABIQUE 
ROlO RECXXlDO 7Xl4X28 an., 
ASENTADO CllN MORTBlO 

'"1Ff=,lb " ~ ____ ~<>M~"""""'~ NA, PROP. 1:5. r ACABADO APARENTE 

JL =~E~~,\~L 
n[~l-ft------~""~"~ro~~ ~ I Ll ANODIZADO. 

'1'- ¡-c; t--____ .íl"'IAíO .. "~""";;;;; .. =. 
MAAal A lWiE DE PERFIL r-- BOI..S\DE Z'Xl ~"DE 

~~TUW. 
M.mNTE DE AUJMlNIO MC\ 

I ~)-H _____ OU""",""",,IDCDE 115"lC1." 

~AL.OARO TRANsPARENTE 

FIRME DE CIlNCRETO AR/IWXl 

'- CXlNHAI..lA~ 
6J&6 6/6 DE 6an DE ESPESOR. - ~~m2.N3tBAOO 

BATIENTE DE AI..LMN[() MeA 
DlJAANOBIC DE 815"X2" 

ARRAST1U:DE3MM. I ....• : ~ . 
FIRME DE CIlNCRETO AR/IWXl 
CXlNHAI..lA~ 

':"¡- ." 6lI6 6/6 DE 6an DE ESPESOR. 
Fl;-15OKg/<;m2. ACABADO 

""'""""'. 
detalle 06 

1

_ .. -

"Ml1TAOONES POSIBLES" 

I NAVE 5 VMENDA CON TAUER 

1 
1 

-

-a D.1I!i a.l 

--00 __ ....... 
- ............ ___ 111 ...... 

-a--. ___ ~ ..... ........., ... .. _01-. __ ...... _ 
~ ..... _ .. --11...-___ _ _ .... _ ............ "'_ .. --

DETALLS 

CORTE POR FAOiADA 

1- Her11H1to MIIldonado amvez 

1- MIrlAn MI AIB AwrdIIIo 
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~ PRETIL A BASE DE PERALES 
t METAUros VER DETAU.E 

~ DE AZOTEA roN LADRILLO DE 

:~::::::::::::::::::~:::::::llirl.~ ________________________ hl~4~NTADOSOBREMORTERO CEMENTO ARENA,. PROP 1:4 DE 2 011 

n 1 
ACABADO LECHEDEADO, VER DETALLE. 

NP.T. + 6.101 -

LOSA DE EXISTENTE roNCRETO 

'-¡;;;;;;;;¡ .. ¡;;;;;;;;W;W;;;;;;;---------- ARMADO DE rc'" 250 1(gJ01l2 DE 
• 10 cm DE ESPESOR. 

f \. fE " I H 1" I " I ".J ARMADURA EXISTENTE A BASE DE h ,... r 1 r lh • lh ANGULOS DE ACERO, DE 30 cm. DE PERALTE. 

I II ~ ~ VENTANA DE PROYEaJON A BASE DE 
(( PERALES DE ALUMINIO ANODIZAOO 

NATURAL, CON VIDRIO TRANSPARENTE 
DE 3 MM. DE ESPESOR,VER PLANO DE - CANCELERIA 

I IIIIIIIIII~ I ~~~~~~:MDE 
ACABADO DE MORTERO CEMEMTNO ARENA 
EN CARA EXTERIOR Y LAMBRIN DE AZULEJO 
DE llXll EN CARA INTERNA(ElARO). 

11-1 +-1 +-1 +-1 +-1 +-1 +-1 +-1 +-1 HlllllZ·r :~:=':~~~~MDE 
AZULEJO DE 1001 <>1. 

/' _______________________ PISO DE AZULEJO DE llxll cm. 

~----------------------- ARME DE CONCRETO POBRE L.ISTO 
,/ PARA RECIBIR N::NJNXJ. 

j,¿so IUtlJdftrm:: ~DE~=~~E -~ n ~ ~~¡;¡; VIGA DE ACERO V-l A BASf DE PLACA DE 
ACERO DE 3 MM DE ESPESOR, PINTADA roN 
ESMALTE 100 DECOMEX COLOR S.M.A.P. VER 
PLANO ESTRUCTURAL 

I II ~ e: VENTANA DE PROYEaJON A BASE DE 
) PERALES DE ALUMINIO ANODIZADO 

NATURAL, CON VIDRIO TRANSPARENTE 
DE 3 MM. DE ESPESOR,VER PLANO DE 
CANCElERIA 

~ I PROYECCION DE PERAL PTR DE 4X4-
TERMINADO CON PINTURA CORROSIVA DE 
ESMAI.. TE COLOR BLANro. 

k '·r;J :O~RISTAL CLARO DE 3 MM DE 

I CANCELERÍA A BASE DE PRAL BOLSA DE 
I k I AUJMINIO ANODIZADO NATURAL, VER PLANO 

DE CANCELERIA. 

I 11111 I FIRME DE ooNCRETO ARMADO 00" 
MALLA ElECTROSOLDADA 6x6 6/6 
DE 6an DE ESPESOR. Pe=150Kg/cm2, 
ACABADO PUUDO. 

,-_____________ ARME DE CONCRETO ARMADO roN 

MALLA ElECTROSOI..DADA 6x6 6/6 
DE 6an DE ESPESOR. PC"'150Kgjcm2, 
ACABADO ESroBILLADO PARA RECBIR LOSETA 
DE BARRO DE 3OX3O CM. 
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!lJBlR IMPERMENID..IlANTE 
CDl.OCARMETALDESPI..EGf.OO 

ENI.ADRII..L.ADO DE BARRO 
2Xl2lCM EN PETATlUD 

IMPERMEBII..IlACIDN A lWiE DE 
2. JlEMBIWWi DE FESTBIREX Y 

3 MANOS DE VAPORllTE 

""""" 

CADENA DE CONCRETO DE 15 
CM5.I'I;-200 kgfcm2. AIlMACA. 

CON +1'3 Y ~2 C25 OIS. 

... ; .. 

SOLfRA DE AaRO DE 4 CMM. + LACA 
NJTtlMaTlVA SClI.AIWlo\ A REDONDO. 

REDONDO DE ACERO DE" 2.4 CM + "",."", .. "m,. 

SOLfRA DE AI:EAO DE 4 CMM, + LACA 
AlITOMaTlVA CON REMAOIES DE 
ACBIO INXlIWII..E PARA LA UNION DE 
LASSOLfRAS. 

REDONDO DE ACERO DE " 4.8 CM + "",."", .. "m,. 

ESPARRAGO DE 8 CM DE LARGO, 
SOI..!W)() A LA SOlERA POR LA 

"""""' .... 
PI..ACA DE ACERO + lACA 
AUTOMITlVA, SCI..IWlI\ A ABXlNDO 
ANClADA A L.O!a POR TAQUETES DE 

detalle 01 

detalle 02 

CANAl. "C" A BASE DE PI.ACA DE 
ACERO DE 3 MM DE ESPESOR 

1/4'. 

detalle 03 

detalle 04 

. , 

-.' 
.. 

.. ',~".~ . ' , 
.. ~ 

I !Ji 
o 

1; 

," ~~ .. Ir. , . .. , . . 
.. ~ .. . 
' . t:::l 

PANEL DE FlBIlCXBIIENTE SE 14 
mm. DE I!SPESOR ACABADO 
MOIlTERO CEMENTO ARENA + 
PINT1JRA VINIllCA COLOR S.MA 

PANEL DE F1BRCXBI[ItlTE SE 14 
mm. DE I!SPESOR ACABADO 
MORTERO CBIIENTtl ARENA + 

CANAL "C" A lIASE Df PLACA DE 
ACERO DE 3 MM DE ESPESOR 
CXlMO REMATf DE l..OSo\ 

detalle 05 

LOSA EXISTENTE DE CONCRETO 
ARMADD DE re- 250 Kg/cm2 
DE 15 <;m. DE ESPESOR 

CANAl. "C" A MSE Df P ,.""" 
""""" 

'" 
ACERO DE 3 MM DE 
CXlMO REMATf DE l..OSo\ 
ACABADO CON P1NT1JRA 
ESMALTE COLOR II..ANCD. 

VBIT~ DE PROYEaJON " ru"'-PERFD.. DE AUJMINIO NA: 
ANODlZADO + DE ~ "-
QAAO TRANSPARENTE "' .... 
MARCO A BASE DE PERRI. 
Ba.SADE 2.'X1 W DE 
AUJMINIO NAl1.IW.. -FDO DE CUSTAL CARO 

"' ... 
MARCO A BASE DE PERRI. 
IlOI.SADf 2.'X1 WDE 

~~NAl1.IW.. 

!'DO Df CUSTAL QARO 

""""""" '" ... 
MARCO A M5E DE PERRI. 
Ba.SADE 2.'X1 W DE 

~~""NAl1.IW.. 

detalle 06 

-a D.1I!i a.l 
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DETALLS 

CORTE POR FAOiADA 

- Her11H1to MIIldonado amvez 
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planta 

.m 

alzado 

B:~~ 
"';;t2 '------'-=-----

0.23 
L 

<-----=---

detalle de e5G1lón 

det;Jlle de eQllón 

\ 
\ 

deblla da CD1SI6n di! alfinlll 

NAVE 5 VIVIENDA roN TAllER 

L 

--

-00 __ ....... 
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-a--. ___ ~ ..... ........., ... .. _01-. __ ...... _ 
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DETALLES 

Her11H1to MIIldonado amvez 
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• Criterio de Instalaciones: Hidráulica, Sanitaria y Eléctrica. 
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t--, ~~-IIIAMMSCARAI 

1 I'5I'fJCD"t ... DE 

1 -~~ ~1IlEAL!n"~ 

" I 
1 CMCII.IEAlUMINIO 

1M1U1W..~ ausTALa.MD 

1 

1 WI: HAllTAT DE Z I'ZAS, 
NaIl:AIISl"MIMID • 

1 
~fDEIDII[JII:TO 

~~~ 

•.•.. , -~~ ~~~ 

-~-~~ 

planta medio baño 
111::1:35 

planta codna 
e.e: 1:35 

alzado medio baño 
SE: 1:50 

CNICILIEAlUMINIO_ 
NA1U1UII. ... atl!ITAl..QMDIEO ...... 

alzado cocina 
ese: 1:50 

detalle de instald6n de lavabo. 
me: 1:25 

detalle de Instalcl6n de tarja. 

s: 1:25 

f----... --
-~ ) -_ .. _. __ . 

I50Mrr~CO 

detalle de instalción de calentador 
lIIiC 1:25 

NAVE 5 VIVIENDA CON TALlER 
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DETAI..LfS PLANTA l!Al\ 
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• Albañilería y Acabados 



I-~-RMUTAaONES POSIBLESu 

I NAVE 7 VMENDA CON TALLER 

--

t ~ 1 3 ;!!; ~:;-;.; ;¡. . , 
aJI..l.f>ftAEXISTENT'I!AMSEDE 

PlAC'AS DE ACBIO, !XlN l'lN11,RA 
PlERTA DE TAMBOR CXlII HACERA 

"""""""'" 

~~_~M1> 
í - DE PINO, IIASTlDORDE l"Y RlRRADO 

1 DE TRIPI.AY DE &mm Y lOiJNJO lA/IIlNADO. 

COI.DINA EXISTBITE A lIASE DE -- 1 • -1 -~ PlACAS DE AaKI, mN PINlURA . . 
T I 

~ 1 '-" ~-, -;-" ____ MLRCIA lW5E DE PMEL DE 14 mm. 
tM1l.IRAL, CON VlDIUO T1WISPAReITE DE!5PESOR, 'tIER Dl!TAIJ..f. -DE Ii ITI'II DE ESPBOR, VER PlANO DE r ,-

----, CAl«EI.EÚA DE AWMINID ANOIIIZAIXl 

_m __ ..... 

~-
_ ..... TI" ... _____ -.. 

IoIlIIO A lIASE DE PMEL DE 14 mm. NAlURAL. aJN \/limO lIIAIISPARENTE ---DE ESPESOR,. VER DETAU..E • DE & lI'IIl DE !SPESOR, IIER PlANO DE 

___ 11._ -----_ .. I.OS' DE OIoENTACION DE OJNCRETlJ ""'""" .-.. _-_ ...... -
ARMADO CON Ho\I..lA B..ECTROS01.1:Wl.\ r" MRAII:W.A lWiE DE PERFIlES -_ .. _ .. --
DEbti ~1II,f'c-1.5I1(Q1<m2,AOOWXl METAUalS VER DETAIJ..f 

-IL .... -"'-'O .... __ 

~1/ERDElX.L.f. I!SCAI.ERA A lIASE DE ANGlLOS DE ---~--~~~~~~.,--FIRME DE CONCRETO POBRE l.lSTO ..aRD,. VER DETAI..l.E. 
PMARB:llllRIOMIJO. 

" " E5CAI..ON DE 0WIa.A METAllC\ 
"'LIIO A MSE DE PANEL DE 14 mm. " l1.9IA CXlN CXlNCRETO 2" DE ESPESOR 

IlEI!SPE!lDI,.VERDETAU..E. --, MST1IXlR DE PEIlRL U DE I.AM 
(W.V~Ac- 12201. MLRCI A BASE DE PANEL DE 14 mm. 

"*" 
-_ .... -

CANCE..8ÚA DE ALLMINIO ANOOIlAOO -.• DE E5PESOR, VER DETAlJ..E • -- -_ ... 
tM1lJRAL, OON VJDRlO MSTlDOR DE P'ERFI. U DE LAMINA -- -_ .. -

DE Ii ITI'II DE E5PESOR, VER PlANO DE 

I 
GN.VANIZAIM,. A CADA 122 01. , -_ .. -

CANCB.EIIIA. 6.8100 I - -_ ..... - .. -
""', .. ,,""" .. ,,'" ,,~ • -- -_ .. -, 

ctlI..lMtA DE N:DD IPIt DE 4" DE 
ESPESOR VER PlANO ESTlWCTURAI... 

/ <-- I..OSA. DE CJIIIENTACDI DE mNCtETO 
ARMADO!XlN fIIALlA ELB:TIIC&1JlNlA 

VER PI.N«) ES1RlJCTUW... DE 6xfi 10/10 Pc=15ll(g{an2, N:.NJNX) 

PUElUA DE CN«E..I!RIA DE AWfIIINID APAR9Il'E,. VER DETALL.E. 

ANOIlIZADO NAlURAL, OJN VIDRIO FIRME DE CIJNCREIt) POBRE LlSTO 
6 rrrn. VER PlNIO DE CANCE.BUA. PAAA RECBlRN:A!ADO. 

PISO DE LOSETA DE MRRO, 20 X 20 01 

"'LIIOA lIASE DI! PMELDE 14 mm. 
"'LIIO A _ DE PMEL DE 14 mm. 

DE ~ VfRDETAI..lE. 
DE ESPESOR, VER IETId.J..f • 

I Bo\SIlDOR. DI! PERFD.. U DE 1.N4I~ lIASIlDOR DE PEItI'II. U DE I.AM ----.J GALV~Ac.- 12201. GALVANIZAIM,. A c.- 122 01. ~ 

C\NCE.BÚA. DE AI..l.MINIO ANClDIZAIlO 
~T1JMI.., CON VlDRIO 

DE 6 1m! tE ESPESOR, VER PlAND DE 
TARlA DE ACEIlO 1NIlICIDAIII..E I ALBAÑILERIA Y Al:ABADOS ~-

, 

""', .. ,,""" .. "'" "5~ I - 1 I 1-'"-- ",",ABAlA 

L J alLl.IoftA DE N::ERD IPR DE 4" DE 
ES'E5OR,VER PlANO E5T1U.II:TURAI... 1- Her1berto MIlldOO8do 016wz _ .... """"""'-

7.700 

1- ........ Arq#dll.lNilldllllo 
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"""" .. , 
'" -_. 
~, r- l o. fO 

1 -2 .... l.12 

~., .... ,,' --g> -l. 
T 
~ 

0.98 
I 

""""" -~~. 1.01 
t-- f-----> -1 

~ DE PANa.. DE 20 mm 
N'Cff1DA SOBRf MarntllS ~AI.lmS, 

N:IBNXJ APRENTE. 

~"".""'" 2.' '.76 ~:.':""-~~' O.!IIl 

.66 .L ,=~ 3.7600 

~.,~~' 
, . .; -~ 

~ 
~~-.m~: I 
~.""~ 

T 
2.81 

.1~22 ---.1.- 1.22 ---.1.- 1.22 - ' 
, 

¡~ 

• .l. 
0.65 ~"~I 1 1\1 " 00I..l.tfi\ DE ACERO IPR DE 4" J... 1 1 1'1 

~.,. "" " , I 2.64 """"" -~~. 
~""'~, -, "''''. 

2.95 

CANCEI.EÚA DE AWMINIO N«IDIZAIlO L NATUW., COI'I VIDRIO T1WISPARfNTf 
1.83 DE&mm 

"""""" 

~ 
3.66 

'-
- 7.1700 

-{~ 

.. 83 -

'.83 

I 

1 6.67 

T 

3.0 

~ 

I~~ 

-

~NA Elll5TENTE A BASE DE 
PlACAS DI! ACHIO, CIlN PIN11JRA 
~. 

o.ralBÚA DE AIDIlNiO ANODIZADO 
NA1\JRAL. CXlN VlDRID 1RAN5PARENTE 
DE 6 mm DE ESPI5CR, VER PLANO DE 

"""'-
MlIIOAMSE DE PNlEL DE 14 mm. 
DE ESPESOR, VER DETAllE • 

IIAIIANW. A MSE DE PBIFII.I5 
METAI.JIDS VER DETAIl.E 
ESC\I..8IAAIWiE IlEANGWlSDEACERO 

""""'"'" E9:AlON DE 0tARa.A METAllCA 
L1.BM CXlN CXlNCRETO r DE ESPESOR 

MST1DOR DE PERFD.. U DE LAMINA 
GALVANIZA!», A ~ 122 01. 

MlIIO A MSE DE PANEL DE 14 mm. 
DE E5PE!SCR, VER DETAI.1.E • 

PUBUA DE TAMBOR CIlN fIIADBIA DE PINO 
IIASllIXlR DE l'YfORRADO DETRIPlAY 
DE 6nn Y ACAIIAIlO NATUW.,VBI. PLANO 

~""""""" 
CDl..UIoIIA DE ACERO IPR DE 4' DE 
ESI'fSOR,. VER PlMO !5T1WCTlJ1W... 

MlIIO A MSE DE IWIEL DE 11 mm. 
DE ESPESOR, VER DETAllE • 

LOSA DE PANEL DE 20 MM DE ESPESOR 
NUt_5alRE~ES,ACAIWlO 

~ 

MLIIO A lIASE DE PANEL DE 14 mm. 
DE !SPf5OR, VER DETAI.1.E • 
MST1DOR DE PERFD.. U DE LAMINA 
GALVANIZA!», A ~ 122 COI. 

CDl..UI'ItA DE H:ERO IPR DE 4" DE 
ESPESOR, VER PlANO !5T1WCTlJRAL 

NAVE 7 VIVIENDA CON TAll.ER 

--

--
-lO ............... --,"""'-----_-... 
-."..._ .. -___ 0 ___ "-

_" __ ""«M.L_ _ ...... _ .. ~ 
........ ....-.._-_""_ ......... "' __ m_ 

-<?- -_ ... --_ .. -_ .. -, 

C02 



I I-~-RMUTAaONES POSIBLESu 

1I NAVE 7 VMENDA CON TALLER 

--
1 ~ 2 3 ;!!; ~:;-;.; ;¡. . , 

COI.1JIINA EXISTBITE A lIASE DE 
r- -k--- 1.83 ,k PlACAS DE AaKI, mN PINlURA 

A -r 1.83 ~-, -- , 1 • , . ... , 

3. 7 -CDWMNA EXI511NTE A lIASE D MLRCI A lW5E DE PMEL DE 14 mm. 
PlACA5 DE.aaRD, mN PINTURA 

"'""""""" 
DE!5PESOR, 'tIER Dl!TAIJ..f .. -

,1 
11 

¡-----, 
_m __ ..... 

CAl«EI.EÚA DE AWMINID ANOIIIZAIXl 

_ ..... TI" ... _____ -.. 

NAlURAL. aJN \/limO lIIAIISPARENTE ---DE & lI'IIl DE !SPESOR, IIER PlANO DE 

___ 11._ 

"*'- -----_ .. 
,J 

.-.. _-_ ...... -
~ TAPN«Xl A lIASE DE PANEL SOPOIUADO 

-_ .. _ .. --
SOBRE MONTBrIES, VER DETAIl.E. 

-IL .... -"'-'O .... __ 

---~--~~~~~~.,-

3.7600 HENSUlAS PARA SOPOIUAR MONTEJe 

¡- DE F'UICA DE ACERO A C"ADA 1.20 fIII, 

".""""" --, 
11 

MLRCI A BASE DE PANEL DE 14 mm. -<?- -_ .... -
lIlI..LMU. DE AI:ERO IPR DE 4" DE DE E5PESOR, VER DETAIJ..f • 

esPESOR VER PI.ANO 5TRUCT1,RAL 
-- -_ ... 

MSTlDOR DE P'ERFI. U DE LAMINA ---_ .. -
i, 

GALVANIZAIM,. A CADA 122 01. , -_ .. -
6.8100 

3.' - -_ ..... - .. -
3.04 

..,.....-_ .. -
B -=~_===::III "" ctlI..lMtA DE N:DD IPR DE 4" 

I ~ '" 
3 /11 ~ I I I I ! !!w / 

DE ESPESOR, VER PlANO 

"""""' .... I I I I : ¡ 
I4JRO A MSI' DE PANB- DE 14 rrm. 

I I I I I I 
DE ESPESOR, VER 1lETAll.E • 

11 "" / 
1 

1.0 2. 

IMSTlDOR DE PBIFIL U DE l.AMINo\ 
./ 

.", 

"" 
'/ 

GALVANIZADA, A e- 122 011, / 

t·95 ) / 

1I <~ 
MlRl A _ DE PNlEL DE 14 mm. 

3.05003.1 

'" 
.95 

/ 
DE ESPESOR, VER IETAIJ..f • 

IL BASTlDOR. DE PERFD.. U DE I.N4lNA 

COWHNA DE AC8IO IPR DE 4' DE ------1 GALV~Ac.- 12201-

ESPESOR,.VI!R PLANO e>TRI.Cl1J1W .. \ ~ r7 '" 11 / 1"" 
1 1/ ~ '/ ;." I I AL.BAtiIIL.ERIA y ACABADOS 

.1 3.~ e ='= 11 PlANTA TAPANOO 

L J ctlI..lMtA DE AI:ERO IPR DE 4" 
DE ESPE5OR, \'IR PLANO 11-

7. 700 
~ .... Her1berto MIlldOO8do 016wz 
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COWMNA DE ACBIO IPR DE 4' DE 
!5PI5OR, 'IER PlANO 51lWCTU1W... 

00I..l.MI0\ DE ACERO lPR DE 4" DE 

4.11 

~t-+--=~E~~~~ 
"""""OO",. 

JIIJIUl A lIASE DE PANa DE 14 mm. 
DE E9'ESOR, VER DETAI..L.E • 

ctBIERTA DE PANEL DE :w MM DE 
ESI'E5OR NlCrfIDA SOBRE MON'l'BtIES, 
~~ 

OW'AON~l'Io. 24ONDUI.AD.\ 
ZlNC\l),\T1POO5T1UI..lOII. 

MLRD A MSE DE PANa !lE 14 mm. 
DE ESPE5ClR, VER DETftI..L.f • 

aIlI.tINA llE ACEAlO IPR DE 4" DE 
S>ESOR,. VER PLANO E5TRL.ICTUW... 

JIIJIUl A lIASE DE PANa DE 11 11111'\. 
DE E9'ESOR, \/ER DETAU.E • 

ClJIIERTA DE PANEL DE 2D MM DE 
ESPBORAPOYAI».SOBRE MIJNTBIIES. 

""""'~ 
Ctw>A ONDU.AI». Na. 2"1 ONDU..AIlA 
ZlNeAI». TIPO O5TRlI.lON. 

lUlO A lIASE DE PANa. DE 14 mm. 
DE E5PESOR, VER DETAU.E • 

lIASTlDOR DE PERFD.. U DE lAMINA 
~VAIIIlAl»,. A CAl». 121 CM. 

NAVE 7 VMENDA CON TALLER 

--

--
_m __ ..... 
_ ..... TI" ... _____ -.. 
___ 11._ -----_ .. .-.. _-_ ...... --_ .. _ .. --
-IL .... -"'-'O .... __ 

---~--~~~~~~.,-

-9- -_ .... --_ ... -_ .. -, .,....-_ ..... - .. ---

ALBAtiIIL.ERIA y ACABADOS 

PlANTA DE TB:HOS 

Her1berto MIlldOO8do 016wz 

C04 



I-~-RMUTAaONES POSIBLESu 

I NAVE 7 VMENDA CON TALLER 

--
-®- B e 

~ 
QJBlEIITA DE PAN!!. DE 20 MM DE 

;!!; ~:;-;.; ;¡. E!PESO, Ow>A~No.;M 
ONDII.III:M. ZINC\DA 1lPO 0ST10I..l0N. 6.81 

N+8.2S 
. 

., 3.76 3.05 
, 

LAllalERO A MSE DE PERFD..ES e 
DE 11/2 A a.D.\ 1.20 m. 

ARMAIlURA EXISTENTE A lIASE 
ANQJL.a5 DE ~ DE 4D an. 

~VVV\ --
I • DE PERALTE, VER DETALLE. . . 

all.l.foftA EXiSTENTE A lIASE DE /\/\/\/\ "''''''", -PI.ACAS DE Al:ERO, lIlN l'lN1UIA 

/\./'V\/\ 1 •• na,.""",. N+6.60 -_m __ ..... 

Ml.IIOAMSE DE PMELDE 14 mm. LARGlERO A lIASE DE PERFII..fS e _ ..... TI" ... _____ -.. 

DE E5PE!iDR,. VER DETALLE . ~\ ff DE ll/l A a.DA.1.2D m. _.-
ARIWlURA EXISTENTf A MSE DE 

___ 11._ 

ANGULOS DE ACERO, DE 40 an. -----_ .. MSTlDOR DE PERFIL U DE I.N4INA DE PEIW.TE, VER DETAI..l.E. 
.-.. _-_ ...... -

GN.V~Ac.- 12201. -_ .. _ .. --
-IL .... -"'-'O .... __ 

---~--~~~~~~.,-
LOSA DE PANEL DE lO MM DE ESPESOR -
J«IfN:Jl¡ SOIRE MaNTElES, N:NWJO 

.1. II 
"""""" 
~ , - --, 

CV«E..BÚA DE Al..LMlNIO NlOOIlADO 
-<?- -_ .... -tMT1JRAI.., CON VIDRIO T1WISPARENTE I DE 6 rtYII DE E5PESOR, \/ER PlANO DE , -- -_ ... 

~- I CNtCELERfA DE AWMINIO ANODlZADO 
-- __ do-

"'LIIO A MSE DE PANEL DE 14 mm. , -_ .. -
DE IS'ESOR, VER DETALLE . M,1U1W., OON VIDRIO 1IWISPARENTE - -_ ..... - .. -DE &...., DE E5PESCR, VER PlANO DE 

BASTlDOR DE PERFIL U DE LAMINA 
~- -- -_ .. -

GN.V~ At.- 12201. 

PUElUA DE CMC!l.ERIA DE AWJIIINID MlRl A lIASE DE PANEL DE 14 mm. 
ANODIlADO NAlURAL. OJN \/lIRIO DE DE E5PE9JR, VER DETALLE • 

6 rrrn. 'lB!. l'INfJ DE CV«E.fRIA. 
1OJWJO DE 8'IllIEPISO, DE AZULEIO DE MSTlDOR DE PEItFD.. U DE LAMINA 

11 X 11 Q'II ASENTAIXI SOBRE B.. fiRME CXlN GALVANIZAIM, A c.- 122 01. 

REI..lENO DECDNCltET1J l'OIIRf , VER DETALLE. 

,~ ~ " 
NI'T+2.50 

-. 
I..OSA DE !'MEL DE lO MM DE IS'ESOR cw:ELERfA DE AUJMINIO ANODllAIlO 
N'OfKJl¡ SOIRE MONTEIES, N:NWX) NAlURAL, OON VIDRIO 1IWISPAREN'T'I! 

"""""" ! DE 6 ...., DE E5PE5CR, VER PlAND DE 

MIIIOAIWiE DE PNiELDE 14 mm. ~-
DE ESPESOR,. VER DETAI..l.E • PlJBtl'A DE CNlCELBUA DE ALUMINIO 

WI1DDR DE PERfIL U DE LAMINA ANDDIZAOO NAlURAI.., CDN VIDRIO DE 
(w'V~Ac.w 12201. 6 mm. VBl PlANO DE CMCB..ERIA. 

aJI..l.MtA EXI5TENTE A lWiE DE MlJlO A lWiE DE PANEL DE 14 mm. I AlBAWRIA y AC.ABADOS 
PI.ACAS DE ACERO, CIlN l'lN'TUIA DE E5PE5CR, VER DETAIl.E • 

'.TI"'''''''''' '~,,,,' FlRfIIIE DE CXlNOIETt) POBRE I..ISTD ,,,,,,, I """" .... A 
-~~ 1 ZDX20OI. 

NPT+O.OO 
10000 _". "PT+O,OO 1- Her1bertD MIlldOO8do 016wz 

'l 
.Lo I 

.~"'"""'" 
1- ........ Arq#dll.lNilldllllo 
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I-~-RMUTAaONES POSIBLESu 

I NAVE 7 VMENDA CON TALLER 

--
B e 

~ QJBlERTA DE PANa DE:ro MM DE ;!!; ~:;-;.; ;¡. ESPESO, OW'A 0MlU~ No. 24 6.81 
OND~ZINC'ADA 1lPO ~5 

3.76 3.05 
. , 

I.ARQJEIIO A lIME DE Pl!1tFD..E5 e 
DE l1/Z A CADA 1.l0 m. 

mwlURA EXISTENTE A lIASE 

V~\/ ANGlJI1lS DE 1aRO, DE 40 Q'I\, 

DE P8W.TE, \In DETAllE. -- 1 • aJI..l.MIA EXI5TENTE A M5E DE ~v\/V'\/v 
aJlllERTA DE PANa DE ZO MM DE . . 

PlACAS DE ACERO, IDN PlN'T1JIA ESPESO, OW'A ONDt.IJoI),\ No. 24 

"""""""" 1V\/~~ I 
OJrllU~ ZlMC.I!I». TIFO OSTlULlON. -

.;:' '" O C\NCE..8ÚA DE AI..LMIt40 ANOOIlADO '~l.ARIilElD AMSEDEPERFD.ESC -NATUIW., CON VIDRIO T1IANSPARENTE '\/\/\E-(/t 
_m __ ..... 

DE 61T1'11 DE ESPESOR, VER PlANO DE fr' DE 1]J2 A a.D.\ LZO m. 
_ ..... TI" ... _____ -.. 

~- ---ARMADURA EXISTENTE A M5E DE 

___ 11._ 

F' ANI1ILOS DE ACERO, DE 40 cm. -----_ .. DE PERAL~ VBl.DETAI..l.E. .-.. _-_ ...... -
MlIIOAMSE DE !'MELO!! 14 mm. -_ .. _ .. --

DE ESPESOR,. VER DETAI..l.E • 
-IL .... -"'-'O .... __ 

M5T1DOR DE PERFIL U DE LAMINA HLRO A lIASE DE PANEL DE 14 mm. ---~--~~~~~~.,-
GN.V~Ac.- 12201. DE ESPESOR, VER DETAllE • -¡-- ~ !'l!'I±SJlI! 

1I CMCELERfA DE AUJMINIO N«lDJlAIlO 

Ilobo,,,,,, N.\1URAI.., OON VIDRIO lItNISPARENTE 
DE 6 ...., DE ESPESOR, VER PLANO DE --, 

Ml.IIOAMSE DE PANELDE 11 mili. ~- -<?- -_ .... -
DE ESPESOR,. VER DETAI..l.E • CAlaLEÚA DE AWMINIO ANOIDZAIlO -- -_ ... 

CANCE..ERfA DE ALLMINIO,l,NIJDIVdX) NATUIW., OON VIDRIO 1IINISPARfNTE -- __ do-
NATUIW., C:ONVIDRIO~ DE & II1I'I DE ESPESOR, VER PLANO DE , -_ .. -

DE 6 rrrn DE ESPE5ClR, VER PlN'IO DE """"'"" - -_ ..... - .. -"""'-'-
HlIIO A lWiE DE PMfL DE 14 mm. -- -_ .. -

MLIIOAMSE DE PAI'IELDE 14 mm. DE ESPESOR, VER DETAllE • 
DE E5'E50R,. VBl DETALLE • 

MSTlDOR DE PEItFD.. U DE LAMINA MSTlDOR DE PERAL U DE LAMINA 
GALVANIZAIlIo, A CADA 122 01 . GALVANIZAIM, A c.- 122 01. . ~....,. ~ DE PAN8. DE 20 ..,., DE E5PESOO. 

J. I 
1oPOY_ SCJIIRE JIION"lCNI5...a.BADO 

~,50 
~, 

recamara 1 ~2 
"PT+2,5O 

/~ 
PlEUA DE TNlIJOR roN MADfRA a.:ELERfA DE AWMINIO ANOIlIZADO 

DE PINO, MSTIDOR DE I"YFORAADO NAlURAL, aJN VlIJUO 1IWI5PARENTE 
DE TlUPlAY DE 6mm Y N:.NWJO LAMINADO. DE 6 ..... DE lSPe5CR, \/ER l'lAMJ DE 

<XlI..I.tftA EXI!iTENTE A lIASE DE ~-
PlACAS DE ACERO, CXlN l'lN1UIA PUBUA DE CANCEI.EIUA DE AWMINIO 

"""""""" ANODIZADO NrnJRAL, mN VIDIUO DE 

IIARANlN.A lIASE DE PERFD.ES 6 mm. V8t PLANO DE CAN!E..ERJA. 

~AI.lCOS V8t DETAUE MlJIO A lIASE DE PANEL DE 14 mm. I AlBAIlILERIA y K.ABAIlOS 
ES:AI..BIAA MSE DENDJL05 DE DE ESPESOR, \/ER DETAUE • 

.taRO, VER DETAUE. ...,..-. 
, """'" '" , , """ I !'IRME DE mNCltETO POI!Rf l..lSTll OORTE'" 

PARA ItB:IIIIR N:.NWJO. 1 NPT+O,oo 1 "PT+O,OO 1- Her1berto MIlldOO8do 016wz 

ARMADO CON MAI..lA B..EC1ROSOI..DI , , ~ DE CMENTAClON DE CXlNCRElO 1- ........ Arq#dll.lNilldllllo 
ARMAIXl CON M.J..A El..ECT1WSCII.. AIq Clnnon H_ 

DE lix6 1000D)'c-lSDIfW<m2, ACAIWX) DE _ I!!,IID f'I:001.Slllfglan2, ACAIWlO AIq ........,ToIrIdo 
AI'AJIBfre, VER DETAIJ..I!. APARENre, VER DETAUE. 

1-~ no. 71,CbIcrM~ 
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I-~-RMUTAClONES POSIBLESu 

I NAVE 7 VMENDA CON TALLER 

--
-<D- 2 4- ~ 

QIBlERTA DE PMEL DE 20 MM DE 
QJIllEATA DE PANEL DE :10 MM DE ;!!; ~:;-;.; ;¡. !5Pf5O, QW'A ONDI.IAIl\ No. 24 767 ESPESO, QW'A OND~ No. 24 ONDl.I.AIlt< ZlNCADA T1PO O5T1UI.lON. cltDJtAIJA ZlNCAM 111'0 OSTlULlON. " N+8.25 3.79 3.88 N+8. 

LARGLEIIO A lIASf DE PERFIIlS e 
I.ARGLERO A lWiE DE P8lFlLES e DE 11/2 A CADA 1.20 m. 
DE 1 I/Z A CADA 1.20 m. 

AItWIIlURA ElllSTEN'T'fA lIASE DE 
ARMAIlLI!A El(IS1lNl"E A IIA!E DE ANGJL05 DE AaRIl, DE 40 an. .. -- 1 • DE PERAL-re. VER DETAU..E. ANGlJI.DS DE /CERO, DE 40 ano 

OJLUMIM EXISTBflE A lIASE DE DE PERALTE. VER DETAUE. . . 
PlICAS DE N:EIID, (DI l'INlUIA -"""""""'" CANCELERÍA DE Al.JJMINIO ANOIIIZAIlO 

NATUIW., CXlN VIDRIO TlWISPARENTE -MUROAIWiEIlE IWE..DE 14nvn. DE 6 mm DE ESPESm, 't/ER PlANO DE 
_m __ ..... 

DE ESPESOR, VER DETAIl.E • 

"""""" 
_ ..... TI" ... _____ -.. 

MST1DOR DE PERFD.. U DE LAMlIM 
_.-

MIIIOAMSE DE PNlELDE 14 mm. 

___ 11._ 
GALV~ A CAllA ID 01. 

OE ESFESOO, 't/ER DETAllE • -----_ .. .-.. _-_ ...... -
MST1DOR DE PERFD.. U DE LAMINA 

-_ .. _ .. --
GALV~ACADA 122 CM. 

-IL .... -"'-'O .... __ 

---~--~~~~~~.,-l.Jl5A DE PNlEL DE ZO MM DE E5Pe!IOR 
AParADA SOBRE MONTBES, ACAllADO CIlI..lJ_ DE ACERO I'TR DE 4' DE ESPE5DR -

~ \/ER PlANO E51'RUCT\IRAI... 

NI'T+5.00 
blpanCO /!lli5.OO --, 

D 
-<?- -_ .... -

CANal.BtÍA DE M.UI'IINID ANODIZADO CWE.EJÚA DE AlDIINIO ANOIlIZADO -- -_ ... 
No\1U1W., aJN VIDRIO 1RM5PARENTI! NA11JRAL. CllN VlImJ TRANSPARENTE -- -_ .. -DE 6 1m! DE l5PE!SOR, \/ER I'I.ANO DE DE 6 mm DE E5PESCR, VER PLANO DE , -_ .. -

"""""" """""" - -_ ..... - .. -
MUllO A IIA!E DE PMEL DE 11 mm. MI.IIO A MSE DE PANEL DE 14 mm. -- -_ .. -

DE!5PBlR. VER DETAI..L.f • DE ESPESOR, VER DETAll.E . 

MUAOAIWiEDE PA/rE..DE 14II1'II. MSTDOR DE PERI'D.. U DE 1.AMlNA. 
DE ESPESOR,. VER DETAIl.E • GlLVNf1ZIDA, A CAM 122 CM. 

MST1DOR DE PERFI. U D~ LAMlNi\ ~ DE PANa.. DE lO MM DE ESPESa!. 
APOYA!». SOIIRE MIJNTBIIES,.aa.JWXl GlLVNfIZIDA, A a.DA 122 CM. 
~ 

NPT+2.50 NPT+2.50 
-"",.:;",,;;,, .. , ¡iMl ,-- - ~ ,éc¡¡¡már~1 2 

l.Jl5A DE PAIIEL DE lO MM DE ESPESOR ." ~ 

AKJfNJA SOIE MIJNIBe, ACAIWXl ID PlfiTA DE TAMBOR CON MADBIA ~ 

/ DE PINO, MS1lDOR DE 1" Y RlRRADO 
CD..UMIM EXISTlN1E A MSE DE I DE TlUPlAY DE 6mm Y ACAIWXllA/lllNADO. 

PI.ACAS DEAIElO, CON ~ a.tm.ERfA DE AI.1JIIlNlO ANODlZAIlO 

"""""""" L 
NA11JRAL, CON VIDRIO TIlANSPARENTE 

CANCB..BdA DEALUIIIINID ANClDlZADO 
DE & mm DE l!SPElliCR. VER PlAMl DE 

I """""" NA11JRAL. CON VIDRIO 1RAN5PAREIfTE 
I lII'dWIlN. A MSE DE PERFIlES 1 1 AlBAIlILERIA y -'CABAllOS DE 6 11m DE ESPESOR, VER l'lANO DE 

"'""""" IL METAI.lDJS VBI. DETALLE 

ESCALERA A lWiE DE ANGILOS DE 
111 

JI '" 
ACBIO, VER DETAI..lE. 

11 OORTE e-e FIRt<E DE CONO!ETO P(IRE LISTO 
' Í'- 1- FIRME DE CONCllET1J POBRE L.l51C 

"" """"'''''''"''''' 1 
PARA.RB:lIIIR.aa.JWXl. 

NPT+O.OO talle 1/2 bal'io ~~ ~ 11- Her1berto MIlldOO8do 016wz 
·"' r. 

I..OSA DE ClMENTAClON DE CONCRETO 
, I..OSA DE CIMEM"AClON DE CONC!ElO 

11- ........ AIq#dll.lNilldllllo 
ARMADO CON MALlA~ 

) ARMADO COIIIWl.A B..ECTRD5ClI..D 
Al!¡ a. ...... H_ DE lll6 llVlD Fc-UiCKQ'a112. ACAI!AIXl DE 1!II51D11D'p<:-1~:z. ACAIWXl 

APARENTE. VER DETAI..l.E. Al!¡ ........,ToIrIdo 
APARENTE, VER DETAI..l.E. 

11-a..a- no. 71,CbIcrM~ 
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I-~-RMUTAClONES POSIBLESu 

I NAVE 7 VMENDA CON TALLER 

--
1 2 3 

~ 7.700 
;!!; ~:;-;.; ;¡. 

aeJERTA DE PANEL DE 20 MM DE . ESPESO, 0iAPA ONru.AIlA No. :M 3.7850 3.8850 8lERTA DE PANEL DE 20 fIlM DE 
ONIllI.AI». ZlNCAIlA TIPO O5TRlI.lIlN. 1 1 .+ otAPA OND~ No. 24 

, 
LARGLERO A MSE DE PERFIIlS e 

t 
OtD.II.I.M ZlNCItIlt< 111'0 OSTRILlON. 

DE 1 1/2 AC\DA 1.20 m. LARGLDO A lIASE DE PERFIlES e 
AR/IWlURA EXISTENTE" BASE DE DE 1 1/2 A CADA 1.20 m. 

NOJL05 DE AaRO, DE 40 Q"II. ARfW)lJIA EXIS1ENTE A BIIlI:: DE -- 1 • DE PERAL-re. VER DETAU..E. ANGULDS DE ~ERO, DE 40 ano o . 
CDLUMIM EU5TBflE A lIASE DE 

DE PERALTE,. VER DETAUE. 

I'I.ACAS DE ACERO, aJ'I PINll.IIA -
"""""""" MUROABASEDE __ DE 14mm. CANIE.EÚA DE AIDUNiO ANOIlIZADO -_m __ ..... 

DE ESPESOR, VBl DETAI..L.E • NA11JRAL. IDN VIDRIO T1tANSPARENTI! _ ..... TI" ... _____ -.. 

DE & mm DE ESPESOR, VER PLANO DE _.-
MSllIXlR DE PERFD.. U DE LAMI~ """"""-

___ 11._ 

GPl..V~ACADA 122 01. 
MlJII) A lIASE DE PANEL DE 14 mm. -----_ .. .-.. _-_ ...... -

.M:ABAIXI ElCTBUOR DE LAMlIM DE ESPESOR, VER DETAIJ..I! . -_ .. _ .. --
~VANIZAIlA~\/ERIETAlJ..I!. .,¡ 

Loono 

-IL .... -"'-'O .... __ 

lIAS1lIXlR DE PERFD.. U DE LAMINA ---~--~~~~~~.,-
GALVANIZADo\. A CAllA 122 CM. -

NPT+5.00 --, 
CANCB.StfA DE ALUMINIO ANODIZADO 

i , ca..ul'lM DE ACERO P1ll DE 4" DE ESPESOR 
VER PlANO EST1UJCruRAL -<?- -_ .... -

NATURAL. roN WlRIO lRNiSPARfIfT!: CAM:ELERÍA DE AIJIIIINIO ANDIlIZAIXl -- -_ ... 
DE 6 mm DE ESPESOR, VER PlANO DE NA11JRAL. CJJN VlDRKI TltANSPARENTI! -- __ do-

"",,- DE & mm DE ESPESOR, VER PlANO DE , -_ .. -
MUllO" lIASE DE __ DE 14I11I'II. OO<EEU< - -_ ..... - .. -

DE ES'ESOR, VER DETAI..L.E • I MIIIOAIWiE DE PNlELDE 14 mm. 
DE ESPESm, 't/ER DETAllE • -- -_ .. -

MSTDOR DE PERFI. U DE LAMINA , MST1DOR DE PERFI. U DE LAMINA 
GALVANIZAI»,ACADA 122CJ11. 

GALV~ A CAllA 122 COI. 

~ DE PANEL DE 20 MM DE E:SPE!5aI. 
APafIDA SClIIRE MOI'fTBII5, M:AIIAIlO 

1OJWJO EXTBIIOR DE LAMI~ 
~ 

aVA/II1ZADA1OIWJDA, VER DETAllE • 
I I I NPT+2.50 

CANCB.BIfA DfALUMlNID AlfJDIZADO - • ..ca" .;:;. ~ 
"'TURAL. CON VDlRIO lRMSPARENTE ~ - ~ ~ .. DE, II'ITI DE ESPESOR, VER PlANO DE Pl.ERTA DE TAMBOR CON JoIADERA 

"""'- / 
DE PINO, MST1IXlR DE l' Y IURRADO 

MUROAIlASEDE PAfrlELDE 14II1'II. DE TlUPlAY DE 6rnm Y ACABADO lAMINADO. 

DE El!iPE5DR, VBl DETAI..L.f . a.NCEI.EIÚA DE AIJIIIINIO ANOIIIZAIXI 

MST1IXlR DE PERFI. U DE LAMI~ 

1/ 
NATURAL. CON VIDRIO TRANSPARENTE 
DE 5 mm DE ESPESOR, VER PlANO DE 

GN..V~ACAIlo\lD[]II. OO<EEU< 
ta.UH'" EXISTENTE A lIASE DE ML.:lAIIASE DI! PMELDE 14 mm. I AlBAIlILERIA y PlACAS DEPCEIID, CON PINTUtA DE ESPESOR, VER DETAIJ..E . -'CABAllOS 

"""""""" MST1DOR DI! PERFI. U DE LAMINA 
PISO DE LOSETA DE IIARRO,. 20 X 20 01. GN..VANlZIDA, A CAIlo\ 122 COI. 

l..05A DE ClMEIfTACCN DE aJNatETt) r--, FIRME !lE CON:JlETt) l'ClI!RE LISTO I OORTE D· D 

ARMADO CON MAI..lA BB:IIIIEOI.J:MI 
, 
1 WI~' 

PARA RBlBIRN:ABIOO. 
DE 6xfi 1OI1O.Pc=15lJ<ala"n2. N:N!NJO NPT+O.OO 1- Her1berto MIlldOO8do 016wz APARENTE,. VER DETAUE. ~ti .. M~ 

"'r 1-l..05A DE ClMENTACDN DE CONCRElO ........ Arq#dll.lNilldllllo 
ARMADO COII MAIl.A B..ECT1I05OI..D AIq Clnnon H_ 
DE&61IV1D I"c-I.51lICQIan2.ACAIIAIlD AIq ........,ToIrIdo 
APARENre,. VER DETAllE. 

1-~ no. 71,CbIcrM~ 
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I I-~-RMUTAClONES POSIBLESU 

1 2 3 
1I NAVE 7 VMENDA CON TALLER 

--
aeJERTA DE PMEL DE 20 MM DE ~ ESPESO, 0tAPA ONIlI.lADA NO. 24 

;!!; ~:;-;.; ;¡. 
ONDU.AI». ZlNC\IlA TIPO Cl!mUI..lON. 

NPT+B 25 
OJBlERTA DE PANEL DE 20 fIlM DE . 
!SPI5O, otAPA OND~ No. 24 

, 
OIO.Jl..f.M ZlNCItIlt< 111'0 OSTRILlON. 

LARGLDO A lIASE DE PERFIlES e 
C8.DSSlA A IWiE DE PEItRI..ES DE DE 1 lJ2 A CADA 1.20 m. 

AWMINID NATURAL, VBI. DETALL.E. ARfW)lJIA EXISTBlTE A BIIlI:: DE -- 1 • J i ANGULDS DE ~ERO, DE 40 ano o . 
CDLUMNA EU5TBflE A lIASE DE l' J DE PEIW..TE,. VER DETAUE. 

I'I.ACAS DE ACERO, aJ'I PINll.IIA 

1: 

.. . -
"""""""" 

'L~---
CN«E..BtÍA IlEALlJIIIINID ANODIZADO : -_m __ ..... 

NATURAL. mN VIDRIO 1RAN51'1d1ENTE : ! 
_ ..... TI" ... _____ -.. 

DE 6 rrm DE I"SPf5OR, VER PIANO DE 
_.-

"""""" 1: 

___ 11._ 

, ACABADO EXTERIlJl DE LAMINA -----_ .. 
.M:ABAIXI ElCTBUOR DE LAMINA 

GALV~~VERDETAI..l.E. 
.-.. _-_ ...... -

" 
-_ .. _ .. --

GALVNlIZAllA~ \/ERIETAlJ..I!. ---.... -"'-.... _-
1: : Ml.IIOlWOAMSE DEI'N1ELDE 14nY11. ---~--~~~~~~.,-

CANAL e DE __ CXlN ~ - DE E5PI5CR, VER DETAIJ..I! . 

ANTUDRRDSlVA, VER ~I"i-+5.00 : MS1'1DCR DE PERFI. U DE LAMINA 

. , " t_ GALV~ACADA IU CM . 

111 -- t=+, I C"A/W. e DE 4lo4" CON PINTURA --, 
CANCB..BtÍA DE ALUMINIO ANODIZADO 

, 1[ : ID 11. II AN11ttlRROSIVA,. VER DETAI.J..E • 

-<?-NATURAL. roN VIDRIO 1RANSPAAfN'T'E ¡ 
-_ .... -

DE 6 rrrn DE ESPESOR, VER PlANO DE : : 
-- -_ ... 

"'''"'''' 
a.ME.ERÍA DE AIJIIIINIO ANOIIIZAIXI ---_oo-

: NA11JRAL, CDN VIDRIO TRANSPARENTE , -_ .. -
: : DE 6 mm DE ESPESOR, VER PlANO DE - -_ ..... - .. -OO<EEU< 
: : -- -_ .. -

lOd!KJO ElmRIOR DE LAMINA " 
HLWJAIWiE DE PNlELDE 14 mil\, 

GALVANIZAIlA~ VERIETAI.J..E . DE E5PESOR, VER DETAI.1.E • 

: 
., 

lIAST1IXlR DE PERfI. U DE lN'IINA 

1: : GALVANlZAI», A CADA IU CM. 

CANAL e DE _. CDI PINll.IIA o.rw. e DE 4lI4" CON PINTURA 
ANTTalRROSlVA, VER IETAI..L.E • : ANTlCXlRROSlVA, VER DETALlE • 

NPT+2.50 
1 ,1 I 

CANAL e DE.bP!" CDN PINTUIA J I 
; .H. 

CANAL e DE.bo'I' CDI PINlUIA 
NmaJRRDSlVA, VER DETAI..L.E • NlIIIIIIIIIIII : , , ANTlIDItROSIYA, VER DETAUE . .. __ . 

MUROAIWiEDE PAfrlELDE 14II1'II. 

!. 

DE El!iPE5OR, VBl DETAI.l.E . 

:1 

: a.NCEI.EIÚA DE AIJIIIINIO ANOIIIZAIXI 
NA11J1W., CXlN VIDRIO TRANSPARENTE 

PUBUA DE TAMI!OR CXlN MADBIA : DE 5 mm DE ESPESOR, VER PI.AND DE 

DE PINO, MSTIDOR DE l'YRlRAADO 

1 : OO<EEU< 
DE TlUPlAY DE lirnm Y N:.NJNX) MI..-JAMSE DI! PMELDE 14 mm. 

~..,.,. I : I DE ESPESOR, VER DETAUE . 1 1 AlBAIlILERIA y K.ABAIlOS 

CANC8..BÚA DE Al..LlMlNID ANODIZADO 
MST1DOR DI! PERFI. U DE lN'IINA 

Nl\.11J1W., roN VDlRIO lRANSPAAEIfTE :! : : GAl.V~ACAIM 122 COI. 

11 
DE' nn DE ESPESOR, VER PlAND DE 

F~ PRINCIPAL 

CM~.no 
, 

" I : : 11-I I 1 
,. : Her1bertD MIlldOO8do 016wz 

•• 1: , 

I , 11- ........ Arq#dll.lNilldllllo 
AIq a.nnonH_ 
AIq ........,ToIrIdo 
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• Criterio Estructural 



e 

3.76 

6.81 

B}-H.-----

3.05 

e l----"'----"~-

0.20 

-.1:0 3.49 

O.30_~ 

~ ~DEL 
15-30-1 #3 de 0.80 rnt o XIan. 

0.20 

O 
~ <ILlZ: 
MALlA El..ECTROSOl..DADA ARMEX 
6-6/+4 EN LA 15-30-1 

3.58 

0.20 

0-
~ 
BASTONESDB. 
#3 de 0.80 mi: o 3Ocm. ARMEX 

l~"" 

e 

D' 

BASTONES DEL 
#3 de 0.80 mt «JI ::loan. 

3.53 

ARMEX 
l~"" 

NAVE 7 VMENDA CON TALLER 

--

_m __ ..... 
_ ..... TI" ... _____ -.. 
___ 11._ -----_ .. .-.. _-_ ...... --_ .. _ .. --
-IL .... -"'-'O .... __ 

---~--~~~~~~.,-

-9- -_ .... --_ ... -_ .. -, .,....-_ ..... - .. ---

ESTRUCTURAL 

PlANTA DE CIMENTAClON 

Her1berto MIlldOO8do 016wz 

ESOl 



1 2 

767 
3.79 O. O 

C-' V-1 2.44 r- .~ 
1.12 ---.J k--- 1.83 -----.J . V-' 

I T C-2. 0.98 
T 

V"l. 1.01 v-, 

[ 
V"l. 

-1,.,,,., el-' 
V-' 

0:[ 
d. 

'" V"l. V-' 3.76 

I 
V"l. 0.83 V-' 

. ,.,¡. 
13 0.80 2.81 

V-' V-' 

t~ NPT+2.50 L 
C-2 1.22 1.22 ---.1.-- 1.22 - '1.'16 

Col I I I I i . ~ i 3P~ I 
I 

1.12 
! -2 

Bl--If.-.,>I,.~-

6.81 

~ 
do t V-2 

NPT~.10 
.• 5 

V-2 

'r T-' 

V-2 

lUY I :::l 3.66~ 

L C2 
A' 

767 

3.05 o 

3 

"1 C-' 

1.83 
I 

T ~ 

6.67 

I I I 
I I I 
! ! ! 

3.0 O' 

T 

C-

"~ 

I 

~ 
...... L 

;!!;.~:;;;;¡' . , 
--

___ 0 ___ "-

_" __ ""«M.L_ _ ...... _ .. ~ 
........ ....-.._-_""_ ......... "' __ m_ 

-<?- -_ ... -- -_oo. --_ .. -
\. -_ .. -
.,- ............ - .. -
~-_ .. -

ES02 



~
_~ . ,.", L 
==._~:,,_.,r . , 

--
-lO ............... --,"""'-----_-... 
-."..._ .. -___ 0 ___ "-

_" __ ""«M.L _ _ ...... _ .. ~ 
........ ....-.._-_""_ ......... "' __ m_ 

-<?- -_ ... --_ .. -_ .. -, 



I ·:-;"~-"' - POSIBLES" .'u,~u .. = 

I NAVE7' .,~O" 

--
1 2 ~ 3 ==._~:,,_.,r . , 

767 

3.79 3." 

v-' r • B, C-l --
l ' A . " 

~. I ' I -2 . I , 
I --lO ............... 

r-: ~ 
--,"""'-----_-... 

A-' { ' { ' r!-' - .!-' ~, , ---
C' IL-' - - - IL-' -

-."..._ .. -___ 0 ___ "-

_" __ ""«M.L_ 
I 1 , _ ...... _ .. ~ 

........ ....-.._--_""_ ......... "' __ m_ 
3.76 

3.90 . -
IL-' IL-' 

__ o 

I , 
-<?- -_ ... -- -_oo. --_ .. -, -_ .. -

6.81 V-' 7.05 .,- ............ - .. -
C-2 3.69 I L-' ~-_ .. -

B CoL 

~DE~ 
I L-' I L-' ~' ~ , , 

3.05 D 3.15 O' 

L fA-, I , 
A-' ~' T-' .-, A-' , 

I L-' - - 1- - I L-' -, , I 

e I , ' I I PlANTA ce TBHI5 - t - ,. 
;~ A' 1- ""-, 767 

1-===-
I-.... ~, 

1--1- 11-1 ':,,_ 1':75 ES04 



I-~-' nMUTACIONES POSIBLES" 

---cJ 3s~ 
~ 

215 (TIPO) .\- I NAVE 7 VMENDA CON TALLER 

-f.s- 'O PROV. DE : ~ -15-
--"",UNTA DE COLADO TT 4- -~ (!¡ 

ANCLAS DE E-± -,-
..-----' (VER DETALLE) . . - 1.0 . . 

.1 n ~L fr ~ '-..... 
(ANCLAS AN-3) 2.5 

ACROS PARA PASO 
;~ ;5 

::I~I_::''::':_ 
' I;¡ Ii 35 35 DE ANClAS .= 1.3 ~ ~i"'-.:.;' 

"-
____ 1 

/ 

-4=~\\ 
PL 15)(15)(1.0 :J o 

?s 
b=. 

'-..... Il DE e=1.3 " 4-
\:(TIPO) 

LOSA DE CONCRETO f'c-150 kg/cm2. PO~ 
CON UN PERALTE DE h- l0cm. ARMADO P-' -- I ~ CON MALLA ELECTROSOLDAOA 6IC6-6/6 r 
VARILLA I .3 O 0.30 M MMBOS LADOS V6 

detalle 01- losa de cimentación detalle 04- elaca sU(!!lrior -_ .. 'I<IOWI._ ....... 
- ...... ,"""'------...... ---

~35---1 
-"""'_ ... -. 
_""",-_0 __ ... " 

.-"'".,.....,-_......-
COLUMNA C-1 

__ L&_""omwc-. 

/ ~ .... ......,----
la ETAPA DE- -2a ETAPA DE 

_ ... _Il< ........ ~-.... .. _ 
7.5)(10x1.3 -COLADO. COLADO. 

VIGA IPR DE 

/'/ I rt'l"#~./- 'A'./.- .'. 
. ... .,---,---- 1 / 120x16.6 Kg/m . 

1.5 
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detalle 02- junta de colado detalle 05- conexion de columna con visa 
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• Detalles 



QJBIERTA DE PANEL DE 20 MM DE 
ESPESO, OiAPA ONDULADA No. 24 

ONDULADA ZINCADA TIPO OSTRD.lON. 

-0-
~8.25 

LARGUERO A BASE DE PERFILES C .====;;~!-l-!' ¡~!:2~~~~~~~-~~¡¡~~~~¡-;~~;;;~~- ""SIiI!:::. -DE 1 112 A CADA 1.20 m. 

PERSIANA. DE AWMINIO NATURAL 

ARMADURA EXISTENTE A BASE DE --------18 
ANGULOS DE ACERO, DE 4D cm. o. 6 

DE PERALTE, VER DETALLE. 

OOWMNA EXISTENTE A BASE DE 
Pl.ACAS DE ACERO, CON PINTURA 

ANTIOORROSIVA. 

MURO A BASE DE PANEL DE 14 mm. 
DE ESPESOR, VER DETAll.E • 

BASTlOOR DE PERFIL U DE LAMINA 
GALVANIZADA, A CADA 122 CM. 

LAMINA GALVANIZADA ACANAlADA. 

LOSA DE PANEL DE 20 MM DE 
ESPESOR APOYADA SOBRE 

MONTENES, /lCN3AOO APARENTE. 

CANCB..ERÍA DE ALUMINIO 
ANODIZADO NATURAL. OON VIDRIO 

TRANSPARENTEDE IS mm DE ESPESOR, 
VER PLANO DE CANCELERIA. 

MURO A BASE DE PANEL DE 14 mm. 
DE ESPESOR, VER DETAll.E • 

BASTIDOR DE PERFIL U DE LAMINA 
GALVANIZADA,. A CADA 122 CM. 

PUERTA DE CANCELERIA DE ALUMINIO 
ANODIZAOO NATURAL+ ACRIUOO DE 3 MM. 

LAMINA GALVANIZADA ACANAlADA. 

MURO DE PANEL DE OONCRETO DE 14 
MM DE ESPESOR + LAMBRIN DE 

AZULEJO DE 11X11CM. 

ACABADO DE ENTREPISO, DE AZULElO 
DE 11 X 11 en ASENTADO SOBRE 

CEMENTO CREST. 

LOSA DE PANEL DE 20 MM DE 
ESPESOR APOYADA SOBRE 

MONTENES, /lCN3ADO APARENTE. 

MONTEN A BASE DE PTR DE 4" 
A CADA. 1.20 m, VER DETAUE. 

LAMINA GALVANIZADA ACANAlADA. 

MURO A BASE DE PANEL DE 14 mm. 
DE ESPESOR, VER DETAUE • 

BASTlOOR DE PERFIL U DE LAMINA 
GALVANIZADA, A CADA 122 CM. 

CDWMNA EXISTENTE A BASE DE 
PLACAS DE ACERO, OON PINTURA 

ANTICORROSIVA. 

lOSA DE CIMENTAClON DE CONCRETO 
ARMADO CON MALl..A ElECTROSOLDADA 
DE 6x6 10/10,Pc=15DKg/an2, ACABADO 

APARENTE, VER DETALLE. 
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",~~~~~"'¡-~"""~'A DE PANa. DE :ro MM DE 

• 
REAMTE DE a&ERTA A BASE DE LAMINA 

GALVANlZADI\CAI.. Z2 SEI..LADO OON 

fLASHlNG A lIASf DE LAMINA G'oLVANIZAD\ 
CAL.. 22 SELlADO CON SILlOON EN l'ClIJA SU 

","""", 

detalle 01 

VENTANA DE PADVBXJOIII DE 
FERFlL DE AIlJMlNIO NATURAL 
N«DIlADO + DE CRISTAL QARO 

I'ERI'IL DE ALUMII'IIO NAT1JRAL 
N«lDIZADO + DE CRISTAL QARO 
TRANSPAAfN'TE DE &11m. 

detalle 02 

, 

/' _..---"-

I 

I 

I 

I 

I I 1, 

d 

IU--:=== I 

I 

I 

V 

PANEL DE F1B1UXBolENTE SE 14 111 
ESPESal + lNERIN DE AZlI..EJO 
lWlO1ASENTADO mN CEMENTO 

BAS'T1DOR DE PERFD.. U DE LAMINA 
kYANIZADA,. A CADA 122 Ot 

PANEL DE F1I1ROCB11ENTE SE 14 m 
ESPESOR + lA/IIIRIN DE AZLI..EJO 
l1XllOlASENTADO CON CEMENTO 

PISO DE AZUl.EIO DE 11 X 11 CM. 

PANEL DE F1BAOCBilENTO PARA 
ENllIEPISO DE :lO ITIII. DE ESPESOR. . __ ,,,, 

'" , 
PANEL DE F1BAOCBoIENTO PARA 
ENllIEPISO DE 20 rnn. DE ESPESOR. 

a:uJMNA EJ([$TENTE A BASE DE 
PLACAS DE ACBCI, CON PlNT1JRA 

"""""""'. 
PANa. DE FlBROCBIIENTE SE 14 
lTIIt.. DE ESPESOR. 

l!A5T1IXJI. DE PERFD.. U DE LAMINA 
GIVIINIVDA, A CADA 122 CM. 

detalle 03 

detalle 04 

-o G.IIi 0.1 

_ .. 'I<IOWI._ ....... 
-...... ,"""'------...... 
-"""'_ ... -. _""",-_0 __ ... " 

.-"'".,.....,-_......__ L&_""omwc-. 

.... ......,---_ ... _Il< ........ ~-.... .. _ 

--, 
-Q- --_ •• --_ ... -_ .. ~ 
..,..... ... _ ...... - .. -...... 

DETAU.ES 

OORTE POR FAO\ADA 

- HII'1berto Maldonado chávez 

1:10 D02 --
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QJBIERTA DE PANB. DE 20 MM DE 
ESPESOR, CHAPA ONDULADA No. 24 
ONDULADA ZINCADA TIPO OSTRIUON. 

, ____________ CANALON A BASE DE LAMINA 

GALVANIZADA CALlBRE 20. 

LARGUERO A BASE DE PERFILES e 

~
.~~ ::::: ~----DE11/'ACADA1.20m. 

LA t--(.Ql ~ PERSIANA DE AUJMINIO NATURAL 

'---____ ARMADURA EXISTENTE A BASE DE 
ANGULOS DE ACERO, DE 40 ano 
DE PERALTE, VER DETALlE. 

NJI.T.+~ 

NJI.T.+~ 

~.~ 

, 1 
n~ ¡ ~ 11 i ¡O' jI 

n' I 
~ 

~ 1 
f 

))/II.q.¡ 
111111 ! 
111111 I t t t t 

111 r I 1 
i ! 

MURO A BASE DE PANEL DE 14 mm. 
DE ESPESOR, VER DETALLE . 

BASTIDOR DE PERFIL U DE LAMINA 
GALVANIZADA, A CADA 122 CM. 

LAMINA GALVANIZADA ACANALADA. 

LOSA DE PANEL DE 20 MM DE 
ESPESOR APOYADA SOBRE 
MONTENES, ACABADO APARENTE. 

CANCELERÍA DE ALUMINIO 
ANODIZAOO NATURAL. CON VIDRIO 
TRANSPARENTEDE 6 mm DE ESPESOR, 
VER PLANO DE CANCELERIA. 

MURO A BASE DE PANs.. DE 14 mm. 
DE ESPESOR, VER DETALlE . 

LAVABO MODELO VERACRUZ MeA. 
AMERICAN STANDARND SOBRE 
QJBIERTA DE IDRIAN. 

BASTIDOR DE PERFIL U DE LAMINA 
GALVANIZADA, A CAllA 122 011. 

MURO BAJO A BASE DE PANEL DE 14 
mm. DE ESPESOR, VER DETAllE . 

LOSA DE PANEL DE 20 MM DE 
ESPESOR NJaYADA SOBRE 
MONTENES, ACABADO APARENTE. 

MONTEN A BASE DE PTR DE 1" 
A CADA 1.20 m, VER DETAUE. 

VENTANA DE PROYECCION A BASE DE 
CANCELERÍA DE ALUMINIO 
ANODIZAOO NATURAL. CON VIDRIO 
TRANSPARENTEDE 6 mm DE ESPESOR, 
VER PLANO DE CANCElERIA. 

LAMINA GALVANIZADA N.:ANAlADA. 

MURO A BASE DE PANS. DE 14 mm. 
DE ESPESOR, VER DETALlE . 

BASTIDOR DE PERFIL U DE LAMINA 
GALVANIZADA, A CADA 122 CM. 

LOSA. DE CMENTACION DE CONCRETO 
ARMADO CON MALlA El..ECTROSOLDAD 
DE 6x6 10/10,Pc=150Kg!an2, AI.:NJNXJ 
APARENTE, VER DETAllE. 

FIRME DE CONCRETO ARMADO CON 
MALlA EL.ECTROSOl.DADA DE 6x6 
10¡10,Pc=10KgJan2, ACABAOO CON 
LOSETA DE BARRO DE 2OX2D CM. 
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aJBIERTADE PANEL DE lO ... DE 
ESPESOR+LAMINA IMPERMEABlLIZANTE DE 1.2 ... 
+ PERAL V DE LAMINA GALVANIZADA mMO 
BASTIOOR_ A CADA 122 01. 

CANALON A lIASE DE LAMINA GAL'l 
CAL 20 SELlADO CXlN S1LlOON EJrI 

"'"'''"'' 
~~:~w:.::mDEl 
QJEJm\ SUPERIOR 2 ANG. DE 1 

MARCO DE PERAL DE Al..lJNlNIO D 

PERSIANA DE ALUMINIO NA'T1JRAL 

DIAIDW.. a MONmI 2 ANG. Z"x1 ... 
=~~r¡~~.22 • 
MARa) DE PERFIL DE Al..lJHlNIO D 

RA!HNG A BASE DE I.AMINA GAI. 
CAL. 21 SBUOO mN 5II.lD)III EN 
",",""" 

ANGULD METALlm DE 1"X 

QJ~ INfERIOR 2 ANG. DE t 31 4'X t 3/4". 

I.AMINA GAl.V~ ACANAI..AI».. 

MSiIDOR DE PERfIL U DE l.AMINo\ 
GALVANIZAOo\ A CAIl\ 122 CM.. 

PANEl. DE FII!ROCEMENTE SE 14 nm.DE 

""'" 

detalle 01 

detalle 02 

CHW.. OC' A BASE DE PI..ACA. DE 
ACERO DE 3 MM D! E!SP!!lOR COMO 
REMATE DE ~ CON PINTURA 

VENT~ DE PROYEalON DE P!RfIL DE 
Al..lJHlNIO NA'T1JRAL N«DllADO + DE 

detalle 03 

IMPERMEABll..l2ACON A BASE DE 
EMLLmA.T SE API.lCAAAN DC6 aI'AS. 

detalle 04 

-o UIi 0.1 

_ .. 'I<fWI._ ....... 
-...... ,"""'------...... 
-"""'_ ... -. _"""-_0 __ ... ,, 

.-"'".,.....,-_......__ "_",,omwc-. 
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DETAU.ES 

OORTE POR FAO\ADA 

- HII'1berto Maldonado chávez 
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detalle de e5aIIón 

planta 
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detalle de e9aII6n 

detoIIle de!lJllelllón de #oIrdil 
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alzado 0.23 
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NAVE 7 VIVIENDA CON TALl.ER 
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DETAllES 
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• Criterio de Instalaciones: Hidráulica, Sanitaria y Eléctrica. 
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NAVE 7 VIVIENDA CON TAI..l.ER 
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OCA/' OOWMNA DE AGUA FRIA 

INSTALACION HIDRAUUCA 

Her1berto Maldonado tl1dYez. 
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INSTALACION HIDRAULICA 
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- Her1berto Maldonado tl1dYez. 

MInI .... Arq __ 1Ia .. ~-.. --



B e 
1<-----------6.81 +---------.¡j 
1<----- 3.76 ----~>I<_--- 3.05 ------.,¡ 

D 

D 
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Nl.IIODEPNlII. DEIiCMDEI'SPI'SOR 
l(lWdX) DE MOIITEIrl (DDIl)_ 
EIIAMIWiCAR#l5+~NDE 

planta 00"0 pr1mer nivel 
_:1:35 
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I-~-' nMUTACIONES POSIBLES" 

DIAGRAMA UNIFILAR POR VIVIENDA DES BALANCEO DE CARGAS I NAVE 7 VMENDA CON TALLER 

-,-
ACOMETIDA ELECTRICA 

~ ~~r= A= W 
127XF.P 

FASE A = 1625 WATTS 
DE DONDE: FASE B = 1800 WATTS " ., 
A=AMPERS 

~ MEDIDOR 

W=WATTS CARGA MAYOR-CARGA MENOR 
F.P=FACTOR DE POTENOA DE5BALANCEO = -- , I ~ CARGA MAYOR u 

A= 1500W = 13.12 -CARGA TOTAl = 3740 WATTS 
_ .. 'I<fWI._ ....... 

127xO.9 - ...... ,"""'------...... 
CORRIENTE TOTAl = 32.72AMPS. ----"""'_ ... -. 

/ A=234OW 
_""",-_0 __ ... " 

1-10 - 20.47 .-"'".,.....,-_......-__ L&_""omwc-. r- 2x3OA 127xO.9 2340-1500 .... ......,----
DESBALANCEO = X 100 = 43.07% 

_ ... _Il< ........ ~-.... .. _ -A=374OW 1800 - = 32.72 
127xO.9 

2-10 --, 1-12d -Q- ---... -
TABLERO 002 lF, 2H, 127 veA, 6( Hz, - -_ ... --_ .. -" -_ ....... 

.,.- -_ ..... - .. -
1) 1) 

.,..... ----
"" TMIBIlIlE....-...x1 

"" ~ 1Px15A 1Px15A "" ~EDDOI.llEu.o:Y "' ...... DlLatmu:L 

r 1NIBIIIIm.l1lE _HIIClIfDJ 
~ 

RELACION DE CARGAS WIaIIT IU!IIILI! L41i'Tll't: "".-

2-12 2-12 - _1lIICJ[I'g""!DIIIr:IIl_' 
aJlZ.III,I-12IL • ---1-12d 1-14<1 :::s: lJ _DEtBllllDJIClII'EIIl!UJID[ 
IGIlW, Ia7V a ro ~ TOTAL TOTAl H:l __ AllllCJT"Nll'EIlEIOII'If,lD'l. 

6 
ORCUITD 125W. 125W, 180W. DEWATTS DEAMPERS e CONTACTO DLPLEX r.t:lNOFAIIICD. 

E& "-'IIICU.OINIIIUl\IImM.EA 
UIlIftSII",WllCAI.MIOI,.ClI.T: 

* 
_DE]_~" 

C-l 6 7 - 1500 13.12 
1~IILL .. p.tfWIC/ILMIlII,Il\T: 

7 }-D 13 
I C-2 - - INSTALACION EL.EC1RICA 

13 2340 20,47 

C-1 C-2 I OJADRO DE CARGAS 

1625W 1800W TOTAl 6 7 13 3740 32,72 1- HII'1berto Maldonado chávez 

1- HInI." Arq lodI AYRlllIIo .. """"-Arq_T_ 

1-a..aero ,.." 71, 0Ib-II TnnoID. 

- - -- IE04 _. 1:75 --



• Cancelería y Carpintería. 
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REOJBRIMIENTO DE I.N4INADO MARCA 
I'ORMICA ura BRAND SOLiD METAL 

PUBlTA-4!l planta 

CANTIDAD " 1 PIEZAS 
""""" • ND'!D 
DIMENSIONES" o.SIO .. 2.10 m 

rr=.O.~"~===+---~-;;~"~"~"""'-:~"""":'=:'''''''''' _ ACEROINOXIDId!I..E 

l"AO'IEalÓN DE lIA5IIIXlR A BASE DE 

--------1 
! 

, 1f~===--=~ 
10.26 '\ 1 

: f===~~==~ 
10.28 '\ 

~+------
,'" 
r+--------
10.28 1 , L ____ L_J 
r -------=l 

io.26 / i 

, J..=~-----,T; ----- , 
10.28 1 L _______ J 

aJADRADOS DE MADERA DE PINO DE 3x5cm,. 
OJ TABLERO DE TlUPLAY DE tInm 

REOJIIRlMlfNTO DE LAMINADO MMCA 
l'ORMlt:A UNEA IlRMID sotm MET .... 
MODflD 1105 8RlJSHED AUJMINUM 

PROVECCION DE REFUERZO PARA OW'A 
CORRIDO, DE TlUMY DE 2.5 CII. 

CBRtJJO DE !BHUIW) MARCA 15\ SERIE 
500 MOOB.O 517 TIRMINADO SS 

MMm A MSE DE lBfD.. TlIIIULAR 
PROLAMSA MOOELO M-Z25. 

l"AO'IEalÓN DE lIASIIIXlR A BASE DE 
ClJADRAOOS DE MADERA DE PINO DE 3x!icm, 
OJBIBlTO CON T DE mPLAY DE 6nm 

~E DE PUERTA DE 1". 

PU5.TA-4!llllzlldD 

2.402.35 

¡E---0IlO-------II 

, , 
i.L ~. --rr \ - ~ 1 

10.38 I 

H===~==1 
~l-- y.,~~: ; 10.25 -r~j 
H------- ,/ 
10.26 / I ,/ 

~==T==1 /~ 
tv=====1 ,/ 
ll-L _ _L ,/ 

detlIlleC 

lIA5TlDOA A BASE DE ClJADRAOOS DE 
MADERA DE PINO DE 3x5cm, CJBlEIrrO 
CXJrI TAlLERO DE TRIPI.AY DE &11m 

PUERTA-Ol planta 

CANTlIl.'oD '" 3 PIEZAS 

"""'" . """""" DIMENSIONES" 0.80 .. 2.40 m 

BJSt.GRA DE IWUUL MARCA S'TNI..E'( DE 
ACERO INOXIDABlE 

PROYECCIÓN DE MSTIDOR A BASE DE 
ClJ.IDRAD05 DE MADfRA DE PINO DE liISan, 
CJBlERTO OON TABURO DE TRII'LAY DE &111'11 

REClIIIRIMIINTO DE LAMINotdXl MARCA 
RlRMICA UNEA BRAND SOLlD METAl. 
MOD8..0 1105 BRUSHEO AUJNlNUM 

PROYB:XlON DE RB'\JERZO PARA 01APA 
OORRlDO, OE TRIPLAY DE 2.5 CII. 

CERROJO DE SEGURIDAD MARCA TESo\ SERIE 
500 MOOELO 517 TERMINADO SS 

MARCD A BASE DE PERFD. TUBULAR 
PROI.N4SA MODELO M-22S. 

PROYEa:IÓN DE BASTlIXlRABASE DE 
OJADRAOOS DE NAOERA DE PINO DE 31<51;m, 
OJS[E!nO CXJrI TAII..fRO DE TRIPI..AY DE &11m 

ARRANQUE DE PUERTA DE 1". 

,---

2.40 2.37 

~. , , 

tt , 
, , 

1 038 \ I , . 
' J ' ir=\': :_H V 

~ ---: V 

Rf'CUIIRIMIIM"O DE I.AMIN.'IDO MARCA 

IIASTlDOR A BASE OE aJADAADOS DE 
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1.00 TRABAJOS PRELIMINARES $2,436.04 

2.00 CIMENTACIONES $21,130.56 

3.00 ALBANILERIA $57,692 .16 

4.00 ACABADOS $16,031.57 

5.00 HERRERIA $12 192.00 

6.00 INSTALACION HIDRAULICA $7,949.60 

7.00 INSTALACION SANITARIA $10,033.71 

8.00 INSTALACION ELECTRICA $9,582 .18 

9.00 CANCELERIA $19,856.42 

10.00 INSTALACION DE GAS $752.62 

11.00 LIMPIEZA $2,960.00 

TOTAL $160,616.86 

15 % de costos indirectos, 10 % utilidad - 25% $200,771.07 

r,) - i' .. . I ' ,·c.· (J) ¡ .Ji" li . ~ s .. · 'l · .;;, ce; 

COS 



. 
NAVE 1 VIVIENDA PLURIFAMILlAR 

NAVE 2 VIVIENDA UNIFAMILIAR 

NAVE 3 VIVIENDA DUPLEX 

NAVE 5 VI VI ENDA CON TALLER 

NAVE 6 VIVIENDA PLURIFAMILlAR 

NAVE 7 VI VI ENDA CON TALLER 

NAVE 1 COMERCIO 

NAVE 4 TALLER 

NAVE 6 COMERCIO 

NAVE8Y 1 ESTCIONAMIENTO 

NAVE 9 EQUIPAMIENTO 

AREA LIBRE 

VIALIDAD 

CALCULO DE LOS HONORARIOS 

Los honorarios del proyecto arquitectónico para 
edificios, se obtendrán en función de la totalidad 
de la superficie construida y del costo unitario 
estimado para la construcción, con arreglo a la 
siguiente fórmula: 

H = [(S)(C)(F)(I) /100] [K] 

• ~I:¡' l.' 
~.~. " 

.. '$J"f!I'"lI ,." .. , • " ~1f' Iflfl;l' 

101::1 liI .., 

66 $3,00000 $198,00000 

75 $2.70000 $202,500.00 

66 $3,00000 $198,00000 

80 $1,500.00 $120,00000 

70 $3,00000 $210,00000 

86 $2.70000 $232,200.00 

24 $2,00000 $48,00000 

55 $2,00000 $110,00000 

35 $2,00000 $70,00000 

4360 $1,200.00 $5,232,000.00 

400 $1.70000 $680,00000 

1260 $500.00 $630,00000 
6400 $600.00 $3,840,000.00 

H - Importe de los honorarios. 
S - Superficie total por construir en metros 
cuadrados. 
C - Costo unitario estimado para la construcción 
en $ / m2. 
F - Factor para la superficie por construir. 
1 - Factor inflacionario según I Banco de México. 
K - Factor correspondiente a cada uno de los 
componentes arquitectónicos del encargo 
contratado. 

PRESUPUESTO DE CONJUNTO 
I!) !I 
-@~ ~ 

. 
80.00 $15,840,000.00 

120.00 $24,300,000.00 

100.00 $19,800,00000 

30.00 $3,600,000.00 

40.00 $8,400,000.00 

38.00 $8,823,600.00 

18.00 $864,00000 

12.00 $1,320,00000 

40.00 $2,800,00000 

100 $5,232,000.00 

100 $680,00000 

100 $630,00000 

100 $3,840,000.00 

TOTAL $96,129,600.00 



S (superficie total) e (costo unitario m2) F (factor de superficie) I (factor inflacionario) 

100 K (factor) 

NAVE 1 
5,280.00 X 3000 X 0.97 X 5 76,824,000.00 

~ 

100 0.2 20 

NAVE 2 
9,000.00 X 2700 X 0.97 X 5 117,855,000.00 

~ 

100 X 0.2 20 

NAVE 3 
6,600.00 X 3000 X 0.97 X 5 96,030,000.00 

~ 

100 0.2 20 

NAVE 5 
2,400.00 X 1500 X 1.28 X 5 23,040,000.00 

~ 

100 0.2 20 

NAVE 6 
2,800.00 X 3000 X 1.17 X 5 49,140,000.00 

~ 

100 0.2 20 

NAVE 7 
3,268.00 X 3000 X 1.17 X 5 57,353,400.00 

~ 

100 0.2 20 

NAVE 1 
432.00 X 2000 X 1.54 X 5 6,652,800.00 

~ 

100 0.2 20 

NAVE 4 
660.00 X 2000 X 1.54 X 5 10,164,000.00 

~ 

100 0.2 20 

NAVE 6 
1,400.00 X 2000 X 1.41 X 5 19,740,000.00 

~ 

100 0.2 20 

ESTACIONAMIENTO 
4,360.00 X 1200 X 106 X 5 27,729,600.00 

~ 

100 0.2 20 

PLAZAS 
1,260.00 X 500 X 1.41 X 5 4,441,500.00 

~ 

100 0.2 20 

EQUIPAMIENTO 
400.00 X 1700 X 1.54 X 5 5,236,000.00 

~ 

100 0.2 20 

VIALIDAD 
6,400.00 X 600 X 0.97 X 5 18,624,000.00 

~ 

100 0.2 20 
SUBTOTAL 

Por tratarse de los servicios de proyecto para Rehabilitación, el valor obtenido se multiplicará por 1.30. 

Honorarios por la dirección de obra del diseño urbano y arquitectónico se cobrará el 24% de toral de los honorarios. 

Honorarios por la dirección de obra seguridad estructural se cobrará el 18 % del total de los honorarios. 

Honorarios por la dirección de obra electromecánica se cobrará el 18 % del total de los honorarios. 
Por tratarse de un conjunto arquitectónico integrado por dos o más edificios, los honorarios correspondientes al Proyecto del 
Conjunto serán equivalentes al 10 % (diez por ciento) de la suma de los honorarios. 

T 

~ 

~ 

~ 

~ 

~ 

~ 

~ 

~ 

~ 

~ 

~ 

~ 

~ 

~ 

I 

HONORARIOS 

3,841,200.00 

5,892,750.00 

4,801,500.00 

1,152,000.00 

2,457,000.00 

2,867,670.00 

332,640.00 

508,200.00 

987,000.00 

1,386,480.00 

222,075.00 

261,800.00 

931,200.00 

25,641,515.00 

33,333,969.50 

8,000,152.68 

6,000,114.51 

6,000,114.51 

3,333,396.95 



08.09 

En el predio ubicado en la calle Clavijero no. 71, 
Colonia Tránsito, se presenta el proyecto 
arquitectónico para reutilización de las 
instalaciones de la fábrica de refrescos Pascual 
Boing, para un uso habitacional. 

El proyecto consiste en la creación de un 
conjunto habitacional, a partir del 
aprovechamiento de la infraestructura y de la 
estructura de la fábrica, con el propósito de 
reducir los costos de urbanización y construcción, 
haciendo más accesibles las viviendas para la 
población de menores ingresos. Con la creación 
del conjunto habitacional se pretende la 
revitalización de la zona, llevando nuevos 
habitantes, creando nuevos espacios y una 
diversidad de usos relacionados con la vivienda. 

El proyecto arquitectónico parte de la 
organización de la estructura que conforma a las 
distintas naves, estos bloques de vivienda son 
interrumpidos por una serie de espacios abiertos 
que tendrán diversos usos, como plazas, juegos 
infantiles, canchas deportivas o jardines. 

Se recupera la morfología original del barrio, 
mediante la apertura dos calles que se 
encontraban cerradas por la fábrica, ambas calles 
serán peatonales y rematan con una pequeña 
plaza, intentado crear una mayor relación del 
usuario con el entorno. 

El conjunto se divide en tres secciones, para 
mejorar el funcionamiento del mismo, cada 
sección tiene un acceso cercano y un área de 
estacionamiento común, cada secclon esta 
integrada por viviendas, comercios o talleres, 
equipamiento, plazas, jardines generando una 
gran actividad en el conjunto. 

El área de estacionamiento se encuentra 
repartida en dos zonas para una mejor 
distribución con respecto a las viviendas. El 
primer estacionamiento se encuentra en el 
extremo sur del conjunto con acceso por la calle 
de Lorenzo Bouturini y cuenta con una capacidad 
para 150 automóviles en un área de 3200 m2

, el 
segundo estacionamiento se encuentra en la al 
extremo norte del conjunto con acceso por la 
calle callejón San Antonio Abad, teniendo una 
capacidad para albergar 60 automóviles 
ocupando un área de 1 400 m2

, sumando la 
capacidad de ambos estacionamientos nos un 
total de 210 autos de esta manera queda cubierta 
la demanda de cajones de estacionamientos 
requerida por el Reglamento de Construcciones 
del Distrito Federal, el material para cubrir el 
estacionamiento será permeable para permitir la 
filtración del agua al subsuelo. 

• Memoria Descriptiva 



La distribución del conjunto se realizó conforme 
la ubicación de los distintos usos y las 
características que presentaban cada una de las 
naves que conforman la fábrica, ubicando hacia 
el exterior del conjunto a la vivienda plurifamiliar 
y las zonas comerciales, en la parte interna se 
ubico la zona habitacional formada por las 
viviendas unifamiliares y duplex. 

Quedando la distribución de la siguiente manera: 
la vivienda plurifamiliar con comercio en planta 
baja, hacia la calle Clavijero y hacia Lorenzo 
Bouturini. Hacia el interior se ubican las viviendas 
con taller y comercio las cuales se extienden a lo 
largo del conjunto, en la zona más interna se 
ubicaran las viviendas unifamiliares y duplex, esta 
distribución tiene como objetivo de bajar la 
intensidad de usos conforme se va adentrando al 
conjunto. 

En centro social se encuentra ubicado en la parte 
más interna del conjunto, cercano a la vivienda 
plurifamiliar debido a que es la zona de mayor 
densidad también se ubicó un modulo deportivo 
el cual se encuentra en el extremo poniente, 
relacionándose con las zonas habitacionales 
existentes. 

La arquitectura de las viviendas estuvo 
determinada por la estructura existente, la cual 
se mantuvo y sirve de apoyo para las viviendas. 

Las viviendas se adaptaron a las características y 
posibilidades que ofrecía cada nave. Las 
viviendas en general cuentan con cocina, sala, 
comedor, baño, patio y dos recamaras como 
mínimo y la mayoría con la posibilidad de crecer 
internamente por medio de un tapanco. 

La diversidad de tipologías resulta muy positiva 
ya que se pueden abarcar los distintos tipos de 
familias además de generar una mayor 
interacción entre familias de distintos estratos 
sociales. 

A continuación se desarrolla la memoria 
descriptiva de las tipologías: Nave 5 vivienda con 
taller y Nave 7 vivienda con taller, ya que ambas 
muestran con características arquitectónicas 
distintas como llevar a cabo la transformación de 
fabrica de refrescos a vivienda. 



Tipología Nave S Vivienda con Taller 

Esta tipología se asienta sobre lo que 
anteriormente funcionaba como oficinas y 
laboratorios de la fábrica, para la adecuación de 
este edificio se mantuvieron los muros, columnas, 
trabes y losas. El desarrollo espacial de las 
viviendas estuvo determinado por el sistema 
constructivo que es a base de columnas y trabes 
de concreto armado y muros de carga de 
tabique recocido. Las viviendas se ubicaron entre 
los ejes existentes dándonos unas dimensiones 
de 3.80 m de frente por 12 m de fondo. 

La composición de la vivienda surge de un patio 
el cual actúa como articulador entre los diferentes 
espacios, en la planta baja se encuentra la 
cocina, comedor, estancia y taller el cual tiene la 
posibilidad de aumentar su dimensión según sea 
requerido por el usuario y un medio baño. En la 
planta superior se encuentra la zona privada 
conformada por un baño de usos múltiples y las 
habitaciones. La vivienda ofrece la posibilidad de 
modificar su distribución interna debido a que los 
muros interiores no tienen función estructural 
por lo tanto pueden ser reubicados según las 
necesidades del usuario. 
En las fachadas solo se realizó un trabajo de 
liberación de los muros, se eliminaron residuos de 
pintura con el fin de dejar aparentes los 
materiales constructivos, se respetaron las 
dimensiones y proporciones de los vanos. 

ESTRUCTURA 

El sistema estructural sé mantiene, que es a base 
de columnas y trabes de concreto combinado con 
muros de carga. 

Para la adecuación de los patios se demolerán las 
losas, y se reforzaran los muros en esta zona con 
perfiles de acero PTR de 4" e IPR en las losas 
para complementar el sistema. 

ACABADOS 

Para los acabados como se mencionó 
anteriormente, se dejaron aparentes los 
materiales con el propósito de mostrar la imagen 
original del edificio. Los pisos serán removidos 
dejando solo un firme de concreto para que el 
usuario decida según su gusto y posibilidades el 
material. 

INSTALACION HIDRAULICA 

El abastecimiento del agua potable proviene de la 
toma domiciliaría que se deriva de la red de 
distribución de agua potable del conjunto. 

La instalación en el cuadro de la toma domiciliaria 
es de tubería de fiero galvanizada. 

La instalación a todos los muebles de la vivienda 
es de tubería de cobre de 13 y 19 mm. de 
diámetro de acuerdo a la memoria y planos 
correspondientes. 

Calculo del diámetro para la toma domiciliaria 

DOTACION: 
CONSUMO DIARIO: 

DIAMETRO DE LA TOMA: 

150lts/hab 
5 hab x 150 Its 
= 750 Its/ día 

13 mm 



INSTALACION SANITARIA 
Los ramales de desag üe y ventilación se 
ejecutaran con los siguientes diámetros 100 mm 
para inodoros 38 mm para la regadera y lavabo y 
demás muebles. 

El desagüe de los distintos muebles se hará 
siguiendo una ruta tan directa como lo permita el 
proyecto arquitectónico. El ramal principal en 
planta baja es un albañal de concreto que 
conecta las descargas de los registros del patio 
de servicio, al registro ubicado en la parte 
posterior de las viviendas. 
La instalación sanitaria es a base de tubería 
prefabricada de P. V. C., incluyendo los ramales y 
la bajada de aguas negras, misma que va 
adosada al muro. La llegada de la descarga de la 
bajada es en el registro ubicado en el patio de 
servicio, de donde parte la descarga de tubería 
de concreto al registro exterior. 
La pendiente de las tuberías será del 2 % para 
diámetros de 50 y 100 mm 

INSTALACION ELECTRICA 
La solución de alumbrado y contactos de la 
vivienda se resuelve cumpliendo con los 
parámetros máximos requeridos para cada local, 
de acuerdo a las memorias de cálculo y proyecto. 
Para la carga total instalada se requiere instalar 
un tablero para un sistema monofásico, que se 
concentrara en la toma. El tablero tendrá 2 
circuitos uno de alumbrado y otro de contactos. 
La instalación es de poliducto y alambre THW, de 
los calibres 12 para las salidas de alumbrado y 
calibre 10 para los contactos. La instalación de 
realizara de acometida por vivienda y habrá una 
independiente para el alumbrado de las áreas 
comunes. 

CANCELERIA 
La cancelaría en las fachadas se retomara la 
existente, para la nueva se usará de aluminio 
anodizado natural, la cual cuenta con repisón de 
desplante "Cap-cey" de 3"como protector y 
botaguas en las áreas expuestas a la lluvia. 
Toda la cancelería está sellada con sellador 
acrílico siliconizado, como norma general. 
Incluyendo: ventanas, canceles, muebles 
sanitarios, puertas y muebles de madera. 
El vidrio es claro, doble fuerza de 3/16" de 
espesor. 

CARPINTERIA 
Puerta de acceso principal marca "Stanley" 
americana, importada, preensamblada de 36"x 
80", espesor 1 3J1 las puertas son pintadas con 
esmalte automotriz blanco brillante, 3 capas 
aplicado con pistola de aire. 

Las puertas interiores son de madera de pino de 
tambor de 1 3J,\ de 2.10m de altura. Acabado 
esmaltado laqueado blanco, y 3 bisagras de libro 
de 3 Vi de latón brillante. 

MOBILIARIO 
Inodoro de porcelana de color blanco, con 
asiento plástico, de color blanco, redondo, 
abierto, con tapa. 
Lavabos de sobreponer, color blanco, UN!. 
Mezcladora para lavabo de 4" trampa de olor y 
descarga de PVC, 01 Vinacional. 
Calentador de agua, capacidad 10 galones. 
Lavadero es de concreto de 75 cms. X 65 cms, 
con tanque de agua y vertedero. 
Accesorios para baño marca de cerámica 
porcelanizada, set de 5 piezas de empotrar color 
blanco. 



Tipología Nave 7 Vivienda con Taller 

Para la adaptación de esta nave para el uso 
habitacional se realizará un trabajo de liberación, 
manteniendo únicamente los elementos 
estructurales como lo son las columnas y las 
trabes. 

Basados en los ejes de las columnas la vivienda 
presenta un frente de 7.60 m y una profundidad 
de 6.90 m. La vivienda esta conformada por 
planta baja y alta, con la posibilidad de 
crecimiento interior mediante la colocación de un 
tapanco. 

La planta baja esta compuesta por un área de 
trabajo que puede funcionar como taller o 
comercio, estancia, cocina comedor, medio baño 
y un patio. En la planta alta se encuentra el baño 
y las recamaras además de contar con un espacio 
a doble altura, que puede ser utilizado para la 
creación de otra habitación. 

Para la construcción de la vivienda se utilizó un 
sistema constructivo a bases de paneles de 
fibrocemento (Es un subproducto mineral de 
perlas de poliestireno con cemento, con el que se 
forran miles de celulillas que brindan la 
resistencia) el cual trabaja como un panal de 
abejas el cual brinda aislamiento acústico y 
térmico. 

El sistema constructivo esta integrado por tres 
elementos: El primero son los paneles de 120 cm 
de ancho por 240 m de largo por 3.5 cm de 
espesor, los cuales son utilizados para armar los 
muros y las losas; el segundo son las vigas de 

perfiles de acero o de trabes de monten de 4 por 
2 pulg., separadas 3 m entre sí estructural para 
los entrepisos y losas, y tercero, las canaletas de 
lámina galvanizada de varios calibres y espesores 
que funcionan como soportes de los paneles 

ESTRUCTURA 

Debido a la ligereza del sistema sólo se requiere 
de una losa de cimentación con concreto de 
f ' c = 250 kg./cm2

, armada con mallalac 6x6-
10/10, en la cual se ahogan placas para recibir, 
mediante soldadura, las columnas de acero; a su 
vez, las trabes también son soldadas a las 
columnas. Estructuralmente la edificación es 
modulada a 60 cm, medida básica de los paneles; 
los cuales se colocan dentro del ángulo y el canal 
de lámina galvanizada generalmente de calibre 
24, previamente fijados a la estructura mediante 
clavos acerados o cartuchos tipo Hilti 

El usar acero no encarece el sistema ya que el 
menor peso del material permite utilizar columnas 
de 5 cm de sección, contra los 20 cm usados 
tradicionalmente. Así, una casa de 60 m2 

requiere, cuando más, 800 Kg. de acero, contra 
las 3 o 4 ton. de una tradicional; la estructura 
metálica conforma una pequeña "jaula", de 
manera que ni los muros exteriores ni los 
divisorios son de carga; por lo mismo, la 
edificación es elástica, pues tiene la capacidad 
para absorber movimientos telúricos y resistir 
vientos de hasta 150 km./h. 



U na losa común de entrepiso pesa 
aproximadamente 300 Kg./m2

, mientras que una 
elaborada con panel sólo 120 Kg./m2

, y aunque la 
diferencia en peso y costo entre estos paneles 
ligeros y los de otras tecnologías de construcción 
es muy poca, al no repellar las paredes lisas y 
adherentes el precio global de la obra baja. Otro 
ahorro sustancial, de hasta de 70%, se da en la 
cantidad de agua utilizada para el proceso 
constructivo, pues con las piezas prefabricadas no 
hace falta mezcla. 

ACABADOS 

Para aplicar los acabados es necesario realizar un 
junteo entre los paneles para evitar 
desplazamientos de las placas que pudiesen 
provocar grietas en muros o losas; De esta 
manera, sólo es necesario aplicar una pasta de 2 
mm ya pigmentada como acabado final, la cual 
puede ser Roc-Bon, que además funge como 
impermeabilizante 

INSTALACION HIDRAULICA 

El abastecimiento del agua potable proviene de la 
toma domiciliaría que se deriva de la red de 
distribución de agua potable del conjunto. 

La instalación en el cuadro de la toma domiciliaria 
es de tubería de fiero galvanizada. 

La instalación a todos los muebles de la vivienda 
es de tubería de cobre de 13 y 19 mm. de 
diámetro de acuerdo a la memoria y planos 
correspondientes. 

Calculo del diámetro para la toma domiciliaria 

DOTACION: 
CONSUMO DIARIO: 

DIAMETRO DE LA TOMA: 

INSTAlACION SANITARIA 

150lts/hab 
5 hab x 150 Its 
= 750 Its/ día 

13 mm 

Los ramales de desagüe y ventilación se 
ejecutaran con los siguientes diámetros 100 mm 
para inodoros 38 mm para la regadera y lavabo y 
demás muebles. 

El desagüe de los distintos muebles se hará 
siguiendo una ruta tan directa como lo permita el 
proyecto arquitectónico. El ramal principal en 
planta baja es un albañal de concreto que 
conecta las descargas de los registros del patio 
de servicio al registro ubicado al frente de cada 
vivienda. 

La instalación sanitaria es a base de tubería 
prefabricada de P. V. C., incluyendo los ramales y 
la bajada de aguas negras, misma que va 
adosada al muro. La llegada de la descarga de la 
bajada es en el registro ubicado en el patio de 
servicio, de donde parte la descarga de tubería 
de concreto al registro exterior. 

La pendiente de las tuberías será del 2 % para 
diámetros de 50 y 100 mm. 



INSTALACION ELECTRICA 

La solución de alumbrado y contactos de la 
vivienda se resuelve cumpliendo con los 
parámetros máximos requeridos para cada local, 
de acuerdo a las memorias de cálculo y proyecto. 

Para la carga total instalada se requiere instalar 
un tablero para un sistema monofásico, que se 
concentrara en la toma. El tablero tendrá 2 
circuitos uno de alumbrado y otro de contactos. 
La instalación es de poliducto y alambre THW, de 
los calibres 12 para las salidas de alumbrado y 
calibre 10 para los contactos. La instalación de 
realizara de acometida por vivienda y habrá una 
independiente para el alumbrado de las áreas 
comunes. 

CANCELERIA 

La cancelaría será de aluminio anodizado natural, 
la cual cuenta con repisón de desplante "Cap
cey" de 3"como protector y botaguas en las áreas 
expuestas a la lluvia. 

Toda la cancelería está sellada con sellador 
acrílico siliconizado, como norma general. 
Incluyendo: ventanas, canceles, muebles 
sanitarios, puertas y muebles de madera. 

El vidrio es claro, doble fuerza, de 3/16" espesor. 

CARPINTERIA 

Puerta de acceso principal marca "Stanley" 
americana, importada, preensamblada de 90x 
240 cm, espesor 1 3)'4 las puertas son pintadas 
con esmalte automotriz blanco brillante, 3 capas 
aplicado con pistola de aire. 

Las puertas interiores son de madera de pino de 
tambor de 1 3)',\ de 2.30 m. Acabado esmaltado 
laqueado blanco, y 3 bisagras de libro de 3 Vi de 
latón brillante. 

MOBILIARIO 

Inodoro de porcelana de color blanco, con 
asiento plástico, de color blanco, redondo, 
abierto, con tapa. 

Lavabos de pedestal, color blanco, UN!. 

Mezcladora para lavabo de 4" trampa de olor y 
descarga de PVC, 01 Vinacional. 

Calentador de agua, capacidad 10 galones. 
Lavadero es de concreto de 75 cms. X 65 cms, 
con tanque de agua y vertedero . 

Accesorios para baño marca de cerámica 
porcelanizada, set de 5 piezas de empotrar color 
blanco. 



08.10 

El objetivo es que la vivienda siempre este en las 
mejores cond iciones tanto estéticas como 
funcionales y se logra con un mantenimiento 
preventivo en los siguientes rubros. 

1. - ACABADOS 

Muros exteriores con acabados aparentes 
Se recomienda un hidrofugante que es una 
solución acuosa de silicón, que permite respirar al 
material e imparte a las superficies una 
repelencia a la humedad, evitando la formación 
de salitre en, eflorescencias calcáreas, suciedad y 
musgo. 

Frecuencia de Mantenimiento: Esto lo deberás 
hacer cada tres años, te recomendamos que las 
aplicaciones haga mediante un espesor de 
líquidos, también deberás quitar el exceso de 
polvo que se acumula con el tiempo cada tres 
meses. 

MUROS INTERIORES 
Se recomienda sacudirlos constantemente y si es 
necesario lavarlos con agua y jabón, la pasta y 
los materiales con que están hechos resisten 
soportan la humedad. 

Frecuencia de Mantenimiento: Siempre que sea 
necesario. 

MUROS INTERIORES CON AZULEJO 
En el caso de los muros húmedos se deberán 
aplicar soluciones funguicidas, en las juntas y 
sellarlas con lechadas de cemento blanco yagua, 
esto aparte de la limpieza regular del material. 

Frecuencia de Mantenimiento: Cada seis meses. 

PISOS CON LOSETA CERÁMICA 
Se aplicaran soluciones funguicidas en las juntas 
y se sellaran con lechadas de cemento blanco y 
agua, aparte de la limpieza con cloro y pinol 
prácticamente todos los días. 

Frecuencia de Mantenimiento: Cada seis meses. 

PUERTAS 
Las chapas como las bisagras deberán lubricarse 
con aceite delgado, para que tengan un excelente 
mantenimiento. 

Frecuencia de Mantenimiento: Cada seis meses o 
cada que sea necesario. 

CALENTADOR 
Deberás drenar el tanque de almacenamiento 
para dar un mantenimiento al interior; te 
recomendamos tallar su interior con un cepillo de 
alambre, limpiar el piloto y el quemador con un 
cepillo de cerdas medianas, rectificando los 
orificios picándolos con una aguja, esto lo 
deberás hacer con la llave del gas cerrada. 

Frecuencia de Mantenimiento: Cada tres meses. 

• Manual de Mantenimiento 



PLAFON 
Pintar el color igual al que existente una sola 
mano, si es de otro color, tres manos de pintura. 

Frecuencia de Mantenimiento: Cada doce meses. 

AZOTEA 
La impermeabilización que se le hizo a la casa 
tiene una duración de un año, y fue a base de 
una capa de primario base de agua, membrana 
reforzada de poliéster, una segunda emulsión 
asfáltica base agua, riego de una capa de arena 
silícica y acabado color terracota marca Fester. El 
mantenimiento ideal que se le deberá dar a la 
azotea es, aplicar pintura impermeable color 
terracota antes del tiempo de lluvias, con el fin de 
cubrir algunas grietas; la impermeabilización 
durara 10 años. 

Frecuencia de Mantenimiento: Cada doce meses. 

VENTANAS 
En las ventanas deberás sacudir las carretillas, 
rieles y guías para dejarlas libres de polvo, 
gravilla e insectos, limpiar con petróleo y lubricar. 
Reponer empaques y juntas, aplicar silicón. 

Frecuencia de Mantenimiento:Cada dos meses o 
cada que sea necesario 

VIDRIOS Y VENTANALES 
Se recomienda mantener las hojas firmes, 
reponiendo los empaques, ya sean de vinil, hule o 
mastique, para evitar corrientes de aire, 
vibraciones, ruidos, molestos y accidentes. 

Frecuencia de Mantenimiento:Cada dos meses o 
cada que sea necesario. 

II INSTALACIÓN ELECTRICA 

SOBRECARGA 
Debes conectar únicamente los equipos que 
necesita la instalación, sin saturar los contactos. 
Cuando haya indicios de sobrecarga en la 
instalación, deberá revisarla un electricista para 
ajustarla a alas necesidades de uso. 

CLAVDAS 
Mantener en buen estado las clavijas y los 
cordones de los aparatos para evitar cortos 
circuitos. 

CONTACTOS 
Si hay niños en casa mantener los contactos 
tapados con accesorios especiales para evitar 
algún accidente. 

CABLES 
No jalar el cordón de los aparatos eléctricos, para 
evitar una descarga eléctrica en los aparatos, 
existen reguladores para absorber este tipo de 
problemas. 

SOCKETS 
Mantén los sockets bien enroscados y con sus 
partes completas. 

UNIONES 
Cubrir las uniones de los cables con suficiente 
cinta de aislar. 



PLACAS 
Las placas de apagadores y contactos deben 
permanecer fijas en su lugar para no provocar 
accidentes. 

INTERRUPTORES 
En la casa se usaron dos tipos de interruptores, 
los de tipo termo magnéticos y de navajas. Los 
termo magnéticos se dividen en dos partes, una 
de contactos y apagadores y otra para 
iluminación en el caso de existir un corto circuito 
estos se restablecen automáticamente. En el caso 
del interruptor de navajas se puede ocasionar un 
corto circuito, se quemarían los fusibles por lo 
que debes de tener siempre fusibles de repuesto. 

III INSTALACIÓN HIDRÁULICA Y SANITARIA 

MUEBLES SANITARIOS 
En los muebles sanitarios como W.c., regadera, 
lavabos, tarjas, fregaderas, lavaderos etc., se 
deberá evitar arrojar basura así como tener 
cuidado en la acumulación de cabellos o restos de 
comida o grasa en su caso, esto deberá hacerse 
diariamente. 

COLADERAS 
Las coladeras se deberán mantener libres de 
basura e igualmente los cespoles, ocasionalmente 
se podrán desarmar y limpiar los sedimentos o 
acumulación de sarro. Se recomienda revisar los 
empaques y en caso necesario se sustituirán, 
esto se deberá realizar cada año 
aproximadamente. 

REGADERAS 
En las regaderas es muy frecuente que sus 
perforaciones se obstruyan por lo que deberán 
rectificarse con una aguja o desarmarla para 
limpiarla con una escobeta y jabón para eliminar 
los restos acumulados del sarro y piedras que 
llegaran a quedarse sin poder pasar. 

INODORO 
En el inodoro habrá que tener el flotador en el 
nivel correcto p, así como verificar los empaques 
para evitar las fugas de agua. Esto se recomienda 
revisar cada dos meses. La junta de cera del w.c. 
se puede conservar mejor se aplica mastique o 
silicón en la unión del mueble con el piso y debe 
repararse inmediatamente en caso de escapa de 
malos olores. 

CALENTADOR 
El calentador es un aparato que al trabajar 
desprende bióxido de carbón, por esta razón 
siempre debe de estar en un lugar abierto; toma 
en cuenta lo anterior por si quieres cerrar el patio 
de servicio de tu casa . 
MUEBLES FIJOS 
El lavabo, el fregadero y el lavadero son muebles 
empotrados y fijos para resistir su propio peso, 
por ningún motivo deberán subirse, apoyarse o 
colgarse en ninguno de ellos. 

LLAVES 
Las llaves de ag ua deben de estar siempre 
limpias y en buen estado, si existiera alguna fuga 
o goteo deberá verificar los empaques, estos son 
muy fáciles de remplazar y muy económicos, 
recuerda que cada que tenga fuga, el 
hidroneumático esta funcionando 
innecesariamente. 



FUGAS 
Si llegara a tener alguna fuga en tu baño, 
deberás ranurar el piso para reparar la instalación 
dañada teniendo que resanar después de 
solucionar el problema. 

DRENAJE 
La red de drenaje se deberá desasolvar por lo 
menos cada tres años. 

REJILLAS 
No tires la basura en la calle por que en el 
momento de llover, el agua la arrastrara hasta las 
rejillas de recolección de agua pluvial y 
provocaría que se taparan, mucho menos debes 
tirar papeles o desperdicios en las mismas. 

III INSTALCION DE GAS 

El manejo de estas instalaciones muy delicada y 
peligrosa, cualquier reparación o revisión deberá 
hacerse solamente con técnicos calificados, sobre 
todo en caso de fugas. 
Las tuberías de gas y sus accesorios no se 
deberán reforzar con herramientas impropias, 
ajusta las piezas cuando estén sueltas y siempre 
cierra la llave de paso cuando limpies la estufa, 
se apague el calentador o cuando salgan de 
vacaciones. 

En los depósitos de gas se deberán revisar las 
válvulas y conexiones para evitar fugas. En el 
caso de utilizar tanque estacionario, se 
recomienda pintar de aluminio reflejante para 
evitar la corrosión. 

Para medir el consumo es necesario instalar un 
medidor, por personal capacitado y autorizado. 

Si vas a salir de vacaciones cierra las llaves de 
gas existan en la casa. 

RECOMENDACIONES 

Cuando estés por pintar acuérdate de cubrir el 
piso y los muebles por donde pases, eso evitara 
que tengas que limpiar manchas grandes 
después. 
Para facilitar la limpieza de las ventanas, tienes 
la opción de poder desmontar una de las hojas, 
empujándola hacia arriba y después hacia ti, es 
muy sencillo, pero debes tener cuidado de no 
romper el vidrio. 

Las puertas de la casa tienen un acabado que 
puedes limpiar solo con una franela húmeda y 
listo. 
A la tarja de la cocina evita que se le hagan 
manchas manteniéndola siempre limpia, si se 
llegara a formar sarro, quítalo con una pasta de 
bicarbonato de sodio y limón. 

No permitas que se estanque el agua en patio de 
servicio. 
En el piso del baño evita que se caigan objetos 
pesados, por que estos lo pueden romper o 
astillar. 
Es bueno colocar topes para las puertas, esto 
evitara que las cerraduras golpeen con la pared. 
En caso de que tengas cancel de aluminio en 
baño, podrás quitarle el sarro con una mezcla de 
bicarbonato de sodio y limón. 



EN CASO DE INCENDIO 

• Conservar la calma, para que puedas 
ayudar a quien lo necesita. 

• Llama al departamento de bomberos. 
• Emite la alarma. 
• Identifica que origino el incendio. 
• Usa el extintor si el incendio lo permite. 
• Si estas atrapado, vete al lugar más alejado 

del incendio. 
• Ponte un trapo húmedo en la nariz y en la 

boca. 
• si el humo es denso, arrástrate por el suelo 

y trata de dirigirte 
• Hacia la ruta de evacuación, recuerda que 

las perillas de las puertas están muy 
calientes no las toques directamente. 

• Obedece las indicaciones del personal 
capacitado. 

• Salte por la ruta de evacuación que tengas 
trazada o espera a que llegue el personal 
capacitado. 

• No corres, no grites, no empujes. 
• Después del incendio sigue las 

instrucciones del personal y no entres a las 
instalaciones hasta que lo te lo indiquen. 

EN CASO DE SISMO 

• Conserve la calma. 
• Elimine las fuentes de incendio. 
• Retírese de ventanas y objetos que puedan 

caer. 
• Use las escaleras, no corra, no grite y no 

empuje. 
• Ubíquese en zonas de seguridad. 
• Localice la ruta de evacuación. 
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La Ciudad de México, se encuentra en una actividad de 
constante cambio y transformación, sus condiciones de 
habitabilidad se alteran constantemente. Mutaciones 
posibles, ha sido la creación de una propuesta 
arquitectónica que responda a  la dinámica de la ciudad,  
de cómo la arquitectura puede incorporarse y ofrecer 
soluciones  a las diversas condiciones de cambio, a 
partir de estructuras aparentemente estáticas y 
cerradas como los son las fábricas. 
 
La idea del reciclaje de edificios industriales nos ofrecen 
un sin número de posibilidades de transformación, este 
tipo de edificios considerados muchas veces como 
edificios de poca calidad arquitectónica, algunos se han 
convertido en parte importante en la configuración de 
los barrios como lo fue la Refresquera Pascual Boing,  
que al quedar en desuso resulta importante rescatarlos 
para que se mantengan en el tejido urbano adquiriendo 
nuevas funciones. Este tipo de acciones considero las 
más adecuadas para las revitalización de los antiguos 
barrios de la ciudad, mediante la cual se estaría 
conservando la historia urbana del lugar, se mantendría 
su traza, su tradición cultural urbana, y por que no, 
podrían convertirse en elementos de identidad. 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
Mientras tanto, las tipologías de los lugares de trabajo, 
comercio, transporte o esparcimiento evolucionaron 
rápidamente en las últimas décadas, la vivienda ha  
estado estancada en modelos que en su mayoría 
provienen del movimiento moderno y que ahora se 
encuentra en manos de promotoras  las cuales a 
través de sus tan gastados programas, ya   sea de  
vivienda  en   bloque,  en hilera o  en torre, forman 
conjuntos que apenas sufren variaciones uno del otro.  
 
 
Estos programas de viviendas carentes de una 
reflexión sobre espacio interno y el entorno 
circundante, siendo habitual que derriben edificios 
para producir nuevos conjuntos, que solo buscan 
densificar la máximo y obtener el máximo beneficio, 
sin ninguna propuesta o inquietante por el espacio 
publico, la vivienda termina donde comienza la calle. 
 
 
Como resultado nos encontramos con reducidas celdas  
como viviendas de gran rentabilidad que arrastran  
tipologías poco adecuadas a las nuevas necesidades 
de los habitantes y de las ciudades. 
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La idea de la mutación de antiguos 
edificios , no es la crear  nuevas 
arquitecturas o de crear grandes 
conjuntos, sino de cualificar, de  mejorar y 
recuperar lo precario, y decadente, de 
aprovechar las viejas estructuras para la 
revitalización de los barrios. 
 
La vivienda surge como uno de los factores 
claves para la consolidación de los barrios 
de la ciudad en ella podemos encontrar el 
motor que transforme los usos y la imagen 
urbana. Como arquitectos debemos 
comprometernos en la creación  de nuevas 
propuestas espaciales y tecnologías para 
una vivienda que pueda ofrecer calidad de 
vida a sus moradores a un precio 
accesible. De la misma forma debemos 
comprometernos con  crear una ciudad 
que favorezca el encuentro entre las 
personas a través de los espacios abiertos,  
a través de las calles locales que unen la 
casa, la escuela, la tienda, el trabajo, que 
integre plazas, parques, jardines. 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
La vivienda del futuro debe incorporar el placer de 
habitar que trascienda la pura inmediatez funcional, 
así como considerar la diversidad y la individualidad, 
mas que la homogeneidad masificada.  
 
La vivienda debe pensarse como un lugar que atienda 
la calidad de vida, la fantasía del ocio y el bienestar, 
mas que  a la habitualidad austeridad de un espacio 
concebido como mera necesidad social. 
 
Durante este documento se ha propuesto a la vivienda 
como el catalizador para la transformación de los 
edificios, con la finalidad de obtener una ciudad en la 
que no existan la segregación de usos y que las 
distancias de minimicen físicamente y no tecnológica. 
Obteniendo una ciudad amable, transitable y sin 
apenas privatizaciones del espacio. 
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