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infroducciéon

Las zonas centrales de la Ciudad de México estan
sufriendo un proceso de abandono y deterioro por parte
de sus habitantes, derivado: por los cambios de uso de
suelo en estas zonas, por los dafios causados por el
sismo de 1985 y por la produccion masiva de conjuntos
habitacionales en la periferia de la ciudad, fenémenos que
han ocasionando la gran extension territorial de la
mancha urbana, una excesiva ocupacion del sistema vial
y por ultimo una ciudad fragmentada. Ahora estos efectos
deben revertirse, la ciudad debe renovarse creando
nuevas condiciones de habitabilidad en los antiguos
barrios.

Es asi que surge la necesidad de idear nuevas respuestas
para aquellos conjuntos arquitectonicos o urbanos hoy
obsoletos, inmersos en un proceso de deterioro e
inadaptacion a la dinamica de la ciudad.

Esta tesis tiene el propdésito de crear una propuesta que
pueda revitalizar la zona central de la ciudad mediante el
desarrollo de la vivienda, a partir de la mutacion de
edificios que se encuentran en desuso o abandonados.

Mediante la mutacion arquitectonica, se pretende
recuperar pequefios fragmentos dentro de los barrios,
para que absorban nuevas funciones dentro de sus
estructuras, con el fin de cualificar, de mejorar y de
revitalizar el entorno.

Entendiendo el concepto de mutacion como:
transformacion, proceso evolutivo gradual o repentino
producido desde acciones y movimientos generativos o
inducidos. La mutacion arquitecténica, es el conjunto de
acciones necesarias para la transformacion de  un
espacio, para que pueda albergar nuevos usos que no
fueron previstos en su origen.

Esta transformacion espacial, se logra mediante
acciones de reestructuracion y redefinicion (desmontar,
seleccionar, adaptar, complementar, etc) de los diversos

elementos  arquitectonicos, propiciando  nuevas
relaciones entre las construcciones y el entorno
cambiante.



Las posibles mutaciones de los objetos arquitectonicos
surgen como una posible solucion a la desmedida
ocupacion de la tierra, al encarecimiento de las nuevas
construcciones y a los grandes costos de urbanizacion de

zonas virgenes. Por Ultimo funcionaria como un
detonador que no solo revitalizaria los edificios
intervenidos, sino que también actuaria en la

configuracion urbana y social de los barrios, volviendo a
hacer atractivo vivir en el centro de la ciudad.

La vivienda tiene la capacidad de convertirse en el motor
que logre la transformacion y la revitalizacion de los
barrios.

Este documento inicia con un estudio del crecimiento
urbano, del espacio abierto y de la vivienda en la Ciudad
de México, con el propésito de entender las variantes
que han generado las condiciones de habitabilidad de la
ciudad actual y asi poder generar una propuesta viable.

Una vez realizado el estudio se establece la zona de
intervencién, realizando un analisis del medio fisico
natural y artificial como: su ubicacion, clima, vegetacion,
estructura urbana, imagen urbana y por ultimo sus
condiciones sociales y economicas. Derivado de este
estudio se realiza una propuesta que responde a las
diversas condicionantes.

Posteriormente se realiza un andlisis de edificios anéalogos
en este caso, conjuntos habitacionales los cuales tienen
caracteristicas similares de habitabilidad, con soluciones
formales distintas, con el fin de entender cual fue la
problematica que les dio forma y que podrian ayudarnos
en la elaboracién de la propuesta arquitecténica.

En los capitulos finales de realiza un estudio del edificio a
intervenir, analizando sus caracteristicas tanto formales
como constructivas, continuando con una propuesta
conceptual y de intervencion, concluyendo en el
programa arquitectonico. Para finalizar con el desarrollo
del proyecto arquitecténico , iniciando con la propuesta
de conjunto y terminando con el desarrollo a detalle de
los prototipos de vivienda.

La ciudad esta inmersa en una dinamica permanente y
de cambios constantes, provocando con el tiempo que
ciertos estructuras urbano - arquitectonicas queden en
desuso, y la transformacién (mutacion) de estos espacios
resulta indispensable para mantener una buena
interrelacion entre la ciudad, la arquitectura y sus
habitantes.



antecedentes
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La ciudad es el espacio que el hombre ha ideado para
agruparse y convivir. Al ser producto del ser humano,
esta constantemente en transformacion, lo cual la hace
un objeto cuya imagen se modifica en medida en que sus
habitantes cambian. Cada época, cada cambio cultural,
viste a la ciudad agregandole elementos que suman el
estado de su apariencia. El grado de cambio de la ciudad
esta relacionado con la magnitud del cambio en la
cultura.

En la Ciudad de México es posible identificar facilmente
los cambios que ha sufrido en su fisonomia, desde los
primeros asentamientos en el Valle de México, después
por México-Tenochtitlan hasta la megaldpolis que es hoy,
aspectos relacionados con cambios sustanciales en la
forma de vida y pensamiento de sus habitantes y que
inevitablemente se han reflejado en su imagen.

La ciudad que habitamos hoy es resultado de las épocas
gue la antecedieron y de la relacién de sus habitantes
con ella. Esta relacién se vive en diferentes escalas, la
mas extensa es a nivel urbano por donde el hombre se
desplaza para ir a trabajar como las grandes avenidas o
los medios de transporte que utiliza.

Una segunda escala seria a un nivel mas pequefio de
barrio, donde la configuracion de las calles, de las plazas,
sirve para hacer més fuerte esta relacion con el entorno,
y por ultimo la escala habitacional, lugar donde el hombre
se desarrolla como individuo.

Para entender la relacion que se genera entre la Ciudad
de México y sus habitantes y asi poder generar una
propuesta que responda de manera viable a las
necesidades de la ciudad actual, se realiza un estudio del
desarrollo urbano de la ciudad a través del tiempo.

La ciudad es el lugar en donde se integran la vida publica
y privada del hombre, con esta idea se divide el estudio
de la ciudad es tres esferas: el desarrollo urbano como la
parte publica, la vivienda como imagen de lo privado y el
espacio abierto como el elemento de transicién entre
ambas esferas.

El desarrollo urbano, el espacio abierto y la vivienda, se
encuentran en una relacién reciproca, complementaria e
interdependiente, cualquier cambio que sufra una de
ellas sé vera reflejado en las demas.






m Estudio del Crecimiento Urbano de la Ciudad de México

La Ciudad de México se caracteriza por el cambio,
el crecimiento acelerado y las transformaciones
de la nacién que la han venido afectando y por
las particularidades de su ubicacién geografica. A
lo largo de siete siglos la Ciudad de México ha
sido cuatro ciudades distintas entre si y con
cambios bruscos entre ellas:

a. Epoca Prehispéanica

“Los primeros asentamientos en la Cuenca de
México se fundaron alrededor del afio 18 000 a.
C., en torno al lago, explotando las ventajas del
entorno. Al sur de la cuenca, alrededor de 300
afos a. C., surgio el desarrollo de Cuicuilco, que
posiblemente haya alcanzado una extension de
hasta 1 000 hectareas, en el que sobresale una
estructura circular de 135 metros de diametro y
una altura de 27 metros. Entre el afio 100 y 200
a. C., la ciudad fue devastada por la erupcion
volcanica del Xitle, provocando el abandono de
esta.

La fundacion de México-Tenochtitlan, se remonta
hacia el afio 1324, en un pequefio islote en el
lago de Texcoco; encabezo la triple alianza junto
con Texcoco y Tacuba, la cual extendid su
poderio desde la costa del Golfo hasta el Pacifico
y rumbo al sur hasta el Soconusco. ”*

La traza de la ciudad obedecia a un trazo
geométrico formado por calles rectilineas
dispuestas en el sentido de los ejes cardinales
que partian del centro ceremonial y de gobierno.

Se crearon dos ejes principales norte-sur y otro
oriente-poniente, que conformaban las vias
principales y servian de referencia para las vias
secundarias.

El centro ceremonial formaba el ndcleo de la
ciudad en el que ademas se encontraban el
mercado, las casas reales, 60 templos dedicados
a diversas deidades, dentro de los que destaca el
templo mayor; de ahi partian cuatro calzadas
hacia los puntos cardinales que limitaban los
cuatro Huey Calpulli o barrios, en los que se
distribuia la poblacion

“La ciudad presentaba una clara zonificacién del
uso del suelo: la zona central destinada a la
ciudad de los dioses, la zona inmediata al centro
ceremonial en donde se ubicaron las plazas
publicas para el comercio y en los predios
colindantes de la zona central los palacios reales
y la casa de gobierno. Los barrios de vivienda se
agruparon en torno a la zona ceremonial y
comercial. En algunos casos las viviendas se
agrupaban por especialidad de oficio y tipo de
producciéon y otras veces por lazos familiares. .”?

Se estima que para 1521 la ciudad tenia una
poblacion de entre 200 000 a 300 000 habitantes.
Esta etapa de la historia de México concluye con
la caida del imperio de Moctezuma-Xocoyotzin
ante los conquistadores espafioles aliados a
enemigos indigenas del imperio mexica.
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Una vez consolidada la conquista nace una nueva
ciudad de México, bajo formas de organizacion
totalmente distintas.

b. Epoca Virreinal

La fundacién de la nueva ciudad de México se
crea sobre las ruinas de Tenochtitlan, debido a
gue esta durante toda su historia habia sido una
ciudad capital, tenia una traza bien definida que
se acoplaba a las ideas urbanisticas de los
europeos y su ubicacion ofrecia un gran poder
defensivo.

El disefio de la traza de Alonso Garcia Bravo, para
la nueva ciudad, forma un cuadrado de poco mas
de 1600 varas por lado, dividido en 6 manzanas
de oriente a poniente y en 14 manzanas de norte
a sur. El esquema tomo como base los ejes de las
calzadas de Tacuba, Coyoacan o lztapalapa y
Tepeyac, al ser implantada en el terreno se
adapta a las calzadas, acequias y edificaciones
existentes. La ciudad conservé sus calles trazadas
en forma de tablero de ajedrez o damero con un
centro delimitado por una plaza, rodeada por los
edificios donde se asentaron las principales
instituciones que gobernaban a la ciudad y al
conjunto del territorio novohispano: el patio
virreinal, la catedral, el cabildo y el Parian.

“La ciudad se dividi6 en tres zonas
administrativas: al sur Santiago Tlatelolco, al
norte San Juan y en el centro la Ciudad Espafiola,
manteniendo los cuatro barrios indigenas de
Santa Maria Cuepopan, San Juan Moyotlan, San
Pablo Zoquipan y Atzacualco.

Traza de la ciudad realizada por Alonso Garcia Bravo , que toma como base los ejes de las calzadas de Tenochtitlan.



A la distancia, la ciudad era una urbe baja y bien
trazada, sobresaliendo por su tamafio y forma las
clpulas y campanarios de sus numerosas iglesias
y conventos.

La economia se basaba en la mineria, que a su
vez fomento el desarrollo de actividades
artesanales y comerciales. La ciudad, ademas de
constituirse el mas importante centro de la vida
politica, social y econémica de la Nueva Espafia,
fue un ndcleo fundamental de transmision y
creacion cultural.

La capital de la Nueva Espafia, era una ciudad de
contrastes: dentro de la traza se encontraban
grandes edificios y casas aristocraticas, en
cambio fuera de la traza, en los barrios se
encontraban hacinadas las habitaciones de los
indios, sin los menores satisfactores sanitarios.

Existian numerosas plazas que embellecian la
ciudad. Se destacaban la plaza mayor, la del
Volador, la de Tlatelolco, y las plazuelas de Santa
Catarina, del Rastro, de Regina, de San Juan, de
Santo Domingo, de la Concepcién, del Carmen y
otras mas que en total sumaban 90.

La ciudad alcanza hacia finales del siglo XVIII su
méxima extension con 150 mil habitantes era una
de las mas grandes del continente americano.”

c. México Independiente

Después de la independencia, durante la primera
mitad del siglo XIX, la ciudad no registro
crecimiento alguno. Conservo su traza espafiola,
los conventos e iglesias seguian siendo los
edificios més relevantes.

La iglesia, hasta la desamortizacién de sus bienes
a mediados del siglo XIX, fue propietaria de cerca
de la mitad del suelo urbano. Con el triunfo
liberal las vastas propiedades urbanas de la
iglesia pasaron a manos privadas y publicas.
Entonces la vida urbana sufri6 cambios
significativos que se manifestaron tanto en su
expansion como en su estructura interna: se
destruyeron conventos, se vendieron terrenos
eclesiasticos, se abrieron calles y avenidas, el uso
de edificios con fines religiosos se cambié por
bibliotecas y colegios y se empezaron a construir
cementerios fuera de la jurisdiccion territorial de
la iglesia, tal fue el caso del panteén de los
Hombres llustres en San Fernando, y de los
panteones inglés, francés y americano, se
fomentaron los paseos, entre ellos, el de la
Alameda, Bucareli, La Viga y de las Cadenas,
frente a Catedral.

En la dltima mitad del siglo XIX y principios del
XX, la ciudad experimenta su primer gran
crecimiento. De un salto duplicé su poblacion y
alcanz6 245 000 de habitantes. Esto se debio al
mejoramiento de las condiciones de salubridad, la
disminucion de las defunciones por epidemias y al
aumento de los flujos migratorios por la expulsion
de poblacién rural. Se dio asi una creciente
demanda de vivienda, lo que provocd que la
ciudad desbordara su antigua traza.

“ El area urbana que a mediados del siglo XIX
ocupaba 8.5 km2 se quintuplicé y cubrié en 1910
una superficie de 40.5 km? La ciudad, con la
creacion de nuevas colonias, se extendié y
absorbié parte de los municipios aledafios como
Azcapotzalco, Tacuba y Tacubaya. ™*

Ciudad de México, en 1794

Plano de la cd. de México 1794

Plano de la ciudad de México, 1882



Durante el imperio de Maximiliano se realizé el
paseo del Emperador (hoy paseo de Reforma),
que iniciaba en la glorieta de Bucareli terminando
en el cerro de Chapultepec.

“A finales del siglo XIX y principios del XX se
ubicaron sobre este eje los nuevos y lujosos
fraccionamientos de la élite porfiriana, rompiendo
por primera vez la regularidad de la traza antigua
de la ciudad. El centro se conservo como nucleo
politico, simbolo del poder centralizado. Esta fue
una época de gran expansion de la ciudad. Hacia
el norte y el poniente, se cred el fraccionamiento
de las haciendas perimetrales, los cuales carecian
de servicios y son habitados por la gente de
menores ingresos, que posteriormente formaron
las colonias Guerrero, Santa Maria la Ribera. Al
sur poniente, en cambio, se asentaron los grupos
de altos ingresos, en colonias como la Juarez y la
Roma.

Por primera vez se establecié una diferenciacion
social del uso del suelo habitacional.

Paralelamente a la expansion urbana se
establecieron nuevos métodos de transporte. El
recorrer a pie la ciudad fue gradualmente
desplazado, primero por el tranvia arrastrado por
traccion animal, posteriormente, por trenes
urbanos movidos por electricidad y finalmente por
el automovil. Con estas innovaciones en el
transporte, los recorridos en la ciudad como a las
localidades aledafias alcanzaron  mayores
distancias. La especializacion del uso del suelo en
el centro de la ciudad se consolido, desplazando a
los habitantes, y de manera mas definitiva a las
actividades productivas.

Vistas de la ciudad de México hacia el afio de 1870, tiempo en que la ciudad media 4.5 Km. de norte a sury tenia alrededor de 240 000 habitantes.



El comercio en gran escala se arraigd en el
centro y se construyeron edificios de varios pisos
para albergar a grandes almacenes que
introducen nuevos sistemas de ventas: el Puerto
de Liverpool, el Puerto de Veracruz, el Centro
Mercantil, el Palacio de Hierro.

Asimismo se fundaron agencias de negocios,
relacionadas estrechamente con la venta de
productos  extranjeros, que sumadas al
establecimiento de bancos y despachos,
definieron al centro como un area orientada
claramente hacia los servicios de intermediacion.

Se construyeron jardines publicos para pasear y
comer en exclusivos restaurantes: los Tivolis del
Eliseo y el Petit Versalles; surgié el Jockey Club y
se hicieron famosos los bailes de Palacio.
Nacieron nuevos paseos como el de Reforma, y
abundaron los cafés de moda: el Colén, la
Concordia, el Globo. Chapultepec se convirtié en
uno de los paseos preferidos por los capitalinos,
entonces redisefiado a la manera del bosque de
Bolonia y dotado de un lago artificial. ™

A finales del siglo XIX la ciudad tenia una
superficie relativamente pequefia, alrededor de
20 km? . Los limites de la ciudad eran: al norte la
calzada de Nonoalco y la glorieta de Peralvillo; al
oriente San Lazaro y la Penitenciaria; al sur la
calzada de San Antonio Abad, parte de la colonia
Doctores; al poniente, el rio Consulado y la
calzada de los Gallos.

Plano de la Ciudad de México, a finales del siglo XIX, en el que se observa la diferenciacion social en el uso del suelo habitacional.



d. Siglo XX

La ciudad del siglo XX surge después de la
culminacién de revolucion de 1910. A partir de
este momento comienza el crecimiento acelerado
de la ciudad, el cual puede dividirse en tres
etapas: la primera que va de 1900 hasta 1940, la
segunda etapa de 1940 a 1980 y la tercera de
1980 a la actualidad.

Primera etapa ( 1910-1940). Durante este
periodo se produce la primera gran migracién de
la poblacion alcanzando para 1930 un millén de
habitantes.

El crecimiento se basd en la creacion de
fraccionamientos sin seguir un plan urbano. Los
fraccionamientos proyectaban su traza de sus
limites hacia adentro, con orientaciones de calles
diferentes entre uno y otro, tenido como
resultado desorden en la estructura vial y
discontinuidad en la circulacion.

El area urbana alcanz6 a las poblaciones
periféricas como La Villa, Azcapotzalco, Tacuba,
Tacubaya, Mixcoac, Coyoacan y San Angel.

La zona central de la ciudad cobra mayor fuerza
al establecerse las actividades: comerciales, de
oficinas, finanzas, educacion y salud y no solo de
la ciudad sino también del pais.

Segunda etapa ( 1940-1980). A partir de
1940 se inicia el acelerado proceso de
urbanizacion de la ciudad, el gran desarrollo
industrial centralizado en la capital y la
concentracion de las fuentes de empleo
promovieron la migracién de poblaciones rurales
a la ciudad.

Entre 1940 y 1950 la poblacién se duplica de
1 700 000 habitantes a 3 500 000 habitantes y la
extension urbana crecié en un 47% alcanzando
una superficie de 14 600 ha.

La ciudad se transformd de nuevo, el crecimiento
no solo vino de la aparicion de nuevas colonias
planeadas sino que, por un lado, ante la
demanda, se multiplic6 la oferta de nuevos
fraccionamientos que ya no ofrecian la calidad de
los anteriores ni se estructuraban alrededor de la
ciudad de forma adecuada y por el otro se
aceleraron los procesos de expansion ilegal en
tierras ejidales y en antiguos pueblos.

Las zonas industrias se asentaron en el norte de
la ciudad, en las delegaciones Miguel Hidalgo,
Azcapotzalco y en los municipios de Ecatepec,
Naucalpan, y Tlalnepantla del estado de México,
provocando el surgimiento de asentamientos
proletariados cercanos a las industrias.

Debido a la diversidad del uso del suelo en el
centro, aparece por primera vez una dindmica de
abandono de sus habitantes y un movimiento
hacia la periferia. Este fenémeno fue acrecentado
por la creacion de la Ciudad Universitaria a
mediados de 1950, que acarre6 una buena
porcion de la vida estudiantil.

Para 1957 se crea Ciudad Satélite como un
proyecto integral, aunque solo atendia fines
habitacionales y a sus servicios, se transformo en
un iman para el desarrollo de nuevos
fraccionamientos habitacionales a lo largo de la
carretera México-Querétaro

Arriba plano de Ciudad de México, en 1900 y abajo en 1937, donde puede
observarse las extension que alcanz6 la mancha urbana en 40 afios.



“En 1964 el Regente de la ciudad, con el objetivo
de orientar y regular el crecimiento, prohibio la
creacion de nuevos asentamientos y
fraccionamientos dentro de la ciudad, esto tuvo
como consecuencia que ahora mas del 50% de la
poblacion del area metropolitana viva en los
municipios conurbados del Estado de México.

Los 58 municipios del Valle de México tuvieron
entre 1970 y 1980 una tasa de crecimiento
poblacional de 7.4% al afio. Su poblacién
aumento de 2.4 a 4.9 millones de personas, mas
del doble, y entre 1980 y 1990 la tasa se redujo a
4%, pero con una poblacion de 7.3 millones de
habitantes. "®

En 1970 la poblacion de la Zona Metropolitana de
la Ciudad de México, alcanzd 8.81 millones de
habitantes, correspondiendo 6.93 millones al
Distrito Federal y 1.88 millones de habitantes a
los municipios conurbados, ocupando una
superficie urbana de 682.60 km?2.

“Durante este periodo se forma el anillo que
actualmente ocupa la mayor parte de la superficie
de la ciudad, el cual puede ejemplificarse:

en zonas residenciales como Jardines del
Pedregal o Ciudad Satélite con una buena traza y
nivel de urbanizacién, aunque mal conectadas
con el centro de la ciudad. Los conjuntos de
vivienda media, como Villa Coapa, construidos en
gran parte por instituciones publicas que han
fomentado la creaciéon de vivienda de alta
densidad. Existen también desarrollos de vivienda
residencial y media que surgieron de antiguos
poblados como en la zona de Cuajimalpa,
Contadero o el fraccionamiento campestre de
Vista Hermosa.

Imégenes que muestran el desarrollo urbano de la ciudad en las 3 etapas de su desarrollo. Arriba paseo de la Reforma, en medio la zona central
de la ciudad y abajo el asentamiento irregular de ciudad Neza.



Los mejores ejemplos de crecimiento popular
estdn en el municipio de Nezahualcoyotl, gran
desarrollo ilegal pero razonablemente planeado y
el crecimiento espontaneo e ilegal en buena parte
de la delegacion lztapalapa, tanto alrededor de
los antiguos barrios y pueblos como en grandes
extensiones baldias.

Este patron repetido en todo el Valle ha permitido
resolver la habitacion de familias de bajos
ingresos. Sus caracteristicas son la irregularidad
en la tenencia de la tierra y un esquema de
ocupacion en el que primero se asienta la
vivienda y después se introduce la
infraestructura, por parte del Estado.

El crecimiento del Sector de Servicios propicio la
construccion de edificios de oficinas, hoteles,
comercios y restaurantes en la Zona Rosa y a lo
largo del Paseo de la Reforma, continuando
posteriormente hacia Polanco, Av. de los
Insurgentes y de manera heterogénea parte de
las delegaciones Cuauhtémoc, Miguel Hidalgo,
Benito Juarez, Coyoacan.

Tercera Etapa ( 1980-200). Para 1980, la
Zona Metropolitana de la Ciudad de México conto
con una poblacion de 12.33 millones de
habitantes, 8.02 millones de habitantes en el
Distrito Federal, y en el Estado de México 4.30
millones de habitantes, extendiéndose a 17
municipios  metropolitanos, ocupando  una
superficie de 115 km2. Se habian incorporado los
correspondientes a Chalco, Chicoloapan e
Ixtapaluca en el oriente; Tecamac, en el norte y
Cuautitlan Izcalli y Nicolas Romero, en el
norponiente; mientras que el area urbanizada de
la del Distrito Federal era del 41% y del 100% en
sus cuatro delegaciones centrales.

“El crecimiento en los municipios metropolitanos
gue se incorporaron siguio patrones diferentes:
en Chalco y Chicoloapan, se produjo como fruto
de la irregularidad; en Ixtapaluca, presenté tanto
fraccionamientos planeados de promotores de
vivienda, como crecimiento de poblados
existentes e irregularidad; en Tecamac y en
Coacalco, se produjeron en mayor grado
unidades habitacionales; en Nicolas Romero
alrededor del antiguo poblado y de las zonas
industriales, y como prolongacién de la carretera
Atizapan de Zaragoza a Villa del Carbon, se
producen colonias residenciales y asentamientos
irregulares; Cuautitlan lzcalli fue un desarrollo
planeado por el Gobierno del Estado de México
COMO un nuevo municipio, tuvo patrones de
crecimiento dirigido a clases medias, en los
cuales se vendid la tierra urbanizada para
fraccionamientos y se desarrollaron grandes
conjuntos habitacionales; éste proyecto no
generd alternativas para los grupos de menor
ingreso; paralelamente a la consolidacion de la
zona industrial de Cuautitlan, en que coexistieron
viejas fabricas con nuevos desarrollos industriales
y que durante la década incidi6, en que se
sumaran fraccionamientos y conjuntos
habitacionales de promotores urbanos en todo el
norponiente del Valle de México, tomando como
eje principal la carretera México-Querétaro,
practicamente hasta Palmillas; lo que provoco la
saturacion de esta via.”®

A principios de la década de los ochenta se
incremento el despoblamiento de la zona central
de la ciudad, debido a la mezcla de usos y a la
demanda de espacios para servicios y comercios
en esta zona desplazando a la poblaciéon hacia
otras zonas del Distrito federal.

Las barreras fisicas no han detenido el crecimiento de la mancha urbana.



El sismo de 1985 con su secuela de destruccion
en las zonas centrales hizo que se incrementara
el ritmo de descentralizacion de los servicios
hacia el poniente y el sur de la Ciudad, y fue
entonces cuando cobraron auge el centro de
oficinas en Bosques de las Lomas y el arco sur
del Anillo Periférico.

Para 1990, la Zona Metropolitana de la Ciudad de
México contaba con una poblacion de 15.04
millones de habitantes, de los cuales el 54.73%
correspondia al Distrito Federal, y el 45.27% al
Estado de México, el area urbana en su conjunto
contaba con una superficie de 1,213.22 km2, y
una densidad promedio de 124 hab/ha.

Debe destacarse que a partir de 1990 el
crecimiento metropolitano se produce en mayor
grado en el territorio del Estado de México,
constituyendo una nueva etapa en el proceso de
metropolizacion.

En la década de 1990 el crecimiento
metropolitano acusa diversas modalidades, en el
Distrito  Federal, presiona las areas de
conservacion ecolégica y se manifiesta en el
crecimiento de las delegaciones de lIztapalapa,
con poblacion de escasos recursos; Alvaro
Obregoén, en que se produce el desarrollo de
Santa Fé; y Cuajimalpa, en que por influencia de
la anterior se genera el mayor numero de
proyectos inmobiliarios; y en menor grado
poblamiento popular con presion en las areas de
conservacion en Tlahuac, Xochimilco, Tlalpan,
Magdalena Contreras y Milpa Alta.

“En cuanto al Estado de México su crecimiento se
manifestd en el area urbana ya integrada e
incorpora a 10 municipios adicionales, Acolman,
Atenco, Jaltenco, Melchor Ocampo, Nextlalpan,
Teoloyucan, Tepotzotlan, Texcoco, Tultepec y
Zumpango, municipios que desde 1980 han
tenido tasas de crecimiento superiores a 5.0%,
destacando Chimalhuacan con una tasa de 9.4%
caracterizandose por una urbanizacion
discontinua y en muchos casos segregada,
apoyada en la infraestructura carretera, en el
crecimiento de los poblados conurbados y en el
desarrollo de promociones habitacionales y
colonias populares.

La Ciudad de México se encuentra en una etapa
de transiciébn: de una fase metropolitana, al
surgimiento y consolidacion de una corona
regional megalopolitana, en la que el Distrito
Federal disminuye su participacién relativa en
poblacion respecto al Estado de México. Al mismo
tiempo que se transforma el uso de suelo,
desplazandose el habitacional y el industrial hacia
el Estado de México, mientras que el comercial y
de servicios se concentra en el Distrito Federal.”

A lo largo del siglo XX existen tres proyectos
que han determinado en gran medida la
estructura actual de la ciudad: la Ciudad
Universitaria, inaugurada en 1954; el Conjunto
Urbano Nonoalco-Tlatelolco terminado en 1962; y
el Centro Urbano Santa Fé, en el poniente de la
ciudad, iniciado en 1989. ™ Y como obras de
infraestructura destacan el viaducto, el circuito
interior, el anillo periférico y el metro, ha
transformado zonas enteras de la ciudad.

La ciudad de México esta conformada por el Distrito Federal que
alberga el | 55 % de la poblacién y por 59 municipios conurbados.



En la estructura urbana de la ciudad de México,
puede verse las distintas épocas de su desarrollo,
de la ciudad prehispanica nos queda su
asentamiento. De la traza de ciudad virreinal se
ha preservado gran parte dentro del “perimetro
A” del Centro Historico, y en algunos pueblos que
fueron absorbidos por la mancha urbana como
Azcapotzalco, Tacuba, Tacubaya, San Angel,
Culhuacan y Xochimilco.

Después del Centro Histérico y de los centros de
los pueblos que la ciudad fue asimilando,
tenemos un anillo conformado por las colonias
que se desarrollaron a partir de las haciendas que
rodeaban la ciudad entre la segunda mitad del
siglo XIX y principios del XX. Posteriormente
viene un numero indescriptible de colonias y
asentamientos alcanzando los bordes del valle.

Ahora encontramos unas ciudad que concentra
sus actividades comerciales y de servicios en las
delegaciones centrales del Distrito Federal
muestra que en los municipios conurbados del
Estado de México se configuraron amplisimas
ciudades dormitorio. Esta concentracion de los
empleos y de los servicios es reforzada por la
creacion de infraestructura y por el sistema de
transporte subsidiado por el gobierno. Teniendo
como resultado la desarticulacion de  entre
residencia, empleo, servicios aumentando las
distancias, los tiempos y costos de transportacion
incrementado la congestion.

344 721 hab

3100 000 hab

12 200 900 hab

19 000 000 hab

Anélisis del crecimiento del area urbana de la ciudad de México durante el siglo XX.



El espacio abierto, reflejo del paisaje de la ciudad

“La ciudad refleja la identidad de sus habitantes a
través de la imagen que emite, esta imagen es el
paisaje que perciben sus usuarios al deambular
por ella. Sus pobladores la viven y relacionan con
ella a través de los espacios abiertos que se
forman entre el entramado urbano y forman el
punto de partida desde el cual se observa y vive
la ciudad. Es decir la ciudad se observa, se vive y
se percibe desde sus calles, plazas, parques y
jardines. La capacidad de la ciudad de
reconocerse en sus espacios abiertos condiciona
su apariencia externa y habla de los aspectos de
vida de sus habitantes.

Los espacios abiertos son la liga que da
continuidad al paisaje urbano y al conjunto que
va construyendo la ciudad e integrando los
elementos que le dan forma. Su paramento
vertical constituido principalmente por edificios es
una pieza colectiva que se comunica con los
demas a través de las lineas que tienden los
espacios abiertos. En este sentido, la arquitectura
es un elemento estructural del espacio abierto.
Otro elemento que le da caracter al espacio
abierto, es la naturaleza: vegetacion, viento, sol,
elementos dinamicos que simbolizan su relacion
con el medio. "*°

El estudio del espacio abierto no solo nos habla
de los elementos arquitecténicos que lo
conforman , sino también de los acontecimientos
que se vinculan a ellos, siendo un claro indicador
de la conducta social.

m Estudio del Espacio Abierto de la Ciudad de México

Las ciudades mesoamericanas constituyen un
buen ejemplo de como las caracteristicas de una
sociedad se expresan en funcidon del espacio
abierto. El tejido urbano se origina a partir de las
plazas las cuales fueron los elementos
ordenadores del espacio urbano, en la fundacion
de los nucleos de poblacion y su significado se
asocia generalmente a los templos y estos a los
barrios.

El benéfico clima de la cuenca de México y una
tradicion de vida al aire libre explican las
caracteristicas y los elementos de la entonces
ciudad de México Tenochtitlan.

El espacio principal de la ciudad era el recinto
sagrado donde se encontraba una plaza principal
frente al templo mayor, después habia templos
de menor jerarquia y casas sefioriales que se
articulaban a través de plazas, la composicién de
la ciudad estaba basada en el equilibrio entre los
elementos contenidos y contenedores, es decir
entre el volumen construido y el espacio que lo
contiene: plaza-piramide. El nucleo de la ciudad
estaba conformado por el centro ceremonial, el
centro de poder de los gobernantes y el
comercio, en torno a este se encontraban los
barrios o calpullis, los cuales se organizaban en
torno a una plaza y un templo.

El uso predominante del espacio abierto una de las principales
caracteristica de las culturas mesoamericanas.

La ciudad de Tenochtitlan es un ejemplo de c6mo una sociedad se
expresa en funcién del espacio abierto.



La vida cotidiana se desarrollaba
predominantemente al aire libre, en las grandes
plazas ceremoniales, en los mercados, los paseos
e incluso el tamafio pequefio de las casas
provocaba que varias de las actividades se
desarrollarén en el espacio exterior.

Al comenzar el virreinato y con la creaciéon de la
nueva ciudad, el espacio abierto sufre una gran
transformacién en su fisonomia, surgiendo como
una mezcla de las dos culturas. De los europeos
observamos un paisaje en el que predominaron
los conventos con sus atrios y huertas, asi como
nuevos géneros de edificios y parques como la
Alameda. De los naturales, la traza ortogonal, las
principales vias de comunicacion y abasto, calles
de tierra y agua, ademas del concepto de
monumentalidad, resultado de la proporcién
entre el espacio abierto civico y religioso.

La ciudad mantuvo una gran plaza central que
contenia los poderes: religiosos, politicos y
econémicos y por lo tanto se convirtio en el
centro de reunién de la poblacion. Los barrios
que surgieron estaban compuestos por una plaza
y un edificio religioso. Estas plazas tenian
diversos usos como mercados, centros de reunion
o lugar donde se realizaban las fiestas religiosas.

Conceptualmente el espacio abierto de las
ciudades quedd desligado de un contexto
regional amplio, quedando inscrito y delimitado
siempre por edificios, las plazas frente a
mercados porticados y edificios administrativos,
los atrios, frente a las iglesias, las capillas
abiertas y los huertos, los jardines privados vy
parques publicos delimitados por viviendas.

Red de espacios abiertos conformados por
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la sucesion de diversas plazas ligadas por calles, durante la época virreinal .



Las plazas tenian funciones multiples, como
mercado, ahi era donde llegaban los productos de
consumo para los habitantes de la ciudad,
convirtiéndose con el tiempo en espacios
especializados para la venta de un producto,
donde se concentraban vendedores de flores,
verduras etc.

“Durante los siglos XVII y VXIII los espacios
abiertos  continuaron  teniendo un  papel
protagénico en la vida de sus habitantes, en ellos
se conjugo lo permanente y lo efimero, lo festivo
y lo profundo, lo divino y lo humano. Los
espacios abiertos se mantuvieron llenos de fiestas
y verbenas populares compuestas por el
ceremonialismo indigena y las reglas y modos de
vida europeos. Incluso la casa misma de la Nueva
Espafia, giraba alrededor de un patio interior, a
veces jardinado, otras empedrado otras con
fuente, que constituia el elemento articulador de
los espacios interiores.

El espacio quedd enmarcado por elementos
arquitecténicos generalmente de gran calidad, los
acueductos pasaron a ser parte de importante del
paisaje urbano, por ejemplo los acueductos de
San Cosme y de Belem. "**

Los centros de barrio en continuo uso por sus
habitantes. Existia un vinculo estrecho de
identidad entre espacio abierto y habitantes, las
fiestas del patrono, de Semana Santa se
celebraban en la plaza del barrio.

Otro elemento paisajistico importante fueron las
fuentes, utilizadas en las plazas, patios y atrios.
Destacan las grandes fuentes que cumplian con
una doble funcion de abastecer agua a la
poblacion y de embellecer los espacios abiertos.

El concepto del espacio abierto ... quedo inscrito y delimitado por edificios, las plazas frente a mercados porticados y edificios administrativos,
los atrios frente a las iglesias.



La Guerra de Independencia produjo pocos
cambios en la fisonomia de la ciudad, donde las
plazas siguieron siendo el centro de la vida
cultural y politica y religiosa.

Por su parte la ley de desamortizacion de 1856
abrio el camino a la ruptura de la traza colonial y
facilité la expansion urbana sobre terrenos que
habfan sido de la iglesia.

“Durante el siglo XIX se hicieron muchas mejoras
a los espacios verdes urbanos, particularmente
durante el periodo de Maximiliano, que ajardino
varias plazas de la Ciudad de México y concibio
la idea del paseo de la Reforma. La ciudad se
moderniz6 e intentd copiar la traza de las
ciudades europeas de aquella época, kioscos
musicales fueron construidos en casi todas las
plazas y su aspecto entonces fue transformado.
La ciudad siguié creciendo y los ferrocarriles
fueron acentuando el fenémeno.

A finales del siglo XIX existian en la ciudad en un
radio no mayor de 2 kilbmetros, 64 plazas que
contribuian al ordenamiento de la estructura
urbana. La plaza de la constitucion se convirtio en
el escenario de los festejos triunfalistas de las
distintos grupos armados.

En el periodo posterior a la revolucion se mejoro
el transporte publico, lo cual permitio la
expansion de la area urbana y una disminucion
en la densidad de poblacién. “*?

Debido a la especulacion de los nuevos
promotores los nuevos  fraccionamientos,
practicamente el Unico espacio abierto que se
construia era la vialidad y ocasionalmente
algunas plazas o parques como: las plazas ri6 de

Janeiro y Luis Cabrera, en la colonia Roma y los
parques Espafia y México, en la colonia Condesa,
mientras que en las colonias proletarias no se
construian ni plazas ni parques.

En la segunda mitad del siglo XX la ciudad se
transform6 drasticamente por el acelerado
crecimiento demograéfico, la necesidad de otorgar
vivienda a todos los habitantes provocd la
expansiéon de la mancha urbana y la creacion de
asentamientos irregulares en muchos poblados
periféricos.

Debido al déficit de vivienda ocasionado por la
gran explosion demografica, se construyeron
conjuntos habitacionales de interés social con
nuevos conceptos urbanisticos que lograban
mayores espacios publicos, como los conjuntos
Miguel Aleman, Benito Juarez y la unidad
Independencia.

“En el conjunto de Nonoalco, se maximiza el
concepto del espacio abierto, se amplian los
elementos de disefio de los espacios exteriores en
jardines, parques infantiles, areas deportivas,
plazas, andadores y estacionamientos; en este
conjunto el uso de grandes densidades,
repercutira afios después en un alto indice de
inseguridad y de falta de identidad.

Paralelamente al crecimiento de la ciudad se
construyeron nuevos parques como el parque de
los Venados, el parque Hundido, el zooldgico de
Aragon, y trece centros deportivos destacando, la
ciudad Deportiva en la Magdalena Mixuca. Junto
con estos grandes proyectos también surgieron
campos llaneros por toda la ciudad.”™®

Diversos usos del espacio abierto que aun se conservan: El tianguis que se asienta
en la calles, los paseos en la plaza de alameda, la iglesia y la plaza forman parte de

la identidad de barrios .



Luis Barragan, redescubre el espacio abierto en
el desarrollo residencial de Jardines del Pedregal,
revalorando el paisaje natural de la lava volcanica
y de la vegetacion nativa.

Cabe destacar el desarrollo de la Ciudad
Universitaria, en donde el espacio abierto
adquiere nuevamente el sentido de grandiosidad
con una integracion a la arquitectura y al paisaje,
con gran influencia de la arquitectura
prehispanica, expresada en las plazas,
escalinatas, patios y explanadas. En la Ciudad
Universitaria, encontramos una gran congruencia
y continuidad entre, conjunto, edificio, plaza,
jardin, portico, y espacio abierto; entre
concepcién urbana unitaria 'y expresiones
individuales, entre el gran espiritu urbano y
espacios contenidos en plazas y patios.

A finales de los setenta, la preocupacion por el
deterioro ecoldgico influye en el desarrollo de las
areas verdes; nace el parque ecolégico, como
ejemplo encontramos el Parque Ecol6gico de
Xochimilco. Las éareas verdes en la zona
metropolitana de la Ciudad de México, incluyendo
la superficie de parques , jardines, camellones y
glorietas nos da 2.3m?%/hab. que comparada con
las cifras recomendadas por la ONU es de
16m?/hab. o de otras normas internacionales de
9m?/hab. datos que resultan alarmantes.

En las ultimas décadas el espacio abierto mas
construido es la vialidad, debido a que el objeto
mas agresivo de este periodo ha sido el
automovil. El uso masivo del automovil y de los
sistemas de transporte publicos de gran escala
como el metro, reducen los recorridos a pie; ya
no es posible conocer a quines comparten la
ciudad.

Durante la mitad del siglo XX se maximiza el concepto del espacio abierto como en | conjunto de Nonoalco , paralelamente se construyeron el
zooldgico de Aragon, el parque de los Venados, y como mejor ejemplo de este concepto tenemos la ciudad Universitaria.



“La ciudad moderna a perdido el uso cotidiano de
los espacios exteriores como lugares de reunién
social, intercambio de ideas y deleite cultural,
transitamos en ellos a velocidades cada vez
mayores, sin vivirlos ni disfrutarlos, deambulando
entre una muchedumbre fria y andnima.

Hemos dejado nuestros momentos de descanso
y entretenimiento a la television, olvidando casi
por completo el gozo que se tiene al contacto
con el espacio abierto. Trabajando en un edificio
cerrado, frente a una pantalla de computadora,
con aire acondicionado e iluminacion artificial sin
darnos cuenta del paso del tiempo y de los
cambios climéaticos. ™

Debido a la gran heterogeneidad y complejidad
que a formado a la actual ciudad, aun se
encuentran varias funciones que han aparecido
durante su evolucién, como los tianguis que se
siguen estableciendo en la calles de la ciudad en
muy diversas zonas, aun es posible realizar
paseos tradicionales en los diversos parques
como el bosque de Chapultepec o la Alameda,
gque se complementan con espacios recreativos y
deportivos. En los atrios de las iglesias se siguen
efectuando las fiestas religiosas.

Es indispensable considerar las mdultiples
funciones del espacio abierto y su importancia en
la elevacion de la calidad de vida de los
habitantes de esta ciudad, concientes de que el
hombre requiere de lugares de socializaciéon para
su pleno desarrollo y sus caracteristicas y
ubicacion deben obedecer a las funciones de la
ciudad.




El objeto de este estudio es conocer los origenes,
la evolucién y las transformaciones de la casa
mexicana, que no solo es el producto de la
concurrencia y el sincretismo de dos culturas,
consecuencia de la conquista y de tres siglos de
la vida colonial, sino que remont6é y transcendié
sus origenes. Debemos reconocer que entre las
arquitecturas habitacionales indigena y espafiola
que la fundamentan y a pesar de sus diferencias
también hubo elementos que coincidieron y que
resultaron esenciales para su formacion y pronta
consolidacion; estas semejanzas no  son
exclusivamente arquitecténicas, sino  que
también se presentan en ciertas formas de utilizar
y dar sentido a algunos espacios en la practica
doméstica. En ambos casos sus ocupantes son
grupos familiares amplios, los cuales no se
integran Unicamente por individuos que poseen
entre ellos lazos consanguineos directos sino que
se relacionan por otros grados de parentesco e
inclusive mediante vinculos étnicos.

“En las construcciones espafolas el uso general
de los espacios arquitectonicos techados es mas
intenso que entre los indigenas no obstante, en lo
que se refiere a la arquitectura doméstica se
reducen sustancialmente. En ambas culturas los
recintos cubiertos se utilizan para dormir y
guardar objetos la escasez de muebles vy
ornamentos dentro de la casa; en los dos casos
resulta un indicador del poco uso que se les da a
estos espacios durante dia. De esta manera las
primeras casas, que se construyeron dentro de

esta ciudad ademas de responder a las
necesidades de seguridad y a la existencia local
de ciertos materiales constructivos, tuvieron una
gran influencia de sus origines.

Durante mas de trescientos afos tuvo vigencia un
modelo habitacional que solo se vio superado en
el siglo XIX con el surgimiento de patrones de
una nueva organizacién de la vida familiar, de la
comodidad doméstica y del uso que se le dio a la
ciudad de donde derivaron otras formas vy
organizaciones arquitectonicas para las naciones,
las cuales también fueron pronto cuestionadas
por una nueva forma de entender la vida
doméstica. "*°

La casa Prehispanica

En la vivienda el espacio de mayor importancia
fueron los espacios abiertos, las actividades mas
importantes para la vida doméstica se realizaban
durante el dia tenian lugar en los espacios
exteriores, reservandose los espacios cubiertos al
cobijo nocturno y a funciones como al guardado
de objetos. La casa de Tenochtitlan se desarrollo
con gran variedad arquitecténica, combinaba las
actividades productivas con las habitacionales, la
vivienda de la gente dedicada a las labores
agricolas. Se localizaba a las orillas de la ciudad
sobre las chinampas mismas que no solo
permitian la expansion sobre la superficie del
agua, sino que proporcionaron areas de cultivo
dentro de la misma extension metropolitana.

La Vivienda de la Ciudad de México

Casa indigena con chinampa.

Conjunto habitacional, la organizacién de las habitaciones en torno a un

patio central.



La casa méas convencional se localizaba en un
solar en el que los dormitorios eran ubicados
préximos a otros dormitorios como los graneros,
él deposito de agua, los lavaderos, los bafios, y
en algunos casos al altar dedicado a las deidades.

La cocina adquiri6 cierta importancia ya que
ademas de servir para la preparacion de ciertos
alimentos y comer, fue un sitio de convivencia
familiar; el lugar para estar era un espacio
abierto, techado, siendo una extension de los
dormitorios.

También existieron pequefios conjuntos
habitacionales que son practicamente cerrados al
exterior y se conformaban de 5 a 6 viviendas
dispuestas alrededor en un patio de uso comun.
Cada una de las familias contaba con una o dos
habitaciones, cuya superficie oscilaba entre 10 y
30 m? y cuando las casas eran de dos niveles
alcanzaban un piso completo. Estos
agrupamientos  habitacionales  tuvieron  su
influencia de los teotihuacanos, variando en
escala y que estos contaban con una
comunicacion directa hacia la calle, es decir,
constituia un sistema mas libre y abierto que el
teotihuacano, proyectado al interior.

La casa espafiola

Las distintas modalidades, nociones y conceptos
que los conquistadores tenian de la casa no eran
muy opuestos, al contrario fueron tan numerosas
las similitudes que facilitaron el establecimiento
de un modelo habitacional que ocupé la ciudad
por mas de tres siglos.

Estos componentes contribuyeron a establecer
desde los inicios de la vida colonial una casa
diferente, que encuentra su complemento en

ciertas formas locales de usar la casa, mismas
que al paso del tiempo fueron conformando un
modelo que independientemente del nivel
socioecondmico de los usuarios, tuvo plena
aceptacion

“En materia constructiva destaca el empleo de
sillares, asi como de techumbre a base de
terrados soportados por vigas de madera.

La casa se rige por un esquema de patio central,
el cual articula la distribucion de los espacios. El
patio central adicionalmente a sus cualidades
arquitecténicas adquiere un caracter articulador
entre la casa y la calle, es el lugar que concentra
el abigarramiento que tuvo la vida doméstica en
muchos casos mezclada con actividades
productivas; ahi mismo concurria un amplio
namero de personas que formaban parte de la
familia, ademéas de la servidumbre. De esta
forma el patio apenas representaba una ligera
pausa entre la casa y la calle. “*°

Siguiendo el esquema de espacio central
surgieron diversas topologias habitacionales:
palacios, las casas de taza y plato, las casas
unifamiliares y las vecindades principalmente.

“Las casas de entresuelos, son pequefias
casas con dos niveles, se ubican entre la planta
baja y el primer nivel de la mansion que las
contiene. De los recintos con que cuentan estas
casas, el inferior es una accesoria y el superior
ubicado sobre esta, sirve como habitacién; solo
que esta modalidad, a diferencia de las casas de
taza y plato, ambos locales son totalmente
independientes. El acceso al local inferior se logra
desde la calle y el otro se alcanza desde el patio
de la casa. Este tipo de casa servia para alojar a
los empleados o a la servidumbre de la mansion.

Casa espafiola, organizacion de la habitaciones en torno a un patio central.

Casa de entresuelos, la puertas pequefias corresponden
a una accesoria sobre la cual se encuentra el entresuelo.



Las casas de taza y plato, eran casas de
alquiler que constaban de una sola pieza pero
que por su altura admitian la colocacién de un
tapanco que permitia utilizar doblemente el
espacio interior. En ocasiones se combin6 con el
uso comercial con el habitacional ubicandose el
primero al mismo nivel de la calle. Es
caracteristico que tuvieran una sola puerta de
acceso y sobre esta, a la altura del tapanco un
vano de escasas dimensiones; ambos vanos son
los Unicos elementos que ventilaban e iluminaban
el interior de la vivienda.

Estas se organizan linealmente sin interrupcién
alguna a lo largo de toda una cuadra. Este tipo
de habitaciones pertenecia por lo general a la
iglesia y fue comun tenerlas en edificios tales
como colegios y hospitales, por ejemplo el
Colegio de las Vizcainas, que por tres de sus
lados las casas de taza y plato rodean al edificio y
el Hospital de Betlemitas.

Estas casas constituyen el primer ejemplo de
casa-tienda-taller, las cuales serian de gran
importancia en la vida de la ciudad.”’

Las casas unifamiliares, podian ser propias o
de alquiler y eran similares a las mansiones pero
con menos niveles, habitaciones y con un patio
equivalente a la mitad de los patios de los
palacios. Una casa tipo mansién con una barda
que dividia al patio por su parte central en dos
partes iguales, retine dos casas unifamiliares con
planta de alcayata. En estas casas al frente se
encontraba la estancia, las recamaras a un lado
del patio y todas con acceso a una sola puerta,
al fondo y enfrente de la sala se localizaban la
asistencia, la cocina y en un segundo patio las
letrinas, los placeres y los servicios.

Colegio de las Vizcainas, rodeado por tres de sus lados por casas de taza y plato, donde en un local de 25 metros
cuadrados y alrededor de seis de altura, se encuentra un taller y una habitacién. Con una ventana hacia la calle para

iluminacion y ventilacion de la habitacion en la parte superior, mientras el taller la tenia Unicamente por la puerta.



Otro ejemplo de casa de taza y plato es el Hospital de Betlehemitas, proyecto de Lorenzo de la Hidalga. Las habitaciones para alquiler se ubicaron hacia las fachadas contaban con acceso e iluminacién y se desarrollaron en dos niveles
situados en el conjunto general.

El palacio de los Condes de Santiago Calimaya. también albergé en sus fachadas casas de taza y plato
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La vecindad, en su origen esta relacionada con
el modelo de casa de patio central, solo que en
vez de servir a una familia lo hace a un nimero
bastante elevado de ellas, las cuales habitan en
uno o dos cuartos alineados alrededor de un
patio de planta cuadrada o rectangular en cuyo
perimetro se desarrolla un corredor porticado
algunas veces las habitaciones contaban con un
pequefio patio. Los bafios y lavaderos eran
comunes y se encontraban al fondo igual que la
escalera central que conducia a un piso superior
las casas que se localizaban al frente de la
vecindad, tenian accesorias y servian como
talleres o tiendas.

“Las restricciones al grueso de la poblacién para
el uso de los espacios publicos, llevadas a cabo
por los gobiernos borboénicos, que resaltaron en
la privatizacion del espacio a favor de intereses
de las elites y de nuevos comerciantes, fueron en
cambio ampliamente desfavorables para los
artesanos. Las calles mas préoximas a la Plaza
Mayor aumentaron su valor considerablemente y
se preferia destinarlas para usos comerciales
antes que a la existencia de talleres. Tales
medidas tuvieron hondas repercusiones en la
vieja unidad de vivienda-tienda-taller, que
comenz6 a experimentar una desvinculacion
entre las labores domesticas, las productivas y las
comerciales.

Las casas domésticas comenzaron a partir de
estas reformas a experimentar una serie de
transformaciones forzosas, las cuales obligaron a
sus moradores a cambiar sus viejos habitos, lo
que provocé una desfavorable condicién de
habitabilidad.”*®

La calle que tal vez habia sido mas una extension
de la casa fue en otros tiempos el espacio
fundamental de la vida cotidiana, ahora se
convertia en un lugar distante.

“Durante las primeras décadas del siglo XIX, no
se produjo ninguna obra que pudiera significar un
cambio en la manera habitacional. Sin embargo
en terrenos pertenecientes al barrio indigena de
San Juan, se crea la colonia Francesa, la cual
seria un antecedente en el rumbo que tomaria la
arquitectura habitacional. Estas casas estaban
aisladas entre ellas y separadas de la calle.
Aunque tuvieron un caracter suburbano por estar
localizadas en un barrio indigena.

Con el triunfo del proyecto liberal, sé plocamé la
constitucion de 1857, donde se establecen los
derechos individuales; asimismo se restringieron
los privilegios del clero y del ejercito. Los bienes
de la iglesia se pusieron en venta y las casas que
esta otorgaba en arrendamiento pasaron a ser
propiedad de los inquilinos por una cantidad
equivalente al pago de un afio de renta. Los
conventos fueron transformados en vecindades y
algunos otros fueron demolidos para la
ampliacion de calles o construccion de nuevos
edificios. “*°

Muchas de las mansiones o conventos pasaron a
ser utilizados como vecindades y por lo general
cada una de sus habitaciones sirvi6 como una
sola vivienda con condiciones muy precarias de
habitabilidad, como fue el caso de la casa del
Conde de Calimaya y el Convento de San
Jeronimo.

Imagenes del interior de una vecindad y planta arquitectdnica.
Las viviendas se organizan linealmente entorno a un patio.



La modernizacion de la vivienda

“Durante el gobierno de Porfirio Diaz, fueron
creadas nuevas colonias y algunas fueron
ubicadas en areas de los antiguos barios
indigenas. Entre los afios 1858 y 1910 fueron
creadas mas de treinta colonias dirigidas a
distintos sectores de la sociedad. Las nuevas
colonias fueron pobladas por una forma
habitacional distinta a la producida hasta la
primera mitad del siglo XIX. Estas
transformaciones no solo se debieron a un
cambio de la ciudad sino principalmente a la
consolidacion social de una nueva forma de vida
en la familia nuclear.

La arquitectura habitacional durante la época
porfiriana puede clasificarse con el nivel social de
sus moradores: viviendas pobres, destinadas a
las clases mas bajas de la poblacién, constituidas
por jacales y vecindades. Casas solas sencillas,
para estratos mas altos de obreros y artesanos y
los méas bajos de la pequefia burguesia. Viviendas
unifamiliares amplias, con un pequefio jardin y
casas de dos o tres plantas para la burguesia
media. Casas semejantes a las anteriores pero
mas ricas en su ornamento para familias de los
niveles mas altos de la clase media o de la baja
burguesia. Elegantes edificios de apartamentos y
privadas para rentar, habitables para el estrato
anterior. Residencias, villas y casas de campo
habitadas por la mas alta burguesia y por la
aristocracia.

La casa para los sectores medios cambio, los
interiores habian sido transformados y la
distincién entre el uso de los distintos espacios
se hizo evidente. Las cocinas adquirieron la
categoria de servicio, separandose de los
comedores, los cuartos de bafio se hicieron

obligatorios 'y los patios tomaron un sentido
totalmente ornamental, pues el corazén de la
casa se habia trasladado a los saloncitos intimos,
propios para la vida en familia. *°

Las vecindades se convirtieron en una modalidad
habitacional numéricamente importante. Este
tipo de casas colectivas presentd variantes
dirigidas a una amplia gama de usuarios. Algunas
agrupaban a pequefias casas compuestas por una
habitacion precedida de una azotehuela, otras
también de una sola pieza que contaba con un
tapanco que duplicaba su area y un tercer tipo
con casitas de dos habitaciones. Estas vecindades
son una version moderna de las vecindades de la
época colonial, solo que los viejos patios se
convirtieron en pasillos que dejan paso a las
pequefias casas, en cuyos interiores se habia
confiando la vida doméstica sin que se pudieran
usar esos espacios colectivos como prolongacién
de la casa.

La modernizacion que experimentaba la urbe se
vio interrumpida por el movimiento de 1910, sin
embargo, el crecimiento de la metrépoli y la
transformacién de los modos de vida urbana y
doméstica no se detendrian. El crecimiento de la
metrépoli se torna mas vigoroso y un cumulo de
colonias dirigidas a todo tipo de sectores sociales
envuelve por completo a la vieja urbe.

La influencia de la arquitectura estadounidense
comienza a manifestarse en la ciudad
precisamente al finalizar la lucha revolucionaria.
Es en la colonia Chapultepec Heights, donde
comienza a edificarse una nueva modalidad
habitacional, que recibe el nombre de colonial
californiano.



Las privadas construidas en diferentes rumbos de la
ciudad, usadas para la renta tuvieron buena aceptacion.

La casa para los sectores medios , la distinciéon entre el
uso de los distintos espacios se hizo evidente.

Casas unifamiliares amplias de dos o tres plantas, con jardin.
para familias de los niveles mas altos .

Topologias habitacionales a principios del siglo XX . Se crearon viviendas para los diversos estratos sociales de la poblacién, privadas
para rentar, edificios de apartamentos y casas unifamiliares amplias de dos o tres plantas con jardin para familias de los niveles mas
altos de la clase media, Casa solas sencillas, para obreros y artesanos
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“Hacia la tercera mitad del siglo XX una nueva
tendencia comienza a notarse en la arquitectura
de la Ciudad de México, el racionalismo. Esta
nueva arquitectura se manifestaba a favor de
construcciones mas préximas al espiritu moderno,
cuya expresion formal estaria dada por los
adelantos tecnolégicos, la higiene, la sencillez
constructiva y el bajo costo eran los postulados
de esta nueva tendencia.

Con la casa para Diego Rivera y Frida Kalho en
1929, Juan O’'Gorman pone en operacion nuevos
conceptos de orden espacial asi como los de una
nueva estética. Los arquitectos del racionalismo,
cimentados en el desarrollo tecnoldgico y
procurando el empleo optimo de los medios
econdmicos, buscaban una nueva propuesta
espacial que transcendiera la casa tradicional,
permitiera una sustancial elevacion de la calidad
de vida de sus ocupantes y que pudiera ser
construida masivamente. Asi aparecio el prototipo
habitacional, donde aparecen las tendencias
espaciales de la vivienda moderna: abertura
movimiento y dimensiones de la abertura, con
todas sus cualidades y defectos se ponen como
manifiesto.

La busqueda por mantener una cierta calidad
habitacional, ante una innegable tendencia a la
reduccién de los espacios domésticos, se resolvio
mediante  la fusion en solo recinto de las
actividades que se realizaban en locales
separados. Esta fusion se logr6 mediante la
eliminacion de muros que separaban las distintas
funciones, resulté en amplitud visual de los
recintos fusionados fisicamente para volverlos a
su tamafo virtual anterior.

Los espacios fusionados, aunque visualmente no
tuvieron alteracion, si  experimentaron una
reduccién, lo que provocéd la necesidad de
adecuar el espacio mediante muros divisorios
moviles y al mismo tiempo obliga a dar lugares
fijos al mobiliario, con lo que pierde su cualidad
de poder ser transportado de un lugar a otro.

Estas transformaciones lograron mantener la
habitabilidad de la vivienda pero al mismo tiempo
tuvo su mayor limitacion, pues obligan a que se
tipifique y se predetermine la forma de vivirse la

casa. "%

En el afio de 1948 el ISSSTE emprende la
creacion del primer conjunto habitacional de la
ciudad, el llamado Centro Urbano Presidente
Miguel Aleman, fue el punto de partida de una
nueva forma de concebir el tejido urbano de la
ciudad. Los edificios no siguen las condicionantes
de la calle, la principal masa arquitecténica del
conjunto se ubica independiente de los bordes
del predio atravesando zigzagueante de una
esquina a otra de la manzana.

El multifamiliar estaba destinado al alojamiento
de mas de un millar de familias, cuenta con una
serie de servicios destinados al uso exclusivo de
sus moradores, como alberca, lavanderia,
guarderias, buscando una autonomia del
conjunto con el resto de la urbe ofreciendo mayor
comodidad a sus usuarios. Las areas abiertas
destinadas a calles, estacionamientos, espacios
deportivos y jardines ocupan el 80% de la
superficie del predio, no obstante se trata de una
modalidad habitacional de alta densidad, ya que
en una superficie de tan solo cuatro hectareas se
alojan siete mil habitantes.



Casa para Diego Rivera y Frida kalho , Juan O’Gorman, pone en operacion
nuevos conceptos de orden espacial y de una nueva estética

Prototipo del proyecto ganador del concurso Edificio de departamentos minimos para parejas sin hijos. Destaca el espacio
de vivienda obrera 1932. de usos multiples en una estancia-estudio, convertible en recamara.

Ejemplos de vivienda de la arquitectura racionalista, basada en la articulacién y la
reduccion de los espacios habitables y la fijacién de ciertos muebles.



Dos afios mas tarde se construye el Centro
Urbano Presidente Juarez: los diversos edificios
se ubican libremente en un area de 23 hectareas
que, con excepcion de una sola calle que divide a
la mitad, es absolutamente independiente de la
traza urbana inmediata. Adicionalmente para
evitar que afectara sus cualidades urbanas
internas, se hundié y se ubicaron cuatro grandes
edificios que dieron continuidad visual a todo el
conjunto. Los servicios propios, la gran extension
de las areas descubiertas, equivalentes al 93% de
la superficie total y una densidad superior a los
mil habitantes por hectarea ademas de un disefio
urbano arquitecténico basado en los postulados
racionalistas que junto con su antecesor marcan
el inicio de las tipologias habitacionales
colectivas, que pueden ser denominadas como
soluciones segregadoras del tejido urbano por ser
independientes de la traza tradicional de la urbe.

“Después de la construccion de los dos primeros
conjuntos habitacionales, se origina una nueva
etapa urbana y habitacional en la ciudad de
México, la presencia de este tipo de soluciones
se torna numerosa. Diversos organismos
estatales, que a partir de la quinta década son
creados para la atencion del problema
habitacional, optan por este mismo patrén, el
cual aparece por todos los rumbos de la ciudad
contribuyendo a su acelerada expansion. La
calidad ambiental de la construccion, variaba
segun el organismo que la construyera como del
nivel de ingresos del usuario al que estaba
dirigida. Alrededor de los afios setenta este tipo
de obras comienza a mostrar sus deficiencias
tanto a nivel arquitectonico como urbano. Los
multifamiliares no resultaron ser la solucién del
problema habitacional.

Planta de departamentos tipo del Multifamiliar Miguel Aleman y del Presidente Juarez , la solucién en dos plantas permitié una gran economia en las circulaciones.



Las reducidas dimensiones y la rigidez de los
espacios hacian insatisfactorias estas casas, el
gran tamafio de los edificios impide la
personalizacion de la vivienda y las amplias
escalas de los espacios no favorecen a la
apropiacién de los usuarios. No obstante estas
deficiencias fueron reconocidas ampliamente
durante los afos setenta, el modelo habitacional
no solo continu6 siendo empleado por
organismos gubernamentales encargados de la
vivienda, sino que también fue adoptado por
particulares y organizaciones sociales
constructoras.  Sus escalas eran menores y
carecian de servicios propios.

Otros de los efectos urbanos de la politica
econémica puesta en practica en la segunda
mitad del siglo XX  fueron la urbanizacién
acelerada y masiva. El mayor crecimiento se debe
a la aparicién de nuevas colonias populares, las
cuales han absorbido buena parte de Ila
poblacion migratoria de la ciudad, carecen de
todo tipo de servicios necesarios para la
poblacién. "

Los terrenos donde se asientan tales colonias han
sido propiedad ejidal o comunal o en lugares de
topografia accidentada, lo que retarda la dotacion
de servicios basicos e infraestructura. Sin
embargo, el pausado crecimiento que caracteriza
la construccién de estas colonias produce una
forma urbana inacabada que puede mantenerse
asi durante muchos afios, aln cuando se logre la
consolidacion total de la colonia la morfologia
final resulta de gran pobreza. Con frecuencia los
mismo moradores levantan sus casas mediante
procesos de autoconstruccion.

La construccion de la vivienda colectiva durante la segunda mitad del siglo XX , se ha realizado basicamente en la edificacion de grandes
conjuntos muy densificados y en la creacion de colonias populares que carecen de toda clase de servicios necesarios y por lo regular se
asientan en zonas ejidales o en barrancas .



Esta forma consume varios afios ya que el
usuario es el mismo que finiquita los materiales y
la mano de obra generalmente inexperta, incluso
cuando se encuentre terminada desde el punto
de vista material, la organizacion y la calidad
arquitecténica suelen ser deficientes. Por Io
general la casa se inicia a partir de un cuarto, y
poco a poco se va expandiendo horizontalmente
hasta saturar el terreno, cuando esto ha sucedido
continian con un crecimiento vertical alcanzando
una altura promedio de dos niveles. Al escaso
namero de locales con los que cuentan en sus
primeras etapas de construccion, los patios
desempefian una funcion sustancial en la vida
doméstica.

En cuanto a la vivienda colectiva producida por
promotoras, aparecen dos tipologias: la aparicién
del blogue habitacional en torre y las cerradas de
viviendas, regidas por la repeticion y la
regulacién. En busca de la seguridad de sus
habitantes, se aislan del tejido urbano. En ambos
casos se logra el propésito de estar inserto pero
ajeno al lugar. Por lo que nunca llegan a
pertenecer al entorno urbano, creando una
ciudad segregada.

La arquitectura del miedo se ha hecho presente
en las distintas modalidades habitacionales de la
Ciudad de México, la necesidad de la seguridad
del patrimonio y de la familia se ha manifestado
arquitecténicamente. Un ejemplo es la
construccion de agrupamientos horizontales de
casas en condominio dirigidas a sectores medios
altos. Estos agrupamientos que comparten
algunos servicios comunes, como casas club,
estacionamientos, jardines.

Un elemento caracteristico de estos conjuntos es
el absoluto aislamiento del exterior, mediante
bardas y el establecimiento de servicios propios
de seguridad.

Otra accion que se ha tomado en busca de la
seguridad ha sido el de apoderarse de las calles
de la ciudad, mediante la colocacion de rejas u
otros elementos que impiden el paso de vehiculos
e inclusive de personas. Esto se puede considerar
como un atentado contra el espacio urbano, que
elimina la funcion publica de las calles.

En la actualidad las modalidades habitacionales
alcanzan una gran variedad, las diferencias no
solo estan en las caracteristicas arquitectonicas,
sino también en la diversidad de formas de
propiedad, de calidades de construccion y
variedad de relaciones entre las edificaciones y el
espacio urbano.

En cuanto a la calidad espacial o mejoras en la
vida doméstica, no se han generado grandes
aportaciones. La elevacion de los niveles de
confort depende del desarrollo tecnolégico que
han alcanzado los aparatos domésticos.

Existen diversos fendomenos que se han ido
acumulando a lo largo de 500 afios que han
generado la actual casa mexicana. En alguna
época existio un modelo que hacia perfectamente
reconocible a la vivienda de la ciudad, hoy
encuentra su principal cualidad en la diversidad
de formas y organizacion de sus espacios.



La casa se inicia a partir de un cuarto, y poco a poco
I se va expandiendo horizontalmente hasta saturar el
terreno, ...contindian con un crecimiento vertical

La viviendas, regidas por la repeticion y la regulaciéon de
los bloques... en cuanto a la calidad espacial , no se han
generado grandes aportaciones

Los agrupamientos horizontales de casas en condominio
dirigidas a sectores medios altos.. comparten algunos
servicios comunes.

En la ultima década aparecen

3 tipologia en cuanto a la vivienda colectiva, la vivienda producida por la

autoconstruccion asentada en colonias irregulares, los conjuntos horizontales de vivienda regidos por la repeticion,
y el tercero el bloque habitacional en torre o cerradas de viviendas , estos Ultimos ejemplos se ubican en la

periferia aislados del entorno urbano.
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El medio urbano serd aquel que mayor impacto
provoque en la vida cotidiana de la poblacion;
éste condicionara la forma de vida de las nuevas
generaciones, impulsando y renovando la
estructura social, la igualdad y la dignidad de sus
habitantes, asi como las posibilidades de
adaptacion, modificacion y conservacion del
medio natural y de la confirmacién o pérdida de
los valores culturales en que las generaciones
pasadas se han formado.

El desarrollo urbano de la Ciudad de México,
encuentra uno de sus principales problemas en
la gran extension territorial que ha alcanzado
debido por wuna parte; al desarrollo de
fraccionamientos horizontales, ya sean generados
por los diversos promotores de vivienda o en
asentamientos irregulares que han consumido
grandes extensiones de territorio agricola, sin
integrarse al tejido urbano; por otro, lado el
urbanismo con influencia de la ideas
funcionalistas, basado en la zonificacién de la
ciudad en areas de usos diferentes, hizo que la
ciudad se dividiera en areas habitacionales, de
comercio, de trabajo, de recreo etc, provocando
una nula relacion entre las distintas zonas y que
halla que recorrer grandes distancias para
desarrollar distintas actividades y la creacion de
un gran numero de vialidades para poder
comunicar dichas zonas.

De esta forma se generan zonas que estan
muertas de dia o de noche segun la actividad, y
el colapso de las vias de comunicacién por el
trafico.

La ciudad vive un doble fenémeno: por un lado,
la periferia aumenta debido a las formas masivas
de vivienda colectiva, provocando la
redistribucion de la poblacion hacia los municipios
conurbados del Estado de México. Por otro lado,
en la zona central de la ciudad la densidad
poblacional tiende a disminuir, dejando vacias
estructuras urbano habitacionales, creando
grandes huecos en el tejido urbano.

La ciudad ha perdido el uso cotidiano de espacio
abierto como lugar de reunion social, se extingue
el habito de participar en la vida de la calle. La
natural vigilancia de las calles debida a la asidua
presencia de personas ha sido sustituida por la
seguridad privada que convierte a la ciudad en
menos hospitalaria y mas extrafia, al tiempo que
se convierte en un espacio peligroso. La gente
acomodada se recluye o aisla en recintos
privados cerrados donde a los mas
desfavorecidos no se les permite la entrada,
ahuyentados por servicios de seguridad privados.
Los  centros  comerciales han  tomado
gradualmente el lugar del parque o de la plaza, el
kiosco ha sido remplazado por el “Mc Donalds “.

Conclusiones



En la ciudad de México existe una gran tradicién
por el uso de los espacios exteriores, la cual debe
ser rescatada y revalorada adecuandose a las
necesidades y modos de vida contemporaneos,
volviéndose necesario contemplar el deporte y la
recreacion al aire libre como parte del programa
arquitectonico.

La construccion de la vivienda colectiva se ha
alejado de la forma de vida de los habitantes
donde lo Unico que importa es densificar y
disminuir costos, lo cual se ve reflejado en el
minimo espacio interior, en la repeticion y la
regulacién de los bloques de vivienda, sin
proporcionar servicios (espacios culturales, de
recreaciéon, etc.), ajenas al tejido urbano
eliminando el “genius loci” .

En la vivienda podremos encontrar la solucién a
los problemas de la ciudad, construyendo
vivienda masiva para revitalizar la zona central de
la ciudad, que se encuentra en proceso de
despoblamiento y de esta forma se podria evitar
que el area urbana se siga extendiendo. La
manera de responder a la enorme demanda de
vivienda y fortalecer las comunidades existentes
reside en la remodelacion de las é&reas
degradadas y abandonadas de la zona central,
para producir vivienda y servicios, en complejos
densos, compactos y mixtos alrededor de nudos
de transporte publico.

Evolucion de las distintas esferas (espacio urbano, espacio abierto y vivienda) que conforman a
la ciudad.



O2 el lugar

La zona central de la ciudad de México
experimenta un proceso de abandono por parte
de la poblacién, derivado en parte por la
sustitucion del uso habitacional por comercial y
de servicios a partir de 1970 y que se
incremento aun mas en la siguiente década.
Teniendo como resultado la elevacion de los
valores del suelo, que impiden la edificacion de
nuevas viviendas a un costo accesible para la
mayoria de la poblacion.

Los sismos de 1985, tuvieron gran repercusién
en la zona, muchos edificios se desplomaron y
muchos otros quedaron dafiados, efecto que
acentud el proceso de despoblamiento y cuyas
consecuencias aun pueden observarse.

Como solucion para revertir este proceso de
abandono, se cred el fideicomiso del Centro
Histérico, el cual solo esta enfocado al rescate del
primer cuadro de la ciudad olviddndose de las
zonas aledafias las cuales presentan muchos
beneficios como estar bien comunicadas, y con
buena infraestructura.

Se determino intervenir en la colonia Transito,
debido a los siguientes factores:

a) La gran cercania que mantiene con el Centro
Histdrico, inclusive parte del territorio
denominado “perimetro B” del Centro
Histdrico se encuentra dentro de la colonia.

b) Esta ubicada entre importantes vias de
comunicacion como lo son: la Calzada San
Antonio Abad (Tlapan), la Calzada de la Viga
y dos ejes viales.

c) Con respecto a los accesos a la red de
transporte publico  metro, tiene muchas
ventajas ya que se encuentran cercanas tres
estaciones.

d) Como sucede con el area central de la ciudad
cuenta con drenaje profundo, redes de agua
potable, teléfono, electricidad.

A continuacion se realiza un andlisis de los
diversos factores que actdan sobre la colonia
para poder generar una propuesta que responda
a las condicionantes fisicas y sociales del lugar.






s Ubicacion y origen

La colonia Transito, se ubica dentro de la
Delegacion Cuauhtémoc, sus limites son: al
norte, Fray Servando Teresa de Mier; al sur,
Avenida del Taller; al oriente, la Calle Clavijero y
la Calzada de la Viga; al poniente la Calzada de
San Antonio Abad.

La historia de la colonia Transito, comienza en el
aflo de 1530 con la construccion del templo,
convento y hospital de San Antonio Abad, sobre
la vieja Calzada de lztapalapa, con el tiempo,
las instalaciones de los padres Antoninos se
fueron deteriorando hasta quedar en ruinas,
quedando solo una pequefia parte del convento
que data de 1702. Dentro del perimetro de la
colonia encontramos el templo Santa Cruz
Acatlan, construido en el afio de 1637, que tuvo
anexo un pantedn que fue clausurado en el afio
de 1871.

En el inici6 de su fraccionamiento, corresponde a
la formacion de la antigua Colonia de la Paz, que
se extendia desde Fray Servando Teresa de Mier,
hasta el Rio de la Piedad. En Marzo de 1913 se
inicio la  construccion del proyecto de
urbanizacion por parte de la Compafiia Agricola y
Colonizadora Mexicana, para urbanizar la
entonces Colonia La Paz, desde Cuauhtemotzin
hasta el Rio de la Piedad y de la Calzada de San
Antonio Abad (Exgarita de Zaragoza o de la
Candelaria) hasta el Canal de la Viga.

La colonia Transito se ubica dentro de la Delegacién Cuauhtémoc, sus limites son: al
norte, Fray Servando Teresa de Mier; al sur, Avenida del Taller; al oriente, Clavijero y la

Calzada de la Viga; al poniente la Calzada de San Antonio Abad.



En el plano de la Ciudad de México de 1920 la
colonia aparece totalmente integrada: el caserio
sobrepasaba al Hospital de Nifios Expdsitos.
Sobre la parte norte y poniente, y sobre todo a lo
largo del Canal de la Viga, las casas estaban
desparramadas. El canal aun llevaba agua. El rio
de la Piedad corria a flor de tierra y en sus
margenes podian observarse a mujeres lavando
ropa.

El desarrollo de la colonia continué con el
establecimiento de la estacion de Ferrocarril San
Rafael-Atlixco, la cual se encontraba sobre la calle
Clavijero, que posteriormente formaria parte de
la fabrica Pascual Boing.

Para los afos treinta, todo el territorio se
encontraba  urbanizado y en vias de
consolidacion. A finales de la década de los
cincuenta, se construyeron las tres primeras
lineas del Sistema de Transporte Colectivo y los
ejes viales.

A principios de la década de los ochenta, se
incremento la mezcla de usos del suelo, el
explosivo crecimiento poblacional de la Ciudad de
México, provoc6 la transformacion del uso del
suelo en la mayoria de las colonias, al demandar
cada vez mas espacios para Servicios y
comercios. Los sismos de 1985, tuvieron gran
repercusion en la zona, muchos edificios se
desplomaron y muchos otros quedaron dafiados
efecto que provoco la salida de la poblacién hacia
otras zonas periféricas del Distrito Federal, hasta
llegar en la actualidad a predominar el uso del
suelo mixto sobre el habitacional.

Colonia Transito.



Medio Fisico Natural

El clima es templado, con temperatura
media anual de 17.2°C y presenta una
precipitacion pluvial promedio anual de
618 mililitros.

La altitud promedio es de 2,240 metros
sobre el nivel del mar.

Se asienta dentro del area antiguamente
ocupada por el Lago de Texcoco, por lo
gue predominan los suelos arcillosos;

Temperaturas medias de la Ciudad de México.

la totalidad del territorio se encuentra en
la zona IlI, lacustre, segun la clasificacién
del Reglamento de Construcciones para el
Distrito Federal.

El relieve de la delegacion es
sensiblemente plano, es menor al 5%.

La vegetacion que se encuentra es
original de la zona predominando: las
Jacarandas, Eucaliptos, Sauce, Ficus y
Pirul. Ver plano S1

Zonificacion geotécnica del subsuelo de la Ciudad

de México.

Determinantes del Medio Fisico Natural

Planimetria de la Ciudad de México.
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ESTRUCTURA URBANA

Vialidad y Transporte( ver plano S2) La vialidad
se clasifica de acuerdo a su funcion especifica
dentro de la estructura urbana en los siguientes
tipos:

Vialidad Primaria: permite la comunicacién entre
areas urbanas contiguas, proporcionando
continuidad en la zona; tienen intersecciones a
nivel con calles secundarias; su seccién es de 30
a 40 metros. Como vialidad primaria estan, la
Calzada de Tlalpan, Calzada de la Viga, los ejes
viales de Lorenzo Boturini y Fray Servando Teresa
de Mier.

Vialidad Secundaria: Se alimenta de la vialidad
primaria, es la parte de la red vial que permite la
distribuciéon interna en un area especifica,
proporcionando el acceso a los diferentes barrios;
su seccién es de 20 a 30 m. Calle secundaria
estan Xocongo, Clavijero,

Vialidad Local: Se alimenta de la vialidad
secundaria; se encuentra conformada por calles
colectoras al interior de los barrios y colonias,
comunicando las calles de penetracion; su
seccion es de 15 a 20 metros

Vias de Penetracién: calles de acceso a lotes, con
seccion de 9 a 15 metros

Transporte: tabla de rutas de paraderos y areas

de transferencia de taxis y colectivos. (fuente Plan
de Desarrollo Urbano de la Delegacién Cuauhtémoc)

1. Nezahualcéyotl-Cecilio Rébelo 43
9. Pino Suarez-Metro Zaragoza 79
9. Pino Suarez-Esperanza lzcalli 16
9. Pino Suérez-Perla Reforma 16
11. Xocongo-Vicente Guerrero 23
Tinacos

11. Xocongo-Panificadora San 16
Felipe

21. San Pablo Milpa Alta 52
53. Metro Chabacano-Agricola 41
Oriental

56. Fray Servando-Tulyehualco 77
58. Xocongo-San Pedro Chico 14
76. Metro San Antonio Abad-Jesus 140
Almanza

90. Merced-Santo Domingo 103

Determinantes del Medio Fisico Artificial
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USOS DE SUELO

La expulsion de poblacion que esta ocurriendo en
la delegacion se ha reflejado en los usos del
suelo, sobre todo en el habitacional y en el mixto,
el habitacional que parece haber aumentado,
mientras que los mixtos se hubieran contraido,
cuando se puede establecer todo lo contrario;
esto se debe a la forma como se realizd la
cuantificacion de éstos con la nueva
nomenclatura de usos del suelo.

El uso de suelo que se encuentra en la colonia es:
Zonas de Uso Mixto con Industria Mezclada.- Las
areas donde se encuentra la mezcla de industria
mediana y una mezcla de industria ligera,
principalmente de talleres de manufactura
(artesanos y costureras). El crecimiento de la
ciudad y el impulso de nuevas zonas industriales
ha provocado que la industria salga de la zona
central, provocado la creacion de lotes
desocupados.

Ahora el nuevo Programa de Desarrollo
Delegacional, propone un cambio de uso en la
colonia a HC (Habitacional con comercio en
planta baja) : Se aplica en areas que combinan la
vivienda con comercio en planta baja y servicios.
Asimismo, corresponde a las caracteristicas
socioeconomicas de la poblacion, reflejada a su
vez en la tipologia de la vivienda y en la
estructura de barrios y colonias.

En la Zona HC (Habitacional con Comercio en
planta baja) no se permite: taller de reparacién
de maquinaria, lavadoras y bicicletas; gimnasios y
adiestramiento fisico; jardines de nifios y escuelas
para nifios atipicos, escuelas primarias;
academias de danza, belleza, contabilidad y
computacion; templos y lugares para culto,
instalaciones religiosas, seminarios y conventos;
cafés, fondas y restaurantes, salones de fiestas
infantiles; garitas y casetas de vigilancia.

De igual manera quedan excluidas estaciones
repetidoras de comunicacion celular y micro
industria. ( ver plano S3)

ZONIFICACION 1987-1996 (fuente Plan de Desarrollo

Urbano de la Delegacién Cuauhtémoc)

Transito H41S; H4S; H4; CB HC 3/20, HC5/30
3.5; C3.5; Zona
Historica
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INFRAESTRUCTURA

La colonia cubre al 100% la demanda de las
redes de infraestructura:

Agua Potable.- De acuerdo con la informacién
proporcionada por la Direcciébn General de
Construccion y Operacion Hidraulica (DGCOH)
existe una cobertura del servicio del 100% y en
todo su territorio es factible la dotacién del
servicio

Drenaje.- Tiene un nivel de cobertura del 100%.

Energia Eléctrica: La totalidad del territorio
cuenta con infraestructura de energia eléctrica; y
el 98.8% de las viviendas particulares cuenta con
este servicio.

Teléfono.- Este servicio también se encuentra
cubierto tanto a nivel privado como publico.

La accesibilidad de los servicios y equipamientos
de la colonia se ubica entre las mejores, de igual
manera los niveles de bienestar son aceptables.
Pero, la existencia del fendmeno de expulsion
poblacional repercute en la subutilizacion de
éstos.
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Son diversos elementos los que integran la
imagen urbana, estos elementos se refieren a las
caracteristicas visuales y del paisaje urbano,
determinado por las construcciones, las vialidades
y elementos naturales.

Tipologia Arquitecténica:

Las construcciones que se encuentran presentan
gran variedad en cuanto a imagen, las viviendas
unifamiliares tienen un promedio de tres niveles.

En la colonia no se encuentra una tipologia
definida, ya que existe una gran variedad de
tipologias en una calle se pueden encontrar
talleres, pequefias industrias y vivienda
unifamiliar como plurifamiliar, lo que provoco que
no exista unidad, ni en materiales, ni en alturas.

Caracteristicas de la vivienda unifamiliar: son
viviendas de dos niveles, construcciones de
mamposteria de tabique con un aplanado y
pintado. Las viviendas se apartan de la calle
dejando un patio al frente.

Caracteristicas de las viviendas plurifamiliares:
presentan gran irregularidad tanto en materiales
constructivos como en numero de viviendas y
piso por lo que no se puede hablar de rasgos
caracteristicos en este genero habitacional.

Las vialidades en general tienen  banquetas
amplias y arboladas.

La colonia es una de que las tiene mayor déficit
en espacios abiertos y recreativos, contando tan
solo con dos pequefias plazas en los extremos
oriente y poniente y una total carencia de
espacios recreativos como canchas deportivas.

La colonia esta afectado por la constante
circulacién de camiones de las diversas industrias
gue se encuentran en la zona como: Coca-cola,
Holanda, Pascual Boing.

Tabla de caracteristicas Fisicas de la Colonia: (fuente Plan de Desarrollo Urbano de la Delegacién Cuauhtémoc)

Colonia  Poblacion = Superficie Densidad

Caracteristicas Fisicas

HA HAB./HA = Altura Maxima | Altura Promedio = Lote Promedio = Area Libre %

Niveles.

Transito 8222 64.67 127

Niveles.

3 300 30

Imagen Urbana
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Tabla de caracteristicas fisicas.

MATERIALES

USO VIA PUBLICA

CONTAMINACION USO REESTR EPOCA

XOCONGO 40 |Secundaria Concreto Block de tabique Afecta trafico en la entrada Ninguna Si Si Setentas
40 |Lab.Y talleres Concreto Estacionamiento Ninguna Si Si Setentas
complementarios Block de tabique en la banqueta
43 |Liconsa /tiendita Aplanado blanco Ninguno Ninguna Si no Noventas
45 |Industria Aplanado amarillo E, S. De autos Ninguna Si no Noventas
58 [Taller Mecénico Lamina Estacionamiento anuncios Si no Noventas
60 |Escuela de disefio artesa Concreto Muros tabique, Entrada y salida de autos Ninguna Si no Ochentas
56 |HC Tiendita Aplanado blanco Ninguno Changarro comida Si no Ochentas
54 |Estacionamiento Aplanado E, S. De autos Ninguna Si no Ochentas
169 |Estacionamiento Tabique E, S. De autos Si no ochentas
167 |Ropa Vidrio, aplanado Piedra Carga y descarga estacion Publicidad Si no Setentas
BOUTURINI 224 |HC imprenta Recubrimiento marmol Paradero Ninguna Si no Ochentas
228 |Hc taller, vidriera Aplanado blanco Checa autos Ninguna Si no Ochentas
230 |Bodega, comida Aplanado verde Carga y descarga Cubierta plastico Si no Ochentas
232 |Bodega, camiones Aplanado blanco Carga y descarga Ninguna Si no Ochentas
234 |HC Taler mec., carpinteria Aplanados colores Parte del desarrollo Anuncios carteles Si no Ochentas
CALLEJON 35 |taller Mecanico Aplanado blanco Compostura autos Ruido, publicidad Si no Ochentas
DE SAN 39 |Imprenta Aplanado blanco Carga y descarga Ruido Si no Ochentas
ANTONIO 41 |Casa Habitacion Aplanado café E, S. De autos Ninguna Si no Ochentas
53 |Fabrica de Pastel Aplanado blanco Carga y descarga Ninguna Si no Ochentas
57 |Industria /transporte Aplanado rosa Carga y descarga Ninguna Si no Noventas
65 |Bodega Aplanado blanco Carga y descarga Ninguna Si no Ochentas
67 |Casa Habitacion Aplanado café Ninguno Ninguna Si no Cincuentas
69 |Industria /imprenta Aplanado blanco Carga y descarga Ruido Si no Cuarentas
71 |Casa Habitacion Aplanado Ninguno Ninguna Si no Cuarentas
21 |Oficinas y bodega Aplanado Anaranjado Banqueta estacionamiento Puesto ambulante Si no Noventas
23 |Oficinas y bodega Aplanado café Banqueta estacionamiento Ninguno Si no Noventas
25 |Oficinas y bodega Aplanado café E,S de autos Ninguno Si no Noventas
RINCON DE 30 |Habitacional Aplanado Juegos y reuniones Ninguna Si no Ochentas
LOS REYES 34 |Habitacional Aplanado Juegos y reuniones Ninguna Si no Cuarentas
36 |Habitacional Aplanado Juegos y reuniones Ninguna Si no Ochentas
38 |Habitacional Aplanado Juegos y reuniones Ninguna Si no Ochentas
40 |Habitacional Aplanado Juegos y reuniones Ninguna Si no Ochentas




MATERIALES

USO VIA PUBLICA

CONTAMINACION

ABA

Habitacional Aplanado Juegos y reuniones Ninguna Si no Ochentas
CLAVIJERO 35 [Tortilleria/ molino Aplanado blanco Servicio, carritos Ninguna Si no Cuarentas
39 |HC Lajas de piedra Ninguno Ninguna no dafado [Treintas
45 |Industria/ plasticos Aplanado blanco Carga y descarga Ninguna Si no Noventas
51 [Taller mecanico Aplanado amarillo Compostura autos Anuncios Si no Noventas
65 |Imprenta Aplanado amarillo Carga y descarga Ruido Si no Noventas
67 |Taller mecéanico Aplanado mortero E,S de autos Ruido Si no Noventas
71 |Edificio habitacional Lajas rotas E,S de autos Ninguna Si no Setentas
73 |Habitacional /duplex Aplanado de colores Ninguno Ninguna Si no Ochentas
75 |Industria/ Boing Aplanado blanco Carga y descarga estacion Si no cuarentas
AGUSTIN 39 |Fabrica Block / concreto Ninguno Ruido Si no Ochentas
DELGADO 29-37 |Oficinas Aplanado blanco E,S de autos Ninguna Si no Cuarentas
28 |Oficinas Concreto tiroleado Ninguno Ninguna no dafado |[Setentas
26 |HC /Tapiceria Aplanado blanco Espacio de trabajo Ninguna Si no Setentas
27 |Terreno Maya ciclénica Ninguno Ninguna no no Noventas
21 [H/C Papeleria Aplanado rojo Atencion a clientes Ninguna Si no Noventas
16 |E. De eventos Aplanado café Ninguna Ruido Si no Noventas
8 |H/interés social Aplanados Ninguno Ninguna Si no Ochentas
REYES 24 |H/C Tiendita Aplanado amarillo Ninguno Ninguna Si no Ochentas
11-B |Edificio habitacional Aplanados E,S de autos Ninguna Si no Noventas
11-A |Edificio habitacional Aplanados E,S de autos Ninguna Si no Noventas
16 |H/ vecindad Aplanado azul Ninguno Ninguna Si no Cuarentas
SANTA CRUZ 1 |Estacion eléctrica Aplanado blanco Ninguno Ninguna Si no Ochentas
ACATITLA 3 |HC Carniceria Aplanado amarillo Ninguno Ninguna Si no Ochentas
11 |Fabrica /oficinas Recubrimiento tezontle Carga y descarga Ruido Si no Setentas
16 |Secundaria Concreto, aplanado Trafico Ninguna Si no Ochentas
18 |lglesia y convento Piedra, aplanados Procesiones, actividades Ninguna Si no S. XIX
CDA FRAY 40 |HC Lavanderia Aplanado blanco Ninguno Ninguna Si no Sesentas
SERVANDO 42 |Edificio habitacional Aplanado, vidrio Estacionamiento Ninguna Si no Ochentas
44 |Casa Habitacion Aplanado gris Ninguno Ninguna Si no Sesentas
46 |Casa Habitacion Aplanado café Ninguno Ninguna Si no Sesentas
48 |Casa Habitacion Aplanado azul Ninguno Ninguna Si no Sesentas
54 |Casa Habitacion Aplanado amarillo Ninguno Ninguna Si no Setentas
60 |DGPRS Lajas de marmol Estacionamiento Ninguna Si no Ochentas
IXTLILXOCHITL| 186 |Banco de México Aplanado, vidrio Arrollo estacionamiento Ninguna Si no Ochentas




Andlisis fotografico de la tipologias constructivas



Andlisis fotografico de la tipologias constructivas



Analisis de la Tipologia e imagen en la via

publica.

Este estudio tienen la finalidad de observar las
dimensiones y caracteristicas de la via publica, y
de como las usan los habitantes de la colonia.

Encontramos calles 3 a 4 carriles con banquetas
amplias y arboladas y cerca del 90% se
encuentran en buen estado a pesar de
encontrarse en zona lacustre las banquetas y
calles no presentas grietas.

En cuanto al uso que se le da a la via publica,
predomina el establecimiento de puestos
ambulantes ya sea de lamina o cubiertos solo con
una lona, se ubican sobre las banquetas,
cercanos a las zonas de oficinas .

Otro elemento caracteristico es uso de las
banquetas para colocar mercancia u objetos que
promocionan un negocio, y por ultimo los talleres
mecanicos se extienden sus locales hasta la calle
muchas veces realizando las reparaciones de los
autos en plena calle.



Imagenes de como se usa la via publica.



Calle Xocongo

Seccion

F1. Conjunto habitacional y embotelladora F2. Conjunto Habitacional y enfrente bodegas.
Coca Cola
Flanta
IJ._j
115000
EE e
F3. Escuela de artes INBA y bodegas F4. Escuela secundaria y edificio de oficinas

con bodegas.

F5. bodegas y escuela de Artesanias del INBA.
F6. Vista desde la escuela secundaria F7. Esquina con Lorenzo Boturini .
57



Avenida Lorenzo Boturini

Sacciin

F8. Viviendas multifamiliares con comercios

. F9 vivienda multifamiliar y unifamiliar
en planta baja.

Mrban 41 il

F10. Comercios. F11. Viviendas y vista de la fabrica Boing

F12 vivienda unifamiliar ~ F13. Bodegas y escuela secundaria F14. Bodegas y escuela secundaria F15. Oficinas de la PGR y Corporativo de Inverlat



Calle Clavijero

=
Seccian

Planta

F16. Fabrica Pascual Boing y oficinas.

F18. Edificio deshabitado y talleres

F22. Nuevo edificio habitacional.

F17. Fabrica Pascual Boing y bodegas

F19. Lote deshabitado, bodegas, y vivienda.

F21. Vivienda, comercio y oficinas.



Calle Los reves

|
Seccion

Planta

L

26:06-5.6000
01500

B.0000

g

F23. Oficinas.

F25. Edificios habitacionales

F27. Taller mecéanico y estacionamiento

F24. Edificios habitacionales.

F26. Vecindad

F28. Refresquera Pascual Boing y
estacionamiento escuela INBA



Callején San Antonio Abad

.|
Seccion

29. Bodegas y lote baldio F30. Bodegas y biblioteca
Planta
=iy
Lz_ssm 10,4000
0.1500

t 15,6000
F31. Bodegas y Biblioteca. F32. Bodegas, imprentas e industria
F33. Viviendas e industria F34. Viviendas e industria



Callejon Alvarado

Seccion Flanta
I “
. i)
T atan I.— A 1
G50 0 904
F35. Vivienda, lote baldio y taller mecanico F36. Vivienda y fabrica Pascual Boing
Callejon A. Delgado
Seccion
Planta
10.4000
“0.1500
| 15,6000 F37. Plaza e iglesia F38. Bodegas F39. Bodegas




Javier Lanz

Saraon
Flanta
s
| 2 DI - R al]
mE
. - HEIGK
Zoqua
Seccidn

Planta

11,8000

18,9500

F40. Oficinas y vivienda unifamiliar.

F42. Vivienda unifamiliar.

F41. Industria y talleres

F43. Vivienda unifamiliar.



Calzada San Antonio Abad Calle Fernando de Alba Iztixochitl

F44. Templo de San Antonio Abad y oficinas F45. Oficinas y vias del Metro. F48. Oficinas. F49. Vivienda plurifamiliar.
Calzada de la Viga Calle Topacio
F46. Preparatoria No. 9 y vivienda F47. Gasolinera. F50. Vivienda plurifamiliar e industria F51. Vivienda unifamiliar, comercios y oficinas



Determinantes del Medio Socio-Econémico

CONTEXTO SOCIAL

La poblacion residente en la colonia es de 8 222
habitantes, de los cuales el 35% es menor de 19
afios, por lo que existe un predominio de la
poblacion adulta. Esto se debe: al descenso de la
fertilidad (ya que hay menos nacimientos, un
intenso proceso de emigracion de la poblacion
joven) y como consecuencia, la poblacion entre

Tabla que resume el analisis de la poblaciéon por medio de una encuesta con la finalidad de conocer costumbres y formas de relacién con los espacios urbanos

1. Vecindad Xocongo 56 5 2 1

2. Vecindad Xocongo 56 4 2 1

3. Vecindad Xocongo 56 4 2 1

4. Vecindad Callejéondelos 9a10 2 1
Reyes

5. Vecindad Callejon de los 4 2 1
Reyes

6. Tienda

propia Boturini 228 2 laboran 3 1

15 y 65 aflos de edad ha disminuido. La
poblaciéon joven entre 15 y 34 afios de edad
representa un porcentaje importante que nos
indica la necesidad de atender las demandas, de
este grupo de edad en cuanto a vivienda,
servicios y empleo.

1 1 comercio cercano a la zona no sabe
ama de casa
1 1 Estudiante 1. Calzada de la Viga no
Trabajador 2 2. Insurgentes
1 1 Hogar
secundaria 5 de
Estudiante 2 febrero no
primaria regina
Trabajador 1 Angel Urraza
1 1 Hogar cercano a la zona si
Integrado Trabajador
1 1 Trabajadores centro no
Integrado Hogar
1 1 comercio tienda en boturini no sabe

Microbus Aurrera

metro

metro

metro

metro

carro

40 afios
Comercial Mexicana
La Merced
Aurrera 13 afios
La Merced 14 afios
La Merced 55 afios
mercado 40 afios
Aurrera
mercado (5 feb vy
San

no

si (estudiante)

no

no

no



CONTEXTO ECONOMICO

La actividad econémica mas importante es la
comercial, seguido por los servicios y por ultimo las
manufacturas.

La actividad econ6mica que ocupa mas personal es
la de los servicios con el 48%, seguida por el
comercio con 35%, mientras que el 17%
corresponde a las manufacturas.

Los ingresos mas elevados se registran en primer
término en el sector comercio con el 55.7%; el
sector manufacturero contribuye con el 12.8% vy
finalmente el sector servicios con el 31.6%.

Otra de las principales actividades econdmicas que
se llevan a cabo en la colonia, es el comercio
ubicado en la via publica.

Tabla de distribucion de la actividad econémica en la deleagacién Cuauhtémoc. (fuente Plan de Desarrollo Urbano de la Delegacién Cuauhtémoc)

Existe concentracion de ambulantes, en mercados
como: el mercado de Pino Suarez y de San Antonio.
La mayoria desarrollan su actividad de lunes a
sébado.

Tianguis y Mercados sobre ruedas.- Este comercio
se encuentra considerado como el eslabon entre los
productores y consumidores, principalmente para
llevar articulos de primera necesidad a los lugares
que carecian de mercados publicos: J. Ma. Agreda y
Xocongo;

Puestos Metalicos Fijos.- Por sus caracteristicas
representan uno de los problemas grandes, ya que
la mayoria de éstos se dedican a la venta de
alimentos preparados a la intemperie, ademas de
poner en constante riesgo la seguridad de los
peatones, al utilizar tanques de gas y obstruir la via
publica.

MANUFACTURERO 5,120 8.59% 18.25% 62,773 16.82% 12.54% | 8,666,253 12.75% 10.29%
COMERCIO 31,177 52.34% 18.56% 129,595 34.73% 22.82% | 37,860,108 | 55.69% 22.59%
SERVICIOS 23,273 39.07% 21.43% 180,781 48.45% 26.34% | 21,454,213 | 31.56% 28.90%
TOTAL 59,570 100.00% 19.55% 373,149 100.00% 20.90% | 67,980,573 | 100.00% 20.83%




CONTEXTO JURIDICO

Segun las normas de ordenacion de desarrollo urbano del
Distrito Federal la colonia Transito se encuentra en un
area con potencial de reciclamiento, para el caso de la
promocion de vivienda que se localice en las
zonificaciones:  Habitacional con Comercio (HC),
Habitacional Mixto (HM), con potencial de reciclamiento y
gue a su vez podran optar por alturas de hasta 3 niveles
y 30 % de area libre.

NORMAS DE ORDENACION GENERALES

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y
Coeficiente de utilizacion del suelo (CUS.

El coeficiente de ocupacion del suelo (COS) es la relacion
aritmética existente entre la superficie construida en
planta baja y la superficie total del terreno y se calcula
con la expresién siguiente:

COS = (1 - % de area libre (expresado en decimal) /
superficie total del predio).

CUS = (superficie de desplante x No. de niveles
permitidos) / superficie total del predio

1. Area libre de construccion y recarga de aguas pluviales
al subsuelo.

El area libre de construcciébn cuyo porcentaje se
establece en la zonificacion, podra pavimentarse en un
10% con materiales permeables, cuando estas se utilicen
como andadores o huellas para el transito y/o
estacionamiento de vehiculos. El resto debera utilizarse
como area jardinada.

En los casos de promocion de vivienda de interés
social y popular, podra pavimentarse hasta el
50% del area libre con materiales permeables.

En todo tipo de terreno debera mantenerse sobre
el nivel de banqueta, el area libre que establece
la zonificacion, independientemente del
porcentaje del predio que se utilice bajo el nivel
de banqueta.

Normas para Impulsar y Facilitar la
Construccion de Vivienda de Interés Social
y Popular es Suelo Urbano.

Para facilitar la construccion de Vivienda de
Interés Social y Popular en el corto plazo, se
aplicaran las medidas contenidas en esta norma
en:

1. Los conjuntos habitacionales de interés social y
popular tendran como maximo 60 viviendas. Se
podran llevar a cabo tantos conjuntos (mddulos
de 60 viviendas como maximo), cuantos lo
permita la extensién del terreno.

2. El Reglamento de Construcciones especificara
los materiales de construccion y elementos
prefabricados, alternativos a los tradicionales que
cumpliendo con la normatividad de seguridad
estructural, podran usarse como opciones en la
construccion.

3. Debera acreditarse que la vivienda de interés
social no exceda del importe que resulte de
multiplicar por 15 y para la de vivienda popular,
con un valor de vivienda que no exceda del
importe equivalente a 25 veces el salario minimo
general vigente que corresponda al Distrito
Federal al afio.



4. Los proyectos pretendidos deberan cumplir con la
normatividad vigente.

B) Porcentaje minimo de areas libres de acuerdo con la
siguiente tabla:

NUMERO DE VIVIENDAS |AREA LIBRE MIN
PRETENDIDAS REQUERIDA

De 1a30 20%

De 31 a 60: 25%

D) Exencion total de cajones de estacionamiento para
aquellos proyectos ubicados dentro de la Ciudad Central
(1). Para aquellos conjuntos ubicados fuera de esta zona,
la exencion parcial de cajones de estacionamiento de
acuerdo con la siguiente tabla:

NUMERO DE||% DE CAJONES DE
VIVIENDAS ESTACIONAMIENTO

DE 1 HASTA 20 10%

DE 21 HASTA 40 30%

DE 41 HASTA 60 50%

E) En todos los casos, no se requerird de ningun tramite
para el otorgamiento de las facilidades sefialadas en los
incisos anteriores, Unicamente se requerira la realizacion
de los tramites para el otorgamiento de licencia de
construccion, estando exentos ademas, del trdmite de
licencia de usos del suelo.

6. Estructuracion del territorio y ordenacion del
uso del suelo:

Promover vivienda plurifamiliar, evitando las
mezclas de usos de suelo incompatibles,

Equilibrar la proporcibn de usos no
habitacionales, de tipo industrial, comercial y de
equipamientos.

7. Conservacion y reciclaje de la infraestructura:

Reciclamiento de las areas con accesibilidad y
con dotacion de infraestructura, actualmente
subutilizadas.

Rescate y reciclamiento de antiguas zonas
industriales, apoyando su reconversibn como
centros de actividades competitivas.

Mejoramiento de las redes de infraestructura.

Elevar la densidad de construccion en todas las
zonas con potencial de reciclamiento en la
superficie construida.

Reciclar los inmuebles abandonados, ante la
escasez de reservas territoriales, revitalizando
edificaciones aptas para la vivienda de tipo
plurifamiliar y oficinas, restringiendo la sustitucion
de usos del suelo.

[ Realizar convenios con instituciones financieras
y de vivienda para facilitar los tramites, que
promuevan programas de financiamiento para
vivienda nueva de interés social, plurifamiliar y en
renta.



= Diagnostico

La colonia presenta un proceso de abandono de
la poblacion, por que la gran infraestructura que
posee se encuentra subutilizada.

Esta subutilizacion de la infraestructura que
observamos también se debe al gran numero de
industrias y bodegas que existen especialmente la
fabrica de refrescos Pascual Boing, y de
Coca-Cola, que evitan que exista mayor cantidad
de viviendas que ademas se dejan sentir en la
configuracion urbana rompiendo con la traza,
creando zonas aisladas sin ninguna relacién con
su entorno.

En cuanto a la imagen urbana del barrio, no se
presenta como una unidad continua, sus bordes,
sus remates, sus esquinas no se diferencian. El
plano de la calle se desvanece ocasionado por la
singularidad de las cada elemento. Cada
elemento lucha por diferenciarse de su vecino y
el contexto se extingue dando a una gran
variedad de informacion y de imagenes.

Por consiguiente no existe una tipologia
predominante, encontramos gran diversidad de
usos, de formas, alturas, materiales, se puede
englobar en tres géneros arquitectonicos
dominantes: la  vivienda  unifamiliar vy
multifamiliar, las naves industriales y edificios de
mas de 6 niveles los cuales en su mayoria se
encuentran abandonados o en muy mal estado.

Los conjuntos habitacionales que existentes se
muestran como claustros, totalmente cerrados
con la Unica relacién existente entre ellos y el
entorno es por medio de una puerta para su
acceso, no generan actividad hacia el exterior y
la calle se vuelve una espacio vacio y por lo
tanto inseguro.

La colonia ha sido divida por la creacion de los
ejes viales como Lorenzo Boturini, Fray Servando
lo que provocd que la estructura fisica y social del
barrio fuera transformada y ahora es necesario
reordenar la estructura de la colonia conforme a
sus nuevas delimitantes, creando nuevos nudcleos
que integren nuevamente la comunidad.

Se definieron los predios susceptibles de
intervencidon de acuerdo a su potenciabilidad de
uso, y calidad arquitectonica.

Los terrenos baldios son intervenibles a un 100
por ciento asi mismo predios subocupados como
estacionamientos o0 bodegas en estado de
deterioro.

Los edificios abandonados pueden  ser
rehabilitados, dependiendo del grado de
deterioro, la calidad de la construccion y el valor
arquitecténico del inmueble.
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El area a intervenir que se ha seleccionado ha sido el predio que actualmente ocupa
la fabrica de refrescos Pascual Boing, la cual plantea la reubicacion de sus
instalaciones hacia el municipio de Tenayuca en un plazo no mayor de dos afos, lo
que ocasionaria un gran hueco en la configuracién urbana de la zona.

El predio ha sido seleccionado por que presenta varias caracteristicas favorables:

La ubicacion es privilegiada esta delimitada al sur por la Av. Boturini, al norte
por el callején San Antonio Abad, al oriente por la calle Clavijero y a poniente por
la calle Reyes ademas de contar con accesos por las cuatro orientaciones

La superficie con la que cuenta es aproximadamente de 33 906 m2, area
suficiente para la creaciéon de un conjunto arquitecténico que pueda contar con
una serie de servicios adicionales.

La actual fabrica cuenta con una red de servicios que pueden servir para el
futuro desarrollo: cuenta con drenaje, luz, teléfono y dos pozos para el
abastecimiento de agua. El uso de este predio evitaria la generacion de gastos
por urbanizacién y de colocacién de la infraestructura.

La intervencién en la fabrica se selecciond por el buen estado en que se
encuentran su instalacion pero también por se encuentra en un punto central de
la colonia y que actualmente debido a su presencia no permite que exista una
relacion con el entorno. La idea de rehabilitar este edificio es con el fin de
devolver la configuracion espacial que en un principio tuvo la colonia, segundo
como corazén es lugar podria convertirse en un punto de referencia de los
habitantes.

El aprovechamiento de la estructura de la fabrica de refrescos, puede ser un
punto detonante, que sirva para transformar todas las naves industriales que se
encuentran dentro de la colonia en vivienda, convirtiendo a la zona en un lugar
digno y seguro para habitar.

m Propuesta

Ubicacion de la Fabrica Pascual Boing dentro de la colonia Transito.






O4  presenfacion del tema

Este proyecto plantea la readecuacion de las
instalaciones de una fébrica de refrescos, para el
establecimiento de viviendas, viviendas con talleres y
comercio, con el objetivo de repoblar la zona central de
la Ciudad de México, la cual se encuentra en un
constante proceso de deterioro y abandono de la
poblacion.






El hueco en la trama urbana que dejaria la salida de las
instalaciones de la fabrica de refrescos Pascual Boing,
hacia el municipio de Tenayuca, y la necesidad de
revitalizar la colonia Transito, la cual sufre un proceso de
deterioro, ha llevado a la generar la propuesta del
reciclaje de la estructura de la fabrica.

Se debe entender por reciclaje, al proceso de
recuperacion de un espacio existente para usos no
previstos inicialmente, que lleve las caracteristicas
(cualidades o defectos) hacia otros objetivos. Introducir a
un nuevo ciclo las viejas estructuras.

¢ POR QUE RECICLAR?

El reciclaje no solo elimina el problema de la escasez de
terrenos, ademas se evitarian los enormes gastos de
urbanizacion y dotacion de infraestructura. Reciclar
permite construir sobre una base existente y crear un
objeto coherente con el entorno circundante y con el
tiempo en que se encuentra, se mantiene la
configuracion urbana del barrio creando una memoria
arquitecténica, ademas que podria actuar como
detonador que dote de nuevas energias al barrio. El
reciclaje arquitectonico no solo afecta el aspecto fisico
del edificio, sino también afecta al entorno y el
comportamiento de los habitantes.

¢ PARA QUE RECICLAR?

El estudio realizado muestra una colonia decadente, con
un déficit poblacional y que sin embargo cuenta con
buena infraestructura que no es aprovechada al 100%
por lo que resulta necesario la redensificacion de la zona,
atrayendo nuevos habitantes, dando nuevas
oportunidades de alojamiento.

De esta manera se plantea la transformacion de
la fabrica Pascual Boing a vivienda.

Ademas de que gran parte del equipamiento ya
se encuentra como escuelas, hospitales etc., por
lo que resulta mas conveniente aprovechar los
recursos preexistentes que dotarlos a un nuevo
asentamiento.

¢ POR QUE VIVIENDA?

La vivienda no solo surge como un elemento
esencial para la redensificacion de la zona sino
como un motor que ayude a resolver el
crecimiento de la mancha urbana de la ciudad
atrayendo a la poblacién al centro.

El reciclaje de la fabrica permitiria la generacion
de vivienda a bajos costos, convirtiéndose mas
asequible para varios sectores de la poblacion.

Se aprovecharian los beneficios que otorga el
gobierno a quienes promueven: la vivienda, el
aprovechamiento de antiguas zonas industriales y
la elevacion de la densidad en la zona central.

La vivienda traeria una dinamica al entorno que
incrementaria los valores culturales, sociales y
econémicos restaurando el tejido social.

¢ PARA QUIEN ES LA VIVIENDA?

La renovacién habitacional busca heterogeneidad,
evitando beneficiar a un solo sector, se trata de
disefiar una oferta de vivienda para distintos
niveles socioeconomicos, evitando la creacion de
guetos.



Por lo se debe crear una vivienda de alta y media
densidad que permita insertarse facilmente en el tejido
urbano y revitalizarlo, para revertir los efectos de la
expansion de la ciudad y rentabilizar el tejido urbano.

Es debido lograr una mezcla adecuada entre vivienda vy
actividades comerciales y recreativas en la zona.

El reciclaje se acompafia de una mejora al entorno por
medio de la rehabilitacion de los espacios abiertos
(plazas, calles peatonales y jardines), mediante la
creacion de nuevos espacios mixtos que sean capaces de
combinar instalaciones temporales para el ocio, el
deporte o la cultura, comunicados con las plazas
existentes, o que significa la rehabilitacién del habitat
de la poblacion residente.

¢ QUE SE VA HACER?

Se trata de disefiar un conjunto arquitectonico que parta
del aprovechamiento de la estructura de la fabrica
Pascual Boing, que sea capaz de conformar un barrio
sustentable con el tiempo, que haga un uso eficiente del
suelo y accediendo a predios bien ubicados en la ciudad.
Esto debe lograrse sin producir hacinamiento con
unidades que puedan crecer facilmente, estructuralmente
seguras y de bajo costo.

Por lo tanto se creard un conjunto habitacional el cual
integre varios usos, favoreciendo una mejor integracion
al entorno, fomentando las actividades comerciales y de
produccion, como talleres de oficios, relacion que
tradicionalmente se encuentra en la zona.

¢, COMO?

Para la realizacion de este proyecto sera
indispensable la participacion en primer lugar del
duefio del predio anterior duefio de la fabrica
Pascual Boing, la Cooperativa Pascual Boing
duefia de las instalaciones. En segundo término
aparecerian las instituciones de crédito las cuales
aportarian los recursos necesarios.

Este fenomeno sugiere de alguna forma la
creacion de vivienda en renta, pero a pesar de
que fue derogada la ley que permiti6 el
congelamiento de las rentas, todavia no hay las
bases suficientes para la creacion de vivienda en
arrendamiento.

Es importante considerar que en los proyectos se
generan economias externas que siempre
incrementaran la plusvalia a niveles muchos mas
rentables.

Este proyecto intenta asumir un papel integral,
mediante el reciclaje y el repoblamiento se busca
la rehabilitaciéon urbana de la colonia Transito,
acciones que buscan una incremento en las
actividades culturales, sociales, econémicas, una
regeneracion de la imagen urbana para generar
un mejor habitat para sus ocupantes

la ciudad debe ser la suma de las
épocas y de las personas que la han
habitado,...ser futuro preservando el

pasado.”

Fernando Gonzalez Gortazar



OP  andlisis de edificios andlogos

En este apartado se analiza el programa
arquitectonico y la solucion formal de  varios
conjuntos habitacionales en Asia y México, también
se analizaron edificios industriales como fabricas y
bodegas que fueron rehabilitados con otro uso, los
cuales serviran de referencia para precisar el
programa  arquitecténico, el diagrama de
funcionamiento y la propuesta conceptual del

proyecto.






La unidad habitacional de Atemajac se
encuentra hacia el norte de la ciudad de
Guadalajara, en una zona densamente poblada,
la cual cuenta con todos los servicios de
infraestructura ( agua, drenaje, luz, teléfono).

El predio presenta varias irregularidades, por
penetracion de otras propiedades y una franja
a desnivel de aproximadamente 4.50m. de
profundidad, causada por la erosién hacia al
poniente y varias zonas arboladas hacia el
centro y el poniente del predio.

USO DEL SUELO:

Anteriormente el predio presentaba un uso
habitacional de baja densidad, el cual no era
aprovechado en su totalidad. Solo existian
casas en la parte que da frente a la Av. Del
Trabajo, para poder intervenir en el predio se
cambio el uso de suelo a H4-H, habitacional de
alta densidad horizontal, H4V, habitacional de
alta densidad vertical y se mezclo con otros
UsS0S como: un centro vecinal y comercios.

CARACTERISTICAS URBANAS Planta de conjunto

El conjunto esta conformado por 472 viviendas PROGRAMA

Ias|c-]lcjale-f- se Q|V|den en }/lVlenda u_nlflamlllardy L EDIFICIOS MULTIEAMILIARES 3. JARDIN DE NIROS

multifamiliar, sin superar los tres niveles, cada E1 - Vivienda en ires niveles. 4. CENTRO SOCIAL

vivienda tiene un minimo de tres recamaras. El E2 - Comercio en planta baja 5. ESTACIONAMIENTO

conjunto esta compuesto a base de pequefios y dos niveles de vivienda. 6.  CANCHAS DEPORTIVAS

barrios  dispuestos alrededor de espacios 2. CASAS UNIFAMILIARES /. JARDIN Y ZONA DE JUEGOS
B2, C1,C2 INFANTILES

abiertos, cada uno con una fisonomia propia.



Las éareas comunales se ligan a las zonas
habitacionales de mayor densidad, por lo tanto
los edificios multifamiliares que tienen las
viviendas mas economicas, estan cargados al
poniente y las viviendas unifamiliares hacia el
oriente.

Se crearon zonas de liga por medio de areas
jardinadas entre los edificios y las casas, para
lograr una mayor transicion e integracién, tanto
de formas arquitecténicas como de niveles
econémicos.

El edificio del centro social y el jardin de nifios
estan cerca del centro de gravedad de la
poblacion de la unidad, integrada a zonas
recreativas y comerciales.

Hay dos nucleos de comercios: uno en la zona
central, donde hay una clinica medica y una
oficina de vigilancia y otro en la esquina sur
poniente del predio.

VIALIDADES

El transito vehicular interior se disefio con una
serie de quiebres para provocar velocidades
lentas y para que el conjunto se perciba como
una unidad sin divisiones marcadas.

EQUIPAMIENTO

En el jardin de nifios las aulas de la planta baja
tienen conexion directa con el espacio abierto
anexo, para complementar la instruccion con
ejercicios o clases al aire libre. El centro social
de este conjunto sirve a una poblacion de 472
viviendas. Se ubica enfrente a la plaza central,
tiene en su planta baja una guarderia infantil,
aulas, biblioteca y oficinas; la planta alta es un
gran espacio de usos multiples.

Fachada principal del edificio arriba, centro social abajo izg. y detalle del balcén del departamento tipo abajo derecha.



CARACTERISTICAS ARQUITECTONICAS

Los edificios multifamiliares son de tres niveles,
con poco frente y mas fondo, para lograr una
mayor economia de urbanizacion.

La construccibn es simple y econOmica,
realizada a base de muros de carga y los
exteriores en ladrillo de barro aparente.

Las fachadas tienen una serie de variantes
dentro del mismo disefio basico y costo, para
lograr zonas diferenciadas y variaciones dentro
de cada zona, para tratar de dar un aspecto
mas ameno y propiciar una mejor identificacion
de la gente con su vivienda en lo individual y
con su barrio en lo comunal.

Planta baja

Fachada principal

Planta Tipo

Vistas de los edificios.



Existen tres tipos de vivienda unifamiliar:

Las casas tipo B-2, construidas en lotes de
4.50 m. de frente, tienen la peculiaridad de que
la recamara posterior de la planta alta puede
subdividirse en dos alcobas si se desea; la
pared entre la recamara de la planta baja y la
estancia comedor se puede suprimir.

Las casas tipo C-1 y C-2, construidas en lotes de
6 m. de frente, presentan dos soluciones: La
primera, para las calles vehiculares con un lugar
para el auto. La segunda, para andadores, tiene
un mayor jardin en la parte posterior. Ambas
tienen la posibilidad de crecer tanto en la planta
baja como en la alta.

Las casas tienen también algunas variantes en
la fachada con el mismo costo, para lograr una
mayor integracion con los habitantes. Los
acabados exteriores son aplanados y pintados,
se escogieron colores de la gama del barro
cocido, para dar mayor armonia y sensacion de
conjunto.

El centro social del se ubica frente a la plaza
central, tiene en la planta baja una guarderia
infantil, aulas, biblioteca y oficinas; la planta
alta es un gran espacio de usos multiples.

Sus formas se basan en angulos rectos y cortes
a 45°, se originan de la necesidad de adaptarse
a la configuracion del terreno, al arbolado y
también al deseo de diferenciar a la
construccion del cardcter comunitario, de las
edificaciones para vivienda.

Planta alta

Planta alta

Casa tipo C-1y C-2



"Vivienda Obrera" promovido por "ElI Muestrario
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CARACTERISTICAS URBANAS Planta de cor|1 unto | [

La traza urbana estad basada en una especie de
tejido o "bordado" urbano, con los modulos
habitacionales enlazados por un patio-terraza con
la calle, creando transicion entre el espacio
urbano y el habitacional.

En las calles interiores se alinean las casas
unifamiliares de uno y dos pisos, mientras que en
las cabeceras que tienen transito de liga con la
ciudad, casas comercio con pasos a cubierto que
le otorgan el caracter de zona comercial.

Fachada del proyecto ganador. Fachada del proyecto que adapto de Enrique Yanez



Las viviendas son de tres tipos: la casa tipo 1 es
de una planta, la cual corresponde al proyecto
ganador del concurso, la casa tipo 2 es de 2 pisos
con un vacié de doble altura que es una variacién
del proyecto de Enrique Yanez y la casa tipo 3 es
una casa comercio de 2 pisos ubicada en los
bordes de las manzanas que tiene en la planta
baja una tienda y un apartamento de tipo 1 en el
segundo piso.

CARACTERISTICAS ARQUITECTONICAS

La vivienda se genera a partir la estancia
comedor, que es tomado como el centro del
hogar obrero, este es un espacio de usos
multiples, donde se realiza el trabajo productivo,
la fiesta y la reunion familiar, aloja a dos
recaAmaras independizables mediante cortinas
corredizas y un eje de intimidad para el
dormitorio de la pareja, en el fondo del sistema
compositivo y junto a él, la distincion del bafio,
tan estudiado que es el Unico en el que si se abre
la puerta, se clausura automaticamente al usuario
del excusado en un cuartito independiente.

En el &rea de servicio se encuentran: la cocina, el
patio y el patio de servicio, con lavadero y
tendedero y por el otro lado, la puerta a la calle a
través de una terraza-patio como espacio de
transicion entre la calle y la vivienda.

Para su construccion se utilizdé un sistema
modular de concreto armado de 2.5 m sobre
muros de carga de tabique rojo recocido, con
castillos de concreto y cimentacion tradicional de
piedra braza con cadenas de desplante.

PROGRAMA

COCINA

COMEDOR
ESTANCIA
RECAMARA NINOS
RECAMARA NINAS
RECAMARA PADRES
BANO
AZOTEHUELA
TERRAZA

CoNOOrWNE

Planta arquitectoénica casa tipo 1 ( proyecto ganador)

Plantas arquitecténicas e isométrico de la casa tipo 2 (proyecto que adapt6 de Enrique Yanez)

Imagenes de las casas tipo 1y 2.



s Centro Urbano Miguel Aleman

CANCHAS DEPORTIVAS
CENTRO CULTURAL
GUARDERIA

AULAS DE USOS MULTIPLES
ALBERCA

BIBLIOTECA.

) . PROGRAMA
En 1947, se le encarga al arquitecto Marlo Pani

un proyecto para la construccién de 200 casas
unifamiliares en area de 40,000 m2 ubicado en
las calles de Av. Coyoacan, esquina con Feélix
Cuevas, , oportunidad que aprovecha para poner
en practica las propuestas de Le Corbusier sobre
la Ville Contemporaine y la Ville Radleuse, asi
como posteriormente el proyecto de la Unidad
Habitacional en Marsella, La Unite. Con 15
edificios alojados en dos grandes cuerpos y con
un total de 217 departamentos, se erigia como la
primera unidad habitacional de México y América 1 1
Latina. =

EDIFICIOS HABITACIONALES
TIENDA DEPARTAMENTAL
CLINICA DEL ISSSTE
OFICINA DE TELEGRAFOS
GIMNASIO

RO NG
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CONCEPTO ,

El conjunto se plantea como un centro 6
habitacional autosuficiente para sus moradores,

en el que se integran una serie de servicios para 10

evitar que los usuarios tuvieran que desplazarse a

otras zonas de la ciudad para realizar sus 1 1

actividades  siguiendo el esquema  de

supermanzana, de esta forma se integran con

areas jardinadas y de esparcimiento, asi como

con zonas de servicio social, escolares y de 3 5

comercio; también propuso como parte del 4

disefio urbano el aislamiento del automovil por 1 1
medio de estacionamientos y pasos peatonales al
interior de conjunto.

Planta de conjunto



CARACERISRICAS URBANAS

El  multifamiliar, tiene wuna densidad de
1000 habitantes por hectarea, destacando que
las construcciones ocupan Unicamente el 20% de
la totalidad del terreno, el ochenta por ciento
restantes son areas de esparcimiento.

Los lineamientos fueron los de adoptar un
sistema urbanistico-arquitecténico de edificios
altos, distribuidos a manera de dejar areas para
jardines y esparcimiento, alojando asimismo las
zonas de comercios y de servicios sociales y
escolares.

La solucidon se desarrollé en seis edificios altos, de
trece pisos, y seis menores de tan soélo tres,
logrando un ordenamiento sobre el terreno que
permite una optima orientacién oriente-poniente.
Ademas, en los inmuebles altos se propusieron
departamentos de dos niveles a la vez, que
coloca las paradas de elevador cada tres pisos, lo
que produce un ahorro, en los sistemas
mecanicos de circulacién como en la superficie de
los pasillos.

Planta de Edificio Alto- Nivel Medio

Edifico alto

Planta de Edificio Bajo.




CARACTERISTICAS ARQUITECTONICAS

Los departamentos se plantearon en dos niveles
de las funciones de la vivienda: en el nivel de
acceso estan comedor-cocina, y en el otro nivel
se encuentran la sala y las recAmaras, pero esta
segunda planta tiene él merito de ser una planta
libre y modulada: sus muros divisiones se pueden
quitar, o ser colocados en distintas formas con la
finalidad de poder acomodar el numero de
recamaras que la familia requiera.

Respecto al primer nivel: si observamos a la
familia mexicana comun, seguramente
advertiremos su tendencia a hacer de la cocina y
el comedor un solo espacio ya que la comunion
social se realiza alrededor de la mesa.

El sistema constructivo permite al usuario el
disefar las distribuciones internas de cada
vivienda, lo que incrementa su vida Util.

Se utilizaron dos materiales basicos en el
Multifamiliar: el concreto y el ladrillo.

El concreto se dejo aparente en todo el edificio y
se martilenearon Unicamente las columnas y
trabes que dan al exterior.

Departamento tipo A

Departamento tipo B

La imagen del conjunto basada en los

materiales aparentes.



Viviendas sociales
Proyecto arquitectonico kasuyo Sejima
Lugar y fecha, Gifu, Jap6én 1999

La ciudad de Gifu es el centro de una rica zona
agricola y turistica. Este entorno poco denso ha
condicionado el modelo urbano elegido para las
viviendas, con una proporcion de suelo comun
muy alta para Japén.

Desde la perspectiva del panorama japonés, el
aspecto mas interesante radica en la
circunstancia de que se trata de un programa de
vivienda social, un concepto practicamente
inexistente en el Japén de los Ultimos treinta
afios, lo cual muestra el reconocimiento de las
nuevas necesidades que puede suscitar el
escenario de crisis. En cuanto al caracter
experimental de la intervencion, se refleja en la
peticion a las arquitectas de realizar sus
propuestas sin tener en cuenta el solar en el que
se iba a construir el proyecto, concentrandose en
el disefio de las unidades de vivienda de 70
metros cuadrados.

CONCEPTO

El edificio se planteo como un bloque lineal,
asentado sobre pilotes con la planta baja abierta
y una combinacién de diferentes tipologias de
vivienda.

Fachadas

Viviendas Sociales en Gifu



CARACTERISTICAS URBANAS

El modelo urbano elegido, consistente en un
conjunto de cuatro bloques lineales dispuestos
perimetralmente en tormo a un gran espacio
publico, todo ello envuelto por una franja
periférica de estacionamiento, con el fin de
otorgar un gran espacio comunitario en
condiciones de escasez de suelo.

La solucion arquitecténica parte de un bloque
lineal: bloques sobre pilotes con la planta baja
abierta; galerias de distribucion al norte; espacios
habitables al sur; y combinacién de unidades
sencillas, duplex y triplex, en cada bloque.

Algunos aspectos criticos, como son las distancias
excesivas de algunas unidades desde los nucleos
de escaleras, son achacables a la tipologia
elegida. Otros, como la ausencia de todo tipo de
proteccion solar debido a la dependencia
exclusiva del aire acondicionado, revelan una
actitud inquietante por parte de los promotores
frente a los gravisimos problemas ambientales
que sufre Japon.

' Takahashi Block

S — Diller Block
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Planta de conjunto

Relacion del edificio con el conjunto.

Sejima Block

Fachada principal con el estacionamiento.




CARACTERISTICAS ARQUITECTONICAS

Kazuyo Sejima ha buscado la maxima
permeabilidad y transparencia mediante el
recurso de las terrazas

Los espacios habitables se agrupan al sur,
conectados por una ‘habitacién solar” situadas al
exterior, las escaleras de acceso otorgan caracter
a la fachada opuesta.

De la primera planta hasta la novena se destinan
a viviendas. Un tercio de las viviendas son
duplex y de ellas casi la mitad cuenta con
espacios a doble altura.

Cada vivienda cuenta con cocina-comedor,
dormitorios y una habitacion tradicional con
tatami. Todos estos espacios se comunican entre
si y se abren hacia la fachada sur a través de una
galeria interior, que actia como espacio de
transicion entre el interior de la vivienda y el
paisaje exterior.

Fachada principal y lateral.

Plantas arquitectonicas



Departamento tipo A

Departamento tipo B

Imagenes del interior del departamento tipo

Departamento tipo C



Proyecto arquitecténico: Isaac Broid.
Lugar y fecha, Ciudad de México, 1999

El proyecto consistié en transformar una antigua
fabrica de neumaticos en oficinas corporativas
para la mayor empresa de la telefonia celular del
pais.

CONCEPTO

Se opté por mantener solo lo esencial,
suprimiendo todos los elementos no estructurales
para recomponer el nuevo cuerpo.

Dentro de las condicionantes impuestas por el
esqueleto restante, los érganos seran las oficinas
privadas que se articulan alrededor de unos
jardines interiores, donde simplemente se altera
el sistema de cubierta y se acentua la ligereza de
la propuesta.

CARACTERISTICAS ARQUITECTONICAS

Las oficinas se plantan como cajas de cristal
rodeadas de vegetacion, los limites de estas son
una delgada capa de cristal periféricas: que
protege del sol mediante el uso de parasoles. La
piel acristalada que se encuentra protegida de la
zona industrial circundante por un cinturén
arbolado.

Planta de conjunto

Planta arquitecténica

Oficinas Corporativas y Centro de Atencion Telcel

Arriba estado original, Abajo imagen de la

adecuacion.



Dentro del area verde que rodea la conjunto se
colocaron los elementos de servicio con
mantenimiento exterior que permiten generar
espacios de trabajo susceptibles de adaptarse a
las necesidades cambiantes de la empresa.

El edificio de bodegas y centro de atencion
responde a su posicion en el borde del mismo
terreno. Este se configuré como una caja de
concreto, masivo y cerrado hacia la vialidad de
una zona industrial en decadencia, con una
abertura superior donde por programa se
solicitaban oficinas, protegidas por un alero se
abren hacia el poniente. Al interior del predio
surge una placa perforada de concreto con
elementos mas escultéricos como rampas Yy
armaduras recicladas de la fabrica original.

En la planta superior se encuentra un comedor
con acceso independiente, en buena parte al aire
libre pues funciona como un mirador hacia la
ciudad.

Plantas arquitectonicas de la bodega

Imagen arquitectonica de la
bodega



m Programa Centro de Arte

Arquitecto Mauricio Rocha Iturbide
Lugar Ciudad de México.
Fecha 1999-2000

Programa es un proyecto de rehabilitacién de una
antigua bodega de supermercado, propiedad del
Gobierno de la Ciudad de México, para convertirla
en espacio expositivo.

CONCEPTO

La intervencion parte cuestionando la idea de
caja como contenedor formal de funciones. Asi,
mediante una serie de excavaciones y cortes la
caja cede su protagonismo a favor de un
esquema de circulaciones que, mas alla de su
funcién estructural, adquieren valores propios.

CARACTERISTICAS ARQUITECTONICAS

“Cada etapa del recorrido desemboca,

inesperadamente, en grandes espacios neutros,

casi intangibles, animados por contraste con las

instalaciones y eventos que alli se desarrollan. Un

mismo gesto enfatiza las transiciones vy

desarticula los prismas cerrados, dando pie a un

juego de figuras posibles que el espectador se ve

invitado a completar. Como en sSus L ) o .
intervenciones, la estrategia de Rocha consiste, Plantas arquitectonicas Q?Sg&?;de' nterior. Donde se aprecia [2
mas que en construir afiadiendo, en una serie de '

sustracciones generadoras de un espacio por

ausencia.



La gran escalera que asoma sobre la acera lleva
directamente al primer piso mediante un corte
diagonal, produciendo distintas alteraciones: en
la alineacién de la fachada, en la profundidad del
cuerpo del edificio, en el esperable transito
horizontal entre interior y exterior. Desbaratada
la integridad de la caja, la escalera opera un
doble movimiento simultaneo: sacar el edificio a
la calle e introducir al espectador en el edificio.

Asi inicia una secuencia en distintos tiempos y
niveles, partiendo de la rampa de escaleras que
se abre a la derecha, sobre el espacio expositivo
y a la izquierda, se recoge en la zona de
recepcion y oficinas. Otra escalera conduce al
siguiente nivel, con una sala de menores
dimensiones. Desde alli la vista puede abarcar el
blanco de la gran sala situada abajo o perderse
en el paisaje de azoteas y perfiles urbanos
fragmentados. El recorrido culmina con un
descenso hacia un recinto de piso inclinado, apto
para proyectar videos o realizar conferencias.

La fuerza de la propuesta esta en una idea de
orden en movimiento, como un rompecabezas
inacabado cuyo dinamismo se sustenta en unas
formas simples que proponen experiencias
complejas.” Javier Barreiro Cavestrany.

Iméagenes de la fachada y de los interiores donde se mantiene el espiritu de la fabrica resaltando la estructura.



m Tabla comparativa

TABLA COMPARATIVA POR CONJUNTO

ESPACIOS CONJUNTO HABITACIONAL VIVIENDA OBRERA CENTRO URBANO MIGUEL VIVIENDAS SOCIALES EN GIFU
ATEAMJAC ALEMAN

No. de viviendas o hab. 472 viviendas 108 viviendas 217 viviendas 1000 hab/ha 115 viviendas

Edificios 3 niveles, planta baja con comercio | No 13y 3 niveles planta baja libre 10 niveles, planta baja libre

Vivienda unifamiliar 3 tipologias 3 tipologias No No

Centro social Si No Si No

Jardin de nifios Si No Si No

Canchas deportivas Si No Si No

Juegos infantiles Si No Si No

Plazas Si Si Si Si

Comercio Si Si Si No

Servicio medico Si No Si No

Estacionamiento Si Si Si Si

Materiales constructivos Muros de tabique aparente y losas | Muros de tabique y losas de|Trabes y columnas de concreto y|Columnas y trabes de concreto
de concreto. concreto. muros de tabigue aparente. aparente

TABLA COMPARATIVA POR VIVIVENDA

ESPACIOS CONJUNTO HABITACIONAL ATEAMJAC CENTRO URBANO MIGUEL ALEMAN VIVIENDAS SOCIALES EN VIVIENDA OBRERA
GIFU

Metros cuadrados 90-67 74 — 80 70 64

No. De tipologias 5-E1,E2, C1,C2,B 5- AB,CD,E 3-A B, C 1

Niveles E1, E2- 1 niv. [C1,C2,B - 2 niv. A B, C- 2 niv. [D, E -1 niv. A-1 [B-2 [c-2 1

Material Muros de tabique y losas de concreto. Muros de tabique aparente, trabes y columnas | Muros , columnay trabes de Muros de tabique y losas de

constructivo de concreto. concreto. concreto.

Sala E1, E2- 18 m? C1,C2,B-15m? 25 m? 16 m? 25 m? 8 m? 12 m? 8 m? 24.0 m?

Comedor 10 m? 8 m? 8 m? 15 m? 15 m? 15 m?

Recamaras E1, E2- 3 rec C1,C2,B — 4 rec 2-10/7m?* |3-10m2 3-9m? 4-9m” [2-9m? |3-9m® |3rec

Cocina E1, E2- 6.5 m’ C1,C2B-7.5m? 6 m? 8 m? 16 m? - - - 8.0 m?

Patio de servicio El, E2- 5.4 m? C1,C2,B - 5.4 m? - - - 3m? 3m? 3m? 6.5 m?

Bafio El, E2-3.2m? C1,C2,B-3.5m? 6 m? 3.5 m? 4 m? 4 m? 45m?  [5m? 5.0 m?

Patio El, E2- 3.2 m? C1,C2,B—12 m? - - - - 9 m? 9 m? 24.0 m? jardin

Estacionamiento C1,C2,B-13.5m? - - -




Después de haber estudiado cada uno de los programas
de los edificios analogos, tanto en sus funciones como en
su forma y modo de distribucién, se lleg6 a las siguientes
conclusiones:

Uno de los objetivos de este andlisis comparativo es
observar los programas de los que partieron estos
edificios. Con respecto a los conjuntos habitacionales,
podemos resumir que todos integran dos 0 mas
tipologias habitacionales con el fin de otorgar mejores
condiciones de vida a los usuarios. En estos conjuntos se
plantean una serie de servicios adicionales como canchas
deportivas, salas de usos multiples, comercios, etc.

Estos conjuntos habitacionales practicamente se olvidan
de su contexto de su relacion con la ciudad, ya que su
organizacion espacial no depende de la traza urbana,
estos conjuntos se asientan como elementos ajenos
creando su propio entorno.

Hay que resaltar la relacion la importancia que se le
otorga al peaton, se crean caminos apartados
especialmente para caminar evitando el cruce con los
autos. Los estacionamientos se localizan hacia el exterior
bordeando al conjunto, de esta forma se evita que el
auto penetre.

La creacion de areas verdes o espacios para el
esparcimiento es importante, se dejan grandes
areas para este objetivo, con la intencién de que
el usuario perciba la arquitectura y se identifique
con el lugar creando un sentido de identidad y de
pertenencia.

En el aspecto formal se puede hablar de una
caracteristica general que es la sencillez, a pesar
de ser ejemplos muy distantes en tiempo y
espacio, donde predominan las formas puras y
geométricas. Asi como los materiales aparentes
que brindan mayor expresividad y resultan ser
ma&s econémicos.

En cuanto a los proyectos de revitalizacion de
fabricas o bodegas, en ambos proyectos la idea
principal es conservar los elementos estructurales
como: columnas, trabes y armaduras,
considerandolos como piezas importantes para la
creacion del nuevo edificio.

Conclusiones






O6& la pascual boing

El crecimiento de la ciudad de México ha hecho que las
zonas industriales queden situadas dentro de la mancha
urbana, lo que dificulta el trénsito de vehiculos de carga
pesada. Esto ha ocurrido con varias industrias dentro
del Distrito Federal y en especial en la Colonia Transito
como: la Pascual Boing, Coca- Cola, etc. por esta
razén, buscan reubicarse en parques industriales que
cuenten con la infraestructura urbana adecuada para
satisfacer eficientemente las necesidades de produccion
y de su mercado.

Hablar de Pascual, es remontarnos a la historia de la
industria refresquera y de bebidas en nuestro palis.
Pionera de la industria del agua purificada en garrafén
alld en los cuarenta, pronto incursiond en el mercado de
las bebidas gaseosas, y el eslogan “fruta en su
refresco”, fue el icono de varias generaciones. El arribo
de la moderna tecnologia de la empresa Tetrapak,
innovadora de envases, dio nacimiento al célebre
“triangulito Boing”, que desde su arribo al mercado
nacional, ha estado presente entre nuestros nifios y
jovenes, brindandoles una bebida sana, natural y a un
precio realmente accesible.

La construccion de la fabrica se remonta hacia las
primeras décadas del siglo XX con el establecimiento de
la estacion de ferrocarrii  San Rafael Atlixco, la
estructura de la estacion sirvié para recibir a la fabrica
de refrescos Pascual Boing.

Con el crecimiento de la fabrica, surgié la necesidad de
tener mayor espacio para la produccion, por lo cual se
fue extendiendo en sus dimensiones mediante la
agregacion de nuevas estructuras. Esta forma de
crecimiento sin planeamiento se realizd durante toda la
historia de la planta, como fueron surgiendo las
necesidades fueron adaptando los espacios o creando
nuevos, sin mantener un buen funcionamiento y una
imagen de conjunto.

Ahora se encuentra una fabrica conformada por varios
tipos constructivos, y sin un aparente orden. En la
busqueda de unas instalaciones adecuadas a los
procesos modernos de produccidon la cooperativa
construyd una nueva planta en el Estado de México que
sustituird a la actual.






En este apartado se realiza un levantamiento del estado
actual en que se encuentra la fabrica, en primer lugar
se realiza un plano base en el cual se ubican todos los
espacios que la constituyen, clasificandolos segun los
usos y actividades que se desarrollan en cada uno de
estos. De esta forma quedaron denominadas por nave y
uso. (Ver levantamiento)

A continuacion se realiz6 un estudio més detallado de
los diversos espacios que constituyen la fabrica,
analizando los sistemas constructivos, los materiales
empleados: en muros, columnas, cubiertas, entrepisos,
acabados y estado de conservacion, todo esto
acompafnado de un andlisis fotografico que ademas de
ayudarnos a observar las caracteristicas constructivas
nos da una percepcion del espacio.

La informacion que resulta de este proceso es el punto
de partida para poder llevar a cabo la transformacién
de la fabrica.

Levantamiento
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m  Analisis de las caracteristicas fisicas de las estructuras.

Vista general, donde se observan las, bodega tetrapack, al anden principal y acceso.

Vista general, donde se observan las, bodega tetrapack, al anden principal y produccién botella.

Vista general, donde se observa: produccién botella, laboratorios, anden principal y el taller
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Bodega Tetrapack - nave 1

LEVANTAMIENTO
SISTEMA En esta construccion se utilizaron columnas de concreto 10 12 13
CONSTRUCTIVO |armado con muros de carga, la cubierta es de lamina
galvanizada la cual se apoya sobre una armadura de acero de .
aproximadamente 80 cm de peralte. G' 7 I T ¥
@ MUROS|os muros son de tabique rojo recocido de 7x14x28.
<_(| COLUMNAS|Estan realizadas de concreto armado de 45x45 cm. 850
T VIGAS|Es a base de una armadura semicircular a base de angulos
,'-‘_-' de acero de 80 cm de peralte, con largueros a cada 1.20 m.
g ENTREPISOS|s/e
CUBIERTA|Es de lamina galvanizada D]
DANOS La estructura se encuentra en buen estado
AREA e L&
USO ACTUAL Bodega. 6o
DIAGNOSTICO
[ B B a I’} A
.%5/) J —
6 2024 jl
5
! | |
s \
esc:1/600

planta baja
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esc: 1:600
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fachada
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Bodega Tetrapack

Imagenes exteriores e interiores de la bodega Tetrapack. Detalles de la armadura
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Anden principal - nave 2

LEVANTAMIENTO

SISTEMA
CONSTRUCTIVO

En esta construccion esta realizada a base de marcos de
acero a dos aguas, largueros PTR y una cubierta de lamina

pintro.

MUROS

Los muros son de tabigue rojo recocido de 7x14x28

COLUMNAS

Las columnas son perfiles | de acero de 40 cm

VIGAS

Las vigas son perfiles | de acero de 40 cm con
de 15 cm.

largueros PTR

ENTREPISOS

MATERIALES

CUBIERTA

Es de lamina pintro

DANOS

La estructura se encuentra en buen estado, dafios en cubierta

AREA

USO ACTUAL

Anden de carga y descarga y bodega de embotellado

DIAGNOSTICO

2 3 4 5 (6 7 9 10 11
[ | . | I | o 1 i Il 1 —_
L I R S R e = = e s s
E —+ i
T T
G — m 4 I _.; - .IJ_I ANDEV T !
D S r—
191 EMBOTE L ADds
K —— _ﬁ
oL | |
planta baja

esc: 1: 1500

alzado
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corte transversal

esc: 1:300
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planta modulo

esc: 1:300

19.80

alzado modulo

esc: 1:300




Imagenes exteriores e interiores del Anden
Princinal el cnal eq la nave con mavn extensidn

Anden Principal, Bodega Embotellado

Imagenes del interior del Anden Principal, y detalles de la estructura.
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Produccion botella - nave 3

LEVANTAMIENTO
SISTEMA El sistema constructivo esta basado en marcos rigidos de acero,
CONSTRUCTIVO |y una armadura de acero la cual sostiene la cubierta que es de
lamina pintro.
1%) MUROS |Los muros perimetrales son de tabique rojo recocido de
w 7x14x28.
< COLUMNAS|Estan a base de perfiles dos perfiles | de 12 cm unidos por
Sj VIGAS|Es a base de una armadura a base de angulos de acero y
’:( largueros PTR de 12 cm.
= | ENTREPISOS|| osa de concreto armado de 10 cm de espesor
CUBIERTA|Es de lamina pintro
DARNOS La estructura no presenta dafios
AREA
USO ACTUAL Produccion botella y bodega
DIAGNOSTICO

[
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planta baja

esc: 1:1000
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Produccion Botella

Imagenes interiores de Produccion Botella, es la nave mas antigua y fue parte de la estacion de ferrocarril San
Rafael — Atlixen

Detalles de la estructura.
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Taller mecanico - nave 4

LEVANTAMIENTO

SISTEMA
CONSTRUCTIVO

En esta construccion se utilizaron columnas de concreto
armado con muros de carga, la cubierta es de lamina
galvanizada la cual se apoya sobre una armadura de acero
de aproximadamente 20 cm de peralte.

MUROS

Los muros son de tabigue rojo recocido de 7x14x28.

COLUMNAS

Estan realizadas de concreto armado de 30x30 cm.

RIALES

VIGAS

Es a base de una armadura a base de angulos de acero con
un peralte de 20 cm.

ENTREPISOS

s/e

MA

CUBIERTA

Es de lamina pintro

DARNOS

La estructura no presenta dafos.

AREA

USO ACTUAL

Taller de reparaciones y bodega.

DIAGNOSTICO
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planta baja
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esc: 1: 1000
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Imagenes del interior del Taller Mecanico y Bodega de refacciones.

Taller Mecanico
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Laboratorios - nave 5

LEVANTAMIENTO

CONSTRUCTIVO

El sistema es mixto columnas de acero con muros de carga,
los entrepisos se realizaron de concreto armado, la cubierta
es de concreto armado apoyada sobre una armadura de
angulos de acero de aproximadamente 40 cm de peralte.

Los muros son de tabigue rojo recocido de 7x14x28.

Castillos de concreto armado de 20 X 20 cm.

Es a base de una armadura a base de angulos de acero de
40 m de peralte.

MATERIALES

Losa de concreto armado de 10 cm de espesor

Losa de concreto armado

La estructura no presenta dafios

Laboratorios y oficinas
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Laboratorios

Fachada e interior de la zona de laboratorios.
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Acceso - nave 6

LEVANTAMIENTO

SISTEMA

CONSTRUCTIVO

Marcos rigidos de acero, y cubierta de lamina pintro

MUROS

Los muros son de tabique rojo recocido de 7x14x28.

COLUMNAS

Perfiles de acero | de 40 cm

VIGAS

Perfiles de acero | de 40 cm

WIATERIAILESS

ENTREPISOS

CUBIERTA

Es de lamina pintro

DANOS

La estructura no presenta dafios

AREA

USO ACTUAL

Acceso

DIAGNOSTICO
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Nave de acceso la cual es la de mayor altura de toda la fabrica.

Acceso
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Bodega de Empaques - nave 7

LEVANTAMIENTO

SISTEMA
CONSTRUCTIVO

En esta construccion se utilizaron columnas de concreto
armado con muros de carga, la cubierta es de lamina
multipanel la cual se apoya sobre una armadura de acero de
aproximadamente 30 cm de peralte.

MUROS

Los muros son de tabique rojo recocido de 7x14x28.

COLUMNAS

Estan realizadas de concreto armado de 30x30 cm.

VIGAS

Es a base de una armadura a base de angulos de acero de
30 cm de peralte, con largueros a cada 1.20 m.

MATERIALES

ENTREPISOS

s/e

CUBIERTA

Es de lamina multipanel

DANOS

La estructura esta en buen estado

AREA

10

11 12 13

USO ACTUAL

Bodega y produccion cartén

DIAGNOSTICO
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Bodega Empaques

Bodega de empaques
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El diagnéstico se desarroll6 analizando la
calidad de la construccion, se calific6 como
buena mala o regular, segun la calidad de los
materiales, del sistema constructivo y asi mismo
se determino la capacidad de adaptacion a los
diversos usos que se plantean en el conjunto.

En general tenemos un sistema estructural en
buen estado en casi todas las naves,
exceptuando la nave que corresponde a la
bodega de cantdn, la cual tiene una deficiente
mano de obra, asi como un sistema estructural.

Los muros perimetrales en general son de
tabique, con aplanados de mortero y pintura
vinilica.

Donde se encuentra una tipologia diferente es
en los laboratorios y en la zona del taller
mecanico, en donde el sistema es a base de
muros de carga y columnas de concreto, estas
construcciones estan en buen estado y es
factible su adaptacion.

Las cubiertas de las demas naves son en
general de lamina pintro o multipanel, lo que no
es muy aconsejable para el uso habitacional.

El edificio no presenta indicios de fallas en la
estructura como: grietas, desplome de muros,
hundimientos diferenciales muy comunes en la
zona y que por las caracteristicas el suelo es
muy importante este aspecto.

La fabrica cuenta con dos pozos de los cuales
obtiene el agua necesaria para su
funcionamiento; al mismo tiempo cuenta con
una planta potabilizadora, sistema que podria
utilizarse para el conjunto habitacional.

El sistema de drenaje y alumbrado se
encuentran en buen estado pero hay que
considerar el cambio de uso lo que tal vez nos
obligue a modificar las redes de infraestructura.

En general las instalaciones se encuentran en
buen estado, lo que permitiria una facil
adaptacién del nuevo conjunto habitacional.

Diagnostico
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La propuesta de intervencion parte de
aprovechar el potencial del edificio, en lugar de
luchar  contra él,  conservando sus
caracteristicas y sus condicionantes espaciales,
sin tratar de imponer una nueva imagen
arquitectonica.

Se plantea un proyecto de rehabilitacion y
readecuacion de las instalaciones de la fabrica
de Pascual Boing, entendiendo como
rehabilitacion el conjunto de acciones para crear
nuevas condiciones de habitabilidad a un
edificio, la adaptaciébn de los espacios para
albergar una nueva funcion distinta a la original.

Como punto de partida se conservara el sentido
espacial del edificio, manteniendo los
elementos que generan sus caracteristicas
arquitecténicas como: las columnas y trabes
gue conforman las diversas naves, las cubiertas,
las construcciones de mamposteria y los patios
0 espacios abiertos existentes.

El nuevo uso que se les dara a las diversas
naves dependera de las caracteristicas tanto
constructivas, como espaciales, teniendo
siempre como punto de partida a la fabrica.

Las estructuras que no puedan ser reutilizadas
para el uso habitacional, ya sea por sus
dimensiones o por su capacidad carga, podran
ser utilizadas para alojar los servicios
complementarios del conjunto, como centro
social, espacios de usos multiples, equipamiento

Por lo tanto la creacién de las viviendas y de los
demas espacios, estara siempre determinada
por las caracteristicas de las naves, lo que
garantiza que se conservara la esencia espacial
del edificio.

Se pretende crear una continuidad y un enlace
de la arquitectura con el contexto urbano, esto
se realizara mediante el aprovechamiento de los
patios existentes que funcionaran como
espacios de transicion y también por la apertura
de calles que fueron cerradas tras el
establecimiento de la fabrica, de esta forma se
busca la integraciéon del nuevo conjunto al
tejido urbano de la colonia.

Se busca que la rehabilitacion de la fabrica con
un uso habitacional, que actué como un
catalizador urbano, generando mejores
condiciones de vida a la poblacion residente.

La conservacion de la imagen de la fabrica,
busca la creacion de una  memoria
arquitecténica en los habitantes que se
reflejara en un mayor arraigo al barrio.

Y por el ultimo la reutilizacién de los elementos
constructivos , se vera reflejada en un menor
costo de inversién, haciendo mas atractivo al
conjunto.

Concepto de Intervencion
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Para poder llevar a cabo el proyecto de
rehabilitacion y de readecuacion de la fabrica se
realiz6 un andlisis de los diferentes elementos
gue la conforman.

Después de haber realizado el diagnéstico y
haber determinado las estructuras susceptibles
a ser modificadas para un nuevo uso, se enlista
en una tabla con la clave de la nave, con su
antiguo uso y con el posible uso que podria
albergar.

El trabajo que se piensa hacer sobre las
estructuras es solo de consolidacion y se
eliminaran aquellos muros o elementos que no
son de carga, con el objetivo de tener una
mayor area libre y por consiguiente una mayor
adaptabilidad al proyecto futuro.

PROPUESTA DE INTERVENCION

NAVE USO POSIBLE USO | ESTADO
ANTERIOR CONSER
VACION
nave Bodega Vivienda Bueno
1 tetrapack plurifamiliar /
Equipamiento
nave Anden Vivienda Bueno
2 carga unifamiliar
y descarga
nave Produccion Vivienda / Bueno
3 botella Equipamiento
nave Taller Talleres / Bueno
4 mecanico Equipamiento
nave Laboratorios |Comercio y Bueno
5 y oficinas Equipamiento
nave Acceso, Vivienda Bueno
6 oficinas plurifamiliar
nave Bodega Vivienda / Bueno
7 empaques Taller
nave Produccion Equipamiento |Bueno
9 tetrapack

Propuesta de Intervencion
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El conjunto habitacional se plantea como un
hibrido urbano, que integre diversos usos:
viviendas de distintas caracteristicas, talleres,
espacios verdes, equipamiento, etc.

Este mestizaje de usos incrementa la intensidad
de las actividades dentro del entorno vy
intensificando la ocupacion del espacio abierto,
provocando una interaccion con el entorno y con
los propios habitantes.

El conjunto toma como directriz a la vivienda, de
la cual surgen una serie de actividades
complementarias.

Tinoloaias

Se establece un programa basico o una serie de
usos, que se combinan para generar una variante
en las tipologias. Creando un programa mas
flexible que responde a las cambiantes
condiciones de habitabilidad de los habitantes.

La tabla muestra los diversos usos y las posibles
variantes que se generan de la combinacién de
estos, las marcadas con un punto negro son las
que se eligieron para desarrollar por considerarse
las mas viables, segin los usos de suelo
determinado por el Plan de Desarrollo
Delegacional y por establecer una mayor
integracion del conjunto al | entorno.

Programa arquitecténico
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PROGRAMA DE CONJUNTO:

Para el dimensionamiento y densificacion del
conjunto, se siguieron los lineamientos dictados
por el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de
la Delegacién Cuauhtémoc:

Las densidades e intensidades de uso de suelo
permitidas son HC (habitacional con comercio en
planta baja), con una densidad maxima de 800
habitantes por hectarea y 20% minimo del area
de terreno como area libre.

Para la dosificacion del equipamiento urbano
del conjunto se tomaron como base las normas
de disefio urbano del INFONAVIT.

Area del terreno: 33 906 m?
Area libre 20%: 6 781.2 m?
800 hab. X 3. 3906 ha = 2 712 hab.

2 712 hab./ 5 hab./viv = 542 viviendas.
Se recomienda como:
Limite inferior de viviendas: 400

Limite superior de viviendas: 540

Programa:

400 VIVIENDAS

[0}
[0}
(0]

Vivienda unifamiliar
Vivienda plurifamiliar
Vivienda con taller

ESPACIOS SECUNDARIOS

(o]

JARDIN DE NINOS
2.0 m**" x 400 = 800.0 m’

CENTRO SOCIAL
0.8 m¥YV' X 400= 320.0 m?

COMERCIO
1.2 m?YV'x 400 = 480.0 m2

ESTACIONAMIENTO
25 m?>VV'X 180 = 4500.0 m?

ESPACIOS COMPLEMENTARIOS

(o]

PLAZAS
9.5 m*Y"V'x 400 = 3 800.0 m2

CANCHAS DEPORTIVAS
1.2 m?YV'x 400 = 480.0 m2

JUEGOS INFANTILES
1.2 m?YV'x 400 = 480.0 m2

Tipologias resultantes de la combinacién programatica.
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PROGRAMA DE VIVIENDA

En los ultimos afios se han producido enormes
cambios en los modos de vida, como la
disgregacion y aparicibn de nuevos grupos
familiares y una nueva estructura laboral que
permite trasladar el trabajo a la vivienda, estas
nuevas necesidades nos sugiere la creacion de un
programa diverso y flexible.

Crear una vivienda que pueda ser lugar de
trabajo, estudio, taller o vivienda tradicional.

Por lo tanto debe haber un dimensionamiento
igual de las partes que la conformaran,
permitiendo al usuario la libertad de intercambiar
zonas de estar por zonas de trabajo segun lo
requiera.

Se establecen bloques habitables que pueden
adquirir diversas funciones, estos bloques se
insertan en las diversas estructuras de la fabrica,
adaptandose a estas generando la vivienda.

Se parte de la creacion de diversas tipologias.

m  Vivienda unifamiliar

m  Vivienda plurifamiliar

m  Vivienda con taller

m Vivienda duplex

m Vivienda plurifamiliar con

comercio en planta baja

LT SIS
3 s
3.00 F
o A
D [%} estancia comedor-cocina }
L LT ;
r c
L]
recamara hijos recamara padres
A
r4g pd
| taller
3.60
BLOQUES HABITABLES, que mantienen las mismas

dimensiones y condiciones de habitabilidad. permitiendo la

flexibilidad de la vivienda
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PROGRAMA DE LAS TIPOLOGIAS

( el programa debera adecuarse a la estructura que lo vaya a contener)

VIVIENDA UNIFAMILIAR

] Estancia

u Comedor / cocina
] Recamara principal
] Remara nifios

u Remara nifios

[ ] Baro

n Patio

Total
VIVIENDA PLURIFAMILIAR
u Estancia
n Comedor - cocina
[ Recamara 1
n Recamara 2
n Bafio
n Patio de servicio
Total

10.8 m?
10.8 m?
10.8 m?
10.8 m?
10.8 m?
3.00 m?
10.8 m?

67.8 m?

10.8 m?
10.8 m?
10.8 m?
10.8 m?
3.20 m?
2.00 m?

48.20 m?

VIVIENDA UNIFAMILIAR CON TALLER O

COMERCIO

m Estancia

m  Comedor - cocina
m taller

m  Recamara principal

m  Recamara individual

m  Bafo
m ! Bafio
Patio

VIVIENDA DUPLEX

m Estancia
m  Comedor - cocina
m Recamara 1

m Recamara 2

m  Estudio
m  Bafo
m Patio

Total

Total

10.8 m?
10.8 m?
10.8 m?
10.8 m?
10.8 m?
3.0 m?

1.8 m?

10.8 m?
71.2 m?

10.8 m?
10.8 m?
10.8 m?
10.8 m?
10.8 m?
3.00 m?
10.8 m?

67.8 m?
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El objetivo del proyecto es la adaptacion de las
instalaciones de wuna fabrica para uso
habitacional. El criterio de intervencion a utilizar
sera la rehabilitaciéon y adecuacion, la cual tiene
como proposito dotar de las condiciones de
habitabilidad necesarias para el nuevo uso, sin
destruir o deteriorar los elementos esenciales
del edificio a intervenir.

El proceso para realizar la adecuacion del
edificio al nuevo uso, se realizara mediante la
liberacion: en este caso se desea conservar
Unicamente los elementos estructurales de la
fabrica, como las columnas, trabes,
cimentaciones, largueros, por lo tanto se
eliminaran los demas elementos como muros
divisorios, losas, cubiertas. Esto nos permitira
tener una mayor flexibilidad en el proyecto
otorgandonos mayores posibilidades para el
desarrollo de los médulos habitacionales.

Para los edificios construidos con mamposteria,
también se realizar4 una obra de liberacién, se
eliminaran los aplanados y las capas de pintura
dejando aparente el tabique como estuvo en un
principio. La adecuacion busca mantener las
caracteristicas arquitectonicas de la fabrica,
manteniendo los elementos estructurales que
conforman las diversas naves

Las dimensiones de las viviendas nacen de la
modulacion a la que se encuentran dispuestas
las columnas y se parte de esta para la
subdivision de las distintas viviendas u espacios
tratando de aprovechar en lo posible las
caracteristicas del sistema estructural, por
ejemplo la generacién de tapancos, la planta
libre etc.

Para poder albergar la vivienda en algunas
naves, se creard un sistema estructural de
apoyo que dotard de mayor estabilidad a las
viviendas.

Los patios de maniobras y los espacios abiertos
del edificio se mantendran funcionando ahora
como espacios de transicion entre el conjunto y
el contexto.

Con respecto a las instalaciones se
aprovecharan los ductos existentes, para
albergar las instalaciones ya sea eléctrica o de
gas. El pozo de abastecimiento, se utilizard para
el abastecimiento de agua potable al conjunto
debido a la gran demanda que tenia la fabrica,
este pozo estara apoyado por una cisterna para
almacenar el agua que requiera el conjunto.

Criterio de Intervencion
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m  Zonificacidon

AREA DEL TERRENO

. 2)
3. 39 hectareas (33 906 m AREA PARA EQUIPAMIENTO:

A 2
AREA PARA VIVIENDAS: 0.25 hectareas (2 503 m* )

. 2
1.75 hectareas (17 455 m™ ) AREA PARA ESTACIONAMIENTO:

z 2
AREA COMERCIOS Y OFICINAS: 0.45 hectareas (4 550 m")

. 2
0.22 hectareas ( 2 290 m* ) AREA DE CIRCULACION:

A 2
AREA LIBRE: ( plazas, jardines, espacios 0.38 hectareas (3 800 m" )

deportivos)
0.80 hectéreas (8 068 m?)

TABLA DE SUPERFICIES

TIPOLOGIAS AREA A. DESPLANTE A LIBRE A. COMERCIO EQUIPAMIENTO  LOTE TIPO No. VIVIENDAS No. COMERCIOS

NAVE 1 vivienda plurifamiliar con 3430.00 2380.00 1050.00 480.00 0.00| 7.00X8.00m 90.00 20.00
comercio en planta baja

NAVE 2 vivienda unifamiliar 9610.00 6753.00 1462.00 0.00 1395.00] 3.90 X 11.00 m 120.00 0.00

NAVE 3 wienda duplex 4350.00 3750.00 600.00 0.00 708.00| 6.10 X 14.00 m 90.00 0.00

NAVE 4 taller o comercio 1482.00 603.00 879.00 603.00 0.00] 500Xx9.70m 0.00 12.00

NAVE 5 vivienda con taller 1972.00 1627.00 345.00 0.00 0.00] 3.80 X 15.00 m 30.00 0.00

NAVE 6 vivienda plurifamiliar con 3283.00 1207.00 2076.00 1207.00 0.00| 7.00 X 10.00 m 40.00 20.00
comercio en planta baja

NAVE 7 vivienda con taller y 2133.00 1738.00 395.00 0.00 0.00}—L80X9.00m 18.00 0.00
vivienda unifamiliar 3.80 X 12.00 m 12.00

NAVE 8 estacionamiento 1550.00 1550.00 0.00 0.00 0.00 0.00

NAVE 9 equipamiento 1661.00 400.00 1261.00 0.00 400.00 0.00 0.00 0.00

TOTAL 29471.00 20008.00 8068.00 2290.00 2503.00 400.00 52.00|
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()2 conclusiones generales

La Ciudad de México, se encuentra en una actividad de
constante cambio y transformacion, sus condiciones de
habitabilidad se alteran constantemente. Mutaciones
posibles, ha sido la creacion de una propuesta
arquitectdnica que responda a la dinamica de la ciudad,
de cémo la arquitectura puede incorporarse y ofrecer
soluciones a las diversas condiciones de cambio, a
partir de estructuras aparentemente estaticas Yy
cerradas como los son las fabricas.

La idea del reciclaje de edificios industriales nos ofrecen
un sin nimero de posibilidades de transformacion, este
tipo de edificios considerados muchas veces como
edificios de poca calidad arquitectdnica, algunos se han
convertido en parte importante en la configuracién de
los barrios como lo fue la Refresquera Pascual Boing,
que al quedar en desuso resulta importante rescatarlos
para que se mantengan en el tejido urbano adquiriendo
nuevas funciones. Este tipo de acciones considero las
méas adecuadas para las revitalizacion de los antiguos
barrios de la ciudad, mediante la cual se estaria
conservando la historia urbana del lugar, se mantendria
su traza, su tradicién cultural urbana, y por que no,
podrian convertirse en elementos de identidad.

Mientras tanto, las tipologias de los lugares de trabajo,
comercio, transporte o esparcimiento evolucionaron
rdpidamente en las ultimas décadas, la vivienda ha
estado estancada en modelos que en su mayoria
provienen del movimiento moderno y que ahora se
encuentra en manos de promotoras las cuales a
través de sus tan gastados programas, ya sea de
vivienda en bloque, en hilera o en torre, forman
conjuntos que apenas sufren variaciones uno del otro.

Estos programas de viviendas carentes de una
reflexion sobre espacio interno y el entorno
circundante, siendo habitual que derriben edificios
para producir nuevos conjuntos, que solo buscan
densificar la méaximo y obtener el méaximo beneficio,
sin ninguna propuesta o inquietante por el espacio
publico, la vivienda termina donde comienza la calle.

Como resultado nos encontramos con reducidas celdas
como viviendas de gran rentabilidad que arrastran
tipologias poco adecuadas a las nuevas necesidades
de los habitantes y de las ciudades.

381



La idea de la mutacion de antiguos
edificios , no es la crear nuevas
arquitecturas o de crear grandes
conjuntos, sino de cualificar, de mejorar y
recuperar lo precario, y decadente, de
aprovechar las viejas estructuras para la
revitalizacion de los barrios.

La vivienda surge como uno de los factores
claves para la consolidacion de los barrios
de la ciudad en ella podemos encontrar el
motor que transforme los usos y la imagen
urbana. Como arquitectos debemos
comprometernos en la creacion de nuevas
propuestas espaciales y tecnologias para
una vivienda que pueda ofrecer calidad de
vida a sus moradores a un precio
accesible. De la misma forma debemos
comprometernos con crear una ciudad
que favorezca el encuentro entre las
personas a través de los espacios abiertos,
a través de las calles locales que unen la
casa, la escuela, la tienda, el trabajo, que
integre plazas, parques, jardines.

La vivienda del futuro debe incorporar el placer de
habitar que trascienda la pura inmediatez funcional,
asi como considerar la diversidad y la individualidad,
mas que la homogeneidad masificada.

La vivienda debe pensarse como un lugar que atienda
la calidad de vida, la fantasia del ocio y el bienestar,
mas que a la habitualidad austeridad de un espacio
concebido como mera necesidad social.

Durante este documento se ha propuesto a la vivienda
como el catalizador para la transformacion de los
edificios, con la finalidad de obtener una ciudad en la
gue no existan la segregacién de usos y que las
distancias de minimicen fisicamente y no tecnolégica.
Obteniendo una ciudad amable, transitable y sin
apenas privatizaciones del espacio.
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