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Edificio de uso mixto: Comercio, Oficinas y Vivienda.
Perimetro “A” Centro Histérico de la Ciudad de México

REVITALIZACION DE LA FUNCION HABITACIONAL
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PROLOGO.

EDIFICIO MIXTO: COMERCIO, OFICINAS Y VIVIENDA EN EL PERIMETRO “A” DEL CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO.

En los ultimos tiempos, se percibe que varias ciencias infentan involucrarse de forma interdisciplinaria
diigiendo su propdsito a rescatar los patimonios culturales desde varios enfoques; dentro de éstas clencias,
la arquitectura se infegra a las demdas tomando un papel de granrelevancla.

Ei Centro HistGrico no es la excepcidn dentro de las priortdades en nuestra cuidad, debido a suimportancia
cultural, social, econdmica, pero sobre todo arquitecténica. Sin embargo, partiendo desde este ultimo
concepto que es el de mayor interés en estd tesis, las intervenciones en su mayoria sdlo pretenden Ia
restauracion o la remodelacidn de los inmuebles o por el contrario la Instauracion de edificaciones nuevas sin
tomar en cuenta el enlace conlio ya establecido. Asitambién enconframos que se estdn desaprovechando
los espacios de vivienda dando cavidad al incremente de la mancha utbana sin tomar en cuenta lugares
potencialmente funcionales que se pueden rescatar.

Es importante tomar en cuenta para dar lectura a este proyecto, la situacion y ios factores que se viven en el
corazon del Centro Histérico. Dado que es de primordial importancia el refomar este conjunto ubano dentro
de la ciudad, que esta separado de ella por un espacio despoblado, debido al uso de espacios desﬁncdos a
la vivienda, pero que son utilizados con ofros intereses.

Este proyecto de investigacion parte explicando el porgue se _eligio este temarde Edlﬂclos de uso mixto: - - ..
comercio, oficina y vivienda, como uno de Ios modelos funcionclesen el desc:rrollo y prospenddd del o
Centro Histérico. Asi mismo, se expone la manera en que obcrcael’j’rem Ja Importancia y sobretodo, lc: e

urgencia de realizar proyectos integrales en la ciudad uﬂlichdo bs proyectos orquifec’rénlcos como una

estrategla eficaz para reactivar el centro.

El desarrolio de la tesls presentard las principales probtemdﬁcas que e>dsfen hoy en le en eI Cen’rro Histdrico,
asi como su Influencia sobre los inmusbles y la estructura utbana. de la zona de trabajo, deﬂnlendo el
problema urbano arquitectdnico, plantedndose las bases para una propuesta arquftectonica,




YEl edificio no sera, en adelante, un bloque de materiales de construccién elaborado
desde afuera, como una escultura. El ambiente interno, el espacio dentro del cual se
vive, es el hecho fundamental en el edificio, ambiente que se expresa al exterior
como espacio cerrado”,

Frank Lloyd Wright

RRESEMNTAGCIMN,




PRESERTACION

Proyecto: Edificio de Uso Mixto

Con el cbjeto de impulsar la idea de “hacer
cludad® en los edificios que se proponen
actuaimente, mi proyecto de tesis toma en
cuenta puntos importantes como el reforzar
caracteristicas de la zona, respondiendo al sitio a
fravés de elementos arquitecténicos como; un
portico peatonal, cediendo un poco del espacio
del edfficio a la calle o que peimite un didlogo
con la cludad fomando parde de ela, o
asquema de patto en los niveles de vivienda que
funciona como elemento de distibucidn a los
departamentos ademnds de tener un papel muy
importante en kas relaciones de convivencla, con
antecedentes como el Palacio de los Condes de
Valparaiso, el Casino Espanct y o mayoria de los
edificios del sigio XVill.

1 CEMNTRCO HISTORICOD

A nivel formal exeror se manejan vanos
verticales como prevalece en la zona, la altura
del edfficio se desarolla en base a la
nomatividad actual y a las referencias de
continuidad y escala de fos edfficics contiguos al
predio.

Por seruntereno ublcado en esquina, esde gran
importancia el manejc de la misma, ya gue
funciona como articulaciéon ubana que unifica
ambas fachadas y junto con los contenedores o
flanqueadores ubicados en los costados del
proyecto le dan presencla y persondlidad al
conjunto gque acunado alos remates horzontales
de las fachadas acentlan la vericalidad de los
vanos en especial de aquellos que incluyen
vanos enfrepisos.

Andalsls de contexto
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El acceso al edificio también as importante ya que
es el contacto del exterior al Interor, funcionando
como elemento que reduce su escala integrando
d peatén en el proyacto.

El proyecto del edificio de uso mixto esta ubicado
enlacalle delsabel ka CatdlicaNo. 38 Esq. Con 16
de Sepfiembre en & perimeto "A" del Cenfro
Histdrico de la Ciudad de Méxco.

# Inmueble esta planteado en un tereno ubano
regular de 720m2 (20 x 36 mis.) de topografia
plana con dos colindancias y dos frentes con vistas
al note y al poniente confomando a esquina.
Quiero puntudlizar que lo mas relevante de la
propuesta es sulntegraciéon al contexto.

Esquina del predico
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PRESEINTACICORN

Proyecro: Edificio de Uso Mixto

PROYECTO ARQUITECTONICO

Repoblar el Cenfro Histérico de o Ciudad de
México parece la Unica solucién para satvaro, de
tal suerte que el proyecto pretende recuperar la
funcién original de ko zona proponiendo vivienda
de nivel medio dltc con una vision de cambio ol
elevar y mejorar el nivel socio-econdmico del
Centro Hisforico. Asi mismo aunando oficinas v
comercios para cubrir las exigencias de ia
poblacion, ofreciendo una nueva imagen, que
exprese en un lenguagje contempordneo la actitud
de una nueva generackon hacia la recuperacion
del Centro Historico.

Anidlizsis de contextoe
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El disefio del edificio proyectado pretende ser
*un buen vecino” Infegrandose arménicamente
a la zona en que se ublca sin delar de fener su
persenalidad arguitecicnica propia.

Tras haberse realizado fodo un andlisis del
contexto tanto histérico-urbano como de
organlzacion intema. El proyecto arquitectdnico
esia resuefto en 8 niveles con e fin de
potencializar el terreno aprovechando la
excelente infraestuctura de la zona sin exceder
los niveles mdaximos permitidos por el Plan de
Desarrollo Urbano de la Delegacién
Cuauhtémoc segun nomatividades del mismo,
teniendc muy presente su integracion al
contexto,

El disefic se da a tavés de responder a las
necesidades particulares de los diferentes usos
del proyecto (comercial, oficinas y vivienda).

Esio se manffestar cloramente en fachada
observando en orden su secuencia de lo plblico
a lo privado conforme se recone el edificio
verticalmente de tal manera que &l edificio se
desarollade ka siguiente manera: 2 sétanos para
estacionamiento, 1 nivel comercia o de acceso,
1 mezanine comercial, 2 niveles para oficinas, 3
plantas fipo para viviendas v 1 nivel con 2 pent
house.

Con la findlidad de tener mayor Msibildad al
exterior y mejor ituminacién se propusieron vanos
verticales con un orden claro y en jerarquia segun
el uso pornivel.

DISPOSICION GENERAL

Todo el edificio se proyecto considerando generar

vistas prncipales hacia el exterior [nore

Y

poniente). Con base en ello los senvicios vy ias

circulaciones verlicales se iocalizan en

la

colindancla llegando a cada uno de los niveles del
edlficio incluyendo los de sotano; las circulaciones

verficales funcionan como elemento rector de

o]

composicldn en todos los niveles enfatlzdndose en

vivienda a fravés del patio central,

Disposicldn (Gaeneaeral
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PRESEDNTACLICONN

Proyecto: Edifilcio de Uso Mixto

La orientaciéon norte con la que cuenta una de las
fachadas se manejo de tat forma que a ravés de
los vanos se pudiera captar iluminacion natural y
lograr un asoleamiento en os espacios gue dan
hacla esta crientacion.

El nivel de acceso Incluye 5 &reas principales: el
acceso peatondl, comercios, sanitarios publicos,
el vestibbulo principal ([con control de ceceso,
elevadores, escaleras y sanitarios de empleados) v
el acceso vehicular a fravés de la calle isabel Ia
Catdlicahacialos sétanos.

H edificio cuenta con 1,452.96 m2 en el
estaclonomiento, 1,328.74 m2 en la zona
comercial, 1,484.00m2 en el drea de oficinas y
2,800.40m?2 en el &req de viviendas.

Como solucién a tos problemas de
congesfionamiento de la zona se propone un
estacionamlento de 2 niveles de sdtanc con un
dreq total de 1,452,.96 m2 de construccion os
cuadles contienen 53 cajones de estacionamiento
con los gue se cumple con e reglamento v se
resuelve comodamente la demanda intema de
los departtamentos vy el 50% de lo demanda de
oficinas y comerclos. £l oo 50% de los cajones se
resuetve por medio de la renta de cajones en el
estacionamiento pulblico ubicado enfrente del
terreno sobre la calle de Isabel la Catdlica,
sojucion permitida por el RDCDF segln ariculos
fransitorios noveno AN, IX, Xy Xl que se citaran mas
adelante,

LU P TTRC nu-;rg.:vrucg)

La seccién comercial no tiene un acceso directo
hacia tas oficings ni a las viviendas Io que hace
que sea totaimente pubiica.

Los comerclos estan disenados tomando en
cuenta unaimagen limpiaq, funciona y dindmica
con ia posibllidad de ser comercios completos o
divisibles pretendiendo lograr el mayor
apiovechamiento del drea comerclal con usos
como fiendas fipo deparamentdl, joyeras,
cofés, boutiques, efc; pemnitiendo al peatén
penettar en dicha zona a fravés de un péitico v
de una calle interior que fiene como objetivo
llevar al peatdn de una calle (Isabel la Catdlica) a
ofra (16 de Sepliembre), creandc un comedor
comercial y dande continuidad al espaclo
exterior sin quitare exclusividad a dichos
COMEICios.

La infegracion del exterior al acceso y paso
peatonal del edificio se logre mediante el pdrico
que pese a su confacto inmedicte af flujo
peatonal genera un espacio resguardado
pemiflendo al edlficic interactuar con la cludad,
dichazona es esencial para el &rea comerciall.

La zona de oficinas es adaptable a cambics o
adecuacioneas, sus infeflores pueden ser espacios
abierfos © podrdn fraccionarse segln Ias
necesldades de los usuarios, en ambos cases. el
caracter vy la personalidad del inmueble se
mantienen.

Bl acceso al &rea de oficinas es a través del control
pnnC|paI ubicado en la planta baja flegando a un
drea de vestibulacién el cudl se comunica a los
elevadores, las escaleras y1os serviclos sanitarios.

Disposicldn en Area cormercial
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PRESEDNTACLON

Proyecto: Edificlo de Usc Mbxto

Le zona de viviendas se desarrolla en base a un
patio inferlor rectangular en relacién al gue se van
generando los diferentes espacios que lo
componen, logrando que, sus inteficres tengan
acceso a luz naturol y permitiendo una
fransparencia que establece una relackdn visual
enfie los diferentes niveles de wviviendas que
componen el proyecto.

Se plantean 3 departamentos por nivel de
vivienda y 2 Pent House en el ditimo nivel de
vivienda. Los departamentos fueron disefados
fomando en cuenta la crientacion vy sobre fodo
procurando las vistas hacia el exterior, teniendo
como fachadas: la ofente-poniente y norte en
todoslos niveles.

Como planteamiento general se proponen ios
senvicios como son las cocinas, banos y patios de

_ CUE D B ReD KA TS IRICIC |"'

senvicio con vista y ventilacion hacla el patio
infero; en cuanto a la sala, comedor vy
recamaras sus vistas son hacia el exterior del
edificio cuidando que dichos espacics fengan
asoleamiento adecuado y buenas vistas,

B esquema de los departamentos y los pent
house, consiste en la perfecta definicion del
gspacio publico y el privado, cuentancondos o
fres recamaras, la recamara principal con bano /
vestidor el resto de las recamaras fienen bano
completo propic o compartido, sala, comedor,
cocing, patio de serviclo y un 2 barno, ademdis
de cotoigar otto espacios adiclonales como
estudios, zonas de lectura y en algunos casos
ferazas para un ascleamiento adecuado de los
espacios ubicados en colindancia.

Disposicidn en éarea de viviendas
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ESTRUCTURA

E! edificio tiene una fuerne relacién entre los
materiales gue la componen y la estructura gue la
soporta, por fo tanto la estructura es parte esencial
de la composicién en fachadas infericres y
exteriores.

El procedimiento constructivo favorece la
utilizacidn de concreto reforzade en la
cimentacion ocupada por los sdtanos vy en los
niveles superiores la estuctura es a base de
columnas de acero formadas por placas usando
un sistema de vigas de dma abierta (armaduras)
necesanas para pasc instalaciones a fravés de
ellas y losacero paia resolver losas. Dicha
eshuctura metdlica se propuso para aligerar el
peso del edificio dada kas condiclones del suelo
de la zona segln el RDCDF zona 3 lacushe
evitando una mayor cimentacién y asegurando el
edificio con pilote de control.

—& Entrepiso de Losacero

;_fl—‘v R

1
WL
N

# Columnas de Acero

(sl




Proyecto: Edificic de Uso Mixto

Por ofra parte los muros interiores del complejo son
de panel w. A diferencia de fos muros extesiores o
de fachada, se busca un orden visual utiizando
elementos de concreto prefabricados aparentes
con preparaciones para sefr soldados o anclodos
ala estructura soportante de todo el edificic y para
enfatizar algunos elementfos importantes, se
propone cantera rUstica natural ahorrando asi
costosos mantenimientos. integrando  estos
elementos nos da por resuttado el ofrecer una
imagen limpia, neutra y al mismo tiempo se crea
una persondlidad propia del inmueble que
permite infegrarse ol contexto.

La modulacion de los matericles aestiba en las
secciones especificas de cada pieza,
proponiendc juntas que corresponden
perfectamente enfre si.

La relacion entre Ios espacios en combinaclon
con los diferentes materiales v la fuz nos pemite
sentiruna arquitectura sobiia, claray definida.

INSTALACIONES

Las instalaciones de todo el edificio estan
comunicadas a tavés de ductos, los cudles
atraviesan vericaimente niveles completos
dentro del proyecto.

Existe una 2ona de ductos ubicada en la
colindancia sur del ferreno comespondientes g
instalacion eléctrica, extracclon de afre de los 2
niveles de sdtanc donde se ubica el
estaclonamiento, hidiantes contia incendio para
todo el edificio y basura de la zona de viviendas
brindando un mejor funcionamiento y confort a los
habitantes.

En cuanto a las Instalaciones hidrdulica vy
sanitarna, se resuelven de la misma forma a través
de ductos registrables en cada nivel que llegan
hasta el primer nivel de sétano donde se controla
su direccion y desemboague; de igud forma se
recolectard por separado et agua pluvial, Estos
ductos se localizan en €l inferior del edfficlo
mediante una ublcacidn estratéglca dentro del
cinfurdn de servicios en la zona de viviendas
[cocina, patio de servicio y baios), que ayuda o
registro y mnantenimiento de los mismos.

Para ka instalacion hidraulica se propone gue
exista una clstemna inclulda en el cqjéon de
cimentacion a parlr de la cual se llevarg
agua a fos diferentes niveles a fravés de un
equipo hidroneumdtico que abastezca
tanto los niveles de comerclos, oficinas v los
de viviendas.

Inscalacidén Sanitaria
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"El mundo sélo puede camblarse paso a paso. Una revolucién no es sino la suma
de muchas piezas minisculas que se unen y encajan como un gigantesco

rompecabezas. Los arquitectos, como todo el mundo, podemos ayudar a resofver
el rompecabezas, e incluso a aportar algunas piezas.

Herman Hertzberger.
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Proyecto: Edificio de Uso Mixto

INTRODUCCION

La oporunidad de cruzar por una formaclon
universitaria, peroc sobre todo en el campo de la
arquitectura me ha pemitido visudizar desde
varas perspectivas las necesidades actuales del
Centro Histérico y la gran necesidad de nuesta
intervencion para evitar su detferioro y su
destruccién. Debido a esto, el amranque de este
frabajo serd desde aqui, tormando comeo prioridad
el rescate de elementos gue maximicen su
potencial.

El tera principal del proyecto es ia inferaccién de
usos de sueto en un mismo edlificio abarcando las
actividades mds demondantes de la zona:
comercio, oficinas y vivienda, siendo una
propuesta actual sin ser imposiiva de forma ya
que prefende sobre todo integrarse al contexto
buscando el equilibrio de o contemporaneo en
relaciénalo antiguo.

Esta tesis forma parte del rabgjo que realizamos
estudiantes del taller Max Cefto, sobre un tema
comun: “ARQUITECTURA NUEVA EN CONTEXTOS
HISTORICOS". La investigacion esta estructurada
en fres partes: la primeira se elabord a ravés de o
investigacion en equipo del grupo de tesis para
este terna que comprende el andlisls de 1a zona
tanto en antecedentes come en su estructura
actudl concluyendo con el diagndstico, En o
segunda parte se desarolla mi proyecto
arquitectdnico de foma individual. En la dlima
parfe se rediiza el sisterna constuctivo del
proyecto arquitectonico.

LS ENTRS fIS T RICO

Mis objetivos especificos a lograr en este frabajo

sOnN:
]

lograr una arquitectura nueva que
conviva y se comunique con su
contexto, es decir la integracion de
elementos que permitan el crecimiente
y desarrolio visuaimente amdénico.

Potenclalizar e usc de suelo con una
propuesta de diseno en los Gmbitos de
senvicio gue formentan la consolidacidn
del contexto [comercio, oficinas,
dejando como priciidad laviviendaq).

Incrementar ka habltabilidad v revertir e
proceso de despoblamiento integrando
instrumentos que permlitan la
reocrdenacion  cultural vy sobre todo
urbano-arquitectonica.

Aprovechar el equipamiento y la
infraestructura existente gue impritren un
sello de fortalecimiento para el proyecto.

Restaurar la imagen urbana con nuevos
lineamienftos Impiicitos en nuevos
proyectos, dando paso d desarollo
infegral delazona.

Segin el fipo de vivienda propuesta, disminuir
uno o varios factores que propiclan el deterioro
ubanc en la zona incrementande asf el flujo
econdmico, sin restare importancia. of vcior
histdrico vy cutfural, propio del lugar donde se
establecerd el proyecto.

En el recormdo de ésta tesis, se expone toda la
Indagacion redlizada del lugar del proyecto
tantc en el aspecto fisico, histéico, ubano,
INFRAESTRUCTURA. reglomentacion, senvicios e
imagen urbana.

En la segunda parte del proyecio se locallza la
INSTRUMENTACION, donde se manifiestan las
declsiones que se tomaron en cuenta para e
desanollc de la propuesta de disefio para éste
proyecto. Por un lado se explica de que manera la
vivienda funciona como herramienia de
Integraciéon social v por el oho, se define Kk
poblacidn ala se enfoca la propuesta, asi como ka
tipologia establecida, PROPUESTA URBANA, o fravés
de! funclonamiento general de io zona v las
acciones estrategicas complementarias.

En los CASOS ANALOGOS se Investigaron proyectos
que tiane que ver con el pioyecto, ya seaen usoc o
en su contexiudlizacién donde se desaroliaron los

‘mismios, anadlizando sus esguemnas funclonales y

espaciales, con el fin de obtener o mavor
Informocion acerca del terna y su solucién
arquitecténica vy poder llevar dichos datos
depurados ala propuesta.

En el PROGRAMA ARQUITECTONICO se define el
grado de Infervencion as/ como el pofencia de
desarrollo, ldentificando o que exste en la
actualidad y o que se logra con ki piopuesta,
Posterlormente, se expone la PROPUESTA
CONCEPTUAL, en la gue se explica el concepto
cxrqunectémcodelprovecto '

En ol PROYECTO mumcrémco aparece ka
propuesta desarrollada vy en la feicera parte de ka
tesis sa encuentra el SISTEMA CONSTRUCTIVO que
dascrolla a nivel elecutivo cleros aspectos muy
punfucies de ia propuesta arquitectdnica a fravés
do un CRITERIO ESTRUCTURAL, INSTALACIONES Y
DETALLES CONSTRUCTIVOS. El proyecto fue integial
frabajando distintas escalas abordadas desde el
andlisls ubano hasta detalles arquitectdnicos y
conshuidos.
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Proyecto: Edificio de Uso Moxto
<A

Ya por Uiimo en la FACTIBILIDAD FINANCIERA. se
hace un andlisis financiero a través de un estudio
ge meicado donde se planteon los posibles
inversionistas para su viabifidad.

Como parte del proceso al integrar la informacién
y tos datos obtenldos en materia de trabgjo de
campo de la propuesta, al final permite hacer una
reflexién consfructiva haclendo un andlisis de los
resultados.

)] PR3 ST OO R

Calle Venustianco Carranza
a la fzquiearda Palacico de los
Condes de Valparaiso.
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FUUNDAMENTACICON

Por qué un proyecto en el Centro Histérico
de la Ciudad de México.

LA CIUDAD

ta ciudad al experimentar un constante
ctecimiento lo hace generando vacios, mienfras
gue algunas zonas al interior han sido
abandonados parciamente o utifzadas para
ciertas actividades, ante éste desamcilo, se piensa
que es necesario tomar conciencia y revitalizar las
zonas que han caldo en un proceso de
abandono; fomande en cuenta que es mejor
rescaiar zonas con una infroestructura definida a
diferencia del establecimiento de vivienda hacia
laperiferia sin confroly cada vez mas rapido.

Através del poblamiento de una cludad se forma
kg consiruccion socid del terrtorio, pero si se
observar qus aumenta el despoblamiento de ta
zonaQ infericr de la ube, la posibildad de la
destruccién social del fenttorio también aumentfa,
por lo que es necesario atender este problema
eficazmente.

Esta tesls esta a favor de fomentar la
reconstruccién soclat del territorio, promoviendo
la utilizacién de un espacio para varios usos sin
sobrepasar la densidad, satisfaciendo las
necesidades de una ciudad diversa y
aprovechando las zonas aun con potencial de
desarrolio.

—

Proyecto: Edificio de Uso Mixto
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EL CENTRO HISTORICO

Las formas de intervenir en el funcionamiento y
desarrotio de la ciudoad, esta muy relacionada
con los fomnas de entendera. Los contextos
histéricos se pueden entender comoe parte de la
cludad que, come fodas, cambia con el
fiernpo y forma un conjunto urbane complejo, no
sélo como gripo de edificios patimoniales, sino
como parte infegrante del Grea metropolitana
que para su revitalizacidn depende de los
procesosgue ocumen a esta escala. ’

Por el fitmo de vida gue llevamos actualmente
en la ciudad y en especifico del Centro Histérico
en donde una de Ias pinclpales funciones
socidles mas importantes de este espacio s sin
dudk el comercio. Notablemente el movimiento
vy la explotaclén de esta practica es '
acompanada por una gran cantidad de genfe
que lo frecuenta durante el dia y parte de la
tarde, sin embargo ia actividad no se fraduce de
igual forma por la noche, ya que es
abandonado

El inferés de esta tesis es generar una nueva vision
del Cenfio Histdrico recuperando y adguiiendo
posturas de  reactivacidn, conservacién,
enfquecimiento, desarollo y potenciaidad,
revalorzando al Cenfro como espacio historico,
simbdlico, civico, ubano y arquitectdnico de
nuestaciudad.
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ANTECEDENTES HISTORICOS

Los antecedentes histdricos dei Centio de Ia
Ciudad de México es un punto importante para N : it 4
enfender el valor del lugar vy sobre todo la Ty (/S N
identidad que debemos de tener cen el sifio por la RSP S Y ‘ O % ——
relevancia culturat que ha quedado v ka que ha ; % P
evolucionado ahavés del fiempo, :
Los antecedentes de la zona conocida chora wewe = ] e To NN T
como Cenfrc Historico de fa Cludad de México se T A DAL e oo
rementan a casi seteclentos afos; doscientos ‘ : -
pertenecientes a la cludad prehispdnica;
frescientos a la cludad espanola; cien ala ciudad
independiente y cien al a cludad industrial v los
sernvicios del siglo XX. Sin embargo es en los Uiimos
clen afos cuando la nocldn de ciudad cobig
senfidos distintos con un centroy centralidad.

Desde su fundacion hasta tan sélo cien arfos afids,

BETI

el cenfro, y ka centralidad eran casilo mismo en la i Macem
ciudad de México. No era unaq, sino todas las
funciones urbanas ks que callficaban el espacioy o
hacian de las tres una sola unidad; pero es en el Rk
siglo XX cuando se rompe esa unidad hasta llegar MEX ':70 - ":"NZHTITM N REE‘;:Z?:;;CC':“
al momento actual en que lo cludad, con un e de ta Ciudad
centro anfiguo gue conserva cierta vitalidad y hmnor do M Coned Smese de México
muchos subcentros nuevos, practicamente e e 1325-1519
carece de centralidad.

Peeirod s A o A e
Caracileristicas de su poblamiento., ol PR e MR DI LI

e v BT It nLITUTLTT L Il s

En el siglo XX la relacién enfre ciudad, cenfro v
cenfralidod fue determinada por las trayectorlas
opuestas de poblamiento: una en direcciéon de En 1921 temninada la etapa mas violenta de larevolucidn, el pais comienza su reconstruccion.

adentio hacla fueray offa de afueta hacia dentto Bl efervescente nacionalismo y el Impuiso modemizador de ios primeros gobiemos revolucionaros,
conocida también como implosidn ubana,  plasmardn sus ideales en las fachadas y el cardcler de los nuevos edificlos, que en su mayoria
invelucién  feritorlal, segunda  wrbanlzacion,  resuttaran obras de gran calidad plastica. El pimer cuadro de la cludad no permitind ia consTruccién de
reurbanizacion, reutilizacion etc. nuevos edificios, lo que no sucede enle resto de la ciudad.

* Imagen de la Gran Ciudad D.D.F. 1982
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Atlas de la Cludad de México 2000 @_
Proyecto Centro Histdrico Cludad de México.- Mercado y Ascdados 1997 -
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El. Centto Histdico no estuvo exento de las
demcliciones. Perc los edificios gque se
constiuyeron conservaron en su mayoria la
imagen de la cinta utbana establecida anos atrds.
E! uttimo goblemo revolucionarlo sera el de Lazaro
Cdrdenas, y aungue en los anos siguientes
continuaran las grandes obras sociales,
paulatinamente éstas cederdn su lugar a las
grandes obras del capital.

El Cenko Histdrico no cambilard mucho nl en su
fisonomia, nl en el uso de susio de sus edificics,
sefia la entrada de los gobiernos post
revolucionaros la gue marca el inicio de la
decadencia de la parte mds antigua de la
Ciudad de México.

En 1940 a partir de! gobiemno de Manue! Avila
Camache, la poliica gubemamental daria un
cambio hacia un conservadurismo mds a fin alos
infereses del capital Intemacional que ¢ la
blisqueda del bienestar de la sociedad mexcana
en su conjunto. En la arquitectura, €l naciondlismo
ser@® substituido por las nuevas tendencias
internacionales que paraddjicamente, fuvieron su
sustento Ideoldgico en cormientes consideradas
avanzadas para su fiempo. Esta arquitectura
internacional en un principio poseedora de un aifo
valor estético y humanista fue posteriomente
expropiada o ransformada en su contenido por la
clase en el poder y finalmente heredoda a las
formas de construccion popular, 1o que destruyd
gran parte de la herencia del siglo XIX.

Los nuevos fraccionamientos propiciaran el
abandono de las zonas céntricas de ta cludad por
la poblacidon de clase attay los sectores viejos de
la cludad serian habitados por la clase popular,
misma que no cuenta con recursos para dar
mantenimiento a esta zonq, provocando su
deterioro.

] SLERT RGO (S T O e o

El sisrno del 19 de sepfiembre de 1985 hizo recordar y para muchos descubrr, la caracteristica de alto
riesgo del subsuelo sobre el cud se encuentra asentada ta fotalidad del Centro Histdrico, danando v
destiuyendo multitud de edificios, fanfo en su primer perimetio, como en las zonas circundantes. Los
frabajos de renovacion habitaclonal realizados a raiz del ferremoto, comenzardn G devolver al ceniro
parte de la atencidén gue las autoridades hablan dejado de kado durante mucho tiempo, Interds gue se
prolonga con la construccion de as plazas para ka reubicacion de comerciantes ambulantes, y e
proyecto mobilicrio *Plan Alameda” . En 1987 la UNESCC inscribe el Cenfro Histérico en la lista de
*Patrimonic de la Humanidad®, (1)

Edifido ubicado en el predio del
proyecto antes del sismo de [985. (2)

(1) Adas de ka Ciudad de México 2000

Provecto Cenwuro Histérico Ciudad de México.- Mercado y Asodados 1997

(2) Archivos Fotograficos del INHA
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ANTECEDENTES URBANOS

Bl Cenfro es necesafio para la fomacion de la
riqueza, poder e Ildeologias, Es el que mds
expuesto ha estado a combios de diversa indote,
desde su fundacion temprana hasta el presente y
sin embargo, tal vez es de los menos estudicdos.

Al amibo de los espancles habia en la ciudad una
larga cuftura urbanistica del poblamiento
indigena que sanvia ne dnicamente de aslento
fisico a la ciudad espariola sino también, y acaso
mas determinante, de referencia funciondal y
simbélica no siempre reconccldas
suficlentemente. Desde su ofigen siguiendo su
proceso simbidtico fue modeidndose Ila

compleja estructura urbana de la cludad actuala

base de barlos, solares, signos arquitecténicos,
fomnas habitactonales y espacios plblicos
eshucturantes. Sus razos hacen del espacio y el
tiempo una geometria tridmensional muy
vigorosa.

Para no ir demasiado lejos basta citar lo ocurrido
en el pasado inmediato sobre ka fraza producida
clentos de aros atrds. Los sigios XVl y XIX dejaron
su marca en o gue hoy es parte del perimetro B;
los fransformaciones enfre 1770 y 1820 fueron
emprendidas por Revillagigedo, Castera v Tolsa al
amparo de las refomas borbdnicas scbre la
estructura vial y constructiva del sector poniente-
sur ponlente de la ciudad (Bucarell, San Juan de
Letrdn, San Antonio abad y paseo de la Alameda)
integrado por dliededor de caforce  barrios
indigenas dependientes de la parcidlidad de
tenucas de San Juan, que paulatinamente fueron
expulsados para dare paso al nuevo orden
urbano, emprendiendo un Estado liberal rodemo
que dejaba atras al Estado colonial.

(3) Imagen de la Gran Ciudad D.D.F 1982

Proyecto: Ediflcio de Uso Mixto .
TP RC BASTT EO IO

I )|
- AL -
i G < 7|
gl
" W of TEN rxo
- \
t P Y
e \
s N , N
..,_‘ '?,\ \ H
7 LT D
- TR e
- At S
’ N
ue "'F: P 4+ Y ("
; S vy, On -allls
~ oy B . "F‘—‘?'
T o :h-« =
e y ol ..
! »iill S
I I YT
. ea e, 4 \ o~ -
Ny W ‘ _.'._i"-.,,, HE ~
AL —g Y .
- floa s el “,
S ? A e
¥ Ana it -
v 4r. L
= [A 2 s
> v b~ ;’{‘ Y
: ;‘- e -
o

Plano del Distrito Federal en 1900, (3)

Dieclséis nuevas calles dividieron los que fueran ndcleos conventuales, coleglos e iglesias, el sector
poniente y sur poniente fueron los que Mds cambios registraron en su fisonomfa: se abrld la avenida 5 de
mayo dividiendo la Casa de la Profesa y el convento de Santa Clara en sus eles criente-poniente; Lerdo
afraveso de norte a sur el convento yla iglesia de kas Capuchinas: Independencia y Gante dividieron el
convento de San Francisco en sus ejes oliente- poniente y nore-sur, la primera también a el Colegic de
San Juan de letran; Balderas y Coldn fiacclonaron el Convento de San Diego en sus dos ejes.
Ayuntamiento a raves de oriente a poniente el convento de San Juan de ka Penifencia y Gueneio se
abrio ahaves del convento de San Fernando en su eje norte-sur. Las razones fueron evitar a foda costa la
recuperacion de sus conventos por parte de las comunidades.

|

Adas de |la Cludad de México 2000

Proyecto Centro Histérico Ciudad de México.- Mercado y Asociados {997 @
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] CEPT RO IS T CORICION

En el sigio XX, las fransformaciones sonmayoresen  Calle del Espiritu Santo ahora uno de los framos de la Avenida Isabel la Catélica.

tamano v profundidad @ causa de la evoluclon  En ef siglo XV, llevd esta imporiante via el nombre de los Oldores, porque algunos alfos funcionarios
econdmica de la ciudad v las politicas publicas  fenian en alia sus respectivas moradas. Después, a ésta cdlle se le dié el nombre de Espiitu Santc por
para modemizaia, asi. durante todo el sigo XX hallarse en ella kaiglesia y hospital que ostentaban esta mistica designacion. Nirastro queda de io que
estuvieron presentes los infereses inmobiliaios  fue ef convento v el hospital del Espiritu Santo, debldo a lairiundacién de 1634. La iglesic se transformod
incubados en el siglo XIX v ef poder poffico gue en una arnplia fenda de ropa y e convento en hotel, postefiormente lo hicleron bodega de
con eilo se veio beneficlado ideclégica y  uliramarinos y hasta un saldn de patinar. Hasta que ka colonia espanola compid el ex convento y ex
economicamente. Bl punto teal de partida de  Iglesia para edificar su casino. Sobre la calle del Espiritu Sarto también vendian los famasos bormbones
dichas fuerzas era el centro de la cludad, razén  delacasa de Gramout, lo que segln agquella época proporcionaba finura, distinclén yelegancia. (4)

por lao cudl habia gue estarllo adecuando
consfantemente. Calle Isabel la Catélica Actualmente. (5)

- ,ﬂ',r’/'f" R ’i‘i

Las obras vidles de mayor importancia fueron:
Cinco de Mayo {1900). Republica de Venezuela
{1983). Pama Norte (1933), San Juan de Letidn
Nifc Perdido (1933-1934), 20 de Noviembre
{19236}, Anilo de Clicunvalacion (1940}, Fino Sucrez
(1950), zazaga y Arcos de Belén (1950-1952),
Hidalgo (1952). Paseo de ka Reforma (1958), Ee 1
Norfe RaySn (1978], Eje 1 Poniente (1978),
Guatemala, Argentina, Moneda y Comregldora
{1978-81), Ele Cential Lazaro Cdérdenas (1993) y Av.
Judrez (1997).

En Transporte; Los Tranvias (1899) v el Sistemna de
Transporte Colective Mefro (1949}, En obras de
rescate monumental: Plkza de la Constitucion
(1931), Plaza de Santo Domingo {1931), Plaza de
Loreto (1931), calle de Moneda (1934), Conjunto
Vizcainas (1949), v Templo Mayor (1978-81). En
obros civies de Gran Tamarno Edificio del DDF
(1948), Tome Latinoamericana (1953) vy Pdacio
Legislative (1980-82). En vienda: Renovacion
Urbana (Indeco 1974), Sustitucion de vecindades
(Detegacion Cuauhtémoc Fonhapo,1984),
Programa de RHP [1985-88), Fase Il [1984-87).
Casa Propia (1987) y Progiama de Expropicclon
de Vecindades de alto fiesgo {1996). Y en obras de
Imagen y reciclamiento ubano: IEchame una
manital {1991] y Viviren el centro (1995).
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{4} La Ciudad de México, José Marfa Marroqui, Volumen | Pags. 21 1-224 .
(5) Croquis a Mpiz, Marfa del Carmen Gallegos Marroquin -
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Calle |6 de Septiembre Actualmente. (8)

(6) La Ciudad de México, José Marla Marrogui, Volumen | fags. 211-224

Calle del Collseo Viejo ahora tramo de la Calle
16 de Septlembre entre Bolivar e Isabel la
Catélica,

El ofigen de su nombre viene del Coliseo 6 teatro
para comedias; por esta calle comfa una de las
siefe grandes acequias de la cludad por lo que se
llomd anteriommente calle de la Acequia durante
todo el siglo XVily la primera mittad del XVIIl.

Se construyeron unos portales delante de unas
casas con la finalidad de que fueran Gtliles para las
flendas que podrian abrirse abajo.

La acequia se mandd cubrir con bovedas desde el
Coliseo hasta la Diputacidn, Cuando se denibo el

- teatio, el portal se llamé del Coliseo Vigjo v el

mismo nombre fuvo la calle. Habia en é puestos
de cames fiigs y de forfas. En 1896 fueron
dembados 05 poitales. la cdlle se embeilecid,

- pero desaparecio el difimo vestiglo del Collseo
" Viglo.

Colisec Vielo duré hasta gue vino en junio de 1908,
et nombre comun atoda la calle de Avenida 16 de
Sepliembre, que comprendkd todos los framos,
desde San Juan de letrdn hasta la calie 5 de
Febrero,(6)

Calle de los Tlapateros ahora framo de la Calle
16 de Septiembre entre Isabel la Catdlicay 5 de
Febrero ' )

Esta cdlle ofrecia el fendmeno singular de que una
de sus aceras tenia un nombre vy la opuesta ofro,
Portal de los ‘Agustinos y Tlapaieros
respectivamente. El ultimo nombre dado por
haberse establecido en el pedazo de esa calle
tiendas de flapdleriq, antes de estos nombres se le
lano calle de la Acequia actudmerte los
Tlapaleros se han esparcido por la ciudad v el
tramo de 16 de sepliembre alberga
establecimientos comerciales, viviendas v

bodegas.(7)

8) Croquis a lapiz, Marfa del Carmen Gallegos Marroquin.

(7) La Ciudad de México y su Pamimonio Histérico, Sanchez Santovena




Id

METORLOGIA,




BEETF O LG EA

Proyeacto: EdHiclo de Uso Mixto

ESTRATEGIAS DE PLANEACION

La planificacién de la ciudad es muy importante
para su desarollo y crecimiento, dicha
planeacion ha sido rebasada debido a os
problemas socidles que se viven en ef pais como
la continua migracion a la ciudad, lo cual ha
acelerado e proceso de crecimiento, generando
graves problemas; falla de empieo y de vivienda
entre otras cosas.

La estategia que se plantea para revitalizar el
Centro Histdiico, es generar proyectos integrales
con diversidad de usos de sueio ¥ que ademds
beneficlen alazona por su pofencialidad ademds
de actuar de inmediato en su sntomo.

E primer paso es definir ia zona, identificandola
como punto Importante de acclén por su
ubicacién y potenclal. A partir de [a idenfificacion
general dei problema se elabora el programa
general para comenzar a frabajar en la propuesta
a fravés del estudio de ka zona. Sobre todo, por su
importancia histarica y enfrentando el problemaa
partir de la vision del proyecto arquitectdnico.

El proyecto debe ser complementado por ofras
acciones eshatégicas que refuercen ia Influencia
de éste sobre el entomno, a fravés de la propuesta
de diserio, con el objetivo de formular una oferta
gue sea congruente con los estudios urbano-
arquitecténicos y socio -econdmicos dela zona.

Enlos espacios publicos se produce ko vida de los
cenfros, por ko fanto, el primer pase para crear ias
condiclones a partir de las cuadles se pueda
desarrollar el proyecto de revitalizacion,
enriguecimiento y conservacion es el
saneamientode las calles.

El rescate del espacio publico no es solamente
una accién de imagen, sino de restitucion de
tejldo urbano, comoe resuttado de un andlisis que
conduce a fa deteccién de las causas de su
deferioio y postefiormente a su reverdimiento,
logrando su integracion.

El segundo paso es la accidn arquitectdnica que
funcione como unacélula que juega un papel
muy Importante dentro del conjunto.

EL PROYECTO ARQUITECTONICO COMO
ESTRATEGIA :

No se puede pensar en la renovacidn Inmediata
de toda la ciudod, de tal suerte que para
reactivarla se deben seleccionar zonas
especlificas para su desamollo y que a través de
propuestas  arquitectonicas puntuales, cumpla
con las necesidades de la nueva mehdpdii
afectando y transformando su entomo de manera
inmediata y definffiva, resolviendo los problemas
dellugar.

La idea es que este tipo de proyectos funcionen
como instrumento para crear focos de
regeneracion expansiva en el tejido ubano los
cudl debe detonar ofros proyecios.

Para poder fener las condiciones que permitan su
desamollo, mi proyecto de tfesls deben estar
fisicamente delimitado e infegrdrse a su entomo.

Estos proyectos siiven como catalizadores, actlan
directamente modificando su entomno y 1o mds
importante es que hayaniniciado el proceso.

Alimplantarse este fipo de proyectos cambiaran
las condiciones del lugar y pemitidn que Ila
cludad cobre nueva vida, mediante un proceso
de revitalizacion que se produce por cuenta
propka logrando ka regeneracion hacia ofas
escalas, plazos y propasitos.

JOIC Y IR ST (.)l\lt.:llq
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Proyecro: Edificio de Uso Mibxto

IDENTIFICACION DEL PROBLEMA DEL CENTRO
HISTORICO

DESPOBLAMIENTO

Desde los afios 50, el Centro Histdrico de la Ciudad
de México experimenta un proceso sostenido de
despoblamiento. En los anos 70 éste fendmenc
comenzd a extenderse mds alld de las
delegaciones Cuauhtémoc y Venustiano
Caranza.

Durante los attimmos 20 afos el Centro Histéico ha
perdido la fercera pare de su poblacion. El
despoblamiento en la delegacién Cuauhtémoc
ocune a razén de 1.86% anual. De seguir ésta
fendencia, en ocho afos se confimara la
frayectoria de la defegacion hacia la perdida de
la poblacion absoluta. [Ver cuadio 1)

Este pioblema fiene varias causas: e deterioro
fisico de los edificios histdricos debido a la fatta de
mantenimientc por parte de sus propiefaros e
inquiinos, generando la péidida progresiva de la
vivienda en alquller; los cambios en los usos del
suefo, la descentidlizacidn de ks actividades
ligadas a servicios financieros y comeicio
infemacional; lo inseguidad publica; la mayor
accesibilidad para adquirr vivienda propla en ia
periferia metopolitana y los danos causados por
los sismos de 1985, confribuyeron a alentar el
abandono paulatine de la poblacion.

CAMBIOS DE USO DE SUELO

El fendmeno del despoblamiento ha incidido en el
comportamiento de los usos del suelo y a suvez los
cambios en (os usos se han convertido en la causa
del despoblamiento. El uso se ha modificado
paulatinamente, en edificios de vivienda por usos
mds rentables, particulamente comercios v

-
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bodegas, ocupando las plantas altas de los
inmuebles, como bodegas y tallsres 1o cual ha
degradado los edificlos y con esto el enfomo
ubano.

El uso exclusivamente habitacional en el Centro
Histdico ha perdido relativo peso frente al
comercio y 105 servicios. En 1987 e uso
habitacional ocupaba 115.70 hectdreas,
mientras que en 1997 sumaba sdlo 3.6 ha.; en

cambio el nimerc de establecimientos por
hectdrea fiende a aumentar, pasd de 23.11 en |

1970 a 42.78en 1994, (Ver cuadro 2)

Los uscs del sueio han venido provocando el
despoblamientc; en medida que los usos
habltaclonales e industiales de origen son
sustituidos por otros asl que los vacios creados
por el despoblamiento tienden a ser ocupados
por nuevas actlvidaodes generalmente
informaies o de servicios, de calidad inferior alas
de antes.

CUADRO 1

Perfi domografico del Centio ce la Cludad de México an
k1 segunda mikad del siglo XX

Ao D.F CH. % Respecto al D.F.
1950 3050.4 5D 5D
1970 6874.2 349.06 5.07
1990 8235.7 189.9 23 B
1995 84318 163.1 1.92
Datos en miles de
petsonas

Fuerie: DEF. 1997 programas Ceegacionoiss de ceecncko e CUCLINMIc:

rbano
¥ Veruatiang Camonga v Frogroma Genendl ce Deecrrolo Urbons de OWF.
C.H.: Canto Halddco die ta Ciuckad cie Wéwico. Estimaciones.
DOF-Cokmax. 1975,
DOF-Coped, 1976 8 NEGL 1990, 1596,

atectuocas o parts de

La identificacion del Centro Histérico como zona
comeicial mdas Importante de la ciudad, ha
atraido también ol comeicio Informal. £l comerclo
ambulante ha crecido hastg voiverse
aparenternente inconfrolable.

Toda la actividad genefadc por el comercio,
Qunoda ad ka gue le mayoria de a gente cnuiza la
cludad de sur a norte, pasando por el centro,
hacen de éste uno de los sitios de mayor afluencia
ya que fransitan digiamente 4.2 millones de
personas, gue son la mitad de {a poblacion del DF

Intensidad tenttorial de las varables socloacondmicas Centro Historico

I
} Nomers de habttantes por hectérea

Nameo de viviendas por hecirea

Nimero de establecimienics comerciales por hectarea
| Numero de establecimientos Industricies por hacidrea

. Numero de establecimientcs de servicio pos hectdrea

I Numero total de establecimientos por hectdrea

© Numero de empleados por hectdreq

o 1 Ll i | e Sl

Fuerta: Proyecio Centro Hivtdic o de la Cludad de Méxdco. Asarmbiea cie Recresenionhes del Distilio Fecenl, Legisiatica 1997
4 .

y el 5% delapoeblaclién naciond.
1970 1990
34?.06 hab/mha 208.6%9 habha
'éu wha 59.1 vivha
1970 1990
11.6 34
6.41 29
5,12 103
23.11 42.73
1273 eha 203.5eha

CUADRO 2
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DESCAPTALIZACION

El Cenfro Histdrico parficipa con el 7.10% del
empieo del Distito Federdl. Su base econdmica
muestra gque se pierde intensidad en res varicbiles
fundamentales: habitantes, viviendas e industria,
revelando cambics hacia la deshuccion de sus
fuerzas productivas a favor de otras. Los
establecimientos industriales han perdido
intensicad.

La infensidad de las fuerzas productivas sobre el
espacio permite ver los niveles de conflicto en que
se desenvuelven 10s procesos econémicos vy la
reproduccion social en su conjunto; como
resullado de este conflicto se advierte Ia
destruccion acumulativa de las fuerzas
productivas agdherdas a una estructura urbana
expuesta tamblén ala destruccion yobsolencia.

DETERIORO

El deferioro habitacional se expresa tomibién por la
existencia de un imporante nimero de predios
baldios, edificics abandonados, subocupados o
con usos incompatibles.

Se esfima gue en ia octugidad la estructura
urbana del Centio Histérico prasenta por [o menos
1,000,000 de m2 baldios o subutilizados.

El comercio v fodo lo que éste genera, han
detericrado el estado de los inmuebles. Los
edificios han sufrido modificaciones
arguitectonicas; el incremento del peso causado
por las bodegas v la fatta de mantenimiento han
debiltado sus estructuras. La imagen y el
funcionamiento del Centro Histdrico famblén se
han visto afectadoes dentro del dmbito urbano.

JESIE P T RO F IS T OO0 6

;

El abandeno general de la zong, notable en las
mahanas y en las noches, horas en las que el
comeicio no funciong, o que también ha
propiciado la insegurdod.

EH comercio en la via publica genera constantes
conflictos por el uso y control de la calle,
entorpece  la circulaciéon, genera insalubridad,
contaminacién visual y auditiva en (as calles,
blogquea los accesocs de clriculacion de gran
Imporancia, entre oftas cosas.

Funcionamlento General def Centro Histérico

Se Idenfifican dos zonas. En la pimera zona
donde se ubica la propuesta arquitecidnica, va
del Z6cdo hacia el Padacio gde Belas Arfes
tornando como ele principal Francisco 1.
Madero, se encuenira la zona comercial rica,
profesional y modema: restaurantes, bares,
flendas de ropa, joyernas, épticas, efc. y edificios
de oficinas. Desde la Alomeda se ama un
recordo dentro del que se puedsn identificar
elementos simbolicos como el Edificio de
Correos, la Plaza Tolsd, la contina La Operaq, &
andador Motolinia, la Profesa, etc. En esta zona
se ha hecho una inversidon notable para rescatar
algunos edificios y mantener en buen estado la
via publica, la zona se mantiene activa v en
buenas condiciones. Los limites de esta zona son
al norte la plaza de Santo Domingo vy al sur &f
Palacio de Hierro y Liverpool.

La segunda, a espaldas de Palacio Nacional
concentra un comeicio mas nfenso, popuilar,
domestico y tadicional: fondas, cantinas,
flendas de tela, fiendas de ropa, papelerias,

boneterias, elc. De Pno Sudrez o Zécalo el
comercio es el uso més importante, a partir de este
punte la vivienda equilibra la fuesza del comercio;
tambien hay algunos edificios abandonados,
diguncs en muy malas condiclones eshucturales.
El uso habftacional esta acompanado de servicios
como escuelas y clinlcas, En esta zona existe un
numero importante de museos, iglesiasy plazas.

Ampliaciéon de las oficinas centrales

del Banco Nacional de México
Teodcro Gonzdlez de Ledn /
Abraham Zabludovysky [
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Plano de Condicion Actual de Habitabilidad y Uso

PROBLEMAS SOCIALFS PLANEACION DEL DESARROLLO URBANG ACTORES ROUTICCS ACTORES SOCIALES

Ingrtec nulicionte, desermpieo, delncuench, Lo civiskdn el CH enine cios delepociones difculia i geeion SCORpORCISN 08 ORarFTIoN Cormpilolo sstema de aciones ocickes MEDHO AWHIENTE Y YULNERABLIDAD

clcohclamo, caogadccin, paOostiucion, ¥ ISCICRATHONKY G0 o8 procescs ubonos Se conece de una BAEENTICR GRS 46 COMpatencia, wn eafuchea odecuada de repre- Navalas olaracicios de contaminackin por

Indgencio, iseguridad. Muchos de arior aimIBCia 08 (g0 PIR0 ¥ 08 UNe Carmema de PoRcios en Sobseseedesniacidn en clgunos sios erdocn Y pOriCpacHn en keds o8 veiicuos cadomoioma. bosum e Indusiia
AA o 1de la Sokon- fodos fos niveles. Lo mcomendaciin del progroma delega- dst CH, insLAclenme Diesencia Pesion ubang, Clancising, Asecs vedes nauficien-

o y seamy Acionle.

LsOé DEL SUELO
Susucion 0o usos hablincINoRes Pt 0=
mercio, sericion. clicinas, eic., Y de ésios a
DONBGTE, JEOE NSgRCY O
precion Daklos (prrdo caseuceibn e 08
nmuebles), Ocupocion descrganizada
d HUBVOR H0E COMaciales en plarta otk
oo y desocupockin en msio de riveles. Sobiecux faa de . Vandalsmo e martenimieno, acpIpOITierio
mm'ﬂdabnd.mmmdo Canio Ciclkends QU Yol ahom gon un hundinnienion dferencicles. 0Cidl, Preriocion Inadecuoda de sericos
eslacionarmienios pUbicos probverna adicional plblcos
DECADA DE LOS SETENTAS DECADA DE LOS OCHENTAS DECADA DE LOS NOVENTAS RECOMENDACIONES DEL PROGRANA DELEGACIONAL 1997
Craackin de ks Dewegacionss Cualttémec y l' Craacién 06 los parmencs Ay 8 o8l [~ PinCipcies ccclones dal Rdeicomiso dal Programa Porcial Zona Sur Alimada
Veruafano Camanza, 1970. A Ceniro Hshonco, 1980, ﬂ‘ Cemio HIdoo, 1991, o
@STCMJW—IWG. Emmbnbochqmmbhl«mdﬂ%], {0} Bando ARDF, 1993, Progeanna Porcial Sanda Mo ki Redonda
= Frograma de Recowacion Hateociond E Programa Porckil Aameda mm e oy i §
E?EEmVues,W'lE (1983, Fase 1{1988) y Casa ZEDEC, 1995 howuruhum?unmﬁo ¥ Ponmaho

Propia (1987)




EL St




EL SN, AdcTiWah HHENTE

UBICACION FiSICA DEL PROYECTO
Ubicaciéon General

£l Distito Federdl fimita al notte con parfe del
Estado de México, Querétaro e Hidalge, al sur con
el Estado de Morelos, al orente con Tiaxcaia y
Pueblo y al poniente es envuelto por el Estado de
México.

La zona de estudio se locdliza en el centro fisico,
funcional y simbdiico del &rea ubbana del Distito
Federal, llamado asf por ser sede de los poderes
Federales de la Nacion,

La topografia con menos del 5 % de pendiente se
considera plana. B clima es templado, con
temperatura medic anual de 17.2 grados
centigrados.

La precipitacion pluvial promedio ol afo es de 618
milimetos. La difitud es de 2,240 metos sobre el
niveldelmar.

Actualmente, la ciudad se surte de agua de ias
grandes cuencasdel o Lerma Santiago. Elrio Tula
se encarga de recibir las aguas de desecho.(1)

Se asienta en lo gue fuera pate del lago de
Texcoco, por lo que piedominan los suelos
arcillosos .

Pertenece a la zona Hl locustre, segin la
clasificacion del Reglamento de Construcciones
para el Distrito Federal.

() Plan de Desarrolio Urbano del B.F
Instituro Nacional de Geografia & Informdrica
INEG 2001

(2) Endiclopedia Nustrada. CUMBRE
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El subsueto en la zona de lago esta constituido
por potentes estratos de acaneo grueso y capas
limo arenosas muy compactas gque cubren ka
foca basditica; sobre éstas se deposttaron
cenlzas volcdnicas dando ofigen a una
formacion arcillosa compresible de baja
resistencia.

Este tipo de subsuelo representa una
desestabllizacion y mayores fesgos frente a los
movimientos tellricos, razén por la cual diversos
edfficios sufren hundimientos diferenciales.[2)

La canalizacién de aguas fredticas alos drengies
Yy la demolicién completa o parcia de dgunos
edificios representan de igual manerq,
repeicusicnes sobre las edificaciones.
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Editorial Hachette Latinoarnericana. Tomo 9
México, 1996. P4gs. 160 -362
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Ubicacion Reglonal

El predio propuesto para el desarollo del proyecto
se ubica en el Cenfro Histdrico de la Ciudad de
México, en la Delegacion Cuauhtémoc, entre las
calles 16 de Septiembre e Isabel la Catdlica, las
calles de Paima y Venustiano Caranza completan
lamanzana.

Es oportuno menclonar que el stio esta ubicado
dentro de un marco muy importante en lo que se
refiere a los aspectos histdicos, econdmicos y
soclales, lo que aumenta el grado de impacte
urbano y deimagen de ka propuesta.

L CENTRCY FHIS TR

UBICACION DEL PREDKL
planc catastral

REPRESENTACION VOLUMETR

. PREDIO DEL PROYECTO

ZOCALO
VISTA AEREA DE LA ZONA

Proyecto: Edificic de Usa Mixto l
[y - ] 1

Carwa Urbana del B.F. SAHOP Enero 2001
Plan de Desarrollo Urbano del D.F
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EIFIC 1€OS CATLAMCOKSADOS. [DEL SHITIK:

PLANO GENERAL DEL PATRIMONIO HISTORICO
(CENTRO CD DE MEXICO)

‘ 1 II. L]
: , e lumu‘mmum. . - e .\mu;ud ﬁ
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BRI pedmetio A 3.7 km2; 219 manzanas; 1,157 monumentos.

Ublcacion del sitio de andiisis donde se ubica & predio.

I n all Monumentos catalogados en el decreto del 11 de abril de 1980,

_ Patrimonio histdrico de la zona sur de la alameda parciaimente catalogado

- Ubicacién de! predio de estudio

. Proyecto: EdHiclo de Uso Mixto
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Cls:]n

Q "MADEH

FIC{OS CATALOGADOS DEL SITIO

EDIFICIOS CATALOGADOS CERCA DEL PREDIO DE LA PROPUESTA

Il  OCALZACION DEL PREDIO

EDIFICIOS CATALOGADOS DEL SITIO SEGUN SU UBICACION EN

PLANO SUPERIOR

A CASA DE LOS CONDES DE SAN MATEO
DE VALPARAISC

B. EDIFICIO DE COMERCIO
C. EDFICIO DE COMERCIO

D. CASA DE LOS CONDES DE MIRAVALLE
E. CASING ESPANOL

F JOYERIA LA ESMERALDA

G. PALACIC DE HIERRO (ZARA)

H. TEMPLO DE LA PROFESA O SAN JOSE EL
REAL

I. TEMPLO Y CAPILLA DE LA TERCERA
ORDEN DE SAN AGUSTIN

J CASA BOKER. ANTIGUA CASA DE
MURGUIA

L. EDIFICIO DE COMERCIO




ECHFrC KOS, CATAUL OGAIDCOS. IDEL ST,
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!

A.- CASA DE LOS CONDES DE SAN MATEC | Fachada piincieal: Tezontte rojo.

I
Elempic notable de ko arquitectura paloclega, por ki sokucion de la

I - I
1DE VALPARAO. Eiuros. P“:ﬂ'_g;:fgx'm o, ; : escolera de doble rampa con desaroko helcoidal, por su portada
lsabet la Catdica 44 Esq, Venustiano Cublorta: Losa, concieto B | e e e ool & Soudo o o onie,
jcm: 53"’2’ OF.. Del. Cuauhtémoc m: E": repiso; ;’;’n‘g © 8 | Rodopié de recinto con moduackén de chikica, Ventanas v baicones
: ) Num. Do '.02 con marcos de pedie. 8arandcles de flamo forjado. Portada en dos
"lho I: Hobackn, . Il ) “IE:IOES..?O cuerpos.&elprknemhavdosplaslraswbmzécobs.tuqnﬁaso
:IJsoAcC Imgl ": . Ofros Bemnentos: Escaera, Rampa, foreon, ciera con un arco, sobre & hay un escusdny a cada kado un éngel. En
"Epoca Consiucclon: XVIL nicho. ‘ o segundo cuerpo hay un bakcdn, flanqueade con columnas
tﬁq)eciosLegcies:RéQnendePropiedod ' adosadas. la fochada remata con una comisa bajo ka cual core un
‘ Faderal. Proyecto Origingl del Arg. Lorenzo de ko Hidalga. | ;"w Gé'l ;ﬁ?ﬁemmﬂfﬁmu ; se:“c":gg
. Deckwada Monumento Hisibico el 25 de  |En 1749, se reedificd asta propledad porel AIg. | ° hary unt . Nlchoconlescumm
Jtebrero de 1932. Francisco Anfonio Guenero v Torres guedando . P ) )
' B.- EDIFICIO Sf NOMBRE Fachada piincipal: Tezontle jo. i Basicomente es un edificio donde predoming macizo sobre vano v
-sabet ko Catcéca 36 Esq. 16 de Muros: Tabique i B extste una proporcidn de 1:2 en ventanas. La lachada esta revestida
' Septiembre. Del. Cuauhtémoc Certro Enfrepisos: Vigueta, bovedika . B lcon siiigjetos de tezontle. Venlanas y balcones con marcos de pledm.
» Histdico. DF. Cubleita: Vigueta, bovediia B Barandaies de flero fofjado.
: Fomma Enfrepiso: Plana | B
. Uso Originaal: Habltacion, Forma Cubleria: Plana \
' Uso Actual: Comercio Num, De Niveles: 03 I
' Epoca Construccion: XX Ancho Muros: 0.45 i
! Régimen de Propledad Pivado 3
Monumento Histdrico.
I

C.- EDIFICIO §/ NOMBRE
sabel \a Catclca 34. Del. Cuauhtémoc
Centro Histéiico, DF.

Fachaaa principal: Aplanado, cantera blanca
Muios: Pledra .

Entrepisos: Vigueta, entabiado

Cublerta: Vigueta, enfablado

Foma Endrepiso: Plona

Forma Cublerda: Plana

Num. De Niveles: 02

Ancho Muos: 0.75

Uso Original; Habltacikdn.
'Uso Actual: Comercio

Epoca Construccion: Xvili
RégImen de Propiedad Privado

i B | Dos plantas, Fochoda ravestida de tezonfie con siialeros de fezortle.
" B - Puertas de kos comercics amplladas. Restos de friso. Comisa comida a
' R " media citua, muy destrulda. Bn el segundo cusipo hay dos balkcones

R conmarcos de piedra a los que se cortaron kas prolongaciones de las
xmbas, Barandaies de flero forfade. Remata con una comdsa comkka
y perfi recublerto con oplanado a imilcckdn de tezonke. Hay
relaciones formales con los edificlos colindandes. Marca una nolable
diterencia en su colornarania conrespecto a kos edificios de la zona

" D.- EDIFICIO 3/ NOMBRE
* lsabel la Cotolca 30 Del. Cuautémoc
Cento Hetorco, DR

Fachada pincipal: Tezontle, cantera
Muwos: Pledra

Entiepisos: Viguela, entablado
Cubderta: Vigueta, entabiado

Foma Entrepiso: Plana

Forma Cublerda: Plana

Num. De Niveles: 03

Uso Onginal: Habitackon,
. Uso Actual: Comeicio, Oficinos
Epoca Construccidn: XvH y XVl

Régimen de Propledad Piivade | Ancho Muos: 0.70
Decirada Monumento Historco el 28 de :
marzo de 1932, i Es uno de los edificios mas antiguos de ka

' cludad; conserva el estio de la época.

B la fochada Hene dos cuerpos. El pimerc, con pllasts v
B enfablkamento. En el cemamiento hay un escusdn. El segundo cuempo

. B tlene un bakedn flangueado con plastras, En el cenamiento hay un
" B nicho con ko imogen de la Viigen de Guadalupe. Muros de tezonfie.

Comisa comda sobwe ol pimer cuerpo, Bakcones con marcos de
pledma, los del plso principal lenen amohadlikas. Barandaias de fierro
forjado. Comisas en el tercer cuepo, mas bajas y mds elaboradas las
que unen ks hes bakones cenhales. Sobre of prell hay una
modutaciin de pledia; lemata con pingorotas pramicicles.

t

FUENTE: INSTITUTO NACIONAL DE ANTROPOLOGIA E HISTORIA
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. 5 | . i :
1 E.- CASINO ESPANOL ‘FGChO_dG principal: Cantera rosa PR ! Lt obra inicladka en 1901, segin proyecio del ingenleio arquitecio !
Bobefla Catdiea 29 31 Del.  Muros: Tabique i B Emilo Gonzélez del Campo, s Inaugud en 1903, Lo escaiera exd ‘
;Cuauttémoc Centro Histérico. DF. ' Entropisos: Fako pkafén P o : e |
i . ' recublerta de mdmoi; en el amanague hay un arco de medio punto
- [ Cublerta: Vigueta. concreto . B | desembxxque mixtlineo: estd techado con hierro !
Uso Original: Casino | Forma Entrepiso: Plana ! yene e ) Y |
! ’ widdo. Bl patio también esté techado con viguetas y biogues de i
Uso Actual: Casino Foma Cublerta: Plana ! vidirio. E $aion de
, . . actos tlene un plafén de madera. El edificio se ]
JEpocuComhwcién.myXX Hum. De Nivoles: 02 : !enmnnmmmwumneshdoenespaculwhcmdq I
; Régimen de Propedad Privado Ancho Muros: 0.55 i ' {
: 1
i , |
H : ; |
i |
P [
X j 3 1
F.- JOYERIA LA ESMERALDA Fachada principal: Cantera ges 1 8 | Conshuceion con astuctura de fierro, realizado entre 1890 1893, por !
‘abel la Catdica 30 Del. Cuauttémoc Muwos: Tabique . B 1 k2 Arq. Beutero Méndez y e ingeniero de “caminos. puentesy canates” :
1 Centro Histdtico. DFE. Entrepisos: Fako pkafén de yeso 8 | Francksco J. Serano. La escalem, conshuida en Parnis ex profeso, fue ;
: Cublerta: Fako plafon de yeso . B | desiruida en 1950. Este a5 un edificio que e encuentra en ka manzana !
. Uso Original: Comercio Forma Enrepo: Pkana ! I contigua a ka del prediio del proyecto, Formaimente cuerta con una |
: Use Actual: Cormercio, Banco Forma Cublerta: Pana : \ sere de delales como balcones, ventanas vedicales terminaaas en |
‘ Epoca Construccion: XX Num, De Niveles: 04 | | areo, sobrescie ki utizackin de medallones en ki teraza. {
' Régimen de Propledad Federal Ancho Muscs: 0.30 [ :
: ! I
! P
: ; {
; ' |
- : — A i
: 1
G.- EDIFICIO 5 NOMBRE Fachada piincipal: Mamnol, gris. "B ‘ Conserva una magnifica fachada, asi como excelentes elomentos i
sabel ka Caldlca 24 Esq. Modero S0y i Muros; Tabigue . B jestucturcies jeprasentalivos del eclecticlsmo porfiicno.  Edificio 1
Calején 5 de Mayo. Del. Cuauhtémoc Entrepisos: Vigueta, Krmina B i construido en 1889 por los arquitectos e ingenleros chvies Fusebio e |
Cento Histdrico. DR, ' Cublerta: Viguela, Kimina B lignocko de ko Hdoka pama alojor ex profeso aimacenes de |
! Forma Enfrepiso: Plana, escarzada i departamenics "El Pakacio de Hierro”. La esquina de este edificio tiene :
. Uso Onginal: Oficinas ' Forma Cublerta: Plana, escarzada ’ l gron importancia enfalizandela desde el basamento y ef uso de los |
- Uso Actual: Cometcio, Oficinas Numn. De Niveles: 05 . materdles, en ki parte superior se cokxcd un relo] chcutar decorado |
£poca Construceldn: XIX y XX Ancho Muros: 0.40 . con plezas escultdricas que ke dan moyor presencia al inmuebie, |
Régiman de Propledad Privado Otios Bementos: Escaloras : ! )
Deciarada Monumenio Histdnco ol 28 de | Actugimente edificio ZARA Do !
abr de 1956, ! : :
o |
~ . —— |
“H.- TEMPLO DE LA PROFESA O DE SAN JOSE | Fachada prncipal; Tezontle, canteia | B |lao pimihva iglesia se corshuyd enfre 1597 v 1610, sendo el :
EL REAL Muros: Tezontle, Plecha . B | construcior de la cublera el A Mekhor Pérez de Solo, a I
lsabed la Catdlea 21 Esq, Francisco |. Enhepisos: Piedra, Tezontle. B | consecuencia de ko inundacion de 1629, el edificio quedd amunado, 1
Madero. Del. Cuauhtémoc Cenko Cubjerta: Plodr, Tezentle. ' B ' porlo que se constiuyd el actua!, que se termind an 1720 por ef Arg. {
Histdrco. DF. Foma Entrepiso: Abovedada ; Pedro de Armela. I
Forma Cubierta: Abovedada . Ei femiplo tiene una imporiancia social y forma dentic de ka zona de I
Uso Criglinal: Templo Num. De Nivedas: 01 : estudic; en el aspecto social, cumple con una funckdn religlosay en ko I
Uso Actual: Templo Ancho Mucs: 2.40 formai, o uilizacion del materdal. por su categoria de templko no !
Epoca Constuceion: Xvil Otros Bementtos: Escaleras puede ser compamabia con el resto de los edificlos de la zona, pero :
Regimen de Propledad Fedaral i Blenes Muebles: Retablos, pinhuas, esculturas, . aiquitecténicaments es de granselevancia, |
Declarada Monumenlo Histdrco ef 27 de | confesionarios, pllpito, aflar, bakdaguing, pia |
agoslo de 1932, | bautismal. |
i
!
[

FUENTE: INSTITUTO NACIONAL DE ANTROPOLOGIA E HISTORIA
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‘ .
- \ En el aito: en la esquina de tnuguay o kabet ka Catéica hay una
b o CALLA DE LA TERCERA ORDEN Mmumn-dp?edmc'ccmm:i;:nm | | escuinua de mémol blanco e Alerander Vo Humbok donada por
- ey ) ! Alemania en 1910. Bl edlificio es propledad de ke Universidad Nacional
- Rep, De Unuguay 67 Esq., Isabel La Entrapios: Pod i B Al G da México v hasta 1985 las instak de ka
; Catdlica y El Satwador 70. Del, Cublerta; Abovedada | B Bibloteca Naclonal, Consta de Hes gatq del XIX
_Cuauhtémos Cantro Histérico. DF. Numn. De Miveles: 03 "'“‘P M I*’" v
» Arncho Mucs: 2.00 mmmﬁgmwm ; Otg
. , N ! se PO su rem O CON respec
gong'?llempbdd ) Otros Hermentos; CGpukas, caplias. } pardmeto de ko calle de Lruguay formando asluna plaza jardin, algo
fhuérlc:o.‘d:élo: Im“"“ patimonio | poco comin en ka 2o0na. S encuenha a dos cuadias del predio del
Epoca Construcoldn XKy XX ' mémesnmdommwmb,mquem
. Régimen de Propledad Organismo oo
: Dascentralzodo, ;
J.- CASA BOKER Fochada pinclpal: Cantera B | B proyecto de comstrucckin b realizoron los amquitectos De Lemos v
- Dieciséls de Sephembye 56-60 £5q. ksabel | Mwos: Tabkue B | Cordas [de Nuawa York), 8n 1898. La construccion estuvo a carge del
la Calclica 35-37. Del. Cuauhtdmoc Ertrepiscs: Concreto B | Ingeniero Gonzalo Garta. La eskuctura de acero fue Importada de los
Centro Historico, DF, | Cublertcr: Concreto v B | Estados Unidos, desde kas vigas v secclones estructurales hasta el
- Forma Enkepiso: Plana ‘ (#tirno remache. Se cubreron las columnas de acero con concreto.
Uso Orginal: Comercio . Forma Cubleria: Plana Actuaimente conserva su fachada y patido arquitectdnico criginales,
Uso Actuat Comerscio, Oficinas Num. De Niveles: 03 aunque tenlondc leves varaciones en ko parte que utitza Samboms.
Epoca Construccidn: XIX : Ancho Muros: 0.35 ; impodancia formal de lo esquina donde se enfatizo el acceso ol
Régimen de Propledoad Privado , Inmueble en ka parte Inferior dandole continuidad en ka parte media y
! finalizando en ka parte superor con un elemento que caracterza of
edfficlo. Gran corespondencia con ki propuesta,
K.- ANTIGUA CASA DE MURGUIA Achada pencipal: Cantera ! B | la pranta bajo fue transformada at ampiar los locales comerciales.
Diecheéts de Septiembre 54, Del, Muros: Pledia Tepetate, taligue. ‘ B | Predominan ios vanos verficadas proporcion 1:2 La fachada flene tres
Cuauntémoc Cartiio Hisldrco. DF. Entrepisos: Vigueta, kadriio 1 B | cuempos. H pimero, aparadores comerciales, En el cenamiento hay
Cublerta: Vigueta, kadriko | B |una comba. B sagundo cuerpo tiene una sede de ventanas con

Uso Oniginal: Libreria
. Uso Actual: Comercio, Oficinas
Epoca Construccidn; XX
Régimen de Friopledad Privado.

| Formias Entrepiso: Plana, escarzana
{ Foima Cublerta: Piana, escazana
Num. De Nivetes: 03

Ancho Murcs: 0.80

baicones. Comisa comda sobre ef primer cuerpo. Bakcones con
maicos de pledm, ki fachada pAncipal fienen atmohadilkas.
, Barandales de cantera blanca. En el tercar cuermo, existen los mismos
balcones de cantera. Sobre el prell hay una modulocksn de pledia,
edsten marcos de pledra enlas vendanas.

L.- EDFICIO 5/ NOMBRE
Dieciséis de Septiembre 57. Del,
Cuauhtémoc Centro Histérico. DF.

Uso Orginal: Habltacién, Comercio
Uso Actual: Comercio, Oficinas
Epoca Construccidn: XD
Régimen de Piopledad Privado

Fachada princlpat Cantera
Muos: Tabique, Tepeiale
iErmeplsos: Concreto

. Cublerta: Concieto
Forma Enfieplso: Pkana
Forma Cubiara: Plana
Num. De Nivetes: 04
Ancho Muros: 0.40

8 | Fue constido, entre 1896-1897, por el iIngeniero miiitar Dxanled Garza,
B | en socledad con el Ingeniern Gonealo Garlta. Se cambio et wso de
B } aimacén (Ceric Merconti) por hotel, para lo cual se hicleon
B | tansformaciones. Cuenta con diferentes elementos imporfantes

como slevodores. escaletas, domo con vilrkal que cubre el patio. El
i Ufimo nivel es posterior. Consana en el interior hereria de laton.

FUENTE: INSTITUTO NACIONAL DE ANTROPOLOGIA E HISTORLA
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T EMN CRO S T ORI

AMBIENTE URBANO

El Centro Histdrico conserva su cardcter de espacio ' Plano de Sistermncas Comerclales
metropolitano impoitante a pesar de su =
despoblamienio, del grave deterioro wbano, social
y seguir siendo receptor de  poblacién pobre y de
grupos vuinerables, de los aftos indices de
centaminacion y de su inseguridad publica, debido,
a su locdlizacion, fradiclén, palimonio histonco,
actividad economica, vidlidades y tfransporte,
ademds de sus equipamientos y niveles de servicios.

A pesar del fendmeno de despoblamiento, sigue
cumpiiendo una funcidén Importante en la ofera
habitacional, aunque ésta es deficiente en sus
niveles de calidad, a causa def deteriore que se ha
Ido acumuiando alo largo de los anos y alafalia de
nomatividad  adecuada, asl mismo como de
incentivos parafomentarla oferta hatitacional.

Mantiene su importancia en la actividad
econdmica del Dishito Federal y del pais no solo por

]

1
1
Futool {

la contidad y concentracién de las unidades :
economicas que ahi se flenen, sino por ser sede de j L‘;;ﬁ L)
las instituciones plblicas més importantes, asi como B
confener en su espacio los principoles simbolos eonorn y masorcics
cubturales de ka sociedad mexicana, 10 cual motiva T T o
¢ que seq visitodo diaramente por mdas de 1.2 I i
millones de pefsonas, entre las gue destacan las de
frabgjo, comercioy fursmo.

1. Tonguis ce Juan Yakzques (1523)
El Cenfto estd subdwidido en dos perimetos 2 mﬁﬁ Xl ?21;11)7911
identificados con las letras "A™ y “B*, donde &} “A¢, 4,6 Pandin (1496 - 1843) Redockn entre os cos wriices de
define Ios limites de la fraccion Interior que ubica el 8- Mercaco de B Votador (1792 - 1929) e misma sshecialdad comeret
mayor numeic de edificios y espacios declarados
monumentos, cen una Imporfante concentracicn s . Limite ertre ka zona comercicl
de museos, cenfros cutfurcles y archivos histéricos. ran; Meicacos radicionales exstentes ot - i onGr
Lo gque le ctorgan importancia especial en el Centro ;I Nuevas plazas comerciales construidas en - ~
Histarico. =t o5 noventa, \
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Proyecto: Edificio de LUso Mixto

INTENSIDAD Y USO DE SUELO ACTUALMENTE

Los usos de suelo establecidos en el PDDU para la
zona de estudio denho del Centro Histdrico, son:
HM Habitacional mixte, E Equipamiento, y EA
Parques, plazas yjardines publicos.

E! estudio de uso de suelo del contexto Inmediato
se encuentra reflejado en el siguiente plano, gue
muestalos principales usos en la zona como parte
del perimetro "A” donde el uso comeicial, oficinas
que en su maycia comesponde a senvicios
bancarios tienen un predominio, con un MiniMo
de uso habitacional.

E establecimiento de usos de suelc por zonas,
tiene como cbjeto ordenar en cuanto a funciones
deimagen cada parte de la ciudad. Sin embargo,
en esta tesis se consdera que cuando exista unc
propuesta que contemple un uso de suelo distinto
det que esta permitido pero que contiibuya a su
desarolio, debe existir flexbilidad en el didlogo por
parfe de las autoridades conmespondientes para la
redlizacion de los proyectos.

Actividades Econémicas Principales de la Zona

El comercio es la actividad principal en el area; v
en mayol parte dl comercio por menudeo.
Aunqgue el “centro” es conocido por e comercio
de un ampllo rango de productos, en realidad se
vende mds ropa que cuadlquier oha clase de
rmercancia; comercio que involucra no solo Ia
venta de productos de Ia rama textil y mercerias,
sino se vincula con la confeccion de prendas. Los
semvicios consfituyen la segunda actividad de
importancia en la zona, de los que destacan los
servicios de contadura o bufetes juridicos que
fienen araigo en el drea y siguen confribuyendo a
sueconomia.

L EE T RO F 415 T O

lPlcno de Usos de la Zona
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Laindustria es el tercer sector en Impontancia, el cual requiere atenclon particular porgue el nimero de
empresas y emplecs que genera es significativo, destacando la industria textit como la actividad
mianufacturera mas importante que hoy en dia, estd estrechamente vinculada con el frabgjo de
talleres ubicadosenlazona.

A pesar del proceso de desindustializacion del Centro Histérico, 1a industiia fodavia es importante en la

zona y ks actividades que han pemanecido no son simplemente sobrevivientes de las épocas
anteriores, sino que se han adaptado a las nuevas coyunturas econdmicasy termtoriales de la zona.

La zona en la que se encuentra ubicado el predio del proyecto, se caracteriza por ia concentiacion de
comercio especializado en algunos giros exclusivos como: joyenas, ropd, deportes, ademds de bares,
restaurantes y catés, gue complementan los senvicios bancarios, financiercs, despachos y oficinas. En
esta zona se ubican tambien hoteles de calidad infemnacional, por 1o que en general presenta buenas
condiclones en cuanto a conservacion de los inmuebles.

|
|
|
|
|
|
|
|
|
]
|
]
|
|
1
I
I
|
|
I
1
1
I
1
|
1
I
!
I
f
t
i
I
I
[
!
|
1
1
|
I
1
1
|
I
1
|
1
|
I
|
|
I
I
1
I
I
]
[
|
1
1
i
t
|
|
1
|
1
|
|
|




— ) CER TRED A IS TCO R

— B4 SHTEO>- A I W s - NTTE . Proyecto: Edificks de Uso Mixto
USOS DE SUELO PERMITIDO Lo supserficle de la vivienda no podid ser menor

E usc de suelo permifidco de acuerdo al
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
CENTRO HISTORICO DEL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANC PARA LA
DELEGACION CUAUHTEMOC para la zona donde
se ubicael predio esHM 4/10.

Habttaclonal Mixto: es decir zonas en las cudles
podrdn existir inmuebles destinados a vivienda,
comercio, Oficinas, servicios e Industria no
contaminante. 4 niveles de attura y 10% de &rea
bre.

Areas con potenclal de desarrollo

B programa parclal indica que las areas con
potencial de desarrollo clasificadas con
zonificacion Habitacional Mixto [HM) o
Equipomiento (E), podidn aplicar la norma de
ordenacion No. 10referente a afturds maximas por
superficie de predios.

que aguella que resulte de aplicar las normmas
establecidas por el reglamento de
construcciones relativas a las dareas minimas
paralaviviendaq.

NORMATIVIDADES Y REGULACIONES

Existen md&s de 20 instituciones de gobiemno local
y fedetal que intervienen sobre el Centio
Histérico.

Se puede apreciar en éstas una incongriencla
en la accidén administrativa y de gobiemo, esto
dificutta y en ocasiones imposibiltia ka gestion de
los mds elementales factcres de orden urbano y
de convivencia social.

La nomnatividad que regula directamente las
intervenciones en ta zona estadadapor el

PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
CENTRC HISTORICO  DEL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA

DELEGACION CUAUHTEMOC
NORMA DE ORDENACION No. 10
SUPERFICIE | No.DENVELES | RESIRICCIONES | .
! . . | ©,
DELPREDIOMZ2 | MAXMO |  MiNmas | AREALBRE %
250 } 4 ? S ,‘ 20
251-500 | 6 | (n : 20
501-750 | 8 i (N : 25
751-1000 - ¢ 5 (n : 25
1001-1500 11 ‘ 3.0 : ao
1501-2000 13 3.0 : 30
2001-2500 . 18 3.0 . 30
2501-3000 | 17 35 35
3001-4000 I 3.5 35
4001-5000 22 3.5 50
5001-8500 30 4.0 S0
_ 8500 EN ADELANTE 40 50 0 |

interviene en la zona también la LEY FEDERAL
SOBRE MONUMENTOS Y ZONAS ARQUEOLOGICAS,
ARTISTICAS E HISTORICAS, ya que el Centio Histérico
de la Cludad de México es una zona denominada
por el INAH “Zona de Monumentos Arqueoldgicos,
Adisticos e Histdricos”, El perimefro "A° donde estd
ublcado nuestro predio en estudio, es una fraccion
Intericr que ubica el mayor nimerc de edificios v
espacios declarados monumentos,

Denfro de la nomatividad ne se pusde omitir el
REGLAMENTC DE CONSTRUCCIONES DEL
DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL,

Es necesario torar en cuenta las normatividades
expuestas en el Reglamento de Construcclén del
Departamentc del Dishito Federal -RCDDF- y el
Prograrna Delegacional de Desamollc Urbano de la
Delegacion Cuauhtémoc,

En cuanto aimagen urbana cuando se resfringen
numeros de niveles de consliucclon, se frata de
gaantizar que no se rebase la densidod de
poblacién establecida. Para establecer la aliura
de los edfficlos , se debe llevar a cabo un estudio
del perfl ubano, ya que paa mantener la
amonia es necesaia la dlineacidon de affuras de
un inmueble con oo o de toda una calle, En
algunos casos se podiia pemitr diferentes alturas
pero slempie enfocandose a mantener una
directiz contemplandc no obstrulr visuales
importantes,

Para la imagen urbana en el capifulo IV de la
LFMZAAH, habla de zonas de monumentas,
ariculos 39,40,41 se define que una zona de
monumentos es el &rea que comprendan varios
de ellos. El ariculo 42 dice: “en la zona de
monumentos, los permisos para colocacion de
anuncios, mobiliario utbano y demas agregados
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Proyecto: Edificia de Uso Mixto

que puedan afectar la Imagen urbana, ya sean
permanentes 0 temporales, se sujetardn a las
disposicicnes que dl respecio flie esta ley y su
reglamento”.

Serfa importante que le INAH trabajara
conjuntamente con Ias autoridades en laimagen
integral pavimentos y moblliario urbano, para dar
uniformidad a la zona ligando los espacios
publicos.

En cuantc d inmueble las dimensiones minimas
que se establecen en el RCDDF para los espaclos
habitables, de iluminaclon, ventilaciéon vy
asoleamiento, son poco generosas, tratando de
garantizar una mejor cdidad de vida para todos.
Estas dimensiones siven como base parallevara
cabo una cierta cantidad de viviendas, pero no se
preccupa por la cdiidad. Los beneficiarios de
esfos pardmetros de dimmensiones minimas de
hrabitabilidad, son las empresas inmobiliarias y los
ofganismos gubemamentales gque se encargan
delavivienda como INFONAVIT, generando mayor
ganancia en defimento de la calidad,

En lo referenfe a intervenciones en edificios
histéricos, la ley solamente habla de
restauraciones. La poca flexiblidad yia resistencia
a intervenciones de ofio tipo, dificultan el rescate
de edfficios que fienen que ser intervenidos por su
estadoe de manera importante,

) CC L T FRCE -4 TR

Los permisos de intervencion no pueden ser otorgados con los mismos criterios Indistintamente. Encada
caso se debefic de andlizar caracteristicas tales como: estado fisice del edlificio, situacién en su
contexto, composicion de fachadas, propuesta espacial, calidad piéstica, representatividad, etc. Asi
se podrian analizarlos casos parficulares y permnitirlas intervenclones adecuadas para cada caso,

REGLAMENTACION MINIMA PARA ESTACIONAMIENTOS
Reglamento de Construcclones del Distito Federal, Transttorios, Articulo Noveno, Seccldn A

Hasta60m2
Mds de 60m2 hasta 120m?2
Mdasde 120 m?2 hasta 250 m?2

2.1 Oficinas
2.5 Comercios

1.2 Habitacion plurifamiliar con elevador

1 por vivienda
1.6 porvivienda
2.5 porvivienda

1 por cada 30 m2 constnuidos
1 por cada 30 m2 construidos

Del Articulo Noveno, Seccidn A se puntualizan los sigulentes sub-arﬁculos que tienen que ver con

la situaclion del predio y la propusesta.

V. los requermientos resurtcntes se podién
reducir en un 5% en le caso de edificios ©
conjuntos de usos mixtos
compiementarios con demanda horara
de espacio para estacionamlento, no
simultdnea que incluyan dos o Mmds usos
de habitacién multiple, conjuntos,
administracién, comercio, servicios parala
recreacion ¢ alojamiento.

IX. Los estacionamientos publicos o privados
senalados en la fracclén | deberdn destinar
por o menos un cajibn-de cada 25 o
fraccidén a partir de 12, para uso exclusivo
de personas impedidas, ubicado o mds
cerca posible de la entrada a la
edificacicn. En tal caso la medida del
caon serd de 5.00x 3.80 mis.

X. Enlos estacionamientos publicos ¢ privados

que no sean de autoservicio podran
permitirse que los espacios se dispongan de
tal manera que para sacar un vehlculo se
mueva un mdaximo de dos.

Las edificaciones que nc cumplan con Ios
espacios de estacionamilento establecidos
en lafraccién | gentro de sus predics, podran
usar para tal efecto ohos predios, siempie y
cuando no se encuenfré a una distancla
mayor de 250 mis. Y los propietarios de
dichas edificaciones comprueben su titulo
de propledad, inscrito en el registro publico
de la propiedad de los predios
mencionados; en estos casos se deberdn
colocar iefreros en las edificaciones,
senalando la ubicacion det
estaciocnamiento, y en los predios senalando
la edificacion ala que dan servicio,

ol
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Plano Estructura Urtbbana P ESTRUCTURA URBANA
| i i

Lla estructura urbana se compone de dos
elementos principales: Usos de suelo, que forman
zonashomogeéneasy vialldad,

La zona en estudio se muestra en general con
comercio en planta bagja. Vigiidades de
importante afiuencia vehlcular: calie de lsabel ka
Catdlica, de swr a norte; Madero, de poniente a
ofente desembocando en la Plaza de la
Constitucion y Venustiano Caranza, ambas de
poniente a orente y de menor dfluencia 16 de
Septiembre, de criente o poniente.

- Otro elermento significativo de ka estruciura ubana
lo constituyen los espacios ablertos como plazas y
jardines, 10s cudles se manifiestan de una manera
chkara y definida indicando mditiples maneras de
aproplacién det espacio y/o de convivencla.

En la estructura wbana del sifio existen vialldades
que por sus caracteristicas y la caldod de la
arquitectura se hacen del espacio publico.
T T Algunos vialidades sobresalientes son: § de Mayo,
. T O G TS TR o : Madero, Tacuba y 16 de Sepliembre (las cucles
POLIGONOS DE ACTUACION Y PROYECTOS ESPECIFICOS forman parte del Conedor Turistico Cubtural Zocalo-
Alameda), Venustiano Caranza, Pino Sudrez, 5 de

1
|
|
[

PERIMETRO B-1 PERIMETRO B-2

| - Febrero e Isabella Catdlica.
’ Poligono Proyvecto Poligone Proyecio Poligono Provecto Poligono Proyecio
i ~& SanlaMaria RN T16 | cru Colonia Morelos
!1' ® | i Peconda ‘rv 101 san pabio liw l1_‘f:!a“d'°de'° x
\: L— n Nezahusicoyor | Dji Avenida Morelos [20] pentenciata ’ .

e o | Existen asi mismao, hitos de cardcter metropoifitano
EI | 6, Gerbold L, 12 SaftodelAgua | Ml ] 18 | Guerero ! | x 0] Candedara de | que destacan por su arquitectura y materiales que
v , 7 ! SonfaCatamna | | M13] Arcos de Bokn | se han converide en simbolos representativos de
ST T e — = i —— nuaestra ciudad. Los mas cetcanos a nuestra zona
. 8 . Paza del "1a, SanJuan de estudio; La Catedral Metropolitana, Palacio
_w 0 UEshdanie oM Naciondl, Palacio de Bellas Artes, Templo Mayor,
" 9 Mucako 15 Judrez

TIID . e - . - R Tl . . | eTC.
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IMAGEN URBANA

Et Centro Histdrico se presenta como una unidad formal, en especial
el perimefro "A" (que corresponde a la cludad colonial), que permite
diferenciarlo de cudlquier ofra parte de la ciudad actual. Un gran
blogue compacto, un volumen conformado por masas compacias
agiupadas en manzanas, solidas y regulares, que tfoman el
paramento de la cdlie vy se infemumpen fan sdlc para dar lugar ;
espacios ablertos, claros y definidos (nunca residuales), que se unen ‘
enfre s obedeciendo lo estructura heredada de la ciudad
prehispdnicay resignificada porla traza colonial,

Su configuracion actual no es azarosa, sino producto de sigios de
conformacién sobre pafrones claramente definidos y compantidos
por al gran mayorna. Donde las excepciones son evidentes y sattan a
la vista como inteffupciones o mupturas, como violaciones al
contexto. Sin embargo, son en reclidad escasas (as construcciones
que no se integran de dlgunamanerc a éste, Siendo dominante en el
diseno de las edificaciones posteriores, las cuales diclogan cen la
ciudad preexistente con diferentes recursos: recumen a la hordzontal
[cinta urbana), a la presencic del macizo, utilizacion de formas,
colores, texturas del entomno vy a la reduccion o disimulo de fas

X

superficies vidriadas. [ perimetroA
Como se ha mencionado con anteriodad, la zona de estudio [] pedmeto
comesponde a la zona turistica cuttural; delimitada por ef Eje Central il Uoicacisn del Predio de Estudio
al poniente, Tacuba al norte, Venustiano Caranza al sury el Zécalo al
i i 1.- Constifucion 10.- Forque dal Conde 18.- San Juan e Dios 27.- Sa Cakana 35.- 5an lucas
oriente. En esta zonala problemdiica generafizadaen fodoel Centro 1o 10- e 18- San dur o 355
Historico se encuenftra bajo control, especlalmente en o que 3-SonPectoySon g 12 fegea 2. Vo 29 $an Sobamin 37.- S Schccior ol 000
P . 2 . . O - Conoepcidn Q.ﬁ)omn .- Andonio Tomedion
respecta a conservacion del patrimonio conshiuido, imagen ubana, 5.- Lsor Vicasko 14.- Loa Viecaings 272- Worter 31 Mcaco 30 Som avom ke
seguridad y accesibilidad. N el DeSaMzalfedonds  32-loSedad 40 sartos Degotodo
8.- Lo Merced 17.- Gumciola 25.- Garloosdi 34.- San Fobio
) 26.- Comonfort (Logurbia)
A Zocalo 41.- Cobalto 46.- San Hoo#to
B. Aameda 42.- La Condexxia [Pacheco) 47 - San Femando
C. Monumento a I Revoiucion B paoacla 39 Low astcs
D. Polacio Legisiativo 45.. Percus s INganienos 50.- Saniogo Takicico
51.- Concepcisn Teaqubpetiacan
82 - sorda A
53.- San Josa Teqiio.
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En el centro de la cludad se presentan dos aspectos comnbinados: por una parte una cobertura suficiente pero subutilizada en grados que llegan al 50 % o
mdés. Y porotig, un deteroro y obsolescencic tecnolégloa que hocen necesara su reposicion (DDF: 1996 con datos de Telmex, STC-Meto, Compania de Luzy
Fuerza del Cenfro, DGCOH, Delegacion Cuauhtémoc) pues, la elevada inversion acumulada en activos subutilizados, asi como la  imposibliidad de
aumentar el uso de lo capacidad instalada por el deterioro ya muy avanzado gue acusa y audn, la que se encuentra en buen estado. Por la obsolescencia
frente a las nuevas necesidades de los espacios urtbanos y los avances tecnokigicos. A ello se suman las disfuncionalidades entre redes de distinto género
1eléfonos, con agua potable o drendije, stc. '

VIALIDAD Y TRANSPORTE

Lo estructura vial del Centro Histérico cubre una superficie equivatente al 20% det total y responde aln a la traza anfigua de la cludad, en forma de reticula
ofientado nofte-sur y ofienteponiente; con excepclon Unicamente de unas pocas calles disconfinuas o en callejones y ofras que siguen el frazo de las
acequias prehispanicas,

Plano de Vialldad vy Transporte

TRANSPORTE Y VIALIDAD
TRANSPORTE

___ SIC - METRO,
Ehﬂ ko coberurg ot ok Y orenTe
s’ del Canto Hiskiico.

"'g MICROBLS
F==] Desoganiocidn sn rica parada v boma

1=

| ARES SUFICIENTEMENTE SERVIDA POR
DVERSOS MODOS DE TRANSPORIE PUBLICO

771 AREA CARENTE DE TRANSPORTE PUBLCO
: J © NSURICIENTEMENTE SERVIDA POR ALGUNAS DE
LAS MODALIDADES.

EE 04D PRIVARSA EXTERNA
[ VIALTIAD PRIMARIA NTERNA
.

== VIAUDAD SECUNDARA
e CALLES PEATONALES

@ TOMAS ¥ SITEDS DE CONFLICIO

¥:7‘,_’] SENTIDO DE LA CIRCULACIGN




Uso Mixto

Puede decirse que la vidlidad conforma una estructura muy
regular en traze y continuidad no asl en dimensiones ya que
en muchas vias el ancho es insuficlente para ios vehiculos. En
el pasado esto se intento resolver ampliando Ias calles, con
el consigulente dano al patimonio histdrico y las especles
vegetdles, de ia misma forma ofra opcién se dié alreductr el
tamano de kas banguetas; actualmente ks medidas se
enfocan bdsicamente a impedir el estacionamiento en via
publica y a procurar movimientos confinuos mediante Ia
sincronizacién de semdaforos vy el apoyo del personal
especidlizado.

En el Centro Histéico concumen précticamente todas las
moddlidades de fransporte que actian en la ciudad, se
dhvide en ranspoerte de pasajeros, de carga v peatonal. En
t&minos zonales, un 60% de la superficie del Centro Histérico
estd suficlenternente servida por los diversos sistermnas de
transporte publico, dentro de ka cual esta incluida la zona
que nos ocupa en la presente investigacién, Dentro de estos
sisternas de hransporte se encuentran los siguientes:  STC
Mefro. Lineas 1 ( Observatorio-Pantifién ). 2 ( Taxquena -
Cuafro Caminos) y 8 (Garibaldi-Constitucion ).

Lla cobertura es adecuada excepto en las zonas nore vy
oriente del Centro Historico. Catorce estaciones se localizan
en el Cenho Histédco, las de mayor movimiento son: Hidaigoe,
Pino Sudrez, Bellas Artes, Merced y Zocale. Esta ultima es la
mds préxima a ta zona de estudio; ka ex Ruta 100, circula
sobre [as principales calles y avenidas: Av. Judrez, Hidalgo,
Balderas, Eje Central, Aicos de Belén, Bolivar, Penl,
Venezuela, Donceles, Justo Slera, lzazaga, Anilko de
Circunvaacion y por Ultimo, Isabel la Catdlica que pasa
frente al predic mofivo de esta Investigacion. Ademads de los
servicios antes menclonados se encuenfran: el servicio de
Trolebus, taxis, Bicitaxis y en el petimetto A, existen 72
estacionamlentos conun total de 8,811 cajones.

Plano de Plazas v Jardinmnes

. Proyecto: EdHficio de

N CENT RO HISTCRIC O

[
PRIMER RADIO {750 m) Perimetro A SEGUNDO RADIO (1250 m) Petimetro B
1.- Consfiucion 10.- Rarque det Conas 18.. San Juan de Dics 27.-S10. Cakina 34.- Sen lucos
2.- Sio. Domingo 11.- Son Miguel 19.- 2 cte Al 28.- Camen 38.-
3.-San Pecro v San fabic  12.- Regina 20.- vilami 29.- Sah Seboskin 87.- Sax SaCIcor ol 98Co
4,- Lowsto 13.- Don Tobio 21.- Conceapcidn Cuespopan 30.- San Artonio Tornalan 34.- Salio del Agua
5.- Leona Vicorio 14.- Los Vecoinas 22.- METAeKy 31 _-Miecaico 39.- San Jucn kubide
4.- La Sonkisima 15.- Colegio de Nihas 23 - Sia. Maio ja Redonda 32.- 1o Soledicd 40.- Sontos Degolade
7.- La Ahondiga 18.- San Fanchco 24.- Sa. Poua 43.- Juan Josd Bz
8.- Lo Merced 17.- Guasciols 25.- Gatoakd 34 - 5on Pablo
9. 26.- Comondest {(Loguniicl]
TERCER RADIO (1750 my Parimeio 82 CUARTO RADIO (2250 mj] Perfmedo 33
A Zécalo 41.- Cabottio 46.- Sy Hpoo
meda 42 - la Candeiaria [Pacheco] 47,- 5an Femanoo
B Ala 43.- Cludodeia 48 - Lo gy
C. Monumento a ki Revolucion a4, Beien 19.- 103 Angoles
D. Ralacio Legiskitivo 45.- Parques de ingenieeos 50.- Sanliogo Raieiolco
51.- Tequbpesosan
§2.- Saria Ana
53,- San Josd Jepiio.

I ubicackon del Predio de Estudio

Fuente: My A, 1997




EQUIPAMIENTO

El equipamiento urbano en ka zona se considera
superavitario {estructura porcentual del
equipamiento respecto a la poblacion) en la
Delegacién Cuauhtémoc. Generdndose asi por la
evoiucion histdrica de la ciudad y el
despoblamiento en las Ultimas décadas que han
sufiido as delegaciones cenfrales, pero también
porque el radio de servicio en muchos de los
eguipamientos fue desde su ofigen de otden
mefropolitano e incluso naclonal,

Tal es o caso por ejemplo, de los siguientes:
Palacio Nacional, Templo Mayor, Catedral
Metopoitand, Departamento del Distrito Federal,
Secrefara de Educaciéon Publica, Torre de
Teléfonos, La Ciudagela, Paacic de Bellas Arfes,
Pinacoteca Vimeingl, Palacio de Minera, Musec
Naciond de Arte, El Colegio de San lidefonso,
Biblioteca Nacional de Educacion, Museo de ias
Culturas, Bl Teatro de ia cludad Ascmblea de
Representantes, Colegio de las Vizcainas,
Suprema Corte de Justicia, etfc.

Esta Delegacidn ocupa el primer lugar de
equipamiento de gobiemno y culturg, el principal
déficit en equipamiento urbano se encuentra en
la asistencia publica, recreaclén y deporte.

AGUA POTABLE

En generd se consideia aceptable lka cobertura
del servicio, sin embargo fiene algunas
deficienclas en presiones e intermupclones en &l
semvicio.

El Centro Histérico cuenta con tres redes primarias:
La primera de poniente a oriente a lo largo de la
Calle 5 de mayo, la segunda por ko calle Fray

Prayecto: Edificio de Uso Mixto

T ) CEMRMT RO HISTORICO

Servando hasta Comeo Mayor vy la tercera en
sentido norte atraves de fa colle Coreo Mayor,

Los grandes consumidores de agud son de usos
comercldes, restauranies y hoteies y estos
cuentan con tomas mayores o iguales a dos

puigadas.

ENERGIA ELECTRICA

La cobertura de la energia eléctrica en nuesta’
zona de estudio se consldera safistactoria. Segun ™
datos de la compadia de Luz y Fuerza del 'Cehtro &

existe una cobertura a nivel delegdcbnci
99%.

La cobertura del servicio en la zona se hace por -
linecs subteraneas, siende la companiia’ de Luz’
y Fuerza del Centro la que suministra & senviclo «
asl mismo, el senviclo de dlumbrado publlco -

cubre el 100% delazona.

DRENAJE Y ALCANTARILLADO

El nivel de cobertura en infraestiuctura do éste o L

rubro es del 100%, demostrando ser unade Ios

zonas mejor dotadas conunared secunda‘lc de': , e

didmefros menoresa 60 cm.

El sentido de escurimiento es de poniente a

cfiente y de sur a norte. La rayoria de los
conductosde kared crientan sus aguas hacia el
gran canai del desague y ofros o hacen hacla el
drengle profundc a fravés del Interceptor Cenfral
(creado con la findlidad de enadicar
inundaciones).

No existe la diferenciacion para la conduccién de
aguas pluvidles por lo que se unen a kis aguas
negras. 3e piopone implementar un programa de
drendje pluvial y sandtario en el que se contemple
el ficdamiento y utilizackbn de aguas residuales
para usos urbanos secundarios, muebles como
tarjas y we ademas de la relnyecclén cl ocuh‘ero
sx.bferrdneo :

Para desalo}a el agua de Iluvic se locollzan dos

- plantas de bombeo. Su flinclonamiento es de
< gran Importancia durante la termporadda, se ubica
-una’ en el Templo Mayor recibiendo -agua del
.colector kdefonso y envia al colector cenfral, La

ohra planta de bombeo se localiza en el sétano del

Inmueble que ocupa el Goblemo . del Distrtio
“Fedefalyquerec!becguodelcolecfordcs '

EJE IZTAPALAFPA Y SUS PLAZAS

DE LAS CANOAS O DE PLAZA hsrOR
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"El centro alberga densidades importantes de funciones civicas, culturales,
econdomicas, formas de interaccion social, que confribuye todos los dias a darle
originalidad y a darle un lugar particufar en cada ciudad”.

Jacques Chevalier
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POTENCIAL DE LAZONA

Después del andisis de la zona se lkegd a la
conclusién de que el centro esta subutiizado, esto
sin formar en cuenta su riqueza arquitectonica, su
valor histérice y significado soclkal. Es necesario el
rescate lo mds pronto posible de los monurmentos
histéricos, de los edificios abandonados y
subutiizados dl Igual que la Infraestructura
existente esta desaprovechada y/o deteriorada.

Al resurgh octividades que ayuden a Ia
reactivacion del Centro ademas del comercio, se
plantean ofras actividades que le denvida a fodas
horas y que fortatezcan ias actividades culturales y
fecrectivas. Por lo que se considera que ia
vivienda, es la hemamienta adecucda que
pemnitird reinfegrar fodas las funclones gue han
abandonado al Centro Histdrco.

LQUE?, LPOR QUE?, EPARA QUE? Y LCOMO?

LQUE SE VA AHACER?

Un proyecte wbano-arguitectonico de vivienda,
unificandose con offos Uscs como evidencia de
infegracion con e entomo. Con actividades
econdmicamente productivas {comercio vy
oficinas) relacidn que legendaramente v de
manefa natural, existe enlazona.

LPOR QUE?

Porque debe evitarse la expansion de la cludad.
Asi en lugar de segul creclendo hacla sus
bordes,.Seran utiizados los terrenos baldios, como
espacios potenciales en el desarollo de nuevas
viviendas y locales comercidles, aprovechando la
infraesiructura exstente y el equipamiento local;
aspectos claramente subutiiizados.

. Proyecta: Edificio de Usa Mixto

1 <CCEM T RO HIST ORI

La construccién de nuevas viviendas en ka zona
no se redliza desde hace 15 afos; una razdn pos
@ cual existe un considerable parque temitorial
desocupado o subutiizado, optimo v susceptible
de desarcllo de vivienda y compietar kos vacios
urbanosde o zona.

LPARA QUE?
Para infroduck una arquitectura de vivienda
capaz de sdafisfacer nuevas necesidades,

Infegrdndose y camidiando la percepcion acfual ;
del Centro Histérico como lugar h'nprop#odo}_}:x.‘, s

paraser habitado.

LCOMO?

Derivando unc piopuesta que sﬂué ol pfoyec1 '

en un enfomno y contexto, 1cm‘o socru! COMmo.

urbano, segun el andilsis prefiminar de'la zonc: y‘f

andlogos de comedoras de uso rnbdo

Desarrollar un  sistema consiucivo con la.
finalidad de convertito en un proyecTo viable y‘

ejecutable.

Por Utimo, reflexionar acerca def trabclo detesis -

con una visién arquitectonica. y persond en

cuanto a las aporaciones fediizadas -en eI )

franscurso del desanolio del proyecTo -

Calle'lsabel la Catélica -
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Proyecta: Edificka da Uso Mbxo

GENERACION DE VIVIENDA EN EL CENTRO
HISTORICO

Segun el progiama de vivienda en ka Cludad de
México 1998-2020, deben cumplirse un milkbn de
acciones de vivienda en un plazo de 15 afios. Si
esto no se logia, ko cludad viid una crisls
habitacional por io que la vivienda debea sereje de
laregeneraclon ubana,

ta viienda es el “detonador” que garantiza la
reproduccldon masiva de efecto catdizador.
Algunos de los espacios abandonados vy
subutilizados en e Centro representan Ia
oportunidad de desanolic de wvivienda, aun
cuando ko demonda no se regisha como
importante. Al mejorar sus condiclones con una
propuesta integral, se abrirg un panorama dentro
del cual serd viable hacer una oferta de vivienda
en la contiibucion de resolver el problema del
Distito Federal.

El énfasis debe hacerse produciendo vivienda
nueva y por ofro lado, haciendo evolucionar ia
existente, proponlendo esquemas mcs eficientes
en tamano, vida Util, funcionalidad y enfocada a
nuevas generaciones gue Impulsen al Centro
Hist&rico auna revitalizacion.

Es priodtaria la consolidacion de la funclén
habitacionat en el Cenfro ya que la conservacion
y aprovechamiento racional dei patiimonio
constiido no puede lograise en un jugar
deshabliado.

VIVIENDA

El parque habitacional de Cenfro Histdico es de
46,864 viviendas, de las cuales 13,923
pertenecen o perfimetio A; 11,999 al perimetfro B1;
13,180 alperimefro B2y 7.762 al peimetio B3.

—

| CENTRO HISTORICOD

La densidad domiciliaria en el Cenfro Historico es
de 4.05 ocupantes por vivienda no variando
demasiado entre los clitados perfmetios, aunaue
los cuatro se mantienen por encima de las
Delegaciones Cuauhtémoc y Venustiano
Carmonza cuyas densidades promedian entre 3.6
y 4.1 ocupantes por vivienda.

Reduclr a unos cuantos tipos la varnedad de
sttuaciones que presenta la vivienda del cenfro
histérico, se justifica Gnicomente por método -
para fines especificos, ya que relne una gran
riqueza gue no puede ser ignorada. | fxfsfe en el
origen de estas sluaciones und mcﬂn’z quepor
sigios ha venido evoluoionmdo “oderforma
confinua unas veces y discontinia. en~ofros

sumMado valores culfurakes en cdoboocsfén que :
debe regisirarse y procesarse adecuodmvente :
a fin de evitar generaflzacionss y esfereoﬂpos_ )

artificiales” (Gonz&lez Lobo 1998).

De las cualro modalidades Uomlncmes def
vivienda que se producen en el DiF, (unifarmiior o
‘casa sola”, Agiupada Horizontalmente,: Edfficlo - ©
de departamentos y conjunto habrfacbna{] se -
derva una fipologia mds espedﬁcc -propia: de
los procesos habiiaciondles queﬂenen Iugor en i
el Cenfro Histérico. Ocho son 'los tipos ‘de’ e
vivienda predominantes en el Centro Histérico,” -« PR
todos ellos son de uso colectivg :con grados
varlados de informdiidad: edificics coloniales’

fransformados en vivienda muiifamiliar para
renta, vecindades “cldsicas*,
vecindades®, casas-habitaciéon, edificios de
departamentos, ciudades perdidas, cuartos de
azoteq, conjuntos habitacionales de Interés
social. Mismas que no seon exciuyentes en el

*nuevas

espacio, de hecho la tendencia es a mezckirse
dando lugar a complejas situaciones
habitaclonales.

TlPOlOGiADEVMENDA .

Antes de definlr Io‘ ﬂpologia de vlvlendc:
esfobleclda en eJ proyscto, -se hord“unq breve
recapliulacion dela evolucion de la vivienda enla
Cludad de México.con el objeto de-tesatiar los

- foctores que influyen en 1o concepcién del

> espacio habitable, constm;yendo asf un mcfoo de

_referenclo que permltq’un pc:norcmc

Calle Palma =
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Proyecro: Edificio de Uso Mixto

DURANTE EL PORFIRIATO

Enfre 1858 y 1910 se crean mds de freinfa colonias
dingidas a sectores diversos, de los cuales, las
astablecidas antes de findlizar el sigio XX se
constituyen por lo generdl sin serviclos basicos.

En el seno de ka familia se demanda distinguir s
jerarquias de los distintos infegrantes, d fempo
que la intimidad se convierte en un requedmiento
fundamenidl. En las clases pudientes se emplean
Qrguitecturas europeqs para expresar un nuevo
orden, omitir referenclas del posado colonial y
diferenciarse dela plebe.

CASASDELACLASEALTA

Se refranquean las fachodas aniecediéndoles
grandes patios que permiten una mejor vista de la
fachoda Desaparece el patio cenhal, dando
lugar a patios descubtertos en el perimetro del
predio v las escaleras son el elemento que mds
evoluciona.

CASAS DE CLASE MEDIA

Las fachadas siguen estando diineadas dandole
unidad a las manzanas. Los patios dejan de ser el
lugar de convivencla, se convierte en omamento.
Lavidafamiliar se frasiada a espacios mds intimos.

VECINDADES

Vivienda dirigida al proletariade. A diferencia de la
eépoca colonid |, los patios son ahora solo pasillos
de distribucion a las viviendas. Los servicios eran
comunitarios y se volvian poco higiénicos,

Se idenfifican dentro de este 1ipo, los cuartos
redondos de un solo espacio con o sinfopanco ¢
a 12 m2 vy las viviendas con dos ¢ ftres
habitaciones de 35a45m2.

| SERTRO HISTORICO

Esta evolucion, se ve Interumplda por el
movimiento amnado de 19210 para después
cobrar auge la construccidn de modalidades

colectivas como los edificlos de departamentos
¥ privadas que se vusiven mds acceslbles ala

pobikacion.

PRNVADAS

Casas dlineadas a ambos lados de una calle
privada. Nos recuerda a ias vecindades, pefo
con mejores condiciones de habitabilidad,

EDIFICIOS DE DEPARTAMENTOS

compariimentados gue siven paa func!ones
especificas,
elechicidad y aguaen o rnrerior;dei edlﬂclo yk‘r
desaparicion de los patios, en pos de suntuosos

vestibulos en los gue comienzan a aparecer los
elevadores. Se empleza o experimen'ror o’
mezcla de usos; e Edificio Ermita, del ArqurrecTol—;
Juan Segurg, es uno de los efempios mds

representativos de la época,

la Instalacién ide redes ide

ciudad, por lo que se conternpla en el conjunto ka
apanicion de servicios basicos v de espacios
semipdblicos de recreacién.

Actuaimente existen ofras tecnolodos. otros .
problemas soclales v ofras condiclones que han
modificado a la vivienda, por lo que éstano |

puede pretender volver 0 fos modos devida del .
pasado, sino debe actudlzarse para responder

eficlenfernente a'ios necesidades de hov =
ademds de proponer Imdgenee

- “contemporéneas que coexisr‘m\oon»bs onﬂgucs
genercndo una nuevcr Iectura d Ios espoc{os
Los espacios siguen un mismo patrdn con lood_es .

Surge la preocupacion por gorohﬂzcr un meior R

nitvel de vida a kas clases populares, apcrece osf o

oo

laideade la arquitecturaen serre S

VIVIENDA UNIFAMILIAR

SE reducen las dimensiones de Ios espoclos
evitando en lo posible la comporﬂrnentocion de-

esfos para dar una sensacion de amplitud. Se

vuelve cada vez menos GCCGSIble Dcfdldclcse' IR

trabajadora.

VIVIENDA MULTIFAMILIAR
Busca que e conjunto de viienda puedo
funcionar iIndependientemente del resto de la




Proyecta: Edificio de Ulac Mbma

POBLACION A LA QUE ESTA ENFOCADA LA OFERTA

La propuesta de vivienda se presenta como una
nueva altemativa de regeneracion de contexto
que va ¢ ofrecer una lectura diferente de
cardcter socid y cubural construyendo una nueva
comunidad para repcbiar y rehabiiitar el Centro
Histdiico.

La oferta estd dirigida al sector socio- econdémico
medio afto y atto, fomentando karevalorizacion de
io zona de estudic acorde a la ubicacion e
Infraestnuctura con la que cuentc,

La mayoria de la poblacidon que reside
actuadmente en el Centro Histdrico es de bgjos
recursos siendo esto la causa del deteriore de los
edificios y de la zong, asi como su nuio
mantenimiento. El proyecto propone generar
deparfamentos de cdlidad que surjon como
rescate de una zona muy rica del Dishito Federal.

El programa delegacional de la Cuauhtémoc
seficdla a la Colonla Cenfro como la mejor
abasteclda de sendclos, razén por la cual la
vivienda a desarrollar debe respaldar el costo del
suelo en estazona.

La poblacion optima para la oferta de vivienda es;
familias formadas de 4 a éintegrantes.

El edfficio responde d la estructura urbana con
comercio en planta baja, oficinas dos niveles
ariba y vivienda en la parte alta del conjunto, lo
que hace gue e parque habitacional sean
departamentos y no casas teniendo
estacionamiento, siendo un Inmueble
autosuficiente haciéndolo md&s atractivo para
dicho sectorde la poblacion.

Al atrcer con la vivienda nueva a la poblacién de
close media aitay altq, se frata de garantizar que
haya una inversion constante en el
manfenimiento y por ianto mejore ka calidad de
vidadelazona.

TIPO DE VIVIENDA

Una vez establecida ka poblackon a la que se
enfoca la oferta de vivienda nueva, el tipo de

1 CSENTRO HISTORICO

vivienda propuesta es de nivel medio alto, yva- -~ |

que se pratende que sea un proyecto rech‘uab_l_e
fomando en cuenta el costo det syelo gue.en -
esta zona del centro es elevado. Se conslderclon .
dreas y numero de locales hqblfcbles c:omo;,k :

base para el desamollo de los mlsmos

Se plantean 3 deparfamentos de 163 m2 3 de

200m2,2de213m2,1de253m2, 1de265m2 -
y 1 de 314m2, obviamente enlamedidaenque
hay mds mefros cuadrados, también hay més

comodidad y el valor estimado dumenta.

En este proyecto, la vivienda es:c'povodc por la

renta de oficinas y Iocoles comerclales,
conviviendo con las distintas actividades que se-
desamollan cerca del predio; oomo edificios de:
uso gubemamental y bancaros, “tiendas: - .
mpoc‘rom‘es, etc.: Tenlendo -

departamentales
como base que el 95% del comerclo tque se
préctica, es de manera formal, El uso comeicial
en planta baja logrard una uniformidad en la
zona deroce y complementard al mismo tiempo
Ia factibilidad econdmica del proyecto.

Interior uno de los Departamentos |
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“El ojo se mueve en un lugar compuesto por calles y casas. Recibe el impacto de Jos
volumenes que se mueven en torno a él. Si estos volumenes son formales y no
degradados por alteraciones intempestivas, si el ordenamiento que los agrupa
expresa un ritmo claro, y no una aglomeracién incoherente, si las relaciones de los
volumenes y el espacio tienen proporciones justas, el ojo transmite al cerebro
sensaciones coordinadas, y el espiritu obtiene de ellas satisfacciones de un orden

elevado: esto es arquitectura.”
Le Corbusier
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Proyecto: Edificio de Uso Mibxto

FUNCIONAMIENTO GENERAL DE LAZONA

La recuperacion del espacio de la vivienda es
fundamental para restaurar, rehabillitar y reafirmar
el telido dei Centro Histdrico y con esto, revertir el
deterioro que lo afecta con la fimne meta de
reamente mejorar ka calidad de vida de los
habitantes.

Como se observa enla grafica de usos de suelo, e
21% delos usos en fas pkantas bajas es distinto al
habitacional, mienfras que en las plantas aitas
sokamenite el 14% esta ccupado por vivienda
sienda que el sitio es dptimo para este fipo de uso.

Las bodegas de los comercics en ka zona han
detefiorade ios edificios ya que son originaimente
de uso habitacional.

Hasta hace poco, las cdles de la zona eran
invadidas y obstruidas por vendedores
ambulantes lo que generaba el entorpecimiento
del franstio vehicular La accién de carga vy
descarga que se levan acabo durante todo el dia
Indistintamente, aunadas a la falta de
estacionamientos v los puestos ambulantes en las
banguetas, reduclan ios canfles de circulacién
vehicular de tres a uno. En la actudidad el
fomento del comercio establecido y su
abastecimiento organizado, crea un buen
funcionamiento vehicular y de lmagen urbana,
esto es fortdlecide por ias calles que rodean al
predic del proyecto consideradas comedores
turisticos. Dichos factores han propiciodo un
comeicio productivo en este sector del centro, por
lo que se propone que el comercioy otros servicios
como estacionamientos entre otros, formen ia
planta baja y 1os primeros niveles un cinturdn que
funcicne como soporte para la vivienda, Ia cual va
en disminucion.

) CEM TR HISTORIKCO.

En la actudlidad, hay zonas en las que =
comercio Intenso ha anulado casi
completamente la viendaq, cfras en las que la
vivienda es escasa pero no ha desaparecido,
mienfttas que ohas zonas estén gravemente
subutilizadas.

En cuanto a las oficinas como uso de suelo, hay
un 24% en ka zona, lo que lo convierte en uso
predominante junto con el comeicio, ademds
de ser reafiTnado por su ublcaclon sobre ia Av.
Isabei La Catdlica . Hoy en dia los edificios son de
bancoes, seguros, despachos, etc., con accesos
confrolados, lo que gehera un esquemna gus va
de lo publico a lo privado y por lo tanto con un
controlmas eficiente,

Otra circunstancia que no hay que otvidar , son
los espacios plbilcos dento de la estructura
urbana para gastar un proceso de regeneracion.

Dadas ias condicicnes del lugar de andlisis  se
plantea en planta bagja, una constante
comunicaciéon enfre el edificio propuesto v su
entomo. Ademds, que la parfe de vivienda
contard con un esquema de patio centrd lo cual
promueve esos espacios publicos necesaros para
la convivencia de kx poblacion.

Un tema Impoitante son Ios monumentos gue
definen ejes visudes y conforman la Imagen de las
calles que enmarcan y punfudlizan espacios
denfic de ki traza que en ocasionas no solo No se
explota bien, sino que se anulan obstruyéndolos
visuaimente,

Zona de Estudio
Cercana al Predic

Predic
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Proyecto: Edificio de Uso Mbxta

PASAJE AMERICA

El Pasaje América esta ubicado entre las calles de
Ay, Francisco |. Madero No. 6 y Av. 5 de Mayo No.
727 antes No. 7. Centro Histérico de la Ciudad Ge
México.

Scbre Av. Francisco. |. Madero da edificio cuenta
conuna fachada de ties niveles y sobie 5 de Mayo
de cinco niveles, ambas fachadas contintian 10s
dlineamientos arquitectdnicos homogeneizando
la zona en propoicion de vanos, balcones,
cornisas, terrczas en la azotea v la senallzacion de
contenedores laterales en el edificio segin cada
calle,

| CSENTRO HISTORICS

El proyecio toma forma de L segdn el terreno; la
planta baja cuenta con una calle intencr que
tleva de la Av. Francisco |. Madero a la Av. 5 de
Mayo, dichc corredor contlene distintos
comercios, el vestibulo, las escaleras y los dos
elevadores.

-ntq):o > u Tere

Camtseoy

C,

Mientras que la fachada de Francisco | Madero es
simetica en ambos sentidos sobre e eje vertical
de acceso, o de 5 de Mayo es asimeético
teniendo vanos de pioporcion 1:1.5 en planta
baja destinado a los comercics oara accesos y
aparadores, el nivel supericr tiene ventanales en
doble aifura y en los siguientes niveles la
propoicionregresaa1:1.5.

Av. Fco. |. Madero

Av. 5 de Mayo
-y

ler Nivel de
oficinas

Planta tipo de
oficinas.

En los siguientes niveles se encuentras oficinas y
diversos salones que se rentan para despachos,
consuttorios y serviclos de diversos Hipos con vistas
hacla las calles, los niveles se comunican a través
de un pdtio interior cublerto que deja pasarka luz y
sus paslios que 1o rodean donde se ublcan Qs
puertas de accesc a las oficinas, ademas cada
nivel cuenta con sanitaros, dos elevadores, una
escalera y el vestibulo enfre estos dos unen todas

las plantas.

Detalles Interiores




Proyecto: Edificic de Uso Mbxto |_
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1 <CERNTRO HISTORICO

PASAJE ALAMEDA

Proyecto ubicodo en la confiuencla de ia Av. LO planta baja es especificamente para los  No exste una conexién directa con los edlficios del
Judrez No. 30 Col. Centro frente a la Alamega  comercios {Opticas, renta de peliculas, ventade  contexto, yo que no hay homogeneidad en la
Cenfal. esenclas, estétlca, zopateria, enfte ofios). zona, ni en estilos, materiales, proporclones ni
vestibulo cenfral donde se ubican las escalerasy  colorn; sin embargo el desamolio vy funcionamilento
Originaimente este edificlo tenia una calle interlor los dos elevadoeres, en los siguientes niveles hay del proyecto es interesante en cuanto a
de comercios, que unia dos calles, actualmente  cuatio departamentos u oficinas por plantacon  concepfualizacién y funcionamiento en usos de
una de las entradas fue cerada por los mismos  Vistas hacia la calle o en su defecto hacia un  sueloyublcacion,
comercios del lugar. pdtio interior descublerto,

3l

El edlficio se resueive en dos volimenes de cinco LS €scaleras y los elevadores se sifuan en el
niveles mds ko pianta baja v cuenta con una  Sentro del conjunto como base del partido gue DETALLES

excelente vista hacia la Alameda Cenfral ademas  Comunicahacialos depariamentos.
de estar sobre el comedor turistico hacia el zécalo —
capitalino. .

©

—

Acceso a Zona de Comercics en Planta Boja
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CONDOMINIO AMSTERDAM

ublcado sobre Av. Amsterdam en la Condesa,
proyecto enfocado hacla la abstraccién con la
eliminacién al exerior de elementos faclimente
reconociples como puertgs y ventanas e
integraros dentro de ctros cuernpos y asl sugerr una
segunda lectura que induzca a descubridos. Esto
ha pemitido crear fres departamentos diferentes
entre §, segln la ublcacion de cada vivienda en el
terreno.

Por ello los departamentos baljos fiene sus servicios
hacia la calle y las dreas de uso comim se dirigen
hacia un pequeio espacio ablefto en la pare
posteror gal predio. El departamento alto cuenta
convista hacia ki calle, ya libre de ka mirada defos
peatenes. Todos se comunican vertebrdndose alo
largo de la escalera princlpal: espacic axial de
atturctimponente que revela su caracter.

La fachada se organiza entomno ala esquing, en
ia cuat kas partes van tomando un pretagonismo
después de ka piimer lectura, Ofro punto es el
manejc espacial inferior, en el cudl se uson
dobles dlturas, fapancos y puentes como
heramientas de la composicidn, dando como
resuttado un espacio mds dindmico.

B

- Proyecto: Ediicic de Uso Mbco ‘I_
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EDIFICIO CHILPANCINGO

En una deias mejores calles de ia céntrica colonia
Hipédromo Condesa de la ciuadda de méxico,
el edificlo de departamentos Chilpancingo se
inserta en el contexto urbono enfatizando el vailor
de la esquing, como los edificlos oniginales de
1928,

Dos muwos negres jerarquizan la simetria v el
acceso por el vérlice, delando a ambos lados el
basamento naranja y opaco fomnado por las
puertas de los estacionamientos .

Los departamentos son grondes aparadores a
doble abura -dos de cada lado- que buscan su
maxima dimensién scbre Ia fachada vidriada, los
supefiores fienen un tercer nivel de estudio y
terraza.

< EMNNTRO HISTOSRICO

El programa doméstico se desamcila en et
perimefo ofogonal de cada departamenio
dliregedor de un vacio fiangular sobre el que se
vuelcan pasarelas, escaleras y barandales -
interiores y exteriores- haclkalacdalle.

Los muros de concreto negro que, como
cuchllias, sefidan el acceso y son &l teldn de
fondo que absoibe la intensa luz que penetra en
los departamentos.

Plantas
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PROYECTO VERACRUZ

Ubicado en la avenida Veracruz y Cuemavaca,  fanto se muestra mds atactivo. La idea de it La esquina se resuelve con una placa curva de
este conjunto de edfficios que comenzé como  relacionando los proyectos con sl contextc y  concreto expuesto con grandes ventanales de
una intervencion puntual para esta esquina de la  entre si, a medida que se han Ido desarmoliando,  Vidhios fijos y tamblén curvos, que pemite girar la
colonia Condesa, cuenta con dos edificios y un  han permmitido redefink el tejido ubano evitando  fachada tangencidmente a ka avenida. Una serie
tercero en proceso de construccion. Este proyecto  exponer colindancias y crear un didlogo de  de perforaciones en la placa crea las temazas
es larevitallzacion de una manzana, enlacualse  nuevas fachadas, que exprescn unafascinacién  semicublertas que ven haciala piaza,

propone come punto principal el uso habitacional  por el concreto y el vidio, al mismo tiempo que B IR

apoyado de usos complementarios (un café yun  arma en el interor de la manzana una sucesion s

bar). Otro aspecto a resattar es su flexibilidad , ya  de espacios abiertos.
que binda diferentes tipos de viviendas v no

condiciona al usuario a un solo esquemay porio
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Ef edificio de Veracuz i estd situado en un predio
fmegular en forna de L, con 8 metios de frente
hacia la aventda. El proyecto respeta el pano del
patio interior del primer edtficlo e iguala la attura
del mismo para establecer un didlogo entre
ambos.

Esta compuesto por dos volumenes, uno exterior
hacla la avenlda y uno intemo en la parte posterior
del patio. En el primer bloque se encuentran los
espacios domésticos de cada uno de los 3 ddplex
y en el bloque interior, se encuentran los espacics
de trabajo que se plantean uno por
departamento, ofteciendo un pregrama de casa-
taller.

La conexdn enfre ambos blegues es por puentes
metdlicos recubiertos de Mdrio, que cruzan el
patio. Un elevador Integrado al blogue de los
estudios y una escalera de reiila metdlica
adosada al blogue de las viviendas, unen todas
Jas plantas.

il

HAN

ot IS

"Un muro curvo de concreto divide los planias de
kas viviendas. abriendo las vistas a s jacarandas

de lo Avenida desde los accesos. Este muro

‘emerge por enclma de las paredes de

ceframiento, cofonando las dos Uitimas plantas y
ligando a foda alwa las fibunas viddadas que
sobresalen del plano ae fachada.

VI CENTRO HISTORICO i
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INTERVENCION

Grodo de intervenclon:

OBRA NUEVA: se presenta la existencla de un
espacio wbane vaclo factible a un proyecto
nuevo.

El predio donde se ubica la propuesta
arquitecté4nica es actualmente un
estaclonamiento pulblico sin ningun nivel
constiuido, por lo que el grado de infervencién es
eide OBRANUEVA completamente,

En el contexto generdl del proyecto se propone
ocupar el vacio urbano aprovechando todas las
veniojas de su ublcacion, presertando nueva
arquitectura que conviva con lo que
indudablemente es un contexto de rica historia
arquitectdnica,

POTENCIAL DE DESARROLLO

Desde el Iniclo se tomd en cuenta el Plan de
Desarolio Utbano de la Delegacion Cuauhiémoc,
En & se asientan kas reglas generdies de como se
pemite interveniv en ia zona, el Coeficiente de
utiizaclén del suelo (CUS), of Coeficiente de
ocupacion del suelo (COS) v los niveles permitidos;
due se deducen del cédige asignado por el Plan
tntegral de uso de suelo de los predios, que como
ya se aclaro anterlommente es HM4/10 y por serun
area con potencial de desanollo por su ubicacion
¥ no tener construccién alguna se podrd aplicar la
norma de ordenacion No. 10, referente a alfuras
mdxdimas por superficie de ferreno, previamente

axpuestaenel capitulo V pagina 32 del presente
documenio, se detemina que es posidle un
Mmoo de 8 niveles con un drea fiore del 25%.
Con la confrontackdon de ia sttuacion actual v la
especificackén del plan se determind que existe
un gran potencial de desarollc del predio.

Proyecto: Edificla de Usa Mibxto
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Plan de Desarrolio {Urbano Delegacién Cuauhtémoc




PROGRAMA ARQUITECTONICO DETALLADO
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@ Los espacios arquitectonicos asi como sus dreas correspondientes se especificaran por nivel de abajo hacla arba.

1
|
I
|
1
|
|
|
D
I
I
1
!
!
T Areas Mz | Totamz | | [DEscRcion '
JESTACIONAMIENTO 14 calones grandes (2.40 x 5) 12m?2 cAmno 168 m2 [SERVICIOS INSTALACIONES emqlaospmas 6,45 m2 ~6.45 m2 | : +
10 cojones chicos (2.40 x 4.20) 10.08m2cano | 100.8 m2 2ebmd0tu 11.48 02 1348 m2 )|
1 calén pidscapactiodos (3.6 x6] | 22.6 m2 228 m2 vostouio 243m2_{ 2343mz | |
1 mornita carga (3.6 x 6.6] 23.76 m2 23.76 m2 sdx:kxdehweccbnaaohe Q4 m2 -~ 24m2 - 1
circuiacidn vehiculor 267.34m32 257.34 m2 ,'_%‘Zdu:bsdeem:ccbndaqke - Lome o )sm2 :
equipo del eavador 11.4m2 11.4 m2 i : 1
ESPACIOS ADICIONALES cuario de moquinas 31.7m2 31.7 m2 R
bodega de mantenmisnto .84 m2 5.84 m2 R
|seRnICIOSANSTALACIONES  [escaleras principales 6.45 m2 6.45 m2 -
2 elevadores 11.48 m2 11.48 m2 :
vestbuo 26.23 m2 2523 m2 -
3 ductos de Inyeccion de ake 2.4m2 2.4m2 i
2 ductos de extraccién de arg 1.6 m2 1.6 m2 .
6 QUCTos para Inskaiacionas 3.88 m2 3.83 m2 ]
|ESTRUCTURA miros colindontes y columnas de !
concreto 433m2 433 m2 j L
lespacio muertc 2.5 m2 2.5m2 . S R ]
AREA COMERCIAL © ,‘;‘\bcalesdonﬂdulssm T87.08m2__|_167.08m2 !
[FoTAL DE M2 FOR MIvEL 726.48 m2 ] Ty liocalcomersid ~ - - 276m2_ 1 d676m2 | |
] 11000l Somercial Con Do 5272m2 - | ~62.72m2 [
" |ccliackon Inkeiorv de potco___ | 240172 | 24017 m2 |
. Jeonttans mutes (2we, 20av)-  f - 5 72md ] s72m2 | g
 sont. hombrés (iwe, Iming, Jkav) - 568 i2 gsomz | |
S ~ 5,76 m2 6,76 m2 i
NIVEL el 241 m2 zame ||
4 3em2 |
[CEsCRIPCION [ESPACTOS REQUERIDOS ] AREAS M2 | TOTALMZ | “14§3m2 4.63 M2 I
=552 m2 seemz | |
ESTACIONAMIENTO 16 cajones grandes (2.40 x ) 12m2_cAmo 192 2 SR :2.74 m2 2.74 m2 H
11 cajonas chicos [2.40 x 4.20) 10.0Bm2c/uno | 110.88 m? [ACCESO/ESTACIONAMIENTO - [caseta do control 14.2m2 42 m2 !
1 monta carga (3.6 x 6.6) 23.76 m?2 23.76 m2 . L © [&vea de espera (balet parkin} 11.78 m2 1.78m2 | :
clrculacion vehicular 276.7 m2 276.7 m2 1 monta caga 23.45m2 2345m2 | |
ESPACIOS ADICIONALES Grea p/contenedores de basua chcuiockn 16.81 m?2 1681m2 ||
I ¥ rampa de salkia 21.1 m2 211 m2 medidores 2.5m2 25m2 :
:
I
{
f
1
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Programa arquitecténico (continuacion)

@

[DESCRIPCION _JESPACICS REQUERIDOS | areas w2 | ToTALM2 ] NIVELES DE OFICINAS 2DO Y 3ER NIVEL
JSERVICIOSINSTALACIONES  [escaleras principales 5.46 m2 5.45 M2
lescaleras secundaias (mezanine] 14.82 m2 14.82 M2
2 elovacoras 11.48 m2 11.48 m2
vestibuio 28.04 m2 28.04 m2 [DESCR’PC’ON LSPACIDS REQUERIDOS ] A.REAS M2 I ]'OTAI.M.Z I
3 ductos da Inyeccion de Gire 2.4m2 2.4m2 R % ‘
2 ductos de extracckin de are 1.6 m2 1.6m2 OFICINAS pluﬂolh'epaqoﬂchcsw, 64266m2 - 62266m
6 ductos pam Instalacionss 64 m2 5.4m2 ESPACIOS ADICIONALES _ Jsaniianio tujeres P wo R kav) | 7.0mg oo 70m?2
[esTRUCTURA imurcs colndantes y coimnas de e ‘mnwheaﬂwc.thQva) bom2,. ] - 6.6m2
acern 1627 m2 16.27 m2 . ‘ o] 23m2 -
espacic muero 14.6 m2 14.6 m2 B2 m2
-11.2m2
JTOTAL DE M2 POR NIVEL 72648 m2 | ' 28.20m2
i L 1.8m2
[ 4 7.64m2 -
1627 m2
8.85 2
]DESCRIPCION [ESPACIOS REQUERIDOS ] AREAS M2 | TOTAL M2 | 0
[AREA COMERCIAL locdles comerciaies dhvisibles 390,75 m2 390.75 m2
1 local comexcia 556,26 m2 55.26 m2
____|drea de aparadores 10,8 m2 10.8 m?2
JESPACIOS ADICIONALES  |sonitaio muleres (2 we, 2 lav) 6.84 m2 6.84 m2
sant.hambras(1we, Tming,1 558 m2 5.58 m2
T B p 324 M2 93"‘2 F 93m2_]
SERVICIOS/INSTALACIONES |escaleras principdes 6.89 m?2 5.89 m2
escaleias secundarics (PB) 14.82 m2 14.82 m2 .
2 elevadores 11.2 m2 11.2 m2 ~90m2
vostibulo 19.78 m2 19.78 m2 90m2
clrcuockn 29 m2 39 rm?2 207 m2
2 duclos / extraccion de afre 1.6 M2 1.6m2 252 m2
6 ductos para Instadaciones 5.64m?2 5.64m?2 =
{ESTRUCTURA muios colndontes y columnas 742m2 |
de acero 16.27 m2 16.27 m2
espacio muerto 14.6m2 14.6 m2
[TOTAL OF M2 POR NIVEL 602.26 m2 |

e e o o 1t o e et P e o A A e o e e e e




J Proyecto: Edificio de Usa Mixto
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JDESCRIPCION JESPACIOS REQUERIDOS | AreAs M2 | TOTALM2 | [DESCRIPCION ESPACIOS REQUERIDOS AREAS M2 Tom Mz ]
. 1 o N L
[CEFTO_TIPO A (dnico) sda 282 m2 28.2 M2 [peFioTPG T sala o7 P me ] 2w .
comedo 17.2m2 17.2m2 comedor e - 1bm2-c oo A5m2
estudio / oficina 14.3m2 14.3m2 1/2baho’: o] 34m2 s 34m2 -
estancla 5.52 m2 552 m2 ; el . =] 0,63m2
172 bafo 3.5m2 3.5m2 - 5,32 mD
2 &eas de guardaopa 1.30 m2 1.30 m2 _714m2 7 -
saia de lechaa 10.64 m2 10.64 M2 |- 6.46m2
cocna 15.5m2 15.5m32 B f:,,l23m2
patio de servicio 7.5m2 7.5m2 ‘ : -
1 recamara principal GOCIQGQWDDO? con t H
con bafio / vestidor 37 m2 37m2 bahicvestidor yestandla &+ |
7 rlecamora doble c/closer 19.7 m2 19.7 m2 lmﬂmwﬂmﬁ* .
1 recamara doble ¢/closet 17 m2 17 m2 L ) : B
1 bano completo c/closet 63 m2 6.3m2 ' 39.66.m2
teraza 39 m2 g m2 L I T R
chculocidn 3034 M2 30.34m2 mm = 200 M2}
[FOTAL DE Mz POR DEPARTAMENTO THO A = 253 M2 |} Bsodercspmdpdes ] 14.6 m2 14.6 m2
2 elevadores .~ Nn2m2 { Ti2m2
DEPTO. TIPO B sala 20.5 m2 20.5m2 e . central a 68,8 m2 |7 68.8 m2
comedor 13.5m2 13.5m2 v jckredaciones i 6.69 m2 . 6,69 M2
1/2 baho 427 m2 A4.27 m2 - |2 ductes / extiaccion de dirs 1.6m2 ¢ |- 1.6m2
uadacpa 0.76 M2 0.78 m2 - Jductos para instdacionas - CLedm2 | 7.64m2
saka de lechura / frabgio 6,37 M2 637 m2 -smmcdhdﬂmesv RN - N
coona 16.7 m2 16.7 m2 “lcoamnags de ocano - 16,27 m2 16.27 m?2
patio de senvicio 7.25m2 7.25 m2 chespaciomuedo S7m2e o] I M2,
1 recamara principal con SR R I 133.8 HT' o
baro / vesfidor y estancia 47 m2 47 m2 e e
1 recamara doble con baho 7493M2 |
completo y closst 26.5m2 26.5m2
Circliacion 2013 m2 20.13 m2
OTAL DE M2 POR DEPARTAMENTO TIFO B = 16312 ]

—__-____"_"_—'-"'-""__-_"__.-—__.-_,_—"Tf_——__T-i—___;__;_-__;—___'ﬂ_-A______'
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|oEsCRiPCION JESPACIOS REQUERIDOS | AREAS M2 -| TOTALM2 |
/3 PERARTAMENTCR (POR NIVELSIPO: - - ——
Secmidermksdreosdeiosdemo&ﬂpol 163 m2 ynpoc 200 m2 IFeNTHOTSETFO A — HEm Bt -
comedor L “12.8m2 12.8 m2 -
[DESCHPCION lESPACICB REQUERIDOS l AREAS M2 | TOTAL M2 | estancia 1833 m2 "¢ 16.33m2 | .-"
3.5m2 .. 35mM2:"
DEFTO. TWPO D sala 28.2 m2 28.2 m2 T3mz “TLAM2 -
comedor 17.2m2 17.2m2 8.5m2 - |+ 8.6m2
astudio 14,3 m2 14.3m2 19m2 . |- 19m2 -
estancka 552 m2 552 m2 8m2 s 8m2 -
172 baho 3.5m2 3.5m2 N
2 &reas de guaIdaropa 1.3 m2 T3m?2 37m2 ] arme
sala de leciura 10.64 m2 10.64 m2 197m2 . 19.7m2 ..
cocing 15.5m2 15.5 m2 o A7m2 e T m2
patio de senvicio 7.5m2 7.6m2 ‘63002 63mz- I
1 recamara principal 63.7 m2*’ f‘”éaﬁ m2 ’
con baro / vestidor 37 m2 a7m2
1 recamara dobie c/closet 197 m2 19.7m2
1 camara dobie cicioset 17 m2 17 m2 "
1 baio complete c/closet 6.3m2 6.3 m2
termaza
chculacion 30.34 m2 30.34 m2
TAL DE M2 D= 214M2_ ] .
SERVICIOS,INSTALACIONES [escaleras pincipales 8.45 m2 8.45 m2 ~{eocina® ®- TIm2 o 12m2
2 elevadores 11.2m2 11.2m?2 _ {docena 31 m2 31 m2
chiculoclones 57.64 M2 57.64 m2 ++{desaytinador 64m2 | BAmZ
2 QuCTos / exiraccion do aire 1.6 m2 1.6m2 » de sanviclo .. 8.62 m2 8.62m2 -
auctos para Instalacionss 7.64m2 764 m2 o C’OUBMCbcdxmcomp 14m2 © JAm2
|ESTRUCTURA murcs colindantes y Alecanaopincipd L R
ColMNas de acero 16.27 m2 1627 m2 i|oonbono’s vestidar o 37 M2
espacic muerto 7 m?2 7m?2 o } tecamicrg doble c/closet - .. 19-7 ”"27
TOTAL DE M2 T109.8 M2 :maﬂdwfgﬁ ;;rrrntg 4
feraza- . . 83.34m?2
TAL DE MZ POR NIVEL 6868 m2 |
o0 VAo del pofio coray T3 [Grcuacidn 29.22 m2 29.22 M2
[TOTAL DE M2 PENT HOUSE TIPO B = 3aMz |

-
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Programa arquitecténico (continuacién)
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C

[DESCRIPCION |[ESPACIOS REQUERIDOS | AREAS M2 | TOTALM2 |
SE escalelds PIncipales 8.45 m2 8.45 M2
2 elovadores 11.2 m2 11.2m2
drea viclo del patio cential 36m2 36m2
crculadiones 45.84 m2 45.84 m2
2 ductos / extraccidn de ae 1.6 m2 1.6m?2
ductos para instdlaclones 7.64 m2 7.64m2
[esTRocTURA Trros COBNGONTES y
colMnNs de acerc 16.27 m2 1627 m2
espacio muerto 7m2 7 m2
TOTAL DE M2 8 M2 |
[TOTAL DE M2 POR NIVEL 677 M2 |
* area vacko del patic central 36ma2
F

|DESCRIPCION JESPACIOS REQUERIDOS | AReas M2 ] TOTAL M2 |
|ESPACIOS DE APOYO cuaro de elevadores 11.2 m2 11.2m?2
| _ ___|cuarto de Iimpleza 2.1 m2 2.1 m2
SERVICIOS/INSTALACIONES |escaleras pincipdes &.76 m2 6.76 m2

aea de ozolea 401.15 m2 401,15 m2

clrculacion cublerta 5571 m2 5571 m2

2 ductos/extraccion de dire 1.60 m2 1.60 m2

ductos para instaaciones 3.36 m2 3.36 m2
{ESTRUCTURA muros colindantes y

columncs de acero 3.12m2 3.12m2

espacio muerto 7 m2 7m2
|TOTAL DE M2 POR NIVEL 492mz2 |
* Greq vicio del patio centid 36 m2

: - n : ‘ - -
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El proyecto busca Ia conciliacion entre una propuesta arquitecténica

contemporaneay lainmersa en un contexto urbano y social consolidado.




CONCEPTUALIZACION DEL PROYECTO

El proyecto se enfoca al hecho de combinar
octividades como el comercio, oficinas vy
vivienda, con la certeza de que en la actualkidad
las caracteristicas que resultan de estas
combinaclones, satisfacen la moderna forma de
vivir, de manera colectiva, con centios de trabajo,
viviendas y fa ventaja econdmica, que genera la
actividad comeicial.

El concepto de VITALIDAD se expiesa en cada uno
de los niveles que conforman el proyecto y
teniendo como sustentadores, elementos
urbanos: una cdlle intefior, un pdiico hacia la
calle y de Igual manera refomando el patio como
pleza imporante en ka dislibucién intema de
viviendas, generando asl, camblos al entomo
fislco urbano.

La calle es un factor importante en la concepcidn
espacial del proyecto, como una extension de la
intensidad urbana presente en esta parte de la
cludad, de fal forma gue la movilidad urbana va
en descenso conforme se recore el edificio
verticaimente, hasta llegar alamorada.

El patio es el sucesor de la calle, este espacioes el
motor de toda esta actividad a menor escala que
se infroduce alinterior del conjunto.

FUNCIONAMIENTO, USOS E IMAGEN

Se retoma el esquema de “taza y plate” como
resuttado de combinar usos, comerclal, oficinas y
vivienda. E conjunto funcionard de tal manera
gue el comercic, el acceso vehicular y peatonal
estén localizados en planta baja; en las plantas
superiofes se ubican ks oficinas y por Ultimo la
vivienda. Incrementando la attura hasta el nivel
méximo pemmifido potencializando el predio. Por

Proyecto: Edificto. de Uso Mbcto
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o

lo que se conserva el uso de ia zona, por tener
una definicién actual yclkara,

"La obligacion de foda consiruccion es o de
ponerse en refacion directa con la cludad
misma” VOLTAIRE.

El porfico cede espacio hacla ld cdlle para que
se Introduzca ¢l edificio v junto con lo calle
interior fomentar el movimlento v la actividad
urbana, a través de flujos peatonales dentro de
las edificaciones que den vida a espacios
publicos.

Cafle/Comercio=WidlidadiElernento Propulsor,
lo que criging espacios interiores potenciales. La
franja de comerclos inyecta actividad sobre las
cdllesyalinterior del edificic.

El “Patio” es regulador de la luz v el dfe,
medicnte el cual se lograka distribucidon hacialos
deparfamentos y convergen ciertas actividades
y sistermas,

La vivienda aprovecha en buena medida la
subutlizada Infraestructura existente y se
propone un disefio de  deparfamenios que
ofrezcan una concepcién espacia diferente y
enfocada a un cierto tipo de personas, que se
plantean la posibliidad de repobiar el Centro
generando de esta forma cambilos benéficos en
elmismo.

tl programa de viviendas se desarmolla hacia &
exterior del perimeto del patio central sobre el
gue se ubica un cinturén de senvclos que por
ende seid deinstataciones.

A continuacién se presenta el andlisis formal de
los alzados por cuadraylas esquings de la zona.
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uBIcCACION

CALLE ISABEL LA CATOLICA ENTRE FRANCISCO |. MADERQO Y 16 DE SEPTIEMBRE
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OFICINAS/ CASINO ESPANOL VIVIENDA Y COMERCIOS -
RESTAURANTE

escala que existe entre estos edificio, ya que como se

observq, un vano de la Casa Boker corresponde a dos
niveles y a su vez el mismo vano, corresponde a tres
niveles del edificio #33 colindante.

deco #3@) de:7:hiveles, $9 relaciona: con'
es’ras tturas, dl colncldirsuseptieplsos con ks

~AvD

comlscs de los collndantes sobretodoenel S 9 AT VLT + B e .
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ANALISIS FORMAL DE LAS ESQUINAS DE LA ZONA.

Se reciizd un estudio de los edificios en esquinas existentes cerca de la zona del proyecto para entender el contexto v la envergadura de Ios edificios
(existentes) y también sus elementos argultecténicos. En las siguientes imagenes se observan detalles Importantes que dardin enfecedente arquitecténico
y conforman un criterio para la propuesta.
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CONTEXTUALIZACION CON EL TEJIDO

En la Imagen se puede observar qus los puntos
marcadoes por flechas negras, son el posible
enlace con la fachada de la propuesta; existen
clertas anotaciones que aplicadas a el proyecto
arquitecténico dardn como resultado Ia exoresion
formal del conjunto,

En la parte Inferior se muestran unos esguemas de
los primeros acercamisntos hacia ka concepcion
espaclal del entorno v sus posibles soluciones
formdles, a partr de tazos generadores vy
elementos concretos gque pemmiileran redefinir el
tejidourbano, logrando:

® Ocupar el vacio urbanc actual

centinuando la cinta urbana a ravés de
10§ alzados.

B Consolidar ineas continuas de fachada.
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PROPUESTAS COMO VENTANAS A LA CIUDAD ‘

10 0

Mediante propuestas especificamente de o L e el H E i
esquinas, se frata de visualizar y desarollar una . 11 e =
que 1relina una serie de factores v elsmentos b e v é s ¥ : % 1Tl
acode a las necesdades del sifo y de la e B9 s s B i
propuesta de edificio mixto, para dicho fin se tz‘*-‘ﬁ; o = ]

realizaron diversos esquemas que {':? oo Fn. @ H ﬁ
independienternente de sus niveles, pretenden ok 5 —

esclarecer o Juego de clerfos elementos el U i ,:{ - ﬂ E @
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Las propuestas son en esencia ventanas ubanas, b v g o S bi e o U L

atemativas que serdn decisivas para moshar a la
ciudad envaras perspectivas.

T G

Sl —
e g - e | Ffee e B | 5
T . i1 |3 | E
=g ol i Lol il o
L oo | S S ] o]
R = ’ 2l at
,.. -1 -_L;e,m:u_//ﬁl-ﬂ'bﬂn
CAMBIO DE ESCALA o e
Existe un posible cambic de escala en os niveles ///
del nueve edificic con respecio a los edificios - ’m- ~
colindantes. Esta pancr@mica dd la oportunidad L
ey

de plantearun  gprovechamiento y aumentio de
niveles, disminuyendo la attura de los entrepisos,
en este caso, de lazona de viviendas. De tal forma
que se conserven las lineas o trazas que hay en
fachada marcada per el contexto.
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" NIVELES DE VIVIENDA CON MARCADAS

ENTRADAS DE LULEZ
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RELACION ENTRE LO REPETITIVO Y LO SINGULAR

Los conceptos de tfarmafo, crientacion, situacion,
contomo, configuracion, color, material v textura
son de gran utilidad al establecer las distinciones
de repeticion y singulardad.

Por glemplo, en un sitio donde predoming
arquitectura con ciertos canones de diseno,
aquella que no los comparte se definlifa como
singular entre el resto que si bien no es idénfica por
que corresponde a distinto momento histérico v
por ende a distintos esquernas arguitectonicos, se
ckasifica como una unidad,

Cuando a lo repeftivo se le enmarca entre dos
elermentos singulares, se destaca, es asl como
una arquitectura que contrasta mantiene su
dualidad. Por un lado ol observarse sola como un
elemento destaca, pero al cobservarse como
conjunto enmaica.

N GERNT RO HISTORICO

ESQUENMAS EN PLANTA DE ORIENTACICON
PARA DEPARTANMENTOS Y OFICINAS

CROQXUIS DE PROPUESTAS DE FACHADA
SOBRE LA CAILLE DE ISABEL LA CATOLICA




RO FPUESTIY COINCERPTIWS, Proyecto: Edificia de Uso Mbco |
1CENTRO HUSTORICSD [

RELACION ENTRE LA UNIDAD Y EL CONJUNTO

La relacién de las unidades con ofras y con el conjunto son consideraciones importantes cuando esta idea se utiliza como
una estrategia de diseno.

La unidad es una entidad Identificada perteneciente al edificio. Los edificios pueden comprender una sola unidad, caso en
que ésta equivale al conjunte o agregaciones de unidades. Las unidades pueden tener caractersticas espaciales o
tormales afines. La estructura, la masay ia geometia consciidan la relacién enfre ka unidad y el conjunto,

CORTE TRANSVERSAL p— %
. ;;T \
PENT HOUSE PR SES - . 4
T b h - ==
DEPARTAMENTOS F - 1§ , e
%n‘“ ¢ 4 |
LY p .
Tk : %‘
OFICINAS : , h‘ v | ! | i — :uu m m
. - - i ‘-n11.,--1—- — — "o T —
: PALRELICE WU Y15 B Y are ;
COMERCIOS FACHADA FAINAL 16 DE SEPTIEMBRE
ESCIONAMIENTO — pasobaeshrrrriin
!ﬂ B E '1'-5 o H Lgi‘
. _ﬁ 0 - I
walBICNEL 5
e iICTIERISIE
..o el | [a ]I ] e Y
iv e ¢ St [NIEDERAIN ,
1{/0 O HHEER 4
ACENTUACION ELEMENTOS BASICOS FACHADA FINAL ISABEL LA CATOLICA

DE ACCESO




o

VT CEMNTROD HISTORIC

o

. Prayecta: Edificio da Usoa M

I RCOP W ESTio C OGP T WISl

SOMNYA 30 A SVYDIRLIWNMIOA SWYLINTD I OANNZIT1LN
SWVISINAOU SIFIALNT2ATSIA A NOIDV TN INY N

"o o amve ‘=
L

6TA.
PROPUESTA

STA.
PROPUESTA

TA
PROPUESTA

tnnrin yme sma o -

Cr e . D Y N n!l:wuv; .= <
L CHL R | g N R T TR n
_“"= 1 i §] ML) am ;:——mﬁ- ﬂ- MW
=0 ! e TR V=e 0 o WA
LR e R . S

BL UL 4 SR ok

2DA
PROPUESTA

1ERA
PROPUESTA




K RCOPUIFE S TS COINGE B RTTiU ) o Proyecro: Edificio de Uso Mixto

1 CERMTRC HISTORICO |

|C_>RGANIZAC:IC:-N DO E PL. AaaAaN-NTAaAasS PCOoilR ~SNIIDNVvE L

s

PLANTA TIPO DEPAR‘[AMENTOG
| CRCULACIONES VERTICALES
____ 1 SERVICIOS HIDRO SANMARICS
] Locaes comercuss
|
___  PASO PEATONAL
] ACCESO A ESTACIONAMENTD
L | Areapeoricings
1 eswyDerartamENTOS
1 recamams
] recamara oeservicio

PLANTA PENT/ HOUSE




PROYECTO,
ARQUITECTOMNICO.




2.73
36.00 - -
-t - 8.71
_”4_'.}'”'__.;.:,.. e “
fv'_f//////
Bt_o /////
Wb
s
B
5o f 7$— NPT, 3575
G i
i ==
i | <
- O
—¢—N.L.+:z49 - "<E
...... ‘W -¢>NL +3249 U
///////////////// = w S
] -
L)
- ES-1 Cﬁ
w
—
0.20 2
Q
I; 2.05
Ry ”////////?///////// e ’/////// i ) - —
G . ///’///////////// i ”’//// ”////,//////////////////////////////// i
L I //////'////,{(/?/’//f// 700 ’////////////////// A T i . / %
’.///////////////// fé//////////’////////'//////////'}///////////////’///////// a7 //ﬁ'%’///// L
/ D //A/////z//////////////é{//(?///jl/// A ///z //////////////////////////é/////////‘//l/;/?////#%////%
: 'I-..'A ot ' ;*-'“".‘E‘\-h.... Yoiet L RS V “
'f// ' % S ’
/ ] % //% -
/, / / N
/// / //
/
| / - | // // I l
4 / .
/z // // ®
fos]
ool
N
¢ CALLE 16 DE SEPTIEMBRE
B
9,77 i
) «
™ !
)
|
1.8 1.77

!

[

EDIFICIO DE USO MIXTO:

Centro Historico Cd. de México.

comerclo, oficinas y vivienda. J

( proyecto arquitecténlco)

LOCALIZACION

UBICACION

Pagrresre

Av. lsabol K Calcica Mo, 38 )

Esq. 14 de Sepfiembre

Dot
Cuauhtémoc

kl}ﬂlr:ll’\ir:!

Centro, México, D.

£,

SIMBOLOG(A

~

"

.

CORTE ESQUEMATICO

=

JL L

| = ]| . |
| H =]
1

./

ESCALA GRAFICA

- um am

e

Alumna:

( Gallegos Manoquin Maria del Cammen )

FACULTAD OE ARQUITECTURA )

SEMINARIO DE TESE - TALLER MAX CETED

PLANTA DE CONJUNTO

CLAVE

A-01




[EDIFICIO DE USO MIXTO: ]

codmercio, oficinas y vivienda.
Centro Historico Cd. de México

( proyecto arquitecténico)

cw@—

! | | l |
(
' [ 36.00 -
| 35.00
- 11.80 L 1L60 1160 5
364 816 1 : 8.20 3.40 TR T et L f T
. _ , _ &Il S |
comndancia bpromes UBICACION
— 69, , = —_— (ko b, lsabel ko Catolca No. 38 )
1 ; ST Esa. 16 do Septiembre
= B
2 B) 5 s el "™ Centro. México. DF. J
< 3 ; SIMBOLOGIA
4 3
-] 6]
— (@ ="l I
/ f]m
o <
— [9_ . ] —¢—m_r. ~512 ' g—)
0 -1
O
2 o . <
5| @ bl p
cu .[% . _ = _ cu 3
, il g \. J
% KCORTE ESQUEMATICO
R L
% e
@)
q ),
) (A] ,
— {4 ) umna:
@ F " F |

Ver plano
| | | Fa |

‘ l | ' | (* FACULTAD DEARQUTECTURA )
Ver piano CT1®~
Al SEMINARICO DE TESE - TALLER MAX CETTO
mmAmmecréum sommon |
CALLE 16 DE SEPTIEMBRE smmmn A2




...

EDIFICIO DE USO MIXTO:
coémercio, oficinas y vivienda.

Centro Historico Cd. de México

( proyecto arquitecténlco)

o) @—

| | | I
4 [0 ) (N LOCALIZACION
NZZREEAN . G ==
' 36.00
35.00
11.80 1160 1160 I
384 816 . L 340 D e 2
colndencio i UBICACION
_ G% _ , ‘ _ _ ("% . lscbel la Catolca No. 38 )
Og Esql. 16 de Septiernbio
. E Cuauhtémoc
n E]E 7" _Cenro, Méxco, DF. Y,
2 3 SIMBOLOGIA
E s 7
— (- - = 220 ==} I
8
&
z <
. { . o
[97 N ) -¢~N.F.T. -8 %
’ 0
‘ o © o 6
B v (B}
clr — -L% . ) J ) ‘._ . cn S
| Verplane = \. J
; - aan LU .
! [ g CORTE ESQUEMATICO
. :’ ' T + ™y
: 2 el
| 1 1B P
_‘ | JH I ] -
x o s
O -
_ @9 . . | =
| \. ‘ v,
S ESCALA GRAFICA
b ( - = - =
Alumnc
— [ q : F y F (( Gategos Maroguin Mata dei Carmen )
I ~
L-.- ""3:;~;,={u :
‘. /i;.

x r e o

E=r 1]

)/
I ’ ‘ l 1 (" FACULTAD DE ARQUTECTURA )
Ve(pl:rr‘)‘ Cn SEMINARIO: DE TESS - TALLER MAX CETTO
o @ __ __
PLANTA ARGQUITECTONICA SOTANO 2
TS e A3
CALLE 16 DE SEPTIEMBRE _ SRR

85




)

v vivienda

DIFICIO DE USO MIXTO:
ntro Historico Cd. de Méx

cdmerclo, oficinas

E

C proyecto arquitecténlca

LOCALIZACION

A-04

a

M ) R ACE
mm,m i ".:m : mmwmmm
mm(m@wr 18 ELMW el |

VYOIOLYD V1 13avsl 31vD

6

CALLE 16 DE SEPTIEMBRE

A-

varpiano CT1

86




S

QD_

¥

¥

i

380

e

verpiane CT1 é\}—
AW

CALLE 16 DE SEPTIEMBRE

3680
2300
iLED 1160
3.16 a.rt 350
o 4
N
N
™M
= COMeTio
sondorios
@ —¢-lr.". +438
N [ oo | [ ==
' T { :
i t
' } 1
_ L wpr| a4 & J
@ |
: 1 .
2 ® l/"/k - L——-”/\\_
g« 5
A
1/ \\
-
camercios COMmencios
&u.?.r. +438

—_——— — —

CALLE ISABEL LA CATOLICA

Cantro Historico Cd. de México.

EDIFICIO DE USO MIXTO:
comaercio, oficinas y vivienda.

( proyecto arquitecténicﬂ

s

AT vy o
l.- B LT . _

L ;
UBICACION

) sabel ko Catokca No. 38 )
Esq. 16 de Septiembie

v

w
Cuouhtémoc
Cotonks:
Cenfro, México. D.F. .
SIMBOLOGIA
a8 1

L )

CORTE ESQUEMATICO
- +

amun
{ Wan L— -
kel
) iEw v
1

L )
ESCALA GRAFICA

(i
Alumna:

(Gclegos Maroquin Mara del Camen )

(" FACULTAD DE ARQUITECTIRA )

SEMINARIO DE TES'S - TALLER MAX CETIO

) T
PLANTA ARQUITECTONICA 1ER. NNEL
CORTNOGEE.  pg P Moo A_Ds

Axy, Aamancin Pelooles
mmmm
FECHA EICALA: o




..

EDIFICIO DE USO MIXTO:
comerclo, oficinas y vivienda.
0.

Centro Historico Cd. de Méxic

( proyecto arquitecténlco)

Cm @—

| | | ! I |
_ N i ,
35
11.8 11.6 )]r 11.6
364 816 8.2 3.4
‘ | colnaionoks bonamar ] | UBICACION
(% —\l N M T — 2. oot o Caokes o 9
""""""" = - mcmm
v (;““@“ /‘\" : b ' /g—l-l | s‘ i D \_"™™ _ centio, México, DF. J
< _¢_ NPT 1841 ﬁ : | —¢ NPT, 84 SlMBOLOGiA
. -Ym.m.m{m%mmmﬁREM 4 1|’@ @ ﬂ f ~
B cg‘ ] sontiorics '/1_ ey —.¢—I.P.'l. +'I" . !ﬁ ]
Mol | PN [ X
= & B
. —c% o _ ] 9
o) —
’ o
(B S < | 43' <
L — [% , \ B <
. . ' Vapﬁr:)t d \_ J
gr; CORITE ESQUEMATICO
3 u I
< =
O
- @% ] &N.P.T. +841 @ - —_—
- - S
& 1 ESCALA GRAFICA
. "9 | ' 7 Wl o~ m — Aumne:
( T—-—'l s [ i L J gl s | | - — — — | A= '|_"*m I@ ( Galegos Manoquin Maria daf Comen )
, ‘ N
| | | ) iz, | | sz
==
| | | | | s 4
(" FACULTAD DE ARQUIECTLRA )
Xt_armpbno Cchn (i)— SEMBNARD DE TESES - TALLER MAX CETTO
mAARQUHECTONICAQDO.MVEL i
CALLE 16 DE SEPTIEMBRE T mmmmem A0
\ ———— Cl J




.

{EDIFICIO DE USO MIXTO: ]

comerclo, oficinas y vivienda.
Centro Historico Cd. de México

( proyecto arquitecténico)

cn @—

| | | l | |
_ . N _ _ ,
I 35
. 11.8 | 11.6 11.6
" 3.64 816 )l( | 8.2 3.4 L
| [ | conaoncio borames | UBICACION
rm \' A .
—( = @ = T — el
, DI o Cumbtioe
sorionis ] Lﬁﬂ ™ Centio, Méxco, D.F. )
8 PP By s Lo SIMBOLOGIA
< @— | : r ™
_ [9’ | — ¥ ﬁ—n,r.r. 336 1 " 1
MR |
0 1 A\J 4
<«
— -‘[} : B X — [ 5
L =
¢ o
o @ o L 6
& L 117 . 5
Fo@® " B s | |
L ,
g CORTE ESQUEMATICO
¢ — - et etcra % Hi :% :
) :
~® - ; ;
o $ - - —$> NPT, +1338 m
- 69 —%—n = =T @—’EI]EIL—F%EL_%E%—W -
I \ ‘ or-* ] '3':"?.'. "’
, \ -
I ‘ | " FACULTAD DE ARQUTECTURA )
Ver plano CT](i)— SEMNARIC) DE TESS - TALLER MAX CETIO
A1 &“X"m ARCUITECTONICA 3ER. NVEL e
COCDRORS s s ke A-07
CALLE 16 DE SEPTIEMBRE __ s L

.
89



I

EDIFICIO DE USQ MIXTO:
cémercio, oficinas y vivienda.
0.

Centro Historico Cd. de Méxic

( proyecto arqultecténlco)

cn'é)f

l |
=) [ LOCALIZACION
N AN N7 NG N ZAN STy x
_ SRS T
36.00 ! i, NORTE
35.00 A _
11.80 11.60 11.60
3.64 8.16 8.20 3.40 J
: . : . L
UBICACION
¢ oraniin I
S : fimm] C—_— Av. lsobel lo Catolca No. 38
(- == A cba ok
Im'wmCuau..ht(‘é)moc
0 "™ Ceno, México, D.F, Y,
e 5IMBCLOGIA
O s N
~® | = —
<
o O
[Ne] |
O
EE 5
,@, 5| @ ) @'
CcL — 697 SN EE NN | — . ——— € S
VB(D‘E?;) d \ y,
] % CORTE ESQUEMATICO
: o o
O =
O IO R -
@ - 2
(N — A
§ D) o ESCALA GRAFICA
0 e
- Ge, : ») . Alumna:
 E— L (Gonegosmoqmmmc:deu:mmn)
‘ \% Y
| g | | J
(" FACULTAD DE ARQUIECTURA )
X.e{fbm CT1 SEMIMARIC DE TESS - TALLER MAX CETTO
PLANTA ARQUITECTONICA 410, NvEL | O
COMNDMADOES o) Farcreks Womno A-08
CALLE 16 DE SEPTIEMBRE e s
\ Chchembee okl 250 COUE HE - - }




. ..—,..

EDIFICIO DE USO MIXTO:
comercio, oficinas y vivienda.

Centro Historico Cd. de México.

( proyecto arquitecténlco)

|
[\ A LOCALIZACION

cm ' -

| \
1) /30 [
N N @ 5 JE )
- A i 36.00 "—L
o
35.00 A
11.80 g 1160 1160 1
— 364 B.16 | 8.20 - 3.40 ‘ =~ &
| I | \UBICACIC)N ~
— (4 | e I (" tooenki Av.'lsabeibCuTolcho,Sﬂ h
C@- .—@% s == @B& “““”‘Eci ;::m Sepfiombre
o) L S Centro, México, D.F. _
2 c; G SIMBOLOGIA
: . ' i —& r ™
—_— c% s e —— < 1 05 [1—] -é—n.r.r. T2181 _|rnn— = l! [:lzf | LT“‘ _ o
LX<] 4
3 [ & G
kit ol S <
— ‘c9 Bk — - _ O
; | o 2
EBiE /R Tnln o
$_@ 1 &S
r ===\ a-is LU - 4
—— =
e 3
: i N wlv]w) =
I -¢-u.r. 2 g
— (@ + =+ | — -
@ i
3 0 —
| H d Do =
yes q D -
SO | - ‘
| N4 | OO |

‘ I I (" FACULTAD DE ARQUMECTURA )
Xa{‘l cn ¢ SEMNARIOD DE TESS - TALLER MAX CETTO

PLANTA TIPO 510.Y 610, NVEL e
CALLE 16 DE SEPTIEMBRE "“ S | A-Q9
\ Dickomoe del 203 m“l:lm )




N %
' ‘ 36.00
35.00
11.80 11.60 11.60
2.64 816 CT'I' 8.20 , 3.40 N
— (W T l:@% = -
| @ ﬂ | —
n | {s rﬁJ &
B OlL_ '
I ] T3 | o~ !
| — S——
— (&) o e 54
3 . [
1 5
ol | ——
R % ! - Aol
5| € | :
_ 69, . o ‘ I [§ (o) 4 _ > D @l@]
et 4 Q@ =[\
“* FHE | gp™h 1
I ! S @ @ i)) @ °
_@9 ST - S ad b mo_ =m0
i wﬁ
\ ™
© F 1 1 t N . [ ﬂ
™ on plgno C-01 .
‘ B - @)= : — ] —
NCIESEN ~ ' e

I g

CALLE 16 DE SEPTIEMBRE

—@ Ver plono
p= ‘

CALLE ISABEL LA CATOLICA

EDIFICIO DE USO MIXTO:
comerclo, oficinas y vivienda.
Centro Historico Cd. de Meéxico.
( proyecto arqultecténfco)
LOCALIZACION

- . N
ot M
] NOtE
\ /
UBICACION
(Wt el ka Catollca No, 38 )
Esq. 16 de Septiombre
DataQaeiirne
Cuauhiémoc
Cenfio, Méxica, DF. /
SIMBOLOGIA
- 1
.. _/
(CORTE ESQUEMATICO
oy | & E
) -
-
{ -
\ .
ESCALA GRAFICA

(Bt
Alumna:
CGcIegosManoqucrbdeIConnen)

(" FACULTAD DE ARQUTECTURA )

SEMINARID DE TESE - TALLER MAX CETTO

PLANC: CLAE-
PLANTA ARQUITECTORCA 7MO. NIVEL

COORWRODPEY  ppy e b A.]D




S EEEE———

EDIFICIO DE USO MIXTO:
comerclo, oficinas y vivienda.

Centro Historico Cd. de México.

( proyecto arquitectdnico |

LOCALIZACION

) -
4
ELD_
& -
r -

36.00
35.00
11.80 11.60 11.60
3.64 CT]'@—' ) 8.20 S 340
| UBICACION
o GE T T ("W wabella Catolca No. 38 )
W Esq. 16 de Saptiembre
Cuauntémac
I L™ Centro, Méxco. DF. P,
¥ SIMBOLOGIA
& n i T . ™
& ==
o
™ i £y —¢— W Tarraza +2871
- s <
8| —x — - ey )
] o
®l o ool N\ [P e 6
ﬂ@r 8 9 """ ‘@'
cLr . G%, : L ----- . 1 cu <
Ver |
A-upmo T} L _/
?; CORTE ESQUEMATICO
JRois
o § 1 =)
= w
¥ > = HHeHy -
ff -¢- KL +3248 «¢» LN +3248 O % ;
@ - = ==
\1 ‘ | \ L B J
& : ESCALA GRAFICA
™ _$» M. Terraza #2871 —$— M. Terrara #2871 \'\. [ % )
. GE ) ] . | L Alumna:
— -$ NL  +35248 ( Gallegos Maroquin Maia del Carmen )

| =0T sl ] |
g | | | e \U | y

| | verpano  CT1 @ | | ‘ '
Al (" FACULTAD DE ARQUIECTIRA ) |

SE/ANARID DE TESS - TALLER MAX CETIO

~

ase

PLANCE
PLANTA ARQUITECTONICA BYO. NIVEL

COUFDRUDORE  pyy Feamarcio Mok A_] 1

CALLE 16 DE SEPTIEMBRE ot e s

T 100
Dichnbe ddl 2003

oo
oS3




cn 'L

| 1 |
F @) S
‘f 28.76 .
| 27.96
8.16 | 11,60 8.20 |
8.16 )‘( 11,60 820
L i2s212
colindancks banarmex

CL

ITs]
™ \vx
<
WET.  +3023
1 I —
G: ; === ‘":H
SR
rrr=f—-
o | @
| mf O
bl 0 8.6361 I —
G% §
o K
™~
<

A-14

Ver pkano CT]@*l

b

Ver plano
CF-*

CALLE 16 DE SEPTIEMBRE

CALLE ISABEL LA CATOLICA

comercio, oficinas y vivienda.

EDIFICIO DE USO MIXTO:
Centro Historico Cd. de México.

( praoyecto arquitectbnicoj
LOCALIZACION

™~
- v
UBICACION
(T sobel ka Carolica No, 38 )
Escy. 16 cle Septiembre
Cucuhtémoc
"™ Centro, México, DIF. )
SIMBOLOGIA
. ™
N J
KCORTE ESQUEMATICO
| |H Py :
e r===u :
m -
\ - y,
ESCALA GRAFICA

(it
Alumna:
(Goﬂegos Maroquin Mara de! Camen )

—
—
- @
ARGATECTRR
)
o/

(" FACULTAD DE ARQUTECTURA

SEMINARIO DE TESS - TALLER MAX CETTO

‘-

PLANTA DE TECHCS e
COMOMAOUTES . Famarndo Moo A-12
oy, Aamanco Peloasiee
Ara. Fanciec Pz Salncy.
FECHA EXCALA

1100

Diclembes ded 20003 e e

. _/

94




D

EDIFICIO DE USO MIXTO:
codmarcio, oficinas y vivienda.

Centro Historico Cd. de México.

A A 4 LA
\‘I"‘/ = <N U T ‘
1140 160 . s l age ( proyecto arquitectonico)
| . ’ LOCALIZACION
l el I | ( L t R
. = = X .';_,.?_.-:"'-":-. .&—;i T
| r : | | LA Bl NOTE
JF ";J\_ % M t l[ ":Jr — ; > q. ' F_\_t
= L { . ol | =
| o i!(— E}k—
| = =i al e Nl )
oy 1 T - UBICACION
1 = t = (i obelia Catcica No. 38 )
— — —— —— £50. 16 de Sephembre
| =D ' =N ] s
1 ! T T 71 e - N o el Cokrie
NI =R Y N ke : 1 S = SIMBOCSI(;:MQ DF. w,
I H [ _:K- E_ (" \
| R VEE 1 . | {
i = RE 5 =1 L Ji.ﬁ."’.—
& 2
— ! _ . — =
| | K & = | , AoE
3 L gLt jo : | LA R ==
s 1 8
: I | i B -
| \ 1l 1 | | | )
. ¥ I
m_ | o j Qncnes e =t _ﬁ"%‘_ .
= i vy
; | ; ' a7 CORTE ESQUEMATICO
| \\ ; i l i | i @ - T }__
| bl ! | ’ | | a7 B -
| - ] _ — jﬂ“_ [m
FE § 2 % -
li ‘ s o 5 -
I[ 1 & - S/
il i o 1l - ESCALA GRAFICA
3 q 2 .
: &l = | | | 2 ([ s )
l! ' l ) sl s Alumna:
| I ' ! i T (Galegos Manoquin Marka dal Camnen )
o JI — i ~,—“‘L'—- gliin-
! o g A
| @ | : | I | o s
| S | | =0
| m % | @ | e — | N Ne—n FACULTAD DE ARQUITECTURA
: ‘ _f— ';— SEWBMARIO DE TESE - TALLER MAX CETIO
| 2 Sl T D

e ==




)

G}royecto arquitecténlcoj

DIFICIO DE USO MIXTO:

cdmercio, oficinas y vivienda.
Centro Historico Cd. de Méxic

El

(

LOCALIZACION

Esq. 16 de Sepfiembia

Cuauhsmoc
Centro, Méndco, D.F.

UBICACION
("= v, abel ko Catokca No. 38

’

SIMBOLOGIA

A-14

1:K8

CIMAS Ebe

-

96

L] A

BAm -

|

FACULTAD DE ARQUTECTURA )
SEMIMARIO DE TESIS - TALLER MAX CETIO
M CORTE TRANSVERSAL A-A'

CORTE ESQUEMATICO
ESCALA GRAFICA

Alumna:
( Gallegos Maroquin Maria del Carmen )

P

e

L

Dichernbse cel 2003

i
13w

hoohoh 4 by

e

——

=1

STy

0

L)

By
e ol o

- o

L e T

27

il

X
R ety T N X RS

R N
R R R R R
R R e e
R R R
S R A Y
R R R R R

R R R R

N,

—  — o

|

Ml

S
R

|

TR

S

(&)

Est

C) @)

Y

D

R S R
..

3 S
%»ZL@LFW@ RASNRRRRY

W

o
Y3

aFlz2

——




COFICINAS

COMERCIOS

y////////ﬂ//////’///////////////////////’///}/////////////

N

EDIRCIOS DE vivienpy, CAKRO BANAMEX ACCESO VEHCap
BANAME

A
////////////’///////////////f/

//////////////////////////////////////////////

ACCESOVH"CLI.AQ

Iwi][=:

. o
i

-
Y
n 1l

L

ACCESO A COMERCIOS

EDIFICIO D

cémerclo, oficingg Y vivienda,

Centrg Historico Cd. de México,
!

E Uso MIXTO:;

e

===

=5a 58

— ]
'*l'
7

c 0 i

lid o1 !

g

!
i

4
//////////////,

7
PORTICO

ACCESO VEHICILAR CALLE 1SABE| |4 CATOUCA




COMERCIOS

SR E
154 ILSQI 1.84 |

l 194 l';.SBJ 1.94 ‘1‘56

.

$

|1.D9’

$

lid 249 B s !

363

I 110 I

2.51

1L60

|1.09‘

8.81

€.97

3.63

217 |

251

718

e |

306

- __,___69_

S _,<_@D_

—)_QD_

= — _,__GD_

mp=

HH

HH

HN s'=R=llis

EDIACHKD PROPUESTO

=¥

i

— I

EDIRCIO BANCOMER

EDIRCKD PALACKD DE LOS CONDES DE YALPARAISO

EDIFICIO DE USQ MIXTOQ:
coémerclo, oficinas y vivienda.
Q.

Centro Historico Cd. de Méxic

Chroyecto arquitecténico )
LOCALIZACION

UBICACION

(me ay leabel ka Catolca No, 38 )
Esq. 16 de Septembre

Diegac ire
Cuauhtémoc
\m Cenno,lMé.\dco, D.F.
SIMBOLOGIA
- ™
. _
(CORTE ESQUEMATICO
0] -
e [

. )

ESCALA GRAFICA
=
Alumna;
(Gchegos Marroguin Maria dal Camnen )

( FACULTAD DE ARQUITECTURA )
SEMINARIO CE TESS - TALLER MAX CETIO
" FACHADA PONIENTE e

COORDINADCNEE, M. Fewnoncio Mossno A‘] 6
A pamcncia Mekoce
e, Francleco Péree saion
FECHA: ESCALK
110

>y

o8




&

oS

11.60 | e ;
—1Eus — e | k__m_a"; . "”(__mj
163 — 496 — — az7 ]
—){ oy — e w0 — a2 X 573 —
e 799 k162 ——)', ' '
cublerta patio _
- === -os =T = =i ;': o it Snte 1 - "‘F N i T == ' == == : E r
s So——— === = e et ST =—— o e——— - == = = —u_T——_—'—————'—-._ ——————— ———————— e e e ]
Ian ————E-——--:——-_._;__ : ! ‘I e —AL : : - I +
 E— — o —— —
st 375 _iﬁ L N il i j a7s
25% 2358
N IS B | (N B B CIMOr T T T 7 _4[“ wpr Azotea e __,{E
Lio QFZ.SS h
— 056 :F ieza f%
7’( 08 Lt —"r D L44
234 ©54 230 L
l N Y S s I Y 11 5 o NPT =
N o *zm81 Pont House — He
) L == L) —4
096 A1 09
055 .
T T, "t( 18.85 7" g 2 m— . o ”‘ 18.85
e Lae 024 — . - 144
g , 3] = —
J‘ T T T [ T OO I T . YN BT 1T 1 T T T T T T 1T 01717
LS 110 LP.T. Depfo. hpo 110
I g o f g
056 G396 0.96
e ,‘( A4 ,'(
T N = 144 T az‘T L4
234 N 254 230 . E . +
l S S T D S 2 B N 11 A S B 2 s T p l XCWIC [ ( T_T T T T T T 17
s Li0 P.T. Depfo ﬂpO 1o
_i _+ +2181 )L 7)’(
w6 0.96 096 56
T Sp- 088 _T _I( :\L = T
234 - ' 234 Depfo. _"po 254 a3 f v . 254
L7 N.P.T.
” enaza v
[T Sl wnels = . | ]
AN

PATIO INTERIOR ALZADO NORTE

R

- H
PATIO INTERIOR ALZADO SUR

EDIFICIO DE USO MIXTO:
comerclo, oficinas y vivienda.
Centro Historico Cd. de México.

Qroyecto arqultecténicoj
LOCALIZACION

N
UBICACION

SRR AV, abel la Catolea No. 38
Esq, 16 de Saptiambo
Cuauhtdmoc
Colonig
\_____ Centro, Méuico, D.F.
SIMBOLOGIA

( —

CORTE ESQUEMATICO

(" FACWTAD DE ARQUTECTIRA. )
SEMINARIO DE TESES - TALLER MAX CETIO

AN LA
ALZADO NORTE Y SUR PATIO
COoRawOoNR: T A.]7
Ad. Aernondo Pelccm
AT} Ficaciecsa Miemt Soince
¢ 1w
Oicprtew ot E)X0 m?&_ )

99




EDIFICIO DE USO MIXTO:
comercio, oficinas y vivienda.
Centro Historico Cd., de México,

( proyecto arquitectdnico )

/) ) ' l LOCALIZACION
N N _ .
I 1 ¢ e
k—m‘ir‘m‘alk—— 4 ey w F——F 10 s —
’ f(-u»—)i ’(‘m‘;’ '4—_:[';” T,u.?a,e‘(———sxs?———#o,?e’(— J
| | 100
cubleria petio e . vt pato : UBICACION
—— . (= av. label la Catoloa o, 33 )
[ . A Esq. 16 de Septiermbra
—1) r D-mcl Quhtémoc
' T H ﬁL , = Contro, Méico, DIF. ‘
S S ; ————— SIMBOLOGIA .
o | |
' 4 2% f 1
I,—_ . NPT l ' l _:!: o
L77 T AZOTeO == J ‘+‘ LT?
‘%“ Lu4 . _‘L . %’f ;L iaa
Lé4 T ’ T [] La4 T
4‘ 230 _;.L 240 E E ‘+; __\L a3
N.P.T. TH LT 11
496 I:ﬂ; T Pent ,-'Ouse _i i ;95 \;
T L JL ,f{ .L 4 CORTE ESQUEMATICO
144 024:/[ 17.95 T D 44 ﬂé‘i\ 18.85
%‘ 230 g _\L_ 240 E ‘_+ ;L_ 2n
09 0.96 i Depfo' ﬂm a9 T 096
Pl | i Ao
Lad '12‘1\ . T D 144 °2“I
_% 230 g __»L_ 240 E %. _\L 23
- Depto. fipo U
T N T
234 270 i 2, 240 B &34 230
l g ) l ﬁ Depto. fico l i l l FACULTAD DE ARQUIECTURA. )
= = = (Terrczo] = = = SEMINARID DE TESIS - TALLER MAX CETTO
” ‘L AZADO CRIENTE ¥ PONENTE Pamg [ S
PATIO INTERIOR ALZADO PATIO INTERIOR ALZADO =
PONIENTE " ORIENTE ' R o

. 100



D

[EDIFIC?O DE USO MIXTO: ]

cdmercio, oficinas v vivienda.
Centro Historico Cd. de México

( proyecto arquitectonico )

LOCALIZACION
N
& &) &)
I/ L/ \I/
i: 435 % 6.33 3
k 10.78 3 |
e ioe i N
e koedde—ise—He e ke ke Lb4 N k_/
. 064 as0 : " J
e k= dosok~ —dosok—  Aosak— Slosok— USCACION
364 (== Ay lsciel to CotoicaNo. 38 )
- - , 64 Esq. 16 de Sepfiembre
ﬂ" 204 d—— oo e Cuauhtérnoc
T PR RN Centio, Méco, DF. P
20—k so _SIMBOLOGIA i
363
i ¥ 273
AZOTeo 120 130 Io T 7 N.P.T.
—% L oo | LB
—T- A —k
' ' i L4 254 . Iz 2.44
+2881 \_
Pent House 1| -
ou - — 156 - - CORTE ESQUEMATICO
. l - T 0.96 1.06 ~ ] . ™~
18.85 N = - o T z
| I - - i -
E E E T i e | 2 2.44 b -
' ’ L \_.’1 -,_E‘ : 15.22 N.P.T.
Depto. tipo | L N =22 -+ - L 3 )
I o3 156 x l,T: ESCALA GRAFICA
a4 1.94 L Alumna:
‘ 234 244 (Gdlegowmoq-_m Mara del Camen )
a Qi L. N.P.T, Iy ~
Depto. fipo : . - i A = ] + El— _ l.=-
-:[ o 156 T e wA iR | ==
| i f g =
. . 304 1.94 245 L i /
I 23 _ 244 (" FACULTAD DE ARQUTECTURA )
-~ 'llgi‘: : ﬁ SEMINARKD DE TESS - TALLER MAX CETIO
; =T - Tt SPETTTRE TN N
TERRAZA COLINDANCIA ALZADO TERRAZA COLINDANCIA ALZADO _ :m“:wm
ORIENTE SUR o o E ’
L ”




4\.1]:\? @ @ @ DETALLE 1 DEIALLE 3 EDIFICIO DE USG MIXTO:

UNKSN DE VIGA PRINCPAL CONVIGA SECUNDARA SISTEMA DE SLLECION DE CRISTAL ECKTEL cémerglo, oficinas y vivienda.

LALINA FRANSLLICIOA DF POUCARICHATO S VIGA | ML RECTAHGLLAR PR ACERG A6 Centro Historico Cd. de México.
AHCHO DE 60CAS $1D, COLOR CatiL DE & X o LKSEDA CTN PRERA
e FEOORE A SR AOEEE REDCWMIRADO — SETEMA, DAL ¥ DOS MAN0 D ES4AUE COLOR LANCO
[~ ILBO CE ACESO DIVERO EXITTTR 3 f* CEDUA 43 . f
N [ V04 | KL IECUAMGULAR PR ACEIOAS ———a T AUELIOCR FAMCIACE I SCLR =z O PR RRCORROA Y 508 proyecto arquitectonico
e m D€ o7 X LTI CIN PRIVGA AMICCRR0SH Ix D A, A FOFE A EFRUCIAA OF ERAACIE COLOR BANCD
1 |~ vwmuwmm—\\ rr1/ DE CLARERGA CXM REMACH: O - l‘ .
T [ VIGA | PR RECTANGLAR PR ACERO 434 .
i ! / DE 7 X 6 f PEZA ROLADA CON PR v B o . | OMEGA O PERFL CONECIOR DE LA
ANTOSS0EMA ¥ DO SN [ FRubld TE hd ESMALTE MANCT) SLIEIO A ERRUICTIURA,
i 3 A m——— : e E— R
(E}-,\ T m T T 1 o P 1/ J—— oma ™~ — .umpf:nmnuerz!\uk‘n
AN/ i N 0 LAMBNAS DF FOLCHRICNAID \ 106 MZMES DX LA VGA | FINCIL
Il 1 SRR DAL
i ey AHGULAE DE LMW ENM ACKSIO &35
i S TR D CUTIAL LR ARG TX T XT DA AW WY O (A
= LOICTED (3 1]e O § DE EWPEIOR ETRUCTURA COH TOMMLLCE
! o ALZADO CCRTE
[ S Tmma ey
N A —— AMBULARE DE UNCH B ACERD A3
n OMIGA O PEEFL COMECICR DF L 2 X2 X P SLED A MVBAB VIGAS [ LA
&L ok o B D FOLCARICHATC SR DNTALON ———-1 BTRUCKIEA CON TR0
n
B.b4 = LAMINA TRANSLUCIO DE POLCAGBCHAKS fud [ TomAlcHA307 CEF
et vsrp ACHD DE $00S I70. COLOR CHk. | VIS | FERFL BECTANGLLAR PR ACERO AN
FRELA D DE & X 4° UGEIA COH PRTURA ANICORROEM.
L o Y D8 MRS DE ESMALE COIOR MANCO
AMECORROI, ¥ OB MANCE O
IH i i ERACIE BLANGD SILETO A ESTRUCRR, ———— | | WA I PERFL RECTANGLAAR I ACERO A-36 0B O
A A il CEF X PR HOLn CON v ICACION
i f T e COUR WD " icacke N\
L [}
m i m’ g&“:n“b'c‘mm‘mvg‘ )EE\V. h.lﬁbbgleb Catolica No, 38
5. Saptiembra
i i I Dwsgmr
Cuauhtérmoc
——,— @ Coloniz
: : L APWCILACY'M & BASE DE SOUERA D } SOLDADA A TLRO \_ Centio. México, D.F. )
CUNERTA RARLICIA D POUCASCHANG DETALLE ? I RO DE ACEAG DALERO BISICK 3 F CEDILA 40 ]‘A
COLGR CRIAL S0 DAPWION ANCHO S, ;"m“!"““‘m”'m"m ¥ DS MAHCS: SIMBOLOG
4icrma EEI0R Arreos PEAO 180 hgfm2 HE, ARARA ECYRL
o APCYO DE VIGA SOBRE COLUMNA Y SUJECKON DE CUBERTA J— s ™
PLANTA DE CUBIERTA o ARACER AL X S DX F SO A D
VIGA | PO RECTAMGLLAR IPR ACERO A3 — TURO D ACKAC DAMERC DIERIOR 3 f CEDULA 40
DE & X 6§ PE7A RCLADA COW PRILRA. COW MIIRA ACORDCEAA ¥ DOS
/ | ¥ DOF MANOS 0 AL DE ESMALTE COLOR BANCO
COUOR IUWCD ——————————————————————————,
/ [ "1F DE SOUEA, ¥ X §* CON PERFOMCION A EETE
Ah —— oot s i ————————————————— N -+ -+ PAIANCIILAR HIRRAR
7 Ah\
——é £ o %! ———— AHGULAREY DG LN G ACERG 4.3 ~ | SO £
2 V U T X6 X RUBO A AMBPS VIGAS DE LA e +44 ALZADO HERSIAA, DE TPO PN ECKEL
- 2 . ESTRUCTURA COH TORMLLON
80 g CORTAL SPLAO0 RORADO F § DE BGARICR
1 1LED [~ PLACA BASE DE ACERO DE 4 § X 1 * 30IDADL
A COLLLNA D6 ACERO LHIDA A VIGA | MI/PW.
— + — . CON FomaLcK b PLANTA DETALLE 4
L a7 aw = 1. F———— COLWMIA D WNC DE ACER) A3 DRAEI D
N EXTBEOR & CACULA 40 CON PINILRA, ANTICTRRCSM OUVER \Emnm
n T Y DOF WANOE O KM COLDR IAMCD . be
I Pﬁu-_l-iﬂ WESA | PERAL RECTAMGEILAR IR ACERO A 32
ﬁi | ST 2 VM | PERFL AECTANSIILYA PR ACIRO A 3 ,‘ mrxﬁrrm'mmumu;;nwu
5 il [rpp— CORTE O I X 4 F CON PAIUIA ANDOCRROSVA ¥
i : T e Don adx % taein ‘ == / coue akeo
e “L ]v f— —_— COLOR WANCD — VIGA | PEIFL RECTAMGULAR PR ACKERO A-36
DErxé PN ANRCCRGORNA
1 DELALIE 1 Ll IIIWI":BOI:::E!NTE '
— 7 T OOLOR BLANCD
L R FErT I EEEE R S Sher PR Rr D S T s e s NS J
Rl I EPERCR, A0 B R = TUBO DE ALKEO DIRAE RO EXISACE 3 §* CHDULA 80 .
& —_— oo Rl T v oes \.
OMEGA. O PERHL CONRCTON D6 LAWY \ COLR MANCD
D POUCARIOHAID SBRGMN DAPIALON ———— | | rom DORGILAS DE ALMBID ANODZADO
H L 1000 § COLOK MANCO WOR, PERHCH CORTE ESQUEMATICO
d | LAMBA TRANSLICIA, DE POLCARICNAL 5Ad N CALBEG 10 FLIDO A VIGA [ D ESRUCKLRA o - —
4;':—%}'- ANCHO OF 8DCIE G, COLCR CHlGAL N CON REMACHES L& ACRO 7%
[ nm —_— S LA LOUVER DI ALMNID COLOR BANCD
s [ PO MEIALICD "POA° COM PNILRA. unecA G ey -
& ANICTEROSA, ¥ DOG WS OF MREL SETTARGULAN O AU AMCDIEAOO =, -
ALZADO VISTA NORTE ERAAE RANCO SLETO A BTRUCTLGA o A GO M L PRI o ro Ik 1 -
o COMO SOPOITE DE REALA LOUMER Y FLROO A MELL -
B0POIM DI ACERO HCHIDAME CLE 36 FLW COHCIEO ARMADO
A POt CON HAMCHE TOr ———— | T ; > [y -
[ SUKLAOOR RARADO CON SOLEA CORTE o
DEF FARA FLAX FORT A EFHICLEA -~
D CLRETA OO FEACHE PO PERSPECTVA =3
YIGA | MEFL BECTANGLLAR 1€ ACERU A-3¢ ror Ccooe mmnwumlu =
D6 B X & §F CON PINILBA ANCORROGWA Y
r X COMD SORORTE DE RLILLA LOWER Y RADO A NS _ g

[ T—————— RS D ACEO

DETALE 5 L N B S T (Bt
& ‘ T e

—
AA COTR WAHCO - 4 E"--—_ ::T-Tmuaomw et ESCALA GRAHCA
=/

&

SWECION DE PRETIFALDON A ESTRUCTURA PCRTANTE

e | pe et concsmn Alurnna:
264 L GalegosMGnoq.thabdeICamen)
N w w . VER DETALLE 4 | ™
i ¥
1 I i
; PRETL D PAMAL W, —-_\\: FRAE DF COMCREIO T 00 0502
o I
KL MORTER) CEMBHI0 - AIDHA DE WO 1:4 H —— CAPA OF COMPRERON DX CONCER
E e Peeery L] P FFC 200 KRCME CON BERGTES 0§
] =) psices; i VAU ELECTROSOUMOA 7K K0
LOGERA VIRCMEX ANROERGAMANE -
T e B 30 % 30CHI COLOA GRS H . | souoce r
MAROLGAO0
I BAMACALLES SOM CAM DE MORTERD AR 3\\}{\ \aﬂ:ﬁ\ :;:m—m&a 2 Co ')
a
DETALLE & - ¢
= "? S ; e i FACULTAD DE ARQUITECTURA. )
T — - |
_ PUACA DE&°X X SOUMDA BN PORCEN ™ . wgﬂjﬂk;irxzf
T i - VETRGAL PRAA RECRR ANGHLD A 467 - G0N SCLAURA D (LR 7019 SEMINARIO DE TESS - TALLER MAX CETTO
\ i AR KHRMAC PLANC: Py
I +38 FALIO! WCA. - |—— PLACA DEACERD PO A-34 PROYECTO CUBIERTA DE PATIO
- f WOD. DUKAS COLOR BAKCD . pissspploviorsipirdalil
w e e . ORI o ferorn e A-20
SESCALA oot orre. Axg. Agroraio Mecoe
UIRPY CRITIERS BCOCn A, Fronceco Peae Sorce
VER CETALLE § o0l 18 pera ananm
CORTE A-A CORTE R - oA
\ Decsmmbm ol cowms Bt J




nNspe

En la iImogen A se muestia ka Intenclon de las
formas y elementos del glzado poniente  de!
proyecto pormantener un didlego directo con el
edificlo préxime del Banco de México sin buscar
una competencia, sino unequillbrio neutral entre
lo existente y 1o contemporaneo.

El edificlo busca una clara comespondencla y
adaptaclén al contexte existente de una foma
conternpordneq, con el uso de mgrteriales v las
dmensiones de sus elementos, para vincularos
con fos elementos de ia fachada del Banco de
Mexico.

Asl mismo busca la integracion con los demds
edificios del Centro Histdrico, slendo una
envolvente de estética neutra y vida infema
segun las diversas acfividades que se llevan
acabo: vivienda, comerclo y drea de oficinas.

Proyecro: Edificio de Usa Mbao
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La cublerta esta conformada por vigas de acero con :
seccién “I” amveadas con un proceso de rolado, asi :
como perfiles comerciales para la sujecién de les . —= I
paneles de policarbonato. (Ver imagen B). ™ . =5 l
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La imagen C muestra un corte del edifico :
seccionandolo por el patlo interior, notindose fos :
entrepisos, muros y estructuras de manera |
esquemadtica; asi como la escalahumana. :
IMAGEN E :

Se muestra la cubierta instalada en la parte \
superior del edificio la cual protege el daro del !
patio interior en los tres niveles de vivienda. (Ver ]
imagenes D, EyF). :
]

]

I

|

I

I

:

|

|

I

I

I

IMAGEN F }

i

!

I

[l







Proyecto: Edificio da Uso Mixto

CARACTERISTICAS DEL SUELO EN EL CENTRO
HISTORICO

EXPLORACKON DEL SUBSUELO

Para conocer la eshatigiafia y propledades del
subsueio en el sitic que serén afectado porlas cargas
del edificio, se consulté el resultado det estudio de
mecanica de suelcs de un predio cercano al de
estudio, ubicado sobre la calle de Venustiono
Camanza 52 (distancia aproxdmada del predio 90m.)
Hechoenel 2000.

Se efectud un sondeo a 50.0 m, midiéndose el
espesol y propledades mecdnicas de los estratos
arcilloscs blandos y arenosos compactos Ggue
prevalecen en el cenho de Ia Ciudad de México.
Dicho sondeo fue del fipo mixto (M-1), ademds se
reclizaron dos pozos a cielo agbiefto a 2 m de
profundidad para visudiizar y determingr las
caracteristicas de los maternales superficioles.

ESTRATIGRAFIA Y PROPIEDADES

De acueido con la zonificacion estratigrdfica de 1o
Ciudad de México, el predio en estudio se encuentra
enla zonadellage dentro del grupo ll, cuyo subsuelo
se encuentra afectado por construcciones pesadasy
por el bombeointenso y prolongado.

El efecto de bombeo en esta zona ha originado un
cambio importante en los esfuerzos de! subsusio.
Dicho bombeo intenso y prolongado ha provocado
gue el descenso de la Ciudad de México en este sitio
seadelorden de 8.0 cm/ano.

El nivel de aguas fréaticas es a 2.8mts de
profundidad.

NTCSENTRO HISTORICOD

Superficialmente y con espescr de 1.5 a 2mbay
una capa compacta y rgida fomada por
arencs y grava empacadas en arcila de color
café con 20% de agua.

Hasta Bmts, estd una capa hecha por estratos
afterados de Imo y acila de baja a dalia
plasticidad de consistencia que va de blanda a
media, 50% de agua, resistencia al corte y
compresiblidad medias.

Hasta 32 mifs. hay una capa de arciia gls
verdosa de alta plastickdad . blanda con un .
porcentage mayor al 50% de agua, de bolo
resistencia al corte y aita oompreslbalidad enlqs

compresibiidad. i

Hasta 42 mits. hay arciia verdosa ‘de ‘dlla
plasticidad de blanda a fime, suelo d‘rcrnelTle :
compiesible vy de baic reclstenclc d corre oon
alto contenido de humedad. :

Hasta 47 mis. hay una capa durﬁ de limo 169:
baja compresibiidad, 30% de agua resistente a.

la penetracién. Esfa capa se encuentia sobre )

arena imosa muy compacta deQO% dquuc:

POSIBLES SOLUCIONES PARA LACIMENTAC

De acuerdo a los datos onTeriqres Ia resls#encld **’f

deltereno esde 2-5 ton/m2.

Con base a los datos del proyecto v Ic:pocc
resistencia y atia compresibiidad de los,
materiales del subsuelo, se considera como
solucién de la cimentaclon: usar cimentaclones
mixtas a base Ge compensacion parcial y pllotes
que frabajen totalmente por fiiccidn.

P .ve!ocldod queelvdlle de Mé:dco

En base alos resulados del andlisis se piantean las
sigulentes attemativas de cimentaclon:

A) Pilotes trabajendo por fiiccion, Con ellos
se fendrian asentamientos totales def orden de 10
cm, que son, pemnisibles:~:No - obstante . su

construccién es dificl y costosa por que hay que -

afravesar Io prlmercﬁcpc: du.rc de 50 m de

Rt B) PIIoTes de confrol opoyodos en la -
primefa capa “durg, . esbs “photes- fequleren
~ mantenmiento durante foda’ lavida (il del edificio

: ‘geesaforrnqeledrﬂciosegljrdelcusodebs
] !rriien'ros que ;sufia el terrenc. Estos pllo1es" -
“pusden “no esTcn(:ondlclonodoS <pard resistr
‘ *eﬂclen1ernentefuer2dss[smlcas,]oqjerequleteun'

C] Pilotes hqchndo porfricCién con una

punia de acero éh su-pare Infeﬂor porq Hrmitar
~asentamientos, -

Jos cuales -al - dlsenorse
adecuadaments ﬂenden a hundlrs_e a Ic misma -

Lo




Proyecto: Edillcio de Uso Mbao

MEMORIA ESTRUCTURAL

En base a las aftemativas anteriores, yo propongo una
CIMENTACION de compensacién parciat y piiotes
de control, hechos de concreic armado que
soportan las columnas que estructuran el edificio.

Con los pllotes de confrol se previene y garantiza la
regulacion precisa para gue el edificio se mantenga
en el nivel de descenso de la cludad, ka cual sufre un
constante cambio en el subsuelo, esta opcidn
soluctona la posibildad de  asenso del edificio con
respecto a la colle danando todo su  contexto
wbano.

Los pilotes se opoyan en la capa resistente del
subsuelo y su confrol se efectia desde el mismo
edificio.

La excavacién provoca una liberacion de presion
sobre el predio, ante esto el peso se debe sustituir ©
compensar para evitar hundimienfos en las
colindanclas, si el peso del edificio no logra
compensario entonces se coloca un lastre, el cual
sefia de fiera o arena ubicada en las celdas de la
cimentacion,

La compensacion parcial es a base de una losa de
cimentacidén de concreto amado resistente a las
presiones del terreno vy a la sobrecarga que pueda
tener el edificio. Esta losa de cimentacién tendr@
confratrabes  primarias que unan los apoyos del
edificio, confrafrabes secundarias que reducen los
tableres princlpales v unalosa fapa de cimentacionla
cual dard tugar af primer nivel de sdtano.

V1 CEMNT RO HMISTORICOD

SUBESTRUCTURA:

Esta formada por los 2 sotanos de
estacionamiento formando un cajdon hueco de
concrefo amado, contenido por muros de
contencion périmetrales, columnas de concreto
amado v los 2 enfrepiscs de los sotanos son de
losa encasetonada.

Los sotanos y el cajén de cimentacién forman un
elermento monalifico generando una estructura
rgida que evita la falla o fafiga del sistema
estructural por hundimiento.

SUPERESTRUCTURA: )
Superando los dos niveles de sétono
subtendneos, ta estructura de concreto amdclq
cambia a estructura metdlica. Esta serd-a bdse
de columnas de acero de secclon’ ‘cuadrada
formadas por placas, mismas que se anclorcn a

las columnas de concreto por medio” de g~

placade acerotomilosy tuercas, Z'. P

La subestructura esta formada 1ombién po; vlgos
de dlima abilerta (amaduras), dngulos y placas’
de acero soldados enfre s y unléndose alas
columnas por cordones de soldadurg, formcndo
marcos fgidos.

Los mures de concreto comolo esla oolhdunciu
fendran empoires de las arnaduras.con plccas
de aceo ancladas por soldaduro Q una

columna tipo “H" contenida en el muro de’ ‘j o

concreto armado. Convifiendo la esfmcfuo del’
edificic en ung estructura mixtq, fcvoreclendo los
objetivos planteados para el proyecto S

" Se piopuso una cimentacion de concreto

armado fermando un elemento
monoliico que proporciona rigidez a feda

la base que tlene contacto directo con el
tereno evitando fallas del sistema estructural
por hundimientos diferenciales.

* Dadas las condiciones det Termeno, el principal

rmotivo de la estructura métdlica basada en
amaduras fabﬂocldos en taler ]unTo con -
enﬂeplsos de losocg—:;[o -permiten que ef
ediﬁcloseollgerovderdpldaconshucclén,
eliminandd’ tlempos de clrnbrcdo pcm el
"';concre'ro" armado.”

A Esre sistema ofrece menos de Ia ml1c1d de
= peso muerto: que Ung esﬁucturc de
_concreto arrrndoporloqm.lefeduceelcosfo
"de clmentacuén (Peso miderfo concreto
amado entre’ H70-280 kg/mz vy el peso
.Miuerto de una esiruciurcl

_ kgfm?] ‘ ‘;i‘ ‘

‘ ' Ohc venida “alser.una es11uc1‘uru de olrno

: cb(eno 8s el paso de Instaluclones a hovés, B
: deellcs T

e AI ‘estor formada por cpoyos puntuales como
", lo son kas columnias de ocero, pefmﬂen una
mayor distancla libre entre claros superlor a
. 7.50mtfs. v en cothnto con'kas hcbes las
~ _ Cuales por ser ammaduras de acero permniten
. que se reduzca su perorte EsTo propoiciona
flexibilidad ds ‘éspacios en.todos. los niveles
principamente  comercio vy oficinas donde
se requiere mayor espacio libre, aundue este
aspecto es aprovechado también por las
" vivlendas otorgando espacios mds

generosos,

168ca 70180
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Proyecta: Edificio de Uso Mbao

ENTREPISOS:

Los entrepiscs de todos 105 niveles excepto sotanos,
estan formados por sistema de losacero que consiste
en una lémina acandada gatvanizada que esta
especiadmente disefiada para anclarse a estructuras
mefdicas por medio de clvos para cortonte
soldados a la amadurg, ka Kamina actia a tensidn y
es reforzada con malla electrosolidada yuna capa de
concreto, lo que peimite un proceso agil, féell, seguro
yecondmico,

MUROS:

ta estructura forma parfe importante de la
composicion de las fachadas y de los muros inferiores,
por el soporte que les proporciona.

Los muros interiotes tanto en oficinas, comeiclos y
viviendas son de Panel W y los muros extexiores de
fachada son elementos de concreto prefabricados
aparentes (plezas sujetas con perflles de acero
soldados a la estructura metdlica del edificio), para
que visudmente ko fachada logre ser ordenada,
ademds de neufra en color vy textura, logrande la
integracién con e contexto y requiiendo poco
mantenimiento.

Las fachadas exteriores fienen unos marcos que se
enfafizan con cantera laminada, materal gue
también es neutio y de poco mantenimiento, dando
al edificio una propia personalidad.

TRABAJOS PRELIMINARES
Para llevar a cabo la construccién del edificlo, sin

daiar a los inmuebles vecinos, deberd efectuarse &l
siguiente procedimiento:

1 CENT RO HISTOGRICS

A}Hincado de pilotes

Antes de redlizar o excavacion para alojar el
cajén de cimentacion, es necesaric hincar los
pilotes con puntc de concreto, redlizando
previamente una perforacion de 40 cm de
diamefio; ello da las siguientes ventajas:
disminur expanslones, varar o minimo  las
condiciones actuales del subsusloy garanftzar lc
verticalidad de los mismos.

Los pilotes se hincardn con la ayuda de un
“seguidor” que determinard la profundidad de

las cabezas de los pilofe que serd de 6 mits bojo o

el nivel de labanqueta.

B) Proteccidn de colindancias.

Para poder proteger las constrdcclones-
colindantes d predio en estudioygarmtcf,que,;, !
su estado actual no se altere, se aconseja hincai™
en la peiiferia del predlo una toblaesfccdﬁdeg

concreto, madera o acero, -hasta ung

profundidad del orden de 1.5 m bgjo- ol nivel-
inferior de excavacion, troquekﬁndolo confonne'_

avance la construccion,

C)Bombeo

Tomando en cuentalas dimensiones del predloy '

la presencia del NAF. a partir de 2.8 m bajo e

nivel de banqueta, para alojar ef cqlén aesb m
de profundidad serd necesario’ obcﬂrlo S
mediante & pczos cuyos sistemas de bombeoL -
mantenga el nivel de agua dindmicoa?.0mde’ ' -
profundidad, aproximadamente, para lograr de
esta manera el abatimiento gel nivel N.AF. Pos’

debajo de! fondo de ka excovacion y asi poder
llevar a cabo ésta, practicamente enseco,

D) Lastre
Usario solo en caso de fuertes expansiones durante
la constucclén de los primeros npiveles. Las
nivelaciones servirian de elemento de ulclo para
nomar su colocacion.
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VISTA FRONTAL DE PILOTE DE
CONTROL

CORTE X-X'

COMMNG 08 Concreto amadk fo=250
kgiem2
contraftabet de concreio aTado
fo=250 kgrcm2

060 10pa 3 CONCHI0 AMMINC0 FC =200
kgromz

cabaza de canga fomeio pal un parfl
PR en doble | de 12°x12%3T hecho pox
plocas ae ocero do 172" do edqpescr
Caida de deformacion (e de
cader]

ploca de ocero con perfosacin al centp
parg poso de iomio 08 acero

ancie de varlia soldados a ploca o6
acso

plote de concreto amado fo =300
kgiem2

o0 de cimeniacion de concrelo
amat fo= 260grema

planiia Ge CONcieto potxe fo=100
wg/iom2

Jnia de poledirenc

vasos comunicantes |5 cme dameiro
pceos hombre 80 crms de cicrmeso

dodo de cimentackin de concseto
amaco o= 250gikom?2
fomio de acero 174" con mndana y
fuerca
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VISTA LATERAL DE PILOTE DE
CONTROL

CORTE Y-Y

SOTANO 2

@ PR EE® O®E ® 06 O

columna de concreto amado fio=260
kgrem2
conkichabes de concrefo amado
fo=250 kgy'em2

0ea tapa de concehd amaodo fe=200
kgicm2

cabazay de carga fomado por un perft
PR en dobie | de 121 2% hecho par
plocas 38 aCeo 38 1/2' ce expeay
CH3a d9 SaformMacion (ke de
madera)

ploca de acefo con perfoiacion a cento
para paso de komiio de acero

ancia de vorllg soldacks @ ploca e
acern

picte de concrato amado fio=300

losa de cimentacion de concreto
armado fo= Z50Ngem?2

plantiia de concreto pobre fic= 100
kgrem2

Jurta ge pollestiens

voaos comunicartes 15 crms damelo
pasos homore 80 cme de damwiro
dado de cimenkacion de concreio
amoado Fo=250kgiorm?

omilo e aceto |4 con rondana y
hsca
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DETALLE TIPO LOSACERO CON LAMINA ROMSA [ﬁiﬁiﬁﬁ?&“&u

CALIBRE 25 Y ANCLAJE DE MURO PANEL W Gentro Historico Cd. de Méadoo. |
7 : C proyecto ejecutivo )

CaPa de compresion de concreto fo=200kg/cm2

" 052 malia elechoscidaca &xé- 1Ix10 pesa
= - rHOZar Crea

pemo de corianie @ valle afemnacios 13mm

amachsa de acen A-34 con soldodusa
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J
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. Proyecto: EdHicia da Uso Mixto

CRITERIO DE INSTALACIONES

H desarofo de Instdlaciones tiene fres objefivos
prncipcies:

1. Centdlizar los servicios del conjunfo sin
importar el uso.

2. Regishar los ramales prncipales de las
instalaciones por nivel para su revision,
modificaciény mantenimiento.

3. Orentar los senvicios de departamento,
oficinas y comercios a los ductos de
senviclos, &reas ablertas o bien ventiadas.
Sin afectar las fachadas principales

Es imporiante sendlar que ef proyecto cuenta con
dos sotanos para la ublcacion de s equipos
requerdos para las instalaclones. El sétano 1 esta
ubicado bajo el nivel de banquetay el sétano 2 estd
abgjodelsétano 1.

En generd las Instalacicnes requerdas en cada
nivel son registtadas en los diferentes ductos
vefticales de Instalaciones, infercomunicandose
estos a todos los niveles hasta el suministo o
descarga generdl de lared de que se frate.

En los ductos de instalaciones van dlojadas ks
diferentes instalaciones que conducen agua
potable, electickdad, ventilacion sanitaria, telefonia
y television por cable y debldamente zonificadas.

Se han dejado dos ductos de ventilacién con el fin
de suministiar aire fresco a todos los niveles siendo
apiovechados para extraer ios gases de los
estacionamientos con desembogque en la azotea
deledificio.

Bl dmenslonamiento de los fuberias para cada
instalacion obedece a las normas de construccion
vigentes

En el sétanc 2 se cuenta con un cuaro de
mdquinas para dojar los equipos necesarncs para
ef buen funcionamiento del edificio.

El cuato eléctrico dloja la concentacikdn de
medidores, desde este punto partirdn los
ciimentadores elécticos a cada tablero de
distibucion y/o centro de carga alojado en cada
local comencial, oficina o deparfamento a fravés
de los ductos verticdes de instalaciones.

azoteadel edificic.

la red hidréulica se dividkrd en tres
instalacién: Red de cguo potab ‘

aprovechamlento de agua pluval y.4ed - confrc :

incendio, contdndose con dos c{s’temgs Y. dos’
hidroneumndticos para su dls1ﬂbuci6n :

Se localizara en cada nivel un regtshoteleférﬂco no

muy voluminoso aigo discreto y en el sétano uno:” -
tocdlizarernos un fegisho de ocomeﬂdc dela
cenfral de feléfonos de México con el objeto que "

desde este reglisito partan las ccnollzoclones por
jos ductos verficales a cada nivel, -

La descripcion de cada Insfalacién en: deTaIle sej.‘
observa en planos correapondlentes {chs 1]8

120, 124)
INSTALACION HIDRAULICA
Esta Instaiaciédn Incluye abastecimiente de agua

potabie, sistema de aprovechamiento de aguas
pluviales y sistema contra incendio. -

1 CEMNT RO HISTORICO [

-;cowacro 983. 52 M2 - BTS2

-j-;Pcro lo demondu de las Viviendas se oonsldero et
. 4 niveles de depariamentoscon S

SISTEMA DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE:

I
I
|
|
|
Comienza por la toma de ko red general de :
distibucion plblica que liega a una clstema '
ubicada en los cubos huecos de la-cimentacion
con capacidad para lSODOGquuethveuno i
reservadeporlonmosdosveoese!volumen -
requerido v abscube 10" demando poro sfs'remc: e
confia incandio E TN e

.;

s, 901 LfS/DfA

—.“—._

COMERCIO . 25EMP . 10OLTS/EMPIDIA 2,5001500A * T

| OFICINAS - 12812 ™+ 20UTS/M2D

COFICINAS - S0 EMP 100usfeggm *

) VMENDA HAB L.

65HAB ...... 45(1“

[

4’:

. 5 Deplos. de 3 recamaras = 5x[3x2+1] 35h0b
6 Deptos. de 2 recamaras = 6x{2x2+1]=30 hab.
TCTAL = 65 hab.

'___.____________;__,i____....r..__gf___




Proyecto: Edificdo de Uso Mixto

=T

Et cdlculo es un estimado que considera todas las
70NQs del edificio y en un nimerc de personas
relativo y aproxdimado, esto iIndica aue se requisten
48,500 lts. por dia, més el dmacenamiento al 100%
de un dia v la parte en litros del sisterna confra
incendic de 30,000 its.que se verd mds adelante, 1o
que nos suma: 48,500+48,500+30,000= 127,000
fts. =127 ma3.

Para esta canfidad ge agua a amacenar se
propone que la cistema esté en los cubos vacios
fomnados por el caién de cimentacion que estardn
conectados para un vaciado y lenado paralelo o
que renueva constanfemente el agua aungue con
la positlidad de dislar cada cubo para su
mantenimiento, llmpieza y desinfeccidén
(recomendadd cada b meses).

El equipo hidroneumdtico consta de dos
motobombaos centrifugas de 7HP tifGsicas con
succién de &dmm vy descarga de 51mm que
frabajarén dtemadamente pemmitiendo un trabajo
constante en el sistema de bombeo y un mejor
funcionamiento del equipo, ademds el equipc de
presion tendid dos tangues hidroneumdticos de
diafragma vertical de 600 ifs.

La red intema de agua potable se crigina de la
cisternay llega al equipo de presion donde después
la tuberia sube hacia los diferentes niveles en forma
de ramificaclones a fravés de fres ductos
principales y tansformdandese en lineas secundaras
de abastecimiento de didmetros mencres para
cada uno de los muebles. Los diGmetios de la
tuberia hidraulica consideran el nimero de
muebles y su gastc en Hifros/seg., utilizando tuberia
de cobre que ofrece muy poca resistencia al fluido
y soportala presidn del mismo.

CEMNMTRO HISTORICOD

SISTEMA DE REUTILIZACKON DE AGUAS PLUVIALES

El planteamiento de reutilzacién de aguas
pluvicles swge en sustifucién del drea permeable
que plde el Plan de Desarmollo Ubano de la
Delegacion Cuauhtémoc.

El sisterna come se Indica reutifiza el agua pluvial
en un sistema independiente o de agua potable,
lo- que incluye: aimacenamiento, tuberdas vy
senviclos. Se dard servicio exclusivamente o
muebles sanitarlos, tarjas de limpieza para &reas
publicas ([como la comerclal, la de oficinas y &Greas 7

comunes en viviendas) y en sétonos"'.\ded

aestacionamiento.

independients, ublcada en los cubos vacf del

caén de cimentacion. La cisternc ﬁene
capacidad de 22.8 M3 decguccon 22 800113
que representa ef 18% del volumen total de agua’.
para el edificio en un dia. Este sistemna con’rcfd con- -
un nivel minimo de aguaq, cuondo es’fe hdla

legado, outométicamente ia clstema: de ogud

potable atenderd sus funclones. ’

El agua de la cistema para coptcdén deagua

pluvial seré bombeada con‘equipc de presién
con una motobomba centrifuga; ifésica de 7HI

con succidn 51mm y descarga- de 38rnm y un’

tangue hidroneumdtico de dlafragm verﬂccl de
450 Its,

La fuberia como ya se explicd ch’rerlormérife serd 3

de cobre con el didmetro y presion necesaros
segun el gasto en litros/seq., En los muebles y
Z0NAs ya mencionadas

: érhm_de didmetio colocadq,en. gabinets en

SISTEMA CONTRA INCENDIC

Para el dsterna contra incendio se destincron
30,000 fts. de la cistema de agua potable, dicha
canfidad se obtuvo al considerar 4.28 Its. por metro
cuadrade de oonsfmccbn {7:000m2). el dstema
“diimenta una nmguerc: de 38mm durcnfe 120"~
minutos tmmaun‘gosto de Q= 2501moslmlnuto .
hasta la kegada del senviclo. de bomberos, lo que
cm'ple"“a 100% o requeﬂmienfo de!-RCDDF

%80 confard Cone)dhgﬂdores‘de"polvo

qulmioo seco para comercios” ‘i’:’jﬁcincs o de'
espumad #ipo ABC para viviendas ibicados ‘en-
ugora‘f eﬂrcféglcos paro SU occeso v

—— ——— —— ——— — — — o ——

-i‘

L__,q_g___aAqngP;L

hldrdulloo dlmento Q. una monguero de:

§

‘cadda nivel del edificio y a dos “formnas ‘slamesas’
sﬂuodas en codo una'de Ios fochcxdcs en plontc .
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CISTERMA BE
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TURERA Bl SSTEMAS B IETTRNOUCHE BE AMLL CONTEA INCFERG
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ISOMETRICO DE SISTEMA DE
ABASTECIMIENTO HIDRAULICO

(ESQUEMATICO)

EQHIPO CONTRA {NCENDIC

1 MOTCBOMBA CENTRFUGA HORZONTAL DE 10 H.P.
TRFASICA, CON SUCCION DE S4MM.

DE 30U, Y BATERA DE 1.2 VOLTS.
TABLERO D€ CONTROL

EQUIPO HIDRONEUMETICO
DE DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE

2 MOTOBCIWEAS CENTRIFUGAS HCRIZONTALES DE
TRABAJO ALTERNADO, DE 7 H.P, TRIFASICAS
CON SUCCION DE 84MM Y DESCARGA DE 5104

2 TANQUES PRECARGADCS DE DIAFRAGMA
VERTICAL, DE 600 LTS
TABLERC DE CONTROL

EQUIFO HIDRONEUMETICO
DE DISTRIBUCION DE AGUA PLUMAL

1 MOTOBOMEA CENTRIFUGA HORZONTAL DE
7 HP, TRIFASICA, CON SUCCION DE 510 ¥
DESCARGA DE 380

mmnglam
CALLE [SABEL LA CATOLICA

s
52~ CISTERMA DE ALMACERAMIENTO
BE SSTEMA CONTRA LNCENMO (TANGUE §].
s CAMCIIAD UTIL 34,008 LTS

o= Ay, bl lo Catoloa No. 38 7\
E5q. 16 de Septamon
Cucahmsmoc

—

\_ Conbo, Mdéxico, D.F. J
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Proyacto: Edificio de Uso Mboo I
] SENTRO HISTORICOD )

INSTALACION SANITARIA

El sisterma de Red Sanitara consta ge:

" Desdlojo de aguas hegras yjabonosas.
* Caoptacion de agua pluvial,

Ambos sisternas son iIndependientes uno del otro v
operan por gravedad en tuberias y conexicnes de
PVC sanitaro, misma que se propuso considerando
frayectoriasiddneas que redlizan un desagiie eficaz
y seguro.

LAS AGUAS NEGRAS Y JABONOSAS se canalizon
horizontatmente hacia un ramal vertical localizado
en ks ductos para instalaciones, 1os cudles llevan
dichas aguas al drendle gonde la infraestuctuia de
la zona proporciona un colector extemo que pasa
por la cdlle 16 de septlemire a 1.60 mits. bgjo el
nivel del pavimento aprodmadamente. Ya en el
exterior, el colector se conecta a un amal
importante de didmetro mayor de la red general de
la Delegacién, ublcado en la calle Isabs! la
Catdlica con un escummiento de sur a norte que
lega dl colector cenfral y findmente al drengle
profundo.

El desdlojo de aguas sanitaras serd a havés de
tuberia de PVC, comenzando por aguas negras y
Jabonosas de todos los nlcleos sanifaros de ios
departamentos gue se relnen en los ductos
verticales de instalaciones mismos que atraviesan el
edificlo recolectando aguas sanitarias de kas zonas
de oficinas y posteriormente de comercios,
llegando finalimente a un ramal horizontal de mayor
didmeto que se suspende en la losa del sétano 1

donde se recoge el excedente de la cistena de
agua pluval junto con las filtraclones de agua
fredfica para conduciias al colector extemo.

El sistema sonttaio cuenta con un sisterna de
ventilaclon que evitc el aufosifonamiento del
mismo.

Los didmetros de las fuberias sonitarias y albarial
de saliida, se determinaron segim el nimero de

muebles sanifarlos o desaguar y el nimero de -

unidades mueble de descarga por coda grupo .

de baios operando alka mitad de sU copclcidcdv J,

considerando un volumen de desecho del 8t
de la dotacidn total del cguo.

2T Fal o

recomendado por las Normos Tﬁpnl-"_

Complermentarias del RCODF, ?@;

AGUAPLUVIAL

desogue de oguas negras.

Se plantea un carcamo de bombeo Iocdf zudo
en un lugar céntiico de la cimenigcién’ éon un
nivel de B0 cms. pordebojodebiosode
cimentacion que captard fitraciones de ‘aguds
fiedticas en el &ieq de clmen’rcclén y sétcnos
para su desalojo.

‘captacién de - agugpluvial,

métoda &

la ubicacién del cdrcamo es contiguo a la
cisterna de agua pluvial, con &l fin de que &
excedente de ésta, sea desalojado via bombeo
incorpordandose ala red sanitaria.

En cuonto a ios diczmefros del s&sfema wJe

se determiné "
considerando las réas-en metros cuadiados a
d&scgua el nu'nero de bc}odcsvsus pendente&‘ -

§
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EDIFICHO DE USO MIXTO:
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Praoyecto: BEdificio da Uso Mixwo

MEMORIA DESCRIPTIVA DE INSTALACION ELECTRICA

De foma generdl, se plantea que el suministro de
fuerza este apoyada por una subestacién eléctica
ublcada al exerior bgjo el nivel de banqueta siendo
unda necesidad para ef suministro elécinico, dejando el
fablero general dentro del edificlo, el cudd contiene los
medidores einferruptores generales de segundad tipo
navala con fusibles.

El seniclo se contratard o baja tension, después de
pasar por 1a subestacién y postericimente al tablero
general. Este es el puntc en &l cual se distibuye en
todos los pisos a havés de ductos que recorren el
edificio, llegando a tableros de distribucién

especfficos.

Las zonas de dgiimentacion comesponden a drcultos
para: la zona comerclal, zona de oficings,
departamentos, &reas comunes, equipo de bombeo
de agua y elevadores, Por lo que se propone que sea
un sisterna eléchico fifdsico a 4 hilos uno de ellos
neutro conectande alumbrado vy contactos a 127
volls, y a 220 volts los elevadores y e equipo de
bombeo.

Ademds de tener el tablero general en planta baja, se
cuenta fambién con tabieros propios en ka zona
comercial, en 10s pisos de oficinas y en cada uno de
los deparfamentos, o que proporciona un moyor
confrol para el usuario y su seguridad.

El tablero para equipos de bombeo, contendid las
motobombas del slstema hidrGulico y estara
protegido con armancodor/attemador ademds de
protecciontémica.

Todos los equipos estardan aterizados mediante tierra
fisica utilizando varillas coperwell y cables desnudos.

T CEMNTRO HISTORICO 1

En cuanio ol elevador v las motobombas se
consldera de 30 HP {caballos de potencia) con

Tabla 220.3(b) Cargas de alumbrado general
por uso de edificio.

Uso de edificio Carga unitaria

(vA/m’)

La propuesta de dlumbrodo en las viviendas esta
basada en tener clricuitos separados, dvidiendo
lumincrias de contactos y el conjunto de ambas
cosas determinan la carga por departanento
segun sea el caso, 50 fuxes para habitacion, 250
luxes para oficinas, 250 luxes para comeicios y
301uxes para estacionamiento,

Almacenes

|
|
|
|
1
[}
1,000 watfs cada uno, |
|
1
|
1
|
1

e,

colganteadas segin el caso, pm '7

I

¥

-

1

A

|

1

.

-

]

i

|

i

i

{

sétanos de estacionamiento. s :
.

Para el cdlculo del consumo eléctrico enwaﬁ - Tbéndas T ‘ 30
se tomé como referencla el arficulo 220 3y la :
tabla 220.3(b), (Norma Oficial Mexicana NOM- -
001-SEDE-1999 20 Abril de 1999).

Unidades de vivienda 30+

Syt
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rHErYIRy youS, Proyecto: Edificdo da Uso Mixto l_
JCEMNTRO HISTORICO |

[
|
I
En cualquiera de kas 10 En este proyecto tenemos; un edificio de 8 niveles !
Construcciones anteriores l
axceplo en viviendas CONCEPIO !
unifamiiiares y unidades Estacionamiento Dos niveles }
individuates de vivienda Locdes comerciales. Dos niveles o i
bttamiliares y muttitamiliares Oficinas Dos niveles BT RN '
lugares de reunién y Departamentos habitaclonales Tres niveles tipo e et
Quditorios. Un nivel pent house oL 4
o ‘ S
Recibidores, paslllos, armarios 5 CONSUMO ELECTRICO DEL EDIFICIO 1‘ ;
E ¢ o |
Escaleras, lugares de aimacenale. 25 M2/ NVEL  M2AREA| o072 VAIM2. . - } o
N ~{fuminacion | contactos :
estacionamiento sotano 2 726,‘4‘8 o5 07 ‘ N
** Ademds se debe incluir una carga unitaria estacionamiento sotano 1 e
de 10.75 va /m2 para safidas receptaculos de | locales . ,'
uso generdl cuando no sa sepa & numero red comerciales pb =
de estetipo de tomas. mezzanine ler nivel , . - 8 QUL
oficinas 2do nivel 10 75 37 (0 }
3er nivel = : L b
departamentos 410 nivel 10,75 1
5to nivel {
6to nivel 1
pent- house 7mo nivel :
CONSUMO ELECTRICO 4 - !
consumo pfomedio 278757 76
Todas kas salidas para receptaculos de uso e b
general de 20 A nominales © menos, en :
unidades de vivienda unifamillares g ; |
bifamiliares y multifamiliares y en Ias . ' ! '
habtiaciones de os clientes de hotel y moteles Se considera solichar el suministro slecﬁlco en bcjo tenslén colocmdo unlccxnente und concenhaclon \
(excepto aias conectadas a los circuttos de de medidores en planta baja e 1n*eﬂ' Ipiores deTseguidodprG cadq COﬂSUmijf V uno genefd pord fOS :
receptaculos de corriente eléctrica afeqas comunes. - ‘ :
especificados en 220-4() v (c). se deben ' RIS - 1
considerar tomas para alumbrado general y locales B {nominal  :int. !
en tales salldas no son necesaros cdlculos comerclales pb o ovam2 T VAfocal {ompers) Armpers Long. (metros) {
paracargas adicionales. local comercidl divisible 187.08 . 50 9354,00 24,58  3P30A :
local comercial 46,75 .50, . 233780 18,41 1P30A - :
local comercial con bano 52,72 .. B0 2636,00 20,76  "TP30A 1
!
1
i
i

@—,“— _‘7




Proyecvo: Edificia de Uso Moo —L
o

1 CEMT RO HISTORIC

Como regla del suministrador de energia eléctica

confrato 0 a 4000 watts Sistema monofésico 127 vea {vn)
de 4001 a 6000 walfs sistemna bifasico 220 vca (vf)
rmas de 8000 watts dstema fiifasico 220 vca (Vi)

Para consumos que amertten el suministio monofdsico o bifdsico; el cliente puede solicitar el sistema
ifésico.

Para calcular la coriente electrica:

glemplo
Potencia (VA) 203600 = 20,76 amp

Sisterna monofdsico In = v 127
(dos hilos)
Sisternia bifasico Botencla (VA) 800000 =
a fres hilcs In= ralz cuadrada(2) x VI 1.4142 X 220
Sisterna frifdsico Potencia (VA $354.00 =
a fres hilos in= ralz cuodrada3) x VE 1.73X 220

Para seleccionar la proteccidn se considera 25% adiciondtes a ia comrente norminal
y seleccionando ka capacidad de la proteccion lo mas proxima de los catdlogos del fcbrlcont

Int. Comercial S
Pora 24,58 1.25 30,73 amperes  3P30A i
18,41 1,25 23,01 ampetes 1P30A
20,76 1,25 25,95 amperes 1P30A

CIRCUITO DERIVADO

Se dsbe procurar jamds llegar a los 20 ampers en circuitos derivados para alumbrado 4 oontocros,
esto quiere declr que mdximo le designemos 1500 watts por circuito monofdsico ‘

- £l calibre minimo para circuitos dervados es cal.12 awg (3.31 mm2) con c:lslornien?o mw—90°c

(termoplastico resistente al calor y la humedad). .

- Alimentacion eléctrica para circuitos dervados. - o
- Los circuitos derivados que alimenten contactos (foma cormiente) se deben dimetar oon cable de

ccbre caiibre 10 awg thw-20°C (5.26 mm2).

- Generamente el cable para alimentar circuitos derivados de atumbrado es con calibre 12 c:wg

a menos gue por la distancia tenga una caida de fension considerable. :

- El centro de carga de los tableros eléctiicos,
deben locdlizarse cercanos y cenfrados a la
carga por senvr,

- La comente nominal considera & 100% det
consumo vy s debe aplicar un factor de
demanda (ias normas o sugleten en los cm;
220110!22041) e F

g T

Para esre coso de cornblnoclbn de ccrgc:s -
existiehdo rﬁveles de comerclos woficinas 'y
:depmcrnerﬁos. se mcne]cld un factor de -

s

‘1_51104:12-_\/_&;
e L73x220v

- =512,69 Ampers
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EDIFICIO DE USO MIXTO:

comercio, oficinas y vivienda.
Centro Historico Cd. de México.

C proyecto ejecutivo j
LOCALIZACION

=

N

D

- [=x

® =

®®®®@f - ﬂ RUTA DE INSTALACION HIDRAULICA
: PLANTA TIPO (RED GENERAL)

—-Gg-»———« —é— WAT.[ +2181 —l L ry _] Ir L N
AN
‘ UBICACION
DETALLE 1 ' — (=== ay. Isabel ko Catallca No. 36
H  VER ISOMETRICO 1 | 3 Esq. 16 de Sepfiermbre
it} Cuauhtémoc

Centro, Méwico, D.F.

f A
y QP—I % SIMBOLOGIA
=] 4 ™
. ~———— TUBERIA DE AGUA FRIA

AN

b
= *
| i
» o, 2 N 2Z———- TUBERIA REUTRIZACION AGUA PLLMAL
.
o TUBERIA QUE SUBE

|
° TUBERIA QUE BALA

“;m D @) CALENTADOR
& ner sz | & ner sz m i g) =¥ R ST e [% LAVADERC

E . VALVUA
INDICA DIRECCICON DE TUBERIA

l] CAF.  COLUMNA DE ASUA FRIA
RAP.  REUTILIZACION DE AGUA PLUVIAL

VER SOMETRICO 3

DETALLE 2
VER [SOMETRICO 2

CORITE ESQUEMATICO
fi e

™

L
4‘—\

[N L

. y.
ESCALA GRAFICA
’_ ] - o L] [ d
| _ = )
~ | Alumna:
= (_ Gatlegos Marnoquin Mara el Camen )
13 n-FED
@ @ E CALENTADOR DE ALMACENAMENTO
1o | CAL-O-REX MOD.G-10 AUTOMATICO
@ @ o TRADICIONAL CAPACIDAD 38 LTS
I L €
I SERVICIOS (Depto. Tipo)
;_J Lamm e
) — Fg 2 DETALLE 2 (" FACULTAD DE ARGUTECTURA )
’nﬂ\ D SEMINARIO DE TESS - TALLER MAX CETTO
- |_ ,_Jaml':g__. \ » AN CAE
s % g—limm INST. HDRAULICA PLANTA TIPO DEPRCS,
[ I COOIADREE ™ 4y Fercio omno IH-01
A Fercacn s e
L AQoeto del 200 COMGERE J
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DETALLE Ta

/—rruodsozulebdeioxr:\tlcrm.

marca ammax color gis peda

Inodom de dos plezas Mea. ideal
/mndord Meod, zafro (kaza M01-380 y
foanque 01670)

opdn cox
/,—vdvuhawgdu
/_fubomaacobcado G13mm
‘/_ra\mzacbnogwmvld

pho de loseta de groniio 40 x 40 cms,
Mexca Grnex Colof Gis pera

capa de compreskon de concretc
L Gmmado con mpemodbizanie
Imegado en zonas humedas

A sorra o oo

F—— viga de atma ableda estruciual

- poso de Inskalocionas sanitanos [PAC)
encamizado con fubo de

pollesieno

[ faiso piafon Mea. sgempiac Mod. dunas
color blanco resisterte a la humedaod y of
fuego.

DETALLE 1

CALENTADOR DE PASO
DELTA MOD: 02 13 LTS/MN
3 SERVICICS

1 muro ga cazuelo de 20 x 30 ems.
marca ammex color gis pera

lavahe ovain grande Mca. acuort
/01—]23rmmodomamapbcade
mammol

intfercaamic cokxr gt pakdo

//—Tubeﬁudecobteda ©13mm

MaICO aRMex Colof Gits peika

capa de compresion de concieto
/—uwrndooon Impemeaabiizranta
Irtegrado en zonos humedas

I | - sstema de Josacemn

//—chdeolmccb\\emm

——— paso de Instaiackones sondaics
(PVC) encamizado ¢on htio da
pollestreno

—

faiso piafon Mca. ligemiac Mod.
aunas ColoN bIanco lesisterte a ia
humeaad vy o fuego.

DETALLE 1 b

ISOMETRICO 1

piso de loseta de groriio 40 x 40 cs.

EDIFICIO DE USO MIXTO:.
comercio, oflcinas y vivienda.
Centro Historlco Cd. de México.

C proyecto ejecutivo )

LOCALIZACION

.
UBICACION

(" Av. lsabel la Catalica No. 38
Esqa. 16 de Sepfembie

Dologacn: ‘
Cuauhtemaoc

Centro, México, D.F. S
SIMBOLOGIA
P B

=== TUBERIA DE AGUA FRIA

™

-n—-=uee- TUBERIA DE AGUA CALENTE

........ TUBERIA REUTIZACION AGUA RLUMAL
° TUBERIA SUE SUBE
a TUBERLA QUE BALA

@CALENTADOR

E n LAVADERO

»+«  VAIVULA

1amm  DIAMETRO DE TUBERIA
CAF. COLUMNA DE ACUA FRIA
RAP. REUTILIZACION AGUA PLUMAL

rc:omE ESQUEMATICO

IR

\. Y,
ESCALA GRAFICA
[ 0.0D 1.00 z.lﬂ!j
0.50 1.50
Alumna:;
(‘Caogos st carren )
7 N
I'_-
—
raCATAO DE @
\> —/
(" FACWTAD DE ARQUTECTURA )
SEMINARIC DE TESIS - TALLER MAX CETTO
PLANC: CunvE;
INST. HIDRAULICA PLANTA TIFO DETALLES
AR ATnando Panosies
Aoy, Froncico Pl Slinem
FECHA ESCAA 1o
\ Agotio del X0 O B




CALENTADOR DE ALMACENAD
CAL-O-REX MOD, G-10 A4

EDIFICIO DE USO MIXTO:
comerclo, oficinas y vivienda.
Centro Historfco Cd. da México.

( proyecto ejecutivo )

ISOMETRICO GENERAL LOCALIZACION

ESC :1:50

UBICACION

(it ool la Catolca No, 38 )
Esq. 16 de Septiembrs

Cuauhtémoc
\_™™ Centio, México, DF. )
SIMBOLOGIA
- )
TUBERLA DE AGUA FRIA
—————— TUBERLA DE AGUA CALIENTE

VALVULA

DIWMETRO DE TUBERIA
COLUMNA DE AGUA FRA

(Hg,@@.
:

REVTILIZACION AGUA PLLMAL

A mADSébeeaso J

DELTA MOD., 02 PLtG._ A
16 LTYMIN 4 SERAICICS 5. . (CORTE ESQUEMATICO N
. iy

ESCALA GRAFICA
i—m ) 00 a_aij

0.50 .50
Alumnas

(Galegos Marfoquin Maria de! Camen )

ISOMETRICO 3 \

ESC :1:25 -

FACULTAD DE ARQUITECTURA )

SENMINARIO DE TESIS - TALLER MAX CETTO

PLANCY CLAVE:
HNST. HORAULICA PLANTA TIPO DETALLES
oo e woms ] IH-03
MG, ArTanco Peioosiey
AL FHancaco Pl Solnos
FRCHA EBCALA 19700
Agoo del ZH CoARE
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PLANTA TIPO (Red general)
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ISOMETRICO DETALLE 1
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DETALLE 1
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EDIFICIO DE USO MIXTO:
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CORTE POR FACHADA 3 DE 3
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DETALLE est-G1
SUJECION DE PANEL PREFABRICADO DE CONCRETO
foseta mca. interceramic mod. metallic

color amsterdam 45x30x2cms con
paga &zuleio Marca crest

de losacarn con iAmina romsa
<al. 25 y capa de conpredion da concrem
da 5cms '¢c=200 kg/cm2 con refuerzo de
« mafla electroscidada &x&/ 110

pleca 4™xB"x3/8" anclada a panel prefabricado

A AT z .

& COn Prdgx: 1 on placa
para su acion a la estructura metilica
, armaduTa de acero A-38 con soldaduna

. E-TOxx formado por anguios perfil estandar
de lados iguales de 3VE y places de 172

Hastidor formado por PTR 3" cal 10

soldado a placa de pleza prefabricada

— placa 4"xA"x3/8" anclicia a panel prefabricada
1 cecarga cal 20
gaivanizadas de 1 {*

[ S gotaro da 34" en panel prefabricado

|

J metal desp aplanado moreio
cemento arena 1:4 acabado fno

DETALLE est-03
SUJECION DE PANEL PREFABRICADO DE CONCRETQ

¥ 1 pane! prefabricado de concreto armada Aligerado

DETALLE est-02

SUJECION DE PLACA DE CANTERA EN FACHADA

DETALLES DE CORTE POR FACHADA

panel prefabricado de concreto armada
aligerado acabado aparenta con praparackon
an placa para su fijacion a la

astruciura matalica

: loseta vitromex antiderraparris de 30x30cms
—‘ cokr gris

poga azuejo marca crest
e de concredn fo= 100kgicm?2
4 ———— anguio de aluminio de 1°x3/4" stomillado a panel

angudo 3'x¥'xE/ 10" soidado a placa de

prefabrcado y s amadura
place SxECHE” anciada a penel prefabricado

placa de acero " x28"x1/4" ) 80cms con
perforacionss para tomilos $oidada & bastidor
lmina de camera gris 1.00x0.80mts_s.peta

con tornilios a place de acero soldada a bastidor

tormifio diemetro 3/1587 y tuerca para Bar
pidza de cantera

— b abase de FTR cal. 10 para

sujecion de lamina de cantera

‘l gotero formado por pieza de carkera

armadura da acero A-38 con soldadum
E-70xx formado por anguk:s perl estandar
de Lacion iguaies o8 338" y placas de 12

angulo I*x3"x5/16” soldado a placa de

prefabricado y a ammadura

<]
o
B

1]

i

1

i da ISACHO COn (&Mina romsa
cal. 25 y capa de conpresién de concrato
da Scms Fc=200 kgicm2 oon refuerzo de
maila electrosoidada Bx8/10x10

color sotana 5S0x50x2ems con
Poga azuleio marca crest

armadura de acera A-36 con soldadura
E-70x formado por snguios perfi estandar
de (ados iguales de 3°x¥8" y placas de 1/

panal pretabricado con repison da concreto amada
aligerado acabado aparents par recibir ventana

¥ praparacion en placa para su fljacion ala
estruchura metihca

placa 4*x8"xVB" anclada a panel prafabricado

bastidor formado por PTR 3° cal 10
soldado 4 placa de pleza prefabricada
y a astructura metalica

placa 4*xB"xA/8" anclada a pane! prefabricado
para fijacion con sokdadura a oiro panel con
la misma preparacion

placa B28xVZ" 2 a cada lado da la columna
sobre & cerro paca uni amadura

vidrio trensparents Gmm con pelicula de seguidad

columna de acaro A-38 23"x23" formada

por placas de 1" y soldadura Ge taller E-7018

con dos mancs da priTier AMICaITosivo Y racubrimianto
da partel w acabado final ipo concreto

oémaercia, oflcinas y vivienda.

EDIFICIO DE USO MIXTO: h
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DETALLES DE CORTE POR FACHADA

coladara hetvex mod. 2514 instalada en
canal recolactor con pendiants 1.5%

aniadritiado, ladrlo de 26 x 13 x 7 cms
impsrmeabdizants

f mortero camento-arena 1.6 para

recibir anladillado

entortado de marbero

cemenic-arena 1:4

temaza ' —————— chafan MOortero-arena 1:6 con tupa de ladrilia

4 reiienc de tazontle da 1/2° da Scm aprox
p /looﬂnpcndoﬂ.dei’%
» P2 » - o a P aak con lamina romsa

) ~ -
' 3 i cal. 25 y capa de conprasion ca concreto

) pendients 2%

o de Scms f'c=200 kgicmi2 con rafuarzo da
* maHa slectrotaidade 8x6/10x10

5 / bastidor formada por PTR 3* cal 10
R soidado a placa de pieza prefabricada
amadura da acern A-38 con soldadura

1 E-70xx formado por anguios peril estandar
de lados iQuales da 3"xNE" y places de 1/

place 4"x8"x X" ancixda a panel prefabricado

P

X : placa 4 X838 anclads & panel prefabricado
para filaclon con sokdadura a oro panel con
la misma preparacidn

tubo de 4" para dasague de sQua pluvial

DETALLE est-04
INSTALACION DE COLADERA EN TERRAZA,

DETALLE est-05
LOSA Y SUJECION DE PREFABRICADO EN AZOTEA

panal prefabricado de concreto ama
aligerado p CON Prop: HOn
e placa para su fijacion a (a
esuchea metdica
chaflan mortero-arena, 1.6

eniadriado, ladrillo de 25 x 13 x 7 cms

lachada de cemento cal acena 1:8 sspasor Smm

acabado escobiilado

impermeabilizants
Mortera Camernto-ardna 1:8 para

rechir anladriilado

eriortado de mortaro
camanto-arerta 1:4

N.B.T.
+32,58 A

rafteno de tazontie de 1/ de Scm aprox
890N pendienta de 2%

sistama de Yosacerc con lamina romsa
cal 25 y CapA dé conpresion de concreto
de 5cmas fe=200 kgiem?2 con refuerzo de
malia slectrosoidada Sx&/10x10

cancelana de aluminko anodizado

Y AT Y T

L

color natural marca cuprum

colurnna de acero A-36 23"x23" formada
por placas de 1" y soldadura de laller E-7018
con dos manos de rimer anticorrostvo
plafén modular mea. ligerpiac

mod. dunas resistente al fuego

0.681x0.61 color blanco

vidric ransparernte 6mm

A
/
i

con pelicula de saquridad
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DETALLE PLANTA DE ESCALERA

ESCALA |

VER DETALLE D-1

25

CAPUCHON DE
BARANDAL DE ACERD
INQOXIDABLE O BRONCE

MENSULA DE SUJECION
A MURO

DETALLE D-3 MENSULA AL MURO

VER DETALE D-3

-03—

ZADO DE ESCALERA

ESCALA 1:25

VER DETALLE D—f

S3== =211

PLACA DE ACERD
ANCLADA CON
TORNILOS O PERNOS
PARA ASEGURAR CADA

LARGUERO A, LA TRABE,

SIN ESCALA

VU x 1714 % 18,
ANGULOS DE APOYCH

CANAL DE LARGUERO
METALICO 10 MO

ESCALON DE CHARDLA
METALICA LLENA CON
CONCRETO 7~ MINEO

DETALLE D-1 UNION CON TRABE

SIN ESCALA

ESCALON DE CHAROLA METALICA LLENA CON
CONCRETO Pc 200 kg/em2 2 REFORZADO CON
MALLA ELECTROZALTADA DE 6-4/10-10

CANAL DE LARGUERG
r METALICO 10"

ANGULO ANCLADD
CON PERNOS PARA,
ASEGURAR CADA

LARGUERC AL P50,

HNIVEL DE PISO
TERMINADO

TABAROCA CON
APLANADO
SOPORTADO POR
BASTIDOR METALCO

DETALLE ANCLAJE DE ARRANQUE

SIN ESCALA

EDIFICIO DE USO MIXTO:
comercio, oficinas y vivienda.
Centro Historico Cd. de México.
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PLANTA DE VENTANA EN ESCUADRA

FACHADA PRINCIPAL PENT HOUSE ESCALA 1125

i REPISA A BASE DE
15 s - CONCRETO ARMADO

o HIRERRNNEENN
C

ACABADO APARENTE .

CRISTAL DE & MM DE
ESPESOR CON PELICULA
DE SEGURIDAD

/4 CANCEL EXTERIOR
FABRICADO ALUMINKD

ANODIZADO DE 3

MARCA CUPRUM

F

% T

ALZADO DE VENTANA EN ESCUADRA

FACHADA PRINCIPAL PENT HOUSE ESCALA 1125

REPISA A BASE DE
CONCRETO ARMADO
PREFABRICADO
ACABADO APARENTE.

CRISTAL DE 4 MM DE
ESPESOR CON PRICULA
DE SEGURIDAD

CANCEL EXTERIOR
FABRICADC ALUMNIO
ANODIZADO DE T
MARCA CUPRUM

%

CORTE 1-1" escatanas

PLANTA DE CANCEL DE TERRAZA

FACHADA PATIO INTERIOR PENT HOUSE ESCALA :1226
CRISTAL DE & MM DE
ESPESOR CON PELICULA
DE SEGURIDAD 28—
— e
c T
CANCEL EXTERIOR \
FABRICADO ALUMRNO
ANODIZADO DE 3
MARCA CUPRUM
!
IOCLO DE ALUMING
ANODIZADO DE 4 DE
ESPESOR. —\
F F

ALZADO DE CANCEL DE TERRAZA

FACHADA PATIO INTERIOR PENT HOUSE ESCALA ;1225

ARMADO
PREFABRICADO
ACABADO APARENTE .

4

CERRAMIENTO A BASE
DE CONCRETO —I ; =
|
+
=

CRISTALDE 6 MMDE  —— - "
ESPESOR CON PELICULA VER DETALLE D1
DE SEGURIDAD

CANCEL EXTERICR
FABRICADO ALUMINKG — 7™

ANODEZADO DEJ*
MARCA CUPRUM

10CLO DE ALUMINO
ANODIZADO DE £ DE
ESPESOR.
-
0CL0 VER DETALLE D2

1 L

T

CORTE 2-2' escanazs

CRISTAL DE é MM DE
ESPESOR CON PELICULA
DE SEGURIDAD

CANCEL EXTERIOR
FABRICADO ALUMIND

ANODIZADO DE I
MARCA CUPRUM 244
\ ‘

IOCLO DE ALUMENO
ANODIZADO DE £ DE
ESPESOR.

DE[ALLE D'] SIN ESCALA

PERFAL DE ALUMBNO
CUPRUM No.55%% DE
948 mm X289 mmX 2
mm DEESPESOR O
SIMILAR.

FELPA

PERAL DE ALUMMNIO
CUPRUM No0.5594 DE
47 mmX255mmXx2
wn DE ESPESOR O
SIMILAR.

CRISTAL DE 4 mm DE
ESPESOR , CON
PEUCULA DE
SEGURIDAD,

DETALLE D-2  swescan

1 RO
[

CRISTAL DE § mm DE
ESPESOR . CON
PELICULA DE
SEGURIDAD.

PERFIL DE ALUMINO
CUPRUM No.5597 DE
$8Bmm X 13.8mmX2
rmun DE ESPESOR O
SIMILAR.

ANTECOMEDOR

TERRAZA

PLANTA DE PUERTA HACIA TERRAZA

FACHADA PRINCIPAL PENT HOUSE

— 04— ——

ALZADO DE PUERTA HACIA TERRAZA

ESCALA 1125

FACHADA PRINCIPAL PENT HOUSE ESCALA 1125
A
i;
P
EXTERIOR } P INTERIOR
|1
/ —/
X JE]
2 2¢
INTERIOR

y
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DETALLE DE COCINA
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LOCALIZACION

UBICACION
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Cuauhémoc
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SIMBOLOGIA
( h
q )
CORTE ESQUEMATICO
- n w
=i .
; N
\ _/
ESCALA GRAFICA

( ©.00 1.00 2,00
0,20 1 %

Alumna:

CGonegos Manoquin Mara del Cammen )

e \

FACLLTAD D
ARGUITPCILEA

" FACULIAD DE ARQUTECTURA )

SEMENARIO DE TESIS - TALLER MAX CETTO
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cémercio, oficinas y vivienda.
Centro Histerlco Cd. de México.

DETALLE DE BANO , [EDIFICIO DE USO MIXTO:

( proyecto elecutivo )

¢ q : LOCALIZACION
| : ( B
4.2 4.5 2.24
3P 1.28 30 '.25_:1 —090—%——1,18——
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Fig]
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PRES LU FEESTTIGC,

Proyecto: Edificio da Usc Mbao

PRESUPUESTO BASADO EN COSTOS SEGUN CATALOGO BIMSA AGOSTO 2003 EN EDIFICIOS CON CARACTERISTICAS SIMILARES EN NUMERO DE NIVELES,

VLT RO HISTORICO

SISTEMA CONSTRUCTIVO Y CATEGORIA MEDIA ALTA.

PARTIDA

PRELIMINARES
CIMENTACION
SUBESTRUCTURA
SUPERESTRUCTURA
FACHADAS
TECHO CON
PATIO
ALBANILERIA Y

ACABADOS

TRANSPORTACION

% IMPORTE

Demaiicién de cimentacién de concreto amade, carga y acaneo de material producto N
de demolicién, frazo y nivelacion. o 1.02 .

Pilotes de concreto armado, excavacion e hincado, bombeo de agua del subsuelo,
excavacion por medlos mecdnicos 8m, carga y acaneo del matsdal de excavacion.
Plantila de concreto losa de cimentacion, cabezales para pilotes de control con tro'rrcbes
y losa tapa de concreto amado.

11.51

P1$o de concrefo pobre reforzado sobre losa Topo muro de. Cont

23.91 -

Panel Prefabricado de concreto amnado sujeto a estructurg, pcnei"‘w e - ’ i

vidric, cnsToI templado, hergjes, chapas, sistema de SUJecion de crfsTalﬂ ) ¢ ‘ 560 - ’,4.936.3973()
Enladrillado alslante y enfortfado azoteq, impermeabllizacion Techq hcﬂéh 0. 10 X D 10, - L
cubierta de policarbonate sisterna daptaldn sobre amadura de ac S
apoyadas en vigas |. 0.56 C 493,639.72

Panel prefabricadoe de concreto amnado sujeto a esfructura, panel w cpicmado cemenfo-
arena sujeto a estructura acabado aplanado y pintura, recubrimiento en piso y murcs de
loseta de cerdmica, recubimiento de cerdmica en pisos, plafén modulcr{ istrable.

Puertas de fambor chapa de pino, hetrdies, chapas, cancelaric de olumlnio ln'reﬂor 14.13 12.455,587.?4
Elevador pasajeros 10 niveles, 200 kgs. 60 mpm (2) elevador hIdrccho poro vehlculos :
3 niveles (1) 3.26 2,873,688.37

. 899,129.49

110,146,059:25

121,076,653.05




P REE S U EESTITG, ] _Foreoe: Edificke de Use Fibeo
1<<SERNTRO HISTORICO

PARTIDA % IMPORTE

SIST. MECANICO Instalacion tanque de gas, tuberia y medidor de gas por departamento, calentador de gas
equipo hidroneumndtico, rocal hidrosanitarla, tarjia azotea. Areas de limpieza, lavabos .,
mingitorios, WC calidad media en drea de comerclos y confrol, con accesoros, incluye:
muebles mds plomeria, lkavabos, mingttorics, WC calidad gran Iujo drea de oficinas, conjunto
de bafo: WC-avabos-regadera-fina calidad gran Iujo, drea deparfamentos. Red contra ‘ s
incendio, gabinetes para hidrantes, bajada pluvial fo.fo. . 1076,

SIST. ELECTRICO Salida centro de carga, centro de carga-tableros-ntemuptores, acometida e!éctrig"‘cbn
inferuptor de fusibles, fuberia allmentacion elécfiica conduft, conexiones elécticds
miscelaneas, infeuptores de pared, contactos eléctricos, llumlnacbn con Idmpdros

fluorescentes, incandescentes, halégenas. 4.66 4107,

CONDICIONES Proyecto, Ingenierias, laboratorlo, supernvision, licencia de construcdén

GENERALES alinearmiento, No. Oficidl, uso suelo, derecho uso de agua 'y drendje,
sindicato, suministio de energia eléctiica, porcentaje cimentacién prof. iaje . S
elevadores materiales + de 2 niveles, conceptos no prevlstos |mprecIsI 3 22,40 .

ESPECIALIDADES Cocina integral, closet, bama y capinterla, tablero directorio, Hn‘pie.zod cn1e “al final

de la obra pintura ccpnes de estaclonamiento. 2,55 ; 2 24? 823 70

< . TOTAL= 100.00 ° 88 14? 95000
- VALOR M2 DE TERRENO = - $4,000.00 || AREA DE TERRENO = 726.4 M2 | |COSTO DEL TERRENO = $ 2.905.920.00
© [Vdlor ventay S : AT -
| VALOR M2 DE CONSTRUCCION =  $12,592.85 | | AREA DE CONSTRUCCION = 17,000 m2 | |{COSTO DE CONSTRUCCION = § 88,149,950.00
' [Promedio) e ) B R [ B . .

- JOIAL = $ 91,055,870.00




FPRESLIJFPUWWESITIIGC, . Proyecto: EdHicio de Uso Mbxto #
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) CENTRO HIS T O RICOD

En base aka investigacion de usos de suelo y aprovechando of
mdédmo et potencial del tereno se proponse que el edificio
cuente con comercios y oficinas, usos que ademds de la
vivienda absorberian los costos de edificacion y del terenc
mismo, esta investigacion, muestia que durante el dia son
muy importantes las oficinas y el comerclo puesto que es de
vital imnportancia en la zona. Poruna parte mas de dos millones
de personas acuden al Cenfro Histrico diariamente y por oha
parte los turstas que reconen el llamado corredor furistico-

" cuttural donde se ublca el proyecto, todo esto asegura un alto
nivel de rentabllidad. El papel de ka vivienda es ser el sustento
para la recuperacikon, regeneracién y revalorizaciéon de ko
zona aprovechando su equipamientoy servicios.

GEARICA PE PRESUPUESTO POR PARTIDAS

la propuesta resulta muy atractiva tanto en el aspecto

humanc como en e comercial o pesar del alto costo de

Inversion ya que con ka renta y venta de los espacios, la

. - Inversion se recupera y se sobre pasa, haciendo al proyecto
g B O S altamente viakie,

PRELIMINARLES CIMENTACION SUBESTRUCTURA A 7

® SUPERESTRUCTURA mFACHADAS CUBIERTA ! El predio se encuentra actudlmente subutiizado como

i 5

N ALBANILERIA Y ACABADOS m TRANSPORTACION i _ i
poco vdlor y deficiente, esto convierte al predio segun el

goblemo, en un inmueble ruinoso, predio baldio © hueco
ubano y para revalorizar estos terenos se piantean dos
opciones:

SIST.ELECTRICD ESPECIALIDADES

a) El goblemo pondra en regla el inmueble o predio en
un fiempo recucido, a cambilo de la venta del mismo al
Se redlizé un estudio de mercado, dende se compard que tan viable resuliaban goblemo o en su defectc a alguna empresa inferesada
departamentos de inferés social y departamentos de interés medio y medio alto, en inverti. De no ser asl e propietaro no esla en ka
resulfondo que los departamentos de Interés medio-atto son 10s mas redituables , debigo posblidad de inverir en ol predio, el goblemo podiia
al alto costo de construccion en esta zona de la ciudad por ser zona patrimonial con expropialo segun valor catastral o menor a comercial.
caracteristicas de cimentacién especiales por ka estructuracion det subsuelo, aunado d

que un departamento de de interés sociat tardaria mas en pagarse que uno de inferés b) Que &l propietaic se haga socio de la empresa
medio-alto ya que se recupera la inversion en un menor plazo. Al ser vivienda de interés inferesada en invertir aportando el predio, permitiendo
medio-afo se convierte en una ahacfiva oferta para inversionistas nacicnales y que el proplefario tenga una ganancia mayor a la del
extranjeros aun cuando kos costos de edificacion sean altos, ya que el precio de venta es precio comercial del inmueble o temenc aunque sea a -
mMas manipulable siendo una ventaja la zona donde se ubica el inmueble. largo plazo.
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FRAE SO ESITIC,

GRUPO ARCO o5 una empresa que esta invitlendo actualmente en vivienda
de Interés medio en zorxas centrales de la Ciudad de México y maneja una
preventa con un enganche diferido hasta en 19 meses, tiempo en que se
lleva acabo la terminacidn de la obra y promueve alternativas de
financiamiento hasta porel 80 %.

Las condiciones de la zona y del proyecto, le hacen atractivo
preferentemente ala venia de los deparfamentos, andigando a la poblacién
en la zonq, los cuales van diigidos entre otras personas a empleados
bancarios, medicos, abogados, empresarios, comerciantes duefios de
tiendas, restaurantes, etc. que cuentan con la capacidad financiera, lo que
permitiriala recuperacion de la inversion a corto plazo.

En igual forma es redituable sl es en renta para el drea comercid, oficinas v
cglones libres de estacionamiento feniendo como punto fuerte que la zona
tiene alfa rentabiidad y 1o que representa junto con la venta de los
departamentos una recuperacion de la inversién en sels anos, lo que
garantiza la recupercacion de a inversién vy se obtienen grandes ganancias
aungue alkargo plazo.

Para ver la factibilidad del proyecto en comparacién al costo de la vivienda
actudl, se toma comoe ejempio un proyecto de vivienda con caracteristicas
similares ubicado en Av. Judrez y calle Revillagigedo [Noviernbre 2003)
Coiredor Zocalc-Alameda gue cuenta con deparfamentos de 84.5 m2 con
acabados de lujo ¥ un cgidn de estacionamiento con un cosfo de
1,365,000.00 y famblén Pent House de 95 m2 con dos cajones de
estacionamiento en 1,$50,000.00 determinando un costo en promedio enun
edificlo de 14 nivelesy sstacionamiento, de 14,305.20 por m2.

Para el presente proyecto se torman en cuenta porcentales de venta segin
m2, materiales, acabados y servicios.

AREADEVIVIENDAS: 2,800.40 M2
(Incluye Pent House.)

AREA DE OFICINAS: 1,484.00 M2
ZONA COMERCIAL: 1,328.74 M2
ESTACIONAMIENTO: 1.452.96 M2

] Proyecto: Edificio da Usa Mbco

) CENT RO FUST ORI

Como primera propuesta se considera la venta total de todas kas dreas del
edificio, en este caso las diferentes zonas cuentas con un porcentadje del
costo total de la edificacion, lo que incluye todas tas partidas v el costo del
terreno.

VIVIENDA: 42.89%
OFICINAS: 23.47%
COMERCIO: 21.30%
ESTACIONAMIENTO:  12.34%

100 %

Costolotal del edlﬂclo $ 91 055 870.00

VENTA DEL AREA DE:

VIVIENDA: - 42 89% $39 053,862.64 Ponotonto 513, 945.82 porm2.
OFICINAS: 1 370 812,69 Porlo‘rcnfo $14, 400 szpocmz"
COMERC!O 130% 319394900 31 Porlotonto $145% d7porm2‘

ESTAC!ONAMIENTO 12 34% $ 11.236,294.36 Porlotanto $7,733. 39 porm2.

Total deV_enTo: ,.,scn 055.8 70.00

costo POR DEPAR'I'AMENTO

Preciodepa‘rqmerﬂomamz
163m2x13, 94582—

J“’:

$2,273,168.66 s estacionamiento
y $ 2,458,770.02 con?2 oo]ones eschloncmienfo

Preclo deportcmenfo 200mz | : B
200m2x13,945.82 = ~ '$2,789,184.00 sinestacionarmlento
= 82 974 765.36 con 2 cajones estacionamiento

Precio departamento 214m2
214m2x13,945.82 = $2,984,405.48 sinestacionamiento
= $3,170,006.84 con 2cajonesestacionamiento

Mo | e e s A o e e B i e e . G - ma p 3 S e e o —_ " —— e — e .o __




Proyecta: Edificia da Uso Mixto

Precio depariamento 263m2
253m2x13,945.82 $3.528,292.46 sin estacionamiento
$3.713.893.82 con 2 cajones estacionamiento

Precio departamento 265m2
265m2x13,945.82 $3,695,642.30 sinestacionamiento
$3,881,243.66 con 2 cajones estacionarmlento

Precio deparlamento 314m2
314m2x13,945.82= $4,378,9687.48 sinesiacionamiento
= $4,564,588.84 con 2 cajones estacionamiento

Preclo 2 cajones de estacionamiento
24m?2x7,733.39 $/m2 =3$185,601.36

Por lo tanto el costo del Pent House de 95 m2 en el proyecto de Av. Judrez y
Revillagigedo con un costo de $14,305.20 por m2 en comparacion con el
coste del departarmento de 163m2 de éste proyecto el cual fiene un costo
de $14,224.80 por m2 (conrtando ambos con 2 cajones de
estacionamiento). Lo que demuesira que el proyecto es VIABLE al ubicario
dentro del mercado ofreciendo espacios con caracteristicas de gran
calldad y en veniaja alos existentes enla zona.

Al poner en venta las distintas zonas del proyecto, la recuperacton total de la
inversidn se recupera a corto plazo pero existe también un encarecimiento
general. Sin embargo, como se demueshia en &l andlisis anterior, los precios
de venta tienen viablidad en el mercade ademdas de tener en cuenta que
adquirr cualquier ¢rea del edificlo en esta zona de la ciudad con la calidad
con que cuentq, representa una inversion de gran plusvalia y muy alta
rentabilidad.

1 CEMNT RO HIS T OO RIC O

VENTA DE DEPARTAMENTOS Y RENTA DE OFICINAS, COMERCIOS Y
ESTACIONAMIENTO

Existe ofra opcién a considerar que es la venta de los departamentos y larenta
de lazona comerclal, oficinas y parte del estacionamiento.

En esta opcldn existe una gran ventala, ya que os usos de: comercio, oficinas
Y cojones de estacionamientoiibres, absorben el alto costo de construcciény
del terreno haciendo que los departamentos sean de menor proclo lo que
significa una atractiva oferta y mavyor rapidéz de venta aunque’ia renta
representa llevar su odministracion v ia recuperaclén de 1a lnverslén alargo
plazo.

A continuacién se muesfra que se puede rocuporar .'a Invorsldn -en un
Hempo razonable

* En el costo de los depcxfamenfos no se conslderan tcrs porﬂdas de
Preliminares, Clmentacldn y Cosfo de Terreno, mismas . pomdas que se
Inclunrdnsoloenlaséreosdeoomefclo oficinas yestodonamlento ‘

Precio depcn'rcmerﬁo 163 m2
163m2 x *12,060.355/m2 =$1,965,837.05 sinestacionamiento -
=$ 2.188,558.73 c/2 cajones estacionamiento

Precio dequamefﬂozoom
200M2x*12,060.35 $/m2 =$2,412,070.00 sinestocionamiento .
'=$2,634,791.68 ¢/2 cajones es’rc:chchﬁenio

Preclo departdmenfo 2] 4m2 :
214m2x*12 060 a5 $/m2 =%2,580,914.90 sinestacionamiento
T —$2 803,636.58 c/2 COJOHE‘.S esfc:clonomlenfo

Preclodeportcxmen?o 253m2

253m2x*12,060.35 $/m2 = $3,051,268.55 sin es’roclonomiento
=$§3,273,990.23 ¢/2 cgjones estaclonamiento

Precio departamento 265m2

265m2x*12,060.35 5/m2 = $3,195,992.75 sinestacionamiento
=$3,418,714.43 cf2 cajones estacicnamiento

T o e et e e e e R L e bk e A S e M M S S S M e A SR R S - —— . e o
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. Proyecto: Edficio da Uso Mixto

Precio departamento 314m2
314m2x*12,060.358/m2 = 53,786,949.90 sin estacicnamiento
= $4,009,671.58 c/2 cajones estacionamiento

Preclo 2 cajones de estacionamiento
24m2x* 2,280.07 $/m2 =$222,721.68

Sl comparamos el mismo departfamento en tas diferentes formas de venta
enconfrcremos que:

Departamento 163m2 ¢/2 estacionamientos = $2,458,770.02
*Depariamento 163m2 ¢/2 estacionarmientos = § 2,188,558.73

Hay una difetencia del 11% que beneficla el preclo de venta, en
consecuencia se fiene que:

Laventa del drea de deparfamentos:
2,800.40m2x*12,060.35 $/m2 = $33,773.804.14

Venta del &rea de estaclonamiento en departamentos:
24cajonesx 12m?2 = 288m2x*9,280.07 57m2 = § 2,672.,660.16

Total de venta = § 36,446,464.30

Renta del area de oficinas:
1,484 m2x*121 5/m2 = $179.564x12meses = $ 2,154,768.00

Renta del drea de comercio:
1,328.74m2x*204.4 §/m2 = $271,594.45x 12meses = $ 3,259,133.5

Renta calones ibres de estacionamiento:

12 cajones x 50.00 de Bh/c = 600 x 2 tumos = 1,200 x 30 dias = 36,000 x 12
meses = $432,000.00

16¢x22.00de Th/c = 320x16hs=5,120x30= $153,600x 12 = $2,027,520.00

Totalde Rentaanual = § 7,873,421.50
Rentade 7 afios = § 54,60%,405.70

Total de ventayrenta = $ 91,055,870.00

De tal forma deducimos que es factible constiuir vivienda de este tipo y nivel
en el Cenfro Histérico en un edificlo de uso mixo, ya que la renta del
comeicio, oficinas y estacionamiento son un factor imporante para Ia
recuperackdn de la inversidn, esto implica que al administrar a renta del
edificio durante algunos afos, no sdlo se recuperd la inversion, sino que ¢
largo plazo esta se multiplica y aunado a kb dscendente inversion del
gobiemo vy de a iniciativa privada en el Cenfro Histrico de la Cludad- de
México, elinmueble adquiere gran plusvalia y muy alta rentabilidad.
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ATt WIS K S N

Este proyecto es una nueva propuesta a
conftempiar para beneficio del Cenfro Histérico y de
una sociedad que adn tiene la capacidad vy Ia
fortaleza para hacer camblos a favor de ella
misma. La tesis s una nueva vision del Cenfro
Historico como lugar de gran riqueza fanto
arquitecténicamente como social v culturalmente.
Promueve unQ nueva vislon del Cenfio Histdrico
como lugar donde se puede vivir con vivienda de
mucha calidad y aunado a su ublcacion temitorial le
da un gran valor.

El proyecto esta enfocado al beneficio del Centro
Histérico v de su porventr aunado a ka actual
promocién de culdado, mantenimiento,
revitalizaciény reestructuracion del Cenhro por parte
del gobiemo, lo que en conjunto aumenta su
plusvalla en todos los aspectos incluyendo el
econdmicoy cultural piincipalmente.

£l proyecto es Importante en esencla, por ser
propositivo sobre todo a nivel ubano y de
organizacion de usos. Econdmicaomente el
proyecto beneficia al sector frabajador tanto en la
parte comeicial como en las oficinas que
promueven e empleo de una forma precisa vy
directa, ademds permite que la gente que visita el
Cenfro Histdrico tanto para comprar como parg
wabajar lo siga haciendo enfatizondo al cenfro
como parteimporiante de nuestra economia.

Arquitectanicamente la propuesta genera amonia
con €l contexto recuperando y fraduclendo
elementos arquitectanicos Importantes de tal forma
que el proyecto se infegra a lo ciudad; por otra
parte, genera espacios abiertos ¢ la ciudad lo que
hace que la propuesta sea importante para s

Proyecta: Edificio de Uso Mixto

1 CENTRO IS TORICOS

contexto y su forma de vivir la ciudad. Debe de
haber una reestructuracion o replonteamiento de
lo actual no sdlo socialmente hablando sino
también arquitecténicamente ko que implicara
cambios a favor de una sociedad y un estllo de
vida para un mejor futuro en conjunto.

La Infraestructura es surmamente basta para cubiir
las necesidades del proyecto en beneficio de una
sociedad gue necesita espaclos que se
replantean para una mejor vivencia y desarolio. El
replanteamiento es en aspecifico dl tipo de usos,
sus combinaciones y como pueden actuar -
directamente en el futuro de
Espaciadimente el proyecto pretende genérd
espacles de calidad., genercsos.y con
expectativas de promover en ei Cenfio Pﬂsfédco
este tipo de vivienda, comerclo yoﬂcincs E

Al inclulr solamente al sec'ror medlo-ah‘o
econdmico hacen que el Centro Hlsférlco se-
fortalezca ya que permiten n'o/ores ingresos
conservando y aumentando su valor:
arquifecténico, promoviendo nuevos hotizontes
para su proteccion, mc:nienimlentoynq.-ezc tanto -
paraMéxico como para el mundo. -

Socialmente es importantisimo que mi-fabgjo
como arquitecta pueda beneficiar alkaCiudad de .
México en especial al Centro - Hlstértco
proporcionando ideas y creando espdclos a
ayuden el mejoramiento de la Cludcd y suforrm
devida. o

El proyecto de esta tesis me deja a ml”'como
arquitecta un gran entendimlento del espacio, de
elementos arquitecténicos tanto Interor : como

la cludad: s
1r ,soéndmte poique se coniugd e intefcc‘rua con

.. o0 Al confrarlo, - pemmiten - crecimiento” v

N Es un ediﬁclo que va a promovef yproporcionc:r
:toma un papel muy importante’ ubanamente
- consavacion. Lla esquina pemite dare fuefza y

”orden .al proyacto como un. elemento rque
-»Gcentuc la continuidad; ks fachadds es'rdn en

’«:trodudéndolo a una nueva - visién “espackal y

o Lus compuccciones que se presemcka para
 1éalizarse este iInmueble séio van encaminadas al
,!Jngreso de éste nuevo concepto de vivienda enla

exteriormente. Me permite valorar nuestro
patrimoenio arqultectdnico, cultural e histéico del
centro. Apreclo su flempo, sus principlos de diseno,
efc; ya que son la expresion de coHmMo se desanollo
nuestra argquitectura en México.

La importancia de mi propues10 =] que promueve
un enfoque diferente del Cen‘rro Histérico dondeyc
no sdlo serd lo que significa el pasado, sino que
adem@s estd visible en et presen‘re yenel futuro de
nuestra civilzackon y el respaldo queproporciono a
ld socledad como ptomotor Tcnto de vMendo
como de empleocs.

o royecfo de estcs ccrdcfer!sﬂcas es
diversos Uusos pero sin ser- fransgredores ung, con
: engiandecimiento asi como tambiér gurmenta su”
vqlorfmtosoddcomoeoonénﬂcmwénte i

ocﬂwdad econémica y socldl ya que. ka vivienda

pofque funda vy solidifica el andigo y porio fante la-

ia con el contexto entendiendo su volor vy

zona, ya que cactualmente se cuenta a ntvel
general con vivienda popular o de nivel medio

o [heo}:i-
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bagjo, sobre todo en el perfmetro “B” del cenfro y adn
mds en el perimeto *C* o limites del cenfro. Para elic
no se debe perder de vista que para un cambio de
este fipo, es necesario en un principio la Ideq,
después del planteamiento su desarrollo y que
aunado a este primer proyecto, vengan mas que
fortalezcan la idea original; todc esto con la
profidod de que esle espacio se conserve, se
mantengay se engrandezca el sitlo. A pesar de ésta
dificuliad no debemos dejar de enfatizar que
promueve fres uscs que benefician a la ciudad vy
ademds la hacen funclonar correctamente porque
ya son usos que forman pare de ko zona
cactualmente,

Econdmicamente tendrd que haber un Inversionista
dispuesto a generar este Hipo de edificlos de uso
muitiple y de alguna forma promover el proyecto
haciendo mas f&cil su difusién, informando su
beneficic y su potencial para gue se de laviabilidad
para una pronta recuperacion de inversion.

Este proyecto me deja a mi como estudiante
mucho aprendizaje en mi valoracién
arquitectonica contermplando diversos puntos de
vista que me permniten cumplir mMi compromiso
social, proporclonando un nuevo panoramag
arquitectdnicolo que implica conocer y entender ef
contexto y en base a la utilizacion y Taduccion de
elementos arquitectdnicos se formula una nueva
propuesta con Ildenfidad propla sin legar a
acometervisualmente lo yainstaurado.

LQué nos implde hacer camblos fructuosos para
que nuestro Centro conserve y eleve su valor? En
redlidad sdlo fieme que haber generadores de
ideas, promoverias y haceras redlidad. Las nuevas
propuestas de arquifectura deben contemplar

. Proyecro: Edificio da
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espacios publicos que permitan interactuar v/o
incorporarse con la Cludad, de tal suerte que @
fravés de aste se Influye en come se vive la Cludad
¥ sl se planted esta ided genera un espacic mas
humano, mas vive y menaos agresivo. En concreto,
mi proyecto permite ventajas a nivel urbano, visudl,
espacial y de uso muliple, aprovechando un
mismo espacio.

f
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