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1. INTRODUCCION

La regeneracion de las zonas de conservacion
patrimonial de las grandes ciudades es uno de los
problemas mds complejos de resolver en la actualidad.

La ciudad de México no es la excepcion; el
crecimiento desmesurado de la poblacion y la
adaptacion del territorio al uso del automovil, han
provocado grandes cambios en los usos del suelo, y con
esto, transformado la estructura, fisonomia y funcion
urbana.

En los limites de la Roma, la abrumadora imagen de los
paraderos del metro Chapultepec, viva representacién del caos en que
se ha convertido la vida diaria en la ciudad de México.

La colonia Roma es claro ejemplo de esta
transicion. En un principio surgié como zona residencial y

poco a poco se ha ido transformando en una zona
comercial y de servicios provocando con esto su
abandono y deterioro.

Rescatar el patrimonio urbano arquitectdnico y
darle un uso adecuado es sin duda un tema actual y
complejo donde es necesario readlizar un estudio vy
andlisis de las causas y efectos que han ido provocando
su deterioro.

Detalle de venfana
| que destaca por su
| diseno del balcon y los
| pedestales de las

coliimnas corintias aue

De aqui el interés por desarrollar el andlisis y
estudio de la colonia Roma, y en particular de una de las
avenidas principales, la cual conserva las caracteristicas
tipoldgicas, de estructura urbana, las condiciones fisicas
y espaciales, etc. con que dicha colonia fue planeada;
esto, con el fin de detectar su problemdatica y en funcion

B (s
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de ésta, proponer estrategias de regeneracion vy
seleccionar asi, distintos escenarios de intervencion.

FUNDAMENTACION DEL TEMA

La colonia Roma es un fragmento de ciudad con
cardcter e identidad propios; es patrimonio cultural; y de
seguir su deterioro, con el tiempo podria perderse una
parte de la memoria urbana, importante en el desarrollo
de la ciudad.

Por esto se ha seleccionado una franja de esta
colonia, la cual aun conserva (no de

aplicadas a ofras calles y avenidas de esta colonia.

Ambos trazos son caracteristicos de la estructura
urbana original y en torno a éstos se disponen las
edificaciones mds caracteristicas de la época en que
fue concebida la colonia.

Es asi como se presentan distintas problemdaticas y
posibilidades de intervencién, las cuales contemplan la
regeneracion, reutilizacién, renovacion y restauracion
tanto de inmuebles como de predios.

manera inTegrO) . la imOgen Y Mapa de la Colonia Roma
tipologia que tenia en sus inicios.

El drea seleccionada (la calle
de Orizaba), es estructurada por un
eje de composicidon que establece
relacion entre dos espacios publicos
abiertos; la Plaza Rio de Janeiro y la
Plaza Luis Cabrera, cruzando éste el
gran camellén de la Avenida Alvaro
Obregén.

Es nuestra intencidon plantear
una estrategia de intervencién con el
fin de potencializar su uso y con esto
reforzar su identidad vy cardcter,
ademds de plantear lineamientos vy
acciones generales que puedan ser
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OBJETIVOS GENERALES

e Contribuir a lograr un paisaje Mmds
adecuado, y por consiguiente, a elevar la calidad
de vida de la poblacién con el andlisis previo de
las necesidades principales del sitio.

e Consolidar y dignificar la estructura
existente y aprovechar al mdximo la inversion
acumulada con el paso del tiempo (patrimonio
cultural).

e Fortalecer la estructura histérica de
la ciudad restableciendo la integracion de
edificaciones ya existentes, para propiciar el
reciclamiento de edificaciones subutilizadas y/o
abandonadas aprovechando al mdximo su
potencial en el uso del suelo, asi como nuevos
proyectos arquitecténicos, en los que su
ubicacién servird de enlace entre la vida
predominante y la envolvente.

e Proponer la solucién mds adecuada
de acuerdo al planteamiento de cada problema
detectado.

e FEstudiar las causas y consecuencias
del deterioro urbano y la problemdtica que
presenta la colonia Roma.

e FEstablecer los lineamientos de la
imagen urbana tomdndolos como base para
aplicarlos a las estrategias de intervencion.
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Residencia en la calle
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2. UBICACION Y DELIMITACION DE LA
ZONA DE ESTUDIO

El proyecto se llevard a cabo en la colonia Roma,
perteneciente a la delegacion Cuauhtémoc.

DELEGASICHN
CUALHTEMCS

La delegaciéon se ubica en la zona central del
Distrito  Federal. Concentra las actividades mas
importantes del pais, asi como la mayor concentracion
de inmuebles de valor histérico y artistico.

La delegacion Cuauhtémoc tiene una superficie
de 3244 Ha que representa el 2.2% de la superficie del
Distrito Federal y el 4.3% del total del drea urbanizada.

Geogrdaficamente se sitUa al norte 19° 28’, al sur
19° 24’ de latitud norte; al este 99° 24’; al oeste 99° 01’ de
latitud oeste. 1

Colinda al Norte con las delegaciones Miguel
Hidalgo, Azcapotzalco, y Gustavo A. Madero; al este
con la delegacion Venustiano Carranza; al sur con las
delegaciones Iztacalco, Benito Judrez y Miguel Hidalgo;
al oeste con la delegacion Miguel Hidalgo.2

La zona de estudio se ubica en el poligono 5 en la
zona sur  poniente del plano  delegacional,
correspondiente a la subdelegacion territorial Romao-
Condesa, a la que pertenecen las colonias Condesa,
Hipddromo, Hipddromo Condesa, Roma Sur y Roma
Norte.

Los limites del poligono donde estd situada la
colonia Roma Norte, son: partiendo del cruce formado
por Avenida Chapultepec y Avenida Veracruz, dl
nororiente por Avenida Chapultepec; se extiende al sur
por Avenida Cuauhtémoc; al poniente por Coahuila; al
norte por la Avenida Insurgentes Sur; al norponiente por
Avenida Yucatdn; al sur poniente por Avenida Alvaro
Obregdn. Prosigue al norponiente por Avenida Sonora;

! Cuaderno Estadistico Delegacional. (Delegacion Cuauhtémoc)
I.N.E.G.l.; México, 1995.

2 Gaceta Oficial del Distrito Federal. Programa Delegacional de

desarrollo urbano. México, 1997.
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nuevamente al norponiente por Avenida Veracruz hasta
llegar al punto de partida.

DELIMITACION DE LA ZONA DE ESTUDIO.

La delimitaciéon de la fraccion de estudio
particular partio de que la calle de Orizaba es en donde
existen mayor cantidad de construcciones de valor
artistico, y con especial énfasis en la Avenida Alvaro
Obregén y alrededor de la Plaza Luis Cabrera.
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Ademds, que uno de los objetivos
primordiales de este estudio de tesis es la creacion de
estrategias para revertir el proceso de despoblamiento
que a partir de 1970 estd sufriendo la delegacion. Este
fendbmeno se da como resultado de:

La sustitucion de los usos habitacionales por
comercio vy servicios. Elevacion de los valores del suelo,
que impiden la edificacién de nuevas construcciones.

Los sismos de 1985 cuyos danos humanos y
materiales acentud este proceso y donde sus secuelas
aun pueden advertirse.

Como conclusiéon podemos senalar lo siguiente:

La delegacién Cuauhtémoc tiene un papel
muy importante en la vida de la Ciudad de México.
Cuenta con el equipamiento urbano primordial como
son todas las dependencias gubernamentales en el
centro y zonas aledanas, ademds de museos, cines,
teatros, corredores urbanos y metropolitanos; servicios de
tfodo tipo y en toda escala; vivienda, oficinas, efc.,
ademds de que por ella cruzan avenidas y calles
fundamentales para la estructura urbana de la
metrépoli, y por si fuera poco, en ella existen los primeros
rasgos heredados de los primeros poblados y colonias
urbanas coma la Roma.

La dindmica de decrecimiento de la
poblacion que se ha presentado en las Ultimas tres
décadas, se refleja tanto en la emigracion, como en el
hecho de que la delegacién es una entidad cada vez
menos receptora de poblacidon residente, aunque, por el
contrario, existe una gran cantidad de poblacion
flotante; es una fuente generadora de empleos.

Todos los datos anteriores de la delegacion
Cuauhtémoc vy la relacion de ésta con la Ciudad de

B (s
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México nos ubican en el contexto en el cuadl se
desarrollard el proyecto de tesis; el numero de
poblacion, la infraestructura, el equipamiento y los
niveles de bienestar con que cuenta todo el territorio
dentro del cual se ubica la colonia Roma.
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3. ANALISIS DEL SITIO

3.1. ANTECEDENTES HISTORICOS

LA CIUDAD DE MEXICO

Los antecedentes de la primera poblacién
existente, se remontan a la fundacién de la Gran
Tenochtitlan en 1325, ubicada en la que hoy se conoce
como el “Centro Historico”.

Originalmente este lugar fue una zona lacustre y
pantanosa, por lo que sus fundadores, se vieron en la
necesidad de rellenar y desecar los terrenos, para
construir sus tfemplos y viviendas. Este trabajo fue la base
del posterior desarrollo de la ciudad.

En esa época la ciudad se dividia en cuatro
grandes barrios, que correspondian a los cuatro puntos
cardinales, ademds del barrio de Tlaltelolco, ubicado al
norte y que era una ciudad gemela a Tenochtitlan.
Debido al sistema politico que se tenia desde la época
prehispdnica, (la cenfralizaciéon sobre la toma de
decisiones 'y recursos), la entonces ciudad, vy
posteriormente la delegacion, se convierte en un punto
concenfrador de actividades administrativas, de
equipamiento y de infraestructura.

Posteriormente a la conquista, la ciudad fue
trazada por los espanoles, sobre las ruinas del México-
Tenochtitlan; la cudl tenia sus limites en las actuales

calles de PerU al Norte, San Juan de Letrdn al Poniente,
JesUs Maria al Oriente y San Pablo al Sur; las casas de los
grandes dirigentes espanoles, incluyendo la de Herndn
Cortés, se encontraban alrededor de lo que fue la Plaza
Mayor y la primera catedral. A los soldados se les
concedieron lotes en lugares preferenciales y los
indigenas quedaron fuera de la traza, por el temor a un
ataque.

Durante los tres siglos del virreinato la ciudad
crecid un poco, debido a que estaba limitada por las
aguas del lago y por el proceso de expulsion de la
poblacién indigena; la ciudad se caracterizd también
por la fundacion de los conventos y templos. Al finalizar
el siglo XVl la ciudad apenas ocupaba la superficie de
lo que actualmente conocemos como el "Primer
Cuadro”; contaba con una universidad, seis escuelas,
siete hospitales y 84 templos y conventos. Su longitud de
oriente a poniente era de tres kilbmetros, y de norte a
sur, de unos cinco kildmetros. A los siglos XVII y XVIlI
corresponden la mayoria de los palacios, casonas y
templos, muchos de los cuales aldn se conservan.

Durante el siglo XVII el virrey Antonio Maria de
Bucareli abrié el paseo que después llevo su nombre.
Con el segundo conde de Revillagigedo la ciudad
cambia notablemente, ya que instald el alumbrado
publico, se empedraron las calles y se impuso a los
vecinos la obligacidn de barrerlas; se cred el cuerpo de
policia, se incrementé el nUmero de escuelas; se
establecid el servicio de coches de alquiler y se levantd
el primer censo de poblacion.

Bl (it
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A principios del siglo XIX la ciudad habia crecido
algunas cuadras principalmente hacia el poniente, a lo
largo de la actual Avenida Judrez y San Cosme. Para
1810, ya comenzaba la guerra de independencia, la
ciudad contaba con 450 calles y callejones, 64 plazas y
plazoletas y doce puentes. Para los viajeros existian dos
posadas, 17 mesones, algunos cafés y fondas.

Al advenimiento de la  Republica,
aungue  se vivieron grandes convulsiones politicas, la
ciudad no cambid su fisonomia, en 1838 se pretendid
establecer, sin suerte alguna, el primer ferrocarril de
México a Tacubaya; las Leyes de Reforma vy el regreso
al gobierno del presidente Juez.

| - " o
e ¥ - e

Al término de la Guerra de los Tres Anos, se
propicid una transformacion urbana radical, ya que se
despojo a la iglesia de todos sus bienes. De esta manera
los conventos fueron parcialmente demolidos; y las
superficies que se rescataron, formaron nuevas
manzanas, que fueron fraccionadas y vendidas para
que en ellas se construyeran casas y edificios de
particulares. En 1864, durante el gobierno imperial de
Maximiliano, aparecieron los primeros coches colectivos
de traccién animal y se abrié el Paseo del Emperador,
posteriormente llamado “Paseo de la Reforma”.

Durante el Porfiriato en 1870, se introdujo el
adlumbrado a base de bombillas  eléctricas
incandescentes. En esta misma década el agua
comenzo a llegar a los domicilios, por medio de tuberias
de plomo. A mediados del siglo XIX se crearon las
primeras colonias fuera de la traza de la ciudad colonial:
Arquitectos (hoy San Rafael) y Santa Maria la Rivera,
destinadas para la clase media y la colonia Guerrero de
cardcter popular. También ocurrid el auge por la
creacidon de nuevas colonias de tipo residencial,
destinadas para las familias acomodadas que
comenzaban a salir del centro de la ciudad (Judrez,
Roma, Condesa y a lo largo del Paseo de la Reforma) y
de tipo medio y popular destinadas para la creciente
clase obrera que inicié con el surgimiento de las primeras
industrias  (Morelos,  Obrera, Doctores,  Trdansito,
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Esperanza). Paralelamente, el casco antiguo, se fue avenida 20 de noviembre, Pino Sudrez y San Juan de
consolidando como una zona eminentemente Letrdn; en la década de los sesenta, la prolongacién del
comercial y de servicios. paseo de la Reforma hacia el norfe como parte del

proyecto de regeneracion de barrios de Nonoalco vy

Tlaltelolco y, a fines de esta misma década, se

construyeron las primeras tres lineas del Sistema de

Transporte Colectivo y los ejes viales. A principio de la

década de los ochenta, se acelero aun mds la mezcla
Paseo de la Reforma hacia 1846 de los usos del suelo a lo largo de estos corredores.

Burguesia del siglo XIX

Para la primera década del siglo XX se pusieron en
servicio los tranvias, movidos por electricidad. Para 1912
se organizaron las primeras lineas de autobuses, se
colocaron los primeros semdforos en 1923, y para 1927 se
prohibid que transitaran por las vias publicas los vehiculos
de traccién animal.

Para los anos treinta, todo el territorio de la
delegacion Cuauhtémoc se encontraba urbanizado vy
en vias de consolidacién: primero como zonas
habitacionales y después como zonas de comercio y
servicios. A partir de entonces los principales cambios se
han dado como consecuencia de la consfruccion y
mejoramiento de obras de infraestructura, vialidad vy
transporte, destacando la ampliaciéon de avenidas. En la
década de los cuarenta y cincuenta,
principalmente dentro del primer cuadro, se abrid la

Paseo de la Reforma hacia 1900.
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de la policia u otro servicio publico vy, por Ultimo, pedia al

Aunado a lo anterior, el explosivo crecimiento ayuntamiento que proporcionara en su momento el
poblacional de la Ciudad de Mexico provoco la alumbrado y servicio de policia indispensables para el
transformacién del uso del suelo en la Delegacion desarrollo de la colonia.

Cuauhtémoc, al demandar cada vez mds espacios para
servicios y comercios en la Ciudad Central, desplazando
a la poblacion hacia otras zonas periféricas del distrito
Federal y aUn del Area Metropolitana, hasta llegar en
la actualidad a predominar el uso de suelo mixto sobre
el habitacional.

ANTECEDENTES HISTORICOS DE LA COLONIA
ROMA

El 24 de enero de 1902 don Edward Walter Orrin,
gerente de la compania de Terrenos de la Calzada de
Chapultepec, S.A. informdé al ayuntamiento haber
comprado un terreno denominado “Potrero de Romita”,
con el propdsito de establecer en €l una colonia dotada
con todos los servicios necesarios. El senor Orrin solicitaba

autorizacion para

Primeras construcciones en la Colonia Roma Mapa del afio 1900, dentro del circulo rojo el pueblo de Romita

fraccionar de

inmediato dicho La Comision de Obras Publicas dio respuesta a
terreno en lotes, segun dicha solicitud el 4 de febrero del mismo ano.
el tfrazo de las calles Manifestaba rechazo al proyecto de distribucion de
contenido en un plano calles propuesto por el senor Orrin, que en consecuencia
anexo, la cesion  de debia ajustarse al plano realizado por la propia Comision
las mismas a la ciudad, y cumplir con otras condiciones de urbanizacion. Al
junto  con un local mismo tiempo determind que el expediente se turnara a
para la inspeccion la Comisibn de Hacienda para que en conjunto
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propusieran las bases definitivas para la creaciéon de la
colonia Roma. El confrato fue aprobado el 30 de
diciembre de 1902 y se elevd a escritura publica el 27 de
febrero de 1903.

El antiguo pueblo de Romita se encontraba en el
dngulo formado por la Calzada de la Piedad (Av.
Cuauhtémoc) y la Avenida Chapultepec. Junto a sus
terrenos se localizaba el Potrero de Romita, donde se
establecié la nueva colonia, que tomo el nombre del
poblado: Roma.
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Av. Jalisco en su cruce con la calle de Orizaba

En 1903 se publicdé en la prensa el anuncio de
lotificacion, del cual probablemente fueron autores dos
ingenieros norteamericanos, Casius Clay Lamm vy su hijo,
quienes crearon la compania que tuvo como objetivo la
venta de terrenos y casas, muchas de las cuales fueron
disenadas por ellos mismos. En una publicacion oficial se
menciona como una colonia urbanizada.

El innovador diseno elegido por los empresarios de
la colonia Roma consideraba calles amplias, por lo
general de 20 metros de ancho, como Orizaba que
ademds tenia un camellén central.

El centro de la colonia se hallaba en el parque
Roma, con una fuente circular que era modelo en su
género. Las aceras fueron embellecidas con drboles,
bajo cuya sombra se colocaron bancas de hierro para
convertirlas en lugares de recreo familiar.

Los lotes originales de la colonia Roma eran de
dimensiones amplias:

Los grandes fluctuaban entre los mil y cinco
metros cuadrados. Tenian largos frentes de 20, 25 y hasta
37 metros por 52 y 60 metros de fondo. Los medianos
iban de seiscientos a mil metros cuadrados, con frentes
de 15 a 18 metros por 33 vy
hasta 44 metros de fondo, por
Ultimo, los mds pequenos
alcanzaban de 400 a 600
metros cuadrados, con
frentes de 13 a 15 metros, por
24 a 30 metros de fondo.
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Plano del cuartel VI, con
el trazo de las colonias Roma, Los limites de la Roma
han variado con el tiempo.
En 1904 tenia al norte la Calzada Chapultepec, al
oriente el pueblo de Romita y la Calzada de la Piedad,
al sur la Avenida Jalisco y al poniente la Avenida
Veracruz. Poco después crecidé hacia el sur, y a esta

nueva extension se le llamo colonia Roma Sur, con su Edificios de
pequena plaza jardinada, la plaza Ajusco, cuyo frente Av. Orizaba a principios de los afos veinte TO%%c;ggTse:?g;giG
central mantenia el mismo eje de la fuente del parque Cérdoba

Roma. A principios de los anos veinte el arquitecto
José¢ G. De la Lama, puso en venta terrenos
lotificados que iban de la calle de San Luis Potosi a la
de Coahuila, los cuales promovia como
prolongacion de la colonia Roma.

Al fraccionar los potreros
de Romita se respetaron los
limites del pueblo; sin embargo,
tfratar de incorporarlo a la
colonia Roma resultd  un
verdadero problema que durd
muchos anos, como lo
demuestra la peticiéon que
hicieron sus habitantes al
municipio, en 1921, para que no
se llevara a cabo la
urbanizaciébn en este  sitio
conforme al plano de la
compania del senor Orrin.

Parque Roma

Por cuanto se refiere al pueblo de Romita,
conviene hacer un poco de historia: en el siglo XVIiI
se le bautizd con el singular nombre de Romita
debido a un hermoso paseo arbolado que iba
desde sus terrenos hasta Chapultepec, al cual llamaron
Tivoli, muy semejante a uno que existia en la ciudad de
Roma.
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Vista de la calle de Orizaba rumbo al Parque Roma

La colonia Roma empieza su desarrollo en Ias
postrimerias del porfiriato, crece lentamente durante
el periodo revolucionario y con cierta rapidez en los
anos siguientes.

Se
observan, junto a
la persistencia de
ciertas soluciones
fanto en la
distribuciéon como
en la
ornamentacion, i
algunos cambios originales

entradas de los
edificios y la ausencia casi completa de las cubiertas en
mansarda. Enfre el gran nUmero y variedad de ejemplos
gue aun existen, se repite de manera casi uniforme el

tipo de casa sola de dos o tres plantas de fachada
angosta, que los arquitectos de la Lama, Penasco,
Urdaneta y Stampa contribuyeron a divulgar como
rapaje arquitectonico tipico de ciertos estratos de la

burguesia, y actualmente proporciona a esta colonia un
cardcter social y arquitecténico peculiar.

Vista de la fachada del
edificio Rio de Janeiro

La expansion

hacia el sur de la
Avenida Alvaro
Obregon, iniciada
después de 1910,

ofrece caracteristicas
diferentes, en SUS
proximidades y a lo

calles principales (especialmente

largo de las
en la de Orizaba), se repiten los mismos tipos de edificios,
pero a medida que se avanza hacia el sur se observa
una disminucion gradual de los que impropiamente vy
con reserva pueden calificarse de porfiristas, y aparece
una arquitectura de transicion en la cual se abandona la
ornamentacion.

La influencia de los nuevos estfilos que aparecen
en Europa a principios de siglo, de nuevas necesidades
econdmicas, nuevas técnicas de construccidon y otros
factores culturales determinan el ambiente urbano que
va a caracterizar a esta parte de la colonia durante el
tercer decenio del siglo XX; aunque es evidente que la
orientacion cultural, artistica y arquitecténica se produjo
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durante el porfiriato, apoyada por las clases altas fue tan
vigorosa que sobrevivid a través de los azares del
proceso revolucionario y las formas arquitecténicas vy
ornamentales elaboradas a principios de siglo se

siguieron empleando hasta mediados del tercer
decenio.
En esta zona de la colonia Roma, que se

extiende hasta las calles de Coahuila se manifiesta el
interesante y complejo fendmeno de la simultaneidad vy
coexistencia de dos conceptos arquitecténicos
diferentes del hdbitat.

El primero representa la supervivencia de los
modelos adoptados por la burguesia de la primera
década del siglo, que son la expresién de “dignidad” y
“representatividad social” provenientes del régimen ya
desaparecido. Estos modelos fueron preservados en las
obras de muchos arquitectos, y podemos considerarlas
como expresion poéstuma de las clases y valores sociales
gue habian dominado en la sociedad mexicana hasta
la Revolucién; eran por lo tanto formas arquitecténicas y
constructivas carentes ya de contenido y condenadas a
la extincion.

El segundo concepto corresponde a los grupos
que comienzan a dominar a partir de 1916, los que
intentaban adoptar en la tercera década ofros
tipos de vivienda y otros conceptos del hdbitat que se
reflejaron en los nuevos edificios. Aparecen entonces
algunos ejemplos aislados de neocolonialismo en su
forma mds elemental e ingenua asi como un nuevo

eclecticismo, multiplicdndose rdpidamente las formas
“modernas” en edificios carentes de ornamentacion,
cuya modernidad se limita a exhibir secamente  su
desnudez pldstica y destacar la subordinacion de los
valores estéticos a las funciones técnicas y econdmicas.
Se observa que por incapacidad de crear nuevas
soluciones espaciales y por el arraigo de las
precedentes, en la mayor parte de las nuevas viviendas
se adopta el mismo esquema de distribucién y relacion
que en las anteriores, eliminando o simplificando los
elementos decorativos y sustituyendo en la fachada los
arcos y dinteles rectos por el dintel quebrado, expresion
de las nuevas tendencias constructivas que va
caracterizar el cerramiento de los vanos durante este
periodo.

Es por eso que concluimos que son todos estos
cambios que ha tenido la Ciudad de México, los que nos
hacen pensar en esta, como un ser vivo que estd en
constante actividad y por o mismo en continuos
cambios.

Alvaro Obregén 110

diferentes
edificios y

Los
barrios,
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monumentos que la conforman, nos marcan los distintos
periodos de la historia, pues al estar presentes como
testigos de paso del tiempo, nos crean una sensaciéon de
estabilidad, generando en la poblacién una conciencia
del pasado y de una historia comun por medio de la
cual nos sentimos arraigados a la Ciudad.

Las zonas y edificios que nos hablan de los
diferentes periodos del fiempo en que ha ido creciendo
la capital, son parte muy importante de la imagen que
creamos de ella al darle un cardcter distinto a estas
zonas 6 barrios, convirtiéndolos en puntos de referencia
dentro  del paisaje de la ciudad, como
actualmente sucede al catalogar a la colonia Roma
como un barrio con caracteristicas propias, en donde se
ha dado una dindmica de abandono poblacional, y
esto en consecuencia ha resultado en la sustitucion de
las dreas habitacionales por usos comerciales y de
oficinas, generando un proceso de deterioro urbano.

“Castillo” en la calle de Orizaba

Es importante que al hacer un recorrido sobre la
historia urbana de la colonia Roma nos podemos

14

percatar de que Ila
huella fisica del pasado
estd presente en este
barrio antiguo de la
Ciudad de México.

Tiene una funcion
urbano-arquitecténica
vital  dentro de la
ciudad, de igual manera
parfe de ella desde el punto de vista

que es
administrativo. Econémico, social, cultural y politico.

Cuando fue creciendo se comenzé a dotar de
infraestructura y equipamiento, a abrir avenidas, a
construir edificios fuera de la escala predominante y a
introducirse cambios en el uso del suelo hasta provocar
gue la poblacion fundadora de esta colonia emigrara
hacia ofras nuevas colonias, para volver a repetir el
mismo  proceso de  fundacion-
poblamiento-emigracion.

Casa habitacién # 78 de la calle de
Chihuahua. Estilo Art-Nouveau

Posteriormente este
desmesurado crecimiento de la
Ciudad de México dio inicio a la
industrializacién, hasta convertirla en
un foco de atraccidn para los
habitantes del interior de la Republica
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reforzando una fendencia ya iniciado mucho antes.

La colonia Roma es un caso especial, debido a
que a pesar de los cambios fisicos y estructurales
producto del paso del fiempo, en ella podemos
encontrar en la llegada del siglo XXI, evidencia de que
no ha sido borrada del proceso urbano y, que por el
confrario ha sido rescatada; aunque lamentablemente
no en su totalidad. Ademds en la colonia actualmente
se encuenitran una serie de ambientes construidos, que
son importantes de reconocer, generados a partir del
papel que juega esta colonia en la Ciudad.

Esta transformacién se ha dado a la par de los
hechos histéricos del pais y de la Ciudad Central, (la
migracién del Centro Histdérico, el crecimiento explosivo
de la poblacion, el aumento del valor del uso del suelo
de zonas mds consolidadas, etc.) repercutiendo
infegramente en su urbanismo y por consecuencia en su
arquitectura.

La colonia Roma forma parte de lo que
denominamos Ciudad Central en la zona Metropolitana
del D.F. y, aunque se encuentra fuera del primer cuadro,
es una de las primeras
expansiones que se dan a
principios de este siglo en el
sur poniente de la ciudad. En
ella se ejemplifica el
desarrollo de la transicion de
lo que fuera una colonia
habitacional-residencial  en

una zona de comercio y de servicios.

Es una colonia que quedd marcada por una
expresion de una manera de ser y de pensar en el cudl
se desarrolld una etapa en la que existieron grandes
cambios que se reflejan en su extenso abanico
arquitecténico; aunque a casi un siglo de su formacion
la Roma ha sufrido grandes transformaciones de indole
social, econdmico y urbano-arquitecténico.

Reconocer los antecedentes histdricos de nuestra
Metrépoli implica una comprension de la relacidon
espacial que quedd abierta con el transcurso de los
anos, al concepto de lo que puede ser un espacio
moderno y a tener firmes estos prlnC|p|os al momento de
las intervenciones urbanas y arquiteSIomeas ey Galivicio
que evocaremos en este dmbito urbano al que
conciernen también las caracteristicas espaciales de
todo el conglomerado humano habitante y de los

edificios que la componen.
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3.2. DESARROLLO URBANO HISTORICO

A través de la historia, el crecimiento de la ciudad
de Meéxico ha estado condicionado por diversos
factores, enfre los que podemos mencionar las
condiciones naturales sobre las cuales se erigid la ciudad
y los aspectos politicos que contribuyeron en gran
medida a su tfransformacion.

El pueblo mexica experimentd la necesidad de
identidad desde su penoso peregrinar por el Valle de
Andhuac. El deseo de modernidad se expresd en su
espléndida capital, suma de todos los avances de la
planeacién urbana mesoamericana.

La ciudad prehispdnica fue fundada en 1325, su
fraza urbana estaba conformada por cuatro avenidas o
calzadas principales que llegaban a los muros de
coatepantli (limite del recinto del templo).

Pero, como en muy pocos casos histdricos, la
Ciudad de México-Tenochtitlan fue arrasada hasta sus
mismos cimientos.

Terminado el sitio de la ciudad prehispdnica en
agosto de 1521, habia mucho derribado por las
necesidades de la lucha, pero se conservaba mds en
pie. Contra la opinidbn de muchos capitanes, Cortés
decidio erigir la nueva ciudad en el mismo sitio que la de
los indigenas, y para ello se derribaron los edificios que
quedaban y se rellend de tierra el espacio. Al propio
conquistador Herndn Cortés se debe que la capital

virreinal se localizara exactamente en el sitio de la
prehispdnica, seguramente porque predominaron
razones politicas
sobre las imitares.

| ALBaRpAaION OF
| NETZAHUALCOYETL

Plano de Tenochtitlan
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Al mismo Cortés se le atribuye un célebre plano
de la ciudad prehispdnica, que sirve muy bien para dar
idea sobre el sistema de poblamiento de los indigenas. El
plano se publicd por primera vez en 1524,

Este plano es una recomposicion europeaq,
bastante fantasiosa, hecha sobre ofros mapas o
descripciones. Sin embargo, tfampoco estd tan alejada
de la realidad. Se notan claramente los dos ejes
principales compuestos por las calzadas de Tlacopan
(hoy Tacuba) y de Iztapalapa, y en el centro el recinto
del Templo Mayor, un enorme cuadrangulo circundado
por una muralla no muy elevada. Los cuatro rumbos
demarcados por la cruz de las grandes calzadas era la
ciudad dividida en cuatro barrios. Como el mapa es
recompuesto en Europa, no se percibe dlli la traza
reticular propia de la antigua México.

Plano atribuido a Herndn Cortés.

Sobre esta ciudad el alarife Alonso Garcia Bravo
efectud una nueva traza. Seguramente por influencia
renacentista en parte, y en parte por lo que aln
quedaba de la antigua planta, hizo la traza en forma
reticular.

Para hacer la traza de la nueva ciudad, Garcia
Bravo tenia que sujetarse a los elementos que quedaban
de la anterior poblacion: algunos edificios, las avenidas
principales y las acequias.

Como la ciudad prehispdnica se fundd en un
islotfe en medio del Lago de Texcoco y la rodeaban
cinco lagos: Xaltocan, Zumpango, Texcoco, Xochimilco
y Chalco, y aungue el enorme proceso de desecacion
llevaba ya milenios, hubo siempre el riesgo de las
inundaciones. Ocurria que en las crecidas por las fuertes
lluvias, lagos de Xaltocan y Zumpango desaguaban
sobre el de Texcoco, cuyo nivel subia tanto que
anegaba la ciudad. El ano 1466, gobernando
Moctezuma llhuicamina, ocurrié la primera grave
inundacién. El monarca llamé a Nezahualcoyotl de
Texcoco a consulta y se propuso hacer una albarrada!
de madera y piedra, dique gigantesco y eficaz de unos
16 Km. Con este dique se dividid el lago en dos partes: el
oriente y mayor lago de Texcoco, y el poniente lago de
México, con lo que se logré ademds, reservar en el de

I Albarrada. Pared de piedra seca.
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México el agua dulce que se vertia sobre el salobre lago
de Texcoco.

En 1499, Gobernando Ahuizotl, se pidid a
Coyoacdn agua de sus manantiales. Pese a la prudente
advertencia hecha por el senor coyoacano de que en
ocasiones el agua se desbordaba, se construyd un
acueducto el cual inundd por segunda vez la ciudad.

Todavia hubo ofra inundacién en el tiempo de
Moctezumal ll.

La ciudad colonial también padecié el terrible
azote de las aguas. Como caso curioso se observd que,
entre 1520 y 1524, las aguas del lago disminuyeron
notablemente, por lo que la poblacién crecid sobre lo
desocupado por las aguas. Pasado el tiempo, se notd
que algunos aguaceros fuertes ponian en peligro la
ciudad, pero no se intenté nada hasta que, el 17de
septiembre de 1555, cayd una fuerte lluvia que inundd
México por varios dias. Se decidid hacer un albarraddn
mas proximo a la ciudad que el antiguo de los indigenas;
pero a pesar de que se sufrid otra inundacién en el ano
1580, no se hizo nada mds que reparar calzadas,
desazolvar y construir diques.

En agosto de 1604 llovid tanto que la ciudad
volvié a anegarse, esta vez casi por un ano. El virrey
ordend reparar calzadas y revivid algunos proyectos
para desaguar los lagos, pero no se hizo nada.

En 1607 se presentd una inundacion mds seria que
obligd a la gente a habitar sélo en segundos pisos. El
virey convocd a juntas y reunid a expertos que
presentaron planes y proyectos para el desagle del
lago. A la postre se decidieron por el de Enrico Martinez,
que propuso desviar el Rio Cuautitldn haciendo un tajo
hasta Nochistongo.

Los trabajos empezaron el 30 de noviembre de
1607. En once meses, con pala y azaddn?, estaba
concluido el socavénd o galeria subterrdnea, que tenia
cerca de 7 Km. De largo y 3.5 m. de ancho por 4 de
altura.

En octubre de 1608 se concluyd la obra, pero en
cuanto se empezaron a producir derrumbes por la fierra
floja que arrastraba el agua, Martinez inicid el
revestimiento de mamposteria.

En 1623, durante una reunién de expertos, el virrey
no entendi® nada, por lo que decidi® hacer la
experiencia de volver las aguas a sus cauces normales,
segun dijo “para acabar de entender el caso”. En abril
se suspendieron las obras. Su sucesor ordeno que se
reiniciaran las obras, pero, claro, ya tarde: el aguacero
que la historia recuerda como el de "San Mateo” por
haber caido el 21 de septiembre, inundd por completo
la ciudad por mds de 4 anos. Se dice que perecieron

2 Azaddn. Instrumento para cavar consistente en una pala
cuadrangular de hierro, unida a un astil.
3 Socavdn. Cueva que parte de la superficie del terreno.
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30,000 indigenas y se llegd a pensar en cambiar la
capital. Se corrié la voz de que Martinez era culpable y
fue a dar a la cdarcel, de donde salié poco después para
volver a las obras. Martinez murié en 1632 y su obra fue
continuada durante mds de dos siglos.4

La renovaciéon de la estructura urbana vy la
refuncionalizacién de los espacios habitables fueron las
vias que se le presentaron al liberalismo como las Unicas
posibles. La foma de conciencia del problema en el que
se encontfraba la Ciudad de México y su antecesoraq,
puede constatarse a dos niveles: al de la contfinuidad de
las obras materiales realizadas desde fiempos
mesoamericanos para, resolver de fondo el problema, y
también a nivel de estudios de diverso cardcter que
desde tiempos coloniales se han llevado a cabo.

Hasta la primera mitad del siglo XIX, la ciudad de
México no experimenta una notable expansién de la
mancha urbana, pero a partir de las Leyes de Reforma,
tuvo lugar el fraccionamiento de algunos predios en
lotes mayores que alojaron a millares de personas de
estratos medios y bajos.
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Ciudad de México hacia 1866

PlAnA Aa I~ CiniAd~A Aa NMAvicA hAacia 1241
Esta condicion facilitdé la transformacion del suelo
urbano de la Ciudad de México y el aumento de la
densidad de poblacién.

En este proceso de reacomodo del suelo urbano
comienza a generarse en el centro de la Ciudad un
proceso de especializacion de actividades.
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Si el tipo de estructura desarrollada anteriormente
por los gremios exigia que la vivienda y la zona de
trabajo se ubicaran en el mismo espacio fisico, ahora los
estratos adinerados de la poblacion se distancian del
“pueblo” y salen del centro de la ciudad; por lo que en
el corazén de la ciudad y en las calles vecinas, sdlo
quedan casas de comercio, las agencias y las oficinas; y
la gente que no fiene recursos para refirarse a los
suburbios del sur poniente de creacion reciente, por
convocatoria de la Direccion General de Fondos de
Beneficencia, se decide vender el Convento de Jesus
Maria, al igual que muchos ofros para seccionarlos en
pequenas porciones capaces cada una de servir de
habitacién a una familia, procurando que fuera de la
clase pobre.

A este proceso de cambio de uso de suelo
generado por la refuncionalizacion de los edificios
clericales, se suma la expansion del suelo urbano
dedicado a vivienda e, igualmente, el espacio que de
dichos predios se dedica a la ampliaciéon del uso de
suelo vial. Esto Ultimo a través de convenios, cuando se
solicitaba permiso para crear una nueva colonia. Las
dimensiones de las nuevas calles fueron reglamentadas;
en algunos casos se estipulaban de 16 metros de ancho
cruzadas cada 120 metros, en ofras de 20 metros de
ancho, cruzadas cada 100 metros, y cuando se trataba
de calles que incluian el paso de un ferrocarril, éstas
deberian tener 30 metros de ancho y ser cedidas vy
tfrazadas por el propietario sin derecho a reclamo de
indemnizacién. Los compradores de los lotes quedaban
obligados a proveer a sus casas y A sus expensas, de

desagUe, agua potable, asi, como a construir una
bangueta con guarnicion de recinto y terraplén y un
arroyo empedrado de 80 c¢cm. de ancho. El
Ayuntamiento se comprometia a establecer el
alumbrado cuando se fueron poblando las calles, asi
como los servicios de limpia y de policia. Igualmente en
las nuevas dreas de la ciudad, en los nuevos
fraccionamientos debian dedicarse dos lotes para

escuelas y dos para oficinas de policia o cualquier otro
objeto de utilidad publica o comun.

Ciudad de México
hacia 1880

Ciudad de México
hacia 1887
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Esta disposicién tuvo como uno de sus resultados
que el uso de suelo destinado al equipamiento urbano
dirigido a complementar las actividades cotidianas de la
vida doméstica, como la educacién y los mercados, se
desconcentrara del centro de la ciudad, el cual lo habia
acogido en los edificios clericales.

Los Ultimos anos del siglo XIX y principios del XX,
marcan un cambio definitivo en la estructura fisica y
social de la Ciudad de México. Esta tuvo que enfrentar,
de diferentes formas, el crecimiento de la poblacién que
se duplicd de 1887 a 1910; aumentando de 230,000 a
471,066 habitantes respectivamente.

Una de las formas de enfrentar el crecimiento
poblacional fue la consolidacién de las colonias ya
existentes, como la Santa Maria y la de los Arquitectos,
para la clase media; la ocupacion de los espacios
vacios y al interior entre los barrios indigenas como
Candelaria, Peralvillo y la Viga al oriente de la ciudad, o
el mantenimiento apinado de los estratos mds pobres en
las casas de vecindad del centro. Los antiguos barrios y
colonias indigenas fueron algunos de los que enfrentaron
mayores problemas de servicios y de salubridad, porque
eran los mds pobres, y estaban conformados por jacales
ubicados en forma irregular en el terreno, sin trazo
definido. En el caso de las casas de vecindad del centro,
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cabe destacar que éstos también permanecieron sin
servicios de drenaje ni agua.

Otfra forma de enfrentar el crecimiento
poblacional, quiz&d la mds evidente y la mads
documentada, fue la expansidon de la ciudad sobre las
antiguas haciendas y ranchos que colindaban con la
misma.

La ciudad
casi  quintuplicd
sU dimensiéon
durante el
porfirismo3. En
esta expansion
territorial se

hicieron patentes
dos aspectos: uno
de ellos era de
cardcter fisico vy

funcional, el otro
de cardcter
social. El primero

fue que factores
naturales como Ios ecologlcos y las coroc’rens’ncos
topogrdficas, o artificiales como la localizacién de las
estaciones o vias del ferrocarril, condicionarian la
direccion en la que creceria la ciudad; el otro: que la

5 En 1858 el drea de la ciudad era de 8.5 Km2, en 1910alcanza
40.5 Km2; entre 1810 y 1876 la ciudad sdlo se expande
alrededor de 1.5Km2, y enfre 1900y 1910 se crearon en el
Distrito Federal 28 colonias; de 1911 a 1920, quince mds.
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ciudad tenderia cada vez mds a la estratificacion

socioespacial.

Gran parte de los terrenos del oriente, que eran
los peores, quedaron libres porque aunque constituian
una gran drea territorial inmediata de la ciudad, estaban
en una zona salitrosa e inundable. Sin embargo, entre
1884 y 1899 se establecieron y consolidaron en parte de
esta zona, al nororiente de la ciudad, colonias para
estrato medio-bajo y bajo, como la Morelos, el Rastro, y
la Penitenciaria. Estos fueron autorizados cuando
todavia no tenian drenaje ni agua entubada y aunque
el compromiso con las autoridades era que los colonos
harian dichas obras, éstas tardarian muchos afos en
realizarse, hasta después de comenzado el siglo, vy
permanecieron con las canerias descubiertas, sin agua
entubada, sin pavimentacidon ni banqguetas. Estas
condiciones hacian que en época de lluvia la colonia se
convirtiera en un foco de infeccién, a lo cual ayudaba
que las viviendas fueran jacales o estuvieran adosadas, y
los olores fueran mds dificiles de dispersar, provocando
epidemias como la de tifo en 19206.
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Los terrenos del poniente y sur poniente que eran
los mejores, por ser mds altos, los menos expuestos a las
inundaciones y los mds acordes a las demandas de
salubridad y a los aires de saneamiento que se
predicaban, los ocuparon los estratos mds adinerados.
Para estos emergieron las colonias que ya no seguian la
tradicional traza de retficula orientada hacia los puntos
cardinales, sino un diseno diagonal al resto de la ciudad

Y Ciudad de México. 1890.

paralelo al Paseo de la Reforma.

Dentro de ellas se encuentran la Judrez, la
Cuauhtémoc, la Roma y la Condesa, que eran las
portadoras en el momento de su poblamiento de
sistemas perfeccionados en los servicios bdsicos, vy
respondian a las propuestas de “Villas campestres”, con
amplios y generosos espacios verdes entre las viviendas;
ambas condiciones existentes sélo en estas colonias.

Oftra
forma de
enfrentar el crecimiento y la modernidad fue construir
nuevos pisos en las edificaciones. La liberalizacién del
suelo urbano, la infroduccién de los servicios bdsicos y la
nueva infraestructura vial y de tfransporte hicieron del
centro de la ciudad una zona de gran demanda
capitalista de la tierra con elevado valor del suelo, que
junto con la especializaciéon de la zona en comercial y
de servicios, la aparicion de nuevos géneros en la
arquitectura y la intfroduccién del acero, presionaron su
densificacion. A consecuencia de ello, se le anaden mas
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plantas a los edificios, o se destruyen los existentes para
levantarlos de nuevo con mas pisos; es el caso del
Palacio Municipal al cual se le aumenta un piso, y el de
Correos que se construye con cuatro pisos en el lugar
que ocupd el Hospital de terceros.

En conclusion, podemos decir, que a partir del
porfiriato, la ciudad de México sufre grandes
fransformaciones como parte del pensamiento liberal, y
nacen nuevas colonias como la Roma con los mayores
avances tecnoldgicos para su tiempo, lo que hizo que
ésta, en los anos en que fue proyectada, contara con
una situacion privilegiada, ya que ahi se encontraban
lotes muy grandes y con todos los servicios, por lo que en
sus inicios fue habitada por personas de la burguesia.
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3.3. CASOS ANALOGOS

El desarrollo de comunidades humanas y el
planteamiento urbano en un medio de acomodo para
las actividades propias de nuestra especie en un entorno
cada vez mds amenazado y deteriorado, desde el
punto de vista de rescate urbano, se convierte en una
fuente de ventaja competitiva para ciudades y regiones
casi siempre con un planteamiento innovador sobre el
tema, y de este se derivan otros mds especificos.

La seleccion de los siguientes proyectos urbanos
de revitalizacion responde a la gama de planteamientos
conceptuales, escalas, respuestas climdaticas y culturales,
tecnologias constructivas y actitudes estilisticas  y
formales en la que estdn inmersos. No se frata de temas
idénticos al concerniente en esta tesis, sino de
cuestiones que tengan en su contenido algo similar que
nos sirva para reflexionar sobre cada ejemplo y tomar en
cuenta el método, procedimiento y resultado, y no
pasarlos por alto en la elaboraciéon del proyecto urbano
que antecede al arquitectdnico en el trabajo de tesis.

Los siguientes casos se basan en proyectos
individuales de revitalizacién urbana, que lo mds comun
es que suceda en una gran ciudad en expansion o en
descentralizacion como en el caso de algunas ciudades
europeas. Es por eso que elegi planes llevados a cabo
en otro confinente para no olvidar que los proyectos
urbanos que se propongan en un terreno ya utilizado, en
situaciones urbanas preexistentes suceden en cualquier
parte de los cinco continentes, no es solamente

problema de los paises llamados del “tercer mundo”; son
destacados planteamientos y van mdas alld de la
renovacion fisica y los consiguientes efectos sociales y
econémicos.

Es la oportunidad de darle una nueva vida a un
tejido urbano agotado o resquebrajado, restaurando el
equiliorio del dano causado a una urbe para las
sociedades que formardn parte del siglo XXI.

Caso 1
COLLETTA DI CASTELBIANCO (COLINA DEL CASTILLO

BLANCO)
Savonaq, Liguriq, Italia. 1994

Planta general del Telepueblo
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Este proyecto de rehabilitacion de un pueblo
abandonado situado en una colina de Liguria, tiene el
objetivo de hacerlo habitable de nuevo. Evidentemente,
los habitantes no serdn los mismos que habia
antiguamente, ni realizardn el mismo tipo de actividades,
ni el mismo fipo de vida, dado que los motivos por los
que el pueblo fue abandonado no han desaparecido.
Sin embargo, los nuevos habitantes tampoco serdn
turistas; la  finalidad de esta intervencion es la
reutilizacién del pueblo, su restauraciéon para una nueva
vida comunitaria sostenible,! manteniendo intactos los
rasgos que lo caracterizan como un lugar ideal para
aqguellos que, agobiados por la frenética vida urbana
contempordnea, buscan un refugio donde vivir a un
ritmo mds tranquilo, pero sin estar aislados.

El proyecto combina los preciados rasgos de la
tradicion urbana con las ventajas de la innovacion que
vendrd definida fundamentalmente por las nuevas
tecnologias de la comunicacién: en la antigua
estructura de los pueblos e injertard una especie de
ultramoderno sistema nervioso cibernético. Se dotard al
pueblo de las infraestructuras de telecomunicacion mas
avanzadas que permitirdn a sus habitantes mantenerse
permanentemente conectados con el mundo, usando
los servicios ofrecidos por Internet, la World Wide Web y
otras avanzadas redes de comunicaciéon global.

I Ecourbanismo, Miguel Ruano, PAg. 176. Editorial Gustavo Gili,
S. A. Barcelona, 1999.

El pueblo es un conglomerado de células de
habitacién, adaptadas y aferradas tenazmente al
terreno. Cada celda se fusiona con las que la rodean.

Las opciones alternativas del uso del espacio en el
plano horizontal se combinan con diversas estrategias en
seccidon para extremar la flexibilidad de viviendas. Los
edificios  existentes se restauran por métodos
constructivos tradicionales. La principal diferencia en
fachada es la adicidon de aberturas para aumentar la
iluminacién natural, conservéndose la relacion macizo
hueco vy las proporciones generales. Se han desarrollado

varios prototfipos de viviendas para contfrastar el
funcionamiento del sistema compositivo y las técnicas
constructivas.
M = e THT _ i
T = i__—--T-".l'n‘: iz ,:r'_n;‘ll.‘
D;E‘-f;-‘ jj‘-»I. _'_"_! : "

Propuestas de reconstruccion donde se mantiene la flexibilidad
de las células que componen el pueblo.

En Colletta los espacios libres destinados a calles,
patios y escaleras tienen dimensiones comparables a las
células que configuran las viviendas, y de igual manera
se juntan de forma orgdnica para configurar espacios
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mayores. Tales correspondencias entre abierfo vy
cerrado, hueco y macizo, tan infrecuentes en la
arquitectura actual, se han mantenido y reforzado en
todo el conjunto.

Colletta es un pueblecito italiano abandonado
situado en una coling, la intervencidn consiste en su
rehabilitacién por parte de promotores privados como
marco fisico para la creacién de una nueva comunidad.

El pretexto de la reutilizacién del pueblo consiste
en intereses mds bien econdmicos que reflejan el
impacto creciente de las nuevas tecnologias de la
telecomunicaciéon y la aparicion de nuevos estilos de
vida.

Caso 2

PLAN DIRECTOR ECOCENTRO DE ISPRA2
Ispra, Lombardia, Italia. 1993.

El Centro de Investigacidn conjunta europea
(JRC-CEC) en Ispra se dedica a las ciencias nucleares y
ambientales, actualmente el centro estd organizado
como un campus aislado, algo asi como un parque
cientifico con un ambiente como de ciudad
abandonada. Lo que originalmente eran unos
pabellones disesminados por el bosque, con el tiempo se
han convertido en una apretada y desordenada
confusion de edificios de diferentes épocas, tamanos y

2 |dem.

estilos. Como consecuencia, el
bosque ha ido paulatinamente
perdiendo presencia.

Esta propuesta reconfigura
la organizacién general del
conjunto. Se concenfran los
edificios en una zona de cardcter -
urbano, y el resto del terreno se converhra en parque
forestal hacia la que se orientaran los edificios. Varios
corredores naturales penetraradn desde los bosques
vecinos.

Ejemplos de proyectos de viviendas rehabilitadas
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El nuevo proyecto también integra los edificios a
preservar en un nuevo conjunto urbano de calles y
plazas, configuo a la existente ciudad de Ispra. Este
paradigma urbano se basa en la mezcla y la diversidad,
no obstante, cada edificio asume su propia
responsabilidad en la adecuacién y el respeto a su
entorno, ya sea natural o cultural.

Los barrios caracterizados por espacios publicos y
comerciales, los parques y servicios para fomentar la
interaccién social y engrandar los lazos comunitarios es
la presencia a la que es referida una zona en los pdarrafos
anteriores.

El objetivo del Plan Director del Ecocentro es minimizar su aislamiento
mediante la integracién gradual de su contexto urbano y su entorno

La calle de Orizaba en la Roma es la calle de
norte a sur mas transitada vehicular y peatonalmente
hacia la cudl se abren los diferentes usos de servicio,
cultura y educacion, mientras los resguardan los
inmuebles de tipo habitacional sobre ese mismo eje y sus
alrededores.
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Cuando se propuso urbanizar los terrenos de
Potrero de Romita se tuvo una vision a futuro de los
tamanos y proporciones de manzanas, lotes, calles y
alturas, y de su “lejana” expansion hacia el sur de
manera ordenada.

La afinidad del proyecto de Ispra con el corredor
Orizaba reside en las conexiones
proporcionadas por senderos y calles envueltas por
drboles, en pretender ser una zona comunitaria de uso
mixto y en el rico patrimonio urbano, social y cultural del
lugar. Ambos casos tienen la historia y la cultura
desempenando un papel relevante.
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El centro de investigacion conjunta ha estado aislado de su contexto

tanto referente al fiempo como al espacio.

Caso 3

BUCARESTI 2000’
Bucarest, Rumania, 1996

A finales de la década de 1970, el casco antiguo
de Bucarest fue sometido a una intervencion brutal, en
cierto modo al estlo de los sventramenti
(destripamientos) maussolinianos de la Italia fascista de
los anos treinta. El régimen autocrdatico de Ceausescu
decidié que el barrio mds antiguo y pintoresco de la
ciudad debia dar paso a un nuevo y grandioso centro
que encarnase los logros de la llamada “edad de oro”.
Asi, unas doscientas hectdreas de uno de los mds bellos
centros urbanos de Europa, que incluso habia llegado a
ser conocido como ‘“el pais de los Balcanes”, fueron
demolidas. Hitos histéricos y arquitecténicos, antiguas
plazas y parques, iglesias fueron borrados del mapa y
reemplazados de cualguier modo por sombrios edificios
y espacios desolados. AUn hoy, veinte anos después,
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Bucarest sigue teniendo el aire de solar abandonado,
pues el proyecto sélo pudo realizarse parcialmente
debido a la falta de recursos econdémicos y a la caida
de la dictadura.

Axonométrico del proyecto Bucaresti 2000,

Esta propuesta frata de la reconstruccion de un
Centro Urbano en el corazén de la ciudad, sacando el
mayor partido posible a los restos que quedan del
pasado, con vistas a la configuraciéon de un nuevo
entorno urbano mas brillante y humanizado. En el marco
de la nueva estructura politica, econdmica vy
tecnoldégica de Rumania, el proyecto erradica aquella
concepcién colosista del espacio urbano, cargada por
una excesiva orientaciéon hacia las grandes masas,
sustituyéndola por un planeamiento mds centrado en los
individuos, que propicie la relacién de igual a igual entre
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los ciudadanos y la inferdependencia entre las diversas
dreas de la ciudad.

El proyecto sirve de referencia para ofras
sifuaciones similares en Europa y ofros confinentes,
donde muchos pueblos o comunidades abandonadas
podrian ser revalorizadas como bienes urbanos vy
econémicos.

Esta es una semejanza correspondiente a la
colonia Roma, que bien por su extension territorial y su
historia de emigracién de los primeros habitantes para
dar paso a otros en las primeras décadas de su
fundacién y el cuadro formado con el terremoto de 1985
en la ciudad de México, puede comparase con muchas
comunidades
muchas comunidades en el globo terrestre, con el
tema de repoblacidn de zonas urbanas semi
abandonadas y recuperadas con intensos programas
de renovacion urbano arquitectonica.

La conservacion del patrimonio urbano vy
arquitecténico ha sido una de las mayores
preocupaciones de las estrategias urbanas, y las

acciones han pasado de la conservacion monumental a
la protecciobn de zonas urbanas histéricas.  La
modernidad ha transformado el paisaje de las zonas
centrales en espacios deteriorados en lo fisico, social y
econdémico.
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Actualmente algunos de estos espacios han
podido adaptarse a las exigencias de la sociedad
moderna sin perder su cardcter al mantenerse como
dreas plurifuncionales (Eco centro de Ispra), centros de
vida (Colletta di Castelbianco), y conservando su
calidad morfoldgica y arquitectdnica al mismo tiempo
que su rol simbdlico y politico de centro (Bucarest),
permaneciendo vivo y habitado.

En los ejemplos anteriores y en la colonia Roma se
puede aplicar la teoria de que no solamente se trata de
conservar el patrimonio fisico, la arquitectura; sino
también los tejidos urbanos. La proteccion de todos los
mencionados (incluyendo a la Roma) no ha sido facil,
porque se trata de rehabilitar viejos barrios cuando ya
estdn habitados o por el confrario cuando estdn
abandonados.

El hecho de que los espacios urbanos sobrevivan
a los fines para lo que fueron creados y puedan ser
adaptados a nuevos usos, permite tener un sentido de
continuidad y permanencia del entorno fisico en que se
desarrolla, evitando sustituir lo nuevo por lo viejo. Estos
han adquirido a lo largo del tiempo un significado por la
funcidn que han desarrollado, lo cudl no implica que
tengan un sentido Unico y definitivo, ya que este espacio
ha adquirido una dimensidon que se ha transformado vy
retroalimentado histéricamente y tiene un lugar especial
en la memoria de sus usuarios al responder y evocar los
momentos histéricos que vivid ese espacio y fue
desarrollondo en su momento con elementos vy
conocimientos urbanos determinados, con un esfilo
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arquitecténico que correspondia a su nacimiento, etc.
Precisamente por esto su conservacion es una forma de
historia escrita en el lugar.

El problema precisa un lugar para desempenar las
actividades propias de una poblacion; ya sea el
comercio, la recreacion, los servicios y la habitacién. Es
ahi en donde se plantea la recuperaciéon urbana vy la
proteccion y conservacion de la misma y esa es la guia
para saber resolver la recuperacion y supervivencia del
patrimonio, y con las reflexiones hechas en cada caso
andlogo se puede encontrar una manera de abordar la
problemdatica de la rehabilitacion de inmuebles en zonas
patrimoniales y como contribuir a interesar a los usuarios
de los edificios a la conservacion del mismo y a utilizar
es0s espacios reciclados.

28
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INTEGRACION DE LA ARQUITECTURA NUEVA A LA ORIGINAL.

PROYECTO

ACCION

INTEGRACION

COMENTARIO

Telepueblo Colletta
di Castelbianco

Rehabilitacion

Buena

Este caso es muy parecido al de la colonia Roma, porque se
frata de un pueblo italiano que actualmente se encuentra
abandonado, y en el que se busca su reutilizacion
manteniendo intactos sus rasgos caracteristicos, pero al cual se
le agregard una especie se sistema nervioso cibernético para
evitar el aislamiento de los nuevos habitantes del pueblo con el
mundo.

Plan director
Ecocentro de Ispra

Revitalizacion

Buena

Actualmente este centro se encuentra aqislado, con un
ambiente de ciudad jardin abandonada. El proyecto busca
reconfigurar su organizacidn general, concentrando los
edificios en una zona urbana y el resto del terreno convertirlo
en un parque forestal, hacia el que se ordenardn los edificios;
esta nueva disposicion de los edificios extremard el
aprovechamiento de las condiciones naturales del terreno.

Bucaresti 2000

Revitalizacion

Buena

A finales de la década de los 70's, bajo el regimen autocrdtico
de Ceausescu, Bucarest fue sometido a una intervencion
brutal. Se decidié que el barrio mds antiguo y pintoresco de la
ciudad debia dar paso a un nuevo y grandioso centro, por lo
que 200 hectdreas fueron demolidas.

Esta propuesta trata de la reconstruccién de un centro urbano
en el corazédn de la ciudad, sacando el mayor partido posible
a los restos que quedaron del pasado.

REFLEXION FINAL

Estas tres propuestas son muy semejantes a la de la colonia Roma, porque en ellas se trata de
reutilizar y revitalizar espacios con caracteristicas muy especiales, adecudndolos a las nuevas
tecnologias, y el estilo de vida actual de las personas.
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3.4. REGLAMENTACION Y

NORMATIVIDAD

Para cualquier intervencion de cardcter urbano
y/o arquitectonico en la Ciudad de México (en este
caso en la colonia Roma) deberdn de tenerse en cuenta
las reglas, normas y lo que se deriven de éstas para
poder realizar cualquier trdmite como el de la licencia
de construcciéon, de uso de suelo y la obtencidn de
cualguier constancia o certificacidbn que emitan las
autoridades correspondientes; asi como las disposiciones
administrativas o reglamentarias que estan sujetas a las
normas parficulares y generales establecidas en los
Programas Delegacionales. En el Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal y sus Normas
Técnicas Complementarias se encuentran definidos los
lineamientos constructivos y las precauciones necesarias
de acuerdo a la zona de tipo de suelo en que se
encuentra la zona de estudio’.

TIPO DE SUELO

La colonia Roma estd desplantada sobre dos
zonas diferentes; la zona Il de Transicion y la zona |l
Lacustre, segun el Reglamento de Construcciones para
el distrito federal vigente a partir de 1993.

1 Ver Anexo del capitulo 3. ANALISIS DEL SITIO inciso 3.4. REGLAMENTACION Y
NORMATIVIDAD.
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La zona I, de Transicion estd formada por los
depdsitos profundos que se encuentran a 20 metfros ©
menos y estd constituida por estratos arenosos. La zona
lll, Lacustre estd integrada por potentes depdsitos de
arcilla altamente compresibles cubiertos
superficialmente por suelos aluviales y rellenos artificiales
con un espesor superior de 50 metros2.

En la delegacion Cuauhtémoc se encuentra una
falla geoldégica de sur poniente a nororiente que pasa
por el centro de esta, atravesando las colonias Condesa,
Cuauhtémoc, Guerrero,, Hipddromo, Judrez, Morelos,
Maza, Peralvillo Roma Norte y Tabacalera, senalando el
reglamento de Construcciones para el Distrito Federal las
recomendaciones del Centro Nacional de Prevencion vy
Desastress. Esto convierte a la colonia Roma en una zona
altamente vulnerable.

Las pendientes topogrdficas son menores del 5%,
por lo que no existe vulnerabilidad en cuanto a deslaves.

NORMAS DE ORDENACION

En la Gaceta Oficial del Distrito Federal,
documento oficial, se explica de acuerdo con la Ley de

2 Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal. Arnal y Betancourt.
Pagina 305. México 1991, Primera Edicién.

3. Gaceta Oficial del Distrito Federal. Pagina 23 . 1° de Abril de 1997.
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Desarrollo Urbano del Distrito Federal las Normas que
permiten el ordenamiento territorial basdndose en la
estrategia urbana propuesta.

Zonas de Riesgo en la zona central de

Las Normas dedéydenscidntsaplicables en esta

tesis (obra nueva vy rehabilitacién y restauracion de
inmuebles) son las que se mencionan a continuacion,
tomadas de la Gaceta Oficial del Distrito Federal y de la
Ley de Desarrollo Urbano y los Programas que la

a

conciernen:

ZONAS DE RIESGO*

Simbologia

(1) Suelo de transicion

(1) Suelo lacustre -

(1) Fallas geolégicas

(4) Zonas de maxima accesibilidad con

deterioro incipiente itoda la delegacion)

(1) Zonas de mayor vulnerabilidad

L]

(3) Ducto (trazo verificable)
(4) Despoblamiento

(1) Zona sismica lll (se presenta en toda
la delegacion)

(4) Colonias con riesgo I:l

(3) Riesgo socio-urbano e

DATOS GENERALES
Limite delegacional

TIPOS DE RIESGO
(1)  riesgo geoldgico
) riesgo hidrometeorolégico
3) riesgo fisico-quimico-sanitario

4) riesgo social-urbano

*Basado en el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano

o Normas de Ordenacion aplicables
en las dreas de actuacidon senaladas en el
Programa de Desarrollo Urbano.

. Normas de Ordenacién Particulares
por Zona o Colonia; incluidas en las Normas
Particulares para la Delegacion Cuauhtémoc.

o Normas de Ordenacidn por
vialidades.

. Programa Parcial de la colonia
Roma Norte.

USOS DE SUELO
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Zonificacion del suelo urbano
correspondiente a la zona de estudio

Zona de estudio particular

El uso de suelo se considera una
zonificacién general predominante con la cudl se

Porcentaje con respecto a la colonia Roma de la

usos de suelo actuales.

define la ubicacién y caracteristicas de los usos Distribucion de Usos de Suelo

del suelo y edificaciones para cada zona. La
zonificaciéon del suelo urbano correspondiente ala

Habitacién (H), Habitacional con oficinas (HO),
Equipamiento (E) y Espacios abiertos (EA).

acceso equitativo a la vivienda, los servicios, la

PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO DE LA DELEGACION CUAUHTEMOC
EN LA ZONA DE ESTUDIO.

Los numeros adjuntos a la
simbologia del uso del suelo se refieren a:
NUmero de niveles/ Porcentaje de drea
libre/ * Area de vivienda minima en su caso.
Fuente: Folleto del programa Delegacional
de Desarrollo Urbano, Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda. Ciudad de

 SIMBOLOGIA
SUELO URBANO
M Habitacional
| _hc | Habitacional con Comercic
e

ol ‘ Habitacianal con Oficinas

[t

’E Habitacional Mixto
m Centro de Barrio
_ Equipamiento
|- Industria

|- Espacios Ablertos

m Areas Verdes de Valor Ambiental

ayenge Mumero de Miveles | Porcentaje de Area Libre |
* Area de Vivienda Minima, en su caso
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infraestructura y equipamiento, asi como la optimizacién

de los servicios son objetivos para el
mejoramiento de la ciudad. El
siguiente  cuadro muestra lo
zonificaciéon registrada en la colonia
Roma a lo largo de su existencia, y la
grdfica los porcentajes con relacion
a esta:

70%
Habitacion

(HC) 40%
Equipamiento Menos del 5%
(C] Espacios Abiertos
(AE)

Vizzzz,

COLONIA C,

m2
VALOR CAT/

ROMA NC

Tabla integral por colonia. Fuente: Gaceta Oficial del Distrito Federal, 10 de abril de
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TIPOLOGIA

La tipologia de la zona estd definida en su
mayoria por edificios de vivienda y/u oficinas en la
planta alta y comercio mixto en la planta baja, aunque
en el eje principal de la franja, la calle de Orizaba, existe
una zona circundante a la plaza Luis Cabrera se
pueden detectar fdciimente que el comercio se
establece en el perfil de los usos culturales y de
esparcimiento.

Constructivamente puede dividirse (de manera
muy somera) de acuerdo al periodo en que fueron
levantados: existen edificios de influencia colonial,
neocolonial, ecléctico, decd, nouveau, funcionalista, y
algunas construcciones con combinaciones de dos o
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mas estilos, o de un estilo arquitectonico con detalles de
otro género. Son vivienda casi todos y con el comun de
comercio en el nivel inferior, con estructura de piedra o
de acero recubierto de ésta y techumbres con vigas de
madera en algunos casos, algunos predios tienen como
fachadas muros pequenos a las cudles se les han
improvisado alguna techumbre para convertirlos en
servicio de lavado, estacionamiento o venta de autos.

Los edificios construidos con concreto son los
que rebasan el perfil de 2 niveles; entre los cudles existen
los de 5 a 7 niveles con fachadas tratadas de metal y
vidrio, y los de vanos abiertos sobre muros de tabique
aplanados, dedicados a la vivienda o las oficinas. Por
Ultimo existen los edificios construidos con fines

meramente prdcticos durante la Ultimas dos décadas,
cuyos aspectos formales fueron olvidados®.




VIVIENDA Y CENTRO CULTURAL

OBRA NUEVA

La sencillez extrema y la ausencia
total de ornamentacién caracterizan al
concepto funcionalista en la arquitectura. El
edificio de apartamentos de Tabasco 109
ilustra a la perfeccién la economia de r&éseguelo 2000. Fuente: Elaboracién propia.
de este estilo, uno de los Ultimos con que se
VIVIENDA.

~Aanctrn A an ln PAama

Unifamiliar/ agrupacién horizontal/ edificio de
departamentos

ADMINISTRACION
Oficinas piblicas y privadas

COMERCIO Y SERVICIOS
Almacenamiento y abasto/ tienda de productos bdsicos/
vehicular/ tienda de autoservicio/ alimentos y bebidas

EDUCACION
Elemental/ media/ superior/ instituciones

RECREACION SOCIA
Entretenimiento/ recreacién
SERVICIOS PUBLICOS
Infraestructura

ESTACIONAMIENTO PUBLICO

CULTURA
Librerias, Casa de Cultura, Foros, teatros

COMERCIO CON OFICINAS
EQUIPAMIENT
TERRENOS BALDIOS
HABITACION CON COMERCIO

ESPACIOS ABIERTOS!

PREDIOS CON USO INDEFINIDO

Fatal: Tt

INFRAESTRUCTURA

Agua Potable
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Como agua potable entendemos la
capacidad de la lineas de conduccion que
alimentan la red de distribucion de agua en
determinada zona, la capacidad de
dotacion de la red de distribucion de agua
del predio, tanto en cantidad de agua
como en presidon y en consecuencia la
disponibilidad de suministrar la demanda
requeridas.

Con relacion al agua potable la
DGCOH estima que la cobertura en el
centro de la ciudad es del 100%, haciendo
notar que el deterioro y las fugas, entre
ofras causas por los hundimientos
diferenciales, reducen considerablemente
esta cobertura. Las bajas presiones, por otra
parte, obedecen a la falta de bombeos
programados.

La red de distribucidon de agua potable
tiene una longitud de 511.8 kildbmetros, de los
cudles 46.3 corresponden a la red primaria y 465.5
kiibmetros a la red secundaria. Por las
caracteristicas de relieve de la delegacién
Cuauhtémoc no existen plantas de bombeo ni

6 Gaceta Oficial del Distrito Federal. Pdgina 23 . 1° de Abril de 1997.

tangques de almacenamiento que alimenten
directamente a lared.

Existen fugas de la red que se deben a la
antigledad de las tuberias y al continuo proceso de
asentamientos sufridos por el terreno (suelo urbano). Las
bajas presiones son ocasionadas principalmente por
falta de bombeo programado que permita el
abastecimiento de agua de manera satisfactoria. Este
problema se presenta frecuentemente en las zonas sur y
poniente, donde se ubica precisamente la colonia

Roma, asi como Ila Cuauhtémoc, Hipddromo,
Hipddromo-Condesa y Condesa.
TIMECLOS A
L PRROCARRIL. oo e
T LMITE O ANENN, e OO
i |
UMITE DAEBATIONAL . oy v e e
' L5 O —
CTHRAL J——
R e —h
PLANTA L BOWEE: &
PLANT PLITSRIIZAD 2Y4 B
ABLVULA BB SESSICHAAENTES. - —
VAl LA B DESRICLE —
= TANGUE-JE ALWACENARY ]
:.'|I Tahioll En FR0vECTD, o

Infraestructura Hidrdulica. Red Primaria de Agua Potable.
Departamento del Distrito Federal Secretaria General de Obras.
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Drenagje

El drenagje es la capacidad de la red de
alcantarillado publico en (captacion y conduccidn), la
disponibilidad para absorber los volimenes de la
descarga derivada del predio tanto de agua residual
como de agua pluvial, considerando para este tipo de
agua, el tiempo y direccidon del escurrimiento y el cdlculo
de la tormenta’.

Todas las lineas de la red se canalizan hacia el
Gran canal del desagUe, a excepcién de los colectores
Consulado, Héroes, central y san Juan de Letrdn, que lo
efectUan hacia el Sistema de Drenaje Profundo a través
del Interceptor Central, construido para erradicar las
inundaciones en épocas de lluvias.

En total la red de drenagje fiene una longitud de
470.5 kilbmetros, de los cudles 78.3 corresponden a la red
primaria y 392.2 kildbmetfros a la red secundaria
kilometraje correspondiente a la delegacion
Cuauhtémoc).

La infraestructura de drenaje se complementa
con sifones que se utilizan para evitar danos en la

7 {dem.
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construccion de otros sistemas y tanques de tormenta,
destinados a captar los excedentes de las aguas
pluviales superficiales y asi evitar inundaciones
provocadas por la insuficiencia de la red.

Una solucion planteada en el programa de
desarrollo urbano para optimizar el funcionamiento de la
red de drenaqje y controlarla contaminacion del suelo, es
la de separar el drenaje pluvial del drenaje sanitario, con
la gran ventaja adicional del posible aprovechamiento
del agua pluvial para riego de espacios abiertos.

SIMBOLOGIA
FRROCARRIL ....coecioennncrcnisrsns i b
LIMITE DE MANZANA. ... DO
LIMITE DE M H-—
_IMITE DELEGACIONAL... ... JEe———

© COLECTOR BXISTENTE. ... oo
NTIRCEPTOR EN OPERACION. ... oo vovvevoeoe
INTERCEPTCR EN CONSTRUCCION,
TLIMBRERA.. .o o v .

COLECTORES....v. oo oo e B

Red de drengje.
Fuente: Direcciéon General de Construccién de Obras

Bl (it



VIVIENDA Y CENTRO CULTURAL
OBRA NUEVA

Energia eléctrica y Alumbrado publico

La infraestructura de energia eléctrica es
satisfactoria al igual que el alumbrado publico en
proporciones superiores al promedio de la ciudad,
siendo regular el servicio.

La zona de estudio en su totalidad cuenta con

infraestructura de energia eléctrica y en un 100% con el
alumbrado publico.
ALUMBRADO PUBLICO
Concepto Delegacién Cuauhtémoc Colonia Roma
32 Km.? 3.518km?

Ndmero de luminarias 33.185 3. 648

Habitantes por luminaria 16.12 177

Luminaria por hectdrea 10.17 119

Relacién del alumbrado publico en la Delegacion Cuauhtémoc y
colonia Roma. Fuente: Elaboracion propia basada en la Gaceta

Gas

La infraestructura para el abastecimiento de gas
se resuelve mediante los camiones repartidores de
tanques de este servicio, aunque algunos inmuebles se
suministran por tanques estacionarios.
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El porcentaje de las construcciones que solicitan
el uso de esta infraestructura estd cubierto al 100%.

Red Telefdnica

La cobertura del servicio de la red telefonica fiene
un buen funcionamiento y se cuenta en un 100%.

EQUIPAMIENTO

Relacion del
alumbrado
publico en la

El e@uipa@miento son los establecimientos de
cualguier fipgnde servicios, se propone para usos yda
seﬁolodos“&i”ﬁgﬁri"o el establecimiento de alguin servicio
pObIlCO Elaboracién
propia, basada en
la Gaceta Oficial

trito

En c§dg° delegacion politica se establece un
indice de especializacion del Equipamiento Social, este
se relaciona con la distribucion de cada tipo de
equipamiento en las zonas delegacionales y la compara
con la distribucidon de al poblacién con respecto al
Distrito Federal. Es decir, se relaciona cada fipo de
equipamiento con la estructura de la poblacion total de
la ciudad de México.

40 —
35 - w
30 —
25 —
20 —
15 —
7
10 —
5—
24 Wizzzzzzza
Admon. Publica Educacién Salud Cultura Deporte
3.9% 1.2% 1.5% 4.2% 0.21%
36% 1% 14% 39% 2%
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Porcentaje de equipamiento en la Colonia Roma (azul) y
la delegacion Cuauhtémoc (rojo) con respecto al D. F.

Nuestra zona de estudio, contenida en la colonia
Roma tiene una dotacion de equipamiento que cubre
a escala bdsica los requerimientos de su poblaciéon. La
cercania de la Plaza Luis Cabrera representa la
existencia de un drea jardinada para el esparcimiento;
centros de cultura, escuelas, restaurantes y bares y la
presencia de infinidad de comercios. El fransporte
publico estd ampliamente cubierto tanto por
microbuses, camiones, taxis y por las estaciones del
Sistemma de Transporte Colectivo Metro que la rodean.
Solamente en el drea de salud es en donde Unicamente
se registra baja cobertura en la franja de estudio, pero
en las calles que la abrazan existen mds clinicas vy
hospitales.

VIALIDAD Y TRANSPORTE

El drea de trabagjo se encuentra en la colonia
Roma. La zona es de acceso muy fdcil a partir de
arterias principales de la ciudad:
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De norte a sur por Av. Insurgentes

Del norte por Av. Cuauhtémoc y Medellin

YV V V

Del sur por Monterrey

» De oriente a poniente por la Av. Alvaro
Obregdn y el Viaducto

» Del oriente por Av. Baja California

> Del poniente por Av. Alvaro Obregén, Eje 2
Sur Querétaro, Eje 2 A Sur San Luis Potosi y Av.
Chapultepec.

Existen multiples focos por la concurrencia de
diversos factores de los cudles se pueden mencionar los
siguientes:

v Sobrecarga de red vial en algunos puntos
primarios y secundarios

v Exceso de vehiculos en “horas pico” por
vialidades secundarias

La accesibilidad peatonal es basta, existiendo
varias salidas del sistema de Transporte Colectivo
Metropolitano:

» Linea 3 Indios Verdes - Universidad
> Linea 1 Observatorio — Pantitldn

> Linea 9 Tacubaya - Pantitldn

Bl (it

AV. OAXACA

AV. ALVARO
OBREGON

AV.
INSURGENTES
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LINEA
1- Observatorio / Pantitlan
3-Indios Verdes / Universidad

9-Observatorio / Pantitlan

ESTACIONES EN LA COLONIA ROMA
Chapultepec, Insurgentes
Nifios Héroes, Hospital general, Centro Médico

Chilpancingo, Centro Médico

ESTACIONES DE TRANSFERENCIA

No

Centro Médico

Centro Médico

AV.BAJA
CALIFORNIA

jf‘.. [
2 ‘\} VIARLIGTO

Lineas del STC Metro que se encuentran en la Roma

W@MTEJE:@%
Av. Alvaro Obregén, Monterrey, Medellin, Querétaro,

San Luis Potosi, Sevilla-Salamanca, Durango,
Ademos, eX|STen un Ssinnumero de I’UTOS de Florencia, Alfonso Reyes, Ninos Héroes, Av. Veracruz

microbuses y autobuses de pasajeros que amplian .
todavia mas la accesibilidad de la zona.

Focos de Conflicto Vial.

SOBRE VIALIDADES PRIMARIAS -

SOBRE VIALIDADES SECUNDARIAS
< > SENTIDO DE LAS VIALIDADES >

. Zona de Estudio
. Vialidades.

PRIMARIAS
Insurgentes y Viaducto

Todos los elementos tratados en este capitulo nos
permiten tener un panorama mds general de la zona de
trabajo, aunque de manera urbana. Entender que tipo de
relacién tiene el drea elegida en donde se va a desarrollar un
proyecto arquitecténico con la ciudad en general, es pensar

SECUNDARIAS

Av. Cuauhtémoc, Av. Baja California, Av.

Chopdiepee = en el reflejo de las transformaciones de diferentes sectores

(habitacional, cultural, industrial, comercial, de servicios, etc)

DR, VERTIZ que estadn conformando y consolidando a una franja de la

AV ciudad; asi como su crecimiento, su modernizacién vy
- N N organizacion.

QUERETARO

\ EJE2 A SUR
SAN LUIS

POTORI

Lo anterior constituye una base para lograr el
aprovechamiento del territorio, incluyendo la capacidad y
potencialidad que un proyecto nuevo, un edificio restaurado y

Bl (it
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una casa rehabilitada aporten al lugar, considerando siempre
el gue ambos proyectos (tanto los proyectados por primera
vez como los “reciclados”) tienen una responsabilidad con la
metrépoli y sus habitantes muy importante, debido a la
ubicacién geogrdfica que se remite a una colonia ya
consolidada como la Roma en los aspectos relacionados con
el equipamiento, la infraestructura, la actividad econdmica, el
patrimonio inmobiliario y la vialidad vy, sobre todo, al hecho de
trabajar en una zona patrimonial.

Esto obliga a los futuros proyectos a ofrecer las mejores
y adecuadas condiciones fisicas incluidas en todos los
reglamentos, articulos, programas y ordenaciones para la
realizacion de actividades productivas que aporten a la zona
y a la poblacién que en ella habita, para entonces
compartirla con el resto de la ciudad.

Resumiendo, la colonia Roma cuenta con una red de
infraestructura bdsica que abastece de servicios en su
totalidad a las construcciones existentes y que se requieren
para gue los nuevos proyectos tengan el mejor confort urbano
posible, esto es, pavimentacion, alcantarillado, agua potable,
energia eléctrica y red de telefonia.

El equipamiento urbano en esta zona presenta un
superdvit y una cobertura suficientes para los habitantes,
llamando mucho la atencién que sobre el eje de Orizaba
entre la Av. Alvaro Obregén vy el Eje 2 Sur Querétaro, en un
pequeno tramo con longitud de tres cuadras se concentran
usos de suelo mixtos que se complementan muy bien
(escuelas, restaurantes, bares, foros y la casa de cultura
Lamm), ddndole a esta zona un toque habitacional-artistico-
cultural muy fuerte y con mucha presencia.
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La colonia Roma alberga una porcidn de arterias viales
muy importantes en la Ciudad de México como la Av.
Insurgentes y el Viaducto Miguel Alemdn, ademds de ubicarse
entre vialidades secundarias importantes como la Av. Alvaro
Obregdn, Av. Cuauhtémoc, Av. Baja California, los ejes 2 Sur
Querétaro y 2 A Sur San Luis Potosi, Monterrey y Medellin. Estas
vialidades facilitan el acceso a la colonia, y por lo tanto, a la
calle de Orizaba -donde se ubica nuestra zona de estudio
desde cualquier punto de la ciudad. Con las estaciones del
metro quedan cubiertos de manera muy fdcil los accesos
vehicular y peatonal, ya que en el sitio en donde se ubicardn
los cuatro proyectos (Guanajuato casi esquina con Querétaro,
Orizaba frente a la Plaza Luis cabrera y Orizaba esquina con
Querétaro) asi como en la colonia en general la afluencia
vehicular no representa un problema grave, porque este se
presenta solamente en algunas horas y no existe algun

problema de circulacién dispersa o excesiva.
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3.5. ESTUDIO URBANO

Un estudio urbano sirve para saber coémo estd
conformada cierta zona, sus caracteristicas generales y
particulares de la colonia Roma vy la fraccidn de estudio
incluida en ella: el estado actual en que se encuentra,
sus elementos que componen su estructura y traza y las
caracteristicas que integran su imagen; asi también
como la percepcidn que podemos tener de ella
aprovechando la sensibilizacién de futuros arquitectos y
como si fuésemos habitantes locales, en un diagndstico
(andlisis, problemdtica y demanda) con los datos y

experiencias  levantadas en esta etapa de
reconocimiento del lugar.
Posteriormente con la recopilacion general

obtenida haremosssia@ pPropuesta de coémo resolver las
carencias del sitio y posteriormente proponer cudles
pueden ser los temas propuestos para el grupo de tesis,
y las posibles intervenciones arquitectdnicas nuevas y/o
las restauraciones y/o rehabilitaciones inmobiliarias,
siempre teniendo presentes los datfos incluidos en este
capitulo y en los anteriores que nos sirven de apoyo para
gue nuestra futura propuesta se adecue lo mds posible
al contexto del lugar.

ESTADO ACTUAL
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Para determinar el estado en que se encuentra la
colonia Roma, y en particular la zona de estudio elegida
no se debe pasar por alto los siguientes aspectos:

1. SU DESARROLLO HISTORICO
2. LA ESTRUCTURA FISICA

3. LAECONOMICA Y SOCIAL

4. EL CARACTER URBANO

5. LA IDENTIDAD QUE LA DEFINE

1. Desarrollo Histérico. La colonia Roma se
proyectd como un desarrollo urbano en 1910 y se ha ido
transformando lentamente con sucesos tales como la
emigracion de los habitantes fundadores de la colonia y
el abandono de algunos inmuebles (convertidos en
pequenas zonas) por los sucesos del terremoto de 1985y
los efectos que tuvo en el lugar, y a pesar de esto
colonia se mantiene como una de las consentidas en el
D. F., logrando sobrellevar los hechos que actualmente
en algunas zonas mdas que en ofras la atosigan
(abandono, reciclamiento, destruccion de inmuebles) y
levantdndose gracias al apoyo que algunos duenos de
inmuebles les brindaron a sus bienes. Otra forma ha sido
por medio de Programas de Desarrollo Urbano que
contemplan mejoras en esta colonia, el rescate de
algunas edificaciones y espacios tanto por el INAH,
como por el INBA para su conservacion patrimonial. En
cuanto a los ejes que conforman la colonia (calles,
avenidas y remates), siguen conservando su esquema
original aunque hayan cambiado sus nombres: la Av.
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Alvaro Obregdn, Cuauhtémoc, el framo de Insurgentes y
Veracruz son algunos ejemplos. También las plazas y
jardines suplieron sus nombres pero no su aspecto, con la
Unica excepcion de la remodelaciéon de la plaza Rio de
Janeiro cerrdndola al transito vehicular de Orizaba y
Durango, convirtiéendola en una plaza integramente
peatonal; y por Ultimo, otro hecho importantisimo para la
historia de este lugar es la integracion del pueblo de
Romita para conformar lo que es ahora la colonia Roma,
reconociéndolo como el trazo irregular de manzanas vy
calles ubicadas en el dngulo formado por la Av.
Chapultepec y las Av. Cuauhtémoc.

Las obras urbanas se hicieron presentes con la
Direcciéon de Obras publicas y las de Aguas vy
Saneamiento del DDF que llevaron a cabo las obras de
urbanizacion en Ig Ay. Chapultepec, y los ejes viales

Zona con tendencia o demanda
vecinal al cambio de uso de

(1976-1982) creados para desahogar el transito de la

ciudad, causaron molestias y destrozos en varias
colonias, incluyendo a la Roma.
SIMBOLOGIA
Fraccién de estudio
2. Estructura fisica. Las
actividades econdmicas que se

desarrollan en la colonia son las de
servicios, seguidas por las recreativas y
culturales y en ultimo lugar se encuentra
el comercio. Debido a su tradicion vy
desarrollo histéricos, en el territorio de la

suelo

Vivienda de interés medio

Zona con servicio de cardcter

Areas de valor ambiental a

Roma se encuentran parte de los
. equipamientos regionales mas
importantes; los comercios y los servicios

locales para dotar a la poblacién.

Zonas con potencial de
desarrollo estratégico

3. Estructura econémica vy
social. Esta es una circunstancia que
convierte a este sitio como una fuente
generadora de empleos y punto de
convergencia social que se manifiesta en
una afluencia diaria de un gran
significado; de poblacién flotante que la
visita diariamente. La accesibilidad de los
servicios y equipamientos de la colonia
Roma se ubica entre las mejores de la
delegacion  Cuauhtémoc, de iguadl
manera los niveles de bienestar.

metropolitano

Equipamiento

conservar

Zonas de conflicto en vialidad
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4. Cardcter urbano. La colonia Roma es una de
las pocas en la ciudad de México que recoge la
trayectoria de una urbanizacidon de postometrias,
comenzando con la invasién de un viejo pueblito de los
alrededores de la ciudad (Romita) y culminando con la
construcciéon de magnificas residencias y espléndidos
edificios de departamentos, que dieron a la ciudad de
entonces la sensaciéon de modernidad.

5. Ildentidad. La colonia Roma fue el producto
urbanistico de una ciudad creciente que cambid
cuando se iniciaron las guerras y vino la Revolucion.
Hasta finales de los anos veinte, cuando la Roma y sus
colonia aledanas (Judrez, Hipdédromo y Condesa)
dejaron afrds su arquitectura grandiosa de piedra vy
barandales de hierro, y comenzd a incorporar el art
decd. En ella viviggopoaquellos que se quedaron con la
ilusion del porfiriato, Rgsta emigrar en los anos cuarenta y
cincuenta a las nuevas colonias Cuauhtémoc, Anzures,
Polanco vy Las Lomas. La vida de wun barrio
intercambiado por la modernidad quedd en manos de
muy pocos interesados en defender su fisonomia, y que
tras el terremoto de 1985 recobrd su presencia en la
capital, aunque para entonces habian sido demolidas
una gran cantidad de construcciones para ocupar €sos
terrenos baldios como estacionamientos o para construir
nuevos edificios de habitacion u oficinas.

ANALISIS URBANO:
ESTRUCTURA URBANA

Los elementos que componen la estructura
urbana en el D. F. son: los centros urbanos, 1os subcentros
de servicio, los corredores urbanos con uso intensivo del
suelo y los centros de barrio.

El desarrollo urbano de la colonia Roma consiste
en la ordenacion de los usos del suelo en base a los
siguientes elementos estructurales: centros urbanos;
corredores urbanos como Insurgentes, Av. Alvaro
Obregdn, Viaducto, Cuauhtémoc, los ejes viales y la
calle de Orizaba; los subcentros urbanos; y el STC Metro,
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como elementos complementarios a los que se irdn
agregando los centros de barrio derivados de los
Programas de Barrio.

Los siguientes incisos describen la estructura
urbana que se puede percibir fisica y visualmente en los
recorridos hechos en la colonia:

a) Enla colonia Roma existen zonas en las que
se encuenfran actividades con cardcter de
equipamiento e  infraestructura, existe  una
concentracion de servicios, tfransporte y flujos masivos
de poblacion flotante (que no participan en la
poblacién resi epie-habitacional). Esta zona donde
sus inicios cuando fue tomada como modelo de
urbanizacién de oftfras colonias, repercutié a las
circunscritas con las mismas funciones: vivienda que
complementa o ftfransforma el uso del suelo en
COMErcIos y servicios.

b) Los ejes y corredores de concentracion de
actividades comerciales y de servicios urbanos que
tienen como base jerdrquica las vialidades, es
determinada por el niUmero de camiones, flujos vy
funcidon dentro de la estructura vial, intensidad y
densidad de concentracidn de usos comerciales,
servicios y oficinas, asi como por la importancia
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dentro de la ciudad. Los corredores urbanos
comprenden lotes con frente a vialidades primarias y
secundarias trascendentes en la ciudad; en la
colonia Roma se encuentran la Av. Insurgentes, el
Viaducto Miguel Alemdn, la Av. Cuauhtémoc y la Av.
Chapultepec. En estos corredores predomina la
mezcla de usos de suelo, destacando el comercio, los
servicios y el equipamiento regional, encontrdndose
solo a lo largo del Viaducto algunas concentraciones
de vivienda. Los corredores de alta densidad
comprenden a los lotes con frente a vias secundarias
y terciarias a lo largo de las cudles predomina el uso
mixto (vivienda, comercio, servicios, equipamiento de
nivel bdsico), estos corredores presentan
caracteristicas de centro de barrio’ con estructura
lineal, estos son los ejes 2 Sury 2 A Sur, la Av. Alvaro
Obregdén y la Av. California.

c) Un centro de barrio caracteristico de la
Roma es el Mercado de Medellin, se considera como
tal porque su radio de influencia rebasa los limites de
colonia y delegacionales debido al arraigo que tiene
entre la poblacidon de toda la ciudad. En este mismo
nivel se consideran a las zonas de afluencia de las
estaciones del metfro donde se concentran los
servicios en nivel bdsico (metro Insurgentes,

1 .
Se encuenfran en cada una de las colonias que conforman las

delegaciones politicas del D.F., ya sea como corredores a lo largo de vias
secundarias € incluso locales. Fuente: Gaceta Oficial del Distrito Federal. 10
de Abril de 1997.
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Chilpancingo, Centro Médico, Ninos Héroes, Hospital
General).

d) En cuanto a los servicios, equipamiento y
los niveles de bienestar en la colonia, se ha
mencionado con anterioridad, que la colonia Roma
cuenta con fodos los servicios y equipamientos
necesarios.

e) El giro habitacional es el predominante,
tanto en la Roma Sur como en la Roma Norte,
encontrdndose  vivienda individual en linedl,
horizontal y de conjunto.

f) Por su ubicacién geogrdfica en el D. F., es
una zona de m para muchos habitantes de la
ciudad. En ella se concentran necesarias vias de
acceso para el frdnsito local y de toda la urbe que se
complementan con loe ejes viales que a su vez se
vinculan con otras vias primarias. El sistema de
fransporte se adecua satisfactoriomente a la
demanda de sus habitantes, pero sobre todo, para la
poblacion flotante que acude diariamente a la
misma.

TRAZA URBANA

La traza regular en forma de damero, hasta el
siglo pasado fue la referencia en la conformacion del
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espacio urbano de la zona cenfro de la Ciudad de
México y posteriormente el de las colonias aledanas que
compartian una caracteristica en comun: el trazo de sus
calles era perpendicular a sus avenidas en forma
paralela con respecto a la via de mayor importancia, en
el caso de la colonia Roma fue la calzada de
Chapultepec. Las calles amplias de 20 metros de ancho
con un camellén central, como la de Orizaba que la
afravesaba de norte a sur ( perpendicular a
Chapultepec), y otra no menos importante que “divide”
a la colonia en dos, la parte norte y la sur, la Av. Alvaro
Obregdn. También se consideraron plazas jardinadas
como la Rio de Janeiro, Luis Cabrera, la Morelia y el
jardin Pushkin y una que posteriormente se seccionara
para dar paso vehicular, la De Las Cibeles.

Vialidades hoy por hoy relevantes en la traza de
la Ciudad de México la atraviesan; Av. Insurgentes, en el
principio / final de su tramo sur (partiendo de la glorieta
de Insurgentes), la Av. Chapultepec, y el Viaducto
Miguel Alemdn. Las tres con ambos sentidos vehiculares.
Existen otras que también corren por las calles de la
Roma como la Av. Yucatdn, la Av. Sonora y la Av. Alvaro
Obregdn Unicamente estdn presentes en ella; y algunas
otras solo toman una pequena seccidén de sus tramos
para cambiar de nombre cuando pasan por ella, tales el
caso de los Ejes 2 (Querétaro) y 2 A Sur (San Luis Potosi).
Un par mds son prolongaciones de otras arterias como
Monterrey y Medellin.

Bl (it



CENTRO CULTURAL Y VIVIENDA
OBRA NUEVA

*TENDENCIAS
Wabraaowal 7
comercial g
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Trazo esquemdtico de la colonia Roma

En general el frozo actual de la Roma
corresponde a una serie de paralelogramos unidos por
los accesos viales, rgsylfando ofro mds grande.
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ESPACIOS ABIERTOS

Relacién de Parques y Plazas .

Plaza Rio de Janeiro

Jardin Pushkin H
Plaza Morelia

Plaza Luis Cabrera

®© 2 0 T Q

Plaza de las Cibeles

Ejes con camellon
. Av. Alvaro Obregén

Calle de Orizaba

Av. Chapultepec

M

1

2

3. Av. Insurgentes
4

5 Av. Oaxaca
6

Av. Veracruz
7. Av.Cuauhtémoc
registrados en la colonia Roma.
Nota: los nUmeros y letras colocadas en el plano base se
relacionan con las perspectivas de los espacios abiertos

anteriormente mencionados, y se encuentran en las

pdginas subsecuentes.

DIAGNOSTICO
ESTADO ACTUAL

Para realizar este andlisis-diagndstico sobre la
colonia Roma, tomamos en cuenta diferentes factores
como son: el desarrollo histérico, estructura fisica,
econdmica y social, asi como su conservacion y zonas
patrimoniales.
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En lo que se refiere a la morfologia urbana
podemos decir que ésta se conservd mds o menos de
una manera homogéneaq, ya que los primeros edificios
respetaban las construcciones vecinas, pero esto no
duré mucho debido a los altos costos de suelo en la
zona, los inversionistas y promotores dejaron de tomar en
cuenta las caracteristicas del entorno urbano (usos de
suelo, alturas, vialidades, caracteristicas tipo
morfolégicas, etc.), concentrdndose Unicamente en
sacar el méximo provecho econdmico del inmueble, por
esto las alturas fueron sobrepasadas, lesionando
morfoldgica, funcional y estructuralmente las antiguas
construcciones, sin percatarse de los riesgos que esto
traeria para la zona de la colonia Roma y sus habitantes.

Las consecuencias a estas acciones no se hicieron
esperar, durante IQggisgnos de 1985, la colonia Roma fue
considerada como yageae las mdas afectadas, debido al
deterioro o derrumbe de gran parte de las
construcciones realizadas entre las décadas de 1950 a
1980; también expuso la cantidad de inmuebles que
eran ufilizados como vecindades. Todo esto acelerd el
proceso de abandono de la colonia y su reconstruccion
ha sido por ello muy lenta. Hoy en dia, después de casi
veinte anos de estos acontecimientos, todavia podemos
encontrar sus huellas a lo largo de alguna de sus calles
representadas con edificaciones medio derrumbadas o
los escombros de edificios que no han sido removidos
aun de algunos terrenos.
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Todas estas acciones, asi como la combinacion
de usos que existen en el drea, genera zonas con su
propia atmaosfera, y esto trae consigo una interrelacion
con las demds zonas existentes lo cual puede generar
resultados tanto positivos como negativos.

Es por eso que la colonia Roma serd dividida en
categorias tipoldgicas, es decir, que se analizardn las
caracteristicas fisicas de las edificaciones asi como la
funcionalidad de sus estructuras para poder asi
establecer una posible futura solucidn en su utilizacion;
todo esto basado en las caracteristicas tipo morfoldgicas
y estructurales del entorno urbano, para posteriormente
poder hacer el diagndstico de las causas y efectos.

ZONA DE ESTUDIO
PLAZA LUIS CABRERA

Tiene como limites: Al norte: la Av. Alvaro
Obregdn; al Oriente: la Av. Cuauhtémoc o Eje 1
Poniente; al poniente: la Av. Insurgentes; al sur poniente:
la Av. Yucatdn, y al surla Av. Antonio M. Anza.

Este poligono fue en parte conformado dentro de
la primera etapa de desarrollo de la colonia Roma, por
lo que conserva parte de su estructura al eje Orizaba
teniendo como remate la Plaza Luis Cabrera; aunque
mads tarde esta zona se amplia, hacia el sur conservd
esta calle como eje principal. Por ello gran parte de esta
zona es considerada como zona patrimonial.
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La tipo morfologia de la zona estd conformada
por edificaciones de una altura de entre 3y 7 niveles, sin
graves variaciones en el perfil urbano ya que estos
cambios de altura se dan en forma escalonada, la
relacion de elementos de vinculaciéon entre lo publico y
lo privado estd dada por medio de ventanas, portones
de herreria, toldos, marquesinas, mallas y rejas, mientras
que en los elementos que limitan a estos dos tipos de
espacios se encuentran las cortinas metdlicas de los
comercios, los muros ciegos, las mallas ciclénicas,
portones y rejas de herreria.

Como las caracteristicas fisicas de esta
ampliacién, sélo se mantuvieron en las primeras
manzanas paralelas a la avenida Alvaro Obregdn hasta
la Plaza Luis Colsremer csta se va transformando de
manera mas drdsticd™entras se va llegando al limite sur
de la colonia. Esto puede observarse en la dimension de
las manzanas y la tfransformacién de las dimensiones de
la lotificaciébn que al continuar hacia el sur va
haciéndose de menores dimensiones para obtener una
mayor cantidad de lotes; esto no solo cambid las
caracteristicas de la traza al aparecer pequenos
callejones o reducidas calles, sino que también la tipo
morfologia de las construcciones en algunos casos
mantuvieron el diseno ajustdndose a las dimensiones del
terreno, pero que a partir de la década de los anos
setenta, en esta zona empezaron a construirse edificios
de departamentos lo que incrementd la densidad de la
zZona.
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El principal espacio abierto en la franja de estudio
es la Plaza Luis Cabrera, en cuanto a pavimentos
enconframos concreto hidrdulico, adoquin y en algunas
partes aplicaciones de canterq, principalmente en Ias
banquetas. Los materiales utilizados fueron muros de
tabigue con acabados aparentes, cantera, aluminio y
vidrio mientras que los colores mds usados se encuentran
en la gama de los cafés, azules y amairillos.

AQui encontramos nueve subzonas. A partir de
esta subzonificacion se ha determinado el estado actual
de la zona donde nos encontramos.

1. Al norte sobre la Avenida Alvaro Obregdn en la
cual se han desarrollado diversas actividades
conviviendo la vivienda con oficinas y comercios; sin
embargo, a diferencia de la parte norte de este mismo
corredor esta se encuentra dividida en dos partes; de la
avenida Insurgentes a la calle de Orizaba donde se
encuentra la mayor parte de vivienda y comercio
bdsico con algunas oficinas y de la calle de Orizaba a la
avenida Cuauhtémoc donde mientras mds nos
movilizamos hacia el oriente aumenta la cantidad de
comercios con algunas oficinas en donde se encuentran
edificaciones abandonadas.

2. Hacia el interior de la subzona anterior se han
generado concentraciones de oficinas y escuelas
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alrededor de la Plaza Luis Cabrera, la cual se refuerza
como polo de concentracion por su fuerza historica, sin
embargo este espacio abierto se encuentra
desaprovechado.

3. A consecuencia de que la primera parte del
desarrollo de la colonia, se extendid hasta la Plaza Luis
Cabrera, en esta subzona se encuentran una serie de
usos y actividades en los que se ha mantenido la
vivienda en combinacién con oficinas y el comercio,
pero fisicamente conserva caracteristicas del primer
desarrollo.?

4. Sobre la misma avenida Cuauhtémoc,
partiendo de Querétaro hacia el sur, el corredor es
bdsicamente de u%omerciol entre los que sobresalen
hoteles, Restaurantggae comercio especializado, los
cuales se han generado y dan servicio a partir del radio
de influencia del Hospital General y el Centro Médico
Siglo XXI.

5. Se encuentra conformada por el corredor
que se distingue sobre la avenida Cuauhtémoc, a la
cual también podemos dividir en dos tramos, el drea
norte desde la avenida Alvaro Obregdn y la calle de
Querétaro en la cual todavia se ubican algunas
viviendas con comercio y oficinas, donde cabe destacar
que varios de estos edificios se encuentran en un 90%

2 Ver plano 1 de la Colonia Roma “Desarrollo de Actividades”.
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desocupados y algunos abandonados y en mal estado,
como resultado del desalojo llevado a cabo a partir del
descongelamiento de rentas (en el sexenio pasado).

6. Las actividades que en ella se realizan son
de diversa natfuraleza, aungue se encuenfra un
adecuado balance entre la vivienda, el comercio y las
oficinas, lo Unico que las diferencia es el nivel socio-
econdmico de la poblacién, ya que hacia el poniente y
sur de esta zona se concentran personas de bajos
ingresos, mientras que hacia el nor-poniente estos
cuentan con ingresos medios.3

7. A partir de la influencia que ha generado la
avenida Insurgentes en la zona comprendida entre ésta
y la avenida Monterrey o Eje 2 Poniente, se han
establecido oficinas desde la avenida Alvaro Obregdén
hasta Yucatdn, las cuales ocupan por completo estas
mManzanas.

8. La siguiente drea que se distingue se
encuentra limitada entre las calles de Zacatecas y San
Luis Potosi y las calles de Tonald y Jalapa, donde a partir
del establecimiento del Hospital Santa Fe se han
generado poco a poco servicios complementarios
como son algunos comercios (restaurantes, florerias,
farmacias).

3{dem.
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Se entiende por problemdtica al conjunto de
caracteristicas negativas, cuyo manejo es necesario
para lograr la erradicacion de un problema. Dentro de
ésta se resaltardn los que son de origen fisico y social

entre los que se encuentran:

FiSICOS

SOCIALES

A. Edificaciones
deterioradas.

K. Inseguridad

B. Edificaciones
abandonadas

L. Indigentes

C. Baldios

M. Asentamientos
iregulares

D. Falta de mantenimiento

N. Giros negros

E. Falta de uso

O. Comercio establecido
en via publica

F. Mala imagen urbana

P. Migracion

G. Basura Q. Encarecimiento  del
suelo.

H. Circulacion vial

conflictiva

I. Circulacién peatonal
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conflictiva

J. Paraderos conflictivos

INTERRELACION DE PROBLEMAS

Problemas | A |[B |{C |[D |E |[F [G|H |l |J |K O,
fisicos vy P,
sociales Q
Zona de X | X X |X |X X X
estudio
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Sobre la avenida Alvaro Obregén se encuentran
algunas edificaciones abandonadas que establecen
puntos de inseguridad y mala imagen.

Sin embargo, una de las dreas mds afectadas es
el nor-oriente que incluye un tramo de las avenidas
Alvaro Obregén y Cuauhtémoc y la interseccion de ésta
Ultima con las calles de Chihuahua, Guanagjuato vy
Zacatecas, donde a partir del abandono de varias
edificaciones por el desalojo de sus habitantes
provocado por el descongelamiento de las rentas,
asentamientos irregulares, asi como algunos giros negros
(bares y hoteles de paso) han disminuido el flujo
peatonal por esta drea, incrementando la inseguridad y
la mala imagen urbana.

|
|

Al sur de la avenida Cuauhtémoc, a pesar de la
gran actividad que se lleva a cabo por la relacion que
esta drea tiene con el Hospital General y el Centro
Médico Siglo XXI, el abandono de algunas edificaciones
en la esquina de la calle de Chiapas con la avenida
Cuauhtémoc genera cierta sensacion de inseguridad.

Hacia el interior de la zona en la calle de
Chihuahua, Zacatecas y San Luis Potosi, entre las calles
de Mérida y Orizaba, el abandono y deterioro de las
edificaciones, asi como los asentamientos irregulares,
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que se encuentran presentes al conjuntarse ademds de
dar una mala imagen han generado inseguridad.

Mientras en la Plaza Luis Cabrera a pesar de
contar con usos que permiten un amplio uso de este
espacio (como son las universidades), ésta se encuentra
desaprovechada por la falta de uso y mantenimiento.
Aunque en sus cercanias existe un asentamiento
iregular, fuera de una mala imagen, la inseguridad que
en este punto se presenta es para sus propios habitantes,
ya que es un caso de emergencia; sélo cuentan con
una pequena puerta para acceder o salir de éste, al
igual que los demds que se encuentran en esta zona.
Siguiendo por la calle de Orizaba, a pesar que sobre
esta  se encuentran algunos terrenos  baldios,
edificaciones abandonadas y deterioradas; comercio
establecido en la via publica, éstos solo dan mala
imagen dentro de esta calle, ya que de alguna forma
no afectan al resto de las actividades que aqui se llevan
a cabo.4

La calle Antonio M. Anza, que conforma no sélo el
limite de esta zona, sino también el de la colonia, se
encuentra afectada por la inseguridad que se ha
generado a partir del sismo de 1985, incluyendo el
paramento sur de esta calle donde se encontraba parte
del conjunto habitacional Benito Judrez, que resultd muy
danado. Después de quitar los escombros de estas
construcciones se han establecido mddulos de atencion
y depdsitos de maquinaria y materiales por parte de la

4 Ver plano 2 de la Colonia Roma *Andlisis de la Zona”.
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delegacion Cuauhtémoc, los cuales se encuentran sin
actividad alguna.

En la esquina que conforman las calles de
Chiapas y Yucatdn, el abandono vy la falta de uso de los
espacios abiertos, hacen que en éstos se concentren
indigentes, inseguridad y una mala imagen urbana. Por
Ultimo, en la calle de Guanajuato enfre las calles de
Tonald y avenida Yucatdn, el abandono se suma al
desarrollo de algunos comercios y giros negros, cComo
son: bares, casas de citas y hoteles de paso que dan un

aspecto negativo a la zona ademds de que
incrementan la percepcién de inseguridad.
POTENCIALIDADS
|
|
En este punto se establecen los elementos

necesarios para retomar o resaltar una forma o funciéon
para el adecuado desarrollo de la colonia, entre los que
se encuentran:

Potencialidad de conservacion: Elementos de
buen estado que conforman a estos puntos (dentro de
los que se encuentran construcciones, monumentos,
plazas o parques) ya que son de gran importancia como
elementos de arraigo para su poblacién.

SVer plano 3 de la Colonia Roma “Potencialidad”.

52

Potencial comercial: Puntos donde se puede
captar un potencial econdmico que ayude al desarrollo
de actividades redituables sin que éstas afecten a sus
habitantes.

Potencial de desarrollo: Es un elemento o conjunto
de estos que ejercen un efecto de atraccién a la
realizacion de otfras actividades.

Aprovechamiento y mejoramiento de la imagen
urbana: Conjunto de elementos de un drea especifica
que deben dirigirse a la modificacion de su
funcionamiento y/o apariencia que ayuden a llevar a
cabo un mejor desenvolvimiento de las actividades que
se llevan a cabo en estos puntos.

Integracion de espacios abiertos: Por medio del
cual se ponen en contacto dos o mds dreas
ambientales.

El drea con potencial de conservacion de esta
zona, abarca a la calle de Orizaba, la Plaza Luis Cabrera
y todos los lotes con frente a ésta, por su alto grado de
conservacion urbano-arquitecténica y el desarrollo de
las actividades culturales y recreativas complementarias,
que deben reforzarse.

El potencial comercial se establecié en el
paramento sur de la avenida Alvaro Obregdn, desde la
calle de Jalapa hasta Mérida, cuya relacion directa con
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el drea cultural que se encuentra sobre la misma
avenida y el eje de Orizaba, la consolida.

Dentro de los puntos con potencial de desarrollo
se encuentra el edificio “Parian” sobre la avenida Alvaro
Obregén. En la avenida Cuauhtémoc de la misma
manera que sobre la calle de Zacatecas, el potencial de
desarrollo se encuentra ubicado en construcciones
abandonadas, las cuales pueden ser reutilizadas para
lograr el adecuado balance entre los diferentes usos con
la vivienda, siempre que estas sigan los lineamientos tipo-
morfoldgicos de la zona. En la calle Antonio M. Anza el
potencial se establece en el espacio abierto que se
encuentra a espaldas de Exhibimex, donde actualmente
se encuenfran unas oficinas provisionales de la
delegacion, que pueden complementarse con
actividades recregiiygs y culturales, que conformen al
eje de Orizaba comeudia@ de los mds importantes dentro
de la colonia. Por Ultimo, en la calle de Yucatdn se hace
necesario el aprovechamiento de las estructuras
abandonadas manteniendo los lineamientos de ftipo-
morfologia de la zona.

En los corredores donde se establece el
aprovechamiento y mejoramiento de la imagen urbana
que debe dirigirse al cambio de su funcionamiento vy
apariencia, se encuentran los que conforman las
avenidas Insurgentes, Alvaro Obregdén, Cuauhtémoc vy
Yucatdn. En el primero se diige hacia el
aprovechamiento de la infraestructura instalada por
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medio del uso de los ferrenos baldios fomando en
cuenta las caracteristicas fipo-morfoldgicas del drea. En
la avenida Alvaro Obregén se establece el necesario
mejoramiento y  reutilizacion de  construcciones
abandonadas, asi como terrenos baldios en usos que
refuercen las actividades que en este punto se llevan a
cabo. Sobre la avenida Cuauhtémoc el reciclaje de
consfrucciones abandonadas a actividades que se
refuercen entre si tomando en cuenta el mejoramiento
de la imagen urbana. Por Ultimo, en la avenida Yucatdn
el aprovechamiento de las estructuras edificadas
mediante la restauracion, manteniendo la imagen de la
zona en cuanto a su tipo-morfologia.

Los diferentes espacios abiertos de esta zong,
establecen una interrelacion entre las diferentes dreas
ambientales, o cual debe ser aprovechado y de esta
manera mantener una comunicacién oriente-poniente,
gracias al camellén de la avenida Alvaro Obregdn,
mientras que el camellén de Orizaba lo hace de norte @
sur, por medio de actividades que en estos se readlicen
pueden ayudar a unir estos espacios abiertos con los de
otras colonias.
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4. ESTRATEGIAS DE INTERVENCION POR
ESCENARIOS

La ciudad de México puede ser calificada como
el desarrollo urbanistico y poblacional mds desastroso
del siglo XX. El desmesurado crecimiento de la ciudad
comenzd en la década de los cuarenta, cuando el pais
entré de lleno en un gran proceso de industrializacion
que convirtié a la capital del mismo en destino de una
gran inmigracion de los pobladores de provincia,
establecidos generalmente en la periferia de la ciudad.

Edificio en Tabasco 133

Es importante reconocer la imperiosa necesidad
de integrar mds viviendas dentro de la ciudad. Al
respecto algunos investigadores senalan que alrededor
del 47% de las familias de la Ciudad de México no tienen
acceso al mercado privado o publico de la vivienda;
ademds, cabe senalar, que del total de la mancha
urbana del drea metropolitana, aproximadamente el
29% se encuentra ilegalmente ocupada y en donde
habitan poco mds de un millén de personas.

Tomando estos factores como base, se plantea la
redensificacion en la colonia Roma aprovechando los
recursos con los que esta cuenta y desarrollando
propuestas arquitecténicas tratando de adecuarlas al
contexto urbano.

Cabe senalar que estas propuestas son necesarias
para la ciudad y sus actividades, porque es conocido,
sobre todo en el corazdn de la capital, el problema del
cambio de uso de suelo; ya que se ha intensificado el
desarrollo del uso comercial, desplazando asi los lugares
destinados originalmente para la vivienda ocasionando
la elevacion del costo de los predios, siendo inaccesibles
para la mayoria y provocando el desaprovechamiento
de la infraestructura y el equipamiento, implicando que
cada vez sea mas dificil reincorporar a la vivienda como
parte del desarrollo urbano.

Apoyados en el prondstico que se da, referente a
la extensidon del crecimiento del conforno de la ciudad

Bl (it



VIVIENDA Y CENTRO CULTURAL
OBRA NUEVA

en los proximos anos, es importante recalcar la
propuesta de utilizar, o bien, reutilizar los predios vacios
y utilizarlos preponderantemente para vivienda,
considerando ademds la posibilidad de que con un uso
mixto en los inmuebles, se pueden lograr mejoras, fanto
sociales como materiales.

Con la finalidad de generar diferentes alternativas
de solucion para el proyecto rector de la zona a
intervenir, se plantea la creacidén de diferentes
escenarios.

La definicion que podemos darle al concepto de
escenario es la de una propuesta a gran escala de los
posibles espacios que podrian armar un conjunto
general, tomando en cuenta la informacion recopilada
en los capitulos anteriores sobre las caracteristicas vy
necesidades del sitio y de los usuarios, que finalmente se
convierten en claras condicionantes para dicho
proceso, tal es el caso del uso del suelo permitido, la
imagen urbana predominante en el contexto, o el
equipamiento e infraestructura con la que se cuenta y
que permita dar respuesta urbana y arquitecténica; asi
como establecer vinculos entre ellos, sirviendo éstas en el
dmbito vial, conceptual o de integracién al contexto.

Todo lo anterior tiene como finalidad crear una
base sélida para el desarrollo de un planteamiento de
diseno urbano mdas detallado, como lo es la propuesta
(a manera de un diminuto plan rector) de un pequeno
circuito que integre al proyecto con la zona
seleccionada y cubra todos los alcances requeridos.
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Dicho plan serd a su vez el marco para el
surgimiento de varios proyectos arquitecténicos (dentro
del grupo de tesis) como una rehabilitacion, una
remodelacién y un proyecto nuevo; de entre los cuales
se elegird uno y se desarrollard en su totalidad.

ESTRATEGIAS PARTICULARES PARA LA ZONA DE
ESTUDIO
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4.1. ESCENARIOS

Se eligié la colonia Roma como escenario para la
realizacion del proyecto de revitalizacién ya que estd
situada muy cerca del centro de la ciudad, y cuenta
con fodos los servicios y equipamiento necesarios para
su desarrollo, ademds de que es una zona con edificios
de alto valor histérico y artistico, algunos de los cuales se
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encu
entra PROBLEMATICA ESTRATEGIA POTENCIALIDAD
n * Falta de Conservacion, Area con potencial de
aban mantenimiento, de mejoramiento, conservacion.

uso y fterreno baldio. rehabilitacién y desarrollo.
dona
dos o *  Malaimagen Mejoramiento y Area con potencial
subut | urbana, edificaciones rehabilitacién comercial
. abandonadas.
ilizad
oS, vy ; )

*  Asentamientos Conservacion, Area con potencial de
auna iregulares. mejoramiento y desarrollo
do a reciclamiento.
esto,
exisT *  Falta de uso, falta Renovacién, Area de

de mantenimiento, mejoramiento. aprovechamiento y
en desalojo de mejoramiento.
muc habitantes.
hos

redi *  Espacios o Mejoramiento, Potencial de

P inmuebles rehabilitaciéon integracién de espacios
oS deteriorados abiertos.
baldi
OS.

Actualmente, en el caso de la colonia Roma, se
puede asegurar que sus inmuebles porfirianos, son

considerados ya como monumentos artisticos que
quedardn bajo la proteccién del INBA.
Debido a que anteriormente no se habian

tomado cartas en el asunto, a mds de 90 anos de su
fundacién, la colonia Roma ha sufrido degradantes
transformaciones de indole social, urbana vy
arquitecténica. La falta de conciencia histérica y civica
ha propiciado la destruccion de innumerables edificios
de importancia estética, que pudieron haber servido
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para apreciar la evolucidon arquitecténica y urbanistica
de nuestra ciudad.

El uso que se les da en la propuesta a los
inmuebles que todavia existen en la colonia, es un
ejemplo claro de que para resolver las necesidades
econdmicas y espaciales no es necesaria SU
destrucciéon, sino que con una adecuacion integral,
se puede dar respuesta a dichas necesidades
conservando en buen estado los inmuebles y el perfil
urbano de su contexto

Como conclusion se deben mencionar los puntos
de los cuales parte este proyecto:

1. En vista del problema de emigracion de las
zonas cenfrales, la propuesta se debe enfocar
principalmente a la creacién de viviendas, para asi
participar en las estrategias de repoblamiento.

2. Conftribuir en la conservacion de edificios con
valor histérico y artistico procurando mantener sus
caracteristicos, o

elementos reconstruirlos si fuera
necesario,
recuperando SU
composicion
original.

3. Dar la
posibilidad de
viviendas
funcionales, con
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los espacios correctamente aprovechados vy
accesibilidad econdmica para personas de bajos
recursos.

Por lo anterior, se puede decir que los escenarios serdn:

a) Rehabilitacion de un edificio en zona patrimonial: En
la franja que comprende el estudio, se localizaron 7
inmuebles, localizados en:

. Chihuahua 95, entre Cdérdoba y Orizaba

. Jalapa 136, entre Guanajuato y Zacatecas

. Orizaba esg. con Querétaro No. 95/157

. Orizaba 150 Entre Zacatecas y Querétaro

. 2 en Orizaba (166, 170) entre Querétaro y San Luis
Potosi

6. Orizaba 206-A, entre Chiapas y Coahuila

aMhNOON—

De los cuales, en el de Orizaba y Eje 2 sur
Querétaro se realizard una intervencion integral, ya que
el ambiente detectado como diversion-cultura-
educacion servird de marco contextual a una casa
rehabilitada para usos culturales y de esparcimiento.

Acciones:

= Comprende en primer plano la adecuacién del
nuevo uso de suelo al existente en la zona.

= La readecuacién urbana del edificio y el didlogo con
el medio ambiente.
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= La restauraciéon arquitectédnica en la totalidad del
inmueble, comprendiendo estructura, fachadas, color,

efc. lono de Estudio

= La adaptacion de todos los elementos requeridos b) Restauracion: vientes inmuebles:

para el nuevo uso de suelo, en este caso, el cultural. Predios Suscepfibles
a rehabilitacién.

1. Av. Alvaro Obicyuii 1ou, ciine suupd y Orizaba

= Laintegracion de la casa rehabilitada en la poblacion 2. Chihuahua
de la colonia Roma y en la ciudad. 135, entre TR — _J-L__ca ,L_'. Meir N =I5
Jalapa y e =
= Aprovechar la condicién fisica de encontrarse en Orizaba EJ?[E Y| ILj_TJ_T][ E_]LE %
esquina, para fines econdmicos y sociales. 3. Orizaba 10, F—- T
quina, p Y ﬂﬁ}ﬁ ﬂﬁﬁﬁlur_: B

enfre o e LT

= Creacioén de un corredor peatonal que involucre Guanagjuato vy Lj % 1F_EE le-%J % 1

varios usos de suelo, y que estos estén permitidos entre si. Zacatecas “‘E ' - I il

(Edificio Ajusco) jg 2 "L | T =

4, Orizaba 211, *Tr}‘l: I : E

s o entre Chiapas y @ : ] 5]

s SR Conui N it i H

HIEE ED],T_E I T e o 5. Orizaba 210, r‘n\: fr

% r_—u . 11 E entre Chiapas vy Ml—li\ .
j]ﬁlum M B Coahuila M@E%ﬁ\;\%

Siln =} JQHEH%;%E
E%ﬁ |

F%%?

La
intencidon del escenario del Edificio Ajusco, que se
encuentra frente al la Plaza Luis Cabrera, es crear un
ambiente particular de este y contagiar a la zona de su
N esencia por medio de la oportunidad de darle una
nueva vida y filtrar la plaza hacia él.
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Acciones:
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0 Rescatar el corazdn del edificio (patio) y la vida
comunal en este espacio.

0 Inyectarle nueva vida a este inmueble que estd
determinado como habitacional.

0 Darle la oportunidad de didlogo con el parque que
se ubica atravesando la calle.

0 Adaptacion de los nuevos materiales y acabados
sustitutos a la vida familiar de todo el inmueble.

0 Contribuir a la creacion de un corredor peatonal que

involucre varios usos de suelo, y que estos estén
permitidos entre si.

Zona de Estudio
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c) Ubicacién de un proyecto nuevo en un sitio ya

J—

VWONOSO WD

conformado. Se localizaron los espacios para tal
efecto en:

. 4 en la Calle de Chihuahua (Nos. 131, 115, y 2 s/n),

entre Jalapa y Cérdoba

Guanajuato 129, entre Orizaba y Jalapa
Guanajuato 92, entre Orizaba y Cérdoba
Jalapa 138, entre Guanajuato y Zacatecas
Orizaba esquina con Zacatecas

Querétaro 74, entre Orizaba y Cérdoba
Cérdoba 177, entre Querétaro y San Luis Potosi
San Luis Potosi 76, entre Orizaba y Cérdoba

2 en Chiapas, (s/ny No. 69).
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El propdsito de este escenario es articular algo nuevo
con lo existente. Se tomard como ejemplo para dicho
caso, el predio ubicado en la calle de Guanajuato No.
129.

Acciones:

* Relacionar de forma directa el “aterrizaje” de una
nueva construccion con la memoria fisica del lugar.

* Respetar los lineamientos de reglamentacién y normas
para su construccion.

* Creacidon de un uso que permita a los habitantes
reconocerlo como un miembro mds de la comunidad
urbana.

* Desarrollar en su interior un ambiente agradable,

tomando en cuenta su cercania con la Plaza Luis

Cabrera.

* Integrarse al corredor peatonal que involucra varios
usos de suelo.
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. Zona de Estudio
. Predios Susceptibles
a remodelacion.
4.2. ESCENARIO SELECCIONADO

Dentfro de la colonia Roma se selecciond como
drea de estudio la franja limitada:

Al norte, por la Avenida Alvaro Obregén;
Al poniente, la calle de Jalapa;

Al sur, Coahuila; y

Al oriente, la calle de Cérdoba.

Esta franja servird como drea de influencia a los
proyectos que se realizardn en dicho lugar.

4.3. TEMA ARQUITECTONICO

«Obra nueva: Esta se aplica en predios baldios o en
predios donde existen edificios que no sean
recuperables (que tengan un grado total de deterioro
qgue se deban demoler), esta propuesta contemplard
ademds de la vivienda la integracion de usos como el

Bl (it



VIVIENDA Y CENTRO CULTURAL
OBRA NUEVA

comercio, oficinas y cultura para poder de alguna forma
explotar el valor comercial del terreno.

eRehabilitacién y conservacion: Esta se realizard en
edificios que por diversas circunstancias han sufrido
deterioro, pero en los que el estado fisico de la
estructura aun permita su conservacion. Su programa
incluird siempre vivienda y en algunos casos se podrd
combinar con diferentes usos comerciales o de servicios.

eRemodelacién y obra nueva: Esta plantea vivienda
como uso especifico y consta de dos partes; la primera
es un edificio de obra totalmente nueva y la segunda
consiste en la conservacion de una fachada principal, la
cual requerird de una restauracion.

Tipos de propuestas posibles a desarrollarse en la
colonia Roma:

1. Reforzar la interrelacién entre las Plazas Rio de
Janeiro y Luis Cabrera, por medio del camelldn de
Alvaro Obregén, consoliddndolo como parte del
corredor cultural.

2. Mantenimiento de la zona para lograr su
conservacion urbano - arquitecténica, e impulso de
actividades relacionadas con las actividades culturales.

3. Impulso de actividades comerciales que se
relacionen con el corredor cultural de la Av. Alvaro
Obregdn.
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4. Aprovechamiento de la infraestructura
instalada sobre la Av. Cuauhtémoc y Alvaro Obregén
por medio del impulso del uso de usos de comercios,
vivienda y/o oficinas que aumenten la diversidad de
actividades que en estos puntos se realizan y mejorar la
imagen urbana siguiendo los lineamientos
tipomorfoldgicos de la zona.

5. Regularizacién de los asentamientos irregulares,
buscando su reubicacién, o en su caso, conformar
programas de vivienda que permitan el desarrollo de
éstas en el mismo terreno en que actualmente se
encuentran.

6. Rehabilitacién de las edificaciones
abandonadas, y/o deterioradas existentes para el
impulso de desarrollos que combinen vivienda, oficinas
y/o comercio.

7. Restauracion de las edificaciones
abandonadas para su aprovechamiento para vivienda
con comercio en planta baja.

8. Fomentar la interrelacidon entre los diferentes

espacios por medio del uso de vegetacién en las
vialidades.
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5. FUNDAMENTACION DEL TEMA

5.1. DEFINICION DEL PROYECTO Y SU
RELACION CON EL PLAN MAESTRO

A partir de este inciso desarrollaré el proyecto
individual de tesis con base en el Plan Maestro del
capitulo anterior, elegi el tema de vivienda plurifamiliar y
Centro Cultural en la colonia Roma, porque dentro de la
franja que analizamos existen algunos espacios con usos
similares, que, aunados al proyecto planteado,
propiciardn todo un circuito cultural, que enriquecerd la
zona, y del cual se desprenden los siguientes objetivos:

o Revitalizar la colonia Roma con proyectos
de vivienda plurifamiliar, para evitar la desaparicion del
uso de suelo habitacional.

. Resolver un problema real que sufren hasta
la actualidad las personas que fueron afectadas por el
sismo de 1985.

. Dar impulso a la utilizacion de zonas con
potencial de desarrollo econdmico, principalmente
vivienda, en dreas definidas.

o Fomentar la conservacion de la imagen
urbana.
. Establecer criterios comunes para mejorar

las condiciones de integracion al contexto.
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o Permanencia como memoria de la ciudad
y del barrio.
o Considerar dentro del proyecto espacios

culturales, ya que, en la colonia Roma, desde hace
varias décadas se observd una gran concentracion de
elementos dentro de este rubro.

Esta propuesta se gesta a partir de un andlisis
urbano histérico, el cual arroja como planteamientos lo
siguiente:

1. La colonia Roma mantiene una gran
rigueza arquitecténica, que forma parte de la memoria
histérica de la ciudad, por lo tanto, es necesario revertir
el proceso de despoblamiento de esta zona,
revitalizdndola con proyectos nuevos de vivienda, que
sean viables y acordes a las necesidades actuales de la
poblacion.

2. A casi 18 anos del sismo de 1985, todavia
existen secuelas, como el gran deterioro sufrido por
algunos predios en la colonia Roma vy la invasion de los
terrenos, que antes de éste, eran las viviendas de un
gran nUmero de personas, por lo que se requiere
urgentemente elevar el nivel de vida de la poblacién de
la ciudad de México, y en particular, la de la Roma.

3. Incluir dentro del
determinada para cultura, seria un complemento
apropiado a los requerimientos del Plan Maestro
planteado en el capitulo anterior, porque aparte de que
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el proyecto funcionaria como vivienda, al mismo tiempo
atraeria gente a la cual le interesa la cultura en sus
diferentes manifestaciones, como son: exposiciones,
zonas de lectura, café internet, conferencias, talleres,
cine, representaciones teatrales o conciertos, libreria y
Ludoteca.

5.2. ANALISIS DEL SITIO.

Es importante mencionar que en la zona, el uso
habitacional estd desapareciendo, por lo que el
proyecto es una oportunidad para empezar a equilibrar
la fuerza del comercio y los servicios en la zona,
generando vivienda con el propdsito de revitalizarla,
ddndole vida a todas horas y de revalorizar la riqueza
del predio.

El predio en estudio actualmente estd invadido y
contiene un estacionamiento de superficie, en una zona
que cuenta con ftoda la infraestructura necesaria para
vivienda y equipamiento. Lo que indica ademds un
desaprovechamiento de ésta riqueza en servicios,
equipamiento y patrimonio construido.

El rescate de este predio, significa no sdlo una
cuestion de imagen en la zona, sino la restitucion del
tejido urbano.

52.1. FACTORES FiSICO GEOGRAFICOS
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El predio se asienta en la zona lll, lacustre; segun la
clasificacion del Reglamento de Construcciones para el
D.F.

SITUACION GEOGRAFICA.

2230 altitud s. n. m.
19 24 25 N 19 27 42 |atitud
99 07 30/ 99 10 50 longitud

SUPERFICIE.

1920 m?

La topografia con menos del 5% de
Pendiente, una superficie prdcticamente
Plana.

CLIMA.
Templado con lluvias en verano, la
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Temperatura media anual es de
17.2° C.

VIENTOS DOMINANTES.
Del norte, la mayor parte del ano.

PRECIPITACION PLUVIAL.
La precipitacion pluvial promedio al ano
es de 618 milimetros.

5.2.2. CONDICIONES URBANO ARQUITECTONICAS.

N

PROPUESTA

CIRCULACION

VEHICULAR GUANAJUATO

%
)
CORDOBA

RIZABA
Sco
ERS
eyl =
o
—
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UBICACION.
Guanajuato 129, Col. Roma, delegacion
Cuauhtémoc, Ciudad de México.

ORIENTACION
La fachada principal del proyecto contard
con orientacioén sur.

CIRCULACION

La circulacidn vehicular es de oriente a
poniente.

VIALIDADES IMPORTANTES

La vialidad importante que contiene es la
Av. Orizaba, el Unico acceso al predio es por la
calle Guanajuato.

El predio se encuentra ubicado en un marco muy
importante en lo referente a aspectos histoéricos,
econdmicos y sociales, lo que aumenta el grado de
impacto en imagen y especialidad urbana de la
propuesta.

Se ha mencionado con anterioridad, que en la
zona el proceso de deterioro, tanto de los inmuebles,
como del espacio publico no es tan avanzado; esto se
debe a que el comercio no lo ha invadido por
completo, y a que se encuentra en ella una
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concentracion de hospitales, escuelas y espacios donde
se llevan a cabo diferentes manifestaciones culturales.

Existen en la zona muchos edificios histéricos de
gran valor arquitecténico. Esta densidad de inmuebles
incrementa la importancia de rescatar el predio y les
incorpora a los nuevos edificios los valores de la zona.
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5.3. REGLAMENTACION Y NORMATIVIDAD. e) La dimension de los cajones serd de 2.40 metros

de ancho y 5.20 metros de largo. El ancho minimo

Para iniciar el diseno del Centro Cultural con de los carriles de circulacion sera de 5.0m.

Vivienda, se debe tomar en cuenta todo lo dispuesto en
el Reglamento de Construcciéon para el Distrito Federal,
ademdads de las Normas especificas de la zona en que se
va a desarrollar este proyecto por sus caracteristicas
particulares.

f) La pendiente de las rampas de entrada y de
salida de los estacionamientos serd como mdximo
de 4% y deberdn permitir plena visibilidad para
ejecucion rdpida y segura de todas las maniobras
de desaceleracion, frenado, aceleracién y viraje
de todos los tipos de vehiculos a que esté

a) De acuerdo al drea del terreno se determina lo destinado el estacionamiento.

siguiente: .
g) En la zona en que se desarrollard el proyecto,
Superficie del No. De Restricciones hay restricciones en cuanto a los usos con los que
predio en m2 niveles minimas Area libre % se puede mezclar la vivienda. Los usos no

MAXIMOS laterales permitidos son: Taller de reparacion de

1501-2000 13 3.00 30 maquinaria, lavadoras y bicicletas; gimnasios y

adestramiento fisico; jardines de ninos y escuelas
para  ninos  atipicos, escuelas  primarias;
academias de danza, belleza y contabilidad
templos y lugares para culto, instalaciones
religiosas, seminarios y conventos; salones de
fiestas infantiles. En corredores con  uso
habitacional mixto, no se permiten bares,
cervecerias, video bares, cantinas y centros
nocturnos.!

b) La altura mdxima de los entrepisos serd de 3.60
metros de piso terminado a piso terminado.

c) Para todas las edificaciones serd necesario
proveer dreas de ascenso y descenso en el interior
del predio cundo el terreno sea superior a 750 m2
o tenga un frente superior a 15 meftros.

d) Se permite la construccidon de estacionamientos
subterrdneos sdlo que se frate de proyectos de
nueva creacion.

De acuerdo a los puntos anteriores, se puede
concluir que el drea en la cual se desarrollard el
proyecto considerando el inciso “a", serd 1344m2.

! Gaceta Oficial del Distrito Federal.
10 de abril de 1997.
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Se considerard un drea de Centfro Cultural de
400m2, por lo que se requiere un cajon de
estacionamiento por cada 10 m2 construidos mds 1.25
cajones por cada departamento.
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5.4. ESTUDIO DE EDIFICIOS ANALOGOS.

La finalidad de la investigacion de los proyectos
andlogos, es el poder obtener modelos que sirvan como
guia para darnos una idea de cémo se abordd un
problema en condiciones similares a las que presenta el
proyecto a desarrollar.

Tomando en cuenta que la propuesta de tesis
que se desarrollard serd una mezcla poco comun de
usos de suelo, en el que se incluye la vivienda como
parte medular del proyecto, pero que ademds contiene
un centro cultural formado por una libreria, cafeteria, un
café Internet, un aula de usos multiples y un espacio
donde se puedan llevar a cabo exposiciones o
espectdculos al aire libre; los proyectos que se
presentardn a continuacién, en conjunto formardn
andlogos. Ya sea porque forman parte de un contexto
con gran valor histérico o estético, o por la similitud de
Usos que contienen.

Por lo general podemos encontrar cafés en los
cuales se encuentre una pequena libreria o viceversa,
pero por lo general, son sitios en los que se van
modificando los usos de acuerdo a las necesidades de
los usuarios, pero es indispensable considerar una
propuesta en la cual desde el principio estén analizadas
e incluidas diferentes alternativas de solucion para
desarrollar un proyecto que desde el planteamiento
contenga dichos espacios, ya que en un contexto como
el de la Colonia Roma, es indispensable contar con
inmuebles de estas caracteristicas para enriquecer la
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zona y darle nueva vitalidad, que es lo que se ha estado
buscando en anos recientes, como es el caso de la
apertura de la Casa Lamm, en la cual, aunque no se
utiliza actualmente como vivienda, ha sido remodelada
y usada como un gran difusor de cultura y recreacioén
tanto para los habitantes de la Colonia Roma, como de
otras partes de la ciudad de México.

La casa Lamm en la esquina de Orizaba y Alvaro Obregén,
recientemente fue sujeta a una amplio proceso de restauraciéon que
abarcd tanto exteriores como interiores para ser convertida en centro

Esta seria una manera de atraer visitantes a la
Colonia Roma para poco a poco revertir el proceso de
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despoblamiento, ademds de que, al mismo tiempo, con
el proyecto planteado, se podria generar una vivienda
de fipo taza y plato, donde los duenos de los negocios
sean las personas que habiten el edificio.

Los proyectos que se analizardn serdn:

e Edificio de viviendas en Polanco.
e Galeriay vivienda
e Galeria y habitacidon Seminario

CASO 1.

EDIFICIO DE VIVIENDAS.

Ubicacion: Av. Mazarik,
Polanco,

México, D. F.

Funcion original: Habitacion.

Construccion: 1950

Remodelacion: 1992

Arq. Alfredo Atala.

Temistocles y

Este edificio fue construido en los anos 50's.
Originalmente, sélo tenia uso habitacional, pero a partir
de 1992, en que fue remodelado por el arquitecto
Alfredo Atala contiene ademds, una libreria y una
cafeteria en la planta baja.

El edificio no sufri® modificaciones estructurales y
aparte de anexar los espacios comerciales en planta
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baja, el edificio fue remodelado en sus fachadas, ya que
originalmente, eran de un estilo art deco.

Dentro del programa arquitectonico de este
proyecto, podemos encontrar:

En planta baja:

Cafeteria

Cocina con drea de guardado

WC Hombres

WC mujeres

Libreria

Bodega

Estacionamiento para habitantes de los
departamentos

NoorooN=

PLANTA BAJA

1. ACCESO CAFETERA
2. ACCESO LBRERA
3. ACCESO DE SERVICIO

— TEMISTOCLES

11. WC HOMBRES
12. WC MUJERES
13. ESCALERA
14. VIGILANCIA
15. ELEVADOR

AV. MAZARIK
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9. Patio de servicio

A partir de la planta alta, hasta el tercer piso existen
dos departamentos por nivel, con una disposicién de espejo,
los cuales cuentan con:

1. Vestibulo
2. Estancia
3. Comedor
4. Cocina
5. Recamara principal con bano y vestidor
6. Recamara
7. WC
8. Alcoba
7 v
¥
6
3
4
ol
72
7
68

PLANTA TIPO DEPARTAMENTOS

1. ESCALERA

2. ELEVADOR

3. CUBO DE ILUMINACION

4. DEPARTAMENTO 1

5.

DEPARTAMENTO 2
6. VACIO
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Fachada principal Av. Mazarik

Una de las caracteristicas de este proyecto,
es que aunqgue estos usos No son del mismo dueno,
mantienen una relacion directa, ya que estan
conectados por una puerta, lo que les proporciona
continuidad. éstas es independiente.

Interior libreria.

Se observa la puerta que
comunica la libreria con
la cafeteria.

Un aspecto que no se tomd en cuenta en

Las viviendas  no esta  remodelacion es la falta de un
mantienen estacionamiento para clientes de dichos usos, por
ninguna relaciébn  con lo que se tiene que recurrir a la banqueta para
los  usos antes cubrir esta necesidad.
mencionados,
porque el acceso hacia
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Fachada Av. Mazarik
Fachada Se observa la falta de estacionamiento para los usos comerciales

Temistocles.

Acceso alos
departamentos.
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CASO 2. adaptada para

funcionar, en una
de sus partes
como galeria, @
lo cual se
accede por un
patio.

VIVIENDA Y GALERIA.

Ubicacidon: Anatole France entre Av. Mazarik y
Horacio en la colonia Chapultepec Morales,
México, D. F.

Funcién original: Habitacion.

Construccion: 1950

Fachada
7 Principal.
5 1. ESTACIONAMIENTO Se observa el
2. ESTACIONAMIENTO Y .
PLAZA DE ACCESO espacio
3. ACCESO GALERIA .
2 8 4 4. GALERA destinado al
6. ACCESO CASAHABITACION estacionamien
fo.
- ! |- .
Como en el caso anterior,
tampoco existe relacion directa entre los dos usos.
ANATOLE FRANCE

Al igual que en el ejemplo anterior, el g‘;‘feeﬁsg Oll;]
proyecto es de los anos 50's. Originalmente era una viviendu*
residencia, formada por dos cuerpos, y cuyo partido
arguitecténico es una "L", actualmente ha sido Los Usos

estdn
separados.
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CASO 3.

HABITACION Y GALERIA SEMINARIO

Ubicacién: Seminario No. 12, Centro.
México, D. F.

Funcioén original: Habitacion.

Construccioén: Siglo XVII

Restauracién: 1993

Arg. Monica Baptista y Arg. Manuel Serrano.

Con el auge de las remodelaciones vy
restauraciones en la zona del Centro histérico de la
ciudad de México, esta casona que se encontraba
abandonada, de fachada de tezontle y cantera
fue rescatada.
Como casi todos
los casos de la
época, habian
sufrido una serie

de intervenciones
como la
anadidura de

cuartos, tapancos
y puertas, se
habian clausurado
ventanas y
alterado pasillos.
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Fachada Unica

En los 1700 m2 de construccion y 730 de
terreno se comenzaron a abrir las ventanas, se
quitaron dos hileras del pasillo original que lo hacian
mds estrecho, se retiraron todos los agregados y se
fortalecieron los muros debilitados por las
intervenciones. El criterio de restauracion utilizado,
fue el de utilizar los materiales y técnicas
constructivas mds apegados a los originales.

Trabaios de recuperacion.

La primera construccion es del siglo XVIy estd
apoyada sobre uno de los taludes del Templo de
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Tezcatlipoca. Cien anos mas tarde se reedificod
debido a los danos registrados de la inundacion de
1629, invaliddndola por cinco anos. A partir de
entonces la obra de restauracion fue de cuatro
anos y medio. Se colocaron las instalaciones
eléctrica, hidraulica y sanitaria y se conservaron los
desagues de barro originales.

En cuanto a las texturas y terminados se
solucionaron con un aplanado al fresco con cal
apagada y polvo de mdarmol con color, se hicieron
piezas de cantera labrada con las técnicas
originales, y con la yeseria se sigui® el mismo
procedimiento. Con la carpinteria se logré un
excelente trabajo intfegrando lo nuevo con lo viejo
sin reconocer uno de otro.
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Interior reestructurado.
Dentro del programa arquitectonico que
compone actualmente este inmueble podemos
encontrar los siguientes espacios:

En Planta Baja: En Planta Alta:
1. Acceso 9. Estudio
2. Pasillos 10.Cocina
3. Patio central 11.Comedor
4. Salas de 12.Estancia
exposicion 13.Cuarto de TV
5. Escalera 14. Servicio
6. Banos publicos 15. Banos
7. Bodega 16. Recdmaras
8. Guardado para
articulos de aseo.
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6. ANTEPROYECTO.

La propuesta de obra nueva que incluya vivienda
con un centro cultural estd basado en la urgencia de
rehabilifar la zona de estudio para resolver las
necesidades de sus habitantes y con esto evitar la
migracion, al hacer el estudio del capitulo anterior
concluimos que el uso cultural y/o recreativo es factible
en la zona porque este tipo de revitalizacién permitiria
potencializar el uso, la actividad y el flujo constante.

Una galeria con café al aire libre y una pequena
libreria mantendria la continuidad con los usos habituales
de la zona, para reafirmar la relacidn del circuito de
estudio en el cual existe cultura y recreacion diurna y
nocturna, al mismo tiempo se busca que el proyecto sea
un conjunto de taza y plato en el que exista una relacion
directa entre el uso cultural y la vivienda.

Con este proyecto se busca la integracién de dos
épocas diferentes, la de la fundacidén de la colonia
Roma (principios del siglo XX), y la actual (principios del
siglo XXI). Esto se pretende lograr fomando en cuenta
todos los elementos  representativos  de las
construcciones del contexto inmediato, para mantener
la continuidad de la riqueza de esta zona que a lo largo
de un siglo de existencia, no ha sufrido muchas
modificaciones, como el resto de la ciudad.
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6.1. DESARROLLO CONCEPTUAL

A partir de este punto es concebido el
proyecto como tal, el concepto es la idea principal
que lo genera.

Como se pudo apreciar en capitulos
anteriores (especificamente en el de tipologia de la
vivienda), el patio es un elemento repetitivo vy
representativo en la arquitectura de la colonia
Roma, en algunos casos como en el de las
viviendas para los estratos mds pobres, el patio
proporciona recreacioén, y los servicios que
necesitan los pobladores de dichas viviendas, tales
como sanitarios y lavaderos; ademds de que al no
contar con ventanas en sus habitaciones, el patio
les proporciona luz y la ventilacion que requieren.

En las clases medias se da un partido en
forma de "U" en el que el espacio central es el patio,
y todos los elementos de la casa giran alrededor de
él.
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Ademds de que también existen Ademds de que por medio del patio se
multifamiliares para la clase media, que se articulardn los espacios.
desarrollan alrededor de uno o mds patios.

En el presente proyecto, pretendo retomar el \
patio como elemento generador, ya que algunas \ / /

. «
. -

de las actividades que se desarrollardn en el Centro
Organizacién espacial central en la

Cultural, se realizardn en €l, ademads de que serd un Y que los espacios giran airededor del
espacio interior y limitado, por lo que proporcionard / T \

infimidad a los pobladores y visitantes del conjunto Ofro elemento importante
"un exterior en el interior". que se puede rescatar y ufilizar

en este proyecto es el esquema
de taza y plato, en el que las personas que
habitardn algunos de los departamentos, serdn los
duenos de los usos comerciales para propiciar el
repoblamiento del lugar, y al mismo tiempo evitar
que los habitantes salgan, creando, ademds de
vivienda, centros de frabagjo y cultura para los
visitantes.

Primer croquis, en el cual se muestra el
proyecto partiendo de un patio central,

Esquema de taza y platfo.

Relacién entre los usos planteados para el inmueble.
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Un planteamiento de este proyecto es la
adecuacion al contexto, ya que esta zona
mantiene su riqueza, porque en Mmds de un siglo de
existencia, no ha sufrido grandes modificaciones en
cuanto a sus edificios, (no asi en lo concerniente a
los usos).

Esquema de relacion de espacios.

3 5 2
4 3 1
1. Acceso ]
2. Administracion ]
3. Centro Cultural L]
4. Servicios comunes [J
5. Patio ]
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5 zonas principales

1.

w

Acceso O

Plaza de acceso peatonal
Acceso vehicular
Caseta de conirol

. Administracion O

Informacién
Recepcidn
Sala de espera
Oficina

. Centro Cultural O

Salén de usos multiples
Galeria

Libreria

Internet

Cafeteria

Ludoteca

Servicios comunes O
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e Sanitarios

e Recoleccion de basura

e Area de cargay descarga (material de exhibicién
en galeria vy libreria, despensa en cafeteriq,

mobiliario).
5. Patio
e Areasjardinadas
[}
e Foro

Esquema de funcionamiento.

Zona de mesas para cafeteria
Mesas para ludoteca
Galeria al aire libre

Zona de lectura y / o descanso
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6.2. CARACTERISTICAS ESPACIALES.
EXTERIOR

RELACION CON EL CONTEXTO
O Una de las finalidades del estudio previo de la
tipologia de la vivienda vy los estilos arquitectonicos,
es la de mantener la continuidad con el contexto,
porque la riqueza de esta colonia, se da justamente
porque aun se mantiene en gran parte sin
alteraciones notables en su entorno.

Ludoteca

Galeria

Foro

Area

Lect.

jardinada

Administracion

Sanitarios

Carga

Basura

Cafeteria

Libreria

Internet
Usos

Mdltiples

Plaza de
Acceso

Contro

Acceso
Peotonob
Acceso
Vemcubr;

Se pretende en cuanto a la altura, forma y

Se plantea la posibilidad de conservar el perfil urbano, y
mimetizar el proyecto con el contexto.
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proporcidon que haya una infegracion con respecto
a las construcciones colindantes.

INTERIOR
RELACION CON DOS USOS.

Basdndose en la investigacion realizada en el
capitulo anterior, puedo concluir que el uso
planteado de Centro Cultural, es compatible con el
entorno, ya que cerca del conjunto existen varias
escuelas, y sus alumnos

y demds personas que en ellas frabajan podrian ser
clientes potenciales de éste, ademds de que en la
zona existen lugares con este uso, como la Casa
Lamm, en la cual se desarrollan actividades
similares a las planteadas en éste.

En lo concerniente a la vivienda, se considera
que se pueden mezclar estos usos, y en algunos
casos mantener una relacion directa  para
conformar un esquema de taza y plato, para que
las personas que atenderdn los comercios del
Centro Cultural, vivan en el mismo lugar, y con esto,
se ayude a revertir poco a poco el proceso de
despoblamiento que se estd generando en la zona,

RELACION CON EL PATIO.

El patio serd esencial
en este proyecto, porque
ademds de brindar un
espacio exterior en el
interior del conjunto para
sus habitantes, en éste se
llevardn a cabo algunas de
las actividades del Centro
Cultural, como podrian ser:
exposiciones, conferencias,
conciertos, o la exhibicion y venta de articulos, asi
como un café al aire libre que permitird hacer la
estancia agradable, para los visitantes, porque no
todas las

actividades se llevardn a cabo en espacios

cerrados.

En todas las alternativas de partido arquitecténico se presenta el
patio como elemento principal del proyecto.
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6.3. PROGRAMA ARQUITECTONICO

(AREAS Y REQUERIMIENTOS).

El programa arquitecténico no solo se refiere a un listado de espacios con sus dreas correspondientes,
sino, fambién implica, en primer lugar, a las personas que van a habitar dichos espacios, y sus requerimientos
de mobiliario de acuerdo a las actividades que desarrollardn en cada uno.

PROGRAMA ARQUITECTONICO

1. CENTRO CULTURAL.

COMPONENTES ACTIVIDADES Y FUNCIONES No. DE AREA APROXIMADA EQUIPO Y MOBILIARIO
ESPACIALES BASICAS PERSONAS (OBSERVACIONES)
1.1. Administracién Informes y programacion de 4 30 m2 Area de recepcién y oficina.
actividades.
1.2 Libreria con Almacenaje y venta de libros ) Anaqueles para fioros (exh|b|c’|on)
bodega y videos 30 100m y muebles para guardado (drea
bodega).
Mesas para computadoras, drea
1.3 Internet Renta de computadoras 17 50m? de control, computadoras, sillas.
124 m2 para exposicion,
1.4 Galeria Exposicidon de pintura y 100 90 m2 para bodega vy Pedestales y/o mamparas
escultura control y toda el drea
liore del predio en planta
baja.
1.5. Salbn de usos Conferencias, Sillas, 1 mesa para expositores, 2
multiples representaciones teatrales, 75 200 m? tocadores y 2sillas en drea de
talleres o proyeccién de camerinos.
peliculas.
50m2 de cocina y parte
1.6. Cafeteria Hablar, leer y tomar café. 50 cubiertq, exterior | Mobiliario propio de cocina, sillas y
susceptible a ser usado mesas.
en dias sin lluvia
Préstamo de ajedrez y otros 13m2 para control y Muebles para guardado, sillas y
1.7. Ludoteca juegos de mesa. 25 bodega de juegos, drea | mesas.
de juego, exterior.
80
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1.8. Banos publicos Aseo personal y funciones 200 65 m2 Lavabos, espejo, inodoro y
fisiolégicas papelera.
2. DEPARTAMENTO TIPO 1 (3 recamaras)
COMPONENTES ACTIVIDADES Y FUNCIONES No. DE AREA EQUIPO Y MOBILIARIO
ESPACIALES BASICAS PERSONAS APROXIMADA (OBSERVACIONES)
2.1. Vestibulo de Definir y conftrolar la enfrada
acceso al departamento. - Armario con puertas y entrepanos
Organizar la circulacion. 5.20 M2
Guardar articulos varios y
2.1.1. Guardarropa. ropa.
2.2. Comedor Comer, Platicar. 1 mesa con 8 sillas, trinchador.
3 19.30m?2 C;onfiquidod espocioll con esfgncio.
Liga directa con cocina y patio de
servicio.
Estar y descansar, 8 91 50 m? 8 asienfos, 2 mesas laterales, 1 mesa
2.3. Estancia escuchar musica, leer. ' de centro, mueble con entrepanos.
2.4. Cocina Preparar alimentos, Estufa, refrigerador, alacenas, mesa de
almacenar vy refrigerar 15.20 m2 frabajo, fregadero y  escurridero,
alimentos, lavar loza 'y 2 extractor, desayunador. Comunicacion
2 4.1. Patio de alimentos. directa con patio de servicio vy
servicio ; . comedor.
Area de lavado y tendido. 7.40 m?2 Lavadero, lavadora y tendederos.
Calentador.
2.5. Recé&mara Dormir, leer, ver television. 1 cama matrimonial, 2 burds, tocador,
principal 2 espejo, dos silones 1 mesa, armarios
empotrados.
33.25 m? Comunicacién directa con vestidor vy
bano privado.
Aseo personal completo, 2 Acceso vestibulado.
2.5.1. Bano privado cambiarse de ropay Lavabo y espejo, mueble bagjo,
con vestidor funciones fisioldgicas. regaderaq, toallero, inodoro y papelera.
2.6. Recamara 1 Dormir, estudiar, escuchar 2 17.00 m?2 2 camas individuales, 1 tocador, 1 burd,
musica. armario.
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2.7.Recamara 2 Dormir, estudiar, escuchar 2 12.00 M2 1 cama individual, 1 tocador, 2 burds,
musica. armario.
2.8. Bano comun Aseo personal completoy 3 4.00 m2 Lavabo y espejo, mueble bagjo,
funciones fisiolégicas. regaderaq, toallero, inodoro y papelera.
2.9. Circulaciones Pasar de un espacio a ofro 2 10% del drea total Incluye escalera.
del departamento.

Area total: 187 m2 por departamento.

3. DEPARTAMENTO Tipo 2 (2 recamaras)

COMPONENTES ACTIVIDADES Y FUNCIONES No. DE AREA EQUIPO Y MOBILIARIO
ESPACIALES BASICAS PERSONAS APROXIMADA (OBSERVACIONES)
Definir y conftrolar la entrada

3.1. Vestibulo de al departamento. - 3.50 m2 Armario con puertas y entrepanos

acceso Organizar la circulacion.

Estar y descansar, 6 asientos, 2 mesas laterales, 1 mesa de

3.2 Estancia escuchar  muUsica,  ver 6 14.50 m? centro, mueble con entrepanos.
television, leer.

3.3. Comedor Comer, platicar. 1 mesa con éssillas, frinchador.

6 14.50 m? Liga directa con cocina y patio de
servicio.

3.4. Cocina Preparar alimentos, Estufa, refrigerador, alacenas, mesa de
almacenar y refrigerar 9.60 M2 frabajo, fregadero y  escurridero,
alimentos, lavar loza y extractor, desayunador. Comunicacién
alimentos. 2 directa con patio de servicio vy

comedor.

3.4.1. Patio de servicio 520 M2 Lavadero, lavadora y tendederos.
Area de lavado y tendido. Calentador.

3.5. Recdmara Dormir, leer, ver televisiéon. 2 1 cama matrimonial, 2 burds, tocador,

principal espejo, dos sillones 1 mesa, armarios

empotrados.
23.20 m2 Comunicacién directa con bano
Aseo personal completo y 2 privado y vestidor. Acceso vestibulado.
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funciones fisiolégicas. Lavabo y espejo, mueble bagjo,
3.5.1. Bano privado regadera, toallero, inodoro y papelera.
3.6. Recamara 1 Dormir, estudiar 2 14.80 m? 2 camas individuales, 1 tocador, 1
burds, armario.
3.7.Bano Aseo personal completo y 2 4.30 m?2 Lavabo y espejo, mueble bagjo,
funciones fisiolégicas. regadera, toallero, inodoro y papelera.
3.8. Circulaciones Pasar de un espacio a otro 2 10% del drea total

del departamento.

Total: 94.50 m2 por vivienda.

4. DEPARTAMENTO TIPO 3 (2 recamaras)

COMPONENTES ACTIVIDADES Y No. DE AREA APROX. EQUIPO Y MOBILIARIO
ESPACIALES FUNCIONES BASICAS PERSONAS (OBSERVACIONES)

4.1. Vestibulo de Definir 'y confrolar la

acceso enfrada al departamento.

Organizar la circulacion. - 5.10 m2 Armario con puertas y entrepanos
Guardar articulos varios vy

4.1.1. Guardarropa. ropa.

8 asientos, 2 mesas laterales, 1 mesa de

4.2 Estancia Estar, platicar, descansar, centro, mueble con entrepanos.
escuchar musica, leer. 8 18.85 m?2

1 mesa con é6ssillas, trinchador.

4.3. Comedor Comer, platicar. 6 17.60 m?2 Continuidad espacial con estancia. Liga

directa con cocina y patio de servicio.

4.4. Cocina Preparar alimentos, Estufa, refrigerador, alacenas, mesa de
almacenar y refrigerar 10 M2 frabajo, fregadero y escurridero, extractor,
alimentos, lavar loza y desayunador. Comunicacién directa con
alimentos. 2 patio de servicio y comedor.

4.4.1. Patio de servicio 5.30 m2 Lavadero, lavadora y tendederos.
Area de lavado y tendido. Calentador.

4.5. Recamara Dormir, estudiar, ver 1 cama matrimonial, 2 burds, tocador,
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principal television. 2 espejo, dos sillones 1 mesa, armarios
empoftrados.
24.50 m2 Comunicacion directa con bano privado.
Aseo personal completoy 2 Acceso vestibulado.
4.5.1. Bano privado funciones fisiolégicas. Lavabo y espejo, mueble bajo, regaderaq,
toallero, inodoro y papelera.
4.6. Recamara 1 Dormir, estudiar 2 17.00 m2 2 camas individuales, 1 tocador, 2 burds,
armario.
4.7. Bano comun Aseo personal completoy 2 4.50 m? Lavabo y espejo, mueble bajo, regaderaq,
funciones fisioldgicas. toallero, inodoro y papelera.
4.8. Circulaciones Pasar de un espacio a otro 2 10% del drea total

del
departamento.

Total: 119.50 m?2 por vivienda.

5. DEPARTAMENTO TIPO 4 (2 recamaras)

COMPONENTES ACTIVIDADES Y No. DE AREA APROX. EQUIPO Y MOBILIARIO
ESPACIALES FUNCIONES BASICAS PERSONAS (OBSERVACIONES)

5.1. Vestibulo de Definir 'y controlar la

acceso enfrada al departamento.

Organizar la circulacion. - 5.30 m2 Armario con puertas y entrepanos
Guardar articulos varios y

5.1.1. Guardarropa. ropa.

8 asientos, 2 mesas laterales, 1 mesa de

5.2 Estancia Estar, platicar, descansar, centro, mueble con entrepanos.
escuchar musica, leer. 4 15.00 m?

1 mesa con é6ssillas, trinchador.

5.3. Comedor Comer, platicar. 4 11.00 m?2 Continuidad espacial con estancia. Liga

directa con cocina y patio de servicio.

5.4. Cocina Preparar alimentos, Estufa, refrigerador, alacenas, mesa de
almacenar y refrigerar 11.00 m2 frabajo, fregadero y escurridero, exfractor,
alimentos, lavar loza y desayunador. Comunicacién directa con
alimentos. 2 patio de servicio y comedor.

5.4.1. Patio de servicio 7.00 M2 Lavadero, lavadora y tendederos.

84

Bl (it




VIVIENDA Y CENTRO CULTURAL
OBRA NUEVA

Area de lavado y tendido. Calentador.
5.5. Recamara Dormir, estudiar, ver 1 cama matrimonial, 2 burds, tocador,
principal television. 2 espejo, dos silones 1 mesa, armarios
empotrados.
25.50 m?2 Comunicacién directa con bano privado.
Aseo personal completoy 2 Acceso vestibulado.
5.5.1. Bano privado funciones fisiolégicas. Lavabo y espejo, mueble bajo, regaderaq,
toallero, inodoro y papelera.
5.6. Recamara 1 Dormir, estudiar 1 13.50 m?2 1 cama individual, 1 tocador, 2 burds,
armario.
Ver television, oir mUsica, 5 asientos, 1 mesa de cenfro, mueble con
5.7.TV / Alcoba leer, jugar, utilizar como 5 14.60 M2 enfrepanos.
otra rec&dmara.
5.8. Estudio Estudiar, leer, descansar. 2 10.00 m2 Librero, sillon, mesa con sila y computadora.
5.9. Circulaciones Pasar de un espacio a ofro 2 10% del drea total|Incluye escalerq,
del
departamento.

Total: 135.00 m2 por vivienda.

6. SERVICIOS COMUNES

COMPONENTES ACTIVIDADES Y No. DE AREA EQUIPO Y MOBILIARIO
ESPACIALES FUNCIONES BASICAS PERSONAS APROX. (OBSERVACIONES)

6.1. Acceso Exterior Definir y controlar el

controlado acceso de vehiculos y 6.00 m?
personas al edificio. 8 Puerta de acceso vehicular y puerta de
Vestibulo  hacia el acceso peatonal.

6.1.1. Ploza de acceso |centro cultural y los
departamentos. 32.00 m?

1.25 cajones por
departamento +
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6.2. Estacionamiento Estacionar autos 1 por cada 10 m2| 1800 m2 |Cajones de 2.50 m x 5.00 m. Circulacion
(52 cajones) construidos  de de acceso peatonal.
centro Cultural
6.3. Escaleras Comunicacién vertical 12.00 m2 |lluminacién y ventilacion natural.
6.4. Tinaco Almacenar agua 78 21.50m2 |18 Tinacos de 450 litros.
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6.4. DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO

Para realizar el esquema de funcionamiento
de este proyecto, se debid iniciar de lo general a lo
particular.

Este se dividird en dos ya que aunque es un
conjunto, los usos no serdn destinados a los mismos
usuarios, por lo cual se recurri® a un esquema de
funcionamiento general que engloba tanto al
departamento, como al Centro cultural, y otro
exclusivo para el departamento.

DIAGRAMA
GENERAL.

DE FUNCIONAMIENTO

De «acuerdo con los requerimientos vy
actividades a desarrollar en este Centro cultural, se
definieron tres tipos de dreas principales:

1. lona publica (Cenfro Cultural vy
estacionamiento).

2. Zona de servicios (Administracion).

3 Zona infima (Departamentos).

La zona 1 que incluye los dos accesos, una
plaza y el estacionamiento, tendrdn relacion entre

86

si, y dardn servicio, tanto a los habitantes del predio,
como a los visitantes.

En la zona 2 se programardn todos los eventos
a readlizar en la galeria y en el saldon de usos
multiples, por lo que serd para el uso de los
visitantes.

La zona 3 sdélo dard servicio a los habitantes

del predio.
Cabe mencionar que algunos de los
departamentos mantendrdn relacion directa con

los espacios del Centro Cultural, para reforzar el
esquema de taza y plato.
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ADMINISTRACION

DEPARTAMENTOS \ ‘

CENTRO CULTURAL

PLAZA DE ACCESO ESTACIONAMIENTO

ACCESO PEATONAL CASETA DE CONTROL

ACCESO VEHICULAR

DEPARTAMENTO.

En el esquema del departamento se
localizaron las mismas fres zonas, pero en este caso
distribuidas de la siguiente manera:

1. Zona publica (Vestibulo, estancia y comedor).

2. Zona de servicios (Cocina y patio de servicio).
3. Zonaintima (Recdmaras).
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El vestibulo que se encuentra en la zona 1
mantendrd relacion directa con todos los espacios,
ya que nos distribuird hacia ellos, cualquiera que
sea la actividad a desarrollar.

La zona de servicios sélo tendrd una relacion
directa con el comedor, e indirecta con la estancia.

En la zona 3 no se mantendrd una relacion
directa con los otros espacios, ya que estd serd
destinada solo para descanso, estudio y aseo
personal, y se concibe aislada para brindar

tranquilidad e intimidad a los habitantes del
departamento.
COMEDOR /BANO\
PATIO DE / )
SERVICIO——Ccocl ESTANCIA  RECAMARAS

AN
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Como se puede observar en los dos
esquemas, son ifres zonas completamente
diferentes, pero al mismo tiempo estardn ligadas por
un elemento en comun: el patio central, elemento
caracteristico de la arquitectura prehispdnica vy
después retfomado en la arquitectura neocolonial
que se encuentra presente en la colonia Roma, este
es un elemento importante en la arquitectura
mexicana porgue somos un pueblo amante de los
espacios exteriores y de la naturaleza.
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7. PROYECTO DE INTEGRACION.
ANTEPROYECTO.
7.1. CONCEPTO DE INTEGRACION

El terreno ubicado en Guanajuato 129, se
mantiene invadido, convirtiéendose en un predio
ideal para llevar a cabo estrategias de rescate.

Estas acciones permitirdn elevar la calidad de
vida de sus habitantes, potencializar los usos, tanto
de vivienda como culturales y eliminar un foco de
inseguridad.

En esta zona especifica de la ciudad de
México se ha recurrido a la rehabilitacion,
restauracion y adaptacion de muchas obras de
gran valor arquitecténico para recuperarlas,
integrando usos culturales y recreativos en ellas, y
con ello, revertir el proceso de despoblamiento.

Rescate (sindnimo de recobrar y recuperar). Serie de operaciones
tendientes a volver a adquirir el edificio, aprovechdndolo para un uso
determinado.

Rehabilitar: Habilitar nuevamente un edificio, haciéndolo apto para
un uso especifico.

Restauracién: Conjunto de acciones llevadas a cabo para regresar
la imagen original a un edificio.

Adaptar: Cambiar la funcidn de un edificio retfomando los espacios y
elementos necesarios para un uso distinto al original.

88

En este caso, la integracion se puede hacer
de dos formas:

1. Por contrastacion
2. Por mimetizacion

He decidido, que en esta zona que mantiene
una gran rigueza y memoria arquitectoénica, 1o mds
viable es la mimetizacion, ya que con ella la
propuesta mantendrd caracteristicas similares a las
de construcciones vecinas, y asi conservar la
continuidad del contexto.

Un “Centro Cultural con Vivienda” es una
consecuencia de las necesidades actuales de los
habitantes de la zona, para fortalecer la relacién en
el circuito de estudio integrando recreacién diurna
y nocturna, con cultura y vivienda.
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8. PROYECTO ARQUITECTONICO

1. Planos arguitectdnicos

2. Planos estructurales

3. Planos de criterio de instalaciones:
a) Eléctrica
b) Hidrdulica

c) Sanitaria

O000 OO0

4. Acabados
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9. MEMORIA DESCRIPTIVA de acftividades, dando independencia a

En este punto, como su nombre lo
indica, se presenta una imagen escrita del
proyecto  arquitectdnico, para poder
entenderlo mds facilmente cuando se
observen los planos.

cada uno de ellos:
a) Acceso vehicular
b) Acceso peatonal
Cc) Acceso de servicio

a) El primero es el acceso vehicular; se

9.1. MEMORIA DESCRIPTIVA encuentra en la parte izquierda del proyecto,
ARQUITECTONICA cuenta con una caseta de control que
permite la vigilancia de todos los vehiculos

El  objefivo de esta propuesta que enfran al estacionamiento subterraneo;

arquitecténica es continuar con el corredor
cultural existente en la zona, y con ello revertir
el proceso de deterioro y despoblamiento
evidente en el cenfro de la ciudad y en
especial, en la colonia Roma; esto se llevara a
cabo creando espacios propios para
desarrollar actividades culturales y
recreativas, y formando un esquema de taza
y plato, para evitar grandes desplazamientos
de algunos  habitantes  del predio,
proporciondndoles espacios para frabajar en
el mismo sitio.

Con este propdsito, el proyecto cuenta
con tres accesos, para permitir que se
desarrollen al mismo tiempo diferentes tipos

90

(tiene una capacidad de 52 cajones, dentro
de los cuales estdn incluidos dos para
minusvalidos) por medio de éste, podemos
acceder tanto a los departamentos como al
vestibulo del Centro Cultural que se localiza
en la planta baja del proyecto.

b) El acceso peatonal se situa en la
parte central del conjunto, mantiene dos
usos: por un lado es posible acceder al centro
cultural, o directamente a las viviendas.

Para poder acceder al vestibulo del
conjunto es necesario subir seis escalones que
corresponden a la diferencia existente entre
el nivel de la calle, con respecto al de la
planta de acceso.
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c) El acceso de servicio se encuentra
en el extremo derecho de la propuesta, vy
permitird que no se intferrumpa ninguna
actividad concerniente al Centro Cultural,
por maniobras referentes a carga o descarga
de materiales propios para éste, como son:
libros y discos, cuadros, esculturas u otro
objeto a exhibir en la galeria, o recoleccion
de basura.

Habiendo entrado al conjunto, ya sea
caminando e} en auto, llegamos
directamente al vestibulo, el cual nos
conduce a una zona donde hay tfeléfonos
publicos, el drea de informes, la
administraciéon, que se encarga de la
organizacion de todos los eventos; el café
Internet, la libreria, una sala de espera o dos
accesos que Nos permiten aproximarnos a las
demdas dreas del Centro Cultural, como son:
la cafeteria, la Ludoteca, un saldén de usos
multiples, el cual puede servir como taller, ya
sea de: pintura, musica, teatro o
manualidades; para presentar obras de
teatro, libros, o cine; la galeria, un foro al aire
libre o una plaza interior; todos estos espacios,
junto con un drea de lectura y para juegos de
la Ludoteca, que se encuentra en el primer
piso, conforman el Centro Cultural.

21

A partir del primer piso se localizan las
20 viviendas que se formardn parte de este
conjunto, estas se dividen en cuatro tipos:

Departamento en dos niveles con tres
recamaras y terraza en comedor y recdmara
principal.

Departamento con dos recdmaras.

Departamento con dos recdmaras y terraza
en recdmara principal.

Departamento en dos niveles con dos
recdmaras y una alcoba susceptible de
convertirse en una tercera recdmara.

Todos los departamentos cuentan con
vestidor en la recdmara principal, y se
solucionaron en cuatro prototipos diferentes,
pensando en adaptarlos a las necesidades
de diferentes tipos de usuarios.

El proyecto cuenta con cinco niveles
del lado izquierdo, y fres en el derecho
ademds del sétano; esto con la finalidad de
adecuar el conjunto con el perfil urbano.

9.2.  MEMORIA DESCRIPTIVA DE INSTALACION

HIDRO-SANITARIA
B (1ot
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Locales comerciales 6 Lts./ m2/ dia

Para la instalacién  hidraulica  se iSITOC'OPOm'S”LQd ]22 LL:S-//mQ/‘g'O

consideraron dos lineas principales ya que los IMeNTos y DeLIGAs 5. / comiaa
P P yad Contra incendio 5 Lts./ m?

usos serdn diferentes. Una para el centro
cultural, y otra para las viviendas, tfambién se
plantea el uso de un medidor independiente
para cada vivienda porque existen cuatro
tipos distintos de departamentos y las dreas
son diferentes en todos.

El agua llega a partir de la toma y va

directamente a las 2 cisternas que se
encuentran en los exiremos derecho e
izquierdo del proyecto respectivamente,

debajo del estacionamiento, aprovechando
que el edificio cuenta con una cimentacion
por sustitucion.

Los requerimientos de agua potable por
dia son los siguientes considerando el
Reglamento de construccion para el Distrito
Federal:

Usos Dotacién minima por
reglamento
Vivienda 150 Lis. / hab. / dia
Exposiciones temporales 10 Lts. / asist. / dia
Jardines 5 lis./m?2/dia
Entretenimiento 6 Lts/ asiento / dia
Oficinas 20 Lts./m2/dia

92

Por lo

; _V_121.94 m’_
tanto, .sero A h 150 m 81.30 n?
necesarid
undad
dotacion diaria de:

Usos Area en m? Sub total
Vivienda 3,500.00 m2 14,400.00 Lts.
Exposiciones 130.00 m? 1,300.00 Ls.
temporales
Jardines 93.00 m? 465.00 Lts.
Entretenimiento 221.00 m?2 1,920.00 Lts.
Oficinas 35.00 m? 700.00 Lts.
Locales comerciales 132.00 m? 792.00 Lts.
Estacionamiento 1,871.10 m? 3,742.20 Lts.
Alimentos y bebidas 130.00 m?2 1,440 .00 Lts.
Contra incendio 7.242.20 m?2 36,211.00 Lts.

Total 60,970.20 Lts.

Y para el cdlculo de la cisterna se

considerard una dotacién por dos dias que
equivale a 121,940.40 Lts.
Volumen de agua requerido:121.94ms3

La altura total del agua debe cubrir sélo
% partes de la altura total de la cisterna.

Si suponemos una altura de 2m en la
cisterna, el agua sélo deberd cubrir 1.50 m.

Bl
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Conociendo el volumen requerido
V=121.94 m3 vy la altura md&xima del agua
dentro de la cisterna 1.50 m., al dividir el
volumen (V) entre la altura (h), se obtiene el
drea de la base de la cisterna, es decir:

Por lo tanto, si consideramos que la
cisterna tenga una base cuadrada, seria
suficiente con un cuadrado de 9x9mfts. Que
casi corresponden a las distancias que hay
entre los ejes del edificio, pero si
consideramos que se plantea la construccion
de 2 cisternas, cada una serd de 4.6 metros
por lado para cubrir el requerimiento.

Cada cisterna tiene una capacidad de
60.97ms3; de ahi, el agua se bombea hacia los
tanques elevados que se encuentran en la
azotea, y desde los cuales se abastece a
cada uno de los departamentos. En el caso
del centro cultural hay dos tanques elevados
que se localizan encima del cuarto de
mdaquinas de los elevadores y que dardn
servicio a los banos y demdads servicios de éste.

La red general serd de tuberia de cobre
de 25mm. de didmetro y en cada uno de los

93

departamentos la red de alimentacion serd
de 19mm de didmetro y la que surte a los
muebles serd de cobre de 13 mm de
didmetro.

En todos los departamentos se plantea
que los vacios de iluminacion existentes en
cada uno sirvan para conformar una red
vertical por la que serdn abastecidos desde la
azotea.

Para la instalacion sanitaria se disend
una red de P. V. C. Que varia de didmetro
acorde a las necesidades de cada mueble.
En lavabos, lavaderos y fregaderos de los
departamentos se instalard una tuberia de 51
mm. de didmetro, mienfras que para
coladeras en regadera y sanitario, se utilizard
P. V. C. De 100 mm. de didmetro.

Se facilitard el desalojo de las aguas
negras provenientes de los departamentos
planteando una red vertical que inicie en la
azotea con las bajadas de aguas pluviales
localizadas en los vacios de iluminacion, para
evitar hacer perforaciones a la losa y por
medio de la cual se vayan ligando los
departamentos para finalmente acoplar las
lineas en planta baja con la conexion a
registros que desembocan en la red

Bl



VIVIENDA Y CENTRO CULTURAL
OBRA NUEVA

municipal; toda la instalacion en planta baja
para la red general serd de tubo de albanal
de 200 mm. de didmetro.

Tanto la red hidraulica como la sanitaria
se encuentran divididas en dos secciones, ya
que el proyecto cuenta con una junta
constructiva a la mitad, y se pensd preferible
contar con éstas dos independientes vy
tratando de no atravesar la junta para evitar
fracturas en los tubos provocadas por los
movimientos del edificio durante un sismo.

94
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PLANTA ALTA

PLANTA BAJA

INSTALACION
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CUADRO DE CARGAS TIPO TABLERO CC-T1, MCA. SQUARE D TIPO QO-4 127 VCA
CORRESPONDIENTE A DEPARTAMENTO TIPO 1 (PLANTA DE MAYOR AREA)

o |ud | © [ @ |ToTaL|__ FASES
CIRCUITO
28w | 20w | 35w | 35w | 50w | 60 w | 70 W [100 W|100 w|waATTS [ A | B | PROTECCION | DIAGRAMA DE CONEXONES
1 (P.B.) 3 12 2 2 1 1 12 | 2088 |2088 1x20 A NEUTRO
c1
120 A
2(P.A) 4 14 2 3 1 11 | 2009 2099 | 1x20A
c2
TOTAL 7 26 | 4 3 3 1 1 23 | 4187 |2088 | 2099 2o A
SIMBOLOGIA:
SALIDA EN PLAFOND PARA LUMINARIO EMPOTRABLE jor) TR %AEN%E{EE%W’LNEA POP2
©  VICA TARGETTI SANKEY LINEA BT MOD. 423 91 MOD, 481 26 DE 35 WATTS & SIMIAR
DE 50 WATTS O SIMILAR
O SALDAEN PLAFOND PARA LUMINARIO EMPOTRABLE 1 %%Es%ﬁmNﬁMjﬁA%g%
PARA LAMPARA HALOGENA MARCA TARGETTI SANKEY g
LINEA BT MOD. 420 91 DE 20 WATTS O SIMILAR 376 24 DEGO WATTS O SIMIAR
LUMINARIAS CILINDRICAS PARA LAMPARAS DE - e INEA SILVERADO
jod | ?m&%%ﬁcﬁ ’%"SP%T[’;S MCA. MOD. 504 36 DE 100 WATTS O SIMILAR
470 02 APPLIQUE DE 2x18 WATTS O SIMILAR SALIDA N PLAFOND PARA LUMINARIO EMPOTRABLE
. @  PARALAMPARA HAL DICRO MARCA TARGETTI SANKEY
LUMINARIAS CILINDRICAS PARA LAMPARAS DE LINEA DOWNLITE GLASS MOD. 422 94 DE 35 WATTS
1y  DESCARGA O FLUORESCENTES COMPACTAS MCA 0 SIMILAR
TARGETTI SANKEY LINEA CCT-S MOD. HQI-TS
470 10 SOSPENSIONE DE 70 WATTS O SIMILAR oo CENTRO DE GARGANICA. SQUARED
, . MOD. Q0-04-127 VCA
REGISTRO DE CONEXIONES ELECTRICAS DE LAMINA
RDX]  GALVANIZADA CON TAPA DESMONTABLE MCA.

JUPITER O SIMILAR

CARGA TOTAL INSTALADA = 4187 WATTS
FACTOR DE DEMANDA (F. D.)= 0.7 6 70%

DEMANDA MAXIMA APROXIMADA= 4187x0.7=2931 WATTS

PROTECCION GENERAL A LA INSTALACION ELECTRICA

DE TABLERO CC-T1

4187

w
- v _
¢ 2 Encos@ 2x127.5x0.85

- 4187 49324

T 216.75

SE INSTALARAN CONDUCTORES CON AISLAMIENTO TIPO TWH CALIBRE # 12
QUE TRANSPORTAN EN CONDICIONES NORMALES HASTA 30 AMPERES, DANDO
ASI UN FACTOR DE SEGURIDAD, Y ADEMAS PORQUE EL REGLAMENTO DE
OBRAS E INSTALACIONES ELECTRICAS IMPIDE USAR CALIBRES MENORES AL

#12 PARA ALIMENTADORES GENERALES.

PROTECCION A CIRCUITOS DERIVADOS

DE TABLERO CC-T1

w - 2099

-
¢ Encos@ 127.5x0.85

_ 2099
108375 19.37 A

POR LO TANTO SE REQUIERE INSTALAR INTERRUPTORES TERMOMAGNETICOS

(PASTILLAS) DE 20 A
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CALCULO DEL CALIBRE DE ALIMENTADORES GENERALES
Y DIAMETRO DE TUBERIA PARA MOTOR ELECTRICO DE
20 H. P. PARA ELEVADOR DE PASAJEROS

. HP.x 746 _ 20 x 746 _
¢ J3 xEfxNxf.p.  1.71x220x.85x.85
_ 14920 _ g, 89

271.80 '

SE INSTALARAN CONDUCTORES CON AISLAMIENTO TIPO TWH CALIBRE # 6
QUE TRANSPORTAN EN CONDICIONES NORMALES HASTA 70AMPERES, DANDO
AS|I UN FACTOR DE SEGURIDAD, POR LO TANTO LA PROTECCION ES DE
3 x 70 A

COMO EN LOS SISTEMAS 3¢ — 4h, EL NEUTRO NO TRANSPORTA CORRIENTE
ALGUNA, EN ESTE SE PUEDE UTILIZAR EL CALIBRE INMEDIATO INFERIOR, ES
DECIR, 3#6 PARA FASES Y 1#8 PARA EL NEUTRO

PARA CALCULAR EL DIAMETRO DE LA TUBERIA DE ALIMENTACION AL MOTOR
ELECTRICO SE CONSIDERA EL AREA DE LOS CONDUCTORES Y UNA CAPACIDAD
DE ALOJAMIENTO MAXIMA DEL 40%

346 = 147.78 mm?
148 = 2970 mm?
177.48 mm 2

EL DIAMETRO REQUERIDO EN TUBERIA CONDUIT PARED DELGADA
ES DE 25 mm. (17)

96

9.4. MEMORIA DESCRIPTIVA ESTRUCTURAL

Para el desarrollo de este proyecto se
ha recurrido a dos tipos de estructura, ya que
los usos tfambién son diferentes en la planta
de acceso que en el resto del edificio.

9.4.1. CIMENTACION

El sistema de cimentacion
planteada para los dos cuerpos que
conforman el Centfro Cultural con
vivienda es a base de losas de
cimentacién debido a que las cargas
que se presentan en el edificio, y sobre
todo la presidon admisible en el suelo
(zona Il lacustre) es tan pequena que si
se propusieran zapatas, cubririan Mdas
de la mitad del drea del edificio, por
esta razén la opcidon mds viable es tener
una losa que cubra toda el drea de la
estructura y de los muros, por los
siguientes motivos:

Q) Siguiendo este criterio, la
losa corrida resulta mds econdmica que
las zapatas por la facilidad de
excavacion.
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b) Reduce el asentamiento
de la estructura con respecto al terreno,
debido a que en este tipo de
cimentacion, el peso del edificio queda
compensado con el suelo que se ha
excavado; por lo tanto el asentamiento
de la estructura serd minimo.

C) Una de las ventajas de
esta cimentacién es que cada uno de
los dos cuerpos fiene un nivel de sétano,
lo cual ayuda a sustituir el darea de
cimentacion que se requiera.

d) En terrenos
compresibles, donde los asentamientos
de la estructura con respecto al terreno
son grandes, como es en este caso, se
recomienda que la losa de cimentacion
se refuerce por medio de confra trabes
que articulan la misma y permiten que
exista una mayor drea de acero dentro
de éstas.

9.4.2. ESTRUCTURA

El criterio estructural utilizado para
la realizacion de este proyecto esta
planteado en dos partes, la primera
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que corresponde a la zona
comprendida por el estacionamiento y
el centro cultural, y la segunda en la
zona de los departamentos.

Para la zona de estacionamiento
y centro cultural, se utilizard estructura
de acero con secciones en columnas y
trabes de tipo IPR o también llamadas
secciones “W" en donde las principales
razones de su uftilizacion son:

Alta resistencia

La alta resistencia del
acero por unidad de peso
implica que serd poco el peso de
la estructura; esto es de gran
importancia en grandes claros,
en edificios altos, y en estructuras
con malas condiciones de
cimentacion.

Uniformidad
Las propiedades del acero
no cambian apreciablemente

con el tiempo como es el caso
de las esfructuras de concreto
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armado, aplicado como se
menciond anteriormente en la
cimentacion.

Durabilidad

Si el mantenimiento de la
estructura  es adecuado durard
indefinidomente, investigaciones
realizadas en los aceros
modernos indican que baqgjo
ciertas condiciones no se requiere
ningun mantenimiento a base de
pintura.

Tenacidad

Los aceros estructurales
poseen resistencia y ductibilidad.
Un miembro de acero cargado
hasta que se presentan grandes
deformaciones serd aun capaz
de resistir grandes fuerzas. Esto es
una caracteristica importante
porque implica que los miembros
de acero podrdn someterse a
grandes deformaciones durante
su fabricacion y montaje, sin
fracturarse, siendo posible

98

doblarlos, martillarlos, cortarlos y
taladrarlos sin dano aparente.

Propiedades diversas:

1. Gran facilidad para unir
diversos miembros por medio de varios
tipos de conectores como son: la
soldadura, los tornillos y los remaches.

2. Posibilidad de prefabricar los
miemlbros.

3. Rapidez de montagje.

4. Capacidad de laminarse en
una gran cantidad de tamanos vy
formas.

5. Resistencia a la fatiga.

6. Reutilizacion posible después
de desmontar una estructura.

Tipo de conexiones en Ila
estructura:

Las uniones de las estructuras de

acero, para conectar las columnas con
las trabes se hacen a base de tornillos
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de alta resistencia  de cabeza
hexagonal a base de acero al carbono
tratado  térmicamente y  aceros
aleados.

El montaje a base de tornillos,
ademds de ser muy rdpido, requiere de
mano  menos  especializada  que
cuando se trabaja con remaches o con
soldadura. Ofra de las caracteristicas
de las uniones con tornillos es una
reduccion en el costo, aunque el precio
de adquisicion de un tomillo de alta
resistencia es varias veces mayor que el
de un remache, el costo total de la
construcciéon atornillada es menor que
el de la construccion remachada,
debido a menores costos de mano de
obra y equipo, y al menor nUmero de
tornillos  requeridos para resistir las
mismas cargas.

En el drea de los departamentos,
se tendrd una estructura a base de
muros de carga que recibirdn las losas
conformadas por un sistema reticular.

9.4.3. ENTREPISOS - LOSA-CEL

99

En el cdlculo readlizado para
determinar los peraltes requeridos en la
losa se concluyd que se necesitaba en
el centfro cultural que maneja grandes
claros, un peralte de 22 cm., lo cuadl
hacia que una losa de concreto normal
fuera excesivamente cara, ademds de
incrementar  considerablemente  la
carga de la construccion.

Por lo tanto se recurrid a la
investigacion de diversos materiales
que cubrieran las necesidades de
sencillez, rapidez y economia de este
proyecto.

Losa-cel es un sistema reticular de
losa para entrepiso o azotea que
consiste  en  paneles  estructurales
prefabricados formados por armaduras
de alma abierta hechas de varillas de
acero dobladas y soldadas entre s,
conformando reticulas de diferentes
medidas, y que presentan en su parte
inferior una ceja o pestana para alojar
en los huecos placas de diversos
materiales, encima de estas se colocan
casetones aligerantes de poliestireno,
recibiendo posteriormente una malla
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electro soldada y un colado de ANALISIS DE CARGAS.
concreto.

DETERMINACION DEL PERALTE DE LA LOSA:
Losa-cel ofrece las siguientes
ventajas con respecto a otfros sistemas y
entre ellas estdan:

PERIMETRO DHEL CLARO MAS LARGO _

e Sencillez y economia en su 180
instalacion al disminuir _ 9.77+9.77+10.43+10.43 _
considerablemente la mano de obra 180
requerida. = ‘2%‘3 = 0.22m

e Excelente resistencia estructural.

e Menor costo y tiempo de
montaje.

e No requiere cimbra.

e Fdacil y répida instalacion.

e Menor carga para el edificio. LOSA AZOTEA:
L Enladrillado
. . 0.025 4 >
e En zonas donde se utilizaran 0.050 _ Entortado
muros de carga no requiere trabes. f S APE
N «' < Relleno (tezontle)
01251\\ oo ) !
9.4.4. MEMORIA DE CALCULO % Lose de concreto
0.10
Plafond de yeso
0.015:\% »
100 PESO

2 ESPESOR | TOTAL
VOLUMETRICO
ELEMENTO  VOLMETRI (m) | ton/md)

Enladrillado 1.40 0.025 0.035
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MURO DE BLOCK:

Repellado de
mezcla
(exterior)

Yeso

(Interior)

1 Art. 194,197 y 199. R

Muro de block

LOSA ENTREPISO:

0.0055 5
0.050.

N

-

v
<

0.01@?

Loserta ceramica
Firme

Losa de concreto

Plafond de yeso

-~

ELEMENTO

PESO
VOLUMETRICO
(ton/ n?)

ESPESOR TOTAL

(

m) (ton/n?)

Loseta
ceramica

PESO r

1.80

0

.005 0.009

Cirrmae

S NN

n

ne nNn 1N
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AREAS TRIBUTARIAS:

B+ b (h)

At = 7

_ bh
At = o
EJE1:

At = 10497006 8:89) - 44,09 2.445)= 27.115m?

A, = 10-20+0.43 (4'289) = 10.63 (2.445) = 25.990m’

At, = 10'43+0'66@ = 11.09 (2.445)= 27.115m’

EEE
At = 9.772(4.89) - 23 .89
At = 9.622(4.81) = 23 14n?

A, = 122+3:24 (1 '286) = 10.46 (0.93)= 9.73m’

OBRA NUEVA

DETERMINACION DE LAS CARGAS
UNIFORMEMENTE REPARTIDAS

AZOTEA (EJE 1):

Ay 27.115m2(1.00t0n/m2)=27.115ton

27.115 ton _
1043 m 2.6 ton/m

PRETIL:

10.43 (1.20 )= 12.52 m?
12.52 m? (0.478 ton/m?) = 5.98 ton

- _5.98ton _
= 1043 m 0.573 ton/m

TOTALA,;YAz: = 2.6 to/m+ 0.573 ton/m= 3.173 ton/m

A, = 25.99 m*(1.00 ton/m?) = 25.99 ton

- 25.99ton _
1020 m 2.55 ton/m

PRETIL:

10.20 (1.20 )= 12.24 m?
12.24 m? (0.478 ton/m?) = 5.85 ton

- 9©.85ton _
= 7020 m 0.574 ton/m

TOTALA,: = 2.55 ton/m+ 0.574 ton/m= 3.124 tonm
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At, = 25.99n12(1.687 ton'm?) = 43.84 ton
43.84 ton

ENTREPISO (EJE 1): = Goo0m - 430 tonm
At;YAt;= 27.115m° (1.687 tonm?) = 45.74 ton

- 45.74 ton _

= 1043 m 4.385 ton/m
MURO (2.50 my): MURO (2.50 my):

10.20 (2.50 )= 25.50 n?
25.50 m? (0.478 ton/m?)= 12.19 ton

10.43 (2.50 )= 26.075 n?
26.075 m? (0.478 ton'm?) = 12.46 ton

- 12.46 ton _ - _12.19 ton _
= 1043 m 1.19 ton/m 1020 m 1.19 ton/m

TOTALA ;Y A;: = 4.385 ton'/m+ 1.19 ton/m= 5.575 ton/m

(ENTREPISO 2.50 m)
TOTALA, : = 4.30 tom+ 1.19 tonm= 5.49 ton/m

MURO (3.50 m): (ENTREPISO 2.50 m)
= 10.43 (3.50 )= 36.50 m? MURO (3.50 m):
= 2 =
36.50 m? (0.478 tovm?) = 17.45 ton _ 10.20 (3.50 )= 35.70 m?
= 1745100 - 467 tonm = 35.70 m? (0.478 tom?) = 17.06 ton
10.43 m
_ 17.06ton _
= 1020m 1.67 ton/m

TOTALA,YA;: = 4.385 ton/m+ 1.67 ton/m= 6.055 ton/m

(ENTREPISO 3.50 m)
TOTALA, : = 4.30 tonfm+ 1.67 ton'/m= 5.97 ton/m
(ENTREPISO 3.50 m)
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9.5. MEMORIA DESCRIPTIVA DE ACABADOS

Los criterios con los cuales se
determinaron los acabados a utilizar en el
proyecto, fueron: la durabilidad y el facil
mantenimiento, por lo que se decidid que
serdn los siguientes:

9.5.1. PISOS.

Todos los pisos del conjunto serdn de
loseta cerdmica, a excepcion de las oficinas
y recadmaras, en las cuales el acabado serd
alfombra; para las dreas de banos y cocinas
se empleard loseta cerdmica antiderrapante
y todas las areas exteriores y de servicio serdn
de concreto....

9.5.2. MUROS.

Los muros serdn de block de cemento
de 15x40x20cm. y aplanado con yeso en los
interiores; y con una mezcla de mortero de
cemento y arena en proporciéon 1:5
acabados en ambos casos con pintura
vinilica, a excepcidn de banos y cocinas, en
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donde los acabados serdn de azulejo, para
muros hUmedos vy pintura de esmalte.

9.5.3. PLAFONES.

Todos serdn con el sistema Losa.cel
pero tendrdn diferentes acabados:

e En el caso del estacionamiento
serd aparente.

e Para el centro cultural que
ocupa toda la planta baja del
inmueble, se consideré un plafond
de yeso registrable para ocultar las
instalaciones que bajan de los
departamentos.

e Y para los departamentos se
consideraron tres tipos de
acabados: en primer lugar, tirol
directo sobre losa.cel, acabado con
pintura vinilica o aplanado de yeso
con pinfura de esmalte para

Bl



VIVIENDA Y CENTRO CULTURAL
OBRA NUEVA

cocinas 'y banos; y acabado
aparente en dreas de servicio.
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10. FACTIBILIDAD ECONOMICA

En base al estudio de mercado realizado, se
compard la viabilidad financiera entre
departamentos de interés social; y departamentos
de interés medio y medio-alto en la zona, llegando
a la conclusion que los departamentos de interés
medio-alto son mds redituables, porque en esta
zona de la ciudad el costo de edificaciéon es alto
por las caracteristicas de la cimentacion requerida.
Por una parte el departamento de interés social
tardaria mdas tiempo en pagarse, en comparacion
con uno de interés medio o alto, si bien, en algunos
Casos No se pagan desde el momento en que se
empieza a construir, como se hace generalmente
con los de interés social, a largo plazo se recupera
mas rapidamente la inversion. Y por ofra parte, el
gue las viviendas sean de interés medio-alto, hace
mds atfractiva  la oferta  para inversionistas
nacionales y extranjeros, ya que, si bien, los costos
de edificacién son altos, los precios de venta son
mdas manipulables, porque dependen de la zona y
el lugar en que se encuentra el inmueble ofrecido.

Ante esta situacion, el Centro Cultural, se
plantean como férmula, para que el alto costo de
la edificacion y el costo mismo del terreno, sean
absorbidos por otros usos ademds de vivienda,
aprovechando al mdximo el potencial de este sitio;
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siendo este un punto importante, ya que al estar el
proyecto ubicado en un corredor cultural, adquiere
un nivel de alta rentabilidad. Y por ofra parte, el
plantear vivienda como base del proyecto, ya que
el objetivo principal es la recuperacion vy
regeneracion de la funcidn habitacional en la
colonia Roma, misma que traerd consigo resultados
sociales y culturales benéficos para el lugar,
aprovechando su capacidad de equipamiento y
servicios.

Visto desde dos perspectivas, la humana vy la
econdmica, el proyecto resulta muy atractivo,
aunque la estrategia representa una inversiéon fuerte
en un principio, la venta o renta de las viviendas y el
Centro Cultural hacen viable el proyecto.

Valor m2de terreno = $4,000.00
(valor venta)
Valor m2de construccion $11,000.00
_ (promedio)
Area del terreno = 1,890.00 m?2
Area de construccion = 7,242.20 m2
Costo del terreno = $7,560,000.00
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Costo de construccion = $79,664,200.00

Total = $87.,224,200.00

Al revisar la factibiidad econdmica, se
tomaron en cuenta dos aspectos de acuerdo a los
planteamientos del gobierno para revitalizar la
zona, en lo referente a inmuebles ruinosos y predios
baldios.

1. El gobierno pondrd en regla el inmueble
o terreno en un tiempo reducido, a cambio de su
venta al propio gobierno o a una empresa
interesada en intervenir en la zona. Si no es asi y el
propietario no invierte en la recuperacion del
mismo, el gobierno estaria en la posibilidad de
expropiarlo a un precio menor al comercial (valor
catastral o menos).

2. El propietario puede hacerse socio de
la empresa interesada, haciendo una aportacién
en especie, asi el dueno, tendria ganancia mayor a
la del precio comercial del inmueble, pero a largo
plazo.

GRUPO
en

Como ejemplo podemos citar al
ARCO, infteresado actualmente en invertir
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vivienda de interés medio en la zona central de la
ciudad. En este momento construye en la colonia
del Valle departamentos en condominio, de 90m?2
hasta 120m2 y Penthouse de 180m?2, en proyectos de
vivienda similares, con 1, 2 o 3 recdmaras,
estacionamiento subterrdneo y elevador, en los
cuales se maneja una preventa, con un enganche
diferido hasta en 19 meses (fiempo en que se
plantea terminar la construccion), y alternativas de
financiamiento de hasta el 80%.

De acuerdo a esto, la empresa interesada en
levar a cabo la construccion del presente
proyecto, deberd adquirir el predio referido, por
medio de su compra o asociarse con su propietario;
el predio actualmente se encuenira invadido y
subutilizado como estacionamiento de superficie y
con construcciones precarias que funcionan como
viviendas.

Como se ha mencionado con anterioridad, la
ubicacion del predio y las condiciones de la zona
hacen atractivo el proyecto, pensando como una
inversion para comercializarlo completo o en partes;
pues a la venta representa una recuperacion de la
inversion a corto plazo, ya que profesionistas,
empresarios, duenos de restaurantes, centros
culturales, una asociaciéon artistica; sector social al
que estd dirigida la oferta, tienen la capacidad
financiera, y solo dependeria, en el caso de
requerirlo, del tiempo necesario para la autorizacion

de un crédito bancario.
B (1ot
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Por otra parte, si se pretende generar la
inversion para renta, el proyecto, representa
también, una inversion redituable, ya que se ubica
en una zona de alta rentabilidad. La venta de
departamentos (planteado asiy no en renta porque
se intenta arraigar a la poblacidon de este sector
social en la zona) y a la renta del Centro Cultural,
representan una recuperacion de la inversion en
poco Mmds de seis anos. Con la inversidon hecha en
este sentido, los socios de este proyecto inmobiliario
no solo

FACHADA
4.00 %

TECHO

PRELIMINARES CIMENTACION SUBESTRUC. SUPERESTRUC.
.00 ¢ 3.00 ¥ 0.60 %

0.15 % 9.00 % % 32.60 %

ALB. YACAB. TRANSPORT.
15.00 %

recuperarion la inversion, sino  que  verian

multiplicadas sus ganancias a largo plazo.
VENTA

Al poner en venta las distintas zonas del
edificio se requiere recuperar el total de la inversion
preferentemente a corto plazo, esto implica incluir
en el precio de venta de los departamentos y las
demds dreas del edificio, los porcentajes respectivos
del costo de todas las partidas y el costo mismo del

SIST. MEC.
5.15 %

SIST. ELEC.
5.00 %

CONDS. G. ESPECIALIDADES

2.50 % 20.00 % 3.00 %

GRAFICA DE PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION POR PARTIDAS.
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terreno. El resultado es un encarecimiento general
en el precio de todas las zonas del edificio. Sin
embargo, los precios de venta se presentan con
buenas posibilidades de mercado,

y considerando ademds que el adquirir vivienda o
cualquier drea del edificio representa una inversion
con excelente plusvalia por la inversiéon actual en la
zona y por su alta rentabilidad, el proyecto resulta
muy atractivo.

VENTA DE DEPTOS. Y RENTA DE CENTRO CULTURAL Y
ESTACIONAMIENTO.

Esta opcion representa una gran diferencia,
pues si los usos del Centro Cultural y la parte del
estacionamiento que queda disponible absorben el
alto costo de construcciéon y del terreno, el precio
de los departamentos es mucho mds accesible, eso
hace mucho mds atractiva la oferta y representa
una mayor rapidez en su venta. Sin embargo, esta
eleccidn significa no vender el Centro Cultural, sino
administrar su renta.
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Por lo anterior, se puede concluir que es
factible un proyecto de uso mixto en la colonia
Roma, ya que la rentabilidad que tienen los
espacios culturales y el estacionamiento en esta
zona, lo hace posible. Por lo que la empresa que
invierte en este campo, al administrar la renta
durante algunos anos, no soélo recuperard la
inversion, sino que a largo plazo esta inversion
multiplicard sus ganancias con la renta y al
mantener la propiedad, ya que aumentard el valor
delinmueble por la creciente inversidon en la zona.
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PRESUPUESTO
PARTIDA CONCEPTO PORCENTAIJE IMPORTE
Demolicidn de la construccidn provisional existente y de cimentacion de concreto
Preliminares armado / carga y acarreo de material producido por demolicién / trazo vy 0.15% $119,496.30
nivelacion.
Excavacién, bombeo de agua del subsuelo, excavacidon por medios mecdnicos
i 2.5m /.corglo y acarreo de mgferiol p'rg)ducfo de excavacién / plantilla de concreto 9.00% $7.169,778.00
/ fabricacién de losa de cimentacion / contratrabes y losa tapa de concreto
armado.
Piso de concreto pobre reforzado sobre losa tapa / muro de contencidn de 0.30 m /
Subestructura impermeabilizacion de muro / columnas de acero de 0.60x0.40 m / losa.cel 25 cm. 3.00 % $2,389,926.00
de espesor.
Columnas de acero de 0.60x0.40 m. formadas por placas de 1" de espesor /
Superestructura proteccién a columnas contra incendio / losa.cel / tiro de elevadores, escaleras y 32.60 % $25,970,529.20
muros interiores y de colindancia de block / escaleras por tiro / entrepiso losa.cel.
Fachada Muro; ’de blogk / oplgngdo qemenfo — arena / pinfuro acrilica / canceleria de 400% $3.186,568.00
aluminio anodizado / vidrio / cristal templado / herrajes / chapas.
Techo Enladrillado oislorﬁe y en‘rorf.odo azotea / im/permegbli!zocién Techo. / 'c,hoflc'm 0.60 % $477.985.20
0.10x0.10 m. / cubiertas de policarbonato en vacios de iluminacion y ventilacion
Muros de block aplanados con cemento — arena / acabado con pintura vinilica /
Albaiiileria y recubrimientos en piso y muros de loseta de cerdmica / plafond a base de “panel
" ; ) ) 15.00 % $11,949,630.00
acabados rey” / puertas de tambor - chapa de pino / herrajes / chapas / canceleria de
aluminio interior.
Transportacion Elevador de pasajeros 6 niveles y 4 niveles 60 mpm. 2.50 % $1,991,605.00
Instalacidén tanque de gas / tuberia y medidor de gas por departamento /
. s . calentador de gas / troncal hidrosanitaria / tarjas dreas de limpieza / lavabos,
Sistema mecanico mingitorios, wc y regaderas en Deptos. y Centro Cultural / red contfra incendio / S15% $4.102,706.30
bajada pluvial.
Salida centro de carga / centro de carga tableros — interruptores / acometida
. 7 as eléctrica con interruptor de fusibles / tuberia alimentacion eléctrica conduit /
Sistema electrico interruptores de pared / contactos eléctricos / iluminacién con |dmparas 5.00% $3.983,210.00
fluorescentes, incandescentes, haldgenas.
Proyecto, ingenierias, laboratorio, supervision / licencia construccién, alineamiento,
Conds. generales No. Oficial, uso suelo, derecho uso de agua y drenagje, contribuciones, sindicato, 20.00 % $15,932,840.00

suministro de energia eléctrica / % elev. Materiales + de 2 niveles / conceptos no
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previstos / impresicion modelo.

Especialidades

Cocina integral / closet, barra y carpinteria / tablero directorio / limpieza durante y
al final de la obra / pintura cajones de estacionamiento.

3.00 %

$2,389,926.00

Total

100 %

$79,664,200.00
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11. CONCLUSIONES

Es necesario subrayar que los actuales
problemas del drea metropolitana, y en especial de
la zona central en la cual se plantea esta tesis, se
deben al modelo de desarrollo politico-econdmico,
mismo que es causante también del déficit de
vivienda, que al paso de los anos se ha acentuado
con la falta de apoyo gubernamental; llevando a la
gente a tomar el problema en sus manos mediante
la autoconstruccion que se multiplica en forma
iregular y promueve invasiones, o que aunado a
nuevos desarrollos de vivienda para ofros estratos
sociales como la clase media y alta en zonas
periféricas (que deja las zonas cenfrales por sus
requerimientos habitacionales actuales y por la
problemdatica que enfrentan estas zonas), genera
que la ciudad crezca y se desborde sin control
mientras en su interior deja dreas despobladas
parcialmente.

El déficit de vivienda de Ila zona
metropolitana, fiene en la zona central vy
particularmente en la colonia Roma una alternativa
viable, mds que seguir generando vivienda en la
periferia para los distinfos estratos sociales, y
consecuentemente generar la infraestructura
necesaria para dotarla de servicios.
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Otro de los problemas identificados al hacer
esta investigacion y que a casi 20 anos de haber
ocurrido no tiene solucién, son las secuelas que dejo
el terremoto de 1985, ya que muchos de los
habitantes de la colonia Roma nunca regresaron a
sus viviendas afectadas ni buscaron otfras sanas por
el rumbo, simplemente se dedicaron a rescatar
como pudieron sus pertenencias, dejando a su paso
baldios, predios abandonados y subutilizados que
actualmente estdn invadidos por indigentes, y con
esto, ademds de crear mala imagen para la zona,
se establecen focos de inseguridad, que tanto
afectan a la capital del pais.

Mi propdsito al elegir este proyecto de tesis es
iniciar todo un programa necesario para el rescate
de la colonia Roma, que ayude a revertir el
proceso de despoblamiento y mejore la imagen
urbana y las condiciones de vida de la poblacion
que dlli se establezca.

El proponer vivienda con un Centro Cultural es
una respuesta a un problema real, donde la imagen
del edificio es de vital importancia porque su
contexto estd cargado de elementos histéricos que
no se deben pasar por alto. Se plantea que el
proyecto mantenga una imagen actual, pero al
mismo tiempo pueda integrarse a esa riqueza
existente.
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De este modo se hace un llamado a los
involucrados en la presente problemdtica, para
legar a soluciones que concilien los intereses
econdmicos con la armonia de los espacios
publicos, y asi dignificar la calidad de vida de este
espacio de la ciudad: la colonia Roma.
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12. ANEXOS

CAPITULO 2 ]
DATOS ESTADISTICOS

Con respecto al funcionamiento urbano de la
delegacion en relacion con el drea total del Distrito
Federal, ésta se caracteriza por las siguientes
condiciones:

NIVEL DE SERVICI0S DE INFRAESTAUCTUR4:

ENERGIA ELECTRICA §9.8%  AGUA POTABLE 98.3%

CON RELACION AL DISTRITO FEDERAL'
ESPECIFICACION CANTIDAD % RESPECTO AL D. F.
SUPERFICIE 3,260.57 Has. 2.20 %
POBLACION 535,120 Hab. 627 %
POBLACION
ECONOMICAMENTE 235,095 Hab. 8.01 %
ACTIVA (P.E.A)
POBLACION QUE
TRABAJA EN LA 387,995 Hab. 21.70%
DELEGACION
, _ NYELES DE SERVICIOS DE EQUIPAMIENTO ENRELACION 4 SUPROBLACTON:
CRECIMIENTO DE LA POBLACION (Deleg. Cuauhtémoc)? 604%
ANO POBLACION % RESPECTO ALD. F. slirihe
1970 923,100 Hab. 13.43 %
1980 804,983 Hab. 922 %
1990 595,960 Hab. 7.24 %
1995 540,382 Hab. 6.30 % L .
CULTURA  EDUCACION  SALUD

GOEBIERNO

ORENAJE 97.9%

i
i1

il B =
DEPORTES AREASVERDES

I Programa General de desarrollo urbano. Documento
preliminar 1995.

Xl Censo de poblacién y vivienda

INEGI. Programa de poblacién 1995.

2 Cuaderno estadistico Delegacional Cuauhtémoc.

INEGI. México, 1995.
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CAPITULO3
TIPOLOGIA DE LA VIVIENDA Y
ESTILOS ARQUITECTONICOS.

En este punto se redliza una revision de la
tipologia de la vivienda predominante en la colonia
Roma, obras en las cuales las caracteristicas particulares
de la zona donde fueron concebidas, sirven como punto
de partida para darle un sentido especifico al proyecto
planteado.

Esta revisidbn es necesaria, ya que el proyecto de
tesis se desarrollard en un contexto muy especifico
dentro de la ciudad de México, como lo es la colonia
Roma, y, como veremos a continuacion, ademds de
qgue en sus inicios se desarrollaron viviendas unifamiliares
para las clases media y alta, también se incluyeron
multifamiliares para todos los niveles sociales, entre los
cuales podemos encontrar, tanto vecindades en las
cuales las viviendas ocupan sélo un cuarto y comparten
los servicios, hasta los edificios de departamentos de lujo,
como el Rio de Janeiro, que se encuentra en la plaza del
mismo nombre, y en la que originalmente, habia un
elevador y mozos para ayudar a los habitantes de éste a
subir sus maletas.

No es mi intencion retomar alguno de los tipos de
vivienda que se muestra a continuacion para copiarlo,
sino, tener una visibn de todas las posibilidades

desarrolladas en la Roma para retomar algin elemento
que sea representativo y que pueda rescatarse para
darle sentido contempordneo a la arquitectura
planteada en el proyecto de tesis.

CLASE BAJA3

Las viviendas de las clases bajas pueden
clasificarse de acuerdo con el nUmero y tamano de las
habitaciones, la superficie construida y los espacios libres
que ocupan de la manera siguiente:

a) Viviendas de una sola habitacion situadas en el
interior de vecindades y excepcionalmente en el
exterior, formadas por un cuarto redondo en el cual se
realizan todas las actividades domésticas. En este tipo
de habitaciones, carentes de ventanas, la puerta se
abre directamente sobre el patio de la vecindad y
comparte con los demds vecinos, lavaderos y sanitarios
comunes (la superficie total es de 9 a 12m?
aproximadamente.)

Plantg de vecindad fipica:
1: Callg; 2: Accgso (zagudh); 3: Patip; 4: Viviegdas pringipales de
Cugrtos Jtipicos; 4:Cuartos mayores; {7: Banos
fios]fip ) s X

mayorj altura; 5

comurges: & Lav de?cis Cofnunés.

-

3

| Ty~ A O

U. N. A. M.; México, 1981.
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b) El cuarto redondo con tapanco (que casi
duplica el drea habitable) precedido de una pequena
azotehuela que sirve de transicion entre el patio comun
de la vecindad y la habitacién Unica.

Representa el tipo mds difundido en las nuevas
colonias, especialmente en la Guerrero, igual que el fipo
“a” los servicios son comunes. (La superficie promedio de
estas habitaciones es de 20 m?).

c) Viviendas con dos habitaciones, una destinada
a cocina y comedor y ofra a dormitorio, que
representaba dentro de las vecindades un grado minimo
de comodidades y desahogo sobre todo cuando tenian
bano propio en la azotehuela.

d) Cuando la vivienda posee ademds una
pequena sala podemos asegurar que los ocupantes
pertenecen a las capas mds altas del proletariado. La
superficie media de los tipos c y d es de 35 a 45mz2.

Vivienda de una vecindad decorosa
con fres habitaciones poco usual en
la época porfirista. 1:Patio; 2:Acceso;
3:Azotehuela;  4:Cocina;  5:Bano;
6:Sala; 7:Comedor; 8:Dormitorio.
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Las habitaciones a y b pueden ser consideradas
como meros albergues y no como viviendas por su
limitacion espacial y carencia de autonomia, se
encuenfran en vecindades de baja categoria los
primeros, y los Ultimos en las de rentas mds elevadas.

CLASE MEDIA

a) El tipo de vivienda que alcanzd mayor difusion
entre la clase media fue la casa sola unifamiliar de una
planta con pequeno jardin, de cardcter suburbana, con
un ferreno de 15x40m. Esta vivienda parece ser el
resultfado de la evolucidn de ofros semejantes que
existian en los limites de la ciudad de México y en las
poblaciones préoximas, y sus antecedentes mds remotos
se encuentran en ciertas casas de la época virreinal de
las villas y provincias. Podemos calificarla de verndcula y
popular, porque evoluciond sin la participacion de
técnicos profesionales, arquitectos o ingenieros, hasta
principios de siglo cuando éstos comenzaron a intervenir
en el diseno y decorado de algunas de ellas, sin
modificar sensiblemente sus caracteristicas esenciales.

De este modelo de vivienda, de una sola planta
con dos o tres balcones en fachada, que podemos
considerar prototipica existen dos variantes extremas
que se asemejan en la planta pero difieren en la
amplitud y rigueza ornamental. La mds sencilla
corresponde a las viviendas de los grupos pertenecientes
a las capas mds altas de la clase obrera y el artesanado
y a las mds modestas de la pequena burguesia, quienes
por limitacidn de recursos econdmicos, construyen o
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adquieren de constructores o financieras, viviendas
edificadas sobre solares minimos cuya planta es
semejante a la del prototipo pero de dimensiones mds
reducidas. La segunda variante corresponde a las
viviendas de las capas mds elevadas de la clase media,
que conservando las caracteristicas esenciales, la planta
en forma de U y el jardin elevan el nivel del piso y
adornan con mayor o menor profusion la fachada vy el
interior. Ambos ejemplos extremos representan los limites
de variacion de las viviendas de una planta
caracteristicas de la clase media.

b) La especulacion con los terrenos origind la
creacion de nuevos tipos de casas habitacion, que
representaban una innovacién radical respecto a los
anteriores. Durante el periodo 1900-1925 ciertos grupos
de la burguesia media: funcionarios, profesionistas,
comerciantes, que a pesar de su acomodada posicion
econdmica no podian permitirse el lujo de adquirir
grandes solares debido a su elevado precio, tuvieron
que construir o adquirir de constructores o financieras,
cierfos modelos de viviendas, casas solas que se
adaptaban a las menguadas dimensiones de los
terrenos. Estos edificios, que no tenian antecedentes en
la arquitectura doméstica de la ciudad, fueron
disenados por arquitectos o ingenieros que de acuerdo
con una misma féormula, en la que cada constructor
infroducia ligeras variantes, especialmente en la
ornamentacion exterior, y se convirtieron en el ropaje
arquitecténico distintivo de ciertos estratos de la clase
media. AUn cuando los primeros ejemplos, todavia no
plenamente definidos, aparecen durante los primeros

anos del siglo  con

financiamiento de viviendas, los mds tipicos
y caracteristicos se construyen durante la
segunda y tercera década especialmente
en las colonias Judrez, Roma y San Rafael.

De estos nuevos tipos el mds simple
es el de dos plantas y la falta de libertad
para proyectar el edificio por lo angosto del

solar y condiciond su forma
y distribucion, 'y  los
problemas técnicos que
planteaba hicieron
necesaria la intervencion
de arquitectos e
ingenieros. La creacion de
estas  viviendas  estuvo
determinada por la
subdivision que hicieron los
especuladores de los
primitivos lotes en los que
originalmente se
parcelaron las manzanas,
en otros mds reducidos. El
afdn

Planta baja

CoCinA

motivo del

RECAMARA

COSTURERD RECAMNARA

Planta alta
Ejemplo de una casa tipo con un terreno de é6m de frente y doce de

fondo.
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desmedido de lucro de los financiadores y el “ingenio”
de arquitectos y constructores (participes algunos de
ellos en la especulacion) produjeron estas nuevas
viviendas, que eran completamente extranas a las
tradiciones mexicanas; la estrechez del solar obligd a
aprovechar este en toda su anchura y construir edificios
de dos niveles oprimidos entre las paredes medianeras
de las casas contfiguas, “emparedados”, teniendo que
desarrollarse en toda la profundidad del solar. El tipo mdas
modesto y reducido de estas viviendas, que en algunos
Casos se realizaron en serie, se eleva en un solar de cinco
a seis metros de frente por doce o catorce de fondo.

La casa perdid su independencia, y los valores de
amplitud vy libertad de las casa prototipicas fueron
sustituidas por la angostura y la limitaciéon espacial y las
relaciones de intimidad y comunidad que poseia la casa
sola verndcula fueron alteradas. Al perder el espacio
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que la rodeaba, el pequeno jardin, perdid su libertad
espacial y su relacidn con la naturaleza y en la
dialéctica del habitar se acentud la contradiccion entre
la casa y la calle, entre la interioridad familiar y la
exterioridad urbana y social.

c) La ambicién de los especuladores por obtener
mayores beneficios origind un nuevo tipo a

Planta de vivienda de fres niveles.

consecuencia de la reduccién de la profundidad de los
solares. Los de seis a sietfe metros de fachada por treinta
de fondo que habian originado las viviendas anteriores
fueron mermados en profundidad, a quince meftros,
dimensiones que hacian imposible desarrollar la vivienda
en dos plantas, conservando en la baja el
estacionamiento y los servicios, y obligaron a construir un
piso mas. La planta baja se utiliza igual que en el modelo
de dos pisos y en el primero se situaron el pequeno
vestibulo con la escalera de acceso al tercer nivel, la
sala con balcdn a la calle, el comedor y la cocina. La
planta alta quedd reservada para las habitaciones
intimas, recdmaras, la principal con balcén a la calle,
banos, un pequeno costurero y piezas accesorias.
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d) Las mismas causas que originaron las viviendas
anteriores produjeron también otfro interesante modelo
de dos plantas que se caracteriza por la simetria de la
fachada respecto al eje de la puerta y por la disposicion
de las habitaciones a uno y ofro lado del eje
longitudinal. El solar —de diez metro de fachada por
veinticinco de fondo- permitid el desarrollo de las
habitaciones de un solo nivel, con dos habitaciones
exteriores, las piezas se suceden a uno y otro lado del
eje: la sala, el vestibulo, las rec&dmaras y banos a un lado,
y en el otro el comedor y la cocina. La planta baja se
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destina a estacionamiento y servicios, y en algunas, uno
de los espacios exteriores a despacho. La mayor
anchura del solar permite una distribucion mds libre vy
mejor articulada de los diferentes espacios, comunes y
privados, y en su relacidon con la planta de servicio, y
algunos poseen en el fondo un pequeno jardin. Por la
rigurosa simetria, poseen una fisonomia equiliborada y un
aspecto mds elegante.

TR ST
|

9 9 11 10 10 9 12
3

I | amas
1 II 2 3
6 | o iz
7 8 5 13| sE
| |

1:calle; 2:escalera de acceso; 3:pasillo; 4:escalera de servicio;
5:cubo de luz; 6:may; 7:sala; 8:comedor; 9:recdmaras; 10:cuartos
de estar; 11:bano; 12:cocinag;13: ante comedor.

Dentro de los tipos de viviendas para la clase
media también se desarrollaron multifamiliares de los
cuales los mds representativos son los formados por
departamentos interiores alrededor de uno o mds patios,
en los que se encuentran las escaleras que dan acceso
a los demds pisos. En el cuerpo exterior del edificio estdn
las mejores habitaciones, ocupa toda la fachada vy
oculta el interior. Los departamentos relativamente
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amplios, son ocupados por los estratos bajos de la
burguesia.

Otro tipo, es el formado por departamentos mds
concentrados sin patio, con habitaciones exteriores en
los que las viviendas se agrupan en torno a una escalera
interior que sirve de acceso comun.

Un tercer tipo, de rentas medias y altas, estd
formado por una angosta calle o pasaje interior, no
accesible para carrugjes, a lo largo del cual se alinean
viviendas de dos o mds pisos, en algunas de un solo
lado, pero generalmente a ambos lados de un corredor,
conocidos como privadas.

ALTA BURGUESIA#

4idem.
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La compleja composicion de la alta burguesia
porfirista influyd en la variedad estilistica de sus viviendas,
dentro de la corriente ecléctica comUn a todas ellas. Los
capitalistas  extranjeros expresaron sus particulares
predilecciones en los diversos aspectos arquitecténicos,
ornamentales y en el mobiliario de sus lujosas residencias,
segun su nacionalidad de origen y su formacion cultural.
Los miembros mds destacados de la burguesia nacional,
mestizos y criollos, viejos aristocratas y advenedizos, por
sus multiples tradiciones contribuyeron también a
diversificar el panorama de la arquitectura doméstica
de la Ciudad de México entre 1890 y 1910. Los
capitalistas franceses difundieron la arquitectura de su
pais en las viviendas y el refinamiento y la elegancia de
las residencias cortesanas de la época de Luis XV o Luis
XVI. Intfrodujeron también la suntuosidad de los grandes
edificios comerciales, inspirados en los de Paris,
dignificando el nuevo material de construccion: el hierro,
que hasta avanzado el siglo XIX, a pesar de haberse
convertido en el material bdsico en las obras de
ingenieria, su empleo en la arquitectura seguia siendo
considerado con cierta

aversion por carecer de dignidad ya que por su
procedencia y elaboracién, era un material industrial
artificial producido mecdnicamente por los trabajadores
que carecian de la nobleza natural del mdarmol, la
piedra y la madera.

Los anglosajones introdujeron algunos aspectos de
la arquitectura urbana y campestre de la alta sociedad
inglesa. A los mestizos y criollos se debe, la supervivencia
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de algunos elementos coloniales y prehispdnicos vy, tal
vez, la reproduccion de elementos musulmanes o
moriscos, difundidos ampliamente en Europa, que, junto
con el estilo isabelino, conservaban cierto poder de
evocacion, especialmente para espanoles y criollos que
sin duda se fue acrecentando por haber servido de
inspiracion al arquitecto italiono Adamo Boari para
ciertos detalles del Palacio de Correos. Sin embargo, la
gran diversidad de estfilos en su conjunto solamente
puede ser explicada por el eclecticismo y por el afdn de
singularizarse de los miembros de la aristocracia.

ESTILOS ARQUITECTONICOS.

Retomo los elementos  caracteristicos vy
fundamentales de cada uno de los estilos
arquitectoénicos siguientes, para abstraerlos e integrarlos
con la arqguitectura contempordnea, ya que en un
contexto tan particular como el de la colonia Roma,
considero que es importante una integracion.

ECLECTICISMO?.

El eclecticismo, constituye una caracteristica
esencial de los edificios de la alta burguesia. Entre los
rasgos fundamentales de la orientacion cultural del
porfiriato se destaca su “europeismo” y, en general, la
admiracién hacia lo extranjero y por los extranjeros, con
predileccidon por algunos paises europeos: ltalia,

5 Colonia Roma.
Edgar Tavares Lépez. Editorial Clio; México, 1998. Segunda Reimpresién.
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Alemania, Inglaterra y especialmente Francia. Para
satisfacer esta orientacién en las obras arquitecténicas
fueron atraidos numerosos artistas, arquitectos 'y
profesores franceses, italianos, espanoles y de ofras
nacionalidades, quienes mediante sus obras vy
ensenanzas indujeron y difundieron en Meéxico los
criterios estilisticos que predominaban en Europa en la
segunda mitad del siglo XIX. A ello contribuyeron
también los arquitectos e ingenieros mexicanos que
hicieron estudios y adquirieron su preparaciéon
profesional en el Viejo Continente. Unos y otros fueron
participes de la creacion de la arquitectura del periodo
porfirista; remedo del eclecticismo europeo,
especialmente el francés que se manifiesta con énfasis
en los grandes edificios y en la arquitectura de la alta
burguesia.

El eclecticismo arquitectdnico no es en rigor un
estilo, sino la expresion de la incapacidad de la
burguesia durante el siglo XIX, para crear un estilo
“moderno”, que fuera expresion de la sociedad
capitalista. Este fendmeno cultural, intelectual y social, se
origina y desarrolla en las naciones mds industrializadas
de Europa y se propaga a ofros paises y continentes,
adquiriendo en Francia mayor relieve a causa de las
particulares condiciones

historicas o que existian
en dicho pais a
mediados de siglo.
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Vista de la fachada del edificio Rio de

Como antecedentes de este singular fendbmeno
hay que destacar los trascendentales acontecimientos y
procesos histéricos que lo precedieron: la Revolucion
Industrial; el ascenso de la burguesia al poder politico y
la aparicién del proletariado fabril, que provocaron
radicales transformaciones en los paises capitalistas y
profundas inquietudes ideoldgicas en el espiritu de sus
ciudadanos, que se manifiestan en dos corrientes
culturales paralelas: el historicismo y el romanticismo, las
cuales proporcionaron una base ideoldégica para
adoptar en arquitectura los mds variados ropajes, de
otras épocas y de distintos paises.

El romanticismo proporcioné apoyo tedrico, para
justificar el eclecticismo, con el argumento de que era
vdlido y legitimo imitar todos los estilos arquitectdnicos y
ufilizar libremente sus elementos formales. A esto hay que
agregar, para completar su imagen, las dos maneras
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especificas en que se manifiesta en la arquitectura
como imitacién, o copia mdas o menos fiel, de edificios
de ofras épocas y como amalgama o yuxtaposicion de
diversos elementos y formas de distintos estilos
compuestos libre y caprichosamente.

Durante los primeros anos del gobierno de Porfirio
Diaz comenzd a penetfrar en México esta corriente
artistica y se desarrolla a medida que se crea una
poderosa burguesia capitalista, a la que se plantean
sifuaciones y contradicciones culturales semejantes a las
que dafectaron a la europea y especialmente a la
francesa durante el siglo XIX. Sin embargo los capitalistas
mexicanos por su cardcter, origen y composicion no
sienten la nostalgia por la antigiedad, sino, mds bien,
admiracién por lo europeo y buscan en el eclecticismo
del Viejo Continente el ropaje arquitecténico que
proporcionase “respetabilidad” a los edificios y nobleza y
distincién a su posicién social.

ART NOVEAU

El art noveau surgidé en las Ultimas décadas del
siglo XIX en Bélgica y se extendid rdpidamente a ofros
paises europeos como Austria, Holanda, Espana,
Alemania, Inglaterra, Suecia, Noruega, Italia y Francia. Su
caracteristica formal mds relevante es la imitacién o
estilizacion de las lineas flexibles, ondulantes vy
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caprichosas de la naturaleza, principalmente elementos
vegetales como hojas, tallos y flores, aunque también se
manifiestan motivos zoomorfos como mariposas, pulpos,
alas de murciélago vy dragones, siempre en
composiciones dindmicas.

El gobierno del general Diaz y su declarado gusto
por todo lo que viniera de Paris, adoptdé de buena
manera este nuevo estilo en todas sus manifestaciones.

Se conservan aun ejemplos relevantes como el
Palacio de Bellas Artes, que presenta en su exterior la
flora y fauna del pais en forma muy estilizada.

Dentro de la arquitectura habitacional, las
nuevas colonias que comenzaron a formarse a principios
del siglo XX, la Roma y la Judrez principalmente, fueron
art noveau por excelencia, pero en toda la ciudad hubo
magnificos ejemplos de este estilo.
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Una singular techumbre cénica remata esta residencia
ubicada en el No. 100 de la calle de Valladolid, constfruida
probablemente en la década de los veinte. La influencia tardia
del Art Noveau puede constatarse en los balcones, asi como en
la parte superior de las ventanas del primer nivel.

ESTILO NEOCOLONIAL.

Al término de la revolucion surgid un espiritu
nacionalista que se manifestd con gran fuerza sobre
todo en dos aspectos: la revaloracidén de nuestras
costumbres y arquitectura y el deseo de incorporar a
México a la modernidad. Este retorno a lo nuestro dio
origen al llamado estilo neocolonial, que entonces
significaba una respuesta al eclecticismo europeo. Se
caracterizd por emplear elementos formales (nichos,
rodapiés, gdrgolas, ventanas y arcos de forma
mixtilinea), ornamentales (roleocs, guardamalletas,
pindculos, crucifijos y escudos nobiliarios) y materiales
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(tezontle, cantera, mosaico, hierro) tipicos de la época
colonial. Sin embargo, sus construcciones mejor logradas
nunca alcanzaron las majestuosas proporciones de los
inmuebles construidos durante la Colonia.

| ——

La casa de Durango 175, de estilo neocolonial,
sobresale por el recubrimiento de ftfezontle y las
decoraciones de azulejo en su fachada. El remate de
su esquina, con un relieve de espeso follaje contenido i
por grandes roleos, tfrae a la mente las construcciones 4w
de la época colonial.

ART DECO.

A finales de la década

de los veinte, comenzd a
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manifestarse en la arquitectura mexicana la influencia
de la Exposicion Internacional de Arte Moderno Industrial
y Decorativo (art decd) llevada a cabo en Paris en 1925.
Fue en los siguientes diez anos cuando se construyeron la
mayoria de las obras que hoy conocemos con el
nombre de arquitectura decd.

El empleo de formas y lineas geométricas (flores,
frutas o simples grecas) tanto en los relieves de piedra
como en las puertas, ventanas y volUmenes (plegados o
escalonados) de las fachadas de los inmuebles
constituye la caracteristica principal de esta nueva
tendencia. Por la cantidad y calidad de los inmuebles,
puede decirse que la Unica colonia decd en México es
la Hipddromo, no obstante en la Roma se encuentran
algunos ejemplos de este estilo.

Detalle de fachada
de casa habitaciéon en el No.
78 de la calle de Chihuahua.

RACIONALISMO.

También a finales de los veinte, llegd a nuestro
pais una nueva corriente arquitectonica: el racionalismo
europeo, cuya influencia fue fundamental para el
desarrollo de la arquitectura en todo el mundo.
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Los balcones y barandales del edificio de Puebla 74
guardan semejanza con los de un barco. Este era uno de los
rasgos distintivos de las obras funcionalistas de los anos freinta.

La influencia del racionalismo europeo en México
vino por medio de publicaciones extranjeras que
sorprendian e interesaban  grandemente a  los
estudiantes de arquitectura; en ellas se podia encontrar
la Bauhaus y las obras de Walter Gropius; y como llegd
como producto de importacion, armado en su totalidad,
Nno quedaba claro cuales eran los postulados que
sustentaban las obras que parecian novedosas pero
raras, contrarias a las reglas de composicion que
inculcaban los maestros.

Eran obras de volumetria simple, con escasos
elementos figurativos, despreocupados de normas, no
acusaban pesantez pues sus masas se sustentaban en
grandes claros o en voladizos al aire.

CONCLUSION.
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El recorrido por la fipologia vy los estilos
arquitecténicos predominantes en la colonia Roma,
presentado en este anexo, fue necesario porque en un
contexto tan representativo de la ciudad de México, y
con tal rigueza  histérica y arquitectéonica es
imprescindible fomarlo en cuenta para tener un punto
de partida al momento de plantear el proyecto de tesis.
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