Facuitad de Arguitecturs UN.AM.

Taller de Arquitectura Carles Leduc Montafio.

Centro de atencidn a menores con necesidades esgeciales.
Centro thstonco de la Gudad de Méxieo.

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

-Centro DE ATENCION A MEnORES con Necesipapes EspeciaLes-

EN EL CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO

TESIS QUE FARA OBTENER EL TITULO DE
ARQUITECTA PRESENTA

ELVIRA SANDRE ARMAS
SINODALES:

ARQ. ALEJANDRO SUAREZ PAREYON
ARQ. ERNESTO ALONSO HERNANDEZ
ARQ. JOSE LIS RINCON MEDINA

CpAD univERSITARA I

pESEEPT 20%




e e

Universidad Nacional - J ~  Biblioteca Central
Auténoma de México -

Direccion General de Bibliotecas de la UNAM
Swmie 1 Bpg L IR

UNAM - Direccion General de Bibliotecas
Tesis Digitales
Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADQOS ©
PROHIBIDA SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México).

El uso de imagenes, fragmentos de videos, y demas material que sea
objeto de proteccion de los derechos de autor, serd exclusivamente para
fines educativos e informativos y debera citar la fuente donde la obtuvo
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro,
reproduccion, edicion o modificacion, sera perseguido y sancionado por el
respectivo titular de los Derechos de Autor.






Facultad de Arguitectura U.N.AM.

Taller de Arquitectura Carlos Leduc Montanio.

Centro de atencdn a menores con neceswdades especiales.
Centro Histénren de la Qudad de México.

INDICE
INTRODUCCION

1. - ANTECEDENTES DE FDUCACION ESPECIAL

.| ANTECEDENTES DE LA EDUCACION ESPECIAL &
|.2 ESTADISTICAS DE EDUCACION ESPECIAL 9
1.3 CONCLUSION DE LA DEMANDA DE ESDUCACKON ESPECIAL 12

2. -CENTRO HISTORICO
2.} ANTECEDENTES DEL CENTRO HISTORICO b4

2.2 PROBLEMATICA DEL CENTRD HISTORICO 6

3. - FUNDAMENTACION DEL TEMA

3.1 OBJETIVOS GENERALES 25
3.2 OBJETIVOS PARTICULARES 25
3.3 PROPUESTA DEL CENTRO DE ATENCION 25
3.4 USUARIOS DEL CAMNE 26
3.5 FUNCIONAMIENTO DEL CENTRO 27
3.6 LA OPERATIVIDAD DEL CAMNE 29

4.~ ANALISIS DEL SITIC

4.1 UBICACION GEOGRAFICA PARTICULAR 31
4.2 GEOLOGIA 33
4.3 TOPOGRAFIA 35
4.4 CLIMA 35
4.5 ESTRUCTURA URBANA 35

4.6 IMAGEN URBANA 43




Facultad de Arquitectura U.N.AM.

Taller de Arquitectura Carlos Leduc Montaia.

Centro de atencién a menores con hecemdades especiales,
Centro Hstdrico de la Qudad de Méuco.

4. CRITERIOS DE INTERVENCION

4.1 CRITERIOS DE INTERVENCION PARA EL INMUEBLE EN PLAZA DE LA CONCEPCION 47
4.2 METODOLOGIA 49
4.3 DESARROLLO DE LA INTERVENCION 42
4.4 ESTADO ACTUAL DEL INMUEBLE 57

5.- NORMATIVIDAD Y REGLAMENTO

5.1 CRITERIOS DE PROTECCION 6l
5.2 NORMAS Y RECOMENDACIONES €3
5.3 REGLAMENTO DE CONSTRUCCION PARA EL DISTRITO FEDERAL 71

6.- ESTUDIO DE ANALOGOS

€. CENTRO PEDAGOGICO INFANTIL, COYOACAN, D.F. 77
6.2 CENTRO PEDAGOGICO INFANTIL CREE, 1ZTAPALAPA, D.F. 7%
8.3 CENTRO DE REHABILITACION INFANTIL TELETON - 79
6.4 PROGRAMAS ARQUITECTONICOS DE EDIFICIOS ANALOGOS &2
6.5 TABLA RESUMEN DE NECESIDADES a4
8.4 CONCLUSION DE ESTUDIO DE ANALOGOS 55

7.- PROGRAMA, ARQUITECTONICO

7.1 PROPUESTA DE PROGRAMA ARGUITECTONICO PARA EL CAMNE 57

8.- DIAGRAMAS DE FLLUO

&.] DIGRAMAS DE FLUJO POR ZONAS 21
9.- PROYECTO ARQUITECTONICO

9.1 MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO 22

9.2 SISTEMA ESTRUCTURAL
9.2.} CIMENTACION 102




Facultad de Arqutectura U.N.AM,

Taller de Arquitectura Carlos Leduc Montaiio.
Centro de atencién a menores con necesidades espeaates.

Centro Histdrico de la Cudad de Méuco.

9.2.2 ESTRUCTURA
9.3 INSTALACIONES
9.3.1 CRITERIOS DE INSTALACION HIDRO-SANITARIA

9.3.2 CRITERIOS DE INSTALACION ELECTRICA
9.4 PRESUFUESTO DE OBRA

10.- PLANOS

1001 PLANOS

13.- BIBLIOGRAFIA

103

104
105
roG




Facultad de Arquitectura U.N.AM.

Taller de Arquitectura Cartos Leduc Montafio.

Cenatra de atencién a menores con necesidades especales.
Centro Histdnico de ia Cudad de Ménco.

INTRODUCCION

Reconocer y ayudar a mifios con problemas de aprendizaje o con alguna discapacidad se ha convertido en uno de los
mayores retos a los que se enfrenta la sociedad actual, tomando en consideracion que 1a preparacién académica es una forma
sequra de elevar el nivel de wida personal existe la exigencia de crear espacios que detecten de forma oportuna las
necesidades de la poblacién infantll para encausar su aprendizaje de acverdo a los requermientos de su capacidad tanto
fisica como ntelectual, con el fin de proporcionar un futuro auténticamente promisorio.

Aunado a lo anterior y como parte de los objetivos de la presente, se propuso el rescate de un edificio de valor
mstérico, enfocando Iz arquitectura a través de un tema real y sustentable, razon por la cuval se determind que el desarrolio
del proyecto “Centro de Atencién a Menores con Necesidades Fspeciales”, se reahzarfa en los predios N° 13 y N° |5
localizados en la Plaza de La Concepaién, en el Centro Histdnco de la Ciudad de México, hecho que ademds proporciona
facihdad de acceso por contar con diterentes vias de transportacion.

De esta forma tratamos de generar alternatwas para atender el desarrollo y rescate de los barrios antiguos
trachicionales |, como lo es el Centro histérico de la Ciudad de Méxco.

Fara la operatividad del centro sers necesaria la fundacién de un hdeicomiso para dar los apoyos economicos necesarios,
dicho hdeicomiso estard integrado, por la imciativa privada, el Gobierno del Distrito Federal, la SEP y el DIF.

Se realzo un estudio de los inmuebles de la zona centro que estén oin vblizar o subutihzados; ademas de la
implementacion de entrevistas con los diferentes especialistas, requendos para el funcionamiento del centro, permitiéndonos
conocer los tipos de vsuanos y perfiles de atencion, asi como los niveles de cobertura del proyecto,

Se revisaron estadisticas de poblacién con discapacidades y problemas de aprendizaje, por edad y por tipo de
discapacidad, a mvel federal, estatal o bien zonal, que nos siri6 para establecer y determinar el tipo y niémero de usvarios.

Lesl Fomindar Felipe, Pl da detarvolle dé s Facalad ds Amuitoctum
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| .ANTECEDENTES

] .1 ANTECEDENTES DE LA EDUCACION ESPECIAL

La Educacién Especial tuvo sus origenes durante el periodo de gobierno del Presidente Benito Judrez, en 1867 y 18670
se expidieron los decretos que dieron ongen a la escuela para sordos y a la escuela nacional para ciegos, actualmente la Ley
General de Educacién se refiere en forma particular a la educacién especial en sy articuio 41.

En las ultmas tres décadas han prolferado las investigaciones sobre problemas de ensefianza académica para
estudiantes con discapacidad y dificultades de aprendizaje. En los pasados 20 afios una parte sustancial de estas
investigaciones se ha concentrado en la integracién de alumnos excepcionales dentro de clases ordmaras. Como
consecuencia existe una creciente demanda de métodos y técnicas de mstrucaidn que se austen lo mejor posible a la
diversidad de capacidades y competencias, asi mismo se demandan mstancias educativas y medicas que diagnostiquen a los
nchviduos para elaborar un histonal integral que permita el conocimiento de sus necesidades para mtegrario de la mejor forma
posible a grupos en escuelas normales o bien en escuelas espeaiales que atiendan de forma adecuada dichas necesidades.

Es importante sefalar que para que un mdwviduo con necesidades especidles se mtegre de manera satisfactoria es
obhgatono que los espacios arquitecténicos cuenten con los elementos dptimos que faciliten su desplazamento y desarrollo
dentro del mismo €5 decir espacios que se adecuen al indviduo y sus actividades.
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| .2 ESTADISTICAS DE POBLACION Y EDUCACION ESPECIAL

POBLACION CON DISCAPACIDAD

Los datos proporcionados por el INEGH indican que la poblacién con discapacidad en el Distrito Federal es de |59 754
inchviduos de los cuales | 7,015 tienen de O alt 4 afios de edad.

Ent:dad f&&cratwa o Total Ca 14 aflos | 15 a 64 aﬁos | &5 aﬁbﬁ y mé'._-'a. | 7 No eapecsﬁcédo.
Estados Unidos Mexicanos | 795300 235969 915 142 628 825 IS 364

Distrito Federal 159 754 17018 82 399 59 772 . 566

FUENTE:  INEGI. Xit Censo General de Poblacién y Vivienda 2000. Base de datos.

TIPOS DE DISCAPACIDAD

La poblacion con discapacidad motniz es la més representativa a mivel nacional, lo msmo que en el Distrito Federal, la cual
liega a un 50.3%, cabe hacer mencidn que gran parte de la poblacién presentan més de una discapacidad.

‘Entidad federativa ' Motnz Auditiva Del lenguaje Vispal Mental Otra
Estados Unidos Mexicanos 45.3 15.7 49 260 6.1 0.7
Distrito Federal o 50.3 6.2 a3 19.8 172 09

NOTA: 12 suma de los distintos tipos de discapacidad puede ser mayor a cien por la poblacion que presenta mas
i de una discapacidad.
FUENTE: INCGI. Xt Censo General de Poblacitn y Vivienda 2000, Base de datos.
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UMNAE

POBLACION POR GRUPOS DE EDAD SEGUN SEXO

El 54.94% de la poblacion con discapacidad en el rango de edad de O a 14 afos es de hombres , destacéndose el grupo
de 10 a 14 afos cuya poblacién es de mis del cincuenta por ciento de indmiduos |

Grupos de edad . Total Hombres ' Mujéres !
Total o - | 795 300 243717 851 583
Oa4afos ' ' 44 629 24 047 20 582
5 2 9 aflos - , 83 159 . 49 345 39 814
10 a 14 afos - 102 181 46 046

[FUENTE: INEGI. Xl Censo General de Poblacién y Vivienda 2000. Base de datos.

ESTADISTICAS DE ATENCION

56 135

Los datos proporcionados por la  Direccidn General de Ensefianza Especial inchcan que la poblacién total con
discapacidad en el Distrto Federal es de 226,626 personas de las cvales solo se atiende a 26,82 | individuos lo que nos
un déficit de 199,805 personas que no reciben atencion.

DEMANDA ATENCION DEFICIT

Froblemas de Lenguaje 41,964 238 41,486
Deficencia Mental 8,092 G212 i, |87
Problemas de Aprendizaye 26,525 16,203 10322
Sin Etiologla Detenorada 67,663 [, 145 66,518
Trast. de Audicién y Lenauae 9,41 133 808
Trastornos Neuromotores 7.843 a1 7,127
Trastornos Visvales 1,568 486 1,082
Probleras de Conducta 3,563 132 3414
Capacidades y Aptitudes 8492 +842
Sobresalentas

Total 226,626 26,82 199,805
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ESTADISTICAS DE EQUIPAMIENTO SEDUE

SISTEMA NORMATIVC DE EQUIPAMIENTC URBAND

LOCALIZACION Y DOTACION REGIONAL

Jerarquiz Urbana y nivel de servcio Regional Estatal Intermecho Medo Bizico Concentracitn Rural
rural
Rango de poblacién Mis da 100,000 a 50,000 a 10,000 a 5,000 a 2,500 a Menos de
500,000 h. 500,000 h. 100,000 h. 50,000 h. 10,000 1 5.0CC h. 2,500 h.
Locahzacitn Localizacién del elemento <o & Y |
Unidad bésica de servicio Aula
Unidad bisica | Tumos de oparacidn 2 2 2 !
de servicio | Poblacién atendica 8,340 8,340 8,340 4,170
use M2 constridos Ciento tremta metros cuadrados
M2 terreng Quinentos quince metros evadrados
Dotacién N° de USB requendas por | 60 a mas cal2 2alz
nivel de serncio 12ac0
Médulos  [Modulacén gendnca de 3 5 € 31/
aulas
N® de médulos por nivel de & a més a7 la2 | a4
servicio
Observaciones:
- Indispensable
- Opcional

|~ Bl modulo bésico de tres aulas eo la umdad minma recomandada

sin embargo =1 se requiere un mayor nimero,

para satisfacer los requermientos de wna poblacitn de 1 0,000 habtantes;

28 convemente agruparias en el msmo module hasta sicanzar (a2 cfra de ses o nusve.
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.3 CONCLUSION DE LA DEMANDA EN EDUCACION ESPECIAL

De acuerdo a las estadisticas del INEG| y de la Direccién General de Educacion Especial, los espacios para atencién
existentes ne son suhicientes, existe un défict de atencién.

Observando la normatvidad de equipamiento urbano para una poblacién de méds 500,000 habitantes (caso dei Distrito
Federal), se requere la operacion de mis de 60 unidades bésicas de atencién esto es mis de sesenta, por lo tanto es
necesana la construccion o habilitacién de mas espacios para atencién a personas con necesidades especiales,

31 consideranios los datos proporcionados por el INEGI y por la DGEE tenemos un promedio de 193190 personas con
discapacidad, esto comparado con la poblacién atendida nos da como resultado 166,369 ndviduos que no reciben
atencion en el D.F., es decir et 86%; s aphcamos este porcentaje 2 la poblacién en edad de O a 14 afios, nos da como
resuitado que 14,632.22 nifos de O a | 4 afios que requeren un espacio que satisfaga sus necesidades.

Nuestro elemento deberd proporcionar espacio para atender a cuando menos a una poblacion de 3,960 manejando los

porcentajes indicados en la tabla de poblacién por edades de O-14 afios en el Distrito Federal, sacando un promedio de
dias habiles por usuano tendriamos que se podia atender diarmamente un promedio de 20 infantes ya sea por primera
consulta, diagnostico o bien rehabiitaciéon terapéutica.
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2. CENTRO HISTORICO

2.1 ANTECEDENTES DEL CENTRO HISTORICO

La cwdad de México, fundada en 1325 como asentamento
lacustre en un pequefio slote, llegd a ser, a principios del siglo XVi,
sede del sefiorio azteca que controlo amphos terrtorios . -
Sus calzadas de accesos y sus canales formaban un esquema que no
pudo borrar la traza de Alonso Garcila Bravo, cvando dic nicio la
reconstruccion de la cudad que pronto liegarfa a ser sede de
los poderes del Virremato de la Nueva Espafia,

Para el acceso, la cwdad conservo su red de calzadas: la de
tenayuca, hoy Vallejo; la de Tlacopan, hoy México Tacaba; l1a de
Iztapalapa, hoy Tlalpan; |a de Tepeyac, hoy Calzada de los
Misterios. OSe conservaron los cuatro barmos indigenas  que,
durante el penodo  wvirreinal, guardaron en sus nombres
cristianizados la denominacién ndhuatl: San Juan Moyotla, Santa
Marfa Tiaquechwcan, San Sebastidn  Atzacualco y San Pedro
Teopan.

Después de la independencia, la Cudad de México fue sede de
los poderes de la nueva nacidn; expenmenté cambios notables, S
como la destrucaidn de los escudos nobihanos, la  desapancién D e
de los conventos tras las leyes de Reforma, y la gran campaiia de o oo teded se imkos T ——
construcciones pibhcas de los mcios del siglo XX. 8 Sumiea Wickieiog an. I S Hniespiinen

et v i

Al térmmo de la revolucién de 1910, la cwdad imaé numerosas transformaciones bajo una nueva concencia. En los
afios 30, a través de dwersos decretos, se proteqw al Zécalo, la calle de Moneda y varos edificios \mportantes. La
ciudad de México se comvirtid en el receptéculo de mayor importancia en el continente americano.
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La preoccupacién por defender la cudad de vn progreswo deteroro y el incontrolado congestionamento  del 4rea
urbana. La ciudad, que al inicio de la vida independiente del pals  tenfa 130 mil habitantes, legéa 720 mien 1210.
Para | 230, {a poblacién aumentd a un millén 230 mil habitantes.

En ese entonces, el centro de la ciudad alojaba la totalidad de la admimstracion piblica, la Umversidad Nacional, las
actwidades financieras, los despachos privados y el comercio mayoritario y especializado. Esta concentracidn  se fue
asentando en detrmento de la vivienda; la poblacién ya habla comenzado a evacuar la zona central a parbr de 1911,
fincindose en las entonces nuevas colonas de Guerrero, Nueva Santa Maria, San Rafael, Roma, Judrez y San Miguel
Tacubaya. Nuevas avemidas sustituyeron las vigjas urbamzaciones y las subordinaron a los requenmentos del transito de
vehiculos; tal fue el caso de 20 de Noviembre y San Juan de Letran. En | 968 wnauguraron las primeras lineas de Metro, en
1879 y 1980 con la creacitn del sistema de ejes viales y del Circuto Interior, buscaba disuadir el transito vehcular en
las zonas confhictivas.

Tras el accdental descubrmento del monclitc azteca que

representaba a la diosa Coyolxauhqui y la consecuente localizacién : -
del templo mayor, el 11 de abnl de 1980, el Ejecutvo Federal
declaro “Zona de Monumentos Histdnicos”. Marcando hmites aque
comprende 668 manzanas y abarca 9.1 Kidmetros., También
subdmde el drea en dos perimetros: “A” encierra la zona due
cubné la ciudad prehispanica y sy amphacién virreinal hasta la querra
de Independencia; el “B" cubre las amplaciones de la ciudad hasta
finales del sigio XIX.

El decreto de | 980 consideraba como indispensable, dentro de los ' 3
planes de desarrolic del asentamento vurbano del pais la
proteccién, conservacidn y restavracidn de las expresiones
urbanas y arquiectémcas relevantes que constituyen un - -
extraordinario  patnmonio  cultural del que 5jmos depositanos y TR Sk _——
responsables. £l Centro Histérico fue declarade en el afio de | 987 —— T
por la UNESCO Patrmomo Cultural de {a Humamdad.
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2.1 PROBLEMATICA DEL CENTRO HISORICO

Ei Centro Histonco de la Cudad de México, declarado en [ 987 por la UNESCO como Patrimenio Cultural de la Humanidad,
se localiza en el corazén de la gran drea que actualmente ocupa la zona metropolitana, cuyos habitantes rebasan los 20
millones,

La legislacion para preservar el patrimonio cultural de la cwdad tene sus antecedentes en la década de los aiios tremta,
cuando se emtieron diversos decretos para proteger el Zécalo (Plaza Mayor), algunas calies del centro y vanos edificios
importantes. Posteriormente la proteccidn se extendié a otras dreas y edficios, pero es en 1980 cuando se emite
formaimente la declaratoria que define y protege al Centro Histérico como tal.

El decreto de 1980 comprende dos dreas: la Zona A, que es donde se concentra el mayor nimero de inmuebles
relevantes y que pricticamente comcide con la traza ongmal de la civdad del siglo XVi; y la Zona B, envolvente de la anteror
y en la que exsten también edficios importantes, aunque en menor nimero. En ambas zonas se catalogaron 1763
monumentos , de los cuales 67 son rehgiosos, correspondiendo los restantes a edificios construidos para la admimstracion
piblica, servicios y educacion.,

Respectd a la traza urbana y onginal, debe sefialarse que después de casi quinientos afios se ha conservado practicamente
sin cambios, excepto pequefias alteraciones por dos o tres nuevas calles y el ensanchamiento de alguna otra. En lo que se
refiere a las plazas, que la mayorfa de las veces se acompahan de capilla o parroquia, se conservan casi todas las onginales.

El comercio a gran escala propicio que un mmportante ndmero de inmuebles de valor histérico fueran convertidos en
bodegas y neqocios, afectindose sus caracteristicas arquitectdnicas; asi mismo en la social, la problematica se hizo cnitica
en todos los aspectos, motado esto por el hacinamuento y la promiscuidad, por la msequnidad y la falta de servicios, temas
que en general no han sido resueltos totaimente, alin cuando hace pocos afios se construyd una gran central de abastos
fuera de la cudad.

En toda la civdad existen mas de 2.5 miliones de vehiculos, muchos de los cuales arculan por las calles del Centro
Histérico, causando congestionamento de transito en el 4rea, con la consecuente expulsidn de gases que afectan
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especialmente las construcciones hechas con cantera blanda, Con referencia a los estacionamientos, durante muchos afios se
han condicionado en diversos predios, habiéndose construido solamente algunos edifictos de varios nveles.

PROGRAMAS DE REGENERACION DEL CENTRO HISTORICO

Debido a los diversos problemas que se han presentado en el Centro Histénco, tales como: fa falta de mantemmento,
insequndad, la destrucaién y debilitamento de estructuras a causa de los sismos de | 285, invasiones a la via piblica por el
comercio ambulante, presencia del comercio como principal ocupante de las plantas bajas de los edificios, migracion de la
poblacién, el abandoro de los espacios y la nsuficiencia de alternativas de empleo asl como la contaminacidn por desechos
séhdos, las emisiones de los vehiculos y el ruido ambrental, han roto el equiibrio de 1a zona y su entorno, msmo que se vio
agraviado porque durante vanos afios prevalecid la politica de gue el mantenimiento y restavracién del Centro Histérico era
responsabilidad dnica del gobierno.

En 19921 se dio el micio de las tareas de restauracion, cuando se constituyd el Patronato del Centro Histérico A.C., cuyo
objetvo fue la promocidn de actmdades de concentracién con los grupos y organizaciones interesados en contribur a la
recuperacidn, mejoramento, conservacion y desarrolic del Centro Histérico, credndose un orgamsmo avtonomo con el apoyo
de tas avtondades del gobierno de la ciudad y del sector oficial, el Fideicomiso del Centro Histérico de la Ciudad de México
comenzd con el programa conocido como iécheme una manita |, el cual desarrollo una serie de mstrumentos técnicos,
fiscales, admimistratvos y financieros para el rescate de edificios, plazas y calles,

Ante la necesidad de enfrentar el problema de deteroro no sélo de las edificaciones sino también de las condiciones de
vida de los habitantes y usuarios del Centro Histénco, asi como la degradacién del entorno urbano y de los valores
patrimomiales, se creo el Plan Estratéqico para la Regeneracién y Desarrolio Integral del Centro thsténco de la Cudad de
México, como un instrumento rector y de coordmacién de la accién pobhica, Como parte medular del plan se crearon unas
lineas de accién que se dwiden en cuatro rumbos: Rescate de la Centralidad, Regeneracién Habitacional, Desarrolio
Econémico y Desarrolio Social.
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AREAS DE ACTUACION
e VIVIENDA

En consideracion a que la vivienda ha sido desplazada poco a poco del drea, deben lievarse acabo diversas acciones para
construir nuevos inmuebles en 105 lotes baldios, con la idea de que no solo se constituya vivienda de mterés social sino
también para quienes tengan un mejor nivel econdmico. En lo que se refiere a las vecindades, éstas deberan sequr siendo
motwo de programas de conservacion y de medidas que eviten el crecimiento de su densidad HABITACIONAL,

e VIALIDAD Y TRANSPORTE

Deberd constiturse con la poltica de ganar 4reas para los peatones como lo son plazas y calles que se ubilizan
fundamentalmente para los vehiculos. Serd conveniente continuar con los estudios tendientes a proporcionar un transporte
maswo no contaminante. En lo que se refiere a los estacionamientos de superficie, estos se tratarén de desplazar haca el
extemor de la zona A.

s IMAGEN URBANA

En el pasado, el mejoramento de los ambientes urbanos era lo que mis preocupaba; se arreglaron plazas, barros y calles
completas, con una especial atencién en la apariencia, Sin embargo, en los Gitimos afos los trabajos de imagen urbana estdn
hgados al mejoramento del interor de los inmuebles, independientemente del uso que éstos tengan.
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO HISTORICO

AREA DE ESTUDIO DEL PROGRAMA PARCIAL

El drea del estudio del Programa Parcial de Desarrollo Urbano corresponde al Perimetro A del Centro Mhstérico. Las
razones para defimr ese nuevo terntorio de planeacién tiene que ver fundamentalmente con la necesidad de hacer
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corresponder el drea monumental declarada patrimonio de la humamdad con los bordes urbaros exstentes marcados por las
principales avemdas y por los terntorios que la administracién de goberno local dentifica en su nomenclatura de colomas.

SINTESIS — DIAGNOSTICO

El drea urbana motwo del programa Parcial esté estructurade desde su ongen prehspimco y colonal como un espacio
urbano integrado por un nicleo central la Plaza Mayor o Zécalo, y cuatro cuadrantes que a su vez tienen sus propios
sybcentros urbanos rodeados por numerosos barrios, los cuales tienen su propia estructura de plazas y espacios piblicos
articuladores.

En la actualidad el Centro Histérco manifiesta una compleja problemdtica de deterioro urbano, habitacional, economico y
socwal. Las causas tienen su origen en la recomposicién del funcionamiento urbano dentro del proceso del desarrollo de la
cludad de México y su metropolizacibn ocurrido a partir de |1 950. Una de las manfestaciones mas draméticas de ese cambio
funcional ha sido el desplazamiento de la poblacién residente; desde hace medio siglo el centro que histéricamente ha sido ¢l
terntorio mas densamente poblado ha perdido dentro del 4rea sujeta al Programa Parcial perdié 10,536 habitantes y 2,320
unidades de vivienda entre el periodo dem 1920 y 1995,

La perdida constante de poblacién residente aunada a las caracteristicas propias de los cambios funcionales en la
estructura econdmica han provocado el creciente deterioro del espacio fisico y del tepdo social. A pesar de lo anterior el
Centro Histérico refleja ademés, a través de sus edificios y del uso del espacio piblico, 1a exstencia de una compleja mezcla
de actiwdades habitacionales, econdémico productivas y culturales. La estructura actual del Centro Histonco presenta un
espacio central constituido por el llamado Corredor Fmanciero y el cuvadrante del Zécalo rodeado por los barrios
tradicionales que se encuentran en distintos grados de transformacién,
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Dentro del 4rea del estudio del Programa Parcial dei Centro Histérco exsten zonas muy bien defimdas de actmdad
econémica en donde la actvidad habitacional subsiste en distintas maneras y con distinta intensidad. Seqin el Censo
Econémico de 1994, en el 4drea de estudio existen 19,1 26 vnidades econdmicas de 76 ramas de actvdad que dan empleo
a 82,609 personas. El comercio es el sector dominante de la economia del Centro Histénico, le siguen los servicios y la
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industra. El comercio en la via piblica ocupa principaimente el norte y el onente del cuadrante, estrechamente vinculado a las
zonas de concentracion del comercio al mayoreo y medio mayoreo.

Entre los usos del suelo mis representativos en el drea de estudio estdn la vivienda, el comercio especializado y las
bodegas, pero es wmportante sefialar que las actvidades productivas tienen importancia signficativa, particularmente en o
que se refiere a confeccidn de ropa y transformacion de metales preciosos y joyeria fina.

El uso intenswo del espacio piblico es una de las caracteristicas urbanas del Centro Histonco y también una de las causas
de sy deterioro, se ha calculado que un milién de personas pasan dariamente por ahi, Por otra parte desde el punto de vista
de la estructura vial, el Centro Histdrico presenta graves problemas de circulacion vehicular, el uso intensivo de la via piblica
y cistintas obras de preservacién del patnimomo histénco cultural realizadas en décadas pasadas han hecho que la wiaiidad en
el centro se estructura fundamentalmente en direcaidn norte-sur, siende muy deficiente la comunicacion este-oeste.

ESTRATEGIA GENERAL

La estructura urbana y las normas de desarrollo propuestas en el Programa Parcial estdn dingidas a recuperar el papel del
Centro Histdrico como centro de la cudad, de la metrépoll y de la nacién. Para conseguir esa meta la estrateqia general del
Programa Parcal propone revitalizar los distintos sectores urbanos del centro a través de acciones y proyectos tendentes a
fortalecer las unidades barmales tradicionales y promover los cambios necesarios para la transformacion de los espacios que
ofrecen mejores oportunidades para la inversidn,

Las lineas que guian las acciones propuestas son:

a) La recuperacién del patmmonio histérico y cultural

Se busca recuperar el espacio patnmomal y la tradicién cultural del Centro Histérico creando las condiciones normatwas
necesarias due permitan reahzar inversiones piblicas, privadas, sociales o mixtas destinadas a la protecoion, conservacion,

adecuacion ylo construccidn de espacios arquitectémcos y urbanos en beneficio de la poblacion residente y usuana del
Cerntro.
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b) El fortalecimento de la funcién habitacionat

Se busca recuperar la wmportante funcién habitacional que el Centro ha temdo a lo largo de su histora, para logrario es
necesario poner en marcha un programa de vivienda para el Centro Histérico que considere el necesario mejoramiento del
mventario de vivienda existente, la recuperacién del uvso habitacional en edificios de valor patnmoniat y la construccion de
nuevos edificios de vivienda; todas estas acciones pensando en crear una oferta diversificada para distintos estratos
econémicos de la poblacién, El mejoramiento de la calidad de wida en los edificios habitacionales existentes y 1a produccion
de nueva wivienda permitird reducir, en el corto plazo, la expulaién de la poblacion residente y en el medanc y largo plazo
arriesgar a la poblacién en las unidades barmales exstentes y atraer habitantes en aquellas dreas que resulte convemente y
factible repobiar.

¢} la promocién y/o consohdacion de actividades econdmicas diversificadas

Esta linea de acciones estratéqica propuestas pretenden: apoyar el desarrolic y fortalecmiento de las micro y pequefas
empresas, particularmente de aquellas que son compatibles con el uso habitacional; apoyar el desarrollo de actwvidades
econbmicas relacionadas con el turismo; promover la creacién y desarrollo de umdades de servicios de apoyo para el
funcionamiento eficiente del sistema propuesto y reordenar el comercio en la via piblica,

d) El reordenamento del espacio piblico y su uso

Las acciones estratégicas propuestas pretenden: rehabiitar la imagen urbana intentando restduir la calidad de wida en
calies, plazas, parques, jardines y recntos de uso piblico. Reordenar la viahdad y transporte, buscando crear un semicio
propio para el Centro thsténco y reordenar y producir nuevas ofertas de estacionamiento.

ESTRATEGIAS PARA EL DESARROLLO SOCIAL

Existe una importante y creciente presencia de grupos sociales de mayor vulnerabillidad: ndigenas, nfios en sitvacion de
calle, ancianos, ndigentes, personas con discapacidad, drogadictos, sexo servidoras, madres soiteras adolescentes, que en
su conyunto mamfiestan la perdida de la identidad socal y cultural; en detnmento de los lazos de  solidandad y de la cohesion
de los barnos, y también la escasa gobernabilidad: para constituirse con frecuencia en puntos de conficto por su elevad
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propensién  almentar las relaciones corporativas y clientela res partidarias; de ambas pricticas, los grupos wuinerables
forman parte de una poblacién cavtiva.

Lineas de accién

Coordmacién institucional para la elaboracién de programas de atencidn a grupos wulnerables. Con la Secretaria de Salud,
Educacién, y Desarrollo Social, Desarrollo integral de la famiha del Distnito Federal, las Subdelegaciones de Desarrollo Socal
y de Participacidon Ciudadana de la Delegacion Cuavhtémoc, La com=mén de desarrolio Sooat de la Asamblea Legislativa del
Distrito Federal, el Instituto Nacional Indigemsta, instituciones académicas y organismos cwiles y sociales, para impulsar
programas y acciones de atencién a grupos wuinerables y de aita winerabiidad. En los rubros de salud, edvcacion, abasto,
cultura, recreacion y deporte.

Programa de mejoramiento, (reintegracién y rehabilitacién del tejdo social y grupos winerables) de desarrollo Social.

Apoyo institucional para fortalecer proyectos de atencibn a grupos winerables por medio de la adquisicion adaptacion y
rehabilitacién de nmuebles.

Estratequas Financieras

Constituciéon de Fideicomsos. Como mstrumento operano para impulsar la actmdad econdémica inmobibana y en
corredores turisticos — culturales, inversiones piblicas y privadas en espacios abiertos.

Deberdn estimularse proyectos de conversién con los sectores social y privade para la gjecucdn de proyectos
estratégicos y priontarios.
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3. FUNDAMENTACION DEL TEMA
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3 FUNDAMENTACION DEL TEMA

3.1 OBJETIVOS GENERALES

Rescatar un edificio histérico en el centro de nuestra cwdad para dar atencién a demandas sociales, es asi como
después de mvestigar se encontré que una de los exgencias sociales més agudas de la sociedad tiene que ver con la falta
de espacios para la atencidn a mifios con necesidades especiales.

3.2 OBJETIVOS PARTICULARES
RESCATE DE LA MANZANA 74, SECCION 04, EN LA CUARTA REGION CATASTRAL:

{as politicas en el Centro Histérico de 1a Cudad de México se enfocan en este sentido por recuperar | habilitabihdad de
la zona, esta recuperacién del espacio se plantea en vanas lineas, como la zonficacidn de édreas, la correcta aphcacion del
uso de suelo, utihzando los mmuebles con los destinos mas adecuados para cada unc. Una vez determinado el yso que se
proyecta y conociendo las politicas del Centro Histénco que afectan y determinan las formas de ntervencion para ios
edficios histéncos; concluimos que dadas las caracteristicas: dimensiones y cercania a medios de transporte, el edificio
localizados en Flaza de la Concepcién N° 9 y N° 13; es el mas adecuados para desarroliar el proyecto que nos ocupa,
ademés podriamos favorecernos con su localizacién, colinda al norte con el Calleyén de la Concepcidn actvaimente wvadido
por el departamento de hmpia que ocupa et predio N° |9 ubicado en la esquna de Repiblica del Pert y Plaza de la
Concepcién, dicho callején en condiciones normales comumica con el predio localizado en Repiblca del Ferd N° 13
actualmente subutiizado como estacionamiento, lo que nos da la oportunidad de proyectar un conjunto arquitectomco que no
solo rescate y utilice un edificio en desuso sinc que favorezca el mejoramiento urbano de la zona de la plaza, mcluyendo los
predios mencionados, y el aprovechamiento del callején como conector det conjunto

3.3 PROPUESTA DEL CENTRO DE ATENCION

la propuesta del Centro de Atencién a Menores con Necesidades Especiales, tiene 1a finaldad de satisfacer las mittiples
necesidades derwvadas de problemas de aprendizaje o discapacidad que generan en el indwiduo alteracion de su espacio y a
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la forma en como se desenvuelve en él, por presentar un desarrollo mds deficiente que es denominado como: “Necesidad

Especal®, el centro se enfoca a poblacion infantd ya que es la etapa en la cual se da el primer contacto de un indwiduo, con
el proceso cognoscitivo.

Et Centro de Atencidn a Menores con Necesidades Especiales, serd una entidad piblico privada, cuyo objetivo es ¢l de
evaluar y diagnosticar a la poblacién que presente sintomas en problemas especificos de aprendizaje; asi mismo pretende
concienciar respecto de los probiemas de aprendizaje, sus consecuencias y los costos que esta representa a la sociedad, s
no son dhagnosticados a tiempo. Es importante recalcar, que st esta condicion no se identifica, y se trata a bempo contimua

afectando al mdwiduo en sy avtoestima, educacién, vocacion, socializacién y actwvidades de la vida cotidhana durante toda su
vida.

El Centro ofreceria a los menores los servicios de evaluacién y dagndstico por un equipo mulhidisciplinano, compuesto
por oftaimélogos, otormnolaringdlogos, auvdiologos, terapeutas de lenguaje, odontblogos especizhzados, ortopedistas,
terapeutas fisicos y ocupacionales, psicblogos, psiquiatras, trabajadores sociales, educadores especiales. Estos
especiahstas deberan identificar y chagnosticar las necesidades especiales de los nifios como son:

a) Mantener la atencién

b) Expresarse en forma escrita y/ o verbal
¢} Procesar nformacidn visval

d) Recobrar 2 \nformacién de la memona
e) Coordinar movimiento

f) Mantener secuencia de instrucciones.

3.4 USUARIOS DEL CAMNE

Entenchendo por un nifio con problemas de aprendizaje a aquel que presenta un desorden en uno o0 mias de los procesos
paicolégicos nvolucrados en la comprensién o el uso de lenquaje hablado o escrito, cuyo desorden puede mandestarse en
una habiidad imperfecta para escuchar, pensar, leer, escribir, deletrear y hacer célculos mateméaticos. Las caracteristicas de
un mific son: motora, emocional, percepcidn, memona, simbohzacion y atencion,
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3.5 FUNCIONAMIENTO DEL CENTRO

El mifio que wisita el centro es evaluado por cada uno de los profesionales, los cuales le suministran diferentes tipos de
pruebas. Los estudiantes son referidos al CAMNE a través de maestros y trabajadores socales de las escuelas piblicas y
privadas, asi como por pediatras, padres y/o familiares, luego de reahzar las evalvaciones, el equipo mulbidisciphnano se redne
para discutir el caso y juntos establecen el diagndstico, asl como recomendaciones practicas para ayudar a los padres y
maestros en el esfuerzo de desarrollar las capacidades del estudiante.

Nuestro programa ofrece 7 tipos de evalvaciones:

NGO DN —

Evalvacion Psicoldgica (2 a 3 waitas);
Evalvacién Educativa (2 wisitas)

Evaluacion del Neuro-Desarrolio;

Evaluacidn Psico-Social {1 a 2 visitas);
Evaluacion del Habla y Lenquaje (| a 2 visitas);
Evalvacién de Terapia Ocupacional y
Evalvacion Audio l6gica.

Servicios Profesionales para la atencién:

a)
b}
¢l

d)

e
f

4)

Valoraciones en el drea de aprendizaje empleando instrumentos formales e informales.

Sesiones de terapias indwiduales y grupales.

Relacién directa y continua con otros profesionales involucrados en el tratamiento del paciente. Ast mismo se reahzan
reportes de progreso,

Conferencias dingidas a padres maestros y profesionales del drea.

Cursos de técnicas de estudio para nifios y jdvenes de mvel primana y secundana.

Cursos para incrementar nveles de atencibn y concentracidon a mitos de nvel preescolar y primama en grupos
reducidos.

Cursos para padres de nifios con problemas de aprendizaje.
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Objetivos del Centro de Atencidén a Menores con Problemas de Aprendizaje:

h

2}

3)

4)

5)

6)

7)

8)

2
1O)

P

Detectar y diagnosticar en forma temprana los problemas de aprendizaje en los estudiantes para evitar la
frustracién, el fracaso, la desercién escolar.

Concienciar 2 la cudadania en general aobre 13 problematica de la falta de servicios a esta poblacidn y sobre
los derechos de los padres y los nifios.

Asesorar a las escuelas en la preparacion de curriculos adaptados a las necesidades particulares que
presentan los estudantes con problemas especificos de aprendizaje.

Desarrollar un programa de tratamentos y terapias para ofrecerles alternatvas a los menores diagnosticados
de manera que puedan mejorar su condicion.

Aumentar la cantidad de niflos dagnosticados anuaimente.

Visitar las escuelas para llevar wformacion sobre que son los problemas especiicos de aprendizaje, los
servicios que ofrece El CAMNE vy la disponibilidad de nuestro personal para asesorar a los maestros.

Visitar a los profesionales de la salud para informales sobre la importancia de un diagnéstico muitidisciplinano
y sobre la disponibilidad de nuestro perscnal para trabajar en conjunto.

Desarrollar un programa de talieres y presentaciones para los profesionales de la salud por conferencistas
nacionales e internacionales.

Plambicar ciclos de conferencias para contribuir a la educacidn de maestros.

Promocionar el Centro en las fenas de salud, para orientar a los padres sobre los sintomas que pueden
presentar sus hyjos.

Realzar presentaciones a compafiias para contar con su apoyo y colaboracidn para asequrar la continuidad
de nuestros semicios a un precio razonable.
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3.6 LA OPERATIVIDAD DEL CAMNE

El establecimento del centro serfa posible con el respaldo de entidades federales, como son la Secretana de Desarrolio
Social, la Secretara de Educacion Publca y el Gobierno del Distrito Federal, por medio de programas como son el DIF, el
USAER, el CAM vy programas de actualizacén magistenal; ademss de corporaciones, como IBM de Méxco, Telmex, la
fundacion TELETON vy las diversas orgamzaciones no gubernamentales dedicadas a la atencién de nifios con estas deficiencias,
y personas de la sociedad en general con un gran sentido de humanismo, que estén dispuestos a colaborar en esta causa.
Todas estas wmstituciones formarian un fideicomiso cuya direccion corresponderia a la SEP,

3.6.1 ESTUDIO DE FACTIBILIDAD FINANCIERA

El establecimiento del centro serd posible con el respaldo de entidades federales, como son: la Secretaria de Salud, la
Secretaria de Educacidn Pibhca, la Secretaria de Desarrollo Social y el Gobierno del Distrito Federal, mismas que se
encargan de 103 recursos econémicos y logisticos como son: la elaboracidn y aplicacion de los programas y esquemas de
trabajo conforme al drea correspondiente, asi como por donaciones reahzadas por corporaciones tales como: (BM de
México, Telmex, la fundacién TELETON y las diversas organizaciones no gubernamentales dedicadas a la atencidn de nifios con
estas deficiencias, y personas de la sociedad en general con un gran sentido de humamsmo, dque estén dispuestos a
colaborar en esta cavea, puesto que el monto econdmico invertido en ia obra del CAMNE se vers reflejado en la cantidad de
poblacion atendida, lo que con esta accion se trabaja en beneficio de la poblacion y sociedad en general para asi tratar de
abatir ef déficit de atencion a personas con capacidades diferentes.

El CAMNE tendra una serie de ngresos econdmicos que estaran en consecvencia de los distintos usos del centro como
son la consulta de pacientes de primer ingreso, las terapias o sesiones de rehabilitacion que estarfa en un orden de 4 por
paciente antes de determinar su estado climco y educativo, talleres para padres, seminarios, diplomados, cafeterfa, ademds
de locales comerciales que contempla dwersos comercios como son: farmacia y biendas diversas que estaran ubicadas en la
calle de Republica de Peri, y un estacionamiento para vehicvlos, msmo que podrad usarse como pensién durante la noche.
Estos mgresos reportan al CAMNE un monto econémico, dque sirve para el sustento propio del centro.
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4. ANALISIS DEL SITIO
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4 ANALISIS DEL TERRENO

4.1 UBICACION GEOGRAFICA PARTICULAR

El proyecto incluye tres predios localizados en la manzana 74, seccién 04, en la cuarta regién catastral, en la Delegacién
Crauhtémoc
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I. Predio O} Plaza de la Concepaidn N° 9 y N° | 3, colinda al norte con el Callejon de la Concepeion (39.40 m), al sur
colinda con un terreno de propiedad particular (40.00 m), al onente colnda con mstalaciones propiedad del

instituto Politécmco Nacional (45.36 m), y al pomente colinda con la Plaza de la Concepaidn( 45.20 m ), 4rea total
1,606.00 m2.

2. Predio 02 Repiblica de Perts N° |3, colnda al norte con la vialidad secundana de Repiblica del Perd (46,392 m), al

sur con nstalaciones det IPN ( 43.00 m), al oriente 39.00 m y al poniente 33.00 m, en ambos casos colinda con
propiedad privada, drea total |,595.32 m2.

3. Predio O3 de Repiblica de Peri N° 19 colinda al norte | 8.68 m, al sur con callején de la Concepcion {1 8.68m), al

oriente colinda con propiedad privada (24.32 m) y al pomente {acceso a la Plaza de la Concepcibn) (22.39), srea
total 435.98 m2.
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4.2 GEOLOGIA

La ciudad esta ubicada en una region tectdnica actva y el Centro Histérico se asienta en la zona sismica fil, conforme a la
clasificacién establecida por el reglamento de construcciones del Distrto Federal, por lo que predominan loa sueios
arcillosos, con fondo lacustre altamente compresible, se asienta en lo que fue el lago de Texcoco, en donde el subsuelo
presenta mayores nesqgos frente a los movimentos teliricos, por esta razén diversos edficios sufren hundimentos
diferenciales. E! proyecto se ubica en un terreno de alta compresibihdad, denominado Zona del Lago, siendo muy elevado el
porcentaje para este tipo de terreno en la Cwdad de México, como se puede observar en la zonficacién geotécmca,

contemda en el Reglamento de Construcciones det Distrto Federal (figura No. 1) y corte estratigrifico de la Cudad de
Méxco (figura No. 2).
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La zona def lago, esta formada por o que fueron los lagos hace 500 afos y que consiste en depbaitos lacustres muy
biandos y compresibles con contemdos de agua de entre 50% y 500%, con profundidades de hasta €0.00 M. En Texcoco
y mayores de 100.00 M. En Tlshuac. Esta compuesta por la sedimentacién de arena y arcillas de origen volcinico, sus
estratos estin conformados como lo indica la Figura No. 3; donde el subsuelo presenta mayores nesgos frente a los
movimientos telincos, por esta razén diversos edificios sufren hundimentos diferenciales.
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El subsuelo presenta aluvicnes lacustre que se han desestabilzado, debido al bombeo de agua para el consumo y la
canahzacién de las aquas fredticas a los drenajes, y por otro lado, la demolicién completa o parcial de algunos edificios,
tienen repercusiones directas sobre los edifhcios colindantes (un claro ejemplo son los edihicios contiguos al Templo Mayor.)
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4.3 TOPOGRAFIA

Los predios a intervenr presentan una superficie plana sin penchentes, con hundwmentos provocados por el tipo de
suelo y 1a desecacién de los mantos acufferos del Centro Histérco.

4.4 CLIMA

En la delegacion Cuavhtemoc predominan basicamente dos tipos de chma que son: Templado subhimedo con lluvias en
verano, de humedad media (C wi), el cual tiene una superhicie Delegacional del 0.75% y et Templado subhimedo con liwas

€n verano de menor intensidad (C wO), abarcando una superficie Delegacional del 99.25%, véase mapa Delegacional de
chma,

TEMPERATURA
La delegacion Cuauhtémoc tiene una temperatura promedio anval de: 16.6°.

PRECIPITACION PLUVIAL
La delegacién Cuavhtémoc tiene una precipitacién pluvial promedio de: 660.8 mm.

4.5 ESTRUCTURA URBANA

La estructura urbana se compone de dos elemertos principales:

a) Uso de suelo
b) Vialidad

a) USO DE SUELO

Usos de suelo: que concentrados forman zonas homogéneas. Dentro del drea del Plan Parcial de Desarrofio Urbano se
reconocen los siguientes componentes: una zona turistica-cultural; debmitada por ef Eje Centrat al pomente, Tacuba al norte,
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Venustiano Carranza al sur y el Zécalo al oriente. Esta zona se caracterza por la concentracién de comercio especializado en
algunos giros “exclusvos” como: joyerfas, ropa, deportes, ademés de bares, restaurantes y catés, ademis de los servicios
bancarics, financieros, despachos y oficnas. En esta zona se ubican también los hoteles de calidad internacional més
importante del rea.

Asl mismo, se caracteriza por cuatro zonas en donde predomina la mezcla de usos de.un componente considerable de
vivienda, dentro de estas tres zonas corresponden a los antiguos barrios de: Santa Maria Cuepopan {Lagunilla), San Pablo
Zogquipa (Merced), San Sebastian Atzacoalco (Tepito) y San Juan Moyotla.

Los usos de suelo en la zona estin regulados por el Plan Parcial del Centro Histérco de | 997, e indican que el uso de
suelo permitido es: Habitacional Mixto HM4/1 0. La altura permitida es de cuatro mveles y 10 % de drea libre.,

La zona de ubicacibn del terreno presenta los siguientes usos : Equipamiento, Habitacional con comercio y Espacios
Abiertos
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No obstante lo anterior los usos de suelo en la zona son muy varados, encontramos mmuebles como iglesias, centros de
salud, estacionamentos, hoteles, wvienda, vivienda con comercio, escuelas, servicios de apoyo y plazas pibhcas como se

observa en el estudio de 1a zona que a aparece a continuacién.
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Los usos de suelo en la zona requlados por el Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Histérico, nos ndica un
uso de suelo permitido del tipo: HC * 20, Habitacional con Comercio en Planta Baja.

Encontramos ademés de este uso los referentes a: Equpamento, Habitacional con entretenimiento y espacios abertos,
la altura ests regulada por los critenos de proteccidn de inmuebles y un 20 % de 4rea libre.
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b) VIALIDADES

CORREDORES URBANQOS: Los corredores urbanos tienen la funcién de articular los diferentes sectores del Centro
Historico, cuya labor es la de reforzar la estructura urbana al wterior de los antiguos barrios, asf como de integrar a los
sectores segreqados del Centro Histérico.

VIALIDAD PRINCIPAL: La delegacion Cuauhtémoc tiene como principales vias de comumcacién la Av. Insurgentes sur, Av.
FPasec de la Reforma, Av. Cuauhtémoc, Av. Chapultepec, Av. Dr. Rio de la Loza, el Eje Central Lizaro Cérdenas, el eje Tres
sur, el Circuto Interor, el Viaducto Miguel Alemdn, Anlo de Circunvalacién, el eje dos norte, Av. del Trabajo, Av. Rio
Consulado y Av. San Antomo Abad.

TRANSFORTE: En el Centro Histérico estan presentes todas las modalidades de transporte piblico due existen en la
cwdad, las zonas centro, sur, pomente y nor pomente del Centro Histérico se encuentran atendidas de manera satisfactoria
por los diversos medios de transporte (metro, autobuses, trolebuses, merobuses, taxs y bic taxs),

Los trolebuses a pesar de su modalidad de transporte no contammnante, prestan un servicio a lo largo del eje central
Lazaro Cardenas, por el centro Historico cruzan cinco lineas del metroflinea | Observatoro-Pantitlan; linea 2 Taxquefia-
Cuatro caminos; linea 3 Unersidad-indios verdes: linea 4 Santa Anta-Martin Carrera y linea 8 Garibaldi-Constitucién de
1817), la linea B, pasa por el lado norte de esta zona, ubicéndose dos estaciones (T epito y La lagunilia). Existen 16 rutas de
transporte colectivo “combis™ y “microbuses”, con més de 40 derwvaciones y un parque vehicular de 2,044 unidades.

Las viabdades para acceder al terreno de la propuesta son: Eje Central ( de José Maria Izazaga hasta Tacuba) vialidad
principal que va de norte a sur, ademss las wialidades secundanas que rodean la zona de estudic son: al norte esta la calle
Repiblica del Pery, al sur la calle Behsario Dominguez, las cuales dan acceso a la Plaza de la Concepcion , al onente paralela
a Eje Central se encuentra la calie de Allende.
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Corte Esquemético de las calles: Belisaro Dominguez, Allende y Repobhca de Perd
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Corte esquemitico del Eje Central Lizaro Cirdenas
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4.6 IMAGEN URBANA

Los predios propuestos para el desarrolio de este tema de tesis son los ubicados en las calles de: Repiblica de Perg N°
13 y N° 19; predio que actualmente es ocupado como bodeqga por la oficina de mpia del Distrito Federal, mismas que serdn
reubicadas en el predio de Allende S/n, esto debido a sus caracteristicas fisicas, uso de suelo y cercania con el eddicio
actual hacen posible su reubicacién, otro de los prechos propuestos es el de la Plaza de la Concepcion N° 2 y | 3, mismo que
actuaimente no tiene un vso y que por su estado fisico tendrs que ser remadelado.

Vista del precio localizado en Repiblica del Pert N° | 3
Actvalmente utiizado como estacionamiento
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Vista de la fachada poniente del edficio catalogado
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Vista del callején de Plaza de ia Concepcibn

Actualmente nvachdo por nstalaciones provisionales del departamento de impia
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4. CRITERIOS DE INTERVENCION
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4 CRITERIOS DE INTERVENCION.

4.1 CRITERIOS DE INTERVENCION

La ntervencion estd enfocada al rescatar del iInmueble ubicado en la plaza de la Concepcion No. 9y |3, en el perimetro A
en el Centro Histérico, del Distrito Federal; que actualmente presenta sub-utihzacién del eapacio lo que redunda en abandono
temendo como resultado deterioro fisico del elemento arquitecténico, que afecta la consolidacion de matenales y perdida

de elementos ongmales. Por lo que se plantea la necesidad de rescate de sus elementos arquitectomcos y estructurales,
con la finalidad de reincorporarios al uso.

Es wmportante tener claro el sentido de la mtervencidn asi como su U0 y destino, como consecuencia de un periodo
distinto al que presentaba en el periodo imcial de manufactura del inmueble, donde las técmcas de matenales y las
condicionantes sociales y econdémicas eran otras, apegadas a las necesidades particulares del penodo histérico.
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Empleando una bibliografia basica para su realizacién®. El proceso de aproxmacion al objeto arquitecténco a intervenir y 1a
forma de abordarlo seria por medio de una serme de pasos, sin ntervencién directa, es decir con un conocumento de
caracteristicas y una mvestigacién que rnos arroje la nformacién corresponchente del mmueble y su contexto, referente a

zonas, técnicas de maternales, historma y grafica, como son los estudios preliminares, investigacién documental y la revision de
fuentes.

Estos trabajos los podemos agrupar de la sigmente manera:

* Trabajo de campo- nspeccidn visval, aproximacién visual a los hechos para su comprobacién con el estudio prelminar y
su confrontacién y andlisis de ambas formas de intervencion,

* OSecuencia cronolégica- fechamento y 6gica evolutiva del objeto, sus distintos usos en los periodos cronolégicos
para poder establecer los agentes por fechamiento y su posible mtervencion,

s Objetvo de la intervencidn- siendo que los objetos se uvtihzan “normalmente”™ para el propésito para el cual fueron
elaborados: | .- cambio vs permanencia: el restaurador es el que decide 2.- restauracién vs rehabilitacidn, 3.-Tradicion
vs Modermdad Al servicio de quien o de que esta el restavrador?

* Cada paso mmplica una sistematizacién para la toma de decisiones, conocimento prelminar, la intervencién sers
prelminar nunca total.

¢ Trascender o subyacer- un Arquitecto Restaurador tendré la labor de conservacion y perpetudad de la obra.

Todos y cada uno de los datos que nos permitan un conocimento del objeto a intervenir estarin contenidos en un
documento técmico Hamado: historia clinica, esta, es la herramenta que nos permite lievar a cabo los andhisis pertinentes
sobre el objeto y sus componentes de manera que concluya la etapa de conocimiento wicial y permita el acceso a la fase de
chagndstico. Este diagnostico constituye un marco referencial sustentable de la labor del restaurador, en el se incluyen las
exploraciones y resultados de los andiisis efectuados sobre el objeto y sus elementos componentes, asi como de la relacion
que guardan entre si, estos estudios integran un factor deciswo en las actwidades a desarrollar postemormente. La
identificacién del deteroro se somete a la consideracidn de sus origenes y sus causas, incorporando el estudio de los

? Viltalobos Pérez Alejandro, Introduccion a la Conservacidn del Patrimonio Arquitectonico.
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UNA W

agentes que lo producen, ya que nos enfrentamos a un objeto deteriorado y los trabajos estardn dingidos a nevtrahzar la
acaién de los agentes perjudiciales sobre el objeto.

4.2 METODOLOGIA

Esto nos lleva a plantear cada estrategia , de ahf que el total de trabajos que conforman el proyecto de conservacién
Sigan una secuencia que permita dar continudad a los mismos, en este esquema de procesos légicos como resultado de la
aphicacion de una metodologia que permita instrumentar el acceso a diagnésticos progresivos e mntervenciones permanentes,
5¢ orgamizan acciones con los siguientes objetivos:

I'.- Identficacién del objeto en términos Espacio — Temporales.

2.- La investigacién documental.

3.- Et monumento como sistema en interaccién con el contexto.
4.- Subsistemas y Componentes.

5.- Detmicion e identificacién del deterioro,

6.- Dagnéstico del estado de conservacién.

7 .-Critenos de intervencion.

8.- Estudios de caso y muestreos.,

9.- Propuestas de intervenciodn,

4.3 DESARROLLO DE LA INTERVENCION

I.- ldentihcacién del objeto en términos Espacio — Temporaies.

2.- La mvestigacién documental.
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Esta edificacién corresponde al penodo del siglo XIX, este es de gran trascendencia en lo que se refiere a la vivienda,
cambiando los modos de wida, se reciente la mfluencia de costumbres norteamericanas y francesas, aqudizdndose en ciertos
sectores de la poblacidn la problemética de vivienda. Hasta la primera mitad de este periodo los partidos arquitecténicos se
conservan, aunque formalmente el barroco tiende a ser desplazado por el neocldsico, a la sequnda mitad del siglo los
acontecimientos politicos marcan un corte en la arquitectura mexicana, Y al ser expropiados los predios del clero, algunos
conventos son adoptados para habitacion o demolidos para edificar viviendas. Asi las casa seforales son abandonadas y
aparecen las mansiones al poniente del centro histérico, la burguesia se traslada y los trabajadores asalariados y las clases
populares ocupaban edificios de departamentos y vecindades.

3.- El monumento como sistema en interaccidn con el contexto.
La fabrica de sombreros “"Al Sombrero Colorado” ubicada en el predio No. 9 y la casa habitacién en el predio No. 1 3.
4.- Subsistemas y Componentes.

Los materiales de mamufactura y las técmicas de construccidn correspondientes a la época del México independiente
siglo XIX. Los matenales y técricas de procedencia extranjera, amplian la forma de construr en la Cudad de México. La
vtihzacion de prefabncados e industmahzacién de los materales dio lugar a nuevas alternatwas, sin olvdar por eflo el empleo
de los matenales y técnicas tradicionales empleados en los siglos anteriores. Algunas de las aportaciones en cimentacién que
aparecen en este sigio son él escarpio en la mamposteria, las plantillas a base de capas de arena compactadas o bien un
conglomerado de mezcla hidrdulica y pedacearia de ladrilo en capas alternadas, utihzacién de neles como emparrillado o©
sobre la cimentacion de piedra, a manera de cadenas de reparticidn, asi como ahogadas en concreto. En ia superestructura
se incrementa el uso de tabique como materal estructural; se imaia su empleo como refuerzo horizontal y vertical en muros de
adobe y tepetate. El uso del metal se amplia a la estructura de las construcciones, se emplea como armaduras, viguetas y
apoyos, asi como elementos de protecaidén. En las cubertas y entrepisos se uso la vigueta de acero con ldmina de zinc
acanalada o ladrillo, formando bévedas “catalanas”, como recubrimiento y ornamentacion en cublertas.
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CIMENTACIONES CORRESPONDIENTES AL PERIODO DEL SIGLO XiX
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MURQS Y ENTREPISOS CORRESPONDIENTES AL PERIODO DEL SIGLO XiX
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_..MOSAICO BARRG

TENSOR METALICQ . ENTORTAED

Se hizo profusa la decoracién a base de yeso y estucos diversos en la ornamentacion de plafones. Se utihizan los witrales
emplomades en la vivienda.

El nmueble presenta materiales en sus elementos como:

a.- las fachadas son de aplanado en cal arena, cantera rosa en molduras de entrepiso y pretl asi comeo los
enmarcamentos de ventanas y puertas.

b.- muros de tabique tradicional con un espesor en promedio de cuarenta centimetros en dos nveles y

c.- los entrepisos y cubiertas realizados con el sistema de losa plana a base de vigueta metalica v ladrille o 1dmina de
znc,

5.- Defimoién e dentificacién del deterioro.

En primer instancia serma necesario realizar una sene de trabajos como {a impieza y exploracén, con el fin de contar con
datos para apoyar las primeras propuestas de reutiizacion del edificio y permitir un levantamento arquitecténico a detalle,
fundamental para realizar en proyecto de restauracién. En esta etapa se realizarian calas superhciales en distintos elementos
como muros, retiro de elementos sanitarios e instalaciones en mal estado, desalojo de basura y escombro acumulade en los
niveles inferiores det mmueble. Una vez realzados estos trabajos se mandaran muestras de matenales a laboratorio para
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determnar la composicién de los morteros y el grado de corrosion de elementos metalicos; ubicar las bajadas pluvales y
hberarias de basura acumulada asi como drenar los registros correspondientes hasta la conexién en calle. Realizados estos
trabajos y con la exploracién visval podemos detectar e identificar ias cavsas y efectos de los distintos agentes ya sea en

forma actva o paswva y determinar en que forma estos alteraron la composiaon morfoldgica de los matenales y su posible
perdida de consistencia.

6.- Diagnéstico del estado de conservacion.

Bl edficio presenta una sere de detenoros ocasionado por agentes ex0genos, Mismos que se aprecian en el
desplome de entrepisos y azotea, posiblemente ocasionada por fltraciones y acumulacién de humedad, producendo
perdida de la consistencia cementante del mortero. Consecuente al colapsé de la azotea, los entrepisos se vieron
debilitados por la acaién de la intempene y el peso acumulado del elemento superior; Los muros también se ven afectados
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por estos agentes del deterioro su trabajo estructural no tiene el mismo efecto y probablemente sufran fracturas en ambos

sentidos por el empye al vacd del mismo, ocasionando |a perdida parcal y en algunos casos total de los elementos
portantes del inmueble.,

7 .-Criterios de mtervencidn

Tenendo en cuenta los objetivos propios de Facultad de Arquitectura donde se nos dice “fomentar una cultura
arquitectonica, urbanistica y del disefio que sea coherente con las aspiraciones de la sociedad, a la que estd destinada”™
ademds “que generen alternativas para entender el desarrollo de las zonas metropoltanas y el rescate de ios Barnos
Antiguos y tradicionales”®. Ademss establecer un plano ordenador que mantenga y rescate patrones del disefio del ongnal,
como son los patios, los cuales tenian una funcién esencial en este tipo de construcciones asi como la escalera, Y al
incorporar las propuestas de ese lenguaje de rehabilitar, readecuar, readaptacion, reconstruccion y reciclaje, desde la

? Leal Fernéndez Felipe, Plan de Desarrollo 1997-2000, Fac. de Arquitecturn
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perspectiva de la restavracién fusionar la vieja y la nueva arquitectura con patrones de disefio sencillos y que permitan la
uminacién mas ampha del sitio, donde un concepto fundamental es el mangjo mimmo de elementos adosados a la estructura

posibles, para asi dar importancia a los muros y pisos del edificio onqmal, todo ello dentro de un plano ordenador del tiempo
y espacio.

8.- Estudios de caso y muyestreos.

Las tberaciones son parte fundamental en ef mcio de los trabajos; se procederia asi a la elimmnacién de muros no
originales y elementos pardsitos, realizadas las calas de exploracién se trataria de identificar pintura decoratva para su
proteccion y posterior restauracion. Retirar aplanados y recubnmientos en mal estado y no orgmales con el fin de exponer
posibles deterioros en la estructura y localizar posibles puertas y ventanas tapiadas, con los distintos usos y destinos del
mmueble. De 1gual forma eliminar los pisos de manufactura contemporanea sin valor arquitectédnico y los originales ya sean de
madera o en piso rigido tomando registro del despiece para sy posteror inteqracién con matenales nuevos.

9.- Propuestas de intervencion.

En base al programa arquitecténico, se determinan el contar con diversas 4reas de oficinas, salas de juntas, zonas de
estar, cublculos de atencién, entre otros, totalmente compatibles y acorde con las caracterfsticas e wnportancia del
mmueble. Una vez desarrollado el proyecto de restauracidn y cotejado con las nstancias correspondientes, quedara
establecido el criterio general de intervencién, consistente en recuperar el caracter del siglo XIX, rescatando las primeras
crujias.
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4.4 ESTADO ACTUAL DEL INMUEBLE

El estado actual del mmueble presenta derrumbes de algunas techumbres, lo mismo que de muros, las imigenes indican
los derrumbes del edficio.
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PlazadelaConcepaér; Plaza de la Concepeon
PLANTA BAJA Fstado Actual PLANTA ALTA Estado Actual
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Callejon de la Concepaibn

No.13

Plaza de la Concepcaidn
PLANTA BAJA Estado Original
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5 NORMATIVIDAD Y REGLAMENTO
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5. NORMATIVIDAD Y REGLAMENTO

5.1 CRITERIOS DE PROTECCION

Los presentes criterios estan sobre la base de lo estipulado en la Gaceta del Diano Ohaial del Distrito Federal, donde al
margen dice "CRITERIOS PARA DETERMINAR LAS ALTURAS EN ZONA HISTORICA, INTERVENCIONES Y NIVELES DE
PROTECCION”, estos lineamientos nos permitirdn saber las alturas de intervencion en los nmuebles ubicados en Republica del
Perd y Flaza de la Concepcion.
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Criterio N° 1.- Los predios o inmuebles que colinden con un inmuebie religioso con valor patrimonial,
podrdan rebasar la altura de su pretil bajo. Dichos predios o inmuebles deberdn respetar el deslinde fede
de! inmueble religioso con valor patrimonial.
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Criterlo N° 2.- Cuando el predio a desarrollar colinde con un inmueble con valor patrimonial con nivel
de proteccién 1, 2 6 3, deberd tener la attura del inmueble con valor patrimonial que sea mas alto.
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Criterio N° 3.- Cuando existan dos o mds inmuebles con valor patrimonial con niveles de
proteccién 1, 2 6 3 en el mismo lado de la acerq, el inmueble a desarrollar podra fomar como
altura mdaxima, la altura del monumento inmueble mas alto, siempre y cuando la diferencia de
altura entre éstos no sea mayor a 1 nivel.
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Criterio N° 4.- En los casos donde en el mismo lado de la acera no existan inmuebles con valor
patrimonial, se deberd tomar como referencia de altura méaxima, la altura promedio de los
colindantes. En el caso en que la altura referida sea mayor a 4 niveles, se autorizan 4 niveles de
alturg, con excepcién de los proyectos de vivienda de interés social y popular, en los cuales se
autorizan é niveles (PB mds 5 niveles), siempre y cuando a parlir del 5° nivel se aplique un
requerimiento determinado por la aphcacién del Crterio N° 5 para Determunar Alturas en Zona Histérica.
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Criterlo N° 5.- Una vez que se defina la altura mdaxima detl inmueble o rehabilitar o construir, de acuerdo a
la aplicacién de los criterios 1, 2, 3 6 4 segin sea el caso, las crujias ubicadas hacia sl interior del predio
podrén tener una altura mayor a la de la fachada principal, conforme a lo siguiente: la altura se
determinard a partir del paramento opuesto de ia calle, a 1.50m. de altura del nivel de banqueta, a partir
de donde se raza una linea imaginaria que pase fangente a la altura resuliante de la 1° crujia. La altura
resuliante de ias crujlas ubicadas hacia el interior del inmueble, deberd armonizar con las alturas de los
inmuebles colindantes, ademds de que deben plantear un tratamiento de las colindancias y muros ciegos.

5.2 NORMAS Y RECOMENDACIONES
(PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO HISTORICO)

Estacionamento

El programa paroal tiene como objetivo liberar las viahdades ocupadas como estacionamiento en la vi publica, con la
fhinahdad de disminuir los conflictos de transito, no afectar los inmuebles patrimomales y las zonas habitacionales.
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Espacio piblco

lineas de acoién

Rehabilitacion progreswva de las plazas y jardines de acverdo a su categoria espacial.
+ Controlar dreas peatonales, para que no sean ocupadas por vendedores ambulantes
- Mejoramiento de mobihario urbano.,
Instalacién de médulos de servicios piblicos con bafios, teléfono, informacién y policia.
Programa domingos de plaza en el centro histérico /con eventos cuiturales al are hbre.
+ Adecuacién de aceras para faciitar el transito de personas con discapacidad fisica
Instauracion de programas de seguridad piblhca con participacion cudadana.

Equipamiento y servicios

Ampliacion y rehabilitacién del equipaniento barmal,

Se requere de apoyo nstitucional para fortalecer aquellos proyectos que atiendan a 103 grupos wulnerables en el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano, por medio de adquisicion d, amphacién y/o rehabilitacion.

- De debe proporcionar apoyos para que las organizaciones no gubernamentales (ONG) puedan adquinr y acondicionar
inmuebles para la atencidn de grupos vuinerables,

Normas de Ordenacidn

Normas de ordenacién particulares:

- Amplacidn de construcciones existentes

Las edificaciones con nivel de proteccidn | y 2 no podran realizar amphacién a la construcaion existente. En el caso de

edificaciones construidas y aquellas con mvel de proteccién 3, o€ podar avtorizar la ampliacion de la  construccion
existente.

Critenos para determinar las alturas en la zona msténco
+  Normas para inmuebles con valor patrmomal
Nwel de proteccion |. inmueble determinado por su valor urbano, arquitectémeo y significado tsténco y cultural.
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Nwel de proteccidn 2. Inmuebles hstéricos y artisticos con valor arquitecténco. Con modificaciones formales,
espaciales y / o estructurales.

Nive! de proteccidn 3. inmuebles con valor de contexto.

Demaoliciones

Demolicién totat esta prohibida en los tres niveles de proteccidn, solamente se autorizard 1a demohcion total en algin
mmueble cuando este en peligro la integridad fisica de los ocupantes por el avanzado estado de deterioro del msmo.
Previamente deberd emitirse dictamen estructural afirmando lo anterior, firmado por un perito del INAH autorizado.

Demolicion parcial excepto fachadas Para todos los mveles de protecadn, la demolicion parcial esta prohibida,
excepto la fachada.

Demolicidn excepto la 1° crujia

Para los inmuebles con nivel de proteccidn | y 2 esta prohibida y , para el nvel 3 se autorizard en los casos
especificados fieque solo la 1° crufia presente caracteristicas arquitectémcas, histéricas o artisticas relevante, el
resto se encventre en peligro de derrumbe. Esta prohibida para el nivel de proteccion |,

Demolicién parcial de la fachada seri posible previa autorizacién en los inmuebles con nivel de proteccion 3.

Sustituciones

Elementos estructuraies con perdida de propiedades mecdnicas en los inmuebles con mivel de proteccion 3 sers
posible previa autorizacién, y condicionada a las especificaciones de matemales y procedimentos constructivos que
chctamine el INAH; para los niveles de proteccion | y 2 esta prohibido.

Acabados, herreria y carpinteria no estructural, Esta permitida en todos los niveles de proteccion, siempre y cuando |
propuesta trate en lo posible de rescatar materiales onginales existentes, asf como las caracteristicas formales del
edificio.

Color de pintura. No se permitird la sustitucidn parciat en la fachadas extencres ni interiores, que alteren la magen
integral del edificio,

La sustitucién de color de pintura estd permitido en todos los niveles de proteccidn, siempre y cuando el color
propuesto este inclido en | gama de colores autorizada por el INAH; y a reserva de que se encuentren veshigios
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histéricos que indiquen olores totalmente diferentes. En paramentos ntenores se permite la sustitucion parcial de
colores.

Modificaciones

-

En los inmuebles con nivel de proteccidn 3 y en caso de que se permitan modificaciones ¢ agregados a la planta
original deberéd hacerse widente que se trata de elementos recientes.

No se permitird la colocacion de ningin elemento que altere sustancialmente la fachada de los mmuebles incluidos en
ios tres niveles de proteccion,

De planita tipo en forma y distribucién esta prombida en los mveles de proteccién |y 2; condicionada al dictamen del
INAH en el nivel de proteccidn 3.

Fachada original. En el nivel de proteccitn 3 se permiten modificaciones a la fachada onginal, siempre y cuando la
propuesta utilice matenales, olores texturas; proporciones entre vanos y macizos acordes a la zona. Esta prohibida en
los niveles de proteccién 2 y | . '
Remetimento o sahentes del paramento Solo se permite en el nivel de proteccidn 3 previa avtorizacion del INAR.

Adiciones

Niveles superiores a edificacitn patrmonial, respetando niveles de construccion avtorizados en el programa parcial.
Las adiciones de nivel estdn permitidas en los inmuebles con nivel de proteccién 3, siempre y cuando respeten los
mveles permitidos en el criterio de alturas mencionada anteriormente. En los inmuebles con niveles de proteccion | y
2 solamente previa autorizacién del INAH.

Anexos posterores en las dreas hbres. Cualguier tipo de construccion en las dreas hibres se encuentra permitica en el
nivel de proteccion 3, siempre y cuando respete las normas los niveles de ocupacién determinadas en el PPDUH. En el
nivel de proteccidn 2 se permitird, siempre y cuando no se alteren las wisvales del conyunto o inmueble, que la nueva
construccidn sea notoria pero integrada y que la propuesta no reproduzca los elementos ongnales. Esta prohbida en
el mvel de proteccitn |.
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Herreria nueva en fachada, La colocacién de elementos nuevos de herreria estd permitid en el nwvel de proteccidn 3.,
siempre y cuando respeten las Normas de Fisonomia Urbana anexas. Esta permitida en los niveles de proteccion 1 y 2
previo dictamen técnico y autorizacion del INAH,

Balcones y volados fuera del paramento. La adicién de balones y volados al partido onginal, estd permitida en el nivel
de protecadn tres siguiendo las normas de Frsonomia Urbana anexas. Y permitida, previa autonzacion y dictamen
técnico del INAH en los niveles de protecaién | y 2.

Instalaciones con wista al calle. La adicién de instalaciones con wista ala calle, estard condicionada al dictamen técnico
det INAH en los inmuebles con nivel de proteccién 3; en los immuebles con nivel de proteccién | y 2 esta protibida,
Instalaciones de aire acondicionado, calefaccion, especiales, de sequnidad y para equipos de informatica. La acicion de
nstalaciones esta condicionada a la revisién y aprobacion del proyecto segin dictamen técrico del INAH en los
niveles de proteccién 1,2 y 3,

Acabados contemporaneos . El uso de acabados contempordnecs en los inmuebles deberd sequir las Normas de
Imagen Urbana del PPDUCH y esta permitido en el nivel de proteccion 3. Para lo mmuebles con nivel de proteccén | y
2 estard condicionado a la autonzacion por parte del INAH.

Cambios de us0o de Suelo.

El cambio de uso de suelo se autorizard de acverdo a los usos permitidos en este Programa Parcial; esta permitido en
los inmuebles con mvel de protecaién 3 y condicionado a la autorizacién de la Direccidn de Sitios Patnmoniales de ia
SEDUVI mecdhante dictamen técnico, para los mmuebles con niveles de proteccion | y 2.

Los cambios de uso de suelo autorizados, no podran afectar de ningun manera la estructura del monumento inmueble.
Deberan respetarse tanto las fachadas como la distribucién interior,

Se podra modiicar la distrbucién interor solo con elementos divisorios, que puedan ser retirados posteriormente y
no detenoren los elementos constructivos interores.

Las subdmisiones y jo funciones de lotes se encuentra permitida previa autorizacidén del INAH, siempre y cuando se
conserven las caracteristica de cada predio( vso del suelo, % de 4rea libre, altura, etc.).

Normas particulares para espacios piblicos. No se autonzard ningin uso de la via piblica que afecte el Alineamiento, la
seccidn de calles y avenidas, o que mterrumpa el transito vehcular.
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Normas de fisonomfa Urbana. Las normas de fisonomia Urbana tienen por objeto reqular las obras que se lleven a cabo
dentro del perimetro de aplicacién del Programa Parcial, con la finahdad de que dichas obras contribuyan al
enrqueamento del entorno urbano y a | preservacién del espacio poblico.

ESPACIOS ABIERTOS

Plazas

Pavmentacidn de hasta un 70% de la plaza o menos -Oblgatono
FPavimentos pétreos o de adoquin -Recomendado
Pavmentos tradicionales -Recomendado
Pawnimentos de asfaito, concreto, cerdmica, mosaico, o barro widriado -Condicionado
Guarnciones de piedra en andadores -Obligatorio

VOLUMETRIA Y CUBIERTAS DE LOS EDIFICIO, Cuadro 54.

Volumetria

Paralelepipedo o rectingule o conunto de paralelepipedo -Recomendado
Formas Cilindnicas, prramidales, prismas d 4 lados -Condicionado
Formas irrequlares -Prohibido
Cubiertas -Prohibido
Cubiertas Planas -Prohibido
Bdvedas de cafidn cornde -Prohibido
Cilpula -Prombido
Cubiertas cénicas -Prombido
Cubiertas alabeadas -Prohibido
Dientes de sierra -Prohibido
Otras -Prohibidas
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Remetimentos

Fachadas frontales sigunendo el alineamiento -Recomendado
Remetimientos en P.B. o niveles superiores para generar jardines, Terrazas, logias, -Prolbido

de 3.00 m de profundidad como méxmo

Volados

Marquesinas y volados sobre la via pibhca -Condicionado
Balcones mdmwduales por vano -Permitido
Balcones corridos méximo dos vanos sucesivos -Permitido
Balcones corridos ~-Condicionado
Pérticos -Condicionado
Forma de Vanos

Vanos Rectangulares con el eje més largo en el sentido vertical -Recomendado
Vanos con cerramiento de arco de medio punto, rebajados, etc. -Recomendado
Vanos horzontales o cuadrados -Condiconado
Otros -Condicionado
Herreria

Perhles de herro estructurales o tubulares, fierro forjado o madera -Permitido
Perfiles de alumnio naturales o dorado -Prohibido

FPerfiles de alummo anodizade oscuro o color

-Condicionado

Acabados

Aplanados o repellados lisos, acabados con pintura -Recomendado
Recubrmiento de cantera formando silares o lsos -Recomendado
Ladrillo aparente tradicional -Condicionado
Bloc de tepetate -Condicionado
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Mixtos: combinacién de los cuatro antenores -Condicionado
Rodapié de cinto o cantera -Recomendado
Rodapié de ladrilo -Condicionado
Bloc de concreto aparente -Prohibido
Recubrimientos plasticos o metdhcos -Prohibido
Recubrimentos cerdmicos tradicionales -Recomendado
Recubnmientos no tradicionales -Prohiado
Otros 1-Condicionado

SUBDIVISIONES Y FUSIONES EN LA LOTIFICACION, Cuadro 56.

Subdmsidn de lotes
Subdivisibn que tengan inmuebles de valor patrimomal -Previa avtorizacion
Subdmmién de lotes que tengan colindancia por algunos de sus lados. Con un inmueble de | -Previa avtonzacion
valor patrnmonial
Subdivisidén de inmuebles que no contengan inmuebles patnmomales y no tengan|-Prewia autorizacién
colindancia con inmueble patrimomnal
Fusién o agrupacidn de Lotes

Fisidn Lotes que contengan mmuebles de valor patrimomnial -Previa autonizacion
Fisién de lotes gue tengan colindancia por algunos de sus lados con un inmueble de valor | -Previa autorizacion
patrimormal

Fisién de lotes que no contengan inmuebles patrimomales y no tengan colindancia con|-Previa autorzacion
inmueble patrimonal

Intercomunicacién de mmuebles ubicados en lotes colindantes -Previa autorizacién

LOCALIZACION DE CONSTRUCCIONES NUEVAS EN EL LOTE, Cuadro 57.

Localizacidn -Condicionado
Parte frontal en el lote para formar topologias en “C” o en “L” -Condicionado
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Parte frontal del lote -Condicionado
Parte intermedia del lote ~-Condicionado
Parte posterior del lote -Condicionado
Ocupacién total del lote con patios de ventilacidn -Condicionado
Construcciones exentas -Condicionado

5.3 REGLAMENTO DE CONSTRUCCION PARA EL DISTRITO FEDERAL

Para el disefio del Centro de Atencidn a Menores con Necesidades Especiales, se tomaran las siquentes consideraciones
que contempla el reglamento de construcciones del Distrito Federal, mesmas que a continuacidn se mencionan:

Requisitos minmos de estacionamento:

Tipologfa: NUmero mimmo de cajones:
Educacion elemental | por 60 m2 construdos.

Requisitos minmos de habitabihdad y funcionamiento:

Tpologia: Dimensiones bibres Mimma
Local Area Lado (metros) Altura (metros)
Salud:

Consultorios 7.30 m2 2.10m 2.30m
Comunes e 3.30m 2.40 m
Educacidn elemental:

Aulas 0.90 m2falumno e 2.70m
Estacionamientos:
Caseta de control 1.00m 0.80 m 2.10m
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Facultad de Argquitectura L NAM.

Taller de Arqutectura Carlos Leduc Montaio.

Centro de atencién a menores con accesdades espeaales.
Centro Hstdrico de la Cudad de Méaco.

Requenmientos minimos de servicio de aqua potable:

Tipologia Dotacidn mfnma Observaciones
Educacion 20 Its./ alumno/ turno a, b, c.
Observaciones:

a) las necesidades de neqo se considerarédn por separado a razén de 5 Its. M2/dia.
b) Las necesidades generadas por empleados se consideraran por separado a razén de 100 Its, trabajador por dia.

c) Enlo referente a la capacidad de almacenamiento de aqua para sistemas contra incendios se observara lo dispuesto en él.

Art. 1 22.- del Reglamento de Construcciones

Requenmentos minmos de servicios sanitario

Tpologia Magmitud Excusados Lavabos
Salud
Salas de espera por cada | 00 personas 2 2
De 1O} a 200 personas 3 2
Cada 100 adicionales o fraccidn 2 i

Requisitos minmos de ventilacién:

Tipologia Magmitud
Vestibulos I cambio por hora,
Locales trabajo y reunidn & cambios por hora.
Estacionamentos 20 cambios por hora.

Cirevlaciones mimmas de circulaciones horizontales:

Twologia Circulacién Horizontal Dimensiones ancho Altura mimma
Salvud Pasiltos y consultorios .80 m 2.30m
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Facultad de Arquitectura LLN.A.M.

Taller de Arquitectura Carlow Leduc Montano.

Cenlro de atencicn a mencres con necesidades especales.
Centre Histonco de la Cudad de Méacn,

Educacion Corredores comunes, aulas 1.20m 2.30m

Requisitos mimmos de escaleras:

Tipologia Tipo de escalera Anche minmo.
Salud en consultornos 1.60 m
Educacién en zona de aulas .20 m

Et ancho mimmo no serd menor al establecido y se mcrementara en C.60 m, por cada 75 usuvarios o fracaién.
RESTRICCIONES A LAS CONSTRUCCIONES

Art. 35.- En los monumentos o en las 2onas de monumentos y zonas arqueolégicas, artisticos e Historicos, o en aquellas
que hallan sido determinadas como de preservacidn del patrimomo cultural por el programa, de acverdo con él catalogo
debidamente publicado por el DDF y sus normas técnicas complementarias para la rehabiitacion del patrimomo histérico, no
podrin ejecutarse nuevas construcciones, obras o instalaciones de cualquer naturaleza sin recabar previa autorzacion del
Departamento, la del Instituto Nacional de Antropologia e Histora o del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, en los
casos de su competencia.

CIRCULACIONES Y ELEMENTOS DE COMUNICACION

Art. 95 .- La distancia desde cualquier punto en el interior de una edificacidn a una puerta, circulacion horizontal, escalera
o rampa, que conduzca directamente a la via piblica, dreas exteriores o al vestibulo de acceso de la edificacibn, medidas a lo
largo de la linea de recorndo, sera de treinta metros como méximo.,

Estas distancias podran ser incrementadas hasta en un 50%, = la edificacién cvuenta con un sistema de extinciéon de

fuego, seqin lo establecido en &l arbiculo | 22 del reglamento de construcciones del Distrito Federal.

Art. 986.— Las puertas de acceso, intercomuncacién y salida deberan tener una altura de 2.10 m, cuando menos y una
anchura de 0.60 m, por cada | QO vsuarios o fraccion,

Art. 99.- Las crculaciones horizontales, corredores horizontales y tineles deberdn cumplir con la altura indicada y una
anchura adicional no menor de 0.60m, por cada |00 vsuarios o fraccion.
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Faculbad de Arquitectura U.M.AM.

Taller de Arquitectura Carlos Leduc Montafio.

Centro de atencidn a menores con necesidades especales.
Centro Histdineo de la Cudad de Ménco.

Art. 1Q0.— Las edificaciones tendran siempre escaleras o rampas peatonales que comuniquen con todos sus nveles, aun
cuando exstan elevadores, escaleras eléctricas o montacargas, con un ancho minimo de O.75m.

Art. 102 — Las salidas de emergencia serdn en igual nimero y dimensiones que las puertas, circulaciones horizontales y
escaleras consideradas en los articulos 98 a2 1 00.

Art. | 13.~ las circulaciones para vehiculos en estacionamientos deberdn estar separadas de las de los peatones. Las
rampas tendran una pendiente mimma de 1 5%, anchura mimima en rectas de 2.50 m, y en curvas de 3.50 m. El rado minmo
en curvas serd de 7.50 m, las rampas estaran dehimitadas por una guarmcién con una altura de O.15 m, y una banqueta de

proteccidn con una anchura minma de 0.30 m, en recto y 0.50 m, en curva, en esta itimo caso deberd existir un pretil de
0.70 m, de altura.

PREVISIONES CONTRA INCENDIO

Art. 118.— La resistencia al fuego es el tiempo que resiste un matenal al fuego directo sin producir flama o gases toxicos,
y que deberin cumplir los elementos constructivos de 1as edificaciones seqin la siguiente tabla:

Elemento constructivo Resstencia minima al fueao

Edificaciones riesqo mayor | Edificaciones nesgo menor
Elementos estructurales y muros en: Escaleras, rampas y 3 horas | hora
elevadores
Escaleras y rampas 2 horas | hora
Puertas de comunicacion a escaleras, rampas y elevadores 2 horas | hora
Muros interiores divisonos. 2 horas | hora
Muros exteriores en colindancias y muros en arculaciones | hora | hora
horizontales
Muros en fachadas. Material «ncombustible,

Se consideran matenales mcombustibles los sigquientes: adobe, ladnlio, block de cemento, yeso, asbestos, concreto,
vidrio y metales.
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Facultad de Arguitectura U.N.AM.

Talier de Arquibectura Carios Leduc Montafio,

Centra de atencidn a mencres con necesidades espenales.
Centro Histdrico de la Cudad de Ménco.

Art. 119~ Los elementos estructurales de acero de las edficaciones de nesgo mayor, debersn protegerse con
elementos o recubrimientos de concreto, mamposterfa, yeso, cemento portland con arena hgera, perita o vimiculbta, pinturas
retardantes al fuego u otros materales aslantes que apruebe el Departamento, en los espesores necesanos para obtener los
tiempos minimos de resistencia al fuego.

Art. 120.— Los elementos estructurales de madera de las edificaciones de rnesgo mayor, deberan protegerse por medio
de aslantes o retardantes al fuego que sean capaces de garantizar los tempos de resistencia al fuego establecidos.

Art. | 23.- Los matenales utihzados en recubrmientos de muros, cortinas lambrines y falsos plafones debersn cumglir con
los Inchices de velocidad de propagacion del fuego que establezcan las normas técnicas complementanas,

Art. |30.—- Los plafones y sus elementos de suspension y sustentacién se construiran exclusivamente con materiales Cuya

resistencia al fuego sea de una hora por lo menos, en caso de plafones falsos, ningin espacio comprendido entre el plaféon y
la losa se comunicara directamente con cubo de escaleras o de elevadores.
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Facultad de Arquitectora LN A.M.

Taller de Arquitectura Garlos Leduc Maontafio,

Centro de atencitn a menores con necesidades espeaales.
Centro Histérico de la Cudad de Ménco.

6. ESTUDIO DE ANALOGOS
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Facultad de Arquitectura LLH.A M.

Taller de Arquitectura Carlos Ledue Montadio.

Centro de atencidn a menores con necesdades espeaales.
Centre Histérico de la Cudad de Méace.

6. ESTUDIO DE ANALOGOS
G.1 CENTRO PEDAGOGICO INFANTIL, COYOACAN, D.F.

Ubicado en 1a zona sur de la cwdad, reahzado en el afio del 62, el edificio esta desarroliado en planta baja, segregando
los cuerpos seqin su necesidad, dando continuidad en las airculaciones a cublerto en la proyeccidn de las losas.

La relacién de la forma con el espacio es muy estética en su proporcidén de muro macizo, volumen, plaza, jardin, esta forma
| de hacer arquitectura respondia a una necesidad sccial mas que formal, ya que de la
funcién depende el desarrolio morfolégico, las zonas ibres ya sean en multivsos o drea
verde las ordenan en el lade pomente como coichén entre elementos dejando ia
modulacibn en una sexta parte del ancho del predio en estas édreas los volimenes se
disponen en los laterales de la zona, en una multiphaidad de relaciones en su ancho y
largo.

las formas volumétricas mantienen un orden dispuesto en mdédulos agrupados en
posicién sur norte, este ordenamento responde a la zomhcacidn por necesidad de
vtilizar un gran espacio piblico como se utiliza en los patrones del periodo Internacional
en el uso y relacion de plaza local comunicado por un pasilio andador, techado por el msmo modelo morfolégico. Los
materiales en el mmueble son muros de tabique vidmado aparente, estructura metdiica y concreto, losa tipo siporex y ventana

cornda en la parte superior en talleres y tipo espejo en admmistrativos, estos materales caracterfsticos del penode formal
arquitectomco.

f=a
. ventam
aurerta ]
[t
oty L g
L |

DISTRIBUCION DE ESPACIOS COMPOSICION DE ESPACIOS
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Facuitad de Arquitectura LN A M.

Taller de Arquibsctura Carles Leduc Mentaiio.

Centro de atenaidn a menores con necesidades especiales.
Centro Histémco de la Cudad de Méxica.

6.2 CENTRO PEDAGOGICO INFANTIL CREE, IZTAPALAPA, D.F.

Reahzado al afio del 86 en una sola planta, dispone los elementos por zonas de atencién en cuatro grandes bloques de
particién, mantemendo una posicién con respecto a una métrica de proporcidn dindmica, las zonas hbres son el partido de
distribucion al esquematizar una disposicidn concéntrica de los locales, haciendo en cada zona de cuatro, nueve médulos de

relacion: patio jardin / volumen; en la relacidn: sala de estar, pasillo, 4drea de tratamento, comumcacidn medica, siendo este
vaci el rector del planteamento arquitectémco.

b=dta

La modulacién de los cuatro blogques en un corte esquemitico de sur a norte va en la siguente relacidn proporcional: a
ta=b+d=a+c=a+2a,yenelsentido perpendicular se maneja la duphcidad del modulo a en cuatre partes.

e

e e

FLUIDOTERAPIA TERAPIA FISICA TERAPIA FISICA
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Facultad de Arquitectura UM A M,

Taller de Arquitectura Carlos Ledus Montafio.

Centro de atencién a mepores con necesidades especiales,
Centro Historieo de la Cudad de Ménco.

€.3 CENTRO DE REHABILITACION INFANTIL TELETON

Construido tras una convocatona nacional de medios de comunicacién y realizado en el afio del | 928 en 1a via Gustave
Baz, Tlalneplanta, Edo. de México.

La intencion de ocupacion del espacio es clara en el sentido de: necesidad-
-~ --\‘h funcién y no tanto en el caricter de topologia aplicada al tipo de edificacidon, de
climca v hospital, asi el pacente y el partido arquitecténmco van de la mano con &l
diagrama de flyjo de una rehabiitacidn, ordenande y agrupandoe los elementos por
medio de un gran corredor de forma curva que va del acceso al fondo del terreno.

E! orden de! edificio mantiene una asimetria, partiendo como ¢je compositivo la
curva antes mencionada, al centro de esta un vacid convertido en drea de estar para
terapias con doble altura; a partir de este elemento se disponen blogues de espacios
con una regulacién poco ritmica, al contrano del espacio ntenor donde la métnca
mantiene una proporcionalidad estitica, sin distincion de los espacios donde da io
mismo un consultorio que un drea de revisién, la escala intenor es atenvada por franjas
horizontales de color contrastante para bajar la escala, 1a proporcidn continua dando al intenior una secuencia.

Al acceso del edificio y pasando en vestibulo encontramos tangente a la curva compositiva
una capilla de forma aircular que corona el espejo de agua frente a el; los espacios extenores se
disponen con cierto margen de simetria posicionados en cuadrantes contrapuestos, confinados
entre los espacios de direccidn y ensefianza, rehabilitacién y terapia, otro espacié de 4rea lbre
da al fondo del terreno donde este se encona y es mas complicado su acceso desde la entrada
del predio.

Los matenales empleados para la manufactura del mmueble en &l exteror y vestibulo -
mtenor son las placas de prefabricado con motivos de relieve que al conformar un lienzo dan un
tapiz agradable de los mbdulos, ya en el interior los aplanados de cemento dan su maximo, el
color empleado en ellos juega un papel vital para ia vida de los mismos y de 1qual colores firmes
en los p1sos de hnolium que dan un materal durable y el manejo de disefios.
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Facultad de Arquitectura U N AM.

Taller de Arquitectura Carlos Leduc Montafio.

Centro de atencidn a menores con neceswlades especiakes,
Centro Histarico de la Cudad de México.

El centro Teleton cuenta con el equipamento
necesario para dar un dagnostico apegado a
los fines médicos, estos equipos como el
utiizado para hacer una deteccién neuroldgica,
por mecdio de un rastreo tomogréhco, un
aparato de rayos X en plancha, permitiendo al
paciente tomar la placa del pacente en
posicidn horizontal, Ademis de una piscina
para la rehabthtacién ffsica, mantenendo una
temperatura alta y constante del agua.

fludo terapia

CIRCULACION EN ZONA DE VALORACION CONSULTORIO TIPO




Faculbad de Arguidectura U.N.A M.

Taller de Arquitectura Carlos Leduc Montaiio.

Centro de atencidn a menores conh necesdades espeaales.
Centro Histdoco de la Cudad de Ménco.

ZONA DE ENSENANZA , CAMARA DE SONIDO
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Facultad de Arquitectura U.M.AM.

Taller de Arquitectura Carlas Leduc Montafo.

Centro de atencidn a menores con necesidades especales.
Centre Histdrico de la Cudad de México.

6.4 PROGRAMAS ARQUITECTONICOS DE EDIFICIOS ANALOGOS.

A continuacién se presentan los distintos programas de proyectos desarrollados en el Distrito Federal y el srea
Metropoltana, este listado de espacios nos permitirdn  dosificar estas dreas en espacios dentro de nuestra propuesta de
desarrollo y solucion a la problematica presentada.

Centro Pedagbgico Centro de Centro De CRIT
Infantil Rehabitacion y Rehabihtacion infantil
Educacién Especial Teletén
Av. Emiano Zapata| |lztapalapa D.f. Talnepantla Edo..de| |Continuacion . . .
D.f. México
Acceso principal Acceso princpal *sétano Auditorio
Vestibulo principal Recepaidn y control Estacionamiento Cafeteria
Sala de espera Evaluacién de|* | Cto. Magquinas Tina
aptitudes
Ohcina administratva | * | Gobierno Patio mamobras Alperca
Sala de juntas Tratamiento Almacén *terapias
Espejo de agua Valoracion Ortopedia Mecanoterapia
Escenaro Servicios generales “apoyo Fluido terapia
Plaza y pato de|*|Areas verdes Evolucién Electroterapia
JUEA0S
Biblicteca Trabajo social Estacidn de madres
Laboratorio Sistemas Lochca
imprenta / Control Lactantes
encuadernar
Mecanogratia Aulas Preescolar
Bisuteria Misica Zona de marcha
Trabajos manuales Danza *ler nivel
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Facultad de Arquitectura U.N.AM.

Taller de Argutectura Carlos Ledue Montaho.

Centro de atencidn a menares con necesidades especiales.
Centro Hatdrico de la Cudad de Méxica,

Carpinteria Multicancha Bibhoteca

Costura Terapia ocupacional Prevencion
Direccion Actividades dharas Foto

Cuarto oscuro Terapia de lenguaje Audiovisual

Rayos X Prevencion Biomngeneria
Médico "P.B. *22 nvel

Aulas secundana Recepcién Direccién general
Aulas primana Comunitario Direccidn enseiianza
Gimnasio Sala de juntas Recursos financieros
Tinas hoover Café de estar Sistema de computo
Alberca ‘medicina

Consultorios Neurcsis

Aparatos Psicologia

ortopédicos

Dormitonos hombres

Jefe valoracién

Dormitonos mujeres Pedatria
Cochera Urologia
Comedor Ortopedia
Cocina Yeso
Comedor para niflos Medicina fisica
Cantos y jueqos Jefe auxihar
Aulas Enfermeras
Jardin Rayos x
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Facultad de Arquitectura U.N.AM.

Taller de Arquitactura Carlos Leduc Montato.

Centro de atencidin a menores con recesidades especiales.
Centro Histdnco de la Cludad de Méuco,

6.5 TABLA RESUMEN DE NECESIDADES

CENTRO DE ATENCION A MENORES CON NECESIDADES ESPECIALES EN EL CENTRO HISTORICO

Zonas Extericres

Zona de Dagnéstico

Zona de recreacion

Vialdad Sala de espera Auditono

Caseta de control Recepcién Muisico teragia

Jardines Consvltono medico general Zona de SEIVICIOS
Plaza de acceso Cublculo oftalmologia Salén de uses miltiples

Acceso peatonal Cubiculo Psicologia Sala de conferencias

Acceso avtomdviles Cubiculo pedagogia Cafeteria

Estacionamiento Cubiculo trabajo social Cocmafbodeqa

Circulaciones

Cubiculo pediatra

Comedor para empleados

Zona Admmistratea

Cubiculo médico general

Sanitanos ¥ vest.

gara

Recepaidn

Cubicuvlo otorrnolaringdlogo

Cuarto de hmpeza

Sala de espera

Cubiculo audiometria

Cuarto de basura

Area secretanal

Cubiculo paiquiatria

Cuarto de maguinas

Cublculo director

Serncios sanitanos

Circulaciones

Cubiculo privado

Circulaciones

Patio de mamobras

Cubiculo subdirector

Zona de Rehabiitacion

Anden de carga y descarga

Cublculo coardinador

Vestibulo

Cubiculo contador Cubiculos de maestros
Cublculo administrador Aulas de clases grupo
Privado Aulas de clases individuales

Oheina coordwnadora del centro

Aulas de talleres grupo

Sala de wntas

Biblioteca

Caa

Area de descanso y recreacién

Patronato

Servicios sanmtanos

Servicios sanitanos

Circulaciones

Circulaciones




Facultad de Arquitectura LLKRLAM.

Taller de Arquitectura Cartos Leduc Montanio.

Centro de atencidn a menores con necesidades especiales.
Centro Histénco de la Cudad de Méxca.

6.6 CONCLUSIONES DE ESTUDIO DE ANALOGOS

El estudio de edificios andlogos se realizo por medio de consultas biblogréhicas y visitas a instituciones especializadas,
relacionadas con el tema propuesto siendo estos: centros de atencién a pacientes con debiidad visual, dificultad de
audicidn, lenguaje, etc.

Una vez concluido el andhsis correspondiente a los edficios andlogos, y temendo una clara idea de la necesidad a cubnir
por parte del centro de atencién a menores con necesidades especiales (CAMNE). Se depuraron los programas de espacios

e identificaron [as necesidades formales, espaciales y de uso comunes con el fin de integrar un programa Arquitecténico
general,
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Facultad de Argquitectura U.N.AM.

Taker de Arguitectura Carlos Ledue Montano.

Centro de atencidn a menores con necesidades eapeciales.
Centro Histdrica de ta Cudad de México,

7. PROGRAMA ARQUITECTONICO
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Facultad de Arquitectura U.N.AM.

Taller de Argquitectura Cartos Leduc Montaiia.

Centro de atencidn a menores con neceswlades espenales.
Centro Histdrico de la Cudad de México.

7. PROPUESTA DE PROGRAMA ARQUITECTONICO

7.1 PROPUESTA DE PROGRAMA ARQUITECTONICO PARA EL CAMNE

La propuesta para el programa arguitectémco, es dernvado del estudio de fos inmuebles tomados como andlogos, asi
como del andlisis de dreas realizado por local, por lo que el total de m2 expresado al final del programa arquitectémco
debera tomarse como el mimmo para el correcto funcionamiento de cada espacio indicado en el programa arquitectdnico.

PROGRAMA ARQUITECTONICO POR ESPACIO Y M2 POR LOCAL

ESPACIO UNIDAD M2 TOTAL

ZONA DE_VALORACION

Sala de espera 1 100.00 100.00
Archivo clinico | 30.00 30.00
Estacién de apovo ] 16.00 10.00
Consultorios tipo i1

Medico general | 21.00 21.00
Oltalmologia / ocubsta ! 24.00 24.00
Otorninclaringdlogo ! 24.00 24.00
Audiometria / avdiologo ! 24.00 24.00
Cdontologia especiahsta ! 24.00 24.00
Neuro Motnicidad | 24.00 24,00
Pedagogia ] 20.00 20.00
Paicologfa ! 20.00 20.00
Psigquiatria ! 20.00 20.00
Neurdlogo ! 24.00 24.00
Cémara gesell ) 15,00 15.00
Laboratorio ! 60.00 60.00
Sala de Rayos x | 40.00 40.00
Tomoagrafia ! 35.00 35.00
Santanos piblicos ! 50.00 50.00
Tctal de 2ona de diagnostico 550,00
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Facultad de Argquitectura U.N A M.

Taller de Arquitectura Carlos Leduc Montafic.
Centro de atencion a menores can necesidades especiakes.
Centro Histérico de la Qudad de Méxco.

PROGRAMA ARQUITECTONICO POR ESPACIO Y M2 POR LOCAL

ESPACIO UNIDAD M2 TOTAL
ZONA DE TERAFIA
Sala de espera ! 100.00 100.00
Estacidn de apoyo 2 10.00 20.00
Lenquaje / audicidn ! £5.00 65.00
Estimulacién temprana ! 25.00 95.00
Motricidad fina y aprendizaye ! 60.00 .00
Terapia fisica ocupacional I 25.00 25.00
Hhdroterapia i 20.00 90.00
Débiles Visuales ! 565.00 &85.00
CAS ! 40.00 40.00
Trabajo social ! 20.00 20.00
Sanitanos pubhcos ! 50.00 50.00
Total de zona de Terapa 720.00
ZONA DE ENSENANZA
Cubiculo profesores J 35.00 35.00
Aula talier grupal 3 35.00 105.00
Biblicteca ! 50.00 50.00
Sala de conferencias ! 75.00 75.00
Sanmtaros piblicos ! 35.00 35.00
Total de zona de ensefianza 300.00
ZONA ADMINISTRATIVA
Recepeidn ! 10.00 10.00
Sala de espera ! 40.00 40.00
Area secretarial ! 60.00 €0.00
Ohcina Administrativa ! 25.00 25.00
Ohewna Patronato ! 20.00 20.00
Ohcmna Drecodn General ! 34.C0 34.00
Oheina Direccidn Educacién Especial ! 18.00 15.00
Ohcina de Enseftanza ! 18.00 156.00
Sala de juntas ! 22.00 22.00




Facuitad de Arquitectura U.N.AM.

Taller de Arquikectura Carlos Ledve Montaho.

Centro de atencion a menores con necesidades especiales.
Centro HistGrico de la Cudad de México.

PROGRAMA ARQUITECTONICO POR ESPACIO Y M2 POR LOCAL

ESPACIO UNIDAD Mz TOTAL
Caja | 5.50 8.50
informes } 10.00 10.00
Sanitaricos | 12.00 12.00
Total de zona de Admimstracion 277.50
ZONA SERVICIOS COMFPLEMENTARIOS
Cafeteria, cocina y bodega I 1 20,00 120.00
Santaros piblicos | 25.00 25.00
Comercios 5.00 36.00 I £C.0C
Total de Servicios Complementanos 325.00
ZONA DE SERVICIOS GENERALES
Caseta de control ! 7.00 7.00
Estacionamiento 54 15.00 2310.00
Cuarto de Maquinas ! &0.00 80.00
Patic mamobras ! 40.00 40.00
Limpieza por zona [~ 4.00 24.00
Basura ! 7.00 7.00
Total de Servicios Generales 24658.00
Zona de Valoracdn 550.00
Zona de Terapwas 720.00
Zona de Enseflanza 300.00
Zona Administratwa 277.50
Zona Servicios Complementanos 325.00
Zona de Servicios Generales 24658.00
SUBTOTAL 4640.50
1 5% Circulacion £96.07
METROS TOTALES 5336.57
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Tatler de Arquitectura Carlos Leduc Montafio.
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Centro Histdneo de la Cizdad de Méxco.

8. DIAGRAMAS DE FLUJO




Facultad de Arquitectura U.N.A M,

Taller de Arquiecturs Carlos Ledue Montado.

Centro de atencidin a mencres con necesidades espeaales.
Centre Historco de la Cudad de Méxco.

8.1 DIAGRAMAS DE FLUJO

Los diagramas de relaciones producto del andlisis correspondiente a las necesidades especificas del "CAMNE® tanto en
el drea educatwa, la medica y los servicios, nos da como resuitante un flujo del vsuario al recorrer los distintos espacios.
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9. PROYECTO ARQUITECTONICO
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9. PROYECTO ARQUITECTONICO

9.1 MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO

Considerado como punto fundamental el rescate de un edificio histénco y la atencidn a menores con necesidades
especiales el concepto arquitectémico contempla como objetivo primorchal rescatar en 13 medida de lo posible el trazo
oniginal del edificio histénco alterando lo menos posible los ejes y los métodos de construcaidn desarrollando y optimizando
cada un de los espacios para adecuarlos a las necesidades primeras de El CAMNE las que desde nuestra perspectiva serian
las de dar cabida en este edificio a las instalaciones de diagnéstico y terapia; desarroliando en el resto de los predios las
actwidades de apoyo.

Dado lo anterior chvidimos al CAMNE en cuatro zonas claramente definidas:

e Valoracion y terapas, que dard caricter a nuestro elemento arquitectémco, para dar cabida a esto servicios se busco
la adecvacidn del edificio de valor histérico localizado frente a la Plaza de la Concepcién predios N2 O y 13, la zona
de valoracién se ubica en la planta alta del edificio y esta integrada por consultornos especiaizados (psiquatria,
psicologia, odontologia, oftalmologia, neurologia, ortopedia, pedagogia, nevromotnadad, audilogia), que cuentan con
espacio para valoracién y entrewistas adecuados para la crculacién de personas en silla de ruedas y/o que requieren
de ayuda de otra persona para desplazarse, como un servicio de apoyo para la valoracién se implemento en la planta
baja una zona de diagndstico que cuenta con una sala de espera relacionada con un patio que proporciona duminacion,
y ventilacidn natural, control, sala de rayos x, sala de tomografia y laboratorios de quimica clinca y de bactenologla. La
zona de terapias se locahza en plata alta y planta baja, se busco crear espacios amphos, que contaran con ventilacidn e
flummacion natural. A este edicio se puede acceder desde la Plaza de la Concepcidn y a través de puentes que lo
comunican con el estacionamento localizado sobre 1a calle Repiblica de Perd, los accesos a planta alta se pueden
reahzar por medio de rampas desde el patio central del edificio y desde el estacionamiento, y por medio de elevador
y escaleras las cuales se encuentran relacionados directamente con la sala de espera. La zona de valoracidn y terapia
s& encuentra relacionada directamente con la cafeteria (con relacién directa a el Calleyén de la concepcién), la farmacia
que s0n espacios por medo de los cuales el centro puede ser avtosuficiente.
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Direccion y admimstracién, que coordmarz y admimistrard el centro, ntegrado por oficinas con espacios para
entrevista y pequefias salas para conversacién las oficinas que lo mtegran son: de director general, admmistrador, del
patronato, de especialista y de jefatura de ensefanza, se cuenta ademds con cubiculos para profesores, drea
secretara, sala de juntas, sala de espera, recepcién las cuales estan ubicadas en la planta alta del edficio localizado
en Repiblica de Peri N2 19, estas ohcinas no tiene relacion directa con la zona de consulta y se accede por la Plaza
de la Concepcidn y por el puente que comumea con el edihcio de valoracion y diagnéstico. Ademds de estas oficinas
la admimstracién cuenta con espacios de trabajo social, archivo clinco, informes y caja los cuales se ubican en relacién
directa con las personas que acceden al centro para recibir atencién a sus necesidades especiales

Ensefianza, donde se preparardn profesionales en la atencién a personas especiales prepardndolas dentro del dmbito
en el que desarrollaran su actwidad profesional futura ademds auxibara en la educacidn de los padres de famiha,
profesores y personal técmco, tomando en cuenta que el principal ambito de desarrollo de los mfos con necesidades
especiales, es el hogar, siendo los padres las personas en quen el mito debe de encontrar apoyo a sus carencias de
ahi que sea de vital importancia sensibihzar a (os padres de tamiha en lo referente a la forma de educar y apoyar a sus
hyos, durante este proceso de ensefianza también se da apoyo psicoldgico a los padres de famiia para aceptar y
superar el impacto de tener un hjo/a con las caracteristicas mencionadas. Actualmente la politicas del gobierno en
cuanto a educacion “normal” por lo que se hace necesamo concientizar  a los maestroa normalistas sobre los
requenmientos de las personas con necesidades especiales y/o actualizacidn en técnicas de ensefianza normalista,
aunado a esto se obsemvd que existe una gran carencia de espacios para la actuvahzacion de profesores como
respuesta a esta carencia y con el fin de lograr recursos al CAMNE se determino contar con el disefio de aulas para la
ensefianza de actvalizacion de los profesores, dichas aulas cuentan con equpo de proyeccidn audiowsuales,
dapositivas. Fsta zona se encuentra en la planta baja del edficio ubicado en Repiblica de Perd N® 12 se accede
desde la Plaza de la Concepaidn, se puede controlar el acceso al resto de las dreas para ewitar el paso los fines de
Semana a personas que no pertenezcan al sistema de valonzacidn del CAMNE, este espacio se disefio con un patio
central que ademds de proporcionar illuminacién y ventilacidén natural a los espacios provee de un espacio para
descanso y comivencia al awre libre. Esta zona también servird para allegarse recursos econémicos.

Servicios complementaros: el centro cuenta con espacios de servicio tales como: cafeteria, biblioteca, sala de
conferencias, ubicados en planta baja con relacibn directa con las personas que acuden al CAMNE. En cvanto a los
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servicios sanitanos se ubican estratégicamente para que faciliten el acceso a ellos recornendo la menor distancia
posible. El estacionamiento se localiza en el predio Repiblica de Perd N2 13 y esta integrado al funcionamiento de
cada una de las zonas que integran el conjunto por medio de un puente y rampas que acceden a la arculacién de
planta alta y a la rampa del patio central del edificio de Valoracién y Terapia respectivamente, el disefio del
estacionamiento se desarrollo en medios niveles temendo una capacidad para | 20 autos grandes, 27 pequefos y 7
para personas con necesidades especiales haciendo un total de | 54 avtomowles, el cuarto de maquinas se localiza
en el sétano en la parte sur ponente de este edficio y la zona comercia que proveerd al centro de recursos
financieros para su funcionamiento se encuentra en la planta baja con vista hacia la calle Repiblica de Per.

Cada una de los edificios del conjunto se interrelacionan a través de un conector comin y principal: El Caliejon de la
Concepcion.
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9.2 SISTEMA ESTRUCTURAL
9.2.| CIMENTACION

Debido a que el proyecto se ubica en el centro Histénco donde el terrenc presenta gran compresibilidad, por
corresponder a la zona de lago, la cimentacion que se propone es una losa de cimentacién, para ia distnbucién de las cargas
de manera umforme en la superficie de terreno logrando una mayor estabilidad ante los posibles asentamientos del terreno.
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9.2.2 ESTRUCTURA

Para el disefio de la estructura es a base de columnas de acero complementadas con vigas “l”, todas
las juntas se hacen con soldadura y el anclaje a la cimentacidn es por medio de placas ancladas a los dados
de la misma, se busco que la estructura fuera lo mas reqular posible, y los claro mas grandes se reforzaron
con vigas secundarias, 1a cubierta se hard con losacero alternando los tableros.

_@5(_?" o i L |
bee o oo o
Lo 2201 o ‘ 1 T ey
T T B
Mi t !
, o —

N e — - -
- " ™ o

£

P ™
T-r'!-r-—;-'?c-l-vf'-‘--*a-a-n-'r-*»-—
. i \ 1

D-0t

DETALLE UNION VIGA CON COLUMNA

=

COLUMMA BE ALCRY
ESTRUCTURAL  ——4—

ESTRUCTURAL PLANTA 1-A, 1B Y 3-A,3-B ALZADO

103




Facultad de Arqutectura U.N.AM.

Taller de Arquitectura Carlos Leduc Montafic,

Centre de atencidn a menores con necesdades espeaales.
Cantro Histdrico de la Cwdad de México.

9.3 INSTALACIONES

9.3.1 CRITERIOS DE INSTALACION HIDRO-SANITARIA

Se hace por medio de tuberia de 38 mm de didmetro, abasteciendo a la cisterna, La distribucion de agua fria se hace
por medio de un equipo hidroneumdtico con lo que se garantiza {a presidn, y la red de tuberfas. La distrbucion de agua

caliente comprende: tuberias de agua caliente, red de retorno de agua calente, el agua calente es generada por una caldera
de 3450 L.P.H. ain tanque de almacenamiento.

Calculo de cisterna:

No. Total de poblacién: | ,000

Dotacién: 20 Its/ persona / turno

Consumo diaro: 20 x 1,000 x 2= 40,000 lts por dia

Consumo medio diario: 40,0001 66400= 0.4622 Itsf persona / dia
Consumo méximo diario: 0.4629 x 1.2= 0.5555 its/ persona / dia
Consumo maximo horario: 0.5555 x 1.5= 0.8333 lts/ persona / dia
Dotacién considerada: 40,000 x 3= [20,000 lts/ dia

Reserva dotacidn agua contra incendio:

0.86333 x 66400= 71,997.12/ 2= 35,9028.56
71,997.12 + 35,298.56= 107,995.68 its/dia
Capacidad total de cisterna:

120,000 + 108,000= 228,000 ks = 228.00 m3

Calculo de {a toma:
20 + 120,000/ 43,200/ 1000= 0.002778 m3
[\] 0.002778/ 0.785(2.5) ___| | 000

\l 0.001417 x |000= 37.64= 36.00 mm
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Para el sistema de proteccibn contra incendio se nstalardn dos bombas autocebantes, una eléctnca y otra de
combystion imterna, con sucoiones mdependientes para surtir a la red con una presion constante de 4,00 Kgs / cm2. Una red
hdraulica para almentar directa y exclusivamente las mangueras contra incendho, dotadas de tomas siamesas de 64 mm de
didmetro con valwlas de no retorno en ambas entradas. La tuberfa deberd ser de acero soldable o fierro galvanizado C-40 y
estar pintado con pintura de esmalte color rojo. En cada piso se colocaran gabmetes contra mcendio dotados con
CONeXIones para mangueras, con un didmetro de 38 mm.

En el proyecto arquitectémco se solucionaron los niicleos sanitarios de tal forma que no afectara el desalojo de las
aguas negras. Las tuberias de desagie de los muebles santarios serdn de PVC santario, tuberfa de albafial en el ramal
principal de exteriores y entre conexiones de registro ciegos de tabique rojo recocido con profundidad de arrastre indicado
en plantas, el didmetro de las tuberfas no serd inferor al de la boca de desagiie. El dmensionamento de las tuberias, se hzo
en base al criterio de las umdades mueble y a la cantidad de unidades asignada a cada inmueble.

9.3.2 CRITERIOS GENERALES DE INSTALACION ELECTRICA

Debido a que la carga total instalada supera los limtes estableados por la CFE. Se utiizars una subestacion eiéctrica,
two compacta, para recibir la acometida en alta tensién, de este punto se distribuye la instalacidn a los diferentes inmuebles
del proyecto.

La acometida llega a 12 subestacién transformadora, que se dmde en tres secciones que son las siguientes: la primera
corresponde al gabinete de cuchillas seccionadoras sin carga de operacion tnpular, la sequnda aloja los apartarrayos y un
interruptor tripular para operacién con carga y fusibles hmitadores de cormente en aita tensidn y finalmente la tercera
corresponde a la celda de acoplamiento at transformador. El transtormador se encuentra acoplado a la ultima seccidn, que
reduce el voltaje, por linea subterranea se llega al tablero general de servicio normal, de este se envia la energla eléctrica a
todos los demds tableros del sistema normal, que se encventran distribuides en los diferentes inmuebles.

Debido a las necesidades de continudad en el semicio energético se contard con una planta de emergencia transterencia
avtomitica, que funcionara con un motor a diesel.
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2.4 PRESUPUESTO DE OBRA

A continvacién se presenta el resumen del costo de cada una de las partidas por edificio para la construcaién  del
CAMNE, mismo que se realizo por medio de un catdlogo y un volumen de obra para cada una de las distintas dreas, los
precios que se tomaron en cuenta para este presupuesto fueron tomados del CIPU ( tabulador general de precios unitarios
del Gobierno del Distnto Federal del afio 2005) y de cotizaciones realizadas en el mes de jumo del presente afio. Dichio
presupuesto de obra no mcluye la compra del mobihano y equipo para cada una de las distintas areas,.

ANALISIS DE MONTO ECONOMICO

Concepto de Inversion Costo por m2 M2 Sub total
Compra terreno, en calie Rep. De Peri No. 17 $1,500.00 | 1595.32 $2.392,280.00
Compra terreno, en Plaza de la Concepcion No. 9 y $2,765.00 | 1806.00 $4,993,590.00
13,

Reahzacién de obra nueva en los terrenos defindos $3,500.00 | 5421.11 $ 16,973,885.00

como &dreas de trabajo, considerando terminados
para oficina y consultorios médicos

Reahzacion de Restauracidn en el predio de Plaza de $6,000.00 | 2642.24 $15,853,440.00
la Concepadén No. 9 y |3, consistiendo:
intervencidn en entrepisos y reestructuracion de los
mismos, restitucién de aplanados al intermor del
inmueble y patio, hmpieza y restituaidn de elementos
de cantera y de herreria, asi como de los trabajos
que en el desglose de los conceptos resulten

Total de $42,213,895.00
inversion
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10. PLANOS
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