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INTRODUCCION.

Hablar de lo que es la ejecucién de la sentencia en el juicio de otorgamiento y
firma de escritura publica de bien inmueble, es hablar de la discusion de dos partes,
en la que una de ellas se ha amepentido de llevar a cabo la promesa de compra
venta.

Evidentemente, que el sujeto que vende, es el que méas conlleva a dejar de
cumplir con este tipo de obligaciones, en virtud de que puede llegar a cambiar de
parecer, o puede venir una fluctuacién econémica que haga que su predio alce de
precio o cualquier otra circunstancia que provoque su arrepentimiento y como
consecuencia no desee comparecer ante el fedatario publico a estampar su firma en
la escritura publica que se comprometié a otorgar.

La accidon derivada del Codigo Civil, sugiere el hecho de demandar el
otorgamiento y firma de escritura publica, y es el caso, de que en este juicio, o tnico
que debe de ventilarse es eso; el hecho de darle la audiencia al incumplimiento de la
firna de la escritura publica y en caso de que el juez considere que el vendedor no
justifique dicho incumplimiento, en consecuencia debera de firmar la escritura publica
en su rebeldia.

Asi, para poder analizar estas circunstancias, inicialmente establecemos en el
Primer Capitulo, la forma en que se erige la noma, y su coercibilidad.

Esto, nos permitira establecer diversas circunstancias de seguridad juridica, a
través de las cuales, se va logrando un marco legal sobre del cual, las relaciones
sociales se van a poder establecer.

En el Capitulo Segundo, observamos como se deriva todo un procedimiento a
través del cual, se va a hacer efectiva Ia norma dada en abstracto.
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Esto es, cuando se establece dicha norma, se fijan medios por los cuales, la
misma norma, encontrara su efecto coercitivo, la manera de hacerse efectiva.

Esta se lleva a cabo en base a demandas por la excitacion que se hace de la
funcién jurisdiccion del poder judicial, y el acto principal en donde podemos

encontrarla, sera la sentencia.

Luego, en el Capitulo Tercero, establecemos los diversos parametros
principales a través de los cuales, se soporta el procedimiento de otorgamiento y
firma de escritura, en donde, hemos observado, que la unica resolucidén viable en
este tipo de juicios, sera exclusivamente el que se condene o no al vendedor o en su
caso al demandado a otorgar una firma ante fedatario publico.

Pero, aqui surgen diversas circunstancias o problemas respecto de lo que
seria la posesion del bien inmueble, situacién que se considera como una de las
partes mas importantes de nuestro trabajo de tesis.

Como consecuencia, en el Capitulo Cuarto, cuando hablamos ya sobre la
ejecucion de la sentencia en el juicio de otorgamiento y firma de escritura publica,
hemos de denotar que dicha ejecucion realmente no va a encontrar en ningdn
momento la utilizacién de alguna medida de apremio.

Esto es, que resuelto el caso, el juez condenara al demandado principalmente
solamente a firmar las escrituras de la compraventa realizada entre el comprador y el
vendedor, que es el objetivo y la tnica resolucion que puede haber; el condenar a la
parte para firnarlo o bien en su caso absolverlo de las prestaciones que se le
reclaman, en especial el otorgar la firma correspondiente, depende siempre de las
excepciones y defensas que el demandado pueda oponer y por supuesto que el

actor demuestre sus acciones.
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CAPITULO PRIMERO.
LA NORMA Y LA COERCIBILIDAD.



El objetivo principal de este primer capitulo, es partir de un analisis dogmatico
de la formacion normativa de las conductas sociales, y la forma en que el derecho las
hace coercibles constrifiendo la voluntad de aquel que no quiere respetar la norma
legislativa previamente establecida.

Esto, en virtud de que nuestro tema principal, que se refiere a la ejecucion de
la sentencia en el juicio de otorgamiento y firma de escritura publica de bien
inmueble, esta dirigiéndose a la ejecucion coercible del derecho.

Razon por la cual, en este capitulo primero, podemos observar la naturaleza
de la norma por un lado y su coercibilidad por el otro.

Estudiando todos los ambitos de la norma de como es que se lleva a cabo y
su debida aplicacion en el mundo formal del derecho y como llega a concretizarse
materialmente al realizar una debida aplicacién de la misma.

1.1- LA FORMACION DE LA LEY DENTRO DEL ESTADO.

Realmente, podria decirse que la integracion de la comunidad, parte de lo que
JUAN JACOBO ROSSEAU, determino como el contrato social.

Asi, este autor, mencionaba, sobre del particular lo siguiente: “El hombre en
un principio vivia en estado de naturaleza, es decir, que su actividad no estaba
limitada por ninguna norma, que desplegaba, su libertad sin obstaculo alguno; en una
palabra, que disfrutaba de una completa felicidad para cuya consecucion, no operaba
la razon, sino el sentimiento de piedad. Con el progreso natural, se fueron marcando
diferencias entre los individuos antes colocados en una posicion de verdadera
igualdad, y es entonces cuando suceden divergencias y pugnas entre ellos. Para
evitar estos confiictos, los hombres, concertaron un pacto de convivencia,
estableciendo de esta manera la sociedad civil, limitandose ellos mismos a su propia
actividad particular y restringiendo de esta forma sus derechos naturales. Al crearse



la sociedad civil, en oposicion al estado de naturaleza, se establecié un poder o una
autoridad supremos, cuyo titular fue y es la comunidad, capaz de imponerse a los
individuos. A este poder o autoridad se le llama voluntad general”. '

El conglomerado humano generalmente no puede vivir sin una regla que
pueda lograr, constituir un estorbo para aquellas personas violentas que utilizan la
fuerza para someter a otros.

Al parecer, uno de los instintos principales del hombre, es someter a los
demas, y llevar a cabo una cierta lucha de poder, entre dominantes y dominados.

De tal manera, que la fuerza de la violencia, la fuerza bélica, es un poder
material irreal que se debe de limitar para garantizar la existencia de otros individuos
mas débiles que lo que tienen derecho al desarrolio pleno.

De tal naturaleza, se empiezan a establecer reglas de conducta, que se deben
de respetar en el trato Inter-social.

Surge la necesidad de fijar a alguien, una entidad que las pueda hacer valer,

en forma efectiva, en forma coercitiva.

Es entonces, cuando desde el punto de vista de la Teoria del Estado, hemos
de encontrar que se va a considerar un nucleo llamado gobiemo, al cual el pueblo, la
comunidad, la voluntad general, le otorga un poder publico basado en el derecho.

Esto es, a esta entidad llamada gobiemo, a la cual se le van a integrar
personas o individuos llamados politicos porque asi lo consideraban los griegos
como la POLIS que era la ciudad-estado y los politicos los administradores de la
ciudad.

'ROSSEAU, Juan Jacobo; Del contrato Social, Madrid Espaia, Ed. Alianza, 12* Edicion, 2003, p. 252



Luego entonces, la entidad es gubernamental, porque tiene un poder publico
basado en el derecho; pero las personas que detentan el poder, que estdn en
representacion de la voluntad general elegidos para estar sirviendo al pueblo, no son
gobernantes, son administradores publicos servidores del pueblo.

De tal naturaleza, que desde el punto de vista de la teoria del estado, se
requiere necesariamente de un ordenamiento juridico capaz de lograr la limitacion y
la coordinacién de diversos poderes.

De esto, el autor Ignacio Burgoa, nos habla diciendo: “En el Estado convergen
elementos formativos, o sea anteriores a su creacion como persona moral o juridica,
elementos posteriores a su formacion, pero que son indispensables para quien
incumpla sus formalidades esenciales. Dentro de los primeros se encuentran la
poblacion, el territorio, el poder soberano y el orden juridico fundamental,
manifestandose los segundos en el bien publico y en el gobierno”. 2

No basta que exista una entidad llamada Gobierno a la cual la voluntad
general que es el pueblo y legitimamente soberano, le otorgue un poder basado en el
derecho.

Se requiere que ese gobiemo, presente una estructura organizacional, que le
permita servir a las masas.

De ahi, que el articulo 39 Constitucional, generara en principio una division del
poder y frente a esto, la autonomia de cada uno de estos poderes, cuya facultad y
origen del poder, es la voluntad general, la verdadera soberania que es el pueblo, la
cual se hace representar a través de sus diputados y senadores que hacen la ley, y
esa ley la va a tener que respetar la relacion intersocial, del instituto llamado

2 BURGOA, Ignacio, Derecho Constitucional Mexicano, México, Ed. Porrua, 15® ed. 2003, p.
97



gobiemo en forma orgéanica basado en la ley del principio de legalidad, y por
supuesto es una ley que se debe respetar en la relacion gobemado — gobemante.

Asi tenemos como el articulo 49 Constitucional dice a la letra: “El Supremo
poder de la Federacién se divide, para su ejercicio, en Legislativo, Ejecutivo y
Judicial.

No podran reunirse en dos 0 mas de estos poderes en una sola persona o
corporacién, ni depositarse el legislativo en un individuo, salvo en casos de
facultades extraordinarias del ejecutivo de la unién, conforman lo dispuesto en el
articulo 29. En ninglin ofro caso, salvo lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo
131, se otorgaran facultades extraordinarias para legislar.” *

La estructura de la institucion de gobierno, logra una cierta division de poder
para que no se corrompa, ya que se a visto histdricamente que el poder concentrado

se corrompe inmediatamente.

Claro esta, que en Meéxico, consideramos que el ejecutivo ya presenta un
exceso de poderes, y es necesario dividirlo.

De tal forma, que se divide el poder, en un ejecutivo que ejecuta las leyes, en
un legislativo que hace las leyes en representacion del pueblo, satisfaciendo siempre
los intereses del pueblo al que sirve; y finalmente, un judicial que es el que
administra justicia y que para el caso de este trabajo de tesis es el poder que de

alguna forma nos interesa.

Asi, en esta estructura del estado, sobreviene un sistema de formacion de
leyes a través de los cuales, la propia constitucién, menciona todo un procedimiento
a través del cual se van fijando las reglas para dicha formacién.

* Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, México, Ed. Sista, 2004, p.16.
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Asi, para iniciar leyes, tienen derecho el Presidente de la Republica, los
Diputados y Senadores del Congreso de la Unidn y las legislaturas de los Estados.

Las iniciativas presentadas por el Presidente de la Repuablica, por los
legisladores de los Estados y por las diputaciones de los mismos, pasaran desde
luego a la Comision; las que se presenten por parte de los diputados y senadores, se
sujetaran ha el reglamento de debates dentro de la Camara.

Asi, se va pasando la iniciativa a una camara baja, en donde esta
representada la poblacion a través de sus Diputados, y luego una vez aprobado va a
una camara aita en donde los Estados estan representados por los Senadores, y si
es viable la ley se aprueba y se ordena al Ejecutivo publicaria.

De tal manera, que con esto se cumple lo que inicialmente decia JUAN
JACOBO ROSSEAU, una voluntad general que se va expresar en los términos de los
articulos 39, 40 y 41 Constitucionales, que es una soberania nacional que reside
esencialmente en el pueblo y es en el caso que todo poder publico dimana del
pueblo y por lo tanto es voluntad del pueblo mexicano elegir ser una repiblica

representativa.

Esto quiere decir, que las leyes basicas que los diputados y senadores
aprueban, son por mandato de la soberania que es la voluntad general del estado
llamada pueblo y que es el poder absoluto del pueblo.



1.2.- EL PODER PUBLICO OTORGADO AL PODER JUDICIAL.

Derivado de lo dicho en el inciso anterior, debemos de estar consientes, de
que el principio de definicion del poder judicial y su posibilidad coercitiva, estara dada
por la voluntad del pueblo soberano.

De tal manera, que este poder publico es un poder de imperio.
A este imperio, se le denomina como jurisdiccion.

Asi tenemos como Eduardo Pallares, cuando nos explica algunas situaciones
en lo particular dice lo siguiente: “Etimolégicamente la palabra jurisdiccion significa
decir o declarar el derecho. Pero desde el punto de vista mas general, la jurisdiccion
hace referencia al poder del estado de impartir justicia por medio de los tribunales y
otros Organos’. . . La etimologia de la palabra jurisdiccion permite dar a esta
expresion un sentido muy amplio, que comprende al poder legislativo lo mismo que al
poder judicial: En efecto, decir el derecho, es reglamentar las relaciones sociales de
los ciudadanos, sea creando una regla, sea aplicandola. . . . La Jurisdiccion es en el
sentido mas amplio, el poder de los magistrados relativos a las contiendas o
relaciones juridicas entre particulares, sea que este poder se manifieste por medio de
edictos generales, y que se limite a aplicarse a los litigios que les son sometidos, las
reglas anteriormente establecidas.’

Derivado de la necesidad del pueblo o la sociedad por lograr una cierta
permanencia o seguridad juridica en su perpetuacién biolégica, hemos de encontrar
que se instituye dentro de la institucion gobierno, una entidad a la cual se le otorga
un poder publico jurisdiccional.

* PALLARES, Eduardo, Derecho Procesal Civil México, Ed. Porrua, 222 ed., 2000, p. 506.



Esto es, un fuero, a través del cual, se le reconoce la facultad de decir y
decidir el derecho controvertido entre las partes.

Ahora bien, para poder demostrar claramente lo que hace este érgano judicial,
es preciso anotar las palabras de el autor GABINO FRAGA; este autor, menciona lo
siguiente: “La funcion judicial como la legislativa puede analizarse desde dos puntos
de vista: como funcion formal y como funcion material. Desde el punto de vista
formal, la funcién judicial esta constituida, por la actividad desarrollada por el poder
que normalmente, dentro del régimen constitucional, esta encargado de los actos
judiciales, es decir, por el poder judicial. Como funcién considerada materialmente,
algunos autores la denotan como funcion jurisdiccional, por creer que la expresion
judicial, solo evoca al érgano que la realiza, debiendo, por tanto, reservarla para su
estudio; para definir la funcién jurisdiccional, prescindiendo del 6rgano encargado de
ella y atendiendo solo a la naturaleza intrinseca del acto en que se concretice y
exteriorice, se debe de considerar a la sentencia”. °

La sentencia, es el sentir del juez, sin duda alguna, es la manifestacién mas
tajante de lo que resulta ser la funcion jurisdiccional.

Si en uso de algdn derecho concedido por la legislacion, ocupa un derecho,
excitando la funcion jurisdiccional, lo que desea es una sentencia.

Pero, no llega hasta ahi, sino que el objetivo de que se resuelva a favor a
través de una sentencia, esta basado en el hecho de que se le obligue a la persona
que no quiere respetar el derecho, a respetario, en forma legalizada.

> FRAGA, Gabino: Derecho Administrativo; México, Ed. Porrua, 33° ed., 2001, p.46y 47.



1.3.- FINES DE LA NORMA JURIDICA.

La conceptuacién de la norma, puede observarse desde varios angulos de la
relacién inter social, puede s<: una norma moral, una norma religiosa, una ética o
bien una norma de trato social y finalmente una norma juridica.

De tal manera, que los autores Jorge Peralta Sanchez y Rogelio Rodriguez
Albores, en el momento en que hacen una consideracién sobre la norma, generan la
siguiente definicion: “La norma de conducta rige relaciones contingentes.
Contingente es una palabrz : _=ofica que significa “Aquello que puede ser y no ser”;
esta caracteristica de la norma de conducta siempre postula un valor en forma
explicita o implicita; deber y ser” ®

El mundo del ser, esta inmerso en sus propias reglas;
situaciones morales internas, y otro tipo de circunstancias como las éticas.

Tal vez serian heteronomas las normas religiosas, en las cuales hay un cierto
gobierno que trata de imponerias y controlarlas, pero carecen de la coercibilidad que

es un elemento distintivo de la norma juridica.

Asi, respecto de las caracteristicas de la norma juridica, podemos considerar
las siguientes:

1.- Es auténoma;
2.- Coercitiva;

3.- Heteronoma y

¢ PERALTA Sanchez, Jorge y Rodriguez Albores, Rogelio; Nociones del Derecho Positivo
Mexicano; México, Ed. Exodo, 1° ed., 2002, p. 25.



4.- Multilateral.

La AUTONOMIA consiste en la posibilidad que tienen los individuos de hacer
sus propias normas; la COERCIBILIDAD, es uno de los elementos esenciales que la
distinguen de las otras normas, y por tanto, vamos a estudiarla por separado.

La HETERONOMIA, va a identificarse con el hecho de acatar ciertas normas
que fueron creadas por otros; la MULTILATERALIDAD, nos indica, que la norma esta
dada hacia la poblaciéon en general, no hacia una corporacion especifica, sino a la
sociedad en su conjunto.

De ahi, que en términos generales desde el punto de vista filoséfico, la norma
debe de reunir basicamente tres fundamentos para poder lograr su eficacia como

son:

A) Perseguir el bien comun;

B) Establecer la justicia y

C) Otorgar la Seguridad Juridica.

Son tan especiales estas situaciones, que hemos abierto un inciso para

cada una de ellas en especial.



1.3.1.- PROTEGER EL BIEN COMUN.

El bien comun, es sin lugar a dudas lo fundamental de la norma; el hecho de
estar dirigida hacia a una generalidad de individuos, sin expresar en un momento
determinado, cual seria una corporacién o una cierta ley especial dirigida hacia
individuos o corporaciones situaciones prohibidas por el articulo 13 constitucional.

Asi, cada una de las normas, va a proteger un bien juridico tutelado por dichas
leyes.

Es importante hacer este tipo de distinciones, en virtud de que una cosa es
que la norma dentro de si misma proteja un bien valedero para la sociedad, que la
norma este dirigida hacia el bien comun de toda la sociedad.

Asi, para poder subrayar la idea del bien comun, antes necesitamos tener un
concepto de sociedad; y para esto el autor José Nodarse nos ofrece la siguiente
definicién: “Vamos ceiiir ahora el concepto de sociedad a una clase de agrupacién
humana permanente, que tiene una cultura definida y un sentimiento y una
conciencia mas o menos vivos de los vinculos que unen a sus miembros en la
coparticipacion de intereses, actitudes, criterios de valor, etcétera; sociedad es
cualquier grupo humano relativamente permanente, capaz de subsistir en un medio
fisico dado, y con cierto grado de organizacién que asegure su perpetuacion
biolégica, y el mantenimiento de una cultura, y que posee, ademas, una determinada
conciencia de su unidad espiritual e historica.”’

Notese que la circunstancia que evalia el autor citado respecto de la
sociedad, pues estara dirigida a la necesidad de una regla juridica a través de la cual
se pueda considerar los valores sociales y su necesaria proteccion, para que el
grupo humano pueda permanecer y asegure su perpetuacion biologica.

” NODARSE, José, Elementos de Sociologia; México, Ed. Selecto, 35" ed., 2001, p. 3.
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Asi tenemos como el contenido de la norma, esta dirigido hacia la sociedad en
su conjunto, con el objeto directo de facilitar la organizacion del grupo humano,
garantizar su permanencia o existencia, y por supuesto arreglar las diferencias que
puedan presentarse en las relaciones entre los entes de la sociedad.

Asi, denotamos como el bien comun, es diferente al bien juridico tutelado por

la norma.

Esto es, el interés o el valor a proteger por cada una de las normas como bien

juridico tutelado.

Eduardo Garcia Maynez, sobre de este particular considera: “Se le da al
nombre de bien a cualquier cosa que posea utilidad para un sujeto. El valor es la
medida de la utilidad de un bien; el interés, el valor en su relacion peculiar con el
individuo y sus aspiraciones. Derechos hay que valen por si mismos, no obstante lo
cual interesan a determinados sujetos; por ejemplo, una servidumbre de vista para
un ciego, o la entrada de un salén de conciertos para un sordo.”®

Noétese inicialmente, que el interés y el valor, también son parte del contenido
normativo, y por consiguiente, deben de quedar dentro de las diversas circunstancias

que la misma norma previene.

Otro autor que nos habla del bien juridico tutelado, es Raul Goldstein, quien al
respecto nos dice lo siguiente: “El bien juridico protegido es el interés medio o
genérico, teniendo en cuenta por el orden juridico y cuya lesion constituye el
contenido matenial del injusto. El bien juridico asi entendido puede presentarse como
objeto de proteccion de la ley o como objeto de ataque contra el que se dirige el
delito, por lo cual no debe confundirselo con el objeto de la accion, que pertenece al
mundo sensible. Aclarando el concepto de bien juridico, que se define como el

* GARCIA Maynez, Eduardo; Introduccién al Estudio del Derecho; México, Editorial Porrua,
492 Edicion, 2000, 189 pp.
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interés juridico protegido, se sefala que el bien juridico no es un bien del derecho,
sino un bien de los hombres reconocido y protegido por el derecho.”

Por un lado la direccional de la norma esta dirigida al bien comdn, por el otro
lado como lo decia Garcia Maynez, se debe proteger un interés de la sociedad o bien

un valor.

Y como lo dice Radl Goldstein, es un interés medio genérico teniendo en
cuenta por el derecho, por la norma, que no es en si un valor del derecho, sino es un
valor de la sociedad reconocido y protegido por el derecho.

De ahi, que desde el punto de vista de el interés de este trabajo de tesis, la
propiedad inmueble, es un valor reconocido y protegido por el derecho, en virtud de
que la sociedad asi lo ha exigido para proteger su propiedad privada y el dominio
sobre un pedazo de terreno de este planeta.

 GOLDSTEIN, Radl, Derecho Penal y Criminologia; Buenos Aires Argentina, Ed. Astrea, 4*
ed., 2000, p. 85.
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1.3.2.- LA JUSTICIA.

Sin duda, la Justicia es uno de los conceptos mas subjetivos de los cuales

ningun gobernante quisiera hablar.

El aceptar la definicion de Ulpiano en el sentido de decir que la Justicia es
darle a cada quien lo que le corresponde, seria no querer profundizar en el concepto
de la justicia como un elemento de la norma.

Sin lugar a dudas, la justicia es mucho mas.

El autor Juan Manuel Teran, al hacer referencia a la Justicia, dice lo siguiente:
Las formas de vida constituyen el criterio para interpretar la celebre formula de lo
justo. Sigue siendo actual la sentencia definidora de la justicia: “La voluntad
constante y perpetua de dar a cada uno lo suyo”; la misma iniciacion del enunciado
corrobora esos supuestos del derecho y la milicia determinantes de Roma; lo primero
que se afirma no es, como lo hubiera hecho un pensador helénico, la verdadera
razon objetiva de las cosas, no se afirma por anticipado de la razén, no se define a la
justicia como una proporcién racional, sino como una voluntad; la justicia no es una
regla o un principio racional. Queda asi impreciso el sello caracteristico: Nc es la
justicia una cuestion de principios, sino de voluntad y de la accion,; la justicia es hacer
justicia, y no solo la voluntad de hacer justicia, sino de hacerla dando a cada uno lo
suyo. El problema que encara la justicia es precisamente, definir lo suyo de cada
uno. Lo suyo de cada uno son las atribuciones o derechos que hoy se denominan

derechos subjetivos individuales.'®

Como lo habiamos dicho, la complicacion resulta verdadera, y la concepcion
de la justicia, pues debido a las necesidades de justicia para cada uno, esto lo

19 TERAN, Juan Manuel, Filosofia del Derecho; México, Ed. Porrua, 14° ed., 2001, p. 260.
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sustituye la ley y el derecho, considerando una norma justa para llevar a cabo la
relacién entre los hombres o los individuos.

Otro autor que nos define algunas situaciones sobre la justicia es Javier
Hervada, dicho autor, al hablar de la justicia conmutativa, hace alusién a lo siguiente:
“Lo justo en las relaciones se mide por la identidad o igualdad en cualidad y valor de
las cosas; esto es, lo que llamo Aristételes la igualdad aritmética. Lo tipico de esta
igualdad es que se frata de una igualdad entre cosas. Y aqui si se frata de una
justicia igualitaria, porque no se mide lo justo en razén de las personas, sino en razon

de las cosas mismas.""'

La idea es trascendental, y al momento en que la formula de Aristételes,
revela una igualdad aritmética, y se genera la necesidad de una proporcion entre lo
que se da y lo que se recibe.

Esto es, que la justicia se basa en lo que es esa proporcion entre las
relaciones sociales, para que, entre lo que se da y lo que se recibe, haya un
equilibrio de prestaciones.

En el momento en que una de las partes se beneficia con mayor intensidad,
estaremos frente un frato injusto, estaremos frente a una lesién en el confrato, frente
a la usura tal vez, o situaciones de desventaja por no guardar la proporcionalidad

justa que la norma busca en la relacién social.

"' HERVADA, Javier, Introduccién Critica al Derecho Natural, México, Editorial de Revistas,
42 ed., 2001, p. 53.



1.3.3.- LA SEGURIDAD JURIDICA.

En ia actualidad, se ha puesto de moda un término que ni el Presidente de la
Republica, sabe en que consiste 0 en que se basa, es mas considero que ni sus
asesores saben la trascendencia de lo que dicen siquiera.

La Seguridad Juridica es ofra de las caracteristicas esenciales de la norma
que como requisito de integracion debe de tener.

La Seguridad Juridica, no es en si que se me otorgue una seguridad a mi
propiedad o en mi patrimonio; la seguridad juridica es un todo del estado de derecho.

Asi, si recordamos lo que hemos dicho en el inciso 1.1 y 1.2, volveremos a
retomar esa voluntad general que estatuye un contrato social en el que se fija una
cooperacion, una contribucién para el gasto publico y se fijan cuales seran los gastos
publicos en la propia constitucién, para constituirse como una obligacién de los
administradores pulblicos esto es, se establece que el dinero de las contribuciones,
en primer lugar se debe de gastar en agua potable, drenaje, alcantarillado,
tratamiento y disposicion de aguas residuales, alumbrado publico, limpia,
recoleccion, traslado, tratamiento y disposicion final de residuos, mercados que tanto
nos hacen falta, centrales de abasto, panteones, rastros, calles, parques, jardines, su
equipamiento y por su puesto seguridad publica y policia preventiva, municipal y de
transito.

En eso se debe de gastar nuestro dinero que los administradores publicos

consiguen de nuestros bolsillos y de nuestra riqueza.

El petroleo, la generacién de electricidad, las cuotas de industria paraestatal,
el mercado de divisas intemacional, la captacion de otros recursos por negocios del
estado, y por supuesto las contribuciones, hacen que nuestros administradores
publicos, especiaimente el federal, maneje un universo de dinero, que muchas de las



ocasiones se desvia hacia otro tipo de intereses que no son los que marca nuestra
legalidad, nuestro estado de derecho.

Asi, se pierde la seguridad juridica.

Asi tenemos que para entrar de lleno para hablar sobre la Seguridad Juridica
desde el punto de vista filosofico y el sustento de todo el derecho, quisiera citar las
palabras del autor Rafael Preciado Hemandez, quien en el momento en que nos
habla de ella, alude a lo siguiente: “La Seguridad es la garantia dada al individuo de
que su persona, sus bienes y sus derechos no seran objeto de ataques violentos
porque, si estos, llegan a producirse, les seran asegurados por la sociedad,
proteccion y reparacion. En otros términos, esta en seguridad aquel que tiene la
garantia de que su situacion, no sera modificada sino por procedimientos societarios

y, por consecuencia, regulares, legitimos, y conforme a la ley.”"?

La Seguridad Juridica es un todo, que protege a nuestra persona en primer
lugar, a nuestros derechos y por supuesto a todo nuestro patrimonio.

Y que es lo que pasa cuando esa proteccion se viene abajo, hay un ataque
peligroso; entonces la misma seguridad juridica nos proporciona una via
jurisdiccional idénea para hacer valer nuestros derechos.

Notese como aqui funciona toda esa expresion soberana del puebio y su
relacién con su gobiemo y la necesidad de los servicios publicos que el gobiemo esta
obligado a dar a través de su administracion publica incluida en este el servicio
publico de gobierno de administracion de justicia para resolver los conflictos entre la
sociedad y esta pueda garantizar su permanencia.

'2 PRECIADO Hernandez, Rafael, Lecciones de Filosofia del Derecho; México, Ed. Jus, 212
ed., 2003, p. 233
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Asi contribuimos para que haya un juzgado, para que el juzgado tenga papel,
para que el actuario pueda salir tenga un sueldo, para que haya computadoras en el

juzgado, etcétera.

Todo lo pagamos las gentes del pueblo por eso merecemos una seguridad
juridica que nos dice que tenemos una esfera de proteccién a través de nuestras
garantias individuales, derechos civiles, tipos penales, laborales, administrativos,
fiscales, etcétera.

Pero que si se nos va violentar nuestro derecho, entonces la seguridad juridica
nos proporciona una via idénea jurisdiccional para hacer valer nuestro derecho.

Que si me robaron voy con el agente del Ministerio Publico; que si no me
quieren dar una indemnizacion en el frabajo voy a la Junta de Conciliacion y
Arbitraje; que si no me quieren respetar un contrato que ha sido firmado, y se refiere
a un bien inmueble, excito la funcidn jurisdiccional que es competente que nos dice el
Cddigo de Procedimientos y la Ley Organica que es el Tribunal competente para
resolver mi problema, lo excito para que me brinde una sentencia y esa sentencia
hacerla coercible; y se dice que ejercito una accién porque estoy accionando un
derecho publico subjetivo que me ofrece la seguridad juridica.

Pero la Seguridad Juridica no llega hasta ahi sino también la tiene el que ha
infraccionado el derecho, el que ha incumplido el contrato, para que este ultimo antes
de que sea sentenciado, antes de que sea obligado a dar, a no dar, hacer o no hacer
o bien encarcelado o embargado, tiene antes y sobre todo que ser oido y vencido en
juicio para que la sentencia que emerge del poder judicial en su funcion jurisdiccional

sea legal.



1.4.- LA COERCIBILIDAD.

No basta tener una sentencia en la mano, ya que todavia estamos allegados a
la buena voluntad de aquel que ha perdido el caso, esto en virtud de que dicha
sentencia, la puede cumplir voluntariamente, o bien negarse a ello.

Es entonces cuando vienen algunas medidas de apremio como es la multa, el
arresto, la utilizacion de la fuerza publica, y en términos generales, el delito de
resistencia a un mandato judicial legitimamente otorgado.

El autor Eugenio Trueba Olivares, sobre el particular dice: “La distincion entre
moral y derecho no significa separacién ni mucho menos antitesis, asegura G. DEL
VECCHIOQ, quien ve en el caracter coercible de este (iltimo una nota diferencial de
importancia, como lo es sin duda. El derecho establece limites o confines entre el
obrar de varios sujetos. Cuando se traspasan por alguna de las partes surge la
necesidad de impedir la invasion empleando la fuerza si es necesario”. DEL
VECCHIO, concede tanta importancia a la coercibilidad, que acaba por consideraria
como una nota propia y esencial de la norma juridica. ™

La coercibilidad del derecho, es la distincion mas esencial de la norma juridica
y es el elemento que lo hace diferente a las otras normas que también regulan las
conductas de las personas.

De tal manera, que en el momento en que una persona no acepta
voluntariamente la sentencia dictada por el juez, esta faltando al estado de derecho,
sobrepasa las expectativas de una organizacion civilizada en donde ha podido
defenderse en forma suficiente.

¥ TRUEBA Olivares, Eugenio, El Hombre la Moral y el Derecho; México, Ed. Orlando
Cérdenas Librero, 8% ed., 2001, p. 166 y 167.
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Es entonces cuando el juez puede utilizar la fuerza publica para llevar a cabo
su sentencia, puede arrestar, puede multar, y en un momento determinado puede
convertirse en un delito penal, siendo que cada uno de los Cddigos de justicia de
cada uno de los estados, genera un delito que en el Distrito Federal, se llama
desobediencia y resistencia de particulares.

Como consecuencia, es necesario citar los articulos 282 y 283 del Codigo
Penal para el Distrito Federal los cuales dicen: “282.- Se le impondra de seis meses
a tres afos de presién aquel por medio de la violencia fisica 0 moral, se oponga a la
autoridad publica o sus agentes ejerzan alguna de sus funciones en forma legal o
resista el cumplimiento de un mandato que satisfaga todos los requisitos legales.

Articulo 283.- La pena sera de uno a cinco afos, cuando la desobediencia o
resistencia sea a un mandato judicial o al cumplimiento de una sentencia”."

Una pena de uno a cinco afos de prision cuando la desobediencia o
resistencia sea al cumplimiento de una sentencia.

Evidentemente, puede alcanzar una cierta fianza y salir, pero no se le va a
sustituir la pena, a menos que repare los danos, y el hecho de reparar los daros
seria cumplir con la sentencia dictada por el juez.

De tal manera, que la propia seguridad juridica establece mecanismos idéneos
a través de los cuales, esa ley dada en abstracto por nuestros representantes
Diputados y Senadores, va a llegar a ser concreta en la realidad de manera coercible

incluso.

Esa es la caracteristica esencial de la norma juridica, que permite la formacion
de un Estado de Derecho en donde partiendo de lo que es contrato social, el estado

" Cadigo Penal para el Distrito Federal, México, Ed. Sista, 2004, p. 118.
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de derecho y el principio de legalidad, se han de fijar todas y cada una de las
actitudes de los que ejercen el poder gubernamental en México, en base a un
mandato de derecho publico que la voluntad general expresa a través de sus
representantes diputados y senadores en el Congreso Federal y en cada uno de los
Estados en la Legislaturas Estatales.

De esta manera, se logra uno de los principales objetivos de la relacién social
como es el orden y la disciplina entre las relaciones de los individuos, que por
diferencias pueden liegar a lesionarse, y por lo tanto es necesario administrar justicia
€N es0s Casos.

Asi, la divisién del poder, establece en principio tres poderes un ejecutivo, un
legislativo y un judicial, los cuales no pueden hacer otra cosa mas que lo que la ley
les autoriza.

Y para el presente caso de tesis en la sentencia hace exigible una obligacion
para con el demandado, es decir, lo somete de manera que comparezca ante un
ante el Notario Pablico que designe la actora, apercibido que de no hacerlo dentro
del término concedido por dicha sentencia, la escritura de compraventa del bien
inmueble sera firmada en su rebeldia por el juez que conozca del asunto.
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CAPITULO SEGUNDO.
LA SENTENCIA COMO OBJETIVO DE LA FUNCION JURISDICCIONAL.
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Si recordamos el concepto elaborado por el autor Eduardo Pallares, respecto
de la jurisdiccion, veremos que ese decir y decidir el derecho controvertido entre las
partes, va a generar una cierta funcién de imperio, de fuero jurisdiccional de los
jueces, que permite que la sociedad arregle sus confiictos y de esa manera pueda
seguir sobreviviendo coordinadamente.

Pues bien, en esta parte de nuestro estudio, vamos a observar los conceptos
bésicos de la sentencia y cuales seran los limites y alcance de la misma; esto es,
vamos a encontrar dentro de lo que es la expresion mas patente de la funcion
jurisdiccional, la forma en que los jueces, se expresan decidiendo y diciendo el
derecho entre las partes, para el fin y efecto de que se cumpla conforme a lo
establecido por la ley.

Como consecuencia, el objetivo principal de este segundo capitulo es observar
el concepto de sentencia, y cuales seran los parametros sobre los cuales dicha
manifestacién de la jurisdiccionalidad puede llevarse a cabo.

2.1.- CONCEPTO DE LA SENTENCIA.

El sentir del juez, es la forma a través de la cual, se va a expresar la funcién
jurisdiccional.

Asi tenemos como el autor Hugo Alcina, nos expresa lo siguiente: “La palabra
sentencia proviene de la voz latina SENTIENDO, gque equivale en castellano a
sintiendo; es decir, juzgando, opinando, porque el juez declara u opina con arreglo a
autos. Pero para que haya sentencia es necesario que el acto revista ciertos
caracteres:

1- Debe ser un juez cuya jurisdiccion emane de la ley, por eso las
resoluciones de los arbitros no se llaman sentencias sino laudos;
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2.- Debe referirse a un caso concreto controvertido; los jueces no hacen
declaraciones abstractas y en los juicios de Jurisdiccion Voluntaria no resuelven, sino
que interponen su autoridad para la eficacia del acto;

3.- La controversia debe ser judicial; de ahi que la determinacién del precio por
un tercero en la compraventa, no constituya una sentencia.”

La manifestaciéon mas trascendental de lo que es la funcién jurisdiccional, lo
constituye la sentencia; evidentemente, que el juez, estard en aptitud de poder
resolver la causa, hasta el momento en que toda la instruccion se ha realizado; esto
es, desde la formacion de [a litis, el ofrecimiento y desahogo de las pruebas, y por
supuesto las alegaciones finales de las partes, van a constituir un caso en el cual, la
funcién jurisdiccional, el fuero de los jueces, les permitira el decir y decidir el derecho
controvertido entre las partes a través de la sentencia.

Otro autor que podemos citar y que nos ofrece la definicion de lo que por
sentencia debemos entender, es José Chiovenda quien nos dice: “La sentencia es el
acto con el cual el juez cumple la obligacion derivada de la demanda judicial;
mediante la sentencia a terminado su oficio, a no ser que haya que tomar

resoluciones consecuenciales.

El juez no debe ni puede ingerirse mas en el pleito; si la sentencia es
impugnable, surgira con la impugnacién un segundo estadio de la relacion laboral en
la que sera competente otro Tribunal. No obstante, a veces la sentencia se impugna
ante el mismo juez que la ha pronunciado; pero la facultad y el deber de este es

volver a examinar el pleito.”"®

* ALSINA, Hugo, Tratado de Derecho Civil y Comercial; Guadalajara Jalisco México, Ed.
Libreria Carrillo Hermanos, 22 ed., 2003, p. 551.

CHIOVENDA, Jose, Principios de Derecho Procesal Civil, México, Ed. Cardenas
Distribuidor, 3* ed., 2002, p. 439 y 440.
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Coma consecuencia de lo dicho hasta este momento, el sentir del juez se
interpreta en un documento lfamado Sentencia, en donde se revela todo lo que es ia

funcién jurisdiccional.

2.2.- LA AUDIENCIA COMO PRESUPUESTO DE LA LEGALIDAD DE LA
SENTENCIA.

Siguiendo principalmente con lo que seria el principio de legalidad que dice
que la autoridad no puede ir mas haya de lo que la ley le ordena, para que la funcion
jurisdiccional pueda validamente dictar su sentencia y hacer que dicho acto pueda
ser coercible aun a pesar de la voluntad contraria de aquel que debe de cumplirla o
que fue condenado en sentencia, para que sea legal debe antes y sobre todo a la luz
de la seguridad juridica darle al infractor la posibilidad de defenderse.

A través de esta posibilidad, se lograra entender las excepciones o defensas o
bien las causas de justificacion que animaron al demandado a bloquear el derecho.

Por tal razén, se erige la necesidad de una audiencia, en donde exista un
procedimiento formal, en donde haya plazos y términos que respetar, y la justicia
pueda desahogarse de una manera pronta, completa e imparcial.

Asi, una distincién principal de la garantia de audiencia es la de defensa, que
abarca no solamente la posibilidad de ejercitar acciones excitando a la funcién
jurisdiccional para que esta dltima emplace al demandado, y la del demandado en el
hecho de oponer excepciones y defensas, luego de ambas partes para establecer u
ofrecer pruebas, desahogarias, alegar lo que a su derecho convenga y por supuesto
impugnar las resoluciones que no les convengan.

Sin duda, esta garantia de audiencia, pues basicamente parte de lo que seria
la sequridad juridica de la que hablamos en el inciso anterior, y que principalmente
esta contenida en una garantia de gobierno, establecida en el segundo parrafo del
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Articulo 14 Constitucional que dice a la letra: “Nadie podra ser privado de la vida, de
la libertad, o de sus propiedades, posesiones o derechos sino mediante juicio
seguido ante los tribunales previamente establecidos, en el que se cumplan las
formalidades esenciales del procedimiento y conforme a las leyes expedidas con

anterioridad al hecho.” '

La garantia de audiencia significa para el Estado de Derecho, esa posibilidad
digna de poder legalizar una sentencia dictada por un juez en funcionas.

Si decimos legalizarla, porque a través de la audiencia se le permite la
defensa al oponente a aquel que fue demandado.

Sobre este particular, quisiera citar las palabras de los autores Emilio Rabasa
y Gloria Caballero, que sobre el particular mencionan lo siguiente: “Ningun habitante
permanente o transitorio de la Republica, puede ser privado de la vida, de la libertad,
de la propiedad o posesiones, y en fin de todos y cada uno de los derechos, tanto los
establecidos por la constitucion como los otorgados por las demas leyes, decretos y
reglamentos, sin que necesariamente se cumplan las siguientes condiciones:

A) Que haya juicio, o sea, una controversia sometida a la consideracién de un
6rgano imparcial del Estado, unitario o colegiado, quien la resuelve mediante la
aplicacion del derecho al dictar la sentencia o resolucién definitiva, que puede liegar
a imponerse a los contendientes aun en contra de su voluntad,

B) Que el juicio se siga ante tribunales ya existentes, esto es, ante un érgano
de estado previamente establecido que este facultado para declarar lo que la ley
sefiala en el caso especifico que se trate;

'* Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, México, Ed. Sista, 2004.
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C) Que se cumpla estrictamente con el procedimiento, es decir, con las
formalidades y tramites legislativos o judiciales segun sea el caso, y

D) Que todo lo anterior se encuentre previsto en leyes vigentes.”"”

A la luz de lo dicho por los autores citados, pues realmente vamos a denotar la
necesidad de una audiencia en donde definitivamente se cumplan con las
formalidades establecidas en la ley, y por supuesto, se puedan fijar en los términos y
plazos que la ley establece, para que de esa manera, se pueda otorgar la seguridad

juridica.

Debemos recordar, la definicidn que haciamos de la Seguridad Juridica en el
inciso anterior, en donde el derecho en términos generales, va a proteger a nuestras
personas, nuestros derechos y por supuesto nuestras propiedades.

Sobre de este particular, quisiéramos citar las palabras del autor Radl
Avendaiio Lépez, que sobre la audiencia eleva las siguientes situaciones: Los bienes
que a la sociedad le interesan que tengan la proteccion debida, seran la vida de las
personas, sus libertades, sus propiedades, posesiones y en general su patrimonio,
asi como también sus derechos; de tal forma para que estos pudieran ser afectados,
sea a de requernir siempre que se solicite tal afectacion a ese fuero jurisdiccional de
los jueces, para que estos llamen a aquel a quien se le pretenden afectar alguno de
estos bienes, a efecto de que los defienda y establezca las justificaciones o las
excepciones que ha tenido para no respetar el derecho; esta es la forma organizada
y civilizada a través de la cual se resuelven los conflictos no solamente entre

'” RABASA, Emilio y Caballero, Gloria, Mexicano esta es tu Constitucién; México, Ed. Miguel
Angel Pormua, 15° ed., 2001, p. 67 y 68.
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nosotros los individuos sino también entre el gobierno y los gobemados en los
procedimientos administrativos.”'®

Conforme a lo establecido, nos vamos a encontrar que todo lo que seria la
audiencia, refleja un grado de formalidad a través de la cual, se le va a fijar a la
persona demandada o en su caso en el derecho penal al acusado, la oportunidad de
que pueda defenderse de los ataques del actor en su caso.

Como consecuencia, es preciso subrayar como es que la defensa, es la parte
medular y principal de la garantia de audiencia.

De esta, el autor Jeslis Zamora Pierce, nos ofrece los siguientes conceptos:
“El concepto de defensa, junto con las nociones de accion y jurisdiccién, son los tres
pilares basicos sobre los que descansa la idea misma del proceso penal como
estructura normativa destinada a armonizar la pretension punitiva del Estado, la
libertad individual y las exigencias de la correcta y valida administracion de justicia
dentro del Estado de Derecho. Ante la pretension penal, como tesis que sostiene en
forma monopdlica el Ministerio Publico, la defensa sostiene la antitesis y queda
reservado el poder jurisdiccional el efectuar la sintesis. Luego entonces, si se
concibe el juicio como la necesaria sintesis de acusacion y defensa, no es
l6gicamente posible pensar a la una sin la ofra; esto lleva a destacar, por razones de
l6gica y legalidad, que la defensa, en cuanto a concepto contrario de la pretension
penal, es de igual rango y necesidad de esta.”

Del mismo rango jerarquico necesario desde el punto de vista procesal, es la
defensa al igual que el ataque del actor en el procedimiento.

" AVENDANO Lopez, Radl, Comentarios a las Garantias Individuales de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, México, Ed. Sista, 12 ed., 2004, p. 114y 115,

' ZAMORA Pierce, Jests, Garantias y Proceso Penal. México, Ed. Porrua, 9° ed. 2001, p.
69y 70.
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Ninguna de las dos cae en diversas situaciones, debido a que el Articulo 17
Constitucional le da la caracteristica de imparcialidad a la funcion jurisdiccional.

Y ya veremos en el inciso siguiente, como esas caracteristicas ofrecen a la
poblacién en general, un érgano de gobierno capaz de decir y decidir el derecho
controvertido entre las partes, en una manera igualitaria.

Como consecuencia, denotamos claramente, que la defensa, tiene el mismo
rango que el ataque.

Esto es, son de igual importancia el hecho de que el actor también tenga su
derecho de audiencia, cuando acude con el juez excitando el 6rgano jurisdiccional a
través de su demanda para que este Gitimo emplace al demandado, en forma
obligatoria.

En el momento en que el demandado expresa su contestacion de demanda,
excepcionandose y defendiéndose, entonces en ese momento, se debe considerar
una igualdad en valor de cada una de las partes, puesto que el derecho los asiste a
los dos en virtud de que el juez debe guardar las formalidades del procedimiento, en
lo que seria la forma, plazos y términos para desahogar la solicitud hecha por el
actor.

Pero, tanto como actor y demandado tienen la misma jerarquia de importancia
para el juez, ya que ambos tienen la posibilidad de expresar completamente sus
derechos, y ofrecer pruebas, para demostrar su derecho, de desahogarlas, alegar lo
que a su derecho convenga y por supuesto impugnar las resoluciones que no le
convengan.

En este ambito de situaciones, notamos como la audiencia es un presupuesto
para generar la legalidad de la sentencia.
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Esto es, que para que la funcion jurisdiccional sea valida, debié de haber
requerido ese caracter de haber oido en defensa en cada una de las partes, y como
consecuencia de esto, tener las posiciones de dichas partes y a partir de esta
circunstancia, el poder elevar alguna consideracién de su criterio, que le permita
emitir una sentencia justa valedera, apegada a derecho, respetando las formalidades
del procedimiento, en base a una imparcialidad y una igualdad aritmética guardada
entre las partes durante el proceso.

2.3.- LA FUNCION JURISDICCIONAL.

Ya habiamos hecho la cita de lo expresado por la Funcién Jurisdiccional por
parte del autor Eduardo Pallares.

De tal manera, que este concepto de jurisdiccién, va a avocarse a la
competencia, a través de la cual, se va a hacer facultativo la intervencién de un cierto

Tribunal especializado.

Esto es, que esta funciéon jurisdiccional que se inicia en el articulo 17
Constitucional, puede lievarse a cabo desde un angulo civil o un derecho penal,
administrativo, fiscal, laboral, intemacional, corporativo, etcétera.

Asi, para poder iniciar nuestro analisis quisiéramos citar el articulo 17 de
nuestra Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que dice a la letra:

*Ninguna persona podra hacerse justicia por si misma, ni ejercer violencia para
reclamar su derecho.

Toda persona tiene derecho a que se le administre justicia por tribunales que
estaran expeditos para impartifa en los plazos y términos que fijen las leyes,
emitiendo sus resoluciones de manera pronta, completa e imparcial. Su servicio sera
gratuito, quedando, en consecuencia prohibidas las costas judiciales.
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Las leyes federales y locales estableceran los medios necesarios para que se
garantice la independencia de los tribunales y la plena ejecucién de sus resoluciones.

Nadie puede ser aprisionado por deudas de caracter puramente civil.”

La funcion jurisdiccional, la vamos a iniciar en el contenido de la garantia
constitucional establecida por el Articulo 17.

Sin lugar a dudas, las situaciones previstas en la garantia de audiencia mas
las de el articulo 17, nos van dar ya los elementos necesarios para poder definir lo
que podriamos entender como el derecho procesal civil en este caso.

Dicho de otra manera, que esa funcidon jurisdiccional, se va a basar en
requisitos fundamentales del procedimiento y los primeros requisitos son: Que
cualquiera de nosotros tenemos acceso a la justicia, y que se debe de llevar a cabo

en forma completa, pronta e imparcial.

Esto nos deduce rapidamente, la formulacién de un concepto de lo que seria
el derecho procesal civil; asi, quisiéramos tomar las palabras del autor José Ovalle
Favela, quien en el momento en que alude a la estructura del Derecho Procesal,
hace alusién a lo siguiente: “La unidad del Derecho Procesal, se expresa en primer
término, a través de los conceptos basicos o fundamentales que toda disciplina
procesal utiliza y que el procesalista denomino la trilogia estructural de la ciencia del
proceso; es decir, los conceptos de jurisdiccién, proceso y accion. Todas las ramas
del derecho procesal parten de la existencia de:

1.- La Jursdiccion; como poder del Estado, para resolver conflictos de
trascendencia juridica en forma vinculativa para las partes;

2- Del Proceso, como instrumento juridico del Estado para conducir la

solucién de los litigios; y
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3.- De la Accién, como derecho, facultad, poder o posibilidad juridica de las
partes, para provocar la actividad del drgano jurisdiccional del Estado, con el objeto

de que resuelva sobre una pretensién litigiosa.”*

El objetivo principal del procedimiento, es cumplir con cierto mecanismo de
formalidad, a través del cual, las partes de una forma organizada, puedan llevar a

cabo sus alegaciones de manera sistematizada y por supuesto coercitiva.

De tal manera, que la finalidad del proceso, es esa funcion jurisdiccional del
estado, pueda desahogarse suficientemente en los términos y plazos que la propia
ley establece.

Ahora bien, el autor Piero Calamandrei, al hablamos y explicarnos algunas
situaciones en lo particular, alude a lo siguiente: “Los modos sobre las finalidades de
la jurisdiccion nos permiten distinguiria de otras funciones del Estado, las cuales,
siguiendo una tricotomia tradicional que ha perdido su razén de ser, son junto con la
funcion jurisdiccional, la legislativa y la administrativa; en las tres funciones se
manifiesta la soberania del Estado; pero la manifestacion de la voluntad, los
mandatos que corresponden a cada una de ellas, se distinguen por caracteres tipicos
propios. Tal diferenciacion podria te6ricamente basarse en uno de estos ftres
criterios: Organico, formal o sustancial.

La division tripartita de las funciones en el Estado de Derecho, corresponden
aproximadamente a la division tripartita de los érganos; en el sentido de que para
cada una de las tres funciones se haya instituido en el ordenamiento del Estado, una
rama especial de 6rganos, que toman el nombre precisamente de la funcion o el
ejercicio confiado a ellos, el legislativo, el jurisdiccional o el administrativo.™'

2 OVALLE Favela, José; Derecho Procesal Civil, México, Ed. Oxford, 6 ed., 2000, p. 6y 7.

? CALAMANDRELI, Piero, Derecho Procesal Civil, México, Ed. Pedagégica Iberoamericana,
32 ed. 2001, p. 25.



A pesar de que el autor citado se refiere a la funcién jurisdiccional desde el
punto de vista de la Teoria del Estado, nos ofrece un elemento distintivo que seria el
ordenamiento de la funcién en relacion directa con la trilogia que se forma en el
procedimiento jurisdiccional.

Estos son, alguien que acusa, otro que se defiende, y una tercera instancia

que resuelve.

Claro esta, que esta tercera instancia, no es cualquier instancia, debe por
fuerza, contener y tener reconocido un fuero, que le permita decir y decidir el derecho
controvertido entre las partes.

De ahi, que basicamente la funcién jurisdiccional se desarrolla en base a la
idea del procedimiento ya sea civil, penal o cualquier ofro tipo de procedimiento,

situacion que en el caso que nos ocupa seria el procedimiento civil.

Sobre de este aspecto, el autor José Becerra Bautista, opina: “El fin normal del
proceso es la obtencion de una sentencia que, en forma vinculativa, resuelve entres
las partes una controversia sobre derechos substanciales; el derecho objetivo esta
integrado por normas abstractas de las que derivan derechos substanciales que
pemiten la convivencia social, regulando las acciones humanas e imponiendo a los
hombres un comportamiento determinado; desde este punto de vista las normmas
juridicas actian como causa motivadora sobre la voluntad del sujeto, es decir,
establecen un deber ser. El deber ser que establece las normas juridicas se refiere al
obrar de varios sujetos, determinando lo que unos pueden hacer, y que, por tanto, no
debe ser impedido por los demas.”*

2 BECERRA Bautista, José, El Proceso Civil en México; México, Ed. Porrua, 15° ed., 2001,
pp. 1.



A la luz de lo establecido por el autor citado, vamos a observar que dentro de
la funcidn jurisdiccional, habrd un destino final inmediato, que es la procuracion de

una sentencia.

La idea fundamental del litigio, es el hecho de darle la oportunidad al
demandado, para que defienda sus omisiones; pero, en caso de no hacerlo, pues
evidentemente que requiere del dictamen de una sentencia para que sea condenado
legalmente y hacerse efectiva esta en una forma obligatoria.

Para esto, existe un derecho procesal, a través del cual, se va a lograr en que
el juez pueda dictar una sentencia.

Asi, considerado el proceso, pudiésemos anotar la definicién de este tomando
las palabras de los autores Fernando Flores Gomez Gonzalez y Gustavo Carvajal
Moreno, quienes sobre el proceso dicen: “Es el conjunto de normas juridicas relativas
al proceso jurisdiccional, esto es, el de reglas destinadas a la aplicacion de las
normas del derecho a casos particulares, ya sea con el fin de esclarecer una
situacion juridica dudosa, ya con el proposito de que los drganos jurisdiccionales
declaren la existencia de determinada obligacién y, en caso contrario, ordenen se
haga efectiva.””

Es insuperable, que exista un conjunto de normas juridices relativas a un

proceso jurisdiccional.

Ya esta por demds habido que el objetivo es la sentencia, y llegado el
momento la necesidad de que dicha sentencia se pudiera hacer coercible.

De tal manera, que la expresion mas legalizada de la funcién jurisdiccional, es
la definicion misma del derecho procesal.

2} ELORES Gémez Gonzalez, Fernando y Carvajal Moreno, Gustavo, Nociones de Derecho
Positivo Mexicano; México, Ed. Porrua, 42° ed., 2002, p. 222.
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Por lo que otra definicién que podemos utilizar, es la citada por los autores
Jorge Perailta Sanchez y Rogelio Rodriguez Albores, quien en el momento en que
hace alusion a una definicion dicen: “El estado tiene el poder para reintegrar al
campo del derecho, toda actividad humana que se haya salido de control legal. Esta
actividad de poder es el objetivo directo del derecho procesal, segin la naturaleza
del hecho violatorio del derecho y la funcion que al estado corresponde reprimir la
violacion, se tratara de normas de derecho procesal civil o penal. Asi, cuando una
persona atente contra el interés social y constituya un delito, al estado le
correspondera aplicar una pena y las normas que regulen su actividad seran materia
de derecho procesal penal. Cuando la contravencién de la regla juridica solo encierra
una controversia de intereses privados, el estado debera exclusivamente, a iniciativa
de quien o quienes lo representen, resolver el conflicto, aplicando el derecho e
interponer para elio su autoridad.”*

Hasta este momento, es de notarse que la funcién jurisdiccional da a resolver
la controversia legalmente, fijlando intervalos y por supuesto etapas del
procedimiento, en los que cada una de las partes debera de tener una cierta actitud.

Tenemos en primer lugar, una etapa de tipo postulativa, en la que cada una de
las partes postula sus situaciones.

Una tesis, una antitesis, y una sintesis que proviene de la funcion
jurisdiccional, al decir y declarar el derecho controvertido entre las partes.

Luego, necesariamente esa fase postulativa, debe conllevar, etapas
probatorias, en las que en base a pruebas se pueda demostrar lo manifestado en
dichas etapas.

™ PERALTA Sanchez, Jorge y Rodriguez Albores, Rogelio, Nociones de Derecho Positivo
Mexicano; México, Ed. Exodo, 2% ed., 2002, p. 187.
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Esto evidentemente que se da en una forma organizada y como consecuencia
de lo anterior, se podra tener mayor y mejor eficacia en virtud de que se hace en los
términos y los plazos que la ley fija.

Evidentemente, en la etapa demostrativa, se van a desahogar dichas pruebas
y finalmente cada una de las partes tendra la posibilidad de alegar lo que a su
derecho corresponda en la etapa de alegatos.

Sobrevendra la etapa resolutoria y en su caso la impugnacién y finaimente la
ejecucion de la sentencia a aquel que ha sido condenado, siendo este punto especial
para el presente frabajo de tesis.

2.4.- LAFORMA EN QUE CAUSA ESTADO LA SENTENCIA.
Como una etapa fuera de la instancia, vamos a clasificar la etapa ejecutiva.

De tal manera, que una vez que se dictamina la sentencia, todavia el derecho
de defensa no termina, esto es debido a su posibilidad de audiencia, podran
impugnar las resoluciones que no les convengan y con esto hacer que la situacion

juridica quede debidamente convalidada.

Esto es, después de que sube a una instancia superior, se va a revisar lo
hecho en primera instancia y en caso de que exista alguna violacion a las
formalidades en el procedimiento, puede sobrevenir una nulidad que revoque,
modifique o bien en caso contrario confirme [a sentencia o determinacién emanada

del juez y que fue impugnado.

Ahora bien, no podemos hablar en este momento del juicio de amparo, puesto
que definitivamente este no es uno de los recursos impugnativos, sino basicamente
es un juicio especial que se sigue en el caso en que se haya violado una garantia

individual.
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Como consecuencia de lo anterior, la ejecucion, resulta ser trascendental
unica y exclusivamente, cuando la sentencia ya no tiene otro medio o recurso a la
cual se le pueda impugnar, que pueda inhibir la ejecucion misma.

Sobre de lo antes mencionado los autores Rafael de Pina y José Castillo
Larraiiaga, dicen: “La ejecucion de la sentencia no constituye un proceso auténomo,
sino es una etapa o periodo de aquel en que recae, cuando ya la sentencia no
admite recurso alguno o se han desahogado las formalidades que el procedimiento
permiten; el mandato contenido en la sentencia se realiza, normaimente de manera
espontanea por el vencido, es decir, se cumple sin necesidad de coaccion. Ante el
incumplimiento, la actividad del 6rgano jurisdiccional se presenta, como sustitutiva de
la que debiera realizar el sujeto a quien la sentencia se dirige.

Ejecucion, en relacion con la sentencia, expresa, pues, realizacion de su
contenido por un érgano jurisdiccional, cumplimiento, la realizacién voluntaria por el
condenado."”

El hecho de que cause estado la sentencia, quiere decir que su situacion
juridica procesal no admite recurso alguno, y que la etapa ejecutiva va resolverse ya
sea de forma voluntaria como dicen los autores citados, o bien de una forma
obligatoria a través de la imposicion de las diversas medidas de apremio.

Con lo anterior, estaremos frente a la necesidad de que el juez tenga en sus
manos o facultades, las posibilidades necesarias para ejecutar obligatoriamente la

sentencia.

De ahi, el hecho de que cause estado una sentencia, dara para la parte
condenada, la obligacién de cumplirla, voluntaria o bien obligatoriamente.

* PINA Rafael, de y Castillo Larrafiaga, José, Derecho Procesal Civil, México, Ed. Porrua,
22° ed., 2002, p. 519.
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Como consecuencia de lo anterior, en este momento, estaremos frente a una
sentencia definitiva a la cual, se le declara ejecutoriada y por lo mismo, constituye Ia
verdad legal y tiene otro efecto como io es la cosa juzgada.

El autor Cipriano Gomez Lara, cuando nos explica algunas situaciones en lo
particular dice: “Una sentencia sujeta a impugnacion lo esta, tanto porque se
encuenira en examen a causa de un recurso ordinario o con motivo de un juicio de
amparo indirecto; @n ambos casos, la sentencia esta sujeta a impugnacién y ello
quiere decir que la misma no ha sido declarada ejecutoriada y por lo tanto, no es
todavia ni puede serlo, una sentencia firme, porque todavia esta sujeto a un medio
impugnativo, ya sea un recurso o el amparo en nuestro sistema; la sentencia causa
ejecutoria cuando se considera firme, cuando se estima que ya no procede en de
contra de ella medios de impugnacion ni recursos.””®

El efecto principal que podemos denotar de la declaracion firme de Ia

sentencia, seria la cosa juzgada.

El principio NON BIS E IDEM, que es un principio tradicional en el que se va a
basar el hecho de que una sentencia, es la verdad legal debidamente resuelta, y
para evitar una doble resolucion se convierte en el caso de la cosa juzgada.

Esto quiere decir, que no se puede repetir dos veces sobre la misma cosa.

% GOMEZ Lara, Cipriano, Derecho Procesal Civit, México, Ed. Trillas, 82 ed., 2000, p. 141.
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CAPITULO TERCERO
DEL JUICIO DE OTORGAMIENTO Y FIRMA DE ESCRITURA PUBLICA DE BIEN
INMUEBLE.
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En términos generales, la accién que se va a derivar de aquel que tiene un
contrato firmado y que quiere hacerlo valer, se desahogara de una forma ordinaria en
el Distrito Federal.

Lo anterior, en virtud de que en si la legislacién no sefiala una via especial

para desahogar esta clase de acciones.

Como consecuencia, debera necesariamente llevarse a cabo por una via

procedimental ordinaria.

De lo antes mencionado, vamos a pasar a observar algunas etapas de lo que
es el juicio de otorgamiento y firma de contrato, a fin de estar en posibilidades de
criticar la forma de la ejecucion de la sentencia en el juicio ordinario en cita y la firma

de la escritura respecto de un bien inmueble.

Ahora bien, quisiéramos especificar, que no es en si un manual de
procedimientos lo que es la intencion de este trabajo, sino mas que nada evaluar la
ejecucion de la sentencia en el juicio de otorgamiento; de ahi, que basicamente que
vamos a establecer conceptos de las diferentes etapas a través de las cuales, se va
logrando la obtencién de una sentencia respecto del juicio materia del presente

trabajo de tesis.
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3.1.- EL EJERCICIO DE LA ACCION.

Una de las primeras consideraciones que debemos de subrayar, es la forma
en que la propia Seguridad Juridica, de la que hablamos en el inciso 1.3.3, va a
establecer una formula idénea por medio de la cual, todo ese derecho otorgado en
forma subjetiva, va a poderse concretizar por medio de la excitacion que se hace al
juez, para que este a ia luz de su fuero jurisdiccional, puede intervenir, decir y decidir
el derecho controvertido entre las partes.

De ahi, una de las primeras necesidades que debemos llevar a cabo, seria
establecer un concepto de lo que por accién debemos de entender.

Para esto, podemos ocupar las palabras del autor José Becerra Bautista,
quien sobre del particular, alude a lo siguiente: “La accion es un derecho subjetivo
procesal, distinto del derecho substancial hecho valer, consistente en la facultad de
pedir de los 6rganos jurisdiccionales su intervencion para la aplicacion vinculativa de
una norma abstracta a un caso concreto.”?’

Existe una necesidad de ejercitar la accion, para que de esta manera, se
excite a la funcidn jurisdiccional.

Dicho de ofra manera, la gran mayoria de los derechos subjetivos otorgados
por el Codigo Civil, se va a poder concretizar, se van a poder utilizar, a través de esa
excitacion que se hace a la funcién jurisdiccional por medio de la accion.

Evidentemente, que depende de la naturaleza del derecho subjetivo, la razon

de ser de la accion.

27 BECERRA Bautista, José, El Proceso Civil en México; México, Ed. Porrua, 182 ed., 2001,
p. 83.
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De ahi, la necesidad de una declaratoria de un juez que decida el derecho
controvertido entre las partes, es una de las principales necesidades que

sobrevienen de todo el contenido del ejercicio de las acciones.

Sobre de este particular, el autor Froyland Bafnuelos Sanchez, nos ofrece los
siguientes comentarios: “Cuando un individuo se considera lesionado por otro en su
derecho, debe de tener la facultad de renunciar a cualquier especie de defensa, si
estima que las ventajas de la reparacién son inferiores a las molestias o a los
perjuicios a que se expone, reaccionando contra la ofensa. En el caso en que esta
dispuesto a intentar cualquier desagravio, debe tener la libertad de resolver el
conflicto por medio de una transaccién o de un juicio arbitral, en vez de recurrir a los
tribunales ordinarios. Seria una violencia imponer a los ciudadanos la administracién
de justicia en las cuestiones de puro interés privado, dando a los organos
jurisdiccionales el poder de moverse por su propia iniciativa. Las partes disponen de
la relacion de derecho privado; por eso la relacion procesal no puede iniciarse ni
establecerse, sin que algunos de los interesados de la relacién juridica provoquen la
intervencion del Estado por medio de los érganos jurisdiccionales. Es el principio de
libre iniciativa de las partes, o principio dispositivo.”*®

Esa facultad dispositiva, o principio de peticion o de disposicion que asegura el
autor citado, se refleja en el hecho de que cada uno de nosotros, en el momento en
que estamos frente a una violacion de nuestros derechos, la seguridad juridica fija un
sistema procedimental, invistiendo a jueces, con un cierto fuero jurisdiccional, para
que puedan decir y declarar el derecho controvertido entre las partes.

Ya en lo que fue el capitulo segundo, especiaimente en el inciso 2.3, veiamos
como la funcion jurisdiccional, basicamente se entrelaza en la posibilidad de que el

** BANUELOS Sanchez, Froyland, Teoria de la Accién; México, Ed. Cardenas, 10° ed.,
2000, p. 18.
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Juez pueda en un momento determinado decir y decidir el derecho controvertido
antes senalado.

Razon por la cual, el ejercicio de esta accién, necesariamente proviene de lo

que seria el Codigo Civil.

Esto es, que desde lo que es el Cddigo sustantivo, se va adjetivizar a través
del Codigo adjetivo; esto es el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal.

Como consecuencia, el otorgamiento y firma de escritura, deciamos en el
proemio de este capitulo, que no tenia sefalada una procedimiento especial, como
consecuencia de lo anterior, su vialidad necesariamente tendra que ser en forma

ordinaria.

Ahora bien, el otorgamiento y firma de escritura, presupone la firma de un
contrato previo, de ahi que estamos ahora frente a la naturaleza de los contratos
preliminares, o bien de promesa.

Dicho de ofra manera, desde del punto de vista factico, el ejercicio de la
accién, debe basarse en la realizacion o consolidacién de un contrato previo llamado

de promesa.

Y si se va a demandar el otorgamiento y firma de escritura, es porque hay un
contrato previamente realizado entre las partes.

Este contrato, es de promesa, y es €l caso de que en el momento en que
surge el incumplimiento a una promesa hecha, entonces, aquel al que no se le
cumple dicha promesa, tendra la posibilidad de llevar a cabo el ejercicio de la accion
el otorgamiento y firma de escritura.
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Como consecuencia de lo anterior, es preciso tomar las palabras del autor
Emesto Gutiémez y Gonzalez, quien al establecer un concepto de contrato de
promesa dice: “Es el acuerdo de dos personas, designadas promitente y beneficiario
si es unilateral, y promitentes las dos si es bilateral, formal, que crea una obligacion
de hacer, que consiste en celebrar en un plazo determinado un contrato especifico,

tipico 0 no.”%®

Las caracteristicas de este confrato, basicamente parten de la manifestacion
de promesa de cumplir con alguna circunstancia a futuro.

Razoén por la cual, la propia legislacion en un momento determinado, hace de
esta manifestacion deba de concretizarse en la realidad, otorgandole una seguridad
juridica a los promitentes, de que en caso de no querer cumplir con su respectiva
promesa, entonces la ley otorgara una accién a través de la cual, se va a poder
solicitar al juez, obligue al promitente firmar la obligacién pactada, y en caso de no
hacerio, el juez lo firmara en su rebeldia.

De ahi, como hemos dicho, la base de la accion radica en el articulo 2247 del
Cédigo Civil para el Distrito Federal, el cual dice a la letra: “Si el promitente rehisa
firmar los documentos necesarios para dar forma legal al contrato concertado, en su
rebeldia los firmara el juez, salvo que la cosa ofrecida haya pasado por titulo
oneroso a la propiedad de tercero de buena fe, pues entonces la promesa quedara
sin efecto, siendo responsable el que la hizo de todos los dafnos y perjuicios que se
hayan originado a la otra parte.” *°

* GUTIERREZ y Gonzalez, Emesto. Derecho de las Obligaciones; México, Ed. Porua S.A.,
13% ed., 2003, Tomo Il p. 1165.

¥ Codigo Civil para el Distrito Federal, México, Ed. Sista, 2005, p.176.
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La naturaleza del ejercicio de la accion, correspondera, a la seguridad juridica
que la ley presupone en el sentido de que exista un imperio a través del cual se
obliguen las partes y cumplan con sus obligaciones.

La naturaleza de la accién, se basa en una condena de hacer, para que, el
demandado o el que haya perdido este obligado a firmar la promesa hecha.

Como consecuencia, estaremos frente a una sentencia condenatoria, que
obliga un hacer, y en su caso o en su defecto, el juez incluso firmara en rebeldia del
promitente, de esta manera los efectos que tiene, seran el hecho de que el contrato
quede debidamente convalidado, y por su puesto pueda ser registrable.

De ahi, que la naturaleza de la accién en el juicio de otorgamiento y firma de
escritura publica de bien inmueble, pues esencialmente estara basada en la
necesidad de obligar al promitente a realizar un hacer que en su momento a dejado
de cumplir con es la firma de la escritura publica del bien inmueble que se ha dado

en venta.
3.2.- LA PRUEBA.

Evidentemente, que el instrumento base de la accién, necesariamente sera el
contrato que el demandado ha dejado de firmar o bien no quiere firmar o en su caso
se ha realizado la firma de dicho contrato pero el demandado no quiere firmar la
escritura publica correspondiente respecto de la compraventa de bien inmueble.

Este es un contrato de promesa, cuya naturaleza, hemos ya dicho en voz de
Emesto Gutiémez y Gonzalez, en la que, la obligacién radica en firmar un contrato
definitivo.

De tal naturaleza, que la prueba es en si el medio idéneo a través del cual se
va a demostrar al juez, en primer lugar que existe un contrato y en segundo lugar el
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enjuiciado, no quiere llevar a cabo la firma de las escrituras correspondientes a que
se obligo en dicho contrato.

Asi, hemos de subrayar en principio, cual seria la naturaleza de la prueba y
por supuesto del instrumento base de la accion.

Para esto, quisiéramos citar las palabras de los autores Rafael de Pina y José
Castillo Larrafiaga, que cuando nos hablan de la prueba, nos dicen lo siguiente: “La
palabra prueba trae su etimologia, segin unos del adverbio PROBE, que significa
honradamente, por consideracion que obra con honradez el que prueba lo que
pretende; o, segun ofros, la palabra PROBANDUM, que significa recomendar,
probar, experimentar, patentizar, hacer fe, segun expresan varias leyes del derecho
romano. Como prueba se entiende, principalmente, la averiguacion que se hace en
el juicio de alguna cosa dudosa; o bien la produccién de los actos en el mundo de
conviccion que somete el litigante, en la forma que la ley previene, ante el juez de
litigio, y que son propios, segln derecho, para justificar la verdad de los hechos
allegados en el pleito. Segtin otras acepciones, la palabra prueba, o bien designa los
medios probatorios o elementos de conviccidén considerados en si mismos, en este
sentido se dice que una parte se haya o no asistida de prueba, y se distinguen los
diversos hechos probatorios admisibles en juicio, a los distintos géneros de pruebas

judiciales.”!

El medio de prueba, esta dirigido hacia lo que seria funcion jurisdiccional.

Esto, con el fin de demostrarle al juez, una verdad que liga invariablemente

con la accion deducida.

*' PINA, Rafael, de y Castillo Lamrafaga, José, Instituciones de Derecho Procesal Cvit,
México, Ed. Porrua, 22° ed., 2002, p. 273y 274.
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En otra forma dicha, los hechos motivan la accion, y como consecuencia de
esto, aquel que ha excitado la funcion jurisdiccional, debe también por fuerza,
establecer los medios probatorios idoneos a través de los cuales, demuestren que en
la realidad factica, los hechos se encuadran a la accién deducida, y por lo mismo, la
necesidad de una declaratoria en condena.

Ahora bien, en el momento en que cada una de las partes inicia el ejercicio de
la accion y la ofra contesta la demanda oponiéndose o resistiéndose a las
pretensiones del actor, deberan de anunciar la probanza, para que de esta manera,
en la etapa de ofrecimiento pueda ser admitida.

Asi, una vez admitidas las pruebas ofrecidas el juez procedera a la recepcion
y desahogo de ellas, en la forma en que la legislacion establece, y hara una
audiencia, en la que citara a las partes en el mismo auto admisorio.

Asi mismo, sefiala dia y hora para su desahogo.

La audiencia se celebrara con las pruebas que estén preparadas, y en caso de
dichas probanzas no se encuentren listas para su desahogo, el juez senalara nuevo
dia y hora para el desahogo de las pruebas que se encuentren pendientes.

De tal manera, que el diferimiento de la audiencia, se va hacer dentro de los

veinte dias siguientes.

Si en un momento determinado se llama a un testigo, un perito o se solicita un
documento, entonces, estos pueden se desahogar por su propia y especial
naturaleza en caso de los documentos, por lo que hace a un dictamen pericial este
se tendra por desahogado en el momento en que las partes se encuentren
conformes con el contenido de los dictamenes rendidos por los peritos de los partes.
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Ahora bien, la legislacion, va a considerar los siguientes medios probatorios

€COma son:
1.- La Confesional;
2.- La prueba pericial;
3.- La Prueba Instrumrental;
4 - El Reconocimiento o Inspeccion Judicial;
5.- La Testimonial,
6.- Las fotografias, copias fotostaticas y demas elementos
electronicos;
7.- La Fama Publica;
8.- Las Presunciones y;

9.- Los documentales.

El destinatario de la prueba evidentemente que sera el juez, y en lo que se
refiere al ejercicio de esta naturaleza de la accion, la prueba consiste en un contrato

preparatorio.

Esto es, en un libelo, escrito en el que se contenga la promesa de hacer las
liquidaciones a que se refiere la expresion de la voluntad otorgada en esta clase de

documentos.

Como consecuencia de lo anterior, pues resulta trascendental el hecho de

acompaiiar a la demanda, la necesaria promesa hecha en forma escrita.
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Evidentemente, si la promesa fue hecha de forma verbal en un contrato
consensual, pues entonces todavia se deberia de requerir de un medio preparatorio
a juicio, para que, el obligado, pudiera deponer ante autoridad judicial, cuales fueron

los lineamientos estructurales de su promesa.

De lo antes senalado, después de que se establece una etapa postulativa,
después de lo que es el emplazamiento a la demanda, su contestacion y Ia fijacion
de la litis, existe la necesidad de un periodo probaterio, en donde se demuestren los
extremos de cada una de las posiciones de los contendientes.

Estas situaciones, realmente son trascendentales, y ademas en exiremo
importantes, para lograr de esta manera, que dentro de lo que es el procedimiento,
se pueda producir al juez un efecto en el que se demuestre la accion intentada.

3.3.- ALEGATOS.

Evidentemente, que las pruebas documentales que consisten en lo que es el
contrato celebrado entre las partes y que contiene la promesa de una de ellas para
firmar la escritura del bien inmueble ante notario publico, pues se va a desahogar por
su propia y especial naturaleza, en virtud de que el libelo escrito ya no puede
oponérsele o establecérsele alguna ofra situacién que requiera mayor tiempo de

analisis.

De tal manera, que unido con la confesional del firmante, en el que reconozca
la firma y contenido del contrato que se le exhibe y por el otro lado, que establezca si
tiene alguna justificacion para no cumplirlo, pues en ese momento, la constancia
documental, se va a convertir en una prueba plena y a raiz de esto, pues sino
acredita debidamente a la conducta de no hacer, el juez en el momento procesal
comrespondiente, dictaminara una sentencia obligando al demandado a un hacer, que
seria el otorgamiento y firma de escritura de bien inmueble ante el Notario Pdblico
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que la actora designe y en caso de no comparecer ante el fedatario publico esta sera

firmada por el juez en su rebeldia.

Como consecuencia de esto, la prueba documental que parte de un
conocimiento privado, en el momento en que se ratifica ante la presencia judicial, va
a convertirse en un documento publico.

Esto, en virtud de que segin el articulo 327 del Cédigo de Procedimientos
Civiles del Distrito Federal, se enumeran los siguientes documentos, a través de los
cuales, se va a realizar un documento publico que de alguna manera hace prueba
plena por haber sido reconocido ante presencia judicial.

Tenemos como la fraccién Vil del Articulo 327 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, al senalar los documentos publicos, establece que:
“las actuaciones judiciales de toda especie”.

Debido a que la actuacion judicial se llevo a cabo frente al Juez en funciones,
asistido de su Secretario de Acuerdos, la ley reconoce a todo acto judicial, la
naturaleza de ser un documento publico que hace prueba plena.

Como consecuencia de lo anterior, las partes, ahora ya estan presupuestadas,
para llevar a cabo sus alegatos respectivos.

En esta etapa, la posibilidad de alegar correspondera a cada una de las partes
contendientes, y en dichos alegatos, se fijaran las posturas juridico-doctrinales de

cada una de ellas.

Sobre de este momento, el autor José Ovalle Favela, nos comenta lo
siguiente: "Los alegatos son las argumentaciones que formulan las partes, una vez
realizadas las fases expositiva y probatoria, con el fin de tratar de demostrar al
juzgador que las pruebas practicadas han confirnado los hechos afirmados y que
son aplicables los fundamentos de derecho aducidos por cada una de ellas, por lo
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cual aquel debera acoger sus respectivas pretensiones y excepciones al pronunciar
la sentencia definitiva.

Se define a los alegatos como el bien probado, como el escrito de conclusion
que el actor y el demandado presentan luego de producir en la prueba de lo principal,
en el cual exponen las razones de hecho y de derecho que abonan sus respectivas

conclusiones.”*

Los escritos de conclusiones, igualmente estaran identificandose con lo que es
la expresion juridico argumentativa de los abogados, y relacionandola con el ejercicio
de la accion, las pruebas, y por supuesto la valoracién de las mismas, generando con
esto, una o6ptica desde el punto de vista juridico jurisprudencial, que logre darle la
razon a alguna de las partes y que el juez tome en cuenta las diversas posturas
plasmadas por las mismas partes.

De tal manera, que el articulo 393 del Cddigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, aduce lo siguiente: “Concluida la recepcién de las pruebas, el
tribunal dispondra que las partes aleguen por si o por sus abogados o apoderados,
primero el actor y luego el demandado; el Ministerio Publico alegara también en los
casos en que intervenga, procurando la mayor brevedad y concision. No se podra
hacer uso de la palabra por mas de un cuarto de hora en primera instancia y de
media hora en segunda.”

Evidentemente, que queda prohibida la practica de dictar los alegatos al
momento de la audiencia; de tal manera, que dichos alegatos se formularan de forma
verbal o bien de forma escrita.

32 OVALLE Favela, José, Derecho Procesal Civil: México, Ed. Oxford, 5° ed. 1999, p.150.
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Y consecuencia de lo anterior, el juez tendra ya la posibilidad de tener el
expediente completo y dictar la sentencia correspondiente dentro del término que la
propia ley prevé.

3.4.- SENTENCIA.

Sin lugar a dudas, llegamos ya a lo que es la etapa mas importante de la
expresion de la funcion jurisdiccional, como es el hecho de que se dicte una

sentencia.

Las situaciones y circunstancias que envuelven estas caracteristicas, van a
darie a cada una de las partes, la certeza de que en forma imparcial se les dira y se
les decidira el derecho controvertido.

De hecho, la sentencia se revela, como la expresion maxima de la funcién

jurisdiccional.

Para poder fundamentar lo que hemos dicho, quisiéramos citar las palabras
del autor Gabino Fraga, quien cuando nos habla de poder judicial y su funcién nos
dice: “La funcién judicial como la legislativa puede analizarse desde dos puntos de
vista: Como funcién formal y como funcién matenial.

Desde el punto de vista formal, la funcién judicial esta constituida por la
actividad desamollada por el poder que normalmente, dentro del régimen
constitucional, esta encargado de los actos judiciales, es decir, por el poder judicial.

Como funcion considerada materialmente, algunos autores la denominan
funcién jurisdiccional, por creer que la expresion judicial solo evoca al 6rgano que la
realiza, debiendo por tanto, reservarla para cuando se establezca solucion formal;
para definir la funcion judicial, prescindiendo del érgano encargado de ella, y
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atendiendo solo a la naturaleza intrinseca del acto en que se concretiza y exterioriza,

se debe en primera instancia entender lo que es la sentencia.”**

En términos generales, la posibilidad sistematica es lograr una sentencia
favorable.

El hecho de que sea ejecutable o que se le establezcan algunos medios de
impugnacién como medios de defensa para el que no obtenga una sentencia
favorable, pues ya es ofra circunstancia diferente en virtud, de que se habla de una

instancia superior.

Pero ya la funcién jurisdiccional se ha revelado en una sentencia, que de
alguna manera puede ser revocada, confirmada o modificada, y que a través de esto,
si es que se le causaron algunos agravios al condenado, podrd resarcirse dicho
agravio en los términos en que en segunda instancia se haya revisado la sentencia
recurrida.

Todas estas circunstancias, atafien a la naturaleza intrinseca de la funcion
jurisdiccional, asi tenemos como la sentencia, es en si esa manifestacion terminante
de la voluntad de la ley expresada a través de la funcion jurisdiccional.

Sin duda, para dar por terminada la actividad procesal de las partes, se va a
fijar una situacion especial y se va a establecer en esas razones a fravés de las
cuales, el criterio del juez va a revelarse con una determinacién por la interpretacion
de los hechos y su relacion que tienen con el ejercicio de las acciones deducidas y
las excepciones y defensas establecidas por el demandado.

** FRAGA, Gabino, Derecho Administrativo; México, Ed. Portua, 332 ed., 2001, p. 46 y 47.
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Uno de los efectos principales de lo que seria el dictar una sentencia es el
NOM BIS IN IDEM; no dos veces sobre la misma cosa, lo que se traduce en la

€0sa juzgada.

Esta circunstancia, la podemos ver totalmente reglamentada en lo que es el
articulo 426 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, el cual
dice a la letra: "Hay cosa juzgada cuando la sentencia causa ejecutoria.

Causan ejecutoria por ministerio de ley:

.- Las sentencia pronunciadas en juicios que versen sobre la propiedad y
demas derechos reales que tengan un valor hasta de sesenta mil pesos. Los demas
negocios de jurisdicciéon contenciosa, comdn o concurrente, cuyo monto no exceda
de veinte mil pesos. Dichas cantidades se actualizaran de forma anualizada que
debera de regir a partir del 1° de enero de cada afio, de acuerdo con el indice
Nacional de Precios al Consumidor que determine el Banco de México. Se exceptian
los interdictos, los asuntos de competencia de los jueces de lo familiar, los
reservados a los jueces de arrendamiento inmobiliario y de lo concursal,

Il.- Las sentencias de segunda instancia;
lll.- Las que resuelvan una queja;
IV - Las que dirimen o resuelva una competencia;

V.- Las demas que se declaren irrevocables por prevencion expresa de la ley,
asi como aquellas de las que se dispone que no haya mas recurso que el de

responsabilidad; y

VI.- Las sentencias que no puedan ser recurridas por ningin medio ordinario o

exiraordinario de defensa .’
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Ahora bien, estas situaciones en el dictado de sentencia, van a causar estado
0 van a convertirse en cosa juzgada, por ministerio de ley.

Hay otras que deben de tener una cierta declaratoria, como las que menciona
el articulo 427 del Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal que dice:

“Causan ejecutoria por declaracion judicial:

.- Las sentencias consentidas expresamente por las partes 0 por sus
mandatarios con poder o clausula especial;

Il.- Las sentencias de que hecha nofificacion en forma no se interpone recurso
en el término senalado por la ley; y

lil.- Las sentencias de que se interpuso recurso, pero no se continué en forma
y términos legales, o se desisti6 de él la parte o su mandatario con poder o cldusula

especial.”

La citacion de la sentencia, traera consigo diferentes efectos, como
consecuencia de estos, se van estableciendo la llamada verdad legal, que con esta,
la resolucion del conflicto y el desahogo completo de la funcién jurisdiccional.

Piero Calamandrei, cuando nos habla sobre la citacién a la sentencia y sus
efectos dice: “Entre los efectos de la citacion de la sentencia podemos enumerar los
siguientes:

1.- En primer término, como se desprende de la nocién expuesta, la citacion
para sentencia tiene como objeto dar por terminada la actividad procesal de las
partes en la primera o Unica instancia, por lo que aquellas ya no podran promover

nuevas pruebas ni formular nuevos alegatos orales.
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2.- En segundo lugar, las partes ya no podran recusar al juzgador, a no ser
que cambiase la persona fisica que tenga a su cargo el juzgado. Por eso se exige
que, cuando haya cambios en el personal del juzgado, después de la citacion para la
sentencia, se hagan saber tales cambios a las partes.

3.- Después de la citacion para sentencia ya no podra operar la caducidad de
la instancia, ya que esta solo puede decretarse desde el emplazamiento hasta antes
de que concluya la audiencia de las pruebas y los alegatos.

4 - Por dltimo, el juzgador debera pronunciar la sentencia definitiva dentro del
plazo al que se ha hecho referencia al principio de este ap::lrtaldo,"?'4

Notese como el impulso procesal termina, el juez dicta su resolucion dentro
del plazo ordenado, y tal y como se desprende de la accién deducida, se establecera
la condena hacia el demandado de que deba de firmar la promesa hecha, y en caso
de no hacerlo e incurra en la llamada rebeldia, entonces, la firmara el juez.

De ahi, que un concepto que necesariamente debemos de conocer, seria el
de rebeldia.

De este, el autor Niceto Alcald Zamora y Castillo, establece la siguiente
definicién: *El hecho de no desembarazarse de una carga procesal se denomina
rebeldia. Es verdad que el término rebeldia significa propiamente el de contumacia,
una desobediencia, es decir; la contravencién a un deber, lo que explica por el hecho
de que el emplazamiento se practica por la autoridad judicial. Sin embargo, la
rebeldia del demandado no es mas que el descuidarse de una carga. Es cierto que,
ademas, la ley del enjuiciamiento civil se sirve del término rebeldia, generalmente,
solo para calificar la falta de comparecencia, es decir, la rebeldia total. Pero se
necesita una expresion para abarcar también cualquier otro caso de falta de una

** CALAMANDREI, Piero, Elogio de los Jueces Escrito por un Abogado, Madrid Espaiia,
Traduccién Santiago Sentis Melendo, Imprenta Gongora, 1996, p. 27.
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carga, por ejemplo la parte que hubiere dejado de utilizar una excepcién en el tramite
o el recurso.” **

Evidentemente, que se le debe notificar personalmente la sentencia, para que
de esta manera quede plenamente enterado el demandado, de que se le ha

condenado a cumplir con una obligacién de hacer.

Toda y cada uno de nosotros, estamos obligados a un cierto imperio de
derecho, que cuando se ejercitan acciones, y se otorga necesariamente la garantia
de audiencia, defendiéndose completamente y perdiendo el asunto, entonces, no hay
mas que consentir, o bien aceptar lo que el derecho es.

Como consecuencia de lo anterior, hemos de encontrar que en el caso que
nos ocupa, se le va otorgar un cierto término para cumplir la sentencia
voluntariamente, y en caso de no hacerlo, se le debe necesariamente acusar la
rebeldia en que ha incurrido, esto con el fin de que se proceda a que el juez pueda
llevar a cabo la firma respectiva, y el contrato quede totaimente convalidado y
produzca sus efectos.

Uno de estos, inicialmente es su posibilidad registral.

Claro esta, para lograr esto, se requiere que la sentencia sea ejecutable, dicho
de ofra manera, que todavia hay que esperar a que transcurra el término para
recurrir dicha sentencia por lo que hace a la apelacion o0 en su caso promover el
juicio de amparo, para lograr, que de alguna manera todo el desahogo de la garantia
de audiencia pueda convertirse en una realidad, y no se conculquen garantias al
demandado.

> ALCALA Zamora y Castillo, Niceto, Derecho Procesal Mexicano; México, Ed. Porrua, 8
ed., Tomo I, p. 2001, 675.



CAPITULO CUARTO
LA EJECUCION DE LA SENTENCIA EN EL JUICIO DE OTORGAMIENTO Y
FIRMA DE ESCRITURA PUBLICA DE BIEN INMUEBLE.
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Estamos llegando ya a nuestro cuarto y ultimo capitulo, y quisiéramos en este
momento, subrayar la hipotesis que se quiere demostrar en la resolucion de este
trabajo de tesis, y que consiste en la naturaleza de la ejecucion de la sentencia en el
juicio de otorgamiento y firma de escritura publica de un bien inmueble.

De tal manera, que hemos de observar, que en un momento determinado, las
circunstancias que sefala la legislacion en el sentido del tramite de ejecucion,
podrian no ser las idéneas, o empantanarse o desactivarse esa prontitud en la

administracion de la justicia que presupone el articulo 17 Constitucional.

De ahi, que el enfoque principal de este trabajo de tesis, es la ejecucion de la
sentencia.

Razdn por la cual, vamos a pasar a abrir nuestro primer inciso.
4.1 LA EJECUCION Y SU PROCEDIMIENTO.

Hemos dicho continuamente, que la ejecucion de cualquier tipo de sentencia,
va a llevarse a cabo dnica y exclusivamente cuando la sentencia haya causado
ejecutoria 0 ha quedado firme, esto es, que ya no tiene otro recurso que se le pueda
interponer, y como consecuencia de esto, deba de hacerse ejecutable pues porque,
se le ha otorgado completamente la posibilidad de defensa a aquel que esta obligado
a respetar la sentencia indicada.

Sobre este particular, el autor Rafael Pérez Palma, considera: “Los conceptos
de sentencia ejecutoriada y de cosa juzgada no son equivalentes, ni pueden ser
usados como expresiones sinonimas; hay cosa juzgada cuando la sentencia causa
ejecutoria; luego la sentencia ejecutoriada y cosa juzgada son cosas distintas, de las
cuales, la sentencia ejecutoriada, es la condicion de existencia y presupuesto de la
cosa juzgada.
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La sentencia ejecutoriada es aquella en contra de la cual, no cabe ningun
recurso ordinario, aunque puede ser modificada o revocada mediante algin recurso
extraordinario, como una apelacion extraordinaria o un juicio de amparo, que, aunque
no es propiamente un recurso, si opera como tal y tiene efectos semejantes.™®

Ya en el inciso 3.4, cuando hablabamos de la sentencia, veiamos como

sobrevendria la naturaleza de su ejecutabilidad.

De tal manera, que resulta evidente, que para ejecutar la sentencia de
otorgamiento y firma de escritura, inicialmente es menester esperar un término para
que, el demandado, pueda recurrir la resolucion mediante la apelacién o bien a

través de la via de amparo.

Dice bien el autor citado Pérez Palma, en el sentido de que puede existir una
apelacién extraordinaria, pero estas son ya situaciones especiales.

De tal manera, que en primer lugar, es necesario que exista una sentencia que
haya causado ejecutoria y como consecuencia de esto pueda ser ejecutable.

Lo anterior, nos va a conducir rApidamente, a fijar dentro de lo que es el
procedimiento, el hecho de que la sentencia, pueda realizarse ahora en la practica,
esto es, que pueda tener ya sus efectos completos.

Una vez que la sentencia ya no admite ningln recurso y que no se le puede
impugnar a través del juicio de amparo, entonces, se dice que la misma surle sus
efectos y por supuesto ofrece el efecto de la cosa juzgada, y como consecuencia de
esto, el condenado a firmar, va a tener que aceptar lo que el juez a resuelto.

* pérez Palma, Rafael: *Guia de Derecho Procesal Civil"; México, Editorial Cardenas
Editores Distribuidor, 172, Edicion, 2000, 545 pp.
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En los términos y condiciones que el juez le impone, y a partir de esta
circunstancia, pues deberad necesariamente de cumplir con la obligacion prometida.

Lo anterior, en virtud de que una parte ha demostrado su accién y la otra no
pudo demostrar sus defensas y excepciones.

La situacion es que una vez pasado ese término de gracia para que la
sentencia pueda ejecutarse voluntariamente, y al no cumplirse por el demandado lo
antes mencionado, entonces deberd cumplirse la resolucion emitida por el juez que
conoce del asunto de manera forzosa aplicando las medidas de apremio que el juez
podra ocupar a través de las cuales la legislacion le fija la posibilidad de coaccionar
la voluntad de las partes, para que estas ultimas, deban necesariamente cumplir con
las resoluciones judiciales.

Claro esta, en este momento, la parte actora, podrd hacer que la funcién
jurisdiccional, declare que el demandado ha incurrido en rebeldia, ya que no
comparecié ante el Notario Publico designado por la actora, previa notificacion
realizada por el fedatario la cual debera de realizarse de manera personal,
haciéndole saber el motivo de dicha diligencia y que efectos juridicos tiene su
incomparecencia, lo anterior a efecto de que firme las escrituras correspondientes y
es el caso de que el demandado al no haber cumplido con lo ordenado por el juez,
no tendré mas remedio que estampar su firma en dicha escritura, estableciendo la

razon y por supuesto argumentandola.

Dicho de otra manera, se va a establecer en la sentencia la fundamentacién y
motivacion de la causa legal de su procedimiento, cumplimentandose asi lo ordenado
en la misma, tanto en su contenido como en sus efectos, volviéndose en el mundo

juridico una realidad.
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4.2.- LA ILEGALIDAD EN LAS NOTIFICACIONES NOTARIALES.

En términos generales, hemos denotado algunos efectos juridicos procesales,
que se llevan a cabo respecto de la ejecucion de sentencia.

Pues bien, para poder proseguir en lo que seria la ejecucion de sentencia y la
notificacion notarial, es indispensable citar completo, el contenido del articulo 3016
del Cédigo Civil para el Distrito Federal, que se refiere a la intervencion notarial, para
efecto de lievar a cabo el regisiro de inmuebles correspondiente.

Asi, dicho articulo, alude a lo siguiente: “Cuando vaya a otorgarse una
escritura en la que se declare, reconozca, adquiera, transmita, modifique, limite,
grave o extinga la propiedad o posesion de bienes raices, o cualquier derecho real
sobre los mismos, o que sin serlo sea inscribible, el notario o autoridad ante quien se
haga el otorgamiento, debera solicitar al Registro Publico certificadc sobre la
existencia o inexistencia de gravamenes en relacion con la misma. En dicha solicitud
que surtira efectos de aviso preventivo debera mencionar la operacion y fin de que se
trate, los nombres de los contratantes y el respectivo antecedente registral. El
registrador, con esta solicitud y sin cobro de derechos por este concepto practicara
inmediatamente la nota de presentacion en la parte respectiva del folio
comrespondiente, nota que tendra vigencia por un término de treinta dias naturales a
partir de la fecha de presentacion de la solicitud.

Una vez firmada la escritura que produzca cualquiera de las consecuencias
mencionadas en el parrafo precedente, el notario o autoridad ante quien se otorgd
dara aviso preventivo acerca de la operacion de que se trate, al Registro Pablico
dentro de las cuarenta y ocho horas siguientes y contendra ademas de los datos

mencionados en el parrafo anterior, la fecha de la escritura y la de su firma.

El registrador, con el aviso citado y sin cobro de derecho alguno practicara de
inmediato la nota de presentacidon correspondiente la cual tendra una vigencia de
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noventa dias naturales a partir de la fecha de presentacién del aviso. Si éste se da
dentro del término de treinta dias a que se contrae el parrafo anterior sus efectos
preventivos se refrotraeran a la fecha de presentacion de la solicitud a que se refiere
el mismo parrafo; en caso contrario, sélo surtird efectos desde la fecha en que fue
presentado y seguin el nimero de entrada que le corresponda.

Si el testimonio respectivo se presentare al Registro Pulblico dentro de
cualquiera de los términos que sefalan los dos parrafos anteriores, su inscripcion
surtira efectos contra terceros desde la fecha de presentacién del aviso y con arreglo
a su nimero de entrada. Si el documento se presentare fenecidos los referidos
plazos, su registro solo surtira efectos desde la fecha de presentacion.

Si el documento en que conste alguna de las operaciones que se mencionan
en el parrafo primero de este articulo fuere privado, debera dar el aviso preventivo,
con vigencia por noventa dias, el notario o el juez competente que se haya
cerciorado de la autenticidad de las firmas y de la voluntad de las partes, en cuyo
caso el mencionado aviso surtira los mismos efectos que el dado por los notarios en
el caso de los instrumentos publicos. Si el contrato se ratificara ante el registrador,
este debera practicar de inmediato el aviso preventivo a que este precepto se

refiere.””

De entrada, la intervencion notarial, se puede palpar como esa posibilidad por
medio de la cual se otorga una cierta seguridad juridica, en la transmisién de bienes

inmuebles principaimente.

Pero, en el momento en que estamos hablando de un juicio de otorgamiento y
firma de escritura, al parecer, las circunstancias no deben ser tan exactas ni tan
rigidas como lo establece el articulo 3016, en virtud de que ya esa seguridad juridica
que se va planteando desde la ejecucion de la sentencia de un juicio ordinario como

*’Cédigo Civil para el Distrito Federal, México, Ed. Sista, 2001, p. 239.
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es el de otorgamiento y firma de escritura publica, pues ya esta debidamente
respetada; esto es, que presupone que se ha llevado todo un juicio, en el que se han
cumplido con las formalidades en el procedimiento, y esto significa que se ha
concedido el derecho de audiencia y de circunstancias especiales, a través de las
cuales, se supone que la ejecucion de la sentencia se ha convertido en una cosa
juzgada que no admite prueba en contrario.

Por lo que, aparentemente seria lesible la intervencion notarial casi inmediata
en virtud de lo que se desprende del articulo 3016; pero, esta situacion, pues mas
que nada, matenaliza lo plasmado por el juzgadora en su sentencia definitiva,
aunque si bien es cierto que en cuestiones de juicios reivindicatorios no es necesaria
su intervencion ya que la resolucion se convierte en un documento publico
registrable, puesto que conlleva ya una prueba preconstituida a su favor, que surge
necesariamente, de aquella obligacién que no cumple el promitente comprador o
vendedor.

Como consecuencia de lo anterior, debemos de observar que en cuestidn de
ejecucion de la sentencia en el juicio de otorgamiento y firma de escritura publica de
bien inmueble, la actuacion notarial toma una verdadera relevancia, ya que el
fedatario publico es el encargado notificar personalmente al enjuiciado, haciéndole
saber que debera de comparecer ante su presencia a fin de firmar la escritura
comrespondiente a la compraventa celebrada entre el vendedor y el comprador.

Actuacion notarial que tiene una verdadera relevancia en dicho momento
procedimental, ya que si bien es cierto que dicha notificacion debe realizarse de
forma personal al enjuiciado como lo disponen los articulos 114 en su fraccion V' y
116 del Codigo Procesal Civil, también es cierto que el fedatario publico designado
en los autos del juicio no cumplen cabalmente con dicha notificacion personal, ya que
de acuerdo a lo establecido por el Articulo 131 de la Ley del Notariado para el Distrito
Federal, seiala lo siguiente: *Si la notificacién no puede practicarse en los términos
del articulo que precede, pero cerciorado de que a quien busca tiene domicilio en el
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lugar sefalado, el Notario podra practicar la notificacién mediante la fijacion del
instructivo correspondiente en la puerta u otro lugar visible del domicilio del buscado,
o bien depositando de ser posible el instructivo en el interior del inmueble indicado,
por cualquier acceso.” Situacion que se contrapone con los preceptos antes
mencionados y en particular con el articulo 116 del Cédigo adjetivo mencionado con

anterioridad, el cual en su parie conducente sefiala lo siguiente:

“Todas las notificaciones que por disposicion de la Ley o del Tribunal deberan
hacerse personalmente se entenderan con el interesado, su representante,
mandatario, procurador o autorizado en autos, entregando cédula en la que hara
constar la fecha y la hora en que se entregue, la clase de procedimiento, el nombre y
apellidos de las partes, el juez o tribunal que manda practicar la diligencia,
transcripcion de ia determinacion que se manda notificar y el nombre y apellidos de
la persona a quien se enfrega, levantandose el acta de la diligencia, a la que se
agregara copia de la cédula entregada en la que se procurara recabar la firma de

aquel con quien se hubiera entendido la actuacién. . . ”

Situacion que demuestra la constante contraposicion que existe en las leyes, y
la importancia que se deriva de dicha notificacion, ya que al no realizarse
debidamente el juzgador no tiene los elementos suficientes que le permitan ordenar
en su caso la firma de la escritura correspondiente en rebeldia de la parte demanda.

Y al no existir esta certeza juridica, el juez ordenara tantas veces como sea
necesario que la notificaciéon se practique debidamente y conforme derecho, lo cual
permitird al juez que conoce del expediente, tener los elementos necesarios y de
conviccion suficientes, para otorgar o no la firma de la escritura en rebeldia del
demandado y evitar posibles nulidades que sobrevendrian al no practicarse en los
antes expuestos la notificacién que requiere al enjuiciado comparecer ante el Notario
Publico.
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4.3.- LAS MEDIDAS DE APREMIO.

Sin lugar a dudas, la via de apremio, se habre fundamentalmente, en virtud de
que las partes interesadas, en un momento determinado, no han querido cumplir con

lo sentenciado por el juez.

Como consecuencia de esto, en ejecucion de sentencia, vamos a encontrar un
tipo de procedimiento que permite la legisiacion, para hacer coercibles el haber dicho
y decidido el conflicto entre las partes; esto es, el haber resuelto la circunstancia que

las partes llevaron a conflicto ante el juez.

Como consecuencia de lo anterior, pues vamos a encontrar que una sentencia
ejecutable, necesariamente debe de encontrar una via de apremio a través de la
cual, logre concretizarse, logre hacerse efectiva, es decir, que lo plasmado por el
juzgador en su sentencia se vuelva tangible.

De hecho, este es, el pacto principal del contrato social, a través del cual, la
ejecucion forzosa de las sentencias debe llevarse a cabo.

Sobre de este particular, quisiéramos citar las palabras del autor José Becerra
Bautista, quien nos explica lo siguiente: “El apremio es el acto judicial por medio del
cual el juez constriie u obliga a alguna de las partes para que ejecute algo o se
abstenga de hacerio. Los jueces para hacer cumplir sus determinaciones, pueden

emplear varias formas de apremio:

a) Gozaren no solo en contra de las partes litigantes, sino también contra

terceros a quienes afecte la resolucion judicial;

b) Los Tribunales estan obligados a usar las medidas de apremio para hacer

cumplir sus determinaciones,



c) Las medidas de apremio no constituyen una pena;

d) Para ejecutar una sentencia que impone la obligacion de entregar un
inmueble, no procede usar los medios de apremio sino dar la posesion del mismo

inmueble;

€) La ley no autoriza imponer indefinidamente dobles multas como medio de

apremio;,

f) No se debe proceder por el delito de desobediencia de mandato de una
autoridad legitima, sin agotar antes las medidas de apremio;

g) No proceden los medios de apremio en contra de terceros extrafos a juicio;

h) El arresto como medio de apremio, no constituye una pena, sino un medio
de hacer cumplir las determinaciones judiciales.”®

Dice bien el autor citado, en cuanto a la procedencia de la via de apremio,
esto, en virtud de una necesidad especifica, a fravés de la cual, todavia para hacer
ejecutable la determinacion del juez, en este caso la ejecucién de una sentencia, se
requiere de un procedimiento y de formalizar ese procedimiento.

Asi, la via de apremio se habre por instancia de la parte a quien le interesa
que se lleve a cabo la ejecucion de la sentencia.

Evidentemente, si hay un convenio celebrado entre las partes en el juicio,
también se puede interponer la via de apremio.

* BECERRA Bautista, José, El Proceso Civil en México, México, Ed. Porrua, 182 ed., 2001,
p. 386.



Como consecuencia de lo anterior, observamos que toda ejecucion de
sentencia debe llevarse adelante hasta el momento en que queden firmes las
resoluciones y se resuelvan de manera concreta lo que se establecio en una formula

procedimental.

Tenemos como el incumplimiento de este tipo de sentencias que se refieren a
bienes inmuebles principalmente, los cuales pueden poseerse, pues evidentemente,
que la naturaleza de la ejecucién por la via de apremio es otorgar la posesion.

Asi, tenemos como el articulo 517 del Cadigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, establece la siguiente norma: “Si la sentencia condena hacer
alguna cosa, el juez sefalard al que fue condenado un plazo prudente para el
cumplimiento, atendidas las circunstancias del hecho y de las personas.

Si pasado el plazo el obligado no cumpliere, se observaran las reglas

siguientes:

l.- Si el hecho fuere personal del obligado y no pudiere presentarse por otro,
se le compelera empleando los medios de apremio mas eficaces; sin perjuicio del
derecho para exigirle Ia responsabilidad civil;

Il.- Si el hecho pudiere presentarse por otro, el Juez nombrara persona que lo
ejecute a costa del obligado en el término que le fije; y

lll.- Si el hecho consiste en el otorgamiento del algin instrumento o la
celebracion de un acto juridico, el Juez lo ejecutara por el obligado, expresandose en
el documento que se otorgd en rebeldia.”

También hemos de hacer una referencia especial para ciertos casos en donde
otorga la posesion, como lo dispone el articulo 525 del Cédigo de Procedimientos
Civiles del Distrito Federal, que sefiala lo siguiente: *Cuando en virtud de la sentencia
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o de la determinacion del Juez debe de enftregarse alguna cosa mueble, se
procedera inmediatamente a poner en posesion de la misma al actor o a la persona
en quien finco el remate aprobado, practicando a este fin todas la diligencias
conducentes que soficite el interesado.

Si la cosa fuere mueble y pudiera ser habida, se le mandara enfregar al actor
o al interesado, que indicara la resolucion. Si el obligado se resistiere, lo hara el
actuario, quien podra emplear el uso de la fuerza pdblica y aun mandar romper las
cemraduras.

En caso de no poderse entregar los bienes sefalados en la sentencia, se
despachara la ejecucion por la cantidad que sefale el actor, que puede ser
moderada prudentemente por el Juez y sin perjuicio de que se oponga el monto del
deudor.”

El caso principal, es el hecho de que una vez que la sentencia ha causado
ejecutoria, esto quiere decir que se convierte en cosa juzgada, que ha sido
suficientemente alegada, y se respetaron en el procedimiento, las diversas garantias
de audiencia que la constitucion protege para cada una de las partes.

Y una vez que han podido desahogar todo su derecho de defensa, pues
evidentemente estaremos frente a la necesidad de ejecutar el derecho.

La cosa en términos generales, es el hecho de que la ejecucion de la
sentencia en el juicio de oforgamiento y firma de escritura publica de bien inmueble,
pues estara rodeada de circunstancias de ejecucion mucho mas especiales, que la
simple disposicion de poner en posesion al sujeto que ha ganado el litigio, ya que el
mismo, es llevado ha otro ambito, como es el de elevar una escritura piblica ante un
fedatario como lo es un Notario Publico que se encargara de formalizar el acto al que
se obligaron las partes.
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Toda vez que podria pensarse, que si se le da la posesién en forma virtual y
no la tenga en forma material, se pondria considerar que tendria que tramitar un
juicio reivindicatorio, a través del cual, el fin principal fuera lograr la posesién del bien
inmueble del cual tiene la propiedad y una posesién virtual.

Mas aun, el hecho de que automaticamente como hemos visto, a la luz de lo
que es el articulo 3016 del Cédigo Civil, se le notifique a un notario, para que,
preferencialmente, deba de llevar a cabo la escritura preventiva y luego la definitiva,
de un bien inmueble que de alguna manera estuvo en un cierto litigio.

Estas circunstancias definitivamente estan generando, una necesidad de fijar
con mejor posibilidad ejecutoria, a la sentencia de otorgamiento y firma de escritura
plblica de bien inmueble.

Dicho de otra manera, realmente se cumple con el contrato principal que seria
el otorgamiento y firma de escritura, ofra cosa seria la reivindicacién que se va a
llevar a cabo en base a otro tipo de juicio, situacion que de alguna manera produce
efectos dilatorios en lo que el Juez ya pudo haber ventilado, y por su puesto, puedo
haber resuelto paralelamente la posibilidad reivindicatoria.

Esto es, ordenar se tire la escritura respectiva, esto a través de lo que
establece el articulo 3016 del Codige Civil principalmente; y frente a esto, la
necesidad de otorgarle la posesion de un inmueble al cual se le ha reconocido un
derecho real sobre del mismo.

Como consecuencia de los antes mencionado, debemos de pensar, que el
otorgamiento y firma de escritura, es una accion, que incluso de puede ganar, pero el
hecho de desahuciar a una persona de su posesién, aun a pesar de que haya
perdido el juicio, de todas maneras, se le tiene que otorgar la garantia de audiencia,
a través de la cual deba objetarse las expectativas y las acciones del actor que se
han cumplido cabalmente en un juicio de otorgamiento, en virtud de que se ha



ordenado en sentencia, el otorgar y firmar en escritura a favor de la actora el contrato
de compraventa que hayan celebrado las partes ante Notario Pdblico, con el
apercibimiento que de no hacerio dentro del término que se conceda para el caso

concreto esta escritura sera firmada en su rebeldia.

Asi tenemos como los objetivos del otorgamiento y firma si se cumplen, pero
eslo es independientemente en el caso de que llegue a existir una desposesion, o
bien una persona, no tenga la posibilidad de ocupar el inmueble al cual se le esta
otorgando pues el reconocimiento y personalidad de titular.

En términos generales, habria una cierta duplicidad de la instancia, que no
llega a contradecirse, porque por un lado, se logra el llevar a cabo el contrato
respectivo, y por el otro, el poder reivindicar la posesion de la propiedad.

De hecho podemos considerar, que en el propio contrato, pudiese
establecerse la desocupacion del inmueble en un momento determinado, o bien la
aplicacion de sanciones de tipo pecuniarias, que hagan el que retarda I'a entrega,
debe liquidar ciertos dafos y perjuicios asi aquel que ha cumplido con las
disposiciones de su voluntad debidamente expresada.

Razon por la cual, pues dentro de lo que es la ejecucion de la sentencia,
basicamente se debera de acreditar el hecho de haberla cumplido; y esto se logra a
través de que dicha sentencia, anule completamente el registro escriturado de un
inmueble, y se transfiera la propiedad en base a la compraventa firmada por el juez
en rebeldia de que uno de los promitentes ya sea el comprador o el vendedor no ha
cumplido con el acto juridico que han prometido celebrar.

De tal naturaleza, que si es el comprador que incumple el contrato, pues las
circunstancias son diferentes, ya que aqui, se ordena pagar una cantidad liquida.
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Y es el caso la resolucidn debe de llevarse a cabo en los términos del articulo
507 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, el cual, en
términos generales establece la idea siguiente: “Si la sentencia condenare al pago de
cantidad liquida, se procedera siempre, y sin necesidad de previo requerimiento
personal al condenado, al embargo de bienes en los términos prevenidos para los

secuestros.”

Es necesario asegurar bienes suficientes que garanticen el adeudo, y de esa
forma, lograr que las cumplan con lo prometido.

Pero, si es el vendedor del inmueble el que incumple, pues entonces, si este
todavia detenta la posesion, hay que reivindicarla para que, junto con el otorgamiento
y firma de escritura, se reconozca la personalidad como titular directo del inmueble y
luego, pueda intentar, reivindicario.

Esto, definivamente podria considerarse, pues una circunstancia que va
ligada intimamente con la sentencia que se dicta por el otorgamiento y firma de
escritura, pero no debemos olvidar, que una accion es distinta a la oftra; pero
también, tienen una identidad en la causa, puesto que, no basta que se le reconozca
su titularidad, sino que, también se le debe dar la seguridad juridica completa, a
través de ofrecerle la posibilidad de gozar de un bien inmueble, del cual se le esta
reconociendo su titularidad.

Como resultado de lo anterior, la misma via de apremio, generara medidas
eficaces a través de las cuales se va a cumplir con las determinaciones judiciales.

De tal manera, que va a corresponder al articulo 73 del propio Cddigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, el cual dice a la letra:

“Los jueces, para hacer cumplir sus determinaciones, pueden emplear

cualquiera de los siguientes medios de apremio que juzguen eficaz:



l.- La multa hasta por las cantidades a que se refiere el articulo 61, la cual
podra duplicarse en caso de reincidencia;

Il.- El auxilio de la fuerza publica y la fractura de cerraduras si fuere necesario;
lll.- El cateo por orden escrita; y

IV - El arresto hasta por treinta y seis horas.

Si el caso exige mayor sancion, se dara parte a la autoridad competente.”

Cada una de estas medidas de apremio, tiene su efectividad en la practica, y a
través de estas se hace coercible el derecho; sobre todo lo que seria la multa, el uso
de la fuerza publica, la fractura de cerraduras en caso necesario, el cateo, el arresto,
pues son posibilidades a traves de las cuales, la efectividad del derecho, se va a
consolidar y a concretar.

El autor Cipriano Gémez Lara, al explicarnos algunas situaciones sobre la
naturaleza del apremio, considera lo siguiente: “La naturaleza del vocablo apremio
viene de apremiar, urgir, forzar a alguien a que haga algo. El apremio judicial es un
apremio forzoso. Se esta compeliendo a alguien a que cumplir algo a través del
apremio. Es decir, consiste en la ejecucién forzosa de algo y basicamente la
ejecucion de las sentencias mediante el procedimiento de embargo y remate.

El embargo y el remate son fases de un procedimiento expropiatorio, no por
causas de utilidad publica, sino por causas de utilidad privada, de utilidad particular.
Este procedimiento expropiatorio se lleva a cabo debido a la existencia de una
sentencia o bien de un crédito indubitable. En ese caso la medida de apremio
consiste en la afectacion de bienes para someterios a un procedimiento de venta,
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para que con el producto de esa venta se haga pago al acreedor de su crédito. En

esto consiste la ejecucion forzosa.™*

Si quisiéramos profundizar un poco mas, debemos de decir que estas medidas

de apremio, en cierta manera son bastante criticables.

De hecho, podemos mencionar algunos casos concretos basicamente de
arrendamiento, a fravés de los cuales, pues las medidas de apremio son
insuficientes.

Y debemos de recordar, que al igual que el otorgamiento y firma de escritura,
en el arrendamiento también se debe llevar a cabo un desahucio o un desalojo para
reivindicar la posesion.

Asi, en algunas colonias de la ciudad de México, la obstruccién de pandillas y
de asociaciones delictuosas que no permiten la accion de la ley, hacen dilatoria todo
tipo de posibilidades, excepto claro esta el arresto, que es personal y que de alguna
manera, es la mayor medida de presion para que el demandado pueda llevar a cabo

lo que el juez a resuelto en justicia.

Llegado el momento, en que se han agotado completamente todas y cada una
de las medidas de apremio, entonces, se produce un delito cometido en contra de lo
que es la administracion de justicia, y que se refiere al incumplimiento de una orden

judicial, legitimamente otorgada.

Evidentemente, que esta resistencia que lleva a cabo el particular, debe de
generar un delito que esta contemplado por el Codigo Penal para el Distrito Federal,
tipificado por los articulos 282 y 283 que dicen a la letra:

* GOMEZ Lara, Cipriano, Derecho Procesal Civil, México, Ed. Trillas, 82 ed., 2000, p. 162.
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*Articulo 282.- Se le impondra de seis a tres anos de prision al que por medio
de la violencia fisica o moral, se oponga a que la autoridad publica o sus agentes
ejerzan aiguna de sus funciones en forma legal, o resista el cumplimiento de un
mandato que satisfaga todos los requisitos legales.

Articulo 283.- La pena sera de uno a cinco afos, cuando la desobediencia o
resistencia sea a un mandato judicial o al cumplimiento de una sentencia.”

Sin lugar a dudas, en el otorgamiento y firma de escritura piblica, no hay
necesidad de una ejecucion forzosa, ya que esta casi sobreviene por ministerio de
ley; firmara el juez en caso de rebeldia de que el promitente vendedor, no lo haga por
Su propia voluntad.

Tal y como lo establece el articulo 2247 del Cédigo Civil para el Distrito
Federal.

De tal manera, que las mismas circunstancias que se manejan en este tipo de
juicios, pues basicamente serian declarativas y llegado el momento, no podria darse
totaimente, la desobediencia de un mandato legitimamente otorgado.

Pero, para efectos doctrinales, hemos querido citar las formas de las medidas
de apremio, en virtud de que se trata de una ejecucion forzosa de sentencia.

En este caso, las medidas de apremio realmente no son necesarias, para el
caso de que se negare a firmar el contrato, el promitente en el momento en que la
sentencia haya causado ejecutoria.
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4.4.- PROBLEMAS CONCRETOS DE LA POSESION DEL BIEN INMUEBLE.

Ya habiamos avanzado algo en relacion directa con lo que era la posesion del

bien inmueble.

Y por lo tanto debemos de subrayar de nueva cuenta, que la accién intentada
en el caso del juicio de otorgamiento y firma de escritura, nada es eso, el que se le
reconozca la personalidad de comprador, y se obligue al vendedor a llevar a cabo el
contrato prometido ante Notario Piblico a efecto de elevar por medio de escritura
publica el acto juridico de la compraventa.

Pero, en ninglin momento se va a establecer esa necesidad de que se ordene
al vendedor, el hecho de darde o desahuciarlo completamente a través de la fuerza
publica del inmueble que ocupa, ya que en la mayoria de los casos se realiza la
entrega material de dicho inmueble cumpliendo con parte del contrato, pero
incumpliendo por lo hace al otorgar la escritura correspondiente respecto del
inmueble que se entrega al comprador.

Lo anterior en virtud, de que como hemos visto, este tipo de juicios, solamente
revelan una sentencia clara, a través de la cual, el juez condena a la parte

perdedora, a firmar un contrato exclusivamente.

De hecho, como lo habiamos mencionado en el inciso anterior, sino lo hace
dicha parte, dentro del término sefialado en la sentencia, entonces el juez podra
llevario a cabo en su defecto.

Pero, el problema de la posesion, no se resuelve, porque antes que nada, se
debe resolver la titularidad del bien, siendo que dicha titularidad se encuentra en

discusion.
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Como consecuencia de esta circunstancia, la reivindicacion es otra accion,
que debe de intentarse, en donde la posesion es el punto y objetivo directo de la
contienda.

De ahi, que podrian ser varios los problemas concretos de la posesion del
bien inmueble, ya que por economia procesal podria pensarse tal vez en un
procedimiento especial o0 sumario, a través del cual, como consecuencia del
otorgamiento y firma de escritura se resolviera la posesion, dandole al juez, la
posibilidad de un analisis reivindicatorio, a través del cual pudiese condenar al
demandado a otorgar y desalojar el bien inmueble en caso de que el actor

demostrara sus acciones.

Evidentemente, que se requiere de una mayor legislacién, puesto que, en un
caso determinado, el otorgamiento y firma de escritura, puede hacerse entre dos
personas distintas, y tal vez la posesion del inmueble la tenga un tercero, que ni
siquiera ha comparecido en el juicio como tercero, sino basicamente liena el
concepto de tercero extraiio a juicio, pero no constituye una terceria.

Esto es, que para lo que es efecto del otorgamiento y firma de escritura,
podria el tercero interponer aigin derecho del tanto, dependiendo de la naturaleza de
su posesion o bien, el propio vendedor del inmueble, demostrar que le ha respetado
el derecho del tanto, y de esa manera, esta en libertad de vender su inmueble a

cualquier persona.

De ahi, que ese tercero podria no ser un obstaculo para llevar a cabo el
otorgamiento y fiima de escritura, pero no debe de dejarsele de nofificar y de
emplazarlo a juicio, en lo que se refiere a la reivindicacion de la posesion de un bien
inmueble cuya titularidad se ha otorgado a través del juicio de otorgamiento y firma

de escritura.
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Como consecuencia de lo anterior, podria mejorarse la eficacia juridica de la
ejecucion de la sentencia en el juicio de otorgamiento, con algunas circunstancias
acumulables, y principalmente discutir sumariamente las situaciones de la posesion.

Por otro lado, el hecho de que se utilice la via notarial para notificar una
sentencia de esta naturaleza, pues realmente en estos casos la aportacion que
realiza el fedatario publico designado por la actora provoca una convalidacion de lo
que el juzgador plasmo en su sentencia al requerir al enjuiciado a comparecer ante
su presencia a firmar la escritura o escritura correspondientes y en ciertos casos al
transmitirse el dominio de un bien, puede sobrevenir en su caso la orden de
desocupacion.

Asi, es personalisima la notificacion, debido a la naturaleza misma del medio
de comunicacién que se utiliza para notificar la resolucion correspondiente.

Es el caso, que es preciso pensar en que lo que se hace por parte del poder
judicial es una administracion de justicia, no es en si la aplicacion del derecho como
tal, sino basicamente lo que es meramente justo para cada uno de los contendientes,
y de esta forma, lograr esa imparticion de justicia a que se refiere el articulo 17

Constitucional.

De ahi, que entre la legalidad y la justicia debe de existir una intima relacion,
acorde a todo lo que se lleva a cabo, y la sentencia, independientemente de que
debe de quedar debidamente simétrica al ejercicio de la accién, a lo que han
demostrado las partes, y satisfecho las pretensiones o excepciones y defensas, de
esa manera, lograr que se haya declarado derecho en justicia.

Asi, la naturaleza juridica de la sentencia y su ejecucién, pues
invariablemente, deben reflejar a la luz de lo pedido por las partes y lo discutido por
las mismas, sin que el juez pueda irse mas haya de lo que las partes le han

propuesto.
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Situacion que evidentemente liga de nuevo la resolucion del juez a proceder
con la ejecucion del mismo, es decir, que el demandado firme el contrato y en caso
de no hacerio el juez lo firmara en su rebeldia.
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PROPUESTAS.

PRIMERA. Sin lugar a dudas, el procedimiento de ejecucion de la sentencia
en el juicio de otorgamiento y firma de escritura publica de un bien inmueble, pues
basicamente seria mas haya de un tramite registral, para el caso y el momento en
que alguna de las partes haya quedado vencida, después de haber sido oida en

juicio.

SEGUNDA. De tal manera, que si es el promitente del inmueble, pues
evidentemente se llevara a cabo una ejecucion sobre de el, a fin de que comparezca
ante Notario Publico y firme la escritura publica correspondiente; en caso de no
hacerlo, el juez lo firmara en su rebeldia.

TERCERA. Siendo que en este momento, en el procedimiento ejecutorio,
reaimente la notificaciébn que se hace a través del notario, no tiene una relevancia
procedimental idénea, y por lo tanto es bastante criticable, en virtud de que la
notificacién que se lleva a cabo por dicho fedatario, tiene una gran trascendencia y
como consecuencia de esto, pues se debe de hacer en forma personal tal y como lo
establece la naturaleza de una sentencia y no solo fijando la notificacién en la puerta
del bien inmueble que habite el demandado o que dicho inmueble sea materia del
juicio, pues al no verificarse como esta dispuesto por el Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, dicha notificacion no surte lo efectos
comrespondientes, es por ello que debera de aumentarse una fraccion mas al articulo
114 de la ley adjetiva antes mencionada, por medio de la cual debera de sefialarse
de forma clara que la notificacién personal ordenada por el juez hacia a la parte
demandada, no se tendra por bien efectuada al momento de que esta Unicamente se
fije en la puerta del bien inmueble en donde se este celebrando dicha diligencia.

CUARTA. Aunado al hecho de que existe una intima relacion enfre lo que
seria el reconocimiento de la titularidad de un bien inmueble, y su posesion.
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QUINTA. Razén por la cual, debemos de considerar, que por la via de
ejecucion de sentencia, pudiese establecerse el juicio ordinario civil, para el caso del
otorgamiento y firma de escritura publica, una extension sumaria a través de la cual,
pudiese discutirse la posesion del inmueble, con la consecuente resolucion
reivindicatoria, a través de la cual, se ordena a los posesionarios entregar
materialmente el bien al que ha resultado titular del otorgamiento y firma de escritura

publica.

SEXTA. Por supuesto en caso de no hacerlo, de forma voluntaria y dentro del
témino que la ley prevé, se verificara el lanzamiento correspondiente y en caso de
oposicion de concedera el uso de la fuerza puablica, asi como el rompimiento de
cemaduras.

SEPTIMA. Asi tenemos como se puede conjugar tanto las medidas de
apremio con lo que seria una economia procesal, para que, los diversos problemas
sobre la posesion, quedaran rapidamente resueltos, en virtud de que el juez que
atiende el otorgamiento y firma de escritura, esta enterado de como proviene la
propiedad original de dicho predio, contando con las facultades suficientes para
conocer de la reivindicacion de que de hacerse para obtener la posesion material y
juridica del bien inmueble sobre el cual, se le ha reconocido la propiedad.
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CONCLUSIONES.

PRIMERA. En el juicio de otorgamiento y firma de escritura, la ejecucién de fa
sentencia, no llega a encontrar la via de apremio, en virtud de que basicamente va a
declarar y reconocer la titularidad de una persona sobre de un bien, obligando a la
ofra a estampar su firma que ha prometido anteriormente y caso de no hacerlo, el

juez firmara en su rebeldia.

SEGUNDA. Desde el punto de vista de los problemas de la coercibilidad de
del derecho, en el otorgamiento y firma de escritura, pues podemos decir que no hay
en si alguna base que nos permita considerar una gran problematica en lo que seria
la ejecucion de la sentencia de otorgamiento, porque el juez lleva a cabo dicha firma,
cuando existe la rebeldia del que ha perdido el juicio.

TERCERA. Una de las situaciones que hemos considerado como hipétesis de
esta tesis, es el hecho de que debera de aumentarse una fraccién mas al articulo
114 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, en el cual se
sefiale de forma clara y precisa que el Notario Pulblico designado por la actora
deberad practicar la notificacién ordenada por el juez de manera personal en el
domicilio del demandado, y en caso de no encontrario en el domicilio sefialado para
dicha notificacién el notario no podré fijar solamente la cédula de notificacion en la
puerta del mismo, toda vez que la notificacion no surtira sus efectos como lo dispone
el Codigo adjetivo antes mencionado.

CUARTA. Aunado al hecho de que si ya un juez ventilo la titularidad de un
bien otorgandole el dominio a aquel que demostré su derecho, condenando tal vez al
vendedor a estampar su firma, el problema como consecuencia directa podria ser el

de la posesion.
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QUINTA. Y decimos podria ser, porque el nuevo propietario o promitente
comprador anteriormente, le podria convenir el que la posesion la tuviera otro o bien
ya la pudo haber tenido anteriormente.

Situaciones todas estas, que de alguna manera, pueden darse en una
infinidad de situaciones concretas, para la ejecucion de sentencia.

SEXTA. Como consecuencia de lo anterior, es importante definir la situacion
de la posesién, como una parte medular y consecuentemente del otorgamiento y
firma de la escritura pablica.

SEPTIMA. Se puede pensar inmediatamente en el hecho de que primero hay
que discutir es la fitularidad del bien inmueble y después su posesion; pero, la
economia procesal y la cantidad de asuntos que se ventilan a diario, sugieren que se
abrevien ya los procedimientos, y se pueda dar continuamente, métodos y formulas a
través de las cuales puedan lograrse resoluciones mas rapidas y efectivas; por lo
que, hemos propuesto en el inciso respectivo, el hecho de que el propio juez que
ventile el otorgamiento y firma de escritura, una vez que haya causado ejecutoria,
podra también ventilar en un procedimiento sumario, la reivindicacion que tendria el
titular respecto del bien inmueble al cual se ha reconocido su dominio y su derecho
real, para que, pueda poseerlo materialmente de forma pronta.

OCTAVA. De tal manera, que en la ejecucion de sentencia, especiaimente en
lo que este tipo de juicios se debe atender a la naturaleza misma de la accion y sus
consecuencias, Y fijar algunos requisitos especiales, sobre las notificaciones que se
van hacer en este periodo, para que las mismas conserven la naturaleza de ser

personales.

NOVENA. Asi, en principio es importante considerar que todas y cada una de
las notificaciones de cada uno de los periodos de ejecutorizacion, deben ser de
naturaleza personal, esto en virtud de que se esta discutiendo la propiedad de un
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bien inmueble cuya posesién, se encuentra en manos de aquel que gana la

sentencia.

DECIMA. Como consecuencia de lo anterior, es preciso, que el procedimiento
de ejecucion, quede debidamente formalizado, para el fin y efecto de que se
desahogue completamente los diversos derechos de los posesionarios, y se otorgue
la justicia tal y como la garantia individual establecida por el Articulo 17
Constitucional sefiala que: "La Justicia sea pronta, imparcial y ademas completa”.
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