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CAPITULO 1 : Introduccidn

1.Introduccién

En nuestro pais existen innumerables ciudades que cuentan
con poblados y edificaciones con valor histérico el cual lo
conforman sus edificios, calles, plazas, monumentos
arqueolégicos y su entorno natural. Todos estos aspectos dan
un valor invaluable tanto en el aspecto cultural como en el
turistico.

El turismo es atraido por estos aspectos fisicos, pero también
por la cultura de los diferentes lugares que se vive con las
actividades locales, sus tradiciones y costumbres.

El obvio desarrollo econdmico de las ciudades ha impactado
fuertemente en la conservacion de los factores antes
mencionados afectando el estado fisico, y desgastando su
importancia e imagen. La invasién de los vendedores
ambulantes, los comercios informales, el descuido en cuanto a
recoleccion de basura y conservacién y el exceso de trafico,
han logrado que decaiga gravemente el interés y la posibilidad
de acercarse y conocer este patrimonio histérico.

La intencién del presente trabajo fue estudiar una zona muy
especifica: La zona sur de la Alameda Central en la Col. Centro
de nuestra ciudad. Se realiz6é un estudio del estado actual de
seis manzanas, registrando todo lo que existe en ella, se
plantearon problemas a resolver y se realizé un Diagnéstico-
Propuesta para esta zona particular. Posteriormente se plante6
un proyecto especifico que responde a su actual entorno: la
Ciudad de México, y la Alameda Central en el Centro Histérico
de la Ciudad de México.

Tras elaborar esta investigacién, comprobamos que una
necesidad evidente en el area de estudio es el repoblamiento,
ya que actualmente esta zona se caracteriza por su poblacién
flotante. Cabe mencionar que dentro de este repoblamiento,
se contempla el conservar la cualidad de uso mixto de la
zona en la cual desde hace muchos afos conserva la fusion
de comercio y vivienda.

La zona de estudio tiene un fuerte potencial de desarrollo,
principalmente por su ubicacion justo al frente de la Alameda
Central, ademas de ser una zona en la que los edificios
quedaron muy deteriorados y abandonados después del
sismo de 1985. El gobierno del Distrito Federal realizé una
propuesta de desarrollo vertical que contempla la
construccién de edificios de hasta 22 niveles que incluyen
viviendas, oficinas, restaurantes, locales comerciales y
estacionamientos asi como espacios abiertos.

Edificio de habitacion con oficinas y comercio
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CAPITULO 2 : Fundamentacién del tema

2. Fundamentacion del tema

éPorque un edificio de usos mixtos?

Uno de los objetivos primordiales es el repoblamiento del
area de estudio, se necesitan crear espacios atractivos,
coémodos y accesibles para atraer nuevos habitantes,
espacios con los que el usuario no tenga que
desplazarse para cumplir sus necesidades. Podemos
decir que un edificio mixto es una pequefia ciudad que
puede albergar distintos usos: habitacidén, hospedaje,
comercio, oficinas, espacios recreativos, etc., asl como
los servicios necesarios para los habitantes de la zona.

Ademaéas para los inversionistas se crean diferentes
posibilidades de compra venta en un solo predio.
Tomamos la decision de crear un importante desarrollo
vertical con edificios de mas de 20 niveles, este factor
también nos permite aprovechar un solo lote para varios
usos.

Debemos considerar también el tradicional uso
comercial en el Centro Histérico. La mayoria de los
edificios independientemente del giro que tengan en los
demas niveles, usan sus basamentos o primeros niveles
como comercio de todo tipo.

El presente proyecto contempla tres usos distintos,
comercio en los primeros niveles, oficinas y habitacion
con sus respectivas areas para estacionamiento.

Funcioén del arquitecto

Como funcién primordial:

Lograr la integracién del elemento nuevo al conjunto ya
dado (Centro Histérico), a través de la vinculacién
arquitecténica, formal y funcional tomando en cuenta las
cualidades, relaciones formales y espaciales del
contexto, para de esta manera reforzario.

Poniendo un gran énfasis de los siguientes elementos:

La gran importancia con la que cuenta el Centro
Histérico, ya que es de los principales nucleos de
captacion turistica por las riquezas que atesora dentro
del pais.

La expresiéon y manejo original de sus monumentos,
espacios arquitectdnicos y urbanos por la mezcla de
distintas culturas.

La imagen urbana de la zona que proporcionan los
diversos edificios civiles y religiosos de la Ciudad de
México.

La gran importancia de la traza urbana existente dentro
del Centro Histdrico.

El uso dominante de materiales del entorno.

Edificio de habitacion con oficinas y comercio
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CAPITULO 2 : Fundamentacién del tema

Las ciudades encuentran en si mismas un gran valor: sus
edificaciones, calles, plazas, parques y las actividades que
en ellas se desarrollan, determinan el caracter y por lo
tanto la imagen de una ciudad.

En el caso de zonas con valor histérico, es importante
considerar que se trata de patrimonios histéricos y
culturales para la nacién, y que por ende tienen una gran
importancia como atractivo turistico, pero sobre todo su
mayor riqueza la tienen los propios pobladores de estas
zonas.

Desafortunadamente en nuestro pals, y sobre todo en la
ciudad de México vivimos el problema de descuido y
abandono de la zona mas importante de nuestra ciudad: El
Centro Histérico, con problemas es uno de los mejores
ejemplos de deterioro, comercio ambulante, cambio en el
uso de suelo de habitacién a comercio lo cual ocasiona la
poblacién flotante, y por tanto, el despoblamiento.

El presente trabajo es un seguimiento de un proyecto que
ya esta en marcha en la zona centro de la ciudad. Hasta
hace algunos afos, el uso de esta era en su mayoria
habitacional con comercio y otros usos; el abastecimiento
de infraestructura era suficiente debido en gran medida a
las dependencias y edificios de tipo gubemamental,
hoteles, museos, etc. Actualmente, con el despoblamiento,
la infraestructura es subutilizada y en cambio el gobierno
debe hacer fuertes inversiones para abastecer de
infraestructura a nuevos desarrollos.

Esto ha llevado al gobierno a plantear un programa parcial
con el que se busca repoblar y reactivar la zona centro
aprovechando la infraestructura existente asl como las
edificaciones y terrenos deteriorados y/o en estado de
abandono para crear nuevos proyectos con lo que se
pretende que las personas de distintos estratos
econdmicos quieran vivir nuevamente en esta zona
conservando su giro comercial, de oficinas de tipo
gubernamental y turistico.

Algunos puntos a seguir en este programa son:

- Reparacién de drenaje, cableado de luz y telefonia
- La recuperaciéon de fachadas de casas y edificios

- Reordenamiento urbano que consiste en: Organizacién y

mejoramiento en el transporte, mejoramiento de vialidades,

adecuada recoleccidén de basura, seguridad publica y

desalojo del comercio ambulante.

Con respecto a lo anterior la Jefatura de Gobierno del
Distrito Federal mediante su Jefe de Gobierno, Lic. Andrés
Manuel Lépez Obrador impulsa el crecimiento habitacional
del centro de la ciudad de México en el documento
publicado el 7 de diciembre de 2001 el cual estipula lo
siguiente:

Edificio de habitacion con oficinas v comercio
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CAPITULO 2 : Fundamentacién del tema

"México DF, 7 de diciembre de 2001
JEFATURA DE GOBIERNO DEL DISTRITO FEDERAL CIUDAD DE MEXICO.

Impulso del crecimiento habitacional del centro de la Ciudad de México.

En mi cardcter de Jefe de Gobierno del Distrito Federal, con fundamento en las facultades
que me confiere la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, El Estatuto de
Gobierno, las Leyes de Desarrollo Urbano, del Medio Ambiente y del Transporte Publico, a
los HABITANTES DEL DISTRITO FEDERAL HAGO SABER:

Que la conduccién de la planeacién del desarrollo urbano es responsabilidad del Gobierno.

Que debe revertirse el crecimiento desordenado de la Ciudad.

Que es vital preservar el suelo de conservacion del distrito Federal impidiendo que la mancha
urbana siga creclendo hacla las zonas de recarga de mantos acufferos y donde se produce la
mayor parte del oxigeno para la dudad.

Que en los Gltimos treinta afios las cuatro Delegaciones del Centro, Cuahutémoc, Benito
Juérez, Miguel Hidalgo, y Venustiano Carranza, han disminuido su poblacién en un millén
doscientos mil habitantes, en tanto que en las Delegaciones del Sur y del Oriente la
poblacién ha crecido en forma desproporcionada.

Que en la Ciudad de México existe escasa disponibilidad de agua y de redes de tuberias para
satisfacer las demandas del desarrollo inmobiliario.

Por tales motivos, he decidido la aplicacién de las siguientes politicas y lineamientos:

1. Con fundamento en las leyes, se restringira el crecimiento de la mancha urbana hacla las

Delegaciones Alvaro Obregdn, Coyoacén, Cuajimalpa de Morelos, Iztapalapa, Magdalena
Contreras, Milpa Alta, Tlahuac, Tlalpan y Xochimilco.

1I. En estas Delegaciones se restringiré la construccién de unidades habitacionales y
desarrollos comerciales que demanden un gran consumo de agua e infraestructura urbana, en
perjuicio de los habitantes de la zona y de los Intereses generales de la dudad.

I11. Se promovera el crecimiento poblacional hacia las Delegaciones Benito Juérez,
Cuahutémoc, Miguel Hidalgo, y Venustiano Carranza, para aprovechar la infraestructura y
servicios que actualmente se encuentran sub-utilizados.

1V. Se impulsaré en estas Delegaciones el programa de construccién de vivienda para la
gente humilde de la ciudad

V. A partir del préximo 2 de enero, empezard a funcionar la Ventanilla Unica para el ingreso
de solicitudes de uso del suelo especffico y de factibilidad de servicios, en obras de Impacto
urbano y ambiental, en el marco de las atribuciones que por ley le competen a cada una de las
Secretarias Del Gobierno Central.

VI. La ventanilla se instalara en la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda;
especificamente en el registro de los Planes y Programas, dependiente de la Direccién
General de desarrolio Urbano.

VIL Esta Ventanilla expedira, sin tanto trémite y en un término no mayor de treinta dias
héblles, un Certificado Unico que definird, para conjuntos habitacionales menores de 200
viviendas, la factibilidad de dotacién de agua, servicios de drenaje y de desaglie pluvial, de
vialidad, de impacto urbano, de impacto ambiental, y de uso de suelo.

Pido la conflanza, colaboracién y respaldo de los dudadanos, en el entendido que por encima

de los intereses personales o de grupos, esté la preservacién del medio ambiente y la
viabilidad de la ciudad.

México, la Ciudad de la Esperanza, 7 de diciembre del afio 2001

Lic. Andrés Manuel Lépez Obrador.
Jefe de Gobierno.

Edificio de habitacion con oficinas y comercio
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CAPITULO 3 : Ubicacién de la zona

3. Ubicacion de la zona

La zona de estudio se encuentra en la zona sur de la
Alameda Central, en el perimetro B del Centro Histérico, en
la Colonia Centro de la Ciudad de México. Existe el
Programa Parcial Alameda cuyos limites son al norte, Av.
Juarez, al sur, Articulo 123, al poniente, Balderas, y al
oriente Eje Central. El Proyecto Centro Alameda esta
dividido para su estudio en cuatro Areas Geoestadisticas
Bésicas. Nuestra drea de estudio se encuentra en la AGEB
074 B, sus Iimites son: al norte Av Juarez, al sur,
Ayuntamiento, al poniente, Jose Maria Marroqui, y al
oriente Eje Central.

El area especifica son seis manzanas comprendidas entre
Av. Judrez, Articulo 123, Jose Ma. Marroqui y Eje Central
Léazaro Cardenas.

Parte de esta area especifica forma parte del mega
proyecto Plaza Juarez. La mega manzana esta ubicada
entre Av. Juérez, Dolores, Jose Ma. Marroqui,
Independencia y Luis Moya.

Edificio de habitacion con oficinas y comercio
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CAPITULO 4: Andlisis de la zona

4. Analisis de la zona
4.1 Antecedentes historicos®

México fue el asentamiento de algunas de las civilizaciones
mas antiguas y desarrolladas del hemisferio occidental.
Existe evidencia de que una poblacién dedicada a la caza
habité el area hacia el afio 21000 a.C. o incluso antes. La
agricultura comenzé alrededor del afio 5000 a.C.; entre los
primeros cultivos estuvieron la calabaza, el maiz, el frijol y
el chile. La primera civilizacibn mesoamericana importante
fue la de los olmecas, quienes tuvieron su época de
florecimiento entre el 1500 y el 600 a.C. La cultura maya,
de acuerdo con la investigacién arqueoldgica, alcanzé su
mayor desarrollo al acercarse el siglo VI. Otro grupo, el
tolteca, emigré desde el norte y en el siglo X establecié un
imperio en el valle de México.

Los guerreros toltecas fueron los fundadores de las
ciudades de Tula y Tulancingo; desarrollaron una gran

civilizacion todavia evidente por las ruinas de magnificos
edificios y monumentos.

4.1.1 La ciudad Mexica.

En el siglo Xl los toltecas entraron en decadencia y
abandonaron su metrépoli, Tula. Grupos de chichimecas,
de caracter nbmada, se impusieron en la regién central de
México. Dos siglos mas tarde siete tribus nahuatlacas

llegaron al valle de México procedentes del norte, de un EPOCA PREHISPANICA ”m”
lugar que en los mitos se conoce como Chicoméztoc, "las B ﬂﬂﬂmlﬂ” ”“"“lln,,
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El subsuelo arqueoldgico de la zona entrafia
una reserva cultural importante con una

huella de antiguas civilizaciones y
asentamientos prehispanicos. Conserva
vestigios de los elementos naturales que
posteriormente habréan de perfilar la
estructura urbana
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Los aztecas, mas tarde llamados mexicas, fundaron un
asentamiento denominado Tenochtitlan en un area
rodeada por lagos, entre ellos el de Texcoco. Conforme
crecian, su valor militar era mayor debido a la construccidn
de calzadas que represaban el agua de los lagos de los
alrededores y convertian a la ciudad en una isla fortaleza
practicamente inexpugnable. De 1428 a 1440, se
extendieron a todo el valle de México, llegando a ser la
principal potencia del centro y sur cerca del S. XV. Su
civilizacién fue muy desarrollada, tanto intelectual como
artisticamente. Segun se haclan mas ricos y poderosos, los
aztecas construyeron grandes ciudades y desarrollaron
una intrincada organizacién social, politica y religiosa.

4.1.2 Crecimiento de la Ciudad

Después de la conquista, la ciudad fue trazada sobre las
ruinas de México-Tenochtitlan por los espafioles; la cual
tenia sus limites en las actuales calles de Peru al Norte,
San Juan de Letran al Poniente, Jesus Maria al Oriente y
San Pablo al Sur, las casas de los principales dirigentes
espanoles incluyendo la de Hernan Cortés se encontraban
alrededor de la que fue la Plaza Mayor y la primera
catedral. A principios del S. XIX la ciudad ya habia crecido
algunas cuadras principalmente hacia el poniente a lo largo
de la actual Avenida Juarez y San Cosme. Durante los tres
siglos del virreinato la ciudad crecié muy poco, debido a
que estaba limitada por las aguas del lago y por el proceso
de expulsiéon de la poblaciéon indigena; se caracterizé
también por la fundacién de conventos y templos.

EPOCA COLONIAL

/I Plano reconstruido por Antonio Garcia Cubas.

Plano de la Ciudad de México. Levantado por el
Tte. Cor. Don Diego Garcfa Conde en 1793,

La Ciudadela.
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Al finalizar el siglo XVl la ciudad apenas ocupaba la
superficie de lo que actualmente conocemos corno el
"Primer Cuadro"; contaba con una universidad, seis
escuelas, siete hospitales y 84 templos y conventos. Su
longitud de oriente a poniente era de tres kilbmetros, y de
norte a sur, de unos cinco kilbmetros. A los siglos XVil y
XVl corresponde la mayoria de los palacios, casonas y
templos, muchos de los cuales aun se conservan.
Durante el siglo XVII el virrey Antonio Marfa Bucareli abri6 el
paseo que después llevd su nombre. Con el segundo
conde de Revillagigedo la ciudad cambié notablemente, ya
que instalé el alumbrado publico, se empedraron las calles
y se impuso a los vecinos la obligacién de barrerlas; se
cred el cuerpo de policia, se incremento el nimero de
escuelas. se estableci6 el servicio de coches de alquilery
se levanté el primer censo de poblacién.

A principios del Siglo XIX la ciudad ya habla crecido
algunas cuadras principalmente hacia el poniente. a lo
largo de la actual Avenida Juarez y San Cosme. Para 1810,
ya comenzada la guerra de Independencia, la ciudad
contaba con 450 calles y callejones, 64 plazas y plazoletas
y doce puentes. Para los viajeros existian dos posadas. 17
mesones, algunos cafés y fondas. Al advenimiento de la
Republica, aunque se vivieron grandes convulsiones
politicas, la ciudad no cambié su fisonomia. En 1838 se
pretendié establecer, sin suerte, el primer ferrocarril, de
México a Tacubaya. En 1861, al termino de la Guerra de
Tres Afios, se propicié una transformacién urbana radical,
ya que se despojo a la iglesia de todos sus bienes.

PRIMERA MITAD DEL
SIGLO XIX

| Plano de la Ciudad de México en 1801-1844

LL /J Gufa de forasteros de 1853
a Colonia Francesa en 1848

D Barrio de Nuevo México 1848
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De esta manera los conventos fueron parcialmente
demolidos para trazar, continuar o bien ensanchar las
superficies que se rescataron de los conventos y que luego
formaron nuevas manzanas, que fueron fraccionadas y
vendidas para que en ellas se construyeran casas y
edificios de particulares. En 1864, durante el gobierno
imperial de Maximiliano, aparecieron los primeros coches
colectivos de traccién animal y se abrié el Paseo del
Emperador, posteriormente llamado de la Reforma.
Durante el porfiriato en 1870, se introdujo el alumbrado a
base de bombillas eléctricas incandescentes. En esta
misma década el agua comenz6 a liegar a los domicilios,
por medio de tuberias de plomo.

arquitectura urbanaen contextos histdricos
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Para 1912 se organizaron las primeras lineas de autobuses,
se colocaron los primeros semaforos en 1923, y para 1927
se prohibié que transitaran por las vias publicas los vehiculos
de traccién animal. Para los 30's, todo el territorio de la
delegacién se encontraba urbanizado y en vias de
consolidacién, primero como zonas habitacionales y después
Como zonas de comercio y servicios. A partir de entonces los
principales cambios se han dado como consecuencia de la
construccién y mejora de obras de infraestructura, de vialidad
y transporte, destacando la ampliacién de avenidas. En las
décadas de los 40's y 50's, principalmente dentro del primer
cuadro, se abri6 la avenida 20 de Noviembre, Pino Suérez y
San Juan de Letran; en la década de los 60's, la prolongacién
del Paseo de la Reforma hacia el norte como parte del
proyecto de regeneracion de los barrios de Nonoalco y
Tlatelolco y, a fines de esta misma década, se construyeron
las tres primeras lineas del Sistema de Transporte Colectivo y
los ejes viales. A principios de la década de los 80's, se
acelerd aun mas la mezcla de usos del suelo a lo largo de
estos corredores. La Ciudad de México se componia de 12
cuarteles, mismos que con el decreto del 27 de diciembre de
1970 dieron origen a las delegaciones Cuauhtémoc,
Venustiano Carranza, Benito Juarez y Miguel Hidalgo.

4.1.3 Permanencias Urbanas

Debido al sistema politico que se tenia desde la época
prehispanica de centralizacién de la toma de decisiones y
recursos la entonces ciudad y posteriormente la
delegacioén, esta se convierte en un punto concentrador de

actividades administrativas, equipamiento e infraestructura.

Aunado a lo anterior, el explosivo crecimiento poblacional
de la Ciudad de México provoco la transformacién del uso
del suelo en la Delegacién Cuauhtémoc, al demandar
cada vez mas espacios para servicios y comercios en la
Ciudad Central, desplazando a la poblacién hacia otras
zonas periféricas del Distrito Federal y atn del Area
Metropolitana hasta llegar en la actualidad a predominar el
uso del suelo mixto sobre el habitacional. El decremento de
la poblacién en la delegacién se origina a partir de 1970,
como resultado dé la sustitucion de los usos habitacionales
por comercio y servicios y la elevaciéon de los valores del
suelo, que impiden la edificacién de nuevas viviendas a un
costo accesible para la mayoria de la poblacién.
Actualmente se intenta cambiar este sistema rescatando la
zona centro como uso habitacional, determinando para tal
fin usos de Habitacidn ¢/ comercio, Habitacion ¢/ oficinas y
Habitacién ¢/ uso mixto.

Edificio de habitacion con oficinas y comercio
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4.2 Aspectos fisicos y geograficos

La zona de estudio se encuentra en la Delegacién
Cuauhtémoc que se localiza en el centro del area urbana
del DF. En esta delegacion esta el Centro Histérico
perimetro "A", parte del perimetro "B" y el Paseo de la
Reforma. Se le considera el corredor comercial y de
servicios méas importante de la Ciudad.

Sus coordenadas geogréficas son: Latitud norte: 190 28'
y 190 23' Longitud oeste 990 07'y 990 12'.?

El relieve de la delegacién es sensiblemente plano, la
pendiente es menor al 5%; el clima es templado, con
temperatura media anual de 17.2°C y presenta una
precipitacién pluvial promedio anual de 618 mililitros. La
altitud promedio es de 2,240 metros sobre el nivel del
mar. Se asienta dentro del area antiguamente ocupada
por el Lago de Texcoco, por lo que predominan los
suelos arcillosos; la totalidad del territorio se encuentra en
la zona lll, lacustre, segun la clasificacion del Reglamento
de Construcciones para el DF.

Edificio de habitacidon con oficinas y comercio
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4.3 Aspectos demograficos®

A partir de que la poblacién delegacional comenzé6 a
disminuir a causa de la sustitucibn de los usos
habitacionales, de la carencia de zonas de reserva para
crecimiento urbano y el alto costo del suelo, se registré una
poblacion de 540,382 habitantes.

Destaca también la dramatica disminucion de la poblacién
delegacional con respecto al total del Distrito Federal de
13.42 en 1970 al 6.3% en 1995. Se considera que este
proceso de despoblamiento es un fenémeno caracteristico
de la zona central de la Ciudad de México. En 1995 la
densidad poblacional fue superior a la registrada en el
Distrito Federal: 166.6 habitantes por hectarea en la
delegacioén. contra 131.5 en el Distrito Federal. Para 1995, de
acuerdo con calculos del Programa General de Desarrolio
Urbano del Distrito Federal, la tasa migratoria es negativa, de
-3.78%, contra una tasa de crecimiento natural de -1.85%,

expresandose el fenbmeno de expulsion de la poblacion.

Como resultado de la disminucién de las tasas d e
crecimiento poblacional, se prevé que esta tendencia no sélo
se mantenga, sino incluso se agudice, provocando un
impacto en la subuitilizacion de algunos equipamientos
urbanos, principalmente en el sector educativo de nivel
basico.

La dinamica de decrecimiento poblacional que se ha
presentado en los Ultimos veinticinco afios, se refleja
tanto en la emigracién, como en el hecho de que la
delegacién es una entidad cada vez menos receptora
de poblacién residente, al pasar la tasa de crecimiento
poblacional migratorio al 11.3% en la década de
1960-1970 al -3.9% en la década de 1980-1990.
Adicionalmente se observa la reduccion de la poblacion
menor a 19 afios, que presenta el 36.5% del total: por lo
gue existe un predominio de la poblacién adulta, a
diferencia del promedio nacional.

Para 1970 el Centro Histérico contaba con 349.062
hab., para 1990 disminuyé a 189, 905 habitantes lo que
indica que en 20 afios perdi6 mas de la mitad, casi
ocho mil habitantes al afio.

Por otro lado, sin embargo continua el crecimiento de la
poblacién flotante. Tan solo en la delegacion
Cuauhtémoc, por ejemplo, se estima que a diario
transitan 4.2 millones de personas, es decir, la mitad del
Distrito Federal.

Edificio de habitacion con oficinas y comercio
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4.4 Relacion del sitio con la ciudad

La relacién del Centro Histérico de la Ciudad de México con
el resto de la misma es de suma importancia y mas cuando
nos encontramos con un problema de centralizacién en
nuestro pals donde las principales dependencias
gubernamentales, centros de trabajo y negocios se
encuentran en el Distrito Federal y buena parte de ellas en
nuestra zona de estudio.

Ademas cabe destacar que gran parte de nuestro acervo
cultural se encuentra en la zona centro, o que provoca el
desplazamiento de miles de personas dia con dia.

De ahi la importancia de hacer un estudio profundo y la
busqueda de problemas y soluciones para terminar con los
problemas de esta importante zona de la ciudad, ademas
de darle un mejor funcionamiento que le de la importancia
que merece.
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El presente estudio, busca resaltar la importancia del
desarrollo de vivienda en México ligado estrechamente al
crecimiento demografico. Las urbes, que contemplan
invariablemente un mayor crecimiento poblacional frente a
las zonas rurales, son el punto de partida para saber co6mo
se desarrolla este satisfactor humano.

A inicios del siglo XX y hasta la década de 1950, la
poblacién del pals era mayoritariamente rural. En 1960,
por una diferencia de 500 mil habitantes, era en su
mayoria urbana; en 1980 esa diferencia ya se hablia
duplicado: por 22 millones 545 mil habitantes rurales habia
44 millones 300 mil urbanos. En esa misma medida se
desarroll6 la vivienda en el pais.

Primer edificio en condominio en
Paseo de la Reforma 369,
inaugurado en 1956, disefiado por
Mario Pani.
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4.5 Actividad econémica

La actividad econdmica predominante en la zona de La
Alameda es el comercio. La generalidad es el uso de las
plantas bajas de los edificios como comercio y el resto de
los pisos en algunos casos como oficinas y despachos, y
en menor numero, como habitacién.

También encontramos 20 hoteles de distintas estrellas en
esta zona, lo que deja ver la importancia de esta zona en
cuanto a captacién de turismo.

Una caracteristica importante de esta zona es el barrio
Chino en donde encontramos tiendas de artesanias y
restaurantes.

La actividad econémica mas importante es comercial la
cual representa el 52% del total, seguido por los servicios
conun 3%9% y por ultimo las manufacturas con una
proporcién del 9%

Los sectores mas importantes que agrupan las unidades
econdmicas son los productos alimenticios bebidas y
tabacos, textiles, prendas, vestir de industria del cuero,
papel, imprentas y editoriales, restaurantes, hoteles,
servicios de reparacién y mantenimiento, comercio
ubicado en la via publica, concentraciones de ambulantes
con ropa y calzado.
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Desde mediados de la década de los setenta, este
comercio se desvirtudé debido a la introduccién de
productos de procedencia extranjera. A partir de la
apertura comercial, el ambulantaje tuvo oportunidad de
incrementar su oferta, por la diversidad de productos que
ingresaron de diferentes paises. Pero estos espacios no
fueron suficientes, por lo cual se propagé a las principales
zonas del Perimetro "A"y "B", clasificandose en diferentes
modalidades, como son: concentraciones de ambulantes,
tianguis y mercados sobre ruedas, bazares, puestos
metalicos fijos y puestos semi fijos

Los tipos de empleo, son tan variados como los tipos de
giros comerciales y de servicios que encontramos en la
zona. La actividad econémica que ocupa mas personal es
la de los servicios con el 48%, seguida por el comercio con

35%, mientras que el 17% corresponde a las manufacturas.

Los ingresos mas elevados se registran en primer término
en el sector comercio con el 55.7%, el sector
manufacturero contribuye con el 12.8% y finalmente el
sector servicios con el 31.6%.
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5. Estudio urbano, fisico y funcional de la zona ;-

5.1 Estructura urbana

5.1.1 Patrimonio Histérico.

Existen las categorias legales de: Monumento histérico:
Son inmuebles contruidos en los S. XVI al XIX destinados a
templos y sus anexos; arzobispados, obispados y
conventos, seminarios o cualesquiera otros dedicados a la
administracion, divulgacion, ensefianza o practica de un
culto religioso; la educacién y a la ensefianza, a fines
asistenciales civiles y militares; también los muebles que se
encuentran o que se hayan encontrado y las obras civiles
relevantes de caracter privado realizados de los siglos XVI
a XIX. Zona de monumentos histéricos: Comprende varios
monumentos histéricos relacionados con un suceso
nacional.

Monumentos artisticos: Construidos entre 1901 y los 50's,
son bienes inmuebles e inmuebles que revisten un valor
estético relevante determinado por sus caracteristicas de
representatividad, inserciéon en determinada corriente
estilistica, grado de inovacién, materiales y técnicas
empleadas,; tratandose de bienes inmuebles se considera
también su significado en cuanto al contexto urbano.
Inmuebles catalogados: Son inmuebles sin declaratoria
formal de monumento histérico, que sin ser elementos
arquitecténicos relevantes, forman parte del patrimonio
cultural urbano-arquitecténico de nuestra ciudad.

(o

SITIOS PATRIMONIALES

| Decretados

T

T p—

ANTIGUEDAD APROXIMADA
PERIODOS | NUMERO | %

1750-1880 | 80 | 35
1880-1900 | 67 30
1900-1940 64 | 28
1940-1960 15 | 7

TOTAL 226 100

_.,nﬂ“'"“‘MH”""""M

EBC.GRAFCA

030 80 150

Edificio de habitacién con oficinas v comercio

?f pag. 295

TSI () Vease capitulo 14 Anexos, apéndice C “Edificios del Centro Histdrico”
LN

¥ -

MEH

=

DOZA ROBERTO CARLOS

.



arquitectura urbanaen contextos histdricos

CAPITULO 5: Estudio urbano fisico y funcional de la zona

5.1.2 Uso de Suelo.

El Centro Histérico ha sufrido una fuerte disminucién en su
uso de suelo habitacional, transformandose en una zona
comercial y con una mayoria de poblacién flotante que dia
con dia recorre esta zona.

Esta situacién ha incrementado el deterioro del Centro
Histérico, por este motivo se han realizado estudios
particulares de la zona para asi determinar planes de
desarrollo que permitan prevalecer el valor histérico y
cultural de la zona y que a la vez devuelva su caracter
habitacional combinado con diferentes usos de suelo.

USO DE SUELO PLANTA BAJA
| |Vivienda
[ |comerdioy servicios
| |Admon, piblica y privada
iOh'os usos
m Educacién y cultura
| | Alojamiento
' __ | Comunicaciones y transportes
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5.1.2 Uso de Suelo.

Los usos de suelo permitidos son:
Vivienda

Comercio y servicios
Administracién publica y privada
Educacion y cultura

Alojamiento

Comunicaciones y transportes
Industria

Lo que se puede observar en la zona de estudio
es que el uso de suelo en planta baja es en su
mayoria comercial y en los niveles superiores
aun logra predominar el uso habitacional.

USO DE SUELO PLANTA ALTA

|| Vivienda

| Comercioy servicios

[ | Admon. pablica y privada
f___ | Otros usos

L—_,! Educacién y cultura

| Alojamiento

[ | Comunicaciones y transportes

D Sin uso
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CAPITULO 5: Estudio urbano fisico y funcional de la zona

SECRETARIA DE DESARRO
., URBANO Y VIVENDA
a1l < DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO
DEICOMISO ALAMEDA
Ciubap b MEexico

PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
CENTRO ALAMEDA

| CUAUHTEMOC ]
USOS DE SUELO SUPERFICIES
Ha %
[ HABITACIONAL CON COMERCIO
| HC | viviendas con oficinas y talleres en 33.5 36.0
i | planta baja
| HABITACIONAL CON OFICINAS
HO | viviendas y oficinas 6.5 7.0
HABITACIONAL MIXTO
viviendas comercio, oficinas, 121 13.0
servicios, e industria no
contaminante.
E EQUIPAMIENTO 10.0 10.7
| EA | ESPACIOS ABIERTOS 28 30
sy
) | VIALIDAD 28.1 303
| ' el FURA
’ TOTAL 1000 930
* INCLUYE VIALIDAD
8/25 *

Numero de niveles / Porcentaje de area libre / Are de vivienda minima en su caso

[ MONIO co
| @ PATRI HISTORI

|
,— Limite del Programa Parcial

| Limite entre perimetros Ay B del
C Centro Histérico

A EE—
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CAPITULO 5:

Estudio urbano fisico y funcional de la zona

5.1.3 Deterioro urbano.

Se debe como ya hablamos mencionado por una parte a la
sustitucién de usos habitacionales por comercios, servicios,
oficinas, etc.; y de estos a bodegas o estacionamientos entre
ofros. También se debe a la ocupacién de vias y espacios
publicos por actividades informales.

Otro problema son los lotes subutilizados y baldios y en un
grave estado de deterioro y abandono.

Un problema mas son los conflictos viales y se deben en
parte al cambio de uso habitacional a comercial y de servicios
que ocasiona una gran cantidad de poblacién flotante en la
zona.

DETERIORO URBANO

----- Pérdida de atributos en la

estructura urbana
|-+/.! Despablamiento

| Disfuncionalidades

[~ Comercio en via pibiica
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CAPITULO 5: Estudio urbano fisico y funcional de la zona

5.1.4 Vialidad y Transporte.

a. Vialidad

La estructura vial del Centro Histérico responde aun a la traza
antigua de la ciudad en forma de damero orientado norte-sur
y oriente-poniente. Con excepcion unicamente de unas
pocas calles discontinuas o en callejon, y otras que siguen el
trazo de las acequias prehispanicas, puede decirse que la
vialidad conforma una estructura muy regular en trazo y en
continuidad; no asf en dimensiones: en muchas vias el ancho
es insuficiente para los vehiculos. En el pasado se intentd
resolver el problema ampliando las calles, con el
consiguiente darfio del patrimonio histérico y las especies
vegetales, o reduciendo el tamario de las banquetas.

Actualmente las medidas se enfocan basicamente a impedir
el estacionamiento en via publica y a procurar movimientos
continuos mediante la sincronizacion de seméforos y el
apoyo de personal especializado.

Se cuenta con vialidades de primer orden dentro de la zona
de estudio, lo que permite que el sisterna de transporte actue
satisfactoriamente a la demanda generada por sus
habitantes, pero sobre todo para la poblacion flotante que se
desplaza diariamente a la misma.

La red vial es suficiente; sin embargo existen problemas por
deficiencia en el nivel de servicio, éstos son generados por la
propia dinamica de crecimiento de la ciudad como por la
falta de prevision y planeacion.

VIALIDAD

007 vialidad Primaria
Vialidad Secundaria

! Vialidad Especial (uso peatonal intenso)
€— Sentido de la circulacién
% Estacionamiento plblico

_I‘“t;|llll||\|ﬂ‘l|]|“n\lllllmlhh__

ESC_GRAFCA

03)9015 300
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CAPITULO 5: Estudio urbano fisico y funcional de la zona

Los problemas ocurren sobre todo en las llamadas "horas
pico", en cruces de vialidades importantes y en calles
aledafas a las escuelas.

Esta situacién se acentua por la vocacion comercial con que
cuenta |la zona, por lo que calles y avenidas se han ido
convirtiendo en un inmenso mercado.

Los principales conflictos viales, se deben al
congestionamiento vial, la discontinuidad de las calles, la falta
de estacionamientos que ocasiona que se usen las calles
para este fin, la mala sincronizacién de los semaforos y la
ausencia de los cuerpos de policla de transito.

b. Transporte

Lo comprende el STC Metro, el Sistema de Autotransporte
Urbano de Pasajeros. Ex R 100 y el Sistema de Transporte
Eléctrico. Este sisterma se complementa con las rutas de
microbuses.

Para integrar debidamente los diversos medios de transporte
y operar eficientermente un verdadero sistema multimodal,
se hizo necesaria la construccibn de estaciones de
transferencia de pasajeros, con objeto de que el cambio de
medio de transportacion se efectue funcionalmente y de
manera segura y rapida.

También se cuenta con estacionamientos para vehiculos
particulares (lo que fomenta en algunas ocasiones el uso del
transporte colectivo) y con areas comerciales, las que
absorben en pequefia magnitud el ambulantaje, problema
siempre presente en los lugares de alta densidad.

Es importante sefialar el programa de bici-taxis que esta
puesto en marcha en el perimetro "A" del Centro Histérico y
que ha funcionado como alternativa de transporte turistico,
reduciendo los niveles de contaminacién ruido y
congestionamiento vial.

TRANSPORTE

il Estaciones del metro
~— Ex Ruta 100
== Trolebus
—— Microbus

@ Areas de Transferencia

Edificio de habitacién con oficinas v comercio

L6PEZ MEN

=

DOZA ROBERTO CARLOS

:



arquitectura urbanaencontextos histéricos

CAPITULO 5: Estudio urbano fisico y funcional de la zona

5.1.5 Equipamiento y Servicios. ”

Algunos de los equipamientos mas significativos con que
actualmente cuenta la delegacién son los siguientes: La
estacion de ferrocarriles de Buena Vista, la Delegaciéon
Cuauhtémoc, Secretaria de Relaciones Publicas,
Secretaria de Salud, Secretaria de Gobernacién, Museo
Franz Mayer, Teatro Hidalgo, Palacio Nacional, Templo
Mayor, Catedral Metropolitana, Departamento del Distrito
Federal, Secretarfa de Educacién Publica, Torre de
Teléfonos, Palacio de Bellas Artes, Pinacoteca Virreinal,
Palacio de Minerfa, Museo Nacional de Arte, Asamblea de
Representantes, Colegio de las Vizcalnas, Hospital Juarez,
Suprema Corte de Justicia, Escuela de Policlas, Centro
Medico Siglo XXI, Hospital General y Pantedn Francés.
La delegacion destaca también por la existencia de
numerosos elementos de equipamiento cuyos radios de
influencia abarcan otras delegaciones e incluso a amplios
sectores de la Zona Metropolitana y a nivel nacional.

A continuacién se describe de forma general la situacion
que prevalece en cada uno de los sistemas de
equipamiento social, asl como los elementos méas
relevantes, a nivel metropolitano.”

a. Educacion.

Se ubican 61 escuelas preescolares, 119 escuelas
primarias publicas y 68 privadas; el numero de aulas es
de 1,709 y 645 respectivamente. En cuanto a escuelas
secundarias existen 45 escuelas diumas federales, 24
para trabajadores federales y 23 particulares
incorporadas y las secundarias técnicas suman 35
particulares y 9 federales. Con este equipamiento se
supera la demanda en mas del 30%. El requerimiento de
escuelas técnicas esta cubierto en un 21.8%; el 66% de
este servicio lo prestan instituciones privadas y el 34% el
sector publico, cuenta ademéas con 44 escuelas
secundarias, que cubren también la totalidad de la
demanda y 25 escuelas para trabajadores, asi como 4
CETIS.

A nivel medio superior se cuenta con 92 bachilleratos, 10
publicos federales y 82 privados, ademaés existen 7
escuelas Normales.

En educacion profesional existen 23 instituciones de
educacién superior. En el sector privado destacan la
Universidad La Salle, la Universidad del Claustro de Sor
Juana, la Universidad de las Américas, y en educacién
especial, retine 18 elementos del sector publico y uno
privado, que representan el 5.7% del Distrito Federal. Con
este equipamiento se s atisface la demanda de la
delegacion.

Edificio de habitacion con oficinas y comercio
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CAPITULO 5: Estudio urbano fisico y funcional de la zona

b. Cultura.

Se observa una fuerte concentracion de elementos dentro de
este subsistema, ya que existen Centros Culturales, Casas de
Cultura,teatros, cines, museos y bibliotecas publicas.

Por su importancia destacan los siguientes elementos: Palacio
de Bellas Artes, Teatro de la Ciudad, Pinacoteca Virreinal,
Museo de la Ciudad de México, Antigua Biblioteca Nacional,
Biblioteca México, Biblioteca B. Franklin, Palacio de Mineria,
Museo Nacional de Arte y Museo del Templo Mayor, Museo
Franz Mayer, Museo José Luis Cuevas y Museo del Colegio
de San ldelfonso.

¢. Salud.

Se cuenta con unidades médicas de primer nivel, segundo
nivel y tercero, con un total de 1,053 camasy 1,153
consultorios. Destacan por su capacidad el Centro Médico
Nacional Siglo XXI, el Hospital General, el Hospital
Homeopatico y varios hospitales privados ubicados
principalmente en la colonia Roma. En cuanto a este rubro no
existen déficits.

d. Asistencia Social.

La dotacién de equipamiento en este ambito existen los
siguientes:

Casas hogar, Centros Culturales y Recreativos, Centros de
Bien Estar Social y Urbano, Centros de Desarrollo Infantil,
Centros de Desarrollo de la Comunidad y Unidades de
Rehabilitacién que suman un total de 70 establecimientos
que atienden una poblacién de 224,721 habitantes.

e. Deporte.

En la delegacion existen 6 unidades deportivas, una a nivel
olimpico, 4 de primer nivel y 1 de segundo nivel. En cuanto
a este tipo de instalaciones la delegacién no tiene déficit en
cuanto a su poblacion residente.

f. Gobierno y Administracion.

En el sector privado destacan varios edificios corporativos,
concentrados principalmente en el Centro Histdrico y en las
colonias Juarez, Cuauhtémoc, Roma y Condesa.

En el sector publico destacan el Palacio Nacional, los
edificios sede del Departamento del Distrito Federal y
diversas dependencias del propio Gobiemo del D.F.:
SEDUVI, Direccién General de Regularizacién Territorial,
Tesoreria, el edificio de |la delegacion, las oficinas centrales
del Registro Civil, las Secretarias de Salud y de Educacion
Publica, de Gobernacion, de Relaciones Exteriores, la
Procuraduria General de la Republica, la Camara de
Senadores, la Asamblea de Representantes del Distrito
Federal, la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, la
Loteria Nacional, oficinas del IMSS y del ISSSTE.

g. Comercio y Abasto.
En el Centro Histérico existe una concentracion muy

importante de pequefio comercio especializado, cuyo radio
de influencia abarca toda la Zona Metropolitana.
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CAPITULO 5: Estudio urbano fisico y funcional de la zona

Dentro del sector publico este sisterma comprende los
mercados publicos existentes en la mayoria de las
colonias, destacando por su importancia y arraigo entre la
poblacién, como el conjunto de mercados de la Lagunilla,
los mercados de Mixcalco, San Juan, Hidalgo, Martinez de
la Torre y Medellin.

h. Proteccion Civil.

De la necesidad de proteccién civil a la poblacién respecto
a desastres surge el Programa de Proteccién Civil, ya que
no basta con mejorar las medidas existentes e implantar
otras, pues es necesario planificar, organizar y coordinar un
conjunto de actividades que deben realizarse
sistematicamente antes, durante y después de un desastre
Yy que procura el establecimiento del Sistema de Proteccion
Civil para el Distrito Federal.

Ante el gran numero de personas que cotidianamente
conviven y transitan por la delegacién, se hace urgente
instrumentar medidas técnicamente confiables y
socialmente factibles para la salvaguarda de sus vidas y
bienes materiales ante posibles siniestros.

Las autoridades junto con la sociedad deben asumir la
responsabilidad para coordinar la proteccioén civil en casos
de desastres; dentro del equipamiento destinado a ese
rubro se ubican 32 albergues localizados en los diferentes
deportivos, hospitales, plazas y jardines e Iglesias que se
encuentran en la delegacién.

i. Seguridad Publica y Justicia.

Cuenta con los siguientes servicios urbanos: 28 Médulos de
Informacion y Proteccién Ciudadana, 11 Agencias
Investigadoras del Ministerio Publico, 9 Juzgados del
Registro Civil y 40 Juzgados de lo Familiar.

En el equipamiento mortuorio destacan los panteones
Franceés y San Fernando.

j. Plazas, Parques y Jardines.

Estas areas representan el 3% del territorio de la delegacién.
No existen suficientes parques urbanos que atiendan las
necesidades de la poblacién, de vecinos, empleados y
visitantes, provocando la saturacién de los jardines y
parques vecinales existentes.

Existen 4 parques y jardines urbanos Alameda Central,
Parque General San Martin, conocido como Parque México,
Parque Espafia y Ramén Lépez Velarde, considerados
como areas de valor ambiental, en conjunto conforman una
superficie de 6.25 hectareas. Los parques y jardines
publicos vecinales, cumplen una funcién social y recreativa
que representa una superficie de 63.93 hectareas.
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CAPITULO 5: Estudio urbano fisico y funcional de la zona

5.1.6 Infraestructura. ©

a. Agua Potable.

De acuerdo con la informacién proporcionada por la
DGCOH, existe una cobertura del servicio del 100% y en
todo su territorio es factible la dotacién del servicio.

En 1990 el 98.3% de las viviendas particulares contaba con
agua entubada. Su abastecimiento proviene de fuentes
externas e internas; las fuentes externas estan
conformadas por el Sistema Lerma que alimenta a los
tanques Aeroclub, situados al poniente del D.F. y
abastecen a la zona poniente y centro de la delegacion. El
Sisterma Chiconautla, alimenta los tanques Santa Isabel,
que se localizan al norte del D.F. para abastecer a la mayor
parte de la zona norte. Finalmente los acueductos del sur
Xotepingo, Chalco y Xochimilco conducen agua en bloque
para abastecer la zona sur y oriente de la delegacion. Por
las caracteristicas de relieve de la delegacién, no existen
plantas de bombeo ni tanques de almacenamiento que
alimenten directamente a la red.

Existen fugas en la red que se deben a la antigliedad de
las tuberfas y al continuo proceso de asentamientos
sufridos por el terreno ya que al ser la Delegaciéon
totalmente urbana y contener en su parte central al Centro
Histdrico de la ciudad, presenta una problematica peculiar
y diferente a la de otras delegaciones. Las bajas presiones
son ocasionadas principalmente por falta de un bombeo
programado que permita el abastecimiento de agua de
manera satisfactoria.

b. Drenaje.

Tiene un nivel de cobertura en la delegacién del 100%, y
va desde 1990 el 97.9% de las viviendas estaban
conectadas al sistema.

Cuenta con un sistema de colectores que presentan un
sentido de escurrimientos de poniente a oriente y de sur
a norte. De estos colectores, algunos reciben las
descargas de agua residual provenientes de Miguel
Hidalgo. Todas las lineas de la mencionada red se
canalizan hacia el Gran Canal de Desagule, a excepcion
de los colectores Consulado, Héroes, Central y San Juan
de Letran, que lo efectian hacia el Sistema de Drenaje
Profundo a través del Interceptor Central. Cuenta con
plantas de bombeo pertenecientes a los Sistemas
Viaducto y Consulado, ademas de las plantas ubicadas
en pasos a desnivel para peatones y vehiculos. En total,
la red de drenaje tiene una longitud de 470.5 kilbmetros,
de los cuales 78.3 kilbmetros corresponden a la red
primaria y 392.2 kilbmetros a la red secundaria.

c. Energia Eléctrica

La totalidad del territorio cuenta con infraestructura de
energla eléctrica y el 98.8% de las viviendas particulares
cuentan con este servicio. El nivel de servicio de
Alumbrado Publico es satisfactorio y en general, es mejor
que en el resto del D.F., por lo que no se detecta ningun
problema al respecto, siendo regular el servicio.

No de luminarias 33.185

Habitantes por luminaria 16.12

Luminarias por hectarea 10.17
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CAPITULO 5: Estudio urbano fisico y funcional de la zona

5.1.7 Altura actual de las edificaciones.

Como podemos observar, las alturas son muy variables -
dando como consecuencia larguillos de fachada muy

irregulares. Esta caracteristica deberé ser considerada en
cualquier proyecto que se realiza en la zona con el fin da
tratar de uniformizar alturas y estilos arquﬁectbmces
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CAPITULO 5: Estudio urbano fisico y funcional de la zona

5.2 Estructura fisica actual
5.2.1 Perfiles urbanos

Perfil Urbano

[ k3 NIvELES

24 NIVELES

16 NIVELES

33 NIVELES

27 NIVELES

AV JUAREZ

En Av. Judrez Nim. 44, es declarado monumento nacional el 19 de febrero de 1931 el extemplo de
monjas clarisas franciscanas indigenas fundado en el siglo XVII.

Después de la secularizacién reformista que expulsa a las monjas recoletas, el convento pasa a manos
de diversos particulares y el templo se mantiene abierto al culto. En 1910 lo ocupé una escuela para
sordomudos; en 1917 era almacén de drogas y medicinas; en 1924 lo tuvo la Direccién de
Aprovechamiento de Ejidos de la Comisién Agraria. En es mismo afio el 26 de mayo se emite un

decreto presidencial que regala el edificio al Centro Nacional de ingenieros de México, que intenta
demoler el inmueble.

El 26 de septiembre de 1945 se inician las gestiones para que sea ocupado por el Museo Nacional de
Artes Populares del INBA, el 5 de enero de 1951 se formalizan en un convenio entre el INAH y el INBA,
Los proyectos y gestiones continlian hasta 1958 afio en el que el Dr. Alfonso Caso recibe autorizacién
por parte del INAH para que se ocupe el edificio con el Museo.

Paralelamente en el afio de 1954 el Arq. José Villagrén Garcia presenta los proyectos para el conjunto
Alameda que provocan la demolicidn del claustro conventual y que afectan la estructura del templo,
meses mas tarde se aisla el dafiado mural de Miguel Covarrubias que se encuentra en el inmueble.
En 1963 el templo de Corpus Crhisti tiene una intervencidn por parte del Arq. Ricardo Legorreta.

Los sismos de 1985 dafian el inmueble lo que provoca que se coloquen cerchas de madera en sus
bévedas hasta 1989, desde esa fecha el edificio se encontraba abandonado esperando su rescate y

ocupacion con un proyecto digno de su historia y arquitectura.

Lot Taal SECRETARIA DE DESARRO
O URBANO Y VIVENDA
Wi DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO
Ciiab o M FIDEICOMISO ALAMEDA

PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
CENTRO ALAMEDA

| CUAUHTEMOC

FISONOMIA URBANA

- INMUEBLE EXISTENTE

. EDIFICIO CON VALOR. PATRIMONLAL
| (posible fuente de potencialidad de desarrolio)

.-_. ] RESTRICCION POR TAMARIO DEL PREDIO
- | (posible fuente de potencialidad de desarrolio)

HM 10/40 Habitacional Mixto, en 10 niveles maximo ¢/ 40%
de drea libre (tramo de Av. Juarez comprendido
entre Bucarel y Balderas)

ESC. GRAFICA

o
030 80 160 300

w. N
A 4

Fuente GDF

== Limite del Programa Parcial

! Limite entre perimetros Ay B del
| Centro Histdrico

ICINas v comercio
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Perfil Urbano

1 =L T

EJE CENTRAL LAZARO CARDENAS
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10 NIVELES

6 NIVELES

SECRETARIA DE DESARRO
URBANO Y VIVENDA

FIDEICOMISO ALAMEDA

CanDE MExico
e ———]

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO

CENTRO ALAMEDA

PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

| CUAUHTEMOC

FISONOMIA URBANA

- INMUEBLE EXISTENTE

| EDIFICIO CON VALOR PATRIMONIAL
(posible fuente de potencialidad de desarrclio)

© | RESTRICCION POR TAMARO DEL PREDIO
- (posible fuente de potencialidad de desarrolio)

HC 6/25  Habitacional con Comercio en 6 niveles
méximo, ¢ / 25% de &rea libre.
(Programa Delegacional de desarrollo
Urbano de Cuauhtémoc)

ESC. GRAFICA

030 90 150

|Fuente GDF -~

[~ Limite del Programa Parcial
i) Limite entre perimetros Ay B del
Centro Histdrico

Edificio de habitacion con oficinas v comercio
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Perfil Urbano

~ AVENIDA CHAPULTEPEC

ARCOS DE BELEN

CAPITULO 5: Estudlo urbano fisico y funcional de la zona

|4 NIVELES

SECRETARIA DE DESARRO

URBANO Y VIVENDA
DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO
FIDEICOMISO ALAMEDA

PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
CENTRO ALAMEDA

[ CUAUHTEMOC

FISONOMIA URBANA

- INMUEBLE EXISTENTE

-5 EDIFICIO CON VALOR PATRIMONIAL
| (posible fuente de potencialidad de desarrolio)

| RESTRICCION POR TAMARO DEL PREDIO
(posible fuente de potencialidad de desarrolio)

HC 6/25  Habitacional con Comercio en 6 niveles
méximo, ¢ / 25% de &rea libre.
(Programa Delegacional de desarrollo
Urbano de Cuauhtémoc)

Edificio de habitacion con oficinas v comercio
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Fuente GDF

"~ Limite del Programa Pardial

| Limite entre perimetros Ay B del
Centro Histérico
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CAPITULO 5: Estudio urbano fisico y funcional de la zona

Perfil Urbano

——

B g

HM 7/35

N ey s B

BUCARELI

4 NIVELES

SECRETARIA DE DESARRO
URBANO Y VIVENDA

FIDEICOMISO ALAMEDA

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO &3

CIupAD DE MEXIco
fim === =]

PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

CENTRO ALAMEDA

| CUAUHTEMOC

FISONOMIA URBANA

- INMUEBLE EXISTENTE

EDIFICIO CON VALOR PATRIMONIAL
(posible fuente de potencialidad de desarrolio)

RESTRICCION POR TAMARIO DEL PREDIO
(posible fuente de potencialidad de desarrollo)

HM 7/35  Habitacional Mixto en 7 niveles méximo,
¢/ 35% de drea libre.
(Programa Delegacional de desarrolio
Urbano de Cuauhtémoc)

HWIm..,,N

ESC. GRAFICA

i

0 30 80 150

"lllﬂlﬂﬂl

Fuente GDF

Edificio de habitacion con oficinas v comercio

Limite del Programa Parcial

. Limite entre perimetros Ay B del
Centro Histérico
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SECRETARIA DE DESARRO

URBANO Y VIVENDA
DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO
FIDEICOMISO ALAMEDA

PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
CENTRO ALAMEDA

| CUAUHTEMOC

FISONOMIA URBANA

Perfil Urbano Bl o oo

REVILLAGIGEDO | EDIFICIO CON VALOR PATRIMONIAL

! R T ;g al B 1 [T : 2 = FDIFICIO CON VALOR PATMCN 5
i | |_ A 1 [ =g | .I ! - - % ha . i HSE :I 'Ilg - desarrolio

RESTRICCION POR TAMARIO DEL PREDIO
(posible fuenta de potencialidad de desarrolio)

24 NIVELES HO 5/30  Habitacional con Oficinas en 5 niveles
3 méximo, ¢ / 30% de area libre.
(Programa Delegacional de desarrollo
Urbano de Cuauhtémoc)

Edificio de habitacién con oficinas v comercio

™ gy
030 90 150 300
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Limite del Programa Pardial

Limite entre perimetros Ay B del
| Centro Histérico
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Perfil \Urbano
ARTICULO 123 _AYUNTAMIENTO. 2
ML § . ! (] |_:_ g / _-'f.
(=g é | =l
B3 3 g
~ AV MORELOS A
AV MORELOS

CAPITULO 5: Estudio urbano fisico y funcional de la zona

VISTA NORTE

VISTA SUR

AVENIDA MORELOS

SECRETARIA DE DESARRO

URBANO Y VIVENDA
DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO
FIDEICOMISO ALAMEDA

PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
CENTRO ALAMEDA

[ CUAUHTEMOC

FISONOMIA URBANA

- INMUEBLE EXISTENTE

| EDIFICIO CON VALOR PATRIMONIAL
(posible fuente de potencialidad de desarrollo)

RESTRICCION POR TAMARO DEL PREDIO
(posible fuente de potencialidad de desarrolio)

HC 8/25  Habitacional con Comercio en 8 niveles
maximo, ¢ [ 25% de drea libre.
(Programa Delegacional de desarrollo
Urbano de Cuauhtémoc)

/ “‘“ﬂ"""MH"""HI"“” 0??:?309

Fuente GDF

| Limite del Programa Parcial

| Limite entre perimetros Ay B del

[ | Centro Histérico

Edificio de habitacion con oficinas y comercio
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5.2.2 Larguillos de fachadas

CAPITULO 5: Estudio urbano fisico y funcional de la zona
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UBIMON ARTICULD 123 MANZANA IV INDEPENDENCIA
No NIVELES 0 3 [ 1 ] 2 0 20 | 5 _L 6 | 2 | 15
ALZADO AV. EJE CENTRAL PONIENTE
EBC. GAAFICA

Edificio de habitacion con oficinas v comercio
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Edificio de habitacion con oficinas y comercio

arquitectura urbanaencontextos histdricos

:mwc:s 30 60 i % H
- 1
UBICACION FRANCISCO I MADERO MANZANA VI 16 DE SEPTIEMBRE
No NIVELES 0 [ 45 [ 3 ‘ 2 2 5 | 2 |
ALZADQ AV. EJE CENTRAL ORIENTE
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AV, EJE CENTRAL

0

FRANCISCO I MADERO

arquitectura urbanaencontextos histdricos
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1ﬁ PLAZA JUAREZ

Edificio de habitacion con oficinas y comercio
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CAPITULO 5: Estudio urbano fisico y funcional de la zona

0 15 30

UBICACION AV. JUAREZ ARTiCULO 123
No NIVELES 0 13 I&]s[ 2 1 I 5 ] o | o 2 122 0
ALZADO J. MA MARROQUI ANO 2004
5. crumcA
e e s 0
UBICACION AV. JUAREZ pr——. MANZANA VI ARTICULO 123
No NIVELES 0 13 [6‘5‘ 2 1 |5| o | 0 2 12 0
ALZADO J. MA MARROQUI ANO 2001
£0c: anaRcA

Edificio de habitacion con oficinas y comercio
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CAPITULO 5: Estudio urbano fisico y funcional de la zona
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UBICACION 3.M. MARROQUE MANZANA IV MANZANA VI IAV. EJE CENTRAL
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CAPITULO 5: Estudio urbano fisico y funcional de la zona

UBICACION

1 MA MARROQUI

A

No NIVELES

Edificio de habitacion con oficinas y comercio
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ALZADO INDEPENDENCIA SUR

arquitectura urbanaencontextos histdéricos
Edificio de habitacion con oficinas y comercio
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ALZADO DOLORES PONIENTE ANO 2004
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Edificio de habitacion con oficinas y comercio

ety
Iz
e Iy L= Timi|
Znean L
j [ ] [ ] [ 1 IIII_III'I N o Etﬂtﬁﬂﬁfﬂ I ?
UBICACION ART. 123 MANZANA VI " MANZANA TII AV. JUAREZ
No NIVELES 0 0 ‘ 2 ‘s‘ 13 0

a | 3 0 0 5 | K
ALZADO DOLORES PONIENTE ANO 2001

H
i

EBC. GRAFICA

e —

0 15 30 60

arquitectura urbanaencontextos histdéricos
8
3

L

LOPEZ MENDOZA ROBERTO CARLOS




CAPITULO 5: Estudio urbano fisico y funcional de la zona

» s Rt - Ll
UBICACION AV. JUAREZ MANZANA TT
No NIVELES 0 6 ‘ 4 |5J 5 B‘ 8 0 zlz[a”a[:‘[s“‘? 0
ALZADO DOLORES ORIENTE
[ESC. GRAFICA

arquitectura urbanaencontextos histéricos
Edificio de habitacion con oficinas v comercio

B ﬁzo

LOPEZ MENDOZA ROBERTO CARLOS

-




CAPITULO 5: Estudio urbano fisico y funcional de la zona
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CAPITULO 5: Estudio urbano fisico y funcional de la zona

5.3 Estructura funcional

5.3.1 Las plazas en el Centro Histdrico @ 10.- Jardin
Indice de plazas Calle Enrico Martinez esquina Calle Emilio Donde
1.- Plaza de la Delegacién Cuauhtemoc 11.- Jardin

Calle Luis Donaldo Colosio esquina Av. Jestis Garcia Calle Tolsa esquina Av. Balderas

2.- Plaza de la Repuiblica (Monumento a la Revolucién) 12.- Monumento a Cristdbal Colon

3.- Plaza de San Fernando 13.- Jardin _ _
Av. Puente de Alvarado esquina Av. Bucareli Av. Paseo de la Reforma esquina Av. Bucareli

4.- Plaza de la glorieta Simén Bolivar 14.- Plaza Capitan Rodriguez M.
Av. Paseo de la Reforma con cruce de las calles Violeta y Av. Arcos de Belén esquina Calle Dr. Andrade

Pedro Moreno
15.- Fuente Salto del Agua y Capilla de la Inmaculada Concepcién

5.- Jardin Av. Arcos de Belén esquina Av. Eje Central Lazaro Cardenas

Av. Paseo de la Reforma esquina Calle Pedro Moreno )

16.- Plaza San Salvador, Plaza 20 de noviembre y Plaza Tlaxcoaque

6.- Alameda Central Av. Fray Servando Teresa de Mier esquina Av. 20 de Noviembre
Av. Juarez, Av. Hidalgo, Calle Angela Peralta, Calle Dr. Mora §71 Bl G il
Av. San Pablo esquina Calle Xocongo

Edificio de habitacion con oficinas y comercio

7.- Plaza de San Juan
Calle Buen Tono esquina Calle Ayuntamiento

18.- plaza de San Miguel Arcangel
8.- Plaza Santos Degollado Av. Pino Suarez esquina Av. José Maria Izazaga

arquitectura urbanaencontextos histdricos

Calle Independencia esquina Calle José Ma. Marroqui
pe = o 19.- Parque Colegio de Nifas

9.- Plaza José Maria Morelos y Pavén (Plaza de la Ciudadela) Calle Bolivar esquina Calle Venustiano Carranza
Calle Enrico Martinez esquina Calle Emilio Donde

(5) Imagen de la Gran Ciudad. D.D.F 1962
Atlas de la Ciudad de México 2000 Num. 2
Guia Roji Cludad de México 2004
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CAPITULO 5: Estudio urbano fisico y funcional de la zona

20.- Plaza de la Constitucion (Zécalo)
Av. 20 de Noviembre esquina Calle 16 de Septiembre

30.- Plaza y capilla de la Concepcién Cuepopan
Av. Eje Central Lazaro Cardenas esquina Calle Belisario

21.- Plaza Alonso Garcfa Bravo (Plaza de la Merced) Dominguez

Calle Venustiano Carranza esquina Calle Jesus Maria 31 .- Plaza de la Solidaridad

22.- Plaza del Diezmo Av. Juarez esquina Calle Dr. Mora

Calle Alhdndiga esquina Calle Corregidora 39... Plaza: Adolfs | e Mateos

23.- Plaza del Estudiante Av. Dr. Rio de la Loza esquina Av. Dr. Vertiz

Calle Plaza del Estudiante esquina Calle Aztecas 33.- Plaza Neza

24.- Plaza Torres Quintero Av. 20 de Noviembre esquina Callején Nezahualcoyotl

Calle José Joaquin Herrera esquina Callején Gregorio Torres

Quintero 34.- Plaza 23 de Mayo

Calle Republica de Chile esquina Calle Belisario Dominguez

25.- Jardin

Calle Republica de Guatemala esquina Calle Santisima 35.- Plaza Comonfort

Calle Republica de Paraguay esquina Calle Comonfort

26.- Plaza Loreto

Calle Justo Sierra esquina Calle de Loreto 36.- Plaza A. Serdan

Eje Central Lazaro Cardenas esquina Calle Pensador Mexicano

27.- Plaza Santo Domingo

Calle Republica de Cuba esquina calle Republica de Brasil 37.- Plaza de la Santa Veracruz

Av. Hidalgo No 45 frente a la Alameda central

Edificio de habitacion con oficinas v comercio

28.- Plaza de Santa Catarina

Calle Republica de Brasil esquina Republica de Honduras 38, raza Lic. Francisco Primo Verdad

Av. Pino Suarez esquina Calle Republica del Salvador

arquitectura urbanaen contextos histdéricos

29.- Plaza Garibaldi
Av. Eje Central Lazaro Cérdenas esquina Calle Republica de
Honduras

39.- Plaza de las Vizcainas
Av. San Juan de Letran esquina Callejon Esperanza

b
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40.- Plaza de Regina
Calle Regina entre Calle Bolivar e Isabel la Catdlica

41.- Plaza Carlos Pacheco (Plaza Pescaditos)
Calle Ernesto Pugibet esquina Calle Revillagigedo

42.- Plaza Juan José Baz
Calle Misioneros esquina Calle Topacio

43.- Plaza de la Soledad
Calle de La Soledad esquina Calle Limon

44.- Jardin
Calle General Emiliano Zapata esquina Calle el Rosario

45.- Plaza Carrizal
Av. Anillo de Circunvalacién esquina Av. José Maria Izazaga

46.- Plaza Manuel Tolsa
Calle de Tacaba esquina Calle Marconi

47.- Plaza 2 de Abril
Calle Pensador Mexicano esquina Calle 2 de Abril

Edificio de habitacion con oficinas v comercio

48.- Plaza Comercio
Av. Arcos de Belén esquina Av. Balderas

arquitectura urbanaen contextos histdricos

49.- Plaza de Montero
Calle Republica de Honduras esquina Calle de Allende.

N
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La traza ortogonal del centro nos permite visitar sus
distintos barrios (agrupados principalmente en cuatro
sectores: San Sebastian, Santa Maria, San Juan y San
Pablo) que confluyen en el Zbécalo; o recorrer ciertas
calles que se dirigen hacia los distintos puntos
cardinales y se nombran por las republicas de América
Latina, los héroes y acontecimientos nacionales, y
alguno que otro nombre anecdético.

La ciudad también se disfruta arquitecténicamente
desde algunas plazas y parques de gran tradicion
dentro de las cuales se encuentran:

LA PLAZA DE SANTO DOMINGO en la que se puede
visitar la sede de una de las instituciones mas
connotadas y temidas de la Nueva Espafia: el Palacio
de la Inquisicibn. También es posible recordar las
tradiciones y leyendas en torno a este tribunal; la vida
de la antigua Aduana y el Portal de Evangelistas.

LA ALAMEDA, que contiene entre sus arboles
innumerables historias de dramatismo y progreso. A su
alrededor se encuentran notables edificios, como el
Palacio de Bellas Artes y la Plaza de Santa Veracruz. Es
posible acompafiarse del mural de Diego Rivera
dedicado a este tradicional parque. Y para quien desee
contemplar desde las alturas la ciudad, la Torre
Latinoamericana ofrece un estupendo espectaculo de
dia o de noche.

Vecina de la Alameda, la PLAZA DE MINERIA retine
varios de los edificios mas suntuosos de la ciudad: el
Palacioc de Mineria, la antigua secretaria de
Comunicaciones hoy Museo Nacional de Arte y el
Palacio de Correos. Al centro se ubica la estatua
ecuestre de Carlos |V llamada El Caballito.

Otro Caballo pero de color amarillo se encuntra la
PLAZA DE LA REPUBLICA que abre un amplio espacio
donde destaca la silueta del Monumento a la
Revolucién y diversos edificios estilo art deco.

En LA CIUDADELA existen espacios para estudiar,
comprar artesanias o tomar un descanso. Para ello
también hay un rincén muy bello: la Plaza Carlos
Pacheco. Ademas es un punto estratégico para
dirigirse a la colonia Roma, interesante barrio pleno de
gran tradicién y actividad cultural.

Tanto en dias habiles como en momentos de
celebracién, los citadinos se refieren a la PLAZA DE
GARIBALDI como el sitio donde musica, bebida y
comidas tipicas tienen su punto de encuentro hasta
altas horas de la noche.

Fdificio de habitacidon con oficinas v comercio
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Plaza Mayor (Z6calo)
Pino Sudrez esquina 16 de Septiembre

La Plaza Mayor de México o Plaza de Armas es
considerada, por propios y extrafios, una obra
monumental y grandiosa por su sencillez. Popularmente
se conoce como "El Zécalo', porque en ella se construyé
el soporte sobre el que se levantaria el Monumento a la
Independencia, obra que nunca se realizé.

La importancia de este lugar radica en que ha sido
escenario histérico de México, en el cual se han

desarrollado grandes victorias asl como tragicas derrotas.

A lo largo de los afios, la Plaza Mayor ha cambiado en su
decoracion y dimensiones. Actualmente es una enorme
plancha sin ninguna clase de ornamento, lo que la hace
monumental pero, al mismo tiempo, le resta "el calor' de
los tiempos de la Colonia, en los que los detalles le daban
un toque de intimidad.

Esta Plaza esta construida sobre parte del antiguo centro
ceremonial de México-Tenochtitian, pues cuando éste
fue arrasado para levantar la ciudad espafiola, el alarife
Alonso Garcla Bravo trazé la nueva ciudad a partir de ahl,
construyendo una plaza de forma rectangular como
centro de la regién. Por esta razén de la Plaza Mayor
sallan calles rectas hacia los cuatro puntos cardinales.
Muy pronto, se inicié la construccién de los principales
edificios administrativos y religiosos en torno a la Plaza.
Asl se levantaron la Catedral, en el sector Norte; dos
edificios similares que hoy son ocupados por el
Departamento del Distrito Federal, en su lado sur; varias
construcciones como el Monte de Piedad y el antiguo
Portal de Mercaderes, en su cara poniente; y el Palacio
Nacional en su parte oriente.

Aunqgue por afios fue el eje de la vida cotidiana, desde
mediados del siglo XX diversos puntos de la ciudad y la
nacién se constituyeron como centros de actividad social,
pero ello no ha disminuido su valor histérico y cultural.
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Plaza de Sto. Domingo
Republica de Brasil esquina Reptiblica de Cuba

La Plaza de Santo Domingo es la segunda mas
importante del Centro Histérico, sélo antecedida por la
Plaza Mayor. En sus origenes, reunia a tres centros de
gran importancia en el México antiguo: el templo
dominico, la Inquisicién y la Aduana, encargada del
cobro de impuestos. Por ello, en esta Plaza se vivieron
desde las procesiones del Viernes Santo hasta los
asuntos del Santo Oficio.

Se cree que la plaza ya existfa como un espacio abierto
rodeado de edificios desde la época prehispanica. De
hecho, en 1526, los dominicos pidieron que se
conservara asl, con lo que en el centro sélo quedod la
sencilla Cruz de Medina.

Las modificaciones vendrian en el siglo XVIl, cuando
casi en el centro se construyd una fuente y cerca de ella
una enorme cruz. En 1676, las casas del Mayorazgo de
Ofiate y Azota fueron compradas por el Tribunal de
Consulado para instalar la Real Aduana. Méas de un siglo
después, en 1795, se colocd en el centro de la plaza
una nueva fuente con un aguila, obra de Agustin Paz y,
en 1825, se coloctd el empedrado. La fuente que hoy
conocemos, con la figura de dofia Josefa Ortiz de
Dominguez, data de 1900 y es obra de los escultores
Jesus Contreras y Federico Hondedeu.

Aunque todos conocemos este lugar como la Plaza de
Santo Domingo, su nombre ha variado, pues ha sido
denominada Jardin de la Corregidora y Plaza 23 de
Mayo, dla en que se celebra la autonomia de la
Universidad Nacional otorgada en 1929.

Aunque a lo largo de los afios el portal ha visto desfilar
todo tipo de comercios y vendedores ambulantes,
desde el siglo XVIII adquirié su sello representativo, el
negocio de los escribanos publicos, por o que fue
llamado el Portal de los Evangelistas. A estos escribanos
se deben innumerables cartas de amor y de negocios,
que signaron para siempre las vidas de sus clientes
iletrados o incapaces de realizar cualquier gestion.
Actualmente ademés de los escribanos, que han
cambiado la pluma por la méaquina de escribir o la
computadora, se ha instalado el exitoso comercio de la
papeleria y la imprenta.
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Alameda
Av. Hidalgo esquina Av. Judrez, Dr. Mora y Angela Peralta

En 1592 el Virrey don Luis de Velasco mandd construir
la Alameda a orillas de la ciudad, llamada asl porque
en ella sblo se plantaron alamos, aunque con el
tiempo se sustituyeron por fresnos, ya que son mas
frondosos y menos fragiles, con el deseo de dar a los
vecinos y visitantes un espacio de sol y esparcimiento.
Trazada por Cristobal Carballo, alarife de la ciudad, la
alameda es el parque mas antiguo y tradicional,
ubicada hacia el norte, terminaba en la calzada de
Tlacopan, importante acceso a la ciudad desde la
época prehispanica, ya que ahl pasaba un acueducto
doble que terminaba en la esquina del Puente de la
Mariscala y que actualmente son las calles de Hidalgo

y Angela Peralta.

Al otro lado del acueducto se ubicaba la antigua capilla
de la Cofradia de la Santa Veracruz y poco tiempo
después también la Iglesia de San Juan de Dios. Hacia
el sur estaba Corpus Christi, convento para indias
nobles.

En sus costados oriente y poniente, la Alameda
colindaba con dos plazuelas, la de Santa Isabel y la de
San Diego, frente al convento de franciscanos
descalzos y al "quemadero" de la Santa Inquisicién.

Con el tiempo este parque sufri®é modificaciones.
Concretamente en 1769 se le incorporaron las plazuelas
laterales por disposicion del virrey marqués de Croix, por
lo que su tamafio se duplicd, ademés de que fue
cerrada con un muro de piedra de dos varas de alto y en
sus angulos ochavados se colocaron unas puertas muy
anchas. Desde entonces mide 513 metros de longitud
en sus lados norte y sur y 259 metros en los lados este y
oeste.

Posteriormente, los virreyes Revillagigedo y Bucareli
mandaron instalar iluminacién con farolas de trementina
y fuentes con esculturas de temas mitolégicos. Con el
embellecimiento del lugar, se dispuso que los domingos
y dias festivos tocaran musica y fuera prohibida la
entrada de toda persona "rota, sucia, descalza y
encobijada".

Después de las farolas se instalaron mecheros de gas y
va en 1892, se inauguré con gran expectacion la
iluminacién eléctrica.
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Durante 1904, la Alameda alojé la estructura de acero
pintado conocida como el kiosco morisco, y que fue el
pabelldbn que representd a México en la Exposicidon
Internacional de San Luis Missouri. Este hermoso kiosko
fue trasladado a la Alameda de Santa Maria y en su
lugar construyeron un monumento en memoria del
presidente Benito Juarez, creado por del arquitecto
Guillermo de Heredia e inaugurado para las fiestas del
Centenario de la Independencia.

El monumento sigue el modelo neoclésico y esta hecho
con marmol blanco de Carrara, que forma doce
columnas ddricas y un gran pedestal al centro
flanqueado por dos leones. Juarez aparece coronado
con laureles por un angel, y una tercera figura con la
espada de la justicia y una antorcha.

La Alameda, amable centro de reunidén de México, esta
armoniosamente decorado con prados poligonales,
glorietas, bancas de piedra, bellas fuentes con
esculturas de Neptuno, Mercurio, Bacantes, Venus, Isis
y gladiadores.
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EDIFICIO 22 NIVELES

5.3.2 El espacio urbano en la zona de estudio ¢

EDIFICIO DE LA NACIONAL

ESC GRWCA

e
0 15 30 60
Edificios deteriorados sin una buena
imagen urbana. edificlos empleados para E
almacenaje en planta baja y comercio en
planta aka

1 ! 2 0 20 ] 5
ALZADO AV. EJE CENTRAL PONI

ALAMEDA CENTRAL

PALACIO DE BELLAS ARTES

Edificio de la Nacional, color gris
claro con comercio doble altura y con
diferencia de materiales tanto en
planta baja asi como en planta alta,
el comercio cuenta con materiales en
tonos obscuros y colores claros en

L | niveles superiores,

Edificio de Patrimonio Histdrico con
volumetria ortogonal y remates
irregulares y proporcidn equilibrada
entre vano y macizo.

Edificio de oficinas de 22 niveles de altura

en estado dptimo, edifico color gris
obscuro canceleria y cristal de piso a
techo, 0s aparentes en muros
exteriores & fachadas y con comercio en
planta baja. [;

arquitecturaurbanaencontextos histdricos

Zona comercial de 2a 3 niveles ubicada en |
Av Eje central entre la calle Art 123 e
Independencia.

Colores con tonos claros en niveles 1 y 2 y
§ | colores obscuros en P.B.

Volumetria ortogonal con materiales
aparentes o recubrimientos petreos para
fachadas.
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Edificio d

forman
y Av Jud|

e la Nacional uso actual : oficinas y
comercig. Tienda SEARS actualmente.

Zona mErchI y de oficinas en la esquina que

Esquina de las calles de Dolores y Av Judrez.
Edificios de almacenaje y comercio en planta baja !
con deterloro y mala imagen urbana por su
deterioro, pero con vegetacion al frente como
barrera visual al inmueble.

calles de Eje Central Ldzaro Cérdenas
comprende rerstaurantes, librerias y

tiendas departamentales.

Zona habitacional y de almacenaje en planta alta
y comercio formal y ambulante en planta baja.
Edificlos de 2 a 7 niveles con valor patrimonial y
elementos a retomar en fachadas como balcones,

inado o cok

trias y en d
con los que cuentan actualmente los inmuebles.
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‘Edificio de oficinas bancarias de |t
11 niveles de altura y sucursal

bancarla en planta baja , cuenta
con volumetria ortogonal y
tonos claros en colores de
fachadas
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| el [ 0

Edificios de cuatro niveles en estado
deteriorado con comercio en planta
baja y habitacidn en los demés niveles.
Proporcionan una mala imagen urbana
sobre todo por e estado de deterioro
en el que se encuentran

ALZAD

Edificio con giro comercial en planta baja de dos niveles en
estado deteriorado de color azul y amarillo, a cancslerfa y

-baicones-estén-muy-deteriorados y e color rompe conda————— -

de la zona en la que mds bien prevaleren
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[Edificio con giro comercial en planta baja de dnco
niveles en buen estado de color azul daro, la

—-canceleria-se encuentra-en buenes
sus balcones, Esta edificio de patris
de los mejores conservados de la ¢

tado asi coma

monio histdric es
pNa.

Edificio de diez niveles en estado semi deteriorado de color
claro con elementos oscuros. Su uso es de comercio en
planta baja y habitacién en los demds niveles. Este edifico
tiene un interesante juego en su volumetria que enriquece
su fachada, e edificio esta compuesto de un basamento
separado por un pretil del resto del edificdo, posteriormente
cinco niveles de domados con

cafies oscuros, nuevamente un pretil y e piso de servicio.

D, Se trata de edificios tradicionales pero muy

A& Man

Edificios de siete niveles en estado semi deteriorado
de color claro. Su uso es de comercio en planta baja y
habitacién y comercio en los demas niveles. Este
edificio, como otros de la zona, divide &l basamento
comercial del resto de los edificios con materiales y
formas, en este caso podemas apreciar dos
alementos, &l pretil y Ia saliente del edificio en dnoo
niveles con remate curvo en las esquinas.

podrian volver a ser parte de los bellos edificos de
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semi-destruido, forman parte de un gran nimero de
jafiadas y sem| abandonados despus

edificaciones
de los sismos de 1985
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buenas condiciones ubicado en I esquina de Av. Judrez y Ldpez. Es un Pt
= buen ejemplo del juego de materiales ventanas, formas y alturas que ko de Bl s O
m tiene ek plésticos bles. Su uso en O
0 planta baja es comercial en locales que dan haca
ia calle, y ef resto del inmuebie es estacionamiento 4
e £
s | (1]
N =
o @
— ©
- o
- O
o =
© o
-
-
U = .
g estado amario ciafo, Uso de susko
m comercial en baja y de

habitacién en e de los niveles,

cambio de color €N Comercio L . material para enmarcar e acceso a
dmlrllnmdlqmdehsmﬁs ) - este edifico, podemos ver la franja
e que este i color gris oscuno que abarca todos los

e 7 I[r.!& (it
LOPEZ MENDOZA ROBERTO CARLOS Gﬂ



CAPITULO 5: Estudio urbano fisico y funcional de la zona

Edificio habitacional con
comercio en planta baja.
Canceleria irregular y remate de
fachada con faidon y con
acabados de recubrimientos
peb'eosmmloreschmsum

Ubicados en la calle de Dolores
entre las calles de
Independencia y Art. 123, Sin

china, como es el color rojo.
¥ | En planta alta es utilizado para

arquitecturaurbanaencontextos histdoricos

Uno de los Restaurantes del
Barrio Chino en la esquina de
las calles de Dolores,
Independencia y Jose Ma.
Marroqui. Volumetria ortogonal
y sin una buena imagen urbana | . |
ya que carece de E
|mantenimientoen sus

Edificio de oficinas bancarias de
11 niveles de altura y sucursal
bancaria en planta baja , cuenta

DRES PONIENTE
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Uso actual: P.B.: Comerdo, Dendsnhds COMErTic

Primer cajén de Dolores por la poblacién china  d

en planta baja y baicones en estado

LZADO DOLORES ORIENTE

Edificio de giro comercial en todos los niveles,
incluyendo planta baja, 5 niveles en estado de

&l ritmo que se mlndas'las a

Edificio de habitacién con comercdio en planta baja
de 2 niveles en buen estado, fachada semi

Edificio de habitacidn de ocho niveles en buen Edificio con giro comercial en planta alta y locales.
estado, color claro, hnepdamuﬂsyahnqm mnuduhsalphﬂah]adelrh&smblm

mutbmbﬂamhmﬁldnﬂswﬂsm mmﬂmﬂ*nmm
permiten la luminacidn natural en los locles comerciales  baja.

deterioro fachada en colores claros la canceleria se
sin o apreciar

deteriorada color amarilio claro se encuentra dentro
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Barrio Chino. Uso habitacional y
comercio en planta baja.Eificios
de 2, B, 12 niveles con uso

Parte posterior para servicios de
uno de los Restaurantes del
Barrio Chino en la esquina de
las calles de Dolores,
Independencia y Jose Ma.
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cinas v comercio

Edificio habitacional con
comercio en planta baja de
forma ortogonal con solo un
balcon por nivel y canceleria de
aluminio de piso a techo en
fachada principal hacia la calle
de Jose Ma. Marroqui con una
altura de 12 niveles.

Edificio de habitacion con ofi
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Edificio de habitacién y oficinas con comerdio en planta baja en estado
——{deteriorado. tUn acerto de este edificio-es el juego de mateniales y las diferentes —
ihﬂsquewn\ﬂmulﬂquewkfaMpesealmaMmd

se encuentra actuaimente.

Inas y comercio

Uno de los edificios mejores conservados de B zona y también de los mas
altos (20 niveles). Sus colores son gris con elementos verdes en cada uno
de sus niveles y canceleria de piso a techo, sus acabados son aparentes T 1

&n muros exteriores y el uso en planta baja, comao en la mayoria de los : | de vehiculos y [a caseta de cobro. La planta alta es
edificios de la zona es comercial. La fachada es un maro sdlido color gris : HIH | ocupada por el

Edificio de habitacién .con ofic

arquitecturaurbanaencontextos hist

A

LOPEZ MENDOZA Roaenro cmws



CAPITULO 5: Estudio urbano fisico y funcional de la zona

| I * D i 5

| —A B =", T
..... | _asassai | B o m w B
UBICACION | AV. EJE CENTRAL MANZANA IV
No NIVELES | 2 1 2 Y. [ s 2 .4 i3] =

~ ALZADO INDEPENDENCIA SUR

Lote ocupado como estacionamiento con comercio al

construido &u-men:lal Cassta de acreso Edificio de tres nivedes con uso comercial en todos Hotel de siete niveles con uso comercial en planta
,w‘e;:m_wu:am: los nivels (restaurante en planta baja y billar en los baja. El edificio se encuentra en buen estado
retomables, &l color de la fachada es amario, otros niveles). Aunque no aporta ningin elemento

Edificio de dos niveles, en planta baja es la 360 le, se en buen estado.

del comercio del lote anterior. El resto de la construccién
uﬂmm%ﬁumﬁ@@ 1

\g

Edificio de tres, niveles con uso comercial en estado
regular sin slementos posibles por retomar.

- -'Ediﬁcio de habitacién con oficinas y Comercio
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artesanias chinas dentro del Barrio Chino, los dos primeros niveles tienen
canceleria de piso a que permiten a las personas ver ¢ interior del

comeroo.
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| camgeio en plta

| Canceleria irregular y remate del
fachada con falddn y con ESARR FUTU

acabados de recubrimientos AREA DEP?AZAJuRIﬁBA RO
pétreps en colores claros con :
canceleria de herreria y celosia
para fluminacién en

- F
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Edificio habitacional con

comercio en planta baja. |En el tramo comprendido en fa calle Ait.

Cancelerfa en herreria, fachada 123 entre las calles Dolores y Lipez e

con acabados aparentes en encontramos elementos de deterioro -

colores claros. Arquitectura urbano con solucién a futuro. Edificios

tipica de la epoca. Ubicado en la| | dafiados por el sismo de 1985 que

esquina que comprenden las | actualmente se encuentran habitados y en

SIS O I iy Dones planta baja son utilizados para comercio.
En &l tramo comprendido en la calle Art.
123 entre las calles de Lépez y Av Eje
Central Lézaro Cardenas encontramos

arquitecturaurbanaencontextos hist

elementos de deterioro urbano con
solucién a futuro, sin buena imagen
urbana arquitectdnica. Edificios dafiados
por el sismo de 1985 que actualmente se
encuentran habitados y en planta baja son
utilizados para comercio con un gran uso
peatonal de poblacion flotante.
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6. Diagndstico y propuest

6.1 Diagnostico
6.1.1 Usos de suelo inadecuado

Los problemas detectados son los siguientes: Sustitucién de
uso habitacional por comercios, servicios, oficinas, etc.
Ocupacién desorganizada de nuevos giros comerciales en
planta baja y desocupacion del resto de los niveles.
Subutilizacién de edificios o edificios abandonados en estado
de semidestruccion y lotes baldios. Desorden en el uso de
suelo, si bien la planta baja de la mayoria de las edificaciones
es aprovechada como comercio, no hay orden. Se propone
recuperar esta zona con su uso de suelo original de
habitacidn, se recuperarian automaticamente las
construcciones que anteriormente eran edificios de vivienda
y que hoy dia son oficinas y comercios, de esta forma la
afluencia de poblacién flotante podria disminuir
considerablemente.

6.1.2 Conflictos viales

Se presentan varios factores, algunos ajenos al Centro Histérico
como es el trafico excesivo que produce la poblaciéon flotante que
habita el Centro asi como la que genera el comercio existente. Otro
problema importante es la oferta inadecuada de estacionamientos
publicos y el consiguiente uso de las calles como estacionamientos.
Cabe considerar que uno de los problemas de las vialidades del
centro es el ancho de algunas calles que no es suficiente para las
necesidades actuales. Una posible solucion, es crear nuevos
estacionamientos aprovechando los lotes con edificios
abandonados. Se considera la posibilidad de que algunas calles se
conviertan en corredores exclusivamente peatonales aprovechados
por la nueva poblacién que habite la zona, por ejemplo Jose Maria
Marroqui.

Edificio de habitacidn con oficinas y comercio
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6.1.3 Lotes baldios

En esta zona, debido al cambio de uso de suelo, se ha
generado un problema muy serio a través de los afos; el
abandono de edificios y su obvio deteriorio despues del
sismo del 85. Aunado a esto encontramos lotes baldios y
edificios subocupados. Siguiendo el mismo concepto
antes mencionado, se propone que los lotes baldios y
construcciones abandonadas sean aprovechadas para
habitacién con comercio en planta baja considerando
algunos aspectos importantes: La tipologia arquitecténica
del Centro Histérico, el tipo de comercio que se
establecera y el tipo de vivienda que se ofrecera.

6.1.4 Comercio informal

Como en la mayoria de los centros de las ciudades, el
comercio informal esta presente en nuestra ciudad y es
ademas un gran problema en el Centro Histérico. En
nuestra zona de estudio, el comercio se encuentra en
practicamente todas las calles, se pueden observar
puestos de comida, ropa, discos, artesania oriental, libros,
etc. El comercio informal es un factor mas que incrementa
la congestién vial, por lo que es necesario retirar los
puestos ambulantes de las calles, sobre todo de las
secundarias que por su tamafio son un caos con tantos
puestos y automdaviles.

6.1.5 Poblacion flotante

Este problema también es provocado por el cambio de - - -

uso de suelo, la poblacién flotante se compone de las
personas que laboran en oficinas y comercios, y las
personas que van de compras o a las oficinas asi como el
turismo. Desgraciadamente esta poblacién flotante genera
otros problemas como son la delincuencia, alcoholismo,
drogadiccién, prostitucion, indigenismo e inseguridad, Pero
si se logra repoblar la zona con habitacion, la poblacién
flotante comenzara a descender junto con una buena
parte del trafico vehicular actual.

T

COMERCIO AMBULANTE EN LAS CALLES J. MA. MARROQUI Y ARTICULO 123; UN PROBLEMA QUE
GENERA UN MAYOR CONFLICTO VIAL

EDIFICIOS OPTIMOS O ABANDONADOS O EN ESTADO SEMI

DESTRUIDO DESPUES DE LOS SISMOS DE 1985 INDEPENDIENTEMENTE DEL USO O

ACTUAL DEL RESTO DE LOS NIVELES

POBLACION FLOTANTE GENERADORA DE CONFILCTOS VIALES E
INSEGURIDAD ENTRE OTROS FACTORES

GIRO COMERCIAL EN PLANTA BAJA
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CAPITULO 6: Diagnéstico y propuesta

6.2 Definicion de proyecto

6.2.1 Deteccion de areas de actuacion

Como resultado del andlisis de las manzanas cercanas
donde se propone realizar el proyecto, encontramos que
existen lotes baldios o lotes con edificios en completo
abandono a los cuales se les puede aprovechar para realizar
el proyecto especifico. Encontramos 3 lotes 6ptimos para el
proyecto especifico: En la calle de Lépez y Av.
Independencia, en la Plaza Santos Degollado, y el ultimo en
la calle de José Ma. Marroqui perteneciente a Plaza Juarez el
cual decidimos tomar para el proyecto.

La razdn por la que tomé la decisién de ocupar este terreno
del cual hablaremos de aqui en adelante es basicamente la
de continuar con el concepto de repoblamiento, y aprovechar
el abandono de los edificios existentes, su estado es
semidestruido, a diferencia del que se encuentra en la calle
de Lépez, que si bien es méas grande, es actualmente un
estacionamiento muy concurrido y hay en planta baja un
banco y una tienda de muebles, en el caso del terreno de la
plaza Santos degollado sucede o mismo, una parte del
terreno es estacionamiento, ademas se encuentra fuera de
nuestra zona de estudio.

Los edificios del terreno seleccionado pronto seran
demolidos, ademas es un terreno privilegiado ya que cuenta
con tres frentes, una excelente orientacion y pertenece al
nuevo complejo Plaza Judrez, es uno de los terrenos que
directamente se ligan con la Alameda Corpus Christi, el
Barrio Chino, Av. Juarez y Eje central.

Por ultimo , otro motivo para descartar el primer
estacionamiento de esta segunda opcidn fue la ubicacion
dentro de la zona de estudio; el primer caso tiene un
fuerte problema en cuanto a trafico vehicular y comercio
ambulante, este terreno se aleja un poco de estos
problemas, por lo que decidimos que es una buena
opcioén para proponer habitacidn con uso mixto y
comercio.

6.2.2 Definicion de proyecto

El proyecto propuesto para este terreno es un edificio de
usos mixtos que incluye los siguientes servicios:

- Habitacion

- Oficinas

- Comercio

- Estacionamiento

Como se ha mencionado antes, el dar estos usos
especificos a este terreno, dan respuesta al Plan Parcial
de Desarrollo Urbano Centro Alameda. Este proyecto
contribuye con el repoblamiento de la zona con lo
correspondiente a habitacién. Con respecto a las oficinas
se pretende atraer empresas que actualmente se
establecen en los nuevos desarrollos. El comercio es un
atractivo para los futuros habitantes de este desarrollo. El
estacionamiento es sufuciente para abastecer las
necesidades de todas las areas considerando que existe
un déficit de estacionamientos en el area de estudio.

Edificio de habitacion con oficinas y comercio
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6.2 Definicion de proyecto
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! ; Opciones para proyectos especificos

TERRENO SELECCIONADO
PARA EDIFICIO DE USOS MIXTOS DE 22 NIVELES

""""

Caracteristicas particulares en la zona de estudio

Ab: Zona de Abasto generada con la
Plaza de San Juan

Ec: zona de educacién y
culturagenerada con la Biblioteca
México

Ad: Zona de administracién
generada por las empresas
periodisticas

T: Zona de turismo; por su cercania al
Barrio Chino

Zona de alojamiento; calle Luis Moya
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CAPITULO 7: Investigacién de apoyo para proyectos especificos

7. Investigacion de apoyo para proyectos especificos

7.1 Reglamentacion”

Como se menciond en el capitulo de diagnostico y
propuesta, el proyecto especifico es un edificio de 22 niveles
que cuenta con estacionamiento, area comercial, oficinas y
departamentos. Las consideraciones necesarias para este
tipo de proyecto, segun el Reglamento de Construccién del
Distrto Federal son:

-En cuanto a la parte de vivienda se considera Plurifamiliar

residencial (por ser mas de 30 viviendas) y de riesgo mayor.

- El terreno esta ubicado en la zona lll Lacustre, su
coeficiente sismico es de 0.40. y esta integrado por potentes
depdsitos de arcilla altamente comprensibles, cubiertos
superficialmente por suelos aluviales y rellenos artificiales
con espesor superior a 50m.

- Requerimientos minimos de habitabilidad y funcionamiento:

1. Habitacion area o indice  lados libres altura minima

Recédmara principal 7.00m2 2.40m 2.30m

Recdmaras adiclonales 6.00m2 2.00m 2.30m

Estanclas 7.30m? 2.60m 2,30m

Comedores 6.30m2 2.40m 2.30m

Estancla- comedor integrados 13.60m?2 2.60m 2.30m

Cocina 3.00m2 1.50m 2.10m

Cuarto de lavado 1.68m?2 1.40m 2,10m

11. Oficinas érea o indice  lados libres altura minima

Suma éreas y locales de trabajo

Hasta 100m2 5.00m2 /per - 2.30m

De més de 100 hasta 1000m2 6.00m2 /per & 2.30m

- Dimensiones minimas de drculaciones horizontales:

Tipo de Circulacién Dimensiones Altura

edificadin: horizontal: ancho: minima:

Habitacién Pasillos interiores en viviendas 0.75m 2.10m
Corredores comunes 0.90m 2.10m

Oficinas Pasllios en 4reas de trabajo 0.90m 2.30m

Comercio Pasillos 1.20m 2.30m

- Escaleras: Las edificaciones tendran siempre escaleras o
rampas peatonales que comuniquen todos sus niveles,
aun cuando existan elevadores, escaleras, rampas
eléctricas 0 montacargas, con un ancho minimo de 0.75m

- Salida de emergencia: La distancia desde cualquier
punto en el interior de una edificacion a una puerta,
circulacién horizontal, escalera o rampa, que conduzca
directamente a la via publica, areas exteriores o al
vestibulo de acceso de la edificacién, sera de curenta
metros como maximo en el caso de edificios de
habitacion, oficinas, comercio e industria.

Las salidas de emergencia deberan permitir el desalojo de
cada nivel de la edificacidén, sin atravesar locales de
servicio como cocinas, bodegas, etc.

Las puertas de salidas de emergencia deberan contar con
mecanismos que permitan abrirlas desde dentro mediante
una operacion simple de empuje.

- Estructura: Al tratarse de una edificacién de riesgo mayor,
la estructura de acero debera protegerse con elementos o
recubrimientos de concreto, mamposteria, yeso, cemento
Portland con arena ligera, pinturas retardantes al fuego u
otros materiales aislantes.

Edificio de habitacion con oficinas y comercio
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- Requerimientos minimos de servicios sanitarios:
Oficinas.- Hasta 100 personas 2 excusados y 2 lavabos.
De 100 a 200 3 excusados y dos lavabos.

Cada 100 adicionales 2 excusados y 1 lavabo.

Los sanitarios deberan ubicarse de manera que no sea
necesario para cualquier usuario subir o bajar mas de un
nivel o recorrer mas de 50m. para acceder a ellos. Se debe
bloquear la vista a regaderas, excusados y mingitorios al abrir
la puerta.

- Dimensiones minimas para:

Bafios plblicos:  frente (m2)  fondo (m2)
Excusado 0.75 1.10
Lavabo 0.75 0.90
Regadera 0.80 0.80
Uso doméstico:

Excusado 0.70 1.05
Lavabo 0.70 0.70
Regadera 0.70 0.70

- Cisterna: Se requiere dos veces la demada minima diaria.

- Cisterna contra incendios.- 5l. por cada m? construido.
Bombas para cisterna.- Se requieren dos bombas
autoacebantes por lo menos.

Tomas siamesas.- 1 toma a cada 90m lineales en fachadas.

- Dotacién de agua:

Habitacién.- 150I. por habitante al dia
Comercio.- 6l. por m2 al dia

Oficinas.- 20I. por m? al dia

De existir espacios abiertos.- 5l. por m? al dia

- Estacionamiento: La entrada minima es de 2.50my la
rampa maxima de acceso del 15%.
Numero de cajones: (Por estar en zona lll se considera el 70%
del requerimiento total de cajones).®

Habitaciéon.- Depto. tipo | = 2.5 cajones por vivienda.
Depto. tipo Il = 3.5 cajones por vivienda.

Comercio.- 1 por cada 30m2 construidos.

Oficinas.- 1 por cada 40m?2 construidos.

Las medidas de los cajones para coches grandes sera de
5.00 X 2.40m. Se podra permitir hasta el 50% de los
cajones para coches chicos de 4.20 X 2.20m.

Se podréa aceptar el estacionamiento en "cordon" en cuyo
caso el espacio para acomodo de vehiculos sera de 6.00 X
2.40m para coches grandes y pudiendo ser un 50% para
coches chicos de 4.80 X 2.00m.

En los estacionamientos publicos o privados que no sean
de autoservicio, podra permitirse que los espacios se
dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo se
mueva un maximo de dos a tres.

Para los estacionamientos, existiran protecciones
adecuadas, en rampas, colindancias, fachadas y elementos
estructurales, con dispositivos capaces de resistir los
posibles impactos de los automdviles. Las columnas y
muros que limiten los carriles de circulacién de vehiculos,
deberan tener una banqueta de 15 cm de altura y 30 cm de
anchura con los angulos redondeados.

Edificio de habitacién con oficinas y comercio
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- Basura: En caso de tener mas de 50 viviendas a razén de
40l. / hab.6 tener otros usos no habitacionales con mas de
500m?2 sin incluir estacionamiento, a razén de 0.01m/m2
construido. Se requiere de uno o mas locales para
almacenar depdsitos o bolsas de basura, ventilados y a
prueba de roedores.

Como consideraciones adicionales :
Esta prohibido el derribo de arboles.

La separacion entre edificios sera 1/3 de la altura total de la
edificacion.

En cuanto a iluminacion se refiere el proyecto arquitectonico
debera garantizar que cuando menos 75% de los locales
habitables reciban asoleamiento a través de vanos durante
una hora diaria como minimo en el mes de enero.

Se tomaré en cuenta la evaluacién futura del proceso de
hundimiento regional que afecta gran parte del Distrito
Federal y se preveran sus efectos a corto y largo plazo sobre
el comportamiento de la cimentacién en proyecto.

- Dimensiones minimas para discapacitados:”

| gy
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~
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g

1, Ramposcon pondiente mdaima del 8%

2 Pavimenly sl derrapante, bbee de olntdoulos y oon o echo minmn de 1 2 m
3. Cambiode bextura an el pavimento.

4. Seflailzacion e les rampas Ce bangusta.

e

" 0.75my0.90m,
6.  Dispositivo de paso, visual y sanofo,

< Todos los cruceros peatonales de-
wmumm

- Ellrayectoentre aceras deberd estar
fibre de obstrucciones.

-+ Los cameliones deberdn estar inte~

rrumpidos con cortes al pivel de los

Rampa de banqueta con pavimento antiderrapante
y pendiente no mayor al 8%.
Sefializacion de poste.

Cruce peatonal.
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7.2 Estudio de casos analogos
Torre Zentrum®
Ficha técnica

Nombre: Corporativo Zentrum
Direccién: Avenida Santa Fe 695
Superficie del terreno: 3,968m2
Superficie construida: 27,250m?2
Namero de niveles: 23

Afo de la obra: 2003

Proyecito estructural:

La estructura estuvo desarrollada en un terreno de alta
resistencia.

Diserio de cirmentacion:

El sistema de cimentacion es a base de zapatas aisladas
unidas con trabes de liga en ambas direcciones. El perimetro
de los sétanos es de muros de concreto armado para toda la
altura de los estacionamientos con sistema de pilas.
Instalacion hidrosanitanas.

Cisterna con equipo duplex de bombeo al tanque elevado
para abastecer los servicios de bombeo por gravedad.
Instalacion eléctrica.

Sistema vertical de cableado con capacidad de 100W/m?2 de
area rentable. Cuenta con dos plantas de emergencia que
proporcionan energia a las instalaciones propias del edificio,
a los sistemas de seguridad y las areas comunes.
Instalaciones especiales:

Dos equipos de enfriamiento ubicados en P.B.
Elevadores:

Cuenta con seis elevadores de alta velocidad (3.5m/seg.), asi
como dos elevadores que dan servicio a los niveles de
estacionamiento y otro mas de servicio.

.-‘IEMZIM’!ZMM&W{W

2 Localizacion

Corportivo Zentrum
1. Centro comercial Santa Fe
2. Prolongacién Vasco de Quiroga
3. Juan Salvador Agraz
4. Autopista Constituyentes- La Venta- La Marquesa
5. Calle Enrique de la Mora
6. Avenida Santa Fe
7. Carretera San Mateo- Santa Rosa
8. Carretera Federal México- Toluca
9. Universidad Ibercamericana

Edificio de habitacion con oficinas y comercio
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Descrijpcion ael proyecto

Este edificio es una esbelta torre de oficinas de 23 pisos
desplantada en un terreno de 3,968m?2 y rodeada de otros
inmuebles de oficinas de alturas similares. El edificio
cuenta con un area rentable de oficinas distribuidas en 23
niveles con plantas tipo de 1,250m?2 incluyendo un
pent-office con mezanine. Cada una de sus oficinas cuenta
con claros entre sus columnas que varian desde los 8.50
hasta los 25.20m en la parte central, lo que facilita la
distribucién de oficinas. Los entrepisos tienen una altura de
4.20m que incrementa la iluminacién natural lo cual es muy
bueno.

La volumetria de la fachada de la torre fue resuelta por una
serie de elementos incrustados. En su parte central, una
forma cilindrica queda abrazada por dos prismas que
nacen del tercer nivel y que funcionan como marco del
acceso principal.

La fachada forma una pantalla protectora que permite
optimizar el sisterma de aire acondicionado, el ahorro de
energia y la disminucién de ruidos externos.

El estacionamiento (de autoservicio) se distribuye en nueve
niveles con una capacidad de 820 cajones, el primer nivel
con valet parking se asigné a visitantes, los dos niveles
subsecuentes estan destinados a ejecutivos y los restantes
para los demas usuarios.

— Helipuertn
e — ]| TR
T —FisoZ2
=
1. Entrada vehicular £
2. Motor Lobby ] j::
3. Acceso principal e
4. Recepcion 5.e
5. Elevadores b et
6. Lobby . e
7. Entrada y salida , fra
8. Escaleras l-:; H
9. Area de usos miiltiples .: : i
10. Areas para cubiculos Meoiohcs ] A inn
11, Areas para salas de juntas etc. - d
12, Vestibulo

»
&
-
| 2

Planta tipo amueblada

Edificio de habitacion con oficinas y comercio

Planta lobby

' g

LOPEZ MENDOZA ROBERTO CARLOS




CAPITULO 7: Investigacién de apoyo para proyectos especificos

Torre Bosques Residencial”
Ficha técnica

Nombre: Torre Bosgques Residencial

Direccion: Antiguo Camino a Tecamachalco 685,
Huixquilican, Edo. de México

Superficie del terreno: 5,057m?

Superficie construida: 48,000m?

Numero de niveles: 22

Numero de departamentos: 56

Afo de la obra: 2001

Proyecto estructural:

El inmueble cuenta con una estructura mixta de muros de
concreto y columnas de acero. Se consideré como un gran
marco de concreto con muros de 40 cm. de espesor en
toda su periferia. Los sistemas de pisos estan resueltos por
medio de trabes tacén de acero, lo que permite el libre
paso de instalaciones.

Disefio de cimentacion:

La cimentaciéon esta resuelta con losa de cimentaciéon y
contra trabes, empotradas al piso con pilas de concreto
para tomar los esfuerzos horizontales.

Instalacion hidrosanitara.

El agua potable sube a los tinacos ubicados en la azotea
por medio de un electro nivel que en ausencia del liquido
manda a las bombas la sefial de arranque y paran cuando
estan llenos.

Edificio de habitacion con oficinas y comercio
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Instalacion eléctrica:

Posee una planta generadora de emergencia, exclusiva
para que nunca falte la electricidad en las areas comunes.
Las acometidas de energia eléctrica a los departamentos
tienen una de sus tres fases conectada a una segunda
planta de emergencia, con lo cual pueden ser utilizados los
servicios de la vivienda en caso de falla en el suministro.
Instalaciones especiales:

Canales de television via satélite, gbndola limpia fachadas,
planta de tratamiento de aguas residuales, detector de
humo, temperatura y gas y circuito cerrado de TV y control
de acceso entre otras instalaciones.

Descripcion de/ proyecto

Este edificio de 21 niveles esta desplantado en un terreno
extremadamente angosto y largo como el de nuestro tema.
El edificio funciona como si se tratara de dos torres
independientes con sus respectivas entradas y elevadores
Y SuU unico punto de union es el piso de la alberca. Cada
piso tiene de tres a cuatro departamentos con 320m2 de
planta libre (sin columnas ni muros intermedios) que dan
completa libertad a los usuarios. La torre cuenta con cuatro
pent house en la parte alta, dos en las zonas laterales y
dos al centro. En total son 56 departamentos.

El edificio cuenta con varias areas comunes como son
alberca y gimnasio (superficie techada de 4.40m de altura),
con sus respectivas areas de vestidores y regaderas,
cancha de usos multiples, cancha de squash y salén de
fiestas.

CAPITULO 7: Investigacién de apoyo para proyectos especificos
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Edificio de departamentos Tabachines

Descripcion ael proyecto

Este edificio tiene nueve niveles y alberga un total de
diecisiete departamentos (dos por piso), uno al oriente y
otro al poniente con 250m2 cada uno y la superficie de
construccion es de 500m2. Esta ubicado en bosques de las
Lomas circundado por una barranca con abundante
vegetacion.

El edificio esta partido como si fueran dos edificios con
diferentes materiales, ambos en precolados de concreto
pero con dos texturas y colores diferentes con lo que
refuerza el concepto de verticalidad.

El aspecto formal del edificio es determinado en su
fachada poniente por unos balcones de placa de fierro que
siguen la forma del terreno; mientras que en la fachada
oriente le contestan unos pretiles de paneles de aluminio
troquelado que permiten la ventilacién, asi como algunos
parasoles de concreto que, ademas de proteger contra el
sol, ayudan al realizar la limpieza de cristales y del
aluminio. De esta forma personal defino que si se logré un
equilibrio agradable entre ambas fachadas.

Fachda sur

FLAMTA

CORTE TRANSVERSAL
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Hotel Sheraton®

Corte tramverssl

Ficha fécriica

Nombre: Torre Sheraton Centro Histdrico

Direccion: Av. Juarez No 70 Centro Histérico México DF
Superficie del terreno: 6,130m? =
Superficie construida: 69,226m?
Ndmero de habitaciones: 457 =7 T
Afio de la obra: 2003 = e o T

> '. ]
Proyecto estructural 3 T %

Estructura de concreto de 650kg/cm?2 que conforma el
cuerpo del edificio, los ultimos cuatro niveles se resolvieron
con vigas y columnas de acero que aligeran la carga al
tiempo que se gand maéas espacio para las actividades del
hotel.

Diserio de cirmentacion:

Pilotes de control y cajones de cimentacion con una sala
de pilotes de 2,558 m?2

Instalaciones bédsicas:

Las instalaciones hidraulicas cuentan con intercambiadores
de calor para aprovecharlias en el sistema de aire
acondicionado. Como protecciéon contra incendios existe
un sistema de extincién de emergencia, asi como sistemas
de reciclaje de agua.

Instalaciones especiales.

Desde un cuarto "inteligente" son controladas las
instalaciones eléctricas, los sistemas de telefonia vy
comunicacién, asi como los sistemas de aviso, seguridad
y emergencia, los circuitos cerrados de television y las
instalaciones especiales para los salones.

Edificio de habitacion con oficinas y comercio
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Acabados:

La fachada poniente fue resuelta con paneles prefabricados
que simulan piedra, la oriente esta cubierta de canceleria de
aluminio y vidrio templado laminado, la parte superior del
cuerpo bajo esta cubierta con madera tratada, en la parte
inferior fue colocado un recubrimiento de granito negro.

Descripcion del proyecto

Esta Torre se ubica frente a uno de los costados de la
Alameda Central de la Cd. de México, cuenta con 25 pisos,
esta desplantada en el terreno que ocupaba anteriormente el
desaparecido Hotel del Prado. A pesar de ser un proyecto
destinado para hotel, es necesario mencionar la plastica y la
imagen urbana que yo considero que aporta el edifico,
siendo este uno de los primeros edificios de gran altura
construidos en la zona. Se eligié un disefio moderno con
tecnologia de punta que rompiera con toda recreaciéon
historicista presente en los edificios de esta zona, pero que al
mismo tiempo, lograra la recuperacion del ambiente y las
actividades comerciales y culturales del México de los afios
50s, es decir, espacios de reunién sociocultural.

El cuerpo bajo del hotel actia como basamento y conserva la
misma altura de los edificios circundantes. Dentro de este se
ubican los servicios del hotel, areas de exhibiciones, areas de
convenciones, cafeterias, locales comerciales, restaurantes
asi como el motor lobby para el ingreso de los automdviles.
Ademas tiene un jardin con vista a la Alameda Central que
cuenta con gimnasio, cafeteria, pista de natacion, SPA y padel
tenis.

En la parte mas alta del edificio, se encuentran los servicios
especiales para hombres de negocios y el Helipuerto.
Sin duda alguna un gran y excelente proyecto.

Edificio de habitacion con oficinas y comercio
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Analogo proyecto de crecimiento a futuro.
Torre Reforma 222

Ficha técrica

Nombre: Proyecto Reforma 222

Direccion: Paseo de la reforma esquina con calle de Havre.
Torre de departamentos: 112 m de altura

Torre de hotel: 112 m de altura

Un edificio: con oficinas inteligentes

Centro comercial: 8,000 m?

Superficie del terreno: 14,000m?2

Superficie construida: 150,000 m?

Numero de habitaciones: 250

Afo de la obra: En proceso

Proyecto estructural:
Es una estructura metalica para economizar el proceso de
construccion.

Diserio de cimentacion:
Disefiada a base de pilotes y cajones de cimentacion.

Acabados:

Las fachadas son resueltas con una imagen moderna que parte de
los reticulados de concreto con agregados de marmol expuesto,
con grandes cortes oblicuos y audaces diagonales que le dan al
proyecto una imagen de novedad y modernidad, todo esto
combinado con cristal.

Edificio de habitacion con oficinas y comercio
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Descripcion adel proyecto

Basicamente es un proyecto muy interesante que busca
recuperar la vida nocturna, comercial corporativa y
habitacional del Paseo de la Reforma en la capital del pais,
disefiado por Grupo Danhos. Se trata de una microciudad
que se levantara a lo largo de dos torres, una de las cuales
albergara un hotel de la cadena Quinta Real de 250
habitaciones y la otra de departamentos, con una altura
aproximada de 112 metros repartidos en 25 y 21 pisos
respectivamente y cada una de ellas contara con un
Helipuerto en los niveles ultimos.

Se dispondra de cajones de estacionamiento en cuatro
niveles de sétano, un centro comercial en cuatro niveles y
centro de negocios con oficinas inteligentes.

La entrada de los departamentos estara sobre reforma, a
partir del cuarto nivel estara la torre de oficinas y la torre de
departamentos, de esa forma el primer nivel de
departamentos seria el quinto nivel alrededor de 28 m
sobre el nivel de calle, en la azotea del centro comercial,
habra una alberca, una pista para correr y gimnasio. El
edificio de departamentos es escalonado y los
departamentos son moédulos de 100m2, algunos tienen
terraza.

Edificio de habitacidn con oficinas y comercio
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8. Presentacion basica de propuestas

8.1 Como area de actuacion
8.1.1 Uso de suelo»

HABITACIONAL CON COMERCIO
HC viviendas con ofidnas y talleres en

planta baja

HO HABITACIONAL CON OFICINAS
viviendas y oficinas

a
HABITACIONAL MIXTO e —
HM  Viviendas comercio, oficinas, ® o AVENIDA 5 pg o, 4
servicios, e Industria no B o YO
contaminante.

E EQUIPAMIENTO

EA  ESPACIOS ABIERTOS

= VIALIDAD

* INCLUYE VIALIDAD
8/25 *

Numero de niveles / Porcentaje de aea libre / Area de vivienda minima en su caso

(@) PATRIMONIO HISTORICO

VENUSTIAN,
T Limite del Programa Parcial gg | CARRANZA
_____ Limite entre perimetros A y B del §
@
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8.1.2 Vialidades

Vialidad Primaria
Vialidad Secundaria

CorredoresEspeciales

Vialidad Especial (uso peatonal intenso) T

(— Sentido de la circulacion

Estacionamiento publico
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1 SECRETARIA DE DESARRO 9
8.1.3 Equipamiento e Infraestructura ///! ; oeoc REANO ¥ VIVENDA r ;
i. II,,H!';'.’I'?]////// / %///%?f Ciup ADHEE_M EXICO FIDEICOMISO ALAMEDA ;
L% Iy, e =
o N PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
(8] e CENTRO ALAMEDA
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=
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c 5
g EQUIPAMIENTO PUBLICO Subtotal 80 6 E
; ﬁ ADFEH]..‘;T&AS(}N PUBLICA 15 12.5 :g
o
m ﬁﬂ ADMINISTRACION PRIVADA 15 133
Y f ) Corporativos y nivel intermedio %
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il SECRETARIA DE DESARRO

,a! URBANO Y VIVENDA s 'r
BIREOCION GENERAL D€ DESARROLLO URBANG. 573

55 3? CmDAD DE MEXI(I}
—

~—— ¥ PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
i | e | CENTRO ALAM EDA |

~mg | 5 _ " CUAUHTEMOC _

INFRAESTRUCTURA

s RED DE AGUA POTABLE PRINCIPAL

= == = = RED PRINCIPAL DE DRENAJE

ENERGIA ELECTRICA (Toda la zona)

TRANSFORMADORES DE ALTO
VOLTAJE EN VIA PUBLICA

ALUMBRADO PUBLICO (Toda la zona)
RED TELEFONICA TRONCAL

= m= == STC - METRO LINEA DE TRANSPORTE |

FUENTE STC - METRO, TELMEX, LYF,
DGCOH, DELEGACION CUAUHTEMOC
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8.1.4 Altura de las edificaciones.
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8.1.5 Imagen urbana anterior (Afio 2002)

El terreno donde se desarrollara el proyecto, se encontraba
ocupado anteriormente por construcciones abandonadas que
posteriormente el Gobierno del Distrito Federal expropio
para la construccion de Plaza Juarez. A continuacion se
muestran los edificios que ocupaban el predio para el afo
2002 y el estado de los mismos.

Edificio abandonado y con un muy alto deteriora
con 5 niveles construidos ubicado en la calle de
Dolores con una segunda fachada que se

comunicaba con la calle de José Maria Marroqui.

Antiguo edificio donde se encontraba el
restaurante de la cadena desaparecida Tom
Boy, mostraba abandono y deterioro y estaba
localizado junto a un conjunto de edificios
abandonados que aun permanecian en la calle.

Acceso a predio baldio que anteriormente
fuera utilizado para estacionamiento del
restaurante ahora desaparecido Tom Boy

Edificio de oficinas y banco BBVA BANCOMER
situado en la esquina de Avenida Judrez,
Dolores y José Ma. Marroqui, edificlo en buen
estado sin deterioro que consta de 11 niveles
de oficinas y 2 niveles para el banco en planta
baja

Edificio de habitacion con oficinas y comercio
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Vista de la calle de Dolores, se
observaba predio baldio, edificio
abandonado y al fondo el edificio
de oficinas BBVA BANCOMER

Predio baldio ubicado en la calle de
dolores a un costado de uno de los
edificios abandonados, predio que
actualmente es utilizado como
estacionamiento publico de la zona
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8.1.6 Imagen urbana actual (Ao 2003)

Una vez adquiridos los predios desde la calle de José
Ma. Marroqui hasta la calle de Luis Moya por el Gobierno
del Distrito Federal, se procedi6 a la demolicion de los
edificios en abandono en el afio 2003.

Lugar donde se encontraba el edificio
abandonado y con un muy alto deterioro
de 5 niveles construidos ubicado en la
calle de Dolores con una segunda fachada
que se comunicaba con la calle de Jose
Maria Marroqui.

Edificio de oficinas y banco BBVA
BANCOMER situado en la esquina de
Avenida Juarez, Dolores y José Ma.
Marroqui, edifico en buen estado sin
deterioro que consta de 11 niveles de
oficinas y 2 niveles para el banco en
planta baja. Se observa en la imagen la
junta contructiva que colindaba con
edificios ahora desaparecidos.

Edificio de habitacion con oficinas y comercio

Lugar donde se encontraba el restaurante
de la cadena desaparecida Tom Boy que
estaba localizado junto a un conjunto de
edificios abandonados y a un predio baldio
que anteriormente fuera utilizado para
estacionamiento.
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8.1.6 Imagen urbana actual (plaza Juarez 2004-2005)

Posteriormente de que se hincaron los pilotes se construyé
la cimentacion y se edificaron los edificios de los nuevos
Tribunales de Justicia y el nuevo edificio de la Secretaria
de Relaciones Exteriores, este ultimo disefiado por el
Arquitecto Ricardo Legorreta.

S.R.E

Edificio de habitacion con oficinas y comercio
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El proyecto Plaza Juarez esta encabezado por el Consejo
Consultivo de la ciudad de México y el Fideicomiso Centro
Histérico] que preside el Ingeniero Carlos Slim, para
revitalizar el corazon de la ciudad de México.

El 11 de abril de 1980, la Antigua Ciudad de México fue
declarada, por decreto presidencial, Zona de Monumentos
Histéricos creandose al mismo tiempo el Consejo del
Centro Histdrico de la Ciudad de México, con el fin de
"coordinar las acciones requeridas para su recuperacion,
proteccion y conservacion'. En 1990, se cred el Patronato
del Centro Histérico, fideicomitente de un organismo
privado: el Fideicomiso del Centro Histérico de la Ciudad
de México (FCH). En diciembre de 1987, la Zona fue

inscrita por la UNESCO en la lista del Patrimonio Mundial.

A mediados del afio 2001, estas instituciones fueron
reformadas. El Patronato dejé de ser fideicomitente del
FCH y se extinguié el Consejo del Centro Histérico.

El 14 de Agosto de 2001, se cred el Consejo Consultivo del
Centro Histdrico y se firmd entre el Jefe de Gobierno del
Distrito Federal y el Presidente de la Republica un convenio
de colaboracién para llevar a cabo un nuevo "Programa
para el Rescate del Centro Histdrico de la Ciudad de
México".

Asimismo, se cred un Comité Ejecutivo del Consejo
Consultivo, integrado por diez miembros (tres del gobierno
federal, tres del gobierno del Distrito Federal y cuatro de la
"sociedad" civil), presidido por el empresario Carlos Slim
Held. En Febrero de 2002 el Fideicomiso arranco con estas
obras de infraestructura, remodelacion de fachadas y
mobiliario urbano.

Edificio de habitacion con oficinas y comercio
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. 8.2 Como proyecto especifico

8.2.1 Lista de necesidades
1. Zonas de acceso

1.1 Accesos principales para peatones
1.2 Accesos principales para autos

1.3 Area entrega - recepcién de vehiculos
1.4 Vestibulo

1.5 Servicios

1.6 Anden de carga y descarga

1.7 Cuarto de bombas

2. Estacionamiento
(niveles de estacionamiento en sétano)

2.1 Estacionamiento zona de departamentos (2.5 cajones por
departamento)

2.2 Estacionamiento zona comercial (1 por cada 30 mts2
construidos)

2.4 Circulaciones verticales para autos (elevadores)
2.5 Area de espera de autos (con acomodador de autos)

3. Zona comercial
(niveles de comercio en basamento)

arquitecturaurbanaencontextos histdérico

3.1 Area para vestibulo de acceso

3.2 Area de vigilancia

3.3 Locales comerciales para plaza comercial

3.4 Circulaciones interiores

3.5 Cafés y fuentes de sodas, espacio comida répida (fast food)

2.3 Estacionamiento zona oficinas (1 por cada 40 mts2 construidos)

3.6 Area de mesas

3.7 Circulaciones verticales (elevadores y escaleras)
3.8 Area de almacenaje

3.9 Teléfonos publicos

3.10 Montacargas

3.11 Cuarto de aseo

3.12 Bailos hombres y mujeres

4. Zona habitacional TORRE 1
(18 niveles con 2 deptos. cada nivel)

4.1 Areas plblicas
4.1.1 Estancia
4.1.2 Comedor
4.2 Areas privadas
4.2.1 Recamara principal ¢/ bafio y vestidor
4.2.2 Recamara 1 ¢/ bafio y vestidor
4.2.3 Alcoba o tercer recamara
4.2.4 toilet
4.3 Servicios
4.3.1 Cocina con despensero
4.3.2 Area de servicio
4.4 Circulaciones verticales (elevadores y escaleras)
4.5 Montacargas
4.6 Area de vigilancia
4.7 Salon de usos mlltiples con area de bafios

Edificio de habitacion con oficinas y comercio
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5. Zona de oficinas TORRE II
(18 niveles con plantas libres para privados con usos mixtos)

5.1 Area para vestibulo de acceso

5.2 Area para espera y recepcion

5.3 Circulaciones verticales (elevadores y escaleras)
5.4 Montacargas

5.3 Baios hombres y mujeres

5.4 Cuarto de aseo

5.5 Area de vigilancia

5.6 Salén de usos mdltiples con area de bafos

6. Zonas Exteriores

6.1 Accesos por calle Independencia

6.2 Accesos por calle Dolores

6.3 Accesos por antes calle José Ma. Marroqui
6.4 Accesos por Plaza Judrez

6.5 Casetas de vigilancia

6.6 Carriles de acceso y salida para autos

Edificio de habitacion con oficinas y comercio
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8.2.2 Programa Arquitectonico. M2

1. Generales 562.27

1.1 Accesos principales para peatones 170.62

1.2 Accesos principales para autos 80.97

1.3 Area entrega de vehiculos 103.20 g

1.4 Area recepcién de vehiculos 119.41 3]

1.5 Vestibulo 82.95 =

1.6 Acomodadores de autos 5.12 4
wn

2. Estacionamiento 9,464.56 _g

(7 niveles de estacionamiento en sétano) S
c

2.1 Estacionamiento zona de departamentos (2.5 cajones por departamento) 2,038.9 8

2.2 Estacionamiento zona comercial (1 por cada 30 mts2 construidos) 3,058.35 5

2.3 Estacionamiento zona oficinas (1 por cada 40 mts2 construidos) 2,038.9 ()

2.4 Circulaciones verticales para autos (elevadores) 772.66 _‘E

2.4 Circulaciones verticales cubos y escaleras 687.33 2

2.5 Area de maniobra de autos 868.42 g
o

3. Zona comercial 3,684.07 =

(4 niveles de comercio en basamento) B

3.1 Area para vestibulo de acceso 29.19

3.2 Area de vigilancia 7.33

3.3 Locales comerciales para plaza comercial 1,148

3.4 Circulaciones interiores 1,301

3.5 Cafés y fuentes de sodas, espacio comida réapida (fast food) 457.07

=
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M2

3.6 Area de mesas 262.53
3.7 Circulaciones verticales (elevador y escaleras eléctricas) 216.32
3.8 Area de almacenaje 32.22
3.9 Teléfonos publicos 26.37
3.10 Montacargas 34.68
3.11 Cuartos de aseo 20.81
3.12 Bafios hombres y mujeres 148.55
4. Zona habitacional TORRE 1 (Con gimnasio para la torre) 9,227.56
(18 niveles con 2 deptos. cada nivel)
DEPARTAMENTO 1 (17 departamentos) 166.10
4.1 Areas publicas

4.1.1 Estancia 33.77

4.1.2 Comedor 33.45
4.2 Areas privadas

4.2.1 Recamara principal ¢/ bafio y vestidor 32.28

4.2.2 Recamara 1 ¢/ bafio y vestidor 29.63

4.2.3 Toilet 1.71
4.3 Servicios

4.3.1 Cocina con despensero 17.33

4.3.2 Area de servicio 4.54

4.3.3 Circulaciones 6.03
DEPARTAMENTO 2 (18 departamentos) 287.32
4.4 Areas publicas

4.4.1 Estancia 64.45

4.4.2 Comedor 61.08

Edificio de habitacion con oficinas y comercio
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M2
4.5 Areas privadas
4.5.1 Recamara principal ¢/ bafio y vestidor 47.98
4.5.2 Recdmara 1 ¢/ bafio y vestidor 32.88
4.5.3 Alcoba o tercer recamara 32.15
4.5.4 Toilet 3.85
4.6 Servicios
4.6.1 Cocina con despensero 19.33
4.6.2 Area de servicio 4,54
4.6.3 Circulaciones 12.87
4.7 Circulaciones verticales (elevadores y escaleras) 644.91
4.8 Area para espera y recepcién 2.72
4.9 Area de vigilancia 2.78
4.10 Area para vestibulos de acceso a deptos. 575.19
5. Zona de oficinas TORRE II 11,068
(18 niveles con plantas libres para privados con usos mixtos)
5.1 Plantas libres para privados 8,083.62
5.2 Area para vestibulos de acceso a oficinas 465.78
5.3 Area para espera y recepciones 1,090.72
5.4 Circulaciones verticales (elevadores y escaleras) 605.85
5.5 Area de vigilancia 2.72
5.6 Baios hombres y mujeres 668.34
5.7 Cuartos de aseo 151.56
6. Zonas Exteriores 872.02
6.1 Caseta de vigilancia 1.54
6.2 Carriles de acceso y salida para autos 870.48
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M2
7. Zona salones usos miiltiples (azotea) 1,127.88
7.1 Salén usos multiples vivienda
7.1.1 Vestibulo 24.66
7.1.2 Recepcion 37.69
7.1.3 Area de salén 188.30
7.1.4 Bafos hombres y mujeres 21.33
7.1.5 Servicios de cocina 20.01
7.1.6 Terraza 155.59
7.2 Salén usos multiples oficinas
7.2.1 Vestibulo 21.88
7.2.2 Recepcion 59.56
7.2.3 Area de sal6n 340.60
7.2.4 Baios hombres y mujeres 15.13
7.2.5 Servicios de cocina 20.25
7.2.6 Terraza 222.88
8. Zona de servicios 536.48
8.1 Anden de carga y descarga 59.33
8.2 Servicios 18.19
8.3 Cuartos de maquinas (niveles -7,pb,13 y azotea) 273.58
8.4 Subestacion eléctrica 17.27
8.5 Cuarto de basura 8.16
8.6 Barios y vestidores para empleados 37.96
8.7 Sobrepaso elevadores 106.30
8.8 Cuarto de monitoreo (cuarto inteligente) 15.69

Edificio de habitacion con oficinas y comercio
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CAPITULO 8: Presentacion bésica de propuestas

Resumen M2
1. Generales 562.27
2. Estacionamiento 9,464.56 S
(0]
3. Zona comercial 3,684.07 5
o
4. Zona habitacional TORRE 1 9,227.56 g
c
5. Zona de oficinas TORRE II 11,068 %
6. Zonas Exteriores 872.02 §
c
7. Zona salones usos miiltiples (azotea) 1,127.88 :g
8. Zona de servicios 536.48 §
Q
o
TOTAL 36,543.43 2
=
o
L

)
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CAPITULO 8: Presentacion bésica de propuestas
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CAPITULO 8: Presentacién bésica de propuestas

Cafés y fuentes de sodas, espacio comida rapida (fast food)
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CAPITULO 8: Presentacién bésica de propuestas

8.2.4 Concepto Arquitectonico.

La idea fundamental, consiste en proporcionar una propuesta
con un aspecto contemporaneo y actual a través del disefio
de fachadas e integrar este disefio a una arquitectura urbana
en el contexto histérico del centro del Distrito Federal, zona
que cuenta con cualidades histdricas, arquitecténicas y
espaciales de gran importancia; monumentos, espacios
urbanos, edificios civiles y religiosos, distintos usos de
materiales, buena infraestructura, ademas de un entorno
cultural y turistico.

El proyecto esta conceptuado como un edificio habitacional
con usos mixtos basado principalmente en la integracién al
contexto urbano, arquitectonico y social y con una
arquitectura funcional, flexible y estética que permita dar ala
edificacion y al usuario necesidades actuales o futuras, es
por eso que el disefio estructural y arquitecténico de las
torres permiten de ser necesario, que las plantas de los
departamentos y de las oficinas sean totalmente libres, lo que
permitira al usuario final tener una flexibilidad arquitecténica a
través del tiempo.

Todo esto se fundamenta basicamente en dos torres de
distintas magnitudes por los diferentes usos que tendra cada
una, logrando con esto una independencia estructural
mediante una junta constructiva que separara las torres
apoyadas sobre un elemento que funcione como basamento
y que participe en el contexto histérico mediante alturas y

gue en promedio se adapte a los distintos niveles de la zona.

Proceso de disefi

- —— T

Sobresaldran las dos torres, una de oficinas y la otra de
vivienda, rematando con los salones de usos multiples y
las terrazas, que serviran como miradores hacia la futura
Plaza Juarez, al primer cuadro del centro histdérico, a la
Alameda Central y a la zona del Palacio de Bellas Artes.

La idea basica es que mediante distintas formas, cambios
de materiales, alturas, colores, y una gran envolvente de
cristal, se logren diferenciar los distintos usos que
contendra el Edificio de Habitacibn con oficinas y
comercio, logrando la integracién del proyecto en siy la
vinculacién con elementos de un conjunto ya dado y de
elementos que vendran en un futuro con la Plaza Juérez,
lugar que se caracterizara por tener espacios abiertos y
jardinados, edificios publicos, centros comerciales un
conjunto habitacional y otros servicios.

= |
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CAPITULO 8: Presentacién bésica de propuestas

Lo antes mencionado formara parte de uno de los proyectos
propuestos por la Jefatura del Gobiermo del Distrito Federal
quien de alguna manera intenta darle una nueva imagen a
esta zona tan importante perteneciente a el Corredor
Reforma - Centro que abarca desde el Bosque de
Chapultepec, pasando por una gran variedad de edificios y
elementos arquitectbnicos urbanos importantes y
terminando en el Zécalo de la Ciudad de México.

Es ahi donde este recorrido toca a la Avenida Juarez y sobre
ella el complejo turistico, econdmico y social de la Plaza
Juarez: el cual rescatara el Templo de Corpus Christi,
vinculandolo a los nuevos edificios de 22 niveles de oficinas
que se realizaran en la zona, asi mismo a la Plaza del Prado
donde se encontrara en algun tiempo el antiguo Hotel del
Prado, terrenos que fueron abandonados posteriormente al
sismo de 1985 y que hasta antes de este tipo de
intervenciones urbanas permanecieran en un gran estado de
deterioro, ademas de contar estos terrenos con una
adecuada infraestructura dentro de la Ciudad de México, es
por eso que con este proyecto se hace una propuesta de
reutilizacion del sitio que en un futuro con mas y nuevos (T

au
& T
e o

Edificio de habitacidn con oficinas y comercio

proyectos como este, eleven la habitabilidad y el uso de la "'M“""
zona y asi terminar con los problemas que se encuentran en -
el area de la Alameda Central.
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CAPITULO 8: Presentacién bésica de propuestas

8.2.5 Descripcion del proyecto

Gracias a la investigacién, concluimos en una Torre de
Usos Mixtos ubicada en uno de los terrenos que sufriera
graves dafos por el terremoto de 1985, y que formara
parte de un plan maestro del Gobierno de la Ciudad de
México. Edificio que contaréa con una zona de comercio,
una zona de oficinas y una zona de vivienda, asi como
estacionamientos para los tres usos, ubicados en s6tanos
que ayudaran a la cimentaciéon propuesta para la
construccion del inmueble.

Se trata de generar un edificio con tecnologia actual que
logre recuperar el ambiente y las actividades comerciales,
laborales y de vivienda, en esta zona donde por décadas
se encontraban edificios abandonados.

Se ingresa al acceso principal por lo que anteriormente
fuera la calle de José Ma. Marroqui ahora parte de la
nueva Plaza Juarez.

El cuerpo bajo del edificio que esta formado por la plaza
comercial, restaurantes, locales de comida rapida, y un
area de servicios, actia como un basamento del edificio
para conservar la altura promedio de los edificios
circundantes, para de esta forrma mantener un orden de
las distintas alturas del entorno. En este mismo basamento
se ubica un motor lobby por el cual ingresan automoviles
de las oficinas de la vivienda y del comercio a los
determinados sétanos de estacionamiento de la torre. Asi
como distintos vestibulos y circulaciones verticales que
transportan a los distintos usos del edificio.

TR

Edificio de habitacidn con oficinas y comercio




arquitecturaurbanaencontextos histdricos

CAPITULO 8: Presentacién bdsica de propuestas

Sobresalen por encima del basamento la torre habitacional
y la torre de oficinas, ambas de 18 niveles, con una
orientacién oriente poniente, con dos departamentos por
nivel en la torre habitacional y privados que podran utilizarse
con distintos usos, en la torre de oficinas.

En la parte mas alta del edificio se encuentran los salones
de usos multiples, cuartos de maquinas, asi como
sobrepasos de elevadores de cada una de las torres,
protegidas con una estructura metalica y una cubierta
aligerada.

Los acabados en fachadas son resueltos mediante paneles
prefabricados porcelanizados, paneles precolados de
concreto arquitecténico, canceleria de aluminio y vidrio
templado laminado en su mayoria, con la intencién de que
la imagen del edificio no resulte agresiva a la topologia de la
zona.

Para la construccion del inmueble se propone una estructura
aligerada de acero, a base de columnas y trabes metalicas,
manteniendo como material en todos los entrepisos
losacero romsa calibre 22, muros divisorios de tabique
Durock y block hueco.

Para el anclaje del edificio al terreno se propone utilizar
pilotes de control en la cimentacién, apoyados a la capa
dura del terreno (Ver planos estructurales).

En conclusion se trata de un proyecto de una mezcla de
usos diversos que provocan mezcla de culturas y grupos
sociales que haran dinamica y vital esta zona central de la
Ciudad de México.

Es un proyecto que se fundamenta conceptualmente en la
modernidad que obtendra la zona ubicada frente a la
Alameda Central que comprende desde el Hotel Sheraton
Centro Histérico, pasando por la Plaza del Prado, Plaza
Juarez y concluyendo en nuestra propuesta de una torre
de 22 niveles con usos mixtos.

El desarrollo Plaza Juarez contara con estacionamientos,
cines, locales comerciales, oficinas, vivienda,la restauracion
de Corpus Christi, plazas, fuentes y areas verdes;
buscando rescatar la modernidad que tuvo en los afios
treintas, cuarentas, y cincuentas del siglo pasado la
Avenida Juarez, la calle de los negocios.

= = e
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8.2.6 Esquema funcional del edificio.

CAPITULO 8: Presentacién bésica de propuestas

La Torre 1 de vivienda, contara con 18

| niveles,

En conclucidn se trata de una torre de usos mixtos ubicada
en uno de los terrenos que sufriera graves dafios por el
terremoto de 1985, y que formaré parte de un plan
maestro del Gobiemo de la Ciudad de México. El edificio se
compondra de una zona de comercio, una zona de oficinas
y una zona de vivienda, asi como estacionamientos para
los tres usos, ubicados en sdtanos que ayudarén a la
cimentacion propuesta para la construccidn del inmueble.

baniendo 2 degertament

por planta los cuales constaran de sala
comedor cocina dos o tres recimaras
dos bafics completos tollet y drea de

Gimnasio para la vivienda

En la zona de azotea del edificio se

contara con salones de usos miltiples,

cuartos de maquinas, asi como

sobrepasos de elevadores de cada una

de las torres, protegidas con una

estructura metalica y una cublerta

aligerada. —

Pl
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oficinas, lo cual nos da una capacidad de 287
cajones totales para autos.

Esta torre de usos mixtos contara con 7 niveles I~
en sitanos de estacionamientos el cual

contendrd 73 cajones para vivienda, 73 cajones

para comercio, y 141 cajones para el drea de

Como parte del proyecto existird por encima
del basamento la Torre II de oficinas, que
contard con 18 niveles, con una orientacidn
oriente poniente y que podra ser utilizada en
planta libre para oficinas, o privados que
podrén utilizarse con distintos usos

El edificio s compondré de un cuerpo bajo que
estard formado por la plaza comercial, restaurantes,
locales de comida rapida, y un &rea de servicios. Este
mismo basamento actuaré de tal forma que
conservara la altura promedio de los edificios
circundantes, para asi mantener un promedio de las
distintas alturas del lugar e integrarse al entorno.
Dentro de este basamento existird un motor lobby
por el cual ingresarén automdviles de las oficinas de
|a vivienda y del comercio a los sétancs de
estacionamiento mediante elevadores, asi como
distintos vestibulos y circulaciones verticales que
m_-lm-mmwum

Cubo para circulacion vertical de autos
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8.3 Estudio de prefactibilidad financiera

Acontinuacifion se calculan los costos aproximados de la torre
de usos mixtos con valores promedio, asi como la aproximacion
de honorarios.

El terreno cuenta con un area de 1,380 m2 con un uso de
suelo Habitacional Mixto HM/22/.

Tomaremos el 100% del area del terreno, considerando
pozos de absorcion en caso necesario en distintas zonas del
predio, ya que se cuenta con un terreno altamente compresible
y con un alto grado de humedad.

Comercio (basamento)

Se proponen 4 plantas para comercio
Con un total de construccion de = 3,684.07 m2

Vivienda Torre I

Se proponen 18 plantas para vivienda con 2 deptos. por nivel
Con un total de construccion de = 9,227.56 m2

Se proponen departamentos de 166 m2 y de 287 m2
con un total de = 35 viviendas totales

Oficinas Torre II

Se proponen 18 plantas libres para oficinas o con privados para
usos mixtos con un total de construccion de = 13,725 m?2

Estacionamiento (s6tanos)
Por reglamento de construcciones se requieren:

Depto. tipo I de 166 m2 = 2.5 cajones por vivienda.
Depto. tipo II de 287 m2 = 3.5 cajones por vivienda.
Comercio, 3,168 m2 = 1 por cada 40m?2 construidos
Oficinas, 8,083.62 m2 = 1 por cada 30m?2 construidos

Por lo tanto:
Depto. tipo I
Menos 30%*
Depto. tipo II

= 2.5 cajones x 17 deptos. = 42 cajones
= 29 cajones
= 3.5 cajones x 18 deptos. = 63 cajones

Menos 30%* = 44 cajones

Total vivienda = 73 cajones

Comercio = 3,168 m2 , entre 30 m2 = 105 cajones,
Menos 30%* = 73 cajones

Oficinas = 8,083.62 m2 , entre 40 m2 = 202cajones,
Menos 30%* = 141 cajones

Cajones totales = 73 + 73 + 141 = 287 cajones*

*El Programa de Desarrollo Urbano de la Zona Alameda Centro
estipula que se puede considerar solamente el 70 % del total
del nimero de cajones.

Edificio de habitacion con oficinas y comercio
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Por lo tanto:

287 cajones x 25.9 m2 de circulaciéon = 7,435.89 m2 de
construccion.

7,435.89 m2 /1,062 m2 (area estacionamiento planta)

Total= 7 sétanos de estacionamiento.

Cabe sefialar que para reducir circulaciones se utilizaran elevadores
para autos asi como acomodadores de autos, evitando poner
rampas en el proyecto.

Salones de usos miiltiples

Se proponen 2 salones de usos multiples uno para la torre de
vivienda y otro para la torre de oficinas

Con un total de construccién de = 1,127.88 m?2

ZONA DE SERVICIOS
Total area de construccion servicios = 506.07 m?2

COSTOS DEL PROYECTO™

Se propone:

Costo x m2 zonas generales =$ 4,500
Costo x m2 construido estacionamiento = $ 6000
Costo x m2 construido comercio = $ 7,000
Costo x m2 construido vivienda = $ 10,000
Costo x m2 construido oficinas = $ 10,000
Costo x m2 zonas exteriores = $ 2,500
Costo x m2 construido salones = $ 8,000
Costo x m2 construido servicios = $ 3,000

Costo x cimentacion

Zonas generales

$ 4,500 x 562.27 m2 construidos =$ 2, 530,215
Estacionamiento

$ 6,000 x 9,464.56 m2 construidos = $ 56,787,360
Comercio

$ 7,000 x 3,684.07 m2 construidos = $ 25,788,490
Vivienda

$ 10,000 x 9,227.56 m2 construidos = $ 92,275,600
Oficinas

$ 10,000 x 11,068 m2 construidos = $110,685,900
Zonas Exteriores

$ 2,500 x 872.02 m2 consturidos = 2,180,050
Salones

$ 8,000 x 1,127.88 m2 construidos = $9,023,040
Servicios

$ 3,000 x 536.48 m2 construidos = $ 1,609,440

Costo x m2 de terreno zona Alameda Centro™ =$ 6,500 m2
$ 6,500 m2 x 1,380 m2 = 8,970,000

SUBTOTAL = $ 309,850,095 mas 30% costo de cimentacion.

SUBTOTAL = $ 402,805,123

COSTO DIRECTO = $ 402,805,123

Edificio de habitacion con oficinas y comercio

(15)

por ¢ fibro: Costos de Edificacion

enp
2004 BIMSA Construction Market Data Group

(16) Codigo Financiero Gaceta Oficial del Distrito federal 2002
3 Ciudad de México Corporacidn Mexicana de Impresidn, 5.A de C.V
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CAPITULO 8: Presentacion bésica de propuestas

Se agregan los siguientes porcentajes.

Proyecto 3%
Utilidad del constructor 10%
Financiamiento 5%
Ventas 3%
Indirectos 6%

Licencias y permisos 3%

Total $ 402,805,123 mas 30 % = $ 523,646,659 MN

TOTAL EDIFICACION = § 523,646,659 MN |
| ($52,364,665 mdd)

PRECIOS DE VENTA APROXIMADOS
Costo aproximado de departamentos a la venta:

Departamento 1
166 m2 mas 10% area comin = 182 m2 x $10,000 costo m?2
= $1,820,000 més 30% porcentajes= $ 2,366,000

$ 2,366,000 + 30% cimentaciéon = $ 3,075.800

Costo depto. 1 = $ 3,075.800 mas derechos de salon, mas

factor de incremento de altura.

Departamento 2
287 m2 mas 10% area comun = 315 m2 x $10,000 costo m?2
= $3,150,000 mas 30% porcentajes= $ 4,095,000

$ 4,095,000 + 30% cimentacion = $ 5,323,500

Costo depto. 2 = $ 5,323,500 mas derechos de salén, mas

factor de incremento de altura.

Costo por cajon de estacionamiento

$ 56,787,360 / 287 = $ 197,865

$ 197,865 + 30% cimentacion = $ 257,224

Costo cajon de estacionamiento = $ 257,224

Costo de piso de oficinas a la venta:
$ 110,685,900 / 18 niveles = $ 6,149,216+ 30 % porcentajes
= $ 7,993,980 mas 30% cimentacion = $10,392,174

Edificio de habitacion con oficinas y comercio

Costo piso de oficinas = $ 10,392,174 mas derechos de

salon mas, factor de incremento de altura.

Costo de piso de comercio a la venta:

$ 25,788,490/ 4 niveles = $ 6,447,122 + 30 % porcentajes
= $ 8,381,258 mas 30% cimentacion =$ 10,895,635

Costo piso de comercio = $ 10,895,635
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. 8.4 Honorarios del proyecto ” FASES.
o 1) Disefio Conceptual = 10% = 1,671,641.2
O - _ 2) Disefio Preliminar = 25% = 4,179,103
‘= Aproximacion de honorarios profesionales para Edificio de Habitacion 3y pisefio Basico = 20% = 3,343,282.4
.8 con Oficinas y Comercio por cuatro fases. 4) Disefio para Edificacién = 45% = 7,522,385.4
a . 100% = $ 16,716,412
= Metros cuadrados construidos = 36,543.43 m?
« Costo por m2 de construccion = de $ 2,500 hasta $ 10,000 / m2 1) Disefio Conceptual '8
o 1.1 Memoria expositiva = 15% = 250,746.18 o
‘; Sx = Superficie construida del proyecto = 36,543.43 1.2 Croquis o dibujos = 75% = 1,253,730.9 e
o Lsa = Limite de la superficie menor més préxima a Sx = 30,000 1.3 Estimacion del costodelaobra = 10% = 167,164.12 S
+  LSb = Limite de la superficie mayor mas proxima a Sx = 40,000 100% = $1,671,641.2 >
C  FSa = Factor de superficie correspondiente a Sa = 441 8
©  FSb = Factor de superficie correspondiente a Sb = 4,02 2) Disefio Preliminar =
= FSx = Factor de superficie correspondiente aSx = 4,15 2.1 Memoria justificativa = 15% = 626,865.45 t:_—"
C €D = Costodirecto = $402,805,123 2.2 Planos correspondientes = 75% = 3,134,327.25 o
o 2.3 Avance del presupuesto de la obra = 10% = 417,910.3 S
o B - 100% = $4,179,103 :
= _(Sx-Lsa) (Fsb-Fsa Ne)
© FSx = Ls)b(Lsa ) +Fsa | 3) Diseiio Basico )
= 3.1 Memoria descriptiva = 10% = 334,328.24 g
) (36,543.43 - 30,000) (4.02 - 4.41) I 3.2 Planos correspondientes = 75% = 2,507,461.8 o
o FSx = (40,000 - 30,000) +4.41 3.3 Presupuesto global de laobra = 15% = 501,492.36 <
- 100% = $3,343,282.4 3
= (6543.43) (-0.39), -2551.93 o
& FSx =— ~(10,000) 4.41 FSx = (10,000) + 4.41 4) Disefio para E-dgﬂadén é::
o 4.1 Memorias técnicas = 15% = 1,128,357.81 5
- FSx = 4.15 4.2 Planos correspondientes = 55% = 4,137,311.97 =
= ’ 4.3 Catélogo de condiciones = 15% = 1,128,357.81
o y especificaciones técnicas
- H= (Fsx) (CD) s (4.15) (402,805,123) 4.4 Mediciones y cantidades de obra = 15% = 1,128,357.81
© -~ 100 i 100 ' 100% = 7,522,385.4

H= 16,716,412

(17) De acuerdo a el Colegio de Arquitectos de la Cludad de México, A. C.
Sociedad de Amuitectos Mexicanos, A. C. 2004
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Edificios

Uso de suelo:
HM 22/30

Terreno seleccionado:
Area total.- 1,380m2

Area permeable.- 414.00m2
Se proponen pozos de
absorcion

Area ocupable.- 1,380 m2

arquitecturaurbanaencontextos histéricos
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GALCULO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO |
i

Depto tpo | de 166 10m? = 2.5 calres por viverch.
Depko tipo 1] de 287.32m@ = 3.5 cajres por vivends.

(Comercio, 3,168 m*
Oficirms, 805362 m? =1 poroads Xm?  corstruids

Per o tarto:

Depio. oo | = 25 cajres x 17 depios = 40 cajres
menes 0% = 2 crjores

Depit. b [ = 35 capres « 16 dhptes = 63 cajren
mercs 0% = 44 cafres

Edificio de habitacién con oficinas y comercio

Total viderds = 73 cajones

Comencio = 3,168 m?, entre 30m? = 105 cajmes,
mencs 1% = 73 cajones

Ofickres = 808362 m?, entre 40m* = 202 cajows,
mencs 1% = 141 cajones

Cajores totsles = 734 734 14l = 207 cajones.

9. Proyecto arquitecténico PLANTA ESTACIONAMIENTO
SOTANO NIVEL 1 (COMERCIO)
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PLANTA ESTACIONAMIENTO

SOTANO NIVEL 7 (VIVIENDA)
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ISOMETRICO VIVIENDAS TIPO
VISTA NORPONIENTE

9. Proyecto arquitectdnico

SO0J1403SI1Y SO}X23U0d U3 eueqin einidailinbue




arquitecturaurbanaencontextos historicos

CAPITULO 9. Proyecto arquitectdnico

Edificio de habitacién con oficinas y comercio

ISOMETRICO VIVIENDAS TIPO
VISTA SURORIENTE
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IMAGEN URBANA NORTE

Edificio de habitacidn con oficinas v comercin

arquitecturaurbanaencontextos histéricos

IMAGEN URBANA PROPUESTA
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10. Criterio constructivo y estructural
10.1 Proyecto de ingenierias

Demolicion.

Dentro del terreno donde se ubicara el proyecto que
corresponde a Plaza Juérez se efectuaron los trabajos de
demolicién de 5 construcciones en el terreno propuesto y
de 7 inmuebles en terrenos de Plaza Juarez, propiedad del
Gobierno del Distrito Federal, terrenos dafiados por el
sismo de 1985 que fueron de gran complejidad demolerios
por tratarse de construcciones en terribles condiciones por
los 19 afios de deterioro, ademas de haber estado algunos
de ellos equipados con calderas elevadores plantas,
sistemas de aire, muebles accesorios eftc.

Se trataba de edificios estructurados a base de columnas,
trabes y losas de concreto con sétanos y plantas bajas de
doble altura en algunos casos. Un ejemplo de esto fue el
gran hotel alameda con un mezanine de 5.20 m de altura
y 12 niveles con una altura promedio de 2.60 m cada nivel
contando con niveles intermedios de doble altura.
Previo a los trabajos de desmantelamiento de las
construcciones se hicieron levantamientos fisicos e
inventarios de elementos estructurales (muros, tabique,
cancelerias, losas, trabes) con el propédsito de conocer los
volumenes de demolicién ademas de tomar medidas de
seguridad para garantizar la estabilidad de los inmuebles
colindantes uno de ellos el antiguo templo de Corpus
Christi catalogado como monumento histérico del siglo
XVIII.

Fueron usados tapiales bandera, pantallas, mamparas y
sefalamientos preventivos y restrictivos y posteriormente
se procedié al desmantelamiento de los sdétanos,
retirando plantas de emergencia equipos de aire
acondicionado, sistemas hidroneumaticos, calderas
tanques, tableros etc.

Fue necesario rellenar los sétanos del hotel alameda asi
como de otros inmuebles con materiales producto de las
demoliciones para que al momento de quitar el peso de
la construccioén el terreno estuviera compensado y de esta
manera no provocar un bufameinto en el suelo.

La demolicién de los inmuebles se inicio de forma manual
con marros cufas y posteriormente con magquinaria
demoliendo y desmontando las losa intermedias y muros
divisorios de cada uno de los niveles comenzando por los
s6tanos y subiendo sucesivamente hasta las azoteas esto
con el motivo de no sobrecargar los edificios ni dejar caer
elementos estructurales que podrian afectar por el tipo de
terreno fangoso de la zona y el exceso de agua en el
subsuelo. Todo el material de las demoliciones se bajo
por los cubos de las escaleras y por los cubos de los
elevadores previamente desmontados asi como por los
plafones ya desmontados.

En el hotel alameda por la precariedad de la estructura
fue instalada una torre gria con una pluma para bajar las
columnas y las trabes desde el nivel de azotea hasta
llegar al nivel 4 donde ya fue posible la demolicién con
magquinaria hasta el sétano.

Todos los materiales producto de la demolicién fueron
acarreados fuera de la obra. Se demolié un area de
aproximadamente 13,000 m2.
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Suelo.

Dentro de las propiedades mecanicas del suelo en el que se
encuentra ubicado el proyecto, encontramos que la cuenca
del Valle de México asemeja una enorme presa azolvada.
Hacia la parte sur esta formada por los basaltos de la sierra
de Chichinautzin, mientras que en la parte central se
conforma de rellenos por arcillas lacustres y en la parte
inferior de derivados de la accién de rios, arroyos, glaciares y
volcanes. El conjunto de rellenos contiene ademas capas de
ceniza y estratos de pémez, producto de las erupciones
volcanicas menores y mayores durante el ultimo medio millén
de anos, que es aproximadamente el lapso transcurrido a
partir del inicio del cierre de la cuenca.

Cabe destacar que el terreno cuenta con una capa de 30 a
35 cm. de espesor de arcillas altamente comprimibles de
poca resistencia, con una capa dura ubicada a mas o0 menos

28 metros de profundidad, con una resistenciade 2a 5.

ton/m2 y un contenido de agua entre 50 y 400%. Su
resistencia a la compresion es de 0.5 a 2 kg/cm2 con una
velocidad de hundimiento de 25 cm/afno y una relaciéon de
vacios del 1% al 16%, abundamiento del 15 al 40% asi como

un nivel de agua freatica de 0.70 cm a 2 m de profundidad.

El terreno actualmente se encuentra libre de construcciones
ya que estas fueron demolidas por métodos mecanicos para
asi integrar el predio a la Plaza Juarez, por lo que se
procedera a la limpieza del terreno y directamente al
procedimiento de excavacion, tomando en cuenta los
esfuerzos provocados sobre el a causa de las construcciones
que se encontraban en el lugar anteriormente.

" ARENAS Y GRAVAS

""" ARENASYGRAVAS

“. SUELOS HUMICOS RECIENTE
% 7 CALICHE
% POMEZ TRIPARTITA

POMEZ CON ANDESITA

/' ARCILLA

SERIE LACUSTRE
SUPERIOR
" ARCILLAS POCO
ARCILLA | CONSOLIDADAS
SUELO DURO
ARCILLA

(CAPA DURA|

ARCILLA
ERUPCION DE POMEZ
ARCILLA

ESTATIGRAFIA DE LA ZONA LACUSTRE
CIUDAD DE MEXICO®

Edificio de habitacion con oficinas y comercio




CAPITULO 10. Criterio constructivo y estructural

Excavacion.

Como el edificio contara con dos torres de 22 pisos de
distintas alturas, a partir del nivel de banqueta y siete
niveles de sétanos de estacionamiento se estructurara
mediante un cajén de cimentacién que comprende un area
de desplante de 15.43 x 92.79 m divididos por una junta
constructiva respectivamente con una profundidad de
22.58 m.

Por lo anterior se propone una cimentacion de sustitucion
compensada a base de pilotes de control de 0.50 cm de
diametro. Sobre de los pilotes estara una losa maciza a
partir de la cual se apoya la estructura del edificio, formada
por columnas de concreto reforzado con acero hasta el
nivel PB. para aumentar la resistencia y rigidez del edificio,
combinando adecuadamente la estructura con el uso del
acero estructural y el concreto reforzado.

El proceso constructivo se iniciara con la demolicion de las
antiguas estructuras y la extraccion de pilotes (en algunos
casos de madera) que se puedan encontrar en el terreno.
Para posteriormente proceder al hincado del nuevo pilotaje.

Una vez despejada el area de trabajo se procedera a la
perforacion utilizando una perforadora rotatoria montada
sobre una grua, la cual cuenta con una broca helicoidal y
asi poder hincar los pilotes necesarios a una profundidad
2oy de 28 metros aproximadamente. Pilotes que solucionaran
7/// los problemas de hundimientos y emersion del edificio.
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Antes de efectuar el trabajo de excavacion en
nuestro terreno se deberan tener planeadas de
antemano las etapas de ejecucién segun el area de
trabajo, la forma de extraccién del material
(mecénica), circulaciones de acceso y salida para
transportaciéon del material sobrante, tomando en
cuenta calcular el volumen de la excavacion
agregando el porcentaje de abundamiento.

Es importante tener muy en cuenta el efecto de
Bufamiento que es el fenébmeno que se tiene al
efectuar una excavacion y consiste en la elevacion
del terreno en la superficie de la erosion ya
efectuada.

Este fendmeno no se presenta en excavaciones
con angulo de reposo; también puede evitarse en
su mayor parte excavando por zonas y ocupando el
espacio inmediatamente.

Se debera evitar lo mas posible el bufamiento
porque al presentarse dicho fenémeno cambian las
propiedades internas del terreno ocasionando una
disminucién de la capacidad de carga, y en nuestro
caso Qque es una excavaciones profunda
deberemos llevar a la par el abatimiento de aguas
freaticas.

Para evitar el bufamiento es necesario tener el NAF
a un nivel muy inferior al de la cavidad.

Inyeccién de agua para evitar asentamientos en los
terrenos colindantes.

El agua de los terrenos colindantes tendera a fluir
hacia donde nosotros estemos realizando nuestra
excavaciéon y el bombeo del agua, entonces
también estaremos bombeando el agua de los
otros terrenos, es importante volver a inyectar agua
al terreno.

El agua que nosotros extraigamos en lugar de
mandarla al drenaje, sera conveniente mandarla a
un pozo de absorcion, este consiste en un pozo
que puede ser de los que se utilizan para el drenaje
en la ciudad, el fondo del tubo se deja abierto para
que el agua sea absorbida; otro procedimiento es
forrar las paredes de piedra solamente apiladas,
para que permitan la circulacion del agua entre
ellas.

El descenso de la capa freatica provoca severos
asentamientos, y se debe de evitar ocasionar un
serio asentamiento en las calles y edificios
colindantes. Es recomendable utlizar un
tablaestacado perimetral asi como instalar pozos
de rebombeo para hacer descender el agua
extraida por debajo del nivel final de la excavacion
bombeando al mismo tiempo a depdsitos
superficiales al nivel del terreno para mantener las
condiciones de agua de los terrenos colindantes.
Con este proceso de recarga se impedira el
asentamiento de las estructuras cercanas.
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Abatimiento del nivel freatico.

El suelo es un material con arreglo variable de sus
particulas que dejan entre ellas una serie de poros
conectados unos con otros para formar una
compleja red de canales de diferentes magnitudes
que se comunican tanto con la superficie del
terreno como con las fisuras y grietas de la masa
del mismo, de aqui que el agua caiga sobre el
suelo, parte se escurre y parte se infiltra por accién
de la gravedad hasta estratos impermeables mas
profundos, formando la llamada capa freatica, él
limite superior de este manto acuoso se llama nivel
freatico. °

Cuando sé este realizando la excavacion del
terreno, se inundara por atravesar tanto el nivel
freatico, como los niveles de aguas subterréaneas.
En este caso es indispensable proyectar y efectuar
un sistema de drenaje para poder efectuar el
trabajo de la excavacion, asi como para poder
proceder a la construccién de la cimentacion.

Los métodos que se proponen para controlar el
agua del terreno son mediante Bombeo desde
pozos abiertos para las primeras etapas de
excavacion del terreno y Bombeo con pozos
perforados para l|las etapas siguientes que
corresponde a la excavacion profunda.

Bombeo desde pozos abiertos”
(primera etapa de excavacion).

Cuando se comience I|la excavacion y se
encuentren los primeros mantos acuosos, se
debera realizar sobre el terreno la excavacién de
canales o zanjas llamados drenes, que recojan el
agua y la lleven a una perforacion mas profunda o
pozo donde se coloca una bomba de superficie
para extraerla, es preferible mandaria a un pozo de
absorcién fuera de las colindancias de la
excavacién para que de esta manera se
mantengan siempre humedos Ilos terrenos
colindantes.

Al avanzar la excavacién los canales iran
desapareciendo y sera necesario irlos sustituyendo
por otros de mayor profundidad en los mismos
lugares para poder seguir drenando la excavacion.

La mayor profundidad a la que podremos hacer
descender el nivel freatico por el procedimiento de
bombeo desde pozos abiertos no es superior a
siete metros y medio por debajo de la bomba, para
mayores profundidades de excavacion es necesario
reinstalar la bomba a un nivel inferior, o utilizar una
bomba sumergible mediante pozos perforados. Se
debera contar con él numero suficiente de bombas
con la capacidad de mantener seco el terreno.
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ZANJAS

NIVEL ORIGINAL DEL AGUA
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Bombeo con pozos perforados.
(segunda etapa de excavacion).

Este procedimiento se usara para descender el
nivel de agua a una profundidad por debajo del
nivel final de excavacién. En este caso se instalara
una bomba eléctrica sumergible dentro de
perforaciones de gran profundidad con tuberia de
elevacién a la superficie, también se puede
efectuar el bombeo mediante bombas de superficie
con las tuberias de succién instaladas en los pozos
perforados, pero la profundidad de extraccién por
este método no supera los 7.50 m.

El procedimiento para instalar el pozo perforado
consistirA en efectuar primeramente una
perforaciéon entubada con un diametro de 20 a 30
cm, el diametro de este ultimo dependera del
tamafio de la bomba sumergible, es evidente que
al efectuar un pozo de gran dia@metro da lugar a
una considerable perdida de terreno provocando un
hundimiento alrededor del pozo, por lo tanto no
deberan instalarse pozos perforados de gran
diametro en las proximidades de la estructura
vecina. (Edificio BBVA Bancomer)

Una vez terminada la perforacion se introducira el
revestimiento interior del pozo que consiste en un
tubo de acero perforado en las secciones en que se
desea hacer descender el nivel freatico, terminando
en un tramo de tuberia sin perforar de 3.00 a 6.00
m de longitud que actua de pozo colector para

recoger el material fino que puede ser arrastrado a
través de la rejilla, a la vez, se coloca una rejilla
alrededor del tubo en donde se realizaron las
perforaciones, esta es soldada por puntos en el
tubo, son preferibles las ranuras que los agujeros ya
que el riesgo de obstruccion por parte de particulas
es considerablemente menor.

Para perforar el pozo se situara la maquinaria en la
posicion correcta y al estar nivelada,
comprobéandose varias veces este punto se
colocara la broca para comenzar el trabajo, cuando
se encuentre con terreno mas duro se debera
cambiar |la broca por una para terrenos duros.

Cuando ya se perforo el terreno duro se cambiara
la broca para un terreno mas blando, al ir bajando
mas la perforacién se ira introduciendo barrena tras
barrena, unidas entre si por sencillos movimientos
de giro, estas tienen una longitud de 3 m.
Conforme se va perforando la pedaceria que surge
por la excavaciobn emerge gracias a la accién del
aire a presion proporcionado por un compresor.

Cuando se llegue al lugar donde esta el agua saldra
a la superficie, se excavaran otros metros mas por
debajo de este nivel de agua, cuando termine la
salida del agua, con un proceso inverso se
procedera a la extraccién de las barrenas, se
introduciran los tubos perforados y se comenzaré a
la extraccion del agua por medio de las bombas
sumergibles.
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Una vez instalado el revestimiento del pozo, se
colocara un fitro de grava entre el pozo y el
revestimiento exterior en toda la longitud en la que
se pretende hacer descender el nivel del agua. El
espacio remanente por encima de la rejilla se
rellena con cualquier material disponible. De esta
manera se podré trabajar comodamente dentro del
terreno, para poder llevar a cabo la cimentacién de
la estructura.

La separacién de los pozos no debe ser tal que al
cerrar uno de ellos para reparaciones en la bomba
tenga lugar una elevacién del nivel del agua por
encima del nivel de la excavacion.

Protecciéon a colindancias.

Al efectuar la excavacion se deberan tomar todas
las precauciones necesarias para evitar fallas en el
terreno vecino y volteo de los cimientos
adyacentes, y principalmente para no modificar el
comportamiento de la construccion colindante del
edificio de oficinas BANCOMER. De acuerdo al tipo
de obra y el sistema constructivo, se podra
excavar y proteger al vecino por medio de ademes,
apuntalamiento, troqueles y ataguias.

Considerando que la excavacidon sera en un
terreno suave (zona de alta comprensibilidad), de
profundidad superior a |la de los cimientos vecinos,
se debera excavar en la colindancia y hacia los
paramentos de las calles José Ma Marroqui,

Independencia, y Dolores por zonas pequefias y
con proteccion de Ademes.

El ademe consiste basicamente de dos partes: una
vertical al suelo que contiene el empuje del terreno
colindante y pueden ser de madera o metal que en
este caso conviene que sea de metal, para poder
en determinado momento colocar la cimbra
correspondiente para el colado del muro milan que
contendra los empujes del terreno. Estas a su vez
van sostenidas por puntales inclinados y apoyados
en el suelo reforzados por tirantes y vigas de
arrastre.

Exclusivamente se profundizara la zona que puede
ser inmediatamente ademada mediante presion,
para posteriormente proceder con los
Troquelamientos.

Los troqueles son elementos de empuje que
contienen tanto al terreno vecino como a los
mismos edificios colindantes; éstos se pueden
utiizar siempre y cuando |a distancia entre
colindancias no sea muy larga como en nuestro
terreno y se utilizaran cuando sea necesario tener
el terreno libre de obstaculos (ademes).

Para la excavacién profunda del terreno (de -7
metros hasta -23 m aprox.) se colocaran en el
terreno las Ataguias, que son elementos que se
hincan en el terreno haciendo el trabajo de muro de
contencién para sostener los empujes de terrenos
colindantes, al hacer una excavacién, o bien para
disminuir la transmisién de presiones a los terrenos
colindantes.
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Generalmente las ataguias se colocan hincandolas
por medio de martinetes de caida libre 6 hidraulicos
y se colocaran antes de proceder a la excavacion
del terreno.

Estos elementos trabajan en cantilever, o sea al
estar empotrados al suelo deberan de estar
calculados para soportar la flexion producida por
empuje lateral de la tiera y no permitir el
desplazamiento horizontal.

Estos elementos auxiliares pueden ser de varios
materiales: madera, fierro, concreto o mixtas, por la
magnitud de tierra a contener en nuestro proyecto
utilizaremos ataguias de concreto armado y fierro.

Al momento de utilizar las ataguias se debera
reunir el requisito de que todas las piezas deberan
estar ligadas o cuatrapeadas entre si, para que
ayuden al trabajo de conjunto por una parte, y por
otra, para que impidan el paso del material o agua
a través de ranuras o intersticios. Para lograrlo, las
ataguias pueden ser machihembrados, o en forma
de cufa.

Este tipo de ataguia para que funcione
correctamente debe trabajar en cantilever, para lo
cual serd necesario que la base de la ataguia
quede empotrada por su parte inferior llegando a
ser en muchos casos dependiendo del calculo
hasta la mitad de su longitud y trabajando al mismo

tiempo por medio de un trogquelamiento progresivo
por medio de piezas que son retiradas
posteriormente, y las cuales no se clavan en el
subsuelo sino que van apoyadas por medio de
puntuales o estructuras falsas.

Las ataguias de fierro podran ser construidas de
dos formas: ya sea hincando perfiles laminados
tales como viguetas y canales, las que se van
troquelando una con otra, o bien usando piezas
laminadas. Este tipo de ataguias reporta ventajas
tales como las de poder recuperar el material
integramente y sin deterioro, adaptarse a las mas
diversas formas y no presentar mayor dificultas
para su extraccion.

Las ataguias de concreto podran hacerse de dos
formas, ya sea a base de tableros precolados que
se hincan en el lugar de forma normal, o bien
colados en el lugar constituyendo de hecho un
muro de contencion.

De esta manera mediante el bombeo de lodo
ventonitico para conservar la estabilidad de las
paredes de la zanja, posterior a la excavacion, se
rellena con una mezcla compuesta por grava,
arcilla y ventonita. Por ultimo se procedera a formar
un terraplén de grava y sobre este se haran
algunas perforaciones en las cuales se inyectara
concreto y ventonita una vez teniendo el armado
creando con esto una segunda pantalla que
garantiza una mayor seguridad.

Edificio de habitacion con oficinas y comercio
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Proceso de excavacion y construccion en el terreno.

Por las caracteristicas que presenta el terreno, se
propone un sistema de excavacién que consistira
en construir al mismo tiempo que excavar, es decir
por cada numero de niveles excavados a partir del
nivel 'de banqueta, 'se ‘edificara el numero
correspondiente de niveles de entrepisos hacia
arriba, esto con la intencién de evitar el efecto de
bufamiento e interperizacién en el menor grado
posible sustituyendo la caga retirada por carga de
la edificacién inmediatamente.

Una vez hincados los pilotes que llegaran hasta el
nivel de capa dura a 32 metros de profundidad
para anclar al edificio, se procedera a Ila

excavacion, el bombeo de aguas, la inyeccién de

agua al manto freatico, el hincado de tablaestacas
asi como la colocacidon de la ataguia de concreto.

Se excavara mediante métodos mecanicos en esta
primera etapa, se utilizaran retroexcavadoras,
escavadoras y martillos hidraulicos, hasta llegar al
sétano numero cuatro.

Sera necesario troquelar las ataguias para controlar
los empujes horizontales y construir libremente la
cimentacién de estos cuatro sétanos, la edificacién
correspondiente de los sétanos, asi como de los
entrepisos, dejando tableros sin construir para que
al termino de la colocaciéon de los primeros cuatro

sétanos, se logre bajar y continuar con la segunda
etapa de excavacién de los 3 sétanos restantes.

La segunda etapa de excavacibn comprende el
sétano 5 6 y 7 asi como el anclaje de la edificacién
ala sala de pilotes.

La idea general consiste en que una vez
construidos los primeros 4 sétanos de
estacionamiento, se continie edificando el
basamento comercial (niveles 1 a 4) mientras
subterraneamente se continda la excavacién de los
sétanos 5,6 y 7 a manera de subexcavacion.

Para este proceso por lo reducido del espacio se
utilizaran maquinarias pequefas del tipo bobcat
serie F que descenderan mediante un sistema de
transporte vertical que se disefara en obra para
tanto subir como bajar material, maquinaria y el
producto de movimientos de tierras, podra ser un
elevador de obra o mediante gruas hidraulicas.

Basicamente la idea es en lugar de construir hacia
arriba, se construira hacia abajo con la finalidad de
que los muros milan de contencidén, nuestro cajén
de cimentacidén asi como la sala de pilotes, trabajen
adecuadamente, evitando inclinaciones en los
muros perimetrales y el efecto de bufamiento del
terreno.

-
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Una vez que se hayan construido todos los sétanos
de estacionamiento, estaran construidos 9 niveles
aproximadamente de entrepisos de las torres hacia
arriba, que sustituiran el volumen de tierra retirada
del terreno. Hasta este momento los pilotes no
estaran trabajando, ya que la funcién de los pilotes
en este proyecto sera la de mandar la carga extra
que soportaria el terreno a ala capa dura del
subsuelo y de esta manera compensar la carga de
la estructura. A partir de que se construya el
entrepiso numero 10 sera ahi donde los pilotes
comenzaran a trabajar y asi sucesivamente hasta
edificar el ultimo nivel del edificio, que sera cuando
toda la estructura del edificio comenzara a trabajar
en conjunto y adecuadamente.
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Procedimiento de excavacion (Primera etapa).
Sétanos 1 a 4.
Paso No 1.

CALLE INDEPENOENGH |

T T~
« 1 {
= ETAPA |

EXCAVACION
I.mnmu ESTACIONAMENTD

SE PROCEDERA COMO PRIMER PASO AL HINCADO DE PILOTES EL
HINCADO DE TABLAESTACAS Y ADEMES. PARA POSTERIORMENTE

COLAR LA ATAGUIA DE CONCRETO QUE SERVIRA COMO MURO MILAN
PARA 4 NIVELES DE SOTANO.

Paso No 2.

EQIRCIO VECIND

ATADLEA D CONCRETD|
L] ST

EXCAVACION SOTANO 1Y 2
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Paso No 3.

CAPITULO 10. Criterio constructivo y estructural

EXCAVACION SOTANO 3

| Paso No 4.

EXCAVACION SOTANO 4

Edificio de habitacion con oficinas y comercio
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CAVACION SOTANO 4 Y TROQUELAMIENTO DEL TERRENO

CAPITULO 10. Criterio constructivo y estructural

' Paso No 6.

|| 08 vhvwnce
| 4o vt 04 oleines

| T NVELES ANEXADCS

SUSTITUCION DEL TERRENO

i .

TERRENO EN EQUILIBRIO

PESO TOTAL ESTACIONAMIENTO = 16,228 ton
PESO DE ENTREPISO ESTACIONAMIENTO = 16,228 ton/7 = 2,328 ton.

PESO TOTAL TORRE = 66,654 ton
PESO DE ENTREPISO TORRE = 66,654 ton/23 = 2,898 ton.

VOLUMEN DE TIERRA EXCAVADO (ETAPA 1)

1,380 m2 x 13m de profundidad (4 sotanos)= 17,940 m3 g
Peso de la tierra 1.4 ton

17,940 m3 x 1.4 ton = 25,116 ton

13,

Edificio de habitacién con oficinas y comercio

2,328 ton x 4 niveles = 9,312 ton .
2,898 ton x 6 niveles = 17,388 ton ~ B35

TOTAL 26,700 ton

Por lo tanto se necesitan 4 sétanos de estacionamiento y 6 niveles de la torre
extras para sustituir el peso extraido de la excavacion de 4 sétanos de estacionamiento. Ly
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Procedimiento de excavacion (Segunda etapa).
g Sétanos 5,6 y 7.
o PasoNol. Paso No 2.
=
O
+ '|
“ |
— |
- i | °
m | TRANSPORTE DE WATERAL T OATE wea TRANSPOSTTE DF MATERIAL ORI U
o a i X ‘ Y iy @
= - ',,j,f _ | a - ;7 ‘{ 3 o &
% i fic=ca8 r S&rmm ~ = ﬂtér i S nT— | 8
Q [P ; [
| [ ) >
o concrero) | I T [ bemnew 1 excavacen ! wn
o Ly o= Tald T2 € [ @fome] 1 | onasemes =
U EEGUNDA ATAGLIA DE CONCRETD, 1l | | I l i = —r === . | | SOTANOS DE ESTACICNAMIENTD l.%
c g
Q
o L . 8
c SUB-EXCAVACION DEL TERRENO | SUB-EXCAVACION DEL TERRENO }.5
= SOTANO 5 SOTANO 6 | Q
o 8
; El segundo paso consiste en el hincado de tablaestacas y ademes para i%
posteriormente colar la ataguia de concreto que se unira al muro milan del I —
E sétano 4 con los 3 niveles de sétano finales, del mismo modo se construirdn ‘ L
- los entrepisos para evitar tener troqueles. o
e El sistema de piotes se ird descabezando a partir del sétano nivel 5 hasta el 'O
o nivel 7 mientras que en el exterior se continuara con la construccién de mas %
f’_, niveles de entrepiso de la torre. L
=
o
-
©
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‘ CONTIMUA LA ESTRUCTURA

Paso No 4.
: 29 st |
| = e FMVELES ANEXADOS
WVELES aNERADCS Aveann o7 chions
______ 1 —_——— = foy S whviercs
| 08 cfones )
o8 viviercs |
| % viviercde Ll i
| [T 4 e }
|
| St et L et
TRANSPORTTE VERTICAL
| TRANSPORTE DE MATERAL 1
/ . 92 comae; o3 somarns
L= F ‘%1? 41_ g A S
—o g % 5 LT i [T || ot comeen L ==
& (7 RAL R | \ArL
isziai 1:&[1%[_ 5 CALLE INCEPENDERCI e Fore N | T Py oy chus mosrREo .g
{ | E
] Il | =
- mli FETAPM | EXCAVACION ATAGUIA DE COMORETD) |, | - m
I ) 4 BOTANOS DE EBTACICNAMIENTD 2 E
| LA O CMENTACKN CON TABLERCS LBFES = J ! | |LESA DE CMENTACION CON TABLEROS LIBFES
= R e | s S
[ - >
1 v - 4
R i 0
m
S

SUB-EXCAVACION DEL TERRENO \ EXCAVACION TERMINADA
SOTANO 7 ‘

PESO TOTAL ESTACIONAMIENTO = 16,228 ton
PESO DE ENTREPISO ESTACIONAMIENTO = 16,228 ton/7 = 2,328 ton.

PESO TOTAL TORRE = 66,654 ton &
PESO DE ENTREPISO TORRE = 66,654 ton/23 = 2,898 ton.

VOLUMEN DE TIERRA EXCAVADO (ETAPA 2)

1,380 m2 x 9m de profundidad (3 sétanos)= 12,420 m3
Peso de la tierra 1.4 ton !
12,420 m3 x 1.4 ton = 17,388 ton =

/ Edificio de habitacion con ofi

2,328 ton x 3 niveles = 6,984 ton S
2,898 ton x 4 niveles = 11,592 ton R :

arquitecturaurbanaencontextos histdéricos

TOTAL 18,576 ton

Por lo tanto se necesitan 3 sétanos de estacionamiento y 4 niveles de la torre
extras para sustituir el peso extraido de la excavacion de 3 sétanos de estacionamiento
de la segunda etapa.

(V)]
Yy
oy (ste 172
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CAPITULO 10. Criterio constructivo y estructural

Cabe destacar que con la realizacién de cualquier obra y
principalmente la construccion de esta torre, se afectara
directamente a los vecinos, mediante ruido y polvo que son
consecuencias que trae implicitas cualquier construccion,
es por eso que se debera tener en cuenta un programa
urbano de la colonia en el que de alguna manera se afecte
en el menor grado posible al vecino y proporcionandole a
la vez un desarrollo urbano a la colonia como la mejora de
banquetas y la siembra de arboles hacia la Plaza Juarez,
colocacién de cristales dobles etc.

Basicamente la intencién es realizar mejoras importantes
en el contexto inmediato, molestando a las construcciones
vecinas asi como a sus habitantes en el menor grado
posible. Sera necesario desarrollar toda una estrategia
para poder trabajar en el sitio para que de alguna manera
se interrumpa lo menos posible el trafico de las calles que
rodean al terreno. Posterior a la obra sera recomendable
reconstruir banquetas proponer un programa para la
siembra de arboles, mejora de pavimentos sefalizaciones
adecuadas recoleccion de escombro y basura etc.

Edificio de habitacion con oficinas y comercio
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Estructura

La estructura de las torres contempla un criterio basado en
columnas y vigas de acero estructural, lo que permitira el
libre paso de todo tipo de instalaciones, dejando
preparaciones para recibir el entrepiso compuesto por
lamina galvanizada de acero acanalado y un firme de
concreto cubierto por el acabado final, generando plantas
libres para que los departamentos, oficinas y comercio
puedan ser modificados por sus moradores en un futuro.
Los muros de fachada seran a base de paneles
prefabricados de 13 mm (tipo Durock) sujetados mediante
postes metalicos tipo Ypsa cal. 20 o similar, recubiertos en
algunas zonas con acabados aparentes o paneles
porcelanizados prefabricados tipo Alucobond, combinando
estos acabados con fachadas de cristal de 6mm
aproximadamente colocados en sentido vertical con
separadores tubulares en sentido horizontal que seran de
aluminio.

Por el interior se plantea un falso plafén resistente al fuego
con un acabado de pintura tipo Panel Rey sostenido con
colgantes de alambre galvanizado No. 12 esto con el
motivo de cubrir la estructura e instalaciones.

El inmueble contara con una estructura mixta a base de
muros y contratrabes de concreto armado que soportaran PILOTES DE PUNTA PENETRANTE PILOTES DE FRICCION
a las columnas de acero. La estructura sera considerada

como un gran marco de concreto dentro del cajon de _—
cimentacién con muros de 30 cms de espesor en toda la =
periferia, trabes de rigidez formando reticulas y losa tapa.
Mediante pilotes de control se transmitiran los esfuerzos
provocados por el edificio al terreno, solucionando al
mismo tiempo el hundimiento regional, se hincaran a una
profundidad de 28 mts aproximadamente y tendran 50
cms de diametro.

arquitectura urbanaencontextos histdricos
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CAPITULO 10. Criterio constructivo y estructural

CALCULO DE PILOTES

DATOS TORRE

Area del terreno P.B = 1,380 m2 x 23 niveles = 37,740 m2 = Area a desplantar +§+
Cargas vivas + Cargas muertas = 1ton/m2 aprox.

Coeficiente sismico RCDF = 0.40 (por estar en zona III lago)

Edificio tipo A riesgo mayor RCDF = 50%

ANALISIS TORRE
ot
37,740 m2 x 1ton/m2 x 1.4 = 44,436 ton/m2 \\D‘g’/\"{\
Edificio tipo A = 44,436 ton/m2 x 1.5 = 66,654 ton/m2 _\.__:‘, .
I

DATOS ESTACIONAMIENTO

Area del terreno SOTANOS = 1,380 m2 x 7 sétanos = 9,660m2 = Area a desplantar
Cargas vivas + Cargas muertas = 0.8 ton/m2 aprox.

Coeficiente sismico RCDF = 0.40 (por estar en zona III lago)

Edificio tipo A riesgo mayor RCDF = 50%

ANALISIS ESTACIONAMIENTO

9,660m2 x 0.8 ton/m2 x 1.4 = 10,819 ton/m2
Edificio tipo A = 10,819 ton/m2 x 1.5 = 16,228 ton/m2

PESO TOTAL

66,654 ton/m2 + 16,228 ton/m2 = 82,882 ton/m2

Pilotes de control

Edificio de habitacion con oficinas y comercio
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VOLUMEN DE TIERRA A EXCAVAR

1,380 m2 x 22,58 m de profundidad = 31,160 m3
Peso de la tierra 1.4 ton
31,160 m3 x 1.4 ton = 43,624 ton

SE PROPONE UN SISTEMA DE CIMENTACION POR SUSTITUCION. o2
| \\°y>/\ Volumen de tierra

Peso de la edificacién menos peso de la tierra = peso que falta por apoyar -+,
82,882 ton - 43,624 ton = 39,258 ton que falta por apoyar

(=)
o
@
=
8
>
%]
m
£
? :
Resistencia del terreno = 4 ton/m2 & &=
o
—~

39,258 ton / 4 ton/m2 = 9,814 m2 P S
Solo contamos con 1380 m2 para apoyo por lo tanto _ §
9,814 m2 - 1,380 m2 = 8,434 m2 que faltan por apoyar al terreno <. %
=
8,434 m2 x 4 ton/m2 = 33,736 ton/m2 (que mandaremos al terreno extra a la sustitucion) b
ie)
SE PROPONEN PILOTES CON UNA RESISTENCIA DE 300ton c§
o
w

33,736 ton / 300 = 112.45 pilotes totales. .

112.45 / 36 columnas = 3.12 pilotes por columna aprox.

Tt oy, (o |9
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CALCULO DE COLUMNAS

DATOS COLUMNA TORRE

Area tributarfa = 62.67 m2 x 23 niveles = 1441.4 m2
Cargas vivas + Cargas muertas = 1ton/m2 aprox.
Coeficiente sismico RCDF = 0.40 (por estar en zona III lago) _
Edificio tipo A riesgo mayor RCDF = 50% "E“- 2
i /.-"'—" b
ANALISIS COLUMNA TORRE T

1441.4 m2 x 1ton/m2 x 1.4 = 2017.9 ton/m2
Edificio tipo A = 2017.9 ton/m2 x 1.5 = 3026.8 ton/m2 = 3100 ton/m2

DATOS COLUMNA ESTACIONAMIENTO

*
L 3

[
N b
o
{5

Area tributaria SOTANOS = 62.67 m2 x 7 sétanos = 438.69m2
Cargas vivas + Cargas muertas = 0.8 ton/m2 aprox.
Coeficiente sismico RCDF = 0.40 (por estar en zona III lago)
Edificio tipo A riesgo mayor RCDF = 50%

ANALISIS COLUMNA ESTACIONAMIENTO

438.69 m2 x 0.8 ton/m2 x 1.4 = 491.33 ton/m2
Edificio tipo A = 491.33 ton/m2 x 1.5 = ‘

1.00

736.99 ton/m2 = 800 ton/m2

:

DIMENSIONAMIENTO (COLUMNA ACERO TORRE)

Wt = 3,100 ton + 800 ton = 3,900 ton
Acero tipo A36 = 36,000 kg/cm2
3,900 ton / 3.6 ton/cm2 = 1083.3 cm2 de acero

Edificio de habitacion con oficinas y comercio

PROPUESTA DE SECCION 1.00 m x 1.00 m

Perimetro de la seccién = 1.00 x 4 = 400 cm

Peso = 1083.3 / 400 = 2.70

SE PROPONEN 4 PLACAS DE 11/2"
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CAPITULO 10. Criterio constructivo y estructural

DIMENSIONAMIENTO (COLUMNA DE CONCRETO SOTANO)

Consideraremos el 4% del area total del area tributarea, como
densidad de apoyos.

4% = 2.50 m
Seccién aproximada /2.50 = 1.60
Seccion de columna = 1.60

AREA DE ACERO

Datos.

Ac = Area de columna = 25,600 cm2
f'c = resistencia concreto = 300 kg/cm2

As = areadeacero = 4%
fy = resistencia del acero = 4,200 kg/cm2 e el
P = peso P S

P = ?(Ac x f'c) + (As x fy) \

P = 11,980,800 /3 | |
P = 3,993.6 ton

ARMADO DE COLUMNA
- 3P‘(ACXf‘C) R
As = fy ‘
As = 3(3,993) - (25,600 x 300) r S
B 4,200 ‘
As = 1,825 cm2 -

e

DIMENSIONAMIENO DE VIGAS

Claro méximo torre = 9.11 / 14 = 0.65 cms de peralte (acero)
claro méximo sétano = 9.11 / 10 = 0.90 cms de peralte (concreto)

DIMENSIONAMIENTO DE CONTRATRABE

Se propone contratrabe de altura = 2.50 m

Edificio de habitacion con oficinas y comercio
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10.2 Indice de planos constructivos y estructurales
Clave Tipo de plano

C-01 Inmuebles demolidos

C-02 Procedimiento de excavacion

C-03 Planta de cimentacion

C-04 Planta estructural tipo estacionamiento sétanos niveles 2 a 7
C-05 Planta estructural tipo estacionamiento sétano nivel 1

C-06 Planta estructural de acceso nivel PB y nivel 01 (comercio)
c-07 Planta estructural nivel 02 (comercio)

C-08 Planta estructural nivel 03 (comida rapida)

C-09 Planta estructural tipo niveles 04 a 21 (vivienda y oficinas)
C-10 Planta estructural nivel 22 azotea (salones de usos mdiltiples)
C-11 Corte estructural longitudinal B-B'

C-12 Isométrico estructural

CXF Cortes por fachada del proyecto

MGMA  Memoria grafica de mobliario y acabados
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Se demolieron previamente 7 inmuebles, propiedad
ya del Gobierno del Distrito Federal, ubicados en:
Independencia, Luis Moya, Dolores y José
Marfa Marroqui.

ALAMEDA CENTRAL

Fueron demolidos por medios manuales y mecénicos
en combinacién, desmantelando todos los elementos
de herreria y carpinterfa de las construcciones, como
ventanas, puertas, canceles sin ocupacién ni
reutilizacién para obras futuras, por el gran dafio
que presentaban estas,

Se trata de una superficie de 23 mil 798 metros
cuadrados; esto equivale a 9 mil metros clibicos de
volumen de demolicién.

ANGELA PERALTA

El proyecto ejecutivo estd avanzado en un 90 % y
esta siendo elaborado por el despacho del Arg.
Ricardo Legorreta. La torre tendré una altura de 120
metros, lo que la coloca como el séptimo edificio
més alto de la dudad de México, y contaré con 25
niveles, Incluidos el s6tano y un helipuerto en la
azotea.Tendrd una capacidad para dos mil 700

Edificio de habitacién con oficinas y comercio
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Se excavaran 31,160 m3
La excavacién se deberd efectuar por medios mecanicos en
combinacién con algunos métodos manuales.

Se debera retirar todo el cascajo producto de de la demolicién de
los edificios que se encontraban en e terreno,

Por ninglin motivo se deberd permitir que la excavadién quede
expuesta por mas de 8 dias para evitar su interperizacion,

Se deberé verificar la congruendia entre el material encontrado en
la excavacion con respecto a lo indicado en el estudio de mecanica
de suelos,
Durante los procesos de excavacidn y dmentacion se deberén
considerar las posibles filtraciones de agua dentro de la obra por lo
que es conveniente la colocacién de bombas y tuberias en puntos
especificos para el desasolve.

Antes de proceder a la colocacién de plantillas o tapa losas se
deberan verificar niveles con respecto al banco de nivel
establecido. (Vease Proyecto de ingenierias p.154)

Fdifirin da hahitaridn ran nfirinac v esnmerrin
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RERFLECTASOL AP TINTEX.
(VITRO)

PERFIL DE ALUMINIO PARA il
FACHADA INTEGRAL
DOBLE PANO DE 4"X4", —H

LOSETA DE GRANITO
DE 60X60X2 CM EM COLOR GRIS.

ACEROLOSA SECCION 4
CALIBRE 22 CON CAPA DE COMPRESION
DECONCRETO fc=250 KG/CM2

ANGULO DE ACERO DE
LADOS DESIGUALES DE 4' x 2 1/2" x 3/16.

BASTIDOR DE PERFIL —t
CUADRADO DE 1 1/2° X 1 1/2°, R *

BASTIDOR DE PERFIL
ESTRUCTURAL (PTR)DE 4" X 4",

PERFIL DE ALUMINIO PARA
FACHADA INTEGRAL 3
DOBLE PANO DE 4"X4". 5 I
TAPA EXTERIOR. / |

PERFIL DE ALUMINIO PARA
FACHADA INTEGRAL / |
DOBLE PANO DE 4'X4". H |

Edificio de habitacion con oficinas v comercio
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BASTIDOR DE PERFIL

ESTRUCTURAL (PTR) DE 4 X &

CAL. 14 COLOR AZUL -5 03KGM
BASTIDOR DE

ESTRUCTURAL (PTR) DE 212" X2

CAL. 14 COLOR AZUL -368 KGM

BASTIDOR DE PERFIL _
CUADRADO DE 1 177 X1 UT"

SELLADOR DE SILICON
PARA JUNTAS
CON MOVIMIENTO

RECUBRIMIENTO A BASE DE

PANEL "ALPOLIC" DE 4CM DE ESPESOR
EN COLOR 5 MA

CON EL 30% DE BRILLD,

FERFIL DE ALUMINIC ANONZADO
COLOR NATURAL

PARA FACHADA INTEGRAL

TAPA EXTERIOR DE 4

PERFIL DE ALUMINID ANONIZADO
COLOR MATURAL

PARA FACHADA INTEGRAL

TAPA EXTERIOR DE &

GRAPA ATORMNILLABLE
PARA PERFIL

PERFIL DE ALUMINIO ANOMIZADO PARA
FACHADA INTEGRAL

DOBLE PARO DE £%4

COLOR NATURAL

BASTIDOR DE PERFIL

ESTRUCTURAL (PTR) DE & X 4"

CAL. 14 COLOR AZUIL -6 03GM.
ESTRUCTURA SOPORTANTE.

BASTIDOR DE PERFIL
ESTRUCTURAL (PTR) DE 2 4" X2 T
CAL 14 COLOR AZUL -360 KGM.
ESTRUCTURA SOPORTANTE.

BASTIDOR DE PERFIL
CUADRADO DE 1 12 X1 1
ESTRUCTURA PORTANTE.

TORMILLO DE FUACION

DE LA ESTRUCTURA PORTANTE
CON LA SOPORTANTE DE
WK1

“DUPONT
TIPO “VARY-PRIMER™ ¥ ESMALTE DE
POLIURETANO COLOR S.MA

WIGA DE ACERO TIPO T PERFIL
RECTANGULAR LP.R,, TIPO DE ACERO A-36.

1l
1

1
| COLUMNA FORMADA POR CUATRO
77| PLACAS DE ACERD DE 1 1/ DE ESPESOR.

|
|
COLGANTES DE ALAMBRE

| GALVANIZADO DEL N° 12
|'lI
FALSO PLAFON TIPQ ULTIMA HUMIGUARD
1911-RH LANA MINERAL DE 81 X 61

LUMINARIC DE LUZ DIFUSA MARCA
—— CONSTRULITA MODEL
MAXILITA PAR 3850W.

"Detalle 4"

Edificio de habitacion con nficinac v ramarcia
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VIDRIO DE 6MM
RERFLECTASOL AP TINTEX, ——
(VITRO) - "

PERFIL DE ALUMINIO PARA
FACHADA INTEGRAL Ll
DOBLE PANO DE 4"X4". — |

[ FORMADA POR CUATRO —

COLUMNA "C-2" ‘ ‘
" PLACAS DE ACERO DE 1 1/2". ' ‘

FRATENASS A OAONASUCD O ‘O |

1 PERFIL DE ALUMINIO PARA |
FACHADA INTEGRAL
DOBLE PANO DE 4"X4". I ‘
| TAPA EXTERIOR. ‘

LOSETA DE GRANITO |
DE 60X60X2 CM EM COLOR GRIS. N

PERFIL DE ALUMINIO PARA | || e
FACHADA INTEGRAL . °

I DOBLE PANO DE 4"X4". 1 i
TAPA EXTERIOR, e ———— —

VIDRIO TRANSPARENTE DE 6MM | '

|
‘ PERFIL DE ALUMINIO
| BALDOSA PARA FIJOS DE 3".

REPIZON DE — s
CONCRETO ARMADO i ]

VYAvHOV4 HOd S31HOD

MURO DE TABIQUE = .
ROJO HUECO 7 X 14 X 28. 1
O PANEL PREFABICADO DUROCK ———

[

COLUMNA "C-2" [
FORMADA POR CUATRO e O
PLACAS DE ACERO DE 1 1/2".

CARTABON O CARTELA
PLACA DE11/4

e

|
| . {— VER DETALLE "5" K
!l [

ANCLASDE @ =1 1/4". : . l'_r = .

PLACA DE DESPLANTE f— i | 1 S
DE 1 172", r AP L My PR s ST

e I ! |
I| _ F -';' . | ‘ i -r t _- 2 .l‘ \ 8 EJ t_
CAPITEL DE CONCRETO ARMADO o e | A s ARl - R
Flc= 250 Kglem? | ‘. /) \
TRABE 2 '

DE CONCRETO ARMADO, ———
F'c = 250 Kglcn?.
COLUMNA *C-1*.

|

|
DE@=160m |
DE CONCRETO ARMADO . —————— ‘ [ |

[AN3oNASa A OAIPNISUOD OLIBYID 0T OTNLIdYD

F'c = 250 Kg/lcm?.

Edificio de habitacion con oficinas v comercio
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| [eANPNIS3 A OARINASUCD OUBID 0T |

/ f
LOSETA DE GRANITO - aF (4 |
DE 60X60X2 CM EN COLOR GRIS. J s : \
CAPA DE COMPRESIONDE ) i [ \
CONCRETO fc = 250 Kgfem , CLASE 1 | e e e ———— 1
MALLA ELECTROSOLDADA. Bt 'r o s e
(6x6-6/6). ———— ”- ) e l

NERVADURA DE CONCRETD. | _-—q
fc = 250 Kgfom , CLASE 1. | J

ACERO GRADO DURO CONUNLIMITE |
ELASTICO MINIMO DE fy = 4200 Kglcm, ¥

VAVHOV4 HOd S31H0D

CASETON DEPOLIESTIRENO \'-.'\"
CON ACABADO APARENTE. '

Zo 0
VN 253

o

MURO DETABIQUE — ] [ i
- ROJO HUECO 7 X 14 X 28.

CARTABON O CARTELA 4 \ COLUMNA "C-2"
PLACA e=11/4" — 1l e PLACAS DE ACERD
SERA DE ACERD A-36 / 5 = . | | e \ e=11/2 A TODA LA ALTURA
CON UN fy = 2530 KGICM. / 1 - 3

*

ANCLAS @=1 14"

SERA DE ACERO A-36 fe =1 172", —= | I 1 |
CON UN fy = 2530 KG/CM. \ | NERVADURA DE CONCRETO

|| . a | ] fc=250Kgfam ,CLASE L.

CAPITEL DE CONCRETOARMADO —————— || - |
CLASE 1, F'c= 250 Kglem? :

g __EH COLUMNA "C-1", L I ]]—_l _ = _ |

3
g PLACA DE DESPLANTE - : r
]
H

"Detalle 5"
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CAPITULO 10. Criterio constructivo y estructural

Memoria grafica de mobiliario y acabados. (MGMA)

v Muros divisorios. Plafén acustico curvo. (Zona de convenciones)
(=]
o | TS NETES
: do B1x61 cm ‘
O
]
wn
£=
wn *— Angulo | '8
o panmetral [ =
- ' | @
< | g
o ‘ ‘ 8
et >
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(@] Pasta para | g
(] Juntas =11 | ) ,g
I i Instalacion de Courvatura con ejemplo de codigo genético =
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@ ; =
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o) | =
\ Anctio expecificade ':Q
-g i modulos de 61 cm) o
Mamb
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CAPITULO 10. Criterio constructivo y estructural

Luminarias.
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CAPITULO 10. Criterio constructivo y estructural

£ | A e N

B e e

|
Fluorescentes de Sobreponer Fluorescentes de Sobreponer Fluorescentes de Sobreponer Fluorescentes Suspendidas |

(il '
l- ’

-
e
- -
. [

Accesorios Electricos Accesorios Electricos Accesorios Electricos Accesorios Electricos |

S0 B CHERRC T 5

M, e

P el
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CAPITULO 10. Criterio constructivo y estructural

oricos
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CAPITULO 10. Criterio constructivo y estructural

l"lh\
= {,,. i
PN
Para Lavabo Economizadora Para Lavabo Economizadora

R
an
s &

Lavabo de Operacién Electrénica Liave Mezcladora para Tarja

Para Mingitorio Electrénica

Lavabo Operacién

V ale”

Electronica

. #

cion con O

Llave Mezcladora para Tarja

ficinas y comercio
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CAPITULO 10. Criterio constructivo y estructural

Gancho de Latdn Cromado Barras de Apoyo de Acero Inoxidable

t( ‘\ 2
g’ -
e 4
o
Barras de Apoyo de Acero noxidable Cespol para Lavabo de Laton Cromado Cespol para Lavabo de Bronce Cromado Cespol de Plomo para Tarja

Edificio de habitacion con oficinas y comercio
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CAPITULO 10. Criterio constructivo y estructural

Sisterma Modular

Sistema Modular Sistema Modular Sistema Modular |

arquitecturaurbanaencontextos histdricos
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1 1 B CRITERIO DE INSTALACIONES

ICInasS y comercio.
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11. Criterio de instaacios
11.1 Instalaciones del proyecto

Instalacién hidraulica.

Para resolver el problema de la alimentacion del
agua, el edificio contara con dos cisternas de agua
potable, una cisterna de agua cruda y una de agua
tratada.

La solucibn es contar con una cisterna
independiente para cada una de las torres que
seran alimentadas directamente de Ila red
municipal a través de la toma domiciliaria de la
calle de Dolores.

La cisterna que abastecera a la torre de oficinas,
comercio y saldén de convenciones, es de una
capacidad de 593,208 litros, y la cisterna que
suministrara agua a la torre de vivienda y al saldn
de usos multiples es de 54,000 litros, cantidad
necesaria para abastecer al edificio, incluido el
100% por seguridad contra incendios.

La distribucién interna se soluciona mediante
equipos hidroneumaticos con una salida de 72 mm
a 100 mm en promedio. Este sistema extraera el
agua de la cisterna mediante bombas de trabajo
continuo mas una extra de emergencia para casos
de reparacioén o fallas conservando las pichinchas
de uso comun a un nivel mas elevado y la
pichancha contra incendio al fondo de la cisterna,
esto con el motivo de generar la circulacién del
agua evitando asi el estancamiento y su
descomposicién.

CAPITULO 11. Criterio de instalaciones

La tuberia general del edificio se distribuira en un
espesor de 50 mm de cobre y para diametros
mayores sera tubo de fierro, contemplando
medidores independientes por nivel a cada
departamento.

El edificio contara con una planta de tratamiento
que filtrara y limpiara las aguas jabonosas,
separando las aguas grises, el jabdn, el detergente
vy las grasas, para posteriormente ser enviadas aun
depdsito de agua tratada y ser reutilizadas en las
zonas de sanitarios publicos de la torre de oficinas
y en escusados de |a torre de vivienda.

Calculo de cisterna.
Datos del proyecto (RCDF)

Comercio = 6 lts x m? al dia
Oficinas = 20 Its x m? al dia
Vivienda = 150 Its por hab. x dia

Comercio = 3,684.07 m? x 6 Its = 22,104 litros al
dia

Oficinas =
dia

Vivienda = 180 hab aprox x 150 Its = 27,000 litros
x dia

13,725 m? x 20 Its = 274,500 litros al

TOTAL = 323,604 litros por dia

Edificio de habitacion con oficinas y comercio
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CAPITULO 11. Criterio de instalaciones

323,604 litros + 100 % contra incendio = 647,208
litros de agua

Se propone una cisterna de 593,208 litros para
oficinas - comercio y una cisterna de 54,000 litros
para vivienda exclusivamente.

Medidas de cisterna oficinas - comercio

Como 1,000 = 1m®
593,208 1 /1,000 = 593.2 m®

A=cap./h

A=593.2m%/2.00m

A= 296.6 m?

A=axb b=2966/14.75 b = 20.10 metros

lineales minimo

Medidas de cisterna vivienda

Como 1,000 = 1m?®
54,0001/1,000 = 54 m?®

A=cap./h

A=54m2/2.00m

A= 27 m?

A=axb b=27/9.11 b = 3.00 metros lineales
minimo

(Ver planos correspondientes).

Instalacion sanitaria.

La forma como se soluciona la descarga de aguas
es por medio de una red de tuberias que separaran
las aguas negras de las aguas jabonosas asi como
de las pluviales.

Las tuberias en todos los niveles, asi como en los
sétanos de estacionamiento estaran colgadas de el
sistema de entrepiso y ocultas por el plafon, cuyos
recorridos desembocaran a los ductos de
instalaciones, por los cuales mediante cambios de
direccion, para frenar la velocidad y la gran presiéon
que provoca la caida libre del agua, bajaran y seran
desalojadas a un registro de gran magnitud y
enviadas directamente a la red municipal de la
delegacion o almacenadas para su rehuso.

En el caso de las aguas jabonosas seran
almacenadas en un colector para ser llevadas a
una planta de tratamiento ubicada en el sétano del
edificio para ser limpiadas y después servir para
abastecer a los sanitarios, estacionamientos vy
sistemas contra incendio.

Parte de las aguas pluviales captadas en azotea asi
como en el nivel de terrazas, seran bajadas por
medio de tubos de fierro fundido y Illevadas
directamente a un pozo de absorcién ubicado por
debajo de la sala de pilotes. Esto con la finalidad de
continuar inyectando agua al terreno y de esta
manera alterar lo menos posible las propiedades
fisicas del suelo asi como las cimentaciones

Edificio de habitacion con oficinas y comercio
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CAPITULO 11. Criterio de instalaciones

vecinas y regenerando a la vez los mantos
acuiferos.

El material utilizado para la tuberia sera de fierro
fundido para las bajadas verticales generales, con
el objeto de prevenir fallas por fracturas de la
instalaciéon. El ramaleo interno del edificio sera con
tubo de P.V.C.

La pendiente minima para todo el sistema de
tuberias sera del 2% y los diametros minimos de
tuberia seran los siguientes:

Lavabo 50 mm
Lavadero 50 mm
Mingitorio 50 mm
Fregadero 50 mm

Tarja 50 mm

Tina 50 mm
Regadera 50 mm
We. Fluxémetro 100 mm
We. Tanque 100 mm

(Ver planos correspondientes)

Instalacion eléctrica.

El sistema esta disefado basicamente para
solucionar las necesidades comunes de las
distintas areas y servicios del edificio con un
potencial consumo de 1,070,768 Watts.

Esto se debe principalmente a la gran cantidad de
luminarias con las que contara el edificio, ademas
de la iluminacién simbdlica que busca destacar la
construccion,

El sistema se conforma de la red de Luz y Fuerza
del Centro que alimenta a la subestacién y al
tablero general, comienza a partir de la acometida
de suministro en alta tensidn la cual pasara a la
subestacion que convertira la energia a baja
tensién y desde aqui se controlara el tablero
general que después se conectara con los paneles
distribucién de cada torre y se dividira en sistemas
de circuitos independientes.

Toda la instalacion sera desarrollara por medio de
charolas para instalaciones y tuberia conduit
galvanizada. Y se llevaran por techo, plafén o muro
segun corresponda.

La red de contactos sera controlada por tableros
de distribucién con tabletas electromagnéticas y se
encontraran separados en circuitos balanceados.

El tipo de contactos que se emplearan en zonas
comunes seran de uso rudo, toda la instalacién
para distribucién de salidas sera de forma oculta y
se llevaran por piso y muro segun corresponda. El
sistema de contactos trifasicos y normales sera por
medio de interruptores termo magneéticos y estara
dividido en diferentes circuitos.

Edificio de habitacion con oficinas y comercio
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CAPITULO 11. Criterio de instalaciones

El control general se hara mediante interruptores
termo-magneéticos (para cada uno de los circuitos),
alojados en un centro de carga, localizado en el
cuarto de la subestacion eléctrica, en donde se
localizara también la computadora para el
monitoreo de los sistemas.

El tablero estara dividido en circuitos para
alumbrado, fuerza (contactos), UPS de respaldo
para oficinas y la planta generadora de emergencia
ubicada en sétano 7 en la sala de fuerza, que
iluminara de emergencia con  encendido
automatico, pasillos, salidas, vestibulos, sanitarios,
salas y locales concurrentes, asi como la linea de
alimentacién que se conectara con subcircuitos
finales en cada uno de las torres.

Toda la instalacion debera llevar una conduccién de
cable de tierra fisica que se conectara
directamente a una varilla localizada en el exterior
de edificio correspondiente a su tablero de
distribucién y al cual se ligaran: contactos, carcasas
y gabinetes. (Ver planos correspondientes)

Instalacion de gas.

Para el area de comercio, los salones de usos
multiples asi como en la vivienda se necesitara gas.
La instalacién de gas quedd resuelta con tanques
estacionarios que almacenaran gas y seran
llenados por camiones de la compafia de gas

mediante una valvula de llenado ubicada en planta
baja en la zona de servicios con tuberia que
desciende al primer nivel de sétano y se conecta
con los tanques por un ducto de instalacién.

La capacidad de los tanques propuesta es de 3,500
litros y se proponen 3 tanques para abastecer
cocinas del area de comida rapida 2 tanques para
la zona de servicio de los departamentos de la torre
de vivienda y un tanque para cocinas de salones de
usos multiples.

El material utilizado para la tuberia sera de cobre
de 25 mm de diametro para ramales principales y
de 13 mm de espesor para salidas al interior de los
locales. Las tuberias se sujetaran con abrazaderas
y soportes metalicos y se pintaran con pintura de
esmalte anticorrosivo color amarillo, cuidando que
las uniones cierren y se sellen herméticamente, de
manera que se impida la fuga del gas,
contemplando medidores independientes por nivel
a cada departamento y a la zona comercial. Asi
como un sistema contra incendio en el area de
almacenaje mediante espumas segun normas. (Ver
planos correspondientes)

Aire acondicionado. Aire lavado.

Con la finalidad de mantener ventilado y fresco el
interior del edificio se propone ventilacion natural en
la zona de vivienda mediante rejillas de ventilacién,
ventilaciéon artificial (Aire acondicionado) en la zona

Edificio de habitacion con oficinas v comercio
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CAPITULO 11. Criterio de instalaciones

de oficinas comercios y salones de usos muitiples y
para mantener libres de humos y contaminantes los
sétanos de estacionamiento, se instalaran equipos
de ventilacién para inyeccion y extraccién de aire
lavado.

Para el caso del aire acondicionado, se utilizaran
Unidades Manejadoras de Aire (UMAS), unidades
paquete las cuales generaran toneladas de
refrigeracion medidas por un anemdmetro para
posteriormente ser inyectadas al edificio por medio
de ductos de lamina galvanizada o lamina negra
calibres 22, 24, 26 dependiendo la zona y el
calculo, dado en PCM'’s (pies cubicos por minuto),
con registros y trampas de grasa en cada cambio
de direccidén en cocinas.

Los ductos que se usaran para distribuir el aire
acondicionado (refrigerado) llevaran un aislamiento
térmico a base de fibra de vidrio papel craft y papel
aluminio, debiendo sellar los traslapes con un
sellador asfaltico y adhiriéndolo con pegamento
tipo 5000.

En los lugares donde se manejen pequeifos
volumenes de aire (entre los 100 y 300 PCM’s) se
podran utilizar ductos redondos flexibles
(espiroducto) y se conectaran directamente a un
ducto troncal o a un equipo pequefio y de estos a
un difusor.

En lo sétanos de estacionamiento se propone el
sistema de aire lavado, por la dimension de los

espacios asi como a manera de costos. Este
sisterma consiste en captar aire ya sea del medio o
del exterior, llevarlo directamente a una lavadora de
aire por agua y reinyectarlo al espacio. De esta
manera se desalojaran humos vy toxinas
provocados por los automoéviles y se mantendra
limpio el aire del interior de los sdétanos de
estacionamiento. El tipo de ducto que conducira
este tipo de aire sera por ductos de lamina
galvanizada sin aislamiento y se podran instalar
sellando Unicamente sus uniones con un sellador
asfaltico colocando cuellos a base de lona ahulada
en la conexion de ducto y equipos.

La soporteria para ductos de ambos sistemas
podra ser a base de canaletas planas, varilla
roscada, lamina galvanizada sujetadas al plafén o a
base de angulos y placas metalicas de diferentes
espesores soldadas o unidas con tomillos o
taquetes de expansién con un acabado de pintura.
(Ver planos correspondientes).

Elevadores.

Para movilizar eficientemente a los usuarios que
regularmente acudiran a la torre, el proyecto
contara con 12 elevadores, de los cuales 4 seran
montacoches 3 elevadores de carga y 5 elevadores
para pasajeros.

Los 4 montacoches estaran ubicados en planta
baja para hacer descender los automéviles a los 7
sétanos de estacionamiento de cada una de las
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zonas: la zona comercial (sétanos 1 y 2), la zona de
oficinas (sétanos 3, 4, 5) y la zona de vivienda
(sétanos 6 y 7) contando con un servicio de
acomodadores (valet parking)

Los 3 elevadores de carga, daran servicio: uno para
la zona comercial, que abastecera desde la zona
de servicios, el andén de carga - descarga a el area
de comida rapida (fast food) y a todos los niveles de
la plaza comercial, un elevador de carga para la
torre de vivienda y el tercero para la torre de
oficinas ubicados en planta baja, para el transporte
de muebles y mobiliario de cada torre. Cabe
mencionar que los elevadores de carga de la torre
de vivienda como de la torre de oficinas contaran
con un buen acabado interior para que en
determinado momento puedan utilizarse como
elevadores de pasajeros dependiendo de la
demanda o para el transporte de objetos pesados,
por sus dimensiones.

Existiran 4 elevadores para pasajeros que
comunicaran los sétanos de estacionamiento
destinados a vivienda y oficinas con los vestibulos
de acceso a las torres y a cada uno de los niveles
del edificio, evitando el cruce de circulaciones de
distintos usos y sin mezclar los usos de comercio
vivienda y oficina, de manera que cada uno tenga
un acceso independiente y apartado por donde no
se pueda ingresar desde otro nivel impidiendo que
los usuarios del area comercial tengan acceso a los
sétanos por cuestiones de seguridad.

CAPITULO 11. Criterio de instalaciones

Independiente a las escaleras eléctricas existe
dentro del proyecto un ascensor exclusivo para el
area de la plaza comercial, que comunicara la
planta baja con los dos niveles de locales
comerciales y con el nivel de fuentes de soda y
comida rapida sin acceso a los estacionamientos y
sin acceso a las torres.

En el caso de vivienda se contara con ascensores
de cerradura independiente para cada uno de los
pisos, ademas de contar cada torre con un
vestibulo de acceso en planta baja con recepcién y
vigilancia las 24 hrs del dia esto con el fin de evitar
el acceso de intrusos a los diferentes usos.

El tipo de elevadores que se propone para
pasajeros asi como para carga seran elevadores de
la marca Otis del tipo Riviera con una velocidad
aproximada de 2,5m/s y una capacidad desde 14
pasajeros. Se propone este tipo de elevadores
porque cuentan con una alta tecnologia vy
transportan al usuario con rapidez, seguridad vy
confort mediante una nivelacidon extremadamente
precisa, una aceleracibn y desaceleracibn mas
suaves, ahorro de energia, bajo nivel de ruido y
mayor durabilidad del sistema de accionamiento.

El elevador contara con puertas automaticas con
abertura central en laminado plastico o acero
inoxidable, equipadas con una cortina luminosa
como sistema de seguridad que interrumpa el
cierre de la puerta si una persona interfiere sus
haces luminosos protegiendo asi a las personas y
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funcionando como medida de precauciéon.

En cuanto a acabados interiores se refiere, este
tipo de elevadores cuentardn con paneles
prefabricados laterales y de fondo que pueden ser
provistos en laminados decorativos o en acero
inoxidable, el piso puede ser de material vinilico
antiderrapante y también puede proveerse con
preparacion para colocacién de granito o marmol.

Los pasamanos y zdécalos pueden ser de acero
inoxidable complementando la decoracién de la
cabina.

Las botoneras y elementos de senalizacién de
estos ascensores poseen placas de terminacién de
acero inoxidable que combinan en su acabado y
cuentan con varios disehos de botoneras de
cabina, integrados a los paneles laterales desde el
piso hasta el plafén, siendo de alta resistencia y
facil mantenimiento.

Los plafones estan proyectados para proporcionar
una iluminacién regulada y agradable en el interior
de la cabina, se escogerd uno de los varios
modelos.

(Ver planos correspondientes).

Montacoches.

Con el propdsito de ahorrar espacio en el edificio se
proponen en el proyecto cuatro montacoches de
traccién hidraulica, para que de esta manera subir
y bajar vehiculos sea mas facil, cémodo y réapido,
transportando en su interior vehiculos con

conductor y si fuese necesario también autos con
pasajeros.

Estos ascensores contardn con una capacidad
para 3,000 Kg. y seran de la marca Otis o similar
con una cantidad de 2 a 10 paradas, de las cuales
sblo necesitaremos 7 para cubrir los niveles de
estacionamiento.

Estos elevadores para autos cuentaran con la
capacidad de desarrollar una velocidad de 1 mps,
generados por un nucleo central que forma un
grupo compacto constituido por los siguientes
elementos: tanque de aceite, bomba de husillo,
motor sumergido en el aceite y bloque de valvulas;
incorpora ademas, un mandmetro para leer la
presién de trabajo, una llave de paso, asi como una
bomba manual para emergencias; dispone también
de pesacargas que impide el desplazamiento del
montacoches en caso de exceso de carga. La
cabina esta construida con chapa de acero
laminado en frio y formada por mddulos de facil
montaje.

Esta cabina se puede suministrar sin color para ser
pintada en obra con acabados en pintura, esta
dotada de dos botoneras y una o dos células
fotoeléctricas segun se trate de uno o dos accesos,
para evitar accidentes a la entrada y salida de
vehiculos. Dispone a su vez de comunicacion
bidireccional con la central 24h de Otis, asi como
puertas automaticas de 4 & 6 hojas en cabina y
pisos antiderrapantes, asi como senalizaciones y
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protecciones en las paredes, frentes y puertas. (Ver
planos correspondientes)

Escaleras eléctricas.

En el area de comercio del proyecto, se proponen
dos escaleras eléctricas que comunicaran los
cuatro niveles de la plaza comercial, es decir, se
podra acceder al nivel de vestibulo en PB y subir
mediante estas escaleras al nivel 1 y 2 de zona
comercial y al nivel 4 que pertenece al area de
restaurantes, locales de comida rapida (fastfood) y
cafeterias.

Se proponen escaleras eléctricas de la marca
Schindler modelo 9300-20 & similar con una
inclinacion de 30 grados y una velocidad de 0.45
m/s con un basamento del perfil de balaustrada
vertical esbelto en aluminio anodizado, color natural
con balaustradas en cristal transparente de 10mm
de espesor vy de 0.90 cm a 1m de altura con la
intencién de aportar rigidez al conjunto al forrmar un
blogue compacto en toda la longitud de la escalera.

Esta escalera cuenta con pasamanos que son
bandas vulcanizadas y llegan a los arcos finales de
la balaustrada. Los pasamanos son guiados por
rodillos o ruedas de reenvio y movidos por ruedas
de friccion.

A la entrada del pasamanos se encuentra el
interruptor de llave, el botdn de parada de
emergencia, el contacto de entrada de pasamanos

y opcionalmente, indicadores de direccion y el
sistema de vigilancia de la zona de acceso.

Estos pasamanos estan formados por tres capas
que envuelven a los cables centrales y a la capa
barrera. La capa exterior es una capa de hule
llamado cubierta (cover stock).

Los escalones son fabricados en aluminio fundido a
presion y cuentan con un mecanismo de tracciéon
de engranaje de ruedas dentadas que son movidos
por rodillos que tienen llantas de poliuretano.

Los escalones se fijan a una cadena por la accién
de resortes contenidos en pasadores, que permiten
una sujecion positiva al eje. Este disenho permitira el
desmonte de escalones de manera sencilla cuando
se requiera darles mantenimiento.

Para proporcionar mayor seguridad en
transportacion, los escalones puedran ser provistos
de lineas de demarcacién de color amarillo, que
permitiran al pasajero advertir el movimiento
individual de los escalones asi como el localizar los
limites de los mismos.

Por lo general en este tipo de escaleras se
encuentran colocadas luces de trafico en la
cubierta horizontal exterior y pueden localizarse en
ambos lados de la escalera segun se requiera. Las
sefalizaciones estan iluminadas por matrices de
LED's y contenidas en cilindros transparentes
discretamente fijados a la cubierta exterior.
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El color utilizado para la sefial de alto, es rojo; para
la barra horizontal, es amairrillo; el fondo de la sefal
de direccidén, es negro y la flecha es de color verde.
(Ver planos correspondientes)

Red contra incendio.

Por tratarse de una edificacion de alto riesgo, se
deberan tomar medidas de seguridad en caso de
incendio, la estructura de acero debera estar
protegida con recubrimientos retardantes al fuego u
otros materiales aislantes que protejan la
edificaciobn y aunado a esto se instalara una red
contra incendios.

Para la alimentacidn de la red de seguridad contra
incendios se considerara un sistema de bombeo
proveniente del sistema de instalacién hidraulica
general, asi como el mismo tipo de materiales
utiizados en las tuberias de Ila instalacion
hidraulica. Los rociadores seran de tipo automatico
situados a una distancia aproximada de 4 mts entre
ellos cerciorandonos de que no queden huecos
secos sin rociar entre ellos y estaran compuestos
con detectores, conectados a una red de tuberias
desde la cisterna de agua potable.

A partir del accionamiento de uno o mas
rociadores, se liberara una valvula que permita el
paso del flujo de agua a un motor hidraulico que a
través de un sistema, de aviso a la alarma acustica

que informara el principio de incendio por medio de
una senal sonora.

Este tipo de mecanismo se activara y controlara
por medio de una cabeza detectora con censor.
Los detectores estaran conectados entre si a la
central de alarma mediante cables eléctricos que
constituiran un circuito cerrado. Este circuito se
encontrara protegido mecanica y eléctricamente
para prever alguna falla del sistema.

El rociador estara instalado siguiendo una
determinada distribucién en las areas del edificio.
Cuando ocurra un incendio, la temperatura de los
alrededores de un rociador se incrementara por
encima del nivel de temperatura maxima y el
rociador se abrira, descargando el agua solamente
en la zona del incendio. Al mismo tiempo el sistema
de alarma avisara de su funcionamiento.

Cuando el fuego haya sido extinguido, Ilos
rociadores abiertos seran cambiados por otros
nuevos y el sistema estara de nuevo listo para
funcionar.

En cocinas del area de comida rapida se trabajara
con freidoras de gran volumen, sartenes, bandejas
de asar y de grill y la posibilidad de que algo se
prenda fuego no debe descartarse, es por eso que
aparte de la red contra incendio, se instalaran
gabinetes con extintores por cocina garantizando
una inmediata extincion y dafos consecuentes
minimos afectando, por lo tanto, a una pequena
parte de la cocina en caso de incendio.
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En el sétano primer nivel se encontraran los
tanques de almacenamiento de gas que
abasteceran al edificio. Para prevenir y controlar
incendios se propone un sistema a base de
espumas que al igual que los rociadores, son
sistemas fijos usados para fuegos producidos por
gases. Para generar la espuma, la corriente de
agua circulara a través de un equipo (Espumdgeno)
donde se mezclan adecuadamente mediante aire
con sustancias que generan espuma.

En planta baja se consideraran 3 tomas
siamesas una sobre la calle José Ma. Marroqui,
otra sobre calle Dolores, y la ultima en la calle de
Independencia ya que por reglamento se debe
considerar 1 toma a cada 90m lineales en fachadas
ademas de 2 hidrantes por nivel en las zonas de
areas comunes Yy circulaciones verticales como
minimo. Todos los elementos estructurales de
acero estaran protegidos con dos capas de pintura
expansible y aislante al calor para aumentar la
resistencia al fuego. Ademas de que todos lo
cables eléctricos, alfombras y plafones seran de
materiales con retardo al fuego y auto extinguibles,
y que no produzcan gases téxicos.

De esta manera se lograra la extincién de incendios
antes de que crezcan y se conviertan en
incontrolables. (Ver planos correspondientes).

Pararayos.

Debido a la altura del edificio, la torre se debera
proteger de corrientes eléctricas atmosféricas que
se generen en épocas de lluvia rayos o
relampagos.

Se denominan, en general, pararrayos a los
dispositivos destinados a descargar las
sobretensiones producidas por descargas
atmosféricas, por maniobras o por otras causas
que, en otro caso, se descargarian sobre los
aisladores (o) perforando el aislamiento,
ocasionando interrupciones en el sistema eléctrico
Y, en muchos casos, desperfectos en los
generadores, transformadores, etc...

Para que el funcionamiento sea eficaz, el
pararrayos deberan de estar permanentemente
conectado a las lineas pero solamente ha de entrar
en funcionamiento cuando la tensién alcance un
valor conveniente y superior, naturalmente, a la
tensién de servicio. Es decir, que el pararrayos
actuara a la manera de una valvula de seguridad.
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CAPITULO 11. Criterio de instalaciones

Como en las primeras instalaciones en que se
emplearon estos dispositivos, su misién
fundamental era limitar las sobretensiones de
origen atmosférico, recibieron el nombre de
pararrayos. Posteriormente amplié su misién,
utilizandose también para proteger las instalaciones
contra las sobretensiones de origen interno. Por
eso, son mas conocido como descargadores de
sobretension aunque conservemos la
denominacion clasica de pararrayos.

Instalaciones de comunicaciones

Las instalaciones para telefonia y datos sera por
medio de tuberia conduit oculta y pasarda por piso
falso o muros segun se indique y separada de
cualquier otro tipo de comunicacién para evitar
algun tipo de interferencia magnética o mecéanica.

Los conductores seran de tipo coaxial, con
adaptadores de salida para teléfono o salidas de
comunicacién, se contara con un cableado para
instalaciones de red en el &area oficinas y
convenciones, para satisfacer las demandas de
comunicaciéon del edificio.
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~=s ~ ® AISLADOR TIPO SOPORTE
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% A 4
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| F 1 1 2 ./ ’ m—e
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11, | B GRAPCA | ASESORES lm I h
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CAPITULO 11. Criterio de instalaciones

. _-—@_ —(2\":— M MEDIDOR

g w ' \I'/ [a]  VALVULA DE GLOBO
v ') R REGULADOR
— M LLAVE DE Paso
- RIZO
~
B ) CALENTADOR
8.1 =
-2 : g 0 II,,'/‘ih\\ - ESTUFA
— - — L+_=]
< \ : i \‘-\T/f ——  TUBERIA APARENTE o
w | U TUBERIA ENTERRADA E
o T Il i m
- f SECADORA E
> 2183 . . (=)
@ WLENBUAL . TUBERIA PARA LLENADO DE GAS L.P. DE COBRE TIPO "L
A, TUBERIA DE ALIMENTACION DE GAS LP. DE COBRE TIPO "L"
c i Foe=ct é VALVULA DE SECCIONAMIENTO %
o _{ A Y VALVULA DE PASO e
(8] \_/ o TUBERIA DE COBREZ FLEXIBLE 'G
| S - i o REGULADOR DE GAS =

c _ . ivs VALVULA DE SEGURIDAD o
Q I o A VALVULA CHECK DE RETENCION c

simar TAPON CAPA 8
(4] A-A' = = BTG BAJA TUBERA DE GAS
= Lol . S SOBRE NIVEL PISO TERMINADC ‘s
m L '; | | Cooy 7
o i . | ' EURRe NOTAS:
L I 1 . £Hmd I-:i b
- | | | | . _ - - 2

Ll . 10 | u 1.— LA TUBERIA SERA DE COBRE TIPO "L" RIGIDA.
E % " las g = : M e Sal sy ' 2.- LA TUBERIA SE SUJETARA CON ABRAZADERAS %
= e .' o - PN © oE'l METALICAS ADECUADAS Y SE TERMINARA CON o
=) g |7 N BF DOS MANOS DE ESMALTE ANTICORROSIVO COLOR AMARILLO.Q
S Epale \‘T/ 3.— LA TUBERIA ENTERRADA SE PROTEGERA CON CINTA %
3 DE TEFLON Y = 10 CMS. DE CONCRETO POBRE. (VN
e B-B 4.— LAS CONEXIONES SERAN DE BRONCE O COBRE
o 5.~ PARA LA UNION DE LA TUBERIA CON LAS
i, CONEXIONES SE UTILIZARA SOLDADURA
© £\ 6.— LOS DIAMETROS ESTAN EN mm
ESC. GRAFICA ASESORES s UmICACIN [nomre ase
12350 L [
L Qe iniaackries ‘ DISTRIBUCION INTALACION DE GAS SOTANO Y VIVIENDA — ———— =" l' : Elr—! I-G-01
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NOTAS ELEVADORES

PLANTA CUARTO DE MAQUINAS
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11. Criterio de instalaciones
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LU embarque

n

de 6 hojas

6 hojas = cabina + 500 mm.

incrementar la diferencia*

g DIMENSIONES
v
e
0
E DIMENSIONES DE HUECO
o s NS PROFUNDIDAD DE | SOBRERRECORRIDO | CUARTO DE MAQUINAS
° g | FOSO (altura, techo, hueco)
3 . . 2
3.500 mm. para puerta | 4 hojas = cabina + 300 mm. 3.400 mm. para cabinas
Mhmbargoe de 4 hojas 6 hojas = cabina + 350 mm. de altura = 2.200 mm.
1.300 mm. 1.700 x 2.500 x 2.000 mm.
o Doble 3.125 mm. para puerta | 4 hojas = cabina + 400 mm. Para cabinas mas altas,

c

péra otras dimensiones y cargas, consultar a Zardoya Otis, S.A.

= Altura méxima de cabina = 2,700 mm.
ro Paso maximo de puerta = 2.500 mm.

ﬁcuarto de méquinas se ubicara preferentemente adosado a cualquier lado del hueco situado en un radio de 10 m. maximo desde el centro del recinto.

El,ancho del hueco minimo se ha calculado con un paso de puerta de 2.200 mm.

Paso de puerta x 1,50 + 200 mm. (4 hojas)
Paso de puerta x 1,33 + 200 mm. (6 hojas)
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Conclusiones.

Después de este largo camino y con el trabajo presentado podemos definir que la vivienda con usos mixtos es uno de
los factores mas importantes en el proceso de rehabilitacién del centro histdrico, asi como el rescate de los edificios
tanto de uso comercial y de oficinas, obviamente tendra que estar conjuntado con factores que también son
determinantes y que algunos de ellos ya se han puesto en marcha, como son el cambio y la revisién de todo el sistema
de drenaje, la mejora de los pavimentos de las calles, cambio de alcantarillado y redes de iluminacién, revision de
sistemas de red telefénica, asi como toda la red de suministro de agua potable del centro histérico, la cual es de gran
trascendencia y debe ser revisada.

Como parte del rescate del centro histérico, el siguiente paso tendra que ser la ordenacién del comercio ambulante,
porque si este no es controlado y puesto en orden en un futuro, no sera posible rescatarlo, se debera lograr el regreso
de habitantes a la zona, ya que una vez que los comercios cierran, el centro es un territorio fantasma. La forma como el
centro recobrara su esplendor es Unicamente que la gente regrese a vivir ahi, es por eso que pensé en un edificio que
contenga los usos de vivienda, oficinas y comercio, usos con distintos horarios permitiendo actividades en la zona y de
esta manera generar inversiones privadas para el lugar.

Cabe mencionar que seria muy recomendable que las secretarias correspondientes, impulsen programas sociales, de
salud y de capacitacion, asi como la creacidn de circuitos turisticos desde una planeacibn mas general y no de
proyectos particulares o especificos, aunque las intenciones son buenas hay una carencia excesiva de informacion y
normatividades en la ley de monumentos y sitios histéricos, dificultando asi la unificacibn de criterios para el
mejoramiento de inmuebles y de obra nueva. Concluyo que se debe Considerar que no solo es un aspecto de estética
sino urbano arquitecténico que no progresara soélo con el mejoramiento de fachadas, sino que de una u otra forma se
debera trabajar en los alrededores al centro histérico mejorando el trasporte cadtico, plantones, marchas politicas, etc.
es decir, incrementar la vivienda con servicios urbanos adecuados, recuperar plazas, instalar estacionamientos y
combatir la inseguridad.

El proyecto expuesto cuenta con la intencién de participar en el rescate del centro histérico, ya que a lo largo del tiempo
los distintos gobiernos de la ciudad han implementado acciones para preservarlo y rescatario y por muchas razones
politicas han tenido poca o nula continuidad es por eso que con este planteamiento dejo a futuras Presidencias y
Arquitectos la conciencia de que el centro de la Ciudad de México cuenta con un gran valor histérico y trascendental,
para que de esta manera se logre recuperar en su mayoria y se convierta en el centro de turismo, diversion, cultura y
negocios de nuestro pais, redensificando el lugar con una mayor y mejor calidad de vida aunado a un panorama
agradable limpio y seguro que garantice el poder circular en las calles con cierta normalidad y tranquilidad.
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Apéndice A.
Programas de Desarrollo Urbano.

Basicamente la funcién de los programas de
desarrollo urbano es la de precisar,
complementar y subordinar la planeacién interior
de cada Delegacidon. Dentro de estos se intenta
mantener, mejorar o equilibrar los niveles y
calidad de vida de los habitantes de las
delegaciones asi como ordenar el territorio para el
mejor funcionamiento de la ciudad en su conjunto
y normar al territorio a través de areas de
actuacién y normas particulares para cada zona.

Programas Parciales de Desarrollo Urbano del Centro
Histdrico de la Ciudad de México.

En 1998 la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda SEDUVI y el Centro de la Vivienda y
Estudios Urbanos A.C., CENVI, firmaron un
convenio de colaboraciéon para llevar a cabo una
accion conjunta en materia de planeaciéon urbana
y ordenamiento territorial en el Centro Histdrico de
la Ciudad de México. La realizacién del trabajo se
dividi® en dos partes, la primera etapa
desarrollada en 1998 produjo el diagndstico y en
1999 se continia con la segunda etapa
correspondiente a la estrategia y las propuestas
normativas e instrumentales.

A manera de nota informativa es importante
mencionar que para los efectos de la planeaciéon

del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial
del area central de la ciudad, existen tres
programas parciales diferentes: el Programa Parcial
Alameda, el Programa Parcial Merced vy el
Programa Parcial Centro Histérico que corresponde
al darea en donde se localiza l|la mayor
concentracion de edificios y espacios publicos de
caracter patrimonial.

El centro histérico de la ciudad de México es uno
de los sitios mas importantes del pais, no solo
porque ahi se encuentra el origen de su nombre,
sino porque en él se han ido acumulando a lo largo
de los siglos valores sociales, simbdlicos,
econdmicos y funcionales de la cultura urbana de
los mexicanos. En el centro histérico se localizan
los principales edificios del gobierno, muchos
recintos de culto religioso y numerosos espacios
publicos que concentran multitudes en dias festivos
o de reclamo social; en el centro histérico se reune
la mayor concentraciéon del patrimonio edificado de
los dltimos cuatro siglos, pero también estan ahi las
instituciones financieras y la gama mas amplia de
la actividad comercial, desde la mas simple hasta
la mas especializada.

El ahora llamado centro histérico ha sido en
realidad El Centro de la ciudad y del espacio
metropolitano durante muchos anos, su funcién
hegemodnica en la ciudad ha sido tanta que hasta la
vialidad y el transporte publico han tenido que
hacer de El Centro su lugar de paso obligado por
ejiemplo, existen operando varias lineas del metro.
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Sin embargo y no obstante lo anterior, el centro
histdérico es un espacio deteriorado y en proceso
de despoblamiento. Durante el siglo XX se han
visto los cambios mas radicales. En la primera
mitad del siglo el espacio central era el corazén
de la ciudad, densamente poblado y con una
intensa actividad econédmica que amenazaba con
hegemonizar el territorio, durante la segunda

mitad del siglo otros espacios urbanos
emergentes compitieron con El Centro
desplazando las principales actividades

econdmicas y de servicios a sitios con mayor
potencial de desarrollo.

En 1980 el territoric con mayor densidad de
monumentos y edificios catalogados por sus
valores patrimoniales y artisticos fue declarada
Centro Histérico a través de un decreto
presidencial, encargando al Instituto Nacional de
Antropologia e Historia INAH y al Instituto Nacional
de Bellas Artes INBA su proteccion y Salvaguarda.

En 1987 la UNESCO declaré al Centro Histdrico
Patrimonio de la Humanidad.

El Centro Histérico ocupa un drea de 9 Km?
dividido en dos perimetros: A y B; el perimetro A
delimita la mayor concentracién de edificios
catalogados y espacios publicos de valor
patrimonial; el perimetro B es la envolvente en
donde la densidad de edificios catalogados es
menor y estos ademas se encuentran dispersos.
En cuanto a poblacién, el Centro Histérico en

1990 estaba habitado por 195,416 habitantes, en
contraste, hace veinte anos (1970) habitaban ahi
295,727 personas, pero en 1950 eran cerca de 500
mil los ocupantes del ahora denominado Centro
Histérico.

La normatividad del desarrollo urbano del Centro
Histdrico es bastante reciente, hasta 1980 era
notable la permisividad para transformar el espacio
construido, Unicamente los edificios catalogados y
los espacios monumentales se salvaban de las
modificaciones de |la modernidad. Desde 1983
cuando se aprobd el Programa de Desarrollo
Urbano del DF se definieron algunas normas de uso
de suelo y de intensidad de ocupacion, quedando
las restricciones en alturas y fisonomia de las
edificaciones a cargo del INAH (cabe mencionar
aqui algunas medidas acertadas para proteger el
patrimonio cultural o impulsar su recuperacién, es
el caso de la creacién del Fideicomiso del Centro
Histdrico).

Finaimente en las normas de la planeacién del
desarrollo urbano establecidas dentro del marco
del Programa General, en 1997 se aprobd el
Programa de Desarrollo Urbano de la Delegacién
Cuauhtémoc manteniendo criterios similares a las
normas anteriores para el Centro Histérico, que
dicho sea de paso, fueron objeto de la critica y
desacuerdo por parte de los residentes, grupos
intelectuales e instituciones encargadas de la
proteccién del patrimonio histérico, artistico y
cultural.
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En la consulta publica de 1997 se hizo evidente
que la ciudad necesitaba contar con una
estrategia integral de atencién para el Centro
Histdrico, que no solo permitiera la proteccién del
patrimonio de Ila sociedad, sino también
impulsara el desarrollo y la transformacidon
econdmica y social de sus habitantes sin dejar de
facilitar las diversas funciones urbanas que El
Centro cumple en beneficio del resto de la
ciudad, la zona metropolitana y el pais en su
conjunto.

La leccidn de esa consulta fue la inclusién
obligada de la participacion activa de la sociedad
y de los grupos de interés que viven o actuan en
el espacio urbano de la ciudad. Con ese
antecedente el actual Gobiermno del Distrito
Federal ha impulsado el ejercicio de la planeacién
urbana participativa como medio de legitimacion
de las propuestas normativas para el desarrollo
urbano.

Lineamientos para la realizacion del Programa
Parcial:

« La estrategia y lineamientos senalados por
el Programa General de Desarrollo Urbano
del DF y lo que corresponda del Programa
de la delegaciéon Cuauhtémoc, asi como el
marco juridico y la normatividad de la
declaracién del Centro histérico.

e El método de  planeacidn  urbana
participativa desarrollado por CENVI

aunado al método de planeacién participativa
de la SEDUVI, adecuados al caso particular
del Centro Histdérico, mediante los cuales se
intenta asegurar la inclusibn de grupos
representativos de la sociedad en el
diagndstico, la propuesta y la realizacion de
planes, programas y proyectos para el
desarrollo del Centro Histdrico.

La coordinacion de estrategias, programas y
acciones del Gobierno del Distrito Federal a
través de sus distintas dependencias, el
Fideicomiso del Centro Histdrico, el Instituto
Nacional de Antropologia e Historia y otras
dependencias del Gobierno Federal.

El trabajo coordinado con la Asamblea
Legislativa, particularmente con las
comisiones de desarrollo urbano, vivienda,
participacion ciudadana y desarrollo social.

La concertacién de intereses de personas,
grupos o instituciones que pueden dirigir sus
inversiones a la regeneracion del Centro
Histdrico y/o su revitalizacion econémica.

El aprovechamiento, la adecuacién o
perfeccionamiento del marco juridico que
establece y sanciona la normatividad del
desarrollo urbano en el Distrito Federal.
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Limites del poligono del Programa Parcial.

La delimitaciéon del poligono del Programa Parcial
se describe a continuaciéon tomando como punto
de inicio el angulo Noroeste en el cruce del Eje 1
Poniente y calle Violeta en la Colonia Guerrero y
continuando hacia el Este, siguiendo el sentido de
las manecillas del reloj:

Desde el vértice Noroeste siguiendo por la calle
Violeta hasta el cruce con la prolongacién del
Paseo de la Reforma en la glorieta Simdn Bolivar;
continua por el Paseo de la Reforma hacia el
Noreste hasta la glorieta José de San Martin, para
continuar hacia el Este por el Eje 1 Norte (Rayén -
Granaditas) hasta encontrar el cruce con el Eje 1
Oriente formando asi el vértice Noreste.

Desde el vértice Noreste sigue hacia el Sur por el
Eje 1 Oriente (Vidal Alcocer - Anillo de
Circunvalacién) hasta el cruce con la Avenida Fray
Servando Teresa de Mier que es el vértice Sur -
Este del poligono.

Desde el punto antes mencionado hacia el Oeste
sobre la Avenida Fray Servando Teresa de Mier y
hasta encontrar el cruce con el Eje Central en el
sitio conocido como Salto del Agua formando el
primer vértice Sur - Oeste del poligono.

A continuacién, el limite del poligono se desarrolla
hacia el Norte siguiendo por el Eje Central (San
Juan de Letran) hasta el cruce constituido por Eje

Central con Avenida Judrez - Calle Francisco |.
Madero; formando asi el segundo vértice Sur -
Oeste del poligono.

A partir de ese punto el limite sigue hacia el Oeste
por la Avenida Juarez hasta el cruce con el Eje 1
Poniente en la glorieta conocida con el nombre de
El Caballito, formando el tercer vértice Sur - Este
del poligono.

Finalmente desde ese punto el limite del poligono
va hacia el Norte a lo largo del Eje 1 Poniente
(Avenida Guerrero) hasta el cruce con la calle
Violeta.

La superficie del poligono asi delimitado es de
446.7 Hectareas (4.467 Kilbmetros cuadrados)
ocupada por 336 mMmanzanas y 4,398 predios.
Dentro del Area de Estudio se encuentra la
totalidad del perimetro “A” y parte del “B” del
Centro Histérico de la Ciudad de México, en el
territorio de la Colonia Centro y la porcién sur de la
Colonia Guerrero.
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Los objetivos

Fortalecer la estrategia de regeneracion
integral del Centro Histdrico.

Desarrollar un proceso de planeacién
urbana participativa que asegure Ila
inclusién activa y la opinién de personas,
grupos e instituciones que viven, trabajan e
invierten en la zona, o que se sienten
ligados a la misma por razones culturales.

Contar con un instrumento normativo para
definir los usos del suelo en la zona, que
permita ordenar las actividades urbanas y
promover el desarrollo econémico y social
de sus habitantes y de quienes trabajan e
invierten en la misma.

Definir un esquema de planeacion y gestion
del desarrollo urbano que otorgue confianza
a la ciudadania en general y a los
inversionistas en particular.

Desarrollar programas sectoriales Y
proyectos que respondan a las necesidades
de la poblacion y que fortalezcan la meta
de la regeneracion del centro histérico

Dar factibilidad técnica, social y financiera a
los proyectos propuestos.

e Promover la participaciébn social para la
aprobacién, control y seguimiento del
Programa.

¢ Apoyar a la Delegacion y Subdelegaciones
con informacién, herramientas técnicas y
metodologias para tomar decisiones e
impulsar programas y proyectos a corto,
mediano y largo plazo.

¢ Involucrar y sentar las bases para la
coordinacién de las distintas instancias de
gobiermno central, delegacional y hasta
federal, en los casos que el Programa lo
requiera.

e Incorporar a los trabajos del Programa Parcial
a la Comisién de Desarrollo Urbano de la
Asamblea Legislativa.

Sintesis-diagnéstico

Dentro del area de estudio del Programa Parcial del
Centro Histérico existen zonas muy bien definidas
de actividad econdmica en donde la actividad
habitacional subsiste de distintas maneras y con
distinta intensidad. ElI comercio es el sector
dominante de la economia del Centro Histdrico, le
siguen los servicios y la industria. El comercio en la
via publica ocupa principalmente el norte y oriente
del cuadrante central o Zdécalo, estrechamente
vinculado a las zonas de concentracién del
comercio al mayoreo y medio mayoreo.
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Entre los usos del suelo méas representativos en el
area de estudio Centro Histérico estan la vivienda,
el comercio especializado y las bodegas, pero es
importante  sefalar que las actividades
productivas tienen importancia significativa,
particularmente en lo que se refiere a confeccién
de ropa y transformacién de metales preciosos y
joyeria fina. En ocasiones cuando la mezcla de
actividades se da en un mismo edificio el
resultado puede ser la disminucién en las
condiciones de vida de la poblacién y/o el dafo a
las condiciones estructurales y patrimoniales de
los inmuebles y puede tener repercusiones en el
uso de la via publica.

El uso intensivo del espacio publico es una de las
caracteristicas urbanas del Centro Histdrico y
también una de las causas de su deterioro, se ha
calculado que un millébn de personas pasan
diariamente por ahi. Por otra parte desde el punto
de vista de la estructura vial, el Centro Histdrico
presenta graves problemas de circulacion
vehicular, el uso intensivo de la via publica y
distintas obras de preservacién del patrimonio
histérico cultural realizadas en décadas pasadas
han hecho que la vialidad en el Centro se
estructure fundamentalmente en direccién norte-
sur, siendo muy deficiente la comunicacién este-
oeste.

del Centre Histérivo de lo Ciudad de Mésxico
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El Fideicomiso Centro Histérico de la Ciudad de
México

Antecedentes

El Fideicomiso Centro Histérico de la Ciudad de
México, fue hasta el 2002 una institucién de
naturaleza privada, constituida en 1990 por el
Patronato del Centro Histérico, A.C.; su principal
objetivo era promover, gestionar y coordinar
ante los particulares y las autoridades
competentes, la ejecucion de acciones, obras y
servicios que propicien la recuperacion,
proteccién y conservacion del Centro Histérico
de la Ciudad de Meéxico, buscando Ia
simplificacion de tramites para su consecucion.
En su Comité Técnico participaban el Jefe de
Gobierno de la Ciudad de México, el Secretario
de Desarrollo Urbano y Vivienda (Seduvi), el
Delegado en Cuauhtémoc, el Subdelegado del
Centro Histérico y el Director General de
SERVIMET.

En enero de 1998, el Fideicomiso Centro
Histérico, dirigido por el Dr. René Coulomb Bosc,
asumié la responsabilidad asignada por el Ing.
Cuauhtémoc Caéardenas, entonces Jefe de
Gobierno del Distrito Federal, de elaborar el Plan
Estratégico para la Regeneracion y el Desarrollo
Integral del Centro Historico de la Ciudad de

México, cuyo objetivo central era contar con un
instrumento de coordinacién entre los sectores
publicos, social y privado y de concurrencia
entre los gobiernos federal y local para
emprender acciones encaminadas a resolver |los
efectos de décadas de deterioro y abandono del
Centro Histérico de la Ciudad de México.

Sobre esta base, de enero de 1998 a agosto de
2000, el Fideicomiso Centro Histdrico, ademas
de continuar con la tarea que de origen le fue
asignada, se abocé a la promocién,
coordinacién, y en su caso ejecucion de
proyectos propuestos en el Plan Estratégico
para la Regeneracion y Desarrollo Integral del
Centro Historico.

Con relacién a lo anterior, la estructura
contempla dos aspectos:

1.Proyectos y obras apoyadas por el
Fideicomiso, mediante la gestién de subsidios e
incentivos fiscales, simplificacion de tramites y
facilidades administrativas, para los propietarios
e inversionistas que lo soliciten, pero que cuyas
acciones contribuyeran efectivamente a Ila
recuperacién, proteccién y conservaciéon del
Centro Histérico de la Ciudad de México.

2. Proyectos Especificos desarrollados en el
marco de la operacién del “Plan Estratégico
para la Regeneracion y Desarrollo Integral del
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Centro Histérico”, documento de trabajo del
Fideicomiso anterior.

Obras y proyectos

Para el ano 2000, el FCH apoy6 la realizacion de
146 obras en el proceso de revitalizacion del
Centro Histdrico. En el grafico no. 1, se muestra
la distribuciobn de acciones por uso y afo;
mientras que el cuadro y grafico 2 muestra la
inversién por uso, también por afio.

Grafico No. 1

OBRAS REALIZADAS EN EL CENTRO
HISTORICO POR USO DE DICIEMBRE DE

1997 A AGOSTO DE 2000
b COMERCIO
Y EDUCATION
/ . S ¥ CULTURA
TURISMO _ / \
®% \ %
SERVICIOS | OFICINAS
% T %

Grafico No. 2

INVERSION EN OBRAS EN EL CENTRO
HISTORICO

[@mTURISMO |
= OFICINAS
| o EDUCACION
Y CULTURA
| C1VIVIENDA
| mcoMERCIO

| M SERVICIOS

De lo anterior se desprende que, en la totalidad
del periodo de referencia, las acciones se
concentraron en comercio, con un total de 67
acciones, lo que representd el 46 % del total de
obras apoyadas, que a su vez represento el 24%
de la inversion total, sin embargo, aunque con
menor nimero de acciones, la inversibn mayor
que se registré en este periodo, fue para la
restauracién y acondicionamiento de espacios
educativos, que representd el 35% del total de
inversién para el Centro Histdrico.
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Por otro lado se apoyo la realizacién de 12 obras
nuevas en el Centro Histérico; 16 proyectos de
acondicionamiento de espacios;
rehabilitaciones; y 14 restauraciones
fachadas. (grafico 3)

Grafico no. 3

100%

60%
40%

80% 1

20%

obras realizadas en el centro
historico, apoyadas por el fch

fachadas
® rehabilitacion

1l acondicinamiento
de espacios

7 obra nueva

0% Lfmtes

(1 restauracion de

74
de

Programa para el Desarrollo Integral, Rescate
de la Centralidad

Con una problematica caracterizada por la
privatizacion del espacio publico; inseguridad
publica; subdutilizacion de equipamiento e
infraestructura; congestion vial; y una fuerte
incidencia de poblaciéon flotante, la labor del
Fideicomiso encaminada al rescate de IJa
centralidad se refiere a la programaciéon vy
ejecucién de proyectos orientados a la
rehabilitacién de espacios abiertos, mejoramiento
de la imagen urbana, reforestacion e iluminaciéon
de monumentos y calles que permitieran una
“reapropiacién colectiva del espacio publico” por
parte de la poblacién residente, entendida a partir
de la valoracién del patrimonio.

Entre las acciones mas relevantes del trabajo del
fideicomiso en este ambito y en este periodo
2000 2005 destacan como ejempilo:
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Limpieza de plazas en el CH.

Este programa inicio con la Plaza I b
del “Aguilita” (en la Zona de la

Merced), se hicieron campanas de .
limpieza en todas las plazas, y
obras de mejoramiento en las |
plazas del Estudiante, Loreto,
Juan José Baz (“del Aguilita”),
Callejbn de Ecuador, Callejobn de Y.
Santos © o

San Ignacio, Pugibet,
Degollado, la Conchita, s
Nezahualcéyotl, Regina, Primo @+"

Verdad, Vizcainas, San Jerénimo,
Solidaridad, José Marti, Alonso
Garcia Bravo, y San Miguel.

La puesta en marcha del Programa de
Rehabilitacion de Plazas, que en coordinaciéon
con distintas dependencias publicas como la
delegaciéon Cuauhtémoc, el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia, el Instituto Nacional de
Bellas Artes y una amplia participaciéon social,
contribuyé al mejoramiento de la imagen urbana
y la calidad de vida de la poblacién que vivia,
trabajaba, visitaba o transitaba por el Centro
Histdérico de la Ciudad de México.

En cuanto al reordenamiento vial y del transporte,
por encargo del FCH se creo el Programa
Universitario de Estudios sobre la Ciudad (PUEC)
de la UNAM, elaboré un diagnodstico y propuesta

inicial de Programa de Vialidad y Transporte
integral para el Centro Histérico.

Para la relocalizacién, aprovechamiento y/o
construccién de estacionamientos, el FCH apoydé
en la promocién y asesoria para la construccion o
mejoramiento de estacionamientos generando un
gran numero de cajones de estacionamiento.

T wF. Postes 1900

¥ Se llevé a cabo la sustituciéon de
4 lamparas de los 832 postes 1900
¥14 actuales de luz color ambar de 250

watts por lamparas de aditivos
™ metdlicos de luz blanca de 150
Y watts. Ademas se inicid la
colocacién de 300 rizos o brazos
. para lamparas peatonales para los
Lo AR postes 1900 de las calles 5 de
Mayo, Madero, Tacuba, 20 de noviembre y 16
de septiembre. Se adquirieron 17 postes 1900
de los 200 programados en una primera etapa.
Dentro del programa de imagen urbana que el
FCH promovia, destacé la elaboracion y puesta
en marcha del “Plan Luz” para el conjunto de/
Centro Historico.
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En este proyecto se registraron los siguientes
avances:

"luminacion en Alameda Central”

Para el nuevo alumbrado publico de la Alameda
Central, el FCH apoyé a la Direccién de
Alumbrado Publico del GDF, en la gestion para
la obtencién de la licencia del INAH que autoriza
la sustitucién de 159 postes de alumbrado
publico de 5 esferas de luz de vapor de sodio
color ambar por un nuevo poste de una sola luz,
tipo farol de luz blanca de aditivos metalicos con
decoraciéon de aluminio.

Catedral y Sagrario Metropolitanos

artistica de la Catedral

lluminacién
Metropolitana

En forma conjunta, la Secretaria de Obras y
Servicios, a través de la Direccién General de
Obras, la Direccién de Alumbrado Publico y la
empresa francesa de alumbrado CITELUM,
inauguraron la nueva iluminaciéon artistica de la
Catedral y el Sagrario Metropolitanos. Esta
accién, se sumdé a la iluminacion de Palacio
Nacional también.

Dentro del Programa de Regeneracion Urbana de
Santo Domingo, se reportaron como acciones
importantes: la elaboracién de un estudio de
diagnéstico y propuesta general de intervencion
para la regeneracién urbana de la zona de Santo
Domingo; el proyecto de vivienda nueva (25
viviendas) de nivel medio, ubicado en Leandro
Valle 6-8, construido por SARE; el levantamiento
(y reubicacién de las familias) de campamento
que desde tiempo atrdas estaban instaladas en la
Calle de Leandro Valle; la limpieza, por parte de la
Subdelegacion del Centro Historico, del
Monumento a la Corregidora en la Plaza de Santo
Domingo.
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Calle de Moneda

Con Ila finalidad de
ampliar y difundir mas
la oferta cultural del
. Centro Histdrico, el FCH
) oo i . trabajé en la promocién

-

¥ de los siguientes
.| proyectos:
Rehabilitacion de

™ Guatemala 18, para
I actividades culturales
\ de la Embajada de
& Espana; Construccion
de cines de arte como

extension ade la
Cineteca Nacional,
Consolidacion del

corredor turistico cultural, en particular en e/
tramo de Moneda Seminario y Academmia.

Respecto al proyecto “Poligono Moneda”, cuya
coordinacion estaba a cargo de la
Subdelegacién del Centro Histérico, se
realizaron las siguientes acciones: reforzamiento
de alumbrado publico, con la colocacién de
lampara en catenaria, sobre las calles de
Moneda y Emiliano Zapata, y con la colocacién
de 8 postes 1900 y las Calles de Guatemala y
Lic. Verdad; desasolve en la totalidad de la zona
del poligono; reforzamiento del servicio de limpia

del lugar, con la colocacién de contenedores de
basura en las calles de Academia y Soledad.

El FCH organizé el programa “Encuentros
Nocturnos por el Centro” (visita guiada a algun
sitio histdérico, cena, concierto y transportacion
en el tranvia), en total 11 eventos; en
temporadas especiales se realizé el programa
“Croénicas y Leyendas”; en febrero de 99 se cred
el Coro del Centro Histérico.

Programa para el Desarrollo Integral, Rescate
Habitacional

Con un diagndstico caracterizado basicamente
por una pérdida de poblacibn y vivienda;
deterioro de inmuebles; imregularidad de la
propiedad; situacidon inquilinaria de escasos
recursos de la mayoria de los habitantes del
Centro Histdrico; y, un abandono paulatino de
las Plantas Altas de Ilos inmuebles; el
Fideicomiso trabajo en el rescate de el uso
habitacional en parte del Patrimonio Histérico;
rehabilitar viviendas con un costo accesible para
la mayoria de bajos ingresos; crear condiciones
para el retorno de sectores medios al Centro
Histérico; lograr una mezcla de uso
vivienda/actividad econdmica de los inmuebles;
Yy, generar una nueva oferta de vivienda en
renta.
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Para enfrentar tales desafios, el FCH realizé, a lo
largo de estos cinco anos, las siguientes
acciones:

Con la colaboracién del Centro de la Vivienda y
Estudios Urbanos, A.C. (CENVI), el Fideicomiso
instalé6 un Taller de Vivienda Popular, con el
objeto de analizar y discutir, las organizaciones
sociales solicitantes de vivienda, junto con
autoridades locales y federales (Delegacion,
INAH, INBA, INVI), una propuesta para
conformar un Programa de Vivienda Popular y
de interés social para el Centro Histérico.

Se instaldé también el Taller de Vivienda Media
en el que participaban propietarios de
inmuebles, comerciantes y prestadores de
servicios, camaras empresariales,
profesionistas, inversionistas privados,
administradores inmobiliarios, organismos
financieros y autoridades del Gobiermmo de la
Ciudad, con el objetivo de integrar una cartera
de proyectos viables para este sector.

Catalogo del Fondo de
Salvamento

Con la finalidad de contribuir
en el rescate del wuso
habitacional en edificaciones

patrimoniales, se cred, un
‘ Fondo de Salvamento para

subsidiar parcialmente, los

sobre - costos que
representan para los habitantes de escasos
recursos, la rehabilitacion habitacional de
edificios catalogados por el INAH. Este Fondo
estaba constituido por una carpeta de 88
inmuebles catalogados por el INAH, que se
consideraban en situacion “de alto riesgo”, y
que estaban habitados por 880 familias.

El Fideicomiso Centro Histérico con un donativo
del Gobiermmo de la Ciudad rehabilité las
fachadas de de algunos inmuebles: Las Cruces,
Belisario Dominguez, Carmen, y Callejdn de
Girén.

El Fideicomiso creé el Programa de
Regeneracidén habitacional en el Centro Histérico
de la ciudad de México, a través del cual, se
promueve tres modalidades de accidn en
vivienda en el Centro Histérico:
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— Proyectos habitacionales construidos por el
Instituto de la Vivienda del Distrito Federal (INVI).

— Proyectos desarrollados por promotores
privados con financiamiento FOVI.

— Rehabilitacién de viviendas que realizan los
propietarios de inmuebles, con recursos propios.

Como resultado, el FCH, con financiamiento del
INVI, apoyd la rehabilitacion de inmuebles (las
cruces 12, Belisario Dominguez 76, Cjon de
Giron 14, Rep. de Argentina 38, y Rep. de
Uruguay 162), de los cuales, dan un total de 95
viviendas rehabilitadas.

Respecto a los proyectos de Promotores con
financiamiento FOVI y recursos propios, el FCH
apoyd 7 proyectos de obra nueva para vivienda
de interés social (Berriozabal 45, Callejon de
Tizapan 18, Galeana 110, Mina 32, Zarco 66,
Zarco 84 y Nicaragua 23-25).

Finalmente, de los proyectos apoyados por el
FCH, financiados por particulares con recursos
propios, de 12 proyectos (2 obras terminadas y
el resto en proceso), diez fueron para vivienda
media en renta.

habitaban en campamentos, %
originalmente construidos por
los efectos de los sismos de
1985, con el levantamiento del &,
campamento que estaba sobre __W8
la calle de Leandro Valle, se "%
entregaron los certificados de »
reubicaciéon a las 21 familias
afectadas, y los contratos
elaborados por el INVI, que
garantizan la integracion de -
estas familias en tres programas de vivienda en
la ciudad: Pacifico # 326, col. El Rosedal; Roa
Barcenas # 135, col. Obrera y Francisco
Pimentel # 84.

Inicié el Programa especial para " 3 )
aquellas familias que aun & G y 40
"SR
. N r‘—-_"‘-
1 . k I_‘ .

Con el objeto de favorecer la generacién de una
oferta de vivienda de alquiler de nivel medio en
el Centro Histérico, se presentd un anteproyecto
ante la Comisién del Distrito Federal del H.
Congreso de la Unidn y a la Comision de
Gobierno de la Asamblea Legislativa del Distrito
Federal, de una iniciativa de reformas a la Ley
del Impuesto sobre la Renta, con la finalidad de
alentar la inversién sobre inmuebles destinados
al alquiler en el Centro Histdrico.
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Se impulsé el programa de vivienda para
sectores medios, con 25 departamentos frente a
la plaza de Santo Domingo, en conjunto con el
Grupo Inmobiliario SARE.

Es importante mencionar que, a pesar de los
esfuerzos realizados tanto por el Fideicomiso
como por los particulares para acelerar el
proceso de regeneracion habitacional, era muy
claro que la carencia de recursos financieros
suficientes, el nulo porcentaje presupuestal para
rehabilitacion de vivienda por parte del Instituto
de Vivienda de la Ciudad de Meéxico, y la
dificultad de obtencién de facilidades e
incentivos fiscales para los interesados en la
promocién inmobiliaria en el Centro Histdrico
(fuera del Corredor Financiero), fueron de los
obstaculos mas fuertes presentes en este
proceso.

Programa para el Desarrollo Integral, Desarrollo
Econdmico

w at i~
g "w'.-l“. - e
lﬂﬁ“i«""' il

Con una problematica caracterizada por una
desestructuracion de la economia del Centro
Histérico; alto indice de desempleo vy
subempleo; proliferacion de comercio en via
publica; y, subutilizacion del material turistico; el
Fideicomiso se fijo como principales desafios:
desarrollar la Industria turistica (Hotelera,
Restaurantera, Espectaculos, etc.); apoyar la
creacidén de microempresas (para la artesania y
las obras de restauraciéon y rehabilitacion de
edificios patrimoniales); reordenar y regular el
comercio en via publica; Promover el Patrimonio
(Nacional e Internacionalmente); y, dar mayor
proteccion a las actividades culturales.
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Para tal efecto, en el ambito de desarrollo
econdmico, el Fideicomiso apoya obras, para los
usos de oficinas, comercio y servicios.

Con la finalidad de incentivar el desarrollo de las
actividades econdmicas vinculadas al turismo se
elaboré un estudio sobre turismo en el Centro
Histdrico, elaborado por la Secretaria de Turismo
del Distrito Federal. El estudio contiene una
propuesta de lineas estratégicas de accidn,
algunas de las cuales se pusieron en operacion.

En coordihacién con la Subsecretaria de Trabajo
se instalaron en promedio 8 puestos, en donde
artesanos del Centro Histérico pusieron a la venta
sus productos se realizan exposiciones artisticas,
y eventos musicales (conciertos).

En materia de desarrollo del potencial turistico, se
realizaron obras de restauracion Y
reacondicionamiento de 3  hoteles y 13
restaurantes, de los cuales, por su relevancia
destacan los inmuebles ubicados en 5 de Mayo
59 y 61 (Hotel Colonial Plaza); 5 de Mayo 45 (Hotel
Rioja); 16 de Septiembre 82-84 (Gran Hotel de la
Ciudad de México); Tacuba 2 (Sanborns); Isabel la
Catdlica 33 (Restaurante California).

Adicionalmente, es importante sefalar que el
Banco de Meéxico estuvo restaurando el Ex-
Hospital de Betlemitas ubicado Tacuba 17 (para
Museo de Ila Numismaética). Asimismo, la

Fundacién Cultural Hérdez concluyé las obras de
restauracion del inmueble ubicado en Seminario
18 (Museo Gastrondmico).

Programa para el Desarrollo Integral, Desarrollo
Social

En este ambito, el diagndstico arrojo una fuerte
presencia de grupos vulnerables: indigenas, nifos
de la calle, ancianos, madres solteras, indigentes;
pérdida de la identidad social y cultural; deterioro
de la cohesidn de los Dbarrios; escasa
gobernabilidad; y, relaciones corporativistas y
clientelares. Ante esto, el Fideicomiso se impuso
como desafios: crear espacios y equipamientos
publicos para indigenas, ancianos, y ninos de la
calle; incrementar substancialmente los
equipamientos barriales; e institucionalizar la
participacién ciudadana vy la autogestion
comunitaria.

De esta forma, en materia de Desarrollo Social, se
atendieron dos aspectos basicos:

Las solicitudes de asociaciones y organismos no
gubernamentales planteadas al Fideicomiso en
torno a inmuebles que pudieran ser utilizados
para el desarrollo de sus actividades. En particular
se trata de organizaciones que atienden a grupos
vulnerables (nifios en situacién de calle,
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sexoservidoras, indigentes, personas de la tercera
edad, etc.) asi como de proyectos comunitarios y
culturales.

En coordinacién con las instituciones
responsables de la materia, las asociaciones
civiles e instituciones de asistencia privada (en
total 27) trabajaron en la elaboracién de un
Programa integral de desarrollo social para el
Centro Histérico.

El FCH trabajé fundamentalmente en el desarrollo
de los siguientes proyectos:

En relacién con la coordinacion institucional para
la elaboraciébn de programas de atencidén a
grupos vulnerables, por iniciativa del Fideicomiso
centro Histdrico, se cred el Programa de atencion
integral a aquitos mayores, en coordinacion con la
Secretaria de Educacién, Salud y Desarrollo
Social, Procuraduria Social, Junta de Asistencia
Privada, que incorporaba vivienda, atencién
meédica, psicolégica, alimentacién y recreacion,
asi como diversos talleres; promocién de
mecanismos de asociaciobn para generar
empresas productivas.

En cuanto a la consolidacion de proyectos
promovidos por Organismos Civiles y de
Asistencia Privada, resaltaron los proyectos de
atencién a nifos y nifias en situacion o riesgo de
calle.

Sintesis analisis

En apoyo a este trabajo, el Fideicomiso avanzé en
los siguientes aspectos:

Instrumentos de accidén integral

a) De caracter Politico Administrativo

Se estuvo promoviendo la creacion de una nueva
estructura de Gobierno para el Centro Histdrico. El
FCH estuvo trabajando en la constitucidn de un
Fondo de Inversién, y consolidacion de un
patrimonio inmobiliario propio.

b) De caracter Técnico

Como programa permanente, el Fideicomiso
Centro Histérico proporcioné asesorias técnicas
de promocién y gestibn a diversos grupos
sociales, propietarios de inmuebles,
inversionistas, instituciones publicas y privadas
con el objetivo de determinar la factibilidad de los
proyectos, potencial de uso, estudios de inversion
para la realizacién de obras.
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Se inici® la construccién del Sistema de
Informacién Geografica del Centro Histérico de
la Ciudad de México.

Se firmd un Convenio de Colaboraciéon entre el
INAH el INBA y el GDF, en donde se incluye la
instalacion de una Mesa de Proyectos integrada
por representantes de la Delegacion
Cuauhtémoc, el INAH, el INBA, y la SEDUVI
(instituciones que tienen atribuciones en el
otorgamiento de licencias y permisos de obras
en el Centro Histérico).

Se establecieron Convenios con el IPN, la
UNAM, la UIA y la UAM, con el fin de impulsar
programas educativos en el Centro Histdrico y
que se realicen estudios urbanos, sociales y
econdmicos que apoyen las labores de
regeneracién integral propuestas por el
Programa.

Se realizaron actividades en el marco del
establecimiento de convenios Internacionales de
cooperacién, con gobiermmos nacionales vy
locales, particularmente con ciudades que
tienen centros histéricos declarados Patrimonio
Cultural de la Humanidad.
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Apéndice C.
Edificios del Centro Historico de la Ciudad de México.

Dentro de un sitio bullicioso y conflictivo se
encuentra la gran arquitectura del Centro Histdrico
que se basa en el juego de la cantera y el rojizo
tezontle, balcones de hierro forjado y la belleza de
sus estilos. Aunque actualmente se cuenta con el
problema de numerosos automadviles que lo
transitan, puede emprenderse un recorrido en un
trenecito de ruta fija o en bicitaxi, pero el mejor
medio es simplemente caminando para apreciar le
valor cultural. Como ejemplo de lo anterior,
destacan los siguientes inmuebles:

Asamblea de
Representantes
del Distrito
Federal

Ubicacion.
Allende esq.
Donceles

El primer teatro funcional, comodo y elegante de la
Ciudad de México fue el Teatro Iturbide, en donde
se presentaban los mejores espectaculos

nacionales e internacionales para la élite de la
Nueva Espana. Su construccion se terminé en
1851, bajo un estilo neoclasico. Representaciones
dramaticas vy liricas eran cobijadas por Ila
majestuosidad del lugar, misma que lo diferenciaba
del resto de los centros de entretenimiento.
Debido a la inestabilidad politica sufrida en 1957,
las puertas del teatro se cerraron. En 1910 con
Porfirio Diaz dicho sitio vuelve a funcionar, pero
ahora como recinto oficial del poder legislativo.
Actualmente alberga a la Asamblea Legislativa del
Distrito Federal, en donde los diputados crean las
leyes que rigen la capital del pais.

Museo
Nacional
de Arte

Ubicacion.
Tacuba 8

El antiguo Hospital de San Andrés ocupd este
espacio, en donde se embalsamd el cuerpo de
Maximiliano. Pronto se construydé el Palacio de
Comunicaciones y Obras Publicas con materiales
muy costosos traidos desde Florencia y Milan. El
edificio de estilo ecléctico fue encargado por
Porfirio Diaz, aunque la inauguracién corrié a cargo
de Francisco |. Madero en 1911. Al desaparecer la
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Secretaria, el futuro de la lujosisima casa sélo pudo
ser destinado al Museo Nacional de Arte para
albergar la historia artistica de México.

Palacio de
Correos

Ubicacion.
Tacuba esq.
Lazaro
Cardenas

La casa de Tecuichpo, hija de Moctezuma I,
ocupaba el espacio del ahora Palacio de Correos
durante el siglo XVI. Mas tarde, en 1756, se edificd
el Hospital de Terceros de San Francisco, el cual
funcioné por mas de un siglo. Al comenzar el siglo
XX, la necesidad de un sitio establecido dedicado
unicamente a la funcidn de mensajeria se hizo
latente. Pronto Porfirio Diaz mandé construir el
nuevo edificio bajo un estilo ecléctico, caracteristico
de su época y gusto. En 1851 se instalé el Museo
Postal, ademas de continuar con sus funciones
iniciales de correo, que aun en la actualidad se
conservan.

Palacio de
Mineria

Ubicacion.
Tacuba 5

En 1797 comenzd la construccion de este edificio
que albergd durante poco tiempo, debido a un
pronto deterioro, al Real Seminario para la Mineria.
Se debe recordar que la mineria fue una de las
actividades mas redituables para |la Corona
Espanola, por lo que pronto se instaurdé una escuela
que ensenara la teoria y no se quedara la actividad
en una practica directa en las vetas. Aunque el
edificio fue desocupado por el Seminario, pronto se
le encontré un uso adecuado como fue Ila
instalaciéon de la Escuela Nacional de Ingenieros,
una escuela primaria, la Escuela de Jurisprudencia,
la Sociedad Agricola, la Camara de Diputados para
después regresar de nuevo, y hasta nuestros dias,
a la de Ingenieros, dependiente de la UNAM.

Edificio de habitacion con oficinas y comercio
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Antigua Capilla de Betlemitas

Ubicacién. Tacuba esq. Bolivar

En el siglo XVII el Arzobispo de México, Fray Payo
Enriquez, decidié acoger en un convento-hospital a
una orden Betlemita para el cuidado de enfermos
de epidemias que atacaban tanto a espafnoles,
responsables de ellas, como a los indigenas.

Pese al éxito obtenido, los Betlemitas tuvieron que
abandonar el pais, ya que se decreté en 1820 la
supresién de toda orden religiosa hospitalaria.
Actualmente, el Museo del Ejército ocupa parte de
las instalaciones, mientras que el resto esta siendo
restaurado.

Antiguo Templo de Santa Clara

Ubicacién. Tacuba esq. Bolivar

En 1579 se fundd el Convento de Santa Clara bajo
el auspicio de Francisca de San Agustin, quien
decidié que después del fallecimiento de su esposo
se recluiria en este sitio junto con sus cinco hijas
hasta el final de su vida.

Una vinateria, un cuartel militar y un observatorio
seria el destino del inmueble después de la
confiscacién de los bienes eclesiasticos por parte

del gobierno. El convento queddé destruido y sdélo
parte de la iglesia y capilla aun permanecen en pie.
Desde 1936, en sus restos, se instalé la Biblioteca
del Congreso de la Unidn.

Casa de los
Condes de
Heras y Soto

Ubicacioén.
Republica de
Chile 8

El platero sevillano Adrian Ximénez fue el duefo
original de esta bella casa edificada a mediados del
siglo XVIIl. En 1833 el inmueble fue adquirido por
parientes de los Condes de Heras y Soto.

Edificio de habitacién con oficinas y comercio

Actualmente, es sede del Consejo del Centro
Histérico, del Archivo Histérico de la Ciudad de
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Templo y Claustro de San Francisco

Ubicacion. Madero 7

Bajo los restos del zoolégico de Moctezuma
llhuicamina, comenzdé a construirse el primer
convento de la Nueva Espana en 1524.

Este templo franciscano sirvié de muestra para las
demas construcciones religiosas y se convirtié en la
mas importante, no sdélo por sus extensas
dimensiones de 33 mil metros cuadrados que llegd
a ocupar, sino porque fue en estos limites en donde
se cred la primera capilla para indios llamada San
José de los Naturales y la primera escuela de artes
y oficios de Fray Pedro de Gante.

Templo de
San Felipe
de Jesus

Ubicacién.
Madero ©

Con el fin de mantener sus propias tradiciones,
correspondié a los espafoles vascos construir su
propia capilla en el siglo XVII. Se debe recordar que
en la sociedad novohispana de aquel momento, al
igual que muchos grupos de ahora, era importante

arquitectura urbanaencontextos histdricos

diferenciarse respecto a su lugar de origen. Es por
ello que Aranzazi, como se bautizé a este sitio,
guardara las devociones de los vascos.

La capilla, ubicada en el complejo San Francisco,
se mantuvo en pie hasta fines del siglo XIX, cuando
las Leyes de Reforma le dieron otros usos y la
destruyeron. Mas tarde, bajo un estilo neogdtico
francés, volvié a ser levantada por érdenes del
Arzobispo de Meéxico, don Antonio Plancarte
Labastida, quien a través de esta construccidon
brindd perdén a Dios por los dafios ocasionados a
su madre iglesia.

Casa de
los
Azulejos

Ubicacion.
Madero 4

En 1596, el predio de este sitio fue adquirido por
Diego Suarez para obsequiarlo a su hija, quien
pronto se casaria y debia contar con dote. Un siglo
y medio después, la quinta condesa del Valle de
Orizaba reconstruyé el inmueble y recubrié la
fachada con azulejos como simbolo de distincion
tanto econémica como nobiliaria.
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Entre los diferentes rostros que ocuparon estos
espacios se encuentran el Jockey Club en 1881,
una farmacia durante la revolucion en 1910 y
tiempo después un restaurante que daria origen a
la famosa cadena Sanborns.

Palacio de
Iturbide

Ubicacioén.
Madero 17

La marquesa de Moncada y Villafonte habité este
lugar que le fue obsequiado por su padre, el conde
de San Mateo de Valparaiso, desde 1785 hasta fin
de siglo cuando tuvo que abandonar la Nueva
Espana. Agustin de Iturbide tomd prestado el
inmueble de donde sali® tanto para coronarse
como emperador, como para desterrarse del pais.

A partir de entonces, este edificio ha jugado
diferentes roles como haber sido el Colegio de
Mineria, la loteria de la Academia de San Carlos, el
Hotel Iturbide, el primer café cantante de México y
un billar reproduccion del Perié de Paris. Desde
1966, el Banco Nacional de México hace uso de las
instalaciones.

Casa Borda

Ubicacién. Madero 27 esq. Bolivar

El minero José de |la Borda fue uno de los hombres
mas ricos de la Nueva Espana durante el siglo XVIII.
Poseedor de sus reales en Taxco y en Real del
Monte, este famoso personaje decidié adquirir una
manzana completa para construir su casa en la
ciudad de México.

Un siglo después, un elegante centro de diversion
ocupo el inmueble. El Salén Rojo poseia uno de los
primeros cinematégrafos en el pais, asi como
escaleras eléctricas, espejos deformantes y una
orquesta de jazz que amenizaba la estancia.
Actualmente, pequenos locales comerciales y
oficinas ocupan la casa.

Casa del Marqués de Prado Alegre

Ubicacién. Madero 39
Horario. Abierto

Una piedra prehispanica embellece uno de los
angulos de esta casa que fue habitada por el
Marqués de Prado Alegre. Actualmente, es
ocupado tanto por un restaurante de comida
rapida, Mc Donald s, como por otros comercios.

Edificio de habitacion con oficinas v comercio
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Templo de la
Profesa

Ubicacion.
Madero esq. l.
La Catdlica

San José del Real fue el nombre original de este
templo jesuita, cuya construccién fue concluida en
1720. Su prestigio se basaba, no sdélo en las
magnificas muestras de arte novohispano de
Manuel Tolsa y Pedro Patifio, sino en la instalaciéon
de la Cofradia de la Buena Muerte, que ayudaba a
los moribundos a emprender el eterno camino
limpios de espiritu.

Los padres del Oratorio de San Felipe Neri se
apoderaron del inmueble después de que, en 1767,
los jesuitas fueron expulsados del territorio de la
Nueva Espafa. Se presume que dentro de estos
muros fue fraguada la lucha insurgente de México.
Durante la guerra cristera, La Profesa fungié como
catedral metropolitana.

Casino
Espanol

Ubicacion. I.
La Catdlica 29

El Hospital del Espiritu Santo y Nuestra Sefora de
los Remedios, dedicado al cuidado de los enfermos
espanoles, era el inmueble que ocupaba este
espacio en 1600. Las Leyes de Reforma ordenaron
demolerio dos siglos después, para instalar
provisionalmente viviendas V' almacenes.
A finales del siglo XIX, la Asociacidn Casino Espanol
y la Sociedad Anénima Colonia Espafola se
fusionaron para crear lo que hoy conocemos como
"Casino Espafnol de México A.C.". Bajo una mezcla
de ddrico, jonico, barroco, arabe, neoclasico y art
nouveau, el edificio fue inaugurado en 1903.

Edificio de habitacion con oficinas y comercio
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Casa Boker
wv
8 Ubicacion. I. La Catdlica esq. 16 de
‘= Septiembre
0
» Una ferreteria fue establecida por el empresario
= aleman Roberto Boker en este inmueble disefado
= por dos arquitectos neoyorquinos. Este negocio
g adquirié considerable fama, ya que sdélo en él se
+~ podian conseguir materiales provenientes de
X Europa (o) Estados Unidos.
2 Durante la segunda guerra mundial, el gobierno
c mexicano decidié intervenir el Ilugar como
O represalia contra Alemania. En la actualidad, un
© restaurante Sanborns ocupa parte de la casa.
=
s Nacional
© Monte de
a Piedad
j-
; Ubicacién.
N S5 de Mayo
= y Monte
b de Piedad
[

S Ayudar a la gente necesitada fue el objetivo con el
O gue se fundd y sigue trabajando, esta asociacién
© Cuyo nombre original era El Real Monte de Piedad
de las Animas. Don Pedro Romero de Terreros,
creador de dicho organismo, fue quien establecid
las reglas bajo las que se regiria la organizacién: el

r L ! Z Fi ‘ i r ra £ L i

solicitante recibiria un apoyo econémico mediante
el intercambio de alguna prenda, misma que podria
recuperar cuando reintegrase el monto prestado.
Bajo esta construccidn descansan restos del
Palacio de Axacatl y casas viejas de Moctezuma.
En 1519, el por demas famoso conquistador
Hernan Cortés habité estas dimensiones. La
Contaduria de Estado y el Marquesado de Oaxaca
también formaron parte de la historia de dicho
edificio.

Hospital del Divino Salvador

Ubicacion. Donceles esq. Bolivar

Escondido tras un timido barroco de lineas sobrias,
el niUmero de la calle de Donceles fue una casa que
albergd desde 1700 un asilo para mujeres
dementes. Con la Independencia de México es
declarado Hospital General.

Porfirio Diaz es el encargado de inaugurar en 1910

el manicomio La Castafieda por lo que pronto las
enfermas del centro histérico desalojan el
inmueble. Hoy en dia pertenece a la Secretaria de
Salud, donde ademas de oficinas cuenta con un
archivo histdrico y aloja el registro Civil # 15.
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Teatro de la
Ciudad

Ubicacion.
Donceles
no.38

"La Duques del Bal Tabarin" fue la opereta con la
qgue se reinaugurd este Teatro en 1918, a la cual
acudieron el Presidente de la Republica Venustiano
Carranza y su gabinete. Esperanza Iris adquiere
este sitio de arquitectura francesa, que en un
principio llevaba el nombre de Xicoténcatl. A la
muerte de Iris, el lugar presentaba espectaculos de
burlésque.

Teatro de la Ciudad es el nombre que recibe el
recinto cuando es adquirido y remodelado en 1962
por el Departamento del Distrito Federal. Con el
tiempo el deterioro se apoderdé del edificio.
Actualmente vuelve a ser reabierto como una
alternativa para la expresion de la cultura.

Templo y
Convento de la
Ensenanza
(hoy Templo,
Archivo
General de
Notarias del DF
y el Colegio
Nacional)

Temporalmente
(Préximo
Corpus Christi)

En primeras letras y trabajos manuales se instruia a
las nifas internas en el convento de la Ensefianza
de la Compania de Maria, proveniente de Espana a
fines del siglo XVIll. Pese al prestigio que
caracterizaba a esta institucion durante su época,
las Leyes de Reforma ordenan la exclaustracion de
las érdenes religiosas.

Entre los diferentes rostros que utilizé dicho
inmueble esta la de prision para funcionarios de
Maximiliano, Palacio de Justicia y escuela de
ciegos. Actualmente el edificio es ocupado por el
Archivo General de Notarias de la Ciudad de
Meéxico, el Colegio Nacional y una iglesia, muestra
de la arquitectura religiosa mas bella de la ciudad.
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Camara de
Senadores

Ubicacion.
Xicotencatl
No. 9

El Antiguo Hospital de San Andrés se ubicaba en
este inmueble, en donde se embalsamd
nuevamente el cuerpo del Emperador Maximiliano,
antes de ser enviado a Europa.
Durante la presidencia de Sebastian Lerdo de
Tejada se establecid el Senado, pues sdlo existia
como érgano de representacion popular la Camara
de Diputados. Hasta 1931 los nuevos
representantes se ubicaron en Palacio Nacional, ya
que en ese mismo ano se trasladador al edificio en
cuestion. "Los creadores de la Republica y el
Senado" y "Los autores del Senado" son los titulos
de los murales del pintor Gonzalez Camarena
ubicados al interior del inmueble.

Salén de la
Plastica
Mexicana,
Sociedad de
Caricaturistas

Ubicacion.
Donceles 99

El Colegio de Cristo ocupa esta construccién que
data del siglo XVI. Se debe recordar que las
instituciones jesuitas contaban con gran prestigio,
ya que su educacion era sélo compartida con hijos
de altos jerarcas. Su instruccidon no se quedaba
s6lo en un plano académico, sino abarcaba lo
social, econdmico y espiritual.

En 1987 dicho edificio es rescatado por el
Departamento del Distrito Federal, quien lo restaura
y convierte en el Museo de la Caricatura. Entre su
coleccién de obras se encuentran grabados que
datan de 1840. Actualmente el jueves es el dia de
reuniobn para los artistas de este recinto, los
caricaturistas.

Edificio de habitacidon con oficinas y comercio
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Apéndice D.
Elementos de Equipamiento Centro Histérico

La zona del Centro Histérico destaca por la
existencia de nuMerosos elementos de
equipamiento cuyos radios de influencia abarcan
otras delegaciones e incluso a amplios sectores de
la Zona Metropolitana y a nivel nacional.

A continuacién se enlistan de forma general los
elementos mas relevantes.

|PLAZAS

e Plaza Manuel Tolsa
Tacuba entre Bolivar y Eje
Central Lazaro Cardenas

« Plaza de la Constitucion

e Antigua Plazuela del Marqués
Plaza de la Constitucion esq.
Monte de Piedad

+ Plaza y portales de Santo
Domingo

Republica de Brasil entre Rep.
de Cuba y Belisario Dominguez

e Plaza de |la Santa Veracruz
Hidalgo 45

e Plaza Lic. Francisco Primo
Verdad

Pino Suarez esq. Republica del
Salvador

e Alameda Central

Entre Av. Judrez e Hidalgo; Eje
Central Lazaro Cardenas y
Balderas

| | |
|GALERIAS |

e Galeria de la SHCP
Guatemala 8

e Galeria de la Loteria Nacional
Edison 15.

|

e Galeria La Masmédula
Bucareli 128, garage 10

|

|MusEos

e Museo Templo Mayor
Guatemala y Seminario

¢ Museo Nacional de Arte
Tacuba 8

o Museo Introductor a la
Catedral Metropolitana
Plaza de la Constitucién

e Museo de Franz Mayer
Av. Hidalgo 45

e Museo Nacional de la Estampa
Av. Hidalgo 39

e Museo Mural Diego Rivera
Balderas y Av. Juarez

» Museo de la Caricatura
Donceles 99

¢ Museo de la Ciudad de México
Pino Suarez 30

e Museo de la Charreria
(actualmente en remodelacion)
Isabel la Catdlica 108

* Museo de la Indumentaria
Mexicana Luis Marquez Romay
lzazaga 92

e Museo de la Luz
El Carmen y San lidefonso

e Museo de la Medicina
Mexicana y Recinto Carceles de
la Perpetua

Brasil 33

e Museo de las Culturas
Moneda 13

o Museo José Luis Cuevas
Academia 13

e Museo Serfin de la
Indumentaria Indigena
Madero esq. Bolivar

e« Museo Nacional de San Carlos
Puente de Alvarado 50

e Museo Telefénico Victoria
Victoria 53

e Museo y Centro Cultural de El
Borcegui
Bolivar 27, 1er piso

* Museo Biblioteca Postal
Tacuba y Eje Central

¢ Museo de Sitio de la SEP
Argentina 28

Edificio de habitacién con oficinas y comercio
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e Museo del Ejército y Fuerza
Aérea Mexicanos
Filomeno Mata 6

e Museo del Palacio de Bellas
Artes
Juarez y Eje Central

¢ Museo de la Policia Preventiva
de la Ciudad de México Victoria
84

e Museo de la SCHP Antiguo
Palacio del Arzobispado
Moneda 4

¢ Museo Legislativo
Sentimientos de la Nacion
Congreso de la Union 66, edificio
C de la Camara de Diputados

e Museo Nacional de
Arquitectura
Av. Juarez y Eje Central

e Museo Manuel Tolsa
Tacuba 5

e Recinto de Homenaje a Don
Benito Juarez
Plaza de la Constitucion 1

e Palacio de Iturbide (difusion
cultural)
Madero 17

l

| TEMPLOS

« Catedral Metropolitana
Plaza de la Constitucién s/n

e Sagrario Metropolitano
Plaza de la Constitucién s/n

e Antigua Capilla de Betlemitas
Tacuba esq. Filomeno Mata

e Capilla de la Expiracion
B. Dominguez y Palma

¢ Iglesia de la Santa Veracruz
Hidalgo 45

e Iglesia de San Femando
Hidalgo esq. Guerrero

e Templo de Santo Domingo
Plaza Santo Domingo esq.
Republica de Brasil

e Templo de San Juan de Dios
Plaza de la Santa Veracruz s/n

-

||Pino Surez |

e Templo y Claustro de San
Francisco
Madero 7

e Templo de San Felipe de
Jesus
Madero 9

e Templo de Porta Coelli
Venustiano Carranza 107

e Templo de Santa Inés
Moneda y Academia

e Ex Templo de Santa Teresa la
Antigua
Primo Verdad esq. Moneda

|BIBLIOTECAS

e Biblioteca del H. Congreso de
la Unién
Tacuba 29

e Acervo Histérico del Palacio de
Mineria
Tacuba 5

e Archivo Historico del Distrito
Federal

Chile 8

+ Biblioteca de la Carbonera
Edificio Virreinal, Plaza de la
Constitucion.

» Biblioteca Miguel Lerdo de
Tejada
El Salvador 49

e Biblioteca Nacional de
Educacién
Leandro Valle 20

« Biblioteca Nicolas Leén de la
Facultad de Medicina
Brasil 33.

» El Colegio Nacional
Donceles 104.

¢ Fondo Histérico Lombardo
Toledano, Universidad Obrera
San lldefonso 72

e Sociedad Mexicana de
Geografia y Estadistica
Justo Sierra 19.

e Templo de San Hipdlito
Zarco 12 esq. Reforma

e« Templo Presbiteriano del
Divino Salvador
Rep. de Argentina y Obregén

e Templo de la Profesa

Madero esq. Isabel la Catélica

e Templo de Jesus
Republica de El Salvador esq.

« Ex Pinacoteca Virreinal de San
Diego
Dr. Mora 7

Edificio de habitacion con oficinas y comercio
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CENTROS CULTURALES

e Casa de la Primera Imprenta
de Ameérica
Lic. Verdad 10

e Centro Cultural Abelardo L.
Rodriguez
Venezuela 72

e Centro Cultural de la SHCP
Hidalgo 81

e Cronicas y Leyendas
El Salvador 3-101

e Escuela Superior de Ingenieria
Mecanica y Eléctrica del IPN
Unidad Allende

Belisario Dominguez 22.

e Ex Teresa Arte Actual
Lic. Verdad 8

¢ Fomento Cultural Banamex
Madero 17

e Fundacion Herdez
Seminario 18

e Instituto Cultural México-Israel
El Salvador 41

o Laboratorio Arte Alameda

Dr. Mora 7
Il

[TEATROS

» Teatro de la Ciudad
Donceles 38

¢ Palacio de Bellas Artes
Avenida Juarez y Eje Central
Lazaro Cardenas

e Teatro Fru Fru
Donceles 24

e Teatro de las Vizcainas
Jiménez 13

» Teatro Hidalgo
Av. Hidalgo 23

e Teatro Lirico
Republica de Cuba 46

I

I

| EDIFICIOS GUBERNAMENTALES

e Asamblea de Representantes
Allende esqg. Donceles

e Camara de Senadores
Xicoténcatl 9

e Palacio Nacional
Plaza de la Constitucién s/n

e Suprema Corte de Justicia
Pino Suérez esq. Corregidora

|

|HOSPITALES

e Hospital de Jesus
20 de noviembre 82

[

|

|EDIFICIOS PERTENECIENTES A LA UNAM

e Antiguo Edificio de la
Inquisicién

e Antigua Escuela de
Odontologia
Primo Verdad 6

« Academia de San Carlos
Academia 22

e Palacio de Mineria
Tacuba 5

e Colegio de San lldefonso
Justo Sierra 16

|

|HOTELES

[Una estrella

I

e Ambos Mundos = Arcadia

Bolivar 11 Callejon de Lecheras 1
e Argentina e Boston

Rep. de Argentina 100 Brasil 113

* Buenos Aires e Congreso

Motolinia 21 Allende 18

e Cuba e Del Centro

Cuba 69 5 de Mayo 31

e Emperador e Patria

Sta. Ma. La Redonda 57 Rep. de El Salvador 137
* Republica s Rua

Rep. de Cuba 57 Bolivar 375
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e Sonora e Tuxpan

Peru 39 Colombia 11

e Valencia

Rep. de Guatemala 73

Dos estrellas “

e Atlanta e Azores

Belisario Dominguez 31 Brasil 25

e Coliseo e Concordia
Bolivar 28 Rep. de Uruguay 13
e |sabel e La Marina

Isabel la Catdlica 63 Allende 30

e Lafayette e Montecarlo
Motolinia 40 Rep. de Uruguay 69
¢ Principal e Rioja

Bolivar 29 Av. 5 de Mayo 45

¢ Roble e San Antonio

Av. Uruguay 109

2do. Callejon de 5 de Mayo 29

« Washington
Av. 5 de Mayo 54

Tres estrellas

|

il

o Antillas
Belisario Dominguez 34

e Canada
Av. 5 de Mayo 47

¢ Diligencias
Belisario Dominguez 6

s El Salvador
Rep. de El Salvador 16

e Galicia
Honduras 11

e Habana
Rep. de Cuba 77

e Hostal Moneda
Moneda 8

e San Martin
Eje Central Lazaro Cardenas 84

Cuatro estrellas |[ 4]
e Capitol e Catedral

Rep. de Uruguay 12 Donceles 95

e Cortés e Gillow

Hidalgo 85 Isabel la Catélica 17

e Gran Hotel Cd. De México
Av. 16 de Septiembre 82

¢ Majestic Best Western
Francisco |. Madero 73

» Ritz Best Western
Francisco |. Madero 30 Tel.5518
1340

e Bamer
Plaza Juarez

| Cinco estrellas |

e Sheraton
Av. Juarez

e Holiday Inn Select-Zécalo
el.5521 2121

[ |

| OTROS SITIOS DE INTERES

* Antiguo Templo y Colegio de
San Pedro y San Pablo
San lldefonso 60

e Secretaria de Educacion
Pudblica(Convento de monjas
concepcionistas consagrado a la
Encarnacion)

Republica de Argentina 25

e Antiguo Hospital de San
Hipolito
Zarco 12 esq. Reforma

e Casa del Conde de Valle de
Orizaba (Casa de los Azulejos)
Madero

* Hospital del Divino Salvador
Donceles esq. Bolivar

e Edificio de la Primera
Universidad
Moneda esqg. Seminario

Edificio de habitacidon con oficinas y comercio
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