LT "]
INNRRK==3N0RF
W \ \ | e * '/ ///

m. 542777




CENTRAL DE ABASTO DE XOCHIMILCO AGRADECIMIENTOS

1. Agradecimientos:

“EL UNIVERSO SIEMPRE NOS AYUDA A LUCHAR POR NUESTROS
SUENOS, POR LOCOS QUE PAREZCAN”

Paulo Coelho.

GRACIAS:

Hay mucha gente a quien agradecer, muchas personas que han estado al
pendiente de mi, y esperando el dia en que sea arquitecto

Quiero agradecer a Dios porque él me puso en este momento, en esta vida
y con estas personas.

A mis padres: Néstor y Maria de los Angeles, por las ensefianzas, porque
con su ejemplo entendi que no hay que rendirse ante los problemas, sino que hay
que enfrentarlos y salir adelante, pero principalmente por su amor.

A mis hermanos: Daniel, Irvin, Argenis y Yasmin; y sobrinos, Airam y Edson,
que han estado apoyandome, por estar unidos y espero que asi estemos siempre.

A mis amigos, no por ser los unicos, pero si los mas cercanos: Daniel,
Xochitl y Eldyn, porque han estado conmigo en las buenas y en las malas, porque

con sus consejos y platicas llegaron a influir para acelerar y conseguir este
momento.

A mis maestros y comparieros, de todos me llevo una ensefianza.

A Lourdes, por acompafiarme en esta etapa tan importante, fuiste, eres y
seras siempre muy especial para mi.

Y por ultimo al destino por la vida que me todo vivir.

Néstor



CENTRAL DE ABASTO DE XOCHIMILCO

indice: Pag.
1. AGTBOCCITRIROS i o srmsmess s gsmmens 54 55E e mmmmeid FETEEREE TS S RS 5§55 8 bramincmrsnc 2
2. INErOAUCCION. .. ... e e e e 3
B, A UBDTICRIBION sy s msmmens sewmmmmnin xesossmsSoEERERE S RSREES 4 FSSS5.E 5 5o 5 romrns 4
4. Antecedentes HiStOrCOS. ............ocuiiiiiiii e e o
5. ANAIOGOS. .. .t el 7
6. "ROQIAINBIMBOIIN . o cvsnmmirgnsborns musmssmmnnis s e e SRS HAA s eSS RS 54 4 sk 17
o OO .o s e b LA e mpseansincnease T 5 AR Dbk by wiesoe 34
8. Programa..........coooiiiii e s 44
9. Proyecto ArquitectOniCo. ............coiiniiiiiiii e 46
V0. ESTUCHITAL . - . oo cvrsmsminsvnnansviinssiisbiisssmumussnsumnmmsnssasns oo bin s Bkt snbnss 56
L N T oot S 5 S 5K S B 3 8 66
12.Acabados interiores y areas exteriores..............c.ccooeviiiiiiiiiie i 91
13 PerspeCtiVaS. .. ... e 99
14, Propuesta ECONOIIICR  sex 55 s swmiies o5 wmmas s 5 oubinn §5 5 5ewsi s 3meme £ 55 smsomnt s .5 irinm 101
VDYV TS s ¢ 1 ST 25 B ey ot S Terwre s sy AT SR R e R 103
16.Mantenimiento........................... D 5 A R A R RS A5 104
17. Bibliografla.. ...scacmsmm s P B R R hmcscmoernrey MV BT TR P W 107

Auterizo 2 I Diraccitr Genars! dz Bibliotes

e ¢ aral Az Bibliotocas de ig
m# 8 duun imnrae

g ' 7 @ impreso of

Contenide de mi frabaic  recope
1% « Y
FECHA:... 18 L1A 2005
PRIMA mﬁfxﬂ = ;



CENTRAL DE ABASTO DE XOCHIMILCO INTRODUCCION

2. INTRODUCCION:

i
3

La tesis que presentd para obtener el titulo profesional de Arquitecto es Central de
Abastos de Xochimilco y el siguiente trabajo trata de mostrar los pasos a seguir
para la realizacién de la investigacion de este proyecto; y asi llegar a una solucién
lo mas completa posible.

Este documento se constituye en su primera parte por la informaciéon del
proyecto, seguido por la del terreno y su entorno, en la tercera parte por las
propuestas en planos y finalizando con modelos de costos, honorarios y
mantenimiento.

Nuestra propuesta nace de la inquietud de lograr descentralizar servicios en
la Ciudad de México, y en esa busqueda encontramos que la zona sur cuenta con
muchas justificantes para lograrlo.

Al tener los elementos que justificaran nuestra propuesta, buscamos un
terreno que cumpliera con los requisitos para este proyecto, el cual encontramos
en el pueblo de San Luis Tlaxialtemalco, con un area de 39400 m2.

Posteriormente buscamos la reglamentacion de las centrales de abasto, y
buscamos ejemplos de otras construcciones similares, para plantear un programa
arquitectdnico a seguir y los mejores esquemas de funcionamiento.

Al iniciar el proyecto estabamos involucrados dos personas, se termino la
investigacion, y el proyecto arquitectonico de conjunto y del area de bodegas y
administracion.

Por cuestién de tramites administrativos, acordamos que el desarrollo tanto
de estructura, instalaciones y acabados fuera individual, siendo esta mi propuesta.
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3. JUSTIFICACION:

i
4+

Ante la necesidad de contar con un mercado en el pueblo de San Luis
Tlaxialtemalco, vimos que la mejor opcion seria contar con una central de abasto
regional en la zona, la cual ayudaria a descentralizar los servicios en la Ciudad de
México.

Ubicada en una zona productora, logramos satisfacer tanto a consumidores
como a productores, y captar la entrada de productos por la carretera a Oaxtepec,
logrando que no entren mas vehiculos pesados a la zona centro de la ciudad.

La zona es rica en produccion de alimentos de consumo basico, y se
captaria no solo a los productores de Xochimilco, sino ademas a los de Tlahuac y
Milpa alta, y a los de Morelos, Guerrero, y otros estados que su acceso es por esta
zona.

Y posteriormente surtir a la central de abasto existente, pero ya no con un
trafico pesado, como es actualmente, ayudando a disminuir trafico en esa zona.

Equipamiento en Educacion, Salud y Abasto

El equipamiento sera uno de los factores de mayor impacto en el
crecimiento esperado para Xochimilco. Se espera una importante demanda en los
subsistemas de salud, educacién y abasto. La situacién que se presenta es de
equilibrio para los sectores urbanos con mejores posibilidades de ingreso, como
es el caso del poniente del suelo urbano. Las areas con mayor demanda como
Santa Cruz Xochitepec, Santa Maria Nativitas, San Lorenzo Atemoaya, San Lucas
Xochimanca, San Gregorio Atlapulco, San Luis Tlaxialtemalco, sumaran su
déficit actual a los incrementos en poblacion, que deberan contar con nuevas
alternativas de edificacion por la dificultad técnica que se presenta en la dotaciéon
de servicios'

L hitp://www seduvi.df gob.mx/programas/divulgacion/delegacionales87/xochimilco/xochimilco. himl
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4. ANTECEDENTES HISTORICOS:

A la llegada de los conquistadores a la gran Tenochtitlan en el afno de 1521, el
centro comercial del imperio azteca lo constituia el Mercado de Tlaltelolco,
localizado en las proximidades del Templo Mayor.

Esta ubicacion obedecia, en gran parte, a que colindaba con una rada
denominada "La Lagunilla" donde convergian los canales que eran, en su época,
el principal medio de comunicacién y transporte. Los cronistas refieren que
diariamente habia mas de 25 mil personas vendiendo, donde podia encontrarse
extensa variedad de articulos agrupados segun el tipo de mercancias: verduras,
frutas, carne de aves, pescados, otros animales y objetos manufacturados, entre
otros.

A consecuencia de los combates, Tenochtitlan resulté destruido y como una
de las primeras medidas colonizadoras, Hernan Cortés mando construir sobre sus
ruinas la capital de la Nueva Espana. En la traza de |la nueva ciudad, el elemento
central lo constituy6é la denominada Plaza Mayor, que ha sido hasta la fecha el
centro civico del pais.

Su construccién inicié la decadencia del
Mercado de Tlaltelolco, ya que los comerciantes
espanoles, llegados inmediatamente después
de la Conquista, se establecieron ahi; en
realidad se hizo con ese propésito: "tan amplia
la plaza que no sea preciso llegar a vender nada
a otra parte", diria su constructor. Hacia 1560 el
predominio comercial de la Plaza Mayor era
absoluto y en su alrededor se habrian de
edificar el Portal de los Mercaderes, el Parian y
la Alhdéndiga, instituciones implantadas por los colonizadores para efectuar y
regular el comercio de bienes de importacion, granos y algunos otros productos.

En los origenes de la ciudad, el barrio principal era el de "La Merced",
contiguo a la Plaza Mayor, pues ahi construyeron sus palacios los conquistadores
espanoles, comerciantes, medicos, etc., y los sobrevivientes de la aristocracia
indigena; se levantaron los primeros conventos, hospitales y la Universidad.

El nombre del barrio se adopté por la iglesia y convento construidos ahi por
los frailes mercenarios que acompanaban la expedicién de Cortés.

La Plaza Mayor deja de ser mercado definitivamente en 1798, cuando el
Segundo Conde de Revillajigedo la manda iimpiar y nivelar y traslada las
instalaciones mercantiles de la Plaza del Volador, denominada asi porque en ella
se celebraba un juego azteca del mismo nombre; en realidad esta plaza ya era un
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centro comercial desde 1659, cuando en ella se establecieron fruterias,
panaderias y tocinerias, cuya evolucion determin6 que fuese declarada
oficialmente mercado en 1792.

Tanto la Plaza Mayor, como la Plaza del Volador, estaban localizadas a
orillas o cerca del canal mayor, principal via de comunicaciéon fluvial por donde
llegaban las mercancias del oriente y del sur del pais.

El Mercado del Volador desaparece como centro de abasto en 1890,
cuando se inaugura "La Merced" que -como edificio- subsiste hasta la década de
los 50°s, cuando es demolido y se construye lo que hoy se denomina Nave Mayor.

El Mercado de La Merced evolucion6 lentamente desde su fundaciéon hasta
él inici6 de la Revolucion Mexicana en 1910, en paralelo con el crecimiento
demografico de la ciudad.

Es a partir de esta fecha cuando la lucha armada primero, y después el
surgimiento de un México moderno, con la reforma agraria, el desarrollo industrial
y el proceso de institucionalizaciéon de un Estado participe activo en el desarrollo
economico, hace que el crecimiento urbano en todo el pais, pero especificamente
en el Distrito Federal, se acelere lo que repercute necesariamente en el mercado
mayorista’.

2 Fuente: www.ceda.gob.mx
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5. ANALOGOS

T

CENTRAL DE ABASTO DE LA CIUDAD DE MEXICO.

Satisfacer la demanda de alimentos de mas de 20 millones de habitantes de la
Ciudad de México y su area metropolitana, da lugar a interrelaciones con la
totalidad de las entidades federativas del pais y agentes que intervienen en la
cadena alimentaria.

El Mercado Mayorista y
los Mercados Publicos de la
ciudad desempefian una
funcion de la mas alta
importancia en el proceso de
abasto y distribucion
alimentaria. En el caso
particular de productos
hortofruticolas, el antiguo
Mercado de La Merced
alcanza su obsolescencia en
los afos sesentas, por lo que el Gobierno Federal decide construir una Central de
Abasto adecuada a las necesidades de la Ciudad de México. La nueva Central,
ubicada en lztapalapa, inicia su operacién en noviembre de 1982.

Con la construccion de la Central se
obtuvieron los siguientes beneficios: en lo urbano,
permitié liberar el centro de la ciudad a fin de
regenerarlo arquitecténica, vial y socialmente; en
lo comercial, significé la modernizacién de las
instalaciones, fundamentalmente para el abasto y
comercializacién al mayoreo de frutas, legumbres,
hortalizas y abarrotes.

Una de las tareas prioritarias del Gobierno
de la Ciudad es que el Mercado Mayorista resulte
viable en su operacion y economia, impulsando la
actividad de los productores y comerciantes.

El presente documento, tiene como
propésito hacer del conocimiento general la tarea
realizada.

La Central de Abasto, como actualmente la conocemos, inici6 su
construccion en 1981, cuando también quedo formalizado el contrato de
Fideicomiso para la Construccién y Operacion de la Central de Abasto del Distrito
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Federal, mediante la escritura publica No. 11, de fecha 7 de julio, pasada ante la fe
del Notario Publico 125 del Distrito Federal; La Central quedé disenada como una
figura hexagonal ligeramente deformada cuyo eje central mide 2,250 metros; en
los extremos del eje se localizan las entradas y salidas.

El proyecto arquitecténico de la Central de Abasto, fue concebido por el
Arq. Abraham Zabludowski. Durante el tiempo que se realizé la construccion de la
Central de Abasto, funcioné el Comité Técnico de Construccion, el cual entregaria
las instalaciones al Comité Técnico y de Distribucién de Fondos.

. E —E it B T TR
E E Rt B e W'wa?
i § y«&is'é ;M %, - \W‘..w... ;J
5 g A 5
" e *g :
X i .<§ PO ‘}
w2 3 3
% % Pag ok o
E &
% s 3 m}
TR, !
A g
, T— 1 »
k9
S — e —
™ N miwﬂ’ ’f; = T~ - i 2T W - %7 S E
. aas SUIEE IS WO GIVS ¥ TRURILT SR N 5 : 4

El dia 22 de noviembre de 1982 inicié operaciones la Central de Abasto,
instalada en la Delegacion Iztapalapa del Distrito Federal
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ANALOGOS

PARA COMERCIANTES | PARA PRODUCTORES | PARA CONSUMIDORES
MAYORISTAS
Frigorifico Mercado de subasta y Estacionamientos:

con capacidad para 2000
toneladas de alimentos

productores: Ofrece a
los productores la
alternativa de comerciar
directamente sus
mercancias al mayoreo.

Estacionamientos con 5
mil cajones para
automoviles, servicio de
carretilleros debidamente
regularizados y con el
emplacamiento
respectivo, asi como
transporte de desabasto.

Mercado de envases
vacios, Apoya con
envases que son cajas de
cartén o de madera
utilizados en la
compraventa de
abarrotes, frutas y
legumbres, flores y
hortalizas

Servicio de bascula
Se encuentra a
disposicion de agentes
comerciales que se
encuentran dentro de la
CEDA.

Una Planta de
transferencia de basura
Maneja 1,200 toneladas
de basura diarias.

Zona de pernocta:

Con 6500 metros
cuadrados de extension
territorial y con capacidad
de 350 vehiculos de
hasta 30 toneladas cada
una.

Acondicionamiento y
Trasbordo de
Productos

Este servicio se
proporciona en el area de
Subasta y Productores

FRUTAS Y LEGUMBRES

Este Mercado de la Central de Abasto de la
Ciudad de México, cuenta con una superficie de
525 mil 600 metros cuadrados, mil 847 bodegas y
mil 139 locales comerciales, con capacidad, cada
una de ellas de entre 50 y 60 toneladas de
algunas de estas bodegas estan

productos;

equipadas con lavadoras y seleccionadoras de frutas, camaras de refrigeracion o
maduracién, etc. un estacionamiento en andenes para 3 mil 300 trailers; y esta
distribuido en ocho naves con una extension lineal de 760 metros

11




ENT DE ABASTOS DE XOCHIMIL ANALOGOS

ABARROTES Y VIVERES

Cuenta con una superficie total de 144 mil
metros cuadrados, 335 bodegas con
almacenes contiguos de depdsito con
capacidad para almacenar de 50 a 60
toneladas en promedio y 206 iocales
comerciales, ademas de cuatro naves con
extension lineal por cada una de 380 metros,
tiene estacionamiento en andenes para 800
traileres

LOCALES COMERCIALES
1,445 locales que comprenden 60 giros complementarios, tales
como:

o Plasticos

+ Alimentos

« Farmacias

e Zapaterias

o Cremeriay Salchichoneria

e Bancos
e [nmobiliaria
e Seguros

e Ferreteria
e Articulos Varios

FLORES Y HORTALIZAS

Este mercado ocupa una extensién de 100
mil metros cuadrados, en los que se
asientan 3 mil productores directos y 3 mil
188 comerciantes permisionarios, que
realizan el mercadeo de mayoreo y medio
mayoreo de los productos que ahi se
comercializan, entre los que destacan:
Nopal

Col

Rabano

Cebolla de rabo

Cilantro

Perejil

Flores y follaje

Lechuga

Zanahoria

Elote

Coliflor

12
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MERCADO DE PESCADOS Y MARISCOS

Tiene una extensién de 190'000 metros cuadrados, con 387 bodegas y es un area
desincorporada del patrimonio del Fideicomiso de la Central de Abasto de la
Ciudad de México, cuenta con una Administracién propia.

MERCADO DE PRODUCTORES

Cuenta con una extension de 132 mil metros
cuadrados, con capacidad para 616 traileres de
hasta 30 toneladas. Integrado por cuatro andenes
techados con orientacibn norte-sur, cinco
vialidades, dos casetas, tres basculas, ocho
modulos y treinta y dos locales comerciales.

En este mercado de libre acceso se da la
alternativa a los productores para la venta a gran
mayoreo mediante la oferta de sus productos,
cuyo precio es determinado por la oferta y la demanda.

' ’ __’ En este mercado las actividades comerciales
predominantes son de los productos naranja, platano,
papa y mango, también se realiza el acopio de
diversos productos para cadenas comerciales del sur
y sureste del pais, ademas se utiliza para
acondicionamiento y trasbordo de productos.

SISTEMA AUTOMATIZADO DE PEAJE.
En el marco del Programa de
Modernizacién de la Central de Abasto
de la Ciudad de México, se planted la
necesidad de contar con un sistema
computarizado que permitiera un
estricto control de acceso de vehiculos
que permitiera cobrar el ingreso y
ademas, contar con informacion de
manera permanente y sistematica, para conocer los principales indicadores del
abasto alimentario de la Central de abasto de la ciudad de México

Objetivos:

1. Contar con un sistema de control que
garantice evitar las fugas en los
ingresos del Fideicomiso por el
concepto de peaje. El sistema fue
disefnado y opera, plenamente
auditable.

13



CENTRAL DE ABASTOS DE XOCHIMILCO ANALOGOS

2. Contar con un sistema de informaciéon que permita conocer los volimenes
de productos que ingresan diariamente a CEDA, durante todo el afio, asi
como del origen de éstos.

Resultados.

o La puesta en marcha del Sistema Computarizado de Peaje en la Central de
Abasto permite tener informacion sobre la cantidad y establecer un
"Sistema de Informacion Estadistica de Abasto"

o Con el Sistema Computarizado de Peaje se permitira contar con
informacion respecto a:

1. El volumen de productos que ingresan.

2. Destino por seccion de los productos al
interior de CEDA.
3. Origen de los Productos

o Esta informacién se reportara diaria, semanal y mensualmente, asi como su
concentrado anual.

« El Sistema se encuentra en revisién integral para fortalecer el Fondo
Fiduciario y mejorar la calidad de la informacion®

3 Fuente: www ceda.df.gob.mx
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CENTRAL DE ABASTOS DEL CARIBE

La Gran Central de Abastos del Caribe S.A. GRANABASTOS, es el complejo
comercial Agroalimentario mas importante de la Region Caribe Colombiana,
disefiado y construido para el desarrollo de los procesos de concentracion y
Distribucién Mayorista de Alimentos y productos de Consumo basico.

Se encuentra localizada en la ciudad de Barranquilla, Distrito Comercial, Industrial
y Portuario, capital del Departamento del Atlantico. Republica de Colombia - Sur
América.

Area total 700.000 mts?
1a Etapa 300.000 mts?
Area de construccion 180.115 mts?
Area de Bodegas 36.000 mts?

Pavimentos 144.115 mts?

16
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6. REGLAMENTACION

1
—t—

Contenido.
Introduccion.

1.- Marco de Referencia.

1.1 _Objetivos.
1.2 Aspectos generales.
1.2.1 Antecedentes.
1.2.2 lIdentificacién y caracteristicas de los canales de comercializacion.
1.2.3 Tipos de productos y su almacenamiento.
1.2.4 Caracteristicas de operacion de las centrales de abasto.
1.2.5 Agentes que intervienen en la promocion y planeacion de las
Centrales de abasto.
1.2.6 criterios de seleccién de localidades para la dotacion de centrales de
abasto.

2.- Normas de planeacion.

2.1 Requerimientos de central de abasto.
2.1.1 Criterio de dotacion.
2.1.2 Localizacion y seleccion del terreno.
2.1.3 Radio de influencia.
2.1.4 Compatibilidad urbana

2.2 Disefio arquitecténico.
2.2.1 Dimension del predio.
2.2.2 Recomendaciones para proyectar las bodegas.
2.2.3 Almacenamiento en frio.
2.2.4 Superficies de circulacién vehicular y peatonal.
2.2.5 Estacionamiento y su localizacion.
2.2.6 Componentes fisicos de central de abasto.
2.2.7 Dimensionamiento de los componentes fisicos.
2.2.8 Distribucion de los componentes fisicos.

3.- Marco legal.

3.1 Secretaria de comercio y Fomento Industrial.
3.2 Secretaria de desarrollo Urbano y Ecologia.
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Introduccion.

En las ultimas décadas en el pais se ha registrado un crecimiento acelerado de la
poblaciéon urbana principalmente en las ciudades grandes y medianas; este
proceso de concentracion de la poblacion demanda volimenes crecientes de
satisfactores basicos.

En base a estas tendencias de crecimiento de los centros urbanos, se
requiere establecer una red de comercializacion que permita una adecuada
distribucion de los productos alimenticios de consumo basico.

Como parte de este procesc de comercializacion, el equipamiento de
centrales de abasto cumple funciones de abasto y comercio al mayoreo en las
principales areas urbanas del pais.

Estas funciones son las que determinan la organizacion interna de las
unidades, facilitando el abastecimiento proveniente del exterior y la distribucién de
los productos en el area urbana.

Las centrales de abasto son importantes en el proceso de
comercializacion para poder atender la demanda de la poblacion urbana, y en
algunos casos para cubrir demandas regionales.

La creacion de centrales de abasto obedece a la necesidad de
modernizar las actividades de distribucion de viveres, garantizando el
abastecimiento oportuno, suficiente a precios razonables.

Hasta el momento existen pocos antecedentes en México con respecto a
las centrales de abasto. Por tal razéon, la secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, y la Secretaria de Comercio y Fomento industrial han elaborado
documentos donde se establecen criterios y normas que deberan considerarse en
la planeacién de nuevas centrales de abasto.

1.- Marco de Referencia.

1.1 Objetivos.
El presente documento tiene como objetivos:

- Establecer normas de planeacion de centrales de abasto, que garanticen
su adecuada dotacién y su funcionamiento eficiente.

- Servir de instrumento a los organismos de planeacion de los estados y
municipios, para la realizacion de las investigaciones previas a la
elaboracion de proyectos de central de abasto.

18
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- Apoyar el ordenamiento territorial y el desarrollo urbano de los centros de
poblacion, estableciendo criterios para la localizacién de centrales de
abasto.

- Apoyar el disefio de las centrales de abasto de acuerdo a los
requerimientos fisicos de la actividad comercial mayorista.

- Propiciar que la actividad comercial mayorista se realice en 6ptimas
condiciones de operacion, en las centrales de abasto.

- Precisar el marco legal que regula las centrales de abasto y todas las
actividades.

1.2 Aspectos generales.

1.2.1 Antecedentes:

El desarrollo y la evoluciéon de las estructuras de produccion y de mercado
se ven limitados por lo inadecuado de los sistemas existentes. Por tal motivo es
urgente crear la infraestructura que permita resolver los problemas de
comercializacion en México.

Hasta hace algunos anos los mercados mayoristas eran integrados por
locales improvisados alrededor de importantes mercados detallistas de todas las
ciudades de la republica. Como consecuencia de esto, el crecimiento de la
actividad comercial mayorista se efectué en forma anarquica.

A raiz de este crecimiento ocasionado por el incremento de poblacion, se
presento la necesidad de ubicar los mercados mayoristas dentro de una
infraestructura fisica adecuada, donde pudieran desempenar su funcién comercial
en forma eficiente.

En la actualidad algunas ciudades importantes del pais cuentan ya con
central de abasto, pero en otros casos es necesario dotarlas de las instalaciones
que permitan el desarrollo adecuado del comercio mayorista.

En este contexto, los principales problemas que presenta el comercio
mayorista de perecederos son:

- carencia e insuficiencia de instalaciones para almacenar y conservar los
productos perecederos en forma 6ptima, que tiene como consecuencia
un exceso de mermas en los productos, incidiendo directamente en la
elevacion de los precios que pagan lo consumidores finales.

- Falta de organizacion y coordinaciéon de los agentes que intervienen
directamente en el proceso de comercializacion.

- Intermediacién excesiva en las transacciones comerciales, que propicia
la manipulacion innecesaria de los productos, incidiendo en el incremento
de las mermas y costos de comercializacion.
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Falta de informacion sobre precios y volimenes comercializados, que
propicia practicas de acaparamiento, especulaciéon y falta de
transparencia en la formacion de precios.

Localizacion inadecuada de los mercados mayoristas en el contexto
urbano de los centros de poblacién, que genera:

Congestionamiento y deterioro de la vialidad urbana.

Operacion ineficiente del transporte urbano y de carga.
Congestionamiento excesivo de vehiculos, productos y personas,
por generacion de usos de suelo inconvenientes.

Deterioro de las construcciones y de la imagen urbana por
incompatibilidades en los usos del suelo.

Insalubridad, contaminacién y deterioro ambientales por
generacion de desechos y plagas.

1.2.2 |dentificacién y caracteristicas de los canales de comercializacion.

El flujo de productos desde los lugares de produccién hasta los de consumo
se realiza utilizando distintos canales de comercializacion, los cuales estan
formados por varios eslabones.

Los canales de comercializacion son: tradicional, institucional y empresarial
modernizado. Los tres canales de pariicipan en las etapas de la comercializacion,
que se mencionan a continuacion.

acopio de la produccion en las zonas productoras, para ser enviada a los

principales centros de consumo.

Concentracion y distribucion al mayoreo de los productos alimenticios en

los centros urbanos.
Distribucion al detalle a los consumidores finales.

El canal tradicional presenta tres eslabones consecutivos:

centros de acopio.
centrales de abasto.

mercados en venta al detalle, tianguis, mercados sobre ruedas y

pequefos o medianos comercios.

El canal institucional también presenta tres eslabones:

bodegas rurales y centros de recepcion pesquera.
Bodegas estatales y centros de distribucion de productos pesqueros.
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Finalmente el canal empresarial modernizado tiene:

- bodega de acopio y concentracion.
- Tiendas de autoservicio.

Estos “eslabones” son las instalaciones fisicas en las que se realizan las
actividades de acopio, abastecimiento y distribucién de productos y que constituyen
el equipamiento para la comercializaciéon. Dentro de éste, las centrales de abasto
desempefian una funcion relevante, facilitando y haciendo eficiente el
abastecimiento de productos a los centros urbanos.

1.2.3 Tipos de productos y su almacenamiento.

Los productos basicos que se comercializan en las centrales de abasto son:

frutas, hortalizas y raices feculentas.
abarrotes.

granos y semillas.

lacteos.

avicolas

pescado y mariscos.

Carnicos.

Ul o

Estos alimentos requieren de un almacenamiento adecuado para su mejor
conservacion y aprovechamiento, excepto los abarrotes, granos y semillas que
ofrecen mayor facilidad para su almacenamiento.

Las principales instalaciones que requieren las bodegas son: camaras de
refrigeracion, cuartos de maduraciéon y en el caso de frutas, hortalizas, y raices,
maquinas para lavado y seleccion.

La finalidad de contar con estas instalaciones es la de ampliar la vida de los

productos perecederos y pecuarios, coadyuvando a que el proceso de abasto de
los mismos se realice de manera adecuada y eficiente.

1.2.4 Caracteristicas de operacién de las centrales de abasto.

Las principales condiciones que permiten y justifican la operacion de las
centrales de abasto:

- que la demanda de productos perecederos sea cuantitativamente
considerable; lo que corresponde a ciudades medianas y grandes, salvo

casos de excepcion.
- Que sean ocupadas poi comerciantes mayoristas de productos
alimenticios perecederos y abarrotes.
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- Que el equipamiento fisico comercial sea el adecuado para las
necesidades de la localidad y la funcién de abasto.

- Que cuenten con servicios complementarios que apoyen la actividad
comercial mayorista.

- Que sus instalaciones garanticen el manejo eficiente de los productos.

Se considera como usuarios de las centrales de abasto a los siguientes
agentes de proceso de comercializacion.

En relacién con la operacion de acopio:

- productores.

- Agrupaciones de productores.

- Organismos nacionales habilitados por el Gobierno Federal para el
manejo de productos alimenticios

En relacién con las operaciones de abasto:
- comerciantes medio mayoristas
comerciantes mayoristas en linea amplia
comerciantes mayoristas en volumen
instituciones publicas

tiendas de autoservicio e institucionales

1

En relacion con las operaciones de venta al detalle:

- locatarios de mercados municipales

- pequenos comerciantes establecidos para la venta de frutas y hortalizas
- comerciantes de tianguis y mercados sobre ruedas

- cooperativas, sindicatos, cadenas voluntarias y otros

- tiendas de autoservicio e institucionales

En funcion al sistema de mercadeo, las operaciones que se realizan dentro
de la central de abasto son:

- ventas de productores a mayoristas

- ventas a comisién de mayoristas a detallistas

- ventas de mayoristas a detallistas

- ventas de productores a detallistas

- remates de frutas y hortalizas

La funcion basica de esta unidad es proveer de grandes cantidades de
productos perecederos a los detallistas, a fin de satisfacer la demanda de la
poblacion. Esta funcion permite disponer de un instrumento de regulacion de la
oferta y la demanda de productos, coadyuvando en la formacién transparente de
precios.

Entre las necesidades de la comercializacién de productos perecederos, es
importante mencionar que el crecimiento de la poblacion nacional ha determinado
el consumo en cantidades importantes y crecientes de productos agropecuarios,
por lo que es conveniente considerar en forma prioritaria el acercamiento del
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productor al consumidor para satisfacer en mejores condiciones las demandas de
la poblacién.

El logro de este acercamiento propiciara mejores precios para el productor

y el consumidor final, lo que impulsara la produccién primaria de alimentos vy
ampliara las alternativas de consumo de la poblacion.

2.2 Diseio Arquitectonico.

2.2.1 Dimension del predio.

Las dimensiones del predio estaran en correspondencia con las
caracteristicas previstas en el proyecto arquitecténico, al igual que las superficies
para estacionamientos, areas verdes", jardines y otras areas de uso comun.

Debera preverse la superficie necesaria para el crecimiento de la central en
un horizonte de veinte afos, asi como las necesarias para el amortiguamiento
urbano y los usos y actividades externos a ia unidad, que le son complementarios.

En cuanto a la forma del predio, éste debe ser regular, cuadrado o
rectangular; o irregular, siempre y cuando la superficie y dimension del mismo dé
lugar a una adecuada distribucién de la central.

2.2.2 Recomendaciones para proyectar las bodegas.
La solucién arquitecténica de las bodegas debe cumplir con las siguientes
condiciones fisicas y ambientales:

e Aislamiento térmico en las cubiertas y los muros cabeceros, recurriendo a
materiales aislantes que aumenten la reflectividad de las superficies y
disminuyan su conductividad.

Absoluta impermeabilidad en cubiertas y muros.

lluminacién natural suficiente.

Ventilacion cruzada en todos los casos.

Capacidad de carga en el piso, minimo de 2 tons. /m2 .

Altura minima de 5 m.

Ancho minimo de bodega 5 m.

Ancho de andén cuando no hay pasillo interior, 4 m.

Ancho de andén cuando hay pasillo interior, minimo de 3 m.

Ancho de pasillo interior, cuando existe, minimo de 9 m.

Profundidad de las bodegas no mayor de 3 veces al ancho "de las mismas.
Las caracteristicas de ventilacion e iluminacion naturales se adecuaran en
todo caso a las condiciones climaticas de la localidad.

Asimismo, debera preverse en las bodegas, iluminacion artificial suficiente e
instalaciones de agua potable, drenaje, energia eléctrica y teléfonos.
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2.2.3 Alimacenamiento en frio.
Se debe considerar el disefio modular de camaras frigorificas de diversas

capacidades para el almacenamiento adecuado de los productos seleccionados.

Estas instalaciones funcionaran también como camaras de maduracion, con
lo cual se obtendran condiciones optimas para la comercializacion.

Los frigorificos se deberan instalar en el interior de las bodegas, de acuerdo
a las necesidades individuales de cada comerciante.

Se instalara un frigorifico coman para que los comerciantes con menor poder
econémico puedan conservar sus productos. Este frigorifico dispondra de camaras
de refrigeracion para distintos tipos de productos.

2.2.4 Superficies de circulacién vehicular y peatonal.

El dimensionamiento del sistema vial de acceso y la vialidad interna se
determina en funcién del volumen esperado de vehiculos al dia, mismo que se
calcula dividiendo el volumen anuai operado entre 365 dias.

El acceso a la central debe hacerse por medio de un ramal de la via principal
cercana o cuando menos un desvio de ésta. Debe de existir una entrada y salida
de vehiculos, para el adecuado control administrativo de la central de abasto.

La circulacién vehicular dentro de la central debe ser en un solo flujo para
evitar congestionamientos.

Los patios de maniobras que estén frente a las bodegas deben servir
exclusivamente para descarga y carga de productos; por ningun motivo se usaran
como estacionamientos por los propietarios de las bodegas o cualesquiera otros
usuarios de la central.

La separacion entre andenes, incluyendo circulacion V areas de maniobras,
tendra un ancho minimo de 45 metros.

La circulacién de los peatones dentro de las naves puede ser a través de los
andenes de carga y descarga, cuando éstos estén destinados para la exhibicion V
compra-venta de productos, o a través de una circulacién interior intermedia entre
bodegas (pasillo de compradores), cuando asi esté dispuesto de acuerdo con el
disefio de las naves.

El movimiento de vehiculos debera realizarse sin interferir en el

funcionamiento normal del sistema vial, respondiendo adecuadamente a las
funciones operativas de la central va las necesidades de los usuarios.
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2.2.5 Estacionamientos y su localizacion.

Se consideran dos tipos de estacionamientos importantes en la central;
unos quedan ubicados fuera de la zona de bodegas, que serviran de
amortiguamiento de flujos de camiones que la abastecen, en las horas pico; los
otros se localizaran proximos a la zona de bodegas, para el uso de compradores y
bodegueros.

Las superficies para estacicnamiento, incluidas sus areas de circulacion y
maniobras, se calculan con las siguientes bases:
¢ Vehiculos y camiones de compradores 35 m2
e Vehiculos de carga con 10.5 m de largo 70 m2
e Vehiculos de carga con 16 m de largo 125 m2

Para vehiculos y camionetas de compradores se requieren dos cajones por
cada bodega; los estacionamientos para vehiculos de carga se calculan sobre la
base de un espacio por cada dos bodegas. Deben estar ubicados fuera del area de
mayor movimiento vehicular y comercial.

El estacionamiento para trasbordo de productos puede estar anexo al area
de estacionamiento para vehiculos de carga V su calculo sera sobre la base de un
espacio por cada cuatro bodegas.

Estos estacionamientos no deben localizarse en areas que entorpezcan las
maniobras de carga y descarga. La adecuada localizacién ayudara a resolver el
congestionamiento de vehiculos dentro y fuera de la zona de bodegas.

Las instalaciones V servicios complementarios, dentro V fuera de la zona de
bodegas, deben disponer de areas de estacionamiento suficientes, a fin de
asegurar el funcionamiento eficiente de todas las actividades de la central.

2.2.6 Componentes fisicos de centrales de abasto.

Los componentes fisicos estan constituidos por la infraestructura urbana
interna a la unidad, las instalaciones basicas y auxiliares necesarias para la
operacion de la central y las instalaciones complementarias que apoyan su
funcionamiento (ver cuadro 2.2.6).

CUADRO 2.2.6
REQUERIMIENTOS DE COMPONENTES FISICOS PARA CENTRALES DE

ABASTO
INSTALACIONES y SERVICIOS

INFRAESTRUCTURA BASICOS AUXILIARES COMPLEMENTARIOS

URBANA

agua potable Bodegas Nave abierta para | Oficinas de correos
productores
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Drenaje y alcantarillado

Basculas

Anden peatonal a
cubierto,  pasillos
interiores

Oficina de telégrafos

Energia eléctrica

Maduracion y

Area de trasbordo

Oficina de teléfonos

frigorificos vehicular

Pavimentacion Anden de carga y | Cuarto de | Servicio de télex vy
descarga a | Maquinas, radiotelefonia
cubierto herramientas, taller

de mantenimiento

Teléfonos

Area de circulacion

Local de reparacion

Paradero de transporte

peatonal y | de envases urbanoy suburbano
banquetas
Alumbrado Publico Area vehicular de | Servicios médicos | Talleres y distribucion de
circulacion y refacciones automotrices
maniobras
Acceso vial Estacionamiento Oficinas de | Gasolinera y servicio de
de automoviles asesoria contable, | lavado y engrasado
juridica, fiscal vy
otras
Estacionamiento Oficinas de | Bafios publicos,
de camiones asociaciones de | peluqueria
comerciantes y
transportistas

Acceso vehicular y
peatonal

Local para lonja

Local de distribucion de in
sumos agricolas y
pecuarios

Areas verdes

Cafeterias

Tabaqueria, periodicos y
similares

Oficinas
administrativas

Servicios bancarios

Restaurantes

Sanitarios publicos

Normalizacion de
productos

Auditorio y Centro Social

Deposito de agua, Hotel

tangue elevado

Caseta de Comercio para satisfacer
vigilancia necesidades de los

usuarios

Caseta de control
de entradas vy
salidas

Barda perimetral

Deposito de
basura, area para
equipo de limpieza

Oficinas de
SECOFI

Oficinas publicas
(SARH,
SSAyotras)

Area de reserva
para futuro
crecimiento
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2.2.7 Dimensionamiento de los componentes fisicos.

El area de bodegas de perecederos es la mas importante dentro de la
central, por lo que se considera como indicador para el calculo de superficies de
los restantes componentes fisicos. Para este fin, se toma como elemento basico
para el dimensionamiento, la superficie de bodegas de frutas y hortalizas.

Obtencién del area de bodegas de perecederos.

Para la obtencion del area de bodegas es indispensable conocer la
poblacién y el consumo per capita anual de la ciudad seleccionada y su zona de
influencia; a partir de estos datos se obtiene el volumen potencial anual de
productos a manejar, en toneladas; relacionando éste con la productividad media
de la superficie de bodega, 10 toneladas por metro cuadrado al afo, se obtiene la

superficie requerida para bodegas de frutas y hortalizas.

Esta superficie se asume como base 100 y se utiliza como parametro de
referencia para la obtencion de las superficies de los componentes restantes de la

central (ver cuadro 2.2.7).

Para calcular la poblaciéon a considerar dentro del area de influencia
correspondiente, adicional a la localidad, se procedera de acuerdo con lo

establecido en el inciso 2.1.3 de este documento.

CUADRO 2.2.7 DIMENSIONAMIENTO DE LOS COMPONENTES

FISICOS

Bodegas de frutas y hortalizas 100.0
Subasta y productores 4.0
Area libre para hortalizas 7.0
Acondicionamiento y envases vacios 7.0
Frigorificos para frutas y hortalizas 9.5
Abarrotes y granos 11.0
Huevos y lacteos 8.5
Exhibicién y frigorificos para pescado 14.0
Frigorificos para carnes 5.5
Comercio oficial (CONASUPO) 8.5
Sanitarios y otros servicios en naves 11.5
Area de andenes 63.0
Patios de maniobras 140.0
Estacionamientos 140.0
Casetas de control y bascula 2.0
Administracion, sector oficial, asociacibn de usuarios, servicios

medicos 8.0
Subestacién eléctrica, deposito de basura, mantenimiento 2.5
Bancos, correos y telégrafos 2.5
Guarderia 3.5
Hotel, restaurante y bafos publicos 17.0
Parada de autobuses, gasolinera, refaccionarias, taller mecanico,
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vulcanizadora, ventas de insumos 35.0
Vialidad 985.0
Areas verdes y banquetas 200.0
Area de ampliacion 985.0
Area de amortiguamiento 600.0
Superficie total: 3463.0

1/ Este ejemplo supone una proyeccion a 20 afos. La capacidad instalada en la operacion inicial es
para servir a 500,000 habitantes y se proyecta para atender hasta 1'000,000 de habitantes.

2.2.8 Distribucion de los componentes fisicos.

Con el fin de optimizar tiempo y recursos en el proceso de dotacion de
centrales de abasto, asi como para lograr una adecuada distribucion interna de las
distintas actividades y funciones, es necesario establecer proyectos tipo en
correspondencia con rangos especificos de poblacién a servir.

Para este efecto, se tomara en consideracion el esquema basico anexo, en
el que se plantea una distribucion temativa de los componentes. En caso
necesario, el proyecto arquitecténico debera adecuarse a condiciones especificas
de las localidades (ver esquema 2.2.8).

3. MARCO LEGAL

En la aplicacion del presente instrumento norinativo de centrales de abasto
participaran diversas instancias del sector publico, con base en l!as atribuciones
que para ello les confieren los ordenamientos legales vigentes. En este contexto
participaran las instancias siguientes:

3.1 Secretaria de Comercio y Fomento Industrial.

La Secretaria de Comercio y Fomento Industrial participa con base en las
atribuciones que para el efecto le confieren: la Ley Organica de la Administracion
Plblica Federal, el Decreto que crea el Sistema Nacional para el Abasto, y el
Reglamento de los Articulos, 20., 30., 40., 80., 110., 130., 140., y 160., al 200., de
la Ley sobre Atribuciones del Ejecutivo Federal en Materia Econémica.

Con base en el Articulo 34 de la Ley Organica de la Administracién publica
Federal, a la Secretaria de Comercio y Fomento Industrial corresponde: formular y
conducir las politicas generales de comercio y abasto del pais; regular, promover y
vigilar la comercializacién, distribucion y consumo de los bienes y servicios;
establecer la politica de industrializacién, distribucién y consumo de productos
agricolas, ganaderos, forestales, minerales y pesqueros, escuchando la opinion de
las dependencias competentes; coordinar y dirigir el Sistema Nacional para el
Abasto con el fin de asegurar la adecuada distribucion y comercializacién de
productos y el abastecimiento de los consumos basicos de la poblacién; promover
el desarrollo de lonjas, centros y sistemas comerciales de caracter regional y
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nacional, fomentar el desarrollo del pequefio comercio rural y urbano; y demas que
se le encomienden expresamente en leyes y reglamentos.

El Decreto que establece el Sistema Nacional para el Abasto senala que:

La Secretaria de Comercio y Fomento Industrial y demas dependencias del
Ejecutivo Federal a que éste se refiere, intervendran en su aplicacién conforme a
sus respectivas competencias.

La Secretaria de Comercio y Fomento Industrial regulara un Sistema
Nacional para el Abasto que comprendera los servicios e instalaciones a que se
refiere este decreto y contara con una red nacional de mercados integrada por:

a) Centros de Acopio,

b) Centrales de abasto,

c) Mercados de venta al detalle;

dictara las medidas procedentes para evitar la intermediacién innecesaria y las
practicas comerciales indebidas, asi como para organizar la distribucion;
tratandose de articulos alimenticios de consumo generalizado, promovera la
celebracion de convenios entre las entidades paraestatales que adquiriran los
productos, los gobiernos de los estados y las organizaciones de productores.

Por lo que se refiere a las centrales de abasto, los usuarios deberan
observar los instructivos de operacion que expida esta Secretaria oyendo la
opinién de los gobiernos de las entidades federativas y de los municipios.

La Secretaria llevara un registro de las instalaciones que formen parte del
Sistema Nacional para el Abasto e inscribira solamente aquellas que cumplan con
los requisitos que establece el Decreto.

Asimismo, operara en todo el pais un servicio de informacion comercial que
comprendera datos de caracter nacional, regional, local y por ramas de
produccién, primordialmente sobre volumenes y su localizaciéon, existencias,
calidades, precios, demanda y cualesquiera otros semejantes; con la prestacion
de este servicio la Secretaria recabara la informacion y documentaciéon que le
proporcionen las autoridades federales, estatales y municipales y los organismos y
las empresas del Sector Publico paraestatal, asi como la que requiera de
productores, distribuidores, almacenistas y comerciantes en general.

Estas actividades seran realizadas a través de la concertacion de acciones
con los sectores involucrados para este efecto se ha definido la estructura
programatica correspondiente a la primera etapa, en la que se establecen metas,
responsables, participantes y periodos de ejecucion de las actividades necesarias
para proporcionar los servicios comprendidos en el Sistema Nacional para el
Abasto.
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METAS RESPONSABLE
Establecer los procedimientos y |las Secretaria de Comercio, y Fomento

desarrollar las acciones tendientes a
incorporar al Sistema, Nacional para el
Abasto las 16 centrales de Secretaria
de Desarrollo
abasto existentes
localizadas en:
Aguascalientes, Ags., Celaya, Gto. Cd.
Juarez, Chih., Durango, Dgo.,
Gudalajara, Jal., Hermosillo, Son., Los
Mochis, Sin., Monterrey, N. L., Morelia,
Mich., Oaxaca, Oax., San Luis Potosi,
S. L. P., Torre6n, Coah., Zacatecas,
Zac, Zamora, Mich., México, D. F .

en el pais,

Supervisar el desarrollo de las centrales
de abasto en construccion para su
incorporacién al Sistema Nacional para
el Abasto, localizadas en: Culiacan,
Sin., Ledén, Gto., Mérida, Yuc., Puebla,
Pue., Vila hermosa, Tab.

Promover los proyectos para la
creacion de nuevas centrales de abasto
y supervisar su desarrollo en las que se
inicie su construccién, en las siguientes
ciudades: Acapulco, Gro., Cancun vy
Chetumal, O. R., Cd. Obregén, Son.,

Coatzacoalcos y Veracruz, Ver .,
Cuautitlan y Toluca, Méx., Chihuahua,
Chih., Cuemavaca, Mor., Matamoros
Tampico, Tamps., Mexicali y Tijuana,
B.C. N., Ouerétaro, Oro., Colima, Col.

Supervisar la operacion de las centrales
de abasto incorporadas al Sistema
Nacional para el Abasto.

Industrial, Urbano y Ecologia.

Secretaria de Comercio y Fomento
Industrial, Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia.

Secretaria de Comercio y Fomento
Industrial, Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia.

Secretaria de Comercio
y Fomento Industrial,
Secretaria de Agricultura
y Recursos Hidraulicos.
Secretaria de Salubridad
y Asistencia.
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El Reglamento de los Articulos 20.,30.,40.,80., 110., 130., 140., y 160., al
20., de la Ley sobre Atribuciones del Ejecutivo Federal en Materia Econémica,
encarga a la Secretaria de Economia, hoy Secretaria de Comercio y Fomento
Industrial la aplicacién de disposiciones que en la Ley sobre Atribuciones del
Ejecutivo se establecen. Sefiala que: La Secretaria de Comercio y Fomento
Industrial realizara los estudios e investigaciones necesarias para decretar los
precios maximos que procedan.

A solicitud de esta Secretaria, los productores o comerciantes estaran
obligados a informar acerca de sus fuentes de aprovisionamiento de materias
primas o productos manufacturados.

Los productores y comerciantes al mayoreo estaran obligados a informar
acerca de la distribucién de sus productos, indicando voliumenes vendidos, precios
y personas a quienes se les vendié. Deberan informar previa solicitud acerca de la
existencia de determinadas mercancias. Asimismo, los Almacenes Generales de
Depésito estan obligados a proporcionar datos respecto a las mercancias que la
Ley sefala. Los comerciantes detallistas estan obligados a informar a la Secretaria
sobre los aumentos de precios que hagan los mayoristas; tratdndose de las
mercancias que se sefalan en la propia Ley se faculta a la Secretaria, tomando en
cuenta el parecer de la Comisiéon Nacional de Precios, para constituir comités
especiales para ramas de produccion o distribucién, los que tendran por objeto:

1. Examinar los problemas relativos a la produccion o distribucion de las
mercancias que comprende la Ley.

2. Estudiar los costos correspondientes a estas mercancias y los precios
oficiales con que deben marcarse.

3. Dictar las medidas procedentes en cuanto a distribucidén, importaciones,
racionamiento y prioridades de articulos escasos.

3.2 Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

La Secretaria participa en el marco de la Ley General de Asentamientos
Humanos, con base en las atribuciones que le confiere la Ley Organica de la
Administracion Publica Federal.

La Ley General de Asentamientos Humanos establece:

Articulo 10."Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés
social y tienen por objeto: establecer la concurrencia de los municipios, de las
entidades y de la Federacion, para la ordenacidon y regulacion de os
asentamientos humanos en el territorio nacional; fijar las normas basicas para
planear la fundacién, conservacioén, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacién; y definir los principios conforme a los cuales el Estado ejercera sus
atribuciones para determinar las correspondientes provisiones, usos, reservas y
destinos de areas y predios".
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Articulo 30. "La ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos
tendera a mejorar las condiciones de vida de la poblacion urbana y rural, mediante
la mas eficiente interaccion entre los sistemas de convivencia y de servicios en
cada centro de poblacion”.

Articulo 90. "Los municipios, las entidades federativas y la Federacién, en el
ambito de sus jurisdicciones, deberan dictar las disposiciones pertinentes a fin de
que las tierras, segun su aptitud, aguas y bosques sean utilizadas conforme a la
funcion que se les haya sefalado en los planes respectivos; elaborar y llevar a
ejecucion los planes y programas de desarrollo urbano, que deberan prever las
acciones e inversiones publicas necesarias, y realizar las obras y servicios
publicos que sean necesarios para el desarrollo urbano".

Articulo 120. "Las dependencias del Sector Publico Federal ejerceran sus
atribuciones que afecten el desarrollo urbano, de modo congruente con las bases
y objetivos nacionales de la planeacion econémica y social. En esta materia y con
el fin de elaborar los planes y programas previstos en esta Ley, dichas
atribuciones las ejercera de manera concurrente”.

La Ley Organica de la Administracion Publica Federal, en su articulo 37,
establece:

Fraccion |: Corresponde a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
"formular y conducir las politicas generales de asentamientos humanos,
urbanismo, vivienda y ecologia".

Fraccién IV: "Promover el desarrollo de programas de vivienda y urbanismo;
y apoyar a las autoridades estatales y municipales en su ejecucion”.

Fraccién VI: "Dictar normas técnicas, autorizar, en su caso, realizar la
construccion, reconstruccion y conservacion de los edificios publicos; monumentos
y obras de ornato y los demas que realice la Federacién por si o en cooperacién
con otros paises, con los estados y municipios o con los particulares, excepto los
encomendados por ley a otras dependencias”.

El Decreto por el que se establece el Sistema Nacional para el Abasto
sefala:

Articulo 60. "El sistema nacional para el abasto se organizara conforme a
un programa nacional integrado que sera revisado anualmente. Para estos efectos
la Secretaria de Comercio y Fomento Industrial, tomando en cuenta las
proposiciones que hagan las diversas dependencias de la Administracién Publica
Federal y considerando las que reciba de los comités locales de abasto, formulara
la propuesta de programa que sometera a la aprobacion del Ejecutivo Federal por
conducto de la Secretaria de Programacion y Presupuesto”.
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En este contexto y en el marco de sus atribuciones la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia podra proponer a la Secretaria de Comercio y
Fomento Industrial el Programa de Equipamiento para la Comercializacion, en
congruencia con las necesidades y objetivos del desarrollo urbano del pais®.

* Fuente: Normas de planeacién. Central de Abasto. Sistema Nacional para el abasto.
SNA.30502.002-07/84. Proyecto y Ejecucién editorial, S. A. 1984
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7. TERRENO

1
: 4

XOCHIMILCO

‘Rnnhinilc.‘

Tlalpan

Hilpa Alta

Delegacion del Distrito Federal. Limita con Iztapalapa, Tlahuac, Milpa Alta y
Tlalpan. Superficie: 122 km2, habitantes: 368,798 (ultimo censo 2000), de los
cuales 180,763 son hombres y 188,035 mujeres. Son 76,697 personas las que
forman la poblacion econémicamente activa, dedicada principalmente a la
produccion manufacturera, las tareas agropecuarias, la construcciéon y la mineria.

La Delegacion Xochimilco tiene gran importancia en el contexto
metropolitano, por el porcentaje de su territorio que tiene Suelo de Conservacién y
por ser una de las principales fuentes de dotacién de agua potable a la ciudad.

El indice de urbanizacion que guarda la Delegacion Xochimilco con
respecto a la Regiéon Centro del pais, es considerado como alto, al igual que las
restantes Delegaciones del Sur del Distrito Federal.

La porcion sur de la delegacion se compone de suelo de produccién
agricola y de conservaciéon, que es de relevante importancia en la recarga del
acuifero del Valle de México y en la conservacion del medio ambiente del Distrito
Federal.

34



CENTRAL DE ABASTO DE XOCHIMILCO. TERRENO.

Las principales vialidades que comunican a la delegacién con el resto de la
ciudad son:

* Av. Prolongacién Division del Norte, que cruza transversalmente la
delegacion desde su cruce con Periférico Sur y hasta el poblado de Tulyehualco y
que interconecta a los poblados del sur de la zona chinampera.

» Camino a Oaxtepec, que es la carretera libre que conecta con Milpa Alta y
el Estado de Morelos, esta carretera es una via principalmente de paso de
vehiculos hacia el sur del Distrito Federal y produce fuertes problemas de
congestionamiento a la delegacion que se agravan en el poblado de San Gregorio.

* Periférico Sur, éste fue construido como parte del Rescate Ecolégico de
Xochimilco y da continuidad a los flujos de la zona sur del Distrito Federal.

En referencia al equipamiento regional urbano que posee Xochimilco se
encuentra el rescate Ecologico Xochimilco, el vivero Nezahualcéyotl, la pista de
Canotaje Virgilio Uribe, y que en conjunto con las lagunas de regulacion y la zona
chinampera, componen una zona de importancia en la conservacion del medio
ambiente de la zona. Dentro de la porcién central se encuentran equipamientos
como el Deportivo Xochimilco, La Escuela Nacional de Artes Plasticas y el
Reclusorio Sur. Tanto el Deportivo Xochimilco como el Reclusorio Sur son
equipamientos con un alcance regional, mientras que la Escuela Nacional de Artes
Plasticas, tiene un radio de influencia nacional.

Por ser Xochimilco una delegacion que conserva poblados rurales como
San Lorenzo Atemoaya, San Mateo Xalpa, San Andrés Ahuayucan, San Francisco
Tlalnepantla y Santa Cecilia Tepetlapa, asi como por sus canales y chinampas
que la hacen sumamente atractiva, provoca gran afluencia de turismo los fines de
semana.

Se observan corredores comerciales, tanto de establecimientos formales
como del mercado informal a lo largo de calles y avenidas principales, como las
arterias del Centro Historico, la avenida Guadalupe |. Ramirez, parte de la
carretera Xochimilco-Tulyehualco, el centro del Pueblo de Santiago Tulyehualco y
en las avenidas principales de Tepepan principalmente.

Xochimilco se destaca por contar con mercados de plantas y flores, los
cuales le han dado un gran impulsc comercial y turistico a la delegacion, ya que la
propia gente de Xochimilco los produce y los vende, siendo esta actividad, mucha
veces, su principal fuente de ingresos, por la cobertura que implica. También hay
importantes mercados de verduras y comida en la cabecera principal, saturandose
los domingos y dias festivos por la gran concurrencia de visitantes de la propia
delegacion y de otras delegaciones circunvecinas.

En la zona chinampera los trabajos agricolas se han restringido al cultivo de
flores y algunas hortalizas por lo que estas actividades se han combinado con
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otras de orden turistico a través de paseos en trajineras por los canales que
contribuyen a la afluencia de visitantes.

Esta delegacion cuenta con instalaciones educativas que dan atenciéon a
poblacién de las delegaciones vecinas, o incluso tiene cobertura metropolitana
como es el caso de la Escuela Nacional de Artes Plasticas y la Preparatoria
numero 1 de la UNAM.

Por otro lado, los servicios turisticos y de esparcimiento representan un polo
de atraccién para los habitantes de toda la ciudad, y sobre todo, para los visitantes
nacionales y extranjeros.

CLIMAS.

Con clima templado subhimedo con lluvias en veranos, esta extensa zona
tiene una altitud que va de 2 250 m en Iztapalapa a 2 900 m en la Sierra de
Guadalupe, en las laderas orientales de la Sierra de las Cruces y en las laderas
boreales de la Sierra Ajusco-Chichinautzin; en ella, la temperatura media anual
varia de 12° C en las partes mas altas a 18° C en las de menor altitud, en ese
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mismo orden, la precipitacion total anual va de 1 000 a 600 mm y el periodo en
que se concentra la lluvia es el verano.

GEOLOGIA

npa

La roca ignea extrusiva, cubre mas de las tres quintas partes de la superficie del
Distrito Federal. Estos afloramientos corresponden a dos periodos diferentes de la
Era del Cenozoico (63 millones de afnos aproximadamente); el mas reciente es el
Periodo Cuaternario, con afloramientcs rocosos igneos extrusivos (44.7%) y suelo
(31.6%), ubicados el primero, de la parte central hacia el sur y el segundo, en la
zona norte.

VEGETACION.

La vegetacion propia de esta zona lacustre esta formada principalmente por
ahuejotes, tipicos de la regién, fueron sembrados para fijar las chinampas.
Bordeando los canales se encuentra también casuarinas, sauces, alcanfores y
eucaliptos.

A la orilla de los canales encontramos espadanas, asociaciones
Cerotophyllum demrusm y abundantes hojas de flecha y alcatraces.

En las partes elevadas hay pequefas zonas de bosque mixto con algunos
pinos, cedros, ahuehuetes, ocotes, encinos, y tepozanes. En zonas de menor
altura se hallan capulines, eucaliptos, alcanfores, jarillas, pirus y tepozanes®.

® Fuente: www.inegi.gob.mx
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UBICACION
Av. 5 de mayo s/n. Pueblo de San Luis Tlaxialtemalco, Del. Xochimilco
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VIALIDAD PRIMARIA
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FOTOS

Fotografia 1.

Vista desde Av. 5 de mayo a terreno.
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Fotografia 2.

Vista desde Av. 5 de mayo a terreno.

Fotografia 3.

Panoramica desde interior del terreno

Fotografia 4.
Vista hacia Av. 5 de mayo.
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8. PROGRAMA ARQUITECTONICO

PROGRAMA ARQUITECTONICO

El proyecto se divide en 5 areas:

VENTA AMENUDEO:

Venta a menudeo
Venta a mayoreo
Administracién
Estacionamiento
Servicios

208 locales tipo tianguis:

o 110 frutas y verduras

o 55 granos y abarrotes

o 30 productos de origen animal
o 13 flores

VENTA DE MAYOREO:

168 bodegas divididas en 4 naves:

o 68 frutas y verduras en 2 naves

o 40 granos y abarrotes en una nave

o 24 productos de origen animal en una nave
8 nucleos de baros divididos en 4 naves

ADMINISTRACION:

Asesoria Fiscal 17 cubiculos.

Asesoria Contable 10 cubiculos
Asesoria Juridica 7 cubiculos
Asociacion de transportistas 5 cubiculos
Servicios médicos

Cajeros bancarios 6

Sala de juntas 2

Nucleos de bafos 3

Salas de espera 2

Nucleos de baros 3
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e 166 Cajones para auto
e 18 Cajones para trailer

sERVICIOS: . o

2 Tanques elevados

Planta de tratamiento de agua
3 Cisternas

Cuarto de maquinas
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9. PROYECTO ARQUITECTONICO

L
L

El proyecto depende mucho del funcionamiento, tomando en cuenta los flujos de
abasto, de venta, administrativos, y de mantenimiento. Se logra una distribucién

de areas bien definidas:

Area de venta a menudeo
Area de venta a mayoreo
Zona administrativa

Zona de estacionamiento
Servicios

indice de planos que integran el Proyecto Arquitecténico

Planta de localizacion.

Planta de conjunto.

Planta arquitectonica de conjunto.
Planta arquitecténica bodega.

Cortes arquitectonicos bodega.
Fachadas bodega.

Planta arquitecténica administracion
Cortes arquitecténicos administraciéon
Fachadas Administracién.

0700 N.Oy Lh Bico by =a
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10. PROYECTO ESTRUCTURAL.

L
T

El sistema estructural que se utilizo fue a base de arcotecho con estructura
metalica en area de bodegas, y losacero con estructura metalica en edificio de
administracion.

BODEGA.

Los perfiles empleados son:
e |IPR 14in x 63.89 Kg./ml en columnas
e |PS 18cm x 51.2 Kg./ml en vigas
e CABLE redondo liso 13 mm.

ARCOTECHO.

Los arcotechos son médulos arqueados fabricados y ensamblados por una
engargoladora en el mismo lugar donde seran instalados, con este tipo de
tecnologia se asegura su hermeticidad, impidiendo filtraciones al interior, y son
creados especialmente a las necesidades del cliente.

Los arcotechos pueden ser de dos tipos de lamina galvanizada o pintro
alum, y pude combinar esto con acrilico para aprovechar la luz solar, asi reducir el
costo de energia eléctrica

ADMINISTRACION.

Los perfiles.empleados en el area administrativa son:
e PC 50x50 en columnas
e PC 30x30 en columnas
e |IPS 40 x 20cm en vigas
¢ IPR 10in x 17.90 Kg./ml en largueros’

LOSACERO SECCION 4.

Es un sistema desarrollado para uso en losas de entrepisos metalicos en
edificios. Sus componentes basicos son: Lamina acanalada con indentaciones
(Losacero), Concreto (fc=200 kg/cm2), malla electro-soldada (refuerzo por

" Fuente: Manual de construccion en acero.
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temperatura) y como accesorio opcional los conectares de corte para el efecto de
viga compuesta o para incrementar la capacidad propia de la losacero. Acanalado
unico en su tipo ya que su geometria fue disefiada de tal manera que los valles
son mas anchos que las crestas, con lo que se logra tener mejor area de concreto
en contacto con los apoyos, lo cual repercute en un aumento considerable a su
capacidad de carga al tener una mejor resistencia a los efectos de corte, asi
mismo favorece en que los conectares de corte funcionen mas eficientemente. Por
su peralte permite utilizar claros mas grandes sin requerir apuntalamiento temporal
en el momento de colocacidon del concreto asi como para la etapa de servicio. Su
ancho efectivo favorece para tener mejor avance en la instalacion lo que hace que
se disminuyan el tiempo total de edificacion. Es estibable y traslapable®.

indice de planos que integran el Proyecto Estructural

Planta de cimentacion bodega.
Detalles de cimentacion bodega.
Planta estructural bodega.

Corte por fachada bodega 1.

Corte por fachada bodega 2.

Planta cimentacién administracion.
Detalles de cimentacion.

Plantas estructurales administracion.
Detalles estructurales administracion.

20790 N0 B0 aeh

® Fuente: http://www.arcotecho.com
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11. INSTALACIONES

1
nd

INSTALACION HIDRAULICA:

El suministro de agua potable a los servicios del inmueble se realiza de la
siguiente manera:

La linea de alimentacion, conectada a la red municipal, llega a la cisterna,
de donde por medio de equipos de bombeo se lleva al tanque elevado y de ahi por
gravedad a los diferentes edificios, que conforman la central de abastos.

La demanda de agua diaria se determino tomando en cuenta los valores de
dotacién por usuario:

Bodegas: Oficinas: Jardin:

200 |. por persona 201 m? 51. Porm?
128 bodegas x 3 1620.72 m? 3000 m? jardin
personas = 384 32414 4 |. 15000 I.

384 x 200 = 76800 1.

Totales: Gasto: 124214 .4 Its.
Propuesta tanque elevado

CALCULO DE GASTOS.

Considerando un horario de labores aproximado de 12 horas, el gasto
medio calculado sera de:

Gasto medio = Gasto maximo diario / 43200 seg.
Gasto medio = 124,215 Its. / 43200 seg.
Gasto medio = 2.875 its. / Seg.

Para el calculo del gasto maximo diario y horario considerando los
coeficientes de variacion diaria y horaria de 1.2 y 1.5 respectivamente tenemos:

Gasto maximo diario = Gasto medio x 1.2
Gasto maximo diario = 2.875 Its. / Seg. X 1.2
Gasto maximo diario = 3.45 Its. / Seg.

Gasto maximo horario = 2.875 Its. / Seg. X 1.5
Gasto maximo horario = 4.3125 Its. / Seg.
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CALCULO DE TOMA DOMICILIARIA.

Para determinar el diametro de la toma domiciliaria se utiliza el gasto
maximo diario, donde se tiene:

D = v (4 x Gasto maximo diario) / (distancia x Velocidad media en segundos)

D=+ (4 x 3.45) /(9100 x 2.5)

D =+ 13.8/22750

D =0.0246 m. =0.0254 m. = 1"

CALCULO DE LA CAPACIDAD DE ALMACENAMIENTO.

La capacidad de almacenamiento esta en funcién del gasto y la ley de
demanda del edificio, considerando que se garantice el suministro por un minimo
de 48 horas:

Vol. Requerido 124,215 lis. X 2 = 248,430 lIts.

El volumen para dimensionar la cisterna es de 248,430 Its. = 250 m?

PLANTA DE AGUAS RESIDUALES:

Las aguas generadas en la actividad comercial, fluyen hacia la Planta de
Tratamiento de Aguas ReS|duaIes donde medlante un mecanismo biologico de
tipo anaerobico, la materia )
organica es degradada por
microorganismo en ausencia de
oxigeno que la convierten en
bio-gas (Metano, CO0,,
Nitrogeno, Acido Sulfhidrico
H,S) y un nuevo material
biologico estabilizado®.

Se cuenta con red de
alcantarillado para aguas
negras y pluviales.

® Fuente: www._granabastos com.co
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INSTALACION ELECTRICA:

INSTALACIONES

La instalacion eléctrica comprende desde la alimentacién de alta tensién, la
subestacion eléctrica, planta generadora en emergencia.

Requerimientos de Kilowatts:

Bodegas:
25 watts / m?

Area nave 1: 1763.2 m?
Area nave 2: 2112.4 m?
Area nave 3: 2461.6 m?
Area nave 4: 2800.4 m?

Areatotal: 9110.6 m?

Watts totales: 227765
Kilowatts: 227 .6

Kilowatts totales: 423.62

Oficinas:

30 watts / m?

Area oficinas: 810.36 x 2 niveles =
1620.72

Watts totales: 48621.6

Kilowatts: 48.62

Exteriores:

5 watts / m?

Area exterior: 29479.04
Watts totales: 147395
Kilowatts: 147 .4

El sistema de emergencia se realizara por medio de una planta generadora
de energia en emergencia, a la cual se conectara el equipo de bombeo y

alumbrado de diferentes areas.

TURBOVENTILADORES

Una forma econdémica de ventilar naves industriales, libre de mantenimiento,

funciona sin energia eléctrica.

Resistente al viento hasta de 240 km/Hr, y libre de correccion'®

% Fuente: http://www arcotecho.com
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indice de planos que integran el Proyecto de Instalaciones.

CoNOORA~LN =

Planta de conjunto red hidraulica potabie.
Planta de conjunto red hidraulica tratada.
Planta red hidraulica bodega.

Planta red hidraulica nucleo bodega.

Planta red hidraulica administracion.

Planta de conjunto red aguas negras

Planta de conjunto red aguas pluviales.

Planta red sanitaria bodega.

Planta red sanitaria ntcleo bodega.
Planta red sanitaria administracion.
Planta de conjunto red eléctrica.
Planta de conjunto red eléctrica de emergencia.
Planta red eléctrica bodega.

Planta red eléctrica nucleo bodega.
Planta red eléctrica administracion.
Planta de conjunto red telefonia.
Planta red de telefonia bodega.

Planta red de telefonia nucleo bodega.
Planta red de telefonia administracion.
Planta de conjunto extraccion.

Planta red extraccion bodega.
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CENTRAL DE ABASTO DE XOCHIMILCO. ACABADOS Y AREAS EXTERIORES

k2

12. ACABADOS INTERIORES Y AREAS EXTERIORES.

Los acabados utilizados en el proyecto son:

ADMINISTRACION:

e Pisos:

o Piso loseta ceramica. Losetas de ceramica vitrificada antiderrapante de

la marca Interceramic o de calidad similar 30 x 30, pegada con adhesivo
blanco premier de Interceramic, Crest o similar.

Firme de concreto f'c = 250 Kg./cm2. Con fibras metalicas en proporcion
de 20 Kg./m3 y endurecedor mineral (surflex) 5Kg./m2 y al final se debe
colocar una capa de sellador tipo eucosil a razén de 1 L x 10m2

e Muros:

@)

@)

Tablaroca. Paneles de Yeso tipo Tablaroca de 1.22 m. de ancho y 2.44
m. de largo con espesor 16mm, soportado Postes metalicos YPSA, de
linea, de ancho 9.2 cm., y largo 2.44cm. "’

Block de barro. Color Rojo, (15x20x40), junteado con mortero cemento —
arena proporcion 1:6 2

Azulejo. Azulejo de primera marca interceramic o similar 20 x 20,
pegado con adhesivo pegs-azulejo marca crest o similar, aplicado
directamente a la superficie del muro™.

e Cubierta y entrepiso:

O

O

Losacero. Lamina acanalada con indentaciones (Losacero), Concreto
(fc=200 kg/cm2), malla electro-soldada (refuerzo por temperatura) y
como accesorio opcional los conectares de cortante para el efecto de
viga compuesta o para incrementar la capacidad propia de la losacero.

Plafén. Plafones reticulares USG con suspension DONN

" hitp://www.napresa.com.mx

2 hitp //www.ladrillerasantaclara.com/blockdebarro.htm

3 hitp://www.interceramic.com/mx/es/
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BODEGA:

e Pisos:

®)

Ceramica Santa Julia. Color Rojo terracota, formato industrial (20x10x3),
resistencia a la compresion de 300 a 600Kg/cm2, instaladas con
adhesivos Laticrete Base Latex que proporciona mayor adherencia a las
losetas, y emboquilladas con el mortero epéxico para juntas Latapoxy
2000 grado industrial que evita el paso de la humedad y los acidos al
sustrato que provocan el desprendimiento de las losetas ™.

Firme de concreto f'c = 250 Kg./cm2. Con fibras metalicas en proporcion
de 20 Kg./m3 y endurecedor mineral (surflex) 5Kg./m2 y al final se debe
colocar una capa de sellador tipo eucosil a razén de 1 L x 10m2

e Muros:

@)

©)

Block de barro. Color Rojo, {15x20x40), junteado con mortero cemento —
arena proporcion 1:6

Azulejo. Azulejo de primera marca interceramic o similar 20x20cm,
junteado con adhesivo pega-azulejo marca crest o similar.

e Cubierta:

o

Arcotecho. modulos arqueados fabricados y ensamblados por una
engargoladora en el mismo lugar donde seran instalados

EXTERIORES:

e Pisos:

@)

Firme de concreto f'c = 250 Kg./cm2. Con fibras metalicas en proporcion
de 20 Kg./m3 y endurecedor mineral (surflex) 5Kg./m2 y al final se debe
colocar una capa de sellador tipo eucosil a razéon de 1 L x 10m2

Carpeta asfaltica. Mezcla en planta de 7.5cm de espesor minimo

4 hitp://www.csirecubrimientos.com.mx
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o Georedes. Sistema expandible de polietileno con estructura de panal,
relleno de grava.'

o Césped.

o Capa de mejoramiento del terreno. Capa de mejoramiento de 20cm, de
espesor, de tepetate compactado al 95% de la prueba proctor
estandar’®.

indice de planos que integran el Proyecto de acabados y obra exterior:

Planta de conjunto de acabados exteriores.
Plantas acabados bodega.

Plantas acabados administracion.

Detalles de escalera administracién
Detalles de cortinas bodegas.

N 60 Bk

' hitp: //www.evi.com.mx/Productos/Geotextil/geotextil_principal.htm

'® La prueba consiste en compactar el suelo en cuestién en tres capas dentro de un molde de
dimensiones y forma determinadas por medio de golpes de un pison, que se deja caer libremente
desde una altura especificada.

Con este procedimiento de compactacion Proctor estudié la influencia que ejercia en el
proceso el contenido inicial del agua en el suelo, encontrando que tal valor era de vital importancia
en la compactacion lograda. En efecto observo que a contenidos de humedad crecientes, a partir
de valores bajos, se obtenian mas altos pesos especificos secos y, por lo tanto, mejores
compactaciones del suelo, pero que esa tendencia no se mantenia indefinidamente, sino que la
pasar la humedad de un cierto valor, los pesos especificos secos obtenidos disminuian, resultando
peores compactaciones. Proctor puso de manifiesto que, para un suelo dado y usando el
procedimiento descrito, existe una humedad inicial llamada "6ptima", que produce el maximo peso
especifico seco que puede lograrse con este procedimiento de compactacion.
http://construaprende.com/Lab/5/Prach_1.html
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PERSPECTIVAS

Perspectiva 1.

Vista a bodega
desde area de
tianguis.

Perspectiva 2.

Vista a bodega
desde
circulacion de
camiones.

Perspectiva 3.

Vista a bodega
desde
circulacion de
camiones.
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CENTRAL DE ABASTOS DE XOCHIMILCO PERSPECTIVAS

Perspectiva 4.

f i Vista a

‘ e - estacionamiento
., L desde érea de
| ”H”f“” tianguis.

e

' /

Perspectiva 5.

Vista a
administracion
desde Av. 5 de
mayo.

Perspectiva 6.
Vista a bodegas
desde acceso.
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PRESUPUESTO

Modelo de costo: Equipamiento

Edificio CENTRAL DE ABASTO DE XOCHIMILCO

Estructura Acero 0.3 m3/m2 construido
Superficie construida: 10,731.32 m2

Costo por m2 de construcc. 4,159.05 m2

DISTRIBUCION POR SUBSISTEMAS CONSTRUCTIVOS

Concepto $/m2 % Total $
1.0 Estructura $623.86 $6,694,811.73
2.0 Acabados $831.81 $8,926,415.64
3.0 Instalaciones $914.99 $9,819,057.20
4.0 Complementos $748.63 $8,033,774.08
5.0 Gastos grales. y org. $1,039.76 $11,158,019.55
TOTAL $4,159.05 $44,632,078.20
[t ANALISIS DE LOS SISTEMAS COMPONENTES if
ANALISIS DEL SUBSISTEMA ESTRUCTURAL
Componentes $/m2 % Total $
1.1 Trabajos preliminares $53.03 8.50% $569,059.00
1.2 Cimentacion $396.15 63.50% $4,251,205.45
1.3 Superestructura $174.68 28.00% $1,874,547.28
SUMA $623.86 100.00% $6,694,811.73
ANALISIS DEL SUBSISTEMA DE ALBANILERIA Y ACABADOS
Componentes $/m2 Total $
2.1 Muros $296.96 $3,186,730.38
2.2 Pisos $405.09 $4,347,164.42
2.3 Plafones $39.93 $428,467.95
2.4 Acabados y cubierta $14.14 $151,749.07
2.5 Det. alb. Y acab. $75.69 $812,303.82
SUMA $831.81 100.00% $8,926,415.64
ANALISIS DEL SUBSISTEMA INSTALACIONES
Componentes $/m2 % Total $
3.1 Sanitaria e hidraulica $91.50 10.00% $981,905.72
3.2 Eléctrica y telefonica $183.00 20.00% $1,963,811.44
3.3 Aire acondicionado $98.82 10.80% $1,060,458.18
3.4 Instalaciones esp. $54.90 6.00% $589,143.43
3.5 Equipos especiales $486.78 53.20% $5,223,738.43
SUMA $914.99 100.00% $9,819,057.20
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ANALISIS DEL SUBSISTEMA DE COMPLEMENTOS

PRESUPUESTO

Componentes $/m2 Total $

4.1 Areas exteriores $48.66 6.5 $522,195.31

4.2 Aluminio $336.88 45 $3,615,198.33

4.3 Carpinteria y cerrajeria $112.29 15 $1,205,066.11

4.4 Herreria $41.17 $441,857.57

4.5 Accesorios de ornato $37.43 $401,688.70

4.6 Vidrieria $134.75 $1,446,079.33

4.7 Limpieza de obra $20.96 2.80% $224,945.67

4.8 Juntas constructivas $16.47 2 o $176,743.03
SUMA $748.63 100.00% $8,033,774.08

GASTOS GENERALES

Componentes $/m2 Total $

5.1 Licencias y asesorias $103.98 $1,115,801.96

5.4 Financiamiento y seg. $259.94 $2,789,504.89

5.5 Concursos contratistas $51.99 $557,900.98

5.6 Sup. técnica y adm. $363.92 $3,905,306.84

5.7 Imprevistos $259.94 25 $2,789,504.89
SUMA $1,039.76 100.00% $11,158,019.55

| VALOR TOTAL DE LAS CONSTRUCCIONES $44,632,078.20]
TERRENO

Costo del terreno por m2 30.00

m2 de terreno 0

Valor total del terreno $0.00

It 2 RESUMEN |

Costo total de la Obra $44,632,078.20

Costo del Terreno $0.00

Costo de Honorarios $2,025,468.43

Gran total $46,657,546.63

Valor total del proyecto (incluyendo honorarios) $46,657,546.63
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CENTRAL DE ABASTO DE XOCHIMILCO HONORARIOS

15. HONORARIOS
s .
U.N.A.M./ Fac. de Arquitectura/ "Taller Jorge Gonzalez Reyna"/ Seminario de Titulacién
Proyecto: Central de Abastos de Xochimilco B |Estimacion de Honorarios
Desarrollo: ll?echa: Enero 2004
IFuente: CAM SAM (Arancel del Cologio de Arquitectos) ]Hoja 1de1

En base a la formula:

H = [(S)(C)(F)(1)/100] [K]

Donde:

H - Importe de los honorarios en moneda nacional. ?
S - Superficie total por construir en metros cuadrados. 10,731.320
C - Costo unitario estimado para la construccién en $ / m2. 3,119.29
F - Factor para la superficie por construir . 0.97
| - Factor inflacionario, acumulado a la fecha de contratacion, reportado por el Banco de México, S. A, 1

cuyo valor minimo no podré ser menor de 1 (uno).
K - Factor correspondiente a cada uno de los componentes arquitecténicos del encargo contratado. 6.238

H=[( 10,731  )( 3,119.29 )( 0.97 )( 1 )y 100 ][ 6.24 ]
Honorarios: $2,025.468.43

Desglose componenete FF: 1 Costo por plan
a).- Plan conceptual (16%) $324,074.95
b).- Plan Preliminar (18%) $364,584.32
c).- Plan Basico (18%) $364,584.32
d).- Plan de edificacién (48%) $972,224.84
Total de los 4 planes (100%) $2,025,468.43

}Noh: Los Honorarios fuerén calculados, en base a la informacién que brinda la pagina electronica del CAM SAM

DUp ey CRINESIG G aTEncR! NORGIBH08 T

Estos factores corresponden a: disefio Funcional Formal (FF 4.00), Cimentacién y Estructura (CE 0.885),

Alimentacién y Desagiies (AD 0.348), Proteccién Para | dio (P 0.241), Alumbrado y Fuerza (AF 0.722),

Voz y Datos (VD 0.087), Ventilacién y/o Extraccién (VE 0.160), Sonido y/o Circuito Cerrado de T.V. (OE 0.087)

Producido para la Tesis Profesional de Arquitecto, "Proyecto GALERIA ARTE MULTIMEDIA" (Semestres 2003-1 - 2003-2)

Desarrollado por: Pasante de arquitecto: Francisco Ramén Vazquez Licea. En el seminario de tutilacion 1 y Il

Coordinado por: M. en Arq. Jorge Quijano Valdez

Creado en Editorial Digital del "Taller Jorge Gonzalez Reyna”.
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CENTRAL DE ABASTOS DE XOCHIMILCO MANTENIMIENTO

16. PROCESO DE MANTENIMIENTO

i
: 2

Es el proceso que se utiliza para sostener el estado fisico original y de operacion
de disefio del inmueble, instalaciones, equipos y mobiliario.

El proceso de mantenimiento correctivo: Es el que permite restablecer las
condiciones de la operacién originales del inmueble, instalaciones, equipos y
mobiliarios, una vez que hayan fallado o presenten problemas en alguna de sus
partes o componentes.

Mantenimiento correctivo jerarquizado: Es el proceso que se aplica para
resolver la problematica relevante o rnayor del inmueble, instalaciones, equipos y
mobiliario, en la correccion de fallas graves, previa jerarquizacién o priorizacion
del problema.

Mantenimiento correctivo programado: Es el proceso que se aplica a
acciones repetitivas de mantenimiento correctivo menor por medio de rutinas
periédicas. Este grupo de mantenimiento debe contemplar unicamente la
correccion de fallas sencillas, en que se utilice poco tiempo del técnico que
efectia la rutina asi como materiales y herramienta predeterminada, ya que
cuando ocurra una falla mayor esta se debera atender por medio del
mantenimiento correctivo jerarquizado.

Sistema de mantenimiento predictivo: Es el sistema que permite predecir o
pronosticar fallas y periodos de vida util probable que ofrece un inmueble,
instalacion o equipo, bajo las condiciones de trabajo a que estan sujetos. El
sistema se basa en la aplicacion de instrumentos de diagnostico y mediciéon en
inspecciones peridédicas y en la experiencia e informaciéon técnica de los
fabricantes de equipos y elementos. Es conveniente aclarar, que el mantenimiento
predictivo norma y regula las actividades del proceso de mantenimiento
preventivo.

Mantenimiento preventivo: Es el proceso en el que preve, planea y ejecuta
el mantenimiento, antes de que se presente alguna falla o deterioro grave en el
inmueble, instalaciones, equipos y mobiliario, una vez que hayan fallado o
presenten problemas en alguna de sus partes o componentes.

Mantenimiento preventivo programado: Es el sistema que se aplica para
controlar bajo programa, actividades preventivas con diferentes frecuencias a
equipos, que por las caracteristicas de su valor de adquisicién, tecnologia o
importancia para el servicio, requieren de un mantenimiento eficaz en el cual
ademas es conveniente tener un registro de sus datos y caracteristicas mas
importantes para llevar un control dei programa de acciones preventivas y de los
materiales y refacciones utilizados, asi como de la historia de su mantenimiento.
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ENTRAL DE ABASTOS DE XOCHIMILCO MANTENIMIENTO

Mantenimiento preventivo rutinario: Es el sistema que se aplica,
generalmente a equipos menos importantes, con acciones de mantenimiento
preventivo que se realizan con una misma frecuencia y de manera repetitiva en
uno o varios elementos que no requieren un control tan detallado o estricto
como el que se aplica en el mantenimiento preventivo programado.

Se debe de eliminar que el mejor mantenimiento es el preventivo, aqui se
evidencia que debemos siempre encontrar el equilibrio de que tipo de
mantenimiento es el conveniente para cada tipo de evento, en funcién de sus
circunstancias pero si debemos avanzar en lo posible en la aplicacion del
mantenimiento programado.

PROCESO DE OPERACION DE EQUIPOS E INSTALACIONES.

En este proceso, conservacion es el area que pone en marcha y opera
equipos e instalaciones de cuartos de maquinas, que suministran los fluidos
basicamente.

Este sistema debe considerar no soio el suministro de fluidos sino también el
uso y consumo racionales de energia eléctrica, agua y gas.

PROCESO DE OPERACION Y CONTROL DE AMBIENTES.

Este sistema permite planear, ejecutar y controlar rutinas y acciones que
garanticen los niveles necesarios y consistentes en limpieza, asepsia, comodidad
e imagen adecuada de la dependencia.

Definiciones operativas:

Acciones técnicas elementales: Son aquellas que para su ejecucion, se
requiere de herramienta simple, conocimientos elementales y materiales
comunes. Por ejemplo cambiar un foco, cambiar un empaque de un mueble
sanitario, pintar con brocha, hacer jardineria etc.

Acciones Intermedias: Son las que para su ejecucion se requiere de
herramienta y equipo especializado, conocimiento especifico sobre la especialidad
y materiales especificos. Por ejemplo: Reparar un corto circuito, desazolvar un
drenaje, eliminar una fuga.

Acciones especializadas: Son aquellas que para ejecutarlas se requiere
herramienta y equipo especializados, conocimientos profundos sobre Ia
especialidad, informacién técnica, materiales y refacciones especificos vy el
conocimiento no solamente del equipo sino del sistema del que forma parte.
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Tabla de costo de mantenimiento.

MANTENIMIENTO

MANTENIMIENTO
VALOR DE LA CONSTRUCCION $33,474,058.65
2% $669,481.17
clave | Conceptos Porcentaje Valor

1 Superestructura 10.00% $66,948.12
2 |Mecanicos y eléctrico. 45.00% $301,266.53
3 | Equipamiento. 20.00% $133,896.23
4 | Obras exteriores 25.00% $167,370.29
TOTAL 100.00% $669.481.17
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