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1.2 Introducción

Pocas casas se construyen ya con las propias manos y sin embargo, no han dejado de ser el edificio con el que se mantiene
una relación más directa. Incluso en los bloques de apartamentos, con topologías uniformes y repetidas, existe una identificación
muy fuerte entre la persona y las habitaciones que habita. No solo a través de los objetos que esas estancias albergan o los
recuerdos asociados, sino también por la propia distribución de las salas, la configuración de los espacios, el modo en que penetran
los rayos solares o el efecto de las estaciones. En suma, por la arquitectura, que tiene un peso innegable en nuestra manera de
comportarnos y en nuestra relación con el mundo. Por eso, todos aquellos que tienen el privilegio de participar en la construcción de
su propia casa, establecen una relación más inmediata e intima. Es difícil determinar si la casa es la forma más próxima de nuestro
entorno, el territorio más personal de todos los que componen el mundo, o bien, si es simplemente una extensión de nosotros
mismos, una segunda piel. Por un lado, cualquier casa pertenece al paisaje y esta determinada por la topografía, por la orientación,
y el asoleamiento. Le afecta el tiempo la erosión. Pero a su vez. La casa se genera a partir de nuestros movimientos y nuestras
actividades. Cada habitación y cada lugar adquieren sentido cuando realizamos algo en ellos, comemos o cumplimos cualquier
deseo y de hecho, para eso han sido construidos y pensados. Por ello, pueden entenderse que son una extensión de nosotros
mismos, pues si bien no son nuestro propio cuerpo, si corresponden al espacio que alberga a nuestra persona y las acciones que
realizamos.

Lo que sentimos como propio y lo que no nos pertenece del todo, una casa, sobre todo cuando hemos participado en su
construcción, constituye una forma de cultura y un lenguaje.

A través de cómo es, se pueden interpretar los gustos, el carácter y la imagen que quiere transmitir el que la habita. Existen
pocos errores menos comprensibles que invertir tiempo, dinero, esfuerzo y padecer incomodidades, con la ilusión de construir la
casa propia y, posteriormente, no sentirse satisfecho ni identificado con ella.

Pero al mismo tiempo, una casa no puede proyectarse a partir de un par de imágenes sugerentes y unos cuantos caprichos
mas o menos contradictorios. Los edificios en los que vivimos deben ser al menos tan complejos y ricos como nosotros mismos, a
veces pragmáticos y funcionales y en otras ocasiones melancólicos y líricos.

Por eso mismo, no existen formulas infalibles. Todo lo que se puede hacer es observar y analizar lo ya echo. Y no hacerlo de
una manera parcial sino intentando descubrir las causas y las repercusiones de cada decisión, la relación de cada volumen con el
paisaje y de cada espacio con la cultura y las costumbres de sus usuarios.



1.3 OBJETIVOS

1.3.1 Objetivo general

Proyectar una casa habitación en la delegación de Cuajimalpa en un terreno de 4,870.30 metros cuadrados y con 1305.78 metros
cuadrados construidos, realizando para esto planos arquitectónicos, de instalaciones y estructurales, con sus respectivos cálculos ,
así como también se realizaran planos de detalles constructivos.

1.3.2 Objetivos Particulares

Diseñar un proyecto que se enfoque a la arquitectura contemporánea y se adecue al emplazamiento geográfico, dibujando para
esto: plantas, cortes, fachadas y detalles constructivos.

Diseñar el área de recreación , dibujando los planos correspondientes.

Calcular la estructura de la vivienda y plasmar los cálculos en planos, con detalles constructivos.

Calcular las instalaciones hidráulica, sanitaria, eléctrica , aire acond icionado, desarrollando planos de las mismas.

Diseñar la carpintería de la vivienda desarrollando vestidores closet's y los muebles que resulten del proyecto mismo.

Diseñar los pisos y plafones desarrollando planos de despieces.



2 ANTECEDENTES

2.1 Antecedentes Históricos

Época Prehispánica

Los orígenes históricos de Cuajimalpa de Morelos re remontan al año de 1342 cuando los Tepanecas, pueblo asociado a los
Otomíes, se estableció en esta región, siendo así los primeros habitantes del actual territorio .

Los Tepanecas permanecieron cerca de cien años en los bosques de Cuauhximalpan, controlados política y administrativamente por
Azcapotzalco. Este dominio duró hasta 1447, cuando los pueblos situados en el Valle de México se rebelan e integran la Triple
Alianza que formaban Texcoco, Tenochtitlán y Tacuba , para liberarse del yugo Tepaneca; sus tropas derrotan en Huixquilucan a las
de Azcapotzalco obligándolos a refugiarse en Cuauhximalpan y hasta 1432 les permitieron regresarse a sus lugares de origen .

La conquista definitiva se realizó en 1437 durante el gobierno del Tlatoani Mexica Izcóatl (Serpiente de Obsidiana) que conquista
Cuauhximalpan, siendo transferido al reino de Tlacopan.

El 8 de noviembre de 1519 entraron a Tenochtitlán las tropas castellanas al mando de Hernán Cortés. La noche del 30 de junio de
1520, tras una cruenta batalla fueron impelidos a huir por los irritados guerreros indígenas , refugiándose el domingo 1D de julio de
ese año en Cuauhximalpan para descansar algunas horas, como lo señala el Lienzo de Tlaxcala.

Años después , tras el triunfo de los españoles , Hernán Cortés incorporó (iunto con otros pueblos indígenas) a su señorío, el estado y
marquesado del Valle.

Cortés fundó algunos pueblos como Santa Rosa, Santa Lucía y dio mayor importancia a otros que ya existían, tales como:
Cuauhximalpan, Chimalpa y Acopilco agregándoles un nombre español junto con el indígena por varias razones, también aseguró el
tránsito de sus hombres a lo largo del camino México-Toluca y de paso hizo que prosperaran sus asentamientos agrícolas y
ganaderos . Estos lugares los pobló principalmente con indios amigos.

En 1534 otorgó tierras al pueblo y le llamó San Pedro Cuauhximalpa. En esta ocasión también concedió tierras a varias poblaciones
de la región como San Lorenzo Acopilco, San Mateo Tlaltenango y San Pablo Chimalpa, las cuales desde ese momento, aparecen
listadas entre los bienes de Cortés aprobados por la Corona Española , como parte de su reino particular.



Don Hernán Cortés era un católico muy devoto de San Pedro. Dicen sus biógrafos que desde la adolescencia, en que padeció una
enfermedad muy grave, su familia imploró su salvación al apóstol San Pedro. Desde entonces, cada año festejaba su día en la
iglesia o en su casa. Por esa razón a su primogénito lo bautizó con el nombre de Pedro.

Época Colonial:

La Cuajimalpa colonial fue un minúsculo pueblo, del que dependían otros más reducidos . Sus pobladores se dedicaban a aserrar,
labrar y quemar madera. Por lo extenso de sus bosques, en síntesis era una aldea de leñadores y carboneros . Otras ocupaciones
menos importantes fueron la agricultura y la ganadería, ejercidos a nivel familiar.

Por ser Cuauhximalpa región de los pueblos que vivían de labrar maderas y hacer carbón, allí rigió la ordenanza real de
Señalamiento y Corte de los Montes que se contrae a la ley 14, título 24 del libro T' de lo Novísima recopilación , disposiciones que
en su 10 y 2 0 artículos en que obligaban a los ayuntamientos y pueblos de cada lugar a la vigilancia y reconocimiento de los montes
y cuyo artículo 30 decía "No se permite talar o cortar los montes si no es bajo las reglas siguientes:

10 Para proveer de la leña necesaria y hacer el carbón sólo se cortará de los árboles bien formados , dejando en ellos horca y
perdón, es decir el tronco con dos de las ramas madres por donde se críen, medren y se mantengan.

20 Las maderas que los vecinos necesiten para reparar y fabr icar sus casas, templos o molinos , sólo se podrán cortar los árboles
que estén en sazón, dejando la mejor pica y guía que tuviere el árbol para su medra, y si fuese necesario cortarlo desde el tronco se
dará licencia por escrito por el regidor o comisario para hacer estos cortes, siendo obligación del que lo haga reponerlos con nuevas
plantas.

Artículo 40 Los dueños de los montes particulares replantarán cada año los árboles que durante el transcurso del mismo hayan
cortado, con apercibimiento de que si no lo hacen, el propietario pagará los gastos que en este trabajo se eroguen .

Artículo 10. El gobierno acordará un premio a los pueblos o particulares que a más de la reparación de los árboles presenten cada
año plantíos logrados de tres tantos más de árboles que hayan cortado" .

Las leyes de Novísima Recopilación siguieron vigentes durante muchos años del México independiente.

La Arquitectura Colonial:

La Arquitectura Colonial en Cuajimalpa se manifestó en la construcción de la Parroquia de San Pedro Cuajimalpa, entre los años de
1628 y 1755, en que se declaró formalmente terminada.



La iglesia San Pedro Cuajimalpa sufrió varias modificaciones que la hicieron más grande, pero no menos hermosa. En 1785 se
levantó una de sus torres (la que da al norte); la otra, orientada al sur, data de 1925.

La iglesia comenzó a funcionar como vicaria foránea dependiente de la parroquia de Mixcoac. Entre sus territorios artísticos se
encuentran, un antiquísimo San Miguel y Una Virgen de Guadalupe, copia fiel de la original, así como otros cuadros y esculturas .

La Venta de Doña Marina:

Otras actividades económicas importantes durante el periodo colonial fue el establecimiento a la orilla del Camino Real a Toluca, a la
altura de Cuajimalpa, La Venta de Doña Marina, conocida así por su antigua dueña, Marina Gutiérrez Flores de la Caballería, esposa
de Alonso de Estrada, tesorero real de la Cuidad de México y donde se atendía a los viajeros ofreciéndoles hospedaje, comida,
cambio de caballos y reparación de carretas y diligencias.

Los posteriores dueños entraron en conflicto con las comunidades indígenas que ofrecen el mismo servicio en las ventas del
Tianguillo y La Pila, que igualmente servían de abrevadero a los animales . Estas ventas eran un lugar seguro y en ellas sus
huéspedes estaban a salvo del ataque de los salteadores.

A partir del 4 de mayo de 1884, fecha en que corre por primera vez el ferrocarril que una México con Toluca, la Venta de doña
Marina empezó a decaer ya que los viajeros preferían recorrer este trayecto en tren y no en diligencia.

Hoy en la Venta hay numerosos restaurantes que venden antojitos mexicanos.

Monte de las Cruces:

El Monte de las Cruces debe su nombre a la multitud de estos signos que se encuentran por todas partes, señalando los lugares en
que algunos pasajeros fueron asesinados por bandidos y también los sitios en que la Acordada ajustició a numerosos forajidos.

Ahí se encuentra el pequeño monumento que señala el sitio en que estuvo el Cura Hidalgo el día de acción contra el coronel realista
Trujillo, el 30 de octubre de 1810.

Esta montaña fue a lo largo del siglo XIX, hasta el establecimiento de la República, guarida de insurgentes y escondite de bandidos,
lugar de asaltos (de frecuentes y memorables atracos, como lo señala Ignacio Manuel Altamirano), y de cobardes asesinatos, como
los de Santos Degollado y Leandro Valle.

En el siglo XXI, es el sitio preferido de deportistas y numerosas familias que lo usan para celebraciones y entrenamientos.



Desierto de los Leones:

"El acueducto que conduce el Agua Delgada de los Leones y del Desierto que surtió la parte norte de la Ciudad de México, comienza
arriba de Chapultepec, pasa al norte de éste, quiebra por la calzada de la Verónica y entra en la Ciudad doblando al oriente en la
Tlaxpana hasta llegar al torrente de la Mariscala donde se hallaba la caja repartidora.

Destruidos sucesivamente los arcos al embellecimiento de la gran avenida hasta la Tlaxpana y continuándose el derrumbe en La
Verónica, pronto desapareció la arquería que contaba más de 900 arcos y medía 6 kilómetros de largo en 1892".

Hoy el Desierto de los Leones, como es llamado aquel histórico lugar, es un parque Nacional de la Delegación Cuajimalpa. Fue
declarado por decreto presidencial el27 de noviembre de 1917.

Una Resolución Presidencial publicada en el Diario Oficial de 6 de mayo de 1981, reconoció los derechos y títulos de los comuneros
de San Mateo Tlaltenango, en vista de los certificados expedidos por el Archivo de la Nación el 27 de abril de 1916 y el15 de enero
de 1971.

Sobre el Desierto de los Leones dicha resolución expresa que hubo queja de los vecinos de San Mateo por tierras que les habían
dado como ejidos invadidas por don Manuel Torres, propietario de la hacienda contigua y que el Conde de Gálvez había aprobado
las diligencias de mensura el12 de julio de 1689, practicadas por Oidor don Pedro de Labastida , por lo que se entregaron 500 varas
de tierra por cada viento y por orden judicial del 27 de abril de 1690 se dio posesión al pueblo de San Mateo los terrenos de la Loma
Pachuquilla que según el Diario Oficial el 19 de diciembre de 1922, por vía dotatoría se dio al poblado una superficie de 250-00-00
hs. que se tomaron de la hacienda Buenavista para beneficiar a 138 jefes de familia, ya que el poblado se encontraba en posesión
de las tierras.

En usufructo de las tierras concedidas, la Real Cédula, incluía la loma de Pachuquilla que los naturales de San Mateo pidieron al
Alcalde Mayor del Estado y Marquesado del Valle don José de Asso y Otal se les hiciera Merced de los remanentes de agua que
bajan de un ojo de agua que estaba en el Desierto y pasa por el pueblo de Santa Rosa Xochiac y la hacienda de Buenavista, esto se
concedió por resolución el 20 de diciembre de 1762 que ya desde el 4 de enero de 1624 el Rey Felipe V les mercadeó los terrenos
montuosos que van desde el cementerio a la barda del convento.

Consideró la Resolución Presidencial de 1981 que el Desierto de los Leones fue declarado Parque Nacional pero nunca se expidió
decreto expropiatorio, por lo que pueden coexistir los derechos de propiedad comunal con la circunstancia de Parque Nacional , en
términos del Articulo 65 de la Ley Forestal. En caso de que existan propiedades particulares enclavadas dentro de los terrenos
comunales a que se refiere la Resolución Presidencial de reconocimiento y titulación, deberán quedar excluidas de está área,
siempre que reúnan los requisitos establecidos por los artículos 193 fracción 11 y 252 de la Ley Federal de la Reforma Agraria y
demás relativos de la Ley y sus Reglamentos.



Cuajimalpa en el Siglo XIX

La lndependencía:

El siglo XIX fue para Cuajimalpa escenario de algunos acontecimientos de relevancia. El 30 de octubre de 1810, se escenificó la
batalla del Monte de las Cruces. Hecho fundamental en la Historia de México, porque fue el primer combate que los Insurgentes
libraron en campo abierto contra el ejército realista y al obtener la victoria, esta fue celebrada en la Venta de Cuajimalpa dentro del
Antiguo Mesón de San luisito. Ahí Hidalgo, Allende y los demás jefes de Independencia tomaron la difícil determinación de no
lanzarse sobre la capital del virreinato y retroceder para continuar incendiando la flama de la Independencia en toda la Nueva
España.

Finalmente Hidalgo decidió no tacar la Cuidad de México, argumentando que se acercaba Calleja con su ejército y lo podía atacar
por la retaguardia. Además de que únicamente le quedaban 30 balas de cañón y su ejército había sufrido muchas bajas que
generaron la deserción de sus seguidores. No todos los dirigentes aceptaron esta decisión, pero por ser Hidalgo quien dirigía el
ejército, hizo que la orden fuera obedecida yen la mañana del 3 de noviembre de 1810, se inició el abandono de Cuajimalpa rumbo
a Aculco en el Estado de México.

Hidalgo fue capturado y fusilado más tarde, pero su obra fue seguida por uno de sus alumnos más destacados en el Colegio
Nicolaita de Valladolid y José María Morelos y Pavón fue quien habría de darle al movimiento de Independencia una estructura
política en el Congreso de Chilpancingo y la Constitución de Apatzingán.

Durante los once años que duró la guerra de Independencia, el comercio y las comunidades se vieron afectadas por grupos
guerrilleros que operaban en la región afectando a pueblos y familias de Cuajimalpa.

México Independiente y la Reforma:

Durante este siglo (XIX) "la Venta" en Cuajimalpa atendió a todo tipo de viajeros . Entre los más ilustres se encuentran William
Bullock, naturista inglés que escribió "Diez años de residencia y viaje en México", en 1824, Mathie de Fossey, colono francés autor
de "Viaje de México"; en 1841, Paula de Kolontz, condesa Austriaca, quien acompaño a la emperatriz Carlota y la Marquesa
Calderón de la Barca, esposa del primer embajador de España en México y reconocida por su calidad literaria.

En el periodo que abarcó la Reforma Juarista, Cuajimalpa fue escenario de algunas batallas entre los restos del ejército conservador
y las fuerzas liberales que, a pesar del triunfo, sufrieron pérdidas lamentables como la captura de fusilamiento de Melchor Ocampo,
Santos Degollado y leandro Valle, en el mes de junio de 1861, dándose la ejecución de los últimos en el Monte de las Cruces,
muriendo todos a manos de las fuerzas conservadores encabezadas por leandro Márquez y Félix Zuloaga .



Otro hecho sobresaliente que se dio en esta etapa fue cuando Maximiliano llegó a la capital y quiso conocer algunas provincias del
interior, de camino a Toluca, el 29 de octubre de 1864, se detuvo en Cuajimalpa donde pernoctó habiendo asistido a una misa en el
Convento del Desierto de los Leones. Con el viaje del emperador hubo una ganancia: el camino a Toluca fue mandado a reparar y
con ello se vio beneficiada Cuajimalpa.

Al término de la Guerra de Reforma y de la intervención francesa, las montañas y bosques de Cuajimalpa se convirtió en el refugio
ideal de salteadores y bandoleros . Su presencia en la zona duró hasta el régimen Porfirista, cuando fueron eliminados

Cuajimalpa en el siglo XX

Época Prerrevolucionari¡:t

A principios del siglo la población del municipio de Cuajimalpa ascendía a poco más de 5000 habitantes, de los cuales 1600 vivían
en la cabecera Delegacional.

Siendo presidente municipal don Pedro Segura (1884-1910), fue aprobada la introducción del agua a la población por cañería
moderna, obras que fueron inauguradas durante la gestión de don Pedro Cortés (1919-1913.)

Época Revolucionaria:

La Revolución de 1910, trajo graves problemas a Cuajimalpa . En su territorio boscoso se produjeron numerosos combates entre
Zapatistas y Carrancistas . En constante sobresalto (unas veces por temor a los bandidos y otras por miedo a las atrocidades de las
acciones enemigas), Cuajimalpa no pudo dedicarse de tiempo completo al trabajo . Asimismo las tropas que pasaban de camino a
Toluca, a menudo secuestraban a la gente de ciertos recursos y pedían por ella rescates impagables. Al no ser cubierta la cantidad
solicitada, en ocasiones la mataban para robar sus pertenencias.

Como todas las poblaciones que circundaban la Ciudad de México, Cuajimalpa fue ocupada varias ocasiones por el Ejercito
Zapatista . Miles de hombres del ejercito del sur combatieron el12 de febrero de 1915, contra los Carrancistas en Cuajimalpa y Santa
Fe, siendo rechazados aquellos , quienes se refugiaron en el Desierto de los Leones. Al siguiente día, los Carrancistas continuaron
su contraataque sobre la línea de Cuajimalpa y Santa Fe, obligando al general Quintanilla y a sus 600 hombres a entregar las armas.

El 28 de enero de 1916, se libró un nuevo combate en Cuajimalpa entre Carrancistas y Zapatistas. Los Carrancistas no sabían qué
hacer para terminar con el Zapatismo; él ejercito campesino mal armado con sus grandes sombreros y la estampa de la Virgen de
Guadalupe resurgía por todos lados con su lema "Tierra y Libertad".



Las acciones que se desarrollaron en Cuajimalpa durante la época de la Revolución fueron relatadas por el historiador Alfonso
Taracena en su libro "La Verdadera Revolución Mexicana", donde relata la historia de Valentín Reyes, un revolucionario que venía
del pueblo del Ajusco y que aún es recordado por los viejos de la región por las tropelías que cometió.

A partir de los años treinta, la Ciudad de México entró de lleno en el proceso de desarrollo que años más tarde la habría de
consolidar como una de las grandes metrópolis del mundo.

Al término del mandato presidencial del general Lázaro Cárdenas, Cuajimalpa todavía era una región rural, más próxima en todos
los órdenes a la provincia que a la gran metrópoli. En ese entonces, sus hombres y mujeres comenzaban a trabajara en la Ciudad de
México vendiendo su fuerza de trabajo. Solían ir a Santa Fe, a Las Lomas y a Tacubaya.

En los años cincuenta el país empezó a crecer económicamente aún más y a acrecentar su tasa demográfica. El desarrollo
económico seguía proviniendo del modelo de sustitución de importaciones y de una fuerte atención del mercado interno cuya mayor
concentración tenía como sede la Ciudad de México.

Así arrancó una etapa de acelerada expansión del área urbana, tanto por las necesidades de economía como por las del propio
crecimiento natural de la población y por el aumento de la migración de las zonas rurales hacia la ciudad.

El crecimiento ya no sólo provino de la aparición de nuevas colonias razonablemente planeadas sino que, por un lado, ante la
demanda se multiplico la oferta de nuevos fraccionamientos que ya no ofrecían la calidad de los anteriores ni se estructuraban
alrededor de la ciudad en forma adecuada y por el otro, se aceleraron los fenómenos de expansión ilegal en tierras ejidales y
antiguos pueblos.

Como resultado de este crecimiento en 1964, el entonces regente Ernesto P. Uruchurtu, tomó la determinación de prohibir nuevos
asentamientos o fraccionamientos dentro del Distrito Federal.

Esta prohibición generó un nuevo fenómeno que contribuyo a desordenar el desarrollo de la ciudad, al desviar la dinámica
poblacional hacia los vecinos municipios del Estado de México y hacia poblados aledaños del Distrito Federal.

De esa manera, en Cuajimalpa surgieron desarrollos de vivienda residencial entorno a la cabecera Delegacional, Contadero y el
Fraccionamiento Vista Hermosa, así como el establecimiento de algunos asentamientos irregulares en algunas laderas de los cerros
y barrancas.

Con los sismos de 1985 y su secuela de destrucción en la zona centro, se aceleró el ritmo de descentralización de los servicios
hacia el poniente y sur de la ciudad y fue entonces cuando esta región empieza a constituirse en un polo de desarrollo emergente en



el Distrito Federal, con el establecimiento de grandes consorcios en la parte noreste de la Delegación, constituyendo a Cuajimalpa
en una zona de gran atractivo para la inversión



2.2 Antecedentes Del Tema

Sigmund Freud dice: si retrocedemos suficientemente en la historia, encontraremos que los primeros actos de civilización
fueron el uso de herramientas, el control sobre el fuego y la construcción de la vivienda, estos, son actos de la civilización a que sin
ella no se hubieran dado.

Así desde el principio, el hombre busco como guarece rse de las inclemencias del clima y hacer más habitable la tierra. Las primeras
propuestas a esta necesidad se dieron con el acondicionamiento del espacio existente en la propia orografía. El hombre busco su
hueco, un rincón para proteger su espalda, se hizo cavernícola y poco a poco amplio, modifico y aun engalano su morada hasta
llegar a nuestros días.

iTodavía existen ciudades habitadas cavadas en las entrañas terrestres l Curiosamente encontramos a lo largo de la historia
ejemplos de habitaciones excavadas en diversas partes del planeta, a veces distantes en miles de kilómetros unas de otras.

Existen cuevas habitadas en Andalucía , España, que están perfectamente acondicionadas y confortables; en Turquía , en
Afganistán y en China Continental por solo dar algunos ejemplos.

Ha quedado asentado que lo primero que se encuent ra como espacio conformado por el hombre es el de la casa habitación,
que se da en su forma más primitiva como un verdadero hueco en la tierra, y que de ahí se puede marcar el comienzo de lo que se
convertirá en un hacer interminable: del espacio habitable que el hombre va necesitando conforme avanza en su desarrollo civil, es
decir consecuente con su grado de civilización.



2.3 Antecedentes Normativos

2.3.1 Normas de ordenación

De conformidad con lo señalado en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; en sus artículos 19, fracción IV, 29 Y 33; este
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano determina las normas de ordenación que permitan el ordenamiento territorial con base
en la estrategia de desarrollo urbano propuesta . Las normas de ordenación podrán ser: normas de ordenación en áreas de
actuación; normas de ordenación generales para el Distrito Federal y normas de ordenación para las delegaciones .

Las licencias de construcción, de uso de suelo y cualquier constancia o certificación que emita la autoridad, así como las
disposiciones administrativas o reglamentarias quedan sujetas a las normas generales y particulares establecidas en este Programa
Delegacional.

2.3.1 .1 Normas de Ordenación que Aplican en Áreas de Actuación Señaladas en el Programa General de Desarrollo Urbano.

Son normas a las que se sujetan los usos del suelo descritos en las tablas correspondientes en el suelo comprendido dentro de los
polígonos que se definen, describen y delimitan en este Programa Delegacional.

2.3.1.2 EN ÁREAS CON POTENCIAL DE RECICLAMIENTO

Para el caso de la promoción de vivienda que se localice en las zonificaciones: Habitacional (H), Habitacional con Oficinas (HO),
Habitacional con Comercio (HC), Habitacional Mixto (HM), con potencial de reciclamiento y que a su vez se ubiquen dentro del
perímetro del circuito interior incluyendo ambos paramentos podrán optar por alturas de hasta 6 niveles y 30% de área libre; para las
que se ubican entre el circuito interior y ambos paramentos del periférico, podrán optar por altura de 4 niveles y 30 % de área libre; y
para aquellas ubicadas fuera del periférico, podrán optar por alturas de hasta 3 niveles y 30 % de área libre. Para la promoción de
vivienda de interés social y popular aplicará la norma general No. 26.

2.3.1.3 EN ÁREAS CON POTENCIAL DE DESARROLLO

Las áreas con potencial de desarrollo clasificadas con zonificación Habitacional Mixto (HM) o Equipamiento (E) podrán aplicar la
norma de ordenación No. 10, referente a alturas máximas por superficie de predios.

2.3.1.4 EN ÁREAS DE INTEGRACiÓN METROPOLITANA



De conformidad con los convenios de coordinación que se establezcan con las autoridades municipales y estatales de esa entidad,
procurando establecer criterios comunes y mejorar las condiciones de integración entre ambas entidades . En los lotes con frente a
vialidades primarias que colinden con el Estado de México, se podrá optar por la zonificación Habitacional Mixto (HM) o
Equipamiento (E), además podrán aplicar la norma No. 10, referente a las alturas máximas dependiendo de la superficie del predio.

2.3.1.5 ÁREAS DE CONSERVACiÓN PATRIMONIAL

Las áreas de conservación patrimonial son los perímetros en donde aplican normas y restricciones específicas con el objeto de
salvaguardar su fisonomía, para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitectón ico y ambiental, la imagen urbana y las
características de la traza y del funcionamiento de barrios calles históricas o típicas, sitios arqueológicos o históricos y sus entornos
tutelares, los monumentos nacionales y todos aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados merecen tutela en su
conservación y consolidación.

Cualquier trámite referente a uso del suelo, licencia de construcción, autorización de anuncios y/o publicidad en Áreas de
Conservación Patrimonial, se sujetará a las siguientes normas y restricciones y a las que sobre esta materia establece el Programa
Delegacional para todas o para alguna de las Áreas de Conservación Patrimonial:

2.3.1.5.1 Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropo logía e Historia o del Instituto Nacional
de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la autorización respectiva.

2.3.1.5.2 La rehabilitación y restauración de edificaciones existentes, así como la construcción de obras nuevas se deberá realizar
respetando las características del entorno y de las edificaciones que dieron origen al área patrimonial; estas características se
refieren a la altura, proporciones de sus elementos, aspecto y acabado de fachadas, alineamiento y desplante de las construcciones.

2.3.1.5.3 No se permite demoler edificaciones que forman parte de la tipología o temática arquitectónica-urbana característica de la
zona; la demolición total o parcial de edificaciones que sean discordantes con la tipología local en cuanto a temát ica, volúmenes,
formas, acabados y texturas arquitectónicas de los inmuebles en las áreas patrimoniales, requiere, como condición para solicitar la
licencia respectiva, del dictamen del área competente de la Dirección de Sitios Patrimoniales de la Secretaría de Desarrollo Urbano y
Vivienda y de un levantamiento fotográfico de la construcción que deberán enviarse a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
para su dictamen junto con un anteproyecto de la construcción que se pretenda edificar, el que deberá considerar su integración al
paisaje urbano del Área.

2.3.1.5.4 No se autorizan cambios de uso o aprovechamiento de inmuebles construidos, cuando se ponga en peligro o modifique la
estructura y forma de las edificaciones originales y/o de su entorno patrimonial urbano.



2.3.1.5.5 No se permiten modificaciones que alteren el perfil de los pretiles y/o de las azoteas. La autorización de instalaciones
mecánicas, eléctricas; hidráulicas, sanitarias, de equipos especiales, tinacos, tendederos de ropa y antenas de todo tipo requiere la
utilización de soluciones arquitectónicas para ocultarlos de la visibilidad desde la vía pública y desde el paramento opuesto de la
calle al mismo nivel de observación. De no ser posible su ocultamiento, deben plantearse soluciones que permitan su integración a
la imagen urbana tomando en consideración los aspectos que señala el punto 2 de esta norma.

2.3.1.5.6 No se permite la modificación del trazo y/o sección transversal de las vías públicas ni de la traza original; la introducción de
vías de acceso controlado, vialidades primarias o ejes viales se permitirán únicamente cuando su trazo resulte tangencial a los
límites del área patrimonial y no afecte en modo alguno la imagen urbana o la integridad f isica y/o patrimonial de la zona. Los
proyectos de vías o instalaciones subterráneas, garantizarán que no se afecte la firmeza del suelo del área de conservación
patrimonial y que las edificaciones no sufrirán daño en su estructura ; el Reglamento de Construcciones especifica rá el procedimiento
técnico para alcanzar este objetivo .

2.3.1 .5.7 No se autorizará en ningún caso el establecimiento en las vías públicas de elementos permanentes o provisionales que
impidan el libre tránsito peatonal o vehicular; tales como casetas de vigilancia, guardacantones, cadenas u otros similares.

2.3.1.5.8 En la realización de actividades relacionadas con mercados provisionales, tianguis, ferias y otros usos similares de carácter
temporal, no se permitirán instalaciones adosadas a edificaciones de valor patrimonial o consideradas monumentos arquitectónicos
o la utilización de áreas jardinadas con estos fines. Cuando la ocupación limite el libre tránsito de peatones y/o vehículos, deberán
disponerse rutas alternas señaladas adecuadamente en los tramos afectados; en los puntos de desvío deberá disponerse de
personal capacitado que agilice la circulación e informe de los cambios, rutas alternas y horarios de las afectaciones temporales.
Cuando la duración de la ocupación de dichas áreas sea mayor a un día, se deberá dar aviso a la comunidad, mediante
señalamientos fácilmente identificables de la zona afectada, la duración, el motivo, el horario, los puntos de desvío de tránsito
peatonal y vehicular, así como de las rutas alternas y medidas adicionales que se determinen. Estos señalamientos deberán
instalarse al menos con 72 horas de anticipación al inicio de los trabajos que afecten las vías públicas .

2.3.1.5.9 Los estacionamientos de servicio público se adecuarán a las características de las construcciones del entorno
predominantes en la zona en lo referente a la altura, proporciones de sus elementos, texturas, acabados y colores,
independientemente de que el proyecto de los mismos los contemple cubiertos o descubiertos.

2.3.1.5.10 Los colores de los acabados de las fachadas deberán ser aquellos cuyas gamas tradicionales en las edificaciones
patrimoniales de la zona se encuentren en el catálogo que publique la Dirección de Sitios Patrimoniales de la Secretaría de
Desarrollo Urbano y Vivienda.



2.3.1.5.11 Los locales comerciales deberán adaptar sus aparadores a las dimensiones y proporciones de los vanos de las
construcciones, además de no cruzar el paramento de la edificación, de tal manera que no compitan o predominen en relación con la
fachada de la que formen parte.

2.3.1.5.12. La superficie de rodamiento de las vialidades se construirá con materia les similares a los que son característicos de los
rasgos tradicionales de la zona, pudiendo en su caso, utilizarse materiales moldeables cuyo acabado en formas y colores igualen las
características y texturas de los materiales originales. Los pavimentos en zonas aledañas a edificios catalogados o declarados,
deberán garantizar el tránsito lento de vehículos. Las zonas peatona les que no formen parte de superficies de rodamiento vehicular
deberán recubrirse con materiales permeables.

2.3.1.5. 13. Para el abasto y suministro de servicios no se permite la utilización de vehículos de carga con un peso máximo vehicular
de cinco toneladas o cuya dimensión longitud inal exceda de seis metros.

2.3.1.5.14. El Delegado celebrará convenios para que los propietarios de edificaciones que sean discordantes con la tipología local a
que alude la fracción 4.3, puedan rehabilitarlas poniéndolas en armonía con el entorno urbano.

2.3.1.5.15 Para promover la conservación y mejoramiento de las áreas patrimoniales que son competencia de Distrito Federal, la
Delegación, previa consulta al Consejo Técnico, designará un profesionista competente, a cuyo cuidado estén dichas áreas; este
profesion ista actuará además como auxiliar de la autoridad para detectar y detener cualquie r demolición o modificación que no esté
autorizada en los términos de este Programa.

2.3.2. NORMAS DE ORDENACiÓN GENERALES

SON NORMAS A LAS QUE SE SUJETAN LOS USOS DEL SUELO EN TODO EL DISTRITO FEDERAL SEGÚN LA ZONIFICACiÓN
Y LAS DISPOSICIONES EXPRESAS DE ESTE PROGRAMA CUANDO LA NORMA ESPECíFICA LO SEÑALA

2.3.2.1 COEFICIENTE DE OCUPACiÓN DEL SUELO (COS) y COEFICIENTE DE UTILIZACiÓN DEL SUELO (CUS)

En la zonificación se determinan, entre otras normas, el número de niveles permitidos y el porcentaje del área libre con relación a la
superficie del terreno.

El coeficiente de ocupación del suelo (COS) es la relación aritmética existente entre la superficie construida en planta baja y la
superficie total del terreno y se calcula con la expresión siguiente:

COS = (1 ~ % de área libre (expresado en decimal))/superficie total del predio



La superficie de desplante es el resultado de multiplicar el COS, por la superficie total del predio.

El coeficiente de utilización del suelo (CUS) es la relación aritmética existente entre la superficie total construida en todos los niveles
de la edificación y la superficie total del terreno y se calcula con la expresión siguiente:

CUS =(superficie de desplante x No. de niveles permitidos)/superficie total del predio

La superficie máxima de construcción es el resultado de multiplicar el CUS por la superficie total del predio.

La construcción bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie máxima de construcción permitida y deberá cumplir
con lo señalado en las normas No. 2 y 4. Para los casos de la norma No. 2, tratándose de predios con pendiente descendente, este
criterio se aplica a los espacios construidos que no sean habitables que se encuentren por debajo del nivel de banqueta.

2.3.2.2 TERRENOS CON PENDIENTE NATURAL EN SUELO URBANO

Para los árboles localizados dentro del área a construir, el propietario o poseedor; deberá sujetarse a lo dispuesto en la Ley
Ambiental del Distrito Federal

EN PENDIENTE DESCENDENTE CON RELACiÓN A LA UBICACiÓN DE LA BANQUETA

El número de niveles que señala la zonificación, deberá respetarse en toda la superficie del terreno a partir del nivel de desplante.
En los terrenos con pendiente natural mayor al 65%, se podrán construir muros de contenc ión hasta 3.50 m. de altura con un
espaciamiento no menor a 4.00 m. solamente cuando se trate de rellenos para conformar terrazas .

La construcción deberá ubicarse en la porción del terreno con pendiente menor al 65%, el área restante deberá respetarse como
área jardinada y se podrá pavimentar hasta el 10% de esta área con materiales permeables.

EN PENDIENTE ASCENDENTE CON RELACiÓN A LA UBICACiÓN DE LA BANQUETA

El número de niveles que señala la zonificación, deberá respetarse en toda la superficie del terreno a partir del nivel de desplante .
Se permitirá excavar el 25% de la superficie del terreno hasta el nivel de banqueta sin superar la altura de 3.50 m. de los muros de
contención, creando terrazas y adecuándose a la topografía del terreno.

La construcción deberá ubicarse en la porción del terreno con pendiente de hasta 65% el área restante deberá respetarse como área
jardinada y se podrá pavimentar hasta el 10% de esta área con materiales permeables.



Esta norma no es aplicable en laderas que forman parte de una barranca, la cual se sujeta a lo establecido por la norma No. 21.

2.3.2.4 FUSiÓN DE DOS O MÁS PREDIOS CUANDO UNO DE ELLOS SE UBICA EN ZONIFICACiÓN HABITACIONAL (H)

Cuando dos predios o más se fusionen y en dicha fusión se incluya el uso habitacional (H), se mantendrá la zonificación para cada
una de las partes originalmente fusionadas de conformidad con la zonificación respectiva del Programa Delegacional. Si los predios
fusionados tienen otro uso que no sea habitacional (H), podrá elegir cualquiera de las zonificaciones involucradas.

2.3.2.5. ÁREA LIBRE DE CONSTRUCCiÓN Y RECARGA DE AGUAS PLUVIALES AL SUBSUELO

El área libre de construcción cuyo porcentaje se establece en la zonificación, podrá pavimentarse en un 10% con materiales
permeables, cuando éstas se utilicen como andadores o huellas para el tránsito y/o estacionamiento de vehículos. El resto deberá
utilizarse como área jardinada.

En los casos de promoción de vivienda de interés social y popular, podrá pavimentarse hasta el 50% del área libre con materiales
permeables.

En terrenos ubicados dentro de la zona 111 , señalada en el artículo 219 del reglamento de construcciones para el Distrito Federal
vigente, referente a la tipología del subsuelo, puede utilizarse la totalidad del área libre bajo el nivel medio de banqueta, de acuerdo
con las siguientes consideraciones :

Garantizar la sobrevivencia de los árboles existentes conforme a los ordenamientos en la materia.

La Dirección General de Construcción y Operación Hidráulica (D.G.C.O.H.) dictaminará los mecanismos de infiltración,
depósitos de agua de lluvia a reutilizar o sistemas alternativos que deberán utilizarse.

En todo tipo de terreno deberá mantenerse sobre el nivel de banqueta , el área libre que establece la zonificación,
independientemente del porcentaje del predio que se utilice bajo el nivel de banqueta.

2.3.2.6. ÁREA CONSTRUIBLE EN ZONIFICACiÓN DENOMINADA ESPACIOS ABIERTOS (EA)

En la zonificación denominada espacios abiertos (EA), el área total construida será de hasta el 5% de la superficie del predio y el
área de desplante será de hasta 2.5%.

2.3.2.7. ÁREA CONSTRUIBLE EN ZONIFICACiÓN DENOMINADA ÁREAS DE VALOR AMBIENTAL (AV)



En la zonificación "áreas de valor ambiental" (AV), el área total construida será de hasta el 3% de la superficie del predio y el área de
desplante será de hasta 1.5%.

2.3.2.8. ALTURAS DE EDIFICACiÓN Y RESTRICCIONES EN LA COLlNDA NCIA POSTERIOR DEL PREDIO

La altura total de la edificación será de acuerdo con el número de niveles establecido en la zonificación así como en las normas de
ordenación para las áreas de actuación y las normas de ordenación de cada delegación para colonias y vialidades, y se deberá
considerar a partir del nivel medio de banqueta. En el caso que por razones de procedimiento constructivo se opte por construir el
estacionamiento medio nivel por abajo del nivel de banqueta, el número de niveles se contará a partir del medio nivel por arriba del
nivel de banqueta.

Ningún punto de las edificaciones podrá estar a mayor altura que dos veces su distancia mínima a un plano virtual vertical que se
localice sobre el alineamiento opuesto de la calle. Para los predios que tengan frente a plazas o ja rdines, el alineamiento opuesto
para los fines de esta norma se localizará 5.00 m. hacia adentro del alineamiento de la acera opuesta.

A excepción de los predios sujetos a la norma No. 10, cuya altura se determinará de conformidad con lo que esa norma señala,
cuando la altura obtenida del número de niveles permitido por la zonificación sea mayor a dos veces el ancho de la calle medida
entre paramentos opuestos, la edificación deberá remeterse la distancia necesaria para que la altura cumpla con la siguiente
relación:

Altura = 2 x [ separación entre paramentos opuestos + remetimiento + 1.50 m ]

En la edificación en terrenos que se encuentren en los casos que señala la norma No. 2 la altura se medirá a partir del nivel de
desplante.

Todas las edificaciones de más de 4 niveles deberán observar una restricción mínima en la colindancia posterior del 15% de su
altura máxima con una separación mínima de 4.00 m. sin perjuicio de cumplir con lo establec ido en el Reglamento de
Construcciones del Distrito Federal para patios de iluminación y ventilación.

La altura máxima de entrepiso será de 3.60 m. de piso terminado a piso terminado. La altura mínima de entrepiso se determina de
acuerdo a lo establecido en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal. Para el caso de techos inclinados, la altura de
éstos forma parte de la altura total de la edificación.

La altura máxima para zonificaciones Equipamiento (E), Centros de Barrio (CB) e Industria (1) se determinará de conformidad con lo
que establece la norma No. 22



2.3.2.9. INSTALACIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DEL NÚMERO DE NIVELES

Las instalaciones permitidas por encima de los niveles especificados por la zonificación podrán ser antenas, tanques, torres de
transmisión, chimeneas, astas bandera, mástiles, casetas de maquinaria, siempre y cuando sean compatibles con el uso del suelo
permitido, y en el caso de las áreas de conservación patrimonial y edificios catalogados se sujetarán a las normas específicas del
Instituto Nacional de Antropología e Historia (I.N.A.H.), del Instituto Nacional de Bellas Artes (I.N.B.A.) y de las normas de
ordenación que establece el Programa Delegacional para Áreas de Conservación Patrimonial.

2.3.3.0. SUBDIVISiÓN DE PREDIOS La superficie mínima resultante para la subdivisión de predios será de acuerdo con el cuadro 9:

Cuadro 9

Suelo urbano

Zonificación

H

Superficie

250M2

Suelo de conservación

Zonificación

HRC

La dimensión del predio en el alineamiento será, como mínimo, equivalente a una tercera parte de la profundidad media del predio,
la cual no podrá ser menor de siete metros para superficies menores a 750 m2 y de quince metros para superficies de predio
mayores a 750 m2.

Las excepciones a estas dimensiones, serán indicadas por el Programa Delegacional.

En el caso de los programas de regularización de la tenencia de la tierra, el lote mínimo será determinado en el Programa Parcial
que para el efecto se elabore.



2.3.3.1. ALTURAS MÁXIMAS EN VIALIDADES EN FUNCiÓN DE LA SUPERFICIE DEL PREDIO Y RESTRICCIONES DE
CONSTRUCCiÓN AL FONDO Y LATERALES

Esta norma es aplicable en las zonas y vialidades que señala el Programa Delegacional.

Todos los proyectos en que se aplique esta norma, deberán incrementar el espacio para estacionamiento de visitantes en un mínimo
de 20% respecto a lo que establece el reglamento de construcciones del D.F.

La dimensión del predio en el alineamiento será, como mínimo, equivalente a una tercera parte de la profundidad media del predio,
la cual no podrá ser menor de siete metros para superficies menores a 750 m2 y de quince metros para superficies de predio
mayores a 750 m2.

La altura, número de niveles y separaciones laterales se sujetarán a lo que indica el cuadro siguiente:

Cuadro 10.1

250

251-500

501-750

751-1,000

1,001-1,500

1,501-2,000

No. De niveles máximos

4

6

8

9

11

13

Restricciones mínimas laterales (m)

(1)

Área libre % (2)

20

50

50



(1) La que establece el Art. 211 del Reglamento de Construcciones del D.F.

(2) Si el área libre que establece la zonificación es mayor que la que se indica en el cuadro 10.1, regirá el área libre de zonificació n.

Las restricciones en la colindancia posterior se determinarán conforme a lo que establece la norma No. 7.

En todo el frente del predio se deberá dejar una franja libre al interior del alineamiento del ancho que para cada vialidad determine el
Programa Delegacional, la cual sólo se podrá utilizar para la circulación de entrada y salida de personas y vehículos al predio y cuyo
mantenimiento y control será responsabilidad del propietario, con la única limitante de no cubrirla ni instalar estructuras fijas o
desmontables a excepción de las que se utilicen para delimitar el predio.

Todas las maniobras necesarias para estaciona miento y circulación de vehículos, ascenso y descenso de pasajeros a y de los
mismos, carga y descarga de mercancías y operación de todos los vehículos de servicio o suministro relacionadas con las
actividades que implique la utilización del predio, deberán realizarse a partir del límite interior de la franja libre al frente del predio.

Los entrepisos, tapancos y áreas de estacionamiento que se encuent ren sobre el nivel de banqueta cuantifican como parte del área
construida permitida en la zonificación. La altura máxima de entrepiso para el uso Habitacional será de 3.60 m. de piso terminado a
piso terminado. La altura mínima de entrepiso se determinará de acuerdo a lo establecido en el Reglamento de Construccione s para
el Distrito Federal.

Para el caso de techos inclinados, la altura de éstos forma parte de la altura total de la edificación. La altura total no deberá
obstaculizar el adecuado asoleamiento de los predios colindantes .

Cuando los proyectos contemplen construir pisos para estacionamiento y circulaciones arriba del nivel de banqueta, podrán
incrementar su superf icie de desplante hasta en 30% del área libre y hasta una altura de 10.0 m. sobre el nivel de banqueta.

A partir de los 10.00 m. o 4 niveles de altura, las construcciones a que se refiere el párrafo anterior deberán respetar el porcentaje de
área libre señalada en el cuadro 10.1 Y el manejo de 4 fachadas. El área libre restante, sólo se podrá pavimentar con materiales
permeables en una superficie no mayor a 10% de su superficie .

Todos los proyectos que de conformidad con lo señalado por esta norma reduzcan el área libre que señala el cuadro 10.1, aplicarán
un sistema alternativo para la filtración de agua al subsuelo que será autorizado por la Dirección General de Construcción y
Operación Hidráulica (D.G.C.O.H.).

Es requisito indispensable presentar los estudios de impacto urbano al entorno de la zona de influencia del proyecto propuesto , los
cuales se sujetarán a lo que establece la Ley de Desarrollo Urbano del D.F., su Reglamento y la norma No. 19.



3 MARCO SOCIOECONÓMICO y CUlrURAL

3.1 Población

La población registrada el 5 de noviembre de 1995 fue de 136,873 hab. La tasa de crecimiento anual observada en el periodo 1990­
95 fue de 2.35% inferior a la observada en 1980-90 que fue de 3.53% anual.

Cuadro 1. Población y Tasas de Crecimiento.

AÑOS POBLACiÓN TASA DE TASA NATURAL TASA DENSIDAD
CREC. MIGRATORIA HABIHA.
TOTAL. (%)

1970 SIl SIl S/I 45.3

1980 8.25 SIl SIl 70.0

1990 119,669 3.53 1.85 1.68 .8

1995 136,873 2.35 1.85 0.50

La densidad en la delegación pasó de 45.3 hab/Ha. en 1970, a 84.4 hab/Ha. en 1995.

S / I - Sin información .

Del examen del cuadro 1 se concluye que durante la década 1970-80 se alcanzó la mayor tasa de crecimiento.

Durante el decenio 1980-90, la migración a la delegación proveniente de otras Delegaciones se cifró en 1.68% anual (3.53-1.85%)
crecimiento total, menos el crecimiento natural. Se estima que en el quinquenio 1990-95 la tasa de migración disminuye a 0.50%
anual, lo que indica menos atracción de la delegación en los últimos años.

El 19.2% de la población de 1990 era originaria de otros estados, particularmente procedentes del Estado de México, Michoacán,
Puebla y Guanajuato, o sea que nació fuera del Distrito Federal. En este porcentaje se aprecia la que ingresó de otra delegación.



Cuadro 2. Estructura de la Población, Migración y Lengua Indígena

Fuente: INEGI, Censos Generales de Población y Vivienda 1970 y 1990.

En el cuadro 2 se observa que de la población total de la delegación, el 1% tiene raíces indígenas. Porcentaje que no debe restar
importancia a la atención de este sector de la población ya que representa un enorme valor, por ser el portador de las tradiciones
culturales de los antecedentes más antiguos.

Cuadro 3. Población que habla lengua indígena por tipo de lengua

TIPO DE LENGUA DELEGACiÓN

o TOTAL

13

6

76

208

123

166

191

281

76

OTOMf

MAZAHUA

TOTAL

Fuente: Censo General de Población y Vivienda, 1990. INEGI.



Como puede observarse en el cuadro 3, la mayor parte de las personas que hablan lengua indígena en la delegación, hablan otomí,
seguidos por los que hablan mazahua y en tercer lugar náhuatl; la gran mayoría de estas personas habla también español.

Respecto a la población indígena, su proporción es muy baja y el dato en los censos de población no viene cruzado con otra
información para poder abundar en este tema.

3.1.1 Demografía

Cuadro 4. Estructura por Edad y Sexo de la Población, 1995.

0-4

5-9

10-14

65ymás

no especificado.

TOTAL

HOMBRES

ABS

7,652

1,880

175

66,258

2.84

0.26

100.00 70,615

3.30

0.27

100.00



En la pirámide de edades de 1995 se observa que la población entre O y 14 años de edad, población joven, representó entre los
hombres el 33.07% y entre las mujeres el 30.2%. Aunque comparado con el Distrito Federal en su conjunto, estos porcentajes son
mayores (29.2% y 26.3% respectivamente) . Como se advierte , la población joven todavía representa un porcentaje importante que
plantea presiones demográficas sobre la educación , vivienda y otros servicios urbanos como la recreación.

La población de 65 años y más representó entre los hombres el 2.84% y entre las mujeres el 3.3%, lo cual es un bajo porcentaj e
respecto a la población total de Cuajimalpa.

En términos relativos, el grupo de edad entre 15 y 64 años de edad ha crecido notablemente y representa los mayores retos de
presión demográfica sobre el empleo, la educación media y superior, la vivienda y otros servicios urbanos, (entre los hombres el
64% y entre las mujeres el 67% respectivamente, de los totales de hombres y mujeres en la pirámide de 1995).

Esta delegación se ubica en el segundo anillo de crecimiento concéntrico al poniente de la ciudad, que se está saturando con
nuevas famil ias en busca de suelo y vivienda más económica, dentro del mismo nivel socioeconómico y de satisfactores urbanos
que sus colonias de origen; Cuajimalpa representa la respuesta a esta demanda para las colonias de las Lomas y Bosques de las
Lomas, particula rmente.



3.2 FACTORES ECONÓMICOS

3.2.1 Población Económicamente Activa

La Población Económicamente Activa (PEA) residente en la Delegación en 1990 era de 40 193 personas, de la cual estaban
ocupadas 39 138, es decir , el 97.4% .

La PEA representaba el 32.7% del total de 85,973 habitantes de la Delegación.

La situación de la Población Económicamente Inactiva se muestra en el cuadro siguiente , de la cual se desprende que las personas
dedicadas al hogar constituyen la mayoría (51.3%) yen menor proporción los estudiantes con un porcentaje de 39.4%, similar a los
niveles de participación de este sector en el Distrito Federal.

CUADRO 5. POBLACiÓN ECONÓMICAMENTE INACTIVA 1990.

Tipo de Inactividad CUAJIMALPA DISTRITO FEDERAL %

Estudiantes 17,596 1,256 ,990 39.69%

T22 , ~5 1 ...
r-"

'[4 7.94%Dedicadas al hogar 51.32% ', 1,518,298

·····[980
r······

Jubilados y pensionados i 2.19% .1 163,626 5.17%

Incapacitados 332 0.74% 94 .02%

Otro tipo 2,858 6.39% 196,210

L P.E. INACTIVA 44,717 100.00% 3,167 ,318 100.00%

Como puede observarse en el cuadro siguiente, el 1.25% de la población ocupada se dedicaba al sector primario, el 30.28% al
sector secundario, el 64.05% al sector terciario. La participación del sector secundario en la delegación es mayor que la que
mantiene el conjunto del Distrito Federal.



CUADRO 6. POBLACiÓN ECONÓMICAMENTE ACTIVA OCUPADA POR SECTOR, 1990.

---
SECTORES DE CUAJIMALPA % RESPECTO AL

ACTIVIDAD . POBLACiÓN PORCENTAJE DISTRITO FEDERAL
- -- -,~~

Sector Primario 489 1.25% 2.55%

Sector Secundario 11,850 30.28% 1.52%

. Sector Terciario 25,069 1.27%

No Especificado 1,730 4.42% 1.50%

PEAO Total 39,138 100.00% 1.36%

Como se puede observar en el cuadro de abajo, casi la mitad de las personas que trabajan en la Delegación gana entre uno y dos
salarios mínimos y el 67.3% gana menos de dos salarios mínimos, o no recibe ingresos. Estas cifras nos dan una clara idea del nivel
de pobreza que hay en la Delegación, que en términos relativos es mayor que en el Distrito Federal. Esto último, junto con otros
indicadores, señalan prioridad y necesidad de contar con programas de inversión urbana en infraestructura, equipamiento y
servicios, desarrollo de empleos y vivienda de interés social.

CUADRO 7. POBLACiÓN OCUPADA POR GRUPOS DE INGRESO, 1990.

I - -- -



Fuente: XI Censo General de Población y Vivienda 1990. INEGI.

Un factor fundamental que incide en la calidad de vida de la población, es la tasa de subempleo, ya que a partir de ésta se puede
definir la necesidad de generación de fuentes de trabajo, evitando la emigración de la población residente a otras áreas de la
metrópoli, para satisfacer sus necesidades de empleo. La tasa de subempleo calculada se basa en los conceptos que se presentan
en el siguiente cuadro, del cual se puede deducir que en la Delegación existen

3.2.2 Actividad Económica

Tomando en cuenta los datos de los Censos Económicos de 1994, con datos de 1993, la mayor cantidad de empresas establecidas,
el mayor volumen de puestos de trabajo y los mayores ingresos generados, son producidas por el sector comercio. Le sigue en
importancia la actividad en los servicios y en menor medida la actividad industrial.

CUADRO 8. DISTRIBUCiÓN DE LA ACTIVIDAD ECONÓMICA DELEGACIONAL POR SECTORES, 1997.

SECTOR

100.00%

% CON PERSONAL % CON
RESPECTO OCUPADO RESPECTO A
AL DF LA

DELEGACiÓN

21.39%

0.36%

PRODUCCiÓN!
INGRESOS

% CON
RESPECTO
ALDF

12.06%

Fuente: Censos Económicos 1998 Resultados Definitivos, INEGI.

De acuerdo a las unidades productivas censadas y a los datos disponibles, el mayor número de personas se concentra en el
comercio de tipo básico y de complemento a la economía familiar, le sigue en número el dedicado a los servicios profesionales y
técnicos; en este rubro vale la pena señalar que en su número han influido los desarrollos corporativos de Santa Fe y Bosques de la
Lomas. Las actividades más productivas por sus ingresos son las manufactureras y, entre ellas, las que mayor personal concentran
son las de transformación química y plásticos.



Un análisis más detallado por sub sectores se ofrece a con tinuación, a partir de la info rmación del siguiente cuadro.

1. Sector manufacturero.

Los tres subsectores más importantes por unidades económicas agru pan el 85 .7% de éstas y son: productos alimenticios, bebidas y
tabacos; industrias de la madera y productos de madera; y productos metálicos maq uinari a y equipo.

Los tres subsectores más importantes en ocupación de mano de obra son: productos alimenticios, beb idas y tabaco; substancias
qu ímicas y productos derivados del petróleo ; y productos metálicos, maqu inaria y equipo, lo anterior deb ido a que agrupan el 82 .9%
de la mano de obra manufacturera en la delegación.

En lo que corresponde a la producción bruta destacan: productos alimenticios bebidas y tabacos; substancias químicas y productos
derivados del petróleo; y otras indu str ias man ufactureras deb ido a que agrupados representan el 81.7% del sector delegacional en
prod ucción bruta manufacturera.

2. Sector comercio.

El comercio al por menor agrupa el 94.7% de las unidades comerciales de la delegación, as imismo tiene ocupado al 64 .1% del
personal dedicado a esta activ idad y obtiene el 87.4% de los ingresos generados en este sector en la delegación.

3. Sector de servicios.

Los tres subsectores más importantes por el número de unidades económicas son: restaurantes y hoteles; servicios profesionales
técnicos especializados y personales; y servicios de reparación y mantenimiento; ya que agru pan el 90 .8% de la unidades
económicas de la delegación en este sector.

El perso nal ocupado en este sector se concentra en los siguientes subsectores: servicios educativos , de investigación, médicos, de
asistencia social; restaurantes y hoteles; y servicios profesionales técn icos especializados y person ales ; debido a que en conjunto
representan el 81.1% del sector delega cional.

Los ingresos generados se concentran en los tres siguientes subsectores : restaurantes y hoteles; serv icios profesionales, técnicos
especializados y personales; y serv icios relacionados con la agricultura, ganadería, construcción; ya que representan el 84.2% del
sector delegacional.



De acuerdo a las unidades productivas en la Delegación , esto significa que la mayor parte de la población económicamente activa
debe desplazarse a otras delegaciones para ubicar su fuente de trabajo, pocas se desplazan hacia la Delegación, este proceso se
modificará debido a la existencia del Programa Parcial Santa Fe y el Corporativo Arcos Reforma, lo que también incrementará el
desplazamiento de población de otras zonas a ésta.

En lo relativo a la ubicación de la población económicamente activa por rama de la actividad, se tiene que en el sector primario la
actividad se ubica principalmente en las áreas de propiedad social de los poblados rurales de San Lorenzo Acopilco y San Mateo
Tlaltenango. En el sector secundario una importante cantidad de la actividad se ubica en la industria de la construcción , tanto en los
fraccionamientos habitacionales de Lomas de Vista Hermosa y Contadero, como en las nuevas construcciones de equipamientos
que se desarrollan en la zona de Santa Fe. En cuanto a la actividad en el sector terciario, se tiene que la actividad comercial formal
se ubica principalmente en las avenidas: Stim, Paseo de las Lilas, Bulevar Paseo de la Reforma, Noche de Paz, Pastores, Héctor
Victoria , Jacarandas, San José de los Cedros , Castorena, Jesús del Monte, Guillermo Prieto, Juárez, Veracruz, Ocampo , 16 de
Septiembre, Arteaga y Salazar, División del Norte, Prolongación Juárez, Abasolo, Lázaro Cárdenas , Puerto México, Camino al
Bosque, Constitución, Independencia, Reforma, La Venta , Monte de las Cruces, Leandro Valle, San Miguel y en el camino San
Mateo-Santa Rosa. Una parte importante de la actividad en el sector terciario, se ubica en los servicios educativos privados que se
ofrecen en las numerosas escuelas que se localizan en el fraccionamiento Lomas de Vistahermosa.

En lo que se refiere a actividades informales, en la Delegación Cuajimalpa se dedican al ambulantaje 608 comerciantes que sólo
representan el 10% de los establecidos formalmente. De éstos, el 70% aproximadamente se ubica en Suelo Urbano, principalmente
en la zona central de la Delegación y en las principales avenidas como: José Ma. Castorena , Carretera México-Toluca, San José de
los Cedros, Av. Stim y Bosques de Reforma y el 30% restante en Suelo de Conservación, principalmente en los Poblados Rurales
San Lorenzo Acopilco, San Mateo Tlaltenango y en los asentamientos próximos a la Carretera Federal México-Toluca , Av. San
Miguel en Xalpa o La Pila. Por otro lado, dentro de las actividades informales se pueden incluir también a los tiangu is y mercados
sobre ruedas, que dan servicio a los habitantes de la delegación, cambiando su ubicación los distintos días de la semana y que
integran a 1,223 oferentes en total, de los cuales el 80% se ubica en Suelo Urbano, siendo los de las colonias San José de los
Cedros, Centro de Cuajimalpa. Navidad y El Yaqui los más numerosos y el 20% restante se instalan en los poblados rurales dentro
del Suelo de Conservación.

El número de comerciantes que ejercen su actividad en la vía pública, constituye un reflejo de los hábitos de consumo de un sector
de la población, el de los habitantes de ingreso medio y bajo, que conviene conservar y que se ubican en las colonias populares,
donde la función de abasto no tiende a ser substituida por los centros comerciales.



4 EMPLAZAMIENTO GEOGRÁFICO

4.1. El Medio Físico

4.1.1 El Medio Físico Natural

La Delegación Cuajimalpa de Morelos se localiza al suroeste del Distrito Federal entre 19° 24' Y 19° 13' de latitud norte y 99° 15' Y
99° 22' de longitud oeste, a una altitud de 2,750 m.s.n.m.

Limita al norte con la Delegación Miguel Hidalgo y el municipio de Huixquilucan del Estado de México; al sur con los municipios de
Jalatlaco y Ocoyoacac del Estado de México; al oriente con la Delegación Álvaro Obregón y al poniente con los municipios de
Ocoyoacac, Lerma y Huixquilucan, pertenecientes al Estado de México

Ocupa una superficie de 8,095.00 ha. , De acuerdo con la Línea que delimita el suelo de Conservación y las modificaciones a los
Límites Delegacionales publicados en el Diario Oficial , de las cuales 1,622.00 ha. (20%) corresponden al Suelo Urbano y 6,473.00
ha. (80.0%) corresponden al Suelo de Conservación. La superficie total de la Delegación representa el 5.1% del total del Distrito
Federal.

El clima de la zona es templado y frío-húmedo con temperatura media anual de 10°C a 12°C y precipitación pluvial de 1,200 a 1,500
mm. Anuales.

Respecto a su zonificación geotécnica, se encuentra en la Zona 1 de Lomas, formadas por rocas o suelos generalmente firmes que
fueron depositados fuera del ambiente lacustre, pero en los que pueden existir, superficialmente o intercalados, depósitos arenosos
en estado suelto o cohesivos relativamente blandos . En esta zona, es frecuente la presencia de oquedades en rocas y de cavernas y
túneles excavados en suelo para explotar minas de arena, por lo que las construcciones deben edificarse sobre terrenos que no
presenten estas características; o bien, disponer de un tratamiento adecuado, lo que implica una adecuada investigación del
subsuelo previa a la construcción.

Su territorio está formado por rocas de origen ígneo y existen depósitos de material originados por una erupción volcánica. En ella se
encuentra una serie de volcanes más o menos alineados de norte a sur y paralelos a ellos se desarrollan valles profundos y
escalonados. Estas formaciones pertenecen a la Sierra de las Cruces.

En su edafo logía tiene andosoles y luvisoles; los primeros están formados por acumulaciones de cenizas y vidrio volcánico, con
horizontes promedio de 10 cm. , ricos en materia orgánica, que los convierte en suelos propios para la agricultura, con prácticas



adecuadas de manejo y conservación por la fragilidad propia de su espesor. Estos suelos se localizan principalmente en las zonas
abiertas al cultivo en la zona que se encuentra entre los poblados San Pablo Chimalpa y San Lorenzo Acopilco, así como, en las
zona situada al oriente del poblado de San Mateo Tlaltenango y en la Zona periférica de Santa Rosa Xochiac, en el paraje conocido
como Loma de Doña Juana. En la génesis de los luvisoles, intervienen procesos de acumulación aluvial de arcillas y de acuerdo a la
clasificación de la FAO, son propios para el cultivo de maíz, fríjol, sorgo y caña de azúcar, éstos se encuentran en la mayor parte de
la delegación.

Por las características particulares de los predios agrícolas, terrenos con fuertes pendientes, alto índice de precipitac ión pluvial,
horizontes promedio de 10 cm. , Prácticas inadecuadas de manejo y conservación de suelos y abandono de tierras, los procesos
erosivos son particularmente graves, ocasionando pérdida de suelos y por lo tanto capacidad para ser cultivados, dejándolos
expuestos a la ocupación por asentamientos humanos irregulares.

En las zonas de mayor altitud existen fallas geológicas, presentándose una serie de fractu ras, barrancas y cañadas, donde se
infiltran grandes volúmenes de agua precipitada. Hacia la planicie la permeabi lidad se hace prácticamente nula, por lo que se forman
pequeños cauces, por donde corre superfic ialmente el agua de lluvia en forma de lodo estacional. Entre las corrientes de agua de la
zona destacan los ríos Tacubaya, Santo Desierto y Borracho.

Las zonas poniente y centro de la delegación tienen una vegetación pinacea con un alto grado de conservación, que representa un
importante generador de oxígeno; parte de ella constituye el Parque Nacional Desierto de los Leones; hacia el sur se localiza una
extensa zona de matorral; en las zonas deforestadas se presentan fuertes procesos erosivos.

Cabe destacar que los asentamientos irregulares que han dado origen a los Programas Parciales y los límites de los Poblados
Rurales, se han desbordado de sus límites en más del 350% de la superficie de 1982, lo que representa un riesgo permanente para
el bosque.

Tanto su ubicación, como sus características geográficas privilegiadas y su escasa contaminación del aire, la convirtieron en el lugar
idóneo para el desarrollo de grandes extensiones de habitación residencial que desplazó a la población nativa, así como a la
población de ingreso medio y bajo que pasó a ocupar los terrenos en Suelo de Conservación. Lo anterior también dio lugar al
crecimiento acelerado de sus Poblados Rurales, destacando: San Pablo Chimalpa, San Lorenzo Acopi lco, San Mateo Tlaltenango y
Santa Rosa Xochiac, así como las colonias Zentlápatl, Loma del Padre y Ocho Manzanas.



4.1.2 EL MEDIO FíSICO ARTIFICIAL

4.1.2.1 Localidades

PUEBLOS:
CONTADERO
SAN MATEO TLALTENANGO
SAN LORENZO ACOPILCO
SAN PABLO CHIMALPA

Colonias:

Abdfas García Soto

Ahuatenco

Ampl iación Memetla

Cooperativa Palo Alto

Ébano (Él)

Granja s Palo Alto

Jesús del Monte

Loma del Padre

Lomas de Vista Hermosa

Manzanastitla

Memet la

Molin ito (El)

Pila (La)

San José de los Cedros 2da. Sección

Tinajas (Las )

Yaqu i (El)

Adol fo López Mateos

Amado Nervo

Bosques de Lomas

Cruz Blanca

Fraccionamiento Palo Alto

Huiyiquimilpan

Lajas ( Las)

Lomas de Memetla

Lomas de Chamizal

Manzanita (La)

Mina Vieja

Monte de las Cruces

Rosa Torres

Tepetongo

Venta (La)

Zentlapatl

Agua Bendita

Amp liación El Yaqui

Cacalote (Él)

Cuaj imalpa

Granjas Navidad

El huizachito (El)

Locaxco

Lomas de San Pedro

Lomas del Ocote

Maromas (Las)

Mirador (El)

Ocote

San José de los Cedros 1ra. Sección

Tiangu illo

Xalpa



4.1.2.2 Vialidad y Transporte

La estructura vial de la delegación comprende tanto carreteras de integración regional como la Carretera Federal México-Toluca, la
Autopista Chamapa-La Venta y la Autopista México-Toluca , así como otras vialidades primarias : Avenida José Ma. Castorena,
Carlos Echanove, Avenida Pastores, Avenida Juárez , Avenida Veracruz, Avenida Arteaga y Salazar, Vasco de Quiroga, División del
Norte, vialidad La Palma, Tlapexco y Paseo de Los Laureles.

La vialidad secundaria se integra por vialidades de conexión con el Estado de México como son Camino al Olivo, San José de los
Cedros, Jesús del Monte, y Avenida México. La sección de estas últimas vialidades resulta insuficiente para el flujo vehicular,
ocasionando congestionamientos viales, incrementado por el uso del suelo de comercio básico en todas ellas.

El principal problema es la falta de integración vial en el sentido norte-sur ocasionado por la insuficiencia de cruces de la Carretera
México-Toluca, y aunado a la falta de continuidad en las vías alternas a la carretera , en especial en la parte sur de Contadero-Santa
Fe-Álvaro Obregón.

Por su ubicación geográfica, Cuajimalpa de Morelos es el paso obligado de las vialidades que comunican al Distrito Federal con la
Ciudad de Toluca, tal es el caso de la Carretera Federal México-Toluca, la Autopista México Toluca y la Autopista La Venta­
Chamapa-Lechería; la relación con la Ciudad de Toluca se pone de manifiesto al ser junto con Cuernavaca las generadoras de la
mayor cantidad de viajes-persona en la corona de ciudades, con cerca de 10,000 pasajeros diarios. En cuanto al funcionamiento de
las vialidades para este flujo, la Autopista de Cuota al igual que las demás de cuota en el área, cuenta con altos niveles de servicio,
contrario a la Carretera Federal que cuenta con bajos niveles de servicio .



Cuadro 9. Transporte público concesionado.
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Cuajimalpa

Ramal

Cuajimalpa -Cabrera Asfaltos

(El Yaqui) Cuajimalpa -Santiago

Cuajimalpa-OJivo

Cuajimalpa-Chamizal

Cuajimalpa-San Fernando

Cuajimalpa-Huizachito

Cuajimalpa-La Papa

Cuajimalpa-Prolongación San Anton io

4 Calle

Ocampo

4 Calle México

Cuajimalpa-Manzanastitla

Cuajimalpa-Ahuatenco

Cuajimalpa-Metro Chapultepec (Contadero)
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IEx Ruta 100

¡Jesús del Monte

Cuajimalpa-Tacubaya (Jesús del Monte).

! Cuajimalpa-Desierto de los Leones (Jesús del Monte)
ISólo domingos.
¡

¡ Memetla Retama

Acopilco-Tacubaya

Acopilco-Metro Juanacatlán

Acopilco-Metro Observatorio

Acopilco Cuajimalpa



Zacamulpa Cuajimalpa

Huixquilucan-Metro Observatorio

San Juan-Metro Observatorio

Cuajimalpa-San Mateo/Santa Rosa

Tacubaya-San Mateo/Santa Rosa

Tacubaya-San Mateo

La Pila-Metro Juanacatlán

Huixquilucan Tacubaya4

5

4

76

Plaza Las Lilas

Transporte Público que pasa por Cuajimalpa

La Pila-Tacubaya

Metro-Chapultepec

Cuaiirnalna Tinajas, Chimalpa, Acopilco, Marquesa ,

I La Pila, Acopilco Chimalpa.

4

Ruta

Ex Ruta 100

Ex Ruta 100

Base

Metro Tacubaya

Metro Juanacatlán 76 Acopuco, La Pila, Marquesa-Salazar, Atlapulco.

Metro Observatorio de las Acopilco-La Pila, Huixquilucan, Santiago-Cabrera, San
Cruces Juan

Metro Chapultepec Ex Ruta 100 Cuajimalpa



Como puede observarse en el Cuadro No. 9, actualmente prestan el servicio en el Centro de la delegación: 4 líneas de microbuses y
4 líneas de la Ex-Ruta 100. Los Poblados Rurales San Lorenzo Acopilco , San Mateo Tlaltenango y San Pablo Chimalpa están
comunicados con el Centro de Cuajimalpa por autobuses de la Ex-Ruta 100, microbuses y peseras y, con el resto de la ciudad a
través de Tacubaya por las estaciones del metro Tacubaya y Observatorio, además de Juanacatlán; otras zonas como la colonia La
Pila cuentan con la misma comunicación y el centro de Barrio Las Lilas en la colonia Vista Hermosa, también tiene comunicación a
través de microbuses , con el Sistema de Transporte Colectivo Metro estación Chapultepec. La comunicación con el Estado de
México se proporciona a través de líneas que salen de las estaciones del metro Tacubaya, Juanacatlán y Observatorio y que se
dirigen hacia Huixquilucan, Atlapulco y La Marquesa , circulando por las vialidades de la delegación . El transporte se ha concentrado
en la comunicación de la delegación con la zona poniente de la ciudad realizándose el flujo de personas y bienes principalmente a
través del Bulevar Reforma-Poniente, mientras que la comunicación norte-sur: con la Delegación Álvaro Obregón y con el Estado de
México, se proporciona en forma secundaria, como reflejo del desarrollo vial. Es necesario mejorar y reubicar las zonas de
transferencia y de ascenso y descenso de pasaje, actualmente localizadas en la zona central, "delegación", El Yaqui y Puente
CONAFRUT, ya que carecen de áreas suficientes y provocan congestionamientos viales al hacer todo el movimiento sobre las
vialidades principales. Excepto la Ruta 100, las rutas de transporte que cruzan o llegan al Centro de Cuajimalpa no cuentan con
paradas fijas ni zonas destinadas ex-profeso para terminales , por lo que se invade la vía pública generando problemas viales.

La mayor parte de las vialidades del Centro de Cuajimalpa y de los centros de los poblados rurales son de doble circulación y tienen
secciones insuficientes, lo que ocasiona que haya saturación de esas vialidades.

El transporte en la delegación circula por vialidades primarias, como son en Suelo Urbano: Bulevar Paseo de la Reforma, Avenida
Castorena , Avenida Juárez , Avenida Veracruz , Avenida México, Jesús del Monte, San José de los Cedros y Pastores ; en Suelo de
Conservación: Avenida Puerto México y Camino del Bosque en las colonias Zentlápatl y Loma del Padre; carretera Chimalpa­
Cuajimalpa , Constitución y Prolongación Constitución con entrada al Estado de México en San Pablo Chimalpa ; Avenida Monte de
las Cruces , Leandro Valle y Avenida de las Flores en San Lorenzo Acopilco ; Avenida San Miguel en la entrada a Xalpa; Avenida
Monte de las Cruces en los asentamientos La Pila, Las Maromas y Las Lajas; carretera San Mateo-Santa Rosa con intersección en
Calzada Desierto de los Leones y Calle Abasolo en San Mateo Tlaltenango.

La falta de transporte a zonas irregulares se presenta por problemas de falta de acceso y de amplitud de las secciones o ausencia
de carpeta asfáltica.

La calidad del servicio es homogénea con el resto de la ciudad y la delegación ha implementado programas de reordenamiento vial,
asignando circuitos viales a las zona central de Cuajimalpa. Se prevé continuar con estos programas incorporando los poblados
rurales al reordenamiento vial con la participación vecinal.



Los déficit se encuentran en colonias de reciente creación o en las periferias de los poblados , como son: Ahuatenco, Agua Bendita,
Zentlápatl, El Carmen , 1°. de Mayo, Xalpa , Las Maromas, Cruz Blanca, La Venta, La Zanja, Quizazotle, Valle de las Monjas y Doña
Juana.

De acuerdo a las características topográficas de la delegación las áreas de Zedecs, actualmente Programas Parciales, en Suelo de
Conservación y Poblados Rurales, existe la necesidad de definir las vialidades en donde pueden circular los colectivos y peseros, a
fin de organizar en función de la sección vial, pendientes, consolidación de la vivienda, etc.

La concentración de actividades en la zona central de la delegación, la sección insuficiente de las calles, el estacionamiento de
vehículos en la vía pública y el elevado aforo de vehículos , ocasionan severos problemas de congestionamiento vial, especialmente
en las avenidas : Juárez , Veracruz, México, Ocampo y Lic. Castillo Ledón; para esta zona se propone la realización de un estudio de
vialidad, así como la apertura de estacionamientos públicos en el área central.

Se considera que el 90% de las vialidades de la delegación se encuentran pavimentadas. La topografía irregular ha limitado la
pavimentación en Poblados Rurales como San Pablo Chimalpa yen algunas privadas de la cabecera , la falta de sección debido a la
invasión de la vía pública por algunas construcciones, ha impedido su pavimentación .

4.1.2.3 Infraestructura

La delegación cuenta con todos los servicios de infraestructura en la mayor parte del área urbana de su territorio. En la gráf ica No. 4,
se puede observar la cobertura de estos servicios.

Las fuentes de abastecimiento que suministran de agua potable a la Delegación Cuajimalpa de Morelos son: el Ramal Sur del
Lerma, el Ramal Sur del Acueducto Periférico, el sistema de manantia les del poniente de la ciudad y pozos profundos. Debido a las
características de las fuentes de abastecimiento citadas, se puede calificar como buena la calidad del agua que se suministra a los
habitantes de la delegación . La problemática en el abastecimiento de agua potable se origina por la irregularidad en la tenencia de la
tierra y asentamientos en lugares inaccesibles, ubicados por arriba de la cota 2,050 m.s.n.m. de servicio de los sistemas hidráulicos .
La alta incidencia de fugas se ubica en las captaciones de manantiales y líneas del Desierto de los Leones, provocado por la ruptura
de tubos ocasionada por las altas presiones generadas por lo escarpado de las montañas; incrementado por problema de azolve
ocasionado por la acumulación de hojas y ramas de los árboles que obstruyen las cajas de captación.

Se tiene un déficit en la dotación global de agua potable de aproximadamente 60 ltlseg, debido a que la población demanda 480
It/seg, mientras que la dotación por parte de la Dirección General de Construcción y Operación Hidráulica es de 420 ltlseg, aunado a
las características topográficas de la zona , hacen necesaria la dotación de agua potable en forma de tandeos a más del 50% de las
colonias en época de estiaje. De acuerdo a la Dirección General de Construcción y Operación Hidráulica, la problemática principal



en la delegación la constituyen los tandeos, que son de dos tipos: tandeos permanentes y tandeos intermitentes, los primeros se
efectúan durante todo el año y son de 12 hrs. diarias, los últimos solamente en época de estiaje. En lo que toca a bajas presiones ,
van relacionadas con los tandeos y como se observa en la lámina 5, solamente se presentan en las partes altas cercanas a los
tanques de almacenamiento. La mayor parte de las fugas están en las tomas domiciliarias y se deben a la mala calidad del material
de la toma, la falta de efectividad en el programa de reparación no permite evitar el desperdicio de agua por esas fugas .

Las colonias que presentan mayores problemas en este aspecto son: la parte alta de Contadero, Abad ías García Soto, Las Tinajas,
Memetla, Jesús del Monte, la 48

. Sección del Chamizal y la parte central de la Cabecera Cuajimalpa.

La elevada precipitación pluvial de la zona y sus características topográficas, hacen recomendable la captación del agua de lluvia
para su consumo , así como las acciones necesarias para optimizar la infiltración del agua a los mantos acuífe ros, eliminando a la
vez, las descargas domiciliarias a las barrancas.

En cuanto a drenaje, también las características topográficas han influido en la cobertura actual , (Ver lámina 5) por la dificultad física
de construcción de redes, el incremento de los costos comparado con la construcción de redes en terrenos planos y la dispersión de
los asentamientos en el territorio que aumenta la longitud de tubería en relación con la población servida. Cuajimalpa es una zona
cuya topografía es bastante accidentada , por esta razón, se tienen grandes avenidas de aguas broncas, las cuales causan graves
problemas de encharcamientos, aunado a esto, la introducción de agua pluvial desde las partes altas al drenaje sanitario, da como
resultado la insuficiencia de éste, ya que no está calculado para tal fin. Las zonas carentes de este servicio son: la colonia Lomas de
Vista Hermosa, que descarga a grietas, causando problemas de infiltración en las partes más bajas parcialmente la calle 12 de
Diciembre en la colonia 8 Manzanas de la Cabecera Cuajimalpa, y parte de los poblados rurales de San Lorenzo Acopilco y San
Pablo Chimalpa, así como algunos asentamientos dentro del Suelo de Conservación. En una parte, la falta de infraestructura de
drenaje corresponde a las zonas en suelo de conservación en las que la delegación ha experimentado crecimiento en los últimos
años, en áreas apartadas de los sistemas de desalojo de aguas negras como: San Lorenzo Acopilco, Xalpa, Mina Vieja, Las Lajas,
Las Maromas, La Pila y Cola de Pato. Otra problemática relacionada con las redes del drenaje la constituyen inundaciones o
encharcamientos en: Las Maromas, Contadero, Navidad, San José de los Cedros, Las Tinajas y el Cacalote, para lo que deberán
implementarse programas de mantenimiento de las redes existentes. Deberá estudiarse la posibilidad de instalar plantas de
tratamiento en especial en zonas de barrancas en donde sea necesaria la instalación de colectores marginales debido a la existencia
de descargas domiciliarias como son las barrancas Atzoyapan, Bosques de las Lomas sur y hasta el Zapote . Finalmente existen
varios marginales inconclusos, los cuales se deben terminar bajo el criterio de que solamente serán para drenaje sanitario .

En Cuajimalpa se tienen 250 ha. de áreas verdes y espacios abiertos, de las cuales aproximadamente 30 ha. requieren de agua
residual tratada para riego, se estima que actualmente en la delegación se riegan 19.2 ha. con agua residual tratada mediante
carros-tanque. El agua residual tratada que se consume en esta jurisdicción es suministrada por las plantas de tratamiento Bosque
de Chapultepec y Coyoacán, debido a que se carece de redes de distribución y garzas. Se requieren la construcción de
infraestructura de agua residual tratada, que en forma preliminar se considera que podrían localizarse en las zonas con carencia de



redes de drenaje como la Colonia Vista Hermosa, o en zonas donde existen descargas domiciliarias a los cauces de las barrancas y
se hace necesaria la construcción de colectores marginales; sin embargo, la ubicación precisa debe estar fundamentada en estudios
de detalle que debe realizar la Dirección General de Construcción y Operación Hidráulica .

El déficit del 1.5% en el suministro de energía eléctrica afecta aproximadamente a 2,500 familias que no tienen regularizada la
dotación del servicio, aunque la gran mayoría satisface sus necesidades de consumo del fluido eléctrico . En estos asentamientos las
acciones de regularización de la dotación de energía eléctrica va íntimamente ligada a las políticas de reubicación o consolidación
de las viviendas, derivadas de los estudios particulares de las condiciones de cada asentamiento.

El servicio de alumbrado público consta actualmente de 6,400 luminarias, con lo cual se tiene una cobertura aprox imada del 80%,
los faltantes en el alumbrado público, se encuentran en las periferias de los poblados rurales, como en Zentlápatl , Loma del Padre,
Xalpa, Las Maromas, Primero de Mayo y la colonia La Pila.

4.1.2.4 Equipamiento y Servicios

En cuanto al equipamiento existente en la delegación, su mayoría es de servicio básico y distrital , como Jardines de Niños, Escuelas
Primarias, Clínicas de Primer Contacto, Cruz Roja, Correos, Mercados, etc. Durante el último decenio sobresale la instalación de
servicios de equipamiento educativos privados, quienes han preferido esta parte de la ciudad para su relocalización, lo que a su vez
ha originado desplazamiento de población flotante de otras delegaciones.

En cuanto a los rubros existentes en la delegación son:

Cuadro 10. Número de Planteles por Rubro de Equipamiento.
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En cuanto a equipamiento educativo privado, en la delegación existen 22 planteles, de éstos 8 se encuentran en la Colonia Vista
Hermosa y el resto distribuidos en toda la delegación.



A excepción de un albergue para niños en construcción en el Poblado de San Mateo Tlaltenango, no existe equipamiento de
asistencia social (asilos, casas de cuna etc.) en la delegación.

Se puede observar que los déficits más importantes se ubican en los rubros de cultura, recreación y salud, en especial para la
población asentada en la parte central de la delegación, por otro lado, las características de difícil accesibilidad entre las zonas norte
y sur, dificultan la utilización de los servicios que ahí se localizan en ellas.

En las colonias Campestre Palo Alto, Granjas Palo Alto y Primera Sección de Lomas del Chamizal, actualmente se destinan a
equipamiento los siguientes predios:

Colonia Granjas Palo Alto.

Terrenos para equipamiento deportivo, recreativo y cultural:

Salón de usos múltiples, entre los lotes 53 y 57 de la Cerrada Palo Alto.

Aulas de capacitación. Entre los lotes 54 y 56 de la Cerrada Palo Alto.

Cancha Deportiva . Lote 88 del andador 3.

Escuela primaria oficial. Calle Granjas No. 10 B.

Jardín de Niños Manuel Alejandro de Gorostiza, Calle Granjas No. 39.

Colegio Médici, Calle Granjas No. 45.

Espacio deportivo. Terreno de aproximadamente 1,000 m2, donado por Galerías Reforma, al fondo de Cerrada Palo Alto .

Colonia Campestre Palo Altq:Terrenos de la Parroquia. Calle de Fresnos no. 60.

Primera Sección de Lomas del Chamizal:

Terrenos para equipamiento deportivo, recreativo, cultural y religioso:

Área deportiva, recreativa y cultural, Calle de Herramientas, entre los lotes 4 y 15 de la manzana 8.



Área para juegos infantiles, Calle Central de Herramientas entre el lote 1 de la Manzana 8 y el lote 1 de la Manzana 6, frente al lote
24 de la Manzana 7.

Iglesia, Calle 23 de Septiembre esqu ina con Lábaro Patrio en la Manzana 4.

Colonia Xalpa:

5 campos de fútbol, ubicados al oriente de la colonia.

4.1.2.5 Estructura Urbana

La densidad de población de la delegación en el área urbana es de 56 hab/ha. aproximadamente; inferior en 56% a la densidad
urbana promedio registrada para el Distrito Federal que es de 127 hab/ha. El 80% del territorio delegacional cuenta con densidades
menores a 50 hab/ha.

Cuadro 11. Comparativo de Densidades Escenario Tendencial (hab/ha).
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Fuente: Programa General de Desarrollo Urbano. 1996

Como puede observarse en el Cuadro Comparativo de Densidades, en 25 años, dentro del período comprendido entre 1970 y 1995,
aún con el esquema de crecimiento horizontal que caracteriza a la delegación, su densidad de población prácticamente se duplicó, al
pasar de 45.3 hab/ha a 87.8 hab/ha., mientras que en el total del Distrito Federal en el mismo periodo, la densidad se redujo
ligeramente, al contar con 131.5 hab/ha en 1995, inferior en 15.5 hab/ha al 147.0 hab/ha que se tenía en 1970. Lo anterior es reflejo
de la tendencia al crecimiento social en la delegación ya la relación entre la superficie del Suelo Urbano, donde hay la oferta de
suelo regular para el desarrollo urbano, contra la superficie mayoritaria que representa el Suelo de Conservación (80%) . En el caso
de Cuajimalpa de Morelos, este incremento en la densidad de población, se traduce en una optimización en la utilización de la
infraestructura urbana construida.



La estructura urbana en la delegación se basa en el funcionamiento de la carretera y los desarrollos habitacionales sobre ella, desde
el oriente agrupa las zonas de Bosques de las Lomas, Lomas de Vista Hermosa, La Navidad, San José de los Cedros, hasta llegar
al Poblado Rural de Contadero; hacia el lado oriente se ubica la zona de conservación ecológica, así como los Poblados Rurales de
San Mateo Tlaltenango y Santa Rosa Xochiac en su colindancia con la Delegación Álvaro Obregón, tanto el fraccionamiento
Bosques de las Lomas como Vista Hermosa fueron resultado de la inercia del desarrollo de la ciudad Central sobre la Avenida
Reforma, a principios de la década de los 60-70 's; estos desarrollos se caracterizan por ser de vivienda unifamiliar en su gran
mayoría, con una serie de vialidades de tipo secundario y de largos recorridos debido a la topografía sobre la que se ubican ambas,
independientemente de la Carretera Federal que es la vía más directa; asimismo, la topografía constituyó una característica para la
traza y la tipología constructiva.

Por otro lado, el Poblado de Cuajimalpa fue paulatinamente extendiéndose principalmente al sur y oriente , en donde se encontraban
los terrenos menos difíciles, convirtiéndose la Avenida Castorena en el eje alternativo a la carretera; la extensión del Poblado en las
dos últimas décadas se ha dado principalmente a través del desarrollo de condominios horizontales, siendo en esta década, que el
crecimiento del oriente se ha conectado al crecimiento de Cuajimalpa y han formado una área urbana continua.

Por su parte, el poblado de Contadero se mantuvo independiente y conectado a Cuajimalpa por la Avenida Veracruz-Arteaga y
Salazar-San Mateo y Santa Rosa; actualmente el crecimiento de Contadero y sus alrededores se ha intensificado; sin embargo, su
única conexión continúa siendo la Avenida Veracruz, lo que ha conflictuado su relación con la Cabecera. La estructura de esta parte
de la delegación se basa en la Vialidad de Avenida Arteaga y Salazar y múltiples vialidades secundarias; sin embargo , su única
conexión es con la Carretera Federal y en cuanto a su topografía es mucho menos agreste que la zona norte.

Las características topográficas han determinado la tipología de la traza en la delegación, la cual se caracteriza por una serie de
peines conformados por las barrancas en cuya parte superior se ubica la vialidad y hacia ambos lados se localizan los terrenos y los
desarrollos , todos ellos orientados en sentido nororiente-sur poniente con dos únicas conexiones, norte-sur, Avenida Veracruz que
une la Cabecera con Contadero y los túneles que unen Santa Fe y Bosques de las Lomas.

entro de esta red general se ubican los Centros , Subcentros y Corredores Urbanos, que son concentraciones de servrcros,
comercios y vivienda, que de acuerdo a su tipo y nivel, dan cubrimiento metropolitano o distrital. En la delegación se localizan cuatro
concentraciones, el área de: Bosques de Tamarindos, que cubre los servicios de la zona oriente de la delegación , el cual se
encuentra dentro del área del Programa Parcial Bosques de las Lomas, se caracteriza por concentrar oficinas corporativas y vivienda
de alta densidad, necesitando mejorar su comunicación con el Bulevar Reforma- Poniente (Carretera Federal México Toluca) ; El
Yaqui, donde de localiza una importante actividad comercial y de equipamientos públicos y privados, que dan servicio a la zona de
las colonias El Yaqui, El Molino, Rosa Torres, y San José de los Cedros; su principal problema es la vialidad por la gran afluencia de
vehículos y congestionada por los paraderos y colectivos; el tercero es la zona centro de Cuajimalpa, en donde se concentran la
iglesia, plaza y parque central, el Edificio Delegacional, comercios y servicios de nivel intermedio, todos ellos dan servicio a la zona



central, poblados rurales y a la zona de Contadero; su principal problema es el congestionamiento vial provocado por las oficinas y
comercios que no cuentan con estacionamiento y los paraderos de las ruta de colectivos y autobuses.

La zona del ZEDEC Santa Fe, es el centro concentrador de actividades de reciente creación, se encuentra en proceso de
consolidación y por su extensión es el más importante; sin embargo , su principal problema es la escasa comunicación con la
delegación y sus áreas habitacionales, actualmente esta comunicación sólo se realiza a través del camino a San Mateo-Santa Lucía,
Arteaga y Salazar.

Por último, en el Programa Parcial 1987 también proponía la zona Noche de Paz; sin embargo, no se ha consol idado como tal ya
que sólo se han desarrollado servicios de tipo básico; por lo que se caracteriza más como un centro de barrio. También se planteó la
localización de cuatro Centros de Barrio (CB) compuestos aproximadamente por 16 ha y ubicados en las calles Stim y Bosques de
Lilas, agrupando comercios y servicios básicos, cuya función es satisfacer las necesidades primarias de las zonas habitacionales. Se
puede incluir además en este tipo de funcionamiento, a las zonas de Contadero y Noche de Paz, de acuerdo a su grado de
consolidación para este tipo de servicio. En la delegación estos Centros de barrio son de diversos tipos, ya que como el caso de
Contadero, agrupa servicios públicos como mercados, guarderías , lecherías, Escuela Secundaria; en el caso de El Chamizal son
concentraciones de comercio privado y talleres, o el caso de Bosque de Lilas que concentra alrededor del centro comercial pequeño
los demás servicios, inclusive de recreación para la comunidad de Bosques de las Lomas, con cines , restaurantes , comercios y
servicios bancarios y actividades culturales como los cines del caso de Bosques de Lilas y de Pabellón Bosques en Avenida
Laureles.

Para el caso de El Chamizal y 6 de Enero en la Colonia Navidad, son concentraciones de comercio combinado con vivienda , sin
áreas de estacionamiento, por lo cual conflictúan el flujo vial.

En cuanto a Corredores Urbanos, en la delegación no se ha planteado ninguno debido a lo insuficiente de las secciones viales; sin
embargo, la Carretera Federal México-Toluca se ha desincorporado como tal para convertirse en Bulevar "Reforma Poniente" y
algunos tramos de la Avenida Castorena, podrán cumplir con estas características por el nivel de servicios e infraestructura; existe a
lo largo de estas vialidades , una fuerte tendencia al establecimiento de comercio y sucursales bancarias como Bancomer y Serfín,
oficinas y servicios; agencias automotrices como Ford, General Motors, Nissan, Chrysler; gasolineras, etc.

Como ya se mencionó y como se observa la Estructura Urbana, es el elemento que ha modelado la estructura funcional en la
delegación es su topografía y en ello las vialidades y barrancas, por lo cual los barrios y colonias se han estructurado sobre las
pocas vialidades nororiente-surponlente, con pocas alternativas de comunicación norte-sur, hacia el oriente el crecimiento horizontal
se dio en forma de fraccionamientos sobre terrenos de difícil topografía, lo que también caracterizó su imagen urbana con grandes
muros de contención, estructuras y volados con pocas Áreas Naturales; hacia el poniente, el crecimiento se dio a través de la
subdivisión particular de predios y últimamente hacia la zona sur de la carretera en la zona de Contadero, Memetla, y El Yaqui, se



dio a base de condominios. Actualmente en la delegación hay 45 colonias y 5 poblados rurales, cuyos nombres se pueden observar
en los cuadros números 12 y 13.

Cuadro 12. Listado de colonias.

33. Monte de las Cruces

34. El Ocote

35. La Pila

36. Rosa Torres

37. San José de los

Cedros. primera

22. Loma del Ocote sección

24 Lomas de Vista Hermosa Cedros segunda sección

23. Lomas de San Pedro 38. San José de los

: 16. Jesús del Monte

17. Las Lajas

2. Adolfo López Mateos

5. Amado Nervo

3. Agua Bendita

4. Ahuatenco

1. Abdías García Soto

7. Ampliación Memetla

9. Cacalote

10 Cooperativa Palo Alto

i 8. Bosques de las Lomas

I

11. Cruz Blanca Manzanastitla 39. Tepetongo
..

.. ,-_. ""- ........... -----------_.......

12. Cuajimalpa .. 26. La Manzanita
[ 40. Tiangu ii·I~-- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

13. El Ébano 27. Las Maromas 41. Las Tinajas
.. .... ... ....... _. .. ..

14. Fraccionamiento 28. Memetla 42. La Venta

. Campestre Palo Alto

15. Granjas Navidad 29. Mina Vieja 43. Xalpa

16. Granjas Palo Alto 30. El Mirador 44. El Yaqui
......... .

17. Huiyiquimilpan 31. El Molinito 45. Zentlápatl
.. . . ... .. ..... ... .. ............ . . .. . .

.. .. ... ... ..



Cuadro 13. Poblados rurales.

1. Contadero.

2. San Lorenzo Acopilco

3. San Mateo Tlaltenango

4. San Pablo Chimalpa

5. Santa Rosa Xochiac.

4.1.2.6 Usos del suelo

En cuanto a uso del suelo, según el Programa Parcial 1987, la distribución en la delegación es la siguiente:

El Área de Conservación Ecológica representa el 80% de su superficie territorial; dentro de esta zonificación primaria se establece
una clasificación secundaria que incluye para esta versión zonas forestales, agrícolas y pecuarias además de Poblados Rurales,
Asentamientos con Programas Parciales , antes denominados ZEDEC's y algunos Asentamientos Rurales nuevos; el Suelo Urbano
representa el 20%, donde los más importantes son los Usos Mixtos, comercios y oficinas con el 8.7%; el habitacional ocupa el 6.4%;
el 3.1% se destina a áreas verdes y espacios abiertos y el 1.8% a equipamiento urbano. Ver gráfica No. 3.

Esta dosificación se planteó como una imagen objetivo , la cual deberá ajustarse en la propuesta 96, en virtud del crecimiento de
algunas zonas, la delimitación de algunas barrancas y los Ordenamientos del Programa General de Desarrollo Urbano para el
Distrito Federal.



Áreas de Uso Habitacional

La delegación presenta tres zonas habitacionales claramente definidas en cuanto a su calidad y nivel socioeconómico, donde las
densidades son menores a 50 hab/ha. La primera, con uso actual habitacional de tipo residencial unifamiliar de dos y tres niveles,
emplazada al norte de la carretera México-Toluca, comprende entre otras, las colonias Vista Hermosa, Bosques de las Lomas y La
Palma, cuyas densidades por colonia se pueden observar con detalle en el cuadro de colonias que se integra en el anexo. Esta
primera zona está en proceso de construcción , el 70% todavía se encuentra baldía y tiende a conservar su uso actual , hacia el sur
de la carretera continúa esta zona hasta el pueblo de Contadero.

La vivienda de interés medio, unifamiliar y condominal de dos y hasta cinco niveles se encuentra distribuida en toda la zona urbana
de la delegación, especialmente en las colonias Jesús del Monte, San José de los Cedros, Molino, Lomas de San Pedro, Memetla y
Manzanastitla. Existen las unidades habitacionales: Nochebuena, San Marón, Floresta, Los Altos , Nueva Rosita, Lomas de
Cuajimalpa, San Marino, Cruz Manca, José María Castorena y Los Fresnos. Como se puede apreciar en el cuadro de colonias
incluido en el anexo y en la lámina 1, Densidades de Población, en esta área las densidades van de 50 a 150 hab/ha, yen pequeñas
zonas como una sección de Granjas Navidad y Jesús del Monte, llega a los 250 hab/ha. La tendencia en esta zona es a conservar el
uso actual del suelo.

La tercera zona se integra por los poblados y comunidades en Suelo de Conservación, se caracteriza por ser actualmente una zona
habitacional con construcciones de uno y dos niveles , con cinco o más habitantes por lote y con tendencia a conservar el uso
habitacional. Sus densidades se pueden observar con detalle en el cuadro por colonia del anexo. En las zonas con Programa
Parcial, como Zentlápatl y Loma del Padre, donde las densidades son inferiores a los 50 hab/ha. también tienen un uso habitacional
actual que tiende a conservarse . Estas zonas en los últimos diez años han triplicado su superficie y su número de habitantes, en
ellas se pueden encontrar viviendas construidas con materiales precarios.



Cuadro 14. Características físicas por colonia.
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Altura Prom Niveles

2

Altura máx Niveles

3

3

4. Ahuatenco

5. Amado Nervo

6. Ampliación El Yaqui
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7.Ampliación Memetla

8. Bosques de las Lomas

11. Cruz Blanca

9. Cacalote

12. Cuajimalpa

13. El Ébano

14. Fraccionamiento Campestre Palo Alto

10. Cooperativa Palo Alto

22. Lomas del Chamizal
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46. Xalpa 20.0 662 90 2 1

47. EIYaqui 2.20 1475 100 3 F



48. Zentlápatl

49. Contadero

50. San PabloChimalpa

51. San MaleoTlaltenango

52. San Lorenzo Acopilco

53. SantaRosa Xochiac

Áreas de Uso Mixto

75

30

50

30

40

Los barrios ubicados al norte y colindantes con el Estado de México se caracterizan por la presencia de talleres mecánicos,
misceláneas, herrerías, microindustrias y comercio pequeño mezclado con la vivienda, algunas de ellas con necesidad de
mejoramiento; como son: Rosa Torres, El Ébano y La Navidad, como se puede observar en el cuadro por colonias contenido en el
anexo. La problemática en estas zonas se concentra en la vialidad ya que son de sección reducida y el uso comercial sin
estacionamiento dificulta el flujo vehicular. La tendencia en esta zonas es a conservar el uso habitacional combinado con pequeño
comercio. En estas zonas las densidades van de los SO a los 1S0 hab. por ha. como puede observarse en la lámina 1 de densidades
de población y en la tabla de colonias del anexo. Otras zonas se ubican al sur de la carretera México-Toluca, como el Centro de
Contadero y El Molinito, que se caracterizan por ser las más antiguas de la delegación. La zona más importante de usos mixtos está
en el área central de la delegación y en la zona del Yaqui, las cuales concentran servicios como oficinas, consultorios y comercio de
tipo distrital, su principal problema es el tráfico vehicular provocado por lo estrecho de la calle, escasez de estacionamientos públicos
y; por lo tanto, la utilización de las vialidades para estacionamiento además de usarse para paraderos y áreas de cambio de
transporte colectivo.

Otra zona de uso mixto en proceso de transformación es la zona de la carretera federal , de tráfico rápido e intenso, sobre la cual se
ubican tanto comercio básico como metropolitano y oficinas corporativas. Su principal problema es la accesibilidad, las áreas de
ascenso y descenso, la velocidad y la escasez de cruces a nivel y pasos a desnivel.

Las zonas de equipamiento existente en la delegación son: áreas aisladas que involucran equipamiento privado, ya sea escuelas,
clubes deportivos; el área central con el edificio delegacional; oficinas y servicios públicos en la zona de Santa Fe. El equipamiento
educativo también sirve a la población de la Delegación Miguel Hidalgo, así como a los habitantes del Estado de México.

En cuanto al uso industrial éste no se concentra y se encuentra disperso tanto en la zona central, como en la zona de la Candelaria y
sobre la carretera federal México-Toluca, y se basa principalmente, en talleres y manufacturas.



Plazas, Parques y Jardines

La delegación no cuenta con suficientes plazas y jardines en la mayoría de sus colonias; presenta déficit en espacios para
recreación y deportes; no obstante, cuenta con un gran potencial para rubros afines, en virtud de la existencia de áreas de valor
natural como el Desierto de los Leones, el Valle de los Monjas, barrancas en Suelo Urbano y zonas baldías que se encuentran
agrupadas principalmente en las colonias La Palma, Granjas Navidad, El Molino, Manzanastitla, Amado Nervo, Huiyiquimilpan,
Jesús del Monte, La Manzanita, Adolfo López Mateos, Cuajimalpa, Zentlápatl, Ampliación el Yaqui, Memetla y Ampliación Memetla,
Lomas de Memetla, Lomas de San Pedro, Rancho Locaxco, Abdías García Soto, Lomas del acote y el Pueblo de Contadero.

En cuanto a conflictos de usos del suelo la delegación presenta problemas en cuanto a la deficiencia de las áreas urbanizables
colindantes en barrancas, la mezcla de vivienda con comercio sin áreas de estacionamiento tales como: en Jesús del Monte, San
José de los Cedros y el área central, que congestionan las vialidades.

Programas Parciales, antes ZEDEC'S

El Programa Parcial de Desarrollo urbano 1987, proponía la elaboración del estudio de siete ZEDEC, algunas de las cuales fueron
rebasadas e incluidas en la mancha urbana, en el período de 1992-95 fueron aprobadas algunas de estas zonas, hoy denominadas
Programas Parciales, que abarcan 800 ha., lo que significa el 10.4% de la superficie total de la delegación, y que se enlista a
continuación, incluyendo las fechas de publicación en el Diario Oficial. Su ubicación se puede observar en la lámina No. 3.

1. Ocho manzanas de la cabecera Cuajimalpa

4. Lomas de Vista Hermosa

5. 1D. de Mayo

6. Loma del Padre

8. Agua Bendita

El 29 de mayo de 1995
. . ..... .. . . .. .. •............. ... ......... ........•.•....• •• . . .. . .

El 29 de mayo de 1995



Los Programas Parciales correspondientes a Bosques de las Lomas, Lomas de Vista Hermosa y Santa Fe, se ubican dentro del
área urbana y representan el 5.5% con respecto a la superficie total de la delegación, las restantes se localizan dentro del Área de
Conservación Ecológica con el 4.9% del área total.

Suelo de Conservación

El Suelo de Conservación lo integran 6,473 ha., el 80.0% de su territorio , el cual abarca parte de la conformaci ón montañosa de la
Sierra de las Cruces, en ella se ubican el Cerro de los Padres, Teopazulco y Cerro Colorado , El Caballete , El Cochinito, La Palma y
Los Hongos, las barrancas Atzoyapan, Hueyatla y Muculoa, las cañadas de Agua Azul, El Rancho, Temaxcalita, Los Helechos,
Corral Atlalco , Palomas y San Miguel, así como el arroyo Santo Desierto. Se caracteriza por ser una de las zonas que mayor
precipitación pluvial recibe, con 1,300 mm. anuales . Su conformación vegetal está integrada en un 60% por bosque muy denso a
base de coníferas y por una zona menor de bosque joven , hacia el sur poniente de la delegación . En ella se encuentran
parcialmente: el Parque Nacional Desierto de los Leones, el Parque Nacional Miguel Hidalgo, conocido popularmente como "La
Marquesa" y el Valle de las Monjas.

El uso forestal ocupa una superficie de 4,692 ha, observándose dos zonas:

1. - La zona del Parque Nacional Miguel Hidalgo con 520 ha. y la zona del Parque Nacional Desierto de los Leones con 1,529 ha. las
cuales tienen características específicas como Parques Naturales . Se compone de 3 tipos de zonas hacia su interior: áreas
ocupadas por bosque , áreas de matorral y áreas de pastizal , dentro de éstas el bosque presenta problemas de saneamiento. Se
observa que la zona correspondiente al Desierto de los Leones no ha sufrido invasiones, notándose alteraciones en su masa vegetal
por la presencia de áreas deforestadas y arbolado enfermo .

2. - La superficie colindante al Desierto de los Leones y La Marquesa , que no se incluye en la declaratoria anterior y corresponde a
la zona de amortiguamiento, presenta fuertes presiones al norte por la presencia y avance tanto de los asentamientos como de los
terrenos agrícolas, que cuentan con las condiciones para ser invadidos. Por sus alteraciones y la degradación de su masa vegetal, la
cual debe ser sujeta a tratamiento muy especial ya que lo que se pueda recuperar en ella será en beneficio del área restante .

Es importante resaltar la función de la extensa superficie forestal que ocupa el suelo de la delegación dentro del sistema hidrológico
de la ciudad, ya que por sus características físicas, de ubicación y al recibir las precipitaciones pluviales más altas del Distrito
Federal, se constituye en un importante elemento de aporte de agua que se infiltra a los mantos acuíferos del valle y constituye una
significativa contribución de escurrimientos superficiales a la cuenca donde se encuentra la ciudad. Es conveniente no sólo la
preservación del área boscosa; sino también la conservación de la libertad de flujo de estas corrientes de agua en el sistema de
barrancas y cañadas.



En el Suelo de Conservación, el Programa Parcial 1987 delimitó cuatro Poblados Rurales, San Pablo Chimalpa , San Lorenzo
Acopilco, que fue revisado y actualizado en 1992 y publicado en el Diario Oficial el 12 de abril de 1994, San Mateo Tlaltenango, que
también fue revisado, actualizado y publicado en abril de 1994, y Contadero, del cual, una parte se ubica en Suelo Urbano y otra en
Suelo de Conservación.

San Pablo Chimalpa se localiza al poniente de la delegación, entre las barrancas Río Borracho al norte y poniente y Honda al
oriente, con una topografía irregular que ha determinado tanto el trazo irregular de sus calles, como su imagen urbana. El poblado
mantiene la poligonal de límites señalados en la versión '87 del Programa Parcial Delegacional y la topografía accidentada debiera
representar un límite al crecimiento ; sin embargo , la poligonal ha sido rebasada hacia las zonas de barranca o arboladas, al
establecerse asentamientos irregulares, muchos de ellos en zonas de riesgo. Entre los asentamientos irregulares están: El Carmen,
Río Borracho, Chimalpa, Almeya , Panazulco , Acazulco, Ahuastitla, Camino a Moneruco y Camino a Chimalpa. Hacia el suroriente
del poblado se encuentran terrenos agrícolas de propiedad privada.

La problemática de establece r reservas territoriales para alojar el crecimiento del poblado se torna compleja al tener como
alternativas la redensificación al interior del poblado o la utilización de los terrenos agrícolas, ya que no es conveniente conducir el
crecimiento hacia las zonas de topografía irregular por el riesgo que implica.

San Lorenzo Acopilco se sitúa al surponiente de la delegación, y su acceso se realiza por el km. 24.5 de la Carretera Federal
México-Toluca . El casco original del poblado estaba comprendido entre las calles: Prolongación acampo, la intersección Leandro
Valle y Avenida Monte de las Cruces, Avenida las Flores y Prolongación Leandro Valle . Posteriormente se establecieron nuevas
colonias en la periferia del casco, y zonas cercanas , como Mina Vieja, Tianguillo, Cruz Blanca, Las Maromas, Xalpa , Las Lajas y La
Pila. En la versión '87 del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano, se integraron las nuevas colonias para que, junto con el
casco original se constituyera un polígono que regularizara las nuevas colonias entre las que se encontraban: Tianguillo, Mina Vieja,
Parte de Cruz Blanca y Parte de las Maromas, con una superficie de 188.13 ha. quedando excluidas las colonias Xalpa, parte de las
Maromas, Las Lajas, La Pila, y parte de Cruz Blanca, así como los asentamientos irregulares de esa zona. Posteriormente se
publicó la normatividad del Programa Parcial de Mejoramiento para las colonias Xalpa y Maromas. A excepción de una pequeña
porción de terreno situada al oriente , poniente y sur del poblado que pertenecen a los Bienes Comunales de San Lorenzo Acopilco,
la tenencia de la tierra es de propiedad privada. Al norte y oriente de San Lorenzo Acopilco, se tienen los terrenos más aptos para el
desarrollo de la agricultura; son terrenos deforestados con pendientes moderadas. Sin embargo, por la baja producción, estos
terrenos están siendo fraccionados y vendidos en forma irregular, para construir en ellos viviendas, la mayoría de las veces con
materiales precarios. La irregularidad en el uso del suelo no permite la dotación de servicios públicos. En la periferia de San Lorenzo
Acopilco se han desarrollado los siguientes asentamientos irregulares: Tres Cruces, Mina Vieja, La Reposadera, Altiburritos,
Moneruco, Chancocóyotl y Teopazulco, en terrenos de propiedad privada y Camino a Oyamel , Ampliación Cruz Blanca, La
Plantación, Llano Conejo, Los Pantanos y el Vacilón en terrenos de propiedad comunal.



San Mateo Tlaltenango se ubica al suroriente de la delegación. El casco antiguo del poblado tenía como límites a la calle de San
Fernando para seguir hacia la calle de Emiliano Zapata, cruzando terrenos particulares se dirige hacia la loma de Tlalmininolpan
rodeándola para tomar la barranca de Atzoyapan río arriba, hasta cortar la carretera San Mateo-Santa Rosa y tomar una línea
paralela a la calle de la Monera, cruzando la carretera a San Mateo y la calle Corregido ra, finalmente toma la calle Fresno hasta
Emiliano Zapata. Al publicarse la versión '87 del Programa Parcial Delegacional de Desarrollo Urbano, se incluyeron en la nueva
poligonal algunos de los asentam ientos de la periferia. El esquema de densidades que establece el Programa vigente , que maneja
usos mixtos, densidades concentradas y las mayores alturas para las habitaciones y los servicios en la zona central, asignando las
densidades más bajas y menores alturas a los predios a medida que se alejan a la periferia del poblado, tiende a ser modificada
para mantener una densidad uniforme concentrada al interior de la poligonal vigente, según se desprende de la propuesta captada
durante el Proceso de Consulta Pública.

Como en el caso de San Pablo Chimalpa y San Lorenzo Acopilco , en la periferia del poblado , principalmente hacia el sur,
surponiente y nororiente, se encuentran predios agrícolas con baja productividad o abandono que sus propietarios fraccionan en
forma irregular constituyé ndose así asentamientos como: Los Ciruelos, (Casa del Árbol), Doña Juana, Hacienda Buenavis ta, El
Rosal, La Venta, Lomas de Tepozcu autla, La Monera, La Zanja, Loma de Pachuquilla, Valle de las Monjas, El Mirador, (Parte Baja),
La Cañada, Los Manantiales, Miapa, Tlacuitlar, Quizazotle y el Batán.

Para la zona de Contadero es necesario revisar su categoría de Poblado Rural, ya que actualmente sólo funcionan las manzanas
centrales del Poblado con un uso mixto. La Línea de Conservación cruza este poblado, sin embargo las características a ambos
lados de ella son iguales, predominando hacia el suelo de conservación el desarrollo de vivienda condominal de alto ingreso .

4.1.2.7 Vivienda

En los últimos cuarenta y cinco años los procesos habitacionales de la delegación crecieron rápidamente. En 1950 el parque
habitacional sumaba sólo 2 mil viviendas en las que habitaban 9.7 miles de personas con una densidad domiciliaria de 4.8
ocupantes por vivienda. En 1995, luego de haber ascendido a poco más del doble en 1970 (5.3 miles de unidades) , el parque es de
29.6 miles de viviendas, es decir, casi quince veces el de 1950 y casi 6 veces el de 1970; mientras que en el Distrito Federal el
crecimiento del parque habitacional entre ambos periodos fue de 3.21 veces y 1.64 veces, respectivamente. En la actualidad, de
acuerdo con el Conteo de 1995, la delegación cuenta con 136.9 miles de habitantes cuya relación con la vivienda acusa una
densidad domiciliaria de 4.6 ocupantes por vivienda que es casi la misma de 1950 pero con tendencia a disminuir.

Entre 1970 Y 1995, crecieron tanto la población como la vivienda, pero con mayor velocidad la segunda que la primera. La relación
entre ambas tasas, por esa razón, es de 0.77.



Cuadro 21. Proceso de Poblamiento (Miles).

D

D

1.020

D

4.4

D

HogNiv

----·..-.~-:¡6·- f 1 .??~~~-1
~ - _.._--.-- ¡

4.2 1.016 I

136.9

'í PoboDen.

5.1

4.5

4.8

58.8

1.3

1990

pOb· 'lvivienda

119.7 23.4

1.5

61.7

' 5,084.0 1,057.33,600.6 587.6

0.5

6,874.2 8,235.7 1,798.0

52.3

4.8

5.0133.1

626.23,050.4

676.1

CUAJIMALPA

D. F.

PRIMER
CONTORNO

CUAJ/DF %

PRIMER
CONT.I DF %

,~.=",-._-"""""., ,,, ,C.C",-,;.;.c;.;.;.;.;.;.;.=~=.~=.,,,,=c=~ ~~.._ ·c·_.. ··_··,··;: ,~ __ , ,~~c====;.~__~,_.....;-"_;.;.·~~,~_·_;.;.,_._ "."'-"'-.. _ ,. -']
1995

............ I

El parque acusa una sobreutilización por parte de los hogares que asciende a 1.023 núcleos familiares por vivienda (la más alta del
Primer Contorno y del Distrito Federal que comparte con la Delegación Iztapalapa) y un hacinamiento del 22.6% del total a causa del
número de personas por cuarto. También muestra que la evolución de los procesos habitacionales son insuficientes en 37.6% por
carencia de materiales adecuados en los techos, y que sólo 6.8% del mismo presenta algún tipo de deterioro físico. Con excepción
de este último, los demás indicadores están por muy por encima de los que presenta el Distrito Federal cuyos valores son: 1.016 en
la relación hogares/vivienda, 14.8% en el hacinamiento y 18.7% en la precariedad.

La misma condición de déficit con respecto al Distrito Federal es observada en los servicios básicos: 96.9% y 97.6% en agua
entubada; 97.6% y 97.5% en drenaje; 99.3% y 99.5% en energía eléctrica.

Para 1995 la importancia relativa del parque habitacional en la delegación respecto al total del Distrito Federal creció
significativamente pues de haber representado 0.03% y 0.04%, del parque habitacional en 1950 y 1970, pasó a 1.3% y 1.5% en
1990 y 1995.



Cuadro 22. Características de la Vivienda 1995.
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100.0 2,010.7 100.0
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3.4 11.5 1 195.0 9.7
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19.6 920.9 45.8

0.8 32.1 1.6
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Rentadas

Otras

Unifamiliar

Plurifamiliar

Hacinamiento

Precariedad

Otras

Energía eléctrica

Agua entubada

Sin información

Del cuadro anterior destaca que las características de la vivienda en mucho difiere del promedio general para el Distrito Federal. Así,
en Cuajimalpa 71% es vivienda propia (6.2 puntos porcentuales arriba), la vivienda unifamiliar representa 79.6% (27 puntos
porcentuales arriba), la vivienda con hacinamiento se calcula en 22.6% mientras a nivel del Distrito Federal constituye el 14.8%; por
último , la vivienda precaria alcanza 37.6%, en el Distrito Federal su proporción es cercana al 18.7%.



En resumen la situación de la vivienda en la delegación se caracteriza por tres factores , comunes a las trayectorias del poblamiento
en el Primer Contorno : crecimiento sostenido del parque habitacional , insuficiencia de sus atributos y pauperización de los procesos
habitacionales.

Asentamientos Irregulares

Se han detectado 50 asentamientos irregulares recientes dispersos en una superf icie de 650 Ha., con una población estimada en
1,829 familias. Dos de estos asentamientos, Mina Vieja y El Carmen, se encuentran colindantes a los poblados rurales de San
Lorenzo Acopilco y San Pablo Chimalpa respectivamente, mientras que 18 asentamientos, Cruz Blanca, La Pila, Los Ciruelos (Casa
del Árbol), Cola de Pato, La Zanja, Valle de las Monjas, Doña Juana , Texcaltitla , Ahuatenco, La Venta, Hacienda Buenavista,
Panazulco, El Rosal, Lomas de Tepozcuautla, Ampliación Contadero, Tlacuitlar, Tres Cruces y Loma Linda (Dos manzanas)
presentan condiciones para ser consolidados con políticas de control, por otro lado, existen otros 17 asentamientos ubicados en
zonas de riesgo por ser fuertes pendientes, zonas federales de escurrimientos o líneas de alta tensión , como son Barranca del
Diablo-Loma de Pachuquilla, Camino de Hila, La Monera, La Plantación, Almeya, La Zopilotera, Altiburritos , El Mirador, Punta
Ahuatenco, Parte Baja Ahuatenco, Camino a Oyamel (Ampliación Xalpa), Quizazotle, El Batán, El Vacilón, Río Borracho , Agua
Bendita, Ladera de Zentlápatl y Panazulco .

Por otra parte, existen los asentamientos dispersos poco consolidados más allá de los límites oficializados, con una superficie
estimada de 103 Ha. y donde se calcula viven 243 familias . Estos asentamientos presentan una dinámica de expansión constante de
invasión que representa un peligro hacia las zonas naturales boscosas y son: Llano Conejo , Teopazulco, Moneruco, Miapa, Los
Manantiales, La Reposadera, Camino a Chimalpa , Los Pantanos , Camino a los Manantiales , Ampliación Cruz Blanca, Acazulco y
Las Lajas.



Cuadro 23. Demanda de vivienda.

'¡ Año ¡ Población

__~___ ' _ _A__~___ -_.
¡

Incremento ' Viviendas Requeridas
. ... . ...... . .'

¡ 1995
.. _. ...

¡136,873 O O

1995-2000 152,500 15,657 3,070
,

..... ...........-- ... ...~ _.-~-- .--~------

•••· __ .4 __ ~_._··~_.~ __~_· ____• __ .. _·· __ ·_ .. _ ••

2000-2010 176,000 23,500 4,607
. ~"-"-"- ._..•..•.__..~ .-. ....__._- -_.- ........-.... ................... --- ..-." ................ __. __._- .

~ .._.._..~ ..- -~- .....--., ......... _--- - ,._........ . ..........._......... '~-'--.~.'-'-."-' ...•.".,...•" .•..•..•-_._-- --. -----.

2010-2020 .:.202,900 26,900 5,274
.

11 DE ACUERDO AL NÚMERO DE HABITANTES POR VIVIENDA 5.1. CENSO 1990.

En cuanto a las demandas estimadas para vivienda, el cuadro anterior muestra la demanda por crecimiento habitacional, a la que
habría que aumentarle el deterioro y el déficit actual dado un total de 33,800 viviendas en los próximos 24 años.

En cuanto a empleo, se prevé que deban generarse unos 25,000 empleos para abastecer a la población de 20 a 30 años, más la
carencia actual, enfocados a la microindustria y al sector terciario, especialmente, en servicios profesionales .

En cuanto a los poblados rurales, su tasa de crecimiento ha sido diferencialmente más alta, aumentando la población migrante; de
continuar esta tendencia, la población que alojará los 4 poblados de San Pablo Chimalpa, San Lorenzo Acopilco, San Mateo y Santa
Rosa, será de aproximadamente del 30% de la población esperada sólo en estas localidades. Con los problemas de servicios antes
mencionados, en especial la dotación de agua por localizarse por arriba de la cota de servicio.

1.4 DISPOSICIONES DEL PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO URBANO

1.4.1 Escenario Programático de Población

De acuerdo al Escenario Programático de Población señalado por el Programa General de Desarrollo Urbano y debido a las
características de la delegación, el aumento paulatino de la población llegaría el año 2020, a 219,700 hab., aumentando 82,857
habitantes , o sean aproximadamente 16,571 familias, lo que significa para ese año: 2.2% del total del Distrito Federal, creciendo así
también su participación relativa de 1.6 a 2.2%, con el resto de la ciudad.

De acuerdo a los lineamientos programáticos del Programa General de Desarrollo Urbano y el papel que la delegación debe
desempeñar en el funcionamiento de la ciudad. La ubicación de estas metas deberán cumplir con la eficiencia en el
aprovechamiento de la inversión histórica acumulada en la delegación, al utilizarse espacios que ya cuenten con las condiciones



necesarias; impulsar la construcción de vivienda popular; establecer un estricto control para evitar el poblamiento de las áreas
naturales, ensayando nuevas técnicas de elevar la producción agrícola y forestal; se resolverán los conflictos de continu idad físicos y
sociales, así como la integración funcional metropolitana.

De acuerdo a las características de la delegación y en especial al potencial de reserva baldía, la cual deberá utilizarse en forma más
intensiva para vivienda , es de esperarse que la población con la delegación, en edad de formar nuevos hogares, al corto y mediano
plazos, se mantengan en la delegación, si como población con las mismas características emigren, provenientes de otras
Delegaciones, por lo cual la estructura de la pirámide de edades se mantenga con la misma proporción de 1990, concentrando el
30% de su población de O a 14 años, por lo que las demandas programadas de servicios, deberán ser enfocados hacia ellos.

Cuadro 24. Escenario Programático de población.

Año Población • % con respecto al Distrito Federal Densidad 1/
.,...

1970 36,200 1.0 45.3

" 1980 84,665 1.7 70.0

1990 119,669 2.3 73.8
: "'~_"_W_"" _____._•.•.•~_._•.~_._._~ ""_~~••____'.~.~~_.

1995 136,873 1.6 84.4 21
-- -- __·_._w_v____,___=="w~_-._-_~=--_ ~_

-~
_'.y_·_·_=_~._._r_·.~_._.~ __~

~-- ~~--'-_.-~---~-
v __·_v___~._·_~__~, -

2000 155,100 1.7 95

2010 184,400 2.0 113
---~--~~---~~,-~~ - __~~._'=~___~_~-rr~_ -- - ___·'·0•• ____- _

2020 219,700 2.2 135,

1/ DENSIDAD BRUTA URBANA

2/ TOMANDO EN CUENTA LOS DATOS DEL CONTEO

En concordancia con lo señalado por el Programa General de Desarrollo Urbano, la propuesta de localización de esta población
deberá traducirse en una mayor densificación de los barrios susceptibles de aumento poblacional, a fin de alcanzar la densidad de
135 hab/ha ., aprovechando su ubicación, infraestructura y servicios. También deberá impulsarse la construcción de vivienda nueva
con densidades medias y altas en zonas con potencial de desarrollo y en centros y corredores concentradores de actividades. Por
otro lado, deberá desalentarse totalmente el crecimiento de los asentamientos en Suelo de Conservación e inducirse un crecimiento
más concentrado de la población en la zona urbana .



En apoyo a estas determinaciones sobre el territorio, deberán crearse instrumentos adicionales que incentiven la construcción de
vivienda para personas de bajos ingresos, sin detrimento de la calidad de vida en los barrios y colonias.

En este escenario se alcanzaría el porcentaje relativo con respecto al Distrito Federal en su conjunto, como resultado de las políticas
propuestas para la ciudad central y las demás Delegaciones del primer contorno.

1.4.2 Demandas Estimadas de Acuerdo al Escenario Programático

De acuerdo a las demandas estimadas para 82,857 hab. más al año 2020, con respecto a la población 1995, se tendrán los
siguientes requerimientos en Equipamiento y Servicios de Infraestructura:

Cuadro 25. Equipamiento social.

ELEMENTO

Jardín de Niños

Primaria 186 aulas

MÓDULOS

15

12

Secundar ia General 38 aulas 3

Secundaria Técnica 30 aulas 3

15219,700 m2.

4 talleres

15 aulas

400 m2. 3

6

450 m2. 3

1,400 m2.

: 1,250 m2.

Bachillerato

Guardería Infantil

Clínica

Biblioteca

Tianguis

Casa de la Cultura

Centro Social

Plazas, Parques y Jardines

Mercado o Tienda de Autoservicio

. Escuela S. Técn ica



A éstos habrá que agregar los déficits actuales en Cultura; museos, casas de la cultura, teatro, Salud; Clínica-Hospital, Recreación y
Deportes; Unidad

Con relación al primero, el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal estima en el escenario programático de
población que la delegación evolucionará de 136.9 miles de habitantes en 1995 a 184.4 miles en el año 2010 y a 219.7 miles en el
año 2020. Este volumen de población representa 6.0 veces lo que tuvo la delegación en 1970, cuando el crecimiento era ya
sostenido, pero sólo 1.6 veces la que tuvo en 1995. Se espera un incremento de 47.5 miles de habitantes durante el primer
horizonte, y de 35.3 miles en el segundo. Si a ello se agrega la presión que sobre la demanda de vivienda ejercen los grupos de
población que año con año arriban a la edad de formar parejas, se estima que las necesidades por este concepto serán en un caso
de 31.7 miles de viviendas y de 23.5 miles de viviendas en otro. Así, entre 1996 (año base del escenario programático de vivienda) y
el año 2020 (segundo horizonte del mismo) se conformará una demanda agregada de 55.2 miles de viviendas nuevas.

Dada la magnitud que alcanzó en 1995 el hacinamiento (viviendas con uno o más cuartos en los que habitan más de 2.5 personas),
se requiere que una mitad de las necesidades sea contemplada en el primer horizonte y otra en el segundo. De ese modo, las
necesidades por hacinamiento conforman una demanda agregada de 6.6 miles de viviendas entre 1996 y el año 2020.

Cuadro 26. Necesidades y acciones de vivienda 1996-2020.

, Promedio Anual

O iMiles IMiles % % CUAJ DF,
___~_'-~-=-~'W__

Total 75.0 1,901 .1 100.0 3.9 3.00 76.04

Incremento 55.2 845.9 44 .5 6.5 33.84
demográfico

Hacinamiento 304.8 . 16.1 2.1 0.26 12.19
----------._--_.----.----_.----

Precariedad 20.8 2.8 0.45 15.82

Deterioro 2.0 18.6 0.5 0.08 14.19

Fuente: Escenario programático de la vivienda en la Ciudad de México 1996-2010-2020. Ver definiciones y notas metodológicas en
el anexo documental.



La precariedad o insuficiencia de los procesos habitacionales, medida a través de los materiales de construcción empleados en los
techos (cartón, palma, lámina, teja y no especificado), conforma también una demanda agregada cuya primera mitad debe atenderse
durante el primer horizonte y la otra en el segundo. Asciende en total a 11.2 miles de viviendas.

Por su parte el deterioro o envejecimiento del parque habitacional conforma una demanda agregada de sólo 2 mil viviendas, a
atender una mitad en un horizonte y otra mitad en el otro.

En suma, las necesidades habitacionales en la delegación entre 1996 y el año 2020 ascienden a 75.0 miles de acciones, de las
cuales 73.6% obedecen al incremento demográfico y el resto a las motivadas por el hacinamiento, la precariedad y el deterioro.

Las acciones a realizar de acuerdo con el escenario programático de vivienda 1996-2020 son equivalentes a las necesidades en
número y destino: 55.2 miles de viviendas nuevas para hacer frente al incremento demográfico y 19.8 miles para abatir los
problemas de la calidad en el parque habitacional, que en conjunto promedian unas 3 mil acciones anuales: 2 mil 208 viviendas
nuevas y 792 de otras acciones.

Cuadro 27. Impacto Inmobiliario para Requerimientos Habitacionales.

Demanda de construcción .¡ 4,618.4
nueva (miles m2)

CONCEP TO

Demanda de suelo (Ha)

CUAJIMALPA Miles

204.2

I CUAJ/DF%
I

4.5

5.3

FUENTE: Escenario Programático de la Vivienda en la Ciudad de México 1996-2010-2020.

En total, a lo largo de veinticinco años, estas acciones representarán un volumen aproximado de 4 millones 618.4 miles de metros
cuadrados de construcción nueva y/o a reciclar y una demanda de 204.2 hectáreas de suelo para alojar las viviendas nuevas y las
que origine el programa dirigido a abatir el hacinamiento, en el entendido que las demás (por precariedad y deterioro) ya cuentan
con este recurso. En el muy probable caso de que no todas las acciones para abatir el hacinamiento requieran tierra adicional de la
que ya disponen y sólo necesiten ampliar su vivienda, la demanda de suelo disminuirá.

Las acciones de vivienda nueva así como la apertura de fuentes de empleo, en especial en el rubro de servicios y manufactura,
deberán concentrarse en áreas con potencial de desarrollo, centros y corredores urbanos y zonas habitacionales , sustituyendo y
ampliando en su caso las estructuras existentes, se espera un aumento de densidad e intensidad de construcción en el Corredor
Urbano de la carretera, en las colonias Manzanastitla, la Manzanita, Memetla, Lomas de Memetla, Contadero, El Yaqui, Locaxco.



El terreno se encuentra en la calle el cuartel, en la
colonia El Contadero de la Delegación Cuajimalpa. y
sirve de remate a esta calle, y sus colindancias son

4.2 El terreno
4.2.1 Ubicación

Al norte:
Al sur:
Al este:
Al oeste:

con la calle 16 de septiembre
con propiedad privada
con la calle el cuartel
con propiedad privada



4.2.2 Aspecto visual

La fuerza actuante de emplazamiento se encuentra en
la calle el cuartel que se convierte en el eje
longitudinal primario del terreno, nuestro
emplazamiento es limitado por la propia traza urbana,
siendo nuestra aproximación en una forma lineal.



4.2.3 Aspecto infraestructura
ESTA TESIS NOS~
DE LA BIBIJOTECA

En el análisis de sitio en su aspecto de infraestructura
la calle de el cuartel cuenta con todos los servicios
como pueden ser:

Agua potable
Alcantarillado
Drenaje
Alumbrado publico,

Así como acceso a la calle Arteaga y Salazar Que
comunica con las principales vías de comunicación de
la delegación Cuajimalpa



5 DESCRIPCiÓN METODOLÓGICA
5.1 Ejemplos Análogos
5.1.1 Casa cuartel 25

Para nuestros ejemplos análogos tome como
referencia casas que realice en los años de 1998 a
2001 y que son muy parecidas a la vivienda que se
pretende desarrollar en el Cuartel 36, además que se
encuentran ubicadas muy cerca del predio de este
proyecto. Estas viviendas presentan gran pureza
plástica, dejando de lado las modas y las tendencias
pasajeras, por lo que se vuelven contemporáneas en
todo momento.

El proyecto cuartel 25 se realizo en el año de 1998
dando como resultado un conjunto en condominio de 2
casas, estas tienen una distribución idéntica,
accediendo desde la calle ya sea a la zona de garage
o al acceso peatonal desde donde a través de un
camino de cantera llegamos a la entrada en donde
tenemos un vestíbulo el cual nos distribuye en planta
baja a la estancia, el comedor, cocina, desayunador,
área de despensa y zona de servicio, también nos
conduce a un estudio que esta comunicado con la
recamara principal que por concepto de necesidades
de los dueños tuvo que ser colocada en ese sitio, la
recamara cuenta con vestidor y baño así como una
terraza, y un pequeño gimnasio el cual tiene acceso al
jardín trasero, también en planta baja encontramos el
toilet y las escaleras que nos conducen a la planta
alta.
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En planta alta tenemos un vestíbulo el cual nos
comunica a las recamaras, estas cuentan con terraza,
para poder apreciar los jardines que rodean el
conjunto.



Vista Fachada Principal Vista desde Recamara 2



5.1.2 Casa Gross

La casa Gross esta ubicada dentro del conjunto "El
Contadero" sobre la avenida 16 de septiembre y fue
realizada en el año 1999, abierta principalmente a las
zonas jardinadas, cerrándose en las fachadas
laterales para evitar algún contacto visual no deseado,
la construcción se ubica respetando lineamientos del
conjunto de no construir pegado a las colindancias.

El programa comprende dos niveles, en planta baja las
zona social y en planta alta la zona privada, teniendo
la intención de dar mayor privacia, la jardinería esta
rodeando todas las colindancias.



En planta alta llegamos a un vestíbulo del cual nos
distribuimos a la recamara principal, recamaras 2 y 3,
todas ellas cuentan con baño y vestidor así como a un
family y al área de terrazas y azoteas.



Vista de la Fachada Principal Vista Recamara Principal



5.1.3 Casa Quintana

La casa Quintana también se encuentra dentro del
conjunto "El Contadero" en esta casa tenemos en
planta baja el acceso el cual nos lleva a un vestíbulo
desde donde nos conduce a un despacho del lado
izquierdo como a una área de esparcimiento del lado
derecho así mismo nos comunica con la casa por
medio de un pasillo para llegar a un recibidor del cual
nos distribuimos a la estancia, comedor o a la cocina
la cual cuenta con una área de despensa, también
contamos con un family, y la área de servicio la cual
igual que la casa cuenta con una conexión en planta
alta,



Al llegar a planta alta accedemos a un vestíbulo para
comunicarnos a las diferentes recamaras, las cuales
cuentan con baño y vestidor, y con vistas dirigidas a
los jardines de la casa.



Vista Estancia Vista Recamara Principal



5.2 Concepto y Lenguaje Arquitectónico

Durante mi actividad , como proyectista y constructor, he realizado proyectos de vivienda unifamiliar, que de alguna forma reflejan el
entorno socioeconómico y cultural en tiempo y espacio de donde fueron realizadas . Se pueden apreciar también, los gustos y
preferencias plásticas a los que fui, y soy afín. Es por esa razón que con el paso de los años encuentro en los trabajos que he
realizado, ejemplos de arquitectura variados, que van desde el neoclásico, a las expresiones de vanguardia mas actuales, pasando
por lenguajes diversos, que incluyen expresiones de, Mies van Der Rohe, Luis Barragán, Cario Scarpa y Rafael Moneo, por citar
algunos. Todas estas influencias de los grandes arquitectos a los que he admirado , hacen posible de una forma cada vez más
frecuente, el poder contemplar con claridad, un camino a seguir. Muchas de las tendencias de moda que tuvieron un impacto , en mi
sensibilidad, han quedado atrás, otras que probablemente no fueron apreciadas en su momento, han constituido, bases sólidas y
una herramienta invaluable, para mi actividad actual.
El lenguaje arquitectónico, que actualmente identifica mi trabajo , contiene elementos que provienen de la arquitectura clásica, en
cuanto a proporciones, esquemas de desarrollo en planta, escala y una paleta de colores muy estricta , en la que los materiales son
utilizados, aprovechando su aspecto natural, mismo que le confiere a la obra, una durabilidad y vigencia mas prolongada. En este
proyecto que estoy presentando, así como en obras anteriormente realizadas y que se presentan como muestra en este documento,
se pueden apreciar las características a las que hago referencia . En estos ejemplos se puede apreciar también, la ausencia de
colores vivos, que aparentemente identifican a la arquitectura mexicana, pero que a mi personal punto de vista , señalan una falsa
identidad, contaminando visualmente el entorno , consiguiendo únicamente una implementación escenográfica y folklorista , que está
muy distante a la verdadera esencia de la arquitectura mexicana.
En esta obra que muestro, se puede observar en planta, un esquema compositivo ortogonal , en el que la monotonía y la presencia
agresiva de los volúmenes es suavizada por la variación intencional de los ejes principales , que consiste en rotar quince grados los
elementos principales del conjunto, logrando un movimiento armónico, que permite disfrutar de la vista que ofrece el jardín sin los
obstáculos que representan los remetimientos existentes en la fachada. Las cubiertas de teja a dos aguas, que es la solución mas
usada en la zona se rematan lateralmente con elementos de líneas puras y de presencia contemporánea.
El gran jardín que rodea esta casa compuesta básicamente de coníferas, en diferentes tamaños y tonos, hacen innecesario el
recurso del color, por lo que se decidió, que dentro de un marco cromático totalmente neutro, los únicos protagonistas del paisaje
fueran el tono rojizo de la teja y el verde del bosque .
La fachada que da a la calle y tiene una longitud de 234 m. está construida a base sillares de tepetate con junta aparente de mezcla
cemento arena, el resto de los muros exteriores, fue recubierto con aplanado de cemento arena y pintado con pintura vinílica. Todos
los materiales antes mencionados, sirven de complemento a la ventanería de madera y elementos estructurales de acero aparente,
acabados en esmalte blanco. Una de las condicionantes de este proyecto, era el procurar reducir en lo posible los trabajos de
mantenimiento, los materiales utilizados en cubiertas y muros y muros exteriores, como lo son la teja y el tepetate requieren muy
poco mantenimiento, ya que la patina adquirida a través del tiempo enriquece su presencia y complementa la imagen general del
conjunto.
También se utilizaron canalones metálicos para captar el agua de lluvia en los tejados y proteger la parte baja de muros y ventanas
de las salpicaduras, que dañan a los acabados.
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- NO sr TOl'\AR,A.N COTAS Po [~AL A oc [ 5T! PlA NO

-LAS COTA S SO N A PANOS oc AlOAl'fl. [ I"lA

-r~TC Pl ANO Dt"BfRA vo:n::;lJ:~ CON LO~ COR~5f'0M.lCNf(5 oc
t61.&LACICN"5 y r5TI<'UCTlWAl [5,. CUALOlJ[~ P"....cf>'(f'NtCIo\ D! B[J<'A
CON5lA.TA R$[" CON LoA. DRf"CCION oc l A 05Fi:A

-n CONTJ?ATI~lA ke CTnU"A eN n. l~ oc lA OfJ?A AtoIT ( ~ oc
! JrCU1Af<'. LAS ~N'5IClhfS y r-IVUC5o lhOCioDOS [ t-l C5oT ! PlANO.
D!BCKlO 5CffT~ A LA DRI CC.ION ve t...~ Coo.ClUER tw"CJm'oi -
ClA OlC 1"Ull[ 1oI! . A5I CCHO LA Nl!l1'F'RCl.AC1OHoue De n PJ:'()f'10
CON1RAnSTA A rer r vtIlJ...lO

- TOOOS LOS ",CABADOS ~ADDS C}II r s rr Pl ANO Of flrli' .lIN r.ecu-
TAR~r A LA S (5f'rcrJeAClONr5 CC*Rr!)PONDlCNTr5

e lA v r 5 y S I MB O l OS

N.P.T. NVn f1SO T( Ii.'HNAOO

N.S.l. N VCL SUPr~ De l O~ r5TI<:~T~Al

k U IL N V(L L(010 l3AIO oc LOS A CST~TI.6Al

l'tl b .P. !'t Vr:L LCCHO 6AJO oc f'\..e.r(X'f
N.CP »vn. c o¡.¡O' h\110 i TO ""CTl

P'lC.H. mco CDri OJ\AMIfl'fTO I'I.Ji'O

xc NV(L C[Ii:R~NTO• NVrL lttOCAOO EN Pl ANTA

~ NV(L INVlCADO CN CQf1'TC o AlZADO

~ CAM6IO O( NM:l CN -ec

--= CAHtll O oc NIVeL CN PLArCt-l

() e ,l>.tIfllO oc M,I>.T~\¡l,l [ N t1L~O

~ CAMBiO or NAT[~IAL ( N PISO

~
INO!CA I'I,JHfI<O oc OCTAll C
INDICA I'-UfCRO oc PlNiO. r r r . r . e . . .

Al/'OUT(Clonc05

C i' o Q LJ1 e D< L o e ...L 11 ... e 1 o Pi

~l(t.lBRE

E
...~Tt",G'"

tNVER&mAD NIlCIOtW.AI1'I'ÓNOMADE~
FACULTAO DE ARQUITECTURA

B "TESIS PROFESIONAL

RAÚL FRANCISCO RIVAS O(AZ

• I n O d • I • •
ARO. B.ODIA aóMEz MAQUEO
ARQ. MANUEL MEDINA ORTIZ
ARO. ARTURO TREVINO ARIZMENDI

CASA EN CONTADERO

LIlICACION ,

c ....Le n CUARTn No..% COHTAD!RO_
Dn.[c:.ACION ClJA.J'W.PA. f1["XICO nr.

PROPIfTARIOI
~A. ~05A AtAt1AN DE" 506rRON

CORTES 1,2,3,3',4, Y 5
ARQUITECTóNICO

- ~~.....,
""". ~.

A-91175 " [8 Z005......-.. .i _ Ji JI ... -

_._ .__._.~

'!o/

_._._._~

Jt=r:=~~i===::

. --~

--~
' ">!!JI

--~

~~JII -'---~

.@
-@- -@-- -0 - -@ .@ -
l---;'·- - - - - - - - l~+~!.-----

-t 1153 • \3.', -1-t-- <.eL

11 1-}1-¡-.----,¡, -.---~
JI~J~~~~~~~~' ~d,~1 I - --;;--.u,

I ~ :
~

I
I j. I'_____.--.L. . .~,

~---

~- --- _ .

M-<lf'

~-_.­
~_._.-

ot.ij¡---_ .-

CORTE TRANSVERSAl 6-6
Ese. 1 , 75

CORTE TRANSVERSAl 4-4
Ese. , . 75

CORTE TRANSVERSAl 3'-3'
Ese. , . 75

~ w~r=:=======Jr___,

'@.- - ­

~-­.rn¡¡;- -

, .@
® ®® @ ® @ ¡
. . ? . -)------~

C=,;t>_-I_-:t- UOO(===~~==t§l
1 14B;J , ' f" - tOO' -+-18'6 - 1245 ir- - - - 5.'"

l · I I I!
M·' .Il ,
'=---- I

1
~_._.-
.t.5:i,.- ..._.-

@-~ --.--r-~-- liBO ---r ~¡~cr_~__... '=t-~ , .
1- -- . 5.9<6 ----------.. - ..j t163 1-.- - - 4256 -1 l~ '211 1-- -- 2.800 - . .D."I ' I I F ' ,. I ~-27Il6-; I l · ! I - ' .--~I ¡ m nÜ I I ! ., : ! I
I ! I ! I ~._.~

. I ~.'.... I I
, 1 ~

I~~~~~~~~~~n -_."¡.-.Y
Ii --'+-'~

111 ! .-~,

~-_._.-

~---

~-~~~~~~~"1~
ot.iliiO- .-RII ..!.,"J!.l:.f-"--"--"--"-f~-"---"----"--"----"---"--'l-"-"--,:
~ -

~._._.-

-_ .__.~

__._._._.!!S!!!P
--'-'- '- 'iR:b

® @

~b=,~
I i

-@
®® 0 @ @@ (i)

I I 1 ~ " ,r-[------- I lt~ - ,':" - ._ ¡- !
.....-.; U53 --==-ms425Q-1----! 1..:350-- --¡ 12to ~ 2800~

I I i I - , I ,

. . l-L .-I-'-- I --.-~I I .. _Ii . ¡;;;t= -- --'-',ra
I .- ' I In: . . -_._.~

ti ' __~
I --'- 7.D,
,

Esc..1 . 7 5

Ese.. 1 7 5

CORTE TRANSVERSAl 2-2
Eac. 1 • 75

CORTE TRANSVERSAl 1-1

, ,
-@J ._@)-

______ l

_ . tl53 l-
. Il

I I i

II~§U~~~'11r:~ ,L__
I

._ ----- , , -=- :'-¡-l- ¡ -- ~
mI ----

I !

!I

----
_.~" , .- ----- t_

~(\

__-::r.,:r ..'--.:::::
-- -- -- -- r rPf

- _.-
- --------- r;l

\~,
- -- --

I 1-~:( " l i 1-~ '111H y ..
~~ '11- - - - 1-'- -, .' , I ~ ¡~'. ./ - -.- ._ -

--
1

._-
~ !+M&J ......- - ..

¡ WI '~" .... I / '
I

~& \\../ I 11 ;
>.(.~. :F¡ / ·'1"··-,1 I llli I

:-: r
/ ' \ .

f'.-.. . ', !oeLJ>O" . " ..... -
CORTE TRANSVERSAl 3-3 J~

~--_._-

~._._._._..
'1<'9'

~.-
,t¡¡¡,-

"'!L_

~-­
~­
~'

~_.­ot.mj_.-

~-

~--



N O 1 A S Gr N f RAL[S

- ACOTA¡;¡ONf5 EN N[lROS

~NIVfL[S EN t1n~05

- 'NO sr r DttARAl'f COTAS A rsc/ll..,<\ ce rerr PLANO

- LAS COTA S. 5>ON A PANOS oc MBANll[R!,A

. r e r r PLANO (\[ t'l( RA vn 'If1CAPSC CON l OS. CORRf Sf'ONfJIfNTES !Ir
IN$ TPJ..,ACIC!Nf$ y r$Tl<'lJCTl.WALr~. ClJAI.ClU[I:' DSCRfPANC IA Dr B!k' A
CONo;.ULT,AR5f COO LA ORCCCION DE LA OBRA

-[L CONTIi'A115>1A ~rcnnCA~A n. n LU(;"t>,l? oc LA O!JRA ANTes oc
CJf ClffAl". LAS DlH!NSIONf<;' y I'iIvn E'$ INUCADOS rt''l (STe f'!.ANO,
[){Bf"N[lO $Otl(l~ A LA VRrcclON t}f' LA 06kA CL'AlOUER r.'lf~fN-
ClA our HUBIERe ,0,51 COtlO lA M~PRnACloN Qur Df n e-ceo
CONTRATISTA A ES T[ DlBUJO

- TODOS lOS ACABADOS 5rN¡lLAV05 (N r STE PLANO Df6rF<AN rJrcu~

TM Sf A LAS, ff,prClnCACIONfS CO 'Rr<n' ..PDND I[NTfS

Cl.A VES y SIMBOLOS

N.f' .f ~VEl PI:Ó>O f(R~1NAOO

N.5 .L. Nvn wP[RIOR oc LOSA r\;>; R\JCTW AL

t'/.t.6L l'IYEl LfCHO 6AJO DE' l O5A f $ TI'1Uc:r lFAl

N.l. e .f' . Hv rl lrCHO BAJO oc PlAfO/'i

N.ef' nvn CORONAt ll[NTO F'R[Tl

N.CJi N V[l C~ONNlIfNl0 ~o

NO N V[L ( ERR,M1ENTO.- N VEL INDICADO EN PLANTA

..,- N Yn 1tlIJICADO [N CORl[ o ALZADO

..r- C,IlM6lQ VE NlVt:l EN PISO

--- CAHfjIO oc NIVEL t:N PLU "DN

<) CAHBIO VE MAT~IAL EN tU O

;¡¡¡:: CAMEllO VE MATnlAl EN e ec

~
INV¡:;:A NJtlfRO DE OflALLE
INDICA tUI~O or PiANO
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N O T A S G E N E R A L E S

- ACOTACION[ S rN N[TRO~

- NIYfH 5 fN HfWOS
- NO er 1 0r1A~AN COfAS A ESCAl A oc E5 n : n ANO

- LAS COTA S SON A PANOS VE" Al BANll f PlA

- ( S1r PLANO D[BrRA vrercee sr CON LOS CORl?('t>f'o NDJfNl[S DE
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ti O r A S c r s r e a r r s
- ACO f ACION! 5 ( N l1fH:0 5

- NIVEU S ( N r1r1ROS

- NO sr TOMARAN COTAS A ESCALA or [STr PLANO

-lA S COTA S S ON A PANO !'> D[ AI BANll [RIA

- retr PLANO DHifRA V[RifICARSE CON l OS CORR(,,->PON!JlfNTfs DE
INSTAlACION[5. y [$1RUCTUR ALES-. CUAlQIJ[~ lJl'SCR! I'ANCIA DfEs[F A
CONSUl TAf;'S[ CON LA DlRfCC ION DE LA OBRA

- EL CON1RA11Sf A f;'f CTII""ICAPA [N n LU[.,!I.R DE LA O!lRA AN1l::S oc
fJ eCUTAR. LAS DrME:N510 Nf S y r svn. r e INDICADOS EN [STr PLANO.
O[l\EfiOO so-err e A LA VRfC c.lON VE" LA OBRA C I)ALQur~ C1fíR(N ~
CIA o ur HUBlfR [, ASI CO/'10 LA NlfPPRf1ACION OUf oc n PROPIO
CONWATI~TA A rsrr D16WO
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N o T A S c r n r e s t r s
-AC01 ACIOr<~ eN l'1fH::O~

~ tfV(L(5 CN Mí H .'05

- NO er 10t1AR"A.H COTAS A !~A1A oc rsrc FU.NO

-1 ,6.$ C01A$ SON A PANOS oc AleANIlfF<'lA

-(~1C PlA NO t1C6(l<:A VEl?t'lCAlrS! CON LO':> CClRR( sP ONtIICNTCS. OC
lN$ t.M.ACIet€$ Y r S1l<1JCTLNAt-E5. CUAlQU[1i.' I)$C I<:[1'MCI,A Dnl[~A

C~$ULlAR$.[" CON LA OlRrCCIQH oc LA OBR¡l..

- [1 CONT~ATIS.TA PCCTr lCAr<"A eN n lUCoAR O{ LA Otl/?A ANTrs, IX
(J(ClI TAR. LAS~(s y avrrr s INUCADOS (N EST! F1.AHO.
L'fBl"1'tPO SCn :TrR A LA Df<rctlON lJ( LA ~A COOQU[1e[llf !Rnt -
ClA OUf Hl6fR(, ASI Cet-10 LA NT["N'R flACION CllJ( oc n recae
CO NTRATISTA A ESTE DIBUJO

- TODOS LOS ACAbADOS $r-NAl ADD50 rN r s r r PLANO vr6~AN rXCLJ-
TAkSf A LAS fSPfClrlCAC IONf 5 CO k Rt:5 PD NDrNTt S

C L A V r s y 5 1H 60l 0S

N P.T. NIVEL PIS O T (~tINAOO

tv: >.l.• NJVt"L 5lJf'CRlOR oc LO&A CSTPtJC"IIfi'AL

I'lL 6 l M\I(l l ( CHO tl AJO or lO~b. C5 TI':\.JCTIft' Al.
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114.1.- MEMORIA DE CALCULO ESTRUCTURAL

PROYECTO:
UBICACiÓN:

COLONIA:
PROPIEDAD :

FECHA:

PROYECTO:CASA HABITACiÓN
UBICACIÓN:EL CUARTEL No. 36,
EL CONTADERO, CUAJIMALPA, D.F.
SR. ALEJANDRO SOBERON KURI
FECHA:NOVIEMBRE 2004

ESTRUCTURACION:
Losa maciaz trabes de concreto reforzado.Muros confinados de tabi ue de barro roio.Aaotea a base de vi as de madera

PROPIEDADES DE LOS MATERIALES:
Concreto clase 11 fc(kg/cm2)

Acero de refuezo G-43 fy(kg/cm2)
Alambren de refuerzo A-37 fy(kg/cm2)

Madera de pino clase B ffu(kg/cm2)
~uro de tabique de barro rojo f*m(kg/cm2)

6x12x25 v*(kq/cm2)

IESPECIFICACIONES PARA DISENO:

200.00 Ec(Kg/cm2)
4200.00 Ec(Kg/cm2)
2530 .00 Ec(Kg/cm2)

100.00 E.5(Kg/cm2)
15.00 Em(Kg/cm2)
3.00 Em(Kq/cm2)

113,137.08
2,040,000.00
2,040,000.01

80,000.00
5,250.00
9,000.00

1DISENO SISMICO:

Código empleado:
Estructura Grupo:

Tipo:

RCDF-NTC89
B
1

Zona: I
Coefciente sísmico: 0.16

Factor de comportamiento sísmico: 2.00
Factor de amplificación: 1.00
Factor de irregularidad : 1.00

CIMENTACION:
Tipo de cimentación: Zapatas de corridas de

Capacidad de carga del suelo: 8.00 ton/m2
Profundidad de desplante: 1.00 m

Ver estudio de mecánica de suelos elaboradc
Inq. Fidel Nader Delaqado en Junio 1998



IANÁLlSIS DE CARGAS RCDF

wm wa w
MUROS DE MAMPOSTERIA

Tabique de barro rojo 6x12x24 200 kg/m2 200 kg/m2 200 kg/m2
Aplanado de mortero t=2.5 50 kg/m2 50 kg/m2 50 kg/m2

Aplanado de yeso t=2.5 30 kg/m2 30 kg/m2 30 kg/m2

Carga Muerta 280 kg/m2 280 kg/m2 280 kg/m2
Carga Viva Okg/m2 Okg/m2 Okg/m2

Carga total 280 kg/m2 280 kg/m2 280 kg/m2

AZOTEA HORIZONTAL

Losa maciza de concreto h=12 289 kg/m2 290 kg/m2 290 kg/m2
Relleno e impermeabilización 300 kg/m2 300 kg/m2 300 kg/m2

Plafond de yeso 30 kg/m2 30 kg/m2 30 kg/m2
Sobrecarga por reglamento 40 kg/m2 40 kg/m2 40 kg/m2

Carga Muerto 660 kg/m2 660 kg/m2 660 kg/m2
Carga Viva (Azot. Hor.) 100 kg/m2 70 kg/m2 15 kg/m2

Carga total 760 kg/m2 730 kg/m2 675 kg/m2

AZOTEA INCLINADA

Acabado e impenneabilización 100 kg/m2 100 kg/m2 100 kg/m2
Firme de concreto t=7 100 kg/m2 100 kg/m2 100 kg/m2

Vigas de madera 4"x8" 30 kg/m2 30 kg/m2 30 kg/m2
Duela t=3/4" 15 kg/m2 15 kg/m2 15 kg/m2

Sobrecarga por reglamento 20 kg/m2 20 kg/m2 20 kg/m2

Carga Muerta 265 kg/m2 265 kg/m2 265 kg/m2
Carga Viva (Azot. Inc.) 40 kg/m2 20 kg/m2 5 kg/m2

Carga total 305 kg/m2 285 kg/m2 270 kg/m2



ENTREPISO

Losa maciza de concreto h=14 340 kg/m2 340 kg/m2 340 kg/m2
Acabado de piso 100 kg/m2 100 kg/m2 100 kg/m2

Plafond de yeso t=2 30 kg/m2 30 kg/m2 30 kg/m2
Sobrecarga por reglamento 40 kg/m2 40 kg/m2 40 kg/m2

Carga Muerta 510 kg/m2 510 kg/m2 510 kg/m2
Carga Viva (Habitación) 70 kg/m2 90 kg/m2 70 kg/m2

Carga total 680 kg/m2 600 kg/m2 580 kg/m2

CHAROLA
Acabado de piso 100 kg/m2 100 kg/m2 100 kg/m2

Losa maciza de concreto h=10 220 kg/m2 220 kg/m2 220 kg/m2
Relleno de tezontle t=15 250 kg/m2 250 kg/m2 250 kg/m2

Firme de concreto t=5 100 kg/m2 100 kg/m2 100 kg/m2
Plafond de yeso t=2 30 kg/m2 30 kg/m2 30 kg/m2

Sobrecarga por reglamento 40 kg/m2 40 kg/m2 40 kg/m2

Carga Muerta 740 kg/m2 740 kg/m2 740 kg/m2
Carga Viva (Habitación) 170 kg/m2 90 kg/m2 70 kg/m2

Carga total 910 kg/m2 830 kg/m2 810 kg/m2
CUBIERTA DE SÓTANO

Acabado de piso 100 kg/m2 100 kg/m2 100 kg/m2
Losa reticular de concreto 550 kg/m2 550 kg/m2 550 kg/m2

Plafond de yeso t=2 30 kg/m2 30 kg/m2 30 kg/m2
Sobrecarga por reglamento 40 kg/m2 40 kg/m2 40 kg/m2

Carga Muerta 720 kg/m2 720 kg/m2 720 kg/m2
Carga Viva (Habitación) 170 kg/m2 90 kg/m2 70 kg/m2

Carga total 890 kg/m2 810 kg/m2 790 kg/m2



ADICIONALES

Elementos de concreto
Elementos de acero
Elementos de madera

REVISION SISMICA
PROYECTO :
OBRA:

2,400 kg/m3
7,850 kg/m3

650 kg/m3

CASA HABITACiÓN
Cuartel 36 (cuerpo principal ejes C' · R y 1-12)

RCDF-101

PESO DE LA ESTRUCTURA
Elemento Nivel 2 Nivel 1

Sistema de piso
Muros

Pretiles
Misceláneos

Total (ton)
Area (m2)
w(ton/m2)

135.00
50.00
20.00
5.00

210.00
327.00

0.64

260.00
130.00
15.00
15.00

420.00
434.00

0.97

CORTANTES SISMICOS

Wt (ton) 630.00 F.A 1.00
C.s. 0.16 F.1. 1.00

Q 2.00 Fs (ton) 5.40

Nivel Hi Wi WiHi Fs Vs
(m) (ton) (ton m) (ton) (ton)

2 3.20 210.00 672.00 16.80 16.80
1 3.20 420.00 1344.00 33.60 50.40

Suma 630.00 2016.00



IRESISTENCIA A CORTANTE DE MUROS DE MAMPOSTERIA

Despreciando la contribución de la carga axial sobre los muros, el cortante resistente en cada nivel de la estructura se
calculará con:

VR=FRO.5v*t€L

donde : VR (kg)
FR
v* (kg I cm2)
t (cm)
EL

Nivel

2
1

Cortante Sísm ico de entrep iso
0.70
3.03
12.00 espesor de muro
Suma de longitudes de muros en cada dirección por nivel

Longitud de muros necesaria
(m)

14.67
44.00

CONCLUSIONES

La longitud de muros existente en la estructura, en dos direcciones ortogonales y cons iderando sus respectivas
proyecciones , es mayor a la necesaria, por lo tanto , se espera un comportamiento satisfacto rio ante fuerzas sfsmicas

Se construirán muros de concreto de aproximadamente 80 cm an la planta baja, en zonas con menor densidad de muros para aumenta
los desplazamientos laterales.

IRESISTENCIA DE MURO DE CONCRETO
MC

SECCION TRANSVERSAL

b(cm) 15.02
h(cm) 80.02
r(cm) 7.52

d'(cm) 7.52

d(cm) 72.52

f'c(kg/cm2)
fy(kg/cm2)

fyv(kg/cm2)

Av(cm2)

MATERIALES

200.00
4200 .00
2530 .00

0.63

Ec(kg/cm2)
Es(kg/cm2)
Es(kg/cm2)

113,137
2,000,000
2,000,000



FLEXION F.R. 0.90

Mu(ton-m) 19.20 As(cm2) 7.89 p(%) 0.00726
As'(cm2) 0.00 p'(%) 0.00000

Condición Simplemente armada Asmin(cm2) 2.56 pmin(%) 0.00236
12.43 pmax(%) 0.01143

CORTANTE F.R. 0.8

1.38 6.00 Vcr(ton) 1.38
Vulim(ton) 22 .02 sep(cm) 20.01
As(cm2) 7.89 sepmin(cm) 5.00

p(%) 0.00726 sepmax(cm) 36.25

INERCIA
As(cm2) 7.92 lag(cm4) 411,752

A'S(cm2) 7.92 Igr(cm4) 476 ,348 lag/Igr 0.86

Coeficiente para deformaciones diferidas 2.93

RESISTENCIA DE VIGAS DE MADERA RCDF-NTC87

PROYECTO: Casa Habitacion
OBRA: Cuartel 36 Recamara Principal

DIMENSIONES VIGA

B
100.00
70.00
95.00
15.00

80,000.00
50,000 .00

MADERA DE PINO
Clase

ffu (kg/cm2)
ftu (kg/cm2)
fcu (kg/cm2)
fvu (kg/cm2)

EO.50(kg/cm2)
EO.05(kg/cm2)

10
20

200.00
6,666.67

666 .67
1,666 .67

2.89

b (cm)
d (cm)
A (cm)
I (cm2)

S (cm3)
Iy (cm3

r (cm)



ACCIONES
L(m) 2.90

F.C. 1.40 sep (m) 0.50
wm (kg/m2) 305.00

w (kg/m2) 270.00 Inclinación 25.00 grados
Li(m) 3.20

wm (ton/m) 0.153 wmv(ton/m) 0.138
w (ton/m) 0.135 wmn(ton/m) 0.064

wv(ton/m) 0.122

TENSION. F.R. 0.77

ftu (kg/cm2) 51.52 Tr (ton) 7.21 Tu (ton) 0.00

FLEXION F.R. 0.80
Fi 1.00 0.25

ftu (kg/cm2) 73.60 Mr (ton-m) 0.39 Mu (ton-m)

[CORTANTE F.R. 0.70

fvu (kg/cm2) 29.33 Vr (ton) 2.74 Vu (ton-m) 0.31

DEFLEXION AL CENTRO DEL CLARO

Dinst (cm) 0.35
Ddif (cm) 0.53

D(cm) 0.82 Dadm (cm) 1.21

FLEXOCOMPRESION. F.R. 0.77
fcu (kg/cm2) 69.92 Pr (ton) 9.86

K 1.02
Lu (cm) 50.00 KLu/r 17.32 < 120.07

Mo (ton-m) 0.25 Per (ton) 847.54
Cm 1.02

Pu (ton) 0.14 Delta 1.07
Mc (ton-m) 0.27

Pu/Pr+ Mc/Mr 0.65 <1.07



Factores de modificación para madera maciza y contrachapada

Kh (comp)
Kh (cort)

Kd
Kc
Kp
Kcl
Kv
Kr
Ka

0.80 Factor por contenido de humedad para compresión
0.85 Factor por contenido de humedad para cortante
1.00 Factor de modificación por duración de.carga
1.15 Factor por compartición de carga
1.00 Factor de modificación por peralte
0.80 Factor de modificación por clasificación de madera
2.00 Factor por condición de apoyo o compartición de carga por cortante
1.00 Factor de recorte
1.00 Factor por tamaño de la superficie de apoyo

RESISTENCIA DE VIGAS DE MADERA RCDF-NTC87

PROYECTO: Casa Habitación
OBRA: Cuartel 36 Recamaras

DIMENSIONES VIGA MATERIALES

b(cm) 10.00 MADERA DE PINO
d (cm) 20.00 Clase B
A (cm) 200.00 ffu (kg/cm2) 100.00
I (cm2) 6,666.67 ftu (kg/cm2) 70.00

S (cm3) 666.67 fcu (kg/cm2) 95.00
Iy (cm3) 1,666.67 fvu (kg/cm2) 15.05

r (cm) 2.98 EO.50(kg/cm2) 80,000.00
EO.05(kg/cm2) 50,000.00

ACCIONES
L(m) 2.80

F.C. 1.40 sep (m) 0.50
wm (kg/m2) 305.00

w (kg/m2) 270.00 Inclinación 23.20 grados
Li(m) 3.05

wm (ton/m) 0.153 wmv(ton/m) 0.140
w (ton/m) 0.135 wmn(ton/m) 0.060

w(ton/m) 0.124



TENSION F.R. 0.70

ftu (kq/cm2) 51.52 Tr (ton) 7.21 Tu (ton) 0.00

FLEXION F.R. 0.80

Fi 1.00
ftu (kg/cm2) 73.60 Mr (ton-m) 0.39 Mu (ton-m) 0.23

CORTANTE F.R. 0.70

fvu (kg/cm2) 29.33 Vr(ton) 2.74 Vu (ton-m) 0.30

DEFLEXION AL CENTRO DEL CLARO
Dinst (cm) 0.29
Ddif (cm) 0.39

D(cm) 0.69 Dadm (cm) 1.17

FLEXOCOMPRESION. F.R. 0.70

fcu (kg/cm2) 69.92 Pr(ton) 9.79
K 1.00

Lu (cm) 50.00 K Lu / r 17.32<120.00
Mo (ton-m) 0.23 Per (ton) 847.47

Cm 1.00
Pu (ton 0.13 Delta 1.00

Mc (ton-m) 0.25
Pu/Pr + Me/Mr 0.59<1.00



Factores de modificación para madera maciza y contrachaoada

Kh (comp)
Kh (cort)
Kd
KC
Kp
Kcl
Kv
Kr
Ka

0.80 Factor por contenido de humedad para compresión
0.85 Factor por contenido de humedad para cortante
1.00 Factor de modificación por duraci 'on de carga
1.15 Factor por compartición de carga
1.00 Factor de modificación por peralte
0.80 Factor de modificación por clasificac i'on de madera
2.00 Factor por condición de apoyo o compartici 'on de carga por cortante
1.00 Factor de recorte
1.00 Factor por tamaño de la superficie de apoyo

RESISTENCIA DE VIGA DE MADERA RCDF-1987

PROYECTO:
OBRA:

Casa Habitación
Cuartel 36 Gualdra G1

IRESISTENCIA DE VIGA DE MADERA RCDF-1987

DIMENSIONES VIGA

B
100.00
70.00
95.00
15.00

80000.00
50000.00

MADERA DE PINO
Clase

ffu (kg/cm2)
ftu (kg/cm2)
fcu (kg/cm2)
fvu (kg/cm2)

EO.50(kg/cm2)
EO.05(kQ/cm2)

20.00
35.00

700.00
71458.33
4083.33

23333.33
5.77

b(cm)
d (cm)
A (cm)
I (cm2)
S (cm3)
Iy (cm3)
r(cm)

ITEN510N

ftu (kg/cm2) 44.80

F.R.

Tr (ton)

0.70

21.95

FLEXION. F.R. 0.80
Fi
ftu (kg/cm2)

1.00
64.00 Mr (ton-m) 2.09



CORTANTE F.R. 0.70

fvu (kg/cm2) 25.50 Vr (ton) 8.33

FLEXO COMPRESION F.R. 0.70

Delta 1.00

Pr (ton) 29.79

K LuIr 8.66 < 120.00
Pcr (ton) 7,899.01

fcu (kg/cm2)
K
Lu (cm)
Mo (ton-m)
Cm
Pu (ton)
Mc (ton-m)

60.8
1.00

50.00
2.60
1.00
0.00

2.6
Pu/Pr + Mc/Mr 1.24 <1.00

DEFLEXION

wm(ton/m)
w(ton/m)
L(m)

1.10
0.90
3.30

Dins(cm)
Ddif(cm)

Dton(cm)

0.30
0.45
0.74 Dperm(cm) 1.88

RESISTENCIA DE VIGA DE MADERA
PROYECTO: Casa Habitacion
OBRA: Cuartel 36 Gualdra G1

RCDF-1987

RESISTENCIA DE VIGA DE MADERA
DIMENSIONES VIGA IMATERIAL

RCDF-1987

B
100.00
70.00
95.00
15.00

80000.00
50000 .00

MADERA DE PINO
Clase

ffu (kg/cm2)
ftu (kg/cm2)
f'cu (kg/cm2)
fvu (kg/cm2)

EO.50(kg/cm2)
EO.05(kg/cm2)

30.00
30.00

900.00
67500.00

4500 .00
67500.00

8.66

b(cm)
d (cm)
A(cm)
l(cm2)
S (cm3)
Iy (cm3)
r(cm)



TENSION. F.R. 0.70

ftu (kg/cm2) 44.80 Tr (ton) 28.22

FLEXION F.R. 0.80

fi 1.00
ftu (kg/cm2) 64.00 Mr(ton.m) 2.30

CORTANTE F.R. 0.70

fvu (k!:l/cm2) 25.50 Vr (ton) 10.71

FLEXO COMPRESION F.R. 0.70

fcu (kg/cm2) 60.80 Pr (ton) 38.30
K 1.00
Lu (cm) 50.00 KLu/r 5.77<120.00
Mo (ton-m) 2.60 Pcr (ton) 7461.46
Cm 1.00
Pu (ton) 0.00 Delta 1.00
Mc (ton-m) 2.60 Pu/Pr + Mc/MI 1.13<1.00

DEFLEXION

wm(ton/m) 1.10 Dins(cm) 0.40
w(ton/m) 0.90 Ddif(cm) 0.60
L(m) 3.50 Dtot(cm) 1.00 Dperm(cm) 1.96



DISENO DE COLUMNA DE ACERO A FLEXOCOMPRESION

PROYECTO:

SECCION

A(cm2)
Ix(cm4)
Sx(cm4)
rx(cm)
L(cm)

ELEMENTOS MECANICOS

P(ton)

CUARTEL 36

PTR 76 X 76 X 4.8 (3" X 3" X 0.188")

13.00
108.00
28.30

2.88
240.00

16.00 Mx(ton.m)

MATERIAL

ACERO
Fy(kg/cm2)
Es(kg/cm2)

0.00

A-50
3520.00

2040000.00

FACTOR DE ESBELTEZ

Factor de carga accidental 1.00

Kx

RESISTENCIA

1.00 (KLlr)x
Cc

83.27
106.96

Compresión simple
fa(kg/cm2) 1230.77 Fa(kg/cm2)

Flexión simple
fbx(kg/cm2) 0.00 Fbx(kg/cm2)

Flexocompresión

1291.47

2112.00

fa/Fa

fb/Fb

faIFa + fb/Fb

0.95 sección adecuada

0.00 sección adecuada

0.95 sección adecuada



DISENO DE COLUMNA DE ACERO A FLEXOCOMPRESION

PROYECTO:

SECCiÓN
A(cm2)
Ix(cm4)
Sx(cm4)
rx(cm)
L(cm)

CUARTEL 36

PTR 76 X 76 X 3.2 (3" X 3")
10.62

128.53
28.91

3.48
240.00

ACERO
Fy(kg/cm2)
Es(kg/cm2)

A-50
3520.00

2040000 .00

ELEMENTOS MECANICOS
P(ton)

FACTOR DE ESBELTEZ
Kx

RESISTENCIA

15.00

1.00

Mx(ton-m) 0.00
Factor de carca accidental

(KLlr)x
Cc

1.00

68.99
106.96

Compres ión simple
fa(kg/cm2) 1412.43 Fa(kg/cm2)

Flexión simple
fbx(kg/cm2) 0.00 Fbx(kg/cm2)

Flexocom presión

1486.82

2112.00

fa/Fa

fb/Fb

faIFa + fb/Fb

0.95 sección adecuada

0.00 sección adecuada

0.95 sección adecuada

RESISTENCIA DE CERRAMIENTO DE CONCRETO C-T 15 X 35
azotea

RCDF-NTC93

SECCION TRANSVERSAL
b(cm) 12.00 fc(kg/cm2) 200.00 Ec(kg/cm2) 113137.00
h(cm) 35.00 fy(kg/cm2) 4200.00 Es(kg/cm2) 2000000.00
r(cm) 4.00 fyv(kg/cm2) 2530.00 Es(kg/cm2) 2000000.00
d'(cm) 4.00
d(cm) 31.00 Av(cm2) 0.63



FLEXION F.R. 0.90

Mu(ton-m) 1.57 As(cm2) 1.42 p(%) 0.00383
As'(cm2) 0.00 p'(%) 0.00000

Condición Simplemente armada Asmin(cm2) 0.88 pmin(%) 0.00236
Asmax(cm2) 4.25 pmax(%) 0.01143

CORTANTE F.R. 0.80

Vu(ton) 3.16 Vcr(ton) 1.18
Vulim(ton) 7.53 sep(cm) 20.00
As(cm2) 1.42 sepmin(cm) 5.00
p(%) 0.00382 sepmax(cm) 15.50

INERCIA
As(cm2) 1.42 lag(cm4) 19831.00
A's(cm2) 1.42 Igr(cm4) 29791.00 lag/Igr 0.67

Coefic iente para deformaciones diferidas 3.36

ANALlSIS y DISENO DE VIGA CONTINUA DE CONCRETO REFORZADO RCDF-NTC93

PROYECTO: CUARTEL 36
TRABE : EJE C3 LOSA 1

CLARO 1 CLARO 2 CLARO 3
DIMENSIONES

L(m)
b (cm), h (cm)
r (cm),d (cm)

d' (cm)

CARGAS
w (ton/m)
P1 (ton),a1(m)
P2(ton),a2(m)
(a1<a2)

7.40 5.00 10.00
15.00 60.00 15.00 60.00 0.00 60.00
4.00 56.00 4.00 56.00 4.00 56.00

4.00 4.00 4.00

2.00 1.50 0.00
2.50 1.00 3.20 2.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00



CLARO 1 CLARO 2 CLARO 3

0.0002.62417.440
REACCIONES
R (ton) Ir---:7::-:.9:-:::3:76-----------"""7:::-:-:"=---------~=-:--------~:-::-=--

ELEMENTOS MECÁNICOS

V apoyo (ton)
x(m)

Vx (ton)

Mapoyo (ton-m)

x(m)
Mx (ton-m)

7.94 -9.36 8.08 -2.62 0.00 0.00
2.72 3.25 0.00
0.00 0.00 0.00

0.00 -12.03 0.00 -12.03 0.00 0.00
2.72 3.25 0.00
9.89 2.29 0.00

F.C. 1.40 1.40 1.40

MATERIAL
fe (kg/cm2)
fy (kg/cm2)

Av (cm2)
fyv (kg/cm2)

FLEXiÓN
Ast apoyo(cm2)

Ase apoyo (em2)

Astx (cm2)
Ascx (cm2)

200.00 200.00 200.00
4200 .00 4200.00 4200 .00

1.42 1.42 1.42
4.200.00 4.200.00 4.200.00

1.98 9.66 9.66 1.98 0.00 0.00
0.00 0.06 0.06 0.00 0.00 0.00

7.60 1.98 0.00
0.00 0.00 0.00

Asmax(cm2)
Asmin(cm2)

9.60
1.98

9.60
1.98

0.00
0.00

CORTANTE
Vu lim (ton)

Sapoyo (cm)
Sx(cm)

S max apoyo(em)

Smax x(cm)

17.00 17.00 17.00
28.00 14.00 28.00 28.00 ref.min ref.min

ref min ref min ref min
28.00 14.00 28.00 28.00 28.00 28.00

28.00 28.00 28.00



ANÁLISIS Y DISEÑO DE VIGA CONTINUA DE CONCRETO REFORZAD

IPROYECTO: CUARTEL 36
TRABE: EJE GLOSA 1

CLARO 1 CLARO 2 CLARO 3
DIMENSIONES

L(m) 5.50 6.50 1.50

b (cm), h (cm)
r (cm),d (cm)

d' (cm)

20.00 40.00 20.00 40 .00 20.00 40.00
4.00 36.00 4.00 36.00 4.00 36.00

4.00 4.00 4.00

CARGAS
w (ton/m)
P1 (ton),a1(m)
P2(ton),a2(m)

(a1<a2)

1.20 1.50 2.40
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

-7.53911.156
REACCIONES

R(ton)Ir---~2~.O=3~6--------------'-"""""""~------""""'-::-::-::----------------

ELEMENTOS MECANICOS

V apoyo (ton)
x(m)

Vx (ton)

2.04 -4.56 6.59 -8.76 2.04 -4.56
1.70 4.00 1.70
0.00 -5.01 0.00

Mapoyo (ton-m)

x(m)
Mx (ton-m)

0.00 -6.95 -6.95 -9.79 -9.79 4.22
1.70 4.00 0.75
1.73 7.42 -2.11

F.C. 1.40 1.40 1.40



CLARO 1 CLARO 2 CLARO 3
MATERIAL

fc(kg/cm2)
fy (kg/cm2)

Av (cm2)
fyv (kg/cm2)

FLEXiÓN
Ast apoyo (em2)

Ase apoyo (em2)

Astx (cm2)
Ascx (cm2)

200.00 200.00 200.00
4200.00 4200.00 4200 .00

1,42 1,42 1,42
4200 .00 4200 .00 4200 .00

1.70 8.65 8.65 11.93 11.93 4.84
0.00 0.42 0.42 3.71 3.71 0.00

1.85 9.19 2.28
0.00 0.96 0.00

Asmax (cm2)
Asmin (cm2)

CORTANTE
Vu lim (ton)

S apoyo (cm)
Sx(cm)

S max apoyo(em)

Smax x(cm)

8.23
1.70

14.57

18 .00 18.00
ref min

18.00 18.00
18.00

8.23
1.70

14.57

18 .00 9.00
18.00

18.00 9.00
18.00

8.23
1.70

14.57

9 .00 18.00
9.00

9.00 18.00
18.00

DISENO DE LOSA MACIZA DE CONCRETO NTC

OBRA CUARTEL 36 EJE DER

I
EJE SUP I EJE INF EJE Iza I EJE DER

INIVEL ENTREPISO 25 21 K M
TABLERO Borde(un lado corte discontinuo), no monolftico

a1 (m) 5.65 w (ton/m2) 0.68
a2(m) 7.40 F.C. 1.40
d (cm) 11.50 F'c(kg/cm2) 200.00
m (a1/a2) 0.76 fy (kg/cm) fy (kg/cm) 4200.00

Var No. 3



Coef. Momento
(ton-m

% As
cm2

separación
cm

-corto continuo 478 .00 1.04 0.00305 3.51 20.32
- largo continuo 392.00 0.85 0.00248 2.85 25.01

- corto discontinuo 0.00 0.00 0.00000 0.00 0.00
-largo discontinuo 0.00 0.00 0.00000 0.00 0.00

+ corto centro 261 .00 0.57 0.00163 1.87 38.07
+ largo centro 140.00 0.30 0.00086 0.99 71.83

V(kg) 1768.81 P mín flex 0.00236 2.71 26.29
Vu(kg) 2476.33 p min temp 0.00200 2.30 30.98
VGr(kg) 5818.59 p max 0.01524 17.52 4.07

IDISENO DE LOSA MACIZA DE CONCRETO NTC

laBRA:
NIVEL:

CUATEL 36
ENTREPISO

EJE SUP
15

EJEINF
14

EJE IZQ
C2

EJE DER I

TABLERO Borde (un lado corto discontinuo), no monolftico
a1(m) 4.35 w(ton/m2) 0.68
a2(m) 5.65 F.C. 1.40
d(cm) 11.50 fc (Kg/cm) 200.00

m(a1/a2) 0.770 fy(Kg/cm) 4,200.00
Var NO.3

coef. momento % As separacion
(ton-m) cm2 cm

-corto continuo 0.00 1.04 0.00305 0.00 0.00
- largo continuo 0.00 0.85 0.00248 0.00 25.01

- corto discontinuo 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
-largo discontinuo 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

+ corto centro 1190.00 1.53 0.00462 5.31 13.42
+ largo centro 830 .00 1.07 0.00314 3.62 19.71

V (Kg) 1.333.24 P min flex 0.00236 2.71 26.29
Vu(Kg) 1,866 .53 p min temp 0.00200 2.30 30.98
Vo(Kg) 5,818.59 p max 0.01524 17.52 4.07



IDISENO DE LOSA MACIZA DE CONCRETO

I
OBRA: CUATEL 36
NIVEL: ENTREPISO

¡EJE SUP
10

NTC

TABLERO Borde (un lado corto discontinuo), no monolítico
a1(m) 4.70
a2(m) 6.10
d(cm) 9.50

m(a1/a2) 0.770

w(ton/m2)
F.C.

fc (Kg/cm2)
fy(Kg/cm)
Var NO.3

0.68
1.40

200.00
4,200.00

coef. % As
cm2

separacion
cm

corto continuo 481.00 0.72 0.00311 2.96 24.08
largo continuo 470.00 0.71 0.00304 2.89 24.67

corto discontinuo 0.00 0.00 0.00000 0.00 0.00
largo discontinuo 0.00 0.00 0.00000 0.00 0.00

corto centro 263.00 0.4 0.00166 1.58 45.08
largo centro 149.00 0.22 0.00093 0.89 80.49

V (Kg) 1,458.30 P min flex 0.00236 2.24 31 .82
Vu(Kg) 2,041.62 p min temp 0.00200 1.90 37.50
Vo(Kg) 4,806.66 p max 0.01524 14.48 4.92

1DISENO DE LOSA MACIZA DE CONCRETO

TABLERO Borde (un lado corto discontinuo), no monolítico
a1(m) 4.90
a2(m) 6.00
d(cm) 9.50

m(a1/a2) 0.817

IOBRA:
NIVEL:

CUATEL 36
ENTREPISO

NTC

EJE SUP EJE INF

I
EJE Iza EJE DER

10 5 G H

w(ton/m2) 0.68
F.C. 1.40

fc (Kg/cm2) 200.00
fy(Kg/cm) 4,200.00
Var NO.3



coef. % As
cm2

separacion
cm

corto continuo 431.00 0.7 0.00303 2.88 24.76
largo continuo 369.00 0.6 0.00257 2.45 29.13

corto discontinuo 0.00 0.00 0.00000 0.00 0.00
largo discontinuo 0.00 0.00 0.00000 0.00 0.00

corto centro 219.00 0.36 0.00150 1.43 49.93
largo centro 137.00 0.22 0.00093 0.88 80.54

V (Kg) 1,420.26 P min flex 0.00236 2.24 31.82
Vu(Kg) 1,988.37 p min temp 0.00200 1.90 37.50
Vo(Kg) 4,806 .66 p max 0.01524 14.48 4.92

IDISEÑO DE LOSA MACIZA DE CONCRETO NTC

IOBRA:
NIVEL:

CUATEL 36
ENTREPISO

EJE SUP
21

EJE INF
18

EJE IZQ
K

EJE DER
M

TABLERO Borde (un lado corto discontinuo), no monolftico
a1(m) 4.10 w(ton/m2) 0.68
a2(m) 5.65 F.C. 1.40
d(cm) 9.50 fc (Kg/cm2) 200.00

m(a1/a2) 0.726 fy(Kg/cm) 4,200.00
Var NO.3

coef. % As
cm2

separacion
cm

corto continuo 481 .00 0.55 0.00234 2.22 32.04
largo continuo 470.00 0.54 0.00229 2.17 32.82

corto discontinuo 0.00 0.00 0.00000 0.00 0.00
largo discontinuo 0.00 0.00 0.00000 0.00 0.00

corto centro 263 .00 0.30 0.00126 1.20 59.61
largo centro 149.00 0.17 0.00071 0.67 106.14



V (Kg) 1,334.02 P min flex 0.00236 2.24 31.82
Vu(Kg) 1,867.62 p min temp 0.00200 1.90 37.50
Vo(Kg) 4,806 .66 p max 0.01524 14.48 4.92

IDISEÑO DE LOSA MACIZA DE CONCRETO NTC

laBRA: CUATEL 36 EJE SUP EJEINF

I
EJE Iza EJE DER

ENTREPISO 23 22 M P~IVEL:

TABLERO Borde (un lado corto discontinuo), no monolltico
a1(m) 3.35 w(ton/m2) 0.91
a2(m) 3.80 F.C. 1.40
d(cm) 9.50 fc (Kg/cm2) 200.00

m(a1/a2) 0.882 fy(Kg/cm) 4,200.00
Var NO.3

coef . % As separacion
cm2 cm

corto continuo 387.00 0.40 0.00166 1.58 45.06
largo continuo 361.00 0.37 0.00155 1.47 48.39

corto discontinuo 0.00 0.00 0.00000 0.00 0.00
largo discontinuo 0.00 0.00 0.00000 0.00 0.00

corto cent ro 199.00 0.20 0.00085 0.80 88.76
largo centro 133.00 0.14 0.00056 0.53 133.39

V (Kg) 1,125.25 P min flex 0.00236 2.24 31.82
Vu(Kg) 1,575.35 p min temp 0.00200 1.90 37.50
Vo(Kg) 4,806.66 p max 0.01524 14.48 4.92



ANALlSIS y DISENO DE VIGAS DE CONCRETO REFORZADO
PROYECTO: CUARTEL 36
TRABE : EJE K

RCDF-NTC93

CLARO 1 CLARO 2 CLARO 3

DIMENSIONES
L(m) 10.00 2.20 3.40

b(cm), h (cm)
r(cm),d(cm)

d'(crn)

0.00 40 .00 15.00 40.00 15.00 40 .00
4.00 36.00 4.00 36.00 4.00 36.00

4.00 4.00 4.00

CARGAS
w(ton/m)

P2(ton),a2(m)
(a1 <a2)

0.00 1.30 1.10
0.00 0.00 0.00 0.00 7.80 2.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

7.38816.6520.3600.000
REACCIONES

R(ton)I--~~-------"""""""'~------"""""""'-::-:--------""""""''''''''''''''''

ELEMENTOS MECANICOS

Vapoyo(ton)
x(m)

Vx(ton)

0.00 0.00 0.36 -2.50 4.15 -7.39
2.08 0.28 2.00
0.00 0.00 5.85

Mapoyo (ton-m)

x(m)
Mx (ton-m)

0.00 0.00 0.00 -2.35 -2.35 -5.51
2.08 0.28 2.00
0.00 0.05 3.75

1.401.401.40I ...;......,;;. ..;..;...;..;~-------~~----F.C.



CLARO 1 CLARO 2 CLARO 3
MATERIAL

fc(kg/cm2)
fy (kg/cm2)

Av (cm2)
fyv (kg/cm2)

FLEXiÓN
Ast apoyo (em2)

Ase apoyo (em2)

Astx (cm2)
Ascx (cm2)

200.00 200.00 200.00
4200.00 4200.00 4200.00

0.63 0.63 0.63
4200.00 4200.00 4200 .00

0.00 0.00 1.27 2.62 2.62 6.84
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

0.00 1.27 4.42
0.00 0.00 0.00

Asmax (cm2)
Asm in (cm2)

CORTANTE
Vu lim (ton)

S apoyo (cm)
Sx(cm)

S max apoyo(em )

Smax x(cm)

0.00
0.00

0.00

ref.min ref.min
0.00

18.00 18.00
18.00

6.17
1.27

10.93

ref.min 18.00
ref.min

18.00 9.00
18.00

6.17
1.27

10.93

11.69 6.03
7.98

18.00 9.00
18.00

ANALlSIS y DISENO DE VIGA CONTINUA DE CONCRETO REFORZADO
PROYECTO: CUARTEL 36
TRABE: EJE 21

RCDF-NTC93

DIMENSIONES
L(m)

CLARO 1

5.70

CLARO 2

5.70

CLARO 3

10.00

b(cm), h (cm)
r(cm),d(cm)

d(crn)

25.00 40.00 25.00 40.00 0.00 40.00
4.00 36.00 4.00 36.00 4.00 36.00

4.00 4.00 4.00



CLARO 1 CLARO 2 CLARO 3

CARGAS
w(ton/m)

P2(ton),a2(m)
(a1<a2)

2.60 2.60 0.00
0.00 0.00 1.70 1.40 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

0.00015.83720.0845.419
REACCIONES,-_--:::""":'"':'-::-- ---::-::-::-::::-:- -=-== -::-::-='7"1

R(ton)I'--_----.,;~~ ___.,;~~ ....::..:.:...:...:..._ .::.:.::..;:.;:.J

ELEMENTOS MECANICOS

Vapoyo(ton)
x(m)

Vx(ton)

5.42 -9.40 10.68 -5.84 0.00 0.00
2.08 3.45 0.00
0.01 0.01 0.00

Mapoyo (ton-m)

x(m)
Mx (ton-m)

0.00 -11.35 -11.35 0.00 0.00 0.00
2.08 3.45 0.00
5.65 6.55 0.00

F.C. 1.40 1.40 1.40

MATERIAL
fc(kg/cm2)
fy (kg/cm2)

Av (cm2)
fyv (kg/cm2)

FLEXiÓN
Ast apoyo (em2)

Ase apoyo (em2)

Astx (cm2)
Ascx (cm2)

200.00 200.00 200.00
4200.00 4200.00 4200.00

1.42 1.42 1.42
4200.00 4200 .00 4200.00

2.12 13.89 13.89 2.12 0.00 0.00
0.00 0.00 3.60 0.00 0.00 0.00

6.55 7.78 0.00
0.00 0.00 0.00

Asmax (cm2)
Asmin (cm2)

10.29
2.12

10.29
2.12

0.00
0.00



CLARO 1 CLARO 2 CLARO 3

CORTANTE
Vu Iim (ton) 0.00 10.93 10.93

S apoyo (cm)
Sx(cm)

ref.min ref.min
0.00

ref.min 18.00
ref.min

11.69 6.03
7.98

S max apoyo(cm)

Smax x(cm)
18.00 18.00

18.00
18.00 9.00

18.00
18.00 9.00

18.00

ANALlSIS y DISENO DE VIGA CONTINUA DE CONCRETO REFORZADO
PROYECTO: CUARTEL 36
TRABE: NERVADURAS EJES L

RCDF-NTC93

CLARO 1 CLARO 2 CLARO 3

DIMENSIONES
L(m) 4.30 1.50 10.00

b(cm) , h (cm)
r(cm) ,d(cm)

d '(crn)

45.00 40.00 45.00 40.00 0.00 40 .00
4.00 36.00 4.00 36.00 4.00 36.00

4.00 4.00 4.00

CARGAS
w(ton/m)

P2(ton) ,a2(m)
(a1<a2)

1.00 1.00 0.00
15.00 2.20 0.00 0.00 0.00 0.00
2.30 0.70 0.00 0.00 0.00 0.00

0.0001-6.84921.1988.750
REACCIONES --------- --------__..."...."....

R(ton)I__-.";;.;.~ ~~;;".,;;,.... .....;;.:.;;...;.,,;;,,.,. ......;;..;,,;;..;;....:..

ELEMENTOS MECANICOS

Vapoyo(ton)
x(m)

Vx(ton)

8.75 -12.85 8.35 6.85 0.00 0.00
2.2 0.7 0.00

-10.75 7.65 0.00



CLARO 1 CLARO 2 CLARO 3

Mapoyo (ton-m)

x(m)
Mx (ton-m)

0.00 -11.40 -11.40 0.00 0.00 0.00
2.20 0.70 0.00
13.38 -5.80 0.00

F.C. 1.40 1.40 1.40

MATERIAL
fc(kg/cm2)
fy (kg/cm2)

Av (cm2)
fyv (kg/cm2)

FLEXiÓN
Ast apoyo (em2)

Ase apoyo (em2)

Astx (cm2)
Ascx (cm2)

200 .00 200.00 200.00
4200.00 4200.00 4200 .00

1.90 1.90 1.90
4200.00 4200.00 4200 .00

3.82 13.45 13.45 3.82 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

16.30 6.35 0.00
0.00 0.00 0.00

Asmax (cm2)
Asmin (cm2)

CORTANTE
Vu lim (ton)

S apoyo (cm)
Sx(cm)

S max apoyo(em)

Smax x(cm)

18.51
3.82

32.79

17.72 13.03
18.00

18.00 18.00
18.00

18.51
3.82

32.79

18.00 18.00
18.00

18.00 18.00
18.00

0.00
0.00

32.79

ref.min ref.min
ref.min

18.00 18.00
18.00



Obra: Fecha:14JFEJ99, Rev. 1

Identificación: marco-( 3,4),
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ANALlSIS y DISENO DE VIGA CONTINUA DE CONCRETO REFORZADO
PROYECTO: CUARTEL 36
TRABE : NERVADURAS EJES M

RCDF-NTC93

CLARO 1 CLARO 2 CLARO 3

DIMENSIONES
L(m) 4.30 2.70 10.00

b(cm) , h (cm)
r(cm) ,d(cm)

d(cm)

45 .00 40.00 45.00 40.00 0.00 40 .00
4.00 36.00 4.00 36.00 4.00 36.00

4.00 4.00 4.00

CARGAS
w(ton/m)

P2(ton) ,a2(m)
(a1<a2)

1.40 4.30 0.00
4.00 1.20 0.00 0.00 0.00 0.00
14.00 2.20 0.00 0.00 0.00 0.00

0.00011.41924.2349.977
REACCIONESr-- ------- ----------,---------__---,

R(ton)IL....__.;;",,;.;;,.~ _.,;;;;...;..=.;~ __:..;.~ ___._,;;~..;.J

ELEMENTOS MECANICOS

Vapoyo(ton)
x(m)

Vx(ton)

9.98 -14.04 10.19 -1.42 0.00 0.00
2.20 0.7 0.00

-11.10 7.65 0.00

Mapoyo (ton-m)

x(m)
Mx (ton-m)

0.00 -11.84 -11.84 0.00 0.00 0.00
2.20 2.37 0.00
14.56 0.23 0.00

F.C. 1.40 1.40 1.40

MATERIAL
fc(kg/cm2)
fy (kg/cm2)

200.00
4200.00

200.00
4200.00

200.00
4200.00



Av (cm2)
fyv (kg/cm2)

FLEXiÓN
As! apoyo (em2)

Ase apoyo (em2)

Astx (cm2)
Ascx (cm2)

CLARO 1 CLARO 2 CLARO 3
1.92 1.92 1.92

2530.00 2530.00 2530.00

3.82 14.07 14.07 3.82 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

18.11 3.82 0.00
0.00 0.00 0.00

Asmax (cm2)
Asmin (cm2)

CORTANTE
Vu lim (ton)

S apoyo (cm)
Sx(cm)

S max apoyo(em)

Smax x(cm)

18.51
3.82

32.79

14.68 11.55
18.00

18.00 18.00
18.00

18.51
3.82

32.79

18.00 ref.min
ref.min

18.00 18.00
18.00

0.00
0.00

0.00

ref.min ref.min
ref.min

18.00 18.00
18.00



Obra:
Identificación: t..oo1-( 1,5),

Fecha:14/FEJ99. Rev. 1
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IDISENO DE MURO DE CONTENCiÓN (con apoyo superior)

DIMENSIONES VIGA MATERIALES

RCDF-NTC87

H(cm)
t (cm)

d (cm)

280 .00
15.00
12.00

fc (Kg/cm2)
fy(Kg/cm)
Var NO.3

200.00
4,200.00

3.00

EMPUJE DEL SUELO
(sobrecarga) w (ton/m2) 0.00

E1 (ton) 4.29 z1 (cm) -1.87 w1 (ton/m2) 3.06
E2 (ton) 0.84 z2 (cm) -1.40 w2 (ton/m2) 0.30
Et (ton) 5.13

CORTANTE F.C. 1.40

Z (M) V1 (ton) V2 (ton) V (ton) Vu (ton) Ver (ton)
0.00 -0.64 -0.32 -0.95 -1.33 6.07

-0.28 -0.59 -0.23 -0.82 -1.15 6.07
-0.56 -0.46 -0.15 -0.61 -0.86 6.07
-0.84 -0.25 -0.06 -0.31 -0.44 6.07
-1.12 0.05 0.02 0.07 0.10 6.07
-1.40 0.44 0.11 0.54 0.76 6.07
-1.68 0.91 0.19 1.10 1.54 6.07
-1.96 1.47 0.27 1.74 2.44 6.07
-2.24 2.11 0.36 2.47 3.45 6.07
-2.52 2.84 0.44 3.28 4.59 6.07
-2.80 3.65 0.53 4.18 5.85 6.07



FLEXION F.C. 1.40

Z (M) M1 (ton-m) M2 (ton-m) M (ton-m) Mu (ton-m) As (cm2) sep (cm)
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

-0.28 0.17 0.08 0.25 0.35 0.78 91.28
-0.56 0.32 0.13 0.45 0.63 1.43 50.00
-0.84 0.43 0.16 0.58 0.82 1.85 38.56
-1.12 0.46 0.16 0.62 0.87 1.96 36.28
-1.40 0.39 0.15 0.54 0.75 1.69 42.11
-1.68 0.20 0.11 0.31 0.43 0.96 73.86
-1.96 -0.13 0.04 -0.09 -0.12 0.27 265.91
-2.24 -0.63 -0.05 -0.67 -0.94 2.14 33.34
-2.52 -1.32 -0.16 -1.48 -2.07 4.86 14.66
-2.80 -2.22 -0.29 -2.52 -3.53 8.76 8.13

I
Asmin (cm2) 2.83 25.19
Asmax (cm2) 13.71 5.20

RESISTENCIA DE CONTRATRABE DE CONCRETO



CORTANTE F.R. 0.80

Vu (ton) 3.57 Vcr (ton) 1.31
sep (cm) 20.27

As (cm2) 1.42 sepmin (cm) 5.00
sepmax (cm) 18.00

INERCIA F.R. 0.80

As (cm2) 1.42 lag(cm4) 25,776
As' (cm2) 1.42 Igr (cm4) 46,656 lag/Igr 0.55

Coeficiente para deformaciones diferidas 3.44



IDISENO DE ZAPATA AISLADA DE CONCRETO

PROYECTO: CASA SOBERON
OBRA: CONTADERO

DIMENSIONES MATERIALES

RCDF-NTC-93

ZAPATAZA-1

Ancho:
Largo:

h=
d=

Cc=
CI=

100.00 cm
100.00 cm

15.00 cm
11.00cm

30.00 cm
30.00 cm

fc (Kg/cm2)
fy(Kg/cm)
Var NO.3

F.C.=
pu(ton/m2)=

200.00
4,200 .00

1.00
8.00

p= 8.00 ton

Revisión por Penetración:

bo= 164.00 cm

Pu= 8.00 ton Vcr= 18.26 ton

Revisión por Tensión Diagonal:

Vu (ton) Vcr (ton)
Lado corto 2.80 5.57
Lado largo 2.80 5.57

Diseño por Flexión:
Mu (ton-m) As (cm2) sep (cm)

Lado corto 0.49 1.20 59.45
Lado largo 0.49 1.20 59.45

Asmin= 2.29 cm2 sepmax= 27.48 cm
Asmax= 12.57 cm2 sepmin= 5.67 cm
Astemp= 2.20 cm2 septemp= 32.39 cm



IDISENO DE ZAPATA CORRIDA CENTRAL DE CONCRETO

PROYECTO: CASASOBERON
OBRA: CONTADERO

RCDF-NTC87

ZAPATAZC

DIMENSIONES MATERIALES

B= 120.00 cm fc (Kg/cm2) 200.00
L= 400.00 cm fy(Kg/cm) 4,200.00

h= 15.00 cm Var NO.3
d= 11.00 cm

F.C.= 1.00
esp.muro= 12.00 cm w (ton/m)= 8.00

pu(ton/m2)= 8.00

TENSION DIAGONAL:

Vu (ton) Vcr (ton)

Lado corto 3.44 5.57

FLEXION:
Mu (ton-m) As (cm2) sep (cm)

Lado corto 1.3 3.28 21.75

Asmin= 2.59 cm2 sepmax= 27.48 cm
Asmax= 12.57 cm2 sepmin= 5.67 cm
Astem = 2.20 cm2 se tem = 32.39 cm



IDISENO DE ZAPATA CORRIDA CENTRAL DE CONCRETO

PROYECTO: CASA SOBERON
OBRA: CONTADERO

RCDF-NTC87

ZAPATAZC

DIMENSIONES MATERIALES

B= 80.00 cm f e (Kg/em2) 200.00
L= 300.00 cm fy(Kg/em) 4,200.00

h= 15.00 cm Var NO.3
d= 11.00 cm

F.C.= 1.00
esp.muro= 12.00 cm w (ton/m)= 8.00

pu(ton/m2)= 8.00

TENSION DIAGONAL:

Vu (ton) Vcr (ton)

Lado corto 1.84 5.57

FLEXION:
Mu (ton-m) As (em2) sep (cm)

Lado corto 0.55 1.34 53.09

Asmin= 2.59 em2 sepmax= 27.48 cm
Asmax= 12.57 em2 sepmin= 5.67 cm
Astem = 2.20 em2 se tem = 32.39 cm



IDISENO DE ZAPATA CORRIDA DE LINDERO DE CONCRETO

PROYECTO: CASA SOBERON
OBRA: CONTADERO

RCDF-NTC87

ZAPATAZL

DIMENSIONES MATERIALES

B= 100.00 cm fc (Kg/cm2) 200.00
L= 400.00 cm fy(Kg/cm) 4,200.00

h= 25.00 cm Var NO.3
d= 21.00 cm

F.C.= 1.00
esp.muro= 15.00 cm w (ton/m)= 8.00

pu(ton/m2)= 8.00

TENSION DIAGONAL:

Vu (ton) Vcr (ton)

Lado corto 5.12 10.63

FLEXION:
Mu (ton-m) As (cm2) sep (cm)

Lado corto 3.42 4.46 11.10

Asmin= 4.95 cm2 sepmax= 10.00 cm
Asmax= 24.00 cm2 sepmin= 2.06 cm
Astem = 4.20 cm2 se tem = 11.78 cm



IDISENO DE ZAPATA CORRIDA DE LINDERO DE CONCRETO

PROYECTO: CASASOBERON
OBRA: CONTADERO

RCDF-NTC87

ZAPATAZL

DIMENSIONES MATERIALES

B= 80.00 cm f 'c (Kg/cm2) 200.00
L= 300.00 cm fy(Kg/cm) 4,200.00

h= 20.00 cm Var NO.3
d= 16.00 cm

F.C.= 1.00
esp.muro= 12.00 cm w (ton/m)= 8.00

pu(ton/m2)= 8.00

TENSION DIAGONAL:

Vu (ton) Vcr (ton)

Lado corto 4.16 8.10

FLEXION:
Mu (ton-m) As (cm2) sep (cm)

Lado corto 2.19 3.76 13.17

Asmin= 3.77 cm2 sepmax= 13.12 cm
Asmax= 18.29 cm2 sepmin= 2.71 cm
Astem = 3.20 cm2 se tem = 15.46 cm



14.2 INSTALACiÓN HIDROSANITARIA

MEMORIA DESCRIPTIVA GENERAL.

14.2.1 -SISTEMA DE DISTRIBUCiÓN DE AGUA POTABLE .

El suministro de agua potable se hará mediante la conexión a la red municipa l. El agua se almacenará en dos cisternas de 10, 000
Its, de donde el sistema hidroneumático se distribuirá mediante una red de tuberías a todos los servicios que se requiera en la casa.

14.2.2 -SISTEMA DE AGUA CALIENTE.

La generación de agua caliente para todos los servicios que la requieran, se hará mediante una caldere ta y un tanque de
almacenamiento de 750 Its, desde donde se distribuirá a todos los servicios. El sistema contará también con un retorno de agua
caliente , para garantizar un rápido suministro de ésta.

14.3.1 -SISTEMA DE EVACUACiÓN DE AGUAS NEGRAS.

Todas las aguas residuales provenientes de baños y cocinas , se conducirán por gravedad mediante una red subterránea de
tuberías, hasta una planta de tratamientos . El agua tratada en esta planta será almacenada y utilizada para riego de áreas verdes .

14.3.2 -SISTEMA DE EVACUACiÓN DE AGUAS PLUVIALES.

Las aguas pluviales provenientes de los techos inclinados , azoteas planas y terrazas, se conducirán mediante coladeras o canalones
a las bajadas de aguas pluviales, las que descargaran a una red de tuberías que conducen el agua a dos pozos de absorción, donde
el agua será absorbida por el terreno.



MEMORIA DE CALCULO (INSTALACiÓN HIDRÁULICA)

AGUA POTABLE.

14.2.1.1 DOTACiÓN.

La dotación para este tipo de construcciones esta establecida de acuerdo al Reglamento de Construcciones del D.D.F. (Art. 82) Yde
la Dirección General de Construcciones y Operación Hidráulica, de esta manera se tiene la siguiente dotación:

Casa Habitación: 15 Its. /día / habitante .

14.2.1.2 CALCULO DEL CONSUMO ESTIMADO DIARIO:

El consumo estimado diario esta en función de la dotación y el número de habitantes, por los que tenemos :
Consumo estimado diario: 150 Its./día /habitante x 12 personas : 1, 800 Its.

El calculo hidráulico para la toma municipal se basa en lo siguiente :

Los coefic ientes de variación diaria y horario tienen un ámbito de variación como sigue:

Coeficiente de variación diaria 1.2 a 1.5
Coeficiente de variación horario 1.5 a2.0

Se considera un coeficiente de variación de acuerdo con el lugar y la estación del año, por lo que tendremos para nuestro caso:

Gasto Medio Diario =1,800/86,400 =0.028 I.p.s.
= 1.3 x 0.0208 = 0.0270I.p.s.

Gasto Máximo Horario =1.6 x 0.0208 = 0.0333I.p.s.

14.2.1.3 CALCULO DE LA TOMA MUNICIPAL (AGUA POTABLE):

El calculo del diámetro de la toma municipal es en base al libro de diseño de redes de distribución de aprovisionam iento de agua
( DGCOH AP-100-58 inciso 3.2.3) el cual esta basado en la ecuación de continu idad como se indica a continuación:



Q =v x A; A = Q / V; A =(3.1416 x D2) /4

POR LO TANTO D = (4Q / 3.1416 x V) %

D = Diámetro del conducto en metros
Q = Gasto en el tramo en m3 / s.
V = Velocidad media en m / s.

Si consideramos la V = 1.3 mts . / seg . Que es una velocidad recomendada para diámetros pequeños.

D =(4 x 0.0000208 /1 .3 x 3.1416) %
D = 4.52 mm siendo el diámetro recomendado más cercano el de tubo de 13 mm ( 13.843 mm)

Determinación de las Perdidas por Fricción en la toma:

Hf =K L Q2 K = 10.3 N2 / D 16/3

Considerando un tubo de cobre (n=0.013)
y una tubería de 13 mm cuyo diámetro interior es igual a 13.843 mm (0.013843 mm) encontrando el valor de K =6,843,260.87
Longitud =15 mts.
Q = 0.0000208 m3/seg.
Hf = 0.045 mts
Esta perdida de 0.045 mts es aceptable, por lo cual se confirma que la acometida de 13 mm es suficiente para alimentar la
cisterna.

14.2.1.4 CISTERNA DE ALMACENAMIENTO

La capacidad de almacenamiento esta en función de las demandas que se tenga en el inmueble, de acuerdo a los lineamientos de la
DGCOH y el reglamento de construcciones del D.D.F. este ultimo en su articulo 150 establece un día mas de reserva como mínimo,
es decir la demanda diaria mas un día equivalente a dicha demanda de tal manera que se tenga en total de por lo menos dos días
de almacenamiento.

CISTERNA DE ALMACENAMIENTO

Consumo estimado por día: 1,800.00 lts.



Días de almacenamiento: 11 días
Volumen de almacenamiento: 19,800.00 Its

Se utilizara una cisterna con capacidad de 20,000.00 Its. Según se indica en planos de proyecto.

14.2.1.5 EQUIPO DE BOMBEO

Para la selección de equipo de bombeo , se utiliza él calculo del gasto máximo instantáneo , basándonos en el método de hunter (
unidades mueble), de acuerdo a la siguiente tabla:

MUEBLE UNIDADES AGUA FRíA MUEBLE AGUA CALIENTE TOTAL

WC Tanque 1 ---- 1
Lavabo 1 1 2
Tarja 1 1 2
Regadera 1.5 1.5 3
Tina 1.5 1.5 3
Jacuzzi 2 2 4
Lavadora 3 3 6
Llave manguera 1 ---- 1

A continuación se elabora el calculo del numero de muebles de todo el inmueble:

MUEBLE CANTIDAD UNIDADES MUEBLE TOTAL
WC Tanque 10 1 10
Lavabo 10 2 20
Tarja 4 2 8
Regadera 5 3 15
Tina 3 3 9
Jacuzzi 1 4 4
Lavadora 2 6 12
Llave rnarquera 10 1 10
Torreón --- - - - - 8



2
Aurora picsa
Centrífuga horizontal
Serie 320 tamaño % x 1 x 6
25 mm x 19 mm

Tenemos un gasto máximo instantáneo de 96 Unidades Mueble que equivalen a un gasto máximo instantáneo de 2.71ts I seg. (42.4
gpm)

Calculo de la Carga dinámica Total (C.D.T)
El calculo de la Carga Dinámica Total (C.D.T.) esta dada por la ecuación :
CDT = He + Ht+Hf

He = Carga estática, en mts de columna de agua
Ht = Carga de trabajo, en mts de columna de agua
Hf = Carga de fricción en mts de columna de agua
Ht = 9.5+5+3 .04=17.54 mts. Col agua ( Se anexa calculo de las perdidas)

Equipo de bombeo
Bombas:
Cantidad:
Marca:
Tipo:
Modelo
Suc I desc:
Motor :
Cantidad: 2
Potencia : 2 hp
Vel. : 3500 r.p.m.
Alim. : 220 vca
Frec. : 60 hertz
Armazón: Totalmente cerrado con ventilación



CALCULO DE TUBERIAS y CAlDAS DE PRESION MATERIAL CASA S C> B E R. C> N_
SISTEMA DE AGUAS POTABLE 10 =Cobre

CALCULO DE CAlDA DE PRESION ARCHIVO: ih-hf 20 =ac.galv.

M
NUM.

UNIDAD UNIDAD GASTO GASTOS GASTO DIAMETRO LONG. CAlDA CAlDA CAlDA CAlDA
A RAMO U.M. MUEBLE FIJOS TOTAL SELECC. equiv. hf TRAMO ACUlPARC ACUrrOTAL OBSERVACIONES
T U.M. PARCIAL ACUMUL. GPM GPM GPM (mm) (m) (%) hf (m) hf (m) hf (m)

10 A 1.5 -- 1.5 1.58 1.58 13 3.0 3.08 0.09 - 0.09
10 B 3.0 -- 4.5 4.12 4.12 19 2.0 4.45 0.09 - 0.18
10 C 1.5 - 6.0 6.65 6.65 19 3.0 10.78 0.32 -- 0.50
10 D 1.0 - 7.0 7.29 7.29 25 3.5 3.85 0.13 -- 0.64
10 E 2.0 -- 9.0 8.40 8.40 25 7.0 5.01 0.35 -- 0.99
10 F 3.0 -- 12.0 9.99 9.99 32 14.0 1.77 0.25 - 1.24
10 G 38.0 -- 50.0 28.53 28.53 38 4.0 5.75 0.23 -- 1.47
10 H 38.0 - 88.0 39.31 39.31 50 31.0 3.04 0.94 -- 2.41
10 I 8.0 - 96.0 42.48 . 42.48 50 18.0 3.51 0.63 -- 3.04

A
B

C

D

F I
G I

TORjEON H

I
CUARTO DE BOMBAS

E

RECAMARA PRINCIPAL

PLANTA ALTA



CALCULO DE TUBERlAS Y CAlDAS DE PRESION MATERIAL CA.SA. S c) El E R. C) N.
SISTEMA DE AGUA CA LI ENT E POTABLE 10 = Cobre

RED GENERAL 20 = ac.galv.

M
NUM.

UNIDAD UNIDAD GASTO GASTOS GASTO DIAMETRO LONG. CAlDA CAlDA CAlDA CAlDA
A TRAMO U.M. MUEBLE FIJOS TOTAL SELECC. equlv. hf TRAMO ACUIPARC ACUrrOTAI.. OBSERVACIONES
T U.M. PARCIAL ACUMUL. GPM GPM GPM (mm) (m) (%) hf (m) hf (m) hf (m)

10 A 1.0 - 1.0 1.58 1.58 13 3.08 0.00 - 0.00
10 B 6.0 6.0 - 6.65 6.65 25 3.25 0.00. 0.00 -
10 C 0.0 - 7.0 7.29 7.29 25 3.85 0.00 - 0.00
10 D 2.5 2.5 - 2.38 2.38 19 1.61 0.00 0.00 ..
10 E 0.0 - 9.5 8.40 8.40 25 5.01 0.00 - 0.00
10 F 2.5 2.5 - 2.38 2.38 19 1.61 0.00 0.00 ..
10 G 0.0 - 12.0 9.99 9.99 25 6.90 0.00 - 0.00
10 H 5.0 5.0 - 6.02 6.02 19 8.97 0.00 0.00 ..
10 I 0.0 - 17.0 12.68 12.68 25 10.72 0.00 - 0.00
10 J 7.0 7.0 - 7.29 7.29 25 3.85 0.00 0.00 -
10 K 1.0 1.0 - 1.58 1.58 13 3.08 0.00 0.00 -
10 L 0.0 8.0 - 7.78 7.78 25 4.34 0.00 0.00 -
10 M 5.0 5.0 - 6.02 6.02 25 2.70 0.00 0.00 -
10 N 3.0 3.0 - 3.17 3.17 19 2.74 0.00 0.00 -
10 O 0.0 16.0 - 12.05 12.05 32 2.50 0.00 0.00 -
10 P 1.0 - 34.0 21.56 21.58 32 7.35 0.00 - 0.00

A

B

C
D

F
E

G

CUARTO DE EQUIPOS
DE AGUA CALIENTE

O

M

N

L J



CALCULO DE TUBERlAS Y CAlDAS DE PRESION MATERIAL CASA S OBe R. O N.
SISTEMA DE AGUA FRIA POTABLE 10 =Cobre

RED GENERAL. 20 =ac.galv.
M

NUM.
UNIDAD UNIDAD GASTO ~STOS GASTO DIAMElRO LONG. CAlDA CAlDA CAlDA CAlDA

A TRAMO U.M. MUEBLE FIJOS TOTAL SELECC. equlv. hf TRAMO ACUIPARC ACUfTOTAl. OBSERVACIONES
T U.M. PARCIAL ACUMUL. GPM GPM GPM (mm) (m) (%) hf (m) hf (m) hf (m)

10 A 5.0 - 5.0 6.02 6.02 19 8.97 0.00 - 0.00
10 B 6.0 6.0 - 6.65 6.65 19 10.78 0.00. 0.00 ..
10 C 0.0 - 11.0 9.48 9.48 25 6.26 0.00 - 0.00
10 O 3.5 3.5 - 3.17 3.17 19 2.74 0.00 0.00 ..
10 E 0.0 - 14.5 11.10 11.10 25 8.38 0.00 - 0.00
10 F 3.5 3.5 - 3.17 3.17 19 2.74 0.00 0.00 ..
10 G 0.0 - 18.0 13.16 13.16 32 2.95 0.00 - 0.00
10 H 7.0 7.0 - 7.29 7.29 25 3.85 0.00 0.00 -
10 I 0.0 - 25.0 16.49 16.49 32 4.48 0.00 - 0.00
10 J 9.0 9.0 - 8.40 8.40 25 5.01 0.00 0.00 ..
10 K 4.0 4.0 - 4.12 4.12 19 4.45 0.00 0.00 -
10 L 0.0 13.0 38.0 23.14 23.14 32 8.38 0.00 - 0.00
10 M 10.0 10.0 - 9.04 9.04 25 5.73 0.00 0.00 ..
10 N 2.0 2.0 - 2.38 2.38 13 6.56 0.00 0.00 -
10 O 0.0 12.0 - 9.99 9.99 32 1.n 0.00 0.00 ..
10 P 0.0 - 50.0 28.53 28.53 38 5.75 0.00 - 0.00
10 Q 34.0 34.0 - 21.56 21.56 32 7.35 0.00 0.00 -
10 R 4.0 - 88.0 39.31 39.31 50 3.04 0.00 - 0.00
10 S 8.0 8.0 - 7.78 7.78 25 4.34 0.00 0.00 -
10 T 0.0 - 96.0 42.48 42.48 50 3.51 0.00 - 0.00

A

B

C
O

E
J

G I L O

F I H P INK

CUARTO DE BOMBAS A.\;. Q

IS
R

T

M



14.3 INSTALACiÓN SANITARIA

14.3.1 AGUAS NEGRAS

Como se menciono en el inciso 1.3 las aguas negras generadas durante la operación del inmueble serán conducidas hasta una
planta de tratamiento, donde se bombearan a una cisterna de agua tratada para su uso en riego de jardines.

14.3.1.1 CALCULO DEL DIÁMETRO DEL COLECTOR.

A continuación se mues tra un resumen de los calculosa de los colectores de aguas negras, que se elaboraron en base a la ecuación
de la continuidad y de la formula de manning.

Q =Ao* V Y V = ( 8 1/21 N ) R 213

Sustituyendo el valor de "V" tenemos que :
Q Ao * ( S1/2 1N ) R 213

Donde :

Q: gasto en (m3/seg.)
Ao : Área ocupada del tubo ( H/d ; 0.50)
V : Velocidad de fluido en el tubo en mts (mts7 seg. )
S: Pendiente de la tubería. En este caso será igual a 1% (a menos que se indique otra)
Pm : Perímetro mojado
R : Radio hidráulica

Se anexa calculo del diámetro del colector



CALCULO DETUBERIASPARAAGUAS NEGRAS F.RUG 10 F.RUG20 MATERIAL CASA SOBERON.

COLECTOR GENERAL 0.013 0.009
10=CONC y FaFa.
20=P.V.C.

M
NUM.

UNIDAD UNIDAD GASTO GASTOS GASTO PENO. DIAM.
A !TRAMO U.M. MUEBLE FIJOS TOTAl. SELECC VEL. OBSERVACIONES

(%) H/D
T U.M. PARCIAL ACUMUL. LPS LPS LPS (mm) M/SEG

20 A 36 - 36 1.42 1.42 1.50 150.00 0.85 0.25
20 B 8 8 - 0.49 0.49 1.50 100.00 0.65 0.25
20 C O - 44 1.63 1.63 1.50 150.00 0.85 0.25
20 D 8 8 - 0.49 0.49 1.50 100.00 0.65 0.25
20 E O - 52 1.80 1.80 1.50 150.00 0.85 0.25
20 F 17 17 - 0.80 0.80 1.50 100.00 0.68 0.26
20 G O - 69 2.18 2.18 1.50 150.00 0.87 0.25
20 H 12 12 - 0.63 0.63 1.50 150.00 0.85 0.25
20 I O - 81 2.40 2.40 1.50 150.00 0.90 0.26
20 J 8 8 - 0.49 0.49 1.50 150.00 0.65 0.25
20 K O - 89 2.48 2.48 1.50 100.00 0.91 0.26

A

B

C

F

E

A PLANTADE
TRATAMIENTO K



DRENAJE DE AGUAS PLUVIALES
14.3.2 CALCULO DEL GASTO PLUVIAL

Para obtener el gasto pluvial de aportación del predio se emplea la fo rmula de l métod o racional ameri cano recomendado por la
DGCOH; la cual consiste en :

Q = C * i * a / 3600

Donde:

Q : gasto pluvial máximo en m3/s
C : coeficiente de escurrimiento (adimensional)
i : intensidad de lluvia en mm / hr.
A : área de aportación en m2
1/3600 =factor de conversión

Se considera un coeficiente de escurrimiento de c =1.00
Se considera 120 mm / hr. de intensidad máxima de lluvia

Se anexa calculo de colectores de aguas pluviales



CALCULODEnJBERIAS PARAAGUAS PLUVIALESF.RUG 10 F.RUG20 MATERIAL CASA SOBERON.
COLECTORES EN EXTERIORES

0.013
10= CONCy Fa Fa.

Precipll de DlseI'io 120 mm/hr 0.009 20=P.V.C.

M
MEA

AREA AREA GASTO GASTOS GASTO PENO. DIAM.
A TRAMO m2 m2 ANEGRAS TOTAL SELECC VEL. OBSERVACIONES

m2 PARCIAL LPS (%) H/D
T ACUMUL. LPS LPS (mm) MISEG

POZO DE A8SORCION 1
20 A 286 - 286 1.42 9.53 2.00 150.00 1.54 0.39
20 B 88 88 - 0.49 2.93 2.00 100.00 1.14 0.38
20 C O - 374 1.63 12.47 2.00 150.00 1.66 0.45
20 D 40 40 - 0.49 1.33 2.00 100.00 0.89 0.28
20 E O - 414 1.80 13.80 2.00 150.00 1.70 0.47
20 F 40 40 - 0.80 1.33 2.00 100.00 0.89 0.28
20 G O - 454 2.18 15.13 2.00 150.00 1.75 0.50
20 H 110 110 - 0.63 3.67 2.00 150.00 1.14 0.28
20 I O - 564 2.40 18.80 2.00 150.00 1.84 0.56

20 a 389 - 389 0.49 12.97 2.00 150.00 1.67 0.46
20 b 280 280 - 2.48 9.33 2.00 150.00 1.53 0.39
20 e O - 669 0.49 22.30 2.00 150.00 1.91 0.63
20 d 40 40 - 2.48 1.33 2.00 150.00 0.98 0.25
20 e O - 709 2.48 23.63 2.00 150.00 1.94 0.35
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15.COSTOS POR METOOOS PARAMETRICOS

Estudio de Areas

CUARTEL 36
CASA
AREA M2
AREA DE TERRENO 3973.07
AREA DE DESPLANTE 649.51
AREA PERMEABLE 3323.56

AREA CONSTRUIDA EN PLANTA SOTANO 224.04
lAREA CONSTRUIDA EN PLANTA BAJA 649.51
AREA CONSTRUIDA EN PLANTA ALTA 316.38
AREA TOTAL CONSTRUIDA 1189.93
AREA JARDINADA 3323.56

ALBERCA
AREA TERRENO 901.00
AREA DE DESPLANTE 215.48
AREA PERMEABLE 685.42

AREA CONSTRUIDA EN PLANTA SOTANO 215.48
AREA CONSTRUIDA EN PLANTA BAJA 122.85
AREA TOTAL CONSTRUIDA 338.33

TOTALES

AREA DE TERRENO 4874.07
AREA CONSTRUIDA EN PLANTA SOTANO 439.52
AREA CONSTRUIDA EN PLANTA BAJA 772.36
AREA CONSTRUIDA EN PLANTA ALTA 316.38
AREA JARDINADA 4000.98
iAREA TOTAL CONSTRUIDA 1528.26



Presupuesto general

Para la presentación de este presupuesto, creo necesario utilizar como medida base el dólar norteamericano , ya que con las
constantes variantes de nuestra moneda , este análisis de costo perdería un punto de referencia claro, y estaría sujeto a
investigaciones de equivalentes monetarios poco prácticos.

Como resultado del recuento de documentos contables, relativos a esta obra se tiene el dato preciso del costo de la misma. Esta
cantidad dividida entre la suma total de metros cuadrados construidos nos arroja un costo de $ 1204.00 u. s. Dólares por metro
cuadrado.

La superficie construida total es de 1528.26 m2.
Costo total de la obra 1839712.00 u.s. dólares y se distribuyen porcentualmente de esta forma:

1.- Estructura, muros, losas, cimentación (Obra negra) 30.00% $551,913.60

2.- Instalaciones. Hidráulica, sanitaria, eléctrica, calefacción teléfonos, sistema de
iluminación computarizado, gas, planta electrica de emergencia 22.00% $404,736.64

3.- Acabados . Recubrimientos, ventanería, pisos, plafones , cristales, herrería, pintura 20.00% $367,942.40

4.- Carpintería, puertas, c1osets, pisos de duela, muebles fijos 14.00% $257,559.68

5.- Muebles fijos, cocina y accesorios 8.00% $147,176.96

6.- Jardinería 6.00% $110,382.72

TOTAL 100.00% $1,839,712.00

Dentro de este análisis de costos no se incluyeron honorarios profesionales ni gastos relativos a licencias y permisos.
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