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respectivos, por lo que con apoyo en la fraccion VIIi del articulo 10 del
Reglamento para el funcionamiento de los Seminarios de esta Facultad de
Derecho, sa otorga |a aprobacién correspondiente y se autoriza su presentacion
al jurado recepcional en los témminos del Reglamento de Examenes
Profesionales de esta Universidad.

El interesado debera iniciar el tramite para su titulacidn dentro de los seis meses
siguientes (contados de dia a dia) a aguél en que |e sea entregado el presente
oficio, en el entendido de gue transcurrido dicho lapsc sin haberlo hecho,
caducara la autorizacion que ahora se le concede para someter su tasis a
examen profesional, misma autorizacion que no podra otorgarse nuevamente,
sino en el caso de que el trabajo recepcional conserve su actualidad y siempre
que ja oportuna iniciacion del tramite para la celebracion del examen haya sido
impedida por circunstancia grave, todo lo cual calificara la Secretaria General de
esta Facultad.

Reciba un cordial salugdo.

or del SMHNMENGE prarcyy
SEMINARIO DE
DERECHO ClviL




DE LA POSESION A LA PROPIEDAD DE INMUEBLES POR MEDIO DE LA

PRESCRIPCION ADQUISITIVA O POSITIVA EN EL DISTRITO FEDERAL.

INDICE

CAPITULO PRIMERO

La posesion en general

1.1 Concepto 1
1.2 Elementos de la posesién 6
1.3 La presuncion legal del animo como elemento subjetivo 10
1.4 La presuncion legal del corpus como elemento objetivo 11
1.5 La posesion en el Codigo Civil para el Distrito Federal 12

1.6 Naturaleza Juridica de la Posesi6n segun las-

Teorlas de Savigny, Saleilles y Ihering. 19
1.7 Proteccion de la posesion 27
1.8 La pérdida de la posesion 37

CAPITULO SEGUNDO

La posesion originaria y la derivada

2.1 Requisitos de |a posesion originaria para-
adquirir el dominio por prescripcién. 42

2.2 La accion plenaria de posesién 52



2.3 Criterios jurisprudenciales al respecto. 55

CAPITULO TERCERO )

La regulacion de la prescripcion adquisitiva en nuestro Derecho Positivo

vigente.
3.1 Clases de prescripcion. 63
3.2. Concepto y marco legal de la prescripcion adquisitiva. 67
3.3. Términos para la prescripcion positiva de bienes inmuebles. 70

3.4. Criterios jurisprudenciales al respecto de-

la prescripcién positiva, adquisitiva (usucapion). 75

CAPITULO CUARTO

Necesidad de reformar el articulo 1152 del Cédigo Civil para el Distrito

Federal,
4.1 Propuesta de Reforma a la disposicién correspondiente. 88
4.2 Justificacién de la propuesta. ' g2

Asesor Lic. Rafael Manuel Rocher Gomez

“POR MI RAZA HABLARA EL ESPIRITU"




INTRODUCCION

El objeto del presente trabajo, es dar en principio la idea de [a posesion, sus
diferentes teorias, y su paso a través del tiempo para que con este conocimiento
de causa, se aborden temas que resultan de la posesion de los bienes
inmuebles, dichos temas como prescripcion positiva, adquisitiva (usucapion) y

propiedad, seran los que forman su estructura y contenido.

El tema propuesto corresponde a los bienes y en especifico a los bienes

inmuebles susceptibles de usucapir.

De la posesién a la propiedad de inmuebles, por medio de la prescripcion
adquisitiva, positiva (usucapion), refleja una etapa de transicién o cambio que

pueden llegar a suffir los bienes inmuebles antes descritos.

La manera formal de intentar producir el cambio antes descrito, es a través de Ia
prescripcion positiva como accién, que se opondra contra el titular registral del

bien inmueble en referencia.

La ley contempla la figura juridica de prescripcién positiva en los articulos 1151,

1152, 1153, 1154, 1155, 1158 y 1157 del Cédigo Civil vigente, donde establece

las condiciones necesarias para su existencia, y procedencia.




La prescripcién positiva admite la buena y mala fe.

Para probar la buena fe, sera necesario exhibir el justo titulo como causa

generadora de la posesidn.

La mala fe, aln derivada de delito, contempla un término mayor que ha de
aplicarse a los diez afos que le corresponden mas un tercio, y debera de ser

probada por quien la acusa.

La posesién apta para usucapir es la originaria, ya que la posesién derivada

como lo es el comodato o el arrendamiento no producen efectos para prescribir.

La accion de prescripcion positiva es mejor si se funda en titulo suficientemente

valido como documento base.

Las partes a demandar en la accidn de usucapion son:

e La persona que aparece inscrita en el Registro Publico de la

Propiedad como titular registral.

« El Registrador Publico de la Propiedad, para los efectos de cancelar la

inscripcion existente y asentar la nueva inscripcion correspondiente.




Los Jueces que conocen de la accién de prescripcion positiva, emiten en uno de
jos resolutivos de su sentencia, una leyenda que sefiala: Una véz que cause
ejecutoria esta sentencia, expidasele a la actora copia certificada de la misma
para que le sirva de Titulo de Propiedad, como lo establece el articulo 1157 del

Cédigo Civil vigente.

La posesion da a quien la tiene la presuncién de ser propietario de lo que posee,
y una vez que este se ajusta a lo preceptuado por el Cédigo Civil en vigor, se
convierte de poseedor a propietario, por medio de la accion de prescripcion

positiva (usucapion).
Con relacién a los términos para usucapir, se crea la propuesta de reforma al
articuio 1152 del Cadigo Civil vigente, con el propésito de disminuir los mismos y

de esa manera acortar la distancia juridica entre poseedor y propietario.

Una vez conocidos los objetivos trazados y contenidos en el presente trabajo, se

procedera a su inicio acorde con el capitulado correspondiente.




CAPITULO PRIMERO

La posesion en general

1.1 Concepto:

Etimoldgicamente la palabra posesion tiene sus raices derivadas del latin
poseesio, que corresponde al verbo possiders, éste compuesto de sedere y del
prefijo pos o posse, que significa poder, como la potestad de fijarse o sentarse
en un lugar determinado, o hallarse establecido.

“Se origina en el vocablo posse, que significa poder, con lo cual se significa un
sefiorio. Toda vez que ambos sentidos no se contraponen se puede considerar
gue uno u otro, o los dos, dan el sentido primitivo y original de la palabra.” !

“l.as diferentes versiones que nos han ilegado de la ley romana, dieron apoyo
desde muy antiguo (sic), a la tesis de que el sentido primario del termino era el
de afirmarse con los pies”. 2

“La palabra posesién deriva del verbo posse, posiblemente proviene de
(posseders, o patiso o pote sedeo) interpretdndose como el poder que se
gjercita sobre una cosa”.

La importancia de la comprensién directa de la palabra posesion nos introduce
consecuentemente, a dirimir sobre su alcance, valor, repercusion y existencia

dentro del derecho civil que nos ocupa, tomando como margen su concepto

1) Guriérrez y Gonzalez, Emesto. El Patrimonio. Edic 7*. Edirorial Pormia. México. 2002. p. 540,

) Rojina Villegas, Rafael. Derecho Civil Mexicano. Tomo Tercero Edic 11*, Editorial Pormia.
Mevico 2003. p. 585.

3y Castan Tobefias, José. Derecho Civil Comin y Foral. Edit 14*. Editorial Reus. Madnd, 1992, t. 11,

vol. 1, nota 3, parrafo tercero, p. 639.




etimolégico por principio, tendremos la idea origina! de su estudio vy
funcionamiento juridico, todo esto como antesala de lo que diversos autores
aportan por medio de sus conceptos con respecto a la posesién, siendo ésta
simple palabra la llave que abre una infinidad de consecuencias de hecho y
dereche motivo de nuestro estudio, por tener un principal grado de impartancia

social e imperecedero trayecto juridico.

En este orden de ideas cabe sefialar, antes de continuar con los diversos
conceptos de posesion gque los autores recurridos, para su analisis hacen todos
un paréntesis, justo en 2l momento que lo hacemos nosotros cara advertir el
controvertido modo de ubicar a la posesién con respecto a la propiedad, es decir
cual de los dos temas debera estudiarse primero y si tuviera referencia el una
con el otra, consecuentemente nosotros sefialamos que Nos calocamos en la
posicién juridica de primero conocer a fondo a posesién, por ser un hecho gue
conceptualizamos como generador de propiedad y posteriormente entraremos
de lieno al estudio juridico de la propiedad derecho real por excelencia, cuya
posesion se ve perfeccionada y reconocida formaimente por medio de la
prescripcion adquisitiva, gue convierte a la simple posesion en propiedad, siendo
el objetivo de nuestro trabajo el de resaltar esta transicion formal.

“Existe controversia respecto a la colocacion en el programa del tema relativo a
la posesion, ya que generaimente se estudia antes de los derechos reales; esta

forma de solucién no es criticable, ya que dei hecho de la posesién nace la

propiedad, a través de la prescripcian”. 4




“En la mayoria de los autores se estudia en primer término la posesion, y
después la propiedad sin embargo, nosotros consideramos mas logico y
didactico estudiar primero la propiedad, y después la posesion, tomando en
cuenta que los problemas dificiles de la posesion suponen un conocimiento de
la propiedad, en tanto que los de ésta no suponen, para su entendimiento, un
concepto de aquella”

“Julian Bonnecase da su concepto de la posesién diciendo que es un hecho
juridico consistente en el dominic ejercido sobre una cosa, mueble o inmueble,
que se traduce en actos materiales de uso, de disfrute 0 de transportacion
realizados con la intencion de comportarse como propietarios de la cosa o como
titular de cualquier otro derecho real”. &

Rojina Villegas al respecto sefiala: “La posesién puede definirse como una
relacién o estado de hecho, que confiere a una persona el poder exclusivo de
retener una cosa para ejecutar actos materiales de aprovechamiento, animus
dominii o como consecuencia de un derecho real o personal o sin derecho
alguno.”

Segun Marcel Planiol: “La posesion es un estado de hecho consistente en
detentar una cosa de una manera exclusiva y en efectuar sobre ella los mismos

actos materiales de uso y de goce como si uno fuera su propietario” i

4) Aguilar Carvajal, Leopoldo. Segundo Curso de Derecho Civil. Edic 2% Editorial Porria. México
1967, p.217

5) Rujina Vil'ezas, Rafael. Ob. Cit. pp. 585 586

6) Bonnecase. julien. Tratado Elemental de Derecho Civil. Edic. 9*. Editorial Harla. México 19953. p
475

i Rojina Villegas, R. Ob.Cit. p. 586.

8) Planiol, Marcel y Ripert, Georges. Derecho Civil. Edic 3*. Editorial Pedagégica Ibercamericana.

México, 199.,. p. 386.




“La posesién en especifico, es una situacién de hecho juridicamente protegida o
tutelada, en virtud de la cual una persona ya sea fisica o0 moral, tiene una cosa ©
ejercita un derecho, y actua sobre ambos, conduciendose como si fuera el

propietaria, es decir con animo de duefo™’

Desde nuestro punto de vista, la postura de nuestro concepto de posesian,
atiende primero a !a reflexion de su origen o nacimiento y al vinculo que existe
entre la posesion y la necesidad de naturaleza economica de establecerse o
asentarse en un territorio, respondiendo esto a un requisito basico para poder
vivi, como (o es el tener un lugar digno, decorosc y particular,
independientemente si hay o no derecho a poseer, el hombre ha poseido mucho
antes que existiera el derecho o algin ordenamiento juridico al respecto, esa

primaria relacion material y personal, da origen a lo que sera nuestro concepto:

La posesién es la situacion de hecho que vincula al hombre con una cosa,
mueble o inmueble, apreciable por los sentidos no sdlo de! que posee la cosa,
sino también de la comunidad, donde se cred y se conserva el vinculo, dandole
a éste la caracteristica de publico, de cuya relacién el hombre con respecto a la
cosa la puede gozar, disfrutar, usar e inclusive transferir el hecho en que se

funda su estado posesorio, y si asilo desea puede tambien transformar el

9) Puig Pefia, Federico. Compendio de Derecho Civil Espafiol. Edic. 3*. Editoral Pirdmide. Madrid,
1976, t. 11, p. 349.




estado juridico de ese vinculo, por medio de la prescripcién adquisitiva hasta
convertirlo en propiedad perfeccionando su estado original posescrio en un
derecho real por excelencia. Los romanos en su derecho sélo admitieron la
posesion de los bienes corporales, puesto que solo sobre de ellos se podia
ejercer un poder de hecho, posteriormente admitieron la posesién de los
derechos, la cual nombraron cuasi possesio para ellos la posesidon era una
relacion o estado de hecho que permitia ejercer un poder fisico exclusivo, para
ejecutar actos materiales sobre una cosa, a esto se le llamé animus dominii 0

rem sibi habendi.

La posesion para nuestro derecho se encuentra regulada en =l articulo 790 del
Cédigo Civil para el Distrito Federal que a la letra dice:

Articulo 790. Es poseedor de una cosa el que ejerce

sobre ella un poder de hecho, salvo lo dispuesto en el

articulo 793. Posee un derecho el que goza de él.
Se interpreta como el poder de hecho que se ejerce sobre una cosa o un
derecho, aprovechandose de ella y sustentdndose en el poder del que se
derivan consecuencias juridicas que recaen sobre cosas materiales o derechos
sobre los cuales se ejerce de manera inmediata y directa su aprovechamiento,
siendo oponible frente a todo el mundo. “El citado articulo tomé como modelo la

teoria objetiva y reproduce, en esencia, las definiciones de los Cédigos Aleman y

Suizo, admite la posesion de los derechos, como en el Cédigo Suizo, en




consecuencia existe posesion de las cosas, derechos reales, dereches

personales y adn extrapatrimoniales.” '°

1.2 Elementos de la posesion:

Como resultado del punto que antecede, encontramas que todos los conceptos
de posesi6n tienen en comun la integracién de los elementos fundamentales que
se requieren para poder explicarla tradicionalimente, éstos son el corpus
elemento material, junto con el animus elemento psicologico.

. El corpus representa el conjunto de actos materiales apreciables por los
sentidcs, que en su conjunto demuestran la existencia del poder fisico que
ejerce el poseedor sobre la cosa para tenera en forma exclusiva, dando come
consecuencia una situacién de hecho que tiene por nombre tenencia o
detentacién, que es la base de la posesion, si solo se tiene este elemento el
corpus la persona sera Unicamente detentador, no poseedor. Aunque el corpus
es la base material de la posesidn, no siempre se requiere que se tenga
directamente. Puede ejercerse en forma indirecta, por conducto de otro, y desde
el punto de vista juridico, para calificar la posesion el que delega el corpus en un
tercero tiene este elemento y si concurre al animus es un poseedor en
derecho™’’

. El animus segundo elemento de la posesion, se determina en base al
caracter psicolégico, la intencidn de poseer la cosa para si y actuar en nombre

propio con animo de duefic 0 como propietario, a titulo de dominio.

1)} Aguilar Carvajal, L. Ob Cit. p 227.
1h Rojina Villegas, R. Ob.Cit. p. 592.




“En 1a definicion de este elemento, hay una controversia para fijar si el animus
debe ser siempre dominii, o basta con que se tenga la intencién de actuar en
nombre propio y en provecho exclusivo, para que” exista el fenémeno de la
posesion, aln cuando no se tenga la intencion de conducirse como
propietario.”'?

Savigny al interpretar los textos romanaos, para poder elaborar la doctrina que se
ha considerado como clasica de la posesién, considera que debe ser el animus
dominii o animus rem sibi habendi.

“En nuestro derecho actual el animus no se reduce a la intencién de conducirse
como propietario, en el animus dominii propiamente dicho, ya que la posesién
puede existir respecto a otros derechos reales distintos al derecho de propiedad
y puesto que no procede distinguir juridicamente la posesion de las cosas
corporales y la cuasi posesion de los derechos. Debe definirsele como: la
intencién de someter la cosa al ejercicio del derecho real al que corresponden
los actos que constituyen el corpus” ™

Asi entendidos los elementos de la posesion sefialamos, gue ambos el corpus 'y
el animus la integran de manera formal cuando se presentan unidos, destacando
el hecho que acontece cuando sélo uno de los dos elementos existe, mutilanda
el hecho y la posesidn, pues si sélo se tiene el corpus tinicamente se detenta,
caso contrario si se tiene simplemente el animus no se tiene la cosa sobre la

cual recae la voluntad de poseer y por taf razén no se tiere mas que una utopia

12)  Ibid. p.592.
13)  Ibid. p. 593.




posesoria, sin embargo, esto que podria parecer un hecho sin consecuencias,
adquiere relevancia al convertirse en un hecho posible de posesién, si la
voluntad de poseer (animo de duefio} o animus existe, ain cuando el corpus no
esté presente, se advierte una idea generadora de posesion, apegados a la
doctrina que sefiala que el animus es un aspecto psicolégico de poseer como
duefio, nos atrevemos a sefalar, que cuando se materializa el animus
encontrando un corpus se perfecciona la regla posesoria. Sefialamos 10 anterior
porque muchas perscnas tienen el animus o quieren poseer una cosa que a
veces no existe, es decir todavia no se conoce, pero genera la idea posesoria
dentro de su psique, alimentada ésta por la necesidad de asentarse en un lugar
determinado para peder vivir, después de la idea posesoria, se inicia la
blsqueda del corpus que para ncsatros se entiende como la cosa a poseer y la
relacion del sujeto con ella, involucrando un poder de hecho que genera
consecuencias de derecho, una vez que se encuentra el corpus adecuado, es
decir el mas apto para integrarse con el animus de quien o busca, acorde a sus
necesidades de uso, goce y disfrute, también se produce la relacion posesoria
dando origen al nacimiento del cémputo en cuanto al término para la existencia
de la prescripcién independientemente que la posesion sea licita o ilicita, pues
como requisito fundamental para la existencia de la prescripcion la ley sélo preve
que la posesion sea originaria y no derivada, jamas hace pronunciamiento
alguno al respecta de 'a licitud o ilicitud de la posesion para tal efecto.

Al reflexionar acerca de los elementos de la posesion, nos encontramos que la

doctrina en general, menciona el corpus como un elemento que puede llegar a




presentarse sélo, y desde luego le da la caracteristica a este suceso de
detentacion, pero al mencionar el animus la doctrina no advierte su sola
présencia, en vitud de que sin la existencia del corpus el animus estaria
totalmente fuera de lugar o contexto, pero si advierte en el animus un aspecto
psicolégico de querer poseer, (primero la cosa y luego la intencion).
Consideramos que al hablar del animus como aspecto psicotégico, es la misma
doctrina la que abre una inmensa gama de posibilidades, puesto que retoma la
idea original de posesion, aun antes de cualquier ley u ordenamiento al respecto
y en base a las necesidades de cada quien todos los seres humancs tenemos
un animus en nuestra psique esperando el mejor momento para integrario con el
corpus de nuestra conveniencia posesoria, unos la logran tener licitamente y
otros ilicitamente segin sea su conducta al respecto y mas autn Ssus
posibilidades econémicas, puesto que hasta los sujetos que poseen por medio
de la propiedad, siendo su posesion quizas la mas pura o limpia por asi decirlo,
primero tuvieron que tener el animus de querer poseer la cosa que adquirieron
en propiedad.

En este orden de ideas, tanto la ley como la doctrina, contemplan a los
detentadores precarios llamados por nosotros furtivos o que poseen en base a
un delito, y apoyados en la figura de la prescripcion positiva de mala fe, tiene

logica y sentido juridico lo antes referido, siendo un problema vigente y real que

motiva esta investigacion.
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1.3. La presuncion legal del &nimo como elemento subjetivo.-

Savigny sefala dentro de su teoria de la posesion y con respecto al animus
dominii la existencia de una presuncion juris tantum y considera que todo
detentador tiene ese animus 'a presuncién juris tantum a que se hace referencia
en lo antes mencionado es precisamente, el resultado de justificar el corpus y el
titulo que le da el derecho a poseerio y dependiendo del contenido del mismo, se
podra inferir el animus. “El poseedor debe comprobar la causa de su posesion,
porque de ella se deriva el animus abstracto o sea, la voluntad legal de poseer™*
Derivado de todo esto el Juez con la comprobacion de la eficacia del titulo,
podra fehacientemente saber si existe solo la intencion de detentar la cosa, a
nombre de otro, como seria el caso del arrendamiento o el depdsito, y para este
particular el titulo del cual emana su posesién seria el contrato de arrendamiento
o de depésito respectivamente, situando al que posee por este medic en una
posesion derivada, es decir, el que tiene la posesion originaria la esta otorgando,
pues el originario para la apreciacion de el Juez, es el que tiene un titulo que lo
avala como duefio o animus dominii para este caso el titule respectivo sera una
venta, una adquisicién por medio de herencia, una prescripcion positiva de
buena fe, en tal situacion la Autoridad Judicial podra considerar fehacientemente
al emitir su resultado, resolviendo sobre la calidad del titulo con que se justifique
la posesién. “Si tiene la voluntad de poseer para él {animus rem sibi habendi)”, o
al modo de propietario (animus dominii), hay posesién. Si tiene la voluntad de

poseer para otro hay tenencia”. '°

14)  Tbid p. 597.
1S)  Ibid. p. 598.
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La presuncion de la legalidad del animus depende del titulo que le da origen, de
cuyas especificaciones el Juez podra advertir la presencia de un poseedor
originario o bien de un poseedor derivado, ademas de que del mismo titulo se
determinara la identidad de! corpus correspondiente y en virtud de su contenido
y especificaciones se podran advertir formalmente las medidas y colindancias
que los separan de otro corpus ajeno al titulo del corpus en referencia.

“En sentido opuesto al animus domini se tiene el llamado animus detinendi y es
el que tiene una persona cuando retiene una cosa ajena, no para eila misma,
sino en nombre de otra. A ésta persona que retiene la cosa en nombre de otra

se le designa con el nombre de precario” 1

1.4. La presuncion legal dei corpus como elemento objetivo.-

El corpus por ser otro elemento de la posesion, adquiere también como el
animus, una presuncion de su legalidad y ésta presuncién emana de el hecho o
acto material de uso, goce, o transformacion que una persona ejerce y realiza
sobre una cosa, es decir, que dentro del corpus y su legalidad, existe una
relacion personal y material, siendo especificas ambas, con el efacto de hacer
especifico el hecho, asi como individual la cosa, partiendo de esa apreciacion
consideramos que el corpus supone un acto externo y visible que revela la
existencia de una domiracién de hecho sobre la cosa misma, las condiciones
gue han de perfeccicnar haciendo efectiva la toma de posesién en un sentido

legal son:

16) Gutiérrez y Gonzilez, E. Ob Cit. p. 553.
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. La disponibilidad de la cosa.
. La posibilidad, inmediata de someterta a su poder fisico.
. La de excluir toda intromision de extrafios, por lo tanto mientras

exista la presencia de la cosa su presuncion legal se relaciona directamente
con los elementos formales antes mencionados y con el necho personal de
quién ejerce el poder sobre ella, que sera quien responda juridicamente por
el hecho y por la cosa misma en la calidad de que se trate ya sea como
detentador si solo se tiene el corpus o como poseedor si reune los dos

elementos, el corpus y el animus.

1.5. La posesion en el Cédigo Civil para el Distrito Federal.-

Los antecedentes con los que cuenta nuestro Codigo Civil al respecto de la
posesion se hayan en un principio en el Codigo Napoledn que contempla la
posesién como la tenencia de una cosa o el goce de un derecho, influenciados
por esa tendencia, los Cédigos Civiles para el Distrito Federal y Territorios de la
Baja California de 1870 y 1884 presentan una constante linea a seguir la teoria
clasica de Savigny en la que el animus adquiere mayor importancia.

En la misma comisién redactora de 1870, se toma en cuenta el proyecto de
Codigo Civil que propuso Garcla Goyena para Espara, donde el concepto de
posesion es la tenencia de una cosa, © el goce de un derecho por nosotros
mismos en concepto de duefio. Pretendiendo salvar a la teoria subjetiva de los
defectos que le critican, como lo son que la tenencia se equipara a detentacion,

siendo que ninguna de las dos por si solas son posesion, y admitir la posesién
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de los derechos que como sabemos en el Derecho Romano fue considerada
cuasi posesion, este concepto de posesion se considera contradicterio para la
doctrina.

El Codigo Civil de 1884 en su articulo 825, establece la presuncion, de que todo
poseedor lo hace por si mismo y en el articulo 828 del citado ordenamiento
establece una segunda presuncién, de que toda posesién sera a titulo de
propietario, para todos los efectos legales, éstos dos textos juridicos en
comento, pretenden salvar al concepto clasico de posesion subjetive de Savigny
de sus criticos “Estos textos legales casi dieron a la posesion los mismos efectos
de la teoria objetiva, pues no permite que la sola intencion convierta el hecho de
la detentacién de un bien en posesion o en detentacion, segun su libre arbitrio
sino que este aspecto se equipara a la teoria objetiva” 7 y tomando este aspecto
objetivo como margen, el Cédigo Civil vigente de 1928, se manifiesta hasta la
actualidad, donde en su articulo 790 admite la posesion de los derechos, en
consecuencia existen en el citado ordenamiento la posesion de ias cosas,
derechos reales, derechos personales o de crédito y aun extrapatrimoniales
como lo son los sentimientos, afectos, creencias, decoro, honor, reputacion y la

vida privada y a la letra sefiala:

Articulo 790. Es posesdor de una cosa el que ejerce
sobre ella un poder de hecho, salvo lo dispuesto en el

articulo 793. Posee un derecho el que goza de &l.

8} Aguilar Carvajal, L. Ob Cit. p. 227.
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Dentro del citado articulo, el elemento a resaltar es estabiecer qué puede llegar
a significar poder de hecho, puesto que entendiendo su alcance y significado,
podremos relacionar puntualmente la intencion del legislador en su
interpretacion de la posesién; mencionar poder de hecho significa lo mismo que
seforio de hecho, témino utilizado en la antigliedad.

El poder de hecho sirve como eslabén entre la cosa y la persona
respectivamente, como poder es sublime, potestativo, apreciable por los
sentidos y vincula en su alcance lo individual que puede ser la posesién, con
respecto a quién posee y qué posee, siendo aplicable el caso unicamente para
las cosas.

En el caso de los derechos el legislador utiliza el término goza, que se emplea
para sefialar que se obtienen frutos de los mismos, siendo ésta la razon que
marca la diferencia entre la posesion de los derechos y la de las cosas, puesto
que si bien estan ambas contempladas en el mismo articulo, adquieren de
manera distinta la posesion que les comesponde, para el caso de la posesion de
los derechos ésta se apega mas a ser encuadrada en una previa disposicion
legal o precepto legal ya establecido ya que tiene dicha posesidn una facultad
potestativa sobre la persona que goza de la posesién del derecho que se trate,
es decir el que le sea otorgado.

En la posesidn de las cosas por el contrario, primero existe la voluntad del sujeto
que las reclame como suyas, generando el hecho posesorio o poder de hecho y

emanado de esa conducta, se estara en lo preceptuado como posesion y

consagrado en el articulo 790 del Cédigo Civil vigente que se comenta, salvo lo
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dispuesto en el articulo 793 del mismo ordenamiento, convirtiendo este hecho
posesorio, en un derecho tutelado por el Cédigo Civil vigente en el Libro
Segundo, Titulo Tercero, Capitulo Unico. ;

Nuestro Cadigo Civil vigente Clasifica a la posesion en originaria y en derivada,

articulo 791, y a |a letra sefala:

Articulo 791. Cuando en virtud de un acto juridico el
propietario entrega a otro una cosa, concediendole el
derecho de retenerla temporalmente en su poder en
calidad de usufructuario, arrendatario, acreedor,
pignoraticio, depositario, u otro titulo analogo, los dos
son poseedores de la cosa. El que la posee a titulo de
propietario, tiene una posesion originaria y el otro, una

posesion derivada.

En primer lugar la posesion derivada debe distinguirse de la posesion en grado
de dependencia a que se refiere el articulo 793. Conforme a ésta Uitima
disposicién, cuando una persona tiene en su poder una cosa en virtud de una
dependencia respecto del propietario de la cosa y la retiene en provecho de
este, en cumplimiento de sus ordenes e instrucciones, ésta situacion de
dependencia lo configura como servidor de la posesién, y su situacién juridica es

distinta de la que se presenta en la posesion derivada.

Establece la detentacion subordinada, en el articulo 793 que a la letra sefiala:
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Articulo 793. Cuando se demusestre que una persona
tiene en su poder una cosa en virtud de la situacion de
dependencia en que se encuentra respecto del
propietario de esa cosa, y que la retiene en provecho
de éste, en cumplimiento de las ordenes e
instrucciones que él ha recibido, no se le considera

poseedor.

Dentro de éste articulo se genera una situacion de dependencia, esto da lugar a
la detentacién, que podriamos definir como la situacion en que se encuentra el
que tiene la cosa, en virtud de una situacion de dependencia, esto es a efecto de

satisfacer un interés ajeno.

La Ley contempla que ésta detentacién no es posesion aunque muchas veces
se confunde, la diferencia juridica radica en que el detentador subordinado, no
puede ejercer legitimamente las acciones posesorias que podria ejercer el
poseedor originario, s muy comun que para la apreciacion colectiva ambos se
confundan de manera formal, es decir, cuando frente a la autoridad judicial se
tenga que demostrar quién tiene ia posesion y quién la detentacion, el Juez
valarara la prueba que considere idénea para tal efecto.

Establece que el poseedor se presume que lo hace a titulo de duefio, articulo

798, éste mismo precepto reconoce expresamente la posesion de los derechos

reales y de los personales, que a la letra senala:
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Articulo 798. La posesion da al gue la tiene, la
presuncion de propietario para todos los efectos
legales. E! que posee en vitud de un derecho
personal, o de un derecho real distinto al de la
propiedad, no se presume propietario, pero si es
poseedor de buena fe tiene a su favor la presuncion de
haber obtenido la posesion del duefio de la cosa 0

derecho poseido.

En la primera parte del citado articulo se aprecia con claridad la base y
fundamento que sustenta la proteccién de la posesidn, al reconocer como
propietario al que la tiene, esto abre en la intencion y el 4nimo de la persona,
que ejerce pader de hecho sobre la cosa, y tomando en cuenta que el animus es
un elemento fundamental de la posesién, generaimente sera como propietario
(animus dominii).En ese sentido, el legislador mexicano es mas claro, pues
establece 1a presuncién de propiedad en faver de aquél que ejerce sobre una
cosa un poder de hecho o que goza de un derecho, afadiéndose que si el que
posee lo efectia en funcion de un derecho personal, que puede ser el
arrendamiento, comodate o depdsito o de un derecho real distinto de la
propiedad, no se presume gue tiene calidad de detentador, de tal forma el
mismo ordenamiento en su segunda parte se pronuncia con respecto ai

poseedor de buena fe, quien tiene a su favor como presuncion el haber obtenido
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la posesién de forma directa de manos del duefio de la cosa o el derecho
poseido, a manera de tracto sucesivo.
Advierte Sélo el poseedor originario puede convertirse en propietario, articulo

B26 y alaletra sefala:

Articulo 826.- Sélo ia posesién que se adquiere y
disfruta en concepto de duefio de la cosa poseida,

puede producir la prescripcién.

Este articulo que analizamos es fundamental para el desarrollo del presente
trabajo de investigacion, puesto que genera, al admitir la posibilidad de que la
posesion se cornwierta en propiedad por medio de la prescripcion, la causa
motivadora del mismo, siempre y cuando dicha posesién sea originaria.

No basta la simple intencién de poseer como duefio, es necesario probar la
ejecucion de actos o hechos susceptibles de ser apreciados por los sentidos, de
manera fehaciente y objetiva, de tal suerte que ésta objetividad demuestre que
el poseedor es el dominador de la cosa, el que manda en ella y la disfruta para
sl como duefio en sentide econdmico, aun cuando carezca de un titulo legitimo
frente a todo el mundo, y siempre que haya empezado a poseer en virtud de una
causa diversa de la que origina la posesion derivada, inclusive a los que por
med‘io de delito tienen posesion, se les puede reconocer la prescripcion, si a

través del tiempo el delito que dio origen a su posesion hubiere prescrito, como

mejor ejemplo el delito de despojo, donde el que despoja comete el delito,
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comprobandosele el acto punible, o adecuandosele la conducta al tipo penal
(tipicidad) y mediante la prescripcién positiva de mala fe adquirira la propiedad.
Para poder probar que haya actos de dominio apreciables por los sentidos,
existen pruebas idéneas como la inspeccion judicial, las documentales pablicas
y privadas, las testimoniales, siendo ésta Gltima la prueba en nuestra opinion
mas trascendente y con mas peso juridico para probar que la posesion
originaria, licita o ilicita se ha convertido en propiedad a través del tiempo por
medio de la prescripcion.

“A todos los poseedores se les concede los interdictos; pero no llega a equiparar
la originaria y la derivada respecto a diversas cuesticnes, como por ejempio la

adquisicién de los frutos” '®

1.6. Naturaleza Juridica de la Posesién segin las Teorias de Savigny,
Saleilles y lhering.

. Teorla de Federico Carlos de Savigny.

“La posesién es una relacion o estado de hecho, que da a una persona la
posibilidad fsica, actual, inmediata y exclusiva, de ejercer actos materiales de
aprovechamiento sobre una cosa, con el animus dominii o intencion de
conducirse como propietario“”, dentro de su postura encontramos tres
elementos a destacar:

12)  Ibid. p. 227.
19y fbid. p. 221
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Primero.- La relacion o estado de hecho, enmarca el espacio en qué se actua,
con quién se actua y sobre qué se actua.

Segundo.- La posibilidad fisica o el poder fisico, actual, inmediato y exclusivo,
dicha posibilidad debe ser absoluta y presente y no sujeta a condicion,
normalmente es apreciable por los sentidos, lo que justifica su presencia, con el
afan de ejercer actos materiales de aprovechamiento, es decir, incrementar,
modificar (construir, renovar) y hasta vender la cosa que se posee.

Tercero.- Todo lo anterior con el animus dominii, animo de duefio, elemento
psicotégico considerado como imprescindible para perfeccionar dentro de su
teoria la posesién, el animus dominii, “No es arbitrario, sino legalmente
reglamentado, de tal manea gue para el cambio de titulo, debe verse la
disposicion legal y no el deseo del poseedor”?° .

Acepta que lo que le da origen de manera formal, es el justo titulo, ya sea de
propiedad o de posesion, considera que la posesion nace como un hecho, pero
por sus efectos después se convierte en un derecho, “Siendo ésta doble
naturaleza juridica de hecho o de derecho, parte fundamental de todo lo que se
concatena con la posesién misma” 2!

Con efecto de demostrar que el elemento psicologico existe, establece una
presuncion junis tantum del animus es decir una vez demostrado el titulo y el

corpus, se puede presumir el animus, esta presuncion es la que admite prueba

en contrario y que puede destruirse por medio de dicha prueba.

20) Ibid. p. 221,
21 Magallén Ibarra, Jorge Mario. Instituciones de Derecho Civil. Edic 2* Editorial Pormia. México
2001.p 106,




21

Primera critica a la doctrina de Savigny, hecha por Ihering, cuestiona la simple
posibilidad, puesto que existen casos en el Derecho Romano en los que adn
reuniendo todas las posibilidades que se vacian en la teoria en comento no hay
posesibn y por el contrario, prevé casos en los que no existen dichas
posibilidades y sin embargo, existio la posesion, mastrando incongruencia de
fondo al respecto de las posibilidades que generan la posesién, asi como las

posibilidades que dan como resultado su inexistencia.

“Demuestra que conforme al Derecho Romano, en los casos de prenda, precario
o enfiteusis, existe la posesion sin el animus dominii " z

Para poder salvar dicha critica, incorpara a su tesis la maxima que dice nemine
licet mutare possessionis causa, y se traduce que a nadie le es licito mudar o
cambiar la causa de su posesién a su sélo arbitrio y finalmente afade que la
precariedad es perpetua, desde el punto de vista practico en cuanto a lo que
corresponde logica y juridicamente, seria rendir prueba con respecto del animus,
y para evitar dicha probanza, utiliza la presuncion juris tantum anteriormente
comentada.

Segunda critica a la doctrina de Savigny, hecha por lhering, la opone
especificamente al no aceptar que el animus mas el corpus es igual a la
posesion.

fhering ataca la doctrina de Savigny en sus postulados fundamentales,

analizando las diferentes reglas que enuncia Savigny, derivadas del concepto

22) Aguilar Carvajal. L. Ob Cit. p.222.
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animus dominii, y emite su postura critica al respecto, dando nacimiento por
este hecho a la suya propia, a continuacion sefialaremos los postulados
fundamentales a que se hace alusién sefialados por Savigny y en consecuencia

la critica que lhering les opone:

« Savigny sostiene que el animus possidendi debe entenderse como animus
rem sibi habendi y significa tener la cosa para si, detentarla con el énimo de
aprovecharia directamente.

« Ihering califica de falso este postulado, antepone el caso del representante
indirecto, el del secuestrario (sic) y el acreedor prendario, en donde existe el
animus possidendj reconocido por los textos romanos, siendo éste hecho
aceptado por el propic Savigny en su teoria y sin embargo no hay en ellos el
animus rem sibi habendi.

» Savigny parte de la idea que nunca el detertador puede poseer para si o en
beneficio propic, que la sola detentacién nunca es con interés de poseer y
dicho interés salo se satisface o cumple con el poseedor.

« lhering encuentra casos de detentacion interesada y los opone a la regla
como provecho del detentador, ejempio el arrendatario, que siendo
detentador, usa y goza la cosa en su provecho.

¢ Savigny considera como permanente |a voluntad del poseedor, mientras que
la voluntad del detentador es temporal.

« lhering cataloga de falso este postulado y le antepone a los poseedores

temporales, con respecto de los detentadores, acepta que siempre son
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temporales, pero para él es falso el hecho que sefiala Savigny con relacién a
los poseedores como siempre permanentes, cuestiona esta postura en los
casos de posesion derivada como el acreedor prendario, el secuestrario y el
representante indirecto, donde todos son poseedores temporales.

Savigny postula que el poseedor es auténomo, y el detentador es
subordinado cuya detentacion proviene del poseedor.

Ihering contrapone el postulado senalando que hay poseedores auténomos
y poseedores subordinados. Autdnomos cuando tengan el animus dominii.
Subordinados cuando por medio de los textos romanos les concedid la
posesion aun cuando carecian de el animus domini; nuevamente son el
acreedor prendario, el secuestrario y el representante indirecto, considerados
poseedores dependientes.

Savigny incorpora en su teoria que todo poseedor aspira a la propiedad,
pues la posesién implica una pretension de dominio. Por el contraric la
detentacién no la implica.

Ihering del mismo modo que las criticas anteriores, antepone los cascs de
posesidn derivada en los que no hay pretensién de propiedad o dominio, y
sin embargo hay posesidn.

Teoria de Rodolfo Von lhering.

Este autor considera que la posesion, consiste en la explotacion econdmica de

la cosa, que toda detentacién es posesion salvo texto expreso de la ley en

contrario, lo anteriormente expuesto se puede traducir en la forma visible del

derecho de propiedad segun el mismo lhering, por lo tanto el corpus esta ligado
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indiscutiblemente al animus, soio en el caso del animus dominii, acepta que
podria haber separacion del corpus Y del animus. “También cambid el
mecanismo de la prueba; siempre sera poseedor, no por la prueba de la causa,
sino que para dejar de serlo, se necesita texto expreso de la ley que lo declare™®
el respaldo de su teoria encuentra su sustento en el lado objetivo de la posesion
o corpus antepone este elemento al animus que tutela como elemento
preponderante en su teoria Savigny, consecuentemente al criticar
profundamente la teoria de Savigny, le da nacimiento a la suya propia, como ya
se ha referido sin restarle importancia al animus acepta su existencia como
elemento subjetivo, perc no define a éste elemento como fundamental para que
se de la posesion resultandole intrascendente tener la cosa para sl nomine
propio (a nombre propio), o tenerla para otro nomine alieno (a nombre ajeno),
considera la posesién como un derecho no como un hecha.

. Puesto que el corpus lieva implicito el animus, toda detentacién aunque
sea a nombre de otro, comprende ambos elementos, lo que significa, que toda
detentacién es posesion.

. Solamente cuando la ley lo determine, se puede privar al detentador de la
proteccion posesoria.

. Al que demanda la posesion le basta comprobar el corpus, es decir que
tiene el poder de hecho sobre la cosa o detentacién, y al demandado le
corresponde probar, en su caso, que esa detentacion ha sido privada por la ley

de proteccion a la posesién a través de los interdictos.

23)  Ibid. p. 223.
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Esta teoria objetiva ha servido de base para nuestro Codigo Civil vigente de
1928, con respecto al apartado de posesion, asi como también, las legislaciones
de Alemania y Suiza adoptan la postura del predominio del elemento objetivo.

Al respecto, cabe sefialar que Ihering plasmo su teoria objetiva de posesian en
dos obras, de nombres: El Fundamento de la Proteccion Posesoria y La
Voluntad en la Pasesién con las Criticas del Método Juridico Reinante, de cuyo
andlisis se resume que “El corpus con el animus implicito, o tien poder de
hecho, menos obstaculo legal, es igual a la posesién™*

“Critica de Saleilies. Necesita del concepto de propiedad para explicar la
posesion y asimila la posesion a la detentacion al prescindir de la causa que la
origine” 2

. Teoria de Raymundo Saleilles.

“Considera la posesion como la efectividad consciente y quenda de apropiacion
econdmica de la cosas” ° , acepta los dos elementos de la posesién el corpus y
el animus, para Saleilles el corpus es el conjunte de hechos susceptibles de
descubrir una relacion permanente de apropiacion econémica, explotando la
cosa, y el animus es la efectividad consciente y querida que genera dicha
relacion, el vinculo que une a los dos elementos, puede ser de apropiacién
juridica o econdmica, la teoria de Saleilles se inclina por la apropiacion

econdmica.

24) Gutiérrez y Gonzilez, E. Ob. Cit. p. 561.

25) Aguilar Carvajal, L. Ob Cit. p.223.

26) Salvat, Raymundo M. Tratado del Derecho Civil Argentino. Edic 5% Editorial Tipografica.
Argentina, 1961, t. . Derechos Reales, p. 46, nota 44.
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Mientras que Savigny considera como suficiente ia posibilidad de aprehension
de la cosa en forma exclusiva, y a su vez lhering inclina su postura a la
apropiacién juridica, pues entiende a la posesion como la forma visible del
derecho de propiedad. “Saleilles expone que €s un fenomeno econémico; es el
conjunto de hechos susceptibles de descubrir una relacion pemmanente de
apropiacién econémica; un vinculo de explotacion economica de 'as cosas en
sentido del individuo” 7 se opone al concepto tradicional de animus dominii
puesto que para &l deberia ser el proposito de apropiacion econémica de la
cosa, lo que en verdad signifique dicho concepto, su teoria es conocida como:
Teoria Ecléctica de la posesion, anteponiendo en todo momento el elemento
econémico y para que éste constituya el corpus, en la posesion debe tener los

siguientes requisitos:

. Debe de ser permanente
N Debe de ser actual

. Debe de ser indiscutible
. Debe de ser publico

“En vista de esto, el poseedor sera aquél que en el mundo fenomenal externo,

aparezca como duefic de hecho y con propasito de serio de la cosa” 8

27) Aguilar Carvajal, L. Ob. Cit, p. 223.
28) Rojina Villegas, R. Ob. Cit, p. 615.
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Con relacién a la critica que lhering le formula a Savigny en el sentido de que
éste ultimo tomé la teoria del animus dominii de Paulo quien al respecto se
pronuncié de manera personal creando el animus dominii para interpretar con
mayor precisidn los textos romanos, Saleilles se manifesté con relacion a dicha
postura, calificandoia de incorrecta, argumentando que, Paulo nunca inventé la
teoria del animus dominii y le atribuyd su concepcion al propio Savigny, para
Saleilles, Paule nunca se refirid al animus dominii sing al animus possidendi y
producto de éste el derechc romano emané toda su teoria con respecto a la
posesion “Por esto daba yo a entender que Paulo pudo hablar del animus
possidendi sin que por esto inventara {a teoria del animus dominii. Este es el que
no se encuentra por parte alguna; pero en su lugar encontramos el animus
possidendi que es 1a voluntad de tener la cosa para si, y, por consiguiente, obrar
como duerio de ella” 2*
1.7 Proteccion de la posesion
En principio la posesién es protegida por la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos en los articulos 14 y 16 consagrados como garantias
individuales y que a la letra se sefalan:

Articulo 14.- ...

Nadie podra ser privado de la vida, de la libertad o de

sus propiedades, posesicnes o derechos, sino

mediante juicio seguido ante los Tribunales

previamente establecidos, en el que se cumpian las

29 Ibid. p. 615.
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formalidades esenciales del procedimiento y conforme

a las leyes expedidas con anterioridad al hecho.

Articulo 16.- Nadie puede ser molestado en su
persona, familia, domicilio papeles o posesiones sino
en vitud de mandamiento escrito de autoridad
competente que funde y motive la causa legal del

procedimiento.

Si el Gobernado tuviere la molestia de ser privado en sus posesiones sin
mandamiento legal que funde y motive su decision, tiene derecho a pedir la
proteccién y amparo de la Justicia Federal, a través del Juicio de amparo.

La posesion de los inmuebles es protegida por si misma, ya sea que esté
vinculada la propiedad o separada y ejercida de hecho por un no propietario, y
los Juzgados de Distrito que conacen la materia de amparo, no podran juzgar
con respecto a la licitud o ilicitud de la posesion, sdlo advertiran sobre su
existencia o inexistencia, para poder protegeria a razén de quien se estime

privado de ella.

Proteccion a través de los interdictos “La palabra interdicto se forma con los
vocablos latinos “Inter.”. mientras y “diciere”, decir, o sea gque la palabra

interdicto significa “mientras se dice, o mientras se resuelve. En la acepcién
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juridica significa precisamente’ mientras se resuelve sobre un derecho™, y

éstos encuentran su sustento legal para proteger al poseedor en el articulo 803

dei Cédigo Civil para el Distrito Federal que a la letra sefiala:

Articulo 803.- Todo poseedor debe ser mantenido o

restituido en la posesion contra aquellos que no tengan

mejor derecho para poseer.

Es mejor la posesion que se funda en tituio y cuando

se trata de inmuebles la que esta inscrita. A falta de

titulo o siendo iguales los titulos, la mas antigua.

Si las posesiones fueren dudosas, se pondra en

depdsito la cosa hasta gque se resuelva a quién

pertenece la posesion.
Actuando en un procedimiento ordinario civil, encontramos a los interdictos en
los articulos 16, 17, 18, 19 y 20 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el

Distrito Federal que a la letra sefialan:

Articulo 16.- Al perturbado en la posesion juridica ©
derivada de un bien inmueble compete el interdicto de
retener la posesiéon contra el perturbador, el que

mando tal perturbacion o contra el que, a sabiendas y

30) Gutiérrez y Gonzilez, E. Ob. Cit. p. 357.
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directamente se aprovecha de ella, y contra el sucesor
del despojante. El objeto de ésta acciéon es poner
término a la perturbacion, indemnizar al poseedor y
que el demandado afiance no volver a perturbar y sea
conminado con multa o arresto para el caso de

reincidencia.

Este articulo de la legislacion procesal que se analiza, tutela el interdicto de
retener la posesion, por medio de actos preparatorios de hecho y derecho,
propios de una accion juridica, también tiene por objeto el poner fin a la
perturbacién y condenar al perturbador al pago de una indemnizacion por dafios
y perjuicios causados, con el objeto de que no vuelva a perturbar, y para el caso
de reincidencia, se le impondra multa o arresto.

Articulo 17.- El que es despojado de la posesion

juridica o derivada de un bien inmueble, debe de ser

ante todo restituide y le compete la accién de recobrar

contra el despojador, contra el que ha mandado el

despojo, contra el que a sabiendas y directamente se

aprovecha del despojo, y contra el sucesor del

despojante. Tiene por abjeto reponer al despojado en

la posesion, indemnizarlo de los dafios y perjuicios,

obtener del demandado que afiance su abstencién y, a
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la vez, conminario con multa y arresto para el caso de
reincidencia.
El articulo en referencia de la legislacién procesal, tutela el interdicto de
recuperar la posesién, concediéndole a la persona que ha sido despojada total o
parcialmente de un inmueble, para que ante la autoridad judicial demande de la
persona gque ha cometido el despojo o contra el que se aprovecha del mismo, o

bien contra el heredero del despojador.

Articulo 19.- Al poseedor de predio o derecho real

sobre él, compete la accion para suspender la

conclusién de una obra perjudicial a sus posesiones,

su demolicion ¢ modificaciéon, en su caso, y la

restitucion de las cosas al estado anterior a ia obra

nueva. Compete también al vecino del lugar cuando la

obra nueva se construye en bienes de uso comun.

Se da contra quien lo mandé construir, sea poseedor 0

detentador de 1a heredad donde se construye.
De la interpretacion de éste articulo de la legislacion procesal. se desprende el
interdicto de obra nueva, por medio de un proceso ordinario civil mediante el
cual el que demanda reclama y obtiene la suspension de una obra nueva o de
una remodelacion por ser perjudicial a su posesion, pidiencao que se demuela o

se modifique la obra y se le restituyan las cosas a como 2staban antes de que

existiera la refenda obra.
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Articulo 20.- La accién de obra peligrosa se da al

poseedor juridico o derivado de una propiedad

céntigua o cercana que pueda resentirse o padecer por

la ruina o derrumbe de la otra, caida de un arbol u otro

objeto analogo; y su finalidad es la de adoptar medidas

urgentes para evitar los riesgos que ofrezca el mal

estado de los objetos referidos; obtener la demolicién

total o parcial de la obra o la destruccion del objeto

peligroso. Compete la misma accién a quienes tengan

derecho privadc o publico de paso por las

inmediaciones de la obra, arbot u otro objeto peligroso.

E! juez que conazca del negocio podrd, mediante

fianza que otorgue el actor para responder de los

dafios y perjuicios que se causen al demandado,

ordenar desde luego y sin esperar la sentencia, que el

demandado suspenda la obra o realice las obras

indispensables para evitar dafos al actor.
Analizando este articuio de la legislacion procesal, advertimos la presencia de el
interdicto de obra peligrosa, se e da al poseedor juridico o derivado, mediante el
cual persigue frente a la autoridad judicial obtener las medidas precautorias

necesarias para evitar que una obra o inmueble en ruinas (cbra vieja) o

cualquier otro objeto cause dafio a la posesion del actor.
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Asi se presentan de manera formal los interdictos que se traducen en una accion
procesal.

“El interdicto se ejercita a través de un juicio que va a resolver solo en forma
provisional sobre la materia posesoria, y no va a juzgar en definitiva problemas
de propiedad, pero si, sirve para que el propietario en un momenta dado, pueda
mantener su posesion y en buen estado juridico su derecho de propiedad” "
cabe destacar que el articulo 803 del Codigo Civil para el Distrito Federal ya
citado, resalta la figura del titulo, para calificar a la posesién de mejor si éste la
acompana, y al respecto del titulo, serd pertinente hacer un parentesis que
comprenda su entendimiento y su relacion con los efectos de la posesion.

“Titulo Del Latin Titulus, causa juridica de una obligacién o derecho, y en sentido
mas restringido, el documento en que una u otro se contienen”. >

En efecto, el titulo debera entenderse como la causa que genera 0 crea la
posesién por medio del acuerdo de voluntades del que en principio la tiene y el
que 1a recibe, ambas de manera originaria; existe controversia en cuanto a que
dicho titulo siempre deba ser en documento, porque el acuerdo de voluntades
como tal, no necesita de ésta forma para existir, siendo aparente un acuerdo
verbal de voluntades, cierto es que en apariencia ésta controversia tiene razén y
sustento, pero para poder llevar el titulo ante la autoridad judicial, en reclamo de
aiguna accién protectora de la posesion, lo idéneo y formal sera hacerlo en

documento que contenga la obligacién o el derecho en referencia donde quede

31)  Ibid. p. 357,
32)  Ibid. p. 374..
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asentado, a quién corresponde cada situacion, dicho documento servira de
referencia para que la autoridad judicial pueda considerar y finaimente resaiver
cudl sera la mejor posesién a que hace alusién el articulo que se comenta por
estar ésta fundada en titulo, otorgandole la debida proteccion, mediante la
accion que se intente al respecto.
Por medio de la accién plenaria de posesion, sera necesario destacar gue por su
importancia, dicha accion tiene un punto aparte en el Capitulo Segundo de este
trabajo, siendo pertinente y a manera de presentacion hacer los primeros
comentancs al respecto de este punto, relacionado con la proteccién de la
posesién.
Se conoce como accion plenaria de posesion, o publiciana, es prevista por el
articulo 9° del Cadigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federai que a la
letra seftala:

Articulo 9°.- Al adquiriente con justo titulo y de buena

fe le compete la accién para que, atn cuando no haya

prescrito, le restituya la cosa con sus frutos y

accesiones, en los términos del articuio 4°, el

poseedor de mala fe; o el que teniendo titulo de igual

calidad ha poseido por menos tiempo que & actor.

No procede esta accién en los casos 2n que ambas

posesicnes fuesen dudosas, o el demandado tuviere

su titulo registrado y el actor no, asi ccmo contra el

legitimo duefio.
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Destacan en el articulo citado los elementos que integran su procedencia y éstos

son.

. Que tiene justo titulo para poseer.

. Que es de buena fe.

. Que el demandado posee el bien a gue se refiere el titulo.

. Que es mejor el derecho del actor para poseer que el que

alega el demandado.

Reglas generales en todas las acciones protectoras de la posesion:

Su objeto es obiener la restitucion de la posesion si es que ésta ha sido
perdida.

Mantener la posesion, cuando ha sido perurbada para ejercer los
derechos que de elia se derivan con toda libertad e independencia de
cualquier tercero.

El Juez competente para conocer de las acciones posesofias en una
controversia, respecto de la posesion de un inmueble, sera el de el lugar
en donde se encuentra ubicado el mismo inmueble.

E! ejercicio de las acciones posesorias, corresponde solamente a los
poseedores de inmuebles, propietario, copropietario, condémino,
usufructuario, usuario, habituario y al propietaric del predio dominante en
el caso de las servidumbres.

Los juicios se ventilaran en la via ordinaria civil de acuerdo con ia reforma

de 1973, que derogd el capitulo primerc de los juicios sumarios del Titulo

Séptimo del Cédigo de Procedimientos Civiles.
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. Las sentencias que resuelvan dichos juicios, respecto de las acciones
protectoras de la posesion, dejan a salvo los derechos o cuestiones gue
se refieran a la posesion definitivay a la propiedad.

La proteccion en el Derecho Penal, consideramos necesario pronunciarnos al

respecto para robustecer el conocimiento y alcance protector desde el punto de

vista de esta area, por ser algo que en la practica se convierte en rutinario, por
este medio se acusa el despojo en la via penal, con la finalidad de que se

tipifique el delito, es decir se adecue la conducta al tipo penal, en el articulo 237

fracciones | y Il del Cédigo Penal para el Distrito Federal, se encuentra tipificado

el delito de despojo y dicho precepto a la letra sefiala:

Articulo 237.- Se impondran de tres meses a cinco
afios de prisién y de cincuenta a quinientos dias de
multa:

1.- Al que de propia autoridad, por medioc de violencia
fisica o moral, el engaiio o furtivamente, ocupe un
inmueble ajeno, haga uso de él o de un derecho real
que no le pertenezca;

Il.- Al qgue de propia autoridad y haciendo uso de
cualquiera de los medios indicados en la fraccion

anterior o furtivamente, ocupe un inmueble de su

propiedad, en los casos en que |a ley no lo permite por
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hallarse en poder de otra persona o ejerza actos de

dominio que lesionen derechos legitimos del ocupante;

1.8 La pérdida de la posesion,

Esta situacion se puede presentar cuando alguno de ios dos elementos gue la

componen corpus y animus faltaren.

A continuacion mencionaremos las tres combinaciones que resultan al respecto

de la falta de dichos elementos:

. Se pierde la posesion por la perdida del corpus, ain conservando el
animus, si se pierde la cosa no se tiene el corpus pero si se tiene el
propésito de recuperaria sin renunciar a su propiedad. se sigue teniendo
s6lo el animus.

. Se pierde la posesion por la pérdida del animus, cuando se retiene la
cosa, pero se transmite la propiedad comec sucede en los contratos
translativos de dominio.

. Se pierde la posesion por la pérdida de los dos elementos corpus y
animus, cuando se abandona la cosa.

Los articulos que prevén dicha pérdida son el 828 y 829 del Cddigo Civil para el

Distrito Federal Vigente y éstos sefialan:

Articulo 828.- La posesion se pierde:

|.- Por abandono;

Il.- Por cesién a titulo oneroso o gratuito;
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Ill.- Por la destruccion o pérdida de la cosa, o por
quedar ésta fuera del comercio;
IV.- Por resolucion judicial;
V - Por despojo, si la posesion del despojado dura mas
de un ano;
V.- Por reivindicacidn del propietario;
Vil.-Por expropiacion por causa de utilidad puablica.
Las anteriores causas de pérdida de la posesién, se explican particularmente de

la siguiente manera:

.- Por abandono, por ejemplo, abandona a un animat y no le interesa si come o
no, si vivira o morira, ni cual sera su destino; o bien, que abandona un inmueble
urbano o rustico, y no le interesa si alguien lo ocupa o lo siembra; simplemente
lo abandona, sin que tenga mas la intencion de poseerlo, es pues una perdida

que depende de la voluntad del poseedor.

Il.- Por cesién a titulo oneroso o gratuito, caso distinto es cuando el poseedor
también de manera voluntaria pierde el corpus y el animus de una cosa que
poseia, pero no por abandono, sino por transmitirlos, ya sea de manera onerosa
(por venta o permuta, por ejemplo), o gratuitamente (por ejemplo, por donacion).
En ambos casos es necesario que se de materiaimente la desposesion o
desapoderamiento de la cosa, pues si ésta continua en su poder y sigue

ejerciendo actos posesorios no hay pérdida de 'a posesidn, en consecuencia,
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debe transmitirse el corpus y el animus o intencién de transmitir la posesidn de
manera definitiva y a titulo de propietario o poseedor; pero no a titulo de
depositario, arrendatario o comodatario.

Il.- Por la destruccion o pérdida de la cosa, o por quedar ésta fuera dei
comercio, cuando la cosa se pierde, materiaimente cuando se destruye o
desaparece por algun fenémeno natural, es decir cambio o transformacion, no
olvidando que también se tiene la posesién de los restos o desechos materiales
transformados de los cuales podra disponer.

IV.- Por resolucion judicial cuando ésta recaiga sobre el demandado,
condenandolo a devolver la cosa que posee; ejemplo si un poseedor ha
ejercitado el interdicto de recuperar la posesion y la resolucion le resultd
favorable o bien, cuando el propietario hubiere demandado la reivindicacion del
inmueble sobre el que tiene la titularidad dei derecho de propiedad y por lo tanto
la posesién.

V.- Por despojo, si la posesion del despojado dura mas de un afio. “Al adquirirse
la posesion por tenera uno, por un afo y un dia y, por tante, perderse para el
poseedor anterior, se produce el efecto determinado en el mismo Cédigo, o sea
el de prescribir la accién para recobrar o retener la posesion y el interdicto
correspondiente, mas esto no quiere decir que ét dejar de poseer un afio una
cosa o un derecho, baste para perderla, porque mientras otro no la adquiera por
pcseerla mas de un ano, el poseedor no la pierde aunque no la posea, a no ser

en el caso de abandono” **

33) Rojina Villegas, R. Ob.Cit. p. 651.
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Vi.- Por reivindicacién del propietario, se explica como ya se ha referido por
medio de Juicio Ordinario Civil de nombre reivindicatorio, donde el actor gjercita
la accién reivindicatoria contra quien le hubiere hecho perder su posesion de
manera directa y frontal.

Apoyado en el titulo que es usado como documento base de la accién que se
intenta y de la naturaleza del mismo se justificara al actor, demandante y
propietario, si el proceso que corresponde es llevado correctamente, dard como
consecuencia, el retomo de la posesién hacia el actor de parte de el
demandado.

VIl.-Por expropiacién; que es la facultad que tiene el estado de privar a los
propietarios de sus derechos sobre sus bienes inmuebles, por causa de utilidad
publica, previa indemnizacién, estando tutelada por el articulo 27 Constitucional.
En sintesis, para que se tenga por perdida la posesion por la pérdida del corpus,
se requiere que un obstaculo material y permanente impida el ejercicio del poder
de hecho del poseedor.

Este articulo que se analiza, ubica a |a pérdida de la posesién y lo que motiva [a
misma siendo por la intencién de perderia o por la pérdida material de fa cosa,
despojo por mas de un afio, reivindicacion, resolucion o expropiacion, como
regla general todos los anteriores casos suponen gque se ha perdido el corpus
aun cuando se mantenga el animus.

Articulo 829.- Se pierde la posesion de los derechos,

cuando es imposible ejercitarlos o cuando no se
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ejercen por el tiempo que baste para que gqueden

prescritos.
El anterior articulo refiere la caracteristica de goce que tienen los derechos y si
ésta caracteristica se pierde, la posesion de los derechos sigue su misma

suerte; de la misma manera se pierde la posesion de los derechos cuando no

se ejercen por el tiempo que baste para que queden prescritos.
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CAPITULO SEGUNDO
La posesion originaria y la derivada

2.1 Requisitos de la posesion originaria para adquirir el dominio por
prescripcion.

“Originarios, en los que no hay relacién juridica anterior (son ex navo). No tienen
como base un derecho antecedente; la Adquisicién no procede juridicamente de
nadie: operan por la sola voluntad del adquirente apoyada por una permision
legat.” **

Sirven de sustento para abordar formalmente este tema los articulos 826y 1151

fraccion | del Codigo Civil vigente para el Distrito Federal que a la letra sefalan:

Articulo 826.- Sdlo la posesiéon que se adquiere y

disfruta en concepte de duefio de la cosa poseida

puede producir la prescripcion.
Este articulo que se analiza, hace que la posesion en concepte de duerio, sea la
unica susceptible de prescribir, en efecto la posesion originaria con o sin titulo
que legitime la intencion da lugar al dominio por medio de la prescripcion, de tal
suerte que si se tiene titulo o no se tiene si existe la buena fe o la mala fe, esta
prescripcion positiva queda perfeccionada, bastando sélo con la intencion de
poseer con animo de propietario, para poder demostrar la posesion originaria,

es necesario probar actos materiales apreciables por los sentidos de manera-

34 Arce Y Cervantes, José. De Los Bienes. Edic 2% Editorial Pornia. México, 2002, p 55.
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fehaciente y objetiva como lo son: construcciones, remodelaciones,
demoliciones, que demuestren que el poseedor es dominador de la cosa en
todos los sentidos y frente a todo el mundo, siempre que haya empezado a
poseer en virtud de una causa diversa de la que origina la posesion derivada,
puesto que esta Ultima no goza de los beneficios que otorga la prescripcion.
Articulo 1151.- La posesion necesaria para prescribir
debe ser:
I.- En concepto de propietario;
II.- Pacifica;
lll.- Continua;
IV .- Piblica;
El anterior numeral que se analiza, encuadra a la posesién, dentro de la
prescripcion por medio de los requisitos a que se contrae, y en su fraccion | es
claro y especifico al mencionar, en concepto de propietario, excluyendo a la
posesién derivada de los efectos de la prescripcion, pueden encuadrar tres
supuestos diferentes al respecto de este primer requisito que se comenta, y
éstos son:
. La posesion que se funda en un justo titulo, objetivamente valido,
que de cuya literalidad se desprende el poseer en concepto de
propietario, ejemplo protocolizacién de contrato privado de compraventa
de bien inmueble.

. La posesion que se funda en un titulo subjetivamente valido, es la

que reposa en una creencia fundada, ejemplo ‘el caso del heredero
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aparente, que a pesar de no ser propietario, tenia un titulo que asi lo
acreditaba, nada menos que una resolucién judicial declarandolo
heredero”.

. La posesion que se funda sin titulo, es decir de mala fe, como
puede ser la que nace en virtud de un delito, y al margen de esta
situacién ilegal, se le reconoce en concepto de propietario, ejemplo el
delincuente que se introduce a un predio cuyo duefio lo tiene abandonado
y el mismo se da cuenta afics mas tarde de que le fue despojado, por
virtud del tiempo que ha pasado, ya no puede ejercer accion alguna para
recuperarlo, el delincuente que actia y se conduce como duefio del
predio frente a todo el mundo, y que ha hecho actos de dominio en él,
puede prescribirlo positvamente a su favor, siempre y cuando dicha
prescripcién cubra el tiempo fijado por la ley, para que se compurgue Ia
pena impuesta por haber cometido el ilicito que le dio origen a su

posesion.

“En realidad la buena fe y el justo titulo no son elementos de usucapion, sino

s6lo apariencias de legitimidad que aconsejan reducir o acortar el tiempo para la

investidura formal de la posesién” %, Ademas de este requisito, la posesién

debe tener determinadas cualidades, en ausencia de las cuales se considera

viciada e indtil para prescribir; pero con la posibilidad de que se purguen éstos

vicios y la posesion se convierta en apta o eficaz para la prescripcion”.

35
36)

LX)

n 37

Aguilar Carvajal, L. Ob Cit. p.253.

Alvarez Caperochipi, José Antonio. Curso De Derechos Reales. Tomo 1. Propiedad y
Posesion. Edic 1* Editorial Civitas, S.A. Madrid 1986. p. 149.

Rojina Villegas, R. Ob.Cit. p. 654.
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Estas cualidades también son contempladas por el ordenamiento que se

comenta en sus numerales It, 111, IV y se refieren a que la posesion debe ser:

Pacifica.
Continua.

Publica.

A cada una de las cualidades antes mencionadas le corresponde su respectivo

vicio y a continuacion se sefalan:

. Posesién pacifica - vicio de violencia.
. Posesién continua - vicio de interrupcion.
. Posesién publica - vicio de clandestinidad o posesién oculta.

A continuacion procederemos a explicar dichas cualidades y los vicios que les
comresponden, puesto que explicando a éstos, se podran entender con mayor

facilidad las cualidades a que se hace referencia.

Posesion pacifica, la ley contempla esta cualidad en el articulo 823 del Cadigo

Civil vigente para el Distrito Federal que a la letra seiala:

Articulo 823.- Posesion pacifica es la que se adquiere

sin violencia.
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El precepto legal anterior, advierte a la violencia como parametro para calificar
que la posesion sea pacifica. Por violencia debemos entender el uso de la fuerza
fisica por vias de hecho, es decir, vias materiales o morales como serian las
amenazas que emplea una persona para adquirir la posesion de una cosa O un
derecho.
La posesion pacifica como cualidad solamente se exige en el momento de entrar
a poseer, en virtud de que la violencia pasiva que realice posteriormente el
poseedor, para defender la posesion, no es obstaculo, para impedir que se
adquiera la propiedad por medio de la prescripcion.
“La violencia es un vicio también llamado relativo solamente puede ser o existir
en cuanto la victima sea quien lo invoque, dado que haya sufrido directamente
por hecho el acontecimiento que la esgrime, dando lugar a una posesion por
demas viciada de la misma, amenazas, (violencia fisica o moral)™. ®
Posesion continua, la ley contempla formaimente esta cualidad en el articulo 824
del Codigo Civil vigente para el Distrito Federal, que a la letra sefala:

Articulo 824 -. Posesion continua es la que no se ha

interrumpido por alguno de los medios enumerados en

el capitulo V, titulo VII, de este libro.
El citado ordenamiento nos remite directamente al articulo 1168 que a la letra
sefala:

Articulo 1168. La prescripcidn se interrumpe:

38) COLIN. Ambrosio y CAPITANT, Henry. Curso Elemental de derecho civil. Trad. de ta 2* Ed.
Italiana por la Revista De Legislacion y Jurisprudencia. Edic. 3*. T.II. Vol. I, Editonal. Reus.
Madrid, 1952. p.527.
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| Si el poseedor es privado de la posesion de lacosao
del goce del derecho por mas de un afio;
I Por demanda u ofro cualquier género de
interpelacion judicial notificada al poseedor o al deudor
en su caso.
Se considerara la prescripcién como no interrumpida
por la interpelacion judicial si el actor desistiese de ella
o fuese desestimada su demanda;
Il Porque la persona a cuyo favor corre la prescripcion
reconozca expresamente, de palabra o por escrito, o
tacitamente por hechos indudables, el derecho de la
persona contra quien prescribe.
Empezara a contarse el nuevo término de la
prescripcion, en caso de reconocimiento de las
obligaciones, desde ei dia en que se haga; si se
renueva el documento, desde la fecha del nuevo titulo,
y si hubiere prorrogado el plazo del cumplimiento de la
obligacion, desde que éste hubiere vencido.
Este articulo que se comenta, pertenece al Titulo Séptimo. De la prescripcion,
Capitulo V. De la interrupcion de la prescripcion. De la interpretacion del mismo
resaltan tres puntos que a continuacion se sefalan:

. Que el poseedor pierda la posesion por mas de un ario.

. Que sea demandado.
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. Por reconocimiento del poseedor, a favor del propietario de
la cosa.

Estos tres puntos en comentario se vinculan directamente con el articulo 824 ya
también senalado, pues es este el que invoca al articulo 1168 en referencia y
por tal virtud se debe de relacionar tacitamente a la posesién continua con la
prescripcion, siendo la cualidad de continuidad légicamente relevante e
imprescindible cuando del tema de prescripcion se trate, entendiendo que la
posesion continua implica que el poseedor debe ejercer et poder de hecho sobre
el bien inmueble o derecho sin interrupciones, de manera regular, como lo ejerce
el propietario, sin dejar en abandono ninguno de ambos, dicha cualidad es
apreciable por los sentidos tanto del poseedor como de todo el mundo que con
al dia a dia en relacién con la convivencia tengan trato con el bien inmueble y
con la persona que lo posee, advirtiendo en consecuencia la continuidad de la
posesion en referencia.
La falta de continuidad constituye el vicio que le cormresponde y su nombre es
vicio de interrupcién o discontinuidad y puede ser invocado por cualquier
persona en contra del supuesto poseedor.
“Vicio de discontinuidad.- La posesion debe ser continua.
La continuidad consiste en la sucesién regular de los actos de posesion, a
intervalos lo suficientemente cortos para no presentar lagunas. No se exige el

manejo o uso constante de la cosa, minuto tras minuto y sin intervalo alguno:

seria absurdo, imposible. La continuidad resulta de una serie de actos realizados
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con intervalos nomales, tal como pudiera hacerlo un propietario, cuidadoso de
obtener todo el provecho posible de su propiedad”. *
Posesion publica la ley contempla esta cualidad formaimente en el articuio 825
del Cédigo Civil vigente para el Distrito Federal que a [a letra sefiala:

Articulo 825:- Posesion publica es la que se disfruta de

manera que pueda ser conocida de todos. También lo

es la que esta inscrita en el Registro de la Propiedad.
£n el anterior articulo se toca el tema de la publicidad de la posesidn en dos
sentidos, el primerc sefiala que pueda ser conocida de todos, que desde un
puntc de vista mas especifico la palabra. todos quizas podria axceder 2i ambito
o la esfera juridica que se le quisiera dar, se puede reducir a la comunidad
donde se encuentra ubicado el bien inmueble, comumdad donde nacio la
relacion del mismo con quien lo posee; y el otro sentido a que se hace
referencia es el que se asocia con el Registro de la Propiedad, cuya funcién es
declarativa, es decir, hacer piblica la posesién, siendo oponible frente a
terceros. Del acto declarativo emitido por el citado registro, se podra averiguar el
tracto sucesivo de duefdos inscritos relacionados con el mismo bien inmueble,
en un perfecto orden de aparicion, del primero al ultimo, asi como los
gravamenes que dicho inmueble llegase a tener, todo esto obrara en un felio real
documento que emite el Registro Publico a tales efectos, haciendo aplicacle a tal
funcion el postulado que el derecho sefiala, primero en tiempo, prmero en

derecho.

39) Rojina Villegas, R. Ob.Cit. p. 663.
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El vicio de clandestinidad o posesion oculta, es el que corresponde a
consecuencia de la falta de la cualidad de publicidad, se presenta cuando en
ausencia de su propietario u otro poseedor anterior, diversa persona adquiere la
posesion del inmueble sin que nadie se percate del hecho ya sea porque nadie
lo vio tomar posesién o porque quien la toma de manera oculta o clandestina,
actia de tal manera que no pemite que nadie se entere de su toma de
posesion, asi como de la conservacion de la misma, por un periodo de tiempo
prolongado, por ejemplo cuando una persona entra a habitar una casa
deshabitada, o cuando se construye una barda invadiendo un terreno, en
ausencia del propietario de éste.

El vicio de clandestinidad u ocultamiento termina cuando la persona, aunque
haya adquirido la posesion de manera oculta, posteriormente ejerza los
derechos sobre ella a la vista de todos y especialmente a la de quien era su
poseedor o propietario.

“\ficio de clandestinidad .- Para ser (til, la posesion debe ser publica. El poseedor
ha de actuar sin ocultarse, o sea de modo que se ejercitan, por regla general, los
derechos por sus titulares; en caso contrario la posesion sera clandestina, por
haber escondido sus actos a los que tenian interés en conocerlos”, ¥

Aunque no se encuentra formalmente sefialada por la Ley, otra de las
cualidades de la posesion para adquirir el dominio por prescripcion, es que ésta

sea cierta, dicha cualidad es derivada de que en verdad exista la posesién y al

40)  !bid.p. 671
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ser asi se debe tener la absoluta seguridad de que esta es en concepto de
propietario.

El vicio que le corresponde es el de la equivocidad e implica que aun realizando
todos los actos inherentes al propietario, éste no revele de manera clara y
suficiente su intencién de apropiarse del bien inmueble, dicho vicio €s absoluto,
pues comao ya se mencioné depende de la naturaleza de la posesion y no de la
conducta del poseedor, es decir, su dependencia va ligada directamente al

nacimiento de la posesidn en concepto de duefio, y a todo lo que esto significa.

“Es equivoca la posesion, siempre que los actos de goce, puedan explicarse de

dos modos. Es asi, frecuentemente, en casos de propiedad indivisa.

Cada copropietario puede realizar actos posesorios sobre toda la cosa; pero
tales actos presentan caracter ambigue, porque podran hacerlos tante en virtud
de su derecho parcial de propiedad como a titulo de poseedor eiclusivo;
mientras dura ese equivoco, la posesion es ineficaz frente a los demas
copropietarios: para gue cese es menester que se excluya a los demas

copropietasios de un modo evidente” *'

“La posesién debe manifestarse a fin de que los terceros, especiaimente el

duefio, pueda advertir las existencia del poseedor de su inmueble” 2

41) Ibid. p. 674.
42) Highton, Elena I. Dominio y usucapién, Edic. 2% Editorial Hammurabi. Argentina, 1983. p. 159.

O
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2.2 La accién plenaria de posesion,

Como ya se ha sefialado en el capitulo primero y en especifico el punto 1.8
correspondiente a la pérdida de Ia “posesion, dentro de éste trabajo que
presentamos, se advierte su fundamento en el articulo 9° del Cdédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal vigente, asi como también se
advierte sobre los elementos que integran su procedencia.

£n este punto definiremos a la accién plenaria de posesién, daremos un dato
historico de su creacién y mencionaremos sus diferencias con los interdictos.
Entendemos a la accién plenaria de posesion o publiciana, como ia que
comresponde ejercitar al que tuvo posesion en concepto de duefio, pero por
alguna razén la perdid y tiene la intencion de recuperarla, puesto que tal
posesion formalmente le corresponde, se intenta en contra del poseedor sin
titulo, del poseedor de mala fe y del que aun con titulo y buena fe, tiene una
posesion mas reciente que la de el actor o promovente, es improcedente, si se
opone en contra del legitimo propietario, que normalmente es quien la utiliza, o
cuando quien la promueve no tiene registrado su titulo y el demandado si o
cuando ambas posesiones tanto la del actor promovente y el demandado, son
dudosas y por ésta duda el juzgador no podra distinguir cual de ias dos
posesiones tienen mayor calidad, siendo aste el objeto de su creacion como
accion misma.

Con relacién a lo que antecede, se podran sefalar consideraciones que en su

conjunto integraran una idea mas sdlida al respecto de la accion plenaria de

posesion o publiciana y éstas son:
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. Su objeto es que mediante ella, se trata de obtener la restitucion de
la cosa, con sus frutos y accesiones, haciéndose valer, al efecto,
las disposiciones del Cédigo Civil vigente, relativas a la posesion
que oportunamente dimos a conocer en puntos que anteceden.

. S6lo una cosa no se demanda con la accion plenaria de posesion,
y es la declaraci6n de que el actor es propietario.

. Se sefialan como elementos a prueba por parte del actor que la
intenta los siguientes:

Que adquirié la cosa con justo titulo para poseer, por lo
tanto su posesion es originaria.
Que su adquisicion es de buena fe.
Que el actor no se encuentre en posesién de la cosa,
sino que es el demandado quien la tiene en su poder, y
es la cosa a que se refiere el titulo del actor.
Que el actor tiene mejor derecho para poseer, que el
derecho que alega el demandado.
Si el actor logré probar su accién se le restituira la
posesién de la cosa con todas sus accesiones.
“Corresponde al poseedor de derecho, ha de fundarse en un justo titulo, y exige
la identificacion de la cosa que se reclama y |a prueba del derecho a poseer.

Se da contra todo poseedor que no tenga derecho o lo ostente inferior al del

demandante; nunca contra el duefio u otro poseedor de mejor derecho.
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La sentencia que se obtenga no produce excepcién de Cosa Juzgada en el
pleito de propiedad, pues siempre ha de quedar a salvo el derecho del
propietario” +*
“Para el Cédigo Civil es mejor la posesion amparada con titulo, y tratandose de
inmuebles la posesion que esté registrada: si ambas tienen titulo, sera mejor la
posesion mas antigua, y sino pueden determinarse la antigiedad, bien sea
porque los titulos no tengan fecha o porque exista duda, sera mejor la causa del
que detenta la cosa”. *
“Esta accién debe ejercitarse en juicio ordinario y tiene por objeto resolver sobre
la posesién definitiva de una cosa; sélo se concede al poseedor originario”. ®
La accion plenaria de posesién también llamada publiciana, debe su nombre al
derecho romano y en especifico al pretor Publicic quien fa creé dandole la
caracteristica de reivindicatio utilis, consistia en una acci6n ficticia mediante la
cual el pretor fingia creer que el poseedor habia cumplido el plazo de la
usucapién y demandaba la cosa en calidad de duerio, se concedia para defensa
del poseedor de buena fe, que se viera amenazado de ser desapoderado de la
posesiéon o ya hubiera sido despojado de ella, en Roma se requerian dos
condiciones para que procediera el ejercicio de dicha accion, y éstas eran:

. Que ol actor hubiera adquirido por justo titulo, es decir, que este

fuera habil para transferir el dominio, de manera onerosa o lucrativa.

43) Ibid. p. 700.
44) Ibid. p. 701.
45) Aguilar Carvajal. L. Ob Cit. p.248.

-
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e Que la cosa hubiera sido vendida y entregada por quien no era el duefio
de elia aungue estuviese considerado como tal.

Diferencias entre la accién plenaria de posesion o publiciana, y los interdictos:

« Los interdictos corresponden a la posesion interina, mientras que la
accion plenaria o publiciana corresponde a la posesion definitiva.

e Los interdictos se otorgan a todos los poseedores, la accidn plenaria o
publiciana sélo a los poseedores originarios, con justo titulo y buena fe.

« Los interdictos discuten sobre la posesion interina, aunque sea derivada,
en la accion plenaria o publiciana solo se discute sobre la posesién
originaria.

« Los interdictos se refieren sélo a bienes inmuebies, mientras que la

accion plenaria o publiciana, puede referirse también a muebles.

2.3 Criterios jurisprudenciales al respecto.

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
Tomo: XVII, Febrero de 2003

Tesis: [[40.C.11 C

Pagina: 969

ACCION PLENARIA DE POSESION. CUANDO EL PREDIO RECLAMADO NO
COINCIDE EN MEDIDAS Y COLINDANCIAS CON EL AMPARADO POR EL
JUSTO TITULO. POR SER MENOR AQUEL, LA EXCEPCION DE PRESCRIPCION
ADQUISITIVA OPUESTA POR EL ENJUICIADO NO ACREDITA POR S{SOLA LA
IDENT:DAD FORMAL. Cuando en una accién pleraria de posesion el predio
reclamado en ¢l escrito inicial no coincide en medidas y cotindancias con las que constan
en el justo titulo del actor, por ser menor la fraccion reclamada. es imprescindible que el
demandante acredite la identidad formal del bien que se reclama. es decir, debe




56

demostrar que el predio reclamado coincida con el amparado ¢n el justo titulo base de la
aceion, ya que existiria la posibilidad de que la fraccién que exigi¢ en su demanda no se
encuentre comprendida en su justo titulo, o0 sea, que no pertenezca al mismo. Por ello, a
pesar de que ha sido criterio reiterado el estimar que al oponer la excepecion de
prescripcion adquisitiva el inmueble que se pretende restituir se encuentra plenamente
identificado, a juicio de este tribunal, eilo sélo opera cuando el bien reclamado coincide
en medidas y colindancias con ¢l descrite en el titulo base de la accién; en cambio,
cuando el predio reclamado no coincide en medidas y colindancias con el descrito en el
justo titulo, ¥ el demandado opone la citada excepeion, ello unicamente justificara la
identidad material del bien reclamado, cuestién que solo acreditaria el tercer elemento de
la accion publiciana (identidad material), empero, dicha confesion del demandado no
puede tener los alcances de evidenciar ante el Juez natural que efectivamente la fraccién
reclamada esta incluida o inmersa en el justo titulo del actor, pues la sola manifestacion
del demandado no puede ser prueba suficiente para acreditar dicha circunstancia, ya que
ello es materia de diversa probanza, la cual debe justificar el derecho del actor para
poseer el bien que aduce comprender su justo titulo, sobre todo cuando ninguna de las
medidas y colindancias del predio reclamado evidencia por si sola que la fraccion
reclamada se encuentra inmersa en el justo titulo del actor.

CUARTO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL SEGUNDO
CIRCUITO.

Amparo directo 623/2002. Esteban Gutiérrez Escalante. 5 de noviembre de 2002.
Unanimidad de votos. Ponente: Jorge Mario Pardo Rebolledo. Secretario: Fernando
Sanchez Calderon.

Amparo directo 626/2002. Esteban Gutiérrez Escalante. 5 de noviembre de 2002.
Unanimidad de votos. Ponente: José Librado Fuerte Chavez. Secretario: Salvador Tapia
Garcia.

En la anterior jurisprudencia se puede observar como requisito fundamental para
corroborar la existencia del justo titulo y de la relacion que este guarde con el bien
inmueble en referencia, en razon de las medidas y colindancias que dicho titulo consagre,
debiendo ser éstas las mismas que tenga el bien inmueble en referencia.

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
Tomo: XV. Marzo de 2002

Tesis: 1.100.C.18 C

Pagina: 1281

ACCION PLENARIA DE POSESION. NO PROCEDE CUANDO EL TITULO EN
QUE SE BASA LA ACCION CONSISTE EN UN CONTRATO DE COMPRAVENTA
CON RESERVA DE DOMINIO CELEBRADO CON EL DEMANDADO. Si bien es
cierto que ¢l contrato de compraventa se perfecciona con el solo consentimiento de las
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partes sobre el precio y la cosa, aunque la cosa no haya sido entregada ni el precio
cubierto en su integridad, aunado a que la traslacién de la propiedad se verifica
generalmente por mero efecto del contrato, no menos cierto es que esa regla contractual
Gnicamente se refiere al momento en que se perfecciona el acuerdo de voluntades. pero
no impide que pueda existir pacto en relacién con la época de entrega de la cosa, ni obsta
para que la compraventa se pueda celebrar con reserva de dominio. Luego, si en dichas
convenciones se pacté, como condicion suspensiva, que ¢l bien no se transferiria al
comprador sino hasta que se realizara un acontecimiento futuro ¢ incierto, consistente en
el pago total del precio acordado, es inconcuso que |a compraventa se celebro con reserva
de dominio y no se trasladé la propiedad al peticionario, por lo que no tiene mejor
derecho para poseer el inmueble en relacion con el vendedor, dado que éste lo posee en
virtud del derecho de dominio que se reservo. Por lo demas, si el disconforme se basé en
el contrato de compraventa para demandar en el juicio natural, pretendiendo que la cosa
se le entregara en cumplimiento del mismo, en todo caso debié cjercer la accién personal
derivada de la celebracion de tal acuerdo de voluntades y no la accion real que hizo valer.

DECIMO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER
CIRCUITO.

Amparo directo 259/2001. Enrique Jiménez Zambrano. 23 de octubre de 2001.
Unanimidad de votos. Ponente: Manuel Sudrez Fragoso. Secretario: Edmundo Adame
Pérez.

La anterior tesis jurisprudencial que se analiza, suprime la posibilidad de ejercer la accion
plenaria de posesion en los casos de reserva de dominio, por ser especificos los contratos
que la ostentan con la literalidad y congruencia de sus condiciones, y es precisamente
esta reserva de dominio la que se opone contundentemente a la procedencia de la accion
en cita.

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de 1a Federacion y su Gaceta
Tomo: XII, Diciembre de 2000

Tesis: [1.20.C.252 C

Pagina: 1363

ACCION DE NULIDAD. ES DE ESTUDIO PREFERENTE, POR SU NATURALEZA,
ANTE LA DIVERSA PLENARIA DE POSESION. De acuerdo con la técnica juridica y
orden procesal, los juzgadores deben analizar preferentemente la accion de nulidad,
aunque se haga valer en la via reconvencional, cuando se trate de invalidar el titulo en
que se sustente la plenaria de posesion, por mediar un confrontamiento entrelazado con la
justificacion de los elementos constitutivos de la plenaria aludida. Ciertamente, deviene
indiscutible que resulta ocioso e innecesario que se acometiere a su vez el examen de la
procedencia de la diversa accién posesoria, si dicha reconvencional excluye a ésta cuando
¢l documento base de la propia plenaria se declare nulo, pues, por logica, ello implica

O
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juridicamente que no se demuestre la presencia de un justo titulo para poseer que origina
la falta de comprobacion de uno de sus elementos.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL SEGUNDO
CIRCUITO.

Amparo directo 196/2000. Jesis Francisco Ponce Tinoco. 26 de septiembre de 2000.
Unanimidad de votos. Ponente: Virgilio A. Solorio Campos. Secretaria: Araceli Delgado
Holguin.

Cabe sefialar al respecto de la anterior tesis jurisprudencial. que efectivamente ¢n
términos de la reconvencion opuesta por la parte demandada, y si en esta se advierte la
accion de nulidad del documento basal ofrecido por la actora, en el momento procesal
oportuno para hacerlo, es ocioso ¢ innecesario entrar al estudio de la accion en
referencia, sin antes advertir sobre la legitimidad y procedencia del titulo basc de ia
accion.

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
Tomo: VII, Marzo de 1998

Tesis: 11.20.C.89 C

Pagina: 759

ACCION PLENARIA DE POSESION O PUBLICIANA. SU PROCEDENCIA
CUANDO EL DEMANDADO NIEGA TENER POSESION DERIVADA. La tesis
jurisprudencial que con el niimero 36 puede consultarse en la pagina 62 del Apendice
1917-1988, con el rubro: "ACCION REIVINDICATORIA, PROCEDENCIA DE LA,
CUANDO EL DEMANDADO NIEGA TENER POSESION DERIVADA.", que se
refiere especificamente a la accion reivindicatoria, también es aplicable a la accion
plenaria de posesién o publiciana, por ser ambas acciones reales y descansar en el mismo
principio juridico, a saber, cuando la actora ejercita accién plenaria de posesion o
publiciana y el demandado niega tener posesion derivada, que darfa lugar a una accion
personal, y afirma tener también posesion en concepto de propietario; de e¢sta manera, es
de sostenerse que la tesis jurisprudencral relativa a la improcedencia de la accién plenaria
de posesion o publiciana, cuando existe entre actor y demandado un vincule juridico que
da lugar a la posesion derivada, en cuyo caso debe ejercitar la accion personal
correspondiente, no tiene aplicacién cuando el demandado niega tener la posesidn
derivada que el actor afirma y sostiene disfrutar el bien en concepto de duefio, pues en tal
hipotesis, el dueiio del inmueble a debate puede intentar contra el poscedor la accion
plenaria de posesion o publiciana, para que el Juez decida sobre el mejor derecho a la
posesion que en su favor alega el accionante frente a un derecho igual que para si reclama
el poseedor.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL SEGUNDO
CIRCUITO.
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Amparo directo 794/97. Gloria Ortega Castafieda. 12 de noviembre de 1997. Unanimidad
de votos. Ponente: Raul Solis Solis. Secretario: Agustin Archundia Ortiz.

Véase: Semanario Judicial de la Federacidn, Séptima Epoca, Volimenes 181-186, Sexta
Parte, pagina 13, tesis de rubro: "ACCION PLENARIA DE POSESION,
PROCEDENCIA DE LA, CUANDO EL DEMANDADO NIEGA TENER POSESION
DERIVADA.".

Nota: La tesis de rubro "ACCION REIVINDICATORIA. PROCEDENCIA DE LA,
CUANDO EL DEMANDADO NIEGA TENER POSESION DERIVADA." aparece
publicada en el Apéndice al Semanaric Judiciat de la Federacion 1917-1988. Segunda
Parte, tesis 36, pagina 62: asimismo, aparece publicada en el Apéndice 1917-1995. Tomo
[V, Materia Civil, tesis 17, pagina 12.

En la revision de la anterior tesis jurisprudencial, resaltan los eiementos de procedencia
para sostener la accion plenaria de posesion o publiciana, atn cuando la parte demandada
niegue tener posesion derivada. es decir, que en su contestacion de demanda. oponga por
medio de la reconvencion un titulo semejante en alcance y valor probatorio al titulo base
de la accion ofrecido por la demandante.

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
Tomo: III, Mayo de 1996

Tesis: XXI[.10.21 C

Pagina: 579

ACCION PUBLICIANA O PLENARIA DE POSESION. LA PRUEBA IDONEA PARA
DEMOSTRAR LA INVASION DE UN INMUEBLE. ES LA PLRICIAL, EN
MATERIA DE TOPOGRAFIA O TOQPOMETRIA, Y NO LA TESTIMON{AL NI LA
DE INSPECCION JUDICIAL. No obstante que la actora cuenta con titulo en el que
consta la causa generadora de su posesién respecto del bien inmuebie materia del juicio.
con el cual demuestra que del lado poniente colinda con el predio del demandado: las
pruebas testimonial y la de inspeceion judicial que ofrecié y se Jdesahogaron durante el
procedimiento, no son las idoneas para establecer que la construccion gue [levé a cabo el
demandado, se encuentra dentro de una parte del terreno de su coiindante ¥ actora en el
juicio; pues de admitirse ese extremo se llegarfa al absurdo de considerar a los testigos y
personal judicial que practica ia diligencia de inspeccien. como peritos en topografia y
topometria, y por ende, ya no tendria razon de ser la prueba pericial. que es admisible
cuando los puntos o materia de la misma, requieren el auxilic Ce peritos o expertos con
conocimientos o especial compelencia en una ciencia. arte v industria. de conformidad
con el articulo 305 del codign procesal! civil vigenie en el Estado de Guerrero; sin
embargo, para que tenga validez ¢l dictamen pericial debe abarcar un estudio completo de
los documentos que precisen las medidas y colindancias de los predios en conflicto, y
realizar los trabajos técnicos correspondientes de topografia o topometria, ¢cn los que se
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exponga el sistema respectivo empleado y los razonamientos suficientes para la
localizacién de las distancias y linderos (linea divisoria) de cada uno de los inmuebles, en
términos del diverso precepto 314, del codigo procesal antes citado.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO DEL VIGESIMO PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 127/96. Antonia Bravo Acosta. 21 de marzo de 1996. Unanimidad de
votos. Ponente: José Refugio Raya Arredondo. Secretario: Ignacio Cuenca Zamora.

Resulta de vital importancia con relacion a la prueba mas idénea que corrobore la aceion
plenaria de posesién, sefialar: que es la prueba pericial, en materia de topografia o
topometria, la idénea por tratarse de una probanza técnica, cientifica y cierta, que precisa
no solo las medidas y colindancias del bien inmueble materia de la litis. sino que tambi¢n
la existencia y antigliedad de las construcciones que en €l se encuentren.

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
Tomo: II, Noviembre de 1995

Tesis: L.30.C.62C

Pagina: 490

ACCION PLENARIA DE POSESION. EL JUSTO TITULO SE ACREDITA CON LA
DECLARACION DE HEREDERO UNIVERSAL INSTITUIDO EN TESTAMENTO,
CUANDO EL BIEN A QUE SE CONTRAE LA ACCION PERTENECIO AL
TESTADOR. La accién publiciana tendiente a la restitucién de un inmueble, que otro
posee con menor derecho se acredita cuando el actor demuestra la existencia de un justo
titulo para poseer como lo es el testamente por el que se le transmite el inmueble, que
hace presumir la buena fe para promover la accién publiciana, en términos de lo
dispuesto en el articulo 90. del Cédigo de Procedimientos Civiles, porque el derecho a la
posesion de los bienes hereditarios, se transmite por ministerio de ley a los herederos y a
los ejecutores universales, desde ¢l momento de la muerte del autor de la herencia, tal y
como lo consigna el dispositivo 1704 del Cédigo Civil, por lo que aun cuando la actora
no pueda considerarse que tenga un titulo de propiedad propiamente dicho, pues éste
queda definido con la adjudicacién que se verifique en el juicio sucesorio respectivo, de
cualquier manera al heredar por la muerte del autor de la sucesion, y al ser declarado
heredero universal de aquél por la via legitima, ya no se encuentra en una mera
expectativa de derecho, sino que adquiere el derecho a la posesion juridica de los bienes
hereditarios, maxime, si al propio tiempo es designado albacea de la sucesién del de cujus
teniendo a su cargo la defensa de los bienes de la herencia y la representacion de la
sucesion en juicio.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.
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Amparo directo 5693/95. Natividad y Gerardo Herndndez Barrios y Sofia Barrios Lara.
26 de octubre de 1995. Unanimidad de votos. Ponente: José Luis Garcia Vasco.
Secretario: Miguel Angel Castafieda Niebla.

En efecto, la tesis jurisprudencial en referencia, precisa la acreditacion del heredero
universal instituido en el testamento, y en cuyo sostén juridico se encuentre precisado el
bien inmueble en cuestion como parte del mismo, legitimando por éste acto al heredero
que podra oponer la accién plenaria de posesion tendiente a la restitucion del inmueble
materia de la litis.

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
Tomo: II, Octubre de 1995

Tesis: I1.L10.C.T.7C

Pagina: 474

ACCION PLENARIA DE POSESION O PUBLICIANA; CASO EN QUE EL ACTOR
NO ESTA OBLIGADO A EVIDENCIAR HABER POSEIDO EL INMUEBLE ANTES
QUE EL DEMANDADO. La accién plenaria de posesion o publiciana, puede intentarla
el propictario y el poseedor de la cosa, en via de usucapir. De tal manera, que si una
persona adquiere un inmueble que estd ocupado por otra, el actor no debe evidenciar
haber poseido la superficie reclamada antes que ¢l demandado, pues la accion procede al
acreditar la posesion originaria, si el demandado no opone ninglin titulo o el que ofrece es
de menor calidad y no es dable exigir del actor una posesion material, pues basta la
juridica, para dar lugar al juicio contradictorio.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIAS CIVIL Y DE TRABAJO DEL
SEGUNDO CIRCUITO.

Amparo directo 496/95. Simén Ddvila Garcia. 27 de junio de 1995. Unanimidad de
votos. Ponente: Salvador Bravo Gémez. Secretaria: Julieta Maria Elena Anguas Carrasco.

Asi las cosas es de ohservarse en la tesis jurisprudencial en referencia que no es necesario
justificar la posesion mas antigua, resultando de mayor importancia la calidad del titulo
de que se trate, de cuya literalidad emanard la posesion originaria, quien la ostente podrd
oponer la accion para dar lugar al juicio contradictorio.

Sexta Epoca

Instancia: Tercera Sala
Fuente: Apéndice de 1995
Tomo: Tomo IV, Parte SCIN
Tesis: 9

Pagina: 7
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ACCION PLENARIA DE POSESION. La accidn plenaria de posesion o publiciana.
compete al adquirente de buena fe que no estd en posesion de la cosa que tiene derecho a
poseer con justo titulo aunque no lo acredite como propictario: se da contra quien posee
con menor derecho y tiene la finalidad de obtener Ia restitucion de la cosa con sus frutos
v accesiones. Consecuentemente el actor deberd probar los siguientes elementos: 1. Que
tiene justo titulo para poscer; 2. Que es de buena fe. 3. Que el demandado posee el bien a
aue se refiere el titulo. 4. Que es mejor el derecho del actor para poseer que ¢l que alega
<} demandado. Para este eficto. el juzgador debe examinar cual de los titulos exhibidos
por las partes es mejor para acreditar el derecho a la posesion civil.

Sexta Epcea:

Amparo directo 1133/57. Ferrocarril Occidental de Meéxico. S. A. 9 de octubre Je 1937,
{Iineo votos.,

Amparo directo 67/59. José Amaro Urroz y coag. 7 de marzo de 1960. Cinco votus.

Ampare directo 277558, Norberto Guerra Anaya. 9 de febrero de 1961, Unanimicud de
Cuatro vuios,

\mpara directo 720538, Lucio Guerra Garcia. 28 de junio de 1963. Unanim:dad de
Cuairo voius.

Amparo directo 5023561, Cruz Salazar Sanchez. 25 de julio de 1963. Unanimidad de
cudlro volos.

Consideramos precise finalizar este conjunto de tesis jurisprudenciales aisladas emitidas
por la Suprema Corte de Justicia de la Nacion, con la presente por encuadrar ¢n su
contenido de manera precisa y formal, los cuatro elementos necesarios para acreditar la
procedencia de la accion plenaria de posesion, siendo ¢stos:

Que tiene justo titulo para poseer;

Que es buena fe

Que el demandado posee el bien a que se refiere el titulo.

que es mejor el derecho del actor para poseer, que el que alega el demandado.

el N
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CAPITULO TERCEROQ
La regulacién de la prescripcion adquisitiva en nuestro Derecho Positivo

vigente,

3.1 Clages de prescripcion:

La prescripcion tiene dos efectos, de tales efectos emana su clasificacion, por
una parte transforma al poseedor en propietario a través del transcurso del
tiempo establecido por la Ley, siendo llamada en este caso positiva o
adquisitiva, iguaimente usucapion y esta regulada por el Cadigo Civil para el
Distrito Federal, que en su articulo 1151 regula su contenido, ésta prescripcion

positiva es la que nos ocupa por ser la idénea para prescribir bienes inmuebles.

Por otra parte, la prescripcion también puede ser liberatoria o sea, extintiva de
obligaciones, por el mero transcurso del tiempo y en este caso se denomina
prescripcion negativa; esta regulada por la ley en cita en su articulo 1138, y se
hace la aclaracién que este efecto de la prescripcion tiene relacion con el tema

de las obligaciones.
Ambos efectos o clases de prescripcion el adquisitivo o el liberatorio, la positiva
y la negativa, son contempladas por la ley que se comenta en ef articulo 1135

gue a la letra sefiala:

Articulo 1135.- Prescripcién es un medio de adquirir

bienes o de librarse de obligaciones, mediante el
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transcurso de cierto tiempo, y bajo las condiciones

establecidas por la ley.
Este precepto legal que se comenta menciona claramente los dos efectos de la
prescripcion primero al sefialar la adquisicion de bienes se refiere a la
prescripcion adquisitiva.
El supuesto juridico relacionado con adquirir bienes, se reftere a la prescripcion
adquisitiva o positiva, usucapién, posteriormente al referir en el supuesto
juridico, o de liberarse de obligaciones se refiere a la prescripcion liberatoria o
negativa, liberatio, ambas obedecen a la condicionante que involucra, el
transcurso del tiempo establecido por la ley, asi como de sus condiciones.
“La prescripcion nace de las transformaciones y cambios que sufren las cosas
de la tierra, lo cual tiene influencia en la adquisicién y pérdida de los derechos y
es considerada como una institucién importantisima para la vida social” 46
Para dejar en claro esta clasificacion, es la misma ley quien se pronuncia al
respecto en el articulo 1136 del Codigo Civil para el Distrito Federal a la letra
sefiala:

Articulo 1136.- La adquisicién de bienes en virtud de la

posesion, se llama prescripcion positiva; la liberacion

de obligaciones por no exigirse su cumplimiento, se

liama prescripcion negativa.

46) Arce Y Cervantes, J. Ob. Cit. p. 61.
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En este articulo, se especifica de manera particular lo que de manera general en
contraposicion contemplara el articulo que antecedio, teniendo caracteristicas
nominativas para cada efecto de la prescripcion.

En los sistemas de derecho privado, como el aleméan, los dos efectos que se
aluden, se regulan separadamente, por una parte la prescripcién adquisitiva o
positiva, también denominada usucapidn y por otra, la prescripcion liberatoria o
negativa, también denominada liberatio, para distinguirlias claramente una de la
otra.

En la doctrina existe discrepancia al respecto de la denominaciéon de la
prescripcion adquisitiva, positiva, (usucapion), puesto que en base a lo
establecido por el derecho romano la usucapion y la prescripcion eran
instituciones diferentes, mientras que la primera tutelaba un medio de adquirir el
dominio por el uso, es decir por medio de la posesidn al cabo dei tiempo fijado
por la ley, la segunda, es decir la prescripcion, no era un medio de adquirir, sino
una forma de oponerse a la accién del propietario de tales funciones; se advertia
su diferencia como también se advertia que la usucapién no era interrumpida por
la accidén del propietario, es decir, que en todo ei proceso, de inicio a fin, se
continuaba con el uso, y por el contrario la prescripcion era susceptible de
interrumpirse si en el momento procesal oportuno donde debié ser opuesta, el
poseedor no tenia el tiempo necesarioc para poder constituirta, ambas

instituciones tenian en comun a la posesion como referencia, siendo quizas por

esta razon que jurisconsultos enterados del tema come Paulo y Ulpiano, las
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utilizaban indistintamente para referirse indistintamente a una u a otra y por ende
a sus consecuencias juridicas.

En nuestro derecho positivo vigente en el antes transcrito y comentado articulo
1135 dei Cédigo Civil en referencia, se regula como una sola institucion a ias
des clases de prescripcion, y en base a esto, nosotros nos referiremes de igual
‘orma en lo sucesivo, por practico conveniente y formal, no sin antes manifestar
~emo complemento las diferencias que existen entre una y ofra, son tan ciaras s
~sntundentes dentro de la doctrina. “Asi se tiene:

{ a usucapion desde el derecho romano clasico, y hasta la actualicac, es una
fzrma de adquirir el derecho real de propiedad y los demas cereches reales. a
trasas de una posesion suficientemente prolongada en cuando a una cosa fisica
y cumpliendo con los demas requisitos que marca la ley.

La prescripcion en cambio, no sirve para adquirir derechos reales, solo sirve
para que un deudor se oponga en forma valida, si quiere resistirse a que se le

cobre en forma coactiva por el estado, el crédito a su cargo” o

Sntendemos la citada discrepancia que se advierte ancestral, ademas apoyamos
=t criterio empleado por la doctrina, luego de lo anteriormente expuesto que se
prasenta como reflexivo y complementario, continuaremos como ya se dijo
acegados a nuestro derecho positivo para hacer practicos y acordes con el

rmomento legal actual.

47 Gutiérrez y Gonzalez, E. Ob. Cit. p. 581.
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“De estos cambios resulta que ni la antigua usucapién ni la prescripcion
pretoriana se conservan, propiamente hablando, en tiempo de Justiniano. Sin
embargo, se aplica en su sistema la palabra usucapion a la adquisicién de las
cosas muebles y a la prescripcién a la de las cosas inmuebles; respecto de
nosotros, algunas veces ocurrira que emplearemos indistintamente una u otra, y

adn mas generalmente el término general de adquisicidn por la posesion” *®

3.2. Concepto y marco legal de la prescripcion adquisitiva:

La prescripcién positiva llamada adquisitiva (usucapion), derivado este ultimo de
la influencia del derecho romano. Apegados al Codigo Civil vigente, quien en su
articulo 1136, la refiere como prescripcion positiva. |

Como solamente se puede prescribir los bienes que se poseen en caracter de
propietario, quien actua debe demostrar la causa generadora de su posesion,
para poder determinar la calidad de esa posesion, en tanto que debe de justificar
gue dicha posesién la inici6 con motivo de un titulo apto para trasiadar el
dominio, ya que la posesion derivada no es capaz de producir la usucapion,
porgue el requisito en mencién exige no solamente la exteriorizacion del dominio
sobre el inmueble, mediante la ejecucion de actos que revelen que ha sido
disfrutado con exclusién de los demas, sino que ello debe tener su apoyo en un
acto traslativo de dominio del bien que se posee y pretende prescribir.

Exige que la posesion de la cual emane, sea en concepto de propietario y esto

da lugar a que dicha posesion se pueda fundar en titulo objetivamente valido,

Rojina Villegas, R. Ob.Cit. p. 654.
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subjetivamente valido, o sin titulo, admite a la posesion de buena fe y de mala
fe, la primera se justificara con ef tituio o con la intencién si este no existiere y la
_segunda s6lo tendra repercusion en cuanto a la prolongacién del tiempo util para
prescribir, que debe ser en este caso por término maximo, puestc que ésta de
mala fe puede emanar de un delito y si este fuere el caso, se debera primero
tener por prescrita la pena para poder computar el término de la prescripcion.
Conforme a los articulos 806, 807 y 808 del Codigo Civil, ya transcritos vy
comentados con anterioridad, es poseedor de buena fe el que entra en la
posesién en virtud de un titulo suficiente para darle derecho de poseer, también
lo es el que ignora los vicios de su titulo que le impiden poseer con derecho;
alguno para poseer, lo mismo que el que conoce los vicios de su titulo que le
impide poseer con derecho; entendiéndose por titulo la causa generadora de ia
posesion; la buena fe se presume siempre y al que afirma la mala fe del
poseedor, le corresponde probaria; y la posesion adquirida de buena fe, no
pierde ese caracter sino en el caso y desde el momento en que existan actos
que acrediten que el poseedor no ignora gue posee la cosa indebidamente.
“Usucapién es una forma de adquirir un derecho real mediante la posesion de la
cosa en que recae, en una forma pacifica, continua, ptblica y con la apariencia
cel titulo que se dice tener, a nombre propio, y por todo el tiempo que fija la

"9 Usucapio est adjectio dominii per continuationem possessionis

lay.
tempores lege definiti. (La usucapién es la adquisicion del dominio por
continuar en la posesién durante el tiempo determinado por la ley™} %0

401 Guiidrrez y Gonzalez, E. Ob. Cit. p. 579.
e M azailon, Ibarra, J.M. Cb Cit. p.157.
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De manera general nuestro derecho contempia a la prescripcion positiva en el
articulo 1136 del Codigo Civil para el Distrito Federal que a la letra senala:
Articulo 1136.- La adquisicién de bienes en virtud de la
posesion, se llama prescripcion positiva; la liberacion
de obligaciones por no exigirse su cumplimiento, se

llama prescripcion negativa.

En el anterior articulo que se comenta nuevamente se advierte que a la
adguisicion de bienes en virtud de la posesion la denominacion de prescripcion
positiva; relaciona a 'a adquisicion, con el efecto positivo de la prescripcion,
también conocido como efecto pro suo.
El Codigo Civil vigente habla de los requisitos de la posesion apta para usucapir
y que son regulados por el articulo 1151 que a la letra sefala:

Articulo 1151.- La posesion necesaria para prescribir

debe ser:

I.- En concepto de propietario;

I.- Pacifica;

Il1.- Continua;

IV.- Publica.
El anterior articulo senala las cualidades a que ya hemos hecha referencia en el
capitulo que antecede y en especifico en el punto 2.1. denominado Requisitos

de la posesion originaria para adquirr el dominio por prescripcién, y en

complementa con el articulo 1136, antes referido, de la ley en cita, se integran
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formalmente de lo general a lo particular el concepto y las condiciones para que
la prescripcion adquisitiva, positiva, (usucapion) exista en una esfera juridica.

“E| estudio de la prescripcién adquisitiva esta relacionado con la propiedad y la
posesion, porque es una forma de adquirir el dominio mediante una posesion

originaria con las cualidades legales.” 31

3.3. Términos para la prescripcién positiva de bienes inmuebles.

El presente tema que exponemos tiene relacion directa con la propuesta de
reforma que haremos en el capitulo siguiente, de tal situacidn se deriva que
desde este momento mencionaremos el antecedente histérico det computo de
los términos para usucapir, asi como el cémputo de los términos en la actualidad
obligandonos a conocer su historia y evolucion.

“A la caida del Imperio Romano, los pueblos que heredaron su cultura y
civilizacién, establecieron en sus legislaciones plazos mas o menos uniformes
para que operara la usucapién, peroc eran plazos sumamente amplios,
especialmente en o que se refiere a los inmuebles, y asi se llegé al grado de
fijar que para usucapir este tipo de bienes, se precisaba en ciertos casos 100
afios y en otros mas benignos, 40." %

“Sefalaremos también que éstos térmminos para usucapir por o general sélo
beneficiaban a sectores protegidos por los Gobernantes, como o eran, la iglesia
y la lamada nobleza de sangre. “*

En el Codigo Napoleén de 1804, se modifican los terminos para usucapir -

Rojina Villegas. R. Ob.Cit. p. 682.
Gutiérrez y Gonzalez, E. Ob. Cit. p. 592.
Planiol. Ob. Cit. T. I11. P. 454.
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y en su articulo 2262, que a continuacion se transcribe se establece el llamado

sistema treintenario:

Articulo 2262.- Todas las acciones tanto reales como

personales, prescriben en treinta afios, sin  que

aquellos que aleguen esta prescripcion,  estén

obligados a presentar un titulo, ni se les pueda oponer

la excepcion, derivada de la mala fe.
Y es éste espiritu latino reflejado por el Codigo Napoieon el que adopta nuestro
Cadigo Civil de 1870 para el Distrito Federal y Termritorios de la Baja California
quien lo refleja en su articulo 1194.

Articulo 1194- Todos los bienes inmuebies se

prescriben con buena fe en veinte afos, y con mala fe

en treinta; salvo lo dispuesta en el articulo 1176.
Posteriormente el Codigo Civil para el Distrito Federal y Territorios de la Baja
California de 1884, siguié disminuyendo los términos disponiendo en su articulo
1086:

Articulo 1086.- Todos los bienes inmuebles se

prescriben con buena fe en diez aftos, y con mala fe en

veinte; saivo lo dispuesto en el articuio 1070.
Los términos para las prescripciones se han reducido, y como ejemplo, el caso

del Codigo Civil vigente de 1928, mismo que en cuanto los términos en

referencia, sigue prevaleciendo en su contenido hasta los Cadigos actuales.
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A continuacion mencionaremos la exposicion de motivos del Cédigo Civil en
referencia hecha por la Comision redactora del mismo:

“Se abreviaron los términos para las prescripciones, reduciéndolos al minimo,
cuando el poseedor, ademas de tener la posesion necesaria para prescribir,
tenia la posesion Util de que se acaba de hablar, pues se considerd que
conviene a estimular el esfuerzo productor, mas bien que la lenidad del
propietario, ya que la colectividad recibe un beneficio directo con el aumento de
los productos destinados a su consumo” **

Y por lo que hace a los bienes inmuebles, materia que nos ocupa, los términos
de la prescripcion positiva se consagran en el articulo 1152 del Cédigo Civil

vigente y en su trascripcion se tiene:

Articulo 1152.- Los bienes inmuebles se prescriben:

|- En cinco afios, cuando se poseen en concepto de
propietario, con buena fe, pacifica, continua vy
publicamente;

Il - En cinco aRas, cuando los inmuebles hayan sido
objeto de una inscripcion de pasesion;

Ill.- En diez afios, cuando se poseen de mala fe, si la
posesion es en concepto de propietario, pacifica,

continua y publica;

34 Cit. por Gutiérrez y Gonzilez, E. Ob. Cit. p. 593.
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IV.- Se aumentara en una tercera parte el tiempo

senalado en las fracciones | y lli, si se demuestra, por

quien tenga interés juridico en ello, que el poseedor de

finca nistica no la ha cultivado durante la mayor parte

del tiempo que la ha poseido, o que por no haber

hecho el poseedor de finca urbana las reparaciones

necesarias, ésta ha permanecido deshabitada la mayor

parte del tiempo que ha estado en poder de aquél.
El supuesto legal que a continuacion se analiza, tiene retacion con el tiempo en
posesion a efecto de determinar si éste se ha cumplido en razén de lo
establecido por la ley, para que corresponda dicho tiempo a la prescripcion
positiva o usucapion de manera formal debera ser por medio de una sentencia
judicial es decir todo esto por via de accién, dende se manifieste en su
resolucion la personalidad del nuevo propietario quien se hace acreedor al
derecho de prescripcién positiva.
En lo particular el citado precepto enumera tres supuestos posibles con relacion
a los términos para usucapir en sus fracciones |, IL, Ill y complementa con la IV
tanto a la | como a la Ill con condiciones posibles que de suceder, aumentarian
en una tercera parte el tiempo sefalado por ambas, se hace mencion que para
que éste complemento opere, es necesario la existencia de una persona que
tenga interés juridico en el particular para demostrar la improductividad y el

abandono de los bienes inmuebles a gue se hace alusion en la fraccion IV que

se comenta.
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Esta disposicion tiene una finalidad economico social y persigue que la
propiedad sea siempre aprovechada, siendo en beneficio privado o de la
sociedad, por lo que nunca debe de permanecer ociosa o sin rendir frutos.
El sistema para computar el término para la prescripcion positiva o para usucapir
plasmado en nuestro ordenamiento vigente, tiene como influencia al Codige Civil
espafol en su articulo 1179 a manera de parametro:

Articulo 1179.- El dia en que comienza la prescripcion

se cuenta siempre entero, aunque no lo sea; pero

aque! en que la prescripcion termina, debe ser

completo.

El anterior articulo no deja dudas de céme opera en nuestro derecho positivo el
sistema de computo de los términos para usucapir especificando en el articulo

1180 del Ordenamiento en cita:

Articulo 1180.- Cuando el ultimo dia sea feriado, no se
tendra por completa la prescripcion, sino cumplido el

primero que siga, si fuere atil.

De lo antes referido se desprende la manera de computar 10s dias feriados y de
cémo se deben de manejar dichos dias para usucapir si alguno de éstos se

cruzara en el término fijado por la ley y para efectc de aclarar cualquier

imprevisto derivado del calendario oficial.
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Esta es la manera de computar el tiempo para la prescripcion positiva, nos
remitiremos a lo establecido por el articulo 1176 del Codigo Civil vigente, para

finalizar formalmente nuestra idea al respecto:

Articule 1176.- El tiempo para la prescripcion, se
cuenta por afios y no de momento a moemento, excepto

en los casos que asi lo determine la lgy expresamente.

“En la dificit materia de prescripcion, se han establecido reglas precisas y se han
sefialado términos fijos para cerrar la puerta a las gravisimas cuestiones que a
cada paso brotan en la aplicacion a la practica de un modo de adquirir el dominio
sancionado por la Ley, en beneficio pablico. Se han disminuido algunos

términos, a fin de dejar por muy largo tiempo inciertas las propiedades.” 5

3.4. Criterios jurisprudenciales al respecto de la prescripcion positiva,

adquisitiva, (usucapién.)

Novena Epoca

Instancia: QUINTO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER
CIRCUITO.

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

Tomo: X, Julio de 1999

Tesis: [.30.0°.86 C

Pagina: 392

53) Mavaiton. barra, M. Ob. Cit. p.180.
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PRESCRIPCION POSITIVA. SE INICIA A PARTIR DE QUE SE POSEE EL
INMUEBLE EN CONCEPTO DE DUENO Y SE CONSUMA EN EL MOMENTO EN
QUE HA TRANSCURRIDO EL TIEMPO NECESARIO EXIGIDO POR LA LEY: DE
MODO QUE LA SENTENCIA QUE LA DECLARA PROCEDENTE. SOLO
CONSOLIDA EN FORMA RETROACTIVA EL TiITULO DE PROPIEDAD. De la
interpretacién arménica y sistematica de los articulos 1135 y 1156 del Codigo Civil para
el Distrito Federal, se obtiene que la prescripcion adquisitiva o usucapion. es un medio de
adquirir la propiedad de un inmueble, por la posesion prolongada del mismo, durante el
tiempo y bajo las condiciones determinadas por la ley; de ahi también se arriba a la
conclusion de que la prescripcion se inicia precisamente a partir de que el interesado
entra a poseer el bien; de esa manera, si tal prescripeion no se interrumpe por las causas
naturales o legales requeridas o, si no se¢ le hace cesar, entonces. se consuma al momento
en que se ha cumplido el plazo de posesion exigido por el ordenamiento juridico. segiin <l
caso concreto (posesion de buena o mala fe). La necesidad de promover la accion de
prescripcion o de oponerla como excepcion en el juicio relativo. se hace patente si se
toma en cuenta gue la usucapion, aun consumada. no surte efectos de pleno derecho. pues
para que esto sea asi, es necesario que se ejerza via accion o via excepcion; pero. debe
aclararse. la sentencia judicial que declara propietario por prescripeion al poseedor de un
bien. no es la que consuma la usucapion, pues ésta se consuma por el solo transcurso del
tiempo v, la sentencia que asi lo declara, s6lo consolida el titulo de propiedad, al declarar
procedente el derecho prescrito a favor del interesado. Consecuentemente, la sentencia
que determina que es propietario por prescripeion, el poseedor de un bien. surte efectos
desde que la prescripcion se inicid, pues se entiende que desde entonces se poseyod
animus dominiis el bien prescrito. Eso es lo que algunos tratadistas denominan
"retroactividad de la prescripeion”.

QUINTO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 750/99. José Carlos Méndez Solorzano. 20 de mayo de 1999.
Unanimidad de votos. Ponente: Arturo Ramirez Sanchez. Secretario: José Manuel
Quistian Espericueta.

E anterior criterio jurisprudencial. referente a las condiciones formales y de existencia de
la prescripcion positiva, sirve de apoyo para precisar su nacimiento como accion y s
clara. precisa y contundente en cuanto a los requisitos que la ley establece.

Novena Epoca

Instancia: SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO DEL SEXTO CIRCUITO.
Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

Tomo: I, Junio de 1995

Tesis: VI.20.7C

Pagina: 501
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PRESCRIPCION POSITIVA. NECESIDAD DE ACREDITAR LA CAUSA DE LA
POSESION. La causa de la posesion es un hecho que necesariamente debe demostrarse
para acreditar la prescripcion positiva. dado que el titulo de duefio no se presume. y quien
invoca la usucapién tiene la obligacion de probar que empezo a poseer como si fuera
propietario. lo cual constituye propiamente la prueba de la legitimacién del poseedor en
el ejercicio de su posesion. pues no basta que éste se considere a si mismo,
subjetivamente, como propietario y afirme tener ese caracter. sino que es necesaria la
prueba objetiva del origen de su posesion, como es la existencia del supuesto acto
traslativo de dominio.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO DEL SEXTO CIRCUITO.

Amparo directo 168/95. Mercedes Pérez Dominguez. 19 de abril de 1995. Unanimidad de
votos. Ponente: Gustavo Calvillo Rangel. Secretario: Humberto Schettino Reyna.

Véase: Pagina 901 de los precedentes que no han integrado jurisprudencia de los afios
1969-1986, Segunda Parte, Tercera Sala, de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion.

La anterior tesis jurisprudencial habla directamente del justo titulo o causa generadora y
su efecto pro suo dado que ¢l titulo de duefio no se presume, y quien invoca la usucapion
tiene la obligacién de probar que empez0 a poseer en calidad de propietario.

Octava Epoca

{nstancia: QUINTO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER
CIRCUITO.

Fuente: Apéndice de 1995

Tomo: Tomo IV, Parte TCC

Tesis: 577

Pigina: 419

POSESION PARA PRESCRIBIR. RECIBOS DE IMPUESTO PREDIAL Y DE
SERVICIOS PUBLICOS. NO CONSTITUYEN PRUEBAS IDONEAS NI
EFICIENTES PARA DEMOSTRARLA. Los recibos de impuesto predial asi como de
diversos servicios publicos, y la cédula de empadronamiento en el Registro Federal de
Causantes de la Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico, exhibidos por ¢l demandado
para probar su accién reconvencional de prescripcion del inmueble materia del juicio
principal, no son idéneos ni eficientes para demostrar que la posesion se tiene en
concepto de duefio y con las caracteristicas y requisitos que el Cdodigo Civil para el
Distrito Federal exige para que opere en su favor la prescripcidn positiva, pues siendo la
posesion un hecho, existen otros medios de prueba para justificarla. y los documentos a
que se refiere. solo prueban los pagos de impuestos y de derechos que en ellos se
consignan v que se encuentra empadronado en el Registro Federal de Causantes, pero no
gue posea dicho bien raiz con los requisitos exigidos por el Cédigo en cita para que pueda
prescribir.

QUINTO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.
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Amparo directo 5185/89. Susano Cardenas Morales. 23 de agosto de 1990. Unanimidad
de volos.

Amparo directo 2380,90. Noé Sandoval Cruces. 23 de noviembre de 1990. Unanimidad
de votos.

Amparo directo 5578,92. Mario Rojas Trejo v otra. 11 de febrero de 1993. Unanimidad
de votos.

Amparo en revision 1108/92. Karina Marin Acosta. 3 de junio de 1993. Unanimidad de
VOTOS.

Amparo directo 2375/93, Sara Espinosa Aguilera 17 de junio de 1993. Unanimidad de
VOIDS,

NOTA:
Tesis 1.50.C.J/33, Gaceta nimero 53, pag. 43 véase ¢jecutoria en el Semanario Judicial
de la Federacion, tomo X1I-Agosto, pag. 251.

Del anilisis emanado de la anterior jurisprudencia, se concluye que las documentales
publicas relacionadas con la posesién del inmueble a wucapir. son insuficientes por
solo contener en preciso, la literalidad que sustentan, misma que es proporcionada por la
parte interesada.

Octava Epoca

Instancia: CUARTO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER
CIRCUITO.

Fuente: Apéndice de 1993

Toma: Tomo IV, Parte TCC

Tesis: 578

Pagina: 420

PRESCRIPCION ADQUISITIVA. HECHOS SUSCEPTIBLES DE GENERAR LA
POSESION APTA PARA LA. Conforme a los articulos 1151 y 1152 del Codigo Civil
para el Distrito Federal, la posesién necesaria para prescribir debe ser en concepto de
propietario, pacifica, continua, publica y por el tiempo que sefiala el segundo de esos
preceptos. segun se trate de posesion de buena o de mala fe. o de la que hubiera sido
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio. Esta institucion, como
medio de adquisicion de dominio, tiene por lo general como presupuesto la inercia del
auténtico propietario del bien, que lo deja <n manos de otro poseedor, situacion a la que
corresponde y acompafia. como elemento predominante. la actividad de este ultimo que
se manifiesta en el ejercicio de la posesién que ¢l propictario original descuido. Por su
parte. el articulo 826 del cuerpo de leyes citado establece. que solo la posesicn que se
adquiere y disfruta en concepto de duefio de la cosa poseida puede preducir la
prescripcion. Al atudir al concepto de "duefio o propietario”. ¢l codigo sustantivo emplea




79

una denominacion que comprende al poseedor con titulo objetivamente valido (aquél que
retine todos los requisitos que el derecho exige para la adquisicion del dominio ¥ para su
transmision). con titulo subjetivamente valido (aquél que origina una creencia fundada
respecto a la transmision del dominio, aunque en realidad no sea hastante para la
adquisicion det bien) y aun sin titulo. siempre y cuando esté demostrado. tanto que dicho
poseedor es el dominador de la cosa (el que manda en ella v la distruta para si. como
dueiio en sentido econdmico). como que empezd a poseerla en virtud de una causa
diversa a la que origina la posesion derivada. Cuando se tiene titulo. ya sea objetiva o
subjetivamente valido. la posesion en caricter de duefio debe emanar de un acto juridico
que por su naturaleza sea traslativo de propiedad. como son la venta. la donacion, la
permuta. el legado. la adjudicacion por remate, la dacion en pago. etcetera. pues nunca
podran prescribir los bienes que se poseen a nombte ajeno, en calidad de arrendatario,
depositariv. comodatario, usufructuario. etcétera, porque éstos poseen la cosa en virtud de
un titulo que les obliga a restituirla a aquél de quien la recibieron. De esta manera. ¢s
valido establecer que si por efecto de una venta, de una donacion o de cualquier otro acto
traslativo de dominio, el poseedor de un bien recibio la cosa de una persona que creia
propietaria de ella, pero en realidad no lo era, puede adquirir por prescripeion positiva el
bien. si reune los requisitos legales a que se ha hecho referencia, porque ¢l acto juridico
defectuoso no es el que constituye la fuente de adquisicién de la propiedad. sino que ésta
se encuentra en la propia ley, que prevé la institucién de la usucapion: aquel acto s0lo
cumple la funcién de poner de manifiesto que la posesion no s¢ distruta en forma
derivada, sino en concepto de propietario, sobre la base de un litulo que aun cuando esté
viciado (s el titulo no adoleciera de defecto alguno. no habria necesidad de acudir a la
prescripeion para consolidar el dominio), la ley le atribuye efectos. como se constata en el
taxto de los articulos 806 y 807 del Cédigo Civil para el Distrito Federal.

CUARTO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER
CIRCUITO.

Octava Epoca:

Amparo directo 869/89. Gabricl Rojas Soriano. 13 de abril de 1989. Unanimidad de
votos.

Amparo directo 2764/89. Pedro Mejia Avila y otro. 4 de agosto de 1989. Unanimidad de
VOtOs.

Amparo directo 3994/89. Departamento del Distrito Federal. 7 de diciembre de 1989.
Unanimidad de votos.

Amparo directo 4144/89. Lilia Sabag de la Garza. 14 de diciembre de 1989. Unanimidad
de votos.

Amparo directo 2684/90. Urbanismo, Casas y Construccion, S. A. 30 de agosto de 1990.
Unanimidad de votos.
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NOTA:
Tesis 1.40.C.J/30. Gaceta nimero 33. pag. 108; Semanario Judicial de la Federacion,
tomo VI Segunda Parte-i. pdg. 383.

Pase a que fue objeto de la contradiccion resuelta por la Tercera Sala el 23 de mayo de
{994, en cjecutoria publicada en la Gaceta ndmero 78. junio de 1994, pagina 30. tesis
12/].18'94. de rubro: "PRESCRIPCION ADQUISITIVA. PARA QUE SE ENTIENDA
SATISFECHO EL REQUISITG DE LA EXISTENCIA DE LA "POSESION EN
CONCEPTO DE PROPIETARIO" EXIGIDO POR EL CODIGO CIVIL PARA EL
DISTRITO FEDERAL Y POR LAS DIVERSAS LEGISLACIONES Dbt LOS
ESTADOS DE LA REPUBLICA NHUE CONTIENEN DISPOSICIONES IGUALLS. £8
NEOESARIO DEMOSTRAR LA EXISTENCIA DE IN TITULO DEL QUE SE
IMRIVE LA POSESICN". no tnios los temas de la que se comenta fueron ohjeto de la
contradiccion dirimida. ademas de que ¢i criterio que si lo fue vs el que prevalecia.

De la tesis jurisprudencial anterior. se pucdin precisar los hechos suscepuibles de generar
11 pusesion apta para la prezcripeicn positiva, siendo éstos ivs consagrados en el articulo
1132 del Cadigo Civil vigente. que etgieian a la posesion necerarta para prescribir de la
sizalente manera: en concepto de propictario. pacifica, continua. pablica y por ¢l iempo
gue estableee fa ley.

Novena Fpoca

Instancia: Tribanales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacicon y su Gaceta
Tomo: XVI, Agosto de 2002

Tesis: L110.0.22C

Pagina: 1346

PRESCRIPCION POSITIVA. SI EL TITULO EN QUE SE FUNDA CARECE DE
FECHA CIERTA, NO ES APTO PARA ACREDITAR LA FECHA EN QUE SE
INICIO LA POSESION QUE SE OSTENTA. Si bien es cierto que a través de la
institucion de la prescripeién adquisitiva se puede consolidar la propiedad fundada en
titulos defectuosos {los que constituyen la causa generadora de la posesion exigida como
clemento de la accion), no menos lo es que depende de la certeza de su fecha que sean 0
no aptos para probar que a partir de ella se posee er: concepto de propietario. Por ende, si
en el juicio sélo se rinde como documento basal un titulo privado carente de fecha cierta,
sin desahogarse otro medio de conviceion que acradite esa fecha. es inconcuso que dicho
situlo. por si solo, no es apto para acreditar la techa o partr de la cual se ostenta la
posesion del bien en concepto de propietario.

DECIMO PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER
CIRCUITO.

Amparo directo 69/2002. Alfredo Molina Martinez. 11 Je abril de 2002. Unanimidad de
votos. Ponente: Benito Alva Zenteno. Secretario: Ricarde Nidez Ayala.
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El criterio emitido por la Suprema Corte de Justicia al respecto de la jurisprudencia
anterior, es claro y contundente al sefialar que la causa generadora de posesion o justo
titulo. no puede adolecer de fecha cierta y determinada. pues bloquearia en consecuencia
el ser preciso en cuanto al tiempo de duracion de dicha posesion.

Novena Epoca

Instancia: Primera Sala

Fuente; Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
Tomo: XIi. Mayo de 2001

Tesis: 1a./J. 9/2001

Pagina: 170

PRESCRIPCION POSITIVA O ADQUISITIVA. DEBE DEDUCIRSE MEDIANTE EL
EJERCICIO DE LA ACCION O RECONVENCION CORRESPONDIENTES. SIN
QUE PUEDA PROSPERAR A TRAVES DE UNA EXCEPCION. Desde un punto de
vista general el término "excepeion” consiste en un derccho de defensa, y constituye la
facultad lepal que tiene el demandado de oponerse a la pretension que el actor ha aducido
ante los organos jurisdiccionales. Cabe precisar, que las excepciones que opone cl
demandado en el juicio natural, tienden a destruir la accién que se ejerce, pero no pueden
constituir un derecho, es decir, no conducen a obtener una declaracion a favor de la
excepeionante. Ahora bien. de la lectura de los articulos 1157 y 11335, del Cédige Civil
para ¢l Distrito Federal y Codigo Civil del Estado de Sinaloa. respectivamente. se
advierte que la prescripcion adquisitiva solo puede deducirse como accion. porque esos
numerales aluden al caso de que sea procedente la accién. y no, cuando se declara
procedente la excepeion, por lo que no puede ampliarse el contenido de dichos preceptos
legales, para incluir esta iltima hipotesis. La excepcién de prescripcion como tal, no debe
confundirse con la facultad que otorga la ley al demandado de reconvenir a su contraria,
en tanto que !a figura juridica de la reconvencion, es la actitud que adopta el demandado,
en Ja que aprovechando que la relacion procesal ya se encuentra establecida. formula
nuevas pretensiones conira el actor. Siguiendo este orden de ideas, exigir que la
prescripcion se deduzea como accién o en via reconvencional y no como simple
excepeion, es sencillamente respetar el derecho de defensa de la parte actora. en virtud de
que con las excepciones que se opongan no se corre traslado al actor para que dentro de
un plazo a su vez oponga excepeiones y ofrezca pruebas. En cambio, cuando se ejerce un
derecho como accién o en via reconvencional, si se corre traslado a la contraria para que
pueda excepcionarse, es decir, de este modo la contrana tendria la oportunidad de
contradecir. Lo expuesto no implica que ¢l demandado forzosamente tenga que hacer
valer la reconvencién, va que el hecho de omitirla, no hace que precluya su derecho. para
ejercer, en juicio por separado. alguna accion derivada de la misma causa o titulo que dio
origen a la demanda principal.

Contradiccion de tesis 70/97. Entre las sustentadas por el Tercer Tribunal Colegiado en
Materia Civil de! Primer Circuito y el Primer Tribunal Colegiado del Décimo Segundo
Circuito. 16 de junio de 1999. Cinco votos, por lo que respecta a los puntos resolutivos
primero v tercero y al considerando de existencia de contradiccion de tesis. Por mayoria
de tres votos de los seflores Ministros José de Jesis Gudifio Pelayo, Olga Sdnchez
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Cordero de Garcia Villegas y presidente Humberto Roman Palacios. en relacion con el
segundo punto resolutivo. las restantes consideraciones del provecto y la tesis propuesta
para prevalecer. Ponente: Juan N. Silva Meza. Secretario: Jaime Flores Cruz. Se
comisiono al Ministro José de Jesis Gudifio Pelayo para la formulacion de la parte
considerativa del engrose rectora del sentido de la resolucion.

Tesis de jurisprudencia 9/2001. Aprobada en aclaracion de sentencia en la contradiccion
de tesis 70/97. por la Primera Sala de este Alto Tribunal, en sesion de veintiocho de
marzo de dos mil uno. por unanimidad de cinco votos de los sefiores Ministros:
presidente José de Jesis Gudifio Pelayo. Juventino V. Castro y Castro. Humberto Roman
Palacios. Juan N. Silva Meza y Olga Sanchez Cordero de Garcia Villegas.

Queda claro en el cuerpo de la tesis anterior. que la prescripeién positiva, adquisitiva
(usucapion), debera hacerse valer por via de accion y no de excepcion. dicha via de
accion se refiere a la demanda o a la reconvencion.

Novena Epoca

Instancia: QUINTO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER
CIRCUITO.

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

Tomo: VI, Diciembre de 1997

Tesis: [.50.C.66 C

Pagina: 680

PRESCRIPCION POSITIVA. PROCEDENCIA DE LA EJERCITADA POR EL
COMPRADOR EN CONTRA DEL VENDEDOR. Quien adquiere por compraventa la
propiedad, al titular registral de un inmueble, si bien tiene acciéon personal contra su
vendedor, por virtud de la cual puede obtener el cumplimiento y la firma de la escritura
respectiva, también tiene a su alcance la accion real de prescripcion, en términos de lo
dispuesto por los articulos 1156 del Codigo Civil para el Distrito Federal y 1151, fraccién
I el wltimo de los cuales establece que la posesion necesaria para prescribir debe ser en
concepto de propietario. sin que pueda aducirse validamente que la exigencia legal de que
la posesion se tenga en concepto de propietario es diversa a que ¢l poseedor sea
propictario. dado que la nocién relativa a que la posesion debe ser en concepto de
propietario, solo puede entenderse en la forma en que la establece el articulo 826 del
Codigo Civil, en el que se consagra que sélo la posesion que se adquiere y disfruta en
concepto de dueflo de la cosa poscida puede producir la prescripeion. En el caso de que
se tenga titulo objetivamente valido y la posesion sea en caracter de duefio, por haber
emanado de un acto juridico que por su naturaleza es traslativo de propiedad. como lo es
la compraventa celebrada entre la demandada como vendedora, y el actor en su cardcter
de comprador, también se estd en los supuestos normativos que contemplan los preceptos
invocados v. por elle. nada impide que el interesado instaure la aceion de prescripeion en
contra de la vendedora para efecto de contar con una escritura pablica de propiedad del
bien raiz debatido, que retna todas.las formalidades de ley; esto es. la actora tiene
derecho para instaurar ¢! juicio de prescripcion positiva con base en el contrato de
compraventa en abonos, con el cual pretende acreditar la calidad de duefio que se
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requiere para la procedencia de dicha accion de prescripeion. sin que ello prejuzgue sobre
el acreditamiento o no de la calidad de propietaria que. en todo caso. debera analizarse
para determinar si se justifica con los elementos de prucba aportados durante la
tramitacion del juicio natural.

QUINTO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 7445/97. Josefina Lopez Alvarado. 23 de octubre de 1997. Unanimidad
de votos. Ponente: Efrain Ochoa Ochoa. Secretario: Walter Arellano Hobelsberger.

Resulta importante sefialar que lo comentado por ¢l criterio de la corte plasmado
anteriormente, tiene relacion dirccta con la causa generadora o justo titulo. pues muchas
veces dicho documento basal es celebrado particularmente. carente de las formalidades y
protocolos necesarios, y no por eso, es ineficaz o inexistente, dado que emana ¢l derecho
en su concepto del titular registral correspondiente.

Novena Epoca

Instancia: NOVENO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER
CIRCUITO.

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

Tomo: VIII, Julic de 1998

Tesis: 1.90.C.52C

Pagina: 383

PRESCRIPCION ADQUISITIVA, EL REQUISITO DE PUBLICIDAD EN LA
POSESION QUE REQUIEREN LAS FRACCIONES 1 Y Il DEL ARTICULO 1152
DEL CODIGO CIVIL PARA LA, SE PRUEBA CON LA TESTIMONIAL Y NO EN
BASE A PRESUNCIONES. El requisito de publicidad en la posesion que para la
prescripcion adquisitiva establece el articulo 1152, fracciones [y IIL, del Cédigo Civil, no
se demuestra a base de presunciones, dado que sélo mediante los sentidos puede
percibirse la forma en que se ha poseido un bien. por lo que la prueba adecuada es la
testimonial. porque son los testigos quienes pueden declarar como han percibido el
desarrollo de esa situacion concreta a lo largo del tiempo.

NOVENO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER
CIRCUITO.

Amparo directo 4849/98. Agustina Martinez Guzman. 4 de junio de 1998. Unanimidad
de votos. Ponente: José Castro Aguilar. Secretario: Antonio Rebollo Torres.

La Suprema Corte de Justicia de la Nacion, es clara y contundente al seflalar en el
vaciado de la tesis de jurisprudencia emitida anteriormente, que la prueba idonea para
demostrar v justificar la posesion apta para usxcapir. es la prueba testimonial debido a
que es la apreciable por los sentidos de la comunidad donde esta ubicado el bien
inmueble materia de la lius.



84

Novena Epoca

Instancia: PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIAS CIVIL Y DE
TRABAJO DEL SEGUNDO CIRCUITO.

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
Tome: IV, Diciembre de 1996

Tesis: [1.10.C.T.95 C

Pagina: 436

PRESCRIPCION ADQUISITIVA. CUANDO LA CAUSA GENERADORA DE LA
POSESION SE HACE CONSISTIR EN UN CONTRATO VERBAL DE
COMPRAVENTA, DEBE EVIDENCIARSE LA ENTREGA DE UN PRECIO CIERTO
Y EN DINERO. Si la actora en la usucapion expresa que la causa generadora de la
posesion consiste en la celebracion de un contrato de compraventa verbal, debe acreditar
la entrega de un precio cierto y en dinero, a cambio de la transmision de la propiedad.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIAS CIVIL Y DE TRABAJO DEL
SEGUNDO CIRCUITO.

Amparo directo 618/96. Sucesion intestamentaria de Beatriz Acufia o Beatriz Jiménez de
Gonzalez. 20 de agosto de 1996. Unanimidad de votos. Ponente: Salvador Bravo Gomez.

Evidentemente lo referido por el criterio que se comenta. tiene relacién con el contrato de
compraventa verbal de cuyo formalismo se desprende para ser catalogado como justo
titulo, el precio cierto y en dinero. asi como la fecha de entrega del mismo, pues de no ser
asi el contrato verbal seria inexistente.

Sexta Epoca

Instancia: Tercera Sala
Fuente: Apéndice de 1995
Tomo: Tomo IV, Parte SCIN
Tesis: 319

Pagina: 215

PRESCRIPCION ADQUISITIVA. POSESION EN CONCEPTO DE PROPIETARIO.
La exigencia del Codigo Civil para el Distrito Federal y las legislaciones de los Estados
de la Repiblica que contienen disposiciones iguales, de poseer en concepto de propietario
para poder adquirir por prescripcion, comprende no solo los casos de buena fe. sino
también el caso de la posesién de mala fe, por lo que no basta la simple intencion de
poseer como duefio, sino que €s necesario probar la ejecucion de actos o hechos,
susceptibles de ser apreciados por los sentidos, que de manera indiscutible y objetiva
demuestren que el poseedor es el dominador de la cosa, el que manda en ella y la disfruta
para si, como duefio en sentido econdmico. aun cuando carezca de un titulo legitimo,
frente a todo el mundo, y siempre que haya comenzado a poseer en virtud de una causa
diversa de la que origina la posesion derivada.



Sexta Epoca:
Amparo directo 2619/54. Isabel Lapaley de Brid. 8 de febrere de 1936. Cinco votoes.
Amparo directo 5065/58. Juan Paez Péez. 13 de abril de 1959. Cinco votos.

Amparo directo 7523/58. Ignacio Valente Ortega Chavez. 24 de febrero de 1960. Cinco
volos.

Amparo directo 7673/58. Felipe Rivas y coags. 29 de junio de 1960. Cinco votos.

Amparo directo 5027/61. Tomés Chavarria Gonzalez. 17 de agosto de 1964. Unanimidad
de cuatro votos.

Asi las cosas en este criterio jurisprudencial, s¢ ven plasmados de manera formal dos
efectos de la prescripcion positiva, el que la convierte en de buena fe y el que la convierte
en de mala fe, el primero corresponde a la existencia de un justo titulo como causa
generadora y el segundo a la ausencia del mismo.

Octava Epoca

Instancia: TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL TERCER
CIRCUITO.

Fuente: Apéndice de 1995

Tomo: Tomo IV, Parte TCC

Tesis: 579

Pagina: 421

PRESCRIPCION ADQUISITIVA. LA DEMANDA DEBE ENDEREZARSE CONTRA
QUIEN APAREZCA COMO PROPIETARIO EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD A LA FECHA DE INICIACION DEL JUICIO. Si el propietario dei bien
que se pretende usucapir transmite el dominio a un tercero con fecha anterior a la
presentacion de la demanda de usucapion, pero la inscripeién correspondiente en el
Registro Publico de la Propiedad se realiza con posterioridad a cuando se entablo la
contienda, es inconcuso que la indicada demanda no debe enderezarse en contra del
nuevo adquirente, sino de quien a la fecha en que se inici6 el juicio aparecia todavia
como propietario en el Registro, no obstante ser el anterior duefio, en virtud de que el
legislador jalisciense asi lo precisa en el articulo 1185 del Cadigo Civil del Estado.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL TERCER
CIRCUITO.

Octava Epoca:

Amparo en revision 283/91. José Guadalupe Soto de Anda. 9 de agosto de 1991
Unanimidad de votos.




86

Amparo en revision 256/91. Antonio Sahagun Guzman. 135 de agosto de [991.
Unanimidad de votos.

Amparo en revision 300/91. Abraham Zamarripa Castafieda. 15 de agosto de 1991
Unanimidad de votos.

Amparo en revision 319/91. Maria Magdalena Lepe de Sanchez. 15 de agosto de 1991.
Unanimidad de votos.

Amparo en revision 323/91. Rafael Garcia Padilla. 15 de agosto de 1991. Unanimidad de
votos.

NOTA:
Tesis 111.30.C.J/5. Gaceta numero 47, pag. 81; Semanario Judicial de la Federacion, tomo
VIi-Noviembre, pag. 129.

Al razonar sobre ¢l vaciado del criterio jurisprudencial anterior, debemos ser precisos al
sefialar que la accion de prescripcion positiva. adquisitiva (usucapion), debera de
oponerse siempre contra ¢l Gtular registral que ostente el bien inmueble materia de la
litis, pues de lo contrario se careceria de identidad procesal.

Novena Epoca

Instancia: OCTAVO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER
CIRCUITO.

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

Tomo: X1, Enero de 2000

Tesis: 1.80.C.212C

Pégina: 1032

PRESCRIPCION. ES SUFICIENTE COMPROBAR LA EXISTENCIA DE UN ACTO
TRASLATIVO DE DOMINIO PARA ACREDITAR LA POSESION EN CONCEPTO
DE PROPIETARIO, ELEMENTO NECESARIO PARA DEMOSTRAR EL HABER
ADQUIRIDO POR PRESCRIPCION. Los arucules vigentes re.uladores de la
prescripeion solo se refieren a que para adquirir por preseripeion, se acredite poseer en
concepto de propietario, lo que comprende no solo tos casos de buena fe. sino también el
caso de la posesién de mala fe. siendo necesario en esios Supuestos, probar con cualquier
medio probatorio, que el foscedor es el dominador de la eosa. el que mendaenellay la
disfruta para si, como duciic en sentido econdomicn. aun caando carazea Je un titulo
legitimo, frente a todo el mundo. y siempre que haya comenyado a posesy. en virtud de
una causa diversa de la que origina la rosesion Joduoda, Ahora bien. < conforme a lo

dispuesto por el articulo 2249 del Codigo Civil puru o Dixtrito Federal. por regla general,
la venta es perfecta y oblizatoria para las partes ciindo s ha convenido sebre la cosa y
su precio, aunque la primesa no haza sido entrewada ni ol seavndo satisfeeno: y siendo
ello suficiente para crear er: el comprador el dnimo de propietario que s ieJuiere para
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poder usucapir, de manera que es irrelevante que el precio no se haya pagado en su
totalidad, pues al ser la compraventa un acto traslativo de dominio que da una posesion
originaria. es apto para poder usucapir. pues no esta contemplado como un requisito de
los previstos en el articulo 1151 del Cédigo Civil, para poder prescribir. que el titulo de la
causa generadora sea perfecto, pues de ser asi no serfa necesario ejercitar la usucapion.

OCTAVO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER
CIRCUITO.

Amparo directo 297/99. José Sergio Salmerén Zamora. 7 de junio de 1999. Unanimidad
de votos. Ponente: Maria del Carmen Sanchez Hidalgo. Secretario: Francisco Javier
Rebolledo Peiia.

Véase: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Novena Epoca, Tomo X1V, julio
de 2001. pagina 320, tesis por contradiccion 1a./J. 40/2001 de rubro "PRESCRIPCION
ADQUISITIVA. EL CONTRATO DE COMPRAVENTA ES UN MEDIO APTO PARA
ACREDITAR LA POSESION EN CONCEPTO DE DUENO. AUN CUANDO SE
ENCUENTRE PENDIENTE DE SATISFACER EL PAGO RESPECTIVO.".

Para concluir con esta serie de tesis aisladas que tienen referencia directa con el tema
propuesto. asi como también en relacién a los comentarios interpuestos correspondientes.
consideramos prudente plasmar esta altima jurisprudencia, que tiene relacién con el acto
trastativo de dominio necesario para justificar la calidad de poseedor en concepto de
propietario que exige Ia ley, para que la accion de prescripcién positiva, adquisitiva
{(usucapion) sea procedente.



88

CAPITULO CUARTO
Necesidad de reformar el articulo 1152 del Cédigo Civil para el Distrito

Federal.

4.1 Propuesta de reforma al articulo 1152 del Cédigo Civil vigente.
En este inciso nos dedicamos a estudiar la propuesta de reforma al articulo 1152
del Cédigo Civil en vigor, la cual implica el motivo principal de este trabajo.

A continuacion se reproduce el texto vigente del articulo antes mencionado:

Articulo 1152.- Los bienes inmuebles se prescriben:

I.- En cinco aflos cuando se poseen en concepto de
propietario, con buena fe, pacifica, continua vy
publicamente;

I.- En cinco aflos, cuando los inmuebles hayan sido
objeto de una inscripcion de posesion;

.- En diez aflos, cuando se poseen de mala fe, si la
posesion es en concepto de propietario, pacifica,
continua y publica;

[V.- Se aumentara en una tercera parte el tiempo
sefialado en las fracciones | y ill, si se demuestra por
quien tenga interés juridico en ello, que el poseedor de
finca rastica no la ha cultivado durante la mayor parte

del tiempo que la ha poseido, o que por no haber

hecho el poseedor de !a finca urbana las reparacioras
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necesarias, ésta ha permanecido deshabitada la mayor

parte del tiempo que ha estado en poder de aquél.

Dicha reforma en lo substanciai se propone para las fracciones |, Wi y I
exclusivamente, dejando intacto el contenido de la fraccién IV, para que
complemente de igual manera a las fracciones propuestas a reforma, y asi
corresponderan respectivamente cinco, diez o trece afios y cuatro meses, si se
materializan los supuestos contenidos en la fraccion comentada.

Por lo que hace a la fraccion | del articulo 1152, proponemos que el tiempo para
la prescripcién de bienes inmuebies sea de tres afios en lugar de €InCO COMO
actualmente esta legislado, resultado de lo que proponemos la fraccién aludida

estableceria;

Articulo 1152.- Los bienes inmuebles se prescriben:
|. En tres afios, cuando se poseen en concepto de
propietario, con buena fe, pacifica, continua vy

publicamente.

Hacemos mencién que el texto original de la fraccién que se propone a reforma,

establece en su contenido lo siguiente:

Articulo 1152.- Los bienes inmuebles se prescriben:
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|. En cinco afios, cuando se poseen en concepto de
propietarioc, con buena fe, pacifica, continua Yy

plblicamente.

Disminuir el término para usucapir antes sefalado, es de manera directa la

propuesta de reforma.

De igual forma en la fraccion Il del articule 1152 que se comenta, proponemos

que el término para la prescripcion de bienes inmuebles sea de tres afios en

lugar de cinco como actualmente esta legislado, fraccion que se reproduce a

continuacién:

Articulo 1152.- Los bienes inmuebles se prescriben:

Il. En tres afos, cuando los inmuebles hayan sido

objeto de una inscripcién de posesion.

El cantenido original de la fraccién propuesta a reforma antericrmente es:

Articulo 1152.- Los bienes inmuebles se prescriben:

Il. En cinco afos, cuando los inmuebles hayan sido

objeto de una inscripcion de posesion.
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Se sostiene la propuesta de reforma para la fraccion anterior que tiene por
objetc la intencion de disminuir el término apto para usucapir.

En referencia a la fraccién [l del articulo 1152, proponemos que el tiempc para
la prescripcién de bienes inmuebles sea de siete afios en lugar de diez como

actualmente esta legislado y en virtud de esta propuesta, se tendra:
Articulo 1152.- Los bienes inmuebles se prescriben:
I1l. En siete afos, cuando se poseen de mala fe, sila
posesion es en concepto de propietario, pacifica,

continua y publica.

Con el objeto de poder comparar la fraccién propuesta a reforma, creemos

prudente reproducir la fraccidn sin haberle hecho modificacion alguna:

Articulo 1152.- Los bienes inmuebles se prescriben:

lll. En diez afios, cuando se poseen de mala fe, si la

posesion es en concepto de propietario, pacifica,

continua y publica.
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Partiendo de la idea original de reforma para las fracciones anteriores,
incluiremos en ésta a la fraccién que antecede.

Referente a ia fraccién 1V del articulo 1152, consideramos debe ser reproducida
en su totalidad, para efecto de complementar el numeral en cita, sin ninguna
modificacion o adicién y mas adn esta fraccion IV debe ser tomada en cuenta de
manera integral en cualquier propuesta de reforma formal que se presente al
respecto de la disposicion referida, pues contiene en su texto los elementos
precisos y necesarios para incorporar el incremento proporcional del tiempo para
usucapir en casos concretos con caracteristicas juridicas universales, y de
cumplirse formalmente con éstos, la fraccion aumentaria una tercera parte del
tiempo sefialado en las fracciones | y 1ll, quedando correspondientemente: cinco,

diez o trece aflos y cuatro meses.

4.2 Justificacion de la propuesta.

Derivado del contenido de la posesion siendo éste un tema por demas
perpetuo, relativo y modificable que emerge camalednico adaptandose a las
circunstancias de modo, tiempo y lugar, solidario con el objeto y con el sujeto,
aprovechado por el Hombre quien sin duda ha sabido adaptar para su evolucién
a la posesién como base o punto de partida que no encuentra final sino hasta
lograr transformaria en la propiedad, derecho real por excelencia.

Siendo el mismo hombre quien creando la prescripcion positiva como

herramienta ha sabido moldear el hecho posesorio y el acto juridico
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consagrandolo todo en un derecho para beneficio propio y de la colectividad,
generando uso, productividad vy civilizacion, puesto que todo Estado en virtud de
los elementos que lo constituyen para jactarse de serlo, debe contemplar dentro
de sus bases primarias el territorio que posee, para que en consecuencia cada
individuo perteneciente a él, pueda gozar, usar y hacer productivo el espacio
territorial que le corresponda, puesto que este espacio personal en conjuncion
con todos los que integran la identidad y el arraige del puebio, dan como
consecuencia causas comunes soberanas.

Muchos conflictos se han suscitado al respecto de la posesion y de la propiedad
de bienes inmuebles, el principal es la inequitativa reparticién de los mismaos que
muchas veces estan en completo abandono o en total improductividad, ésta
Gltima situacion se relaciona con la explotacidon econémica de los bienes
inmuebles que en io particular adopta nuestro Codigo Civil vigente, gue emana
de una Constitucién Politica y ésta a su vez nace a consecuencia de la
Revolucion Mexicana que en cuyos ideales reflejo el pretexto de su nacimiento y
la justificacién de su lucha y éstos ideates son “tierra y libertad” y la “tierra es
para quien la trabaja”, si olvidaramos éstos ideales, seria como olvidar quiénes
somos, equivocando el camino hacia dénde nos dirigimos como Nacion.

Aunado a lo anterior se tiene la constante evolucion y actualizacion de fa Ley
Civil al respecto de la prescripcion de inmuebles, la positiva o adquisitiva
(usucapién) que como ya hemos sefialado, ha mostrado una conducta

progresista que refleja un decremento de los términos para usucapir a lo largo

de las etapas histéricas que integran su existencia y con el fin de que la ley sea
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flexible, equitativa y sobre todo acorde con el afio dos mil cuatro tiempe en que
se propone ésta reforma, y vale la pena sefialarlo, pues han pasado setenta y
seis afios después de la fecha en que se promulgaron los términos que
prevalecen en nuestro Cédigoe Civit vigente.

A consecuencia de lo anterior, es necesario contemplar seriamente lo que
proponemos a reformar, aunado a esto existe la problematica al respecto de que
son mas los poseedores que los propietarios formales.

Sin duda acortar los términos de la prescripcion de bienes inmuebles en este
momento daria como consecuencia a corto plazo una equitativa reparticicn de
ios mismos siempre y cuando sean susceptibles a usucapir, dando tranquilidad y
estabilidad a a sociedad, que por su elevada tasa de poblacion, manifiesta con
claridad problemas al respecto dei espacio vital esencial, partiendo de esto como
eslabén de la justicia social pedriamos vislumbrar mejores épocas futuras, no
sélo para nosotros, sino también para las nuevas generaciones de ciudadanos
que en su momento reclamaran el referido espacio para poder vivir, el Estado
por medio de la Ley, debe de estar preparado para proporcionar a sus
gobernados la vivienda digna y decorosa a la que hace alusion el articulo 4° de
la Constitucién Politica, pues partiendo de lo esencial, se puede asegurar el
estade de Derecho y la paz social.

En tales circunstancias la propuesta de reforma que se piantea, lograria por
medio del Derecho hacer mas breves los términos para oblener el titule que

avale la propiedad de los bienes inmuebles a usucapir, y permanecerian por

menos tiempo abandonados y en total incertidumbre juridica los mismos.
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La poblacién se beneficiaria al adquirir la propiedad por medio de la prescripcion
positiva adquisitiva (usucapién) en menos tiempo.

El Estado se beneficiaria, con !as contribuciones generadas por los impuestos
correspondientes a los bienes inmuebles prescritos en faver de quien actua,

quien se hara responsable de cubyifos, asi como se hizo responsable de probar

la accién de prescripcién positiva intentada y consumada por procedente.




CONCLUSIONES

|- E] hablar de temas como la posesion, usucapion y propiedad, nos

introduce directamente en cuestiones universales y de gran trascendencia.

li- Partiendo de la posesién como hecho generador, pasando por la
prescripcion positiva como condicion juridica y llegando a la propiedad
derecho real por excelencia, materializamos los preceptos juridicos

aplicables y previstos para los bienes inmuebles susceptibles a usucapir.

lll- La forma en via de accién para lograr transformar a la posesion en

prepiedad, es la prescripcion positiva, adquisitiva (usucapion).

IV.- Como el objetivo de nuestra investigacién es precisamente poner
atencion en la etapa de transicion, posesion-propiedad, encontramos que la

posesion apta para usucapir es la originaria.

V.- Esta posesi6n originaria apta para usucapir, puede ser con o sin titulo, de

tal forma que la prescripcion positiva admite a la buena y mala fe y para esta

Qltima, los términos seran maximos.




V!.- El estudio de las diferentes teorias de la posesién, correspondientes a
Savigny, lhering y Saleilles, nos dieron un concepto teérico de! tema de
origen (posesion) para formar un criterio al respecto del mismo.

SeRalamos que nuestro Codigo Civit vigente adopta la teoria objetiva de

lhering.

VIl.- Reconocemos formalmente a las clases de prescripcion y sus
diferencias, por un lado la positiva (usucapién) y por otro la negativa
(liberatio), esto nos condujo a saber que la positiva es |a apta para prescribir
bienes inmuebles.

La prescripcion negativa corresponde al tema de las cbligaciones.

VIIi.- Reunidas las condiciones que la ley establece y cumplidos los términos
para usucapir, apreciamos el nacimiento de la etapa de transicion posesion-
propiedad, mismo que se origina con la accion de prescripcion positiva y
culmina con la sentencia correspondiente que de ser procedente hara las

veces de titulo de propiedad.

iX.- Por ultimo propusimos la necesidad de reforma at articulo 1152 dei
Cadigo Civil vigente en sus fracciones I, Il y 1, con la intencion de reducir los
términos para usucapir, es decir facilitar en tiempo y en Derecho la

regularizacion de los bienes inmuebles en el Distrito Federal.
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