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Introduccion

La ciudad es percibida como algo cadtico e incomprensible; sin embargo si se aborda
como un sistema, cuyos componentes interactdan entre si, su funcionamiento comienza a
tener lagica, ya que la estructura urbana es el resultado de las actividades econdmicas,
culturales y de los procesos sociales que ocurren en un espacio y tiempo determinados.
La presente investigacion parte de este principio por lo que a lo largo de cada capitulo se
presenta el contexto urbano y los factores determinantes en los diferentes procesos de
reestructuracion que han ocumrido en Coyoacan a lo largo de cerca de un siglo,
especificamente en las Gltimas cuatro décadas.

La importancia de estos factores es diferente en cada etapa, su grado de influencia tiene
diferente peso en las decisiones de los actores involucrados, por lo que es la interaccién
entre estos lo que explica las modificaciones que se presentan en la estructura urbana.

Debido a lo anterior el presente trabajo se desarrolla en forma cronoldgica, precedido de
una marco tedrico metodolégico donde se presentan las herramientas utilizadas durante
la investigacién se hacen las aclaraciones, acotaciones y limitaciones, con lo que se
procede a estructurar e interpretar el trabajo empirico.

En cada etapa de su desarrolloc Coyoacan ha sido marcado por fenémenos sociales,
econdmicos, politicos, etc., que se han reflejado directamente en su estructura urbana.
Estos fendmenos han determinado la orientacién funcional, misma que puede ser
presentada en tres grandes etapas: '

Coyoacan como una localidad independiente, que se manifiesta durante una época donde
la influencia de la Ciudad de Méxicc aun le permitia la suficiente autonomia como para
que se considerara una poblacién aislada; posteriormente se presenta la etapa de

Coyoacan como zona residencial, es decir, cuando ya la localidad se encontraba dentro
del area de influencia directa de la Ciudad de México y ya es considerada como opcién
para establecer residencia definitiva por los pobladores de la gran ciudad; y finalmente se
presenta la etapa de '

Cayoacan como centro de servicios, y que representa el momento actual, donde ya esta
zona adquirié la suficiente centralidad y densidad dentro de la estructura urbana de la
Ciudad de México como para ser una buena opcién para la proliferacion e actividades
terciarias.



1. Marco Teorico Metodologico

11. Objetivos de Ia investigacion

El objetivo central de esta investigacion es el de explicar las transformaciones que ha
sufrido la estructura urbana de Coyoacan especificamente en el periodo comprendido de
1940 a 2003.

Se identificaran las funciones principales que ha desempefiado Coycacan en cada
periodo de tiempo estudiado, a partir del anélisis de los factores mas relevantes para el
proceso urbano.

Se reunira y analizara informacién antes dispersa y proveniente de fuentes primarias para
ser procesada con el fin de documentar el fenémeno de la reestructuracién urbana a nivel
local en la Ciudad de México.

Se hard una reconstruccion a nivel predial de la estructura urbana en cada uno de los
periodos de estudio para identificar las tendencias de transformacion urbana presentes en
la zona.

1.2.  Seleccion y delimitacién del area de estudio

El presente trabajo se concentrara en un area de estudio que parte de una base fisica, es
decir se han considerado limites temitoriales politicos actuales para definir un perimetro
que comprende al Barrio de Santa Catarina, Villa Coyoacan, Cuadrante San
Francisco, Barrio de La Concepcion y Barrio del Niiio Jesis. Ubicados todos en la
zona norte de la Delegacion Politica de Coyoacan, actualmente absorbidos por la
estructura urbana de la Ciudad de México.

Para la seleccién del area de estudio se tomaron en cuenta varios aspectos, entre los que
destacan: el origen prehispdnico de los asentamientos humanos existentes, los
diferentes periodos histérico-urbanos por los que Coyoacén ha afravesado, asi como
sus caracteristicas urbanas actuales en cuanto a homogeneidad en su comportamiento
urbano y finalmente por su cercania con la Avenida Miguel Angel de Quevedo, ya que
estos barrios han modificado su estructura urbana considerablemente a partir de la
construccién de esta vialidad, que hoy se convirtid en un elemento de articulacién fisica
y funcional.

En un plano de 1910 que se presenta como Plano 1. es posible observar la Ciudad de
México y su relacion con zonas aledafas; en él se puede ver qus Coyoacan , aunque no
se encuentra unido por un continuo urbano, sin se encuentra a una corta distancia y las
vialidades que corren del norte al sur ya se empiezan a poblar en sus orillas por lo que a
conurbacién ya se puede empezar a adivinar.

Otro factor importante para decidir los limites del area de estudio fue el hecho de que en
mapas estudiados anteriores a los afios cuarentas se encontré que la zona urbana
consolidada y que habia crecido siguiendo patrones tradicionales estd conformada por



estas § unidades territoriales o barrios. Aunque como se puede apreciar en el Plano 2 ya
para 1929 se encontraban trazados tres fraccionamientos: El Carmen, Parque San Andrés
y La Concepcién, evidente resuitado de promociones inmabiliarias de principios del siglo
XX, pero ajenos al proceso urbano que Coyoacan habia seguido hasta entonces.

Uno de los objetivos principales de este trabajo es identificar procesos urbanos en la
zona y buscar una explicacién a través de teorias que abordan estos procesos, por lo que
la seleccion del caso de Coyoacan resulta apropiada pues su desarrollo urbano ha sido
producto de varios y diferentes procesos que permiten comparar el caso mexicano con
otros similares en otras partes de! mundo, con lo que se pretende mostrar que extsten
patrones generales que rigen el comportamiento de las ciudades en el planeta. Desde
luego considerando siempre que [as ciudades latinoamericanas tienen sus peculiaridades,
mismas que se acrecientan y enriquecen en el camino de lo global a lo local.

Actuaimente la zona de estudio esta compuesta por un total de 2770 predios, para su
identificacion se utilizé la cartografia del Catastro del Distrito Federal.

Plano 1: Colonias de la zona de estudio de Coyoacan

En este plan ose pueden observar en diferente color las seis colonias que forman parte
del presente estudio, siendo posible observar ademas la division predial.. (ver plano a
continuacion)

1.3. El marco teérico

En la mayor parte de las tesis de este tipo normalmente se presenta un marco tedrico
como un bloque o capitulo; donde se exponen [a diferentes teorias que se cree explican el
caso de estudio; sin embargo este tipo de presentacion encierra algunos problemas:

a. En primer lugar aparece al principioc del documento en forma de compendio de
conceptos y teorfas; sin embargo después cuando se expone el caso empirico
nunca mas se vuelve a mencionar el marco tedrico, con 1o que [as tesis quedan
divididas en dos partes incomunicadas ya que no se utiliza para interpretar, y

b. Por lo general el marco tedrico aparece desfasado de la tematica empirica,
solamente tocandose uno a otro superficiaimente.

En esta fesis se pretende evitar estos problemas con una propuesta un tanto diferente;
que aunque poco ortodoxa, fo que busca es llevar al iector por un recorrido de procesos
urbanos, presentados a lo largo del tiempo.

Se describira el proceso urbano ocurrido en Coyoacan por cerca de un siglo. Aungque el
periodo de estudio objetivo de este trabajo se concentra en el periodo de 1940 a 2003,
ha sido fundamental que los antecedentes urbanos de la zona se consideren e interpreten
para cumplir con el objetivo, tratando de no segmentar el caso de estudio en su dimensién
temporal para comprender el fenémeno como un continuo en el tiempo asi como en el
espacio. Esto encuentra su explicaciéon en que la estructura urbana es un sistema
active con momentos de intensa reestructuracion, seguidos de periodos estables, y
que solamente son apreciables cuando se ha tomado cierta distancia.
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Se presenta entonces el caso empirico acompafiado en paralelo de los conceptos y
teorias relevantes que se han seleccicnado. Para cumplir con esto se ha trabajado en dos
vertientes: en primer lugar se ha documentado el caso empirico a través de diversas
fuentes de informacidn documental y el trabajo de campo, etc., con lo que se ha
reconstruido tanto los hechos ocurridos en Coyoacan, como el contexto urbano que
contextualizo y generd los procesos urbanos referidos; en segundo lugar se ha integrado
un marco tedrico que se concenira en los factores que conforman la estructura urbana y
los procesos que generan la reestructuracién, a partir de la transformacion de los usos de
suelo.

A través del tiempo se pueden observar y descubrir indicios de procesos urbanos, algunos
de los cuales pueden ser interpretados a partir de informacién obtenida de fuentes
primarias como son l0s que se encuentran en el Archivo General de la Nacion, cartografia
y fotografias aéreas de diferentes épocas, con los que al unirse a algunos otros elementos
aislados se pretende hacer en cierta medida “arqueolfogia urbana”, ya que debido a que
este tipo de estudios no se ha realizado nunca solo se dispone de informacién parcial y
sin conexidén; para lo cual se echa mano del marco tedrico, pues aun con pocos
elementos se pueden hacer interpretaciones que a pesar de ser parciales nos ayudan a
comprender como eveluciona una ciudad.

Los procesos urbanos para ser observados requieren de un analisis por periodos de
tiempo relativamente largos, ya que un fendmeno social, econdémico o cultural requiere de
algunos arfos para manifestarse en la estructura urbana de la ciudad, de manera que para
ser observado e interpretado desde su inicio hasta su fin requiere una distancia temporal
de algunos afios.

En la construccién de un marco tedrico para casos de estudio como el presente hay que
considerar fres aspectos que resuitan determinantes:

« Primero: abordar y tratar de explicar el fenémeno urbano es algo de
por si complejo, ya que su multidimensionalidad lleva a la
segmentacién horizontal o vertical del fenémeno urbano; es decir o se
analiza todo el proceso a poca profundidad o se estudia un segmento
a gran detalle; a lo que ademas se agrega el factor “tiempo”, que
vuelve a delimitar el objeto de estudio,

+« Segundo: el caso mexicano esta poco documentado, y aunque
existen estudios de caso, en generai se han centrado en temas de
moda académica o politica, o bien se refieren a periodos de tiempo
cortos lo que fragmenta la comprensién del fendmeno urbano en
forma integral,

e Tercero: la subjetividad inherente al ser humano y que esta presente
en cualquier tedrico que se cite como referencia y desde luego en el
autor que sin duda aborda el problema de investigacién atendiendo a
su formacidn académica, a su experiencia y desde luego a su
ideologia.

La intencién del presente marco tedrico es la de mostrar que la ciudad y sus procesos son
un fenédmeno continuo, que con el paso del tiempo lo que ocurre es que pasa de una fase
de desarrollo a otra.



La vida de cualquier ciudad sigue pairones de comportamienio similares y puede ser
explicado por teorias y modelos generados en ofras latitudes; aunque cada proceso local
esta determinado por un contexto natural, histérico y cultural que imprime singularidades a
cada ciudad; lo que provoca que las teorias y conceptos deban ser seleccionados y
aplicados con la conciencia de su parcialidad temporal y espacial.

Asi, los componentes de la ciudad que determinan los procesos intemos que lievan a la
reestructuracién urbana responden a mecanismos locales, regionales, nacionales y/o
globales que repercuten en una transformacion de la realidad y que generan nuevas
formas de organizacion de los agentes involucrados.

1.4. Los conceptos

Cuando un grupo social decide asentarse en un sitio lo hace por diversos motivos, y éstos
seran los que determinaran su forma de organizacién espacial, asi como el ritmo y rumbo
de su desarrollo, hasta que el contexto cambie y las nuevas necesidades modifiquen los
patrones establecidos.

Ya establecido e} asentamiento comienzan a ocurrr los diferentes procesos urbanos, el
primero es el de incorporacion; etapa en la cual se construyen las primeras viviendas en
forma dispersa, con grandes espacios vacantes, debido a dos circunstancias en nuestro
caso de estudio, primero a que los terrenos ocupados por el asentamiento guardan una
relacién directa con las actividades agricolas y cada familia necesita grandes extensiones
para producir, pues el asentamiento es independiente econdmicamente de ofros; y
segundo porque en ofra etapa histérica, cuando el sitio es considerado apropiado para
residencias de campo y vacacionales se busca contar con grandes extensiones para €l
esparcimiento. Entonces tenemos que para el caso de Coyoacan se puede decir que el
periodo de incorporacion duré varios siglos, desde su fundacién prehispanica hasta
mediados del siglo XiX, cuando entré a una fase de desarrofio continuo, con un
crecimiento estable, que duré algunas décadas y en la que el espacio urbano comienza a
ser utilizado mas intensamente, se inicia la saturacién del espacio vacante; aunque por
factores extemos, en este caso sobreviene hacia mediados del siglo XIX una etapa de
declinacién, donde el crecimiento no solo se detiene sino que comienza a decrecer, con
pérdida de poblacién, disminucion de actividades econdmicas y con un evidente deterioro
fisico de los inmuebles.

Cuando se presenta el fendmeno de declinacién, en un sitic como Coyoacan ocurre que
se inicia una época donde el sitio no es considerado como lugar apto para el desarrollo
urbano; sin embargo aunque el deterioro fisico dafia las construcciones historicas,
heredadas de la época colonial, a la larga este olvido resufta benéfico pues gracias a esto
se conservan los inmuebles que hoy en dia hacen de Coyoacan el lugar que es.

Cuando la accesibilidad, entre otros factores como son el desarrollo inmobiliario, el
problema inquilinario, las migraciones campo ciudad y la normatividad urbana, entre otros;
convierten a una poblacién antes considerada suficientemente lejana como para
vacacionar, ahora suficientemente cercana como para establecer residencia permanente,
comienza un proceso de redesarroflo, donde al crecimiento natural de la poblacion se
suma un crecimiento social, pues comienzan a emigrar familias y a transformar una
poblacién agricola en una “ciudad dormitorio”; se comienza a saturar el espacio



vacante y crecen las actividades de comercio y servicios vecinales para satisfacer las
necesidades inmediatas de los nuevos colonos.

Este proceso de redesarrofio conlleva una reestructuracion urbana pues fas
necesidades y ritmos de la sociedad son ofros, que demandan espacios mas funcionales
y mejor servidos.

Esta etapa es prolongada pues después de algunas décadas se le suma otro proceso
externo y proveniente de la ciudad principal de la que depende econdmicamente: la
Ciudad de México; la conurbacion fisica de las manchas urbanas se da a través de las
nuevas y ampliadas infraestructuras, como avenidas principales que en forma radial van
uniendo el teritorio; lo que permite que el redesairollo no solo continle, sino que cada
vez se acelere mas, pues conforme !a mancha urbana va creciendo y se va consolidando
la integracion urbana de Ias dos poblaciones, Coyoacan pasa a formar parte de la Ciudad
de México; iniciandose un proceso de intensificacion de uso, aparicién de actividades
terciarias de alcance regional y una especializacion a partir de esta nueva funcién urbana.

Esto lleva a una nueva reestructuracién, que busca nuevamente, a partir de la fiexibilidad
del espacio urbano refuncionalizar la zona para ocupar el nuevo papel que la sociedad le
ha encomendado dentro del proceso de metropolizacion; donde la zona ya se
encuentra totalmente integrada a la ciudad, ha adquirido nuevas funciones y debido a sus
caracteristicas tanto fisicas como sociales y culturales se da pie al proceso de
genfrificacién, que gracias a ese periodo donde sufrié de declinacién se conservaron
edificios coloniales que en las uftimas dos décadas han generado la aparicion de
actividades terciarias en algunas partes bien localizadas y cuyo giro es sintomatico de
este fendmeno.

Estos conceptos que explican los procesos que brevemente se han presentado en forma
sintética ocurrieron en la zona de estudio y no se presentan en forma lineal, algunos se
sobreponen parcial o completamente, otros se han presentado con diferente intensidad en
diferentes periodos y otros mas se han manifestado parcialmente o con algunas
diferencias de lo que la teorfa ha documentado.

Sera a lo largo del presente documento donde se expondran con mas detalle cada uno
de los procesos, asi como sus causas y efectos sobre la estructura urbana.

A continuacidon se presenta una tabla resumen que muestra los diferentes procesos
urbanos que son equiparables, a partir de los factores que los definen.



Tabla1. Procesos urbanos intemos de un centro de poblacién

Factor/Proceso | Incorporacién | Desarrolio Declinacién | Redesarrollo | Gentrificacion
Pablacion Crecimiento Creciméento Decrece Crecimiento Crecimiento ¥
estable decrecimeinto
Econamia Incipiente Crecimientio Decrece Crecimiento Crecimiento
Condiciones fisicas | Vivienda Vivienda Deterioro y | Subdivisién  de | Reciclamierto  de
unifamitiar, termeno | consdidada y | abandono predics, demrbo y | edificios ¥
No existe Inicia Inciplente Sdhda ftensa
Funciones no
residencigies
basico aceterado acelerado ¥
especiaiizado
Tabla 2. Procesos urbanos entre dos 0 mas centros de poblacién
Factor/Proceso Conurbacion Metropolizacién
Paoblacion Estable Crecimiento acelerado
Economia Chudades domgono aftamente | Ciudad mulifuncional, zonas
deperxdientes especidizadas con  descentralizacion
de funciones
Condiciones fisicas Continuo urbano cadtico Continuo urbanc reorganizado
Funciones no residenciales Basicas Especisfizadas y jeranquizadas

1.5. Tipologia de usos de suelo

Ya que el objetive de este frabajo es conocer como se han llevado a cabo los procesos de
reestructuracién urbana través de los cambios de uso de suelo en la zona de estudio, una
de las tareas mas importantes fue la de seleccionar una tipologia de usos de suelo
adecuada para interpretar los fendmenos que se intuia habian ocurrido.

El tema de los usos de suelo ha sido tratado por varias disciplinas y se pueden encontrar
teorias y casos empiricos principalmente en Europa, Canada y Estados Unidos, sobre
todo en autores de la década de los afios ochenta del siglo veinte, autores que durante
algunos afos se dedicaron a analizar las transformaciones de la ciudad y a fratar de
identificar pafrones en cuanto a las preferencias de la sociedad por la apropiacion y
explotacion de los diferentes espacios de [a ciudad. Esa época se caracteriza por tratar
de identificar y describir los diferentes usos de suelo, asi como sus caracteristicas y
mecanismos de interaccién con otros usos.

La forma en que el suelo es utilizado esta directamente relacionada con las corrientes
econdmicas locales, regionales, nacionales e inclusive intemacionales y es matizada por
las caracteristicas cufturales de cada grupo social, por sus leyes, medio ambiente,
historia, composicion social, etc.

Los estudios especificos realizados en estos paises son el punto de partida para la
construccion de una tipologia especifica de usos de suelo para la Ciudad de México; ya
que a pesar de su comprobada eficacia en los paises del hemisferio norte, cuando se
aplican al caso de las ciudades mexicanas son Gtiles para aproximaciones generales y



sirven como punto de partida, pero cuando se busca hacer estudios mas profundos, estas
teorfas no son suficientes ya que las ciudades mexicanas tienen un origen diferente, asi
como una economia y sociedad mas heterogéneas, lo que lleva a que la estructura
urbana presente una mayor complejidad, subdivisién y estratificacion que ias
norteamericanas y europeas.

Por su naturaleza las ciudades mexicanas presentan caracteristicas heterogéneas en
cuanto a su estructura urbana ya que a lo largo de su desarrolio urbanoc han respondido a
inercias locales y en diferente media han sido influenciadas por fenémenos extermos
(globales), lo que se ha visto reflejado en modificaciones en los patrones de
comportamiento de los usos de suelo.

Al aplicar estas teorfas y modelos para la descripcion y analisis de diferentes zonas de la
ciudad de México, se encontrd que en el caso de [a capital existe una mayor diversidad y
subdivisién en cuanto a usos de suelo y sus patrones de comportamiento y ritmos de
transformacion, ademas sus mecanismos de interaccién responden a factores mas
amplios y variados que en los casos antes mencionados.

Por lo anterior en el Seminario de Reestructuracién Urbana y Mercado Inmobiliario, con
sede en el Centro de Investigaciones y Estudios de Posgrado, de la Facultad de
Arquitectura se elaboré una tipologia de usos de suelo para explicar la estructura y
reestructuracion de la Ciudad de México, utilizando como facfor determinante la
localizacion de cada uso de suelo; esta tipologia ha sido elaborada partiendo de las
teorias generales existentes, asi como de casos especificos de donde se pueden deducir
patrones de comportamiento; de la discusién académica y de la observacién en campo de
éste fenémeno urbano

Elaborar esta tipologia es importante para la construccién de una teoria urbana mexicana,
ya que a pesar de que actualmente este tema ha sido abandonado por los tedricos
internaciones, y considerado en los paises del norte como fuera de moda, es necesario
que los paises latinoamericanos cuenten con infraestructura metodolégica y tedrica local,
ya que se ha comprobado que las teorias que explican el caso norteamericano y europeo
sirven parcialmente y solo como aproximacion al caso mexicano; de alli la importancia de
conocer las peculiaridades que determinan las transformaciones de 1a estructura urbana,
ya que este conocimiento se vera reflejado en una toma de decisiones mas apegadas ala
realidad, en la elaboracion de proyectos mejor fundamentados y en un mejor
conocimiento de la ciudad.

La tipologia de usos de suelo que se ha elaborado para el presente estudio tiene como
objetivo tener una base clasificatoria de actividades que permita analizar detalladamente
el comportamiento de los usos de suelo a nivel de barrio, considerando cada predio como
unidad de estudio, incorporando informacién como: uso de suelo (actividad que sus
ocupantes desarrolian), tipo de inmueble (ex profeso o adaptado), época de construccion
del inmueble, uso de suelo anterior {en caso de existir la informaci6n) y caracteristicas
sociales de los ocupantes.

A continuacién se presenta la tipologia de usos de suelo utilizada en esta investigacion;
hay que sefalar que no todos los usos de suelo tienen presencia en la zona de estudio,
pero es importante conocer la tipologia completa para comprender el papel que Coyoacan
juega en la ciudad.
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La estructura urbana esta conformada por varios usos de suelo, los que a su vez se
dividen en subtipos. Asi tenemos que la actividad econdmica que se desarrolla en un
espacio determinado es la principal variable considerada.

VIVIENDA

La vivienda es el lugar donde la poblacién desarrolia sus actividades basicas como
dormir, comer, etc. Es una estructura material que ademds representa para sus
habitantes: proteccion, privacidad e identidad familiar’.

Sin embargo una definicién de vivienda no puede limitarse a considerar aspectos como
los mencionados; sino que también debe abarcar otros aspectos, tales como su papel
dentro de la sociedad y su importancia para ia ciudad; es decir, se trata del uso de suelo
dominante para la ciudad® su produccion genera una actividad econ6mica de gran peso
en las cuentas nacionales, siendo esta una de las actividades econémicas mas sensibles
a los cambios macroecondmicos del pais. Ademas el Estado se involucra en este proceso
a través de politicas, planeacion y de la produccion misma.

No pueden dejarse de lado las implicaciones sociales, ya que se trata de un bien de
primera necesidad, es el resultado de un conjunto de procesos como su disefo, proceso
de produccion, distribucién espacial y su uso, lo que interactia con las expectativas y los
comportamientos de sus habitantes, por lo que también puede ser un espacio subjetivo
con significados especiales para cada familia y que influyen en las decisiones de invertir o
adquirir una vivienda. Algunos de estos rasgos son:

o Tiene una localizacion fija, por fo que no existen dos viviendas iguales, por lo gue
la localizacién se convierte en un atributo fundamental para determinar su valor,

« Es una mercancia de la que no se puede prescindir, lo que genera importantes
condicionamientos para el consumidor’ .

¢ Cambia de propietarfio con poca frecuencia, su vida Gtil es larga y con
modificaciones y mejoras se puede profongar,

e Su costo es alto por lo que representa un activo de capital importante y puede
representar una parte considerable del patrimonio familiar, lo que provoca que su
acceso dependa del crédito hipotecario, sobre fodo para amplios sectores de
poblacion, lo que a su vez lo convierte en un sector vulnerable a las fluctuaciones
de los mercados de capital la vivienda tiene diferentes usos, no excluyentes, para
el usuario; tiene un valor de cambio (social y el monetario) y un valor de uso
(personal y subjetivo); estos usos en conjunto determinan el valor que la vivienda
tiene para sus habitantes, el cual no es el mismo que para otros ocupantes (aun
considerando zonas similares), ni permanece constante en el tiempo (aun para el
mismo propietario); por io que el valor de cada vivienda lo determina cada
individuo y cada grupo; es el reflejo de una mezcla de necesidades, aspiraciones y
exigencias sociales, idiosincrasias, habitos culturales o estilos de vida.

Para este estudioc se ha clasificado a la vivienda considerando como variable
determinante el nivel socioecondmico de sus ocupantes, ya que es su poder adquisitivo el

VINEGH, 1892:XXV, en Kunz, ignacio. 2002b
2 Kunz, ignacio. 2003
3 Harvey, David. 1979:1685-1686, en Kunz, 2002b
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que determina su légica locacional. La vivienda puede ser unifamiliar o plurifamiliar. A
continuacién se describen los subtipos en los que se ha clasificado en uso habitacional:

1.

Exclusiva: conocida como “de lujo®. De alfa calidad constructiva, grandes
claros, mas bafios que recamaras, mas estacionamientos que recamaras,
instalaciones especiales y espacios muy holgados; puede tener jardines.
Alta: de buena calidad constructiva, claros de 8 a 10 metros, un poco mas de
bafios que recamaras (quizds medios bafios), 3 o 4 lugares de
estacionamiento, espacios comodos, frente de lote superior a 10 metros.
Media: calidad de la construccién media, pero hechas por un profesional con
base en proyecto; igual o menor nimero de bafios que recamaras, cuando
mucho 3 lugares de estacionamiento, jardines pequefios, alrededor de
200m2 de terreno y 200m2 de construccién.

Interés Social: Casi siempre son promociones del Estado, aungue pueden
ser privada, nc mayores a 120 m2 de construccién, generalmente de 40 a
80m2, son repetitivas, pueden ser unifamiliares o plurifamiliares. Nunca mas
de 3 recamaras y generalmenie 1 bafio y 1 ¢ ningan lugar de
estacionamiento, calidad constructiva baja.

Econémica o consolidada: Vivienda autoproducida, con losa, puede
encontrarse en diferentes fases de consolidacion. Sin proyecto arquitectonico
y casi siempre con soluciones y materiales de baja calidad.

Precarnia: vivienda autoproducida, incipiente y sin losa.

Vivienda Antigua Alta: Vivienda de alta calidad, anterior a 1930, Grandes
espacios y buenas soluciones constructivas, muros muy anchos, hay uso de
piedra y cantera, terrenos mayores a 500 m2

Vivienda Antigua Media; Vivienda de buena calidad, anterior a 1930,
espacios comodos y buenas soluciones constructivas, mures anchos, hay
uso de piedra y cantera, terrenos mayores a 200 m2

Algunos de ios subtipos anteriores puede presentarse en diferente tipo de inmueble: casa,
edificio de apartamentos, unidad habitacional, condominio horizontal o Vecindad. Aunque
no todos los subtipos de vivienda se presentan en todos los tipo s de inmueble.

COMERCIO

La actividad que se desairolia en este uso de suelo es la de venta de bienes tangibles ya
sea perecederos o imperecederos.

El comercio se ha clasificado en:

1., Mayoreo: es aquel que basa sus utilidades en el volumen de sus
ventas, tiende a localizaciones centrales, en zonas accesibles de la
ciudad.

2. Menudeo: es el que ofrece bienes en forma individual y de acuerdo a
su localizacién en la ciudad y a su radio de influencia puede ser:

b. Regional:

C. Locat:

d. Vecinal:

e. De conveniencia

3. Especializado: es aquel que ofrece sus productos a un sector de
publico especifico, por lo que sus umbrales son mas amplios.
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El uso de suelo comerciai basa sus légicas locacionales en los intereses y preferencias
del publico; como se ha visto en la clasificacién que arriba se desarrolla, son los
umbrales {minimo de demanda para un bien) del comercio lo que determina su decisién
de ubicacién, por lo que es el factor alcance el que determina y da nombre a cada subtipo.

Esta primera clasificacién permite medir y entender cual es la funcién de un
establecimiento o de una zona comercial (aglomeracién de establecimientos reunidos por
conveniencia) dentro de la estructura urbana de la ciudad; sin embargo es muy importante
conocer el giro de cada establecimiento ya que es la composicion, distribucién, mezcla,
de giros un factor preponderante para entender los procesos urbanos en forma especifica.

SERVICIOS

La actividad que se desarrolla en este uso de suelo es la venta de bienes intangibles,
como asesoria profesional, servicios financieros, educacion, salud, corte de pelo,
tintoreria, talleres de reparacién, etc.

Pueden ser:

Servicio Publico de oferta directa:
Servicio Piblico de oferta indirecta.
Servicio Publico sin oferta:

Servicio Privado final:

Servicio privado intermedio:

Papow

Los servicios finales en cada uno de los subtipos que se presentan pueden localizarse en
la ciudad de acuerdo a su umbral; es decir a su radio de accién, estos servicios pueden a
su vez dividirse en metropolitanos, regionales, locales y vecinales.

Los servicios finales son aquellos en los que existe una relacién directa entre el que
ofrece el bien y el consumidor final. Los subtipos que existen son educacién, salud,
recreacion, transporte, financieros, personales y de gobiemo; los servicios intermedios
son los que sirven a otras actividades econémicas.

Para el caso de estudio de Coyoacdn ademas ha sido necesario identificar el giro del
servicio para tratar de identificar zonas de especializacion.

INDUSTRIA

La actividad que se desarrolla en este uso de suelo es la de transformacién de materias
primas para producir bienes finales.

Pueden ser
a. Central: se ubica en el centro por ventajas de acceso a mano de obra
o mercado, Ejemplo: talleres de joyeria, imprentas, confeccién de
ropa, etc. ‘
b. Local: son taileres dirigidos al consumidos final como herrerias, vidrio,
aluminio, fabricacion de muebles en pequefia escala, panificadoras,
etc. :
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c. Intema: industria tipica, puede ser de sectores diversos como
alimenticia, laboratorios, metalmecanica, etc.

d. Perfércas: grandes industias de alto impacto y edificios con
instalaciones, especializadas, como refinerias, cementera, quimica
pesada (resistol), fertilizantes, siderurgica, etc.

e. Periféricas atrapadas en el interior de Ia ciudad: son las que quedaron
dentro de la ciudad como consecuencia de la expansién urbana.

f. Suburbanas: ubicadas en los limites urbanos.

Este uso de suelo basa sus logicas de localizacion partiendo del producto que ofrece, de
los procesos de produccion involucrados, asi como el acceso a materias primas y mano
de obra. Ya que su produccion por lo general es masiva sus umbrales son amplios.

Esta tipologia se ha elaborado para ser aplicada a toda la Ciudad de México; sin embargo
para la elaboracion de estudios como el presente; se requiere de un mayor nivel de
profundidad, ya que el area de trabajo es territorialmente pequeiia, es necesario que se
profundice en el andlisis def comportamiento de los usos de suelo; debido a esto en el
levantamiento de campo se ha tratado de ser mas especifico, identificando caracteristicas
especiales de cada uso y/o de cada inmueble, para poder interpretar y entender mejor los
procesos urbanos locales, su papel en la Ciudad de México y sus posibles tendencias.

Para la aplicacién de la tipologia al caso de estudio se hace necesario considerar que los
criterios utilizados fuercn desarrollados para toda la Ciudad de México, por lo que fa zona
de estudio no contiene todos los casos y en algunos como es el que se refiere a servicios
se presenta en forma global, es decir, distinguiendo entre pudblicos y privados; y
sefialando el giro. De manera que cuando se presenten los usos de suelo actuales en la
zona debera considerarse que solo algunos de los de la tipologia anterior estan presentes
en la zona estudiada.

1.6. Periodos de trabajo

Se tomé como punto de partida el trabajo del Dr. Jorge Aceves®, quien propone una
sintesis de las etapas de desarrollo urbano que se han presentado en Coyoacan y que
resulta muy Gtil para explicar la transformacion de usos de suelo en la zona que nos
ocupa, por lo que a continuacién se presenta esta periodizacion:

A partir de los arios veinte (del siglo XX) se pueden distinguir cinco fases de expansion del
area urbana de Coyoacan:

o Durante las primeras décadas del siglo XX ef crecimiento urbano
es minimo y el temmitorio urbanizado corresponde practicamente a
fos asentamientos coloniales.

e La segunda etapa, se refiere a los afios cuarentas, donde los
antiguos asentamientos ya se conectan entre si y van pobldndose
los lados de los caminos que los intercomunican,

e la tercera etapa se encuentra comprendida entre los afios
cincuentas y sesentas. Se da un crecimiento horizontal y

* Aceves Lozano, Jorge Eduardo. Aportes para la construccién de la historia local de Coyoacan. Tesis de
maestria en Historia. Asesor: Hira de Gortari. México, D.F. UAM-Iztapalapa. 1988.
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expansivo alrededor de las poblaciones originales con los
fraccionamientos. Se urbaniza la mayor parte del area norte
siguiendo el camino a San Angel y hacia Tlalpan; se inician
invasiones en Los Pedregales, como Ajusco y Santo Domingo de
los Reyes; se constiuye Ciudad Universitaria y el fraccionamiento
Pedregal de San Angel; se Hlevan a cabo obras de ampliacién de
vias de comunicacion, lo que se intensifica a partir de los afios
cincuentas,

e La cuarta etapa se da durante los afios setentas; donde la
expansion se realiza hacia los Pedregales y Coapa, vy

e Lla quinta etapa comienza en los afios ochentas y esta
determinada por 1a densificacion.

Solamente habria que agregar algunas consideraciones a [a quinta etapa que ya para los
afnos noventas se vio marcada considerablemente por los cambios de usc de suelo,
ademas de la densificacion y que en esta tesis se buscara enriquecer y profundizar.

1.7. Reconstruccion de la estructura urbana por periodo
Antecedentes Metodoldgicos

Habiendo obtenido un conocimiento general def tema de estudio es necesario elegir un
principio de desagregacion de los componentes para analizarlos en forma sistematica;
para lo cual es necesario definir tanto la profundidad del estudio como el punto de vista
que se utilizara y elegir un marco tedrico que dote de las herramientas conceptuales
necesarias para fundamentar y comprobar el trabajo empirico.

Después de una primera busqueda bibliografica, de algunos recorridos de campo, asi
como de la consuita de fuentes alternas de informacién como cartografia y hemerografia,
se concluyd que el proceso urbano de [a zona central de Coyoacén puede ser rastreado
por varios siglos en el pasado y que en los Ultimos 60 afies ha registrado profundo
cambios en sus procesos de reestructuracion, lo que hace relevante su analisis.

Dados los alcances de un trabajo de tesis de maestria se decidié concentrarse en los
procesos urbanos que han tenido lugar en las uftimas décadas; sin embargo las
circunstancias histéricas y culturales que envuelven a Coyoacan son un factor
fundamental que se refleja en [a transformacion de la estructura urbana. Es por esto que
en el presente tfrabajo los antecedentes histéricos tienen un peso importante y se
extienden hasta la época prehispanica.

Con estas consideraciones se ha hecho una periodizacion que se fundamenta en eventos
que por su naturaleza han motivado cambios en la estructura urbana, asi tenemos
entonces hitos o parteaguas detonantes de procesoc de reestructuracién y tenemos
periodos prolongados en los cuales ocurren los cambios, dependiendo de la magnitud del
evento-hito ocurrido es la respuesta o impacto que se fraduce directamente en cambios
en los patrones tendenciales presentes.

La reestructuracion urbana se lleva a cabo mediante cambios individuales, predio por

predio, las velocidades de estos cambios estan en funcién de varios y diferentes factores
como son el mercado, la legislacién y normatividad, la economia, los valores
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socioculturales, el transporte, la accesibilidad, cambios en la base econdémica de la
ciudad, etc.

A pesar de que el proceso urbano es continuo y en [a practica no se presenta de forma
fragmentada, por motivos metodolégicos se ha disectado en etapas. Estas etapas han
sido cuidadosamente seleccionadas y delimitadas partiendo como se ha mencionado
antes de una primera aproximacion, con lo que se han preidentificado hitos y etapas
importantes en el desarrollo urbano de Coycacan.

Después de varios sigios de un incipiente desarrollo de los asentamientos en Coyoacan,
en los que el proceso urbano respondié a factores enddgenos y siguid los mismos
patrones de crecimiento y transformacion desde sus inicios, para mediados del siglo XiX
se presenta una primera etapa de reestructuracién

En fa década de 1940 cuando el proceso natural es modificade se acelera por el enorme
peso que cobran las areas de influencia de la Ciudad de México a nivel nacional, lo que
se refleja a nivel regional a través de la dotacion masiva de infraestructura en sus zonas
periféricas y a nivel local la construccién de la Avenida Miguel Angel de Quevedo.

Considerando lo anterior se ha decidido tomar como parteaguas de la evolucién de la
estructura urbana 1942 {(afio de construccion de Av. Miguel Angel de Quevedo), de
manera que se han reconstruido los usos de suelo de los afios cuarentas, tomando como
punto de partida una fotografia 4rea de 1845, de donde basicamente se distingue entre:
uso agricola o espacio vacante y predios urbanos, aunque a través de Ia
fotointerpretacion ha sido posible identificar algunos usos diferentes del habitacional por
sus dimensiones, caracteristicas de la construccion y disposicién en el terreno; ademas la
informacién se ha complementado con anuncios clasificados de la época y con la Seccién
Amarilla y con otras fuentes histéricas, con lo que se han identificado algunos usos
comerciales y profesionistas que ofrecian sus servicios en los afos cuarentas.

Posteriormente para la construccién de la estructura urbana actual (2003) se ha hecho un
levantamiento de los usos de suelo actuales de la zona de estudio aplicando la tipologia
propuesta por RUMI y considerando las variables antes seflaladas, esto para cada predio
de la zona.

La comparacién entre estos dos periodos permite conocer come ha sido la
reestructuracién urbana en los bamrios de Coyoacan en el periodo 1940 a 1970. y de 1970
al 2003, asi como identificar los procesos urbanos que han tenido y tienen lugar.

La descentralizacién Administrativa ha sido tomada como un evento importante que
generd una nueva distribucion del espacio urbano por lo que se ha decidié tomar esto
como el inicio de un perodo de reestructuracién que culmina con la aparicién de la Zona
de Desarrollo Controlado (ZEDEC) que a finales de los afios ochentas buscé poner fin a
las tendencias de cambio de uso de suelo naturales.

Como se ha mencionado antes, durante largos periodos de tiempo el cambio de uso de
suelo se va dando en forma paulatina por lo que se buscara reunir estos eventos aislados
para ser interpretados en conjunto, ya que para este caso es la sucesion de eventos
durante lapsos de tiempo prolongados lo que permite identificar transformaciones que no
son evidentes de un afio a otro pero si cuando se toman largos de tiempo.
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1.8. Fuentes de informacion documental

Debido a que este trabajo es de caracter especifico y de profundidad es dificil encontrar
informacién procesada por otros investigadores, sin embargo como base de la
investigacién se utilizaron' fuentes documentales secundarias; principalmente,
publicaciones de diferentes tipos, con lo que se pudo reconstruir el contexto, ademas de
obtener alguna informacion parcial y aislada especifica.

Posteriormente se acudié a fuentes de informacién primarias; es decir, datos aislados
provenientes de medios muy dispersos y que podrian parecer irrelevantes por si solos,
hasta que son reunidos, ordenados e interpretados, para buscar patrones que puedan
explicar el fendmeno que buscamos explicar.

En este caso los medios de informacién utilizados fueren:

« Relatos historicos y de cronistas, de donde se extrajeron datos aislados
sobre ei comportamiento de la sociedad, las actividades que se
realizaban, la existencia de algunos establecimientos como pulquerias,
neverias, cines, etc. y que a pesar de ser documentos de caracter
anecddtico nos pueden dar algunas pistas sobre los usos del suelo
existentes en la zona en determinadas épocas.

« Informes de Gobiemo Municipales: de donde se obtuvieron datos sobre Ia
dotacién de infraestructura y equipamiento,

« Informes de Gobierno del D.D.F, de donde se obtuve informacién sobre el
crecimiento de Coyoacan y sus alrededores, las problematicas urbanas,
la dotacion de infraestructura, equipamiento y servicios,

+ Periddicos de diferentes épocas, donde se encontrd informacién sobre
propiedades en venta o renta, noticias sobre inauguraciones de obras
publicas o eventos privados que al llevarse a cabo en algin
establecimiento comercial o de servicio permitieron identificar usos de
suelo; inclusive algunas noticias sobre crimenes cometidos, arrojaron
informacidn sobre algunos usos de suelo

+ Expedientes de expropiaciones; consuftados en el Archivo General de |2
Nacién y que permitieron entender las problematicas agrarias de la época
y el proceso de incorperacion de tierras agricolas a la mancha urbana,

» Leyes urbanas de todo el siglo XX incluyendo reglamentos, acuerdos,
etc., con lo que se pudo dar seguimiento al procesc de planificacion
urbana de la Ciudad de Meéxico, asi como su wgenma aplicacion, validez
y obsolescencia,

« Leyes organicas del Distrito Federal, que permitieron seguir de cerca el
proceso de conformacion politica de la Ciudad de México, con sus
problematicas, necesidades y las respuestas que cada gobiemo pudo dar
con las herramientas disponibles,

e La Seccion Amarilla, de donde se obtuvieron datos especificos sobre
comercios y servicios en {a zona

s Fotografias aéreas: se buscaron fotograflas aéreas de 1942, de 1972y
de 1995, con lo que se busco contar con infermacion que documentara
cada periodo con cierta periodicidad. La interpretacion de cada grupo de
fotografias se hizo siguiendo diferentes criterios pues en las fotografias
de 1942 el espacio vacante era mucho y la mayoria de las construcciones
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eran grandes y aisladas; ademas fue positle identificar algunas
construcciones que aun sin saber su uso especifico era evidente que por
su estructura o dimensidn no eran habitacicnales sino bodegas,
industrias, etc. Ya en las fotografias de 1972 la zona estaba consolidada
y para 1995 ya lo que se hizo con las fotografias fue comparar cada
manzana con las fotografias de los periodos anteriores para identificar
cambios en la calidad y tamafic de las construcciones, asi como
subdivisiones.

« Programas de Desarrcilo Urbano pasados, vigentes y en elaboracion,
siendo que del altimo fue posible obtener la cartografia de [a zona por
predio y en el Sistema de Informacién Geografica Map Info, o cual
resultd ser un apoyo logistico muy importante, pues esta informacién fue
migrada af SIG Arch View, con lo que fue posible disminuir el tiempo de
trabajo en este proceso.

1.9. Trabajo de campo

Para realizar el trabajo de campo fue necesario contar con un conocimiente general de la
zona para poder establecer rutas, tiempos de trabajo y alcances, de modo que se
realizaron varias visitas de reconocimiento.

A continuacién y partiendo de la topologia de usos de suelo a aplicar se determinaron los
elementos mas relevantes a levantar de cada inmueble, datos que mas tarde deberian
servir para reconstruir la estructura urbana e identificar sus transformaciones.

Los elementos que se decidid observar en campo y registrar fueron:

e en primer lugar el uso de suelo actual del inmueble,

e en segundo lugar el uso de suelo anterior (dato obtenido en
algunos casos del levantamiento, en ofros de informacion
documental, o bien de informacidn proporcionada por vecinos),

e en tercer lugar, el tipo de inmueble; es decir, se buscd identificar
si el inmueble fue construido para el uso de suelo actual o si su
construccién fue originalmente planeada para ofro uso de suelo, y

« en cuarto lugar se identificd la época de construccién del inmueble
en base a la periodizacién definida con anterioridad.

Con esto se elaboraron cédulas para el levantamiento.

Se realizd un levantamiento piloto para probar la efectividad de la cédula y posteriormente
se modificd en gabinete, con lo que se decidié acompafiara de planos de las manzanas
con los predios para contar con un apoyo grafico.

Posteriormente se llevé a cabo el levantamiento de usos de suelo y caiacteristicas
arquitecténicas de todos y cada uno de los predios de la zona, se vaciaron a tres planos:
uno de usos de suelo, otro de tipo y. calidad de construccion y otro de épocas de
construccion. La informacién ademas se vacié en una base de datos en Exceli.

Con las visitas de campo ademas se verifico fa informacién de las fotografias aéreas, asi
como la obtenida en las ofras fuentes primarias.
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1.10. Sistema de Informacion Geografica

Para el analisis de la informacidn reunida y seleccionada se procedié a migrar los datos
de la base de Excell al programa Arch View, que es un Sistema de informacién
Geografica que permite elaborar mapas o planos tematicos y hace posible comparar unos
con ofros mezclando variables y generando asi planos de anaiisis que sintetizan la
informacion y permiten identificar patrones de comportamiento.

En la base de datos se capturaroh los datos levantados en campo de todos y cada uno de
los 2770 predios que conforman actualmente la zona de studio.

1.41. Cartografia
La cartografia incluida en esta investigacion es dos tipos:

1. La utilizada como herramienta y fuente informacion, es decir, todos los mapas y planos
tanto histéricos como de las ultimas décadas y que fueron seleccionados y analizados
para extraer informacién general y especifica para reconstruir el proceso urbano de la
zona. La incorporacién de informacién por motivos practicos se llevé a cabo partiendo de
los planos catastrales de la zona con lo que se contd con la divisién por predio utilizando
las claves prediales oficiales, se procedié entonces en primer lugar a sobreponer [a
informacién obtenida de aerofotografias de los afios de 1945, 1972, 1975, 1985 y 2000,
para la reconstruccién de la traza urbana y posteriormente se incorpord informacién de
mapas y planos de muy diversas fuentes. y

2. La generada, es decir, es la que reune la informacién documental, cartografica,
histérica, de campo, de fotointerpretacion, etc. En una base de datos que gracias al SIG
genera los mapas resultado de la investigacion ya sean tematicos o de analisis de
variables cruzadas.
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3. CONCLUSIONES

Durante el siglo xx la Ciudad de México transité de la ciudad a la metrépolis, y de una
estructura unipolar tradicional simple, a otra basada en la combinacién compieja. A lo
largo del siglo, el crecimiento demografico se manifestd en la expansién del area urbana
mediante diversas formas de apropiacion.

Su estructura urbana se habla definido tradicionaimente a partir del Centro Histérico,
donde se encuentran los simbolos civiles y religiosos y se concentra gran cantidad de
actividades comerciales y de servicios; al mismo tiempo que se comparte el espacio con
la administracién publica y el equipamiento destinado a la cultura y a las finanzas.

Fue a partir de los afios cuarenta cuando se inicié un desplazamiento del area central
hacia el poniente. El Decreto de Congelacién de Rentas de 1948, coincidid con la mudanza
de pobladores del Centro Historico de mayores ingresos, hacia zonas residenciales de la
periferia. Cuando el sistema de vecindades se saturd, se crearon ciudades perdidas en el
anilio intermedio de la ciudad . Se inici6 entonces el cambio de la centralidad tradicional hacia
la configuracién de la expansion urbana.

Para entonces Coyoacén ya habia pasado por diversos procesos urbanos, habia tenido un
auge con casas para el verano hasta mediados del siglo XIX, sufrié una decadencia que se
reflejo en su abandono; mas adelante durante el Profiriato fue impuisado y con los avances
tecnologicos en materia de fransporte y el aumento de su accesibilidad comenzo a crecer y
desarrollarse nuevamente desde las primeras décadas del sigio XX.

Considerando las circunstancias urbanas, econémicas, sociales y politicas presentes durante
los afios 40 Coyoacan se incorpord definiivamente a la mancha urbana de la Ciudad de
Meéxico; esto, gracias a la construccion de la avenida Miguel Angel de Quevedo, que vino a
cerrar la reticula urbana en sentido oriente — poniente; ya que hacia el sur de ka ciudad
existian vialidades norte sur que conectaban con poblaciones mas alejadas por lo que habia
grandes espacios sin urbanizar que se concentraban sobre las vialidades existentes. La
nueva vialidad lievé a que se reestructurara fa traza urbana de la zona y los patrones de
desarrollo cambiaran.

La década de los 50 no ofrecié opciones de asentamiento a la poblacién migrante porque
las existentes ya estaban saturadas. Surgié entonces una nueva forma de ocupacién para
grupos pobres fuera del DF, debido a Ia falta de permisos de fraccionamiento en la
entidad (1952-1966), y a su autorizacién en los municipios conurbados del Estado de
Mexico, cuyo caso més representativo es Ciudad Nezahualcoyot!, que materializé la
segregacion espacial de los grupos de menores ingresos. La intensidad del flujo
migratorio y su precariedad econémica hicieron que se generalizara la forma de
asentamientos espontaneos en la periferia de la ciudad, de manera desordenada y en
terrenos no aptos. Al mismo tiempo, surgieron fraccionamientos residenciales como
Ciudad Satélite en 1957.

En los afios 60, el Estado afronté ef problema de 1a vivienda mediante la construccién de

vivienda multifamiliar en el interior de la ciudad o su periferia, politica que fue adoptada
por el Departamento del Distrito Federal. Posteriormente en ios 70, se crearon diversos
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organismos de vivienda como INDECO, INFONAVIT y FOVISSSTE, entre ofros y se
generalizéd la construccion de grandes unidades habitacionales. Oftras instituciones
publicas como FONHAPQ operaron a partir de la vivienda progresiva, asi, se ofrecia un
lote con servicios para construir una vivienda minima, provisional o un pie de casa, que
los ocupantes podian ampiiar a través del tiempo. '

En los afios 50 y 60, la descentralizacién de grandes equipamientos educativos como
Ciudad Universitaria, deportivos como el Estadio Azteca, las instalaciones para los Juegos
Olimpicos de 1968 y la infraestructura vial comespondiente -Anillo Periférico-,
contribuyeron al crecimiento del DF hacia el suroriente y surponiente, mientras la ciudad
central sufria cambios en los usos del suelo e iniciaba su despoblamiento. Las zonas de
servicios y la construccién de los grandes centros comerciales que generaban nodos
terciarios dispersos, fue uno de los impulsores de esta tendencia. Durante un lapso de
tres décadas, la metropolis parecio orientarse a una estructuracién mutticéntrica, con base
en ceniros y subcentros terciarios.

Durante este tiempo en Coyoacén se consofidé la vivienda unifamiliar de baia densidad
acompafiada de comercios y servicios para atender a la poblacion local; sin embargo
tanto en la zona de estudio como en sus alrededores gracias a la existencia de grandes
espacios vacantes y a la ampliacién de la infraestructura se comenzaron a instalar
grandes equipamientos principalmente del sector salud y educativo, como clinicas,
hospitales, escuelas y muy importante la Ciudad Universitaria.

Ademas es importante considerar que en 1953 se permite la instalacién de industrias en
las vialidades perimetrales de la ciudad, por lo que durante los 60 en Miguel Angel de
Quevedo se construyen muchos laboratorios quimicos y farmacéuticos. Ademas algunas
compaiitas importantes comienzan a ver a Coyoacan como un lugar apropiado para
ubicar sus oficinas como Seguros La Provincial.

Un evento importante a considerar fue la descentralizacién administrativa del Distrito
Federal con lo que las delegaciones politicas adquirieron mas funciones, lo que cambio el
comportamiento de los usos del suelo en cada delegacién ya que los usuarios
comenzaron a acudir mas frecuentemente a las delegaciones y sus edificios a efectuar
tramites y pagos; esto generd que en tomo a estos sefvicios publicos se comenzaran a
desarrollar actividades comerciales complementarias como papelerias, escritorios
publicos, centros de fotocopiado, laboratorios {para analisis premaritales), despachos de
abogados y gestores entre ofros.

Esta descentalizacién vino a continuar y consolidar un proceso de terciarizacién que ya se
habfa iniciado en Coyoacan, que aunque aun no era evidente entonces ya se habian dado
los primeros pasos en este rumbo; con los equipamientos, industrias y servicios de gran
tamafio que se habian comenzado a instalar en la zona empezaron a aparecer comercios
y servicios complementarios de los mayores. A esto se afladen los establecimientos que
se instalaron para complementar las actividades administrativas que ahora ya
desempefiaba la delegacion politica de Coyoacan.

Desde la década de los 80, en medio de la crisis el cambio de la estructura econdmica, la
apertura comercial y la reforma del Estado, en el teritorio urbano se profundizé la
reestructuracion iniciada en el periodo anterior. Los elementos dominantes son hoy los
sectores terciarios, las redes de flufos, los corredores urbanos terciarios, los nodos e hitos
urbanos en toda la ciudad.
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A este proceso Coyoacan no se ha abstraido, por el contrarioc se ha sumado a la
especializacion del temitorio, donde cada zona de la ciudad alberga a un grupo de
actividades para satisfacer mas eficientemente las necesidades de la ciudad; sin embargo
las demandas de la gran capital no ha sido el tnico factor que ha llevado a que Coyoacan
se transforme en una zona de servicios, también y como se ha visto a lo largo de este
documento en Coyoacan se han presentado factores internos que han propiciado este
cambio. Entre estos factores se puede mencionar el ciclo de la vida famitiar y que
conforma el ciclo de cada colonia, en la zona de estudio el ciclo se encuentra en una
etapa avanzada, y las familias jévenes estan abandonando la vivienda de sus padres; otro
factor que motiva el abandono de la zona por parte de las familias es ei deterioro fisico de
los inmuebles que aunque en su mayorfa no son considerados antiguos si son
considerablemente viejos.

En este caso podria pensarse que la zona deberia sufrir un proceso de filtrado y estos
inmuebles deteriorados debieron ser ocupados por clases sociales de menores recursos,
sin embargo debido a la centralidad de la zona, a la calidad de sus servicios, entre otras
cosas el valor dei suelo se mantiene alto por lo que resulta mas rentable remodelar los
inmuebles para ofrecerio a actividades terciarias que para vivienda de cualquier estrato
social.

A esto hay que agregar que la ley de ia oferta y la demanda que se manifiesta en el
mercado inmobiliario da mucho mas valor a los inmuebles para actividades terciarias que
para vivienda.

La suma y sobre posicién de hechos, factores y agentes que se fueron reuniendo a través
de lazos multidimensionales durante un gran periodo de tiempo en el cual Coyoacan se
ha construido y reconstruido en cuanto a estructura urbana se refiere; akgunos usos de
suelo e inclusive algunos inmuebles, como se ha visto a lo largo de este documento han
sido fundamentales para determinar el rumbo o funcién urbana de la zona de estudio:
otros han jugado papeles menos importantes, por lo que han sido sustituidos y/o
transformados; sin embargo son importantes pues la estructura urbana del Coyoacan de
hoy es el resultado de un largo proceso que no puede ser omitido, pues el desarrollo
urbano no lo hizo, por el contrario lo rescaté y conservé como un valor agregado.

Considerando que el objetivo de esta tesis es el de documentar y mostrar la forma en que
ocurre la reestructuracién urbana se presentaron componentes del sistema que han
participado en este proceso en cada una de las etapas analizadas.

Esta identificacién se fundamento basicamente en el anélisis de:

a. Los usos de suelo: refiiéndonos a las actividades productivas y de consumo que
estan presentes en la ciudad como son la vivienda, la industria, el comercio, los
servicios, etc.

b. La infraestructura y el equipamiento.

Acompafiandose de la presentacion y analisis de los factores que han dado origen a la
reestructuracion urbana como son los cambios socioeconémicos y culturales, y que se
subdividen basicamente en dos:

1. Nuevas necesidades de localizacion de las acti\_.'idades, y



2. Nuevas demandas, que a su vez suponen nuevas actividades que
requieren localizarse en 1u§7ares donde la oferta de esas actividades puede
introducirse en el mercado™’.

Con esto se ha articulado tanto ka informacion bibliogréafica, como la de campo y la teoria,
para tratar de presentar en forma continua el proceso de reestructuracién urbana de
Coyoacan.

Esto nos permite concluir que:

Desde sus inicios Coycacan mantuvo un desarrolio urbano constante y uniforme
influenciado tanto por dinamicas intemas como extemas. Estas fueron las que
determinaron sus formas de crecimiento y estructura urbana, la economia y sociedad
mantenian relaciones importantes con la Ciudad de México, sin embargo la relativa lejania
de esta en un principio y la situacién urbana que prevalecia llevaron a Coyoacan a un
crecimiento lento y con attibajos, que se presentaban por largos periodos de tiempo.

La accesibilidad fue el factor determinante del desarroilo, pues su ubicacién estratégica,
cercana a la Ciudad de México la hizo lugar ideal para convertirse en suburbio, lo que
sumado a los avances tecnolégicos en materia de transporte acortaron las distancias.

Hasta finales del siglo XIX Coyoacan era visto como zona de descanso para el verano ya
que los medios de comunicacién disponibles era lo que pemmitian; a principios del siglo
XX, comenz6 a ser posible vivir en Coyoacdn y trabajar en el centro de la ciudad; para
mediados del siglo XX ya los medios de comunicacién y las vialidades eran lo
suficientemente eficientes como para vivir en la zona y para principios del siglo XX ya es
posible no solo vivir en Coyoacdn sino trabajar alli.

Otro factor determinante para la transformacion del Coyoacén campestre al urbano fueron
los cambios en cuanto a la cantidad y destino def recurso: agua con que contaban ya que
se sabe existian numerosos ojos de agua, manantiales y rios, mismos que permitian el
desarrollo de {a agricultura y daban un caracter rural a la zona, y que con la urbanizacién
se vieron disminuidos por la perforacién de pozos para el abasto de los nuevos
fraccionamientos, lo que fue desecando la zona y disminuyendo la calidad y cantidad de
la produccién agricola, por lo que los pobladores de los pueblos y barrios tuvieron que
abandonar el campo y dedicarse a actividades y urbanas, principalmente de servicio para
atender a los recién llegados.

Un factor determinante de las caracteristicas del Coyoacan actual es su stock de
inmuebles antiguos. Esto llev6 a que a principios del sigio XX muchos intelectuales y
familias interesadas en el valor histérico de fa zona decidieran instalarse alli, existe un
nimero importante de inmuebles de buena y muy buena calidad lo que generé que en
algunas partes centrales de {a zona se desarrollara la vivienda para clase media afta y alta
durante varias décadas def siglo XX.

A partir de los afios 30’s se construyen muchos inmuebles, una parte importante sustituyo
a otros mas antiguos pero que seguramente no tenian gran valor histérico o estaban
deteriorados; es posible suponer esto ya que se observé en fotografia aérea de 1945 que
la zona central estaba completamente saturada de edificaciones para entonces, sin

%7 Kunz Bofafios, Ignacio. México. 1995, Pag. 30
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embargo al recorrer [a zona hoy en dia se observa que la mayoria de las construcciones
no tienen mas de 7 décadas de vida.

Por otra parte es importante mencionar que dentro del marco legal que rige sobre el uso
de suelo; se menciond la existencia y vigencia del Programa Parcial de Desarollo
Urbano; mismo que no permite el cambio de uso de suelo. Sin embargo el sueio de la
zona tiene un valor comercial que es superior al habitacional de baja densidad, por io que
los vecinos deben en primer iugar conscientizarse del papel que Coyoacan juega en la
ciudad y permitir que la tendencia natural continte, aunque por las caracteristicas de la
zona, seria conveniente establecer una reglamentacion que discrimine usos que generen
conflictos, pero que se permitan algunos usos de actividades terciarias de bajo impacto
urbano, y que ademas pueden confribuir a que la zona se mantenga en buenas
condiciones, redesarrollaindose y manteniendo las caracteristicas arquitectonicas y
proporcionando buen nivel de mantenimiento a los inmuebles. De lo contrario, si se
prohiben usos terciarios, ta vivienda tendera a deteriorarse, con la posibilidad de que se
desate un proceso de declinacion, que sin duda no conviene a Coyoacan.

Otra altemativa, en caso de que las organizaciones vecinales insistan en conservar el uso
habitacional es la de que asuman su responsabilidad para mantener la calidad urbana de
la zona y paguen un predial de suelo comercial y asi asumir el costo que la ciudad esta
pagando por frenar ef proceso natural al querer conservar el suelo habitacional.

Con esta tesis se muestra el proceso urbano de una determinada zona de la ciudad de
Mexico, se vincula con las teorias urbanas existentes y de las que como se ha visto, lo
que ocurre en Coyoacan no es radicaimente diferente de lo que sucede en otras partes
del mundo. Aunque si hay que sefialar que si contiene caracteristicas muy particulares
que ha ido adquiriendo a lo largo de mas de 400 aitos de historia urbana.

Cada parte de la ciudad presenta procesos urbanos diferentes y que es necesario
conocer y documentar para que de esta forma los urbanistas y planificadores tengan una
visibn mas amplia del proceso urbano, pues no basta con saber cuales son las
caracteristicas que presenta una zona al momento de elaborar un proyecto, programa o
plan de desarrollo urbano, pues lo que el planificador observa es el resultado de un largo
proceso que involucra mecanismos y factores que no son observables a simple vista.

Ei error de planificar basdndose en fotografias instantaneas de una zona lleva
evidentemente a que los programas y proyectos sean obsoletos aun antes de ser
aplicados; hay que entender que la planeacién ya debe dejar atras la elaboracién de
plancs y empezar a pensar en una planeacién dinamica, que considere la evolucion y
reestructuracion de la ciudad como un continuo proceso de gestion.

La funcién urbana de Coyoacan ha ido cambiando con el tiempo y la salud de la ciudad
requiere que cada zona asuma papeies especificos (sin olvidad la necesaria mezcla de
usos) y todo parece indicar que Coyoacdn tiene vocacién para fas actividades terc.arias
mezcladas con vivienda para clase media; sin embargo ia normatividad vigente no permite
ni la una ni la otra. La zona no es accesible para vivienda pues el suelo es muy caro,
pues se cotiza a precios de suelo comercial, y tampoco es posible estabiecer comercios ni
oficinas pues ef Programa Parcial no lo permite.

El hecho es que cada afio que pasa hay mas comercios con origen muy dudoso y oficinas
clandestinas. Si se consideran las tendencias y necesidades urbanas seria posible
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planificar un futuro donde convivan todas {as actividades pero con orden y no fuera de la
ley como ocurre hoy en dia.
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Anexo.
Inmuebles en la zona de estudio
catalogados por el INAH
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CATALOGO INAH - CONACULTA
Coordinacién Nacional de Monumentos Historicos

LISTADO DE MONUMENTOS INMUEBLES HISTORICOS

UBICACION DEL INMUEBLE SIGLO DE USO DE SUELO
CONSTRUCCION ACTUAL
Barrio de La Concepclén
1 | 5 de Febrero # 28. Entre Carranza y Zamora. XX Habitacional
2 | Zamora # 47. Entre San Francisco y Cda. Zamora XX Habitacional
3 |Zamora # 98. Esq. Espiritu Santo | XXy XX Habitacional
4 | Arturo Ibafiez # 8. Entre Vallarta e Higuera XX Habitacional
5 | Asia s/n. Esq. Pacifico XX Habitacional
6 | Fernindez Leal #1i. Esq. Hidalgo XX Habitacional
7 | Fernindez Leal # 31. Entre Hidalgo y Arturo Ibafiez . | XX Escuela
8 [Fernandez Leal # 43. Entre Hidalgo y Arturo Ibaiiez XX Oficinas
9 |Fernéndez Leal # 48. Entre Pacifico e Hidalgo XIX y XX Habitacional
10 | Fernidndez Leal # 62. Entre Pacifico e Hidalgo XIXy XX Habitacional
11 | Fernandez Leal # 96. Esq. Pacifico XVII, XIX y XX Habitacional,
comercio y oficinas
12 {Fernéndez Leal #107, Esq. Zamora XVII Habitacional
13 |Hidalgo #224. Entre Fdz. Leal y Vallarta XX Habitacional
14 | Hidalgo #246. Entre Vallarta y Caballo Calco. XX Habitacional
15 | Hidalgo #286. Entre Vallarta y Caballo Calco. XX Habitacional
16 | Higuera #57. Esq. Vallarta XVI, XVIL XVID y XX | Habitacicnal
17 | Plaza de la Conchita — Templo XV, XVIly XVIII Habitacional
18 [ Pte. Carranza #43 o045. Entre Caballo Calcoy Sn. Feo. | Siglo XIX y XX Habitacional
19 | Pte. Carranza # 58. Entre 5 de febrero y Sn. Feo XVIN y XX Habitacional
20 | Pte. Carranza #76. o 78 Esq. 5 de feb XXy XX Habitacional
21 [ Vallarta # 23. Entre Hidalgo e Ibéfiez XX Habitacional
22 | Pie. Carranza # 20.Entre Cjon. Chilpa y Fdz. Leal XIX Comercio
1 |5 de feb #5. Entre Sn. Gregorio y Pte. Carranza XX Habitacional
2 |5 deFeb. #7. Sn. Gregorio y Pte. Carranza XX Habitacional
3 | Zamora #34. Entre Carrrillo Puerto y 5 de feb. XX Habitacional
4 | Allende #38. Entre Moctezuma y Cuauhtemoc XXy XX Habitacional
5 | Belisario Dominguez #8. Esq. Carrillo Puerto XX Comercio y oficinas
6 | Caballo Calco #33°. Esq. Pte. Carranza XX Habitacional
7 | Colima #4. Entre Zamora y M. A. De Quevedo XX Habitacional
Jardin Centenario #8. XVL XVII, XVIIL XIX | Templo
y XX
8 | Jardin Centenario # 15. Xvill Casa Habitacién
9 |Jardin Centenario # 17. Xvil Comercio
10 | Jardin Centenario #21. Esg. Centenario. XX Banco
11 | Jardin Centenario XVIL. XVIIy XX Habitacional
12 | Miguel Angel de Quevedo #628, Esq. Tres Cruces. XX Habitacional
13 [Miguel Angel de Quevedo #666, Esq. Zamora. XX Habitacional
14 | Plaza Hidalgo. Entre Allende y Carrillo Puerto XVL XVII y XX Habitacional
15 {Plaza Hidalgo #1. Delegacién Politica de Coyoacan XVL XVIL XVIIL XIX | Habitacional
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16 | Presidente Carranza #82. Esq. 5 de Febrero. Casa y XX Comercio
17 | Presidente Carranza #83 b. Entre Caballo Calco y XX Comercio
Carrillo Puerto
18 | Presidente Carranza #92. Esq. Tres Cruces Comercio | XX, Habitacional
19 [ Ortega # 13. entre Carrillo Puerto y Caballo Calco XX Habitacional
20 | Ortega # 14. Entre Carrillo Puerto y Caballo Calco XX Habitacional
21 [ Ortega # 16. Entre Carrillo Puerto y Caballo Calco XX Habitacional
22 | Ortega # 35. entre Carrillo Puerto y Tres Cruces XX Habitacional
23 | San Gregorio #1. Esq. Tres Cruces XX Habitacional
24 | San Gregorio # 3. Entre Tres Cruces y Carrillo Puerto | XX Habitacional
25 | Tres Cruces #10. Esq. Ortega (pag22. catalogo) XX Habitacional
26 | Tres Cruces #50. Entre Pte. Carranza y San Gregorio | XX Habitacional
27 | Tres Cruces #54. Esq. Alberto Zamora XX Comercio
Cuadrante dg San Francisco ™
1 | Ferndndez Leal # 135. Esq. Tepexpan XIXy XX Habitacional
2 | Puente de San Francisco s/n Capilla
1 | Fernindez Leal s/n. Esq. Tepexpan XVI, XVII yXX Capilia
1 | Las Flores #64. Esq. Los Reyes XXy XX Habitacional
2 [ Plazuela de Los Reyes s/n XVly XX Tempio
3 | Real e los Reyes #187. Esq. Plazuela de Los Reyes XX Habitacional y
Comercio
4 [Real de los Reyes # 304. XIX
1 | Artes # 36. Esq. Pino XX Habitacional
2 | Aurora 1 bis. Esq. Pino XX Habitacional
3 | Aurora # 56. Entre Moctezuma y Pino XX Habitacional
4 [ Cjon. Del Arco # 7. Entre Moctezuma y M.A. de XX Habitacional
Quevedo
5 | Del Rio #21. entre Francisco sosa y Parras XIX y XX Habitacional
6 | Del Rio # 33. XX Oficinas
7 _| Dulce Olivia # 1. Esq. Zaragoza Casa Indio Fdz. XX Habitacién
8 | Francisco Sosa # 4. Esq. Tres Cruces XVl Habitacional
9 | Francisco sosa #38. Entre Tres Cruces y Reforma XIX Comercio
10 | Francisco sosa # 44. Esq. Reforma XVIIly XIX Habitacional
11 | Francisco Sosa # 78. Entre Reforma y Ave Maria XVIlly XX Habitacional
12 | Francisco Sosa # 84. Esq. Ave Maria Xvi Habitacional
13 | Francisco Sosa # 102. Esq. Ave Maria XIXy XX Oficinas
14 | Francisco Sosa # 202. Entre Cda. Fco. Sosa y Escondida | XIX y XX Casa de la Cultura
15 | Francisco Sosa # 218. entre Escondida y Melchor XVIIy XX Habitacional
Ocampo : '
16 | Francisco Sosa # 243. Esq. Tata Vasco XIX Comercial
17 | Francisco sosa # 244. Entre Escondida y Tata Vasco XIX y XX Habitacional
18 | Francisco Sosa # 248. Esq. Tata Vasco XIX

Habitacional
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19 | Francisco sosa # 254. Esq. Tata Vasco XX Oficinas
20 | Francisco Sosa #258. Entre Tata Vasco y Zaragoza XX Comercial
21 | Francisco sosa # 263. Entre Montecristo y Tata Vasco | XIX y XX Habitacional
22 | Francisco Sosa # 267. Entre Montecristo y Tata Vasco | XVIIl Oficinas
23 | Francisco Sosa # 271. Esq. Montecristo XVill y XX Habitacional
24 | Francisco Sosa # 277. Esg. Montecristo XXy XX Oficinas
25 | Francisco Sosa # 287. Entre Reforma y Montecristo XIXyXX Comercio
26 | Francisco Sosa # 310. Entre Florida y Juirez XV Habitacional
27 | Francisco Sosa # 314. Entre Florida y Juarez XVl Escuela
28 | Francisco Sosa # 320. Entre Florida y Juarez Xvil Casa de religiosas
Francisco Sosa # 343. Esq. Tlapancalco XIX Habitacional con
comercio
29 | Francisco Sosa # 362. Entre Juirez y Salvador Novo XVl y XX Habitacional
30 | Francisco Sosa # 369. Entre Salvador Novo y XVIII Habitacional
Tlapancalco
31 | Francisco Sosa # 383. Esq. Salvador Novo. Casa de XVII, XIX y XX Oficinas
Alvarado
32 | Francisco Sosa # 396. Esq. Salvado Novo. Casa de XX Habitacional
Salvador Novo
33 | Francisco Sosa # 409. Entre Del Rio y Salvador Nove | XVII, XIX y XX Habitacional
34 | Francisco Sosa # 412. Entre Panzacola y Salvador Novo | XIX y XX Habitacional
35 | Francisco Sosa # 427. Entre Del Rio y Salvador Novo | XVIII, XIX y XX Habitacional
36 | Francisco Sosa # 439. Esq. Del Rio. XIX y XX Internado DIF.
Femenino
37 | Francisco Sosa # 440. Esq. Panzacola. Casa de M. A. De | XX Habitacional
Quevedo
38 | Francisco Sosa s/n. Esq. Av. Universidad XVlIy XVIII Capilla
39 | Plaza de Santa Catarina 45. XVI, XV y XVIII Templo
40 | Plaza de Santa Catarina # 7. Esq. Melchor Ocampo XV y XX Habitacional
41 | Plaza de Santa Catarina # 10 XX Comercial
42 | Plaza de Santa Catarina # 12. Esq. Progreso. XIXy XX Habitacional
43 | Presidente Carranza #144. Esq. Tres Cruces XXy XX Habitacional
44 | Presidente Carranza # 176. Esq. L. Mondragon XX Habitacional
45 | Presidente Carranza # 182. Esq. Reforma XX Habitacional
46 | Presidente Carranza # 183. Esq. Reforma XIX y XX Habitacional
47 | Presidente Carranza # 210. Entre Ave Maria y Reforma | XX Oficinas
48 | Presidente Carranza s/n. Esq. Reforma XIX Habitacional
49 | Luis Mondragén # 6. Entre Carranza y Artes XX Habitacional
50 | Luis Mondragén # 8. Entre Carranza y Artes XX Habitacional
51 | Luis Mondragén # 12. Entre Carranza y Artes XX Habitacional
52 | Luis Mondragén # 17. Entre Carranza y Artes XX Habitacional
53 | Luis Mondragén # 19. Entre Carranza y Artes XX Habitacional
54 | Progreso # 29. Esq. Cda. Progreso XX Habitacional
55 | Progreso # 50. Esq. Montecristo XX Habitacional
56 | Melchor Ocampo # 23. Entre Aguacate y Dulce Olivia | XIX y XX Habitacional
57 { Tres Cruces # 97. Entre M. A. De Quevedo y XVHI y XIX Habitacional y
Xochicatitla Comercial
58 | Reforma # 24. Esq. Presidente Carranza XVIy XIX Convento
59 | Retama s/n. Esq. Torresqui XVil Habitacional
60 | Salvador Novo # 127, Casa de Dolores del Rio XX Habitacional y
oficinas
61 | Universidad # 1700. Esq. Francisco Sosa XVIIL XIX y XX Religioso
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