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INTRODUCCION

Las ciudades como el ri6 de Heraclito. Permanecen y cambian, estan y como los
amorosos de Sabines, siempre se estan yendo. Dice un proverbio arabe “lo dnico que no
cambia es que todo cambia”. En los ultimos 50 afos se expandi® mas que en los seis
siglos anteriores, se enfermo de megalomania, sin ganar grandeza. Salio herida del
temblor de 1985, acumulo problemas y cada vez parece mas atrapada en si misma y mas
en perpetua fuga

“Nuestras ciudades cuya poblacion y numero de viviendas en la mayoria de ellas se
duplicara en los proximos veinte afios, se enfrentaran a serios problemas de degradacion
urbana fruto de la especulacion inmobiliaria, de la negligencia y del banal consumismo de
la imagen; asi mismo como por la escasa condicion economica de su poblacion,
haciéndose necesario politicas adecuadas a generar los medios que permitan resolverios.

Nuestros barrios populares se caracterizan por sus inadecuados usos del suelo, por un
equipamiento deficitario y por una carencia de expresion y de identidad ante el uso
desordenado de sistemas constructivos, materiales, mano de obra, volumenes y anuncios.
Al no existir una politica nacional de mejoramiento de barrio, faltan programas de
financiamiento, asesoria técnica y apoyo a la sociedad.

Actualmente solo una tercera parte de los mexicanos tiene condiciones econémicas que le
permiten acceder a los actuales financiamientos publicos y/o privados para obtener una
vivienda. El 70% restante autoproduce su vivienda, sus barrios en procesos progresivos
que duran de 15 a 20 arfios; asi se han construido mas del 70% de las areas urbanas en
nuestras ciudades.

En los dltimos 20 afios, mas del 70% de las inversiones empleadas en la produccion de
viviendas y su habitat para la poblacion mexicana, se han realizado en la autoproduccion y
autofinanciamiento de la vivienda popular “Constructora Pueblo” sin la intervencion del
sector publico ni privado asi como la ausencia de los especialistas encargados de la
construccion.

Las grandes cementeras declaran que el 70 % de de su produccion lo venden al menudeo
a través de distribuidoras, ubicadas en los barrios populares.

Al ser la Autoproduccion la principal solucion a la problematica de la vivienda, debe
considerarse como una politica, para atender a las familias de menores recursos
econémicos, fortaleciéndola mediante una asesoria técnica calificada, la regularizacion de
la tierra y la construccion generando los recursos financieros que contribuyan a elevar la
calidad de las viviendas y el habitat de los barrios.

Es responsabilidad de los Gobiemos, de los Centros de Ensefianza e Investigacion de la
Arquitectura, de los Colegios Profesionales y de los Arquitectos desarrollar politicas y
programas de desarrollo urbano y vivienda para la poblacion mas vulnerable (la mayoria)'”
“Una nueva conciencia debemos concebir a través de las politicas econémicas, sociales y
arquitecténicas, todas ellas siempre al servicio de la comunidad

' Arturo Mieryteran, “DRO+Vivienda” CAM 2003 p 5
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La construccién de la ciudad, en tanto ciencia y arte, solo es posible con el quehacer
arquitecténico, el cual se constituye como la disciplina con mayor capacidad para construir
el espacio habitable requerido por los pobladores de nuestras ciudades.

En varios foros se ha planteado la necesidad de ampliar la escala de accion del nivel de la
vivienda al nivel de barrio, haciendo coincidir el gasto de la vivienda con los programas de
inversion de las delegaciones politicas en materia de infraestructura y servicio publicos, es
por ello que ha generado esta metodologia para el mejoramiento progresivo del barrio y de
sus viviendas. Este estudio tiene como propésito mejorar la calidad de vida de sus
habitantes.?”

La metodologia que lineas mas adelante se explica, se ha venido desarrollando y
probando en mas de 20 barrios en el DF, en la cual se han involucrado a los centros de
ensefianza (UNAM, IPN, UAM) en un programa de Servicio Social, Practica Profesional
Supervisada y Titulacién, a los arquitectos del CAM al comité vecinal, y a los pobladores
de los barrios

Con esta vision se conforma la presente Tesis, resultado del conocimiento aprendido a lo
largo de la digna carrera de arquitecto y de la practica profesional de esta, en el PMV, de
las que de forma general, obedece al siguiente orden de ideas:

e Prediagnostico Urbano (PU) de la colonia y pueblo de la Magdalena Mixiuhca (MM).
Una primera parte incluye los aspectos mas relevantes de la Delegacion Venustiano
Carranza (VC).

e El estudio urbano se realizo con el propdsito de entender la problematica de los
habitantes de la zona asi como sus necesidades, que pudieran ser a nivel urbano o de la
vivienda.

* Los elementos de estudio considerados para la delegacién son: delimitacién fisica,
aspectos socioeconémicos, fisiconaturales, infraestructura, estructura urbana,
equipamiento, vivienda, vialidad y transporte. Esto para tener un panorama mas amplio
de toda la problematica existente en la zona de estudio.

¢ En especifico se realiza un estudio urbano arquitecténico del pueblo y la colonia MM,
tomando en consideracion los siguientes aspectos: Socioecondmicos, fisiconaturales,
infraestructura, histéricos, estructura urbana, equipamiento urbano, vialidad y transporte
y vivienda

e La presente tesis se apoya en el contacto directo con la zona de estudio y sus
pobladores, en un trabajo de vinculacién en forma de disefio participativo.

e El analisis nos arroja una serie de problematicas que se exponen en esta tesis. Las
posibles soluciones estan dadas: por la interaccién entre los habitantes de la zona y el

- Ibidem. P.6
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La Magdalena Mixiuhca mtraduccion

estudio urbano realizado, y la consulta a especialistas, en un proceso donde las tres se
retroalimentan.

¢ Se hace un analisis detallado de la densidad, de una seccidn caracteristica del pueblo de
la MM, que contiene un estudio del coeficiente ocupacional del suelo (COS) y del
coeficiente de utilizacion del suelo (CUS) real y se compara con el permitido segun el
Plan Delegacional de Desarrollo Urbano (PDDU). Esto con el objetivo de establecer la
cantidad de viviendas existentes y la capacidad receptora del pueblo en cuanto a
viviendas se refiere.

e El analisis de edificios analogos, se estudiaron casos hechos por arquitectos del PMV
con creditos del INVI, se considero aspectos urbanos, arquitectdnicos, ambientales,
estructurales, instalaciones, construccién y costos.

» Concepto este punto es |la parte central , dividido en los siguientes puntos:
Definicién de vivienda minima progresiva

Planteamiento del problema

Fundamentacion.

¢ El desarrollo del Proyecto ejecutivo (Memoria descriptiva, planos arquitecténicos, planos
estructurales, instalaciones, acabados, presupuesto, expediente para la consolidacion

e Financiamiento.

e Conclusiones

» Glosario de términos

e Se anexan, encuestas realizadas a vecinos de la colonia y pueblo de la MM, consulta
realizada a especialistas, analisis de viviendas construidas con créditos otorgados por el

Instituto de Vivienda (INVI) Programa de Mejoramiento de Barrio y Vivienda Progresiva
CACM,

PROGRAMA DE MEJORAMIENTO DE BARRIO Y I'TIVIENDA PROGRESTI A, UNAM - CAM - INIT 4
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OBJETIVOS:

El objetivo del desarrollo de esta tesis es la demostracion y aplicacion practica de los
conocimientos que he adquirido a lo largo de la carrera de arquitecto, y con esto poder
retribuir a la comunidad lo beneficios y facilidades que se me brindaron.

Por otra parte busco involucrarme en el desarrollo del proyecto que tiene que ver con el
estudio urbano-arquitectonico del pueblo y colonia de la Magdalena Mixiuhca, participando
en un tema de demanda real ligandolo al trabajo académico de titilacion, realizando un
trabajo multidisciplinario de integracion con la comunidad de disefio participativo
directamente con usuarios y personas involucradas en el desarrollo del mismo, disefiando
y proyectando en etapas un pie de casa, y asi llegar a la conclusion de la vivienda con el
objetivo final de ser entregado a las familias para su ejecucion.

Objetivo urbano:

Generar un Prediagnostico urbano de la Delegacion VC, que exponga el panorama
general de la zona de estudio.

Identificar la problematica del pueblo de la "MM", mediante la participacion de Arquitectos
que trabajan en la zona, la intervencion directa de los habitantes del lugar a manera de
proceso participativo y el estudio detallado de la colonia, de tal modo que interactuen los
actores y se retroalimenten las propuestas.

Identificar las necesidades mas apremiantes de la comunidad en cuanto a infraestructura
y/o equipamiento, para determinar soluciones que coadyuven al mejoramiento del barrio.

Mejorar y rescatar la imagen urbana, respetando una identidad de barrio que con el paso
del tiempo se ha ido perdiendo, el documento quedara en manos de los mismos colonos y
servira como un instrumento reivindicativo para su lucha de mejorar su comunidad.

Objetivo arquitecténico:

Desarrollar un proyecto arquitecténico generado de la demanda real de la comunidad
ligandolo a la tesis

Desarrollar junto con las familias un proyecto de aprovechamiento del potencial maximo de
predio, que contribuya a elevar la calidad de vida de estas, respetando Normas,
reglamentos, usos y costumbres.

Identificar las caracteristicas de la vivienda: tipologia, densidad, alturas, COS, CUS y
sistemas constructivos predominantes, mediante la observacion de campo, el estudio de
edificios analogos, el analisis del plano catastral y la aplicacion de la normatividad (PDDU)
esto con el objeto de tener una idea precisa de cual es la explotacion del suelo y poder
darle una mayor ocupacion si es el caso o disminuir la densidad.

PROGRAMA DE MEJORAMIENTO DE BARRIO Y IFTIVIENDA PROGRESIN A, UNAM - CAM - IN171 5
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Obtener el numero de viviendas que pueden construirse en el barrio, la forma de
construccién, ocupacion del predio, area libre, area construida y densidad. Prondstico del
numero de viviendas que se pueden construir en el pueblo de la MM sin exceder el uso de
suelo permitido por PDDU.

Disefiar el proyecto arquitectonico que satisfaga las necesidades de vivienda de las 27
familias del predio ubicado en Vicente Guerrero # 21, Pueblo de la Magdalena Mixiuhca, el
disefo participativo da las pautas para la realizaciéon del trabajo. Dada las caracteristicas
del predio, el uso de suelo y el alto costo la construccion de la vivienda da como resultado
una vivienda progresiva.

PROGRAMA DE MEJORAMIENTO DE BARRIO Y F'TIVIENDA PROGRESII A, UNAM - CAM - INT 6
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METODOLOGIA

El modelo de mejoramiento barrial involucra diversos actores, entre los cuales se
contemplan la participacion del INVI el CAM, la UNAM, la asamblea vecinal y a los
pobladores de la zona.

Pasos de la metodologia
1. Prediagnostico urbano (delegacion y barrio)

2. Autodiagnéstico (comité vecinal, comisiones de vivienda, organizaciones sociales y
vecinos)

3. Pronostico (comportamiento de la problematica a futuro.)
Retroalimentacion (Prediagnostico Urbano y Autodiagnostico)

5. Diagnostico (Propuestas y soluciones urbanas y/o arquitectonicas)
El diagnostico atiende a tres niveles de propuestas Barrio, manzana, lote.

6. Gestion (promover junto con los vecinos la construccion de las propuestas a las
dependencias correspondientes)

La metodologia contiene el desarrollo de tres etapas de investigacion:

e Prediagnostico Delegacional (investigacion documental 80%, investigacion de
campo 20%)

« Prediagnostico del Barrio (investigacion de campo 80%, investigacion documental
20%)

e Autodiagnostico (investigacion de campo 100%)

1.- Prediagnostico

Tiene la funciéon de generar un acercamiento con la zona de estudio (Delegacion) y
precisar la zona de trabajo (Barrio). Mediante la investigacion documental y de campo y el
analisis de la misma.

El analisis del area de estudio crea un panorama general de los las condiciones en que se
encuentra la region y nos ayuda a definir en que aspectos debemos poner mayor énfasis o
en cuales no, es decir nos establece los problemas e identifica las posibles soluciones de
la regién a nivel urbano y/o arquitectonico.

De igual manera examina la zona de trabajo, nos crea una serie de elementos que nos
dan una idea precisa de los aspectos mas relevantes en cuanto a: delimitacion del tema,
aspectos socioeconémicos, aspectos fisiconaturales, estructura urbana, vialidad vy
transporte, infraestructura y vivienda,

El objetivo principal del Prediagnostico es encontrar las necesidades mas apremiantes de
la comunidad ya sean de infraestructura y/o equipamiento, ademas identifica las
caracteristicas de la vivienda: déficit cualitativo y cuantitativo, tipologia, densidad, alturas,
COS, CUS, sistemas constructivos predominantes y explotacion del suelo.

PROGRAMA DE MEJORAMIENTO DE BARRIO Y 'TIVIENDA PROGRESTIZA, UNAM - CAM - INT 7
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e Delegacion.

Los elementos de estudio considerados y desarrollados para la delegacién son:
delimitacion fisica, aspectos socioeconémicos, fisiconaturales, infraestructura, estructura
urbana, equipamiento, vivienda, riesgos, vialidad y transporte.

Una vez teniendo el Prediagnostico de la zona de de estudio, se define la zona de trabajo
en la que se genera un desarrollo detallado de cada uno de los puntos a intervenir.

e Colonia.

El estudio se realiza con el propésito de entender la problematica de los habitantes
de la zona asi como sus necesidades, que pudieran ser a nivel urbano o de la vivienda. Y
poder contribuir a la solucion y/o dejar las bases para el posible desarrollo de éstos.

En especifico se realiza un estudio urbano arquitecténico del barrio, tomando en
consideracion los siguientes aspectos: Socioeconémicos, fisiconaturales, infraestructura,
historicos, estructura urbana, equipamiento urbano, vialidad y transporte, riesgos, vivienda
e imagen urbana.

Se hace una sintesis de cada uno de los puntos arriba mencionados con el proposito de
precisar las demandas y prioridades de los barrios y conocer el comportamiento de la zona
de estudio.

2.- Autodiagnostico

Tiene el propésito de entrar en contacto directo con el comité vecinal organizaciones
sociales y con los habitantes de la zona de trabajo principalmente, con el objetivo de
encontrar sus necesidades de infraestructura y/o equipamiento, como perciben el espacio
publico sus limites, el modo en que viven y la problematica existente de las familias a nivel
de la vivienda. De tal forma que los habitantes sean ellos mismos quienes intervengan y
aprueben las propuestas de mejoramiento de su barrio. Ya que nadie conoce mejor la
problematica existente del lugar que los mismos habitantes.

e Asamblea Vecinal

Las acciones comunitarias se deciden en la asamblea vecinal, que generan un conjunto de
acciones, llevadas acabo por diversas dependencias con el objetivo de frenar el
empobrecimiento de la poblacion. En cada unidad territorial se promoveran y realizaran
acciones bien definidas con la intencion de sefalar las prioridades anuales y planear con
anticipacion la cantidad de recursos destinados a las unidades territoriales para aplicar los
recursos en proyectos prioritarios y producto del consenso y aprobacion de la comunidad.

¢ Consulta a vecinos

Es con la intencién de detectar y orientar las demandas mas sentidas por la poblacion y
sefalar las prioridades, en funcion de las necesidades producto de la experiencia de los
habitantes. La forma en como se realiza este estudio es investigacion de campo.

La finalidad del autodiagnéstico, es que los actores que viven y conocen la zona de trabajo
definan sus prioridades y como las mejorarian
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3.- Retroalimentacion

Es importante hacer mencién de que la forma en que se detecta la problematica es de tres
maneras, y que el resultado de cada una de ellas se interrelacionan con las otras dos y se
retroalimentan durante el proceso, para generar mejores soluciones y que estén acorde
con la problematica real del Barrio.

La primera es generada por el estudio realizado (Prediagnostico), el analisis del poblado y
la delegacion nos arrojo una serie de problemas y conflictos dentro de éste en las que las
posibles soluciones se explican y se plantea una estrategia; pero sin llegar a un desarrollo
de toda la problematica detectada.

La presente metodologia se apoya en el contacto directo con la zona de estudio y sus
pobladores, en un trabajo de vinculacion en forma de disefio participativo, para detectar
los problemas mas apremiantes y de una forma mas cercana a la realidad, conviviendo
con los colonos. Preguntandoles como perciben el espacio donde viven, como se sienten
en la calle, la identidad que tienen por su lugar de origen y el equipamiento que les hace
falta.

Estos elementos nos dan una clara idea de lo que carece el Barrio, partiendo de las
necesidades de las familias que viven todos dias y tomando en cuenta a la Asamblea
Vecinal

El Gltimo de los actores que involucramos son los arquitectos (especialistas) que laboran
dentro de la zona de trabajo en el PMV. Estos especialistas desarrollan viviendas
populares con créditos del INVI y tienen contacto directo con la zona de trabajo y con los
pobladores. Y conocen la problematica afondo y las soluciones,

e Analisis de la densidad

El estudio de la densidad del Barrio se hace de una seccion caracteristica de este,
que contiene un analisis del COS y del CUS y se compara con la cantidad de m®
construidos. Esto con el objetivo de establecer la cantidad de viviendas existentes y la
capacidad receptora del pueblo en cuanto a viviendas se refiere.

El primer paso es considerar cual es la zona que se estudiara, esta debe ser
representativa del crecimiento urbano de la colonia, posteriormente con el plano catastral
se desglosa la informacién de cada predio, area libre, superficie construida en planta baja,
superficie total construida en el predio y numero de niveles.

Mediante una encuesta realizada a cada una de las familias de la manzana se obtiene:
namero de viviendas por predio, nimero de habitantes por predio, numero de familias y
locales habitables por predio.

Con la informacién obtenida, se compara con el uso de suelo permitido por el PDDU y
podremos obtener el area disponible por predio y de toda la manzana, para determinar el
numerd de viviendas que puede albergar la colonia sin tener problemas en la dotacién de
servicios de la red publica
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e Analisis de proyectos realizados por los Arquitectos

El estudio se realiza de viviendas en donde los arquitectos del PMV han intervenido en las
soluciones arquitectonicas y éste tiene el siguiente contenido.

Este analisis se enfoca basicamente en las cuestiones de uso de suelo y cumplimiento del
articulo noveno transitorio del reglamento de construcciones del DF.

Se utilizo una metodologia que incluye una serie de tablas que se han denominado
Dictamen de habitabilidad y uso de suelo y se dividen en:

¢ Diseno urbano
¢ Disefio arquitecténico
e Disefio ambiental

Por cada uno de los predios, se elabora un dictamen de los puntos mencionados en el
cual se describe detalladamente que normas no cumple la vivienda.

Se considera a demas, criterios de: solucion de las viviendas en planta y alzado, sistemas
constructivos, instalaciones e integracion al contexto urbano.

4.- Pronostico

Se hace una estimacion de la cantidad de viviendas y el nimero de personas que puede
haber a 10 afnos, asi como también el analisis del equipamiento y la infraestructura. Para
poder determinar claramente si estaran subutilizados, saturados y las condiciones de
deterioro y estructurales en que se encontraran la infraestructura y el equipamiento.

5.- Diagnostico.

Se confrontan y analizan las tres etapas (Prediagnostico, Autodiagnéstico Pronostico) para
detectar la problematica mas apremiante por la comunidad y asi desarrollar los proyectos
urbanos o arquitectonicos. El contenido del proyecto es: justificacién del proyecto, objetivo,
metas, desarrollo del proyecto ejecutivo, beneficiarios, monto estimado de la inversion,
clientes potenciales y fuentes financieras

6.- Gestion.

Una vez desarrollada la propuesta producto del consenso, se entrega a los vecinos y en
especifico a la asamblea vecinal, para pasar a la gestion de los tramites y recursos
materiales y humanos para la edificacion de | proyecto.
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La Magdalena Mixiuhca prediagnastico urbano

PREDIAGNOSTICO URBANO.

Tiene la funcion de generar un acercamiento con la zona de estudio, que en este caso es
la Delegacion VC y precisar la zona de trabajo que es el pueblo y la colonia de la MM

El analisis del area de estudio genera un panorama general de los las condiciones en que
se encuentra la regiéon y ayuda a definir en que aspectos hay que poner mayor énfasis o
en cuales no, es decir nos orientando y define las dificultades y generosidades de la region
a nivel urbano y arquitectonico

De igual manera examina la zona de trabajo, generando una serie de elementos que dan
una idea precisa de los aspectos mas relevantes en cuanto ha: delimitacion del tema,
aspectos socioeconomicos, aspectos fisiconaturales, estructura urbana, vialidad vy
transporte, infraestructura y vivienda,

Tiene el objetivo de encontrar las necesidades mas apremiantes de la comunidad ya sean
de infraestructura y/o equipamiento,

Ademas identifica las caracteristicas de la vivienda: tipologia, densidad, alturas, COS,
CUS, sistemas constructivos predominantes, con la intencién de tener una idea precisa de
cual es la explotacion del suelo y poder darle una mayor ocupacioén o disminuir la densidad
dependiendo el caso.

Al final del capitulo se hace una sintesis de la problematica existente con el fin de dar una

idea mas clara de la situacion sin tener que leer todo el capitulo y si se tienen alguna duda
o se desea abundar en el tema se encuentra en el capitulo.
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1.-LA DELEGACION VENUSTIANO CARRANZA (VC)
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La Magdalena Mixiuhca predizgmastico urbano

1.1.-Ubicacion

La Delegacion VC se ubica en la zona Centro-Oriente del Distrito Federal y tiene como
referencias geograficas Longitud oeste: 99° 02’ y 99° 08'. Latitud norte: 12°24'y 19°28'.
Se encuentra a una altitud de 2,240 metros sobre el nivel medio del mar.

“Los limites contenidos en el Diario Oficial del viemes 30 de diciembre de 1994,
consideran los decretos del 15 y 17 de diciembre de 1898, asi como el del 27 de julio de
1994, expedidos por el H. Congreso de la Unioén. En ellos se ratifican los Convenios
celebrados con los Estados de Morelos y México respectivamente, en los que se delimita a
la Delegacion Venustiano Carranza. de la siguiente manera :

A partir del centro de la mojonera Tlatel de los Barcos, que define uno de los vértices de la
linea limitrofe entre el Distrito Federal y el Estado de México, se dirige por esta linea
limitrofe hacia el sureste y en seguida al suroeste por el eje del Proyecto del Anillo
Periférico, adecuado a las inflexiones del limite de la Alameda Oriente, hasta su cruce con
la Via Tapo.

De aqui continua por el eje de la calle 7 hasta el centro de la Mojonera de Los Barcos, que
se localiza en su cruce con el eje de la Avenida Chimalhuacan, de donde se separa de
esta linea y sigue con rumbo Suroeste, por el eje del cauce desviado del Rio Churubusco.

Después prosigue por el mismo rumbo al Suroeste, cruza la Calzada Ignacio Zaragoza y
continua hasta encontrar el eje de la Avenida Rio de la Piedad, siguiendo su trazo hacia el
Noroeste; entronca con el Viaducto Miguel Aleman, sobre este eje continta hacia el
Suroeste hasta su interseccién con el eje de la Calzada de la Viga, por cuyo eje se dirige
al Norte.

Luego prosigue en la misma direccion por eje de las Avenidas Anillo de Circunvalacion y
Vidal Alcocer, hasta la Avenida del Trabajo (Eje 1 Oriente), por cuyo eje se extiende con
direccion al Noroeste, hasta llegar a la calle de Boleo, por la cual, sobre su eje continua al
Norte. En seguida cruza la Avenida Canal del Norte y sigue el Noreste por el eje de la
Avenida Ferrocarril Hidalgo, hasta su cruce con la Avenida Rio Consulado, por donde se
encamina hacia el Sureste, siguiendo todas sus inflexiones, hasta su interseccion con la
Avenida Oceania. De este punto prosigue hacia el Noreste, hasta llegar al eje de la Via
Tapo; de aqui va hacia el Sureste, hasta su cruce con la calle 602, para continuar de este
punto con la misma direccion por la barda que limita el Aeropuerto Internacional de la
Ciudad de Meéxico, hasta la calle Norte 1. Continda hacia el Noreste por la barda
mencionada, hasta su nterseccién con la linea limitrofe del Distrito Federal con el Estado
de México y continta por esta rumbo al sureste hasta el centro de la mojonera Tlatel de
los Barcos, Punto de partid®”

La Delegacion VC cuenta con una superficie de 3,342.00 hectareas, las cuales
representan el 2.24 % del territorio del Distrito Federal, que tiene 148,936.00 hectareas.

Colindando al Norte con las delegaciones Cuauhtémoc, Gustavo A. Madero., al Este con
Iztacalco y con el Estado de México., al sur con la delegacion Iztacalco., al poniente con la
delegacién Cuauhtémoc.

*SEDUVI, “Programa Delegacional de Desarrollo Urbano V Carranza” , Gaceta oficial 1997. pp 5.6
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Croquis de Localizacion de la Delegacion VC

Distrito Federal

TOTAL DE POBLACION 8, 605,239

Venustiano Carranza
POBLACION 462,800
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1.2.- Aspectos socioeconomicos

1.2.1.- Aspectos demograficos

La Delegacion VC cuenta con 462,806 habitantes lo cual representa el 5.37% de la
poblacién total del Distrito Federal.

“A partir de que la poblacion Delegacional comenzé a disminuir a causa de la sustitucién
de los usos habitacionales, de la carencia de zonas de reserva para crecimiento urbano y
el alto costo del suelo, se registré una poblacion de 485,623 habitantes en 1995 Destaca
también la dramatica disminucion de la proporcion de la poblacion Delegacional con
respecto a la poblacion del Distrito Federal: de 10.4% en 1970 al 5.37% en el 2000.

Se considera que este proceso de despoblamiento es un fenémeno caracteristico de la
zona central de la Ciudad de México.*”

Cuadro 1.- Crecimiento de la poblacién

ANO POBLACION PORCENTAJE CON DENSIDAD DENSIDAD

V.C. RESPECTO AL BRUTA DISTRITO
DISTRITO FEDERAL V.C. FEDERAL

1970 749,483 10.4 232.7 147.0

1980 692,896 7.8 189.8 136.9

1990 519,628 6.3 155.5 127.7

1995 485,623 5.5 145.3 131.6

2000 462,806 5.37 138.48 133.18

Fuente: Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal 1997, actualizada por autores
Conteo General de Poblacién y Vivienda 2000, Instituto Nacional de Estadistica Geografia e Informatica.

La piramide poblacional del afio de 2000, indica que la poblaciéon esta conformada por un
alto grado de personas jovenes (entre 15 a 30 afos), destacando el segmento de 15 a 20
anos; mientras que para 1990 sobresalia la poblacion joven entre los 5 a9y 15 a 19 afos.

Lo anterior genera una demanda constante de educacién media y media superior en el
mediano plazo, asi como la necesidad de crear nuevas plazas de trabajo para los jovenes
que se integraran al mercado laboral.

En lo referente al nivel educativo de la poblacidon, cuenta con nivel de educacion superior
que representa el 9.77% del total del Distrito Federal.

Considera un factor de bienestar social basico, para una sociedad que aspira a un mejor
futuro, el indice de alfabetizacion de la delegacion para 1995 reporta un total de personas
analfabetas 4,388 habitantes, lo cual representa solamente el 0.03% de la poblacion
analfabeta del Distrito Federal; lo cual indica que la delegacion no cuenta con problemas
graves de analfabetismo.

‘Ibidem. p 9
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1.2.2.- Aspectos socioeconémicos

La poblacién en edad de trabajar en 1990 era de 398,370 personas y representaba el 77%
del total de la Delegacion (519,628 habitantes).

La Poblacion Econémicamente Activa (PEA) esta constituida por 196 107 personas, de las
cuales 192 829 estaban ocupadas (98.32 %) y 3 278 desocupadas (1.68%).

La Poblacion Econémicamente Inactiva, por su parte, estaba formada por 166 859
personas, en su mayoria dedicadas a labores del hogar (49%) o como estudiantes (38%).
Cabe destacar que la poblacién estudiantil constituia una proporcién menor que en el resto
del Distrito Federal, por lo que se podria inferir que en esta delegacion existe una menor
presion en relacion a los servicios educativos.

Asimismo, habia mas jubilados y pensionados (6%) que en la entidad (5%), lo que lleva a

considerar una mayor demanda en relaciéon a las necesidades de atencién de estos
sectores.

Cuadro2: Poblacién econémicamente inactiva 2000.

Tipo de Inactividad V. % DISTRITO FEDERAL %
CARRANZA

Estudiantes 62,855 37.67% 1,103,737 36.69%

Dedicadas al hogar 81,727 48.95% 1,442 168 47 .94%

Jubilados y 10,345 6.20% 155,528 517%

pensionados

Incapacitados 1,835 1.10% 30,684 1.02%

Otro tipo 10,145 6.08% 186,212 6.19%

TOTAL INACTIVA 166,859 100.00% 3,008,279 100.00%

Fuente: XIl Censo General de Poblacién y Vivienda, 2000, INEGI.

En la Poblaciéon Econdémicamente Activa Ocupada (PEAO) destaca una presencia
mayoritaria de poblacién dedicada a actividades del sector terciario (73%), mayor incluso
que en el Distrito Federal (68%), y una menor participacion en el sector secundario (23%)
en relacion con la entidad (27%). La poblacién que se dedica a actividades agropecuarias
es practicamente nula, como se muestra en el siguiente:
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Cuadro 3: Poblacion econémicamente activa por sector 2000.

SECTORES %

DE DISTRITO FEDERAL V. CARRANZA RESPECTO

ACTIVIDADES AL DF
POBLACION || PORCENTAJE | POBLACION | PORCENTAJE

Sector 24,043 0.66% 274 0.13% 1.39%

Primario

Sector 757,856 22.08% 33,674 18.90% 5.65%

Secundario

Sector 2,688,297 73.79% 153,237 78.13% 6.36%

Terciario

No 146,085 5.01% 7,589 4.80% 6.12%

Especificado

PEA Total 3,643,027 100% 196,107 100% 6.43%

Fuente: XI| Censo General de Poblacién y Vivienda, 2000. INEGI.

Dentro de la poblacién ocupada, se considera con mas presencia la actividad de
oficinistas, con un 20% del sector; seguido por los comerciantes y artesanos - obreros, con
el 14.8% y 13.5% respectivamente. Agrupados en un orden que va del 4% al 6% se
observan las ocupaciones de profesionales, técnicos, trabajadores de la educacion,
operador de maquina fija, operadores del transporte, trabajadores ambulantes vy
trabajadores del servicio publico; ocupando por debajo de esos indices los demas rubros.

“Un factor fundamental que incide en la calidad de vida de la poblacion, es la tasa de
subempleo, ya que a partir de ésta se puede definir la necesidad de generacion de fuentes
de trabajo, evitando la emigracion de la poblacion residente a otras areas de la metrépoli,
para satisfacer sus necesidades de empleo. La tasa de subempleo calculada se basa en
los conceptos que se presentan en el siguiente cuadro, del cual se puede deducir que en
la Delegacion existen 32 161 desocupados y subocupados, que representan el 16.4%, de
la poblacién econémicamente activa, tasa ligeramente mayor a la registrada en el Distrito

Federal.®”
Cuadro 4: Tasa de subempleo, 2000

PEA POBLACION TASA DE POBLACION POBLACION TASA DE (%)
1990 DESOCUPADA DESOCUPACION OCUPADA QUE DESOCUPADA POBLACION
TRABAJO Y DESOCUPADA
MENOS DE 32 SUBOCUPADA Y
HORAS SUBOCUPADA
DISTRITO 3,643,02 60,246 2.5% 402,168 586,527 16.2%
FEDERAL
VENUSTIANO 196,107 3,278 2.6% 25,430 32,161 16.5%
CARRANZA

Fuente: Calculos desarrollados con base en la informacion del X1l Censo General de Poblacion y Vivienda, 2000. INEGI.
La tasa de desocupacion parcial y desocupacion es una aproximacion a la tasa que produce la Encuesta Nacional de
Empleo Urbano (TOPD), la que define este indicador como la proporcion de personas desocupadas y ocupados que
laboran menos de 35 horas a la semana, con respecto a la poblacion econémicamente activa.

* Ibidem p 15
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En relacién a los niveles de ingreso de la poblacion, podemos observar que en general
presenta una distribucion de ingresos similar al del Distrito Federal. Sin embargo, tomando
los primeros cuatro niveles del cuadro de abajo, desde los que no reciben ingresos hasta
menos de 3 salarios minimos, en la delegacion se ubica en este supuesto el 78.7 % de la
poblacion ocupada, en tanto que en el Distrito Federal se encuentra una proporcion
menor, el 75.9 %, lo que implica que hay una mayor presencia de sectores de bajos
ingresos que en el conjunto del Distrito Federal.

Cuadro 5: Poblacion ocupada por grupo de ingresos, 2000

NIVEL DE INGRESO V.CARRANZA DISTRITO FEDERAL % CON
RESPECTO
Poblacion % Poblacion % AL D.F.

No reciben ingresos 2,039 1.04% 38,251 1.05% 6.35%

Menos de 1 SM 36,730 18.73% 688,896 18.91% 6.37%

De 1 SM hasta 2 82,286 4195% 1,475,790 40.51% 6.66%

Mas de 2 SM y 33240 16.95% 560,207 15.38% 7.09%

menos 3

De 3 SM hasta 5 22,062 11.25% 400,017 10.98% 6.59%

Més de 5 SM hasta 10,297 5.25% 242,261 6.65% 5.08%
10

Mas de 10 SM 3,863 1.97% 126,048 3.49% 3.63%
No especificado 5,608 2.86% 110,383 3.03% 6.07%
TOTAL POBLACION. 196,107 100.00% 3,643,027 100.00% 6.4%
OCUPADA

Fuente: XIl Censo General de Poblacion y Vivienda, 20000.

1.3.- Estructura urbana.

1.3.1.- Crecimiento historico

La Delegacion VC se conforma en 1971, a partir de la division realizada a la zona
denominada "Ciudad de México" en cuatro delegaciones: Benito Juarez, Cuauhtémoc,
Miguel Hidalgo y Venustiano Carranza.

La historia de los asentamientos humanos en la Delegacién se remonta al periodo
prehispanico, cuando se fundan los poblados Mixiuhca y Pefién de los Barfos, que se
desarrollaron a partir de islotes primitivos, existentes en el lago que cubria el actual
territorio de la Delegacion.

Mas tarde, cuando se define la traza de la nueva Ciudad, a partir de los escombros de la
metropoli indigena (Alonso Garcia Bravo), se incorpora una porcion de la actual
Delegacion Venustiano Carranza correspondiente al Barrio de la Merced, San Lazaro y
Candelaria de los Patos. Estos barrios se consideraban desde la época colonial como
populosa e insalubre, debido a que eran los terrenos mas bajos y proximos al lago,
susceptibles de constantes inundaciones. Posteriormente se desarrolla el templo de Santa
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Cruz Acatlan, donde se ubicod la Garita de San Antonio Abad, que sefalaba el limite
meridional de la zona urbana.

“En el barrio de San Lazaro se levantoé lo que fue probablemente la primera construccion
espariola en la capital: Las Atarazanas, donde se establecieron los esparioles, en tanto se
repartian los solares de la nueva traza. Después se conforma como prision a partir de
1531 hasta 1572, cuando se establece el Hospital de San Lazaro (que da el nombre del
barrio circundante). Hacia 1821, las cortes espariolas decretaron la extincion de las
ordenes hospitalarias, por lo que los pacientes fueron trasladados al Hospital Municipal de
San Pablo. En los terrenos del antiguo lazareto se instalaron la estacion y los patios del
Ferrocarril de Morelos, comunicando a la Ciudad de México, con Cuernavaca y Cuautla.

En 1885, el Oriente de la ciudad, a partir de la estacion ferroviaria, se mantenia como una
area despoblada. Tal aislamiento permiti6 el desarrollo de la Penitenciaria del Distrito
Federal, inaugurada en 1900 y convertida en reclusorio preventivo a partir de 1950.

El desarrollo urbano se mantuvo asi durante gran parte del siglo XIX, donde el costado
Oriente permanecia con llanos salitrosos, pantanos y aguas someras, excepto el Pefidn de
los Barios. Fue hasta fines de siglo (1893), cuando la metropoli reinicia su crecimiento
hacia su costado oriente, creandose la Colonia Morelos. Esta se extendié répidamente
hacia el norte por los proximos 20 anos, a pesar de la escasez de servicios publicos
(Colonia Penitenciaria y Romero Rubio). Ahi predominaba el uso habitacional popular,
industrial y usos relacionados con el abasto y estrechamente vinculados con los grandes
mercados Merced, La Viga y Jamaica.

Desde los afios veinte se consolida la Calzada Ignacio Zaragoza como parte de la
carretera a Puebla, constituyéndose en la principal via de acceso. Desde la zona oriente,
hacia el centro de la Ciudad. Esta arteria se convierte también en un eje para el desarrollo
de nuevas colonias.

Una gran extension de propiedad privada (Alberto Braniff), propicio el desarrollo de la
primera aeropista en 1909, consolidandose como Aeropuerto Central de la Ciudad de
México en 1943, en terrenos donados por Alberto Braniff y el ejido de Texcoco (Colonia
Moctezuma). En

1954 dicho Aeropuerto se reubica, amplia y acondiciona para vuelos internacionales,
creandose el Aeropuerto Internacional de la Ciudad de México, en torno al cual se generan
numerosos usos y actividades complementarias: bodegas, hoteles, agencias aduanales y
oficinas que consolidan esta zona.

En 1945 los terrenos del la actual colonia Cuatro Arboles empiezan a poblarse con
viviendas de adobe, en el area cubierta 5 afios antes por el Lago de Texcoco. En 1947 se
observa uno de los primeros grupos de paracaidistas en la zona, regularizandose la
tenencia de la tierra hacia 1950. Las viviendas se habian instalado en la Avenida Eduardo
Molina, Canal del Norte y Plomeros, surgiendo asi el barrio Emilio Carranza; su
alineamiento genero la traza de las calles Inauguran, Canal del Norte y Circunvalacion.

En la década de los setenta la delegacion se encontraba totalmente urbanizada, a
excepcion del terreno del vaso regulador del Bordo de Xochiaca, convertido actualmente
en area verde.®”

® Ibidem p.8
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Hacia 1982 se realiza el cambio de las bodegas de abasto de la Merced a la Central de
Abasto (Iztapalapa), dada la afectacion de 530,000 metros cuadrados, que amenazaban
con crecer indefinidamente. Se usaron, con este fin edificios seforiales adaptados como
bodegas y se desarrollaron viviendas precarias.

Es asi como desde tiempos prehispanicos se ha venido desarrollando fisicamente el
territorio delegacional, hasta convertirse en un suelo totalmente urbano y donde se
asientan grandes equipamientos de niveles tanto regionales como nacionales.

La Delegacion VC destaca, en el aspecto patrimonial porque le corresponde el 25% del
Centro Histdrico de la Ciudad de Mexico considerado por la UNESCO "Patrimonio de la
Humanidad".

1.3.2.- Usos del suelo urbano

“En la actualidad se detectan tres zonas donde se observan distintas tendencias dentro de
la dinamica de los usos del suelo:

1. Las colonias que formaron parte del casco antiguo de la Ciudad y de un primer anillo de
crecimiento, ubicadas al Poniente de la Delegacion (Morelos, Merced, Lorenzo Boturini,
Merced Balbuena), presentan un grado de deterioro y abandono considerable, resultado
de la desaparicion o reubicacion de las actividades motoras originales (bodegas, centros
de abasto e industrias obsoletas). Por lo antes mencionado es conveniente elaborar
Programas de Regeneracion Urbana en estas zonas.

2. Las colonias que se ubican en el centro de la Delegacién (Moctezuma, Jardin Balbuena,
Federal, etc.) originalmente habitacionales de nivel medio y medio alto, presentan una
tendencia a transformarse en zonas de uso mixto (oficinas, comercios y servicios) como
consecuencia de su ubicacion central, la buena accesibilidad, el alto nivel de consolidacion
y a la proximidad del Aeropuerto. A excepcion de la colonia Jardin Balbuena, no se
detecta un rechazo al cambio de uso de suelo, por parte de los vecinos; sin embargo, se
debe controlar este proceso, como una medida contraria al fenomeno de expulsion de
poblacion.

3. En las colonias ubicadas al Oriente de la Delegacién, colonia Adolfo Lopez Mateos, El
Arenal en sus cuatro secciones, El Caracol, etc. y alrededor del Aeropuerto (Perién de los
Barios), predomina la vivienda popular de origen precario, por lo que todavia se detectan
deficiencias en la dotacion de servicios basicos; las primeras colonias mencionadas se
encuentran aisladas del resto de la Delegacion, formando parte del sector Pantitlan de la
Delegacion Iztacalco.

Los usos del suelo en el terrtorio Delegacional en 1987, se encontraban distribuidos
segun se muestra en el siguiente grafico y clasificados bajo los siguientes rubros.

Habitacional: Areas donde predomina este uso o en su mezcla con servicios y comercios
basicos.

Industrial: Areas donde se concentra la actividad industrial.

Mixtos: Areas donde se intensifica el uso de suelo habitacional, con mezcla de actividades
industriales, comerciales y de servicios compatibles.””

? Ibidem p114
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“Equipamiento: Areas donde se brindan servicios a la poblacién, tanto publicos como
privados y a distintos niveles de prestacion, ya sean locales, distritales, regionales o
nacionales.

Espacios abiertos: Son aquellas areas que se integran por parques, jardines y deportivas
donde predominan las areas verdes.

Esta clasificacion sera base para las comparaciones con los usos de suelo diagnosticados
en 1995 y los que, por estrategia, se definen en el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano.

La diferencia que se muestra en los graficos anteriores sobre la distribucion del uso de
suelo 1987 - 1995 se ubica en el rubro de equipamiento; cabe sefalar que ésta se debe a
que en el grafico anterior las instalaciones del Aeropuerto Internacional de la Ciudad de
México se consideran por separado.

Es importante asimismo destacar el incremento de los usos mixtos, que pasaron de un
20% programatico en 1987 a un 25% tendencial en 1995. Asi entonces la dosificacion del
uso del suelo diagnosticada en este afio es como se detalla a continuacion:

ZONA HABITACIONAL. Este uso comprende el 37% del area total de la Delegacion,
integradas por las areas que son exclusivamente de vivienda, sin comercio ni servicios,
como las colonias Jardin Balbuena, la Unidad Habitacional J. F. Kennedy y la Unidad
Cuatro Arboles.

ZONA DE USO MIXTO. Las areas de usos mixtos comprenden el 25% del area total de la
Delegacion; en este uso se toman en cuenta las areas que se zonifican en el programa
como habitacional con servicios, habitacional con industria mezclada. En igual categoria
estan los Corredores Urbanos con habitacion, oficinas, industria y servicios. Dentro de las
colonias que tienen uso mixto se pueden mencionar la Merced, Jamaica, Moctezuma, efc.

ZONA INDUSTRIAL: Estas areas comprenden el 2% del total de la superficie de la
Delegacion, son zonas en las que predomina la industria apoyada por otros usos
complementarios y compatibles. Se ubican principalmente en la zona industrial de la
colonia Moctezuma y en la colonia Industrial Puerto Aéreo.

ZONA DE EQUIPAMIENTOQ: Son aquellos inmuebles publicos o privados que dan un
servicio a la comunidad, tales como mercados, escuelas, deportivos y centros
comunitarios. En la delegacion este equipamiento ocupa el 8% de su area territorial, sin
considerar el érea del Aeropuerto, que da servicio a toda el Area Metropolitana.
Considerando este equipamiento se cubre hasta el 30% del territorio.

ZONA DE ESPACIOS ABIERTOS: Son aquellos espacios que se encuentran con uso de
parques, plazas y jardines. Estos elementos ocupan el 6% del territorio Delegacional y en
ocasiones dan origen a Centros de Bario. Dentro de estos espacios los mas

representativos por sus dimensiones son°:”

¥ Ibidem p 115
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Cuadro 6: Parques y Jardines Publicos.

NOMBRE SUPERFICIE (EN HECTAREAS)
Plaza Africa. 0.48
Plaza Aviacion. 0.89
Plaza Aztecas. 0.38
Plaza Chimalhuacan. 0.68
Plaza de la Soledad. 0.90
Plaza del Ejecutivo. 0.64
Plaza General G. Sanchez. 1.15
Plaza Norte 35. 0.42
Jardin Anfora. 3.07
Jardin Charles Chaplin. 0.66
Jardin  Chiapas (Cuartel Venustiano 4.52
Carranza).

Jardin del Periodista llustre. 9.00
Jardin Francisco |. Madero. 1.18
Jardin Héroes de la Aviacion Nacional. 0.65
Jardin Nicolas Bravo. 0.78
Jardin Nifio José Luis Ordaz. 0.82
Jardin Obrero. 0.81
Jardin San Lazaro. 1.28
Jardin Popular Rastro. 1.96
Parque Alameda Oriente (Bordo de 87.30
Xochiaca).

Parque del Catorce. 0.84
Parque Eduardo Molina. 1.24
Parque Felipe Angeles. 1.40
Parque Fortin Serrano. 1.25
TOTAL 164.82

Fuente: Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, Gobierno del Distrito Federal

Algunos de estos espacios cuentan con cierto grado de deterioro y descuido, por lo cual es
necesario desarrollar programas encausados para el mejoramiento de las areas verdes.

Dentro del concepto de espacios abiertos se diferencian las Areas de Valor Ambiental, que
son espacios con caracteristicas topograficas y de vegetacion original, los cuales deben
preservarse en beneficio de la comunidad. En la delegacion se encuentra definido en este
concepto, el Penén de los Banos, monticulo cerril localizado al noroeste de las
instalaciones del Aeropuerto Internacional de la Ciudad de México.
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Como un antecedente de usos no compatibles en el area, cabe destacar el acuerdo del 11
de mayo de 1988, mediante el cual, en el territorio de la delegacion se determina que no
se permitira el uso de suelo para bodegas y centrales de abasto de productos
perecederos.

Asimismo esta la resolucion definitiva de modificacion al Programa Delegacion expediente
VC-263-92, mediante la cual se prohibe el uso de suelo para la actividad de empresas
transportistas y los usos inducidos por éstas.

Por otro lado, es importante destacar que en la administracion urbana del uso del suelo,
los tramites conocidos como constancia de zonificacién, acreditacion de derechos
adquiridos, licencia de uso de suelo, modificacion al Programa de Desarrollo Urbano e
incremento a la densidad habitacional, fueron incorporados posterior al acuerdo del
Programa de Desarrollo Urbano version 1987, como un complemento para cubrir
deficiencias, estos tramites han carecido de procedimientos claros que den transparencia
en su expedicion.

El cuadro No.7 Caracteristicas fisicas por colonia, asi como la tabla integral que se
presenta en anexo, permiten identificar la situacion especifica del uso de suelo en las 68
colonias de la Delegacién Venustiano Carranza.

Cuadro 7: Caracteristicas fisicas por colonia.

SUPERFICIE DENSIDAD CARACTERISTICAS FiSICAS

No. COLONIA POBLACION HA HAB./HA ALTURA ALTURA LOTE AREA
TIPO

MAXIMA PROMEDIO (M2). LIBRE
(%)

1 10 de Mayo. 4,987 19.01 246 3 2 160 20

2 10. de Mayo. 2,159 11.54 187 3 2 150 20

3 20 de 14,664 62.59 235 5 3 150 20
Noviembre.

4 24 de Abril. 778 6.56 119 5 2 250 20

5 50. Tramo 20 de 8,272 40.32 195 2 1 130 20
Noviembre.

6 7 de Julio. 1,206 28.54 43 4 2 EQ. 20

7 Aarén Saenz. 663 36 191 3 2 160 20

8 Aeronautica 2,915 14.07 199 5 2 150 20
Militar.

9  Aeropuerto 11,913 27.87 394 2 2 90 20
Arenal.

10  Alvaro Obregén. 3,462 14.39 240 5 2 150 20

11 Ampliacién 20 de 2,513 19.68 151 6 2 126 20
Noviembre. i

12  Ampliacién 2,058 10.51 195 3 2 IND. 20
Aviacién. 1,000
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Ampliacién El
Caracol.

Ampliacién
Lépez Mateos.

Ampliacion
Michoacana.

Ampliacién
Penitenciaria.

Ampliacion
Simoén Bolivar.

Ampliaciéon V.
Carranza.

Aquiles Sedan.
Artes Gréficas.
Aviacion Civil.
Azteca.

Cuatro Arboles.

Cuchilla
Pantitlan.

Damian
Carmona.

El Arenal 1a.
Seccion.

El Arenal 2a.
Seccion.

El Arenal 3a.
Seccion.

El Arenal 4a.
Seccion.

El Caracol.

El Parque.
Emilio Carranza.
Escuela de Tiro.
Federal.

Felipe Angeles.

Fraccionamiento
Industrial

Puerto Aéreo.
Goémez Farias.

Jamaica.

Janitzio.
Jardin Balbuena.

Lépez Mateos.
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42 Lorenzo Boturini. 4,839 26.43 138 5 2 180 20

43 Madero. 1,089 5.71 191 2 2 64 20

44 Magdalena 7,717 38.62 199 3 2 420 20
Mixiuhca.

45 Merced 5,096 39.22 157 5 2 IND. 20
Balbuena. 1,000

46 Michoacana. 2,476 14.32 167 4 2 120 20

47 Miguel Hidalgo. 773 3.79 207 3 2 180 20

48 Moctezuma 1a. 12,328 60.84 205 5 2 180 20
Seccion.

49 Moctezuma 2a. 49276 253.58 194 5 2 180 20
Seccion.

50 Morelos. 29,586 8251 321 5 3 75 20

51  Nicolas Bravo. 1,107 11.69 99 5 3 500 20

52 Penitenciaria. 1,389 12.63 110 5 2 EQ. 20

53 Pensador 14,785 65.02 224 5 2 240 20
Mexicano.

54 Pen6n de los 11,436 66.88 181 5 2 250 20
Banos.

55 Popular Rastro. 3,322 32.09 99 5 2 646 20

56 Progresista. 1,176 6.83 173 2 2 70 20

57 Puebla. 8,235 3542 184 4 1 200 20

58 Pueblo 4,366 20.28 209 3 1 250 20
Magdalena
Mixiuhca.

59 Revolucion. 4,830 23.14 207 4 2 200 20

60 Romero Rubio. 12,138 61.81 206 4 2 400 20

61 Santa Cruz 1,379 14.22 95 3 1 IND. 20
Aviacién. 1,000

62 Sevilla. 1,989 10.09 191 3 2 160 20

63 Simon Bolivar, 5777 2717 213 4 2 200 20

64 Tres 496 1.83 270 4 2 150 20
Mosqueteros.

65 Valle Gomez. 10,358 33.37 276 6 2 350 20

66 Venustiano 3,429 17.3 201 4 2 126 20
Carranza.

67 | Zaragoza. 19,651 93.16 179 5 2 180 20

68 Zona Centro. 23,154 93.4 249 6 2 450 20

Fuente: Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, Gobierno del Distrito Federal.
Bajo estos conceptos se entendera la altura en las edificaciones, la superficie por lote y el

area libre que se encuentra en ellos, que aunados a su ubicacion determinaran el valor
catastral.
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Valor catastral en ejes y corredores.

El valor catastral registrado y aplicado por la Tesoreria del Distrito Federal en los Ejes y
Corredores, se sustituyd por indices relativos para comparar entre ellos la importancia que
actualmente presentan estos lugares. Se le aplico el indice 1.00 al mas alto, que
corresponde a la Calzada Anillo de Circunvalacion, entre el tramo Granaditas a Fray
Servando Teresa de Mier y de ahi, hacia abajo, hasta llegar al menor coeficiente de 0.37
que pertenece a la Avenida Canal del Norte.

El coeficiente relativo para cada uno de los ejes y corredores se muestran en cuadro
anexo, donde se observan las diferencias que existen en el valor catastral.

La Calzada Anillo de Circunvalacion por contar con el mayor valor catastral, se les confiere
el coeficiente 1.00, sirviendo como referencia para porcentualmente dar los coeficientes en
los demas ejes y corredores, como el valor 0.82 registrado en la Avenida Fray Servando
Teresa de Mier o el 0.55 en la Calzada Ignacio Zaragoza.

Se refiere que la variacidén en el valor catastral depende de la actividad econémica que se
desarrolla en su entorno; la ubicacion del predio respecto a la estructura vial, asi como el
nivel de servicios e infraestructura que sirvan a la zona de ubicacion.

En el siguiente cuadro, se muestra el valor catastral por colonia; que en promedio presenta
un indice del 0.20, con respecto al valor de referencia en el Distrito Federal que es de
1.00, registrado en la colonia Chapultepec Morales.

Cuadro 8: indices de valor catastral por colonias.

AREA COLONIA iNDICE LUGAR  EN LUGAR  EN

CATASTRAL RELACION AL RELACION A
DISTRITO LA
FEDERAL DELEGACION

A15025 Centro. 0.35 133 1

A15039 Jamaica. 0.28 229 2

A15041 Jardin Balbuena. 0.28 241 3

A15021 Artes Gréaficas. 0.28 247 4

A15024 Boturini. 0.28 248 5

A15063 Merced Balbuena. 0.28 249 6

A15005 24 de Abil. 0.22 398 8

A15010 Aeronautica Militar.  0.22 399 9

A15013 Alvaro Obregon. 0.22 400 10

A15015 Aarén Saenz. 0.22 401 11

A15032 Escuela de Tiro. 0.22 402 12

A15038 Industrial ~ Puerto 0.22 403 13

Aéreo.
A15042 Magdalena 0.22 404 14
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A15058

A15045

A15001
A15003
A15004
A15009
A15014
A15016

A15018

A15019

A15020

A15023
A15028
A15029
A15031
A15033
A15034
A15036
A15037
A15040
A15043
A15044

A15046
A15047
A15048

A15049

A15050
A15051
A15052
A15053
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Mixiuhca.

Santa Cruz
Aviacion.
Moctezuma
Segunda Seccion.

10 de Mayo.

1 de Mayo.

20 de Noviembre.
7 de Julio.
Aquiles Serdan.

Ampliacion 20 de
Noviembre.

Ampliacion
Michoacana.

Ampliacion  Simoén
Bolivar.

Ampliacion V.
Carranza.

Azteca.

Damian Carmona.
El Parque.

Emilio Carranza.
Federal.

Felipe Angeles.
Miguel Hidalgo.
Ignacio Zaragoza.
Janitzio.
Michoacana.

Moctezuma Primera
Seccion.

Morelos.
Nicolas Bravo.

Penitenciaria
(Ampliacion).

Perén de los
Banos.

Pensador Mexicano.
Popular Rastro.
Progresista.

Puebla.

0.22

0.21

0.20
0.20
0.20
0.20
0.20
0.20

0.20

0.20

0.20

0.20
0.20
0.20
0.20
0.20
0.20
0.20
0.20
0.20
0.20
0.20

0.20
0.20
0.20

0.20

0.20
0.20
0.20
0.20
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A15054 Revolucion. 0.20 528 45

A15055 Romero Rubio. 0.20 529 46

A15056 Sevilla. 0.20 530 47

A15057 Simoén Bolivar. 0.20 531 48

A15059 Tres Mosqueteros.  0.20 532 49

A15060 V. Carranza. 0.20 533 50

A15061 V. Gomez Farias. 0.20 534 51

A15062 Valle Gomez. 0.20 535 52

A15022 Aviacion Civil. 0.18 590 53

A15026 Cuatro Arboles. 0.18 591 54

A15012 A. Lépez Mateos. 0.16 721 55

A15027 Cuchilla Pantitlan.  0.16 751 56

A15035 Arenal Aeropuerto. 0.13 855 57

A15002 Primera Seccion El 0.11 1025 58
Arenal.

A15006 Segunda Seccion EI 0.11 1026 59
Arenal.

A15007 Tercera Seccion El 0.11 1027 60
Arenal.

A15008 Cuarta Seccion ElI 0.11 1028 61
Arenal.

A15017 Ampliacion El 0.11 1029 62
Arenal (Ampliacién
el Caracol).

A15030 El Caracol. 0.11 1030 63

Fuente: Tesoreria del Departamento del Distrito Federal.

Las colonias referidas anteriormente son las registradas como "Colonias Catastrales", e
incluyen dentro de su zonificacién a las colonias:

Quinto Tramo 20 de Noviembre (20 de Noviembre), Ampliacion Aviacién y Ampliacion

Lopez Mateos (Aviacion Civil), Penitenciaria y Madero (Escuela de Tiro), Pueblo
Magdalena Mixiuhca (Magdalena Mixiuhca).
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HABITACIONAL (H)

Zonas En las cuales predomina la habitacion en forma individual o en grupo de dos
o mds viviendas los usos complementarios son guarderias, jardin de ninos, parques.
canchas deportivas y casetas de vigilancia

HABITACIONAL CON COMERCIO (HC)

Zonas en las cuales predominan las viviendas con comercio, consultorios. oficinas
v talleres en planta baja

HBITACIONAL CON OFICINAS (HO)

Zonas en las cuales podran existir inmuebles destinados a viviendas u oficinas. se
proponen principalmente en ejes viales

HABITACIONAL MIXTO (HM)

Zonas en las cuales podrin existir inmuebles destinados a vivienda, comercio. oficinas.
servicios e industria no contaminante

CENTRO DE BARRIO (CB)

Zonas en las cuales se podran ubicar comercios y servicios ademas de mercados,
centros de salud, escuelas e iglesias

EQUIPAMIENTO (E)

Zonas en las cuales se permitird todo tipo de instalaciones publicas o privadas con el
proposito principal de dar servicio a la poblacién mediante los servicios de salud,
educacion, recreacion, cultura, deportes, cementerios, abasto, seguridad ¢
infraestructura

I:’ INDUSTRIA (I)

Permite la instalacion de todo tipo de industria mediana o ligera siempre y cuando
cumpla con la Autorizaciéon en materia Ambiental

ESPACIOS ABIERTOS
DEPORTIVOS, PARQUES, PLAZAS Y JARDINES

3 actividades de esparcimiento, recreacion y deporte los predios propiedad del gobierno
que no se encuentren catalogados como reservas Seguirdn conservando el mismo uso
Conforme lo senala el articulo 37 de la ley de desarrollo urbano
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1.3.3.- Densidad de poblaciéon

La Delegacion Venustiano Carranza cuenta con una poblacion de 462,806 habitantes y
una extension de 3,342 Ha. Por lo que la densidad de poblacion es de 138.48 habitantes/
ha.

La densidad de poblacion en la Delegacion Venustiano Carranza, ha venido presentando
una reduccioén, principalmente en las Ultimas 2 décadas; sin embargo, ésta se ha
mantenido superior a la media del Distrito Federal.

La Delegacion presenta una de las densidades mas alta; no obstante que el crecimiento
de la poblacion, tendencialmente mantiene tasas negativas. Las tasas de crecimiento
anual se resumen a continuacion:

Cuadro 9: Tasas de crecimiento.

VENUSTIANO TASA TASA DISTRITO
CARRANZA  NATURAL %  MIGRATORIA %  FEDERAL %
%

1970-1980 -1.61 - - 1.50
1980-1990 -2.03 1.91 -3.94 0.26
1990-1995 -1.34 . - 0.60

Fuente: Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal 1996.
Conteo General de Poblacion y Vivienda 2000 Instituto Nacional de Estadistica Geografia e Informatica.

Como se observa la tasa de crecimiento desde la década de los 70 se ha presentado
negativa, reflejo del alto numero de poblacién que sale de la Delegacion, principalmente
en busca de nuevas alternativas de vivienda; por lo que en el 2000 la tasa natural de
crecimiento fue del 1.91%, mientras que la tasa migratoria se presenta de -3.94%.

1.4.- Infraestructura
1.4.1.- Agua potable

La Delegacion en el afio de 2000 dispone de un nivel de cobertura en infraestructura de
agua potable del 98.7%.

“Su abastecimiento proviene de fuentes externas e internas. Las fuentes externas estan
integradas por: los tanques Santa Isabel, pertenecientes al Sistema de Aguas del Norte
(Chiconautla), que abastecen a la zona norte de la delegacion; los tanques Aero - club,
pertenecientes al Sistema de Aguas del Poniente (Lerma), que alimentan a la zona
poniente de la jurisdiccién. Asimismo forman parte de este sistema el tanque del Cerro de
la Estrella perteneciente al Sistema Sur (pozos profundos de Xochimilco), abastece a una
pequena parte de la zona sur y el tanque del Perion del Marqués, integrado por pozos
profundos ubicados en la Delegacion Iztapalapa y el Sistema Aguas del Norte completan
el abastecimiento para la zona norte, centro y sur. También se cuenta con tanques de
almacenamiento, rebombeo, y estaciones medidoras de presién”
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“La longitud de la red de distribucion de agua potable es de 890.00 kilometros de los
cuales 37.00 kilometros corresponden a la red primaria y 853.00 kilometros a la red
secundaria. En lo que respecta a la problematica en esas redes, las principales
deficiencias se deben a la baja presion que se presenta en el caudal y en las
interconexiones de la red primaria a la secundana. Las colonias mas afectadas se ubican
al sur y al oriente, siendo éstas Jardin Balbuena, Perién de los Banos, Gémez Farias,
Moctezuma, Puebla, Romero Rubio, Pensador Mexicano, Unidad Kennedy, Morelos y 1 de
Mayo.

Otro aspecto de la problematica es la presencia de fugas, que se debe a la antigliedad de
la tuberia, a la construccion de las Lineas del Metro y a los asentamientos diferenciales
sufridos por el terreno, debido a la extraccién de agua del subsuelo. Este hundimiento
causa una pérdida de hasta el 30% del agua suministrada, cuya solucién requerira de
grandes inversiones.

Las colonias que presentan mayor incidencia de fugas son: Moctezuma, Pefién de los
Barios, Pensador Mexicano, 20 de Noviembre, Morelos, Jardin Balbuena, Ignacio
Zaragoza, Federal, Moctezuma Segunda Seccion, Puebla, Valle Gomez y Aviacién Civil.

Como solucion a los problemas sefnalados anteriormente, existe un proyecto para la
prestacion del servicio, que consta de una linea de conduccion perimetral en el costado
norte y oriente de la Delegacién, que en la parte norte, se introduce aproximadamente
hasta el Eje 1 Norte y Avenida Oceania y de ahi se desprende una linea hacia el sur que
se apoyara en el Tanque Deportiva nimero 2, antes de continuar hacia la Delegacion
Iztacalco.®”

Cuadro 10: Infraestructura

VIVIENDAS DISTRITO VENUSTIANO PUEBLO COLONIA
FEDERAL CARRANZA MAGDALENA MAGDALENA

MIXIUHCA MIXIUHCA

Viv. part. / agua 1638359 102044 762 1251

entubada en

vivienda

Viv. part. ! 1921547 107876 957 1405

sanitario

exclusivo

Viv. part. / 1957862 115870 1107 1613

drenaje

conectado a la

red publica

Viv. part. / 107355 68 CONFIDENCIAL 5

drenaje

conectado a fosa
septica, barranca

Viv. part. / sin 28606 555 5 46
drenaje

Conteo General de Poblacion y Vivienda 2000 Instituto Nacional de Estadistica Geografia e Informatica

? Ibidem pp 43 y 44

PROGRAMA DE MEJORAMIENTO DE BARRIO Y TIVIENDA PROGRESTI A, UNAM - CAM - INI1T 34



La Magdalena Mixiuhca prediagnostico urbano

1.4.2 - Drenaje

En cuanto a la red de drenaje, la Delegacion en el 2000 contaba con una cobertura del
98.5%. Este sistema es de tipo combinado y se encuentra constituido por una serie de
colectores principales, que presentan un sentido de escurrimiento variado y descargan a
los colectores Rio de la Piedad, Consulado, Lateral Churubusco y Gran Canal del
Desagiie. Por otro lado, se cuenta con plantas de bombeo para ayudar a descargar a
todos los colectores que no pueden hacerlo por gravedad.

“Dentro de esta jurisdiccion se localiza un tramo del Gran Canal del Desague con cauce a
cielo abierto y que es el principal componente del Sistema General de Desaglie; y dos
cauces entubados que tienen la funcion de captar, conducir y desalojar las descargas de
aguas negras generadas en la delegacion. La red de drenaje tiene una longitud de 795
kilometros, de los cuales 95 kilometros forman parte de la red primaria y 700 kilometros de
la secundaria.

En cuanto al drenaje pluvial, aun cuando existe un nivel de cobertura regular, se presentan
problemas de encharcamientos con tirantes considerables, por la antigliedad de la red,
azolve de coladeras y dislocamiento de tuberia, debido a la construccion de las
instalaciones del Sistema de Transporte Colectivo Metro y los asentamientos diferenciales
sufridos por el terreno.

Las colonias con mayor presencia de encharcamientos son: Aviacién Civil, Moctezuma
Segunda Seccion, Merced Balbuena y Jardin Balbuena.

Como una alternativa de solucion a los problemas referidos anteriormente, existe un
proyecto dentro de la Direccion General de Obras y Servicios, de unir los sistemas de
drenaje profundo de las delegaciones Venustiano Carranza y Gustavo A. Madero. Se
formara a partir del vértice formado entre la Calzada Ignacio Zaragoza y Eje 3 Oriente con
la extension del drenaje profundo de la Avenida Eduardo Molina para el tratamiento de
aguas negras. Dicho proyecto contara con el apoyo de una lumbrera y tres plantas de
bombeo. ”

Agua residual.

La Delegacion no cuenta con plantas de tratamiento, por lo que el caudal, que utiliza para
el riego de sus areas verdes, proviene de las plantas de tratamiento de

Ciudad Deportiva (Delegacion lztacalco) y San Juan de Aragdn (Delegacion Gustavo A.
Madero).

Este sistema de agua tratadas de la delegacién consta de siete lineas:

Norte: Corre por Avenida Oceania, desde Avenida 602 (Via Terminal de Autobuses de
Pasajeros Oriente), hasta el Eje 1 Norte, conectandose directamente al sistema central.
Noroeste: Corre por Eduardo Molina, prosigue por Albadiles y continia por Iztaccihuatl,
hasta el sistema central.

Suroeste: Corre a lo largo del Eje 2 Sur, conectandose directamente a la planta de
tratamiento.
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Sur: Corre por Viaducto Rio de la Piedad, en el tramo de Rio Churubusco, al Eje 4 Oriente,
conectandose directamente con la planta de tratamiento.

Sureste: Corren dos lineas paralelas, a lo largo de la Calzada Ignacio Zaragoza y Avenida
Ocho, las cuales se conectan directamente con el sistema central.

Central: Este sistema se desarrolld para conectar los sistemas del norte, noroeste y
suroeste. Corre por la Avenida Galindo Villa desde la Avenida Iztaccihuatl, hasta Viaducto
Rio de la Piedad, donde se conecta directamente con la planta de tratamiento Ciudad
Deportiva.

Existen areas verdes que aun no tienen instalada red de distribucion de agua tratada, por
lo que se riegan mediante carros tanque, que se abastecen en las plantas de tratamiento
antes mencionadas.

Ademas, existen zonas habitacionales e industriales que representan usuarios potenciales
para usar caudales de agua tratada, en el riego de sus areas verdes o algunos procesos
industriales.

Las zonas que carecen de red de agua tratada son: Jardin Obrero, Plaza Aviacion, Parque
Fortino Serrano, Plaza Africa y Deportivo Plutarco Elias Calles; todas al centro y poniente
de la delegacion.

1.4.3 .- Electricidad

En el 2000 la Delegacion se encuentra cubierta, en su totalidad, con el servicio de energia
eléctrica, y servia al 99.8% de las viviendas habitadas.

En cuanto al alumbrado publico, todas las colonias contaban, en 1999, con este servicio.
En el siguiente cuadro se resumen el nimero y proporcion de luminarias, respecto a la

superficie y habitantes.
Cuadro 11: Alumbrado pubilico.

ALUMBRADO PUBLICO

CONCEPTO DELEGACION VENUSTIANO
CARRANZA

Ndmero de luminarias. 21,569

Habitantes por luminarias. 225

Luminarias por hectarea. 6.45

Fuente: Direccién General de Servicios Urbanos 1999,
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En los ultimos afos se han realizado diferentes obras a fin de mejorar el
servicio como son: la rehabilitacion en la Calzada Ignacio Zaragoza, el distribuidor
vial del Aeropuerto, el Circuito Interior y otras vialidades que contaban con un
servicio deficiente.

Cuadro 12: Energia Eléctrica

VIVIENDAS DISTRITO VENUSTIANO Hifprcis e
MAGDALENA MAGDALE
FEDERAL CARRANZA MIXIUHCA NA
MIXIUHCA
total de 2132413 118450 1125 1686
viviendas
Viv. part. |/ 2093805 116574 1113 1662
energia
eléctrica

Fuente: Xl Censo general de poblacién y vivienda Scince 2000

1.5.-Equipamiento Urbano

La Delegacion VC cuenta con una buena dotacion de equipamiento que aun que haya
cierto déficit es una de las delegaciones que cuenta con el mayor equipamiento, por ser
una de las Delegaciones centrales, tales como escuelas, clinicas y hospitales, parques,
mercados, deportivos, edificios administrativos del gobierno, etc.

Uno de los equipamientos mas importantes con que cuenta la Delegacion a nivel
internacional es el Aeropuerto Internacional Benito Juarez.

En el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal 1996, establece un
indice de especializacion del equipamiento social para cada delegacion. Este indice
relaciona la

distribucion de cada tipo de equipamiento con respecto al Distrito Federal y la compara
con la distribucion de la poblacién, en cada una de éstas; es decir, relaciona la estructura
porcentual de cada tipo de equipamiento con la de la poblacion. Utilizando esta ultima
como coeficiente, la Delegacion presenta los siguientes indices de especializacion.

Cuadro 13: indice de especializacion de equipamiento (Distrito Federal =1.0).

Delegacion INDUSTRIA EDUCACION CULTURA SALUD GOBIERNO DEPORTE AREAS
GENERAL VERDES

Venustiano 0.72 0.61 0.20 0.60 0.33 222 0.37
Carranza

Fuente: Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal 1996.
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Con respecto al conjunto de las 16 delegaciones, la Venustiano Carranza se ubica en el
100. sitio del indice general; en los Subsistemas de Educacién y Cultura se ubica en el
130. sitio; dentro del Equipamiento de Gobierno se ubica en la 8a. posicion; en
Equipamiento Salud y Areas Verdes se ubica en el 120. lugar y dentro del Subsistema
Deporte ocupa una posicion destacada, al ubicarse en el 20. lugar.

A continuacion se describe de forma general la situacion que prevalece en cada uno de los
Sistemas de Equipamiento Social; asi como los elementos mas relevantes a nivel
metropolitano, que se ubican dentro de la delegacion:

“00 Subsistema Educacion. En la delegacion se ubican 166 escuelas primarias publicas y
34 privadas; el numero de aulas es de 2,452 y 303 respectivamente. En cuanto a escuelas
secundarias; existen 36 diurnas federales, 6 para trabajadores y 6 particulares
incorporadas; las secundarias técnicas suman 8. A nivel medio superior se cuenta con 11
bachilleratos, 4 publicos, 2 auténomos y 5 privados; ademas existen 3 normales para
maestros. La delegacion no tiene Instituciones de Educacion Superior. En cuanto a
Educacién Especial, reine 24 elementos del sector publico que representan el 7.3% del
Distrito Federal.

[0 Subsistema Cultura. En este rubro se observa un fuerte déficit por la carencia de
centros culturales y teatros, ya que solamente existe una casa de cultura, un cine, un
museo y tres bibliotecas. Dentro de este equipamiento es importante mencionar que se
encuentra el Archivo General de la Nacion, con una cobertura a nivel nacional.

[0 Subsistema Salud. La delegacion cuenta con 40 unidades médicas de primer nivel y 3
de segundo nivel, sumando en su conjunto un total de 401 camas censales y 289
consultorios. Destacando por su capacidad el Hospital de Traumatologia de Balbuena.

[0 Subsistema Asistencia Publica. En 1990 el equipamiento en este subsistema,
establecido en la Delegacion se resume en el siguiente cuadro, indicando en cada
concepto a la poblacién que atendia.’®”

Cuadro 14: Establecimientos de Equipamiento del Subsistema de Asistencia Pablica.

TIPO DE ELEMENTO 1990 ESTABLECIMIENTOS POBLACION
(1) ATENDIDA

Casa Hogar. 2 87

Centro Cultural y Recreativo. 6 829

Centro de Bienestar Social y 15 32,447

Urbano.

Centro de Desarrollo de la 3 24,966

Comunidad.

Centro de Desarrollo Infantil. 7 904

Centro de Salud Comunitaria. 1 1,490

"% Ibidem pp. 47 y 48

PROGRAMA DE MEJORAMIENTO DE BARRIO Y VIVIENDA PROGRESTIZA, UNAM - CAM - INVI 38



La Magdalena Mixiuhca prediagnostico urbano

Centro Familiar. 1 3,725
Unidades de Rehabilitacion. 2 210
Otros. 10 214,639
TOTAL 47 279,297

Fuente: Cuaderno Estadistico Delegacional Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica 1995.

(1) Comprende Unidades de Desarrollo Integral de la Familia, Departamento del Distrito
Federal y otros.

“0 Subsistema Deporte. En la Delegacion existen 11 unidades deportivas, 2 a nivel
olimpico, 2 de primer nivel, 5 de segundo nivel y 2 de tercer nivel. Por su capacidad y
jerarquia destacan: las instalaciones del Velédromo Olimpico, el Parque Plutarco Elias
Calles, el Parque Venustiano Carranza y los deportivos 20 de Noviembre, Oceania y
Jamaica.

0 Subsistema Administracion. En el sector privado destacan las oficinas de las diferentes
empresas que operan en el Aeropuerto y numerosas agencias aduanales. En el sector
publico destacan: el Palacio Legislativo, las oficinas de la delegacion, Aeropuertos y
Servicios Auxiliares (Secretaria de Comunicaciones y Transportes) y el Palacio de Justicia
Federal.

0 Subsistema Comercio y Abasto. Dentro del sector publico, este sistema comprende, de
acuerdo con un reporte emitido en enero de 1997 por la Delegacion Venustiano Carranza,
que en su territorio existen 42 mercados; 1 mercado sobre ruedas (SECOFI); 33 mercados
moviles y Tianguis, donde se ubican 14,325 locatarios ademas de 4,414 comerciantes
ambulantes. EI nimero de locatarios se ha incrementado en un 7% y los comerciantes
ambulantes se redujeron en un 18%, considerando el periodo 1994 a 1997. En este rubro
destacan el conjunto de mercados del Barrio de la Merced (Nave Mayor y Menor), el
Ampudia, el Sonora, San Ciprian y el mercado de Jamaica.

00 Subsistema Comunicaciones y Transportes. En este aspecto la delegacion ocupa una
posicion destacada a nivel Metropolitano, ya que dentro de ella se ubica el Aeropuerto
Intemacional de la Ciudad de México y la Terminal de Autobuses de Pasajeros Oriente
(TAPQO), asi como talleres de mantenimiento de Sistema de Transporte Colectivo
Metropolitano (Metro).

[0 Subsistema Servicios Urbanos. En 1992 existian en la delegacion, 18 Mddulos de
Informacién y Proteccion Ciudadana, 4 Agencias Investigadoras del Ministerio Publico y 2
Juzgados del Registro Civil.

[0 Subsistema Mortuorio. El unico equipamiento de este subsistema, dentro de la
delegacion, es el Pantedn del Pefién de los Bafios.

0 Subsistema Areas Verdes y Espacios Abiertos. Lo conforman los parques, jardines
urbanos y espacios abiertos de los que destacan por sus dimensiones, la Alameda
Oriente, ubicada en el extremo oriente de la delegacion, la cual es frecuentada
principalmente por los habitantes del municipio de Nezahualcéyotl. Otras areas verdes y
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espacios abiertos con mayor arraigo entre la poblacién, como son el Parque de los
Periodistas llustres, el Parque Icaro y los deportivos Eduardo Molina, Plutarco Elias Calles
y Oceania. El principal problema que se observa en estas areas es la falta de
mantenimiento.

Cabe mencionar que esta jurisdiccion cuenta con 164.82 hectareas de areas verdes que
representan el 6% del total del territorio y que dan una relacion de 2.94 metros cuadrados
por habitante.”"”

[0 Subsistema Seguridad Publica. Con respecto a este equipamiento, se destaca que la
Secretaria de Seguridad Publica cuenta con importantes instalaciones en la Delegacion,
ocupando 16 inmuebles que se ubican en las colonias Pefnon de los Bafos, Aeronautica
Militar, Aquiles Serdan, El Arenal, Jardin Balbuena, 10 de Mayo, Morelos, Janitzio, Puebla,
Artes Graficas, 20 de Noviembre y en el Aeropuerto Internacional de la Ciudad de México.

Dentro del equipamiento mas representativo se cuenta con el Cuadro que a continuacion
se muestra indicando el subsistema y la colonia de ubicacion.

Cuadro 15: Equipamiento Representativo de la Delegacion.

CLASIFICACION Y NOMBRE UBICACION

(COLONIA Y CALLES DE
REFERENCIA)

Educacion. Colonia Nicolas Bravo.

Educacion. Colonia Felipe Angeles.

Educacién - Administracion. Colonia Ampliacion Michoacana.

Educacion. Colonia Ampliacion 20 de
Noviembre.

Administracién (Archivo General de la Nacion).  Colonia Progresista.
Administracion (Palacio Legislativo). Colonia Del Parque.

Transporte (Terminal de Autobuses de Colonia Escuela de Tiro.
Pasajeros del Oriente).

Administracion (Palacio de Justicia Federal). Colonia Del Parque.

Abasto (Mercados de la Merced y San Ciprian). Colonia Centro.

Seguridad (Instalaciones de la Policia). Colonia Del Parque.

Salud (Hospital de la Cruz Verde). Colonia Del Parque.
Educacion. Colonia Del parque.
Abasto (Mercado Sonora). Colonia Merced Balbuena.
Seguridad (Bomberos). Colonia Merced Balbuena.
Educacion. Colonia Merced Balbuena.
Educacion. Colonia Aeronautica Militar.
Administracion (Edificio delegacional). Colonia Jardin Balbuena.

" Ibidem pp. 48 y 49
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Abasto (Centro Comercial).
Educacion.

Educacion.

Abasto (Mercado de Jamaica).
Educacion.

Servicios Urbanos de

Transferencia de Basura).

(Centro

Abasto Deporte y Educacion.

Mortuorio (Panteon).

Abasto (Mercado).

Abasto (Mercado).

de la

Transporte (Aeropuerto Internacional

Ciudad de México).

Transporte (Instalaciones del Sistema de

transporte Colectivo Metro).

Transporte (Instalaciones del Sistema de

transporte Colectivo Metro).
Abasto (Mercado) y Deporte.
Educacion.

Educacion.

Educacion.

Médulo Deportivo

Méddulo Deportivo

Parque

Educacion (centro tecnolégico)
Educacion (escuela Criséstomo)
Asistencia Publica (DIF)

Abasto (mercado)

Colonia Lorenzo Boturini.
Colonia Del Parque.
Colonia Jamaica.
Colonia Jamaica.
Colonia Jardin Balbuena.

Colonia Magdalena Mixiuhca.

Colonia Moctezuma

Seccion.

Segunda

Colonia Pefién de los Banos.
Colonia Gomez Farias.
Colonia Puebla.

Circuito Interior y Eje 1 Norte.

Colonia Cuatro Arboles.

Colonia Aviacion Civil.

Colonia Adolfo Lopez Mateos.
Colonia El Arenal Cuarta Seccion.
Colonia El Arenal Segunda Seccién.
Colonia El Arenal Segunda Seccién.
Colonia Federal

Colonia Cuchilla-Pantitlan

Colonia Cuchilla-Pantitlan

Colonia Adolfo Lopez Mateos
Colonia Puebla

Colonia Federal

Colonia Aviacion Civil

Fuente: Cuaderno Estadistico Delegacional Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica 2000.q

1.6.- Vivienda

La problematica de la vivienda en la Delegacion VC ha cambiado cuantitativa y
cualitativamente durante los ultimos cuarenta afnos. En 1950 el parque habitacional
sumaba 112.2 miles de viviendas que eran habitadas por 369.3 miles de personas, lo que
significaba una densidad de 3.3 habitantes por vivienda. Para 1970 la relacion era de
162.6 miles de viviendas con 749.5 habitantes lo que equivalia a una densidad de 4.6
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personas por vivienda;, en 1995 existian 118.4 miles de viviendas para 485.6 miles de
habitantes lo que resultaba en una densidad de 4.1 ocupantes por vivienda.

Mientras los veinte afios que van de 1950 a 1970 mostraban que en Venustiano Carranza
la vivienda y la poblacion eran crecientes en nimero y en calidad, los cinco lustros que
van de 1970 a 1995 indicaron un comportamiento distinto. Con los datos mencionados se
verifica una disminucion de la densidad de mas del 10% con una subocupacion en
aumento en un parque habitacional que en 1995 promediaba 50 afios de antigiiedad.

Por otra parte, el parque habitacional tiene una sobre ocupacion de 1.013 hogares o
nucleos familiares por vivienda que es el mas alto de entre las cuatro delegaciones que
conforman la Ciudad Central. El hacinamiento llega al 12.9% del total de viviendas a causa
del nimero de personas por cuarto

Cuadro 16: Proceso de Poblamiento.

ENTIDAD 1950 1970 1990 2000

POB. VIV. DENS. POB. VIV. DENS. POB. VIV. DENS. POB. VIV. DEN HOG.

S. ViV,

Venustiano 369.3 112, 33 7495 1626 46 5196 1178 44 4856 1184 41 1.013
Carranza 2
Distrito 3,050.4 626. 4.8 6,874 1219 56 8,235 1,798 45 8489 2010 42 1.016
Federal 2 2 4 T .0 0 LY
Ciudad 2,234.8 465. 4.8 2854 5639 50 1930 4918 39 1,760 477.2 37 1.008
Central 1 7 2 4
Ve/df % 121 17.9 109 133 6.3 6.5 57 5.8
CC/df % 73.2 74.2 415 462 234, 273 207 237

Fuente: Escenario Programatico de la vivienda en la Ciudad de México 1996-2010-2020,
con base en los censos respectivos y el Conteo de 2000.

Las viviendas en la Delegacion VC disponen de los servicios basicos en la siguiente
forma: 99.4% de viviendas cuenta con agua entubada, en 98% tienen drenaje y 99.5%
estan servidas de energia eléctrica. Este nivel es casi el mismo que presenta el Distrito
Federal que esta cubierto en sus requerimientos de agua entubada en un 97.6%, en
drenaje un 97.5%, y en energia eléctrica con 99.5%.

La vivienda propia representa actualmente casi el doble que la vivienda de alquiler en
Venustiano Carranza siendo los porcentajes de 58.6% y de 32.6% respectivamente. Esto
es, hay 69.4 miles de viviendas propias y 38.6 miles de viviendas en renta. La modalidad
plurifamiliar (departamento en edificio, casa en vecindad, o cuarto de azotea) prevalece
con un 62.6% sobre la vivienda unifamiliar que representa el 36.1% del total de viviendas.
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Cuadro 17: Caracteristicas de la vivienda 2000.

CARACTERISTICAS VENUSTIANO DISTRITO FEDERAL VC /DF

CARRANZA

Miles % Miles % %
Total 118.4 100.0 2,010.7 100.0 5.8
Propias 69.4 58.6 13029 648 53
Rentadas 38.6 326 5153 255 74
Otras 10.4 8.8 195.0 9.7 53
Unifamiliar 42.7 36.1 1,057.6 526 40
Plurifamiliar 74.2 62.6 920.9 458 8.0
Oftras 1.5 1.3 32.1 1.6 4.6
Hacinamiento 15.2 12.9 297.5 148 5.1
Precariedad 13.8 116 376.0 187 36
Deterioradas 38.6 326 625.3 311 6.1
Agua entubada 117.8 99.4 1,692.6 976 6.0
Drenaje 1173 99.0 1,961.9 975 59
Energia eléctrica 117.9 99.5 2,001.7 995 58
Sin informacién 0.4 -- 5.7 -~ -

Fuente: Escenario Programatico de la vivienda en la Ciudad de México 1996-2010-2020, con base en el XIl Censo
General de Poblacién y Vivienda 2000 y el Conteo de 1995. Ver definiciones y notas metodoldgicas

La Delegacién VC no cuenta con areas baldias significativas para ser utilizadas como
reserva territorial. La promocion de vivienda de interés social y popular podria realizarse
reciclando vecindades deterioradas o predios que son propiedad de agrupaciones sociales
para lo cual se requiere del apoyo financiero de los organismos Fideicomiso Casa Propia
(FICAPRO) y Fideicomiso de Vivienda, Desarrollo Social y Urbano (FIVIDESU). La Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal en su articulo 59 prevé la disponibilidad del
Ejecutivo Local para apoyar estas acciones.

Cuadro 18: Tipologia de la vivienda

VIVIENDAS DISTRITO VENUSTIANO PUEBLO COLONIA
FEDERAL CARRANZA MAGDALENA MAGDALENA

MIXIUHCA MIXIHUCA

Total de viviendas 2132413 118450 1125 1686

viviendas 2103752 116986 1115 1666

particulares

Viv. part. / techo 265545 8728 217 368

de mat. ligero,

precarios

Viv. part. / techos 1823796 107473 894 1293

de losa de

concreto
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Viv. part. [ 38694 1342 26 54
paredes de mat.
ligeros y precarios

Viv. part. !/ 2051595 114917 1086 1609
paredes de

tabique, ladrillo,

Block, piedra,

cantera,

2063731cemento

Viv. part. / piso de 2063731 115905 1096 1658
cemento,

mosaico, madera

y otros

Viv. part. / de 2 a 1525817 91749 786 1225
5 cuartos

Viv. part. / un solo 142333 5379 116 1141
cuarto (cuarto
redondo)

Viv. part. / 2 a 4 1372428 75026 625 1011
dormitorios

Viv. part. / 1921547 107876 957 1405
sanitario exclusivo

Viv. part. / drenaje 1957862 115870 1107 1613
conectado a |Ia
red publica

Viv. part. / drenaje 107355 68 confidencial 5
conectado a fosa
séptica, barranca

Viv. part. / sin 28606 555 5 46

drenaje

Viv. part. / energia 2093805 116574 1113 1662
eléctrica

Viv. part. / agua 1638359 102044 762 1251
entubada en

vivienda

Viv. part. / propias 1489494 77132 772 1075
Viv. part. / propias 1217538 65056 633 860
pagadas

Viv. part. | 427946 29196 225 401
rentadas

Viv. part. / con 308134 12181 T4 84

todos los bienes

promedio de 4.02 39 4.19 4,26
ocupantes por

vivienda

promedio de 1.22 1.24 149 1.59
ocupantes por

cuarto

Fuente: Cuaderno Estadistico Delegacional Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica 2000.
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1.7.- Vialidad y transporte

La vialidad en la delegacién se clasifica con base en su funcion dentro de la estructura
urbana, de la siguiente manera:

0 Vialidad Subregional, proporciona continuidad a la ciudad, comunicando zonas distintas
dentro del suelo urbano; es de acceso controlado y con pocas intersecciones con las vias
primarias, preferentemente a desnivel, para permitir fluidez y altas velocidades; su seccion
varia entre 50 y 60 metros. En estas vias, el transporte publico es especial o expreso con
paradas escasas.

[0 Vialidad Primaria. Permite la comunicacion entre areas contiguas, proporcionando
continuidad a la zona. Tiene intersecciones a nivel con calles secundarias y su seccion
varia entre 30 y 40 metros. El transporte publico que circula por estas vias se encuentra
integrado por autobuses, trolebuses y taxis colectivos.

[ Vialidad Secundaria. Alimentadora de la vialidad primaria, es la parte de la red vial que
permite la distribucion interna en un area especifica, proporcionando acceso a los
diferentes barrios. Su seccién varia entre 20 y 30 metros.

[0 Vialidad Local, Alimentadora de la vialidad secundaria, la forman las calles colectoras al
interior de los barrios y las colonias; comunicando a las calles de penetracion. Su seccion
varia entre 15 y 20 metros.

0 Vias de penetracién. Calles de acceso a lotes, con seccidén de 9 a 15 metros.
En el siguiente cuadro se muestran las vialidades con base en la clasificacion
anteriormente senalada.

Cuadro 19: Tipos de Vialidades.

VIALIDAD SUBREGIONAL DE VIALIDAD PRIMARIA VIALIDAD SECUNDARIA
ACCESO CONTROLADO

Viaducto Piedad. Calzada Ignacio Zaragoza. Iztaccihuatl.

Circuito Interior (Rio Eje 2 Norte (Canal del Norte).  Avenida Oriente 172.

Consulado-Puerto Aéreo).
Rio Churubusco. Eje 1 Norte (Norte 17). Avenida Pefidn.
Anillo Periférico Arco Oriente. ~ Fray Servando Teresa de Mier. Aluminio.
Eje 2 Sur (Avenida del Taller).  General Anaya.
Eje 3 Sur (Avenida Morelos). Lorenzo Boturini.

Eje 1 Oriente (Anillo de Economia.
Circunvalacién - Avenida del
Trabajo).

Eje 2 Oriente (Congreso de la Lépez Mateos.
Unién).

Eje 3 Oriente (Francisco del Iglesias Calderén.
Paso - Eduardo Molina).

Avenida Oceania - Via Genaro Garcia Ferrocarril de
Terminal de Autobuses de Cintura.

PROGRAMA DE MEJORAMIENTO DE BARRIO Y VIIVTENDA PROGRESTIZA, UNAM - CAM - INIT 45



La Magdalena Mixiuhca prediagnastico urbano

Pasajeros Oriente.

Fuente: Direccién General de Servicios Urbanos 1999.

Esta delegacion cuenta con 16.1 kilometros de vialidad regional de acceso controlado,
54.9 kilbmetros de vialidad primaria y 18.5 kilometros de vialidad secundaria. En total la
superficie de estas vias constituye el 5.2% del territorio.

La estructura vial en la delegacion, en general, es accesible tanto de norte a sur como de
oriente a poniente. Sin embargo, existen serias deficiencias de accesibilidad al oriente;
esto es por las colonias el Caracol, el Arenal en sus cuatro secciones, Adolfo Lopez
Mateos y Aeronautica Militar; debido a su ubicacién en una comisura urbana flanqueada
por el Aeropuerto, las instalaciones del Metro Pantitlan y la frontera con el Estado de
México.

Con respecto a tramos viales y cruceros conflictivos, estos se muestran en la vialidad de
Circuito Interior, tramo de Eje 1 Norte a Viaducto Rio de la Piedad; Circunvalacion, tramo
de Avenida del Trabajo a Fray Servando Teresa de Mier y entronques con la Avenida Via
TAPO - Avenida 608, Circuito Interior. También presenta problemas el Viaducto Rio de la
Piedad, Circuito Interior - Fray Servando Teresa de Mier, Periférico, Eje vial 4 Oriente,
Circuito Interior - Eje 2 Sur, Zaragoza - Eje 4 Oriente, Avenida 8 - Viaducto Rio de la
Piedad, Economia - Zaragoza y Zaragoza - |ztaccihuatl.

Los problemas de estacionamiento en la via publica se presentan principalmente en la
zona del Perimetro "B" del Centro Histérico y en torno a los equipamientos de abasto
(mercados), ubicados en la Colonia Puebla, Zaragoza, Jamaica, Adolfo Lépez Mateos y
Moctezuma Segunda Seccion. Estos problemas son inducidos por la atraccion que tienen
esas areas por el equipamiento establecido en la poblacion local y regional.

Transporte. El nimero de vehiculos en la delegacion es de 138, 938, de los cuales el 93%
son vehiculos particulares, 6.5% publicos y el restante 0.5% oficiales. El total Delegacional
en 1992 constituyd el 5.3% del total registrado en el Distrito Federal. El incremento en el
numero

De vehiculos entre 1986 y 1992 fue del 54%, cifra menor a la del Distrito Federal, de 72%
en el mismo periodo; lo cual se refleja en el siguiente cuadro.

Cuadro 20: Tipo y Uso de Vehiculos.

TIPO Y USO VENUSTIANO % INCREMENTO % RESPECTO AL
CARRANZA RESPECTO A 1986 DISTRITO
FEDERAL
TOTAL 138,938 54 5.3
Oficiales. 259 -21 43
Publicos. 9,140 62 71
Particulares. 129,539 54 54
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Automoviles. 126,193 55 53
Oficiales. 259 -21 43
Publicos. 7,365 82 7.2
Particulares. 118,569 54 52
Camiones 712 -9 6.3
Pasajeros.

Publicos. 434 -28 6
Particulares. 278 55 74
Camiones de 10,293 37 4.7
Carga.

Publicos. 1,341 34 6.7
Particulares. 8,952 37 4.5
Motocicletas. 1,740 118 il

Fuente: Cuaderno Estadistico DELEGACIONAL Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica 1995.

“El transporte publico en la delegacion esta conformado por el Sistema de Transporte
Colectivo Metro, el Sistema de Autotransporte Urbano de Pasajeros, Ex Ruta 100 y el
Sistema de Transporte Eléctrico; que se completa con las rutas que se ofrecen en el

servicio privado de taxis y colectivos (Peseros)””.

En lo referente al Sistema de Transporte Colectivo Metro, la delegacion se encuentra
servida por 4 lineas con 26 estaciones como se muestra en el siguiente cuadro:

Cuadro 21: Lineas del Sistema Transporte Colectivo Metro.

LINEA ESTACIONES DENTRO DE LA ESTACIONES DE
DELEGACION TRANSFERENCIA

1 Observatorio - Merced, Candelaria, San Lazaro, Candelaria, Pantitlan.

Pantitlan. Moctezuma, Balbuena,

Aeropuerto, Gomez Farias,
Zaragoza, Pantitlan.

4 Martin Carrera - Rio Consulado, Canal del Norte, Rio Consulado,

Santa Anita. Morelos, Candelaria, Fray Candelaria, Jamaica.
Servando, Jamaica, Santa Anita.

5 Politécnico - Valle Goémez, Rio Consulado, Rio Consulado, Pantitlan.

Pantitlan. Eduardo Molina, Aragéon, Oceania,

Terminal Aérea, Hangares,
Pantitlan, Valle Gomez.

9 Observatorio - Jamaica, Mixiuhca, Velédromo, Jamaica, Pantitlan.
Pantitlan Ciudad Deportiva, Puebla,
Pantitlan.

Fuente: Auto transporte Urbano de Pasajeros Ex Ruta 100, 1992.

2 ibidem p 37
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“Préximamente la delegacion contara con la Linea B del Tren Ligero de Buenavista a
Ecatepec, con una longitud de 22 kilometros que enlaza a los municipios de
Nezahualcéyotl y Ecatepec con el Distrito Federal, la cual ayudara a reducir el indice de
saturacion en la estacion Indios Verdes de la Linea 3 del Metro.

En cuanto al Autotransporte del Sistema Ex Ruta 100 la delegacion cuenta con 51 rutas
las cuales estan referidas en el siguiente cuadro™

Cuadro 22: Rutas del Sistema de Transporte Colectivo Ex Ruta 100.

RUTA, ORIGEN - DESTINO KILOMETROS NUMERO DE KILOMETROS

DE LARUTA CAMIONES EN LA EN LA
RUTA DELEGACION

13 Colonia Ferreria - Metro 59.8 28 15.2

Aeropuerto.

16 Pendon - Panteon San 38.5 18 12.0

Isidro.

16 A Penon Panteon - San 38.5 32 12.0

Isidro.

18 Col. Moctezuma - Cuatro 33.0 21 9.2

Caminos.

20 Col. Pantitlan - Defensa 44.2 12 12.4

Nacional.

22 Metro Pantitlan - Metro 34.0 29 18.1

Cuatro Caminos.

24 Santa Martha - Alameda 38.0 27 12.2

Central.

24A Romero Rubio - Metro 33.0 10 il

Cuatro Caminos.

28 Pefdn - Cuatro Caminos. 48.0 10 18.8

30 Santa Martha - Metro 44.1 17 142

Chapultepec.

30A Los Reyes la Paz - 37.2 36 9.2

Metro San Lazaro.

30B Los Reyes la Paz - 36.9 15 9.2

Metro San Lazaro.

30C Col. Emiliano Zapata - 66.0 15 9.2

Metro San Lazaro.

30D Chapingo - Metro San 70.0 15 9.2

Lazaro.

32 Romero Rubio - Polanco. 30.7 9 116

33 La Villa - Ermita. 34.0 9 11.9

34 Metro Tepalcates - 45.1 10 7.5

Vocacional 4

5 idem
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35 Altavilla - Xochimilco.

36 Cabeza de Juarez -
Patriotismo.

37 Unidad C.T.M. Atzacoalco
- Xochimilco.

39 Puente Negro - Carmen
Serdan,

39A Metro San Lazaro - S.
Maria Nativitas.

40 Central de Abasto - Cine
Sonora.

41B Metro Pantitlan - Central
de Abasto.

43 Col. Emiliano Zapata -
Unidad Habitacional
|ztacalco.

45 Metro Pantitlan - Colonia
del Mar.

47 El Arenal - Colonia del
Mar.

47A Arenal Segunda Seccion
- Garita Villa Coapa.

47D Metro Zaragoza -
Colonia del Mar.

55A Avenida Central - Metro
Chapultepec.

55B Avenida Central - Metro
Chapultepec.

73 Metro Zaragoza -
Reclusorio Oriente.

159 Colonia Agrarista - Metro
Jamaica.

161B San Pablo Il - Metro
Jamaica.

162A Santa Catarina - Metro
Jamaica.

163 San Miguel Teotongo -
Metro San Lazaro.

163A San Miguel Teotongo -
Metro San Lazaro.

163B  Colonia  Emiliano
Zapata - Metro San Lazaro.

163C San Miguel Teotongo -
Metro San Lazaro.

163D Colonia Ma. |sabel -
Metro San Lazaro.
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163E Colonia Sutaur Oriente 52.2 4 9.2
- Metro San Lazaro.

164 Floresta - Metro San 31.2 15 9.2
Lazaro

165 Ejército de Oriente - 29.7 12 9.2
Metro San Lazaro.

168 Arenal Cuarta Seccion - 9.2 10 9.2
Metro Pantitlan.

168A Bordo Xochiaca - Metro 6.9 10 6.9
Pantitlan

169 Colonia Emiliano Zapata 40.7 8 11.4
- Unidad Habitacional

|ztacalco.

172A Chamizal - Cine 39.8 8 11.9
Sonora.

174A Avenida Central - Cine 32.0 2 12;1
Sonora.

176A  Ciudad Lago - 30.2 7 10.1
Buenavista.

176B  Ciudad Lago - 206 10 84
Moctezuma.

FuenteAutotransporte Urbano de Pasajeros Ex Ruta 100, 1992.

“El Plan Integral de Transporte y Vialidad 1995-2000, dentro de sus acciones mas
importantes, contempla la creacion y remodelacion de paraderos o nodos de transferencia
para el transporte, tanto foraneo como urbano, los cuales se ubican en San Lazaro y
Pantitlan. También contara con nuevas lineas del tren ligero, nuevas rutas de trolebuses y
un proyecto de trenes radiales que llegaran a los paraderos mas importantes, para la
comunicacion con los demas municipios. Los proyectos antes mencionados mejoraran la
calidad del transporte y la comunicacién del Distrito Federal con el Estado de México.

En cuanto a las nuevas rutas de trolebuses, las consideradas son las que iran del Metro
Pantitian a Mar Tirreno; otra es la que unira las estaciones del metro Aeropuerto, la Raza y
Juanacatlan; asi también la ruta de Periférico a Calzada Ignacio Zaragoza y Villa Coapa y,
por ultimo, la ruta de Martin Carrera a Refineria todas estas estan contempladas a
desarrollarse en el corto plazo, es decir en un periodo maximo de 3 anos.

El transporte urbano presenta problemas fisicos en las zonas de transferencia de modo de
transporte, debido a una nula adecuacion de los espacios, y siendo agravada por la
mezcla del comercio informal (ambulantes). Esos casos se dan en las estaciones del
metro Pantitlan, Zaragoza, Gémez Farias, Aeropuerto, Moctezuma, San Lazaro y
Candelaria de la Linea 1 y Mixhuca de la Linea 4. Esta dltima y la de Candelaria no
presentan base de ruta'*l

" Ibidem, p. 43

PROGRAMA DE MEJORAMIENTO DE BARRIO Y IVIVIENDA PROGRESI A, UNAM - CAM - INI/T 50



La Magdalena Mixiuhca prediggnastico urbano

1.8.- Sintesis de la Delegacion Venustiano Carranza

La Delegacion VC se ubica en la zona Centro-Oriente del DF, siendo esta una de las
cuatro delegaciones de la ciudad central. Cuenta con una superficie de 3,342.00
hectareas, repartidas en 68 colonias 3220 manzanas, las cuales representan el 2.24 % del
territorio del Distrito Federal. Colindando al Norte con las delegaciones Cuauhtémoc,
Gustavo A. Madero; al Este con lztacalco y con el Estado de México; al sur con la
delegacion lztacalco; al Poniente con la delegacion Cuauhtémoc. Cuenta con 462,806
habitantes lo cual representa

Destaca también la dramatica disminucion de la proporcion de la poblacion Delegacional
con respecto a la poblacién del Distrito Federal: de 10.4% en 1970 al 5.37% en el 2000 a
causa de la sustitucion de los usos habitacionales, de la carencia de zonas de reserva
para crecimiento urbano y el alto costo del suelo, Se considera que este proceso de
despoblamiento es un fenémeno caracteristico de la zona central de la Ciudad de México.
La piramide poblacional del aino de 2000, indica que la poblacién esta conformada por un
alto grado de personas jovenes (entre 15 a 30 anos), destacando el segmento de 15 a 20
anos. El grado promedio de escolaridad es de 9.56, lo cual indica que la Delegaciéon no
cuenta con problemas graves de analfabetismo.

La Poblacion Econémicamente Activa (PEA) estaba constituida por 196 107 personas,
destaca una presencia mayoritaria de poblacion dedicada a actividades del sector terciario
(73%) y una participacion en el sector secundario (23%) se considera con mas presencia
la actividad de oficinistas, con un 20% del sector; seguido por los comerciantes y
artesanos - obreros, con el 148% y 13.5% respectivamente. La Poblacion
Econdmicamente Inactiva, por su parte, estaba formada por 166 859 personas, en su
mayoria dedicadas a labores del hogar (49%) o como estudiantes (38%) y los jubilados y
pensionados (6%) La poblacion que se dedica a actividades agropecuarias es
practicamente nula. En la delegacion el 78.7 % de la poblacion ocupada, recibe de 1a2 V.
S. M. Lo que implica que hay una mayor presencia de sectores de bajos ingresos.

La superficie Delegacional se conforma por una topografia plana, a excepcion del
promontorio del Pefién de los Bafos. Se considera lacustre segun el RCDF, integrado por
depositos de arcilla, altamente compresibles, separados por capas arenosas con
contenidos diversos de limo o arcilla. Estas capas arenosas son, de consistencia firme, a
muy dura y de espesor variable, al igual que las cubiertas superficiales conformadas por
suelos aluviales y rellenos artificiales; En cuanto a hidrologia dentro de la delegacion se
encontraban diversos cuerpos de agua superficial que en la actualidad se encuentran
entubados algunos de los mas importantes son: rié Piedad, (viaducto Miguel Aleman) rié
Churubusco, ri6 Consulado, canal de la viga , entre otros ya que anteriormente el mayor
medio de transporte de mercancias se hacia a través de canales.

Anteriormente los usos de suelo que se daban en la Delegacion eran de cultivo y de lago
principalmente, aunque en el presente la mayor parte de la Delegacién esté casi
totalmente urbanizada.

La vegetacion es muy variada ya que desde un principio no se tomaron medidas
apropiadas para proteger las especies nativas de la zona, en cambio fueron introducidas
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especies extranjeras, siendo algunas de ellas no correspondientes al clima de la
Delegacién; ni siquiera al de la Ciudad y algunas otras resultan perjudiciales al mismo
suelo, erosionandolo y convirtiéndolo en un suelo pobre.

El clima es templado semiseco con lluvias en los meses de Julio, Agosto y Septiembre, la
temperatura media anual es de 16.3° C, la maxima media es de 25.2° C, la minina media
de 7.5° C. La precipitacion pluvial anual es de 603 mililitros, la direccion del viento es
sureste con una velocidad promedio de 1.5m/seg.

La Delegacion VC se conforma en 1971, a partir de la division realizada a la zona
denominada "Ciudad de México" en cuatro delegaciones: Benito Juarez, Cuauhtémoc,
Miguel Hidalgo y Venustiano Carranza.

La historia de los asentamientos humanos en la Delegacion se remonta al periodo
prehispanico, cuando se fundan los poblados Mixiuhca y Pendn de los Barios, que se
desarrollaron a partir de islotes primitivos, existentes en el lago que cubria el actual
territorio de la Delegacion.

En el barrio de San Lazaro se levantod lo que fue probablemente la primera construccion
espafnola en la capital: Las Atarazanas, donde se establecieron los espanoles, en tanto se
repartian los solares de la nueva traza.

El desarrollo urbano se mantuvo asi durante gran parte del siglo XIX, donde el costado
Oriente permanecia con llanos salitrosos, pantanos y aguas someras, excepto el Pefion de
los Bafos. Fue hasta fines de siglo (1893), cuando la metrépoli reinicia su crecimiento
hacia su costado oriente, creandose la Colonia Morelos. Ahi predominaba el uso
habitacional popular, industrial y usos relacionados con el abasto y estrechamente
vinculados con los grandes mercados Merced, La Viga y Jamaica.

Desde los afios veinte se consolida la Calzada Ignacio Zaragoza como parte de la
carretera a Puebla, constituyéndose en la principal via de acceso. Desde la zona oriente,
hacia el centro de la Ciudad. Esta arteria se convierte también en un eje para el desarrollo
de nuevas colonias.

En 1954 El Aeropuerto se reubica, amplia y acondiciona para vuelos internacionales,
creandose el Aeropuerto Internacional de la Ciudad de México, en torno al cual se generan
numerosos usos Yy actividades complementarias: bodegas, hoteles, agencias aduanales y
oficinas que consolidan esta zona.

La Delegacion VC destaca, en el aspecto patrimonial porque le corresponde el 25% del
Centro Histdrico de la Ciudad de México considerado por la UNESCO "Patrimonio de la
Humanidad".

La Delegacion en el afio de 2000 dispone de un nivel de cobertura en infraestructura del
98.7%.

La Delegacion VC cuenta con una buena dotacion de equipamiento, que aun que haya
cierto déficit es una de las delegaciones que cuenta con el mayor equipamiento. Tales
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como escuelas, clinicas y hospitales, parques, mercados, deportivos, edificios
administrativos del gobierno, etc. De los equipamientos mas importantes con que cuenta la
Delegaciéon tenemos el Aeropuerto Internacional Benito Juarez, el Velédromo Olimpico,
Palacio legislativo, Palacio de justicia federal, El Archivo General de la Nacion, El Hospital
de Traumatologia de Balbuena, La terminal de autobuses de pasajeros Oriente (TAPO),
164 .82 Ha de areas verdes, existen 42 mercados de los cuales destacan los mercados del
barrio de La Merced, Sonora, San Ciprian, y Jamaica.

Cultura, en este rubro se observa un fuerte déficit por la carencia de centros culturales y
teatros

La problematica de la vivienda en la Delegacion VC ha cambiado cuantitativa y
cualitativamente durante los ultimos cuarenta anos. En 1950 La densidad era de 3.3
habitantes por vivienda, Para 1970 era de 4.6 personas por vivienda; en el 2000 es de 4.1
ocupantes por vivienda

Por otra parte, el parque habitacional tiene una sobre ocupacion de 1.013 hogares o
nucleos familiares por vivienda que es el mas alto de entre las cuatro delegaciones que
conforman la Ciudad Central. El hacinamiento llega al 12.9% del total de viviendas a causa
del numero de personas por cuarto

La vivienda propia representa actualmente casi el doble que la vivienda de alquiler en VC
siendo los porcentajes de 58.6% y de 32.6% respectivamente. La modalidad Plurifamiliar
prevalece con un 62.6% sobre la vivienda unifamiliar que representa el 36.1% del total de
viviendas.

La Delegacion VC no cuenta con areas baldias significativas para ser utilizadas como
reserva territorial. La promocion de vivienda de interés social y popular podria realizarse
reciclando vecindades deterioradas o predios que son propiedad de agrupaciones.

Esta delegacion cuenta con 16.1 kildmetros de vialidad regional de acceso controlado,
54.9 kilometros de vialidad primaria y 18.5 kildmetros de vialidad secundaria. En total la
superficie de estas vias constituye el 5.2% del territorio.

La estructura vial en la delegacion, en general, es accesible tanto de norte a sur como de
oriente a poniente. Sin embargo, existen serias deficiencias de accesibilidad al oriente;

Los problemas de estacionamiento en la via publica se presentan principalmente en la
zona del Perimetro "B" del Centro Histérico y en torno a los equipamientos de abasto.

El transporte publico en la delegacion esta conformado por el Sistema de Transporte
Colectivo Metro, el Sistema de Autotransporte Urbano de Pasajeros, Ex Ruta 100 y el
Sistema de Transporte Eléctrico; que se completa con las rutas que se ofrecen en el
servicio privado de taxis y colectivos.

En lo referente al Sistema de Transporte Colectivo Metro, la delegacion se encuentra
servida por 4 lineas con 26 estaciones.
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2. Pueblo y Colonia de la Magdalena Mixiuhca
2.1.- Ubicacion

La MM se encuentra ubicada al sureste de la Delegacién VC siendo esta tltima una de
las cuatro delegaciones centrales del DF.

El area de trabajo esta delimitada por vialidades primarias y secundarias que son: al Norte
por la calle Agiabampo, de Oriente a poniente de la calle Agustin Lara a Congreso de la
Unién, al poniente por la avenida Congreso de la Unidon de Sur a Norte de la calle
Agiabampo a el Viaducto Miguel Aleman, al Sur por la calle Joaquin Pardave de Oriente a
Poniente de la calle Agustin Lara a el Eje 1 Oriente (Francisco del Paso y Troncoso) y el
Viaducto Miguel Aleman de Oriente a Poniente del Eje 1 Oriente (Francisco del Paso y
Troncoso) a la Avenida Congreso de la Unién, al oriente por la calle Agustin Lara, de Norte
a Sur de la calle Agiabampo a el Eje 3 Sur (Morelos) y el Eje 1 Oriente (Francisco del Paso
y Troncoso) de Norte a Sur del Eje 3 Sur (Morelos) a el Viaducto Miguel Aleman.

Quedando conformada el area de estudio por 54 manzanas que dan una superficie de
40.6 Ha. Aproximadamente.

Venustiano Carranza

POBLACION: 462.800 HAB.

DENSIDAD: 138.48 HAB./HA

| ais ® g21

wew v wrw ||

Magdalena Mixiuhca
POBLACION: 11,889 HAB.

DENSIDAD: 292.8 HAB/HA

12 Se dice Mixiuhca o Mixhuca indistintamente, ver capitulo 2.4.1
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2.2.- Aspectos socioeconomicos

2.2.1- Aspectos demograficos.

La Delegacion Venustiano Carranza cuenta con 462,806 habitantes lo cual representa el
5.37% de la poblacion total del Distrito Federal, La Magdalena Mixiuhca cuenta con una

poblacién total de 11,889 habitantes (segin el Xll censo de poblacién) lo cual representa
el 2.5% de la poblacion total de la poblacién en la Delegacion.

Cuadro 23: Rangos de edades.

.POBLACION DISTRITO VENUSTIANO PUEBLO COLONIA

FEDERAL CARRANZA MAGDALENA MAGDALENA
MIXIHUCA MIXIHUCA

TOTAL 8605239 462806 4770 7179

MASCULINA 4110485 219200 2295 3454

FEMENINA 4494754 243606 2415 3725

0- 14 ANOS 2245014 115106 1284 672

15-64 ANOS 5727870 306222 3103 2237

MAS DE 64 730640 49382 398

Fuente: XIl Censo general de poblacion y vivienda Scince 2000

A partir de que la poblacion delegacional comenzé a disminuir a causa de la sustitucion de
los usos habitacionales, de la carencia de zonas de reserva para crecimiento urbano y el
alto costo del suelo, se registré6 una poblacion de 485,623 habitantes en 1995 Destaca
también la dramatica disminucién de la proporcion de la poblacién delegacional con
respecto a la poblacién del Distrito Federal: de 10.4% en 1970 al 5.9% en el 2000.

Se considera que este proceso de despoblamiento es un fendbmeno caracteristico de la
zona central de la Ciudad de México.

La piramide poblacional del afio 2000 indica que la poblacién esta conformada por un alto
grado de personas jovenes de entre 15 y 24 afos
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Grafica 4: Porcentaje de poblacién
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Grafica 5: Grupos de edades
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Fuente: Xl Censo general de poblacién y vivienda Scince 2000

En la siguiente tabla podemos observar el nimero de personas que son nativas de la
Magdalena Mixiuhca, que a pesar de que es mucho mas que la gente que llega de otras
partes estas representan un problema ya que estas personas no cuentan con una
identidad propia del lugar y cambian las costumbres.

Cuadro 24: Poblacién nacida dentro y fuera de la entidad

'DISTRITO

——

(coLONIA

POBLACION | VENUSTIANO | PUEBLO [
FEDERAL  |CARRANZA  |MAGDALENA |MAGDALENA

| MIXIHUCA | MIXIHUCA

|
| | | |
[NACIDA EN LA | 6578928 368900 4016 [s012 |
ENTIDAD i
'NACIDA 1883831 96684 641 1165 f
| FUERA DE LA | -.
| ENTIDAD l
. | . |
'DE 5 0 MAS 7309269 400667 4061 6210 =,
| RESIDENTES |
EN LA | , -
| ENTIDAD J

Fuente: Xll Censo general de poblacion y vivienda Scince 2000

2.2.2.- Aspectos socioeconémicos

La poblacion econéomicamente activa es de 5048 personas lo que representa el 56% de la
poblacion total de la Magdalena Mixiuhca y 4037 personas desocupadas que representan

el 44% restante.
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Grafica 6: Poblacion Econémicamente Activa
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Fuente: XIl Censo general de poblacidn y vivienda Scince 2000
De la poblacion econémicamente activa el mayor rango esta formado por el sector terciario
(Administrativos, comercio y servicios) que representan el 33%, otro grupo importante esta

formado por los obreros que representan el 31%

La poblacion economicamente inactiva por su parte, esta dedicada en su mayoria a
labores del hogar 42.8% otro grupo importante lo forman estudiantes 28.8%

Cuadro 25: Poblacion ocupada y desocupada

POBLACION  |DISTRITO  |VENUSTIANO |PUEBLO | COLONIA
|FEDERAL ~ |CARRANZA  |MAGDALENA |MAGDALENA
| MIXIHUCA | MIXIHUCA
| |
ECONOMICA | 3643027 196107 2027 13021 '
MENTE ACTIVA | |
ECONOMICA  |3008279 166959 1566 | 2471
MENTE |
INACTIVA | |
| DESOCUPADA |60246 6278 |32 54 |
|ESTUDIANTE  |943062 | 49411 414 (748 |
|HOGAR 1196425 |65981 600 1107
SECTOR 757856 33673 489 665
SECUNDARIO
SECTOR | 2688297 153237 1475 2239
TERCIARIO |
|0BRERO 2614203 139152 | 1402 2108

Fuente: Xl Censo general de poblacion y vivienda Scince 2000
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2.3.- Aspectos fisico naturales

2.3.1.- Topografia

La superficie de la Magdalena Mixiuhca se conforma por una topografia plana, se
considera lacustre segun el Reglamento de Construcciones para el DF. , integrado por
depositos de arcilla altamente compresibles separados por capas arenosas con
contenidos diversos de limo o arcilla estas capas arenosas, se consideran firmes y de
espesor variable, al igual que las cubiertas superficiales conformadas por suelos aluviales
t rellenos artificiales.

El territorio de la zona de estudio (Pueblo de la Magdalena Mixiuhca y la colonia
Magdalena Mixiuhca) comprende 54 manzanas, distribuidas en un airea de 40.6 Ha.
Aproximadamente

2.3.2.- Edafologia

En el barrio de la Magdalena Mixiuhca encontramos principalmente suelos de textura fina
y arcillosa. Esto es que retienen el agua y la retienen expandiéndose, esto es

Debido a la caracteristica lacustre de todo el valle de México ya que en esta zona
principalmente se utilizaban los canales como principal medio de transporte todavia a
principios del siglo pasado, en algunas zonas se practicaba la agricultura, por medio de
chinampas principalmente.

Este tipo de suelo no es el mas propicio para el desarrollo urbano ya que presenta
diversas caracteristicas que ocasionan problemas, tales como rupturas de redes de agua y
drenaje asi cono cuarteaduras en algunas construcciones por los hundimientos
irregulares, entre otros problemas la zona se encuentra urbanizada en su totalidad.

El Programa General de Desarrollo Urbano dispone la division del territorio del Distrito
Federal en dos zonas a nivel primario, denominadas Suelo Urbano y Suelo de
Conservacion; la segunda se ubica principalmente al sur de la ciudad ocupando
aproximadamente el 50% del total del territorio.

2.3.3.- Hidrologia

En lo que respecta a hidrologia dentro de la Magdalena Mixiuhca se encontraban diversos
cuerpos de agua superficial que en la actualidad se encuentran entubados algunos de los
mas importantes son: ri6 Piedad, (viaducto Miguel Aleman), canal de la viga, entre otros
canales de menor importancia ya que como se ha mencionado estos servian, como medio
de transporte.
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Viaducto Miguel A eman anteriormente el Rio Piedad

2.3.4.- Geologia

La estructura del suelo es natural o no alterada en la mayor parte de la Magdalena
Mixiuhca, estos suelos estan compuestos de grava y fragmentos de roca disgregada sin
consolidar su diametro puede ser de dos milimetros o mayor, en algunas zonas
encontramos suelos organicos compuestos de materia vegetal. En este tipo de suelo las
caracteristicas de drenaje son muy importantes si no se dispone de alcantarillado ya que
este tipo de subsuelo presenta problemas de permeabilidad y puede ser inundable.

2.3.5.- Uso de suelo.

Los usos de suelo que se daban en la Magdalena Mixiuhca eran de cultivo y de lago
principalmente, aunque en el presente esta totalmente urbanizada.

El Programa General de Desarrollo Urbano dispone la division del territorio del Distrito
Federal en dos zonas a nivel primario, denominadas Suelo Urbano y Suelo de
Conservacion

La Delegacion VC se ubica completamente en Zona de Suelo Urbano, por lo tanto la
magdalena Mixiuhca esta en zona de suelo urbano

2.3.6.- Vegetacion

La vegetacion es muy variada y se puede decir que la existente es casi en su totalidad
especies introducidas. ya que desde un principio no se tomaron medidas en proteger a las
especies nativas de la zona, en cambio si fueron introducidas especies extranjeras, aun
que algunas de ellas no correspondan al clima de la zona, ni siquiera al de la ciudad y
algunas otras resultan perjudiciales al mismo suelo erosionandolo, convirtiendolo en un
suelo pobre, rompiendo tanto banquetas como cimentaciones, causando serios danos en
el drenaje y en la red de agua potable.

Unas de las especies predominantes en la zona son: Olmo Chino, Ficus Benjamines,
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Laurel de la India, Casuarina, Hule, Pirul, Cedro Blanco, Eucalipto, Fresno, Jacaranda,
Pino, Ahuejote, ente tros.

Vegetacion inapropiada Vegetacion nativa de la zona

2.3.7.- Clima

El clima es templado semiseco con lluvias en los meses de julio agosto y septiembre, la
temperatura media anual es de 16.3° C. la maxima media es de 25.2° C, la minina media
de 7.5° C y la oscilacion de la temperatura es de 17.7° C. la precipitacion pluvial anual es
de 603 mililitros, la direccion del viento es sureste con una velocidad promedio de
1.5m/seq.

El clima se ve alterado por el sobrecalentamiento, las pocas islas de frescura dentro de la
region, el cambio del suelo natural en pavimento y la poca permeabilidad del suelo,
originando con esto la falta de recarga de los mantos acuiferos, como sucede en gran
parte de la Ciudad de México.
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Sl
2.4.- Estructura urbana

2.4 .1.- Crecimiento historico

La Magdalena Mixiuhca, antiguo pueblo nahua de la ciudad de México, mantiene su
identidad como unidad a pesar de haber sido mermado su territorio debido al acelerado
crecimiento urbano y de haberse convertido en una colonia mas de la delegacion VC.

“Se dice que partieron de un lugar llamado Aztlan ubicado al norte del pais que quiere
decir “lugar de garzas” de ahi el nombre que se les da de Azteca aun que ellos prefieren
denominarse mexicas, eran pescadores y cazadores.

Durante su peregrinar atravesaron algunas regiones del norte de Jalisco y después
siguiendo el curso del Lerma parten de Guanajuato, Michoacan y parte del Estado de
México entre ellas Coatepec donde nacié Hutzilopochtli. En Xaltocan antigua ciudad otomi
en donde permanecieron ocho afios aprendieron a construir chinampas.

El primer punto dentro de la cuenca lacustre de México que tocaron los mexicas fue
Chapultepec. En su peregrinar se establecieron temporalmente en Mexicaltzinco de donde
fueron expulsados, para llegar posteriormente a Ixtacalco “lugar de la casa blanca” de ahi
pasaron a un sitio de tules y carrizales, donde dio a luz la hermana de Huitzilihuitl, llamada
segun el cronista llamado Alvarado Tezozomoc, Quetzalmoyahuatzin. Al recién nacido se
le dio el nombre de Contzallan, quien seria el primer ascendiente conocido de los actuales
pobladores de la Magdalena Mixiuhca.

Debido a este alumbramiento desde aquel entonces se le denomino aquel lugar Mixiuhcan
que quiere decir “lugar del parto”. Esta palabra Nahuatl proviene de los vocablos: mixihui
= pariro dar a luz, y can = a lugar.

El verbo mixihui, al entrar en composicion con la terminacion can pierde la i y cambia de
lugar la h quedando asi Mixiuhcan.

Luego pasaron a otro lugar, donde hicieron un temascal o bafio de vapor para banar a la
recién parida. Por este motivo se le llamo a tal sitio Temazcaltitlan que significa ‘junto al
bafio de vapor”. Segun la leyenda, su dios Hutzilopochtli los mando al islote donde debian
permanecer y fundar México-Tenochtitlan, lo que sucedié alrededor de 1325.°”

1 Estrella José, La magdalena Mixiuhca Antiguo poblado de la ciudad de México folleto informativo de la
historia de la MM México DF, pp 3,4y 5
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Glifo de Mixiuhca, siglo XVI Codice Azcatitlan Antigua Litografia del Canal de la Viga

“Una vez que los mexicas construyeron su primer templo en honor a Huitzilopochtli,
se dedicaron a obtener del mismo lago el terreno necesario para su establecimiento
a base de la construccion de chinampas de tal suerte que los pequenos islotes que
habia alrededor fueron quedando incorporados a la isla mayor.

El territorio se dividio en cuatro grandes barrios o parcialidades enmarcados por
canales:

1) Cuepopan, situado al noroeste.

2) Atzacualco, localizado al noroeste.
3) Zoquipan, ocupando la parte sureste.
4) Moyotlan, situado al suroeste.

En la epoca colonial va a pertenecer a la parcialidad de San Juan Tenochtitlan,
poblado de caracteristicas chinamperas, en donde la mayor relevancia para la
economia era el tener en posesion la lancheta que transportaba el abasto y
sustento para la poblacion hasta mediados del siglo XIX.

A mediados del presente siglo, la Magdalena Mixiuhca aun conservaba sus
chinampas, aunque debido al salitre muchas de sus construcciones habian
desaparecido, como sucedio al Templo de la Candelaria que es cerrado al culto en
1877 debido al alto grado de deterioro que presentaba’””

'" Ibidem pp. 6.7 y 8
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Postal de la plaza de la revolucion en el pueblo de la MM Fotografia de la iglesia del pueblo, MM

La Delegacion VC destaca, en el aspecto patrimonial porque le corresponde el 25% del
Centro Historico de la Ciudad de Meéxico considerado por la UNESCO "Patrimonio de la
Humanidad".

2.4.2.- Uso de suelo urbano

El Programa General de Desarrollo Urbano ubica el Centro Historico dentro de las areas
de conservacion patrimonial con clave D-3, comprendiendo una superficie de 2057 ha. en
los perimetros "A" y "B" del Centro Historico en las delegaciones Cuauhtémoc vy
Venustiano Carranza. Asi mismo el Programa Delegacional de esta ultima demarcacion,
indicara como zona de valor patrimonial la colonia Magdalena Mixiuhca, teniendo como
uso de suelo HC 3/20, HC 4/25, HO 5/30.

Los usos permitidos para habitacional con oficinas (HO) son: Vivienda, gasolineras y
verificentros, tiendas de auto servicio, tiendas departamentales, centro comercial, venta y
renta de vehiculos y maquinaria, banos publicos, gimnasios, servicios de alquiler de
articulos en general, mudanzas y paqueteria, oficinas, despachos, consultorios,
embajadas, oficinas consulares, bancos, casas de cambio, laboratorios, templos,
instalaciones religiosas, cafés, fondas, restaurantes, centros nocturnos, cantina, bares,
cervecerias, pulquerias y video bares, auditorio, teatro, cines, centro de convenciones.
centros comunitarios, culturales, clubes sociales, boliches, billares, hoteles, moteles,
garitas, encierro e vehiculos, estacion e policia , estacion de bomberos, puestos de
socorro, centrales ambulancia agencias funerarias, estaciones del sistema de la STC,
estacionamiento publico, estaciones repetidoras de comunicacion celular, micro-industria,
industria domestica, industria vecina y pequena.

Los usos permitidos para habitacional con comercio (HC) en planta baja son: Vivienda,
venta de abarrotes, comestibles, comida elaborada sin comedor, molino, panaderia,
minisupers, miscelaneas, venta de articulos manufacturados farmacias, boticas,
gimnasios, salas de belleza, peluquerias, lavanderias, tintorerias, servicios de alquiler de
articulos en general, mudanzas, paqueteria, oficinas, despachos, consultorios,
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laboratorios, veterinaria y tiendas de animales, guarderias, jardines de ninos, escuelas
para ninos atipicos, escuelas primarias, academia de danza, belleza, contabilidad,
computacion e idiomas , escuelas secundarias y técnicas, galeria de arte, museo
biblioteca, templos, instalaciones religiosas, cafés, fondas, restaurantes, centros
comunitarios, culturales, garitas, estaciones del sistema de la STC, estacionamiento
publico, agencia de correos, telégrafos, teléfonos, estaciones repetidoras de telefonia
celular micro-industria, industria domestica, industria vecina y pequena, estacion y
subestacion eléctrica

El Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Venustiano Carranza define que en este
territorio y hacia el ano 2020, con base en el diagnoéstico y retomando los pronosticos
realizados, la Imagen Objetivo de la Delegacion Venustiano Carranza

Mejorar la imagen urbana y consolidar las zonas patrimoniales del pueblo de la
Magdalena Mixiuhca y Penon de los Banos, por antecedentes histéricos, como elementos
de identidad y arraigo local, ademas de fomentar el conocimiento ante la poblacion
delegacional

Desarrollar los Programas Parciales en el Perimetro "B" del Centro Historico, el Penon
de los Banos y el Pueblo de Magdalena Mixiuhca, como una medida para aprovechar
social y economicamente los equipamientos que a nivel regional y nacional se ubican
dentro de la delegacion.

Se incluye a las colonias Magdalena Mixiuhca y Pueblo de Magdalena Mixiuhca, ocupando

un area aproximada de 40.6 hectareas; de un antiguo poblado que presenta la traza de lo
que fuera un barrio de la ciudad colonial.

Usos de suelo en la Magdalena Mixiuhca

[:l HABITACIONAL (H) [___] HABITACIONAL CON COMERCIO (HC)
Zonas En las cuales predomina la Zonas en las cuales predominan las viviendas
habitacién en forma individual o en con comercio. consultorios. oficinas y talleres en
grupo de dos 0 mas viviendas los usos planta baja

[:‘ HABITACIONAL CON OFICINAS IE EQUIPAMIENTO (E)

(HO)
Zonas en las cuales se permitira todo tipo de
Zonas en las cuales podrin existir instalaciones publicas o privadas con el
inmuebles  destinados  a  viviendas u proposito principal de dar servicio a la
oficinas, se proponen principalmente en poblacién mediante los servicios de salud.
ejes viales educacion, recreacién,  cultura,  deportes,
cementerios, abasto. seguridad ¢

infraestructura
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Fuente: Programa Delegacional de Desarrollo Urbano 1997.

El uso de suelo predominante en esta zona es Habitacional con comercio, con 20% de
area libre y tres niveles maximos de construccion (HC 3/20)

2.4.3.- Densidad de poblacion
La poblacion de la Magdalena Mixiuhca es de 11,889 habitantes repartida en una
extension de 50.4 Ha., la densidad es de 201.9 hab. /ha. Esta es superior a la de la

Delegacion que es de 138.83 hab. / ha. Y a la del DF., que es de 133.98 hab. / ha.

En cuanto al numero de habitantes por vivienda es de 4.3 Teniendo en cuenta un total de
2,811viviendas y una poblacion de 11,889.

La densidad de la Magdalena Mixiuhca es bastante alta, lo que nos da una clara idea que
el uso del suelo es habitacional y de que el plan delegacional es bastante flexible.

2.4.4.- Programa parcial "PUEBLO DE LA MAGDALENA MIXIHUCA"

Se trata de una superficie de 16.20 hectareas, que comprende 11 manzanas de la colonia
(344 lotes), de un antiguo poblado que presenta la traza de lo que fuera un barrio de la

ciudad colonial y que ha quedado inmerso en la gran urbe, conservando la identidad de su
poblacion y caracteristicas fisicas originales.
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Este poligono de Programa Parcial, se encuentra delimitado por las vialidades
Prolongacion Roa Barcenas, Joaquin Pardavé, Francisco del Paso y Troncoso, Viaducto
Rio de la Piedad y Congreso de la Union (Francisco Morazan).

A fin de lograr su conservacion como patrimonio de la delegacion, ademas de consolidar el
Programa de Regularizacion impulsado mediante el decreto expropiatorio publicado en el
Diario Oficial de la Federacion con fecha del 5 de marzo de 1992, se proponen los
siguientes lineamientos:

e Respeto a las areas e inmuebles patrimoniales.

e Elaboracién de un marco normativo del diserio urbano y del mobiliario para unificar
criterios de imagen.

e Establecer programas de difusion y concientizacion en beneficio de la identidad de los
vecinos con su barrio.

e Desarrollar programas de mejoramiento a la vivienda.
¢ Mejoramiento de las areas verdes en el poligono de aplicacion.

e Concluir el Programa de Regularizacion establecido por decreto.

El tiempo de elaboraciéon de los Programas Parciales propuestos se sujetara al
presupuesto de egresos del Distrito Federal y su ejecucién no debera exceder de 2 afos,
a partir de la fecha en que se dé aviso sobre la disposicion de recursos para los proyectos
correspondientes.

2.4.5.- Area de conservacion patrimonial

“Las areas de conservacion patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y
restricciones especificas con el objeto de salvaguardar su fisonomia, para conservar,
mantener y mejorar el patrimonio arquitecténico y ambiental, la imagen urbana y las
caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios calles histéricas o tipicas, sitios
arqueoldgicos o histéricos y sus entornos tutelares, los monumentos nacionales y todos
aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados merecen tutela en su
conservacion y consolidacion.

Cualquier tramite referente a uso del suelo, licencia de construccién, autorizacion de
anuncios y/o publicidad en Areas de Conservacién Patrimonial, se sujetaré a las siguientes
normas y restricciones y a las que sobre esta materia establece el Programa Delegacional
para todas o para alguna de las Areas de Conservacién Patrimonial:

A.- Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia o del Instituto Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable
contar con la autorizaciéon respectiva.

B.- La rehabilitacién y restauracion de edificaciones existentes, asi como la construccion

de obras nuevas se debera realizar respetando las caracteristicas del entomo y de las
edificaciones que dieron origen al area patrimonial;, estas caracteristicas se refieren a la
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altura, proporciones de sus elementos, aspecto y acabado de fachadas, alineamiento y
desplante de las construcciones.

C.- No se pemmite demoler edificaciones que forman parte de la tipologia o tematica
arquitectonica-urbana caracteristica de la zona; la demolicion total o parcial de
edificaciones que sean discordantes con la tipologia local en cuanto a tematica,
volumenes, formas, acabados y texturas arquitectonicas de los inmuebles en las areas
patrimoniales, requiere, como condicion para solicitar la licencia respectiva, del dictamen
del area competente de la Direccién de Sitios Patrimoniales de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda y de un levantamiento fotografico de la construccién que deberan
enviarse a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda para su dictamen junto con un
anteproyecto de la construccion que se pretenda edificar, el que debera considerar su
integracion al paisaje urbano del Area.

D.-No se autorizan cambios de uso o aprovechamiento de inmuebles construidos, cuando
se ponga en peligro o modifique la estructura y forma de las edificaciones originales y/o de
su entorno patrimonial urbano.

E.- No se permiten modificaciones que alteren el perfil de los pretiles y/o de las azoteas.
La autorizacion de instalaciones mecanicas, eléctricas; hidraulicas, sanitanias, de equipos
especiales, tinacos, tendederos de ropa y antenas de todo tipo requiere la utilizacién de
soluciones arquitecténicas para ocultarlos de la visibilidad desde la via publica y desde el
paramento opuesto de la calle al mismo nivel de observacion. De no ser posible su
ocultamiento, deben plantearse soluciones que permitan su integracion a la imagen
urbana tomando en consideracion los aspectos que sefala el punto 2 de esta norma’®”

“F.- No se permite la modificacion del trazo y/o seccion transversal de las vias publicas ni
de la traza original; la introduccion de vias de acceso controlado, vialidades primarias o
ejes viales se permitiran unicamente cuando su trazo resulte tangencial a los limites del
area patrimonial y no afecte en modo alguno la imagen urbana o la integridad fisica y/o
patrimonial de la zona. Los proyectos de vias o instalaciones subterraneas, garantizaran
que no se afecte la firmeza del suelo del area de conservacion patrimonial y que las
edificaciones no sufriran dafio en su estructura; el Reglamento de Construcciones
especificara el procedimiento técnico para alcanzar este objetivo.

G.- No se autorizara en ningun caso el establecimiento en las vias publicas de elementos
permanentes o provisionales que impidan el libre transito peatonal o vehicular; tales como
casetas de vigilancia, guardacantones, cadenas u ofros similares.

H.- En la realizacién de actividades relacionadas con mercados provisionales, tianguis,
ferias y otros usos similares de caracter temporal, no se permitiran instalaciones adosadas
a edificaciones de valor patrimonial o consideradas monumentos arquitecténicos o la
utilizacién de areas jardinadas con estos fines.

|.- Cuando la ocupacién limite el libre transito de peatones y/o vehiculos, deberan
disponerse rutas altemas sefialadas adecuadamente en los tramos afectados; en los
puntos de desvio debera disponerse de personal capacitado que agilice la circulacion e

'* SEDUVI, op. cit. p
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informe de los cambios, rutas alternas y horarios de las afectaciones temporales. Cuando
la duracién de la ocupacion de dichas areas sea mayor a un dia, se debera dar aviso a la
comunidad, mediante seflalamientos facilmente identificables de la zona afectada, la
duracién, el motivo, el horario, los puntos de desvio de transito peatonal y vehicular, asi
como de las rutas alternas y medidas adicionales que se determinen. Estos sefialamientos
deberan instalarse al menos con 72 horas de anticipacion al inicio de los trabajos que
afecten las vias publicas.

J.- Los estacionamientos de servicio publico se adecuaran a las caracteristicas de las
construcciones del entorno predominantes en la zona en lo referente a la altura,
proporciones de sus elementos, texturas, acabados y colores, independientemente de que
el proyecto de los mismos los contemple cubiertos o descubiertos.

K.- Los colores de los acabados de las fachadas deberan ser aquellos cuyas gamas
tradicionales en las edificaciones patrimoniales de la zona se encuentren en el catalogo
que publique la Direccién de Sitios Patrimoniales de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda.

L.- Los locales comerciales deberan adaptar sus aparadores a las dimensiones y
proporciones de los vanos de las construcciones, ademas de no cruzar el paramento de la
edificacion, de tal manera que no compitan o predominen en relacion con la fachada de la
que formen parte.

M.- La superficie de rodamiento de las vialidades se construiré con materiales similares a
los que son caracteristicos de los rasgos tradicionales de la zona, pudiendo en su caso,
utilizarse materiales moldeables cuyo acabado en formas y colores igualen las
caracteristicas y texturas de los materiales originales. Los pavimentos en zonas aledafas
a edificios catalogados o declarados, deberan garantizar el transito lento de vehiculos. Las
zonas peatonales que no formen parte de superficies de rodamiento vehicular deberan
recubrirse con materiales permeables.

N.- Para el abasto y suministro de servicios no se permite la utilizacion de vehiculos de
carga con un peso maximo vehicular de cinco toneladas o cuya dimension longitudinal
exceda de seis metros.

N.- El Delegado celebrara convenios para que los propietarios de edificaciones que sean
discordantes con la tipologia local a que alude la fraccion 4.3, puedan rehabilitarlas
poniéndolas en armonia con el entorno urbano.

O.- Para promover la conservacion y mejoramiento de las areas patrimoniales que son
competencia del Distrito Federal, la Delegacion, previa consulta al Consejo Técnico,
designara un profesionista competente, a cuyo cuidado estén dichas areas; este
profesionista actuarda ademas como auxiliar de la autoridad para detectar y detener
cualquier demolicion o modificacion que no esté autorizada en los términos de este
Programa.”

** Ibidem p
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2.5.- Infraestructura
2.5.1.- Agua potable

La MM tiene un nivel el de cobertura en infraestructura de agua potable del 100%. Y el 99
% de las viviendas de la colonia y el pueblo cuenta con servicio de agua potable.

El abastecimiento para la MM proviene de fuentes externas el tanque del Pefdn del
Marqués, integrado por pozos profundos ubicados en la Delegacion Iztapalapa y el
Sistema Aguas del Norte completan el abastecimiento para la zona norte, centro y sur,
dentro de las cuales se encuentra la MM. También se cuenta con tanques de
almacenamiento, rebombeo, y estaciones medidoras de presion.

2.5.2.- Drenaje

En cuanto a la red de drenaje, en 1990 contaba con una cobertura del 98.5%. En el
siguiente cuadro comparativo podremos observar la relacién y la falta de viviendas que
cuentan o carecen de este servicio

Cuadro 26: Viviendas con drenaje

VIVIENDAS DISTRITO  VENUSTIANO PUEBLO COLONIA
FEDERAL CARRANZA MAGDALENA MAGDALENA
MIXIUHCA MIXIUHCA

Fuente: Direccion General de Servicios Urbanos 1993.

Este sistema es de tipo combinado y se encuentra constituido por una serie de colectores
principales, que presentan un sentido de escurrimiento variado y descargan a los
colectores Rio de la Piedad. Por otro lado, se cuenta con plantas de bombeo para ayudar
a descargar a todos los colectores que no pueden hacerlo por gravedad.

En cuanto al drenaje pluvial, aun cuando existe un nivel de cobertura regular, se presentan
problemas de encharcamientos con tirantes considerables, por la antigliedad de la red,
azolve de coladeras y dislocamiento de tuberia, debido a la construccion de las
instalaciones del Sistema de Transporte Colectivo Metro y los asentamientos diferenciales
sufridos por el terreno.

La MM, es una de las colonias con mayor nimero de problemas por encharcamiento y
azolve, siendo estos unos de los principales problemas en cuanto drenaje se refiere.

2.5.3.- Electricidad

La MM se encuentra cubierta, en su totalidad, con el servicio de energia eléctrica, y sirve
al 99.8% de las viviendas habitadas.
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Cuadro 27: Viviendas con energia eléctrica

"~ |pbisTRITO  [vENUSTIANO |PUEBLO | COLONIA
FEDERAL |CARRANZA |MAGDALENA |MAGDALENA
‘ _IMIXIHUCA  |MIXIHUCA |
Viv. paft.  /|2093805 | 116574 1113 1662
energia eléctrica

Fuente: Direccion General de Servicios Urbanos 1995

También en la MM se cuenta con el servicio de red telefonica y television por cable de los
cuales solo un porcentaje muy balo de la probacién cuenta con este servicio

2.6.- Equipamiento urbano

La MM cuenta con el equipamiento basico como, asistencia Medica, Templos religiosos,
Escuelas, Mercados y Plazas. Faltando jardines y areas verdes, siendo estas
compensadas por jardines que se encuentran fuera de la colonia. En el siguiente
esquema se puede ver la ubicacion del equipamiento con que cuenta la MM.

Localizacion de equipamiento

== Asistencia Medica
T Templo religioso
mom [ Escuela
- Mercado

Plaza o Jardin

L M Acceso del Metro

-+
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Centro de Asistencia Médica Templo cristiano evangélico

Escuela secundaria diurna Mercado con influencia regional

Jardin Juan Nepomuceno Pardave. Escuela primaria
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Mercado Popular Gral. Alvaro Obregén Plaza de la Revolucion

2.7.-Vivienda
2.7.1.- Tipologia

En la MM encontramos vivienda unifamiliar, Plurifamiliar y multifamiliar. Siendo la mas
comun la multifamiliar donde los habitantes de la zona, al ir creciendo la familia van
heredando a sus hijos y dividen el lote, es asi como el uso del suelo va modificandose y
desdoblandose.

Diferentes tipos de vivienda, en primer plano; unifamiliar, al fondo multifamiliar
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2.7.2 - Vivienda existente

En la MM tenemos un total de 2,811 viviendas, para una poblacion de 11,889 habitantes.
Por lo tanto: la densidad domiciliaria es de 4.3 habitantes por vivienda

Tabla 28: Tipologia de la vivienda

VIVIENDAS DISTRITO VENUSTIANO PUEBLO COLONIA

FEDERAL CARRANZA MAGDALENA MAGDALENA
MIXIHUCA MIXIHUCA

Total de viviendas 2132413 118450 1125 1686

Viviendas 2103752 116986 1115 1666

particulares

Viv. part. / techo 265545 8728 217 368

de mat. ligero,

precarios

Viv. part. / techos 1823796 107473 894 1293

de losa de

concreto

Viv. part. ! 38694 1342 26 54

paredes de mat.
ligeros y precarios

Viv, part. / 2051595 114917 1086 1609
paredes de

tabique, ladrillo,

block, piedra,

cantera,

206373 1cemento

Viv. part. / piso de 2063731 115905 1096 1658
cemento,

mosaico, madera

y otros

Viv. part. / de 2 a 1525817 91749 786 1225
5 cuartos

Viv. part. / un solo 142333 5379 116 1141
cuarto (cuarto
redondo)

Viv. part. / 2 a 4 1372428 75026 625 1011
dormitorios

Viv. part. I 1921547 107876 957 1405
sanitario
exclusivo

Viv. part. / drenaje 1957862 115870 1107 1613
conectado a |la
red publica

Viv. part. / drenaje 107355 68 confidencial 5
conectado a fosa
septica, barranca

Viv. part. / sin 28606 555 5 46
drenaje
Viv. part. / 2093805 116574 1113 1662
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energia electrica

Viv. part. / agua
entubada en
vivienda

Viv. part. / propias

Viv. part. / propias
pagadas

Viv part
rentadas

Viv. part. / con
todos los bienes

Promedio de
ocupantes por
vivienda

Promedio de
ocupantes por
cuarto

Fuente: Scince 2000

1638359

1489494

1217538

427946

308134

4.02

1.22

102044
77132
65056
29196
12181

39

1.-24

762

772

633

225

74

4.19

149

1251

1075

860

401

84

4.26

1.59

2.7.3.-Categorias de vivienda Existentes en la Magdalena Mixiuhca

V-1.- Vivienda particular, construida las paredes de tabique, ladrillo, block y piedra; Losas
de concreto armado; Pisos de cemento y mosaico o loseta y cuenta con todos los
elementos de infraestructura urbana (Agua potable, drenaje, electricidad, teléfono, y
pavimentacion). Cuenta también con transporte de servicio urbano; su calidad en términos
generales es buena, pero requiere mantenimiento para su conservacion; Esta dotada de
equipamiento urbano (Comercio, educacion, salud, administracion y religion). Este tipo de
vivienda representa el 80% de la poblacion de la Magdalena Mixiuhca

V-1.- Viviendas construida a base de muros de carga y losas de concreto que han obtenido creditos de mejoramiento de
vivienda
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V-2.- Vivienda particular construida a base de paredes de materiales ligeros, precarios y
en algunos casos muros de tabique; Techos de materiales ligeros y precarios; Piso de
cemento, Cuenta con todos los elementos de infraestructura urbana (Agua potable,
drenaje, electricidad, teléfono, y pavimentacion). Cuenta también con transporte de
servicio urbano; su calidad en términos generales es precaria; Esta dotada de
equipamiento urbano (Comercio, educacion, salud, administracion y religion). Este tipo de
vivienda representa el 20% de la poblacion de la Magdalena Mixiuhca

V-2.- Vivienda precaria construida a base de materiales ligeros Algunas viviendas estan construidas a base de muros de
tabique. pisos de cemento y techos de lamina

2.7.4 .- Déficit de vivienda

Las familias al ir creciendo van demandando mas construccion este es un proceso normal
en todas partes del mundo.

La MM tiene un total de 11,889 habitantes repartidos en 2,811 viviendas lo que nos da
como resultado que en promedio viven 4.3 habitantes por vivienda y si tomamos en cuenta
que el promedio de habitantes por familia es de 4.1 tenemos que el déficit de vivienda en
la zona es de 4% del total de las viviendas existentes (88.25) y el suelo al cambiar su uso
va adquiriendo una plusvalia mas alta, esta demanda se soluciona modificando la vivienda
del padre de familia quien otorga una parte del terreno, o se crea un desdoblamiento de la
superficie construida en planta baja, y se aprovecha la azotea como vivienda para la
nueva familia.

Desdoblamiento de la vivienda,
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2.8.- Vialidad y transporte

La Magdalena Mixiuhca esta delimitada por tres vialidades primarias, Viaducto Miguel
Aleman, Avenida Congreso de la Union, y el Eje 1 Oriente (Francisco del Paso vy
Troncoso) y es dividida por el Eje 3 Sur (Morelos), al interior esta dividida por vialidades
secundarias y locales a acepcion del Eje 3 Sur (Morelos); las vialidades secundarias son:
Agiabampo, calzada Magdalena Mixiuhca, Cucurpe, Nicolas Bravo, Rié Fric y Calzada
Guillermo Prieto; Las demas son de caracter local.

Localizacion de vialidades, primarias, secundarias y nodos viales

Delimitacion de la
zona de trabajo.

TR AT L

Bordos Artificiales
(vialidades)

T TR s

)
~
4

Vialidades Primarias

i

Vialidades
Secundarias

Nodos Viales

'i.‘ﬂlﬂ'f',x:_ c
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Cruce de vialidad primaria y puente vehicular

Vialidad primaria, bordo artificial y transporte colectivo

Vialidades secundanas, sin conflictos viales
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Los principales conflictos viales que podemos observar son basicamente en los cruces
que forman las vialidades primarias estas son en los cruces que forman: El Eje 3 Oriente y
Agiabampo, también al cruce con el Eje 3 Sur (Morelos) y con el Viaducto Miguel Aleman;
Avenida Congreso de la Union y El Eje 3 Sur, también al cruce con Calzada Guillermo
Prieto y al cruce con el Viaducto Miguel Aleman

Conlflictos viales en las vialidades primarias ocasionadas por paradas de transporte publico mal ubicadas

La falta de estacionamientos publicos ocasiona problemas viales aun en vialidades secundarias.
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2.9.-lmagen urbana

La traza de la MM es rectilinea, teniendo algunos callejones, pero la mayoria de las calles
son locales de doble sentido; como punto de partida la plaza de la Revolucion que es el
corazon de la Mixiuhca, encontramos una identidad que se ve reflejada en la Arquitectura
mas antigua del pueblo principalmente. La relacion de vanos macizos, predominando los
ultimos, la utilizacidon de colores es variada, uniformidad de las alturas en casi todas las
construcciones es una constante al igual que el remate que se maneja en la parte superior
de la fachada, presenta en la mayoria de las construcciones un deterioro tanto en
fachadas como al interior, carece de mobiliario urbano, la vegetacion existente es poca y
mal seleccionada.

Plaza de la Revolucion corazon de la MM
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La plaza es el unico centro de reunidon y convivencia con que cuentan los habitantes de la
MM. Es una importante articulacion en el pueblo.

Los elementos arquitectonicos de mayor importancia son la Iglesia, la escuela y el kiosco,
formando un espacio contenido que a su vez es contenedor de las diversas actividades de
los pobladores, fiestas, eventos publicos, lugar de esparcimiento y convivencia.

El mobiliario urbano que se encuentra en buen estado y con cierta intencion de diseno lo
encontramos solamente en la plaza, ya que en el resto de la MM no existen o no funciona.

La apropiacion del espacio publico y callejones son una
Constante, en ellos se realizan desde fiestas, deporte,
trabajos etc. Extendiendo asi las actividades de los

Pobladores

La vida cotidiana de los habitantes de este pueblo de la Ciudad de México se realiza en la
calle ya que en ella juegan, reposan, platican, conviven y trabajan.
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La arquitectura tipica de la Magdalena Mixiuhca esta muy bien definida por la relacion que
existe de vano-macizo, predominando el ultimo, los remates en fachadas es otro elemento
caracteristico, este se observa tanto en construcciones antiguas como en algunas mas
recientes, que van desde los mas sencillos hasta algunos poco mas rebuscados.
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Variables en tipo de remates en fachadas
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Referente a colores y texturas encontramos una uniformidad de tonos y podemos decir
que predominan los colores en tonos pastel.
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La contaminacion visual, los diferentes usos del suelo y la mezcla de estilos
arquitectonicos dan como resultado el deterioro de la imagen urbana. Esta problematica se
da con mayor énfasis en la linea perimetral de la Magdalena Mixiuhca.

Contaminacion visual. Lotes baldios que sirven como basureros

La MM sigue conservando la Traza urbana original que ha presentado desde el siglo XVI,
y algunas construcciones que han sobrevivido a lo largo del tiempo, la mayoria casas
habitacion, las cuales conservan el sistema constructivo original a base de cubierta de
petatillo y vigas de madera, muros de adobe, el patio central y algunos acabados de la
epoca.

Vista de la iglesia desde la calle que hoy se llama Foto de la Plaza de la Revolucion vista desde la Calz.
J. Pardave Magdalena Mixiuhca

(Fotografias proporcionadas por habitantes del pueblo MM)
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Primer kiosco que se construyo en la
Plaza de la Revolucion, Hecho a
Base de madera por los mismos

Habitantes

(Fotografias proporcionadas por habitantes del pueblo MM)

Segundo kiosco que se construyo en
la Plaza de la Revolucion, financiado
y construido por los habitantes
hecho con tabique, concreto y

lamina

(Fotografias proporcionadas por habitantes del pueblo MM

La intervencion mas reciente que
tuvo el kiosco y la plaza se concluyo
en el ano 2001 después de mucho
tiempo que se encontraba
abandonado, gestionado por los

habitantes del pueblo.
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Los elementos arquitectonicos histéricos que se conservan son basicamente: la traza
urbana de pueblo, los remates en los muros de las fachadas, la altura uniforme, el
remetimiento de las construcciones hacia la parte posterior de su predio, los colores en
tonos pastel el dominio de los macizos sobre los vanos,

Y los elementos arquitecténicos que los habitantes de la zona han integrado a la imagen
son: la vegetacion las puertas y ventanas de herreria.

La imagen caracteristica de esta colonia consiste en la mezcla de vivienda unifamiliar y
plurifamiliar pocas con comercio, las banquetas son pequefas y las calles son angostas

La mayoria de las construcciones estan remetidas en relacion a la banqueta, conservan un
patio frontal que se ocupa como jardin, estacionamiento o como patio, la barda presenta
un remate en la parte superior y tienen una altura de 2.50 m, no presentan marquesinas ni
volados y en construcciones mas antiguas hay balcones.

2.10.- Sintesis del Pueblo y Colonia de La MM.

La MM se encuentra ubicada al sureste de la Delegacion VC. El area de trabajo esta
conformada por 54 manzanas, que es igual a un area de 58.9 ha. Aproximadamente.

Tiene una poblacion total de 11,889 habitantes lo cual representa el 2.5% de la poblacion
total de la Delegacion, una densidad de 201.85 hab./ha. ésta es superior a la de la
Delegacion que es de 138.83 hab./ha. En La Magdalena Mixiuhca la mayoria de las
personas son nativas de la zona, por lo cual se conserva la identidad, tradicién y cultura.
El rango de edad predominante en la zona es de 15 a 24 aios, integrado por mas de la
tercera parte de la poblacion, ésta se mantendra constante por un periodo de 20 afos por
lo menos. Esto nos indica que el enfoque es principalmente para este sector de la
poblacion.

La poblacion econémicamente activa es de 5048 personas lo que representa el 56% de la
poblacién total y 4037 personas econémicamente inactivas representan el 44% restante.
De la poblaciéon econémicamente activa el mayor rango esta formado por el sector terciario
(Administrativos, comercio y servicios) que representan el 33%, otro grupo importante esta
formado por los obreros que representan el 31%. La poblacion econémicamente inactiva
por su parte, esta dedicada en su mayoria a labores del hogar 42.8% otro grupo
importante lo forman estudiantes 28.8%. Si bien no encontramos problemas de
analfabetismo, si encontramos un alto grado de personas desempleadas y sin oficio
definido, el grado promedio de escolaridad es de 8.7 grados.

La superficie de la MM se conforma por una topografia plana, se considera lacustre segin
el RCDF integrado por depoésitos de arcilla altamente compresibles separados por capas
arenosas con contenidos diversos de limo o arcilla estas capas arenosas, y de espesor
variable, al igual que las cubiertas superficiales conformadas por suelos aluviales rellenos
artificiales. El suelo en general presenta dificultades para la construcciéon y encérese la
cimentacion.
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En lo que respecta a hidrologia dentro de la MM se encontraban diversos cuerpos de agua
superficial que en la actualidad se encuentran entubados algunos de los mas importantes
son: ri6 Piedad, (viaducto Miguel Aleman), canal de la viga, entre otros canales de menor
importancia ya que como se ha mencionado estos servian, como medio de transporte.

La estructura del suelo es natural o no alterada en la mayor parte de la MM, estos suelos
estan compuestos de grava y fragmentos de roca disgregada sin consolidar su diametro
puede ser de dos milimetros o mayor, en algunas zonas encontramos suelos organicos
compuestos de materia vegetal. En este tipo de suelo las caracteristicas de drenaje son
muy importantes si no se dispone de alcantarillado.

Los usos de suelo que se daban en la MM eran de cultivo y de lago principalmente,
aunque en el presente esta totalmente urbanizada. Esta ubicada dentro de suelo urbano.
Es habitacional en el interior con dos niveles y comercio en el perimetro predominando
alturas de dos niveles

La vegetacion es muy variada y se puede decir que la existente es casi en su totalidad
especies introducidas, ya que desde un principio no se tomaron medidas en proteger a las
especies nativas de la zona, en cambio si fueron introducidas especies extranjeras, aun
que algunas de ellas no correspondan al clima de la zona, ni siquiera al de la ciudad y
algunas otras resultan perjudiciales al mismo suelo erosionandolo, convirtiéndolo en un
suelo pobre, rompiendo tanto banquetas como cimentaciones, causando serios dafios en
el drenaje y en la red de agua potable. Unas de las especies predominantes en la zona
son: Olmo Chino, Ficus Benjaminus, Laurel de la India, Casuarina, Hule, Piral, Cedro
Blanco, Eucalipto, Fresno, Jacaranda, Pino, Ahuejote, entre otros. Es importante tomar
medidas para rescatar la vegetacion existente y tomar las medidas necesarias para evitar
que las raices puedan romper las cimentaciones o la red publica de agua o drenaje

El clima es templado semiseco con lluvias en los meses de julio agosto y septiembre, la
temperatura media anual es de 16.3° C. la maxima media es de 25.2° C, la minina media
de 7.5° C y la oscilaciéon de la temperatura es de 17.7° C. la precipitacion pluvial anual es
de 603 mililitros, la direccion del viento es sureste con una velocidad promedio de 1.5
m/seg. El clima se altera por el sobrecalentamiento, las pocas islas de frescura dentro de
la region, el cambio del suelo natural en pavimento y la poca permeabilidad del suelo,
originando con esto la falta de recarga de los mantos acuiferos, como sucede en gran
parte de la Ciudad de México.

La MM cuenta con el 98.5% de todos los servicios (agua, luz, drenaje y pavimentacioén) por
lo tanto esta consolidada y no requiere trabajos importantes de infraestructura, inicamente
los de mantenimiento.

La MM, antiguo pueblo nahua de la ciudad de México, mantiene su identidad como unidad
a pesar de haber sido mermado su territorio debido al acelerado crecimiento urbano y de
haberse convertido en una colonia mas de la Delegaciéon Venustiano Carranza.

“Se dice que partieron de un lugar llamado Aztlan ubicado al norte del pais que quiere
decir “lugar de garzas”, eran pescadores y cazadores. El primer punto dentro de la cuenca
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lacustre de México que tocaron los mexicas fue Chapultepec. En su peregrinar se
establecieron temporalmente en Mexicaltzinco de donde fueron expulsados, para llegar
posteriormente a Ixtacalco “lugar de la casa blanca” de ahi pasaron a un sitio de tules y
carrizales, donde dio a luz la hermana de Huitzilihuitl, llamada asi segun el cronista
Alvarado Tezozomoc, Quetzalmoyahuatzin. Al recién nacido se le dio el nombre de
Contzallan, quien seria el primer ascendiente conocido de los actuales pobladores de la
Magdalena Mixiuhca. Debido a este alumbramiento desde aquel entonces se le denomino
aquel lugar Mixiuhcan que quiere decir “lugar del parto”. Esta palabra Nahuat! proviene de
los vocablos: mixihui = parir o dar a luz, y can = a lugar. El verbo mixihui, al entrar en
composicién con la terminacién can pierde la i y cambia de lugar la h quedando asi
Mixiuhcan. Una vez que los mexicas construyeron su primer templo en honor a
Huitzilopochtli, se dedicaron a obtener del mismo lago el terreno necesario para su
establecimiento a base de la construccién de chinampas de tal suerte que los pequernos
islotes que habia alrededor fueron quedando incorporados a la isla mayor. El territorio se
dividié en cuatro grandes barrios o parcialidades enmarcados por canales: 1) Cuepopan,
situado al noroeste. 2) Atzacualco, localizado al noroeste. 3) Zoquipan, ocupando la parte
sureste. 4) Moyotlan, situado al suroeste. En la época colonial va a pertenecer a la
parcialidad de San Juan Tenochtitlan, poblado de caracteristicas chinamperas, en donde
la mayor relevancia para la economia era el tener en posesion la lancheta que
transportaba el abasto y sustento para la poblacion hasta mediados del siglo XIX. A
mediados del presente siglo, la Magdalena Mixiuhca aun conservaba sus chinampas.”

El Programa delegacional de esta demarcacion, indica que el uso de suelo permitido es
HC 3/20, HC 4/25, HO 5/30 y esta dentro del perimetro de suelo de conservacion
patrimonial. El area de conservacion patrimonial es una superficie de 16.20 hectareas, que
comprende 11 manzanas de la colonia (344 lotes), de un antiguo poblado que presenta la
traza de lo que fuera un barrio de la ciudad colonial y que ha quedado inmerso en la gran
urbe, conservando la identidad de su poblacion y caracteristicas fisicas originales. No
aplican las normas de ordenaciéon por encontrarse en zona patrimonial. El uso de suelo
real de la colonia es habitacional y comercio en el perimetro principalmente sobre el eje
tres Fco. Del Paso y Troncoso y en Congreso de la Unién, en el pueblo al interior es
habitacional y en el perimetro comercio predominando alturas de dos niveles.

Cuenta con equipamiento basico a nivel local, asistencia Medica (centro de salud), un
Templo religioso evangelista, tres iglesias catolicas, tres Escuelas primarias y dos
secundarias, un mercado de abastecimiento y uno de peces, dos Plazas (en malas
condiciones) y comercio. Cerca de la Mixiuhca encontramos los mercados de Jamaica,
sonora la merced, entre otros, en cuanto a salud el hospital regional Troncoso del IMSS, el
deportivo Magdalena Mixiuhca, el palacio de los deportes y varias escuelas primarias y
secundarias.

La MM esta bien dotada en cuanto: religion los templos que hay son suficientes y se
encuentran consolidados, en educacion es donde encontramos la mayor dotacion de
equipamiento de hecho se encuentran subutilizadas, en abastecimiento también
encontramos varios mercados que tienen influencia a nivel regional, aunque cabe
mencionar que requieren de mantenimiento,
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El principal déficit de equipamiento que encontramos es en los siguientes rublos: cultura
(no hay teatros, ni centros culturales), asistencia medica, el centro de salud que
encontramos ademas de ser insuficiente esta en pésimas condiciones, es provisional y
precario, en recreaciéon la MM no cuenta con equipamiento alguno, se sirve de éste de
colonias cercanas. Faltando jardines, parques, areas verdes y de esparcimiento.

Encontramos vivienda unifamiliar, Plurifamiliar y multifamiliar. Siendo la mas comudn la
plurifamiliar ya que los habitantes de la zona, al ir desdoblandose la familia, heredan a sus
hijos y/o dividiendo el lote y/o construyen en la azotea, es asi como el suelo va
modificandose y adquiriendo mayor densidad, ésta es de es de 4.3 habitantes por vivienda
y de 1.4 habitantes por habitacion. Los principales problemas que podemos observar en
las viviendas, es que presentan problemas de hacinamiento, deterioro tanto en las
fachadas como al interior de estas.

Los principales conflictos viales, son basicamente en los cruces que forman las vialidades
primarias estas son: en los cruces que forman el Eje 3 Oriente con Agiabampo, también al
cruce de Eje 3 Sur (Morelos) con el Viaducto Miguel Aleman; Avenida Congreso de la
Union con el Eje 3 Sur, y al cruce de Calzada Guillermo Prieto con el Viaducto Miguel
Aleman.

La traza urbana de la MM es rectilinea, teniendo algunos callejones, pero la mayoria de
las calles son amplias, locales y de doble sentido; como punto de partida la plaza de la
Revolucién, que es el corazoén de la Mixiuhca, encontramos una identidad que se ve
reflejada en la Arquitectura mas antigua del pueblo principalmente, la relacién de vanos-
macizos, predominando los altimos, la utilizacion de colores claros y llamativos es variada,
la uniformidad de las alturas en las construcciones es una constante al igual que el remate
que se maneja en la parte superior de la fachada, presenta en la mayoria de las
construcciones un deterioro tanto en fachadas como al interior, carece de mobiliario
urbano, la vegetacién existente es poca y mal seleccionada. En general presenta una
imagen urbana uniforme pero necesita consolidacién, mejoramiento, unificar el mobiliario
urbano y la vegetacion

En cuanto a riesgos se refiere no encontramos problemas en deslaves, derrumbes, fallas
geoldgicas, hundimientos regionales ni en asentamientos en laderas. Los riesgos
considerables que encontramos es en cuanto a inundamientos se refiere, principalmente
en el viaducto (Miguel Aleman) y en el eje tres Morelos,

Tampoco encontramos gasolineras, gaseras, aunque si encontramos algunas fabricas no
representan ningun peligro para la MM.
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3.- ANALISIS DE DENSIDAD DE LA MANZANA TIPO

3.1.- Densidad de poblacion

La manzana escogida es representativa de toda la problematica existente en la MM, ya
que encontramos comercio, talleres, vivienda unifamiliar, plurifamiliar, vecindades y una
parte tiene frente a la plazuela de la revolucion. Ademas de esto el predio donde se realiza
el proyecto se encuentra en esta manzana, cabe mencionar que es la mas grande en
cuanto a superficie se refiere.

La gran diversidad que encontramos nos genera una riqueza, cultural y arquitectonica que
hace mas interesante el estudio de dicha manzana.

La densidad de la colonia es de 292.8 hab. / ha.; siendo esta mucho mayor a la de la
Delegacion que es de 138.48hab./ha.

La densidad de la MM es bastante alta, lo que nos da una clara idea que el uso del suelo
es habitacional donde la mayoria de las viviendas son plurifamiliares y abundan las
vecindades.

En la manzana tipo hay 63 lotes y se estima una poblacién de 621 habitantes® en una
superficie de 21,147 m? netos®'.

Vista Norte Vista Sur

La foto muestra el lado norte de la manzana, en donde predomina la vivienda plurifamiliar,
sin comercio y alturas de uno y dos niveles, en el fondo se puede apreciar la iglesia.

En la fachada sur que se muestra en rojo la altura de la manzana predominante es de dos
niveles, abunda el comercio y los talleres sobre este eje y la vivienda plurifamiliar en planta
alta, también sobre esta avenida encontramos las construcciones mas altas de la
manzana, con cuatro y cinco niveles.

" Esta informacion se obtuvo en base a encuestas realizadas en campo
1 e . . -
En esta superficie unicamente se considera el area de la manzana.
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3.1.1 Forma y dimension de los lotes?

En la manzana hay 63 predios de los cuales ninguno es igual a otro, la superficie de éstos
va de 75 m? a 1240 m? lo que nos da una clara idea de la diversidad que existe en tamafio

y en cuanto a forma, la mayoria son rectangulares.
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3.1.2 Ocupacién del predio®

Este apartado se refiere a la forma en que las familias han ocupado el predio en planta
baja en relacion a areas libres y area construida que hay dentro del predio y la relacion

entre ambas

OCUPACION DEL PREDIO

% Ver plano ocupacion del predio

No AREA CONSTR
LIBRE P.B.

5 95 00 611.00
11 181.00 995.00
17 31.00 265.00
21" 207.00 220.00
25+ 393 .00 40 00
25 bis~ 670.00 242 00
29 bis* 121.00 370.00
as~ 65.00 407.00
357 181.00 282.00
41 260_00 773.00
43 407.00 270.00
s/n 59.00 554 .00
12 121.00 446.00
51 283 00 265 00
61 36.00 179.00
65 34.00 147 .00
71 52.00 72.00
73 44 00 91.00
&7 113.00 87.00
91 21.00 55.00
93 30.00 45.00
95 13 00 62.00
o7 137.00 708.00|
79 5200 134.00
AREA CONSTRUIDA 81 16.00 152.00
104 20.00 120 00
121 78.00 163 .00
7 84.00 157.00
AREA LIBRE s/n 140.00 0.00
s/n 128.00 185 00
s/n 58 00 85 00
s/n 60.00 104.00
o8 13.00 132 00
103 11.00 117.00
107 122.00 288.00
16 16.00 144,00
s/n 178.00 2950.00
20 127.00 263.00
12 44.00 112.00
2 56.00 150.00
7 190.00 183.00
7b 81.00 149.00
11 73.00 185.00
9b 0.00 150.00
E] 68.00 157.00
466 10.00 85.00
464 8. 00 83.00
458 245.00 336.00
456 163.00 141.00
450 111.00 140.00
446 50.00 161.00
444 14 00 1702.00
438b 158.00 278.00
434 22._00 225 00
438 432 .00 808.00
432 130.00 191.00
418 290.00 314.00
416 370.00 727.00
416b 0.00 163.00
382 15.00 335.00
366 211.00 69.00
364 60.00 133.00
36 10.00 156.00
32 6.00 112.00
Tot. 7478.00 13,669.00
Min. 0.00 40.00
Max. 670.00 808.00
Prom. 116.84 213.68|
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3.1.3 Numero de niveles.?*

Las viviendas en su mayoria son de uno a dos niveles y cuatro viviendas tienen mas de
tres niveles de Itura. El estudio muestra que la mayoria de las viviendas pueden aumentar

el nimero de niveles.

AREA LIBRE

CONSTRUCCION
EN 1er. NIVEL

CONSTRUCCION
EN 2do. NIVEL

CONSTRUCCION
EN 3er. NIVEL

CONSTRUCCION
EN der. NIVEL O MAS

NUMERO DE NIVELES

24 \/er plano de alturas
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La Magdalena Mixiuhca wuilisis de densidad de [a wmanzana tipo

3.1.4. Tipologia

En la “manzana tipo” encontramos vivienda unifamiliar, Plurifamiliar y vecindades. La mas

comun es la Plurifamiliar,

PREDIOS SATURADOS EN CONSTRUCCION

EXEDIDO
EN COS

EXEDIDO
EN Cus

EXEDIDO
EN COS Y CUS

No. Area Construida Area Construida Maxima
PB Total |PB (COS)|Total (CUS)

5 611.00] 62500 568.00 1,704.00

11 59,00 99.00 224.00 672.00
17 265 00] 384.00 236.80 710.40
21" 220.00] 672.00 341.60 1,024.80
25* 40.00 80.00 346.40 1,039.20
25 bis*® 242.00| 242.00 729.60 2.188.80
29 bis*- 370.00| 536.00 392 80 1,178.40
3a- 407.00] 42800 377.60 1,132.80
35* 282.00] 38200 370.40 1,111.20
a1 773.00] 773.00 826.40 2,479.20
43 270.00] 421.00 541.60 1,624.80
s/in 554 00] 886.00 490.40 1,471.20
12 446.00] 513.00 453.60 1,360.80
51 265.00 265.00 438.40 1,315.20
61 179.00] 179.00 172.00 516.00
65 147.00] 27900 144.80 434.40
71 72.00 72.00 99.20 297.60
73 91.00 88.00 108.00 324.00
67 87 .00 87.00 160.00 480.00
91 55.00 55.00 60.80 182.40
93 45.00 45.00 60.00 180.00
a5 62.00 62.00 60.00 180.00
97 108.00| 196.00 196.00 588.00
79 134.00] 184.00 148.80 446.40
81 152.00 404.00 134.40 403.20
104 120.00 315.00 112.00 336.00
121 163.00| 163,00 192.80 578 40
7 157.00] 188,00 192.80 578.40
s/n 0.00 0.00 112.00 336.00
s/n 185.00| 287.00 250.40 751.20
sin 85 00 155.00 114 .40 343 .20
s/n 104 00 104 .00 131.20 393.60
98 132 00] 210.00 116.00 348.00
103 117.00] 179.00 102.40 307.20
107 288.00 288.00 328.00 984.00
16 144 00] 144.00 128.00 384.00
s/n 290.00| 290.00 374.40 1,123.20
20 263.00 382 .00 312.00 936.00
12 112.00| 169.00 124.80 374.40

) 150.00| 298.00 164.80 454 40

7 183.00 183.00 298.40 BS5.20

7b 149.00] 149.00 184.00 552.00
11 185.00] 185.00 206.40 619.20
9b 150.00 231.00 120.00 360.00

9 157.00| 157.00 180.00 540.00
466 85.00] 165.00 76.00 228.00
464 83.00] 121.00 72.80 218.40
458 336.00] 1461.00 464.80 1,394 .40
456 141.00] 141.00 24320 729.60
450 140.00 140.00 200.80 602.40
446 161.00 161.00 168.80 506 40
444 102.00] 245.00 92.80 2786.40
438b 278.00| 278.00 348.80 1,046.40
434 225.00f 303.00 197.60 592 80
438 B808.00| 1644.00 992.00 2,976.00
432 191 .00 338.00 256.80 770.40
418 314.00 314.00 483.20 1,449.60
416 727.00| 727.00 877.60 2,632.80
416b 163.00] 203.00 130.40 391.20
382 335.00] 1055.00 280.00 840.00
366 69.00 69.00 224.00 672.00
364 133.00] 201.00 154.40 463.20
36 156 00] 236.00 132.80 398.40
3z 112.00] 421.00 94.40 283.20
Tot.| 13,669.00| 20267.00| 16,917.60| 50,762.80
Min. 40.00 0.00 60.00 180.00
Max. 808.00| 1644.00 992.00 2,976.00
Prom. 213.68| 316.52 264.34 793.01
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De 63 viviendas que hay en la “Manzana tipo” 15 son unifamiliares, 42 son plurifamiliares y
seis son vecindades. En esta “Manzana tipo” encontramos vivienda que denominamos V-1
y a continuacion se mencionan sus caracteristicas:

V-3.- Vivienda particular, construida las paredes de tabique, ladrillo y block; losas de
concreto armado; Pisos de cemento y mosaico o loseta, cuenta con todos los elementos
de infraestructura urbana (Agua potable, drenaje, electricidad, teléfono, y pavimentacion).

Cuenta también con transporte de servicio urbano; su calidad en términos generales es
buena, pero requiere mantenimiento para su conservacion; Esta dotada de equipamiento
urbano (Comercio, educacion, salud, administracion y religion). Este tipo de vivienda
representa mas del 95% de las construcciones de la manzana

En la mayoria de las viviendas que se ubican sobre el eje tres Morelos casi todas las
tienen comercio en planta baja y sobre la calle de Vicente Guerrero unicamente
encontramos viviendas

E i i

=

La mayor parte de las viviendas en la "Manzana tipo" son plurifamiliares, ya sea en lote familiar o en vecindades

3.1.5. Forma de construccion®®

Las viviendas de los 63 predios de la manzana fueron auto producidas por las familias.
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3.2. Tabla sintesis
Analisis del COS y CUS Tabla sintesis (1)

Analisis de una manzana caracteristica de la Magdalena Mixiuhca entre las calles Vicente
IGuerrero y Eje tres Morelos.

| Datos del Predio Potencial del Uso del Predio %
No. | Area E:frz Area Construida Niv. Area Construida Maxima | Area Disponible | % UTILIZADO
PB Total PB (COS) {E}t?.s]) PB | TOTAL | PB. | Total
17 | 296.00 | 31.00 | 265.00 384.00 12 236.80 71040 | -2820 | 32640 | 112 54
21+ | 427.00 | 207.00 | 220.00 672.00 34 34160 | 1,024.80 | 121.60 | 352.80 | 64 66
25° | 433.00 | 393.00 | 40.00 80.00 1.2 34640 | 1,039.20 | 306.40 | 959.20 | 12 8
2o, | 91200 | 670.00 | 242.00 242.00 1 72960 | 2,188.80 | 487.60 | 1.946.80| 33 11
! bgig_ | 49100 | 12100 | 370.00 536.00 234 39280 | 1,17840 | 2280 | 64240 | 94 45
| 33" | 47200 | 6500 | 407.00 428.00 1.2 37760 | 1,132.80 | -29.40 | 704.80 | 108 38
35* | 463.00 | 181.00 | 282.00 382,00 1 37040 | 1,111.20 | 8840 | 72920 | 76 34
| 41 | 1.033.00 | 260.00 | 773.00 773.00 1 82640 | 2,479.20 | 53.40 |1.706.20| 94 31
43 | 677.00 | 407.00 | 270.00 421.00 123 54160 | 1,624.80 | 271.60 | 1,20380] 50 26
| s/n | 613.00 | 5900 | 554.00 886.00 1,2 49040 | 1,471.20 | 6360 | 58520 | 113 60
[ 12 | s67.00 | 121.00 | 446.00 513.00 12 45360 | 1,360.80 | 7.60 | 847.80 | 98 38
| 51 | 54800 | 283.00 | 265.00 265.00 1 43840 | 1,315.20 | 173.40 | 1.05020| 60 20
| 61 | 21500 | 3600 | 179.00 179.00 1 172.00 51600 | -7.00 | 337.00 | 104 35
| 65 | 181.00 | 34.00 | 147.00 279.00 12 144.80 43440 | -220 | 155.40 | 102 64
71 124.00 52.00 72.00 72.00 1 99.20 297.60 27.20 225.60 73 24
73 | 13500 | 44.00 | 91.00 88.00 1 108.00 32400 | 17.00 | 236.00 | 84 27
67 | 200.00 | 113.00 | 87.00 87.00 1 160.00 480.00 | 73.00 | 393.00 | 54 18
91 | 7600 | 21.00 | 55.00 55.00 1 60.80 18240 | 580 | 127.40 | 90 30
93 | 75.00 | 3000 | 45.00 45.00 1 60.00 180.00 | 15.00 | 13500 | 75 25
| 95 | 7500 | 1300 [ 6200 62.00 1 60.00 180.00 | -2.00 | 118.00 | 103 34
| 97 | 24500 | 137.00 | 108.00 196.00 123 196.00 588.00 | 88.00 | 392.00 | 55 33
79 | 186.00 | 52.00 | 134.00 184.00 12 148.80 446.40 | 1480 | 26240 | 90 41
81 | 168.00 | 16.00 | 152.00 404.00 12,34 134.40 40320 | -1760 | -080 | 113 | 100
104 | 14000 | 2000 [ 120.00 315.00 123 112.00 336.00 | 800 | 21.00 | 107 94
121 | 24100 | 78.00 | 163.00 163.00 1 192.80 578.40 | 29.80 | 41540 | 85 28
7 | 24100 | 8400 [ 157.00 188.00 1.2 192.80 578.40 | 3580 | 390.40 | 81 33
sin | 14000 | 140.00 | 0.00 0.00 0 112.00 336.00 | 112.00 | 336.00 | © 0
sin | 313.00 | 128.00 | 185.00 287.00 12 250.40 75120 | 65.40 | 464.20 | 74 38
sin | 143.00 | 58.00 | 85.00 155.00 BT 114.40 34320 | 29.40 | 18820 | 74 a5 |
sin | 164.00 | 60.00 | 104.00 104.00 1 131.20 39360 | 2720 | 28960 | 79 26
98 | 145.00 | 13.00 | 132.00 210.00 1,2 116.00 348.00 | -16.00 | 138.00 | 114 60
103 | 12800 | 1100 | 117.00 179.00 1.2 102.40 30720 | -1460 | 12820 | 114 58
107 | 41000 | 122.00 | 288.00 288.00 1 32800 | 984.00 | 4000 | 696.00 | 88 29
16 | 160.00 | 16.00 | 144.00 144.00 1 128.00 384.00 | -16.00 | 240.00 | 113 38
sin | 46800 | 178.00 | 290.00 290.00 1 37440 | 1,12320 | 8440 | 83320 | 77 26
20 | 390.00 | 127.00 | 263,00 382.00 1.2 312.00 936.00 | 49.00 | 554.00 | 84 41
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Tabla sintesis (2)

Datos del Predio Potencial del Uso del Predio %
o - =
No. Area Gg‘;z Area Construida Niv. rea Area Disponible | % UTILIZADO
T

PB Total p PB  |TOTAL| PB. | Total

12 | 156.00 | 44.00 | 112.00 169.00 1,2 0,4| 1280 |20540| 90 45
2 | 20600 | 56.00 | 150.00 298.00 1,23 1480 | 196.40 | 91 60
11 | 25800 | 73.00 | 185.00 185.00 1 5 2140 |43420| 90 30
9 | 15000 | 000 | 150.00 231.00 12 |& | 30,00 [129.00| 125 64
9 | 22500 | 68.00 | 157.00 157.00 1 3 23.00 |383.00| 87 29
466 | 9500 | 1000 | 85.00 165.00 12 -9.00 | 63.00 | 112 72
464 | 9100 | 800 | 8300 121.00 12 |& | 1020 | 97.40 | 114 55
458 | 581.00 | 245.00 | 336.00 1461.00 156 |5 1| 128.80 | -66.60 | 72 105
456 | 304.00 | 163.00 | 141.00 141.00 1 243 72960 | 102.20 | 588.60 | 58 19
450 | 251.00 | 111.00 | 140.00 140.00 1 2420 502.40. | 60.80 |46240| 70 23
446 | 211.00 | 50.00 | 161.00 161.00 1 46880 ¢ | '506.40 | 7.80 |345.40| 95 32
444 | 11600 | 14.00 | 102.00 245.00 23 | _ 840" | 920 | 3340 | 110 88
438b | 436.00 | 158.00 | 278.00 278.00 1 ) ,046:40 /| 7080 |768.40| 80 27
434 | 247.00 | 22.00 | 225.00 303.00 1,2 -27.40 | 289.80 | 114 51
438 | 1.240.00 | 432.00 | 808.00 | 1644.00 13 184.00 | 13| g1 55
432 | 321.00 | 130.00 | 191.00 338.00 1.2,3 T 65.80 | 43240 | 74 44
418 | 604.00 | 290.00 | 314.00 314.00 1 48 169.20 1'{1335' 65 22
416 | 1,097.00 | 370.00 | 727.00 | 727.00 1| 07| 15060 | 907 | 83 28
416b | 16300 | 000 | 163.00 203.00 12 | 7sc 01| -32.60 | 188.20 | 125 52
382 | 35000 | 15.00 | 335.00 1055.00 34 2 65.00 | 5o 00| 120 126
366 | 280.00 | 211.00 | 69.00 69.00 1 03 155.00 | 603.00 | 31 10
364 | 193.00 | 60.00 | 133.00 201.00 123 0| 2140 |262.20| 86 43
36 | 166.00 | 10.00 | 156.00 236.00 12 2320 |162.40| 117 59
32 | 11800 | 600 | 112.00 421.00 345 |4 ) |28 1760 | ja7g0| 119 149

Tot. |19,554.00 | 6927.00 | 12,627.00 | 19201.00 : 3,016.20 27;;}23

Min. | 75.00 0.00 40.00 0.00 0 i) 33 10
Max. | 1,240.00 | 670.00 | 808.00 | 1644.00 6 | 89 ag7.00 | V0% | 125 | 149

Prom.| 325.90 | 115.45 | 210.45 320.02 096 | 260.72 W4 978216 %| 50.27 | 462.14 | 85.96 | 44.48

I:l Excedido en COS o CUS

La manzana comprede un total de 63 lotes

* Predios con dos frentes ‘
los numeros negativos indica, los m2 que esta exedida la construccion
% Utilizado del predio con respecto al uso de suelo permitido, mayor a 100% esta fuera de
norma
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3.3. Conclusiones de la Manzana Tipo

La manzana cuenta con una superficie de 21,147 m? de los cuales el 7,478 m? (35%) es
area libre y 13,669 m? (65%.) es area construida. La manzana cuenta con un total de 63
predios con una superficie promedio de 330.42 m cada uno; que van desde 75 m? hasta
1,240 m? y un total de construccion de 20,257 m ?

a).- Area libre

El area libre por lote va de 0.0 m? a 670m? y el area libre promedio por lote en la manzana
es de 116.84 m?. De los 63 predios 21 (35%) exceden el area libre minima permitida y dos
de estos no cuentan con area libre.

b).- Construccion en planta baja

En Planta Baja la superficie construida por predio va de 40 m? hasta 808 m? y el potencial
del mismo esta alrededor de 60 m? a 992 m? por lote; por lo tanto, cada lote tiene
disponible en planta baja un area promedio de 50.76 m? en la que se puede construir.

c).- Tipologia

De los 63 predios de la manzana 14 son unifamiliares y 49 plurifamiliares estos ultimos
van de dos a siete familias y uno cuenta con 23 familias en el predio. Todas las
construcciones se realizaron por autoproduccion y existen 18 viviendas con comercio en
planta baja sobre la avenida Eje tres Morelos

d).- COS

El COS es igual 0.80, en 21 (33%) de las construcciones esta excedido, lo que nos
muestra la preferencia de las familias de saturar la planta baia de estas 18 tienen
potencial de crecimiento en los niveles uno y dos que van de 63 m? a 1079 m? disponibles
en el predio.

De 63 lotes de la manzana, 21 exceden el area permitida de construcmon en planta baja,
el area promedio de desplante en las w\nendas es de 203 m? el predio que tiene menor
construccién en planta baja es de 40 m? y el que mas construccion tiene es de 808 m?

e).- CUS

El CUS esta subutilizado, las viviendas en su mayoria son de uno a dos niveles, de 63
lotes cuatro exceden el area permitida total de construccion en el predio y solo tres de
ellos tienen mas de tres niveles.

f).- Area disponible

La superficie construida por vivienda es de 135 m? que es el area de construccion
promedio de las familias en esta manzana, el potencial de la manzana es 225 viviendas
mas.

Actualmente la manzana alberga a 140 familias de 365 posibles.
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Tiene un 80% del potencial de su ocupacion en planta baja. El area total de construccion
se ha explotado 38 % del total de area permitida, esto nos da una idea de la subutilizacion
de altura en la manzana y que las familias sacrifican el area libre pero no aprovechan la
altura

g).-Densidad

La manzana cuenta con un area total de 20,157 m® y un total de 604 habitantes por lo que
la manzana tiene una densidad 295 hab. /ha

h).- Pronostico

En esta manzana la demanda sera mayor para vivienda nueva, que para mejoramiento o
ampliacion. Por cada solicitante de mejora podria haber dos para vivienda nueva, uno por
desdoblamiento de las familias existentes y uno mas por la capacidad de densificacion de
los predios.

Suponiendo que esta manzana es representativa de la urbanizacion actual de la colonia,
en la que habitan 12,258 habitantes agrupadas en 2790 familias, es posible estimar una
demanda de 2,000 solicitudes de mejoramiento; mas de 2,000 para vivienda nueva por
desdoblamiento de las familias existentes y 1,000 mas para nuevas familias, en un
programa de aprovechamiento maximo del potencial de la colonia.

Si la manzana tiene un total de 20,157 m® y un total de 621 habitantes y tomamos el
potencial maximo de la manzana que es de 48,376.80 m’ entonces cabrian 1537
personas sin exceder el uso de suelo permitido por el PDDU.

La manzana podria alcanzar una densidad maxima de 738 hab/ha. sin rebasar el uso de
suelo permitido.

El COS y CUS estan explotados al 100%, El COS y CUS estan sobre explotado
respetando la normatividad
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La Magdalena Mixiuhca andlisis d edificios andlogos

4.1. Descripcion general.

Este capitulo tienen como objetivo generar elementos arquitecténicos, estructurales,
sociales y economicos relacionados con la vivienda, puesto que es el tema de tesis, esto
con la intencién de proponer una solucion lo mas apegado a la realidad y generando un
producto de calidad que satisfaga las necesidades de las familias del predio.

Se seleccionaron los casos mas representativos de la MM donde ha intervenido el PMV
del INVI y se realizaron acciones de mejoramiento de vivienda y vivienda nueva en lote
familiar.

Este analisis se enfoca primordialmente en cuestiones de uso de suelo, aprovechamiento
del predio, habitabilidad y funcionamiento contenidos en el articulo noveno transitorio del
reglamento de construcciones del DF.

Analisis formal, consiste en la integracion al contexto urbano, ya que como se menciono
en el Capitulo Il la MM presenta caracteristicas singulares las cuales por el mismo PDDU
deben conservarse y rescatarse para mantener la unidad arquitecténica del pueblo.

Sistemas constructivos utilizados, mano de obra, costo por metro cuadrado; para conocer
el comportamiento estructural de las diferentes propuestas y cual es la mas conveniente
para el tipo de suelo que presenta la MM

4.2. Analisis de edificios analogos

Se utilizo una metodologia que incluye una serie de tablas que se han denominado
Dictamen de habitabilidad y uso de suelo® y se dividen en:

e Disefo urbano
e Disefio arquitectdnico
e Diseno ambiental

Disefo urbano, se divide a su vez en dos tablas, la tabla numero1, Potencial y uso de
suelo, en esta tabla se compara lo que nos pide las normas del Plan Delegacional de
Desarrollo Urbano, que tiene que ver con el area de desplante, porcentaje de area libre,
numero de niveles, area construida total, numero de viviendas, y area permeable, contra la
construccion que tenemos en el predio, sefalando en esta tabla con un recuadro si se
encuentra sobre utilizado o subutilizado. La tabla nimero 2 que tiene que ver con cajones
de estacionamiento, comparando lo que nos pide la norma del plan Delegacional de
Desarrollo Urbano, numero de cajones requeridos, ancho, largo y alto.

Disefio Arquitecténico, se divide en cinco tablas, tabla numero 3, Dimension de los
locales, donde se compara el area y el lado minimo de las areas o locales habitables que
tenemos construido, contra lo minimo que nos pide el Reglamento de Construcciones del
DF., sefialando con un recuadro la parte del local que no cumpla con lo minimo requerido.

% \/er anexo 1: Tablas de Habitabilidad y uso del suelo
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La tabla numero 4 tiene que ver con las dimensiones de los sanitarios, es decir el area con
que cuenta cada mueble, igualmente se compara lo que nos pide el RCDF, contra las
dimensiones reales en la construccién. La tabla nimero 5 y 6 tienen que ver con
circulaciones horizontales y verticales respectivamente, comparando lo minimo que nos
marca el RCDF contra lo que tenemos construido en esta parte se analizan tanto
circulaciones interiores como exteriores, la tabla nimero 7 que se refiere a dimensiones de
las puertas se analiza tanto el ancho como el alto de todas las puertas de la vivienda,
separando espacios habitables y complementarios, comparandolos con el minimo
requerido por el RCDF.

Diseno Ambiental, esta parte se divide en tres tablas que tienen que ver con dimension
de patios de iluminaciéon y ventilacion, dimension de las ventanas y areas reales de
ventilacion. En la tabla nimero 8 se analizan las dimensiones de los patios, lado menor,
lado mayor, altura, lado menor sobre altura y orientacion, comparando las medidas reales
del patio y comparandolas con el minimo permitido, y sefialando con un recuadro si se
incumple con alguna dimension, en la siguiente tabla 9 areas de iluminacion, tiene que ver
con las areas de ventana se analiza el area del local, dimensién de la ventana y la
orientacion dominante, y se compara con el minimo permitido, en la ultima tabla 10 areas
de ventilacion que tiene que ver con el area de abatimiento de la ventana se analiza el
area del local, area de ventana, y area de ventilaciéon, comparandolo igualmente contra lo
minimo establecido en el RCDF.

Con los resultados que obtenemos de este analisis se formula un dictamen por cada uno
de los predios en el cual se senalan las nor
mas que se estan incumpliendo en el local donde se detecta el problema.

Expedientes de créditos otorgados anteriormente por el INVI

Localizacion de créditos otorgados anteriormente por el INVI, realizados por el Arq. Hugo
Sanchez y Juan Rios, que operan el PMV por parte del CAM.
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Acreditado: Gutiérrez Hernandez Maria de Lourdes
Domicilio: Calzada Magdalena Mixiuhca, No. 26
Col. Magdalena Mixiuhca, Delegacion V. Carranza

Este es un lote familiar dividido entre cuatro hermanos, en donde los cuatro han sido
beneficiados anteriormente con los creditos del INVI; estas viviendas estaban cubiertas
con lamina, pisos de firme de concreto y muros de tabique, contando con todos los
servicios, esta vivienda en particular fue demolida totalmente, el monto total de inversion
fue de $67, 429.59 con lo que se construyeron 70 m? de un total de 109 m? que equivale a
planta baja y primer y segundo nivel que sera construido con recursos propios de los
beneficiarios. Esta construccion cumple en la mayoria de los requerimientos minimos del
articulo noveno transitorio a excepcion de:

ElI COS y el CUS esta excedido en este predio ya que el area libre es casi inexistente; hay
solamente la que se ocupa como un pasillo que distribuye a cada una de las viviendas y el
total de construccion es mas de lo permitido. Como se puede observare en la foto el
pasillo es muy pequeno y las viviendas no tienen una iluminacion y ventilacion adecuada y
tampoco cabe un automouvil.

Area comun (patio),fachada exterior en el lote familiar,

Ampliacion de la vivienda construida con el crédito

Otorgado.
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Dictamen de Habitabilidad y uso del suelo

Disefo urbano:

El predio cuenta con un uso de suelo HC 3/20, no aplica la norma No 26 de ordenacion,
y tiene un area de 120 m? de los cuales 24 (20%) deben ser destinados area libre minimo,
y se pueden construir en planta baja un maximo de 96 m? (80%) el area construida total
permitida en el predio es de 208 m? y se encuentra ubicado en zona patrimonial

El predio no cumple con el area libre minima
Excede el area de desplante permitido

Excede el area de construccion total en el predio
No hay cajones de estacionamiento

Disefo arquitectonico:

La estancia y el cuarto de lavado no cumplen con el lado minimo que marca la norma,
El tanque de gas se encuentra instalado dentro de la cocina y las tuberias de conduccion
de gas no cumplen con los requerimientos de seguridad establecidos.

Disefo ambiental:
El patio de iluminacion y ventilacién no cumple con el lado minimo que exige la norma; por
lo tanto los espacios que se iluminan y ventilan por este no cumplen con la norma tampoco

Analisis Formal:

En este caso en particular, la vivienda no se integra a la imagen urbana de la MM por las
siguientes razones:

La vivienda tiene marquesina

No esta remetida la construccion, la barda no tiene remate y supera la altura de las demas
construcciones,

Los vanos no guardan una relacion proporcional al macizo,

Evidentemente la vivienda no esta terminada pero el color del cemento no se integra.

Dictamen Estructural:

El sistema constructivo que presenta la vivienda es de muros de carga de ladrillo de 12
cms de espesor zapatas corridas de concreto armado de 1mx0.80, claros de cuatro por
cuatro cubiertos con losa perimetral de concreto armado de 10 cms de espesor

La vivienda presenta buenas condiciones estructurales: no hay hundimientos,
agrietamiento, flechamiento o desplomes o desplazamiento de elementos estructurales; es
decir el sistema constructivo se ha comportado de manera correcta en relacion a
esfuerzos horizontales y verticales

El monto total de inversion fue de $67, 429.59 con lo que se construyeron 70 m? lo que
nos da que el costo de m? de construccion es de $1,000.00
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La Magdalena Mixiuhca .mlisic e edificios amalig

Acreditado: Alcantara Aguilar Maria Alejandra
Domicilio: Ramon Prida No. 14-2
Col. Magdalena Mixiuhca, Delegacion V. Carranza

En este lote de caracter unifamiliar los beneficiarios realizaron obras de vivienda nueva, ya
que la construccion anterior era provisional con pisos de concreto, muros de tabique y
cubierta de lamina. Cuenta con todos los servicios (agua, luz, drenaje, teléfono). Fue
demolida totalmente, la parte a intervenir es la planta baja y la planta alta tomando en
consideracion que el monto del credito es de $67,429.59 y unicamente fue suficiente para
la construccion de 42 m? que corresponden a la planta baja (cochera, cocina, sala —
comedor, escaleras) y la planta alta fue construida con recursos propios $ 70,000.00

Los beneficiarios quedaron conformes con la solucion planteada por el Arqunecto que les
brindo la asesoria técnica.

Fachada exterior de la vivienda terminada

Dictamen de Habitabilidad y uso del suelo

Diseno urbano:

El predio cuenta con un uso de suelo HC 3/20, no aplica la norma No 26 de ordenacion,

y tiene un drea de 200 m® de los cuales 40 (20%) deben ser destinados area libre minimo,
y se pueden construir en planta baja un maximo de 160 m® (80%). el area construida total
permitida en el predio es de 480 m? y se encuentra ubicado en zona patrimonial

El predio esta subutilizado en:

Area libre

Area de desplante,

Area de construccion total

Numero de niveles.

No cuenta con el area permeable que pide el PDDU.

e e 106



La Magdalena Mixiuhca aafisis te eificion widlouos

Diseno arquitecténico:

El volado de la vivienda esta fuera de reglamento, por lo demas la vivienda cumple con las
normas.

Disefio ambiental:
La ventana del bafio y de la cocina no cumple con las dimensiones minimas

Analisis Formal:

La vivienda no se integra a la imagen urbana de la MM por las siguientes razones:

En planta alta tiene un volado de 30 cms que se distingue del perfil que presentan las
construcciones en MM.

No esta remetida la construccién,

Supera la altura de las demas construcciones,

Los vanos no guardan una relacion proporcional al macizo,

Evidentemente la vivienda no esta terminada pero el color del cemento no se integra.

Dictamen Estructural:

El sistema constructivo que presenta la vivienda es de muros de carga de ladrillo de 12
cms de espesor zapatas corridas de concreto armado de 1mx0.80, claros de cuatro por
cuatro cubiertos con losa perimetral de concreto armado de 10 cms de espesor

La vivienda presenta buenas condiciones estructurales: no hay hundimientos,
agrietamiento, flechamiento o desplomes o desplazamiento de elementos estructurales; es
decir el sistema constructivo se ha comportado de manera correcta en relacion a
esfuerzos horizontales y verticales

El monto total de inversion fue de $137, 429.59 con lo que se construyeron 84 m? lo que
nos da que el costo de m? de construccién es de $1,595.00 obra negra
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La Magdalena Mixiuhca anilisis e edificios il

Acreditado: Rios Nava Clementina Violeta
Domicilio: Calzada Magdalena Mixiuhca No. 78-C
Col. Magdalena Mixiuhca, Delegacion V. Carranza

Este lote es plurifamiliar, en donde el beneficiario opto por hacer 2 departamentos en lugar
de una casa unifamiliar, el terreno era baldio con restos de cimentacion de un proyecto
anterior el cual fue desechado, contando con todos los servicios agua, luz y drenaje. El
monto del credito es de $67,429.59 y unicamente fue suficiente para la construccion de 60
m? que corresponden a la cocina, sala —comedor, escaleras, 2 recamaras y la planta alta
fue construida con recursos propios.

Vista de la construccion en el estado actual

Esta construccion es un buen ejemplo de como aprovechar al maximo el predio, el COS y
el CUS, estan explotados al maximo, es decir el uso permitido del suelo es HC 3/20, aqui
el area libre representa el 20% y la altura tres niveles. Lo unico cuestionable seria la forma
como se integra al contexto ya que en la calle principal rompe con las alturas
predominantes.

Dictamen de Habitabilidad y uso del suelo

Diseno urbano:

El predio cuenta con un uso de suelo HC 3/20, no aplica la norma No 26 de ordenacion,
y tiene un area de 80 m® de los cuales 16 (20%) deben ser destinados area libre minimo, y
se pueden construir en planta baja un maximo de 64 m? (80%). el area construida total
permitida en el predio es de 192 m® y se encuentra ubicado en zona patrimonial

El predio esta aprovechado al maximo y cumple con el uso de suelo

Diseno arquitectonico:

La vivienda cumple con todos los requerimientos minimos del articulo noveno transitorio a
excepcion del cajon de estacionamiento.
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La Magdalena Mixiuhca anilisis M ificios sizdlovos

Disefio ambiental:
La vivienda cumple con todos los requerimientos establecidos en el RCDF

Analisis Formal:

La vivienda se integra a la imagen urbana de la MM, cumple con los elementos
caracteristicos de la zona a acepcion de:

La altura de la vivienda en la calle principal tiene tres niveles y en la calle de Cucurpe
cuenta con los elementos caracteristicos del lugar; la solucién era a la inversa las
fachadas

Evidentemente la vivienda no esta terminada; el color del cemento no se integra.

Dictamen Estructural:

El sistema constructivo que presenta la vivienda es de muros de carga de ladrillo de 12
cms de espesor zapatas corridas de concreto armado de 1mx0.80, claros de cuatro por
cuatro cubiertos con losa perimetral de concreto armado de 10 cms de espesor

La vivienda presenta buenas condiciones estructurales: no hay hundimientos,
agrietamiento, flechamiento, desplomes o desplazamiento de elementos estructurales; es
decir el sistema constructivo se ha comportado de manera correcta en relacion a
esfuerzos horizontales y verticales

El monto total de inversién fue de $147, 429.59 con lo que se construyeron 95 m? lo que
nos da que el costo de m? de construccion es de $1,400
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Expediente del crédito otorgado por el PMV
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La Magdalena Mixiuhca .alisis de edilicios aalo jos

Acreditado: Cardenas Rosas Gabriela
Domicilio: Callejon Industria No. 1

Col. Magdalena Mixiuhca, Delegacion V. Carranza
Este predio es unifamiliar el beneficiario realizo obra de vivienda nueva ya que su
construccion anterior era provisional con pisos de concreto, muros de tabique y techos de
lamina de carton, cuenta con todos los servicios (luz, agua, drenaje y telefono) el monto
del crédito fue de $67,429.59 con el cual se construyeron la planta baja y parte de la

planta alta no hubo aportacion de recursos por parte del acreditado

El crédito como en la mayoria de los casos es una ayuda para las familias en los procesos
de autoproduccion de su vivienda; pero en esta ocasion no hay inversion posterior.

Estado actual de la vivienda

Dictamen de Habitabilidad y uso del suelo

Diseno urbano:

El predio cuenta con un uso de suelo HC 3/20, no aplica la norma No 26 de ordenacion,
y tiene un area de 80 m? de los cuales 16 (20%) deben ser destinados area libre minimo, y
se pueden construir en planta baja un maximo de 74 m? (80%). el area construida total
permitida en el predio es de 222 m? y se encuentra ubicado en zona patrimonial.

El predio no tiene area libre

Excede el area de desplante permitido

Esta subutilizado en area de construccion total en el predio y en altura
No tienen area permeable

No hay cajones de estacionamiento



La Magdalena Mixiuhca amifisis de edificios ndlogos

Disefno arquitecténico:

La vivienda cumple con todos los requerimientos minimos del articulo noveno transitorio a
excepcion del cajon de estacionamiento.

Disefo ambiental:
El patio de iluminacién y ventilacion no cumple con el lado minimo que exige la norma; por
lo tanto los espacios que se iluminan y ventilan por este no cumplen con la norma tampoco

Analisis Formal:

En este caso en particular, la vivienda no se integra a la imagen urbana de la MM por las
siguientes razones:

La vivienda tiene marquesina

No esta remetida la construccién, la barda no tiene remate y supera la altura de las demas
construcciones,

Los vanos no guardan una relacion proporcional al macizo y tienen una geometria muy
distinta a la tradicional,

Evidentemente la vivienda no esta terminada pero el color del tabique no se integra.

Dictamen Estructural:

El sistema constructivo que presenta la vivienda es de muros de carga de ladrillo de 12
cms de espesor zapatas corridas de mamposteria de 0.80mx0.80, claros de cuatro por
cuatro cubiertos con losa perimetral de concreto armado de 10 cms de espesor

La vivienda presenta buenas condiciones estructurales: no hay hundimientos,
agrietamiento, flechamiento o desplomes o desplazamiento de elementos estructurales; es
decir el sistema constructivo se ha comportado de manera correcta en relacion a
esfuerzos horizontales y verticales y con la aclaracién de que esta disefiada para dos
niveles y solo esta construido uno

El monto total de inversion fue de $67, 429.59 con lo que se construyeron 40 m? lo que
nos da que el costo de m? de construccion es de $1,500.00
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Expediente del crédito otorgado por el PMV.
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La Magdalena Mixiuhca auilisis & odifiios anilivgos

Los créditos que otorga el INVI son utilizados. Para el mantenimiento preventivo o
correctivo de estructuras ya existentes y construccion de vivienda nueva, mejoramiento y/o
ampliacion:

S g T

Construccion de vivienda nueva (VNP) Réestructuramén vivienda MC

4.3.- Observaciones

Las soluciones de los asesores técnicos del PMV del INVI, cumple en su generalidad con
los requerimientos minimos de habitabilidad contenidas en el articulo noveno transitorio
del RCDF a excepcion del numero de cajones de estacionamiento, el uso de suelo no se
aprovecha al maximo, se satura la planta baja de construccion y no se aprovecha el
potencial del predio respecto a la intensidad de construccion,

Estructuralmente las soluciones son adecuadas y no presentan serias complicaciones el
sistema constructivo mas recurrente el la cimentacion de zapatas corridas de concreto
armado con seccion de 1.00x 0.80 m muros de carga de ladrillo recocido de 12cmms de
espesor y losa de concreto armado perimetral de 10cms de espesor.

El problema primordialmente se encuentra en que las viviendas no se adecuan a la
imagen urbana existente, ya que no se consideran elementos arquitectonicos
caracteristicos y no hay un estudio de unidad arquitectonica en las fachadas.

En un sentido estricto estas viviendas pueden cumplir con lo que establece la hormatividad
tanto de uso de suelo como del RCDF al 100% a excepcion del cajon de estacionamiento;
pero lo curioso es que en ninguno de los casos las familias lo requieren ya que no tienen
automovil, si tomamos en cuenta que las personas que atiende el PMV son personas de
bajos recursos econoémicos podemos decir que sus necesidades mas apremiantes son el
de contar con espacios para habitar.
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La Magdalena Mixiuhca auloduggiuntis

5-AUTODIAGNOSTICO

Tiene la finalidad de entrar en contacto directo con los pobladores de la zona de trabajo
principalmente, con el objetivo de encontrar sus necesidades mas apremiantes, la forma
en como viven, como perciben el espacio publico, sus limites y la problematica existente
de las familias en particular a nivel de la vivienda. De tal forma que los habitantes sean
ellos mismos quienes intervengan en las propuestas de mejoramiento de su barrio. Ya que
nadie conoce mejor la problematica existente en el barrio que los propios pobladores.

Es importante hacer mencioén que el autodiagnostico tiene la intencion de generar una
perspectiva de los habitantes ya que como se menciono lineas atras ellos son quien
conocen mejor la problematica y también la posible solucion.

De tal manera que las propuestas generadas sean producto del interés colectivo y sean
los mismos pobladores quien promueva el proyecto planteado.

Vecinos

El autodiagnéstico es generado principalmente por medio de una encuesta, platicas y
reuniones con los vecinos con preguntas abiertas como que es lo que proponen para
mejorar su barrio y cuales son los principales problemas a nivel urbano, que consideran de
mayor relevancia, y como cren que pudieran solucionarse.

Asamblea Vecinal

La asamblea vecinal, como representante de la colonia se le tomo en cuenta para dos
cosas basicamente, la primera para saber sus puntos de vista y las propuestas que han
trabajado y/o van a realizar y la segunda para dar seguimiento a la gestion de los
proyectos que se plantean, a nivel urbano.

Especialistas

Otro actor importante son los arquitectos del CAM que intervienen en el PMV, realizando
proyectos de vivienda con créditos del INVI y conocen la zona de trabajo ya que han
intervenido en ella por mas de dos afios y tienen contacto directo con los habitantes; por lo
tanto tienen conocimiento de la problematica existente de las familias.

También se les dio a conocer la investigacion realizada y se les pregunto sus puntos de
vista y la viabilidad de las propuestas planteadas

5.1.- Consulta a especialistas.

La consulta consiste basicamente en involucrar y conocer la apreciacién que tienen los
arquitectos que trabajan en la zona por parte del CAM en el PMV realizando mejoramiento
de vivienda y vivienda nueva con créditos del INVI, ya que ellos tienen contacto con el
lugar y las familias y han venido desarrollando esta labor por mas de dos anos en el lugar.
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La Magdalena Mixiuhca auiodiigiestico

Minuta de reunion con los arquitectos del programa?’
Lunes 23 de abril del 2002 10:00 hrs.

Presentes:

Arq. Arturo Mier y Teran (coordinador de capacitacion del CAM)

Arg. Manuel Rosales (Coordinador de la zona GAM)

Arquitectos del modulo zonal GAM-Azcapotzalco

Pasantes:

Garcia Vaca Juan

Martiarena Leonar Mario

Contenido:

Se llevo a cabo la exposicion de la investigacion de la Delegacion VC y | a colonia MM en
la cual se hablo del Prediagnostico, problematica y propuestas, producto del estudio.

Se abri6 una ronda de discusion en la cual se tocaron los siguientes temas:

Imagen urbana (Fachadas, relacion de vanos-macizos, alturas, colores, texturas y
tipologia)

Identidad arquitecténica de la colonia
Se vio la posibilidad de un centro de ensefianza de artes y oficios
La construcciéon de un centro de barrio

Otorgar o abrir nuevos creditos para la consolidacion y mantenimiento de fachadas,
particularmente en los predios que se encuentran alrededor de la plaza de la
revolucion.

Construccioén de viviendas nuevas en el predio denominado “La Marranera”

Construccioén de vivienda nueva en lotes baldios y reciclamiento de vecindades

Los arquitectos opinaron de la viabilidad de cada una de las propuestas y propusieron
algunas otras:

5.2.-Consulta a vecinos

La presente tesis se apoya en el contacto directo con la zona de trabajo y sus pobladores,
en un proceso de vinculacion en forma de participacion interactiva, para detectar los
problemas mas apremiantes y de una forma mas cercana a la realidad, conviviendo con
los colonos preguntandoles como perciben el espacio donde viven, como se sienten en la
calle, la identidad que tienen por su lugar de origen y el equipamiento que les hace falta.

% | .a minuta es la sintesis de la reunién con los Asesores Técnicos del PMV.
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La Magdalena Mixiuhca suindicjustio

Estos elementos nos dan una clara idea de lo que carece la MM, partiendo de las
necesidades de las familias que viven todos dias y tomando en cuenta al comité vecinal.

Desde un principio se planteo llevar acabo la investigacion a manera de participacion
interactiva con los pobladores y estos son los problemas mas apremiantes que presentan

las familias de la MM

Problematica planteada por los vecinos entrevistados de la poblacion

Problematica

Construcciéon y ampliacion de
viviendas existentes

Falta de atencion medica,
odontoldgica,
Oficinas administrativas y
actividades manuales (cocina,
reposteria, belleza, alebrijes,
pintura, macramé, etc.)

Falta de empleo

Vivienda precaria,
hacinamiento, promiscuidad,
y falta de recursos

Descripcion
La mayoria de las familias
dividen su terreno en el
numeraé de hijos que tienen y
a su vez hacen lo mismo los
hijos, los terrenos van siendo
mas pequenos hasta llegar al
punto de dividir sus casa o
heredar la azotea que esta se
vuelve un potencial terreno.

La poblacién no cuenta con
un lugar donde puedan dar
consultas, realizar actividades
administrativas y
manualidades.

Los jovenes no cuentan con
un oficio definido, la mayoria
son obreros, comerciantes lo
que proporciona en gran
medida la emigracion

Existen predios en
condiciones precarias que su
utilizacion es habitacional;
algunos de estos predios
tienen conflictos territoriales

Propuesta

La mayoria de las
construcciones de la Mixiuhca
no explotan al maximo el
coeficiente utilizacion del
suelo, por lo que se propone
crear vivienda en las azoteas
quedando exactamente al
limite del CUS.

La construccion de un centro
de

Barrio para la realizacion de
actividades familiares

Se propone una serie de
talleres donde las personas
puedan ser
microempresarios, duenos de
sus propios talleres (costura,
mecanicos, artesanales etc.)

Construccion de vivienda
nueva en condominio,
Con prestamos del INVI

economicos. entre vecinos: falta de
escrituracion y acuerdos
internos,
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La Magdalena Mixiuhca auindimistic

Vivienda provisional construida con materiales de Vivienda en deterioro, representa un riesgo para sus
reciclamiento habitantes

Predios con potencial de crecimiento sin aprovechar Vivienda en proceso de construccion debido a
desdoblamiento familiar

Centro de salud provisional, en deterioro Falta de espacios adecuados para la convivencia y
recreo familiar
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La Magdalena Mixiuhca auicdiaaustio

Ademas de la convivencia y trabajo desarrollado con los habitantes de la zona, me apoye
en una encuesta que hice a las personas que viven en el pueblo de la MM, a continuacion
se muestra el ejemplo:

Encuesta realizada a vecinos

1.- ¢ Conoce la historia de la Magdalena Mixiuhca?
a) Si b) No

2.- ¢ Cuantas familias viven en el predio?
a) 1 b) 2 c)3 d) mas de 3

3.- ¢ De cuantos miembros se compone cada familia?
a) Familia 1 b) Familia 2 c) Familia 3

4 .- ;Con cuantas habitaciones cuentan en total?
a) Redondo b)2a4 c)4ab d)6a8 e) mas de 8

5.- ¢ Con queé servicios cuentan?
a) Agua b) Electricidad c) Drenaje d) Teléfono

6.- ¢ Entre que edades oscilan los miembros de cada familia?
a) Familia 1 b) Familia 2 ¢) Familia 3

7.- ¢ Cual es el Grado escolar de los miembros de cada familia?
a) Familia 1 b) Familia 2 c) Familia 3

8.- ¢ Cuantos trabajan y en qué?
a) Familia 1 b) Familia 2 ¢) Familia 3

9.- ¢ A Cuantos salarios minimos asciende el ingreso diario por familia?
a)1a3 V.S. M. b)y4a5 V.S. M. c) 5 6 mas

10.- ¢ Conoce usted los créditos que otorga el INVI?
a) Si b) No

11.- ;,Qué opina sobre la asesoria que otorgan los Arquitectos asignados del INVI?
a) Muy buena b) Buena c) Regular d) Mala

12.- ¢ Volveria a contratar a un Arquitecto para la realizacién de su proyecto?
a) Si b) No
13.- { Qué problemas presenta la Colonia?

14.- ; Qué propone para el mejoramiento del pueblo de la Magdalena Mixiuhca?
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6.1. Sintesis de problemas y propuestas

Es importante hacer mencion de como se detecta la problematica de la zona de trabajo: la
primera es mediante el estudio realizado (Prediagnostico Urbano), la segunda es el
contacto directo con la zona y los habitantes de ésta y la tercera por medio de la consulta
de especialistas (Autodiagnostico) y que el resultado de cada una de ellas se
interrelacionan con las otras dos y se retroalimentan durante el proceso, para generar
mejores soluciones y que estén acorde con la realidad y necesidades de la MM.

A continuacién menciono los problemas mas relevantes, producto del analisis de todo el
proceso: Prediagnostico Urbano, demandas de los habitantes que habitan la zona, platica
directa con la asamblea vecinal y consulta a especialista

Problematica

Falta de vivienda,
vivienda precaria,
vivienda con riesgos
estructurales, vivienda
deteriorada.

Falta de espacios de
esparcimiento,
recreacion y areas
verdes

Uniformizacion y/o

consolidacion de
fachadas

La irregularidad en la
numeracion de los
predios

A nivel social el
alcoholismo y
drogadiccion

Descripcion

Los habitantes de la MM viven
en condiciones de
hacinamiento y precariedad.
Ubique varios predios en donde
ya habitan familias pero en
viviendas precarias

En la Mixiuhca no existen
zonas de recreacion. Y muy
pocas areas verdes destacando
un pequefio parque y la
vegetacion existente en las
calles

La MM conserva su identidad,
raices culturales y
arquitecténicas en cuanto a
estas Ultimas encontramos
respeto y uniformidad de
alturas, remate en la parte
superior del muro, relacion de
vanos y macizos.

La MM al pasar por el proceso
de propiedad comunal a
propiedad privada ha ido
creciendo sin planeacion y los
predios no cuentan con una
numeracién adecuada.

La MM cuenta con alto indice
de delincuencia juvenil,
alcoholismo y drogadiccion.
Esto debido al alto grado de
ocio

Desempleo y la falta de
preparacion de los jovenes.

Propuesta

Generar un modelo para
asesorar técnicamente y
financiar, proyectos en los

diferentes lotes en donde ya
hay habitantes pero que viven
en malas condiciones

Seleccionar y aumentar Ia
vegetacion existente en las
calles, dar una habilitacién al
parque existente.

Abrir una partida presupuestal
para financiar la consolidacién
de fachadas que conserven la
imagen urbana e identidad del
lugar.  Crear una imagen
urbana con la ayuda de
fachadas, colores, vegetacién,
alturas existentes.

Hacer una numeracién extra
es decir dejar el numero que
tienen y crear otra numeracion
creciente de norte a sur y de
oriente a poniente de un lado
numeracion par y del lado
contrario non.

El mayor numero de
habitantes son jovenes y estos
son los que ocasionan la
problematica expuesta por lo
que se propone darles
actividades para erradicar el
ocio y poder ensefiar algun
oficio. Creando un centro de
integracion juvenil
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Falta de atencion La poblacion no cuenta con un La construccién de un centro
medica, odontoldgica, con un lugar donde puedan dar de barrio
consultas, realizar actividades

SHREAS Sl . administrativas y manualidades.

y actividades manuales
(cocina, reposteria,
belleza, alebrijes,
pintura, macramé, etc.)

El ocio la madre de todos los Se propone la construcciéon de
vicios. La poblacién un centro de ensefianza de
‘ = econdémicamente inactiva, en artes y oficios donde los
Ocio, formacion de gran numero desempleados se jovenes puedan aprender
bandas, y desempleo la pasa gran parte de su tiempo algun oficio y los jovenes
en la calle sin oficio ni estudiantes un pasatiempo.
beneficio.

Fuente: elaboracién propia en base al Prediagnostico urbano, consulta de vecinos y especialistas

6.2. Perfiles de proyectos seleccionados

De la tabla anterior se seleccionaron tres temas para el posible desarrollo arquitecténico,
estos son los mas apremiantes para el mejoramiento de la calidad de vida de los
habitantes del pueblo de la MM

6.2.1. Construccion de vivienda nueva®®
A) Fundamentacion

A causa de la sustitucion de los usos habitacionales, de la carencia de zonas de reserva
para crecimiento urbano, el alto costo del suelo; materiales y mano de obra han generado,
falta de medios de financiamiento para la produccién de vivienda de las clases mas
desfavorecidas mas del 70 % de la poblaciéon, esto ha generado hacinamiento,
promiscuidad y el deterioro he insalubridad de las viviendas y sobretodo viviendas que no
cuentan con las condiciones minimas de habitabilidad, ademas de que no brindan una
seguridad a las familias que en ellas habitan, debido al avanzado estado de deterioro que
presentan.

Es por esto la necesaria intervencion tanto de autoridades como de profesionistas
comprometidos con el mejoramiento de las condiciones de la calidad de vida de los
pobladores de la MM y en la ciudad en general

En el pueblo de la MM se encuentran varios predios que tienen la misma problematica.
Son predios en los cuales las familias han habitado en estos durante mas de 20 afios y no
cuentan con titulo de propiedad por diversas cuestiones (intestados, contrato de compra
venta, litigio). Pero son predios que tienen servicios, hay gasto en la infraestructura.

*® Este problema es el mas generalizado, el cual beneficia a las familias mas desfavorecidas en la MM y es el tema de
tesis desarrollado.
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1.- Demanda real

Las 27 familias copropietarias del predio ubicado en la calle Vicente Guerrero No. 41 Mz
11 Lt 10 nos han solicitado la intervencion técnica y gestion de financiamiento para la
realizacion de 27 viviendas nuevas en el predio que es de su propiedad.

B) Propuesta

En el predio antes mencionado se propone la construccion de 27 viviendas nuevas, en
condominio.

Tomando en cuenta que este ejercicio servira como modelo, para plantear una
metodologia para solucionar la problematica de los demas predios del pueblo de MM

En el proceso de disefio debe considerarse que el predio se encuentra dentro del
perimetro marcado como zona patrimonial, la integracién al contexto urbano y una serie de
restricciones que son principalmente juridicas y sociales.

1.-Objetivo
Desarrollo de la metodologia, para la solucion de los predios con la misma problematica.

Desarrollo del proyecto ejecutivo para las 27 familias copropietarias del predio. Y las
gestiones del financiamiento para la construccion de las 27 viviendas en condominio
horizontal

Brindar espacios habitables, la convivencia sana, cumplir al 100% con la normatividad,
elevar la calidad de vida de los habitantes, lograr un proyecto progresivo concebido por las
familias.

2.-Programa arquitectonico tentativo

Conjunto
. Area verde
. Circulaciones horizontales y verticales
. Area de estacionamiento
. Médulos de vivienda
Vivienda
. Estancia-comedor
. Cocina
. 2 recamaras
. Alcoba
. Bafio
. Patio de servicio

3.- Inversion estimada
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La inversion estimada no excedera los $ 219,000 pesos por vivienda, tomando en cuenta
que el terreno es propiedad de los posibles beneficiarios.

C) Clientes potenciales

Los copropietarios del predio Vicente Guerrero No.41 Manzana 11 lote 10 con los
siguientes nombres: Estela Cintora, Ester Cintora, Rocié Carrillo, Rosalia Palacios,
Lourdes Palacios, Carlos Coronado, Enrique Martinez, Adriana Ortiz, Angel Manriquez,
Angélica Nolasco, Magdalena Nolasco, Guadalupe Rivera, José Amador, José Samudio,
Angélica Vicentefio, Audelia Patifio, Jesus Fuentes, Gustavo Villegas, Verénica Cabrera,
Fulvia Ramos, Magdalena Hernandez, Rogelio Ruiz, Aida Pérez, Leandra Morales, Héctor
Rojas, Javier Gonzales, Ernestina Silva y el INVI quien se plantea que financie la
construccion.

6.2.2. Centro de Artes y oficios?®
A) Fundamentacion

La MM cuenta con un alto indice de delincuencia juvenil, alcoholismo y drogadiccion. Esto
debido al alto grado de ocio desempleo, la falta de preparacion de los jovenes y a la
desintegracion familiar. Estos no cuentan con un oficio definido, la mayoria son obreros y
comerciantes.

La actividad profesional del arquitecto, esta contenida dentro de un marco social,
determinado por las clases dominantes. La arquitectura también tiene que dar respuesta a
las problematicas sociales, mediante la creacién de espacios que se adecuen alas
necesidades de los usuarios.

B) Propuesta

Se propone una serie de actividades para erradicar el ocio, fomentar la cultura, dar
servicios médicos, mediante la ensefar algun oficio a los jévenes y un lugar de
convivencia para toda la comunidad. Creando un centro de barrio, donde se propone la
construccién de un Centro de Ensenanza de Artes y Oficios, dentro del mismo centro de
barrio, donde los jévenes puedan aprender algun oficio y los jovenes estudiantes un
pasatiempo. Se propone una serie de talleres donde las personas puedan aprender algun
oficio (costura, cultura de belleza, carpinteria, herreria, artesania entre otros.)

1- Objetivos a lograr

Con la creacién de este centro de barrio se busca atacar principalmente el ocio en la
poblacién joven, proporcionandoles el aprendizaje de algun oficio o arte y asi poder crear
su propio medio de subsistencia. El centro de ensefanzas de artes y oficios, se
desempenaran actividades en su mayoria dedicadas ala poblacion joven, pero sin excluir a
ningln grupo, destacando oficios como son: carpinteria, herreria, plomeria, electricidad,

# Este tema no tiene desarrollo arquitecténico, pero se dejan las bases para su posterior desarrollo, para
alguna persona interesada en el tema y seguir con el vinculo con los pobladores de la MM, el CAM y el INVI.
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albaiiileria, electrénica, etc. Y artes como son: danza, teatro, pintura, muasica, y algunos
deportes como: karate, ajedrez.

Uno de los objetivos fundamentales de este Centro de Barrio es el fomento de la cultura, la
identidad y la convivencia tanto de familias como de vecinos. Otro de los objetivos es dar
servicios meédicos dignos entre otros a los habitantes.

2.- Resultados esperados.

Con la construccion de este Centro de Barrio se espera disminuir el alto indice: de
desempleo, delincuencia juvenil y desintegracion familiar existentes. Y alcanzar una mayor
calidad en cuanto a servicios médicos se refiere.

3.- Programa arquitecténico tentativo.

Oficios:

. Talleres de ensefianza de: costura, cultura de belleza, carpinteria, herreria,
plomeria, electricidad, albaniileria, electronica, etc.

. Sala audiovisual.

Cultura:

. Sala de exposiciones permaneces y temporales.

. Sala audiovisual.

. Talleres de ensefanza de artes.

. Biblioteca.

Servicios médicos:

. Consultorios médicos: medicina general, odontologia, oculista, psicologia.
. Sala de espera.

. Archivo clinico.

Servicios:

. Cafeteria

. Banos: hombres y mujeres.

. Circulaciones: verticales y horizontales.

. Zona administrativa.

. Estacionamiento.

C) Clientes potenciales

Este proyecto se pretende que sea financiado por diversas dependencias
gubernamentales, ya que el proyecto vincula diferentes acciones.
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Se estima que las dependencias que financien e intervengan tanto en la construccién
como en el funcionamiento sean:

. Delegacion Venustiano Carranza.

. Secretaria de Salud

. Sistema para el Desarrollo Integral de la Familia del Distrito Federal.
. Direccion General de Empleo y Capacitacion.

6.2.3. Rescate y mejoramiento de la imagen urbana®
A) Fundamentacion

La plaza de la Revolucién como corazén de la Magdalena Mixiuhca, tiene un valor
historico y patrimonial, la iglesia a punto de cumplir 500 afios de su construccion y la plaza
recientemente renovada, forman parte fundamental de este centro historico. Que sirve
como articulacion para los pobladores y punto de identidad arquitecténica asi mismo
consideramos, este espacio como un punto estratégico para la consolidacion,
recuperacion y mejoramiento de la imagen urbana en la Magdalena Mixiuhca, sirviendo
esto como un detonante para la motivacion del mejoramiento de su pueblo.

B) Propuesta

Se propone el rescate, consolidacion y mejoramiento de imagen urbana, mediante la
intervencion en fachadas, mobiliario urbano y vegetacion, que circundan la plaza de la
Revolucion principalmente, pudiéndose extender en las calles que articulan la plaza.

1.- Objetivos a lograr.
Fomentar el aprecio y carifio a sus raices culturales, para crear una cultura arquitecténica.

Crear un modelo a seguir, para los vecinos que habitan fuera del area a intervenir
mediante un catalogo en el que se encuentre los elementos arquitectdnicos histéricos que
la gente se ha apropiado y también los que no son propios del lugar, pero que estan ahiy
se han vuelto parte de la imagen y por otro lado elementos que la gente ha copiado de
otro lado y no se deben seguir repitiendo es decir en una primera parte lo que si se puede
hacer y en otra lo que no se puede hacer, esto con la intencién de no caer en fachadismos
(que todas las fachadas sean iguales)

2.- Resultados esperados.

Que toda la Magdalena Mixiuhca tenga y conserve una imagen urbana que la caracterice y
diferencie del resto de la Ciudad.

** Este tema no tiene desarrollo arquitecténico, pero se dejan las bases para su posterior desarrollo, para
alguna persona interesada en el tema y seguir con el vinculo con los pobladores de la MM, el CAM y el INVI.
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3.-Programa arquitecténico tentativo. (Programa de obra)

Iniciar con la consolidacion de las fachadas (remates, alturas, relaciéon de vanos y
macizos, colores y texturas) continuando con el disefio y cambio de mobiliario urbano y
por ultimo la habilitaciéon de la vegetacion

C.- Clientes potenciales

El estimulo necesario para la propuesta planteada, se pretende que sea con una nueva
partida presupuestal, otorgados por el INVI, en donde se den créditos a las personas que
habitan las casas circundantes a la plaza.

6.3. Seleccion del tema de tesis

De los tres temas anteriores el que desarrolle como tema de tesis, es el problema de
vivienda, por ser el mas caracteristico de la zona de trabajo y el que tiene mas
posibilidades de servir como modelo para otros predios donde las familias tienen la misma
problematica y pueda contribuir a la solucién del déficit de vivienda existente en la zona de
trabajo.

En la MM he encontrado varios predios en los que las familias requieren de apoyo técnico
y financiero para resolver su demanda de vivienda y poder mejorar sus condiciones de
vida, el tema desarrollado servira como programa piloto para poder generar los pasos de
un modelo que permita poder plantear las soluciones a los problemas de otros predios que
cuentan con caracteristicas similares.

Los otros temas se dejan abiertos para que cualquier persona interesada en la
problematica pueda retomar el estudio realizado y siga con el vinculo establecido con las
familias de la MM, el CV, el CAM y el INVI
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7.1.-Definicion: vivienda minima progresiva.

Es la vivienda de requerimientos minimos en cuanto habitabilidad y funcionamiento
(contenidos en el articulo 9° transitorio en sus incisos A, B, C, D, E, F, G, H, |, K del
RCDF)*', con una planeacion estratégica, enfocada a resolver las necesidades inmediatas
de la familia pero con etapas de crecimiento subsecuentes, programadas segtn los
recursos y necesidades de cada familia y aprovechando al maximo el potencial del predio
para generar una densidad de 1000 hab/ha.

7.2. Planteamiento del problema

La problematica urbana existente en la Ciudad de México es por mucho el caso mas critico
del pais, originado principalmente por el crecimiento descontrolado del area urbana y
poblacional.

Si consideramos la parte centro de la ciudad (donde el mayor problema es el deterioro
fisico y social), observamos un incremento en el nimero de desempleados, proliferacion
del comercio ambulante, problemas de transito, insuficiencia de servicios e infraestructura,
contaminacién ambiental y de vivienda (razon por la cual se genera especulaciéon de la
tierra y la misma vivienda).

Localizada en la delegacion V. Carranza dentro de lo que se denomina como ciudad
central, la Magdalena Mixiuhca con una poblacion de 11,889 habitantes, una densidad de
201.85 hab./ha, que es mas alta que la del D.F. por 63.37 hab./ha la problematica de
salud, alimentacién, trabajo, servicios, vivienda entre otros se intensifican.

La comunidad se ha encargado de auto construir su vivienda, sin asesoramiento de ningun
tipo, generando asi, espacios carentes de habitabilidad, de aqui la importancia de la
intervencién de personas que les asesoren para el disefio y construccion de sus viviendas.

Es por esto de gran importancia crear vinculos con vecinos y autoridades, que compartan
intereses para poder alcanzar beneficios tanto para la comunidad como para los
habitantes en particular

Convencidos de que las propuestas que arroje el estudio seran de utilidad para la
comunidad tanto a nivel general como particular las demandas de los vecinos necesitaran
ser atendidas lo mas pronto posible, las proposiciones urbanas y arquitecténicas seran a
corto y mediano plazo.

*! Reglamento de Construcciones del Distrito Federal.
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7.3. Fundamentacion

En base al estudio realizado y el trabajo directo con la comunidad de la MM he podido
darme cuenta que el problema de la vivienda es tan importante y complejo que no se
podria analizar ni estudiar aisladamente ya que es la parte substancial del habitat, siendo
la vivienda el problema mas importante a que el hombre se ha enfrentado histéricamente
considero importante el trabajo de planeacion y diseno de la vivienda que responda a las
necesidades y exigencias tanto de grupo como de cada individuo, ya que buena parte del
desarrollo fisico y mental dependera en gran medida de las condiciones de habitabilidad
que brinde la vivienda y el habitat.

El estado en que se encuentran muchas de las viviendas analizadas (en ocasiones
insalubres) observamos: hacinamiento, promiscuidad, deterioro estructural de alto riesgo y
falta de espacios adecuados para las necesidades de los habitantes, siendo el
mejoramiento de estas condiciones una demanda impostergable de los habitantes.

La mala iluminacién de una vivienda ocasiona el desperdicio de energia para iluminar las habitaciones siendo de dia.
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El avanzado estado de deterioro de las viviendas representa un
peligro constante para los ocupantes de estas viviendas.

El hacinamiento y la promiscuidad es un problema grave ya que encontramos viviendas de 20 m? aproximadamente
donde habitan dos o tres familias.

7.4. Concepto

Vivienda minima progresiva, operacionalmente consideramos a la vivienda como el
espacio donde se realizan diferentes actividades como son reposo, resguardo, descanso y
actividades productivas entre otras. Es el espacio fisico que nos separa y protege de los
elementos naturales. En México el problema de la vivienda esta generalizado, por lo tanto
y en base a la investigacion sabemos que esta se consolida con un proceso constructivo
en fases o etapas que obedecen a las necesidades recursos economicos y materiales de
cada familia, dando por resultado una vivienda construida a lo largo de varios anos. Esto
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se ve facilmente reflejado en el entorno urbano, pues es muy comun ver lozas planas y
varillas que sobresalen esperando siempre la construccion de un siguiente nivel.*

Por otra parte sabemos que la vivienda es un bien costoso debido a su tamario, el gran
insumo de trabajo humano que representa, materiales ademas del tiempo para su
construcciéon. De esta manera se puede entender el por que en los sectores de bajo nivel
adquisitivo existe tanta dificultad para poder solventar el gasto que representa una
vivienda con planeacion. Sin embargo casi dos terceras partes de la vivienda en México,
ha sido producida por la misma gente, que en el proceso han utilizado variadas formas,
estrategias y habilidades para llevar a cabo su construccién, en este sentido el ciudadano
se vuelve sujeto y objeto de su vivienda y comunidad, pero seria interesante saber ;qué
es la vivienda para las familias? Partiendo de que ellos saben mejor que nadie sus
necesidades, por lo tanto saben cual es el ritmo con que la vivienda debera ser construida,
es claro que las familias con menores recursos econdmicos construiran su vivienda en
periodos mas largos, es por esto la tendencia generalizada a construir techos planos
donde se observan varillas que sobresalen, esperando que sea construido el siguiente
nivel, esto obedece a que no se determina de manera clara un proyecto definitivo y
tampoco se plasma en planos, el caracter progresivo de la vivienda se encuentra siempre
latente pudiéndose esta adaptar a las necesidades cambiantes de la familia, asi de esta
manera se da la conceptualizacion de la vivienda progresiva y obedece a una idea ligada
en funcién de las necesidades que componen la vivienda, en ese sentido siempre es
limitada la prevision explicita para ubicar las nuevas habitaciones y garantizar una
adecuado funcionamiento que cumpla por lo menos con la minima habitabilidad en cuanto
a dimensiones, iluminacién y ventilacion. Con lo anterior definimos el concepto de vivienda
minima progresiva.

Por otra parte en el proyecto que trabaje y disefie junto con las familias del predio V.
Guerrero No. 41 del pueblo de la MM, tome en cuenta a todos los factores que
intervendrian no solo en el disefio si no también en las necesidades y numero de
usuarios, asi como en los recursos y normatividad que aplicables al proyecto conformarian
nucleos de viviendas agrupadas de cuatro en cuatro donde se comparten algunos muros,
patios de iluminacién y ventilacion, con el fin de eficientar tanto el poco espacio disponible
asi como los recursos, referente a las instalaciones se busco concentrar estas en nucleos
reducidos y con los trayectos lo mas corto posibles, otra cuestion, la progresividad de la
vivienda es primordial ya que aun que se plantea el financiamiento al INVI los creditos
otorgados para la construccion de la vivienda no seran suficientes para su terminacion,
seran los propios usuarios quienes con sus medios proseguiran cada uno su proceso de
construccion de su vivienda.

*? Bazant Jan, “Viviendas Progresivas ", Trillas, México 2003.
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8.- Proyecto Ejecutivo
8.1. Resena social

Describe la manera en que se trabajo con la comunidad y con los usuarios directos del
proyecto, desde al planteamiento del problema el disefio y la gestion del mismo.

Después de haber realizado el estudio de barrio, ya se contaba con algunos vinculos
creados, como vecinos y personas representativas del pueblo como, historiador, gente de
la asamblea vecinal, y algunas otras que aun que no viven en el pueblo tienen una
relacion laboral con personas que ahi habitan.

Al tener la gente presente que existen pasantes de la Facultad de arquitectura de la
Universidad Nacional Auténoma de Mexico (UNAM) apoyados por el Colegio de
Arquitectos de la Ciudad de México,(CAM) buscan tener contacto con el equipo para
solicitar algun tipo de asesoria técnica para que solucionaran problemas de gestién y
técnicos para el disefio y construccion de sus viviendas, algunas de las personas que se
acerco solicitando ayuda, fueron los habitantes del predio Vicente guerrero No. 41, dicha
comunicacion se realizo mediante el comité vecinal ya que como anteriormente se
menciono ya se habia trabajado con este mismo en algunas otras actividades, después de
haberse creado el vinculo con algunos habitantes del predio se realizo una visita al predio,
con la finalidad de conocer la situacion fisica del terreno y las viviendas, en esta ocasion
solo se platico con las familias de manera muy general de lo que pretendian y por otra
parte lo que estaban solicitandonos, después de esta breve platica se acordo reunir a las
27 familias que habitan el predio con la finalidad de conocerlos y que nos conocieran, en
esta reunion manifestaron sus peticiones, que basicamente consistian en la mejora de sus
viviendas, cabe mencionar que en esta primer reunion la relacion que existia no era tan
estrecha ya que algunas familias se mostraban un tanto desconfiadas ya que por lo que
nos manifestaron anteriormente habian tratado de aprovecharse u obtener beneficios de
ellas tanto organizaciones sociales, constructoras y algunos lideres. Después de haberlos
escuchado y hacernos sensibles a su situacion nosotros explicamos lo que habiamos
estado realizando en el pueblo durante los seis meses anteriores, y que nuestro interés
propio, el de la UNAM y el CAM, no era mas que el de brindar ayuda y trabajar en el barrio
y con la comunidad.

Los habitantes manifestaron haber tenido contacto anteriormente con un arquitecto que
alguna ves les mostrd un anteproyecto pero que nunca se habia concluido, de ahi que la
primer idea era de retomar elementos de este anteproyecto, como el concepto de
condominio vertical, donde nosotros presentariamos una propuesta diferente, para ser
evaluada por las familias.

Después de haber tenido diversas reuniones con las familias se logro establecer un
vinculo un poco mas estrecho que nos permitié saber un poco mas de la situacion, tanto
de las familias como del mismo predio, después de esto nos enteramos que el predio no
contaba con la escritura que avalara la propiedad del predio, pero que se encontraba en
tramite, dicha escritura pertenecia a las 27 titulares con los que se habia venido
trabajando, para este entonces se habia planteado la posibilidad de realizar un proyecto
de condominio horizontal, este hecho entusiasmo mucho a las familias ya que para ellos
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seria mucho mas cémodo tener su propia “vivienda propia”, se hablo un poco sobre la
posibilidad de tener que compartir algunos muros.

Ya con esta nueva posibilidad, se comento con los habitantes del predio que las
dimensiones de cada vivienda y de cada espacio serian los minimos permitidos debido a
lo limitado del area del predio, esta cuestién no era completamente entendible para todos,
por lo que nos dimos a la tarea de explicar que dichas medidas minimas son requeridas
por el Reglamento de Construcciones del D.F. (RCDF) en espacios habitables, medidas
de patios de iluminacién y ventilacion, puertas y ventanas, tendrian que ser consideradas y
respetadas, después de haber puesto en antecedentes a las personas se realizaron
algunos ejercicios junto con todas las familias del predio donde se les proporciono un
pliego de papel donde se habia dibujado previamente el contorno del predio a escala,
después de esto cada quien corto un pedazo de carton que correspondia al area de
desplante (27m? aprox.) con que contaria cada una de las 27 viviendas, siendo la misma
gente quienes hacian el acomodo de sus viviendas, en un principio se limitaban a la
formacion en hilera de los trozos de carton, sin considerar espacio suficiente entre ellos,
esto nos dio la oportunidad de explicarles la necesidad de espacios suficientes entre ellos
que servirian tanto para circular y acceder como para iluminar y ventilar, esto daba mayor
complejidad a su acomodo. Después de varios intentos se comenzaron a obtener
resultados que resultaban interesantes ya que la misma gente consideraba espacios que
anteriormente no.

Este ejercicio se realizo con dos finalidades fundamentales una de ellas consistia en
involucrar a cada uno de los futuros usuarios en el disefio de su vivienda y del conjunto en
general, la segunda para concienciar a las personas del area con que cuentan ya que si se
considera que tendran que edificarse 27 viviendas de iguales dimensiones en un predio
de poco mas de 1000 m?, de esta dinamica de grupo se obtuvieron algunas propuestas de
sembrad de las mismas familias, que fueron tomadas en cuenta en los diferentes
planteamientos que se presentaron a los habitantes del predio.

1
I
I
|
l
|
|

Propuesta 1 Propuesta 2
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Una vez concientes los usuarios y haber ganado confianza se les pregunto acerca de las
actividades que realizaban cotidianamente y de los espacios que ellos mas ocupaban con
el fin de dar mayor o menor jerarquia dentro de la vivienda, ya sea por importancia o por
uso mas frecuente.

Después de tener claro los espacios requeridos por las familias se presentaron varias
propuestas de las cuales se escogieron dos de ellas para ser revisadas conforme a
normatividad.

Por ofra parte la gestion tanto de la tramitacion de la escrituraciéon del predio y el crédito
para financiar la obra se realizaban en paralelo, acompafiando a una comision nombrada
por los 27 titulares del predio, el apoyo en este sentido se refiere a la conformacion de
expedientes que requiere el INVI como son: levantamiento fisico y fotografico, estado
actual de las viviendas, croquis de localizacion, constancia de uso de suelo, entre otros.

Es pertinente mencionar que nos hemos encontrado con dificultades para la obtencion del
crédito, sin embargo se sigue gestionando junto con las familias ya con un proyecto
definido.

Por ultimo se ha trabajado una propuesta alternativa en la que se pretende ejecutar el
proyecto con recursos de las familias de manera que se ha mediante el ahorro y sacrificio
de estas, ya que las condiciones en que se habitan actualmente las viviendas es
insostenible por salud, higiene y seguridad. Esta ultima propuesta podria tardar mucho
tiempo en construirse ya que las 27 familias por los recursos economicos limitados con
que cuentan las familias
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8.2.- Evolucion de la Vivienda.

El predio, fue producto de una herencia del abuelo de algunas de las familias, que en la
actualidad siguen habitando el. La primer familia que lo ocup6, estaba compuesta por un
matrimonio con tres hijos, La familia oriunda del Municipio de Carranza en el Estado de
Hidalgo, se dedicaban a la ganaderia, la explotacién y comercio del pulque, fue en el afo
de 1930 cuando llegan a la Ciudad de México y adquieren el terreno, viviendo en un cuarto
en la parte posterior de éste.

1939

Se inicia la construccion de la vivienda, en ese entonces el predio no contaba con
servicios de luz, agua y drenaje, la primera construccion que se realiza es al frente del
predio, ya que en la parte posterior se utilizaba como corral y en el patio existian algunos
arboles frutales, la primer construccion solo constaba con dos cuartos de cuatro por
cuatro, cada uno, aproximadamente. Donde uno de ellos se utilizaba como cuarto
redondo® y el otro como dormitorio, el bafio se ubicaba separado de la vivienda, debido a
cuestiones culturales de la familia. Se inicia la segunda guerra mundial

CORRAL

PRIMERA ETAPA DE OCUPAGION DEL PREDIO

* Se refiere a cocinar, comer y estar en un mismo espacio
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1946

La segunda etapa de construccion de la vivienda se realizo al frente, complementando los
dos cuartos ya existentes, a los que se realizaron algunas modificaciones, para ser
utilizados como estancia y comedor ademas de estar comunicados al interior; por lo tanto
se cuenta ya con estancia, comedor, cocina y dos recamaras, esta ampliacién fue
construida con muros de tabique rojo recocido, loza de petatillo y firme de concreto, cabe
mencionar que la construccion fue hecha con la ayuda de un albaiil, y el padre de familia
ayudaba por las tardes y los dias festivos.

La familia ha crecido y necesitaba mas espacio, en este tiempo el predio y el pueblo de la
MM no habian empezado a urbanizarse: no hay indicios de drenaje ni agua en la colonia y
la gente se dedicaba al campo, los canales eran el medio para transportarse y la mancha
urbana nadie imaginaba que seria tan voraz.
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SEGUNDA ETAPA DE OCUPACION DEL PREDIC
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1955

La tercera etapa de construccion de la vivienda, se realizo en el costado poniente del
predio debido, a que una de las hijas del duefo, forma su propia familia y sin tener un
lugar a donde irse a vivir, deciden quedarse en el mismo predio; pero en una vivienda
separada, dicha construccion consta de dos cuartos que sirven como cocina, sala,
comedor y dormitorio, construida con muros de tabique rojo, loza de petatillo y firme de
concreto, la construccion fue hecha solamente con la ayuda de un albanil.

Al ir creciendo los hijos; estos no abandonan el predio, o si lo hacen, al paso del tiempo
regresan, debido a la las pocas oportunidades que existen de sostener o adquirir una
vivienda en otro lado, es de este modo como se comienza a formar “el condominio de
familia”.
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1960

La cuarta etapa de evolucion de la vivienda dentro del predio, se realizo en el costado
poniente del predio, junto a la vivienda de una de las hijas del propietario original. Estas
nueva construccion fue ocupada por familiares de segundo grado que llegaron de
provincia a trabajar a la ciudad, cabe mencionar que en esta época se cobraba una
especie de renta de la vivienda a los familiares llegados de provincia, sirviendo como un
sustento de la familia, con esto se comienza a ocupar también la parte posterior del predio
cercana al corral para la construccion de cuartos redondos que dan parte a nuevas
viviendas.

La nueva vivienda, contaba unicamente con una pequena cocina y un cuarto que servia
como area de estar, dormir y comer, construidas con tabique en muros, loza de petatillo y
lamina.
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CUARTA ETAPA DE OCUPACION DEL PREDIO
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1964-1969

La quinta etapa de construccion de vivienda en el predio, se da de manera aleatoria ya
que en esta época el propietario original deja de trabajar y solo se mantiene la familia
gracias a las rentas que perciben y algunas mercancias que se venden, en ese entonces
otra de las hijas forma su propia familia, marchandose por una temporada para formar su
hogar, al paso de algun tiempo regresa a vivir con los padres por lo cual deciden construir
otra vivienda frente a la que ocupan los padres.

En la parte poniente del predio, ya los cuartos de renta, han llegado hasta la parte
posterior del predio, para este entonces, ya el corral ha sido eliminado, debido a que el
padre, ya no puede atender a los animales y ademas, por la necesidad de areas para
construir mas vivienda. Estas viviendas eran rentadas a familiares y a personas que no
pertenecian a la familia.

Las nuevas viviendas contaban Unicamente con una pequefia cocina y un cuarto que
servia como area de estar, dormir y comer, a excepcion de la vivienda ocupada por la hija
recién casada. Las viviendas son construidas con tabique y ladrillo rojo en muros, loza de
petatillo en algunas, otras son cubiertas con lamina.
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1972-1975

La sexta etapa de construccion se da de manera mucho mas intensa debido a diversos
factores, uno de ellos, es el econémico ya que para esta época el propietario original ha
fallecido quedando solamente la mama y los hijos ya casados que habitan en el predio,
también existen algunos otros inquilinos que no son familiares, algunos de ellos realizan
las construcciones pero ademas pagan una renta a la ahora propietaria, la construccion de
nuevas viviendas es de manera desordenada, se dejan dos pasillos que distribuyen a las
viviendas, uno en la parte frontal del predio y el segundo en la parte poniente; los bafos
son removidos uno en cada pasillo y lo comparten tres o cuatro familias, las viviendas solo

cuentan con cocina, y cuarto redondo, algunas cuentan con dos cuartos y una pequefia
cocina,

Las viviendas son construidas con tabique y ladrillo rojo en muros, loza de petatillo en
algunas, otras son cubiertas con lamina, o algun otro tipo de material incluso reciclados
como madera, carton, plastico entre otros.
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1982-1989

La séptima y ultima construccion dentro del predio se dio en este lapso ocupando
totalmente, el area que pertenecia al corral, esta etapa es de suma importancia ya que el
predio fue vendido en 27 fracciones a las diferentes familias que en ese entonces
habitaban el predio, entre los que se encontraban hijos, nietos, familiares de segundo
grado y familias distintas.

Estas familias construyeron sus viviendas de acuerdo a sus posibilidades, de manera que
algunas utilizaron la ayuda de albanil, y algunas otras, mediante autoconstruccién. Los
materiales que se emplearon fueron de todo tipo, desde madera y carton, hasta tabique y
concreto, el reciclamiento de diferentes materiales ayudo a la construccion de la vivienda,
se utilizo, varillas producto de demoliciones para su rehuso en lozas.

Los espacios con los que cuentan estas viviendas al igual que las anteriores son un cuarto
redondo y una pequena cocina comedor, y algunas solo son un cuarto redondo de cuatro
por cuatro metros.

Es de esta manera como se encuentra hasta ahora la construccion en el predio, aunque
muchas familias han tenido que abandonar su vivienda debido al avanzado estado de
deterioro de estas, algunas sean derrumbado, ocasionando con esto un gasto extra a las
familias afectadas ya que tienen que pagar una renta o viven hacinados con algun familiar
dentro del mismo predio
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2003

En este afo las familias concluyeron una lucha de mas de 20 anos, obtuvieron las
escrituras de su predio®bajo el régimen de coopropiedad, lo que les da una certeza y una
garantia para empezar con la gestion de los tramites para el financiamiento de su vivienda.

Conclusion

La ocupacion del predio se da principalmente por desdoblamientos familiares, migracion
de la misma familia y por cuestiones econdomicas, y al no contar con ningun tipo de
asesoria técnica la construccion se da de manera desordenada y de baja calidad tanto en
el aspecto técnico-constructivo como en el de habitabilidad.

No ha existido planeacién en ninguna etapa constructiva del predio; lo que ha originado un
claro desorden y una incertidumbre en las areas comunes y privadas de cada familia

El predio no se explota de manera correcta, pues al no tener un planteamiento claro de los
alcances que puede llegar a tener la construccion, solo se le da un uso extensivo y no
intensivo.

La familias nunca han tenido un barfo independiente y menos una regadera con agua
caliente.

Las viviendas adquirieron un patron en cuanto a la solucién funcional. Dos cuartos el
primero cocina comedor y el segundo estar dormitorio

Solo la vivienda de la primer familia que ocupo el predio, tienen cimentacion.

Todas las viviendas se construyeron por autoproduccién y sin asesoria técnica

Los lavaderos, siempre se han compartido.

Los pasillos son el elemento mas importante dentro del predio las familias en el conviven,
juegan y trabajan, ademas de ser corazon de las viviendas por generarles luz aire y un

espacio donde poder sofar.

En ninguna de las etapas las viviendas han requerido de cajon de estacionamiento, ya que
las familias nunca han tenido un automovil

Las viviendas actualmente se encuentran muy deterioradas, con graves problemas
estructurales y de seguridad, las familias al no tener certeza juridica de un espacio que
pueden ocupar en el predio no han hecho por mejorar el espacio donde habitan.

% Ver anexo 2: Escritura publica
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8.3.- Dictamen de Habitabilidad y uso de suelo

8.3.1.-Dictamen de uso de suelo*®

Este dictamen consiste en el analisis entre el del uso suelo permitido por el PDDU, y uso
actual del predio.

El uso de suelo permitido por el PDDU es HC/3/20 (habitacional con comercio en planta
baja tres niveles de altura maximo y 20% de area libre minimo), no aplica la norma de
ordenacion no.26, referente a la construccion de vivienda popular. Se encuentra dentro del
perimetro de zona patrimonial y no existe la restriccion de vivienda minima.

El uso de suelo actual del predio es el siguiente: cuenta con una superficie de 996 m? con
un uso habitacmnal y un area de desplante de 773 m? (76%), un nivel de altura, un area
libre de 241 m? (24%) y el area total construida en el predio es de 773 m? (de 2390) por lo
tanto, el predio se encuentra subutilizado en area de desplante, numero de niveles y area
libre. El predio requiere 19 cajones de estacionamiento segun el RCDF, y actualmente no
cuenta con ninguno.

Explotacién maxima del predio:

Comercio en planta baja y dos niveles mas para Habitacional, con un minimo de 192 m?
de area libre, y se puede construir en planta baja un maximo de 796 m? y un area total
construida en el predio de 2290 m? en un maximo de tres niveles. Cada una de las 27
viviendas requendas puede tener un area de desplante de hasta 28 m? y alcanzar un
maximo de 88 m? de construccién®®, y en el terreno se podrian construir un maximo de 40
viviendas de 58 m® c/u

El predio no cumple con las siguientes normas:

e Minimo de area permeable (el predio solamente cuenta con 60 m? de 220)
e Minimo de cajones de estacionamiento (no hay ningun cajon de estacionamiento y se
requieren 18)

8.3.2.-Dictamen de habitabilidad:

El dictamen consiste basicamente en un analisis normativo de cada una de las viviendas
existentes en el predio, en el cual se compara lo existente, con lo que marca ei articulo
noveno transitorio del RCDF, para este analisis se utilizaron una serie de tablas®’

En el predio encontramos un total de 25 viviendas, de las cuales la mayoria tienen dos
locales uno de ellos es utilizado como cocina-comedor y el otro como dormitorio y estar,
con bano independiente de la vivienda y compartido con cinco familias, los lavaderos y
patios son comunes a todas las viviendas.

o Ver anexo 3: Tabla 1y 2
% Esto en los tres niveles que les permite el uso de suelo y sin contar cajones de estacionamiento.
*" Ver anexo 4: Tablas: 3,4,56,7, 8,9 y10
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Dictamen de habitabilidad de las 25 Viviendas existentes en el predio.

Vivienda uno

Normas de Disefio Arquitecténico:
La vivienda no tiene estancia, por lo demas cumple con lo establecido por el RCDF.

Disefio Ambiental
La vivienda cumple con los niveles de iluminacién minimos que establece el RCDF.

Vivienda dos

Normas de Disefio Arquitectonico:
La vivienda no cuenta con bano, la cocina no cumple con el lado minimo que marca la
norma y no hay estancia.

Disefio Ambiental:
El comedor no cuenta con ventilacion ni iluminacion.

Vivienda tres

Normas de Disefio Arquitectonico:
La estancia comedor no cuenta con el area minima que exige el RCDF y la vivienda no
cuenta con bano.

Disefio Ambiental:
La estancia comedor no cuenta con iluminacion y ventilacion.

Vivienda cuatro

Normas de Disefo Arquitectdnico:
El comedor no cumple con el lado minimo ni area requerida, la vivienda no cuenta con
bario ni estancia.

Disefio Ambiental:
La cocina comedor no cuenta con iluminacién y ventilacion.

Vivienda cinco y seis
Estan colapsadas y obviamente nadie las habitada.

Vivienda siete

Normas de Disefo Arquitectonico:
El comedor no cumple con el lado minimo ni area requerida, la vivienda no cuenta con
bafo ni estancia.

Disefio Ambiental:
La cocina comedor no cuenta con iluminacion y ventilacion.

Vivienda ocho
Normas de Disefo Arquitectonico:
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La Magdalena Mixiuhca movicto el

La cocina no cumple con el lado minimo y la estancia comedor no cumplen con el area
minima que marca el inciso “B” del articulo noveno transitorio, la vivienda no cuenta con
bario,

Disefio Ambiental:

El patio de iluminacién y ventilacion por el cual se ventilan la cocina la sala comedor la
recamara y el patio de servicio no cumple con el lado minimo que marca el RCDF; por
lo tanto dichos espacios no cumplen con la iluminacién y ventilacion requerida.

Vivienda nueve

Normas de Disefio Arquitecténico:

La vivienda no cuenta con bafio, y el cuarto redondo®® que hace las veces de estancia,
comedor y dormitorio no cumple con el lado minimo y area minima requerida por la
norma

Disefio Ambiental:

El patio de iluminacion y ventilacion no cumple con el lado minimo que marca el RCDF;
la cocina no cuenta con ventana y la ventana del cuarto redondo no cumple con las
dimensiones minimas

Vivienda diez

Normas de Disefo Arquitectonico:
La vivienda no cuenta con bafio.

Disefio Ambiental:

El patio de iluminacion y ventilacion no cumple con el lado minimo que marca el RCDF;
y la cocina comedor, estancia y dormitorio de la vivienda no cuentan con iluminacién y
ventilacién minima que marca la norma.

Vivienda once
La vivienda no esta habitada.

Vivienda doce

Esta vivienda esta colapsada y apunto de derrumbarse y representa un serio problema
de seguridad para las familias. No esta habitada

Vivienda trece:

Normas de Disefio Arquitectonico:
La vivienda no cuenta con bario, estancia, la cocina comedor no cumplen con el area

minima requerida y la recamara no cumple con el lado ni area minima.
Disefio Ambiental:
La recamara no cuenta ventanas.

Vivienda catorce
Normas de Disefio Arquitecténico:

% | ocal sin divisiones donde se realizan tres o mas actividades dormir, comer, estar y cocinar
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La Magdalena Mixiuhca provecto ejecution

La vivienda no cuenta con baro
Disefio Ambiental:
La cocina, sala comedor no cuentan con ventana.

Vivienda quince

Normas de Disefio Arquitectonico:
La vivienda no cuenta con bafio y estancia, el comedor no cumple con el area minima
requerida.

Disefio Ambiental:
La vivienda cumple con iluminacién y ventilacion requerida

Vivienda dieciséis

Normas de Disefio Arquitectonico:

La vivienda no cuenta con bano y estancia, el comedor no cumplen con el area minima
requerida, la puerta de acceso no cumple con el ancho ni la altura y la vivienda no tiene
el alto requerido.

Disefio Ambiental:
La vivienda cumple con la iluminacion y ventilacion requerida

Vivienda diecisiete

Normas de Diseno Arquitecténico:
La vivienda no cuenta con bafo ni estancia, el comedor no cumplen con el area minima
requerida.

Disefio Ambiental:
La vivienda tiene iluminacion y ventilacion aceptable

Vivienda dieciocho (taller de serigrafia)

Vivienda diecinueve

Normas de Disefo Arquitectonico:
La vivienda no cuenta con bano

Disefio Ambiental:
La recamara no tiene ventana.

Vivienda veinte

Normas de Disefio Arquitectonico:
La vivienda no cuenta con bafio ni estancia, el comedor y la cocina no cumplen con el
lado minimo ni area requerida.

Disefio Ambiental:
La vivienda tiene iluminacion y ventilacién aceptable

Vivienda veintiuno

Normas de Disefio Arquitectonico:
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La Magdalena Mixiuhca moyecto sjecuiinn

La vivienda no cuenta con bafio ni estancia, el comedor no cumplen con el area minima
requerida.

Disefio Ambiental:

La cocina comedor no tiene ventana.

Vivienda veintidés

Normas de Diseno Arquitectonico:
La vivienda no cuenta con bafio y la altura no cumple con la dimensién minima que
marca el RCDF

Disefio Ambiental:
La estancia no tiene ventana.

Vivienda veintitrés
No esta habitada (Derrumbada)

Vivienda veinticuatro

Normas de Disefio Arquitecténico:
La vivienda no cuenta con bano, estancia, cocina ni comedor y la recamara no cumple
con el area requerida.

Disefio Ambiental:
La vivienda no tiene iluminacion ni ventilacion

Vivienda veinticinco

Normas de Disefio Arquitectonico:

La vivienda no cuenta con barfio, la cocina y la estancia comedor no cumplen con el
lado minimo, ni el area requerida por la norma y el patio no cumple con el lado minimo
requerido.

Disefio Ambiental:
La estancia comedor y la recamara no tienen ventanas.

En general las 25 viviendas no cuentan con espacios habitables, ya que estos no cumplen
con los requerimientos minimos de habitabilidad y funcionamiento, la iluminacion y
ventilacion es deficiente en relaciéon a lo que indica la norma y los patios de iluminacion y
ventilacion a los que dan las ventanas son pequefos y la mayoria de los locales no
cuentan con ventanas.

8.3.3.-Dictamen estructural.

Las condiciones de seguridad estructural en las que se encuentra el inmueble son las
siguientes:

No cuentan con cimentacion, los muros son provisionales sin castillos ni cadenas de
cerramiento, la cubierta de las viviendas en los casos que son de concreto armado
presentan: flechamientos, filtraciones y agrietamientos; en los casos en los que la cubierta
es de lamina hay problemas de humedad y desprendimiento de las laminas.
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Las construcciones existentes no soportarian otro nivel, inclusive con el nivel que tienen
representan un riesgo a las familias que habitan en el predio.

Vivienda en alto grado de deterioro Vivienda deshabitada por derrumbe
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La Magdalena Mixiuhca proyecto ejecutivn

Tanto muros como cubiertas se encuentran
totalmente deterioradas debido a la falta de
mantenimiento y ademas de que su vida util ya
concluyo

Las condiciones de habitabilidad son por mucho deplorables debido
a la falta de ventilacion e iluminacion de todos los espacios
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La Magdalena Mixiuhca nioyucto ejecutiog

8.4.-Memoria Descriptiva
8.4.1. El conjunto

El predio donde se desarrolla el proyecto esta ubicado en la calle Vicente Guerrero
numero 41 del pueblo de la Magdalena Mixiuhca, sus dimensiones son al norte de 26.30 m
frente (calle V. Guerrero), 38.62 m de fondo en la colindancia poniente, 26.34 m en la
colindancia sur, 37.82 m en la colindancia oriente, la poligonal es de forma irregular en
todos sus angulos y cuanta con un area total de 994.14 m?. La topografia del predio es
plana La demanda original de los copropietarios del predio es la construccion de 27
viviendas en condominio horizontal, lo que constituye uno de los principales problemas
que enfrentamos, si consideramos que el uso de suelo en el predio es HC 3/20 quedando
con esto un area minima para el desplante de las 27 viviendas, que deberian ser
construidas en tres niveles. El agrupamiento del conjunto consiste en cuatro médulos de
viviendas dos en el costado oriente (“C" y “D”) y dos en el poniente (“A” y “B”) siendo estos
dos ultimos los de mayores dimensiones, estos mddulos se encuentran comunicados por
medio de corredores de por lo menos 2 m de ancho, con la doble funcién de iluminar y
ventilar, los cuatro modulos se encuentran articulados por un patio central donde se ubica
la cisterna, al frente y debajo del modulo “A" se ubica el estacionamiento con un desnivel
de 1.50m sobre el nivel de la banqueta, cuenta con 18 cajones de estacionamiento y se
accede a el por medio de una rampa de 13 m de longitud con una pendiente de15% para
los vehiculos y una escalera de 1.5 m de ancho que se comunica con el patio central del
conjunto. También se Cuenta con areas ajardinadas, escaleras y desniveles para acceder
a cada una de las viviendas.

8.4.2. La Vivienda

Desplantada en 24.53m? y una construccion total de 83.24 m? | se cuenta con los
siguientes espacios estancia, comedor, cocina, ¥z bafo, area de guardado y escaleras en
primer nivel, estudio, recamara, pasillo, ¥z bafo, area de guardado y escalera en segundo
nivel. Dos recamaras, pasillo, %2 bafo, area de guardado y escaleras en tercer nivel. Y
cubo de escaleras, area de guardado, pasillo, area de lavado y area de tendido en azotea.

El uso de estos espacios puede ser modificado de acuerdo a la necesidad de los usuarios
ya que por el caracter de vivienda progresiva el uso de los espacios es cambiante.

Con el proyecto en general se cubren las expectativas de las familias, entre las cuales
tenemos: la construccion de un condominio horizontal donde solo se comparten algunos
muros, y patios de servicio, cumpliendo asi la necesidad de independencia minima que
requerian los usuarios, otro aspecto importante que se logra es un area libre de
integracion, ya que en la Magdalena Mixiuhca se tienen arraigadas costumbres donde se
da la convivencia de vecinos, familiares y amigos. Entre los inconvenientes de las
viviendas tenemos que al interior se cuentan con espacios de dimensiones minimas, pero
que se optimizan al maximo, sin embargo si se considera la vivienda terminada, esta
cumple con las demandas espaciales de las familias. En cuanto al cumplimiento de la
normatividad se estaria cubriendo la demanda total de cajones de estacionamiento
correspondientes.
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La Magdalena Mixiuhca povedo gjemtion

8.5. Memoria estructural

Para llegara la propuesta de solucién de estructura y cimentacion, tomé en cuenta los
siguientes factores:

Tipo de suelo, el predio se encuentra en la zona tres, que corresponde a suelo lacustre,
que define el Art. 219, integrada por potentes depésitos de arcilla altamente compresible.
Separados por capas arenosas con contenido diverso de limo o arcilla. Estas capas
arenosas son de consistencia firme a muy dura y de espesores variables de centimetros a
varios metros. Los depésitos lacustres suelen estar cubiertos superficialmente por suelos
aluviales y rellenos artificiales; el espesor de este conjunto puede ser superior a 50 m;
también se cumplen con las siguientes condicionantes a fin de lograr una estructura
regular

e Estructura simétrica en dos ejes ortogonales

« La relacion de su altura con la dimension menor de la base no excede 2.5

¢ La relacién de largo y ancho de la base no excede de 2.5

 En planta no se tienen entrantes ni salientes cuaya dimension sea mayor en la
planta, medida paralelamente a la direccion que se considere de la entrante o
saliente

* En cada nivel se tiene un sistema de techo o piso rigido y resistente.

* No tiene en su sistema de techos o pisos aberturas que excedan el 20% del area en
planta

Se puede decir que se trata de una estructura regular para efectos de sismo. Ya que en
este tipo de suelos se prefieren estructuras rigidas para regularizar sus movimientos.

En la cimentacion se plantea la utilizacion de losa de cimentacion y contratraves siendo
este sistema el mas econdomico y apropiado por el tipo de suelo, este sistema de
cimentacion se utilizara en los médulos “B”, “C" y “D" mientras que en el modulo “A” se
utilizara un cajon que se utilizara como estacionamiento, donde perimetralmente se
utilizaran contratrabes mientras al centro se usaran trabes y columnas de concreto
armado.

Las losas de los entrepisos seran de losa de vigueta y bovedilla con acero de refuerzo y
una capa de concreto a compresion, los muros seran de carga construidos a base de
ladrillo rojo ligero con castillos, este sistema se utilizara en todos los médulos, debido a su
bajo costo tanto constructivamente como de material.
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* LA PROFUNDIOAD A LA OUE DEBERA COURSE
LA PLANTILLA SERA DE 010 CMS MAS LA ALTURA
DEL CIMENTO A PARTIR DEL NPT MAS BAJO

* LA CIMENTACION SE DE SPLANTARA SOBRE
LAPLANTILA

*NO SE DESPLANTARA LA CMENTACION EN
TERRENO VEGETAL O RELLENO OE BASURA
o cAscan

 SE POORA MACER DESPLANTES ESCLONADOS
1 S€ LOCALIZA EN EL MISMO ESTRATO DE SUELO

| *LOS RELLENOS SE HARAN CON MATERIAL SANO.

| LIBRE DE BASURA RAICES O CASCAXD

* EL GRADO DE COMPACTACION DE LOS RELLENOS

! SERADEL 9% PROCTOR

| *LOS NIVELES INDICADOS ESTAN RALACIONADOS

| * CON EL BANCO DE NIVEL QUE SERAFUADO EN
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POLIESTIRENO
27x 706 75 x13 para
termngy la losa en 16 cm

NOTAS GLNERALLS

©LOS DETALLE S CARECEN 0L £ SCALA VERIFICAR
COTAS EN PLANTAS ARQUITEC OMCAS

* LU CONGRE 10 SCRA DL f2+200 Agrom2 REVEMALN TG 10
¥ AGHGADO MAXINO DL V4 0L PULGADA

| “LLACERO DL REF LLRZO SLRA DL Fy~4200 Korm2

*LUPLRALTL DL DL LAS LOSAS SCRA SLGUN
LSPLCIICACION

*LAS LOSAS NACISAS SCHAN DL OVAETRO Ove 3
EXCLP10 LN LOS CASOS LN LOS Ot SE ESPECIFIOUE
10 ConTRARO

| LU LSPAGIANALNI O QUL St MARCA LN LL REFUERZO,

SCAPUCA A VARKLAS BAIS COLUMIIOS ¥ BAS1OMCS

© 1COAS LAS THABLS ¥ NURVADLMAS LLLVARAN
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NOTAS DL CIMUNTACION

* $E COUARA UNA PLANTILLA DE CONCRETO
DE 0,10 CMS. DE fc= 100mg/m2 SOBRE TERRENO
COMPACTADO

* LA PROFUNOIDAD A LA QUE DEBERA COUMRSE
LA PLANTRLA SERA DE 0.10 CMS MAS LA ALTURA
DEL CIMIENTO A PARTIR DEL NPT MAS BAJO.

| * LA CIMENTACION SE DESPLANTARA SOBRE

SIMBOLIXTA ¥ MOMLCLATURA

LAPUANTILA.
* NO SE DESPLANTARA LA CMENTACION EN
TERRENO VEGETAL O RELLENO DE BASURA
0 CASCAR.
* SE PODRA MACER DESPLANTES ESCLONADOS
51 SE LOCALIZA EN EL MISMO ESTRATO DE SUELO.
*LOS RELLENOS SE MARAN CON MATERIAL SANO,
LIBRE DE BASURA, RAICES O CASCAXO
* EL GRADO DE COMPACTACION DE LOS RELLENOS
SERA DEL 90% PROCTOR
* LOS NIVELES INDICADOS ESTAN RALACIONADOS
* CON EL BANCO DE NIVEL QUE SERA FLIADO EN
CAMPO POR LA DIRECCION DE OBRA
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* SE COLARA UNA PUANTILLA DE CONCRETO
DE 0,10 CMS. DE fe= 100kgicm2 SOBRE TERRENO
COMPACTADO

* LA PROFUNDIDAD A LA QUE DEBERA COUMISE
LA PLANTILLA SERA DE 0 10 CMS MAS LA ALTURA
DEL CIMIENTO A PARTIR DEL NPT MAS BAJD

* LA CIMENTACION SE DESPUANTARA SOBRE
LAPLANTILA

* NO SE DESPLANTARA LA CIMENTACION EN
TERRENO VEGETAL O RELLENO DE BASURA
o cascan

* SE POORA MACER DE SPLANTES ESCLONADOS
1 SE LOCALIZA EN EL MISMO ESTRATO DE SUELO

* LOS RELLENOS SE MARAN CON MATERIAL SANO,
LIBRE DE BASURA RAICES O CASCAX0

* EL GRADO DE COMPACTACION D€ LOS RELLENOS
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ARMADO CON O#3@15
/EN AMBOS SENTIDOS

'MURO DE TABIQUE
10X 23 am)

A
13

CT-1

NOTA:

AS @ N*3@1 5cm

H=12cm

CONCRETO 1200
ACERO 24200 kg/om:

EL RECUBRIMIENTO DE LAS VARILLAS MEDIDO A PARTIR DE SU SUPER.

FICIE EXTERNA. SERA DE 1 S om
LAS LOSAS SERAN DE 10 om DE ESPESOR

EL ARMADO SE HARA CON VARILLAS DEL #3 DE DIAMETRO

ARMADO DE
CASTILLO

RM,
LOSA

CIMENTACION g
TRABE DE

oo M S

EN LOSA DE CIMENTACION

DESPLANTE TIPO DE CASTILLO

PLANTILLA

ARMADO DE
CASTILLO

CIMENTACION

EN TRABE DE CIMENTACION

193 CIC
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LOSA DE CIMENTACION
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* SE COLARA UNA PLANTILLA O CONCRETO
D 0.10 CMS. DE fex100ngicm2 SOBRE TERRENO
COMPACTADO

* LA PROFUNDIOAD A LA QUE DEBERA COLARSE
LA PLANTILLA SERA DE 0,10 CMS MAS LA ALTURA
DEL CIMIENTO A PARTIR DEL NPT MAS BAJO.

* LA CIMENTACION SE DESPLANTARA SOBRE
LAPUNTILA

* NO SE DESPLANTARA LA CIMENTACION EN
TERRENO VEGETAL O RELLENO DE BASURA
0 casca

* SE POORA HACER DESPLANTES ESCLONADOS
S1SE LOCALIZA EN EL MISMO ESTRATO O SUELO.

* LOS RELLENOS SE HARAN CON MATERIAL SANO,
UIBRE DE BASURA. RAICES O CASCAXD

* EL GRADO DE COMPACTACION DE LOS RELLENOS.
SERA DEL 90% PROCTOR

* LOS NIVELES INDICADOS ESTAN RALACIONADOS

* CON ELBANCO DE NIVEL OUE SERA FLIADO EN

CAMPO POR LA DIRECCION O OBRA
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NOTAS 0L CIMINTACION

> _ CONCRETO
F'C 200KG/ICM2

* SE COLARA UNA PLANTILLA DE CONCRETO
DE 0.10 CMS DE fe=100kgicm2 SOBRE TERRENO
COMPACTADO

* LA PROFUNDIOAD A LA QUE DEBERA COLARSE
LA PLANTILLA SERA DE 010 CMS MAS LA ALTURA
DEL CIMIENTO A PARTIR DEL NPT MAS BAJ

* LA CIMENTACION SE DESPUATARA SOBRE
LAPLANTIUA.

* NO SE DESPLANTARA LA CINENTACION EN
TERRENO VEGETAL O RELLENO DE BASURA
0 cascalo

* SE PODRA HAGER DE SPLANTES ESCLONADOS.

I SE LOCALIZA EN EL MISMO ESTRATO OE SUELO

*LOS RELLENOS SE HARAN CON MATERIAL SAN.
LIBRE DE BASURA, RAICES O CASCAKO

* EL GRADO DE COMPAC TACION DE LOS RELLENOS
SERA DEL 90% PROCTOR

* LOS NIVELES INDICADOS ESTAN RAACIONADOS

* CON EL BANCO DE NIVEL QUE SERA FLIADO EN
CAMPO POR LA DIRECCION DE OBRA
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La Magdalena Mixiuhca proyecte cjecutizn

8.6.- Criterio constructivo

El proyecto esta pensado para construirse en varias etapas, la primera con recursos
propios y ayuda de la delegacion (Demolicidén) la segunda con Financiamiento del INVI
(areas comunes, cimentacion, instalaciones y Pie de casa) y las posteriores con recursos
propios de cada familia en la medida de sus posibilidades economicas y necesidades

1er Etapa Constructiva Demolicion

Se comenzara a demoler de la parte posterior del predio y de sur a norte (Bloque “B" y
“C"), posteriormente la parte del centro y lado oriente del predio (Bloque “D”) y por ultimo
la franja del lado poniente (Bloque “A"). la demolicion sera realizada por los mismos
propietarios del predio, poniendo ellos mano de obra y recursos y el apoyo Delegacional
para el retiro de escombro.

2da Etapa constructiva INVI.

Esta etapa es la mas importante ya que es donde se concentrara la mayor cantidad de
recursos econoémicos y técnicos; incluye la construccion de la cimentacion, las
instalaciones, areas comunes y el pie de casa de cada vivienda en los cuales se
contempla: sala comedor, cocina, bafno Recamara Principal y Estudio-alcoba, que
corresponden al primero y segundo nivel con un total de 50 m? aproximadamente.

3er Etapa Constructiva:

Consiste en la construccion del tercer nivel en donde abra 2 recamaras mas, el area de la
azotea y la terminacion de la vivienda. Esta etapa es dificil programarlo ya que cada
familia la ejecuta en funcion de sus recursos, posibilidades y necesidades.

PROGRAMA DE MEJORAMIENTO DI BARRIO Y FIFTENDA PROGRESTIZA, UNAM . CAM - INI7T 174
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La Magdalena Mixiuhca pmoveciogjeculion

8.7. Memoria instalacion eléctrica

Para determinar la cantidad de energia requerida en el conjunto se consideraron los
niveles necesarios de iluminacion de cada espacio, los tableros se repartiran en tres
modulos determinados por la estructura del conjunto.

Para el conjunto se colocaron lamparas a lo largo de los pasillos y patio central en los dos
sentidos a una separacion de 3 m maximo.

La alimentacion sera monofasica en baja tensién la acometida sera en un extremo del
predio y se repartira a los otros dos tableros alojados en el estacionamiento el ramaleo se
hara a través de muros a una altura de 2.00 m

Los medidores seran ubicados en la parte frontal del conjunto.

PROGRAMA DE MEJORAMIENTO DE BARRIO Y I711FTIENDA PROGRESITZA, UNAM - CAM - INI/T 181



Smﬁéng 2JUAIIA A][BD

CRITERIO GENERAL CONJUNTO®

_ﬁ}jwm'

i

P

DETALLE DE ESPECTRO LUMINOSO

—Me
at
L]
.
L]
X
:+4
X
E-Y
LI

NpoORtP@s

bl

VIVIENDA MINIMA PROGRESIYA




¢ |
_ Pt
v T
ta
= tH
o
»
.
2 =
- e
2=
i
o P
Totre
T=ie
i
* (=]
-1 =y
(:'TL) )
=
.
- a-1p
i
e
~
= '
2 s e
@ j
H
A -
= £
212
=
4
== 2=
‘ Toia

PLANTA TIPO {er. NIVEL

'PROT

6 600066 o

PLANTA TIPO 2d@.

NIVEL

DETALLE

SIE

= E
U N A ™

E)tuug@;p}-gﬁﬁmj,..g

L
aPAGACOR TN ¢ WA
APasAgom D 19LY waL
e aGancm W rALD
Cominc o monsnga0
et cumag

AR 7L
[T
e
comTacraEeLms
Comacm » 8k
[
vamtia Co a0
Tas g gt
e

D L

e

[

T TRy
e
Comaa mi Mz
oot
el AT N
ey s GRS
T B e O A
=10 b (0 COMOLCT S

Bl TG B amihe A8 et A 8 s

e L

L ALACIT (AL £ TEA G PTG ¢

i O

- e P

o™
e o

N —

e ur At e aGOARG A ESEAA
iy T 0

VIVIENDA MINIMA PROGRESIVA




CUADRO DE CARGAS

nr
tEe

=

o606 o

Botn
T Teed | Tl
a| a-

o

PLANTA TIPO Ser. NIVEL

'PROTOTIPO 1"

™

[111]

IRENNNE|

|"A
=

TIPO AZOTEA

POR VIVIENDA
CIREUITOS X ®  rora
100w 100w 1Bow
ci ) 2 1900
c2 17 3060
ToTAL 1700 20 dvec  4veo
FAGTOH DEMANDA 8%
310
T
3
c- [
ao—ar
DIAGRAMA UNIFILAR
POR VIVIENDA

I)lhﬂ].ﬁ.ﬁli{@s-.nxﬁxx-...%

e 1
SPaGAm O 4 wad
ASAAGON (0 (L
ARG AL

SO M G R B ACK
A ami
w0

LA AMA | 81 D4 4 4T
v

Eomaiay ni e
s 4w

o

waLk COn LS

Lo wning,
A Bt
it oo S

i G, 0 R
BB COn LA (GO
e s P

G 3
Comacn | Wbam i
==

T R 0 PR A & ik

P LT
ONTAC O B SRR RS S L
O AR RBATGAR S $ en Tl ams 8 Lk
P
RGN ARG B A e

A o AR

e g a0 PTG )

e

o«
v ———— =]
=]

— e e ke AT

VIVIENDA MINIMA PROGRESIVA




La Magdalena Mixiuhca provecis ejecuiin

8.8. Memoria instalacion hidraulica

La dotacién de agua potable para una sola cisterna se hara a partir de de la toma
domiciliaria de la red municipal existente, la capacidad de almacenamiento de la cisterna
es de 85m® satisfaciendo asi la demanda de las 27 viviendas. La cisterna debera ser
completamente impermeable, contara con registro de cierre hermético y sanitario, debera
ubicarse a 3m de distancia minima de cualquier tuberia de aguas negras.

Todos los muebles sanitarios seran del tipo ahorrador de agua con excusados de seis
litros de descarga, las regaderas con una descarga de 10 litros por minuto, los lavabos y
fregaderos contaran con llaves que no consuman mas de 10 litros por minuto.

Todos los muebles se alimentaran por medio de una tuberia de cobre con conexiones del
mismo material tanto de agua caliente como de agua fria. El bombeo se realizara a través
de un sistema hidroneumatico de 3 hp, y otra de la misma capacidad de repuesto, que se
ubicara en el cuarto de maquinas situado debajo del corredor oriente del bloque de
edificios “A”
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La Magdalena Mixiuhca oyt ejeciivn

8.9. Memoria Sanitaria

El conjunto se dotara de un sistema de desagiie con una red general interna mediante
albanales y registros que se ubicaran en cada cambio de direccion o a cada 10m de
distancia maximo, el diametro de cada tuberia se indica en los planos correspondientes,
que descargaran a la red general de alcantarillado publico como drenaje de aguas
residuales.

Cada registro sera construido de tabique rojo recocido con 14cm de espesor, con acabado
interior de mortero pulido las dimensiones minimas seran de 60 x 40cm con profundidades
variables segun el nivel de arrastre y contaran con tapa de cierre hermético, los registros
que queden en el interior de algun edificio, contaran con doble tapa de cierre hermético y
relleno de arena entre las dos tapas.

En el caso del sistema de desagiie de los muebles sanitarios se hara por medio de

tuberias de PVC de diametros determinados en los planos correspondientes a la
instalacién sanitaria con una pendiente minima de 2% en sus recorridos horizontales
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La Magdalena Mixiuhca provects siecuiivn

8.10. Presupuesto

DATOS DEL SOLICITANTE

NOMBRE:
DOMICILIO:

CONJUNTO HABITACIONAL VICENTE GUERRERO

VICENTE GUERRERO NO 41 M. MIXIUHCA V. Carranza

RESUMEN
IMPORTES
PRELIMINARES $93,090.00
CIMENTACION $773,541.45
ALBANILERIA $2,686,055.70
ACABADOS $1,409,487.68
INST. HIDRAULICA Y SAN. $805,635.07
INSTALACION ELECTRICA $402,928.49
CANCELERIA Y HERRERIA $587,015.00
PINTURA $1,082,193.75
INSTALACIONES ESPECIAL. $154,500.00
COSTO DIRECTO: $7,994,447.15
SUBTOTAL $7,994,447 .15
Inversion por Vivienda $296,090.64
Costo de M2 de construccion con $4,486.22
acabados de 1era
COSTO DE MATERIALES: $5,514,934.35
MANO DE OBRA: $2,479,512.80
TOTAL: $7,994,447.15
PROGRAAMA DE MEJORAMIENTO DE BARRIO Y VTIVIENDA PROGRESIIZA UNAM - CAM <IN 196
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CONJUNTO HABITACIONAL VICENTE GUERRERO

|DOMICILIO :

VICENTE GUERRERO NO 41 M. MIXIUHCA V. Carranzi

1.00

PRELIMINARES

2633.00

$93,090.00

1.01

Trazo y nivelacion (un trazo solamente) en temeno
normal incluye equipo y materiales para sefalamiento

996.00

M2

$40.00

$39,840.00

1.05

Demolicién de muro de tabique de 14 cm de espesor]
por medios manuales hasta 2do piso, incluye demolicion
del tabique y acarreos dentro de la obra hasta 20m.

1012.00

M2

$25.00

$25,300.00

1.06

Desmantelamiento de techumbre de lamina ‘;‘J
elementos ligeros con acarreo dentro de la obra has
20m de distancia.

520.00

M2

$10.00

$5,200.00

1.07

Desmantelamiento de puertas de madera de marcos y]
chambranas de madera con acarreo dentro de |a obra.

30.00

PZA

$45.00

$1,350.00

1.08

Desmantelamiento de canceleria (1.20x1.20) incluy
acarreo dentro de la obra hasta 20m de distancia.

35.00

PZA

$40.00

$1,400.00

i1

Acarreo en camion (de 6 m’) con carga manual de
material producto de excavacion y demas sobrantes d
obra, incluye herramienta y mano de obra.

40.00

M3

$500.00

$20,000.00

2.00

CIMENTACION

2520.74

$182,356.00

2.03

Excavacion a Mano en Material Tipo | hasta 2.00m de;
profundidad. Incluye afinde de taludes y fondo, y acarreo|
en carretilla del material producto de excavaciéon a 20mj
de distancia.

245.00

M3

$45.00

$11,025.00

2.07

Plantilla de Concreto Ic=100 kg/cm2 [1.6.5.7) de 5 cm.
de espesor incluye acarmreo, tendido y afine,

703.00

M2

$30.00

$21,090.00

2.26

Losa de cimentacion de 15 cm de espesor, concrelol
fc=200 kg/cm2 emparrillado con varilla de 3/8" @ 25 cm|
AS y bastones (L/4) en el lecho inferior @ 10 cm. Incluye
cimbra y descimbra, herramientas y acarreos.

385.80

M2

$100.00

$38,580.00

2.27

Contratrabes para recibir losa de cimentacion
de 20 x 50 cm, concreto f¢c=200 kg/cm2, armada
con 4 varillas 1/2" méas una varilla de 3/8" en la
parte superior y 2 varillas de 1/2" en |a parte
inferior y estribos de 3/8" @ 20 cm. Incluye cimbra
y descimbra, herramientas y acarreo.

26584

ML

$80.00

$21,267.20

2.28

Impermeabilizacién en cimentacién, dalas y trabes con|
emulsion asfalticas y una capa de fieltro y riego de arena;
Iincluye acarreos, materiales, herramienta y mano de obra

265.84

ML

$20.00

$5,316.80

2.29

Cajon de Cimentacion Losa fondo de concreto armado,
F'c 250 kg/cm2 de 15 cm de espesor, con varillas de 3/
de " @15 cm en AS, colacado emparrillado en amba
caras, Incluye fabricacion, habilidato y todo Iof

306.50

$150.00

$45,975.00

2.3

Cajon de Cimentacio, Losa Tapa de concreto F'g
250kg/cm2 con espesor de 10 cm, con bayonetas,
bastones, con cimbra y decimbra habilitados y colocados.

306.50

m2

$100.00

$30.650.00

2.31|Muros de concreto armado, F’c de 250 kg/cm2 de 10 cm|

de espesor y una altura de 2 mts con varillas de 1/2" en)|
ambas caras y estribos de 3/8 a cada 15 cms.

42.26

ml

$200.00

$8,452.00

3.00

ALBARILERIA

16150.78

$997,496.80

3.01

Fabricacion de Registros de 60x40x100 cm de tabiqu
rojo recocido, asentado con mortero hidraulico-arena 1:5.
Incluye marco y contramarco metalico, firme de 5 cm d
espesor fc=150 kg/cm2 y aplanado intenor con morterg
hidraulico-arena 1.5 acabado pulido.

13.00

PZA

$250.00

$3,250.00

3.02

Colocacion de tuberia de concreto simple de 0.15
de diametro para drenaje, junteada con mortero cement
arena 1:5. Incluye: preparaciones, pruebas y acarreos d

tubo a 20m

108.00

ML

$30.00

$3,270.00




3.06

Castillo de 15x20 cm. concreto de f'c =200 kg/cm2]
(1:4:5) con Agregado Max. de 3/4" Incluye habilitado con)
4 Varillas de 3/8" y estribos de 1/4" @ 20 cm. cimbra en|
dos caras y descimbra.

236.00

ML

$40.00

$9,440.00

311

con 6 varillas de 1/2" y estribos de 1/4" @ 7.5 cm en lo
extremos hasta una longitud de 60 cm y @15 cm a
centro. Cimbra y descimbra, colado con concreto de f'd
=200 kglem® (1:4:5) con Agregado Max. de 3/4"

Columna estructural de 30x30 cm de seccion, armacla

12.00

ML

$100.00

$1.200.00

3.17

Muro de tabicon ligero Tx12x24. En 12 cm de espesor
hasta un 2do nivel, asentado con mortero hidraulico
arena 1:4. Incluye acarreo de material, andamio y|
herramienta.

8156.00

M2

$40.00

$326,240.00

3.29

Dala o cadena de 15x20 cm. de Seccion Incluye]
habilitado con 4 Varillas de 1/2" y estribos de 1/4" @ 20
cm. Cimbra y descimbra, colado con concreto f'c= 200)
kglcm2 (1:4:5) con Agregado Max. de 3/4".

1200.00

ML

$45.00

$54,000.00

3.32

Trabe de Concreto Armado de 20x30 cm de Seccion,
armada con 4 varillas de 1/2" abajo, 2 varillas de 1/2']
armba y estribos de 1/4" @ 15 cm. Incluye habilitado,
cimbrado y colado con concreto fc=200 kg/cm2 (1:4:5)

159.78

ML

$60.00

$9,586.80

3.35

Losa de azotea de Concreto f'c= 200 kg/cm2 (1:4:5
con 2% de pendiente. Armado con Varilla de 3/8" @ 30
cm AS, con un Espesor de 10 cm, Incluye bastones y
bayonetas, cimbra y descimbra, habilitado, colado a un

altura de hasta 5 m 1

668.50

M2

$150.00

$100,275.00

3.37

Losa de entrepiso concreto f'c= 200 kg/cm2 (1:4:5
Armado con Varilla de 3/8" @ 25 cm AS con un espeso
de 10 cm, Incluye bastones, bayonetas, cimbra
descimbra, habilitado, colado.

844 .00

M2

$150.00

$126,600.00

Cubierta de vigueta y bovedilla con capa de
compresién de concreto de 5 cm y f¢c=200 kg/cm2,
armada con malla electrosoldada 6 6-10 10.
Incluye acarreo, herramienta y todo lo necesario
para su correcta colocacion. Vigueta ( 0.11m bas

x 0.11m altura x 0.07m corona, hasta 5 m d

longitud), Bovedilla (0.63 m longitud x 0.20 m bas

x 0.13 m altura)

1573.50

M2

$110.00

$173,085.00

3.44

Impermeabilizacién en Azotea en frio a base d
emulsion asfaltica y membrana de refuerzo, una Cap
marca Fester o similar.

572.00

M2

$20.00

$11,440.00

3.46

Relleno con Tezontle para dar Pendiente en Azoteas def
un 2%

572.00

M2

$20.00

$11,440.00

3.47

Entortado de Mezcla en Azotea de 5 cm de Espesor]
concreto f'c=100 kg/ecm2

572.00

M2

$30.00

$17,160.00

348

Enladrillado de Azotea con ladrillc de barro rojo
recocido de 2x12x24cm asentado con mortero hidraulico]
arena 1:5 y lechado con mortero hidraulico-arena 1:3

Tres Bolillo a Hueso hasta 2do nivel. al

572.00

M2

$60.00

$34,320.00

3.50

Rampa de escalera, peralte = 10 cm , armada con varillaf
de 3/8" @ 20 cm, concreto fc = 200 kg/cm2 con|
Agregado Max. de 3/4". Incluye cimbra y descimbra

49.00

M2

$200.00

$9.800.00

3.52

Forjado de escalones de concreto fc=100 kg/cm2 def
17x30 cm (peralte y ancho)

48.00

ML

$100.00

$4,900.00

3.53

Murc para cisterna de concreto f'c=200kg/cm2 de 15
cm de espesor, armado con varilla de 3/8" @ 15cm AS]
colocando emparrilade en ambas caras, incluy]
fabricacion, habilitado y todo lo necesario para su
ejecucion

40.00

M2

$120.00

$4,800.00

3.58

de 3/8" de espesor incluye: perforacion de placa pa
colocacion de taquete o varilla de 3/8" por ambos lado
del castillo o columna, varilla de 3/8" y todo lo necesarig)
para su colocacion.

Suministro y colocacion de placas de 20 cm x 25 cna
f

150.00

PZA

$50.00

$7,500.00

3.58

Suministro y Colocacion de viga IPR de 6" Piezas de
7.20 mts, soldada a placas en columnas de concretol
armado; incluye equipo, herramienta, perforacion,

elevacion, acarreo

63.00

PZA

$130.00

$8,180.00




3.60|Colocacion y habilitado de Losacero Romsa, inciuy

colocacion de lamina acanalada, malla electrosoldada d

Bx8 y 10 x10, capade compresion de 5 cm de espesor d

concreto f'c 250kg/cm2, y todo lo necesario para sul 54000 m2 $150.00 $81,000.00
4,00/ACABADOS 18160.70 $561,121.00
4.01|Aplanado de Mezcla con mortero hidraulico-arena 1:6 def

2 cm de espesor en Muros y Plafones a Plomo. Regla y| M2

Nivel, incluye repellado. 14850.00 $30.00 $445,500.00
4.03|Suministro y Aplicacion de Tirol en Muros y Plafonej

a base de cemento blanco y polvo de marmol, incluy M2

acabado rustico o planchado. 1266.00 $25.00 $31,650.00
4.04|Suministro y Colocacion de Pisos de Lose

Ceramica Sta. Julia o similar sin esmalte de 20x30 cm, M2

asentada con pegazulejo CREST o similar y aplicacion d

lechada con cemento blanco. 1806.00 $40.00 $72,240.00
4.05/Suministro y colocacién de zoclo de Ceramica d

10x30 cm. Asentado pegazulejo CREST o similar. Incluy M2

acarreo, cortes y desperdicio, hasta 2o nivel 40.00 $20.00 $800.00
4 06|Forrado de sardinel con Azulejo de 10x10 cm.

Asentado con mortero hidraulico-arena 1:4, incluy ML

aplicacion de lechada con cemento blanco. 56.70 $30.00 $1,701.00
4.07|Suministro y colocacién de Azulejo de 10.5 x 10.5 cm,

en Muros de Baiios y Cocinas con mortero hidraulico M2

arena 1:4 142.00 $65.00 $9,230.00
5.00|INSTALACION HIDRAULICA Y SANITARIA 570.00 $89,409.00
5.01[ Salida hidraulica para regadera 27.00 LOTE 5150.00 $4,050.00
5.02{ Salida hidraulica para Lavabo 81.00 LOTE $150.00 $12,150.00
5.03|Salida hidraulica para W.C. 54.00 LOTE $150.00 $8,100.00
5.04|Salida hidraulica para Fregadero 27.00 LOTE $150.00 $4,050.00
5.05|Salida hidraulica para Lavadero 27.00 LOTE $150.00 $4,050.00
5.06|Salida hidraulica para Calentador 27.00 LOTE $150.00 $4,050.00
5.07|Instalacion de Columna agua a vivienda 27.00 LOTE $300.00 $8,100.00
5.08|Alimentacion con tuberia de cobre tipo "M" de 1

mm, para agua fria y agua caliente 27.00 ML $300.00 $8,100.00
5.10|Suministro y colocacion de Regadera 3001 estindar] PZA

URREA o similar 27.00 $62.00 $1.674.00
5.11|Suministro y colocacién de Calentador Autométicol LOTE

Calorex auomatico o similar de 40 It de capacidad. 27.00 $200.00 $5,400.00
5.14|Conexiones a Muebles de Tuberia y Conexiones d LOTE

fofo, cobre y pve GI 32.00 $100.00 $3,200.00
5.15|Suministro y colocacion de tuberia sanitaria de PVC d

4" de diametro para bajada de aguas pluviales. 27.00 ML $15.00 $405.00
5.16|Suministro y colocacion de tubo P.V.C. sanitario liso def ML

6" 32.00 $15.00 $480.00
5.17|Lavabo modelo. Veracruz o similar color blanco 32.00 PZA $200.00 $6,400.00
5.18|indoro Ideal Std. Modelo. Zafiro color blanco o similar. 32.00 PZA $200.00 $6,400.00
5.19|Juego de Accesorios Ideal Std. Para empotrar 12 00 LOTE $200.00 $6.400.00
5.20|Colocacién de WC recuperado o suministrado por e

acreditado. 32.00 PZA $200.00 $6,400.00
6.00|INSTALACION ELECTRICA 5794.00 $289,970.00
6.01{Instalacion de Conductor Eléctrico para colocacion d
6.02|Instalacion de Conductor Eléctrico para colocacién d

Contacto Sencillo 486.00 SAL $50.00 $24 30000
6.03|Instalacion de Conductor Eléctrico para colocacion d

Interruptor Termomagnético Q04 15 amp 27.00 SAL 5?0.2.0 $1,890.00
6.04|Concentracion de medidores 27.00 LOTE $40.00 §1.080.00
6.05|Salida de instalacion eléctrica de Motobomba 6.00 SAL $50.00 $300.00
6.07|Instalacion de Conductor para colocacion de Salida

Telefénica 27.00 SAL $50.00 $1,350.00
6.08|Suministro e instalacion de cable THW Cal. 12 en)

canalizaciones existentes incluye: material, herramienta ¥

mano de obra 4860.00 ML $50.00 $243,000.00
7.00| CANCELERIA Y HERRERIA 499.00 $58,860.00




7.04

Suministro de Puerta en Perfil Tubular de 0.90x2.20 m,

con media ldmina, con division para 4 vidrios,
proteccién con barras de metal de 1/8" en form
horizontal, pasador y juego de dos llaves, sin pintar. 54.00

PZA

$150.00

$8,100.00

7.05

Suministro y Colocacion de Puertas de Madera co
Chambranas de Madera de 0.70x2.15 m. Has
0.90x2.15 m. 189.00

PZA

$100.00

$18,900.00

7.06

Suministro y colocacion de ventana media fija ¥
corrediza de aluminio anodizado natural de 2", con
jaladera de gancho y cristal claro de Emm y contramarco
de 1.20 x 1.00 m. 216.00

PZA

$120.00

$25,920.00

7.08

Suministro y colocacion de puerta de aluminiof
anodizado natural de 3", con divison horizontal dej
media duela ondulada en una cara y cristal ahumado de 6f
mm, contramarco y chapa de 0.90 x 2.20m 22.00

PZA

$120.00

$2,640.00

7.09

Tubulares y Lamina Sintio de 2.70x2.20m. Has

Suministro y Colocacién de Zaguan en Perfiles
3.00x2.20m. lzI 6.00

PZA

$250.00

$1,500.00

Suministro y Colocacion de Cancel corredizo d
2,40x2,10 de aluminio anodizado natural en perfi
economico de 3", con doble cristal en reticula, cnsta
color humo de 5 mm, jaladera de gancho y chapa line:
555. 12.00

PZA

$150.00

$1,800.00

8.00

PINTURA 14850.00

$222,750.00

8.01

Aplicacion de Pintura Vinilica marca Comex o similar,
en Muros y Plafones Incluye Aplicacion de Sellador]
Vinilico y dos Manos de pintura 14850.00

M2

$15.00

$222,750.00

9.00

INSTALACIONES ESPECIALES 30.00

$73,500.00

9.02

suminisiro e instalacion de recipiente estacionario pa
gas marca TATSA o similar. Capacidad de 300 I,
incluye instalcion de valvula y 12 m de tubo de cobre. 27.00

PZA

$500.00

$13,500.00

9.03

Suministro y colocacion de sistema hidroneumatico,
incluye 2 bombas de 2 hp, compresora de Shp, 4 tanquesl

de 50lts c/u, y conexidn a viviendas 3.00

lote

$20,000.00

$60.000.00

TOTAL MANO DE OBRA

$2,568,552.80




CONJUNTO HABITACIONAL VICENTE GUERRERO M. MIXIUHCA

Presupuesto Incluye Materiales y Mano de Obra

CLAVE

CONCEPTO

CANTIDAD

UNIDAD

IMPORTE

1.00

PRELIMINARES

1637

SUBTOTAL

$93,090.00

1.03

Demolicién de concreto armado por medios manuales hasta
2do nivel, incluye demolicién de concreto, acarreos dentro
de la obra hasta 20m de distancia.

M3

$0.00

1.05

Demolicién de muro de tabique de 14 cm de espesor por
medios manuales hasta 2do piso, incluye demolicién del
tabique y acarreos dentro de la obra hasta 20m.

1012.00

M2

$25,300.00

1.06

Desmantelamiento de techumbre de lamina o elementos
ligeros con acarreo dentro de la obra hasta 20m de
distancia.

520

M2

$5,200.00

1.07

Desmantelamiento de puertas de madera de marcos y
chambranas de madera con acarreo dentro de la obra.

30

PZA

$1,350.00

1.08

Desmantelamiento de canceleria (1.20x1.20) incluye acarreo
dentro de la obra hasta 20m de distancia.

35

PZA

$1,400.00

Acarreo en camion (de 6 m3) con carga manual del material

40

M3

$20,000.00

2.00

CIMENTACION

2520.74

SUBTOTAL

$773,541.45

2.03

Excavacion a Mano en Material Tipo | hasta 2.00m de
profundidad. Incluye afinde de taludes y fondo, y acarrec en
carretilla del material producto de excavacién a 20m de
distancia.

245

M3

$11,025.00

2.07

Plantilla de Concreto f'c=100 kg/cm2 (1:6.5:7) de 5 cm. de
espesor incluye acarreo, tendido y afine,

703

M2

$44,802.19

2.26

Losa de cimentacion de 15 cm de espesor, concreto fc=200
kg/cm2 emparrillado con varilla de 3/8" @ 25 cm AS y
bastones (L/4) en el lecho inferior @ 10 cm. Incluye cimbra y
descimbra, herramientas y acarreos.

385.8

M2

$160,369.31

2.28

Impermeabilizacion en cimentacion, dalas y trabes con
emulsion asfalticas y una capa de fieltro y riego de arena;
incluye acarreos, materiales, herramienta y mano de obra

265.84

ML

$18,955.27

2.29

Cajon de Cimentacion Losa fondo de concreto armado, F'c
250 kg/cm2 de 15 cm de espesor, con varillas de 3/8 de "
@15 cm en AS, colacado emparrillado en ambas caras,
incluye fabricacion, habilidato y todo lo nesesariopara su
siecucion

306.5

$132,202.03

2.30

Cajon de Cimentacio, Losa Tapa de concreto F'c 250kg/cm2
con espesor de 10 cm, con bayonetas, bastones, con
cimbra y decimbra habilitados y colocados.

306.5

m2

$300,545.93

2.31

Muros de concreto armado, F'c de 250 kg/cm2 de 10 cm de
espesor y una altura de 2 mts con varillas de 1/2" en ambas
caras y estribos de 3/8 a cada 15 cms.

42.26

mi

$24,745.68

3.00

ALBANILERIA

16150.78

SUBTOTAL

$2,686,055.70

3.01

Fabricacion de Registros de 60x40x100 cm de tabigue rojo
recocido, asentado con mortero hidraulico-arena 1:5. Incluye|
marco y contramarco metalico, firme de 5 cm de espesor]
fc=150 kg/cm2 y aplanado interior con mortero hidraulico-

arena 1:5 acabado pulido,

13

PZA

$8,544.95




3.02

Colocacion de tuberia de concreto simple de 0.15m de
diametro para drenaje, junteada con mortero cemento-arena
1:5. Incluye: preparaciones, pruebas y acarreos de tubo a
20m

109

ML

$9,123.95

3.06

Castillo de 15x20 cm. concreto de f'c =200 kg/cm2 (1:4:5)
con Agregado Max. de 3/4" Incluye habilitado con 4 Varillas|
de 3/8" y estribos de 1/4" @ 20 cm. cimbra en dos caras y
descimbra.

236

ML

$27,344 38

Columna estructural de 30x30 cm de seccidn, armada con 6
varillas de 1/2" y estribos de 1/4" @ 7.5 cm en los extremos
hasta una longitud de 60 cm y @15 cm al centro. Cimbra vy
descimbra, colado con concreto de f'c =200 kg/cm2 (1:4:5)
con Agregado Max. de 3/4"

12

ML

$3,451.96

3.17

Muro de tabicon ligero 7x12x24. En 12 cm de espesor hasta
un 2do nivel, asentado con mortero hidraulico-arena 1:4.
Incluye acarreo de material, andamio y herramienta.

8156

M2

$942 876.01

3.29

Dala o cadena de 15x20 cm. de Seccidén Incluye habilitado|
con 4 Varillas de 1/2" y estribos de 1/4" @ 20 cm. Cimbra y|
descimbra, colado con concreto f'c= 200 kg/cm2 (1:4:5) con
Agregado Max. de 3/4".

1200

ML

$160,279.20

3.32

Trabe de Concreto Armado de 20x30 cm de Seccidn,
armada con 4 varillas de 1/2" abajo, 2 varillas de 1/2" arriba
y estribos de 1/4" @ 15 cm. Incluye habilitado, cimbrado y
colado con concreto fc=200 kg/cm2 (1:4:5)

159.78

ML

$33,106.42

3.35

Losa de azotea de Concreto f'c= 200 kg/cm2 (1:4:5) con 2%
de pendiente. Armado con Varilla de 3/8" @ 30 cm AS, con
un Espesor de 10 cm, Incluye bastones y bayonetas, cimbra|
y descimbra, habilitado, colado a una altura de hasta 5 m.

668.5

M2

$282,553.56

3.37

Losa de entrepiso concreto f'c= 200 kg/cm2 (1:4:5) Armado
con Varilia de 3/8" @ 25 cm AS con un espesor de 10 cm,
Incluye bastones, bayonetas, cimbra y descimbra, habilitado,
colado.

M2

$364,040.83

3.43

Forjado de sardinel de Concreto de 10 x10 cm de Seccién

ML

$0.00

3.44

Impermeabilizacion en Azotea en frio a base de emuision
asfaltica y membrana de refuerzo, una Capa marca Fester o
similar.

572

M2

$163,529.08

3.46

Relleno con Tezontle para dar Pendiente en Azoteas de un
2%

572

M2

$13,670.80

3.47

Entortado de Mezcla en Azotea de 5 cm de Espesor
concreto f'c=100 kg/cm2

572

M2

$34,497.32

3.48

Enladrillado de Azotea con ladrillo de barro rojo recocido de
2x12x24cm asentado con mortero hidraulico-arena 1:5 y
lechado con mortero hidraulico-arena 1:3 a Tres Bolillo 3|
Hueso hasta 2do nivel.

572

M2

$75,421.00

3.50

Rampa de escalera, peralte = 10 cm , armada con varilla de
3/8" @ 20 cm, concreto fc = 200 kg/cm2 con Agregado
Max. de 3/4". Incluye cimbra y descimbra

49

M2

$19.413.80

3.52

Forjado de escalones de concreto fc=100 kg/cm2 de 17x30|
cm (peralte y ancho)

49

ML

$6,664.98

3.53

Muro para cisterna de concreto f'c=200kg/cm2 de 15 cm de|
espesor, armado con varilla de 3/8" @ 15cm AS colocando
emparrillado en ambas caras, incluy fabricacion, habilitado y|
todo lo necesario para su ejecucion

40

M2

$20,222.32

3.58

Suministro y colocacién de placas de 20 cm x 25 cm de 3/8"
de espesor incluye: perforacién de placa para colocacion de
taquete o varilla de 3/8" por ambos lados del castillo o
columna, varilla de 3/8" y todo lo necesario para su
colocacion.

150

PZA

$11,250.00

3.59

Suministro y Colocacion de viga IPR de 6" Piezas de 7.20

mts, soldada a placas en columnas de concreto armado;

incluye equipo, herramienta, perforacion, elevacion, acarreo

63

PZA

$0.00




—— — S8

3.60 Colocacion y habilitado de Losacero Romsa, incluye

colocacion de lamina acanalada, malla electrosoldada de

8x8 y 10 x10, capade compresion de 5 cm de espesor de

concreto f'c 250kg/cm2, y todo lo necesario para su

_leiecucion 540 m2 $150.00

4.00 ACABADOS 18160.7 SUBTOTAL | $1,409,487.68
4.01 Aplanado de Mezcla con mortero hidraulico-arena 1:6 de 2

cm de espesor en Muros y Plafones a Plomo, Regla y Nivel,

incluye repellado. 14850 M2 $612,725.85
4.03 Suministro y Aplicacion de Tirol en Muros y Plafones a base

de cemento blanco y polvo de marmol, incluye acabado

rustico o planchado. 1266 M2 $200,974.97
4.04 Suministro y Colocacion de Pisos de Loseta Ceramica Sta.

Julia o similar sin esmalte de 20x30 cm, asentada con

pegazulejo CREST o similar y aplicacién de lechada con

cemento blanco. 1806 M2 $566,506.08
4.05 Suministro y colocacion de zoclo de Ceramica de 10x30 cm.

Asentado pegazulejo CREST o similar. Incluye acarreo,

cortes y desperdicio, hasta 20 nivel 40 M2 $2,955.50
4.06 Forrado de sardinel con Azulejo de 10x10 cm. Asentado con

mortero hidraulico-arena 1:4, incluye aplicacién de lechada

con cemento blanco. 56.7 ML $3,237.08
4.07 Suministro y colocacion de Azulejo de 10.5 x 10.5 cm, en

Muros de Barios y Cocinas con mortero hidraulico-arena 1:4 142 M2 $23.088.21
5.00 INSTALACION HIDRAULICA Y SANITARIA 570.00 SUBTOTAL | $805,635.07
5.01 Salida hidraulica para regadera 27.00 LOTE $18,851.34
5.02 Salida hidraulica para Lavabo 81.00 LOTE $49,923.47
5.03 Salida hidraulica para W.C. 54.00 LOTE $28,028.52
5.04 Salida hidraulica para Fregadero 27.00 LOTE $23,446.72
5.05 Salida hidraulica para Lavadero 27.00 LOTE $20,627 60
5.06 Salida hidraulica para Calentador 27.00 LOTE $30,898.36
507 Instalacion de Columna agua a vivienda 27.00 LOTE $93,671.72
5.08 Alimentacién con tuberia de cobre tipo "M" de 19 mm, para|

agua fria y agua caliente 27.00 ML $12,577.05
5.10 Suministro y colocacion de Regadera 3001 estandar URREA

o similar 27.00 PZA $7.371.00
511 Suministro y colocacion de Calentador Automatico Calorex

auomatico o similar de 40 It de capacidad. 27.00 LOTE $49,734.00
5.14 Conexiones a Muebles de Tuberia y Conexiones de fofo,

cobre y pvc 32.00 LOTE $393,752.80
515 Suministro y colocacion de tuberia sanitaria de PVC de 4" de|

diametro para bajada de aguas pluviales. 27.00 ML $1,254.20
516 Suministro y colocacion de tubo P.V.C. sanitario iso de 6. 32.00 ML $9,112.06 |
517 Lavabo modelo. Veracruz o similar color blanco 32.00 PZA $20,082.24
518 Indoro Ideal Std. Modelo. Zafiro color blanco o similar. 32.00 PZA $32,384.00
519 Juego de Accesorios Ideal Std. Para empotrar 32.00 LOTE $7.520.00
5.20 Colocacion de WC recuperado o suministrado por el

acreditado. 32.00 PZA $6,400.00
6.00 INSTALACION ELECTRICA 5794.00 SUBTOTAL | $402,928.49
6.01 Instalacién de Conductor Eléctrico para colocacion de

lampara incandescente 361 SAL $44 464 .37
6.02 Instalacién de Conductor Eléctrico para colocacion de

Contacto Sencillo 486 SAL $59,228.82
6.03 Instalacion de Conductor Eléctrico para colocacion de

Interruptor Termomagnético QO-4 15 amp 27 SAL $12,751.43
6.04 Concentracién de medidores 27 LOTE $17,127.05
6.05 Salida de instalacién eléctrica de Motobomba 6 SAL $10,893.12




6.07 Instalacion de Conductor para colocacion de Salida
Telefénica 27 SAL $4,701.24
6.08 Suministro e instalacién de cable THW Cal. 12 en
canalizaciones existentes incluye: material, herramienta y
mano de obra 4860 ML $253,762.47
7.00 CANCELERIA Y HERRERIA 499.00 SUBTOTAL | $587,015.00
7.02 Suministro y colocacion de escalera metalica de 90 cm de
ancho, 2.5 m de altura, con 15 peldarios y huellas de 30 cm,
con altura de escalon de 20 cm y con pasamanos, hechas
con angulo y solera de 1" y calibre de 1/8", soldada, sin
pintura. 0 PZA $0.00
7.04 Suministro de Puerta en Perfil Tubular de 0.90x2.20 m, con
media lamina, con division para 4 vidrios, proteccién con
barras de metal de 1/8" en forma horizontal, pasador y juego
de dos llaves, sin pintar. 54 PZA $62,100.00
7.05 Suministro y Colocacion de Puertas de Madera con
Chambranas de Madera de 0.70x2.15 m. Hasta 0.90x2.15
m. 189 PZA $112,455.00
7.06 Suministro y colocacién de ventana media fija y corrediza de
aluminio anodizado natural de 2", con jaladera de gancho y
cristal claro de 6mm y contramarco de 1.20 x 1.00 m.
216 PZA $306,720.00
7.08 Suministro y colocacién de puerta de aluminio anodizado
natural de 3", con divisén horizontal de media duela
ondulada en una cara y cristal ahumado de 6 mm,
contramarco y chapa de 0.90 x 2.20m 22 PZA $46.640.00
7.09 Suministro y Colocacion de Zaguan en Perfiles Tubulares y
Lamina Sintio de 2.70x2.20m. Hasta 3.00x2.20m, 6 PZA $9,300.00
7.10 Suministro y Colocacion de Cancel corredizo de 2,40x2,10
de aluminio anodizado natural en perfil econdmico de 3", con
doble cristal en reticula, cristal color humo de 5 mm, jaladera
de gancho y chapa linea 555. 12 PZA $49.800.00
8.00 PINTURA 14850.00 SUBTOTAL | $1,082,193.75
8.01 Aplicacién de Pintura Vinilica marca Comex o similar, en
Muros y Plafones Incluye Aplicacidn de Sellador Vinilico y
dos Manos de pintura 14850 M2 $1,082,193.75
9.00 INSTALACIONES ESPECIALES 30.00 SUBTOTAL | $154,500.00
Suministro e instalacién de recipiente estacionario para gas
marca TATSA o similar. Capacidad de 300 It, incluye
9.02 instalcién de vaivula y 12 m de tubo de cobre. 27 PZA $94,500.00
Suministro y colocacion de sistema hidroneumatico, incluye
2 bombas de 2 hp, compresora de 5hp, 4 tanques de 50its
9.03 c/u, y conexién a viviendas 3 lote $60,000.00
| PRECIO DE MATERIALES CON MANO DE OBRA 7,994,447 1 5|
|GASTOS VARIOS PARA LA EJECUCION DE LOS TRABAJOS 7,994,447.15
froTAL 0.00]
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8.11.-Propuesta de régimen de propiedad en condominio

El predio actualmente es copropiedad de las 27 familias para el cual se desarrollo el
proyecto, en esta tesis se hace la propuesta técnica para llevar a cabo el cambio de
réegimen a propiedad privada a régimen de propiedad en condominio con la intenciéon de
que las familias tengan certeza juridica de su patrimonio, y la consolidaciéon del mismo.

Referencia articulo 5,7 y 10 de la ley sobre régimen de propiedad en condominio.

La propuesta en condominio, se podra lograr delimitando los espacios, estableciendo
claramente tanto las areas privadas como las areas comunes, ademas de formular
acuerdos, en los que se establezcan los usos, derechos y obligaciones de determinadas
areas que pudieran causar algun conflicto en el futuro entre las familias que habitan el
terreno.

Areas del Terreno™®

El terreno se divide en tres bloques de vivienda, area de estacionamiento y areas
comunes.

Modulo “A”.

Contempla 12 viviendas de la 1 ala6 yde la 11 a la 16, en la planta del sotano se alberga
el estacionamiento que cuenta con 18 cajones de estacionamiento, circulaciones para
acceder a cada uno de los cajones y un pasillo para acceder a las escaleras que se
conectan con el patio central y forma parte del area comun. Cada una de las viviendas
cuenta con un area de 24.53 m? de desplante y un area privativa total de 83.24 m? y les
corresponde a cada una 1/27 de area comun, comparten muros,

| |AREADE ESTAClONAmo .

B—mi e

AREAS DEL CONJUNTO

% Ver cuadro de areas de terreno y cuadro de areas de construccion, indivisos y porcentajes
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Modulo “B”

Consta de 8 viviendas de la7 ala 10 y de la 17 a la 20, Cada una de las viviendas cuenta
con un area de 24.53 m?* de desplante y un area privativa total de 83.24 m? y les
corresponde a cada una 1/27 de area comun, comparten muros,

Modulo “C”

Contempla 4 viviendas de la 21 a la 24, Cada una de las viviendas cuenta con un area de
24.53 m? de desplante y un area privativa total de 83.24 m? y les corresponde a cada una
1/27 de area comun, comparten muros,

Modulo “D”

Contempla 3 viviendas de la 25 a la 27, Cada una de las viviendas cuenta con un area de
24.53 m? de desplante y un area privativa total de 83.24 m? y les corresponde a cada una
1/27 de area comun, comparten muros. Y la vivienda 27 cuenta con acceso directo a la via
publica.
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Area de Estacionamiento:

Es un area techada en la cual en la parte superior se encuentran cinco viviendas
(prototipo”B”) la cual se pensé para 18 cajones de estacionamiento 1 para discapacitados,
10 grandes y 7 chicos. Esta area es un espacio multifunsional en al cual esta pensado
realizar varias actividades como comercio, convivencia, saléon de usos muiltiples. Cabe
mencionar que este espacio no es un area exclusiva de estacionamiento y aunque si estan
asignados los cajones para algunas familias todas tienen el mismo derecho sobre este
espacio durante el dia, ya que Unicamente se utilizara como estacionamiento de las 9:00
de la noche a las 10:00 de la mafiana. Las tres areas de estacionamiento equivalen a 223
m? que es 21% de area del terreno

Areas Comunes:

Se Incluyen, pasillos, escaleras, cisterna y el area de estacionamiento, dejando a los
vecinos la responsabilidad de decidir el uso de este espacio, teniendo derecho y
obligaciones las 27 familias.

El total de patios privados es de 7 (dentro de cada bloque de viviendas) que equivalen a
6.65 m?, correspondientes a las cuatro viviendas agrupadas, en el bloque 1A, 2A, 3A, 4B,
5BY SC el bloque 7C esta area corresponde solo a tres viviendas. El uso de este espacio
no sera prlvatlvo de ninguna de las viviendas, el area total que ocupan dentro del predio es
de 46.65 m?. El 4rea total de patio comun es de 312.60 m? correspondiéndole 1/27 a cada
vivienda, esta area corresponde al patio central, andadores y escaleras para acceder a
cada una de las viviendas.

Prototipo unico

Son un total de 27 viviendas, el area que ocupan es de 690.24 m? de desplante. Cada una
de las viviendas cuenta con un area de 24.53 m? de desplante y un area privativa total de
83.24 m? construidos en tres niveles y les corresponde a cada una 1/27 de area comun y
una cuarta parte del patio interno que comparte con tres viviendas mas.

Reglamento interno del condominio.

Este reglamento es supletorio y tiene su fundamento en la Ley de Régimen de Propiedad
en Condominio del DF. (LRPCDF)

Objeto del reglamento:

La finalidad de este reglamento es mantener el orden®® y armonia de la unidad bajo las
condiciones de respeto y colaboracion de los condéominos, asi como también los derechos
y obligaciones de estos. Asi como especificar los detalles para el funcionamiento y
definicion de espacios

* Se entiende por orden:
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Derechos y obligaciones de los condéminos
Obligaciones:

1. Contribuir con el mantenimiento y reparacion de las areas comunes segun sea el
caso

2. No destinar para otro fin la vivienda que no sea el que permite el PDDU

3. Por ningun las 27 familias podra apropiarse de las areas comunes, invadirias o
obstruir el paso o destinarlo a otro fin.

4. No pueden hacer modificaciones a las dimensiones de los patios privados, construir
sobre estos o en la azotea.

5. En los casos en los que se comparten patios privados de iluminacion, los
condéminos no podran cubrir dichos patios, en caso de conflictos familiares por
compartir el patio, se podra dividir esté en partes iguales; pero Unicamente
visualmente, de tal forma que el patio siga conservando el caracter de iluminacién y
ventilacion.

6. Aquellos condéminos que tienen asignado cajon de estacionamiento deberan
desocupar el lugar asignado a mas tardar a las 10:00 de la manana.

7. En los casos en que los condominos que tienen cajon de estacionamiento
obstruyan la salida de algun automévil, estos deberan de ponerse de acuerdo para
la hora de salida y entrada.

8. Los 18 conddminos que se les asigno espacio para el guardado de su vehiculo
durante la noche deberan aportar una cuota extra para el mantenimiento de las
areas comunes, esta la debera establecer la asamblea

9. Es obligacién de todos los condéminos conservar el orden armonia del conjunto
habitacional

10.Los muros y entrepisos que dividan a dos o0 mas casas o locales en el condominio,
perteneceran de manera comun a dichos departamentos o locales y las
reparaciones que se requieran hacer, se haran con gastos compartidos a menos
que los danos hayan sido ocasionados por un solo condémino.

11.Los condéminos podran renunciar a sus derechos de usar las areas comunes pero
no a sus obligaciones.

12.El acta constitutiva, la asamblea de condéminos y este reglamento delimitaran en
forma precisa lo que queda comprendido dentro de las areas comunes asi como las
limitaciones y prohibiciones.

13.Las averias causadas por eventos extraordinarios como sismos, hundimientos
diferenciales o cualquier otra causa de fuerza mayor, seran reparadas por los
propios condéminos en el porcentaje que les corresponde segun se establece en el
acta constitutiva.

14.Es obligacion de todos los conddéminos conocer el presente reglamento y las
disposiciones que marca la LRPCDF.
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Derechos:

1. Participar en las asambleas y proponerse libremente para ocupar algin cargo de la
Administracion.

2. A votar libremente y a ser votado de igual modo.

Los condéminos en sus areas privadas no pueden ser molestados por nadie y son
libres de hacer cualquier modificacion interior a los espacios siempre y cuando no
ponga en riesgo la estructura.

Derecho al tanto

5. Recibir servicios publicos (agua, electricidad, drenaje) y privados (teléfono, gas, TV
por cable, Internet, etc.)

6. Los automéviles se guardaran a partir de las 21:00 hrs. y se deberan de desocupar
a mas tardar a las 10:00 de la mafana.

7. Todas las familias tienen derecho a ocupar el estacionamiento durante el dia y
cuando lo requieran de forma particular lo puede hacer siempre y cuando lo
manifiesten por escrito y con anticipacion a la mesa directiva. Tomando en cuenta
que no podra ser mas de tres veces al afio y con un periodo minimo de un mes
entre cada solicitud.

8. Las familias que tienen actualmente animales domésticos (perros, gatos y pajaros)
podran conservarlos dentro del conjunto hasta su fase terminal, y para la admision
de alguna mascota, la asamblea tendra la resolucion.

Estructura organizativa del consejo de Administracion:

Sera mediante autoadministracion, con el propésito de que los condéminos realicen por si
mismos, la organizacién, administracion y funcionamiento adecuado de su inmueble. Y
puedan tener un ahorro econémico

El consejo estara integrado por el Administrador y el comité de vigilancia que sera
integrado por la asamblea condominal, el administrador sera el responsable del
mantenimiento, vigilancia de los acuerdos y areas comunes del conjunto habitacional y se
responsabilizara del buen aprovechamiento de los recursos y entregara un reporte cada
trimestre con los ingresos, egresos y el estado de cuenta. Los condéminos asignaran una
cantidad mensual, para el pago de copias, llamadas telefonicas, traslados para tramites y
gastos de papeleria en general del administrador, dicha cuota la establecera la asamblea
condominal.

En cualquier conflicto del inmueble la asamela formara una comisiéon representativa para
dar seguimiento a los tramites legales

Forma de elegir al administrador:

La eleccion sera mediante votacion secreta y directa que convoque la asamblea, tendra
una duracion maxima de un afo el cargo, sera rotativo, se podra reelegir hasta tres
ocasiones continuas siempre y cuando no haya otro condémino quiera ocupar el cargo, en
caso contrario no podra reelegirse hasta después de dos periodos
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Requisitos para que se constituya la asamblea y se considere valida:

La asamblea de condéminos es la autoridad maxima dentro del condominio, ya que es
aqui donde se manifiesta la voluntad de la mayoria de los condéminos.

La asamblea sera valida cuando exista quérum® y la votacién de alguna propuesta sea
del cincuenta porciento mas uno

En términos practicos quérum 75% de 27= 21condominos y para aprobar la propuesta
deberan votar 50% +1= 12 condéminos a favor para dar validad a la respuesta

Funciones de la asamblea:

Es hacer cumplir el presente reglamento elegir al administrador o destituirlo por
incumplimiento de sus responsabilidades, resolver los conflictos entre conddéminos,
modificar el presente reglamento.

Convocatorias para celebrar asambleas:

Asamblea ordinaria

Se deberan celebrar 2 asambleas por lo menos en le transcurso de un ano, paro lo cual se
debe convocar con 10 dias de anticipacién antes de la fecha de realizacion de dicha
asamblea, el lugar establecido para las asambleas es el estacionamiento no 2, en esta
convocatoria también se debe colocar el dia, hora, y orden del dia a tratar. El comunicado
se debe pegar en los tres estacionamientos y entregar a cada uno de los conddminos.

Asambleas Extraordinarias.

Se realizaran cuando el caso lo amerite, en circunstancias que asi lo requieran, la forma
en como se comunicara la reunién puede ser oral o por escrito.

En los casos especiales se debera tener una votacion del 70 % a favor de la propuesta

Cuotas:

Los condéminos deberan aportar recursos econémicos para el mantenimiento del
inmueble, gastos del administrador y para un fondo de reserva que cubra imprevistos. La
asamblea determinara el importe de estas cuotas.

Sanciones:

En caso de violacion al reglamento el Administrador informara a la asamblea, la que
determinara si procede o no la amonestacién y en caso de reincidir se muiltara al
condémino con una cantidad que repare el dafio y una cuota extra que la asamblea
determine.

El condémino que reiteradamente no cumpla con sus obligaciones o destine su
departamento a usos prohibidos por la ley, altere el orden del inmueble o falte a sus
vecinos, ademas de pagar los dafos y perjuicios podra ser demandado y obligado a
vender su condominio en subasta publica

Todo aquello no especificado en este reglamento la asamblea tendra la capacidad de
modificarlo y darle solucion.

El presente reglamento es instrumento perfectible y sujeto a mejora continua.

% Quérum.- es el 75% o mas de asistencia de los condéminos en asamblea
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9.-Financiamiento

Este punto es uno de los mas complicados, ya que es el paso que puede hacer la
diferencia entre dejar el proyecto en papel o de llevarlo a su edificacion.

Y aqui entrara en cuestiéon el dilema “no foda construccion es Arquitectura; pero toda
Arquitectura es construccion”.

9.1.-Antecedentes

Desde la prestacion de la PPS, en el CAM se ha venido trabajando con los 27
coopropietarios del predio Vicente Guerrero No 41 en el pueblo de la MM, en la
Delegacion VC, en la gestion de los tramites para el otorgamiento del financiamiento para
su vivienda:

Apoyo y asesoria en los para acelerar tramites de la escrituracion del predio.
Explicacion de las alternativas de instituciones que podrian financiar el proyecto.
Entrevista con los funcionarios publicos, para plantearles el problema.

Eleccidn de la institucion que mas viabilidad tiene para financiar el proyecto.
Apoyo y asesoria en la tramitacion del certificado de uso de suelo especifico.

Estos fueron basicamente los pasos que se han venido trabajando y en los cuales se
obtuvieron los siguientes resultados:

e Escrituracion del predio (coopropiedad)

e Alternativas para la solucion del proyecto

o Certeza de que el INVI es la dependencia con quien se debia dar seguimiento para
la obtencion del financiamiento.

Con la seguridad de las familias tienen su titulo de propiedad el cual avala que son
legitimos Coopropietarios del terreno que habitan, se hizo el estudio socioeconémico’ de
las 27 familias, para determinar el perfil de estas, con los siguientes resultados:

De 27 familias 27 ganan menos de 4 VSMD,
Ninguna tiene otra propiedad dentro del Distrito Federal
25 familias llevan viviendo en el predio mas de 10 afos por lo menos
De 27 jefes de familia (15) tienen empleo informal y (12) tiene trabajo formal
De 27 familias 10 son grupos prioritarios?
De las 25, 22 familias tienen problemas de hacinamiento.
e La familia que menos puede pagar mensualmente es $800.00 y la que mas $1,100
Y el promedio de las familias es de $900.00

' Ver anexo 6: Ejemplo de Estudio Socioeconémico aplicado a las 27 familias
? Adultos mayores, discapacitados, madres solteras o madres jefas de hogar.
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9.2.-Fundamentacion:

En base al articulo 4to constitucional y a la Ley de Vivienda del Distrito Federal en sus
articulos 3, 14, 25, 26, 28, 29, 45, 56 y 51 en los que se menciona fundamentalmente el
derecho que todos tenemos a una vivienda digna y decorosa, los mecanismos para el
financiamiento de dichas viviendas se sujetaran a las Reglas de Operacion y Politicas de
Administracion Crediticia®> (ROPAC) del INVI, que generd el siguiente capitulo:

Politica general del INVI

Esta orientada a contribuir en forma progresiva a la realizacion del Derecho Humano a la
vivienda reconocido en el articulo 4to. Constitucional, y exige la accion
CORRESPONSABLE del conjunto de la sociedad. Es por ello que al INVI le corresponde
generar los instrumentos, programas, estimaciones y apoyos que propicien la igualdad de
oportunidades y faciliten a todos los sectores el acceso a una vivienda digna, en
congruencia con las siguientes politicas que se mencionan a continuacion.

Para atender el universo, la operacion del INVI articula los programas de vivienda a las
estrategias de desarrollo social y desarrollo urbano del Distrito Federal

“2.1. Politica Social:

Apoyar la integracién de un mayor numero de ntcleos familiares, con la finalidad de no
beneficiar un grupo minoritario de familias.

2.2. Politica Financiera:

Abrir una amplia gama de programas y esquemas financieros para atender la
multiciplicidad de actores y situaciones habitacionales.

2.3. Politica Técnica:

Vincular produccién de vivienda a los programas de desarrollo urbano para: contribuir a
frenar la expansion urbana evitar la perdida de poblacion en el centro de la ciudad, atender
situaciones de vulnerabilidad y riesgo...

Onentar los proyectos hacia la construccién de vivienda de mayor superficie habitable, al
menor costo y en el menor tiempo de ejecucién posible.

2.4. Politica Juridica:

Garantizar certidumbre juridica a los acreditados, mediante instrumentos juridicos que
precisen sus derechos y obligaciones; desde la adquisicion del suelo hasta la escrituracion
e individualizacion de la vivienda, en los diferentes programas y lineas de financiamiento

que opera el Instituto”.*

® Instituto de Vivienda del Distrito Federal. “Reglas de Operacion y Politicas de Administracion

Crediticia” mayo del 2003.
* Ibidem pp. 12,13 y 14
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“2.5. Politica Administrativa:

Simplificar procedimientos y reducir tiempos de gestion y tramitacion en la en la aplicacion
de créditos y ayudas de beneficio social.

2.6. Politica de Recuperacion

Integrar las ayudas de beneficio social y los incentivos para el buen pa?o, que propicien
una oportuna recuperacion y la reduccion de los plazos de amortizacion”,

9.3.- Proyecto de financiamiento para el “Predio Vicente Guerrero No. 41 MM”

El proyecto se basa conforme a las ROPAC del INVI, y en los perfiles socioeconémicos de
las familias del predio con el propodsito de generar un expediente el cual permita la
obtencién del financiamiento y evitar una deuda a las familias que no puedan pagar:

Objetivo:

Obtener el financiamiento para la construccion de 27 viviendas en el predio Vicente
Guerrero No.41, tomando en cuenta las ROPAC del INVI y la posibilidad econémicas de
las familias, de tal forma que la propuesta logre conciliar ambas posiciones

Resultados esperados

Obtencion de un crédito del INVI para la construccién de 27 viviendas que mejoren la
calidad de vida de las familias

Clientes:

Familias coopropietarias del predio Vicente Guerrero No. 41
INVI

9.3.1.-Programa de financiamiento

De los diferentes programas del INVI, el que se ajusta mejor a la problematica del predio,
es el Programa de Mejoramiento de Vivienda,

Programa
“3.2.2 Programa de Mejoramiento de Vivienda

Este programa se aplica en lotes que no presentan situacion fisica en alto riesgo, se
ubican en suelo urbano y que estan regularizados o en proceso de regularizacion, en
vecindades que no se redensificaran, y en departamentos de interés social y popular. Es
un apoyo financiero a los procesos de autoproduccion y mantenimiento que realizan las
familias de bajos ingresos.”

Tiene como objetivo atender problemas de hacinamiento, desdoblamiento familiar vivienda
precaria, deteriorada, en riesgo o provisional, fomentando el arraigo familiar y barrial. Asi

® Ibidem, p. 15
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también, este programa busca contribuir a los procesos de consolidacion y/o mejoramiento
de las colonias y barrios populares de la ciudad, asi como el mantenimiento del parque
habitacional multifamiliar.”™

Este programa cuenta con ocho modalidades de entre las cuales la que mas se adecua a
la problematica que nos ocupa es la de Vivienda Nueva Terminada (VNT).

Modalidad
“Vivienda Nueva Terminada

Esta modalidad corresponde a la intervencion que tiene como propésito construir una
vivienda completa, ya sea para sustituir otra que cumplié su vida atil, como ocurre con
inmuebles de vecindades que no se redensificaran; ya sea para construir condominios
familiares en lotes habitados en desorden por familiares directos, hacinados y
desdoblados, ofreciendo certeza juridica de cada vivienda nueva, y para otorgar una
solucion 100% habitable en apoyo al mejoramiento de los asentamientos humanos. Esta
modalidad implica obras de construccion, por lo cual las empresas propuestas por los
beneficiarios deberan estar registradas y vigentes en los padrones del Comité de
Evaluacién Técnica del INVI.””

Lineas de Financiamiento

“En correspondencia con las etapas del proceso productivo de la vivienda y de acuerdo
con cada uno de los programas, las lineas aplicables son las siguientes

Estudios y proyectos

Consiste en financiamiento para desarrollar e integrar la documentacion de caracter
técnico, social financiero, juridico y administrativo que permita sustentar los proyectos
propuestos para recibir financiamiento.

Demolicion

Consiste en financiamiento para demoler las construcciones existentes en un terreno en el
que se desarrollaran acciones de vivienda, a través de personas fisicas, morales o
instituciones de la administracion publica.

Edificacion

Consiste en financiamiento destinado a la construccion de Vivienda Nueva Terminada o
Vivienda Progresiva, mediante la construccion de empresas constructoras que aplique
procesos industrializados o a través de procesos de autoproduccion en los que participan
directamente los beneficiarios

Instalaciones Generales y Areas Comunes

® Acuerdo INVI210R912, 26 de Febrero de 2004, p 2 (modificacion a las ROPAC)
" [dem, pp. 3,4
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Consiste en financiamiento para reahzar obras de instalaciones generales y areas
comunes en los conjuntos habitacionales® [...]

Tabla 29: Sintesis:

. Monto del crédito Linea de | % %
Frograma Modalidad Piso Techo Financiamiento Destinado | Propuesto
DEMOLICION 5 0(1)
VIVIENDA [ 1941.5 3883 VSMD | | ESTUDIOS Y
MEJORAMIENTO VSMD 6 6
DE VIVIENDA NUEVA PROYECTO
(PMV) TERMINADA | $87,833 $175,666.92 || ||EDIFICACION 79 79
(VNT) INTALACIONES Y
AREAS
COMUNES 10 15

1.- Aportacion de la familia
VSMD= VECES EL SALARIO MINIMO DIARIO
SMD = $45.24
Elaboracién propia

9.3.2.-Garantia

“Invariablemente, todos los créditos financiados por el INVI deberan ser respaldados por
una garantia para la recuperacion de los recursos otorgados ®[...]

La propiedad es la Garantia del financiamiento, pasando este a un Fideicomiso donde el
INVI es el Fideicomitente, haciendo este el procedimiento necesario para convertirla en
régimen condominal.

9.3.3.- Requisitos

Los requisitos que pide el INVI para el otorgamiento del crédito, las 27 fam|I|as cumplen
con estos; se integro un expediente por cada familia con copia de los requisitos®

9.3.4- Pago de anticipos

El pago de anticipos se hara conforme a lo que establece el INVI en las ROPAC, salvo
algunas modificaciones que se mencionan en donde sea el caso y se explica
puntualmente el por que de estas.

El pago de los estudios y el proyecto
Se realizara en dos exhibiciones la primera al contratar el crédito 30% (ya que el proyecto
ya esta terminado y consensado con las familias) y el segundo al finiquitar la obra.

® fbidem pp. 19 y 20
£ lbldem p. 36
° El anexo 7: Expediente de requisitos; solo se agrega un ejemplo
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Demolicion
El INVI destina hasta el 6% del crédito para este fin; pero se propone que este porcentaje
se utilice para instalaciones generales y area comunes, ya que las familias con sus
recursos propios realizaran esta actividad y la Delegacion los apoyara con el retiro de
escombro.

Inicio de |la obra
El anticipo sera del 30%; para la compra de material 20% y para la obra 10%

Supervision de obra
El anticipo sera el 30 % y al finiquitar la obra el otro 70%

Tabla: 31: Pago de Anticipos.

LINEA DE % DEL
PROGRAMA [[MODALIDAD FINANCIAMIENTO DESTINO SERVICIO
CONTRATADO
Estudios y Terminacion 30%(1)
Proyectos de Estudio
Vivienda Demolicién Demolicion 0% (2)
Mejoramiento
de Vivienda Nueva Compra
de 20%
Edificacion Obra materiales
Terminada Ejecucion | 10%
Obra Exterior Supervision 30%

1.- El pago del otro 50% Hara al finalizar la obra
2.- El porcentaje de la Demoliciéon lo absorberan las familias con recursos propios

Elaboracién propia en base ROPAC

9.3.5.- Suministro de Recursos

Los recursos para la ejecucion de |la obra se haran mediante ministraciones, en funcion del
avance fisico y financiero, de acuerdo al cuadro siguiente.

AVANCE |[MINISTRACION | AMORTIZACION | MINISTRACION| RECUSROS
FISICO BRUTA ANTICIPO NETA ENTREGADOS
10% 10% 3.0% 7.0% 37.0%
20% 10% 3.0% 7.0% 44.0%
30% 10% 3.0% 7.0% 51.0%
40% 10% 3.0% 7.0% 58.0%
50% 10% 3.0% 7.0% 65.0%
60% 10% 3.0% 7.0% 72.0%
70% 10% 3.0% 7.0% 79.0%
80% 10% 3.0% 7.0% 86.0%
90% 10% 3.0% 7.0% 93.0%
100% 10% 3.0% 7.0% 100.0%
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9.3.6.- Actores y Actividades.

Actor

Funciones

Actividades

Familia

La familia es responsable de
conocer el programa y las bases
del crédito: del otorgamiento, la
operacion financiera del crédito, la
tramitacion de los recursos y de las
diferentes etapas  (planeacion,
construccion y recuperacién) asi
como corresponsable en la
supervision de la obra y la
contratacién de la constructora.

Gestion del Crédito: Entrevista con los
funcionarios del INVI y seguimiento del
procedimiento  financiero para |la
tramitacion de los recursos.

Supervision de la obra: la familia es
corresponsable de supervisar la obra
de tal modo que se garantice una mejor
calidad

Seleccionar a la empresa que mejor
opciones ofrezca para la edificacion del
proyecto

Hacer sus pagos oportunamente una
vez terminada |a obra

Organismo
financiero INVI

El papel del organismo financiero
(INVI) via su modulo zonal
Iztacalco, en el PMV seran los
encargados de autorizar el proyecto
ejecutivo, avances fisico financiero
de la entrega de los recursos para
la construccién.

Revisar y aprobar el proyecto ejecutivo,
Autorizar el proyecto ejecutivo

Entregar los recursos en funcién del
avance fisico.

Asesoria Técnica

El papel de la asesoria técnica es
proporcionar el proyecto ejecutivo y
las correcciones que asi considere
el INVI, definir los mecanismos de
control y seguimiento en las
cantidades de material, mano de
obra y el tiempo necesario, de las
diferentes etapas de constructivas.
Supervisar la obra

Apoyar a las familias en dudas
Apoyar al INVI en el inicio de la
recuperacion.

Elaborar el proyecto  ejecutivo
cumpliendo los alcances técnicos que
establezca el INVI,

Supervisar los procesos contractivos
durante el periodo que dure la obra
Asesorar a las familias en caso de
dudas

Generar las estimaciones de avance de
abra para la liberacion de recursos
Concienciar a las familias de Ila
puntualidad de sus pagos

Empresa
Constructora

Edificacion de las 27 viviendas,
instalaciones y areas comunes.

Garantizar la calidad de los
procesos constructivos.

Entregar la obra en el plazo
convenido.

Construccion de las 27 viviendas
conforme al proyecto ejecutivo
entregado a la empresa.

Realizar las estimaciones de avance
fisico de la obra

9.3.7.- Estrategia

A cada familia se propone se preste la misma cantidad, aun sabiendo que tienen ingresos
diferentes y por lo tanto las posibilidades de pago seran diferentes. La propuesta consiste
en que se asigne la misma cantidad a cada familia y se haga el ajuste en el tiempo que
cada una puede tardar en pagar, en funcion de su ingreso.

Con la cantidad asignada por el INVI y el excedente de obra de las familias, construiran la
primera etapa de su vivienda, 2/3 partes del proyecto planteado, (En PB: estancia
comedor, cocina, patio de servicio y la escalera y en el 1er Nivel: recamara principal,
recamara dos y el bafo) y las instalaciones generales y areas comunes; con lo que
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satisfacen sus necesidades basicas y el INVI entrega viviendas terminadas. En etapas
posteriores en funcion de los recursos propios y/o necesidades de cada una de las familias
beneficiarias terminaran su vivienda.

9.3.8.-Programa de Obra'’

Se consideran en base a la planificacion de los siguientes factores:
- Las actividades a realizar

- El tiempo

- Lafuerza de trabajo

- Los materiales

- La maquinaria y el equipo

- Los recursos financieros

9.3.9.-Supervision de Obra

Es corresponsabilidad de la asesoria técnica y de las familias beneficiarias la supervision
de la obra. Los Asesores Técnicos deberan hacer cumplir la normatividad vy
procedimientos constructivos establecidos y acordados en el proyecto ejecutivo, durante y
después de la ejecucion de la obra.

Las obligaciones se haran por subcontratos en una relacion de Prestacién de Servicios,
los responsables de establecer y cumplir las relaciones laborales de los trabajadores son
los maestros de obra (subcontratistas).

En la organizacion de la obra se definen tres areas:

1. los niveles de decisién por Consejo de Obra representado por: el propietario del
predio (las 27 familias), la Asesoria Técnica (profesional de la construccion por
autoadministracion el modulo zonal (operador y representante del INVI).

2. Actividades del Consejo de Obra (representada por un familiar), la asesoria Técnica
y el Modulo zonal INVI.

3. La direccion de la obra la llevara la asesoria técnica que fungira como perito
responsable ante las autoridades locales, vigilando el cumplimiento de las leyes y
reglamentos correspondientes. Tendra una responsabilidad ante la Institucion
Financiadora (INVI) y llevar los controles necesarios.

La residencia de la obra sera un trabajo de corresponsabilidad entre la familia y la
asesoria técnica.

"' Ver programa de obra en el Capitulo VIII
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RESPONSABLES FUNCIONES

-Poner en practica el plan de accién y el
desarrollo de los procedimientos particulares de
ASESORIA TECNICA la organizacion.

-Transmitir las instrucciones de la direccién de
la obra.

-Verificar la calidad, asi como todas las
especificaciones constructivas de la obra.

-Coordinarse con la Asesoria Técnica y el
modulo zonal para ejecutar las observaciones
LA FAMILA por el INVI en |a bitacora de obra.

-Comprobar que el proyecto aprobado vy
contratado con el INVI sea ejecutado.

- Detectar los problemas practicos que la
ejecucion del proyecto represente y proponer
alternativas y acordarlas.

AMBOS - Poner en préctica las medidas de seguridad
en el trabajo en forma coordinada.

- Elaborar informes, reportes de obra y llevar el
diario de obra.

9.4. Propuesta financiera.

El costo de la obra es $7, 994,447.15'2 incluye, trabajos preliminares, cimentacion,
albanileria, instalacion eléctrica, hidraulica, sanitaria, gas, acabados y areas comunes.

El costo de vivienda es $296,090.64 y el m? de construccion es $4,486.00 incluye el
porcentaje de areas comunes.

Sabemos que cada familia puede pagar $900.00 mensuales, sin afectar mas del 20% de
Su ingreso

Con este pago, cada familia puede tener un préstamo de 3,163 vsmd ($145,094.12) a
pagar en 14 afos, u obtener el techo financiero de 3,883.00 vsmd ($175,666.92) pagando
mensualidades de $850.00 en un periodo de 216 meses (18 afos)

La solucién planteada pretende implicar la corresponsabilidad entre las familias y el INVI,
para poder apoyar en un derecho que sin duda es requerido por estas; de tal forma que se
pueda apoyar a un mayor numero de personas con los mismos recursos.

Como ya se menciono en el capitulo anterior las viviendas tienen 83.24 m? de
construccion, la idea basicamente consiste en que el INVI financie 2/3 ($4767323.2) de la
obra y las familias el resto en etapas posteriores. Con esta cantidad se construiran 55.5m?
es decir primero y segundo nivel, las areas comunes y las instalaciones generales y de
cada vivienda.

1.- Si cada familia recibe $145,094.12 (Total $3, 917,541.24) tendran que aportar un
excedente de obra de $52,299.63 c/u ($1, 412,090.19 en total) para concluir la 1era
etapa..

2.- La otra opcion corresponde a la obtencién del crédito a techo ($4, 743,006.8), para
reducir el excedente de obra a $586,624.63 correspondiendo $21,726.83 por familia.

'2 \Ver Presupuesto
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10. Conclusiones.

Dentro de esta tesis quiero mencionar algunas experiencias, puntos de vista y las
aportaciones del trabajo que realicé, dentro del Programa de Mejoramiento de Vivienda en
el Pueblo y Colonia de la Magdalena Mixiuhca.

Considero que todo trabajo arquitectonico debe estar cimentado en las necesidades
sociales, de ahi la importancia del contacto con la comunidad. Aunque no siempre
es facil llevarlo acabo, este fue una de las primeras dificultades a las que me
enfrente, y que me obligaron a buscar una solucién practica, desarrollando asi una
metodologia, que llame “Metodologia para el Estudio de Barrio” dicha metodologia
consiste en un prediagnostico a nivel delegaciéon y barrio, con datos que se
obtienen en documentos y en campo, con la finalidad de tener un acercamiento y
panorama global de la problematica, después de tener un primer acercamiento y
conocer la zona de trabajo, Después de esto se realiza un autodiagnoéstico con la
colaboracién y ayuda de comité vecinal, comisiones de vivienda, organizaciones
sociales, especialistas y vecinos, esto nos arrojara ya de manera mas puntual y
especifica la problematica y demandas existentes, al contar en este momento con
mas informacidén y ser mas sensibles a las necesidades y demandas, regresamos
nuevamente al prediagnostico y el autodiagnéstico, generandose una
retroalimentacion, producto de esto tenemos un diagnostico con propuestas y
soluciones atendiendo diferentes propuestas, a nivel de barrio, colonia, manzana y
lote o vivienda, después se realiza el desarrollo de cada una de las propuestas y
por ultimo promover junto con los vecinos la construccidon de las diferentes
propuestas ante las autoridades o dependencias correspondientes. Logrando con
todo esto un trabajo conjunto e integral sustentado y avalado con la participacion de
los diferentes actores, autoridades, organizaciones sociales, especialistas y
habitantes.

Encuentro necesaria la intervencién tanto de instituciones educativas y autoridades
que den respuestas concretas y coordinadas, que sirvan a mejorar la calidad de
vida de los habitantes de los diferentes barrios y colonias de la Ciudad de México
ya que al no haber una comunicacién y coordinacion, el resultado que se obtenga
sera siempre mas costoso, ademas de no tener mayor trascendencia, pues las
acciones que se realizan de manera aislada resuelven o tratan de resolver alguna
problematica o demanda pero generan otras, incrementando en muchas ocasiones
el problema ya existente. Es de mucha utilidad e indispensable el estudio urbano y
arquitecténico especifico de cada zona o comunidad ya que esto nos dara una
panoramica a nivel general y particular de la problematica existente en la zona
ademas tendremos un listado de los diferentes problemas que se observan a si
mismo las demandas de la misma gente, pudiendo con esto decidir cual o cuales
son las de mayor prioridad.
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Los programas de gobierno que atienden o benefician a la poblacion deben estar
encaminados a la solucion a corto y mediano plazo de las demandas previamente
detectadas estudiadas y analizadas, que respondan de manera seria a la
comunidad y familias que lo necesiten, garantizando esto ultimo mediante un
estudio que se debera realizar previamente con ayuda de instituciones educativas
de las diferentes disciplinas, con pasantes que realicen servicio social o practica
profesional que cuenten con las herramientas e interés necesarios para llevar
acabo dicha tarea, que servira para tener un panorama mas amplio de lo que
realmente esta sucediendo, ademas que sirva al mismo tiempo para formar e
involucrar a futuros profesionistas dentro del campo de trabajo pero en contacto
siempre con la sociedad, ya que finalmente seran ellos quienes propongan y utilicen
los proyectos o mejoras que surjan de todo esto.

Por otra parte ya de manera mas especifica, referente al quehacer del arquitecto, su
responsabilidad o tarea no solo se limita a la construccion o el disefio de cualquier
tipo de edificacion, su tarea debe ir mas alla de lo meramente técnico, acercarse
mas a la comunidad, involucrarse, crear vinculos sociales, conocer y ser sensible a
los problemas a que se enfrentan cotidianamente los habitantes del barrio o la
colonia y de esta manera ayudar o tratar de solucionarlos pero no de manera
aislada, sino en conjunto tanto autoridades y habitantes ya que de esta manera
tendremos un producto de calidad que por un lado cumpla con las necesidades del
o los usuarios y por otra con los requerimientos técnicos y normativos, ya que al no
contar con recursos suficientes se debe aprovechar optimizar al maximo lo
existente, tanto espacial como econémicamente, para poder beneficiar con esto a
un mayor numero de individuos, esto ultimo se lograra mediante un planteamiento y
desarrollo integral, ordenado y programatico que atienda las diferentes demandas y
necesidades. El profesionista debe servir también como mediador entre las partes y
hacerle ver a cada una de ellas, dentro de cualquier proyecto todas las posibles
soluciones, sin dejar de mencionar los problemas y beneficios correspondientes,
cada una de estas propuestas debe ser previamente evaluada si dejar de lado la
ética profesional, para realizar asi un proyecto que sea congruente y sirva a los
diferentes intereses tanto a nivel de la comunidad como de cada individuo en
particular tratandose de la vivienda.

Por ultimo, digo que me siento satisfecho de haber obtenido resultados favorables
ya que pude demostrar y poner en practica los conocimientos adquiridos a lo largo
de la carrera, el servicio social y la practica profesional supervisada, pude
involucrarme completamente con los habitantes de la zona de trabajo, del predio en
especifico, trabajar con la comunidad y obtener un trabajo de calidad. Considero
que este proyecto no solo resuelve las necesidades de vivienda del individuo sino
que ademas aporta espacios Utiles y agradables en los que se conjugan diversas
disciplinas a nivel urbano y arquitecténico. Dejando a la comunidad un documento
que contenga el estudio del barrio, los diferentes planteamientos y soluciones de los
problemas para su futuro desarrollo y gestion de los mismos.
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Anexo 1,3y 4
Tablas de habitabilidad y uso de suelo

Consisten en la realizacion del levantamiento de la construccion existente dentro del
predio con el fin de ser evaluada normativamente La primera fase consiste en analizar y
evaluar detalladamente tanto lo referente al uso de suelo, tabla 1 y 2 mediante el llenado
de una serie de tablas donde se compara lo que nos demanda el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano, como lo que nos arroja el levantamiento de la construccion del
predio previamente realizado, en lo referente a habitabilidad corresponden de la tabla 3, 4,
5, 6,7, 8, 9y 10 donde se vacian y comparan medidas de espacios habitables, dimension
de sanitarios y areas de servicio, dimensién de circulaciones verticales y horizontales,
dimensién de puertas, dimension de patios de iluminacién y ventilacién, areas de ventana
y areas de ventilacion real, para ser comparadas con lo que establece el Reglamento de
Construcciones del D.F. (RCDF) obteniendo de este analisis un dictamen de uso de suelo
y habitabilidad donde sefialara los puntos que estan siendo rebasados o sub. Utilizados,
para esto se cuenta con el apoyo de un levantamiento fotografico del predio y las
construcciones. Después de concluir este analisis y saber exactamente que es lo que
debera ser replanteado en el predio y construcciones existentes se realizara un proyecto
que de una solucion a cada uno de los problemas detectados.

El caso que se presenta a continuacion corresponde al estudio que se realizo a las
viviendas que actualmente son ocupadas por las 27 familias copropietarias del predio.
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8.2.- DICTAMEN DE HABITABILIDAD Y USO DEL SUELO

CONSTRUCCION EXISTENTE (VIVIENDAS 1a la 27)

NOMBRE: Las 27 Familias del predio
DOMICILIO: Vicente Guerrero no 41 COL.Magdalena Mixiuhca

Notas:

1 Indica que esta fuera de norma

T =

e+

2.-[__] Indica lo que permite la norma
3.- | indica que esta subutilizado

1. POTENCIAL DE USO DEL SUELO

Del. Venustiano Carranza

NORMAS PDDU NORMA 26 POTENCIAL CONSTR.
DEL PREDIO EXISTENTE
TIPO DE ZONA HC/3/20 NO APLICA HC/3/20 HABITACIONAL
(Sr:f;ERF'C'E DELFREDI e 1 ssiosae 996 996
uso o | NoapLica | PASACIOMAL | HaBiTACIONAL
NIVELES TRES NO APLICA TRES UNO
AREA LIBRE (m?) 20% NO APLICA 199.2 241
AREA CONSTRUIDA EN S
PLANTA BAJA, COS 80% NO APLICA 796.8 773.00
AREA CONSTR[;“DA 24 NO APLICA 2,390.40 773.00
TOTAL, CUS (m?)
AREA PROMEDIO 25 construidos
CONSTRUIDA POR NO APLICA No APLIcA |28 S‘l: ?e:;'gs 27| " promedio por
VIVIENDA (m?) ‘ vivienda
NUMERO DE VIVIENDAS SEGUN NO APLICA 40 de 58m c/u 25
AREA PERMEABLE (m?) 20% NO APLICA 159.36 60
2. CAJONES DE ESTACIONAMIENTO
AREA CAJONES ANCHO [ LARGO [ +o (-
CONSTRUIDA REQUERIDOS (m) (m)
NORMA 26 PDDU NO APLICA NO APLICA
MITAD GRANDES Y
NORMA RCDF HASTA 60 1 MITAD CHICOS
27 VIVIENDAS (- de 60 M) | 25 por vivienda 27 240 6.00
SUMA 773.00 27 2.00 4.80
REDUCCION POR ZONA 70%
MITAD GRANDES Y
18.9
TOTAL REQUERIDO MITAD CHICOS
0 2.40 6.00 -
EXISTENTES 773 0 2.00 4.80 -
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HABITABILIDAD (VIVIENDA TRES)
TABLAS 3 A7

INc;»tas:

. =] El recuadro indica que est4 fuera de norma

* El asterizco sefiala areas compuestas por poligonos irregulares

. El eje de cada mueble sanitario debe ubicarse al centro del area minima

. La longitud de |a escalera se mide sobre la linea de huella, a 40cm del pasamanos interior
. La altura del entrepiso se mide de piso terminado a piso terminado

. La huella minima se medira sobre la linea de huella

. El peralte se medira también sobre la linea de huella

. Los descansos son obligatorios después de 15 peraltes

3. DIMENSIONES DE LOS LOCALES

NORMAS RCDF
LADO | LADO LADO | AREA

LOCAL MENOR | MAYOR AREA | miNimo | MiNImA

AREA UTIL EN 1ER NIVEL 40.85

VIVIENDA UNO.

COCINA 0.00 1.50 3.00
COMEDOR 4.15 485 | 2013 | 260 | 13.60
RECAMARA 3.50 485 | 16.98 | 2.40 7.00
BANO 1.50 2.50 3.75
AREA UTIL EN 11.42
CIRCULACIONES
ESCALERA 1ER NIVEL* 2.00 2.91 5.71
ESCALERA 2DO NIVEL* 2.00 2.91 5.71
AREA DE MUROS #;REF!
MUROS 1ER NIVEL 19.98
MUROS 2DO NIVEL #;REF!
AREA CONSTRUIDA 133.08
A.CONSTRUIDA 1ER NIVEL 66.54
A CONSTRUIDA 2DO NIVEL 66.54
AREAS LIBRES 0.00
OTRAS A. CONSTRUIDAS 473.63
A.C. EN P.B.(INC. TALLER) 210.68
A.C. EN OTRAS PLANTAS 262.95
OTRAS A. LIBRES 343.82
PATIO CENTRAL 306.89
PATIOS DE ILUMINACION 36.93
TOTAL A. C.EN PB 277.22
TOTAL A. C. EN EL PREDIO 606.71
TOTAL A. L. EN EL PREDIO 343.82
AREA REAL DEL PREDIO 621.04
A. SEGUN ESCRITURAS
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4. DIMENSIONES DE LOS SANITARIOS

MUEBLE NORMA RCDF (3)] DIMENSIONES
REALES

FRENTE| FONDO |FRENTE| FONDO
(m) (m) (m) (m)

EXCUSADO 0.70 1.05 0.90 1.50
LAVABO 0.70 0.70 0.80 1.50
REGADERA 0.70 0.70 0.80 1.50

5. DIMENSIONES DE LAS CIRCULACIONES HORIZONTALES

TIPO ANCHO| LARGO| ALTO
INTERIORES

NORMA RCDF 0.75 2.10
PLANTA 1ER NIVEL

PASILLO 1 1.94 2.00 2.50

PLANTA 2DO NIVEL
PASILLO 1 1.94 2.00 2.50

PASILLO 2 1.15 1.50 2.50
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6. DIMENSIONES DE LAS CIRCULACIONES VERTICALES

TIPOS DE ESCALERA:

1. INTERIOR CONFINADA ENTRE DOS MUROS

DIMENSIONES NORMA RCDF ESCALERA 1
LONGITUD (4) - 520.00
ALTURA DE ENTREPISO (5) | — 250.00
ANCHO MINIMO DE

ESCALONES 0 10000
HUELLA MINIMA (6) 25 0.30
PERALTE MAXIMO (7) 18 18.00
NUMERQ DE PERALTES MAXIMO 15 14
DESCANSOS (8) MINIMO 90 X 90 100 X 200

7. DIMENSIONES DE LAS PUERTAS

LOCALES ANCHO| ALTO
ACCESO PRINCIPAL

NORMA RCDF 0.90 2.10
ACCESO 1 1.00 2.10
HABITABLES

NORMA RCDF 0.75 2.10
RECAMARA 1 0.90 2.10
RECAMARA 2 0.90 2.10
RECAMARA 3 0.90 2.10
COMPLEMENTARIOS

NORMA RCDF 0.60 2.10
BANO 1 0.70 2.10
BANO 2 0.70 2.10
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DISENO AMBIENTAL
TABLAS 8 A 10

Notas:

1. =] El recuadro indica que

2. Se toma la altura mayor de los
muros que rodean el patio

3. Se refiere al area de ventilacion
real que proporcionan las ventanas
existentes.

4. El area de ventilacion de cada

5. El area de ventilacion es una
proporcion del area de ventana

8. DIMENSIONES DE LOS PATIOS

PATIOS LADO | LADO | ALTURA| LADO | ORIENTA
MENOR | MAYOR | maxima | MENOR | CION
(m) (m) (m) SOBRE |DOMINAN

ALTURA TE
(2)

NORMA RCDF (Para tres niveles) 2.00 3.30 7.90 025 |[NO-SE
PATIO 1* 4.91 5.57 7.50 0.65 N-S
PATIO 2* 2.33 9.08 5.00 0.46 N-S
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9. AREAS DE ILUMINACION

AREA DEL| DIMENSIONES DE VENTANA ORIENTACION AREA DE
LOCAL DOMINANTE VENTA -
NA
LOCAL LARGO ALTO AREA NORMA
(m2) (m) (m) (m2) (m2)
1er. NIVEL HABITABLES
Vivienda 1
ESTANCIA® 11.97 2 1.20 [ 240 SUR 2.39
COMEDOR* 12.2 2 1.20 2.40 ESTE 2.14
COCINA* 13.17 1.5 12 1.80 ESTE 2.30
RECAMARA * 12.35 2 12 2.40 ESTE 2.16
1er. NIVEL COMPLEMENTARIOS
Vivienda 1
BANO* 7.38 0 0 0.00 | ESTE 1.29
2do. NIVEL HABITABLES
Vivienda 2
ESTANCIA* 11.97 2 1.20 240 SUR 2.39
COMEDOR* 12.2 2 1.20 2.40 ESTE 2.14
COCINA* 13.17 1:5 1.2 1.80 ESTE 2.30
RECAMARA 1 * 12.35 2 12 2.40 ESTE 2.16
RECAMARA 2 * 20.16 6 1.2 7.20 SUR 403
RECAMARA 3 * 12.15 4 12 4.80 SUR 243
Vivienda 3
ESTANCIA* 11.94 3 1.20 3.60 OESTE 2.09
COMEDOR* 15.24 2 1.62 3.24 ESTE 267
COCINA* 567 1.5 0.43 0.65 ESTE 1.13
2do.NIVEL COMPLEMENTARIOS
Vivienda 2
BANO* 7.38 0 0 0.00 | ESTE 1.29
Vivienda 3 I
BANO* 1.44 0 0 0.00 | ESTE 0.25
3er. NIVEL HABITABLES
Vivienda 3
RECAMARA 1* 13.83 2.02 1.62 3.27 ESTE 2.42
RECAMARA 2* 11.55 3.94 200 7.88 SUR 2.31
Jer. NIVEL COMPLEMENTARIOS
Vivienda 3
BANO* 4 0 0 0.00 SUR 0.80
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10. AREAS DE VENTILACION

LOCAL AREA DEL| AREA DE [ AREA DE AREA DE
LOCAL VENTA VENTI VENTILACION
NA LACION NORMA RCDF
(3) (4) y (5)
(m°) m3) | (m) (m°) (%)
1er. NIVEL HABITABLES
Vivienda 1
ESTANCIA® 11.97 2.40 0.72 0.60 24 .94
COMEDOR* 12.2 2.40 0.72 0.61 2542
COCINA* 13.17 1.8 0.54 0.66 36.58
RECAMARA * 12.35 2.40 0.72 062 25.73
1er. NIVEL COMPLEMENTARIOS
Vivienda 1
BANO* 7.38 0.00 0.00 0.37
2do. NIVEL HABITABLES
Vivienda 2
ESTANCIA* 11.97 2.40 0.72 060 24 .94
COMEDOR* 12.:2 2.40 0.72 061 2542
COCINA® 1337 1.80 .04 066 36.58
RECAMARA 1 * 12.35 2.40 0.72 062 2573
RECAMARA 2 * 20.16 7.20 2.16 1.01 14.00
RECAMARA 3 * 12.15 480 1.44 0.61 12 66
Vivienda 3
ESTANCIA*® 11.94 3.60 ? 0.60 16.58
COMEDOR* 15.24 3.24 ? 0.76 23.52
COCINA* 567 0.65 ? 0.28 43.62
2do.NIVEL COMPLEMENTARIOS
Vivienda 2
BANO* 7.38 0.00 0.00 0.37
Vivienda 3
BANO* 1.44 0.00 ) 0.07
3er. NIVEL HABITABLES
Vivienda 3
RECAMARA 1* 13.83 3.27 ? 0.69 21.15
RECAMARA 2* 11.55 7.88 ? 0.58 7.33
3er. NIVEL COMPLEMENTARIOS
Vivienda 3
BANO* 4 0.00 0.00 0.20
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Anexo 2

Escritura Puablica del Predio Vicente Guerrero No. 41

GABRIEL BENJAMIN DIAZ SOTO
NOTARIA 131 DEL D. F.

TESTIMONIO  DE LA ESCRITURA DE LA
TRANSMISION DE PROPIECAD EN EJECUCION DE
DECRETO EXPRO™MATORIO, QUE CELEBRAN DE
UNA PARTE ! SISTRITO FADERAL Y DE OTRA 1.OS
SENGRES ROSA ANGELICA NOLASCZ AERNANDEZ.
ESTELA CINTORA NAV:‘, ESTHER  CINTORA
OROZT3, i.iiS ENRIQUE AAR? ‘i\'"'/ PALACIOS,
2SS ZAMULIO CHAVEZ, GR35 ANCEL N .;.:i{ie;;-:_';-:/.
ALRA, AUDELIA TATISIC ‘AAR” _r\z_.a_ ML D3
COLRDES  PAC ,\Mlus e SR, ..'_:::1',1:-; JUAENTED
CHAVARRIA, ADR:AMNA OV 7T1Z 1ZEDELLIN CMARIA
GUADALUPE Juw.RA ZAMDIO, FULVIA R2AVOS
SPINOSA, VERCNICA JAZMIN CABRERA, SERGS
VAZGQUEZ  MORALES, AZUSTINA  VICENTENU
TAMORA, \Mlm MZSDALENA MO 2SO0
*\NANCE *w.(n LOS DORONATD Al *uv%

2 pN RIVERA  ZAMUL 2. ROSAL

B R R,\f “RA, TUSTAVS  GUADRAL
EGAS MANRIQUSEZ, =307k RCIAL MIND.
s ER CINZALZZ Uak CORLG B b LA
5,08 9RREZ HANENIEL MARA M o 254 INE
CICL G0 HERNANCZEZ - 2URAMA,  ERNES ™ NA
VA FONSLECE ¥ MARYY 8Ly R_::-:'i_; CARAL ¢

T

NT Ob Ay,

3B, TOELG ¥ LE b o

NUMN.. 3570 -

LB, 383 =

AMNT. 2,502.-
BUS/EVB/ADAR
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GABRIEL BENJAMIN DIAZ SOTO
NOTARIA 131 DEL D. I

RIITERR

TREINTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS SETENTA —mmmmmmem oo

- - -MEXICO. DISTRITO FEDERAL, a seis de noviembre de dos mil dos, ==mr—eesmeeev
G.-:BRI!-‘.I. BENJAMIN DIAZ SOT0, timlar de la notaria namero ciento treinta v uno
del Distrito Federal. habiendome identificado plenamente ante los otorgantes, hago constar: -
LA 'I'I{."‘\NSMISI()N DE  PROPIEDAD EN EJECUCION DE DECRETO
EXPROPIATORIO, que celebran como parte "ENAJENANTE" et "DISTRITO
FEDERAL". representado por la licenciada CARLOTA BOTEY Y ESTAPE, coma
tikar de la DIRECCION GENERAL DE REGULARIZACION TERRITORIAL s
como parte "ADQUIRENTE" la persona que aparece en la clausula primera de este

distumento, cor la comparecencia del licenciado Alfredo Villegas Ramirez, para los

efectos yue mas adelante se indican: - = e e
ANTECEZENTE S e
L= CERTIFICACION DE ANTECEDENTES, :

Por escritura nimero treinta v tres mil ochocientos setenta, de fecha seis de noviembre de
dos mil dos. ante mi. se otorgd el instrumento de certificacion de antecedentes. de

conformdad con o cual la parte "ENAJENANTE™ esta legitimada paa enajenar ¢l

inmuchle matenia de esta eseritura. -—--- R -- mmmm e

- LIBERTAD DE GRAVAMENES, ADEUDOS Y ARRENDAMIENTTQ), <-os oo

La representanre de la pare "ENAJENANTE", deciara que of inmueble e de e
eperacion se encuentra liber de eravamen v limitaciones de dominio, s'n adendos Mseales «
liheer de wae mesonsabifidad. manifestando asimismo gue dicho immueble no se cocuentra
B U G s i e e e e e e e e e e
HL- PROGRAMA DE FACILIDADES La pire "TADQUIRENTE" ticne derechio u s
reducciones que establece ¢l articulo doscientos sesenta v cinco B del Codigo Finuncisra
del Distrito Federal y a las facilidades admin’strativas para la vivienda previsias en ¢l
acuerdo de facilidades publicado ¢l dia aos de 1yarzo de dos mil, en la Gaceta Oficiul de!
Distite Federal v conforme al mismo, las construcciones existentes st consideran
regularizadas. por lo que al ser propiedad del "ADQUIRENTE" no son ohjeto de esiy

T 111 R e e
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3.

2 a¥ fil

IV~ INSTRUCCIONES DEL COLEGIO DE NOTARIOS.- En cumplimiento a o
dispuesto en el articulo dieciocho de la Ley del Notartado para el Distrito Pederal, L
Colegio de Notarios del Distrito Federal, instruyo al suscrito notario para el otorgamiento

de e presente escrituia. en los términos de la carta de fecha veintiuno  de octubre

de dos mil dos.------ e
V.- Lxpuesto lo que antecede las partes olorgan 1as SIgUICIICs --=rsesemmses s mmmemoeaeeee
L2 Ul A e
PRIMERA.- EL DISTRITO FEDERAL ENAJENA a los sefiores ROSA ANGITiCA

NOLASCO hERNANDEZ. cuvos generales con: mexicana, nacio en México. Distrito
Federal, ¢l dia ciecisiete de agosto de mil novee entos sesenia y siete, casaa, zoa dommelic
J en el inmucble gue adquier: ESTELA CINTORA NAVA, cuyos gencraies son: mexicti.
nacid en Yuricia, Estado de Guznajuate, ¢l dia seis de agosto de mil novecientos cuarenta §
dos, solteri, con gomicilio en ¢! inmueble que adquiere, Z3THER CINTORA OROZUO,
cuyos geperales son: mexicand, nacio en Yuurig, Estado de Guanajuato, el dia dicz de
enero de il novecientos treinta v dos, casada, con domicilio ¢n el inmueble que adguicre.
LULS ENRIQUE MARTINEZ PALACIOS. cuyos generales sum mexicang, nacio e
Mexieo. Distrito Federal, el din ocho de julio de in povecientos setenta y dos, solfero, con
domicilie en ¢l tnmuchle que adquicie, JOSE ZAMUDIO CHAVEZ, cuyos generales son:

mesicano, nacio en Méxivo, Oistrito Federz., el dia weinta vy uno de julic de mil

noveciontos sesenta ¥ uno, soltero, con domizilio en el inmueble que adquicr . JOSE
ANGEL MANRIOUEZ ALBA, cuyos gencrale: son: mexicano, nacié en Silao. stade de
Guanajuato, ¢l dia cinco de velubre de mil “ovecienlos cincuenti v dos, casado. con
domicilio en el inmueble gue adquiere. AUDEL! PALING MARTINEZ, cuvas gercrales
son: mexicana. racio en Bl Huizache, Estado ¢ @ Guanajuato. el dia trece de moava e il
nuvecienlos cincuenta y um;. soitero, con domizilio en ¢l mmuctle que adgaicre, MARIA
DE LOURDES PALACIOS RIVERY, cuyos generales son: arexicana, nacio en Mesico,
Distrito Federal. el dia vemntitrés de abril de mil novecientos cincuenta y tres. casado, con
domicilio en el inmueble que adquiere, JESUS FUENTES CHAVARRIA, cuyos gencrales
son: mexicano, nacid en México, Distrito Federal, el dia veintidos de octubre de mil
nevecientos seseata y cuatro, casado, con domicilio en el inmucble que adyuicie.

ADRIANA OKT17 MiEDELLIN, cuyos generales son: mexicani, nacié en México. Distrito
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eomil aovectentos tremnta v otres. sol

GABRIEL BENJAMIN DIAZ SOTO
NOTARIA 131 DEL D. E

A} X363y

YIRTD

Federal, ef dia seis dcjulin de mil novecientos sesenta v uno, casada. con domicilic ¢n ¢l

inmuehle que m'q"le'(‘ MARIA GUADALUPE RIVERA ZAMUDIO. cuvos senerales

son: mexicana. nacid en México. Distrito Federal, el dia veintitréd de il de mil

l!m}ucientus cincuenta v meve. casada, con domicilio en el immueble que adquiere.
FULVIA RAMOS ESPINOSA, cuyos generales son: mexicana, racio cn Villa Ilores,

Estado de Chiapas. el dia veintinueve de cncrq de mil novecientos cincuenta y uno, saltera.
et e e e

con domiciiio en el mmueble que adqulcre VERONICA JAZMIN CABRERA, cuyos

senerales son: mexicana, muo en México, [}mr:tu Federal, el dia dieciocho de vnero de

mi novecientos setenta ¥ uno, seltera, con domicilio en ¢l inmuebie que adguisre, SIRGH

VAZQUEZ MORALES, cuyos generales so-: mexicano, nacid on Tianguismanaleo.

..alddn de l’mhla el dia o.,lm ds: octubre de ri' novecientos sctenta v ocha, soltero, con

aometlio ¢n el immuceble gue ;::Eqmcm.‘ 'AGUTTINA VICE NTENO ZAMOKRA, cuvos

geerales sons mexicana, nacic en Zumpango, Fsado de Mexico, of dia veintiocho oy

iera, cor domicilio en el mnechle aue adgrere.
MARIA MAGDALENA NOLASCO HERN:NDZEZ, cuyos gerersles son: mexican.
nacic en Méxice, Distrito Federal, ¢! dia cuatro de no- I.tmbrh de 1.l novecientos sesonliny
‘res. soltera. con domicllio en el mmueble que =dquiere, JOSE CARLOS CORONADO
PALACIOS, cuyos generales son: mexicanc, nacié oo México, Distrito Federal, ¢f di

veintiuno de 2bril de mii noveeientos setenta y dos. soltero, con ;Inmiciliu cnel inmuehle

que .'wqmr‘r": JOSE AMADOR RIVERA ZAMUDIO, cayos gercrales son piexicano,
nacié en México, Distrito Mederal, el dia cinco de <lhrtl de Mit ROVECIEAEDE Sesenta v ginco,
casado. con domicilio en el immueble que ariquic:'r. FOBALIA PALACIONS RIVER A,
cuyos generales son: riexicana, pacio en Méar .o, Disirito Federai, ef dia dos de junio de

mil novecientos cincuenta v cineo. casada, cc. domicillo ~n ¢l inmueb'e oue adguicre.

“GUSTAVO GUADALUPE VILLECAS MANZIQUEZ, cuyos gencrales son mexicano,

racio en  México, Disirito Federal, ¢l dia vei: © .o de 2bril de mil novecientos sesenly v
seis, soltero, con domicilio en el inniehie ¢ = adquiere, HECTOR RCJIAS TIMINI-/.

cuyos generales scr @ mexicano, nacic en Méxic ., Dlslmo Federal, el diz ocho de febrero de

§nil novecientos cincuent~ y tres, casado, co:. Zoriicilio en el irmuchle que adquicre.
JAVIER GONZAL:Z URIBE, cuyos generales son: mexicano, nacio en México. Distrito

Federal. ¢l dia diecisicte de marzo de mil novecientos sesenta y dos, soltero, con domicilio
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en ¢l inmueble gue ;u!qu;crc. ROGELIO RUIZ DAVILA. cuyos generales sor: mexicano,
nacid en Mexico, Distrite Federal, el dia dieciocho de diciembre de il novecientos sesenta
y ocho. casudo, con domicilie en el inmueble que adquicre, AIDA PERE/ HERNANDEZ.
cuyos generales son: rexicana, nacio en Mexico, Distrite Federal. ¢l dia vemticuatio de
l:[lt.:‘l'O de il novectentos sesenta v seis, casada. con domicilio en el inmuchle que adguere.
MARIA MAGDALENA GIORGI HERNANDEZ PASTRANA, cuyos generales son
mexicana, nacio en Zacatlan. Estado de “uchla, el dia diez de septiembie Jdeomnl
novecientos cuarenta ¥ ocuatro, ¢asada, con oomicilio en ol neaueble gue sdguicr
ERNESTINA SILVA CONSECAL cuyos penerales sont miexacans. nacio e Meéxien.
Distrito Federal, ¢l dia sicte de novientbre de nid novecientos cincuenta v es, casads, con
domicilio en ¢l inmueble que sdquiere ¥ MARIA DEL ROCIO CARRILLO CINTORA
cuyos generales sent mexicana, nacio en Meéxico, Distrito Federal, ¢l diu diez de septiciibre
de mil novecientos cincuenta v ocho, casada. con donnetlio en el mmueble que adguer
tean dos letras "A uwao' @ ol A veantisicte’ agrego al apéndice deoesta eseinitura s
ceaulas derdenudad expedidas por le Direecion General de Regulareacion Termtorial de
Sistrie Federal gue des acreditan como Beneficianos del Programa). guienes aceptn o
transtiision, lo hacen suber & du pane enggenarie ¥y adquieren pro-imdiviso v por puries
icnales, L LOYTE DE-TERRIENO DIEZ. DE LA MANZANA ONClEL PobEBIO
MAGDALENA MIXHUCA, DELEGACION "ENUSTIANO CARRANZA, EN BSTL
DISTRITO FEDERAL, que seedn las instrucciomnes de escrituracion roipevasas, 1o e
superficie. medidas v anderos gue @ continicion se transeriben: —-- e s
"SUPERFICIE: 1.012.03 MTSY comsrersimminrin resormsmmess s tatm v se e st e smmam e sen
MEDIDAS Y COLINDANCIAS:

NE 26.27 metros CON CALLE V. GUERRERQ cxeemresssesmsasseanioameussmsamsessmssansimanenees

SEAZ1S matros OB LA s i o oot e e e i e

SE 2T metros CON O T Dl smmm o e e
SW 2445 metros CON LOTES 60 Y U=\ o em s e
NW 3B.9Z metros CON LOTES 61 ¥ 97 cmeemeimaees e

FOLIO REAL: Ochocientos ta il trescientos noventa y cinco

CUENTA CATASTRAL: "023-450-39" (cero veintiités guidn cuatrocicnios cincuenta

ZUEON ITCHILL ¥ IIUBVE Jommmmme memm s e e e s s oo
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GABRIEL BENJAMIN DIAZ SOTO —
P NOTARIA 131 DEL D. I '
(S

01356832

cqn 5
33870 $A870
Xicano. VALOR DE AVALUG INDIVIDUALIZADO: £l valor del inmueble segun avaluo de b
sesenta Actual Direccion de Avalios del Distrito Federal. individualizado de acucrdo a las
NDEZ. mstrucciones de eserituracion es de OCHENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS TRUESTA
airo de PESOS. CUARENTA Y UN CENTAVOS. MONEDA NACIONALL —oemememeemmmmmmmmeeeees
quiere, SEGUNDA.- La parte "ADQUIRENTE" se ¢bligu a destinar el inmuehle gue adguere

§ son: un uso gue no contravenga las disposiciones legales VIgentes. ——emsmmsommmmmmooooeo oo

le mil TERCERA.- Para !a interpretacion y cumplimiento del contenido de esta escirturi, sen
qutere, aplicables las Leyes v competentes los tribunales del Distrito Federal wmememmmemoeeomemrooeoees
Iéxico, CUARTA- Los gastos que origine la presenle escriturd, serdn por cuenta de ja parte
ki, con 'ADQUIRENTE".
URA, YO EL NOTARIO CERTIFICO.
embre 1= Gue adverti a 'os otorgantes de las penas en que incurren quienes detclasm con fansedas
juiers, ame nutario, quicnes respectiviamente manifestaron que fo declarade por el o el
ira 1 PrESEnte INSIUIMENIO €5 VEFHALOII wsa s oo
tal el 11.- Que tuve 2 la vista los documentos gae me Fagron preseatados por los otrzanies pan
tan la 1 formacion de Esle Instrumenio -=-msemssemsmmme e e e
naftes HL- Juz a mi juicio. los otorgantes tienen capacidad paris ia celebiacion de esie acto, en
“BLO virtua de que no observe en cllos manifestacior 2s de incap-cidad natural v de que no engo
eSTE noticias de que estén sujetos a ineapacidad Civilis smmemm s s
e fa e OQue conozen personalmente a la representante del Distrite Bederal guivn por sus
-------- gencrales manifestd ser mexicana, originaria del Distrito Federal, lugs- donde navs ol dia
—em—— oche de febrero de mil novecientos cuarenta y Ir2s, soltera, antropéloga, con domuetlio en
o calle Nezahualeoyotl nimero ciento vzinte, séptimo piso, colonia Ceniro. delegucion
wemmaae Cuauhtémoce, Distrito Federal. con Registro Federal de Contribuyentes numere "BONC-
430208-419": manifiesta que su representado se encuentra capacitado lepalmente pare la
S celebracion de este acto s me acredita [a pesson:lidad que ostenta, con su nomdbranniento de
------- Ditectora General de la Direceion General de Regularizacion Territorial del Distrita
oewaEe Federal, contenido en el olicio expedido el dia ¢’ 7o de diciembre de dos mil por el leie de
s Gobierno del Distrito Federal y con el Acuerdo sor el gque se le delegan las Bealtades pana
wenia otorgar ¢l presente instrumento relacionado er el antecedente tereere del mismo. uien
————- declara que s cargo v las facultades derivadas € mismo s2 encuentran vIgenes: -----esees -
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V.- Que me ascguré de la identidad de los oiorgantes. con los documentes gue core
agregados al apéndice de este instrumento con lesletras " A uno' a la "A veintisiete” ----
V1.- Que el licenciado \Miredo Villegas Ramirez declata por sus generales ser: ---eemmeooeen
Mexicano, originano de México, Distrito Federal, donde nacio ¢l sicte de tebrero de m
novecientos cipeuenta ¥ tres. casado, con domicilio en Nezahualcovotl numere cent
veinte. septimo pise. colonia Centro. Delegacion Cuauhiémoe. codigo postal e <o m
wchentiy, servidor POBICE. ==s s o e e
VIL- Que hice saber a los otorgantes ¢f derccho que tenen de leer persenalmente st
mstruniento ¥ de que su contenido les sea explicado por el suserito Notari --- ceeeemeeee
VHIL- Que les e leido este mstrumento a los mmg;-uﬂcs; vogue les expligue ¢l vidur, Ju
consecuencius ¥ alcance legales de su contenido. quienes manifestaron su compronisié
plena y conlurmidad con el mismo, firmandolo el dia veintinueye de noviembre de dos 23
dos. et que por no poder finmar fa sefor Agesting Vicenieio Zamoras imprinaes B huelis
digital correspondiente al pulgar de su mano cerecha, Homando a su ruego v suplics ¢
licenciado Alfredo Villegas Ramirez. mismo momento en que o autorizo. - - =< Doy fe -
Frnna de los saiores Calota Boley v Estape, Rosa Anpdlica Nolasco Hernander, Extela
Cintora Nava, isther Cintora Orozeo, fuis Enrigue Marunes Pulacios. Jose Zanmudio
Chaivez, José Angel Manriquez Alba. Avdelia Patino Martines, Maria de Lourdes Palacios
Rivera, Jesas Fuentes Chavarria, Adriana Ortiz Medelling Mana Guadaiupe Rivera
Zamudio, Fulvia Ramos Espinosa, Veronica Jaymin Cabrere Serpic Viegues Moiales,
Maria Magdalena Netasco Hemndndez, José Carlos Coronado Palacios. José Amador Rivern
Zamudio, Resalia Palucios Rivera. Gusiava Guadalupe Villegas Manrioues Hévor Rejas
Jimenez, Javier Gonegdier Uribe. Rogelio Ruiz Dévila, Jada Perez Hemandes, Mana
Magdalena Giorgn Hemandez Pastrana. Eenesting Silva Fonseca, Maria de! #ocio Carrilh
Cintora ¥ Adlredo Villegas Ramirez v huella digital correspondiente al pulgar de la mano
derecha de la seiora Agusting Vicenlenn Zamora. sesessresmmes coesmessmmms s ecosmss s ooiooa
Gabriel cenjamin Diaz S010 ~--meeeams I () T T S P S S B S S
El sello de autonzar, ——-=-memmeeen SESSE SRS e S T S N U o e s S
EXPIDO  PRIMER  TESTIMONIO - PRIMEZ)  EN SU ORDEN  PARA 105
ADQUIRENTES  SENORES ROSA ANGELICA NOLASCO HERNANDEZ. ES11-LA
CINTORA NAVA. ESTHER CINTORA OROZCO, 1UIS ENRIQULD MARTINEZ

174, UNAM - CAM - INVT
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GABRIEL BENJAMIN DIAZ SOTO e
NOTARIA 131 DEL D. It

L kasink

d

33870

AUDELIA PATINO MARTINEZ, MARIA DE LOURDES PALACIOS RIVERA. JESUS
FUENTES CHAVARRIA. ADRIANA ORTIZ MEDELLIN, MARIA GUADALIPE
RIVERA ZAMUDIO, FULVIA RAMOS ESPIMOSA, VERONICA JAZMIN CABRERA.
SERGIO VAZQUEZ MORALES. AGUSTINA VICENTERO ZAMORA. MARIA
MAGDALENA NOLASCO HERNANDEZ, sCSE CARLOS CORONADO PALACIOS,
JOSE AMADOR RIVERA ZAMUDIO, ROSALIA PALACIOS RIVERA. GUSTAVO
GUADALUPE VILLEGAS MANRIQUEZ, ECTOR ROJAS JIMENLZ, JAVIER
GONZALEZ URIBE, ROGELIO RUIZ DAVILA. AIDA PEREZ HERNANDEZ. MARIA
MAGDALENA GIORGI HERNANDEZ PASTRANA, ERNESTINA SILVA FONSECA
Y MARIA DEL ROCIO CARRILLO CINTORA, A FIN DE QUE LES SIRVA DL
TITULO DE PROPIEDAD. EN SIETE PAGINAS UTILES. coommmommmmm s oo
MEXICO. DISTRITO FEDERAL. A DIECISIETE DE ENERO DE DOS MiL TRES, -
R T e e S S e o i S

N
v

o 30 £124783

#
-
Tirg nioian

Timiny ere

AR TTTE83%
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Sentencia de adjudicacion
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Anexo 6

Ejemplo de estudio socioeconémico

Se aplico a cada una de las 27 familias el llenado del mismo corrioa cargo de cada familia.

La Ciudad de la Esperanza

GOBIERNO DEL DISTRITO FEDERAL MEXICO

DATOS DEL SOLICITANTE

L "
ores _#z_.i‘wir. PO LD N v lYi\_a. <
Jueccion del predio:
Jomicilio actual:

Cuantos prestamos del INVE han existido en ¢l pre_diu"'___

Tep s

.= o
|ESTE FORMATO DERF SER ELABORALD ENCONIUNTG COMN TODAIS) LA(S)

FARILIA {S}UE HABLTANEL FREDICINTEGRANNG LA CPINION DE TOLOS |
(O0J0 ESTE FORMATO S GRATUITON

QUIEN Y COMO I'S M1 FAMILIA?

|

NOMBRE | PARENTESCO i EDADR

OCHPACTON

T ; = ; Fn
g 2 1 4= L}

I SR e s L R ..mt:.'_,\-.';_.\'ﬁ‘ LR e B l _-.__I_‘\_._q R Ve TR (). Y
Dy r ey, “Crage WWGZE, | ~loasoe Wb | : X
| fossunbal Maguies Bace | o Bl > l X X
Tt Nowave: feae | W0 I S SPRETNS . ¢
I i |

| ST | | E—
vencions algunas costumbres de tu fyrmiha L Liis £ \ §

= mye momento se retne la famithia para convivir v en gue lugw o ol

o ales el logar de ongen de to Bomba? oo o i 4 s

Ae en tu familia alpguien gue conozea sobre construcaion e vivie n-l '
_(,'(.J.\!(l VIVO Y ()UE PLANES TENGO?

Lintra luz del sol y aire en todos los cuartos de la casa? (Humimacion v ventifacion}  Si
Cuantas personas duenmen por ¢ ada cuann” T |28 Sl e
Cnantos cuartos tengo? Qe =, JActudmente el predio esta dividida?
Existe la posibilidad de qm. su8 h|1u\. o Lmnlldlu Geupen un Ingar dentro del plulln?
‘omparto con otras lamihas: Cocina Baiio £7 Pato 47 Ouos &~ Tt T
Planea tener mas hijos? Si No S Cuantos
ANOTA LOS DATOS DE OTRAS FAMILIAS QUE VIVAN EN EL PREDIO
Matas Si no fe aleanea el espacin anota los datos solicitados en otea hiopa y enprapala
ol = r— . e

l NOMBRE | PARENTESCO ‘l"-ll‘\nl OQCUPACION ‘
i i i !
= S —
= | . 1
—— 1 = T |
e ! N L 4= 1 ),
i EEPST—e e i — |
SR N | [ L
MO A'\A TIENE? o
-.1!.| ? Cocing 5 Comedor

Jnn Recamarn Dos Recamavas - Mis de dos recamuarnas
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fod o o7

FESCOLARIDAD |

JUisisten confhictos con (sn 1% i st del predin? §

MODULO ZONAL | G.AM - AZCAPOZALCO
PROPUESTA DE FORMATO PARA EL DISENO PﬁRTfCIPﬂT!VO :
FECHA: ___u__“. '-\'.—J Aol ey

50 que nivel prenzos constrir?

| INGRESU
! ]
1 S T AP |
[ R e .J
59
E.
-4 |
sty 3
= |
518

Wi {’:j Apines -

I \

: - ;
! ESCOLARIDAD INGRESO |

Patin L
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-COMO ES NUESTRA CASA?

Cudntos pisos y afos tiene nuestra casa?

Jerpiw ;Cuoantos aios tiene” ——
20 pisas :Cuantos aios tiene?

] > o e AN ST R
lrp=d  Cuantos afnos tiene? : o1 t‘ ‘\_

e, Ll e

:Qué cimientos ticnen nuesira casa?
Yedra Concreto No tiene__
“oncreto con piedra ~ -

=t i B

Alte

Cuinto miden?

Mo sabemos].

.De que son los muros de nuestra casa?
Yedra Tabique #7 Block_

cms Ancho  cms

Mtra (especifique)

.Los muros tienen castillos o columnas?
3 Nao &

A que separacion
JEl techo de nuesira casa es:?

-onereto

. Laminn__ Ouo F,.
De que?

S "a__i_;.'_.; ¢ A N N
- " LR A ey Tl
Cudntos aios tiene el techo de nuestra casa?

PRI EIOPWE S i

S, NI NIRTY O R A ' b

VAMOS A DIBUJAR 1O QUE TENEMOS

Dibnja el terreno v fas viviendas actuales del predio. niarca s
pucrias con una”P” y las venlanas con una “V"¢ ndica por donde
sole ol sol. Tis importanie que pongas ks medidas. Sefiala en que
nivel prensas consimir con ol erédilo

VAMOS HA DIBHJAR LO QUE QUEREMOS

L OF b cxoeitent oy =

.Existen grietas en su casa?

W, L~ f No

Endonde? - ¥ —

dutus_ ~— Castillos Trabes ; < !

osas_ £~ Pisos Otro - : _‘/ 1', :

Que forma tienen lag grietas? N T A i’ P ’ !
L | i : T . 1

lorizomales Verticales In-:.hn:xdas_i - %Y } ) - 1 g = 1

Cuindo Hlueve se trasmina of agua?
s £ No

Lixiste humedad en alguna logar de Ia casa?

W4T Ne Lodonde \ sve oy

Se observan Ias varillas de 1a construccion de g
asa?
i No_ 47 Bndonde

Zastillo, Trabe  Losa_ Ouo

i notado si su casa se ha hundido?
N No #
.Existen separaciones con las construcciones
‘ecinas?

i No _#

Cuanto cms

JRequiere muros de contencion en el predio?
i No /—

JEn su colonin existen riesgos comn?
Jeslaves_ Dernumbes Grietas on ¢l suelo

Ouro

I Aar nAasmilnlie e wacea = & * (3 ~

londimiertos  Inundamientos
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Paticiparon y opimaran todas las familias det predio
St Mo___ Porque

FELICIDADES YA CONOCES TU VIVIENDA Y
LO QUE DESEA TU FAMILIA;

OBSERVACIONES DEL AREA TECNICA
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Anexo 7

Requisitos que pide el INVI. Para el progrema de vivienda en conjiunto e Integraciéon de
expediente.

INSTITUTO DE VIVIENDA DEL DISTRITO FEDERAL
PROGRAMA: VIVIENDA EN CONJUNTO

MODALIDAD: VIVIENDA NUEV A TERMINADA
LINEA DE FINANCIAMIENTO: EDIFICACION.

Requisitos Juridicos

1.
2.
3

o~

©oND

10.

Titulo de propiedad del inmueble inscrito en el Registro Publico de la Propiedad.

Antecedente registral actualizado (Constancia del Folio Real o Libro). Libre de gravamen

Carta anuencia para fideicomitir el inmueble firmada por el propietario y su cényuge en el caso de
haber contraido matrimonio bajo el régimen de sociedad conyugal, si se trata de inmueble propiedad
de A.C. o S.A. esta debera ser firmada por el o los representantes legales.

Estado de adeudos fiscales.

Acta constitutiva de la organizacién social, inscrita ante la instancia correspondiente, y/o acta de
asamblea donde se nombren los representantes y/o las personas que cuentan con poder, en su
caso.

Poder notarial para actos de dominio.

Copia de la identificacion de el (los) propietario (s) y su (s) cényuge (s), en su caso.

Acta de matrimonio del propietario del inmueble y/o, en su caso de defuncién del cényuge

En caso de existir sucesién documento expedido por Fedatario Publico o Autoridad Judicial que
acredite el estado que guarda la misma para llevar a cabo la adjudicacion del bien de manera
simultanea a la adquisicién del inmueble, asi como documento suscrito por el o los ofertantes
mediante el cual se comprometa a pagar los gastos, honorarios e impuestos que se generen por la
adjudicacién

Boletas de predial y agua

Requisitos Técnicos

11.

12.
13.
14.

15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.
22.
23.

Croquis de localizacion con medidas, colindancias, orientacion, vias de acceso y servicios con los
que cuenta actualmente el inmueble, incluye reporte fotografico.

Plano de levantamiento Topografico del inmueble

Certificado de zonificacién y uso de suelo.

Dictamen de factibilidad de servicios de agua potable y alcantarillado emitidos por la Direccién
General de Construccion y Operacion Hidraulica.

Oficios de catalogacion por parte del Instituto Nacional de Antropologia e Historia y del Instituto
Nacional de Bellas Artes, en el caso de ser inmuebles catalogados por uno o ambos Institutos.
Constancia de alineamiento y numero oficial

Propuesta de empresa proyectista.

Propuesta de empresa constructora para realizar la obra.

Licencia de subdivisién de suelo, en su caso.

Planos estructurales, planos de instalaciones incluyendo memorias descriptivas y de calculo, firmado
todo por un Director Responsable de Obra; que incluya explosién de materiales y mano de obra.
Estudio Geotécnico en el caso de areas con presumibles fallas geoldgicas.

Dictamen del estado que guarda el inmueble emitido por la delegacién correspondiente y/o el INVI.
plano del levantamiento del estado actual.

Nota: La informacion solicitada, permitira valorar la viabilidad para otorgar el crédito y en el supuesto de que
esto se confirme, posteriormente sera necesario aportar la informacién complementaria que se necesite.

Lo anterior, quedara sujeto a la disponibilidad de recursos presupuéstales con que el Instituto cuente.

Es importante sefalar que este programa es procedente en las delegaciones Venustiano Carranza, Benito
Juarez, Cuauhtemoc y Miguel Hidalgo.
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INSTITUTO DE VIVIENDA DEL DISTRITO FEDERAL
PROGRAMA DE MEJORAMIENTO DE VIVIENDA

REQUISITOS PARA INTEGRACION DE EXPEDIENTE

ENTREGAR 1 COPIA DE LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS EN ESTE ORDEN Y
PRESENTAR ORIGINALES PARA COTEJO

e ACTA DE NACIMIENTO DEL SOLICITANTE

« ACTA DE MATRIMONIO (SOLO SI ESTA CASADO) O ACTA DE BARANDILLA EN CASO
DE VIVIR EN UNION LIBRE

e ACTA DE NACIMIENTO DE UNO DE LOS HIJOS (EN CASO DE NO CONTAR CON ACTA
DE MATRIMONIO O BARANDILLA)

e CREDENCIAL DE ELECTOR DEL SOLICITANTE (AMBOS LADOS)
» CREDENCIAL DE ELECTOR DEL CONYUGUE (AMBOA LADOS)

« COMPROBANTE DE INGRESOS MENSUALES DEL SOLICITANTE Y DEL CONYUGUE
(SICOBRA POR SEMANA TRAER LOS 4 RECIBOS RECIENTES), (SI COBRA POR
QUINCENA TRAER LOS DOSRECIBOS RECIENTES), (SI COBRA POR MES TRAER
RECIBO RECIENTE)

» CREDENCIAL DE ELECTOR DEL O LOS PROPIETERIOS (AMBOS LADOS)

» ESCRITURA O DOCUMENTO QUE ACREDITE LA PROPIEDAD O POSECION DEL
INMUEBLE (EN CASO DE PRESENTAR CONTRATO DE SECION DE DERECHOS O
CONTRATO DE COMPRA-VENTA SIMPLE PRESENTAR ANTECEDENTE)

e COMPROBANTE DE DOMICILIO (PREDIO O AGUA)

o EN CASO DE QUE EL SOLUICITANTE TENGA MAS DE 61 ANOS DE EDAD O
QUE CUENTE CON UN INGRESO MENOR DE $1,310.00 PRESENTAR COPIAS
DE ACTA DE NACIMIENTO, CREDENCIAL DE ELECTOR Y COMPROBANTE DE
INGRESOS DE UN DEUDOR SOLIDARIO

NOTA: SI NO PRESENTA ALGUNO DE LOS DOCUMENTOS NO SE INICIARA EL TRAMITE DE
SOLICITUD

PREDIOS CON PROBLEMAS DE INTESTADO, HIPOTECADOS, EN ZONA DE RIESGO, EN REGIMEN DE
CONDOMINIO Y PREDIOS IRREGULARES NO SE INICIARA TRAMITE DE SOLICITUD
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l.- Programa de Mejoramiento de Barrio y Vivienda Progresiva CACM

Facultad de arquitectura
Instituto de Vivienda del Destrito Federal
Colegio de Arquitectos de la Ciudad de México

MEJORAMIENTO DE BARRIOS Y VIVIENDA PROGRESIVA
Programa Integrado de Servicio Social y Practica Profesional

ALCANCES.
Primera etapa: Analisis y Diagnostico Urbano

Servicio Social (seis meses) enero a junio del 2002

a) analisis y diagnostico del barrio

Planeamiento del problema
Delimitacion de la zona de estudio
Antecedentes historicos

Caracteristicas Sociales — (INEGI e investigacion directa)

Poblacion: usuarios, residentes, familia, edad, genero, escolaridad, ocupacion e
ingresos

Participacién social: comités vecinales, asociaciones de comerciantes asociaciones
de civiles jévenes, ambientalistas, mujeres, y otras asociaciones politicas. Tamarno
y grado de participacion de la colonia.

Necesidades sentidas, caracteristicas del barrio y problemas mas sentidos.
Propuesta de solucion y y prioridades de atencion.

Caracteristicas Urbanas (programa delegacional de desarrollo urbano, fotos aéreas y

observacion directa)

Uso de suelo: tasa urbana actual, notificacion, antigiiedad, uso de suelo por tipos
de superficie ocupada, alturas y areas libres, densidad de ocupacion e intensidad
del suelo. Cumplimiento de las normas de uso de suelo

Servicios Publicos Urbanos: agua, drenaje, energia eléctrica, teléfono, vialidad y
transporte, etc. Existencia y cobertura de servicio

Equipamiento urbano: Publico y privado. Educacion, salud, administracion publica
recreacion, cultura, ambulantaje, etc. Tipo capacidad y area de cobertura de
servicio.

Caracteristicas del espacio publico y paisaje urbano.- (programa delegacional de

desarrollo urbano, fotos aéreas y observacion directa)
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e Espacio vehicular, peatonal o mixto. Parques plazas y jardines. Banquetas,
camellones y pavimentos. Sefalizacién, nomenclatura y mobiliario urbano,
vegetacion y fauna. Alumbrado publico, servicios de basura y vigilancia. Control
vial. Estacionamiento en via publica, semaforizacion, pasos peatonales.

o Historia de fiestas y costumbres publicas, sitios y monumentos historicos, conflictos
territoriales entre vecinos

Conclusiones del Diagnéstico de Barrio

e Tipologia existente en calles y plazas, imagen urbana, anuncios.

e Inversiones anuales en programas de mejoramiento de barrio y participacion de la
comunidad

e Evaluacién con la comunidad de las condiciones actuales

e Diagnostico — Pronéstico y prioridades.

b) Analisis y diagnostico segun tipologia de la vivienda

e Planeamiento y caracteristicas del problema

» Delimitacién y ubicacion de las zonas habitacionales segun tipologia y diferentes
densidades y familia por lote. (observacién directa)

e Aspectos socioecondomicos de la poblacion segun tipologia de la vivienda. (
censo de poblacién y vivienda )

» Tipologia: Plantas arquitectonicas tipicas. Formas de uso del espacio construido

y abierto, formas de crecimiento. Patrones formales. Fachadas. Ocupacion

privada y compartida. Conflictos territoriales dentro del predio ( 15 casos )

Tecnologia: Patrones constructivos, materiales de la zona, calidad y costo

Evaluacién de la calidad de la construccion y sus costos

Evaluacién con las familias segun tipologia y pronosticos

Programas arquitectonicos segun tipologia ( 15 casos )

Segunda etapa: Propuesta de Redensificacion y Mejoramiento del Barrio y la
Vivienda.
Practica Profesional y Tesis (seis meses julio a diciembre 2002)

A) Propuestas Técnicas para el Mejoramiento del barrio

Propuestas técnicas para el mejoramiento de la calidad de la vivienda del barrio o
colonia.

Las propuestas podran servir de base para un programa de barrio para ser promovido
por los vecinos de la zona y podran abarcar temas de disefio urbano, disefio de
equipamientos comunitarios o disefio de espacios publicos.

Formulacién de Tesis y Propuesta de Mejoramiento.

Estructura urbana y usos del suelo, infraestructura.

Equipamiento progresivo. Salud, educacion, recreacion, educacion y cultura
Vialidad de transporte.
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Area para recreacion de nifios

Espacios abiertos, arbolados, pavimentos y banquetas

Proyecto de arquitectura de paisaje, segun tipologia de calles y plazas

Mobiliario urbano, sefalizaciéon, nomenclatura y anuncios

Costos, inversiones y aportaciones de diversos organismos

Instrumentacion para la realizacion del proyecto urbano: Organizacién con la
comunidad, etapas de realizacion, reglamentos y normatividad

b) Propuesta de Mejoramiento y Crecimiento de Vivienda

Propuesta de vivienda mejorada y nueva en lotes familiares. Propuestas técnicas para el
mejoramiento de la calidad. La reduccion de tiempos de los proyectos de vivienda
progresiva y autoproduccion con asistencia técnica en 15 casos por pasante.

Proyectos Arquitecténicos Participativos. Segtin Tipologia de la Vivienda. Normas para el
Control de Calidad en Obra y su Proceso de Construccion.

e Anteproyectos Arquitectonicos Participativos Segun Tipologia, vivienda Plurifamiliar,
etapas y procesos de mejoramiento y crecimiento. (15 casos)

e Opciones conceptuales, desarrollo ejecutivo y aprobacion por los usuarios Maqueta
volumétrica y perspectivas.

e Planeamiento de costos por etapas segtn financiamiento mediante micro créditos

e Proyecto arquitectdénicos ejecutivo de las etapas a dos o tres afnos
Remodelaciones

* Proyecto estructural. Cimentaciéon para tres o cinco niveles. Estructura, muros y

lozas por etapas. Proyecto de reuniones constructivas

Proyecto de instalaciones por etapas. Recoleccion de agua y cisternas

Proyecto de herreria y carpinteria

Catalogo de conceptos, cantidades de materiales y mano de obra en cada etapa.

Calendarios de obra

Normas para la calidad de la construccion y control del proceso de obra, derivadas

de las experiencias de la supervision de obra y materiales, realizadas con los

créditos de INVI en el barrio.

e Instrumentacion legal: licencias de construccion y titulacion de la propiedad o
régimen de condémino Plurifamiliar. Seguridad social a los trabajadores de la
construccion

e Promocion al desarrollo econémico del barrio mediante el empleo de operarios,
talleres y distribuidores de materiales locales
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Anexo 9

Programa Integrado Territorial para el Desarrollo Social.

Uesue el 5 e UICIempre ue 260y, diiniudn id gesuon del goniermno que encabezo, le presertelos
programas y las acciones que realizarfa, con el proposito de frenar el empobrecimiento de la
poblacion y garantizar la tranquilidad y la sequridad publica.

Enfebrero de 2001 leinforme de la puesta en marcha del Programa Integrado Territorial
para el Desarrollo Social, el cual agrup6 13 acciones prioritarias con una inversion inicial de 4
mil 725 millones de pesos.

El Programa Territorial para el 2002 conjunta inversiones por 6 mil 276 millones de pesos,
que representan 33 por ciento mas que el afio pasado. La prioridad, coma entonces, es atender
las 853 Unidades Territoriales de muy alta, altay media marginacion, en las que viven 5.9 millo-
nes de habitantes. En el cuadro de abajo se senalan las acciones que se llevaran a cabo en
la Unidad Territorial donde usted vive.

El gobierno delegacional le informara, en su oportunidad, sobre la distribucion y ejercicio
delas acciones bajo su responsabilidad.

Cada Unidad Territorial tendra su Programa y con ello sera posible, como en el 2001, bajar
hasta las colonias, barrios, pueblos y unidades habitacionales, acciones bien definidas y recur-
sos con caracter de intransferible para atender las demandas sociales mas urgentes y frenar 2
empobrecimiento del pueblo.

Por ultimo, le pido que nos ayude con su participacion, asistiendo a Las asambiezs de su
Unidad Territorial, que se llevaran a cabo entre el 8 de febreroy el 10 de marzo. Lo participacion
ciudadana es el mejor medio para transparentar el gasto pablico y evitar el influyentismo, la
corrupcion, el clientelismo y todas de esas lacras dela politica.

Mexico, La Ciudad de la Esperanza, febrero de 2002
o leadlz.

o e
P -

Andres Manuel Lopez Obrador
Jefe de Gobierno del Distrito Federal

GOBIERNO DEL DISTRITO FEDERAL
México, la Ciudad de la Esperanza
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Directorio de personas y especialistas consultadas.

Nombre Cargo Teléfono Direccion

Garcia Vaca Juan Pasante 56-08-60-61 Ejido Santa Ursula
no.116 col.
Culhucan

Martiarena Leonar Mario pasante 58631083 Congreso de la U

de Jesus. No 130 E 1 dpto
103 col Morelos

Arq. Arturo Mieryteran Coordinador CAM 55547455 Progreso no 23 Sta
Catarina Coyacan

Alejandro Flores comité vecinal 57-64-11-77 Plazuela Rev.
no.33

Itzcalli Tenorio antropéloga 52-19-62-43

Arq. Hugo Sanchez Asesor M.M 55-64-78-98

Arg. Manuel rosales Coordinador GAM 0445591669203

Arq. Juan Carlos Subdirector del INVI 04455 Modulo GAM

Martinez en GAM El coyol

Arg. José torres Asesor M. Mixiuhca  56-82-58-31

Arg. José estrella historiador de la M. Callejon  industria

Mixiuhca no.12

Roberto Estrella Comité Vecinal Callejon. industria
no.8

Modulo del INVI INVI M. Mixiuhca 57-68-80-77
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