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INTRODUCCIÓN 

Pese a que desde hace varios años se acusa de una 
recesión económica en nuestro país, los centros comerciales no 
parecen moverse en paralelo con esta. Con frecuencia vemos 
erigir en nuestras ciudades novedosas y modernas edificaciones 
que pronto se convierten en centros de reunión, entretenimiento y 
lugares para la compra y venta de productos. 

El concepto de espacio comercial no sólo incluye áreas destinadas 
a muy diferentes tipos de actividades, sino también localizaciones, 
funciones y entornos igualmente dispares. 

En el siglo pasado el desarrollo de los espacios comerciales derivó 
una atomización de los tipos y dimensiones de las edificaciones 
destinadas a ese fin. Esto trajo como consecuencia que los 
Centros comerciales no fueran atrayentes y más aun rentables, ya 
que su tipología sé encasillo en un determinado momento. 

En los últimos años la tipología del espacio comercial ha sufrido un 
considerable desarrollo a raíz sobre todo, de la aparición en 
nuestras ciudades de una gran cantidad de galerías comerciales, 
inspiradas en una forma de instalación comercial ampliamente 
difundida y procedente sobre todo del área de influencia 
norteamericana. La proliferación de estos nuevos comercios ha 
venido acompañada además de nuevas formas de entender el 
espacio destinado a ventas, las divisiones espaciales internas, el 
uso sistemático de la luz y el color como un elemento más de la 
arquitectura, la utilización de materiales prefabricados y una 
tendencia muy extendida al uso de los espacios diáfanos o 
escasamente seccionados. 

La importancia que el diseño interiorista de tiendas está asumiendo 
en el panorama creativo actual, es consecuencia lógica del afán 
consumista de la sociedad. 

Los locales han llegado a ser la representación natural de las 
propiedades de los productos que acoge y, por derivación, de la 
empresa que los fabrica o distribuye y, sobre todo, del diseñador o 
· tilista que los concibe. 
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La importancia concedida a los artículos de venta y a los factores 
de rendimiento económico ha propiciado, que el diseño de los 
interiores esté fuertemente condicionado por la idiosincrasia del 
público al que va destinado el producto. Por lo general, este último 
suele estar dirigido hacia un determinado espectro social definido 
por su gusto, edad o sexo. Por ello, los Arquitectos deben crear 
espacios y ambientes que atraigan a dicho sector por su estética e 
ideología y logren mantener el interés del cliente una vez dentro 
del local. 

Una de las exigencias funcionales elementales es la de que estos 
lugares se encuentren ubicados en una relación de proximidad con 
el peatón como posible cliente. Por ello, los establecimientos 
suelen situarse sobre el nivel de una calle, a ser posible, de 
frecuente tránsito. Esto ha dado lugar a la creación de grandes 
arterias comerciales en núcleos urbanos, auténticos ejes de 
compra y venta en los que la transacción canaliza todo el 
movimiento humano y económico, tales como la Av. Insurgentes. 

El desarrollo de los comercios en México está muy arraigado al 
ejemplo norteamericano de Estados Unidos; ya que de ahí 
importamos la mayoría de las ideas de comercio. Es una sociedad 
consumista la que tenemos como ejemplo, al contrario de la 
europea. Debido a la situación geográfica de nuestro país, es muy 
fácil traer al país la forma de comercio estadounidense, de hecho 
algunas ciudades como Cancún poseen plazas comerciales 
hechas para el turismo "gringo". 

Así mismo los centros comerciales han sufrido también cambios 
importantes. Si observamos los construidos alrededor de los años 
70's y principios de los 80's, como Plaza Satélite, Plaza 
Universidad, y Perisur, nos daremos cuenta que sus formas y 
desarrollos son muy diferentes a los actuales. Estas plazas se 
regían básicamente de un cordón de pequeños locales con 
andadores muy amplios y una que otra tienda ancla que llamara la 
atención de la clientela. El tiempo que pasaba la gente en este 
tipo de comercios era de aproximadamente de una a tres horas, 
pues solo se asistía a comprar y ya, rara era la ocasión que el 
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visitante coordinaba actividades de esparcimiento con compras, 
especialmente de ir al cine o a un pequeño café. 

En los años 90's y principios del nuevo millenium, podemos 
encontrar una nueva cultura, que mezcla la cultura con el 
entretenimiento, es por eso que muchas de las plazas existentes 
tuvieran que modificarse, sus tiendas se han diversificado en 
tamaño y tema, los pasillos o andadores son de menor dimensión 
y más iluminados. Ahora los centros comerciales cuentan con 
cines de dimensiones y retos considerables. Las tiendas ancla han 
desaparecido y han sido sustituidas por los cinemas de salas 
universales, abriendo posibilidades comerciales a otra escala . 

Por tal motivo, con el continuo crecimiento y movimiento de la 
población hacia las diferentes zonas de conglomeración urbana, se 
ha generado la diversificación de centros comerciales que 
satisfaga las necesidades de la población . 

La región del Distrito Federal es una de las zonas de mayor 
concentración humana, dentro de ella se ubica la delegación 
Xochimilco, la cual necesita de la creación de nuevos centros 
urbanos de tipo turístico, cultural y comercial. Los cuales son 
provocados por el crecimiento de la población, el interés turístico 
por la riqueza cultural de la delegación y el crecimiento poblacional 
de la región. A la vez el gran numero de viviendas ha provocado la 
necesidad de incrementar equipamiento urbano y servicios 
correspondientes, necesarios para el correcto funcionamiento de 
los núcleos de vivienda. 

La solución al equipamiento urbano necesario para esos núcleos, 
es el propósito primordial de esta tesis , y se refiere a la creación de 
un lugar agradable y moderno para la compra y venta de 
productos. Es decir, un lugar de recreación y entretenimiento con 
los últimos avances tecnológicos para satisfacer las necesidades 
de las personas que habitan los diversos desarrollos 
habitacionales que están surgiendo en Xochimilco. 
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l. ANTECEDENTES HISTÓRICOS DEL COMERCIO EN 
MÉXICO. 

1.1. DEFINICIÓN DE COMERCIO. 

Es la actividad por la cual se compran, venden o permutan 
bienes económicos. El comercio es el puente entre el productor y 
el consumidor; su misión es investigar y satisfacer las necesidades 
del mercado y atenderlas oportunamente, al menor costo posible 1. 

El comercio siempre ha existido; lo que ha evolucionado son los 
sistemas de transacción, manipulación comercial , organización, 
tipo de comercio, administración, inversión, etc. Por ello se ha 
generado un sinnúmero de espacios para llevar a acabo esta 
actividad tan necesaria en la vida del hombre. Los edificios se 
construyen con la distribución, materiales, sistemas constructivos e 
instalaciones que rijan la época. 

1.2. EL COMERCIO EN EL SIGLO XX. 

El establecimiento de las tiendas departamentales a finales del 
siglo XIX y principios del XX son un paso decisivo al comercio 
organizado. En ellas se adquiría ropa, telas y novedades. Eran 
manejadas principalmente por franceses, quienes habían 
monopolizado la actividad y tenían tratos con exportadores de 
muchos otros países. Su construcción originó una arquitectura 
especializada. Se establecieron firmas importantes como: El 
Puerto de Veracruz, la Gran Sedería, La Ciudad de Londres, El 
Nuevo Mundo, El Palacio de Hierro (diseño de Ignacio y Eusebio 
de la Hidalga, 1889-1891), todos ellos en la ciudad de México. En 
provincia destacó el edificio comercial 5 de Febrero y Constitución 
en la ciudad de Durango (1890). 

Hasta comienzos del siglo XX, la propaganda para el público eran 
los anuncios pintorescos y objetos simbólicos; ya que poca gente 
sabia leer y escribir. Había artistas de prestigio dedicados a 
fabricar los anuncios, pero fueron reemplazados por empresas 

' Enciclopedia Barsa 1980. Tomo V Pág. 101 . 
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especializadas en la propaganda, las cuales se encargarían de 
ofrecer al mundo los nuevos servicios y las mercancías para la 
venta. 

Después de la Revolución de 1910, aumentó la población, lo cual 
creó problemas en los servicios. Los inmuebles de tipo habitacional 
cambiaron a giro comercial o bodegas. En este periodo se 
construyó la droguería Bremer en Monterrey; El Palacio de Hierro 
en México D, F. y el pasaje en la Lagunilla del Arq. Manuel 
González Rul. La población de mayor poder económico se 
extendió hacia la periferia de la ciudad; permaneció en el centro la 
clase media de diversas características. En 1930 se convirtieron 
los edificios habitacionales a comerciales. En los años cuarenta la 
avenida Paseo de la Reforma y la avenida Juárez fueron las 
principales avenidas comerciales. 

El Palacio de Hierro Centro 
Av. 20 de Noviembre 

y Venustiano Carranza. 
Proyecto del Arq. Paul Dubois. 

Las tiendas de autoservicio iniciaron sus actividades en la década 
de los cuarenta, su diseño es originario de los Estados Unidos. Se 
establecieron en las zonas de mayores ingresos, donde 
inicialmente se concibieron como edificios destinados a la venta de 
alimentos y artículos para el hogar. La novedad que ofrecieron al 
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público, era un carrito para que el comprador transportara todos los 
productos que comprara; vendían alimentos en conserva, carnes y 
pescados, posteriormente introdujeron productos para el hogar y 
perfumería. Su concepto ha evolucionado hasta convertirse en 
tiendas departamentales sin olvidar la venta de ropa, blancos, 
productos de fotografía, ferretería, juguetes y otros artículos. 

Los establecimientos en un principio ocuparon una superficie 
menor a la tienda; pero al aumentar el uso del automóvil, esta 
superficie se ha ido incrementando. 

En los años cincuenta la avenida de los Insurgentes, por sus 
comercios y edificios, se convierte en una vía comercial. La 
construcción de los edificios repercute en el uso del suelo, por ser 
estructuras de concreto armado, herrería de lámina tubular, 
ventanales de vidrio y una altura media de seis niveles. La avenida 
se diseña para la gente que se desplaza por medio de su 
automóvil. Se establecieron comercios construidos con amplios 
estacionamientos, el empleo de rótulos para atraer a la clientela es 
característico. 

Entre los años de 1952 y 1958 se construyeron un total de 263 
mercados. El primer centro comercial en el que se empleó una 
cubierta alabeada fue Plaza Jacarandas, de los arquitectos Ramón 
Torres, Héctor Vázquez y Félix Candela. El rápido crecimiento de 
la ciudad de México creó un problema urbano muy grande, por lo 
que en el año de 1960 se tuvo que construir el Anillo Periférico, 
como un nuevo concepto urbanístico y conectarlo a Ciudad 
Satélite, la cual cuenta con su propia estructura comercial. 

1.3. LOS PRIMEROS CENTROS COMERCIALES 

A partir de los años sesenta y de los años setenta se conciben los 
primeros centros comerciales. Su origen parte de las tiendas 
departamentales o de autoservicio, a las cuales iban rodeando 
pequeños locales, que ofrecen productos no comerciados en las 
tiendas principales. 

Los primeros centros comerciales se edificaron siguiendo modelos 
extranjeros, principalmente los de los Estados Unidos. El primer 
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centro comercial es Plaza Universidad en 1968, y le siguió Plaza 
Satélite en 1971 , que introducen un nuevo concepto arquitectónico, 
donde las circulaciones son pasillos que terminan en plazas. En el 
centro comercial Perisur ubicado en el sur de la Ciudad de México, 
su estilo va más hacia el internacional. En ese centro comercial los 
pasillos forman parte de los locales comerciales e introducen al 
visitante a la tienda. Las áreas comunes, como las plazas, se 
acondicionan para exposiciones temporales. 

Interior del Centro Comercial Plaza Satélite. Arq. Juan 
Sordo Madaleno 

Entre los Centros Comerciales más importantes en la Ciudad de 
México y zona conurbana se ubican: 

Pabellón Polanco en la colonia del mismo nombre, Plaza Moliere 
222, en las calles de Moliere, Homero y Horacio, Colonia Polanco, 
Plaza lnn en la colonia Guadalupe lnn, Galerías Insurgentes, en 
la calle de Parroquia y Av. Insurgentes, Galerías Coapa, ubicada 
en la Av. Miramontes y calz. del Hueso, Plaza Coyoacán en la Av. 
Coyoacán y Rió Churubusco, el Centro Comercial Perinorte se 
ubica en la Av. Miguel Avila Camacho, Mundo E en San Lucas 
Tepetlacalco, Tlalnepantla, Estado de México. El proyecto 
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arquitectónico es del Grupo Mac-Decsa S.A. y Gonzalo Montaño 
Estrada. El Centro Comercial Santa Fe se localiza en la salida de 
la Autopista México-Toluca, en la región poniente de la ciudad. 

Es de mencionar que tanto Mundo E, (Proyecto arquitectónico 
Mac-Decca, S.A. y Gonzalo Montaño Estrada) como el Centro 
Comercial Santa Fe ( Javier Sordo Madaleno, Hellmuth Obata & 
Kassabaum, lnc), son de los proyectos más grandes e importantes, 
construidos a finales del siglo pasado. Esto se debe a sus 
características de dimensión, la zona donde se ubican y al tipo de 
personas que van dirigidos; sin embargo estos dos Centros 
Comerciales, son distintos en su diseño por lo siguiente: 

Centro Comercial Mundo E., Desarrollador 
Frisa y Grupo Samborns. 

El Centro Comercial San Fe, fue construido bajo el diseño 
tradicional de los Centros. Comerciales que se desarrollan a lo 
largo de un gran pasillo, el cual desemboca en plazas. Todo lo 
contrario a Mundo E, En donde el Track de este, es curvo, llevando 
al visitante al segundo piso y desembocando en unas calles 
coloniales tematizadas, continuando con plazas que desembocan 
en jardines. Esto se debe a que el diseño de Mundo E, fue 
asesorado por un despacho especializado en inmuebles 
destinados al entretenimiento, recomendando la utilización del 
criterio de diseño de Disney, el cual emplea distintos temas y 
ambientes según la zona y el avance en el trayecto.2 

2 Revista Obras Octubre 2001 . Reciclaje de inmuebles una segunda oportunidad . Pag . 
24 

10 

Facultad de Arquitectura UNAM ;¡.._,, ______ _ ______________ _ 

Es importante mencionar que a mediados de la década de los 
noventa, surgió una tendencia de reutilizar espacios inservibles en 
la ciudad y convertirlos en espacios comerciales. Esto se reflejo en 
el reciclaje de las fabricas de papel Loreto y Peña Pobre, las 
cuales al ser inapropiadas sus instalaciones para la ciudad, se 
decidió reubicarlas. Por tal motivo se aprovecho tanto el inmueble 
como la arquitectura, para poder desarrollar plazas comerciales, 
culturales y de entretenimiento. 

En la provincia mexicana también existen importantes plazas 
comerciales como: Plaza Guadalajara y Plaza del Sol que fueron 
de los primeros centros comerciales en Guadalajara, Jalisco. 
Últimamente se construyó El Centro Magno ubicado en Av. Vallarta 
y Sector Juárez, abriendo al público en el mes de diciembre de 
1998. 

Hoy en la actualidad, la Av. Insurgentes en la Ciudad de México, 
se ha constituido como una línea de desarrollo urbano comercial 
de la arquitectura en México. Tal línea comercial, se forma desde 
World Trade Center, hasta extremo sur, constituido por el Centro 
Comercial Perisur y la Plaza Cuicuilco. Los nodos comerciales más 
importantes son: San Angel, el centro de Coyoacán, La Zona 
Rosa, Polanco, y Santa Fe. Estos últimos representan el comercio 
de lujo en México. 

Centro Magno Guadalajara, Jalisco. Proyecto Arquitectónico: GVA Gómez 
Vázquez Aldana Arquitectos. Fotografía Luis Gordoa. 

Pabellón Come:cial Xochim ilco 
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11. DEFINICIÓN Y GENERALIDADES DE LOS CENTROS 
COMERCIALES. 

2.1. CENTRO COMERCIAL. 

Es un género de edificios que reúne de manera planificada 
tiendas departamentales a las cuales se incorpora el comercio 
detallista y de servicio, que ofrece al consumidor la posibilidad de 
establecer comparaciones y , adaptar decisiones en productos, 
calidad y precio. Mantienen lazos comunes, y cuentan con una 
administración única que se encarga de la organización , medidas 
de seguridad y mantenimiento del edificio.3 

La palabra CENTRO COMERCIAL la podemos emplear como un 
conjunto de departamentos o locales comerciales ligados entre sí , 
para el servicio de compra-venta de artículos de todo tipo así como 
zonas de recreación y entretenimiento , que hagan del lugar, un 
sitio con áreas comunes agradables e interesantes, para el estar o 
el consumo de alimentos, contando con una tienda ancla que de, el 
mayor impacto a la plaza y teniendo como circulación , pasillos y 
plazas agradables con zonas verdes para el público. 

Un Centro Comercial , ofrece a la clientela un estacionamiento 
capaz de albergar un gran número de automóviles, contiene entre 
40 y 100 tiendas y en ocasiones un poco más, y atrae clientes de 
un área extensa. Los más grandes a menudo cuentan con varias 
tiendas de departamentos y una gran variedad de tiendas de 
especialidad distribuidas en varios pisos. Muchos han añadido 
otros tipo de servicios con el transcurso de los años: gimnasios 
sucursales de librerías, instrumentos musicales, bancos, etc 

Un centro comercial cuenta en general con lo siguiente: 

• Una o más tiendas "ancla". 
• El mayor número de comercios al menudeo (tiendas 

especializadas). 
• Restaurantes y cafeterías. 
• Bancos, agencias de viaje, y agencia administrativa. 

3 Enciclopedia Plazola de la Arquitectura . Vol. 3. Editorial. Plazola 
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• Cines 
• Diversos giros comerciales. 
• Varias tiendas de servicios como: tintorería, farmacia , video 

rentas, estética, salón de belleza. 
• Estacionamiento. 

P":r' 
I~ l 

Plaza Moliere dos 22. 
Arq. Javier Sordo Madaleno Bringas 

Los centros comerciales ahora acaparan una tercera parte de 
todas las ventas al detalle, pero es posible que estén alcanzando 
su punto de saturación. Muchas áreas contienen demasiados 
centros comerciales, y al bajar las ventas por metro cuadrado, 
aumentan las tasas de desocupación. Algunos incluso han llegado 
a cerrar. La tendencia actual va hacia centros comerciales más 
pequeños, situados en ciudades medianas y pequeñas en las 
áreas de mayor crecimiento, como el sureste del país4

. 

4 Véase Francesca Turchiano, The Unmalling of America", American Demographiics , 
Abril de 1990. Págs. 36-42; Kate fitzgerald , " mega Malls: Built for the 90 's or the 80 's?" 
Advertisign Age, 27 de enero de 1992, Págs. 1-8 y David greasing, "Guys and Malls : 
The Simon 's Crapshoot", Business Week, 17 de abril de 1992, Págs. 52-53. 

Pabellón Comercial Xochimilco 
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2.1.1. LA OFERTA Y LA DEMANDA. 

La llamada ley de la oferta y la demanda es una tendencia a la 
estabilidad del precio, sujeta a reacciones diversas. Ambos 
fenómenos están condicionados a los conceptos de mercado, 
cantidad, precio y tiempo. 

Los cambios entre la oferta y la demanda de las mercancías se 
reflejan automáticamente en el precio de éstas. Cuando la oferta 
aumenta, los precios tienden a bajar; cuando se restringe, tienden 
a subir. Cuando la demanda aumenta , los precios tienden a subir, 
y si disminuye tienden a bajar. Por consiguiente los precios varían 
en razón directa de la demanda e inversa de la oferta. 

La oferta es la cantidad de bienes económicos puestos a la venta 
en el mercado, a un precio conocido, en un periodo determinado. 

La intensidad de la oferta esta regulada por la existencia de 
artículos en el mercado, y la que se encuentra disponible o en 
proceso de las fábricas. 

La demanda es la cantidad de bienes económicos que pueden 
adquirir los consumidores a un precio y tiempo determinados. La 
intensidad de la demanda depende de la capacidad adquisitiva y 
del nivel económico del consumidor. 

2.1.2. LA CONQUISTA DEL MERCADO. 

La publicidad y la propaganda se encuentran entre los medios más 
eficaces para la conquista del mercado, puesto que se valen de la 
prensa, la radiodifusión , el cine y de la televisión para llevar el 
producto al conocimiento del público. 

El precio la calidad y la oportuna distribución de los artículos, así 
como las facilidades de pago y la atención de los clientes, son 
también factores importantes de cualquier programa destinado a 
obtener nuevos mercados. 
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Zentro Mazarik. Polanco, 

2.1.3. IMAGEN, ESTÉTICA Y CONTEXTO. 

Las características estéticas de un centró comercial han estado 
determinadas fuertemente par los modelos de Estados Unidos. 
Esto es comprensible si se considera que las grandes cadenas de 
tiendas departamentales tienen su origen en ese país y, por lo 
tanto, desean conservar una imagen o establecer cierta 
reglamentación dentro del diseño de sus tiendas. Existen 
prototipos de otros países que se pueden adaptar tanto al clima 
como a la idiosincrasia del comprador y del comerciante. Es 
importante recordar que cada sitio es diferente, incluso dentro de la 
misma ciudad. 

El estilo arquitectónico empleado en el diseño es factor 
determinante para que los usuarios disfruten la compra de los 
productos que necesitan o desean. Las modas arquitectónicas del 
momento pueden influir positivamente en las compras, pero debido 
a su corta permanencia dentro del gusto popular, puede provocar 
una baja en las ventas al pasar los años, lo que significa tener que 
remodelar lo ya construido. Se aconseja emplear diseños sencillos 
que tengan más permanencia dentro del gusto de los, usuarios. 

Pabellón Comercial Xochimilco 



I 

Plaza Universidad (Estado Actual) . Fotografia: Luis A. García. 

2.1.4. EL CONSUMIDOR. 

Varios son los motivos que mueven el ánimo del consumidor. El 
motivo básico está representado en la necesidad del artículo o del 
servicio. El motivo selectivo lo lleva a escoger entre productos 
similares el que más le convenga por su precio, calidad y servicio. 
El motivo emocional está expresado en la moda, la vanidad, el 
espíritu de imitación, etc. El motivo lógico se basa en la confianza y 
en la economía. 

Desde un punto de vista sociológico, se presenta un fenómeno de 
gran interés. Un importante porcentaje de los usuarios habiendo 
planeado o no su estancia en el centro comercial , puede 
permanecer en ese lugar durante una importante parte del día 
haciendo compras, estableciendo prospectos de adquisición futura , 
compartiendo el café o los alimentos con amistades o bien 
asistiendo al cine donde ha podido escoger alguna cinta de entre 
muchas opciones. Ir al centro comercial hoy día puede ser 
sinónimo de utilizar el tiempo, de intentar cierto "estatus" y en todo 
caso, de ser cautivado por un sistema y un espacio planeados 
expresamente para ello. 

Por tal motivo los planes de venta requieren un estudio previo del 
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mercado y tienen importancia fundamental tanto para el comercio 
mayorista como para el minorista. Por medio de encuestas se 
analizan los hábitos de compra del consumidor, y se suministran al 
industrial o comerciante informes precisos sobre la tendencia del 
mercado. Existen, sin embargo, imponderables que pueden en 
última instancia determinar las preferencias del consumidor5

. 

Centro de entretenimiento y compras Mundo E. 
Proyecto arquitectónico Mac-Decca, S.A. y Gonzalo Montaño Estrada 

Fotografías: Paul C. Czitrom Baus y Luis Gordoa 

5 Enciclopedia Barsa 1980 tomo X. Págs. 243 y 244. 
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2.2. PROPUESTA. 

PABELLÓN COMERCIAL XOCHIMILCO 

Las plazas o centros comerciales en México han tenido un éxito 
rotundo, es una estrategia de mercado que se impone sobre todo 
tipo de comercio, generalmente reúne comercios que son de 
mucha liquidez económica como las salas de cine. La estrategia 
que se ha usado para atraer más gente es esa precisamente, las 
salas de cine, en conjunto con las tiendas ancla. Se acabaron los 
grandes cinemas, ahora es más interesante tener una gran 
variedad de películas que ofrecer y grandes cadenas 
departamentales para escoger o cadenas de comercios de marca 
reconocida. 

Este Centro Comercial se propone en la Delegación Xochimilco, a 
un costado de la estación Xochimilco del tren ligero, Barrio de San 
Marcos sobre la Av. Prolongación División del Norte y Av. 20 de 
Noviembre, a 2 minutos de la Deportiva de Xochimilco, a 3 
minutos de la Delegación y a 6 minutos del Centro Histórico de 
Xochimilco .. 

Esta delegación cuenta con un 47% del equipamiento cultural y 
comercial con respecto al Distrito Federal ; sin embargo el 
porcentaje del comercio formal esta por debajo del comercio 
establecido, esto ocasiona que el ambulantaje invada los espacios 
culturales y recreativos que mantiene esta demarcación.6 

Al poder crear este Centro Comercial , se lograría una alternativa 
mas entretenimiento para los habitantes de la zona, es decir 
conjugar aspectos de comercio y recreación en la zona para 
poder dar un crecimiento económico y social en el lugar. 

Este Centro Comercial , por su ubicación (ya antes mencionada), 
seria de fácil acceso para todas las colonias circundantes de la 
zona . 

6 Equipamiento y Servicios Urbanos en el DF. 
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2.3. OBJETIVOS. 

OBJETIVOS GENERALES 

Tomando en cuenta que la realización de un Centro Comercial 
en Xochimilco, generara un comercio formal y el 
aprovechamiento total de este servicio para la misma 
delegación, podemos concretar que los principales objetivos 
son: 

• 

• 

Impulsar la comercialización de productos y servicios 
en la zona. 

Elevar el nivel de bienestar y calidad de vida de la 
población . 

• Proporcionar un derrame económico y fuente de 
empleo para los habitantes de la zona. 

OBJETIVOS PARTICULARES 

Dentro de los Objetivos Particulares más importantes de este 
Centro Comercial se mencionan: 

• Generar un espacio capaz de solventar las necesidades 
de comercio, entretenimiento e interacción de la gente. 

• Relación directa con las zonas habitacionales de clase 
media alta. 

• Proporcionar a la juventud una alternativa mas de 
Entretenimiento, Comercio y Trabajo. 

Pabellón Come1 cial Xochimilco 



2.4. FUNDAMENTACIÓN. 

Los centros comerciales son la respuesta a múltiples 
necesidades que la sociedad busca en las grandes ciudades, tales 
como: renovar las zonas comerciales, crear una nueva imagen de 
la ciudad, aumentar las ventas al menudeo, afianzar el valor de las 
propiedades urbanas y promover nuevos intereses en los 
inversionistas. 

Este proyecto de Centro Comercial esta enfocado directamente a 
cubrir las necesidades faltantes de la región. Por tal motivo contara 
con establecimientos de diversas actividades tales como: 

• Comercial, de diversión y entretenimiento principalmente. 

De forma complementaria tendrá servicios bancarios y de 
servicios públicos. Todo de acuerdo con lo permitido con el 
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Vigente.7 

Este Edificio funcionara directamente para satisfacer la demanda 
requerida de las colonias mas próximas a este Centro Comercial, 
el cual abarcara un radio de influencia de 3.00 Km. ,con una 
población beneficiada de aproximadamente 40 000 a 60 000 
habitantesª, e indirectamente para los habitantes de los pueblos 
de Tulyehualco, San Gregorio y Habitantes de la Delegación 
Milpa Alta. 

El Centro Comercial propuesto será de tipo local con respecto a la 
población y a la delegación, por tal motivo será el primer Centro 
Comercial de este genero en la zona y en la delegación. Lo cual 
permitirá que la misma gente se sienta atraída hacia este 
inmueble. 

Al poder realizar la factibilidad de un Centro Comercial; se tomó la 
decisión de desarrollar el conjunto por varias razones; entre ellas 
se encuentran las siguientes: 

7 Programa Delegacional de Desarrollo Urbano. Xochimilco. 1997 
6 INEGI Censo de Población 2000 
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• No existen centros de entretenimiento en la zona de 
Xochimilco; el más cercano es Galerías Coapa. 

• Para poder ir a una zona con diversidad de restaurantes 
hay que salir de la zona; ya que se ubican en el área de 
Coapa. 

• Los jóvenes de esta demarcación no tienen un área 
comercial específica para poder convivir con sus familiares 
o amigos 

• Las personas mayores requieren de un lugar para pasear, 
que se encuentre cerca de su casa y en donde se sientan 
tranquilos y seguros. 

• Las personas que trabajan cerca de la zona no cuentan 
con un lugar agradable y barato para ir a comer. 

• Para realizar cualquier compra hay que desplazarse hasta 
Galerías Coapa o el Centro de Xochimilco. 

• El nivel socioeconómico de las personas que viven en la 
zona es de clase media . 

• La capacidad de compra de los habitantes es satisfactoria 

• Se cuenta con todos los servicios municipales. 

ANTECEDENTES. La demanda de este espacio surge de la 
necesidad real que existe en la zona, de poder desarrollar la 
industria del comercio. Podemos mencionar que la misma 
Delegación no cuenta con las suficientes espacios Comerciales; 
ya que en la actualidad solo cuenta con un Supermercado ( 
Bodega Aurrera) y una Plaza Comercial, los cuales resultan 
insuficientes. Por tal motivo los mismos habitantes se desplazan a 
Centros Comerciales fuera de la Delegación, tales el caso de 
Galerías Coapa, Plaza Copa, Plaza Miramontes y Pericoapa. 
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2.5. PROYECTO ARQUITECTÓNICO. 

Los resultados satisfactorios de un centro comercial dependen 
de muchos factores, principalmente se consideran cuatro aspectos 
básicos: 

1. Estudio de Mercado 
2. Diseño Arquitectónico 
3. Promoción Inmobiliaria 
4. Administración 

Para elaborar el diseño se considera la agrupación de los locales 
en forma individual o colectiva. 

• Individual. Cuando se piensa como un elemento de una 
actividad determinada. 

• Colectiva. Cuando se divide en varios locales destinados a 
renta. 

Un proyecto bien logrado atraerá nuevos clientes y a su vez 
compras más a menudo; acaparará a clientes de otros grandes 
centros comerciales que se hayan hecho obsoletos, que no sean 
atractivos y se conviertan en deficientes. 

Tenemos ejemplos en la ciudad de México muy representativos de 
PABELLONES COMERCIALES9 como: 

• Pabellón Polanco. 
• Pabellón Alta vista. 
• Pabellón Cuauhtemoc. 
• Pabellón Bosques. 
• Pabellón del Valle. 

De donde podemos tomar ideas que permitan el buen 
funcionamiento del proyecto en cuestión. En la Delegación 
Xochimilco no se ubica ningún centro comercial de este genero, 
tan solo se ubican plazas comerciales de baja magnitud, y el 
número de la población y el nivel socioeconómico en la entidad son 

9 
Investigación de sitio realizada en la Ciudad de México en el año 2003. 
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. un factor de importancia para el desarrollo del proyecto. 

Para elaborar el diseño se considera la agrupación de los locales 
en forma individual o colectiva. El mismo proyecto considerara la 
capacidad de usuarios, la calidad de la construcción, el mobiliario e 
instalaciones que permitirán un adecuado funcionamiento. Es 
necesario apoyarse en un estudio previo en donde se analicen las 
siguientes necesidades: 

• Circulaciones peatonales y vehiculares. 
• Situación de las entradas y salidas. 
• Ubicación de las circulaciones horizontales y verticales. 
• Separación de columnas y alturas de techos. 
• Tamaño de los distintos locales comerciales con respecto 

a la demanda comercial. 
• Medios de administración. 
• Servicios y comodidades para los clientes. 
• Costos de mantenimiento y conservación. 
• Instalaciones (hidrosanitarias, aire acondicionado, sonido, 

iluminación, instalaciones contra incendio). 

La localización de un centro comercial define el éxito o fracaso del 
mismo. Está en función de la cercanía o lejanía del centro de la 
población, lo que regula el desarrollo de la zona. 

En la elección del lugar interviene un estudio de mercado, vialidad, 
opciones de acceso e identidad socioeconómica de la zona. 

Centro Comercial lnterlomas. 
Por una mala estrategia 
Comercial y de mercado 

estuvo en riesgo de no 
funcionar en sus principios. 

Pabellón Comercial Xochimilco 
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2.6. ANÁLISIS DE FACTIBILIDAD PARA LA 
CONSTRUCCIÓN DE UN CENTRO COMERCIAL. 

Para Poder determinar si es posible llevar a cabo el desarrollo de 
un centro comercial en forma exitosa, es necesario realizar un 
estudio de factibilidad . En el cual se analizan , por medio de una 
investigación documental, todos los factores que intervienen como 
son: los factores culturales, naturales, socioeconómicos, 
financieros, políticos y legales que tienen que ver en la 
construcción de un centro comercial. Sin un análisis de factibilidad 
en el cual pueda confiar totalmente el inversionista, no se tienen 
todos los datos suficientes para tomar una decisión correcta . 

Cuando se tiene en las manos el estudio de factibilidad , la 
pregunta que se hace el inversionista es, si se construye o no el 
centro comercial. Esta pregunta se responde con toda la 
información que se tiene en el análisis de factibilidad. Si la decisión 
es afirmativa, la localización (en función a la distancia que hay al 
centro de la ciudad) , el tipo de comercio que se requiere (tipo de 
tienda ancla), el tamaño del comercio que se necesita (en función 
de la población que lo requiere) , y el costo del conjunto comercial , 
se determinan con los mismos datos. 

Aspectos que se deben considerar para saber si es factible la 
construcción de un conjunto comercial : 

FACTORES CULTURALES 

a) Trafico 
b) Transito local 
c) Estacionamiento 
d) Accesos de servicio y emergencia 
e) Circulaciones peatonales 
f) Servicios 
g) Edificios existentes y colindantes 
h) Mantenimiento 

FACTORES NATURALES 

a) Clima Interior de la Plaza Lilas. Arq. Javier 
Sordo Madaleno Brinqas. México DF. 
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b) Suelo y nivel freático 
c) Topografía 
d) Vegetación 

FACTORES SOCIOECONÓMICOS 

Para poder determinar la viabilidad de un centro comercial 
proyectado, es importante el estudio de la comunidad y de sus 
estructuras sociales y económicas. 

El tamaño y el costo del conjunto comercial están en relación 
objetiva con el volumen de negocios que se efectúan en la zona o 
cerca de ella , y también con el valor de la propiedad involucrada en 
el proyecto o cercana a él. 

a) Análisis de mercado 
b) El área comercial existente en la zona 
c) Población 
d) Intereses sociales 
e) Capacidad de compra de los habitantes 
f) Competencia 
g) Costos de la obra 

FACTORES POLÍTICOS, FINANCIEROS Y LEGALES. 

Factores políticos.- Es importante saber si la construcción del 
Centro Comercial es políticamente factible. Los que desean la 
construcción de este espacio, necesitan saber cuáles son los 
grupos o las personas que pueden plantear objeciones. 

Financiamiento.-Existen tres tipos de financiamiento : 

a) Financiamiento total del comerciante.- Es cuando él o los 
comerciantes que integran el conjunto aportan el 
porcentaje total de la obra. Normalmente en estos casos, 
las tiendas anclas son las que aportan el financiamiento y 
venden los locales comerciales. 

b) Financiamiento externo.- Es cuando uno o varios 
inversionistas aportan el financiamiento final de la obra y 
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rentan posteriormente a las tiendas y locales comerciales, 
mediante un porcentaje anual sobre las ventas que se 
generen. Normalmente es un 2.5% anual sobre la venta . 

c) Financiamiento combinado.- Es cuando ambas partes 
aportan porcentajes determinados para la construcción de 
la obra. El comerciante financia la obra de las tiendas y el 
inversionista financia la obra del centro comercial. 

Factores Legales.- Son todas aquellas Normas y disposiciones 
aplicables a espacios urbanos y arquitectónicos destinados al 
comercio en el Reglamento del Distrito Federal. 

2.7. LA CONSTRUCCIÓN EN UN CENTRO COMERCIAL. 

Como son edificios en donde el tiempo de construcción se necesita 
abatir por la inversión que se maneja, se adoptan los sistemas de 
construcción industriales como la prefabricación. 

La modulación en la separación de columnas con respecto a los 
pisos, plafones y revestimientos ayuda a evitar el desperdicio de 
los materiales, por tal motivo se recomienda el módulo de 30 cm; 
ya que es el más apropiado para estos edificios. 

MATERIALES. Se debe construir con materiales incombustibles. 
En este sentido, se logra en caso de incendio, la máxima 
incomunicación posible entre los diversos pisos. 

El Palacio de Hierro, Centro 
Comercial Santa Fe. 
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Los materiales acrílicos empleados en techos para iluminación 
cenital ayudan a ahorrar corriente eléctrica. Las estructuras 
metálicas y láminas libran grandes claros y al dejarse aparentes 
sustituyen los falsos plafones. 

Los pisos se diseñan para que soporten grandes concentraciones 
de cargas. En el caso de bodegas grandes se puede dejar el firme 
aparente con terminado antiderrapante. No así en los conjuntos 
comerciales donde se lleva algún revestimiento , de preferencia, 
pisos de mármol o cerámicas. 

ESTRUCTURA. Todo edificio comercial debe estar 
conceptual izado mediante una retícula. Esta puede ser de 6.00 a 
10.00 m. La altura del piso al techo está en función de las 
instalaciones que se han de sujetar al techo; esta varía de 4.00 a 
6.00 metros. Se recomienda una altura para duetos de 
instalaciones de 1.20 m y una altura de piso terminado al falso 
plafón de 3.60 m. 

INSTALACIONES. 

Aire acondicionado. Este tipo de instalación se 
recomienda, en centros comerciales de grandes dimensiones, 
capaces de albergar grandes cantidades de personas, 
principalmente en tiendas departamentales o edificios donde se 
requieran cambios de aire constantemente. 

Contra incendio. Los edificios para comercios se deben 
construir con protección contra el fuego, la cual consiste en el 
empleo de materiales apropiados, como se indica en el capítulo de 
previsiones contra incendio del Reglamento de Construcciones del 
DF. También existen por ley, los elementos para combatir el fuego: 
hidrantes, mangueras, extintores químicos, etc. La provisión en 
cada piso de mangueras, extintores y hachas entre otros es 
indispensable. Las mangueras se colocan plegadas y no 
enrolladas. Es de suma importancia tener el equipo muy a la mano 
de empleados y bomberos. 

El agua se almacena en cisternas, tanques de almacenamiento y 
tinacos con la suficiente capacidad para todo el conjunto. Para el 

19 Pabel lón Comerci::il Xochimilco 



cálculo se consideran 5 litros por metro cuadrado de piso, 
incluyendo todos los pisos altos y el que está al nivel de banqueta. 
En el proyecto se necesita dejar un local que albergue el equipo de 
bombeo. 

El tubo de abastecimiento del municipio a la toma domiciliaria 
tendrá un diámetro de 7.5 cm como mínimo; el agua en cualquier 
punto de la tubería necesita tener una presión suficiente para 
poder utilizar el chorro en la parte más alta del edificio. 

Sanitarias. Los registros de bajadas de agua pluviales de 
azoteas y estacionamientos, y aguas negras de sanitarios se 
ubican en el perímetro del edificio a una distancia como mínimo de 
1.00 m del cimiento. La pendiente mínima de descarga es de un 
metro por cada 10.00 m. Las instalaciones hidráulicas y contra 
incendio requieren de la supervisión de la Dirección General de 
Obras Públicas. 

Música ambiental. En plazas, circulaciones y tiendas ancla 
se dejan salidas para instalar bocinas. Estas se conectan al control 
de iluminación general. 

Sistema de vigilancia. La red de circuito cerrado y 
alarmas se debe conducir por todo el edificio y ubicarse 
principalmente en el área de carga y descarga, pasillos de servicio 
y acceso de empleados, galerías, pasillos comerciales y plazas, 
además de los accesos al centro comercial. 

ILUMINACIÓN. 

Las tiendas comerciales que pretenden vender u ofrecer algún 
servicio requieren de una buena iluminación. El acto de adquirir y 
comprar productos depende de la luz. Esta, motiva e influye a las 
personas, afecta el inconsciente y modifica el comportamiento 
humano. Los efectos de iluminación van ligados al tipo de 
comercio; la clasificación se relaciona con el producto que se 
vende, la rapidez con la que se selecciona, el tamaño, diseño, 
calidad. Dependiendo de estas características se requieren 
diferentes niveles o cantidades de luz, de distintos contrastes y 
colores. 
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Debido a la gran variedad y al cambio continuo de los sistemas de 
iluminación en los comercios, no existen métodos o diseños 
estandarizados. Por lo tanto, sólo se intenta indicar los principios 
de iluminación, utilizados comúnmente para presentar las 
mercancías en forma atractiva, los cuales son: 

a) La iluminación atrae la atención sobre el edificio y sus 
mercancías. 

b) Tiene que proporcionar los medios para una buena visión, 
de manera que los compradores puedan juzgar la calidad 
de los artículos precisa y rápidamente. 

c) El interior de la construcción necesita tener un ambiente 
agradable y confortable, tanto para el cliente como para el 
vendedor. 

Iluminación horizontal. La que incide sobre superficies 
horizontales, como mesas y mostradores; es el tipo de iluminación 
fundamental. En muchos casos las transacciones mercantiles 
exigen una iluminación general uniforme como base del sistema. 
Sin embargo, si el proyecto lo permite se empleará un sistema de 
iluminación que no sea uniforme o que sea diversificado, de alta 
intensidad en las zonas de transacciones importantes. Esto puede 
originar un ambiente más interesante y un aprovechamiento más 
uniforme de la luz. 

Iluminación vertical. Se emplea 
para proporcionar una iluminación adecuada 
a mercancías como papel tapiz o de 
empapelar, lienzos, tapicerías, pinturas, 
vestidos, anaqueles, paquetes y libros. Una 
iluminación vertical adecuada requiere con 
frecuencia la consideración de formas 
especiales del equipo que pueda colocarse e 
idearse para complementar la iluminación 
general. Así, por ejemplo los anaqueles 
perimetrales pueden recibir iluminación 
vertical suficiente para una exhibición 
adecuada y una rápida selección sin que 
intervenga un brillo que desvíe la atención. 

Liverpool Santa Fe. Centro comercial. 
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111. ANÁLISIS DEL MEDIO. 

3.1. SITUACIÓN GEOGRÁFICA. 

La Delegación Xochimilco colinda al norte con las delegaciones 
Tlalpan, Coyoacán, lztapalapa y Tláhuac; al este con las 
delegaciones Tláhuac y Milpa Alta; al sur con las delegaciones 
Milpa Alta y Tlalpan; al oeste con la Delegación Tlalpan. Las 
coordenadas geográficas de la delegación son al norte 19°. 19', al 
sur 19º. 09' de latitud norte; al este 98°. 58' y al oeste 99°. 1 O' de 
longitud oeste. 

La altitud de esta demarcación es de 2,240 m. en las localidades 
principales como Tepepan, Xochimilco, Santa María Nativitas, 
Santa Cruz Acalpixca y Santiago Tulyehualco. Su elevación más 
importante son los volcanes: Teuhtli y Tzompole y los cerros: 
Xochitepec y Tlacualleli de 2,71 O a 2,420 m. 

La superficie de la delegación es de 12,517 hectáreas que 
representan el 8.40% del área total del Distrito Federal. 
Corresponden al área urbana una extensión de 2,505 hectáreas 
con un porcentaje respecto a la delegación de 20%, y con relación 
al Distrito Federal de 1.68%. El área ecológica ocupa una 
extensión de 10,012 hectáreas con un porcentaje de 80% respecto 
a la delegación y con relación al Distrito Federal un 6.72%. 

3.2. MEDIO FÍSICO NATURAL 

En cuanto a la geomorfología del lugar el 30% del terreno de la 
delegación, en su parte norte, se localiza dentro de la zona 
geomorfológica 11. El acuífero de esta zona se hospeda en 
materiales granulares de baja a mediana permeabilidad, el cual es 
cubierto por un acuitardo alojado en las grallas lacustres que 
puede tener hasta 300 metros de espesor en Xochimilco - Chalco. 
El 70% restante se ubica en la zona hidrogeológica l. Esta zona se 
localiza en las porciones sur y oriente del Distrito Federal formando 
las sierras Chichinautzin y Santa Catarina. Está constituida por 
rocas basálticas de alta permeabilidad, mismas que a su vez alojan 
los acuíferos de mayor rendimiento de la Cuenca. 
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La 

Ubicación de Xochimilco en el D.F. 

3.2.1. GEOLOGÍA. Sus características geológicas más importantes 
están representadas por las zonas plana o lacustre, de lomas y de 
transición. 

En la zona plana o lacustre predominan sedimentos de tipo 
arcilloso intercalados con arenas de grano fino; en esta zona se 
formó el sistema de canales de Xochimilco ubicados en la parte 
norte de la delegación, en donde se presentan además basaltos 
fracturados de gran permeabilidad. 

La zona de transición está localizada entre las regiones altas y 
bajas, se compone de grava y arenas gruesas intercaladas con 
arcillas y pequeñas coladas de basalto (derrames líquidos 
producidos por erupciones volcánicas). 
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Por último, en la zona de lomas existen · intercalaciones de 
basaltos, tobas y cenizas volcánicas. Esta zona es muy permeable 
debido a las fracturas y vesículas que se formaron en estos 
materiales ocasionado por el enfriamiento de lava original. 

MEXICO 
MEXICO 

Mapa Geológico del DF. 
INEGl.2004 

3.2.2. CLASIFICACIÓN DE SUELOS. Esta delegación presenta 
diferentes tipos de terreno de acuerdo con la clasificación que 
estipula el reglamento de construcciones del Distrito Federal, los 
cuales se enuncian a continuación: 

Zona 1 Lomas. Esta se localiza en la parte oriente, sur y sur 
poniente de la delegación, específicamente en la parte alta de la 
Sierra Chichinautzin. 

Zona 11 Transición . Esta se localiza en la parte oriente, sur y sur 
poniente de la delegación a lo largo de la Sierra Chichinautzin en la 
parte baja de la misma. 
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Zona 111 Lacustre. Esta se localiza en la parte centro y norte de la 
delegación. 

3.2.3. PRECIPITACIÓN PLUVIAL. Las isoyetas son conocidas 
como las líneas que delimitan zonas con igual registro de 
precipitación, reportadas en milímetros. En el Distrito Federal, el 
rango que se tiene para los valores de isoyetas abarca menores de 
600 a mayores de 1 500 mm, que lo ubican como una de las 
entidades con características de precipitación moderada. 
Xochimilco en cuanto a su régimen pluviométrico anual oscila 
alrededor de los 57 milímetros, acumulando 680 milímetros en 
promedio al año en la delegación. 10 

Ml!XICO 
MEXtCO 

Mapa de precipitación media 
anual del DF. INEGl.2004 

3.2.4. CLIMA. La ruptura del equilibrio ecológico de Xochimilco ha 
provocado diversos problemas. El clima del sureste del Distrito 
Federal ha cambiado y en la zona lacustre ha disminuido la 

10 Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Xochimilco. SEDUVI. 
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precipitación pluvial en casi un 30%, ocasionando mayor 
temperatura y resequedad del ambiente. 

Basados en la clasificación de climas en el DF, del norte hacia el 
noroeste, centro, centrosur y este, se distribuye el clima templado 
subhúmedo con lluvias en verano11

, el cual le corresponde a la 
Delegación Xochimilco, la temperatura media anual , varía de 12°C 
en las partes más altas a 18ºC en las de menor altitud, en ese 
mismo orden, la precipitación total anual va de 1 000 a 600 mm y 
el periodo en que se concentra la lluvia es el verano. 

MEXICO 
MEXICO 

Mapa de Climas del DF. INEGl.2004 

11 
INEGI , Información Geográfica, Climas 
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3.3. MEDIO FÍSICO ARTIFICIAL. 

3.3.1. ASPECTOS DEMOGRÁFICOS. 

POBLACIÓN. La delegación Xochimilco tiene 368,798 habitantes 
(ultimo censo 2000), de los cuales 180,763 son hombres y 188,035 
mujeres. Son 76,697 personas las que forman la población 
económicamente activa, dedicada principalmente a la producción 
inanúfacturera, las tareas agropecuarias, la construcción y la 
minería. 

En los últimos análisis demográficos sobre bases censales se 
puede observar que la delegación tuvo un crecimiento 
desmesurado entre 1960 y 2000, este crecimiento se debió 
fundamentalmente al agotamiento relativo de suelo urbano 
accesible a las delegaciones centrales del Distrito Federal. 

Para el 2000, el grupo de hombres de O a 14 años representó el 
32 .22% y entre las mujeres el 30.02%. Con respecto a la población 
de 15 a 64 años representaron el 54.28% y la edades adultas de 
los 65 años y más representaron el 4.02%. De acuerdo con las 
tendencias, el aumento en la población en edad de trabajar 
provocará un incremento en la demanda de empleos, vivienda y 
servicios. Para la población de más de 64 años se deberá 
incrementar el equipamiento de asistencia social. 

3.3.2. ASPECTOS SOCIOECONÓMICOS. 

La Población Económicamente Activa (PEA) en el 2000, en la 
Delegación es de 91,005 habitantes, de la cual 88 830 estaba 
ocupada (97.6%) y 2, 175 (2.4%) estaba desocupada. 

La Población Económicamente Inactiva la constituían 102, 011 
habitantes; de ésta los porcentajes más altos los constituyen las 
personas dedicadas al hogar (47%) y los estudiantes (42%). La 
población relativa estudiantil es mayor al promedio del Distrito 
Federal lo que muestra una mayor permanencia de la población en 
el sector educativo y una mayor demanda relativa de 
infraestructura y servicios en la materia. Por otra parte es de 
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destacar que la población relativa de pensionados y jubilados es 
menor en la delegación respecto al promedio que tiene el Distrito 
Federal. 

POBLACIÓN ECONÓMICAMENTE INACTIVA 2000. 

TIPO DE XOCHIMILCO ~I DISTRITO 13·-
INACTIVIDAD FEDERAL 

j Estudiantes 42,765 1 41 .92% ¡ 1,256,990 1 39.69% 

Dedicadas al 1 47,887 1 46.94% 1,518,298 1 47.94% 
hogar 

1 Jubilados y 3,239 

1
3.18% F6F 

pensionados 

!Incapacitados 930 
1 

0.91% 
1 

32, 194 
1 

1.02% 

1 Otro tipo 7,190 
1 

7.05% 
1 

196,210 
1 

6.19% 

TOTAL P. E. 102,011 F 3.167.318 -
1

1ºº·ºº% 
1 INACTIVA ----·---' ______ J 

Fuente: XI Censo General de Población y Vivienda, 2000. INEGI. 

En cuanto a la población económicamente activa, la población que 
gana menos de tres salarios mínimos es mayor respecto al 
promedio de la entidad y por el otro lado la que percibe más de 
tres salarios mínimos es mucho menor en la delegación que en la 
entidad.12 Se puede concluir con ello que no existe una polaridad 
marcada entre los niveles bajos y elevados de ingreso como 
sucede en otras delegaciones. 

Un factor fundamental que incide en la calidad de vida de la 
población , es la tasa de subempleo ya que a partir de ésta se 
puede definir la necesidad de generación de fuentes de empleo, 
evitando con ello la emigración de la población residente a otras 
áreas de la metrópoli , para satisfacer sus necesidades de empleo. 
Observando el cuadro anterior se puede deducir que en la 

12 Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Xochimilco. Coparmex DF 
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delegación existen 18,448 habitantes subempleados, que 
representan el 3.8% de la registrada a nivel del Distrito Federal. 

3.3.3. ACTIVIDAD ECONÓMICA. 

La actividad más representativa es el sector comercio con 5,882 
unidades económicas censadas, seguido por el sector servicios 
con 2,234 y en tercer lugar las manufacturas con 478 unidades. El 
sector que ocupa más personal es el comercio con 12,494 
empleados, continuando con el sector manufacturero con 8,022 
trabajadores y por último servicios con 6,754 personas. 

Los ingresos más elevados se registran en el sector manufacturero 
(54.4%), los cuales representan el 2.57% de los ingresos 
generados en este sector en el Distrito Federal ; lo sigue en orden 
de importancia el sector comercio con 37.7% y los servicios con 
8.0% de los ingresos delegacionales. 

Sector Comercio. El comercio al por menor agrupa el 97.2% de 
las unidades económicas de la delegación, asimismo tienen 
ocupado al 83.6% del personal dedicado a esta actividad y 
obtienen el 69.8% de los ingresos generados en este sector en la 
delegación. 

Sector servicios. Los tres subsectores más importantes y que 
agrupan el 77.4% de las unidades económicas de la delegación, 
son los de restaurantes y hoteles; servicios profesionales técnicos 
especializados y personales; y el de servicios de reparación y 
mantenimiento. 

El mayor personal ocupado en este sector se concentra en los tres 
siguientes subsectores mencionados: servicios educativos, de 
investigación , médicos de asistencia social; restaurantes y hoteles; 
y servicios profesionales, técnicos especializados y personales, 
debido a que en conjunto representan el 65.5% del sector 
delegacional. 
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DISTRIBUCIÓN DE LA ACTIVIDAD ECONÓMICA DELEGACIONAL 
POR SECTORES, 2000. 

UNIDADES % CON RESPECTO %CON PERSONAL 
ECONÓMICAS A LA DELEGACIÓN RESPECTO AL OCUPADO 

DF 

SECTOR 

MANUFAClURERO 478 5.56% 1.70% 8,022 

COMERCIO 5882 68.44% 3.50% 12494 
SERVICIOS 2,234 25.99% 2.06% 6 754 

TOTAL 8594 100.00% 2.82% 27 270 . 

Fuente: Censos Económicos 2000 Resultados Definitivos, INEGI 

3.3.4. RELACIÓN CON LA CIUDAD. 

El índice de urbanización que guarda la Delegación Xochimilco con 
respecto a la Región Centro del país, es considerado como alto, al 
igual que las restantes Delegaciones del Sur del Distrito Federal. 

Las principales vialidades que comunican a la delegación con el 
resto de la ciudad son : 

• Av. Prolongación División del Norte, que cruza 
transversalmente la delegación desde su cruce con 
Periférico Sur y hasta el poblado de Tulyehualco y que 
interconecta a los poblados del sur de la zona chinampera. 

• Camino a Oaxtepec, que es la carretera libre que conecta 
con Milpa Alta y el Estado de Morelos, esta carretera es 
una vía principalmente de paso de vehículos hacia el sur 
del Distrito Federal y produce fuertes problemas de 
congestionamiento a la delegación que se agravan en el 
poblado de San Gregorio . 

• Periférico Sur, éste fue construido como parte del Rescate 
Ecológico de Xochimilco y da continuidad a los flujos de la 
zona sur del Distrito Federal. 
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%CON %CON PRODUCCION I % CON RESPECTO %CON 
RESPECTO A LA RESPECTO AL INGRESOS A LA DELEGACIÓN RESPECTO AL 

DELEGACIÓN DF DF 

29.42% 1.60% 2,168,554 54.37% 2.57% 

45.82% 2.20% 1 502036 37.66% 0.90"/o 
24.77% 0.98% 317 981 7.97% 0.43% 
100.00% 1.53% 3 988 570 100.00% 1.22% 

Se observan corredores comerciales, tanto de establecimientos 
formales como del mercado informal a lo largo de calles y avenidas 
principales, como las arterias del Centro Histórico, la avenida 
Guadalupe l. Ramírez, parte de la carretera Xochimilco
Tulyehualco, el centro del Pueblo de Santiago Tulyehualco y en las 
avenidas principales de Tepepan principalmente. 

Xochimilco se destaca por contar con mercados de plantas y 
flores, los cuales le han dado un gran impulso comercial y turístico 
a la delegación, ya que la propia gente de Xochimilco los produce y 
los vende, siendo esta actividad, muchas veces, su principal fuente 
de ingresos, por la cobertura que implica. También hay importantes 
mercados de verduras y comida en la cabecera principal, 
saturándose los domingos y días festivos por la gran concurrencia 
de visitantes de la propia delegación y de otras delegaciones 
circunvecinas.13 

3.3.5, VIALIDAD Y TRANSPORTE. 

VIALIDAD PRIMARIA. La vialidad de acceso controlado más 
importante para la distribución del flujo vial en la delegación y las 
zonas circunvecinas es el Anillo Periférico Sur, arteria que tiene 

13 
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Xochimilco. Coparmex DF 
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sus accesos principales sobre la Calzada México-Xochimilco y 
Prolongación División del Norte. Estas arterias constituyen 
prácticamente la única posibilidad de comunicación entre la zona 
centro y el sur del Distrito Federal , con Xochimilco y aún más allá, 
hacia Milpa Alta y Tláhuac al sur oriente. 

La estructura vial actual de la delegación se compone de una 
vialidad de tipo primaria constituida por la Prolongación División del 
Norte, que cambia su nombre a Francisco Goitia al llegar a 20 de 
Noviembre hasta 16 de Septiembre. En este punto se divide hacia 
el sur para permitir la circulación de poniente oriente para continuar 
en forma de par vial hacia Camino a Nativitas hasta el Pueblo de 
Santiago Tulyehualco, para posibilitar la circulación oriente
poniente. 

Se detectan puntos conflictivos en La Noria y Antiguo Camino a 
Xochimilco, Prolongación División del Norte-Guadalupe l. Ramírez. 
El par vial existente de la Av. Prolongación División del Norte a 
Tulyehualco constituye la columna vertebral de la comunicación en 
Xochimilco, adquiriendo diversos nombres y manteniendo su 
sección vial con dos carriles de circulación a lo largo de la misma. 
Su problemática reside en que dichas arterias dentro del área 
urbana son utilizadas como corredores urbanos de comercio y 
servicios, con la subsecuente reducción de su sección vial. 
generando baja en la velocidad de los vehículos que provocan 
embotellamientos viales así como por maniobras comerciales. 

Por otra parte existe un déficit de estacionamientos en el Centro de 
Xochimilco debido a que la mayoría de los inmuebles en esta zona 
son antiguos y carecen de estacionamiento. Por otro lado, la 
infraestructura en este rubro es deficiente, contando únicamente 
con un estacionamiento público en el sótano del Foro Cultural 
Quetzalcóatl , y otros de menor importancia ubicados a un costado 
del Jardín Morelos, Mercado 44, 77 y en las inmediaciones de los 
embarcaderos. 

VIALIDAD SECUNDARIA. La estructura vial principal de la 
Delegación Xochimilco se complementa con calles secundarias, 
las cuales sirven de alternativa para la circulación vial al interior de 
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la delegación, como la Avenida México, 20 de Noviembre y su 
continuación Cuauhtémoc, Redención continuando hacia 
Prolongación Constitución, Prolongación Acueducto y su 
continuación Avenida Acueducto (en la zona urbana), Avenida 
Nuevo León (en la zona chinampera) y Acueducto (en San 
Gregario). 

3.3.6. EQUIPAMIENTO, SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA. 

El equipamiento predominante en la delegación es el de recreación 
y deportes, el más bajo es el de áreas verdes. Sin embargo todos 
éstos se encuentran por debajo del promedio general del Distrito 
Federal, por lo que la población tiende a trasladarse a otras áreas 
fuera de la delegación en busca de servicios. 

La Delegación Xochimilco cuenta con 47 escuelas pertenecientes 
al sector privado y un total de 109 inmuebles que albergan 173 
escuelas públicas de los tres niveles educativos -preescolar, 
primaria y secundaria-, 2 CETIS; un plantel CONALEP, un plantel 
del Colegio de Bachilleres, una Escuela Nacional Preparatoria y la 
Escuela Nacional de Artes Plásticas de la UNAM. 

La red de abasto de la delegación se compone por 11 mercados 
públicos; 2 mercados de plantas, flores y hortalizas, 25 tianguis, y 
se complementa con aproximadamente 4,487 establecimientos 
mercantiles que funcionan en la demarcación. 

La Delegación Xochimilco cuenta con 16 paraderos de transporte 
público y cinco estaciones de tren ligero, de este modo se presta el 
servicio a través del servicio de microbuses, camiones, taxis y el 
tren ligero. 

De acuerdo con la información de la Dirección General de 
Construcción y Operación Hidráulica, la Delegación Xochimilco 
tiene una cobertura de agua potable del 93%, servicio de drenaje 
en 89%. Y en energía eléctrica alumbrado y pavimentación este 
servicio cubre en un 90% el área urbana y en un 86.9% en los 
poblados rurales ya consolidados. 

Pabellón Comercial Xoch1milco 
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IV. ANÁLISIS DEL SITIO. 

4.1. LUGAR DEL PROYECTO. 

Se desarrolla en el Distrito Federal al sur de la delegación 
Xochimilco, en el Barrio de San marcos exactamente a un costado 
de la cabecera delegacional, que es un punto importante para 
todos los pueblos de Xochimilco, por el comercio existente y el 
considerable numero de equipamiento educacional. Por este 
motivo en la zona hay gran afluencia peatonal y vehicular siendo 
de fácil acceso para los habitantes de la delegación. 

Actualmente el terreno tiene como uso, el de un Paradero de 
Transporte Colectivo, el cual se encuentra en ocasiones 
abandonado o se utiliza para otros fines, ya que este paradero 
funciona como estacionamiento del transporte y no para darle 
servicio a la población, pues las bases de las rutas concesionadas 
están en el centro de Xochimilco y por tal motivo el terreno no es 
usado correctamente. Entre los usos que se le da a este predio 
actualmente son: 

• Estacionamiento de transporte colectivo. 
• Área de compostura del transporte colectivo. 
• Tianguis de artesanías. 
• Tianguis de Plantas y Flores. 

4.2. UBICACIÓN DEL PREDIO. 

El "Pabellón Comercial Xochimilco" se ubicara en la parte centro 
norte de la Delegación Xochimilco dentro del barrio de San 
Marcos, ubicado entre las Av. 20 de Noviembre y la Av. 
Prolongación División del Norte, a un costado de la Estación 
Xochimilco del tren ligero. El terreno es de forma triangular con 
área total de 10,730.02 m2. 

En esta zona encontramos la infraestructura necesaria ( agua, luz, 
drenaje, pavimentación, recolección de basura, transporte publico, 
etc .), para el optimo funcionamiento del centro comercial. 
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FICHA T~CNICA DEL TERRENO: 

ÁREA TOTAL: 10,730.02. m2 
ÁREA LIBRE REQUERIDA: 35% 3,755.50 m2 
ÁREA CONSTRUIBLE: 8195.01 m2 
USO DE SUELO: 

Zona tipo 111 Lacustre 
Resistencia del terreno: 1.5-2.5 t/m2. 

COLINDANCIA No 1 (Prolg. División del Norte): 240.80 m 
COLINDANCIA No 2 (Av. 20 de Noviembre): 146.20 m 
COLINDANCIA No 3 (Arroyo San Marcos): 144.20 m 

(Véase Croquis del Terreno Pág. 32) 

PLANO DE LOCALIZACIÓN 

) .... _ . 

:>r,.ÓJ' 

~'".r 
~" ·,_.it,.:;: . 

Fuente: Guía Roji de la Ciudad de México 2004. 
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ESTUDIO FOTOGRÁFICO DEL PREDIO Y SUS VIALIDADES. 

FOTO 1. Vista de la Av. Prolongación División Del Norte, con dirección al 
cruce del Tren Liaero. la cual cuenta con 3 carriles en cada sentido 

FOTO 2. Vista de la Av. Prolongación División Del Norte, con dirección al 

FOTO 3. Vista de la calle Arroyo San Marcos, 
con dirección a la Estación del Tren Ligero de 
Xochimilco. Esta calle cuenta con 2 carriles. 

FOTO 6. Vista de la Av. 20 de Noviembre 
con dirección a la Estación Xochimilco, aun 
costado del predio. 

· cruce del tren liqero. 

FOTO 4. Vista de la Av. Prolg. División 
del Norte v parte del predio en estudio. 

FOTO 7. Vista de la Av. 20 de Noviembre 
con dirección a la estación Xochimilco. 
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FOTO 5. Vista de Predio desde la calle 
Arrovo San Marcos. 

FOTO 8. Vista del frente principal del predio 
que da a la Av. Prólq. División del Norte. 
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ESTUDIO FOTOGRÁFICO DEL PREDIO (2da PARTE). 

FOTO 9. Vista de la calle Arroyo San Marcos 
Desde el puente peatonal de la estación del 
tr"'n lin"'m 

FOTO 12. Imagen que muestra la vista panorámica 
que tendrá el Conjunto, de igual forma se puede 

apreciar las edificaciones colindantes. 

FOTO 1 O. Vista del terreno desde el crucero 
de la Av. Prolg. División y la Av. 20 de 

Noviembre. 
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FOTO 11. Crucero de la Av. Prolg. División y la 
Av. 20 de Noviembre. 

FOTO 13. Imagen que muestra la vista panorámica del 
predio. 
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4.4. USO DE SUELO. 

Se encuentra ubicado en una zona de uso de suelo HC 2/25/125 
(Habitacional con Comercio, 2 niveles/ 25% área libre/ 125 m2 de 
área de vivienda mínima), pero complementado de acuerdo con el 
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano 1997, con 
zonificación E (Equipamiento) en el cual se restringen los usos de 
suelo de la tabla correspondiente quedando como permitidos 
aquellos usos de suelo congruentes con actividades turísticas 
comprendiendo casas de artesanías, galerías de arte, centros de 
exposición temporales y al aire libre así como escuelas, comercios 
y restaurantes. 14 

Sin embargo de acuerdo a la Tabla de Ordenación de Vialidades el 
uso de suelo se modifica quedando de la siguiente forma: 

USO DE SUELO HM 2/30 (Habitacional Mixto) 

Zonas en las cuales podrán existir inmuebles destinados a 
vivienda, comercio, oficinas, servicios e industria no contaminante. 

Tal modificación se debe a que el predio seleccionado, se ubica 
sobre la Av. División del Norte y sobre esta vialidad se ubica el 
tramo E-F, el cual comprende desde la Av. Guadalupe Ramírez a 
Calle del Mercado, a un costado del Bosque de Nativitas de 
acuerdo a la siguiente tabla: 

NORMAS DE ORDENACION SOBRE VIALIDADES 

VIALIDAD 

Prolongación División del Norte
Fco. Goitia-Camino a Nativitas 

TRAMO USO PERMITIDO 

E-F, de Av. Gpe. l. Ramirez HM 2130 y un 20% de incremento en la demanda de 
a Calle del Mercado. estacionamiento para visitantes y una restricción de 

re metimiento de construcción en una franja de 6.00m. 
de ancho al frente a partir del alineamiento para 
circulación de accesos y salidas. 

14 
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano, Xochimilco, 1997 

CROQUIS DEL TERRENO 

A ~ PROLONCACJON OIVISION DEL NORTE 

PLANO DE USO DE SUELO 

Fuente: Programa Delegacional de Desarrollo Urbano 1997. 
Xnr.himilr.n . 
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4.5. CONTEXTO DEL SITIO. 

COLINDANCIA 1 (CONTEXTO URBANO). 

En esta colindancia, ubicada en la calle Arroyo San Marcos, se 
encuentran viviendas de 1 nivel a 3 niveles como máximo, con 
alturas que oscilan de 3 m a 9 m de altura. Los colores en las 
viviendas son variables, sin embargo predominan los colores 
amarillos, cafés, rosas y blancos con acabados variables. 

Arquitectura. 

Tales viviendas no presentan un estilo arquitectónico propio, ya 
que por lo regular son viviendas con carácter de autoconstrucción. 
Sus fachadas son conservadoras, pero sin ningún estilo 
prediseñado. 

COLINDANCIA 2 ( CONTEXTO URBANO). 

Ubicada hacia la avenida Prolongación División del Norte, es la 
colindancia más importante del terreno. Cuenta con toda la 
infraestructura necesaria, con una basta vegetación ubicada en el 
perímetro de la banqueta, formada por árboles tales como fresnos, 
Oyameles y Cipreses. 

La principal vialidad esta enmarcada por un camellón de un metro 
de ancho a todo lo largo del terreno. 

El contexto a este frente se clasifica totalmente comercial, ya que 
encontramos establecimientos de importantes compañías tales 
como: 

• Compañía de refrescos Pepsi (CENDI). Con área de 
fabricación y oficinas. 

• Agencia automotriz Nissan. Con una área de exposición, 
oficinas y servicio automotriz. 

• Agencia automotriz General Motors. Con un área de 
Exposición , oficinas y servicio automotriz. 
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Vista de la Fachada urbana colindante al terreno sobre la calle 
Arroyo San marcos 

Compañía de Refrescos Pepsi, la cual se ubica un costado de la 
Concesionaria Nissan. Sobre la Av. Prolq. División . 

Vista de la concesionaria Nissan y de la Av. Prolongación División del 
Norte, Es de apreciar que las edificaciones existentes no se aprecian bien, 
por la misma vegetación existente en el camellón y la acera de enfrente. 
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De igual forma también se localizan negocios circundantes a este 
predio tales como: Bares, Cafeterías, Tiendas de Abarrotes. 

Arquitectura. 

El contexto arquitectónico en esta colindancia es importante, ya 
que por las compañías establecidas en el área, se puede apreciar 
notoriamente, principalmente en las agencias automotrices las 
cuales buscan predominar en esta vialidad obteniendo un estilo 
arquitectónico de vanguardia conforme a la época en que se 
establecieron. 

COLINDANCIA 3 (CONTEXTO URBANO). 

Ubicada sobre la Av. 20 de Noviembre, en esta colindancia se 
ubica la línea y la Estación del Tren Ligero Xochimilco, la cual 
ocupa la superficie del camellón de esta vialidad, de tal forma que 
para acceder a esta estación se hace mediante un puente 
peatonal ubicado en la parte superior del predio, el cual no afecta 
al proyecto en ningún momento, al contrario lo beneficia, ya que de 
esta manera es la única conexión con las zonas habitacionales 
ubicadas en la parte superior del predio. 

Arquitectura. 

Como ya sabemos el estilo arquitectónico que se muestra en esta 
colindancia, es del estereotipo de las estaciones del tren ligero, los 
cuales en su época de construcción fueron de vanguardia, 
presentando muros de concreto armado y block vidriado, con una 
cubierta a base de Tridilosa y Multypanel. 
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Agencia automotriz General Motors. Ubicada enfrente 
del Predio en estudio, 

lnstalacion'.&i de la Estación Xochimilco del Tren Ligero. 
Ubicada sobre la Av. 20 de Noviembre. 
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4.5. ANÁLISIS DE LA INFRAESTRUCTURA COMERCIAL 
EXISTENTE. 

Al poder analizar la infraestructura comercial existente en la 
Delegación Xochimilco, se pudo demostrar que esta no cuenta 
con un Centro Comercial capaz de satisfacer la demanda de la 
población, y tan solo cuenta con plazas comerciales que no son 
suficientes ni tan poco son actuales; ya que no cubren los radios 
de influencia para satisfacer tal demanda; y en la mayoría de los 
casos se trata de comercio informal sin un lugar adecuado y 
cómodo para la actividad comercial. Por otra parte se pudo 
corroborar que Xochimilco no cuenta con Cines de corte comercial; 
ya que solamente cuenta con unos Cinemas ubicados en una 
Plaza comercial cerca del Bosque de Nativitas (Plaza 
Manantiales). 

ANTECEDENTES 

Los comercios existentes no son suficientes para la población actual y 
mucho menos para el crecimiento acelerado que vive esta zona del DF; por 
tal motivo los mismos habitantes se ven obligados a recorrer de 4 a 5 Km. 
Para poder ir de compras, divertirse, comer y entretenerse. Tal es el caso de 
la zona ya conocida de Coapa, en la cual se ubican las tres cadenas de 
Cines mas importantes en el pais (Cinemex, Cinemark y Cinepolis) el Centro 
Comercial Galerlas Coapa, Pericopa, Plaza Mlramontes, Coaplaza y demás 
plazas comerciales existentes en la zona. Por tal motivo las plazas 
comerciales ya antes mencionadas y Cines son insuficientes por la gran 
demanda de Qente que las visita cada semana o fin de semana. 

PLAZA VAQUERITOS 

UBICACIÓN: Esta plaza se ubica en la Av. Prolong. División del Norte, 
Esq. San Lorenzo, aun costado de la Glorieta de Vaqueritos. Deleg. 
Xochimilco. Exactamente en la entrada principal a·e5ta misma delegación. 
CARACTERISTICAS: Esta plaza·.:cdmerclal ,'· es de índole regional 
(Delegacional ), cuenta ·con 1· nivel de locales comerciales, y área de 
estacionamiento al frente. Es de mencionar que esta plaza comercial solo 
abastece por sus características a las colonias Bosques Residencial del 
Sur, Bosques del Sur, Prados Sur. y San Lorenzo la Cebada, ya que 
contempla comercios de abastecimiento y servicio. Esta plaza se ubica 
aprox. A 2. 5 Km del terreno propuesto. 
SERVICIOS: Cuenta con restaurante Vip 's, una panaderfa, restaurante de 
comida rápida, tintorería y locales comercia les de abastecimiento. Los 
locales comerciales son de aprox. 35 a 50 m2 . 

PLAZA MANANTIALES 

UBICACIÓN: Esta plaza se ubica en la Calz. Camino a Nativitas 320 Esq. 
Bugambilia Delg. Xochimilco. 
CARACTERISTICAS: Esta plaza comercial . es de fndole regional 
(Delegacional), cuenta con tres niveles, ubicáridose en el tercer nivel 4 cinemas 
que no son de corte comercial , no cuenta con área de estacionamiento. Es de 
indicar que esta plaza fue construida por recursos propios del dueño y en 
etapas, lo cual significa que no hubo intervención de alguna inmobiliaria. Se 
ubica a 1.25 Km del predio seleccionado para el proyecto de esta tesis. 
SERVICIOS: Cuenta con 4 salas de Cine de, 70 a 100 personas aprox. 2 
sucursales bancarias, y 38 locales comerciales de diferentes giros de 20 a 40 
m2. Hay que mencionar que aproximadamente el 25% de los locales 
comerciales no están rentados. 

1 
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CENTRO COMERCIAL GALERIAS COAPA 

UBICACIÓN: Galerfas Coapa, se ubica en la Calz. de Miramontes 
Esq. Calz del Hueso Deleg. Tlalpan, ocupando una manzana 
completa. 
CARACTERISTICAS: ' Por , su ubicación estratégica, este cantro 
comercial que se realizo· a P-rlncipios de la década de los noventa, se 
ha convertido, junto con·.~!~éreftomercial · de.'Pericoapa en la área 
comercial mas importarite.·Y,,Visitllda'de la· zpna~Jal es su importancia 
que su radio de inf14e·~qia~t5arca.' hlista.'la dél~gación lztapalapa, 
Tlahuac, Xochimil.co,<·,,y Mllpa •Alta; ~i. por su misma ubicación, la 
delegación Coyoácan ~ · Tfaipan.~Es de' ínencio'nar qua este Centro 
comercial se ubica a\4.s :kni;;d~~}~!'~no·· propuesto para el Pabellón 
Comercial, :~--:-, ~ .. ~.<'\~ '•r~~·'l.'-<~ t·:' ~. 
SERVICIOS: Este Ceot¡o Comercial · cuenta con 3 tiendas ancla 
(Liverpool, Sambor's y Sears.}, además de 12 salas de cine 
(Cinemex}. El edificio consta de 3 Niveles y un nivel subterráneo de 
estacionamiento junto con un edificio Independiente para 
estacionamiento. Cuenta con Restaurantes, boutiques de ropa, área 
de comida rápida, y una gran diversidad de locales con giros 
independientes. 

f UBICACIÓN DEL PREDIO 

Se encuentra ubicado entre las Av. 20 
de Noviembre y la Av. Prolongación 
División del Norte, a un costado de la 
Estación Xochimilco del tren ligero. 
Colonia Barrio de San Marcos, a 1 Km. 
aprox. del centro de Xochimilco. 
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V. ANÁLISIS DEL PROYECTO. 

5.1. ÁREAS QUE CONFORMAN UN CONJUNTO 
COMERCIAL. 

ZONAS EXTERIORES. 

ACCESO. Los centros comerciales cuentan con puntos 
enmarcados que invitan a entrar al conjunto. Estos se ubican en la 
periferia del edificio para ingresar directamente al estacionamiento 
del edificio. El acceso de clientes entre los estacionamientos 
paradas, calles cercanas y puentes no debe estar a más de 200 
metros del acceso principal de la tienda. Cuando sea muy grande 
el conjunto es recomendable intercalar plazas abiertas 
ambientadas para hacer más agradable el recorrido . 

ESTACIONAMIENTO. Su ubicación dentro de la vialidad urbana 
no tiene que crear conflictos. Las entradas y salidas deben estar 
perfectamente definidas, de preferencia hay que orientarlas a las 
calles secundarias. Debe haber casetas de control para mayor 
seguridad. La iluminación en estacionamientos es por lo menos de 
1 O luxes. Esto se consigue mediante el uso de lámparas 
incandescentes o proyectores de 1000 w en postes a distancias de 
18 a 24 metros. Los postes se separan no más de cinco veces su 
altura de montaje. 

-
Vestíbulo del estacionamiento en azotea de la Plaza Lilas. 

Arq. Javier Sordo Madaleno Bringas. Fotografía: Luis A. García. 
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FACHADA. Entre más horizontal sea la fachada se equilibra mejor 
el entorno. Esta puede ser de 60 m de frente. Cuando sea de 
volúmenes ciegos de texturas rugosas, lisas con pinturas o 
prefabricados, debe estar en armonía con el estacionamiento 
plazas, circulaciones y vegetación. Los locales o fachada~ 
exteriores pueden o no tener escaparates de exhibición, pero es 
recomendable contar con una marquesina que proteja los accesos. 

CIRCULACIONES. La entrada , salida y circulaciones de los 
clientes se deben relacionar directamente con los 
estacionamientos. 

Dentro de un Centro Comercial, están clasificadas las 
circulaciones, con sus anchos proporcionales al número de 
personas que han de transitar por ellas. El ancho puede ser de 
3.00, 9.00, y 12.00 m, y una altura mínima de 4.50 m, 
aproximadamente. Por su importancia, serán de primera para 
circulaciones generales (accesos a tiendas y vestíbulos generales); 
de segunda para comercio de menor importancia y de tercera para 
servicios. 

RÓTULOS. Son elementos que dan identidad al centro comercial · 
en algunos casos se ubican sobre la marquesina. Actualmente, I~ 
orientación de la fachada se dirige a la parte con mayor visibilidad 
y el rótulo sirve de propaganda. Las señales se disponen a una 
altura de 2.40 m como mínimo, 3.00 m es una altura óptima. 
También los muros altos de la fachada se emplean para poner 
letras; estas deben ser visibles de las vialidades que rodeen el 
conjunto. El diseño gráfico es fundamental , debe guardar relación 
con el estilo de la construcción. 

MOBILIARIO URBANO. Está integrado por bancas, arbotantes, 
po~te~ d~ alumbrado, teléfonos, públicos, depósitos de basura y 
senahzac1ones. Se deben adecuar al estilo de la construcción. 

PUERTAS DE ACCESO. Pueden ser plegables, giratorias y 
automáticas, o se pueden plegar a un lado para dejar la máxima 
abertura sin obstrucciones, con cortina de aire caliente o sin ella. 

ACCESO AL ÁREA DE SERVICIOS. Se debe ubicar en un punto 
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no muy visible a los compradores para que no observen la forma 
de manipulación de la mercancía. 

ÁREAS COMUNES. 

VESTÍBULO. Son puntos importantes de distribución de los 
clientes a la mayor cantidad de locales. La conexión a él se hará 
mediante escaleras eléctricas, elevadores de vidrio , pasos a 
desnivel, circulaciones lineales o quebradas. Se ubican en puntos 
importantes. En ocasiones se ambientan con plantas, macetas, 
esculturas, espejos de agua, u otros elementos agradables a la 
vista. El vestíbulo debe ser de dimensiones amplias, ya que sirve 
como elemento de remate al que confluyen circulaciones de todas 
las direcciones. 

ESCALERAS ELÉCTRICAS. Este elemento da más 
representatividad al conjunto comercial por la comodidad que 
proporciona al cliente el desplazarse de un lugar a otro. 
Normalmente se ubican en espacios amplios a doble altura . 

~<~(. J~o/ft:\\~,Zr 
: -:. ;,,)</·'")/'.,:~ 1..i .. r· t.:...\>; .~\· < '> .. ~~ 
,/'· .. ¿ '< /-f..., j¡:. \ "\ ''.. ~) . 'j>.z 

~- ,. ... /· 'J· ,. ,.-~-J.-; . .. .. , > ' -", ":..; . ......... 

,///.Xt/ f j -\ ' \ \~\~;~ 

Centro de entretenimiento y 
compras Mundo E. 
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ESCALERAS COMUNES. Servicio de uso interior dentro del área 
de ventas. Se ubican estratégicamente para que los clientes pasen 
por la mayor área de ventas. 

ASCENSORES. Para uso general; dan mayor comodidad a los 
ancianos, enfermos, discapacitados y personas con carreolas. 

PLAZA. Es el elemento más importante del centro comercial. Sirve 
para informar a la gente sobre productos nuevos y promociones 
(se montan decoraciones navideñas, exposiciones culturales y 
actividades artísticas). Generalmente, todo centro comercial cuenta 
con este elemento que es de mayores dimensiones, y otras más 
pequeñas que sirven de unión entre las tiendas ancla y el comercio 
al menudeo. Se recomienda que estén cubiertas. 

Parque Duraznos, domo 
Fotografía: Héctor García y Ernesto Durán. 

ÁREAS DE EXHIBICIÓN. Son los espacios para expos1c1ones 
temporales que ayudan a mantener el costo de conservación de 
las áreas públicas, generan ingresos extras y es atractivo a la 
gente. En ellas se hacen presentaciones de nuevas tiendas, 
productos, servicios, proyectos de construcción , automóviles, 
desfiles de modas, comida, etc. , para ello se diseña un estrado o 
espacio movible. 

Pabellón Comercial Xoch1milco 
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ÁREAS DE DESCANSO. Son espacios ambientados y grandes, a 
los que concurren los visitantes para descansar y luego continuar 
su recorrido . Los elementos suelen ser bancas y otros que 
cumplan la misma función. 

NÚCLEOS SANITARIOS. Se ubican en zonas de rápido acceso 
cerca de las escaleras de servicio las cuales deben tener un 
amplio vestíbulo. En el núcleo se sitúan las instalaciones 
necesarias para hombres y mujeres; se señalan correctamente 
para localizarlos con facilidad . 

TELÉFONOS PÚBLICOS. Se ubican cerca de los servicios al 
público, áreas de sanitarios y escaleras de acceso. 

DIRECTORIO. Es un elemento de consulta general al que llegan 
los compradores que no conocen la ubicación de las tiendas y 
locales comerciales. Su dimensión será suficiente para colocar una 
planta de distribución o una maqueta del conjunto. 

SERVICIOS DEL EDIFICIO 

ZONA ADMINISTRATIVA. La organización administrativa del 
edificio está determinada por el régimen de propiedad bajo el cual 
se encuentra el centro o plaza comercial. Actualmente son dos: 

1.- Cuando se tiene el local en renta. 
2.- Cuando se adquiere el local. 

ÁREA DE PUBLICIDAD. Es el departamento que se encarga de 
la imagen gráfica o escrita de las tiendas para promover productos. 
Se vale de los medios de comunicación como: radio, televisión, 
cine, video, revistas y periódicos en el ámbito nacional e 
internacional. Los anuncios deben representar la imagen, 
tendencias, metas, al público que va dirigido. También coordina 
los carteles grandes en el entorno urbano. Tiene departamento de 
mercadotecnia y estadísticas, taller de producto dividido en 
representación gráfica, cartel y video. 

CONTROL DE MERCANCÍAS. Este punto consta de los siguientes 
locales: Entradas y salidas, patio de maniobras, andén, 
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montacargas, cinta transportadora, cuarto de basura, de recepción 
de mercancías, bodega con estantería, área de camiones de 
reparto, taller de reparación, baños y sanitarios opcionales. 

DEPÓSITO DE BASURA. Este espacio cuenta con carrito 
mecánico o de motor, botes con llantas y tiradero de fácil acceso 
para el camión municipal. La basura se clasifica en: materia 
orgánica húmeda, materia inorgánica seca y reciclable, la que se 
puede industrializar como es el caso del plástico, vidrio, madera y 
papel. 

VIGILANCIA. Es necesario tomar en cuenta los robos, por lo tanto 
al proyectar el edificio se debe tomar en cuenta que la vigilancia 
sea fácil; además se requiere instalar un cubículo en un punto 
estratégico de la tienda . Debe haber recepción, cubículo de jefe de 
vigilancia, área de vigilancia, sanitarios, archivo, y cuarto de 
sistemas de video-porteros, alarmas automáticas e 
intercomunicación, etc. 

Galerías Insurgentes. México DF 

ÁREA DE EMPLEADOS. Esta se dispone contigua a la caseta de 
control y a la tienda. Consta de reloj checador, sanitarios y 
casilleros para hombres y mujeres, sala de descanso y cocineta . 
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CUARTO DE MÁQUINAS. Este espacio debe estar perfectamente 
bien ventilado. Consta de suficiente área para albergar las 
instalaciones de aire acondicionado, refrigeración , subestación 
eléctrica , cisterna y planta de luz auxiliar. Se ubica en el sótano o 
en la azotea. En ocasiones, este espacio abarca un 10% del área 
de ventas. 

TALLER DE REPARACIÓN. Es el espacio en donde se 
confecciona, repara o elabora algún producto que se comercialice 
en el Centro comercial. Entre los más comunes se encuentran: 

a) Reparación y tapizado de mobiliario. 
b) Decoración, pisos y tapiz para muros; diseño y confección 

de cortinas, alfombras y madera. 
c) Taller de carpintería, electricidad y mecánico. 

ÁREA COMERCIAL 

LOCAL COMERCIAL. Es el espacio destinado a un sólo giro 
comercial y tiene una medida aproximada entre los 16 y los 48 m2 
de área, con las siguientes dimensiones: 4.50 x 6.75, 4.50 x 9.00, 
4.50 x 13.50 y 4.50 x 18.00 m2, con una altura de 3.50 a 6.00 m, 
en el área de compra hay: exhibidores, mostrador, caja , bodega, 
medio baño y a veces un pequeño despacho. El éxito en el diseño 
de un local comercial reside en que la arquitectura sea asumida 
como una forma de publicidad . La exclusividad de la oferta exterior 
debe relacionarse con el interior y llegar al punto de venta. 

Área de comida rápida del 
Pabellón Comercial 

Bosaues 

Local de Ropa para 
Caballero 
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5.2. DISTRIBUCIÓN DE ÁREAS EN UN CENTRO COMERCIAL. 

La distribución de las áreas de un centro comercial , debe 
realizarse de manera proporcional , dependiendo del uso o función 
que se les asigne a las distintas zonas: 

• Superficie rentable, la cual comprende cines, restaurantes 
y comercios, es aproximadamente el 23% del área total. 

• A las plazas y circulaciones les corresponde el 6.5%. 
• Las áreas de servicio abarcan el 3.5%. 
• La zona de estacionamiento, siendo proporcionalmente la 

mayor, ocupa el 67% del área total del inmueble. 

Estos porcentajes pueden variar dependiendo de las necesidades 
de cada centro comercial. Sin embargo, la diferencia entre cada 
caso no será muy importante debido a que éstos han sido 
ampliamente estudiados para que cada función sea cubierta 
·satisfactoriamente. 

5.3. ANÁLISIS DE MODELOS ANÁLOGOS. 

A continuación se presentan tres diferentes proyectos de centros 
comerciales, los cuales por sus características de tamaño, 
ubicación y del proyecto en general resultan viables para poder 
analizarlos detenidamente. 

Es de mencionar que de los tres proyectos que a continuación se 
presenta, los dos primeros ya se construyeron y el ultimo, es un 
proyecto no realizado en la ciudad de México, por una de las 
principales desarrolladoras de edificios comerciales. 

Tales proyectos son los siguientes: 

1. Centro de mar. Cancún Quintana Roo 
2. Parque Duraznos. Ciudad de México. 
3. Plaza Patriotismo. Ciudad de México (proyecto). 

De igual forma se presenta un análogo de un complejo de salas 
cinematográficas ubicado en el Centro comercial Pabellón 
Altavista. 

Pabellón Comercial Xochimiico 
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PARQUE DURAZNOS 

Ubicación: 

Av. Ciruelos, Bosques de las Lomas, México, DF. 

Fecha de Apertura: 

Diciembre 99 

Superficie de Construcción: 

55,064 m2 

Superficie Rentable: 

12, 120.40 m2 

Capacidad de Estacionamiento: 

25,746.35 m2, 1500 cajones 

Nº de Locales: 51 

Proyecto Arquitectónico Ejecutivo: 

Grupo Hahnos y Grupo Arquitech, SA de CV. 

Planeación Estratégica y Supervisión 
de Desarrollo del Proyecto Arquitectónico: 

Grupo Dahnos y Grupo Arquitech, SA de CV. 

Comercialización: 

Dahnos y Grupo Arquitech; SA de CV. 

Desarrollador: 

Grupo Dahnos 

Acceso por 
estacionamientos 

Fachada principal del edificio 

Este conjunto se desarrolla en un terreno de 12,000 m2 de superficie en una cuchilla o 
esquina que forman las avenidas de Bosques de Ciruelos y Bosques de Duraznos en 
Bosques de las Lomas. 

El terreno presenta una complicada topografía además de existir una restricción de altura 
máxima, por esta razón se decidió ubicar el estacionamiento en 5 niveles hacia abajo y 
así adaptar con mayor lógica el programa requerido para el proyecto. 

Parque Duraznos es un edificio destinado a ser un centro de cines; sin embargo en este 
caso se buscó darle el aspecto o forma de un parque cubierto. 

-----------
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Fachada Bosque de Duraznos 
Fotografia: Héctor García y Ernesto Durán. 
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El esquena se resuelve alrededor de una plaza central , la cual se 
accede por cada una de las calles tanto Ciruelos como Duraznos 
en forma peatonal o por dos accesos de estacionamiento tipo 
valet. También se puede acceder a partir de cada avenida 
utilizando unas rampas que bajan al estacionamiento y desde allí, 
a través de escaleras eléctricas se llega al nivel -1 comercial , o 
sea, uno del nivel de la calle, en donde se alojan los accesos a los 
cines y al food court. El operador de cines (ancla más importante) , 
es uno de los tres más importantes del mundo: General Cinema, 
el cual operará aquí su conjunto más moderno y lujoso con 12 
salas tipo estadio. 

Domo y Atrio Principal 
Fotografia : Héctor García y Ernesto Durán. 
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Acceso Principal. Acceso al Estacionamiento. 

Planta Cines y Plaza Principal. 
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Fachada Bosque de Ciruelos 

1 1 

Interior de la Plaza 
Fotografia : Héctor García y Ernesto Durán. 
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Con el fin de provocar el movimiento de personas por todo el atrio, 
a partir de ese piso se cambia la posición de las escaleras 
eléctricas. En el nivel de la calle se ubican cuatro importantes 
restaurantes y algunos locales más. La plaza inferior es rodeada a 
través de un corredor conservando en los tres niveles la vista a la 
cañada que provocan las dos avenidas a partir de esta esquina. En 
el ultimo nivel se encuentran dos restaurantes mas, además de las 
salas VIP de cine. El conjunto no es grande, son solo 50 locales, y 
gracias al esquema de plaza o atrio principal utilizado, todos ellos 
se pueden captar desde cualquier punto. Con la finalidad de crear 
un clima, la plaza se lleno de vegetación, árboles, fuentes y un 
espectacular domo. 

Fachada Bosque de Duraznos 

Interior de la Plaza 
Fotografía: Héctor García y Ernesto Durán 
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Salas de Cine Cinemark. 
Fotografía: Héctor García y Ernesto Durán . 

l 

Corte Longitudinal Area de Comida 
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CENTRO·DEL MAR 

Forum by the sea 

Ubicación: 

Av. Kukulcán, Zona hotelera, 
Cancún, Quintana roo 

Fecha de Apertura: 

Noviembre 98 

Superficie de Construcción: 

23,718.50 m2 

Superficie Rentable: 

1,0899 m2 

Capacidad de Estacionamiento: 

255 cajones 

Nº. De Locales: 66 

Proyecto Arquitectónico: 

Glcsa y Grupo Arquitech , SA de CV. 

Planeación Estratégica y Supervisión de 
Desarrollo del Proyecto Arquitectónico: 

Gicsa y Grupo Arquitech, SA de CV 

Asesores Externos: 

Ricardo Almazán 
(en la fase de diseño conceptual) 

Comercialización: 

Gicsa y Grupo Arquitech, SA de CV. 

Desarrollador: 

Gicsa 

Vista de la Plaza Interior 
Fotografía: Luis Gordoa 

}·k ''<~<'.i'~.<:~~-
, - ' Vista Aérea del Conjunto 
' .~, Fotograffá: Luis Gordoa 
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Forum representa un nuevo concepto en edificios destinados al 
comercio. Responde a la demanda de un mercado potencial del 
95% turístico de otros países que, en una estancia promedio de 6 
días en Cancún, destina su tiempo a disfrutar el mar y las playas 
mexicanas, a entretenerse e ir de compras, además de tomar tours 
que le permiten conocer algo de nuestro país. 

A pesar de contar con un terreno cercano a 10,000 m2, este 
edificio se desplanta en una superficie de 7,000 m2 
únicamente. Las restricciones aplicables en tres 
lados redujeron significativamente el desplante de la 
superficie construida; existe además una limitante 
de altura máxima de 3 niveles. 

El esquema es muy sencillo: Un espacio central con 
gran altura y una plaza cubierta con una gran 
apertura a la avenida principal. El edificio pretende 
ser una extensión de la calle esto se logra con gran 
éxito ya que no tiene puertas y el acceso es muy 
amplio. A través de la ubicación estratégica de 
escaleras eléctricas y sembrado de comerciantes 
claves a lo largo del recorrido, se logran los 
movimientos deseados de tráfico. Forum cuenta con 
un tráfico promedio de 15,000 personas diarias, 
llegando en días pico hasta 30,000; esto implica un 
tráfico anual aproximado de más de 6,000.000 
visitantes (el más alto en Cancún). 

En su exterior, el edificio expresa los tópicos de los 
distintos comercios y, pese a tan variadas 
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imágenes, se logró conserva la unidad en el concepto del centro; 
para ello, se diseñó un edificio muy neutral evitando conflictos de 
formas e imágenes. 

En su interior, su remate principal es el edificio de dos niveles de 
Hard Rock Café, el cual para algunos analistas es demasiado 
grande para el tipo de esquema de centro comercial , sin embargo 
es espectacular y atrayente para los turistas y habitantes de la 
zona. En el tercer nivel de este centro comercial se ubican los 
cines, food court , el mercado y la discoteca Coco Bongo, a la cual 
se ingresa por medio de un juego de escaleras eléctricas ubicadas 
por fuera de la calle . Centro del mar además cuenta con tres 
accesos a la playa, desarrollándose las vistas del food court y 4 de 
los restaurantes hacia este bello lugar. 

Corte Longitudinal 

Corte Transversal 

Acceso al Centro Comercial 

Facultad de Arquitectura UNAM 
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Entre los principales giros de los locales comerciales en esta plaza 
se ubican: Perfumerlas, boutiques, ópticas, artesanías, 
restaurantes, bares, discoteca, música, souvenirs y servicios. 

Acceso al Centro Comercial Plaza interior del Centro comercial 

Planta de acceso. 

--~ - ~ -- ------------·--· --------· -----·------ -· -
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PLAZA PATRIOTISMO (PROYECTO) 

Ubicación: 

San Pedro de los Pinos, México DF. 

Superficie de ConstrucCión: 

52, 958 .00 m2 

Superficie Rentable: 

8,698.60 m2 

Capacidad de Estacionamiento: 

8.661.90 m21,188 cajones 

Nº. de Locales: 57 

Proyecto Arquitectónico: 

Grupo Arquitech, SA de CV . 

. Planeación Estr¡1tégica y Supervisión de 
Desarrollo del Proyecto Arquitectónico: 

Grupo Arquitech , SA de CV. 

Comercialización: 

Grupo Arquitech, SA de CV. 

Desarrof lador: 

Inmobiliaria Patriotismo, S.A. 

Fachada de la Plaza Comercial 

Planta Baja. 
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Este conjunto se desarrolla en un terreno de 10,240 m2 de 
superficie, que actualmente es abarcado en su totalidad por una 
ag'encia automotriz. El proyecto tiene como actividad 
preponderante el entretenimiento, desarrollándose como un gran 
volumen unitario de aspecto horizontal. El inmueble contempla 
dos niveles de giros comerciales entre los que destacan salas 
cinematográficas, restaurantes, una agencia automotriz, áreas de 
entretenimiento y zona de comida rápida, así como tres niveles 
subterráneos de estacionamiento con capacidad para 1, 188 
vehículos. 

Todos los locale$ se concentran entorno aun espacio central en 
forma regular, a manera de plaza, que constituye el corazón 
misnio del proyecto y a su vez es el espacio de conexión con el 
exterior mediante sus dos accesos, uno por el Rió Becerra y otro 
sobre avenida patriotismo. 
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La planta baja esta organizada de tal manera que el acceso 
principal es en marcado por la sala de exhibición Volkswagen , para 
llegar CI una plaza central de carácter alargado conforme a un eje 
virtual que va de norte a sur el cual genera dos "racks" de locales 
en ambos sentidos con orientación Oriente- Poniente, los cuales 
rematan al fondo con un gran local, que ancla y organiza la parte 
baja del centro. 

Hacia el interior del centro se localizan 20 locales con diversos 
giros, dos de los cuales son destinados a bancos con un área de 
133.40 m2 ocupando un total de 1,512.18 m2 y un local destinado 
a restaurante. Cuenta también con sanitarios para hombres y 
mujeres, patio de maniobras para carga y descarga y pasillos de 
servicio que comunican con la parte posterior de los locales. 

Acceso principal al inmueble 

A la planta alta se accede mediante un juego de escaleras 
eléctricas y un elevador localizado en la parte central de la 
plaza. La distribución esta construida por un eje que va de 
Norte a Sur, generando un vacío de forma regular. 

Planta 2do Nivel. 

Facultad de Arqu itectura UNAM 

Vistas del Proyecto 
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ANALOGÍA DE LAS PARTES. (SALAS CINEMATOGRÁFICAS) 

CINEMEX ALTAVISTA 

Considerando las capacidades que hoy en día presentan los cines 
en sus salas de exhibición, el siguiente ejemplo es una alternativa 
ideal del tamaño de cines propuesto para el Centro Comercial. 

Este proyecto de salas cinematográficas de la empresa Cinemex, 
se encuentra ubicado en el Centro Comercial Pabellón Altavista, 
ubicado en la Calz. al desierto de los leones 52, colonia San Angel. 
Fue desarrollado por el Arq. David Mesbur, ocupando una 
superficie de 1800 m2. 

Esta conformado por 6 salas de cine, ubicadas en la planta alta de 
dicho centro comercial las cuales tienen capacidades para 150 y 
300 espectadores. Su taquilla se ubica al frente del acceso de 
estos cines, como un cuerpo independiente; cuenta además, con 
una dulcería general, almacén y bodega, sanitarios en planta alta, 
mecanismos para discapacitados, salidas de emergencia y pasillo 
de abastecimiento que conduce al área de elevadores. La altura de 
estas salas, es de 5 m, y las dimensiones de las salas se ajustan a 
la distribución y claros que mantienen las columnas de este centro 
comercial, las cuales tienen 8.40 m de ancho x 11.1 O m de largo a 
eje de columna. 

Es de mencionar que las salas de cine, no son tipo estadio, 
además de que la administración, área de mecanismos y área de 
empleados, se ubican en el mezzanin del complejo. 

Vista del vestíbulo 
v dulcería 

1.- Taquilla y acceso 
2.- Vestlbulo 
3.- Dulcería 
4.- Almacén dulcería 
5.- Sala cinematográfica 1 
6.- Sala cinematográfica 2 
7.- Sala cinematográfica 3 
8.- Sala cinematográfica 4 
9.- Sala cinematográfica 5 
1 O.- Sala cinematográfica 6 
11 .- Salida de emergencia 
12.- Rampa de discapacitados 
13.- Pantalla 

o 'º "!' - _==zs 

Vista de una de las salas cinematográficas. 
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Plan ta baja 

Área de mecanismos y dulcería. 

.m 

Corte. Cinemas 5 y 6 Co~e . Cinema 4 
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5.4. ANÁLISIS DE LOS PABELLONES COMERCIALES DE 
LA CIUDAD DE MÉXICO. 

PABELLÓN POLANCO 

SERVICIOS: Restaurantes, cafeterlas, bares, área de 
comida rápida; bancos; fotografla; cinemas ( Cinemex); 

yak; fotocopiado y tienda de mascotas, boutiques de ropa. 

EJÉRCITO NACIONAL 980, COLONIA LOS MORALES, 
CP 11550, DELEGACIÓN MIGUEL HIDALGO 

PABELLÓN BOSQUES 

SERVICIOS: Restaurantes, cafeterla, cinemas 
( Cinepolis), pista de hielo, cllnica de belleza, estética, 
boutiques de ropa, bancos. Tienda ancla: Comercial 

Mexicana. 

PROLONGACIÓN BOSQUES DE REFORMA 1813, 
COLONIA LOMAS DE VISTA HERMOSA, CP 05109, 

DELEGACIÓN CUAJIMALPA DE MORELOS 
ENTRE VISTA HERMOSA Y PROLONGACIÓN 

PASEO DE LOS LAURELES. 

QUEJ'IHN-10 
11/0flWAY 

. . 
• 

Ctlffl l'VAYACA 
HIG1 ~li'AY 

PABELLÓN ALTAVISTA 

PVElilLA 
.. 11/GIMAY .,... ... 

SERVICIOS: Restaurantes, cafeterlas, bares, fotogratla; 
cinemas ( Cinemex); deportes y, audio y video, boutiques 

de ropa. Tienda Ancla Sambor's. 

CALZ. AL DESIERTO DE LOS LEONES 52, COLONIA 
SAN ÁNGEL, CP 01000, DELEGACIÓN ÁLVARO 

OBREGÓN. 
ENTRE REVOLUCIÓN E INSURGENTES. 
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PABELLÓN CUAUHTEMOC 

SERVICIOS: Restaurantes, cafaterlas, bares, fotografla; 
cinemas ( Cinemex); deportes y, audio y video, boutiques 
de ropa, área de comida rápida. Tienda Ancla Sambor's . 

AV, CUAUHTEMOC 320, COLONIA ROMA SUR, 
DELEGACIÓN CUAUHTEMOC. ENFRENTE DEL 

CENTRO MEDICO SIGLO XXI 

PABELLÓN DEL VALLE 

SERVICIOS: Restaurantes, cafeterlas, bares, área de 
comida rápida; fotografla; cinemas ( Cinemex); deportes 

y, boutiques de ropa. Tienda Ancla Carrefour. 

AV. UNIVERSIDAD 740, COLONIA SANTA CRUZ 
ATOYAC, CP 03310, DELEGACIÓN BENITO JUÁREZ. 

ENTRE SAN LORENZO Y MIGUEL LAURENT. 
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5.5. PROGRAMA DE NECESIDADES. 

ZONAS EXTERIORES 

• PLAZAS DE ACCESO 
• JARDINES 
• ZONAS DE RECREACIÓN 
• PLAZAS 
• VEST[BULO GENERAL 
• ÁREA DE EXPOSICIONES CULTURALES 
• ÁREA DE EVENTOS SOCIALES 
• GALER[AS O PASILLOS COMERCIALES 
• ÁREA DE COMIDA ( FAST FOOD) 

ZONA COMERCIAL 

• SALAS DE CINE (6 O 5) 
• TAQUILLA 
• VEST[BULO 
• BODEGAS 
• SANITARIOS MUJERES 
• SANITARIOS HOMBRES 
• DULCER[A 
• ÁREA DE PROYECCIÓN 
• OFICINA 
• INTENDENCIA 
• CUARTO DE ASEO 
• 3 TIENDAS SUB ANCLA 

RESTAURANTE VIPS 
BOUTIQUE ZARA 
DEPORTES MART[ 

• 55 LOCALES COMERCIALES 
a) BOUTIQUES DE ROPA 
b) TIENDA DE DISCOS 
e) MUEBLER[A 
d) CAFETER[AS 
e) RESTAURANTES DE COMIDA RÁPIDA 
f) LIBRER[A 
g) ESTÉTICA 
h) TIENDA DE REGALOS 
i) AGENCIA DE VIAJES 
j) ZAPATER[AS 
k) ARTESAN[AS 
1) TELEFON[A 
m) APARATOS ELECTRÓNICOS 
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• SUCURSAL BANCARIA 
• KIOSCOS COMERCIALES (8) 

ZONA ADMINISTRATIVA 

• OFICINA ADMINISTRADOR 
• COORDINACIÓN DE EVENTOS 
• OFICINA CONTABILIDAD 
• ÁREA SECRETARIAL (2 PERSONAS) 
• SALA DE JUNTAS 
• RECEPCIÓN 
• SALA DE ESPERA 
• ARCHIVO GENERAL 
• BODEGA Y PAPELER[A 
• ÁREA DE CAFÉ 
• SANITARIOS H y M. 
• VESTIDORES 

ZONAS DE SERVICIO 

• ESTACIONAMIENTO SUBTERRÁNEO (DOS NIVELES) 
• SANITARIOS MUJERES 
• SANITARIOS HOMBRES 
• ÁREA DE ASEO 
• BODEGAS 

ZONAS DE MANTENIMIENTO 

• ANDEN DE CARGA Y DESCARGA 
• CUARTO DE BASURA 

· • SUBESTACIÓN 
• CUARTO ELÉCTRICO 
• CUARTO AIRE ACONDICIONADO 
• CUARTO DE MAQUINAS 
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5.6. DIAGRAMAS DE FUNCIONAMIENTO. 

ACCESO DE 
MERCANCÍAS 

ÁREA DE CARGA Y 
DESCARGA 

ÁREA DE 
MAQUINAS Y 

MANTENIMIENTO 

BODEGAS Y 
ALMACENES 

SANITARIOS 
PERSONAL 

TIENDA 
SUB-ANCLA 1 

TIENDA 
SUB-ANCLA 2 

LOCALES DE 
COMIDA 

ACCESO 

VESTÍBULO 
PLAZA 

LOCALES 
COMERCIALES 

ACCESO 
ESTACIONAMIENTO 

ESTACIONAMIENTO 

SANITARIOS 
PÚBLICOS 

OFICINAS 
ADMINISTRATIVAS 

SALAS DE CINE 

BODEGAS 

ADMINISTRACIÓN 

VESTIBULO CINES 

VESTIDORES 
PERSONAL 

DIAGRAMA DE PERSONAL 

ACCESO 
PERSONAL 

PLAZAS 
DE ACCESO 

TIENDA SUB-ANCLA 1 

VESTIDORES 
PERSONAL 

ESTACIONAMIENTO 

ÁREA DE MAQUINAS Y 
MANTENIMIENTO 

DIAGRAMA GENERAL DE FUNCIONAMIENTO ÁREA DE 
PROYECCIÓN 

ÁREA DE 
nlll r.FRIA 

CHEQUEO 

LIMPIEZA 

SONIDO MAQUINAS 

ÁREA CHEQUEO 

ELÉCTRICA 

OFICINAS LOCALES 
ADMINISTRATIVAS COMERCIALES 

TIENDA SUB-ANCLA 2 

LOCALES DE 
COMIDA 
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ORGANIGRAMA GENERAL DE ÁRBOL 

ZONA DE 
RELACION 

Plazas de Accesos 

Plazas 

Mantenimiento 

Andadores Comerciales 

ZONA DE 
ADMINISTRACION 

Gerencia 

Sanitarios 

Mantenimiento 

Cuarto de Control 

Vigilancia 

Automatizacion 

Cuarto de Maquinas 

Estacionamiento 

Patio de Maniobras 

5.7. PROGRAMA ARQUITECTÓNICO. 

ZONA DE 
COMERCIOS 

Locales Comerciales 

Andador Comercia/ 

Plazas 

Administracion 

- Sanitarios H y M 

Mantenimiento 

Area de Food Court 

Andador Comercia/ 

Administracion 

Sanitarios H y M 

Mantenimiento 

Subancla Restaurat VIP'S 

Subancla Zara 

Area de Cines 

1 

ZONA DE 1 

SERVICIOS PUBL/COS 

Area de Bancos 

Plazas de Accesos 

Estacionamiento 

Control de Accesos 

Vigilancia 

Mantenimiento 

Sanitarios Pub/leos 

Plazas 

Andadores Comercia/es 

Facultad de Arquitectura UNAM 

ZONA 
RECREATIVA 

Area de Exposiciones 

Plazas de Accesos 

Area de Eventos Sociales y Culturales 

Plazas de Accesos 

Area de Eventos Sociales y Culturales 

Plazas de Accesos 

Andador Comercia/ 

Taquilla 

Vestlbulo, Cartelera 

Dulcería 

Sanitarios H y M, 

Salas 

Cabina de proyeccion 

Salida de Emergencia 

Admlnlstraclon 

Sanitarios 

Bodega 

El Programa Arquitectónico, es el resultado de la investigación 
realizada a los centros comerciales y primordialmente del análisis 
de los diferentes análogos presentados anteriormente; además del 
estudio realizado a los diferentes Pabellones Comerciales 
existentes en la Ciudad de México, los cuales corresponden a un 

determinado genero de Centros Comerciales. Por tal motivo se 
llego a la conclusión del siguiente programa arquitectónico: 
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PROGRAMA ARQUITECTONICO. 

PABELLON COMERCIAL XOCHI MILCO 

ZONA LOCAL FUNCION ' , CARACTERISTICAS ESPACIO No. DE . MO~ILIARIO .~>{) 'e ' '\',;tlN~TALAClc;>,~ES S~;;:.: ~- • ;·.~SUPERFICIE SUPERFICIE 
•!; USUARIOS .. ".; ' i' •. · ' "' ··~:"'-~µ.-::">· ".-. ¡;: '• '·,\'EN M2 DECÁDAZONA 

~ Plazas de acceso Acceso al conjunto. Ingreso el conjunto El espacio sera definido por Variable Bancas, Cestos de lnst. Electrice Según proyecto 
..,a Area de convivencia y los accesos at conjunto Basura, Arriates lnst. Agua de ri ego 
""ii! 
"'""' esparcimiento 

~5 Areas Verdes Atraer al cliente hacia Esparcimiento Según proyecto Mobiliario Urbano lnst. Agua de Riego Según proyecio 
el conjunto. 

ZONAS EXTERIORES 8UBTOTAL1 3000 
Plazas Comercia les. Acceso a los pasillos Area donde el usuario Punto de en cuentro de los Variable Bancas, Cestos de lnst. Electrica Según proyecio 

© Comerciales, pueda contemplar las pasillos comerciales Basura, lnst. Aire Lavado 
D= lnformacion y diferentes alternativas que luminarias lnst. Contra Incendios 

ll!l!I~ 
@i!!l!l servicios al oublico. ofrece el Pabellon C.omercia l. 
<!i)¡j¡; Pasillos Acceso a los Locales Oebera ser una ares comercial Estara definido por la Indefinido Bancas, Cestos de Según Proyecto 
<1!3= Comerciales Comerciales y Areas de y de esparcimiento para Jos disposicion de los Locales Basura, ~:¡¡¡ 
©.,¡¡ Servicios al Publico usuarios. Comerciales. Luminarias 
"'1lc;,, Areas de eventos Diversidad. de Oebera ser una area Sera un espacio definido Indefinido Bancas , Sillas, Estrado. Según Proyecto 

@ · 
Culturales Y Sociales actividades en el Centro de esparcimiento para lo5 dentro de las misma.! plazas. . ll!l!I 

Comercial. usuarios . 
ZONA DE ESPARCIMIENTO SUBTOTAL2 2000 

Tienda Subancla 1 Atraer al cliente hacia Debera de estar al principio o Dependiendo del giro vari.able variable lnst. Elecirica 500 
(de 400a500m2) La plaza Comercial o en las cabeceras del lnst . Agua Potable 

Venta de Mercancia Centro Comercial lnst. Aire Lavado 
lnst. Sanitaria 

Tienda Subancla 2 Atraer al cliente hacia Oebera de e5tar al principio o Dependiendo del giro variable variable lnst. Electrica 400 
(de400 a 500m2) La plaza Comercial o en las cabeceras del lnst. Agua Potable 

Venta de Mercancia Centro Comercial lnst. Aire Lavado 
lnst. Sanitaria 

Tienda Subancl1 3 Atraer ar cliente hacia Debera de estar al principio o Dependiendo del giro variable vari able lnst. Elecirica 800 
(de700a800m2) La plaza Comercial o en las cabeceras del lnst. Agua Potable 

Venta de Mercancia Centro Comercial lnst. Aire Lavado 
lnst. Sanitaria 

50 Locales Comerc lalea Venta de Mercancia Tendran todos los servicios Dependiendo del gi ro de 50 De 2 a 3 Variable lnst. Electrica 3000 
de SO a 60 m2 Tendran un sanitario a60m2 personas x lnst. Agua Potable 

El espacio se ubicara conforme a local , depende lnst. Aire Lavado 
la disposicion de las galerias del giro 1nst. Sanitaria 

o plazas. comercial 
¿j 

~ 20 Local• • Comercia les Venta de Mercancia Tendran todos los servicios Dependiendo del giro de 80 De 2 a 3 Variable lnst. Elecirica 1800 
@ de 80 a 90 m2 Tendran un sanitario a 90 m2 persa.nas x lnst. Agua Potable 
¡¡g Et espacio se ubicara conforme a local, depende lnst. Aire Lavado 
l!!!l 
l!i la disposicion de las galerias del gi ro lnst. Sanitaria 

@ o plazas. comercial 
@ Area de FAST FOOD Venta de Alimentos Sera un area que contendra ares 10 locales de 12 m2 2 personas Variable lnst. Elecirica 120 
e¡¡ (Anta de Comida) de comida en comun, Sanitarios x local lnst. Agua Potable 
:;;;: 10 Loca les y Cuarto de Aseo Sanita rio Hombres 3 personas w.c. lavabos Minauitorios lnst. Aire Lavado 12 
© Sanitario Muieres 3 personas W.C. , lavabos lnst. Sanitari a 12 
IM Cuarto de Aseo 1 persona Tarja y Equipo de Limpieza 3 

Area de Comensales Comun 180 oersonas Mesas v Sillas 300 
TOTAL 447.00 

Area de Bancos Transacciones Se ubicaran lo mas cerca de los Banco 1 8 personas Mostradores, Escritorios lnst. Electrica 200 
( 2 Bancos) Bancarias accesos Area de cajas, Area de Ejecutivos ( Dependiendo Sillas, Mesas, Closets. lnst. Agua Potable 

Retiro y Deposito de Servicios, Instalaciones del BANCO) En Sanitarios: lnst. Aire Lavado 
Dinero Area de ATMS WC, Lavabos y Mingitorios lnst. Sanitaria 

Area de Recuento de Dinero En Cuarto de Aseo: 
Sanitarios Archiveros, Aseo Tarla 

Banco 2 8 personas Mostradores, Escritorios 200 
Ares de cajas, Ares de Ejecutivos ( Dependiendo Sillas, Mesas, Closets. 

Servicios, Instalaciones del BANCO) En Sanitarios: 
Area deATMS WC, Lavabos y Mingitorios 

Area de Recuento de Dinero En Cuarto de Aseo: 
Sanitarios, Archiveros, Aseo Taria 

TOTAL 400.00 
Restaurante de Comida Consumo de alimentos Debera de ubicarse en area Zona de Comensales 100 personas sillas y mesas lnst. Electrica 300 

Rapida y Bebidas estrategica del Pabellon Comercia Cocina ( Dependiendo estufas, freidoras lnst. Agua Potable 
Local de COMIDA tipo Barra de Atencion a Clientes del Restaurante) equipo de cocina lnst. de gas 
Helens, Mee Oonalds o Sanitario Hombres W.C., lavabos, y lnst. Alre Lavado 

Habbi's Sanitario Mujeres Minguitorios lnst . Sanitaria 
Demas Servicios Mostradores etc ·------ - ---- - - ---- ---~·------
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PROGRAMA ARQUITECTONICO. 

PABELLON COMERCIAL XOCHIMILCO 

ZONA » -· FUNCION LOCAL 
. ·"-,:' 

CARA~TERISTICAS 

·. "" ''" - . . •'.: . 
ESPACIO 

Cines Entretenimiento y cu ltura Contemplar pel iculas de indole 
cultura l y comercial. 

5 salas cinematogreficas, De 150 a , Butacas, pantallas, lnst. Electrica 1000 

. 

Restaurante & 
Tienda 

Administración 

¡--<~2~º~º~· º~o_,m"'2=ª~'º~''º""xc-. ~P~º'~'ª=I~•~ l -+-~2'-"0c-0= º'ª'~'~ºn~•~•~· +---éceó=st~o~s ~d•=b•=s~u~'ª~· _ __, lnst. Agua Potable 
2 Taquillas 2 personas sillas, computadoras lnst. Aire Lavado 8 

Barra de atencion lnst. Sanitaria 

1----~6"':c-~~~¡~~~~~-----+-,-,4~~~:~~:=:~~~ •• -+-~B"'~~~~~~~e~:~:~t:=:~~~¡~-n-__, :~ 
Cajas, Aparadores 

Mesas de preparacion 
Maquinas de Refrescos 
MaQulnas de Palomitas 

<----~A_lm_ac_e_n_D~u~lc~e_n_a ___ ,___2~0-'•-~_o_n_as_-+----A~n_aQ~'u_e_le_s~---< 30 

<----s~~-~-~-~~-~-~s-H-~-~~:-~-:-_---+--~;~~~::~~-:~~~~:~:--+-w-.-c-.~~~av~·;-b~os~1•~v~~~~~~~,-íto-n-.o-s-< :~ 
,__ _ _ C~u~a~rt~o~d~e~M_a~Q'Ui_na~•~· ---+--~v~ª~"•~b~le~--+--~•~Q1u~l~o'o~e~•~'º~'"~ci~al __ -< 15 
,__ _ _ __ B~o~d~e~aª~----+--_,v~a~na~b~l•~--t---~•n~a~aue~l~•s~---< 20 
,__~c~ab~i~na~v~~ºª~•~íll~o~s ~d•~Lº''~º~v•e~c~c~io~n·~,__~3~º~,e~r•~o~n~as~-+--~m~•~ca~n~i~sm~o~s~s~il~la~s _ __, 20 
,__ _ _,O~fi~ci~n~• ~A~dm~i n~i•~t'~ªt~iv~ª---+--~1Lo1e~~~º~n~a_,-+--•~s~c~nt~o~no~co~m~1Lo1u~t~ad~o~ra~-. 15 

Oficina Contabilidad 1 oersona escritorio comoutadora 
Oficina de Dromocion 1 oersona escritorio comoutadora 

Recepcion y sala de espera 1 persona escritorio, computadora 

Sanitario Empleados H y M 
v vestidores 
Paqueteria 

Cuarto de Aseo 

Consumo de alimentos Debera de ubicarse en area Ares de Recepcion 

4 personas 

1 persona 

1 persona 

1 persona 

sillones v mesas 
W.C., lavabos, Minguitorios 

lockers 
mostrador, silla, 

anaaueles 
Ta~a 

EQuipo do Limpieza 

y Bebidas estrategica del Pabellon Comercia>-----º~V~•s~t~ib~ul~º----+------<<------------< 
Restaurant tipo VIPS Ares de Caja 1 persona 

Zona de Comensales 200 oersonas 
Cocina 20 personas 

Sanitario Hombres 5 personas 

Sanitario Mujeres 5 personas 
Sanitario Empleados H y M 4 personas 

Vestidores Emoleados H v M 6 oersonas 
Almacen 

Cuarto de Aseo 1 persona 
Tienda Variable 

silla, mostrador y 
comoutadora 
sillas v mesas 

estufas, freidoras 
eauloo de cocina 
W.C., lavabos. y 

Minguitorios 
W.C. lavabos 

W.C., lavabos, y 
Mincuitorio 

Bancas v lockers 
Estantes 

Tarja y Eouioo de Limpieza 
Estantes mostradores 

lnst. Electrica 
lnst. Agua Potable 

lnst. de gas 

TOTAL 

lnst. Aire Acondicionado 
lnst. Sanitaria 

TOTAL 

12 
12 
10 

30 

15 

4 

15 

400 
130 

20 

20 
18 

10 
e 

180 

1 691 .00 

806.00 
ZONA COMERCIAL SUBTOTAL 3 

Planeacion, Organización Se ubicara en un ares estrategica >-_O~f_ic~in~a~d~•-1 A~d~m~in_i~•t~'ª~d~o_r G~r~a_l._,___1~ o•e~r~so~n~a_,-1---•~•~c~rit~o~rio~·~c~om~1~01u~t~ad~o~'ª~-. lnst. Electnca 
y Administracion del Por Seguridad Coordinacion de eventos 1 persona escritorio computadora 

del Pabellon Comercial . Contabilidad v Finanzas 1 persona escritorio computadora 
Area secretaria!.( 2 oers) 2 oersonas escritorio computadora 

Sala de iuntas. B oersonas mesa sillas credenza 
Receocion. 1 oersona mostrador comoutadora 

Sala de Esoera 3 oersonas srnones mesas 
Archivo oeneral. anaoueles 

Bodega y papelena. anaQueles 
Area de café 1 persona cocineta 

Sanitarios H v M. 2 oe~onas W.C. lavabos 

lnst. Agua Potable 
lnst. Aire Acondicionado 

lnst. Sanitaria 

li<UDNAM,tlMINISiTRA-W 

20 
25 
10 
15 
20 
10 
12 

, · b'.. Patio de maniobras Abastecimiento Ubicarlo en un lugar no visible Area de carga y descarga Variable Ninguno lnst. Agua Residual 120 
• r. • ·~¡; al coniunto al oublico. lnst. Electrica 
'·· . ·.>r-~~--r---,-=====-~tc-c-,---~==-c-c--~---o~~-,--,-,------t---c---t--,.,--.,--.,----t----,-="-=c=:==,----+--=-----1 
}~ ;¡ Mantenimiento Actividades Varias Ubicarlo a un costado del patio de Taller de mantenimiento, 4 personas Mesas, Anaqueles, lns

1
tn.sA

11
guEalePctoritacable 50 

:'l: ~ maniobras. bodegas, jardineria. Contenedores 

' ... ~--~--~~~---+-~-~-----+-~~----,-,~~~-+---~-~~-~-----+--~~~-+---~~-~----+------------!---~---~ 
.,,.,. ::' ,..11:1 Oepo11to de basura Depositar basura Ubicarlo a un costado del patio de Ares de de basura Variable Contenedores 15 
';;:'·"'' maniobras. 

SUPERFICIE :• 
DE CADA ZONA 

9 844.00 

134.00 

54 Pabellón Comeícial Xochimilco 



PROGRAMA ARQUITECTONICO. 

PABELLON COMERCIAL XOCHIMILCO 

LOCAL 
·j¿~~ 

C111 Electrica 

Almacenes y 
Bodegas 

Cau de Bomba• 
Clatema1 

S1nttario1 H Y M 

Conversion y distribucion 
de energ ia. 

Guardar y almacenar 
articulas y equipo del 

Centro Comercial 
Reciclaje y Almacenaje 

de a ua 
Higiene y limpieza de los 

trabajadores 

e podran ubicar estos locales a u 
costado del Estacionamiento 

Area de Mantenimiento 
Ubicarlas lo mas cerca posible 

del ares de Mantenimiento 
Ubicarlos aun costado del area 

de mantenimiento 

Eatacionamiento Parqueo de vehiculos. Comodidad, seguridad y rapidez 

S1nttario1 
para u1u1rios H y M 

Area de Seguridad 
y Video 

Cuartos de aseo 

RESUMEN DE AREAS 

ZONA 

Higiene y limpieza de los 
usuarios 

Brindar seguridad 
a los ausuarios 

dentro del P. Comercial. 
Limpieza 

• • ,. ...... ~ , ~ ~ -1 

• .i.' .. :.uJ..h...,..,..t.J .ut: ~ 

ZONAS EXTERIORES 3 000.00 

ZONAS DE ESPARCIMIENTO 2 000.00 

ZONAS COMERCIALES 9 644.00 

ZONA ADMINISTRATIVA 134.00 
ZONA DE MANTENIMIENTO 435.00 

zONADESE_R~V~l_C_I0~~~~~~~~~~~~-1_2~30_0_.o_o~ 

1 AREA TOTAL REQUERIDA ! 27,713.001 

1 AREA TOTAL DEL TERRE9 10,730.021 

en el acomodo de vehiculos. 

Seran ubicados en el segundo 
Cerca de una plaza o galeria 

era un ares destinada a monitore 
las principales areas del Pabellon 

Comercial 
e ubicaran cerca de los sanitarios 

y del Estacionamiento 

··ESPACIO.·" 
~ ' ,.. 

.~ 

Ares de Acometida y medidores, 
subestacion, tableros 

generales y de distribucion·, 
lenta de emer encia. 

Espacio ubicado según 
el proyecto 

Regaderas , inodoros y 
lavabos 

510 cajones para autos 
Area de prepago 

T omi uetes de acceso . 

1 persona 

Variable 

1 persona 

6 personas 

510 

Anaqueles 

Equipo de tratamlneto 
de a ua 

2 Regaderas, 3 wc, 
1 mingitorio, 4 lavabos 

Equipo de se~alizacion 

Circulaciones 50% del ares total de autos 12.00 m2 x cada ca·on 
Regaderas, Inodoros y Todos los 2 WC para discapacitados 

lavabos. vestíbulo, telefonos usuarios 4 wc, 2 mingitorios 
6 lavabos 

Se ubicara en un espacio cerca 1 persona 1 mesa y silla , un Rack de 
de la administracion Equipo y monitores 

3 cuartos de aseo 1 persona x Mueble de tarja equipo 
los locales seran minlmos cuarto de aseo de limpieza 
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lnst. Electrice 

lnst. Agua Potable 
Insta Electrica 
lnst. Electrica 

lnst. Agua Potable 
lnst. Reciclada 

lnst. Gas 
lnst. Sanitaria 

60 

120 

30 

•.;,,,ZONA De MANTENIMIEN1 - , SUBTOTAl 5 
lnst. Electrica 6120 

lnst. Contra Incendios 3 
lnst. A ua Reciclada 

lnst. Electrica 
lnst. Agua Potable 

lnst. Sanitaria 
lnst. A ua Reciclada 

lnst. Electrica 

lnst. Agua Potable 
lnst. Electrica 
lnst. Sanitaria 
A'IDBIE 

6120 
50 

TOt 9 

¡TOTAL GENERAL• 

435.00 

12 300.00 

27,713.00 1 
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CAPITULO .,·VI 
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VI. DESARROLLO DEL PROYECTO. 

6.1. CONCEPTO ARQUITECTÓNICO. 

Basándose en la investigación realizada anteriormente, tanto de 
campo como bibliográfica se concluye con el siguiente Concepto 
Arquitectónico: 

El concepto primordial del proyecto a nivel comercial, es el de 
crear un sitio de entretenimiento y ambiente familiar, que tenga 
todos los servicios necesarios en el interior y exterior, de nivel 
socio económico medio alto, capaz de satisfacer la demanda 
comercial en la zona, ofreciendo a la población demandante un 
Centro Comercial con comercios y restaurantes al alcance de 
todos, y Salas de Cine capaces de ofrecer un servicio y 
entrenamiento adecuado. 

El concepto principal del proyecto arquitectónico, es el de 
generar un espacio en donde la gente pueda interactuar entre ella 
misma y los espacios arquitectónicos. Esto se resolvió a partir de 
una galería a doble altura con iluminación cenital, la cual es el eje 
principal del centro comercial , generando de esta manera que 
todos los comercios se ubiquen alrededor de esta misma y a su 
vez que el mismo usuario localice rápidamente el local comercial 
de su preferencia. De tal forma que los locales y restaurantes 
anclas se ubiquen en las cabeceras de la galería y las salas de 
cine se ubiquen en la zona central del proyecto, generando que la 
misma galería se convierta tanto en le acceso como en el vestíbulo 
de los cines. 

Exteriormente el concepto primordial del Centro Comercial, esta 
formado por formas y volúmenes que interactúan tanto en el 
interior como en el exterior, capaces de dar una sensación de 
MOVIMIENTO Y VANGUARDIA en el Centros Comercial. 

La volumetría resultante presentara fachadas que nacen a partir 
de generosos taludes enjardinados que ambientan y dan amplitud 
a la Av. Prolongación División del Norte, destacándose como 
sucesiones de planos que dan profundidad e interés formal al 
edificio. Además de permitir la creación de juego de luz y sombra, 
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donde los materiales empleados como: mármoles, placas de 
piedra caliza de colores claros, alucobond, concreto y cristal 
entintado en verde; también contribuyen con sus matices de color 
y bañan de un estilo vanguardista al conjunto. 
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El concepto de la volumétrica del 
edificio, tuvo muchas condicionantes, ¡¡¡1¡ 
las cuales se pudieron resolver con 
croquis volumétricos; ya que se 
buscaba generar volúmenes atrayentes 
hacia el peatón y fácil de reconocer. 

Solución del Conjunto 

-

La solución del edificio en planta, es 
muy sencilla, ya que todo el proyecto se 
dispone y esta entorno a un pasillo 
principal o galería de doble altura, la 
cual se comunica con el exterior, por 
medio de dos accesos enmarcados por 
trabes, que hacen la función de 
parteluces. Esta galería a su vez se va 
transformando internamente en plazas 
para darle mas amplitud al proyecto en 
planta baja. En la imagen del croquis, se 
puede apreciar el concepto de forma en 
planta y la solución que se tomo para el 
funcionamiento de este proyecto. 
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6.1.1. PROCESO Y SOLUCIÓN DEL PROYECTO. 

En el anterior punto, correspondiente al concepto arquitectónico, 
se menciono el resultado final y las características finales del 
proyecto, sin embargo es importante mencionar que la solución a 
un proyecto lleva un proceso. 

Los centros comerciales son el resultado de un concepto novedoso 
de compra y venta, si bien el proyecto primigenio surge desde la 
antigüedad, basta que recordar que desde hace miles de años 
han prevalecido los lugares públicos donde se realizaban las 
actividades de comercio, por tal motivo los centros comerciales, 
están basados en la esencia de los mercados y tianguis. 

Es por ese motivo que un centro comercial, involucra varias 
alternativas de diseño y solución arquitectónica. 

,'\,,' 

INICIO DEL PROYECTO 

\' 
' 

Solución de funcionamiento 
interior 
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Croquis Gral. del 
funcionamiento del 

conjunto 

Para poder solucionar este proyecto, se tuvo que tomar en cuenta 
el entorno del sitio, el cual después de haber sido analizado, y 
apoyándose en los requerimientos del mismo proyecto se llega a la 
solución adecuada. Durante la búsqueda de solución a este 
proyecto se encontraron algunas premisas importantes: 

------11~· •1' 

• Jerarquía al edificio 
• Juego de volúmenes 
• Fácil apreciación del peatón 
• Búsqueda de una arquitectura vanguardista 

ETAPA FINAL DE PROYECTO 

Solución final del proyecto 

Planta de conjunto 

<!") 

' 
Alternativas de solución volumétrica 
basados en modelos análogos. . 

~~~' "=•-·•oo~ .. . ,, .. --..-:;.~· .•. 

Después de haber analizado y estudiado la 
volumétria del edificio, se llega a la siguiente 
conclusión y solúción al proyecto de Centro 

Comercial. 
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Análisis qe las.fachadas y 
su repercusión con el 

énforno. 

--· 

Concordancia de la 
volumetria y el flujo 
vehicular de la Av. 

Prolongación 
División del Norte. 

1 
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6.2. MEMORIAS Y CRITERIOS DEL PROYECTO 

6.2.1. MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO. 

El proyecto del Pabellón Comercial se ubica en la parte centro 
norte de la Delegación Xochimilco, entre las Av. 20 de Noviembre 
y la Av. Prolongación División del Norte, a un costado de la 
Estación Xochimilco del tren ligero. 

El terreno es de forma triangular con un área total de 10,730.02 
m2, y una pendiente de 2% que corre de sur-oeste a nor-este. La 
longitud del terreno en la parte, mas larga es de 240.80 m., 
ubicada en la Av. Prolongación División del Norte. La longitud del 
terreno en la Av. 20 de Noviembre es de 146.20 m y en la calle 
Arroyo San Marcos, es de 144.20 m. 

Gracias al uso de suelo existente en el predio que es HM 2/30, se 
logro conjuntar un edificio que contuviera tanto área comercial, 
área de entretenimiento y área de oficinas. 

El proyecto esta conformado por un estacionamiento subterráneo, 
área de servicios, área comercial ubicada en dos niveles, área de 
cines ubicada en el primer nivel, área de comida rápida y área 
administrativa del edificio. 

ESTACIONAMIENTO 

Se plantea un estacionamiento subterráneo que dará servicio al 
Centro Comercial, el cual esta en función de la cantidad de 
vehículos requeridos por cada uso especifico de las áreas que 
componen al edificio de acuerdo al siguiente calculo : 

Área total de construcción: 13,011.00 m2 
Área total de área comercial : 11,371.00 m2 
Área total de cines: 1,640.00 m2 

Calculo de estacionamiento: 

Requerimiento de estacionamiento según R.C.D.F. Articulo 
Noveno: 
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Centros Comerciales: 1 por 40 m2 construidos 
Cines 1 por 7.5 m2 construidos 

Comercios: 11371 m2/40 =284 cajones 
Cines: 1640 m2/7.5 =219 cajones 

Subtotal : 503 cajones requeridos. 

Menos 55 cajones por estar el terreno en la zona 2 de demandas 
por zonas. (-10%), menos 25 cajones por ser edificio de uso mixto. 
(-5%) 

Total de cajones requeridos: 428 cajones 

Mas un 20% de incremento en la demanda para visitantes según 
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano. 

Total de cajones requeridos: 514. 

Por tal motivo, la resultante de cajones requeridos en el sótano 1 
fue de 257, y el sótano 2 de 262, generando una suma total de 
519 cajones. 5 cajones mas de lo requerido. 

Del total de cajones requeridos se destinaran 21 cajones para uso 
de personas discapacitadas, (se destina un cajón de cada 
veinticinco o fracción a partir de doce para uso exclusivo de 
personas impedidas 15

). El área de cajones para uso de 
discapacitados se ubicara en .los dos niveles de estacionamiento, 
en la bahía central donde se ubican los servicios de escaleras y 
elevador. Las dimensiones de estos cajones, serán de 5.00 x 3.80 
m. 

El estacionamiento esta compuesto por dos niveles; sin embargo 
por características del diseño se planteo un nivel y medio 
subterráneo a partir del nivel +-0.00 de la calle, por tal motivo el 
estacionamiento ubicado en el sótano 2 se desplanta desde el 
nivel -4.20 m y el estacionamiento del sótano 1 se desplanta 
desde el nivel -1.40 m. La altura libre de los estacionamientos es 

15 Articulo Noveno Transitorio, fracción IX del Reglamento de Construcciones del D.F. 
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de 2.20, hasta lecho bajo de las trabes principales, el peralte de 
los entrepisos contado el peralte de las trabes, es de 0.60 cm, es 
decir: la altura total de un nivel de estacionamiento es de 2.80 m. 

El acceso al estacionamiento se ubica en el extremo sureste del 
conjunto, por medio de una rampa con una pendiente del 10% y 
las salidas se ubican en el extremo noroeste del conjunto, las 
cuales están conformadas por 2 rampas semicirculares, con una 
pendiente del 10%. 

Los dos niveles de estacionamiento, se ligan por medio de 2 
rampas con una pendiente del 12%, es decir, una que baja al 
sótano 2 y otra que sube al sótano 1. 

EDIFICIO COMERCIAL. 

El edificio del pabellón comercial de 11 ,371 .00 m2, se desplantara 
a partir del nivel +1.40 m, tomando como referencia el nivel de la 
calle . Tendrá una restricción de 6.00 m a partir del alineamiento de 
la Av Prolong. División del Norte, de acuerdo al Programa 
Delegacional16 y tendrá dos accesos principales, compuesto por 
plazas y escalinatas para acceder al nivel + 1.40 m, los cuales son 
ligados por la galería principal dentro del mismo Centro Comercial. 

El edificio comercial, por si solo, estará conformado por dos niveles 
( P.B y 1er Nivel). El esquema del Centro Comercial se desarrolla a 
partir de un eje longitudinal que marca las circulaciones o pasillos 
lineales de los locales comerciales, conformado por una galería de 
triple altura y una longitud de 105.00 m, la cual se encarga de 
iluminar con luz natural todo el interior del Pabellón Comercial. 

El edificio comercial contara con 3 núcleos de circulaciones 
verticales conformados por escaleras eléctricas y elevador. El 
núcleo numero 1 se ubica en la parte central del proyecto, y se 
encargara de comunicar los niveles de estacionamiento con la 
planta baja del Centro Comercial por medio de escaleras y el 
elevador. Es de mencionar que el elevador comunicara a todos los 
niveles del edificio. El núcleo numero 2 y 3 se ubicaran en los 

16 Programa Delegacional de Desarrollo Urbano, Xochimilco, 1997 
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extremos de la galería, y se encargaran de comunicar la planta 
baja y el primer nivel por medio de escaleras eléctricas. 

PLANTA BAJA. Estará conformada por 26 locales comerciales, 
distribuidos a la periferia de la galería principal ( pasillo) y pasillo 
secundario central, donde se ubican las escaleras que comunican 
a los niveles de estacionamientos. De estos locales mencionados, 
el local numero 1 será destinado para un restaurante-tienda tipo 
Vip's de 940.00 m2 ubicado en la cabecera noroeste del edificio. 
Los locales comerciales 13 y 25, serán destinados para tiendas 
sub-anclas, con una área de 410.00 y 497.00 m2 respectivamente. 
Las dimensiones de los demás locales comerciales en planta baja 
varían entre los 75.00 y 262.00 m2 

El patio de maniobras y el área de servicios, se ubicara sobre la 
Av. 20 de Noviembre, y darán servicio a todo el edificio. En esta 
área se ubicaran las subestaciones, cuarto eléctrico, cuarto de 
telefonía , área de mantenimiento, gerencia de mantenimiento, 
sanitarios y vestidores para empleados, cuarto de basura y control 
de acceso de mercancías y de personal. Esta área, estará 
conformada además, por dos núcleos de escaleras de servicio 
que comunican a todos los niveles del inmueble, ubicados 
estratégicamente. De igual forma se contara con dos montacargas 
ubicados a un costado de las escaleras de serv1c10 
respectivamente; los cuales estarán comunicados por pasillos que 
darán servicio a los comercios. Los únicos locales comerciales que 
contaran con este servicio serán del 15 al 26 en planta baja. 

La altura libre de los locales comerciales será de 4.90 m y la altura 
del entrepiso contando el peralte de las trabes principales es de 
0.60 cm, por tal motivo la altura de la planta baja al primer nivel 
será de 5.50 m. 

La galería principal , estará ambientada con vegetación , bancas 
luminarias e islas comerciales distribuidas a todo lo largo de la 
galería. En los vestíbulos ubicados tanto en los extremos, como en 
la parte central de la galería, se ubicaran espacios dedicados a 
exposiciones o actividades culturales. 
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PLANTA 1 er NIVEL. Ubicada en el nivel +6.90, estará conformada 
por 21 locales comerciales de 65.00 y 153.00 m2, además de un 
local subancla de 757.00 m2, ubicado en la cabecera sureste del 
edificio. La altura libre de los locales comerciales será también de 
4.90 m, con un entrepiso de 0.60 cm; por tal motivo la altura del 
primer nivel a la azotea será de 5.50 m, ubicada en el nivel +12.40 
m. 

La zona de comida rápida se ubicara en la cabecera noroeste, la 
cual contara con 10 locales comerciales entre 13.00 y 26.00 m2. y 
un núcleo de sanitarios conformado por 6 lavabos 1 mingitorio y 5 
w.c, además de un cuarto de aseo. La área de comida tendrá una 
capacidad para 180 personas sentadas cómodamente, los cuales 
disfrutarán de una vista hacia el exterior. Estos locales, están 
comunicados por un pasillo comercial, el cual desemboca a uno de 
los núcleos de escaleras y montacargas mencionados 
anteriormente. 

Los locales comerciales del 41 al 48, el núcleo de sanitarios y el 
acceso a la administración del inmueble, tendrán comunicación 
directa con uno de los núcleos de escaleras de servicio. 

En cuanto al núcleo de sanitarios, el sanitario de hombres estará 
conformado por 5 lavabos, 2 mingitorios y 2 w.c. y el de mujeres 
por, 5 lavabos y 4 w.c. En el vestíbulo se ubicara un área 
exclusiva para teléfonos y el acceso a la administración del 
inmueble. 

La área más importante de este nivel es la de los cines, la cual se 
ubica en la cabecera noreste. A los cines se accederá por la parte 
central de este nivel y contemplara una comunicación directa con 
el elevador, de igual forma tendrá comunicación directa con uno de 
los núcleos de escaleras y montacargas de servicio. 

Los cines estarán conformados por 5 salas tipo estadio, con una 
capacidad de 202 y 163 personas. Las dimensiones de las salas 
varían entre 11 .50 m de ancho x 17.00 y 14.00 m de largo. En 
cada sala se ubicara una salida de emergencia las cuales se 
comunicaran al nivel de la calle por medio de unas escaleras. De 
igual forma contara con dos núcleos de sanitarios, cuarto de aseo, 
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área de informes y paquetería, y área de mesas. La dulcería se 
ubicara en la parte central de los cines para generar un remate 
visual desde el acceso. Esta dulcería tendrá una longitud de 12.00 
m y contara con un almacén ubicado en la parte posterior de esta. 

El área de proyección y gerencia de los cines, se ubicara en el 
mezzanine de este mismo conjunto ( nivel +13.60 m) y estarán 
comunicados, por unas escaleras ubicadas a un costado del 
acceso de servicios. En esta área se situaran un núcleo de 
sanitarios, comedor y vestidores para empleados. 

Las oficinas de la administración general del Centro Comercial, se 
ubicaran en el nivel +12.40, el cual estará comunicado por medio 
de unas escaleras, que a su vez están inmediatas a las escaleras 
de servicio del edificio. 

Las oficinas están compuestas por una sala de espera, recepción, 
2 secretarias, oficina del Administrador Gral ., cubículo de 
Coordinación de Eventos, oficina de contabilidad , sala de juntas, 
archivo general , sanitarios, área de café y área de seguridad y 
video. 

La cubierta de la galería se desplantara del nivel +12.40; sin 
embargo la estructura de esta cubierta, tendrá un desplante desde 
el nivel +13.60 m y permitirá una libre iluminación y ventilación 
natural a los dos niveles comerciales, su altura total desde el nivel 
+ 12.40 será, de 5.00 m 

Todos locales comerciales tendrán un sanitario de 1.50 x 1.50 m 
equipado con un wc y lavabo. Y cada local comercial estará 
equipado con una salida de aguas negras, salida de aguas grises, 
una conexión de ventilación de aguas negras y un tablero eléctrico 
de uso exclusivo para el mismo local. 

EXTERIORES 

Tos los exteriores del edificio, fueron el resultado del mismo diseño 
de este, ya que las dimensiones del terreno y la volumetría del 
edificio jugaron un papel importante en la solución de estos. 
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El edificio se compone en el extremo noroeste de una área 
ajardinada, en donde se ubico el parabus de la Av. Prolongación 
División del norte. Esta área verde esta separada indirectamente 
del conjunto por un retorno que desemboca a la Av. 20 de 
Noviembre. 

Como área fundamental del proyecto y respondiendo a la forma 
del terreno, se diseño una plaza indirecta al acceso principal del 
edificio, en donde se ubican las salidas del estacionamiento, 
además de una fuente central que da la bienvenida y remata con el 
volumen mas importante del edificio, el cual pertenece a las áreas 
del restaurante en planta baja y a la zona de comida rápida. Este 
volumen es semicircular, esta enmarcado por un volumen 
rectangular, el cual esta resuelto de tal forma que toda la gente lo 
aprecie por la · cercanía al crucero de la Av. Prolog. División del 
Norte y la Av. 20 de Noviembre. 

A la plaza del acceso principal se accede por medio de una rampa 
para discapacitados y unas escalinatas, ubicadas sobre la Av. 
Prolong. División del Norte. Este acceso principal, esta enmarcado 
por dos trabes semicirculares las cuales ligan los cuerpos que 
conforman el edificio. De esta zona nacen dos muros escultóricos, 
uno que forma un eje virtual, pero ligando los dos accesos del 
conjunto y el otro en forma curva, resguardado por 8 taludes de 
pasto, resultantes de la restricción de 6 m ya antes mencionada 17

, 

y que se desplantan a partir del nivel +1.40 m alcanzando una 
altura de +2.40 m. 

El segundo acceso, se ubica en el extremo sureste del conjunto. 
De igual forma esta enmarcado por dos trabes semicirculares y 
conformado por una pequeña plaza, que se desplanta en el nivel 
+1.40 m. Es de mencionar que esta plaza esta conformada por una 
fuente y un pasillo que comunica al extremo sureste del terreno. En 
este extremo se ubica, el acceso al estacionamiento, el cual forma 
una circulación interna antes de ingresar al estacionamiento. 

17 Normas de Ordenación Sobre Vialidades, Programa Delegacional de Desarrollo 
Urbano, Xochimilco , 1997 
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El volumen de 14.00 m de altura, que sobresale en esta parte del 
conjunto, esta conformado por vanos y macizos, resguardado por 
un muro en forma triangular que nace desde la intersección de las 
dos vialidades ya conocidas. De tal forma que este muro forma un 
gran talud que desemboca al extremo sur del conjunto. 

El volumen del edificio de los cines, esta ubicado en la cabecera 
central del terreno, es decir en la parte superior central de este 
mismo. Su altura total es de 20.80 m. 
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6.2.2. CRITERIO ESTRUCTURAL. 

Debido a que el edificio esta constituido por dos niveles de 
estacionamiento y 2 niveles de área comercial se llega al siguiente 
criterio estructural: 

La estructura del Pabellón Comercial estará formada por un cajón 
de cimentación , columnas de concreto armado, vigas IPR de acero 
y entrepisos metálicos con capa de compresión de concreto. Eso 
se debe a que el sistema estructural se diseño basándose en el 
tipo de suelo del predio, el cual corresponde a la zona 111 , lacustre 
o fondo de lago, de acuerdo al articulo 219 del Reglamento de 
Construcciones del D.F. De igual manera de acuerdo al 
Reglamento de Construcciones el edificio pertenece por su 
clasificación , en el Grupo B Subgrupo 81 .18 

CIMENTACIÓN 

Considerando la alta compresibilidad del terreno (suelo de baja 
resistencia) que oscila entre 1.8 T/m2 a 2.00 T/m2, tendiendo a 
tener hundimientos, y a los niveles freáticos tan próximos a la 
superficie, se diseño un cajón de cimentación compuesto por una 
losa de cimentación , contra trabes y losa tapa. El cual permitirá 
tener una mayor área de contacto con la superficie del terreno 
dándole mayor resistencia . De igual forma otorgara un mejor 
empotramiento del edificio en el terreno obteniendo un mejor 
comportamiento ante los movimientos sísmicos. 

Este cajón de cimentación se desplantara a una profundidad de 
-5.40 m a partir del nivel +-0.00 de la calle, y estará compuesto 
por una losa de cimentación que tendrá un peralte de 0.30 cm de 
espesor, armada con varilla del # 3 @ 60 cm, en el sentido largo 
como en el sentido corto. 

Las contra trabes principales de este cajón, tendrán un peralte de 
1.20 cm x 0.60 cm de ancho, teniendo una longitud de 12.00, 8.50, 
y 9.00 mts. Su armado estará conformado por 14 varillas largas del 
# 12 y tanto 2 varillas cortas del# 12, como 2 varillas del# 10. 

18 Articulo 174 y175 Capitulo 1 Titulo Sexto del Reglamento de Construcciones del D.F. 
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Los estribos serán de varilla del # 3. 

Las contra trabes secundarias se utilizaran para rigidizar los 
tableros del cajón de cimentación , y tendrán un peralte de 1.20 cm 
x 0.40 cm de ancho, teniendo una longitud de 3.50 y 3.75 mts. Su 
armado estará conformado por 6 varillas largas del# 8 y 3 varillas 
cortas del # 5. Los estribos serán de varilla del # 3. 

La losa tapa que contendrá este cajón de cimentación , será a 
partir de losas alveolares de concreto pretensado prefabricado 
marca "spancrete", las cuales tendrán un peralte de 10.2 cm con 
un ancho de 100 cm. Compuestas a su vez por una capa de 
compresión de 5 cm, armado con malla electro soldada 6-6x10/1 O 
y una resistencia del concreto de f c = 200 kg/cm2. 

SUPERESTRUCTURA 

La superestructura esta estructurada con marcos ortogonales. , los 
cuales se compone de columnas de concreto armado coladas en 
sitio, vigas IPR de acero y entrepisos de acero con capa de 
compresión de concreto. Las ventajas que tiene este tipo de 
estructura son: aligerar las cargas, buen comportamiento ante los 
sismos, rapidez constructiva y ahorro en cimbras de madera para 
las losas. 

Las columnas desde el nivel de la cimentación hasta el nivel 
+18.90 son de concreto armado fe= 250 kg/cm2, acero de refuerzo 
fy = 4,200 kg/cm2 y con dimensiones de 0.70 x 0.70 m. El armado 
de las columnas estará conformado por 12 varillas del # 12 y 
estribos de varilla del# 3@ 0.30cm. 

Las vigas formaran una retícula que une las columnas con las 
vigas principales y las secundarias, que sirven de refuerzo para 
colocar correctamente las láminas de losacero. Las vigas 
principales son del tipo IPR de 18" x 11" con longitud de 12.00 m el 
sentido largo y 8.5 y 9.00 m en el sentido corto . Las vigas 
secundarias son IPR de 12" x 8" de 12.00 y 8.50 m de longitud. 

El sistema de piso esta resuelto con lamina galvanizada estructural 
Romsa calibre 22, de 0.91 cm de ancho y un firme estructural de 
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8 cm de espesor, armado con malla electrosoldada 6x6-4/4 y con 
una resistencia de f c = 200 kg/cm2. Este sistema de piso esta 
ligado a las trabes metálicas a través de conectores metálicos de 
cortante tipo WELD-THRU TRW NELSON S3L de 3/4", colocados 
en los valles de la lamina @ 24 cm, para que trabajen en sección 
compuesta con las trabes metálicas y lograr así una mayor 
eficiencia estructural y económica de estos elementos. 

Las dimensiones y espesor de cada uno de los diferentes 
componentes estructurales anteriores que integran a la edificación 
en cuestión, se proporcionaron de acuerdo a la presencia de las 
solicitaciones más desfavorables que resultaron de las 
combinaciones de las cargas permanentes, variables y 
accidentales que actúan sobre la estructura. 

Los muros perimetrales de los sótanos (muros de contención) 
serán a base de concreto y armados doblemente con varilla del # 
3 con un ancho de 20 cm y con una altura según la ubicación de 
estos. 

Debido a la longitud del edificio, se secciono en 3 partes el área 
de la galería formando 3 juntas constructivas, y una junta mas por 
altura entre los cuerpos de la galería y el cuerpo donde se ubican 
los cines. 

Basados en el método simplificativo de análisis sísmico, la 
separación de las juntas dependerán de los factores 
correspondientes a la zona donde se ubica el edificio 19

, los cuales 
se resuelven al multiplicar la altura de los cuerpos por el factor de 
fuerzas sísmicas reducidas: 

ZONA 111 
Factor sísmico= 0.012 

Altura promedio en los cuerpos que forman la galería = 12.40 m 
Altura del cuerpo donde se ubican los cines 20 = 18.90 m 

19 Articulo 211 Capitulo VI Titulo Quinto del Reglamento de Construcciones del D.F. 

20 Las alturas se tomaron desde el nivel de desplante del edificio (sótano 2) 
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0.012 X 16.60 = 0.1992 = 0.20 cm de separación entre los 
cuerpos. 
0.012 X 23.10 = 0.2772 = 0.30 cm de separación entre los 
cuerpos. 

Por consiguiente, las juntas constructivas en la galería serán de 
0.20 cm y en los cuerpos donde se ubica la galería y el cuerpo 
donde se alojan los cines, será de 0.30 cm. 

MATERIALES EMPLEADOS. 

Las características mecánicas de los materiales utilizados fueron : 

Concreto: F'c = 250 Kg/Cm2 (Clase 1) En elementos estructurales. 
F'c = 100 Kg/Cm2 En plantillas. 

Acero de: Fy = 4200 Kg/Cm. (grado duro) 
Refuerzo Fy=2320 Kg/Cm2 para varillas del no. 2 

Acero: 
Estructural 

A-36; para placas y perfiles 
Fy = 2530 Kg/Cm2 

Soldadura. Soldadura a tope de barras de refuerzo electrodo 
E-90 XX 

Soldadura para Acero A-36 
E-70 XX 

BAJADA DE CARGAS. 

DATOS: 

Losa = Losa acero W= 340 Kg/m2 ----------- incluye carga viva 
Trabe = Viga 1 fs= 1670 Kg/cm2 ---- Acero A-36 ---- fy =2530 
Kg/cm2 

Columna= Concreto armado---- f c= 250 --- fy = 4200 --- fs = 2520 
Zona 111 ---Xochimilco ----es= 0.60. 
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ÁREAS TRIBUTARIAS 

A1 = (8.5) (4.25) = 18.06 m2 
2 

W = (18.06 m2) ( 340 Kg I m2) = 6140.4 Kg 
Wa = ( 6141.4 Kg) (1.4) = 8597.6 Kg 

A2 = 12.00 + 3.50 (4.25) = 32.94 m2 
2 

W = (32.94) (340 Kg/m2) = 11199.6 Kg 
Wa = (11199.6 Kg) (1.40) = 15679.4 Kg 

Carga por m --------- 31360 Kg/m2 = 2613. 3 Kg I mi 
12 

Dimensionamiento de Vigas 

1-~~~'::,-__ w_=_26_1_3.3_K_g/_m ____ --1;¡ 

12.00 -----t 
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Carga por m --------- 17196 Kg/m2 = 2023.1 Kg I mi 
8.5 

W=2023.l Kg/m 
Losa Acero 

8.5 

a) Momento Flexionante max ( Mmax). 

Mmax =~ = (2613.3 Kg I mi) ( 12 . 00~ = 47039 Kg I m 
8 

8 

R =V= ( 2613.3) (12) = 15679.8 Kg 
2 

2 
Mmax = (2023.1 Kg I m) ( 8.5) = 18271 .12 Kg I m 

8 

R =V= ( 2023.1) (8.5) = 8598.18 Kg 

2 

Propuesta de perfil -------------- Modulo de sección necesario ( S ) 

S =MI fb = 4703911670 = 28.16 cm3 

S = M I fb = 18271 .12 l 1670 = 10.94 cm3 

Por tal motivo se propone un perfil rectangular IPR de 18" x 11" 
( 457.2 x 279.4 cm)* 

*Datos obtenidos del manual AHMSA 

b) Esfuerzo permisible de sección ( Fb) 

Fb = 0.66 fy = ( 0.66)(2530) Kg /cm2) = 1670/ cm2 
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Verificación por cortante -V-

V= V/ht < 0.4 fy = (0.4)(2530) h = Peralte del alma= 444.8 mm 
t = Espesor del alma = 13.6 mm 

1606800/ (444.8) (13.6) < 1012 

266 < 1012 

Verificación por desgarramiento del alma 

12 / t ( h + 2c ) < O. 75 fy = (O. 75) ( 2530) 

16.6800 / 13.6 (283 + 2(22.1) < 1898 

361 < 1898 

R = Reacción en los apoyos 
T = Espesor del alma 
H = Dimensión del apoyo 
C = Espesor del patín 

Verificación por pandeo vertical 

16068 / (13.6)(283 +472/4) <Fa 

1606800 / 5454 = 295 < 1224 ,::1 

Fa= ( 1-( (60.30)2 / 2(125)2) = 2530 

Sección "I" 18" x 11 " 

5/3 + ( ( 3 ( 60.30) 18 ( 125)) - ( ( 60.30)3 / 8 ( 125) 3)) 

Fa= 2236.5211 .8269 = 1224 

Facultad de Arquitectura UNAM 
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6.2.3. CRITERIO DE INSTALACIÓN HIDRÁULICA. 

Debido a la magnitud del proyecto, y que las distancias de 
recorrido para dotar de agua a las diferentes áreas son demasiado 
grandes, se decidió construir dos núcleos de almacenamiento de 
agua divididas en tres cisternas cada uno, las cuales están 
constituidas por: 

NÚCLEO DE CISTERNAS 

CISTERNA 1= AGUA POTABLE (dividida en 2 celdas) 
CISTERNA 2= AGUA TRATADA (dividida en 2 celdas) 
CISTERNA 3= AGUAS PLUVIALES Y JABONOSAS. 

Las cisternas contaran con sus respectivos cuartos de maquinas, 
para que cada una de estas abastezca a la mitad del conjunto 
respectivamente. 

El proyecto será abastecido de agua potable, a través de las 
acometidas que descargarán a cada una de las cisternas de 
almacenamiento. El núcleo de cisternas numero 1 estará 
localizado abajo del patio de maniobras, y el núcleo 2 se ubicara a 
un costado de la rampa de acceso al estacionamiento. En cada 
toma de agua potable se instalara una válvula de tipo flotador de 
alta presión con una válvula de compuerta para seccionamiento. 

Cada cisterna de agua potable tendrá una capacidad de 
81 ,000.00 lts dividida en dos celdas. El abastecimiento de cada 
celda de agua, se hará por medio de sistemas separados de 
hidroneumáticos de operación automática, el cual consta de 
tanques y bombas de motor eléctrico y de combustible, además 
de pasar por una serie de filtros que constaten la potabilización del 
agua. De igual forma contara con los controles para su optima 
operación . Los equipos hidroneumáticos se ubicaran a un costado 
de cada cisterna. 

El agua potable servirá para dotar a cada uno de los locales 
comerciales y a los diferentes núcleos sanitarios del centro 
comercial. Únicamente se empleara esta misma para dar servicio a 
1 :·1,1abos, tarjas y a la red de Sistema contra incendio. Cada 
"'Jeble contara con una llave de paso para su mantenimiento sin 
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afectación a los otros muebles, así como cada servicio también 
tendrá una llave general de paso por núcleo. Es de mencionar que 
cada local comercial será provisto de una toma de agua potable de 
13 mm salvo en los restaurantes y cines la cual será de 25 mm. 
Toda la tubería será de cobre rígido . 

El abastecimiento del agua tratada será por medio de un equipo 
hidroneumático, el cual se ubicara de igual forma en el cuarto de 
maquinas. Cada cisterna de agua tratada tendrá una capacidad de 
81 ,000.00 lts, dividida en dos celdas y solamente se ocupara para 
abastecer w.c, mingitorios, fuentes, y la red de Sistema contra 
incendio. Los excusados serán de bajo consumo de agua 
reciclada, con una descarga de 6 lts y se activara de manera 
automática por medio de censores de presencia y las llaves de 
los lavabos contaran con aditamentos economizadores y también 
contaran con censores de presencia. Se abastecerá de agua 
tratada a las fuentes, para que esta este en una constante 
oxigenación. 

CALCULO HIDRÁULICO 

La demanda de agua potable se determina basándose en el 
Reglamento de Construcciones del Distrito Federal. 21 

CAL.CU.O H!R61.1.JCX> 

ilPCl.OOA !..OCA. ~CEPO.JA CN'-lll[W) CE lOTAl../UTFCmA 

FERSCN6SOM2 

CFIONO.S OJOlCl.IER 2JLTSIM1J(XA 110M2 220JLTS. 
TIFO 
~ 

~o CCM:RCIPlES 6 L TSIM1J(XA 7a:eM2 4Zl48 LTS. 
8'.j9ERAJ._ 

AlJIVt:N 1 u:> y r<Ci:>l"'-""''<> IT 

EEllDl\S CoFETERIAS 12 LTS./M2/0A 1477M2 1m4LTS. 
1 

"~ aAWER 6L1 >U!~ o<WL I::.. 

TIFO 100L~ 15PERS. 1EalLTS. 
lr-c!OO(b)RCD.F. 

ESTAClaw.18'11"CS 2 L TSIM1J(XA 17292M2 34564LTS. 

SJ\h\ TOTAL CEN3.JA. PAAA. CXl'S.W H..MAN:l TOTAL= 103756.00 L TS. 

21 Inciso C Articulo Noveno Transitorio del R.C.D.F. 
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VOLUMEN REQUERIDO 

VOLUMEN REQUERIDO +RESERVA= DOTACIÓN TOTAL 
103'756.00 L TS + 103'756.00= 207'512 .0 L TS 

VOLUMEN REQUERIDO PARA EL SISTEMA CONTRA INCENDIO. 

Se consideran 9 mangueras de 38 mm de diámetro 
funcionando de forma simultanea y cada una tiene un 
Gasto= q = 140 lts I minuto 
Gasto total qt/9m 
Qt/9m = 140 x 9 = 1260 lts/minuto. 

Tiempo mínimo probable que deben trabajar las mangueras: 
90 min. 

Gasto total contra el sistema contra incendio =QTSI 

QTSI= 1260 LTS/min . X 90 min. 
QTSI= 113'400 L TS. 

CAPACIDAD ÚTIL DE LA CISTERNA: 

207'512.00 L TS + 113'400 L TS= 320'912 .00 L TS 
TOTAL= 320.91 M3 

Sin embargo por cuestiones de espacio y de funcionamiento se 
consideraran 2 cisternas, por consiguiente: 

320.91/2= 160.46 m3 
Cada cisterna tendrá una capacidad de 160.46 m3 

CALCULO DE CISTERNA: 

A= V/h= 160.46m3/2.00=80.23m2 

v ao.23= a.96m3 

Las cisternas serán de 9.00m x 9.00m x 2.00 de tirante 

CALCULO DE AGUA PARA RIEGO 

TIPOLOGIA DEMANDA DE AGUA CANTIDAD DE TOTAULITROS/DIA 

M2 

AREAS VERDES 2 L TS./M2/DIA 1325 M2 26500 

SUMA TOTAL DE AGUA PARA RIEGO TOTAL= 2650.00 LTS 
- --

-
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VOLUMEN REQUERIDO DE AGUA PARA RIEGO 

2650 L TS + RESERVA = 
2650 L TS X 2 = 5300 L TS 

CAPACIDAD DE RECOLECCIÓN DE AGUA PLUVIAL. 

Conociendo que la precipitación pluvial de la delegación Xochimilco es 
_de 52 mm/24 hrs. ( referencia de un día con intensa lluvia).Sin 
embargo por cuestiones del proyecto se calculara por 6 hrs, es decir 
13 mm/6 hrs. Y la superficie total de azoteas del proyecto es de 
7,130.10 m2 

FORMULAS = Q=CxlxA=L 
Mi=TODO RACIONAL 

Donde: 
Q = Gasto máximo pluvial. 
C = Coeficiente de escurrimiento 1.0 
1 =Intensidad de precipitación 13mm/6 hrs. 

A = Área de aportación = m2 

Q=1 .0x13mmx7,130.10m2=92,691 .30 U6 HRS 

CAPACIDAD ÚTIL DE LA CISTERNA DE AGUA PLUVIAL: 

Sin embargo por cuestiones de funcionamiento se considerara 3 
cisternas, por consiguiente: 

92.70/3= 30.90 m3. 

Cada cisterna tendrá una capacidad de: 30.90 m3 

CALCULO DE CISTERNA: 

A= V/h= 30.90 m3/2.00=15.45m3 

v 15.45= 3. 93m 

Las cisternas serán de 4.00m x 4.00m x 2.00m de tirante si es 
cuadrada, pero si es rectangular será de 9.00 x 1.80 x 2.00 de 
tirante. Y se ubicara a un costado de las cisternas principales. 

Pabel lón Comercial Xochimilco 



6.2.4 .. CRITERIO DE INSTALACIÓN SANITARIA. 

De igual forma para dar un mejor servicio en la red sanitaria 
y debido a la dimensión del proyecto, se opto por dividir en 3 
zonas de descarga de aguas sanitarias el edificio, es decir una 
descarga sanitaria por lindero: Av. Prolongación división del Norte, 
Av. 20 de noviembre y Calle arroyo San Marcos. 

La instalación se dividirá en dos: instalación para aguas negras y 
instalación para aguas grises. 

Las aguas negras resultantes de los servicios de wc, mingitorios y 
tarjas, serán descargadas exclusivamente a la red municipal 
provenientes de cada local comercial y de los diferentes núcleos 
sanitarios del conjunto. 

El desalojo de las aguas sanitarias en interiores, se realizara por 
medio de tuberías de PVC de 50, 100 y 150 mm de diámetro, las 
cuales bajaran en forma vertical a un costado de las columnas, 
hasta llegar al nivel +0.80 m ( Estacionamiento sótano 1 ), donde 
se conectaran en forma horizontal a los registros exteriores de 
concreto localizados en la periferia del edificio. Estos registros 
estarán a distancias no mayores de 1 O m y en cada cambio de 
dirección, y a su vez se conectaran por medio tubos de albañal de 
20 cm de diámetro y tendrán una pendiente de 2%22

. Al final de la 
línea de desagüé de cada lindero, se localizara un pozo de visita, 
en el cual se podrá tener un control de los residuos sanitarios 
antes de conectarse a la red municipal. 

Las aguas grises de lavabos y tarjas, las aguas pluviales 
recolectadas de toda la superficie de las azoteas, así como las 
aguas pluviales recolectadas de las áreas verdes ( taludes de 
pasto y jardineras) que no son permeables, serán encausadas por 
medio de tubería de PVC de 50, 100, 150 Y 200 mm de diámetro, 
hasta ser almacenadas en 3 cisternas que tendrá una capacidad 
31,000 lts, para poder ser reutilizadas, no sin antes pasar por 
trampas de grasas en los casos que sea necesario y por un filtro 

22 Articulo 159 y 160 Capitulo VI Titulo quinto del Reglamento de Construcciones del 
D.F. 
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de arena, grava y gravilla ubicado de forma inmediata al llenado de 
la cisterna. Cuándo el agua haya sido almacenada en la cisterna, 
se procederá a mandarla a una pequeña planta de tratamiento, 
en donde se le dará un tratamiento fisicoquímico, que removerá los 
sólidos de origen orgánico e inorgánico en suspensión dando 
origen a la turbiedad olor y color de las aguas grises. Terminado 
este proceso, se mandaran estas aguas a la cisterna de agua 
tratada. Es de esperarse que en épocas de lluvia se recibirá en 
algunas ocasiones una cantidad mayor de agua que la calculada 
para almacenar. En caso de que el agua llegara a rebasar la 
capacidad de la cisterna de aguas grises y pluviales, el agua 
excedente se encausara a pozos de absorción y de saturarse 
estos se mandarán a unos rebosaderos para descargar el 
excedente al colector municipal. 

El agua almacenada será la resultante de la utilización de los 
servicios sanitarios ( lavabos y tarjas) entre semana para poder 
ser reutilizada durante los fines de esta o para riego si así fuera 
requerido; además de que en temporada de lluvias los ciclos de 
reutilización podrán ser mas constantes debido al caudal de lluvia 
captada en las azoteas de los edificios y áreas verdes del conjunto. 
El agua se suministrara a los wc y mingitorios a través de un 
equipo hidroneumático y para riego por medio de un equipo de 
bombeo compartido con la cisterna de agua potable. Cada núcleo 
contara con una válvula que permitirá controlar el paso ya sea de 
agua reutilizada o potable según sea el caso. 

Cada local comercial, independientemente, si cuenta con el 
servicio de sanitario o no, estará equipado con una toma de aguas 
negras de tubería de PVC de 100 mm de diámetro; salvo en el 
área de restaurantes y cines, la cual será de 200 mm y contaran 
con una toma de aguas grises de tubería de PVC de 75 mm de 
diámetro. 

Es importante mencionar que tanto la cisternas de agua potable 
como la cisternas de agua tratada, suministrarán a la Red Contra 
incendios. Estas cisternas se dividirán internamente por medio de 
electro niveles, para poder garantizar los niveles adecuados de 
seguridad para tal efecto. 
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6.2.5. CRITERIO DE INSTALACIÓN DE SISTEMA DE 
PROTECCIÓN CONTRA INCENDIO. 

Debido a que el Centro Comercial , es una edificación de 
riesgo mayor23 se llego a la conclusión de que se proveerá con los 
siguientes sistemas contra incendio: 

a) El inmueble contara con sistemas para la detección, control y 
combate a incendios, en donde se contara con censores, salidas 
a mangueras y detectores de humo que a su vez activan 
aspersores alimentados por una bomba de motor a gasolina 
ubicada en las cisternas para el edificio. El sistema contra incendio 
se compone de las cisternas de agua potable y agua tratada , para 
almacenar agua en proporción a cinco litros por metro cuadrado 
construido, reservada exclusivamente a surtir a la red interna para 
combatir incendios. Se contara con el equipo señalado en los 
artículos pertenecientes a la sección segunda de revisión contra 
incendios del Reglamento de Construcción DF. 

b) Todos elementos estructurales de acero se protegerán con 
pinturas retardantes al fuego u otros materiales aislantes que 
apruebe el Departamento, en los espesores necesarios para 
obtener los tiempos mínimos de resistencia al fuego. 

El sistema contra incendio se compone de las cisternas de agua 
potable y agua tratada que estarán controladas por medio de 
electro niveles para garantizar el volumen de agua requerida para 
este sistema, con una capacidad de 113,400.00 litros. Y estará 
constituida por tres bombas automáticas autocebantes, es decir, 
dos bombas centrífugas horizontales con motor eléctrico y otra 
bomba motor Voltswagen de combustión interna, con succiones 
independientes para surtir a la red con una presión constante entre 
2.5 y 4.2 kilogramos J cm2

; 

En cada piso, se ubicaran gabinetes con salidas contra incendios 
dotados con conexiones para mangueras, las que deberán ser en 
número tal que cada manguera cubra una área de 30 m. de radio y 

23 Articulo 117 Sección Segunda Capitulo IV. Titulo Quinto del R.C.D.F. 
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su separación no sea mayor de 60 m. Uno de los gabinetes estará 
lo más cercano posible a los cubos de las escaleras. 

De igual forma los dos niveles de estacionamiento, estarán 
equipados con areneros de doscientos litros de capacidad , 
colocados a cada 1 O m, en lugares accesibles y con señalamientos 
que indiquen su ubicación. Cada arenero deberá estar equipado 
con una pala.24 

Las mangueras deberán ser de 38 mm de diámetro y estar 
plegadas para facilitar su uso. Estarán provistas de chiflones de 
neblina y deberán instalarse los reductores de presión necesarios 
para evitar que en cualquier toma de salida de manguera de 38 
mm, se exceda la presión de 4.2Kg/cm2. 

La fachada principal (Av. Prolongación División del Norte) contara 
con dos tomas siamesas de 64 mm de diámetro con válvulas de 
no retorno en ambas entradas, de manera que el agua que se 
inyecte por la toma no penetre a la cisterna. 

Estas dos tomas se ubicaran a un costado de cada acceso 
principal del Centro Comercial , de igual forma se colocaran a un 
metro de altura sobre el nivel de la banqueta. Las 3 fachadas 
restantes contaran con una toma siamesa, localizadas a la mitad 
de la distancia de estas. La tubería de la red hidráulica contra 
incendio deberá ser de acero soldable o fierro galvanizado c-40, y 
estar pintadas con pintura de esmalte rojo. 25 

Los materiales utilizados en recubrimientos de muros, y falsos 
plafones deberán cumplir con la velocidad de propagación del 
fuego que establezcan las Normas Técnicas complementarias. 

24 Articulo 134 Sección Segunda Capitulo IV. Titulo Quinto del R.C.D.F. 
25 Articulo 122 Sección Segunda Capitulo IV. Titulo Quinto del R.C.D.F. 
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6.2.6. CRITERIO DE INSTALACIÓN ELÉCTRICA. 

SISTEMA GENERAL 

La acometida de energía eléctrica se localizara a un 
costado del patio de maniobras (Av. 20 de Noviembre), es decir, en 
el área de mantenimiento y de servicios. Debido a que las 
subestaciónes eléctricas calculan consumos superiores a los 
20,000 watts y por análisis del proyecto, se opto por tener dos 
subestaciones para repartir el sistema de la siguiente manera: 

Subestación 1, abastecerá a los 2 niveles de Centro comercial y 
niveles de estacionamiento. 

Subestación 2, abastecerá solamente al área de Cines. 

Se contempla una acometida subterránea hacia las 
subestaciones del conjunto y área de cines, inmediatas al cuarto 
eléctrico y planta de emergencia dentro del área de mantenimiento 
en la misma zona servicios. El suministro es de alta tensión 
trifásica de 560 volts en corriente alterna. El calibre del cableado 
de esta será determinado por la propia compañía suministradora, 
en base a la carga estimada de 330 Kva. La subestación cuenta 
con un transformador principal según características establecidas 
por la C.F.E. la cual reducirá a 220 I 110 volts con capacidad de 
carga antes mencionada, de aquí la corriente se conducirá hacia el 
tablero principal de distribución ubicado en el cuarto eléctrico y de 
este se deriva hacia los diferentes pisos del edificio, localizados en 
lugar visible, seguro y registrable. 

De igual forma se contemplan dos plantas de emergencia que se 
alimentaran a través de motores de combustión, de arranque 
automático. En caso de fallar el servicio normal este responderá a 
no más de diez segundos de generada la falla. La planta de 
emergencia del Centro Comercial dará servicio inmediato a la 
iluminación de circulaciones, señalizaciones y equipos del cuarto 
de maquinas. 

Se contara con un tablero general en servicio, el cual alimentarán a 
los tableros sub generales derivados, éstos a su vez alimentarán a 
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los tableros derivados de Alumbrado, contactos y Fuerza, de cada 
uno de los pisos respectivamente. 

Los tableros de distribución, estarán alimentados en baja tensión 
desde el tablero sub general principal de emérgencia y tendrán 
varios interruptores termo magnéticos derivados, dando servicio a 
las cargas que se deriven de estos, según las áreas de aplicación 
tendrán un voltaje de 220 / 127 V, 3F-4H, 3F-3H, 1 F-2H, 1 F-3H, 
dando servicio al alumbrado, contactos y las cargas de motores. 

El sistema de alumbrado se diseño tomando en cuenta los 
requerimientos de cada área del proyecto arquitectónico, así como 
el criterio de los contactos. Los motores de los equipos 
Hidráulicos, y de otros motores se alimentarán de acuerdo a cada 
una de sus características, necesidades y datos de placa, tanto 
monofásicas como trifásicas y de acuerdo a los requerimientos 
indicados en la Norma Oficial de la SE. 

Con las cargas previstas, se determinó el número de circuitos 
derivados, para dar servicio a cada una de las áreas, de tal manera 
que no sobrepasarán los 15 a 20 amperes para alumbrado, los 20 
amperes para los contactos y los motores se determinaran 
conforme a sus necesidades. 

Los diámetros de la tubería conduit para un numero determinado 
de conductores, se obtuvo de manera que no tenga mas del 40% 
de relleno en sección transversal para el tubo que lleve de 3 
conductores o mas, y no mas del 30% cuándo lleve 2 conductores. 
Con este criterio se procedió a obtener el diámetro de las tuberías. 

ILUMINACIÓN EN INTERIORES 

Como sistema de alumbrado en área de estacionamiento, se 
propone lámparas fluorescentes de luz directa, de 1.20x0.30 cm, 
de bajo consumo "hapolar de osram o similares" que permitirán 
una visual clara y nítida. En las áreas de mantenimiento 
sanitarios, administración, el alumbrado será a base de lámpara~ 
fluorescentes de bajo consumo "hapolar de osram o similares" de 
0.60x0.60 cm, para poder realizar cada actividad. 

Pabellón Comercial Xochimilco 



_____________________ .,,,. 
El tipo de iluminación de los locales comerciales, áreas de 
restaurantes y cines, estará de acuerdo a las necesidades y diseño 
de cada locatario. Por tal motivo en cada local comercial se ubicara 
un tablero eléctrico. El tablero estará dividido en circuitos para 
alumbrado, y fuerza ( contactos) . 

La iluminación que contendrá la galería y área de comida rápida, 
será principalmente natural por el tipo de cubierta y estructura 
propuesta. 

La red de contactos para las demás áreas del Centro Comercial 
será controlada por un tablero de distribución con tabletas 
electromagnéticas y esta separado por circuitos necesarios para 
balancear las cargas en el edificio. El tipo de contactos que se 
emplearan en la galería será de uso normal y toda la instalación de 
distribución de salidas será de forma oculta y se llevara por muro y 
piso. Los contactos serán de 250 watts en su mayoría y de 500 en 
los locales donde se pudieran llegar a utilizar aparatos que 
demanden esta clase de energía. 

ILUMINACIÓN EN EXTERIORES 

Las áreas verdes, plazas y andadores serán iluminados a través 
de luminarias solares que conviertan la energía solar en eléctrica 
contando con las siguientes características: 

Lámparas de 50 watts con circuito eléctrico de encendido y 
apagado automático, de esta manera se emplea una 
fotorresistencia que opera con el umbral de la luz natural y que 
acciona el circuito de ciclos repetitivos y automáticos de día y 
noche, estos circuitos se alojaran dentro de una caja de baterías y 
están adosados a una placa de control que contienen los fusibles y 
un sistema que indica que este funcione de manera adecuada. Los 
circuitos estarán comunicados por medio de una instalación 
especial oculta a los generadores solares fotovoltaicos. Se 
emplearan como generadores, fotoseldas montadas en la parte 
superior de la azotea, orientadas hacia el sur con una inclinación 
de 20 grados. La batería a utilizar tiene una respuesta plan y 
constante del 60% de su capacidad total , no pudiendo exigírsela 
mas de esto para evitar descargas profundas que afecten su vida 
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útil , que este tipo de utilización oscila entre los 3 y 5 años. Toda la 
instalación será de tubo conduit oculto. 

CONSIDERACIONES 

• 

• 

• 

• 
• 

• 

• 

• 

Nivel_ mínimos de iluminación artificial para Comercios 
=200 Luxes 
Niveles m1mmos de iluminación artificial para 
Entretenimiento: salas durante la función = 1 lux, 
iluminación de emergencia = 5 luxes, salas durante 
intermedias = 50 luxes, vestíbulos = 125 luxes. 
Se deberán utilizar materiales de primera calidad como 
son: tubería conduit galvanizada de pared gruesa, cable 
tipo TW o THW antiflama llevando claramente impreso 
sobre el aislamiento la marca del fabricante y su calibre; 
cajas de registro de lámina galvanizada sin olvidar nunca 
colocar la tapa 
La instalación en todos los niveles será aparente . 
Los tableros de control deberán ser de marcas conocidas 
como "Federal Pacific", Square O" o similar y deberán 
contener interruptores de 1 a 3 polos de protección termo 
magnética con capacidad adecuada a los circuitos. 
En todos los tableros se deberán enlistar los interruptores 
en forma clara y visible , con una leyenda escrita, y 
enmicada de los circuitos que controlan. 
TIERRA FiSICA: El centro comercial cuenta con un sistema 
de tierra física al cual se pueden conectar los locales que 
así lo requieran . 
El centro comercial contará con una red de iluminación de 
emergencia separada en pasillos y salidas de emergencia. 
Capacidad máxima de watts/m2 será de: 100 watts lo 
Comerciales, 150 watts lo Bancarias, 180 watts lo Comida 
rápida y restaurantes 200 watts. 
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6.2.7. CRITERIO DE INSTALACIÓN DE VOZ Y DATOS. 

Las instalaciones para telefonía y datos será por medio de 
tubería conduit oculta y pasara por piso o muros según se indique, 
y separada de cualquier otro tipo de comunicación para evitar 
algún tipo de interferencia magnética o mecánica. 

Los conductores serán de tipo coaxial , con adaptadores de salida 
para teléfono o salidas USB para red de computadoras. La 
administración contara con sistema de comunicación interior 
interfono, con una línea de comunicación en red para la área de 
mantenimiento y para la utilización de computadoras en la zona de 
esta. El servidor del sistema de red estará ubicado en la misma 
área de la administración. 

El edificio cumplirá con lo que establezcan las Normas Técnicas de 
Instalaciones Telefónicas de Teléfonos de México, S. A., así como 
las siguientes disposiciones: 

• La unión entre el registro de banqueta y el registro de 
alimentación de la edificación se hará por medio de tubería 
de fibrocemento de 1 O cm de diámetro mínimo, o plástico 
rígido de 50 mm mínimo para veinte a cincuenta pares y de 
53 mm mínimo para setenta a doscientos pares. 

• Las cajas de registros de distribución y de alimentación 
deberán colocarse a una altura de 0.60 m del nivel del 
suelo y en lugares accesibles en todo momento. El número 
de registros de distribución dependerá de las necesidades 
de cada caso, pero será cuando menos uno por cada nivel. 

• Las lineas de distribución horizontal deberán colocarse en 
tubería de fierro (conduit no anillado o plástico rígido de 13 
mm como mínimo). Para tres o cuatro líneas se colocaran 
registros de 1 O x 5 x 3 cm, (chalupa), a cada 20 m de 
tubería como máximo, a una altura de 0.60 m sobre el nivel 
del piso.26 

26 Articulo 171 Sección Cuarta Capitulo VI. Titulo Quinto del R.C.D.F. 
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6.2.8. CRITERIO DE INSTALACIÓN DE GAS. 

El conjunto no requerirá de un almacenamiento de gas ni 
de ningún otro combustible, ya que la utilización de estos será 
remplazada a base de energía eléctrica. 

Por tal motivo solamente se proporcionara en los locales de 
comida rápida y en el restaurante la toma y tubería, para que cada 
locata~io que requiera de gas instale su tanque estacionario, 
cumpliendo con lo dispuesto en el articulo 170 del Reglamento de 
Construcciones del D.F. Estos tanques estacionarios se ubicaran 
en la superficie de la azotea, exactamente en el área 
correspondiente del área de comida. 

En los locales comerciales que ofrezcan productos de comida a 
baja proporción, la energía eléctrica será indispensable, ya que el 
funcionamiento del equipo será a base de electricidad. 

Las bombas de agua y la planta generadora de energía de 
emergencia tendrá un motor de gasolina y contara con su propio 
sistema de almacenamiento. 

En el conjunto no se contempla la utilización de calderas o de 
ciertas instalaciones que requieran el uso de combustible. 
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6.2.9. CRITERIO DE CLIMATIZACIÓN. 

Dadas las características del proyecto, no se considera la 
utilización de aire acondicionado para refrescar los locales 
comerciales. Esto se debe a que la galería por sus características, 
(orientación, ventilación e iluminación natural y una triple altura) no 
requiere de ningún tipo especial para la climatización por medios 
mecánicos o artificiales. Es por eso que contara con sistemas 
pasivos para la adecuación al clima. 

La cubierta de la galería contara con una ventilación, a base de 
louvers que se operaran manualmente y que permitirá un cambio 
en el volumen de aire de hasta 6 cambios por minuto, de esta 
forma se podrá regular la entrada de aire. La cubierta será de 
vidrio templado ( filtrasol) esmerilado en los extremos. 

En las ventanas se emplearan un sistema de doble acristalamiento 
lo que permite un correcto aislamiento térmico y acústico. El cuarto 
de maquinas, como las casas de bombas estarán igualmente 
ventilados por medios naturales. 

Los locatarios que requieran instalar medios mecánicos de 
climatización, como en el caso de los cines, ellos proporcionaran el 
equipo necesario para su funcionamiento . Solamente el Centro 
Comercial dejara la preparación en entrepisos y azoteas de 
salidas de aire lavado en cada local comercial. 

Por sus características y ubicación solamente los niveles de 
estacionamiento, serán provistos de una instalación de ventilación , 
por medio de extractores que aspiren el aire y permitan obtener 
una circulación optima de aire. Los equipos se encontraran 
aislados para evitar transmisión de ruido y vibración. Todos los 
duetos, de los extractores, se ubicaran en la periferia de cada nivel 
de estacionamiento. 
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6.2.1 O. CRITERIO DE ACABADOS. 

Los materiales de los acabados, son una parte primordial 
de la imagen de un Centro Comercial , por lo tanto estos mismos, 
son escogidos de tal forma que entre ellos exista ritmo y 
uniformidad tanto en colores como en texturas, para que el edificio 
fuere atrayente para las personas. Los materiales tienen que tener 
como características principal que su mantenimiento sea nulo. 

ACABADOS EXTERIORES DEL CONJUNTO 

Todos los pasillos, andadores y plazas ubicadas en el nivel de 
banqueta, serán de adoquín color gris asentados en una cama 
de área que permitirá su permeabilidad hacia el terreno. Las 
guarniciones que delimitaran el adoquín , serán de concreto 
armado aparente y las rampas de discapacitados, escaleras, 
muretes que contendrán y dividirán a los taludes y jardineras, 
serán de concreto armado martelinado con agregado de mármol 
blanco; excepto en la área de carga y descarga, donde serán de 
concreto armado aparente. 

El piso de las plazas de acceso ubicadas en el nivel +1.40 m, será 
de concreto armado aparente. 

Todos los árboles desplantados al nivel de piso, estarán 
protegidos, por una cama de piedra bola de rió y esta a su vez por 
rejillas metálicas pintadas de color oxido. 

ACABADOS EXTERIORES EN FACHADAS. 

Toda la cancelería, será de aluminio anonizado natural de 2" x 2 
1/2" s.m.a. y vidrio flotado (filtrasol) de 9 mm de espesor, con 
membrana de seguridad. 

Los muros de las fachadas serán de tabla cemento durock de 
13mm. Mea. Yeso panamericano, junteado con mortero latex y 
cinta durock tape 4" y estructurados a base de un bastidor de perfil 
PTR de 2x2" @ 1.22 cm en sentido horizontal y @ 0.61 cm en 
sentido vertical. 
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Los acabados en muros varían dependiendo de la fachada y la 
ubicación de estos, pero en general el acabado final será de pasta 
texturizada marca Corev, línea corevblock textura granular grueso 
(tipo martelinado). 

El acabado final de las trabes que enmarcan los accesos serán de 
alucobond color gris y en detalles para resaltar muros. 

Los muros más sobresalientes y el muro curvo que da a la 
fachada principal , serán recubiertos de loseta cerámica de 
0.40x0.40cm en diferentes tonalidades, y estas losetas estarán 
separadas por entrecalles de perfil de aluminio anonizado natural 
de 2"X2" en sentido horizontal y a cada 4 módulos. 

Todas las columnas que aparecen en la fachada serán de concreto 
aparente y las trabes de acero estarán pintadas con pintura 
epoxica color gris plata así como toda la herrería exterior existente. 

La cubierta de la galería será de vidrio laminado de seguridad 6 + 6 
mm, con dibujo esmerilado en los extremos y sostenido por perfiles 
de PTR. Las juntas de estos serán a base de un tapete de chapa 
de aluminio lacado y perfil de aluminio estándar, junteado con 
neopreno tanto arriba como abajo del vidrio. 

ACABADOS INTERIORES 

PLANTA BAJA. El acabado en piso de la planta baja será de 
mármol color blanco jaspeado y cenefas de mármol en color gris y 
verde de 0.40x0.40 cm. En el techo de las circulaciones existirá un 
plafón de panel de yeso tabla roca y en la periferia de la galería 
principal se ubicara un cajilla de panel yeso tablaroca de 13mm. de 
espesor acabado con pintura vinílica Mea. Osel color blanca # 
8240 w gama e-29; el cual se ubicara a una altura de 4.00 m a 
partir del nivel de piso terminado. Por tal motivo el cajilla simulara 
un entrepiso de 1.50 m de altura . 

Todas las columnas visibles del área de pasillos y galería principal , 
serán recubiertas con alucobond en forma circular con un diámetro 
de 0.80cm y un bastidor de PTR de 2"x2". 
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Los locales comerciales se entregaran al respectivo locatario, en 
obra negra para que ellos los acondicionen de acuerdo a sus 
necesidades y criterio de cada concesión además del diseño e 
imagen que pretendan dar a su respectivo local. Excepto en los 
sanitarios ubicados en cada local, los cuales se entregaran 
pintados, con pintura de esmalte color blanco. 

Los muros que dividirán a los mismos locales comerciales, serán 
de block de cemento acabado aparente, al igual que los muros 
ubicados en los pasillos de servicio y zona de mantenimiento. 

El acabado del piso en la área de mantenimiento y pasillos de 
servicio será de cemento pulido protegido con pintura epoxica 
color gris, garantizando que la superficie de concreto no sea 
erosionada. Estas áreas, no llevaran plafón ya que las 
instalaciones se hallarán visibles; ya que el techo y elementos de 
acero, estarán aparentes y solamente se protegerán con pintura 
retardante al fuego color gris, así como también de una capa de 
recubrimiento de lana mineral retardante al fuego. 

Los sanitarios del área de mantenimiento, tendrán un piso de 
loseta cerámica color blanco a hueso de 0.30x0.30cm, de igual 
forma los muros serán de azulejo de color negro del mismo tamaño 
que el piso. El plafón de esta área será de plafón modular de 
61x61 cms, modelo tundra Mea. Armstrong, con línea de sombra y 
suspensión visible de 15/16" con resistencia al fuego clase "A" y 
resistencia a la humedad. 

Las puertas de todas estas áreas, serán de lamina de acero con 
relleno de espuma de fibra de vidrio y pintadas con pintura 
epoxica color gris, excepto las puertas del cuarto de bombas, 
cuarto de maquinas y subestación, las cuales serán puertas de 
perfil tubular y celosía de lamina tipo louver, con chapa marca fanal 
mod. 132 befd y llave maestra. Y solamente se protegerán con 
pintura retardante al fuego color gris. 

La cancelería visible en el interior del área de mantenimiento, será 
de aluminio anonizado natural con cristal de 6 mm, color natural. 
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PLANTA 1ER NIVEL. Tanto el piso, como el plafón y los cajillas, 
serán de los mismos materiales ya mencionados en la planta baja. 
De igual forma el piso y el plafón ubicado en la área de comida 
rápida. 

Todas las columnas visibles del área de pasillos, galería principal y 
área de comida rápida, serán recubiertas con alucobond en forma 
circular con un de diámetro de 0.80cm y un bastidor de PTR de 
2"x2". 

El sardinel donde estará el barandal de la galería, será recubierto 
de mármol blanco y a su vez este barandal será de aluminio 
inoxidable con pasamanos de perfil circular del mismo material. 
Además contara con una protección de vidrio templado 3+6 con 
película de seguridad anclado al barandal con chupones de goma. 

Los muros que dividirán a los mismos locales comerciales, 
sanitarios y pasillos comerciales, serán de block de cemento 
acabado aparente. De igual forma, los pisos de los pasillos 
comerciales, serán de cemento pulido y pintados con pintura 
epoxica color gris. 

El acabado de los sanitarios en la zona de comida rápida y 
sanitarios principales del centro comercial, será igual. Por 
consiguiente, los pisos serán de loseta cerámica antiderrapante 
marca lnterceramic de 31.5 x 31.5 cm, línea rivera modelo cannes, 
y en muros el acabado será de lambrin cerámico marca 
lnterceramic línea rivera modelo cannes 31 .5x31 .5,con torello o 
listel cerámico marca lnterceramic de 6x30 cms, línea northen 
lights listel perseus twlight verde. 

En el piso las cenefas serán modelo isleta línea tradition modelo 
hunter green de 31 .5 x 31.5. 

El plafón en los sanitarios, será de plafón modular de 61x61 cms, 
modelo tundra Mea. Armstrong, con línea suspensión visible de 
15/16" con resistencia al fuego clase "A" y resistencia a la 
humedad. Y platabandas de tablaroca Mea. Yeso panamericano 
de 13 mm calafateado , acabado con pintura Mea. Osel color 
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blanca# 8240 w gama e-29. Todas las escaleras de servicio, serán 
a base de concreto armado aparente acabado pulido y barandales 
de perfil tubular acabado con pintura anticorrosiva color gris. 

Los acabados en las oficinas del centro comercial, serán los 
siguientes: 

Los pisos serán de loseta cerámica antiderrapante marca 
lnterceramic de 0.30 x 0.30 cm, línea tradition modelo bone, color 
avellana y cenefas del mismo modelo y medidas en color azul 
marino. Los muros serán de tablaroca acabados con pasta 
texturizada marca Corev linea corevblock textura vertical , 
terminado con pintura vinílica marca osel color beige fog 8171 w. 

La cancelaría que dividirá a las oficinas, será de perfil tubular de 
aluminio de 4" color blanco, con vidrio de 6 mm, protegido con 
membrana de seguridad, con dibujo de líneas horizontales 
esmeriladas de 1 cm @ 2 cm. 

El plafón en las oficinas, será de plafón modular de 61x61 cms, 
modelo tundra Mea. Armstrong, con línea de suspensión visible y 
platabandas de tablaroca de 13 mm, acabado con pintura Mea. 
Osel color blanca # 8240 w gama e-29. 

Los acabados en la zona de cines, serán determinados por el 
diseño comercial de acuerdo a la imagen de la firma Cinemex. 

6.3. EL PROYECTO. 

El proyecto que se presenta, es el resultado de la investigación 
mostrada anteriormente. Como se pudo observar, en primer 
instancia se presentaron las memorias y criterios del proyecto, 
para dar una idea general de cómo esta conformado este mismo. 

A continuación se presentan las laminas de presentación, los 
planos y las perspectivas que resultaron de este proyecto: 
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PLANTA DE CONJUNTO 

1 VIALIDADES 
2 ACCESOS 
3 PLAZA 
4 ACCESO ESTACIONAMIENTO 
5 SALIDA ESTACIONAMIENTO 
6 EDIFICIO COMERCIAL 
7 CUBIERTA GALERÍA 
8 CINES 
9 ESTACIÓN DEL TREN LIGERO 

FACHADA PRINCIPAL 
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LAS PLAZAS O CENTROS COMERCIALES EN MÉXICO HAN .TENIDO UN ÉXITO ROTUNDO, ES UNA 
ESTRATEGIA DE MERCADO QUE SE IMPONE SOBRE TODO TIPO DE COMERCIO QUE GENERALMENTE 
REÚNE COMERCIOS QUE SON DE MUCHA LIQUIDEZ ECONÓMICA, COMO LAS SALAS DE CINE . LA 
ESTRATEGIA QUE SE HA USADO PARA ATRAER MÁS GENTE A ESTE CENTRO COMERCIAL ES ESA 
PRECISAMENTE, LAS SALAS DE CINE. 

ESTE CENTRO COMERCIAL SE PROPONE EN LA DELEGACIÓN XOCHIMILCO, A UN COSTADO DE LA 
ESTACIÓN XOCHIMILCO DEL TREN LIGERO SOBRE lAAV PROLONGACIÓN DMSIÓN DEL NORTE Y LAAV 
20 DE NOVIEMBRE, BARRIO DE SAN f'v1ARCOS. LOCALIZANDOSE EN UN TERRENO DE 1O,7 30.00 M2 DE 
SUPERFICIE, 

POR SU UBICACIÓN ESTRATÉGICA ESTE CONJUNTO SE UBICA A 2 MINUTOS DE LA DEPORTIVA DE 
XOCHIMILCO, A 3 MINUTOS DE LA DELEGACIÓN Y A 6 MINUTOS DEL CENTRO HISTÓRICO DE 
XOCHIMILCO. 
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ENTE LOS SERVICIOS QUE OFRECE PABELLÓN COMERCIAL XOCHIMILCO. 
DESTACAN: 

2 NIVELES DE ESTACIONAMIENTO CON CAPACIDAD PARA 519 CAJONES 
58 LOCALES COMERCIALES DISTRIBUIDOS EN PLANTA 8AJA Y PLANTA ALTA 
ÁREA DE COMIDA RÁPIDA 
5 SALAS CINEMATOGRÁFICAS CON CAPACIDAD DE 195 A 21 O PERSONAS 
RESTAURANTES 
PASILLOS DE MANTENIMIENTO 
PATIO DE MANIOBRAS 
ADMINISTRACIÓN 
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EL CONJUNTO TIENE COMO ACTIVIDAD PREPONDERANTE EL ENTRETENIMIENTO. 
DESARROLLANDOSE COMO UN GRAN VOLUMEN UNITARIO DE ASPECTO HORIZONTAL EL 
ESQUEMA DE ESTE CENTRO COMERCIAL SE RESUELVE ALREDEDOR DE UNA GALERÍA 
CUBIERTA DE TRIPLE ALTURA. 

TODos"Los LOC/>.LES SE CONCENTRAN ENTORNO A ESTA GALERÍA A MANERA DE PLAZA 
QUE CONSTITUYE EL CORAZÓN DEL MISMO DE PROYECTO. Y A SU VEZ ES EL ESPACIO DE 
CONEXIÓN CÓN EL EXTERIOR MEDIANTE SUS DOS ACCESOS UBICADOS SOBRE LA AV 
PROLONGACIÓN DIVISIÓN DEL NORTE . 
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CADENA DE CONCRETO, 
~ CON Y#J. E5T 

f2 020cm. 

~ 
---.--a-. 

VIGA OE ACERO PERFll.. fPR DE' 11'"•11'" 1 w 
CON 22.10 mm DE~ EN PATlH 

WURo OC TABICON DE Ó.20a0.20xQ.JQcm,----------- -----!
ASENTADO CON-. CEMENTO ARDil4 """"""' ... .....,. 
=-~~~-----~ . 12 •20cm. 
CADDM DE CONCRETO, 

- CO!' VfJ. EST-----~. 
#2"20cm. 

MURo OCJ: ~O·~~-----~-
ACAIW>O ... .....,. 

BASE~~~~, ~ M DOS CAPM: DE VN'ORTTTE 500, 1 
DOS CIPAS DE FESmlruX(CftUZAOOi), ¡ 

UN RIECO DC ~ CERNtOA U"" 

CN'A DE~~ - 53··•.T. ····~. ..5 
AEU..EH0 DE GMVA ~ 1l' ~ ¡ff j @ J - ,..... 

POSTE MCTAUCO · Q.20 CM.. 20 

•1 .~~~~ 
A CAtrW... CON 1 TEIC 

fRilrMER • lADO 

CADENA DE COHCRETO, 
NWNJA. CON Yf3, EST•----'----__,., 

·.1• •20cm. 

POSTE METAUCO 1.20 CAL 20 
O 1.22 mta. ~ MCA.. YESO 
P,t,trrW,l(RICAHO A.TORNll.LADO 
A.CAHAl..CONITDCFRNr.IERO 
WlO 

PlNON WODULAR DE Sh51 cm•. t.AOOELO 
TUNDAA CON LINEA DE SOMBRA SUSPENSION 

_,___,___,____,__ DE 15/ts• CON RESISTENCIA Al FUEGO 
Cl.AS[ A Y RESISTENCIA A lA HUMEDAD 
11CA.. NtMSTRONG. COLOR NEGRO 

T PRINCIPAi.. PARA SOSTENER 
PWt>I< MOOUlAA 

MURO A ~ DE PLACA DE TABlAROCA, 
SHEETROCIC FlRECOOE. MCA. YESO 

·~==A~= ~¡=y CON PASTA REDIMIX, ACABADO 
VIDRIO DE lmm ClARO 

J.05 CON WOIBftANA DE SECURID-'O 

l.OSE.'TA CERAMICA lilARCA INTERCERAMIC DE 
JOxJO cm•. LINEA TRAOITION MODELO BONE. 

'..cA IPR DE 12".S" 

HUEU.A. DE ESCAl.ON DE LDSACERO DE 1.08 cm 
DE. ANCHO ARMADO CON MALI.A 
ELECTROSOUW>A a.s.10x10 y UNA CAPA o. 
COWPRESION DE a cm 

PERALTE DE ESCALON DE CONCRETO 
DE a cm DE ESPESOR, ARWA.00 CON liW.J.A 
Y E5CUORAS DE Vfl OJOc:m EN LAS E'SOUINAS 

VIGA 1PR OC lll"d" 50tJW)I\ 
A VIGA PRINCIPAi.. 
VIGA IPR Ot: tz•xe• ~ 
Y ANCLADA A. W2A DE 11!1"•11" 

PI.NON MOOUlAR DE 51151 cma. liilOOEl.O 
T1JNORA CON LINEA DE SOMBRA SUSPENSION 

'.' .. 11 li-='91 -·Í- 1 ~/~e;~~~ ~u~= 
WCA. ARMSTRONG. 

lllURO-A BASE DE PLACA DE TA8t..AROCA. 

j 1 I~ 1 M ~t U~*
~~. ':'~"':'-~u.:'r'W'ERICANO 
CALAFATEAM.! CON PERf"ACINTA Y PASTA REOIWIX, ~~=JOc¡~ 1 ~ 

ASENTADO COH CEWENTO 
AREN.\ N:NWJO APARDITE 

VIGA OC ACERO PEJtf1t IPR" DE 11'"•11'" 
CON 22.1 0 mm DE ESPESOR EN· PATI 

• 

. ••. . . ACABADO CON PINTURA YINIUCA MARCA OSEL. 

• :· · ·~ L.AMBR1N ......,. INTERCERAMIC LINEA 

14 ¡·+r : 111 ~<~~~~:rf~f 
LOCAL 
COMERCIAL. 

DE ~A:~~-~~'---+--, 

WAUA ~ kl-4/'._--->-~ 

P.4.f;l~O COMER1 

LOCAL 
COMERCW.. 

COlQAHTE DE AL.AWBRE 
GALVANIZADO No.1 2 

'--+-+-+--~~~~~( 

5.50 

4.2.5 

MARCA YESO PANAMERICNW DE 
1 Jmm. DE ESPESOR TERMINADO 
CON PERf"ACINTA Y PASTA REOIMIX, 
~ SEGuN LOCATARIO 

MURO DE TAStCON DE 
~------+-+--+---o.20v0.20.:o.30cm 

ASEHTADO CON CEMENTO ARENA 
llCAIJNXJ APARENTI 

LO~~·~~ l l ~ ¡;•·•T ••h~1 s 1-l-l ~~DESPlANTEDE 
~~:boo~~ .. ~ 0~l i I i l'tiff 1 lo.ea Í ~~~ vfJ, EST 

WAQOINA .PUNVDORA. . 

CONECTOR(PERNO DE CORTNnE)•---4--_.., 
TIPO MlO-THRU TRW NEl.SON 

SJl DE Jl• 

L._+..--1-+--~l~~~.l~ER:~ 1~; DE 

ESPESOR EH PATIN 

VIGA OC ACERO PERFlL IPR DE 12·.a·-- ---l--' 
CON 14.90 mm DE ESPESOR EN PATIN 

= ~~ ~~DEJ.l~~'f.:.,---~i==-'="---...::-;_ __ --l 
CAPA DE COMPR:ESION 

DE 5 cm DE ESP?OIL...--+---, 

CON AGRE~1: ~~ PlACACO:~R~~ 
IO/lO ~~AB~~Jf 10.2 cm 

~ =~ 1~ur-o.~ cm. 

Pl.AHTUA OE CONCRETO 

DE0..5~~-~~ ~ 
CAPA PARA Mf.JORAMIEHTO DE 

TERRENO rrPETATE 'f CAAVA 
PROPORCION J : 1 DE O.JO cm. 

CORTE POR FACHADA EN JUNTA CONSTRUCnVA 
Y AREA DE PROYECCION DE CINES 

ARMADA CON Vfl 'f EST. DE VfJ e 
O. 1 Sc1"I EN ESTROilOS. 

+-----TtRRENO ~TURAL 

ESCALA 1:150 

~ --r~:~~ ' ' '"·<::l'.!~~~;:.~~ Facuitad de .A.rquitectura UNA.~J1 

PRETIL CON ACABADO EN PASTA TDTURIZAOA 
MARCA COREV LINEA COREVBLOCIC TEXnJRA 

~!.AA GRUESO. 

MURO DE T~ENTO~~~~ ~ 11 

BASTIDOR DE PERfll. PTR DE w· IHI 
CANAi. USTON DE LAMINA YPSA ------u~ 

00.JBRE 20 PARA REClBIR TA81.ACEMENTO 

~SflA----~~ 

1 
l.00 

D.=7ALLEDE 
JUNTA CONSTRUCTIVA 

EN ENTREPISO 

MURO[:~===~ - F .... T.t'[[RW.D«>OE""'V•OEl<' .......,. 000 VIJ Y rsT.e 20cm :0 · ,. 40 = 

~.~~~~i~~íl ¡ 1 1 l 11 :1 ~~~~~~E• 

IMPERMEASIUZACIOH DE LOSA A BASE 
-----J..-~--OE UNA CAPA OC HIOROPRIMER. 

REPISON A 8AS( DE BASTIDOR DE 
PTR DE 4••4• FORRADO CON LAMINA 

DE ALUMINIO CAL 20 

~.~~J.~ ~Rl~ 1 

IMSl100R DE 
PTR DE 4 • .,. • PARA RECIBIR REPtSON 

ACA8ADO CON LACA ANTICORROSNA ----

PlNON WOO\JlJJt DE 1511151 eme. 
WC>oa.o TUNDR.I\ CON LINEA DE 

'----+--+-+-- SOMBRA SUSPE:ISION DE 1'/115• 
CON RESISTENQ.\ AL FUEGO 
CLASE A Y RES:STENCIA A LA '·"° 
HUWEIW> MCA.A~. 

4.00 

__ __,__, _ _,___ ;r:c~ 0~0M~!= DE CONCRETO 

f"°c•250 ICQ/cm2, 

.....l~ .~ =~~ iP5 ~ i 1 1 
1 c':"1~10~ ~OEENl~~~ ¡ i 1 1 ~ 1 ¡ + 

CAJl.LD DE PANEl. YESO TABLAROCA 

P~KDE~~ ----
TERWtNAOO CON PERfACINTA. Y PASTA 

REDIWllC, AC"8AOO SEGUN LOCATARIO 

REPISOH A BASE DE &UTIODR DE 
PTR OE 4••4• FORRADO CON LAMINA 

DE MJNINIO ~ 20 

0.110 

LI 1 1 1 1 1 l 1 ,1 l=t 1 ="~.:~·RE 
Pl.AFON WOOUUlt DE IS h!I 1 eme. 

'--4-4-+-- ~~ ~=~= ~N~/~15" 
S.00 

4.00 

CON RESISTENCIA Al FUEGO 
CLASE A Y RESISTENCIA A LA 
HUMEOAD WCA. .\RMSTRONC. 

CAHCEL.ERIA DE ALUMINIO 
COLOR NATURAL DE 
2• • 2 1/2• S.M.A 

~ 11 mCOUJMNA DE CONColETO 
ARMADO OE O, 70xO. 70cm 

----+--'--+-~:C~ ci°"~~i: ~-~CRETO 
MURO PERIMETlW.. DE CONCRETO 1 K;/cm2, 

(MU~ ~j~N,k ~~ .;;-- •• T H40 J, 
DE ESPESOR. Jt . T 1 1 0.00 

c6';",2:so AC,!!3 0~~ o~ 1;;:;_ ----
VER P\.ANO ESTRUCTURAL. J 

FlRME DE CONCRETO DE 10 cm 
DE ESPESOR F"c•l,g Ko/cm2, 

........, CON MALlA 
ELECTROSOLDAOA s.a.10.10 

REl.LENO DE MATERW.. INERTE 
(TEPETATE O SIMILAR) 

COMPACTADO AL 9':11!: PROCTOR. 
CUARNICION DE CONCRETO 

DE O.Jo.0.25 cm, ARMADO 
CON VIJ 'f EST. O 0.20cm 

CONTRA~~ DE Uf200Ex ~R~ _____ __J 

OE ~~ c:c~~~~ - ---------' 
DE ESPESOR 

! 1 1 LOSACERO CALIBRE 22 SECCION 4-
2 80 CON TRASLAPE DE 1JNIDN DE DOS 

2.20 1 ~~,~~~=l~)25 
cm.POR MEDIO DE 
MAQUINA PUNZADOR:.. 

PLACA ALVEOLAR SPANCRETE 
~ [)[ CONCRETO PRETENSADO 

PREF"ABRICADO DE 10.2 cm 
COMO LOSA TAPA. 

~I f 1 ± '·t ~~.ISO~~~ KQ/cm2. 1 
n "'" PlAHT1LlA DE CONCRETO 

rc•100 K9/cm2 
DE O,, cm DE ESPESOR 
TERRENO NATURAL. 

CORTE POR FACHADA DE RETAURANT Y AREA DE COMIDA RAPIDA ESC4LA 1:150 

K 
lit 

o 
i u 

1 ~ 
1 u 
~ 
~ 
~ 
~ o u 
6 
~ 
~ 
~ 

~----'---...::....--.:::.:::-11 ~ 
~ICO ~ --CQlr1FS POR FACHAlM 

l_,.._. J 

NIQ. ...... ~l..tsmA.. 
~CMC.OSlO&AMI ...... 
111.MQ.~rMAC81Ml'llloUfCO 

:--:::- - \ .... iM IC 
... .._ 1 • .,.. \m~I~ 
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!.: scu!~afl c:E~ :\:oc: 1t8i.;~ura UN/_,,~11'1 

- ---------------------------------- .... --'"·""'~~c.;; .. '7.;'.d!;'.~:~~-;•;.;.o. """'.);!;,.:r,-_.,,,...,:>q!!~.,Z~2'$~~~.,. =------------------------------------
CAOENA. DE CONCRETO, ~ 
ARWi1i1». CON Yf3, EST ----<-------------_,.., 

#2 020cm. 

MURO CON ACA8ADO EN PASTA 
~--------- TDmJRlv.D.\ MARCA COREV LINEA 

COREVBLOCK TEXTURA VERTCAl., 

1 ¡¡ · / ¡;N• T. m.•o~ 
VIGA DE~ PERAL IPR DE us·.11· 1 1

1 

) 
CON 22.10 mm DE ESPESOR EH PATIN 

TDNINADO CON PINTURA VINIUCA 
tM.RCA OSEl COlOR OUVE F'OC 15171 
w. 

~URo DE TASllCOH DE 0.2Cbi0.20il0.l0cm -----+1------------...¡_¡ 
ASENTADO COH CDIENTO ARE* 

ACABNJO APARENTE =:.. ~~ -----+-~ 
POSTE METAUCO i.20 ¡:,,¡_ 20 
O 1.22 mt1. WAXIMO MCA. YESO 
PANAMERICANO ATORNILLADO 
A ~ CON 1 TEK FRAMER O lAOO 

f2 •:zocm. 

CADDM. DE CONCRETt>, 
~ a>N YfJ, EST ----'-

PLNON WOOUl.AR DE 151•51 cm•. MOOELO 
TUNDRA CON LINEA DE SOMBRA SUSPENSION 

~ ~ 1 1 DE 15/15º CON RESISltNCIA AL FUEGO CLASE A Y RESISTENCIA A LA HUMEDAD 
MCA.AR~. 

f2 020cm. 

MURo DE~~º·==~ ____ ,___ 

M:NWJQ APARENTE 

IMPEMIEABIUUOC>H DE LOSA A EMSE DE 
UNA r.APA DE 'HIOROPRIMER, DOS CAPAS 

OC YAPOR'TITE 500, DOS CN'AS O( ---+-+-
~~JpAUNDE Rt~~ 

REFAACTNM COLOR TERRACOTA. 

REll.ENQ DE GRAVA DE •• 

POSTE METAUCO 1.20 CAL 20 

T PRINCIPAL PARA SOSTENER 
PlNllO WOOULAA 

1 1 1 1 PERF\I. DE AWWINIO ru9ULAA DE 4' = ~M, PROTEGIDO CON WEl.IBRANA 
DE SECURIOA.O.CON DIBUJO DE LINEAS 
HORIZONTAl..ES ESMERILADAS DE 1 CM e 2 CM 

""! ~ LOSETA CERAMIC'- MARCA 
INTERCERAt.ne DE JO w JO eme. 
LINEA TRAOmON WOOEL.O 90NE. 

PlN'ON A BASE DE PANEL. 'fESO TABl.MOCA 

MURO DE TA81.ACEMENTO OUROCK DE 13MM 
MCA. YESO PANAMERICANO. 

~ 
1 

IWPERMEABIUZACION DE LOSA. A BASE DE 
UNft CAPA DE HIDROPRIMER, DOS CAP.\S 
DE VAPORTltt ~OO. DOS CAPAS DE 

~-1----- ~~c:'Z:S~~Nc:~~ 

=1! f:~:"' +'2.40 1 } 
PERflL IPR DE ur.11· 1 @ 4 
CADE* DE CONCREro, ~ · 1 - co¡,v~~ 1· ~ 

PlAf'OH A MSE DE PANEL 
YESO TAllUllOCA 

RURACTARIA COLOR TERRACOTA. 

REl.LEHO DE ~AYA DE ~· 

PlAf'ON A BAS;:;: DE PANEL YESO 
TABl..AROCA SH~K FlRECOOE 
MARCA YESO PANAMERICANO OE 
1lmm. DE ESi'fSOR T[RMINAOO 
CON PERfACINrA Y PASTA REDIMIX, 

COLCANTE DE .\L.AMBM: 
GAl.YANZADO Pl:o. 12 

t:J 1 lf--T--il--I 1 1 :~K c:iR~OR~c:.= P=ERICANO 
LJ , ( : ¡:::¡:::¡~ =NT~IJi&T:~MIX, .tCA8AOO CON 

CADENA DE COHCltET'O, 

O 1 .~~MOA~~ ---+-+--
A CANAL CON 1 TEK flWil[R O LADO 

CADENA DE CONCRETO, u •+LW ~ 1 11 1 1 ~~~F~¿r ~LAR~ 
~ CON Vfl, EST 1 4.25 PANAMfRICANQ DE 13 mm. DE ESPESOR, 

f2 e20cm. 1 CON JUNTAS C:.\LAF'ATEADAS CON 

wu"° DE TA91CON DE o.2o.ro.20x0.JC>cm 
PERF'ACINTA Y ?A.STA REDtMIX, ACA8AOO 
CON PINlURA ~CA MARCA OSEL 

NtM.M». CON Yf3, EST ---!-11------ ---+-H-0 
f2 020crn. 

t.IURO DE TMICOH DE. 0.20w0.20x0.JOcm 

VEST19ULD 
DE 

SANITARIOS ltniu i I
·- ~~ .. "':...~"";;'..:.,;.~~~;. 

4.25 ESPESOR, CON JUNTAS CAiNAltADAS CON 
PERf'AaNTA Y PASTA REDIMDt 

.... 1---1---+--~ 20CONCAL ~J,~:CA~~CA.D~O Y 

s.~ 1 ~OOR CO~ POSTES EMPATADOS 
DE 11120 Y 835 PE 20 CAL. 20 

ASENTADO CON CEMENTO ARENA ____ ..,._._..,,.__ __ ' 
ACNW>O APAREIITT: 

=~~ )Ff' g¡;¡: ~~ ~~.~~~~=E;:~ ¿, ' ~ ,:2 
940.Scm. WCA. YESO PANAMERICANO 
CON REFVERZto HORIZONTAL DE POSTE 
535 PE 20 CAL 20 . 

ASENTADO CON CEMENTO ARENA ---+-1------- ----+---+H
/ICAIJN)O APAREHT! LOCAL COMERCIAL 

PNWilERCANO CON REFUERZO HORIZONTAL DE POSTE METALJCC 1.20 CAL. 20 
e 1 .22 mt.. MJJCIWO MCA. 'fESO 
PANAMERICANO ATORNlll.AOO 

VIGA OE ACERO PERF1.. IPR DE 111•1r11" 
CON 22.10 rnm DE ESPESOR EN PATIN 

1fz. • l~M ~ m ,-yt~ 1 ~~i= 
OE ;:A o°i ~~-~e:;~ ----J......¡_, 

""LLA ~ &•15-4/ 4 ----1--J 
LOSACOtO CllUBRE 22 SECCION 4 CON 

CAl..YANIZAOO Mo.12 

PWON A BASE DE PANEL YESO 

t.._¡_¡_.j__~~~ 

s.so 

4.25 

1 Jmm. DE ESPESOR TERMINADO 
CON PERf"-.CINTA 'f PASTA REOIWIX, 
N:;ltBAOO SEGUN LOCATARIO 

~~)t5j -~Jl 1 • &, lJJbil wu j 
CONECTOR(PERNO DE CORTANTE) - ---l--l!J 

TIPO wa.D-THRU TRW NELSOH 
SJl. DE •• 

VIGA OE A.CERO PERflL IPR DE 12•.e• ----.J.....jl 
CON 14.50 mm DE ESPESOR EN PATIN 

vtGA DE ACERO PERFL IPR DE 11S"x11" 
CON 22.10 mm DE ESPESOR EN PATIN---~=f'""'----=:._----1 

CAPA DE COMPRE'SION 

'-+-+-+--~1 ~CO~E~~. 1~ER~ I~: DE 

ESPESOR EN PA.TlN 

DE 5 cm DE ESPESOR----+-+-~ 

CON AGRE~1~ ~:;~ ~~N~~~R~= 
MALlA ~ Sd-10/10 ~~AB~Jf 1D.2 cm 

LOSA DE CIMENTACION . CONTRATRABE DE LIGA OE 
DE CONCRETO DE O.JO CM CONCRETO DE 1.20 X 0.40 cm, 

DE ESPESOR ARMAD4 CON Vfl5 'f EST. DE Vfl O 
Pt»ITlUA DE CONCRETO o. 1 acm EN ESTREMOS. 

DE 0.5 ~-ir:~ 
CAPA PARA MEJORAMIENTO DE 

TERRENO TEPETATE 'f GRAVA 
PROPORCION J : 1 DE O.JO cm. 

CORTE POR FACHADA EN AREA DE ADMINISTRACION GRAL 

TERRENO NATIJRAL 

ESCALA 1:150 

MURO DE TAllLACEWENTO DUROCIC DE 1 JMM ·- - - - ............. A CANAL. CON 1 TEK FRAMER D lAOO 
tr.ICA. YESO PANAMERICANO.A.CAaADO EN PASTA 

TEX'l'll"tZAOA WAACA COR!V UN[A COREVa.OCK TEXTURA ----11 
~CltUESO. 

AISLANTE ACUST1CO A NE OE COl.CHOHETA THERMAFl9ER 
SAf8 DE 7.5 crns. ~ 'fESO PANAMERICANO. ----1111~ 

COUM .. DE CONCRETO •• 11 
NtWADO DE 0.70.0.70cm 

RELLEHO DE TEZOHTlE 

FlRME DE CONCRETO de O.t CM, ARMADO CON 
liW.LA ELECTROSOl.lW>A 15•5•10.10 

CADENA. DE CONCRETO, 
AR""°" CON VfJ, EST 

#2 020cm. 
WURETE DE TABICON DE D.1 5x0.20.0.30cm 

A.SENTADO CON CEMENTO ARENA 

WAl..lA ELECTROSOl..MDA ISd-10/1 

LOSA DE CIMENTA.CION DE 25 CW 
DE ESPESOR ARWAOtA CON Vf J 

CAPA PARA MEJORAMIENTO DE 
TERRENO TEPETATE Y GRAVA -----~ 

PROPORCION l : 1 DE O.JO cm. 

CCH...GANTE DE ALAMBRE 
G.Al..VANIZAOO Nc .12 

PlAfON A BASE DE PANEl 't"ESO TABl.A.ROCA 
SHEETROCK FlR( COOE MARCA '!'ESO 

'--+-+--- PANAMERICANO OE 1 Jmm. DE ESPESOR 

4.~ =~ ~ciEJ'l~~.,,~:.:oA 

_ __¡.__¡.__ CONECTOR(PERNJ DE CORTA.HTt) 
TIPO WELD-THR J TRW NEL.SON S3L DE ~" 

CAPA 0E COWPRESJON DE CONCRETO 
DE Scm DE ESPESOR F"c•200 Kg/cm2, 

1 

- ' ..... T--1-- lri&Al..l.A ~Ol.JlADA s.e-4/ 4 

\~--+-+--+---~~ ~~;~2~s~ON~: 
~~~~~-~=8~ 
tr.IAOU1NA PUNZADORA. 

1 

¡¡ ti 
VIGA DE ACERO PERFIL IPR DE 15°'1\ 0 

""=,C~¡====;;i"'"i::L.~l>--CON 22.1D mm OE ESPESOR EN PATIN r 5 ¡ . 0 ~ ~.:=~~ ~~R~:,~\~2;~~·N 
PlACA ALVEOLAR SPANCRETE DE 

~--__,,___,,__ __ ~Nf6f0 ci:R=~ ~~:SRCAOO 
LOSA DE C1MDíTACION HECHA DE 
CONCRETO F°e•~50 Kt¡/cm2, """""°" 
CON ACERO 0E UNf'y•4200 K9/cm2., 
TRASLAPES DE 40 DIAMETffOS Y 
ESCUADRAS DE 12 DIAMETffOS, 
CON UN A-CRroADO MAXIWO 
DE 2.D eme. Y UN RECUBR1WIENTO 
WINIMO DE 1.5 ~•., VERlflCADO 
ANTES Y DURANTE EL COlADO. 

CAPA PARA M~IENTO DE TERRENO 
TEPETATE Y GRAVA PROPORCION l : 1 
DE O.JO cm. 

TERRENO NAl\JRfol. 

COHTRA.TRASE DE LIGA O( CONCRETO 
DE O. 75 X 0.40 cm. ARMADA CON Vfl5 
'f EST. DE VfJ D 0.1km EN ESTREMOS. 

CORTE POR FACHADA EN PASILLO DE SERVICIO 
Y PATIO DE MANIOBRAS 

ESQ41.A 1:150 

K 
IL! 

o 

1 i 
1 u 
~ 
~ 
~ 
~ 
o u 
6 
¡.,,;¡ 
¡.,,;¡ 
¡¡¡ 

:::......~-..::.=_-'---__ ..=:::"_____,.=:::-11 ~ 
~~-~ 

CORTES POR F.40ii4LMi 

l"""....,. - --a 
""'°' ........ ,,_ ... .....,A. 
AAO.OUll.OS tDUJCI~ 
/lf, .wtq.fNllQUl'7'......atrM~ -o~-~-
°'=-IJOO 1 cvr':,.,,. 
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IMPERMEABILIZACIOH OE LOSA A BASE DE 
UNA. CAPA DE HIDROPRIMER. DOS CAPAS 

DE VAPORTITE 500, DOS C>P/ttS DE 

REFRACTNM. C0t.0R ~TA. 1.20 

y 
DE VIDRIO 

Pl..ETINA DE ~AA eo mm. ESPESOR J mm. IM,;rUt~ 

GOT[R() DE COLOR 

NATU~~ 

~---- ~~ ~~ DE SEGURIDAD 

PERAL PTR aJ.5 11: ~1 x J.2 mm. 
ACAIW>O CON PINTURA ANTICOAROSNA 
COLOA Bt.ANCA MCA.. OSEL 1 130 

~~~~~~AUNDE~:~-

RElW<l DE ORAVA DE 1'' ~ fi 1 1 -:~~ ; 'i fl J 
o.so 
+· -------l 

0.65 

CAJILLO A a.5E DE PANEl. YESO 

CA.JIU.O A BASE DE PANEL YESO TABlAROCA DE 
13mm. DE ESPESOR ACABADO CON PtNT\JRA 

U' '.-~1r _____ V1NA.1CA. MCA. OSEL COLOR 8l.ANCA # 8240 W n ~ GAMAE-20. 

~------'---~~~~RES 
~----- PASAMANOS DE ACERO INOXIDMl.E 

T""-'"OCA DE t.OOm ALTURA -. 1 1 
1 

~ 
~W.~A~~ 1 1 '' 

LOCATARIO. SUMINISTRO y COLOCACION 5.~ 
POR El. WSMO LOCATARIO 

l.OSM:ERO CAU8RE 22 . stCCION 4 CON 

3• DE DIAMETRO 

4:25 

~~~~=~-+-+-,--
GAl...VAHIZAOO O ~~PU~ 060 !!S'!:z:!::======~*='°l=:i;:;:i!.=z~:;:=~=l!l!!:~t----7: - ~ii ~~~1~ =~AR~ 

~t- t ESm.ICT\JRA PORTAHT'E DE PlN'ON 

o.as t ~~PTRPl~~IYA 

13mm. DE ESPESOR ACABADO CON P!NTUAA 
' YINIUCA. WCA.. OSEl COLOR 9lAHCA f 8240 W 
~ GAMA E-21. 

r 

CAJtL.J.O A BASE DE PNm.. YESO TABl.AROCA DE 

NOTA: LA ALTURA DEL ~~~~ Jic..,_ , CNW. USTON DE LAMINA YPSA 
5·~ '~ O:·~c,.~:w 1 = ~~ PO« GALERIA CN.J9ltE 20 PARA RECIBIR TA.BLAAOCA 

COl..UWHA DE CONCRETO 4.25 CA.JIU.O A BASE DE PANEL YESO TABl..AROCA DE 
Nl:tMDO DE 0.70s0.70cm -<-+-------__...~ 1.00m ALTVRA MAX. PARA COLOCACION DE LilRERO 

COMERCIAL. ACABADO FINAL SEGUN LOCATARIO. 
SUMINISTRO '( COLOCAC10N POR El MISMO 
LOCATARIO 

~~E~~¿z~~~ 11. LOCAL COMERCIAL. i 1 1 N.P.T • .,... 1 ,40 1 ;1 WJ~l ~. ~TI~ ~Mci_O~RES 
(COCIDO LONGITUDINAL) CON ALAMBRf - -- 1 . • E . - .:lM. _! CAPA DE COMPRESION DE CONCRETO 
GALVANllAOO O ~ =·"°" """° OE r :!!!:;:: i li s:r-OE 00<n DE ESPESOR 

""""""' PUNZAOORA. 

2

.J.o ºf f"o•200 <o/om2,. 

2.20 

~~~~UDETRW~~ --1---+-, 
SJL DE •• 

WAUA ElECTROSOl.DAOA axe-4/4 

lOSACERO CALIBRE 22 SECCION 4 CON TRASLAP( 
DE UNION DE DOS l.AMIN45 (COCIDO lONCfTUDINAL.) 
CON M.AMBRE GAl..VA.NlZAOO O 2.5 cm.POR WEOIO 
DE w.QUINA PUNZADORA. 

1 
- l ~ ~ *' 4 VIGA DE ACERO PERflL lPR DE 12·xa· 

0.60 f ti\ ;;; :0..,......-CON 14.50 mm DE ESPESOR EN PATIN 

CAl'A OE COUPRESION 1 1 
DE 5 cm DE ESPESOR 2.80 

CON AGR~1~~~ 1 Z.~O , 1 

"""" ELEt'TROSOl..DA .,.._,0110+-LG IQ 1 Jr N . F'.T. -4. 20 ESTACIONAMIENTO F 

CONTitATRABE DE CONCRETO DE 
1.20 K D.90 cm. F"c•250" Kia/cm2. 

ARMADA CON 18 Vf12. J Yf10· EST. 
Vf2 1Scm EN LOS EXTREMOS. 

VIGA DE ACERO PERFIL IPR DE 1a·x11· 
CON 22. 1 O mm DE ESPESOR EH PATIN 

LOSA DE CIMENTACION HECHA DE CONCRETO 
f'c•250 K;/cm2, ARIMOA CON ACERO DE 

~a:~oo 'f l(~~RAs ~~Eg~~s. CON 
UN A-GREGAOO MAXIMO OE 2.0 cms. 'f UN 
RECUBRIMIENTO MINJMO DE 1 . .5 cms., VERIF'JCAOO 
ANTES 'f OURAHTE EL COlADO. 

PLANTILLA DE CONCRETO 
rc-100 1<9/cm2 
DE 0 • .5 cm DE ESPESOR 

CAPA PARA MEJORAMIENTO DE TERRENO TEPETATE 
'f GRAVA. PROPORCION J: 1 DE O.JO cm. 

TERRENO NATURAL 

'------=~~u~ 1~0 K D.40 

CORTF: POR FACHADA POR GALéRIA ESCALA 1:150 

F :·.3i":Gitc:O dé: ,,\ ~Gc i t:::: 1.~tLFé.l Ut·4/\f·-..'1 

~2~ .k'-"~;:-c;;;,,.;.g....~~.2.~~!a~~'!~~~---------------··-------------------

~ 
IMPERMEABlUZACION DE LOSA A BASE DE UNA r»A OE 

PRETIL CON ~ EN PASTA 
TEICTVRtl.AOA WARCA COR:::V UNEA 
COREVBl.OCK TEXTURA GFANUl.M 
GRUESO. HIDROPRIMER, DOS CAPAS DE VAPORTITE .500, DOS CAPAS m 

DEu~c:,~c~=)R~= ~~r.t----+~I ~ 
RELLENO OE Gf!AVA OE 1'• ¡- :. €N.F'.T. +12.40 ·É~"; ='AOODEc4.,~~J~20•0.lOom 

· -' -.- fil 1 _ MURO DE TAllLACOilENTO OUROCK DE llMW 
J , , . . , , MCA. YESO PNWIERICNID. 

9"STIDOR OE PERf1l. l'1'R DE 2x2" 

POSTE WETAUCO 9.20 CAL. 2D 
O 1.~~MOA~I~ _¡_.¡._.¡._ _ __, 

A CNW.. CON 1 TEK FRAMER O LADO 

CANAi.. llSTON OE !.AMI* 'f'PSA. 
CAUBRE 20 PIN. RECIBIR TASlACEMENTO 

:....J-1-------- ~~:o~~RET'O .\AMADO º·"" 
LOCAL COWERCIAL 

4.2$ 

l.OSACERO CALIBRE 22 SECCION 4 CON TRASlN'E DE 
UNIOH DE 005 LAMINAS (COCIDO LONGITUDINAL) CON -'-.J-.J-

M.AMBRE GALVANIZADO O 25 cm.POR MEDIO DE 
MAQUINA PUNZMJORA. 

REPISON A BASE DE BA.SllOOR DE 
---- PTR DE 4"•4• FORRADO CON LAMINA 

0E ALUMINIO CAL 20 

1 VIDRIO FLOTADO (FlLTRASC'A) OE 9 mm: 
0E ESP. CON WEMBRAHA DE SEGURIDAD 

f ~ ~· q) 1111 tEi 
6Q @ [IHt------- VIGA OE ACERO PERFll IPR DE 11!1"•11" 
1 CON 22. 1D mm DE ESPESOR EH PATIN 

PLAF'ON A BASE OE PANEL YESO TA81.AROCA SHEETROCK 
FlRfCODE MARCA 'l'ESO PANAMERICANO OE 1 Jmm. OE 

ESPESOR ttRW!fri&ADO CON PERf'ACINTA 'f PASTA REOIMIX, 
ltl;Nj/tol)IJ SEGUN LOCATARtO _ _,__...¡_...¡_~ 

CAPA DE COMPMSION DE CONCRETO 
DE l!lcm DE ESPESOR F'c•200 IC;/cm2, --+-,.k,,.+-~ 

MALI.A El.ECTROSOl..CW),A, &d-4/4--'--'--'-

CMWJ DE PANEL YESO TA8t.AROCA. 

"'----- ~~R~~~PESOR 
TERMINADO CON PERFAClll.'TA 'f 
PASTA REDIMOC. ltl;Nj/tol)IJ SEGUN 
LOCATARIO 

ltEPISOfril A BASE OE BASllDOR DE 
--- PTR DE 4"x4" F'ORRADO CON lAMINA 

DE ALUMINIO CAL 2D 

CANCELLRIA DE ALUMINIO 
--- COlDR NATURAL DE 

2• • 2 1/2" S.MA 

1 VIDRIO FtOTADO (FlLTRASCL) DE 9 mm: 
DE ESP. CON WEMBRANA OE SEGURIDAD 

LOSACERO CAUBRE 22 SECCK>N 4 CON TRASLAPE DE 
UNION DE DOS l.AMINAS (COCIDO LONCrTUDttW..)--L-..L....l 

CON Al.AMBRE GALVANIZADO O 25 cm.POR MEDIO DE 
MAQUINA PUNZADORA.. p !;; 1 . 8 &'. 'cWL ~~.°Eo.=~ETO, ~~ 

CONECTOR(PERNO DE CORTANTE) _.¡._...¡_...¡___µ 
TIPO WELD-THRU TRW NELSON s.lL OE ~ • 

'liGA OE ACERO PERFlL IPR DE 12"•0" 1 ~ l CON 14.50 mm DE ESPESOR EN PATIN 

'liGA DE ACERO PERAL IPR DE 10'•11" O. !ii ----. 
CON 22.1 0 mm DE ESPESOR EN PATIN "'TI~ 

CONTRA.TRABE DE LIGA DE CONCRETO~! ~~e >'<.O'/ ~ •11_ ARliW>O DE 1.20 X 0.40 cm. 
1 

D. 1 ililill 

LOSA OE CIMENTACION 1 .20 0.15 · 

DE CONCRETO gi ~ESg=--l--.,,.!,l ..J;2'!2~= .... ,===="''==4-
PLAN11UA OE CONCRETO 

rc•100 Ki;/cm2 
DE 0,.5 cm OE ESPESOR 

CAPA PARA WE.IOfl.t.MlENTO DE 
TERRENO TEPOATE Y GRAVA 

PROPORCION 3: 1 DE O.JO cm. 

TERRENO NATURAL 

CORTF: POR FACHADA Dé LOCAL/ES 
COMéRC/ALéS 

PREPARACION DE TIERRA "JEGETAL 
PARA TALUD 0E PASTO 

COWWNA DE CONCRETO 
ARWAOO DE O. 7D11D. 70cm 

IJ1GA DE ACERO PERflL IPlt DE 11!1"x11• 
CON 22. 1 O mm DE ESP50R EH PATIN 

Mt.JflO PERtWETRAL DE CO-CRETO 
(MURO DE COHTENCION) ~MAOO 
CON Vfl OJOcm. DE 20 CM 
DE ESPESOR. 

OREN OE PIEDRA DE TEZCNTU 

CONTMTRABE DE CONCRDO 
DE 1 .20 X 0.50 cm. f'c.,250 K;/cm2. 
ARMADA CON 1S Vf12, .3 Vf10 
EST. Vf2 1 Scm EN LOS OORt:MOS. 

TUBO OE Al.8AAAl. PARA OREN.t.R 
AGUAS FREATICAS 

ESCALA 1:150 

X 
11! 

Til"006J\A#O: 

--~---·-aa. ~~.....,_-,,._ 

1ll'OM.......,, 

AROl.HTECTON/CO 

'""""""" COR19PORFACH«M 

~º i u 
1 ~ 
1 s 
8 
>< 

1 u 

~ 
~ 

l_._ J 
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NSlANT[ ACUSTICO A BASE DE 
COLCHONETA THERMNlBER SAFB DE 7.5 
cm11. MCA. YESO PAMAMERICAHO. 

WURO DE TA81.ACEMENTO OUROCK OE 1 JMM 
WCA. YESO PANAMERICANO. 

~ ·-~ ~ 
COlADERA PARA CAPATACION 

DE AGUAS PUMAUS 

MURO A BASE DE f'llACA DE TABt.ACEMENTO 
DUROCK MCA. YESO PANAMERICANO SEGUN 

DISEAo AAQUITECTONICO DE 1 J mm. 
DE ESPESOR, T!RlMNADO COH BASECOAT 

PARA RECl91R ACABADO. 

litURETE DE TABICON DE O. 15J!0.20x0.JOcm 
ASENTADO CON CEMENTO ARENA 

REllENO DE GRAVA DE Jl• 

MURO CON ACABADO F'INAL. DE V.WBRIN 
CERAMICO tUACA IMTERCERAMIC. LINEA 
YIGNE. COlOR CHAMPACNE DE 45145 cm. 
CON ENTRECAIJ..ES DE PERf1l DE M.UMINIO 
AHONIZAOO NATlJRAL. DE 2X1/2• O 1.!10 CM 

E 
::g:>~T~~D<Jl•OCJC DE 1JMM 

BASTIDOR D PERF'IL PTR DE 2x2• 

CNW. USTON DE LAMINA YPSA 
CAU91U: 20 PAAA RECIBIR TABt.ACEMENTO 

MPERWEABIUZACION DE LOSA A MSE DE UNA CAPA DE 
HIOROPRIMER, 005 CAPAS DE VAPORTITE 500, DOS CAPAS 
DE FESTERFUX(CRUZADAS), UN RIEGO DE ARENA CERNIDA 
UN4 CAPA DE PINTURA REF'RACTNtiA COLOR mtRACOTA. 

~OOR DE PERF1L. PTR DE 2x2• 
e 1 .22 ~ EH SENTIDO HORIZONTAL 
Y O 0.51cm EN SENTIDO VERTICAL.. 
REFUERZO DE PERF1l PTR OC 2x2• 
ESPALlll\ CON ESPAl.JlA NJN MAXIMO 
OE 1 .22 cm 

CANAL USTON DE 
LAMINA YPSA 
CALIBRE 20 PARA 
RECIBIR TABLACEMENTO 

RELLENO DE GRAVA DE il" 

~··-- ~.P.~ +12.40 ~1 
PERflL IPR DE..... 2tj E '-'\ii . > - '.) 

TRABE MENSULA DE 1 1 , 
PERFIL IPR DE 18•x11• 

DETALLE1 

OREH p...-_ 

MUM> PDttMET'RAL DE CONCRETO 

1 
~ 

~ ... ... 
:;¡: 
::¡ 

(MURO 0E CONTENClON) ARMADO CON VfJ----
0.JOcm. DE 20 CM DE ESPESOR. 

f'c•250 Ka/cm2. 

MURO CON AC4BADO FlNAl. DE LAMBRlpij 
CERNillCO tUACA INTERCERAMIC, LINEA 

l/IGNE, cot.DR Ctw..PAGNE DE 45•"5 cm. 
CON ENTRECALLES DE PERF1l. DE ALUMINIO 

ANONIZADO NATURAL DE :ZX1/2• e 1.80 CM 

MURO DE TABLACOIENTO OUROCK DE 1.3MM 
WCA. YESO PANAMERICANO. 

BASTlOOR DE PERflL PTR OE b2'" 

CANAL. UST0N DE LAMINA 
CALIBRE 20 PARA RECIBIR TABLACEMENTO 

4.2, 

-.........::.:: VIGA DE ACERO PERflL IPR OE 12•xe'" 
CON 14.llO mm DE ESPESOR EN PATlN 

VIGA DE ACERO PERF1t. IPR DE 1e•x11• 
CON 2.2.1 O nwn DE ESPESOR EN PATIN 

Pt.AFON A 11ASE DE PAHEl. YESO TABl.AROCA 
,,50 1 SHEETROCK flRECOOE MARCA Y[S() 

' 1 PNWIERtCANO DE 1 Jmm. DE ESPESOR 
4.2!5 ~~~=A Y PASTA "EDIMIX, 

COlUMNA DE CONCRETO 
ARWDO DE 0.10K0.70c:m 

VIGA DE ACERO PERf'tL IPR DE 12·xa• 
CON 14.llO mm DE ESPESOR EN PATIN 

.,._ DE AGUA Pl.UYW. A.... ~ ¡Y 1 ~-
DE TUBO DE PVC DE 150 •Af0 . ' : l POSTE WETAUCO i .20 CAL 20 

e 1.22 mt.. llAAXIMO WCA. YESO 
PNiWilERICANO ATORNIUADO 

VICA DE ACERO PERflL IPR DE 1a•a11• 
CON 22.10 mm DE ESPESOR EN PATIN 

PLAFON A BASE DE PANEL YESO TABl.AROCA 
SHEETROCK FIRECOOE tUACA YESO 

PANAMERICANO DE 1 Jmm. DE ESPESOR 

1 
TEltMINADO CON PERFACINTA Y PASTA REDIMIX, 

ACABADO SEGUN LOCATARIO 

A CANAL CON 1 m< FMMER O LADO 

ACNJN)O FINAL SEGUN EL LOCATARO 

CONECTOR(PERNO DE CORTANTE) 
TIPO WELD-THRU TRW ND..SON 5.lL DE f(• 

ESQUINERO METAUCO 

CANAL. DE AMARRE 410. MCA. 
YESO PANAMERICANO 

BASTIOOR OE PERF'IL P'TR DE 2•2• 0 y 1t:20.i7c!:' ~Ef~ooHOR....t= -----'--~ 
REFUERZO DE PERf'IL PTR OE 2x2· 

ESPALDA CON ESPAl.DA AUN MAXIMO 
OE 1.22 cm 

MURETE 0E TABICON DE 0.15.0.20lcO.JOcm ----.-+
ASENTADO CON CEM(NTO ARENA 

IWPERMEABIUV.CION DE LOSA A BASE DE 
UNA CAPA DE HIOROPRtMER, DOS CAPAS 
OE VAPOR'TTTE 500, DOS CAPAS DE 
F!STERFLEX(CfiUZ.ADAS). UN RIEGO 
DE ARENA CERN°' UNA CAPA DE PINTURA 
REFRACTARIA COLOR TERRACOTA. 

~~OEWOorrRO ~~N-~ CEMENTO-AREN/\ PROPOACION , ,. j :f-...\? 
VIGA IPR DE e.4• F ' 

MURO CON ~ FlNAl. DE LAMBRlN 
CERNillCO tUACA tNTERCEIWlllC, LINEA 

VIGNE, COLOR CHA.WPAGNE DE 4Sx4.5 cm. 
CON ENTRECAU.E5 DE PERflL DE ALUMINIO 

ANONIZADO NATURAl..~2'1 2" O 1.30 CM < l, j / . 
2 CARAS CON FORRO DE TA9LACEMENTO DlJROCK ; 
DE 1Jmrn. WCA. YESO PANAMERICANO, JUNTEAOO i 

CON MOR'1'tRO LATEX Y CINTA OUROCK TAPE 4 • ! 
AU'ftW>HERIBl.E Y AFINADO CON MORTERO LATEX 1 

TODA LA SUPERF1C1E. APUCACION MEMBRANA 
IMPERMEA81..E MCA. TYllEIC, EN ~ lA Ail.TURA 

DEL WURO. PREPARACION N1YEL 4 PARA 
RECIBIR ACABAOO. 

AISLANTE ACUStlCO A BASE 
DE COLCHOME.TA THERt.WlllER 

SAf8 DE 7.5 crna. 
WCA.YESO ~ 

BASTlOOR O PERFll. PTlt DE 2x2• 

8ASll)()R DE PERFlL P1R DE 2x2'" 
e 1 .22 cm EN SEHTIOO HORIZONTAL 

Y e 0.81cm EN SENTIDO YERl1CAL. 

~Z~E~~~--1 
DE 1.2.2 cm 

CANAi.. USTON DE LMUNA YPSA ----11 
CALIBRE 20 PARA REClaR TABLACDIENTO 

ENTil:CCAU.E DE PERf'll DE ALUMINIO 
ANONIZAOO NATIJRM.. DE 2X1/2• e 1.35 CM 

2 CAAA5 CON FORRO DE TA8l.ACDIENTO 

H 
IL!' 

o 
i u 

1 ~ 
1 u 
~ 
~ 
~ 

~ ;@fi~ ~ ! * ¿fj =~CD~P~~PES<lft 
1 1 fh rt' ;;; rtí ( - f"'c•200 K9/'cm2, 

DUROCK DE 13mm. WCA. ~p~~~~Uy~~ ~ 

CONTRATIWIE DE CONCRETO DE 1.20 X 
0.50 cm. F'"c•250 Ka/cm:Z. 

A.RWAOA CON 115 Vf12. 3 Vf10 EST. Vf2 
18cm EN ~ EXTREMOS. 

WAl.l.A~a.e-4/4 

t' 1 ! ! • 1 =~~~,:!.~~·e:~=' DE UO N.P.T. - 1. .. 0 1 c~~~~.=IZADO O 2S ""-POft MEDIO DE 

1 ¡;: VIGA DE ACERO PERFIL IPR DE 12·lte· lil "+ lf\ CON 14.IO mm DE ESPESOR EN ?ATIN 

CORTE POR FACHADA POR A V. 
PROLONGACION DNISION DEL NORTE 

.VIGA. DE ACERO PERflL IPR DE 1a•x11• 
CON 22. 10 mrn DE ESPESOR EN PATIN 

LOSA DE CIMENTACION HE~ OE CONCRETO F'"c•250 

~AR:o:a~ ~~OOOE~cm2., 
OIAWETROS, CON UN A-GREGAOO MAXIMO DE 2.0 cm9. Y 
UN RECVBRIMIEHTO MINtWO DE 1.5 cmti., VERIFlC.AOO 
ANTES Y DURAHTE El COlAOO. 

PLAN11UA DE CONCRETO 
f'c•100 KQ/cm2 
DE 0.5 cm DE ESPESOR 

C»A PARA WEJORAMIEHTO DE TERRENO TIPETATE Y 
GRAVA PROPORCION J: 1 0E O.JO cm. 

TERMNO NATURAL. 

L------- COHTRAmME: DE LIGA DE CONCRET'O 
DE 0.75 X O.JO cm. ARMADA CON vfe 
Y EST. DE Vfl e 0.11!1cm EN ESTREWOS. 

ESCAU 1:50 

99 

OUROCK TAPE 4• AUTOADHER19LE Y AFINADO 
CON MORTERO LATEX TOOA LA SUPERflCIE. 
APUCACION MEMBRANA IMPERME.ABL( MCA. 

TY9[)(, EN TOOA LA ALTURA DEL MURO. 
PREPARJrCION NIYEl 4 PARA RECIBIR ACABAOO. 

ENTRECAU..E DE PERFIL DE N..UMINIO 
ANONt.ZAOO NATURAL DE 2X1 /2• e 1.35 CM 

DETALLE DE MURO 
DE TABLACEMENTO 

o u 
~ 
~ 
~ 
~ 

~~~~·~--==____.~~ \\ ~ 
--CORTES POR F"'°"""' 
l--- J 
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CH L4AÜ 

[ 
~=CClftll:. COM_--. 

aw~ !- _,..;·~ JIM'COl ...... 10 

ci ~-J~ 
' 'f: ~--,.-- -i jg~= 1 ' 

TIPO DI SUl/JJ 
DENTRO OE LA ZONA OE LAGO OONOE 
?"EOOMINAN SEDIMENTOS OE TIPO 
ARCILLOSO INTERCA.LADOS CON ARENAS OE 
ORANO FINO: EN ESTA ZONA SE F'OFU•40 
EL S ISTEMA CE CANALES CE JCOCHl""ILCO 
UBICADOS EN LA PARTE NORTE OE LA 
Oll!:LEGACION , EN OONOE SE PIU:SENTAN 
AOEl.AAS, BASAL.TOS F'RACTUIU>.OOS CE ORAN 
?EiltMEABILIDAO ( BASALTOS: DERRAMES 
LIOUIDOS F""OOUCl OOS POR ll!:RUPCIONES 
VOLCANICAS), 

• DA.TO F"ROF-ORCIONAOO F"OR F"L..AN 
H IO"'*-ULICO 
)(0CHl"'41LCO. (o .a .C . O . H .). 

RESISTEJK:IA DEL TERRINO 
CATO A.P..O><l'-'ADO A 5 t<m DE 
CUEMANCO 

1.8 A 2.0 Ton/m2 

RlSISTlJK:IA DEL CE/CANO A LA ZONA 
RESISTENCIA DEL SUELO 
ENCONTRADA ... 2 .oom OE 
P"OFUNOIOAO. 

1 .5Tol'l/m:Z 

• DA.TO F""OPORCIONAOO F"OR 
-INl"'ORME DE J.llECA.NICA DE 
SUELOS ?ARA LA P ISTA OLIMP'ICA DE 
REMO V CANOTAJE 
VIRC:IUO UR18Eº UBICADA EN 
OELE.CACION )(QCM IMILCO. 

~ ~ 

:ffi

2 t I'® IM t :ffi~V '2 4r '" l5Q ~ 
f J 1 •vl12 •vl12 1 f ~•~vj,~,;2~~=:i===;;2~vi'i'i1o'P==~~~~4V~#~•ff~ l L 1 
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la.mJ 8 H
3

•
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ESPECIFICACIONES DE LOSA TAPA 

NOTA.5 DE ESPECIFICACIONES 

P1.ACA N..VEO!.AA SPAHCRErt COWO LOSA ,,,.. 
GfNEAAUo.tDES: 

LAS ~ "SPAHCRETE" SON 
PlACAS OC CONCRETO PRITENSADO 
PltEfABRICAOO. 

CONCRETO DE ,t,¡_TA RESISTENCIA 

NOTAS DE LOSA DE CIMENTACION 

1.- LOS ?!IW.T[S Y R[CUMIMIEtH OS 0E: Go\,()oll 1,.0SA 5[ l'OCAN 
[N C"°"' ?l>NTA C0...0 °1-1•" Y "'R•" ll[ S.P[CTIV""'(l<(l( 

2.- TOOO LAS ~0545 OC8EllAH S(lt COL.AOAS l.IOfolOUflCAM(Nl( 
COJI SUS l!CSPECTrvAS VIGAS O ON..AS OC APOYO. 

J .- TOOOS lOS RHUCllZOS OfBCRAN ......o.NtS( EH SUS O:f1ltMOS. 
COl..UWPIOS Y ~TONCS SE ~ COlolO SC ll<(OICA EH v. nG. 1 
(XC[JOTO 00t« 5[ INOQIJ[ lO tONflttiltlO. 

t . - K, [5 LA S[PAAACl()N ACOTA.DA DI .\RwA005 P""tlCul..NtES 

¡¿==a~ 
FIG. 1 (Alzado) 

ESPECIFICACIONES DE ARMADO DE LOSA 

CIMIENTOS V CONT"-"T"-'B!:S 

l.OS RECU BA IM I E NTOS EN CI ME NTJt.CIONES NO SER AN 
t..I E NORES C E :Ocm . El. l't!:VENIMIENTO OUE OEB ER A. 
OBSE FIV..t..R E l. CONCRETO S E RA. OE 19(•0 - )2 C "T> . L.AS 
ZON..t..S CERCA.NJt.S Jt. l.Jt.S COl.UMNA.S S E R IGIOIZ A.R A.N 
CON CA.P ITE!. CONSISTENTE EN UN ,.ORRO OE 1 '-crt"I . 
.t..OICIONA.l.ES ( 0..t..00 ) . LAS CONTRAT~BES SERAN 
.t.RM.t.OOS EN ,.Olltt..1..t.. 1N v ERSA. OUE t.AS Tllt .t.B E S 1.0S...S 
OE C1M ENTA.CION : 01SPOS1C10N T!P tCA OEL A.R M..t..00 

ARMADO PARA lA ABSORCION ARWA00 PARA LA ABSORCION 
OC. t«:IMENTO NEG.t.TlVO DEl. MOMENTO POSITIVO 

TALES .t,,fU,4.t,,OOS SE ? UE:OEN REALIZAR EN B>.YQNET.t,,S 
O EN P.t,,RRtLLA REFORZADA CON BASTON ES 

9/m::•o 

UPC"'1C:ACION1X 

S(~~~ LQt.K;lfUOO(L 
CCl..LMl'!Ol.IOO 

IZOIJl[llDO" 

!,Dli(;fT\IOO(I,. 
COl.1.11,•!0i.tOO 
[)(Jlf.C"°" 

CO!,.Ul#IOAL. ....... """"' ""'""" -
~~~ ~~= · 
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NOTAS GENERALES 
EL. CONClltETO U SA.00 EN L.A O BRA. TIENE 
UN i:-·c - 2~0kQ/cm.2 l'y - 4200 kQ/c m .2 
T E NtENOO OUE 1..6.S LONGUITUOES C E 
DESA.R ROLLO SON : 

• v..t..RIL L.A DEL No. .) SU l.ONGUITUO OE 
OESAA RO u .. o S ERA OE .)0 Crt"I. 

•VARILLA DEL No. 4 SU l.ONGUITUD OE 
O ESARROl.LO SER A. DE 42 e,.,.. , 
-vAR IL.l..A D EI. N o . :. su l.ONGUITUO OE 
O ESARRO l.L.0 S ERA D E 40 c m . 
"'VAR ILLA O E L No. 6 SU l.ONOUITUO CE 
DESARRROLLO SER" DE :. 1 CrT"I. 

El. R E CU l!I Flll•41EN TO l.ll!IRC "'41NIMO ES 
D E 1 .!>crt"I . Y LA SEP..t..RA,CION Ul!!IR f: 
ENTRE OA:ILLAS SERA D E :Ocm . P.t,,R " 
..._BSORVER E"RROAES CONSTlltUCTIVOS 
S E RECOMIENDA. ..t..NA.011'1: 2cm . .t.. L.AS 
SECCIONE S . 

l.AS S E CCION ES CON 1 :i<::m . OE 9 A.SE. 
P U ED E N A L O.J.t..R U N MA.XIM O D E 2 
V..t..R11.t.>S DE 1"" O 3 VAP'tH .. L.A.5 OE :./1 45'" 
1.J'.S SECCIONES C ON 2 0Crt"I , DE B AS E, 
PUEDEN ALOJ"R U N "'4A.X IMO D E 4 
VAR ILL.AS OE 1 1/4'" 0 4 VARILl...t..S DE 
3/15 '" . 
l.OS T lltASLAP ES SERAN 
LAS LONGurruOES DE 1 
OUE 1.0S A.RYA.005 OE 
SE CONTlNUE N CON CAMB IOS O E Oil't ECCI0'-1. 
EL CONCRETO E N ESTR UCTVR AS TIENE UN ... 
R ESISTl!:NCl..t.. ... l.A COM PRE S ION DE r ·c - 2:.0 
kQ/Cft"l .Y E l. Po.C E RO DE llt EFU E R Z O 
A l.A TE N S!ON OE f 'y -4200 1<9 /c m . 2 

~~~~°" 
• LQt.;if\.00 Wl:Dltlol.5 ~ ~""M OO. EJE: 

DETALLADO DE UNA ESPECIFICACION 

ARMADO DE ELEMEN TOS ESTRUCTURALES 

r¡-"!·-- 1"! I"i I"i --.J..~ 
OETA.L l.E DE ExT R Et..IOS DE L OSA. Y VIGA.S A,R'-1.t..0.t.S 
CON VA.R11.1...t..S .t.P OY..t..O"S SO B RE rl'~ABES Y QUE OEB EN 
CUM PLI R 1.0S AEOU1S1TO S G ENER.t.l.ES OE A,NCL.A...IE 

Ol.W E:TROS RCC.OW[l()-'005 OIAMEfllOi RECOWENOolOOS 
P.-.RA GANCHOS 008LAOOS .&. iO PAR.A C.&.M:H0S D09LAOOS .l 180 
DMENSIOHES DE OCTN..lE OIWíNS()S(S DE OETNJ.E 

=-rn: ~~= -~ 
~ 

{ '¡~-- { ¡~ f 

~ z "-~ ~J-.... ~.~ 

t ~ !ZM - ~ • 
CONTitATRABE DE COHCftET'O 
r c-250 1<9/cm2 

1 

,·~ 

··El¡ r ~~ , 11! cI-·- ~º 1t 2 , 1Ib:~ 
tr.W..1A ~ llXll- 10/1 0 

V *tJ O O . tJOCM 

COLUMNA [)( CONCRETO AltW\00 
DE O. 70.0. 70 cm. f'c•2SO IC9/cm2 _ ____ _,_. 

-...- ___ _ _ _ . f'c-.3001C;/cm2. 
CNA DE COWPftESl6N 

F'l.JCA A.1..VEOLAA SPAHCRETE 
DE CONCRETO PRETENSAOO 
PREFABRICADO DE 10.2 cm 
COMO LOSA TN'A 

4> --., 

'~!fil ' I · ' .s íV ~-ZC't .s t: l ' 
'---1J.Q..._j 

SUS COMPONENTES SON: 
a).- CEMENTO NORWAL TIPO 1 ASn.t C-150. 
b). - ACERO DE REf'UERZO ASTM A-4 111. 

fJ:iu-115,750Kg/cm2. 
e).-~ Mot.TVRALES ASTW c-u 

PLACA A.1..\IEOLAR SPANCRETE 
DE CONCRETO PRETENSAOO 
PRUABRICA.00 DE 10.2 cm 
COMO LOSA TN'A 

100cm. 

l__~~~~~~~~~ 

10:21~ ~ "'°""° DE U1$1t. Y F1lltil[ a;)l(e/m2. 

"°"°"° Q[ TitAM.IO ll.J05 fOlril/ "' 

F"c• 150 IC9/cm2::o._ _____ _ 

:=,:::;::oxe-io/10 ""' .,..~'º ' ¡ 19 ==HER 0000 000000 f 00000.!o 0000 O. 5 

liCIONOE O.JO CM \1~080 CM ....----....-- O. 

PLNIT!UA OE 

1 - ~~ 
TEPttATE YG .. VA L-~;r POBR< ( o•100 PttOPORCI~ IC;/ctn2. 

1 c»lri. 0E PIEDRA 

' . .. · • . . - ~,!Z~~ENTO 
DEL TERRENO 

• • ' • TERRENO ..... TURltil 

~ 
AeS! ' 

11 '~ UN~ 

o 
1 u 

1 ~ 
1 u 

o 
~ 

~ 
~ 
~ o 
u 

~ 
d 
d 
~ 

... .. .._ -- - 1 ~ ------·--ClllL. -~----
,..,.~ ~ 

~ .................... 
v--- ·J 

-·~-...-.-1 ,..... - 1 ........ _ - - 1 ......... - 1 ....... _ ... _ ~ .>. -=• .. C0 1 ... u;;, .... 0 10Nc• 1 º"""ºº oc 0 • ""4CNT .... O I ON 11~ ¡c:ozvr 
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lllSAIE 1RlllES !ElJIUCl'S 

~ [f'Es:)~J L.aal\D -
¡ 221mn ! tllnm 1 HU 
1 221""' í 13.lmn 1 140 
i 221fn'l'I f 11llTl'l'I Í 14U 

.111'1ft : 111mn l t 
221 mn r 11c1ñm 1 ,....., 
M.I'"" j l5Mn 1 11.1 
14.Sfl"l'n ¡ l5nm 1 11.1 
10Jnm l UMn 1 m 
10.0rftn l IAmn [ 11.3 

~-... , 60-rint· r llirin 1 22.3 --· 

Jürtif~J 
?ERfl. tPR DE PERFL IPR DE PERFIL IPR DE PERFIL IPR OE 
,.,.11 11· r2·. a· 12•11 4• io·11 4• 

11\lf12 

@l 
COLUIANA C-1 

11 11111 

1~HI~ 

''---'L...J 

ga 8 
5~ i 

• > 
~ 

1 1 
~ rfJl COLUMNAS C-1 Y C-2 

COLUMNA C-2 

~IL0081.[ -~ fC· "" •• ,,.,, 

OE Vfe O..JO cm• 

PDtf1L IPR DE 
18"11 ,,. 

COLUMNA C-3 

:f íl ""'- ""''".,.. D< 1_~~ 
ANGULO DE PERFIL DE ACERO APS 

{~.,..,. 
MURO DE CONCRETO 

(M-1) 

ANGULO DE PERFll DE ACERO APS 

-----------------.. --~~~:. .... ~ ....... .,.;::~:.±...::!~~.;.%~~~~~~ .. - ... - -------- ------· 

A• '4 F J;¡ ____ c . .:4 ·4 p ·:; F ....._ _ _ _ T __ _ T ___ T _ _ _ T ___ T ___ T _ _ 

CORTE 
...,....,, ... / 

PERF'1l 1 (152.4111 52.4 mm) / 
dli 12.7 mm O. •...-or / 

MUAO DE CONCRETO 
ARMADO DE OOBl.E EMP.t.ARUAOO 
A !AS( DE VIJ e JO CW 

1 1 1 1 1 

1 1 1 1 
¡---¡---¡ --- ¡---
¡ 1 1 1 

~ ~ 

t= 3CU~tad Of: .'\fquite•.:tU ·a U;·.J/;f\.'1 

K 
g11' ~ 

~ o 
i ü 

1 ~ 
1 ü 

~ 
~ 
~ 

~ 
ü 

~ 
flltNE DE CONCRETO 

I 
I 

I 

~OEIMTtA~ \ --~~~~~ .. ~::.?<n11 z : , 
, ' ' JU!. .......... ~ sp7 1 ) 1 ( jo:~·\~ . _: 
\ 1 V O ¡ 

',... ,.'/ 

:::;:=-=-'~.:=-..... .._ 
ESmUC1IJIW. ...,_ 

~~'°1"MllOl,,.I .... 

~ 

~ 

~ 
l'"':"'""""' ·J 

CON)()N DE SOUW>U~ 
CON EUCTROOOS 
O( lA SERIE E-70XX 

PLANTA M .. 

i~~ 

COLUMNA IPR DE 
1a·1111· (C-J) 
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4 ANCLAS ROSCADAS 
PLACA DE ACERO DE: DE 25 • 
200mm 1 200mm 
da 2$ mm DE ESPESOR 
SOl.QADit. A VAAIL.J..A! 

... ___ -.::. ...... ' ------
CONTRA TRABé CT-6 Íamlctu..~<WtCMNIMlXWDO 1 
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1lllllA c:e - !.Etll.JC'S 

Pl'.TIN 1 JON\ I PES:>~l u:1ono "'"'! 

8/r.llic 

12 llf12 

[¡ 
COLUMNA C-1 

12 l/fl2 

Q 
COLU~NA C-2 

VIGA IPR DE: 
, , •• , ,. (T-1) 

COl.LMNAS C-1 Y C-2 

5118-4/4 

\_ 
VIGA TRAM.IAHOO COMO LARGUERO (T-2) 

VISTA DE FRENTE 
DETALLE DE SISTEl.4.A. LOS.A.CERO 

NOTA 1: CONECTOR(PCRNO OC CORTANTF) 11PO Wfl.D-11-IRU 11fW NCLSON SA OC J/<f".OC 
04AIKTT«J OC ~ 1.0NCITlJO SIN INSTALAR OC <f - J/<f'"OUC YA INSTALADO TE'NG4 1.1Nii4. LONG. 
OC,. CS OCCIR QUC ~LCA DEL PUW.Tf: OC LA LAMI~ 1 1/2• Y CON UNA 

~ 

RBISrrNCIA. Ul.11"4 A CORTé OC 21,000 /Os.LA DCNSIOAD OC l.OS CONéCTORfS CONCCTOft(P(RNO DE: CORTAHTE) 
cot.OCÁDOS EN LOS VALLES OC LA l.AMIWi CH FVNCION Dfl CAJJBRE f:S EN CALM VALLE TIPO WFJ.D- THRU TRW NELSON 
(O 2f' PARA CALIBRé OC LAA#~ 22 SE OC8CRA ~ POR MCTOOOS ADECUADOS Sll DE l/4 •• DISTR18UIOOS EN CAOit. VAUL 
0UC LOS CONCCTORf'S f'S~ Dé8/0AAIENTf: DE LA l.NillNA A LO LJrRC0 DE CAOA 
ANCLADOS A LA ~ OC SOPORTf:. VIG4 O LAROUERO EN EL TA&LERO 

Mlt Pl.AHTAS ESTitUCTUIWLS). 
NOTA 2: fi CONCRUO OEBE'"RA Tf:NéR IM4 RESIS~ A LA COltlPRC'SK1N A LOS 21 DMS 

COWWNA DE CONCRETO 
MMAOO nr n 7prn m e 

(f'c) 200 Ko/cm2. DETALLE DE SISTEMA LOSACERO (ISOMETRICD) 
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MURO OE CONCRETO 

TEPETATE Y GRAVA. 
PROPOM:ION l : 1 

t 

¡.: : .. L"':\:'. [.:'.:" C .. ;, '.J\;/ ... f·.:l 

Wl.IRO DE CONCRETO AAWiitJ)() 

TEPETArt: Y GRAVA. 
PROPORCION l: 1 

K u llf UNli 

~ o 
1 ü 

i ~ 
1 $ 

~ 
~ 
~ 
~ 
o 
ü 

5 
~ ¡¡¡ 

...,.lllMIO: -----·-- ~ -------- p.. ...... .-
ES1RIJC7lJNoL --PLANTA M.M (1#"1.«I) 

l~-----3 

r~u.~~NMIDCNJO 1 
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· lllllA~TRlll!ES~ 

PlllllN ./'UNo. f'ES'.)(l<¡J'n'O LCN:lll\D-
'21mn 1u ... 1443 1200 
'21mn 1u ... 1443 ... 
'21mn 13.t""' 1443 11.05 
'21mn 1u ... 1443 ... 
'21mn 111 ... 1443 .... ...... ..... 17.1 1100 ...... ..... 17.1 ll11.ai!5 ...... ..... ,.. -. ,.. ... ll.4mn al """""' IDmn 82nm 223 

TIPO ¡[OEscRIPCiOc=JI CROQUIS J 

•/c•c 

CU[ROA· 51.FE.fflON: 
l TPS T 6-Xll
CUEROA INF't l'IOR: 
1 TI"S ...L ·15-xa
CUERM OlofoGOtrW.: 
1 APS r 3"XJ 
cur"°" \IEllTICAl: 
2 APS .....L 3"'l{3-

AMCtAI DE~ 
SOllW>AS A VNllLLAS 

PLANTA 

CCUlllNA DE 
CXlNCRETO 0.7Dll0.70 

VER OElAU.E 
ARl [N [ - 6 

ALZADO 

CuvtO... \IElmCAL. AHCULO 
Jº, 

CUEOD< - """"" APS OE 3•, 

l2a..l2I 

CUERDA VEftTlCAL ANOUlO 

CU<ROA SUPER'°" .....,_ "'5 DE Jº, \ 

T l/Z TPR DE e·. r . \ 

CUERIJI' DIAGONAL. ANGIJl..O 
APS OC 1-. 

CUERO... DIAGl.W... ANGULO 
APS OC J·. 

OETAl...1.L DE: CONEIOON DE ARMAOUftA 
VIGA DE Al.MA ABIERTA (ARMADURA) 

SECCICN CONEXION EN ARMADURA 1 (ISOMETRICO) 

~-;a .. ·---;-;;- 121 120 120 1zo rzg 129 129 129 120 129 1zp 1zo 129 129 r29 '?6 ~ 

~ tslslsisísísjts;jtsistztztzj¡zjz¡zjz0tzl 
ALZADO 

YICA DE AUIA ABIERTA (ARMADURA) 

;:·., 

~ 
~~o~.10.0.to 

•/C•o 

,~ tJ4 

DETALLE DE CONEXION DE ARlllADURA 
(Nl'ttl. +1 2.40) 

CIC ........... CIU ..... (A,_ ... _,) N I V'll:L. _ , & , 4CI 

9,.....C9o 

.t.NGULO APS 
PERAi. 11 (152.4r152.4 mm) .. ~ 

··- s '::~ -'(_; .--:;; ·,\,.:;;_; ::i. ;:·.:.: u;·.¡ _.:::-.r./ 

·-.+rr-r-1 A R 
u 

o 

1 i 
1 u 

=---·-ca. -~--..... ._ 
l!677WCTVRAL 
~ 

111.NtTA aax11GO ""'41!1. ~IO) 

~ 
~ 
~ 

~ 
~ 
~ 

1 l~-- ·J 

~
'' 

~1 t) Ir:=-=--~ 1 
ALZADO 

PLACA DE ,IJ: DE 
:Z00.150mrn 
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:-~·:,;:v.·,-,.;_;·1}':::~.:J;~~W.!~F2:"~~~..1:Ur.S¡ ........ ____________ _ 

ar. Ol Yf.J 

~-~ llWJk~ 
COLUt.lNA C-1 

COUJMNAS C-1 

COUIMNAS 0€1.. E.L A,8,C,D. 

DETAUL DE SISTtMA U>SACERO 
(ISOMElRICO) 

•7c•e 

VIGA l'R DE ,e·.11· CT-2). 

COWWNAS O[ CONCRETO 
0.70.0.70 cm. 

C°""EXION DE COLUMNAS CON ._.GAS lPR EN .UNTAS CONSTRUCTIVAS 

_ ........ 
....... DlO.l'lll0.10-

H 
• ~ 

o 
i u 

1 ~ 
lu 
~ 
~ 
~ 
~ o u 

-::",:.:,,. (T-2) l..V ~.::"(T~I) 1 J 
-···- - ............. - .......... --....-· ij 

g 
•/C•C:: 

COL.UMtrW> DE COHCRrTO 
~ 
~ """"'°DEº·'°""·'° om. oo-oa •••~ ""-"•~•-. •-•· ,_ ... ••N"""• ""'"º'"."' oo 'º ·-~ ""-"·~•-. •• ••· ou u •••• • •• -••• • • ••• 1 1 \ \ 

e/cae c oe a/cae E o• a/cao 11: o• nm.-.-=---=--==]\ ~ 

""""' Ul&tCtAO CM.JIRE 22 

r.>PA OE COMPRESION 1 TRABE MENSULA 
DE CONCRETO OE ~ IPR DE 
fe• 200 Kg/cm2 1a:a.t 1•, 

CONCXION DE VIGAS 
PflNCIPN..ES A 
SCCUNDMWS CON 
SOlDAOUltA A COROON. 

COl.IJM"' DE CONCRETO 
AltW.00 O! O.J'Ox0.70 cm. 

"'°-~ ~ ......... 
,tllLNllTAAIOTM~~'IAOJ 

-·· l~-- ·J 
r---w.~~Awoa.oo l 
..,,....,_.l.AmCll ... 
AIO.CW.OSLGIMO......., 
........ ~llWCO -·~~Y9M'--
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1111, UNW 
ll.5D 1 ~ l .'l...5G --,---- ---- -

1 nm 7_lJfJ _ t .a.m 7.llb __ J .a.m 7_IJIJ 
ITI---- - ¡q EMlllEPOO O< --T11 

1 t:- N1.T. •1•.•o 1 LOSACE~RE 22 1 

TABLA DE WATERIALES 
UTILIZADOS 

~!~ 

1-·- 11~-

LJ ===:11 -
Efi.!..~ 
~-

D G::T5: 
~-=--..-m:..-:::1..... 
--...:.~ =z.-:::--=--·-· 

LJ ¡-=-=-.::~ 1::..' :.:-;-'· 

1 

1 

CADENA DE CONCRETO 
AR1rMDO DE 0.20•0.JS CM 

~3 c;>N~~~l_..- - 1---.. 
e 20 CM. ,'/' 1 

1 

ti/11:80 

t--N.~.T. •111,90 
--- ---- - - --- -~ N..~.T. +111-t• 

CONEX~ w;AS 

--------:::.... N.~.T. +lt .10 

:::::::::t ::::;: :::: 
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ACRISTAl...AM IENTO 
l/ER NOTAS 

i 
$j PERflL PTR 

78 • 7e • 3.2 mm. 
PERflL PTR 
78 1t 715 • J.2 mm. 

VIDRIO LAMINADO 
OE SEGURIDAD 6 + 6 m 

PLETINA DE APOYO ----- _,,,,., 
DE VlDRIO ESPESOR 
3 mm. ANCHURA 76 mm. 

PERflL PTR 
78 • 78 • J.2 mm. 

PERFlL PTR DE 
20.32X20.J2X6.2 mm, 

ANGULO DE ACERO 
APS DE 4" 
DE 200 mm. 

V'ICA DE ACERO PERf1L 
IPR DE 1 O"it4" 

M:.A8AOO FINAL DE 
LOSETA CERAMICA 
triK>O. 114 1RAGE COLOR 
BLANCO DE J0•30cm 

APLANADO DE ll!ORTERO 
CEMENTO-ARENA 
PROPORCION 1 :4 POR 
LAS DOS CARAS 
e--

TAPETE DE CHAPA 
DE ALUll!INIO LACAOOI 

GOTERO DE LAMINA 
PRELACADA COLOR 
NATURAL lllCA. CAl..VANET 

DETALLE 27 
VIDRIO lAMINAOO ~ BASTIDOR DE PERFIL 
DE SEGURIDAD 6 + 6 mm. L~x2· 

TAPETE DE CHAPA DE ALUlrol lNIO LACAOO 

ACRISTALAMIENTO 
l/ER NOTAS 

DETALLE 28 

NEOPRENO ESPESOR Jmm 

CUERDA SUPERIOR DE 
"'-~ PERf1l PTR DE 10•44.511J.2 mm 

PANL W DE J. DE ESPESOR 
CON ""'1..lA El.ECTROSOLOADA 
6xl5-10/ 10 

K 
lli\' UN~ 

COfA.S'(NWTlfm~ 
~MffDDCC..tretnM. 

o 
1 u 

1 ~ 
1 u 
~ 
~ 
~ 
~ o u 
6 
~ 
~ 

===-~=~ ~ ,.. .. ,,_ 
ES1RUC1IJIW. ...,_ 

.,._,.,.A CWEltl< 

l~-- . 0 

~ 'l<}i(},<}1<>{>1Ó'1<2\<}l<}i?}1<>1Ó'1<>1<}17~ 
PIJA DE 1/4X 2 1/ 2" 
CON SEPAAAOOR DE 
NEOPRENO 060 CMS. 

~~rrr~~~!S11~,.2.~ 

NOTAS: 
El ACRISTALAMIENTO OE LA CAL.ERIA SERA DE V\ORIO 
LAMINADO (TEMPlADO) DE SEGUP.IOAD 15 + S mm. SEGUN 
ESPECIFICACIONES. El ACRISTALA'AIENTO EN LAS JUNTAS 
VERTICALES COMO HORIZONTALES LLEVARA TAPETE DE 
ALUMINIO PRELACAOO EN COLOR NATURAL. 
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PLANTA SANITARIOS EN AREA DE CINES 

CORTE 

11 
11 

-11 

=u=-====r.~=!= 

SA~ITARIO HOUBRES 
11 

SANITARIOS EN AREA DE CINES 

rAPON 
PARA 
OROIAR 

:= 3CUit2d de r\r(fL'.it-:;ctu'"a Ut-.1r\fv1 

'•'·"<~?;..~-?:Jfl~~~-~~~-~----------.. ---------.. -----------------

PLANTA SANITARIOS CENTRO COMERCIAL 

\

\DRNIL..LO l/4'x2-l/4" '( TUERCA 

"" TRM>EC!O AJUSTAILE SC-252 

""' ~ lt )An n '> 1<1 n t~D>< ~ j~i!ºc5~~DO ROSCADO 

ABRAZADERA AJUSTABLE 
~ EQUIV. GllNN(L 26'J ~ 

JHPORTANT(1 EL rtERRQ ANGULI 
PUEA:E SER UNJC~L CON 
ABRAZADER"S U-10 

NOTAS: 

TORNILLOS CON TUERCAS 
rmm ANGULO 1-114'xl/4'xJ' C2 PIEZAS> 

1. 'wf:RIF1CAR El ANCHO DE. NSl.AMIENTO EN EL CALCULO 
DE COL.GAHTa PARA SOPOffTE DE TUBERIA.. 

2. NO SUSPENO[R ARnCULOS MISCEl.ANEOS DE TUBERIA. 
J . NO INSTAl..AA COl.CAHTES CON SOPORTES O(N1R() 

AISlAWIENT'O Y NO PENETRAR BARRERA DE VAPOR. 
4. NO SIJS?ENOER UN4 TIJBERIA DE OTRA. SOl.AMDITE 

EH ~ POR OUCTOS. 
5. COl..GAHTtS CON SOPORTE OE TRAPECIO SER.l.N 

UT1UZAOOS PARA SUSPENDER TIJ9ERIAS EN PARAlLLO. 
8. MANTENER TUBERIA DE AGUA CON UN PENDIENTE 

t.INMO ~ AAEAS ORENASLES. 
7. UBCM COLGANTES CON SOPORTES LO ~ CERCA 

POSIBLE A. CODOS '( TilS OC T\JBERIA. 
8. U81CAR COl.CANTES A. 1iWEAA DE OCSMINUtR El. P[5() 

OORE LAS CONEXIONES DEL EQUIPO. 
9. SW(TAR LA TUBERIA. DE -'GUA. PARA EVITAR VIBAACION 

POR CAMBIOS DE VEl.OCIOM>. 
1 O. ~ REFVEIUO SISMICO OC ACUEROO A COOI005 

y REOl..AMENTOS LOCALES. 
1 1. CADENAS Y ABRAZADERAS PERF'OAAOAS OC f1ERRO NO 

SERAN PERWITIOAS SOlAMENT[ PAAA SOPORTE DE 
EOUPO O[ ILUMINACION. 

SOPORTE EN TUBERIAS 

·12 

SlllllJl&fl SUt'tl/Ul 

l===I :?::cll10~.-s liC'MU' 

=n.mzMCacr.•·.,·.r.r 
PNM -..U ,.ar,u r 11U11MU1 

~=~~··.,~.r.r 

°i:l cooo go· 

D¡JI cooo rau 
[D REDUCroR DE 4• A z• 

<{! "r"' DE PllC DE •-U• 

ca "f DE PllC OC 4"X4" 

.¡¡ •r DE PllC DE 4-U" 

~ CRUCCTA DE PllC DE 4"X4" 

'<j "r"' DE PllC DE 4"X4" 

~ "r"' OOllLE OC PllC OC 4•xz• 

ll:) COOO PllC' ..s· 

00'.>' ':J/Pi.Jl/°/foGoVCJCto"f" 
ID =/~.(f,.ac~,AJ 
~ ':J"it..:& DE _.M:° OC IO' 

f d 1 Gr$111C SOGLO '°"" • .,_ 
r 0 ~ :s::A S!M:UO ~ "fOlrw 

• foá.,..,.NllCAC.1ADIPM«PG. -~ 
~OI~~ 

11aOrr oll.AOOlf 
Ol'lrQ:'1Jll «.-oGIOfll' 

~:::;:MO ,....UIMI. « ~ llO# 

\.. MlO( .; m.Ll:l'Ollt 
)' ~DE~ ...... 

NOTAS GENERAl..fS. 

1.- lA ~ 'f COtfl::JOHD A UTIUZM 01 OCSCNtGA 
l'WCIAL OC co..AOEIU.S, SERA OC P.Y.C. MNITMIO COti1 
UNl)N NC011 OC LA IM'!CA OMEGA.. 

2.- LAS PJll..ICMS " ouc saw1 sowrnw w 
~ Q( ACUAS NECAAS Y PU.NW.L$ SERAH A 
T\JllJ t.1.EHO ~ Tila HOAAS 'f NO OEBERAH 
APM[CEJt fUCAS EN tx: UNIONES O ~IONES. UNA 
YEZ TRAHSCURRICIA.s LAS TRES HORAS OEBERAH 
DESC:ARCM5C lA.5 TUltEl'IAS Y ~EGCRLAS COHlRA LA 
EN1'AAM OC IMTtJllALES EXTIW!Os. 

3 .- LA PEM>IEHTt PAAA nJBERll'. OC 01tOWE 5EJtA DEL 
:Z. COMO SE INOlCA EN EL RtCl..MtlEHTO OC 
CONSTltUCCION OC. D.F. 

4.- lA TVIOM PNtA 0!<01A.O OOE1'I04lt(5 SCMN DEl. 
T.-o ~ T-41 00.. ~ IHOICAOO. 

5.- LAS OIMfNSIOND DI. LOS Rf:OISTftOS SANITNtK>S Y 
Pl..lJWJ.!3 SDIAN DE D . ~0.0.70 P1'M l"ROF'UNOIOAOES 
DE~A2.00titta.. 
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CALCULO HIDRAHULICO 

TIPOUlClf. 1 LOCAi. 1 ~OEACUA CNffl()AO DE 1 TOTAL /l!T1'05/ 0'4 
.....,,...º.., 1 11 © 

ioltVU2/0l4 110- ·-
1 

coiocc j~I ILlS/M2/0l.J. 70!>11 rr.t2 ' 23'15L1'5 

All=Yl~yl 12L1'S/COl!IO\ an w2 17l2• LTS 

cu.<WUltlt 1 1 lfS/ASICNTO/CU 
900P(ll'S. 5'00Lll TPO' IOOl~/I:* 

..:JSO (lt)ll .C.D.r 15 P'tll'S. 1~ LTS 

:Z l1'/W2/IM 11292 W2 l•~LlS 

SUMA TOTAL DE l>l;UA PARA ,., .... , .. -... ,,.J 11 ® 
CONSUMO HUMANO 

VOLUMEN REQUERIDO 

VOLUMEN REQUERIDO + RESERVA- OOTAClON TOTAL 
103'758.00 LTS + 103'758.00• 207'5t2.0 LTS 

VOLUMEN REQUERIDO PARA EL SISTEMA CONTRA INCENDIO. 

SE CONSIOERAN t MAHCIJERAS DE J8 MM. DE !>'AMETRO 
FUNCIONANDO DE FORMA SIMULTANEA Y CAM UNA TIENE UN GASTO• 
Q • 140 LTS/mlnuio 
GASTO TOTAL QT/Vm 
QT/im • 140 X 1 • 1290 LTS/mJnuto. 

TIEMPO WINIMO PR08ABLE 0UE DEBEN TRA8.'..IAR LAS MANGUERAS 90 min. 
GASTO TOTAL CONTRA El. SSTEMA CONTRA INC[NOIO sQTS1 

OTSI• 1280 LTS/min. X 90 min. 
QTSI• 113°400 LTS. 

@ 

EQUJPO DE BOMBEO 

EQUIPO HIDRONEUM" TICO TIUPLEX 

,t,GIJA POTit.L E Y RICGCJ 
1Ctt ... cc1rnt1n.....,. 
l•l ~ .7. tcCCICtl l • G 

~¿~~,~~~~o-: 
!IC'l'l-'.•l~· 
IC6'CICLot. Jr•l 

llCCU.QllCIOSCCM"VCSlO~ 

~J1~"~1l.. 1111: om Mo.1c...Z. 

6"'ST O llCL CCIU11'Qoo1.)t1 V u o. OllGl••n r= : =::~~~ ~{~~(~:;~; 
r~ 1.f1:.:~~::: ti';'1Zlc K!r~\", ~. • 
Cl#""JDl>bOlll"l. llll: 1 .. 1 LTS.. 
(L[CiUlltOlo<l. UTt• 
......OC: TIO CM• TU.. • O• 11 MIO/OQ 

IHTC-.-11» DI: ""Ull>l lf"""'° 
O•lllflVCMl 

=~~::::~~~s:~~:e:~~j~~::MtCAD 
='1i°'c;rl[~."?o~L~~~~m3"~ ~J~.!rrc"':MA~ 
S.CL[tflJll tc i.-t•ACll>•--; rlJ[lfM "lll!IH•UICO. ll<LUT C 
CL CCl lO llOS 

EQUIPO DE IOMICO ~TR" IN:CHDIO 
IDMIEO EUCTRJCO 

in......Gtll*T""-~ 
tl.O> •'•"" KCCl!Jo l .. 
llfl lllo !Willlltl- <• "llf T . ,,....,,., ,OCll'\.MCllC.10 

Cl.tC,.!to .. IZ0.1""-lC:!oO >l• . 
ICICL DI f J r ...US/ ... V~TS. 

=~i 'o!!.:1,;;!c,<1~sr"' 
(l.UUl"Dlo<l.ll't: • 

-.ooit TllO tM••tA.• 1 ur • AllGO 
0-UMG.fCM! 

1111C-IJI Dt,.U il*f#ll,l;¡,O 
l•!OM!lftllt 

T•a.ciro 11( ruut• T COol • GI. ~ •1QA MODELO U1tl·•~ 
•-MO•IJI DE :!oO"'" 

PZAS. 

?ZAS. 
PZAS. 

PZAS. 

PZA. 

"' 

EOUIPO DE BOMBEO 

I041EO ~XJL IAR . COMIOSTIOM INTERNA A DIESEL 

© 1 ~~~z~~rclz:;~ E~~:~:"" 
llf\°"Qjl. DC 7- <711f AC!P\. ..... CNTO lllll(tlO 

fa.~:~!~~c1{~~~~Ls71c::atSTIQN lllT( -

GllS1Q U> • ! !.77 Lf$(C. C~ <"M• 
~DTCl>•~ .. <JN'°ICS> 

~!~J:ATIA.Al lll' lf.....:0 

~~ri::~~lll ll[ ?•Ct lDN •...C.C 

~~f~. !11: CGHllQ,, "'" ""'llCll l()DCLO 

c..........aot•....,.....,.1tNC•t11r1..auc11>1 t• ... 101• 

JOMIA ..XX:KEY CQNTR"' INCENDIO 
..,,o_,,. cr .. ,.ir¡¡c¡,o !'CJllLZllHt ""-
NMC• """"'°'& PICU . ..,DELO 6.• Tlll.. Tll'Q nt·• 

1 
CON WC:CJ l>I ~·ru ... 'CISC•lllo DE ~.<L• "l, DUC .. C'oll 

@ ~C;:"~ 11(~::. ADC):.o:~~ ~I~= ..,lClll 
(',11$ll)1i3, LI H O
NDhlOI ... 

EQUIPO DE ICl'llCO DE ACHIQUE 

® 

0 

CAPACIDAD UTIL DE LA CISTERNA: -· 
207'~12.00 LTS + 113' 400 LTS• 320'912.00 LTS 
TOTAL • 32CU1 MJ 

S IN EMBAAGO POR CUESTIONES DE ESPACIO Y DE F'UNCIONAWIENTO SE 
CONSIDERAR#! 2 CISTERNAS, POR CONSICUIENTE: 

320.91/2- 180.45 Ml 
CADA CISTERNA TENDRA. UNA CAPACIDAD DE 1 &0.46 MJ 

CALCULO DE CISTERNA: 

A • V/ h- 150.45m3/2.00• 80.23m2 

~- 8.95m 
LAS CISTERNAS SERAN DE 9M X 9M X 2.00 DE TIRANTE 

CALCULO DE l>l;UA PARA RIEGO 

[AREAS VfROES 12 LTS/112/DIA l 1325 112 

SUW. TOTAL DE AGUA. PARA RIEGO 

VOlUMEN REQUERIDO DE NJtJA PARA RIEGO 

2!550 LTS + RESERVA-
21550 LTS X 2 • SJ00 LTS 

CAPACIDAD DE RECOLECCON DE AGl.Jf\ PUMAL 

2850 LTS 

TOTAL•2'1550.00 LTS 

CONOCIENDO QUE lA PRECIPITACION PUNW... DE LA DaEGACION 
XOCHIMILCO ES DE 52 MM/24 HRS ( REF'ERENCLA DE UN OIA CON 
INTENSA LLLlw-).SIN EMBARGO POR CUESTIONES DEL PRO'tECTO SE 
CAl..CUl..MA POR 9 HRS, ES DECIR 1 J WM/ 15 HRS 

Y LA SUPERFCIE TOTAL DE AZOTEAS DEl PROYECTO ES DE 7, 1 JO. 1 O M2 

FORMULAS 
METOOO RACK>NA.L 
DONDE 

Q•GASTO MU:IMO Pl.LMAL. 

Q•C.tlCA•L 

C•COEflCtENTE DE ESCURRIMIENTO- 1.0 
1•1HTENCllW> DE PRf:CIPrTACION• 1Jmm/15 HRS 

A• AREA DE APORTACION•M2 

0-1 .0w:13rnmx7,1J0.10m2-92,159 1.JO L/15 HRS 

CAPACIDAD UTIL. 0E LA CISTERNA DE AGUA PLLMAL: 

ES OECIR 92.70 Ml DE AGUA 

SIN EMBARGO POR CUESTIONES DE FUNCIONAMIENTO SE CONSIDERARA 
.l CISTERNAS, ?OR CONSIGUIENTE: 

ISOMETRICO EQUIPO DE BOMBEO 
AGUA POTABLE. SISTEMA CONTRA INCENDIO 

EN CUARTO DE MAQUINAS 

CAL.CULO DE Cl5TERH4: 

A.• V/h• J0.90 mJ/ 2.00•15.45m3 

.J"frn· 3.9.3M 

"'· 

LAS CISTERNAS SERAN 0E 4.00M X 4.00M X 2.00M DE TIRANTE 
SI ES CUAOAADA, PERO SI ES RECTANGULAR SERA DE i.00 X 1.110 
X 2.00 DE TIRANTE. 'f SE UBICARA A UN COSTA.DO DE LAS 
CISTERNAS PRINCIPALES. 

1i1 

.. - u••• 

1 
:;: 

f 

¡ 

~g(-l('CX;lo 

·• -1·• · 

f¡r _L:___---r--
- 0.20- -1120-

~IS'l'ltlJCll.JIWO) el~ 

PZ.i. . 

?ZA. 

PZA. 

~~·· ~·-, · cr .. ,. 

.... 4' ·• . "°'V=!.;' ~~ 

~
·~-11• • 

CORTE: B - B" 

!U. 70/ J• J0.90 MJ. CADA CISTERNA TE NORA UNA CAPACIDAD DE 
.J0.90 MJ 

CROQUIS DE CISTERNA DE AGUA PLUVIAL DETALLE DE PASO EN MURO HUMEDO 
PARA TUBERIAS DE SUCCION 
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9.00m 

~ I 
C E L O A - 1 ~> -·~ · 

CISTERNA AGUA POTABLE 

VOLUMEN TOTAL • 160.46m 1 

TIRANTE TOTAL • 2.00 m 

VOlUM( N DE SERvlCIOS • 103.76m 
TIRANTE SERVICIOS .. 1.30 

C E L 0 A - 2 

VOLUMEN CONTRA INCENDIO • 56.7mJ 
TIRANTE CONTRA INCENDIO • 0 .70m 

C E L O A - 1 

,. ----- -
CELOA-2 

CISTERNA AGUA TRATADA 

PLANTA DE CISTERNA 
Y CUARTO DE BOMBAS 

0.20m K 
lit 

o 
1 u 
1 ~ 
1 ~ u 

T!llN(I'( ..i,u.,:, OC SCIMCIOS '111(00 
1 

• 1 1 CISTERNA Ac~A POTABLE ---¡=-- ---
o 
X 

V.t.e:Wt ntANJA Ol CONCMTO 
1S --. [N o\REAS l"oWIMOITAOAS 

t.~IUMJllA 

~¡ 
o 
;¡¡ @ 

PLANTA 

21mm 
hm. 

121 mmCl!5mm. 

~ · 1 e. n 
- ~ ' 

- ·J59mm • ., 
2,,,,m, 

&mm. 

TAPADERA FIERRO VACIADO 
PARA REGISTRO VALVULA 

1 

o ~ 

TlllAHY~ IUJii:UO OC lt(S(llVA COttf!U INCtllOIO 1 
CORTE POR CISTERNA 
Y CUARTO DE BOMBAS 

tSC:.tV.S/CSC 

.... _ 

.,_,. ,,.,.... 
O.W0'4 
PftOTtCTOlllA 
(15 A JOrtwll) 

.,... ,,, ...... ,_ ........ 
"""""°""' 

{fOUCC MO lttOIJfltlMQ 

ANCttO lNhlA DCA" AOA _.....,_ 
.,..,. .. 

SECCION ZANJA 
SUMINISTRO DE AGUA 

[sc,IU.Sj(S(:. 

"'1ilNO 
"""'-

""""° """-

......,.,..,. 
CAMA OC 

""""' 

I' .; 
e · ~ 

8· 

u 
6 
~ 

..... ..__ \ ~ -------·------~--
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CAT. 8C101~EG 011!: 

lrotCA. lNOU5mlAI.. CAOOY. 

LA OISTA.NCLA EN ESTE TIPO DE 
SOPO"Tl!:"LA SE"-" OE 3 mt.. 

TUERCAS ~ DETALLE DE SOPORTERIA DE LA 
INSTALACION 

=<> 

-<> 

VAA'ILl.A l"tOSCAOA---i j HIORAHULICA 

<l= 

<l= 

TUERCAS~ 

-<> 

=<> 

.,.EDIA CARA DE TUBO OE PVC QUE SERVIR.A. 
F-A"-" ~AA El.. CONTACTO DEL. TUBO DE C09RE 
CON LA ABFtAZAOERA META.UCA Y E.VTTAA ASI 
U""' l"tEACCIO"" El..ECTROl..ITICA; 
LA l...ONOIT\JO SE"-" OE ~ cm•. 
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DETALLE DE FILTRO 
MARCA HIDRO - TEC 
UBICADO EN AREA 
CINES 
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PLANTA SANITARIOS CENTRO COMERCIAL 

MINCUITORIO CON FLUXOMETRO 

...._"""""""" 

VERTEOEROS. 
NOT"S DE ESPECIFICACIONES 

NOTkl.Al~'oUmCofrtaVMl'OltltUllO'T 
UllS ~ P'IM PI.NON. OI O.. DmJ.O K o:lUlCMDH 
~Da.*"'°"°"~ 

'OllllODI D( rQlllO F\MOIOO ESMilil.TAOO DI &.AHCO 
CON OliEHSIONO ~ Tl'O KOL.tr4 LD ~ 
C.. ~ r~ D( ACUDIDO A LA ........ on
CML filEXICNtl.º. 

ACCDOMJS, ~ 'f TPO SlJ1.M 1.0 Ol"ECf"Q.L EL _,.,._ 
•)~ll'AM~O["'""" 
11)r-...~Dll'l.DMOCCINllUISTmot........_ 

t)~~~=--mt#JCN.......ruoo0[1,..._ 

d) UMrl'[ DC *'llllZ COM0'4 DC ,"-'- NM ~ 
CCIN~IXllllwft.~ ........... 

1.- T1MZD.NM1JrCION'f~DCLAl.MIOJ0'41W1CAOO 
QUE Sl.l '°9CIDM !ID.DCIQ.cJmQA LD ~ 
DtD.l'MJl'tCTO. 

L- O..~DT.W.l"ACMSTO OCC"'1D(11\.0YQ 
'f D. n.m OI: ODCNICA TOOllit. \IOIT'l.JCOll ICIMOUill.. 
º~"°"'°· 

J.- • oalM 'oOIP'CNI lA HOMlQWtAl.J)IO OO. IOfilOflTL 
4.- l"fDINTN:KJN Of: lUIDM T CClflQIONQ CCIN D. WJEal. 

INOOORO CON FLUX0t.4ETRO. (DUCTO REGISTRABLE) ..................... 
· --===~~-=~-= 

00 A 1A NOllaM. Ol'ICW.. ~ ~Ja/t-1 .... 
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~~~~ -•) LCa ~ DOEJWf su.DMll A l.111 NClllWll ......,.,._ 
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1U..,.... CIC e09M T.o ..... OC OW'>McnM> 
~ • ...,...-~Aal.L-~YMUl'tO. 

TU.aw. CIC 00....: T.o ..... OC QIAMl(TM) INDICADO. 
.....__TIV.T"'°"--~ 

~~ ~·=.... ~ ~= CllN<lntO INDICADO, 

OOUAllNA CIC - TMTM»i Oll ~ ""'°'°"'°°' 
-q.. 0000 oc 009 .. oc ..,.._ 

t¡:t ftC CIC aa... 
& '#il.YULA CIC OOMP'UPTA., !'MI. N~ W0A. uttlll&A. 

1-1 lfltOIOoll.80f'Otl'Ttl:~~-

Q INDICIA 1'\.1-- QUC -.. 

1:) INCllCA 1U9C'ltlA QUC --

PLANTA 

PLANTA 

INODORO 

tilNmlllQ O[ ~ COUIR -.....C:0 DC ~e_ ! - INDICA CM!tC::CION CIC l'WJC). 

1 .-~~J!:~su11~,.a~ 
z.-_.-os ...-:A 'f r.o SUUI af'l:CFQU[ n. ~ 

•)FUllOlllCTillO~Dlf"mlit.Ol\-. • . 
U.ACCCXIRIOIOODWil~AlASIOl""90f\-

°""'°'-.. _... 
- MJMOfPrCIDN llDllMLCACON DUCTO ~ 
ll)TANN CW. NM lWO OC COMC QI[ tsn-. • . 
~)~D(~lli[-..-. • . 

. d)CODO lllE ~A CDMI: OC ICTaZ!l!!w!I. 1, 
.)CODO OC COlllE A C0-.: OC 111'•1111'11'11. 1, 
f)COOO O( COlll[ A llO!CA ~OC ICTaJlmm, 1. 
IJ CQPl.[ DI: aJM!: A NJICA INTtlllOlll OC: DfM>. l . 
h)COl'U: lllUIUCfOllt OC CONEX10N A ~ lbl"-. • . 
0 lUIOOCCOlllETl'OVOC 1hw!l. I . 
J) lUIOOCCOlllElPOVOCU-... 1. 

- OBlal..€ CON VENTlJCION. 
~"TEI* CI[ COlll[ ... C08lll[ O('°"""' • . 
l)COll\[D(COlll[All09t.ADCTOtl:>llCllE~I. 
m)COPu.:lllDUCT'Oll:DICc:cNDIONACOlllE~I. 
R)NIO O[ COlllE Tl'O "W" 0E SO-... 1, 

t.!INGUITORIO CON FLUXOMETRO Y CENSOR 

-"'""""""' 
iaGlftlllll)D(l"Ml[M,COLlllllf.MCO.O(~~. 

n.~~P'~S~~~cJ!2ai· 
~~JU)\-,.... 
.,.,. .....:.. y l.c) SIDlM ~ n.,.,.,... 
ll)n.ucotKT1'0.frlWIOITtD(COISOlltD( 1"""'-•· 
UIS~IXl[JWr4IU.ICTMKAl.AS~on
Cllril.DOC,MlllClraDN . .. ._... 
•MJlllDrt.llCDlllDMUIJCACONOl.CTD~ 
11)1N'091 c,..,..,. ,...., l\.llD O( co.t O( no-. •. 
ll)~DlCOlllEDIE 21MM. .. 
.,CODO OE COlllE A CO-.: ot: V.no.-. 1. 
l)COCJO oc COR: ... COlll[ oc.,..,,_, •. 
f) COOO OI COlllE A "°9ICA INl'btDlt DI IO"llJltNlfl. l . 
t)COPU:Dl.COlllEAlll9CAINTDllOlllOCnt-.1. 
h)COfU llllXIUCTOll O( CONDQt ... COlll[ lb1"-. • . 
l)lUIODlCOlllETl'OVOC 1hw!l. I . 
J)l\llO OC COlllE lPO V DI: :rs..-. 1, 

........ 
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ALZADO FRONTAL 

MINGUITORIO CON FLUXOMETRO Y CENSOR. 
(DUCTO REGISTRASLE) 
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11 
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1UIO oc FUflO oc,,,,,,,,., 

1~1. 11 ,,¡, T 
27 
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ll 
ALZADO FRONTAL 
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~ 

ALZADO LA TER AL 

VERTEDEROS. 
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11 
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11 

" ·r 
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ALZADO FRONTAL 

t:7:~~~:--·~ 

ALZADO FRONTAL 

ALZADO LA !ERAL 

ALZADO LATERAL 

MINGUITORIO CON FLUXOMETRO. (DUCTO 
REGISTRABLE) 
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9()("' l.llN 
CUSIERT.t. 
Tt(IHIA 

CU8ttR1A 
PROTECTORA 
(15A .}Ornm) 

¡__,_ .. 

r~ .. 

"'" TVBERIA ¡ 

FONDO ZANJA 
CONSOl.IOAOO 

(PUEOC tf() R(Ot.J[RlftSE} 

~o ]!~~~-~~'0P!' 

¡----.~~:---

RELLENO 
ílNAl 

RELLENO 
INICIAL 

Pl,.AN TlLLA 

CAMA O( 
ASIENTO 

SECCION ZANJA - SUMINISTRO DE AGUA 
SIN ESCALA 

<J= 

<>- <? <? 

~N..t0.00 -<> -=<> -<> 

-<> -<> -<> 

ª' • g1 
> 

E 

$ 

-<> =<> 

-=<> -<> 

= 
<? <>-

PROLONGAC/ON DIVISIDN DEL NORTE 

= 

-<> =<> 

=<> ~ N..t0.00 =<> 

<? 

-<> 

-<> 

<? 

-<> 

=<> 

F;cu! tad de Arqu itectura UN,L\ f;/1 

:.:-~9~-~~~~~·-------------------J 

<>o 

<>-

=<> 

-<> 

REO 0( R1ECO: 

AR(A DE JAROIN CONSIOERAO A•78.Ul1 m2 
OO TACION OE ACl.JA•5 lh/ m2 
VOLUMEN RE.OUERI00•7B4.5lm2 ~ 5 lis• J.92-1 .0 5 lh/dio 

CONSIDERACIONES GENERALES PARA El OIS(ÑO 0( LA REO 
CENERAL 0( R1ECO Y S(LECCION DE EOU1PO DE BOMBEO 

DE LAS 6 VALWLAS DE ACOPLAMIENTO RAPIDO INSTALADit.S. 
SE l-llZO LA CONSIDERAO ON DE OUE DOS ESlit.RrAN EN 
OPERACIQN EN fQRt.tA Sit.tUL l..t.N(A . 

A CADA VALWL• DE ACOf>LAMIENTO RAPIOO OE 19mm . OE 
DIAU(TRO SE LE CONSIOCRO UNit. CARCA O( SALIDA OE 21 
rn.c .o y PARA ESTA CARCA lA VALWLA PROf>ORCIONA UN 
CASTO DE J6 l.p.rn DE ACUERDO CON LA CURVA DE CASTO 
DE Lit. Vit.LWLA. PROPOROONADA POR EL fABRICANf( 

PARA LA SCPARit.CJON DE LAS VALWLAS DE ACOPLAMIENTO 
RAPIDO SE CONSIDERO OUE SE UTILIZ AR AN MANCUERAS DE 
19rnrn. DE DtAUCTRO Y 25mt s. DE LONGITUD 

-<> 

=<> 

PARA LA SCLECCION DE LA BOMBA S( CONSIDERO El 
CASTO QUE PROPORCIONAN 005 VALVULAS DE 
ACOPLA~![NTO RAPIOO OUE ES DE 1.20 1. p . s .• Y LA CARCA 
TOTAi. SE INTECR• CON LA CARGA ESTATICA DE DESCARGA 
(3.4 ) mh.). LAS PERDIDAS POR fRICCION EN LA RCD.(7.6e6 
mis.) Y LA CARCA OE TRABAJO EN LA VALWLA ( 21.0 
tl'lta.)LA CUAL íUE DE }2.115 rnlt . 

CON ESTt CASTO Y ESTA CARCA SE SCLECCIONO UNA 
BOMBA DE 1.5 H.P. DE ACUERDO CON LA CURVA DE LA 
BOMBA 
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15 em1. EN ~~--·r-

9.Srnrn. R.t.NUR~ -· i n 

~ ~) fLIJ 
PLANTA 

TAPADERA FIERRO VACIADO 
PARA REGISTRO VALVULA 

SIN ESCA.l.A 
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TAPADERA RECISTRO VA.l'"'Jl.:. 

PISO TERt.tlN:'OQ 

PAVIMENTO ASíALTICO 

4~· CHAF"LAM 

BASE 

VARIABLE 
9\cm., MIHtMO 

REGISTRO y TAPADERA VALVULA D;NPE~~"' ~ 
ELE VAOON 

-M't9.MCAl..U~OOJ 

l~-- J 
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NOTAS REO CONTRA INCENDIO 

l. TOOOS LOS DfAMETROS !STAN IHOICAOOS EN MIUME'TftOS. 
EXCEPTO CUANDO SE INOIQUE. 

2. INSTALAR L.OS CAllNElES A UNA ALTURA DE 1.ISOrn 
$.J\l.P.T. 
Al EJE DE LA 't'AL'iU..A. 

l. COORDINAR LA RED CONTltA INCENDIO ADYACENTE A 
TIJeCR!4 DE 
ACUA FRIA Y CQ.OCAR LOS SOPORlES DE nJBERIAS EN 
COOlltOINACKJN . CON LA ESTlftJCTU"A. 

4. GABINETE CONTRA INCDOO WCA. DEO o SIMllAR 

~ LOS GABINETES SE PRO'tU:RAH CON MANGUERAS DE lO 
mt .. DE · 
LOHGllVO MtNtWO. WOO. JOm EUPO'TRAR o SOIREPONER, 
SOPORTE· TIPO CUNA LUINA ACERO AL CAR90N CAL 20 
AH0-10 70m ALTO o.en 'f f'ONDO OC D.21m. 

l . TOOOS LOS OAllNETES lENDRAH UN lrifANONETRO 0€ 
PM'.SION 17, 
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1 ' . ~, 
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· - ·· -<:F:--· · - ·· 

"""' -<> 
-<> -<> 

"""º MINtMO 1 AlARGAMl[NTO 
DE lJr. MAXIMO 
MANGUERA PERlllSlltl..[ 

DWlm<> 1 L.ONGll\JD DE LA [)( LA 
WAHGUEAA MN<ilJERA 

FUCHA 

13 95 20.<0 8.77 28.3 
19 110 25.40 9.J2 J2.J 
25 120 J0.48 8.86 34.5 
32 145 40.64 8.92 <0.7 
38 155 45.72 8.47 4J.O 
50 170 50.80 9.00 47.0 
64 180 55.88 8.53 49.1 
75 190 60.96 8.09 51.4 
100 210 68.58 8.37 58.5 
150 220 7J.66 7.92 58.7 

• LAS MANGUERAS SON DE ACERO INOXIDABLE Y LAS LONGITUDES 
INCLUYEN LAS CONEXIONEX. 

• EL RADIO tr.41NIMO DE GIRO ES EL DADO POR El FABRICANTE 
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NOTAS RED CONTRA INCENDIO 

l. TOOOS LOS OIAMETROS EST~ INOICAOOS EN l.l!l!t.IE TROS. 
EXCEPTO CVANOO SE INOIOUE. 

2. INS TALAR LOS CABINETES A UNA AlllJRA OE 1.60m 
S.N.P. T. 
AL [J( 0( L.A VAl.'YUl..A. 

3. COORDINAR LA REO COHTR.A lNCENO«l AOl.lCENTE A 
T1J&R1A DE 
AGUA F"RIA Y CO..OCAR LOS SOPORTES OE TV8ERIA5 EN 
COCAOtNACtet-1 CON LA ESTRUCTURA. 

4. CABINET( CONTRA INCENDIO MCA. OECI o SlMILA" 

5. LOS GABINETES 5[. PRQ'JEERAN CON MANGUERAS OE 30 
mts. OE 
LONCITUO MtNtMO. MOD. JOm EMPOTRAR o SOSREPONER. 
SOPORTE TIPO CUNA LAMINA ACERO AL CARSON CAL. 20 
~OiO 70m Al.10 o.aam y FONDO DE 0.21m. 

6 . TOOOS LOS GASINETES TEN~AN UH UANOMETRO DE 
PRESION 17 
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-<> ~ N..t0.00 <> ....,. 
-<> -<> -<> 

<>o 
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F acu!tad ue J\rquitectura UN/l. tvl 

e•:-""·:::O·~_:-~~~~JS""' • ., . ........ - ------------------------------------· 

AAOO 1 1 """""" l IJ)NOllUl 
1 

WINlllllO Al.NICAMt(NTO 
[l[ LA DE LA DE lA llWl'.IMO Fl.ECHA 
MANGUERA IMHGUERA MANGUERA PERMISIBLE 

lJ 95 20.40 8.77 28. 3 

19 110 25.40 9.32 32.3 
25 120 30.48 8.86 34.5 

32 145 40.64 8.92 40 .7 

38 155 45.72 8.47 43.0 

50 170 50.80 9.0-0 47 .0 

64 180 55.88 8.53 49.1 

75 190 60.96 8.09 51 .4 

100 210 68.58 a.37 56.5 
150 220 73.66 7.92 58.7 

• LAS MANGUERAS SON DE ACERO 1NOXIOABLE Y LAS LONCI TUOES 
INCLUYEN LAS CONEXIONEX. 

• EL RADIO MINIMO DE CIRO ES EL DADO POR EL f' ABRICANTE 
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F-scu!téH1 d2 f\rquitectura UN.A./\/1 

~ 

T 

0 20 

EN TUBERIAS DE FIERRO 

1 rusa DE rIERRO GALVANIZADO 

2 NIPLE DE F'IESlRD GAL VAN IZADO 

3 TUE:RCA DE UNJ()rf DE íIERRO GALVANIZADO 
4 C:ODCl DE F"IE~D GAL VAHlZAllO DE 45 GRADOS 

S Ml!NGUERA Fl.EXlk.E DE ACERO IMJXIMBLE CON 
TRAMOS SENCILLOS Y a:Jf€CTCRE$ MCliO DE 110 e". DE LONG. 

TOM A $1¡1,M(SA 

~ 
h- 1.00 S.N.P. T. 

DETALLE OE IN STALACION 
DE MANGUERA FLEXIBLE 

0.30rrl SOBRE 
NIVEL OE AZOTEA 

o 
VIENE DE LA 
R(O H!OfiAULICA 

.. acAU 

VALWLA ELIMINADORA 
OE AIRE 19rnm 
SPIRAX-SARCO lrilOO. lJW 

(h• 0.•5m S08RE AZOTEA ) 

NIPL[ ro. Coi ... 
19 X !~mm 

GALV.~19 

5 VAL'VUl.A ELIMINADORA DE AIRE 

.. ESCALA 

R(O CEN(RAL 0( INCENDIO 

CJ 

DETALLE DE INSTALACION 
g DE TOMA SIAMESAS P . C.I. CON[loON Sl.WESA. CROMAOA 

PARA 1NY[CC10N 0[ AGUA CON 
L[Y[NOA "BOUBERQS" Al fR[NT[ 

... acAU 

WURO 0 

COl.UMNA 

VAL WLA AAGUlAR 

r.1.1.NOJEIU. L•larn 

l.IURO 

6 

0.00 

GABINETE MMCA GAUHSA WOO. ST-500 COH OJNA IHT'EGftAL 
PARA Xlm DE .. ANCUEltA 0 .50 lC 0.75 X 0 .21ctl"I. 

~ 

][~ ~ 
150 

2 g~~~~~~¿;IO~E c\;'~T;.:~~€;~~10 

GABINETE EMPOTRADO 

... DCAlA 

,,,, 

1 Q GABINETE EMPOTRAOO ... , ....... 

'"'""""' 

AUM[NTACION POR 
ATRAS [ N CABINE:T[S 
MONTADOS [N COLUMNA 

COLOR ROJO BERM(UON--¡ 

- AGUA CONTRA l~IC ENDIO ~ () 

TUBERIA DE AGUA CONTRA INCENDIO 
• COLOR DE SEGURIDAD ROJO BERMELLON 

: ~~~~~1~~o~E~o~~~;~E~:;:~~ BLANCO J K 

T tO~CAT 
4 COOIGO DE COLORES Y SERAUZAClON 

""""""' 
90 

7 

smAOOR 

HP. l . 

r-
~~o~~A~~'t:"u~:Sct~c~~r~t¡ &~ .... ~O~sPEJO 

[U81SACAA00 Y CON CERRAOiJRA. ACABAOO A 00S U.U..OS 
CON PINTURA DE ESMALTE IJOJO ANTICORflOSl'IO 

3 
GABINETE CONTRA INCENDIO APOYADO 

EN PISO CON MANOMETRO 

POSTE PARA B•STIOOR 
OC METAt. 3l PUl.CAOAS 

NOTA; ESliltR'l.AR &clROES CORTAHTCS 
DEL l.IOflTA.( Y PRO\t(R TACON[S PLAS TICOS 

(HLASESOl.IHAS OCLCA91NE TC 

GABINETE EN COLUMNA 

SIN ESCALA 

PR'~RPOltiOSOCAM;V...C 
0( 5mm• A CADA l5c:m 
SUPERIOR, lf#ERIOR CON 

RCtlOAHA SQ..A.t.l(HT[ [H 
AF!EA1«.l(CA 

1.lltuGOOEWAl)[RA CVllAOO 
POlllOSCUATROl.t.005 

PR'()'o{ER T.-.OIJ(T[ DE EllPANSION 
0[ 5mm••CA0Al~Stlp[R10f! 

INfERIOll CON Ret!O.lHA SOl..wENl( 
EH El ARO SOl.IOA 

... ~ 

8 GABINETE EN MURO DE 9ASTIOORES 

... '"""" 

Illlli1A 

/""'· .. 

12GA81NETE CONTRA INCENDIO 

""""""' 
11 GABINETE EN MURO EXTERIOR/INTERIOR 

SOIESCAl.A 

--·-rr 

)ir 
1.111, UNW 

~a.i.a::. :n.r~-

........ 
-~'lli"I""-

o 
1 u 

1 ~ 
1 u 

lf..:~':O"'~ .. -~-~----::Z-":0...-~--4 1 o 
~':'!."\.:~e:.; CI( ~ 
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;,~7~;:~~ ~ 
~ :::::~: ~ 1.00. ... s u 
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NOTAS 
1.- LOS CONOUCT'OftD SEMH TPO THW ~ CON AISl.AMICNTO TERMOPL.ASTlCO 
'ollNllHEI.. 2000-lS A 1'5'C DE LA MARCA COfrl>l.IWEX O WOHTERMY, '( l.1.l"INtAH 
o..wMENTE lilPftESIO SOIAE EL Mt..MIEJrOO. 

2 .- PMA AQ.IEUDS COHOUC1t>RES DI CU'l'CS CAL.mE5 trilO EXIST...,. OntOS COl.DRES 
OC AIStMillENTO DtFElllfNTES M.. H[CllO, LOS fXTR[MOS DE DICHOS CONOUCTORES 
OEIVtAN DE SElt AISt.JDOS CON CINTA DE COlOR ~ UNA L.ONOITVO NO WDOI: A. 
10-. 

3.- TIX>OS l.OS M.ASnlOS Y ~ OODWf DE CONECTNCS[ SOUOMIOITT: A. 

"""" 
4.. - LOS MGl5t1toS O( PISO DEBDtAN 2lt fAMICADOS CON TA81QUE lll..O E 
IHTUllOlltMENTE CONTNWil CON \M N'1.NWJO FWO Y lJNo\ CAM4 DC GRAVA OC 
1 O CIM. DE ESP[SIOA S08RE El. TERRENO ,_,TURAL 1 SUS DIMENCIOHES 
1"'10IK>RES OEllEJWril OE SER COMO ....., DE O.IO K 0.70 lt 0.70 Wb. 

.5.- NO SE: ~ CWW..WO ODn1llO DE LAS T\a1tlAS. 

e.- SI: DEBE INSTM.M UN DLCT'O POft Cllla.m> EN ~ rorGIOH. 'f \M OLCTO POllt 
ALlllOfTAOOR EN ALTA ltNSl'lM. 

7.- n. Al.Ot.NIOnO DE lDS llEDIOORD DE OEtC* ELE'CTIUCA, ASI COMO LOS 
OCT.tll.ES PMT1CUl.MES OE CONSTMICCIOH OO'EMOOAN OO.. COOIOO LOCAL DE LA """"""",,._,_ 
S.- El. CAllDrOO DOmlO DEL 1-00 OOEM IOOl'TlrCARSE COfrll ESnOUETAS 
PlJ5TICAS Y S&.CMSC CON QNY\MOHD OO. lllSliK) WATtltlAl.. EL.ECTMMJn' O ....,._ 
9 .- "AltA CUALQUEt l)LICll'. MSPECTO A lA NSl'Al.JCIOM ~ EN ESTE PI.ANO 
CONSULTAR D. CMTEJIO DE lA MTAUO:IN QECTAICA. 

<Jo> 

<>= 

-<> 

-<> 

ILUMINACION INTERIOR CON 7\.l80S FUJORESCENTES 

MOO€LO: T12M.10MCA..,.._... ca..ata.NCO. 

I~~~~~~~ 
IAPUCACK>NES. 

lleNEl'XXle: LAS l.AM,MAS n. SON l.Ñ4,MAS DE DfSCAAGA 
DE V~ OE MERCURIO Df U.JA l'tl.ESlÓN °'" l'Oft.MATO 
T\JBULM CLARO DE JI MN. EN LOS TUIOS ALTO l'HIU'5 HA 
lltEOUC?DO EN UN'°""· C0M'NtAD0 A UN l\JIO n2 COMÓN, 
EL MfRCUIUO (4 MG) CONSERVANDO l.AS MISMAS 
ICNUCT!9limCAS. 

<Jo> 

<>= 

-<> 

-<> 

<>= <> ~N-c±0. 00 
A V. fJHULONGACIOfll DIVISION DE.L NOH TI:.. 

<>= <>= <>= <>= 

-<> =<> -<> =<> ~N-±0. 00-<> a:o ...,, 
=<> -<> =<> -<> -<> =<> 

j"_H 
¡ ~-- 1 

Facultad ele /Vc¡uitectura UNAM 
"""'~-_,......,,.,..,,_,.,....."""' .................................................................. .. 

10. - T'OC». lA ~ AHOCAOt. SER-. DE P\(: PESADO. 

11 . - LOS TA&DtOS CLECTitCOS SEfWil PAN. EMP01lWt EH WUlllO. 

12.- UTl.JZNt TUl!ltlA f'1.EXl8l[ TIPO ~TITE A LA DmW». Y ~ O[ LOS ..... -. 
I J.- LA TI.Jl!IEJM, DC P'llC ElCTtJtlOll: OOE'.AA 111: [NCC)fltAM CON ~ re DE 
ISO kp/-.2.. 

14.- LA PltOf'UNOIDitO ...... OD.. fWCO DE DUCTOS ES OC 0$ lib. 

1 :S. - awoJ 5[ INSTALEN CA11..ES OC Dlf'tJt[NT[S TDG10Nf:s OI LA .. SW. 
~ LOS CMU'S [)( liM,'l'OR TOISION OCBERAN EST-"I A WAYOR '*>FUNOIOM. 

<>= <)<> <>= 

<>= <>= <>= <>= 

N~0. 18 

=<> -<> =<> 
~ N-±0. 00 ...,, =<> -<> 

-<> 

=<> 

SIMBOLOG:A 

-- lU90 CON>UfT PAMD ~ GAl..YANIZN». 

- ~ - 1UIO COHOUfT Po.e PESADO 5U3TtltMHED DE 

e;¡¡¡¡¡ 

i8I 

~ 
~ 

<>= 

DWritElltO INOCADO EN CEDUlA 

INDICA TlJ8ElM QUE 9'IA. 

TA8l[ll) DE OISlltlllJCION, TlPC NOOO (SDMCIO NOfltw.i..) 

..... """""º 
~'IECISTlllODI "'-NONOWUlllO 

MCISTlllO El.ECTRICO HECtfO A. \"'5E DE T...aouE "°"°· 
ACMW>O .llF"\AMitDO f'1NO. ~ T..,._ O( CONCRETO 
"6IClYa.! OC O.JO X O.JO 1 C.JO lrllL 

~ n..uo..e:scom: WCA. ST.W:O WOD • 
"" 11 C. OC 1..20ial0ll20crl Pl#IA EWPOTAAR 
CON -..U DE MJJWIO ot llS c:n..o-oS FWtA80LJC:AS 
~ EN ~ DE PRIW(ltA. RCllAOO EH 
f'NO. ES""l.TADO COtll PMtVRA EN POt.\IO COlOR 
LAICO CON l#UCN.IOH EUCTr.OST'ATlCA CON 
~ MFUCTOR 25 EN ALTA EAC;l[JrOJ.. CAUOAD 
~ MR-BRIOHT COti1 ~ntO El.LCTilOfrUCO 
oc hS2W '21V. 4 HiRES "5 h lG EXPffESS. liCA. 
T"80ltO Y 2 l.NiiPAlltlliS Pl-UP.i OC 32W. T-1 Y ll0'1'. 
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NOTAS 
1. - lDS CONDUCTORES svtAH TIPO THW ~ CON AISL).MIENTO TERMOPlAST'ICO 
lllNAHQ. 2000-LS A 75'C OE LA li&NllCA CON)UWO: O WONTERREY. Y ULVARAH 
ClAIUrMEHTt: IMPRESO S08RE EL AISl.AWIEHTO. 

2. - PMA OJEUDS aJNOUCT1JflES EH Cl.l't'OS CAl.J8llES NO EXISTAN OT1tOS COLORES 
DE Al5lNiKMTO OIFEMNTD AL NECR0. l.OS OOMMOS DE DICHOS CONOUCTOltES 
OEBOAH OE SDt AolSUOOS CON CINTA DE COl.lM POlt UNA LOHCITlJO NO WENOR A •o-
3.- lOOOS LOS MLAS'mOS Y CWllNCJD D[l(IWf OE CONr.cTNtSC SCUOMICNTt A TI.,_ 
4.- LOS ~ DC ~ DfBC!Wr( 5ut f'AMICAOOS CON TMllQUC IErJO E 
INTERK>RMENTE COfnAAAH CON lM N'tNWX) FH> Y VNot. CAW. OE GAAVA 0E 
, o Cm1. DE ESPCIOR SOBltE El T[RROIO ""rulW. '( sus OIMOICIONES 
l~ES OEllOW. DE SElt COMO lilNIWO OC O • .:> K 0.1'0 IC 0.70 Wh. 

5 . - NO SC Dl':JNW\I DiPM.MES OENTIIO OC LAS TUKJtlAS. 

S.- SI: OEllE INSTAl.AR UN DUC'TO ~ ClltCl.ITO EN a-.JA TINSION, Y UN DUCTO POlt 
AUMENT.IDO!t EN ~TA TENSIOM. 

7. - EL M.D.WiilOITD OE LOS lllEDIDORES OC D«RGlo\ EL.ECTll:ICA. ASI COMO LOS 
DETALLES """11Cl.lARlS DE CONSTIM:CIOH DO'OIDEIW\I DEl. COO..O LOCAL. DE LA co--a.- EL CAllEAOCI ODmlO DE1. ttra.EJllO OOE1'A tOOmflCARSE COH ESTlQOETAS 
PL.AS11CAS 'r SU[TAltS[ C0.. CINMlONES OO. ..SW0 YAT!IMI.. t'.l..ECT10IERT 0 
SIMlt.Nt. 

9.- PAN. Ct.W.QUEt DUDA IEIPECTO A LA INSTALMXIN ~ EN ESTE !"\ANO 
CONSULTM EL CNTERIO DE LA NSTALJCION EU:CTitlCA. 

<>= <>= <>= 

-<> -<> =<> 

-<> =<> -<> 

<>= <>= 

=<> -<> =<> -<> 

-<> =<> -<> =<> 

A v.1'RoLONGACION 8ivrs10N DEL liORTE 
<>-

=<> 

-<> 

<>-

~ N-±0.00 -=C> 

=<> 

<>= 

creo =<> 
=<> 

10. - TOOI'- lA TU~ AHC>CAI». SERA DE PYC ~. 

11.- 1.DS TMl.DtOS rueTRICOS SERAN PARA EMPOTIWt EH WURO. 

12.- 1JT1JZNt TUIKltlA F\.EXIBl.! TIPO UOUATITt A LA EHTRAOA. Y SAUOrA. DE LOS 
""'1CIOS. 

ll.- lA TVtlEltlA. DE PYC ~ DE8CAA IR ~ CON COHCEO Ft OE 
1$0 K91/cm.Z. 

14.- LA "'°"""°'OlrO .......... OEl. BANCO DE OUC10S ES O( D...50 MtL 

1$.- QJNIJO SE lNSTALDI CAltLS DC OIFDft:NTD lDISIONC5 EH lA lilsw. 
1"llrrCtEM. LOS ~ DE MAYOR TEH5ION ODIEIUrfll ESTAR A IMYOR PROFUNCllOAO. 

""" <>= <)a ~ <>= 

<>= <>= <>-
~Nzd:0.00 

<>= 

N~0.18 

=<> -<> =<> 
~N-±0. 00 

=<> =<> -<> 

~N-+ 0. 1 8 

=<> 

=<> 

Facultad de .A.rqu1ter..:tura UNAM 

SIMBOLOGIA 

-- TV80 CONOU1' ~ oo.GAlli' GAl..VA/rillv.o.r. 

- - rueo CONDUIT PYC PEMDO SlJlrTDtft#l(Q oc 

c;;;;¡m 

~ 

~ 
c::s::J 

<>= 

<>= 

OWIETitO NDICAOO EN CEDUlA 

IMOICA rueu1A OUE 9'.IA. 

TA9Lfft0 DE OISTltlllUOOfri. TIPO NQOO (SOMCIO MOfUW..) """---· CA.».IW;CISTllJEN"-AFONOm.MO 

ltCCISt1llO El.fCTlltlCO HECHO A BASE DE TABIQUE ROJO, 
.t.C1ri1WX1 AP\.NW>O RNO. CON TAPA. OE CONCRETO 
ltEMOVllU O[ O.JO lf O.JO X O.JO MtL 

L~ FUJOMSCCNTE WCA. PHIUP5 WOO. 
57/IT-122J1""4C01. OE t .2C~m. CON 
COllfTAOORD OC POUCNlBONA.T•J TMNSLOCIDo 
M'l:tT.IDO, ESIMl.TAOO COM PINTIJAA EN POLVO COLOR 
aNCO CON N"!JCACION El.EClROSTATICA CON 
UN illD'\.EC'ICft lS DI Al.TA ETOOC.... CAUOAO 
MJ:X». EVE1':-~ CON IWASTRO El..E'CT1lOHICO 
OC 2alZW 127V. 4 PME'S R5 !tlC EXP!tESS. MCA. 
11W01tO '( 2 ~ PttU..flS DE l2W. Tl t2 ALTO V atNT. 
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1111, UN!1; 
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ILUMINACION IHTER«lR CON TU808 FlUORESCENTES 

MODELO: T12 M.TO MCA. PHIL.PI. ca.at ~. 

AP\..IC.ICION : SI IJT1UZ.MA PARA ll~ L08 
l!STACIC>fWiHNTOI. OlSPONtlL.ES PMA VAAJAS 
.VU:CACJONl!S. 

't ::t; :;: ·r :t; "t ::: ·t :~;z ;tr ::: ·r :;: ·t rEs ·r :;: ·r ::: ~ :~;; .,. :•: .,. :' : .. ,. :.: .,. :•: ·ro :::::=~=:<4'"'..,,.,, ¡l-;ou-- ·j · ¡ ~ ¡ ~¡ ¡ i -~--~·~~-- r-- i ~ {$ ~ i i ~7{5 i i ,,,.~ {/j ~ ~ ? ; ? ? s ===-~;::: ;__::--~ 
l'INiTA SOTANO Z fN-UOJ 

SEN EFlCIOS: LAS LÁMf'MAS 'T\. SON l.ÑtPAMS 01! DESCARGA 
DE V/lllOfl Df MEllCURIO DI! BIJA PRESION CON RJRMATO 
TUllUt..M Cl.AR.O 01 JI MM. EN LOS TillOS AL TO PHtUPS HA 
Rl!OUCOO EN UN IO~. COMPARADO A UN TIJIO T12 COMllN, 
EL MERCURIO (4 MG) CONSERVANDO LAS MlSMAS 
CARAClllltmCJ.S. 

6 13 ~OUCTOS, QUE lNCA.EMENTA LA POSillUOAD Of APl..ItACIONfS 

~~~~~~V~~R~~x:==-=~ONAMllNTOS.11~-------- ~_ ... ~ lj 
llENEfl'ICIOS: CUENTA. CON t MOOEL.OS QUI! SE ADECl>AH A llt~ ~"9MI. .,_ j 
CUAL.QUI U PROYECTO DE tHT!IUOltfS. GflACIAS A tA 1 ; 
UTIUZACJON 01! l.ÁMPAMS TUZ 
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LUZ DE ACENTO INTERtOR 

MOOE.O: lM'I' MCA. PHIUPS. CO..OR lllNCO. 

M\.ICACl()N : U UTL.IZMA EN LOS PASILLOS PMINCIPAl.!9 Y GALl!.RtAS Oll!L Cl!NmOCCl«AClAL. CWCX>MA't'OR 
..nDa Y ICl"IST1C:.lio.. IL.l.MINilOON A LOll PASIUOS 

KNUteeOe: lA ca.aNA.a0N OI! UTAS AL TEANATTVAS DA COMO RESU. TAOO !9PACIOI NJRADt.a!9, .tCOOEXJAf:S 
y oe: QIUrH N!UVNCA ESTtncA. 

LUZ OE ACENTO INTERtOR 
MOOB.O: 14/K4 MCA. ......-s.~ &NCO. 

Al'LICACION : se: Uft.2MA PAAA ltUAL TNll ~. 08..l!TOI, LElMROI O 
~.OUl!:9ll..9IOIJ!N!Nl.APelVt!RlAOELAGAU!RIA LJ.AMf.Rl.AATl!NO(w, 
DISTACMlHOLl!"TOCONl.AM!JOR LUZ P0818l! Y CA!Nt lf.IAMa!Nl1! Al"RACTIYO 
ICN u» PMCl'ALD Cl&JfT1Yce DI! lA LUZ D!. ACl!NTO. 

11Ufef!Q09: lA~Ol!!STASAl.Tl!~TNAIDACCMO~TADO 
~ ~. NX>OEDCJRl!I Y Dl CJIWil RB..EVAHClA !Stt"nct.. 

8ENl!l'1CIC)8: P!AMITI! VMIAI CIPOOtG, 
TANTO !ST'!TICAI CC:UO UMN)~OrlCAS, 

.. """ fNTl!:OlltNI !N"l'CIAHOl LNANOI O 
JARON!S Y CX)NS!<JUR ~ IMo\O!H 

~:;$:1 De: UMAMODlANA.MAYQll:AfeAOI! 
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6.3.10. PERSPECTIVAS. 

1. VISTA DESDE LA AV. PROLONGACIÓN DIVISIÓN DEL 
NORTE. 

.. 

~1 -r 
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-2-:-VIS'Fk flESE>E-LA PLAZA PRINCIPAL. 
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3. VISTA DEL VOLUMEN PRINCIPAL 
DEL PABELLÓN COMERCIAL. 

11 
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4. VISTA DÉCVÓt t:IMEt+il>€>NDE SE UBICA EL RESTAURANTE 

Y EL ÁREA DE COMIDA RAPIDA. 
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5. VISTA DEL CONJUNTO. 

11 

- -cs:- v1S-t*GENliRAL DEL ACCESO UNO. 
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7. VISTA DEL CONJUNTO DESDE LA ACERA QUE DA 
A LA AV. PROLONGACIÓN DIVISIÓN DEL NORTE CON DIRECCIÓN NORTE. 

.11 
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8. VISTA GENERAb-DEL..AC.CES_Q. DOS, DESDE LA AV. PROLONGACIÓN 

DIVISIÓN DEL NORTE. 

Pabellón Comercial Xochim ilco 



Facultad de Arquitectura UNAM ~ .. · ..• ,.;:mr. ,,_il!m ___________________________ _ 

129 

CAPITULO -··· VII 

O · 
1-
z 
w -:E 
e( -(.) 
z 
e( 
z · -..... 

Pabellón Comercial Xochim ilco 



VII. FINANCIAMIENTO. 

7.1. COMERCIALIZACIÓN. 

ESTRATEGIAS DE PROMOCIÓN PARA EL PROYECTO. 

• Invitar a inversionistas locales y de la región, para que se 
vuelvan los principales promotores del proyecto, de esta 
manera se puede lograr un mejor desarrollo y planeación 
en la comercialización del proyecto. 

• Hacer uso del apoyo de la administración delegacional 
para promover el proyecto a inversionistas. 

• Hacer presentaciones del proyecto por parte de los 
inversionistas a la población de la delegación Xochimilco. 

COMERCIALIZACIÓN DEL PROYECTO. 

La comercial ización del proyecto quedara a cargo de una empresa 
comercializadora la cual puede ser: 

1. Grupo Arquitech, S.A. de C.V. 
2. Grupo Gicsa, S.A. de C.V. 
3. Grupo Dahnos, S.A. de C.V. 

Tal empresa se hara cargo de todo el proyecto comercial a 
demas de la comercialización de este mismo. Tal empresa puede 
invitar a grandes accionistas o empresas, tales como la cadena de 
cines CINEMEX o la empresa de restaurantes VIP'S, para que se 
pueda ejecutar el proyecto y que la inversión se recupere a un 
corto plazo, pudiendo vender parte del proyecto, inclusive el 
inversionista podra reservarse algunos locales para su propiedad. 
Tal es el caso de los últimos Centros Comerciales que se han 
construido por algunas de estas tres desrrolladoras, por ejemplo: 

• Parque Duraznos. 
• Pabellón Cuauhtemoc. 
• Zentro Mazarik. 
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Es importante mencionar que la mejor opción para comercializar el 
proyecto, es rentar los locales comerciales; ya que asi la empresa 
encargada del centro comercial , podra manejar mas 
satisfactoriamente y administrativamente el inmueble. 

EJEMPLO DE COSTOS DE RENTA. 

A continuación se muestra dos tablas que presentan los diversas 
rentas que se generan en el Centro Comercial Santa Fe, esta 
información comprende las rentas del primer trimestre del 2004. 

,, 
ÜsiA5iOe::i ifENTM1~1;-é1ú}fRo\~oMÉ~ci~:&..NT;.., FE. "''.. .-~1~~;¡ .. 

TAMAÑO DE LOCAL (M2) UBICACIÓN ( usd$/m2) 
DE A P.B. 1er Nivel . 2' Nivel . 

0.00 49.99 42.00 32.20 22.40 

50.00 74.99 38.50 28.00 19.60 

75.00 99.99 35.00 26.60 18.90 

100.00 149.99 21 .50 25.20 17.50 

150.00 199.99 28.00 23.80 16.80 

200.00 299.99 23.80 18.20 16.10 

300.00 500.00 19.60 14.00 14.00 

5001.00 1000.00 14.00 12.00 10.00 

•! . ' US:tA· !JE:1 RENtA•:Qp}SA'~,:DE[G,JNESi\:;" 
., 

'· 
,, 

•",~ ..... ~. -';-
' 

CENTRO COMERCIAL RENTA MENSUAL Variable de renta 
( usd$/m2) (% del total de rentas) 

Mundo E $ 83 por los primeros 9% 
1 O al'\ os pagados 

Los Reyes N/a 10% 
Alta vista $24 12% 
Lo reto $100 12% 

NOTA: Las rentas en el centro Comercial Santa Fe dependen del tamaño y ubicación 
del local comercial , ademas del giro comercial de este mismo: Mientras mas grande 
sea el local mas economica es la renta, mejor ubicación, mas cara la renta. 
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7.2. ANÁLISIS DE COSTOS 

DESCRIPCIÓN DEL ANÁLISIS DE COSTOS 

Con base a la evaluación del proyecto y al criterio de costos se 
llego a las siguientes conclusiones: 

1. El costo del proyecto es una estimación al costo real del 
mismo, con carácter de investigación para conocer un 
monto aproximado y rápido de la inversión. 

2. El proyecto se dividió en niveles para para poder analizar 
las áreas construidas de este mismo; ya que el edificio 
consta de diferentes áreas. 

3. El análisis se baso de acuerdo a los inndicadores 
económicos del catalogo " Costos por metro cuadrado de 
construcción " de BIMSA. 

4. Cabe mencionar que para la realización de un análisis de 
costos mas exacto, se tendría que realizar un catalogo de 
conceptos y una cuantificación detallada de cada material 
utilizado. 

COSTO PARAMETRICO DE LA OBRA 

PLANTAS SOTANOS 

CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD PRECIO IMPORTE 
UNITARIO 

Estacionamiento Sotana 2 m2 8,759.00 $ 5,225.00 45, 765, 775.00 
Estacionamiento Solano 1 m2 8,748.00 $ 4,270.00 37,353,960.00 

Cuarto de Maquinas m2 96.00 $ 14,000.00 1,344,000.00 
Servicios m2 214.00 $ 3,000.00 642,000.00 

·--·-

r- · __ SU_B_T_O_TA_L __ __J__ __ __J__ __ 1_1_5._00~l ____ ~_8_5~, 1_05~,7_3_5._0o~I 
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PLANTA BAJA 

CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD PRECIO IMPORTE 
UNITARIO 

Locales Comerciales m2 4,173.00 $ 5,800.00 24,203,400.00 
Restaurante Categoría Med. m2 940.00 $ 8,000.00 7,520,000.00 

Bailes clase C m2 42.00 $ 4,500.00 189,000.00 
Servicios m2 168.00 $ 4,500.00 756,000.00 

Circulaciones m2 1,630.00 $ 5,500.00 8,965,000.00 
Cuarto de Máquinas m2 46.00 $ 14,000.00 644,000.00 

Areas Exteriores m2 4,282.00 $ 3,700.00 15,843,400.00 

SUBTOTAL 7,108.00 1 58,120,800.00 1 

PLANTA 1ER NIVEL 

CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD PRECIO IMPORTE 
UNITARIO 

Locales Comerciales m2 2,885.00 $ 5,800.00 16,733,000.00 
Area de Comida Rápida m2 573.00 $ 7,000.00 4,011 ,000.00 

Area de Cines m2 1,460.00 $ 6,500.00 9,490,000.00 
Baños clase B m2 84.00 $ 5,800.00 487,200.00 

Servicios m2 212.00 $ 4,500.00 954,000.00 
Circulaciones m2 1,084.00 $ 5,400.00 5,853,600.00 

SUBTOTAL 6,298.00 1 37,528,800.00 1 

PLANTA MEZZANIN 

CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD PRECIO IMPORTE 
UNITARIO 

Administracion C. Comercial m2 115.00 $ 4,700.00 540,500.00 
Gerencia Cines m2 109.00 $ 4,700.00 512,300.00 
Servicios Cines m2 226.00 $ 4,700.00 1,062,200.00 

Baños m2 21 .00 $ 4,500.00 94,500.00 

~ __ S_U_B_TO_ T_A_L __ ~--~-4_7_1._00~I ---~--2,~2_09~,5_0_0._00~I 

!TOTAL DEL PROYECTO 182,964,835.00 1 
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