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INTRODUCCION

Pese a que desde hace varios afios se acusa de una
recesion econdmica en nuestro pais, los centros comerciales no
parecen moverse en paralelo con esta. Con frecuencia vemos
erigir en nuestras ciudades novedosas y modernas edificaciones
que pronto se convierten en centros de reunién, entretenimiento y
lugares para la compra y venta de productos.

El concepto de espacio comercial no s6lo incluye areas destinadas
a muy diferentes tipos de actividades, sino también localizaciones,
funciones y entornos igualmente dispares.

En el siglo pasado el desarrollo de los espacios comerciales derivé
una atomizacién de los tipos y dimensiones de las edificaciones
destinadas a ese fin. Esto trajo como consecuencia que los
Centros comerciales no fueran atrayentes y mas aun rentables, ya
que su tipologia sé encasillo en un determinado momento.

En los ltimos afios la tipologia del espacio comercial ha sufrido un
considerable desarrollo a raiz sobre todo, de la aparicion en
nuestras ciudades de una gran cantidad de galerias comerciales,
inspiradas en una forma de instalacion comercial ampliamente
difundida y procedente sobre todo del area de influencia
norteamericana. La proliferacién de estos nuevos comercios ha
venido acompafiada ademas de nuevas formas de entender el
espacio destinado a ventas, las divisiones espaciales internas, el
uso sistematico de la luz y el color como un elemento mas de la
arquitectura, la utilizacion de materiales prefabricados y una
tendencia muy extendida al uso de los espacios diafanos o
escasamente seccionados.

La importancia que el disefio interiorista de tiendas esta asumiendo
en el panorama creativo actual, es consecuencia légica del afan
consumista de la sociedad.

Los locales han llegado a ser la representacién natural de las

propiedades de los productos que acoge y, por derivacion, de la

empresa que los fabrica o distribuye y, sobre todo, del disefiador o
tilista que los concibe.

o

Facultad de Arguitectura UNAM

La importancia concedida a los articulos de venta y a los factores
de rendimiento econémico ha propiciado, que el disefio de los
interiores esté fuertemente condicionado por la idiosincrasia del
publico al que va destinado el producto. Por lo general, este ultimo
suele estar dirigido hacia un determinado espectro social definido
por su gusto, edad o sexo. Por ello, los Arquitectos deben crear
espacios y ambientes que atraigan a dicho sector por su estética e
ideologia y logren mantener el interés del cliente una vez dentro
del local.

Una de las exigencias funcionales elementales es la de que estos
lugares se encuentren ubicados en una relacion de proximidad con
el peatdn como posible cliente. Por ello, los establecimientos
suelen situarse sobre el nivel de una calle, a ser posible, de
frecuente transito. Esto ha dado lugar a la creacién de grandes
arterias comerciales en nucleos urbanos, auténticos ejes de
compra y venta en los que la transaccién canaliza todo el
movimiento humano y econémico, tales como la Av. Insurgentes.

El desarrollo de los comercios en México estad muy arraigado al
ejemplo norteamericano de Estados Unidos; ya que de ahi
importamos la mayoria de las ideas de comercio. Es una sociedad
consumista la que tenemos como ejemplo, al contrario de la
europea. Debido a la situacion geografica de nuestro pais, es muy
facil traer al pais la forma de comercio estadounidense, de hecho
algunas ciudades como Cancun poseen plazas comerciales
hechas para el turismo "gringo".

Asi mismo los centros comerciales han sufrido también cambios
importantes. Si observamos los construidos alrededor de los afios
70’s y principios de los 80's, como Plaza Satélite, Plaza
Universidad, y Perisur, nos daremos cuenta que sus formas y
desarrollos son muy diferentes a los actuales. Estas plazas se
regian basicamente de un cordén de pequefios locales con
andadores muy amplios y una que otra tienda ancla que llamara la
atencién de la clientela. El tiempo que pasaba la gente en este
tipo de comercios era de aproximadamente de una a tres horas,
pues solo se asistia a comprar y ya, rara era la ocasion que el

Pabellon Comercial Xochimilco
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visitante coordinaba actividades de esparcimiento con compras,
especialmente de ir al cine o a un pequefio café.

En los afios 90's y principios del nuevo millenium, podemos
encontrar una nueva cultura, que mezcla la cultura con el
entretenimiento, es por eso que muchas de las plazas existentes
tuvieran que modificarse, sus tiendas se han diversificado en
tamafio y tema, los pasillos 0 andadores son de menor dimensién
y mas iluminados. Ahora los centros comerciales cuentan con
cines de dimensiones y retos considerables. Las tiendas ancla han
desaparecido y han sido sustituidas por los cinemas de salas
universales, abriendo posibilidades comerciales a otra escala.

Por tal motivo, con el continuo crecimiento y movimiento de la
poblacién hacia las diferentes zonas de conglomeracién urbana, se
ha generado la diversificacion de centros comerciales que
satisfaga las necesidades de la poblacién.

La region del Distrito Federal es una de las zonas de mayor
concentracién humana, dentro de ella se ubica la delegacion
Xochimilco, la cual necesita de la creacidbn de nuevos centros
urbanos de tipo turistico, cultural y comercial. Los cuales son
provocados por el crecimiento de la poblacidn, el interés turistico
por la riqueza cultural de la delegacion y el crecimiento poblacional
de la regién. A la vez el gran numero de viviendas ha provocado la
necesidad de incrementar equipamiento urbano y servicios
correspondientes, necesarios para el correcto funcionamiento de
los nucleos de vivienda.

La solucién al equipamiento urbano necesario para esos nucleos,
es el propésito primordial de esta tesis, y se refiere a la creacién de
un lugar agradable y moderno para la compra y venta de
productos. Es decir, un lugar de recreaciéon y entretenimiento con
los ultimos avances tecnolégicos para satisfacer las necesidades
de las personas que habitan los diversos desarrollos
habitacionales que estan surgiendo en Xochimilco.

6 Pabellon Comercial Xochimilco
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ANTECEDENTES HISTORICOS

CAPITULO i
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I. ANTECEDENTES HISTORICOS DEL COMERCIO EN
MEXICO.

1.1. DEFINICION DE COMERCIO.

Es la actividad por la cual se compran, venden o permutan
bienes econémicos. El comercio es el puente entre el productor y
el consumidor; su misién es investigar y satisfacer las necesidades
del mercado y atenderlas oportunamente, al menor costo posible’.

El comercio siempre ha existido; lo que ha evolucionado son los
sistemas de transaccién, manipulacién comercial, organizacion,
tipo de comercio, administracién, inversion, etc. Por ello se ha
generado un sinnumero de espacios para llevar a acabo esta
actividad tan necesaria en la vida del hombre. Los edificios se
construyen con la distribucién, materiales, sistemas constructivos e
instalaciones que rijan la época.

1.2. EL COMERCIO EN EL SIGLO XX.

El establecimiento de las tiendas departamentales a finales del
siglo XIX y principios del XX son un paso decisivo al comercio
organizado. En ellas se adquiria ropa, telas y novedades. Eran
manejadas principalmente por franceses, quienes habian
monopolizado la actividad y tenian tratos con exportadores de
muchos otros paises. Su construccion originé una arquitectura
especializada. Se establecieron firmas importantes como: El
Puerto de Veracruz, la Gran Sederia, La Ciudad de Londres, El
Nuevo Mundo, El Palacio de Hierro (disefio de Ignacio y Eusebio
de la Hidalga, 1889-1891), todos ellos en la ciudad de México. En
provincia destacé el edificio comercial 5 de Febrero y Constitucion
en la ciudad de Durango (1890).

Hasta comienzos del siglo XX, la propaganda para el publico eran
los anuncios pintorescos y objetos simbdlicos; ya que poca gente
sabia leer y escribir. Habia artistas de prestigio dedicados a
fabricar los anuncios, pero fueron reemplazados por empresas

' Enciclopedia Barsa 1980. Tomo V P4ag. 101.
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especializadas en la propaganda, las cuales se encargarian de
ofrecer al mundo los nuevos servicios y las mercancias para la
venta.

Después de la Revolucion de 1910, aumentd la poblacion, lo cual
cred problemas en los servicios. Los inmuebles de tipo habitacional
cambiaron a giro comercial o bodegas. En este periodo se
construy6 la drogueria Bremer en Monterrey; El Palacio de Hierro
en México D, F. y el pasaje en la Lagunilla del Arg. Manuel
Gonzélez Rul. La poblaciébn de mayor poder econémico se
extendié hacia la periferia de la ciudad; permanecié en el centro la
clase media de diversas caracteristicas. En 1930 se convirtieron
los edificios habitacionales a comerciales. En los afios cuarenta la
avenida Paseo de la Reforma y la avenida Juarez fueron las
principales avenidas comerciales.

El Palacio de Hierro Centro #:1
Av. 20 de Noviembre [#%

y Venustiano Carranza.
Proyecto del Arg. Paul Dubois.

Las tiendas de autoservicio iniciaron sus actividades en la década
de los cuarenta, su disefio es originario de los Estados Unidos. Se
establecieron en las zonas de mayores ingresos, donde
inicialmente se concibieron como edificios destinados a la venta de
alimentos y articulos para el hogar. La novedad que ofrecieron al

Pabellon Comercial Xochimilco



publico, era un carrito para que el comprador transportara todos los
productos que comprara; vendian alimentos en conserva, carnes y
pescados, posteriormente introdujeron productos para el hogar y
perfumeria. Su concepto ha evolucionado hasta convertirse en
tiendas departamentales sin olvidar la venta de ropa, blancos,
productos de fotografia, ferreteria, juguetes y otros articulos.

Los establecimientos en un principio ocuparon una superficie
menor a la tienda; pero al aumentar el uso del automovil, esta
superficie se ha ido incrementando.

En los afios cincuenta la avenida de los Insurgentes, por sus
comercios y edificios, se convierte en una via comercial. La
construccion de los edificios repercute en el uso del suelo, por ser
estructuras de concreto armado, herreria de lamina tubular,
ventanales de vidrio y una altura media de seis niveles. La avenida
se disefia para la gente que se desplaza por medio de su
automovil. Se establecieron comercios construidos con amplios
estacionamientos, el empleo de rétulos para atraer a la clientela es
caracteristico.

Entre los afios de 1952 y 1958 se construyeron un total de 263
mercados. El primer centro comercial en el que se empleé una
cubierta alabeada fue Plaza Jacarandas, de los arquitectos Ramén
Torres, Héctor Vazquez y Félix Candela. El rapido crecimiento de
la ciudad de México cred un problema urbano muy grande, por lo
que en el afio de 1960 se tuvo que construir el Anillo Periférico,
como un nuevo concepto urbanistico y conectarlo a Ciudad
Satélite, la cual cuenta con su propia estructura comercial.

1.3. LOS PRIMEROS CENTROS COMERCIALES

A partir de los afios sesenta y de los afios setenta se conciben los
primeros centros comerciales. Su origen parte de las tiendas
departamentales o de autoservicio, a las cuales iban rodeando
pequefios locales, que ofrecen productos no comerciados en las
tiendas principales.

Los primeros centros comerciales se edificaron siguiendo modelos
extranjeros, principalmente los de los Estados Unidos. El primer
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centro comercial es Plaza Universidad en 1968, y le siguié Plaza
Satélite en 1971, que introducen un nuevo concepto arquitecténico,
donde las circulaciones son pasillos que terminan en plazas. En el
centro comercial Perisur ubicado en el sur de la Ciudad de México,
su estilo va mas hacia el internacional. En ese centro comercial los
pasillos forman parte de los locales comerciales e introducen al
visitante a la tienda. Las areas comunes, como las plazas, se

Interior del Centro Comercial Plaza Satélite. Arq. Juan
Sordo Madaleno

Entre los Centros Comerciales mas importantes en la Ciudad de
México y zona conurbana se ubican:

Pabellon Polanco en la colonia del mismo nombre, Plaza Moliere
222, en las calles de Moliere, Homero y Horacio, Colonia Polanco,
Plaza Inn en la colonia Guadalupe Inn, Galerias Insurgentes, en
la calle de Parroquia y Av. Insurgentes, Galerias Coapa, ubicada
en la Av. Miramontes y calz. del Hueso, Plaza Coyoacan en la Av.
Coyoacan y Ri6 Churubusco, el Centro Comercial Perinorte se
ubica en la Av. Miguel Avila Camacho, Mundo E en San Lucas
Tepetlacalco, Tlalnepantla, Estado de México. El proyecto

Pabellon Comercial Xechimilce



arquitecténico es del Grupo Mac-Decsa S.A. y Gonzalo Montafio
Estrada. El Centro Comercial Santa Fe se localiza en la salida de
la Autopista México-Toluca, en la region poniente de la ciudad.

Es de mencionar que tanto Mundo E, (Proyecto arquitecténico
Mac-Decca, S.A. y Gonzalo Montafio Estrada) como el Centro
Comercial Santa Fe ( Javier Sordo Madaleno, Hellmuth Obata &
Kassabaum, Inc), son de los proyectos mas grandes e importantes,
construidos a finales del siglo pasado. Esto se debe a sus
caracteristicas de dimension, la zona donde se ubican y al tipo de
personas que van dirigidos; sin embargo estos dos Centros
Comerciales, son distintos en su disefio por lo siguiente:

Centro Comercial Mundo E., Desarrollador
Frisa y Grupo Samborns.

El Centro Comercial San Fe, fue construido bajo el disefo
tradicional de los Centros. Comerciales que se desarrollan a lo
largo de un gran pasillo, el cual desemboca en plazas. Todo lo
contrario a Mundo E, En donde el Track de este, es curvo, llevando
al visitante al segundo piso y desembocando en unas calles
coloniales tematizadas, continuando con plazas que desembocan
en jardines. Esto se debe a que el disefio de Mundo E, fue
asesorado por un despacho especializado en inmuebles
destinados al entretenimiento, recomendando la utilizaciéon del
criterio de disefio de Disney, el cual emplea distintos temas y
ambientes seguin la zona y el avance en el trayecto.’

? Revista Obras Octubre 2001. Reciclaje de inmuebles una segunda oportunidad. Pag.
24
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Es importante mencionar que a mediados de la década de los
noventa, surgié una tendencia de reutilizar espacios inservibles en
la ciudad y convertirlos en espacios comerciales. Esto se reflejo en
el reciclaje de las fabricas de papel Loreto y Pefia Pobre, las
cuales al ser inapropiadas sus instalaciones para la ciudad, se
decidi6 reubicarlas. Por tal motivo se aprovecho tanto el inmueble
como la arquitectura, para poder desarrollar plazas comerciales,
culturales y de entretenimiento.

En la provincia mexicana también existen importantes plazas
comerciales como: Plaza Guadalajara y Plaza del Sol que fueron
de los primeros centros comerciales en Guadalajara, Jalisco.
Ultimamente se construy6 El Centro Magno ubicado en Av. Vallarta
y Sector Juérez, abriendo al publico en el mes de diciembre de
1998.

Hoy en la actualidad, la Av. Insurgentes en la Ciudad de México,
se ha constituido como una linea de desarrollo urbano comercial
de la arquitectura en México. Tal linea comercial, se forma desde
World Trade Center, hasta extremo sur, constituido por el Centro
Comercial Perisur y la Plaza Cuicuilco. Los nodos comerciales mas
importantes son: San Angel, el centro de Coyoacén, La Zona
Rosa, Polanco, y Santa Fe. Estos tltimos representan el comercio
de lujo en México.

Centro Magno Guadalajara, Jalisco. Proyecto Arquitectonico: GVA Gémez
Vazquez Aldana Arquitectos. Fotografia Luis Gordoa.

Aochimilco
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I. DEFINICION Y GENERALIDADES DE LOS CENTROS
COMERCIALES.

2.1. CENTRO COMERCIAL.

Es un género de edificios que relne de manera planificada
tiendas departamentales a las cuales se incorpora el comercio
detallista y de servicio, que ofrece al consumidor la posibilidad de
establecer comparaciones y adaptar decisiones en productos,
calidad y precio. Mantienen lazos comunes, y cuentan con una
administracién Unica que se encarga de la organizacién, medidas
de seguridad y mantenimiento del edificio.?

La palabra CENTRO COMERCIAL la podemos emplear como un
conjunto de departamentos o locales comerciales ligados entre si,
para el servicio de compra-venta de articulos de todo tipo asi como
zonas de recreacion y entretenimiento, que hagan del lugar, un
sitio con areas comunes agradables e interesantes, para el estar o
el consumo de alimentos, contando con una tienda ancla que de, el
mayor impacto a la plaza y teniendo como circulacién, pasillos y
plazas agradables con zonas verdes para el publico.

Un Centro Comercial, ofrece a la clientela un estacionamiento
capaz de albergar un gran numero de automoviles, contiene entre
40 y 100 tiendas y en ocasiones un poco mas, y atrae clientes de
un area extensa. Los mas grandes a menudo cuentan con varias
tiendas de departamentos y una gran variedad de tiendas de
especialidad distribuidas en varios pisos. Muchos han afiadido
otros tipo de servicios con el transcurso de los afios: gimnasios
sucursales de librerias, instrumentos musicales, bancos, etc

Un centro comercial cuenta en general con lo siguiente:

= Una o mas tiendas “ancla”.

» El mayor numero de comercios al menudeo (tiendas
especializadas).

» Restaurantes y cafeterias.

» Bancos, agencias de viaje, y agencia administrativa.

* Enciclopedia Plazola de la Arquitectura. Vol. 3. Editorial. Plazola

[y
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= Cines

= Diversos giros comerciales.

= Varias tiendas de servicios como: tintoreria, farmacia, video
rentas, estética, saldén de belleza.

= Estacionamiento.

Plaza Moliere dos 22.
Arq. Javier Sordo Madaleno Bringas

Los centros comerciales ahora acaparan una tercera parte de
todas las ventas al detalle, pero es posible que estén alcanzando
su punto de saturacion. Muchas areas contienen demasiados
centros comerciales, y al bajar las ventas por metro cuadrado,
aumentan las tasas de desocupacion. Algunos incluso han llegado
a cerrar. La tendencia actual va hacia centros comerciales mas
pequefios, situados en ciudades medianas y pequefias en las
areas de mayor crecimiento, como el sureste del pais®.

“ Véase Francesca Turchiano, The Unmalling of America”, American Demographiics,
Abril de 1990, Pags. 36-42; Kate fitzgerald, “ mega Malls: Built for the 80°s or the 80°s?"
Advertisign Age, 27 de enero de 1992, Pags. 1-8 y David greasing, “Guys and Malls:
The Simon’s Crapshoot”, Business Week, 17 de abril de 1992, P4gs. 52-53.

Pabelion Comercial Xochimilco



2.1.1. LA OFERTAY LA DEMANDA.

La llamada ley de la oferta y la demanda es una tendencia a Ia
estabilidad del precio, sujeta a reacciones diversas. Ambos
fendmenos estan condicionados a los conceptos de mercado,
cantidad, precio y tiempo.

Los cambios entre la oferta y la demanda de las mercancias se
reflejan automaticamente en el precio de éstas. Cuando la oferta
aumenta, los precios tienden a bajar; cuando se restringe, tienden
a subir. Cuando la demanda aumenta, los precios tienden a subir,
y si disminuye tienden a bajar. Por consiguiente los precios varian
en razén directa de la demanda e inversa de la oferta.

La oferta es la cantidad de bienes econémicos puestos a la venta
en el mercado, a un precio conocido, en un periodo determinado.

La intensidad de la oferta esta regulada por la existencia de
articulos en el mercado, y la que se encuentra disponible o en
proceso de las fabricas.

La demanda es la cantidad de bienes econémicos que pueden
adquirir los consumidores a un precio y tiempo determinados. La
intensidad de la demanda depende de la capacidad adquisitiva y
del nivel econdmico del consumidor.

2.1.2. LA CONQUISTA DEL MERCADO.

La publicidad y la propaganda se encuentran entre los medios mas
eficaces para la conquista del mercado, puesto que se valen de la
prensa, la radiodifusién, el cine y de la television para llevar el
producto al conocimiento del publico.

El precio la calidad y la oportuna distribucién de los articulos, asi
como las facilidades de pago y la atencion de los clientes, son
también factores importantes de cualquier programa destinado a
obtener nuevos mercados.

Facultad de Arquitectura UNAM

Zentro Mazarik. Polanco,

2.1.3. IMAGEN, ESTETICA Y CONTEXTO.

Las caracteristicas estéticas de un centré comercial han estado
determinadas fuertemente par los modelos de Estados Unidos.
Esto es comprensible si se considera que las grandes cadenas de
tiendas departamentales tienen su origen en ese pais y, por lo
tanto, desean conservar una imagen o establecer cierta
reglamentaciéon dentro del disefio de sus tiendas. Existen
prototipos de otros paises que se pueden adaptar tanto al clima
como a la idiosincrasia del comprador y del comerciante. Es
importante recordar que cada sitio es diferente, incluso dentro de la
misma ciudad.

El estilo arquitectonico empleado en el disefio es factor
determinante para que los usuarios disfruten la compra de los
productos que necesitan o desean. Las modas arquitectonicas del
momento pueden influir positivamente en las compras, pero debido
a su corta permanencia dentro del gusto popular, puede provocar
una baja en las ventas al pasar los afios, lo que significa tener que
remodelar lo ya construido. Se aconseja emplear disefios sencillos
que tengan mas permanencia dentro del gusto de los, usuarios.

Pabellon Comercial Xochimilco



Plaza Universidad (Estado Actual). Fotografia: Luis A. Garcia.

2.1.4. EL CONSUMIDOR.

Varios son los motivos que mueven el animo del consumidor. El
motivo basico esta representado en la necesidad del articulo o del
servicio. El motivo selectivo lo lleva a escoger entre productos
similares el que mas le convenga por su precio, calidad y servicio.
El motivo emocional esta expresado en la moda, la vanidad, el
espiritu de imitacién, etc. El motivo I6gico se basa en la confianza y
en la economfa.

Desde un punto de vista socioldgico, se presenta un fenémeno de
gran interés. Un importante porcentaje de los usuarios habiendo
planeado o no su estancia en el centro comercial, puede
permanecer en ese lugar durante una importante parte del dia
haciendo compras, estableciendo prospectos de adquisicién futura,
compartiendo el café o los alimentos con amistades o bien
asistiendo al cine donde ha podido escoger alguna cinta de entre
muchas opciones. Ir al centro comercial hoy dia puede ser
sinénimo de utilizar el tiempo, de intentar cierto “estatus” y en todo
caso, de ser cautivado por un sistema y un espacio planeados
expresamente para ello.

Por tal motivo los planes de venta requieren un estudio previo del
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mercado Yy tienen importancia fundamental tanto para el comercio
mayorista como para el minorista. Por medio de encuestas se
analizan los habitos de compra del consumidor, y se suministran al
industrial o comerciante informes precisos sobre la tendencia del
mercado. Existen, sin embargo, imponderables que pueden en
Gltima instancia determinar las preferencias del consumidor®.

Centro de entretenimiento y compras Mundo E.
Proyecto arquitecténico Mac-Decca, S.A. y Gonzalo Montafio Estrada

Fotografias: Paul C. Czitrom Baus y Luis Gordoa

® Enciclopedia Barsa 1980 tomo X. P4gs. 243 y 244,

Pabellon Comercial Xochimilco



2.2. PROPUESTA.
PABELLON COMERCIAL XOCHIMILCO

Las plazas o centros comerciales en México han tenido un éxito
rotundo, es una estrategia de mercado que se impone sobre todo
tipo de comercio, generalmente reine comercios que son de
mucha liquidez econémica como las salas de cine. La estrategia
que se ha usado para atraer mas gente es esa precisamente, las
salas de cine, en conjunto con las tiendas ancla. Se acabaron los
grandes cinemas, ahora es mas interesante tener una gran
variedad de peliculas que ofrecer y grandes cadenas
departamentales para escoger o cadenas de comercios de marca
reconocida.

Este Centro Comercial se propone en la Delegacién Xochimilco, a
un costado de la estacién Xochimilco del tren ligero, Barrio de San
Marcos sobre la Av. Prolongacién Divisién del Norte y Av. 20 de
Noviembre, a 2 minutos de la Deportiva de Xochimilco, a 3
minutos de la Delegacién y a 6 minutos del Centro Histérico de
Xochimilco..

Esta delegacion cuenta con un 47% del equipamiento cultural y
comercial con respecto al Distrito Federal; sin embargo el
porcentaje del comercio formal esta por debajo del comercio
establecido, esto ocasiona que el ambulantaje invada los espacios
culturales y recreativos que mantiene esta demarcacion.®

Al poder crear este Centro Comercial, se lograria una alternativa
mas entretenimiento para los habitantes de la zona, es decir
conjugar aspectos de comercio y recreacién en la zona para
poder dar un crecimiento econémico y social en el lugar.

Este Centro Comercial, por su ubicaciéon (ya antes mencionada),
seria de facil acceso para todas las colonias circundantes de la
zona.

® Equipamiento y Servicios Urbanos en el DF.
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2.3. OBJETIVOS.
OBJETIVOS GENERALES

Tomando en cuenta que la realizaciéon de un Centro Comercial
en Xochimilco, generara un comercio formal y el
aprovechamiento total de este servicio para la misma
delegaciéon, podemos concretar que los principales objetivos
son:

* Impulsar la comercializacién de productos y servicios
en la zona.

* Elevar el nivel de bienestar y calidad de vida de la
poblacioén.

= Proporcionar un derrame econoémico
empleo para los habitantes de la zona.

y fuente de

OBJETIVOS PARTICULARES

Dentro de los Objetivos Particulares mas importantes de este
Centro Comercial se mencionan:

e Generar un espacio capaz de solventar las necesidades
de comercio, entretenimiento e interaccién de la gente.

e Relacién directa con las zonas habitacionales de clase
media alta.

e Proporcionar a la juventud una alternativa mas de
Entretenimiento, Comercio y Trabajo.

Xochimilco

Pabelién Comercia



2.4. FUNDAMENTACION.

Los centros comerciales son la respuesta a multiples
necesidades que la sociedad busca en las grandes ciudades, tales
como: renovar las zonas comerciales, crear una nueva imagen de
la ciudad, aumentar las ventas al menudeo, afianzar el valor de las
propiedades urbanas y promover nuevos intereses en los
inversionistas.

Este proyecto de Centro Comercial esta enfocado directamente a
cubrir las necesidades faltantes de la regién. Por tal motivo contara
con establecimientos de diversas actividades tales como:

¢ Comercial, de diversion y entretenimiento principalmente.

De forma complementaria tendra servicios bancarios vy de
servicios publicos. Todo de acuerdo con lo permitido con el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Vigente.”

Este Edificio funcionara directamente para satisfacer la demanda
requerida de las colonias mas préximas a este Centro Comercial,
el cual abarcara un radio de influencia de 3.00 Km. ,con una
poblacién beneficiada de aproximadamente 40 000 a 60 000
habitantes®, e indirectamente para los habitantes de los pueblos
de Tulyehualco, San Gregorio y Habitantes de la Delegacion
Milpa Alta.

El Centro Comercial propuesto sera de tipo local con respecto a la
poblacién y a la delegacion, por tal motivo sera el primer Centro
Comercial de este genero en la zona y en la delegacién. Lo cual
permitira que la misma gente se sienta atraida hacia este
inmueble.

Al poder realizar la factibilidad de un Centro Comercial; se tomé la
decision de desarrollar el conjunto por varias razones; entre ellas
se encuentran las siguientes:

’ Programa Delegacional de Desarrollo Urbano. Xochimilco. 1997
¢ INEGI Censo de Poblacién 2000
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e No existen centros de entretenimiento en la zona de
Xochimilco; el mas cercano es Galerias Coapa.

e Para poder ir a una zona con diversidad de restaurantes
hay que salir de la zona; ya que se ubican en el area de
Coapa.

e Los jovenes de esta demarcacién no tienen un area
comercial especifica para poder convivir con sus familiares
0 amigos

e Las personas mayores requieren de un lugar para pasear,
que se encuentre cerca de su casa y en donde se sientan
tranquilos y seguros.

e Las personas que trabajan cerca de la zona no cuentan
con un lugar agradable y barato para ir a comer.

e Para realizar cualquier compra hay que desplazarse hasta
Galerias Coapa o el Centro de Xochimilco.

¢ El nivel socioeconémico de las personas que viven en la
zona es de clase media.

¢ La capacidad de compra de los habitantes es satisfactoria

e Se cuenta con todos los servicios municipales.

ANTECEDENTES. La demanda de este espacio surge de la
necesidad real que existe en la zona, de poder desarrollar la
industria del comercio. Podemos mencionar que la misma
Delegacion no cuenta con las suficientes espacios Comerciales;
ya que en la actualidad solo cuenta con un Supermercado (
Bodega Aurrera) y una Plaza Comercial, los cuales resultan
insuficientes. Por tal motivo los mismos habitantes se desplazan a
Centros Comerciales fuera de la Delegacion, tales el caso de
Galerias Coapa, Plaza Copa, Plaza Miramontes y Pericoapa.

Pabellon Comeicial Xochimilco



2.5. PROYECTO ARQUITECTONICO.

Los resultados satisfactorios de un centro comercial dependen
de muchos factores, principalmente se consideran cuatro aspectos
basicos:

Estudio de Mercado
Disefio Arquitecténico
Promocién Inmobiliaria
Administracién

PN =

Para elaborar el disefio se considera la agrupacién de los locales
en forma individual o colectiva.

* [ndividual. Cuando se piensa como un elemento de una
actividad determinada.

= Colectiva. Cuando se divide en varios locales destinados a
renta,

Un proyecto bien logrado atraera nuevos clientes y a su vez
compras mas a menudo; acaparara a clientes de otros grandes
centros comerciales que se hayan hecho obsoletos, que no sean
atractivos y se conviertan en deficientes.

Tenemos ejemplos en la ciudad de México muy representativos de
PABELLONES COMERCIALES® como:

= Pabellén Polanco.

= Pabellén Alta vista.

=  Pabellén Cuauhtemoc.
* Pabellén Bosques.

= Pabellén del Valle.

De donde podemos tomar ideas que permitan el buen
funcionamiento del proyecto en cuestion. En la Delegacion
Xochimilco no se ubica ningun centro comercial de este genero,
tan solo se ubican plazas comerciales de baja magnitud, y el
numero de la poblacién y el nivel socioeconémico en la entidad son

9 Investigacién de sitio realizada en la Ciudad de México en el afio 2003.

Centro Comercial Interlomas.
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un factor de importancia para el desarrollo del proyecto.

Para elaborar el disefio se considera la agrupacién de los locales
en forma individual o colectiva. EI mismo proyecto considerara la
capacidad de usuarios, la calidad de la construccién, el mobiliario e
instalaciones que permitiran un adecuado funcionamiento. Es
necesario apoyarse en un estudio previo en donde se analicen las
siguientes necesidades:

Circulaciones peatonales y vehiculares.

Situacién de las entradas y salidas.

Ubicacién de las circulaciones horizontales y verticales.
Separacién de columnas y alturas de techos.

Tamafio de los distintos locales comerciales con respecto
a la demanda comercial.

Medios de administracion.

Servicios y comodidades para los clientes.

Costos de mantenimiento y conservacion.

Instalaciones (hidrosanitarias, aire acondicionado, sonido,
iluminacion, instalaciones contra incendio).

e 2 & @ o

La localizacion de un centro comercial define el éxito o fracaso del
mismo. Esté en funcién de la cercania o lejania del centro de la
poblacién, lo que regula el desarrollo de la zona.

En la eleccion del lugar interviene un estudio de mercado, vialidad,
opciones de acceso e identidad socioeconémica de la zona.

Por una mala estrategia
Comercial y de mercado
estuvo en riesgo de no
funcionar en sus principios.




2.6. ANALISIS DE FACTIBILIDAD PARA LA
CONSTRUCCION DE UN CENTRO COMERCIAL.

Para Poder determinar si es posible llevar a cabo el desarrollo de
un centro comercial en forma exitosa, es necesario realizar un
estudio de factibilidad. En el cual se analizan, por medio de una
investigacion documental, todos los factores que intervienen como
son: los factores culturales, naturales, socioeconémicos,
financieros, politicos y legales que tienen que ver en la
construccion de un centro comercial. Sin un andlisis de factibilidad
en el cual pueda confiar totalmente el inversionista, no se tienen
todos los datos suficientes para tomar una decisiéon correcta.

Cuando se tiene en las manos el estudio de factibilidad, la
pregunta que se hace el inversionista es, si se construye o no el
centro comercial. Esta pregunta se responde con toda la
informacién que se tiene en el analisis de factibilidad. Si la decisién
es afirmativa, la localizacién (en funcién a la distancia que hay al
centro de la ciudad), el tipo de comercio que se requiere (tipo de
tienda ancla), el tamafio del comercio que se necesita (en funcién
de la poblacién que lo requiere), y el costo del conjunto comercial,
se determinan con los mismos datos.

Aspectos que se deben considerar para saber si es factible la
construccién de un conjunto comercial:

FACTORES CULTURALES

a) Trafico

b) Transito local

c) Estacionamiento

d) Accesos de servicio y emergencia
e) Circulaciones peatonales

f) Servicios

g) Edificios existentes y colindantes
h) Mantenimiento

FACTORES NATURALES

a) Clima

Interior de la Plaza Lilas. Arq. Javier
Sordo Madaleno Bringas. México DF.
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b) Suelo y nivel freatico
c¢) Topografia
d) Vegetacion

FACTORES SOCIOECONOMICOS

Para poder determinar la viabilidad de un centro comercial
proyectado, es importante el estudio de la comunidad y de sus
estructuras sociales y econémicas.

El tamafio y el costo del conjunto comercial estan en relacién
objetiva con el volumen de negocios que se efectiian en la zona o
cerca de ella, y también con el valor de la propiedad involucrada en
el proyecto o cercana a él.

a) Analisis de mercado

b) El area comercial existente en la zona
c) Poblacién

d) Intereses sociales

e) Capacidad de compra de los habitantes
f) Competencia

g) Costos de |a obra

FACTORES POLITICOS, FINANCIEROS Y LEGALES.

Factores politicos.- Es importante saber si la construcciéon del
Centro Comercial es politicamente factible. Los que desean la
construccion de este espacio, necesitan saber cudles son los
grupos o las personas que pueden plantear objeciones.

Financiamiento.-Existen tres tipos de financiamiento:

a) Financiamiento total del comerciante.- Es cuando él o los
comerciantes que integran el conjunto aportan el
porcentaje total de la obra. Normalmente en estos casos,
las tiendas anclas son las que aportan el financiamiento y
venden los locales comerciales.

b) Financiamiento externo.- Es cuando uno o varios
inversionistas aportan el financiamiento final de la obra y
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rentan posteriormente a las tiendas y locales comerciales,
mediante un porcentaje anual sobre las ventas que se
generen. Normalmente es un 2.5% anual sobre la venta.

¢) Financiamiento combinado.- Es cuando ambas partes
aportan porcentajes determinados para la construccién de
la obra. El comerciante financia la obra de las tiendas y el
inversionista financia la obra del centro comercial.

Factores Legales.- Son todas aquellas Normas y disposiciones
aplicables a espacios urbanos y arquitecténicos destinados al
comercio en el Reglamento del Distrito Federal.

2.7. LA CONSTRUCCION EN UN CENTRO COMERCIAL.

Como son edificios en donde el tiempo de construccién se necesita
abatir por la inversién que se maneja, se adoptan los sistemas de
construccion industriales como la prefabricacion.

La modulacién en la separacion de columnas con respecto a los
pisos, plafones y revestimientos ayuda a evitar el desperdicio de
los materiales, por tal motivo se recomienda el médulo de 30 cm;
ya que es el mas apropiado para estos edificios.

MATERIALES. Se debe construir con materiales incombustibles.
En este sentido, se logra en caso de incendio, la maxima
incomunicacién posible entre los diversos pisos.

El Palacio de Hierro, Centro i
Comercial Santa Fe.
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Los materiales acrilicos empleados en techos para iluminacién
cenital ayudan a ahorrar corriente eléctrica. Las estructuras
metalicas y laminas libran grandes claros y al dejarse aparentes
sustituyen los falsos plafones.

Los pisos se disefian para que soporten grandes concentraciones
de cargas. En el caso de bodegas grandes se puede dejar el firme
aparente con terminado antiderrapante. No asi en los conjuntos
comerciales donde se lleva algun revestimiento, de preferencia,
pisos de marmol o ceramicas.

ESTRUCTURA. Todo edificio comercial debe estar
conceptualizado mediante una reticula. Esta puede ser de 6.00 a
10.00 m. La altura del piso al techo estd en funcion de las
instalaciones que se han de sujetar al techo; esta varia de 4.00 a
6.00 metros. Se recomienda una altura para ductos de
instalaciones de 1.20 m y una altura de piso terminado al falso
plafén de 3.60 m.

INSTALACIONES.

Aire acondicionado, Este tipo de instalacion se
recomienda, en centros comerciales de grandes dimensiones,
capaces de albergar grandes cantidades de personas,
principalmente en tiendas departamentales o edificios donde se
requieran cambios de aire constantemente.

Contra incendio. Los edificios para comercios se deben
construir con proteccion contra el fuego, la cual consiste en el
empleo de materiales apropiados, como se indica en el capitulo de
previsiones contra incendio del Reglamento de Construcciones del
DF. También existen por ley, los elementos para combatir el fuego:
hidrantes, mangueras, extintores quimicos, etc. La provision en
cada piso de mangueras, extintores y hachas entre otros es
indispensable. Las mangueras se colocan plegadas y no
enrolladas. Es de suma importancia tener el equipo muy a la mano
de empleados y bomberos.

El agua se almacena en cisternas, tanques de almacenamiento y
tinacos con la suficiente capacidad para todo el conjunto. Para el
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calculo se consideran 5 litros por metro cuadrado de piso,
incluyendo todos los pisos altos y el que esta al nivel de banqueta.
En el proyecto se necesita dejar un local que albergue el equipo de
bombeo.

El tubo de abastecimiento del municipio a la toma domiciliaria
tendra un diametro de 7.5 cm como minimo; el agua en cualquier
punto de la tuberia necesita tener una presion suficiente para
poder utilizar el chorro en la parte mas alta del edificio.

Sanitarias. Los registros de bajadas de agua pluviales de
azoteas y estacionamientos, y aguas negras de sanitarios se
ubican en el perimetro del edificio a una distancia como minimo de
1.00 m del cimiento. La pendiente minima de descarga es de un
metro por cada 10.00 m. Las instalaciones hidraulicas y contra
incendio requieren de la supervision de la Direccion General de
Obras Publicas.

Musica ambiental. En plazas, circulaciones y tiendas ancla
se dejan salidas para instalar bocinas. Estas se conectan al control
de iluminacion general.

Sistema de vigilancia. La red de circuito cerrado vy
alarmas se debe conducir por todo el edificio y ubicarse
principalmente en el area de carga y descarga, pasillos de servicio
y acceso de empleados, galerias, pasillos comerciales y plazas,
ademas de los accesos al centro comercial.

ILUMINACION.

Las tiendas comerciales que pretenden vender u ofrecer algun
servicio requieren de una buena iluminacién. El acto de adquirir y
comprar productos depende de la luz. Esta, motiva e influye a las
personas, afecta el inconsciente y modifica el comportamiento
humano. Los efectos de iluminacién van ligados al tipo de
comercio; la clasificacién se relaciona con el producto que se
vende, la rapidez con la que se selecciona, el tamafio, disefio,
calidad. Dependiendo de estas caracteristicas se requieren
diferentes niveles o cantidades de luz, de distintos contrastes y
colores.
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Debido a la gran variedad y al cambio continuo de los sistemas de
iluminacién en los comercios, no existen métodos o disefios
estandarizados. Por lo tanto, sélo se intenta indicar los principios
de iluminacién, utilizados comuUnmente para presentar las
mercancias en forma atractiva, los cuales son:

a) La iluminacion atrae la atencién sobre el edificio y sus
mercancias.

b) Tiene que proporcionar los medios para una buena vision,
de manera que los compradores puedan juzgar la calidad
de los articulos precisa y rapidamente.

c) El interior de la construccién necesita tener un ambiente
agradable y confortable, tanto para el cliente como para el
vendedor.

lluminacién horizontal. La que incide sobre superficies
horizontales, como mesas y mostradores; es el tipo de iluminacién
fundamental. En muchos casos las transacciones mercantiles
exigen una iluminacién general uniforme como base del sistema.
Sin embargo, si el proyecto lo permite se empleara un sistema de
iluminacién que no sea uniforme o que sea diversificado, de alta
intensidad en las zonas de transacciones importantes. Esto puede
originar un ambiente mas interesante y un aprovechamiento mas
uniforme de la luz.

lluminacién vertical. Se emplea
para proporcionar una iluminacién adecuada
a mercancias como papel tapiz o de
empapelar, lienzos, tapicerias, pinturas,
vestidos, anaqueles, paquetes y libros. Una
iluminacién vertical adecuada requiere con
frecuencia la consideracibn de formas
especiales del equipo que pueda colocarse e
idearse para complementar la iluminacién
general. Asi, por ejemplo los anaqueles
perimetrales pueden recibir iluminacién
vertical suficiente para una exhibicion
adecuada y una rapida seleccion sin que
intervenga un brillo que desvie la atencion.




R i P e Ny il ; e

Facultad de Arguitectura UNAM

T wips

ANALISIS DEL MEDIO

CAPITULO Il

21 Pabellon Comercial Xochimilco



lll. ANALISIS DEL MEDIO.
3.1. SITUACION GEOGRAFICA.

La Delegacion Xochimilco colinda al norte con las delegaciones
Tlalpan, Coyoacan, lztapalapa y Tlahuac; al este con las
delegaciones Tlahuac y Milpa Alta; al sur con las delegaciones
Milpa Alta y Tlalpan; al oeste con la Delegacion Tlalpan. Las
coordenadas geograficas de la delegacion son al norte 19°. 19’, al
sur 19°. 09’ de latitud norte; al este 98° 58’ y al oeste 99°, 10’ de
longitud oeste.

La altitud de esta demarcacion es de 2,240 m. en las localidades
principales como Tepepan, Xochimilco, Santa Maria Nativitas,
Santa Cruz Acalpixca y Santiago Tulyehualco. Su elevacién mas
importante son los volcanes: Teuhtli y Tzompole y los cerros:
Xochitepec y Tlacualleli de 2,710 a 2,420 m.

La superficie de la delegacién es de 12,517 hectareas que
representan el 8.40% del area total del Distrito Federal.
Corresponden al area urbana una extension de 2,505 hectareas
con un porcentaje respecto a la delegacion de 20%, y con relacién
al Distrito Federal de 1.68%. El area ecolégica ocupa una
extension de 10,012 hectareas con un porcentaje de 80% respecto
a la delegacién y con relacion al Distrito Federal un 6.72%.

3.2. MEDIO FiSICO NATURAL

En cuanto a la geomorfologia del lugar el 30% del terreno de la
delegaciéon, en su parte norte, se localiza dentro de la zona
geomorfolégica [l. El acuifero de esta zona se hospeda en
materiales granulares de baja a mediana permeabilidad, el cual es
cubierto por un acuitardo alojado en las grallas lacustres que
puede tener hasta 300 metros de espesor en Xochimilco - Chalco.
El 70% restante se ubica en la zona hidrogeolégica |. Esta zona se
localiza en las porciones sur y oriente del Distrito Federal formando
las sierras Chichinautzin y Santa Catarina. Esta constituida por
rocas basalticas de alta permeabilidad, mismas que a su vez alojan
los acuiferos de mayor rendimiento de la Cuenca.
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Ubicacién de Xochimilco en el D.F.

3.2.1. GEOLOGIA. Sus caracteristicas geoldgicas mas importantes
estan representadas por las zonas plana o lacustre, de lomas y de
transicion.

En la zona plana o lacustre predominan sedimentos de tipo
arcilloso intercalados con arenas de grano fino; en esta zona se
formé el sistema de canales de Xochimilco ubicados en la parte
norte de la delegacion, en donde se presentan ademas basaltos
fracturados de gran permeabilidad.

La zona de transicion esta localizada entre las regiones altas y
bajas, se compone de grava y arenas gruesas intercaladas con
arcillas y pequefias coladas de basalto (derrames liquidos
producidos por erupciones volcanicas).
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Por dultimo, en la zona de lomas existen intercalaciones de
basaltos, tobas y cenizas volcanicas. Esta zona es muy permeable
debido a las fracturas y vesiculas que se formaron en estos
materiales ocasionado por el enfriamiento de lava original.

MEXICO HEAO

Mapa Geologico del DF.
INEGI.2004

3.2.2. CLASIFICACION DE SUELOS. Esta delegacién presenta
diferentes tipos de terreno de acuerdo con la clasificacion que
estipula el reglamento de construcciones del Distrito Federal, los
cuales se enuncian a continuacion:

Zona | Lomas. Esta se localiza en la parte oriente, sur y sur
poniente de la delegacién, especificamente en la parte alta de la
Sierra Chichinautzin.

Zona |l Transicién. Esta se localiza en la parte oriente, sur y sur
poniente de la delegacién a lo largo de la Sierra Chichinautzin en la
parte baja de la misma.
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Zona |ll Lacustre. Esta se localiza en la parte centro y norte de la
delegacion.

3.2.3. PRECIPITACION PLUVIAL. Las isoyetas son conocidas
como las lineas que delimitan zonas con igual registro de
precipitacion, reportadas en milimetros. En el Distrito Federal, el
rango que se tiene para los valores de isoyetas abarca menores de
600 a mayores de 1 500 mm, que lo ubican como una de las
entidades con caracteristicas de precipitacion moderada.
Xochimilco en cuanto a su régimen pluviométrico anual oscila
alrededor de los 57 milimetros, acumulando 680 milimetros en
promedio al afio en la delegacion.

MEXICO

Mapa de precipitacion media
anual del DF. INEGI.2004

3.2.4. CLIMA. La ruptura del equilibrio ecolégico de Xochimilco ha
provocado diversos problemas. El clima del sureste del Distrito
Federal ha cambiado y en la zona lacustre ha disminuido la

' Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Xochimilco. SEDUVI.
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precipitacion pluvial en casi un 30%,
temperatura y resequedad del ambiente.

ocasionando mayor

Basados en la clasificaciéon de climas en el DF, del norte hacia el
noroeste, centro, centrosur y este, se distribuye el clima templado
subhimedo con lluvias en verano'', el cual le corresponde a la
Delegacién Xochimilco, la temperatura media anual, varia de 12°C
en las partes mas altas a 18°C en las de menor altitud, en ese
mismo orden, la precipitacion total anual va de 1 000 a 600 mm y
el periodo en que se concentra la lluvia es el verano.

uExeo MEXICO

Mapa de Climas del DF. INEGI.2004

"" INEGI, Informacién Geogréfica, Climas
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3.3. MEDIO FiSICO ARTIFICIAL.
3.3.1. ASPECTOS DEMOGRAFICOS.

POBLACION. La delegacién Xochimilco tiene 368,798 habitantes
(ultimo censo 2000), de los cuales 180,763 son hombres y 188,035
mujeres, Son 76,697 personas las que forman la poblacién
econdmicamente activa, dedicada principalmente a la produccién
manufacturera, las tareas agropecuarias, la construccion y la
mineria.

En los dltimos analisis demograficos sobre bases censales se
puede observar que la delegacidon tuvo un crecimiento
desmesurado entre 1960 y 2000, este crecimiento se debid
fundamentalmente al agotamiento relativo de suelo urbano
accesible a las delegaciones centrales del Distrito Federal.

Para el 2000, el grupo de hombres de 0 a 14 afios represent6 el
32.22% y entre las mujeres el 30.02%. Con respecto a la poblacion
de 15 a 64 afios representaron el 54.28% y la edades adultas de
los 85 afios y mas representaron el 4.02%. De acuerdo con las
tendencias, el aumento en la poblacién en edad de trabajar
provocara un incremento en la demanda de empleos, vivienda y
servicios. Para la poblacion de mas de 64 afios se debera
incrementar el equipamiento de asistencia social.

3.3.2. ASPECTOS SOCIOECONOMICOS.

La Poblacion Econdémicamente Activa (PEA) en el 2000, en la
Delegacién es de 91,005 habitantes, de la cual 88 830 estaba
ocupada (97.6%) y 2,175 (2.4%) estaba desocupada.

La Poblacién Econémicamente Inactiva la constituian 102, 011
habitantes; de ésta los porcentajes mas altos los constituyen las
personas dedicadas al hogar (47%) y los estudiantes (42%). La
poblacién relativa estudiantil es mayor al promedio del Distrito
Federal lo que muestra una mayor permanencia de la poblacién en
el sector educativo y una mayor demanda relativa de
infraestructura y servicios en la materia. Por otra parte es de
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destacar que la poblacién relativa de pensionados y jubilados es
menor en la delegacién respecto al promedio que tiene el Distrito
Federal.

POBLACION ECONOMICAMENTE INACTIVA 2000.

TIPODE | XOCHIMILCO | % | DISTRITO | %
INACTIVIDAD | | FEDERAL |
Estudiantes | 42765 | 4192% | 1256990 | 39.69%
' Dedicadas al .' 47887 46.94% | 1,518,298 | 47.94%
| hogar
Jubllados y 3.239 3.18% 163,626 5.17%
pensionados
iroupaciiiaes: 930 | 091% | 32194 | 1.02%
Otrotipo __i 7,190 ] 7.05% | 196210 | 6.19%
TOTALP.E. | 102011 | 100.00% | 3_167 318 | 100.00%

| INACTIVA |

Fuente: XI Censo General de Poblacion y Vivienda, 2000. INEGI.

En cuanto a la poblacién econémicamente activa, la poblacion que
gana menos de tres salarios minimos es mayor respecto al
promedio de la entidad y por el otro lado la que percibe mas de
tres salarios minimos es mucho menor en la delegacién que en la
entidad.'? Se puede concluir con ello que no existe una polaridad
marcada entre los niveles bajos y elevados de ingreso como
sucede en otras delegaciones.

Un factor fundamental que incide en la calidad de vida de la
poblacién, es la tasa de subempleo ya que a partir de ésta se
puede definir la necesidad de generacién de fuentes de empleo,
evitando con ello la emigracién de la poblacién residente a otras
areas de la metropoli, para satisfacer sus necesidades de empleo.
Observando el cuadro anterior se puede deducir que en la

"2 programa Delegacional de Desarrollo Urbano Xochimilco. Coparmex DF
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delegacion existen 18,448 habitantes subempleados, que
representan el 3.8% de la registrada a nivel del Distrito Federal.

3.3.3. ACTIVIDAD ECONOMICA.

La actividad méas representativa es el sector comercio con 5,882
unidades econdmicas censadas, seguido por el sector servicios
con 2,234 y en tercer lugar las manufacturas con 478 unidades. El
sector que ocupa mas personal es el comercio con 12,494
empleados, continuando con el sector manufacturero con 8,022
trabajadores y por ultimo servicios con 6,754 personas,

Los ingresos mas elevados se registran en el sector manufacturero
(54.4%), los cuales representan el 2.57% de los ingresos
generados en este sector en el Distrito Federal; lo sigue en orden
de importancia el sector comercio con 37.7% y los servicios con
8.0% de los ingresos delegacionales.

Sector Comercio. El comercio al por menor agrupa el 97.2% de
las unidades econdmicas de la delegacion, asimismo tienen
ocupado al 83.6% del personal dedicado a esta actividad y
obtienen el 69.8% de los ingresos generados en este sector en la
delegacion.

Sector servicios. Los tres subsectores mas importantes y que
agrupan el 77.4% de las unidades econdmicas de la delegacién,
son los de restaurantes y hoteles; servicios profesionales técnicos
especializados y personales; y el de servicios de reparaciéon y
mantenimiento.

El mayor personal ocupado en este sector se concentra en los tres
siguientes subsectores mencionados: servicios educativos, de
investigacion, médicos de asistencia social; restaurantes y hoteles;
y servicios profesionales, técnicos especializados y personales,
debido a que en conjunto representan el 65.5% del sector
delegacional.
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DISTRIBUCION DE LA ACTIVIDAD ECONOMICA DELEGACIONAL
POR SECTORES, 2000.
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UNIDADES % CON RESPECTO % CON PERSONAL % CON % CON PRODUCCION/ |% CON RESPECTO % CON
ECONOMICAS |A LA DELEGACION| RESPECTOAL| OCUPADO |RESPECTOALA| RESPECTO AL INGRESOS  |A LA DELEGACION| RESPECTO AL
DF DELEGACION DF DF
SECTOR

MANUFACTURERO 478 5.56% 1.70% 8,022 29.42% 1.60% 2,168,554 54.37% 2.57%
COMERCIO 5,882 68.44% 3.50% 12,494 45.82% 2.20% 1,502,036 37.66% 0.90%
SERVICIOS 2,234 25.99% 2.06% 6,754 24.77% 0.98% 317,981 7.97% 0.43%
TOTAL 8,554 100.00% 2.82% 27,270 - 100.00% 1.53% 3,988,570 100.00% 1.22%

Fuente: Censos Econémicos 2000 Resultados Definitivos, INEGI

3.3.4. RELACION CON LA CIUDAD.

El indice de urbanizacién que guarda la Delegacién Xochimilco con
respecto a la Region Centro del pais, es considerado como alto, al
igual que las restantes Delegaciones del Sur del Distrito Federal.

Las principales vialidades que comunican a la delegacion con el
resto de la ciudad son:

« Av. Prolongacion Divisién del Norte, que cruza
transversalmente la delegacién desde su cruce con
Periférico Sur y hasta el poblado de Tulyehualco y que
interconecta a los poblados del sur de la zona chinampera.

« Camino a Oaxtepec, que es la carretera libre que conecta
con Milpa Alta y el Estado de Morelos, esta carretera es
una via principalmente de paso de vehiculos hacia el sur
del Distrito Federal y produce fuertes problemas de
congestionamiento a la delegacién que se agravan en el
poblado de San Gregorio.

» Periférico Sur, éste fue construido como parte del Rescate
Ecolégico de Xochimilco y da continuidad a los flujos de Ia
zona sur del Distrito Federal.
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Se observan corredores comerciales, tanto de establecimientos
formales como del mercado informal a lo largo de calles y avenidas
principales, como las arterias del Centro Histérico, la avenida
Guadalupe |. Ramirez, parte de la carretera Xochimilco-
Tulyehualco, el centro del Pueblo de Santiago Tulyehualco y en las
avenidas principales de Tepepan principalmente.

Xochimilco se destaca por contar con mercados de plantas y
flores, los cuales le han dado un gran impulso comercial y turistico
a la delegacion, ya que la propia gente de Xochimilco los produce y
los vende, siendo esta actividad, muchas veces, su principal fuente
de ingresos, por la cobertura que implica. También hay importantes
mercados de verduras y comida en la cabecera principal,
saturandose los domingos y dias festivos por la gran concurrencia
de visitantes de la propia delegacién y de otras delegaciones
circunvecinas.™

3.3.5. VIALIDAD Y TRANSPORTE.
VIALIDAD PRIMARIA. La vialidad de acceso controlado mas

importante para la distribucién del flujo vial en la delegacién y las
zonas circunvecinas es el Anillo Periférico Sur, arteria que tiene

L Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Xochimilco. Coparmex DF
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sus accesos principales sobre la Calzada México-Xochimilco y
Prolongacion Division del Norte. Estas arterias constituyen
practicamente la unica posibilidad de comunicacién entre la zona
centro y el sur del Distrito Federal, con Xochimilco y atin mas alla,
hacia Milpa Alta y Tlahuac al sur oriente.

La estructura vial actual de la delegacion se compone de una
vialidad de tipo primaria constituida por la Prolongacién Division del
Norte, que cambia su nombre a Francisco Goitia al llegar a 20 de
Noviembre hasta 16 de Septiembre. En este punto se divide hacia
el sur para permitir la circulacién de poniente oriente para continuar
en forma de par vial hacia Camino a Nativitas hasta el Pueblo de
Santiago Tulyehualco, para posibilitar la circulacién oriente-
poniente.

Se detectan puntos conflictivos en La Noria y Antiguo Camino a
Xochimilco, Prolongacion Divisién del Norte-Guadalupe |. Ramirez.
El par vial existente de la Av. Prolongacién Divisién del Norte a
Tulyehualco constituye la columna vertebral de la comunicacién en
Xochimilco, adquiriendo diversos nombres y manteniendo su
seccion vial con dos carriles de circulacion a lo largo de la misma.
Su problematica reside en que dichas arterias dentro del area
urbana son utilizadas como corredores urbanos de comercio y
servicios, con la subsecuente reduccién de su seccion vial.
generando baja en la velocidad de los vehiculos que provocan
embotellamientos viales asi como por maniobras comerciales.

Por otra parte existe un déficit de estacionamientos en el Centro de
Xochimilco debido a que la mayoria de los inmuebles en esta zona
son antiguos y carecen de estacionamiento. Por otro lado, la
infraestructura en este rubro es deficiente, contando Unicamente
con un estacionamiento publico en el sétano del Foro Cultural
Quetzalcéatl, y otros de menor importancia ubicados a un costado
del Jardin Morelos, Mercado 44, 77 y en las inmediaciones de los
embarcaderos.

VIALIDAD SECUNDARIA. La estructura vial principal de la
Delegacién Xochimilco se complementa con calles secundarias,
las cuales sirven de alternativa para la circulacién vial al interior de
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la delegacion, como la Avenida México, 20 de Noviembre y su
continuacion  Cuauhtémoc, Redencién continuando hacia
Prolongacion Constitucién, Prolongacién Acueducto y su
continuacién Avenida Acueducto (en la zona urbana), Avenida
Nuevo Leén (en la zona chinampera) y Acueducto (en San
Gregorio).

3.3.6. EQUIPAMIENTO, SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA.

El equipamiento predominante en la delegacion es el de recreacién
y deportes, el mas bajo es el de areas verdes. Sin embargo todos
éstos se encuentran por debajo del promedio general del Distrito
Federal, por lo que la poblacién tiende a trasladarse a otras areas
fuera de la delegacién en busca de servicios.

La Delegacion Xochimilco cuenta con 47 escuelas pertenecientes
al sector privado y un total de 109 inmuebles que albergan 173
escuelas publicas de los tres niveles educativos -preescolar,
primaria y secundaria-, 2 CETIS; un plantel CONALEP, un plantel
del Colegio de Bachilleres, una Escuela Nacional Preparatoria y la
Escuela Nacional de Artes Plasticas de la UNAM.

La red de abasto de la delegacion se compone por 11 mercados
publicos; 2 mercados de plantas, flores y hortalizas, 25 tianguis, y
se complementa con aproximadamente 4,487 establecimientos
mercantiles que funcionan en la demarcacion.

La Delegacion Xochimilco cuenta con 16 paraderos de transporte
publico y cinco estaciones de tren ligero, de este modo se presta el
servicio a través del servicio de microbuses, camiones, taxis y el
tren ligero.

De acuerdo con la informacion de la Direccién General de
Construcciéon y Operacién Hidraulica, la Delegacion Xochimilco
tiene una cobertura de agua potable del 93%, servicio de drenaje
en 89%. Y en energia eléctrica alumbrado y pavimentacion este
servicio cubre en un 90% el area urbana y en un 86.9% en los
poblados rurales ya consolidados.
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IV. ANALISIS DEL SITIO.
4.1. LUGAR DEL PROYECTO.

Se desarrolla en el Distrito Federal al sur de la delegacion
Xochimilco, en el Barrio de San marcos exactamente a un costado
de la cabecera delegacional, que es un punto importante para
todos los pueblos de Xochimilco, por el comercio existente y el
considerable numero de equipamiento educacional. Por este
motivo en la zona hay gran afluencia peatonal y vehicular siendo
de facil acceso para los habitantes de la delegacion.

Actualmente el terreno tiene como uso, el de un Paradero de
Transporte Colectivo, el cual se encuentra en ocasiones
abandonado o se utiliza para otros fines, ya que este paradero
funciona como estacionamiento del transporte y no para darle
servicio a la poblaciéon, pues las bases de las rutas concesionadas
estan en el centro de Xochimilco y por tal motivo el terreno no es
usado correctamente. Entre los usos que se le da a este predio
actualmente son:

Estacionamiento de transporte colectivo.
Area de compostura del transporte colectivo.
Tianguis de artesanias.

Tianguis de Plantas y Flores.

e & @ o

4.2. UBICACION DEL PREDIO.

El “Pabellon Comercial Xochimilco” se ubicara en la parte centro
norte de la Delegacién Xochimilco dentro del barrio de San
Marcos, ubicado entre las Av. 20 de Noviembre y la Av.
Prolongacion Division del Norte, a un costado de la Estacion
Xochimilco del tren ligero. El terreno es de forma triangular con
area total de 10,730.02 m2.

En esta zona encontramos la infraestructura necesaria ( agua, luz,
drenaje, pavimentacion, recoleccidén de basura, transporte publico,
etc .), para el optimo funcionamiento del centro comercial.

S
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FICHA TECNICA DEL TERRENO:

AREA TOTAL: 10,730.02. m2
AREA LIBRE REQUERIDA: 35%
AREA CONSTRUIBLE: 8195.01 m2
USO DE SUELO:

Zona tipo lll Lacustre

Resistencia del terreno: 1.5-2.5 t/m2.
COLINDANCIA No 1 (Prolg. Division del Norte): 240.80 m
COLINDANCIA No 2 (Av. 20 de Noviembre): 146.20 m
COLINDANCIA No 3 (Arroyo San Marcos): 144.20 m

3,755.50 m2

( Véase Croquis del Terreno Pag. 32)

PLANO DE LOCALIZACION

) & Arces A%,,; 3y
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Fuente: Guia Roji de la Ciudad de México 2004.
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FOTO 1. Vista de la Av. Prolongacion Divisién Del Norte, con direccién al ~FOTO 2. Vista de la Av. Prolongacion Division Del Norte, con direccion al
cruce del Tren Liaero. la cual cuenta con 3 carriles en cada sentido cruce del tren ligero.

FOTO 3. Vista de la calle Arroyo San Marcos, FOTO 4. Vista de la Av. Prolg. Division FOTO 5. Vista de Predio desde la calle
con direccién a la Estacion del Tren Ligero de del Norte y parte del predio en estudio. Arrovo San Marcos.
Xochimilco. Esta calle cuenta con 2 carriles.

% 1380 e %5 feen

FOTO 6. Vista de la Av. 20 de Noviembre FOTO 7. Vista de la Av. 20 de Noviembre FOTO 8. Vista del frente principal del predio
con direccién a la Estacién Xochimilco, aun con direccién a la estacién Xochimilco. que daala Av. Prélg. Division del Norte.

costado del predio.
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ESTUDIO FOTOGRAFICO DEL PREDIO (2da PARTE).
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FOTO 9. Vista de la calle Arroyo San Marcos FOTO 10. Vista del terreno desde el crucero FOTO 11. Crucero de la Av. Prolg. Divisién y la
Desde el puente peatonal de la estacién del de la Av. Pf0|ﬁi Divisign y la Av. 20 de Av. 20 de Noviembre.

oviemore. B

tran linarn

o

FOTO 12. Imagen que muestra la vista panoramica

que tendra el Conjunto, de igual forma se puede
apreciar las edificaciones colindantes.

FOTO 13. Imagen que muestra la vista panoramica del
predio.

Pabellon Comercial Xochimilco
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4.4. USO DE SUELO.

CROQUIS DEL TERRENO
Se encuentra ubicado en una zona de uso de suelo HC 2/25/125

(Habitacional con Comercio, 2 niveles/ 25% 4rea libre/ 125 m2 de / 7
area de vivienda minima), pero complementado de acuerdo con el 25 e s // // '
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano 1997, con N 4

zonificacién E (Equipamiento) en el cual se restringen los usos de
suelo de la tabla correspondiente quedando como permitidos
aquellos usos de suelo congruentes con actividades turisticas
comprendiendo casas de artesanias, galerias de arte, centros de
exposicion temporales y al aire libre asi como escuelas, comercios
y restaurantes.™

4

Sin embargo de acuerdo a la Tabla de Ordenacién de Vialidades el - = s N e =
uso de suelo se modifica quedando de la siguiente forma: ~
USO DE SUELO HM 2/30 (Habitacional Mixto)

Zonas en las cuales podran existir inmuebles destinados a
vivienda, comercio, oficinas, servicios e industria no contaminante.

Tal modificacién se debe a que el predio seleccionado, se ubica
sobre la Av. Divisién del Norte y sobre esta vialidad se ubica el
tramo E-F, el cual comprende desde la Av. Guadalupe Ramirez a
Calle del Mercado, a un costado del Bosque de Nativitas de
acuerdo a la siguiente tabla:

NORMAS DE ORDENACION SOBRE VIALIDADES

VIALIDAD TRAMO USOPERMITIDO
Prolongacion Division del Norte- E-F,deAv. Gpe.|. Ramirez HM 2/30 y un 20% de incremento en la demanda de
Fco. Goitia-Camino a Nativitas aCalle del Mercado. estacionamiento para visitantes y una restriccion de

remelimiento de construccion en una franja de 6.00m.
de ancho al frente a partir del afineamiento para
circulacion de accesos y salidas. '

Fuente: Programa Delegacional de Desarrollo Urbano 1997.
Xochimileo.

18 Programa Delegacional de Desarrollo Urbano, Xochimilco, 1997
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4.5, CONTEXTO DEL SITIO.
COLINDANCIA 1 (CONTEXTO URBANO).

En esta colindancia, ubicada en la calle Arroyo San Marcos, se
encuentran viviendas de 1 nivel a 3 niveles como maximo, con
alturas que oscilan de 3 m a 9 m de altura. Los colores en las
viviendas son variables, sin embargo predominan los colores
amarillos, cafés, rosas y blancos con acabados variables.

Arquitectura.

Tales viviendas no presentan un estilo arquitecténico propio, ya
que por lo regular son viviendas con caracter de autoconstruccién.
Sus fachadas son conservadoras, pero sin ningun estilo
predisefiado.

COLINDANCIA 2 (CONTEXTO URBANO),

Ubicada hacia la avenida Prolongacion Division del Norte, es la
colindancia mas importante del terreno. Cuenta con toda la
infraestructura necesaria, con una basta vegetacién ubicada en el
perimetro de la banqueta, formada por arboles tales como fresnos,
Oyameles y Cipreses.

La principal vialidad esta enmarcada por un camellén de un metro
de ancho a todo lo largo del terreno.

El contexto a este frente se clasifica totalmente comercial, ya que
encontramos establecimientos de importantes compaiiias tales
como:

» Compafiia de refrescos Pepsi (CENDI). Con éarea de
fabricacion y oficinas.

= Agencia automotriz Nissan. Con una area de exposicion,
oficinas y servicio automotriz.

= Agencia automotriz General Motors. Con un area de
Exposicion, oficinas y servicio automotriz.

Facultad de Arquitectura UNAM

Vista de la Fachada urbana colindante al terreno sobre la calle
Arroyo San marcos

Compafiia de Refrescos Pepsi, la cual se ubica un costado de la
Concesionaria Nissan. Sobre la Av. Prolg. Divisién.

Vista de la concesionaria Nissan y de la Av. Prolongacién Division del
Norte, Es de apreciar que las edificaciones existentes no se aprecian bien,
por la misma vegetacién existente en el camellén y la acera de enfrente.

(3]
(5]
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De igual forma también se localizan negocios circundantes a este
predio tales como: Bares, Cafeterias, Tiendas de Abarrotes.

Arquitectura.

El contexto arquitecténico en esta colindancia es importante, ya
que por las compafiias establecidas en el area, se puede apreciar
notoriamente, principalmente en las agencias automotrices las
cuales buscan predominar en esta vialidad obteniendo un estilo
arquitecténico de vanguardia conforme a la época en que se
establecieron.

COLINDANCIA 3 (CONTEXTO URBANO).

Ubicada sobre la Av. 20 de Noviembre, en esta colindancia se
ubica la linea y la Estacion del Tren Ligero Xochimilco, la cual
ocupa la superficie del camellén de esta vialidad, de tal forma que
para acceder a esta estacion se hace mediante un puente
peatonal ubicado en la parte superior del predio, el cual no afecta
al proyecto en ningin momento, al contrario lo beneficia, ya que de
esta manera es la unica conexion con las zonas habitacionales
ubicadas en la parte superior del predio.

Arquitectura.

Como ya sabemos el estilo arquitecténico que se muestra en esta
colindancia, es del estereotipo de las estaciones del tren ligero, los
cuales en su época de construccién fueron de vanguardia,
presentando muros de concreto armado y block vidriado, con una
cubierta a base de Tridilosa y Multypanel.

Facultad de Arquitectura UNAM
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Agencia automotriz General Motors. Ubicada enfrente
del Predio en estudio,

Instalaciones de la Estacion Xochimilco del Tren Ligero.
Ubicada sobre la Av. 20 de Noviembre.



4.5. ANALISIS DE LA INFRAESTRUCTURA COMERCIAL
EXISTENTE.

Al poder analizar la infraestructura comercial existente en la
Delegacion Xochimilco, se pudo demostrar que esta no cuenta
con un Centro Comercial capaz de satisfacer la demanda de la
poblacién, y tan solo cuenta con plazas comerciales que no son

suficientes ni tan poco son actuales; ya que no cubren los radios
de influencia para satisfacer tal demanda; y en la mayoria de los
casos se trata de comercio informal sin un lugar adecuado y
cobmodo para la actividad comercial. Por otra parte se pudo
corroborar que Xochimilco no cuenta con Cines de corte comercial;
ya que solamente cuenta con unos Cinemas ubicados en una
(Plaza

Plaza comercial cerca del

Manantiales).

Bosque de Nativitas

ANTECEDENTES

Los comercios existentes no son suficientes para la poblacion actual y
mucho menos para el crecimiento acelerado que vive esta zona del DF; por
tal motivo los mismos habitantes se ven obligados a recorrer de 4 a 5 Km
Para poder ir de compras, divertirse, comer y entretenerse. Tal es el casoc de
la zona ya conocida de Coapa, en la cual se ubican las tres cadenas de
Cines mas importantes en el pais (Cinemex, Cinemark y Cinepelis) el Centro
Comercial Galerias Coapa, Pericopa, Plaza Miramontes, Coaplaza y demas
plazas comerciales existentes en la zona, Por tal motivo las plazas
comerciales ya antes mencionadas y Cines son insuficientes por la gran
demanda de gente que las visita cada semana o fin de semana.

PLAZA VAQUERITOS

UBICACION: Esta plaza se ubica en la Av. Prolong. Divisidn del Norte,
Esg. San Lorenzo, aun costado de la Glorieta de Vaqueritos. Deleg.
Xochimilco. Exactamante en la entrada principal a esta misma delegacion.
CARACTERISTICAS: Esta plaza comercial es de Indole regional
(Delegacional), cuenta con 1 nivel de locales comerciales, y drea de
estacionamiento al frente. Es de mencionar que esta plaza comercial solo
abastece por sus caracteristicas a las colonias Bosques Residencial del
Sur, Bosques del Sur, Prados Sur y San Lorenzo la Cebada, ya que
contempla comercios de abastecimiento y servicic. Esta plaza se ubica
aprox. A 2.5 Km del terreno propuesto.

SERVICIOS: Cuenta con restaurante Vip's, una panaderia, restaurante de
comida rdpida, tintoreria y locales comerciales de abastecimiento. Los
Ioceles comerciales son de aprox. 35a 50 m2 .

PLAZA MANANTIALES

UBICACION: Esta plaza se ubica en la Calz. Camino a Nativitas 320 Esq
Bugambilia Delg. Xochimilco.

CARACTERISTICAS: Esta plaza comercial es de Indole regional
(Delegacional), cuenta con tres niveles, ubicéndose en el tercer nivel 4 cinemas
que no son de corte comercial, no cuenta con drea de estacionamiento. Es de
indicar que esta plaza fue construida por recursos propios del duefio y en
etapas, lo cual significa que no hubo intervencién de alguna inmobiliaria. Se
ubica a 1.25 Km del predio seleccionado para el proyecto de esta tesis.
SERVICIOS: Cuenta con 4 salas de Cine de, 70 a 100 personas aprox. 2
sucursales bancarias, y 38 locales comerciales de diferentes giros de 20 a 40
m2. Hay gque mencionar que aproximadamente el 25% de los locales
comerciales no estdn rentados.

s
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J  we
:g i £ i UBICACION: Galerias Coapa, se ubica en la Calz. de Miramontes
ikt i Esq. Calz del Hueso Deleg. Tlalpan, ocupando una manzana
o I f G completa,
) S CARACTERISTICAS: Por su ubicacién estratégica, este centro
‘(,- .._‘.i.‘ o comercial que se realizo a principios de la década de los novents, se
] A ha convertido, junto con el drea comercial de Pericoapa en la drea
i 'F‘%:_: G comercial mas importanta 'y visitada de |a zona, tal es su importancia
gel PO x’}.,_ que su radio de influencia-abarca hasta la delegacion Iztepalapa,
X oef R Tlahuac, Xochimileo, y Milpa’ Alta; y por su misma ubicacién, |a
S delegacién Coyoacan y Tlalpan. Es de mencionar que este Centro

comercial se ubica a 4.5 Km. del terrenc propuesto para el Pabellén
Comercial, LT v

SERVICIOS: Este Centro Comercial cuenta con 3 tiendas ancla
(Liverpool, Sambor's y Sears.), ademds de 12 salas de cine
(Cinemex). El edificio consta de 3 Niveles y un nivel subterrdnec de
estacionamiento  juntoe con un edificio Independiente para
estacionamiento. Cuenta con Restaurantes, boutiques de ropa, drea
de comida rédpida, y una gran diversidad de locales con giros
independientes.

UBICACION DEL PREDIO

Se encuentra ubicado entre las Av. 20
de Noviembre y la Av. Prolongacion
Divisién del Norte, a un costado de la
Estacién Xochimilco del tren ligero,
Colonia Barrio de San Marcos, a 1 Km.
aprox. del centro de Xochimilco.

CENTRO DE XOCHIMILCO

Pabellan Comercial Xochimilco
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V. ANALISIS DEL PROYECTO.

5.1. AREAS QUE CONFORMAN UN CONJUNTO
COMERCIAL.

ZONAS EXTERIORES.

ACCESO. Los centros comerciales cuentan con puntos
enmarcados que invitan a entrar al conjunto. Estos se ubican en la
periferia del edificio para ingresar directamente al estacionamiento
del edificio. El acceso de clientes entre los estacionamientos,
paradas, calles cercanas y puentes no debe estar a mas de 200
metros del acceso principal de la tienda. Cuando sea muy grande
el conjunto es recomendable intercalar plazas abiertas
ambientadas para hacer mas agradable el recorrido.

ESTACIONAMIENTO. Su ubicacién dentro de la vialidad urbana
no tiene que crear conflictos. Las entradas y salidas deben estar
perfectamente definidas, de preferencia hay que orientarlas a las
calles secundarias. Debe haber casetas de control para mayor
seguridad. La iluminacién en estacionamientos es por lo menos de
10 luxes. Esto se consigue mediante el uso de |amparas
incandescentes o proyectores de 1000 w en postes a distancias de
18 a 24 metros. Los postes se separan no mas de cinco veces su
altura de montaje.

Vestibuio del estacionamienfo en azotea de la Plaza Lilas.
Arq. Javier Sordo Madaleno Bringas. Fotografia: Luis A. Garcia.
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FACHADA. Entre més horizontal sea la fachada se equilibra mejor
el entorno. Esta puede ser de 60 m de frente. Cuando sea de
volimenes ciegos de texturas rugosas, lisas con pinturas o
prefabricados, debe estar en armonia con el estacionamiento,
plazas, circulaciones y vegetacién. Los locales o fachadas
exteriores pueden o no tener escaparates de exhibicion, pero es
recomendable contar con una marquesina que proteja los accesos.

CIRCULACIONES. La entrada, salida y circulaciones de los
clientes se deben relacionar directamente con los
estacionamientos.

Dentro de un Centro Comercial, estan clasificadas las
circulaciones, con sus anchos proporcionales al numero de
personas que han de transitar por ellas. El ancho puede ser de
3.00, 9.00, y 1200 m, y una altura minima de 4.50 m,
aproximadamente. Por su importancia, seran de primera para
circulaciones generales (accesos a tiendas y vestibulos generales);
de segunda para comercio de menor importancia y de tercera para
servicios.

ROTULOS. Son elementos que dan identidad al centro comercial;
en algunos casos se ubican sobre la marquesina. Actualmente, la
orientacion de la fachada se dirige a la parte con mayor visibilidad
y el rétulo sirve de propaganda. Las sefiales se disponen a una
altura de 2.40 m como minimo, 3.00 m es una altura 6ptima.
También los muros altos de la fachada se emplean para poner
letras; estas deben ser visibles de las vialidades que rodeen el
conjunto. El disefio grafico es fundamental, debe guardar relacién
con el estilo de la construccién.

MOBILIARIO URBANO. Esta integrado por bancas, arbotantes,
postes de alumbrado, teléfonos, publicos, depédsitos de basura y
sefializaciones. Se deben adecuar al estilo de la construccion.

PUERTAS DE ACCESO. Pueden ser plegables, giratorias y
automaticas, o se pueden plegar a un lado para dejar la maxima
abertura sin obstrucciones, con cortina de aire caliente o sin ella.

ACCESO AL AREA DE SERVICIOS. Se debe ubicar en un punto
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no muy visible a los compradores para que no observen la forma
de manipulacién de la mercancia.

AREAS COMUNES.

VESTIBULO. Son puntos importantes de distribucién de los
clientes a la mayor cantidad de locales. La conexién a él se hara
mediante escaleras eléctricas, elevadores de vidrio, pasos a
desnivel, circulaciones lineales o quebradas. Se ubican en puntos
importantes. En ocasiones se ambientan con plantas, macetas,
esculturas, espejos de agua, u otros elementos agradables a la
vista. El vestibulo debe ser de dimensiones amplias, ya que sirve
como elemento de remate al que confluyen circulaciones de todas
las direcciones.

ESCALERAS ELECTRICAS. Este elemento da mas
representatividad al conjunto comercial por la comodidad que
proporciona al cliente el desplazarse de un lugar a oftro.
Normalmente se ubican en espacios amplios a doble altura.

SEEELA N S A P
e \ o

Centro de entretenimiento y
compras Mundo E.
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ESCALERAS COMUNES. Servicio de uso interior dentro del area
de ventas. Se ubican estratégicamente para que los clientes pasen
por la mayor area de ventas.

ASCENSORES. Para uso general; dan mayor comodidad a los
ancianos, enfermos, discapacitados y personas con carreolas.

PLAZA. Es el elemento mas importante del centro comercial. Sirve
para informar a la gente sobre productos nuevos y promociones
(se montan decoraciones navidefias, exposiciones culturales y
actividades artisticas). Generalmente, todo centro comercial cuenta
con este elemento que es de mayores dimensiones, y otras mas
pequefias que sirven de unién entre las tiendas ancla y el comercio
al menudeo. Se recomienda que estén cubiertas.

Parque Duraznos, domo
Fotografia: Héctor Garcia y Ernesto Duran.

AREAS DE EXHIBICION. Son los espacios para exposiciones
temporales que ayudan a mantener el costo de conservacion de
las areas publicas, generan ingresos extras y es atractivo a la
gente. En ellas se hacen presentaciones de nuevas tiendas,
productos, servicios, proyectos de construccion, automoviles,
desfiles de modas, comida, etc., para ello se disefia un estrado o
espacio movible.

Pabellon Comercial Xochimilee
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AREAS DE DESCANSO. Son espacios ambientados y grandes, a
los que concurren los visitantes para descansar y luego continuar
su recorrido. Los elementos suelen ser bancas y otros que
cumplan la misma funcion.

NUCLEOS SANITARIOS. Se ubican en zonas de rapido acceso
cerca de las escaleras de servicio las cuales deben tener un
amplio vestibulo. En el nucleo se sitian las instalaciones
necesarias para hombres y mujeres; se sefialan correctamente
para localizarlos con facilidad.

TELEFONOS PUBLICOS. Se ubican cerca de los servicios al
publico, areas de sanitarios y escaleras de acceso.

DIRECTORIO. Es un elemento de consulta general al que llegan
los compradores que no conocen la ubicacién de las tiendas y
locales comerciales. Su dimensién sera suficiente para colocar una
planta de distribucién o una maqueta del conjunto.

SERVICIOS DEL EDIFICIO

ZONA ADMINISTRATIVA. La organizacion administrativa del
edificio esta determinada por el regimen de propiedad bajo el cual
se encuentra el centro o plaza comercial. Actualmente son dos:

1.- Cuando se tiene el local en renta.
2.- Cuando se adquiere el local.

AREA DE PUBLICIDAD. Es el departamento que se encarga de
la imagen grafica o escrita de las tiendas para promover productos.
Se vale de los medios de comunicacién como: radio, television,
cine, video, revistas y periédicos en el ambito nacional e
internacional. Los anuncios deben representar la imagen,
tendencias, metas, al publico que va dirigido. También coordina
los carteles grandes en el entorno urbano. Tiene departamento de
mercadotecnia y estadisticas, taller de producto dividido en
representacion grafica, cartel y video.

CONTROL DE MERCANCIAS. Este punto consta de los siguientes
locales: Entradas y salidas, patio de maniobras, andén,
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montacargas, cinta transportadora, cuarto de basura, de recepcion
de mercancias, bodega con estanteria, 4rea de camiones de
reparto, taller de reparacién, bafios y sanitarios opcionales.

DEPOSITO DE BASURA. Este espacio cuenta con carrito
mecanico o de motor, botes con llantas y tiradero de facil acceso
para el camion municipal. La basura se clasifica en: materia
organica himeda, materia inorgénica seca y reciclable, la que se
puede industrializar como es el caso del plastico, vidrio, madera y
papel.

VIGILANCIA. Es necesario tomar en cuenta los robos, por lo tanto
al proyectar el edificio se debe tomar en cuenta que la vigilancia
sea facil; ademas se requiere instalar un cubiculo en un punto
estratégico de la tienda. Debe haber recepcion, cubiculo de jefe de
vigilancia, area de vigilancia, sanitarios, archivo, y cuarto de
sistemas de video-porteros, alarmas automaticas e
intercomunicacién, etc.

Galerias Insurgentes. México DF

AREA DE EMPLEADOS. Esta se dispone contigua a la caseta de
control y a la tienda. Consta de reloj checador, sanitarios y
casilleros para hombres y mujeres, sala de descanso y cocineta.
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CUARTO DE MAQUINAS. Este espacio debe estar perfectamente
bien ventilado. Consta de suficiente area para albergar las
instalaciones de aire acondicionado, refrigeracion, subestacion
eléctrica, cisterna y planta de luz auxiliar. Se ubica en el sétano o
en la azotea. En ocasiones, este espacio abarca un 10% del area
de ventas.

TALLER DE REPARACION. Es el espacio en donde se
confecciona, repara o elabora algun producto que se comercialice
en el Centro comercial. Entre los mas comunes se encuentran:

a) Reparacién y tapizado de mobiliario.

b) Decoracién, pisos y tapiz para muros; disefio y confeccion
de cortinas, alfombras y madera.

¢) Taller de carpinteria, electricidad y mecanico.

AREA COMERCIAL

LOCAL COMERCIAL. Es el espacio destinado a un soélo giro
comercial y tiene una medida aproximada entre los 16 y los 48 m2
de area, con las siguientes dimensiones: 4.50 x 6.75, 4.50 x 9.00,
4.50 x 13.50 y 4.50 x 18.00 m2, con una altura de 3.50 a 6.00 m,
en el area de compra hay: exhibidores, mostrador, caja, bodega,
medio bafio y a veces un pequefio despacho. El éxito en el disefio
de un local comercial reside en que la arquitectura sea asumida
como una forma de publicidad. La exclusividad de la oferta exterior
debe relacionarse con el interior y llegar al punto de venta.

Area de comida réapida del
Pabellén Comercial
Bosaues

Local de Ropa para
Caballero
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5.2. DISTRIBUCION DE AREAS EN UN CENTRO COMERCIAL.

La distribucién de las 4reas de un centro comercial, debe
realizarse de manera proporcional, dependiendo del uso o funcién
que se les asigne a las distintas zonas:
e Superficie rentable, la cual comprende cines, restaurantes
y comercios, es aproximadamente el 23% del area total.
¢ Alas plazas y circulaciones les corresponde el 6.5%.
Las areas de servicio abarcan el 3.5%.
¢ La zona de estacionamiento, siendo proporcionalmente la
mayor, ocupa el 67% del area total del inmueble.

Estos porcentajes pueden variar dependiendo de las necesidades
de cada centro comercial. Sin embargo, la diferencia entre cada
caso no sera muy importante debido a que éstos han sido
ampliamente estudiados para que cada funciébn sea cubierta
satisfactoriamente.

5.3. ANALISIS DE MODELOS ANALOGOS.

A continuacién se presentan tres diferentes proyectos de centros
comerciales, los cuales por sus caracteristicas de tamafio,
ubicacién y del proyecto en general resultan viables para poder
analizarlos detenidamente.

Es de mencionar que de los tres proyectos que a continuacion se
presenta, los dos primeros ya se construyeron y el ultimo, es un
proyecto no realizado en la ciudad de México, por una de las
principales desarrolladoras de edificios comerciales.

Tales proyectos son los siguientes:

1. Centro de mar. Cancun Quintana Roo
2. Parque Duraznos. Ciudad de México.
3. Plaza Patriotismo. Ciudad de México (proyecto).

De igual forma se presenta un analogo de un complejo de salas
cinematogréaficas ubicado en el Centro comercial Pabell6n
Altavista.



PARQUE DURAZNOS

Ubicacién:

Av. Ciruelos, Bosques de las Lomas, México, DF.
Fecha de Apertura:

Diciembre 99

Superficie de Construccion:

55,064 m2

Superficie Rentable:

12,120.40 m2

Capacidad de Estacionamiento:

25,746.35 m2, 1500 cajones

N° de Locales: 51

Proyecto Arquitecténico Ejecutivo:

Grupo Hahnos y Grupo Arquitech, SA de CV.

Planeacién Estratégica y Supervisién
de Desarrollo del Proyecto Arquitecténico:

Grupo Dahnos y Grupo Arquitech, S.A. de CV.
Comercializacién:

Dahnos y Grupo Arquitech, S.A. de CV.
Desarrollador:

Grupo Dahnos

Acceso por
estacionamientos

Planta de Acceso

Facultad de Arquitectura UNAM
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Fachada principal del edificio

Este conjunto se desarrolla en un terreno de 12,000 m2 de superficie en una cuchilla o
esquina que forman las avenidas de Bosques de Ciruelos y Bosques de Duraznos en
Bosques de las Lomas.

El terreno presenta una complicada topografia ademas de existir una restricciéon de altura
maxima, por esta razén se decidié ubicar el estacionamiento en 5 niveles hacia abajo y
asi adaptar con mayor l6gica el programa requerido para el proyecto.

Parque Duraznos es un edificio destinado a ser un centro de cines; sin embargo en este
caso se buscd darle el aspecto o forma de un parque cubierto.

Fachada Bosque de Duraznos
Fotografia: Héctor Garcia y Ernesto Duran.
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El esquena se resuelve alrededor de una plaza central, la cual se
accede por cada una de las calles tanto Ciruelos como Duraznos
en forma peatonal o por dos accesos de estacionamiento tipo
valet. También se puede acceder a partir de cada avenida
utilizando unas rampas que bajan al estacionamiento y desde alli,
a través de escaleras eléctricas se llega al nivel -1 comercial, 0
sea, uno del nivel de la calle, en donde se alojan los accesos a los
cines y al food court. El operador de cines (ancla mas importante),
es uno de los tres mas importantes del mundo: General Cinema,
el cual operara aqui su conjunto mas moderno y lujoso con 12
salas tipo estadio.

Domo y Atrio Principal
Fotografia: Héctor Garcia y Ernesto Duran,

Facultad de Arquitectura UNAM

Acceso Principal. Acceso al Estacionamiento.

Fachada Bosque de Ciruelos

[y

Interior de la Plaza
Fotografia: Héctor Garcia y Ernesto Duran.

Pabellon Comercial Xochimilee
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Con el fin de provocar el movimiento de personas por todo el atrio,
a partir de ese piso se cambia la posicidon de las escaleras
eléctricas. En el nivel de la calle se ubican cuatro importantes
restaurantes y algunos locales mas. La plaza inferior es rodeada a
través de un corredor conservando en los tres niveles la vista a la
cafiada que provocan las dos avenidas a partir de esta esquina. En
el ultimo nivel se encuentran dos restaurantes mas, ademas de las
salas VIP de cine. El conjunto no es grande, son solo 50 locales, y
gracias al esquema de plaza o atrio principal utilizado, todos ellos
se pueden captar desde cualquier punto. Con la finalidad de crear
un clima, la plaza se lleno de vegetacién, arboles, fuentes y un
espectacular domo.

Salas de Cine Cinemark.
Fotografia: Héctor Garcia y Ernesto Durén.

'_:? {?r 1’\?[}

Interior de la Plaza
Fotografia: Héctor Garcia y Ernesto Duran
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CENTRO DEL MAR

Forum by the sea

Ubicacion:

Av. Kukulcan, Zona hotelera,
Cancun, Quintana roo

Fecha de Apertura:
Noviembre 98
Superficie de Construccién:
23,718.50 m2
Superficie Rentable:
1,0899 m2
Capacidad de Estacionamiento:
255 cajones
N°. De Locales: 66
Proyecto Arquitecténico:
Glcsa y Grupo Arquitech, SA de CV.

Planeacién Estratégica y Supervision de
Desarrollo del Proyecto Arquitecténico:

Gicsa y Grupo Arquitech, SA de CV
Asesores Externos:

Ricardo Almazan
(en la fase de disefio conceptual)

Comercializacién:
Gicsa y Grupo Arquitech, SA de CV.
Desarrollador:

Gicsa

Vista de la Plaza Interior
Fotografia: Luis Gordoa

Facultad de Arauitectura UNAM

Vista Aérea del Conjunto
Fotografia: Luis Gordoa

Forum representa un nuevo concepto en edificios destinados al
comercio. Responde a la demanda de un mercado potencial del
95% turistico de otros paises que, en una estancia promedio de 6
dias en Cancun, destina su tiempo a disfrutar el mar y las playas
mexicanas, a entretenerse e ir de compras, ademas de tomar tours
que le permiten conocer algo de nuestro pais.

A pesar de contar con un terreno cercano a 10,000 m2, este

: edificio se desplanta en una superficie de 7,000 m2
Unicamente. Las restricciones aplicables en tres
lados redujeron significativamente el desplante de la
superficie construida; existe ademas una limitante
de altura maxima de 3 niveles.

El esquema es muy sencillo: Un espacio central con
gran altura y una plaza cubierta con una gran
apertura a la avenida principal. El edificio pretende
ser una extensién de la calle esto se logra con gran
éxito ya que no tiene puertas y el acceso es muy
amplio. A través de la ubicacién estratégica de
escaleras eléctricas y sembrado de comerciantes
claves a lo largo del recorrido, se logran los
movimientos deseados de trafico. Forum cuenta con
un trafico promedio de 15,000 personas diarias,
llegando en dias pico hasta 30,000; esto implica un
trafico anual aproximado de mas de 6,000.000
visitantes (el mas alto en Cancun).

En su exterior, el edificio expresa los tépicos de los
distintos comercios y, pese a tan variadas
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imagenes, se logrdé conserva la unidad en el concepto del centro;
para ello, se disefié un edificio muy neutral evitando conflictos de
formas e imagenes.

En su interior, su remate principal es el edificio de dos niveles de
Hard Rock Café, el cual para algunos analistas es demasiado
grande para el tipo de esquema de centro comercial, sin embargo
es espectacular y atrayente para los turistas y habitantes de la
zona. En el tercer nivel de este centro comercial se ubican los
cines, food court , el mercado y la discoteca Coco Bongo, a la cual
se ingresa por medio de un juego de escaleras eléctricas ubicadas
por fuera de la calle. Centro del mar ademas cuenta con tres
accesos a la playa, desarrollandose las vistas del food courty 4 de
los restaurantes hacia este bello lugar.

Corte Longitudinal

Facultad de Arquitectura UNAM
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Entre los principales giros de los locales comerciales en esta plaza
se ubican: Perfumerias, boutiques, Opticas, artesanias,
restaurantes, bares, discoteca, musica, souvenirs y servicios.

oA\ Dt o z . e i o

3 i

Acceso al Centro Comercial Plaza interior del Centro comercial

MAR CARBE
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Corte Transversal

Planta

de acceso.
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PLAZA PATRIOTISMO ( PROYECTO)

Ubicacién:

San Pedro de los Pinos, México DF.
Superficie de Construccién:

52, 958.00 m2

Superficie Rentable:

8,698.60 m2

Capacidad de Estacionamiento:
8.661.90 m2 1,188 cajones

N°. de Locales: 57

Proyecto Arquitecténico:

Grupo Arquitech, SA de CV.

Planeacidn Estratégica y Supervision de
Desarrollo del Proyecto Arquitecténico:

Grupo Arquitech, SA de CV.
Comercializacioén:

Grupo Arquitech, SA de CV.
Desarrollador:

Inmobiliaria Patriotismo, S.A.

Fachada de la Plaza Comercial

Planta Baja.

Facultad de Arquitectura UNAM
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Este conjunto se desarrolla en un terreno de 10,240 m2 de
superficie, que actualmente es abarcado en su totalidad por una
agencia automotriz. El proyecto tiene como actividad
preponderante el entretenimiento, desarrollandose como un gran
volumen unitario de aspecto horizontal. El inmueble contempla
dos niveles de giros comerciales entre los que destacan salas
cinematograficas, restaurantes, una agencia automotriz, areas de
entretenimiento y zona de comida rapida, asi como tres niveles
subterraneos de estacionamiento con capacidad para 1,188
vehiculos.

Todos los locales se concentran entorno aun espacio central en
forma regular, a manera de plaza, que constituye el corazén
mismo del proyecto y a su vez es el espacio de conexiéon con el
exterior mediante sus dos accesos, uno por el Ri6 Becerra y otro
sobre avenida patriotismo.

Pabelldon Comercial Xochimilco
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La planta baja esta organizada de tal manera que el acceso
principal es en marcado por la sala de exhibicién Volkswagen, para
llegar a una plaza central de caracter alargado conforme a un eje
virtual que va de norte a sur el cual genera dos “racks” de locales
en ambos sentidos con orientacion Oriente- Poniente, los cuales
rematan al fondo con un gran local, que ancla y organiza la parte
baja del centro.

Hacia el interior del centro se localizan 20 locales con diversos
giros, dos de los cuales son destinados a bancos con un area de
133.40 m2 ocupando un total de 1,512.18 m2 y un local destinado
a restaurante. Cuenta también con sanitarios para hombres y
mujeres, patio de maniobras para carga y descarga y pasillos de
servicio que comunican con la parte posterior de los locales.

Vistas del Proyecto

Acceso principal al inmueble

A la planta alta se accede mediante un juego de escaleras
eléctricas y un elevador localizado en la parte central de la
plaza. La distribucién esta construida por un eje que va de
Norte a Sur, generando un vacio de forma regular.

Planta 2do Nivel.
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ANALOGIA DE LAS PARTES. (SALAS CINEMATOGRAFICAS)

CINEMEX ALTAVISTA

Considerando las capacidades que hoy en dia presentan los cines
en sus salas de exhibicién, el siguiente ejemplo es una alternativa
ideal del tamafio de cines propuesto para el Centro Comercial.

Este proyecto de salas cinematograficas de la empresa Cinemex,
se encuentra ubicado en el Centro Comercial Pabellén Altavista,
ubicado en la Calz. al desierto de los leones 52, colonia San Angel.
Fue desarrollado por el Arg. David Mesbur, ocupando una
superficie de 1800 m2.

Esta conformado por 6 salas de cine, ubicadas en la planta alta de
dicho centro comercial las cuales tienen capacidades para 150 y
300 espectadores. Su taquilla se ubica al frente del acceso de
estos cines, como un cuerpo independiente; cuenta ademas, con
una dulceria general, almacén y bodega, sanitarios en planta alta,
mecanismos para discapacitados, salidas de emergencia y pasillo
de abastecimiento que conduce al area de elevadores. La altura de
estas salas, es de 5 m, y las dimensiones de las salas se ajustan a
la distribucién y claros que mantienen las columnas de este centro
comercial, las cuales tienen 8.40 m de ancho x 11.10 m de largo a
eje de columna.

Es de mencionar que las salas de cine, no son tipo estadio,
ademas de que la administracién, area de mecanismos y area de
empleados, se ubican en el mezzanin del complejo.

Vista del vestibulo
y dulceria

Facultad de Arguitectura UNAM

1.- Taquilla y acceso

2.- Vestibulo

3.- Dulceria

4.- Almacén dulceria

5.- Sala cinematogréfica 1
6.- Sala cinematogréfica 2
7.- Sala cinematogréfica 3
8.- Sala cinematogréfica 4
9.- Sala cinematogréfica 5
10.- Sala cinematogréfica 6
11.- Salida de emergencia
12.- Rampa de discapacitados
13.- Pantalla

Vista de una de las salas cinematograficas.

Area de mecanismos y dulceria.
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Corte. Cinemas 5y 6

Corte. Cinema 4
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5.4. ANALISIS DE LOS PABELLONES COMERCIALES DE

LA CIUDAD DE MEXICO.

PABELLON POLANCO

SERVICIOS: Restaurantes, cafeterias, bares, drea de

QUERE TANC)
HIGHWAY

PABELLON CUAUHTEMOC

SERVICIOS: Restaurantes, cafeterias, bares, fotografia;

comida répida; bancos; fotografia; cinems;{ Cinemex); PUEBLA
yak; fotocopiado y tienda de mascotas, boutiques de ropa. JiGiway  Cinemas ( Cinemex), deportes y, audio y video, boutiques
de ropa, drea de comida rdpida. Tienda Ancla Sambor's.
EJERCITO NACIONAL 980, COLONIA LOS MORALES, s
CP 11550, DELEGACION MIGUEL HIDALGO AV, CUAUHTEMOC 320, COLONIA ROMA SUR,
DELEGACION CUAUHTEMOC. ENFRENTE DEL
CENTRO MEDICO SIGLO XXI
SANTA FE
TO TN LACA
ATHODET s
. L
FOLLIGA
PO PAY
‘ CLE FINAVALA
.. HIGHAWAY
-
PABELLON DEL VALLE

PABELLON BOSQUES SERVICIOS: Restaurantes, cafeterias, bares, drea de
comida répida; fotografia; cinemas ( Cinemex); deportes

y, boutiques de ropa. Tienda Ancla Carrefour,

AV. UNIVERSIDAD 740, COLONIA SANTA CRUZ
ATOYAC, CP 03310, DELEGACION BENITO JUAREZ
ENTRE SAN LORENZO Y MIGUEL LAURENT.

'PABELLON ALTAVISTA

SERVICIOS: Restaurantes, cafeterias, bares, fotografia;
cinemas ( Cinemex); deportes y, audio y video, boutiques
de ropa. Tienda Ancla Sambor’s.

SERVICIOS: Restaurantes, cafeterla, cinemas
( Cinepolis), pista de hielo, clinica de belleza, estética,
boutiques de ropa, bancos. Tienda ancla: Comercial
Mexicana,

PROLONGACION BOSQUES DE REFORMA 1813,
COLONIA LOMAS DE VISTA HERMOSA, CP 05108,
DELEGACION CUAJIMALPA DE MORELOS
ENTRE VISTA HERMOSA Y PROLONGACION
PASEQ DE LOS LAURELES

CALZ. AL DESIERTO DE LOS LEONES 52, COLONIA
SAN ANGEL, CP 01000, DELEGACION ALVARO
OBREGON,

ENTRE REVOLUCION E INSURGENTES,

bellon Comer

A1) Fabellon cial Rochimileo



5.5. PROGRAMA DE NECESIDADES.
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ZONAS EXTERIORES

PLAZAS DE ACCESO

JARDINES

ZONAS DE RECREACION

PLAZAS

VESTIBULO GENERAL

AREA DE EXPOSICIONES CULTURALES
AREA DE EVENTOS SOCIALES
GALERIAS O PASILLOS COMERCIALES
AREA DE COMIDA ( FAST FOOD)

ZONA COMERCIAL

SALAS DE CINE (6 O 5)

TAQUILLA

VESTIBULO

BODEGAS

SANITARIOS MUJERES

SANITARIOS HOMBRES

DULCERIA

AREA DE PROYECCION

OFICINA

INTENDENCIA

CUARTO DE ASEO

3 TIENDAS SUB ANCLA
RESTAURANTE VIPS
BOUTIQUE ZARA
DEPORTES MARTI

» 55LOCALES COMERCIALES

a) BOUTIQUES DE ROPA

b) TIENDA DE DISCOS

c¢) MUEBLERIA

d) CAFETERIAS

® & & ® ® ® & & & ° ° @

e) RESTAURANTES DE COMIDA RAPIDA

fy LIBRERIA

g) ESTETICA

h) TIENDA DE REGALOS
i) AGENCIA DE VIAJES
j) ZAPATERIAS

k) ARTESANIAS

l) TELEFONIA

m) APARATOS ELECTRONICOS

Facultad de Arquitectura UNAM
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SUCURSAL BANCARIA
KIOSCOS COMERCIALES (8)

ZONA ADMINISTRATIVA

* & & & & & & & 5 " B »

OFICINA ADMINISTRADOR
COORDINACION DE EVENTOS
OFICINA CONTABILIDAD
AREA SECRETARIAL (2 PERSONAS)
SALA DE JUNTAS

RECEPCION

SALA DE ESPERA

ARCHIVO GENERAL

BODEGA Y PAPELERIA

AREA DE CAFE

SANITARIOS H y M.
VESTIDORES

ZONAS DE SERVICIO

a® ® & ° @

ESTACIONAMIENTO SUBTERRANEO (DOS NIVELES)
SANITARIOS MUJERES

SANITARIOS HOMBRES

AREA DE ASEO

BODEGAS

ZONAS DE MANTENIMIENTO

e & & & & @

ANDEN DE CARGA Y DESCARGA
CUARTO DE BASURA
SUBESTACION

CUARTO ELECTRICO

CUARTO AIRE ACONDICIONADO
CUARTO DE MAQUINAS

Pabelion Camercial Xochimilo
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5.6. DIAGRAMAS DE FUNCIONAMIENTO.

ACCESO DE ACCESO
MERCANCIAS ACCESO ESTACIONAMIENTO
ARE&%EEQQSA ¥ VEgT‘BU’-O [——  EsTACIoNAMIENTO
DIAGRAMA DE PERSONAL
AREA DE
MAQUINASY [ TIENDA ————
UB-ANCLA 1
MANTENIMIENTO S c oo BODEGAS ACCESO
PERSONAL I
TIENDA
BODEGASY [ SUB-ANCLAS OFICINAS |
ALMACENES ADMINISTRATIVAS ADMINISTRACION PLAZAS ESTACIONAMIENTO
LOCALES DE | DE ACCESO
COMIDA |
SANITARIOS [___SALAS DE CINE VESTIBULO CINES —! TIENDA SUB-ANCLA 1
PERSONAL [ | [
LOCALES I
COMERCIALES AREA DE MAQUINAS Y
VESTIDORES MANTENIMIENTO
. PERSONAL
VESTIDORES
PERSONAL
DIAGRAMA GENERAL DE FUNCIONAMIENTO T = | oweaueo |
PROYECCION NUI CFRIA
TIENDA SUB-ANCLA 2 I
LIMPIEZA
SONIDO  [— MAQUINAS
LOCALES DE
I COMIDA
AREA CHEQUEO
ELECTRICA
OFICINAS LOCALES

ADMINISTRATIVAS COMERCIALES
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ORGANIGRAMA GENERAL DE ARBOL

PABELLON COMERCIAL XOCHIMILCO

| ZONA DE ZONA DE ZONA DE ZONA DE ZONA
RELACION ADMINISTRACION COMERCIOS | SERVICIOS PUBLICOS RECREATIVA
| h ) X
[ N— Plazas de Accesos : Gerencia ~~——— Locales Comerciales \\C Area de Bancos ~~—— Area de Exposiciones
‘ I\ . o “~—— Sanitarios '~ Andador Comercial Plazas de Accesos LPfams de Accesos
| h
‘ e Rttty . Mantenimiento ~—— Plazas t Estacionamiento ~~r—— Area de Eventos Sociales y Culturales
' ‘““—Lﬁﬂ Cuarto de Control ~— Administracion | Control de Accssos Ve ppaie e W
~— Andadores Comerciales o 8 P 1 —
‘ V:g:fanaz:! ‘ | _ Samram':)s.H e \"‘_ Vigilancia Area de Eventos Sociales y Culturales
 iemalisoion _ Irk Mtatsaimishio | " Mantenimiento ~— Plazas de Accesos
T =i g S it ~——— Sanitarios Publicos
\ ’ ;
s Estelic.'onam:e.lﬂro .”“— Anda.o‘t::r Co.i'nercla.‘ il\ Piazss ! Ardador Comertiat
~———— Patio de Maniobras Administracion L Andadares Comercialos Taquilla
~—— Sanitarios Hy M.
) — Vestibulo, Cartelera
~—— Mantenimiento Bulcatia
L= =
‘~—— Subancla Restaurat VIP'S s iy
| _—— Sanitarios H y M.
\ ~——— Subancla Zara Salas
\ Ao de Cines /E Cabina de proyeccion
[
Salida de Emergencia
| “~—— Administracion
“~—— Sanitarios
| ~— Bodega
5.7. PROGRAMA ARQUITECTONICO.
El Programa Arquitectonico, es el resultado de la investigacion determinado genero de Centros Comerciales. Por tal motivo se
realizada a los centros comerciales y primordialmente del analisis llego a la conclusién del siguiente programa arquitecténico:

de los diferentes analogos presentados anteriormente; ademas del
estudio realizado a los diferentes Pabellones Comerciales
existentes en la Ciudad de México, los cuales corresponden a un

Pabellon Comercial Xochimilco
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PROGRAMA ARQUITECTONICO.

T e e
PABELLON COMERCIAL XOCHIMILCO

Facultad de Arguitectura LUINARM

ZONA LOCAL FUNCION l CARACTERISTICAS ESPACIO No. DE MOBILIARIO INSTALACIONES: 1 SUPERFICIE
USUARIOS : T EN M2
g Plazas de acceso Acceso al conjunto. Ingreso al conjunto El espacio sera defini Variabl Bancas, Cestos de Inst. Electrica Seglin proyecto
Area de convivencia y los accesos al conjunto Basura, Arriates Inst. Agua de riego
% | esparcimiento
Areas Verdes Alraer al cliente hacia | Esparcimiento Segun proyecic Mobiliarie Urbano Inst. Agua de Riege Segin proyecto
&l conjunto. |
ZONAS EXTERIORES BUBTOTAL 1
Plazas Comerciales, Acceso a los pasillos Area donde el usuario Punto de en cuentro de los Variable Bancas, Cestos de Inst. Electrica Segun proyecto |
E Comerciales, pueda contemplar las pasillos comerciales Basura, Inst. Ajre Lavado
h Informacion y diferentes alternativas que Luminarias Inst. Contra Incendios
g servicios al publico. | cfrece el Pabeilon C.omercial.
g = Pasilios Accesc a los Locales l Debera ser una area comercial Estara definido por la Indefinido Bancas, Cestos de Segun Proyecto
= % Comerciales Comerciales y Areas de |y de esparcimiento para los disposicion de los Locales Basura,
=) Servicios al Publico usuarios. Comerciales. Luminarias,
Wg Areas de eventos Diversidad. de Debera ser una area Sera un espacio definid: Indefinid: Bancas , Sillas, Estrado. Segin Proyecio
E Cul ¥ Social ividades en el Centro | de esparcimiento para los deniro de las mismas plazas.
Comercial. | usuanos.
ZONA DE ESPARCIMIENTO SUBTOTAL 2
Tlenda Subancla 1 Afraer al cliente hacia | Debera de estar al principio o Dependiendo del giro variable variable Inst. Electrica 500
(de 400 a 500 m2 ) La plaza Comercial © en las cabeceras del Inst. Agua Potable
Venta de Mercancia Centro Comercial Inst. Aire Lavado
[ Inst. Sanitaria
Tienda Subancla 2 Alraer al cliente hacia Debera de estar al principio o Dependiende del giro variable ] variable Inst. Electrica 400
(de 400 8 500 m2 ) La plaza Comercial © en las cabeceras del Inst. Agua Potable
Venta de Mercancia Cantro Comercial Inst. Aira Lavado
Inst. Sanitaria
Tienda Subancla 3 Afraer al cliente hacia Debera de estar al principio o Dapendiendo del giro variable | variable Inst, Electrica 800
(de 700 a 800 m2 ) La plaza Comarcial © &n las cabaceras de| Inst. Agua Potable
Venta de Mercancia Centro Comercial Inst, Aire Lavado
0 Inst. Sanitaria
50 Locales Comerciales \Venla de Mercancia Tendran todos los servicios Cepandiendo del giro de 50 De2a3 Variable Inst, Electrica 3000
de 50a 60 m2 | Tendran un sanitario agom2 personas x Inst. Agua Potable
| El espacio se ubicara conforme a local, depande Inst. Aire Lavado
| la disposicion de las galerias del gira Inst. Sanitaria
| o plazas. comercial
=
= 20 Locales Comerciales Venta de Mercancia Tendran todos los servicios Dependiendo del giro de 80 De2a3 Variable Inst. Electrica 1800
[ de 80a 90 m2 Tendran un sanitario a g0 m2 personas x Inst. Agua Potable
El espacio se ubicara conforme a local, depende Inst. Airs Lavado
=] la disposicion de las galerias del giro Inst, Sanitaria
=] © plazas. comercial
[ 55] Area de FAST FOOD Venta de Alimentos | Sera un area que contendra area 10 locales de 12 m2 2 personas Variable Inst, Electrica 120
@l ( Area de Comida) | de comida en comun, Sanitarics x local Inst. Agua Potable
= 10 Locales | y Cuarto de Aseo Sanitario Hombres 3 perscnas W.C. | lavabos, Minguitorios Inst. Aire Lavado 12
% Sanitario Mujeres 3 personas W.C. , lavabos Inst, 12
Cuarlo de Aseo 1 persona Tarja uipo de Limpieza 3 |
Area de Comensales Comun 180 personas sas y Sillas 300 =1
TOTAL
Area de Bancos Trar Se le mas cerca de los Banco 1 8 personas Mostradores, Escritorios Inst. Electrica 200
{ 2 Bancos) Bancarias aCCes0s Area de cajas, Area de Ejecutives | ( Dependiendo Sillas, Mesas, Closets, Inst. Agua Potable
Retiro y Depositc de Servicios, Inslalaciones del BANCO) En Sanitarios: Inst. Aire Lavado
Dinere Area de ATMS WC, Lavabos y Mingiterios Inst. Sanitaria
Area de Recuenio de Dinero En Cuarto de Asec:
Sanitarios, Archiveros, Asec Tarja
Banco 2 8 d . Escri 200
| Area de cajas, Area de Ejecutivos | ( Dependiendo Sillas, Mesas, Closets,
| Servicios, Instalaciones del BANCO) En Sanitarios:
Area de ATMS WC, Lavabos y Mingiterios
Area de Recuenio de Dinero En Cuarto de Aseo:
Sanitarios, Archiveros, Aseo | Tarja
TOTAL
Restauranta de Comida Censumo de alimentos Debera de ubicarse en area Zeona de Comensales 100 personas sillas y mesas Inst. Electrica 300
Rapida y Bebidas estrategica del Pabellon Comerci Cocina { Dependiendo estufas, freidoras Inst. Agua Potable
Local de COMIDA tipo Barra de Atencion a Clientes del Restaurante) equipo de cocina Inst. de gas
| Halens, Mac Donalds o Sanitario Hombres W.C., lavabos, y Inst. Aire Lavado
l | Habbi's Sanitario Mujeres Minguitorios Inst. Sanitaria
N | N ! ___Demas Servicios _ Mostradores etc I U
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PROGRAMA ARQUITECTONICO.
PABELLON COMERCIAL XOCHIMILCO
ZONA LOCAL FUNCION CARACTERISTICAS ESPACIO No.DE _ 'MOBILIARIO™
Cines Entretenimiento y cultura | Contemplar peliculas de indole 5 salas cinematograficas, De 150 a , Butacas, pantailas,
cultural y comercial, (200.00 m2 aprox. Por sala ) 200 personas. ceslos de basura. Inst, Agua Potable
2 Taquillas 2 personas sillas, computadoras Inst. Aire Lavado 8 |
Barra de atencion Inst. S
Vestibulo variable Sillones Mesas 40
| Dulceria 4 personas Barra de Atencion 40 |
| Cajas, Aparadores
Mesas de praparacion
“; ‘ Maquinas de Refrescos |
b ‘ Maguinas de Palomitas
& Almacen Dulceria 2 personas Anagueles, 30 |
| | Sanitarios Mujeres 15 personas W.C. , lavabos 60 |
= ‘ Sanitarios Hombres. 15 personas W.C. |, lavabos, Minguitorios B0 |
] | ‘ Cuarto de Maguinas. variable quipo especial 15
@ Bodega variable anaqueles 20 |
g Cabina y pasillos de proyeccion. 3 personas mecanismos,sillas 20 |
=) | Oficina Administrativa 1ip escritorio, computadora |
o) Oficina Contabilidad 1 persona escritorio, computadora
| Oficina de promocion 1 persona escritorio, computadora
| Recepcion y sala de espera 1 persona escritorio, computadora
1 sillones y mesas
Sanitario Empleados Hy M 4 personas W.C., lavabos, Minguitorics 30
y vestidores lockers
Pagqueteria 1 persona mostrador, silla, 15
| anaqueles
Cuarto de Aseo 1 persona Tarja 4
| Equipo de Limpieza
TOTAL 1,691.00
i Restaurante & Consumo de alimentos Debera de ubicarse en area Arsa de Recepcion 1 persona Inst. Electrica 15
g Tienda y Bebidas astrategica del Pabellon Comercial © Vestibulo Inst. Agua Potable
Restaurant tipe VIPS Area de Caja 1 persona silla, mostrador y Inst. de gas 5
\ computadora Inst. Aire A
o | Zona de Comensales 200 personas sillas y mesas Inst. & 400
= Cocina 20 personas estufas, freidoras 130
@ | equipo de cocina
= | . Sanitario Hombres 5 personas W.C,, lavabos, y 20
g Minguiterios [
=) l | Sanitario Mujeres 5 personas W.C. , lavabos 20 |
N Sanitarioc Empleados Hy M 4 personas W.C., lavabos, y 18 ‘
1 Minguiteric
| | Vestidores Empleados Hy M 6 personas Bancas y lockers 10 |
| Al Estantes [ ) [
| | Cuarto de Asec 1 persona Tarja y Equipo de Limpieza 2 |
| Tienda Variable Estantes, mostradores 180
TOTAL 806.00
ZONA COMERCIAL SUBTOTAL 3 9,844.00
A é | Pl Qrganizacién | Se ubicara en un area estraleg Oficina del Administrador Gral. 1 parsona o, computadora | Inst, Electrica 20 |
y Administracion del | Por Seguri | Coordinacion de 1 persona escritorio, computadora Inst. Agua Potable 25
del Pabelion Comercial, { Contabiiidad y Finanzas 1 persona escritorio, computadora Inst. Aire Acendicionado 10 |
| Area secretarial. ( 2 pers) 2 personas escritorio, utadora Inst. & 15
1 Sala de juntas. 8 personas mesa, sillas, credenza 20 |
Recepcion. 1 persona mostrador, computadera 10 |
Sala de Espera 3 personas sillones, mesas 2
| Archivo general, anaqueles -]
Bodega y papeleria. anaqueles 4
| Area de café 1 persona cocineta 4
Sanitarios Hy M. 2 personas W.C. , lavabos 8
134.00
Patio de / Ubicarlo en un lugar no visible Area de carga y descarga Variable Ninguno Inst. Agua Residual 120 I
al conjunto al publico. Inst. Electrica
M imi wvidades Varias Ubicarto a un costado del patio de; Taller de man i 4 Mesas, Anaqueles, Inst. Agua Potable 50 |
maniobras. bodegas, jardineria. Contenedores Insta Electrica l
Deposito de basura Depositar basura Ubicarle a un costado del patic de| Area de de basura Variable Contenadores 15 |
maniobras.
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PROGRAMA ARQUITECTONICO.

PABELLON COMERCIAL XOCHIMILCO

LOCAL FUNCION CARACTERISTICAS ESPACIO  No.DE MOBILIARIO 'SUPERFICIE
e USUARIOS R e L __ENM2 DE CADA ZONA
Casa Elactrica Conversion y distribucion | Ubicarlo a un costado del patio de| Area de A y 1 Equipo de Subestacion Inst. Electrica 40
de energia manicbras, subestacion, tableros Electrica
generales y de distribucion,
planta de emargencia.
Almacenes y Guardar y almacenar 5e podran ubicar estos locales au Espacio ubicado segin Variable Anaqueles Inst. Electrica 60
Bodegas articulos y equipo del costado del Estacionamiento &l proyecto
| Centro Comercial y Area de Mantenimiento
Casa de B I Reciclaje y Al ji Ubicarlas lo mas cerca posible 1 persona Equipo de irataminato Inst. Agua Potable 120
y Cisternas | de agua del area de Mantenimiento de agua Insta Electrica
Sanitarics HY M 1 Higiene y limpieza de los | Ubicarlos aun do del area Regaderas , inodoros y 6 personas 2 Regaderas, 3 we, Inst. Electrica 30
trabajadores da mantenimisnto lavabos | mingitorio, 4 lavabos Inst. Agua Potable
Inst. Reciclada
I Inst. Gas ‘
| {nst. Sanitaria
. ZONADE MANTENIMIEN' _ SUBTOTAL § 435.00
Estacionamiento Parqueo de vehicul C didad, seguridad y rapidez | 510 cajones para autos 510 Equipo de sefalizacion Inst. Electrica 8120
en el acomodo de vehiculos. Area de prepago Inst. Contra incendios 3
Tomiguetes de acceso Inst. Agua Reciclada
] Circulaciones 50% del area lotal de autos ( 12.00 m2 x cada cajon } 6120 |
Sanitarios Higiene y limpieza de los | Seran en el segundo | Regadi , Inod ¥ Todos los 2 WC para discapacitados Inst. Electrica 50
para usuarios Hy M | usuarios Cerca de una plaza o galeria lavabos. vestibulo, telefonos usuarios 4 we, 2 mingitorios Inst. Agua Potable
| 6 lavabos Inst. Sanitaria
| | Inst. Agua Reciclada
Area de Seguridad | Brindar seguridad era un area destinada a monitorea  Se ubicara en un espacio cerca 1 parsona 1 mesa y silla, un Rack de Inst. Electrica 3
y Video | a los ausuarics las princij areas del Pabellon de la administracion Equipo y monitares
|_dentro del P, Comercial. Comercial [
Cuartos de aseo | Limpieza Se ubicaran cerca de los sanitarios 3 cuarios de aseo 1 persona x Mueble de tarja equipo Inst. Agua Potable 4
y del Estacicnamientc los locales seran minimos cuarto de aseo de limpieza Inst. Electrica |
TOTAL GENERAL = 27,713.00
RESUMEN DE AREAS
l ZoNA
ZONAS EXTERIORES 3,000.00 |
ZONAS DE ESPARCIMIENTO 2,000.00 |
ZONAS COMERCIALES 8,844.00 !
ZONA ADMINISTRATIVA 34.00 |
ZONA DE MANTENIMIENTO 435.00 |
ZONA DE SERVICIO 12,300.00 |
| AREA TOTAL REQUERIDA 27,713.00 |
AREA TOTAL DEL TERRENl 10.?30.0?'
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VI. DESARROLLO DEL PROYECTO.
6.1. CONCEPTO ARQUITECTONICO.

Basandose en la investigacién realizada anteriormente, tanto de
campo como bibliografica se concluye con el siguiente Concepto
Arquitecténico:

El concepto primordial del proyecto a nivel comercial, es el de
crear un sitio de entretenimiento y ambiente familiar, que tenga
todos los servicios necesarios en el interior y exterior, de nivel
socio econémico medio alto, capaz de satisfacer la demanda
comercial en la zona, ofreciendo a la poblacién demandante un
Centro Comercial con comercios y restaurantes al alcance de
todos, y Salas de Cine capaces de ofrecer un servicio y
entrenamiento adecuado.

El concepto principal del proyecto arquitecténico, es el de
generar un espacio en donde la gente pueda interactuar entre ella
misma y los espacios arquitectonicos. Esto se resolvié a partir de
una galeria a doble altura con iluminacién cenital, la cual es el eje
principal del centro comercial, generando de esta manera que
todos los comercios se ubiquen alrededor de esta misma y a su
vez que el mismo usuario localice rapidamente el local comercial
de su preferencia. De tal forma que los locales y restaurantes
anclas se ubiquen en las cabeceras de la galeria y las salas de
cine se ubiquen en la zona central del proyecto, generando que la
misma galeria se convierta tanto en le acceso como en el vestibulo
de los cines.

Exteriormente el concepto primordial del Centro Comercial, esta
formado por formas y volimenes que interactian tanto en el
interior como en el exterior, capaces de dar una sensacion de
MOVIMIENTO Y VANGUARDIA en el Centros Comercial.

La volumetria resultante presentara fachadas que nacen a partir
de generosos taludes enjardinados que ambientan y dan amplitud
a la Av. Prolongacién Division del Norte, destacandose como
sucesiones de planos que dan profundidad e interés formal al
edificio. Ademas de permitir la creacién de juego de luz y sombra,
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donde los materiales empleados como: marmoles, placas de
piedra caliza de colores claros, alucobond, concreto y cristal
entintado en verde; también contribuyen con sus matices de color
y bafian de un estilo vanguardista al conjunto.

{' il ﬁ“*{

El concepto de la volumétrica del
edificio, tuvo muchas condicionantes,
las cuales se pudieron resolver con
croquis volumétricos; ya que se
buscaba generar volimenes atrayentes
hacia el peatdn y facil de reconocer.
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La solucion del edificio en planta, es
muy sencilla, ya que todo el proyecto se
dispone y esta entorno a un pasillo
principal o galerfa de doble altura, la
cual se comunica con el exterior, por
medio de dos accesos enmarcados por
trabes, que hacen la funcién de
parteluces. Esta galeria a su vez se va
transformando internamente en plazas
para darle mas amplitud al proyecto en
planta baja. En la imagen del croquis, se
puede apreciar el concepto de forma en
planta y la solucién que se tomo para el
funcionamiento de este proyecto.

Solucién del Conjunto



6.1.1. PROCESO Y SOLUCION DEL PROYECTO.

En el anterior punto, correspondiente al concepto arquitecténico,
se menciono el resultado final y las caracteristicas finales del
proyecto, sin embargo es importante mencionar que la solucién a
un proyecto lleva un proceso.

Los centros comerciales son el resultado de un concepto novedoso
de compra y venta, si bien el proyecto primigenio surge desde la
antigliedad, basta que recordar que desde hace miles de afios
han prevalecido los lugares publicos donde se realizaban las
actividades de comercio, por tal motivo los centros comerciales,
estan basados en la esencia de los mercados y tianguis.

Es por ese motivo que un centro comercial, involucra varias
alternativas de disefio y solucién arquitecténica.

Para poder solucionar este proyecto, se tuvo que tomar en cuenta
el entorno del sitio, el cual después de haber sido analizado, y
apoyandose en los requerimientos del mismo proyecto se llega a la
solucion adecuada. Durante la busqueda de solucidon a este
proyecto se encontraron algunas premisas importantes:

Jerarquia al edificio

Juego de volumenes

Facil apreciacién del peaton

Busqueda de una arquitectura vanguardista

Planta de conjunto

ETAPA FINAL DE PROYECTO

Solucién final del proyecto

Después de haber analizado y estudiado la
volumétria del edificio, se llega a la siguiente
conclusién y solucién al proyecto de Centro
Comercial.

Alternativas de solucién volumétrica
basados en modelos analogos.
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Solucién de funcionamiento v
interior

Croquis Gral. del . mendapmems:

funcionamiento del ?,M

conjunto £
o+

Concordancia de la
volumetria y el flujo
vehicular de la Av.
Prolongacion
Division del Norte.

Andlisis de las fachadas y
su repercusioén con el
entorno.
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6.2. MEMORIAS Y CRITERIOS DEL PROYECTO
6.2.1. MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO.

El proyecto del Pabellon Comercial se ubica en la parte centro
norte de la Delegacién Xochimilco, entre las Av. 20 de Noviembre
y la Av. Prolongacién Division del Norte, a un costado de la
Estacién Xochimilco del tren ligero.

El terreno es de forma triangular con un area total de 10,730.02
m2, y una pendiente de 2% que corre de sur-oeste a nor-este. La
longitud del terreno en la parte, mas larga es de 240.80 m.,
ubicada en la Av. Prolongacién Divisién del Norte. La longitud del
terreno en la Av. 20 de Noviembre es de 146.20 m y en la calle
Arroyo San Marcos, es de 144.20 m.

Gracias al uso de suelo existente en el predio que es HM 2/30, se
logro conjuntar un edificio que contuviera tanto area comercial,
area de entretenimiento y area de oficinas.

El proyecto esta conformado por un estacionamiento subterraneo,
area de servicios, area comercial ubicada en dos niveles, area de
cines ubicada en el primer nivel, area de comida rapida y area
administrativa del edificio.

ESTACIONAMIENTO

Se plantea un estacionamiento subterraneo que dara servicio al
Centro Comercial, el cual esta en funcién de la cantidad de
vehiculos requeridos por cada uso especifico de las areas que
componen al edificio de acuerdo al siguiente calculo:

Area total de construccion: 13,011.00 m2
Area total de area comercial; 11,371.00 m2
Area total de cines: 1,640.00 m2

Calculo de estacionamiento:

Requerimiento de estacionamiento segin R.C.D.F. Articulo
Noveno:
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Centros Comerciales: 1 por 40 m2 construidos
Cines 1 por 7.5 m2 construidos

Comercios: 11371 m2/40 =284 cajones
Cines: 1640 m2/7.5 =219 cajones

Subtotal : 503 cajones requeridos.

Menos 55 cajones por estar el terreno en la zona 2 de demandas
por zonas. (-10%), menos 25 cajones por ser edificio de uso mixto.
(-5%)

Total de cajones requeridos: 428 cajones

Mas un 20% de incremento en la demanda para visitantes segtin
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano.

Total de cajones requeridos: 514.

Por tal motivo, la resultante de cajones requeridos en el sétano 1
fue de 257, y el s6tano 2 de 262, generando una suma total de
519 cajones. 5 cajones mas de lo requerido.

Del total de cajones requeridos se destinaran 21 cajones para uso
de personas discapacitadas, (se destina un cajéon de cada
veinticinco o fraccion a partir de doce para uso exclusivo de
personas impedidas15). El area de cajones para uso de
discapacitados se ubicara en los dos niveles de estacionamiento,
en la bahia central donde se ubican los servicios de escaleras y
elevador. Las dimensiones de estos cajones, seran de 5.00 x 3.80
m.

El estacionamiento esta compuesto por dos niveles; sin embargo
por caracteristicas del disefio se planteo un nivel y medio
subterraneo a partir del nivel +-0.00 de la calle, por tal motivo el
estacionamiento ubicado en el sétano 2 se desplanta desde el
nivel -4.20 m y el estacionamiento del sétano 1 se desplanta
desde el nivel —1.40 m. La altura libre de los estacionamientos es

' Articulo Noveno Transitorio, fraccién IX del Reglamento de Construcciones del D.F.

Pai Comercial Xochimileo
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de 2.20, hasta lecho bajo de las trabes principales, el peralte de
los entrepisos contado el peralte de las trabes, es de 0.60 cm, es
decir: la altura total de un nivel de estacionamiento es de 2.80 m.

El acceso al estacionamiento se ubica en el extremo sureste del
conjunto, por medio de una rampa con una pendiente del 10% y
las salidas se ubican en el extremo noroeste del conjunto, las
cuales estan conformadas por 2 rampas semicirculares, con una
pendiente del 10%.

Los dos niveles de estacionamiento, se ligan por medio de 2
rampas con una pendiente del 12%, es decir, una que baja al
sétano 2 y otra que sube al sétano 1.

EDIFICIO COMERCIAL.

El edificio del pabellén comercial de 11,371.00 m2, se desplantara
a partir del nivel +1.40 m, tomando como referencia el nivel de la
calle. Tendra una restriccion de 6.00 m a partir del alineamiento de
la Av Prolong. Divisién del Norte, de acuerdo al Programa
Delegacionaﬂ y tendra dos accesos principales, compuesto por
plazas y escalinatas para acceder al nivel + 1.40 m, los cuales son
ligados por la galeria principal dentro del mismo Centro Comercial.

El edificio comercial, por si solo, estara conformado por dos niveles
( P.By 1er Nivel). El esquema del Centro Comercial se desarrolla a
partir de un eje longitudinal que marca las circulaciones o pasillos
lineales de los locales comerciales, conformado por una galeria de
triple altura y una longitud de 105.00 m, la cual se encarga de
iluminar con luz natural todo el interior del Pabellén Comercial.

El edificio comercial contara con 3 nucleos de circulaciones
verticales conformados por escaleras eléctricas y elevador. El
ntcleo numero 1 se ubica en la parte central del proyecto, y se
encargara de comunicar los niveles de estacionamiento con la
planta baja del Centro Comercial por medio de escaleras y el
elevador. Es de mencionar que el elevador comunicara a todos los
niveles del edificio. El nicleo numero 2 y 3 se ubicaran en los

'® Programa Delegacional de Desarrollo Urbano, Xochimilco, 1997
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extremos de la galeria, y se encargaran de comunicar la planta
baja y el primer nivel por medio de escaleras eléctricas.

PLANTA BAJA. Estara conformada por 26 locales comerciales,
distribuidos a la periferia de la galeria principal ( pasillo) y pasillo
secundario central, donde se ubican las escaleras que comunican
a los niveles de estacionamientos. De estos locales mencionados,
el local numero 1 sera destinado para un restaurante-tienda tipo
Vip's de 940.00 m2 ubicado en la cabecera noroeste del edificio.
Los locales comerciales 13 y 25, seran destinados para tiendas
sub-anclas, con una area de 410.00 y 497.00 m2 respectivamente.
Las dimensiones de los demas locales comerciales en planta baja
varian entre los 75.00 y 262,00 m2

El patio de maniobras y el 4rea de servicios, se ubicara sobre la
Av. 20 de Noviembre, y daran servicio a todo el edificio. En esta
area se ubicaran las subestaciones, cuarto eléctrico, cuarto de
telefonia, area de mantenimiento, gerencia de mantenimiento,
sanitarios y vestidores para empleados, cuarto de basura y control
de acceso de mercancias y de personal. Esta area, estara
conformada ademas, por dos nlcleos de escaleras de servicio
que. comunican a todos los niveles del inmueble, ubicados
estratégicamente. De igual forma se contara con dos montacargas
ubicados a un costado de las escaleras de servicio
respectivamente; los cuales estaran comunicados por pasillos que
daran servicio a los comercios. Los Unicos locales comerciales que
contaran con este servicio seran del 15 al 26 en planta baja.

La altura libre de los locales comerciales sera de 4.90 m y la altura
del entrepiso contando el peralte de las trabes principales es de
0.60 cm, por tal motivo la altura de la planta baja al primer nivel
sera de 5.50 m.

La galeria principal, estarda ambientada con vegetacién, bancas
luminarias e islas comerciales distribuidas a todo lo largo de la
galeria. En los vestibulos ubicados tanto en los extremos, como en
la parte central de la galeria, se ubicaran espacios dedicados a
exposiciones o actividades culturales.

Pabellon Comergial Xochimile



PLANTA 1er NIVEL. Ubicada en el nivel +6.90, estara conformada
por 21 locales comerciales de 65.00 y 153.00 m2, ademas de un
local subancla de 757.00 m2, ubicado en la cabecera sureste del
edificio. La altura libre de los locales comerciales sera también de
4,90 m, con un entrepiso de 0.60 cm; por tal motivo la altura del
primer nivel a la azotea sera de 5.50 m, ubicada en el nivel +12.40
m.

La zona de comida rapida se ubicara en la cabecera noroeste, la
cual contara con 10 locales comerciales entre 13.00 y 26.00 m2. y
un nucleo de sanitarios conformado por 6 lavabos 1 mingitorio y 5
w.c, ademas de un cuarto de aseo. La area de comida tendra una
capacidad para 180 personas sentadas comodamente, los cuales
disfrutaran de una vista hacia el exterior. Estos locales, estan
comunicados por un pasillo comercial, el cual desemboca a uno de
los nicleos de  escaleras y montacargas mencionados
anteriormente.

Los locales comerciales del 41 al 48, el nucleo de sanitarios y el
acceso a la administracion del inmueble, tendran comunicacion
directa con uno de los ntcleos de escaleras de servicio.

En cuanto al nlcleo de sanitarios, el sanitario de hombres estara
conformado por 5 lavabos, 2 mingitorios y 2 w.c. y el de mujeres
por, 5 lavabos y 4 w.c. En el vestibulo se ubicara un area
exclusiva para teléfonos y el acceso a la administracion del
inmueble.

La area mas importante de este nivel es la de los cines, la cual se
ubica en la cabecera noreste. A los cines se accedera por la parte
central de este nivel y contemplara una comunicacién directa con
el elevador, de igual forma tendra comunicacion directa con uno de
los nucleos de escaleras y montacargas de servicio.

Los cines estaran conformados por 5 salas tipo estadio, con una
capacidad de 202 y 163 personas. Las dimensiones de las salas
varian entre 11.50 m de ancho x 17.00 y 14.00 m de largo. En
cada sala se ubicara una salida de emergencia las cuales se
comunicaran al nivel de la calle por medio de unas escaleras. De
igual forma contara con dos nucleos de sanitarios, cuarto de aseo,
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area de informes y paqueteria, y area de mesas. La dulceria se
ubicara en la parte central de los cines para generar un remate
visual desde el acceso. Esta dulceria tendra una longitud de 12.00
m y contara con un almacén ubicado en la parte posterior de esta.

El area de proyeccién y gerencia de los cines, se ubicara en el
mezzanine de este mismo conjunto ( nivel +13.60 m) y estaran
comunicados, por unas escaleras ubicadas a un costado del
acceso de servicios. En esta area se situaran un nlcleo de
sanitarios, comedor y vestidores para empleados.

Las oficinas de la administraciéon general del Centro Comercial, se
ubicaran en el nivel +12.40, el cual estara comunicado por medio
de unas escaleras, que a su vez estan inmediatas a las escaleras
de servicio del edificio.

Las oficinas estan compuestas por una sala de espera, recepcion,
2 secretarias, oficina del Administrador Gral., cubiculo de
Coordinacion de Eventos, oficina de contabilidad, sala de juntas,
archivo general, sanitarios, area de café y area de seguridad y
video.

La cubierta de la galeria se desplantara del nivel +12.40; sin
embargo la estructura de esta cubierta, tendra un desplante desde
el nivel +13.60 m y permitira una libre iluminacién y ventilacién
natural a los dos niveles comerciales, su altura total desde el nivel
+12.40 sera, de 5.00 m

Todos locales comerciales tendran un sanitario de 1.50 x 1.50 m
equipado con un wc y lavabo. Y cada local comercial estara
equipado con una salida de aguas negras, salida de aguas grises,
una conexién de ventilaciéon de aguas negras y un tablero eléctrico
de uso exclusivo para el mismo local.

EXTERIORES
Tos los exteriores del edificio, fueron el resultado del mismo disefio

de este, ya que las dimensiones del terreno y la volumetria del
edificio jugaron un papel importante en la solucién de estos.
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El edificio se compone en el extremo noroeste de una éarea
ajardinada, en donde se ubico el parabus de la Av. Prolongacién
Divisién del norte. Esta area verde esta separada indirectamente
del conjunto por un retorno que desemboca a la Av. 20 de
Noviembre.

Como area fundamental del proyecto y respondiendo a la forma
del terreno, se disefio una plaza indirecta al acceso principal del
edificio, en donde se ubican las salidas del estacionamiento,
ademas de una fuente central que da la bienvenida y remata con el
volumen mas importante del edificio, el cual pertenece a las areas
del restaurante en planta baja y a la zona de comida rapida. Este
volumen es semicircular, esta enmarcado por un volumen
rectangular, el cual esta resuelto de tal forma que toda la gente lo
aprecie por la cercania al crucero de la Av. Prolog. Divisién del
Norte y la Av. 20 de Noviembre.

A la plaza del acceso principal se accede por medio de una rampa
para discapacitados y unas escalinatas, ubicadas sobre la Av.
Prolong. Divisién del Norte. Este acceso principal, esta enmarcado
por dos trabes semicirculares las cuales ligan los cuerpos que
conforman el edificio. De esta zona nacen dos muros escultéricos,
uno que forma un eje virtual, pero ligando los dos accesos del
conjunto y el otro en forma curva, resguardado por 8 taludes de
pasto, resultantes de la restriccién de 6 m ya antes mencionada'’,
y que se desplantan a partir del nivel +1.40 m alcanzando una
altura de +2.40 m.

El segundo acceso, se ubica en el extremo sureste del conjunto.
De igual forma esta enmarcado por dos trabes semicirculares y
conformado por una pequefia plaza, que se desplanta en el nivel
+1.40 m. Es de mencionar que esta plaza esta conformada por una
fuente y un pasillo que comunica al extremo sureste del terreno. En
este extremo se ubica, el acceso al estacionamiento, el cual forma
una circulacion interna antes de ingresar al estacionamiento.

" Normas de Ordenacién Sobre Vialidades, Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano, Xochimilco, 1997
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El volumen de 14.00 m de altura, que sobresale en esta parte del
conjunto, esta conformado por vanos y macizos, resguardado por
un muro en forma triangular que nace desde la interseccién de las
dos vialidades ya conocidas. De tal forma que este muro forma un
gran talud que desemboca al extremo sur del conjunto.

El volumen del edificio de los cines, esta ubicado en la cabecera
central del terreno, es decir en la parte superior central de este
mismo. Su altura total es de 20.80 m.

Pabellon Comercial Xochimilco



6.2.2. CRITERIO ESTRUCTURAL.

Debido a que el edificio esta constituido por dos niveles de
estacionamiento y 2 niveles de area comercial se llega al siguiente
criterio estructural:

La estructura del Pabellén Comercial estara formada por un cajéon
de cimentacién, columnas de concreto armado, vigas IPR de acero
y entrepisos metalicos con capa de compresion de concreto. Eso
se debe a que el sistema estructural se disefio basandose en el
tipo de suelo del predio, el cual corresponde a la zona Il , lacustre
o fondo de lago, de acuerdo al articulo 219 del Reglamento de
Construcciones del D.F. De igual manera de acuerdo al
Reglamento de Construcciones el edificio pertenece por su
clasificacion, en el Grupo B Subgrupo B1."

CIMENTACION

Considerando la alta compresibilidad del terreno (suelo de baja
resistencia) que oscila entre 1.8 T/m2 a 2.00 T/m2, tendiendo a
tener hundimientos, y a los niveles freaticos tan préximos a la
superficie, se disefio un cajon de cimentacién compuesto por una
losa de cimentacion, contra trabes y losa tapa. El cual permitira
tener una mayor area de contacto con la superficie del terreno
dandole mayor resistencia. De igual forma otorgara un mejor
empotramiento del edificio en el terreno obteniendo un mejor
comportamiento ante los movimientos sismicos.

Este cajon de cimentaciéon se desplantara a una profundidad de
—-5.40 m a partir del nivel +-0.00 de la calle, y estara compuesto
por una losa de cimentacién que tendra un peralte de 0.30 cm de
espesor, armada con varilla del # 3 @ 60 cm, en el sentido largo
como en el sentido corto.

Las contra trabes principales de este cajon, tendran un peralte de
1.20 cm x 0.60 cm de ancho, teniendo una longitud de 12.00, 8.50,
y 9.00 mts. Su armado estara conformado por 14 varillas largas del
# 12 vy tanto 2 varillas cortas del # 12, como 2 varillas del # 10.

'® Articulo 174 y175 Capitulo | Titulo Sexto del Reglamento de Construcciones del D.F.
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Los estribos seran de varilla del # 3.

Las contra trabes secundarias se utilizaran para rigidizar los
tableros del cajon de cimentacion, y tendran un peralte de 1.20 cm
x 0.40 cm de ancho, teniendo una longitud de 3.50 y 3.75 mts. Su
armado estara conformado por 6 varillas largas del. # 8 y 3 varillas
cortas del # 5. Los estribos seran de varilla del # 3.

La losa tapa que contendra este cajon de cimentacién, serd a
partir de losas alveolares de concreto pretensado prefabricado
marca “spancrete’, las cuales tendran un peralte de 10.2 cm con
un ancho de 100 cm. Compuestas a su vez por una capa de
compresion de 5 cm, armado con malla electro soldada 6-6x10/10
y una resistencia del concreto de f'c = 200 kg/cm2.

SUPERESTRUCTURA

La superestructura esta estructurada con marcos ortogonales., los
cuales se compone de columnas de concreto armado coladas en
sitio, vigas IPR de acero y entrepisos de acero con capa de
compresién de concreto. Las ventajas que tiene este tipo de
estructura son: aligerar las cargas, buen comportamiento ante los
sismos, rapidez constructiva y ahorro en cimbras de madera para
las losas.

Las columnas desde el nivel de la cimentacion hasta el nivel
+18.90 son de concreto armado fc= 250 kg/cm2, acero de refuerzo
fy = 4,200 kg/cm2 y con dimensiones de 0.70 x 0.70 m. El armado
de las columnas estara conformado por 12 varillas del # 12 y
estribos de varilla del # 3 @ 0.30cm.

Las vigas formaran una reticula que une las columnas con las
vigas principales y las secundarias, que sirven de refuerzo para
colocar correctamente las laminas de losacero. Las vigas
principales son del tipo IPR de 18" x 11" con longitud de 12.00 m el
sentido largo y 8.5 y 9.00 m en el sentido corto. Las vigas
secundarias son IPR de 12" x 8" de 12.00 y 8.50 m de longitud.

El sistema de piso esta resuelto con lamina galvanizada estructural
Romsa calibre 22, de 0.91 cm de ancho y un firme estructural de
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8 cm de espesor, armado con malla electrosoldada 6x6-4/4 y con
una resistencia de fc = 200 kg/cm2. Este sistema de piso esta
ligado a las trabes metalicas a través de conectores metalicos de
cortante tipo WELD-THRU TRW NELSON S3L de 3/4", colocados
en los valles de la lamina @ 24 cm, para que trabajen en seccién
compuesta con las trabes metélicas y lograr asi una mayor
eficiencia estructural y econémica de estos elementos.

Las dimensiones y espesor de cada uno de los diferentes
componentes estructurales anteriores que integran a la edificacion
en cuestiéon, se proporcionaron de acuerdo a la presencia de las
solicitaciones mas desfavorables que resultaron de las
combinaciones de las cargas permanentes, variables y
accidentales que actian sobre la estructura.

Los muros perimetrales de los sétanos (muros de contencién)
seran a base de concreto y armados doblemente con varilla del #
3 con un ancho de 20 cm y con una altura segun la ubicacién de
estos.

Debido a la longitud del edificio, se secciono en 3 partes el érea
de la galeria formando 3 juntas constructivas, y una junta mas por
altura entre los cuerpos de la galeria y el cuerpo donde se ubican
los cines.

Basados en el método simplificativo de analisis sismico, la
separacibn de las juntas dependeran de los factores
correspondientes a la zona donde se ubica el edificio’®, los cuales
se resuelven al multiplicar la altura de los cuerpos por el factor de
fuerzas sismicas reducidas:

ZONA Il
Factor sismico = 0.012

Altura promedio en los cuerpos que forman la galeria = 12.40 m
Altura del cuerpo donde se ubican los cines %° = 18.90 m

' Articulo 211 Capitulo VI Titulo Quinto del Reglamento de Construcciones del D.F.

® Las alturas se tomaron desde el nivel de desplante del edificio (sétano 2)

Facultad de Arquitectura UNAM
— R

0.012 x 16.60 = 0.1992 = 0.20 cm de separaciéon entre los
cuerpos.
0.012 x 23.10 = 0.2772 = 0.30 cm de separacién entre los
cuerpos.

Por consiguiente, las juntas constructivas en la galeria seran de
0.20 cm vy en los cuerpos donde se ubica la galeria y el cuerpo
donde se alojan los cines, sera de 0.30 cm.

MATERIALES EMPLEADOS.
Las caracteristicas mecanicas de los materiales utilizados fueron:

Concreto: F'c =250 Kg/Cmz2 (Clase 1) En elementos estructurales.
F'c = 100 Kg/Cm2 En plantillas.

Acero de: Fy =4200 Kg/Cm. ( grado duro)
Refuerzo Fy=2320 Kg/Cm2 para varillas del no. 2

Acero:
Estructural

A-36; para placas y perfiles
Fy = 2530 Kg/Cm2

Soldadura. Soldadura a tope de barras de refuerzo electrodo
E-90 XX
Soldadura para Acero A-36
E-70 XX

BAJADA DE CARGAS.

DATOS:

Losa = Losa acero W= 340 Kg/m2 —------—- incluye carga viva
Trabe = Viga | fs= 1670 Kg/cm2 ---- Acero A-36 ---- fy =2530
Kg/lem2

Columna = Concreto armado ---- f'c= 250 --- fy = 4200 --- fs = 2520
Zona lll ---Xochimilco ---- ¢s = 0.60.
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Carga por m --------- 17196 Kg/m2 = 2023.1 Kg / ml
8.5

Losa Acero

W=2023.1 Kg/m

_/\\/\\
8.5 Viga Principal

a) Momento Flexionante max ( Mmax).

2
Mmax =)L = (2613.3 Kg/ ml) ( 12.00% = 47039 Kg/m
8
8

R=V=(2613.3) (12) = 15679.8 Kg
2

AREAS TRIBUTARIAS _./ f
/ ’\\\\ ﬁ 2
A > 1 Mmax = (2023.1 Kg/m) (8.5) = 18271.12Kg/m
A1=(8.5) (4.25) = 18.06 m2 o5 g
2

W = (18.06 m2 ) ( 340 Kg/ m2 ) = 6140.4 Kg R =V =(2023.1) (8.5) = 8598.18 Kg
Wa = (6141.4 Kg) (1.4) = 8597.6 Kg —
A2 =12.00 + 3.50 (4.25) = 32.94 m2 PN | Propuesta de perfil =---------- Modulo de seccién necesario (S )

2 V \ i

z % F‘ S =M/ fb=47039/ 1670 = 28.16 cm3
W = (32.94) (340 Kg/m2) = 11199.6 Kg £ A2 N
Wa = (11199.6 Kg) (1.40) = 15679.4 Kg e S=M/fb=18271.12 /1670 = 10.94 cm3
Carga por m --------- 31360 Kg/m2 = 2613.3 Kg / ml Por tal motivo se propone un perfil rectangular IPR de 18” x 11”
12 (457.2x279.4cm)*
Dimensionamiento de V]gas * Datos obtenidos del manual AHMSA
:| W=2613.3 Kg/m b) Esfuerzo permisible de seccion ( Fb)

' Fb = 0.66 fy = ( 0.66)(2530) Kg /cm2) = 1670/ cm2

—_
g
D
D

Pabellon Comercial Xochimilcr

o))
s



Facultad de Arquitectura UNAM

e

Verificacién por cortante -V—

V= V/ht < 0.4 fy = (0.4)(2530) h = Peralte del alma = 444.8 mm
t = Espesor del aima = 13.6 mm

1606800/ (444.8) (13.6) <1012
266 < 1012
Verificacion por desgarramiento del aima
12/t(h+2c)<0.75 fy = (0.75) ( 2530)
16.6800/ 13.6 (283 + 2(22.1) < 1898

361 < 1898

_ ad [ |
R = Reaccion en los apoyos _

T = Espesor del alma ‘

H = Dimensi6n del apoyo 42)mm
C = Espesor del patin |
Verificacion por pandeo vertical e

16068 / (13.6)(283 +472/4) < Fa Seccion “I" 18" x 11"

1606800 / 5454 = 295 < 1224 /ﬂ
Fa=(1-((60.30)2/2(125)2 ) = 2530

5/3 +((3(60.30)/8(125))—((60.30)3/8(125)3))
Fa=2236.52/1.8269 = 1224

66 Pabelion Comercial Xachimile



6.2.3. CRITERIO DE INSTALACION HIDRAULICA.

Debido a la magnitud del proyecto, y que las distancias de
recorrido para dotar de agua a las diferentes areas son demasiado
grandes, se decidié construir dos nucleos de almacenamiento de
agua divididas en tres cisternas cada uno, las cuales estan
constituidas por:

NUCLEO DE CISTERNAS

CISTERNA 1= AGUA POTABLE (dividida en 2 celdas)
CISTERNA 2= AGUA TRATADA (dividida en 2 celdas)
CISTERNA 3= AGUAS PLUVIALES Y JABONOSAS.

Las cisternas contaran con sus respectivos cuartos de maquinas,
para que cada una de estas abastezca a la mitad del conjunto
respectivamente.

El proyecto sera abastecido de agua potable, a través de las
acometidas que descargaran a cada una de las cisternas de
almacenamiento. El nucleo de cisternas numero 1 estara
localizado abajo del patio de maniobras, y el ntcleo 2 se ubicara a
un costado de la rampa de acceso al estacionamiento. En cada
toma de agua potable se instalara una valvula de tipo flotador de
alta presion con una valvula de compuerta para seccionamiento.

Cada cisterna de agua potable tendra una capacidad de
81,000.00 Its dividida en dos celdas. El abastecimiento de cada
celda de agua, se hara por medio de sistemas separados de
hidroneumaticos de operacién automatica, el cual consta de
tanques y bombas de motor eléctrico y de combustible, ademas
de pasar por una serie de filtros que constaten la potabilizacién del
agua. De igual forma contara con los controles para su optima
operacion. Los equipos hidroneumaticos se ubicaran a un costado
de cada cisterna.

El agua potable servirda para dotar a cada uno de los locales
comerciales y a los diferentes nucleos sanitarios del centro
comercial. Unicamente se empleara esta misma para dar servicio a
lirabos, tarjas y a la red de Sistema contra incendio. Cada

jeble contara con una llave de paso para su mantenimiento sin
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afectacion a los otros muebles, asi como cada servicio también
tendra una llave general de paso por nicleo. Es de mencionar que
cada local comercial sera provisto de una toma de agua potable de
13 mm salvo en los restaurantes y cines la cual serd de 25 mm.
Toda la tuberia seréa de cobre rigido.

El abastecimiento del agua tratada serd por medio de un equipo
hidroneumatico, el cual se ubicara de igual forma en el cuarto de
maquinas. Cada cisterna de agua tratada tendra una capacidad de
81,000.00 Its, dividida en dos celdas y solamente se ocupara para
abastecer w.c, mingitorios, fuentes, y la red de Sistema contra
incendio. Los excusados seran de bajo consumo de agua
reciclada, con una descarga de 6 Its y se activara de manera
automatica por medio de censores de presencia y las llaves de
los lavabos contaran con aditamentos economizadores y también
contaran con censores de presencia. Se abastecera de agua
tratada a las fuentes, para que esta este en una constante
oxigenacion.

CALCULO HIDRAULICO

La demanda de agua potable se determina basandose en el
Reglamento de Construcciones del Distrito Federal.?'

CALCULOHDRALLICO
TIPOLOGA LOCAL DEMIANDA DE AGUA CANTIDADDE TOTALLITROSDIA !
PERSONAS O M2 |
CFICINAS CUALQUER 20LTSMRDIA 1100 200LTS
TIPO
LOCALES
COVERCIO OOMERCIALES BLTSMRDA 080 434817
ENGENERAL |
AONENTOSY RESTALRANSTY
BEBIDAS CAFETERIAS 12LTSAVRDA 1477 VR 17T24LTS.
CGRES COALOOER SLTS/ASIENTOUIA SOPERS 540LTS |
TFO 100LTS/TRABAJADORDIA 15PERS 800LTS |
INOSO(BRCDF. |
|ESTACONAMENTOS 2LTSVDIA 72200 H4EB4LTS |
|
SUMA TOTAL DE AGLIA PARA CONSUVO HIVANOD TS 10TROLTS |

! Inciso C Articulo Noveno Transitorio del R.C.D.F.
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VOLUMEN REQUERIDO

VOLUMEN REQUERIDO +RESERVA = DOTACION TOTAL
103'756.00 LTS + 103'756.00= 207'512.0 LTS

VOLUMEN REQUERIDO PARA EL SISTEMA CONTRA INCENDIO.

Se consideran 9 mangueras de 38 mm de diametro
funcionando de forma simultanea y cada una tiene un
Gasto = q = 140 Its / minuto

Gasto total gt/9m

Qt/9m = 140 x 9 = 1260 Its/minuto.

Tiempo minimo probable que deben trabajar las mangueras:
90 min.
Gasto total contra el sistema contra incendio =QTSI

QTSI= 1260 LTS/min. X 90 min.
QTSI= 113'400 LTS.

CAPACIDAD UTIL DE LA CISTERNA:

207'512.00 LTS + 113'400 LTS= 320'9012.00 LTS
TOTAL = 320.91 M3

Sin embargo por cuestiones de espacio y de funcionamiento se
consideraran 2 cisternas, por consiguiente:

320.91/2= 160.46 m3
Cada cisterna tendra una capacidad de 160.46 m3

CALCULO DE CISTERNA:
A= V/h= 160.46m3/2.00=80.23m2

\/ 80.23=8.96m3

Las cisternas seran de 9.00m x 9.00m x 2.00 de tirante

CALCULO DE AGUA PARA RIEGO
| 4
TIPOLOGIA DEMANDA DE AGUA CANTIDAD DE TOTAULITROS/DIA
M2
AREAS VERDES 2LTS./M2DIA 1325 M2 26500
SUMA TOTAL DE AGUA PARA RIEGO TOTA.L:! 2650.00 LTS
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VOLUMEN REQUERIDO DE AGUA PARA RIEGO

2650 LTS + RESERVA =
2650 LTS X 2 =5300 LTS

CAPACIDAD DE RECOLECCION DE AGUA PLUVIAL.

Conociendo que la precipitacion pluvial de la delegacién Xochimilco es
de 52 mm/24 hrs. ( referencia de un dia con intensa lluvia).Sin
embargo por cuestiones del proyecto se calculara por 6 hrs, es decir
13 mm/6 hrs. Y la superficie total de azoteas del proyecto es de
7,130.10 m2

FORMULAS = Q=CxIxA=L
METODO RACIONAL

Donde:

Q = Gasto maximo pluvial.

C = Coeficiente de escurrimiento 1.0

| =Intensidad de precipitacién 13mm/6 hrs.
A = Area de aportacién = m2

Q=1.0x13mmx7,130.10m2=92,691.30 L/6 HRS

CAPACIDAD UTIL DE LA CISTERNA DE AGUA PLUVIAL:

Sin embargo por cuestiones de funcionamiento se considerara 3
cisternas, por consiguiente:

92.70/3= 30.90 m3.
Cada cisterna tendra una capacidad de:  30.90 m3
CALCULO DE CISTERNA:
A= V/h= 30.90 m3/2.00=15.45m3
15.45= 3.93m
Las cisternas seran de 4.00m x 4.00m x 2.00m de tirante si es

cuadrada, pero si es rectangular sera de 9.00 x 1.80 x 2.00 de
tirante. Y se ubicara a un costado de las cisternas principales.

Pabellon Comercial Xochimilco



6.2.4.. CRITERIO DE INSTALACION SANITARIA.

De igual forma para dar un mejor servicio en la red sanitaria
y debido a la dimension del proyecto, se opto por dividir en 3
zonas de descarga de aguas sanitarias el edificio, es decir una
descarga sanitaria por lindero: Av. Prolongacion division del Norte,
Av. 20 de noviembre y Calle arroyo San Marcos.

La instalacion se dividira en dos: instalacion para aguas negras y
instalacién para aguas grises.

Las aguas negras resultantes de los servicios de wc, mingitorios y
tarjas, seran descargadas exclusivamente a la red municipal
provenientes de cada local comercial y de los diferentes nucleos
sanitarios del conjunto.

El desalojo de las aguas sanitarias en interiores, se realizara por
medio de tuberias de PVC de 50, 100 y 150 mm de diametro, las
cuales bajaran en forma vertical a un costado de las columnas,
hasta llegar al nivel +0.80 m ( Estacionamiento sétano 1), donde
se conectaran en forma horizontal a los registros exteriores de
concreto localizados en la periferia del edificio. Estos registros
estaran a distancias no mayores de 10 m y en cada cambio de
direccién, y a su vez se conectaran por medio tubos de albafial de
20 cm de didmetro y tendran una pendiente de 2% Al final de Ia
linea de desaglié de cada lindero, se localizara un pozo de visita,
en el cual se podra tener un control de los residuos sanitarios
antes de conectarse a la red municipal.

Las aguas grises de lavabos y tarjas, las aguas pluviales
recolectadas de toda la superficie de las azoteas, asi como las
aguas pluviales recolectadas de las areas verdes ( taludes de
pasto y jardineras) que no son permeables, seran encausadas por
medio de tuberia de PVC de 50, 100,150 Y 200 mm de diametro,
hasta ser almacenadas en 3 cisternas que tendra una capacidad
31,000 Its, para poder ser reutilizadas, no sin antes pasar por
trampas de grasas en los casos que sea necesario y por un filtro

2 Articulo 159 y 160 Capitulo VI Titulo quinto del Reglamento de Construcciones del
D.F.
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de arena, grava y gravilla ubicado de forma inmediata al llenado de
la cisterna. Cuando el agua haya sido almacenada en la cisterna,
se procedera a mandarla a una pequefia planta de tratamiento,
en donde se le dara un tratamiento fisicoquimico, que removera los
solidos de origen organico e inorganico en suspensién dando
origen a la turbiedad olor y color de las aguas grises. Terminado
este proceso, se mandaran estas aguas a la cisterna de agua
tratada. Es de esperarse que en épocas de lluvia se recibird en
algunas ocasiones una cantidad mayor de agua que la calculada
para almacenar. En caso de que el agua llegara a rebasar la
capacidad de la cisterna de aguas grises y pluviales, el agua
excedente se encausara a pozos de absorcion y de saturarse
estos se mandaran a unos rebosaderos para descargar el
excedente al colector municipal.

El agua almacenada serd la resultante de la utilizacién de los
servicios sanitarios ( lavabos y tarjas) entre semana para poder
ser reutilizada durante los fines de esta o para riego si asi fuera
requerido; ademas de que en temporada de lluvias los ciclos de
reutilizacion podran ser mas constantes debido al caudal de lluvia
captada en las azoteas de los edificios y areas verdes del conjunto.
El agua se suministrara a los wc y mingitorios a través de un
equipo hidroneumatico y para riego por medio de un equipo de
bombeo compartido con la cisterna de agua potable. Cada ntcleo
contara con una valvula que permitird controlar el paso ya sea de
agua reutilizada o potable segun sea el caso.

Cada local comercial, independientemente, si cuenta con el
servicio de sanitario 0 no, estara equipado con una toma de aguas
negras de tuberia de PVC de 100 mm de didmetro; salvo en el
area de restaurantes y cines, la cual sera de 200 mm y contaran
con una toma de aguas grises de tuberia de PVC de 75 mm de
diametro.

Es importante mencionar que tanto la cisternas de agua potable
como la cisternas de agua tratada, suministraran a la Red Contra
incendios. Estas cisternas se dividiran internamente por medio de
electro niveles, para poder garantizar los niveles adecuados de
seguridad para tal efecto.

Pabellon Comercial Xochimilco



6.2.5. CRITERIO DE INSTALACION DE SISTEMA DE
PROTECCION CONTRA INCENDIO.

Debido a que el Centro Comercial, es una edificacién de
riesgo mayor23 se llego a la conclusion de que se proveera con los
siguientes sistemas contra incendio:

a) El inmueble contara con sistemas para la deteccién, control y
combate a incendios, en donde se contara con censores, salidas
a mangueras y detectores de humo que a su vez activan
aspersores alimentados por una bomba de motor a gasolina
ubicada en las cisternas para el edificio. El sistema contra incendio
se compone de las cisternas de agua potable y agua tratada, para
almacenar agua en proporciéon a cinco litros por metro cuadrado
construido, reservada exclusivamente a surtir a la red interna para
combatir incendios. Se contara con el equipo sefialado en los
articulos pertenecientes a la seccién segunda de revisién contra
incendios del Reglamento de Construcciéon DF.

b) Todos elementos estructurales de acero se protegeran con
pinturas retardantes al fuego u otros materiales aislantes que
apruebe el Departamento, en los espesores necesarios para
obtener los tiempos minimos de resistencia al fuego.

El sistema contra incendio se compone de las cisternas de agua
potable y agua tratada que estaran controladas por medio de
electro niveles para garantizar el volumen de agua requerida para
este sistema, con una capacidad de 113,400.00 litros. Y estara
constituida por tres bombas autométicas autocebantes, es decir,
dos bombas centrifugas horizontales con motor eléctrico y otra
bomba motor Voltswagen de combustién interna, con succiones
independientes para surtir a la red con una presion constante entre
2.5y 4.2 kilogramos / cm?,

En cada piso, se ubicaran gabinetes con salidas contra incendios
dotados con conexiones para mangueras, las que deberan ser en
numero tal que cada manguera cubra una area de 30 m. de radio y

* Articulo 117 Seccién Segunda Capitulo IV. Titulo Quinto del R.C.D.F.
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su separacion no sea mayor de 60 m. Uno de los gabinetes estara
lo mas cercano posible a los cubos de las escaleras.

De igual forma los dos niveles de estacionamiento, estaran
equipados con areneros de doscientos litros de capacidad,
colocados a cada 10 m, en lugares accesibles y con sefialamientos
que indiquen su ubicacién. Cada arenero debera estar equipado
con una pala.?*

Las mangueras deberan ser de 38 mm de diametro y estar
plegadas para facilitar su uso. Estaran provistas de chiflones de
neblina y deberan instalarse los reductores de presién necesarios
para evitar que en cualquier toma de salida de manguera de 38
mm, se exceda la presion de 4.2Kg/cm2.

La fachada principal (Av. Prolongacion Divisiéon del Norte) contara
con dos tomas siamesas de 64 mm de diametro con valvulas de
no retorno en ambas entradas, de manera que el agua que se
inyecte por la toma no penetre a la cisterna.

Estas dos tomas se ubicaran a un costado de cada acceso
principal del Centro Comercial, de igual forma se colocaran a un
metro de altura sobre el nivel de la banqueta. Las 3 fachadas
restantes contaran con una toma siamesa, localizadas a la mitad
de la distancia de estas. La tuberia de la red hidraulica contra
incendio debera ser de acero soldable o fierro galvanizado c-40, y
estar pintadas con pintura de esmalte rojo.?

Los materiales utilizados en recubrimientos de muros, y falsos
plafones deberan cumplir con la velocidad de propagacion del
fuego que establezcan las Normas Técnicas complementarias.

# Articulo 134 Seccién Segunda Capitulo IV. Titulo Quinto del R.C.D.F.
25 Articulo 122 Seccién Segunda Capitulo IV. Titulo Quinto del R.C.D.F.
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6.2.6. CRITERIO DE INSTALACION ELECTRICA.

SISTEMA GENERAL

La acometida de energia eléctrica se localizara a un
costado del patio de maniobras (Av. 20 de Noviembre), es decir, en
el area de mantenimiento y de servicios. Debido a que las
subestaciones eléctricas calculan consumos superiores a los
20,000 watts y por analisis del proyecto, se opto por tener dos
subestaciones para repartir el sistema de la siguiente manera:

Subestacion 1, abastecera a los 2 niveles de Centro comercial y
niveles de estacionamiento.

Subestacion 2, abastecera solamente al area de Cines.

Se contempla una acometida subterranea hacia las
subestaciones del conjunto y area de cines, inmediatas al cuarto
eléctrico y planta de emergencia dentro del area de mantenimiento
en la misma zona servicios. El suministro es de alta tensién
trifasica de 560 volts en corriente alterna. El calibre del cableado
de esta sera determinado por la propia compafia suministradora,
en base a la carga estimada de 330 Kva. La subestacién cuenta
con un transformador principal segun caracteristicas establecidas
por la C.F.E. la cual reducira a 220 / 110 volts con capacidad de
carga antes mencionada, de aqui la corriente se conducira hacia el
tablero principal de distribucién ubicado en el cuarto eléctrico y de
este se deriva hacia los diferentes pisos del edificio, localizados en
lugar visible, seguro y registrable.

De igual forma se contemplan dos plantas de emergencia que se
alimentaran a través de motores de combustiéon, de arranque
automatico. En caso de fallar el servicio normal este respondera a
no mas de diez segundos de generada la falla. La planta de
emergencia del Centro Comercial dara servicio inmediato a la
iluminacién de circulaciones, sefializaciones y equipos del cuarto
de maquinas.

Se contara con un tablero general en servicio, el cual alimentaran a
los tableros sub generales derivados, éstos a su vez alimentaran a
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los tableros derivados de Alumbrado, contactos y Fuerza, de cada
uno de los pisos respectivamente.

Los tableros de distribucion, estaran alimentados en baja tensién
desde el tablero sub general principal de emergencia y tendran
varios interruptores termo magnéticos derivados, dando servicio a
las cargas que se deriven de estos, segln las areas de aplicacién
tendran un voltaje de 220 / 127 V, 3F-4H, 3F-3H,1 F-2H, 1 F-3H,
dando servicio al alumbrado, contactos y las cargas de motores.

El sistema de alumbrado se disefio tomando en cuenta los
requerimientos de cada area del proyecto arquitecténico, asi como
el criterio de los contactos. Los motores de los equipos
Hidraulicos, y de otros motores se alimentaran de acuerdo a cada
una de sus caracteristicas, necesidades y datos de placa, tanto
monofasicas como trifasicas y de acuerdo a los requerimientos
indicados en la Norma Oficial de la SE.

Con las cargas previstas, se determiné el nimero de circuitos
derivados, para dar servicio a cada una de las 4reas, de tal manera
que no sobrepasaran los 15 a 20 amperes para alumbrado, los 20
amperes para los contactos y los motores se determinaran
conforme a sus necesidades.

Los diametros de la tuberia conduit para un numero determinado
de conductores, se obtuvo de manera que no tenga mas del 40%
de relleno en seccién transversal para el tubo que lleve de 3
conductores 0 mas, y no mas del 30% cuando lleve 2 conductores.
Con este criterio se procedi6 a obtener el didmetro de las tuberias.

ILUMINACION EN INTERIORES

Como sistema de alumbrado en area de estacionamiento, se
propone lamparas fluorescentes de luz directa, de 1.20x0.30 cm,
de bajo consumo “hapolar de osram o similares” que permitiran
una visual clara vy nitida. En las areas de mantenimiento,
sanitarios, administracién, el alumbrado sera a base de lamparas
fluorescentes de bajo consumo “hapolar de osram o similares” de
0.60x0.60 cm, para poder realizar cada actividad.

Pabellion Comerci



El tipo de iluminacién de los locales comerciales, areas de
restaurantes y cines, estara de acuerdo a las necesidades y disefio
de cada locatario. Por tal motivo en cada local comercial se ubicara
un tablero eléctrico. El tablero estara dividido en circuitos para
alumbrado, y fuerza ( contactos).

La iluminacién que contendra la galeria y area de comida rapida,
sera principalmente natural por el tipo de cubierta y estructura
propuesta.

La red de contactos para las demas areas del Centro Comercial
sera controlada por un tablero de distribucién con tabletas
electromagnéticas y esta separado por circuitos necesarios para
balancear las cargas en el edificio. El tipo de contactos que se
emplearan en la galeria sera de uso normal y toda la instalacién de
distribucién de salidas sera de forma oculta y se llevara por muro y
piso. Los contactos seran de 250 watts en su mayoria y de 500 en
los locales donde se pudieran llegar a utilizar aparatos que
demanden esta clase de energia.

ILUMINACION EN EXTERIORES

Las areas verdes, plazas y andadores seran iluminados a traves
de luminarias solares que conviertan la energia solar en eléctrica
contando con las siguientes caracteristicas:

Lamparas de 50 watts con circuito eléctrico de encendido y
apagado automético, de esta manera se emplea una
fotorresistencia que opera con el umbral de la luz natural y que
acciona el circuito de ciclos repetitivos y automaticos de dia y
noche, estos circuitos se alojaran dentro de una caja de baterias y
estan adosados a una placa de control que contienen los fusibles y
un sistema que indica que este funcione de manera adecuada. Los
circuitos estaran comunicados por medio de una instalacién
especial oculta a los generadores solares fotovoltaicos. Se
emplearan como generadores, fotoseldas montadas en la parte
superior de la azotea, orientadas hacia el sur con una inclinacioén
de 20 grados. La bateria a utilizar tiene una respuesta plan y
constante del 60% de su capacidad total, no pudiendo exigirsele
mas de esto para evitar descargas profundas que afecten su vida
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util, que este tipo de utilizacion oscila entre los 3 y 5 afios. Toda la
instalacion sera de tubo conduit oculto.

CONSIDERACIONES

¢ Nivel_ minimos de iluminacién artificial para Comercios

=200 Luxes
¢ Niveles minimos de iluminacion artificial para
Entretenimiento: salas durante la funcién = 1 lux,

iluminacion de emergencia = 5 luxes, salas durante
intermedias = 50 luxes, vestibulos = 125 luxes.

e Se deberan utilizar materiales de primera calidad como
son: tuberia conduit galvanizada de pared gruesa, cable
tipo TW o THW antiflama llevando claramente impreso
sobre el aislamiento la marca del fabricante y su calibre;
cajas de registro de lamina galvanizada sin olvidar nunca
colocar la tapa

e Lainstalacion en todos los niveles sera aparente.

¢ Los tableros de control deberan ser de marcas conocidas
como "Federal Pacific", Square D" o similar y deberan
contener interruptores de 1 a 3 polos de proteccién termo
magnetica con capacidad adecuada a los circuitos.

e En todos los tableros se deberan enlistar los interruptores
en forma clara y visible, con una leyenda escrita, y
enmicada de los circuitos que controlan.

e TIERRA FISICA: El centro comercial cuenta con un sistema
de tierra fisica al cual se pueden conectar los locales que
asf lo requieran.

+ El centro comercial contara con una red de iluminacién de
emergencia separada en pasillos y salidas de emergencia.
Capacidad maxima de watts/m2 sera de: 100 watts lo
Comerciales, 150 watts lo Bancarias, 180 watts lo Comida
rapida y restaurantes 200 watts.

Pabelion Comercial Xechimilco
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6.2.7. CRITERIO DE INSTALACION DE VOZ Y DATOS.

Las instalaciones para telefonia y datos sera por medio de
tuberia conduit oculta y pasara por piso 0 muros segun se indique,
y separada de cualquier otro tipo de comunicacién para evitar
algun tipo de interferencia magnética o mecanica.

Los conductores seran de tipo coaxial, con adaptadores de salida
para teléfono o salidas USB para red de computadoras. La
administraciéon contara con sistema de comunicacién interior
interfono, con una linea de comunicacion en red para la area de
mantenimiento y para la utilizacién de computadoras en la zona de
esta. El servidor del sistema de red estara ubicado en la misma
area de la administracion.

El edificio cumplira con lo que establezcan las Normas Técnicas de
Instalaciones Telefénicas de Teléfonos de México, S. A., asi como
las siguientes disposiciones:

¢ La union entre el registro de banqueta y el registro de
alimentacion de la edificacion se hara por medio de tuberia
de fibrocemento de 10 cm de diametro minimo, o plastico
rigido de 50 mm minimo para veinte a cincuenta pares y de
53 mm minimo para setenta a doscientos pares.

e Las cajas de registros de distribucién y de alimentacion
deberan colocarse a una altura de 0.60 m del nivel del
suelo y en lugares accesibles en todo momento. El nimero
de registros de distribucién dependera de las necesidades
de cada caso, pero sera cuando menos uno por cada nivel.

e Las lineas de distribucion horizontal deberan colocarse en
tuberia de fierro (conduit no anillado o plastico rigido de 13
mm como minimo). Para tres o cuatro lineas se colocaran
registros de 10 x 5 x 3 cm, (chalupa), a cada 20 m de
tuberia como méaximo, a una altura de 0.60 m sobre el nivel
del piso.”®

% Articulo 171 Seccién Cuarta Capitulo VI. Titulo Quinto del R.C.D.F.
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6.2.8. CRITERIO DE INSTALACION DE GAS.

El conjunto no requerira de un almacenamiento de gas ni
de ningln otro combustible, ya que la utilizacién de estos sera
remplazada a base de energia eléctrica.

Por tal motivo solamente se proporcionara en los locales de
comida rapida y en el restaurante la toma y tuberia, para que cada
locatario que requiera de gas instale su tanque estacionario,
cumpliendo con lo dispuesto en el articulo 170 del Reglamento de
Construcciones del D.F. Estos tanques estacionarios se ubicaran
en la superficie de la azotea, exactamente en el area
correspondiente del area de comida.

En los locales comerciales que ofrezcan productos de comida a
baja proporcién, la energia eléctrica sera indispensable, ya que el
funcionamiento del equipo sera a base de electricidad.

Las bombas de agua vy la planta generadora de energia de
emergencia tendra un motor de gasolina y contara con su propio
sistema de almacenamiento.

En el conjunto no se contempla la utilizacién de calderas o de
ciertas instalaciones que requieran el uso de combustible.
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6.2.9. CRITERIO DE CLIMATIZACION.

Dadas las caracteristicas del proyecto, no se considera la
utilizacion de aire acondicionado para refrescar los locales
comerciales. Esto se debe a que la galeria por sus caracteristicas,
(orientacion, ventilacién e iluminacién natural y una triple altura) no
requiere de ningun tipo especial para la climatizacion por medios
mecanicos o artificiales. Es por eso que contara con sistemas
pasivos para la adecuacién al clima.

La cubierta de la galeria contara con una ventilacién, a base de
louvers que se operaran manualmente y que permitira un cambio
en el volumen de aire de hasta 6 cambios por minuto, de esta
forma se podra regular la entrada de aire. La cubierta sera de
vidrio templado ( filtrasol) esmerilado en los extremos.

En las ventanas se emplearan un sistema de doble acristalamiento
lo que permite un correcto aislamiento térmico y acustico. El cuarto
de maquinas, como las casas de bombas estaran igualmente
ventilados por medios naturales.

Los locatarios que requieran instalar medios mecanicos de
climatizacién, como en el caso de los cines, ellos proporcionaran el
equipo necesario para su funcionamiento. Solamente el Centro
Comercial dejara la preparacién en entrepisos Yy azoteas de
salidas de aire lavado en cada local comercial.

Por sus caracteristicas y ubicacién solamente los niveles de
estacionamiento, seran provistos de una instalacion de ventilacion,
por medio de extractores que aspiren el aire y permitan obtener
una circulacién optima de aire. Los equipos se encontraran
aislados para evitar transmisién de ruido y vibracién. Todos los
ductos, de los extractores, se ubicaran en la periferia de cada nivel
de estacionamiento.
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6.2.10. CRITERIO DE ACABADOS.

Los materiales de los acabados, son una parte primordial
de la imagen de un Centro Comercial, por lo tanto estos mismos,
son escogidos de tal forma que entre ellos exista ritmo vy
uniformidad tanto en colores como en texturas, para que el edificio
fuere atrayente para las personas. Los materiales tienen que tener
como caracteristicas principal que su mantenimiento sea nulo.

ACABADOS EXTERIORES DEL CONJUNTO

Todos los pasillos, andadores y plazas ubicadas en el nivel de
banqueta, seran de adoquin color gris asentados en una cama
de area que permitird su permeabilidad hacia el terreno. Las
guarniciones que delimitaran el adoquin, seran de concreto
armado aparente y las rampas de discapacitados, escaleras,
muretes que contendran y dividiran a los taludes y jardineras,
seran de concreto armado martelinado con agregado de marmol
blanco; excepto en la area de carga y descarga, donde seran de
concreto armado aparente.

El piso de las plazas de acceso ubicadas en el nivel +1.40 m, sera
de concreto armado aparente.

Todos los arboles desplantados al nivel de piso, estaran
protegidos, por una cama de piedra bola de rié y esta a su vez por
rejillas metélicas pintadas de color oxido.

ACABADOS EXTERIORES EN FACHADAS.

Toda la canceleria, sera de aluminio anonizado natural de 2" x 2
1/2" s.m.a. y vidrio flotado (filtrasol) de 9 mm de espesor, con
membrana de seguridad.

Los muros de las fachadas seran de tabla cemento durock de
13mm. Mca. Yeso panamericano, junteado con mortero latex y
cinta durock tape 4" y estructurados a base de un bastidor de perfil
PTR de 2x2" @ 1.22 cm en sentido horizontal y @ 0.61cm en
sentido vertical.
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Los acabados en muros varian dependiendo de la fachada y la
ubicacién de estos, pero en general el acabado final sera de pasta
texturizada marca Corev, linea corevblock textura granular grueso
( tipo martelinado).

El acabado final de las trabes que enmarcan los accesos seran de
alucobond color gris y en detalles para resaltar muros.

Los muros mas sobresalientes y el muro curvo que da a la
fachada principal, seran recubiertos de loseta ceramica de
0.40x0.40cm en diferentes tonalidades, y estas losetas estaran
separadas por entrecalles de perfil de aluminio anonizado natural
de 2"X2" en sentido horizontal y a cada 4 modulos.

Todas las columnas que aparecen en la fachada seran de concreto
aparente y las trabes de acero estaran pintadas con pintura
epoxica color gris plata asi como toda la herreria exterior existente.

La cubierta de la galeria sera de vidrio laminado de seguridad 6 + 6
mm, con dibujo esmerilado en los extremos y sostenido por perfiles
de PTR. Las juntas de estos seran a base de un tapete de chapa
de aluminio lacado y perfil de aluminio estandar, junteado con
neopreno tanto arriba como abajo del vidrio.

ACABADOS INTERIORES

PLANTA BAJA. El acabado en piso de la planta baja sera de
marmol color blanco jaspeado y cenefas de marmol en color gris y
verde de 0.40x0.40 cm. En el techo de las circulaciones existira un
plafén de panel de yeso tabla roca y en la periferia de la galeria
principal se ubicara un cajillo de panel yeso tablaroca de 13mm. de
espesor acabado con pintura vinilica Mca. Osel color blanca #
8240 w gama e-29; el cual se ubicara a una altura de 4.00 m a
partir del nivel de piso terminado. Por tal motivo el cajillo simulara
un entrepiso de 1.50 m de altura.

Todas las columnas visibles del area de pasillos y galeria principal,
seran recubiertas con alucobond en forma circular con un diametro
de 0.80cm y un bastidor de PTR de 2"x2".
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Los locales comerciales se entregaran al respectivo locatario, en
obra negra para que ellos los acondicionen de acuerdo a sus
necesidades y criterio de cada concesién ademas del disefio e
imagen que pretendan dar a su respectivo local. Excepto en los
sanitarios ubicados en cada local, los cuales se entregaran
pintados, con pintura de esmalte color blanco.

Los muros que dividiran a los mismos locales comerciales, seran
de block de cemento acabado aparente, al igual que los muros
ubicados en los pasillos de servicio y zona de mantenimiento.

El acabado del piso en la area de mantenimiento y pasillos de
servicio sera de cemento pulido protegido con pintura epoxica
color gris, garantizando que la superficie de concreto no sea
erosionada. Estas é&reas, no llevaran plafon ya que las
instalaciones se hallaran visibles; ya que el techo y elementos de
acero, estaran aparentes y solamente se protegeran con pintura
retardante al fuego color gris, asi como también de una capa de
recubrimiento de lana mineral retardante al fuego.

Los sanitarios del area de mantenimiento, tendran un piso de
loseta ceramica color blanco a hueso de 0.30x0.30cm, de igual
forma los muros seran de azulejo de color negro del mismo tamafio
que el piso. El plafén de esta area sera de plafén modular de
61x61 cms, modelo tundra Mca. Armstrong, con linea de sombra y
suspension visible de 15/16" con resistencia al fuego clase “A” y
resistencia a la humedad.

Las puertas de todas estas areas, seran de lamina de acero con
relleno de espuma de fibra de vidrio y pintadas con pintura
epoxica color gris, excepto las puertas del cuarto de bombas,
cuarto de maquinas y subestacién, las cuales seran puertas de
perfil tubular y celosia de lamina tipo louver, con chapa marca fanal
mod. 132 befd y llave maestra. Y solamente se protegeran con
pintura retardante al fuego color gris.

La canceleria visible en el interior del area de mantenimiento, sera
de aluminio anonizado natural con cristal de 6 mm, color natural.
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PLANTA 1ER NIVEL. Tanto el piso, como el plafén y los cajillos,
seran de los mismos materiales ya mencionados en la planta baja.
De igual forma el piso y el plafén ubicado en la area de comida
rapida.

Todas las columnas visibles del area de pasillos, galeria principal y
area de comida rapida, seran recubiertas con alucobond en forma
circular con un de didmetro de 0.80cm y un bastidor de PTR de
2"%2".

El sardinel donde estara el barandal de la galeria, sera recubierto
de marmol blanco y a su vez este barandal serda de aluminio
inoxidable con pasamanos de perfil circular del mismo material.
Ademas contara con una proteccién de vidrio templado 3+6 con
pelicula de seguridad anclado al barandal con chupones de goma.

Los muros que dividirdan a los mismos locales comerciales,
sanitarios y pasillos comerciales, seran de block de cemento
acabado aparente. De igual forma, los pisos de los pasillos
comerciales, seran de cemento pulido y pintados con pintura
epoxica color gris.

El acabado de los sanitarios en la zona de comida rapida y
sanitarios principales del centro comercial, sera igual. Por
consiguiente, los pisos seran de loseta ceramica antiderrapante
marca Interceramic de 31.5 x 31.5 cm, linea rivera modelo cannes,
y en muros el acabado sera de lambrin ceramico marca
Interceramic linea rivera modelo cannes 31.5x31.5,con torello o
listel ceramico marca Interceramic de 6x30 cms, linea northen
lights listel perseus twlight verde.

En el piso las cenefas seran modelo isleta linea tradition modelo
hunter green de 31.5 x 31.5.

El plafén en los sanitarios, sera de plafén modular de 61x61 cms,
modelo tundra Mca. Armstrong, con linea suspensién visible de
15/16" con resistencia al fuego clase “A” y resistencia a la
humedad. Y platabandas de tablaroca Mca. Yeso panamericano
de 13 mm calafateado, acabado con pintura Mca. Osel color

-

(8)]
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blanca # 8240 w gama e-29. Todas las escaleras de servicio, seran
a base de concreto armado aparente acabado pulido y barandales
de perfil tubular acabado con pintura anticorrosiva color gris.

Los acabados en las oficinas del centro comercial, seran los
siguientes:

Los pisos seran de loseta ceramica antiderrapante marca
Interceramic de 0.30 x 0.30 cm, linea tradition modelo bone, color
avellana y cenefas del mismo modelo y medidas en color azul
marino. Los muros seran de tablaroca acabados con pasta
texturizada marca Corev linea corevblock textura vertical,
terminado con pintura vinilica marca osel color beige fog 8171 w.

La cancelaria que dividira a las oficinas, sera de perfil tubular de
aluminio de 4" color blanco, con vidrio de 6 mm, protegido con
membrana de seguridad, con dibujo de lineas horizontales
esmeriladas de 1cm @ 2 cm.

El plafén en las oficinas, sera de plafén modular de 61x61 cms,
modelo tundra Mca. Armstrong, con linea de suspensioén visible y
platabandas de tablaroca de 13 mm, acabado con pintura Mca.
Osel color blanca # 8240 w gama e-29.

Los acabados en la zona de cines, seran determinados por el
disefio comercial de acuerdo a la imagen de la firma Cinemex.

6.3. EL PROYECTO.

El proyecto que se presenta, es el resultado de la investigacion
mostrada anteriormente. Como se pudo observar, en primer
instancia se presentaron las memorias y criterios del proyecto,

para dar una idea general de como esta conformado este mismo.

A continuacion se presentan las laminas de presentacion, los
planos y las perspectivas que resultaron de este proyecto:

Pabellon Comercial Xochimilco
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1 VIALIDADES

2 ACCESOS

3 PLAZA

4 ACCESO ESTACIONAMIENTO
5 SALIDA ESTACIONAMIENTO

6 EDIFICIC COMERCIAL

7 CUBIERTA GALERIA

8 CINES

9 ESTACION DEL TREN LIGERO
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LAS PLAZAS O CENTROS COMERCIALES EN MEXICO HAN TENIDO UN EXITO ROTUNDO, ES UNA
ESTRATEGIA DE MERCADO QUE SE IMPONE SOBRE TODO TIPO DE COMERCIO QUE GENERALMENTE
REUNE COMERCIOS QUE SON DE MUCHA LIQUIDEZ ECONOMICA, COMO LAS SALAS DE CINE. LA
ESTRATIEGIA QUE SE HA USADO PARA ATRAER MAS GENTE A ESTE CENTRO COMERCIAL, ES ESA
PRECISAMENTE, LAS SALAS DE CINE.

ESTE CENTRO COMERCIAL SE PROPONE EN LA DELEGACION XOCHIMILCO, A UN COSTADO DE LA
ESTACION XOCHIMILCO DEL TREN LIGERO SOBRE LA AV. PROLONGACION DIVISION DEL NORTE Y LA AV,
20 DE NOVIEMBRE. BARRIO DE SAN MARCOS. LOCALIZANDOSE EN UN TERRENO DE 10,730.00 M2 DE
SUPERFICIE.

POR SU UBICACION ESTRATEGICA ESTE CONJUNTO SE UBICA A 2 MINUTOS DE LA DEPORTIVA DE
XOCHIMILCO, A 3 MINUTOS DE LA DELEGACION Y A 6 MINUTOS DEL CENTRO HISTORICO DE
XOCHMILCO.

D —
L

FACHADA PRINCIPAL

PABELLON COMERCIAL XOCHIMILCO

J DIVISION DEL NORTE $/N COL. 3

CHIMILCO. BART AN MA

ALUMMNO: LUIS ALBERTO GARCIA ARREDONDO
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i ENTE LOS SERVICIOS QUE OFRECE PABELLON COMERCIAL XOCHIMILCO,
DESTACAN:

® 8 & 8 & 5 & » @

ON DEL NORTE $/N COL. XOCTHIMILCO  BARRIO DE &

Facultad de Arquitectura UNAI

2 NIVELES DE ESTACIONAMIENTO CON CAPACIDAD PARA 519 CAJONES
58 LOCALES COMERCIALES DISTRIBUIDOS EN PLANTA BAJA Y PLANTA ALTA
AREA DE COMIDA RAPIDA

5 SALAS CINEMATOGRAFICAS CON CAPACIDAD DE 195 A 210 PERSONAS
RESTAURANTES

PASILLOS DE MANTENIMIENTO

PATIO DE MANIOBRAS

ADMINISTRACION

ELEVADOR
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ALUMNO: LUIS ALBERTO GARCIA ARREDONDO
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EL CONJUNTO TIENE COMO ACTIVIDAD PREPONDERANTE EL ENTRETENIMIENTO.,
DESARROLLANDOSE COMO UN GRAN VOLUMEN UNITARIO DE ASPECTO HORIZONTAL. EL
ESQUEMA, DE ESTE CENTRO COMERCIAL SE RESUELVE ALREDEDOR DE UNA GALERIA

CUBIERTA DE TRIPLE ALTURA.

TODOS LOS LOCALES SE CONCENTRAN ENTORNO A ESTA GALERIA A MANERA DE PLAZA
QUE CONSTITUYE EL CORAZON DEL MISMO DE PROYECTO, Y A SU VEZ ES EL ESPACIO DE
CONEXION CON EL EXTERIOR MEDIANTE SUS DOS ACCESOS UBICADOS SOBRE LA AV,

PROLONGACION DIVISION DEL NORTE

- :-_'. “--1.

CORTE POR FACHADA

PABELLON COMERCIAL XOCHIMILCO

AV, PROLONGAS | DEL N M COL XQCHIMILCO

Y BARRIO DE SAN

J MARCOS

ALUMNO: LUIS ALBERTO GARCIA ARREDONDO
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DE SECURIDAD.CON DIBUJO DE LINEAS
HORIZONTALES ESMERNLADAS D€ 1CM @ 2 CW

LOSETA CERAMICA MARCA
INTERCERAMIC DE 30 « 30 cma.
LINEA TRADMOM WODELD BOME

FIRECODE
ESPES0R TERMINADO CON

DE 13mm. DE
PERFACINTA ¥ PASTA REDIMI{, ACABADO CON
PINTURA VUINILICA BLANCA

MURD A BASE DE PLACA DE TABLAROCA, SHEETROCK
ERICAND DE 13 mm. DE

ESPESOR, CON JUNTAS CALAFATEADAS CON

PERFACINTA Y PASTA REDMIN,

BASTIOOR COW POSTES EMPATADOS DE 920 Y
835 PE 20 CAL 20 @40.5cm. MCA YESD

PAMAMERICAND CON REFUERZO MORIZONTAL DE
POSTE 835 PE 20 CAL 20

28

CONECTOR(PERNG DE
TIPO WELD-THRU TRW NELSON
SM DE X"

VIGA 0€ ACERO PERFIL PR DE 12"c8”
CON 1450 mm DE ESPESOR EN PATIN

NPT,

-1.40

MURETE DE TABICON DE 0.15x0,20w0.30cm
ASENTADD COM CEMENTD AREMA

CAPA DE
CONCRETD DE & om DE ESPESOR

MALLA ELECTROSOLDADA Bx8-10/1

A OF ACERO PERPL PR DE PLACA ALVEOLAR L
1871 17CoN 22.10 mm DE PREFABRICADO DE 0.10 CM 150
DE ESPESOR COMO LOSA TAPA.
VURD PERMETRAL DE CONCRETO
(MURD DE CONTENCION) ARMADO CISTERNA

CAPA PRAA
PROPORCION

COM V3 @30cm. DE 20 CM
DE ESPESOR.

WURD DE TABLACEMENTO DUROCK OE 13WM

MCA. TESD PAMAMERICAND.

MURETE DE TASICON DE 0.15w0.20x0.30cm
ASENTADO COM

RELLEND DE LY

PERFIL PR DE 187117
CADENA DE

FIRME DE CONCRETD de 0.9 CM, ARMADD CON
MALLA ELECTROSOLDADA Sxfix1Ox10

CADENA DE CONCRETD,
ARMADA CON V3, EST
12 020em.

NPT, #1240

111

1

TABLARCCA SHIETROCK

MARCA FANAMERICAND DE
13mem. DE

CON PERFACINTA ¥ PASTA REDIMIX,
COLGANTE

LOCAL COMERCIAL.

NBT, +1.40

Fem150 Kg/em2,

| -

CAPA DE COMPRESION DE CONCRETD
DE Bem DE ESPESOR Fz=200 Kg/sm2,

LOSA DE CIMENTACION DE 25 CM
OE ESPESOR

ARMADA CON W 3

DE CONCRETD
f'em100 'em2

DE 0.5 om DE

WEETIE ¥ e
% | DE 0.30 em.  CONTRATRABE DE CONCRETO OE
1.20 X D.80 cm. Fe=250 Kg/em2,

ARMADA CON 18 V12, 3 V10 EST.
¥i2 18em ©N LDS X
TUBO DE ALBARAL PARA DRENAR

—

30

:

DADA 8x8=4/4
LOSACERD CALIBRE 22 SECCION 4 CON
TRASLAPE DE UMION DE DOS LAMINAS
CON ALAMEBRE
MANIZADD @ 25 om.POR WEDID DE
MAQUINA PUNZADORA.

i

WICA DE ACERO PERFIL IPR DE 18711”
COM 22.10 mm DE ESPESOR EN PATN

.| =420

CORTE POR FACHADA EN PASILLO DE SERVICIO
Y PATIO DE MANIOBRAS

<}
=

DELEGACION SOOUMILED, MEXICD DF.

ot




st SRR

A"
LAMIMADO DE SECURIDAD
3+ 3 mm,
PERFIL PTR 835 « 51 % 3.2 mm.
con 418
COLOR BLANCA MCA. OSEL § 130
ARMADURA. COMPUESTA DE PTR
EN CUERDA SUPERIOR,
¥ DUGONAL (VER PLAND E-O8).
oE
DE 20X20 CM. ARAMADA CON VI3 | PRETIL CON ACABADD EN PASTA
IPERMEABEL o = \ TEXTURIZADA MARCA CORTV LINEA
UNA CAPA DE HIDROPRIMER, i g S WMPERMEABILIZACION DE LOSA A BASE DE UNA CAPA DE | COREVBLOCK TEXTURA GFANULAR
DE VAPORTITE o€ HIDROPRIMER, DOS CAPAS DE VAPORTITE 500, D05 CAPAS /—mm
Prisiigioe oy LAMPARA, F o€ ZADAS), UN RIEGD OE ARENA CERMIOA
REFRACT SLON R RN i o B R WURETE DE_ TABICON DE_ 2,150.20x0.30um
VIoR SJETD A FTR RELLENG DE GRAVA DE &' e CON CEM
o FOR MEORR 0K S0 MURD DE TABLACEMENTO DURDCK DE 13WM
CAMLD A BASE DE PANEL YESO TABLAROCA DE e
13mm. DE ESPESOR ACABADO COM PINTURA BASTIOOR DE PERFIL PTR DE %:2*
R e OREL ROLOR. B £.8340. W WETALICO 9.20 CAL_20 T cawAL USTOW
© 1.22 mis. NAGNO MCA YESO [ CAUBRE 20 PARA RECIBIN TABLACEMENTO
gt o o LORETA TP0 Wiy SReS A CANAL CON 1 TEK FRAMER ® LADD
e l 0
DE ACERD [NDXIDABLE
COMERCIAL, 4 550 CONCRETO
LOCATARID, SUMINISTRO Y COLDCACION 3 DE AL Mnmo;hn ARMADD -1 U
BARANDAL EN ACERO INOKIDABLE 5 i E
YIoRo0 TEUPLADO 848 ¥ PELCUA RGO A B B RGO 0
LOSACERD CALIBRE 22 SECCION 4 COM TRASLAPE DE PTR DE 44" FORRADO CON LAMINA
DE COMA CON SOPORTERIA UMION DE DOS LAMINAS (COCIDO LONGITUDINAL) CON DE ALUMSNIO CAL 20
22 SECCION 4 CON DE AGERD INCIIOABLE ALABRE CALVANZAZO © 23 <m PR VEDID | ¥ "
LOSACERD CALIBRE CUBIERTA DE SARDINEL A BASE DE Mgy VIORIO FLOTADO (FILTRASH 9 mm:
TRASLAPE DE UMIOM s - MARMOL, CLARO N.P.T. +8.80 | DE ESP. CON WEMBRANA DE SEGURIDAD
S00's B e ron. SARDINEL. PERIMETRAL DE CONCRETO ARMADO . »
CON V§3 Y EST. DE 1/4 ©2Sem. .60, |
ESTRUCTURA PORTANTE OF PLAFON |
ambemncz'nz' 0,65 I ™ o
ACABADD CONM PINTURA ANTICORROSNA CAILLD PANEL YESO TABLAROCA
PLAFDN A BASE DE PANEL YESO TABLARDCA SHEETROCK
CAJLLO A BASE DE PANEL YESD TABLARDCA OE FIRECOOE_ MARCA YESO PANAMERICANO DE 13mm. OF D o, MaNCh Y0 i
+ 13mm. DE ESPESOR ACABADO COM PINTURA ESPESOR TERMINADOD CON PERFACINTA Y PASTA gy I
] VINILICA MCA. OSEL COLOR BUACA § 8240 W ACABADO. SEGUN LOCATARI
PASTA REDIMIX, ACABADO SEGUN
TAMA E-29. h LOCATARID)
NOTR: LA ALTURA DEL NOTA: LA DECORACION E
RLASMCON OF CASA LDCAL CAMAL LISTOM DE LAMIA YPSA 530 REPISON A BASE DE BASTOOR DE
530 OE 158 930 | el nlied CALER CHTIE.T0, DA e TANOCA CAPA DE COMPRESION DE CONCRETD LOCAL COMERCIAL | PTR DE 4°x4" FORRADO CON LAMINA
cougmm, o conomm | 420 T 7P ey Yyt SRR L ' Sl B
4 1. AL MAX.
ARADO DE 0.70D. 70cm | COMERCIAL. ACABADO FINAL SEGUN LOCATARI, i COCELA DF AL U
s ST | Wl OCACIEN: SOR L ekl e 202 1/2° SMA
LOCATARID WALLA " "
1
ACABADO EN PISO CON OSACERQ CALIBRE 22 22 SECOON 4 CON TRASLAPE O VIORIO FLOTADO (PLTRASCL) DE 8 mm:
LOSACERD CALIBRE 22 SECCION & CON LOCAL ¢ | . 1405 LOSETA TIPO MARMOL GRES UNION DE DOS LAMINAS {COC o _‘_1'40[ xm.mwalmumu
e AT e L i / CAPA DE COMPRESION OF CONCRETO CON ALAMBRE CAVANTIDG 0 25 S POR WEDE 52 o
é:wmnlummmoe OE Bcm OE ESPESOR = 0.50 1 Vi3 EST® 0.30cm. o
MAQUINA PUNZADORA. 0.50 Fem200 Kg/cm2, t—
I
uO D€ ) / PREPARACION DE TIERRA VEGETAL o
| MALLA ELECTROSOLOADA BxB-4/4 TIPO WELD-THRU TRW NELSOW S3L DE X L. PARN. TALISD. OE. PASTD U
St Usitow e a2 st & ou vasnt 220 EXTACIONAMIENTO |
1 DE UNION DE DOS LAMINAS (COCIOO LONGITUDI
CONECTOR(PERNO DE } CON ALAMBRE GALVANIZADO @ 25 cm.POR MEDIO VIGA DE ACERO PERFIL PR DE 12°xa" mwnlexomm z
R0 WELD-THE TR RS | estacionamento | NLBLT. =1.40 DE WAQUWA PUNZADORA. CON 14.80 mm DE ESPESOR EN PATW — N.P.T. —1.40 | A0 26 - 1000 T0um
S3L 0E X VIGA OE ACERO PERFIL PR DE 128"
0.60 OO 80 i D RSEERW N AN, VIGA O ACERD PERFIL IPA DE 18%11° 0600 VIGA OF ACERO PERFL PR DE 187%11" |
CON 2210 mm DE ESPESOR EN PATIN CON 22.10 mm DE ESPESOR EN PATIN brice—i
¥ I_ VISh DE ACERO PERFIL PR DE 187411% B —— |_)
SAPA 0F €O SON 22107 L EXER P Emomn:wmm m
DE 8 om 2.80 WURO DE CONTENCION) /RWADO
”mﬁ" 220 = = ' LDSA  DE CIMENTACION HECHA DE CONCRETO 2.20 d | CON VJ3 @30em. DE 20 oM
CON T T Fem250 Kg/em2, ARMADA CON ACERD DE 3
o UNT'y=4200 ‘em2,, TRASLAPES DE 40
WALLA ELECTROSOLDADA 8x8—10,/10— MPT. 5420, ESTACIONAIENTO DWMETROS ¥ DE 12 DWMETROS, COM ) (&)
LW A-GREGADG WAXWO DE 2.0 cre. ¥ UM CONTRATRABE DE LIGA DE CONCRETD a —
PLACA ALVEOLAR SPanCRETE | O]9 RS Y DURAMTE Bl couago, ST VERIACA00 ARMADO DE 1.20 X 0.40 em.——| DREN DE OF TEZCHTLE [N
D€ _COMCRETD J200.78 2 LOSA DE CMENTACION 1,20 0.75
FRETNBRICADG DE 102 om 120 ™ ) PLANTILLA DE CONCRETD DE CONCRETO DE 0,30 CW i O 1.20 X 0.80 cm. Foe2S0 Kg/em2 N,
COMD LOSA TAP, 6.30 gg.sgn Kg/em2 DE ESPESOR i s ncou 155\';||:.}v'|o
] RIS AR .5 em DE ESPESOR PLANTILLA  DE CONCRETO . V2 18em
i e COMCRET) X AR M&;}n»ﬁsﬁﬂ;&g{t AOYEIC Ak AL S SRt s S b D CocHt T e o0 o B
) 7 Y GRAVA PROPORCION 3: 1 DE 0.30 em, OE 0.5 om DE
Mmmumvhz 3 V10 EST. A N AGUAS FREATICAS
V2 18cm EN LOS EXTREMOS, TERREMD NATURAL TERRENO TEPETATE ¥ GRAVA
CONTRATRABE = DE LIGA PROPORCION X 1 DE 0.30 om
ARMADD DE 1.20 ¥ 0.40 DO, AT
CORTE POR FACHADA POR GALERIA ESCALA 1:150 CORTE POR FACHADA DE LOCALES  ESCALA 1:150
COMERCIALES
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MURD DE TABLACEMENTD DUROCK DE 13WM
WCA. YESD PANAMERICAND.

DREN PLLVAL

é
]
g
3

DE_CONCRETO
(mo:mm)mmus
. DE 20 CM DE ESPESOR.

Fem250 Kg/em2.

NPT, —+0.00

CONTRATRABE o: CONCRETO  DE mo X
cm. Fem230 Kg/

mcmuvﬂ:.):g’jnm &

N.PT. =018

PERFIL DE ALUMINID
| ANONIZADD NATURAL DE 2X1/2" @ 1.80 CM

MURD DE TABLACEMENTD DUROCK DE 13MM
MCA, YESO PANAMERICANG,

BASTIDOR DE PERFIL PTR DE 222"

| Mmmuwmwsu__.: |
CALIBRE 20 PARA RECIBIR TABLACEMENTD

N.P.T. +880

BAMDA DE AGUA PLUVAL
Mmumulno

COM 14.80 mm DE ESPESOR EN PATIN

| VIGA DE ACERO DE PERFIL
IPR DE 84"

| POSTE METALICO .20 CAL. 20
1.21 min. WAXSMO WCA YESO

°
"‘v.ﬂ.\_mummam
A CANAL COM | TEX FRAMER @ LADO

mmnu!nn' i
wnummnzm PATIN \/
| PLAFOM A BASE DE PANEL YESO TABLARDCA
SHEETROCK FIRECODE MARCA YESO
PAMAM DE 13mm. DE ESPESOR
mmmmnvmm
| ACABADD SEGUM LOCATARIO

IMPERMEABILIZACION DE LOSA A BASE DE.
UNA CAPA DE HIDROPEIMER,
DE TIERRA VEGETAL
PARA TALUD DE PASTO
RELLEND DE GRAVA

\\ -
GALVANIZADO Me.12

PLAFON A BASE DE PANEL YESO TABLARODCA SHEETROCK

mmwwmulm DE
CON PERFACINTA ¥ PASTA REDIMIX,

mmmtm

425
ACABADD FINAL SEGUN EL LOCATARD
P

CONECTOR(PERND DE CORTANTE)
L~ TIPO WELD-TWRU TRW MELSON S3L DE X

380
3.00 ———— NPT, —1.40 I

[ &
LOSACERO CALBRE 22 SECCION 4 CON TRASLAPE DE
UNION DE DOS LAMINAS LONGITU

CON ALAMBRE ALY O 25 cm.POR MEDID DE

WICA DE ACERD PERFIL IPR DE 1278
; COM 14.80 mm DE ESPESOR EN PATH

+— NPT, —4.20

L
[ _VIGA DE ACERO PERFIL PR DE
Con 2210 mm O ESPESOR EN

LOSA DE CIMENTACION HECHA ummre-m
unz.mmeonmnueury-mw
40 DIAMETROS Y ESCUADRAS DE 1

I.'lll'

CORTE POR FACHADA POR AV.
PROLONGACION DIVISION DEL NORTE

j TERREND MATURAL

DE LIGA DE COMCRETD

DE 0.75 X 0.30 cm. ARMADA CON V§B
¥ EST. DE ¥#3 @ 0.18cm EN ESTREMOS.

ESCALA 1:50

ESQLINERD METALICO

CANAL DE AMARRE 410, MCA,
YESD PANAMERICAND

BASTIDOR DE PERFIL PTR DE 2x2°
122 em EN SENTIDO HORIZONTAL
¥ 0 0.81em EN SENTIDO
REFUERZO OE PERFIL PTR DE 2x2"
ESPALDA CON ESPALDA AUN WAXIMD
0E 1.22 om

MURETE DE TABICON DE 0.15w0.20x0.30cm
ASENTADO CON CEMENTD AREMA

DETALLE DE MURO

DE TABLACEMENTO
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ANCHO ZAMJA EXCAVADA

ANCHO — -
TUBERIA

0em
CuBERTA
TIERRA

CUBLRTA
PROTICTORA
{15 A 0men)

pracio
omA {RELLEND
LA
FONDD TANJA ©

CONELDADS
(FLIEDE MO REOUERRSE)

RELLENO
FINAL

RELLEND
IMICIAL

PLANTILLA

Chia O
ABENTO

SECCION ZANJA - SUMINISTRO DE AGUA
S ESCALA

ASINTD ¥ CON RADN

DE TUBERIA

B N=£0.00

RED DE RGO

AREA DE JARDIN CONSIDERADA=TS4 81 m2
DOTADION DE ACUA=S tis/m2
VOLUMEN REQUERDO=T84 BIm2 « 5 its= 3.9040% ita/da

CONSIDERACIONES CENERALES PARA EL DiSERD DE LA RED
GENERAL DE RIEGO ¥ SELECCION DE EQUIPO OF BOMBEQ.

DE LAS § VALVULAS DE ACOPLAMIENTO RAPIDO INSTALADAS.
SE HT0 LA CONSDERACKON D OUE DOS ESTARAN EN
OPERACICN EN FORUA SIMULTANEA.

& CADA VALWULA D€ ACOPLAMIENTO RAPIDO DE 1$mm. DE
MAMETRO 5€ LE CONSIDERD UMA CARGA DE SALIDA DE 21
m.co ¥ PARA ESTA CARGA LA VALVULA PROPORCIONA LN
GASTO DE 36 1om DE ACUERDO CON LA CURVA DE GASTO
DE LA VALWLA, PROPORCIONADA POR EL FASMCANTE

PARA LA SEPARACION DE LAS VALVULAS DE ACOPLAMIENTD
RAPIDG SE CONSIDERQ OUE SE UTILIZARAN MANGUERAS DE
19mm. D DIAMETRO ¥ 25mis. D€ LONGITUD

PARA LA SELECTION DE LA BOMBA SE CONSIDERO EL
GAST AN DOS VALVULAS DE

AMIENTO RAPIDO OQUE ES OF 1.20 Lo, ¥ LA CARGA
TOTAL SE iNTECRA COM LA CARGA ESTATICA DE DESCARGA
(343 mis). LAS PERDIDAS POR FRICOON EW LA RED(7.688
mis) ¥ LA CARGA DE TRABAJO EN LA VALVULA (210
mis)A CUAL FUE DE 32118 mis

COM ESTE CASTO v ESTA CARCA SE SELECCIOND UNa
ﬁa DE 1.5 WP DE ACUERDO COW LA CURVA DI LA
BOMBA,

919 mm
(to GauvaraIADO}

BASL DE CONCRLTO

COME DL fo.GaLy

DETALLE DE VALVULA
DE ACOPLAMIENTO RAPIDO

BN DSCALA
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uitsctura LINAM

RADIC
DE LA DE LA &'ﬁ MAXIMO o FLECHA \
NOTAS RED CONTRA INCENDIO PERMISIBLE
™ om om om om
1. TO0OS LOS DIAMETROS ESTAN INDICADOS EN WUMETROS.
EXCEPTO CUAMDO SE INDIQUE. 13 95 20.40 a8.77 28.3
2 WSTALAR LDS GABINETES A UNA ALTURA DE 1.80m 19 10 25.40 9.32 323
SNF.T. 25 120 30.48 8.85 345
AHE DR I 3 145 40.64 8.92 0.7
L COORDMAR LA RED CONTRA INCENDNO ADYACENTE A 38 155 45.72 8.47 43.0
AGOA PRIA ¥ COLOCAR LOS SOPORTES DE TUBERIAS EX 50 170 50.80 9.00 414
CODRDINACION COM LA ESTRUCTURA. 64 180 55.88 B.53 43,1
4. GABINETE CONTRA INCENDIO MCA. DECT o SMILAR s 1% 6098 809 Ikt
100 210 68.58 B.37 58.5

3, LOS GABNETES SE PROVEERAN CON MANGUERAS DE 30 150 220 73.66 7.92 58.7 s
LOMGITUD WeNIMO. MOO. 30m EMPOTRAR o SOBREPONER, * LAS MANGUERAS SON DE ACERO INOXIDABLE ¥ LAS LONGITUDES S
SOPDRTE TIPO CUNA LAMNA ACERQ AL CARBON CAL. 20
WGHO 70m  ALTO D.88m Y FONDO DE 0.21m. INGLUYEN LAS' CONEXIONEX.

* EL RADIO MINIMO DE GIRO ES EL DADO POR EL FABRICANTE
6, TODOS (05 GABMETES TENDRAN UN MANOMETRD DE ¢
PRESION 17.
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RADG : 7
DE LA DE LA DE LA MAXMO FLECHA \

NOTAS RED CONTRA INCENDIO PERMSIBLE

o~ am om eam. em
1 TOOOS LOS DIAMETROS ESTAN NDICADOS EN WILWETROS.
E3CEATO CUANDO SE WNDIDUE. 13 a5 2040 B.77 28.3
2 INSTALAR LOS GABINETES A UNA ALTURA OF 1.50m 19 10 25.40 3.32 323
Wt oewm 25 120 10.48 8.86 345
aLE LA VALVULA, 32 145 40.54 8.92 40.7
eua\:tm;m LA RED COMTRA MNCENDSO ADYACENTE & 38 155 45.72 B.aT 430

A

AGUA FRIA Y COLOCAR LOS SOPORTES DE TUBERIAS N 50 170 50.80 9.00 470
COORGINACION CON LA ESTRUCTURA, a4 180 5%.88 253 49,1

75 190 50.96 3.09 51.4
4 CABNETE CONTRA INCEMOIO MCA DECI o BMILAR

100 210 68.58 3.3 365
S L0S GABNETES SE PROVEERAN COM MANGUERAS DE 30 150 220 73.86 792 8.7 3
mits. DE

LONGTUD WmaMO. W00, 30m EMPOTRAR o SOBREPOMER,
SOPCATE TPO CUNA LAMNA ACERQ AL CARBON CaL 20
ALTO D.88m ¥ FOMDO DE D.21m

& 0005 LOS GABNLTES TEWDRAN W WANOMETRO DE
PRESION VT,

Tl TS .

i
* LAS MANGUERAS SON DE ACERQ INOXIDABLE ¥ LAS LONGITUDES / 4
INCLUYEN LAS CONEXIONEX

* EL RADID MINIMO DE GIRD ES EL DADO POR EL FABRICANTE
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RO O

COLLMNA ",

VALVULA AMGLLAR
it e

MANGUERA L= 30w

GABINETE OF LawihA
EN TUBERIAS DE FIERRD

1 TUBOD DE FIERRO GALVANIZADD

2 NIPLE DE FIERRO GALVANIZADD

3 TUERCA DE UNION DE FIERRO GALVANIZADO

4 CODD DE FIERRO GALVANIZADD DE 45 GRADOS

‘S MANGUERA FLEXIBLE DE ACERO INOXIDABLE CON

TRAMOS SENCILLOS Y COMECTORES MACHO DE 110 cm DE LONG.

DETALLE DE INSTALACION
1 DE MANGUERA FLEXIBLE

=W ESCALA

VALVULA ELIWNADORA
DE_AIRE 19men

VALVULA PO COMPUERTA
0.30m SOBRE ROSCADA DE 19mm

NIVEL DE AZOTEA W,

T8 DO
M T8

Fo. GALV.®13
VIENE DE LA g =
RED HORAULICA

5 _ VALVULA ELIMINADORA DE AIRE
SN ESCALA

MURD

RED CEMERAL DL WCENDSO
BROA DE ACERQ &

TUBD OFf FO-GALv.
VALVULA CHECK BMDADO

¥

A
1

BRI

GABMETE WMARCA CALMSA WOD. ST-500 CON CUMA STEGRAL
PARA 30 DE WANGUERA 0.50 X O.73 X O2%em,
BCI

o

B __GABINETE EMPOTRADO

IMENSIONES DE LOS GABINETES
E PROTECCION CONTRA INCENDIO

SN ESCALA

N T

COLOR ROJD BERMELLOM ——————

& AGUA CONTRA INCENDIO > ()

TUBERIA DE AGUA CONTRA NCENDIO

* COLOR DE SEGURIDAD RS0 BERMELLON
* INFORMACION COMPLEMENTARIA: BLANCO
* DIRECCION DEL FLUJC: BLANCO K

4|:om=u DE COLORES Y SERALIZACION
BN CSCALA

GABINETE CONTRA INCENDIO APOYADO

EN PISO CON MANOMETRO

ALMENTACICH
ATRAS EN CABINETLS
MONTADOS EM COLUMNA

\- COLLANA ESTRUCTURAL

o Bt S P Aok o

EN LAS ES0UINAS OFL CABINCTE

TOMA SAMESA

= A
P=100 SNPT

DETALLE DE INSTALACION
o DE_TOMA SIAMESAS P.C.I.

CROM,
FARA INYECOION DE AGUA COM

LETENDA “SOWMBEROS" AL F
P L FRENTE

FOSTE PaRa BASTO0R
of vt

SN ESCAA
7 GABINETE EN COLUMNA
Jorst
SIN ESCALA
PACVELR PLANOS DF ANCLAE
DE Emme & CADA
B
AREA HUECA
TARUED 0 WASERA CLRADO

1 () _GABINETE EMPOTRADO

SN ESCALA

11 CABINETE EN MURO EXTERIOR/INTERIOR

BN ESCALA

120

3{ PuLGADAS

BN EICALA

e
1/ INTERIDR

PENGS 00
e

i

BASTIBOR sETaLiCD
B SOPORIC

i g

£ GABINETE EN MURO DE SASTIDORES
-

O[oonoloo|oay [ ] [

X
3

s Sl e oo

17GABINETE CONTRA INCENDIC
W ESCALA

O
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DE CONSTRUCCION DEPENDERAM DEL CODMGO LDCAL DE LA

i

8.~ (L CASLEADO DENTRO DEL TABLERO DEBERA IDENTIFCARSE CON ESTIGUETAS
PLISTICAS ¥ SUETARSE COM CMTURONES DEL WSMO WATIRAL, ELECTROVERT O

NOTAS

10~ TOOA LA TUBERIA AHOGADA SERA DE PVC PESADO.

11~ LOS TABLERDS ELECTRICOS SERAN PARA EMPOTRAR DN MURD.

12~ UTUZAR TUSERA FLEXLE TPO LGUATITE A LA ENTRADA Y SALIDA DE LOS
EDNCIS.

11~ LA TUBERA Of AT DXTEROR DEBERA IR ENCOFRADA COW  CONCAETD Fe DE
150 Kga/em2

14— LA PROFUMDICAD WINIMA DEL BANCO OE DUCTDS E5 OE 0.30 s

18- CUANDO SE WETALDN CABLES DE DWFERENTES TENSOWES £W LA WISMA
TRINCHERWA, LOS CABLES OE WAYDR TENSIOM DEBERAM ESTAR A MAYDR PROFLINCHOAD.

18.~ EM DUCTOS PARA ALTA TEMSION DEMR TRES DUCTDS DE RESERVA, Y EN
DUCTOS DE BAM TENSION DILWAR UND.

B~ PARA CUALOUIR DUOA RESPECTD A LA MNSTALACIOM WARCADA M [STE PLAND 7 .
CEMLTAR £l CRITERD 0F LA WSTALACION ELECTRICA. = _~®, A\
- ~411® A
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DE VAPOR DE MERCURIO DE BAJA PRESION CON FORMATO 6 BN LOS MAS ¥ ARG, CARLCES LI AN AODAICLET "
ITUBLLA CLARO OE 38 MK EN LOS TUBOS ALTO PILIPS KA Uikauntet sho s ftooo
REDIIEG EW 80, CoMARAD0 A1 T T12 kil BENEPICIOS: CUENTA CON § NODELOS QUE 58 ADECOAN A o o o, e
CARACTERISTICAS. UTILIZACION DE LAMPARAS TL12 i | e HE1
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e e R

N e

EL TERREMOD MATURAL Y SUS
DESERAN OF SER COMO WINMO OF 0.80 X 070 X 0.70 Mte.

8= SE DEBE
ALIMENTADOR EW ALTA TEMSION.

7.~ O ADJAMMENTD OF LOS MEDDORES OF ENERGH ELECTRICA, ASI COMD LOS
PARTICULARES DE CONSTRUCCION DEPIMDERAN DL COOMGO LOCAL O LA

COMNSULTAR EL CRITERIO OF LA MSTALACION

INSTALAR UM DUCTD POR CIRCLNTD EN BAJA TENSION, Y UM DUCTD POR

B.= PARA CUALOUER QUDA RESPICTD A LA INSTALACION WARCADA EN ESTE PLAND
ELECTRACA.

NOTAS

150 Kga/em2.

0= TOOM LA TUBERWA AHOGADA SERA DE PVC PESADD,
11~ LOS TABLEROS ELECTRCOS SERAN PARA CMPOTRAR EM MURD,
- UNUZAR TUBERA FLEOBLE TIPO LOUATITE A LA ENTRADA ¥ SALIOA DE LOS

13~ LA TUBERW DE PVC EXTEROR DEBERA R ENCOFRADA CON  COWCRETD Fe OF

T4= (A PROFUNDIDAD MAA DEL BAMCO DE DUCTDS £S5 DE 0.50 wis

5.~ CUMNDO ST INSTALEN CABLES OC DIFERENTES TDMSONES EN LA WESMA
TRINCHERA, LOS CABLES OF WAYOR TENSION DEBERAN ESTAR A WAYDR

18.~ EM DUCTOS PARA ALTA TEMSION DEMR TRES DUCTOS DE RESERWA, ¥ EN
DUCTDS DL DA TEWSIOM DELAR LIND.
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ILUUMINACION CON TUBOS
MOOELS: TIZ ALTD MCA. PHILIPS. COLOR BLANCO,

APLICACION : SE UTILLZARA PARA
mmm wm mm

BEN EFCIOS: mumnmuﬂmuum
DE VAPOR DE MERCURIO DE RAJA PRESION

TUBULAR CLARC DE 38 MM, lumwmuwmnm
REDUCIDO EN UN 80 %, COMPARADO A UN TUBO T12 COMUN,
EL MERCURIO (4 WG) CONSERVANDD LAS MISMAS
CARACTERISTICAS.

T T T T T | T [ Bavaral] |

| [ | 1 I
|

1200 I;m . Las
s605 I'

EN LAMPARAS DE 0.30X1.20
APLICACION : ﬂmmlﬂm

ILUMINACION INTERIOR CON TUBOS FLUORESCENTES

MODELD: S7/8T-822314A4C01 MCA PHILIPS. COLOR BLANCO.

ESTILO T3, SOM UNA

mmm-mmﬂmn!

COLPLACTON COCRIMILLL, MELRCLY L.
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N ST

LUZ DE ACENTO INTERIOR

MODELD: SVEY MCA. PHILIPS, COLOR BLANCD.
APLICACION ; SE UTILIZARA EN LOS PASILLOS PRIMCIPALES ¥
TDEE ¥ i

P N=t0.00

L ESTAS AL’ oA
¥ DN GRAM RELEVANCIA ESTETICA

LUZ DE ACENTO INTERIOR
MODELD: 144 MCA. PHILIPS, COLOR BLANGO.

APLICACION : SE UTILZARA PARA RESAL TAR MUROS, OBJETOS, LETRERDS O
DESPLEGADOS,GUE SE UBSCUEN EN LA PERIFERIA DE LA GALERIA.  LLAMAR LA ATENCION,
X ¥ CREAR

L ESTAS AL

O, COMO RESLLTADD

BEMERCIOS: GRACIAS A 5U TECHOLOGLA EUROPEA DE
VANGUARDTA ESTA LAMPARA OFRECE, UNA GRAN

o EL OPTIMG DESEMPERD DE LA GENTE.
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UODELD: S584 MOA PHILIPS. COLOR BLANCO. LINEA FRAGATA

1200

ILUMINACION DECORATIVA EXTERIOR

I I | & nerra || l l !
1 i | | | | [ T | |
Il ' ' l

MODELD: M/801 MCA. PHILPS. COLOR

APLICACION : et

EXTERIORES LLAMAR LA ATENCISHN, DESTACAR UN CBUETO CON

s | a8 1 + f I 1

LA MEJOR LLEZ POSIBLE Y CREAR LN AMBIENTE ATRACTIVO SON
LOS PRNCPALES ORIETIVOS DE ESTA LAMPARA.

BENEFICOS; 5 CLERPO, EN MYECOON 0 ALLMING, LE DA
ALTA
MMBIENIALES, LA A FRAGATR PLEDR SER\TLSIOA B1

= ===

" BENEFICKS: LA LINEA FRAGATA PUEDE
SER UTILIZADA EM ESPACICS OLE

l'il
\J mmm oe
INMUEBLES, TERRAZAS ¥
JARDINES, ETO SE DEBE POR SU
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LUZ DE ACENTO INTERIOR
MOOELO: JMY MCA. PHILIPS. COLOR BLAMCO.

APLICACION : SE UTILIZARA EN LOS PASILLOS PRINCIPALES ¥ QALERIA DE LA PLANTA ALTA. DANDO MAYOR MITIOEZ ¥

S, P =2 0.00

¥ DE GRAN RELEVANCIA ESTETICA.

LUZ DE ACENTO INTERIOR
MODELD: 14904 MCA. PHILIPS. COLOR BLANCO.

ILUMINACION GENERAL INTERIOR.

MODELD: IDB0 MCA. PHILIFS. COLOR BLANCO,

APLICACION : SE UTILZARA EN LOS

SOM LOS PRINCIFALES CBUETIVOS DE LA LLT DE ACENTD.

SFALIO . reD 5, ILUMINACION DEL ESPACIO.

VESTIBULOS
DE LOS SAMTARIOS ¥ EM ALOUNAS ZONAS DEL AREA OE COMIDA
RAPIDA. ESTO SE DEBE A OUE ESTA LAMPARA ACENTUA MEJOR LA

BEMERCIOS:; ESTAS AL oA TADD Al BENERICIOR. MATOR ILLMINACION, ¥ AHORRO DE EMERGLA POR SU-
ESPACIOS AQRADABLES, ¥ ESTETICA X
DI IGUAL FORMA, ESTA LUMINARLA S8 UTILLEARA PARA ILUMINAR LA CUBIERTA OE LA
A CLE POR SUS ITICAS, PERMITE ACENTUAR, RESAL TAR, CON

ILUMINACION EN OFICINAS

MODELD: S88UL1 X2 CELDAS PHLIPS. COLOR

f| APLICACION: S€ UTILIZARA EN LOS PASILLOS
BANITARICS, OFICINA ADMINIS TRATIVA Y AREA

OF MANTENBIENTO,
DE COMBIA RAPIDA.
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Facultad de Arguitectura UNAM

LTS

6.3.10. PERSPECTIVAS.

1, VISTA DESDE LA AV, PROLONGACION DIVISION DEL
NORTE.

— i T i

B
A"

iy 2. VISTA'DESDE-LA PLAZA PRINCIPAL.
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3. VISTA DEL VOLUMEN PRINCIPAL
DEL PABELLON COMERCIAL.

4, VISTA DEL VOLUMEN-DONDE SE UBICA EL RESTAURANTE
— Y EL AREA DE COMIDA RAPIDA.

4

126 Pabellon Comercial Xochimilco



Facultad de Arquitectura UNAM

5. VISTA DEL CONJUNTO.

6. VISTA-GENERAL DEL ACCESO UNO.

7]

il

27 Pabellon Comercial Xochimilco



Facultad de Arguitectura UNAM

7. VISTA DEL CONJUNTO DESDE LA ACERA QUE DA
A LA AV. PROLONGACION DIVISION DEL NORTE CON DIRECCION NORTE.

= 8. VISTA GENERAL DEL ACCESO DOS, DESDE LA AV. PROLONGACION
~ DIVISION DEL NORTE.
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VII. FINANCIAMIENTO.
7.1. COMERCIALIZACION.
ESTRATEGIAS DE PROMOCION PARA EL PROYECTO.

* |nvitar a inversionistas locales y de la regién, para que se
vuelvan los principales promotores del proyecto, de esta
manera se puede lograr un mejor desarrollo y planeacion
en la comercializacion del proyecto.

= Hacer uso del apoyo de la administracién delegacional
para promover el proyecto a inversionistas.

= Hacer presentaciones del proyecto por parte de los
inversionistas a la poblacién de la delegacion Xochimilco.

COMERCIALIZACION DEL PROYECTO.

La comercializacién del proyecto quedara a cargo de una empresa
comercializadora la cual puede ser:

1. Grupo Arquitech, S.A. de C.V.
2. Grupo Gicsa, S.A.de C.V.
3. Grupo Dahnos, S.A. de C.V.

Tal empresa se hara cargo de todo el proyecto comercial a
demas de la comercializacién de este mismo. Tal empresa puede
invitar a grandes accionistas o empresas, tales como la cadena de
cines CINEMEX o la empresa de restaurantes VIP'S, para que se
pueda ejecutar el proyecto y que la inversion se recupere a un
corto plazo, pudiendo vender parte del proyecto, inclusive el
inversionista podra reservarse algunos locales para su propiedad.
Tal es el caso de los ultimos Centros Comerciales que se han
construido por algunas de estas tres desrrolladoras, por ejemplo:

e Parque Duraznos.
¢ Pabellén Cuauhtemoc.
e Zentro Mazarik.
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Es importante mencionar que la mejor opcién para comercializar el
proyecto, es rentar los locales comerciales; ya que asi la empresa
encargada del centro comercial, podra manejar mas
satisfactoriamente y administrativamente el inmueble.

EJEMPLO DE COSTOS DE RENTA.
A continuacién se muestra dos tablas que presentan los diversas

rentas que se generan en el Centro Comercial Santa Fe, esta
informacién comprende las rentas del primer trimestre del 2004.

LISTAS DE RENTAS DEL CENTRO COMERCIAL SANTA FE.
TAMANO DE LOCAL (M2) UBICACION (usd$/m2)

DE A P.B. 1er Nivel. 2° Nivel,

0.00 49.99 42.00 32.20 2240
50.00 74.99 38.50 28.00 19.60
75.00 99.99 35.00 26.60 18.90
100.00 149.99 21.50 25.20 17.50
150.00 199.99 28.00 23.80 16.80
200.00 299.99 23.80 18.20 16.10
300.00 500.00 19.60 14.00 14.00
5001.00 1000.00 14.00 12.00 10.00

| LISTA DE RENTA DE SALA DE CINES
| CENTRO COMERCIAL

RENTA MENSUAL Variable de renta
( usd$/m2) (% del total de rentas)
Mundo E $ 83 por los primeros 9%
10 afios pagados
Los Reyes N/a 10%
Altavista $24 12%
Loreto $100 12%

NOTA: Las rentas en el centro Comercial Santa Fe dependen del tamafio y ubicacién
del local comercial, ademas del giro comercial de este mismo: Mientras mas grande
sea el local mas economica es la renta, mejor ubicacién, mas cara la renta.
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7.2. ANALISIS DE COSTOS

DESCRIPCION DEL ANALISIS DE COSTOS

Con base a la evaluacion del proyecto y al criterio de costos se
llego a las siguientes conclusiones:

1. El costo del proyecto es una estimacién al costo real del
mismo, con caracter de investigacion para conocer un
monto aproximado y rapido de la inversién.

2. El proyecto se dividié en niveles para para poder analizar
las areas construidas de este mismo; ya que el edificio
consta de diferentes areas.

3. El andlisis se baso de acuerdo a los inndicadores
econdémicos del catalogo “ Costos por metro cuadrado de
construccion " de BIMSA.

4. Cabe mencionar que para la realizaciéon de un analisis de
costos mas exacto, se tendria que realizar un catalogo de
conceptos y una cuantificaciéon detallada de cada material
utilizado.

COSTO PARAMETRICO DE LA OBRA
PLANTAS SOTANOS
CONCEPTO UNIDAD | CANTIDAD [ PRECIO IMPORTE
UNITARIO
| Estacionamiento Sotano 2 m2 8,759.00 | § 5,225.00 45,765,775.00
| Estacionamiento Sotano 1 m2 | 8,748.00 | $ 4,270.00 37,353,960.00

Cuarto de Maquinas m2 | 96.00 | $ 14,000.00 1,344,000.00

Servicios m2 | 21400 | $  3,000.00 642,000.,00 |
[ SUBTOTAL | | 115.00 | | 85105,735.00
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PLANTA BAJA
CONCEPTO UNIDAD| CANTIDAD| PRECIO IMPORTE
UNITARIO
Locales Comerciales m2 4,173.00 | $ 5,800.00 24,203,400.00
Restaurante Categoria Med. m2 940.00 | $§ 8,000.00 7,520,000.00
Bafios clase C m2 42.00 | $ 4,500.00 189,000.00 |
Servicios m2 168.00 | § 4,500.00 756,000.00
Circulaciones m2 1,630.00 [ § 5,500.00 8,965,000.00
Cuarto de Maquinas m2 46.00 | $ 14,000.00 644,000.00
Areas Exteriores m2 4,282.00 | § 3,700.00 15,843,400.00
I SUBTOTAL i | 7,108.00 | | 58,120,800.00 |
PLANTA 1ER NIVEL
CONCEPTO UNIDAD[ CANTIDAD| PRECIO IMPORTE
UNITARIO
Locales Comerciales m2 2,885.00 | § 5,800.00 16,733,000.00
Area de Comida Répida m2 573.00 | § 7,000.00 4,011,000.00
Area de Cines m2 1,460.00 | $ 6,500.00 9,490,000.00
Bafios clase B m2 84,00 | § 5,800.00 487,200.00
Servicios m2 212.00 | $§ 4,500.00 954,000.00
Circulaciones m2 1,084.00 | § 5,400.00 5,853,600.00
[ SUBTOTAL [ [ 6,298.00 | [ 37,528,800.00 |
PLANTA MEZZANIN
CONCEPTO UNIDAD| CANTIDAD | PRECIO IMPORTE
UNITARIO
Administracion C. Comercial| m2 115.00 | § 4,700.00 540,500.00
Gerencia Cines m2 109.00 | $ 4,700.00 512,300.00
Servicios Cines m2 226.00 | $ 4,700.00 1,062,200.00
Bafios m2 21.00 | $ 4,500.00 | 94,500.00 |
[ SUBTOTAL | [ 471.00 | : 2,209,500.00 |
ITOTAL DEL PROYECTO | 182,964,835.00 ]
Pébe!lc}ﬂ Comerzial Xochimilco
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