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INTRODUCCiÓN 

El presente trabajo de tesis, que he titulado "Contradicciones en la Ley Del 

Notariado para el Distrito Federal y Naturaleza y Efectos Jurídicos de la Protocolización" 

pretende ser un estudio sistemático y profundo que desde el punto de vista jurídico 

desentrañe la naturaleza, estructura y funcionamiento del Notario para así poder cumplir 

nuestro objetivo, en primer lugar haremos determinaciones de carácter doctrinal para que 

sirvan para ir asentando precedentes en este tema del Derecho Mexicano, y por otra parte 

constituirse, esta tesis, en una especie de manual con elementos jurídicos para el abogado o 

persona que desea conocer un poco mas sobre esta figura jurídica que es el Notario y 

consecuentemente sobre sus actividades y demás planteamientos existentes en el presente 

trabajo. Con esto pretendo hacer mi aportación académica y jurídica a la sociedad mexicana 

mediante el adecuado entendimiento y aplicación de los conceptos que esta institución 

jurídica encierra. 

Con la lectura de la presente tesis pretendemos que el lector tenga mucho mas claro 

distintos conceptos, en primer lugar lo que es un Notario, cual es su origen y sus distintas 

funciones; en segundo lugar pretendemos dejar perfectamente claraos cuales son los efectos 

y naturaleza jurídica de la protocolización; y por último aclarar las posibles contradicciones 

o confusiones que existen al interpretar unos artículos con otros. 

Es importante resaltar que la lectura del presente trabajo no implica que es todo lo 

que se tiene que saber sobre el notariado ni de la protocolización, para poder llegar a 
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dominar lodas las vertientes que implica la figura del Notario es menester realizar 

diferentes eSlUdios en dist intas areas del derecho. sin embargo en esta tesis intemamos dar 

un esbozo general, resaltando algunos pumos que consideramos importantes. 

Pro último esperamos que con la lectura del presente trabajo despenemos el interés 

de los lectores para informarse mas sobre el Notario y sus funciones, así como aclarar 

alguna confusión que tuviera alguna persona eSlUdiosa de la materia. 
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Capitulo Primero 

Antecedentes Históricos Del Notariado 

1.1 Los Orígenes del Notariado. 

La función notarial surgió al notarse que existía la necesidad social de un 

asesoramiento profesional, y que también brindará seguridad para conservar y hacer 

efectivos contra terceros los derechos de los particulares. 

Para poder cubrir las necesidades antes mencionadas era imperativo auxiliarse de 

personas con conocimientos en la escritura y con experiencia en la contratación, y de esta 

manera se daría la seguridad requerida en las transacciones de los particulares. 

El notariado como el derecho pasó por un proceso evolutivo y de 

perfeccionamiento, ya que un principio lo que más caracterizaba a la figura del Notario era 

su habilidad para redactar los contratos y los actos juridicos, pero conforme se fue dando el 

proceso evolutivo anteriormente señalado, adquirió la fe pública 

A estos profesionales se les ha dado diferentes nombres a través de la historia; en 

Egipto escriba, en Grecia mnemones, entre los Hebreos escribas, en Roma tabelion, en 

México tlacuilo. 
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Con el paso del tiempo surgió la necesidad de crear una figura jurídica en el cual se 

pudiera conservar una nota del instrumento autorizado, para comprobar su autenticidad y 

para que en caso de extravío se pudiera obtener una copia. El resultado de dicha necesidad 

fue el protocolo, ya que los partículares dejaban los documentos donde constaban sus actos 

jurídicos en manos del Notario que los redactaba y dirigía. 

Básicamente la razón de la existencia del notario y del protocolo la encontramos en 

la necesidad de seguridad en las transacciones, se buscó la perfección del documento, la 

exígencia de que el acto constara por escrito fue primordial. De esto que se imponga la 

creación de órganos y conceptos, como la fe pública que permitan que los particulares 

tengan confianza de sus operaciones, haciéndose indispensable que el notario redacte el 

documento, dándole autenticidad a los actos por él autorizados. 

1.1.1. Roma. 

Al estudiar las sociedades primitivas encontrarnos que realizaban sus operaciones 

entre particulares ante el pueblo reunido en asamblea, la operación era sancionada por la 

comunidad en pleno; así la forma y publicidad eran obtenidas. 

Al ir creciendo las nacientes ciudades se volvió casi imposible el convocar 

asambleas por el gran número de habitantes, en ese momento se dio lugar a los testigos, los 

cuales representaban a la asamblea y eran quienes sancionaban las operaciones, obteniendo 

su fuerza jurídica 



5 

Al desarrollarse la forma escrita, en el Imperio Romano de oriente, el emperador 

Constantino es quien imponía la forma documental para diversos negocios, como las ventas 

inmobiliarias y donaciones. 

En esta época se pensaba que la fuerza jurídica del documento procedía de los 

testigos, lo cual era perfectamente lógico si tomamos en cuenta que eran considerados 

representantes de la asamblea. 

En los siglos IV y V de la era cristiana, fueron dictadas leyes aisladas que regularon 

la actividad del tabellio, tales como los textos de Constantino de 317, las cuales se referían 

a la validez del documento por él realizado. 

La función del tabellio destaca su desarrollo, ya que los ciudadanos recurrian a él, 

por ser un perito en la escritura y conocedor de las leyes. El documento redactado por el 

tabellio, proporcionaba seguridad jurídica, mientras no fuera declarado nulo. 

En una primera etapa, los particulares recurrieron al poder judicial fmgiendo un 

juicio, incorporando la fuerza jurídica de una sentencia en sus transacciones. 

Este sístema aporto varios elementos que formaron parte de la siguiente etapa, en 

donde surgió un redactor de comratos y un procedimiento de insinuación, el cual consístía 
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en presentar al juez el documento privado, para que lo elevara a instrumento público, en 

una resolución con efectos jurídicos de fuerza probatoria y ejecutiva. 

En el siglo VI existe por primera vez una regulación positiva del notariado debida a 

Justiniano, que en su obra "Corpus luris Civi/is" regula la actividad del tabellio, el 

documento notarial y el uso del protocolo, otorgándole al documento valor probatorio. 

En el año quinientos veintiocho Justiniano expidió la reglamentación Justinianea del 

documento tabelionico. 

A partir del derecho Justinianeo, el tabellio se convirtió en un factor muy importante 

para la evolución del derecho con aplicación consuetudinaria de las normas del Corpus 

luris Civilis, adaptadas a los lugares y cambios sociales por medio de la creación de 

fórmulas nuevas para iniciar y redactar los instrumentos. 

Respecto del protocolo señalaba que este debía estar unido y no en hojas de papel 

blanco, sino que contenga al inicio el nombre del conde y la fecha. Es por esto que se dice 

que el protocolo surge con Justiniano. 

La palabra protocolo tenía un significado diferente al actual, el significado que se 

tenia anteriormente era el siguiente: conjunto de requisitos que los tabelliones debían 

observar en su actividad, se señalaba que para la redacción del documento en el papel

protocolum era necesaria la presencia e intervención directa del tabellion, partes y los 
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testigos, como podemos observar el concepto de protocolo era muy amplió ya que se 

consideraba al protocolo, entre otras cosas, como el conjunto de requisitos que los 

tabelliones debían observar para el ejercicio de su actividad y si lo comparamos con el 

concepto actual que en una forma muy genérica se entiende como los libros y apéndices del 

Notario nos damos cuenta de la extensión del concepto anteriormente empleado. Por otro 

lado se exigía la intervención de testigos en consecuencia los tabelliones no contaban con la 

plena fe pública como actualmente la tiene el Notario, ya que al exigir la intervención de 

testigos se entiende que el tabelliones solo redactaba los instrumentos, pero que los testigos 

eran quienes seguían contando con la fuerza jurídica que anteriormente se trato. 

La función notarial se encontraba delimitada, pero el funcionario que la llevara a 

cabo no, es por eso que existían diferentes funcionarios que la ejercían y eran conocidos de 

diferente manera, se habla de Tabellio, Tabullarius, Scribae, Notarius, Amanuensiis, 

Argentarías y más; a los tabullarius se les encargaban los testamentos, contratos y otras 

actas; los tabelliones se dedicaban a redactar y conservar los testamentos y los 

instrumentos. El tabularii era el empleado encargado de la contabilidad provincial y 

municipal. Los IlOtariUS desempeñaban el oficio de escribanos al lado de las ' autoridades 

constituidas, estos notarius vienen a sustituir a los scribae los cuales eran los encargados de 

redactar las escrituras. 

A través del tabullarius y del tabellio se llega a la figura del Notario, que se 

distinguía de los nuestros, en que la solemnidad de los actos no es el resultado del 

instrumento, sino de la práctica ritual, pronunciando palabras, entregando la cosa, etcétera. 
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El tabellon era el encargado de dar forma documental a los negocios de los 

particulares y para ello realizaba su función como profesionista en el foro romano. Los 

tabellones eran personas cultas en derecho que sabían escribir, pero no formaban parte de la 

administración pública romana. 

En el senado romano, el notario era una especie de taquígrafo, que valiéndose de 

abreviaturas podía recoger discursos. 

El tabellon estaba obligado a presenciar la totalidad del acto jurídico, desde el 

principio hasta su fin, también debía establecer su oficina cerca del foro, el local no era 

exclusivo del tabello n, lo compartía con otras personas dedicadas a servicios de tipo legal o 

administrativo. 

El papiro y la tinta eran los materiales utilizados para elaborar el documento, el 

engrudo era usado para unir las hojas de papiro. 

La palabra protocolo se refería a la autorización del papiro que adquiría el tabellon y 

era el material sobre el cual se imprimía el texto del documento, era necesario utilizar 

material autorizado por el Estado, si se utilizaba un material distinto, el documento era 

inválido. En este momento encontramos que existe mayor similitud entre la el concepto que 

encerraba la palabra protocolo en ese punto histórico y el actua~ éste úhimo lo 

estudiaremos con mayor abundamiento en los capítulos posteriores. 
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Para la aClUación del tabellon, era !le{;esarlo que se le solicitaran sus servicios, una 

vez realizada la rogatoria. se lOmaba la vo luntad de los contratantes, con los datos 

preliminares se redactaba un proyecto, el cual era analizado por las panes para su 

corrección, después de esto se transcribía en el papiro. dándole lectura y firmando las panes 

para posteriormente darse la Complclio que era la autorización del documento por el 

tabellon, lo que actualmente entendemos como autorización preventiva o definitiva según 

sea el caso. en ambos t ipos de autorizaciones ahondaremos posterionneme. Como podemos 

observar el procedimiento que se seguía por los tabellones es muy parecido a lo que en la 

actualidad los Notarios siguen para la elaboración y firma de sus instrumentos. 

En el siglo XII[ aparece el notario como el representante de la fe publica, así el 

prestigio del instrumento se extendió en esta época. 

En el año 1612 se creó la Constitución del emperador Maximiliano, en cuanto al 

protocolo señalaba que cada notario debía tener y conservar un protocolo en el cual se 

inscribieran por el mismo Notario cada uno de los actos por él autorizados, que registre las 

copias de los instrumentos que fuesen sacadas, debía por \o menos extractar las cláusulas 

del acto según su naturaleza y cuando en un documento se hicieren raspaduras, palabras 

entrelineadas o puestas al margen, debería hacerse mención y aprobación de eso. En esta 

Constitución podemos notar como con el transcurso del tiempo la función notarial y el 

Notario en si, fueron sufriendo varlos cambios hasta llegar a la época actual, un ejemplo 

claro de lo anterior es que en dicha Constitución se hace mención de que actualmente 
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conocemos como salvado, entrelineado y testado y podemos vislumbrar la aparición del 

Libro de Registro de Cotejos. 

1.1.2. Edad Media. 

Con el d~sarrollo del comercio, la banca, el nacimiento de las sociedades 

mercantiles y el progreso de las compañías de navegación, se propicio el desarrollo del 

derecho, la forma notarial evoluciono y fue regulada de manera más precisa, corno 

podemos apreciar en este momento se hace necesaria la intervención del Notario en los 

aspectos mercantiles. 

En todos los países europeos se dio la tendencia de reforzar el papel de los 

fedatarios, dándose así un aumento en el prestigio del "Instrumentum" suscrito por el 

Notario, se va consagrando la figura del escribano como un cargo público y de esta manera 

se consolido la función notarial. 

En el siglo XIII aparece el Notario corno el representante de la fe pública. 

En esta época, el otorgar a alguien la facultad para redactar y dar fe de las cartas de 

la corte del rey y de las villas y ciudades era una alta investidura que significaba una gran 

confianza de parte del soberano. Consideramos que en este punto histórico es cuando 

realmente tomó fuerza la figura del Notario ya que se le otorgaba la fe pública por que era 

considerado de la entera confianza del soberano que lo investía con dicho cargo. 
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1.1.3. Francia. 

En un principio, los contratos pasaban ante el conde en presencia de tesligos~ 

después se nombraron magistrados a fin de que se pasaran ante ellos; por la carga de trabajo 

se buscó la colaboración de los Scribes o Greffiers los cuales se basaban en fo rmularios. 

El movimiento de codificación que se inicia con el Código de Napoleon. influyó en 

la elaboración de la Ley del Notariado de 1803 denominada ley del 25 Ventoso del año XI, 

con la cual se crearon los funcionarios públicos investidos por delegación del poder 

publico, tomando al notario como funcionario público. 

Respecto del documento notarial señalaba que debía llevar lugar, día y año de 

otorgamiento, se prohibían las abreviaturas., huecos y numeros., las adiciones debían ser 

salvadas y debía llevar el sello nolariaL 

Tenían valor probatorio pleno mientras no fuera tachado de falsedad. 

La Ley francesa de 1943 señalaba que ~Ios notarios son los funcionarios públicos 

establecidos para recibir los actos y contratos a que las partes deben o quieran dar el 

carácter de autenticidad propios de los públicos". 
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1.1.4. Españ l. 

A la escuela de los glosadores (siglo XII y XIII ) tambien llamada de bolonia, con 

Rolandino Rodulfo. se le atribuye la mayor influencia en el desarro llo de la ciencia notarial, 

tomó al notariado desde el pumo de vista académico. Rolandino R. Passaggeri hace 

hincapié en la impon ancia de la sistematización de los conocimientos nOlariales, escribe la 

Aurora, donde se manifiesta como un conocedor del derecho nOlaria l. 

Durante el siglo X V Y principios del XVI entre los escribanos existía la costumbre 

de llevar registro de notas de los actos y contratos que ante ellos se celebraban. Los 

originales de los actos les eran entregados a [as panes y posteriormente cuando los 

escribanos eran requerKlos para la expedición de copias, entonces llamadas traslados, estos 

con base en las notas, reconstruian nuevamente el acto o contrato. 

Esta práctica se abolió con la Pragmalica de Alcalá, expedida por los reyes católicos 

el 7 de junio de 1503, la cual exigía que la redacción original del instrumento fuera 

archivada por los escribanos y no como era la costumbre de conservar Unica y 

exclusivamente las nolas. 

En la Pragmática de Alcalá también .se señalaba ~mandamos que cada uno de los 

escribanos haya de tener y lenga un libro de protocolo, encuadernado de pliego de papel 

entero, el cual haya de escribir y escriba por extenso las notas de las escrituras que ante el 
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pasaren ... Ordenamos y mandamos que los escribanos y cada uno de ellos sean diligentes 

en guardar bien los libros de los registros y protocolos ... " 

El 28 de mayo de 1862 se expide en forma codificada la primera Ley Orgánica del 

notariado español que regulaba: 

a.- El notario y su función. 

b.- El instrumento público notarial. 

c.- La organización notarial. 

"Esta ley tiene gran importancia para América Latina, pues a partir de ella se crean 

los ordenamientos notariales más importantes y además separa la función notarial de la 

función judicial". I 

El término Notario sustituye al de escribano, le da la categoria de funcionario 

público. Aquí solo se señala una sola clase de Notario. Define al protocolo y escritura, 

señala que la escritura debe estar en castellano, sin abreviaturas, claros ni guarismos, las 

correcciones deben ser salvadas, existía la obligación de darle lectura al otorgante, se 

prohibía el retirar el protocolo de la notaria, dispone que la guarda del protocolo este a 

cargo de los propios notarios, el cual era propiedad del estado. 

I PéI"ez Fernández del Castillo, Bernardo. Derecho Notarial, Editorial POITÚa SA, México 1989, pag. 9 
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Con esta disposición, se da fin al problema de detenninar a quien pertenecía el 

protocolo. pues con anterioridad a esta ley, en algunas ocasiones se creyó que el protocolo 

era propiedad del notario, de tal manera que se transmitía del titular de la escribanía al 

sust ituto. Este fenómeno provocó el abuso por parte de algunos escribanos que al 

considerar los documentos de Su propiedad los vend ían u ocultaban. 

Esta ley puso fin al caos reinante por la enajenación de los oficios y sienta las bases 

para la concepción amónoma y especifica de La función notarial. 

Los protocolos se llamaban libros de registro de instrumentos, se iniciaban con una 

ponada en la que constaba una formula de apertura. En la última hoja del libro de registro 

de instrumentos se insertaba una razón de cierre en la que el escribano mencionaba cuantos 

documentos registrados fueron firmarlos ante el en ese año, su finna y su s igno. 

1.2 El Noluio L.alino 

Principio de la Aulenlicidad del documenlo. El instrumento auténtico es aquel que 

esta garantizado en su cen eza, seguridad jurídica por haber intervenido el notario como 

delegado del Estado. Por tal motivo, dicho instrumento o documento tendrá. presunción 

privilegiada de veracidad y gozani. de una credibilidad que hará. prueba por sí mismo de su 

contenido otorgando coacción para su imposición. 
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Principio de la Fe Pública. Es esa certeza, eficacia, firmeza, asentimiento, verdad 

que tiene el poder público representado por el notario cuando éste interviene en cada acto. 

documento o contrato. Es la autoridad legítima para que otorgue autenticidad en la relación 

de verdad entre lo dicho, lo ocurrido y lo documentado. 

Principio de Registro o Protocolo. Es uno de los más importantes, porque exige el 

protocolo o libro de registro numerado, rubricado o sellado, en donde se encuentran todas 

las escrituras ordenadas cronológicamente. 

Principio de Inmediatez. Relación directa e inmediata del notario al presenciar 

hechos u actos que tenga que documentar. Es la presencia física en el mismo momento que 

ocurren los acontecimientos, y que el escribano constata y documenta. 

Principio de Unidad de Acto. Establece la simultaneidad en el tiempo respecto de 

las distintas etapas de una escritura pública. La presencia del Notario, de las partes, y de los 

testigos, en su caso, debe ser única y sin interrupción o suspensión al momento de la lectura 

y posterior suscripción del documento o instrumento público. 

Principio de Extraneidad. El notario no puede ser parte interesada en el documento 

en que interviene, tampoco lo puede respecto de sus parientes hasta el cuarto grado de 

consanguinidad. 
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Prillci!';O de Rogació". El nDlario no actÍla de ofido, sino a requerimiento de parte. 

Dentro de las funciones del notario está la de calificar e l negocio o acto jurídico que las 

partes quieren celebrar o el he<:ho que se dispusieron comprobar. 

Principio de Forma. El notario debe conocer con exactitud cómo se debe 

exteriorizar la expresión de vo luntad de las partes. teniendo especial cuidado en los 

requis itos de validez de cado una de las figuras jurídicas. Es responsabilidad de é l la 

forma lización y conocimiento de las mismas. 

1.3 Hisloria del Notario Público en Mélico 

Los pueblos primitivos mesoaméricanos no tenían una escritura, sino que se valian 

de jeroglíficos los que tenían una c ronología y mismos que utilizaban para asentar su 

historia, costwnbres, Kleas religiosas y políticas. 

De lodos estos pueblos, destacan los Aztecas, que fueron un pueblo conquistador 

que imponía su cultura e institudones a los pueblos que dominaba. Al igual que el resto de 

los pueblos de la región no tenian escritura como ta~ sino jeroglificos. 

~Los indios no sabian escribir en su gentilidad, y e l modo de entenderse, era figUJ3r 

o pintar lo que querían decir con varios caracleres y fi guras: si eran guerras, ponían arroyos 

de sangre para significar e l estrago. 
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Antes de la llegada de los españoles, en la Cultura Azteca no existian los notarios 

como los conocemos actualmente. Existieron Tlacllilo.\'. quienes eran capaces de escribir y 

redactar docwnenlos, El Tlacuilo era el artesano aZleca que dejaba constancia de los 

acontecimientos por medio de signos ideo gráficos y pinturas con la que se guardaba 

memoria de ellos. 

La palabra tlacuilo proviene del náhuatl "tlacuiloa" que significa escribir o pintar. El 

Tlacuilo desempeñaba varias funciones, algunas de las cuales eran semejantes a las de un 

notario. Eran relatOres de hechos, redactaban contratos, eran hábiles con la escritura y el 

dibujo. también asesoraban a [as panes. Pero no eran fedatarios. ni funcionarios públicos. 

Los tlacuiloque O escribanos -como ya se ha dicho anterionnentc- valiéndose de Slifos 

pictográficos e incipientemente fonét icos. podían consignar en sus códices cuanto se refería 

a los cómputos calend8.ricos e igualmente, al esquema y los elementos fundamentales de su 

mitología, la descripción de los atributos de sus dioses y del ritual religioso, la memoria de 

sus peregrinaciones, la sucesión de sus gobernantes, de sus guerras y otros acontecimientos 

particularmente s ignificativos. 

Cuando el Emperador Azteca, Moctezuma, tuvO conocimiento de la llegada de los 

conquistadores, envió a su encuentro embajadores y tlacuilos, para que le informaran IOdo 

lo referente a los españoles. 

Ellrabajo de los t lacuilos llegó hasla nosotros en lo que conocemos como Códices. 

Existen aproximadamente 500, de los que solo dieciséis son anteriores a la conquista. 
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1.3. t Época Precolonial. 

Algunos pueblos tenían una escritura ideográfica, por medio de la cual hacían 

constar varios acontecimientos; esos pueblos no tuvieron escritura propiamente dicha, sino 

que se valían de la jeroglífico. 

Entre los pueblos que habitaban la región destaca el azteca, el cual se acento en 

Tenochtitan, donde hasta antes del descubrimiento de América, no existieron en realidad 

notarios o escribanos en el sentido que se entiende en la época contemporánea, ni 

funcionarios públicos que dieran fe de los acontecimientos y de los actos jurídicos en 

nombre del Estado, de tal manera que todo lo asentado por ellos se considerara verdad 

legal, sin embargo, había un funcionario , el tlacuilo, quien a manera del escriba egipcio era 

hábil para escribir y redactar documentos. 

Tlacuilo se deriva de tlacuiloa "escribano o pintor", es decir, el que tenía por 

profesión pintar los jeroglíficos en que consistía la escritura de los aztecas. 2 

El tlacuilo era el artesano azteca, que dejaba constancia de los acontecimientos, por 

medio de signos ideográficos y pinturas, con lo que se guardaba memoria de ellos de Wl8 

manera creíble. 

1 IDEM, pago 13 
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Los documenlOS confecc ionados por el Ilacuil0 constaban en papel muy grueso de 

met! o maguey. los cuales constaban en códices. o sea los libros realizados a base de 

dibujos o manuscritos. 

Los tlacuilos como pane de la clase de anesanos. eran sometidos a un examen para 

calificar sus cualidades, el cual era aplicado despues de un periodo de aprendizaje y 

capacitación bajo la instrucción de un anesano ya reconocido. 

La práctica en la redacción de contratos. relación de hechos y sus conocimientos 

legales. lo habilitaba para confeccionar documentos y asesorar a los contratantes cuando se 

necesitaba concenar una operación, sin tener el carácter de funcionario ni fedatario. 

1.3.2 La Colon ia. 

Las leyes de Castilla tuvieron una rápida incorporación en la Nueva España, 

aplicándose también las de la practica notarial; así, el 9 de agosto de 1525, se abre el primer 

volumen del protocolo de Juan Fernaooez del Castillo. 

Estas leyes fueron complementadas por varias ordenanzas, entre las que se 

encuentra el Cedulario Indiano de Diego d~ la Encina, en el que se regulan las 

caracteristicas y uso del protocolo. 



20 

En las leyes de indias se usaba para referirse a los escribanos tres denominaciones: 

publicas. reales y del numero. 

El escribano real era aquel funcionario que había llenado los requisitos establecidos 

por la ley y por lo tanto, había obtenido la autorización real. podía desempeñar su cargo en 

cua lquier territorio de los dominios del rey de España, estaba autorizado para hacer 

escrituras, testamentos, autos judiciales, extrajudiciales. etc., pero no podían ejercer en 

donde hubiera escribanos numerarios. 

En estas leyes se declaro vendible y renunciable el oficio de la escribanía, sin 

embargo para poder ejercerlo, el que adquiría este oficio debía obtener el nombramiento del 

monarca por conducto del Consejo de Indias. 

El término escribano público y escribano del número eran utilizados 

indistintamente, el (¡tlimo fue el que prevaleció y se refería al que no puede ejercer 

funciones s ino dentro de su propia jurisdicdón asignada, se les ilamaba asi por ser un 

numero fijo y detenninado de los que había en cada lugar. 

El ténnino escribano público se entendía en dos sentidos: uno se refería a su función 

pública y el Olro a su cargo. En cambio, el significado de la palabra notario se refería a los 

escribanos eclesiásticos, los cuales tenían como jurisdicción los asuntos propios de la 

iglesia en los obispados y parroquias, cuyo nombramiento correspondía al obispo. 
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No obstante los cambios económicos, políticos y sociales, los escribanos 

desempeñaron un papel muy importante. La permanencia de su institución daba seguridad 

jurídica y continuidad en los negocios, constituyendo un factor muy valioso de recaudación 

fiscal. 

Durante toda la colonia, el rey era quien designaba a los escribanos, por ser esta una 

de las actividades del estado, en la práctica, los virreyes, gobernadores, alcaldes y cabildos 

designaban provisionalmente a los escribanos, mientras eran confirmados por el rey. 

En esta legislación se da la facultad al rey de nombrar a los fedatarios, la cual era 

una alta investidura y significaba una gran confianza de parte del soberano. 

La forma más frecuente de ingreso a la escribanía era por medio de la compra del 

oficio . 

La función fedataria se ejerció en un principio por escribanos peninsulares qpe 

después fueron sustituidos por criollos. 

En materia de escribanía, las leyes que se aplicaron fueron las Siete Partidas, en 

especial la IlI , en la que se regula al escribano y su actividad. Señalaban que las escrituras 

debían redactarse sin abreviaturas, guarismos y sin raspaduras ni borrones. Los escribanos 

para redactar sus instrumentos se ayudaban de formularios. Se consideraba que el protocolo 
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pertenecia a la notaria y por lo lanto se iban pasando del escribano que fallecia a quien lo 

suslituia. 

Se contemplaban solo dos clases de escribanos: escribanos de la cone del rey, que 

se encargaban de escribir y sellar las cartas y privilegios reales; y los escribanos públicos, 

que autorizaban las actas y contratos celebrados por los particulares y hacian constar Iqs 

diligencias judiciales promovidas ante el juez. 

La escribania era una aClividad privada, realizada por un particular que tenia 

caracteristicas públicas, como e l nombramiento especial. el uso del signo otorgado por el 

rey y sobre todo la prestación de un servicio público. Era retribuido por sus clientes de 

acuerdo con un arancel de aplicación obligatoria. 

Las escrituras podían clasificarse en: escrituras públicas y privadas. 

Las escrituras públicas consistian en el documento redactado por un escribano 

público en presencia de las partes que la otorgaban, con la asistencia de los testigos 

necesarios que por lo general eran tres y con las formalidades establecidas en la ley y 

estaban redactadas en el libro llamado protocolo. 

Las escrituras privadas eran los documentos que hacian los paniculares sin 

intervención del escribano, por lo general estaban compuestas de introducción, contenido y 

conclusiones. 
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Los escribanos tenían que hacer sus escrituras en papel sellado, con letra clara, en 

castellano y actuar personalmente. Una vez redactadas, tenían la obligación de leerlas 

íntegramente, dando fe del conocimiento y la firma de los otorgantes, con su firma y signo. 

La rúbrica solo se usaba en los pliegos de varias hojas, al margen izquierdo yen las 

raspaduras y correcciones. 

"Se llamaba signo notarial a la señal manuscrita que con figura determínad::t e 

idéntica en todos los casos, debía poner el notario al pie de la escritura y antes de su finna, 

equivalía a lo que actualmente es el sello de autorizar, de tal manera que el instrumento que 

carecía de él, era nulo, pues le faltaba la autoridad del estado que este representaba."J 

El signo es el que daba el carácter de auténtico y público a la escritura y demostraba 

la autoridad del Estado. 

Al signo se le definía como "auténtico sello: es aquel signo que sirve como de 

instrumento para autorizar y dar firmeza a las escrituras públicas o cartas hechas por mano 

de escribano público, a quien se le presta entero crédito".4 

JIDEM pag 13 
• Cornejo, Andres, Diccionario Histórico y Forense del Derecho Real de Espalla, Madrid 1779 
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La real audiencia se fundó en 1793, la cual era una academia de enseñanza notarial, 

la cual crea el cargo de revisor de protocolo a fin de que los que lo tuviesen en desorden, lo 

arreglaran de inmediato. 

En los siglos XVI y XV II los protocolos se componían de cuadernos sueltos, que 

posteriormente cosidos eran encuadernados por los eSl;: ribanos. nonnalmente, se iniciaban 

con una ponada en la que constaba una fonnula de apertura, al final del mismo se insertaba 

una fonnula de cierre. en la que el funcionario hacia constar que los documentOS 

registrados pasaron y fueron olorgados en su presencia. insertando a continuación su signo 

y firma. 

En las aperturas de protocolos de los siglos XV II y XVIII aparecía casi siempre una 

dedicatoria a la virgen o algún santo y a veces se incluía la imagen de la virgen o del santo 

protector. 

Se tenían que registrar todas las escrituras que se otorgaran, como hipote<;as, 

fianzas, donaciones, obligaciones, etcétera y cada pueblo debía llevar su registro. El libro 

de registro debía estar empastado, foliado y hacerse por orden de fechas. 



1.3.3 Mélic:o Independiente. 

Durante la Epoca de independencia en México, donde se empezaron a dictar leyes. 

se siguieron aplicando las leyes españolas en lo que no contravinieran las nuevas 

disposiciones. 

Después de 1822 se fueron dando varias disposiciones relativas a los escribanos 

publicos. COnlinuo la costumbre colonial de los oficios publicos vendibles y renunciables. 

entre los cuales se enconlraba la escribanía, esta era la forma de ingresar y una manel1J de 

proporcionar impuestos y derechos al erario. 

Por primera vez se establece como una forma de ingresar al oficio de escribano, el 

tener que aprobar un examen teórico-práctico, esto segun la ley para el arreglo provisional 

de la administración de justicia de los tribunales y juzgados del fuero comun de fecha 2l de 

mayo de 1837. 

En una circuiaT del 27 de octubre de 1841 se dictaron medidas sobre la conservadón 

y seguridad de los protocolos de los escribanos. 

El 29 de diciembre de 1849 se dictó una disposición que ordenaba a los escribano.$ a 

registrar su firma y signo para ser posible la certificación de los docwnentos por ellos 

autorizados. 
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A partir de la independencia, el régimen político de la República Mexicana fluctuó 

entre el federalismo y el centralismo; cuando el federalismo era el sistema establecido, la 

legislación notarial fue local, y cuando el régimen fue centralista, las disposiciones 

notariales fueron de aplicación en todo el territorio naciona1. 5 

Al comienzo de este siglo, la República Mexicana estuvo regulada por la 

Constitución de 1857, la cual establecía un sistema de organización federa~ por lo tanto el 

Distrito Federal y cada uno de los Estados tenían su propia legislación notaríal. 

No es sino hasta la intervención francesa en 1863 que la junta de notables y 

mediante un decreto del primero de febrero de 1864, se dio la división entre notaria y 

escribanía; en las primeras sólo podían existir y llevar protocolos o registros, en que se 

extendían los instrumentos públicos de cualquier clase; y en las segundas se abocaban a la 

práctica de diligencias necesarias en juicios civiles. 

En 1865 Maximiliano de Hasburgo expidió "la Ley Orgánica del Notariado y ~el 

Oficio de Escribano" siendo la primera Ley Orgánica de notarios, pues su actividad se 

regulaba mediante la aplicación de leyes comunes de la administración de justicia En ~ta 

ley se le da ya el nombre de notario, distinguiéndose su actividad con la de los secretarios y 

actuarios de juzgado, a los que denomina escribanos, señalaba también que la fe pública era 

documental. Se consideraba al notariado corno una función que solo podía conferir el 

emperador. 

, Pérez Femándcz del Castillo, Bernardo, Derecho Notarial , Editorial Ponua S.A., México 1989, pog. 24 
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El protocolo era abierto, los instrumentos se escribían en pliegos sueltos y 

numerados en orden progresivo, ordenándose un índice de todos los instrumentos. 

Los instrumentos debían escribirse uno detrás de otro, sin dejar blancos o claros en 

el papel. Se prohibió escribir ni más ni menos de treinta renglones. A cada pliego debían 

agregarse cosidos los documentos que exhibieren después de la ftrma, haciendo mención de 

ello en nota marginal. 

Posterionnente se expidió la "Ley Orgánica de Notarios y Actuarios de Distrito 

Federal" 

Promulgada por Benito Juárez en 1867, la cual distinguía dos tipos de escriball()s: 

los notarios y los actuarios, siendo ambas funciones incompatibles entre s~ deftnió al 

notario corno el funcionario establecido para reducir a instrumento público los actos, 

contratos y últimas voluntades en los casos que las leyes lo prevengan o permitan; y 

actuario corno el funcionario que interviene en materia judicial. 

El protocolo era abierto, fonnado por la acumulación de cinco pliegos metidos IDlOS 

dentro de otros y cosidos, en papel sellado, todas las hojas debían tener número de folio en 

letra y número, junto con el sello y rúbrica del notario, cerrándose en junio y diciembre de 

cada año, veriftcando los instrumentos otorgados, de los cuales se llevaba un registro 



cronológico. Sustituyó el signo que otorgaba el rey por el sello notarial y termino con la 

\lenta de notarias. 

Se daba la atribución exclusi\la a los notarios de autorizar en sus protocolos toda 

clase de instrumentos publicos, siendo el único documento donde se podia dar fe 

o riginalmente. 

Según el Reglamento del Coleg io Nacional de Escribanos de 1870, todos los 

notarios debian matricularse obligatoriamente para poder ejercer su función en el Distrito 

Federal. 
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Capilulo Segundo. 

El Notario Público y La Fe Pública 

2. 1 Concepto de Notario. 

A continuación entraremos al estudio de la figura del Notario. y de eSta manera 

podremos exponer la gran relevancia que tiene este personaje y de igual modo 

comprenderemos su naturaleza jur ídica. 

La palabra Notario .se refería antiguamente a los escribanos eclesiásticos. Estos 

tenían como jurisdicción los asuntos propios de la iglesia en los obispados y 

parroquias ... También se distinguía entre rlOlarios mayores y notarios ordinarios Unos y 

Olros eran designados por el Obispo y debían obl:ener el 'fial' (o patente) de escribano del 

rey. 

El Notario es todo profesional del derecho investido de fac ultades tales como 

fedatario. o delX'sitario de la fe publica, y que representa al Estado en tal efecto; es por ello 

que se habla de funcionario publico por dicha representación. Este doble caricter de 

profesional del derecho y funcionario publico da lugar a la doct rina a considerar la función 

notarial de naturaleza j urídica mixta. Existen muchas definiciones de Notario o esc ri~ 

público tales como funcionario público investido por el Estado para realizar y autenticar 
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documentos de contenido patrimonial o no, otros autores lo definen como profesional del 

derttho que cumple una función publica pero niegan el carácter de fimcionario público. 

Al entrar al estudio de ambas teorias llegamos a la conclusión de que el Notario no 

puede ser considerado como funcionario público, ya que si bien es cierto que el Estado 

deposita en él la fe pública, no le podemos dar el caracter de funcionario ya que no 

desempeña ninguo cargo en la administración pública, solamente es un particular ¡nvesldo 

de fe y en consecuencia su función primordial es dar fe de los negocios jurídicos. que se 

celebrasen ante él y que al mismo tiempo tiene que adaptar la voluntad de las partes con las 

normas jurídicas valederas, dándole solidez forma~ fttha cierta y autenticidad. Una de las 

características importantes además de las nombradas de eSle profesional es la 

imparcialidad, ya que el NOlario no tiene clientes sino requirentes, En él se busca una 

imagen de mediador y consejero ante un conflicto de partes, es por ello que en su deber de 

asesorar de acuerdo al derecho también es intérprete de las vo lumades para asi llegar a un 

equilibrio, a una armonía en el mundo jurídico. 

En la Ley del Notariado para el Distrito Federal encontramos la definicM>n de 

Notario en su aniculo 42 que a la letra dice: 

"Ar/ículo 42, ~ No/ario es el profesional del Derecho inveslido de fe pública por el 

Estado, y que liene a su cargo recibir, interpretar, red ociar y dar forma legal a la voluntad 

de las personas que ante él acuden, y conferir autemicidad y cerleza jurídicas a los OCios y 
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hechos pasado.f all/e .,'/1 fe. mediallle la cOlIsiXIIOciúlI tle los mi.fmos 1!/1 ¡liS/filmemos 

púhlico.f de ~'II autoría. 

E/nolario COlIserl'O I()~' in.Wrllmelllos e/l el pr%colo a .fU ca'1:0, los reproduce y da 

fe de ellos. Actúa lambiéll como auxiliar de la administración de jllslicia. como consejero. 

arbitro o asesor imemaciollol, ell los u]rmillQs que sellalen las disposiciones le¡:oles 

re/aril'o.f. ". 

Lo anterior refuerza mas nuesua conclusión de que no es un funcionario publico. 

2.1.1 El Nota rio como funciona rio y profesional del Derecho 

El Sistema Notarial Lat ino ex ige ciertas consideraciones a tener en cuenta: 

Se exige como notario un profesional del derecho, ya que solo W'Ia persona con esta 

caracteristica podria desempeñar la función nolaria~ como mas adelante lo explicaremos.. 

Dicho profesional debe presentar dos exámenes, uno para obtener la palCUe de 

aspirame y de esta fonna poder acceder al siguiente examen y de esta fonna obtener del 

Estado la asignación de un registro (conocKla como patente de Nolario). 

El Nolario no es un func ionario publ ico, si bien algunas personas lo consideran asi, 

para efectos de este trabajo sostenemos que no tiene esta caracteristica, puesto que aunque 

el Estado delega en él una facultad de dación de fe, sus honorarios no son cubienos por el 
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Estado, no trabaja en alguna dependencia de gobierno incluso sus oficinas deben reunir 

ciertas características establecidas en la misma Ley, lo rige la Ley del Notariado para el 

Distrito Federal y no la de servidores públicos, etc., como podemos observar existen 

. muchas diferencias entre un servido público y un Notario. 

El instrumento público es elaborado por su autor: el notario que con carácter 

imparcial, extraño al negocio jurídico, desinteresado y con la misión de elaborar en forma 

escrita la voluntad de las partes, cuida y custodia el Protocolo del Estado ejerciendo la fe 

pública delegada por el mismo. 

2.1.2 El Notario como auxiliar del fisco. 

El Notario no solo es un perito en derecho, si no también es un experto en lo que se 

refiere al cálculo de impuestos tanto federales como locales, sobra mencionar que el cálculo 

al que nos referimos son solo de las operaciones que han sido plasmadas en el instrumento 

notaríal por él elaborado. Así que de esta manera podemos sostener que el Notario es un 

auxiliar del fisco, mas aun que es un retenedor especial, ya que su función con respecto al 

fisco es calcular, retener y entregar impuestos y derechos a la autoridad tributaria 

correspondiente. Incluso en el Código Fiscal De La Federación en su artículo 26 fracció.o I 

se establece la obligación solidaria del Notario con respecto al cálculo y pago del impuesto, 

si bien es cierto no lo establece de manera literal, si hace referencia a los retenedores de 

impuestos y a las personas que las leyes les impone esta obligación y las leyes respectivas 

si establecen expresamente esta obligación a los Notarios. 
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2.1.3 El Notario como delegado del Estado de la runción nOllrial 

El Estado es el poseedor de la fe pública la cual es única e indivisible. pero como el 

Estado es una persona moral, como se establece en el anículo 25 del Código Civil para el 

Distrito Federal, necesita de personas fisicas para realizar sus funciones y es aquí doooe 

entra el licenciado en Derecho, él cual al ser revestido de fe pública por el Estado. recibe el 

IlOmbre de Notario. Si bien es cieno que ellisten más personas revestidas de fe por parte "-el 

Estado, la que nos ocupa en este trabajo es la referente a Jo notarial; esta delegación de la 

función notarial del Estado en Wl3 persona se debe a que, a través de la historia y de la 

evolución del Derecho, resultó imposible que el Estado, a través de sus representantes, 

diera fe de los actos y hechos jurídicos que se suscitaban, de ahí surgió la necesidad de 

crear una figura jurídica en la cual el Estado se pudiera apoyar para llevar a cabo esta 

dación de Fe. El objetivo de esta encomienda de fe es poder dar a los particulares la 

segurW:lad juridica necesaria en sus negocios, ya que podríamos considerar que el hecho de 

que se realicen las operaciones en presencia de un Notario es equivalente a que el Estado 

esta presente y avalando la val idez del mismo. 

2.1.4 El Nol.rio como perito en Derecho. 

Se dice que el Notario es un perito en DerEX:ho ya que no solamente tiene que 

observar la Ley que 10 rige directamente a él, sino que también debe ser un eKperto en los 
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diferentes ordenamientos jurídicos que existen. ya que ante su fe pasan diversos aClos y 

hechos jurídicos los cuales debe de revestir de fonna y al mismo tiempo dar cenezajuridica 

tanto a las partes como a los posibles terceros. En las areas donde el Notario es un amplio 

conocedor encontramos lógicamente el área notarial, civil, mercantil. fiscal, procesal civi l, 

agrario. adminislrativo, en fin en casi todas las famas del derecho existe la intervención de 

un NOIario aun que sea en fonna mínima. 

2.1.5 Fundamentación de la figura del Notario en 1.11. Constitución . 

La figura del Notario se encuentra fundamentada en la ConstilUción en su artículo 

122, Base primera, fracción quinta, inciso h que a la letra dice: 

"Anículo 122 ... BASE PRIMERA.- Respecto a lo Asamblea Legislaliva 

... v.- La Asamblea Legislativa, en los términos del Es/o/u/o de Gobierno, Tendrá las 

siguienles facultades: .. 

... h).- Legislar en las malerios civil y penal: I/ormar el organümo protector de los 

derechos humanos. participación ciudadana, defensorio de oficio, I/OlOriado y registro 

público de la propiedad y de comercio: ..... en esta parte es donde encontramos la figura del 

Notario en nuestra Constitución, incluso en la misma Ley del Notariado en su aniculo 

tercero lo menciona y en los siguientes párrafos se eleva a la figura del Notaria a garantía 

institucional establecida para la Ciudad de México. 

Según el artículo 121 de la Constitución nos dice, en pocas palabras, que los aCJos 

realizados en un Estado tendrán efectos, es decir se les dará entera fe y crooito, en 
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cualquiera de los demas que inlegran la Federación, ¿quién es una de las personas que 

puedan dar esta fe de algun acto o hecho jurídico sin ser necesario que todos los miembros 

de la comunidad lo hayan presenciado'?, lógicamente el NOIario ya que como veremos mas 

adelante, el ESlado ha delegado en ella facu ltad de dar fe. 

2.1.6 De la runcion Notaria l y del Notariado en el Distrito Federal 

En este punto nos concierne el estudio de la complejidad en la función notarial, 

decimos que es compleja ya que tiene el carácter de pública puesto que emana de la Ley y 

de los propios poderes del Estado; pero por otro lado el Notario puede ejercer dicha función 

notarial de foona libre y autónoma, todo 10 anterior segun el articulo 26 de la Ley del 

Notariado para el Distrito Federal. Es muy imponrullc dejar puntualizado que el Notario no 

es un servidor público, si bien es cierto que por parte del Estado se ha delegado en él la fe 

pública, tambien es c ieno que ejerce esta fe como un particular, y más aun, no recibe 

ninguna remuneración por pane del Estado por ejercer su profesión. e l cobro de sus 

honorarios se lleva acabo de acuerdo a un arancel. 

Un ejemplo de la imponancia de la función notarial la encontramos en e l aniculo 28 

de la Ley, ya que en este numeral se faculta al Notario para auxiliarse de la fuerza pUblica 

cuando lo considere necesario, incluso puntualiza que e l funcionario público que 

obstaculice o impida la función notarial o no preste el auxilio que los Notarios requieran, se 

asimilara como delito de abuso de autorizad y se harán acreedores a las penas respectivas 

de este tipo penal. 



2.1.7 Del Ejercicio de la Función NotariaL 

Encontramos en la misma Ley del Notariado cienas directr ices para el ejercicio de 

la func ión notarial, como ejemplo podemos citar el anículo JO que es del tenor literal 

siglliente: 

"Articulo JO.- El ejercicio de la jimcióII I/Olariol y la asesoria jurídit'a que 

proporciona el IIolario, debe realizarlo ell illlerés de lodos las !Jarle.f y del orden jurídico 

juslo y equilalivo de la ciudad, y por 101110, illcom/Jalible eon lodo re/ación de sumisió/I 

alife f avor. poder o dinero, que afee/en J'U illdepelldelleiajormal (j mo/erialmeme. 

El nolorio no deberá aeep/ar mas asumas que aquel/os qlle pueda a/ender 

persoflolmen/e en Sil función au/elllieadora.·' 

En el anlerior numeral encontramos el principio de imparcialidad por pane del 

Notario en el ejercicio de su función, ya que se podría considerar que si toma partido por 

alguna de las partes no estaria brindando la seguridad juddica que se busca COI) su 

intervenc)ón, Al final de este anicuJo se menciona algo muy relativo, ya que dice que e l 

Notario no podrá atender o tirar mas instrumentos que Jos que tH mismo pueda aten4er 

personalmente, decimos que es relativo puesto qlle es humanamente imposible que un 

Notario pueda revisar y darle la atención debida a cada asunto si diariamente tira mas de 

veinte o treinta instrumentos. 
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Existen otros aspectos importantes sobre la función notarial. en el aniculo 34 

encontramos dos de suma importancia, la primera parte del anted icho numeral dice a la 

letra: 

"Anículo 34, - Corresponde a los No/arios del Di.~lrj¡o Federal el ejercicio de 

fUl/ciones no/aria/es en el ámbito lerrilOria/ de /0 enlidad. Los No/arios del Distrilo 

Federal l/O podrán ejercer sus fUI/ciones ni es/ab/eeer oficinas fuera de los límiles de éste. 

Los aClos que se celebren anle Sil fe. podrán referirse a cualquier airo lugar, siempre que 

se dé cumplimiento a las disposiciones de esla Ley ... ", analizando lo anterior podemos 

determinar que el Notario ejercerá su función dentro de los limites del Distrito Federa~ lo 

cual s ignifica que un Notario del D.F. no puede dar fe de un hecho acontecido en cualquier 

otro estado de la Republica aunque el persol\3lmente 10 hubiese presenciado V.g. no puede 

dar una re de hechos o notificar a una persona fuera de los limites del Distrito Federal .. sin 

embargo si puede llevar acabo la escritura donde se consigne un contrato de compra-venta 

en el que el inmueble se encuentre en el imerior de la Reptiblica, ya que el acto jurídico es 

real izado ante su re a pesar de que los tramites administrativos se lleven acabo en el lugar 

donde se encuentre ubicado dicho inmueble. 

La segunda pane de este numeral dice: 

.... .se prohíbe a quienes no son notarios usar en anuncios al público, en ojicinas-de 

servicios o comercios, que den la idea que quien los usa o a quien benejicia realiza 

trámites o funciones nolariales sin ser no/ario, ta/es como "asesoría notaria''', "trámiks 

no/arioles", ''servicios nOlar¡ales", Hescrituras notariales", "acla.f notariales", así ClHlfO 
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Ofrfl,f términos wmejallles referidos a la jllt/ció" I/%rial y que deban comprenderse como 

propios de es/a." 

Esta segunda pane del art ículo resulta comprensible ya que si una de las funciones 

del Notario es brindar seguridad jurídica, en consecuencia si una persona cree que esta 

siendo asesorada por un NOIano ocasionaria una probable inseg.uridad juridica y 

posiblemente hasta patrimoniaL 

2.1.8 Actividades que pueden realizar los Noluios. 

En la Ley del Notariado encontramos enunciadas ciertas actividades que le están 

permitidas a los Notarios, consideramos que el objetivo de que se enumeren dichas 

actividades es para aclarar posibles dudas sobre que es lo que si pueden hacer estos 

fedatarios. Como veremos mas adelante en la misma Ley se mencionan las actividades que 

se encuentran prohibidas para los Notarios. 

Si consideramos que la función del Notario es dar fe de los actos y hechos jurídicos 

que pasen anle él, nos daremos cuenta de la importancia de su oficio y en consecuencia es 

un acierto por parte del legislador dejar perfectamente pUnlualizadas las actividades que si 

pueden llevar acabo y las que no. 

El numeral en el que se encuentran cOnlenidas las mencionadas actividades es el 

articulo 33 de la Ley del Notariado para el Distrito Federal que a la letra dice: 
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"Ar/ÍCU/O 33. - E/l/otario j '; poJra: 

1. - A,:el'far y desen/peiiar cargos académicus y doce/lles. de direcciólI de carrera o 

i llS!ÍfllciúlI académica. de henejicencia pública 11 pril'oda. úe colaboración ciudadana y los 

que desem{Je//e graluifameme a perSonQ.f morales COII Jines 110 lucralil'Qs: 

11. - Re/JreSelllar a su cÓllyuge. ascendil:llles o descenúiel/les. por consanguinidad a 

~filli(lad y hermanos: o •• " 

En esta segunda fracción podemos entender que el Notario si puede ser 

representante de las personas ahí mencionadas. siempre y cuando no sea a través de un 

instrumento pasado ante su fe, como lo analizaremos en el apanado siguie.nte. 

, ... ./1/. - Ser lutor, curador y albacea: 

IV. - Desempeñar el cargo de miembro del consej o de adminislración, comisorio o 

secretario de sociedades o asociaciones; ... " 

En la fracción anterior resulta evidente que no podria tirar la escritura constitutiva 

en la cual él aparezca desempeñando alguno de los cargos mencionados, y mucho menos 

protocolizar una acta de asamblea . 

..... V.- Resolver consultas j urídicas objetivamente y ser consultor j uridico eXlranjero 

emitiendo diclámenes objeth'os; 

V/. - Ser árbitro () secrelario en j uicio arbilral; 
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1'11.. Se, mediador jurídico: 

VII/. _ Ser me,liadnr a cOllciliador: O" ,. 

De las fracciones quinta a la octava se puede desprender que el Notario puede ser un 

asesor y mediador en conflictos, dada su calidad de perito en Derecho. por que recordemos 

que para poder obtener la patente de Notario es necesario ser un e"'peno en varias ramas del 

Derecho, tanto público como privado, y en consecuencia podemos considerar que el 

Notario tiene los conocimientos neeesarios para dirim ir una controversia, mas no para 

resolverla, debemos tener en mente que el Notario no es autoridad como lo es el juez .. 

·· .. .lX· Pa/rocino, a los illleresadu$ en los p,(}(:ed¡mielllo.~ judidoles u 

adminiSlralil'OS necesarios para obfener el registro de escritllras; ... " 

En referencia a la fracción anterior podelOOs comentar que en la práctica casi 

siempre corre a cargo del Notario la inscripción del instrumento que asi lo requiera . 

.... .x.- Intervenir, patrocinar y representar a los interesados en los proceelimiemos 

jueliciales en los que no haya contienda entre particulares, así como en trámites y 

procedimientos administrativos; elichas funciones no inhabilitan al Notario para autorizar. 

en su caso. cualquier instrumento relaciOllaelo; y 

X/.- Actividades semejollles que 110 causen conflicto ni depenelencia que afecte Sil 

elación de fe y asesoría imparcial. .. 
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Como se puede apreciar el espíritu de la Leyes tratar de que el Notario desempeñe 

su profesión de forma imparcial y objetiva, y considera que al desempeñar los cargos antes 

mencionados no infiere en su juicio, yen consecuencia, en la dación de fe. 

2.1.9 Prohibiciones a los Notarios. 

El Notario a pesar de no ser un funcionario público, como múltiples veces hemos 

enfatizado, la Ley del notariado regula su actividad, en el punto anterior estudiamos las 

actividades que expresamente se encuentran permitidas, lo que ahora nos concierne es 

analizar las actividades que tienen prohibidas por la misma Ley, y que al hacer caso omiso 

de alguna o algunas de las fracciones contenidas en el artículo 45 corre el riesgo de perder 

su patente de Notario, sin soslayar la sanción pecuniaria que en algunos casos le podria ser 

aplicable. El antedicho artículo es del tenor literal siguiente: 

"Artículo 45.- Queda prohibido a los notarios: 

1.- Actuar con parcialidad en el ejercicio de sus funciones yen todas las demás 

actividades que esta ley le señala; ... .. lo cual resulta perfectamente comprensible ya que al 

estar obligado a velar por los intereses de las partes y darles la orientación correcta, 00 

puede inclinarse o dar preferencia por una de ellas. 

" ... 11.- Dar fe de actos que dentro de los procedimientos legales respectivos 

corresponda en exclusiva hacerlo a algún servidor público; sin embargo, sin tener en 

principio ese valor procedimental exclusivo, sí podrán cotejar cualquier tipo de 
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documentos. registros y archivos públicos y privados o respecto a ellos u otros 

acontecimiemos cert[ficar hechos. situaciones o abstenciones que guarden personas o 

cosas relacionadas o concomitames con averiguaciones, procesos o trámites. lo cual 

tendrá valor como indicio calificado respecto de los mismos, sujeto a juicio de certe¡a 

judicial, y sólo será prueba plena con relación a aspectos que no sean parte esencial de 

dichas jacultades públicas. aspectos que deberá precisar en el instrumento indicado; 

111.- Actuar como notario en instrumentos o asuntos en que tengan imerés. 

disposición a javor, o intervengan por sí, represemados por o en representación de 

terceros, el propio notario, su cónyuge o parientes consanguíneos o afines hasta el cuarto 

y segundo grados, respectivamente, o sus asociados o suplentes y los cónyuges o parientes 

de ellos en los mismos grados o en asuntos en los cuales tenga esta prohibición el o los 

notarios asociados, o el notario suplente; .. . " 

La razón de por que el Notario no puede ni siquiera cotejar un documento de su 

cónyuge o de sus padres, etc. y mucho menos redactar una escritura o un acta, es por que al 

hacerlo se podría considerar que tiene algún interés jurídico y en consecuencia perdería su 

forma objetiva de ver las cosas. 

" .. ./v- Actuar como notario sin rogación de parte, solicitud de interesado o 

mandamiento judicial, salvo en los casos previstos en esta Ley; 

V- Dar fe de actos, hechos o situaciones con respecto a los cuales haya actuado 

previamente como abogado; 
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V/.- Dar fe de actos. hecho.f o sifuacione.f sill haberse identificado ple/lomeme como 

IIDlario; ... .. 

El Notario siempre debe act uar a petición de parte, esta pane es quien solicita 105 

servicios del fedatario para que revista de forma el acto o hecho jurídico; el Notario IK:ne la 

obligación de idenlificarse como tal en cualquier actuación en la que intervenga, claro es 

que solo cuando ejerza la invest idura que le ha conferido el Estado, es decir, que si 

interviene en algún aCIO juridico en el cual no de fe, no es necesario que se ideNiftque 

como Notario. 

" ... VIJ.- Dar fe de mOliera no objetiva o parcial; 

VIII. - Ejercer sus funciol/es .\'j el objeto. el motivo -expresado o cOl/ocido por el 

lIotario -. o el fin del OCIO es con/rario a fa ley Q a fas huellaS costumbres: asimismo si el 

objela del aCla es fuica o lega/mente imposible: 

. IX. - Recibir y conservar en depósilo sumas de dinero. valores o documentos que 

representen numerario con motivo de los actos o hechos en que intervengan. exaplo ~n los 

sigui~ntes casos: 

a) El dinero o cheques destinados al pago de gastos, impuestos, contribuciOttes o 

derechos causodos por las actas o escrituras. o relacionados con los objetos de dichos 

instnlmentos: 

b) Cheques librados a favor de acreedores en pago de adeudos garantizados con 

hipoteca u OIrOS OCIOS cuya escritura de extinción vaya a ser autorizada por ellos; 
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c) f)ocumelllos merca/llilc:s y I/umerario ell los que imCrVellf{OIl eDil mulÍl'o de 

!'rme.wns; y 

d) En los demá.f casos en que fas leyes asi lo permiloll. 

En los t'osos sel1a/ados en esta fracción. elllolario, daró el destino que corres{xJ/lda 

a cada camidad rcóMda. dellfro de lo.~ plazo.\' l/ue señalen las l/isposiciones /eJ:ales 

aplicables: en su d({jeclo. 101/ pral/lo proceda . .. 

No podemos esperar que todas las prohibiciones al Notario se encuentren contenidas 

en un solo anícul0, debemos estar consientes que existen diversos articulas. no solo en la 

Ley del notariado sino en bastantes leyes, que también establecen limitaciones o sanciones 

a dicho fedatario. 

Como ejemplo de lo anterior tenemos los artículos 31, 32 Y 40 de la Ley de l 

Notariado. los cuales se encuentran intimamente relacionados con las prohibiciones del 

Notario que acabamos de enumerar, el articulo 31 prohíbe llevar acabo cualquier actuación 

notarial en la que exista restricción de la libenad personal o en las facultades de apreciación 

y de expresión de alguna persona en la que intervenga directa o indirectamente en el 

negocio jurídico. En el articulo 32 encontramos la prohibición de que el Notario desempeñe 

algún cargo o comisión público o privado, que intervenga en asuntos corno abogado en los 

que exista controversia; no puede ser comerciante. ministro de culto o agente económico. 

De acuerdo con el articulo 40 del multicitado ordenamiento el Notario no puede establecer 

su oficina dentro de algún despacho de abogados, ni dentro de las instalaciones de alguna 

empresa u ofICina publica. 
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En relación a encontrar limitaciones y prohibiciones a los N0I3rios en otros 

ordenamientos jurídicos podriamos enumerar los siguientes (en el entendido de que no son 

todos los e:'listentes): 

Por lo que respecta del Impuesto Sobre la Renta podriamos mencionar dos 

ejemplos, de acuerdo con e l articulo 154 tercer plirrafo y el 154 Bis de la Ley del Impuesto 

Sobre la Rema el Notario esta obligado a calcular y enterar los pagos provisionales dellSR 

por enajenación de inmuebles: y el articulo 157 2° párrafo del mismo ordenamiento 

menciona lo mismo solo que en lo que se refiere a la adquisición de inmuebles. 

En Jo que se refiere a la Ley del Impuesto sobre el Valor Agregado, segun su 

artículo 33, los Notarios tienen que calcular dicho impuesto bajo su responsabilidad, y 

eOlerarlo dentro de los 15 dias siguientes a la fecha en que se firme la escritura. 

La Ley General de Población en su aniculo 67 obliga al Notario a exigir a )os 

extranjeros le comprueben su legal estancia en el país. 

Como podemos observar resuha imposible enumerar toda la legislación relacionada 

con el Notario, ya que este personaje se encuentra invo lucrado en aspectos tanto 

administrativos como fiscales etc., es por eso que el Notario es considerado como un perito 

en Derecho, ya que no solo orienta al particular y reviste de fonna al acto o hecho juridico, 

sino que tambien debe estar consiente y alerta de las consecuencias de su actividad, tanto 
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para la persona que solicita sus servicios como para el, ya que por la investidura que el 

Estado le ha conferido, su responsabilidad es mucho mayor que la de un simple orientador. 

2.1.10 El Colegio de Notarios del Oistrito ,,' edenl. 

El Colegio de Notarios Surgió por la Real Cédula de Aranjuez. expedida el 19 de 

j unio de 1792 por el Rey Carlos 1 V de España. 

Este Coleg io es una asociación civil la cual tiene personalidadjuridica y patrimonio 

propio, segun el artículo 248 de la Ley del Notariado para el Distrito Federal. El Colegio 

coadyuvara al ordenado y adecuado ejercicio de la función notariaL Las alribuciones, 

facultades y demás características del Colegio se encuentran contenidas del articulo 248 al 

255 de la Ley del Notariado para el Distrito Federal. 

El Colegio tiene celebrados acuerdos con el Gobierno Federal y con el del Distrito 

Federal, así como con diversas entidades financieras de fomento y constructoras para 

brindar fac ilidades administrativas, fiscales y sobre todo económicas en beneficio de la 

colectividad en materia inmobiliaria. 

En estos programas están obligados a participar todos los notarios del Distrito 

Federa~ cuya reducción de formalismos permite atender en un solo día a una considerable 

cantidad de colonos beneficiarios. La labor del notarlo latino consiste primordialmente en 

la redacción del instrumento notarial, su autorización y reproducción. pero para llegar a ello 
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es menester que el notario previamente realice una funció n consultora: esta labor de 

asesoría también tiene un contenido de t ipo social que realiza el Colegio de Notarios dentro 

de su sede en la calle de Río Tigris # 6], Col. Cuauhlémoc, en la ciudad de México. donde 

todos los martes y jueves de cada semana a panir de las 4 de la tarde, se ofrece consultoría 

jurídica gratuita a cualquier persona y respecto de cualquier materia, destacando los 

aspectos testamentarios. de regularización de la propiedad y hasta asuntos judiciales. en 

donde si bien el notario no puede intervenir. brinda una guía que encauza al solicitante de la 

consulta a obtener una solución; también dentro de este servicio se tiene La panicipación de 

lados los notarios colegiados. Así mismo, cuando alguna persona solicita la intervención 

notarial fuera de las o ficinas del Colegio, se ha establecido un sistema de guardia con dos o 

mas notarios que diariamente atienden estos requerimientos; el servicio se extiende 

coadyuvando con las autoridades, brindándoles un apoyo especial al respecto y 

manreniendo una guardia de cuatro notarios semanalmente, cuya obligación es atender 

cualquier requerimiento de lunes a domingo, las 24 horas del día. a tra\-es de aparatos de 

radiocomunicación que brinda e l colegio. 

2.2 La Fe pública. 

Para poder definir lo que es la fe pública es necesario entrar al estudio del concepto 

de "Fe" en forma genérica, el hecho de mencionar la palabra fe nos hace referencia a algo 

religioso. ya que para todas las religiones es un punto medular e l hecho de creer en k:J que 

no se ve y de tomar las cosas por cienas sin que nos consten realmente. En el mundo 

jurídico pasa algo similar, con el lranscuT$O del t iempo y las cambiantes necesidades de los 
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seres humanos, fue necesario crear alguna institución en la cual todos los integrantes de la 

sociedad deberían creer ya que el Estado le ha otorgado la función autenticadora. Lo 

anterior es consecuencia de que existen varios y variados negocios jurídicos en los que es 

imposible que todos los miembros de una sociedad se encuentren presentes, por ende el 

Estado le otorga a una persona la función de dar te para que todas las personas que no 

estuvieron presentes sepan que el acto o el hecho jurídico se llevo a cavo de acuerdo a la 

normatividad vigente al momento de su celebración. 

Es importante aclarar que la fe pública se diferencia de la fe religiosa en que, en esta 

ultima es necesario, e incluso obligatorio, creer algo que a ninguna persona le constó ni 

presenció, en cambio en la fe pública debemos creer y tomar como cierto algo que si fue 

presenciado por un ser humano, y mas aun, por el hecho de que tiene fe pública se podría 

considerar que el Estado estuvo presente al momento de la celebración del acto. 

Para que la fe sea pública es necesario que cuente con los siguientes cuatro 

requisitos: 

1.- Una fase de evidencia en la cual tenemos que distinguir dos elementos, el 

primero de los dos es el autor y entiéndase como autor la persona que recibe el hecho y da 

fe de él para los destinatarios, que son las personas para quienes va dirigido dicho hecho, el 

autor nunca produce el hecho solo lo recibe. 

2.- Cuando el acto de evidencia se produce revestido de formalidad, es decir, que 

encierra un conjunto de garantías legales, significa que fue producido dentro de un 
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procedimiento ritual fijado por la misma ley, verbigracia, un contrato de compraventa de 

un inmueble se perfe(:ciona con el simple acuerdo de voluntades o mediante un contrato 

privado, s in embargo, es necesario elevar dicho contrato a la categoría de escritura publica 

(formalidad) para que tenga efectos ame terceros y poder inscribirlo en el Registro Público 

de la Propiedad para que se le de publicidad (como lo dice el anícul0 primero del 

Reglamento del Registro Público de la Propiedad del Distrito Federal). ya que al revestir de 

la formalidad requerida por la Ley al acto jurídico se vuelve inscribible en el amedicho 

Registro. Al hablar de escritura pública en consecuencia estamos hablando de que dicho 

contrato pasaria ante la fe de un Notario, que es quien tiene fe publica. 

3.· Fase de objetivación, esta fase se refiere a la necesidad de que los 

acontecimientos pasados ante la fe pública se plasmen en una objetivación fisica, es decir, 

que se plasmen en papel, puesto que resultaria imposible que, en este caso el Notario, 

recordara todos y cada uno de los hechos y actos jurKlicos pasados ente su fe. 

4.- Fase de coetaneidad, significa que las etapas anteriores deben producirse al 

mismo tiempo. 

2.2.1 Definiciones de Fe Pública Nota rial 

La fe propiamente d icha en termines generK;os implica creencia, convicdón, 

persuasión, ceneza, seguridad, confial17a. Es esa relación de verdad entre el hecho y el 

dicho. La fe se clasifica en divina y humana, a su vez, en la fe humana se distingue la fe 
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particular '1 la pública y en ésta ultima se ubican la fe pública judicial, administrativa y 

notarial. Es motivo de exposición la fe pública notarial y decimos que es esa ceneza, 

eficacia. veracidad, que olorga el poder público a los notarios para que por medio de estos 

otorguen a los aclOS y contratos privados la verdadera autenticidad de los mismos. El 

Notario es el verdadero representante de la fe, y de la verdad al servicio de todos los 

requirentes. 

El Notario con su firma y sello robustecer3. con presunción de verdad todo hecho y 

acto sometido a su amparo, y el documento valdrá por si mismo. La prueba es só lo 

consecuencia de su existencia. Desde éste punto de vista. decimos que la función notarial 

constituye una de las actividades más importantes que engrandecen la seguridad y garantía 

de los negocios jurídicos, transformando algún hecho en derecho. En la actualidad la 

sociedad necesita de ciena estabilidad y seguridad en sus re laciones comerciales, es por ello 

que en muchos casos se busca un profesional para que oriente. aconseje, e ilustre con su 

saber emender, es allí, donde el Notario debe actuar no sólo como consultor jurídico sino 

también como consultor moral. 

2.2.2 Req uisitos de la Fe Püblica Notarial 

Como ya k> hemos mencionado antes, la Fe Püblica es solo una, pero para efectos 

didácticos se ha dividido en d istintos ''t ipos de fe püblican entre estos el que nos ocupa es la 

fe publica notaria~ dicha fe publica notarial recae en una persona llamada notario cuyo 

concepto ya ha sido objeto de estudio anterionnente. Este tipo de fe tiene su origen en la 
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necesidad del Estado de dar certeza jurídica a los terceros que no intervinieron en algún 

negocio jurídico, pero que sin embargo posiblemente en algún futuro pudiesen realizar 

algún acto relacionado al mencionado negocio jurídico, verbigracia, si hoy se realiza una 

compra-venta los únicos interesados serían las partes que intervienen en ella, pero si el 

próximo año el nuevo dueño decide venderla, que garantía tendría el comprador de que 

realmente la persona que le esta vendiendo el inmueble es el legítimo dueño; para dar esta 

seguridad jurídica es necesaria la intervención del Notario para que de fe de que el acto que 

se encuentra reflejado en su escritura fue realizado observando todas las disposiciones 

legales aplicables en ese momento y que en consecuencia no contraviene a la normatividad. 

Por otro lado tenemos los hechos que presencia el Notario, como un ejemplo claro tenemos 

la llamada "fe de hechos" donde, como su nombre lo indica, el Notario da fe de los hechos 

que perciben sus sentidos, y en este caso al terminar su diligencia regresa a su oficina y 

redacta el acta correspondiente narrando los hechos que fueron por él presenciados. 

Como podemos observar básicamente la función de la fe pública notarial es revestir 

de certeza jurídica tanto los actos como los hechos jurídicos pasados ante el Notario y como 

ya se ha mencionado anteriormente los requisitos para obtener la patente de Notario o en 

otras palabras los requisitos para que una persona sea revestida con la fe pública notarial 

son: que sea licenciado en derecho, estar dentro de ciertos límites de edad, haber concluido 

con su practica notarial de un año bajo la supervisión de un Notario, presentar los exámenes 

correspondientes, etc. requisitos que se encuentran contenidos en la Ley del Notariado para 

el Distrito Federal. 
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2.2.3 T ipos de Fe públit:a. 

Existen dos tipos de fe pública el primero es el llamado Je púhlica originario que es 

cuando los hechos son observados por La persona que tiene fe pública, en este caso e l 

NOIario, quien al plasmarlos en papel narra dichos hechos que fueron percibidos por sus 

sentidos, un ejemplo de este tipo de fe es cuando el Notario levanta una acta notarial de fe 

de hechos, lo cual significa que al observar una serie de hechos ellos plasma en papel y de 

esta forma queda constancia de dichos acontecimientos. El otro tipo de fe pública es la 

derivada la cual se da cuando el Notario actúa solamente sobre Otros documentos, un claro 

ejemplo de este tipo de fe son los cotejos de los cuales hablaremos con mas detalle 

posteriormente, pero básicamente el Notario de fe de tener a la vista el original o copia 

cenificada de los documentos que le presentan y comunmente asienta una razón en una 

copia fo tostática de dicho documento. 

-
/ .; 

/ 1:/ (/ , 
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Capitulo Tercero. 

Elementos y Documentos Notariales. 

3.1 El SellodeAuloril.ar 

Para que el Notario ejerza su función de fedatario , y cumplir con la misión que le ha 

sido encomendada por el Estado. es necesario la utilización de un sello. el cual tiene 

caracteristicas especiales y determinadas por la Ley del Notariado para d Distrito Federal, 

la intención de dotarlo de estas características es para evitar en el mayor grado posible la 

falsificación de algún documento público pasado ame la Fe de dicho Notario; puesto que, 

como veremos mas adelante, para que un instrwnento notarial se autorice prevemiva o 

definitivamente es necesario que la firma del fedatario vaya junto oon el sello de autormu-. 

La regulación del mencionado sello se encuentra en la Sección Segunda de la Ley del 

Notariado para el D. F. comprendida en los articulos 69 al 75. 

Las especiflCaCiones a las que se refiere el párrafo anterior se encuentran 

reglamentadas en el articulo 69 de la Ley antedicha, e l cual es del tenor literal siguiente: 

"Artículo 69.4 El sello del no/ario es el medio por el cual éste ejerce sufacul/ad 

feda/aria con la impresión del símbolo del Es/ado en los documenlos que autorice. Cada 

sello será metálico, tendrá forma circular, COII un diámetro de cuatro cenlímelros. 
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feflrW/ldrú en el celllro el eR"/ldo nocio/lol y debaá lener esc,i/o ol,ec/,:(Io( ck e.we. la 

inscripdfÍlI "Dislrito J<i.'deral. Mb:i(:()" el lIumbre y aJll!lfido.~ del l/otario y .\'11 lIIim¡'fO 

de/llro de IO.f de la EII/iúac/. E/nlÍmero de lo ¡/Olaría deherá ~rahorse COI/ j(uarismos y el 

IIomhre JI apellidos de/I/olario {Jodroll abre¡,jarse. El sello podrá incll/ir IIII.\"ÍKI/O· 

El sello (,J.pre.WJ el poder oll/elllfficatlor dell/O/ario JI lo público de su.limcifÍlI. 

Como podemos apreciar la Leyes muy clara con respecto a como debe conformarse 

el sello de autorizar. de igual forma establece en qué casos debe imprimirse el sello, que 

hacer en caso de perdida de dicho sello, de deterioro o alteración y que hacer en caso de 

dejarlo de utilizar de manera definit iva. 

Al estudiar la Sección Segunda de la Ley encontramos una contradicción entre el 

aniculo 72 y el articulo 74, ya que el primer numeral d ice: 

..... En caso de perdida o alt~ración d~1 s~1I0, el no/ario, so pena de incurrir en 

responsabilidad por omisión, deberá dar aviso en el primer día hábil siguieme al 

deseubrimiefllo del hecho a la au/oridad campe/eme y con el acuse de dicho aviso, 

I~vonlará aela cil'Cllnstanciada ante el MiniSlu io Público ... tramitará anle la aulOridad 

compelenle la uulorizueión para la reposiciólI, a su costa del sello" . ", y comparándolo con 

el art iculo 74 que a la lena dice: "Arlícufo 74.- En caso de deterioro a altuación del s~lIo, 

la auloridad competente aularizará al nOlOrio pora obtener UIIO lluevo, sin nece!;idad de 

levanlur acta ante el Ministerio Público .... .. dicha contradicción coloca al Notario en un 

dilema ya que si el sello sulTe alguna alteración, según el articulo 72 es necesario levantar 
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una acta ante en Ministerio Públ ico so pena de responsabi lidad y dicho tramite es necesario 

para la reposición del sello, y si se rige por el art iculo 74 la reposición del sello se ham. sin 

necesidad de levantar dicha acta. 

3.2 Protocolo. 

Ahora abordaremos el tema del protocolo del notario, el cual es. a mi parecer. la 

parte esencial y medular de una Notaria y por oonsecuencia es donde el Notario debe 

observar panicular meticulosidad. tanto en su conformación, establecida por la Ley. como 

en los actos y hechos asemados en eSte. puesto que al no seguir con la normat ividad de la 

Ley o al no cumplir con algun requisito establecido por ésta, corre el riesgo de perder su 

patente, sin la cual no puede ejercer la función notarial, ya que perderia la cred ibilidad en él 

depositada por el Estado como una persona confiable, recta y cOl'lOcedora del Derecho. Y 

como se parte del principio de que lo que el Notario dice es verdad por su calidad moral y 

sentido ético, al comprobar lo COnlrario es imposible que, no solo el Estado, sino toda la 

comunidad a la que presta sus servicios crea en él y en su calidad de fedatario público. 

Existen varios tipos de protocolos, pero el que nos atañe en el presente trabajo es 

notoriamente obvio y nos referimos al protocolo en materia notarial el cual se encuentra 

definido en aniculo 76 de la Ley del Notariado para el Distrito Federal y versa de la 

siguiente manera: 
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"Artículo 76.- Protocolo e.r el t'olljUnlO de libros formados por folios lIumerados y 

.I"e/lados ell los que el notario. obscTI'ol/do las Jormalidotles que establece la prese/lle Ley. 

a.fiemo y ouloriza las escri/llras y aClas que se otorguen alife Sil fe, COII sus respeClil'lIS 

apél/dices: osí como por los libros de registro ,le colej os COlIl'U~' apéndice.f .... " 

Como podemos observar el anterior concepto. extraido de la Ley, lo podemos 

dividir en dos panes y podríamos decir que el prOlocol0 esta formado en primer lugar por el 

libro de folios donde se asientan escritura y actas junto con sus apéndices y en segundo 

lugar el libro de registro de cotejos y sus apéndices. En los subsecuentes apartados de éste 

trabajo trataremos los temas de folios, apéndices y libros de registro de cotejos que 

conforman el protocolo según la definición anterior. En este momento lo que nos atañe es 

dar el concepto de protocolo según la Ley y posterionnente analizaremos uno a uno los 

elementos que lo componen. 

3.2.1 Protocolo en la/u s~nSIl. 

Dentro del miSIJX) articulo 76 de la Ley del Notariado encontramos el concepto de 

protocolo en sentido amplio el cual es del tenor literal siguiente: 

"Artículo 76.-... En sen/ido amplio es la expresión que se refiere a lodos los 

documen/os que obran en el haber de cada lIolaría ... " a partir de este concepto en sentido 

amplio podemos entender que cualquier documento existente en una Notaria se considera 

parte del protocolo, asi al deducir que una hoja de papel sin mayores características o 
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requisilOs legales se considera parte del protocolo por el simple hecho de estar denlro de la 

Notaria. 

A mi particular punto de vista. este concepto en sent ido amplio no es del todo 

correcto ya que bajo la tónica de éste, si el personal de la Notaria al estar elaborando algun 

escrito en una hoja de papel blanco se equivoca o simplemente la destruye, no es necesario 

que siga e l procedimiento marcado en la Ley para la corrección de un instrumento público 

o dar algún aviso a la autoridad competenle por su pérdida o deslrucciórt En consecuencia, 

considero que este concepto no es del todo acertado ni e l que mejor defina al protocolo. 

3.2.2 ProlocokJ en e.~lriclo sen.~u. 

Dentro del artículo 76 de la Ley del Notariado también encontramos el cooceplo de 

protocolo en estricto sellSU o semido estricto el cual dice a la letra: 

"Anículo 76.-... En semido estricto es fanto el conjunto de instrumentos pUblicas 

fuente original o matriz en los que se hace constar las relaciones jurldicas constituidas por 

los interesados, bajo la fe notarial; como la colección ordenada cronológicamente de 

escrituras y actas autorizadas por el Notario y aquellas que no pasaron, y tk sus 

respectivos apéndices, conforme a una periodicidad, procedimiento y formalidades 

reglados en esta Ley; y que adquiridos a cosla del NOlario respectivo son conseTWJdos 

permanentemenle por él o por su sustÍlU/o en términos de esta Ley afectos exclusivaMente 

al fin encomendado y, posteriormenle, destinados permanentemenle al servicio y 
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matricidad notarial del documento en el Archivo como propiedad del Estado, a partir de la 

entrega de los mismos a dicha oficina, en uno o más libros, observando para su redacción 

y cOI!!ormación de actos y hechos las formalidades y solemnidades previstas por esta Ley, 

todo lo que constituye materia de garantía institucional de origen constitucional regulada 

por esta Ley ... ". 

Este concepto es más cercano al dado en apartado 3.2 e incluso es más detallado ya 

que aparte de las escrituras, actas y apéndices, se extiende el concepto de protocolo hasta 

los libros ya entregados por el fedatario al Archivo General de Notarias en el cual 

permanecerán como propiedad del Estado; lo que salta a la vista de este concepto es que no 

se menciona ni se hace referencia al Libro de Registro de Cotejos, por lo que la defmición 

dada en el punto 3.2 es la mas certera y completa. 

3.3 Folios. 

Atenderemos lo concerniente a los folios que tanto se ha hecho referencia en los 

apartados anteriores, los cuales se encuentran definidos también en el articulo 76 de la Ley 

del Notariado en su último párrafo y que dice lo siguiente: 

"Artículo 76 ... Los folios que forman el protocolo son aquellas hojas que constituyen 

la papelería oficial que el notario usa para ejercer la función notarial. Son el sustracto o 

base material del instrumento público notarial, en términos de esta Ley. " 
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Lo que se entiende con el anterior párrafo relacionado es que las hojas donde d 

Notario asienta sus instrumentos son los fo lios los cuales seran proporcionados. segun el 

articulo 82 de la misma Ley. por el Colegio de NOIarios el cual tomara las medidas de 

seguridad pertinentes para su fabri cación. dichos folios debenin ir numerados 

progresivamente. 

En el artículo 77 de la Ley del Notariado establece como deben ser utilizados los 

folios y menciona que deberiln utilizarse por ambas caras y de forma progresiva. y que los 

instrumentos en ellos asentados serán ordenados de forma sucesiva y cronológica y 

finalmente, que cada doscientos fo lios se encuadernaran y formaran los libros que se 

mencionan en el apanado anterior; estos libros serán entregados al Archivo General de 

Notarias despues de cinco años de estar en poder del Notario segun el articulo 95 de la 

misma Ley. Como hemos visto anterionnente los folios son pane integrante del protocolo. 

3.3.1 Autoriuc:ióll de los folios. 

Las autorizaciones contenidas en los fo lios son las ... dativas 8 las autorizadones 

puestas en las escrituras O actas notariales, las cuales pueden ser preventivas o definitivas. 

Según el artículo 78 el Notario solo autorizará los actos que versen en sus folio s kls cuales 

son parte integrante de su protocolo. a excepción de los que deban constar en el l.ibro de 

Registro de Cotejos. Aunque lo anterior 00 deja de sonar hasta cierto pWltO redundante ya 

que el Libro de Registro de Cotejo~ como veremos posterionnente, también se encuentnl. 
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formado por hojas que reciben el nombre de fo lios. mas aun menciona la Ley que se le 

aplicara las normas relativas al protocolo. 

3.4 Apél1dice. 

Como hemos tratado anterionnente el apendice es una pane integrante del protocolo 

de un Notario como lo establece al articulo 76 de la Ley. En el articulo 92 de Ley del 

Notariado encontramos la definición de apendice, el cual dice a la letra: 

"Articulo 92.~ ror coda libro, el nolario llevará U//O carpeta denominada apendice. 

en la que se coleccionaran los documentos y demás eleme/llos maleriales re/adonados a 

que se rejieren los instrumentos que formarán parle ¡flfegranlc del proloc% . Los 

documelllos y demas del 0l)éndice se ordenarán por le/ras o números en legajos, en cuyas 

cará/ulas se pondrá el número del instrumento a que se refieran, indicando lo que se 

agrega . . '. 

Como podemos observar el apéndice es una carpeta en la cual el Notario agrega los 

documentos necesarios para la elaboración de Wl instrumento Vg. En la elaboración de un 

testamento el notario agrega al apéndice una relación de identidad y en su caso copia de la 

identificación oficial del compareciente, al igual que el aviso al Archivo General de 

Notarias establecido en el artículo 121 de la Ley del Notariado, y asi de forma general 

quedaria integrado el apéndice de un testamento. Después de estudiar los attículos 76 y 92 

de ésta Ley podemos establecer que el mismo número de instrumentos integrantes de un 
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libro (los cuales pueden ser escrituras o actas). corresponde al mismo número de legajos 

contenidos en el apéndice. 

3.4.1 Conservación y entrega de los apéndices. 

Ya anteriormente hemos hecho mención de que los libros permanecerán durante 

cinco años bajo la custodia del Notario y al cumplimiento de este término los entregará al 

Archivo General de Notarias , pues lo mismo es aplicable para los apéndices de dichos 

libros, según lo establecido en al artÍCulo 95 que es del tenor literal siguiente: 

"Artículo 95.- El notario deberá guardar en la notaria, la decena de libros durante 

cinco años, contados a partir de lafecha de la certificación de cierre del Archivo a que se 

refiere el artículo 91 de esta ley. Dentro de los diez días hábiles siguientes a la expiración 

de este término, los entregará al citado Archivo junto con sus apéndices para su guarda 

definitiva, de lo que el notario informará al colegio. ". 

La razón por la que, tanto los libros como sus apéndices, permanecen durante cinco 

años en poder del notario es que el legislador consideró que era un lapso de tiempo 

prudente para alguna aclaración, obtención de copias certificadas, testimonios, etc., por 

alguno de los otorgantes. Si después de que la entrega se halla hecho al Archivo General de 

Notarias , para la custodia definitiva, alguna de las partes requiere alguno de los 

documentos antedichos, tendrá que acudir al mencionado Archivo para su tramitación, es 
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muy importante enfatizar que la persona que asista al Archivo deberá acreditar su interés 

jurídico. de lo contrario no podni llevar a cabo ningún tramite 

3.5 ¡nd ices. 

Los índices que anal izaremos en este punto son muy parecidos a los índices de un 

libro nonnal o de cualquier revista, con la salvedad que la Ley del Notariado en su articulo 

96 nos marca los lineamientos que debemos seguir en su e laboración, su contenido. el 

numero de ejemplares, elc. 

Los Notarios tienen la obligación de elaborar un índice por cada diez libros, éste 

índice sirve o es utilizado por los NOIarios para consullar de manera rápida el número de 

instrumento, el acto asentado en dicho instrumento, los comparecientes que intervinieron, 

la fecha de su elaboradón y los folios utilizados. Estos indices pueden ser utilizados tantO 

para consultar los dalos de algún instrumento contenido en un libro que ya se haya 

entregado al Archivo, como para los libros que tiene el Notario bajo su custodia, incluso 

para el libro que se encuentr3. en formación. puesto que la Ley establea que los índices 

deben ser elaborados al mismo tiempo que los instrumentos son asentados en los folios. 

Como ya se hizo mención, el anículo que regula los indices es el 96 de la Ley del 

Notariado que dice como sigue: 
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;'Arliculo 96.· Los l/o/arios tendrá" obligación de elahorar !XJr úuplico¡f() y por 

cada decena de lihro.{, 1111 íl/dice de lodos los ¡"s/r¡¡mellfo.{ autorizados (/ COII lo razón dI! 

"no pasó"', 1.'1/ el que se expresara respeclo de cada ¡,IS/rumen/o: 

1. - El numero progresivo de cada inslrumelllO: 

11.- E/libro al que lJeflel/cee: 

/JI.- Sufecha de asiclllO: 

IV. - Los números defolios 1.'11 los que cOllsla: 

V.- El /lombre y apellidos de las /wrsollos fisicas olorgames y los nombres y 

apellidos o, en su caso. del/ominaciones o razolles sociales (le SU.~ repre.{cl1Iodos; 

VI. - La nOluraleza del OCIO o hecho que cOn/ielle. y 

VIl.- Los dalos de los Irámi/es administrativos que elnolario juzgue cOl/veniellte 

asell/ar. 

E/ índice se formará a medida que los ¡"l/fumemos se I'oyan asemanda 1.'11 forma 

progresiva en los folios. 

Al entregarse definitivamente la decena de libros al Archivo, se ocompañará un 

ejemplar de dicho indice y el otro lo conservará el no/ario. " 

Como podemos observar el numeral anterior es perfectamente cJaro y es una forma 

muy práctica y sencilla de llevar un control tantO por parte del Notario como del Archivo, 

ya qoe las caracteristicas de un instrumento son facilmente localizables. 
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3.6 Libro de RegiSlrG de Cotejos. 

Enseguida estudiaremos el Libro de Cotejos. el cual. como veremos en la Ley, es 

parte integral del protocolo y aunque tiene reglas paniculares. en lo no previsto en la Ley 

respecto a éste libro se le aplicaran las reglas del protocolo. 

Cotejar es un sinónimo de confrontar o comparar una cosa con otra, lo cual quiere 

decir, que cuando un Notario coteja algún documento significa que compara el original que 

se le presenta con la copia y da fe de que fue sacada de su original y que concuerda con 

éste. Los clientes solicitan los cotejos al Notario normalmente para poder hacer una serie de 

trámites donde se requiere el original y por temor a extraviarlo requieren los servicios del 

fedatario para que de fe, por medio de una razón, de que el documento que presenta es 

exru:!lameme una reproducción fiel del original, y asi puede conservar el original en un 

lugar seguro y obrener de él cuanlOS cotejos crea necesarKls. 

El Libro de Registro de Cotejos se encuentra regulado en el anicuJo 97 de la Ley del 

Notariado el cual es del tenor literal siguiente: 

"Artículo 97. - El libro de registro de cotejos es el conjunto de folios encuadernados. 

con su respectivo apéndice, en el que el Notario anota los registros de los cotejos de los 

documentos que le presenten para dicho efecto. Cada libro, que constará de doscientos 

folios. forma parte del protocolo del Notario y, en lo no previsto, le serán aplicables los 

normas relativos al prolOcolo. Se regirá por lo siguiente: 



65 

1.- El No/ario haró el cotejo de /0 copia escrita. fOloxrajica. lo/asIática (1 (le 

cualquier ulra dase. lenielldo a la vislo el úocumelllo original (J su copia certificada, sin 

/nas formalidades que la oliO/oció" el/ 1111 lihro que se denominaró lihro de reRislro tk 

cOfejo~·. El registro de los cOlejos se hará median/e I/umeración progresÍI'o e 

illimermmpida por cada lIotaría: 

11. - En lo hoja que en cada libro de regis/yo de cOlejos corresponda a /0 indicado 

para los libros de folios el/ el uf/ku!o 83 de esta Ley. el Notario. o en su caso !,'II a.fQciooo. 

a~'elllará 11110 razón de apertura en la que ¡IIdicaró SIl lIomb,e, el numero de la nO/oría Q su 

carXo, la mendó" de ser libro de regislro de cotejos. C/JII i"dicación del "úmero que le 

corre.fponda delllro de los de Sil clase. la fecha, su sello y firma. AI/erminar cada hoja de 

es/e libro asell/ará su firma y su sello. IIImedia/amellle después del úl/imo asielllo que 

tenga cabido ell el libro, el No/ario aselllara 1/110 razim de terminación el/la que ;,ulicaró 

la fecha en que és/a se efectúe, el mímero de asiemos realizados. COII illdicaeión en 

particular del primero y del último. misma que firmara y sellara: 

111.- L'ada registro de cotejo deberá contener el número progresivo que le 

corresponda. la fecha en que se efec/ÍIe. el nombre del solicitame, el señalamiento de si es 

por si o por o/ro, con mención del nombre o denominación de és/e en su caso: el nú-.ro 

de documenlos exhibidos, el número de copias co/ejadas de cada documento con inclusión 

de la que se agregará al apéndice y un espacio para las observaciones que el no/ario 

juzgue oportuno ano/aro En/re regis/ro y regis/ro dentro de una misma pagina se imprimirá 

una linea de tinta indeleble que abarque lodo lo ancho de aquella a fin de distinguir uno 

del olro y, 
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/Y. - El l/otario I:erl!licara COI/ Sil sello y Jirma la (110.~ c(1l'io.~ cotejadas. hacielldo 

/:ol/slOr en ella.{ que sOIl)id reproducción de Sil ori/{inol (1 cOI,ia certi/icado que IUVO a la 

vi.fla, así como el nlÍmero y fecha de rCKisfro que les ,·orreSIKJllda. ", 

Como podemos darnos cuenta al principio de este numeral se nace mención de que 

este libro es pane integrante del protocolo del Notario y que en general se encuentra 

formado de la misma manera que el libro donde se contienen las escrituras y actas 

notariales; de la primera fracción es imponante resaltar que la copia que le presente al 

fedatario podrá ser de cualquier clase no solamente fotostática. pero es neresario que sea 

sacada de su original o de su copia certificada, a cOlllrario SCI/SII la copia no se podra 

obtener de una copia simple; en lo que respecta a la fracción II contiene los elementos que 

deben tener la razón de apertura y la razón de terminación del Libro, 10 que hay que señalar 

con respecto a ésla fracción es que se hace mención de que el Notario asentará su firma y su 

sello al fmal de cada hoja, 10 cual no implica que el registro de cotejo termine en ese punto, 

y aur.:¡ue el registro tennine a la mitad de un folio en su anverso el Notario no lo firmará en 

ese punto, pondrá una linea de tinta para distinguir entre uno y otro; en la siguiente fracción 

encontramos los datos que deben contener las razones del Libro; y por Clhimo en la fracción 

cuarta establece 10 que el Notario debe hacer constar en la certificación que colocara en las 

copias cotejadas. 

3.6.1 Apéndice de los Libros de Registro de Cotejos. 
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Al igual que los libros que contienen las escrituras y las actas notariales. el Libro de 

RegiStro de Cotejos también es complementado con un apendice en e l cual se anexará una 

copia del original presentado al fedatario para su cotejo. Éste apéndice se encuentra 

fundamentado en el articulo 98 de la Ley el cual versa de la siguiente manera: 

"Aniculo 9,'1.- El flmorio deberá llevar un apéndice de Jos libros de regislro de 

cotejo.f, el cllol se fil rmará COII 1/110 copia ca/e jada de cada UIlO de los doclJmemos que se 

ordenarán en formo progresiva de acuerdo o su numero de registro. El tlotario deberá 

encuadernar el apéndice de IO.f libros de registro de cOlejos. procurando que el grosor de 

cada libro tlO excedo los siele cenlímelros.", 

Lo interesante de éste numeral es que hace la mención de que el Notario al 

encuadernar el apéndice deberá procurar que no exceda de los siete centímetros, lo cual no 

deja de ser curioso ya que en ningun otro caso en que el Notario tuvient. que encuadernar se 

hada ésta sugerencia, y la llamo sugerencia ya que el artículo solo dice que el Notario m 

debeni. de procurar lo cual no implica que lo tenga que hacer obligatoriamente y en 

CC1MeCUencia no existe una sanción por la no observancia de ésta sugerencia. 

Otra de las características del Libro de Cotejos y de su apéndice es que al año de la 

fecha de su razón de terminación el Notario los puede remitir al Archivo General de 

Notarias para su guarda, pero si prefiere conservarlos dará un aviso a dicho archivo y se 

quedaran en su poder por cuatro años más segun el art iculo 98 de la Ley, haciendo un cota! 

de cinco años como los libros de escrituras y actas. 
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3.7 Auto rización Preventiva y Definitiva. 

Hemos llegado a un punto muy interesante y es fundamental su comprensión y 

entendimiento. puesto que una escrilUrn se puede autorizar de dos diferentes fonnas, una de 

ellas es la autorización preventiva y la otra es la autorización definitiva. La aUlOrización de 

un Notario es la manera en que el fedatario manifiesta su conformidad con respe<:to a que el 

aCIO o hecho jurídico pasado ante su fe ha cumplido o esta por cumplir los requisitos 

legales para su fonna lizació n. Para entender estas dos importantísimas figuras 

analizaremos, en primer lugar. la autorización preventiva esta autorización se encuentra 

prevista en el artículo 109 de la Ley el cual a la letra dice: 

"Artículo 109.- Una vez que la escritura haya sido firmada por lodos los olorgollles 

y demás comparecienles, podrá ser aulorizada prevel1livamen/e por el no/ario con la razón 

~al1le mí", su firma y sello, o alllOrizodo definitivamente. Cuando la escritura no sea 

firmada en el mismo oc/o por lodos los compareciemes, siempre que no se deba firmar en 

un solo oc/o por su na/uraleza o por disposicion legal, el notario irá asenlando salomen/e 

"anle mí", con su firma a medida que sea firmada por las partes y cuando todos la hayan 

firmado imprimirá además su sello, con IOdo lo cual quedará autorizada 

prevemivomeme. ". 

Este tipo de autorización se utiliza para el caso en que el instrumento no sea finnado 

por todos los comparec ientes en un solo acto, es decir, que conforme los comparecientes 
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vayan plasmando su finna al final del inslrumento. el fedalano firmará inmediatamente 

despues del compareciente s in plasmar su sello. es necesario enfatizar que el fedatario no 

plasmará su sello después de su firma cuando se lrate de una autorización definitiva, pero s i 

deberá llevar la leyenda "ante mi" : la autorización definitiva también se emplea para el caso 

de que aún y cuando lodos los comparecientes que intervinieran en el instrumento finnaran 

en un solo 3elO. fuera necesario t rámites posteriores a la firma Vg. En una compra-venta 

tanto la pane vendedora como la compradora fll1l1aron en un solo acto y en la presencia del 

notario. pero despues de la firma es necesario el pago de impueStos como son el Impuesto 

sobre la Renta, Impuesto Sobre Adquisición de Bienes Inmuebles, Iva. etc., entonces el 

Notario autorizari la Escritura en preventiva y en el momento en que tenga el pago de 

dichos impuestos, los cuales se agregaran al apéndice, podrá autorizar en definitiva dicha 

escritura. 

La autorización defmitiva la pone el notario en sus instrumentos cuando se justifica 

que han cumplMio con todos los requisitos legales para su otorgamiento, dicha autorización 

se encuentra fundamentada en el aniculo 110 el cual es del tenor literal siguiente: 

"Articulo J 10.- El Notario deberti autorizar definitivamente la escrilura cuando se 

le haya justificado que se ha cumplido con todos los requisitos legales para ello. La 

autorización definitiva contendrá la fecha. lafirma y el sello del Notario. ". 

Los e1ementos de dicha autOrWK:ión se encuentran en este numeral como lo son la 

fuma y sello del Notario así como la fecha. pero se complementa con el anículo 109 el cual 
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al eSlUdiarlo a cOllfrario sellsu deducimos que la autorización definitiva es plasmada por el 

fedatario cuando todos los comparecientes firman en un solo acto y que posterior a la firma 

no es necesario ningún tramite mas. Es imponante señalar que segun el art iculo 1\1 de la 

misma Ley. no es necesario aUlOnzar preventivameme si los requisitos para la autorización 

definitiva son cubiertos. en consecuencia se autorizará definitivamente de manera di recta. 

3.8. Concepto de Escritura PÍlblica. 

La escritura pública es el instrumento juríd ico en el cual el Notario hace constar los 

actos jurídicos pasados ante su fe. Enriqueciendo este concepto tomado de la Ley 

podriamos agregar que es el medio que utiliza el Notario para darle forma a los actos 

jurídicos que la requieren por disposición expresa de la norma general: en referencia a lo 

anterior se podria hacer la comparación entre el Notario y un sastre, es decir, el Notario, 

como el sastre, hace un "traje jurídico" a la med ida del acto jurídico al que las panes le 

piden formalizar, con esto queremos dar a entender que el Notario no origina los actos 

jurídicos, sino que solo les da la forma legal requerida. Es muy importante resaltar que en 

la escritura sólo puede contener actos jurídicos, en conlrorio sensu no se pueden plasmar 

hechos jurídicos en una escritura., para tal efecto se elabora una acta notarial, la cual 

estudiaremos mas adelante. 

La misma Ley del Notariado nos da el concepto de escritura en la Sección Tercera, 

De las Actuaóones y Documentos Notariales en su aniculo 100, el cual a la letra dice: 
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"Artículo /00.- Escritura es cualquiera de los instrumelltos plÍhlicos siJ{uiellles: 

1.- El original que el notario asienta enfolios. para hacer cOlIstar /lno o más actos 

jurídicos y que firmado por los comparecielltes, el Notario autoriza COII su sello y con su 

firma: 

11.- El oriJ{inal inteJ{rado por lo siJ{uiente: 

a) Por el documellto en el que el Notario consigna U/1O o más actos jurídicos y que 

deberá llenar las formalidades que este capítulo establece: ser firmado en cada una de sus 

hojas y al final por los comparecientes y el Notario; llevar el sello de éste en los 

expresados IUJ{ares y agreJ{arse al apéndice con sus anexos. Hará mención de la escritura 

de la que forma parte y el o los folios en los que se contiene la síntesis a que se refiere el 

inciso siguiente y, 

b) Por la síntesis asentada por el Notario en los folios que correspondan, en la que 

se señalen los elementos personales y materiales del o de los actos consiJ{nados. Dicha 

síntesis contendrá el número de hojas de que se compone así como una relación completa 

de sus anexos, y una vez firmada por los comparecientes será autorizada por el Notario 

con su sello y firma. " 

Si atendemos a la primera fracción de éste numeral, que es la que nos ocupa en este 

apartado, nos damos cuenta que los elementos que conforman éste concepto ya han sido 

estudiados anteriormente y estamos ya en la posibilidad de interpretarlo para su mejor 

comprensión, en primera instancia nos hace referencia a que los actos juridicos los asentará 

en folios, los cuales como sabemos se encuentran regulados por el artículo 76 de ésta Ley y 

ya hemos tratado en el apartado 3.3 de este trabajo, en el cual hablamos de su concepto y de 
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las estipulaciones establecidas por la Ley; en segundo lugar nos habla de las firmas de los 

comparedentes. 10 cual considero que es suficientemente claro y no creo que sea necesario 

mayor abundamiento al punlO; por último nos habla de la autorización. del sello y de la 

firma del Notario. como sabemos la autorización puede ser definitiva o preventiva segun 

cada caso en concreto como se estable en los numerales 109 y 110 del muhicitado 

o rdenamiento, con lo que respecta al sello se refiere al sello de autorizar regulado en el 

aniculo 69 de la Ley y analizado en el punto 3. 1 del presente capítulo, dicho sello ini: 

acompañado por la firma del fedatario para darle la fucrnl legal correspondiente. 

3.8. 1 Escrifuras de extracto. 

Con respecto a la segunda !Tacción del aniculo 100, analizado en su primera 

fracción en el punlo anterior, encontramos, aunque no de manera explícita, las escrituras 

que han sido llamadas "escrituras de extracto" las cuales son racilmente entendibles si 

estudiamos la segunda fracción del articulo 100 que es del tenor literal siguiente: 

"Aniculo lOO ... ll.- El original imegrado por lo siguieme: 

a) Por el documento en el que el Notorio cOflSigna uno o más actos jurídicos y que 

deberá llenar las formalidades que este capÍlulo establece; ser firmado en cada una de sus 

hojas y al final por los comparecienles y el Notario; llevar el sello de éste en los 

expresados lugares y agregarse al apéndice con sus anexos. Hora mención de la escritura 

de la que forma pone y el o los folios en los que se contiene la síntesis a que se refiere el 

inciso siguiente y. 



b) Por la sílllesis aselllada por el Notario en los folios que correspondan. en la que 

se sei¡alen los elementos personales y materiales del o de los actos consignados. Dicha 

síntesis contendrá el número de hojas de que se compone así como una relación completa 

de sus anexos, y IIna vez firmada por los comparecientes será autorizada por el Notario 

con su sello y firma." 

Lo primero que nos salta a la vista en el inciso a) de ésta segunda fracción del 

artículo 100 de la Ley, es que habla de el documento en consecuencia al mencionar la 

palabra documento no nos está haciendo referencia a los folios, luego entonces, puede ser 

una hoja común y corriente sin mayores requisitos, lo que si llevarán éstas hojas son tanto 

el sello de autorizar en los lugares correspondientes así como la firma de los 

comparecientes y el Notario en todas las hojas y al final ; tendrá que hacer referencia del 

número de escritura así como de los folios en los que se encuentra contenida la síntesis. la 

cual esta contenida en el ínciso b) de la misma fracción ésta síntesis se asentará en folios y 

deberá contener los elementos personales, materiales del acto jurídico consignado, se 

relacionarán los anexos y será firmada por los comparecientes y el notario la autorizará con 

su sello y firma. Éste tipo de escrituras son utilizadas por los notarios para economizar el 

uso de folios ya que pueden existir escrituras que por la naturaleza del acto en ellas 

consignado sea necesario la utilización de demasiados folios y a juicio del Notario no sea 

necesario V g. En el caso de una constitución de sociedad anónima en la cual tanto los 

estatutos como su objeto social sean demasiados extensos, el Notario asentará en sus folios 

el proemio, los comparecientes, posiblemente los puntos más relevantes de los estatutos 

como nacionalidad, duración, nombre de la sociedad e íntegración del capital social; de 
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igual forma podrá asentar los artículos transitorios y al final sus certificaciones; los 

estatutos y el objeto social se agregarán al apéndice en hojas comunes y corrientes pero 

tendrán que llevar el sello del notario en los lugares establecidos por la Ley así como la 

firma del notario y de los comparecientes tanto en cada una de las hojas como al fmal del 

documento y se hará mención del número de la escritura y del número de los folios 

empleados. Éste tipo de escritura es perfectamente válida y deberá tener ningún problema 

para su inscripción en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio ni para su 

aceptación en ningún otro lugar. 

3.8.2 Reglas de elaboración. 

El estudio de éste punto es fundamental ya que después de su comprensión 

estaríamos en posibilidad de entender cuando seria nulo un instrumento notarial, éstas 

reglas de elaboración de las escrituras se encuentran contenidas en el artículo 102 de la Ley 

y dada le extensión de éste numeral iremos intercalando los comentarios y observaciones 

con el texto transcrito del artículo: 

"Artículo 102.- El Notario redactará las escrituras en español, sin perjuicio de que 

pueda asentar palabras en otro idioma, que sean generalmente usadas como términos de 

ciencia o arte determinados, y observará las reglas siguientes: ... " 

Como podemos observar el Notarlo está obligado a redactar sus escrituras en 

español, con las excepciones aquí mismo establecidas, estos es de suma importancia ya que 
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segun el aniculo ·162 f. IV dice que el instrumenlo o registro notarial será nulo si está 

redaclado en idioma distinto al español, el ignorar esta obligación por parte del Notario 

produce que su instrumento sea nulo yen consecuencia no produce los efectos requeridos 

por el cliente. En las siguientes fracc iones encontramos la forma como se estructura una 

escritura y comenzaremos por el proemio. el cual debera contener mínimamente 10 

siguiente: 

... .. 1. - Expresará en el proemio el JURar ylecha en que se asiellfe la escrilura. su 

/wmhre y a¡JCllidos. el I/úmero de fa lIolaría a S,I cargo. el (JclO o acfu.~ eOIl/enidos )' el 

/lumbre del o de 1m" o/argallles y el de sus represel1lo(/os y demas comparecientes. en Sil 

caso: 

11.- Indicara la hora en los casos en que lo Ley así lo ordene y cual/do a Sil juicio 

sea perfil/eme: ... ". 

Consideramos que lo anterior es a efectos de que la persona que lea el proemio se 

encuentre en la posibilidad de conocer: que personas imervienen, en calidad de que, que 

acto es el que se consigna, en que día, ante que Notario, etc., en lo relat ivo a la hora se 

plasma principalmente en los testamentos ya que si la persona otorga dos testamentos en el 

misrro día, lo cual nada se lo impide, prevalecerá el que se otorgó en hora posterior, en otro 

de los casos donde el Notario asiema la hora es en las actas levantadas a consecuencia de fe 

de hechos o notificaciones. 
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Enseguida en la escritura se relacionaran los antecedentes y también se podría 

agregar en éste punto las declaraciones hechas por los comparecientes que pudieran servir 

como antecedentes: 

" ... 111.- Consignará los antecedentes y certificará haber tenido a la vista los 

documentos que se le hubieren presentado para laformación de la escritura; 

IV- Si se tratare de inmuebles, examinará el título o los tÍ/ulos respectivos; 

relacionará cuando menos el último título de propiedad del bien o del derecho objeto del 

acto contenido en la escritura y citará los datos de su inscripción en el Registro Púhlico, o 

señalará, en su caso, que dicha escritura aún no está registrada; 

V- En los títulos o documentos presentados o exhibidos al Notario con motivo de la 

constitución, enajenación, gravamen o liberación de la propiedad de inmuebles o de 

derechos reales, al margen de la descripción de la finca o fincas o derechos objeto del 

contrato, o al pie del documento, pondrá el Notario autorizante de la nueva operaciólI 

cert~ficación respecto de la transmisión o acto de los referidos de que se trate, con la 

fecha, su firma y su sello. Cuando fueren varios los bienes o derechos será suficiente con 

poner una sola nota al pie del documento. 

V/.- Los documentos exhibidos al Notario para la satisfacción de requisitos 

administrativos y fiscales, deberán ser relacionados; 

VII.- Si no le fuese exhibido el documento que contenga los antecedentes en 

original, el Notario podrá imponerse, por rogación de parte y bajo su responsabilidad y 

criterio notarial, de la existencia de documentos o de asientos que obren en archivos y 
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reRi.\'fros públicos o pril'(luvs JI que lule/en a Sil cllfemler la certidumhre o apariencia 

juridica lIecesariw. para hacer la escrilura. De ello hara melló/m el in.I"/Tumen/o: 

VIJ/.- No deberá modificarse ell ulla escritura la desailJCión de 1111 inml/eb/e, .fi por 

l/l/a modijicaciá" se le aXTeRo /111 área que 110 le corresponde conforme a SIIS anlecedellles 

de propiedad. La adición podrá ser hecha si se funda en /1110 re.m/uciÓn o diligencia 

jl/dida/. o en /lila orden o cotlsloncia administra/im que provenga de autoridad 

compe/ell/e. Por el cOlllrario, cualquier error orilmélico malerial o de IronscripciólI que 

ccm.l'le en asientos o ¡IIstrumelllos regislroles ú podrá reclijicarse mediollfe escritura, si" 

los requi.firos se/lalados, teniéndose es/o en Cllellla pofO que el Regislro haga 

po.fleriormellfe la rectificación correspondiellfe enlermillO,\' del Código Civil en el asielllo 

respectivo, En todo caso el No/ario oselllorá expresamellle el haber efec/uado dicha 

reclificación !)()r la rogació" de parle pudiendo expresar las evidencias que le indujeron a 

efectuarla: 

/x - En las prolOcolizaciones de aCla~' que se lel'Ofllen con molivo de reuniones o 

asambleas, se re/acionarán únicamenle, sin necesidad de transcribir, o transcrihirán los 

anfecedeflles que sean necesarios en conceplo del NOlario paro acredilar su legal 

constitución y existencia, así como lo validez y eficacia de los acuerdos respectivos, de 

conformidad con su régimen legal y estalulOS vigentes, según los documentos que se le 

exhiban 01 Notario, 

En caso de duda judicial es/á deberá ser sobre lo siluaci(m jurídica de fondo de 

exislencia o no de dicha acreditación en el plano de los derechos subjetivos y no por 

diferencias de crilerio formales sobre relación o Iranscripción. En esle caso, sobre dichos 



78 

lllllt!c'l.'dellle.f y dicho acredilacio/l, la mfXu de lo prueba corresponde o quien objelo la 

I'o/hlez dc 10.\' a,'/u.\' cOl/lellido.\' ell el documelllo: 

x. . En caso de "rgencia, a j uicio del No/ario. lo~' imere.mdos podrán liberar/o 

cJ.!,"'.mmellle el! la escrilura de leller a fa vista O/XIII/O de los documelllos allleceaenles: 

XI.· Al (:irar 1111 il/Slrllmento pasado al/le o/ro N%rio, expresará e/nombre de este 

y el I/úmero de la I/Olaria a la que corresJlonde el prolOcolo 1:/1 que COlista, aú como el 

nlÍmero yfecha del ills/rumenlo de que se Irate. )' en su caso .. HI ill.vcripciáll ell el Registro 

{,¡¡b!ico; 

XII.- Reao{'/orá ordenadamellle las declaraciones de los compareciellles. las que en 

todo ca.m se ¡;Q1I~'ideroráll hechas bajo proles/a de decir verdad. El Noturio les elllerora de 

las pCIIOS en que il/curren quienes declarell cOllfalsedad: .. 

En estas nueve fracciones encontramos 10 relativo a los antecedemes y hallamos 

varios pumos dignos de destacar el primero es en la fracción cuarta en lo refereme a 

inmuebles donde el Notario deberá relacionar cuando menos el ultimo antecedente. es 

decir, el ultimo titulo de propiedad, pero en la fracción dédma tenemos la excepción a la 

fracción antes citada al decir que a juicio del Notario las partes podrán liberarlo de tener a 

la vista algunos de los documentos antecedemes, y en consecuencia estamos hablando de 

que se puede dejar de presemar el titulo de propiedad inmediato anterior en el cual aparece 

el enajenante como dueño, lo cual no deja de ser arriesgado ya que al adquirente se le deja 

en un estado de inseguridad juridica aun y cuando se establezca el saneamiento para el caso 

de evicción. En la fracción quinta se habla de que cuando al fedatario se le preseme un 

antecedente para realizar alguno de los actos precisados en ésta fracción, deberá poner una 
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certificación ya sea donde se describe el objcto de la nueva operación o al calce del 

instrumento antecedente, en la que se establezca la nueva operación que se realizó, la fecha 

y la firmará y sellará, emiendase por sello el de autorizar, lo anterior es para que el 

comparedente que tiene la titularidad del bien o de los derechos no util ice despues éste 

título para realizar otra operación y provoque un conflicto de ifllereses. En la fracción 

octava encontramos la forma de rectificar una escritura, siempre y cuando no se trate de la 

superficie del inmueble, la cual se tendrá que hacer mediante orden judicial o 

administrativa, dicha rectificación so lo se hará en lo que respecta a algún error aritmético 

material o de uanscripción que consle en los asientos o instrumentos registra les, es decir en 

el rolio rea~ certificado de gravámenes. copia del libro, etc. La fracción déc ima es 

interesante, ya que los Notarios en la práctica hacen mucho uso de ella, puesto que algunos 

de los trámites administrativos o registrales necesarios para elaboración de la escritura son 

muy tardados y los clientes no entienden ésta situación, el Notario hace constar en su 

escritura que los comparecientes lo liberan de la responsabi lidad de tener a la vista algún 

antecedente y que las panes manifiestan su conformidad con el estipulado, lo cual no deja 

de ser hasta cieno pwltO arriesgado, no para el fedatario sino para alguna de las partes, por 

que supongamos que aceptan fmnar una compraventa sin cenificado de gravamenes y al 

momento de que es contestado por el registro resulta que el inmueble tenia una hipoteca a 

favor de alguna institución bancaria y el adquirente, ahora el dueño, es propietario de un 

inmueble gravado y dificilmente lo podría enajenarlo a otra persona, yen consecuencia el 

Notario 00 cumpl;o con su compromiso de darle a las partes la seguridad juridica que 

buscan al asistir ante él. La fracc ión décimo segunda impone la obligación de los Notarios 

de informar de la penas en que incurren quines declaran falsamente ante un Notario, segim 

ESTA TE<;IS )"0 S ü.E 
1)l<"L'· n"" >.iÓ" ........ ,....., 

'_' .... l.l.!J..J.l.~.\...J .~e ,,''1. 
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el art iculo 165 de la Ley del notariado dice que se aplicarán las penas previstas en el 

articulo 247 de Código Penal para el Distrito federal el problema es que eSle numeral no 

contiene las penas referidas. ya que con la entrada en vigor del nuevo Código Penal para el 

Distrito Federal los aniculos fueron cambiados. 

Las siguientes fracciones corresponden a las clausulas que integrarán la escritura. 

son reglas generales. puesto que en tanto no contravengan a lo estipulado por la Ley. se 

podrcin poner lodo tipo de c13usulas: 

'· .. Xlll. · COI/signará el OCIO en cláusulas redactada.\' COII claridad. concisión y 

precision juridleo y de lenguaje. preferemememc sill palabrm" ni fórmulas ¡mili/es o 

al/liclladas: 

XIV, - Designará con precisión las cosas que sean objeto del aClo. de /0/ modo que 

no puedan COI/fundirse COII olras, y si se Iralare de bielle.~· inmuebles, determinará su 

naturaleza. ubicación, colindancios o linderos, y en cuanlO fuere posible sus dimensiones y 

extensión superficial; 

Xv.· Determinará los renuncios de derechos que los otorgan/es hagan válidamenle 

conforme a su voluntad manifesloda o las consecuencias del acto, y de palabra. 

subrayando su existencia, explicará a los olorgantes el sentido y efectos j urídicos de los 

mismas: cuidando proporcionar, en el coso de personas que recientemenle hayan cumplido 

/0 mayoría de edad, o de cónyuges que por su situación pudieran requerirla, y en general, 

de grupos socioles vulnerables, una mayor expliciloción oral de sus lérminos y 

consecuencias, y respondiendo todo cuestionamienlo al respecto: .. ,., 
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De éstas tres fracciones la mas importante de resaltar es la décimo quinta puesto que 

una vez más podemos observar la función del Notario como perito en Derecho al 

proporcionarle a las personas una explicación amplia y concisa respecto a las consecuencia 

de renunciar a los derechos que la Ley les otorga, claro, siempre y cuando éstos sean 

renunciables. Con cierta frecuencia ésta fracción es invocada por los fedatarios cuando en 

una cláusula estipulan que las partes se someterán a las leyes y tribunales del Distrito 

·Federal para cualquier conflicto originado por el acto ahora otorgado renunciando a la 

competencia que en razón de su domicilio presente o futuro pudiera corresponderle. 

Las siguientes fracciones de éste artículo normalmente son puestas por los Notarios 

en la parte de las certificaciones: 

" .. XV/.- Dejará acreditada la personalidad de quien comparezca en representación 

de otro o en ejercicio de un cargo, por cualquiera de los siguientes medios: 

a) Relacionando o insertando los documentos respectivos o bien agregándolos en 

original o copia cotejada al apéndice haciendo mención de ellos en la escritura, o 

b) Mediante certificación, en los términos del artículo 155 Fracción IV de esta Ley. 

En dichos supuestos los representantes deberán declarar en la escritura que sus 

representados son capaces y que la representación que ostentan y por la que actúan está 

vigente en sus términos. Aquellos que comparecen en el ejercicio de un cargo protestarán 

la vigencia del mismo; 



" 
XVII.- Cuando se pre.felllen aOC/lmenlos redactados 1.'11 idioma tiisallla al espaiíol. 

,Jehe.r¿m ser traducido.f por 1111 pe,ilo recol/ocido como rol por autoridad campe/ellle del 

Di.flri/o Federal. El Notario agregara al apendice el original o copia co/ejada del 

documel/lo COII su respectiva traducción: 

XV/U - Al agrexar al o{Jilldice cualquier dOC/lmelllo. expresara la le/ra () el número 

que le corresponda ell e/legajo respectivo; 

XIX- Ex,JreSOró el nombre y apellidos poterno y materno, nacionalidad, fecha y 

lugar de nacimiento, es/ada civil, (){'upacioll y domicilio de los otorgal//es, y de sus 

representados, en su caso. Sólo que la mujer casada 10 pida. se agregará a su nombre y 

a¡x:llicJos, el apellido o apellidos po/ernos del marido. En el caso de ex/ral/jeros pOlldrá sus 

nombres y apellidos tal como aparecen en la forma migratoria correspondiente. El 

domicilio se anotará con mención de la población, el número exterior e inlerior, en su 

caso, del inmueble, el nombre de la calle o de cualquier o/ro dato que precise la dirección 

has/a donde sea posible. Respec/o de cualquier o/ro compareciente, el No/ario hará 

mención también de los mismos generales. y 

XX- Hará constar bajo sufe: 

a) Su conocimiento, en coso de tenerlo o que se aseguro de la identidad de los 

otorgantes, y que a su juicio tienen capacidad; 

b) Que hizo saber a los otorgantes el derecho que tienen de leer personalmente la 

escritura y de que su contenido les sea explicado por el Notario. 

e) Que les fue leida la escritura a los otorgantes y a los lestigos e intérpretes, o que 

ellos la leyeron, manifestaron todos y cada uno su comprensión plena: 



" 
d) Que ilustró a los alargan/es acerca del \'O/or. las cOI/secuencias y alcance 

legales del con/enido de la escritura cual/do o su juicio osi I"oceda. o de que jile relel'Odo 

expresameme por ellos de dar esa iI".f/raóól1, declaración que asellfará: 

e) Que quien o quienes otorgaron la escritura, mediallle fa monifeslaciólI de su 

conformidad, así como mediante su firmo: en defcelO de eSIa, por la impresión de Sil huella 

digiral 01 haber mOllife.flodo l/O saber o no poder firmor. En slIstiluciólI del otorgante que 

l/O firme por los supuestos indicodos. firmará a su rueXo quien aquél elijo; 

f) La/echo o fechos en que se firme lo l!Scrilura por los Oforgantes o por la persona 

o persQnos elegidas por ellos y por los les/igos e ¡n'érpreles ~'i los hubiere, y 

g) Los hechos que el No/ario presencie y que guarden relación con el acto que 

autorice, como la ellfrega de dillero o de titulas y otros. 

Las enajenaciones de bienes inmuebles y la constitución o transmisión de derechos 

reales a partir de la callfidad mencionada en el Código Civil al efecto, así como aquellos 

actos que garanticen un crédito por mayor cantidad qlH la mencionado en los artículos 

relativos del Código Civil. deberán de constar en escritura alife Notario, salvo los casos de 

excepción previstos en el mismo.". 

En la fracción decimo sexta encontramos la obligación del Notario de mencionar. 

transcribir o agregar al apéndice el documento por medio del cual una persona comparece 

en representación de otra a la fll1Il8 de la escritura. 
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En la s iguiente fracción que es la décimo séptima observamos como el fedatario no 

puede manejar documentos escritos en idioma distinto al espanol sino es acompañado de la 

traducción t\e(:ha por un perilO traductor rtx:onocido por el Distrito Federal. 

La fracción décimo novena la podriamos div idir en cuatro: numero uno lo relativo a 

los dalOs generales de los comparecientes para su mejor identificación: en segundo lugar la 

situación en cuestión a 10 relat ivo al nombre de casada de una mujer: en tercer termino los 

datos generales de Jos extranjeros: y por ultimo lo relativo al domicilio. 

La última fracción tiene varias observaciones. en el inciso a) se establece que el 

Notario se asegurará de la identidad de los comparecientes lo cual esta directamente 

relacionado con el articulo 104 de la Ley, la consecuencia de no asegurarse. por parte del 

fedatario , de la identidad de los comparecientes es la nulidad del instrumento, como lo 

establece el articulo 162 en su fracción VI I. En el inciso e) existe una excepción que es 

imponante resaltar, la excepción a éste anicuJo se encuentra en el aniculo 134 de la misma 

Ley en el que se establece que los casos en que el Notario podni autorizar el acta levantada 

sin necesidad de firma alguna; hago ésta observación ya que el articulo 126 dice a la letra: 

"Articulo 126.- Las disposiciones de eSIa Ley relativas a las escrituras serán 

aplicadas a las actas en cuanto seall compatibles COll lo naturaleza de éstas, o de los 

hechos materia de las mismas." 
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En consecuencia aunque e l articulo 134 hable de actas. en interpretación del articulo 

126 podemos concluir que en 10 relativo a lo establec ido en el articulo 102 fracción XX 

inciso e) referente a las finnas en las escrituras también es aplicable a las actas con 

excepción de los casos establecidos en el artículo 134 de la Ley. 

En relación al último párrafo solo Queda aclarar que la cantidad a la que hace 

referencia se encuentra en e l Código Civil en los articulos 23 17 y 2320, Y actualmente esa 

cantidad asciende a 365 veces el salario mínimo general diario vigente en el Distrito 

Federal, es decir, si un inmueble, la constilUción o enajenación de un Derecho Real o la 

garantia de un crédito es menor a esa cantidad no deberil constar en escritura Pública. 

3.8.3 Fonnalidades de un. Escritura Pública. 

Las formalidades que debe reunir una escritura son varias y la falta de obsefvancia 

de cada una de ellas produce consecuencias diferentes. d ichas formalidades se er.:uentran 

principalmente en e l artículo 101 de la Ley del Notariado, el cual se complementa con otros 

articulos de la misma Ley, los cuales iremos mencionando al mismo tiempo que analizamos 

el citado numeral, el artículo 101 dice a la letra: 

"Artículo 101.- Las escrituros se asenlarán con lelra cloro y sin abrevialuros. sa/1iO 

el caso de Iranscripción o reproducción. No se usarán guarismos a menos que fa misma 
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('olllillad ufKlreZt'O COII le/ro. u,.~ hlolI('o.\' ti huecos. si los IlIIhiere .. fe ('/Ihr;r611 ,'011 lil/eos 

ame,l' de que la escrifura se jirme. 

Lo que se haya de fes/ar SI! cr/lzará COII 11110 fíl/ea 'lile Jo deje le¡.:.ible .. m/l'O 'lile /0 

ley urden/! la ¡legibilidad. Puede elllrerrellx{uuorse lo corregido (1 adicionado, La/e,l"/(ulo () 

entrerrenglonado se sa/I'oró call Sil ¡"serción/ex/ua! o/Pl/ol de la escritura. COII indicación 

de que lo primero no !'ole y Iv seXlllldo sí vale. La,,' escriluro.l' se Jirmarán "or I(I.~ 

olorxallle~' y demas cO/1/¡JOrecienfes únicamellle af ,filial de fa escrito, Si quedare al¡?úl/ 

espacio en blallco all/es de las .firma.", será lIenaúo COII líneo.\'. Se prohiben 10.\' 

enmendaduras y raSI){1duras. ". 

En primer lugar la Ley nos dice que las escrituras se asentarán con letra clara y sin 

abreviaturas, ésta pane tiene relación con el artículo 85 de la misma Ley que en su pane 

conducente dice: 

"ArJlculo 85.- Para asentar las escriluras y aClas en los folios. deberán utilizarse 

procedimientos de escritura o impresión que sean firmes. indelebles y legibles ... ". 

En consecuencia de la comparación entre estos dos articulos podemos deducir que 

nada impide que una escritura o una acta se elabore a mano, es decir, de puño y letra del 

Notario siempre y cuando sea con ·letra clara, fume, indeleble, legible y sin abreviaturas. 

salvo casos de ex.cepción. El siguiente punto es que no se puede asentar guarismos 

(números) salvo que también aparezcan con letra, en relación a éste punto nos podemos 

apoyar en el artículo 161 de la misma Ley que es del tenor literal siguiente: 
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"Artículo 161.- Cando en Ufl instrumento notarial haya d[ferencia entre las 

palahras y los guarismos, prevalecerán aquéllas. ". 

Con lo que podemos observar que alguna cantidad escrita con letra tiene mayor 

validez sobre la escrita con número, más aún, la cantidad escrita con letra no requiere ir 

acompañada de guarismos, . pero al contrario, la cantidad escrita con guarismos 

obligatoriamente deberá estar escrita con letra. En una escritura no deben aparecer espacios 

o huecos y si los hubiere se tendrán que llenar con líneas, y algo muy importante, antes de 

la fIrma, ya que éste tipo de situaciones se podrían prestar a algún tipo de fraude o engaño. 

En el siguiente punto tenemos el procedimiento para testar una escritura, lo cual no 

solamente implica testar sino también entrerrenglonar y salvar, éste procedimiento es 

sumamente importante, ya que, se está modifIcando el texto contenido en la escritura o 

acta, el procedimiento es el siguiente: si en la escritura o acta se encuentra algún error en lo 

escrito, es posible modifIcarlo siempre y cuando al testarlo (tacharlo) se deje visible la o las 

palabras que tenían algún error; el entrerrenglonar se refiere a escribir la palabra o palabras 

correctamente sobre la palabra testada, el salvado se refiere a que al final de la escritura se 

transcribe tanto lo testado como lo salvado, se establece el número de palabras, letras, 

guarismos o signos según cada caso, seguido de esto, se hará mención de que lo testado no 

vale y lQ entrerrenglonado si vale y fmalmente el Notario da fe de lo realizado, es 

importante resaltar que lo que se salva en una escritura siempre deberá ir antes de la firma 

de los comparecientes; en relación a antes estudiado tenemos el artículo 158 de la Ley que 

es del tenor literal siguiente: 
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"Articulo /58. - La.f correcciones 1m .m/vados en 1m" e.~crilllra.v. acfOS (1 asielllo.~ lle 

rexi.Slro. :,.e lefldrtll/ por l/O hechas. " . 

En base a lo anterior podemos establecer que aún que se teste y se entrerrenglone 

algo. pero no se salva al fina l del escrito, se lendTii por no hecho. Por último tenemos la 

prohibic}ón de que existan espacios en blanco entre el final de la escritura y la firma de los 

comparecientes.. los cuales solo frrmarán al final de lo escrito, y en caso de que existan. se 

llenaran con lineas, lo anterior es precisamente para evitar que despues de firmada la 

escritura alguien pudiera hacer modificaciones en el texto por medio del procedimiento de 

testado anterionnente tratado; y que la escritura no deberá llevar enmendaduras o 

raspaduras. entiendase por enmendaduras el caso de que se haya Uli lizado algún medio para 

desaparecer lo escrito y escribir de nuevo sobre lo oorrado, modificar alguna letra después 

de escrita, etc .. 

3.9 Concepto de Acta Notarial 

Como hemos podido observar en el cuerpo del trabajo se ha hecho mención de dos 

tipos de instrumentos notariales, el primero son las escrituras y el segundo son las actas 

notariales, en éste punto abordaremos el lema de éstas ultimas, las cuales se encuentran 

defm idas en el ank:ulo 125 de la Ley del Notariado el cual a la letra dice: 



" 
"Arlículo / 25, - Acta I/otorial es el imlrumelllO público origillal ell el q/ll! el NO/Orill, 

a solici/llu de parle illlcresada, re/aciol/o. para hoc'cr COI/slar hajo .VII.li:. 11110 (J I'or;os 

hecho.f pre.~ellciados por ¿¡ o ql/e le cmlS/ell. y q/te asielllo elllo,v.lólios del pr%culo a .~II 

cargo eOI/ lo oll/orizodúl/ de sujirma y sello.-' 

Aparentemente no tiene diferencia alguna con el concepto de escritura. es más. 

tienen prácticamente las mismas características., ambas se imprimen en fo lio. las reglas 

aplicables a las escriluras lo son para las aClas, se autorizan con el sello y la fi rma del 

Notario. etc" pero realmente existe una diferencia fundamental y esencial. en las escrituras 

el Notario hace constar aClos jurídicos y en las aClas notariales se hace constar hechos 

jur ídico, la diferencia entre unos y otros se eSlUdiará en siguiente capitulo. El objet ivo de 

este punto es marcar la diferencia entre acta y escri tura ya que posterionnente será 

elemental tener perfectamente clara dicha diferencia entre un instrumento y Otro. 

3.9.1 Hechos asenlables en actas. 

La misma Ley nos establece que hechos son los que se asentarán en las actas 

notariales, dichas estipulaciones se encuentran en el articulo 128 de la Ley del Notariado el 

cual es del tenor literal siguiente: 

""Arliculo 128.- Entre los hechos por los que el Notario debe asentar un acta, .fe 

encuentran los siguientes: 



1.- No/iJicadanes. illferpeladO/I/!.f. requerimicl/los. prOlcs/os )' en/rexa Úl' 

(/OClllnell/oS y OIras diligencias el/ las que el Nf)forio illferl'ellKa cOI!(ilrme a otras leye.f: 

11.- La exislencia. idelllidad, (:apacidad legal, recanocimiel/IO y p/le.~/o de Jirmos en 

documentos de ,1er~·ollo.f idellf!/icaúo.l· por el Notario: 

111. - Hechos maleriale.f: 

IY. - La exis/cncia de p/ono.\' . ./olOf(rojias y otros dOCllmelllos: 

V - Prolncolización de docllmellfos: 

II/. _ Declaraciones que hagan 11110 o mas pcrsonas respeclO de hechos que les 

com·len. seall propios o de quiell solici/e la (¡iliXel/da. y 

V/J. - En general, luda do.}·c de hechos ¡JOsirivos o negativos. estados y .~j¡uaciolles . 

. fI!an lícitos o 110. que guarden las personas y cosos que puedan ser apreciados 

objerivameme y relacionados por el NOlario, 

En /odo.f los casos sellalados en las f racciones anteriores. el OCIO relaliva podrá ser 

levamada por el NO/ario en las oficina.s de la No/aría a.su cargo. call pos/eriaridad Q que 

los hecho.f tuvieron lugar, OIÍII, en .su caso, en los dos días siJ(uiemes a ello. sieml"e y 

cuando con esto dilación l/O perjudique los derechos de los illleresados, o se violen 

disposiciones legales de orden público." 

Con el aniculo anterior se hace mucho más ev)dente que los Notarios solo hacen 

constar, en las actas notariales, hechos juridicos, lo anterior por disposición legal. En 

consecuencia a éste numeral los notarios no podrán asentar en una escritura ningún hecho 

juridico. y mucho menos los enumerados anteriormente. 
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El hecho de tratar de dejar puntualizados los conceptos anteriores. es para poder 

abordar el tema que nos ocupa en este trabajo. con los elementos obtenidos a consecuencia 

del estudio de 10 anterior. estaremos en posibilidad de manejar de forma correcta toda esta 

gran gama de conceptos y de este modo satisfacer los objetivos de la presente tesis. 
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Capitulo Cuarto. 

Efectos jurídicos de la Protocolización. 

4.1 Acto y Hecho Jurídico. 

Hecho Jurídico. Existen diversas denominaciones de los hechos que producen 

consecuencias jurídicas. La doctrina francesa, que es la que sigue nuestro código civil, 

clasifica a los hechos jurídicos, en latu sensu, hechos jurídicos stricto se/lSU, Actos 

Juridicos; en este mismo sentido la doctrina alemana y la italiana los clasifica en Hechos, 

Actos y Negocios Jurídicos. El maestro Ignacio Galindo Garfias, conceptualiza al Hecho 

Jurídico en sentido amplio como "todo acontecimiento, ya se trate de un fenómeno de la 

naturaleza. o de un hecho del hombre, que el ordenamienlo jurídico loma en 

cO/lsideración, para atribuirle consecuencias de derecho. ,,6 

Se entiende que los hechos son jurídicos por que el derecho así los ha considerado, 

ya que poseen relevancia tal que afecta el orden de las relaciones sociales de manera 

importante, bajo esta objetividad el Hecho Jurídico para Miguel Villoro Toranzo "es aquel 

acontecimiento cuya existencia es tomada expresamente en cuenta por una norma en 

donde estipula consecuencias jurídicas, si el hecho acontece, por considerar que ese hecho 

tlO puede producirse sin ser debidamente ordenado ".7 

6 GALlNOO GARFlAS, IGNACIO. " D(''fccho Civil, Prim(."f Curso, Parte General , Personas, Familia", Editorial POmJ3, segunda edición. 
México, 1976 p. 204 . 
, VILLORO TORANZO, MIGUEL, "Introducción al Estudio del Derecho", Editorial Porrua , México, 1966, p. 335 . 
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Por nuestra parte, consideramos que el Hecho Jurídico, es el acontecimiento de la 

naturaleza o del hombre susceptible de producir consecuencias de derecho, siempre y 

cuando estas consecuencias estén estipuladas en una norma jurídica. 

Acto Jurídico. De acuerdo al Diccionario Jurídico Mexicano, entendemos al Acto 

Jurídico como "/a man((estación de la voluntad de una o varias personas, encaminada a 

producir consecuencias de derecho, (que puede consistir en la creación, modificación, 

transmisión o extinción de derechos suhjetivos y obligaciones) y que se apoya para 

conseguir esa .finalidad en la autorización que en tal sentido le concede el ordenamiento 

jurídico. ,,¡¡ 

Bonnecase define al Acto Jurídico diciendo que "es una manifestación exterior de 

voluntad, bilateral o unilateral, cuya función directa es engendrar, fundándose en una 

regla de derecho, en contra o en provecho de una o varias personas, un estado, es decir, 

una situación jurídica permanente o al contrario, de efecto limitado que conduce a la 

formación, a la modificación o a la extinción de una relación de derecho. ,,9 

Se dice que el acto jurídico constituye una especie o categoría de los hechos jurídicos. Para 

que un acto jurídico tenga validez es necesario que reúna los siguientes elementos: 

• DICCIONARIO JURÍDICO MEXICANO. Instituto de Investigaciones Jurídicas. Tomo A-CH. Editorial PorriIa y Unive .. idad 
Nacional Autónoma de México, Sexta Edición, México 1993 , p. 50. 

, CFR . GALlNJ)() GARFlAS, IGNACIO. Oefinición de Acto Jurídico, Libro Derecho Civil. Primer Curso, Parte Gencnl. Pc:r.;onas 

.Familias, Editorial PorriIa, segunda edición, p. 211, en relación a BAUDRY·LACANTINERJE, "Suplemento al Tratado de Dcn>cho." 
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A. La manifestación de la voluntad. Esto es. que haya una voluntad de uno o 

varios sujetos. esta voluntad debe estar manifestada de alguna manera en forma expresa o 

tácita. 

B. Objeto. Que haya un objeto en el cual recaiga la voluntad y que este objeto sea 

fisica o jurídicamente posible. en este caso se trata del objeto indirecto el cual surge como 

la obligación adquirida por la manitestación de la voluntad. 

C. Que el Acto Jurídico recaiga sobre una hipótesis que marque la ley. Que la 

conducta o la manifestación de la voluntad este tipificada. 

La doctrina Alemana y la Italiana, dan un concepto diferente dentro de la 

clasificación de los Hechos Jurídicos al mencionar al negocio jurídico, definiéndolo como: 

"la facultad jurídica que tiene Uf/a persona para autodeterminarse, ,,10 siendo el negocio 

jurídico un acto jurídico flexible, toda vez que la persona tiene un amplio campo de 

autorregulación dentro del marco legal. Esta concepción podría asimilarse a la autonomía 

privada de la voluntad. 

/O PEREZ FERNANDEZ DEL CASTILLO BERNARDO, "Conlrdtos Civiles", Editorial PornJa, Primera Edición, México, 1993, p. 5. 
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4.2 Concepto de ProtocolizadÓn. 

Cuando hablamos de protocolización nos referimos a la acción de integrar al 

protocolo. hacemos alusió n al prolOcolo en estrictO semido ya que para que se pueda llevar 

a cabo la protocolización es necesario plasmarla en una acta notarial las cuales son 

elaboradas en los folios que el colegio de notarios proporciona al fedal3rio: bajo esta tónica 

podría surgir la controversia siguiente: si protocolizar es inlegrar al protocolo. entonces el 

hecho de que se pida un cotejo de un documento se puede considerar protocolización ya 

que al realizar dicho cotejo pasa a ser parte integrante del prolOcolo puesto que obra en 

fo lios de cotejo asi como en el apéndice de cOlejos, la respuesta seria que no, e l hecho de 

pedir un cOlejo no significa que se este prolOcolizando el documento por que en el caso de 

los cotejo el Notario solamente da fe de que las copias del documento que le presentan son 

una copia fiel y exacta d este sin importarle su contenido, explicado en otras palabras, s i al 

Notario le presentan un documento en idioma extranjero si puede cotejarlo mas no 

protocolizarlo ya que no conoce el contenido, para poder protocolizarlo seria necesario su 

traducción por perito autorizado. por otro lado los cotejos se asientan en registros y las 

protocolizaciones en actas., como podemos observar existe una clara direrencia entre 

protocolización y cotejo. 

4.2.1 Naluraleza Jurídica de la protocolización. 

Al hablar de naturaleza juridica de algo nos estamos refiriendo a su ubicación en la 

extensa "geografia juridica" que existe; al hablar de protocolizació n debemos por empezar 
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a delimitar que nos relhimos al derecho notarial. el cual. en su ley en el artículo 128 nos 

hace referencia a la protocolización de docume ntos. e l mencionado numeral se encuentra en 

la sección tercera apanado "B" de la Ley del Notariado para el Distrito Federal. estas actas 

contienen solamente hechos juridicos. 

Es imponante resaltar que una cosa es el concepto de protocolización y Olra muy 

dist inta la naturaleza juridica. en este apanado solamente nos concierne explicar la 

naturaleza jurídica, dejando puntualizado que no estamos dando una definición de 

protocolización. 

Al tener noSOtros los elementos expuestos en el parrafo primero de este punto, nos 

encontramos ya en posibilidad de explkar la naturaleza jurid ica de la prolOcolización, la 

cual es la siguiente: instrumento público, en el cual, el N0I3rio hace constar un hecho 

juridico, dicho instrumento juridico recibe e l nombre de prolOcolización, ya que así k> 

establece el articulo 128 del Ley del Notariado para el Distrito federal , esta prOlocolización 

a su vez penenece a las actas notariales que es uno de los instrumentos publicos que un 

Notario elabora, para asi de esta manera acreditar la existencia y posterior conservación del 

documento que se inlegra al protocolo .. 

Como podemos observar no es complicado establecer la naturaleza juridica de la 

protocolización o de alguna otra figura jurídica, solamente tenemos que ubicarla en la rama 

del derecho que le corresponde, ver en que pane de la Ley se encuentra fundamentada y 

conocer que comiene y cual es su finalidad. 
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4.2.2 La Protocoliz.aciÓn de documentos. 

Algunas personas acuden al Notario a protocolizar detenninados documentos para 

que tengan ciertos efectos que mas adelante explicaremos. La prolOcolización de 

documemos se encuentra contenida en el articulo 137 de la Ley del Notariado. que a la lelra 

dice: 

"Articlllo /3ti.-Poro la pro/Oculizacion de /111 ducllmelllo. el No/ario lo transcribirá 

ell la parle re/Oliva del acfa que a/ efeclO se asiellle. (1 la oj{rcKun¡ al apéndice en e/legajo 

morcado con e/número del (JCIO y bajo fa lelro Q l/umero que fe corresp()//(Ja.·· 

En la mencionada ley se seilalan los puntos que deben ser observados para poder 

llevar a cabo dicha protocolización de documentos, por principio de cuentas debe COnsfM 

en una acta según el articulo 128 en su fracción V; d icha aCla debe ir firmada ¡:KIT quien 

solicito la intervención del Notario, segun el art iculo 134; el Notario lrartSCribini o agregara 

al apéndice el documenro protocolizado; y la autorizara con su firma y su sello. 

En la práctica los documenlOS que más se presentan al Notario para que los 

protocolice son las aClas de asamblea de alguna sociedad, en las cuales se debe tener 

especial cuidado y tener en cuenta lo que dice el articulo 138 de la Ley que es del tenor 

literal siguiente: 
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"Artículo l3R. - Los nombramientos. poderes y facultades, que COlIstell ell actas de 

reuniolles leKalmente celebradas por árgallos de persollas morales o comullidades o 

aKrupaciol/es en Kelleral. telldráll efectos aunque l/O júeren co/!/úidos en escritura por la 

simple protocolización de dichas actas. siempre que conste la rogación específica de quiell 

haya sido desiKnado deleKado para ello en la reunión de que se trate, se cumplan los 

requisitos especíjico,\' para la validez de la asamblea o junta respectiva y el Notario 

cerlíjique que no tiene indicio alguno de su falsedad. Al instrumellto relativo le será 

aplicable lo establecido en el apartado correspondiente a las escrituras dentro de esta 

seccilÍl1. " 

Es de suma importancia que se observen estos tres aspectos resaltados en negrillas. 

ya que, como el mismo numeral lo menciona, si no se plasman estas tres condiciones, en 

dicha acta, no tendrán efectos los nombramientos, poderes y facultades contenidos en el 

acta de asamblea. 

4.2.3 La protocolización de hechos y actos jurídicos. 

Podría sonar un poco contradictorios el hablar de protocolización de actos jurídicos 

si hemos hecho hincapié que el contenido de una protocolización son hechos jurídicos, ya 

que se tienen que hacer constar en una acta notarial, sin embargo, al hablar de 

protocolización de actos jurídicos nos referimos al concepto de protocolo en su sentido 

estricto, es decir, en el que se considera que lo que se plasma en los libros del Notario esta 

protocolizado, en consecuencia al elaborar una escritura (que solo contiene actos jurídicos) 
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podemos considerar que se esta protocolizando el o los actos jurídicos que contenga dicha 

escritura. ya que tanto las escrituras como las actas se encuadernan para formar los libros 

del protocolo del Notario los cuales se componen de 200 folios!!, pero no lo consideramos 

como una diligencia notarial en específico, es decir no la tornamos en el sentido que le da 

el artículo 128 de la ley. 

En consecuencia de lo antes expuesto podemos concluir que tanto los actos jurídicos 

como los hechos jurídicos son protocolizables, en primer lugar por que las escrituras y las 

actas forman parte del protocolo, y si hablamos específicamente de actas notariales, como 

contenentes de un hecho jurídico, y señalamos que dentro del mundo de las actas notariales 

existe una en específico que recibe el nombre de protocolización, podemos diferenciar 

perfectamente entre el concepto protocolización en general y la palabra protocolización 

como diligencia notarial. 

4.3 Efectos jurídicos de la Protocolización. 

Como efectos jurídicos de la protocolización de un documento podemos encontrar 

tres que son que dicho documento se vuelve inscríbible, reproducible e indestructible; se 

vuelve inscribible ya que un instrumento notarial es susceptible de inscripción en el 

Registro Público de la Propiedad y Comercio, aun que cabe mencionar que no todas \as 

protocolizaciones tienen la finalidad de inscribirse; reproducible por que a pesar de que el 

original fuese destruido se podría pedir una copia ya que el notario lo integro a su 

11 Ver 3.3 del ¡l<esente trabajo 
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protocolo, dio fe de que existía e incluso reviso su contenido como se lo marca la Ley; y en 

lo referente a que es indestructible como en principio el protocolo del Notario se da en 

custodia al Archivo General de Notarias dicha protocolización permanecerá en el 

mencionado archivo para siempre y en consecuencia en cualquier momento se podria pedir 

una copia de la protocolización y por ende del documento protocolizado. Para puntualizar 

lo anteriormente expuesto nos apoyamos en el artículo 159 de la Ley que es del tenor literal 

siguiente: 

"A rlículo 159. - Salvo disposición en conlrario. la simple prolOcolización acredilará 

la existencia del documenlo objelo de la misma en la fecha de su presenlación anle el 

Notario y la de su conservación posterior. La elevación a escritura pública o /0 

celebración anle Nolario como escritura de ocios meramente protocolizables tendrán el 

valor de prueba plena. ,. 

En lo que respecta a la protocolización de hechos los efectos son que como los 

instrumentos notariales son considerados documentos públicos y prueba plena pueden ser 

de gran ayuda en algún proceso judicial ya que los hechos presenciados por el Notario se 

tienen como ciertos y verdaderos salvo prueba en contrario como se establece en el artículo 

156 del la Ley que a la letra dice: 

"Artículo 156.- En lanto no se declare judicialmenle laja/sedad o nulidad de un 

instrumento, registro, testimonio o certificación notariales, estos serán prueba plena de 

que los otorgantes manifestaron su vo/unlad de celebrar e/ ocio consignado en el 
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illSfr¡¡mellfo dI! que S(' Irale. que hiderml los dedaradmw-f que .se I/arran como .\'I/ya,f, a.~í 

como lle la \';,mlad y (('olido(J de IO.r hn"hos (le los que el NOWrio ll;o./;' /0/ como /O.f re.firiri 

y de que oh.w:n '(¡ lasfármalilladcs corres{llJlldiellles . .. 

4.4 Co ntradicción del Artículo 102 rracción IX con el Articulo 128 rraedón 

V de la ley del Notariado plI ra el Distrito I'edcral. 

En este caso mas Que una contradicción eocOnlramos un problema de ubicación 

geografica con respecto de la fracción IX del anícul0 102 la cual es del tenor lileral 

siguiente: 

"Artículo 102.- El Nmaría redoc/ara los e,\'criluros en espatiol. sin perjuicio de que 

pueda asell/ar po/abras en olro idioma, que sea" genera/meme I/sadas como lérminos de 

ciellcia (} arte determinodos, y observará los reglas siguientes:. 

IX. · En las pro/ocol;zaciones de oc/as que se levan/en con mOl;VQ de reuniones o 

asambleas, se relaciol/aran únicamenle, sin necesidad de /ranscribir, o 'ranscribiran los 

antecedenles que sean necesarios en conceplo del Notario paro acreditar su legal 

conslilución y existencia, así como la validez y eficacia de los acuerdos respectivos, de 

cOllformidad con su régimell legal y es/atufos vigen/es, según los documenlos que se le 

exhiban al No/ario .. 

En nuestra concepción se encuentra mal ubicada por el siguiente motivo: al 

comienzo de esta tercera sección de la Ley habla de escrituras, incluso el numeral comienza 
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dicicnclonos cuales son las reglas para redactar las escrilUras y enseguida enlista una serie 

de caracteristicas que deben ser observadas. Ahora bien si atendemos al aniculo 128 de la 

misma Ley encontramos que es lo que el Notario debe asentar en un acta y en fracción 

quinta mencio na la protocolización de documentos. para tener mas en claro de que estamos 

tratando de explicar a continuación transcribimos en su parte conducente el articulo antes 

mencionado: 

" Ar/iculo 12X.- Ellfre los hechos por lo~' que el No/ario dehe oselllor un oc/o. se 

enc/lell//"w/ 10.1' si!!.llÍemes: 

V. - ProllJcolizuciimlle documell/os: .. 

Esta fracción quinta nos hace referencia a documentos y si tomamos en cuenta que 

en articulo 102 nos habla de actas de asamblea las cuales también son documentos, en 

consecuencia se podria pensar que se esta hablando de la protocolización en una escrilUra. 

puesto que se encuentra dentro del apartado de estas. 

A nuestro parecer Jo correcto seria que se hablara de la protocolización de las actas 

de asamblea en el apartado correspondiente a las actas, aun que al hablar de documentos se 

podría pensar que se encuentran englobadas en estos. Nuestra propuesta para evitar esta 

polemica sería la de suprimir eSta fracción novena del articulo 102 y colocarla en e l 128. o 

solamente derogar esta fracción de la Ley, por que es incongruente hablar de 

protocolizaciones de actas de asamblea (documentos) en la parte referente a escrituras, si 
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según la ley. las prOlocolizaciones van en actas notariales de acuerdo con el articulo 137 de 

multimencionada Ley. 

4.5 Contrad icción del Art icu lo 45 fracción VIII con ~s Articulos 128 

fracción VII y 137 de la Ley del Nota riado para el Distri to federa l. 

En la Ley del Notariado para el Distrito Federal encontramos otra contradicción la 

cual consideraroos motivo de estudio para posterionnente proponer una posible solución al 

mencionado problema. Dicha contradicción se ocasiona al comparar dos artkulos de la 

mencionada Ley el primero es del tenor literal siguiente: 

"Arl ículo 45.- Queda prohibido a los I/olarios: 

o •• VIII.- Ejercer sus f UI/ciones si el objeto. el motivo -f!xpresado o conocido por el 

tlo/ario -, o el fin del acto es contrario a la ley o a las buenas cosfumbres; asimismo si el 

objeto del acto es jisica () legalmente imposible: ... " 

Claramente en este articulo, con su respectiva fracción, nos establece la prohibición 

que tienen los Notarios de realizar su función de dador de fe si la materia, origen o destino 

de algún suceso que pueda ser captado por sus sentidos es contrario a derecho o a las 

buenas costumbres, que cabe señalar que no se establece que se entiende por buenas 

costumbres., en cambio al darle lectura al a otro numeral del mismo ordenamiemo 

encontramos una contradicción, dicho numeral es el siguiente: 
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"Artículo 128.- Entre los hechos por los que el Notario dehe asentar un acta, se 

encuentran los si!{uientes: 

... Vlf.- En Keneral, toda clase de hechos positivos o neKativos, estados y 

situaciones, sean lícitos (} no, que guarden las personas y cosas que puedan ser apreciados 

objetivamente y relacionados por el Notario. 

Entados los casos señalados enlasfraccio/les anteriores, el acta relativa podrá ser 

levantada por el Notario en las oficinas de la Notaría a su car!{o, con posterioridad a que 

los hechos tuvieron lugar, aún, en su caso, en los dos días siguientes a ello, siempre y 

cuando con esta dilación no perjudique los derechos de los interesados, ° se violen 

disposiciones legales de orden público .... .. 

En este artículo se establece que el Notario podrá asentar en un acta cualquier hecho 

ya sea licito o no, lo cual claramente contra viene a lo establecido en el artículo 45 fracción 

VIII, a pesar de que no se utilizan las mismas palabras podemos considerar que al hablar de 

algo que es contrario a derecho nos referimos a algo ilícito, por lo tanto en el artículo 45 se 

le prohíbe al Notario dar fe de actos contrarios a derecho (ilícitos) yen el artículo 128 dice 

que se podrán asentar en las actas notariales hechos lícitos o no (los hechos que no son 

lícitos son contrarios a derecho). 

Más aún para reforzar el artículo 45 fracción VIII podemos citar otro artículo para 

después poder establecer una solución al mencionado problema, el artÍCulo es el: 
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"Articulo J 3 7. - No I'odró pro/(x:olizar.fe el docllmellfo cuyu C(JII/l!lIido .~ea ("o/l/rario 

a la}' Je)'e.\· del orde/l púhlico o a las huenas cos/ur"hre.~. Ni tampoco podró prof(Jcolizarse 

el docllmelllo que cOI//el/Ka o/glÍlI acto que cOI!(orme a la.~ leyes deba cUllslar e/l escritura 

o por acuerdo de partes. ell término del arfículo a/l/erior .. 

Este último articulo apoya la idea de que el Notario 00 puede protocolizar actos 

contrarios a derecho (il icitos) o contrarios a las buenas costumbres, por lo tanto viene a 

reforzar el hecho de que el Notario no puede plasmar en un instrumento ootarial un acto de 

los antes mencionados. Después de comparar los anteriores tres articulas hemos llegado a 

una conclusión. si bien es cieno que de primera impresión parece haber una contradicción. 

si leemos detenidamente estos numerales oos podemos dar cuenta de que realmente 00 

existe dicha contradicción. ya que estamos hablando de cosas diferentes. es decir. en los 

anículos 45 y 137 se habla de actos ( lo cual podemos interpretar como actos jurídicos). en 

cambio en el anículo 118 se hace referencia a los hechos (lo cual, de igual forma que en el 

caso anterior, lo podemos entender como hechos jurídicos); para hacer mas clara esta 

diferencia daremos ejemplos para poder hacer mas digerible nuestra postura, en lo referente 

a los actos jurídicos podemos poner el clásico ejemplo de la compra-vema del Monumento 

a la Revo luóón, aun que si bien es cieno es un bien inmueble, también es cierto que es 

propiedad de la Nación, y de acuerdo a su legislación, entre otras cosas, 00 pueden ser 

vendidos sin un procedimiento previo; en este ejemplo oos damos cuenta de que existe el 

acto jurídico ya que existe la voluntad de las partes de producir efeclos jurídicos, uoo de los 

cuales es la transmisión de propiedad, sin embargo eSte acto va en contra de las leyes y en 

consecuencia el Notario 00 puede dar fe ni asentar en su prolOco lo este acto. En lo referente 
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a los hechos ilícito podemos poner como ejemplo cuando el Notario es requerido para que 

de fe de que alguna persona esta cometiendo algún hecho contrario a las leyes. ya que lo 

que conste en un instrumento notarial es prueba plana, el interesado lo podría utilizar en 

algún juicio. En consecuencia el Notario puede dar te de hachos jurídicos ilícitos pero no de 

actos jurídicos ilícitos. 
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Conclusiones 

De acuerdo con lodos los argumentos c:<puestos en la presente tesis. se hace preciso 

el hacer las siguientes conclusiones especificas: 

PRIMERA. La figura del Notario ha tenido. a traves de la historia. gran 

importancia. ya que es él quien con su solo presencia en algun hecho o acto jurídico le da 

forma y fuerza legal a l plasmarlo en el inslrumento público correspondiente. 

SEGUN DA. Es imponante puntualizar que el Notario no es un servidor público. 

solo es particular con fe publica que delegó en él el Estado, con las caracteristicas y 

limitaciones expuestas en este trabajo. 

TERCERA. Nuestro sistema de notariado pertenece al notariado latino. 

CUARTA. El Notario es un perito en derecho ya que tiene que ser un conocedor de 

diferentes materias del derecho, oomo ha quedado puntualizado en eSle trabajo de tesis. Por 

\o antes expuesto es considerado como una persona idónea para que sea él quien le de 

forma a los actos y hechos pasados ante su fe. 

QUINTA. Es de tal importancia la figura del Notario que emana de la propia 

Constitución de los Estados Unidos Mexicanos. Dicha figura tiene su propia Ley 
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reglamentaria que es la Ley del N0I3riado para el DistrilO Federal. en dicho ordenamiento 

se regula la actividad de los Notarios 

SEXTA. La característica mas importante del Notario es la Fe publica. la cual le es 

delegada por Estado. decimos que es la característica mas importante. puesto que sin dicha 

delegación. no sería posible la existencia del Notario o no tendría las misma importancia. 

SÉPTIM A. Encontramos varios elementos indispensables para llevar a cabo la 

runción notarial. pero a nuestro parecer existen tres de suma importancia el primero es la 

firma del Notario. el segundo es el sello de autorizar y ellercero pero no menos importante 

es el protocolo del Notario (hablando en estricto sensu). 

OCTAVA. Con respecto a la contradicción encontrada entre los aniculo 72 y 74 de 

Ley del Notariado para el Distrito Federal se podría interpretar que es necesario levanlar el 

acta ante el Ministerio Publico cuando es pérdida del sello, en razón del mal uso que se le 

pudiera dar a éste, pero en caso de a lteración seria aplicable e l articulo 74. es decir, no es 

necesario levantar dicha acta y la autoridad competente autorizari al Notario para obtener 

uno nuevo, puesto que el sello deteriorado será entregado al Archivo General de Notarías 

para su posterior destrucción como Jo establece el articulo 75 de la misma Ley 

NOVENA. Así mismo es imponante enfatizar la diferencia entre acta y escritura, en 

el primer instrumenlO el Notario hace constar hechos jurídicos de los que tenga 

conocimienlo o perciba por sus sent idos; en cambio en la escritura se plasman actos 



109 

jurídicos pasados ante su fe, con lo cual se entíende que se cubrieron todos los requisitos 

marcados por los diferentes ordenamientos jurídicos para que se llevara acabo de manera 

satisfactoria. 

DÉCIMA. Como naturaleza jurídica de la protocolización podemos entender lo 

siguiente: instrumento público, en el cual, el Notario hace constar un hecho jurídico, dicho 

instrumento jurídico recibe el nombre de protocolización, ya que así lo establece el artículo 

128 del Ley del Notariado para el Distrito federal, esta protocolización a su vez pertenece a 

las actas notariales, resaltando que hablamos de ella como diligencia notarial en especifico 

no como la actividad general que hace el Notario. 

DÉCIMA PRIMERA. Tanto los actos como los hechos son protocolizables, solo 

que cada uno tiene que plasmarse en el instrumento correspondiente, ya sean actas o 

escrituras. En este punto hablamos de protocolización en su sentido mas amplio que es el 

hecho de integrar al protocolo y no corno diligencia notarial en especifico. 

DÉCIMA SEGUNDA. Loe efectos jurídicos de la protocolización son que hacen 

inscribible, reproducible e indestructible al documento objeto de dicha protocolización. 

DÉCIMA TERCERA. Con respecto a la aparente contradicción del Artículo 102 

fracción IX con el Artículo 128 fracción V de la Ley, concluimos que no existe tal, pero si 

resulta necesario reubicar la novena fracción del articulo 102 ya que se presta a 
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confusiones, en nuestro panicu lar pumo de vista seria correcto que dicha fracción se 

localizara en la parte referente a actas. 

DI~C1 MA CUARTA. En referencia a la contradicción del Articulo 45 fracción VIl! 

con los Art iculos 128 fracción VII y 137 de la Ley proponemos que la Ley sea mas clara 

estableciendo que el Notario no puede hacer conStar bajo su le aClOS juríd ico que sean 

ilícilOS o contrarios a las buenas coslUmbres, pero en cambio si pueden hacer constar 

hechos jurid icos ilíci tos. 
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