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PRESENTACION.

La finalidad de esta Investigacién consiste en sugerir una
solucién a la problematica generada por el incremento de
la actividad comercial y el despoblamiento del Centro
Histérico de la Ciudad de México.

Se plantéa de manera general, la creacion de un corredor
comercial que sea reactivado por un inmueble gue tenga
la caracteristica de contar con espacios flexibles que
contemplen las exigencias propias de distintas
actividades.

El trabajo esta estructurado en tres etapas principales: en
la primera etapa se desarrollo una investigacion de
manera colectiva, indagando en temas histdricos,
culturales, sociales y urbanos, los cuales dieron pauta
para entender de una mejor manera la situacion general
que se presenta en la zona.

En una segunda etapa se propone rehabilitar l|a calzada
de la Viga, que comprende desde su entronque de Fray
Servando Terésa de Mier hasta avenida del Taller;
ideando la creacidn de un corredor comercial. De igual
manera que en la etapa anterior se decidio una solucion
con aportaciones de todos los miembros del grupo.

PRESENTACION

En la tercera y Ultima etapa, se elaboré de manera exhaustiva,
el analisis de un predio representativo del lugar, el cual se
localiza a un costado de la calle de Buturini; en donde se
propone un conjunto de edificios de usos multiples, planteando
la relacién directa de estos, para después poder realizar de
forma completa el desarrollo del proyecto ejecutivo de uno de
los edificios, que en este caso, corresponde a una edificacion
que contenga oficinas y comercios (restaurantes).

La Iinvestigacion y el proyecto urbano arquitectonico se
presenta como la tesis para realizar el exdamen profesional para
obtener el titulo en la Licenciatura de Arquitectura, en la
Facultad de Arquitectura de la Universidad Nacional Autbnoma
de México.

"
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INTRODUCCION.

La problemética que se analizara en esta tesis, se refiere
al rescate yfo revitalizaciéon de la calzada de la Viga,
sugiriendo una solucion urbana que conlleve a reactivar
la actividad econémica del lugar. Particularmente se
pretende realizar un trabajo que contenga los diferentes
usos de vivienda, oficina y comercio,

La zona de estudio se ubica en la calzada de la Viga entre
avenida Fray Servando Terésa de Mier y avenida del
Taller, en los limites de la delegacibn Venustiano
Carranzay Cuahutémoc.

La intencion de este proyecto se basa principalmente en
la renovaciébn urbana de la calzada de la Viga,
propiciando asi un mejor funcionamiento de la vialidad y
enfatizando la identidad propia del lugar, creando un
corredor comercial que sea una alternativa y desahogo de
la intensa actividad que se lleva a cabo en el Centro
Historico de la Ciudad de México.

Posteriormente la planeacion de una construccion que
cumpla con un area especifica de uso habitacional,
integrada a la actividad comercial; utilizando el maximo
aprovechamiento de la infraestructura con que se cuenta.

Es de suma importancia tener conciencia de los conflictos
y problemas que atafien a la Ciudad de México; en este
caso, especificamente, observamos que en la zona
centro, en comparacion con otras partes de la

INTRODUCC ION

urbe , recéen en ella problemas del ambito econdmico y
comercial, y es por este motivo de donde surge el interés
por intervenir en el rescate de la imagen urbana y el
reacomodo de las actividades comerciales, considerando
los beneficios que pudiese tener tanto para el Centro como
para sus alrededores.

El objetivo de esta investigacion es proponer un proyecto
viable en terminos urbanos del cual podamos obtener
elementos que propicien una reactivacion de la calzada de
la Viga; y posteriormente, hacer un proyecto en un predio
que funcione como reactor de esta intervencion
confirmando su utilizacion en la actividad comercial y
cumpliendo con la demanda de vivienda.

La meta principal es, concluir de manera satisfactoria el
desarrollo y solucion del planteamiento, con la realizacién
de una investigacion la cual contenga todos los elementos
necesarios para proponer un proyecto urbano que cubra sus
necesidades, contar con el suficiente material grafico para
poder llevar a cabo la realizaciébn del proyecto de un
conjunto de edificios multiples, con su debida investigacion
referente a edificios con actividades similares, vy |la
elaboracion de un programa arquitecténico.

rﬂ"
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1. Historicidad

1.1 Antecedentes

AD DE ARQUITECTUR A

INVESTIGACION URBANA

Epoca Prehispénica’

Desde antes de la llegada de los espafioles, el territorio que
hoy ocupa la Delegacién Venustiano Carranza fue siempre una
zona de intercambio comercial intenso.

Era entonces el espacio obligado para el desembarque de las
frutas y legumbres procedentes de Texcoco, Chalco y
Xochimilco, a través de la extensa red de canales de |a ciudad.

La zona de estudio, esta localizada en lo que fueran los
primeros limites del creciente islote de la Tenochtitlan original,
y que con el aumento de tierras, producto de la construccion de
chinampas, y sus consiguientes canales, por los que se
realizaban los intercambios de mercancias, se llega a un
momento en que el cruce de algunos de estos canales, el
Canal Nacional, hoy llamado de La Viga, y otros de importancia
“ menor ", confluyen en este punto que con el paso de los afios,
darian origen a uno de los mercados mas populares de la
ciudad: La Merced. Hoy esa area concentra mas mercados que
ninguna otra zona.

A partir del siglo XVI, Tenochtitian, asiento del poder politico
de los aztecas, vivid su periodo de mayor esplendor.
Numerosos productos llegaban por via lacustre procedentes de
Chalco, Xochimilco, Iztapalapa y Texcoco.

. Consultar Bibliografia #11

':"
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Durante el predominio azteca, la mayor parte de lo que

actualmente es el territorio de la Delegacion Venustiano

Carranza estaba bafiado por el lago de Texcoco, y

solamente una pequefia porcién del lado oriente de

Tenochtitlan contaba con embarcaderos y canales que se

comunicaban con la ciudad. Traza de la ciudad
Dos vias fluviales eran los canales que partian de

Chalco y Xochimilco, se unian para formar el Canal

Nacional, poco antes de su paso por Culhuacan vy o ,-% S

Mexicaltzingo, al cruzar el camino real de |ztapalapa ( hoy ANV e e

Calzada Ermita-lztapalapa) se convertia en Canal de la A

Viga; iba paralelo a un camino terrestre u otipantlli J 24
(otiopantili: otli = camino, pantlli = canal: camino bordeado Whe B a B
de canal) del mismo nombre, pasando por lztacalco y ¥ s W S
Santa Anita y llegaba hasta el embarcadero de Roldan, (Fpanasash
cabe mencionar que de este embarcadero se redistribuian 3 %\i- f‘f,
las mercancias que entraban a la ciudad y con el paso del A N
tiempo en esta zona se creo lo que hoy se conoce como ’ VN e e
el mercado de La Merced de la Ciudad de México. "?Q

A través de este canal se transportaban los productos
agropecuarios de los pueblos de la region de |ztapalapa y
del campo que recorria el canal, en general la capital era
abastecida de lo que se producia en los poblados
aledafios. Muchos pueblos del sur del Valle continuaban
empleando el sistema de chinampas como en la época México-Tenochtitlan hacia 1521 Plano de Nuremberg, 1524
colonial, por ser el suelo propicio ya que era cenagoso. Traza de la Ciudad Espafiola
La agricultura era el soporte economico basico, y ademas
permitia satisfacer las necesidades locales de maiz, frijol
y numerosos vegetales.

FACULTAD DE ARCUMECTUR A r
[ — - — =
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MEXICO COLONIAL

La Ciudad de México en 1628
{Plano de Juan Gémez Trasmonte)

Ya en el siglo XVIll, los canales se volvieron famosos y
populares, principalmente los de Jamaica y el de La Viga,
el cual entraba a la ciudad de Mexico de sur a norte,
rumbo al antiguo convento de la Merced. Conforme sé

FACULTAD DE ARCURECTUR A

INVESTIGACIGON URBANA

acercaba a la ciudad, se estrechaba considerablemente y para
atravesarlo existian puentes, entre los que destacaba el de
Roldan. El comercio a lo largo de este canal fue muy
importante, porque los productos que se comercializaban no
solamente se adquirian para la ciudad, sino que llegaban a
lugares riberefios del lago, aprovechandose las trajineras y
canoas que se encontraban en los embarcaderos.

Los canales que se unian para formar el Canal Nacional, se
convertian en Canal y camino de La Viga que era el eje de
abasto de la Ciudad de México. Esta via propicit el surgimiento
de haciendas y ranchos asi como el crecimiento de pueblos y
barrios.

Canal de La Viga a la aliura de Jamaica, 1905

r_

—
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A principios del siglo XIX, lo que ahora es el territorio
delegacional comenzd a expandirse.

En el México independiente, el actual territorio de la
Delegacién Venustiano Carranza quedo dentro del Distrito
Federal, creado en 1824. Para mediados de siglo, sus
limites llegaban, por el lado oriente, hasta el Pefion viejo y
las medianias de las aguas del lago de Texcoco.

En este siglo la mancha urbana se extendio hasta lo
que actualmente es la avenida de! Congreso de la Unién,
surgiendo nuevos barrios aparte de La Merced y La
Candelaria, como San Lazaro, Santo Tomas, Manzanares
y La Soledad. Ademas se empezaron a formar colonias
ahora tradicionales, como la Morelos y la Moctezuma.

Canal de La Viga a la altura de [ztacalco, 1905

FACULTAD DE ARGLITECTURA
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INVESTIGACION URBANA

SIGLO XX

Dia festivo, Canal de La Viga, 1905

A principios del siglo pasado (s. XX), los limites de la ciudad
por el lado oriente llegaban hasta la avenida Eduardo Molina y
Francisco Morazan (hoy Av. Congreso de la Union. La avenida
Circunvalacion, que corria paralelamente al mercado de La
Merced, era muy transitada ya que se unia al ain existente
canal de La Viga. La superficie de la Delegacion pertenecia a
dos distritos: el de la ciudad de México y el de Guadalupe
Hidalgo.

A partir de 1929 se establecieron las actuales Delegaciones
de |ztapalapa, Iztacalco y Tlahuac cuyo perfil era rural y con las
canteras de Culhuacan y del cerro del Marqués. Desde
entonces la urbanizacion multiplicod

rt"
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las colonias en torno al entubado del Canal de la Viga en
1855 y la gradual desaparicion de chinampas.

En la década de los cincuenta se construyé el viaducto
Miguel Aleman, debido al entubamiento de los rios
Tacubaya, Fiedad y Becerra; se concluyo el aeropuerto y
se edificaron nuevas instalaciones al sureste de La
Merced, entre las que se encuentra el mercado de
Sonora, imporiante por los productos de medicina
tradicional y herbolaria que en &l se expenden. El inicio de
los afios setenta marcd el nacimiento de la Delegaciéon
Venustiano Carranza como tal. El 29 de diciembre de
1970 se publict el decreto de la nueva Ley Organica del
Departamento del Distrito Federal, mediante el cual se
crearon cuatro nuevas delegaciones, adicionales a las 12
ya existentes: Benito Juarez, Cuauhtémoc, Miguel Hidalgo
y Venustiano Carranza. Cabe destacar que al perimetro
de la Delegacion Venustiano Carranza corresponde el 25
por ciento de la superficie del Centro Histérico de la
ciudad de Meéxico, considerado por la UNESCO
patrimonio de la humanidad.

La urbanizacién de la delegacién se desarrolld en la
primera década de este siglo, en que se inicié su
expansion hasta confundir su mancha urbana con las
colonias de las delegaciones vecinas. Durante esos afios
fue entubado el Canal de la Viga, que pas6 a ser un
drenaje cubierto 1955. Convertido junto con el camino
Real de calzada de la viga, Las ultimas chinampas de
Culhuacan y Mexicaltzingo, que colindaban con el canal,
desaparecieron paulatinamente.

INVESTIGACION URBANA

A travées de esta pequefia sintesis histérica hemos podido
darnos cuenta de la trascendencia que tiene este sito en
especial dentro de la historia de la Ciudad de México, ya que
desde epocas muy remotas ha representado uno de los
elementos mas representativos de este pais: el mercado.

Conclusiones:

Debido a la gran actividad comercial que se ha dado en esta
zona durante cientos de afios, hoy la consideramos como un
gran nodo de abasto para la ciudad. Podemos concluir por
tanto que la actividad comercial, @s uno de los aspectos que
debemos tomar en cuenta para la revitalizaciéon de la zona,
rescatando y preservando su caracter historico.

B

3"
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1.1.2 Momento Actual

E! 19 de diciembre de 1970 se publico el decreto de la
nueva Ley Organica del Departamento del Distrito
Federal, mediante el cual se crean cuatro nuevas
delegaciones adicionales a las 12 ya existentes, entre las
que se encuentra la Delegacién Venustiano Carranza,
esta Ultima se conforma de una superficie de 34
kilometros cuadrados.

El desarrollo mas importante de inversién pablica
dentro de la demarcacién, se origind en la década de los
afios setentas para la construccion de las lineas del
Sistema de Transporte Colectivo Metro, como también, la
construccion y ampliacion de ejes viales que conformaban
la estructura urbana, y ademas, las inversiones privadas
que se concentraron en la construccion de edificaciones
comerciales y de oficina.

Actualmente muchas de las acciones que se planean
realizar para el Desarrollo Urbano de la Delegacion
Venustiano Carranza, se incluyen en los planes de
mejoramiento para el Centro Historico, por la razon de
que el 25%, se encuentra dentro del perimetro de la
Delegacién mencionada.

FACULTAD DE ARGUITECTURA

INVESTIGACION URBANA

Undad de Mibxchen, Compnissc i iled Boes Brbans
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Antecedentes de estrategia

A la fecha han existido diversas estrategias de
intervencion que comprenden a las delegaciones
Cuauhtémoc y Venustiano Carranza, que se han dado a
partir del decreto presidencial; que nombra al centro de la
Ciudad de México como zona de monumentos histéricos,
como también las propuestas politicas de desarrollo
urbano mas importante de los ultimos 20 afios, las cuales

son.

La elaboracién de programas urbanos durante los
afios ochentas para las delegaciones Cuauhtémoc y
Venustiano Carranza; con manifiesta ausencia de
un proyecto integral para este espacio estratégico
de la ciudad.

La construccion de lineas del sistema de transporte
colectivo Metro y la ampliacion de vialidades para
incorporarlas a la estructura de ejes viales, lo cual
repercutia enormemente en el desarrollo
economico, social y urbano de la zona.

La segunda intervencién urbana de cierta
envergadura se generd por los sismos de 1885. La
respuesta parcial fue el programa de renovacion
habitacional popular, en el cual el objetivo principal
fue la reconstruccion de vivienda.

En 1990 la creacion del patronato del Centro
Histérico con el objetivo de promover, gestionar y
coordinar ante los particulares y las autoridades la
ejecucién de obras que propician la recuperacion,
proteccion y conservacion de la zona central.

FACULTAD DE ARCIUTECTURA
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INVESTIGACION URBAMNA

s A partir de 1990 se establece en |a ley del impuesto
sobre la renta, la reduccion de la depreciacion
inmobiliaria de esta zona de 20 a 10 afios (es decir 10%
anual en vez del 5%.%

s En 1991 la expedicion anual de acuerdos para establecer
apoyos y estimulos fiscales con el fin de promover obras
de rehabilitacién por parte de los particulares.

L]

El acuerdo establecido en la gaceta del Distrito Federal, del
31 de junio del 1997 que establece el plan de vivienda para
combatir el deterioro habitacional de la zona con acuerdos a
mediano y largo plazo.

ASPECTO DE FACHADAS EN EL CENTRO HISTORICO

* Consuttar Bibliografia # 14

F‘
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Estrategia del gobierno actual.’

El actual gobierno del Distrito Federal pretende
regularizar el crecimiento urbano; tomando en cuenta los
programas de desarrollo urbano actuales, dando prioridad
a la zona central de la ciudad de México y evitando el
crecimiento desordenado de la ciudad; para esto se
restringira la construccion de unidades habitacionales y
desarrollos comerciales en las delegaciones, Alvaro
Obregén, Coyoacan, Cuajimalpa, |ztapalapa, Magdalena
Contreras, Milpa Alta, Tlahuac, Tlalpan y Xochimilco, y se
promovera el crecimiento habitacional en las
delegaciones Benito Juarez, Cuauhtémoc, Miguel
Hidalgo, y Venustiano Carranza.

Objetivos principales:

+ Rescatar el uso habitacional

e Lograr una mezcla adecuada entre viviendas y
actividades econémicas en los inmuebles. (USOS)

« Disefiar ofertas de vivienda para distintos niveles
socioeconomicos.

« Generar una nueva oferta de vivienda en renta, en
particular de alquiler medio.

« Terminar con la inseguridad publica.

Programas y proyectos:
« Ampliacion y diversificacion de la oferta de
vivienda.
« Rescate del uso habitacional, evitando oficinas y
bodegas.

* Consultar Bibhografia # 10

INVESTIGACIGON URBANA

« Construccion de vivienda para la gente humilde de la
ciudad, se subsidiara la vivienda pagando los predios
para que puedan acceder a créditos personales y
adquirirlos a bajo costo.

* Difusion en torno al mantenimiento de inmuebles de uso
habitacional.

+« Generacion de una oferta de vivienda de alquiler a nivel
medio.

* Reordenamiento, desarrollo y regulacion de sus
actividades econémicas

¢ Desarrollo de micro y pequefias empresas.

Instituto de vivienda del Distrito Federal

A partir del aflo 2000 se impartieron por parte del gobierno
del Distrito Federal, créditos de mejoramiento de vivienda, los
que comprenden montos de dos tipos.

= mejoramiento de vivienda $ 33,000.00

¢ vivienda nueva $ 66,000.00

Hasta el momento se han complementado 15.000 acciones
de mejoramiento, las cuales se llevan a cabo mediante un
convenio entre el INVI (Instituto Nacional de la Vivienda) y el
Colegio de Arquitectos, los mismos que se encargan a través
de Arquitectos designados a este programa, del disefio y
supervision de obra de cada una de las solicitudes de
mejoramiento.

F
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Para el pago de estos créditos, se les dan un plazo de
B afios a los acreditados, para cubrirlo en su totalidad.,

El costo por metro cuadrado de vivienda de interes
social que maneja el INVI en la actualidad es de
$1.500.00 en obra negra y $2.600.00 con acabados.

PLANES DEFINIDOS

Actualmente los planes definidos y encaminados al
estudio, desarrollo y regeneracion del Centro Historico de
la Ciudad de México, se encuentran en dos documentos
centrales, los que sirven como base para las acciones
emprendidas por parte de los dos Gltimos gobiernos del
Distrito Federal, estos documentos son:

s El Programa para el Desarrollo Integral del Centro
Historico de la Ciudad de Meéxico, elaborado por el
Fideicomisc del Centro Historico y puesto en
marcha en septiembre de 1988, actualizandolo en
marzo del 2000, éste se concibe como un
instrumento rector de la accion publica, de las
iniciativas sociales y de las particulares en el largo
plazo, al mismo tiempo que propone un conjunto
de acciones inmediatas detonador del proceso de
regeneracion y desarrolio integral de la zona,
entendiéndolo como un  instrumento de
coordinacion entre los sectores sociales y
gobiernos, en un marco integral de accion para
lograr un proceso participativo e incluyente, y asl
constituirse en una via que permita atender
rezagos sociales y ofrezca certidumbre a las
inversiones.*

FACULTAD DE ARGUITECTURA
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El Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro
Histérico, elaborado por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda, el cual se basa primordialmente en
el Programa General de Desarrollc Urbano del Distrito
Federal, y en las disposiciones de la Ley de Desarrolio
Urbano.

* Consuttar Bibliografia # 12

-
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Este documento tiene como propésito constituirse en un
instrumento regulador de los usos del suelo, ordenador de
las actividades urbanas, previsor y corrector del deterioro
fisico, social y ambiental y del patrimonio histdrico, de
preservacién, de proteccion civil, de incentivacion a la
inversion, que responda a las aspiraciones y demandas
de su poblacién residente y usuaria.’

Por lo tanto los objetivos esenciales de estos
programas han sido asumidos por el gobierno del Distrito
Federal, con el decreto de Ley de Planeacién del Distrito
Federal, en la cual se establece como objetivo principal
que: “La planeacién tendra como ejes rectores el
Desarrollo economico, el Desarrollo social y el
ordenamiento territorial”.

FACULTAD DE ARGUTECTUR A

INVESTIGACION URBANA

® Consultar Bibliografia #13
Conclusiones

Teniendo en cuenta que la zona de estudio por su cercania a
los perimetros del Centro Histdrico, se ve influenciada por los
planes gubernamentales de desarrolio urbano que lo rigen.
Podemos concluir que el area de estudio es apta para la
aplicacion de estrategias que conciemnen a la revitalizacion de
vivienda, comercios y de vialidades.

Las cuales y para su implementacién, se tendran en cuenta los
siguientes planes:

« Ampliacién y diversificacion de la oferta de vivienda.

« Reordenamiento y regulacion de las actividades
economicas.

« Aprovechamiento de los incentivos fiscales y la
depreciacion inmobiliaria como promocion a la inversion.

Logrando que la zona se convierta en un corredor urbano que
se perciba como una alternativa comercial y de vivienda que
logre |a sustentabilidad a partir de esta revitalizacién.

-

Tk

UMIVERSIDAD MACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 18



TESS PROFESIONAL
MARC O ANTONIO RAMIREZ JIMENEZ

2. USO DE SUELO.®

Debido a que el area de estudio se localiza en el limite de
dos delegaciones, se hizo un analisis individual de los
predios, encontrandose |las siguientes observaciones.
Sobre la Calz. de la Viga, desde Lorenzo Boturini al
norte, al sur Av. del Taller, al oriente Sur 77 y al Poniente
Clavijero esto fue lo que se encontré:
De lado de la Delegacién Cuahutémoc, el uso de suelo
gue tiene segun la carta urbana es:
HC 5/30 y HC 3/20

Uso existente

Equipamiento (Gas)

Comercio (T. Mec. y rest.)

Vivienda

Industria (Bodegas vy textil)

Permitido por la carta urb.

Habitacional con comercio.

Zona en las cuales predominan las viviendas con
comercio, consultorios, oficinas y talleres en planta baja.

De lado de la Delegacion Venustiano Carranza, el uso de
suelo que tiene segun la carta urbana es:
E 4/25 y HM 4/25

* Consultar Bibliografla #14 y #18

INVESTIGACION URBANA

Uso existente

Equipamiento (Mercado, centro comercial & banco)

Comercio (Restaurantes y comedores)

Permitido por la carta urb.

Habitacional mixto

Zonas en las cuales podran existir inmuebles destinados a

vivienda, comercio, oficinas, servicios, industria no

contaminantes.

Equipamiento

Zonas en |as cuales se permitira todo tipo de inst. publicas o

priv. Con el propésito principal de dar atencion a la pablacion.
En las Normas de ordenacion estos son los puntos mas

importantes a considerar para el cambio de uso:

1) Coeficiente de ocupacién del suelo COS

Coeficiente de utilizacion del suelo CUS
- En la zonificacibn se determinan, entre otras normas el
numero de niveles permitidos y el porcentaje del area libre con
relacion a la superficie del terreno.

3) Fusion de dos o mas predios

- Si los predios fusionados tienen ofro uso que no sea
habitacional H, podra elegir cualquiera de las zonificaciones
involucradas.

4) Area libre de construccién y recarga de &reas pluviales al
subsuelo.

I
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- El area libre de construccién cuyo porcentaje se
establece en la zonificacion podra pavimentarse en un 10
% con materiales permeables. En los casos de promaocion
de vivienda de interés social podra pavimentarse hasta el
50 % del area libre con materiales permeables. En los
terrenos ubicados en la zona 3 puede utilizarse |a
totalidad del area libre bajo el nivel medio de banqueta.

7) Altura de edificacion y restricciones en la colindancia
posterior al predio

- La altura de la edificacién sera de acuerdo con el
numero de niveles establecidos en la zonificacion. En el
caso que por razones de procedimiento constructivo se
opte por construir el estacionamiento medio nivel por
debajo del nivel de banqueta, &l numerc de niveles se
contara a partir del medio nivel de banqueta.

9) Subdivision de predios
- La superficie minima resultante para la subdivision de
predios sera

HO 2560 M HM 250 M HC 250 M

10) Alturas méximas en vialidades en funcién de la
superficie del predio y restricciones de construccion al
fondo y laterales.

- Todos los proyectos que aplique esta norma deberan
incrementar el espacio para estacionamiento de
visitantes en un minimo de 20% respecto al reglamento
de construcciones

INVESTIGACION URBANA

Respecto a los metros cuadrados del predio sera él numero de
niveles maximos, restricciones minimas laterales y area libre
del que se muestra en el cuadro.

11) Calculo del nimero de viviendas permitidas

- En las zonas en el que el Programa Delegacional no
establezca area de vivienda minima, el niumero de viviendas
permitidas se calcula dividiendo la superficie maxima de
construccion permitida entre la superficie de la vivienda
definida por el proyecto.

Altura de hasta €6 niveles (PB mas 5 niveles), para proyectos
que se localicen dentro de la denominada ciudad central 1.

12) Sistema de transferencia de potencialidad

- Transferencia de potenciales cuando se puede autorizar el
incremento del nimero de niveles, este potencial se extrae de
las areas histéricas, arqueclégicas, patrimoniales y también de
las areas de suelo de conservacion.

13)Locales con uso distinto a habitacional en zonificacion
habitacional H.

- Los locales oficialmente reconocidos, existentes previamente
al Programa Delegacional podran cambiar de uso de suelo de
acuerdo alo gue especifica la mezcla de usos en la zonificacion
HC que sefiala la tabla de usos permitidos ( debera cumplir con
el reglamento de construcciones).

o
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17) Via publica y estacionamientos subterraneos

- Todas las vias publicas tendran como minimo 8 m de
paramento a paramento los andadores peatonales
contaran con un minimo de 4 m y las ciclo pistas de 1.50
cm con la posibilidad de acceso vehicular de emergencia.

19) Estudio de impacto urbano

- En suelo urbano todos los proyectos de vivienda a partir
de 10,000 m de construccion y todos los que incluyan
oficinas, comercios, servicio e industria 0 equipamiento a
partir de 5,000 m2, deberan presentar, como requisito
para la obtencién de la licencia de uso de suelo un
estudio de impacto urbano, respecté a agua potable,
vigilancia, drenaje, vialidad, servicios de emergencia
ambiente natural, etc.

23) De las tablas de uso permitido.

- Los usos permitidos de acuerdo a |a tabla son:

vivienda ventas de abarrotes, comestibles y comida
elaborada sin comedor, molino, panaderias, minisuper y
miscelaneas;

venta de articulos manufacturados, farmacias y boticas,
oficinas, despachos y consultorios; cafés fondas vy
restaurantes etc.

En areas con potencial de desarrollo

Las areas con potencial de desarrollo clasificados con
zonificaciobn Habitacional mixto HM o equipamiento E

FACULTAD DE ARGUITECTURA

e
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26) Normas para impulsar y facilitar la construccion de vivienda
de interés social y popular en suelo urbano.

- Se podra facilitar la construccion de la vivienda de interés
social y popular en las zonas dentro de los poligonos de las
areas de actuacion con potencial de

reciclamiento sefialadas en los programas delegaciénales y
que cuenten con bonificacion H HO HC Y HM

*NOTA Para la autorizaciéon de proyectos y la construccién de
las viviendas se deberan observar los cuatro puntos del punto
26 del Programa Delegacional,

Normas de ordenacion que aplican
en areas de actuacion.’

En areas con potencial de reciclamiento
Para el caso de la promocién de vivienda que se localice en las
zonificaciones Habitacional H, Habitacional con oficina HO,
Habitacional con comercio HC, Habitacional mixto HM, con
potencial de reciclamiento y que a su vez se ubiquen dentro
del perimetro del circuito interior incluyendo varios paramentos
podran optar por alturas de hasta 6 niveles y 30 % de érea
libre.
podran aplicar la norma de ordenacion del punto 10
referente a alturas maximas por superficie de predios.

F
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INVESTIGACION URBANA
T El terreno 1 es af gue esta proximo al propuesto como céntro cultural. Ahi se encuentran
e sus posibles modificaciones para su Uso.
Analisis

Se presentan 2 planos en los cuales se indica:
1. Lugares o predios que cuentan con ciertas
caracteristicas posibles a ser modificado su uso de
suelo y ser utilizados.

2. Estado actual respecto a la carta urbana.

Uso USO DE Monmmc:iméﬁnsmh DE LOS ‘
! ACTUAL PREDIOS SEGUN LA CARTA URBANA
No. de predio Area LA CARTA - :
EN QUE SE URBANA Recicl Vial Alturas
_ |ENCUENTRA | URBA |
3 11797m2 HM :zh; HM 630 | HM 773§ HM 4050 |
2) 450m?2 HM Iﬂ'; HM 6/30 HM 6/20 |
3) 700m2 HM :E: HM 6/30 HM 9/25
4) 4500m2 HC f}g} HC 630 | HM 7/35 HM 22/50
5) 4800m2 HM 2{3:0 HC6/30 | HM 7/35 HM 22/50
6) 1450m2 HM vso | HM630 | HM735 | HM 11430
7 1100m2 H ,fg:ﬂ HC 6/30 HM 11730
%) 850m2 P ﬂg HC 6/30 HC 9/25
FACULTAD DE ARGUNECTURA :
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Lote con mayores posibilidades de intervenir

Plano 1: Lugares o predios posibles

FACULTAL 1 DE ARGHITECTURA :
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3. EQUIPAMIENTO Y MOBILIARIO URBANO.

Con base en datos recabados anteriormente asi como
en visitas de campo se estructura la siguiente
investigacion en dos partes: 1. - Equipamiento de la
zona, 2. - Equipamiento Especifico del Corredor Urbano.

Equipamiento de la zona.- La zona cuenta con los
servicios de Educacién y Cultura, Comercio y Abasto,
Salud y asistencia social, Infraestructura, Religion,
Recreacién, deporte y Oficinas gubernamentales
(investigacion realizada por el grupo ST-2001. Con base
en esto se detecta que la zona cuenta con la mayoria de
los servicios, sin embargo la constante en estas
instalaciones es la falta de mantenimiento.

Se detecta que en lo referente a Comercio Abasto e
Infraestructura se cubren las necesidades de la zona; en
el aspecto de Educacion la zona cuenta con un numero
mayor de instalaciones, en los distintos niveles, de los
que se requieren.

De distinta forma se detecto deficiencia en los aspectos
de Asistencia Social, Cultura, Recreacion, Deporte y
Salud.

Aspectos como cultura y recreacion son cubiertos por
proyectos de Tesis anteriores (ST-2001. Sin embargo
Asistencia Social y Salud son servicios que hacen falta en
la zona.

INVESTIGACION URBANA

El equipamiento consta de los siguientes servicios: 4
Gasolineras, Estacion de Bomberos, Mercados,
Supermercados, Banco, Preparatoria UNAM, Hotel, Iglesia,
Esc. Secundaria, Jardin de nifios y Oficinas; estos por
mencionar de manera general. En estos servicios la constante
es falta de mantenimiento de los mismos. Ubicdndonos en la
idea de un comedor comercial es notable la falta de
estacionamientos que den apoyo a los posibles proyectos.

Equipamiento Especifico del Corredor.- De forma mas
puntual se requiere los usos especificos del corredor, de esta
forma podremos decidir cuales predios son susceptibles de
cambios y cuales son dignos de conservarse, de igual forma
podemos decidir en cuales se aumenta &l numero de niveles
esto apoyandonos en la investigacion de imagen urbana. Los
usos especificos se observan calle por calle en el plano adjunto
(ver planos 1) En estos se observa gque la constante es el
comercio lo que concuerda con nuestra hipétesis de corredor
Comercial, algunos predios se encuentran en pésimas
condiciones y son dignos de replantearse en sus usos actuales.

También encontramos edificios de vivienda (interés social)
los cuales pueden formar parte de nuestro planteamiento de
regeneracion del corredor.

=

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONGOMA DE MEXICO 25



TESIS PROFESICMNAL
MARCO ANTONIO RAMIREL JIMENED

MOBILIARIO URBANO

En base a los datos recabados durante las visitas de
campo nos fue posible detectar que el sector cuenta con
mobiliario insuficiente y en mal estado.

Alguno de los problemas detectados en esta zona de
estudio son: El sistema de alumbrado pulblico con una
variable seglin las calles, debido a que se hizo en
diferentes etapas; en algunos casos pareciendo
provisional.

Otro factor importante es la vegetacién que impide |a
iluminacién de las calles y la falta de mantenimiento de
este.

FACULTAD DE ARGUITECTUR A
[

INVESTIGACION URBANA

BORLIT A LR ]

Luminaria tipo 1 Luminaria tipo 3
Radio de iluminacion 6m Radio de iluminacién 8m
Altura im Altura im

Las casetas telefonicas se encuentran en una sola de las
aceras de lo que seria el Corredor Urbano, al igual que alguno
botes de basura. Cabe sefialar que estos ultimos solo se
encuentran en algunas zonas de dicho corredor. En lo que se
refiere a los paraderos podemos mencionar que se encuentran
pocos y deteriorados.

F
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Conclusiones

Como se puede observar la zona cuenta con el
equipamiento necesario e inclusive en algunos aspectos
se nota sobrado; sin embargo hay que mejorar algunos
aspectos como la Asistencia Social pues hacen falta
servicios como: Asilo de Ancianos asi como Unidad de
Medicina Familiar. En lo Recreativo es notable la falta de
espacios; esta necesidad la cubre el proyecto de tesis
Centro Cultural. Se recalca la falta de estacionamiento en
la zona, es importante la ubicacién de los mismos debido
a que un corredor comercial los requiere para su
adecuado funcionamiento.

Existen predios en muy malas condiciones los cuales
deberan o ser replanteados en su uso o de ofra forma
remodelados para que se integren a la imagen de
corredor El problema de un mobiliario urbano deficiente
ha provocado el desequilibrio de una zona importante en
nuestra ciudad, debido al descuido de los usuarios y de
las autoridades de la zona.

Es importante destacar que dentro de esta zona no nos
fue posible encontrar paneles informativos para el peaton
asl como también las condiciones necesarias para una
buena circulacion para las personas minusvalidas.

El sistema de alumbrado publico en la zona se encuentra
deficiente debido a que hay tramos obscuros, no hay una
continuidad en el grado de iluminacién; ya que no existen
las mismas condiciones (los postes se encontraron a
diversas distancias y con diferentes alturas.)

FACULTAD DE ARGUITECTURA

INVESTIGACION URBANA

PROPUESTA

Regularizar la distancia entre postes y la altura de las
luminarias, asi como su tipo, para lograr una intensidad de luz
regular. Elegir un correcto sistema de vegetacion el cual no
afecte la iluminacion, las aceras de la zona y un facil
mantenimiento.
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Propuesta de luminacian
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Propiesta de vegetacion.

Se propone concentrar el mobiliaric urbano en nicleos en los
que converjan luminarias, buzones, botes de basura, casetas
telefénicas, paraderos y paneles informativos logrando asi una
mejor imagen visual y seguridad de alguno de los servicios
que se encontraran en dichos nacleos.
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PLANO DE MOBILIARIO URBANO

:ﬂ
i kS
I[iﬁ'ga

.

-

TNOR T
i
 §

oo

i

s LER

Ay DEL T

FACULTAD DE ARQUITECTURA r‘
B — e —

g
UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 23



TESIS PROFESIOMAL
MARCO ANTONIO RAMIREL JIMENMEZ

==
INVESTIGACION URBANA

4. INFRAESTRUCTURA —

La cobertura de agua potable es de un 98.7% de la
poblacién.

La red de distribucion de agua potable es de 890.00 |
Km de los cuales 370.00 Km corresponden a la red |
primaria y 853.00 Km a la red secundaria.

El abastecimiento proviene de fuentes externas e |
internas que se encuentran integradas por los tanques de
Santa Isabel, pertenecientes al sistema de Aguas del
Norte localizados en Chicolutla, estos abastecen a la zona
norte de |a delegacion, los tanques Aero - club,
pertenecientes al Sistema de Aguas del Poniente, que
alimentan la zona poniente, el tanque Cerro de |la Estrella
perteneciente al Sistema Sur y que forman parte de los
pozos profundos de Xochimilco, abasteciendo a la zona
sur, y el tanque del Pefidon de Marques, integrado por
pozos profundos ubicados en la Delegacion Iztapalapa y
el Sistema de Aguas del Norte completan el
abastecimiento de la zona norte, centro y sur.

También se cuenta con tanques de almacenamiento, ( N
rebombeo y estaciones medidoras de presion. : ' UULILIY TN : SAvdY

En la zona se encuentran ciertas problematicas en las

J||| i III If .'-J|""', = e
|-—\.J'--J__J|_|,L. L :_g

redes que se deben a la baja presion en el caudal y en las Plano 1 Redes de Agua Potable
conexiones de |la red primaria y secundaria. [ A pry—— W

Otro aspecto de la problematica es la presencia de fuga,
que se debe a la antigliedad de la tuberia, la construccion
de Lineas del Metro y a los asentamientos diferenciales
sufridos por el terreno debido a la extraccion de agua del
subsuelo, este hundimiento causa una pérdida de hasta el
30% del agua suministrada.® ® Consultar Bibiiogratia # 17

FACULTAD DE ARGUITECTURA ‘ =
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4.2 Drenaje.’

En cuanto a la red de drenaje la zona cuenta con una
cobertura del 98.5%.

La red de drenaje tiene una longitud de 795 Km, de los
cuales 95 Km forman la red primaria y 700 Km la
secundaria.

Este sistema es de tipo combinado y se encuentra
constituido por una serie de colectores principales, que
presentan un sentido de escurimiento variado vy
descargan a los colectores de Rio de la Piedad,
Consulado, Lateral Churubusco y el Gran Canal del
Desagiie.

También se cuenta con plantas de bombeo para ayudar

a descargar a todos los colectores.
Se encuentra un tramo del Gran Canal del Desagle con
cauce a cielo abierto y dos cauces entubados que tienen
la funcién de captar, conducir y desalojar las descargas
de aguas negras.

En cuanto al Drenaje Pluvial, se tiene una cobertura
regular, pero éste presenta problemas de
encharcamientos con tirantes considerables por Ila
antigledad de la red, azolve de coladeras y dislocamiento
de tuberia debido al construccion del Sistema de
Transporte Colective Metro y los asentamientos
diferenciales sufridos por el terreno.

Eme Bibliografia #19
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4.3 Agua Residual Tratada

La delegacion a la que pertenece la zona de estudio no
cuenta con plantas de tratamiento, por lo que el caudal ‘
que se utiliza para el riego de areas verdes proviene de

las plantas de tratamiento de Ciudad Deportiva J{;;"Uﬂ[ﬂ'rﬁ
(Delegacion lztacalco) y San Juan de Aragén (Delegacion L_J:}BDL:L_*'E_H J‘\\E;;:..—ﬁ _
Gustavo A. Madero. 5_‘:"{_-;:95-_&_1._" S ||
Este sistema consta de siete lineas: /;_}}.g [ I ,ﬁ_ﬁ —
! | :
: 5
Norte: Corre por Av. Oceania, desde Avenida 602, hasta ] ﬁl 1 \ﬁjﬁfﬁ#’f (
el Eje 1 Norte. (O =Y L U] ]
Noroeste: Corre por Eduardo Molina, prosigue por Iﬁ‘:;—ﬁjfj In': ff | %T l.lll!_@glz 2 | r£ ﬂ L?Lﬁ T
Albafiiles y continda por Iztaccihuatl. —— N s = "‘I'IL—"IUBU{JIUHGW?'U R
Suroeste; Corre a lo largo del Eje 2 Sur, conectandose = -EJL;;EH.DDQ UL ol
directamente a la planta de tratamiento. e “7’ —= | : }

Sur; Corre por Viaducto Rio de la Piedad, en el tramo de
Rio Churubusco, al Eje 4 Oriente.

Sureste: Corren dos lineas paralelas, a lo largo de la
Calzada Ignacio Zaragoza y Avenida Ocho.

Central: Este sistema se desarrolld para conectar los
sistemas del norte, noroeste y sureste. Corre por la
Avenida Galindo Villa desde la avenida |ztaccihuatl hasta
Viaducto Rio de la Piedad, donde se conecta
directamente con la planta de tratamiento de Ciudad
Deportiva.

Existen areas verdes que aun no tienen instalada la red
de distribucion de agua tratada, por lo que se riegan
mediante carros tanque.

SR DMk
el
il J B,
‘@ e
. BCuNE TRATACAS W e pn e
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4.4 Energia Eléctrica."

En cuanto al sistema de energia eléctrica el porcentaje de
poblacion cubierto es del 99.8% de las viviendas
habitadas.

El alumbrado publico cubre todas las colonias de la
delegacion.

La prestacion del servicio se encuentra por encima del
promedio del Distrito Federal, ya que en este nivel se dan
2.6 luminarias por hectarea g en la zona se cuenta con
6.45 luminarias por hectarea.

En el siguiente cuadro se muestra la proporcién y ndmero
de luminarias respecto a la superficie de habitantes.

ALUMBRADO PUBLICO
CONCEPTO ZONA DE ESTUDIO
Nimero de luminarias 21.569
Habitantes por luminarias 22.5
Luminarias por hecidrea 643

FUENTE: Direccion General de Servicios Urbanos 1993

'® Consultar Bibliografia #20
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Las fallas en el suministro de energia eléctrica se encuentran
unicamente en caida de cables, apagones y transformadores.

Levantamiento de luminarias
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Conclusiones

Las viviendas en |la zona disponen de los servicios
basicos en la siguiente forma:

99.4% de viviendas cuenta con agua entubada, en 98%
tienen drenaje y 99.5% estan servidas de energia
eléctrica. Este nivel es casi el mismo que presenta el
Distrito Federal que esta cubierto en sus requerimientos
de agua entubada en un 97.6%, en drenaje un 97.5%, y
en energlia eléctrica con 89.5%.

La zona de estudio cuenta con un nivel de servicio de
casi el 100%, aunque no toda es utilizada ya que la
infraestructura se encuentra sobrada en casi 1.5 veces o
mas, debido a que la densidad de poblacion actual
existente es muy baja y va en decremento, por lo cual se
propone reutilizarlos.

Para mantener un nivel de funcionamiento de los

servicios de infraestructura se recomienda. evitar fallas en
el suministro, presion fugas y encharcamiento de las
redes de agua potable y drenaje.
Solicitar a la delegacién correspondiente realizar los
cambios pertenecientes en cuanto a diametros, tuberias y
bombas para mejorar el servicio tanto para las colonias
como para el proyecto a proponer.

FACINTAD DE ARCUITECTUR A
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5. CLIMA Y SUBSUELO."
ASPECTOS FiSICOS NATURALES
Elevaciones principales
La zona de estudio se localiza en la latitud norte a
19° 26', latitud oeste a 99° 05" y a una altitud de
2240 metros sobre el nivel el mar.
Limites
Al norte con la Av. Fray Servando.
Al sur con el Av. del taller.
Al criente con la Av. Congreso de la Unién.
Al poniente con la Calzada de Tlalpan, San

Antonio.

Topografia

La zona presenta practicamente una configuracion
plana, casi en su totalidad, con pendientes del 0 al 5%
como maximo. La composicion del suelo en esta zona, se
conforma por un estrato superficial, por suelos aluviales,
materiales areno-arcillosos, hasta 32 metros, en el tercer
estrato sé encuentra una capa dura, integrada por
materiales limo-arenosos con gravas, el espesor de este
estrato es de 3 metros, a una profundidad mayor sé

ILTAD C WTECTURA

INVESTIGACION URBANA

localiza |la formacion de arcilla inferior, con un espesor de 14
metros, la cual descansa sobre los depésitos profundos, que
estan compuestos por material limo-arenosos, arcilla arencsa y
gravas compactadas, con una profundidad por debajo de los
100 metros.

« Resistencia del terreno

El area de estudio, se ubica en la zona conocida como
Transicion del Valle de México, debido a que se encuentra en
el perimetro del sector B del centro Histérico, esta dentro de
una zona de alta intensidad sismica.

La estratigrafia y propiedades de los materiales del
subsuelo deben ser estudiadas con detenimiento, para poder
disefiar adecuadamente la cimentacién y superestructura. En
esta zona se fiene un terreno arenc-arcilloso con una
resistencia de 1.5 a 3.0 ton./m2

"' Consubtar Bibliografia # 11
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INVESTIGACION URBANA
Clima
La zona cuenta con un clima templado subhumedo.
La temperatura media anual es de 16°C
La temperatura media anual minima extrema esde  9°C
_ La temperatura media anual maxima extrema es de 25°C
GEOLOGIA Precipitacion total anual (milimetros)
ARARLICE 1 ARCRLH e ol e, Precipitacion al afio 781.1 mmen 1999
SU COMBOLIDACKIN BS DE MULA A MEDEA
GEOTECHNIA Y SISMICIDAD
[ ] onanen ocrcami
[ romapm ssacenmmon
LS onsil ciacin CLIMATOLOGIA
TEMPLADO SEMARIDO
FUENTE *INEGI, Atlas Geogréfico de la Zona [ owaco suemmeno

Metropolitana de la Ciudad de México. *Direccion
Técnica, D.G.C.O.H. del G.D.F.

FACULTAD DE ARGUITECTURA t‘\
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6. LAS NORMAS Y REGLAMENTOS."

Para este capitulo se consultaron el Reglamento de
Construccion del Distrito Federal, el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano y la Gaceta Oficial del
Distritoc Federal, tomando de éstos, (nicamente las
normas que conciernen a la zona de estudio.

PR DELEGACIONAL D LLO
URBANO DEL DISTRITO FEDERAL

AREAS DE ACTUACION CON POTENCIAL DE
RECICLAMIENTO

Estas cuentan con infraestructura vial y de transporte,
asi como servicios urbanos adecuados, las cuales
podrian captar poblacion adicional, un uso mas intensivo
del suelo y ofrecer mejores condiciones de rentabilidad,
donde los procesos deben reconvertirse para ser mas
competitivos y evitar impactos negativos.

' Consultar Biblografia # 18

INVESTIGACION URBAMNA

AREAS DE ACTUACION

Normas de Ordenacién que aplican en Areas de Actuacién
sefialadas en el Programa General de Desarrollo Urbano:

r"
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EN AREAS CON POTENCIAL DE RECICLAMIENTO

Localizadas en la zonificacion Habitacional Mixto (HM),
permitiendo alcanzar una altura de hasta 6 niveles y 30 %
de drea libre. La norma general no. 26 apoya la
promocién de vivienda de interés social y popular con
porcentaje minimo de areas libres de acuerdo con la
siguiente tabla:

NUMERO DE VIVIENDAS | AREA LIBRE MINIMA
PRETENDIDAS REQUERIDA

De 1230 20%

De 31 a60 25%

asi como:

Exenci6n total del area de donacion.
Exencion total de cajones de estacionamiento.

EN AREAS CON POTENCIAL DE DESARROLLO

Clasificadas con zonificacion Habitacional Mixto (HM)
podran aplicar la norma de ordenacion no. 10.

La dimension del predio en el alineamiento sera, como
minimo, equivalente a una tercera parte de la profundidad
medida del predio, la cual no podra ser menor de siete
metros para superficies menores a 750 m y de quince
metros para superficies de predio mayores a 750 m

INVESTIGACION URBANA

La altura, nimero de niveles y separaciones laterales se
sujeta a lo que indica el siguiente cuadro:

Superficie del|No. De niveles | Restricciones | Area libre

predio m2 maximos minimas % (2)
laterales (m)

250 4 (1 20

251-500 B (1) 20

501-750 B (1) 25

751-1000 g (1) 25

1001-1500 1 3.0 30
1501-2000 13 3.0 30
2001-2500 15 3.0 30
2501-3000 17 3.5 35
3001-4000 19 3.5 35

3.5

4.0

5.0

4001-5000 22 50
5001-8500 30 50
8501-adelante | 40 50

La altura maxima de entrepiso para el uso habitacional sera de
3.60 m de piso terminado a piso terminado. La altura minima
de entrepiso lo determinara el RCDF."

Cuando los proyectos contemplen construir pisos para
estacionamiento y circulaciones arriba del nivel de banqueta,
podran incrementar su superficie de desplante hasta en 30%
del area libre y hasta una altura de 10.00 m sobre el nivel de
banqueta.

Y e F.C. RCDF.

r=“
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[
Numero minimo de cajones

Tipologia

Habitacion plurifamiliar 1 porvivienda

hasta 60 m2

Conjuntos habitacionales 0.5 por vivienda

hasta 60 m2
[Oficinas 1por 30 m2 construidos
Centros comerciales 1 por 40 m2 construidos
Industria mediana 1 por 200 m2 construidos
Industria ligera 1 por 100 m2 construidos

A partir de los 10.00 m 6 4 niveles de altura, las
consirucciones a que se refiere el pamafo anterior
deberan respetar el porcentaje de area libre sefialada en
el cuadro descrito anteriormente, y el manejo de 4
fachadas. El area libre restante, solo se podra pavimentar
con materiales permeables en una superficie no mayor a
10% de su superficie.

Las restricciones en la colindancia posterior se
determinaran conforme a la norma no. 7:

A excepcion de los predios sujetos a la norma ne. 10,
cuando la altura sea mayor a dos veces el ancho de la
calle medida entre paramentos opuestos, la edificacion
debera remeterse la distancia necesaria para que la altura
cumpla con la siguiente relacion:

FACULTAD OE ARGUMECTURA

INVESTIGACION URBANA

Altura = 2 x [ separacidn entre paramentos

opuestos + remetimiento + 1.50 m]
Todas las edificaciones de mas de 4 niveles deberan observar
una restriccibn minima en la colindancia posterior del 15% de
su altura maxima con una separacion minima de 4.00 m sin
perjuicio de cumplir con lo establecido en el RCDF para patios
de iluminacién y ventilacién, Art. 78., asl como en el Art. 79.-La
separacion entre edificios de habitacion plurifamiliar de hasta
cincuenta viviendas sera cuando menos la que resulte de
aplicar lo mencionado en el articulo anterior."

En conjuntos habitacionales de méas de cincuenta viviendas la
separacion entre edificios en direccion norte-sur por lo menos
sera del 60% de la altura promedio de los mismos, y en
direccion este-oeste sera por lo menos del 100%.

De acuerdo a la norma no. 10, los proyectos en los que se
apligue ésta, deberdn incrementar el espacio para
estacionamiento de visitantes en un minimo de 20% respecto a
lo que establece el RCDF: literal A, Art. 9° correspondiente a
Transitorios, en el cual, por uso de suelo Habitacional Mixto
(vivienda, comercio, oficinas, servicios e industria no
contaminante) se tiene:

ZONAS % DE CAJONES RESPECTO DE
LOS ESTABLECIDOS EN LA
TABLA ANTERIOR
3 BO%
"¢ Fc RCOF
il
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Las cantidades anteriores de cajones se proporcionaran
de acuerdo a la zona indicada en el "Plano para la
cuantificacion de demandas por zona", en nuestro caso
de acuerdo con lo siguiente:

Demanda para los casos en que un mismo predio se
encuentren establecidos diferentes giros y usos:

» Reduccién en un 5% en el caso de edificios o0 en
conjuntos de usos mixtos complementarios con
demanda horaria.

e Reduccibn en un 10% en el caso de usos
ubicados dentro de las zonas definidas como
Centros Urbanos y Corredores de Alta Densidad.

El 60% de las areas de estacionamiento de los conjuntos
habitacionales deberan permitir, por lo menos, un
incremento del 100%, mediante la construccion posterior
de pisos.

Se podran usar otros predios para estacionamiento,
siempre y cuando no se encuentren a una distancia
mayor de 250 m y no se atraviesen vialidades primarias.

De la via publica de acuerdo con la norma no. 17.

Todas las vias piblicas tendran como minimo 8 metros de
paramento a paramento.

Los andadores peatonales tendran un minimo de 4.00 m
En zonas patrimoniales e histdricas las vias plblicas no
podran ser modificadas ni en su trazo ni en su seccién
transversal.

FACULTAD DE ARGUITECTURA
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OTRAS DISPOSICIONES DE ORDENACION
Queda prohibido el uso de suelo para bodegas y centrales de
abasto de productos perecederos.

Queda prohibido el uso de suelo para la actividad de las
empresas transportistas asl como de los usos inducidos y

ligados a éstos.

NORMAS DE ORDENACION SOBRE VIALIDADES

PREDIOS CON TRAMO uso
FRENTE A:
HM 7/40

Calz. De la Viga L-W | De: Proporcionara un 20
Circunvalacion F. Servando | % adicional a la
(Eje 1 Ote.) A demanda de
{Paramento Ote.) Viaducto estacionamiento

Piedad segin RCDF.

r:‘

%
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NORMAS DE ORDENACION SOBRE VIALIDADES Tramo L-W

FACULTAD DE ARGUITECTUR A
| ————H —
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SISTEMA DE TRANSFERENCIA DE POTENCIALIDAD

A través del Sistema de Transferencia de Potencialidad de
Desarrollo se podra autorizar el incremento del nimero de
niveles, extraidos de las Areas Historicas, Arqueoldgicas y
Patrimoniales y también de las Areas de Actuacién del Suelo
de Conservacion.

CONCLUSIONES

La normatividad antes mencionada presenta las
posibilidades para la realizacién de este proyecto propuesto, el
de la revitalizacibn del antiguo mercado de pescados y
mariscos. Principalmente la norma 10 que rige por vialidad (7
niveles 40% darea libre, con uso de suelo mixto), permite que el
area de actuacion no se ve limitada.

F"
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6.3 PLAN PARCIAL.

Al investigar en el Programa de Desarrollo Urbano para
la Delegacion Venustiano Carranza, se encontré que no
existe ningun plan parcial que incluya nuestra zona de
estudio.

Sin embargo, dentro del proyecto de recuperacion del
Centro Histérico de la Ciudad de Meéxico, se han
desarrollado diversos programas que buscan la
revitalizacién urbana, el rescate patrimonial, el desarrollo
economico, y el impulso al uso habitacional de la zona.

Algunos de estos planes, son conocidos como Plan
Alameda, Plan Santo Domingo, Plan la Merced, entre
otros. Y tienen -aunque con sus variantes especificas
segln la zona de que se trate- los mismos objetivos.

En el cuadro Plan Parcial 1 (P.P.1) se hace un
comparativo de las acciones prioritarias contempladas en
dos de los planes mas representativos del Centro
Histérico. Por un lado, el Plan Santo Domingo que incluye
una de las partes mas importantes de la ciudad por su
valor histérico; y por el otro, el Plan La Merced que por su
importancia en las actividades comerciales y por su
cercania con la zona de estudio, puede ser el que influya
directamente sobre nuestra propuesta urbana.

FUENTE: Gaceta Oficial del Distrito Federal, Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano Venustiano Carranza, 10 de abril de 1887.

INVESTIGACION URBANA

CONCLUSIONES

En la zona de estudio no se cuenta con un plan parcial
sobre el cual basarse para la propuesta urbana del area, sin
embargo se puede ver influida por los planes incluidos dentro
del proyecto de rescate del Centro Historico y convertirse asi
en un punto de apoyo del mismo.

Lo anterior, porque se cuenta con caracteristicas similares a
las del Centro Histérico en cuanto a la actividad comercial por
su tradicion en la venta de pescados y mariscos, y en el
patrimonio historico, sobretodo en la parie norte de la colonia
Merced Balbuena, donde segun el Plan de Desarrollo Urbano
de la Delegacion Venustiano Carranza termina la zona de
conservacion patrimonial.

Por lo tanto se propone tomar en consideracién las acciones
descritas en el cuadro P.P.1, poniendo énfasis en cuatro

puntos principales:

La creacion de proyectos de vivienda nueva y de mejoramiento
de la existente para el repoblamiento de la zona

El apoyo al desarrollo econémico de la zona.

El impulso al reordenamiento urbano incluyendo vialidad,
infraestructura y equipamiento

El rescate y conservacion de inmuebles historicos

=
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LINEAS DE *PLAN SANTO DOMINGO *PLAN LA MERCED CORREDOR COMERCIAL |
ACCION LA VIGA
PROGRAMADAS
»  Aprovechamienlo de espacios construidos Rescatar [gs zonas con  walor s Incrementar rutas y unidades de
subocupados, tales como |08 niveles patrimonial para revitalizar las colonias. tranvias que vayan al Cantra Histdrico
superiores de los adificios. Mejorar la fisonomia urbana. «  Ordenamiento de los recomidos de
« Rescalar la Imporiancia histdvica del Adecuar la estruciura vial oplimizando “bicitaxis” @ incrementar & numero de
REGENER.MJT@N Ceniro para los habitantes de la ciudad y @l iransporté publico y evitando &l uso rulas y unidades en bese & una
del pals. indicriminado de la via publica. reglamentacion adecuada.
URBANA «  Dofar a los espacios plblicos de mobiliario Potenclar &l aprovechamiento de 13 s  Crear espacios para estacionamienics
urbane. infraestructura y el squipamiento. y revilalizar los existenles,
«  Adecuar [s estructura vial de la rona y «  Dolar de dreas verdes y deportivas,
limdtar los usos indiscriminados de la via
plblica,
o Opdenamiento de  glros  comerciales Integrar la actividad comercial v de + Creacion de plazss comercisles para
evitando la diversificacion. abasto en los mercados y plazes glraer compradores y aminorar la
* Promover la inversién privada en los giros comérciales de la zona. saturacién del Centro Hislénico.
comercidles y de servicios. *  Reutlizacion de bodeges para alojar
industria ligera.
DESARROLLO »  Impulso a comercios dedicedos a la
ECONOMICO venta de aimentos.
+ Crescién de oficinas para las
ofganizacionss comerciales de la zona.
+« ntegracién de los wecinos mediants Integracion de la comunidad a partir de + Creaclén de instituciones de apoyo a
DESARROLLO ingtalacionas de bansaficio comunitario. cantros de barrio, sbclores vulnerables de la poblacidn:
s«  Revitalizar sitios de valor patrimonial para Rescatar espacios plblicos para la niios de s calle, personas con
SOCIAL devolver identidad a las colonias. poblacion. problemas de drogadiccion, adultos
mayoras, entre olros.
«  Aprovechar ef potencial turfstico dado el * [Rescata de inmuebles histdricos y
valor histdrico de la zona. organizacion de evantos para su
+  Promover oferta holelera. difusian,
REVITALIZACION +  Rewvitalizar la vida nocturna de la zona, « Creacién de oficinas dedicadas a la
CULTURAL Y organizecion de eventos turisticos.
+« Creacién de un Centro Social cultural
TURISTICA e
VIVIENDA Recuperar espacios abandonados para s Mejorar zonas habitacionales + Rescate del esquama “tazs-plato”
Crear vivienda clase madia. s ; vivienda en los pisos superiores.
Mejorar |a calidad de las viviendas en uso. e Propiciar el arraigc de la * FRescale del use habitacional en
poblacién evitando el uso no inmuebles patrimoniales.
habitacional *  Promover programas de vivienda
) media y populsr,
L DALDRU F.F, DERTE FTi I TE W ESER AT
CENTRO HISTORICO Centro Histdrico SEDUVI 1999,
FACULTAD DE ARCUNECTURA o
_ T %
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7.TRAZA Y LOTIFICACION TUT 0 =i | i
La traza de estas dos colonias en torno a la avenida de ﬂ Il HEIL T —— = 1| |
la viga entre las calles de Zoquipa, Avenida del Taller, ‘[ | | I'l' n ! [ain |8 == e =g
Ixnahualtongo y Clavijero presenta calles y avenidas X = g ! U |% .'
dispuestas en forma reticular, que definen claramente lo ) | !, e ;”;':ﬁ_.l b ! | [f
comercial o de vivienda; y que por lo tanto generan i { b Ilh'[!“ |:!',|' :’"j'larn.':]r r— I|| Jl'
manzanas con caracteristicas diversas. Encontramos que = L Jl|_| 1 i1 Jil,'lf i :H_ fs“” [Fo—t
la notificacién de esta zona se puede definir en tres P \le—;—q el | | S Y R I.'
diferentes tipos: NI | ,q'r_ C e, o AL
a.- Grandes lotes industriales y comerciales de hasta T R :ij'l— | - i
una manzana de hasta 11 000 metros cuadrados y se N ey g, S Ly
encuentran ubicados entorno a la calzada de la viga. | L AT T Ty L’,’ 1
b.- Pequefios lotes industriales ubicados de 4 a 6 por W e—Jl_ ! “-T:;;;“;u_.' =
manzana, con aprox. 1500 m2. o e | L I Nl .,
C.- Lotes de vivienda: w ! TAT IS IIAW il 17
e 1. -Lotes de vivienda plurifamiliar de 1000 a 1500 =" AN ihe:é;efd | E I-
m2. B e N et | BE
e 2. -Lotes de vivienda de == B=u L—_—‘—*'Zi i': — E_: | B L O i
120 a 160 m2. e == 5[ [ /] o
e 3. -Lotes cabeceros hacia avenidas secundarias 00| s i - . - S 20 o e !
con uso rnlxtn y da Eﬂﬂ a 30_0 rnz+ PLANO DE SUPERFICIE DE MANZANAS
SUPERFIGIE OE MANZANAS m2 CONFORME LGS SIOLIENTES AANGOS TABLA DE SUPERFICIE POR MANZANA
30000 @ 24000 | 21000 4000 | 14000 a 7000 7000 m 1000 No, MAMZAMA § SUPERFICE | Mo MAMZAMA § SUPERFICE J Mo MANZANA El;,ill'Ei'-tl-'|£.E.I|J
1% 2% 5% A5 | 1 1408 i2 4863 13 18362
= g 2 20431 13 6821 24 28030
| SUPERFICIE DE MANZANAS 5 23600 = 5255 25 30281
| 4 3088 15 8201 28 11787
! I -] 3153 16 a776 g? 18830
o1 - 2042 17 16327 28 26443
oz T 4174 18 16417 25 15218
8 4273 16 25710 30 12124
Qo3| g 4036 20 2775 31 11034
04/ 10 4181 21 12103 3z 16238
‘ i 33 16868
[CToTAC ] 19321 188226
FACULTAD DE ARGUITECTURA ™~
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DIAGNOSTICO

La traza actual no presenta problemas en este momento y
puede dar lugar a resolver la problematica que la revitalizacién
de la zona implique.

La lotificacién no es acorde a las demandas y usos
actuales, ya que en la mayoria de los casos de lotes grandes
su uso es parcial, ya que nos encontramos con predios o
construcciones que por su estado de deterioro permiten
suponer que no son costeables por sus caracteristicas y la
demanda existente en la zona; lo cual provoca que se usen
como bodegas.

PLANO DE TERRENOS
TABLA DE SUPERFICIE TERRENOS
No, MANZANA Ho. MANZANA SUFPERFICIE He MANZAMA SUPERFICIE
1 33T7H.4 12 1689.2 23 2 3
2 1278 13 185.1 24 217
3 1643 14 2068 Z5 272.3
4 207.3 15 491.7 28 758.2
5 200.5 16 2078 27 2893 .1
& 218 17 1942 28 383.3
7 168.7 18 3i2.8 29 5318.3
[} G54.5 18 J564.7 an igvT.o
8 B37.3 20 8202.2 31 670.1
10 208.9 21 1521 32 29198 .7
TOTAL T31.3 3 ; 15667.7
FACULTAD DE ARGUTECTURA =
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PROPUESTA

Se plantea el uso del lote del mercado de mariscos de
la viga para la creacion de un proyecto a desarrollar que
sea detonante de |a revitalizacion de la zona.

Es necesaria la subdivision de algunos de los grandes
lotes para generar vivienda y uso comercial acorde a la
demanda que los analisis planten.

También es conveniente la compra de lotes que permitan
uso adecuado y una zonificacion adecuada de usos.

Sera necesaria la fusién de lotes inmediatos o cercanos
a la zona del proyecto que permitan dotarlo de los
servicios necesarios.

En el plano se plantea la fusion de varios lotes en 8
diferentes grupos.

= TITgE

FACULTAD DE ARGQUITECTURA
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8 Consultar Bibhografia #14 y # 18

8. DENSIDAD E INTENSIDAD DE CONSTRUCCION. '

Densidad de Construccion,
La zona de estudio se dividié de acuerdo al uso de o
suelo correspondiente al plan delegacional en las El area de estudio ubicado sobre Calzada de la Viga,
delegaciones Venustiano Carranza y Cuauhtémoc, los tiene una Densidad de Construccion variable:
cuales nos ayudaron a determinar la densidad e
intensidad de construccion. Area de estudio Poniente
Delegacién minimo 2.52%
La densidad de construccion se mide a partir del Cuauhémoc maximo 20.00%
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), con la formula
siguiente: Area de estudio Oriente
Delegacién minimo 2.38%
COS = (1-area libre expresada en decimal) v;:::r:tz:n it S0k
La intensidad de construccion se obtuvo a partir del
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS), con la formula Exclusivamente sobre Calzada de la Viga:
siguiente:
Corredor Calzada de la Viga
CUS = (superficie de desplante X nimero de niveles ey g 3.80%
permitidos) Delegacion edi 14.21%
Cuauhémoc m , v '
maximo 20.13%

Con la aplicacién de la formula del COS y del CUS se
obtuvo el porcentaje que se puede incrementar

respectivamente en cada manzana analizada. Corredor Calzada de la Viga

Delegacion minimo 19.96%
En planos se resalta el indice de ocupacién y utilizacién Venustiano media 29.17%
del suelo y se anexan las tablas de informacién Carranza maximo 34.64%
complementaria (ver plano 1y 2).
FACULTAD DE ARSUNECTURA F
e B
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Estos porcentajes, minimos, media y maximos, indican la
superficie de desplante del area analizada, que es factible

de incrementar.

Intensidad de Construccién.

Respecto al Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS):

Area de estudio Poniente
Delegacion minimo

Cuauhémoc maximo
Area de estudio Oriente
Delegacion minimo
Venustiano S

Carranza

Sobre Calzada de la Viga:

Corredor Calzada de la Viga

. minimo
:wml : M reda
maxdmo

Corredor Calzada de la Viga
Delegacion minimo
Venustiano media

Carranza méaxdmo

16.17%
71.50%

20.00%

BB.62%

33.33%
62.17%
71.50%

20.00%
54.17%
81.65%

INVESTIGACION URBANA

Lo anterior corresponde a la posibilidad de incrementar el
area construida total del area analizada.

Conclusiones

El terreno 423-050, ubicado sobre Calz. de la Viga, que ha
sido mencionado como factible para atacar la zona, cuenta con
un 4rea de 11 797.00 m* y su uso de suelo es HM/4/25.

Su Coeficiente de Ocupacién del Suelo esta sobrepasado, ya
que tiene un 5% mas de lo permitido.

El Coeficiente de Utilizacién del Suelo, no sobrepasa la
normatividad, se puede incrementar un 20%, todavia.

Con las adecuaciones necesarias, este terreno es factible de
utilizar.

En planos se muestra los maximos y minimos encontrados
en la zona, se resalta la ubicacidon del terreno propuesto (ver
tabla A, planos 1y 2)

L
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INVESTIGACION URBANA

PLANO DENSIDAD DE CONSTRUCCION 1

DENSIDAD DE CONSTRUCCION T

=1 ; A il
[=———=—=—— p——

Tk

UMIVERSIDAD NACIONAL AUTOMOMA DE MEXICO 49




TESIS PROFESIONAL P "
MARCC AMTOHIC RAMIRET JIMENET

L . e
INVESTIGACION URBANA

PLANO INTENSIDAD DE CONSTRUCCION 2
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9, COSTOS DE SUELO, LA CONSTRUCCION Y LA
RENTA

Los costos de la zona en general son muy bajos, la
venta de casa habitacidn en promedio tiene un costo de
$3829.00 por m2 y la renta en $31.03 por m2.

La venta de departamentos, esta en la misma situacién
el costo promedio es de $2,600.00 por m2 y el costo de
renta es de $28.19 el m2.

En cuanto a oficina, la zona no tiene espacios para
este uso, son muy pocas las que se encuentran y las que
estan en venta, su costo promedio es de $5,380.00 por
m2 y el de renta es de $71.42 por m2.

El costo mas elevado de la zona lo tienen los locales
comerciales que se ubican cerca de la zona de la Merced
y en las avenidas principales como Av. del Taller, Lorenzo
Boturini y Calz. de la Viga, El costo promedio de venta es
de $7,222.00 por m2 y la renta es de $50.00 por m2.

Como es sabido, esta zona por su cercania con el
centro de la ciudad, abundan las bodegas y casas
habitacién que se convierten en bodegas, el costo
promedio de venta de estas bodegas es de $4,650.00 por
m2 y la renta es de $35.00 por m2.

En conclusién, tomando otras zonas de la ciudad y
comparandolas, tenemos que la zona de estudio es una
de las mas econémicas, y esto es porque es un sector
que tiene pocos atractivos para los habitantes. El costo
por m2 de terreno es de $2,200.00, esto nos lleva a que la
compra de alguna propiedad en la zona es muy facil .

INVESTIGACION URBANA

pero es muy complicado por el deterioro urbano, que alguien
adquiera algun espacio.

CONCLUSIONES

« Venta casas:
La zona mas cara es el poniente y principalmente en AV
congreso de la unién la zona mas econdmica al norte y al
centro de la zona.
Comparandolo con otras colonias de la ciudad son de las mas
econdémicas.

» Venta renta de departamento:
La zona mas cara es hacia el oriente y poniente cercano a las
avenidas principales como Tlalpan y congreso de la union y la
méas econdmica son al norte y al centro.
En si toda la zona es muy econdmica comparandola a otras.

« \enta oficinas:
Hay pocas oficinas dentro de la zona y el costo esta dentro del
rango econémico.

« Renta oficinas:
La renta de oficinas esta dentro de un costo medio-bajo.

La venta de locales comerciales dentro de la zona es medio-

alto, sobre todo en la merced y las avenidas principales.
La renta de locales comerciales en la zona esta dentro de un
rango medio y dentro de la zona de estudio el area mas cara es
hacia el norte.
La venta de bodegas en la zona es de costos mas elevados en
la ciudad.

F'
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La renta de bodegas en comparacion con otras zonas de
la ciudad esta dentro de los precios intermedios.

Los precios de la zona en general son econdmicos y en
algunos casos de los mas bajos que hay en el mercado
en comparacién con otras zonas.

En base a nuestro estudio de costos en la zona hemos
encontrado |la ausencia de construcciones lujosas o clase
alta por lo que concluimos que las construcciones futuras
dentro de esta zona deben ser atractivas pero sin costos
elevados, principalmente para casa habitacién para lograr
asi que la gente se interese en adquirirlas y estén dentro
de sus posibildades, fomentando de esta manera que la
densidad de poblacion aumente.

Los edificios publicos tampoco se pueden elevar mucho
de los costos.

FACULTAD DE ARGUIECTUR A 2
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10. IMAGEN URBANA
Introduccion,

Se entiende por imagen urbana, al conjunto de
elementos naturales y construidos que constituyen una
ciudad y que forman el marco visual de sus habitantes,

tales como colonias, rios, bosques, edificios, calles,
plazas, parques anuncios, etc.

La relacion y agrupacion de estos elementos definen la
imagen urbana. Dicha imagen esta determinada por las
caracteristicas del lugar, por las costumbres y usos de
sus habitantes, por la presencia y predominio de
determinados materiales y sistemas constructivos, asi
como por el tipo de actividades que desarrolla la ciudad.

El paisaje urbano, entre sus miuitiples papeles tiene
también el de verse, recordarse y causar deleite, ya que
la ciudad no debe de ser un simple entretejido de calles
sino una secuencia de espacios y sensaciones creados
por los edificios

Descripcion de|

La zona de estudic de imagen urbana, esta
comprendida entre la Avenidas Fray Servando Teresa de
Mier al Norte, Eje 2 Sur Av. del Taller al Sur,

Congreso de la Unién al Este y San Antonio Abad al
Oeste.

FACULTAD DE APGUITECTURA

_—
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RESTAURANTES SOBRE CALZ. LA VIGA

Entre las caracteristicas mas sobresalientes de la zona
podemos mencionar las siguientes:

«L_os materiales predominantes en las fachadas, son el tabicén,
con aplanado y pintura en diversos colores.

ePredominacion de fachadas ciegas.

s\/egetacion escasa y |la existente con falta de mantenimiento.
«Falta de espacios abiertos, de reunion y puntos de referencia
(nodos e hitos.

e
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#Sin tener una proporcion especifica y determinante en
los vanos, se puede apreciar cierta horizontalidad en
algunos elementos arquitectonicos.

eAlturas de las edificaciones comprendidas entre los 3 m
y 15 m; éstas a pesar de no ser excesivas, por la manera
en que han sido empleadas dentro de la zona, tienden a
ser un tanto agresivas al peatén en algunos puntos, al no
usar elementos que las incorporen a la escala humana.

COMERCIOS SOBRE BANQUETAS

FACULTAD DE ARGUITECTURA
— e
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Sendas.- Las sendas que se encuentran en la zona, son |os
conductos que sigue el observador normalmente, o
potencialmente calles, éstos son elementos preponderantes en
su imagen. Existen calles que son sendas viales y peatonales
de ftransito local, lo Unico que les da continuidad es la
vegetacion. Hay que notar la gran dimension de las calles que
es caracteristico dentro de la zona de estudio, de hasta 12 m
de ancho, para transito local.

Bordes.- Los bordes son las rupturas lineales de Ia
continuidad, que separan una region de otra o lineas segun las
cuales se relacionan y unen dos regiones, esto se observa
claramente en la imagen donde el camellén, debajo del metro,
actia como barrera que separa una zona de otra. Tenemos
cuatro grandes bordes que limitan la zona de estudio, estos
son: Eje 3 Chabacano, Av. Congreso de la Union, Av. Fray
Servando y Av. San Antonio Abad. Dentro de la zona tenemos
tres bordes que la seccionan en cinco sectores, estos bordes
son: Av. del Taller, Lorenzo Boturini y calz. de la Viga. Estos
bordes separan los sectores debido al gran transito vehicular
que existe en ellos.

r"

.
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Nodos.- Los nodos son los puntos estratégicos, de
referencia, los lugares donde se retne la gente para
realizar algun tipo de actividad, o una plaza cercada. De
acuerdo a esta definicion, encontramos dentro de la zona
nodos tales como el Restaurante Vips ubicado en Calz.
De la Viga y Nivel, ya que, al formar parte del drea
comercial ubicada en la misma calzada, es un claro punto
de reunién y referencia, asl mismo la estacion del metro
la Viga, que de igual forma es un punto de reunién y
referencia, principalmente por el uso vy servicio que brinda.
Al igual que esta estacidn existen otras estaciones
cercanas a la zona como la del metro Chabacano,
Merced, entre otras

Hitos.- Los hitos son otro tipo de punto de referencia. Los
puntos de referencia que se consideran exteriores al
observador, elementos fisicos simples. Contraste entre
figura y fondo, el contraste en la ubicacién, orientacién, la
edad y la escala que convierta a un objeto o edificio en
una imagen relativamente bien identificada, dentro de la
zona encontramos este elemento Unicamente sobre
Calzada de la Viga y Avenida del Taller donde podemos
observar como es que intervienen los arcos como puntos
de referencia, esto por: su escala, orientacion, ubicacion
y forma, donde pareciera que pretenden dar una
identidad a la zona, pero esta intencion se pierde.

INVESTIGACIGON URBANA

La colonia Merced Balbuena muestra un paisaje urbano
heterogeneo, debidoc a la diversidad de usos de suelo
existentes tales como fabricas, bodegas, viviendas vy
comercios; dichas edificaciones muestran diferentes grados de
conservacion.

Un factor determinante en el deterioro del paisaje urbano de
la zona radica en los cambios de uso en las edificaciones
modificando consecuentemente sus fachadas.

Si bien, el corredor comercial de pescados y mariscos en
Calzada de la Viga es recordado por generaciones, hoy en dia
el deterioro y abandono que sufre hace de este y de las zonas
aledafias un punto de desolacion e inseguridad.

Asi mismo, la falta de ordenacion y reglamentacién en la
publicidad ha propiciado el uso de una amplia gama de fuentes
de texto y colores en la misma, que ensucian la imagen
urbana.

También se pudo observar que el peatén no es prioritario
dentro de la zona y que existen diversos elementos que lo
agreden, tales como la falta de escala humana en los
elementos arquitectdnicos de las construcciones, |a invasion de
las aceras por los comercios establecidos y ambulantes,
escasez de hitos y nodos, inexistencia de remates visuales que
hagan del andar por la zona algo

F‘
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agradable, asi también la falta de espacios abiertos y el
poco mantenimiento del que adolece la zona evita que el
peaton se posesione del espacio, entre otros.

Existen a su vez diferencias contrastantes de alturas
en las edificaciones, creando una diversidad de lenguajes
gue no tienen armonia entre sl.

Conclusiones

El deterioro de la imagen urbana se ha hecho expansivo
debido a la falta de inversién econdmica en puntos
estratégicos, reflejandose en el abandono y desolacién de
la zona, y ocasionando baja rentabilidad de muchos de
los locales comerciales existentes.

Propuestas

Para integrarse al contexto, se propone retomar la
horizontalidad prevaleciente en la zona.

. Evitar los muros ciegos que dan aspecto de
desolacion e inseguridad.

. Reubicar el ambulantaje en las zonas donde
predominan las fachadas ciegas.

. Disefiar mobiliario urbano para los comercios ya
establecidos que invaden las banquetas asi como para
los comercios ambulantes.

. Reordenar la publicidad existente.

INVESTIGACIGON URBANA

La modulacién es uno de los elementos de mas efecto en la
imagen y estructuracion de la ciudad, por ser uno de los
primordiales elementos del espacio.

En las construcciones actuales no se debe de copiar, al
contrario debe de marcar la época en que es construido
dandole el toque de contemporaneidad, ya que la psicologia y
estudio de mercados, ha comprobado que con la complejidad y
multiplicidad que se logra en la zona, se crea condiciones de
alegria y vitalidad incitando a efectuar compras.

F
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10. VIALIDADES

La zona de estudio abarcd las colonias. Merced
Balbuena, La Esperanza, parte de las colonias. Paulino
navarro y artes gréficas.

Esta delimitada por las avenidas principales, Congreso
de la unidn (eje dos), calzada Chabacano (eje 3 sur),
avenida San Antonio abad (continuacién de la calz. de
Tialpan) y la avenida Fray Servando teresa de Mier.
Dividen a la zona de estudio en su interior, como avenidas
principales, la avenida del Taller (eje 2 sur), y la calzada
de la Viga.

La zona en la que se pondra mas atencion, esta sobre
calzada de la viga, entre Fray Servando y avenida del
Taller, en esta se plantea, el corredor comercial de
calzada de la viga, toda la investigacion se enfocara en
dar la mejor solucién a este corredor.

10.1 Flujos Peatonales.'®

Del 100 % de la gente que transita por esta zona
(tomandose un promedio de un millon de personas, en
contraste con el millén y medio que transitan al dia en el
Centro histérico) (ver plano 1).
El 60% de los peatones transita principalmente, al norte
del area de estudio. En lo que es el mercado de la Merced

'® Ver Plana Flujos peatonales

INVESTIGACIGN URBANA

y el mercadc de Scnora, esto debido a las actividades
comerciales que se realizan en los lugares mencionados. De
este 60% la mayor parte llega al sitio principalmente en el
transporte metro, por la estacion la Merced en su mayoria y
ofro numero menor de personas por estacién Fray Servando
terésa de Mier.

Un 30% circula sobre la calzada de viga en ambos sentidos
(norte<«»sur), dirigiéndose principalmente, al centro comercial,
al restaurante Vips, al mercado de mariscos y a la preparatoria
# 7. De este 30% la mayor parte son alumnos de dicha
preparatoria.

El 10 % restante se encuentra principalmente en las calles
de Zoquipa en ambas direcciones (oriente<> poniente) y en la
avenida del taller en los mismos sentidos (en esta por las
fabricas que existen en el lugar).

Tabla 2. Flujos peatonales.

7am A 12hrs e 20%
12hrs A 3 hrs e 40%
3hrs Ahrs e 20%
6hrs en adelante ——-—-——— 10%

F

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 58



TESIS PROFESIONAL % JJ

MARCO ANTONIO RAMIREZ JIMENEZ
|

INVESTIGACION URBANA

Flujos Peam D D == - .
sl jus

i
N
.’ﬁﬂﬁ@ﬁg

—700[]

7

== e e ——
UMIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 59




TESIS PROFESKONAL
MARCO ANTONIO RAMIREL JIMENED

10.2 Flujos Vehiculares."

Del 100% del flujo vehicular (aproximadamente 86400
vehiculos al dia) se reparten en el siguiente orden:

El 60% circula por anillo de Circunvalacién (eje 1
oriente) de norte a sur, por Fray Servando Teresa de Mier
en ambos sentidos (oriente «» poniente), alimentados por
avenida Congreso de la unién (al oriente), avenida del
Trabajo y Rayén (al norte) y la avenida Tlalpan (al
Poniente)

El 40% restante se reparte en la avenida del taller (de
poniente a oriente), la calzada de la Viga (de norte a sur)
y las calles de zoquipa en ambos sentidos (oriente «
poniente) y Lorenzo Boturini (de poniente a oriente)
principalmente

Tabla 1. Flujos vehiculares.

8am A 12hrs e 40%

12hrs A 3 hrs e 30%
3hrs A Bhrs e 15%
6hrs en adelante ————u— 5%

TVER PLAND DE FLUJOS VEHICULARES

FACULTAD DE ARQUITECTURA

INVESTIGACION URBANA

CONCLUSIONES

Esta zona tiene un gran potencial comercial, ya que se tiene
una buena ubicacion y esta (comunicada) rodeada por
avenidas muy importantes para la ciudad:

Horizontalmente:

Fray Servando Terésa de Mier
Avenida del taller (eje 2 sur)
Calzada chabacano

Verticalmente :

Avenida San Antonio Abad (Tlalpan)
Calzada de la Viga
Eje 2 oriente congreso de la unién

Se tienen calles secundarias con mucho potencial vial y
peatonal. Los recorridos son largos para poder abordar el
metro principalmente para los que vienen de la preparatoria y
del centro comercial, debido a que la mayoria prefiere caminar
por la calzada de la viga y Fray Servando, que arriesgarse a
cruzar por las calles secundarias. A causa de esta inseguridad
se vuelve un lugar peligroso para circular tanto como peatén,
como en automovil,

NOTA : El nimero de personas y de vehiculos se tomo de la investigacion
de campo

L
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IV. PROPUESTA URBANA
+ HISTORICIDAD
Objetivo

. Preservar y optimizar la actividad fundamental
de la zona que es el comercio y abasto.

« |dentificar las vias de comunicacibn gque
histéricamente conectaban al sector con otras
areas de la ciudad.

Adecuar dichas vias de comunicacién al
tiempo actual.'®

Enfoque

En la creacibn de un corredor comercial,
complementado con usos mixtos, a lo largo de la calzada
de La Viga, se propondra un proyecto de inversion, como
elemento ordenador, destacando las actividades
comerciales tradicionales del sitio; los predios propuestos
para este proyecto son el que ocupa el antiguo mercado
de mariscos de La Viga entre las calles de callejon
Cuitlahuac, Cuitlahuac, Lorenzo Boturini y calzada de La
Viga (delegacion Venustiano Carranza), y otros terrenos
identificados.

2 Ver plano propuesia vial

PROPUESTA URBANA

» USO DE SUELO."
La propuesta para los usos en la zona, es |a siguiente:

Se propone un corredor comercial, con la finalidad de agrupar
actividades diversas, tales como: comercio, vivienda, vivienda
con comercio, café literario, librerias, mercado, estacion de
bomberos, escuelas, industria ligera (taller artesanal, etc.) y
gasolinera.

Estos a su vez, seran agrupados en:

Usos Inamovibles

Son aquellos que debido a las construcciones existentes, no
seran modificados.

Esto quiere decir que: el Mercado de Sonora, la estacién de
bomberos, la ENP P-7, las viviendas localizadas en la calle de
Topacio y la gasolinera ubicada en la esquina de Calzada de la
Viga con Avenida del Taller, no seran modificados, (nicamente
se remozaran en cuanto a su imagen, es decir, se dara el
mantenimiento adecuado.

Lotes con valor patrimonial
En la zona se localizan predios que son considerados con

valor patrimonial. Estos lotes son los ubicados en la parte norte
de la Avenida Fray Servando Terésa de Mier.

" Ver plano uso de suelo PU-1

r-\
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Vivienda con comercio

Estas se localizan en la Calzada de la Viga al oriente,
desde Fray Servando Teresa de Mier hasta callejon
Cuitldhuac.

A su vez, la vivienda antes mencionada sera mejorada en
lo que a su imagen se refiere.

Cabe mencionar que de los lotes situados en dicha
zona los que se puedan incrementar en numero de
niveles y sea vivienda de tipo unifamiliar, se realizara tal
intervencion.

Educacion

Se localiza en M. M Flores y Calzada de la Viga. Se
propone una calle peatonal al norte, con la finalidad de
disminuir el riesgo para los nifios; a su vez, se reordena la
zona en un gran nlcleo en el cual sdlo habra escuelas y
vivienda.

Oficinas

Aqui se agrupa la VolksWagen ubicada en la esquina
de la calle Zoquipa y la Calzada de la Viga, la cual
crecera en numero de niveles, esto con la finalidad de
aprovechar el lote al maximo.

Recreacion

Esta se propone en el lote emplazado en callejon
Cuitldhuac esquina con Calzada de la Viga. Se propone
que haya varios usos enfocados a este género, con
excepcion de cines y teatros.

PROPUESTA URBANA

Comercio

Con la finalidad de generar un eje compositivo, al norte de
Calzada de la Viga se propone una plaza comercial, al lado de
los predios con valor patrimonial, generando asi un Hito
Urbano; al sur en su limite con la Avenida del Taller remata con
otro centro comercial, el cual a su vez se liga con
esparcimiento.

Lotes con Potencial

Como su nombre lo indica, son aquellos factibles a
intervenir. Entre éstos se localizan: la esquina de la calle Canal
en la parte oriente; la manzana ubicada entre Zoquipa y
Lorenzo Boturini (casi en su totalidad) donde actuaimente
existe un motel; la manzana comprendida entre Lorenzo
Boturini y Callejon Cuitiahuac (donde se ubica la actual zona de
restaurantes y mercado de la Viga), esto al Oriente de Calzada.
Al poniente sdlo se ubicé el frente correspondiente a la
manzana situada entre M. M. Flores y Gutiérrez Najera.

Conclusién

Como sintesis del estudio que se hizo, proponemos el
mejoramiento de la imagen urbana en Calzada de la Viga,
creando asi un Comredor comercial, el cual tiene como objetivo
revitalizar la zona, ordenarla y encausarla a la actividad que
tuvo en sus inicios (comercial.)

Para ello, se recuperan algunos lotes que no se aprovechan
como deberia ser, ademas, se generan remates y se propone
una dinamica mayor para lograr asl que sea atractiva al peaton.

F
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NORMAS Y REGLAMENTOS

Objetivos

Conocer las normas y reglamentos asi como el
uso del suelo de los Programas de Desarrolio
Urbano, Programas Parciales, fomento a la
vivienda y desarrollo econdmico.

Regular |a intensidad del aprovechamiento del
suelo y las caracteristicas de las construcciones.
Precisar las politicas del Programa General de
Desarrolio Urbano del Distrito Federal.

Apoyar los desarrollos para vivienda con
construcciones de hasta 6 niveles; en las areas
céntricas asl como de integracibn metropolitana
y en las areas de conservacion patrimonial.
Conservar o adecuar |a zonificacion a
caracteristicas de imagen urbana como
problematicas especificas que se presentan en
fraccionamientos, barrios y colonias.

Adecuar el uso de suelo especifico a los tipos de
vialidades existentes. Asi como aquellas de
acceso controlado, primarias o principales, las
cuales funcionan como corredores urbanos, y en
ellas se podran ubicar construcciones que por su
altura estan prohibidas en barrios y colonias.
(Estas politicas ayudaran a conservar la imagen
y al ambiente habitacional de éstas, como en el
caso propuesto de calzada de La Viga.

PROPUESTA URBANA

s Incorporar el comercio ambulante, e incentivar la
construccién y mejoramiento de vivienda, aunado a la
elaboracion de proyectos viales integrales.

Enfoque

Las normas y reglamentos contemplan todos estos objetivos
por lo que se aprovechara en el corredor urbano (calzada de La
Viga), la norma no.10 (por vialidad), con uso de suelo mixto,
40% 4area libre, para intensificar la zona comercial vy
habitacional. Implementando la imagen objetivo (propuestas de
los demas temas) del corredor urbano de La Viga.
Se conservan los criterios de uso del suelo de la normatividad y
el estudio de la Tesis del afio 2004.

« TRAZAY LOTIFICACION
Objetivos

« Preservar la traza original de estas dos colonias, entorno
a la calzada de La Viga.

* En los predios que son potencialmente viables adecuar
los lotes a la propuesta urbano arquitectonica.

» Se creara una calle local en la manzana localizada entre
las calles de Lorenzo Boturini, M. M. Flores y calzada de
La Viga, Topacio. Coincidiendo con callejon Cuitlahuac.

&
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« EQUIPAMIENTO URBANO
Objetivos

¢ Crear un corredor comercial que unifigue a la
identidad del sitio.

s Retomar el proyecto “Centro Cultural” para
integrario al proyecto actual.

e Unificar criterios en la utilizacion de materiales de
construccién, accesibles y de facil mantenimiento.

+ Generar una reordenacién de eventos urbanos,
para que los servicios y equipamiento funcionen a
su maxima capacidad.

Enfoque

Ya que el mayor nimero de comercios del sitio se
encuentran ubicados a lo largo de la calzada de La Viga,
se crearan en este espacio comprendido entre avenida
Del Taller y Fray Servando, un corredor comercial cuyo fin
seré la reordenacion de esta actividad y la integracion del
limite delegacional por su uso. La actividad comercial se
asentara en la planta baja de los edificios; este espacio se
complementara en los demas niveles, con actividades de
oficinas y vivienda plurifamiliar para evitar que el sitic se
utilice sélo parcialmente.

Este comedor comercial serd el eje compositivo

principal del proyecto de reordenacion; a partir de éste se
daran lineas de equipamiento urbano y servicios que

ULTAD DE ARCQUNECTUR A

PROPUESTA URBANA

abasteceran a todo el sector, sin propiciar mezclas conflictivas.
Se estableceran espacios para la cultura y educacion,
respetando la vivienda unifamiliar que se encuentre utilizada en
su totalidad. El edificio cultural que se integrara al proyecto del
corredor comercial estara ubicado entre las calles de
Cuitidhuac, callejon Cuitlahuac, Ixnahualtongo y avenida Del
Taller (proyecto de Tesis del afio 2001.

Se crearan tres espacios abiertos de esparcimiento vy
recreacion (areas verdes) a lo largo de este corredor urbano; el
primero estara ubicado en la entrada del mismo (callejon
Canal, cerrada de La Viga y calzada de La Viga), substituyendo
a lo que hoy es una gasolinera, en esta manzana se
restauraran los edificios catalogados y se aprovecharan para
complementar dicho espacio de esparcimiento.

El segundo espacio estara contemplado para dar servicio al
edificio nuevo y estara ubicado entre las calles de Topacio,
José Ma. Agreda y Sanchez y calzada de La Viga (delegacion
Cuahutémoc); los edificios de educacion ubicados actualmente
en este predio, seran reubicados en espacios adecuados a su
funcion.

Asimismo se aprovecharan predios convenientes para la
redensificacion del corredor urbano, como el que ocupa
actualmente una gasolinera, entre Lorenzo Boturini y calzada
de La Viga.

F
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+ INFRAESTRUCTURA
Objetivos

» Mantener y aprovechar los servicios con que
cuenta |la zona (sobrepasados en 1.5 veces.

Enfoque

A partir de las inversiones realizadas en la zona,
generar fondos economicos para la manutencion de la
infraestructura, a la que de servicio a los proyectos
propuestos.

« IMAGEN URBANA

Debido a que la modulacién es uno de los elementos
de mas efecto en la imagen y estructuracién de la ciudad,
se propone dar ritmo y movimiento en las alturas de las
fachadas a través del uso de una reticula que nos permita
ordenar virtualmente los paramentos, para lograr esto, se
han localizado puntualmente los predios con mayor
posibilidad de ser intervenidos desde el punto de vista
economico y arquitectonico, en los que se pueda elevar la
altura adecuandola a la reticula sin dejar de tomar en
cuenta los niveles permitidos segin las normas
establecidas. Para los casos donde es imposible elevar el
namero de niveles se propone colocar estrategicamente
vegetacion, que continde con la modulacién visual
propuesta. Asi mismo se crearan espacios a la escala del

PROPUESTA URBANA

peatén para evitar la agresién que podria resultar de la
elevacion de niveles.

En cuanto al desorden existente en la tipologia usada en el
sector; se propone hacer una reordenacion y reglamentacion
de la publicidad (véase croquis), en la que se establecen tipos
de fuentes, proporciones y colores.

Referente al proyecto arquitectonico que se desarrollara, se
propone, que, con el fin de integrarse al contexto, se retome la
horizontalidad que prevalece en la zona en el uso de
elementos arquitectonicos. Para la proporcion de los vanos se
sugiere que sea de 2 a 16 mas teniendo que ser el lado
horizontal mas largo que el vertical.

Se creara una plaza peatonal sobre Calzada de la Viga en el
tramo comprendido entre Calzada Zoquipa y Callején
Cuitldhuac con el fin de favorecer las actividades comerciales
tanto de los locales establecidos como de los ambulantes,
mismos gque seran reubicados sobre el corredor, pero sobre
todo con la intencion de priorizar al peaton y de crear espacios
que le permitan apropiarse de estos.

En cuanto al paso a desnivel que surge de la creacion de la
plaza antes mencionada, se propone que se pinte en los muros
de contencion murales artisticos para avivar el interior, asi
como dar un tratamiento especial a la iluminacién requerida y
emplear niveles luminicos altos enla misma.

hﬂ‘im plano imagen urbana v propoesta Pl-1
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En los andadores peatonales se propone la ampliacion de
las banquetas valiéndose de un remetimiento y/o
transparencia en planta baja de las edificaciones (véanse

cortes), mismas que cederan un espacio virtual a la acera, e
pero del que podran hacer uso para la colocacion de N

mesas y/o sombrillas para el consumo de alimentos. '

Se diseflarda el mobiliario urbano uniformemente tanto

para comercios ambulantes, casetas telefonicas, cestos
de basura, luminarias y paraderos, buscando que ' +$*
armonicen con la imagen del lugar. '

e VIALIDADES = 3 AT D-

Tomando en cuenta los problemas actuales y suponiendo s e
la regeneracién de la zona, aunado a la conjuncién con i —— =
las propuestas de lotificacion y uso de suelo, se creara un Py ¢ T
corredor comercial de gran afluencia vehicular y peatonal 1/'D-3

que a traves de proponer dos pasos a desnivel, uno el
cruce de Fray Servando y Circunvalacion y el otro sobre i
Calzada La Viga a la altura de las calles Arenal y M. ' : :
Flores, asi como el cambio de sentido vehicular en calles
aledanas, logren el desahogo vehicular del area y de las
avenidas que confluyen con Calzada La Viga, permitiendo
la creacion de un circuito vehicular a través de las calles .
secundarias, lo cual permitira su revitalizacion.

Propuesta de fiujo vehicular

" Ver plana Propussta d flujo vehicular

FACULTAD DE ARCHITECTUR A F
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A través de este el corredor se pretende como un punto
de afluencia vehicular y peatonal, en donde, como
prioridad se permita el uso peatonal, lograndolo con el
control claro y especifico del transito vehicular, mediante
la division del flujo de baja y alta velocidad, los cuales a
través del recorrido sobre el corredor comercial,
interactuan con las calles secundarias, las cuales en gran
medida determinan la fluidez del circuito.

Esta propuesta pretende el desahogo vehicular logrando
el libre transito de cada una de las vialidades, con la
implementacion de pasos a desnivel vehicular, uno
subterraneo sobre Avenida Fray Servando el cual permite
mediante una desviacion el acceso directo a Calzada La
Viga y otro en la parte superior que de fluidez al anillo de
Circunvalacién hacia Calzada La Viga.

FACULTAD DE ARGUTECTURA

[ — = =
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Paso a desnivel sobre Fray Servando

Esto permitira la division clara de sentidos vehiculares sobre
Fray Servando, permitiendo la fluidez necesaria para el trafico
hacia la zona central de la capital. Con esto se lograra una
clara delimitacion de los usos peatonales en la union de la zona
del Mercado de Sonora con la del antiguo cine, asi como la
prioridad del paso peatonal sobre avenida Fray Servando a la
altura del Mercado de Sonora, permitiendo él transito vehicular
de alta velocidad por la parte baja y tener mayor facilidad de
cruces peatonales a la acera norte.

r"
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Paso a desnivel sobre Calzada de La Viga

Este paso a desnivel se propone para que en la parte
superior, exista una plaza de uso comercial y peatonal
que permita a través de la union de los bordes la
revitalizacion del area, esto con la division clara de los
flujos vehiculares, mandando la circulacion de alta
velocidad por la parte baja y la circulacién local y de baja
velocidad por la parte alta, formando el circuito vehicular
con las calles secundarias.

“Ver plano Propuesia de plaza en Calz. De Is viga

Lo cual permitira la vida comunitaria de la zona, satisfaciendo
las necesidades de transporte y areas abiertas para la
realizacién de las actividades del corredor comercial, asi mismo
se propone que en los muros del paso a desnivel se efectie un
mural interactivo que se desarrolle a través del tanel, y al
finalizar el mismo se pretende tener un remate visual en el
cruce de avenida del Taller, mediante puentes peatonales
disefiados con un simbolismo que permita la identificacion de la
zona y que cumpla con la demanda peatonal en este cruce, ya
que la velocidad en estas avenidas es alta

L
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11l. PROBLEMA ARQUITECTONICO
Revitalizacién de la zona del
L : illlﬂllﬂ mnem*
Pescados y mariscos de la viga.
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FUNDAMENTACION

1. -Se parte de que en la zona predomina el giro
comercial, y por su cercania con los grandes mercados de
abasto popular (Merced y Sonora), se busca conservar
esta actividad, pero de una forma ordenada, donde las
personas que tengan su comercio también puedan vivir
cerca de su trabajo, eliminando recorridos en beneficio de
una vida mas productiva y plena

2. - Para alojar estas actividades se propone un
conjunto de edificios con diferentes usos y actividades
relacionados entre si, que ademas sea un elemento
detonante dentro del proyecto urbano de corredor
comercial del cual fue resultado del analisis y estudio de
la zona para proponer una propuesta urbana.

3. —los edificios comprenderan las siguientes
caracteristicas:

Una parte del conjunto tendrd un uso de vivienda de
nivel medio, con comercio y con un estacionamiento de
medio sétano.

En otra parte del conjunto se plantea el uso de
restaurantes, oficinas y un gimnasio,

Los locales comerciales se ubicaran en la parte baja
del edificio de viviendas, a modo crear una plaza para
esta actividad, los cuales podran ser destinados como
restaurantes de pescados y mariscos, como también,

PROPUESTA Atdulr!crdulcn

locales destinados a otros giros, por ejemplo, librerias, tiendas
de artesanias, cafés etc,

En cuanto a la vivienda sera plurifamiliar y de un nivel medio,
dando varias alternativas espaciales desde una a ftres
recamaras, estudio, que hasta cierto punto cumplan con
cuestiones de flexibilidad espacial.

En el edificio principal del conjunto contara con oficinas que
tomaran un sentido de pequefios despachos y espacios
acondicionados para el desarrollo de diversas actividades de
este tipo, con areas flexibles para su utilizacion.

Bajo todo el conjunto se wubicarda un nivel Y% de
estacionamientos  subterrdneos, que dara  servicio
principalmente a los restaurantes, gimnasio y oficinas del
edificio principal.

Una parte se destinara para el uso exclusivo de un gimnasio
que abarque diferentes disciplinas referentes a ésta espacio.

4, -La edificacion se propone en la manzana ubicada sobre
Calz. La Viga, L. Boturini, Cuitlahuac y Callejon Cuitlahuac;
sobre el lado oriente de La Viga, dentro de la demarcacién de
la Delegacién Venustiano Carranza.

IR
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2do nivel de gimnasio. i
- ool
ESTUDIO DE AREAS REETAURANTE
AHI total del terreno = 11,797 m2 s LOCALES
Area libre = 40% = 4,718.8 m2 |
Area a construir (desplante total) = 7,078.2 m2 |

Edificios de Usos Mixtos:

Area a construir (desplante) = 7,166.47 m2 o de esthaiant:

Subterraneo en edificio de usos mixtos, para comercio
restaurantes y tiendas.

EDIFICIOS DE USOS MIXTOS Pomtatictiiion = .55 mad 19 o2

Area de desplante (edificio usos mixtos) = 7,166.47 m2 Eﬂ;ﬁ"&'}ﬂ _322;; En:;

TOTAL CONSTRUIDOS = 18,008 m2 Locales = 15 cajones

Comercio restaurante = 3325 m2

Comercio locales = 601 m2 Oficinas = 1 cajon / 30 m2

Oficinas = 2488.68 m2 Oficinas = 2488.68 m2 / 30 m2 = 83 cajones
Gimnasio = 816.18 m2

Vivienda = 3612 m2 Vivienda de nivel medio = 1.5 cajones / vivienda
Estacionamiento sub = Vivienda = 30 viviendas x 1.5 cajones = 50 cajones
Usos:

1 niveles: (comercio y restaurantes) Recreativo, deporte = 816m2 / 75m2

2do nivel en plaza comercial (restaurantes)

3 nivel: oficinas TOTAL = 340 cajones de estacionamiento.

3 niveles: vivienda

FACULTAD DE ARCUITECTURA s
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NOTA: El proyecto se encuentra en la zona 4 del plano
para la cuantificacion de demandas por zona segln el
Reglamento de Construcciones del Distrito Federal, por lo
cual los cajones de estacionamiento obtenidos se
proponen en un 70% del total.

340 cajones x .70 = 238 cajones

Requerimiento por auto sin acomodador = 25 m2
238 cajones x 25 m2 = 5950 m2

En el proyecto se consideran dos tipos de
estacionamientos, el primero se encuentra a medio nivel
el cual esta situado debajo de la plaza de la vivienda, esto
por tener un control de los cajones destinados al uso. El
segundo se conforma como subterraneo utilizado
principalmente para cajones de uso de comercios.

—
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DEMANDA DE AGUA POTABLE
Calculo de almacenamiento:

Vivienda = 150 Its./ hab. / dia

Oficinas = 20 Its. / m2 / dia

Comercio (tiendas) =6 Its. / m2 / dia

Comercio (alimentos y bebidas) = 12 Its. / comida / dia
100 Its / trabajador / dia

Area recreativa, deporte = 150 Its/ asistente/ dia

Area libre (riego) = 5 Its. / m2 / dia

Requerimiento de incendio = 5 lts. / m2 construido

Estacionamiento = 2 Its. / m2 / dia

L Areas libbers
4719 m2 x 5 Its. = 23,595 Its.

I Vivienda
4 habitantes x 30 viviendas = 120 habitantes
120 habitantes x 150 Its. = 18,000 Its.

il Oficinas
2488 m2 x 20 lts. = 49,760 Its.

IV. Comercio, locales
601 m2 x 6 Its. = 3,606 Its.

Deporte
150 usuarios / 150/ dia = 22,500 Its

PROPUESTA ARQUITECTONICA

V. Comercio, restaurante
150 comidas x 10 restaurante = 1500 comidas
1500 comidas x 12 Its. = 18,000 Its.
13 trabajadores x 10 restaurante = 130 trabajadores
130 trabajadores x 100 Its. = 13,000 Its.
18,000 Its. + 13,000 Its. = 31,000 Its,

VI. Incendio
10,844.86 m2 construidos x 5 Its. = 54,224.3 Its.

VIl. Estacionamiento:
¥a nivel
1,203 m2 x 2 Its = 2406
Subterraneo
7166 m2 x 2 Its = 14,332

RIEGO ( AREA LIBRE) = 23,595 Its.
VIVIENDA = 18,000 lIts.
OFICINAS = 49,760 lts.
COMERCIO = 3,606 Its.
COMERCIO = 31,000 Its.
RECREATIVO, DEP. = 22,500 Its
INCENDIO = 54,224.3 Its.

I | =16,738 |

TOTAL = 219,423 litros

219,423 litros =220 m3
Cisterna = 220 m3 x 2 = 440 m3
Dos cisternas de
Cisterna=8x10x 2.5 m.

C
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COSTOS

Los datos de los precios que se muestra a
continuacion, fueron obtenidos para determinar una
comparacién entre el costo directo de construccién y la
factibilidad de venta o renta de los diferentes inmuebles
que correspondan a su uso y actividad especifica.

Costo de construccion de inmuebles

inmuebles costo

Viviendas $ 575463 m2
Locales com. $5,02273 m2
Oficinas $5,420.00 m2
Estacionamiento $ 1,884.83 m2
Estacionamiento Sub. $ 5,287.05 m2
Restaurantes $7,021.00 m2

Costo de terreno = § 2, 300 / m2 x 11,797m2
= $ 27,133,100.00

Los datos de venta y renta se obtuvieron de un
promedio contemplando las colonias aledafias a la
calzada de la Viga, como son: la Obrera, el Centro
Histérico, Asturias, y san Antonio Abad.

PROPUESTA ARQUITECTONICA

Precio de venta y renta

en venta
Departamentos $ 7,698.54 m2
Comercios Dep. $9,045.07 m2
Oficinas $7,046.00 m2

Estacionamiento Sub. $ 7,401.87 m2
Estacionamiento $2,638.00 m2

en renta

$75.29 m2
$111.67m2
$92.00 m2
$45.00 m2
$45.00m2

Conforme a los resultados de areas gque se obtuvieron de cada
uso, se tendra un resultado global tanto en costo de

construccion como en venta y renta.

Costo de construccidn

Vivienda 3,798 m2 = $21,856,085.00
Comercio

Restaurantes 3507m2 = $20, 771,014.00
Comercio

Tiendas 307m2 = $1,818,278.00
Oficinas 4056 m2= $220322300.00

Estacionamiento Sub. 3,804 m2 =

Estacionamiento1/2 niv 3,214 m2
Estacionamiento elv. 5,640 m2

n n

$ 16,992,579.00

$ 6,057,843.60
$ 10,630,441.00

Total = $100,158,540.00

r—
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Costo de venta

Vivienda

Comercio
Restaurantes
Comercio

Tiendas

Oficinas
Estacionamiento Sub.
Estacionamiento ¥z niv
Estacionamiento elev.

3,798 m2 = § 29,242,853.00
3,507 m2 = $ 31,721,060.00

307m2 = §$27,768,836.00
4,056 m2 = §$28,578,576.00

3,804 m2= §28,156,713.00
3214m2 = $8,478,532.00
5640 m2 = $14,878,320

Total = $168,824,890.00

Costo de renta

Vivienda 3,798 m2 = $ 285,951.00

Comercio

Restaurantes 3507 m2 = $ 391,626.69

Comercio

Tiendas 307Tm2 = § 34,282.69.00

Estacionamiento Sub. 3804m2= $§171,180.00

Estacionamiento % niv 3,214m2 = $ 144 ,630.00

Estacionamiento elev. 5640 m2 = § 253 800.00

Oficinas 4056 m2 = $373,152.00
Total = $1,654,622.38

PROPUESTA ARQUITECTONICA

La cifra que se obtuvo para financiar el proyecto, fue de
$100,158,540.00 que es el costo directo de la construccion,
mas el precio total del terreno que es de § 27,133,100.00 =
$ 127,291,840.00 y el precio de venta fue de $168,824,890.00
por ende, se concluye que el porcentaje de ganancia es del
32.6% que es de $41,533,260.00 se deduce que puede ser
apto para la inversion.

Se plantéa que la forma de financiar este proyecto, sea a
base de créditos bancarios apoyado con inmobiliarias que
faciliten la comercializacién de éstos, como también la
alternativa de empresas privadas relacionadas con el giro que
se propone en el proyecto de corredor urbano siendo una zona
atractiva para la inversion.

r"
ok
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IMPACTO URBANO

« SISTEMA ELECTRICO
-El sistema eléctrico y de luminarias se encuentra
subutilizado 1.2 veces.

Analizando los aspectos de infraestructura general
de esta area en cuanto a servicios y vialidades, se obtuvo
una relacion general del estado y tamafio de las redes
principales de estos mismos. Ante estos puntos y segun los resultados de la investigacion
urbana, la infraestructura, se encuentra sobrada en casi 1.5
veces 0 mas debido a la densidad de poblacién existente, por
lo que enfocandose en nuestro proyecto a solucionar aspectos
esenciales, que nos permitan coadyuvar a resolver los
problemas de estos sistemas y aprovecharlos eficientemente,
se pueda sustentar |a factibilidad de uso y funcionamiento de
nuestra edificacion.

De este modo se presenta a continuacion, una sintesis
abreviada, del estado de la infraestructura de servicios y
vial de la zona, la cual se extrae de la investigacion
urbana de esta tesis, con el fin de lograr una comparativa
de los problemas y ventajas actuales, con la relacion y
repercusion de este proyecto dentro del entorno.

Por tanto, al proponer una serie de edificios que varia desde

« SISTEMA HIDRAULICO los tres hasta los seis niveles de altura, con actividades de

-baja presion en redes y conexiones de la red
primaria y secundaria

-fugas constantes
SISTEMA DE DRENAJE
-Drenaje  pluvial presenta problemas de

encharcamiento, azolve de

dislocamiento de tuberias

-No hay plantas de tratamiento

VIALIDADES

-Sub-utilizacion de vialidades aledafias a Calz. de

la Viga en los lados oriente y poniente

-Problemas viales en el cruce de Fray Servando y
Calz. de la viga.

coladeras vy

comercio, oficinas, vivienda y deportivas relacionadas entre si;
presenta una serie de problemas, en cuanto al gasto-utilizacion
de recursos y sistemas publicos, asi como de vialidad debido
al nimero de habitantes y su relacion con las calles aledafias.
ante esto se describen a continuacion criterios que deberan
regir la operacién y disefio del edificio a modo de integrario al
funcionamiento de la zona.

+« Ante la existencia de baja presion de la red hidraulica
en la zona tanto primaria como secundaria, se
promovera el aprovechamiento del agua potable,
mediante la reutilizacibn de aguas pluviales y grises
dentro del edificio.

-
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Construccién de tanques para captacién de agua
pluvial con pozos de inyeccion controlados, en
aprovechamiento del agua de lluvia.

Proveer de una pequefia planta de tratamiento de
aguas negras al edificio, ya que su existencia es
nula en la zona, lo que ayudaria a no saturar la
red de drenaje, que aunque es suficiente por la
cercania de la red primaria Morazén y el colector
la Viga, con diametros de 244 cm; instauraria y
promoveria la reutilizacion a proyectos futuros.

En cuanto a la vialidad, siguiendo los resultados y
conclusiones, que se dio en el planteamiento de la
propuesta urbana de ayudar en alguna medida el
problema actual de la saturacion de flujo
vehicular, se propone habilitar diferentes pasos a
desnivel, rehabilitar las calles secundarias para
tener un mejor desempefio de una forma mas
practica para el flujo vehicular, permitiendo la
identificacion directa de los accesos y salidas.

E ARCHHTECTURA

PROPUESTA Aahﬁirlcrﬁnlcn
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EDIFICIOS ANALOGOS

El objetivo principal que propone esta parte de la
investigacion, es resaltar las diferentes caracteristicas
similares que representan algunas edificaciones que
llevan a cabo actividades y usos parecidos o iguales a
los propuestos en este documento.

Los edificios que se seleccionaron, fueron
considerados no solo por su uso, sino que también por la
solucién e intencién arquitectonica que algin momento
pudieran servir para tener una mejor imagen y Servir
como base, para atemizar en conclusiones concretas para
la elaboraciéon del proyecto del conjunto de edificios de
usos multiples propuesto para esta investigacién general.

Restauranta.

En esta primera parte del analisis de edificios
analogos sera un sitio que tiene el uso de restaurante.
Dentro del concepto general del proyecto de edificios
maltiples es brindar al usuario la posibilidad de
versatilidad, no solo en los espacios externos del
conjunto, sino también en los referentes a los internos y
uno de las actividades que exige mas esta caracteristicas
es en relacion a uso de servicio de comida y bebida, que
por lo regular la gente busca no solamente en buen
servicio, 6 un platillo especial que sea tradicional del
lugar, sino que también, la imagen que refleje el lugar.

En este caso, el ejemplo sera un restaurante
ubicado en la zona norte de la ciudad de México, dentro

FACULTAD OE ARCUITECTURA
—————— —

PROPUESTA ARQUITECTONICA

de una plaza comercial en la cual se sitdan diferentes tipos de
locales que ofrecen distintos servicios y productes, y una de
las caracteristicas principales de esta plaza es proponer la
mayor versatilidad e identidad de cada local y uno de ellos es
este restaurante que esta seccionado para brindar un mejor
servicio,.

Como se nota en las imégenes, este restaurante busca
jugar con los colores y texturas que atraigan con sus contrastes
a la gente que pasa por esta plaza, como también las formas y
acomodo del mobiliario para dar una imagen de movimiento,
son por estos motivos por los cuales se selecciono este
inmueble por que brinda aparte de un buen servicio, es
atractivo y confortable para le gente que lo visita.

"El menu por supuesto sigue siendo lo fundamental, pero es preciso ofrecer
una experiencia mas complata.”

=
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"para safisfacer estas demandas, las inslalaciones de los
restaurantes han tenido que desarrollarse de una manera més
eficisnte tanto por el funcionamiento como por el ambients. De ahl la
importancia de la completa identificacion espacio-comida.”

'® Consultar Bibliografia #24

Cafeteria.

Otro servicio que se propone dentro del
planteamiento de conjunto de edificios multiples, es el
contemplar espacios de cafeterias que sirvan para brindar
lugares de estar y descanso, es por ese motivo que se
analiza los ejemplos posteriores para dar una mejor
imagen sobre algunas soluciones de cafés que proponen
su actividad de reunion tanto en sitios cerrados como los
que son abiertos, la cuestibn es que este servicio sea
complementario para la frecuente actividad que pudiera
tener la zona.

FACULTAD DE ARQUITECTURA il
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"Razon por la que la arquitectura y el disefio de inlerorss
Jueguen un papel tan importante en este tipo da instalacionas, porque
de la adecuada conjugacion de sus elementos ambiente, vanedad y
servicios, depende fundamentaimente su éxito, as/ como despertar el
interés de los clientes para regresar.

Dado que un proyecto para este tipo de instalaciones, aparte
de cubrir los requenmiantos funcionales y el aspecto estelico, debse
abarcar también y de manera muy particular la flexibiidad en su
diseflo, ya que aunque ideaimente se busguen locales similares para
su desarrofio, este proyecto debe incluir la facilidad de adecuarse a
un siguiente focal con ofras dimensiones y caracteristicas.

El cnteric de disefio propuesio no se definio por las
condiciones locales como la colisién de diversas tramas urbanas en el
sitio, las fricciones provocadas por la intensidad y rapidez de
transformacion del drea, sino que esta metamorfosis se dio como una
clara expresién de los usos del espacio y el programa a desarrollar.”

Oficinas.

En la investigacion general que se realizé en la
zona del centro historico, reflejaba una gran afluencia en
la actividad de comercio, siendo sitio de diversos
movimientos de compra y venta de distintos productos
Este fendbmeno nos muestra la falta de espacios
adecuados para la distribucién y venta de los diferentes
souvenirs, pero sobre todo los lugares para lo
administrativo, es por ese motivo por el cual se concibe
en el proyecto una edificacion dedicada a la actividad de
oficinas especificamente, relacionado con un lugar de
restaurante en la parte baja de la construccion.

* Consultar Bibliografia #22
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En este analisis de edificios andlogos, se tomo como ejemplo
un edificio de oficinas, ubicado en Lomas de Virrey, México
D.F., las causas por las cuales se selecciond esta edificacion
es por las caracteristicas tan similares que pudiera tener con
las oficinas propuestas para esa tesis.
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Una de las caracteristicas principales que expone
estas oficinas es la configuracion de su interior con su
envolvente exterior, dado que la piel de la construccion se
nota desligada y ligera , pareciendo no estar sujeta a la
estructura misma, acentia con mayor fuerza Ila
representacion del prisma el cual se dimensiona con una
proporcion 1: 2 de manera horizontal.

Otro punto de analisis que se enconird en este
ejemplo fue, la relacion directa que tiene el interior al
exterior y viceversa , al entrar al edificio , se encuentra
con un vestibulo, el cual distribuye hacia los lugares
publicos, semipublicos, y privados.

PROPUESTA ARQUITECTONICA

En el espacio semipublico se encuentra una plaza intema, que
invita a abrir la perspectiva del edificio , que de igual manera ,
suele ser utilizado como un elemento estético y agradable a la
vista para los individuos que laboran en el , como a los que lo
visitan.

#
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Cabe destacar que la imagen que nos proporciona la
membrana de la construccién, conteniendo elementos sobrios
y esbeltos , nos ensefia que no es tan necesario destacar y
utilizar materiales ostentosos, que muchas ocasiones sirven
mas como decoracién que como parte del lenguaje del propio
edificio , y el ejemplo de estas oficinas contempla como
principal rector el elemento de la actividad que se realiza y por
el cual fue concebido, pero también el sentido de sobriedad y
sencillez , lo cual acentla el concepto que maneja el mismo.

F
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Gimnasio.

El ejemplo que a continuacion se analizara, es respecto a
un gimnasio que contiene diferentes disciplinas como
son: salén de aerdbics, yoga, gimnasio, spa, vestidores
de hombres, mujeres y nifios, salén de usos multiples,
elc.

El motivo por el cual se selecciond este inmueble,
es por que en la elaboracién del conjunto de edificios, se
propone un uso de un gimnasio que contenga los
diferentes y variados servicios, como actividad
complementaria y en cierta forma recreativa para las
personas que habitan dentro y fuera del conjunto

. W, . =y, AP T
T o~ LT
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El concebir la instalacién de un gimnasio dentro de este

proyecto es con el fin de diversificar las opciones a ejercer
dentro de este inmueble.

El reto consiste en buscar la integracion, funcionalidad,

armonia y plasticidad en los locales, resolver sus

=
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caracteristicas individuales, y su interaccién con ofros
espacios.

“Las losas se ulilizan para acomodar 05 NUevos WS0Ss en un
espacic didgfeno y ablerto que solo se compartimenta con ligeras
mamparas transparentes. Estd parece ser una solucidn idonea para
crear recorridos dindmicos entre cada una de las aclividades.”

Vivienda.

Por ultimo otro edificio que se toma como ejemplo
analogo, es un departamento de vivienda nombrado
“edificio Habana" construido en 1947 a 1950 vy
remodelado en el afio de 2000 a 2002.

En la investigacion urbana que se llevo a cabo sobre la
zona de la Viga, una de las necesidades que surgia del
alto nivel de actividad de este sitio, es el alto porcentaje

e
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de demanda de vivienda dado que los numero actuales
representan la necesidad y creacion de la misma.

1
oA

' Consultar Bibliografia #£23

Es por ese motivo por el cual se propone la creacion de dos
edificios o médulos de vivienda que estan conformados en
forma horizontal, contemplando un area de estacionamiento
semi subterraneo, con una plaza en la parte posterior.

=
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Las caracteristicas que emanen de este edificio
son muy parecidas en la solucion de vivienda que se
adoptaran. Una de las caracteristicas principales de este
edificio es la variabilidad y flexibilidad de los espacios
infernos ya que contiene departamentos de distintas
areas que van desde los 60 hasta los 120m2

e,
= i
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En la parte posterior del proyectoc se plantea la posibilidad de
utilizar el espacio de azotea como zona de estar y recreacion,
como también concebir una cubierta que aparte de cumplir con
su uso de dar proteccion hacia la intemperie, sino que también
sea un elemento significativo que represente a los
departamento de viviendas.

En este ejemplo no solo se preocupd por dar la solucion a la
necesidad de vivienda , sino que también se busca la relacién
directa que tiene la funcionalidad con el confort y estética,
que son elementos que particularmente no se consideran como
partes importantes de la composicion y lenguaje arquitectonico.

'8 Consultar Bibliografia #23
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Conclusién,

En el proceso de esta investigacion se tuvo que
llevar a cabo una indagacion con relacion de los usos y
actividades que se realizan en espacios como,
restaurantes, oficinas, vivienda y gimnasio.

Como resultado de esta conclusion, uno de los
principales puntos que se obtuvieron fue dar cavidad a la
posibilidad de relacionar diferentes actividades en un
mismo sitio pero con sus respectivos espacios, cuidando
aspectos tan importantes como el control en los servicios,
zonificaciones, elementos fisicos como lo es la luz natural
y los vientos predominantes, como también otros
aspectos que en algunas ocasiones no se toman en
cuenta.

En los ejemplos de edificios analogos, se
determinaron caracteristicas generales como es |la
flexibilidad, funcionalidad, confort y estética en los
distintos espacios interiores y exteriores, y que de algun
modo son parte de su lenguaje arquitectdnico, que
pudiera ser de utilidad y ejemplo para el desarrollo de
nuevos proyectos que en este caso sera de utilidad para
el proyecto que se plantéa. de relacionar estas diferentes
actividades en uno o varios edificios al mismo tiempo.

FACULTAD DE ARQUMTECTURA ol
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|- PLANTA BAJA
1.1 Locales comerciales y restaurantes. 1.5.10 Sanitaric para personal (1 hombres y 1
mujeres)
1.2 Plaza de acceso 1.5.11 Sanitario comensales (1 hombres y 1 mujeres)
1.5.12 Area de personal ( guardado y lockers )
1.3  Vestibulo, comercios, oficinas y restaurantes 1.5.13 Contenedor de desechos
1.3.1 Informacién 1.5.14 Area de recepcién de insumos
1.3.2 Area de descanso 1.6  Servicios
1.3.3 Area casetas telefénicas 1.6.1 Escaleras y elevadores
1.6.2 Mantenimiento
ZONA NORTE DEL CONJUNTO 1.6.3 Cuartos de aseo
1.4 Locales comerciales (7 locales) Modulos de 1.6.4 Rampas para discapacitados
viviendas 1.6.5 Sanitarios empleados (8 excusados y 5 lavabos)
1.4.1 Caja y administracién hombres y mujeres
1.4.2 Almacén, bodega 1.6.6 Sanitarios visitantes (6 excusados y 6 lavabos)
1.4.3 Area de personal (guardado y lockers ) hombres y mujeres
1.4.4 Area de exhibicién 1.6.7 Hidrantes
1.6.8 Salidas de emergencia
ZONA SUR DEL CONJUNTO
1.5 Restaurantes (2 locales) 1 cafeteria 1.7  Acceso a oficinas, segundo nivel.
1.5.1 Recepcion 1.7.1 Recepcién
1.5.2 Vestibulo 1.7.2 Vestibulo
1.5.3  Area comensales 1.7.3 Informacién
1.5.4  Area bar (barra) 1.7.4 Elevadores
1.6.5 Caja y administracion 1.7.5 Escaleras
1.56.6  Area preparacion de alimentos 1.7.8 Area de buzones
1.5.7 Almacén
1.5.8  Refrigeracion 1.8 Area libre
1.5.9 Cuarto de aseo 1.8.1  Plaza para vivienda
FACLLTAD DE ARGUIMECTURA F_"
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1.8.2 Zona de descanso

1.8.3 Acceso a eslacionamiento sublerraneo
1.8.4 Area de aparcamiento para bicicletas
1.8.5 Acceso para minusvélidos

ZONA NORTE DEL CONJUNTO
IL.- VIVIENDA, PRIMER Y SEGUNDOQ NIVEL
( 30 viviendas )

2.1 Vivienda tipo 80 m2
2.1.1 Acceso
2.1.2 Vestibulo
Estancia
Comedor
Cocina — desayunador
Estudio
2 recamaras
1 2 bafios
Cuarto de servicio

RN
e P A e et
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2.2 Servicios
2.2.1 Escaleras
2.2.2 Cuarto de aseo
2.2.3 Cuarto de instalaciones

2.3 Infraestructura
2.3.1 Ductos para instalaciones
2.3.2 Hidrantes
2.3.3 Registro para instalaciones

2.4 Administracion

PROPUESTA ARQUITECTONICA

ZONA NORTE DEL CONJUNTO

.- ESTACIONAMIENTO (vivienda)
( 55 cajones con 2 para discapacitados )

3.1 Servicios
3.1.1 Escaleras para comercio y vivienda
3.1.2 Mantenimiento
3.1.3 Cuarto de aseo
3.1.4 Rampas para discapacitados
Caseta de controf

ZONA SUR DEL CONJUNTO
IV.- OFICINAS, 2do, 3er, 4to NIVEL
(Planta Libre)

41 Recepciones
4.2 Vestibulos
4.3 Informacién
44 Sala de espera
45 Servicios
4.5.1 Escaleras
4.5.2 Elevadores
4.5.3 Cuarto de aseo
4.5.4 Sanitarios
4.56.5 Cuarto de instalaciones
46 Infraestructura
4.6.1 Duclos de instalaciones
4.6.2 Ductos para desechos
4.6.3 Hidrantes
4.6.4 Registros para instalaciones

FI-
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PROPUESTA ARQUITECTONICA
ZONA SUR DEL CONJUNTO 6.2 Servicios
V.- Gimnasio, 1er nivel. 6.2.1 Escaleras y elevadores para comercio
(Edificio de restaurantes y gimnasio) 6.2.2 Escaleras y elevadores para oficinas y vivienda
5.1 Recepcion
5.2 Vastlglﬁo 6.2.3 Mantenimiento
53 Escalera circular 6.24 Cuarto de aseo .
54 Elevador 6.2.5 Rampas para discapacitados
5.5 Informacién
56 Local de productos afines 6.3 Administracion Servicios Generales
5.7 Sanitarios 6.3.1 Control, caseta vigilancia
58 Regaderas 6.3.2 Patio maniobras
5.9 Vapor 6.3.3 Area de carga y descarga
5.10 Planta libre para actividades del gimnasio 6.3.4  Almacén general comercios

6.3.5 Almacén y refrigeracion para restaurantes
6.3.6 Administracion

VI-ESTACIONAMIENTO el el
SUBTERRANEO 1 1/2 6.3.9 Intendencia
( 299 cajones Con 10 para discapacitados ) 6.3.10 Cuartos de aseo
6.3.11 Mantenimiento
6.1 Infraestructura 6.3.12 Area personal (guardado, lockers y registro)
6.1.1 Cisternas 6.3.13 Acceso de personal
6.1.2 Subestacion eléctrica 6.3.14 Area de medidores y tomas de abastecimiento
6.1.3 Planta tratamiento de aguas negras 6.3.15  Contenedores de desechos y é&rea de
6.1.4 Cuarto de méquinas y bombas reciclamiento
6.1.5 Almacenamiento de aguas para reciclaje 6.3.16 Sanitarios generales para empleados
6.1.6 Ductos para instalaciones y ventilacion
6.1.7 Equipos de aire acondicionado
\CULTAD DE ARGUITECTUR? 1
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ZONA NORTE DEL CONJUNTO
VIl.- SERVICIOS EN AZOTEA
(vivienda)

7.1 Area de estar y recreacion

7.2 Almacenamiento

7.3  Area para tanque de gas estacionarios
74 Escaleras

7.5 Cuarto de aseo

ZONA SUR DEL CONJUNTO
VIIl.- SERVICIOS EN AZOTEA (oficina)

6.1 Equipos aire acondicionado

6.1.1 Escaleras

8.1.2 Area para servicio de elevador

6.1.3 Cuarto de aseo

6.1.4 Cuarto de maquinas

6.1.5 Area de equipos para comunicaciones

PROPUESTA ARQUITECTONICA
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NIVEL [ASTIVIDADES) LOCALES AREAR CARACTERISTIOAS DE LAS AREAS REFEREMCIA & HORMAS
¥ REGLAMENTOS
I Sdane 2 Ciaporid 30 SSLECIONET B0 v
CafCLARCatreg Cubii dos veoss | demands minima de simacanamesnto
(Emtmciongminnio)
11 Cisioma 1 uso parm adificios de | 188 215m32 Sublnrminne | con capacided da 25 m3= 1400104002 mis
Daotacitn oe Sendcion WABndEs.
12 Cio Dw miboures 1 Ta8am2
13 Cimema 2 2T 25 mE SuousTinea con capaciasd oo 41061 miwi9 TOKA0, ToMImm.
1.4  Pignta do ratemierdo, (Riros. 104 20 m2 Ao delemios con Scoed rNNgKE ¥ busng venblaciin
chwioma mgua Fateda) Sublerines
Dechicie dol cificsd e Snod miruics
18 Cio Demguenes 2 2107 m2 Arsa deirsiads con sccesd rebingido, ol die bombaes, debribucitn de hidnin
18 Civcamo fod 42 m2 Ares delimitecs con sooess reesngino, Domba pane o SeTRIDivE i BOURS
FEGRRS 08 BMANOS 08 SSIaCHoNaM Mtas
17 Escaleras. 1400 m3 Mol a8 Sandtion. Scianaa qub Suben B 08 Ahalns de los edificios
COMBApONANteN
18 Ewvedons INDOm2 Moduio 08 Benicion. Sevedoms Que SUDSN § 108 rivales de lon sdfcaos
Comespondientes.
18 Mimeo de csones. | B cajones Cagones de 4 BOX2 0 mis, 5 0X2 4 mis. Pam minuedddesd BX5 0 mis
0 Soteno 1 Cayones e oSLacIONEMIerio y
circulacionag
[ Entm o b 16ama
21 Wﬂ-nhﬂmm1mm Ares gplrmitac Con BComD FRYTGIa, C80. g miguenas, BalFibucsSn de
Dodacidn de Serdcios |rckmte y Gbow e
funcionameanio del edficio 22 Cio De mibguinm pam Arsa defrmitacde con scceeo restnngido, cto. de mibguines, dutrbucn de
Comescicos lag ma CERTIe y OUDS SQuUIpos.
23 Oficing sendicio adm resbativo &7 ma Arna s irislnadhve del conjunto otnl de vivindes | comsnco v rebmranl
24 Bodega Espacio pars nloyar procucios relacionsdos @ los sarvicion ceorpacos an o
RO m2 sorpuns
25 s a8 cOiga y 8S0E0E 272m2 Arsd SHRINS3a COMG PALS 08 MATOETAL
28 Mdduio ge senicios penaraies Homa Cirtincionss voricaios carta de ROCaR0N
27 RAMpE o eklacOnEmand e Rampas pans wehicuios 08 sUutsas ¥ bajacs o nivel
208 Mddulo de serecios oficinee, 20m2 Comuteconm verlicaln cara de poossos
2§  Vesbibud pana oficingd Il @ PUChieol O CrTUlBones vtoile
Sariiarios, méduio de sanacion 1z mz
20 MGceo O BEDACIDE COMNTIoN, Croulnc-ones varboRas COMTE 08 BISONCS
foabi i 210 caiones
211 NOmeo o8 caone (Cajones de 4 80K72 0 mis, 5047 4 mis. Pare mirusnaelidosd 8X5 0mis
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NIVEL (AGTIVIDADE LOGALES AREAE CARAGTERISTIGAS DELAS AREAS | REFERENCIA & NORMAS
Ll IDADES) LOCALE EA .
I Plania bgs 311 Locakes comorousies T B2 52 m2 Locaies weoacos an la pare b de los adficios de viverdas
Feampas con un 10% de pend:a i
(CHafribucidn oa plazas pars 312 Escalerns, plara de vivenaas | 1134 m2 Excsiarns gus Mnin & LUna DIaza 08 ' nivel COmespondients o s vviandas
POSELTONOS, COMBCoN i
wasna) 313 FRampa parn dacepacisoos 2m3 Aamps gue Lvan 8 Una PIEZE 30 % nivel cOmEspanderis A s vivienass
31 Loceles comercisies | 314  Escalerss médulo control oa m3 Hlecla da nanecion Qua Sele ubeds an of cenirn del conpunts que ee dings @
¥ hakSh G Lsos acchan [ SSBNCH di AabBCRor BNk
Lot ]
Pt norfe de! 315 Cajones pars vivienda AT cajoren Cajones do 4800020 min, 5 (M2 4 mts. Pars minusweloced 6X0% 0 mis
3116 Cabsleria 50 m3 Cabelacia ubicads & la plares de comentos Mas do 120 M2 alues minima de 2 8§
31T Pimza de comemos Tiam3 Enpacic sbinto Seinada DECD & A0 58 08 SOTIFSal
318 hodulo 98 servcion gereeaies | 42 TEm2 Corousationss wrliGales OFca 08 EKCosm
Escafnim, dlctos, alewsdores. [hszanca miwma e una salos Ga un ool o3 de 40 ml
318  SEs db aoE FOLOME 30593 w2 Sl LATCE il STREAR SaRrIOE BOCIaleE Dal @l Lo del i Conputo.
37  Plazs ceniral dal 321 Piais 0 ad0es0 Ob conjunio | TESEIm2 Pliars e istosn Gl conpailo inbgrado @ und plass gersnal del cormadon
coryuric comerial e wor’
Frte morhy o'
conjunto
33  Eddfico ofionee 331 Vesifouio genaral T ml Espacio pers vestibular hocia cofvieria. resteuranies. cormedor y oficings sn
Faety sur ded =
conjunio 332  Areade soposiciin, galeris B8 m2 Area de sposiciin pare dileronies tpcs de mussivan
433  Cofwierla y drea de osiar 2B m3 Bandco de cwld, lugar do iectura y de descansso
334  Miceo micsdo dosenvcios | 152m3 Circusacsnnes. VBrCaan ot o8 BOCEE0R
1341 sarvadion
33437 eachdlonas
3343 oicwa
3344 Ewmdons
3345 Vestitulo
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| WIVEL (ACTIVIDADES] LOCALES AREA CARACTERISTICAS DE LAS AREAS REFERENCIA & RORMAS
= ¥ REGLAMENTOS
34 Comedorde 341 Covredor WEIIma Comeder resipaniers ante o eciizio de restauraries. cfcinas. oon o oe Rernpas con un 10% de perdisnie.
el AT FONIBTBISE y QT PO
Fane gur el Conunig
35 Reslsirwied
k1R Rasiarards 1 851 m2 Fatiurinie utaced on la planls bas | debayo del genmnaiio. parte del conmasdor
{Vieris de comide de reslsuranien )
Ih-umﬂn.umﬂnr::—r 352 Fwvsuarie 2 Bima Restauranis ubicedo en la plaris bae . debejc del gimneso, parte del comedor 0. R, R OnR 0 53
wanls o Debides L T ]
A53  Vesltiboo V48 m2 Weslitude parl nesbiuoarthin ¥ gImnles o L parcte pokbanos
Parfo b del conimio
A54  Baniarion 40 m3 Banidwncs pana Lao de comensaie iy irehaadones dal stio Deptarssm muboma 56 ura sakaE de un ocal B8 g S0 mn
BEE  Area e COMBEESL M5 38 m3 Bievidad 8 CoMidd y babeda sapaciBoamsnts, oon misis y varsdad
Ragmyurards 1
356 Ared o8 COMEnaiies Homz Servicic de Comda ¥ Detdes sspeciicaments. con misica y vanedsd
Rl rarde 7
A57  Flaze os resieuranies Rim2 Espacic abuwto pars comersales de ios mismios iocaies de resteursries.
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| NIVEL (ACTIVIDADESR] LOCALES AREAE CARACTERISTICAE DE LAS AREAE REFEREMCIA & NORMAS
¥ REGLAMENTOS
N Edificice de veende 41,1 Modusa on whisnds onsnte Tr.0am2 Edfficio de wiienda 08 3 niaies COn K2otes 08 U0 recheatng
(Comctwristicns goneralen e los | 412 Esceleras pam vivisnda 1377 m2 Cimouleciones wetcales corca de scoeos.
08 Micuios &8 Weroa
Fr| P e | 413 Cubos de bumnscin &0 5md Culbos 08 Rumirchdn Que ol Bipunas Do Gul sUminEsYan &l
aarficia
41  iverdas 414 Mdduo do vwisnds porsanio TABm Edificio do wviends e 3 nivples con arniea de uso moreatvg
Mifipias
Parte nane oe &1 5 Escuhera Pann viviencs 1377 m2 Cirtiiacions vwrtonkes Conl o booston
L= T ]
418 Ao de cubos de tominecin. | A05m2 Cubcs de fuminaciin gue slijen sigunes fuberies gus sumirmie o
51,1 Fesiarwnts Ubicedo on ol aTTm2 SrACio 56 OIS v DACAISE BIDBCISIETENS, SO0 MOSEE ¥ vanedad
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reAlanbed ohsnas
(ptarin Sorm pare use de oficines) | 592 Ndcheo de wervicics 152m2 Cinudpciones verticabes corca de aooesos
Excolersn, saritanios.
1 Resiscrmiss orimar SOy vealDus
nivel
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Firvdl BARIENON, SICANEE, S0 y
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¥l Gemnaaic @11 Areniotal ds gmnasic 1086 m2 Gemnaeic gus sberta Sferenies decpings referemies a dale.
[Espacn destinade o actwdades | 812 Ducios y shrscones 24 m2 Crtalacionss vrtcabel conca de sucesos
g grmrumic |
813 Senasrice. vesticoms y oo | 138 88m2 Servcio de baf\os. vesticons i vapor pam los Lsuanos del pmnaso
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™ Revitalizacién de la zona del
o Anfiguo mercado de
== Pescados y mariscos de la viga.
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ENFOQUE

El objetivo principal que se persigue en el disefio de este
conjunto de edificios es principalmente resolver el
funcionamiento y el enlace de los diferentes usos y
actividades que puedan llevarse a cabo.

Pero ésta idea pueda parecer un tanto rigida para la
solucion arquitectonica, es por esa cuestion que se tiene
la intencion de crear diferentes ambientes y formas, que
transmitan la sensibilidad hacia cualquier persona que |o
visite 0 que trabaje en él; por ejemplo, en la zona de la

vivienda se logra rescatar el concepto de patic dé
vecindad, dando un ambiente un poco més Intimo para

las mismas personas que habiten en |a vivienda,

Por otro lado se tiene la zona de comercios que de igual
manera tiene la intencion de invitar al peaton de recorrer
y encontrar algo que le pueda gustar,.hasta encontrarse
con una buena cafeteria hasta un simple local de
productos diversos, por ejemplo.

En otro lugar del conjunto donde se ubican las oficinas,
restaurantes, y gimnasio, tiene la intencion de crear otro
tipo de ambiente tal vez un poco mas dindmico en su
actividad pero todos éstos espacios en sus formas, en
sus colores, materiales, se integran para tener una
imagen general y propia del conjunto de edificios,

- -—.TF"‘W.
=N

PROPUESTA ARQUITECTONICA

Otros elementos que son de gran importancia y que articulan
los lugares pulblicos con los semipublicos, son los recorridos
por los corredores y plazas “espacios abiertos” los cuales se
enlazan de manera integral con los propios edificios y sus usos,

Dar la sensacion de tener imagenes y espacios no repetitivos,
y reafirmar la intencion de tener ambientes distintos.

Otro de los aspectos importantes que se plantean es la
conservacion y la reutilizaciéon de los recursos naturales como

" _lo es principalmente el agua. Por ejemplo, en algunas partes
_de las fachadas se colocan celdas solares que ayudaran en

ita medida al ahorro de luz y energia, como también el

teamiento de una planta de tratamiento para aguas grises

B B, requiere puede ser utilizada también para el
nteide aguas negras.

i
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Esta combinacién de espacios semipublicos y publicos,
puede ser encajonada en la idea de tener similares
formas de solucién y creando una constante imagen . Con
esta tesis, reafirma la idea de crear ambientes variados y
sobre todo dar diferentes sensaciones.
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CONCEPTO

Durante el desarrollc de esta tesis, se tratd siempre de aportar
o reafirmar algun elemento o forma que sirviera como resena
para las personas gque transcurren o habitan en este sitio

El concepto que retoma este proyecto es la relacion que tiene
la cubierta como elemento principal y los espacios abiertos.
Esta combinacion puede dar distintas variantes respecto a los
ambientes que se crean dentro y fuera de la techumbre.

%

~"CUBIERTA COMO PARTE DE LA ENVOLVENTE DEL
PROPIC EDIFICICO Y CREANDO UNA DOEBLE
ALTURA Y POR CONSECUENTE UN ESPACIO
SEMIPUBLICQ - PRIVADO
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INDICE DE PLANOS
PLANOS DE INSTALACIONES
Planos Arquitecténicos. Planos aire acondicionado.
B JUNTO AA =01 AIRE ACONDICIONADO_GRAL_SOTANO_O1
ol m_"imi Eﬂgﬂ: A AA -02 AIRE ACONDICIONADO_GRAL_SOTANO_02
i A i gt AA-03 AIRE ACONDICIONADO_PLANTA BAJA
S L AA 04 AIRE ACONDICIONADG_PRIMER NIVEL
A0 TANO_02CONJUNTO AR =05 AIRE ACONDICIONADO_SEGUNDO NIVEL
AO5  PLANTA BAJA CONJUNTO AA 06 AIRE ACONDICIONADO_DETALLES

A-08 PLANTA PRIMER NIVEL CONJUNTO
AOT FLANTA SEGUNDO NIVEL CONJUNTO

A ERPEARIIEA o tni Fil I: ?m " n?ulgéunm GRAL SOTANO O
A- ACHAD NJUNT _GRAL_. A
#‘:? EJ;TE ;f,:%":tgﬁ.,éu S IN-02 INCENDIO_GRAL_SGTANG_02
A1Z  CORTE_O2CONJUNTO IN -03 INCENDIO_PLANTA BAJA

~ IN =04 INGENDIO_PRIMER NIVEL
A13  CORTE_OSCONJUNTO N —08 INCENDIO_AZOTEA

A-14 PLANTA BAJA
A-15 PLANTA PRIMER MIVEL

A-16  PLANTA SEGUNDO NIVEL Planos eléctricos.
400  PLANTA AZOTEA OFICINAS EL =01 ELECTRICO_GRAL_SOTANO_D001
EL-02 ELECTRICO_GRAL_SOTANO_001
EL-03 ELEETRICQ_GRAL_SGTAHO_GT
Detalles constructivos. EL =04 ELECTRICO_GRAL_PLANTA BAJA
Pianu;l.: 5 cln:Tes eI = EL-05 ELECTRICO_PLANTA BAJA
EL =08 ELECTRICO_PRIMER MIVEL
D02 CORTES X FACHADA EL-07 ELECTRICO_SEGUNDO NIVEL
D03 DETALLES ESCALERA EL-08 ELECTRICO_DETALLES
D04 DETALLES
Planos hidraulicos.
Planos Estructurales. H=01 HIDRAULICO_GRAL_SOTANO_01
E01  PLANTA CIMENTACION_SGTANO_O1 H-02 HIDRAULICO_GRAL_SOTANO_02

EO2  PLANTA CIMENTACION SOTANO 02 HIDRAULICO_GRAL_PLANTA BAJA

E-03 PLANTA ESTRUCTURA_SOTANO_0M
E-04 PLANTA ESTRUCTURA_SOTANO_02
E-05 ESTRUCTURA PLANTA BAJA CONJUNTO
E-06 ESTRUCTURA PRIMER NIVEL CONJUNTD

H=-03

H-04 HIDRAULICO_PLANTA BAJA

H=05 HIDRAULICO_PRIMER NIVEL

H =06 HIDRAULICO SEGUNDO MIVEL

H-04 HIDRAULICO_CUARTOS DE MAQUINAS

EOT  ESTRUCTURA SEGUNDO NIVEL CONJUNTO Planos sanitarios.

5-01 SANITARIO_GRAL_SOTANO_O1
S 02 SANITARIO_GRAL_SOTANO_02
§-03 SANITARIO GRAL_PLANTA BAJA
§ 04 SANITARIO_PLANTA BAJA
5-08 SANITARIO_PRIMER NIVEL
5-08 SANITARIO_SEGUNDO NIVEL
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MEMORIA DESCRIPTIVA DE ESTRUCTURA

En el disefio de la estructura se considera aspectos
importantes, debido a que el proyecto esta ubicado en la
zona Il en terreno lacustre, se propone una estructura
ligera, utilizando materiales con poco peso y que funcione
como un basamento flotante.

Se utilizaran perfles y placas metdlicas en Ia
conformacion del edificio; el proyecto plantea uno y medio
nivel de so6tanos para estacionamiento los cuales tendran
la funciébn de ser cajones por sustitucion y en algunos
puntos de éstos se colocaran lastres para nivelar el peso
de todo el conjunto.

En la losa de cimentacion estara armada por un concreto
de 300 fc principalmente y con su armado de varilla
(variable diametros) la cual recibiran a las columnas
metalicas que de igual manera seran ahogados en
concreto de 350 f'c para conformar un solo basamento,
es por este motivo, que en los niveles de estacionamiento
no habra juntas constructivas.

En lo que se refiere a las columnas estaran hechas por
placas metalicas con una configuracion rectangular y de
acuerdo a la forma de la edificacion, se colocaran de
manera contraria para evitar de algiin modo el volteo del
mismo.

- T T,

PROPUESTA ARQUITECTONICA

En las trabes sé predimencionaron con un vigésimo del claro,
los cuales estan con 10 y 7.5 metros de longitud, es por eso
que se propone una trabe de 60 cm. de peralte y con un 35¢cm.
de basamento y la cual esta conformada por un perfil
estructural de alma abierta.

El sistema que se utilizara en los entrepisos, es losa acero el
cual se colocara de forma cuatropeada una seccidon con
respecto a la otra.

P—

.
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MEMORIA DE INSTALACIONES.
INSTALACION HIDRAULICA.

El desarrollo de la instalacion Hidraulica comprende tanto
el suministro de agua potable, como la utilizacién de agua
tratada para el uso de riego.

Sabiendo el gasto total de agua potable que de
438,846.00 Lts. al dia. Se calcularon dos bloques de
cisternas y cuartos de maquinas para sus respectivos
espacios.

El blogue principal que tiene un area de 307 m2 contando
con una cisterna para agua potable con un area de
152m2, los edificios con los usos de restaurantes, oficina
y gimnasio los cuales dan un gasto de 158000 Its al dia.
En este mismo bloque se encuentran otras dos cisternas
las cuales almacenan, por una parte, el agua pluvial y por
otro lado la misma agua pluvial pero ya tratada con filtros
para que tenga la calidad de agua tratada. Principalmente
se trabajara con equipos hidroneumaticos para tener un
mejor funcionamiento.

Esta misma agua no solo se utiliza para riego sino
también tendra conduccion para inyeccion al subsuelo.

Como caracteristica principal de los bloques de cisternas
y cuartos de maquinas, se almacenara de manera

FACULTAD ODE ARCUNMECTURA
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conjunta la cantidad de agua para el suministro del
hidroneumatico, para la requerida por incendio, esto es para
que no solamente este estancada y sin utilizacion.

Para incendio se utilizara una bomba de 40 hp, otra de 10hp
contra incendio y una bomba de 40 hp basandose en
combustion interna de disel. , Y para el agua pluvial dos
bombas de 3hp cada una solo para mantener la presion, y todo
esto dirigido por un tablero de control.

En el segundo blogue tiene la misma configuracion salvo que
en las cisternas de Hidrantes. Tienen un area de 65 m2 en la
cisterna de agua tratada de 32 m2 y la cisterna de agua pluvial
de la misma area que la Gltima.

Las diferencias son que se aumenta otra bomba de 7hp para
darle mas presién ya que la red que suministra a las viviendas
y algunos comercios tendra una mayor distancia de recorrido.

Todo esto antes mencionado esta localizado en |la planta de
sotano 2 del proyecto.

En la planta baja se localiza de manera inmediata las tomas
siamesas para incendio como también la red de riego que se
localizan en el area libre y permeable donde se encuentran
vegetacion y que cuenta con un radio de 5 y 8 mas en sus
aspersores.

o
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INSTALACION SANITARIA.

El desarrollo de la red sanitaria estard dividida para el
desazolve de aguas negras y la recoleccion de aguas
grises y jabonosas, esto por la estipulacion del presente
reglamento de construccion.

En lo referente a la red de aguas negras estara
conformada por una columna principal de fierro fundido o
en su debido caso el P.V.C. y en los entrepisos de 10cm
de igual manera, la cual tendra en su punto de desasolve
un tuvo ventilador.

Cabe sefalar que la columna se colocard de modo de
zigzag para evitar el golpe directo hacia el codo de
registro.

Posteriormente ya que se llega al nivel 0,0 se colocaran
codos de registro en el sétano 1 hasta llegar a un registro
de mamposteria fuera del desplante del proyecto y asi
llevarlo al drenaje.

A lo que se refiere a la otra red de desazolve para aguas
grises y jabonosas tendran como fin directo hacia una
planta de tratamiento que tendra la caracteristica de
destilar y limpiar de algin modo el agua que sera utilizado
principalmente para riego y si se requiere para incendio.
La planta de tratamiento recibira las aguas grises y
jabonosas y tendra un proceso de limpiado fisico en una
primera etapa, posteriormente otro lavado fisico( tener
basura) siguiente, se dirigira hacia un filtro de cloro el

PROPUESTA ARQUITECTONICA

cual sirve como neutralizador para las bacterias, y por ultimo
se limpia con ofras arcillas lo que halla quedado de residuos.

INSTALACION DE INCENDIO.

El conjunto de edificios contara con un sistema de proteccién
contra incendio compuesta por matafuegos o bocas de
incendio mod. 44 marca seleca, tanto en los niveles de
estacionamiento como los interiores y exteriores del lugar,
como también el uso de un sistema fijo de gas "sayuz” el cual
es un aerosol de particulas sdlidas o liquidas suspendas en
un ambiente gaseoso, los cuales son mas comunes, el vapor,
humo, niebla y neblina, conjunto con los rociadores
automaticos.

De igual modo se colocaron en lugares estratégicos extintores
moviles los que regularmente se supervisara su estado y
condicion fisico.

INSTALACION DE GAS.

En lo referente a la instalacion de gas, ésta se alimentara
periodicamente a los tanques con sus correspondientes
medidores, por la compafiia de gas que se contrate.

Se efectuara con materiales establecidos por la norma que la

rige.
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ASENSORES.

Los asensores tendran una velocidad de 95 m/m con
puertas y maniobras automaticas de Ultima generacién,
cabinas revestidas en acero inoxidable y piso de granito.

INSTALACION ELECTRICA.

En el disefio de la instalacion eléctrica, su funcionamiento
general se desarrolla en dos subestaciones principales de
las cuales se derivan las diferentes y respectivas lineas
que dan servicio a los correspondientes espacios.

Como se nota en el proyecto general, se hallan de todo el
conjunto dos grandes bloques que a su vez combinan las
diferentes actividades, comercial, de oficinas, y de
vivienda, esto se disefia para tener un mayor control tanto
para el gasto de voltaje y mantenimiento del mismo las

cuales se calculara el gasto y por consiguiente la
capacidad y tamafio de |la subestacion.

Una subestacion alimentara a la zona de oficinas,
restaurantes y gimnasio, la otra alimentara
principalmente a la zona de vivienda y comercios
diversos. Cabe sefalar, que las cometidas principales que
llegara el voltaje de aita tension seran desde la calzada
de la viga.

PROPUESTA ARQUITECTONICA

Una de las principales intenciones del proyecto es dar una
imagen caracteristica del un lugar propio, utilizando mobiliario e
iluminacion que acentle elementos  arquitectonicos del
conjunto.

INSTALACION AIRE ACONDICIONADO.

En el criterio referente a la instalacién de aire acondicionado,
en el espacio a desarrollar, en la cual se ubican usos como el
comercio en especifica restaurantes, vestibulo, y el uso de un
gimnasio, se aplica el uso de UMA, (unidades manejadoras de
aire) para zonas o areas amplias, como por ejemplo el
vestibulo del edificio principal como también en los
restaurantes ubicados uno, en el segundo nivel de éste edificio
y la planta baja del otro bloque, con sus referentes vy
respectivos ductos de inyeccién vy rejillas de extraccion,
conjunto con la camara plena que tendra la funcion de extraer
y dar circulacién al aire del espacio interior.

De igual manera en espacios mas reducidos o mas
subdivididos en su distribucion espacial se utilizaran F&C,
que son unidades mucho mas pequefias y las cuales estaran
ubicadas estratégicamente en el interior del plafén del
espacio el cual trabajara para acondicionar el mismo.

=k
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VI. CONCLUSIONES GENERALES

Hoy en dia uno de los retos que surge de los diferentes
problemas de las grandes ciudades, es como relacionar
usos y actividlades en un disefio de espacios
muitfuncionales que cumplan con las necesidades que
éstos demandan en torno al ambiente y contexto que lo
rodea.

Es mas claro y atractivo un disefio espacial arquitecténico
que contenga diferentes alternativas de uso, es por eso
que claramente tiene un gran porcentaje de poder
realizarse y especialmente en esta zona de estudio.

También es claro la factibilidad tanto econémica como
financiera ya que se busca tener un detonante para la
inversién en éste lugar del corredor comercial en que de
igual manera pueda repercutir alrededor de éste de una
forma positiva.

Como anteriormente se menciona, el centro de la Ciudad
de México necesita no solo del cuidado entorno a la
conservacion de sus edificios, sino que también dar la
variabilidad y el aprovechamiento del mismo.

PROPUESTA ARQUITECTONICA

Mucho se ha visto que zonas o circulos especificos de la
Ciudad de México cuenta con un alto grado de explotamiento
tanto turistico, economico, social, politico, etc. mas sin
embargo, los planes y estrategias en alglin momento se han
planeado, muchas ocasiones no se llevan a cabo por
diferentes razones, pero es claro que aportando una buena
solucién urbana hacia algun sector de la ciudad puede ayudar
de una manera significativa y en gran medida al entorno que la
rodea y por consiguiente a la misma entidad.
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CONCLUSIONES PARTICULARES

En el transcurso de mi carrera en la Licenciatura en
Arquitectura, he pasado por muchas vivencias y
experiencias, que me ayudaron de alguna manera a
formar un criterioc con bases y fomentar mi crecimiento
personal como profesional,

Es claro que se siente una gran responsabilidad de
pertenecer a una de las Universidades mas importantes
de Latinoamérica como es la Universidad Nacional
Autonoma de México y particularmente en la Facultad de
Arquitectura.

A lo largo de este tiempo he aprendido a escuchar y
analizar las diferentes perspectivas y puntos de vista que
compartian conmigo mis asesores, como de igual manera
mis comparneros. Muchas de estas ideas intercambiadas
diferian de la mias, mas sin embargo creo que esa gama
y diversidad de temas y criterios, ayudaron a consolidar
un criterio propio y por consiguiente una manera propia de
ver |la arquitectura.

Creo y veo que el camino es largo y esta etapa de mi vida
profesional como Arquitecto, es solo el principio de toda
una gama de experiencias que puedan tener un buen o
mal sabor.

PROPUESTA ARQUITECTONICA

Considero que una de las prioridades que debe tener un
Arquitecto es mostrar una disposicion de flexibilidad en el
quehacer profesional, ya que la misma disciplina nos ensefia
una gran variedad y diversidad en las actividades relacionadas
con el disefio, no podemos decir tajantemente que todo ya esta
dado especificamente o que todo es una constancia, muy al
contrario de tener este punto de vista, ver dia con dia la
necesidad de estar en la vanguardia en las ideas y
herramientas que nos hace ser Arquitectos.

En si, son muchas las experiencias y vivencias que he tenido
como alumno de ésta escuela y por ultimo mencionar una frase
que proviene del Colegio de Ciencias y Humanidades que es
" aprende a aprender” que da pie que en nuestro haber como
arquitectos busquemos dia con dia la variable nueva que nos
distinga como disefiadores de espacios.
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Coordinador: Rebora Alberto Roberto E
SEDUVI G. D. F. México 2000

16 “Reglamento de Zonificacién para el Distrito Federal’
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda"
(SEDUVI)

México 2001

17 Infraestructura de Agua Potable.
(Planos delegacionales de red primaria)
Del. Venustiano Carranza y Cuauhtemoc.
D.G.C.O.H.

18 Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
Delegacion Venustiano Carranza, 1997.
Ed. Grupo Sistema de Alta Direccion, S. A.

19 [Infraestructura de Drenaje
(Planos delegacionales de red primaria)
Del. Venustiano Carranza y Cuauhtémoc.
D.G.C.O.H.

20 Plano Delegacional de Infraestructura Electrica
Delegacién Venustiano Carranza.
Comisién Federal de Electricidad.

21

22

23

24

26

27

PROPUESTA ARQUITECTONICA

Gaceta Oficial del Distrito Federal
Ed. Corporacién Mexicana de Impresién
México , Abril 10 de 1997.

Sexta resefia de arquitectura mexicana
Publicado por fundacion casa del arquitecto
Homero 425 Ed.a 2do piso col polanco
México, D.F. pp.124-127.

Septima resefia de arquitectura mexicana
Publicado por Enlace arquitectura y disefio S.A. de C.V.
Bosques de duraznos 74, desp. 102-103

Meéxico, D.F, pp. 60-65 y 1068-108.

ADI arquitectura y disefio de interiores, 1989 México D.F.
pp. 48-50.

Arguitectura Mexicana contemporanea de los 90's
Tedrico y analisis, Miquel Adria, 1996, NA755 A 47

José Villagran Garcia
Teoria de la Arquitectura, 1936

Diferencias.
Topografia de la arquitectura contemporanea.

Ignasi de Sola-Morales coleccion.
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