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Sin duda alguna, la creciente degradación 
que vive el Centro Histórico representa un 
amplio campo de acción, para seguir 
proponiendo proyectos en éste sitio. Y es 
que el Centro Histórico es hoy un espacio 
que da muestra innegable del deterioro 
de las condiciones de vida de sus habitantes, 
del entorno y la imagen urbana, en donde 
ademós se manifiesta uno de los procesos 
de despoblamiento mós agudos de la 
Ciudad. 

Generar una tesis sobre el Centro Histórico 
puede resultar para muchos un tema '1rillado" 
y que se ha puesto de moda en los últimos 
años, sin embargo, esto sólo demuestra lo 
poco conciente que esta nuestra sociedad 
de la gran trascendencia y la problemótica 
que implica el Centro Histórico, por su función 
hegemónica. por que en él se alberga un 
extraordinario patrimonio, por ser uno de los 
signos de identidad mós preciados de nuestro 
país, pero sobre todo porque hablar de la 
rehabilitación o revitalización del Centro 
significa para una megalópolis como la 
nuestra, el recuperar un órea que es mós 
grande que muchas ciudades capitales de 
estado de nuestro país, con lo que se puede 
incluso aminorar la terrible expansión de la 
mancha urbana, generada por la demanda 
acumulada de vivienda. 

El problema es mós grande de lo que parece, 
y no sólo repercute en toda la ciudad, sino 
también en el órea que la circun®a. Como 
una muestra de entender su magnitud, el 
gobierno del Distrito Federal ha expedido, 
recientemente, una disposición legal para 
frenar el catastrófico desparramamiento 
urbano que caracteriza a la capital del país, 
obligando a los inversionistas a transformar la 
zona central de la capital en una verdadera 
ciudad, sin embargo, habró que esperar que 
esta Iniciativa no que&f "'er:t fO . üe 

una buena intensión, y esta disposición no 
sea apagada por intereses existentes, fines 
políticos, especuladores. factores que han 
acompañado la historia del crecimiento de 
nuestra ciudad durante siglos. 

Es por ello que en los últimos años. se han 
hecho innumerables estudios y proyectos 
sobre este mismo tema. Se han creado 
leyes para cuidar este patrimonio, han 
aparecido algunas asociaciones, tanto 
civiles como gubernamentales que apoyan 
la causa. Pero lo cierto es que, hasta hoy 
no ha existido un cambio contundente o '" 
alguna acción conjunta de los diversos: ,', 
intereses que conviven en él. que hayo . 
mejorado la situación significativamente. , 

·,;.,. 
El menoscabo de los recursos ambientales; ; 
y la modificación irresponsable del medio, 
debido, entre otros factores. al cambio de 
uso de suelo, estón en el fondo de algunos ,. ·· 
de los mós graves problemas urbanos que · 
sufre la zona. 

El detertoro y despoblamiento del Centro 
Histórico, resalta la intensión de rehabl ltartó 
a través de propuestas arquitectóf1!lcas. · " 
compuestas prtncipalmente por vfvieñqa. .• 
Asumiendo que la recuperación de ·uso 1. 

habitacional lograró activar la zonah el ·: 
repoblamiento le convertiró en un esP,aclo ' 
mós seguro, donde ademós de la intensa 
actividad comercial coexistan mJchas 
mós, características del lugar. 4!,1'. 

Apesar de lo grave y difícil que resultaró dar 
solución a este problema, y conclente de 
que no es una empresa fócil, ya que en 
ella intervienen muchos actores, desde la 
comunidad que lo habita y usa, los 
propietarios, los promotores, los 



de la gestión urbana. quienes tienen en sus 
manos la tutela normativa del patrimonio 
nacional y sobre todo el gobierno. No 
significa que por ello dejemos de seguir 
proponiendo y estudiando al Centro 
Histórico. ya que mientras más seamos los 
que nos interesamos en él, mayor será la 
presión ejercida para llegar a una solución, 
y cuando la voluntad para lograrlo llegue. 
habrá la suficiente información para 
generar los proyectos responsables. 
propositivos y congruentes. 

Con esta tesis, me pretendo sumar a los 
esfuerzos de todo un grupo de personas 
que como yo, creemos en una cultura 
más conciente. tanto de su pasado. como 
de su futuro. Opuestos a que se siga 
dando una expansión horizontal de la 
ciudad. mientras se desperdician las 
estructuras existentes y toda la 
infraestructura instalada. Y confiamos en 
que la recuperación del Centro Histórico 
será una recuperación del respeto y 
cuidado entendido por su población. 

De manera que el desarrollo de mi tesis 
esta enfocado a esta cultura del rescate. 
donde es de importancia vital rescatar 
zonas. predios o edificaciones que se 
encuentran en un aparente abandono o 
subutilizados. El tema me brinda la 
oportunidad de generar un proyecto real 
y factible con la finalidad de devolver ese 
espíritu de vida social con el que hace 
varias décadas se contaba en el lugar. 

Es aquí donde nuestro papel como 
arquitectos es muy importante. ya que en 
nuestra disciplina una de tantas funciones 
es dar respuesta a demandas prioritarias 
de la sociedad. y es por eso que el tema 

Por lo anterior, es claro que todas las tesis 
que han abordado la problemática del 
Centro Histórico tienen un objetivo común 
y que éste es su revitalización. 

~!iis~entro me interesó P9~ª ,~~~¡~·~.ta~r !~~i~~~l_,!,~~-·rlllrlll 
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VISTAS DEL PREDIO 

(f) Esta tesis que se titula "Edificio de Uso Mixto", se 
Ü ubica dentro de la linea de proyectos 

propuestos en el Centro Histórico de la Ciudad e de México, y que surgen como respuesta a la 
O situación de deterioro que acusa el corazón 
f'\ de la ciudad, con el propósito de revitalizarlo. 

_j,,,_J, El tema principal del proyecto es la vivienda, 
::::; pero al estar ubicado éste en una zona de 
--' alto potencial económico y de una gran 
(f) concentración de oficinas, en la que destacan 

O 
principalmente los servicios bancarios; se 
aborda también el comercio, así como el tema 

Ü de oficinas. 

Q) Mi trabajo nace de la preocupación por esta 
:J realidad que vive el Centro, y donde los daños 
_e causados por los sismos de 1985, han 

contribuido de la misma manera a alentar el 
abandono paulatino de la población, dejando 
estos, la huella de su fuerza ('.jestructiva en 
espacios vacíos, producto del derrumbe de los 
edificios que ocupaban estos predios; y que a 
casi dos décadas del siniestro, no han sido 
ocupados por nuevas edificaciones, y que se 
utilizan (en la mayoría de los casos) como 
estacionamientos públicos. Siendo esto un 
indicativo de la especulación o preferencia por - . ..,., ., 

.. · '= · :::.• .=;i;'!. .cU\.~.' 'EAl • $ ;. 

representan grandes costos de inversión. Cabe 
aquí recordar que en México (como en otros 
países), durante el proceso de crecimiento de 
sus ciudades el mercado especulativo siempre 
ha estado presente, donde es usual efectuar 
una mínima inversión para obtener la máxima 
ganancia en el menor tiempo posible. Esto es 
importante ya que deja ver que ante Id 
inflexible normatividad y ante el riesgo que 
representa una inversión como lo es generar 
edificios nuevos en la zona que contengan 
vivienda, las inversiones seguirán siendo de 
este tipo. Y es éste el principal punto que 
envuelve mi propuesta, que ubica uno de .. ~ 
éstos predios baldíos que expresan una ·".'1 

subutilización de la infraestructura instalada, ·:·· 
los servicios públicos, el equipamiento urbano . 
y del patrimonio edificado que existe en la : ·~ 
zona. Y que representa un hueco urbano, .... , :::\~ 
situación que adquiere mayor importancia, ·''~ ·," t.11 

porque se trata de un predio de esquina, qu~. ·: . '. 
es cabeza de manzana, y que se enc.ueritr.gj' 
muy próximo a la Plaza de la Constituclóñ'"'"'~ 
(Zócalo), por lo que la manzana aparece ,·.: -
incompleta y sin conformar en su esquina. 

L.
+-e 



ubicación, con usos que son compatibles con 
el habitacional y que lo sustentan 
económicamente. Del mismo modo, con esto 
se genera oferta de vivienda que contribuya a 
bajar la presión sobre otras áreas de la cuidad, 
menos favorecidas por el desarrollo urbano 
reciente, que presentan deficiencias en 
infraestructura, equipamiento y servicios; y por 
tanto, suprimir el elevado costo que 
significa para la ciudad en conjunto, el llevar 
infraestructura a donde no existe. 

La zona que se estudia de una manera más 
particular, es la que corresponde al "Perímetro 
A" del Centro Histórico, donde esta ubicado el 
predio, y que se encuentra en la Delegación 
Cuauhtémoc. Poniendo un interés especial en 
los tramos de las calles: Isabel la Católica 
entre las calles Francisco l. Madero y 
Venustiano Carranza, y 16 de Septiembre 
entre las calles de Palma y Allende. 

Mediante la investigación urbana realizada en 
la primera etapa y con el objeto de recolectar 
la información necesaria del lugar se 
obtuvieron datos con respecto al medio físico 
natural. económicos, sociales, geográficos, 
estadísticos, históricos, arquitectónicos, etc. 
Asimismo, en ésta etapa se realizó un 
diagnóstico de la zona que sirvió para generar 
una propuesta arquitectónica en la que la 
imagen urbana es de vital importancia, 
posteriormente, se da lugar al inicio de una 
segunda parte de la tesis donde se desarrolla 
el proyecto arquitectónico. 

La propuesta, manifestada en el proyecto 
arquitectónico, fue el resultado de la 
información obtenida a través del 
diagnóstico urbano, el cual determinó que lo 
más conveniente, en función al uso del suelo 
y la vocación del lugar, consiste en el 
desarrollo de un edificio de uso mixfo, el cual 
se genera en ocho niveles sobre el nivel de 
banqueta, en el cual se concentran uno ?e, · 

de vivienda de interés medio y medio r·· 

(posteriormente se explica p orque se dirig·· 
este sector), una zond de oflt inas y uno ?nr,. 
comercial; y que cuenfci "·odemás, con ( I, 
niveles de estacionamiento.subterráneo. 

1~· 
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Fundamentación 

Porqué un proyecto en el Centro Histórico 

Viviendo nuevo en predios baldíos 

¿para quién? 



En páginas anteriores, se han abordado ya algunos 
aspectos que justificarían de antemano una 
intervención en el Centro. Sin embargo, se hace 
necesario puntualizar en el enfoque desde el cual 
se plantea una intervención en la zona. 

Nuestra ciudad, desde hace algunas décadas 
experimenta un proceso constante de crecimiento 
que la desborda, rebasando cualquier límite, y 
avanzando en el caos absoluto, para responder a 
una demanda acumulada de vivienda, mientras 
algunas zonas en su interior han sido abandonadas 
parcialmente generando vacíos, y con esto su 
creciente deterioro. En este marco, es indudable 
que es preciso comenzar a recuperar en ella las 
zonas que han caído en un proceso de deterioro. 
Siendo mejor para la ciudad (gobierno, 
inversionistas, habitantes, etc.) invertir en el rescate, 
que crear la infraestructura necesaria para que 
siga creciendo hacia la periferia cada vez más 
rápido y fuera de control. 

Si se entiende que la ciudad es la expresión física 
del habitat, por ser el contenedor en el ue la 
sociedad se concentra?pa)Orcr<ti~' ~~· &ISñall 

cumplidas sus necesidades biológicas, 
socioeconómicas y culturales; su poblamiento, 
se puede entender como: la construcción 
social del territorio, observando que en la medida 
en que se van despoblando zonas a su interior, 
existe una tendencia hacia la destrucción social 
de éste. 

Y es el punto de vista de esta tesis, que coincide 
con la idea de gestar la reconstrucción social del 
territorio, promoviendo un proceso de 
reciclamiento de los espacios urbanos para 
recuperar su potencial. 

Cabe aquí señalar, que existen dos lineas de 
pensamiento en torno al Centro Histórico. Una de los 
que emigraron de él y de los que nunca lo han 
habitado que es de carácter metafórico en la que 
el Centro representa el punto de partida, el origen, 
una memoria histórica que debe ser preservada. 
Otra de los que han inmigrado a él en los últimos 
años para habitarlo, que en su opinión debe ser 
reconstruido y construido por razones de carácter 
práctico. 

'. 
l 



imágenes de la zona, muestran la increíble cantidad de gente que llega a l centro durante el d ta , y e l us; comerc ial, como 
la función social más importante . 

En el primer caso, la problemática del Centro 
Histórico es secundaria y su opinión se satisface 
con que se conseNen los inmuebles de carácter 
histórico con un fin de identidad cultural, Para los 
segundo,s el rehabilitar el Centro para poder ser 
habitado, es un problema de primerísimo orden, 
No les interesa saber si el Centro es la cuna de 
nuestra mexicaneidad, o en él se encuentran gran 
parte del patrimonio nacionaL Todo esto, no tiene 
sentido cuando son otras las prioridades a 
satisfacer. 

Tenemos entonces que las formas de intervenir en 
el desarrollo y funcionamiento de la ciudad, están 
directamente relacionadas con las formas de 
entenderla. Así como los contextos históricos se 
pueden entender como valores irrepetibles que 
deben mantenerse y conservarse intactos, 
pueden entenderse también como una parte de 
la ciudad que, como todas, cambia con el 
tiempo. 

En esta situación, el Centro Histórico no puede 
entenderse sólo como un conjunto de edificios 

urbano complejo integrant 
de la ciudad de MéXfc , 
dependiente de los proce, .. 
escala. · 

¡\ .. 

~~· 

En éste punto, el · <;~~tro ;·_l'!is.· · 
espacio idóneo para· la vlvlerit 
riqueza impresionante tantoE~ 
infraestructura para.lo vivien · ., 
decir que tanto eLCentro ti . 
vivienda. En conclÜsión': la ·, -" 
del Centro, como el Cent~ 

Actualmente el Cer:itro· 
espacios más abané:fbrii· 
función social más impo 
lo que una gran cantid 
el día, pero por Id ·noc .. 
dejándolo como una zong"'~~~pqb.laqg;;:,~ituación 
que es propicia para la delicic].l~ti~.11;1 .~J;;:¡~~Yl<;'!qd 
pública. ' ... ,~'!i::L · ., ... a: ·', 

Por todo lo anterior, el interés que mueve esta tesis 
es el rescate del Centro Histórico como espacio, por 

~, ....... ..,..,,,.,.~"'i\'!t, 

'l"-i',"!~.l"".ll~ · ·· · ~l:'e "di' S:ú"''MV~z. un conjunto su valor histórico, simbólico, cívico, urbano y 6 
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arquitectónico, con todas las actividades que en 
él se desarrollan y que le dan vida a la Cuidad; y 
claro esta, por su carácter superavitario. 

Con la posición de que la propuesta de vivienda 
para el Centro Histórico debe ser plural, dirigirse a 
distintos niveles socioeconómicos, para fomentar 
la mezcla de clases y su convivencia en los 
espacios públicos. Asumiendo que la vivienda 
funciona como una herramienta de integración 
social que modificará la situación actual de la 
zona, devolviéndole los atributos que le son 
propios: espacios de convivencia, seguridad, 
imagen, etc. 

Para este fin, se hace necesario en la zona, por 
una parte, poner en práctica las políticas de 
vivienda con programas efectivos que 
aprovechen el elevado número de inmuebles 
desocupados o subutilizados, acción que, como 

¡) se ha mencionado anteriormente, no debe 
orientarse exclusivamente a la vivienda popular, 
el énfasis se debe hacer por el lado de /a ,, 

.~ oferta haciendo evolucionar la vivienda 
·.-~' ··-··11r"· .. tf~ .· . ... . 

·." h::.i"-'l(~ - ~.lAr e - • -

recreativas. 

1 p 1 / ? ~ 
0 ara quien . .< •. <t 

Algunos factores se han tomado en cuenta paro~ 
determinar la población a la que se orienta '1C:J·~-~~.~_.--.;c .. 

• ~ -;¡ 

vivienda, ya que este es un punto muy · .-
importante de diseño, y que marca muchas de 
las decisiones tomadas en el proyecto, porque 
de ello de nde no solamente en lo económico 
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La población a la que se enfoca la vivienda es 
el sector de ingresos medios, debido, 
como se ha mencionado antes, a varios 
factores, entre ellos, tenemos que el predio se 
encuentra ubicado en la esquina que forman las 
calles Isabel la Católica y l 6 de Septiembre, que 
corresponden al "Perímetro A'' del Centro Histórico 
y que representa, en diferencia a otras zonas del 
Centro, una zona rica, profesional y moderna; 
donde se ubican Cafés, restaurantes, hoteles de 
calidad internacional, predomina el comercio en 
tiendas de tipo departamental; existe además en 
la zona una importante concentración de oficinas 
de servicios bancarios y servicios profesionales. 
Cabe aquí mencionar, además, que la calle 16 
de Septiembre junto con las calles de Madero, 5 
de mayo y Tacuba son un importante paso entre 
el recorrido Zócalo -Alameda, como parte del 
corredor turístico cultural que lleva este nombre. 

1 Reforzando lo anterior, existen también datos que 
expresan una demanda no satisfecha de vivienda 

. < en arrendamiento, por parte de ciertos sectores 
-·< de ingresos medios que un programa de vivienda 
' ) integral debería atraer a vivir en el Centro; esta 
¡- \ demanda responde en parte a la disposición de 
·~.- vivir de acuerdo a las condiciones culturales y 

1 ,. recreativas que ofrece la zona y que la hace 
' _j 

. ·~ atractiva para estudiantes, el sector de la 
'. ~¡ población relacionado con la cultura y el arte, 
{"), profesionistas y personas de edad avanzada. 

· · ·~ Por otra parte, la estructura urbana que responde 
a comercio en planta baja y vivienda en planta 
alta, hace que el parque habitacional sea en su 

1
·' mayoría departamentos y no casas, y que a 

veces no exista la posibilidad de tener 
> estacionamientos particulares, lo cual anula en 

~ lll ;. ~:3J1'1_ ~.,~ •. -:...· ~~ .. rm!P~!ll'I?!~~~ -~~~ 

sectores sociales que no estarán dispuestos a vivir 
en estas condiciones. Siendo este uno de los 
puntos que marcan la falta de interés por parte de 
estos sectores, para adquirir una vivienda en la 
zona, a pesar de ser una considerable población 
de este nivel social la .que se traslada diariamente 
a ella para realizar sus actividades en 
oficinas y comercios, que en muchos de los casos 
son propiedad de los mismos. 

Al atraer con vivienda nueva a la población de 
clase media, sector que es responsable de buena 
parte de la generación de la riqueza del país, se 
trata de garantizar que exista una inversión 
constante en el mantenimiento de edificios 
públicos y por tanto 'mejore la calidad de vida de 
la zona. Y por otra parte¡, se busca que éste sector 
regrese a poblar el C~ntr istórico, como lo hacia 
también la x;la~e 61t9 '1asta:.;mediados del siglo XX. 
Generando'-un¿·qterta de7vlvie~a que responda a 
los requeri~len!~ óctuaJes ~~ ~fi sector social, ya 
que, del mismo··. ·. • ~~•: ~el~gacional 
para la Cuauhtém . , la .c~onia Centro 
como de ingre~os m~I ': _ f'x;jos: es decir, 
de más de tres, y . 1 sal jo 
mínimo. ' ~'"";1:..'!7: ·t ~ 

·-· 

.• ~r~~" 
El uso mixto dlgnific8. . 
Histórico, mós_qw~ tos · 
lotes baldíos;v' · 6· v ha el potencial de la 
zona. Con los niveles de oficinas y comercios se 
sustenta el proyecto al disminuir el costo de la 
vivienda por que con el uso mixto del suelo; son el 
comercio y oficinas los que absorben el costo del 
suelo. ,>•:;.. 
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IO se encuentra ubicada en 
!6n Política Cuauhtémoc en el 
. . rol. D~staca por su nivel de 
5etv1cló$: 'y por que en ella se 
. rte·del .patrimonio nacional; 
. ·· Importancia no sólo a nivel 

<:metropqlltano, sino nacional. 
i~: .. .. ':' ~-?~~ ¡' ?'' 



Importancia del Centro H 

Para poder hablar de rescatar el Centro 
Histórico, se hace necesario mencionar 
primero el porqué es importante conseNarlo 
tanto por razones de carácter histórico como 
por razones de carácter práctico. 

Lo que hoy conocemos como Centro de la 
Ciudad, fue hasta hace cien años la Ciudad 
de México, por lo que en ella se centraban 
las funciones políticas, económicas y 
culturales más importantes del país. 

Su población es un crisol en el cual se 
reflejan los distintos rostros del México actual, 
ya que a él llegan constantemente 
migraciones del resto del país en busca de 
mejores condiciones de vida, trayendo con 
sigo sus tradiciones, festejos, artesanías, etc. 
que al adaptarse a la vida urbana dan por 
resultado una población con características 
propias. 

Es esta población urbana que aún no ha 
perdido su carácter campesino y que se 
concentra por decenas de miles diariamente 
en el Centro Histórico dándole en parte vida, 
pero también problemas. 

equipamiento y niveles de seNicios. 

Mantiene su importancia en la actividad 
económica del Distrito Federal y del país, no 
solo por la cantidad y concentración de las 
unidades económicas que ahí se encuentran, 
sino por ser cede de las instituciones públicas 
más importantes, así como contener en su 
espacio los principales símbolos cutturale.s d~ 
la sociedad mexicana. Lo cual, motiva a que 
diariamente un promedio de dos millones de " -
personas lleguen a él, por razones labora1e5; 
de comercio, turismo, etc. utilizando sus 
treinta y tres estaciones del Metro, y cincuenta 
y seis rutas de transporte colectivo; autobuses 
y taxis, a los que se suman quinientos 
cincuenta mil vehículos particulares que 
transitan diariamente por sus calles. 

El Centro Histórico conseNa, su carácter de 
espacio metropolitano importante, a pesar 
de su problemática: despoblamiento 
sostenido, grave deterioro urbano y social, de 
seguir siendo receptor de gente pobre y de 
grupos vulnerables, de altos índices de 
contaminación y de su inseguridad pública; 
esto ha sido posible gracias a su localización, 
tradición, patrimonio histórico, _actividad 
económica, viandaoés ·:~'rv·;W"ffañs~B- ~.~;_I, W$: Q·' -~~mm~m~llltíl!m~n;mt~m~ 

a causa _ -~~I d~tér~óro.' QU'effe · s~~'.P9~t iGo 
acumulan<tiQ a lo lq[gp ~~~ lo~ an95 y 
falta de normbtividod adeéuooa;'bsí co 

, e ti -:..- . ..t'. 1:-:., , ¡.?.:..·~ 

de ince[)tivos parq f9meritar !b of e .e1r~~~'
habitacional. -

... · •.f.Jt· 

En el aspecto político, en el se asie~~El '~ '. 
Poderes Federales: Ejecutivo, Legislativo\ y,,t: 
Judicial, que siguen centralizando etpéeer 
como lo hicieran durante el Imperio \fV1exi 
y durante la Colonia. Esto . trae ;Co 
consecuencia que todo reclamd'·Sotial del : 
país se realice en sus . calles . ,,. 
creando caos en la~ .. vialiaoSest' . 
Económicamente en él re'sjden~ las casas 
matrices de los principale$ bap9os. 

,t: ' .... ·~.;,·f. . '. .:: 't . .":'• 

Para valorar lo que el Cen~o Hi.stórico.ofrece 
h ue mencionar ·· 'lie· fansóld en .la t 



Delegación Cuauhtémoc se alojan nueve 
Secretarías de Estado, como por ejemplo la 
Secretaría de Educación Pública; oficinas de 
los diferentes Poderes Federales: Palacio 
Nacional, Palacio Legislativo y Suprema 
Corte de Justicia; así como ciento veinte 
inmuebles destinados a diversos aspectos de 
la administración pública. 

Se encuentran además seis embajadas y un 
consulado, cuarenta y tres museos, ciento 
veinte bibliotecas, veinticinco teatros, y 
cincuenta y tres cines. 

Alberga también, ochenta almacenes de 
autoservicio, treinta y nueve mercados 
públicos, doscientas treinta y tres escuelas 
federales, y ciento ochenta y seis particulares 
de distintos niveles académicos. Se ubican 
también l ,217 restaurantes y bares; así 
como 243 cantinas, cabarets y salones de 
fiesta; cuenta además con 382 hoteles de 
diversas categorías, desde 5 estrellas hasta 
casas de huéspedes y, algo indispensable 
para esta zona: 465 estacionamientos 
públicos y pensiones, de los cuales l 03 se 
ubican en Centro Histórico. 

En cuanto a arquitectura, el Centro Histórico 
cuenta con 2, 929 inmuebles y edificios cuya 
construcción muestra el aspecto histórico 
estético que debe ser preservado. Por tal 
motivo, la Organización de las Naciones 
Unidas para la Educación, la Ciencia y la 
Cultura (UNESCO), ha declarado al Centro 
Histórico como Patrimonio Universal de la 
Humanidad. 

Es importante señalar que el Centro Histórico 
esta subdividido en dos perímetros 
identificados con las letras "A" "B" donde 1 

· ··.,.,:,:í!f1~·"1·:~.'ff~~1fi .. ff~ama 

perímetro "A" que corresponde a la ciudad 
colonial, define los límites de la fracción 
interior que ubica el mayor número de 
edificios y espacios declarados 
monumentos, con una importante 
concentración de museos, centros 
culturales y archivos históricos; lo que otorga 
importancia especial a esta zona en el 
Centro Histórico. Y es un factor que tiene 
influencia en el proyecto, ya que nuestro 
pr~io en estudio, se ubica dentro de este 
perímetro "A". 

... 
' ' ¡' •, 
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Antecedentes históricos, urbanos y arquitectónicos 

Hacia el año 1325 se funda la Ciudad de 
México Tenochtitlán que fue una de las más 
grandes ciudades de la cultura 
mesoamericana. Llegando a este valle, más 
que buscando "su tierra prometida" y un 
águila posada sobre un nopal devorando 
una serpiente, según la voluntad de su dios 
Huitzilopochtli, encontraron tan sólo un sitio 
donde poder establecerse, porque los 
pueblos vecinos no les dejaron de otra. Esto 
hace que se asienten en un lugar sumamente 
inhóspito, insalubre, en medio de un lago, en 
donde las condiciones de vida no eran las 
mejores. 

A la llegada de los españoles la situación no 
cambia, pues son los intereses políticos y 
simbólicos los que hacen que Cortés funde 
la ciudad colonial encima de la ciudad 
prehispánica. En 1521 , Cortés ordena a 
Alonso García Bravo, uno de sus soldados 
que era buen geómetra, trazar la nueva 
ciudad, la cual no va a responder a 
aquellos modelos de la ciudades europeas 
de la Edad Media, de calles quebradas e 
irregulares, sino a un trazo que ya los 
romanos habían usado y que se refleja en 
las ciudades españolas renacentistas con 
calles amplias y rectas de norte a sur, y de 
oriente a poniente; con plazas bien 
distribuidas en la retícula. 

En 1534, llega a México Antonio de Mendoza, 
con el cargo de Primer Virrey, y es quien afina 
el trazo de García Bravo, haciendo las veces 
de arquitecto, no sólo por sus propios 
conocimientos adquiridos en sus viajes por 
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varios países europeos sino especialmente 
inspirado en el Tratado de arquitectura que 
León Bautista Alberti escribiera en Italia. 

Los antecedentes de la zona conocida ahora 
como Centro Histórico de la Ciudad de 
México, se remontan a casi setecientos años. 
Doscientos corresponden a la ciudad 
prehispánica. Trecientos a la ciudad colonial, 
cien a la ciudad independiente y cien a la 
ciudad industrial y las demandas del siglo XX. 
Momentos fundacionales los dos prtmeros y 
refundacionales los otros dos, en conjunto 
han ido conformando una de las metrópolis 
más complejas del mundo occidental. 

Al ganar el poder en el territorio azteca, los 
españoles controlaron enteramente el país. 
Los centros indígenas comenzaron a 
desintegrarse y desvanecerse, otros fueron 
cambiando para dar cabida a una nueva 
ciudad con tendencias europeas. 

Durante los casi 300 años en los que la 
Corona española controló el territorio de la 
Nueva España (así fue llamado el territorio de 
México), la arquitectura producida fue la 
combinación del sentido europeo del 
espacio y la forma, junto con el arte y la 
sensibilidad del color y el uso de materiales 
locales. 

Sin duda, el elemento arquitectónico más 
significativo del siglo XVI y más eficiente, 
en términos de la imposición europea fue el 
convento. Los conventos se construyeron por 
docenas, como resultado del nuevo 
humanismo del Renacimiento europeo. La 
Corona española utilizaba a la iglesia con 
astucia para realizar su expansión imperialista, 
probando que la doctrina era efectiva. 

- . '-·_ ~ :·~"'9!,,_ . .J: -,~t~'tli~\-'l!i,.-'iili~,:¡¡: -1\"0 

Al prtncipio sólo tres órdenes religiosas realizaron 
el trabajo de adoctrinamiento; Franciscanos 
Agustinos y Dominicos. C 

o . 
En los siglos XVII y XVIII la economía colonial O 
floreció en gran medida; Mucho de la -- . · 
producción provino de la ganadería y la d3 
minería; riquezas destinadas para el arca E 
europea. Una parte de éstas se ocupaba en 
la creación de una nueva sociedad en el 
mismo territorio. O 

o 
Los nuevos estilos traídos de Europa fueron O 
introducidos a la Nueva España mediante la t: '1('~'!>:'~·;:·,· .. , 

propia con.cepción española, e.n el O , : ~F'.:~· f'1 .. 
barroco mexicano, que hereda las ideas _Q Las casas y los pala9ios~ · ,como 
españolas de mantener las plantas y edificio colonial, eran PI~~ , 
estructuras principales de las construcciones patio o patios; teh~í1 ·~ n· 
en su forma renacentista, desarrollando los distribución de los espqcio~ y 
aspectos ornamentales en los interiores y en ornamentales que erd.f(~~r~. · 
las fachadas. Este estilo desarrollo sus propias a las fachadas priné1P.alet vt ..•. \, ,,.,' ,. 
características usando el gusto local por el interiores. El grado dEhcohjpl~Ji 
color y las texturas, y respondió a las acuerdo con la posici6nsocldi 
necesidades y tradiciones. La cantidad de '' 
iglesias y capillas expresan los rasgos de 
tiempo, y muestran como el estilo se ajustaba 
perfectamente al gusto local. Se cita como 
ejemplos: Catedral, el Convento de la 
Enseñanza, el de Santa Clara y la Casa de la 
Profesa, el cual se encuentra muy cerca del 
predio en estudio. 

Las residencias de la nobleza, significaban 
dentro del ámbito urbano la imagen misma 
tanto del poderío económico como de la 
identidad a que daba lugar la singular 
estética de la época, y son una muestra 
clara de la adopción que el criollo hace 
del gran estilo barroco del siglo XVIII, a fin 
de identificarse con la cultura y la sociedad 
del Virreinato. 



El palacio del Conde de Santiago Calimaya 
( l 7 79), una de las obras de excelencia 
artística que produjo el Virreinato; el palacio 
del Marqués Jaral de Berrio, o de lturbide, 
con austera y hermosa fachada, y cuyo 
patio presenta uno de los más solemnes 
ritmos de arcadas claustrales, diseñadas 
para edificios de habitación; la Casa de los 
Mascarones ( l 771 ), con figuras de atlantes 
que aparecen en los exteriores, única casa 
del Virreinato que presenta pilastras estípites 
en la decoración de las fachadas. 

Colegios y escuelas fueron construidos en este 
periodo, tanto las órdenes eclesiásticas, como 
las autoridades civiles y en ocasiones los 
particulares mismos, se dieron a la tarea 
desde los inicios del coloniaje de construir los 
edificios que atendieran a las diversas tareas 
sociales de la ciudad. De las congregaciones 
eclesiásticas, más activas en la tarea 
educativa debe citarse a la Compañia de 
Jesús, que por su militancia social a favor de 
la religión, penetró profundamente en la 
cultura novohispana, desarrollando 
importantes obras para el sostenimiento de 
sus finanzas, la divulgación de la fe y 
la formación de sus militantes. El colegio de 
Son lldefonso (1718), es una de sus obras. Con 

las Vizcaínas", constituyó uno de los edificios · 
civiles más importantes, tanto por la extensión 
de la finca dotada de patios, fuentes, salones 
de clase, dormitorios y accesorias externas 
para coadyuvar con sus rentas al 
sostenimiento del colegio; como por la 
extraordinaria calidad plástica de los 
alzados exteriores, de proporción horizontal, 
con modulación de los tableros de tezontle 
rojo, mediante pilastras rectilíneas que van 
interrumpidamente del rodapié al remate de 
azotea y a una serie de ventanas a 
considerable altura (como corresponde a un 
edificio de colegio), enmarcadas en cantera 
con un gran trabajo de labrado del material, 
que destacan dentro del esquema 
compositivo del conjunto por su singularidad 
y autonomía estética, frente al contexto 
del Virreinato. 

El barroco mexicano duró un largo periodo y 
fue sólo después de la apertura de la Real 
Academia de Arte en 1783 que las nuevas 
ideas y estilos fueron introducidos a la 
Colonia con la llegada de los artistas 
extranjeros maestros de la Academia. 
En el último periodo de la colonia algunas 
construcciones fueron realizados bajo el estilo 
neoclásico, el cual después fue ampliamente 
propagado y usado durante los primeros años 
de la independencia. 

El neoclásico, aparece como un estilo que 
permitirá a la alta sociedad colonial poseer 
elementos de prestigio, que le comparen a 
la vanguardia europea que había adoptado 
un nuevo arte en consonancia con los 
formatos de la antiguedad grecorromana. Y 
como un elementos para difundir en el 
ámbito local los paradigmas estéticos del 
panorama cultural europeo. 

Algunos ejemplos de este estilo neoclásico; 
el Palacio de los Condes de Buenavista 
(actual Museo de San Carlos), el Palacio de 
Minería (concluido en 1813), con su gran 
patio rodeado de columnas y arcos 
rebajados, el Palacio del Marqués de 
Apartado, diseñado por Manuel Tolsá, 
arquitecto Español que paso gran parte de 
su vida en México. En general, durante este 
periodo la arquitectura urbana no abandona 
los esquemas compositivos tradicionales del 
periodo anterior. Los edificios civiles 
mantuvieron la presencia del patio central 
como adjetivo de la distribución periférica de 
los locales, el espacio interno adquirió un 
sentido apreciativo distinto, en donde el 
confinamiento de ambientes abiertos y 
cerrados no sólo considera la mayor 



amplitud de los espacios, sino que tiene el 
propósito de enmarcar siempre el espacio 
con elementos matemáticamente 
relacionados entre sí, logrando en algunos 
casos como en Minería y Buenavista 
sintetizar más que la métrica del estilo, la 
voluntad del periodo. La ornamentación se 
resuelve externamente mediante la presencia 
clara y definida de elementos del repertorio 
greco-latino; columna de limpia proporción 
de acuerdo a los órdenes clásicos, frisos con 
seriación de triglifos y ápteras, frontones 
triangulares, curvos y abiertos (al modo 
renancentista), balaustradas, floreros 
escultóricos, énfasis en la presencia de los 
accesos por medio de pórticos 
generalmente desprendidos del paño de 
fachada, todo ello armónicamente involucrado 
dentro de ritmos que persisten hasta la 
obstinación en todas las dimensiones 
de la arquitectura. 

Iniciada la Independencia en 181 O, los 
programas de construcción establecidos 
por la administración Virreinal fueron 
paulatinamente suspendidos, salvo casos 
excepcionales como Minería. En 1857, el 
arquitecto y arqueólogo italiano Francisco 
Javier Cavallarí asume el cargo director de 
arquitectura de la Academia, con Cavallari 
llega la introducción del historicismo, 
modalidad estilística desarrollada 
principalmente por la cultura germano 
sajona en contraposición al estilo neoclásico 
propio de los países del mediterráneo; con 
ello, el apogeo cualitativo del neoclásico 
en México sufre los últimos embates que lo 
conduce a su casi total apartamiento de los 
repertorios utilizados por los arquitectos en 
ejercicio, situación que ocurre 
paralelamente a la casi total inactividad 

:~~·'~F:.'.:'tt~'.f.f~~: :r. "~ 

constructiva del país durante la primera mitad 
de la centuria. En este marco, la mayor parte 
de los trabajos trascendentes fueron 
ejecutados por el arquitecto español Lorenzo 
de la Hidalga: El Teatro Nacional (1842-1844), 
la construcción de la cúpula de la iglesia de 
Santa Teresa, el Mercado del Volador, el 
desaparecido Ciprés de la Catedral de 
México, el pedestal de la estatua de Ca~os 
IV, mejor conocida como "El Caballito" cuyo 
autor fue Manuel Tolsá. El Teatro lturbide fue 
edificado entre 1851 y 1856, por el arquitecto 
Santiago Méndez, la plaza de toros del Paseo 
Nuevo por Vicente Pozo, y el 
acondicionamiento del templo de San 
Agustín en Biblioteca Nacional por el 
arquitecto Vicente Heredia. 

Trjeoclásico se mantuvo latente y reapareció 
ntualmehte en la construcción de edificios 

de las Póstrimerías del siglo XIX, sin embargo 
ya no como estilo distintivo del estado, sino 
como una alternativa para adecuar símbolos 
de determinados géneros de la actividad 
comercial y cultural, con el significado 
histórico-culterano de las formas 
greco-romanas. 

Respecto del histocismo y su íntima vinculación 
con el romanticismo manifestado en el resto 
de las artes, hay que mencionar que surge a 
mediados del siglo como una actitud de 
rescate de la presencia formal de las 
arquitecturas que integran la herencia cultural 
de occidente, y más allá todavía, cuando la 
vocación romántica tanto alemana como 
inglesa, descubrió en las colonias orientales un 
exotismo en la cotidianeidad de su existencia 
milenaria. Las arquitecturas del Cercano y 
Lejano Oriente pasan a ser sujeto del presente 
sujeto del presente estético. 

Un hecho de gran relevancia en la 
conformación del Centro Histórico, y que 
introdujo transformaciones importantes, sobre 
todo en su estructura urbana, es la expedición 
de las leyes de desamortización de los bienes 
eclesiásticos (1856) y la nacionalización de los 
mismos ( 1861 ) . Con lo que se pone en 
circulación comercial cerca del 48% del 
territorio urbano de la entonces ciudad de 
México, porción que hasta ese momento 
estaba en poder del clero. Esta decisión 
política motivo el inicio del fraccionamiento de 
extensas áreas citadinas con el objeto 
de dar lugar a la construcción de nuevas 
colonias que, destinadas a las diferentes 
clases sociales, dieron cabida a la 
construcción de una cantidad importante 



de viviendas. Aparecen las colonias 
Francesa, la Juárez, la Roma y la 
Condesa, como asiento de las clases 
acomodadas; la Santa Moría y la San 
Rafael, alojaron a la clase media; el 
proletariado se concentro en las colonias 
Morelos, la Bolsa y Santa Julia. 

Por otra parte, el Gobierno de la Ciudad, en 
acatamiento a las leyes de desamortización, 
incautó y fraccionó las grandes propiedades 
eclesiásticas para abrir calles y vender lotes. 
Conventos, escuelas y hospitales fueron 
seccionados para dar paso a las nuevas 
calles, que racionalizaban la traza de la 
ciudad y que, parece, querían completar la 
retícula española. Por disposición legal, los 
edificios religiosos que se mantuvieron en pie 
cambiaron su uso eclesiástico por el de 
tareas civiles, de éste modo se convirtieron 
en escuelas los conventos de San Lorenzo y 
la Encarnación; en cuarteles o prisiones 
militares, el de Santiago Tlatelolco y la 
Merced; en hospital el de Regina, y en 
vivienda colectiva y popular el de Santa Inés 
y la Enseñanza Nueva. La ciudad incorpora 
así, a las edificaciones religiosas como un 
elemento más de su estructura. Empezaron 
a aparecer calles en el limite de sus 
fachadas; sus atrios y espacios exteriores 
adoptaron un aire y un uso civil, por lo que, a 
partir de entonces vieron acercarse poco a 
poco y hasta sus linderos a las edificaciones 
civiles. Es de destacar que esta situación, 
repercutió favorablemente en el mercado 
de trabajo del arquitecto, ya sea en la 
construcción de vivienda para particulares y 
edificios civiles, o en las modificaciones a los 
edificios que pertenecian originalmente al 
clero. 

A las transformaciones hechas por 
Revillagigedo, Costera y Tolsá entre l 770 
y 1820, al amparo de las reformas 
borbónicas, en el sector poniente y sur 
poniente de la entonces ciudad, 
sobre /a estructura vial y constructiva de 
éste sector, integrado por alrededor de 
l 4 barrios indígenas dependientes de la 
parcialidad de tenucas de San Juan que 
paulatinamente fueron expulsados para 
darle paso al nuevo orden urbano, de un 
estado liberal moderno que dejaba atrás 
al estado colonial, generando las calles 
de Bucareli, San Juan de Letrón, San 
Antonio Abad y Paseo de la Alameda. Se 
suman las hechas a partir de las leyes de 
desamortización: dieciséis nuevas calles 
dividieron los que fueran núcleos 
conventuales, colegios e iglesias, es éste 
sector del Centro Histórico el que más 
cambios registra en su fisonomía: fueron 
abiertas la avenida 5 de Mayo dividiendo 
la Casa de la Profesa y el Convento de 
Santa Cloro en sus ejes oriente-poniente; 
Lerdo atravesando de norte a sur el 
convento y la Iglesia de las Capuchinas; 
Independencia y Gante dividieron el 
Convento de San Francisco en sus ejes 
oriente-poniente y norte sur, la primera 
también el Colegio de San Juan de 
Letrón; Balderas y Colón fraccionaron el 
Convento de San Diego, Ayuntamiento 
dividió el Convento de San Juan de la 
Penitencia, y Guerrero se abrió a través 
del Convento de San Fernando de norte 
a sur. Las razones fueron evitar a toda 
costa la recuperación de sus conventos 
por parte de las comunidades. 

Los últimos veinticinco años del siglo 
contemplan un proceso de afirmación de los 
estilos artísticos ensallados desde la reapertura 
de la Academia. La cultura oficial promovida 
verticalmente por el gobierno del general 
Porfirio Díaz, cumple socialmente con el 
propósito de halagar estéticamente a la 
nueva aristocracia mexicana, al mismo tiempo 
que difunde mediante la arquitectura y la 
pintura la ideología del estado porfirista. La 
administración de Días, sostiene la bandera 
del progreso y para ello resulta fundamental la 
modernización de la infraestructura productiva 
(caminos, ferrocarril, puertos) y el estímulo al 
ingreso de capitales y tecnología extranjeros. 

Todo este panorama socioeconómico 
quedaba circunscrito al carácter del 
"eclecticismo arquitectónico" que, a partir 
del historicismo de mediados del siglo procuró 
cada vez más la libre combinatoria de los 
lenguajes que caracterizaron a los diversos 
estilos artísticos, e identificando de una manera 
clara y absoluta el objetivo de la modernidad 
plástica, con la reproducción de los modelos 
académicos europeos, sobre todo aquellos 
provenientes de las instituciones de Bellas Artes 
de París, Londres y Roma. 



El periodo porfiriano, permitió a los '.ó''·~~'fo/ 1Ja0Pfqn ~. _ .. 
inversionistras la formulación de proyectos dentro de grandes extensiones Jardlnadast . "~· 
de enorme amplitud y considerable relacionadas entre sí, mediante uíl' sistem 
costo económico, siendo el sector vertebral de pasajes cubiertos. Aparecen · · < 

privado el primero que inicio la etapa prtmera vez también, edificios depd.ítómet)!~I 
constructiva del pertodo, seguido poco de varios niveles destinados a alojar:actMoóa 
tiempo después por el estado, que tras financieras y comerciales, dada Id 1níp0/'tclri 
un proceso de robustecimiento político, penetración extranjera, demandabd(f 16tá1· 
obtiene los recursos necesarios para con un carácter funcional más definido; ~Pb( · 
emprender la construcción de los nuevos que el comercio construye las prtmeras tierl.' · 
recintos de uso público. La magnitud de departamentales, cuyo propósito fue proy · 
las fortunas que se consolidaron en este a las clases medias y acomodadas d~ qffic 
momento fue de tal suerte importante domésticos de importación. · .. 
que permitió, la importación no sólo de 
las técnicas constructivas de la moderna 
Europa, sino los materiales mismos. El 
Hierro laminado en columnas, formó la 
mayoría de las estructuras de los edificios, 
los aspectos externos citaran al mundo 
de las imágenes fantásticas del 
eclecticismo. No sólo el hierro aparece 
como novedad constructiva, también 
son los materiales de recubrimiento y 
acabado, los mármoles italianos, 
granitos nórdicos, bronces y vidrios; de 
la producción local se sigue utilizando 
el tabique de barro horneado a alta 
temperatura, las canteras suaves que 
lo mismo responden a los cortes precisos 
de la rigurosa estereotomía neoclásica, 
que a la profusión orgánica de relieves 
altos y bajos. 

Se presentan por prtmera vez en el país 
esquemas diferentes a los empleados 
tradicionalmente para los edificios del 
servicio público. Los partidos de escuelas, 
hospitales y penitenciarías, resueltos 
tradicionalmente en torno al patio 
enclaustrado, son sustituidos por las 
modernas soluciones occidentales 
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Los templos se revisten de estH 
preferentemente relacionados con los gran . 
periodos arquitectónicos del medioevo' 
gótico y el románico; y las viviendas'. $1 · 
teniendo la definición de sus '' aspe 
externos, en función de la diferencia de clÓse. 

De este periodo, en la ciudad histórica, IGJ 
Cámara de Diputados ( 1909), del órqultect 
Mauricio M. Campos, la penitenciaria ·de · 10 ' · 
Ciudad de México, del arq. Antonio Tórrés T9r 
(1900), donde la necesidad de centralizar ' 
vigilancia motivan al arq. Antonló Tórrés emp ... · 
un esquema radial a partir de ' un polígón 
central del que emergen las diferentes· crur· 
y talleres; el puerto de Liverpool del Arqulte()t 
Rafael Geyeneche, una de las primeras'tteñd .· 
departamentales construida en l'V1áx1cd;".'.1 
mayoría de estas seguiró el modelo parisino :d 
la estructura de hierro, gran vestíbulo centr 
abierto en toda la altura con la convergenc 
de todos los espacios, cubierta de vi : 
elevador en jaula de hierro; un . casó tfp!c : ... , 
esto es el Centro Mercantil (hoy gran hOtéf de: 1 
Ciudad de México), decorado por él .a( 
francés Paul Debóis en 1898; la Casa Boo., 

' ' ".-., ... 
1900 , rte del contexto inmediato' en la 'f' 



propuesta), el edificio conocido como la 
Mutua (1905, hoy Banco de México), ambos 
construidos por De Lemos y Corde. La Mutua 
es el arquetipo del poderlo formal requertdo 
por las empresas aseguradoras; los bancos 
buscaron generalmente al modo 
norteamericano, la respetabilidad plástica 
que conferían a juicio de la época. 

La vivienda tuvo un extraordinario auge en éste 
periodo, tanto por la construcción de las 
residencias de las familias integrantes de la gran 
burguesía porfiria na (quienes aparentan 
competir entre sí en el afrancesamiento de sus 
palacetes): como por la construcción de 
vivienda para renta que tras el proceso de 
fraccionamiento de algunas porciones aledañas 
al centro antiguo de la ciudad, frente a la 
gradual demanda de habitación de las clases 
medias y populares. De las primeras, tenemos 
como ejemplo la residencia de la familia Cabían 
(hoy Secretaría de Gobernación) del lng. Rafael 
García y Sónchez Facio y la casa de la familia 
Macías (hoy Museo de Cera de la Ciudad de 
México, 1900) del arquitecto Antonio Rivas 
Mercado. La arquitectura multifamiliar utilizó en la 
mayoría de los casos un esquema espacial 
variante de los partidos coloniales; el patio 
longitudinal al centro del predio y la disposición 
de las viviendas en ambos flancos con un 
máximo de dos niveles, dentro del tradicional 
concepto de vecindad, que a la fecha sigue en 
uso en el Centro Histórico, dentro de este genero 
se sita el caso del conjunto Buen Tono, del lng. 
Miguel Ángel de Quevedo (1912), que se ha 
convertido en hito ambiental de la avenida 
Bucareli, y que radica en la excelencia de sus 
espacios habitables, el concepto de patio interior 
como foco de convivencia colectiva y la gran 
calidad plástica de las formas que ornamentan 
sus muros. 

El Palacio de Bellas Artes, representa el prototipo 
de edificación que abrazando todos los géneros, 
pretendió la caracterización de la Ciudad de 
México, bajo la administración porfiriana, se 
erigió como símbolo arquitectónico de la 
grandilocuencia cultural y formal de un régimen 
que se propuso borrar la tradición artística local y 
convertir a la urbe en el paradigma americano 
de la suntuaria constructiva europea. Hacer de 
México la Viena o el Pans de Amértca fue el ideal 
urbano del general Díaz y para cumplir este fin 
convoco a una serte de arquitectos europeos, 
los cuales se abocaron a la elaboración de los 
proyectos destinados a alojar las dependencias 
del Gobierno Federal, dispuestas su ubicaciones 
en las inmediaciones del gran eje urbano del 

Paseo de la Reforma, que bajo esta 
administración se convirtió en el equivalente de la 
avenida de los Campos Elíseos de Pans. De esta 
manera y casi sin tomar en cuenta a los artistas 
mexicanos, surgieron las grandes instituciones 
arquitectónicas de principio de siglo, como el 
Palacio Legislativo del Arq. Francés Emille 
Bénard; el Palacio de Comunicaciones ( 1902), 
actualmente Museo Nacional de Arte, del 
Italiano SiMo Contri; el Palacio de Correos ( 1902), 
el cual muestra un derroche de lujo en la 
decoración al utilizar material y ornatos 
importados de Europa, a cargo de Adamo 



Así la ciudad histórica se fue poblando de 
edificios de deptos., edificios de oficinas, tiendas 
de deptos., cedes de instituciones civiles, teatros, 
clubes, etc. que igualaron las alturas de las 
masas conventuales, terminando de tejer la 
trama generada en la colonia y convirtiéndose 
en las nuevas referencias urbanas. 

Para ubicar el universo del que estamos hablando 
al referimos a la arquitectura construida durante el 
siglo XX en la ciudad histórica, habrá que 
mencionar que el Centro Histórico ocupa una 
extensión de 9. l Kilómetros cuadrados de los 
cuales 3. 7 corresponden al perimetro A. En este 
se localizan l , 15 7 monumentos históricos. Tan 
sólo dentro el perimetro A (que comprende 219 
manzanas y un poco más de tres mil edificios), 
cerca del 60% de .· las edificaciones fueron 
realizadas durante el1 siglo · XX. Por !O que el 
reconocer esta zona como histórica, a P0sar del 
enorme número ··'de edificio$ eonstruidds ~·eturdt:tt 
este siglo, indica que el · contexto'~ ~P r:,'•. 
dominante del d~eño,en las nuevas·edlflbaci 

, .. t ."'; ·". ·:(: '' 1 .~11 ' 

Existen des9e 1ueg0 rupturas o int,~·ntos 
proponer: (o de ·lfl1poner) nu~~os model~ .. Uit? 
pero el tiempó los,hq éolocago, ante la ftlierz 
entorno~ ~en el ~~t~e excePblones . ... · ~~1 

, . U' ··'l.t 
Mientras· en otras partes de lc'ttludad se Clé'so 
durante l'os oñqs .~.iVeinte .. ·19 p~opº'~~i~ 
m,ovimi~ptp~ rl)OOerno~ .$!r ~1 . ceri~o HfSti1f 
ajqylteofura i· s ~e tUtllizandgy los m los 
& · ·, sicioo ' ca .. para ~ lá ·solucl 
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materiales, colores, texturas, detalles 
ornamentales y esquemas compositivos. El 
estilo neocolonial fue considerado, en el inicio 
del estado posrevolucionario, como la imagen 
más próxima a los valores estéticos del 
nacionalismo, los arquitectos que participaron 
de manera decidida en la formulación de los 
nuevos parámetros de la arquitectura fueron 
Nicolás y Federico Mariscal, junto con Jesús Tito 
Acevedo, quienes se encargaron de trasladar 
al terreno de la arquitectura los ideales culturales 
expresados por filósofos, historiadores y literatos. 

nuevo Ayuntamiento (1926), de los arquitectos 
Santacilia y Villagrán, los mercados públicos, o 
el edificio de Policía y Bomberos de Vicente 
Mendiola, lograron una calidad formal 
excepcion91. Este último será uno de los íconos 



La relación entre opa . . 
de las imáQenés . . de ) p.·,,,. 
Decorativas celebrada en Paris en 1925, y la 
búsqueda de arquitectura de vanguardia en la 
que se intenta consolidar la imagen plástica 
del estado posrevolucionario, llevan a que en 
México sea tomado el código del decorativismo 
como una opción de innovación formal, el cual 
se pone en vigencia a partir de 1925, y termina 
por definir plásticamente un nuevo estilo que 
sirvió para identificar en el medio local a la 
construcción generada en un periodo cercano 
a diez años, que con aspiraciones de vanguardia 
es hoy genericamente catalogada como 
arquitectura decó. 

El Centro Histórico presenta una buena cantidad 
de edificios en este estilo. Algunos elementos que, 
de manera general, lo caracterizaron son: en los 
exteriores, el manejo de las masas como principal 
recurso expresivo, con un sentido intenso de la 
geometría lineal, desarrollada mediante sucesiones 
de planos que destacan series de sombras 
angostas y continuas, acentuamiento de la 
volumetría, destacando elementos importantes 
como accesos, basamentos, cintas, remates y el 
recurso de tratar la ventaneria como perforaciones 
sobre la masa. Los interiores a su vez reciben un 
rico tratamiento decorativo mediante pavimentos 
polícromos, iluminación artificial de gran efectismo 
y el empleo de materiales de intenso brillo natural, 
tales como el acero inoxidable, el bronce, el latón, 
el vidrio y los mármoles y granitos pulidos: dentro y 
fuera, se pone de relieve la presencia de 
accesorios decorativos diseñados dentro de una 
línea geometrista. 

¡ f''1 /' ' ¡ ( \ t~ (') ! i "'. o·n ,......,. 
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La corriente nacionalista, será substituida por las 
nuevas tendencias internacionales que 
paradójicamente, tuvieron su sustento ideológico 

la que será denominada arquitectura 
internacional, en un principio poseedora de un 
alto valor estético y humanista, posteriormente 
expropiada, despojada o transformada en su 
contenido por la clase en el poder, finalmente 
heredada a las formas de construcción popular, 
destruirá gran parte de la herencia del siglo XIX. 
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La incorporación a la construcción Centro } / / / / / 
Histórico del concepto de arquitectura ~ {/ ,~" . 
racionalista es producto de la actitud crítica / Á /. J:<:: .. 
por parte de intelectuales y artistas, y en /. . ~ ",,<' ..... ,,.. 
especial de los jóvenes arquitectos recién 1 _,El ~tRr' t(1 
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egresados de la academia, quienes enjuicia Y · e 
el valor de la nueva arquitectura mexi ' ~ 1 11 
partir de su incapacidad para res 
reivindicaciones sociales de la revoluc 
tal medida su total desapego a la 
popular que había constituido la razón de ser 
de la guerra de 1910. La obra de Le Corbusier 
es la que impacta primeramente a la nueva 
generación de arquitectos mexicanos, donde 
se propone la revolución de la arquitectura 
en aras de una mayor vinculación a la 
tecnología contemporánea, y la expresión 
artística del siglo XX; había que eliminar 
aquello que no cupiera dentro del nuevo 
discurso del óptimo funcionamiento, la cabal 
solución de las necesidades del habitante y 
el uso justo de las partes componentes. Los 
simpatizantes del funcionalismo, como fue 
conocida en México la arquitectura 
racionalista, se lanzaron en franca oposición a 
las tendencias de diseño vigentes en el país, 
las cuales a su juicio no resolvían el problema 
del espacio, no aprovechaban las ventajas 
de los nuevos materiales (sobre todo el 
concreto armado) y de ningún modo 
constituían el reflejo de los cambios sociales. 

por un esquema e circu ac1ones onzon a es 
lo más cortadas posible, núcleos de circulación 
vertical, agrupación de servicios (sanitarios y 
cocinas) y espacios abiertos interiores destina 
dos a dotar de luz y aire a los locales interiores, 
corredores y escaleras. Durante esta época, el 
patio interior que caracterizó a la arquitectura 
colonial se traslada, en muchos casos, de la 
planta baja al primer piso, como estructurador 
de la vida interna del edificio. 

En el caso del Centro Histórico la localización 
parece haber desempeñado, un papel muy 
importante y la necesidad de realizar obras 
nuevas dentro de un contexto tan cargado 
de significado, llevo a muchos arquitectos a 
optar por la continuidad. Esta postura en el 
Centro Histórico se mantiene presente hasta 
entrados los años cuarenta, y logra insertar 
dentro de este contexto histórico obras que, 
respondiendo a su tiempo, contribuyen a la 
consolidación de la ima en dominante. --



En su mayoría, los edificios racionalistas no se 
elevan más allá de cuatro niveles y cuando lo 
hacen señalan su relación con las alturas 
dominantes de la calle por medio de elementos 
horizontales (marquesinas, comizas, tramas en 
fachadas, cintas), o se remeten francamente 
del parámetro a partir de la altura de las 
edificaciones colindantes. Se puede decir que, 
más que elevar la altura de la ciudad histórica, 
el racionalismo completo el proceso iniciado 
en el siglo XIX de dotar al centro de una nueva 
escala; y que fue el lenguaje que dio 
continuidad al Centro Histórico. 

En la segunda mitad de la década de los 
cuarenta, la nueva arquitectura funcionalista 
empieza a invadir el centro histórico. Y aunque 
en algunos casos pretende, sin claudicar en sus 
postulados, lograr un diálogo con la ciudad 
preexistente, recurriendo a la horizontal, a la 
presencia del macizo, a la utilización de los 
materiales, colores y texturas del entorno y a la 
reducción (o disimulo) de las superficies 
vidriadas ; En general , los edificios 
funcionalistas que invaden el Centro Histórico 
se caracterizan por la agresión al contexto, no 
sólo por su altura y su exceso de vidrio, sino 
porque ignoran abiertamente el sitio donde se 
implantan. 

Al revisar la arquitectura del lugar, parece claro 
que a partir de los años cincuenta un modelo 
de ciudad, implícito en la arquitectura, rompió 
con la estructura circundante, violentando sus 
reglas, y requirió (como lo habían hecho con 
anterioridad el eclecticismo y las "vanguardias") 
de nuevos espacios fuera de la ciudad histórica 
para expresarse. La arquitectura mexicana de 
los cincuenta produjo obras de gran calidad y 
originalidad. Obras que siendo modernas eran 
muy mexicanas, y todas, localizadas fuera del 
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centro de la ciudad. En el centro Histórico, esta 
arquitectura produjo, en el mejor de los casos, 
algunas obras que se incorporaron al tejido 
urbano en forma de grandes bloques vidriados. 

Sin embargo, no puede descalificarse la 
arquitectura producida en el Centro Histórico a 
partir de los años cincuenta. En la zona, se 
encuentran edificios que sin renunciar a sus 
postulados, inventaron nuevas alternativas para 
entablar un diálogo con su entorno. Con una 
arquitectura que se propuso ser claramente 
contemporánea, y que rechazo el mimetismo 
o la ruptura con las únicas alternativas posibles 
frente a la ciudad histórica. Un ejemplo de ello 
es el Hospital de Jesús ( 1941 ), de José Villagrán, 
desplantado entre el antiguo Hospital de Jesús 
y la avenida que conduce al Zócalo (20 de 
noviembre), o el Edificio lsamar (1966), de 
Enrique de la Mora, localizado a un costado de 
la Iglesia de Profesa. Ambos ejemplc>s de cómo 
dialogar con el contexto y de cómo pararse 
dignamente al lado de los monumenfos, sin 
dejar de ser modernos y sin pretender ser más 
grandes que ellos. En ambos casos, los 
arquitectos supieron alejarse del monumento 
colonial justo lo necesario para destaca~o. Se 
desplantan a su lado y con un lenguaje propio 
resolvieron las conexiones, los puntos de 
contacto y el dialogo con lo preexistente. -·---.., o 

E 
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Lamentablemente no fue esta la actitud 
dominante desde los años cincuenta y 
hasta los años ochentas. En todos estos años 
prevalece la indiferencia, más que la ruptura 
o el diálogo. Tal parece que aprovechando 
que la ciudad tenía los ojos puestos en los 
nuevos territorios arrancados del campo, o 
en los nuevos centros de inversión ,. 
inmobiliaria, la arquitectura especulativa se ~ 
fue lr:ltroduciendo en el Centro Histórico, hasta 
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trag5f~~r;.9mplios sectores de el. Sus ges 
se~.ftiefortllenando de edificios insulsos aoo se . 
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desplañjardñ sin otro horizonte que los limites 
del predio y slr:i otro sentido que la explotación 
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del ' sue.lo;··i;,:$_!:1s calles interiores se fueron 
salpicdndo:tie edificios que, bajo el pretexto 
de "responder" a una normatividad 
establecioo pór los organismos de protección 
patrimonial, son tramposamente pobres y 
atemporales. 

nueva actitud estuvo pres 
intervenciones arquitectónicas 
Histórico. Aparece una arqqit 
reconoce como valioso y ~: 

extraer elementos para sy~~ 
' •> 



fondo a estas líneas. 

Al revisar la arquitectura del siglo XX en el 
Centro Histórico, se observa que esta no se 
plegó a los dictados de las corrientes 
dominantes ni repitió las certezas de los 
movimientos arquitectónicos del momento, 
sino que experimentó en busca de una 
arquitectura que, perteneciendo a su 
tiempo, fuera también al lugar en que se 
desplanta. Descubre una historia que no 
muestra en la lectura de sus edificios su 
fidelidad total a las vanguardias 
internacionales o locales, y que no se ha 
construido a través de la suma de las 
individualidades. Nos muestra que la 
buena arquitectura no es la obra única, 
excepcional y de ruptura que se desarrollo 
en la ciudad nueva (muchas veces con 
gran calidad), sino que es aquella 
eminentemente urbana cuyo propósito es 
hacer ciudad, que ésta dispuesta a 
dialogar y es capaz de utilizar un lenguaje 
claro y compartido. 

.:~ r ¡.; 

Calle del espíritu santo, ahora uno de los tramos de la 
calle Isabel la católica. En el siglo XVI, llevó esta calle 
el nombre de los Oidores, porque algunos altos 
funcionarios tenían en ella sus respectivas moradas. 
Después se le dio el nombre de Espíritu santo por 
hallarse en ella la iglesia y hospital que ostentaban 
esta mística designación. Ni rastro queda hoy de lo 
que fue el convento y el hospital del Espíritu santo, 
debido a la inundación de 1634. La colonia española 
compró el ex convento y ex iglesia para edificar su 
casino en 1903, el Casino Español. 

Calle del coliseo viejo ahora tramo de la calle 16 
de septiembre entre Bolivar e Isabel la Católica 
El origen de su nombre viene del Coliseo ó teatro para 
comedias; por esta calle corría una de las siete 
grandes acequias de la ciudad por lo que se llamó 
anteriormente calle de la Acequia durante todo el 
siglo XVII y la primera mitad del XVIII. 
Posteriormente uno de sus tramos, entre Isabel la 
Católica y 5 de febrero, ofrecía un fenómeno singular, 
pues una de sus aceras, llevó el nombre de calle de 
los Tlapaleros por haberse establecido en este, 
tiendas de ttapalería. Mientras la acera opuesta 
llevaba el nombre de Portal de los A ustinos. 

~-

ricos, sociales, políticos, 
ue intervienen a través de 

.nformación del Centro His 
de vista de su orticulación 
~ro construida, e:; resultad 
e suma o sobíeposición d 
otire formas viejos, un 
mbir el,:; estructuras qu~ sfi 
~. prir otras que odquieren im 
. poro la sociedad, en un 
minodo de su evoluc ión . Al 

. an0s crecen en un ser viviente, 
se adoptan y se trcmsforrnan. en ei Centro 
Histórico sus edificim, su arquitectura , crecen, ' 
se adoptan y se tro·1sformon en interaccióq· 
constante con el 1·nerJio na1ural o social ~ 
preesta t)lcc0 el ómbito de es los mismos .. 
cambios. Desde esto persoec1iva. lo que ''
tendría au0 piontcoorse ·2s ouc:: e! Centro tiene 
en todo su l'Jis1or,q ··1nl•2·ced'"ntn'; valiosos pma 
la definición de s~· r"r(')pia 8$lruct• !i'O, 1ar. 
importantes corrn• !r,~ 0iementos que hoy en qíc, 
rearticu!on esa reo!idod urbono , Es cloro ~''"' -":"!' 

entonces, que 'Oies nntecedentes se conv!ertor .,' · 
en moteria primo f1mdornenta! no so!amenfe 
para di!ucirlar uno r0ork1 de su configurociónz.,. 
actual, sino para prop•.)ner alternativas ,,..,.. 
concretas de inter11ensión. Doní)e los proy , 
como el presente no sn!o constituyar un · 
resti tución del tejido urbano, '.,:ino que com9 
proyectos arquitec:ónicos punluo!es, debe11' 
tener lo copacida( -:10 ofector y transformar 
entorno de manera inmeclioto y definitiva , 
como focos de recwneración expansiva del - . ~ ' 
tejido urbano, que permitan que el Centro 
Histórico cobre nueva vida, aprovec1·1ando t:1~ 
cualidad que ha nv)strodo o lo lorgo de Sl.I • 

historio. su capacidad de 1ransformoción y 
a d t a e o 



Al atender el funcionamiento general 
. \ del Centro Histórico a partir de sus usos, 
> ~ se identificaron básicamente dos zonas. 
\,~ " 

, (;'·.-:- En la primera, del Zócalo hacia el Palacio 
' ) de Bellas Artes tomando como eje principal 
-J.--. 

(.') Francisco l. Madero, se encuentra la zona 
:·;-: comercial rica, profesional y moderna: 
- L. restaurantes, bares, tiendas de ropa, joyerías, 
() ópticas, etc., y algunos edificios como el 
:1-_ Edificio de Correos, la Plaza Tolsá, la cantina 

·-~~::-: La Opera, el andador Motolínia, La Profesa, 
(1) etc. En esta zona se ha hecho una i~.v~rsión 

( 
· 1)· notable para rescatar algunos ed1f1c1os y 
_ mantener en buen estado la vía pública, 

·-· __ aunque el uso habitacional es casi nulo y 
O) hay muchos edificios subutilizados, la zona 
T) se mantiene activa y en buenas condiciones. 

· · Los limites de esta zona son al norte la plaza 
·; ) de Santo Domingo y al sur el Palacio de 
~ ... Hierro y Liverpool. 
(!) La segunda a espalda del Palacio Nacional, 

concentra un comercio más intenso, 
e\ popular, doméstico y tradicional: fondas, 

(
, \ cantinas, tiendas de telas, tiendas de ropa, 
, ) papelerías, boneterías, etc. Se podría decir 
r-·, que cada comercio de esta zona tiene su 

... ¡. < equivalencia en la zona uno, pero dirigido 
r··- a diferentes esferas de la sociedad. De Pino 
;1·:) Suárez al Zócalo, el comercio es el uso más 
. >)-~ importante, a partir de este punto hacia el 
? ··: norte la vivienda equilibra la fuerza del 
~ :::: comercio; también hay muchos edificios 
i ' abandonados, algunos en muy malas 
( ~ condiciones estructurales. El uso habitacional 
() esta acompañado de servicios como 

• 1~ ·:.-- escuelas y clínicas. En esta zona existe un 
~ número importante de m~seos, iglesias y 
,, ·. plazas con un gran potencial que no esta 

·¡ aprovechado por la falta de inversión en los 
espacios públicos. 

f.'rinr ' ''')r1!¡::·w 1A,,,·t¡\;¡>')'"l(los· ! r'(1:·1()1·1· 1i··1 i• 
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El comercio establecido es la actividad principal en el área; la mayor parte de las 
actividades comerciales corresponden al comercio al menudeo; sobresaliendo la rama 
de productos no alimenticios. Aunque el "centro" es conocido por el comercio de un 
amplio rango de productos, en realidad se vende más ropa que cualquier otra clase de 
mercancía, son importantes también las tiendas que venden telas y mercería, comercio 
que involucra no sólo la venta de productos de la rama textil, sino que se vincula con la 
confección de prendas. 
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Los servicios constituyen la segunda actividad en 
importancia en la zona, entre los cuales, destacan los 
servicios de contaduría y de bufetes jurídicos que 
tienen arraigo en el área y siguen contribuyendo a su 
economía, como lo hacen también los servicios 
profesionales relacionados con la salud (consultorios 
médicos, ópticas, de belleza, laboratorios, etc), los 
relacionados con asesoría técnica en diferentes áreas 
y los seNicios sociales. 

La industria es el tercer sector en importancia, el cual 
requiere atención particular porque el número de 
empresas y empleos que genera es significativo, 
destacando la industria textil como la actividad 
manufacturera más importante, que hoy en día está 
estrechamente vinculada con el comercio de telas, 
mercería y el trabajo de talleres ubicados en la zona. 
A pesar del proceso de desindustrialización del 
Centro Histórico, la industria todavía es importante en 
la zona y las actividades que han permanecido no 
son simplemente sobrevivientes de las épocas 
anteriores, sino que se han adaptado a las nuevas 
coyunturas económicas y territoriales de la zona. 



Estructura urbana 
La estructura urbana se compone de dos elementos 
principales: Usos de suelo, que forman zonas 
homogéneas y vialidad. 

La zona en estudio, como se ha señalado en páginas 
anteriores, muestra un predominio de usos comercial 
y de oficinas: comercio especializado en algunos 
giros bien definidos; y oficinas bancarias y de servicios 
profesionales, con un mínimo de uso habitacional, 
generalmente con comercio en planta baja. 

En cuanto a vialidades, en la zona de estudio se 
encuentran algunas de importante afluencia 
vehicular: calle de Isabel la Católica y 20 de 
noviembre, de sur a norte; Bolivar y 5 de Febrero, de 
norte a sur; Madero, que desemboca en la Plaza de 
la Constitución, Venustiano Carranza y 16 de 
Septiembre, de poniente a oriente, 5 de Mayo y 
Tacuba, de oriente a poniente. Algunas de éstas 
vialidades por sus características y la calidad de su 
arquitectura se hacen del espacio público: 5 de 
Mayo, Madero, Tacuba y 16 de Septiembre, 
Venustiano Carranza (las cuales forman parte del 
Corredor Turístico Cultural Zócalo-Alameda), 5 de 
Febrero, Isabel la Católica, Bolivar, Palma, Motolinia, 
en la zona de estudio. 

Otro elemento significativo de su estructura 
urbana lo constituyen los espacios abiertos, sus 
plazas y jardines, los cuales se manifiestan de una 
manera clara y definida, y dan muestra de 
múltiples formas de apropiación del espacio y 
convivencia . Asimismo, existen en la zona, hitos de 
carácter metropolitano, que destacan por su 
arquitectura y materiales, que se han convertido 
en símbolos representativos de nuestra ciudad. Los 
más cercanos a nuestra zona de estudio: 
Catedral, Palacio Nacional, Palacio de Bellas Artes, 
Templo Mayor, etc. ' 
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Vialidad y transporte 
La estructura vial del Centro Histórico cubre una superficie equivalente al 20% del total, y responde aún a 
la traza antigua de la ciudad en formo de domero orientado norte-sur y oriente-poniente; con excepción 
únicamente de unas pocas calles discontinuos o en callejón, y otras que siguen el trazo de las antiguos 
acequias prehispánicas. La vialidad conformo una estructura muy regular en trazo y continuidad no así en 
dimensiones: en muchas vías el ancho es insuficiente paro los vehículos. En el pasado esto se intento 
resolver ampliando las calles, con el consiguiente daño al patrimonio histórico y las especies vegetales, o 
reduciendo el tamaño de las banquetas; actualmente las medidas se enfocan básicamente a impedir el 
estacionamiento en vía pública y a procurar movimientos continuos mediante la sincronización de 
semáforos y el apoyo del personal especializado. 

En el Centro Histórico concurren prácticamente todos los modalidades de transporte que actúan en lo ciudad, se d ivide en 
transporte de pasajeros, de cargo y peatonal. En términos zonales, un 60% de lo superficie del Centro Histórico está 
suficientemente servido por los diversos sistemas de transporte público. Dentro de estos sistemas de transporte se encuentran los 
siguientes: STC Metro. Líneo l ( Observotorio-Pontitlán ). 2 ( Toxqueño · Cuatro Cominos), y 8 (Garibo ldi-Constitución ). Lo 
cobertura es adecuado excepto en los zonas norte y oriente del Centro Histórico. Catorce estaciones se localizan en el Centro 
Histórico, los de mayor movimiento son: Hidalgo, Pino Suárez, Bellos Artes, Merced y Zócalo, esto último es lo más próximo o lo 
zona de estudio; lo ex Ruto l 00, c irculo sobre los principales calles y avenidos: Av. Juárez, Hidalgo, Bolderos, Eje Centra l, Arcos de 
Belén, Bolívar, Perú, Venezuela, Donc eles, Justo Sierro, lzozogo, Anillo de Circunvalación y por último Isabel lo Cató lico que poso 
frente al predio motivo de esto Investigación. Además de los servicios antes mencionados se encuentran: rutas de microbús, de 
Trolebús, Turibús, taxis y bic itoxis. 

Estacionamientos 
En cuanto o estacionamientos, en el Centro Histórico se tiene la dotación más amplia de estacionamientos públicos de la ciudad, 
existen l 03 estacionamientos con 7,828 cajones (sin contar los de uso particular), que cubren la demanda satisfactoriamente. El 
58% de ellos son de superficie, 89 estacionamientos que suman un área de 13 7, 164 metros cuadrados, ocupan terrenos baldíos 
y supeficies traseros de edificios. Los estacionamientos (en número y cantidad de cajones) se concentran en la zona financiera 
(donde esta ubicado el predio de la propuesta), mientras que en el cuadrante nor-oriente (Atzacoalco), la proporción es menor, 
sin llegar a considerarse deficitaria. El 38% son estac ionamientos de más de un nivel de construcción (58 estacionamientos que 
suman 11 7, 159 m2 construidos) y se encuentran dispersos en el sur, con algunas concentraciones al poniente del Zócalo. Y 
f i nalm e nt e , e x iste un 4 % de estac i onamientos subterráneos (5 estacionamientos) . 

Si bien la dotación en cantidad y ubicación de estacionamientos se considera satisfactoria, la calidad del servicio deberá mejorar, 
así c omo de disminuir las tarifas que actualmente son muy altas, con la idea de que se vuelva más atractivo para los usuarios. 

Por otra parte el estacionamiento en vía pública esta prohibido, con algunas excepciones: existen tramos donde esta permitido el 
estacionamiento momentáneo para carga y descarga, pues se han impuesto las necesidades del comercio, los servicios y de 
l o s residentes a dicha prohib i ción . 

El programa parcial tiene como objetivo, liberar las vialidades ocupadas como estacionamiento en vía pública, con la finalidad 
de disminuir los conflictos de tránsito, no afectar los inmuebles patrimoniales y las zonas habitacionales. 



Imagen urbana 
El Centro Histórico se presenta como una unidad formal, en especial el perímetro 'W (que 
corresponde a la ciudad colonial), esto permite diferenciarlo de cualquier otra parte de la 
ciudad actual. Como un gran bloque compacto, un volumen conformado por masas 
compactas agrupadas en manzanas, sólidas y regulares, que toman el paramento de la 
calle y se interrumpen tan sólo para dar lugar a espacios abiertos, claros y definidos 
(nunca residuales), que se unen entre sí, obedeciendo la estructura heredada de la ciudad 
prehispánica y resignificada por la traza colonial. 

Su configuración actual, es producto de siglos de conformación, sobre patrones 
claramente definidos y compartidos por la gran mayoría. Donde las excepciones son 
evidentes y saltan a la vista como interrupciones o rupturas, como violaciones al contexto. 
Sin embargo, son en realidad escasas las construcciones que no se integran de alguna 
manera a éste. Siendo dominante en el diseño de las edificaciones posteriores, las cuales 
dialogan con la ciudad preexistente con diferentes recursos: recurren al uso de la horizontal, 
a la presencia del macizo, utilización de formas, colores, texturas del entorno y a la 
reducción o disimulo de las superficies vidriadas. 

Como se ha mencionado con anterioridad, la zona de estudio corresponde a la zona turística 
cultural; delimitada por el Eje Central al poniente, Tacuba al norte, Venustiano Carranza al sur y el 
Zócalo al oriente. En esta zona, la problemática generalizada en todo el Centro Histórico se 
encuentra bajo control, especialmente en lo que respecta a conservación del patrimonio 
construido, imagen urbana, seguridad y accesibilidad. 

Equipan1iento 
El equipamiento urbano en la zona se considera superavitario (de acuerdo a la estructura 
porcentual del equipamiento respecto a la población), como en la totalidad de la delegación 
Cuauhtémoc. generándose así por la evolución histórica de la ciudad, y porque el radio de 
servicio en muchos de los equipamientos fue desde su origen de orden metropolitano e incluso 
n a c o n a 1 

Es el caso de: Palacio Nacional, Templo Mayor, Catedral Metropolitana, Departamento del Distrito 
Federal, Secretaria de Educación Publica, Torre de Teléfonos, La Ciudadela, Palacio de Bellas 
Artes, Pinacoteca Virreinal, Palacio de Minería, Museo Nacional de Arte, El Colegio de San 
lldefonso, Biblioteca Nacional, Museo de las Culturas, El Teatro de la Ciudad, Asamblea de 
Representantes, Colegio de las Vizcaínas, Suprema Corte de Justicia, Palacio de Correos, etc. 

Por lo anterior, la delegación, ocupa el primer lugar de equipamiento de gobierno y cultura, el 
principal déficit en equipamiento urbano se encuentra en la asistencia pública, recreación y 
deporte. 



Población 
La magnitud de la población flotante es muy importante, pues sólo en la Delegación Cuauhtémoc transitan diariamente entr .:;r 2 millones y 3.5 
millones de personas, que equivalen a casi más de la mitad de la población del Distrito Federal. La poolocipf1 que reside . ' "' ,ntx_ e e.I Centro 
Histórico es mayoritariamente nacida dentro de la zona (el 70%). El Censo de Población y Vivienda dé"l~_~,fJ;;~M!l,!i:Xjif1 .. , · ~ "' ~...:~: .. 2 
de la población residente en la Colonia Centro. Del total de 32, 715 personas económicamente activqs~!f,Jcn:~@g(el~-;. . cpoo · -· 
mínimo, el 45.6% hasta dos salarios, y el 25% ganan entre dos y cinco salarios mínimos. (el salario míriitwG>~ñt~~ · --~~ .. 
es de $37.90). fi'~ A. "'~· . 

; ~-· '· .,. 

La población residente se caracterizaba, en 1990, por ser una población en transición que buscaba i ' '. e en el m~ 
el grupo de edad entre los 15 y 34 años que representaba el 39.3% de la población. También desta .l!l~i·de:: · 
años. que agrupaba al 24.4%. (1 t) • / · 

t.''. ·~· 
! ...'s¡~ 

A pesar de la sobre oferta de equipamiento urbano de educación en la zona, se registra altos porcent . . 
niveles. En 1990, la población sin educación media básica representaba el 36%; sin educación media .sy ~;~. . 
contaba con instrucción superior. Pese al proceso de despoblamiento que se registra en el Centro Histón~~I'.,~ 
tiene con relación a la recepción de la población migrante, que alcanza una cuarta parte de su población f 

l<i-'''' .-•. 

Lo anterior muestra que los residentes están rodeados por una concentración importante de riqueza pero no la comparten:Jrecue~temi''--~ 
tienen acceso a los trabajos de la zona por falta de estudios o experiencia, y para muchos la única opclóR de.trabajo es et.c0merclo·e . 
donde las ganancias son mayores. En algunas zonas se ha desarrollado una verdadera cultura en funtlóh,a.lo .actividad. El :26o/otte1á~ 

W>c .i • ' ·<•····. 
residente trabaja por su cuenta. ;,¡;":. , . 

,"; !"~::'·· ;.:.·. :~:::~·i.'¡', ~'" :;~. 

Infraestruc tura 
En el centro de la ciudad se presentan dos aspectos combinados: por una parte una cobertura sufic o subutilizada en grados que llegan al 
50 % o más, y por otra, un deterioro y obsolescencia tecnológica que hacen necesaria su reposició DF: 1996 con datos de Telmex, STC Metro, 
Compañía de Luz y Fuerza del Centro, DGCOH, Delegación Cuauhtémoc). A ello se suman las disfun iones entre redes de distinto género: teléfonos, 
con agua potable o drenaje, etc. Nuevamente, hay que aclarar que la zona de estudio, en este ám . ito, es una zona favorecida por la inversión, 
tanto de las instituciones bancarias, restaurantes y comercios, ubicados en ella; como por el Gobierr!©:d li! la Ciudad, por ser parte del corre_ . 
turístico-cultural Zócalo-Alameda. Por lo cual, recibe mantenimiento constante, de las partes interesa'das,.:y·recientemente además de ser, · 
del remosamiento de las fachadas de algunos edificios. se han renovado las calles de la zona, con · d~rre~P.'Cfndiente cgmbio de 9Jg . ' 
instalaciones. '"' ,. ~JÓ4«. ·: ' 
l< ;¡ vic· 1< r:. iíJf·L·[.··H,.1!tt.. ¡,~·,.\ 

ih , · '~·~~Jf i ' 
l\i Ji !r·J } \{_ 1:( 1; • ~,~t~,~l·_~-~;~Lf_ s\ 

En general se considera aceptable la cobertura del servicio, sin embargo, tiene algunas deficienci lonés e interruP91 · '_ 

El Centro Histórtco cuenta con tres redes primarias: La prtmera suministra de poniente a oriente a lo 
por la calle Fray Servando hasta Correo Mayor y la tercera en sentido norte a través de la calle Corr 
como son grandes comercios, restaurantes y hoteles, cuentan con tomas mayores o iguales a dos 



r. ·~1 1 •,_ 11 1 Her: 

La cobertura de la energía eléctrica en nuestra zona de estudio se considera satisfactoria, según datos 
de la compañía de Luz y Fuerza del Centro existe una cobertura a nivel delegacional del 99%. La 
cobertura del servicio en la zona se hace por líneas subterráneas, siendo la compañía de Luz y Fuerza 
del Centro la que suministra el servicio. Asimismo el servicio de alumbrado público cubre el 1 00% de la 
zona. 

El nivel de cobertura en infraestructura de éste rubro es del 100%, demostrando ser una de las zonas 
mejor dotadas; con una red secundaria de diámetros menores a 60 cm. El sentido de escurrimiento es 
de poniente a oriente y de sur a norte. La mayoría de los conductos de la red orientan sus aguas 
hacia el gran canal del desague y otros lo hacen hacia el drenaje profundo a través del Interceptor 
Central (creado con la finalidad de erradicar inundaciones) . 

Ubicación del predio 
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Situac ión geográfica 
Su situación geográfica, es uno de los problemas que 
tiene una fuerte repercusión en su situación actual, pues 
se encuentra sobre una falla sísmica, que ha ocasionado 
temblores tan fuertes como el de 1985, que junto con las 
características del subsuelo, hacen del Centro Histórico 
un espacio poco atractivo para construir. Lo anterior, 
aunado a que en el Centro se encuentran rellenos 
artificiales de origen prehíspanico, junto con restos de 
construcciones recientes, sobre un subsuelo de 
características muy complejas hacen difícil comprender 
y predecir como es que se comportarán los edificios. 

Desde sus inicios coloniales la Ciudad fue victima de 
sismos y prolongadas inundaciones, así como de las 
epidemias por ellas provocadas, factores que 
mermaban su población en cantidades alarmantes. La 
tala inmoderada de los bosques para obtener madera 
de construcción; los sistemas de cultivar la tierra que 
ocasionaban su erosión; el azolve de vías acuíferas del 
valle y la destrucción de los diques, entre otros factores, 
alteraron la armonía de la ecología. 

!Enl 

Crecimiento y expansión de la Cd. 
Hasta fines del siglo XIX, la Ciudad de México conservaba 
casi las mismas dimensiones que durante la colonia. 

Es a partir del siglo XX que nuestra ciudad sufrirá una de 
las mayores expansiones urbanas del mundo. Buena 
parte de esta expansión careció de planificación, ya 
que en contraste con las colonias que iban expandiendo 
la Ciudad de adentro hacia afuera en una manera 
ordenada, en la periferia surgían asentamientos irregulares 
en torno a los centros de trabajo y que carecian de los 
servicios propios de una zona urbana, en algunos lugares 
muchas veces incluso peligrosos para sus habitantes. 
Acelerandose este proceso a partir de los años 30's 

La Revolución Industrial que llego a México en el último 
cuarto del siglo XIX, en el porfiriato, cuando se inician 
las primeras fábricas, en la entonces periferia de la 
Ciudad, viéndose frenada durante la revolución ( l 91 O -
1920, periodo en que Álvaro Obregón llega a la 
presidencia), pero una vez terminada esta, resurge 
favorecida en parte por la Segunda Guerra Mundial 
(1939-1945), en que muchos objetos tanto de industria 
ligera como pesada, dejaron de ser producidos en 
Europa a causa de ésta, y la industria mexicana no tuvo 
competencia. 
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Esto crea en nuestro país fuentes de trabajo, por desgracia 
la mayoría ubicadas dentro de la zona metropolitana, que 
atraían a la población campesina que durante los años 
de la revolución y las movilizaciones masivas de población 
rural, se habían en parte desarraigado y en lugar de 
regresar a sus hogares de origen se concentraban en el 
valle de México, transformandose de campesinos a 
obreros. Esta inmigración del campo a la Ciudad, que 
hasta la fecha continua, ha conducido a una de las más 
vertiginosas explosiones demográficas del Orbe. 

Hasta fines de los años 50's del siglo XX, lo que es hoy el 
Centro Histórico era el único que ofrecía, no sólo los 
mejores servicios, como el comercio de artículos de lujo y 
de primera calidad que sólo en él se encontraban. 
También en él estaban los mejores cines, restaurantes, 
hoteles, almacenes, museos, tiendas de abarrotes. Los 
despachos de los principales abogados, médicos y otros 
profesionistas. Con lo cual, no importaba si se vivía en 
Tlalpan, Coyoacan, Mixcoac, había que desplazarse al 
Centro. Pero años después, las condiciones cambiaron 
drásticamente por el crecimiento desmedido, fue 
entonces cuando el Centro dejo de ser lo que era hasta 
ese momento, el Centro de todo. 

c'I º' 1gr·' c:J•_, le i11cJus lrio 

' 1"'<'cnno generó lo 
1niqrucior1 de c ornpesinos 
n lo Cit 1dad. los cuo lcs se 
lrrmsformoron en ol)rcros. 

Descentralización 
Este crecimiento, obligó a cabiar la noción de: ciudad, 
centro y centralidad. la Cd. creció hasta abarcar las nuevas 
colonias que iban surgiendo en la periferia, acabando de 
crear puentes urbanos entre la antigua Ciudad de México y 
lo que en otras épocas fueran poblaciones separadas. 

En el siglo XX, la relación entre c iudad, centro y centralidad, 
fue determinada por dos trayectorias opuestas de 
poblamiento: una de adentro hacia afuera, centrífuga, y 
otra de afuera hacia el centro, centrípeta, hasta llegar 
ambas a encontrarse y fusionarse. 

Al crecer la ciudad, llegó un momento en el que ya era 
imposible desde la antigua Ciudad de México, ahora 
convertida en tan sólo en el centro de la nueva metrópoli, 
administrar toda la inmensa urbe, por lo que por razones 
principalmente administrativas: 

e11 1970 se dividió en Delegocio11es, quedo11do lo que 
fuero lo ontiguo ciudad y porte de lo expcmsión que ésto 
11obío tenido hasta los arios 30's, dentro clo lo Delegación 
Cuoul1témoc. Los delegaciones, S8 cjesorrol!oron con 
caroc leríslicos propios, pero su origen tuvo cor110 ot)j<:livo 
descentra lizar lo odminis1roción púUico 

De esta manera, la ciudad poco a poco fue perdiendo su 
centralidad y creando nuevos subcentros, tanto 
comerciales, educativos, administrativos, etc. Algunas 
Instituciones y comercios se mudaron a otros lugares. La 
creación de una nueva cede para la Universidad 
Autónoma de México, Ciudad Universitaria, ocasiona que la 
población estudiantil y muchos profesionistas, abandonen 
las calles del Centro. Generándose un proceso sostenido de 
despoblamiento que en los años 70's comienza a 
extenderse más allá de las delegaciones Cuauhtémoc y 
Venustiano Carranza. 



El transporte y la descentra lizac ión 
A partir de los años 20's,de este siglo pasado, se inicia 
también la revolución del transporte en la Ciudad de 
México, tanto particular como colectivo, y aquellos que 
viven en las nuevas colonias lo utilizan para desplazarse 
a la zona central de la ciudad. 

El Centro Histórico, al no haber sido planeado para este 
tipo de transporte, vio sus calles congestionadas y el 
precio que se pagó, desde el punto de vista 
arquitectónico, fue inmenso, pues para crear las nuevas 
rutas a través de él se destruyeron edificios de gran 
valor, no sólo histórico sino artístico. 

Lo anterior, fue haciendo del centro un lugar cada vez 
menos atractivo para habitar y aquellos que podían, 
emigraban a las recién construidas colonias. 
Poseer un automóvil, se hizo cada vez más común 
entre la clase media y alta, esto representó un 
problema que hasta la fecha es característico del 
centro, y es el que los edificios construídos en él 
hasta la década de los 40's, no contaban con 
espacio para estacionamiento, problema que deberá 
ser tomado en cuenta cuando se intente rehabilitarlo 
para vivienda, ya que actualmente, terrenos que 
podrían ser utilizados para construir casa habitación 
(sobre todo los lotes baldíos), albergan estacionamientos 
en general en condiciones bastante pobres e inseguros. 

Lo Ciudad de México se fue 
tronsformondo en uno 

• sociedad urbano, codo vez 
111ós gente vivía en ello, por 
que ofre\10 trabajo y 
educación, seguía hobiendo 
pobreza, pero uno porle 
in1portonte de lo pobloción 
l1obío progresado, oslo 
esperonzo de vida, origino 
lo migración o lo c iudod y 
generó su crecimienlo o un 
ritmo vertiginoso. 

La descentralización, se vió en parte favorecida por las 
nuevas vías de comunicación y la rapidez de desplazarse 
por medio del transporte motorizado que permitía poder 
vivir alejado de las fuentes de trabajo que radicaban en 
el Centro, lo que traerá posteriormente, serias 
consecuencias, que acentuaran el despoblamiento. 

Despoblamiento 
En párrafos anteriores, se han mencionado ya algunas de 
las causas que llevaron a ciertos grupos de la población 
a emigrar del Centro, primero hacia las colonias más 
cercanas a él y después a las más apartadas, gracias a 
los nuevos medios de transporte que facilitaban el poder 
vivir y trabajar en lugares diferentes. 

Los recién llegados de provincia, en general, de origen 
campesino y con una precaria capacidad económica, 
fueron creando asentamientos en las zonas fabriles, por 
ser fuentes de trabajo. Es en estos lugares donde surgen 
los cinturones de miseria de la ciudad. 

De esta manera se van definiendo según la zona de la 
metrópoli, áreas que alojan a grupos socioeconómicos 
de diferente origen y capacidad. Algo que no ocurría tan 
marcadamente en el Centro Histórico, ya que en él 
compartían el espacio personas de distintos estratos 
socioeconómicos. 

Tenemos entonces, que mientras la ciudad crece de una 
manera vertiginosa, las zonas centrales de ésta, y en 
especial el Centro Histórico, enfrentan el abandono de 
su población. Para darnos una idea tanto de la expansión 
como del despoblamiento de la zona central se observa 
como el área urbana de 11 7 kilómetros cuadrados en 
1940, pasa a cubrir una superficie de 650 kilómetros 
cuadrados en 1940, pasa a cubrir una superficie de 650 
kilómetros en 1970, abarcando los municipios de 
Naucalpan, Tlalnepantla, Atizapan de Zaragoza, 
Ecatepec, Netzahualcoytl, Los Reyes, La Paz y 



Chimalhuacan en el estado de México. En contraste, a 
partir sobre todo de los años cuarentas y cincuentas el 
despoblamiento del centro se acentúa y en las décadas 
siguientes se acelerará. Este despoblamiento no es 

<f> exclusivo de la zona centro, sino que también se 
presenta. en menor proporción, en otras delegaciones: o 

+-e 
(1) 

Azcapotzalco, Gustavo A Madero, Miguel Hidalgo y la 
Benito Juárez. 

E Durante los últimos 20 años, el Centro Histórico ha perdido 
O la tercera parte de su población. El despoblamiento en la 
t delegación Cuauhtémoc ocurre a razón de 1.86% anual, 
O de seguir esta tendencia, en los próxmos años se 
o_ confirmaría la trayectoria del Centro Histórico hacia la 
E pérdida de la población total. 

o 
() La parte física del despoblamiento, es decir la vivienda, 

tendrá en el escenario tendencia! un comportamiento 
e similar al de la población: en 1970, había un parque 
:::J habitacional de 68, 120 viviendas, con una densidad 
CD domiciliaria del 5.06 ocupantes por vivienda; en 1990, el 
C parque habitacional sumaba 46,864 viviendas con una 
(]) menor densidad de ocupantes por vivienda. Lo que 
+- arroja esta información, es que año con año, aumenta 
O el número de viviendas desocupadas y subocupadas en 
() el Centro Histórico. En este escenario tendencia!, en el 
·en año 2000, el número de viviendas existentes es de 18375; 
'\.¡:::: en el año 2005, se tendrán 17890 viviendas y en el 201 O, 
(1) serán 1 7 308 viviendas; con lo que la pérdida de viviendas 
t en diez años alcanzará la cifra de 1,06 7 unidades. 

o 
Q Si en el área del PPDUCH (Plan Parcial de Desarrollo 
O Urbano del Centro Histórico) el despoblamiento es un 

proceso permanente, en algunas de sus zonas 
~ constitutivas, el fenómeno adquiere características 
Cu dramáticas, pues durante los próximos quince años -> quedarán deshabitadas o tendrán una situación de fuerte 
. > desequilibrio entre el uso habitacional y los demás usos 

de suelo. 
o 
_J 
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Cambio de uso de suelo 
El desarrollo y crecimiento de la ciudad, ha implicado 
alteraciones en su estructura urbana, la saturación de los 
espacios físicos, de la zona central, han producido una 
redistribución de la población. Tanto el crecimiento de la 
ciudad, como el despoblamiento de la zona, han influido 
en los cambios de uso de suelo, tendientes a substituir el 
uso habitacional por otros más rentables de tipo 
comercial. financiero y de seNicios público y privado, que 
implican una población más bien flotante que residente. 

Los vacíos generados por el despoblamiento de la zona, 
fueron ocupados por nuevas actividades, siendo el 
comercio establecido el principal beneficiario de este 
fenómeno. Con lo que el uso habitaconal exclusivo, en el 
Centro Histórico ha perdido peso relativo frente al 
comercio y los servicios. 

Esto se ha vuelto un problema complejo, pues aunque 
en un principio el cambio de uso de suelo se mostraba 
como consecuencia del despoblamiento, hoy se ha 
convertido en causa. Siguiendo un círculo vicioso, los 
usos de suelo han venido provocando el despoblamiento 



en la medida que los usos habitacionales e industriales 
de origen, son sustituídos por otros y también como 
efecto, ya que los vacíos creados por el despoblamiento 
tienden a ser ocupados por nuevas actividades, 
generalmente informales o de servicios de calidad 
inferior a las que había antes. 
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El uso de suelo no debe desciudarse, porque evita que 
rompa el equilibrio urbano. Ya que al modificarse el uso 
de suelo del enclave habitacional unifamiliar, al 
comercial o de oficinas, las consecuencias no se 
hacen esperar: se incrementa la afluencia de vehículos, 
y como un cáncer, comercios y oficinas empiezan a 
ocupar residencias cuyo programa arquitectónico 
evidentemente no se adecua al nuevo uso de suelo, lo 
que obliga a hacerles una serie de cambios e incluso 
demolerlas para construir locales afines. Las plantas bajas 
de edificios se transforman para convertirse en 
gigantescos escaparates y en niveles superiores se 
instalan despachos o bodegas, que de igual manera 
terminan por causar graves daños a la estructura de los 
edificios al no buscar la compatibilidad en los programas 
arquitectónicos, por lo que pronto se ven degradados y 
destruídos valiosos monumentos. En este punto debe 
citarse al factor económico como el factor que 
determina hoy en día la mezcla de usos. 

La identificación del Centro Histórico, como la zona 
comercial más importante de la ciudad, ha atraído 
también al comercio informal, el comercio ambulante 
ha crecido en algunas zonas, hasta volverse 
aparentemente incontrolable. Cabe señalar que en el 
área de estudio este problema esta controlado, pues en 
ésta zona el gobierno no permite este tipo de comercio, 
sin embargo, se hace notar ue a nivel eneral el 

' ' - !r!!i ' ,. -.~!J' ./'$ -~ ~ 

Centro Histórico, presenta constantes conflictos en la 
circulación vehicular, a causa del establecimiento de 
comercios ambulantes y el uso que hacen de la calle. 

Toda la actividad generada por el comercio, aunada a 
que la mayoría de la gente que cruza la ciudad de sur a 
norte, pasa por el centro, hace de este uno de los sitios 
de mayor afluencia. El crecimiento de la población 
continua: por la Delegación Cuauhtémoc transitan 
diariamente 4.2 millones de personas, cifra que 
representa la mitad de la población del Distrito Federal 
y el 5% de la población nacional. 

Lo anterior, indica que el Centro Histórico es visitado por 
una gran cantidad de gente durante el día, por razones 
comerciales, laborales y culturales, principalmente, pero 
es uno de los sitios más deshabitados de la ciudad 
durante la noche, cuando comercios, oficinas, fábricas, 
etc. no están en funcionamiento; sobre todo en 
aquellas zonas donde el desequilibrio entre el uso 
habitacional, frente al comercio y los servicios, es mayor; 
generando zonas despobladas, de inseguridad pública, 
delincuencia y prostitución. 

Especulación del suelo 
La transformación del centro, de una zona básicamente 
habitacional unifamiliar a una comercial, ha llevado a 
que el costo de la tierra se incremente notablemente y 
la rentabilidad aumente al proliferar los negocios. De 
esta manera entra en escena el mercado especulativo, 
en el cual, las leyes de la oferta y la demanda son las 
que rigen su intervención, lo que indica claramente que 
la especulación llevará siempre a generar una inversión 
con usos más rentables que la vivienda. 

·~ 
*' ¡~l 
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ambiente con los gases que despiden, los cuales a la 
larga afectan la piedra de los edificios y hacen que la 
vegetación desaparezca. Esto, lógicamente, provoca la 
emigración de los habitantes hacia nuevas zonas 
habitacionales; así, mientras en el centro se abandonan 
las viejas residencias, para darles un uso comercial, que a 
su vez se ve amenazado por el ambulantaje que le roba 
clientela y que dificulta la circulación vehicular, junto con 
la carencia de estacionamientos adecuados, ya que los 
existentes son improvisados e inseguros, los negocios 
bien establecidos se ven afectados y mucho del pequeño 
comercio se va del centro, mostrando esto que no sólo el 
uso habitacional esta siendo afectado, sino también el 
comercial en algunos giros específicos, con productos 
poco comunes y de tipo especializado. 

Ln Pspcculoción del sucio en el Centro Histórico es un factor 
que reduce o nulifico el valor de lo construído, 

incjepondientemente de sus cualidades estéticos y de los 
valores históricos que contengo. Esto especulación, 

esto asociado en sus erectos perversos con lo terciorizoción 
sin freno y sin selección que ovosollo, atropello y desquic io 

o eso rnezclo rico y equilibroclo de usos y giros que caracterizó 
o lo parle central de lo ciudad, dándole identidad y carácter 

peculirn o codo uno de los sectores que lo conrorrnabon 

Dnfinido lo lerc iorizoc ió11, como lo ocupación del sucio urbano 
¡:¡or el sector terciorio de lo economro s0rvicios (Bancos, 
oric inos) y comercios 
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Rentas congela(Jas 
Otro hecho que marca históricamente la situación actual de 
la vivienda en el centro, tanto para sus propietarios, como 
para sus usuarios, es el Decreto de Congelación de Renta 
emitido en 1942, y prorrogado en 1948, dicho decreto tenía 
por objetivo congelar las rentas de viviendas construídas 
antes de 1942, y así impedir que obreros y sectores de clase 
media siguieran pagando las continuas alzas provocadas 
por la situación de crisis e inflación que por esos años se 
vivía en el país; por otro lado, la obligación para los 
arrendadores estaba claramente señalada en el decreto, 
de "no aumentar en ningún caso ni por ningún motivo las 
rentas de las casas, departamentos, viviendas y cuartos 
alquilados o rentados, o a cualquiera otros locales 
susceptibles de darse en arrendamiento o alquiler, ubicados 
en el Distrito Federal, no pudiéndose invocar el hecho de 

ue una casa, de artamento, vivienda o cuarto, se 



desocupe y vuelva a rentarse, ya que en los nuevos 
arrendamientos no podrá señalarse rentas superiores a 
las existentes al entrar en vigor el Decreto". 

Posteriormente se precisa el Decreto, quedando 
definitivamente aclarado el tipo de contrato de 
arrendamiento de los locales sujetos a congelación. 
Estos eran de tres formas: 

l Los dc?stinodos exclusivamente a la habi1ac ión que 
ocupon el inquilino y los 111iembros de su fon1ilio 
que vivan con é l. 

/ Los oc11pados por trabajadores o domicilio. 

3 l.os des1inados a comercio o indusiria. 

Es decir, no sólo las viviendas quedan incluídas en éste 
régimen, también las misceláneas, panaderías, 
torterías, talleres, etc. 

Las consecuencias de esta Ley no se hicieron esperar, 
se observa en los años de la postguerra, que por 
razones populistas no se derogó. Cambio el equilibrio 
de la oferta y la demanda, que en el Centro Histórico 
no seguía las mismas reglas que en el resto de la 
ciudad, ya que el valor de un inmueble histórico no 
está relacionado con las inversiones del capital 
urbano. Lo que generó la llamada paradoja de un 
bien sin valor, es decir, que los dueños han optado por 
dejar que los inmuebles en rentas congeladas, se 
degraden al punto en que lo único que queda es 
demolerlo, liberando el terreno, que ya sin normas de 
la renta congelada adquiere un valor de mercado 
real y que puede utilizarse en funciones más rentables 
que la vivienda. 

1=sta occión jurídico, con ol tiempo, tra io por consecuenc ia que la 
ororto de nuevas viviendos en el Centro Histórico se deprimiera 
10lo!n1enlo. 

[11 cnrnb10, hut>o q ue invertir en el rnanter1imiento poro conservar 
gron cantidad do monumentos históricos, que de otra forma, 
h11bieron entrocio en ol mercado ospec ulativo del capi tal 
imnobiliario. 

Sismo de l 985 
Un hecho que contribuyó, aún más al deterioro del Centro, 
fue el sismo ocurrido el 19 de septiembre de 1985, con uno 
magnitud de 8. l grados en la escalo de Richter Su epicentro se 
localizó o 360 kilómetros al suroeste do lo Ciudad de México. Y 
cuyo repercusión se sintió más fuerle en el valle de México, 
sobre todo en la zona central, lo que fuero el antiguo lago. Esto 
se debe o que cuando uno onda sísmica penetro en el lerreno 
de aluvión, como el de esio zona de lo c iudad. se transformo 
y cobro nuevo fuerzo, destruyendo muc1·1os inmuebles y 
dejando muchos otros en muy molas condiciones, ol g1oclo 
que tuvieron que ser destruidos. Este hecho provocó, de lo mismo 
manero que los factores ar1tes mencionoclos, lo emigración 
hacia otros colonias tanto por necesidad, como por m i e d o . 

Huecos urbanos 
Como consecuenc ia de los factores antes mencionoc::los. 
el Centro Histórico, sufre t1oy del abandono y destrucción 
de sus espacios, que se expreso físicamenl e en un gran 
número de t e r r enos baldíos 

Muchos se encuentran bojo to especulación del mercocjo 
inmot)iliorio esperando tiempos mejor(~S. otros ocupados 
temporalmente por estacionamientos irnprovisodos, en 
precarios condiciones (es lo situocion del predio de 
estudio), o en et peor de tos casos, abo11donodos, siendo 
foco de basura e indigencia y ofeclcmdo to irr1agen 
urbano. Representan espac ios subutitizodos con usos que 
sólo aceleran et proceso de destrucción de la z.ona . 



O Es1os lotes baldíos son nega1ivos para la ciudad. Son 
O espacios desperdiciados, son terrenos con un gran 
\.._ valor urbano, y o diferencio de terrenos de lo periferia de 

'Ü lo ciudod, de uno gran riqueza yo que cuentan no sólo 
t) con lo infroestruc1uro urbano, es decir, redes de aguo, 
I gos, teléfono, electricidad, sino que además de ello se 

encuentran en uno zona privilegiado de lo ciudad en 
O donde hoy todo, desde servicios comerciales de todo 
.t= tipo, servicios culturales, educativos y de salud odernás 
C cJe que cuentan con uno gran red de comunicación 
<D vial. Son terreno con grandes potenciales, hoy 
(J desperdiciados. Se estimo que en lo actualidad lo 
_ estructuro urbano del Cen1ro Histórico, presento por lo 
(]) 1T1enos l ,000,000 de m 2 baldíos subutilizodos. 

D 
O 

Edificios abandonados, subocupados o con usos para los 
\..._ que no fueron construídos, que ponen en peligro la 
O conservación de los mismos, como el uso de bodegas. 
·e Con un futuro incierto, pues tal vez se demolerán por ser 
(]) incompatibles con los nuevos usos, o se convertirán en 
(D un terreno baldío objeto de la especulación. 

D Snc,11n un ce11so rE:;ciente levmrtoclo por lo Asociociór1 de 
> í.?esicJen1es eje la Colonia Cenlro, referen1e o los usos por 
O niveles, en 3,8c40 edificios, el segundo uso de lo zona. 
e después de lo viviencJo ( 1 551 inmuebles) son las bodegas 
O (l 0113 inrnuelJles). 

D Todos estos espacios abandonados y subutilizados 
e representan una oportunidad para desarrollar acciones de 
O vivienda que necesita el Centro Histórico y México. _o 
o 
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D 
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Para entender la problemática que enfrenta hoy el Centro, 
es importante saber que fue lo que pasó y porqué pasó, 
para así, en la medida, revertir el nocivo proceso del cual 
el centro es hoy víctima. 

Es por ello, que a través de este capítulo se han revisado, 
tanto los eventos, como los factores que al paso del 
tiempo, han contribuido poco a poco al estado de 
deterioro y destrucción del Centro Histórico. Algunos de 
estos eventos han sido históricos, políticos, sociales, otros son 
factores geográficos, demográficos, climáticos, ecológicos, 
etc., pero todos ellos de alguna manera hacen del Centro 
lo que es hoy: Un lugar peligroso, deshabitado por las 
noches, conflictivo, sucio y desperdiciado en su potencial. 

Nacen de esta investigación, datos muy útiles desde el 
punto de vista urbano - arquitectónico, que nos ayudan en 
el desarrollo del proyecto. La problemática actual del 
Centro deja ver en él un espacio deshabitado en algunas 
de sus zonas constitutivas, y en el cual los usos de suelo 
han quebrantado el equilibrio de la estructura urbana, 
creando edificios subutilizados en sus usos, edificios 
abandonados y sobre todo vacíos urbanos muy dañinos 
para la ciudad. Siendo precisamente uno de estos vacíos 
urbanos en el que se desarrolla el proyecto, revalorizando 
su riqueza. 

También nos hace consientes de la situación de la 
vivienda en el centro, ya que la mayoría de los edificios 
que estaban dedicados a ella, hoy se encuentran en 
muy mal estado, deshabitados o subocupados con otros 
usos. Lo cual crea una situación dañina para la zona, 
como se ha visto ya, en muchos sentidos. Por lo que 
proponer vivienda como programa para el proyecto 
arquitectónico resulta muy conveniente, si el objetivo es 
repoblar el Centro Histórico. 
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El siguiente cuadro resume la cadena de eventos y factores, que se han revisado en éste 
capítulo, que han contribuido a que el Centro Histórico se encuentre en la situación actual. 
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r )elin-iitoción de lo zono c--:le estudio 

Con base en el análisis hecho en capílulos 
anteriores, se decidió inteNenir en la zona que se 
encuentra al poniente del Zócalo y hacia la 
Alameda Central, específicamente en los tramos 
de las calles: Isabel la Católica entre las calles 
Madero y Venustiano Carranza, y 16 de 
Septiembre entre las calles de Palma y Allende. 
Ya que el predio en estudio se identificó como 
un punto importante de actuación. 

Al estar ubicado a tan sólo dos cuadras del 
Zócalo y en la zona que es un importante paso 
en el recorrido Zócalo-Alameda, representa un 
predio con un gran potencial, mismo que 
actualmente se encuentra subutilizado y en 
especulac ón 

Es importante mencionar que en la zona, el uso 
habitacional prácticamente ha desaparecido, 
por lo que el proyecto es una oportunidad para 
empezar a equilibrar la fuerza del comercio y 
los seNicios en la zona, generando vivienda con 
el propósito de revitalizarla, dándole vida a 
todas horas y de revalorizar la riqueza del predio. 

El predio en estudio es actualmente utilizado 
como un estacionamiento de superficie, en una 
zona que cuenta con toda la infraestructura 
necesaria para la vivienda y un equipamiento 
considerado superavitario. Lo que indica además 
un desaprovechamiento de ésta riqueza 
impresionante en servicios, equipamiento y 
patrimonio construido . 

El rescate de este predio en especulación 
significa, no sólo una cuestión de imagen en la 
zona, sino la restitución del tejido urbano. 

m predio de estudio 

\. N--

zona de estudio 
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El predio se encuentra ubicado en un marco 
muy importante en lo que se refiere a los 
aspectos históricos, económicos y sociales, 
lo que aumenta el grado de impacto en 
imagen y especialidad urbana de la 
propuesta. 

En páginas anteriores se ha mencionado ya 
que en la zona, el proceso de deterioro, 
tanto de los inmuebles, como del espacio 
público no esta tan avanzado; esto se debe 
a que el comercio no la ha invadido por 
completo, y a que se encuentra en ella una 
concentración de oficinas matrices de las 

:;~~/?-:~-·-·¡(· ,. 1¡.~~:!~;~1~. ' ~.;_ '¡,;'* 

principales instituciones bancarias, oficinas 
de gobierno y privadas que prestan servicios 
profesionales como los de contaduría y los 
bufetes jurídicos; así como consultorios 
médicos, de belleza, ópticas; despachos 
relacionados con asesoría técnica, de 
diseño, los de servicios sociales, etc. 

Además de esto se encuentran en la zona, 
algunos restaurantes y hoteles de calidad 
internacional; bares, joyerías y tiendas de 
ropa fina. Que le confiere como una zona 

rofesional moderna. 

Otra condición que le ha permitido a la zona 
conservarse y ser afectada en menor grado 
por la problemática del Centro Histórico, es 
indudablemente su localización, ya que se 
encuentra en lo que es corredor turístico 
cultural Zócalo-Alameda, por lo cual, ha sido 
objeto de inversiones recientes en el 
remosamiento de calles y fachadas de i 
algunos edificios, por parte del Gobierno del 
Distrito Federal, de acuerdo al Programa 
Parcial de Desarrollo Urbano Centro Histórico. 

Existen en la zona muchos edificios históricos 
de gran valor arquitectónico, debido a que 
se han demolido pocos edificios. Esta 
densidad de edificios históricos incrementa 
la importancia de rescatar el predio, y les 
incorpora a los nuevos edificios los valores 
de la zona. 

f:i ~ ..ipciir, 

El terreno elegido para la propuesta 
arquitectónica, se encuentra al poniente del 
Zócalo, dentro del denominado Perímetro 
"A" del Centro Histórico, en la calle Isabel la 
Católica número 38, esq. con calle 16 de 
Septiembre, una zona rica en tradición, 
catalogada por el INAH y el INBA por varios 
de sus inmuebles como el Palacio de los 
Condes de San Mateo Valparaíso, hoy 
oficinas centrales de Banamex (parte de 
nuestro contexto inmediato); la Casa Bocker, 
El Casino Español, la Joyería la Esmeralda, 
Templo de la Profesa; son algunos ejemplos 
del contexto cargado de elementos históricos. 
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El predio se asienta en la zona 111, lacustre; 
según la clasificación del Reglamento de 
Construcciones para el Distrito Federal. 

El subsuelo en la zona de lago, esta 
constituido por abundantes estratos de 
acarreo grueso y capas limo-arenosas 
muy compactas que cubren la roca 
basáltica; sobre éstas se depositan 
cenizas volcánicas, dando origen a una 
formación arcillosa altamente compresible 
y de baja resistencia. 
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2,230 altitud s.n.m. 
19 24 25 N 19 27 42 latitud 
99 07 30/ 99 10 50 longitud 

superficie 
726.48 m2 

la topografía con menos del 5% 
de pendiente, una superficie 
prácticamente plana. 

clima 
templado con lluvias en verano, 
la temperatura media anual es de 
17.2 ºC. 

vi~Bffifna nt:es 
del norte, la mayor parte del año. 

precipibcrt5~9~i 
la precipitación puvial promedio 
al año es de 618 milímetros. 



Contexto banamex-valparoíso, bocker 
En esta sección, se destacan de la zona de 
estudio, principalmente tres édificaciones, que por 
suscatocterístlcas, se han tomado en cuenta en el 
desarrollo del proyecto arquitectónico, teniendo 
presente que en un proyecto como este, la 
configuración del lugar influye sobre su diseño. 

El edificio del siglo XVIII, que originalmente fue el Palacio 
de los Condes de San Mateo Valparaíso, obro del Arq. Feo 
Antonio Guerrero y Torres; y que hoy es porte de los oficinas 
centrales de banamex. Un edificio que se agrupo alrededor 
de dos patios centrales, uno que ero principal, que 
ven tilaba los dependenc ias más importantes y otro de 
carácter secundario, apoyaba los toreos de servic io. De dos 
plantos, enlozados por uno l1ábil y elegante escalera que 
evitaba el roce de los sirvientes con lo nobleza. Muestra 
además lo utilizac ión del partido de taza y plato, en el cual 
la planto noble, ocupaba el primer nivel y alojaba lo 
vivienda del propietario y los salones principales; mientras la 
planto bojo ubicaba el despacho del propietario, las 
habitaciones del encargado de las haciendas, los de lo 
servidumbre, los talleres y almacenes, lo que permitía aislar 
del ámbito de lo calle, al primer nivel Lo fachado 
represento lo imagen, o nivel urbano, del poderío 
económico y la identidad que daba o la nobleza, e l gran 
estilo barroco del siglo XVIII. En este punto, se destoco que el 
edificio hoce referencia a la esquina, donde el autor ubico 
un torreón poro darle jerarquía , lo anterior. es reforzado con 
el manejo de los detalles ornamentales, igualmente el 
acceso es lo concentración estético más importante. 

Otro edificio importante para el desarrollo del proyecto. 
lo constituye la intervenc ión que hace el Arq. Teodoro 

Gonzólez de León con el edificio que complementa estas 
oficinas centrales de banamex, y que rodea por ambos frentes 

al edificio de Valparaíso, con fac hadas hacia la calle 
Venustiano Carranza (sur) e Isabel la Católica (poniente). Esta 
(1ltima es de importancia vital para el proyecto, pues presenta 

un escalonamiento que le lleva a c inco niveles de altura 
en un primer plano de la fachada y que inic ia con 

la altura del edificio valparaíso, permitiéndole aumentar 
esta altura hacia el interior del predio, en un segundo y tercer 

plano, hasta siete niveles. El edific io presenta una 
interesante reinterpretación de los elementos de fachada 
del edificio del siglo XVIII, con un trabajo especial en el 

acceso, que muestra la lec tura de Teodoro de los elementos 
de su entorno. Lo integración en cuanto o color y textura lo 
logro agregando al concreto grano de mármol blanco, y 

areno de tezontle rojo, el último, un material tradicionalmente 
utilizado en el revestimiento de fachadas del Centro Histó rico. 

El edificio de lo Caso Bocker construído en 1900, represento 
otro elemento o nivel urbano, interesante poro lo propuesto, 

ya que es un edificio que conserva su fachado y partido 
arquitectónico originales, muestra que es un edificio de 

esquino, donde ubico el acceso principal, su métrica, detalles 
ornamentes y el remate principal del edi ficio lo confirman. 

Un edificio que muestro el uso de formas y elementos 
que caracterizan al eclecticismo arquitectónico. destocando 

igualmente, los remates horizontales (cornisas), que de 
manero elegante y contundente remarco su relación con los 

edificios que le rodean. En cuanto o su d istribución, los 



escaleras y elevador se agrupan, ocupando un lugar 
central, que comunica a los diferentes niveles del 
edificio. Un patio interior a partir del primer nivel 
ventila y provee asoleamiento a los niveles superiores, 
que siguen teniendo un uso de oficinas. La planta baja 
se muestra entonces como un nivel de contacto con la 
calle, con un uso comercial (actualmente S a11601Utd), y 
que de la misma manera, nos recuerda el partido de 
taza y plato. El edif icio además contiene una planta 
de pent house, es decir, tiene mayor altura hacia el 
interior del predio. 

El predio se encuentra ubicado en una zona 
donde predominan los usos comercial y 
oficinas, como se ha mencionado con 
anterioridad, el predominio de tiendas tipo 
departamental de ropa y calzado; y una 
concentración de oficinas de servicios 
bancarios y servicios profesionales en distintos 
ramos. 

El plano de usos de suelo muestra lo anterior, 
así mismo el uso habitacional, prácticamente 
ha desaparecido en la zona de estudio. 

En la zona, es común ver comercio en planta 
baja con oficinas, consultorios, bodegas 
o talleres en niveles superiores. El uso exclusivo 
de oficinas corresponde a los bancos, por otra 
parte, el uso habitacional exclusivo ha 
desaparecido, pero se le puede ver al uso 
habitacional todavía en algunos edificios (sólo 
algunos casos) en los niveles superiores, De 
estos contados casos, en algunos de ellos se 
tiene que son oficinas y vivienda los usos que 
ocupan estos niveles. Lo anterior, es muestra 
de que el uso mixto es característico de la 
zona, la cual es hoy predominantemente 
comercial y de oficinas. Generándose así la 
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imagen urbana donde, a pesar de existir en 
la zona algunos usos culturales, estos se 
perciben como aislados y no generan la 
vitalidad que podrían traer a la zona en 

este aspecto. 

Como se ha mencionado anteriormente, 
el predio se encuentra en un lugar ideal 
del Centro Histórico. Para llegar, no es 
necesario atravesar grandes calles, ni 
internarse en zonas afamadas como 

conflictivas. Se observan en la zona las 
múltiples actividades comerciales de las 
que el peatón forma parte, así como el 

paso de gente (entre ellos los turistas) 
generado por estar ubicado en el camino 

hacia el Zócalo o hacia laalameda; la 
actividad comercial y de servicios inicia 

durante el día pero en la noche la 
actividad se vuelca sólo hacia los bares 

y centros nocturnos. 
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Lo anterior, subraya el hecho de que proponer 
vivienda nueva en el predio, es muy 

conveniente para la zona, ya que los usos 
de suelo que tiene actualmente le hacen una 

de las zonas más despobladas del Centro 
Histórico durante Ja noche, situación que le 

genera problemas de inseguridad y otros más 
que ya han sido estudiados. La vivienda iniciaría 

el proceso de repoblamiento de la zona que 
le dé vitalidad a todas horas. 

Por otra parte, como se ha visto ya, el predio 
cuenta con toda la infraestructura necesaria 

para la vivienda, en ella se incluyen los 
servicios escolares de diversos tipos y niveles, 

de jardín de niños a Universidad, como 
ejemplos se pueden citar dos de ellas 

cercanas a la zona: la Universidad del Claustro 
de Sor Juana y la Universidad de la Ciudad de 

México, además de escuelas especializadas 
de cómputo, inglés, secretariales y deportivas. 



Se recuerda además que la zona de estudio 
cuenta con una buena dotación de 
estacionamientos, ya que es en esta, la zona 
financiera, donde se concentra la mayor 
cantidad de estos en número y en cajones; 
que cubren la demanda satisfactoriamente. 

En cuanto o su arquitectura se encontró que lo 
zona es bastante hetereogénea, con uno gran 
variedad de estilos arquitectónicos, debido o 
que se encuentro ubicada en lo que en el 
posado correspondió o lo ciudad colonial, por 
lo que existen en ella edificios cuyo construcción 
original doto del siglo XVII, como lo Casa de la 
Profeso; edificios del siglo XVIII , el ejemplo más 
importante poro los fines de esta tesis, es el 
Palacio de los Condes de San Moteo Valporaíso 
[porte de nuestro contexto); también existen 
edificios del siglo XX, de hecho lo mayoría de los 
edificios fueron construídos en lo primero porte 
de éste, ejemplo de ello es lo Coso Bocker y el 
Casino Español; Asimismo, como se ha visto yo 
en antecedentes, se tienen edificios de los 40's y 
50's; de arquitectura func ionolisto que elevaron 
lo altura del Centro Histórico. Finalmente, y de 
manero somero, se cito al edificio paro las 
oficinas centrales de bonamex [contexto) de los 
80's, lo cual muestro los diferentes periodos de 
construcción que presento lo zona y por tanto 
una riqueza en cuanto a su arquitectura. 

Lo anterior, deja ver también porque la zona de 
estudio es además una zona catalogada por el 
INAH y el INBA. El encontrarse el predio en el 
Perímetro "A", lo fracción del Centro Histórico que 
ubica el mayor número de edificios declarados 
monumentos le confiere los valores de la zona. 
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El plano de patrimonio histórico ubica los 
edificios catalogados en el área de estudio, 
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• monumentos históricos 

predio de estudio 

. Zócalo patrimonio histórico 

los cuales se presentan en las tablas de las 
si uientes ' inas, donde se muestran datos 

importantes en cuanto a características, función 
e historia. 



INMUEBLES HISTORICOS CERCANOS A LA ZONA DE ESTUDIO. CRUCE DE LA CALLE ISABEL LA CATOUCA Y 16 DE SEPTIEMBRE DEL CENTRO HISTORICO 
DE LA CIUDAD DE MÉXICO. DE ARCHIVOS DEL INSTITUTO NACIONAL IDE ANtROPOLOGÍA E HISTORIA 

INMUEBLE 

A.- CASA DE LOS CONDES DE SAN MATEO 
DE VALPARAÍSO. 

l§abel la Católica 44 Esq. Venustlano 
Carranza 58-60, DF., Del. Cuauhtémoc 
Centro Históric o. 

Uso Original : Habitación. 
Uso Actual: Banco. 
Época Construcción: XVIII. 
Aspectos Legales: Régimen de 
Propiedad Federal. 
Declarada Monumento Histórico el 25 
de febrero de 1932. 

B.- EDIFICIOS/ NOMBRE 

Isabel la Católica 36 Esq. 16 de 
Septiembre. Del. Cuauhtémoc Centro 
Histórico. DF. 

Uso Original: Habitac ión. 
Uso Actual: Comercio 
Época Construc ción: XIX 
Régimen de Propiedad Privado. 

C .- EDIFICIOS/ NOMBRE 

Isabel la Católica 34. Del. Cuauhtémoc 
Centro Histórico. DF. 

Uso Original: Habitación. 
Uso Actual : Comercio 
Época Construcción: XVIII 
Régimen de Propiedad Privado 

D.- EDIFICIOS/ NOMBRE 

Isabel la Católica 30 Del. Cuauhtémoc 
Centro Histórico. DF. 

Uso Original : Habitación. 
Uso Actual: Comercio, Oficinas 
Época Construcción: XVII y XVIII 
Régimen de Propiedad Privado 
Declarada Monumento Histórico el 28 
de marzo de 1932. 

CARACTERISTICAS 

Fachada principal : Tezontle rojo. 
Muros: Piedra Tezontte. 
Entrepisos: Losa, concreto. 
Cubierta: Losa, concreto 
Forma Entrepiso: Plana 
Forma Cubierta: Plana 
Num. De Niveles: 02 
Anc ho Muros: O. 70 
Otros Elementos: Esca lera. Rampa, torreón, 
nicho. 

Proyecto Original del Arq . Lorenzo de la 
Hidalga. En 1769, se reedificó esta propiedad 
por el Arq . Francisco Antonio Guerrero y Torres 
quedando terminada en l 772. 

Fachada principal: Tezontte rojo. 
Muros: Tabique 
Entrepisos: Vigueta, bovedilla 
Cubierta: Vigueta, bovedilla 
Forma Entrepiso: Plana 
Forma Cubierta: Plana 
Num. De Niveles: 03 
Ancho Muros: 0 .45 

Fachada principal : Aplanado, cantera 
blanca 
Muros: Piedra 
Entrepisos: Vigueta, entablado 
Cubierta: Vigueta, entablado 
Forma Entrepiso: Plana 
Forma Cubierta : Plana 
Num. De Niveles: 02 
Ancho Muros: 0.75 

Fachada principal : Tezontte, cantera 
Muros: Piedra 
Entrepisos: Vigueta, entablado 
Cubierta: Vigueta, entablado 
Forma Entrepiso: Plana 
Forma Cubierta: Plana 
Num. De Niveles: 03 
Ancho Muros: O. 70 

Es uno de los edificios mós antiguos de la 
ciudad; conserva el estilo de la época. 

ESTADO 
CONSERV. 

OBSERVACIONES 
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Ejemplo notable de la arquitectura palaciega, por la 
solución de la escalera de doble rampa con desarrollo 
helicoidal, por su portada ricamente decorada donde 
sobresale el escudo mobtllarlo y ·el tradlclonql torreón. La 
fachada esta revestida con slllajeros de tezorltte. Rodapié 
de recinto con modulación de ctilluca. Ventanas y 
balcones con marcos de piedra. Barandales be fierro 
forjado. Portada en dos cuerpos. l:n el primero hay dos 
pilastras sobre zócalos. La puerta se cierra con un arco,
sobre él hay un escusón y a cada lado un óngel. En el 
segundo cuerpo hay un balcóm, 1ldnqueado con 
columnas adosadas. La fachada remcita ·con una 
cornisa bajo la cual corre un friso. Górgolas sobre repisos. 
Piiastras y pingorotas. Baranddes 'de 'fierro forjado entre 
ellas. En la esquina, resuelta con ma pilastra én cada 
cuerpo, hay un torreón. Nicho con escultura. 

Bóslcamente es un edificio donde predomina macizo 
sobre vano y existe una proporción de l :'2 en ventanas. 
La fachada esta revestida con sllk:ljeros de tezontle. 
Ventanas y balcones rcon marcos de 1Jledra. Barandales 
de fierro forjado. 

Dos plantas. Fachada revestida de tezonlte con sillajeros 
de tezontte. Puertas de los comercios ampliadas. Restos 
de friso. Cornisa c orrida a media ·altura, muy destruida. En 
el segundo cuerpo lílay dos balcones con marcos de 
piedra a los que se cortaron las proloogaclones de las 
jambas. Barandales de fierro forjado. Remata con una 
comisa corrida y perfil recubierto con aplanado a 
Imitación de tezontte. Hay relaciones formales con los 
edificios colindantes. Marca una notable diferenc ia en su 
color naranja con respecto a los edlflclos de 16 zona. 

La fachada tiene dos cuerpos. 81 pr1mero, con°pilastras y 
entablamento. En el cerramiento hay un escusón. El 
segundo cuerpo tiene un balcón flanqueado con 
pilastras. En el cerramiento hay un micho ·con la ' Imagen 
de la Virgen de Guadalupe. Muras de tezontte. Cornisa 
corrida sobre et primer cuerpo. Balcones coo marcos de 
piedra, los del pisa pr1nclpot tienen almohadillas. 
Barandales de fierro forjado. Cornisas en eil tercer' cuerpo, 
mas bajas y mós elaboradas las que unen los tres 
balcones centrales. Sobre el prefll hay una modulación 
de piedra; remata con pingorotas piramidales. 

IMAGEN ACTUAL 
2003 



E.- CASINO ESPANOL 

Isabel lo Católico 29- 31 Del . 
Cuouhtémoc Centro Histórico. DF. 

Uso Original: Casino 
Uso Actual: Casino 
Época Construcción: XIX y XX 
Régimen de Propiedad Privado 

F.- JOYERIA LA ESMERALDA 

Isabel lo Católico 30 Del. Cuouhtémoc 
Centro Histórico. DF. 

Uso Original : Comercio 
Uso Actual : Comercio, Banco 
Época Construcción: XIX 
Régimen de Propiedad Federa l 

G.- EDIFICIOS/ NOMBRE 

Isabel lo Católico 24 Esq. Modero 50 y 
Callejón 5 de Moyo. Del. Cuouhtémoc 
Centro Histórico. DF. 

Uso Origino!: Oficinas 
Uso Actual: Comercio, Oficinas 
Época Construcción: XIX y XX 
Régimen de Propiedad Privado 
Declarado Monumento 28/obrll /1956. 

H.- TEMPLO DE LA PROFESA O DE SAN 
JOSÉ El REAL. 

Isabel lo Católico 21 Esq. Francisco l. 
Modero. Del. Cuouhtémoc Centro 
Histórico. DF. 

Uso Origino!: Templo 
Uso Actual : Templo 
Época Construcción: XVIII 
Régimen de Propiedad Federal 
Declarado Monumento 27/ogosto/1932. 

1.- TEMPLO Y CAPILLA DE LA TERCERA 
ORDEN DE SAN AGUSTIN 

Rep. de Uruguay 67 Esq., Isabel lo 
Católico y El Salvador 70. Del. 
Cuouhtémoc Centro Histórico. DF. 

Uso Origina!: Templo 
Uso Actual : Oficinas del patrimonio 
histórico de la UNAM 
Época Construcción: XIX y XX 
Régimen de Propiedad Organismo 
Descentralizado. 

Fachada principal: Cantera rosa 
Muros: Tabique 
Entrepisos: Falso plafón 
Cubierta: Vigueta. concreto 
Formo Entrepiso: Plana 
Forma Cubierto: Plano 
Num. De Niveles: 02 
Ancho Muros: 0.55 

Fachada principal: Cantera gris 
Muros: Tabique 
Entrepisos: Falso plafón de yeso 
Cubierta: Falso plafón de yeso 
Forma Entrepiso: Plana 
Formo Cubierto: Plano 
Num. De Niveles: 04 
Ancho Muros: 0.30 

Fachada principal: Mármol, gris. 
Muros: Tabique 
Entrepisos: Vigueta, lámina 
Cubierta: Vigueta. lámina 
Formo Entrepiso: Plana. escarzada 
Formo Cubierta: Plana, escarzada 
Num. De Niveles: 05 
Ancho Muros: 0.40 
Otros Elementos: Escaleras 
Actualmente edificio ZARA 

Fachado principal: Tezontte. cantero 
Muros: Tezontte, Piedra 
Entrepisos: Piedra, Tezontte. 
Cubierta: Piedra, Tezontte. 
Forma Entrepiso: Abovedada 
Formo Cubierto: Abovedada 
Num. De Nlveles: 01 
Ancho Muros: 2.40 
Otros Elementos: Escaleras 
Bienes Muebles: Retablos, pinturas, esculturas. 
confesionarios, púlptto, altar, pila bautismal. 

Fachada princ ipal: Cantera 
Muros: Piedra. cantera. 
Entrepisos: Piedra 
Cubierta: Abovedada 
Num. De Niveles: 03 
Ancho Muros: 2.00 
Otros Elementos: Cúpulas. copillas. 
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Lo obra Iniciada en 1901 , según proyecto del Ingeniero -
arquitecto Emilio González del Campo, se Inauguró en 
1903. la escalera esta recubierta de mármol; en el 
arranque hoy un arco de medio punto y en el 
desembarque uno mixtilíneo; está techado con hierro y 
vidrio. El patio también está techado con viguetas y 
bloques de vidrio. El salón de actos ttene un plafón de 
modero. El edificio se encuentra en muy buen estado en 
especial su fachado. 

Construcción con estructura de fierro, realizada entre 
1890 - 1893, por le Arq. Eleuterlo Méndez y el ingeniero 
de ·caminos, puentes y canales" Francisco J. Serrano. lo 
escalera, construida en París ex profeso, fue destruida en 
1950. Este es un edificio que se encuentra en la 
manzano conttgua a la del predio del proyecto. 
Formalmente cuento con una serle de detalles como 
balcones, ventanas verticales terminadas en orco, 
sobresale la utillzaclón de medallones en la terraza. 

Conserva una magnifica fachada, así como excelentes 
elementos estructurales representativos del eclecttclsmo 
porfiriano. Edificio construido en 1889 por los arquitectos 
e Ingenieros cMles Eusebio e Ignacio de lo Hidalga para 
alojar ex profeso almacenes de departamentos "El 
Palacio de Hierro·. lo esquina de este edificio tiene gran 
Importancia enfattzándola desde el basamento y el uso 
de los materiales, en la porte superior se colocó un reloj 
circular decorado con piezas escultóricos que le dan 
mayor presencia al Inmueble. 

La primitiva Iglesia se construyó entre 1597 y 161 O, siendo 
el constructor de la cubierto el Arq. Melchor Pérez de 
Soto. o consecuencia de la inundación de 1629, el 
edificio quedó arruinado, por lo que se construyó el 
actual, que se terminó en 1720 por el Arq. Pedro de 
Arrleta. El templo ttene una Importancia social y formal 
dentro de la zona de estudio; en el aspecto social, 
cumple con una función religiosa y en lo formal, la 
utlllzaclón del materia!, por su cotegorlo de templo no 
puede ser comparable con el resto de los edificios de la 
zona, pero arquttectónlcamente es de gran relevancia. 

En el atrio; en la esquino de Uruguay e Isabel la Católica 
hoy una escultura de mármol blanco de Alexonder Von 
Humboldt donado por Alemania en 191 O. El edificio es 
propiedad de la Universidad Nacional Autónomo de 
México y hasta 1985 ocupó las Instalaciones de la 
Biblioteca Nocional. Consto de tres nlveles y dota del 
siglo XIX y actualmente se utiliza como oficinas del 
Patrimonio Histórico de la UNAM. El templo se destoca 
por su remettmlento con respecto al parámetro de la 
calle de Uruguay formando así uno plaza jardín, algo 
poco común en lo zona. .. 



J .- CASA BOKER 

Dleclséis de Septiembre 56-60 Esq. 
Isabel la Católica 35-37. Del. 
Cuauhtémoc Centro Histórico. DF. 

Uso Original: Comercio 
Uso Actual: Comercio, Oficinas 
Época Construcción: XIX 
Régimen de Propiedad Privado 

K.-ANTIGUA CASA DE MURGUIA 

Dieciséis de Septiembre 54. Del. 
Cuauhtémoc Centro Histórico. DF. 

Uso Original: librería 
Uso Actual: Comercio. Oficinas 
Época Construcción: XIX 
Régimen de Propiedad Privado. 

L.- EDIFICIOS/ NOMBRE 

Dieciséis de Septiembre 57. Del. 
Cuauhtémoc Centro Histórico. DF. 

Uso Original: Habitación, Comercio 
Uso Actual : Comercio, Oficinas 
Época Construcción: XIX 
Régimen de Propiedad Privado 

M.- HOTEL DE MEXICO 

Dieciséis de Septiembre 82-84 Esq. 
Plaza de la Constitución 1 7. Del. 
Cuauhtémoc Centro Histórico. DF. 

Uso Original: Comercio 
Uso Actual : Hotel 
Época Construcción: XIX y XX 
Régimen de Propiedad Privado 

Fachada principal: Cantera 
Muros: Tabique 
Entrepisos: Concreto 
Cubierta: Concreto 
Forma Entrepiso: Plana 
Forma Cubierta: Plana 
Num. De Niveles: 03 
Ancho Muros: 0.35 

Fachada prlnclpal: Cantera 
Muros: Piedra Tepetate, tabique. 
Entrepisos: Vigueta, ladrillo 
Cubierta: Vigueta, ladrillo 
Forma Entrepiso: Plana. escarzano 
Forma Cubierta: Plana, escarzano 
Num. De Niveles: 03 
Ancho Muros: 0.80 

Fachada prlnclpal: Cantera 
Muros: Tabique. Tepetate 
Entrepisos: Concreto 
Cubierta: Concreto 
Forma Entrepiso: Plana 
Forma Cubierta: Plana 
Num. De Niveles: 04 
Ancho Muros: 0.40 

B 
B 
B 
B 

B 
B 
B 
B 

B 
B 
B 
B 

Fachada prlnclpal: Tezontte, cantera, mórmol B 
Muros: Piedra B 
Entrepisos: Vigueta, ladrillo B 
Cubierta: Vigueta, concreto, ladrillo B 
Forma Entrepiso: Plana. escarzano 
Forma Cubierta: Plana, escarzano 
Num. De Niveles: 05 
Ancho Muros: 0.60 
Otros Elementos: Escalera Monumental 

El proyecto de construcción lo realizaron los arquitectos 
De Lemos y Cardes (de Nueva York), en 1898. La 
construcción estuvo a cargo del Ingeniero Gonzalo 
Garita. La estructura de ocero fue Importada de los 
Estados Unidos, desde las vigas y secciones estructurales 
hasta el último remache. Se cubrieron las columnas de 
acero con concreto. Actualmente conserva su fachada 
y partido arquitectónico originales. aunque teniendo 
leves variaciones en la parte que ut111za Samborns. 
Importancia formal de la esquina donde se enfatiza el 
acceso al Inmueble en la parte Inferior dóndole 
continuidad en la parte media y finalizando en la parte 
superior con un elemento que caracteriza al edificio. 

Los vanos de la planta baja fueron transformados al 
ampliar los locales comerciales. En los niveles superiores 
los muros son de tepetate, tabique con espesor de 0.40 
mts. 

En 1896, el Arq. e lng. CMI Manuel Francisco Álvarez y el 
Arq. Manuel Couto construyeron este edificio para alojar 
la librería. establecida en 1846, por Manuel Murguía. 

La planta baja fue transformada al ampliar los locales 
comerciales. Predominan los vanos verticales proporción 
1 :2 La fachada ttene tres cuerpos. El primero. 
aparadores comerciales. En el cerramiento hay una 
cornisa. El segundo cuerpo tiene una serle de ventanas 
con balcones. Cornisa corrida sobre el primer cuerpo. 
Balcones con marcos de piedra. la fachada principal 
tienen almohadillas. Barandales de cantera blanca. 
Sobre el pretil hay una modulación de piedra. existen 
marcos de piedra en las ventanas. 

Fue construido, entre 1896-1897, por el Ingeniero militar 
Danlel Garza, en sociedad con el Ingeniero Gonzalo 
Garita. Se cambio el uso de almacén (Centro Mercantil) 
por hotel, para lo cual se hicieron transformaciones. 
Cuenta con diferentes elementos Importantes como 
elevadores. escaleras. domo con vitral que cubre el 
patio. El últlmo nivel es posterior. Conserva en el interior 
herrería de latón. 

.. 



~acJ·1odas (jel contexto calle -1 6 de Septiembre 

Se presentan en estas páginas, los levantamientos que se llevaron a cabo por el grupo de trabajo integrado para este 
fin, en el que un servidor partic ipó con las fachadas de la acera poniente de la calle Isabel la católica, en la manzana 
donde se ubican la Casa Bocker y el Casino Español. El objetivo de esta actividad, fue identificar los elementos de 



16 de Septiembre vista Norte 
ESC: 1:600 

l 6 de Septiembre vista Sur 
ESC: 1:600 

lenguaje que presenta el contexto. Llegando a un nivel más particular, donde se reconocen algunos elementos que le 
otorgan identidad propia a cada edificio, como parte de este lenguaje en el que expresan su intención de integrarse 
o su franca indife ren cia al co nt exto. 
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¡: octlodos del corrlexto !sabel la católico 
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Isabel la Católica vista Oriente 
ESC: 1:600 

Isabel la Católica vista Poniente 
ESC: 1 :600 

En la cinta que llevan estas páginas 
se c itan algunos conceptos, que a 
nivel general, pueden observarse en 
la conformación de la zona. En las 
páginas siguientes se presenta un 
análisis más específico en cuanto a 
los elementos que forman parte del 
lenguaje en cada edificio. 

U) 

o 
D 
o _e 
() ¡;. 

o 1! 

4 - -

(]) 
D 
U) 

U) 

'º e 
<( 



<Jnólisis 

cinta vertical continua 

u~ ..,,.. ,. 

n·~· -1n r .. i~/;{';'e;,º · '° . ..,,""'~· .. -- rr.~ 
,,r,. 11 r,H~, 

l ... .... \!J.~ •h• 1::: , ... -•• .11"'· 

\.~ ..... ~~~;· t~ f1 t t /'.).. " 

• •('0. ,'\11 .. ,,, _ ... . .. 

··· ~ 

cinta horizontal continua f' 
! 

\ 

t.~P.,\ ' •P 
V~\ o>J lt~':¡ 

-. -.- . '.fJ \.';~~ 

, ... 11': '-"· " 

l A> <r. " " • """ r . .. ., •. ,~v 
t ~ ., , •' h ~,_ r..;.r '• I•· • 
' ' ·· l>t ,,. ( "'-J'.) 
• ,' • ~• ( •~N. 

:.: : ~-\ .~ ,.. ·• '· :~ ... :. 

,. . . r.·· 

( 
..... 2 

( 2 
l 

~ reOO-f 
~..t; -,t. ... n: tMI-~.- "'~ 1•:.. 
•~ ..... ·A -:, ,, r-"l ~ N. \/." r.•: \' f. 

.'..-" - ''"""~ 
~.,,_.rt~ .._, ' ="!"'-!'· · · 

í 
1 

1 

~'f t rq i r 

Y.;~\r~/w'~-•l 

•.'1:1 r;.r.,. .......... t~ ~·1! (""!'. ,At .. 
f\'. IU"líH.A:> ~ \l .., \lJ", ... lt.'), ~·JI> " (¡ 

t» +oi:.i·, · ..:. ' 1.-!. 1·~1ot('l'.) 

\l~C.LU !t : 

r c rt: r Hr ;-\ 6. \c.. l ' i.. t . 't 

- re..1 NL I t'U\ L I" t t 'Mlh"'V 1 ' r-1 

J (.f .t\E.Q.Ll ll. /' t'.L M .{ t'.. !;~'. 

l. IHI t,: \f l ~'. 1 il l\ L l'...~ < .• t .t J\ 1 · 

N UL\':,. "( vt.•-~ , , c i -t r.:$J\N 
' /e.R. l 1<. t1. t .1 Vf'..\ . t> t l í C.tl )IJtJ · 

f.' 

~.1 ,, l li.. i L '...-1t-1 f l\'., \ fr..T l l ·1 11 l l-'~l f.C\NI 

. L\1.r.N:. H l f'.1U' Nl~L 1:.~·- <m1r1 
U \tt\'3 

. • /\ f'-l(,~. r~' \ ' . l'"\l':\t-.l ¡-·y.C. N Jl\..."i 

, ·+,i"!q~\,f\~~ L l ' • 11 L\0 

l · ' M.! r' ; (H ( .._'H \: .. , \0. 

_ f\fl.t .>'' 0 1.t H.•. ~ 

--,------ ,-,--

'-'t;•.f..ttl.<.. \'.lf t.I\. ur .. _:.t. 

~ r_..,, ,-rL v- t. ~ ~ .. 1' "- r. 
LA-. h~l\. l\f· ,;;, '- ' " •"ll..Ñ1J ...,,... 

N 1' t' ,q~-\" ~t!l,v\ 11-J \ f\ 

e\' · . t1 11 1G.ur· 1 .1...\~Jf t i'." 
t ' 1 ... t' \ ' f \\ ~· ' : ; 

· ' , .. 1 i\~ • L 1'\\1r r ,,: · 
, 11 ~ 1 d 1r.: t t-.~ 

l ~/\ l' I ~ f :\• t ;l l\ 

\tF1tv1I \ 

tE 

_yw r. o''iW~ 

1 j i •'1 1 ! :..r1 l: ~ ' 
/\¡" \.-l_J\·",1\ ,t 
[~ ( l\\ f\. l \ 
~ i \ t 1·. ¡(' 

\l t ! 
r ~L.llN 

A.••'-"'> tUL• ::...t~Tt:~ u~ ,,,-

.t.' -- ~;~~i;:· ~r; wu .• 1_-:0 ·~, 
1 

'1 

oln1fl L' 
'l\t-.•\ 1 \t, 
f~ . 1~L !t./ 

,_, 
, _ 
ó' 

... 
" 

,o...:t,.. t;t .- <f'>-.l,';> 

t'.t::>. 

\(; 'c:Jl '.""ii '. ;"1r~f\t C· •I< 

arco de medio punto, rectángulo áureo, cuadrado y círculo, aparecen-constantemente en 16 comp-cSSiCifüi--defas-fachados de la zona, relacionándose entre sí y cambiando de 
escala. La horizontalidad general del contexto, producto de ser la mayor parte de los edificios de dos o tres niveles, contrasta con el sentido de verticalidad que le otorga a los edificios 
la continuidad de elementos verticales, ya sea como el enmarcamiento de vanos, como pilastras, columnas o el mismo muro, formando franjas verticales continuas, acentuándose 
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lesta situac ión. si estos elementos culminan con un remate. En cum1to a la relación 11ano-macizo, en lo zona aparece como un predominio del mac izo sobre el vano. 
yo que los edificios en su mayoría son antiguos (corresponden a la ciudad colonial), predomina el muro de carga; así las fachadas aparecen como muros 

erforados. con vanos verticales; siendo esta ro orción de vanos. la ue hace ue al unos edificios racionalistas ue a arecen con fran·as horizontales de 
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la cinta de estas últimas págs. lleva 
algunos elementos que integran el 
lenguaje arquitectónico de lo zona. 

platabanda tablero torreón 
cornisa jamba medallón 

vidrio, parezcan fuera de contexto . De los edificios históricos de lo zona, se pueden apreciar a lgunos elementos importantes como son los remates propios del 
edificio como torreón, frontón, cornisas, etc. remates de nivel como c intos, molduras. comisas, balcones, balaustrado, etc . y remates de e lementos verticales 
como so n p i náculos. gá rg o la s, medallon e s, pingo r o t as , almenas, pil as tras, e t c 

De lo composición de edificios se destoco también que lo mayoría presenta en su fac hado un desarrollo acotado o flanqueado, ya que la fachada aparece 
entre elementos de composición que lo contienen. Así como la presenc ia de ejes de composición que retoman alturas, tramas o módulos de edificaciones 
existentes. Aquí un punto importante paro e l proyecto, pues del análisis a l edificio poro las ofic inas centrales de Banamex, proyecto del Arq. Teodoro González 
de León, se puede observar lo anterior, además del escalonamiento que le permite dar mayor altura a su edificio, sin romper de manera abrupto con lo a ltura 
del contexto e integrándose a lo a ltura del edific io que existía en la esquina (antes del sismo de 1985), la altura del último escalón que formo lo fachada. 

Se considero importante este análisis, porque de él surge todo un repertorio de elementos con la factibilidad de ser tomados en cuenta en el proyecto. 
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Es importante planificar el desarrollo de la ciudad. 
Hasta hoy. los trabajos que se han hecho en ella 
con el objeto de planear su crecimiento. han sido 
rebasados. debido tonto a los problemas 
económicos y sociales que se viven en el país. los 
fines políticos y especulación que impera en él. 
como a la continuo migrac ión hacia la ciudad 
en busco de mejores oportunidades de vida. Lo 
cua l. además. ha acelerado el proceso de 
crecimiento. generando graves problemas: falta 
de empleo. de vivienda. surgimiento de "ciudades 
perdidas" sin urbanizar, etc. 

Esto deja ver que la ploneación normativa que 
se establece en los piones de desarrollo. y las 
normas reguladoras de carácter restrictivo, no 
tienen el alcance necesario paro poder controlar 
el desarrollo de la ciudad. Las estrategias de 
planeoción se enfocan básicamente a elaborar 
planes y programas que sirvan de base a los 
proyectos. sin definirlos y mucho menos generarlos. 
ocasionando que los proyectos específicos. al 
ser elaborados por otras esferas con sus propios 
objetivos. resulten en ocasiones infuncionales y 
contradictorios al pion general. 

Por ello, recientemente se ha intentado trabajar 
con la ploneación participativa. planeación 
ciudadana, pero el resultado de ésta es una serie 
de peticiones específicas que si bien permiten 
priorizar acciones inmediatas. definitivamente no 
generan el ambiente, no trascienden hacia su 
entorno y no producen cambios significativos. 

Lo anterior, resalta la importancia de que los 
estrategias de planeación tengan dos niveles de 
actuación. En el primero se referirán a los normas 
de toda la zona. y en el segundo deberán 
ocuparse de problemas y necesidades de áreas 
más reducidas. para definir. desde un principio. 
los proyectos arquitectónicos a realizarse. 

Es necesario sustituir por otro instrumento la antigua 
planeoción. que le da mucho importancia o los 
términos cuantitativos llegando solamente o 
zonificaciones abstractos. y no se preocupo lo 
suficiente por el desarrollo y lo calidad de los 
propuestos arquitectónicos que lo materializarán. 

El proyecto arquitectónico. 
como estrategia 
No se puede pensar en la renovación inmedlatá· 
de toda la ciudad, por lo que se deben : 
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seleccionar zonas específicas que se hayan 
estancadas en su desarrollo o que no cumplen 
con las necesidades de la actual metrópoli. Es en 
estas zonas donde deben surgir proyectos ·· 

La estrategia paro revlt 
es la reollzaclón · ·· 
regeneracló~i'-:q 

,,..,;)· '1 '• 

proyectos arq.1::111! .. 
presente, que q · · 
entorno. Un.e. 
puntuales ' 
urbana pa~ r .. 
Hl$1'órico o·' ''· ,. 

La r:rJé · ología planteada responde al 
<f>bJetivo principal de arribar a proyectos 
arquitectónicos que inciden una catarsis que 
modifique directamente su entorno. 

arquitectónicos puntuales que, a diferencio dé 
los planes, propongan como afectar y transto® r Para ello se define como primer paso la zona 
su entorno de manera inmediata y definitiva •. '1f~ de trabajo, Identificándola como punto 
resolviendo los problemas del lugar, en el lugar:.. importante de actuación por su ubicación y 
cr~ndo focos de regeneración expansiva en el \ potenciakA ., .. rtir de la identificación general 
te¡1do urbano, los cuales deben a su vez detonar ~ d~l.i 1,;>r9t;ll .:. selecciona la herramienta 
otros proyectos. Para conseguirlo es necesario · ·' que1~- . .~alizar la zona y se elabora 
flexibilizar y simplificar los reglamentos y normativas. ·\~1 ~r&gra~-Qéneral. , . 
ya que estas limitan su potencial. \ . ·· . 

Se debe delimitar el área de actuación de los 
proyectos. para poder establecer de esta, las 
condiciones que permitan su desarrollo. Estos:• 
proyectos sirven como catalizadores, y actuaran 
directamente modificando su entorno, pueden o 
no desaparecer con el tiempo, pero lo esencial es 
que hayan iniciado el proceso y que al 
implantarse cambiarán las condiciones del lugar 
y permitirán que el Centro Histórico y la ciudad 
cobre nueva vida, mediante un proceso de 
regeneración que se reproduce por si mismo. Los 
proyectos de regeneración catolizan hacia otras 
escalas, plazos y propósitos, las acciones de 
mejoramiento urbano. esa es su función. 

La sqLµción arquitectónica es la culminación 
de eSte proceso, en el cual, el rescate de un 

' espacio determinado no significa solamente 
una cuestión de imagen, .sjno de la restitución 
de un tejido urbano, com'g-;resultado de un 
análisis que conduce_si-krOetección de las 
causas de su deter16ro y posteriormente a su 
revertimientó. -



Potencial de la zona 
En base a toda la investigación que precede 
estas líneas, se llegó a la conclusión de que el 
Centro Histórico es un lugar subutlllzado y 
desaprovechado como espacio de la ciudad, 
esto sin tomar en cuenta su riqueza arquitectónica, 
su valor histórico y significado social. Por lo que 
deben rescatarse los edificios abandonados y 
subutilizados, los monumentos históricos, los 
predios baldíos, y la infraestructura existente, 
desaprovechada y deteriorada. 

Y por otra parte, es necesario repoblar el Centro 
Histórico, y generar algunas actividades que 
contrarresten la fuerza del comercio, para que 
tenga vida a todas horas, fortaleciendo las 
actividades culturales y recreativas. Por lo que se 
plantea que es la vivienda la herramienta 
adecuada que permitirá reintegrar las funciones 
que han abandonado al Centro. 

l. '{ 
•. . A 1 '. j . _; 

De acuerdo al escenario programático de vivienda en 
la Ciudad de México 1998-2020, la sociedad necesita 
produc ir un millón de acciones de vivienda en un plazo 
de 15 años para resolver el problema de déficit de 
vivienda en el D.F. Si esto no se consigue en la Ciudad, 
la crisis habitac ional imposibilitará la adecuación de 
su base económica y social a las nuevas condiciones 
de funcionamiento y competitividad, además de que 
resolver este problema se convertirá en un ideal cada 
día más lejano, mientras más tiempo se pierda, el 
problema crecerá exponenc ia lmente, ya que no sólo 
implica vivienda, sino toda la infraestructura necesaria 
para ella. 

El problema en el Distrito Federal es que los espacios 
para construir son pequeños, y es más fácil y barato 
c rear vivienda nueva en el Estado de México, por lo 
que se le ha favorecido financieramente, obligando así 
a la masa de menores ingres~s a vivir cada vez más 
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lejos, en zonas que no le ofrecen los servicios ni 
bienes necesarios, además de que esto implicará en 
un futuro, invertir en transporte suburbano al igual que 
las grandes capitales del planeta. Es decir, que el 
problema es la infraestructura del transporte, del 
agua, del drenaje, etc .. lo que implica considerar 
opciones que, desafortunadamente, no ofrecen 
respuestas a corto plazo. 

Por lo anterior, las estrategias del D.F. no se orientan 
sobre todo a rehacer y mejorar la gran cantidad de 
unidades de vivienda existente que hoy se encuentra 
abandonada o utilizada para fines diferentes de 
aquellos para los que fueron construidas, así como 
construir en terrenos baldíos que hay, principalmente 
en las zonas centrales, tomando en cuenta que el 
suelo es escaso, disperso y que requiere estrategias 
diferentes a las zonas periféricas. 

Sin embargo el presupuesto para lograrlo es escaso, 
precisamente por favorecer a las áreas perifé ricas. El 
proceso de regeneración de estas zonas no sólo es 
lento, sino que se ve interrumpido por prioridades que 
autoridades consideran de "mayor importancia" o 
que requieren de soluciones inmediatas, y así la 
regeneración de la vivienda en la zona se va 
rezagando, y como ya se ha indicado, a mayor 
rezago, mayor el problema y más lejana la solución. 

Es en este sentido que el Centro Histórico cobra una 
nueva importancia, por ser una de las zonas de la 
ciudad que más necesitan rehabilitarse en el sentido 
de la vivienda y que además ofrece muchas 
ventajas ya que es rico en infraestructura y en espacio 
para crear vivienda. 

Generación de vivienda 
en el Centro Histórico 
En este escenario es claro que la vivienda debe 
ser el eje del programa de regeneración urbana, 
cuyo fin sea precisamente adecuar la base 
material de la ciudad a las condiciones actuales 
de funcionamiento y competitividad. Partiendo 
de que la vivienda es el único detonador que 
garantiza la reproducción masiva de efecto 

catalizador, se asume también que la e 
vivienda funciona como una herramienta de '0 
integración social que modificará la situación • Ü 
actual de la zona, devolviéndole los atributos O 
que le son propios. Para esto, algunos de los +- !· 

espacios abandonados y subutilizados, en el 85 ~ 
Centro Histórico representan una oportunidad E ~ 
para desarrollar acciones de vivienda. 

:::J -Al mejorar las condlcion~s de esta zona, < .. :,. :t¡;· 
central, con Uí)_ª prop,u~st.? .ln!~ra~~e· · ~~;:§:~ 
desarrollo urbqno (parg, _IS1~.Y:-ªJ~I :l~~. ~ . ..;::-:,•;~~t ;:::.~ 
Fideicomiso·.~~ntrci.HlstqHce Jf\l~rugie.rítq ;_,"§.; 
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rica, profesional y moderna, que ubica cafés, 
restaurantes, hoteles de calidad internacional; 
en el comercio, predominan las tiendas de tipo 
departamental y sobre todo la zona de estudio 
contiene una concentración de oficinas de 
servicios bancarios; se identifica principalmente 
a este sector de la población, trabajando y 
que tiene una importante actividad en la zona. 

Por otra parte, el programa delegacional de la 
Cuauhtémoc, señala a la colonia Centro como 
de ingresos medio normal y medio bajo, es 
decir, de más de tres y hasta siete veces el 
salario mínimo. De acuerdo con el Fideicomiso 
del Centro Histórico, la población óptima para 
la oferta de vivienda es: parejas recién 
formadas, personas solas y extranjeros. 

Tipología de vivienda en 
el Centro Histórico 
Reducir a unos cuantos tipos la variedad de 
situaciones que presento la vivienda en el centro de 
la ciudad se justifico únicamente por método para 
fines específicos, yo que reúne una gran riqueza 
que no puede ser ignorado: Hay en el origen de 
estos situaciones un matiz que por siglos ha venido 
evolucionando de formo continua unos veces y 
discontinua en otros, sumando valores culturales en 
cada ocasión, que debe registrarse 
adecuadamente a fin de evitar generalizaciones y 
estereotipos artificiales (González Lobo 1995). 

De los c uatro modalidades dominantes de viviendo 
que se producen en el Distrito Federal: unifamiliar o 
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cosa sola (una unidad de vivienda por pred io), 
agrupada horizontalmente (dos o más viviendas por 
predio en construcción horizontal), edificio de 
departamentos (tres o más viviendas por predio en 
construcción vertical) y conjunto hobitocional 
(agrupación de uno o varias modalidades de 
vivienda en un predio relativamente mayor), se 
deriva una tipología más específica propio de los 
procesos habitacionales que tienen lugar en el 
Centro Histórico, Ocho son los tipos predominantes 
de viviendo en el centro de la ciudad (Cenvi, 1991 ), 
todos ellos de uso colectivo con grados variados de 
informalidad: edificios coloniales transformados en 
viviendo multifamiliar paro rento, vecindades clásicos, 
nuevos vecindades, cosos-habitac ión, edificios de 
departamentos, c iudades perdidos, cuartos de 
azotea y conjuntos hobitocionoles de viviendo de 
interés social. No siempre estos tipologías son 
excluyentes en el espacio, de hecho lo tendencia 
es o mezclarse dando lugar o complejos situac iones 
hobitocionoles (Gobierno de lo Ciudad de México, 
Cuouhtémoc, 1996). 

De estos ocho tipos predominantes, lo tipología que 
ofrece uno referencia más acorde con el proyecto 
que se planteo son los edificios de departamentos. 
En el cual lo mezclo de usos y el nivel soc ial a l que 
se destinará lo viviendo son determinantes en su 
desarrol lo. 

Lo influencio del "American woy of lite" en ciertos 
sectores sociales empiezo o cambiar lo concepción 
de algunos de los espacios de lo viviendo. 
Actualmente existen otros tecnologías, otros 
problemas sociales y otros condiciones que han 
modificado los hábitos de los personas. Lo propuesto 
de viviendo no puede pretender volver o los modos 
de vida del pasado paro que los edificios históricos 
func ionen como lo hacían originalmente, sino que 

debe transformarlos y actualizarlos poro que sean 
capaces de responder eficientemente o los 
necesidades de hoy. Además, debe proponer 
imágenes contemporáneos que coexistan con los 
antiguos poro que así se empiece o generar uno 
nuevo lectura de los espacios en lo ciudad. 

Tipología propuesta 
Son los edificios de departamentos los que en 
la actualidad han desarrollado, en mayor 
grado, esta influencia de estilo de vida, donde 
el espacio para el automóvil es una prioridad, 
así como el uso del elevador, muchos de ellos 
presentan una mezcla de usos y en la medida 
que aumenta el nivel social al que se destina, 
aparecen servicios y áreas comunes de 
recreación en el propio edificio o conjunto, 
como: gimnasio, alberca, salón de usos 
múltiples, guardería, jardines, patios, etc. 

Así, una vez establecida la población a la que 
se enfoca la oferta de vivienda, se consideran 
áreas y número de locales habitables como 
base para el desarrollo de los departamentos. 

Se plantean departamentos de 128, 135 y 158 
m2

, y un nivel de pent houses con dos 
departamentos: de 170 y 177 m

2
. Los primeros 

funcionan como departamento de soltero o 
parejas recién formadas y los siguientes están 
pensados para familias. Obviamente en la 
medida que hay más superficie, hay más 
comodidades y el valor estimado aumenta. 
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Normatividad y 
reglamentación 
Existen más de 20 instituciones de gobierno local 
y federal que intervienen en el Centro Histórico. 
Se puede apreciar en conjunto, una falta de 
congruencia y unidad, de acción administrativa 
y de gobierno, esto dificulta y en ocasiones 
imposibilita la gestión de los más elementales 
aspectos de orden urbano y de convivencia 
social. 

De manera paralela al desarrollo del proyecto, 
se revisó la normatividad expuesta en el 
Reglamento de Construcciones del 
Departamento del Distr1to Federal -RCDDF- y el 
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro 
Histórico del Programa Delegacional de 
Desarrollo Urbano para la Delegación 
Cuauhtémoc -PPDUCH-. 

Se comentan, a continuación, los puntos 
relevantes en el desarrollo del proyecto de esta 
tesis. Identificando dos categorías: imagen 
urbana e inmuebles. 

Imagen urbana 
A) En cuanto o los usos de suelo establecidos 

poro el Centro Histórico en el PPDUCH. en lo zona 
donde se ubico el predio el uso de suelo 
permitido es HM 4/l O. Hobitocionol Mixto, es 
decir. es uno zona en lo cual podrán existir 
inmuebles destinados o viviendo, comercio, 
oficinas, servicios e industrio no contaminante. 4 
niveles de altura y l 0% de área libre. 

El establecimiento de usos de suelo por zonas, 
tiene como objeto, ordenar en cuanto o 
funciones e imagen codo porte de lo ciudad. Sin 
embargo, en esto tesis se considero que cuando 
existo uno propuesto que contemple un uso de 

suelo distinto del que esto planteado en el 
PPDUCH, pero que contribuyo o su desarrollo, 
debe existir flexibilidad en el diálogo por porte de 
los autoridades correspondientes, poro que el 
proyecto se puedo llevar o cabo. 

B) En cuanto o alturas máximos permitidos, 
cuando se restringen número de niveles de 
construcción, se troto de garantizar que no se 
rebose lo densidad de población establecido. 
Pero es importante tocar este punto desde el 
punto de visto de lo imagen, yo que en un 
contexto como el Centro Histórico, se tiene que 
cuidar de manero muy especial lo imagen de los 
calles, yo que los alturas de los edificios suelen ser 
uniformes. Esto obligo en ocasiones o sacrificar lo 
densidad de construcción permitido en pos de lo 
imagen: al interior de los predios se podría 
rescatar, por lo menos en porte el potencial de 
estos, yo que los edificios construídos al interior de 
lo manzano no contarán en lo imagen de los 
calles, pero tendrán que estor diseñados 
pensando en que conformaron lo imagen de lo 
ciudad o otro nivel, los azoteas. 

Los criterios poro determinar los alturas en Zona 
Histórico están establecidos en el PPDUCH, estos 
criterios permiten establecer los alturas permitidos 
poro los inmuebles, en función de los alturas de 
los inmuebles colindantes. 

Criterio l 
Los predios o inmuebles que colinden con un inmueble 
religioso con valor patrimonial, no padrón rebasar la 
altura de su pretil bajo. Dichos predios inmuebles, 
deberán respetar el deslinde federal del inmueble 
religioso con valor patrimonial. 

Monumento inmuebl• aligioso 

Criterio 2 
Cuando el predio a desarrollar colinde con un 
inmueble con valor patrimonial con nivel de 
protección l , 2 ó 3, deberá tener la altura del 
inmueble con valor patrimonial más alto. 

e e o o o 
~--1¡¡.¡, 

Criterio 3 
Cuando existan dos o más inmuebles con valor 
patrimonial con niveles de protección 1,2 ó 3 en el 
mismo lado de la acera, e l inmueble a desarrollar 
podrá tomar como altura máxima, la altura del 
monumento inmueble que sea más alto, siempre y 
cuando la diferencia de altura de éstos no sea 
mayor de un nivel. 

Editcio con nivel~ protección 1 Ediicio con nivel de proteccion 2 otra! calegor in 

Criterio 4 
En los casos donde en el mismo lado de la acera no 
existan inmuebles con valor patrimonial, se deberá 
tomar como referencia de altura máxima, la altura 
promedio de los colindantes. En el caso en que la 
altura referida sea menor de 4 niveles, se autorizaran 
4 niveles de altura, con excepción de los proyectos 
de vivienda de interés social y popular, en los cuales 
se autorizan 6 niveles, siempre y cuando a partir del 
5º nivel se aplique un remetimiento determinado por 
la aplicación del Criterio 5 para determinar alturas 
en Zona Histórica. 
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Criterio 5 
Una vez que se defina la altura máxima del inmueble 
a rehabilitar o construir, de acuerdo a la aplicación 
de los criterios 1, 2, 3 ó 4 según sea el caso, las 
c rujías ubicadas hacia el interior del predio, podrán 
tener la altura mayor a la de la fachada principal, 
conforme a lo siguiente: la altura se determinará a 
partir del paramento opuesto de la calle, a 1.5 m de 
altura del nivel de banqueta, a partir de donde se 
traza una línea imaginaria que pase tangente a la 
altura resultante de la primer c rujía. 

La altura resultante de las crujías ubicadas hacia el 
interior del inmueble, deberá armonizar con las 
alturas de los inmuebles colindantes, además de 
que deben plantear un tratamiento de las 
colindancias y muros ciegos. 

1º Crujla 

En el presente caso, aún cuando existe un 
inmueble con valor patrimonial en el mismo 
lodo de lo acero (el edificio Volporoíso), no se 
ubico en alguno de los 4 primeros criterios: por 
lo que poro lo altura del edificio se retomó lo 
altura del último escalón superior creado en el 
edificio que propuso el Arq. Teodoro Gonzolez 
de León. Y se tomó en cuento el Criterio 5 
de estos Normas de Ordenación del PPDUCH .. 

Como resultado de lo anterior, se planteo que 
poro establecer lo altura de los edificios, se 
deberá llevar o cabo un estudio del perfil 
urbano, entendiendo que poro mantener lo 
armonía, no siempre es necesario lo 
alineación de alturas de un inmueble con otro 
o de todo uno calle. 

En algunos cosos, se podría jugar con los alturas 
usándolas como articulaciones, fuelles, 
escalonamientos, separaciones, etc., teniendo 
el cuidado de que no se obstruyan las visuales 
importantes. 

Por otro porte, se tomó en cuenta también poro 
determinar lo altura y número de niveles del 
proyecto, lo indicado en el PPDUCH poro los 
Áreas con Potencial de Desarrollo clasificados 
con zonificación Hobitocionol Mixto (HM) o 
Equipamiento (E); en las cuales se podrá aplicar 
lo Norma de Ordenación No. l O, referente o 
altura máximo de inmuebles por superficie de 
predio. 

SUPERFICIE DEL No. DE NIVELES RESTRICCIONES AREA 
PREDIOM2 MÁXIMO MÍNIMAS LATERALES LIBRE 'la 
250 4 (1) 20 
251-500 6 (1) 20 
501-750 8 (1) 25 
751-1000 9 (1) 25 
1001-1500 11 J .O JO 
1501 -2000 13 J .O JO 
2001-2500 15 J .O JO 
2501-JOOO 17 J.5 J5 
JOO l-4000 19 J.5 J5 
4001-5000 22 J .5 50 
5001-8500 JO 4.0 50 
8500-EN ADELANTE 40 5.0 50 

El inmueble 
Los dimensiones mínimos que se establecen en 
el RCDDF, poro los espacios habitables, de 
iluminación, ventilación y osoleomiento, son 
poco generosas, pensando que este 
reglamento troto de garantizar uno mejor 
calidad de vida poro todos. En lo presente tesis, 
de acuerdo con el nivel social al que se destino 
lo viviendo, se piensa que estos dimensiones 
sirven como base poro llevar o cabo proyectos 
de gran cantidad de viviendas, y los 
beneficiados de estos parámetros de 
dimensiones mínimos, son las empresas 
inmobiliarios y los organismos gubernamentales 
que se encargan de lo viviendo como 
INFONAVIT, FONHAPO, ISSSTE, etc. ya que estos 
les generan uno mejor ganancia, en 
detrimento de la calidad. 

De la reglamentación 
sobre monumentos y 
zonas arqueológicas, 
artísticas e Históricas 
El predio de estudio esto ubicado en una 
zona denominada por el INAH (Instituto 
Nacional de Antropología e Historio) Zona de 
Monumentos Arqueológicos, Artísticos e 
Históricos, por lo que o continuación se trotan 
algunos aspectos que influyen en uno 
intervención arquitectónico poro esto zona de 
la ciudad, y que están establecidos en la Ley 
Federal sobre Monumentos y Zonas 
Arqueológicas -LFMZAAH- . Se identificaron do~ 
niveles: imagen urbano e inmuebles. 

Imagen Urbana 

(./) 

(}) 
J..._ 

o 
e: 
E~; 
(j) 
1..-

Q_ 
(/) 

U) 

'º e 



Inmuebles 
En lo referente a intervenciones en edificios 
históricos, la ley permite solamente 
restauraciones. La poca flexibilidad y la 
resistencia a intervenciones de otro tipo, 
dificultan el rescate de edificios que tienen que 
ser intervenidos -por su estado- de manera 
drástica. 

Los permisos de intervención, no pueden ser 
otorgados con los mismos criterios 
indistintamente. En cada caso se debería de 
analizar características tales como: estado 
físico del edificio, situación en su contexto, 
composición de fachadas, propuesta 
espacial, calidad plástica, representativa, etc. 

Así se podrían analizar los casos particulares 
y permite las intervenciones adecuadas para 
cada caso. 

Estacionamiento 
Como se ha mencionado anteriormente, l1oy en día 
en que el automóvil juega un papel muy importante 
en nuestras vidas y sobre todo cuando hablamos de 
una ciudad con distancias tan enormes como la 
nuestra. es imprescindible contemplar el 
estac ionamiento como parte fundamental de un 
programo de necesidades de un proyecto 
arquitectónico. 

Lo anterior, es importante también ya que el PPDUCH 
tiene como objetivo liberar las vial idades ocupados 
como estac ionamiento en vía publica (así el 
estacionamiento en vía pública en la zona esta 
prohibido, salvo el estacionamiento momentáneo 
para carga y descarga) con la finalidad de disminuir 
los conflic tos de tránsito y no a fectar los inmuebles 
patrimoniales y las zonas habitacionales. 

Por lo que se reviso la reglamentación en torno a 
estacionamientos. 

REGLAMENTACIÓN MÍNIMA PARA ESTACIONAMIENTOS 

Del RCDF Artículo Noveno (Transitorios) 

1.2 Habitación plurifamiliar con elevador 

Hasta 60 m
2 

Más de 60 m2 hasta l 20 m
2 

Más de l 2om2 hasta 250 m2 

11. l Oficinas 

l por vivienda 
l . 5 por vivienda 
2. 5 por vivienda 

l por cada 30m 2 

construidos 

11.2.5 Tiendas de Departamentos l por cada 40 m
2 

construidos 

Las cantidades anteriores de cajones paro 
estacionamiento de vehículos se proporcionaran en 
los siguientes porcentajes de acuerdo a las zonas 
indicadas en el "plano para la cuantificación de 
demandas por zonas". 

ZONA PORCENTAJE DE CAJONES RESPECTO A LOS 
ESTABLECIDOS EN LATABLA ANTERIOR 

1 100% 
2 90% 
3 80% 
4 70% 

IV Los requerimientos resultantes se podrán reducir en 
un 5% en el caso de edificios o conjuntos de usos 
mixtos complementarios con demanda horaria de 
espac io para estacionamiento no simultánea que 
incluyan dos o más usos de habitación múltiple, 
conjuntos de habitación, administración, comercio, 
servic ios para la recreación o alojamiento. 

XI Las edificaciones que no cumplan con los espacios 
de estacionamientos establecidos en la fracción 1 
dentro de sus predios, podrán usar para tal efecto 
otros predios, siempre y cuando no se encuentren a 
uno distancia mayor de 250 m; no se atraviesen 
vialidades primarias, y los propietarios de dichas 
edificaciones comprueben su título de su propiedad, 
inscrito en el Registro Público de la Propiedad de los 
predios mencionados; en estos casos se deberán 
colocar letreros en las edificac iones, señalando la 
ubicación del estacionamiento, y en los predios, 
señalando la edificación a la que dan servicio. 

Se destaca este inc iso XI del artíc ulo Noveno 
[Transitorios) ya que la zona de estudio corresponde 
a la zona financiera, donde se concentra la mayor 
cantidad de estacionamiento del Centro Histórico 
[en número y cantidad de cajones); por lo que en 
la solución a estacionamiento en el proyecto se da 
prioridad a la porte de vivienda y oficinas, en la 
propuesta se resuelve estacionamiento con 55 
cojones, es decir, en un 90.2%. Faltando 
únicamente 6 cajones para cubrir totalmente con 
la reglamentación, por lo que paro dar solución al 
faltante es necesario apoyarse en la fracción XI del 
c itado artículo. 
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Proyecto de vivienda, oficinas y comercio. 

Se propone la creación de un edificio de uso mixto 
que plantea la posibilidad de interrelacionar diferentes 
usos: vivienda en altura, oficinas, y comercio en planta 
baja y mezanine. 

El edificio se desplanta en el predio ubicado ya con 
anterioridad en la presente tésis, el cual cuenta con una ~ 
superficie de 726.48 m2

, de forma rectangular, con 
36 m de largo y 20.18 m de ancho, y como se ha J 
mencionado anteriormente es uno de tantos predios >J' ~· . 
baldíos, subutilizados y en especulación que existen en . '-,., 
el Centro Histórico, producto de los daños causado~por 
los sismos de 1985, y que representa un gran PQteno.~L.,.1 · 
por su ubicación. la cual presenta un alto tránsife:,. j 
peatonal, y por la infraestructura con qu~ cu~.i<Hona. 

/ ' ~ 

El edificio propuesto se resuelve ~n)('~ivel~;:1obre el 
nivel de banqueta, y dos niv~'s de só'tsF16 para 
estacionamiento. .., ¡ ·""\, ) 

( ) ""<, 
El esquema general ~I pr©,~ec o co sta de tres estratos: 
el primero ubica los -~ niv e?C!e sótano que corresponde 
al estacionamiento, e~undo muestra el basamento 
del edificio. c~ ~dó por P.B. , mezanine (los niveles 
de comerclQ), v. el primer nivel del edificio, destinado a 
oficina~~ y~que ~ integra en altura al edificio Valparaíso; 
el tercet, estrbto lo conforman los niveles de vivienda:4 
nivele\ti'Pe"'~ue contienen 12 departamentos (3 por nivel), 
y'\tn ni'U31 de Pent house con 2 departamentos de mayor 
calíga~ . 

La vivienda es lo más importante en el proyecto ya que 
se pretende recuperar el uso habitacional en la zona, 
generándola para un nivel medio, medio-alto. Los usos 
comercio y oficinas sustentan el proyecto en el aspecto 
económico. 
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La imagen del edificio y su integración al contexto 
fueron determinantes en el proyecto, por lo que 
se tomó como premisa de diseño, que el edificio 
manifestara claramente su condición de edificio 
de esquina, con una relación expresa con la 
escala del edificio propuesto por Teodoro, por lo 
que se utilizó un lenguaje que incorporara 
elementos como el pórtico en planta baja y 
mezanine, vanos de proporción vertical, se retoma 
el pílt~o a partir de los niveles de vivienda, como 

elemento central de composición a partir del cual 
se generan los diferentes espacios. 

El edificio plantea hacer un eGo a nivel urbano, 

donde se establece un diálogo con la Casa Bocker, 
formando en el cruce de estas calles un nodo 
en el cual los edificios que no hacen referencia a 
la esquina (los de las esquinas contrarias) participan 
también, como polos contrarios. ~ 

. 
Asimismo, se trabajó con una intensión plena d~ l 
manifestar claramente en fachada los diferentes V 
usos que alberga el edificio, y los espacios q~~fiÓy 
al interior; generando en esta uno seéuem;t<jde 
mayor abertura de lo público a lo'f!) 'vad

7
o conforme 

se recorre el edificio verticalmeAte. ..... · 

El acceso al edificio inclL#if'Ef3 á , principales: El 
acceso peatonal (a comlJtios}, p la zona 
porticada que ocu~··· Mos ~s,Jrentes el terreno; el 
vestíbulo principal c · n control de acceso a 
elevadores y ~caler s·¡.,( el acceso vehicular, por 
el lado de la ob~s , bel la Católica por 
mont~(q~as,Hbcia los sótanos. 
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Cada nivel en el edificio se proyectó considerando 
generar vL.stC! .s principales hacia el exterior (norte y 
poniente) y un C!.soLrn vi,ü el/\,to adecuado de los 

espacios, con base en ello, los servicios y las 
circulaciones verticales se localizaron en la 
colindancia con el edificio propuesto por Teodoro. 

..,, Las circulaciones verticales funcionan como elemento 
rector de la composición en todos los niveles, 
enfatizándose en la parte de vivienda con el patio 
central . "J ·\j '\ ' '* El nivel de P.B. (nivel de roce) contiene un área '11>. 

comercial que ofrece la opción de dividirse o usarse ~..i 
completa. Para ambos casos está equipada con ~ 
sanitarios para empleados y públicos, y con átl¡a '..,J 
suficiente para alojar tiendas de tipo depqrtam~qtpt 
este uso se extiende al nivel de mezanioo, e c al, "\ . . 
contiene además una cafetería con~ ~tas ha · a los INi J 

-....~7 1 .. 
__ L--~-· ·--- ......... """""--·..,...' dos frentes del predio. ··"'" '· .. w/ 

ri:;· ···,··· 
1 '1, )· 

1't~. '\'r~~-

Mediante el pórtLco, pes a~su contacto inmediato 
~. \, 

al paso peatonal, se ger;iera en j B. un éspacio 
resguardado que le hqce g\¡n"eroso para contemplar 
los aparadores <1~1 áre~cofuercial, apartandolo del 
flujo peatonal y áª1 tro.J1lsporte de mercancía por las 
aceras. Dicha o · a es esencial para el área 
comerci©f ~rrt\l e al edificio interactuar con la 
ciud. ad. \' 'J· , .. ...,. ' 

~ •, .,,!'-

En ib zo b de oficinas se propone una planta libre, 
para otorgar la mayor flexibilidad de uso, por lo que 
sus interiores pueden funcionar a manera de planta 
libre o podrán fraccionarse según las necesidades 
de los usuarios, en ambos casos, el carácter y la 
personalidad del inmueble se mantienen (en el 
proyecto se incluye una propuesta de división en 
2 oficinas tipo ejecutivas). 
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La zona de vivienda se desarrolla en base a un -pe1üo 
interior central, y en relación a él se generaron en un 

esq uevu.e1 de Cl 11\,LLLos óOV\,óél/\,trLe-os, los 

diferentes espacios que la componen, logrando con 
esto que a sus interiores tenga acceso la luz natural y 
ventilación adecuada; pero sobre todo la intensión 

del -pe1tLo es otorgar un espacio de convivencia y 

recreación para los condóminos y sus hijos, que se 
encuentra resguardado al interior de las viviendas. 

De acuerdo a lo anterior, la circulación vertical 
(elevadores y escaleras) se ubicaron en la colindanci , 
de esta manera es mejor aprovechada esta zonaKJue J 
muestra deficiencias en cuanto a asoleamiento y · · 
vistas, y de igual manera es mejor aprovecha~~ el 
patio, ya que mientras más grande es, m~or s?ie1.J 
ángulo de iluminación y mayor su v)lácioR J 
Para las viviendas, el planteami~to.,.g~rg, ubica los 
espacios de servicio: cocinas,41l3'futos ~zonas de 
lavado, con vistas y ventila "ion haci~ el patio interior; 
en cuanto a la sala, comeE10r y recámaras se 
generaron con vistas 1. entild€i6'1 haci;}el exterior 
(hacia los dos frentes del edificio). Eí esquema de éstas 
consiste en una . ora <il~fin ción entre el espacio 
-púbLLc,o y el r'vm~ . La intención de crear vistas 

porque al 0{ p0 e del corredor Zócalo-Alameda, 
y al tene ~a mpyor parte de los edificios del contexto 
la 01twra de samento de este nuevo edificio, 
se \ ener , n vistas hacia la plaza de la constitución y 
al eritQmo (perimetro "A") cargado de edificios con una 
calidad arquitectónica y estética única. Y por otra parte, 
de acuerdo a la investigación previa, el flujo de vehículos 
por la noche a partir de las 22:00 hrs. prácticamente 
desaparece, este factor, junto con la altura a la que se 
encuentra la vivienda con respecto de la acera, le otorga 
a estos espacios de la vivienda orientados al exterior, la 
condición de calma y aislamiento necesarios. 
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Debido al sector social al que se destina la vivienda, las 
dimensiones planteadas para los diferentes espacios de 
ésta no son las mínimas, por lo que en su diseño se hizo 
uso de dimensiones más amables y con una propuesta 
no convencional de amueblado. Extendiéndose este 
concepto y haciéndose más evidente en el nivel 
de Pent House. 

Criterio Constructivo. 

Análisis del suelo 

De acuerdo con la zonificación estratigráfica de la Ciudad 
de México, el predio en estudio se encuentra ubicado dentro 
de la llamada zona del lago o zona 111; un subsuelo que se 
encuentra afectado por sobrecargas y por el bombeo intenso 
y prolongado del acuífero subterráneo, caracterizado por la 
presencia de potentes depósitos de arcilla lacustre, de origen 
volcánico, de baja resistencia al corte y alta compresibilidad. 

Para conocer la estratigrafía y propiedades del subsuelo en la 
zona de estudio, de una manera más precisa, se revisó el 
estudio de mecánica de suelos hecho en el 2000, a un predio 
cercano (aproximadamente a 90 m.), en Venustiano Carranza 
No. 52 (Casi esquina con Isabel la Católica), predio que es 
también producto de los daños por los sismos de 1985. En el 
cual se efectuó un sondeo de tipo mixto a 50 m. de 
profundidad, con obtención de muestras alteradas e 
inalteradas, realizandose además dos pozos a cielo abierto de 
2m. de profundidad para visualizar y determinar las 
características de los materiales superficiales, midiéndose el 
espesor y propiedades mecánicas de los estratos arcillosos 
blandos y arenosos compactos que prevalecen en el centro 
de la Ciudad de México, el brocal de los sondeos se ubicó a 
2 m. bajo el nivel de banqueta. Presentando la siguiente 
secuencia estratigráfica: 
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Superficialmente y con un espesor de l .5 a 2 m., se encontró 
una capa compacta y rígida formada por arenas y gravas 
empacadas en arcilla de color café, con contenido natural 
de agua 20%. 

O Manto superficial 
( ' ,j 

e-: De 2 y hasta 8 m. se encontró una capa integrada por 
CD estratos alternados de limo y arcilla de color café oscuro, de 

-1·--
U.l baja a alta plasticidad, de consistencia muy blanda a media, 
;:F contenido natural de agua 50%; resistencia al corte y 
'·· compresibilidad medias. 



Formación arcillosa superior 

!.~ De 8 y hasta 32 m. se encontró una capa de arcilla gris verdosa 
~ ·- de alta plasticidad, blanda y de consistencia relativa, definida e:· por su contenido natural de agua mayor al 50%. Un subsuelo 
O normalmente considerado de baja resistencia al corte y alta 
•--· compresibilidad. intercalados a las profundidades de 15, 18 y 

'e;) 27 m. se encontraron pequeños estratos de 0.20 a 0.60 m. de 
(~J limo de alta compresibilidad. 

Q Formación arcillosa inferior 

~=; De 32 a 42 m. mostró arcilla verdosa de alta plasticidad, de 
,~ blanda a firme, consistencia relativa nula, lo que indica también 
:.2 que se trata de un suelo altamente compresible y de baja 
~{~ resistencia al corte: al igual que la anterior, con un alto 
,,_. contenido de humedad. 

Depósitos profundos 

Q) Finalmente de 42 hasta 4 7 m. se encontró una capa dura de e limo de baja compresibilidad, contenido natural de agua 30%, 
Q) resistente a la penetración. Dicho capa descansa en arena 
1ñ limosa muy compacta y contenido natural de agua 20%. 

en 
Q) El nivel de aguas fréaticas se detectó a 2.8 m. de profundidad. 
11....... 

O El bombeo intenso y prolongado ha originado en la zona un 
O.cambio importante de los esfuerzos en el subsuelo, y ha 
O provocado que el descenso de la Ciudad en este sitio sea de 
Ü un orden de 8 cm. al año. 

Cimentación 
Con base a los requerimientos de proyecto, la poca resistencia 
y alta compresibilidad de los materiales del subsuelo, se plantea 
como solución de cimentación más conveniente, el uso de una 
cimentación mixta, a base de compensación parcial y pilotes. 

Debido a que el predio en estudio se ubica en la vecindad de 
edificios de carácter patrimonial. se debe preveer que el 
edificio se mantenga en el ritmo de descenso de la ciudad, y 
no provocar emergimientos indeseables, que además pudieran 
dañar a las construcciones vecinas. Lo que lleva a descartar el 
uso de pilotes que trabajen totalmente por punta, ya que el 

. 'B 
,,,;~--' ' !.. 

descenso del Valle de México originaria en el futuro el citado 
emergimiento. 

Tomando en cuenta estas premisas, y ya que la estratigrafía 
y propiedades del subsuelo del predio de estudio es 
bósicamente la misma que la antes descrita, debido a su 
cercanía con el predio de referencia. Se propone para la 
cimentación del proyecto, el uso de pilotes de control-punta, 
misma que apoyarán en la capa resistente del subsuelo. 
Siendo esta la mejor opción para controlar el hundimiento 
del edificio y que representa una garantía ante el constante 
cambio en las caracteristicas del subsuelo de la zona del 
lago. 

En este aspecto, es importante tener presente también que 
con el alivio de presión que genera la excavación, la porción 
ligera del edificio tendría una sobrecompensación, y por lo 
tanto, para que esta parte del edificio quede totalmente 
compensada, se requiere colocar un lastre. El cual se lograría 
rellenando las celdas de la cimentación en esta zona, con 
tierra o arena. 

Recomendaciones 

Para llevar a cabo la construcción de la cimentación sin dañar 
a los inmuebles vecinos, se plantean las siguientes 
recomendaciones: 

a) Hincado de pilotes 
Antes de realizar la excavación para alojar el cajón de 
cimentación, es necesario hincar los pilotes de concreto, 
realizando previamente una perforación, de acuerdo al 
diámetro o sección del pilote, ello da las siguientes ventajas: 
Disminuir expansiones, variar al mínimo las condiciones 
actuales del subsuelo y garantizar la verticalidad de los 
mismos. 

La perforación se estabilizará con bentonita y ésta saldrá por 
una o dos ranuras que se hagan en las caras de los pilotes. 

Los pilotes se hincarán con la ayuda de un "seguidor" para 
verificar que su cabeza quede situada a una profundidad de 
6 m. bajo el nivel de banqueta. 
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b) Protección de colindancias 
Para poder proteger las construcciones colindantes al predio 
en estudio y garantizar que su estado actual no se altere, se 
aconseja hincar en la periferia del predio una tablestaca de 
concreto, madera o acero, hasta una profundidad del orden 
de l .5 m. bajo el nivel inferior de excavación, troquelándola 
conforme avance la excavación. 

c) Bombeo 
Tomando en cuenta el N.A.F. a partir de 2.8 m. respecto al 
nivel de banqueta, para alojar el cajón a 8 m. de profundidad, 
será necesarto utilizar un sistema de bombeo que mantenga 
el nivel de agua dinámico a l O m. de profundidad, 
aproximadamente, para lograr de esta manera abatirlo por 
debajo del fondo de la excavación y así poder llevar a cabo 
ésta prácticamente en seco. 

d)Lastre 
Usarlo en caso de fuertes expansiones del subsuelo, durante 
la construcción de los primeros niveles. Las nivelaciones, 
servirán de elemento de juicio para normar su colocación. 

Cimentación: De acuerdo a lo anterior, la cimentación 
esta compuesta por pilotes de control-punta, una losa 
de cimentación, resistente a las presiones del terreno y a 
la sobrecarga que pueda tener el edificio en el futuro, las 
contratrabes primarias que unen los apoyos del edificio; 
las secundarias que reducen los tableros principales de 
esta losa de cimentación y la losa tapa de cimentación, 
que es propiamente el piso del nivel bajo de 
estacionamiento. Todo lo anterior en concreto armado. 

Subestructura: La representa el cajón hueco de concreto 
armado, conformado por los muros de contención 
perimetrales, las columnas y la losa encasetonada en los 
dos niveles de estacionamiento subterráneo. Cimentación 
y subestructura forman un elemento monolítico de 
concreto armado, debido a su contacto con el terreno y 
a las características de éste; y además porque se 
pretende generar con ellos un elemento rigido, para 
evitar la fatiga o falla del sistema estructural por 
hundimientos diferenciales. 
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En la elección de la superestructura se tomaron en cuenta los 
siguientes aspectos que debía cumplir: 

1 l Estar formada principalmente por apoyos puntuales, con una 
distancia entre ellos planteada en la subestructura, generando 
con éstos, "plantas libres" que otorgan flexibilidad en los niveles 
comercial y de oficinas, permitiendo con ello además. una 
propuesta de departamentos con espacios integrados a ésta 
modulación. 

2) Ligera y rápida de construir. 
3) Capacidad de cubrir claros mayores de 7 .50 m. sin generar 

un gran peralte en vigas. 
4) Y sobre todo, permitir el paso de instalaciones a través de 

ellas. 

Por lo que el sistema propuesto de armadura, lámina acanalada 
Y concreto ligero reforzado, representa una combinación ideal. 
pues la colocación de armaduras previamente fabricadas en 
taller y de la lámina acanalada, agilizan la construcción, al 
eliminar el lento cimbrado de la construcción general de 
concreto armado y optimiza la ligereza, al generar un peso 
muerto que oscila entre los 70 y 180 kg/m2, que en sistemas 
estructurales de concreto armado esta entre 270 y 480 kg/m2; 
lo cual representa un ahorro en el costo de la cimentación. 

Superestructura: La integran las columnas de acero de 
sección cuadrada formadas por placas, logrando su 
empotre con la subestructura mediante anclas de acero 
embebidas en el concreto armado, estructuras de alma 
abierta, "armaduras", formadas básicamente por 
ángulos y placas de acero; unidos entre sí y a las columnas 
por cordones de soldadura. La estructura del edificio la 
complementan el tiro de elevadores, de escaleras y muros 
de colindancia de concreto armado, estos últimos con 
columnas de acero tipo "H" embebidas en posición 
vertical. que permiten la unión de las armaduras de acero 
mediante soldadura y refuerzan los puntos en los que se 
reciben las cargas. Formando un sistema estructural mixto. 

El muro de concreto en la colindancia, permite aprovechar al 
máximo el espacio junto al muro, que de otra manera se vería 
invadido por el paso de trabes y columnas, impidiendo ubicar 
escaleras, y pasar duetos e instalaciones a un lado de él, 
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generando espacios perdidos.La propuesta de estructura, 
expresa el concepto de que un proyecto no debe subordinarse 
a la estructura, sino que ésta debe disponerse de forma que 
favorezca los objetivos planteados en el proyecto. 

Entrepisos: Como se ha citado ya, para los entrepisos 
se utilizó el sistema de losacero. que consiste en un 
perfil acanalado de lámina galvanizada, especialmente 
diseñado para anclar en perfiles de acero como las 
armaduras utilizadas, esto se logra mediante pernos 
(conectores de cortante) de acero, soldados a la 
armadura. La lámina actúa como acero de refuerzo 
positivo, complementado con una capa de concreto y 
una maya electrosoldada que lo refuerza. 

Muros: En cuanto a imagen, la intensión del proyecto 
es que el edificio muestre una fuerte relación entre los 
elementos que lo componen y la estructura que lo 
soporta, por lo que la estructura es esencial en la 
composición de las fachadas interiores y exteriores, 
como en la disposición de los espacios. Los muros 
interiores del complejo son de panel W, a diferencia de 
los muros exteriores o de fachada, donde se buscó 
generar un orden visual. la integración al contexto en 
cuanto a color y textura, y sobre todo, generar el menor 
mantenimiento al edificio; para ello se utilizaron paneles 
de concreto prefabricados, sujetos a la estructura del 
edificio, y para enfatizar algunos elementos importantes 
en fachada se propuso cantera laminada, con la 
intensión de ofrecer una imagen limpia y neutra, como 
parte de la personalidad del edificio. 
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Criterio de instalaciones 

En el desarrollo de las instalaciones se cumple 
principalmente con dos objetivos. 

l . Concentrar las zonas de servicio en el conjunto, tanto 
en los niveles de departamentos, como en los de 
comercio y oficinas. 

2. El registro de las instalaciones, para su revisión y 
mantenimiento, sin interrumpir las actividades en el 
edificio. 

El planteamiento general, por lo tanto, fue ubicar los servicios 
de los niveles de departamentos (cocinas, áreas de lavado y 
núcleos sanitarios) concentrados en torno al patio central, y en 
los niveles de oficinas y comercio, concentrar los servicios 
ocupando sólo la colindancia sur. 

Por lo anterior. la ubicación de los espacios requeridos para 
conducir las instalaciones (duetos), responde a éste 
planteamiento, situándose éstos, en todos los niveles hacia 
pasillos, desde los que pueden ser registradas las instalaciones 
sin perturbar las actividades y privada de comercios, oficinas 
y viviendas. Con el mismo fin, se generó además un cajillo a 
base de panel W con mortero cemento arena, suspendido 
sobre el plafón del nivel de oficinas. que permite pasar a 
registrar las instalaciones que corren debajo del primer nivel 
de departamentos, y funciona como un espacio de 
transferencia de instalaciones hidrosanitarias que las conecta 
al troncal de las mismas, el cual, en los niveles de oficinas y 
comercio, se ubica hacia la colindancia sur. 

Instalación Hidráulica 

Conforman la propuesta de instalación hidráulica: 

El sistema de abastecimiento de agua potable, el sistema 
de reutilización de aguas pluviales y el sistema contra 
incendio. 
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Sistema de abastecimiento de agua potable 

El sistema esta integrado por: 

Una toma general que lleva el agua al edificio desde la red de 
distribución pública. 

Una cisterna ubicada en las celdas de la cimentación, con una 
capacidad de almacenamiento de 110,000 lts. (ya que en ella se 
contempla una reserva del l 00% de la demanda total y el 
almacenamiento requerido para el sistema contra incendio). 

Un equipo hidroneumático que se encargará de bombear el agua 
a la presión necesaria, para abastecer cada uno de los niveles del 
edificio. 

Una red interna de agua potable, en la cual, el diámetro de sus 
tuberías, garantiza el abastecimiento de agua a cada local 
hidráulico. con la presión requerida. 

Demanda de agua potable 

Tipo Cantidad Dotación Dot. Total 
vivienda * 82 hab. 150 lts/hab/día 12,300 lts/día 

comercio l,254.70 m 2 6 lts/m~día 7,528.2 lts/día 

comercio 24emp l 00 lts/emp/día 2,400 lts/día 

oficinas 700m2 20 lts/m~día 14,000 lts/día 

oficinas 30emp l 00 lts/emp/día 3,000 lts/día 
Demanda total: 39,228.2 lts/día 

* 5 niveles de departamentos con: 
6 departamentos de 3 recámaras== 6 * 3X2+ l == 42 
8 departamentos de 2 recámaras == 8 * 2X2 + 1 == 40 

* 82 habitantes 

La población tanto de comercios, como oficinas, se consideró en 
base a la propuesta de espacios planteada en el proyecto, 
incluyendo personal de limpieza y vigilancia. 

La capacidad útil de Ja cisterna. considerando además una reserva 
del 100% (equivalente a 2 días sin suministro delegacional), más el 
volumen requerido para el sistema contra incendio: 30,000 lts. (que 
se explica más adelante) es: 
40,000 lts. + 40,000 lts + 30,000 lts == 110,000 Jts == 11 O m 3 



De acuerdo con el proyecto arquitectónico, la cisterna estará 
dividida en varias secciones, teniendo 2 principales, 
independientes cada una, permitiendo la succión de cada 
una de las partes o de ambas, para el eventual vaciado, 
previendo su mantenimiento (recomendado cada 6 meses), 
limpieza y desinfección de cada celda. 

El sistema de distribución hidráulico, consiste en 2 motobombas 
centrífugas de trabajo alternado (se plantea un trabajo constante 
del sistema de bombeo, por lo tanto que se recomienda que 
sea alternado, a fin de evitar el deterioro de los motores); las 
cuales según cálculo serán de 7 H.P., trifásicas, con succión de 
64 mm. y descarga de 51 mm., que junto con 2 tanques 
hidroneumáticos de diafragma vertical, precargados de 600 lts., 
integran el equipo de presión. 

Complementa este sistema, la red interna de agua potable, que 
parte de una línea principal de salida del equipo de presión, 
para derivar a dos líneas secundarias de distribución que 
alimentan a los diferentes niveles, llevándola a cada núcleo 
sanitario por ramales de diámetros menores. 

El cálculo de cada uno de los tramos de la red, considera el 
número de unidades mueble y su gasto equivalente en lts./seg. 
utilizando en ésta, tubería que oponga la menor resistencia al 
fluido y que soporte la presión del equipo, por lo que la tubería 
es de cobre. 

Sistema de reutilización de aguas pluviales 

Este sistema es importante en el proyecto, ya que se ha 
condicionado con una sustitución del área permeable o libre, a 
que se incorpore en él un sistema alternativo de captación 
de agua pluvial, para su reutilizacíón vía bombeo con sistema 
independiente de tuberias, almacenamiento y servicio, en 
muebles sanitarios y tarjas para limpieza de áreas comunes en 
niveles de comercio y oficinas, y para el lavado de automóviles 
en niveles de estacionamiento. 

Está integrado por el sistema de captación de aguas 
pluviales, que las conduce a una cisterna independiente, 
ubicada en las celdas de la cimentación, el cual, hace pasar 
el agua previamente por filtros de carbón activado. 

La cisterna propuesta para el almacenamiento de aguas 
pluviales tiene una capacidad de almacenamiento de 27,000 
lts., es decir, la demanda total de las áreas comercial y de 
oficinas durante un día. Siendo esto aproximadamente el 25%, 
del volumen total de agua propuesto para dar servicio al 
edificio. Cabe aclarar que este sistema estará disponible sólo 
en época de lluvias. 

En este sistema, de la misma manera, se bombeará el agua 
con un equipo de presión, integrado por una motobomba 
centrífuga trifásica, con succión 51 mm. y descarga de 38 mm. 
de 7 H.P. según cálculo y un tanque hidroneumático de 
diafragma vertical, precargado de 450 lts., para abastecer a 
los niveles de comercios, oficinas y estacionamientos. 

Complementa el sistema, la red de distribución para dar 
servicio exclusivamente a muebles sanitarios (excusados) y tarjas 
ubicadas en estos niveles, y salidas en estacionamientos para 
lavado de vehículos. Los tramos de la red, en tubería de cobre, 
considera el abastecimiento de agua a cada uno de los 
muebles indicados con la presión requerida, así como el 
número de unidades mueble y su gasto equivalente en lts.Jseg. 

Sistema contra incendio 

Para este sistema se destinan 30,000 lts. de la cisterna del 
sistema de dotación de agua potable, los cuales son resultado 
de considerar una reserva de 5 litros por metro cuadrado 
construido. Ya que esta es una dotación mayor, que la requerida 
como mínimo para alimentar de manera simultánea, 2 
mangueras de 38 mm. durante 90 minutos, tiempo mínimo 
probable que deben trabajar las 2 mangueras (cada una con 
un gasto de Q= 140 litros/minuto), en tanto se dispone del 
servicio de bomberos, siendo 25,200 lts. los que se requieren 
para lograr esto. Por lo que se decide tener en el sistema la 
mayor cantidad de agua, a fin de cumplir tanto con este 
requerimiento, como con el R.C.D.D.F., y generar un sistema con 
mayor capacidad. 

El equipo de bombeo consta de una motobomba centrífuga, 
de 10 H.P., trifásica con succión de 64 mm. y una motobomba 
centrífuga horizontal acoplada directamente a un motor de 
combustión interna estacionario, de 18 H.P. enfriado por aire, 
con tan ue de combustible de 30 lts. batería de l . 2 volt. 
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Las dos motobombas son autocebantes y con succiones 
independientes, para surtir a la red con una presión constante 
entre 2.5 y 4.2 kilogramos por centímetro cuadrado. 

La red hidráulica, alimenta en cada piso a una manguera de 38 
mm. de diámetro ubicada en gabinete y a 2 tomas siamesas, 
situadas una en cada fachada, en planta baja. 

El sistema contra incendio se complementa colocando además, 
en los niveles de estacionamiento, extintores de polvo químico 
seco y tambos areneros. en niveles de comercios. oficinas y 
departamentos, extintores de espuma tipo ABC seleccionando 
el más apropiado para cada uso. 

Instalación sanitaria 

El sistema de servicio de la red sanitaria, esta dividido en dos 
partes, una que es propiamente de desalojo de aguas negras 
y jabonosas. y otra la conforma el sistema de captación de 
aguas pluviales; cada una con instalación independiente. Ambos 
sistemas operan por gravedad y están formados por tubería y 
conexiones de PVC sanitario, considerando las trayectorias más 
simples e idóneas a fin de obtener un sistema de desague 
eficiente y confiable. 

Cabe mencionar que no existe en la zona la infraestructura 
adecuada para proponer en el proyecto, la conducción por 
separado de las aguas negras y de las aguas Jabonosas, por lo 
que juntas serán canalizadas hacia un ramal horizontal principal. 
para desalojarlas. conectando este al colector externo que pasa 
por la calle 16 de Septiembre aproximadamente a 1.80 mts. bajo 
el nivel del pavimento. Mismo que ya al exterior, se conecta a un 
ramal importante de la red general de la delegación, y de 
diámetro mayor, el cual pasa por la calle Isabel la Católica, y 
tiene un sentido de escurrimiento de sur a norte, para conducirlas 
al interceptor central y este finalmente, al drenaje profundo. 

Las aguas pluviales, provenientes de las azoteas, serán captadas 
por bajantes de PVC independientes y conducidas a una cisterna 
destinada para su almacenamiento, ubicada en las celdas de la 
cimentación; para su uso vía bombeo en excusados y tarjas en 
niveles de comercios y oficinas, y lavado de vehículos en niveles 
de estacionamiento; vertiendo finalmente dichas aguas ya 
trabajadas a la red de desague del edificio. 
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En el proyecto se plantea un cárcamo de bombeo, ubicado en 
un lugar central y con un nivel de 80 cms. por debajo de la losa 
de cimentación. para el caso de que se presenten con el tiempo, 
filtraciones del agua freática en los niveles de cimentación y 
sótano l , para su desalojo. Dicho cárcamo se ubica contiguo a 
la cisterna de almacenamiento de agua pluvial. con el fin de 
poder desalojar el excedente de ésta por medio de bombeo, 
para incorporarlo a la red sanitaria. 

Para el desalojo de las aguas sanitarias se utilizan ramales de PVC. 
a los que se incorporan primero, las aguas negras y jabonosas de 
todos los núcleos sanitarios de los departamentos. llegando al 
nivel de transferencia de instalaciones sanitaria e hidráulica. sobre 
el plafón de oficinas; que permite dar vuelta a los duetos y 
aminorar la fuerza de la caída. al convertirse en ramales 
horizontales. para a continuación seguir bajando por los duetos 
verticales. de los niveles de oficinas y comercios. donde recogen 
las aguas sanitarias provenientes de éstos, llegando finalmente 
al ramal horizontal de mayor diámetro que va suspendido de la 
losa del sótano l , donde recoge el excedente de la cisterna de 
agua pluvial y el producto de posibles filtraciones de agua 
freática, para conducirlas al colector externo. 

El sistema de desalojo de aguas negras y jabonosas, considera al 
sistema de ventilación del sistema sanitario, con el fin de evitar 
entre otras cosas. el autosifonamiento del sistema. 

En la determinación de los diámetros de las tuberías para la 
conducción de aguas negras y albañal de salida. se consideró 
el número de muebles sanitarios a desaguar y el número de 
unidades mueble de descarga por cada grupo de baños. 
operando a la mitad de su capacidad y considerando un 
volumen de desecho del 80% de la dotación total de agua; 
método recomendado por las Normas Técnicas 
Complementarias del R.C.D.D.F. 

Así mismo, para determinar los diámetros de las tuberías que 
conducen las aguas pluviales. se consideraron las áreas en 
metros cuadrados a desaguar, el número de bajantes y 
pendiente de las mismas. 

Instalación eléctrica 

El planteamiento general. consiste básicamente en el suministro 
de fuerza a un tablero general en el edificio, que alimenta a 5 
tableros, con sistemas derivados. 

En base a la carga total instalada, por los requerimientos del 
proyecto, es necesario para el suministro de fuerza. de una 
subestación eléctrica; misma que se propone ubicar al exterior. 
bajo el nivel de banqueta y al pie del edificio, situando en el 
interior el tablero general, con la concentración de medidores e 
interruptores generales. Siendo esto, debido a que las dimensiones 
del predio y las características del proyecto. no hacen factible 
propone~a dentro, y por otra parte. de acuerdo a la investigación 
previa, el suministro del seNicio en la mayoría de edificios de la 
zona es de ésta manera. 

Lo anterior indica además, que el servicio se contratará en alta 
tensión. Llevando con la subestación eléctrica el suministro al 
tablero general del edificio, distribuyendo la fuerza a partir de éste 
punto a todos los pisos y locales. 

La alimentación esta dividida en 5 secciones, correspondientes 
a los circuitos derivados: zona comercial y de oficinas. 
departamentos. áreas comunes, equipos de bombeo de agua y 
elevadores. 

De acuerdo a esto, el sistema eléctrico de alimentación requerido 
es trifásico a 4 hilos (30 - 4H, tres hilos de corriente y uno neutro). 
conectando los circuitos de alumbrado y contactos a 127 volts, 
y equipo de bombeo y elevadores a 220 volts. 

El sistema cuenta además del tablero general, con un tablero en 
cada piso. uno al interior de cada vivienda. local comercial y 
oficinas propuestas, con el objeto de proporcionar una mayor 
seguridad y una solución rápida de contingencias. 

Cada vivienda, local comercial, oficina propuesta, servicios 
generales al edificio, equipo de bombeo y elevadores, contarán 
con un interruptor de seguridad tipo navaja con fusibles, el cual, 
junto con el medidor conforman el tablero general del edificio. 

El tablero de equipos de bombeo. alojará las motobombas 
requeridas para cada uno de los sistemas, éstas estarán protegidas 
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con arrancador/alternador y elemento térmico de protección; 
considerando para los motores un factor de eficiencia de 85% y 
un factor de uso de 0.80 %. 

Tanto en los motores eléctricos de las motobombas, como de los 
elevadores de pasajeros se considera para cada H.P. (caballo de 
potencia) un valor de 1,000 watts, para obtener la carga a 
considerar en cada sistema. 

Todos los equipos estarán aterrizados mediante tierra física, 
utilizando para ello. varillas coperwell y cables desnudos en el 
calibre señalado en los planos correspondientes. 

El sistema contempla además, para los niveles de departamentos, 
oficinas y comercios, la separación de los circuitos de alumbrado 
de los de contactos. a fin de obtener las menores interferencias en 
los equipos de alumbrado y conseguir también un desbalanceo 
mínimo del sistema eléctrico. 

Por lo anterior, la propuesta de alumbrado, en conjunto. con la 
propuesta de contactos, conforma la Instalación eléctrica en 
cada uno de los niveles. y la carga estimada para cada uno de 
ellos, esta en función de las lámparas, como de los contactos 
instalados. Teniendo presente en la carga de alumbrado. el nivel 
demandado de iluminación en cada caso. habitación 50 luxes, 
oficinas: 250 luxes. comercio 250 luxes y estacionamiento 30 
luxes. 

Las tuberías para conducir el cableado son conduit de acero 
galvanizado, calculadas a una capacidad de alojamiento no 
mayor del 40%. 

Las instalaciones serán aparentes en todas las áreas en donde 
esto sea posible, como en los sótanos de estacionamiento, 
donde correrán suspendidas de la losa encasetonada. En los 
demás niveles. las tuberías correrán suspendidas de la losacero, 
entre las armaduras. Dichas tuberías irán pintadas de acuerdo 
con el código de colores estipulado por protección civil y el 
Reglamento de Construcciones del Distrito Federal. 
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Durante el proceso de diser1o, el generar uno es1ructuro que permitiera interrelacionar los diferer11es usos propuestos en el edificio, así como 

FP~ _r . o::-::-¡1 8) 
-, 

:' .J -~---• 

• 

• 
r . L 

. ~· 

··~ 

imagen urbano e 1n1egración al corltexto son muy importantes, el lograr que la estructura permitiera mostrar al exterior, esto relación, con una cloro intención de 
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mayor apertura a menor apertura; y por los elementos que la constituyen . Mostrando el uso de vanos de proporción vertical, elementos y formas identificados en el 
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cario 1mo de los niveles fue ur10 eje los objetivos más imoortontes en el proyecto. De lo mismo manera, yo que en é!, los aspectos de 
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co111ex-io, y de materiales presentes en él. Lo solución o ins1olociones. es igualmente importante, yo que se pretende en éstos, su!Jrayor 

¡· ... i 

·-- :--::----, 

·- --·-·-; .! i 

.. -· - J_ .. 

... ,_, __ _j _ _J 

___ ___¡_ __ 

,..--··-·-~-

' 
' - :. 

"i 
I · _____ L 
, ... . ______ ,¡_ l 

1 

-·--··-...l..-l 
~-~~J, 

·----' IT-

¡. h 
~----~ 
!·~---;---·--·, 
~-. ---. 
1 t--:---

-·-- ~ -i-~~r-\---·-_ -j 



Prólogo 

Introducción 
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Proyecto arquitectónico 

Programa arquitectónico 
Plantas 
Cortes 

Fachadas 
Cortes x Fachada 

Plantas y detalles estructurales 

l 

Detalles cubierta de patio, escalera, cocina, baño 

Instalación sanitaria, hidráulica, eléctrica 

Presupuesto y factibilidad financiera 
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espacio orea en m 2 espacio orea en m 2 

2 departamentos 
TIPOA TIPOS 

recibidor 5.80 5.80 comercios lárea rentable} 359.50 
sanitario visitas 2.70 2.70 vestíbulo elevadores 8.10 
estancia 25.40 36.80 sanitarios mujeres 11 .75 
comedor 16.80 16.80 sanitarios hombres 11 .75 
cocina 9.60 9.60 aseo 2.60 
área de lavado 4.40 4.40 circulación 166.10 
recámara ppal. (e/baño y vest.) 40.20 36.50 TOTAL 559.80 
recámara 1 (e/baño y_ vest.J 32.60 32.60 
recámara 2 (e/baño y el.) 20.15 20.15 
circulación 11 .80 11.80 

TOTAL 169.45 177.15 

terrazos 67.70 51150 comercios lárea rentable} 340. 15 

área total vivienda por nivel 346.60 sanitarios ~úblicos ~comercios 23 .50 

circulación 36.40 sanitarios empleados p/comercios 8.70 

TOTAL 383.00 aseo área de comercios 2.60 
vestíbulo ~pal. 43.50 

12 departamentos. 3 deptos. por nivel. vestíbulo elevadores 8.10 
sanitarios v vestidores personal de control 10.35 

TIPOA TIPO B TIPOC control de acceso a vehículos 14.80 

estancia 25.70 25.70 28.60 circulación 214.80 
TOTAL 

comedor 18.20 18.20 18.50 666.50 

cocina 11 .20 11.20 11 .45 
área de lavado 4.50 4.50 4.50 
sanitario visitas 2.30 2.30 3.50 
estudio ------- 7.80 10.50 
recámara ~pal. (e/baño y_ vest.) 35.20 31.90 35.20 
recámara 1 14.80 14.80 15.85 estacionamiento 127 caiones) 591 .60 
recámara 2 ------- ------- 13.75 c. tableros 15.80 
baño 5.45 5.45 5.45 c. basura 11.80 
circulación 10.40 12.75 10.80 c . maquinas suministro agua y sist. vs. incendio 28.00 

TOTAL 127.75 134.60 158.10 vestíbulo de elevadores v área de escaleras 26.60 
TOTAL 673.80 

1 nivel potio 1 área total vivienda por nivel 420.45 
terrazos 76.50 c irculación 84.70 
polio 75 DO TOTAL 505.15 

.. 

espacio para oficinas (área rentable) 625.10 
vestíbulo elevadores 8.10 estacionamiento 129 caionesl 640.15 
sanitarios mujeres 11.75 foso elevadores/Vehículos 41.10 
sanitarios hombres 11.75 c . máquinas elevadores/Vehículos 15.80 
aseo 2.60 vestíbulo de elevadores y_ área de escaleras 26.60 
circulación 29.80 TOTAL 723 .65 

TOTAL 689.10 

* El total en cada caso Indica área· 
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2005 

760 "'" 

C. Isabel la Catolica 

PLANTA BAJA COMERCIO Y ACCESO N. +0.18 

EDIFICIO DE USO 

MIXTO 

VIVIENDA, COMERCIO Y OFICINAS 
CENTRO HISTORtCO CD. DE MEXJCO 

PROYECTO ARQUlTECTONICO 

CAllE ISA8EllAC.\T<11CA • Jo11. €SO CllCE~WBRE 

ca...CENl"~. OEL CUo\l..MJEllOC 

CLAVES, SIMBOLOGIA Y NOTAS 

JAl/IER OLMOS MONROY 

AAQ. Ft~N...,.,00 MOl'IEHO 

ARQ. ARMANDO PELCA8TI'tE V. 

ARQ. FRAHCISCOPf.llEZSAUt"8 

PLANTA BAJA 

- -i -
~N- A-03 

-- ·- -
·~ ¡ ~"''º 1 Cf.NTIMETJ«l6 .......... 
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1 COMERCIO --·----
1 -~ · ·· · 
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PLANTA MEZANINE COMERCIOS N. +4.00 

EDIFICIO DE USO 

MIXTO 

VIVIENDA, COMERCIO y OACINAS 

CENTRO HISTORICO CO. DE MEXJCO 

PROYECTO AROUITECTONICO 

CLA\IE6, S!MOOl.OOIA y NOTAS 

CORTE ESOUEMATICO 

A.JI-·-·· .. ' -

JAVIER OLMOS MONROY 

~-· 

-
ARQ . FERNNIOO MOflEHO 

ARO. AA MANDO P'ELCABTRE V 

ARO. FRAHCl.9CO P'EREZSAUNAI! 

PLANTA MEZANINE 

----·-~ 
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PLANTA PRIMER NIVEL (OFICINAS) PROPUESTA DE ESPACIOS Y MOBILIARIO N. +8.00 

EDIFICIO DE USO 

MIXTO 

VJVI ENOA, COMERCIO Y OFICINAS 

CENTRO HISTORICO CD_ DE MEXJCO 

PROYECTO ARQUITECTONICO 

C:"ll.EISA8ElU CATOll(: ,\ # )ll [SCl C 18 0E SEPf E Yl!RE 

C0. CENTRO 0U Cl.W>ITElolCX 

CLAVES, 91MllOl0Gl.\Y HOTAS 

.. • ·-···· 

JAVIER OLMOS MONROY 

~· AAQ. FUUIAN OO WOA.EHO 

A.llQ . AIU.lAN OO PELCASTIIEV 

A.110. FRANCISCO PEllEZ SAUNM 

P LANTA PRIMER NIVEL 
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760 760 
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PLANTA 2º NIVEL NIVELDEPATIO Y 
DESPLANTE DE VIVIENDA N. +13.40 

EDIFICIO DE USO 

MIXTO 

VIVIENDA, COMERCIO Y OflCINAS 

CENTRO HISTORICO CD. DE MEXJCO 

PROYECTO ARQUll'ECTONICO 

C.UUISMIELL..lCAlOlC.O • :M, ESO.C 1t10Esa•ne~ 

C0.. CENTqQOEl...CIJAl.>iTElllCC 

CL>.VES. SIM90l.OGIA.Y NOT"'8 

JAVIER OlMOS MONROY 

....:J<UCIM:I 

AllQ. FERNANDO MO'IEI«> 

AAQ. AAMAHOO PelCASfREV 

AAQ , flV.HCISCOP'lltEZIW.MA! 

-PLANTAS SEGUNDO NIVEL 

A- 06 

78 
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PLANTA TIPO DEPARTAMENTOS N. +23.15 

N. +19.90 
N. +16.65 

EDIFICIO DE USO 

MIXTO 

VIVIENDA, COMERCIO Y OACINAS 

CENTRO H!STORICO CO. DE MEXICO 

PROYECTO ARQUITECTONICO 

CAU..EIS~l.lt.CATOUC.fi • 31.E8Q C MIOEsePflE lilll'lE 

ca... Cl:HfMO, DEI,_ o..w..MTEYIX 

CLJ\VES. 81M90l.OOIA Y '-IOTAS 

~--- _____ .. _,/ 

CORTE ESCUEIU.TICO --- - --¡ 

t : j 

-

JAVIER OLMOS MONROY 

AAO. FEllNAHOO MOREHO 

AllQ . AllMAHOO PEtCA8TREV. 

ARO. FRAHCLSCO PEREZ 8AlMAS 

PLANTA TIPO DEPARTAMENTOS 

~~ 
- . 
A-07 
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-
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1 CEHTIMETROS ""'"""" 
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PLANTA SEXTO NIVEL (PENT HOUSE) N. +26.40 

EDIFICIO DE USO 

MIXTO 

VIVIENDA, COMERCIO Y OACI NAS 

CENTRO HISTORICO CO. DE ~CO 

PROYECTO ARQUITECTONICO 

+~ 
r 

CAl.1.EISA8El.L.AC.0.1Cl.CA • :M. E&aC 180El!EP'rll;YBRE 

CO..CENTl!O, OEl,. ClJ.<.lMf"Et.-:X 

CLAVES, 911oll!IC)lOGIA Y NOTAS 

JAVIER OlMOS MO~Y --· 
-

AAO. fl:ll:NANOO MOA E NO 

All:Q. Al'IMAH OO PELCABTRE V. 

ARQ. FAANCISCO PEREtMllNAS 

PLANTA DEPTOS. PENT HOUSE 

~N 
- . 
A- 08 
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1 ' " "' 
l CENTWETIIOS ... ..,,.. 
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PLANTA AZOTEA N. +30.25 

EDIFICIO DE USO 

MIXTO 

VIVIENDA, COMERCIO Y OFICINAS 

CENTRO HISTORICO CD. DE MEXJCO 

PROYECTO AROUITECTONICO 

CAl.lE ISABEl l ... CATOUCA • la, ESO e 1eOESEPTIE"'9RE 

Cllll/ES,SN90l0GIAYHOTA8 

~ 

~ 

•
_ ... ... 

~ -

JAVIEROl.MOS~OY 

ARO. ARMANDO PELCA8TIIE l/ 

ARO. FltAHCl&CO PEREZ llAl.INAS 

PLANTA AZOTEA 
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-=-'·-~-
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CENTIMETROO 
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PLANTA SOTANO 2 ESTACIONAMIENTO N. - 6.00 

EDIFICIO DE USO 

MIXTO 

VIVIENDA, COMERCIO Y OFIONAS 

CENTRO HtSTORICO CO. DE MEXJCO 

PROYECTO ARQUITECTONICO 

C"lLEIS.oeElL>.CA,TotlCA lla. EllCIC 180ESEPrEWBRE 

CCJ._CENH!0,00. CU.l.l.HTEWCX: 

CLAVES, 91MBOl.OOIA Y NOT"8 

JAVIER OLMOS MONROY --· AAO. FERNAHOOMOAEHO 

AAQ. AAMAN OO PElCASTRE V. 

AAQ. FRANCISCO PEREZ SALINAS 

PLANTA SOTANO 2 

~N 
- J_~_ 

A - 01 
fll':"AJl-0 - -

·- 1 ·~ l CE NTIMETROO .......... '"' 
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PLANTA SOTANO 1 ESTACIONAMIENTO N. - 3.00 
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N.S.CUBIERTA ~ 

N.S.C.MAQ Sii_ 

AZ01EA ~ 

P. 8 PENTH. 1 

PISO 5 DEPTOS. Sii_ 

P1SO 4 OEPTOS. ~ 

35.11 

PISO 3 OEPTOS. _SJi!': 

PISO 2 OEPTOS. ~y. 

P. 1 (OA CINAS) ..SJI!': 

MEZANINE ..SJI!': 

1 L ___ _ 

200 2.00 

> 40 

"'' 
2'5 

2.<0 

J.25 
2 ... 

º·" 

'" 2.40 

'" 240 

22' 

'"' 
280 

280 

>.00 

CORTE TRANSVERSAL 8-8' 

EDIFICIO DE USO 

MIXTO 

VIVIENDA, COMERCIO Y OFICINAS 

CENTRO HISTORICO CO. DE MEXICO 

PROYECTO AROUITECTONICO 

CM..1.flSAIJEll>CAT01.JCA t 3', E80.CltlCESEF'llE

ca..CEHTllO.ta.CVAl>!TEWCX: 

JAVIER OLMOS MONROY 

AAQ. FERNANDO MOAfHO 

AAQ. AAM.t.1100 PELCASTRI! l/ 

AltQ. F'RANC ISCOPEllEZ 8"LINM 

CORTE TRANSVERSAL 



-$- • -$-
N.S.CUBIERTA Sil!_ 1 1 1 

,.,, 1 1 

N.S. C. MAQ. Si!?_ 1 1 

20> 1 1 

AZOTCA Sii 1 

..... 
1 

1 

P. e PENTH. Sii 
1 º·"' 

2 . .00 1 

PISO 5 OEPTOS. ~ 
1 

,,. 1 
2 . .00 

1 PISO-i OEPTOS. L 
1 

,., 
1 

PISO 3 DEPTOS. s:J!!!l!'.1'.: 

1 º·"' 
3.2' 

PISO 2 OEPTOS. ~ 

P. 1 (OFICINAS) :Z.P:_ 

.... ,,., 

MEZAN IN E ~ 
>.00 

PLANTA BAJA 

SOTANO 1 

SOTAN02 

-$- -$- -$-
1 1 1 

1 

1 

1 

1 

1 

CORTE LONGITUDINAL A-A' 

EDIFICIO DE uso 
MIXTO 

VIVIENDA. COMERCIO Y OflCl""'5 

CENTRO HISTORICO CO. DE MEXlCO 

PROYECTO ARQUITECTONICO 

CAOOUIS 0E lOCAUZACIOH 

CAt.l.EISA8EllJICATC1JCA I M.ESOC teOESEPnEM!!A'é 

00....CENT"°. OELa..i.ouMTE~ 

CL'VES. SIM90l0GIA V NOTAR 

- ----
CO'ITE E90UE.W.TICO 

• 
JAVIER OLMOS MONROY 

AAQ, FElltN.-.HOO MOflEHO 

Al'IQ . ARMAHOO PELCASTRE 11. 

AltO. "'ANCl9COPElltEZSM.JNA9 

CORTE LONGITUDINAL - ~ 

~~ A- 11 
(""""'°""c:o. ·- · 

·- ¡·- 1 METAOl'I .... ......, '"" 
85 



EOfFICIO PROPUESTO OFICINAS CENTRALES BANAMEX (ARO. TEOOORO GONZALEZ DE LEON) VISTA PARCIAL EDIF. S. XVIII CASA CONDES DE VALPARAISO (ACTUAL PROPIEDAD DE BANAMEX) 

ALZADO PONIENTE CALLE ISABEL LA CATOLICA 

EDIFICIO DE USO 

MIXTO 

VMEN DA, COMERCIO Y OFICINAS 

CENTRO HISTORtCO CO. OE MEXJC0 

PROYECTO ARQUITT.CTONCO 

CAl.l.J! ISAl!El.LO. CAT OUCA• 31.E90. C.1'10l:'-
CO...Cl"Nl' llO. CIEL.CUAU!ffEM)C 

A1!Q F'EllHAH(X) tilCREt«) 

Ma AA WJWOO m.cA'JTlilE V 

AAQFllNiC«OPEAEZ~ 

FACHADA PONIENTE 
. - _¡~ 

A- 12 
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1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 
DEPTOS. 

1 PENT H. 

1 

1 

DEPTOS. 
1 

1 

OEPTOS. 1 

1 

DEPTOS. 1 

1 

1 
DEPTOS 

OFICINAS 

COMERCIO • DI 

COMERCIO • 111 

SUCURSAL BANCARIA BANAMEX 

$ 

EDIFICIO PROPUESTO 

ALZADO NORTE CALLE 16 DE SEPTIEMBRE 

EDIFICIO DE USO 

MIXTO 

l/IVIENOA, COMERCIO Y OACINAS 

CENTRO HISTORICO CD. OE. ME.X.ICO 

PffOYECTO AAOUITECTONICO 

C.<UE!SAUEl.l.A CA10UCA O)ll, ( !IO C .. OE_.-

COLC&<Tll0,0EL CW.U><TEMOC 

1 
~íERN»O:IMOl€N:I 

~ AA M-'HOO "RCMTl'!E V 

~í~il.NClliCOPEREZ~ 

FACHADA NORTE 

1- = - l - - -

A- 13 
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OFICINAS CENTRALES BANAMEX LAOO POSTERIOR ACCESO DE SERVICIO A OFICINAS DE BANAMEX 

ALZADO ORIENTE COLINDANCIA CON BANAMEX 

DEPTOS 
PENTH 

OEPTOS. 

OEPTOS 

DEPTOS 

OEPTOS. 

CALLE 16 DE SEPTIEMBRE 

EDIFICIO DE USC> 

MIXTO 

VIVIENDA, COMERCIO Y OFICINAS 

CENTRO HtSTORICO CO. DE MEXJCO 

PROYECTO AROUITECTOMCO 

CM.Llil9AllEl.lAC4TQUC"' t 31.E!lr.l. C 'l&IJESl'P'l
COl-CCHl'M), 00.C<.lla1lDIOC 

t 
ARO FEANAl-OOWORO<O 

.uia ,,,..,.N4001'QC\STRE V 

ARO FAN«:lSCOPEREZSlllNAS 

FACHADA ORIENTE 

A-14 

bLJ 

BB 



N.S.CUBIERTA SP!._ 

2.60 

N.S. C. MAO. _5L_ 

2.60 

AZOTEA ~ 

~ ~ 

3.95 - ~ -
P.6PENTH. ~ 1 

[11~/' ~ !I 

22.30 W-
~ 

~ 
3.2S 

Pt$050EPTOS. ~ 

11 ~.f ?~ 11 

'~ 
. u __._.. 

[ _ 
(? 3.2S 

P!S04 OEPTOS. ~ 

11 ""'f' '""-/ 11 

u ~ !i ii Jll 
3.25 

PtS030EPTOS. ~ • l""''vf" 11 

!-...l.-

PIS020EPTOS. ~ 

~ . :' ~ ~ 
i"1j- J1~ 

3.25 

11 f"'- /, "'""' ~_#~~ 'w, ' 111' ' ' ~/)~//~..?~ "'#' 11 

ALZADO NORTE 

Q 1 

1 

../' ~,r" 1~~11~~, 

1 

1 - ,..... 

1 ". ! 

fll ill l"wF~ "' 

" 
1 •· 

kfll ~ 

~'JI 1~ " . 
.· 

.~ 

bd'1J ~ ~ 7 11 '..,/ 'M"I ""' 
. · íll 1 

·r 

k./11 I~ Ir 

~JI I~ 

1 ~j ~ 
. . 

,--, ):J 

b.1111 ,, "'ff ""-IW'' ff"' /ill\,, ~"1 1 · I~ ~ll "M ~ 

ALZADO ORIENTE 

EDIFICIO DE USO 

MIXTO 

VIVIENDA. COMERCIO Y OFICIW.6 

CENmO HISTORICO CD. DE MEXtCO 

PROYECTO ARQUITECTONICO 

CM.l.EIS0.9B.L\CATa.CA • l&.E80 c. ieoesa>u:t.H1E 
CCll..CEJ'fTllO.DELcuo.uHTEMOC 

ct.AVES. SIM90l.OGIAYNOTAS 

AAQ . Ff:~MCX'IEN:i 

AACl. ~PElc.MTJIEV. 

AAQ. AWCl&O'.)f'E..ugAl.JNolJ; 

-v;L.ZAOOS PATIO 

A- 15 

89 



N.S.CUBIERTA 

2.60 

N.S. C. MAO. 

2.60 

AZOTEA 

'·"" 

2.55 

P . 6PENT H. 

0.85 

22.30 
2.<0 

PIS050EPTOS. ~ 

0.85 

2.40 

PIS0-4 DEPTOS. ~ 

0.85 

2.<0 

PISO 3 OEPTOS. _.S'-.. 
0.85 

2.<0 

PIS020EPTOS _SZ 

ALZADO SUR ALZADO PONIENTE 

EDIFICIO DE USO 

MIXTO 

VIVIENDA. COMERCK> Y OACI~ 

CENTRO HISTOfUCO CO. DE MEXICO 

PROYECTO ARQUITECTOHICO 

~980..L"CAIOl.COt:.. eea c l!CE89'l~ J 
ca..~. CE\..~WOC 

Q.AVU. ~YHOT"5 

CORTE ESOUE W.TICO 

~• 
JAVIERCllMOSMOHRO'I' 

AAC. FE..wc:ioUOIEl'<l 

AAC. NWNCJO~CASTl'IE V. 

A.Aa. l'ft.YD&OO PEREl SAUNo'.5 

ALZADOS PATIO -

J 

. 
A - 16 
~ .. 

·- ¡- .... ¡-· .....,,.,.. "'"""' 
90 





LOSETA DE ORAHITOOE 801 l!lhlomOE 
ESPESOR MARCA AAMEX COLOR GRIS PERlA 

MORTERO CEMENTO AAEMAPROF'ORCION t :<t 

._-1--'.J..--- ------- CNK:EL DE ALUMINIO ANOOIZ>OOCOLOff 
NEGRO MARCA.*L.OOMEX 

111---1--'-I---- ------- VIDRIO TRANSPARENTE 6rrwn CONPEUCIAA 
1 : DE SEGUFtlCW> 

OFIC J:. "I L.U •800 

StSTEMADELOSACEROCONLAMIN4ROMSA. ----~~f=:~!~~!~~~!~~~~~~~~f4 CAi... 25 Y ~A DE COMPRE&IOH DE CONCRETO 

OEeomerc:4Xl~'CONREFIJERZOOE ~'\. ~Á ~~.,/'1 ll MAUA ELE.CTRO~U1Q10 - '\.'\. _/ lll.---------- LAMINAOECAHTERASUJETACOHTORNIU.OS 

FlRMEOE CONCRETOro- tOOkgkm' 0.6l ~~~~~!,.~~'6e~~10 

COLGANTES DE Al.AMeRE GALVANIZADO• t2 

CANALETAS DE CARGA GALVAMIZADA6 
CAUBRE20 OflOcrn.. 

PlNON A BASE DE "PANEL REY" MOOel.O RF 
RESISTENTE AL FUEOO DE lle DE ESPESOR 
TERMINADO DE PINTURA EPOXICA COLOR 
GRIS ARENA 

\llOAIO TRANSPARENTE 6 nwn CON PEUClA..A 
OESEOOOOAD 

CANCEL DE ALUMINIO N400lZADO COLOR 
NEGRO MARCA Al.COMEX 

LOSETA DE GRANfTOOE eo1i:8'.lr.2om DE 
ESPESOA MARCA ARME.X COlOR GRIS PERLA 

MORTERO CEMENTO ARENA.~ l :<t 

FIRME DE CONCRETO re- 100kgb'n. ARMADO 
CON MAllA ELECTROSOLO,IJ}o\6.8.10.10 

SARDINEL DE CONCRETO ARMADO re- 19> 
kt>'an'21h10-

FIRME DE CONCRETO CON K.>&00 RUGOSO 

FIRME DE CONCRETO CON JGABN)() RUGOSO 

corte por fachada A 

0.45 l l [ rl"'- "U---------- GOTERODEALUMINIOOE1" x11fZ'111" 

_ _. _ _.... __ ='==-'1:,¡r·::::1.::.::~J-'--'-\.--------- TUSOOE.CERO l>AMETROEXTERIOR~CEO. •Z> 

3.00 

2.50 

2.50 

1.35 

SUJETO A ARMADURAS CON Pl.JrCAS SOl..OolO'oS 
DE lfr CON SOlDADURA E-7tb CON TRAT..,.ENTO 
RETARDNfTE AL FUEGO, PiNTURANfflOORROSIVA 
Y 006 MAl«'.>8 DE ESMALTE COLOR BLANCO 

f-- - f---f'---4---------- CRISTAL T!MPt.ADOFLOTMX>13rrwn 

.._,, __ _¡_ __ -'-'----'-'----------- SISTEMA De SUJECION DECR18TAL TIPO 
NVAAECKTEL 

TERRENO NATURAL 

PILOTE DE CONCRETO AAUAOO 0.415J< 0.4151 XI 
MTS. 

EDIFICIO DE USO 

MIXTO 

VME"°"- COMERCIO V ORCINAS 

CEN"TRO HSTORtCO CO. DE MEXICO 

PROYECTO ARQUITECTONICO 

CAU.E ISA8B.i..-.CATO..ICA l l!l, E9QC18rESEP'l'l!

COl.c.:EHTI'IO. CB.~1'EWOC 

ClAY'l!:l , 11'8'Jl..OGIA'f...:!TA,I 

JAVIEROCMOSMONIOY 

AllQ. Ft."""1<JOMOAEN:i 

AAQ.~Pa.CAST'llll!ll 

AllQ. l'RANC:ISCO~&M.NU 

""""° CORTE POR FACHADA EN NfVS. 
ESTACtONAMIENTO Y COMERCIO 

1-=-1- - 

CF- 01 

roo t'.ll - -- -I·- 1-·-1 : 100 llETl'IOS 

-·-----------------------------------------------------------------------------------------~9~1 



COLGANTES OEAlAMBRE OAl..VANllMX> l 12 

CANALETAS OE CARGA OM.V~ 
CAllBRE20 OSIO-. 

PLAFON A BASE DE •p.&JiEL REY" MODELO RF 
RESISTENTE Al FUEGO DE 316 DE ESPESOR 
TERMINADO DE PINTURA EPOXJCA COLOR 
GRISAAENA 

230 

2.30 

LOSETAVITROMEXAHT\OERRAPANTEOE30x30 ------+---- -+--, 
cn-.COlOR GRISti&ARMOl.EAOO 

PEGAZULEJO CREST O SI~ 
NlH •1''1'6 

o.eo 

0 .80 

11-- ------ CAHCELERlA DE ALUMINIO AHOOIZAOO COlOR ----l,----" NEGRO MARCAALCOMEX VIORIOTRAHSPARENTE emm CON PEUCULA oe SEGURICWl 

0.50 

SlSTEM.A.OE LOSACEROCONL.AMl""ROMSA ----~~~~!~OE~~·~PlAHT~~A~T~l'0~ªªª~ª1~~~;;!J CAL. 2!5 Y CN'A DE COMPRESHJN OE CONCRETO 0. 10 ~ , 
DE 8 mn. rc-mlo¡¡otm' CON REFUERZO DE ---O:' 
MAll.AELECTROSOLOAOA8.e10.10 O.S3 ~ ~!~ /~ //~ /,'.'./11 

11--------- CAHCELERIA OE ALUMINIO N«>Oll.AOOCOlOR 
NEGAO MARCA ALCOMEX \IERtO TRANSP.ARENTE 
&nm CON P'EUCULA DE SEGUR!°"° 

FIRME DE CONCRETOfe-100~ -----:-;:1s;~E~~~i~ "'-~/~/;;¡;;;~ ~~á= '0-/~~/~ lidllj1J:;;;lj 1111-- - 11+-------- PlAFON A BASE. DE "PANElRf'r YOOELO RF 
0 .10 RESISTENTE AL FUEGO DE 3118 DE E~ 

- i u.·. -.·.·. 11---------===:::=:0R 
2.30 

LOSETAIJ1TROMEXANTIOERRAPN(TEDE30•30 - ----+----+-, 
cms COlOR GRIS w..RMOLEAOO 

PEG~JO CREST O SIMl\.AR 
080 

Nl$L •1 4to$ 

NEGRO MARCA.Al.COME.X \llOff10 TRAHSPARENTE 
&nm CON PEUCULA DE SEOt.JftllW> 

¡' ,.¡:-=~-------- ANTEPECHO Y REPISON DE CONCRETO ARMAOO 

0.50 HECHO EN OBRA ANCLADO EN CN'A DE COMPRESION 
DELOSAC€RO 

SISTEMA DE LOSACERO C0Nl>Ml""ROMSA :-====~¡¡;;;:~~DE~~· P§lAHT~A~T§FO~~~~~~~~RJ~J CAL. 25 0.10-' 
AHOUlO PERFIL ESTANOAR DE l>DOSIGUALE.S 

OEJ'"•lm"'DEE&PESORDEACEROA-36 -----""'-'+--'"-L--''-..).,,"' ' j /,/~ /,/~ /,/'~ //'J Jln--H•<--1+------- - AA:MADURADEACEROA-36CON~ 
Pl.ACA8"'•7"•1/TOEACEROA-3llSOl.OAOHN º·63 1 

"'.._ .• ,v ~r ~# "~ 1 E·70o' FQRW.OAPORNGJ..OSPERAl 
POSICION VERTICA LOSAPSA ~ ESTANOAA DE l..AOOS IGUALES DE 3" • '311!' 

-
AHGULOP<R1'1LE6fAHOAROEWX>S'3UN..ES ----t----+~I ~I 
DE T x 318"' DE ESPf:SOR DE ,tr,CERO A-36 A IS 

2.30 

LOSETA VITROMEXAHTIDERRAPANTEOEJOx 30 - ----'+----+--, 
en-. COLOR GRIS MAAMOLEAOO 

PEGAZULEJO CREST O SIMILAR 

Y PUiCAS OE 112" 

'-+---JH-+I J----- --- PLACA 8"1128"1 lrl" 2EN~l>OOOELACOlUMNA 
SOBRE EL CENTRO PARA UNIR ARMot.DlJRA 

11--------- CANCElERIA DE ALUMINIO AN001ZAOO COLOR 
NEGRO MARCA ALCOMEX VIDRIO "TRANSPARENTE 
6mm CON PEUCULA oe SEGURIOM 

1 l~-1•1<-------- A.NTEPECHOYREPISONOECONCRETOAAMAOO 

~-J--. . .llE.:¡=;::,&¡r--__ :~~ANCL.AOO EN<:.N>AOE COMPRESION 

0.80 :. 0_.60 GOTERO DE JI(" 

----~¡¡:;~~~~DE~~~NIV~E~l~PA~T~IO~g~~"~'~'~"·~~~~~~'~!~lt"\' ~----- PANELPAEFABRICADOOECOHCAETO gr::EE~.~~*'~cE~ero 0.10 -· \ ~GRVE~~~oe~ 
MALLAELECTROSOLDADAfS.610.10 0.6J ~ ,,}'~ /~ #~ / /1 l fFl l.· ~D • ...:.::.:..T.G04 TE.ROOEJl4.ENPANE.L~EFMIR!CMX> FlRMEOECONCRETOk•1001<Qkm 1 ""'""-// ""'~ ~._,.;'./ 1 -~1 / f D.T. 

4 
\ 

COLGANTES DE .4J..AMBRE OAl..VANll.AOO I 12 

CANALETAS OE CARGA GAl..VANIZl'DAS 
CALIBRE20 O!IOcn-.. 

PlAFON A BASE DE "PANEL RFf" MODELO RF 
RESISTENTE Al FUEGO DE 39 OE ESPESOR 
TERMINADO DE PltmJRAEPOXICACOlOR 
GRIS ARENA 

LOSETA OE OAANITODE EI01l!012cm DE 
ESPESOR WAACA AAM(X COLOR GRIS PERl.A 

MORTERO CEMENTO ARENA PROPORCION 1:4 

1.45 

1 

2.80 

. I_ f\ \ 20ECAHTERASUJETACOHTORNIU.OS -\ 1 "\. ~ OEDIAMETROJf16"'YT\JERCAAF'l.ACAOE 

. D. T. 3 \ ACERO SOUMOA A BASTIDOR OE PTR CAJ... 10 

\ J 
"----/ GOTERO DE ALUMINIO OE 112"11•11'2'" 

4-"-f-.---------- ~~~:re:s~~~~~~='s':!F 
~ "i!~:=DEPINTURAEPO)OCACOLQR 

• 

1 lll--+-4---------- CANCél OEAlUMINION«JalNXJ COlOR 
NEGRO MARCA.ALCOMEX 

lii---'---'-1----------- VIDRIO TRANSf'ARENTE6l!Wl'ICOfll PEUCUL.A 
OESEGl.MW> 

HLH. •800 ) 

SISTEMAOELOSACEROCOH~ROMSA ----~~f=~!~O~F~ICÍI ~~~~!~~!~~~~~-¡ CAL. 2!1 Y CN'A DE COMPRESION DE OONCRETO ~ ·: -
0E8""'9fci-3JO~' CONREFlA:RZOOE 
MAU.AElECTR080LDMAU10.10 - ' ,;;; I~ YA'( #"'-""' M l lJ.---------- LAMINAOECAHTERASUJETACONTORNIU..OS 

FIRMEDECONCRETOtc-10011obn' O.S3 1 "'-.V/f 11 l'\."-../,/ "'V/ 1 ~=~~~~~10 

1 

1. 
0.45 ír-:"""'J---------- OOTEROOEMJJMINIOOE 1°11117"11" 

T 
ll-J+----+----+.-+-+4-----~---- TUeO DE.ACERO OIA.METRO EXTERIOA~CEO. 1:<D 

DE 1fr CON SOlONJURA E·70IOI COH TRATAMIENTO 
RETARONITE Al FUEGO. PINTURAMmCORR061VA 

I 
1 1 

: SUJETO A ARMADURAS CON PlACAS 90LOADo\S 

----~2~80~---------''"-' 1--~---L-'_c,.~--------- Y DOS MANOS DE ESMAlTECOlORBLAACO . o 

EDIFICIO DE USO 

MIXTO 

VIVIEt«>A, COMERCIO Y OflCl~S 

CENTRO HSTORICO CD. DE MEXICO 

PROYECTO ARQUITECTO,._CO 

CAl.LE~LO.CAIO.CA •lll. ESOC 1'9CESEPT1E>IBAE 

cn~. OElCl..W..!HfEV:X: 

JAVIER OLMOS MONROY 

AlllO . FUll•MNOO l«IA(IC) 

ARO. AA:WHJO PELCMTAE V. 

ARQ. FIUiHCISCOPEJllEZSM.»M& 

.......... CORTE POR FACHADA EN NIVS:-° 
OFICINAS Y OEPTOS. TIPO 

CF-02 

'""""" 1 
1 : 100 1 METR06 

92 



LECHADA DE CEMENTO-CAL-MENA "'°"°"°'"" 1:1:8 ESPESOR 5mm ACA6AOO ESCOBIU.ADO 

EHl.AORIUAOO. LAORJU.O OE 25:ir 

MORTERO OE COlOCACION CEME 
PROPORC10N 1:8 

13•28emt 

ITTO-AAEHA 

MEMBRANA IMPERMEAEl1L1ZNfl( DE 
MOOIFICAOO N'9. 4.5 

ASFAl..TO 

ENTOfHADO DE MORTERO CEMEHfO-AR ENA 
PAOPORCION 1:4 
RELLENO DE TEZONTLE PARAOAA """"'""' Dfl2' 

"'°'ROMSA SISTElilA OE LOSACERO CON lAMI 
CAL. 2!I Y CN>A DE COMPRESION OE 
OE 8 OIM t<:•XIO~ ' CON REFUE 
MALLA ElECTROSOlOAOA&.810.10 

CONCRETO 
RZOOE 

~OE LOSETA OE GR.ANITOOE «h «l • 2 
ESPESOR MAACA AAMEX LINEA M>. """""' MORTERO CEMENTO AAENAPROPO RCION 1:4 

FIRME DE CONCRETO t<:• 100k;lom 
CON MAU.AELECTROSOL~e.a 

'AAMAOO 
10.10 

SISTEMA DE LOSACERO CON l.AMIHo' 
CAL. 2!I Y CN>A DE COMPRESIOH OE 
oee-re-XIOIO'Cm' COHREFUE 
MA.U.A El.ECTROSOL[W)A U 10.10 

""""' CONCRElO 
RZOOE 

AHGVLO PERFIL ESTN«»iR OE l.>DOS 
OE 3'" ll 318" DE ESPESOR DE ACERO 

.. ,,..,. 
AJ& 

Pt.ACA8"" 7" 11f"Z" OEACEROA-38 
POS!CION VERTIC1' LOS APS A45• 

SOl!W"EH 

ANGULO PERFIL EST.AHDAR 0€ LADOS 
OE 3'" :ir 3/fr DE ESPESOR OE ~ "'"""' ,,,,;,.,,. 
SARDINEL DE CONCRETO AAMAOO 
kglem' 20• 10cm. """'' 

COLGANTES DE ~ME GALVANIZADO 

CANALETAS DE CARGA GALVN-llZAOAS 
CAl..18RE3> OliiOOIM. 

"' 

PlAfON A BASE DE "PAAEI. REY' MOOEL 
RESISTENTE AL FUEGO DE H DE EsPESOR 
TEFIMll'W)() DE PINTUAA EPOX.lCA COl 

º"' 
OR 

GRIS MENA 

LOSETA \11TROME.K AHTIDERRAPANTE 
eme COLOR GRIS MARMOLEADO 

PEGAZULEJO CREST O SMUR 

OE:D1:1! 

""""' SISTEMA OE LOSACERO CON l.JMNA 
CAL. 25 Y CN'A OE COMPRESION DE 
DE8trMf!:""ZXI~' CONREFUERZ 
MALLA ELECTAOSOLOAOA U 10.10 

CONCRETO 
OOE 

FIRME DE CONCRETO k- 100lq>ll::m 

o.so AZOTEA 

PEMDM!KÍE2' h.Ll .. ~.~ 

CH> 

0.63 ;.~ ,1 ~.# 
0.60 

1 1 l/ 

~.., [ 
' 

[~PTOS. NIY .~ NlSl ..... 0 
1 HOIEHT'E 

~- ~~ -
- ~ T ~Á~ l ,1 0.63 ~/./ 1 __-=::'. 

-0.10 

1 -

2.30 

º·"' 
DE OS. PLANTA TIPO " l .Sl •ZJI~ 

0.10 
-e. 

,~~¿·~~-~ n: 0.83 

0.10 

2.30 

0.80 
N l .~l •l,.'.111 

DE . PlANT A TIPO 

0.10 

' ,1~~~/,7rl J -
0.63 

0.10 

-

2.30 

1 

1 

1 

• I ¡ ' ,---...... 
.,.... ( D.T. 5 \ 

ll,...:E:: 

"" 
\___) 

1 

§ 

1 u 
1 

0.50 

1 u 

REPISON OE CONCRETO AAIAAOO PREFABRICADO 

CtWLAN DE MORTERO CEMEl<(T() ARE!« 
CON TM>A DE LADRIU.O 

PANEL PREFABRICADO DE CONCRETO 
ARMADO ACAaADO CON G~ OE MAAMOL 
CERO GRUESO PlAHCHAOO 

GOTERO DE 314" EN PAHEL PREFAl!RICNXl 

PUERTA DE CRISTAl TEMPLADO Y ALlMMO 
EXTRUIDO ºHERCWTF 

CANTERA.GRl8 DE «lx0012ane 

MORTERO CEMENTO-ARENA PROPORCIOH 1:fi 

MEMBRANA IMPERMEASIUVM"E DE MFAl..TO 
MODIFICADO N'9. 4.5 

ENTORTADO OE MORTERO CEMEHJ'O-AAENA 
PAOPORCION 1:4 
BAR/IHOAL DE TUBO METMJCO DIAMETRO 
211'2"" CEO . ..O SOlOAOO A PLACA DE 11'2' CON 
OOS MANO$ DE ESMALTE COLOR BLANCO 

RELLENO OE TEZONTU PARA OAA PEIOENTE 

" '"' CHAFLAN DE MORTERO CEMENTO AAENA 
CON TM>A DE L.ADRIU.O 

ARMADURA DE ACERO A-36 CON SOllWlURA 
E-70o: FORw.o.t.PORANGU..OSPERFll 
ESTANOAA DE LAOOS IGUALES OE 3' • W 
Y PlACAS OE 11'2' 

PNEl. PMEFABRICADO DE CONCRETO 
AAMAOO ACA8ADO CON GRANO OE MAA:MOI.. 
CERO GRUESO PVHCHAOO 

COl.ADERA HELVEX MOO. 2514 INST~ EN 
CAN.AL OE CANTERA CON PENDIENTE 1.5 '11. 

TUBO DE 4" DE OIAMETRO PAA.t. ~E DE 
AGUA 

CANCELE RIA OE ALUMINIO ANOOtZADO COLOR 
NEGRO MARCA ALCOME.11. \110R10 TRNfSPMENTE 
&mm CON PEUCUV. OE SEGUR1CW> 

PNIEL PREFMRJCAOO OE CONCRETO 
ARMADO ACABNXJ CON GRANO OE MAAMOL 
CERO GRUESO PLANCHADO 

GOTERO DE ~4" EN PANEL PREF"8RICAOO 

CAHCELERLA DE ALUMINO A.NOaZAOO COLOR 
NEGRO MARCA ALCOMEX VIORIO TRAHSPARENTE 
&mm CON PELICULA DE SEOUR!CWl 

ANTEPECHO Y REPISON OE CONCRETO AAMMXI 
HE.CHO EH OBRA AHCLAOO EN CAPA OE COMPRESIOH 
OEL06'CER<> 

CNfCELERIA OE ALUMINIO AH001ZADO COLOR 
NEGRO MARCA Al..COMEX VCIRIO TRAHSPAAENTE 
6mm CON PEUCUl.AOE se~ICW> 

PVSON A BASE DE "PANEl REY" MODELO RF 
RESISTENTE AL FVE.GO DE 3e DE E8f'ESOR 
TERMIN.AOO DE PINTUAAEPOXJCACOLOR 
GR1SAA:EHA 

CNfCEL.EA1A OE 1'1.UMINIO AH001ZADO COLOR 
Nl':ORO MARCA Al..COMU. VIORJO TRANSPMENTE 
&mm CON PEUCULAOE SEGURICW> 

EDIFICIO DE USO 

MIXTO 

Vll/IE"'°"- COMERCK> Y OAC/""S 

CENTRO HSTORICO CD. DE ME.XICO 

PROYECTO ARQl.HTECTONICO 

CAl.lEl6Al:!El..lAa.T0..1CO.tJlll.E60C1eDESEPllEMllRE 

CO...CEN'TRO.DEl.a.v.un-E llOC 

ClAVE&.&lteOl..OGIAYNOTi\S 

PROYECTO DE TESIS 

JAVIER OLMOS MONROY 

AllQ . Ftl'INNOlMCN:NO 

AlllCl. MtoW«XIPELCASTl'IEV. 

ARO. ntANaSCO PEl'IEZ SAIJN'S 

""""°' CORTE POR FACHADA EN NIVS. 
DEPTOS. TIPO Y PENT HOUSE 

CF-03 

- -- -
I·- 1--1 : 100 METROS 



DETALLE4 

r 
1 

DETALLE 1 

~ 

ANCLAJE COLUMNA TIPO 

COLUMNA DE ACERO A-311 '1f1' x. '2tf F~ POR Pl.ACAS 
DE 1" CON SOLDADURA DE TAUER E-lQgi CON00Sw.NOS 
OE PRIMER AHTICORROSIVO ROJO OXIOON'IJCAOO EN TAU.ER 

RONDANA Y TUERCA DE ANCLA 
CARTABONES DE ACERO 1", 2 0 90" M..INEADOSAPl.ACASOE 
COL..-
PlACABASE DE f\CERO 28" x. 28"11t"COH~SO~ 
PER1METllALMEHTE 

OROUTPMAfolYEl.AR 

CAMISADETUeOIEGRO 39nwn 

Pl.ACAOE.3'16"xt314•11 tll4'" 

12AHCLAS DE 1" REOONOO LISO E~ EN COLUMNA DE 
CONCRETO 

CAPITEL DE COLUMNA DE LOSA E~ DE CONCRETO 
AAMAOOrc-250~' 
COl.UMNAOECONCRETOAAMADOf'c.o250kgll:fft ENNl\IEL 
SOTAN01 OE0.8ChClSO mt. ' 

lt-- \-'!-"c-">,,---+-1-f-ARIAADURA DE ACERO A-l!CON SOUWlURA 
E-1'0lol FORMADA~ N«M..OS PERF1L 
ESTANOAA CE LADOS IGUA1.ESOEJ"1138" 
Y Pl.ACASDE ttr 

PANEL PREFA8RICNX> DE CONCRETO ARMADO 
M.JGERA00 N:.NJiOO CON GRANO DE MARMOI. 
CERO GRUESO Pl.ANCHAOO (\/EROETAU.E 4) 

11--~- PlACAOEACE.ROtrx.'11/'•1/lt' O eD-COM 
PERFOAACIONES~LlO~A.BASTlOOR 

TORt«U.O °"""'ETI«> Y1S'" Y lU:RCA PAA.A FIJAR 
PIEZA DE CNfTERA 

"---- LAMINA. DE CNITERA ROSA llOx 7'Sx 2ar. ESPESOR 

Lll---- BASTIDOR DE PTR 7 CAL 10 

---- PLAFON A BASE DE ºPNIEL REY" MOOELO RF 
RESISTENTE AL FUEGO DE 11'2'" DE ESPESOf:l TERlllPWX> 
DE PINTURA EPOXJCA COl.OFI GRISAREW. 

DETALLE 2 

CRISTAL TEMP\..o'IOO 
FlOTADO DE 1fZ' 
DE ESPESOR 

'------ "U" 0E SOLERA J" x ti~ CON PERFORACION 
A EJE DE 1fr PARA ATORNUAR ~A 

'------- SOLOAOUAAE-7tlla 

SISTEMA DE SUJECION OE CRISTAL ECICTEL 

~---------------- SISTEMAOELOSACEROCONl..AMINAROMSA 
CAL 25 Y CAPA DE COMPAESION DE CONCRETO 
DE 8 cm$ 'c:-:IOO k¡Jobn ' CON REFUERZO DE 
MAUA ELECTROSOlOAOA6.810.tO 

DETALLE 3 

SUJECION OE PLACA DE CANTERA EN FACHADA 

ARMADURA OE. ACERO A-31!1 CON souw:>URA 
E-70o FORMAOAPORN«Jl.Jt..06PERfll. 
ESTAHOAR DE LADOS IGUAl.ESOE7llle" 
Y PLACAS DE 1fZ" 

~---------- CANTERA.GRIS OE60•8l• 2 -

~--------- MORTERO CEMENTO-ARENl' PROPORCION 1;6 

,--------- MEMSAANI' !MPERMEABILIZAHTE DEASFPUO 
MODIFICADO N"P. 4.5 

~----+--!--- ENTORTADO DE MORTERO CEMENTO-AAEN.t. 
PROPORCION 1:4 

,------- F1RME DE CONCRETO fe- 100kobn' 

,------ PEGAZULEJOCRESTOSIMll..NI 

,------ LOSETA "VtTROMEX ANTIOERRAPANTE DE 3011 30 

,---- +--!-- RELLENO DE TEZONll.E PAAA OAA PEtCllENTE 
OEJ_,,. 

ENDIENTE 2% CHAFl.AA DE MORTERO CEMENTO ARENA 

,~~~~~~~~~~=='ª~ll- CONTN'ADEl..AOR!LLO -z<e;•••ii:t:-- -COLOR GRIS MARMOt.EAOO ¡:_:, ANGUlO DE. ALLIM. DE r ll :Me" ATORt«.1..AOO A PNEL 

PLACA<•8'"1319"~APNE1. 
PREFABAICADO PAAA Ft.»QON DE P.AHEL 

ANOlA.0 l" • 3" • 511S- SOUWX> A"""8AS PlACAS 

'1-1--",_ __ Pl.ACA 4° • r • 318'" ~CN'ACE 
COMPRESION DE LOSH:ERO 

PANEL PRfF A&RICAOO DE CONCRETO AAhWXJ 
ALIGERADO ACABAOOCONGAANOOE MMMOL 
CERO GRUESO PLAHCHAOO 

r- ~F~!:~:-~~~ 

r: COLADERA HEl\IEX MOD. 2514 IHST~ EN 
~DE CAH"TERA CON PEHDIENTE 1.5 '5 

DETALLE 5 

PNtEL PREFABRICADO DE CONCRETO 
ARMAOO ACA8AOO CON GRANO DE IMRMOL 
CERO GRUESO PlAHCHAOO 

lr-_¡___;_::::=::S=t--J-''J- ~~~~ACE~~~~AA 
ESTANOAR OE LAOOS IGUALES DE? 1 318' 
YPl.ACASDE112" 

GOTERO DE 314" EN PANEL PREFAMICA(X) 

SUJECION DE PANEL PREFABRICADO DE CONCRETO INST ALACION DE COLADERA EN TERRAZA 

EDIFICIO DE USO 

MIXTO 

VIVIENDA.. COMERCIO Y OACIN.\.S 

CENTRO HSTORICO CO. DE MEXICO 

PROYECTO AROUfTECTOHICO 

C.Al.U: l&lllB..lACATO..CA. 1 '8,EliQ C HIOESEJ'~ 

COL camlO,OB. o..MUHTEllOC 

• 
JAVIER Ol.MOS MONffOY 

ARO. A:.l'HANX>l«JAENO 

ARCI. AFl:t.WO:)PElCASTAE Y. 

ARO. FMHCISOOPEAEZ ~ 

OETALLESCF 

~ . 
CF-04 
~-~ 

•K• 
1 

¡-·-- .. 
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$ tt ' ' ' ' 2010 

380 380 380 380 ,,. 
505 

fOSO rADOR ALm>S 

~/ ~ ~ ~ 

"""'""º'""'' FOSO rADOR AUTOS 

~ 

~ 

(/) 

~ 

~ 
B 

~ 

..sos ....... 

(/) 

PLANTA CIMENTACIÓN DESPLANTE N. - 8.00 

EDIFICIO DE USO 

MIXTO 

Vl\llEN0,4., COMERCIO Y OACINA.S 

CENmO HISTORICO CD. DE llEXICO 

PROYECTO ARQUITECTONKX> 

CR00\118 DE lOCAUZACION 

+¡¡ 
t 

-.l, rr -
C~ISA9Et. V.CATO..IC.o. • ll.ESO C 1f OE !IEPl"E.l.18RE 

ca.. CE>ltllO. OEL CIJAl>{fEWOC 

CLAVES. 8IM90t.CGA V NOTAS 

COflTEESOUEMllTlCO 

• -
JAVIER OLMOS MOhROY 

AAO. F!:RHAHOO MOREHO 

Al'IQ . AftMANOO PU.CASTltE V 

NtQ. "!.V.CISCO P'91EZ SALJHA! 

~LANTA CIMENTAClóN 

~N-
~J--_ 

E - 01 
E~<JllN'Gt. -

·~ ¡ ·~, 
1 Cl! NTMETII OO ......,,, ... 1 : 250 

95 



2010 

760 

PLANTA ESTRUCTURACIÓN SÓTANOS DE ESTACIONAMIENTO 
N. + 0.00 
N. -3.00 

MODULO DE CASETON 

1 

1 

1 

,~, 
~ 

PlANTA 

1/2 MODULO 

M .. J I¡ -: ¡! 
M • I' ¡1 

" T :T 

PLANTA 

1/4 MOOULO 

PLANTA 

ALZADO 

ESC 1 : 100 

ALZADO 

ESC 1: 100 

ALZADO 

EDIFICIO DE USO 

MIXTO 

VIVIENDA, COMERCIO Y OFIONAS 

CENTRO HISTORICO CO. DE llEXICO 

PROYECTO AROUITECTONICO 

c.<UEISAllB.U.U.TQ.ICA • lll. ESQC 't!Ol8EPf9'1:'RE 

CO...CENfllO. OEL CUAl><'T'EWCC 

l 
1 

u ' 

. 

JAVIER Ot.MOS MONROY 

AltQ. FUNNtOO MOl'l:EHO 

AJllQ. AftMAMDO PllCMTRE V 

AltO. l'RAHCISCOPEll!ZSAl.IN"8 

PI.ANTA esmucTURACIÓN SOTANOS 

~N-
-=-.:.~ 

E-02 
~-~ -·- ·-

·~ ¡ ~"'"' l CENllMETitOS """"""' 

l 1 



-$ ~ ' ' $ EDIFICIO DE USO 

MIXTO 

\11\llENOA., COMERCIOYOAONAS 

2005 CENTRO HISTORJCO CO. DE MEXIOO 

PROYECTO ARQU1TECTONICO 

760 760 '"' CROOUISOELOCAl.IZACIOfll 

""' 

~ ' ~ 

~ ~ ~ 

- NttUl>URAS 0E ,lrCEltO A-'8 FOAMAM POR AN0lll08 
T-1 T-1 PEAFll. ESTANOAlf DtlADOOIGIJN..ESOEl'•lM'Y 

Pl.ACA8 DE 112" CON llOl.MOURA E·1')11 

CM.U:IS.oBEl.lJ\ C ... TO.c..l f 3e. E50C ~OE8EP"IElilBR'E 

COL CENTF!O. DEL cu ... wrei.occ 

~ ' ~ ~ ~ Cl.A\IE5, SIM80loa&-.YHO'TAS 

~ ~ ~ 
WVRO OE COHCREJO ARMADO fe-DJ~1 

e-20CENTIMETROS 

T-1 T-1 T-1 

NIWADVRAS OEN.IEftO- F<lflMAOA POll: NfGUl08 
Pf.RFll ESTANCAR DE 1..A008 IGUAl.LSOE1"• 1W' 
Y 80l.OAAURA E·?01 8, UNl!.NOO 2 Nfalll.08 PM.A ~MNI 

Sf!CCIONCUAORACIA 

' ' ~ ~ 

~ ~ 

~ 
MURO Y TIRO 0E ELEVADORES 0E cotlCRETOARIUOO 
~:KIO .... , 

T-1 T-1 
- - -

COftTtUOUEJAA.TlCO 

' ' ~ 

~ ~ 

' 
CONCRETO 

T-1 T-1 T-1 
COll*MAOEN::ElllO A-lll TIPO"H". I"• 12'" 
FOii:~ POllt PL.ACA8 .. 11-. CON 80l.OAOUlllA 
IE-7011, E.MBE810A EH""""OOECONCltETO 

~ ~ ~ ~ ~ 

~ ~ 
PROYECTO DE TESIS 

L-2 L- 2 

JAVlER OLMOS WO~OY 

AllQ. r!.Rlt.AHOOMOftlEHO 
--COlUMNAOEACEltOA-:>e 1'1'120"~POlll 

T-1 T-1 T- 1 PLACAS .. 2e MM. CON llOLDN>URA f.1'018 A.11:0. Nt!AAADO PELCMTJIE V. 

ARO. FRAHCISOO PERl!Z SAUNAS 

~TA ESTRUCTURAClÓN 1er. NN'EL 

PLANTA PRIMER NIVEL (OFICINAS) ESTRUCTURA METALICA PROPUESTA N. +8.00 

~~ 
- 1 * 

E-03 
(K'MJ<-0 

·-.. 

-~ ¡ ·~ 
1 CENTWETIWS """'"" 1 : 250 



- -- AGUJEROS 0 28 MM. PARA ANCLA AN - 1 

COLUMNA DE ACERO A-36 20" x 2fJ' FORMADA POR PLACAS 
e= 1" Y SOLDADURA DE TALLER E-7018, CON DOS MANOS 
DE PRIMER ANTICORROSIVO ROJO OXIDO APLICADO EN 
TALLER 

.1------- PLACA BASE DE ACERO 28" x 28" x 1" CON COLUMNA sa.DADA 
-!ilmm--.... f PERIMETRAlMENTE 

PLANTA 

COLUMNA TIPO 

ALZADO 

ANCLAJE COLUMNA TIPO 

CARTABÓN CA-1 DE ACERO e • 25 MM., 2@ 90" ALINEADOS A 
PLACAS DE COLUMNA 

CA -1 

COLUMNA DE ACERO A-36 20" x 2fJ' FORMADA POR PlACAS 
e = 1'" CON SOLDADURA DE TALLER E-7018 CON DOS MANOS 
DE PRIMER ANTICORROSIVO ROJO OXIDO APLICADO EN TAL.l.ER 

RONDANA Y TUERCA PARA ANCLA 0 25 MM. 

CARTABONES DE ACERO CA-1 , e =25 MM., 2 @90" ALINEADOS A 
PLACAS DE COLUMNA 
PLACA BASE DE ACERO 28" x 28" x 1" CON COLUMNA SOLDADA 
PERIMETRALMENTE 

GROUT PARA NIVELAR 

CAMISA DE TUBO NEGRO 38 mm 

PLACA DE 1 3J4" x 1 314" x 311S-

12 ANCLAS AN-1 DE 1" REDONDO LISO EMBEBIDAS EN COLUMNA 
DE CONCRETO 

CAPITEL DE COLUMNA EN LOSA ENCASETONAOA DE CONCRETO 
ARMADO r'eo<2SO kWcm1 

COLUMNA DE CONCRETO ARMADO fo: 2fJO k~cm1 EN NIVEL 
SOTAN01 DE 0.80x 0.80 mts 

0=25 
(A· 36) 

AN-1 

~r 

e= 13 

CA-2 

~----- CAPITEL DE COLUMNA FORMADO POR CARTABÓN CA·2 PARA 
MONTAJE DE ARMADURA FABRICADA EN TALLER 

COLUMNA DE ACERO A.:36 20" x 20" FORMADA POR PLACAS 
e= 25 MM . CON SOLDADURA DE TALLER E-7018 CON 00S MANOS 
DE PRIMER ANTICORROSIVO ROJO OXIOO APUCAOO EN TALLER 

!--------'--- --- ARMADURAS DE ACERO A·36 CON SOLDADURA E-7018 FORMADA 
POR ANGULOS PERFIL ESTANDAR DE LADOS IGUALES DE 
3" x 318" Y PLACAS DE 112" 

PLANTA 

DETALLE UNIÓN TIPO ARMADURA- COLUMNA 

COLUMNA DE ACERO A·36 20'' x 20" FORMADA POR Pl.ACAS 
e= 25 MM. CON SOLDADURA DE TALLER E-7018 CON DOS MANOS 
DE PRIMER ANTICORROSIVO ROJO OXIDO APLICADO EN TALLER 

~--------- CAPITEL DE COLUMNA FORMADO POR CARTA9ÓN CA·2 PARA 
MONTAJE DE ARMADURA FABRICADA EN TALLER 

ALZADO 

DETALLE UNIÓN TIPO ARMADURA - COLUMNA 

EDIFICIO DE USO 

MIXTO 

VMEl'«'.)A, COMERCIO Y OACINA.S 

CErfTRO H STORICO CD. DE MEXICO 

PROYECTO ARQUITECTONICO 

CAl.U is.t.E.LACATOllCA l :illl.ESOC. 18 CESEPflE"'8RE 

CXll.. CEh'TR0. 00. .QJA\ll{fE t.IOC 

JAVIER OUAOS MOHROY 

AAQ. FE'""'1COlllOA[NO 

Al'IQ. ~Pt:LCA5TN:V 

Al'IO. n:wcsco PE~ SAl.m'S 

DETALLES CONSTRUCTIVOS 

ED- 01 



/ / 

/f>' 
ALZADO 

CORTE LONGITUDINAL A ARMADURA 

CAPA DE COMPRESIÓN DE CONCRETO rc=200 kglan 

MALLA ELECTROSOL.OADA 6.6.10.10. EN TOCA EL AREA 
TRASLAPADA MINIMO DOS CUADROS 

PERNO NEJ..SON 11113 MM, CONECTOR DE CORTANTE C!1 VALLE 
ALTERNADO EN ANGULO$ DE ARMADURA 

ARMADURA DE ACERO A-36 CON SOLDADURA E-7018 FORMADA 
POR ANGULOS PERFIL ESTANDAR DE LADOS IGUALES DE 
3" x 319• Y PLACAS DE 112• 

.J--------------- BASTIDOR DE PTR CALIBRE 10 

lll--- - - -------- - VARILLA 13 0 60 CENTIMETROS ALTERNADA EN AMBOS LADOS 
DE MURO SOLDADA A BASTIDOR DE PTR Y AMARRADA CON 
ALAMBRE RECOCIDO A MALLA ESTRUCTURAL DE MURO, 
TRASLAPE >40 CMS . 

. 1--- - --------- MURO DE PANEL "W REPELLADO CON MORTERO CEMENTO 
ARENA PROPORCIÓN "5 

VARILLA# 3@ 60 CENTIMETROS ALTERNADA EN AMBOS LADOS 
DE MURO AMARRADA CON ALAMBRE RECOCIDO A MALLA 
ESTRUCTURAL DE MURO Y A MALLA DE REFUERZO DE CAPA DE 
COMPRESIÓN DE LOSACERO, TRASLAPE 00 CMS. 

/ CAPA DE COMPRESIÓN DE CONCRETO fc=200 k~cm 2 

/ ----- MALLA ELECTROSOLDADA 6.6.10.10. EN TODA EL AREA 
TRASLAPADA MINIMO 00S CUADROS 

PERNO NELSON 0 13 MM, CONECTOR DE CORTANTE@VALLE 
AL TER NADO EN ANGULOS DE ARMADURA 

ARMADURA CE ACERO A-36 CON SOLDADURA E-7018 FORMADA 
POR ANGULOS PERFIL ESTANDAR DE lACX)S IGUALES DE --+-------11 
3" x 318" Y PLACAS DE 112" 

ALZADO 

CORTE TRANSVERSAL A ARMADURA 

DETALLE TIPO LOSACERO CON LAMINA ROMSA CALIBRE 22 
Y ANCLAJE DE MURO DE PANEL "W 

DETALLE TIPO LOSACERO CON LAMINA ROMSA CALIBRE 22 

EDIFICIO DE USO 

MIXTO 

VllllEOOA, COMERCIO Y OACIMA.S 

CENTRO HSTORICO CD. OE MEXJCO 

PROYECTO AROUITECTONICO 

co.u..E &o.OO..UCATOllC\f 38, E90 C HIOESEPTlEll!!flE 

CCIL CENTAO. IE.-CUtol.IMTl:lilOC 

Cl..AVU.BllilllOl.OOIA Y NOTAS 

-

JAVIER Ot..MOS MONRO'I' 

... FJJ . l'E-.NXll«lAENO 

A.RCI. """"""°° PEL.CASTil:I:. V. 

"RQ. P'l'WOSCOPERU ~ 

DETAU..ES CONSTRUCTIVOS 

~·---
ED-02 

--~ '" '" 

- ¡- .. ,. ¡-·-
""""""' "'""'""" 
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8 = 13 

CA-3 

PLANTA 

CA · 3 

ARMADURAS DE ACERO A-36 CON SOLDADURA E-7018 FORMADA 
POR ANGULOS PERFIL EST ANDAR DE LADOS IGUALES DE 
3" x 318" Y PLACAS DE 1fZ' 

CA · 3 

CAPITEL DE COLUMNA FORMADO POR CARTABON CA-3 PARA 
MONTAJE DE ARMADURA FABRICADA EN TALLER 

IY-------- COLUMNA DE ACERO A-36 TIPO •H", 8" x 12" FORMADA POR PLACAS - - - ---->• 
e= 19MM. CON SOLDADURA DE TALLER E-7018CON DOS MANOS DE 
PRIMER ANTICORROSIVO ROJO OXIOO APLICADO EN TALLER 

~ VARILLA• 4@ 20 CMS. EN AMBOS SENTICX>S FORMANDO DOBLE 
~ PARRIU,A CON PUNTAS SOLDADAS A ALMA DE COLUMNA CON 

TRASLAPE DE 5 CMS. 

.,• 

•, 

., e: 

--+--1------- MURO DE CONCRETO ARMADO fe= 200 kg/an
2
, e= 20 CENTIMETROS ------ -ttf- l · 

ALZADO 

DETALLE UNIÓN TIPO ARMADURA-MURO DE CONCRETO DETALLE UNIÓN TIPO ARMADURA-MURO DE CONCRETO 

EDIFICIO DE USO 

MIXTO 

V1VIEhOA, COMERCIO Y OACINAS 

CENTRO HSTORICO CO. OE ME.JOCO 

PROYECTO ARQlXTECTONCO 

COLU6l8B.l."C\fO..O f lll. ESCl. C 1 8CESEPtlE~ 

OOl. CElflRO. CE1. CUWHTEll:X 

ctAVES. SltieOL.OGLAYNOTAS 

t 
JAVIER OLMOS MOHROY 

AAQ. F!.RNANX:l,.;)A(JC) 

AAQ. 1'JlllMl,ICXJPEl..CA41NOV 

MO. l'RN0600 PEAEZ SAl..IN'5 

DETALLES Cot.ISTRUCTIVOS 

ED-03 

¡- . 1-·-"""'""" 
100 



DETALLE VISTA FRONTAL 
DE PILOTE DE CONTROL 

--COLUMNA DE CCNCRETO 
ARMADO feo: 250 kg/an2 

CORTE C- C' 

-----·----- -

7600 

0 

0 
0 
© 
0 

® 
(j) 

® 

® 
@ 

@ 

@ 

@ 

@ 

® 
® 

CABEZAL OE CARGA OE SECCION TIPO IPR CON 
DOBLE ALMA 12'"' 12'" FORMADO POR PLACAS DE 
ACERO DE 12" x 314• EN PATINES Y PLACA DE 112" 
EN ALMA 

TORNILLO DE ACERO 0 1 1/4" CON RONDANA Y 
TUERCA PARA TORNILLO 

CELDA DE OEFORMACION FORMADA POR PIEZAS 
DE MADERA 

PILOTE DE CONCRETO ARMADO te:- 300 kWcm 2 

PLACA DE ACERO DE 6" x 112" CON PERFORACION 
EN PARTE SUPERIOR 0 1112" PARA PASO DE 
TORNIU.O 

ANCLAS DE VARILLA 1 4 SOLDADAS A PLACA DE 
ACERO DE 6" x 112" 

DADO DE CIMENTACION DE CONCRETO ARMAOO 
re= 250 kglan2 

CONTRA TRABES DE CONCRETO ARMADO f e= 250 
kglcm2 

Pl.ANTIUA DE CONCRETO POBRE tes 100 kglcm2 

LOSA DE CIMENTACION DE CONCRETO ARMADO 
te= 2so kWcm2 

LOSA TAPA DE CONCRETO ARMADO re= 200 kglcm2 

PASOS-HOMBRE 0 70 CMS. 

VASOS COMUNICANTES 0 15 CMS. 

PROYECCION DE VARILLA DE REFUERZO EN 
ARMADO DE CONTRATRABE PARA HUECO DE 
PASOS-HOMBRE 

REJILLA DE ACERO TIPO IRVIN 90 x 90 CMS. PARA 
REGISTRO DE PILOTES DE CONTROL 

JUNTA DE POUESTIRENO 

COLUMNA DE CONCRETO 
ARMADO fe= 250 kglcm 2 

EDIFICIO DE USC> 

MIXTO 

VIVIE...:lA, COMERCIO Y OflCIAAS 

CENTRO l-ISTORICO CO. OE MEXJCO 

PROYECTO AROUITECTOHICO 

CAU.El&\8El.t.ACATCl.CA l :lll.E90. C 14!0ESEPTIE.le'IE 

00... CENl'RO.OELCl.lo\t.IH?!"WOC 

a.AVES. SllieOl..OGIA Y NOTAS 

t 
JAVIER OLMOS MONROY 

Al'IQ. FERNN«Xl..:.HC> 

ARO. AMW<lO PELCASTN: V. 

ARCI. FJWDSC0 Pf.REZ ~ 

DETALLES CONSTRUCTIVOS 

- 1 ~ 

ED-04 
---- -
~~ 

·~ ¡ ~,, .. ¡-·-. ....,,.,. '""""""' 
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DETALLE VISTA LA L DE PILOTE DE CONTROL 

--COLUMNA DE CONCRETO 
ARMADO f'c= 250 kglcm 2 

15 11 

0 CABEZAL DE CARGA DE SECCION TIPO IPR CON 
DOBLE ALMA 12" x 12" FORMADO POR PlACAS DE 
ACERO DE 12" x 314N EN PATINES Y PLACA DE 1fZ' 
EN ALMA 

0 TORNILLO DE ACERO 0 1 1/4" CON RONDANA Y 
TUERCA PARA TORNILLO 

CD CELDA DE DEFORMACION FORMADA POR PIEZAS 
DE MADERA 

© PILOTE DE CONCRETO ARMADO ro: 300 kg/cm 2 

0 PLACA DE ACERO DE 6N x 1/T CON PERFORACION 
EN PARTE SUPERIOR 0 11'2." PARA PASO DE 
TORNILLO 

® ANCLAS DE VARILLA# '4 SOLDADAS A PtA.CA DE 
ACERO DE 6" x 112" 

0 DADO DE CIMENT ACION DE CONCRETO ARMADO 
res 250 kglcm 2 

® CONTRA TRABES DE CONCRETO ARMADO re= 250 
kglan2 

® PLANTILLA DE CONCRETO POBRE re= 100 kl)'cm 2 

@ LOSA DE CIMENTACION DE CONCRETO ARMADO 
re= 250 kglan2 

@ LOSA TAPA DE CONCRETO ARMADO re= 200 kglcm2 

@ PASOS-HOMBRE 0 70 CMS. 

@) VASOS COMUNICANTES 0 15 CMS. 

@ :~~c6~~~;'::i~~EP~~u~~~~E 
PASOS-HOMBRE 

@ =~~~R~E DAEC:1~g;~~R~~:R~ CMS. PARA 

@ JUNTA DE POUESTIRENO 

EDIFICIO DE USO 

MIXTO 

VIVIEJ<)A, COMERCIO Y OF1C1NAS 

CENTRO HSTORICO CD. DE MEXICO 

PROYECTO AROUITECTONICO 

JAVIER OlMOS M0NR0Y 

AAO. ff.RNAHIX> MORENO 

ANl. ARW.l<lOPELCASTREY. 

AWJ. l'RoVCSCO PEREZ Uil..ltN 

"'OETAU.ESCONSlRUCTlVOS 
~ . 
ED-05 

~-~ 

·-
1 '"' 

¡~'-
'""""" ----102 
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1 1~ 

1 
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1 

«I «> Sl llO «I llO 

: ., 

: 
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' 
P N~ ~TE tlf: C 91[F 1' 

•. .¡ : 

1 
! ·.··:.·.·. .. 1 

1 1 

1 

1 

CUBIERTA TRANSLUCIDA DE POlJCAABONA,TO 
COLOR HIELO SISTEMA OANPALON NtCHO STO. 
ee>ans ESPESOR 8 mm PESO Utl ~ ' 
LONGITUD STO. 10.!18mt. 

$-
969 1 

1 

760 ¡ 
1 

ALZADO VISTA PONIENTE 

~ 

" 

eoo 

;; _ .... ,._ .. _. :; .· . . ·.·.· ]i J 

1 

•• ¡¡ 1 

1 
! 
' 

;: 1 

1 

PLANTA 

1 1*° 11 

~1<-----eoo _ ____,fk-· _ _ eoo_-------:1,I 
., ., ., ., ~ ~ 

~TALLEJ -
: :• 

1 

e-- ~ AL E ', ;; 
" 1 
~ 

" 't Ht" 11111 11 ~ 

ALZADO VISTA NORTE 

l'RQ'I' ,.¡¡ 
Cl»I lUOO 

l.IJilXJR¡\S fQRMA!).>.S 
oc M:CRO >. - J6 ou..u [tllO 2" 

ceo •o 

EDIFICIO DE USO 

MIXTO 

VIVIENDA, COMERCIO Y OACINAS 

CENTRO HISTORICO CO. DE MEX!CO 

PROYECTO ARQUITECTONICO 

CAL.lE&<ea. lJroc;¡..TCU::" t Jll.ESCIC ~CE151EP1EM9RE 

CO...CEtmlO. IE.CJ..WJH'TE UO::: 

l 1 

_J 
~---

~ 

AAO. f'EMWllO MOftEHO 

MQ.~PELC\STMV. 

l<M. F'IWCl8CO PV1:.Z SALJN-.& 

CUBIERTA DE PATIO 

~ _L.'.!___ 

~ AD-01 

~ .. 

- I~,, .. ¡-·-.....,,.,, 
""""'"""' 
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AAMAOURADEACEROA.-Jll F~POR TVBO ----h-"""""
DIAMETIW EXTERIOR 2" CEO. «>CON PINTtlRA 
ANTICORROSIVA Y DOS llW«)S OEESl.W.TE 
COLOR BLANCO 

---'-----LAMINA TRANSLUCIDA DE POUCAABONATO 8 mm 
OE ESPESOR 110 cm• ANCHO STO. COLOR HIELO 
SISTEMA DN*>ALOH 

>-..,-------\--- SUJETADOR DE ACERO INO~ PAAA 
L>MIHA DE POUCARBONATO SISTEMA DANPAL.ON 
SUJETO A POSTE METAUCO CON REIMCHE 
"POP" !il:l" 

--...~---POSTE METAUCO ºIPSA" e.Al... t2 CON PfNTURA 
ANTICORROSIVA Y DOS MNCS DE ESMALTE 
Bl.NICO SUJETO AAAMH:IURACONREMACHE 
ºPOP"1'4" 

~--L-------SWETAOOR ELABORADO COH SOLERA DE tH" 
PAAAAC.OPLAA POSTE AARtMDURACONREMACHE 
"POP' 

~---------------------lAMINATRAHSLUCIOAOE~T08mm 
DE ESPESOR 110 cm• ANCHO STD. COl.Off HIELO 

ARMACX.IRADEACER0"-36F~POR TVBO - --1=::::.,-._ 
DWIE.Tl'IO EXTERIOR 2" CED. «>CONPWlURA 
A.NTICORROSIVA Y DOS MANOS DE ESMALTE 
COLORBl.N«Xl 

Pt.ACA DE ACERO A-36 t fr ~A l1A'tOS 
PAAAARTICULARA8ASE 

PlACABASE.OEACERO DE rxrx1f1' 
SOLDADA A VIGA OE ACERO 

VIGA T 1PR DE 11" x 12" LIGERA 

DETALLE 1 

SISTEMA D>rHPMDN 

-----------SUJETADOROEACERO INOXIOABLESISTEMA 
DANPALON FUAOO A POSTE METAUCO CON 
REMACHE "POP" 

~,,c.,....=-+-------POSTEMETAUCO"IPSA" CONPINTURA 
NITICORROSIVA Y DOS WHOSOE ESMALTE 
81..ANCOSUJETOA~ 

'-----""l~s;,,----SUJETAOOR ELABORADO CONSOLEAAOE t W 
PARA N:.OPl.AR POSTE A ARMADURA CON Rf.WriCHE 
"POP' 

~---------PlACAOEACEROA-311DE1fr~APVrCA 

BASE (TODA lA SOLDAOURA E·70llll) 

-++ll-----------COl.UMM1' DE ACERO ""36 17'-.: 17'FOAMot.DAPOR 
PLACAS DE 1• cue1ERT .... OE CONCRETO .ARMADO 
ACMNJ0 MAATEUNADO FOAMANOO COlUMNA 
CIRCut.AA CON DIAMETRO "5 ~ 

APOYO DE ARMADURA Y SUJECION DE CUBIERTA 

EDIFICIO DE USO 

MIXTO 

VIVIENDA. COMERCIO Y OFICINAS 

CENTRO HISTORICO CO. DE ME.XICO 

PROYECTO ARQUITECTONICO 

CAU.E6o\8El.LO.CA1'0.Cit- • Jl,E80 C l80ESEf'TElill!FE 

CCll. CENTRO, CB,. COl.UHTEMOC 

• 
JAVIER Ot.MOS MONROY --· AAO. f'ERHN«X>tr.IORDIO 

ARQ. ~PELCAITN'.V 

AAC. FIW«:l800 PEAEZ 8AL.IN'S 

DETALLES CUBIERTA D E PATIO 

AD-02 
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ARMADURA DE ACERO A-38 F~ POR T'l8:l 
DIAMETRO EXTERIOR T CEO. «l CON PINTURA --+------- 1<+ 
NmCORR061VA Y 006 w.HOS DE ESIAALTE 
COLOR BlAHCO 

CARTABONES DE ACERO t/'Z', 201t!O' EN'--~~
SENTIOO TAAHSVERSAl..AARllWXJRAS 

TUBO -
NT\JRA 

ARMADURA DE ACERO ,t,..ae FOfUMOA, POR 
DIAMETRO EXTERIOR Z' CEO. «>COHPI 
ANTICORROSIVA Y DOS MN«:.IS DE E~ 
COlOR BL>HCO 

CARTABONES DE ACERO 20 HIT EN 
SEHTIDO TRANSVERSAi.. A ARMADURAS 

PLACA BASE DE ACERO DE tr 11 8" w fr.!" 
SOLDAD" A VIGA DE H:ERO 

"' 

n 
11, 

' 
' 
' 

' 

': 
~ 

j' 

/~.----\ 
I {; ) ~ 

n 

DETALLE 2 

/ 

1 / 

~----- LAMINA TRANSlUCIOA DE POLICAR90NATO e mm 

c:::C= 

DE ESPESOR 80 CtN ~HO STO. COLOR l-IELO 
SISTEMA OMPM.ON 

LAMINA TRAHSLUCIOA DE POLICAABON.t.TO 8 m111 

DE ESPE~ eo omt l\NCHO STO. COLOR ttel.O 
SISTEMA DANPAlON 

CONECTOR ·v DE ~TO SISTEMA 
DNIPALON 

PlACA DE ACERO A-39 fl'Z' ~A TIJBOS 
PAAAAATICUl.AAA~ 

PERNO DE ACERO DE 1· REOONlO USO 

PLACA DE ACERO ""360E 11'Z' SOUWlA.APVCA 
BASE(TOOAlASOL~E-70D) 

VIGA ·r IPR DE e- 1112" UOERA 

COLUMNA OE ACERO A-36 12" ir 17 ~POR 
P\.ACASDE l"CUBIERTAOECONCRETOMWDO 
ACNJNXJ w.RTE.UMADO FORW.NOO COLUMNA 
C/RClll.AA CON ow.ETR0 515COM 

APOYO DE ARMADURA VISTA FRONTAL 

EDIFICIO DE U S O 

M IXTO 

VIVIENDA, COMERCIO Y OACl""'5 

CENTRO HSTORICO CO. DE MEXJCO 

PROYECTO ARQUITECTO,..CO 

COUEISO.llB.U.CATQ.ICA l )B, ESQ C 1t0Et!B'~ 

CO..~. OEL(llWo(fEMOC 

-

• 
MO. r1!:'9WCXIMOll9IO 

AAO. AIWN«JOPELCASTRl V. 

AAIJ. FfW«:l&COF'EAEZllALM'a 

DETALLES CUBIERTA DE PATlO 

- 1 -
AD - 03 
~~ 

·- ¡ ~ .. 1~·-,....,,.. "'"'"'""" 
105 



CONECTOR V DE POLICMBONA.TO SISTBAA - --.f.-, 
OANeALOH 

CA8lf OE ACERO DE ALTARESISTEHClof.OWETRO -\--~-,,,
!!Ne" EN CONTRAVEHTI:O CON~ Y 
TENSOR OE ACERO FORJADO 

ARMADURA DE ACERO A.-3111 FORMADA POR nJBO --"-----~ 
OlAMETRO EXTERIOR T CEO. C>COH PIHTUV. 
AHTICORROSIVA Y DOS IMHO&OE ESllW..TE 
COLOR BL>HCO 

SUJETADOR DE ACERO IHO.lOOil.Bl.E SISTEMA. 
ONFAlON FUADOA POSTElrllETAIJCOCON 
REMACHEºPOP" 

ARMADURA DE ACERO A-.J6 FORMAM. POR TUBO 
OIAMETRO EXTERIOR T CEO. «>CON PIHTURA 
ANTICORROSIVA Y OOS MN«>S CE ESWL TE 
COLOR BLANCO 

1' 

DETALLE 3 

,----"~-- LAMINATRAH8LUCIDllOE~T08IMI 
DE ESPESOR eo cm• ANCHO STO. COlOA HIELO 
SISTEMA OAHPM.ON 

~----!---- CONECTOR ºV' DE POUCAR90HATO SISTEMA 
OANeALOH 

v-----!---- 1.AMINATRAHSl..UCIOAOEPOUCM90NAT081M1 
DE EsPESOR 80 emt ANCHO STO COlOR l'IELO 
SISTEMA DMIPALON 

;----!--- - SUJt;fAOOR ElABORAOO CON SOLERA DE tM" 
PAA.A ACOPt.AR POSTE A ARMADURA CON REIAACHE 
ºPOP" 

- -""'---l--- CA8LE DE ACERO OEALTA RESISTEHCIAOIAMETRO 
!5116" EN CONTRAV9fTEO 

-------+--- PlACAOEACERO!!NfrSOLDADAAARllWJURACON 
PERFORACION :Y4º DE DIAMETRO PAA.A SUJECION 
OECAl!LE 

SECION DE ARMADURA Y SUJECION DE CUBIERTA 

EDIFICIO DE USO 

MIXTO 

VMENJA, COMERCIO Y OFICll'Wi 

CENTRO HISTORICO CD. DE lrllEXICO 

PROYECTO ARQUtTECTONICO 

CAll.El$0.8G.lAClTa.CA l 31,E!IQCteCESEPTIElillllE 

COL CEN'TRO, CE. CUAUHTEWOC 

JAVIER OU«>S MOHROV 

AACI . r:EllJW«X>MOAENO 

AAQ..MtMNl)OPELCt.S'lllt:V 

Al'IO. fMIOSCO PEREZ SAlfi\S 

DETALLES CUBIERTA DE PATtO 

AD-04 
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20 19 

~ 

2 

SUJETADOR DE PASAMANOS 
ATORNIUADO A PlACA 
ANClADA A MLRO 

vestibulo de 
elevadores 

~ 

3 
s. -

o 
o 

- --

2 

~ 
2' 

18 

17 

16 

15 

14 

13 

12 

11 

\20 0.20 

~ 
3' i 

1 

¡;: 

~ 

" 

¡;¡ 
o 

¡;¡ 
o 

¡;¡ 
o 

¡;¡ ~ 
o 

¡;¡ 
o 

¡;¡ 
o 

¡;¡ 
o 

¡;¡ 
o 
~ 

¡;¡ 
o 

¡;¡ 
o 

¡;¡ 
~ o 

¡;¡ 
o 

¡;¡ 
o 

¡;¡ 
o 

~ 
5 

PLANTA ARQUITECTONICA 

EDIFICIO DE USO 

MIXTO 

VMENOA, COMERCIO Y OACINi'S 

CENTRO HSTORICO CO. DE MEXtCO 

PROYECTO ARQUITECTO~CO 

CMJ..Eli!IAllB.lACATOllCA l lll, ESQC. 18 CESEPTIE,.llRE 

COl.. CENffiO,OELCUllMTEl.ioc 

Cl.AVU, SllleOlOGIA Y NOTAS 

~ 

JAVIER OLMOS MCNt0Y 

ARCl . FERW«>O~ 

,\RQ. NWN4XJ P!t.CASTN: V. 

,\..O. AW<ICISCOPEllEZllN.lt'N 

DETALLES ESCALERA N. OFICINAS 

~ -
~N- AD-05 

~~ 

~u ·-
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;--

120 

1.BO 

/ 
/ 

ZOCLO DE LOSETA VITROMEX 
ANTIOERRAPANTE DE 30 x 30 
C1Te CotOR GRIS MARMOlEADO 

.. / 
PROYECC.aN DE N.P.T. 

AL TURA OE PLAFON 

.. .... ........... / .. 

·::: ......... . 
·· ·········· ·· · ··· ···-->· 

ESCALERA DE CONCRETO ARMADO 
ANCLADA A MUROS LATERALES DE 
CONCRETO ARMADO 

PROYECCION DE PASAMANOS 

/ 

2.10 

122 220 

I 
PROYECCION DE N.P .T. 

2.10 

1.22 

; PROYECCION DE MURO 

v~~C~~TO 

\ .......................... .. ..... .... . . 
~ PROYECCION DE ESCALOf\ES 

1.20 

1.llO 

CORTE 1- 1' 

8 

EDIFICIO DE USO 

MIXTO 

VMEM)A, COMERCIO Y OACINAS 

CENTRO HSTORICO CD. DE MEXICO 

PROYECTO AROUITECTONICO 

CALU:w.sa. ...... eo.TO..ICA l 311. ESQC1&C'ESEPneweRE 

O:Jl...OENTf¡O, OElc;u.lalTEr.o::: 

C\.AVEI, SU11BOl.OGIA Y NOTM 

•• 
JAVIER OLMOS MOf.ftOY 

AACl . fERNAHl:X)..:)AEM;I 

ARQ . ~l'ELCASTl'IEV 

ARCl . FRA1«:1SCOPERIE.Z6M>WI 

DETALLES ESCALERA 

AD-06 
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PERALTE DE PLACA DE MAAMOl 
ARA8E8CATO MCA.. MONARCA 
OEZ-0EfSPf80R 

VARl\.LU HORIZONTALES 
SE AMAAAAH COH lAS 
OEL MURO Al LAOO 

TIRAS Alll'IASIVAS DE 2-AHCHO 

HUELLA. OE PLACA 0E ""RMa. 
ARAl!lf.SCATO DI!: MCA. MOffARCA 
DE z- OE ESPESOR CON HAAIZ 

'°"""" 

ESCALERA CE CONCRETO ARMADO 
(Hl' .,.._.wuctlnlM~) 

DETALLE 1 

"'800Et.OISETAVITTlOMEX 
Am'DERRAPANTf. OE 30 • XI 
eme COU)lll GRIS IMRllCUAOO 

MAl.lAELECTR~O,.. 
e .e .10.10 

Jlt&Ooe:t.OSETAVITROlllEX 
ANTIOEll:RAPAHTE OE :!IO• XI 
-COU>lt~IBMAAUCUADO 

MAUAEllCTR080LD~ 

U .10.IO 

SIST. lOSACEAOOON 
l.AMIMA ROM8A CAL 25 

JOl80t:Sl8TEW. 
ESTRUCTURAL OEL EOIFICIO 
AAMAOIJRA DE APOfO 

PAS~ OE 1U90 OE 
ACfROIMOXIOMUT 

'00 

º·"" + 

ESCAlONE8 ot PUiCA Of MNIMOl. 
AAAllESCATO 0E MCA. MONAACA 
ot2-DEESPE90R 

. . . 
: ,.-; ' .... ,., t: ,.,~ .. ' " ...... "' '"'. 

·f O.JO 

0.59 0.58 

ZOCLO DE LOSETAvmtOMEX 
AHTIDERRAPAHTl OE :!IO• :!lO 
- OOlOR GRIS MAIUIOl.fAOO 

MURO DE CONCRETO 
ARMADO EN CQ.1+10,..NCIA 

/ 
V 
: PRO'l'J:CCIOH DE MURO 
' LATEllAL.OECOHCRETO 
; AR~ 

VARl.LAS SE A RAN 
CON LAS De l.D6 MUR08 

ESCALE.RAOECONCRETOAA~ : 
(V«p¡.,.~~) 

0.68 + 0.62 

º·"" I ~ 
0.61 

"'"""' 

1.30 

1.37 

CORTE 2 - 2" 

0.94 

Ot:SCANSOOE P\ACAOE MAAMOl. 
AAA8UCATO OE MCA MOtWtCA 
OE2-0EE5PESOR 

CORTE 3 - 3" 

EDIFICIO DE USC> 

MIXTO 

VIVIENlA, COMERCIO Y OFICINA.S 

CENTRO HISTOAtCO CO. DE MEXICO 

PROYECTO ARQUITECTONICO 

ClUE19.0.00..LACATOl.ICA l ll8.E9CI C.18CE~TElolllJ!E 

CO...<EN"IRO.CEI. CUAIMTEMCC 

• 
JAVIER OLMOS MONID'f 

ARC. FEANAl'a:IMIOAENO 

ARQ. MJINDO PflCASTRE V 

ARQ . ~PEREZS"1JK'<.5 

DETALLES ESCALERA 
~ -
AD-07 
~-~ 

~-
·~ 

1 .... 
¡ ~·-,_,,.., '""""' 



1, 
r 

¡¡¡ ~ 

CL<llERTA DE LAMINADO PLASTICO ~ ~~ 
COLOR ENCINO MCA. FORMICA _._..-

ESTUFAMABE O SIMILAR 
SEG~ FABRICANTE DE COCINAS 

REFRIGERADOR 500 dm MCA. 
GENERAL. ElECTRlC O SIMILAR 
SEGUN FABRICANTE DE COCINAS 

FREGADERO DE ACERO INOXJ°"8l.E 304 
CON LLAVE MEZa..AOORA IDEAL sm 
MOO. e1 218CROMO 

226 \ 
T 

"1- - - - - -

- , 

7 
lnido de despiece 

3.10 

'·"' 

2.12 

MURO DE OUROCK 13 lt'm 

CON POSTEMETALIC0-41 .3 rrm 

!.. 1 

CALENTADOR 
(vet plaoo IH-01) 

._ ..__ PUERTA DE REJIL1A IRVING 

-------- -...._ 314" CON MARCO DE ANGULO 

--------"~·~·~·"'::..:.::~~~~~~-

~~ 
= 

LOSETA VITROMEX ANTIDTE. 
DE 30 x 30 eme COLOR GRIS 
MA.RMOLEADO COLOCADO CON 
CEMENTO CREST O SIMILAR 

-~--11-~~ 
CENTRO DE LAVADO 
HORIZONTAL MCA. WRPOOl 
O SIMILAR 

-

0.85 0.85 

PLANTA ARQUITECTONICA 

EDIFICIO DE USO 

MIXTO 

VMEl'C)A, COMERCIO Y OACINA.S 

CENTRO HISTORICO CO. DE MEXICO 

PROYECTO AROUITECTONCO 

cau..E&.ea.LACltilOllCll. t le,E9QC 1flCESEPT"'

OCl..CENTRO. CEl. D.MIUHIUl lJG 

-

t 
JAVIER OLMOS MONRO'Y 

AACl . Fl:ANN«X>l«lAEHO 

AR;l l#WAKJOPELCASTRIE V 

AAC. flW'CISCO PERU $AU""'5 

DETALLES COCINA - -
AD-08 
~~ 

~u - ¡· ¡-·-,...,,.,, l : SI "'""" 



¡-
1 

1 

' 2.26 ' / 
1 1 / íl 

11 

I==== 
PROYECCION DE CPMPANA DE ¡___----- 1--~" 
ACERO INOXIDABLE Lq_ 

/ 
GAVIM:TES Y ENTREPAOOS A BASE - - - J 
DE AGLOMERADO CON LAMINADO L----
PLASl1CO COlOR MARFIL DE _ L--------"' 

,___ 

-u ll ir O' 'O' __Rl "'L !---f--
FORMtCA POR CARAS VISIBLES 

~ ~ ll m 
n 

1 ' ~ ~ 

CUBIERTA A BASE DE AGLOMERADO 

~ 
L--

DE 314" CUBIERTA DE FORMICA COLOR 

1 11 
MARFIL S08RE BASTIDOR DE PINO ---

ZOCLO DE ALBA~LERIA A BASE DE 
TABIQUE ROJO COMUN CON REUENO 

1 1 1 DE TEPETATE Y ARME DE CONCRETO L----
DE Scms FORRADO DE LOSETA IOEM A 
PISO 

~ 

4.80 

TUBO DE ACERO INOXIOABl.E 
1" SUJETO A MURO 

2.12 

~ 

I== -

:<! 

" 
~."-

1--

,__l.----L..-----

11 
~ --- " u lI >--- >--- >---

i=='= ~: 
11 

" 
,_ 

._L---L---
~ ~ 

1 1 ~ 

1 1 1 ._1-----L--

CORTE 1 - 1' 

PUERTA DE RE.nUA IRVING 
314" CON MARCO DE ANGULO 
314"x311'5"' 

CAJONES A BASE DE AGLOM ERADO 
OR CON ACABADO PLASTICO COl 

MARFIL MCA. FORMICA CON RIEL y 
CARRETILLA 

LOSETA VITROMEX ANTIOTE. 
DE 30 x 30 cms COLOR GRIS 
MARMOtEAOO COLOCADO CON 
CEMENTO CREST O SIMltAR 

EDIFICIO DE USO 

MIXTO 

VMEM>A. COMERCIO Y OFICINAS 

CENTRO 1-tSlOR1CO CO. DE MEXICO 

PROYECTO ARQUITECTONICO 

C<U.Eeo.elEl.1..A CATOlCA t Jll, E!OC lll (ESEPflEWA' 

CQ,. cam!O. 08. . CUAUHTE MOC 

~ 

AAQ. FEl'No\HOO MOM:N:> 

ARO.MJIW«:JOP'ELCASTIIEV. 

AACI . FRANCISOOPEREZ S~ 

DETALLES COCINA 
~ 1 -
AD-09 

-~ 

~~r ·- ¡-,,., ¡ ~·-,...,,.,, 
'""""" 
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PUERTAS DE PERFIL DE All.MINO 
ANODIZAOO NATURAL 
CON VIDRfO ESMERILAOO 3mm 

CAMPANA DE ACERO INOXIDABlE 304 
MCA. SNWRE MOCI. ATENAS 
LINEA EUROPEA 

D 
0.68 0.8' 0.8' 

14plez•de20x 30ans+.;i..ces 

n.60 0E ACERO INOXIDABLE 
1 " SWETO~O 

0.68 

:<! 
o 

~ 

~ 

~ij o 

.. 
o 

ZOCLO DE ALBAfllERIA A BASE DE 
TABIQUE ROJOCOMUNCONREUENO 
DE TEPETATE Y FIRME DE CONCRETO 
DE 5clT'S FORRAOO DE LOSETA IOEM A 
PISO 

CORTE2-2' 

EDIFICIO DE USO 

MIXTO 

VlVlflo«:>A, COMERCIO Y OACINAS 

CENTRO HSTORICO CO. DE MEXICO 

PROYECTO AROUtTECTONlCO 

CAU.EISAl!El.UICAn:a..co. •ll. €9QC18DESEPTI081E 

00..CBfflfO. CEl.~...-.X 

CLAVES, SIMBOl..OGIA Y NOTAS 

• 
JAVIER OlMOS MONRO"t' --A.RQ_ f'lAHMIOO MOAENO 

AAO. NUWO:> PEu:AS1'11E V. 

f,AQ . mAHCISCOPfREZ~ 

~Al.LES COCINA 

AD-10 

- l : !D 



1 
i 

t (. ~ 
3~~ ~r; 

--~ - ,- -~,-

il ri;: 1 ~ ó 

5 

1 -o ----; ,_ 
~ 

li! ~ - ¿_ - ~ 

1 1 - ~ - -4' -¿_ 
-

2 

\ 
" . 

I 
il 
o 

\ 
17 1 ~--- ~ - - - - f--- ~ 

• ¡;¡ 
Sl 

ó 

o - -
-f--- I+ 9_ 1 

il , e ,.n "" . o 

( lo -

H ~ i - - --~ . . -- 1- ~ - -o 1 
~ 

~ 
1' 

1 ICY --, 

r.; ~--
-~ ~I - ,_____. f---

17 7 
\:: "'_) ¡ 1u ' 

!. ) $! 

'" . -
--1--- T -- ~ , 

0 Q 

~· - -
~- - it ~ ~ 2 

- . . -- . - "'" . . - .. - · - . . -.a - - - -..._ . · -
2 s 13 ó ;;; 

1 ,, >Lasae ""~ ·~ 1 

0 / --
r~~ 

1-t- "' 
-t-

2 

-
MODULO V ClOSET 

Í__j '¡ FABRICADOS CON $! 
BASTIDORES DE - 1 -
PINO RECUBIERTOS 
DE.LAMINA 1 l 10 ' 

~-T ,\ I~ APARIENCIA OBA ~ 
(TAMBOR 4 ) 

1 11 -~ 

lnicfode~ece 

J__J 3;~ ~l_-------
1 0.28 ~; 0.70 1.70 0.66 0.75 

4.08 

1 

1 

PLANTA ARQUITECTONICA 

L 

0.90 

r...-.c::o.r~ICEM.ITN«»A0111 • 19..,.l«l0. ll0-1 17 

AOllAHZACQ.ORORIBPl.ATK> 

1.02 

1.82 

0.92 

:<! 
ó 

ii! 
o 

:o 
o 

12 ']¡ ó ,'!• 

$ ~ 
~i;¡ 

CORTE 1 -1' 

E9PEJOPMAl.AVA80S ENP\..AHC>IA2PIEVS ll(l• 1"3 ..,.MOM"ll>DO 
EMllASTIOOA OE Pl'Cl r • I U2" 

41 U..-\IEMUCVGIOltAIM'.lHC*NOOOEAl.STO..cD.815151CAOYO 14 =CEPll..1.080E~Al.TEllPl.AOOOEAl.SfOMC(llSlO:JO 

' JMIOHEA"0ECIU6lAl.TE .. Pl..lrOOIOElrl. 8TO MC(l. 153<121CRCIUO IS TOAll.EflOOE1'ROOl.U.IOEM.9 ffi. YOO. ISlG05CROlllO 

w;;OE 2PIEZAS 1i1CA IDEAi.STO. lilOD.ZN'AO('J.Q/.J!F'.Ql,TAJCLE 

'""' 

REA&A OE CRISTAi. TDIFIU0087• 12- OEAl.STO. MCll. acm 
~ 

HO.IACRISlAl T'EMPl.MX>PAR.0. DMSICN YPUERTAOE T™2~ 
80•1Xlc:ttm•117CIHERRAJESPNIEO-O'n9TM.T~ll. Q..ASSA 

EDIFICIO DE USO 

MIXTO 

VMEt«lA, COMERCIO Y OF1CINAS 

CENTRO HISTORICO CO. DE MEXICO 

PROYECTO AROUITECTONCO 

CAUEl5A80.1.ACATO..ICA I J8,E8QC tea;'SIEPTIEMD"!E 

CO.. CElffil0.00.CUNJllTEKX: 

~ 

ARO. FtllNMO'.>MOREI«> 

ARO. AMW«X1 PElCASTFE V 

ANCl . FftANCl&OOPERU!SAl.lfW> 

DETALLESB~ - * 

AD - 11 
~~ 

~ ·- 1 
¡ -· ~ - l : !D 
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PUERTAS COREDIZAS 
OE TAMBOR2~. 
FABRICADO CON 
LAMINA DE OCUME 3 
mm CON BASTIDOR 
OEPINO 

MODULO Y ClOSET 
FABRICADOS CON 
8"5TIOORES DE PINO 
RECUBIERTOS DE 
LAMINA CE OCUME 4 mm 
A.PA.RtENCtA CAOBA 
(TAMBOR 4 crrm) 

ZOCLOA~LERIA 
CNl.A DE TAS. ROJO 
COMUN FORRADO 
CON LOSETA DE ----1---~ •I 
CER.AMICA IOEM A 
P160 

'·"' 
1.18 1.18 

3.48 

3.29 

7 piezas de 30 x 30 cm1 •.,.... 

1.72 

º·"' 
0.40 0.20 0.20 

lsplunde20x30~ 

CORTE2- 2' 

UJIVElillEZOl.AOOllllr.IONOMN<ICA.AVN'IOIOEM.STD. M00.'111!1) 

""""' E8PEJOP1'1f>.V..VMI0991J\..lHCHA2i>'EZASllO•l!IOOf9MO.ll'l[X) 
91MIJTDOROEPIHOf'•111T 

7 ~e:2PIEZASYC>.CVil..S'l'O. llOOZNAO(rAZ>.AF-41 , TMQ.E 17 ~~=~1~~~~~~1":.~ 

1 POR'TAROl.l.OCVil.. STO. MOO. e:JtmCRCIMO 

'"2PICIAOIE~l81'Al TEW'IJOOlll• 12-IDElolSTD. M00 SJ<m 

""""' 

LISTELO DE CERAMICA 
PNl.A MURO 8 x 20 CMS. 
LINEA POMPEYA COL 
GRIS MCA. DlJtE 

CUBIERTA, FALOON Y 
ZOCLO DE LAVABO DE 
MARMOL 2 cms. Ut-EA 
ARABESCATO MCA 
MONARCA 

PLANCHA DE CONCRETO 
Af>WOO 

LOSETA CE CERAMICA 
PARA MURO 20 x 30 CM . 
LINEA POMPEYA COL. 

'-.. GRJS MCA. OU>E 
-......._ COLOCADO CON CEM. 

CRESOSIMILAA 

EDIFICI O DE USO 

MIXTO 

VIVIEt<>A, COMERCIO Y OACINAS 

CENTRO HSTORICO CO. DE MEXICO 

PROYECTO ARQUtTECTONICO 

Ctti.E&\lllB.l.AC-'TOlJCl • Jl.E9Q C. 1dOE98'TlE"'8RE 

a::i... CEHTRO. OElCUoafT'EMCX: 

AFIO. FEllMo\NDO MOAENO 

A..C. NUMNDO PELCASTl'IE V, 

A..0. l'IVHClllCOPEA!.Z~ 

~ALL..ES BAAo 
~ 1 ~ 

AD-12 
~~ 

¡.-:¡ T - ¡ ~ .. ., 1- "'""" '""""" 



(. ~ 
\_: :; 

1 3.10 J J .15 1 

I 1 
0.62 1.30 0.60 0.32 

1 ' 
1: :f 1 0.26 + ¡, 

1 

.. ... . . 

=rn'/'~~ 
.. 

"~/'~,~1= f-

ICA 

-~ -~ 30CM. 
COL ---

LOSETA DE CERAM 
PA.RAMUR0201 
LINE.6.POMPEYA 
GRtS MCA. OUNE 
COLOCADO CON 
CRES O SIMILAR 

CEM__:___----·-
l!l ~ 

ICA o 
CMS. ~ 

USTELO DE CERAM 
PARA MURO 8 1 20 
LINEA POMPEYA 
GRIS MCA. CUNE c°=----L----~'"" 

~ 
¡;¡ 

~ 
~ 

! 
e 

CON 

MURETESOEAl...BJIJ;i 
DE TABIQUE ROJO 
COMUN FORRADO 
LOSETA DE CERAM 
tOEMA MURO ~ 

-

~ 
~ 

¡;¡ o 
o 

i'l 
o 

-:e --1 o 
¡...----

--

f--

-

--

l 
'- S. 13 19.1 

b'" ~ 19.1 

" h7 5 fil •• fil .. 151 

1 5 ~·4 

~ 
f..--

1f- ./ 11' / ... , ... 
1 ~ ( 

~1 -

:) 
-~- "' ~ , .. • !5'; ·· 

' ., .. 
TINA ACENTAOA 
CAMA DE ARENA 

s~- ~~' //~7~ '~~/ ' ·--· 
~\, / , '~n / / 

:r 

~,r~,~~/ª'~ 
1 

J .1 
1.0'2 r 0,55 1 

- '"' 
.l . .l. 

0.90 1 0.81 ·1 1.10 

f"11COtHCAOtillJt.UJE .:JEM. 9T#CWI0110• •-MOD eo-117 
-~~OAllPIJ,rtlO 

.1 .1 .1 

' º·"' 
,. 

1.10 /1 

CORTE 3- 3' 

UAVEMEZ~AYONOlll.-.x:wl..AVAllOout.STUMOD. 81!1eO 

""""' 

7 :i;:2PIEZM~UM,.STU. MODUn~O{fJV.llf'-Ol. TNOE ~~=";,~~~~~.~ 

a PORTA""-J.0.:JEM.STO. K'O. CO:..CAOMO 

l'!EPISAOECRllTALTElllPl..liOOGs12-llE.lt.9TtlllCO.«>lllJ 

"""" 

~~ 

:g 
o 

...... 
¡;¡ 
o 

¡;¡ 
o 

!' 
~ 

-~ 

EDIFIC I O DE USO 

MIXTO 

VIVIENJA, COMERCIO Y ORCINAS 

CENTRO HISTORICO CO. DE MEXICO 

PROYECTO ARQUlTECTONICO 

COol.LEl80.9Ell>.OlTOLIC""39. fSOC •8CE$EPTl€MORE 

C(ll._eEHTl'IQ.OEl. . Cl.WMTEMOC 

JAVIER OLMOS M0HR0Y 

AACl . F!.RNAl'CXIMOfE-D 

AAO. ~PlLCASTAEV. 

AACl. l'RANCl$00PEREZISALll'iAS 

DETALLES BARO 

~ 1 -
AD - 13 
~-~ 

~-

·-
1 ""' 

¡ ~-. ...,,,., "'""" 
115 
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e: entro 



-cfJ 
760 

$ 
760 

$ 
435 

$ 

[___ .. ----- --

No SIM80l(X;IA 

1 TUB[RI!< DE DESAGUE 
2 TUBO VENTILADOR SUBE A PLAíON 
J NIPL[ DE PVC 

No 11.A l IA 

6 COOO BT ANGER 
TU8[RIA DE DESAGÜ[ EN PvC 050 
CESPOL 

9 TUBO DE VENT1LACION CONECTADO POR MURO 
10 COLADERA HEtVO: MOO. 25 
11 AOflPTADOR GALV. ESP!GA DE 050 

DET ALLE DESAGUE DE LAVABO Y COLADERA 

S/E 

PLANTA TIPO DEPARTAMENTOS 

EDIFICIO DE USO 

MIXTO 

VIVIENDA, COMERCIO Y OACI NAS 

CENTRO HISTORICO CD. DE MEXICO 

PROYECTO ARQUITECTONICO 

º""""""" C.o.LLEIS>l!Ell.ACATQ.ICA 1 311,E80. C. 180ESEP'f1Elilllf!t: 

CCLOEHTRO, OEL~TEOMJC 

CLA\IES, SIMllOLOO~ Y HOTA.S 

SIMBOLOGIA 

Ll<'E>i DE DESAGUES ftuti.ril ... P'vC ut>btbl 

LINEA DE \IENTILACIOH fT ........... PVC ..... rifo) 

-.JV\/'1 INDICA SENTIDO OE ESCURRNIENTO Y 
PENDIENTE DE TVllERt-. 

COlADERA~AHEt\IEX(Mo<Mlo lndicl<!a) 

e.o.JADA DE AOUA.S NEGRAS 

~OEAGUA.SPl.UVIAlES 

NOTAS 
V.STue011ASOE-.UU.0.SNE<lR"50lllEJt"1llUYAR 
UNAPat()lf;tlTE-OEl.2 .. 

V.STUllEJllMOEAGIJ"5Pl.U...,....el0El!6ll<HUE\IM 
UNA"""'°'ENTI; .. _DG.1S .. 

1 _ .. ... . 
, ...... ... . 

JAVIER OLMOS MO~OY 

""°'[90fll'• 
ARO f'EllNANOO MORENO 

ARO_ ARMAHOO PELCASTFIE V 

AAO . FRAMCISCOPEREZ~"8 

7NsT. SANITARIA P. TIPO DEPTOS 

IS - 01 
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A. Pl AFON 

"'º 

f,·' 

.... ?- . 

~ 
: ___ ~ 

' 
.~ 

. .. ' 
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' 
~' 

§ 

DETALLE 1 

A PLAl'"ON 

"'º 

• TINA 

ISOMETRICO DETALLE 1 

EDIFICIO DE USO 

MIXTO 

VIVIENDA. COMERCJO Y CFICINAS 

CENTRO HISTORICO CD. DE MEXJCO 

PROYECTO ARQUITECTONICO 

CAU.E llSABEll.A C#ITO..ICA • :M,E!l(l C l&DE9EJ'TE~ 

CCl...CE)lfRO, DELC~..CC 

SIMBOlOGIA 

llNEA OE OEMGUE&(Tuti.""• PVC - ) 

UNU DE VEHTIJCIOH {l""""" • PVC ...... llD) 

.J"V\.l"t INDICA 8ENTIDODEE9CURAMIVf'fOY 
PENOIENTEOETUllEJIM 

COlAOEl'IA MARCA KELVEX (Modeb hfleNo) 

TU80DEVENTll.ACION 

W"'°" OE AGt.1"9 N'EGAAS 

BAJADA DE AOU"9 PLUVIALES 

NOTAS 

t:!.~Ol!=IE~IEBEIWILlEVM 

• 
~· ··· ...,...,., ...• 

A -

R 
U2 

JAVIER OLMOS WONROY --
-

AAQ. FUINNIOO MORENO 

ARO. ARMANDO PELCASTIIE V. 

AltQ. FA AHCl&COPEREZSAl.IHAS 

INST. SANITARlA P . TIPO DEPTOS 

~N-
- -
IS-02 

·~ 

·- l'~M ¡--
""""""' 



~j 
760 

$ 
760 

$ 
435 

$ 
1 
1 
1 

"' 1 "' ... 
1 
1 
1 

- -·----

No JM 

1 TAPON C>llA 
2 CAMAAA DE NRE 
J MANGUERA COFlDC O SIMllAR f 1 J mm 
4 VAJ..WlA ANGULAR 

TUBERIA OE Al.Jli4ENTACION A.F. 11 13 mm 
LINEA OE Al..NOOACION A.f. f 19 mm 
TUBO VEmll.ADOR SUBE A PI.NON 
TUBOM DE O~UE 

ALI MENTACION DE AGUA A WC 6 LT S 

S/C 

No 
1 TAPON C>PA 
2 CAlM.RA DE AIRE 
J MANCUERA COfl.EX O SIMILAR 11 1 J mm 

VALVULA ANGULAR 
TUBEJM DE AUMENTACION A.C .• A.f. f 1J mm 

LINEAS DE AUMENT...C:ION A.C., A.f. 1119 mm 
TUBO VENTILADOR SUBE A PLAFDN 
TUB[RIA DE OE'5.'.GUE 
MESCLAOORA MONOMAHDO PARA lAVABO 

DETALLE AUMEMTACION 0[ AGUA LAVABO 

S/C 

PLANTA TIPO DEPARTAMENTOS 

EDIFICIO DE USO 

MIXTO 

VIVIENDA. COMERCIO Y OFICINAS 

CENTRO HISTORICO CD. 0E MEXICO 

PROYECTO AROUITECTONICO 

CM.LE~l.A CAlOl.JCl!, • 38, ESO.C >80ESEP'T'E~ 

ca.. CUlTRO. Da. CU.o.IMTE WOC 

SIMBOLOGIA 

- • - LINEA DE AGl.M FRIA ( Tubtrlil de co1n , .. .,.., 
- • • - LINEA0EAGUACAUENTE(Tli:lelt9dl 

oobrlllpo V ) 

ve P<l VAlWLA DE COMPlJeRTA (MCA. UAREA 
O SIMILAR) 

COLW"°' DE AGUA FRIA 

COLUMN.f. DE AGUA CALIENTE 

LA\IA80 

REGMlERA 

GA\llNETE DE PROTECCIOH COHTRA 
INCENOIO CON MANGUERA DE 30 LTS. 
\IAL\1Ul.AANGULAROE38 11'1T1 lllY 
EXTINTOR DE POlVOQUIMICO TlPO ASC 

NOTAS 

• ---··· -.. .... 

-· -

JAVIER OLMOS MONROY 

--· ARO. A:RH.6.NOO MORENO 

ARO. ARMANDO PELCASTAE V. 

ARO . F'RNICISCO PEREZ SALINAS 

INST . HIORAULICA P. TIPO OEPTOS 

~N-
- * 

IH - 01 
l.C....OllNCA .. , .. . ~~~ -

'~ ¡ ·~ l 7eNTMEnQ> "'""""" '"" 
11 



ROY HU OS POR 

DETALLE 1 

ISOMETRICO DETALLE 1 

EDIFICIO DE USO 

MIX TO 

VIVIENDA. COMERCIO Y OFICINAS 

CENTRO HISTORICO CD. DE MEXICO 

PROYECTO AROUITECTONICO 

CAUElSABE~l.ACATO..ICA l lt, ESOC. 1'&0ESEFl"'Elol8!E 

CQ... a:ttmo. OO.. C!J,OU<TCMOC 

ClAVES. SIM80l.OOIA V NOTAS 

SIMBOLOGIA 

LINEA DE AGUA FRIA ( T\lberilll d9 oobrl , .. .,,, 
LINEA DE AGUA CAUEP<ITE (Tubt"- dll 
oobrlllpo "M" ) 

v e 1><1 VAll/IJl.A DE COMPUERTA{MCA. URREA 
OSIMll..AR) 

~ CALENTAOC>R 

COlUMNA DE AGUA FRIA 

COLUMNA DE AGUA CAUEHTI: 

REGADERA 

'"""""" 
GAVINETE DE PROTECC1~ COKT'RA 
INCENDIO CON MA.tfGUERA DE 30 L TS. 
VAlVl.k.AANGlMRDEJerrm 0Y 
EXll~OE POLl/00 UIMICOT1POA8C 

NOTAS 

• 
,_ .. ..... 

-• 

JAVIER OLMOS MONROV --· AAO.. FERNAHOO MOflEJrlO 

AAQ. AAMA.HOO PEl.CASTIIE V. 

AA.O. FRANCl9CO PEREZSALIN>S 

INST. HIORAULICA P . TIPO DEPTOS 

A IH-02 

~N- ~ 
1---'-----' 

11 



EQUIPO HIDRONEUMATICO 
DE DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE 

2 MOTOBOMBAS CENTRIFUGAS HORIZONTALES 
DE TRABAJO ALTERNADO, DE 7 H.P., TRIFASICAS 
CON SUCCION DE 64 MM. Y DESCARGA DE 51 MM. 

2 TANQUES PRECARGADOS DE DIAFRAGMA 
VERTICAL, DE 600 LTS. 

TABLERO DE CONTROL 

EQUIPO HIDRONEUMATICO 
DE DISTRIBUCION DE AGUA PLUVIAL 

1 MOTOBOMBA CENTRIFUGA HORIZONTAL DE 7 
H.P., TRIFASICA, CON SUCCION DE 51 MM. Y 
DESCARGA DE 38 MM. 

1 TANQUE PRECARGADO DE DIAFRAGMA 
VERTICAL, DE 450 LTS. 

TABLERO DE CONTROL 

TOMA SIAMESA 0 &4 
MM. EN FACHADA C. 
18 DE SEPTIEMBRE 

EQUIPOS DE BOMBEO 
ALOJADOS EN SOTANO 1 

CISTERNAS ALOJADAS 
EN CELDAS DE CIMENTACION 

CARCAMO DE SUCCION 
0.-iO I 0.60 I 7 .40 M. 

'"' 

REGISTRO DE 0.80 x 0.80 
M. CON TAPA METALICA 
Er-NOLVENTE 

CISTERNA DE ALMACENAMIENTO 
DE AGUA PLUVIAL (TANQUE 5), 
CAPACIDAD UTIL 27,000 LTS. 

CISTERNA OE ALMACENAMIENTO 
DE AGUA POTABLE (TANQUES 1-4), 
CAPACIDAD UTIL 110,000 LTS. 

EQUIPO CONTRA INCENDIO 

1 MOTOBOMBA CENTRIFUGA HORIZONTAL DE 
10 H.P., TRIFASICA, CON SUCCION DE 64 MM. 

1 MOTOBOMBA CENTRIFUGA HORIZONTAL 
ACOPLADA DIRECTAMENTE A UN MOTOR DE 
COMBUSTION INTERNA ESTACIONARIO, DE 18 
H.P. ENFRIADO POR AIRE, CON TANQUE DE 
COMBUSTIBLE DE 30 LTS. Y BATERIA DE 1.2 
VOLT. 

TABLERO DE CONTROL 

TOMA SIAMESA 0 64 
MM. EN FACHADA C. 
ISABEL LA CATOUCA 

ISOMETRICO SISTEMA HIDRAULICO 
- esquemático -

EDIFICIO DE USO 

MIXTO 

VIVIENDA, COMERCIO Y OFICINAS 

CENT'RO HlSTORICO CD. DE MEXICO 

PROYECTO AROUITECTONICO 

CN..l.El6MIELl.JI CUQ.ICA • 311. E90C ~OEllEPTIEMOlE 

C0.... CENTRO. OEl.- CUAUHTEMOC 

JAVIER OLMOS MONROY - ARO. Ftll:NNIOO MOflEHO 

ARO . AlltMANOO PELCASTRE V. 

ARO. FRAHCISCO PEREZ SA.LINAS 

ISOMETRICO SISTEMA HIORAULIC 

IH -03 

12 



760 760 

1 

1 1 

J=~J __ _ 

• 

NOTAS 

LA UBICACIOH OE LOS EQUIPOS Y TRAYfCTOA:IAS DE TIJ8ERIAS ES 
IHOICATl'IO Y POORA SEA AJUSTAOO EN OllllA, PREVIA AllTOA:IUCION 
O( lADIRECCIONOE.oeftA 
lO!l 11! .. AUIES OO(RIVACIOHES sa.oSE OEBERNl HACER EH CAJAS 
DEltfOISTRO 

El TUBO CE DIAMETAO NO INDICADO ES OE 13 rmi (11'1') 

l..ASCAHAl.fl.>CIONES. ca.JUHTOS DE CAllLES, CAJAS, OABINETES Y 
ACCE80fll08 DEBEN ESTAR ARMl!MEHTE SWETOS EH SU LUGNI 

NOOl!Bf.H IJSAASE COMO MEDIOOE SOPORTE PA.RAOTRA.S 
CAHALIUCIOHES 

DEBEN SER COJfllHOAS ENTRE OMllHETES. CAJAS,ACCESORIOS U 
OTRAS CUBIERTAS. 

DEBEN ESTAR COMPLETMIENT! IMSTM.>.OAS ENTRE SAUOA.S OP\JHT09 
DE f.MPAl.ME, ANTES 0E INSTAl.AA LOSCONOUCTOAES 

L08 EOUIPC6, "4TER!Ail& Y ACCESOfUOIS, OEBEN OJMPUR COH 1.D 
ESTAlllECIOOEN LAS NOflMAS OFICIALES WIEXICANAS,ONOl.....S 
IHTERNACIONAU:S. A FALTA DE UTMCON ESPECIFlCACIOHES DEL .... """" 
l..ASCAJAS DE COHEXION OEBEAAN ESTAR OOTAOAS OE TAPAS 
AI:E.CU"°"5 PARA SOS CONDICIONES DE USO. NO OEBERAH ESTAR 
OEll!ITIH.llOM Y OEBERAN ESTAR SUJETAS EN FOAWA AIOIOA 

OEBf: AE8PETAASE ELCOOIOO OE COlORES De LOS COHOUCTOOES 
EU:CTRICOS, FME (ROJO), NEUTIIO(tlEGAQl. llERRA RSCA 
(CONDUCTOR DESNUOOI 

ELCOHOOCTOR OE:SNUOO, DEBE COHECTAASE A TODAS lAS CAJA,$ 0E 
COHEXONES 

LAS PARTES METAUCAS EXPUESTAS Y NOGOHDUCTORAS DE 
CORRIENTE ELECTitlCA OELEOUIPORJO(TABL.EAOS, WCJTORES, 
REOISTillOS METAUOOS, ETC.) OUERAH POHERSE A TIERAA 

LA ALTURA DE LOS TA.8lER06 DE camt0L.APAGAOCJAESYCOHTACT'06 
SERA Df 1 .~. 1.20 Y 0 .30 RUPfCTlll~NTE soeRE N.P.T. 

PARACOHECTAR LAS l..AMPAAAS OEHTROOEL Pl.AfON SE REQUIERE El 
USO DE TUllERIA R.EXl8lE VJ>A OE 111'. PORNINOUNMC1f'M:)SEOE8ERA 
DEJAR CA8lE EN Pl.AFONE5, l.06AOMlm0681NCAMAUZACIOH 

SIMBOLOGIA 

TABLERO ElECTRICO OE ZONA TIPO HOOO. 31', ~. ZD'127 l/.CA. 
eo Hz .• h•1 .!JO OEL N.P.T .• MCA. &CUARE'OO ECtJNALENTE 

TA8LEROOENERAl HOR.,_.,l TIPO NOOOJO..Cl..CZ!I, ~ SOUARE'OO 
ECllfll'Al.ENTE 

REOaTllO OE CONEXIONES ELECTRICAS DE V.MINAOALVANIZAOA. 
CON TAPA DESMONTABLE, MCA. JUPITER OEOIJfll'ALENTE 

CONTACTOSENCl..LO EN MURO DE 2POlOS l NI.OS 15'\. 125V.CA. llCA. 
LE GRANO LINEA "COllECTlON T COlOA MAAFL r...o.30m S08RE NP.T. 

CONTACTOSEHCIUOEN PISOOE 2POLOS l Hll0515A. 1Z!V.CA.. MCA. 
ARROW HARTO EOUfVAUNTE 

ca<fA.C'TO POl.AAIZAOO EN MURO CON 2 PONTOS DE PUESTA A TIERRA UNO 
MSLAOO Y UNO DESNUDO (ASICA GENERAL) 15'\. 12!5V.CA, MCA.. LEGRAN O 
UNEA "C. T COLOR MARFIL h-0.lll m SOBRE N.P.T. 

CONTACTOSENCIU.OEN MUROCCWTROLAOOPOA APN:JAOOR. OE 2 POLOS 
3 HILOS 151<, 125 V .C.A., UCA. LEG4'ANO LINEA 'COU.ECTION TCOL.OR MARFL 
11-0.lll m 806RE N.P T 

APN:JADOR SENCUOINTEACAMlllA8l.E PAAA INTERIORES MCA. LEGRAHO 
LIHEA "COllECTlON T COlOA MARFIL. EN MURO"° l .20mS08RE N.P.T. 

CONTACTO POLARIZADO EN PIS0C0"' 2PUHT'OllOE PUESTA A TIERRA UNO 
AISLAOOY UNO OESHUOO (F181CA GENERAL) 15'\. 12!5V.C.A .• MICA ARRO.V 
HARTOECUlllALENT'E 

COHTACTOTlllFA.SICOEN MURO 151<, l:l!V.C.A., MCA AAROWHARTO 
EQUIVALENTE 

--- TUBEAIA COHOIJrT DE ACEROw.t.VNUZAOO PAREO GRUESA POR P\.N'OH 
O MURO MCA. JUPfTfR O EOUlllALEHTE 

_____ TIJ&EAIA COHOUrT DE ACERO GM.VANIZAOO PAREO GRUESA POR PISO, 
Me.A. JUPrTtA O EQUlllALENTE 

CEDULAS DE CABLEADO 

G) 2-IO 
1-12d 
T-13(1'2") 

Gl 2-10 
1-12 (T. AISLADA) 
1-12d 
T-13( 112") 

(J) ... 
1-10 (T. AISLADA) 

'"" T-32 (11W) 

Ql 3-10 
1-12d 
T-13(112") 

(§> 2..e 
1-12 (T. AISlADA) 
1-8d 
T -25(1 " ) 

PLANTA TIPO DEPARTAMENTOS 

@ 4-10 
1-12 (T. AISLADA) 
1-12d 
T -13(112") 

® ... 
1-10 (T. AISLADA) 
1-&s 
T-25 (19) 

E DIFICIO DE USO 

MIXTO 

111\llENDA. COMERCIO Y OFICINAS 
CENTRO HISTORICO CD. DE MEXICO 

PROYECTO AROUITECTONCO 

CALLEISN\ElUI CATQ,ICA#311. ESICIC. 1&0ESEFfElilBRE 

CO...CEN'fl'IQ,~ CUo\l>ITE..0: 

TUeD cotmurr PAREOGR.UESA GALVANIZAOO. MCA. 
JUPffEA O EOUNALE.NTE 

CAJAS DE CONECCIOH G'LVAHIZAOAS, MCA. JUPITER 
OEOUlllAUHTI! 

CONOOCTOAES ()(COBRE CON AISL.AMIEKTO THW-t.S 
(1'5"C) RETAR DANTE A lA F1.AMA.. MARCA CONDUMEX 
O EQUIVALENTE 

APAGACX>flES INTERCAMBIMLf!!. MAACA LEGRAND O 
EOONAlENTE 

CONTACT06 lllT'EACAMBIABlES. MARCA lfGAANOO 
EQUIVALENTE 

TA8LEAOS ELECT1UC06 DE l.OHA. MARCA SOUARE'O 
OEOUIVAlE.frlTE 

INTEll:AUPTORES TERMOMAGNETICOO. M. SOUAAE'O 
OEQUIVALEHTE 

LUMINAR108 HALOOENOO, M. PHUPS O EOUlllAUNTE 

lUM1HARI06 FUJOAESCENTES. MARCA PHIUPS O 
EQUIVALENTE 

LUU .. AR.IOS IMC.AHOECENTES, MARCA PHIUPSO 
EOUlllAUNTE 

JAVIER OLMOS MONROY 

""°"'--·-ARO. FfRNANOO MORENO 

ARO. ARMAHOO PELCASTRE V. 

AllQ. FllAHCl$CO PEREZ SALINAS 

INST. ELECTRICA CONTACTOS P. TIPO 

~N- IEC - 01 
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SIMBOLOGIA 

TABLERO ELECTIUCO OE ZOffA TIPO NOOO. lf, 4H, 220'127 V.CA, 
eo Hz .. h-U50 DEL N.P.T ., MCA. 80UARE1)0 ECUIVAl..fKTE 

TA8LEAOOfNEA"1.NOAlilAL TIPO MOCXn'.Mlal. MARCASOUAAE'OO 
ECUNALfNT'E 

AEOllSTWO DE CONEXJOHES ELECTJUCAS OE lAWIJolA GALVANIZAO.-.. 
COH TAPA OES~TA&U: . MCA. JUPITER O EOOIVALEM'T!: 

SAi.iDA EN P\.AFON PARA lUMINARIOEllPOTRA8l.f. Me.A PHlJPS, MOO. 3Ml5 
COH 1.AMPAAA HAl.OGEl<(A!IO,.. 

SAUOA IEN P\AFOH PARA lUUll'fAAIO CON CNKlPE MCA PttLIPS, MOO, 74'C5 
CON l.AWARA HAlOGENA !IOw 

SAUOA EN Pl..AFON PARA LUMINARIO EMPOTRABl.E. MCA. PttlUPS, l«lO. ~1 
UNEA EMPOTRADOS LUZGAAL 50w 

SALIDA f:N Pl.AFON PARA LUMINAAIO ECUS EMPC7llM8lE RECTATll. MCA 
PHIUPS,CON LAMPARA HALOGENA!IOw(hlR 1&2().60...¡ 

SALIDA EN Pl.AFOH PARA LUMINl\RIO FllJOflESCEl'íTE EMPOT'RA8l.E A 
PRUE8A DE HUMEDAD llCA. PHl..IPS 1 • 13 w 

SAUOAEN Pt.AFOHPARAWMINARIOflUOftESCENTE EMPOTRABl.! MCA. 
PHILIPS LINEA EMPOTRAlll.ES AHORRAOOAES 1•13w 

SALIDA EN PLAFON PARA LUMINAIUO EMPOTRABl..f. MCA PHUPS, MOO. JOgi( 

CON lAMPARA INCAHOESCENTE eow LINEA Elll'CJTRA.008 LUZ DIFUSA 

8M..lD-' EN Pl.AFOH PARA WMIHARIOINCAHOECENTE SUSPENOIDO ..::A. 
Ptfll.IPS. MOO. V1J97 CON \.AMPARA INCA.NOESCEHTE l!0• 1.."4EACAHOll..!8 
lUZ<>•USA 

SALOA EN MURO PARA LUM*"ARP IHCAHOESCENT'E MCA. PHIUPS LINEA 
ARllOTANTES MOO. 2&'4X eow 

SAl..l)A EN P\AFON PARA LUMINAAIO INCANDESCENTE OE SOSflEPONER 
MCA. PHIUPS MOO. ~ eow 

SALIDA EN PlAFOH PARA LUMllU.AIO SUSPENOIDOINCANDESCENTE MCA 
PHIUPS llNEACAHOILES MOO. nm 100w 

SALIM EN MURO PARA LUMINAAIOHA.l..OGENO EMf'OTRABl..E MCA 
LUMINEK MOO. «501 "MOON UGHT MORO" lOw 

~ SALIDA EN PlAFON PAAA RIEL MCA PHIUPS,CON•lAMPARAS MOO. "IUA 
~ Rl'El"(5)wPOTENCLAMAlCIMACAl)MR1&'20«lw 

CJ 
SALIOA.ENP\.AR:lNPAAAlUMINAAIOFUIOAESCEHTE.DE2~w.OE 
ENPOTRAA DE 122 • 81 e,.. CON 8AL\STIIOEl.fcmotflCODEN..TOFM;TOA 
Df POTUtCIA. lOl.NER INTEGRAL DI! Al..TOOOWORT\llSUAI. 

® 

• 
APAOAOOR SEMCUO !NTfRCAM81AllLE PARA INTERIOAES MCA. LEGAANO 
LINEA "COlLECTION Z'COlOA MARFIL. EN MUROh>< 1.20mS08AE N.P.T. 

APJl.GAfJOft OE ESCALERA (3VloJ.$) INTERCAM81A8tf PAAA IHTERIClAES 
MCA. UORANOUNEA "'COllECTIOHZ'COlOA MARFIL. EN MURO .... l.20m 
soeAE N.P .T 

REGULADOR DE LUZ ROTATIVO MCA. LE GRANO UNU '"COl..EOCTl()N T 
COLOR MARFii.., EN MUROti- 1.20mS08AE NP.T. 

--- TlJllERLACONOOfTDE ACEROGAlVAHCZAOOPAREOGAUESAPOAPLAl'CIN. 
lltCA. JUPITl:ROEOIJIVALENTE 

_ ____ TU8ERLACONOUfTOEACEROGALVANl2AOOPAREO!JltUE8APOAPISO. 
MCA. JUPITUt O EOUIVALfNTE 

CEDULAS DE CABLEADO 

CD 2-12 
1-12d 
T-13(112") 

@ 5-12 
1-12d 
T-13{112") 

(JJ "" 
1-10(T. AISL.ADA) , ... 
T-32(11.14") 

a; 3-12 
1-12d 
T-13 (1'1") 

@ ,.., 
1-12(T. AISL.ADA) ,..., 
T-25W) 

(j) 11-12 
1-12d 
T-13(112'") 

PLANTA TIPO DEPARTAMENTOS 

O> 4-1 2 
1-12d 
T-13(1/T) 

@ .... 
1-10(T. AISLAOA) 
1-6d 
T-25(1 ") 

EDIFICIO DE USO 

MIXTO 

VIVIENOA. COMERCIO Y OflCINAS 

CENTRO HISTORICO CO. DE ME.IOCO 

PROYECTO AROUITECTONICO 

CAHEISAllELL.ACATCl.ICA•ll.ESOC 160E9B"l"IE"'8'1E 
OCl.CENTRO.OEl..CVAUi'TE...OC 

TU80CONOUrT PAREO GRUESA GALVANIZAOO. MCA 
JUPrT'EROEOUJVAl.ENTE 

CAJAS DE CONECCION <MLVANIZADo'-9. MCA. JUPITEA 
OEOUJVAl..ENTt. 

CONOUCTOAU DE coeRE. CON AISl..AMENTOTlfW.t..! 
(15'C)RETAAo.-.KTE Al.A R.A,MA, MAACA.CONOONEX 
OEOtJJVALENTE 

.AJ>AGAOOAES INlt.RCAlrill81ABl.ES. MAACA LEGRANDO 
EOUJVALE.Ntt 

CONTACTOf INTERCAM8~11LfS . MARCA Lt:GRAHDO 
EOtJIYAl...ENTE 

TA&LfROS fLECTRIC06 OE ZOffA, MARCA SOUARE'O 
OEOtJJVAl...ENTE 

INTERRUPTORES ttRl«>MAGHETICOO. M. 60UARE'O 
O EOIJJVAlfNTE 

lUM1NARIOS 11Al.OOENOS. M. PHIUPS O EOUIVALENTE 

lUMIN.A.RIOS Fll.IORESCENTES. MARCA PHIUPS O 
EOOJVAJ.ENtt 

LUMINARIOS IHCANDECENTES. MARCA PHILJPS O 
EOUJVAl...ENTE 

1-···· .....,. .... 

A .J -

JA\l'IER OlMOS MONROY --
-

AAQ. ff:RNANOOMOfllENO 

AAQ. AAMAHOO PE1.CA.S'mE V. 

AAQ. fRANC18CO PEREZSALINAS 

INST. ELECTRICAALUMBRAOO P. TIPO 

~N-
~~ 

IEA - 02 

.• .. , . 
~ 

1 "'"' 
¡~·-

"""""' CENTIMIOTROS 
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NOTAS 

LA UBICACIOH DE LOS EOIJIPOIS Y TRAYECTOAlAS DE TUBERIAS l!!S 
1NDICATNO '( POOAA SER AJUSTAOO EN OBRA, PR~ AUTOfUZACIOH 
DE LA OIRECCIOH DE 08ttA 
LOS EMPALMES OOEAN'ACIONES SOi.OSE DEBERAN HACER EN c.-.>AS 
OEREOtSTRO 

EL TUBOOE OIAMETAONOINDICAOOESOE 13.....,¡1/T) 

LAS CANALIZACIONES. ct::»fJUHT08 DE CABLES, CAJAS. GA!IHEn.S Y 
.-.CCE80RI06 OEeEM ESTAR FlAMEMENTI! SUJETOS EN SU LIJGAA 

NOOE8EN USARSE COMO MEDIO DE SOPORTe PARA OTRAS 
CAHM.IZACIOHE6 

01!8EN SER CONTINUAS EKTRE OAlllNETES, CAJAS. ACCESOftl()l!I U 
OTRASCU8EATA8. 

DEBEN ESTAR COMPlETAMEHlT. IM8TAlA°"3 ENTRE SA\.JG\S O PUNTO$ 
DE EMPALME. AHT'ES OE INSTAL.AA LOS CONOUCTORES 

LOS EQUIPOS. MATIRIALl!!S Y ACCESOAIOS. OEBEH CVMPUA CON LO 
1!!8TA8Lf.CIOO l!.N !.AS NOfUIAS OFl:'.:w...fS ME.lOCAH.AS,O NORIMS 
IHTEANACIOHAl..!:8, A FALTA DI! ESTAS CON ESP!.CIACl'GIOHES DEL 

''"""""' LAS CAJAS DE CONl!!lOON OEllERAH ESTAR OOTAD/13 OE TAPAS. 
ADECUM>M PARA SIJS CONOICIOHES DE USO, NO OEBERAH ESTAR 
ommtl-"~ Y OE8ERAN ESTAR SUJETAS EN FORMA RICll(», 

DE8t: RESPETARSE ELCOOIGOOE COLORES DE l06 COHOOCTQA[S 
ElECTJtlOOS. FASE (AQ.10), NEUT'AO (NE~ TIERRA F'lSICA 
(CONOUCTOA OESNUOO) 

ELCOHOUCTOA DESNUDO, OESECONECTAASEA TOOA.S t.ASOJA.SOE 
CONEXDNES 

LAS PARTES METAUCAS EXPUESTAS Y NOGOHOUCTORAS OE 
COffRIENTf ELECTAICA DEL EQUIPO F\JO(TAllLEROS, MOTOR:ES, 
REGt9TR06 MET.-...ICOS, fTC.J OEBEAAH PONERSE A TIERRA 

LA ALTURA DE LOS TA8lfR08 OE CONTllOt.., AP~ YIXNTACTOB 
SERA OE 1.50. 1.20 Y O.JO RESPECOVAMENTE SOBRE N.P.T. 

PARA CONECTAR l>.S \.AMPARAS DENTRO DEL Pl.AFOM SE REOUIERf. El 
USOOE TU8ERIA FlEXIBlE ZAPA 0E 117',POR N...alJNMCTM)Sl OEBfftA 
DEJAR CABLE EN PlAfOHES. LOSA O MUROS SIN CANAUZ.ACION 

SIMBOLOGIA 

TAl!ILERO ELECTRICO 0E ZONA TIPO NOCO, 3F. "'1. 220'1Vl/.C>.., 
«I Ka., h-1.!iO DEL N.P.T .• MCA. SQUARE'OO EQUIVALENTE 

TAllLEROGENERAl NORMAL TIPO N~ MARCA SOUAAf'OO 
EOUIVAlfNTf 

REGISTAOOE COHEJUONES ELECTRICAS OE LAMtHA GAl.VANIZAOA. 
CON TAPA DESMONTABLE, MCA. JUPftER OEOOIVAU!J.rTE 

CONTACTO SENCILLO EN MUROOE 2 POLOS lHtl.OS 15', 12!:1V.CA. MCA.. 
LEGRAN O LINEA -coll.fCTICIN' T COlOfl IUJl:FlL tio<l.JOm SOBRE N.P.T 

COHTACTO POl..ARIZAOOEN MURO CON 2 PUNTOS DE PUESTA A TIERAA UNO 
AISl.AOO Y UNO DESNUDO ("181CA GENERAL) 15". 12!5 V.CA, MCA. lfGRAHO 
LINEA "'C. T COLOR MARFIL ho(J.JOmSOME NP.T 

COHTACTOSENCIU.O EN MUROCONTROVJX>POR AP~ DE 2POLOS 
3 HtlOB 1!.A. 12!1V.C.A., MCA. LEGRANO LINEA "CX'.U.f.CTlONTCOU'.>A liWl:R.. 
h"'°.30 m &OeREN.P.T. 

APAGADOR l!IUtcl.1.0 tNTERCA~IABl.E PARA INTERIORES WCA. LEGR.ANO 
LINEA "'COllECT10N TCOlCllt MARFIL, EN MUAOh- 120mSOllRE N.P.T. 

CONTACTO POl>.RIZAOO EN PISO CON 2 PVKT05 OE PUESTA A TIVIAA UNO 
AISLADO Y UNO OEBNUOO (F181CA GENERAL) 1SA_ 12!1V.CA. UCA. AR RON 
HARTOEOIJIVALENTE 

CONTACTOTRIFASICO EN MURO 15A, 1 2!1V.C>.~ Me.A. AARONHART O 
EQUIVALENTE 

- - - TUl!IERIA CONOUrr DE ACERO ~LVANIZAOO PAREO GRUESA POR F't.ARlN 
O MURO MCA. JUPfTER O EOUIVAU!NTE 

----- T\Jl!IERIACONOUIT OEACEROGALVANIZAOOPAREOGRUESAPOR Pt!!IO. 
MCA. JUPITER O fQUIVAlfHTE 

CEDULAS DE CABLEADO 

Q) 2-10 
1-12d 
T-13(t12") 

@ 2-10 
1-12 (T. AISLADA) 
1-12d 
T-13(1'2") 

cri ... 
1-10 (T. AISLADA) 
1-&I 
T-32(111<4") 

ai 3-10 
1-12d 
T-13(1fl") 

@,.., 
1-12 (T. AISLADA) 
1-&I 
T-25 (1") 

@ • -10 
1-12 (T. AISLADA) 
1-12d 
T-1 3(1f2") 

@ ... 
1-10 (T. AISLAOA) 
1-6d 
T-25 (1i 

PLANTA BAJA COMERCIO Y ACCESO N. +0.18 

EDIFICIO DE USO 

MIXTO 

VIVIENDA, COMERCIO Y OACINAS 

CENTRO H1STORJCO ce. DE MEXICO 

PROYECTO AROUITECTONICO 

C..UE ISA0EllA CA1Cl.C"'•Je. ESO C 1tCE8EPTlE.,_ 

CO..CEN'TAO.DEL CU.O.lMTEWCX: 

TU80COHD\JIT PAREO GRUESA GALVAHIZAOO, MCA. 
JUPITEROEQUIVM.ENTE 

CAJAS DE CONECCION GALVANIZAOAS. MCA. JIJPITER 
OEOUtv"1.ENTE 

CONOOCTORES OE COBRE CON AISLAMIENTOTH~ 
(?!i"C) RETAROAHTE A LA FtAMA. liWl:CACONOUMEX 
OEOUNAL!NT'E 

APAGADORES l'fTERCAM61A8lES. MARCA lfGRAHOO 
EOUNIUNTE 

CCHTACTOIS INTERCAMBl.A.61.ES, MARCA lfGRANO O 
EQUIVALENTE 

TABl..EAOS ELECTRICOS OE ZONA, MARCA SQUARE'O 
O EQUIVALENTE 

INTERRUPTORES TERMOMAGNETICOS. M. SOVARE'O 
OEOUNAL.ENTE 

LUWINARIOS HALOGEHOS, M. PHIUP$0EQUIVAl..ENTE 

Ll.IMINARIOS FLIJORESCENTES, MARCA PHIUPS O 
EOUIVALENTE 

LUMINAIUOS ltrtCANOECENTES, MARCA PHILIPS O 
EQUIVALENTE 

JAVIER OLMOS MONROY 

"'º''Ut•1· 

-
ARO. FERNAMOO MOAENO 

ARO. A"MAHOO PELCASTIIE V. 

AAQ. FRANCISCO PEREZ SALINAS 

INST. ELECTRICA CONTACTOS P. BAJA 

~N-
~1-

IEC - 03 
[llCM.AC'#INICA 

~ 

·-
1 '"" 

1--, .. .,,.,, CENTIME'TROS 
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SIMBOLOGIA 

T.-.8l.EAO EUCllUCO OE ZOHA TIPO NQOO, 3F • .-.. 2l0'177V C A . 
llDHz., t>•l.!DOEL N.P.T .. MCA SOJAR[1)0fOIJIV"LENTE 

TA8LEAO OEHEAAL NORMAL N>O WQOIX!0..4l."2. w.RCA. SOUAllE'O O 
EOUIVAlf.f(T( 

REO.STRO OE COHEXJOHES ElECTil.CAS OE LAWINA GALVAN11.A°"' 
COH TAPA OE8MOHTA8LE. MCA ~ROEQUl\IAL.E~ 

~EJIMAMPARA PARA LUMt(All:IOfllJORESCENTE'-CA. PHU1'SUNEA 
LUZIH~ECTA EH POSICIOH VEllTICAl.OllOOIOA HN:::IAHMVROCON 
LAMPARA Pl-l1•2•w ho().J0808REHPT 

SALIDA EN PU.FON PARA LUM!NAAIO IUACONCAl'IOPE ..cA. P!-llUPS,CON 

SALIO,., EN PlAfON PARA LUMINAlllO EMPOTRAl!l.E, J«:A. PHt.JPS, MOO. 3lie1 
LINEA EMPOTRAOOS LUZGRALS>w 

SA~ EN PlAfON PARA LUMIHARIO ECIJS EMPOl"RA8l.E RECTATII.. MCA. 
PHILIPS, COH LAMPARA HALOGENA 50w(Wl 1&'21).(!0W) 

&ALOA EN Pl.AFON PARA LUMINAAIO FW~ESCEKTE EMPOTAA8LE MCA 
PHIUPS LINEA EMPOTRAfllES AHORRAOOAES 1 •13w 

SAi.Do\ EN MURO PARA lUMINAAIO FlUORE8CE"'1"E MCA. PHIUPS LIHEA 
AAeoTAHTES MOO. 52140 1 • 18• 

SALDA EN WUROPAAA LUMINARIO INCANOUCENTE lllCA. PHIUPS UHEA 
ARBOTAN'T'ES MOO. 9414)( llDw 

SALIDA l!N MURO PARA LUMl,..AAIO INCAHOE8CENTE MCA. Ptttllf'S LINEA 
AAllOTAHTES MOD. 2814)( l!l'.lw 

~ SALlOA EN MURO PARALUMINARIO FlUORE&UNTE OE 808REPOHER MCA 
t:::::==:::j PHIUPS CUBIERT" 0E TERMOPl.A5TICOOIFU80RT'FOR.USH 1 • 24w 

() SAUOA EN MURO PARA LUMIHAAIO~ EMFOTRA8UO WCA. 
LUMlffEI( MOO. 8'501 ºMOOH LIGHT MUAO' 20w 

~ SALIO.A.EN Pl.Af'ONPAAAAIELMCA. PHtllPS,CON4LAMPAAASMOO."'OA 
~AIEL"20wCJU(MAl1fJD.315W) 

L:::J SALIO.A.EH Pl.Af'ON PARA LUMIHAAIOFll.IORESCENTEOE ~d2w, OE 
EMPOTRAR OE ,22 ~ 111 cn19COH aAlASTROHICOOEA.LTOFACTOR DE 
POTENCIA,LOUVEA INTEGRM. OEALTOCOMFORTVISUAL 

® 

• 
APAQAOOA SEHCll.l.OWTERCA.WIMo'<Slf PARA INTERIORES MCA LE GRANO 
LINEA "COU.ECTIOH Teot.OA MAA:Fll, EN N\/ROt..1.lOrnS08RE H.P.T. 

APAGM>OR OE ESCALERA f3VIAS) 1HTERCAMBIA8lf P"AA INTERIORES 
MCA. lEGA"HO W t EA "COUECTlOff 2"00!.0R MAAFL,EN MURO!.- l.2Dm 
S08REHP.T. 

AEGULAOOR DE LVZROT"TJVOMCA LEGfV.HOUNEA"COl.ECCTlONT 
COLOR MAAFll, EN MURO!.- l.2DmS08RE N.P.T 

TU8EA~ ca.iourr DE ACEAOGUV-'HIZAOO PAAEO GRUESA~ PlAFON, 
MCA. JUPITE.R O EOUIVAl.EffTE 

__ __ _ TUllER~ CONOUIT OE ACERO GAlV-'HIZAOO P"AEO GRUESA POR PISO, 
MCA. JUPITEA OEOUNAU:KTI: 

CEDULAS DE CABLEADO 

(j) 2-12 
1-12d 
T-13(1'2") 

@ 5-12 
1-12d 
T-13(1 '2") 

(!¡ ... 
1-10 (T. AISLADA) 
1-6d 
T-32(11/<4") 

Cll 3-12 
1-12d 
T-13(112") 

® 2~ 
1-12 (T. AISLADA) 
1~d 

T-25( 1") 

@ 8-12 
1-12d 
T-13(112") 

@ <4 -12 
1-12d 
T-13(1'2") 

@ .... 
1-10 (T. AISLADA) ,..., 
T-25WJ 

PLANTA BAJA COMERCIO Y ACCESO N. +0.18 

EDIFICIO DE USO 

MIXTO 

VIVIENDA, COMERCIO Y OFICINAS 

CENTRO HISTORICO ca. DE MEXICO 

PROYECTO AROUITECTOt.slCO 

CAU.EISABEl. l>C.tTQ.IC,t t :M. ESCI C1eOEse>TE»EAO 

00..~~ cn. ~n:..cx 

(-CCA-,,,-,-.,-,.-'°'-OG-.-,,.,-,-_.-----·~ 

CUAOAO OE MATER"'1.ES 

TU80CONOVIT P"AEO GRUESA. G'l.VANIZAOO. MCA. 
JUPITEROEOUIVALEHTE 

CAJM OE COHECCIOH G'l'l"NIZADAS. MICA JUPITEA 
OEOUIVALENTE 

CONOUCTORES DE COBRE CON NSLAMIEMTO ntW-lS 
(75"C) AET"ROA.NTE A LA Ft.A.MA. MARCA COHOUMEX 
O EQUIVALENTE 

AP~AES IHTERCAMBlA.Bl.ES. "'-'RCA LEGRAHOO 
EQUIV.t.LEHTE 

COKTACT08 IMTEACAM!ll-'8l.ES, YAAC" LfGANIOO 
EQUIVALENTE 

T"8LfROS ELECTRICOS oe ZONA, MARCA SQU"AE'O 
O EQUIVALENTE 

IN'TtRRUPTOIUS TER~ETIC08. M. SOUAAE'O 
OEOUIVALEHTE 

LUMINAAI06 HALOGENOS. M. PHIUPS O EOlJIVA.LENTE 

LUMl\IAACl8 FlUOAE9CENTES. MARCA Pl11UPS O 
EOIJIVALENTE 

LUMlllARI08 IHCAHOECEMTES, MARCA Pl11UPS O 
EOUIVA.LEMTE 

JAVIER OLMOS MONROY 

-~· 

-
AAO. F!IUIAlolOO MORENO 

AAO. AAM-'HOO PEl.CASTRE V. 

ARO. FR.o.HCISCO PERE28Alltl"9 

INST. ELECTRICA ALUMBRADO P. BAJA 

~N-
- 1 -
IEA- 04 

-o -

~~ - ¡·~· 
1 CEHTMETROS ""'"""" 1 : 200 
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NOTAS 

lA UBICACIOH DE LOS EOUIP08 Y TRAYECTORLo\8 OE TU8ER"'5 ES 
IHOICATIVOY POORASER A.JUSTAOOEN OBRA. PftEVIA Al/TORIZACIOH 
OE lA OIRECCIOH DE OBRA 

LOS OIPAL.WES O OERNACiONES SO.OSE OE8ERAH HACER EN C>JAS 
DE REGISTRO 

EL TUBO OE DIAMETROl+OINOICAOOESOE 13rm1(1/T) 

LASCAHAL.fZ>CIOHES. COIUUNTOS DE CA.fil.ES, CAJAS, GAelNETES Y 
ACCESORIOS DEBEN ESTAR RRMEll'ENTE SUJETOS EN SU LUGAR 

l+ODE8EN USAA:SECOMOMEOIOOE SOPORTE PARA OTRAS 
CANALIZACIONES 

OE8EN SER CONTIHUAS ENTJIE GA811'1ETES, CAJAS , ACCESORIOS U 
CJmAS CUBIE R'T AS. 

DEBEN ESTAR OOMPlETMilENTE INSTAl.>.O'S ENTRE SAUOAS O PUNTOO 
DE EMPAUIE, AKT"ES DE INSTAl.AA LOS COHDUCTORES 

LOB EOUIPOB, MATERIALES Y ACCESOftl06.0EBENCUMPUROOHLO 
ESTAelECJDO EN LAS NORMAS OFICIAL.ES MEXICANAS, O NOfllilA.!I 
INTt.RKACIOtolALES, A FALTA DE ESTASCOH ESPECIFICACIONES OEL 
FA8RICANTE 

LAS CAJAS OE CONE XION DEBERAN ESTAR DOTADAS DE TAPAS 
AOfCU"°"8 PARA SUS CONOICIOHES DE USO, NO DE8ERAH ESTAA 
08STAUIOAS Y OEBERAH ESTAR SUJETAS EN FORMAR~ 

DEBE RESPETARSE ELCOC*lOOE COLORES DE lOB CONDUCTORES 
ELECTRICOS. FASE (ROJO), NE~{){EGRO). TIERRA FISICA 
(CONOllCTIJR DESNUDO) 

El CONDUCTOR DESNUDO, DEBE CONECTARSE A TODAS LAS CAJAS DE 
CONEXIONES 

l"5 PAATES METAUCAS EXPUESTAS Y NOCONOUCTORAS DE 
COARIENTI! EUCTRICA DEL EOUIPOFLIO{TMllEAOS. MOT'ORES, 
REGISTROS METAUXIS. ETC.I OEflERAH PONERSE A TIERRA 

t.AAlTURA DE LOS TABLEROS DE COHTROL.APNJADORES Y CONTACTOS 
SERA DE 1.SO, 1.20 Y 0.30 RESPECTIVAMENTE SOBRE N .P.T. 

PAAA CONECTAR LAS LAMPARAS DENTRO DEL PlAR)N SE REQUIERE EL 
USO DE TUBERIA FLEXIBLE ZAPA DE 117",POR HINGUNMO!lYO SE OEBERA 
OEJAA CABLE EN PlAFONES, lOSA. O MUROSSINCAHAlllACION 

LUMINARIO ILIA RIEL • MCA. PHIUPS 
USADO EN ESTUDIOS 

PLANTA TIPO DEPARTAMENTOS 

EDIFICIO DE USO 

MIXTO 

VIVIENDA, COMERCIO Y OFICINAS 

CENTRO HISTORICO CO. DE MEXJCO 

PROYECTO AROUITECTONICO 

C.ouf:ISABEl..l...'oCUOl..CA l lll . ESQ.C1&DESEFI"~ 

CO...CENTRO, DELC\JAIJ'4TEt.ICX: 

CLAVES. SIMBOlOGIA Y NOTAS 

T\JllOCOJIOUIT PAREDOAUESA GALllANIZAOO. MCA. 
JUPfTER O EQUIVALENTE 

CAJAS OE COMECCIOH GAlVAHIZAOAS, MCA JUPfTER 
OEQUIVALEH'TE 

CONDUCTORES DE C06RE CON AlSLAMIENTOTHW-lS 
(75"C) RETARDAHTf: A LA F\.AMA, MARCA COMOUMEX 
O EOUfVAL.f.HTC 

A$>AOAOC>RES WTERCAMlllAl!LES. MARCA LEGRANDO 
EQUfVALEH'TE 

CONTACTOS INTERCAMBIABLES. MARCA LEGRANDO 
EQUIVAl..EH'TE 

TABLEROS ELECTillC06 DE ZONA. MARCA SOUARE'O 
OEQUIVALE!fTE 

INTERRUPTORES TERMOMAGHETICOS. M. SOUARE1) 
OEQUIVALE.NTE 

lUMINARIOS KAlOGENOS, M. PHIUPS OEOUIVAl.E.HTE 

LUMINAAIOS Flt.iORESCENTES. MARCA PHIUPS O 
EQUIVAlENTE 

LUMINARIOS IHCANDECENTES, MARCA PHIUPS O 
EOUl\IAlENTE 

1-·-·· ,. .... .. -

·"-' -

JAlllER Ot.MOS MONROY 

-~· ARO . FERNAHOO MORENO 

ARO. ARMANDO PElCASTRE 11. 

ARO. FRANCISCO PEREZ SALl,.¡AS 

INST. ELECT. DISEAo ALUMBRADO P. TIPO 
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"' N .. 
NOTAS 

LA UBICACION DE LOS EOUIP08 Y TRAYECTORIAS DE TUBERlo'.S ES 
lNDICAThlOY POORASER AJ USTAOOEN OBRA. PREVlo\ Al!TORIZACIOH 
OE lA OlRECCION DE OBRA 
L.08 EW'AUIESO OEAIVACJOHES 80lOSE OEBEAAH HACER EN CAJAS 
OEAEGISTRO 

EL rueoOE DIAMETRONO INOICAOOESOIE 13 ........ (1'2") 

LAS CANAllZACIOHES. CONJUNTOS DE CABLES , CA.IAS, OASINETES Y 
ACCESORIOS DE8EN ESTAR FlRMUI ENTE 8WET08 EN SU tUGAA: 

HOOESEN USARSECOMOMEOIOOE SOP()ATE PARA OTRAS 
CANALIZACIONES 

DEBEN SfR CONT™UAS EKTRE GAIJIHETES, CAJAS. AOCESORIOfl U 
OTRAS CUBIERTAS. 

DEBEN ESTAA COrilPl..ETAMENTE 1NSTAL.AOAS ENTIIE SALIDAS O PUNTOS 
OE EMPM.ME, ANTES DE INSTALAR L08 CONDUCTORES 

LOS EOUJPOS, MATERIALES Y ACCESORIOS,OE:8EN CUMPUR CON LO 
E8TA8LECIOOEN LAS l+ORMASOFICw.ESMElOCANAS, ONORMAS 
INTERNAOOHALES, A FALTA DE ESTAS CON ESPECIFICACIONES DEL 
FA8AICANTE 

lASCAJAS DE CONEXION OE8ERAN ESTAA OOTAOAS DE Tl\PAS 
AOE.CUAOAS PARA SUS OONOICIONES OE USO, NO OEBERAH ESTAR 
08STil:UIMS Y OEBERAN ESTAR SUJETAS EN FORMA AIOIQI, 

DEBE REsPfTAASE El COOIOOOE COLORES Of L06 CONDUCTORES 
ELECTRICOS, FASE (ROJO), NEUTRO(NEGRO). TIERRA ASICA 
(CONOUCTOA Of.SNUOO) 

ELCONOUC"TOA OESNUOO, 0E8f:CC)f(ECTAASE A TOOAS LASC>.JASOE 
CONEXIONES 

LAS PAATES lilETAUCAS E.ltPUESTAS Y f'IO..CONOUCTORAS DE 
CORRIENTE ELECTillCA DEL EOUIPOAJO(T"ABl.EROS, MOTOAES, 
REGISTill08 METAUCOS, ETC.) OEflERAN POHERSE A TlERRA 

LAALTIJRAOEL08TA8LIEROSOE~AP~ESYc.oNTACT06 
SERA OE 1.50, 1.20 Y 0.30 RESPECTIVAMENTE SOBRE H.P.T 

PAAACOHECTAR lAS LAMPARAS OENTROOEL PLAFON SE REQUIERE EL 
USO DE TV&ERIA FlEXIBL!.ZAPA OE ltr,PORHINGUH MOTIVOSE DE.SERA 
DEJAR CABLE EN PLAFOHE8. LOSAOMIJR06 StH CAHALIZACIOH 

LUMINARIO ECUS EMPOTRABLE RECTATIL, MCA. 
PHIUPS USADO EN AREA COMERCIAL 

PLANTA BAJA COMERCIO Y ACCESO N +0.18 

EDIFICIO DE USO 

MIXTO 

VIVIENDA. COMERCIO Y OFlCINAS 

CENTRO HISTORICO CO. DE MEXICO 

PROYECTO ARQUITECTONICO 

C~16A81E\.LO.c.llTOUCA l :J8 , ESQC 1t0Eea>'!'Elolll'IE 

CQ.CENT!IO. OELDJ ... LHTU1IOC: 

CU ... ORO 0E MATERIALES 

TV80 COHOUIT PAREO GRUESA OA.LVANIZAOO. MCA. 
JUPITER O EOUIVALENTI: 

CAJAS O!. COHEOCION 0.-.LVAH~. Me.A. JUPn'YR 
OEOUIVALElflt. 

CONOUCTORES OE c.oeREc.oHAISl.AMlEHTO'OfW.LS 
(7'5"C) RETAROAHTt A LA FLAMA. MARCA COHOUWEX 
O EQUIVALENTE 

AP~!S INTERCAM81A8LES, MARCA LEGRAN O O 
EQUIVALENTE 

COHT.ACT06 IHTERCAM91A8l.ES, MARCA l.fGRAHOO 
EOUIVALENTt 

TAeU:ROO ELECTRIC08 OE ZOHA. MA.RCA SQUARE'O 
O EQUIVALENTE 

INTERRUPTORES TERNOMAONETICOS, M. SOUARE'O 
OEOU1VALEHTt 

LUMINARIOS HALOGEN06, M. PHllJ>S O EQUIVALENTE 

LUMINARIOS Fl~!SCEHTES. MARCA PHILIPS O 
!OUNALEMTE 

LUMINARIOS lt-ICAHOECENTtS, M"RCA PHILIPSO 
EOUNALENTE 

JAVIER OlMOS MONROY 

-~· ARO. F'ERlllNIOO MIO'IENO 

ARQ . ARMAlllOO l'f.LCASTRE V. 

AAQ. FRANCISCO PEREZ 8AJ..INA8 

INST. ElECT. OISEOO Al.UMBRAOO P. BAJA 
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DETALLE TIPO DE TUBERIA Y CAJAS DE CONEXION EN PlAFON 

0 ·u~o CO NDUll r ... P .C . G.'>l.V ... NIZA OO SOPOO>TA OO CON "'8RAZAO CR • 
OM[C.o,. CON T,o.OV(f[ 0 [ Pl>S TICO Y l O PN l\.LO 
OC t" X 5/16", 0 1.5"" 

@ C A.JA 0[ f"• . c.o.t.VANI Z .. 00. SOPOR J,o.()_.. (N l..4"'" ... 
[ S IPUCTUP" l (lOS"CCRO). COU l_..OUCT( OC Pl.>S llCO Y TOl<tllllO 
OC t ' >:" S / • 6" 

Q} CQUl <'A Y ""°NllQ P PARCO CPU(S.0 (CON(CTOP[S) 

@ !";:~~ c~;~~;~oc c~~~~~~c; e 
@ Pt..AíO tl O[ 1'"1)V.1'10CA MC,11. P......Cl P() . 

S/E 

DET Al.LE TIPO TUBERIA POR PISO Y CAJA DE CONEXIONEN MURO 

1.20 

<D 1veo cONOun ,.., P.c. c.o.tv ... ,,,,z,.oo 
.o,> l()(;.oOO (N ílP""( DE CONCP['TO 

"º""'~"""' [ '< ~º"'~n<>5 
u~c~oos CN ~oo.i.rs 
~e cos (~1> . c°"'r"°" 
cs•uoo0. 1>tc" """-"S) 

@ C"-!,11 0[ F• CAtV,ll NIZAOO, SUJ[U.0 ... ... IM>ll> 
(l((;TPOSOt.O .. O.o, 0[ "'UPO l>AN(l •w• 
co" .. L.41.<6P[ PCC OC •OO 

@ CO UIR,o. Y U()M I O R PARL O C RU[SA (CON((; TQP CS ) 

@ SUB( llJOO COtlOU•! F~ GAL\tAtllZ~OO P G POP UURO PAN[l -W " 

@ ru e o COPIOIJll r ~ pe,; C.OLV ... NIZAOO POP 1.< IJl'>O 

S/E 

DETALLES TIPO DE CONEXION DE LUMINARIA EN Pl...AFON 

@ TUOO CONOUll 1" •. P .G. CALVANIZ.400 S()J'QRUOO COtl "'8R"~"DEP• 
0...EGA. CD"' TACUCT[ 0[ PL.4SJICO Y TORl .. LlO 
[)[ 1" X 5 /16". 'll"1 .5m 

@ C "-.IA oc re. C•lV .. NIZ.0,00, SOl>OR TAO• (N l ....... , ... 
ES Tl>UC TUIU•I,. {1..0 ...... C[RO), CON T.40U[l[ 0[ PL.4S TOCO Y TQPWLLO 
0[ I" l< 5/H5" 

Q} CCNTR.4 Y U QNITOR P '"Fl[f) C~U(S.0 (CONCCTOl>C S) 

@ CON[Cf~ p,.p., USO PUOO 1 J rn~ 

© 1L18(1>"" 0( ,- ., GALVANIZ .. 00 f"l[ ~!BL[ ClC 1 3 .,,,,, 

@ PV<í0 " 0( f,o.f)V'f!OC ~ UCA. PAN(L P[ Y 

NOTAS 
lA UBCAC10N OE LOS EQUIPO!l lf TRAvt;:CTORlo\!I 0E Tl.IUE:RIAS ES 
INOICATM>lf POORA SER ~OSTAOO EH 08AA, PREVIA AUTOAfl>CION 
DE LA DIRECCIOH DE 09RA 

l08 EMPALMES OOERIVAOOHl!S SOLO SE OEBEJIAH HACER EN CAJAS 
OEREGISTitO 

El T\JBOOE DIAMETltO HOll\IOICAOOl!.S DE 13 mm(11T) 

LAS CANAUlACIONES, CONJUNTOS DE CA8l.ES, CAJAS, °"81NfTES Y 
ACCESORIOll DEBEN ESTAR RRMf:MEHn SWETOS EN SU LUGAl'I 

HO OEBEH USAASf COMO MEOIOOE SOPORTE PARA OTRAS 
CANAUZACIOHES 

DEl!IEN SER COH'TlHUAS ENTRE OAISl'fETU. C.UU, ACCESORIOS U 
OTRAS CU81ERTNJ. 

OE&EN ESTAR COM.PUTAMEtln INSTA~ ENTRE~ O PUtm)S 

OE EMPALME, AHTU Df. IKSTALAR lOSCONOOCTORES 

L08 EQUN'08, MATERIA.LES Y ACCESORI08,0E8EHCUMPIJRC0Hl0 
l!STAl!ILECIOOfN LAS HORlilAS Of'ICW.ESMEXICAN.AS, ONORMM 
IHTER~Al.LS. AFALTA De ESTAS CON ESPECIFICACIONES DEL 
FA8RICA~ 

lM CAJAS DE COHEXJOH OEeatAH ESTAR OOTADA.S DI!. TN'M 
AO!CUAOM PAAA SUS COHOICCJHE8 DE U&O, MO OE.llEAAN ESTAR 
OllSTRIJI0"8 lf OfllEAAN fSTM SUJETAS EH FORMA RIOIOA. 

DEBE RE8Pf:TM5E El OOOIOO DE CXllORES DE LOS CONDUCTORES 
RECTIUCOS. FASE (ROJO), Nf.UTRO(tJl!GffOI. TIERRA Fl:SICA 
(COHOUCTOR OESNVOOI 

ELCOHDUCTOR DESNUDO. DEBE COHf.ctAASE A TOCll.S LAS CAJAS DE 
CONEXIONES 

LAS PARTES METAUCAS O:PUESTAS Y NQ..CONl'.ll>CTORAS DE 
CORRIENTE ELECTRICA Dfl EQUIPOFUO(TAl!ll.ER08, MOTOAES. 
REOl&TROS METAUC08, ETC.) 0'8EAAN PONERSE A TlfRRA 

LAALTVRA OE LOS TASlEROll DE comKll.N'~l!.S YCOHT.-c'TOO 
SERAOE 1.51, 1 .lO YO.JORESPECTIVAMEHTE~EH.P.T. 

PAA.A OOffECTAA LAS LAMPARAS DENTRO OElPLAFOH SE REOIJIE:JIE El 
USO DE TUllEJl lA FLEXlllLE ZAPA DI! lfT,POR NIHGUN MOTIVOSE OEllERA 
OEJAR CA.lll.E l!N Pl.NONfS, LOSAOMUROSSIHCAHAUZACION 

S/E 

EDIFIC I O D E U SO 

MIXTO 

VIVIENDA, COMERCIO Y OFICINAS 

CENmo HISTORICO CO. DE ME.XICO 

PROYECTO AAOUITECTONICO 

CA1.U ISA8El. t.A C.o, Tc:t.CA. •31. ESQC 16CE:SEPTIEU!lRE 

CQ.. CENTllO. DELC\JAl..HTlOMCX 

TU80COHOUIT PAREO GRUESA GALVANIZADO, MCA. 
JUPITER O EQUIVALENTE 

CAi~ DE CONEOCIOft °"LVAHIZAOAS. WCA. JUPIT"ER 
OEOUIVALEHTE 

COHOUCTORES DE C08RE CON A.ISt..AMIEHTO TffW..l.S 
(75'C) RETMOAHTE A LA F\.AMA. MARCA COHOUMEX 
OEOUNALENTE 

AP"°"OOJIES IHT!;RCAMl!llA8l.E8. MARCA LEGRAHO O 
EQUIVALENTE 

COKTACT06 IHTERCAM8i-.8LES. MARCA L.fGAAHO O 
EQUIVALENTE 

TASL.EROS ELECTRICDe OE ZONA, MARCA SOUARE'O 
OEOUIVALl!NTE 

IHTtRRUPTORES TERMOMAGNETICOS, M. &QUARE'O 
OEOUIVALl!Hn 

LUMINARIOS HALOGEHOS. M. PHIUPS O EQUIVALEKTE 

LUMl<IARIOS Fltx>RESCEHnS. MARCA PHtUPS O 
EOUIVALEKTE 

LUMINARIOS IHCANOECENTES, MARCA PHIUP! O 
EOOIVALENTE 

JAVIER OLMOS MOHROY 

AAQ. f'UINAHOO ~EMO 

All:O. AAlltANOO PELCASTREV. 

ARQ. f'RAHC18CO PERElSAl.INA8 

INST. ELECTRICA DETALLES 
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CUADRO DE CARGAS TIPO TABLERO CC-T1, MCA. SQUARE'D TIPO Q0-04/127 VCA (CORRESPONDIENTE ADEPTO. DE MAYORAREA EN PLANTA TIPO) 

FASES o o a o o 0 J-0 o é ~ ~ 0 • e; TOTAL CIRCUITO PROTECCION DIAGRAMA DE CONEXIONES sow 5-0W 1x13W 1x13W eow eow oow OOW 11e24W -4ic50W ioow ioow 150W WATIS 
13W 13W 100W 2'W 200W A · s 

1 10 3 1 1450 1450 1X15A 
NEUTRO 

~ C1 
2 10 3 1 1450 1450 1X15A 

1x 15A 

C2 
3 8 2 2 1 3 1 3 1 1024 1024 1X15A 

1X15A 

C3 
4 5 4 2 2 1 1 1 1 4 972 972 1X15A 

1X15A 

-C4 

TOTAL 13 4 2 4 2 

CARGA TOTAL INSTALADA= 4896 WATIS 

FACTOR DE DEMANDA (F.O.)= 0.7 6 70% 

2 4 

DEMANDA MAXIMA APROXIMADA= 4896 X O. 7 = 3427 WA ns 

PROTECCION GENERAL A LA INSTALACION ELECTRICA DE 
TABLERO CC-T1 : 

w 4896 
22.59A 

2 En COS0 2 X 127.5 X 0.85 

2 1 7 1 20 6 2 4896 2422 

1 
1 

1X15A 
A B 

2474 4x60A 
2474 -2422 

DESB .=~· 0.021 

DIAGRAMA UNIFILAR TIPO (T1) 

SE INSTALARAN CONDUCTORES CON AISLAMIENTO TIPO THW 
CALIBRE #12 QUE TRANSPORTAN EN CONDICIONES NORMALES 
HASTA 30 AMPERES, DANDO ASI UN FACTOR DE SEGURIDAD, 

MEDIDOR 3 x 30 A : 

Y ADEMÁS PORQUE EL REGLAMENTO DE OBRAS E 
INSTALACIONES ELECTRICAS IMPIDE USAR CALIBRES 
MENORES AL #12 PARA ALIMENTADORES GENERALES 

1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 

3 -12 

THW#12, 1=30 A POR LO TANTO, SE REQUIERE PROTEGER A 
CADA FASE Y AL NEUTRO: 3 x 30 A 

_______ __ __________ __ _______ _ _______ J 

PROTECCION A CIRCUITOS DERIVADOS DE TABLERO CC-T1 : 

w 1450 
I e = En COS0 - 127.5 x 0.85 

13.38A 

POR LO TANTO SE REQUIERE INSTALAR INTERRUPTORES 
TERMOMAGNETICOS (PASTILLAS) DE 15A 

CALCULO DEL CALIBRE DE ALIMENTADORES GENERALES 
Y DIAMETRO DE TUBERIA PARA MOTOR ELECTRICO DE 
20 H.P. PARA ELEVADOR DE PASAJEROS: 

1 = H.P. X 746 

ª /3'xEfxNxf.p. 

___ 2_o_x_7_4_6 ___ = 
54

.
19 

A 

1.71 X 220 X 0.85 X 0.85 

SE USARAN CONDUCTORES CON AISLAMIENTO TIPO THW 
CALIBRE #6 QUE TRANSPORTAN EN CONDICIONES NORMALES 
HASTA 70 A, DANDO ASI UN FACTOR DE SEGURIDAD, POR 
LO TANTO LA PROTECCIONES DE 3 x 70 A 

COMO EN LOS SISTEMAS 30 - 4h, EL NEUTRO NO TRANSPORTA 
CORRIENTE ALGUNA, EN ESTE SE PUEDE UTILIZAR EL CALIBRE 
INMEDIATO INFERIOR ES DECIR 3 #6 PARA FASES Y 1 #8 PARA 
EL NEUTRO 

PARA CALCULAR EL DIAMETRO DE LA TUBERIA DE 
ALIMENTACION AL MOTOR ELECTRICO SE 
CONSIDERA EL AREA DE LOS CONDUCTORES Y UNA 
CAPACIDAD DE ALOJAMIENTO MAXIMA DEL 40% 

3#6= 147.78mm 2 

1 #8= 29.70mm 2 

177.48 mm 2 EL DIAMETRO REQUERIDO EN 
TUBERIA CONDUIT PARED 
DELGADA ES DE 25 mm (1") 

r---------------------- ----------------------1 
1 CENTRO DE CARGA TIPO QO- 4/127 VCA 1 
1 1 
1 1 
1 1 

i C1 C2 C3 C4 i 
1 1 
1 1 
1 1 
: 1x15A 1x15A 1x15A 1x15Ai 
1 1 
1 1 
1 1 
L ______ ---------- - -------- - ------- - - ___ __ _ J 

100(100W) 

3.(100W) 

1eJ(150W) 

100 (100W) 

3.(100W) 

1eJ(1SOW) 

aQ (SOW) 

2 ª(13W) 

2Q(13W) 

1@(60W) 

3J-O (80W) 

1Q(60W) 

3~(24W) 

1a....,,-o...a.. (200 W) 

so (SOW) 

•o (SOW) 

2 Q 113W) 

2Q 1eo W) 

1@ 160 W) 

1J-0 ¡60 W) 

1 Q i60W) 

1é<100W) 

4~(24W) 

EDIFICIO DE USO 

MIXTO 

VIVIENDA, COMERCIO Y OFICINAS 

CENTRO HISTORICO CD. DE MEXICO 

PROYECTOAROUITECTONCO 

CALLEISA9ELLACAlOllCA l :M, E9QC 18DE9EFTO!ll'!€ 

00.. CENTRO, OEL C\.YllMTElolOC 

ClAVE8, SIM90l001A Y NOTAS 

CUADRO CE MATER""-.ES 

TU!O COHOUfT PAAEOG$tUESA OAl\/A NllAOO. MCA. 
JUPfTER O EOIJIVALEMTE 

CAJM OE CONECCIOH Gt.L\1.-.HIZAOM, MCA J UPITER 
OEOUWALEHTt 

COHOUCTOAES OE COBRE COH AISLAUIEHTOTliWU 
CJ5"C) RETAR~ A lA A.AMA. MARCACOHDUMEX 
OEOONALENTE 

AP"°"OOfl:ES ltn'ERCAMBIABlES, MARCA LEGRAND O 
EOOIV"LENTt 

CCWTACT06 ltn'EACAMBIAllUS, MARCA l.fGAAHDO 
EOOIVALENT'E 

T"8l.fAOS El.fCTillC06 OE ZOtlA, MARCA SQUAAE'O 
OEOIJIVALENTE 

INTtAAUPTOAES TEAMOMAGNETI:::OS, M. SOUAAE'D 
O EQOIVAU!HTE 

LUMIHAlllOS HALOGENOS, U . PHIUPSO EOUIVAt.fNT'E 

LIJVINAAIOS A.UOflESCEtn'ES, MARCA PHIUPS O 
EOOIVAt.ffrCT'E 

LWINAAOS IHCANOECENTES, MARCA PtllUPSO 
EOOIVAlEl'nY 

1-···· - ···· 

-~ -

JA'v1EA OlMOS MONROY --· ARO. FERNAHOO WOREHO 

AA Q. AAMANOO PeLCMnl:E V, 

AAQ _ FRAHCISCO PeREZ SMJNA.9 
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Partida 

,' 

demolición de cimentación de concreto armado/ carga y acarreo de material producto de demolición ¡ 
trazo y nivelación 

~· ' ~ ' .~. ::~~: ' ·.. ' 

Ci mentdcion pilotes de concreto armado, excavación e hincado I bombeo agua del subsuelo I excavación por medios 
· ' · ,. . . , iE·¡F > > ·· · . mecánicos 8 m . /carga y acarreo de material producto de excavación / plantilla de concreto/ fabricación 

'.· .,. , . ' ''~ •• h;¡ 

S'L~qestructura 

de losa de c imentación, cabezales para pilotes de control, contratrabes y losa tapa de conc reto armado 

piso de concreto pobre reforzado sobre losa tapa / muro de contención 0.30 m. / impermeabilización de 
muro /columnas 0.80 x 0.80, muros interiores 0 .20 m. y losa aligerada 0.50 m . de concreto armado 

Superestructqra columnas de acero A-36 formadas por placas de l ", 0.50 X 0.50 m. /protección de columnas vs. incendio 
losa-lámina sobre armadura de acero/ tiro de elevadores, de escaleras y muro de colindancla concreto 

/ armado / escaleras por tiro/entrepiso concreto armado 

FaQbados 

Alba~iJería · v 
ácabadós 

. J, .•, 

panel prefabricado de concreto armado sujeto a estructura / panel 'W ' aplanado cem-arena /cantera 
laminada sujeta estructura o acentada en muros / durock 13 mm. / canceleria de aluminio anodizado / 
vidrio / cristal templado/ herrajes/ chapas / sistema de sujeción de cristal tipo grapa y tipo araña 

enladrillado aislante y entortado azotea / impermeabilización techo / chaflán O. l O x O. 1 O / cubierta de 
policarbonato sistema danpolon sobre armadura de acero formada por tubo 2" apoyada en viga IPR 8" 
X 12" 

panel prefabricado de concreto armado sujeto a estructura, muro panel 'W' apianado cem-arena sujeto 
a estructura / acabado pasta resina-grano mármol / pintura / recubrimiento en piso y muros de loseta de 
cerámica / recubrimiento de granito en pisos / plafón a base de "panel rey' / puertas de tambor-chapa de 
pino/ herrajes/ chapas / cancelería de aluminio interior 

TíO.ílSpóftO:~iÓh • .. elevador pasajeros lo niveles, 900 kgs, 60 mpm (2) /elevador hidráulico para vehículos 3 niveles (2) 
;.,·<·., 

Sist;, mec6$lcb': 

Sfst eléctrico;· 

Co.rids; Gr9les. 

instalación tanque de gas/ tubería y medidor de gas por departamento/ calentador de gas / equipo 
hidroneumático / troncal hidrosanitaria /tarja azotea y áreas de limpieza / lavabos, mingitorios, WC 
calidad media en área de comercios y control, con accesorios, incluye mueble más plomería/ lavabos, 
mingitorios, WC calidad gran lujo área oficinas/ conjunto de baño: WC-lavabo-regadera-tina calidad 
gran lujo, área departamentos / red vs. incendio / gavinetes para hidrantes / bajada pluvial fo. fo. 

salida centro de carga / centro de carga-tableros-interuptores /acometida eléctrica con interruptor de 
fusibles / tubería alimentación eléctrica conduit / conexiones eléctricas misceláneas / interruptores de pared 
/ contactos eléctricos / iluminación con lámparas fluorescentes, incandescentes, halógenas 

Proyecto, ingenierías, laboratorio, supervisión/ licencia construcción edificio zona histórica, alineamiento, 
No. ofic ial, uso suelo, derecho uso de agua y drenaje, contribuciones, sindicato, suministro de energía eléct. 
/ % cimentación profunda / % elev. materiales + de 2 niveles / conceptos no previstos / imprecisión modelo 

cocina integral / closet, barra y carpinteria / tablero directorio/ limpieza durante y al final de la obra / 
pintura cajones de estacionamiento 

Total 

Presupuesto 
% 
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71 1986,375.65] 



4,000.00 ! 

12,592.85 i 

726.48 : 

5,716.45 ; 

i 
2'905,920.oo : 

71 '986,375.65 

sistema eléctrico -

sistema mecánico _,.,

transportación ~,,, 

Factibilidad financiero 
especialidades -~, preliminares 

· _) cimentación 
subestructura 

superestructura 

albañilería y acabados 
- - fachadas 

techo , c. de patio 

gráfica del presupuesto de construcción, por partidas 

De acuerdo al estudio de mercado realizado (herramienta fundamental en la planeación de un desarrollo 
inmobiliario), se comparó la viabilidad financiera entre departamentos de interés social, departamentos de 
interés medio y medio-alto en la zona, llegando a la conclusión de que los departamentos de interés medio 
-alto son más redituables, ya que en ésta zona de la ciudad el costo de edificación es alto, por ser una zona 
patrimonial y por las características de la cimentación requerida. Por una parte, un departamento de interés 
social tardaría más tiempo en pagarse, en comparación con un departamento de interés medio o alto, si 
bien, en algunos casos no se pagan desde el momento en que se empieza a construir, como se hace 
generalmente con los interés social, a largo plazo se recupera mós rápidamente la inversión. Y por otra 
parte, el que las viviendas nuevas sean de interés medio-alto, hace más atractiva la oferta para inversionistas 
nacionales y extranjeros, ya que, si bien los costos de edificación son altos, los precios de venta son mós 
manipulables, porque dependen de la zona y el lugar en que se encuentra el inmueble ofrecido. 

Ante ésta situación, el comercio y oficinas, se plantean como fórmula, para que el alto costo de edificación 
y el costo mismo del terreno, sean absorbidos por otros usos además de vivienda, aprovechando al máximo 
el potencial de este sitio. Sustentando lo anterior, en la investigación previa, que muestra por una parte, que 
la demanda de edificios diseñados para ser oficinas durante el día es muy importante, la presencia del 
comercio es vital en la zona, y que esto, junto con el turísmo, generan la visita de más de dos millones de 

: personas al Centro Histórico diariamente. Siendo este un punto importante, ya que al estar ubicado el 
¡ proyecto en el llamado corredor turístico-cultural, adquiere un nivel de alta rentabilidad. Y por otra parte, el 

plantear vivienda como motor del proyecto, ya que el objetivo principal es la recuperación y regeneración 
¡ de la función habitacional del Centro Histórico, misma que traerá consigo resultados sociales y culturales 
1 beneficiosos para el lugar, aprovechando su capacidad de equipamiento y servicios. 

Visto desde las dos perspectivas, la humana y la mercantil, el proyecto resulta muy atractivo. Aunque la 
estrategia representa una inversión fuerte en un principio, la venta o renta de las viviendas, comercio y 
oficinas hacen viable el proyecto. 



Fact·ibilidad financiera 
Al revisar la factibilidad financiera. se toman en cuenta dos direcciones. de acuerdo a las opciones que 
plantea el gobierno para revitalizar la zona Centro Histórico. en cuanto a inmuebles ruinosos y predios baldíos: 

1 l ) El gobierno pondrá en regla el inmueble o terreno en un tiempo reducido. a cambio de la venta del 
•· · inmueble o terreno al propio gobierno o bien a alguna empresa interesada en intervenir en el Centro 
! i Histórico. De no ser así y si el propietario no invierte en la recuperación del inmueble o terreno, el gobierno 

estaría en la posibilidad de expropiarlo a un precio menor al comercial (valor catastral o menor) . 

. 2) La otra opción, es que el propietario se haga socio de la empresa interesada en invertir en el Centro ,, 
, Histórico. haciendo de esta manera una aportación "en especie". así el propietario. tendría una ganancia 
; ( 

' mayor a la del precio comercial del inmueble o terreno, pero a largo plazo. 

' 
j · Lo anterior, indica que si el propietario del predio no cuenta con el capital para invertir. debe vender el predio 

· '" ' a alguna empresa interesada en hacerlo o asociarse con ella. como la solución más conveniente para él. 

. A manera de ejemplo, se cita al GRUPO ARCO. como una empresa interesada en invertir actualmente en la 
construcción de vivienda de interés medio en zonas centrales de la ciudad. Construye departamentos en 
condominio, de lujo. de 90 m2 hasta 120 m2

, y Pent house de 180 m 2 en proyectos de vivienda similares. con 
1.2 ó 3 recámaras. estudio; estacionamiento subterráneo (2 cajones/depto.). elevador, área de juegos; en la 

, Colonia del Valle; en el cual maneja una preventa. con un enganche diferido hasta en 19 meses (tiempo en 
' que se programa terminar la construcción del proyecto). y alternativas de financiamiento hasta por el 80%. 

De acuerdo a esto. la empresa interesada en llevar a cabo la construcción del presente proyecto, deberá 
adquirir el predio referido. por medio de su compra o asociarse con su propietario, el predio actualmente se 
encuentra subutilizado como estacionamiento de superficie y ocupado por una construcción precaria. 

Como de ha mencionado con anterioridad, la ubicación del predio y las condiciones de la zona. le hacen 
atractivo al proyecto. pensado como una inversión hecha para ponerle a la venta. completo o por zonas: 
vivienda, oficinas y comercio; pues la venta representa una recuperación de la inversión a corto plazo. ya 
que los profesionistas que trabajan en la zona: empleados bancarios. médicos. abogados. contadores. 
ingenieros. etc.; así como los empresarios y comerciantes dueños de restaurantes. panaderías. tiendas y 
comercios; sector social al que esta dirigida la oferta de vivienda. tienen la capacidad financiera. y sólo 

, dependería. en caso de requerirlo. del tiempo necesario para la autorización de un crédito bancario. 

. Por otra parte. si se pretende generar la inversión para renta, el proyecto del mismo modo representa una 
: inversión muy redituable. ya que el edificio se ubica en una zona de alta rentabilidad. La venta de 
í departamentos (planteado así y no en renta. porque lo que se pretende es arraigar a la población de este 
·. sector social en la zona) y la renta de las áreas comercial. oficinas y cajones libres de estacionamiento. 
. representan una recuperación de la inversión en poco más de seis años*. Con la inversión hecha en este 
: sentido. los socios de este proyecto inmobiliario. no sólo recuperarían la inversión. sino que verían 

multiplicadas sus ganancias a largo plazo. 
*ver análisis de páginas siguientes. 

··. ' '"i~. 
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VENTA DE LAS DISTINTAS ZONAS DEL 
EDIFICIO 

precio departamento 128 m 2 

128m2 x 15,428.78 $/m 2 = $1'974,883.84 
sin estacionamiento 

precio pent house l 7 7 m2 

Factibilidad financiera 
· Finalmente, se hace necesario comparar, el costo de la vivienda que se ofrece, con el costo de la 
, vivienda existente en el mercado; para comprobar que el proyecto en verdad es viable. 

Para ello, se toma en cuenta del estudio de mercado, un proyecto reciente de vivienda en Av. Juárez y calle 

l 77m2 x 15,428.78 $/m 2 = $2'730,894.06 
' sin estacionamiento 

' Revillagigedo (el cual tuvo una preventa en noviembre del 2003), es decir, en la zona del corredor turístico 
Zócalo-Alameda, en edificio de características semejantes. En el cual se ofrecen departamentos de 84.5 m

2 

con acabados de lujo y un cajón de estacionamiento, con un costo de $ l '365,000.00, y Pent House también 
con acabados de lujo de 95 m2

, con 2 cajones de estacionamiento, con un costo de $ l '950,000.00. Donde 
se puede observar un costo por m2 promedio de $14.305.20, tomando en cuenta estacionamiento y que el ~ 
edificio es de 14 niveles, incluyendo el Pent House . ~ 

[ 

precio 2/caj. de estacionamiento 
24 m2 x 7 ,5 7 8.69 $/m2 = $181 ,888.63 

costo promedio por m 2 de departamentos 
con estacionamiento = $14, 189.29 

venta del área de vivienda 
2,403.60 m2 x 15,428. 78 $/m2 = $3 7'084,615.61 

venta del área de oficinas 

El presente proyecto, genera una oferta de vivienda con acabados también de lujo, con un costo por m2 de 
. :,·, , • ; • . \ 1 ;· ! ? , de acuerdo a presupuesto revisado (en base a Catálogo Bimsa de agosto del 2003). Donde el 
. departamento de menor área (128 m 2 

), tiene un costo de $1'926,081.20, precio que incluye 2 cajones de 
estacionamiento, y el departamento de mayor área, que corresponde al Pent House (177 m 2 ), tiene un costo 
de 2'5 79, 8 7 4 .48, precio que incluye también dos cajones de estacionamiento. 

Es decir, el costo del Pent House del proyecto de Av. Juárez y Revillagigedo, de 95 m2 , se compara con el 
costo de un departamento de 1 28 m 2 de este proyecto, ofreciendo ambos 2 cajones de estacionamiento. 

· Lo anterior, no sólo hace viable el proyecto al ubicarlo dentro del mercado, sino que le hace un proyecto 
que ofrece espacios de calidad, con características equivalentes o superiores a los de la zona. 

A la izquierda de estas líneas. se analiza la venta de las distintas zonas del edificio, y en la siguiente página se 
analiza la venta de departamentos y renta de la zona comercial, oficinas y parte del estacionamiento; como 
dos opciones de comercialización del proyecto; con la idea de brindar una idea clara de lo que representa 
una inversión de éste tipo en el Centro Histórico y la recuperación del capital invertido. 

689.1 O m 2 x 14,209.48 $/m 2 = $9791, 752.67 · 

venta del área de comercio 
1,226.30 m2 x 14,209.48 $/m 2 = $17'425,085.32 

VENTA 
Al poner en venta las distintas zonas del edificio, se requiere recuperar el total de la inversión preferentemente 
a corto plazo, esto implica incluir en el precio de venta de los departamentos y las demás áreas del edificio, 

: los porcentajes respectivos del costo de todas las partidas y el costo mismo del terreno. El resultado, es un 
venta del área de estacionamiento encarecimiento general en el precio de todas las zonas del edificio. Sin embargo, como se muestra en el 
l ,397.45 m

2 

x 7·578·69 $/m
2 

= $ l0'59º·842·º5 · análisis que aperece a la izquierda, los precios de venta lo presentan con buenas posibilidades de mercado, 
y considerando además que el adquirir vivienda o cualquier área del edificio representa una inversión con 
excelente plusvalía por la inversión actual en la zona y por su alta rentabilidad, el proyecto resulta muy 

total venta = $74'892,295.65 

a t a c t v o 

ESTOS VALORES RESULTAN DE APLICAR rn EL COSTO DE LAS DIFERENTES ZONAS EL COSTO QUE DEBE ~I ABSORBER DE LAS DISTINTAS PARTIDAS. 
INCLUYENDO EL COSTO DEL TERRENO; Y SE TOMÓ COMO UN SÓLO VALOR PARA OFICINAS Y COMERCIOS. YA QUE EL COSTO POR M 2 CALIDAD 
MEDIA ALTA. PARA ESTAS ZONAS CON ACABADOS DE LUJO, AL APLICARLES EL COSTO ANTES MENCIONADO. PRÁCTICAMENTE ES EL MISMO. 

' ·' •_,; . ' 132 
'$.•' - 4~ .- ;..,.~ _-



VENTA DE DEPARTAMENTOS Y RENTA DE 
OFICINAS, COMERCIOS Y ESTACIONAMIENTO 

precio departamento 128 m2 

· l 28m2 x *13,342. 72 $/m 2 = $ l '707 ,868.16 
, sin estacionamiento 

precio departamento 1 7 7 m2 

177m2x *13,342.72 $/m 2 = $2'361,661.44 

Factibílicjad financ:is,rcJ 
VENTA DE DEPARTAMENTOS Y RENTA DE OFICINAS, COMERCIOS Y ESTACIONAMIENTO 
Esta opción, representa una gran diferencia, pues si los usos comercio, oficinas y estacionamiento absorben el 

. alto costo de construcción y del terreno, el precio de los departamentos es mucho más accesible, eso hace 
· mucho más atractiva la oferta y representa una mayor rapidez en su venta. Sin embargo, esta opción significa 
no vender las áreas comercial, oficinas y parte del estacionamiento (cajones disponibles); sino administrar su 

· r e n t a 

sin estacionamiento ,¡ 

precio 2/caj. de estacionamiento · En el análisis que aparece a la izquierda de estas líneas, se puede apreciar que a largo plazo se recupera i 
24m2x*9,092.21 $/m2= $218,213.04 1 lainversión,enuntiemporazonable. ~ 

precio departamento 128 m2 

con estacionamiento = $1 '926,081.20 
· Por lo anterior, se puede observar que construir vivienda en el Centro Histórico, es factible en un proyecto 

precio pent house 177 m2 

con estacionamiento = 
de uso mixto, ya que la rentabilidad que tienen los espacios para el comercio, oficinas y estacionamiento 

$2'579,874.48 : en la zona, lo hace posible. Por lo que la empresa que invierte en este campo, al administrar la renta 
durante algunos años, no sólo recuperará la inversión, sino que a largo plazo esta inversión multiplicará 

' costo promedio por m2 de departamentos ; sus ganancias con la renta, y al mantener la propiedad, ya que aumentará el valor del inmueble por 
con estacionamiento = $12,6 71.58 la creciente inversión en la zona, tanto por parte del gobierno, como por la iniciativa privada. 

venia del área de departamentos 
2,403.60 m2 x * • ".3 1 • ., $/m2 = $32'0 70,566.60 

venta de área de eslacionamiento a deptos. 
28 c. x 12 m2 x*9,092.21 $/m 2 = $3'054,982 .56 

total venta = $35'125,549 .16 

renta del área de oficinas 
689. l O m2 x 120.00 $/m2 x 12 = $992,304 .00 · 

renta del área de c omercio 
1226.30 m2 

X 200.00 $/rrf X 12 = $2'943, 120.00 

renta cajones libres estacionamiento 
l 2c x 50.00 $8h/c x 2 turnos x 30 x 12 

$432,000.00 
16c X 20.00 $h/c X 16h X 30 X 12 

$ l '843,200.00 

total renta anual = $6'210,6 24.00 

renta de 6 años 5 meses $39'851,504.00 

Tota l venia y renla = $74'977,053.16 

RECUPERACIÓN DE t.A INVERSt6N·6'~fK:>T 

¡ 

* ES~DS VALORES SON RESULTADO DE NO INCLUIR EL COSTO DE LAS PARTIDAS: PRELIMINARES. CIMENTACIÓN Y EL COSTO DEL TERRENO EN EL PRECIO 
DE LOS DEPARTAMENTOS, SINO INCLUIRLOS EN LAS ÁREAS COMERCIO, OFICINAS Y ESTACIONAMIENTO. 
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Debido a la manera en que se desarrollo esta tesis, al generar una conclusión para ésta, debo enfocar tres aspectos distintos: 

En el primero, es necesario subrayar que los actuales problemas de la zona metropolitana y en particular el Centro Histórico, en el cual se plantea 
ésta tesis, se deben al modelo de desarrollo político-económico, mismo que es causante también del déficit de vivienda, que al paso de los 
años se ha acentuado con la falta de apoyo gubernamental; llevando a la gente a tomar el problema en sus manos mediante la 
autoconstrucción que se multiplica en forma irregular y promueve invasiones en la periferia, lo que aunado a nuevos desarrollos de vivienda 
para otros estratos sociales como la clase media y alta, también en zonas periféricas (que deja las zonas centrales por sus requerimientos 
habitacionales actuales y por la problemática que enfrentan estas zonas centrales), genera que la ciudad crezca y se desborde sin control, 
mientras en su interior deja áreas despobladas parcialmente. 

Es en este aspecto que el Centro Histórico cobra una especial importancia, pues se muestra como un campo vasto para el desarrollo de 
nuevos proyectos de vivienda, ya que posé muchísimos terrenos baldíos o subutilizados, así como la infraestructura necesaria para que en él, se 
realice un plan de vivienda, por lo que es inconcebible que se encuentre desperdiciado. 

Podemos concluir en este aspecto, que el déficit de vivienda de la zona metropolitana, tiene en el Centro Histórico una alternativa viable, más 
que seguir generando en la periferia vivienda para los distintos estratos sociales, y consecuentemente generar la infraestructura necesaria para 
dotarla de servicios. 

En un segundo aspecto, deseo abordar el proyecto arquitectónico, donde mi interés es hacer énfasis en que el proyecto es una respuesta a una 
problemática real, donde la imagen del edificio es de vital importancia, no sólo se plantea la restitución del tejido urbano, sino entablar el diálogo 
con su entorno. Para ello se hacen uso de elementos como el pórtico, el cual con un firme propósito de hacer ciudad, muestra como el edificio 
cede su espacio a esta, generando en pos de la función comercial un espacio de transición, de resguardo y contemplación; así mismo el 
manejo de la esquina como remate, manifiesta la idea que el edificio da vuelta y no como fachadas independientes, pero al mismo tiempo con 
la intensión de relacionarlo con el edificio de la Casa Bocker; y al interior, el patio, como elemento que rige y a partir del cual se desarrollan los 
espacios de la vivienda, algo común en el Centro Histórico. En él se muestra además que siempre se tuvo como prioridad la calidad y 
habitabilidad espacial. En un concepto general de que el edificio muestre plenamente sus usos al exterior, logrado por medio del grado de 
apertura en sus fachadas. 

De lo anterior, se plantea que un punto importante a lograr en los proyectos actuales para el Centro Histórico, en cuanto a su lenguaje, aspecto de 
vital importancia en un contexto tan cargado de elementos históricos, es que con una imagen de actualidad puedan integrarse a esa riqueza de 
formas y espacios, y volcar su contenido al interior, para generar proyectos que eleven la calidad de vida de sus habitantes y usuarios. Haciendo 
de este modo, un llamado a todos los involucrados en la presente problemática, para llegar a soluciones que concilien los intereses comerciales 
con la armonía del espacio público, y así dignificar la calidad de vida de este espacio de la ciudad, muy de todos: el Centro Histórico. 

Finalmente, como último aspecto, me gustaría en estas líneas, citar el haber vivido la experiencia del desarrollo de esta tesis y poder apreciar el 
papel que como arquitecto me involucra, en torno a una problemática como la del Centro Histórico, pues en la búsqueda de soluciones a esta 
problemática, son diversos los actores que trabajan. Determinando que en este marco la arquitectura adquiere un papel crucial, al permitir la 
creación de destinos armónicos y en equilibrio con el medio, siendo el arquitecto un escultor del entorno, que influye en las formas de vida y junto 
con actores de otras disciplinas tienen un objetivo conjunto: preparar un habitat más generoso para la especie humana. 
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