e iy \..“.,l.rmmﬂ.
vivienda, oficin

DE US

IClO

F_'
7

"_h\[
T

E
i
i



e e

Universidad Nacional - J ~  Biblioteca Central
Auténoma de México -

Direccion General de Bibliotecas de la UNAM
Swmie 1 Bpg L IR

UNAM - Direccion General de Bibliotecas
Tesis Digitales
Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADQOS ©
PROHIBIDA SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México).

El uso de imagenes, fragmentos de videos, y demas material que sea
objeto de proteccion de los derechos de autor, serd exclusivamente para
fines educativos e informativos y debera citar la fuente donde la obtuvo
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro,
reproduccion, edicion o modificacion, sera perseguido y sancionado por el
respectivo titular de los Derechos de Autor.



Arquitectura y revitalizacion
retormno de la funcion habitacional al Centro Hi

Tesis que para obtener el titulo de arquitecto presenta

Javier Olmos Monroy e —
Sinodales: "!_':.?ig i
Arq. Femando Moreno Martin del Campo 2| g

Arg. Armando Pelcastre Villafuerte
Arq. Francisco Pérez Salinas

Suplentes: | Iniverciciocdd Nacione

Dr. Juan Ighacio del Cueto Ruiz Funes.
Arg. Carmen Huesca Rodriguez



tSTA TESIS N =ALe
DE LA BIBLIOGTES



AGRADECIMIENTOS

A mis tios, por brindarme su apoyo vy canfo
siempre como a un hijo. por inculcarme sus
valores que me han impulsado a luchar por
lo Que creoc y quiero.

A mi abuela, por su inmenso carnno v cludado,
por su ejemplo de fortaleza y confianza

A Charo mi esposa y a mis hijos, Viviana,
Leonardo y Fernanda. por su carno, conflanza
y apoyo, quienes mucho tuvieron que ver para
que este frabgjo legue a su conclusion.

A mis padres, por deberles todo lo que soy, de
quienes siempre he valorado su apovo.

A mis hermanaos, por su compania v por tantos
recuerdos compartidos.

A mMis Maestros. que han sido una fuente de
inspiracion, vy agradezco al ArQq. Fernando
Moreno por permitirme ser su alumne a lo largo
del proceso de mi tesis, de quien aprend
m u o h 0

A mis amigos, por haber comprendido en ellos
el valor de |la amistad,



:r - T ] “1.. =7 -E-‘ - - - :
' | capitfulo |

|,
INDICE
Prologo Un objetivo comun
Infroduccion Huecos urbanos

Fundamentacion

El Centro Histdrico

Identificacion del problema en el Centro Histdrico

Andlisis del sitio

Metodologia e instrumentacion

Andlisis preliminares

Conceptualizacion del Proyecto

Proyecto arquitectonico

O 00 NN O O BN -

Conclusiones

Bibliografia




INDICE

Prologo

Intfroduccion

Bibliografia

R capitulo
R TR TR EIT D T R

Un objetivo cormidn

Huecos urbanos

Fundamentacion

El Centro Historico

Identificacion del problema en el Centro Histdrico
Andlisis del sitio

Metodologia e instrumentacion

i e, B

Andilisis preliminares
Conceptualizacion del Proyecto

Proyecto arquitectonico

O 00 N O O BN -

Conclusiones




Sin duda alguna, la creciente degradacion
que vive el Cento Historico representa un
amplic compo de accidn, para seguir
proponiendo proyectos en éste sifio. Y es
gue el Cento Hislddco s hoy un espacio
que da muestra innegable del deteroro
de las condiciones de vida de sus habitantes,
del enfomo v lo imagen wbana, en donde
ademds se manifiesta uno de los procesos
de despoblomiento mas agudos de o
Ciudad.

Genear una tesls sobie el Centio Histdrico
puede resulfor para muchos un fema “hillodo”
¥y que se ha puesto de moda en los Gtimos
afos, sin embargo, esto 50l demuesta o
poco conciente que esta nuestra socikedod
de la gron tascendencia y la problemdtica
que implica &l Centro Histdico, por su funcidn
hegemonica, pol que en &l se alberga un
extraordingnio  patimonio, por se&r uno de s
signos de identidad mds preciados de nuesho
pais, pero sobe todo porque hablar de lo
rehabllitacidn o evitalizackén del Centro
significa parg uno megalopolls como g
nuestra. €l ecupsiar un Area que es mas
grande que muchas ciudodes capitoles de
estado de nuestro pais, con lo que se puede
incluso aminorar ko tenble expansion de g
mancha ulbana, genarada por la demanda
acumulada de vivienda,

El problema es mdas grande de lo que parece,
vy no sdlo repercute en toda la ciudod, sino
también en el drea que la chcunda. Como
uno muestra de entender su magnitud, el
goblemno del Distito Federal ha expedido,
recientements, una disposicidn legal para
frenar &l catashdfico desparamamiento
ubano que caoroctenza a lo capital del pals.
obligando a los inversionistaos a fransformar ia
zona cental de la capital en una verdadera
cludad. sin embaigo. habrd que Eﬁ.‘:e:u que

esta Iniclativa no quede en ko que &5 ahoiay ™

propletarios, los promotores, los

una buena intension, y esta disposicién no
seq apagada por intereses existentes, fines
politicos, especuladores, factores que han
acompanado la historia del crecimiento de
nuesha ciudad durante siglos.

Es por ello que en los Oitimos afos, se han
hecho innumerables estudios y proyectos
sobe este mismo tema. Se han creado
leyves paro cuidar este patimonio, hon
aparecido Qlgunas gsociaciones, tanfo
civiles como gubemamentales que apoyan
o cousa. Pero [0 cierlo es que, hasta hoy
no ha existido un camblo contundente o
alguna accién conjunta de los diversos il
intereses que conviven en &, que haya -
mejorado la situacién significativamente, | _ﬁ '_

il

El mencscabo de los recursos ambientales,
y la madificacién imesponsable del medio, ’!
debido, entre otos factores, al camblo da T3
uso de suelo, estan en el fondo de algunos -
de los mds graves problemas ubanos que
sufre la zona.

AT B S REA A e

El deterioro y despoblamiento del Centro
Histdrico, resalta la intensidn de rehabiltads
a tovés de propuestas arquitectdpicas .
compuestas principalimente por vivienda. -
Asumiendo que lo recuperacidn del uso
habltacional logrard activar ka zona v el
repoblamiento le corwertiid enun espacio - 1
Mas seguro, madwrﬁsdahlnﬁnsu
actividod comercial coexistan muchas -
mias, caractensticas del lugar.

Apesar de lo grave vy dificil que resultard dar
solucidn a este problema, y conclente de
que no es una empresa facil ya que en
ella intervienen muchos aclores, desds la
comunidad que lo hobita y usa, los




de lo gestion urbana, quienes tienen en sus
mands o fulelo nomnativa del poatdmonio
nocionol v sobre todo el gobiemo. No
significa gue por ello dejemos de seguir
proponiendos v estudiando al Centro
Histdrico, ya que mientras mas seamos 1os
gue nos inferesamos en el, mayor serd la
presion ejercida para legor g una solucion,
y cuondo la voluntod para logrario llegue,
habrd la suficiente informacion para
generar los proyectos responsables,
propositivos y congruentes.

Con esta tesls, me pretendo sumar a los
esfuenzos de fodo un grupo de personos
que como yo, creemas en und cultura
mds conciente, tanto de su pasado, como
de su futuro. Opuestos a gue se siga
dando una expansion horizontal de o
cludod, mientras s2 desperdician las
estructuras existentes vy toda la
infraestructura instalada. ¥ confiomos en
que la recuperacion del Centio Histdrico
serd una recuperacion del respeto vy
culdodo entendido por su poblacién.

De manera que @ desarclio de mi tesis
esta enfocado a esta cultura del rescate,
donde &5 de importancia vital rescatar
zonas, predios o edificaciones que se
encuentran en un aparente abandono o
subutilizados. El tema me brinda lo
oporunidad de generar un proyecto real
y factible con lo finalidad de devolver ese
espiitu de vido sociol con el que hoce
vanas décodas se contoba en el lugor

Es oqui donde nuesto papel como
arquitectos es muy importante, yo gue en
nuestra discipling una de tantas funciones
es dor respuesta g demandas prionitanias
de la socikedad, y es por eso que el terma
del Centro me interest para presentar

pErie st 2l

tesis. ks,

Por lo anterior, es claro que todas las tesis
que han abordado la problemdtica del
Centro Historico tienen un objetivo comin
¥y que este es su revitalizacion.
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€/ Esta tesis que se fitula "Edificio de Uso Mixto', se

(‘ ) ubica dentro de la linea de proyectos

propuestos en el Centio Historico de la Ciudad

Cu de Mexico, y que surgen como respuasta a la

Y situocidn de deterioro que ocusa el corazén

(: _:} de la ciudad, con el proposito de revitalizaro,

El tema principal del proyecto es la viviendao,

—5 pero al estar ublcado éste en una zona de

alfo potencial econdmico y de una gran

e concentracion de oficinas, en la que destacan

principalmente los servicios bancarios, se

( \-' aborda también el comercio, asi como el tema
;‘; ) de oficinas.

Cl Mi trabajo nace de la preocupacion por esta
. reglidad que vive el Centro, y donde los dafias
(" causados por los sismos de 1985, han
" contibuido de la misma manera a alentar el
abandono paulating de la poblacién, dejando
estos, la huella de su fuerza destructiva en
espacios vacios, producto del derumbe de los
edificios gue ocupaban estos predios; v gque a
cosi dos déecodas del siniestro, no han sido
ocupados por nuevas edificaciones, y que se
ufiizan (en lka mayoria de los casos) como
astacionaomientos publicos. Siendo esto un

indicativo de la especutacr{fm (o] preferenc:lo pc::r

representan grandes costos de inversion, Cabe
aqui recordar que en México [como en ofros
paises), durante el proceso de crecimiento de
sus ciudades el mercado especulafivo siempre
ha estodo presente, donde es usual efectuar
una minima inversion para obtener la maxdma
ganancia en e menor iempo posible. Esto es
importante ya que deja ver gque ante la
inflexible nomatfividad y ante el resgo que
representa una inversion como lo es generar
edificios nuevos en la zona que contengan
vivienda, las inversiones sequirdn siendo de
este fipo. Y es éste el piincipal punto que
envuelve mi propuesta, que ubica uno de
estos predios baldios que expresan ung
subutiizocion de la infraestructura  instalada,
los senvicios publicos, el equipamiento urbano
vy del patimonio edificado que existe en la
zond. Y que representa un hueco urbano,
situacion que adquiere mayor importancia,
porque se trata de un predio de esquing, que
es cabera de marzana, vy que se encuentra
muy prdxdimo a la Plaza de la Constitucion
(Z6calo), por lo que la manzana aparece
incompleta vy sin conformar en su esquing.

Pc:r olfa parte, la propuesta pretende explotar
el potencial que representa el predio por su

Int aéluccién

¥
N




ubicacion, con usos gue son compatibles con
el habitacional y gue lo sustentan
econdmicamente, Del mismo modo, con esto
se genera oferta de vivienda que conhibuya a
bajar la presion sobre ofias areas de la cuidad,
menos favorecidas por el desamollo urbano
reciente, que presentan deficiencias en
infroestructurg, equipamiento y servicios; y por
tanto, suprimir el elevado costo que
significa para la ciudad en conjunto, el llevar
infroestructura a donde no existe.

La zong que se estudia de una mMmanera Mmas
particular, es la que comesponde al "Perimetro
A’ del Cenfro Historico, donde esta ubicado el
predio, y que se encuentra en la Delegacion
Cuauhtemoc. Poniendo un interes especial en
los tramos de las calles: Isabel la Cotdlica
entre las calles Francisco |. Madero vy
Venustiane Camanza, vy 16 de Sepliembre
enfre las calles de Poaima y Allende.

Mediante la investigacion utbana realizada en
la primera etapa v con el objeto de recolectar
lo informacion necesaria del lugar se
obtuvieron datos con respecto al medio fisico
natural, economicos, sociales, geograficos,
estadisticos, histdricos, arquitectonicos, efc.
Asimismo, en ésta etapa se realizd un
diagnostico de la zona que sinio para generar
una propuesta arquitectonica en la que la
imagen wrbana es de vital importancio,
posteriormente, se da lugor al inicio de una
segunda porte de la tesis donde se desamolia
el proyecto arguitectonico.

lo propuesta, manifesiada en el proyecto
arquitectonico, fue el resultodo de o
informaciéon obtenida a través del
diagnéstico ubano, el cual determind que lo
mas conveniente, en funcion ol uso del suelo
y la vocacion del lugar, consiste en el
desamolio de un edificio de uso mixto, &l cual

g
O
-
O
se genera en ocho niveles sobre el nivel de =%
w
O
O
®
-
<

banqueta, en el cual se concentran u
de vivienda de interés medio v
(posteriormente se explica poigue =¢
este sector), una zona de oficinas y un
comercial; y que cuenta ademdas,
niveles de estacionamiento subtenaneso

El proceso con el que se;‘%levﬁ a cabo 1o
realizacion de la tesls fue intégral, se fiabalo a
distintas escalas para poder abordar desde el
andlisis urbano hasta los detalles

arquﬂec?ﬁnicosymnsﬂucl? B I
& |l

o)

Por ofro lado, siempre se | retendb tu&'t i
propuesta se apegue do I¢ o
la realidad, pensnndcdn '
en el cual se obtengal
terminos de lka recupernck
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Fundamentacion

Porque un proyecto en el Centro Histonco

W TSR R e -

Vivienda nueva en predios baldios

LPara quien?
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reconstrugclon social de la zona

En pdginas anteriores, se han abordado ya algunos
aspectos que justificarian de antemano una
intervencion en el Centro. Sin embargo, se hace
necesario puntualizar en el enfogue desde el cual
se plantea una intervencion en la zona.

Nuestra ciudad, desde hace aigunos decadas
expaimenta un proceso constante de crecimiento
que la desborda, rebasando cualquier limite, v
avanzando en el caos absoluto, para responder a
una demanda aocumulada de viviendo, mientras
algunas zonas en su Interior han sido abandonadas
parciaimente generando vacios, y con esto su
creciente deterioro. En este marco, es indudable
que es preciso comenzar a recuperar en ella las
zonas que han caido en un proceso de deterioro.
Siendo mejor para la ciudad [gobierno,
inversionistas, habitantes, elc.) invertir en el rescate,
que crear la infroestructiug necesana pam que
sign creciendo hacia lo periferia cada vezr mas
rapido y fuera de confrol,

Si se entiende que la cludad es la expresion fisica
del habifaf, por ser el contenedor en el gue lg
socledad se concentra para Ge

cumplidas sus necesidades biolégicas,
socioeconomicas v culturales: su  poblomiento,
s& puede entender como: la consfruccian
social del territorio, cbservando que en la medida
en que se van despoblando zonas a su interior,
existe una tendencia hocia lo deshtuccion social
de este.

Y es el punto de vista de esta tesis, que coincide
con la idea de gestarla reconstruceién social del
territorio, promoviendoe un proceso de
reciclamiento de los espacios urbanos para
recupsiar su potencial,

Cabe oqui senalar, que existen dos lineas de
pensamiento en tomo al Centro Histérico. Una de los
qgue emigraron de el v de los que nunca lo han
habitado que es de cardcter metatdrico en la que
el Centro representa el punto de partida, el origen,
una memona histérica que debe ser preservada.
Ofra de los gue han inmigrado a &l en los Ultimos
onos parg habitaro, gue en su opinion debe ser
reconstiuido v construido por razones de carGcter
practico.




mcgenas oa b 2000, muesiran o incredie conticoc «
2 funcikan sociol mos impodonte

En & pimer coso, lo problemdtica del Centro
Histdrico es secundaria v su opinion se satisface
con que se conserven los inmuebles de caracter
histdrico con un fin de identidad cultural, Parg los
segundo,s el rehabilifar el Centro para poder ser
habitado, es un problema de primerisimo orden.
Mo les interesa saber sl el Centro es la cuna de
nuestra mexicaneidad, o en él se encuentran gran
parte del patimonio naclonal. Todo esto, no tiene
senfido cuando son oiras los pricridades a
satisfacer.

Tenemos enfonces que [as fommas de intervenir en
el desamollo y funcionamiento de la ciudad, estan
directamente relacionadas con lgs formaos de
entendera. Asi como los contextos historicos se
pueden entender como valores imepetibles que
deben rnantenerse y conservarse intactos,
pueden entenderse fambien como una parte de
la ciudaod gue, como todas, cambia con &l

tiempo,
En esta situacion, el Centro Historico no puede

entenderse solo como un conjunto de edificios
SO B8 o suvez, un conjunto

> gente que llnga o centro durante el dic, v el |,55Qd,f:1'5|""'|f1.‘::'||11', COMme

urbano complejo integrante detdrea metropolitana
de lo ciudad de Mexico, y. st recuperacion es
8 ocuren a esta

dependiente de |o0s DFOCEEDE
escala,

infraestructura para 1U'uwiandu Fu‘ri::, o
decir que fanto el Centro tiene
vivienda. En conclusion: o M‘@d

funcion social mas importan
lo gue una gran cantidad de gente 16 LSgeiti
el dia, pero por la noche es'.abo ib"ﬂ*"" :
dejandolo como una zona despoblada; situacion

gue es propicia para la delincuencig e inseguridad
publica,

Por todo lo anterion, el inferss que mueve esta fesis
es el rescate del Centro Histérico como espacio, por

su valor historico, simbolico, civico, utbano y &




Billene, estocionamient
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pAldios

funcionalidad, tamano, vida Uil y elacion conla
estructura urbana, y por ofia parte, ia geneiacién
de nuevos edificios que contengan vivienda en’
los predios que actualmente se encuentan
baidios, que confraresten la fuerza del comerclo,
le den vida ol Centio a ftodas horas, y que =
fortalezcan las actividades culturgles y
recreativas. ;

arguitectonico, con todas las actividades que en
&l se desarolion v que le dan vida a ko Cuidad; v
claro esta, por su carGcter superavitario.

Con la posicion de que la propuesta de vivienda
para el Centro Historico debe ser plural, dingirse a
distintos niveles socioeconomicos, para formentar
lo mezcla de clases y su convivencia en los
espacios publicos. Asumiendo que la vivienda
funcliona como una heramienta de infegracion
social que modificarg la situacion actual de o
zong, devolviendole los atibutos que le son
propios: espacios de convivencia, seguridad,
imagen, efc.

Por todo lo anterion se ha elegido geneiar =
vivienda nueva en un predio que se encuenta
subutiizado como estacionamiento de superficie
Yy que aparece como un hueco uband que
influye notablemente en la imagen de la 2ona.

Para este fin, s& hace necesano en la zona, por
una pare, poner en practica las politicas de
vivienda con programas efectivos que

¢Para quien?

aprovechen el elevado numero de inmuebles
desocupados o subutiizados, accion que, como
se¢ ha mencionado anteriomente, no debe
orentarse exclusivamente a la vivienda popular,
el énfosis se debe hocer por el lado de la
oferta, haciendo evolucionar la_vivienda

Sic ; cntes en

- £l
SAVeos _Mas €

Algunos factores se han tomado en cuenta pan
detemninar la poblacién a la que se orienta la
vivienda, va que este es un puntc muy
importante de disefio, y que marca muchas de
las decisiones tomadas en el proyecto, porque
de ello depende no solamente en lo econdmico
sino también en lo espacial.




" de mgrescs medms

calidad intermx
tiendas de fipc

Reforzando lo anternior, existen tambien datos que
expresan una demanda no satisfecha de viviendo
en arendamiento, por parte de clerfos sectores
de ingresos medios que un programa de vivienda
integral deberia atraer a vivir en el Centio; esta
demanda responde en parte a la disposicion de
vivir de acuerdo a las condiciones culiurales y
recreativas que ofrece la zona y que la hace
aftroctiva pora estudiontes, el sector de o
poblacion relacionado con la cultura y el arte,

profesionistas y personas de edad avanzada.

Por otra parte, la estruciurg urbana que responde
a comercio en plania baja y vivienda en planta
alta, hace que el parque habitacional sea en su
mayoria deparamentos ¥y No Casas, ¥ que a
veces no exista la posiblidod de tener
esmcnommuenios pﬂmcul{}res lo cual anula en

sectores soclales que no estaran dispuestos a vivir
en estas condiciones. Siendo este uno de los
puntos gue marcan la falta de interés por parte de
estos sectores, para adquirr una vivienda en la
Zona, a pesar de ser una considerable poblacion
de este nivel social la que se trasiada diariamente
a ella para realizar sus actividodes en
oficinas y comercios, que en muchos de los casos
son propledad de los mismaos.

Al atrager con vivienda nueva a la poblacion de
clase media, sector que as responsoble de buenao
parte de la generacién de la riqueza del pais, se
trata de garantizar gue exista una inversion
constante en el mantenimiento de edificios
publicos y por tanto mejore la calidad de vida de
la zono. Y por olra parte, se busca que éste sector
regrese a pobiar el Centro Histérico, como 1o hacia
también la clase alta hasta mediados del siglo XX.
Generando una oferta detviviengda que responda a

los requermientos actuales de esta sector social, ya
que, del mismo rnocn el. programa,_delegacional
para la Cuauhtémoc sefiala a ic: céicnm Cer‘t!r{}
como de ingresos mediosy fae
de mas de fres y hcut? She
minimo.

El proyecto esta per

siendo asta el mofor

: sperdlciums 0
cha el potencial de la
zona. Con los nlveles de oficinas y comercios se
sustenta el proyecto al disminuir el costo de la
vivienda por que con el uso mixto del suelo, son el
comercio y oficinas los que absorben el costo del
suslo,

— i m
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El Centro Historico

Irmportancia del Centro Historico

Antecedentes histoncos, urbanos y
arquitectonicos

Funcionarmiento general
Estructurg urbano
Vialidod v ronspaorte
Imagen urbana
Fquipamianio
Infraestructura

Poblacion



g estudio se encuentra ublcada en
egacion Poiiica Cuauhtérmoc en el
) Federal. Destaca por su nivel de
arniento, servicios, y por que en elia se
0 gran parte del patimonio nacional;
Hle oforga importancia no sdlo a nivel
; metropolitang, sino nacional.




Parg poder hablar de rescatar el Centio
Histdrico, se hace necesaro mencionar
primero el porque es importante consevaro
tanto por razones de caracter historico como
por razones de cardcter prachico.

Lo que hoy conocemos como Centro de la
Ciudad, fue hasta hace cien anos la Ciudad
de Meuxico, por 1o que en ella se cenfroban
las funciones politicas, economicas y
culturales mds importantes del pais.

Su poblacion es un crsol en e cual se
reflejan los distintos rostros del México actud,
va que a él llegan constantermente
migraciones del resto del pais en busca de
mejores condiciones de vida, frayendo con
sigo sus tadiciones, festejos, artesanias, efe.
gue al adaptarse a la vida urbana dan por
resultado una poblacion con coractensticas

propias.

Es esta poblacion wbana que aln no ha
perdido su carGcter campesino y que se
concentra por decenas de miles diaramente
en el Cenfra Historico dandole en parte vida,
pero también problemaos.

El Centro Histdrico conserva, su caracter de
espacio metopolitano importante, a pesar
de su problematica: despoblamiento
sostenido, grove deterions urbana y social, de
seguir siendo receptor de gente pobre v de
gupos vulnerables, de altos indices de
contaminacion y de su inseguidad pubiica;
esto ha sido posible gracias a su localizacion,
tradicion, patimonio histérico, actividad
econdmica, vidlidades y fanspore,™

impotante en kg oferda habitacional, a

equipomiento v niveles de sevicios.

Montiene su importancia en la actividad
econdmica del Distito Federal y del pais, no
solo por la cantidad y concentracion de las
unidades econdmicas que ahi se encuentran,
sino por ser cede de las instituciones plblicas
mas importantes, asi como contener en su
espacio los principales simbolos culturales de
la sociedad mesxicana. Lo cual, motiva a que
diariamente un promedio de dos millones de
personas lleguen a e, por razones laborales,
de comercio, tuismo, etc. utiizando sus
freinta y tres estaciones del Metro, y cincuenta
y seis rutas de transporte colectivo; autobuses
y tadis, @ los que s& suman quinientos
cincuenta mil vehiculos particulares que
transitan dichiamente por sus calles.

A pesar del fendmeno de despoblomiento
que ha vivido el Cenfro desde hace varias
décadas, sigue cumpliendo una funcion

El__Céhho Histérico

Apwidam

a causa del deterdoro que, s& hav ido
acumuiando a lo k]:gﬂ@e o8 anos v
fata de nomatividod udemuda asi

de incentivos mramrnammaafel’fa Bt
habitacional. \

Como se puede apreciar, el Centro Histéico

gs un punfo neurdigico de k}ﬂduw
metdpol que no se puede ignordr. e

En el aspecto polifico, snaseusientuqbs
Poderes Federmles. Eecutivo, Legisiativo y
Judicial, que siguen centralizando &l pader
como lo hicieran durante el Impero

y durante la Colonia. Esto frae ¢
consecuencia gue todo reclomao social del
pais se redice en sus calles’y’
creando caos en las viclidades de la z¢
Econémicamente en ol residen las ccma
matices de los prncipales bancos.

Para vdama' lo que el Cenfro Hlstéik:cr ofrece




Delegacion Cuauhtémoc se alojon nueve
Secretanas de Estado, como por ejlempio ko
Secretaria de Educacion Publica; oficinas de
los diferentes Poderes Federales: Palacio
Nocional, Palacio legisiativo y Suprema
Corte de Justicio; asi como ciento veinte
inmuebles destinados a diversos aspectos de
la administracion publica.

Se encuentran ademads seis embajadas v un
consulado, cuarenta v fres musecs, ciento
veinte bibliotecas, veinticinco teatios, v
cincuenta y tres cines.

Alberga tombien, ochenta amacenes de
outoservicio, freinta y nueve mercodos
publicos, doscientas freinta y tres escuelos
federales, y clento ochento y seis particulares
de distintos niveles academicos. Se ubican
tombien 1,217 restourantes y bares;, asi
como 243 cantings, cobarets v solones de
fiesta: cuenta ademds con 382 hoteles de
diversas categonas, desde 5 estellos hasta
cosas de huespedes vy, dlgo indispensable
para esta zona: 465 estacionamientos
publicos y pensiones, de los cuales 103 se
ubican en Centro Histdrico.

En cuonto o arquitectura, el Centro Historico
cuenta con 2,929 inmuebles vy edificios cuya
construccion muestra el aspecto historico
estético que debe ser preservado. For ol
motivo, la Organizacion de las Naciones
Unidas pora la Educocion, la Clencla v o
Cultura [UNESCQ), ha declarado al Cenfro
Histdrico como Patimonio Universal de la
Hurmanidad,

Es importante senalar que el Centio Histdico
esta subdividido en dos perimetros
identificados con los lefras "A" y "B", di

perimetio "A* que comesponde a la ciudad
colonial, define los limites de lo froccion
interior que ubica el mayor numero de
edificios y espacios declorgdos
monumentos, con ung importante
concentracion de museos. centros
culturales y archivos historicos: lo que otorgo
importancia especiol o esta zona en &l
Centro Historco, Y es un foctor que tiene
influencia en el proyecio, ya que nuesiio
predio en estudio, se ubica denfro de este

perimetro "A".

Todo lo anteror, muestra la increible
infroestructura que el Centro .nos ofrece,

infroestructura que ninguna ofra ciudad del
pais, o ubanizacion de lo perferia posee. .~ *
Y que al estar deshabitodo o subocupado

en parte, rtepresenta un lugar




tecedentes historicos, urbhanos v arqguitectonicos

Hacla el ano 1325 se funda la Ciudad de
Mexico Tenochtition que fue una de kas mas
grandes ciudades de lg cultura
mesoamericana. Liegando a este valle, mas
que buscando "su fiemo promefida” y un
aguila posada sobre un nopal devorando
una serpiente, segln la voluntad de su dios
Huitzilopochtl, encontraron tan sdlo un sitio
donde poder establecerse, porque 1os
pueblos vecinos no les dejaron de ofra, Esto
hace gue se asienten en un lugar sumamenie
inhospito, insclubre, en medio de un lago, en
donde las condiciones de vida no efon las
mejores.

A la llegada de los espanoles la situacion no
cambia, pues son los intereses politicos vy
simbolicos los que hacen gque Cortés funde
la ciudod colonial encima de lo ciudad
prehispanica. En 1521, Cortés ordena @
Alonso Garcia Bravo, uno de sus soldados
que era buen geometa, tazar la nueva
ciudod, o cual no va a responder @
aquelios modelos de la ciudades europeas
de la Edad Media, de calles quebrodas e
imegulares, sino a un trazo que ya los
romanos habian usado y que se reflejo en
los ciudades espanolas renacentistas con
calles omplias y rectas de nore a sur, y de
ofiente a poniente; con plazas bien
distribuicias en la reticula.

En 1534, llega a México Antonio de Mendoza,
con el cargo de Primer Vimey, y es quien afina
el trazo de Garcia Bravo, haciendo las veces
de arquitecto, no sbélo por sus propios
conocimientos adquindos en sus vigjes por
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varnos paises europeos sing especiaimente
inspirado en el Tratado de aquitectura que
ledn Bautista Alberti escribiera en Halia.

Los antecedentes de la zona conocida ahora
como Cenfro Histdiico de lo Ciudad de
Meéxico, se remontan a casi setecientos anos.
Doscientos comesponden a la ciudad
prehispanica. Trecientos a la ciudad colonial,
cien a la ciudad independiente y cien a la
ciudad industial y las demandas del siglo XX.
Momentos fundacionales los dos pimeros
refundacionales los ofros dos, en conjunto
han ido conformando una de las metrdpolis
mas complejas del mundo occidental.

Al ganar el poder en el tenitorio azteca, los
espanoles controlaron enteramente el pais.
Los centros indigenaos comenzaron a
desinfegrarse vy desvanecerse, ofros fueron
cambiando para dar cablda a una nueva
cludad con tendencias europeas.

Durante los casi 300 ofos en los que la
Corona espanola controld el temtorio de la
Nueva Espana (asi fue llomado &l temitorio de
México), lao arquitectura producida fue la
combinacion del sentido europeo del
espacio y lo forma, junto con el orfe v lo
sensibilidod del color v el uso de materigles
locales,

Sin duda, el elemento arquitectonico mas
significativo del sigio XM y mas eficiente,
en términos de la imposicion europea fue el
convento. Los conventos se constiuyeron por
docenas, como resultado del nuevo
humanismo del Renacimiento europeo. La
Corona espanola utiizaba a la iglesia con
astucia para realizar su expansion imperalisto,
probando que la doctina era efectiva.

Al principio solo fres Grdenes relfigiosas relizaron
el rabajo de adoctinamiento; Franciscanos
Agustines y Dominicos.

En los siglos XVl y XVl la economia colonial

florecid en gran medida; Mucho de iu-—

produccion provino de la ganaderia y k:
minena; fquezas destinadas para el arca
europeq. Una parte de éstas se ocupaba en
la creacion de una nueva sociedad en el
mismo temitorio.

Los nuevos estilos traidos de Europa fueron
introducidos a la Nueva Espana mediante o «—

propia concepcion espafiola, en &l O
baroco mexicano, que hereda los ideas (D)las casas y los palacics,

espanocias de mantener las plantas vy
estucturas principales de las construcciones
en su foma renacentista, desanollondo los
ospectos omamentales en los inferiores y en
los fachodas. Este estilo desamolio sus propias
caracteristicas usando el gusto local por el
color v las texturas, y respondid a las
necesidades y tradiciones, Lo cantidad de
iglesias y capillas expresan los rasgos de
fiermpo, y muestian como el estilo se gjustaba
perfectarmenta al gusto local, S cita como
ejemplos: Catedral, el Corvento de la
Ensenanza, el de Santa Clara y la Casa de la
Profesa, el cual se encuentra muy cerca del
predio en estudio,

Las residencias de la nobleza, significaban
dentro del ambito urbano la imagen misma
tanto del poderio econdmico como de la
identidad a que daba lugar la singular
estética de la época, y son una muesha
clara de la adopcion que el criollo hace
del gran estilo baroco del sigio XVill, a fin
de identificarse con la cultura y la sociedad
del Vimeinato.

edificio colonial, eran planeacis
patio o patios; tenlan. una
distibucion de los espacios v dé los d
omomentales que eran sobre fodo. apiicados

a los fochadas principales y agmaagiga
interiores. El grado dacu‘npla]dudamq‘m |
gcuerdo con luposicﬁnsucudaiﬂwm #

Elempio de esto son el palacio del Co

Valle de Orizaba (Casa de los Azuiejos.
QUepfasantuﬂzueiomsﬂepda 5 fableros

que forman la fachada, ﬂmiurmﬁa,,ﬁi_
palacio del Conde de Heras y Soto, con
interesante decoracion de su esquing; el
palacio de los Condes d'gf.sm l'nﬂllﬁ
Valparaiso obra del argultecio ;quﬂm
Antonio Guerrero y Tormes [1??2 ‘parte de
nuestro contexto inmedia
con elegante facha

errnarcamiem::spaﬂb_ _

caso de escalera Infeﬂui‘




El palacio del Conde de Santiogo Calimaya
(1779). una de los obras de excelencia
artistica que produjo el Vinginato; el palacio
del Marqués Jaral de Berio, © de llurbide,
con austera y hermosa fachada, v cuyo
patio presenta uno de los Mas solemnes
Mmos de arcodas cloushales, disenadas
para edificios de habitacion; la Cosa de los
Mascarones (1771), con figuras de afiantes
que aparecen en los exteriores, Unica casa
del Vimeinoto que presenta pilostras estipites
en la decoracion de las fachadas.

Colegios y escuslas fueron construidos en este
periodo, tanto kas érdenes eclesiasticas, como
las auicridades civiles y en ocasiones o5
paticulares mismos, se dieron a la farea
desde los Inicios del coloniaje de construir los
edificios que atendieran a los diversas tareas
socioles de la ciudad. De los congregaciones
eclesiasticas, mas activas en la tarea
educativa debe citarse o la Compania de
Jests, que por su miitancia soclal a favor de
ia religion, penetrd profundomente en la
cultura novohispana. desarrcllando
importantes obras para el sostenimiento de
sus finanzas, lo divuigacion de la fe vy
la formacion de sus militantes. El colegio de
San lidefonso (1718), es una de sus obras. Con

las Vizcainas", constituyd uno de los edificios
civiles mds importantes, tanto por la extension
de la finca dotoda de patios, fuentes, salones
de clase, domnitoios v accesonias extemnas
para cogadyuvar con sus rentas al
sostenimiento del colegio; como por kg
extraordinario calidod plastica de los
alzados exteriones, de proporcion horizontal,
con modulacion de los tableros de tezontie
ojo, mediante pilastas rectilineas que van
inferumpidamente del rodapié al remate de
azoteq y a una sere de ventanas a
consideroble alturg ([Como comesponde a un
edificio de colegio), enmarcadas en cantera
con un gran frabajo de labtado del material,
gue destacan deniro del esquema
compositivo del conjunto por su singulandad
v autonomia estetica, frente al contexio

del Vireinato.

El baroco mexicano durd un largo periodo v
fue sdlo despues de la apertura de la Real
Academia de Arte en 1783 que las nuevas
ideas y estios fueron Infroducidos a la
Colonla con la llegada de los artistas
extranjeros maestros de la Academia.

En el diimo periodo de la colonia algunas
construcciones fueron realizados bajo el estilo
neoclasico, el cual despues fue ampliomente
propagado y usado durante los prrmeros ancs
de la independencia.

El neoclasico, oparece come un estilo gue
pemitid a ka aita sociedad coloniol poseer |
elementcs de prestigio. que le comparen o
la vanguardia europea que habia adoptado
un nuevo arte en consonancia con los
formaotos de la antiguedad grecoromana. Y
como un elementos para difundic en el
ambito local los paradigmas esteticos del
panorama cultural europeo.

Algunos ejemplos de este estio neoclasico;
el Falocio de los Condes de Buenawsta
(actual Museo de San Corlos), el Palacio de
Mineria (concluido en 1813), con su gran
patio rodeado de columnas y arcos
rebajodos, el Polocio del Marqués de
Apartado, disenade por Manuel Tolsa,
arquitecto Espanol que paso gran pare de
su vida en México. En general, durante este
penodo la arquitectura urbana no abandona
los esquemas compositivos frodicionales del
periodo anterior, Los edificios civiles
mantuvieron la presencia del patio central
como adjetivo de la distibucion perifenica de
los locales, el espacio intemno adguind un
sentido opreciativo distinto, en donde el
confinomientoc de ambientes abiertos y
cenados no solo considera ka mayor




omplitud de los espocios, sino que fiene e
propdsito de enmorcar siempre & espacio
con elementos matematicamente
relacionados enfre s, logrando en algunos
casos como en Mineria v Buenavista
sintefizar mas que lo mética del estilo. la
voluntad del perodo. Lo omamentacion se
resueive externamente mediante la presencia
clora y definida de elementos del repertorio
greco-iatino; columng de limpla proporcion
de acuerdo a los didenes clasicos, fisos con
sefiocion de triglifos y dQpteras, frontones
fiangulares, curvos y ablerfos (ol modo
renancentista), balaustradas, floreros
escultonicos, énfasis en o presencia de Ios
accesos por medio de porticos
generaimente desprendidos del pono de
fachada, todo ello ormadnicaomente involucrado
dentro ge ritmos que persisten hasto o
obstinacion en todas los dimensiones
de la arquitectura.

Inicioda o Independencia en 1810, los
programos de construccion  establecidos
por lg administracion Vireinal fueron
poulgtinomente  suspendidos, salvo CoOs0s
excepcionales como Mineria. En 1857, el
arquitecto vy arquedlogo italiono Francisco
Jovier Cavallon asume el cargo director de
arquitectura de la Academia. con Cavailar
llega lo introduccion del historicismo,
modalidod estilistica desarrollada
principalmente por lo cultura germano
sajona en confraposicion al estilo neoclasico
propio de los palses del mediterdneo; con
ello, el apogeo cudlitativo del neocldsico
en México sufre los Uitimos embates que lo
conduce a su casl fotal apartamiento de los
repertorios utilizados por los arquitectos en
ejercicio, situacion que ocurre
paralelamente a ka casi total inactividad

constructiva del pais durante la primera mitad
de la centuria. En este marco, ka mayor porte
de los frobajos trascendentes fueron
ejecutados por el arquitecto espanal Lorenzo
de la Hidalga: El Teatro Nacional (1842-1844),
lo construccion de la clpulo de lo iglesio de
santa Teresa, @ Mercado del Volodorn, el
desaparecido Cipres de lo Coledal de
Méxica, el pedestal de la estatua de Caros
IV, mejor conocida como "Bl Caballito” cuyo
autor fue Manuel Tolsa. El Teato Hurbide fue
edificado enfre 1851 y 1856, por el arquitecto
Santiago Méndez, la plaza de toros del Poseo
Nuevo por Vicente Pozo, y el
acondicionamiento del templo de San
Agustin en Biblioteca Naclonal por el

grquitecto Vicente Heredia,

El neocikasico se mantuvo latente y reaparecio

- eventuaimente en la construccion de edificios

de las postimerias del sigio XIX, sin embargo
YO no como eslilo distintivo del estado, sino
como una altemativa para adecuar simbolos
de determinados géneros de la actividad
comercial y cultural, con el significado

historico-culterano de las formnas
greco-romandas.

Respecto del histocismo y su infima vinculacion |

con el riomanticismo maonifestado en & resto
de los ores, hay que menclionar que surge a
mediodos del siglo como una ocfitud de
rescote de lg presencia formal de Igs
arquitecturas que infegran la herencia cuttural
de occidente, y mas alld fodavia, cuando la
vocacion romantica fanto alemana como
inglesa, descubrid en las colonias orentales un
exofismo en la cofidioneidad de su existencia
milenaria.las arquitecturas del Cercano vy
Lejano Oriente poson o ser sujeto del presente
sujeto del presente estético.

Un hecho de gran relevancia en lg
conformacion del Centro Histdico, y que
infrodujo fransformaciones importantes, sobre
todo en su estuctura urbang, es la expedicion
de las leyes de desomortizacion de los bienes
eclesidsticos (1854) y la nacionalizacion de los
mismos (1861). Con lo que se pone en
circulocion comercial cerca del 48% del
temitoio ubano de la entonces ciudad de
México, porcion gque hasto ese momento
estaba en poder del clero. Esta decision
politica motivo el iniclo del fraccionamiento de
extensas areos citadings con el objeto
de daor lugor a lo construccion de nuevas
colonios que, destinodas a los diferentes
clases sociales, dieron cabida a la
construccion de una cantidad importante
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de viviendas. Aparecen las colonias

Francesa, lo Judrez, lo Roma vy la
Condesa, como asiento de las clases
acomodadas; la Santa Maria y la San
Rafael, alojoron a la clase media; el
proletariado se concentro en las colonias
Morelos, la Bolsa y Santa Julio.

Por ofra parte, el Gobiemno de la Cludad, en
acatamiento a las leyes de desamorizacion,
incautd v fracciond las grandes propiedades
eclesiGsticas para abrir calles y vender lotes.
Conventos, escuelas y hospitales fueron
seccionados para dar paso a los nuevas
calles, que racionalizaban la fraza de la
ciudad y que, parece, queran completar la
reticula espanola. Por disposicion legal, los
edificios religicsos que se mantuvieron en pie
cambiaron su uso eclesigstico por el de
tareas civiles, de éste modo se convitieron
en escuelos los conventos de San loenza y
lo Encamacion; en cuarteles o prisiones
militares, & de Santiago Tiatelolco y lo
Merced, en hospital el de Regina, vy en
vivienda colectiva y popular el de Santa Inés
y la Ensenanza Nueva. la cludad incompora
asi, a los edificacionss religiosas como un
elemento mas de su estructura. Empezaron
a oparecer calles en el lmite de sus
fachadas, sus atfios y espacios exteriores
adoptaron un aire y un uso civil, por lo que, o
partir de entonces vieron acercarse poco a
poco y hasta sus linderos a las edificaciones
civiles. Es de destaocar que esta situocion,
repercutio favorablemente en el mercado
de trabajo del arquitecto, ya sea en la
construccion de vivienda para particulares vy
edificios civiles, o en los modificaciones a 1os
edificios que perfenecian onginalmente al

clero,

g ———— o ————— T ——

A los transformaciones hechas por
Revillagigedo, Castera y Tolsa entre 1770
y 1820, al amparo de las reformas
borbonicas, en el sector poniente y sur
poniente de la entonces cludad,
sobre la esfructura vial y constructiva de
este sector, integrado por allededor de
14 barios indigenas dependientes de la
parciaglidad de tenucas de San Juan que
paulatinamente fueron expulsados para
dare paso al nuevo orden urbano, de un
estado liberal modemo gue dejaba atrds
al estado colonial, generando las calles
de Bucareli, San Juan de Lehan, San
Antonio Abad y Paseo de la Alameda. Se
suman las hechas a partir de las leyes de
desamortizacion: dieciséls nuevas calles
dividieron los que fueran nucleos
conventuales, colegios e Iglesias, es &ste
sector del Centro Histérico el que mads
cambios registra en su fisonomia: fueron
abiertas la avenida 5 de Mayo dividiendo
la Caso de la Profesa v el Convento de
Santa Clara en sus ejes oriente-poniente;
lerdo afravesando de norte o sur el
convento vy la Iglesia de las Capuchingas;
Independencia y Gante dividieron el
Convento de S5an Francisco en sus ejes
oriente-poniente y norte sur, la pimera
también el Colegio de San Juan de
Letrdn; Balderas y Colon fraccionaron el
Convento de San Diego, Ayuntamienfo
dividio el Corwvento de San Juan de la
Penitencia, y Guerero se abiio a fraves
del Convento de San Femando de norte
a sur. las razones fueron evitar a toda
costa la recuperacion de sus conventos
por pare de las comunidades.

Los ultimos veinficinco anos del sigio XIX |
contemplan un proceso de afimacién de los |
estilos artisticos ensallados desde la reapertura
de la Academia. La cultura oficial promovida
verdicalmente por el goblemo del general
Porfiio Dicz. cumple sociaimente con el
propdsito de halagar esteticamente a la
nueva anstocracio mexicang, ol mismo tiempo
que difunde medionte la arquitectura y la
pintura la ideclogio del estodo porfiista. La
administrocion de Dios, sostiene la bandera
del progreso y para ello resulta fundamental o
modemizacion de la infraestructura productiva
(comincs, ferocaril, puertos) y e estimulo al
ingreso de capitales v tecnologia extranjeros.

Todo este panorama socioecondmico
quedaba circunscrito al cardeter del
‘eclecticismo  arquitecténice” que, a partir
del historicismo de mediados del siglo procurd
cada vez mdas la libre combinatorio de los
lenguajes que caracterdzaron a los diversos
estilos artisticos, e identificando de una manera
clara y absoluta el objetivo de la modermidad
plastica, con la reproduccion de los modelos
academicos europeos, sobre todo oguellos
provenientes de las instituciones de Bellas Artes
de Paris, Londres y Roma.




El periodo porfiiano, pemitid a los
inversionistras la formulacion de proyectos
de enomme amplitud vy considerable
costo econdomico, siendo el sector
privado el primero que inicio la etapa
constructiva del periodo, seguido poco
fiempo despues por el estado, que has
un proceso de robustecimiento politico,
obliene los recursos necesarios parq
emprender la construccion de los nuevos
recintos de uso publico. Lo maognitud de
las fortunas que se consolidaron en este
momento fue de tal suere importante
que permitid, la importacion no sdlo de
laos tecnicas constructivas de la modema
Europa, sino los materales mismos. El
Hiemo lominado en columnas, formo lo
mayoria de las estructuras de los edificios,
los gspectos externcs citaran al mundo
de las imagenes fanfasticas del
eclecticismo. No s6lo &l hiemo aparece
como novedad constuctiva, también
son los materiales de recubrimiento v
acabado, los marmoles italionos,
granitos nordicos, bronces y vidrios;, de
lo produccion local se sigue utilizando
el tobique de bomo homeado a alia
temperatura, las canteras suaves que
lo mismo responden a los cortes precisos
de la rigurosa esterectomia neocldsico,
gue a la profusion organica de relieves
altas y bajos.

Se presentan por primera vez en el pais
esquemas diferentes o los empleados
tfradicionaimente para los edificios del
senvicio publico. Los partidos de escuelas,
hospitales y penitenciarias, resueltos
tradicionolmente en tomno al patio
enclaustrado, son sustituidos por las
miodemas soluciones occidentales que

adoha el —
denfro de gruncles exransbnes furanadm ¥
wlocionados entre s, mediante un sistema
vertebral de posgjes cublertos. Aparecan por
primera vez también, edificios depatamentales
de varios niveles destinados a alojar actividades
financieras y comerciales, doda la imporante
penefracion exfranjera, demandaban locales
con un coracter funcional mas definido, por lo
que el comercio construye las primeras tiendas
departamentales, cuyo propdsito fue proveer
a las clases medias y acomodadas de articulos
domeésticos de importacion.

Los templos se revisten de estilos
preferenterente relacionados con los grandes
perodos arquitectonicos del medioevo, el
gético y el romdnico; vy las viviendas siguen
teniendo la definicién de sus aspectos
extemnaos, en funcién de la diferencia de clase,

De este perodo, en lo ciudad histdica, la
Cémara de Diputados (1909), del arquitecto
Mauicio M. Campos, ka penitenciaia de ko
Cludad de México, del arg. Antonio Tomes Toria
(1900), donde la necesidod de centralizor fa
vigilancia motivan al arg. Antonio Tomes empledr
un esquema radial a partir de un poligona
central del que emergen las diferentes crujios
y talleres; el puerto de Liverpool del Arquitecto
Rafoel Geyeneche, una de las primeras tiendas
departamentales constiuida en México, la
mayoria de esias seguird el modelo parisine de
o estuctura de hiemo, gron vestibulo central
abierto en toda la aftura con ka convergencia
de todos los espacios, cublerta de vidio ¥
elevador en joula de hiemo; un caso tipico de
esto es el Centro Mercantil (hoy gran hotel de la
Ciudod de México) decorado por el aig.
francés Paul Debois en 1898, ko Casa Bocker

eclect

icismo




propuesta), el edificio conocido como g
Mutua (1905, hoy Banco de Mexico), ombos
construidos por De Lemos y Corde. La Mutua
&5 el arquetipo del poderio fornal requerido
par las empresas aseguradoras; los bancos
buscaron generaimente al modo
norteamencano, la respetabilidad plostica
gue conferian a juicio de la época.

Lo viviendo two un extrocrdingtio ouge en éste
pancdo, lontoc por lo conshiuccion de las
residencios de los famikios integrantes de la gron
butguesia porfiriana [quienas aparentan
compaty ente & an el afoncesamianto de sus
palacetes); como por o construccion de
WWenao porg renfo que mos el piocesn ae
fraccionamiento de Olgunas porcionas aledonas
al cenio onliguc de o ciudad, fente a o
grodual demanda de hobitacion de s clases
medias v popuares De ks pamens, ienemos
como elemplo la residencia de ko famiia Cobion
(hoy Secretania de Gobemacion) dal Ing. Rofos
Gorcia v Sonchez Focio v 10 cosa de ka fomika
Macios [hoy Museo de Cera de la Ciudad de
México. 1500) del arquitecto Antonio Rivas
Mercodo, Lo amquitectura multifamiliar utiizo en o
Moy de 08 COoSOs8 UN esOuema  espaciol
vanonte de s parfidos coloniales; & pafio
longitudingl of centro del predio v o disposicion
de s viviendas en ambos floncos con un
moma de Jdos niveles dentro del rodkicionol
conceplo de vecindad, que a i fecha $gue en
us0 an & Cenlio HISIONCo. denta de este Qeneit:
se sito el coso del conjunto Buen Tono, del Ing
Miguel Angel de Quevedo (1912), que se ha
cowerido en hito ombiental de la avenida
Bucarel, v que radica en g excelencio de sus
espacios hobitabies, ef concepio de patio intenor
como foco de convivencia colectiva v la gran
colicdad pldstica de las fomas gue omamentan
SLIS MILIOS

El Palacio de Bellas Ares, represento el prototipo
de edificacion que abrazando todos los generos,
pretendi® la corocterzocion de la Ciudad de
México, bajo la odministracion porfifana, se
engic como simbolo arquitecténico de la
grandilocuencia cultural y formal de un régimen
que se propuso bomar la frodicion artistica local v
convertir a la urbe en el paradigma americano
de lo suntuaria constructiva europea, Hacer de
Meéxico la Viena o el Paris de América fue el ideal
urbano del general Dioz y para cumplir este fin
CONVOCO @ una sefe de arquitectos europecs,
los cuagles se abocaron g la elgboracion de los
proyectos destinados a akojar 1as dependencias
del Gobiemo Federal, dispuestas su ubicaciones
en las inmediacionas del gran eje ubano del

Paseo de la Reforma. que bajo esta
administracion se convirtid en el equivalente de la
avenida de los Campos Elisecs de Paris. De esta
manera y casi sin tomar en cuenta a los ortistas
mexicanos, surgieron las grandes Instifuciones
arquitectonicas de piincipio de siglo, como el
Palacio Legisiativo del Arg. Francés Emille
Benard; el Palocio de Comunicaciones (1902),
actualimente Museo Nacional de Arte, del
italiano Sitvio Contri; el Palacio de Comeos (1902),
el cual muestra un demoche de lujo en la
decoracién al utilizar material y ormatos
importados de Europa, a cargo de Adomo

de las construcciones y dando confinuidad




Asl la ciudad histoica se fue poblando de
edificios de deptos., edificios de oficings, tiendas
de deptos., cedes de instituciones civiles, featros,
clubes, efc. que igualoron los alfuras de las
masas conventuales, terminando de tejer lo
frama genetada en la colonia y conviliéndose
en las nuevas referencias urbanas.

Pora ublcar el universo del que estamos hablando
ol referimos a lo arquitectura conshuida durante el
siglo XX en la cludod histédco, habrd que
mencionar que el Centio Histérico ocupa ung
extension de 9.1 Kidémetos cuadrados de los
cuales 3.7 comesponden al perimefro A. En este
se localizon 1,157 monumentos histoicos, Tan
stlo dentro el perdmetio A (Que comprende 219
manzanas y un poco mas de tres mil edificios),
ceica del 60% de los edificaciones fueron
reglizadas durante el sigio XX. Por lo que el
reconocer esta zona como histdica, a pesar del

enome nimero de edificios. conshuldos 'durante
este siglo, indica que el contexto- ha side
damnmtedeidbemenlﬂsmemedifk:m
Edsten desde luege nuplurgs o Infenfos e
proponer (0 de fmpone) nuevos modelos n--.;
pero el fiempo los ha colocado, anfe la fues A
entomo, en &l papel de excepciones. 7 by ]
mEnnmmommnawm.maseaeh
durante los afios veinte la propusia ‘dél
movimiento. modemo, en ¢ Centio HiKca e
arquitectura sigue Utiizondd' los mogelos g
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en el Confro Histérico etoma los elementos de su
lenguaje, sobre todo los de Ja arqu ectug dreingl

materiales, colores, texturas, detalles
omamentales y esquemas compositivos. El
estiio neocolonial fue considerado, en el inicio
del estodo posrevolucionario, como la imagen
mas proxima o los valores estéticos del
nacionalismo, los arquitectos que pariciparon
de manera decidida en la formulacion de los
nuevos parametios de la arquitectura fueron
Nicolas y Federico Mariscal, junto con Jesus Tito
Acevedo, quienes se encargaron de frasiadar
al terreno de lo arquitectura los ideales culfurales
expresados por fikosofos, historiadorss v literatos.,

Sl lo doctina vasconcelista del nacionalismo
procuraba la consol de un arte capaz
de aglutinar a la mexicana en tomo
a la reconstiuccion (revolucionaria, el estilo
neocolonial no logré conformar un verdadero

proyecto que wmwn;_m academicikmo

pcrﬁriano a fin el necccolonial
seguia manteniéndos aungque con
i ﬂ Iu sma teoria

diferenfre
v MXIX. Cﬂnos

nuevo Ayuniumian!n [1 Q264), cle los arquitectos
sontaclio y Villagrén, los mercados publicos, o
el edificio de Policia y Bomberos de Vicente
Mendiola. lograron una calidad formal

excepcional, Este Ultimo serd uno de los iconos
del At Decd mexicano




Deeoratn.rﬂsce{ﬁbmcbenﬁxﬁeﬂ 1925 viﬂ
busqueda de arquitectura de vanguardia en la
qgue se intenta consolidar la imagen piastica
del eslado posrevolucionano, llevan a que en
México sea tomado el codigo del decorativismo
como una opcion de innovacion fomal, el cual
s& pone en vigencia a porir de 1925, y fermina
por definie plasticomente un nuevo estio que
sivio pora identificar en e medio local a la
conshuccion generada en un periodo cercano
0 diez anos, que con aspiraciones de vanguardia

es hoy genericomente catalogada como
arquitectura deco.

El Cento Historco presenta una buena cantidod
de edificios en este estil. Algunos elementos que,
de manera general, lo caracterizaron son: en los
exterores, el manejo de las masas como prncipal
lecurso expresivo, con un sentido infenso de lo
geometia lineal, desanoliada medionte sucesiones
de planos que destacon seres de sombeas
angostos y continuas, acentuomiento de la
volumetia, destocando elementos importantes
como accesos, basamentos, cinfas, remates y &l
recurso de tratar la ventaneda como peroraciones
sobre o masa. Los inferones a su vez reciben un
nco rotarmiento decorative mediante pavimentos
policromnas, luminacion arificial de gran efectismo
y el empleo de materales de intenso brillo natural,
tales como el acero inoxidable, el bronce, &l latdn,
el vidrio y los mamoales y granitos pulidos. dentio y
fuera, se pone de relieve lo presencia de
occesoios decorativos disenados dentrio de una
linea geometiista.

La coniente nacionalista, serd substifulda por las
nuevas tendencias internacionales que

paradéjicamente, fuvieron su sustento ideoldgico

la que serd denominada arquitectura
infemacional, en un prncipio poseedora de un
alto valor estético y humanista, posteriomente
expropiada, despojada o fransformada en su
contenido por la clase en el poder, finaimente
heredada a las formas de construccion popular,
destuira gran parte de la herencia del siglo XIX.

la incorporacion a la construccion Centro
Histérico del conceptc de arquitectura
racionalista es producto de lo actitud critica
por parfe de intelectuales v odistas, v en
especial de los ]f:venes arqurrectos recrén

reivindicaciones sociales de la revolm'

fol medida su total desopego a la baser 2 &

popular que habia constituido la razdn de ser
de la guera de 1910, La obra de Le Corbusier
es la que impacta pimeramente a la nueva
generacion de arquitectos mexicanos. donde
se propone la revolucion de la arquitectura
en oras de una mayor vinculacion a la
tecnologia contemporaneq, vy lo expresion
artistica del siglo X habio que eliminar
aquello que no cupiera dentro del nuevo
discurso del optimo funcionamiento, la cabal
solucion de las necesidades del habitante y
el uso justo de los partes componentes. Los
simpatizontes del funcionalismo, como fue
conocida en México la arquitectura
racionalista, se lanzaron en franca oposicion o
las fendencias de disefo vigentes en &l pais,
las cuales a su juicio no resolvian el problema
del espacio, no aprovechaban las ventajas
de los nuevos materigles (sobre ftodo el
concrefo armado) y de ningin modo
constituian &l reflejo de los cambios sociales.

por un esquema de circulacionses honzontole
lo mas corfodas posible, nicleos de circulocion
verical, agrupocion de senvickos (sanifanos v
cocings) v espacios ableros inferores desting
dos o dotar de luz y aire a los locales inferiores,
comedores y escaleras, Duronte esta época, el
patio interior que coractenzé a la arquitectura
colonial se fasioda, en muchos cosos, de a
planta baja ol primer piso, como estlucturador
de la vida intemna del edificio.

En el caso del Centro Histérico la localizacion
parece haber desempenado, un papel muy
importante vy la necesidod de realizar obros
nuevas denfro de un contexto tan cargado
de significado, llevo a muchos arquitectos a
optar por la continuidad. Esta postura en &
Centro Historico se mantiene presente hasta
entrodos los anos cuarenta, v logra insertor
dentro de este contexto historico obras que.,
respondiendo a su fiempo, confiibuyen ala

consolidacion de laim dominante.




En su mayong, los edificios racionalistas no se
elevan mas ald de cuato niveles y cuando o
hacen sefclon su relacion con las alfuras
dominantes de la calle por medio de elementos
horizontales (marquesinas, comizas, tramas en
fachodos, cintas), © se remeten francamente
del paametro o portic de o afura de los
edificacionss colindontes. Se puede decir que,
mas que elevar la olfura de la ciudad historica,
el racionalismo completo el proceso iniciado
en el sigio XIX de dotfor al centro de una nueva
escala; ¥ que fue el lenguale que dio
continuidad al Centro Histérco.

En lo segundo mitad de lo decodo de los
cuarenta, la nuevo arquitectura funcionalista
empieza a invadir el cenro histdrico. Y oungue
en algunos cascs pretende, sin cloudicar en sus
postulados, lograr un didlogo con la ciudad
preexistente, recumiendo a lo hodzontal, o lo
presencia del mocizo, a la utiizacion de los
materiales, colores v texturas del entomo y o la
reduccion (o disimulo) de las superficies
vidriodas: En general, los edificios
funcionalistos que invaden el Centro Histdrico
se caracterzan por la agresion al contexto, no
stio por su atura v su exceso de vidido, sino
porgue ignoran ablerfomente el sifio donde se
implantan.

Al revisar lo arquitectura del lugar, parece claro
que a partir de los ofos cincuenta un modelo
de cludad, implicito en la arquitectura, rompid
con la estructura clrcundante, vidlentando sus
reglas, y requiid (como lo habion hecho con
onterioridad el eclecticismo v las “vanguardios®)
de nuevos espacios fuera de la cludad histdrica
para expresarse. La arquitectura mexicana de
los cincuenta produjo obras de gran colidad y
oiginalicdad. Obras que siendo modemas eran
muy mexicanas, y todas, localizados fuera del

centro de la cludad, En el centro Histdrdco, esta
arquitectura produjo, en el mejor de los casos,
algunas obras que se incorporaron al tefido
wbano en foma de grandes blogques vidhiadaos.

Sin embargo, no puede descalificarse o
arquitectura producida en el Centio Historico a
patir de los afos cincuenta. En la zona, se
encuentran edificios que §in renunciar o sus
postuladas, inventaron nuevas altemativas para
entablar un didlogo con su entomo, Con una
arquitectura que se propuso ser cloramente
contemporaneq, vy que rechazo el mimetismo
o lo uptura con las unicas attemativas posibles
frente @ la ciudad histérica, Un ejemplo de ello
g5 el Hospital de Jesis (1941), de José Villagran,
desplantado entre el antiguo Hospital de Jesis
y la avenida que conduce al Zocalo (20 de
noviembre), © e Edficio lsomar (1966), de
Enrique de la Morg, localizado a un costado de
In Iglesia de Profesa. Ambos ejemplos de coémo
dialogar con el contexto y de como pararse
dignamente al lado de los monumentos, sin
dejar de ser modemos v sin pretender ser mas
gandes que ellos. En ambos casos, oS
arquitectos supieron clejarse del monumento
colonial justo lo necesario para destacaro. Se
desplantan a su lado y con un lenguaje propio
resolvieron las conexiones, los puntos de
contacto y el dialogo con lo preexistente.

funcionalismo

Lomentablemente no fue esiao lo actitud
dominante desde los anos cincuenta y
hasta los anes ochentas. En todos estos afos
prevalece la indiferencia, mas que la ruptura
o el didlogo. Tal parece que aprovechando
que la ciudad tenia Ios ojos puestos en los
nuevos temtoios orancados del campo, ©
en los nuevos centros de inversion
inmobillicria, o arquitectura especuldtiva se
fue introduciendo en el Centro Histarico, hasta
transformar amplios sectores de &l. Sus

se fueron llienando de edificios insulsos se
desplontaron sin ofro horizonte que los limites
del predio v sin otro sentido que la explotacian
del suelo. Sus calles interiores se fueron
salpicanda de edificios que. bajo el pretexto
de “responder” o uno normatividod
establecida por los organismos de prateccion
patimonial, son framposamente pobres y
atemporales.

W

Durante los Uitimos décadas del siglo XX
nueva actifud estuvo prese ". :
infervenciones arquitectonicas pard elCi
Histbiico. Aparece una QIQUItEGIUIC
reconoce como valioso vy del el
extraer elemnentos para susipr
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Se identifican algunos ¢ '
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fondo a estas lineas.

Al revisar la arquitectura del sigio XX en el
Centro Historico, se observa que esta no se
plegd a los dictados de las corentes
dominantes ni repitic los cerezas de los
rmovimientos grquitectonicos del momento,
sino que experimentd en busco de una
arquitectura que, perleneciendo a su
tiernpo, fuero también al lugar en que se
gesplonta. Descubre una histoia que no
muesha en lo lectura de sus edificios su
fidelidad total o las vanguardias
intermnacionales o locales, y que no se ha
constuido o fraves de lo suma de los
individuglidades. Nos muestra que lg
buena arguitectura no es la obra unica,
axcepcional y de ruptura que se desamollo
en la cludad nueva [muchas veces con
gran calidad), sino que es aguella
eminentemente urbana cuyo proposito es
hacer ciudad, que ésta dispuesta a
dialogar y es capaz de utiizor un lenguaie

claro y compartido.
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calle obj164c Septiembxe, que comprendiG s
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Calle del espittu santo, ahota uno de ks framos de la g Vi < :
calie lsabel la catélica. En el siglo XV, llevo esta calle iy : o
el nomve de los Oldores, porque algunos atos St ; ;
funcionanas tenian en allo sus especivas monadas. T r?
Después se le dio o nombre de Espiftu Sonto por
haliorse en efla o igiesio y hospital que ostentabaon
esta mistico designocion. Ni iasho queda hoy de o
que fue el comvento v el hospital del Espidtu Santo,
debido a ko inundacion de 1634, La colonia espanola
compid el ex convento v ex iglesia para edificar su
cosino en 1903, el Casino Espariol,

Calle del coliseo viejo ohora tramo de la calle 16
de sepfiembre entre Bolivar e Isabel la Catdlica
El origen de su nombre viene del Coliseo & 1eatio pom
comedios; por esta cole coma una de los siete : . _
grandes acequias de la ciudad por o gue e llamd SR : gAY
anbenomente Colle de lo Acequsa durante fodo & ke = . e :H',..";
sigio XVl v lo primerna mitad del XVIIL. snfoi : - .
Poslerormente uno de sus framos, enfre lsabel o ] il )
Caldhca y 5 de feteno, chiecia un fendmeno singular,
pues una de sus aceras, levo el nombre de calle de
ks Tapalkems por haberse estoblecido en esle,
tiendas de fapaleria, Mientas la ocera cpuesta

fevaba el nombre de Poral de los '



Al atender el funcionamiento general
del Centro Histtrico o partir de sus usos.
se idenfificaron bdsicaomente dos zonas.

En la primera, del Zécalo hacia el Palacio
de Bellas Ades tomando como eje principal
Francisco |. Madero, se encuenfra o zona
comercial rica, profesional y modema:
restaurantes, bares, tiendas de opa, joyeras,
opticas, efc, y algunos edificios como el
Edificio de Coneos, ko Plaza Tolsa, la cantina
Lla Operqg, el andador Motolinia, La Profesa,
etc. En esta zona se ha hecho una inversion
notable pora rescotar algunos edificios vy
mantener en buen estodo ko via publica,
aungue el uso habitacional es cosi nulo v
hay muchos edificios subutilizados, la zona
se mantiens activa y en buenas condicioneas.
Los limites de esta zona son al notte o plazo
de Santo Domingo v al sur el Paolacio de
Hierro Yy Liverpool,
La segunda a espalda del Palacio Naclkonal,
concentra un comercio mds intenso,
popular, domestico v tradicional:  fondas,
cantinas, tiendas de telas, tiendas de ropa,
papelenas, boneternas, efc. Se podia decir
que cada comercio de esta zona fiene su
equivalencia en la zona uno, pero dilgido
a diferentes esferas de la sociedad. De Pino
Sudrez al Zocalo, el comercio es el uso mas
importante, a paric de este punto hacia el
nofte la vivienda equilbra la fuerza del
comercio; también hay muchos edificios
abandonados, algunos en muy malas
condiciones estucturales. El uso habitacional
esto ocompanado de semicios como
escuslas vy clinicas, En esta zona exste un
numero importonte de museos, iglesias y
plazas con un gran potencial que no esta
aprovechado por la falta de inversion en los
espacios publicos.

ol 1
raaks

El comercio establecido es la actividad principal en el dreq; lo mayor parte de las
aclividodes comerciales comesponden ol comercio al menudeo; sobresaliendo la rama
de productos no diimenticios. Aunque el “cenfro” es conocido por el comercio de un
amplio rango de productos, en realidod se vende mas ropa que cualquier ofra clase de
mercancia, son importantes tambien las tiendas que venden telas y mercernia. comercio
que involucra no solo la venta de productos de la rama textil, sino que se vincula con lo
confeccion de prendas.
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“ Los servicios conslituyen la segunda actividad en

importancia en la zona, entre los cuales, destacan los
senvicios de contaduiia v de bufetes juridicos que
tienen araigo en el drea y siguen contibuyendo o su
economia, como lo hacen fombien los senvicios
profesionales relocionodos con g salud (consultonos
médicos, dpticas, de belleza, laboratonios, etc), los
relacionados con asesoria técnica en diferentes areas
v los sevicios sociales.

La industria es el tercer sector en importancia, el cual
requiere atencion particulor porque el numero de
empresas y emplecs que genera es significativo,
. destacondo lo industda fextil como lo achividad
manufacturera mas importonte, que hoy en dia esta
estraechomente vinculoda con el comercio de telas,
merceria vy el frabajo de talleres ubicados en lo zona.,
A pesar del proceso de desindushialzocion del
Centro Histérico, la industia todavia es importante en
la zona v las actividades que hon permanecido no
son simplemente sobrevivientes de s epocas
anteriores, sind que se han adaptado a las nuevas
coyunturas econamicas y teritoriales de la zona.

B Ubicacion del predio de estudio
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Estructurg urbana

La estructura urbana se compone de dos elementos
principales: Usos de suelo, que forman zonas
homogéneas y vialidad.

Lo zona en estudio. comeo se ha senalado en paginas
anteriores, muestra un predominio de usos comercial
y de oficings: comercio especiglizado en algunos
qiros bien definidos; vy oficinas bancarias y de senvicios
profesionales, con un minimo de uso habltacional,
generaimente con comercico en planta bagja.

En cuonto g vidlidodes, en lo zona de estudio se
encuentran algunas de importante afluencia
vehicular: cale de lsabel la Catdlica vy 20 de
noviernbre, de sur a nore; Bolivar y 5 de Febrero, de
norte a sur, Madero, que desemboca en la Ploza de
la Constitucion, Venustiono Caranza y 16 de
septiembre, de ponlente a orente, 5 de Mayo vy
Tocuba, de orente a poniente, Algunas de éstos
violidodes por sus caractensticas y la calidad de su
arquitectura se hacen del espacio publico: 5 de
Mayo, Madero, Tacuba y 16 de Septiembre,
Venustiono Camanza (las cuales forman parte del
Comedor Tunstico Cultuial Zocalo-Alomeda), 5 de
Febrero, lsabel la Catdlica, Bolivar, Palma, Motolinia,
en la zona de estudio,

Otro elemento significativo de su  estructura
ubana lo constituyen los espacios abiertos, sus
plazas v jardines. los cuales se manifiestan de una
manera clara y definida. vy don muesha de
muttiples formas de apropiacion del espacio y
convivencia. Asimismo, existen en la zona, hitos de
cargcter metropolitono, gue destocon por su
arquitectura y materiales, que se han convertido
en simbolos representativos de nuestra ciudad. Los
mas cercanos a nuestra zona de estudio:
Catfedral, Palacio Nacional, Palacio de Bellas Arfes,

Templo Mayor, efc. 2 e

IRANTPORTE ¥ VIALIDAD




Vialidad y fransporte

La estructura vial del Centro Histérico cubre una superficie equivalente al 20% del total, vy responde aln a
la traza antigua de la ciudad en formo de damero  orentodo norte-sur y oriente-poniente; con excepcion
unicomente de unas pocas calles discontinuas o en callejon, v ofras que siguen el rozo de los antiguas
acequios prehispanicas. La vialidad conforma una estructura muy regular en fiazo y continuidad no asi en
dimensionas: en muchas vias &l ancho es insuficiente para los vehiculos. En el pasado esto se intento
resolver ampliando las calles, con el consiguiente dafo al patirmonio historico v las especies vegetales, o
reduciendo el tamanio de las banquetas; actualmente las medidas se enfocan basicamente a impedir el
estacionamiento en via publica y a procurar movimientos continuos mediante la sincronizacion de
semaforos y el apoyo del personal especializado.

En &l Cenfro Historico concuren pacticomente fodos los modaolidodes de fronsporta que ochion en o ciudod, s2 divide en
ranspoe oo pasaiens, de cago vy peotondl. En faminos zonalkes. un-60% de la supedficle oel Centra Histdnco estd
suficientemente sendda por los diversos sisfernas de ionsporfe publico. Dento de esios sisternas de franspore se encueniian os
siguiertes:  STC  Meho. Lines 1| Obsenatono-Pantiian |, 2 [ Tomgueha - Cuale Comines), v 8 [Goibaldi-Consfitucidn ), Lo
cobertu o5 odecwada oxcepto en los 2onas nore v orents del Cento Historico, Cotorce estaciones se localizan en e Cento
Histdrico. kos de mayor movimierio son: Hidalgo, Pino Suarez. Bafios Artes, Memed v Zocalo, asta ultimao es o mas prdxima a i
20060 de estucho: ko ex Ruta 100, circula sobe 108 pincipales calies v avenidos: Av, Judnez, Hidalgo, Bolderos. Eie Cental, Arcos de
Beldn, Bodvar, Perd, Venezuela, Donceles, Justo Sk, 2azogn, Anillo de Crounvalaciion y por aftimd Isabel in Catdlica gue pasa
frente ol predio motive de esta Investigacion. Ademdas de os seracios antes mencionodos = encuentan: nulas de microbus, de
Trobabes, Turibis, fonds v bicitonds

Estacionamientos

En cuanto a estacionamienios, en of Cenfro Histdlco se fiena la dotacion mds amplia de astacionomicntos piblcos de la ciudod,
exsten 103 estocionomienios con 7,828 cojones [sin contar 0s de uso paicularn, gue cuben o demonda safsfoctodomente. El
58% de elios son de suparficle, 59 estocionomientos gue suman un drea de 137,164 mefos cuadiodes, ocupan femenos baldios
y supeficies haseros de edificios. Los estacionamientos [en nlmeso v canfidad de cajones] se concentan en ko zona financien
[donde esta ublcods & predio de la propuesta), mientas que en el cuadianle no-onente [Atzocoalco). ko proporcken es menor,
sin llegar o considerase defictiarda. Bl 38% son estocionamientos de mdas de un nivel de construccion (58 estacionomientos que
suman 117,159 m2 construldes) v se encueniran dispersos en el suL con algunas concentraciones al poniente del Zocako. Y
finoimente, existe un 4% de eslocionomienlos sublerraneos (5 estacionaomienlos].

5 bien la dotacidn en canfidad v ublcacian de estacionamientos se considen satisfoctorno. lo calidad dal servicio debern mejonor,
a5l Ccomo de disminulr los Tarfas que octualmente son muy afas, con la idea de que se vuelva mas atiactiva pan s usuaios.

Por ofra parte el estacionamiento en vio pubico esta piohibkio, con algunas excepcionss: existen omos donde esta pemifido el
estacionarmiento momentanes poa caga ¥ descanga, pues s han impuesio las necesidades del comercio, los senvicios y de
los residentes a dichao prohiblcldén.

El programa parcial liena como objetivo, Berar ks vialidades ocupadas como estacionamiento en via publica, con la finalidad
e clisrminuit los confliclos de tdnsio, no afectar ks inmuebies patimaniales v kas 2onas hatitacionales.
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imagen urbana
El Centro Histdrico se presenta como una unidad formal, en especial el perimetro A" (que
conesponde a la ciudad colonial), esto permite diferencioro de cualquier ofra parte de la
ciudod actual. Como un gran blogque compacto, un volumen conformado por Masas
compactos agrupados en manzanas, solidas vy regulares, gue toman el paromento de la
calle y se infemrumpen tan sdlo para dar lugar a espacios abieros, claros v definidos
(nunca residuales), que se unen entre si, obedeciendo la estructura heredada de la ciudad
prehispénica y resignificada por la traza colonial.

Su configuracion octual, es producto de sigios de conformaocion, sobre pationes
claramente definidos v compartidos por la gran mayora. Donde las excepciones son
evidentes y salttan a la vista como interupciones o upturas, como violaciones al cantexto.
Sin embargo, son en realidod escasas las construcciones que no se integran de alguna
rmanera a éste. Siendo dominante en el disefo de las edificaciones posteriores, las cuoles
diclogan con lo ciudad preexistente con diferentes recursos: recunen ol uso de la horizontal,
a la presencia del macizo, uliizacion de formas, colores, fexturos del entomo v a la
reduccidon o disimulo de las superficies vidriadas.

Como se ha mencionado con anteriondad, la zona de estudio comesponde a la zona turistica
cullural; delimitada por el Eje Central al poniente, Tacuba al norte, Venustiono Camanza al sury &l
Zocalo ol oriente. En esta zona, la problemdtica generalizada en todo el Cenfro Histérico se
encuentra bajo confrol, especialmente en lo que respecta a conservacion del patimonio
construldo. imagen urbana, seguridad y accesibilidad.
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cquipamiento

El equipomiento ubano en la zona se considera superavitario (de acuerdo a la estructura
porcentual del equipamiento respecto a la poblacién), como en la fotalidad de la delegacion
Cuauhtemoc. generandose asi por la evolucion historica de la ciudad, v porque el radio de
sefvicio en muchos de los equiparmientos fue desde su ofigen de orden metiopolifano e incluso
n a c i 0 n a I

Es &l caso de: Palacio Nacional, Templo Mayor, Catedial Metropalitang, Departarmento del Distito
Federdl, Secretaria de Educacion Publica, Tore de Telefonos, La Ciudadelo, Palacio de Bellas
Artes, Pinocoteca Vireinal, Polocio de Mineria, Museo Nacional de Are, Bl Colegio de Son
lidefonso, Biblioteca Nacional, Museo de las Culturgs, El Teafro de lo Ciudod, Asamblea de
Representantes, Colegio de las Vizcainas, Suprema Corte de Justicia, Palocio de Comeos, efc.

Por lo anterior, la delegaocion, ocupa ef primer lugar de equipamiento de goblemo v culfurg, &l
pincipol déficit en equipamiento ubono se encuentra en lo osistencia publico, recreocion v




Poblacion ) S

La magnitud de la poblacion flotante es muy importante, pues solo en la Delegacion Cuauhtémoc transitan diaramente Eﬂtr@ 4.2 millonesy 3.5
milones de personas, que equivalen a casi mas de la mitad de la poblacion del Distrito Federal. La pablacidnqmresideadﬁnem&enelcwﬁn
Historico es mayoritariamente nacida dentro de la zona (el 70%). El Censo de Poblacion y Vivienda de INEG demuestia la
de la poblacion residente en la Colonia Centro, Del total de 32,715 personas econdémicamente aclivas envia zona; el amgq;p-r for un saigno: -
minimo, i 45.6% hasta dos salarios, y el 25% ganan entre dos y cinco salafios minimaes. (el salario m-mﬂmm ol Distrito-Fedenal.en g0 20
es de $37.90).

'\

La poblacion residente se caractenzaba, en 1990, por ser una poblacidn en transicion que buscaba ir
el grupo de edad entre los 15 y 34 anos que representaba el 39.3% de la poblacion. También des'rafg .
anos, que ogupaba al 24.4%.

A pesar de la sobre ofera de equipamiento urbano de educacion en la zona, se regisha altos porc
niveles. En 1990, la poblacion sin educacion media bdsica representaba el 36%; sin educacion media s

Lo anferior muestra que Ios residentes estan rodeados por una concenfracion importante de riqueza pero MMW\WWMM'
fienen acceso a los trabajos de la zona por fofta de estudios o experiencia, y para muchos la Gnica opcién de trabajo es el comercio an v liga
donde las gananclas son mayores. En algunas zonas se ha desaroliado una verdadera cultura en funclén a la actividad. Bl 26% iﬁh ool
iesidente frabaja por su cuenta.

-

INnfraestruciura

En el centro de la ciudad se presentan dos aspectos combinados: por una parte una cobertura su
50 % o mds, y por olig, un deterorn y obsolescencia tecnolbgica que hacen necesana su reposici F: 1996 con datos de Telmex, SIC Metro,
Compania de Luz y Fuerza del Centro, DGCOH, Delegacion Cuauhtémoc). A ello se suman las di iones entre redes de distinto género: teléfonos,
con agua potable o dienaje, etc. Nuevamente, hay que aclarar que la zona de estudio, en este Gmbito, es una zona favorecida por la inversidn,
fanto de Ias instituciones bancarnias, restaurantes y comercios, ubicados en ella; como por al Got:ierriidg la Ciudad, por ser parte del comedor
turstico-cultural Zécalo-Alameda. Por lo cual, recibe mantenimiento constante, de las partes interesadas, v recientemente ademds de ser ok :

&/ pero subutiizada en grados que llegan al

£l Centro Histdfico cuenta con fres redes primarias: Lo primera suminisia de poniente a oriente a o kig
pol la calle Fray Servando hasta Correo Mayor y la tercera en sentido norte a fravés de la calle Co




La cobertura de la energia eléctrica en nuesira zona de estudio se considera satisfactona, segun daios
de la compania de Luz y Fuerza del Cenftro existe una cobertura a nivel delegacional del 99%. Lo
cobertura del servicio en la zona se hace por lineas subtenaneas, siendo lo compania de Luz y Fuerzo
del Centro la que suministra &l senvicio. Asimismo el senicio de alumbrado plblico cubre el 100% de la
ZoNna.

El nivel de coberfura en infraestructura de éste rubro es del 100%, demostrando ser una de Ias zonas
mejor dotadas; con una red secundaria de didmetios menores a 60 cm. El sentfido de escumimiento es
de poniente a oriente y de sur a nore. Lo mayoria de los conductos de la red orientan sus aguas
hacia el gran canal del desague y otos lo hacen hacia el drenaje profundo a través del Interceptor
Central (creado con la finalidad de erradicar inundaciones).
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Identificacion del problema en el Centro Historico

tuacion geoaraficd

Su situacion geogrdfica, es uno de los problemas que
tiene una fuere repercusion en su situacion actual, pues
se encuentra sobre una falla sismica, que ha ocasionado
ternblores tan fuertes como el de 1985, que junto con las
caractensticas del subsuelo, hacen del Centro Histdrico
un espacio poco atractivo para construil, Lo anterior,
aunado o que en el Centro se encuentran rellenos
arificiales de onigen prehispanico, junto con restos de
construcciones recientes, sobre un subsuelo de
caracternsticas muy complejas hacen dificil comprender
y predecir como es que se comportaran los edificios.

Desde sus inicios coloniales la Ciudad fue victima de
sismos y prolongadas inundaciones, asi como de las
epidemias por ellas provocadas, factores que
memaban su poblacion en cantidodes alarmantes. La
tala inmoderada de los bosques para obtener modera
de construccién; los sistemnas de cultivar la tiera que
ocasionaban su efosion; el czolve de vias ocuiferas del
valle y la destruccion de los diques, entre ofros factores,
alteraron la armonia de la ecologia.

Jrecimiento v expansion de Ia ¢

Hasta fines del siglo XIX, la Ciudad de Meéxico conservaba
casi las mismas dimensiones que durante la colonia.

Es a partir del siglo XX que nuesha cludad sufrird una de
las moyores expansiones urbanas del mundo. Buena
parte de esta expansion carecid de planificacion, ya
que en conhraste con las colonias que iban expandiendo
la Ciudad de adentro hocio afuera en una manera
ordenada, en la perifera surgian asentamientos iregulares
en tomo a los centros de frabajo vy que carecian de los
servicios propios de ung zona urbanag, en algunos lugores
muchas veces incluso peligrosos para sus habitantes.
Acelerandose este proceso a partir de los anos 30

La Revolucion Industrial gue llego a México en el afimo
cuarto del siglo XIX, en el porfiiato, cuando se inician
las primeras fabricas, en la entonces periferia de o
Ciudad, viéndose frenada durante la revolucion (1910 -
1920, perodo en que Alvaro Obiegdn llega a la
presidencia), pero una vez terminoda esta, resuge
favorecida en parte por la Segunda Guera Mundial
(1939-1945), en que muchos objetos tanto de industiia
ligera como pesada, dejaron de ser producidos en
Europa a causa de ésta, v la industria mexicana no tuvo
competencia.

L
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Esto crea en nuestro pals fuentes de frabajo, por desgracia
la rmayoria ubicadas dentro de la zona metropolitana, que
atraian a lo poblacion campesing que durante los anos
de la revolucion v las movilizaciones masivas de poblacion
rural, se habian en parle desamaigado y en lugar de
regresar a sus hogares de ofigen se concentraban en el
valle de México, transformandose de campesinos a
obreros. Esta inmigracion del campo a la Ciudad, que
hasta la fecha continua, ha conducido a una de las mas
vertiginosas explosiones demograficas del Orbe.

Hosta fines de los anos 50's del siglo XX, lo que es hoy el
Cenfro Histdrico era el onico que ofrecia, no s0lo 10s
mejores senvicios, como el comercio de articulos de lujo y
de pimera calidod que solo en &l se encontraban.
Tombién en & estaban los mejores cines, restaurantes,
hoteles, almacenes, museos, fiendas de abamotes. Los
despachos de los principales abogados, medicos y ofros
profesionistas. Con lo cual, no importaba si se vivia en
Tlalpan, Coyoacan, Mixcoac, habio que desplazarse al
Centro. Pero anos después, los condiciones cambiaron
drasticamente por el crecimiento desmedido, fue
entonces cuando el Centio dejo de ser lo que era hasta
ese momento, el Centro de todo.

Descentralizacion

Este crecimiento, obligd a cablar la nocion de: ciudad,
centro y cenfralidad. la Cd. crecio hasta abarcar las nuevas
colonias que iban surgiendo en la peiifera, acabando de
crear puentes ubanos entre la antigua Ciudad de Mexico y
lo que en ofras epocas fueran poblaciones separadas.

En &l siglo XX, la relacion entre ciudad, centro y centralidad,
fue determinada por dos frayectorias opuestas de
poblamiento: ung de adento hacia ofuera, centrfuga, v
ofra de afuera hacia el centro, centipeta, hasta llegar
ambas o0 encontrarse y fusionarse.

Al crecer la ciudad, llegé un momento en el que ya era
imposible desde lo antigua Ciudod de Mexico, ahora
convertida en tan solo en el centro de la nueva metropol,
administrar toda la inmensa urbe, por lo que por razones
principaimente administrativas.

De esta manerg, o cludad poco a poco fue perdiendo su
centralidaod y creando nuevos subcentros, tanto
comerciales, educativos, cdministrativos, etfc, Algunos
Instituciones vy comercios se mudaron a otros lugares, Lo
creacion de una nueva cede para la Universidad
Auténoma de Meéxico, Cludad Universitaria, ocasiona que la
poblacion estudiantil y muchos profesionistas, abondonen
las calles del Centro. Generandose un proceso sostenido de
despoblamiento que en los anos 70 comienza o
extenderse mas alld de los delegociones Cuauhtémoc v
Venustiano Caranza.




Fl transporte v la descentralizacion

A parir de los anos 20's,de este siglo pasado, se inicia
fambién la revolucion del tansporte en la Ciudad de
Meéxico, tanto paricular como colectivo, y aquellos que
viven en las nuevas colonias lo utilizan para desplazarse
a la zona central de la ciudad.

El Centro Histdrico, al no haber sido planeado para este
fipo de transporte, vio sus calles congestionadas v el
precio que se paogd, desde el punto de vista
arquitectonico, fue inmenso, pues para crear las nuevas
rutas @ fraves de @l se deshuyeron edificios de gran
valor, no solo histdrico sino aristico,

Lo anterior, fue haciendo del cenfro un lugar cada vez
menos atioctivo para habitar y aguellos que podian,
emigraban a las recien construidas colonias.

Poseer un automdvil, se hizo cada ver mds comun
entre lo close media y olta, esto representd un
problema que hosta lo fecho es carocteristico del
centro, v es el que los edficios constuidos en él
hasta la década de los 405 no contaban con
espacio para estacionamiento, problema que deberd
ser tomado en cuenta cuando se intente rehabilitorlo
para vivienda, ya que octuaimente, temenos gue
podian ser utlizados para construlr casa  habitacion
(sobre todo los lotes baldios), albergan estacionamientos
en general en condiciones bastante pobres e Inseguros.

La descentralizacion, se vib en parte favorecida por los
nuevas vias de comunicacion vy la rapidez de desplazarse
por medio del fransporte motorizado que pemitio poder
vivir lejodo de las fuentes de frabajo que radicaban en
el Centro, lo que troerd posteriormente, serias
consecuencias, gue acentuaran el despoblamiento.

Despoblamiento

En parrafos anteriores, se han mencionado ya algunas de
los causas que llevaron a ciefos grupos de la poblacion
a emigrar del Cento, primero hacia las colonias mas
cercanas a el y despues a kas mas apartadas, gracios a
los nuevos medios de transporte que facilitaban el poder
vivir y trabajar en lugares diferentes.

Los recién llegados de pravincia, en general, de origen
campesino y con una precaria copacidad econdmica,
fueron creando asentamientos en las zonas fabriles, por
sef fuentes de frabajo. Es en estos lugares donde surgen
ios cinturones de miseria de lg ciudad.

De esta manera se von definiendo segun la zona de la
metropoli, dreas que alojan a gQruPos socicecondmMicos
de diferente origen y copacidad. Algo que no ocuria tan
marcadamente en el Cenho Histdrico, ya que en él
compartian el espacio personas de distintos estratos
socioecondmicos.

Tenemos entonces, que mientras la ciudad crece de una
manera vertiginosa, los zonos cenfrales de ésta, y en
especial el Centro Histdrico, enfrentan el abandono de
su poblacion, Para damos una ideao tanto de lo expansion
como del despoblamiento de la zona central se observa
como el drea ubana de 117 kildmetros cuadrados en
1940, pasa o cubrir una superficie de 450 kildmetros
cuadrodos en 1940, pasa a cubrr una superficie de 650
kibmetros en 1970, abarcando los municipios de
Naucalpan, Tiainepantia, Atizapan de Zaragozao,
Ecotepec, Netzahualcoyt, Los Reyes, Lo Paz v




Chimalhuacan en el estado de México. En contraste, @

- parlir sobre todo de los anos cuarentas y cincuentas el

- despoblamiento del centio se acentia vy en las décadas

siguientes se acelerard. Este despoblamiento no es
exclusvo de la zona cenfro, sino gque fombien se

() presenta, en menor proporcion, en ofras delegaciones:

Azcapotzalco, Gustavo A. Madero, Miguel Hidalgo v la

1 Benito Judrez.

Durante los Utimos 20 anos, el Cenfro Historico ha perdido
la tercera parte de su poblacion. El despoblomiento en lo
delegacion Cuauhtémoc ocurre o razon de 1.86% anual,
de seguir esta fendencia, en los proXmMos anos se
confimaria la troyectorio del Cenfro Historico  hacia la
péerdida de |la poblacldén total.

1 Lo parte fisica del despoblamiento, es decir la vivienda,
_ tendrd en el escenaro tendencial un comportamiento
- similor al de lo poblacion: en 1970, habio un pargue

habitacional de 48,120 viviendas, con una densidad
domiclliaria del 5.06 ocupantes por vivienda; en 1990, el
pargue habitacional sumoba 46,864 viviendas con una
menor densidod de ocupantes por vivienda. Lo que
amoja esta informacién, es que ano con ano, aumenta

= el numero de viviendas desocupados vy subocupadas en

el Centro Historico. En este escenaro tendencial, en el
ano 2000, el numero de viviendas existentes es de 18375;
en el ano 2005, se tendidn 17890 viviendas v en el 2010,
seran 17308 viviendas,; con o que la pérdida de viviendas

en diez anos clcanzard la clfta de 1,067 unidades.

.S en el drea del PPDUCH (Plan Parcial de Desarollo
- Uibano del Centio Histdrico) el despoblamiento es un

. proceso permanente, en algunos de sus zonas

constitutivas, el fendémeno adquiere caracteristicas

-+, dramdticos, pues duronte los préximos quince afos

-~ quedaran deshabitadas o tendran una situacion de fuerte

— desequilirio entre el uso habitacional y los demas usos
~ de suelo.
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Cambio de uso de suelo

El desarollo y crecimiento de la ciudad, ha implicado
alteraciones en su estructura urbang, la saturacion de los
espacios fisicos, de la zona central, han producido una
redistribucion de la poblacion. Tanto el crecimiento de la
ciudad, como el despoblomiento de la zong, han influido
en 108 cambios de uso de suelo, tendientes a substituir el
uso habitacional por ofros mas rentables de tipo
comercial, financiero y de senvicios publico vy privado, que
implican una poblacion mas bien flotante que residente.

Los vacios generados por el despoblamiento de la zona,
fueron ocupados por nuevas actividodes, siendo el
comercio establecido el principal beneficiario de este
fendmeno. Con lo que el uso habitaconal exclusivo, en el
Centro Histdrico ha perdido peso relativo frente ol
comercio yv los servicios.

Esto se ha vuelto un problema complejo, pues aungue
en un principio el cambio de uso de sueld se mostraba
como consecuencia del despoblamiento, hoy se ha
converido en causa. Siguiendo un circulo vicioso, 10s
usos de suelo han venido provocando el despoblamiento
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en la medida que los usos hablfacionoles e Industriales
de origen, son sustituidos por offos y también como
efecto, ya que los vacios creados por el despoblariento
lienden a ser ocupados por nuevas aclividades,
generamente informales o de senicios de calidad
inferior a las que habia antes.

El uso de suelo no debe desciudarse, porque evita que
rompa el equilibrio urbano. Ya que al modificarse el uso
de suelo del enciave habitacional unifamiliar, al
comercial o de oficings, las consecuencias no se
hacen esperar: se incrementa la afluencia de vehiculos,
Yy COmo un cancer, comercios y oficinas empiezan a
ocupar residencias cuyo programa arquitectonico
evidentemente no se adecua al nuevo uso de suelo, lo
que obliga a haceres una sere de cambios e incluso
demoleras para construir locales afines. Las plantas bajas
de edificios se transformaon para converirse en
gigontescos escaparates y en niveles superiores se
instalan despachos © bodegaos, que de igual manera
terminan por causar graves danos a la estructura de los
edificios al no buscar la compatibilidad en los programas
arquitectonicos, por lo que pronto se ven degradados y
destuidos valiosos monumentos. En este punto debe
citarse al factor econdmico como el factor que
determina hoy en dia la mezcla de usos.

la identificacién del Centro Histdrico, como la zona
comercial mas importante de la ciudad, ha ataido
tambien ol comercio informal, e comercio ambulante
ha crecido en algunas zongs, hasta volverse
aparentemente incontrolable. Cabe senalar que en el
darea de estudio este problema esta controlado, pues en
ésta zona el goblemo no permite este tipo de comercio,
sin embargo, se hace notar gue a nivel general el
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Centro Histdrico, presenta constantes confiictos en la
clrculacion vehiculor, o causa del establecimiento de
comercios ambulantes y el uso que hacen de la calle.

Toda la actividad generada por el comercio, aunada a
que la mayoria de la gente que cruza la ciudad de sura
norte, pasa por el cenfro, hace de este uno de los sitios
de mayor afluencia. El crecimiento de la poblacion
continua: por la Delegocion Cuauhtémoc  fransitan
diagriamente 4.2 millones de personas, cifra que
representa la mitad de la poblocion del Distrito Federal
y el 5% de |lao poblacidon nacional,

Lo anterior, indica que el Cenfro Histdrico es visitado por
una gran cantidad de gente durante el dia, por razones
comerciales, laborales y culturales, principalments, pero
s uno de los sitios mas deshabitados de la ciudad
durante la noche, cuando comercios, oficinas, fabricas,
etc. no estdn en funcionamiento; sobre todo en
aquellas zonas donde el desequiibic entre el uso
habitacional, frente ol comercio v los senvicios, es mayor;
generando zonas despobladas, de inseguidad pdblica,
delincuencia y prostitucian,

Especulacion del suelo

La fransformacion del centro, de una zona basicamente
habitacional unifamiliar a una comercial, ha llevado a
que el costo de la tiera se incremente notablemente y
la rentabilidod aumente al proliferar los negocios. De
esta manera entra en escena el mercado especulativo,
en el cual, las leyes de la oferta vy la demanda son las
que rigen su infervencion, lo que indica claramente gue
la especulacion llevard siempre a generar una inversion
con usos mas rentables gque la vivienda.

Las consecuencias de la especulacion: calles que no
fienen las secciones adecuadas para el nuevo Uso,
ongestionamiento de veh




ambiente con los gases que desplden, los cuales a la
larga afectan lo piedra de los edificios y hacen que la
vegetacion desaparezca. Esto, légicamente, provoca la
emigracién de los habitantes hacia nuevas zonas
habitacionales; asi, mientras en &l centro s& abandonan
las viejas residencias, para dares un uso comercial, que a
suU vez se ve amenazado por el ambulantaje que le roba
clientela y que dificulta la circulacion vehicular, junto con
lo carencia de estocionomientos adecuados, ya que los
existentes son imMprovisados e inseguros, 105 Negocios
bien establecidos se ven afectados y mucho del pequeno
comercio se va del centro, mostrando esto que no solo &l
uso habitacional esta siendo afectado, sino también el
comercial en algunos giros especificos, con productos
poco comunes y de fipo especializado.
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Ofro hecho que marca histdricamente la situacién actual de
la vivienda en el centro, fanto para sus propiefarios, como
para sus usuarios, es el Decreto de Congelacién de Renta
emiido en 1942, y prorogado en 1948, dicho decreto tenia
por objefivo congelar las renfas de viviendas construidas
antes de 1942, y asi impedir que obreros y sectores de clase
media siguieran pagando Ias confinuas clzas provocadas
por la situacion de crisis e inflacion gue por esos anos se
vivia en el pals; por ofro lado, la obligacion para los
orendadores estaba claramente senalada en el decreto,
de "no aumentar en ningun case ni por ningun motivo las
rentas de los cosos. deporiamentos, viviendos y cuarios
alquilodos o rentodos, © o cualguiera ofros locales
susceptibles de darse en arendamiento o alquiler, ubicados
en el Distito Federal, no pudiéndose invocar ef hecho de
ue una casa, departamento, vivienda o cuarto, se




desocupe y vuelva a rentarse, ya que en los nuevos Sismo de 1985
arendamientos No podrd senalarse rentas superiores a
las existentes al entrar en vigor el Decreto®. <IVRACHO GRS CONMILUTG, U0 LD

Posteiiormente se precisa e Decrefo, quedando
definitivamente aclarado el tipo de conhaoto de o e e R i
arendamiento de los locales sujetos a congelacion. il S vl ot
Estos eran de tres formas: se debe.

Es decir, no sdlo las viviendas quedan Incluidas en éste _ g
regimen, tambien las miscelaneas, panaderias, "
tortenas, talleres, efc.

Los consecuencios de esta Ley no se hicieron esperar,
se observa en los anos de la postguera, que por
rozones populistas no se derogd, Cambio el equilibrio
de la oferta y la demanda, que en el Centro Historico
no seguia las mismas reglas que en el resto de la
ciudad, ya que el valor de un inmueble histérico no
estd relacionado con las inversiones del copital
urbano. Lo que generd la llamoda paradoja de un
bien sin valor, es decil, que los duenos han optado por

dejar que los inmuebles en rentas congeladas, se oo consecuEncia de 1os factone
degraden al punto en que lo Unico que queda es el Centro Histdico. sufra hov el o
demolerio, liberando el terreno, gue ya sin nomnas de o sUS BSNACIos, aue se exprasa ik

la renta congelada adquiere un valor de meicado
real y que puede utilizarse en funciones mds rentables
que la vivienda.

W



S

T
@)

@,

I_,:I

@
®.
®

)
e
e
O

OO0 000 ¢

. Edificios abandonados, subocupados © con usos para los

que no fueion constiuidos, que ponen en peligo la
consenvacion de los mismos, como el uso de bodegas.
Con un futuro incierto, pues tal vez se demolerdn por ser
incompatibles con los nuevos usos, o se converinan en

un terreno baldio objeto de la especulacion,
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Todos estos espacios abandonados y subutilizados
representan una oporunidad para desaroliar acciones de
vivienda que necesita el Centro Histérico y México.

Para entender la problematica que enfrenta hoy el Centro,
es Importante saber que fue lo que pastd y poMueé paso,
para asl, en la medida, revertir el nocivo proceso del cual
el centro es hoy victima.

Es por ello, que a traves de este capitulo se han revisodo,
tanto los eventos, como los factores que al paso del
tiempo, han contibuido poco a poco ol estado de
deteriorn y destuccion del Centro Histdrico. Algunos de
estos eventos han sido historicos, polificos, sockales, ofros son
factores geograficos, demograficos, climaticos, ecologicos,
etc., pero todos ellos de alguna manera hacen del Centro
lo gue es hoy: Un lugar peligroso, deshabitado por las
noches, conflictivo, sucio y desperdiciado en su potencial.

Nacen de esta investigacion, datos muy utiles desde el
punto de vista utbano - arquitectonico, que nos ayudan en
el desamolio del proyecto. La problematica actual del
Centro deja ver en el un espacio deshabitado en algunas
de sus zonas constitutivas, y en el cuadl 105 usos de suelo
han quebrantodo el equilibrio de ia estructura urbana,
creando edificios subutilizados en sus usos, edificios
abondonados y sobre todo vacios urbanos mily doninos
para la ciudod, Siendo precisamente uno de estos vacios
urbanos en el gue se desarnolla el proyecto, revaloizando
su fiqueza.

Tambien nos hace consientes de la situacion de la
vivienda en el centro, ya que la mayona de los edificios
que estaban dedicados a ello, hoy se encuentran en
muy mal estado, deshabitados o subocupados con otios
uses. Lo cual crea una situacion daning pora la zona,
como se ha visto ya, en muchos senticos. Por o que
proponer vivienda como programa para el proyecto
arquitectonico resulta muy conveniente, si el abjetivo es
repoblar el Centro Histérico.

Problemdtica actual




El siguiente cuadre resume o cadena de eventos y factores, que se han revisado en éste

capitule, que han confribuido a que el Centro Historico se encuentre en la situacion actual.
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Problemadtica actual

Estado de @éterioro y abandono
del Céhtro Histérico

estado de abandono y deterioro del Centro Hist
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Con base en el andlisis hecho en copfiulos
anteriores, se decidio intervenir en la zona que se
encuenfra al poniente del Zécalo v hacia la
Alameda Cenfral, especificamente en los framos
de las calles: Isabel la Catdlica entre las calles
Madero y Venustiano Caranza, v 16 de
Septiembre enfre los calles de Paima y Allende.
Ya que el predio en estudio se identificd como
un punto Importante de actuacion,

Al estor ubicaodo a tan sdlo dos cuadms del
Z6calo v en la zona que es un importante paso
en el recomido Zocalo-Alomeda, representa un
predio con un gran potencial, mismo gue
actualmente se encuenfra subutiizado y en
e s pe c ul agacl o n

Es iImportante mencionar que en la zona, el uso
habitacional practicamente ha desaparecido,
por lo que el proyecto es una oportunidad para
empezar a equilibrar la fuerza del comercio y
los senvicios en la zona, generando vivienda con
el propdsito de revitalizada, dandole vida o
todas horas v de revalorzar la fqueza del predio.

El predic en estudio es octuaimente utilizado
como un estacionamiento de superficie, en una
0ng que cuenta con toda lo infroestructura
necesana para la vivienda y un equipamiento
considerado superavitario, Lo que Indico ademas
un desaprovechamiento de ésta rigueza
impresionante en semnviclos, equipamiento y
pafrimonio construldo.,

El rescate de este predio en especulacion
significa, no sélo una cuestion de imagen en la
zona, sino la restitucion del tejido urbano.

Andlisis del sitio




El predio se encuentra ubicado en un marco
muy imporante en lo que se refiere a los
aspectos histoncos, economicos y sociales,
lo que aumenta el grado de impacto en
imagen y especiglidad wbana de la

propuesta.

En paginas anterores se ha mencionado ya
que en la zong, el proceso de deleriaro,
tanto de los inmuebles, como del espacio
publico no esta tan avanzado; esto se debe
a que el comercio no la ha invadido por
completo, y a que se encuentra en ella una
concentracion de oficinas matices de las
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20na de estudio

principales instituciones bancarnas, oficinas
de goblemo y privadas que prestan senvicios
profesionales como los de confaduria y los
bufetes juridicos: asi como consultorios
medicos, de bellezo, opficas; despachos
relacionados con asesora  técnica, de
disenn, los de sewicios socioles, efc.

Ademas de esto se encuentran en la zona,
algunos restaurantes y hoteles de calidad
infemacional; bares, joyeras v fiendas de
ropa fing. Que le confiere como uNa zona
reca rofesional moderng.

Otra condicién que le ha permitido a la zona
conservarse y ser afectada en menor grodo
por la problemdtica del Centro Histdrico, es
indudablermente su localizacion, yo que se
encuentia en lo que es comedor furistico
cultural Zécalo-Alameda, por lo cual, ha sido
objeto de inversiones reclentes en al
remosamiento de calles y fachadas de
algunos edificios, por parte del Gobiemo del
Distrito Federal, de ocuerdo al PFrograma
Parcial de Desanolio Uibano Centro Histonco.

Existen en la zona muchaos edificios histoncos
de gran valor arquitectonico, debido a que
s& han demolido pocos edificios. Esta
densidad de edificios histricos incrementa
la importancia de rescatar el predio, v les
incomona a los nuevos edificios los valores
de la 2ona.

El tereno elegido para la propuesta
arquitectonica, se encuentra al poniente del
Zocalo, dentro del denominado Perimetro
*A" del Centro Histdrico, en la calle lsabel la
Catdlica nimero 38, esq. con calle 16 de
Septiernbre, una zona rica en tradicion,
catalogada por el INAH y el INBA por varios
de sus inmueties como el Palacio de los
Condes de San Mateo Valparaiso, hoy
oficinas centrales de Banamex (parte de
nuestro contexto inmediata); la Casa Bocker,
E Casino Espanol, la Joyeria la Esmeralda,
Templo de la Profesa; son algunos ejermplos
del contexto cargada de elementos histoncos.




SIHASI OB ica
2,230 altitud s.n.m.

19 24 25N 19 27 42 latitud
99 07 30/ 99 10 50 longitud

superficie
726.48 m*

la topografia con menos del 5%
de pendiente, una superficie
practicamente plana.
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clima
templado con lluvias en verano,

la temperatura media anual es de
17.2°C,

VISl hantes

del norte, la mayor parte del afio.

Dimensiones del predio

El predio se asienta en la zona lll, lacushre;
segun la closificacion del Reglamento de
Construcciones pora el Distito Federal.

precipifggiin

la precipitacion puvial promedio
al afo es de 618 milimetros.

Bl subsuelo en la zona de 1ago, esta
constituide por abundantes estatos de
acareo gueso y capas limo-arenosas
muy compactas que cubren la roca
basaltica; sobre éstas se depositan
cenizas volcdnicas, dando ofigen a una
formocion arcilosa altamente compreasible
y de baja resistencia.



En esio seccion, se destocon de g zong de Oho edificio mpotonte pan ef desomsllo del oy
astudio, principalmente tres edificaciones, que por o consfifuye o inlervencion que hace el A, Te

suscaracterisicas, se han tomado en cuenta en el
desamolio del proyecto arquitectonico, teniendo ol edkicio de Voo
presente que en un proyecto como este, la ferustions . liea [poniente]. Esio
configuracion del lugar influye sobre su disefio. firna s de imporancia vilol pord el provecio. puss presenta
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El pradio se encuentra ubicado en una 2ona
donde predominan los usos comercial y
oficinas, como se ha mencionado con
anteriondad, el predominio de fiendas tipo
departamental de ropa y calzado; y una
concentracion de oficings de servicios
bancarnios y servicios profesionales en distintos
IQMmos.

El plano de usos de suelo muestra lo anterior,
asi mismo el uso habitacional, practicaments
ha desoparecico en la zona de estudio.

En la zona, es comun ver comercio en planta
baja con oficings, consultorios, bodegas

o talleres en niveles superores. El uso exclusivo
de oficinas comesponde a los bancos, por ofra
parte, el uso habitacional exclusivo ha
desoparecido, pero se le puede ver ol uso
habitacional todavia en algunos edificios (solo
algunos casos) en los niveles superiores, De
estos contados casos, en algunos de &llos se
tiene que son oficinas y vivienda los usos que
ocupan astos niveles. Lo anterior, s muestra
de que el uso mixto es caracteristico de la
zona, la cual es hoy predominantemente
comercial y de oficings. Generdndose asi la

imagen urbana donde, a pesar de existir en
la zona algunos usos culturales, estos se
perciben como aislados y no generan la
vitalidad que podrian froer a la zona en
este aspecto.

Como se ha mencionado anteriormente,
&l predio se encuentra en un lugar ideal
del Centro Historico, Para llegar, no es
necesano atravesar grandes calles, nl
intemarse en zonas afamadas como
conflictivos. Se observan en la zona las
multiples octividodes comerciales de los
que el peatén foma parte, asi como el
paso de gente (enfre ellos los furisias)

genernado por estar ubicado en el camino

hacia el Zécalo o hacia laalameda; Ia
actividad comercial v de senvicios Inicia
durante el dia pero en la noche la
actividad se vuelca sdlo hacia los bares
¥ Centros nociumos.
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Lo anterior, subraya &l hecho de que proponer
vivienda nueva en el predio, es muy
conveniente para la zona, ya que los usos

de suelo que fiene actuaimenta e hacen una
de las zonas mas despobladas del Centro
Histérico durante la noche, situacion que le
genera problemas de inseguridad y ofros mas
que ya han sido estudiados. La vivienda iniciaria
el proceso de repoblamiento de la zona gue

le dé vitalidad a todas horas.

Por ofra parte, como se ha visto ya, el predio
cuenta con toda la infraestructura necesaria
para la vivienda, en ella se incluyen los
senvicios escolares de diversos tipos v niveles,
de jardin de ninos a Universidad, como
glemplos se pueden citar dos de ellas
cercanas a la zonao: ko Universidad del Clausto
de Sor Juana y la Universidad de la Ciudad de
Meéxico, ademas de escuelas especializadas
de computo, inglés, secretariales y deportivas.



Se recuerda ademas que la zona de estudio
cuenta con una buena dotacion de
estacionamientos, ya que es en esta, la zona
financiera, donde se concentra la mayor
cantidad de estos en nUmero y en cajones;
que cubren la demanda satisfactoriamente.

EM CUGNTS O 5U Oruitechurn &2 enconimo que g
ond as bhoslanta hetereogenad, Con Ung gron
vanedaod de estilos anguitecionicos, debido o
gue e encuento ubicoda en lo gue en el
pasodo corespondio.a o ciudad colonial, por
I que existen en efia edificios cuva canstuccion
crigingl doto del sigio XV, como o Casa de ko
Profesa; edificios del siglo X, e efermnplo Mas
mporante parg s fines de esta tesis, a5 ¢
Polacio de los Condes da 5on Moted Volpaiso
[parte de nuesio contextal: tambien existen
aedificios cel sight XX, oe hecho ka moyona o 108
edificlos fusron construidos en lo primena pare
de aste, siemplo de ello a5 o Casa Bocker y &
Cosing Espofol) Asimisnd, Comg 58 ha visio yo
en antecedentes, se fignen edificios de los 405y
8(¥s; de arquitectura funcionalista que alevanon
I athura del Centio Histonco. Finalmente, y de
MONen Somen, sechia o edficio parg ias
cficinns cenfraies de bonomex [contexto) de los
B0, ko cudl muasia ios diferentes periodos de
consiuccion que presanta o zona v por tanto
Una fguera en cuonto 0 su arguitechug,

Lo anteron, deja ver tarmbign porue o zona de
estucio s odemas una 20na comalogoda por 2|
INAH v ef INBA. El enconfrarse &l predio en el
Penrmatio “A°, o froccion del Centro Histoico-que
ubica el mayor nimero de edilicios deckorodos Zoeaio patimonio histérico
monumentos e confiers los valoes de lo zono.

El plano de pafimonio histoico ubica los  los cudles se presentan en las tablas de los  importantes en cuanto a caracteristicos, funcion
edificios catalogados en el drea Pc_ie estudio,  siguientes p&ginas, donde se muestran datos e historia.




INMUEBLES HISTORICOS CERCANOS A LA ZONA DE ESTUDIO. CRUCE DE LA CALLE ISABEL LA CATOLICA Y 16 DE SEPTIEMBRE DEL CENTRO HISTORICO

DE LA CIUDAD DE MEXICO. DE ARCHIVOS DEL INSTITUTO NACIONAL DE ANTROPOLOGIA E HISTORIA

INMUEBLE

CARACTERISTICAS

ESTADO
CONSERY,

“OBSERVACIONES

IMAGEN ACTUAL
2003

A= CASA DE LOG COMNDEST DE SAM MATECH
DE VALPARARC,

bobal ko Catdlicn 44 Esq. Vanustiano
Comanza 5860, DF.. Del. Cuouhiemoc
Canio Hishdico,

Uso Original: HobBoGn,

Lisos Al Bonco

Epoca Construcckdn: X,

Aspecios Legalas: Regimen de
Propiedod Fodonol

Declarada Monumento Hisitnco o 25
o febweno de 1932

Fochada pincipal: Tezontie ko

Musos: Pladig Tezontie

Entrepics: Losa, concieio,

Cublana; Losa, CONCrato

Forma Enfrepiso: Plana

Foerneg Cubseda: Pona

M., Des Mivetes: 02

Ancho Muros: 070

Oince: Blomantos: Escolaeg, Rampa, fofodn,
nicho.

Proacho Odiginl ool A, Lolenzo oe ki
Hidalga, En 1749, s eedificd aslo propiacoad
o el Augy. FronciBco Anfonka Guesiin y 1omes
quadando terminoda en 1772,

Elpmplo nofabla de o aguiteciura palacieg, por o
sChCIn 00 b3 CSCol O Cobi) IanDa COn dOsaroio
heloodol, por su porodo rdeomente decoroda donde
sobreenia ol ascuco Moo ol ocicional fomedn, Lo
fochoda dsho aorasiicn con silajens oo haronte. Rocdoplo
da mecinic con modulockn de chiuco. Venlonos vy
bolcaned con Mmoicos de pledro. Baondales de foro
fofodo, Potoda on dos cusnpos. En o primas hay dos
plashos sobwe 20colos. Lo puario s& ciemo con un anoo,
pobie & hoy un BECUEtn v O OO0 ndo un dngel. En of
sogundo cuepo hay un balcon, fangueodo con
columngs odceadas. Lo fachoda jemalo Con und
Comiza bojo o cual coie un Biso. Gangolos sobna eplsas,
Plathas v pinGodolal, Borondaled dé Neno Iaiado anfo
oiof. En o osguind, teduilia con una plasino an coda
cuaipa, hay un fomsdn. Micho con escuthug.

B.- EDIFICIO 5 MDMBRE

babed In Cotddon 34 Ezq. 14 de
Soptimibig, Ded. Cucubidmos Conlie
Histdrkoo, OF,

Uso Originol: Habftockon,

Loy Ashucal, Comencio

Epoca Construccion: Xix
Régimen do Propiecodd Prhvooo

Fochooo principol Toponie i
Muzps: Tobiguss

Enfrapisos: Viguein, bovediio
Cutaericr: Wiguotd, Doaadiio
Fexrna Enhepso: Pana

Foimna Cubieda: Fona

Hurn. De Nivelas: 03

Ancho Muros: 0.45

Bdsicomonio 08 Un BN donoo. peadoming  mocizo
sobie vono y axdsie una proparcion de 1:2 an venionos
la fechoda esho ewesfida con sBiojecs do fozonfio.
Visnhanas y bolconos ©on morcos de pleda. Bomndales
de fleero fododo

.- EDIFICED 5 NOMBHE

Babal b Cotbica 34, Dl Cuauliémioc
Coanino Highonco. DF.

Lo Oviginal: HobBockin

U Achudl Comercio

Epoca Constuccin: Xl
Réaimen do Progesdod Privacs

Fochoda peancipal. ADKNada, corniea
BHanca

Muros: Piecia

Enfropisod: Viguets, oniobiodo
Cubleda: Viguela, snioblodo

Forma Entrepiso: FIona

Foma Cubdledo: Plana

Murn. D Nbamas: 02

Ancho uos: 0.75

22w m

Dos plontos. Fochoda mawnshica de tesontks con sllchancd
e taronfs. Pusos oo ko coMenciod amphosos. Rashod
e Iis0, COMmis GO O Mo ofhea, muy Sesfruica, En
ol SOQUNdD CuSDo hdy 005 DORCONSS Con Molcos de
pledro a los que se codoron ks peolongociones de ks
jamibas. Bomandales O Moo Arodo, Remala con undg
comiza corida v pedi mecubledo con oplonodc O
Imiackin e fazonfie. Hoy mocionss fomales con ks
RGOS CONAanies. MOoIca una Roabio afgrencia en s
colol norania con mspacio a los ediicios de b rona

D~ EDAFICIC 5 NOMEBRE

sobal ko Cotdica 30 Del. Cunuhtémos
e HEMICO, DF,

Uses Oviggineal Habitaokin

Uso Actugl: Comerncio, Oficings
Epoco Construcokbo: Xy Xl
égimen e Propledod Privodo
Daclonada Monumento Histddoo of 20
o e de 1932,

Fachodo principal: Tezoniie, conten
Muscs: Mado

Entrofisns: Vigueda, ontabkoao
Cubierdo: Vigueto, enfobiado
Fairna Enfrapisc: Plona

Fearng Cubiendo: Pland

Hurn, D Mhvetas: 03

Ancho bMueos: 0,70

B und o b0t exBficis inds anfiguos o ia
cludod; consing o asfio de i dooca.

o o e

La fochoda fene dos cuepos. B pameso, con piloshos ¥
anfoblomanto. En & ceromiento hay un escusdn. B
SOQUNCID CUBDO BN Un Doicln  RONGuUoaCD  COn
plashas. En & cenomianio hay un nicho con la imogen
do i Vigen da Guodaiups. Mucs de tezonis, Coniso
comda sobee o prirmer Coorpo, Balcones Con mancos de
pladin, ks del pho pdncipal Henan oimohodiios.
Bosondiohes do oo fofodo. Comisos on o lecer cumpo,
mas bojos y mds edobomndos ks que unen s hes
Dokcones conhokes, Sobie of pofl hoy und moduockin
ol plochio; ook Con DEINGORS DiCnmiciales




E.+ CASING ESPANCL

Bobel o Cotdlicn 29 = 31 Dl
Cuouhbdmos Contia Histdaco, DF

Uz Ongginal: Cosng
Usch AChuc; Csing
Epoca Constnscokin: X0¢ y 10

Fochock pincipal: Conlesn ros0
Muros: Tobloue

Enmopiscs: Folss plafdn
Cubleria: Viguein, concreo
Formma Enfrepiss: Plona

Fomna Cubiesa: Mona

Num, De Miveles: 012

o

Lo obr iniciodo en 1901, segin provecto del Ingenian -
aquifects Emile Gonrday del Compo, 56 INDugEs an
1903, Lo oscolxa osta recubiena de mamol en el
arongue hoy un orco de medic punlc v oen ol

bbq.mdeuhb Bl schin ce ocios Bene un plafSn de

Régirnen der Propkedad Plvods Ancho Munos: 0.56 e, Bl dficio 58 encusniio en muy bus estoda en
aspacial w fochoda,
F.- JOYERIA LA ESMERALDS,
Fachoda pinclpat Contero gris Consiuccin Con esuciung de Houo, ek onire
kbl ko Caldlicn 30 Dl Cuouldémoc | Muros: Tabloua 1890 - 1893, pov be Arg. Blouledo Méndaz v el ingenlans

Cenho Histidzlco. DF.

Uso Originol: Comescio

Uso Achual: Comercio, Banco
Epaod Conshuccitn: It
Reisgginmen cho Propiodod Fedosal

Enfrepisos: Folso plodon de yeso
Clutsora: Faleo plolin oo yeso

=

de "cominos, puenies ¥ canales” Francisco J, Semand, La
Decolien, Constuidn on o o proless, fue destrulda en
1950, Este es wun edificlc que s encuenhta en ko
marana configuo o o del pedo del povecio,
Fotmalments Cuonia Con' und oo oo delalos como
balcones, venlonas vedficoles feeminodas en oo,
SODIESCe I LMEROC KA O MadaBones of I 16020

G- EDEFICIO 5 HOMBRE

Babed o Cotéica 24 Esq. Madaens 50y
Callalbn 5 de Mayo, Del. Cumdhtémoe
Centro Hhdnoo, DF

s Original; Citcinos

Usy Achoolk: Comacio, Oficinogs
Epoca Constuccln: ¥y X
Ridgirmen de Propiedod Privodo
Dacioeada Monumanito 28iabed NR55L

Conserva ung magnifico fochodo, af como excedenios
amnonics estruchaoles ropiosaniothas dol eclecliclkmo
paifiiaons. Edificio consiuldo en 1889 por los anquitecios
& Ingeoniiod Chiles Busobio o Knocio de 1o Hidalgo poro
daofr ex peofeso amocenss de deporfomenios °El
Polocio o Hieno”. Lo esquing oo 0sie eoificio Teno: gron
mporioncio enfalizdnocla dosde o bosomanta y al Bo
de los materiales, en ko parie supstdorn so colocd un ko)

H.» TEMPLO DE LA PROFESA O DE 5AN
JOSE EL REAL

lsobed ko Cotdécn 21 Esg, Froncisco |
Modoro, Del. Cucuhiémes Cenho
Hisidielco, DF.

Uses Dl Tawmgie
Uso Actual: Tempta
Epoco Consiucciin: XVl

=]
ociual, que se terming en 1720 por of A Pedo do
Aicda, B temolo fone ung Irmpofancia sockal v formol
donto do lo ono de eshudic: on el aspeclo soclal,

Tgirmean chs Froptedod Fecenl ;
DexChanach MONLETSNIG ??ﬂmﬁ'l?m confasonanos, pUinEo, aiial, pla boussmal Fiv g o pﬂnmmmmgm PSRN,
|- TEMPLO ¥ CAPILA DE LA TERCERA

ORDEN DE SAN AGUSTIN Fochoda pincipal Conteda En &l afrio; &n ko esquing de Lnugudy @ babel ko Codlica

Rep. de Uuguay &7 Esq.. kabel La
Coardeea v El Sahvadod 70, Dat
Cucuhddrmos Contio Hiskiaico, DF.

Lsa Oviginal: Tempio

Uso Achual: Ofcings el palirmonio
FESROGCT e K LIRIAMA

Epoca Construcckdn: XX v XX
Régirmen da Propladad Crganisme
Descontalizada

o oo

Polpy N0 ESCUfung 38 Mamol Dlanca de Alemordied Vion
Humboldt donoda por Alsmanka en 1910, B ediicio es
propladad de la Universdod Nockonal Audnoma e
Moo y homa 1985 ocupd ko inglolockonos o K
Biboteco Mocionol Consia oe hes niveles y ool del
Hgio X ¥ ocuaiments se utllza como oficings el
Patimonic Histones de ka UNAM. B tempio 5 destaoa
RO S MW ENTIGND COn IEpacio al parametio O kK
cole da Lkuguay fomando off una ploza  joidin, Gigo:
pOCO Cormdn an ko 2ona.




.= CASA BOWER

Checikes O Sephamibie S6-60 Esq,
Babal la Candiica 3537, Dad
Cuauhtdmos Canto Hisiddeo, OF

Usa Qaginal: Comescio

Lo Actucl: Comencio, Ofcinas
Epoca Construccian: XIX
Régirnen da Propéedad Fivooo

Fachoda pincipal: Confero
Muscs: Tobioue

Enfrapisos: Concralo
Cutiada: Concisio

Foerned Enbapss: Pona
Faerma Cubleo: Plona
Murn. De Miveses: 03
Ancho Murcs: 0,35

o

El proyecio de constuccion o realicorcn los ciquitecios
Do Lemos vy Cordes [do Nuswa Yok en 1898 Lo
comtucciin eshvo 0 Corgo ol Inpenien Gonzols
ot Lo estuchug oo ocero fud IMmponada o8 os
Estocios Unidos, Gos0e ka5 vigas ¥ Seccioned estiuciurales
hasta el difimo remoche. Sa cubdeon las columnas de

K- ANTKSUA CASA DE MURGLRA

Dt che Sopliermbn 54, Dal,
Cuauiidmes Conire Hiskiaoo, DF,

Liso Ovigingl: Lineodia

Uso Actual: Comeecio, Oficing
Epcca Consucolin: XX
Régimen do Propledod Privocd.

Fochada pincipal: Cankera
MiUrce: Piadiia Tepaiona, Pk,
Enfrepisos: Viguata, lodilio
Cubslerba: Viguerda, loddic

Fonmna Entrepisd: Flana, escanrana
Forma Cubkino: Pona., escaimond
Hum. De Nivelas: D3

Ancho Muios: 0.80

i

Log vanos do o plondo DOo fueion konsfoimodos al
amphar 18 looakes comeichkaias. En 08 Rivelas SLDERoHtE
S0 G0 Topolate, obkJuo CON oEpescr do 0.40

En 16%6, e Arg. @ Ing. Chil Monuel Fronckoo Alvarar v el
A, Manual Coulo constiupscn este edifick para alofor
I BOrerid. SSROeCa on 1844, por Monued Mungua.

L.- ECNFICIT) 5/ MOMEBRE

Dhencisdis che Soptiomibng 57, Ded
Cuauhiibrmos Cendro Hisldico. DF.

Uso Oaginal: Habitackon, Comeicio
Uso Actugl: Comerncio, Ofcines
Fpoca Conshrucokin: I
Réginman de Prophedod Privado

Fochooa pincipal: Contiing
Murcs: Tabique, Tepalohs

Cubkerio: Concalo
Foarnia Entrepdacy. Mana
Foirng Cubiendo; Pona
Hum. De Nivales: 04
Anchd Mucs: 0.40

(-

Lo plonio OO R onshormada ol omipson Ios Iocokes
COMBISKIIng, PHackoiminagn os vanos vamcolas pioparckin
12 Lo fochoda fene es Cuspos. B pamedo,
aporodons  comerciaied. En o cemanlento hay una
coimisa. El segundo LSO Hand UNG serde O venlanas
cof Dolcones. Comisa comd 30008 & piinmer Cusipo,
Bolcones con Maecod oa plecka. o fochooa pincipol
fenen Gimohodios. Boandales de conterg  Blanca.
Sobve o peotl hay ung MOCdUoCon O pleden, Eathan
marcos oo plackha an ko vendonos,

M- HOTEL DE MEXICD

Diecixéds de Seplomiye B2-84 Esq,
Pz oo i Constuckon 17, Del
Cuouhiémos Ceno Histdrdco, OF

Uso Original: Comescks

Uso Achual Holel

Epoca Consiruccian: YBy X
Sisirmen ge Propleao Pivaca

o

Fua consinuido, entra 1894-1897, por ol Ingeniero mildor
Dol Garza, on sockedod con & ingenked Gonzalo
Gonfle. 50 cambio o we de amacen (Centro Mescaniif)
pod hobed, poea b0 cuol 58 hechNon TONSIOMTIOCHNSS.
Cuenda con dilerentes slemenios impadanies como
slvodones, sscolercs. domo con vikol gue cutwe ol
pafic. Bl alimo niel o postation. Consonva en ol iInfiriorl
harenia de kikon.
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de presentan en esfas pogings, los levantornientos que se levaion a cobo por el gupo de habojo integiadoe paio esle
fin, en el Que un senvidor paticios oon las fochodas de la ooein ponents da K colle Babal k3 Coldicn, &n 0 monzong
clonds se ulicaon i Cosa Bocke v &l Casing Espanol. Bl Gheetive dé esla ocfnviciod, fué Klenifcarn s aienmentos de
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14 de Septiembre vista Norte
E5C: 1:600

16 de Septiembre vista Sur

ESC: 1:500

tenguale que resanio el contexdo. Legando a un nivel mids porficulon, donde se reconocen gigunas elemeantos gue la
wewersn icerticiod piopio o coclo edificn, como pale de agte U 20 e Que SRDesin su Filencion che iﬂ1egrr_1r5[-‘!
francao ndiferencia al contexlo.
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En -{} """'1‘{1 que levan asfas poginas
CHON GRQUNCS CONCeDIN: aue O
M 1l QOSSVOSE an

OO a Iona. En ios
pOQings siguentes 58 presenid un
analisis mice Eﬂ*ﬁ“‘ fico an cuanta a
s edameantos que foman porle el
- Sl — — lenguaje en coda edificic

Isabel la Catdlica vista Oriente
ESC: 1:600




LM
NSEER

Fa |
Gl vallal Confinud QOOasD e GuiPoso sLCoEnamiEnts | amohacilado mﬁ'ﬂ;ﬂ
1 YunNos hofzonicles tone i retof e M CR TR T e
ciray hovizoniol confinuo pllexsha : A T
' | COmisa balcan : L NOENOR

. e AT e
T F

5 T as
arco de medio punto, reclanguic aureo, cuadrado y circulo, apan

it e o' T el -

........ 10 0e 30 K MOyt DOne aa D5
IO die aleymicnios Vs 1




- T e
[=F-F=0 - L 0:.]

TR
U

K53 R
-;;EFeu;

L

ARLARAN] I mnnnn
LEiLpnjpgRenmm

1 'l I :.
<k ¥ E
vilry =it i st pshos elermentoe uirminean con un female. Br oeuanio o o ielocion yono-smoczn, a0 2000 areeces coame U predorminloe del e iz sabne y
acificios &n s mayena son antiguos {coresponden o o ciudod colomnal], predoming e muro de cama; ol ias fochatas onarscen Como muras

erforados, Con vanos verlicales; Sendo esio Droporcion de vonos, 1o quée hace que algunos edificios racionalistas gue aporecen con lonpess homeniales o




e — P e [T VPN gt g PRLT el St
oo S v e s . - T T il et iz
| L P el §

(e

K =0 | W

PR [ T
r

TERETVEA o o TR

TRATEMM DTG Vs
e e B = b Ty

ESnaATE ol LNTA
et

i 1 - HFFEE

I'I"I-I-I-u.r:pl.rl.-,l i ; t
W e, Do 5 el LAD

A b b qeinas Ut gat waiteeuly al conitity PeEn

o e



¥ L 2 Tl
Pk e
.a;.l A
LTEE

i Sy
i
"
i

¥ Te

3 CHIUNOS elermantos mpononles Como son S rmmaies propios

Jovs @l i Mistonoos ole o 2000, 58 pueien
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pomezeon fuen de contexto. e los e ¥
lilio coma fomedn, onlan comieas, etc. emales cde nval como cinfos, mokdhuns, © 08 balcones, bolousiada, etc, v remates o
r T medallones, pingorolas, aimenas. plilaostras, el
MG W e e 05 RO stoca fambien gue o movono presento en s fochaooa un desamolio acotado o flonousodo, va oue i lochodo it
=nire elamentos de compaosicidn que ko contienen, Asi como ko presencia de ejes de composicion que reloman alturas. framas o madulos de edificacione:
centrales de Bonare, proyecto del Ay Teodon Gongdls

punto impartante pom el provecio, pues del andlisis al edificio pam las oficings ¢

AR S 16 Furr'.-.rll-:- e rrCyor athac a s edilicio. gn FOETYOE O3S TTHONE) :'-!--';;r'.‘_. 10 b oethores

1

ja = ae Mueds chearvar o onbardorn ackarnas del asenal
4 fewte & Irtearancioss o ia At ol adificio ous st en o esauing [ontes del siEmo ce 1985, o atturs del Gtimo escoksn o Nl I3 faChado

rtante asto analisis porque ge el surge fogo un reperone de elementos con k fochblidod de ser tomados en cusenta en &l oroves




iNDICE

Prologo

Introduccion

Bibliografia

Un objetivo comun

Huecos urbanos

Fundamentacion

El Centro Histdrico

| dentificacion del problema en el Centro Historico
Andlisis del sifio

Metodologia € instrumentacion
Andilisis preliminares
Conceptualizacion del Proyecto
Proyecto arquitectonico

Conclusiones

capitul




|
Metodologia e instrumentacién ‘
|

El proyecto arguitectonico como estrategia

Metodologia

Generacion de vivienda en el Centro Historico
Poblacion a la que se enfoca la oferto

Tipologia propuesta




Es imporionte planificar e desanolic de o cudod.
Hasio hoy, los robaios gue & han hecho en allo
con &l obeto de planear su crecimiento, han sido
rebasados. debido tonlo o los problamaos
eCoOnGMICos v socioles gue 5o viven en el pals, los
fines polficos v especulocion que impera en &l,
como a ko continua migrocion hacia la ciudod
&N busco de mejoes oparunicdades de vida., Lo
cual, ademas, ho ocelerado el proceso de
ciecimiento, generando groves problermas: folta
de empleo, de vivienda, surgimiento de "cludades
perdidas” sin urbanizorn ete

Esto dejo ver que o plonegcion nomnotiva que
52 estoblece en los planes de desanotio, v ios
NCIMGS reguicdos de coracher resticivo. no
Fenen el Glconce NeCesand RO poder conirokar
el desarolio de lo ciudad. Los eshategios de
planeacion se enfocan bosicamenis a elabonar
planes y Drogramos que sinvan de base alos
proyectos, sin definilos y Mucho menos generaros,
pcasononds gue 1os provectos especificos, al
s etabomndos por ofos esferas con sUSs propios
ab -N\r 35, resuiten en ocasiones infuncionales y
clonios of plon general,

- -'r'l ’1"1

For ella, l'"‘E.'”"l"lTl.""r‘lEiI" & 56 N infenfado robojar

-::rudm:fcrna _w_a > f-?:ul.JITi'J{H ‘Ja: 510 8 uno seng
da paticionas espaciicos gus & en permiten
peoyirar accionss inmediotos: delinitivameanta noa
genaran & ambients, no ioscienden hocia su

entamo v no producen combios significativos.

Lo arfencr, esalla g impofancia de gue 1os
estictegias de ploneacion tengan dos niveles de
actuccion. En el primero se referiran o las nomos
da toda o zono. v en el segundio debendn
ocuparEe de problemas vy necesidoges de areos
s reducicos, pan daefinir, desde un principio,
s provechos arguilectonicos o reghizarnse,

Es necesano sushitulr por oo insiiumento la anfigua
planeacion, gue e da mucha importancia a los
terminos cuantitatives kegondo solaments a
zonicacionss absiocias, ¥y no 58 preacupa 1o
suficiente por el desamalo v i colidad de los
propueshas arguitectonicas que la matenalizardn.

El proyecto arquitectonico
como estrategia

Mo se puede pensar en la renovocion inmediata
de toda la ciudad, por lo que se deben
selecciongr Zonos especificos que se hayan
estoncados en su desonolio O que no cumplen
con los necesidades de lo actual metrépol. Es en
estas zonas donde deben suigh proyectos
arquitecténicos puntuales que, a diferencia de
o5 planes, prepongan como afeciar y ransfornar
su enfomo de manera inmediata y definitiva,
resolviendo los problemas del lugar, en el
creando focos de iegeneracion expansira enel 4
tejido wbano, los cuales deben a su verz detonar
ofros proyecios. Para conseguido es necesario
flexdbilizar y simplificar los reglomentos y nomativas,
Yo que estas limitan su potencial,

Se debe defimitar el drea de actuacion de los
proyectos, para poder establecer de esia, ias
CONCECIONES qQue pemitan sU Jasomoiio, ESIoS
proyecios Sinven Como Cotdlizadonss, v actuaran
directamente modiicando su entomo, puaden &
no desaparecer con el iempo, pero o esencial es
gue hayan iniclodo el proceso y gue al
implantarse combilaran las condiciones del lugar
y permitirdn que e Centro Histrdco v la cludad
cobre nueva vida, mediante un proceso de
regenenaciin que se reproduce por sl mismo. Los
provectos de regeneracion catalizan hacia ofras
escalas, plazos v propdstos, 1as acciones de
mejoramiento wibano, esa es su funcidn,

1“9*9' 82

plodologia pianteada responde al
anleﬂu:- principal de anibar a provectos
arquitecténicos que inciden una calarsis que
maodifique directomente su enfomo,

Para elio se define como pimer paso la 2ona
de trabagjo, identificandola como punto
impontante de actuacidn por su ublcocion v
potancial. A partir de la identificacion general
clona ka heramienta
lizar la zona v se elabora

: mmgemml
L

La solucidn arquitectnica es la culminacion
de efte proceso, en &l cual, e rescate de un
espacio determinado no significa solomente
una cuestion de imagen, sino de la restifucion
de un fefido urbane, comao resulfado de un
analisis que conduce 0 ko defeccion de las
Causas de su deterdro y postedomente a su
revertimiento,



Potencial de la zona

En base a toda la investigacién que precede
estas lineas, se legd a lo conclusion de que el
Centro Histdrico es un lugar subutiizado y
desaprovechado como espacio de lo ciudad,
esto sin fornar en cuenta su rgueza arquitectonica,
su valor histérco y significado social. Por lo que
deben rescatarse los edificios abandonados y
subutiizados, los monumentos historcos, los
predios baldios, v la infroestructura existente,
desoprovechada y deterorada.

Y por ofra parte, es necesario repoblar el Cenfro
Histérico, y generar algunas actividades que
contanesten ka fuerza del comercio, pana que
tenga vida a todas horgs, fotdleciendo los
actividodes cutturales v recreativas. Por lo que se
plontea que es la vivienda la herramienta
adecuada que pemitind reintegrar las funciones
gue hon abandonado al Centro,

Dz ceueicdo ol escanarno programalico de vivienda en
i Chactor e Méaxico 19982020, o sociadod necosio
oroduck un milkon de oociones de viviendo en un falbia
de 156 anos paro rescheer e problemao de deficit de
vhaandia enal DF 5 asto no se consigue en ko Chudad,
¥ sk Bobitocknd] imoosibilitond b adecuoackon de
fur bose scondmico v 2ockl & o nuevas condiciones
cier funcionamienio y compatividod, odemas de gue
esolver esie problema se convertid en un kdeal codo
ofia ras lefono, menios mas fiempo se plarda, e
probiemO CrRcam exponencioimenien yo e No-So0
mplico vivienca, sing fodo o mfroestucheg neceasmio
Doy o0,

H problerma en el Dishito Fedenl es que los espacios
PEO COMSiU 500 DEaUanog, v a5 mas iacll v bonota
e wivienicio nuevo en ol Esiodo de Ménco, pot o
que s le ho fovorecido inonciammenta, obligando as
a ka mosn de menomes inghesos a vivir coda ver mas

kzjos, en 20005 que No ke olrecen s senvicios ni
blenes necesaios. ademas de que esto implicand en
un fulusg, inverdi en tonsporte subarbono ol igusd que
las grondes copifoles del planeto, Es decit que el
problema &3 la infraestructung del forspote, del
ogua, det dienaje, eic., o que implico consideroe
oncones que, desalounodameants, no oliecen
respuestas o corto plozo.

Por b anteriod los estrategios del DF no se orentan
sobre lodo a rehacer y mejorar la gron eonfidad de
unidades de viviendo exisfenfe que hoy sa encuentio
abandonoda o ulirada pora fines diferentes de
oguelics pamn los que fueron constuldas, osicomo
construir en terrenos baldios que hoy, principalmenta
en kg 2on0s centiolkas, fomando en cuenta que sl
sueln 25 esc0s0, disperso y gue requise esholegios
difedentes O a5 20nas paitdneds.

Sin embargo ef presupuesio para lograro es escaso,
precisameants por lavorecer a los areas penféncoas. El
proces de regensmocion de estas zonas no stlo es
lerio, SN gue 52 we inferumpido por piondodes gque
autoridades consideran de ‘mayor impodancia® o
Qua requeaten e Sociones Inmediolas, v a8l g
rGEnENOCon de b vivienda en k1 2ona s vo
eragando. y como ya s2 ha Indicado. a mayor
rerago. moyor el problema vy mos iejona g solucion.

Es en este sentido que el Cenho Historico cobro una
nueva imporoncia. por seruna de las zonas de o
ciudod que mas necestan rehabitarse an el senbdo
che ko vivienda y que odemas ofliece muchas
veniojos yo que as rico en infroeshucium v en espocio
PON0 Credr vivienda

Generacion de vivienda
en el Centro Histérico

En este escenario es claro que la vivienda debe
ser el eje del programa de regeneracion ubano,
cuyo fin seq precisamente adecuar la bose
maternial de la cludad a los condiciones actuales
de funcionomiento y competitvidad. Poiendo
de que lo viienda es el Unico detonador que
gorantiza la reproduccion masiva de efecto

cotalizador, se asume también que ka
vivienda funciona como una hermarmienta de
infegracién social que modificard la situacion
actual de la zona, devolviéndole los atbutos
que le son propios. Para esto, algunos de los
espacios abondonados vy subutilizados, en el

Centia Histdico representan una oparfunidod
pora desanoliar acclones de vivienda,

Al mejorar las condiciones de esta zona
central, con una propuesta integral de
desanolio urbano (para la cual el
Fideicomiso Centro Histérco inslumenta
siete programas, atendiendo: ré:rmbn‘ k.
daluraddedranuje?ugmﬁotmbﬁ 3 -Ih
remosamiento de fachadas.:

publico, nuevo sistema de fe ﬂﬂrnr*._iﬁ
basura, transporte, vialidad, | r
de estacionamientos, seguridad, publica,
st:ducléndoomgmbanvid'ptM]m "

Fib ji'n'shumenfc:cién

habitacional en el Centro mﬂ
Cnlmﬂﬂ:m’f ﬂﬁﬂmmum |_- GG




fica, profesional y modema, que ublca cafés,
restaurantes, hoteles de caolidad intemacional;
&n el comercio, predominan kas fiendas de fipo
departarnental y sobre todo ia 2ona de estudia
confiene una concentracién de oficinas de
senvicios bancanos; se identifica principalments
a este sector de la poblacidn, frabajondo v
que fiene una imperiante aclividad en la zona.

Pot otra parte, el programa delegacional de la
Cuauhtémoc, senala a la colonia Centro como
de Ingresas medic nommal y medio bajo, es
dech, de mds de tres v hasta siete veces el
solardo minime. De acuerdo con el Fidelcomiso
del Centro Histdrico, la poblacion Sptima para
la oferta de vivienda es: parejas reclén
formodas, personas solas v exranjeros.

Tipologia de vivienda en
el Centro Historico

Roducir a unos cuantos Hipos ka vanedod de
sihucciones cue presanto o viviendda anodl Centid de
I ciudod e ustifico Onicomente por metodo pang
fings eepacilicrs, Yo Cques reEres ur CJFan RcLeego
aue Nt pueds s ignoadar Hoy en of origen de
oslos situncionos un matiz que por sighos ha venido
evOlucionanco da 1oima CONMUD Unos Yecas y
clEcontnun & oings, SuUmanco voies culluiies en
coda ooason, gue debe sgshonse
adecuadomeants a fin de avitar genemlizociones v
esterantinns onificioles [(Gonadles loba 1995)

D s cunin modolidades dominantas de vivignda
gue s producen &n el Diskito Fedenl, unifamition o
LT

cosa =0k (una unidod de viviendo por predio),
agrupada hodrontalments (dos o mas viviendos por
precio en consfruccion horizontoll, edificio de
cepatamentas (fes o mias vivienckas Dot predio an
construccion vermoal] y conwnto habiacnal
(ogupacion de una & varlas modolidodes de
viviencda en un predio reiotivaments moyor], =2
derivo und fipologia mas especifico propio de los
procasts habitacionalas que tenen Lo &n &
1:.'r;11rrf: I=!51;'Jr:f,:r_}. ."}q:h-:u 0N 105 Bpos pregominontes
de vivienda en el cento de lo cludad [Cemd, 1991),
fodos efios de uso colectivo con grodos varodos de
informialidod: edificios colonioles ransfomnodos en
viveencio miuitdomiicr pang enia, vacnckadas Clascos
nuevos vecndades, casas-habilacion, edificios de
depordomentos, ciudades perdidas, cuartos de
ozcted v coniuntos halbetoconoies de wwiendo da
irtees social. hNo sermpre asios ipokogios son
enchyvenios en el espacko, g hecho o BNoencia
es5a mezchyse dondo lugor a compiejos siluaciones
habitacionales [Gobiemo de lo Cudad de Maxico,
Cunuhtémoc, 1994)

B astos ocho ipos predominontes. 0 fipoiogn oue
oifece una efeencio mas acoide con el provecio
que 2 planfea son s edificios de dapariamanios
En el cual ko mezclo de usos v el nivel sociol ol gue
e destinand ko viviendo son determinonies en su
desarolica

La inflpencks chad “Ameicon woy of lite® an Cketios
seclores socicles empieza 0 Combior o concepoion
de alguncs de los espacios de la vivienda.
Actugliments exstan ONas IeCnoiDoeas, oinos
problemos sociales v ohios condiciones que han
rrcchficoco ks hdbeios che ks personds, Lo propiueska
de viviendo no puede pretencien volver g 105 modos
de vida del pasado para que Ios edificios historcos
funcionen Como I NACaN OHgNaEMents, SN gque

gebe fransfomanios y octualizados paro que sean
capnces de responder aficientamaents a ks
necesidodes de hoy, Ademds. debe piopones
iMaGanas CONtEMpORnecs g Comdsicn Gon kis
ﬂ:"‘lfﬂjl_}‘!:l'ﬁ [!CI:'I:I Cae: :_I_‘.!. S2 ETENCHCE O -C__H:!"nl_:"{l' LT
nueva leciun delos espocios en ko cludod

Tipologia propuesta

Son los edificios de departomentos los que en
ia actualidod han desarollado, en mayor
grado, esta influencia de estilo de vida, donde
el espacio para e automovil es una priofidad,
asi como el uso det elevador, muchos de eflos
presentan una mezcia de usos y en ka medida
que aumenta el nivel social al gue se desting,
oparecen senvicios v Qreags comunes de
recreacion en el propio edificio o conjunto,
como: gimnasio, alberca, salbn de usos
muttiples, guarderia, jardines, patios, efc.

Asi, una vez establecida lo poblacion a lo que
se enfoca la oferta de vivienda, se consideran
dreas vy numero de locales habitables como

base para el desamolio de los departamentos.

Se planiean deparfamentos de 128,135y 158
e, y un nivel de pent houses con dos

departamentos: de 170y 177 m". Los primeros

funcionan como departamento de soltero o
parejas recién formadas v los siguientes estan
pensados para famillios. Chviamente en o
rmedida gue hay mds superficle, hay mas
comodidades vy el valor estimado aumenta.
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Normatividad vy reglamen tacion

De la reglamentacion sobre monumentos y
zonas arqueologicas, arfisticas e histaricas I
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Normatividad y
reglamentacion

Exdisten mds de 20 institucionss de goblamo local
y federal que intervienen en el Centro Histddco.
Se puede apreciar en conjunto, una falta de
congruencia y unidad, de accidn adminishiativa
y de goblemo, esto dificulta y en ocasiones
Impcsitiita ngﬁﬂénaemnﬁsmues
aspectos de orden ubano y de convivencia
social,

De manera paralela ol desarcllo del provecto,
se revist la nommiatividad expuesta en el
Reglamento de Construcciones del
Departamento del Distrito Federal -RCDDF- v &l
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro
Histérico del Programa Delegacional de

Desarrollo Urbano para la Delegacién
Cuauhtémoc -PPDUCH-.

Sa comentan, a confinuacion, los puntoas
relevantes en el desanolio del provecto de esto
tesis. Identificando dos categorios: imagen
wribana e inmueties.

Imagen urbana

Al En cuanto o los usos de suelo establecidos
parag & Centro Histdrico.en el PPDUCH, en io zona
donde e ubico el predio el uso de suslo
pamitico es HM 4/10. Habitacional Mixto, es
deck, es una zona en ko cual podan axisti
Immuaties desfinodos a vivienda, comeicio,
oficings, sendcios & industio no comfaminants. 4
niveles de oituray 10% de orea libre.

El estoblecimenio de usos O susko o 20N05.
tiene como objeto, ordencr en cuanto a

luncicnes e imagen cada parte de la ciudad. Sin
ermbango, en asto tesls se consicdena que Cuando
enisto und propussto que contermple un uso de

suelo distinto gel que esto planfeado en el
PFOUCH, pero que contibuye a su-desamolio,
cebe exstir flexiblicad en el didloge por parne de
los outoridodes comespondientes, parg que el
provecto se pueda levor o cobo.

B} En cuanto o alturgs maximos permifidas,
cuando se restingen numero de niveles de
constiuccion, se rata de goantizar gue no se
rebase la densidod de poblacion establecida.
Fero es importante tocar esfe punto dasde el
punto de vista de laimogen, yo que enun
contexo como &l Centro Hislanco, se fiens que
Cuidar de mansio muy espacial Io imogen de Ins
calles, ya que o altuias de ins edificios suskan sy
uniformes. Esto obliga en ocasiones a sacrificar ka
densidad de construccion parmitida en pos de o
irnogen: ol inferor de o5 predios se podia
rescatarn, por o mencs en pane el potencial de
25408, y0 que 108 adifiicios consiruidos al internor de
la rianzana no confaran en la imagen de las
calies, pern fendiin que estar disenados
pEnsando en que confamMmoian 1D imogen oe k]
Cudad a oo nivel, 108 ozoteas.

Los critedios porg determingr 10s alturas en Jona
Histonco eston estobiecidos en el PPDUCH, estos
criterios permiten esfobiscer los offuias permiticas
pora los inmnuebias, en funcion de los aifuros de
Ios Inmiusbles colindontas:

Criterio 1

Los predios o inmuebles que colinden con un inmueble
religioss con valor patimaoniol, no podian rebasar ko
affura de su prefil bajo. Dichos precios inmuebles,
deberin respatarn el desinde federal dal inmuetble

Criterio 2

Cuando el pradio o desomoliar colinde con un
inmueble con valor patimonial con nivel de
proteccion 1, 2 6 3, debend tener ia alfua del
inmueble con volor patirmonial mas alio,

‘ﬂ o0
SNE
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Criterlo 3

Cuando exdston dos o mids inmusebles con valor
patimaonial con nheles de proteccion 1.2 6 3en el
mismo iodo de la acena, el inmusbie a desamoliorn
podia fomar como alfirg maxima, ko affura del
maonumento inmuebile que sea mas alla, sempre y
cuondo ko diferencia de altura de éstos no sea
Mo dhe un nilved

Criterio 4

En lo5 o305 donda en & mismo ado de g acerg no
exstan inmuebles con valor patimonial, s2 debera
tomar coma refaencio de athua maxdma, b affura
promedio de log colindantes. En el coso an que lo
oftuna refenda sea menor de 4 nivelas, se outorizaran
4 nivedes de oo, con excepcion de los provecios
de vivienda de interés social v popular. en los cuakss
go autorzan & nivelas, siempin y cuando a partit del
& niviel se aplique un remeatimiento deferminado por
i aplicocion del Criterio 5 parg determingr altuos
en Zona Histaiica.

LB
Wy g g




Criterio 5

Una vaz que se defing ko alturg mdedma del inmuebls
a rehabiltor o constuln, de acuerdo o la oplicacian
de los critedos 1, 2, 3 0 4 seqgun s20 el coso. los
cfios ubicados hacia el inferior del predio, poddn
fenat o afuee moyor a ko de ko lachoda pincipal,
conforme a lo sigulente: o olfwa se determinanm a
parie def paroments opuesto de localle, a 1.Smde
aftura del nivel de banquata, a parir de donde =&
traza una linea imaginario gue pase langente a o
attuic resultonte de ko prirmer o,

Lo alturg resultante de las cruas ubicadas hocia el
intenior del inmuable, deberd amaonizar con las
afturns de los iInmuebiles colindantes, odemias de
que deben plantedr un ratamiento de s
COINCONCIOS ¥ MUNS CHEgOS.

1" Cpa

En el presente caso. aun cuando existe un
inmueble con valor palimenial en el mismo
lodo de o ocera (el edificio Volpoiciso), no s
ubica an alguno de o5 4 primegs crlenos; por
o que poa o ohua del edificio s2 etomd 1a
aitura del ultimo escalon supeior creado en el
edificio que propuso & Arg. Teodomn Gonzaler
de Ledn. ¥ se tomd en cuenta el Citero 5

de estos Mormes de Ordenacion del PPDUCH

Como resultodo da ko antenicr, se planted que
poa establecer o otturg de s edificios, se
deberd llevar g cobo un eshudio del peri
urbang, entendiendo que porg montensar [0
QIINONID, NO Sempre a3 necesara ia
glineacion de alturas de un inFnueble con oo
O de todo una colle.

e . - -

En gigunos casos. s& podna jugorn Con Ios ofturos
usandolas como aficulaciones, fuelies,
escalonamientos, separacionss, efc., fenendo
&l cuidodo de que no 52 obsiruyan 10s visuolss
importontas.

For otra parte, 52 fomo en cusnia tomiien paa
deferminar o altura y nimeo de niveles deal
provecto, loindicado en el PPDUCH para las
Areas con Potencial de Desarrollo closificodas
con zonificacion Hobitacional Mixo [HM) o
Equipamiento [B); en ios cudles se podid aplicar
Iz Norma de Ordenacion No. 10, refeente a
alturg masirma de inmuoebies por superficie de
precio.

[SUFERRICTE DEL [ Mo DEMIVELES [ RESTRICCIONES AREA |
{FPRATHG b MAXEM MINIMAS LATERALES | LEGRE % |
B L] (11} o
Hi-5a65 & iy |
.75 L in 5
THE- Dk & ] H
106) . 400 " 15 ]
1501 2000 ] i i1
- 2 (13 g My
A W It} i it
M A0 " 14 i1}
| e n 14 {50
S0 R ] T 54
Ewgum.wm 0 3 |50

Los dimensiones rminirnos que se estoblecen en
el RCDDF, para ko5 espacios habitables, de
fuminacian, venflockon vy ascleamiento, son
POCO generosos, pensando gue este
reglamento frata de garantizar ung meor
colidod de vida parg todos. En o presenta tasis,
e ccuerdo con el nivel sociol al que e gesting
fa viviencka, e plenst gue estos dimensiones
sirven como bose pam levor a cobo provectos
e gran cantidod de viviendas, v 1os
beneficiodas de estos porometos de
cIMEnsiones MINiMmas, 50N 105 emoesos
inMOEEarnas ¥ 10s Qrganismos gutbemanmentales
QuUE 8 encorgan de la vivienda como
[MFOMAVIT, FONHAPO, ISSSTE, ete. va gue estos
les generan una mejor ganoncia, en
detimento de lo colidad.

De la reglamentacion ;
sobre monumentos y 53
zonas argueoldgicas,

artisticas e Historicas =

El predio de estudio esto ubicado en una
zona denominado por el INAH [Instituto
Naocional de Anfropoiogio @ Historio) Zona de oo
Monumentos Arqueclogicos, Artisticos e e
Histéricos, por lo que o confinuacion se hiatan
algunos aspectos que influyen en una
intervencion arquitectonica para esta zona de
la cludad, y que estdn establecidos en la Ley
Federal sobre Monurnentos y Zonas
Arqueciogicas -LFMZAAH- . Seidentificaron dos A
niveles: imagen urbana e inmuables. = A |
o

) h"'
En el capitulo IV de la LFMZAAH, que. Sl
las zonos de monumentos, aiculos
se define que una 2ona de MonL
sean arqueciogicos. anisficos vio
el drea que comprende va
punto que hace referencia
que influyen en la iImagan |
zonas, &5 el articulo 42, e
zona de monumentos, 0§
colocacion de anuncio
dermnds agregados g
irmagen ubana, ya s
tempornales se := O
que al respecto fle
Es importante Se'l'lbbf
conjuntamente con
imagen integrol, pa o5 Y
urbano, que le den unifoTicot
para ligar de aiguna
ﬂ;FhHCGS dentro de una as i
cada uno con condicionas y
distintas.

Imagen Urbana et



Inmuebles

En lo referente a intervenciones en edificios
histéricos, lo ley pemite solamente
restouraciones. Lo poca flexibilidad vy la
resistencia g intervenciones de ofo tipo,
dificuttan &l rescate de edificios gue fienen gue
sef Intervenidos -por su estado- de moneno
drastica,

Los permisos de intervencidn, no pueden ser
oforgados con los mismos criterios
Indistintarmente. En coda coso se debena de
aonalizar caractersticas fakes como: estado
fisico del edificio, situackon en su confexio,

compasicién de fachadas, propuesia
espacial, calidad plastica, represantativa, etc.

Asl 52 podrian analizar los cosos parficulares
¥ permite 10 intervenciones adecuadas parg
COda Caso.

Estacionamiento

Comn s ha mencionodo anfeaomnente, hoy an dia
e que al guttrmoil juega un papel my Fnpotanta
&n nuestnos vidos v sobhe todo cuando hoblomas de
una cradod con distancias ton enomes comao g
riuesha, &5 mprescinditée contemplarn e
esiacionomignto coma pare fundameantal de un

i

CrOQrOma e necesidodos de un paoyeclo

cEutas o Oy

Lo anteriorn, es impatante fombéen ya que el PPDOUCH
fiene como.abiathvo Bberte I8 walidodas Goupnaas
corro estacionomienio en via publico [os el
estacionaomiento en wa publico en la rona esta
PRONIDN0, SO0 e SS0CIONAMIENID MOMmenIanso
para conga v descangal con la finalidod de dismins
ks confictos de monsito y no afecior ks inmuskies
mrnonickes v Ias 2000s hobilocionakes

Dot

Fof ko gie $a fanviso 10 reglamentiicion en fomo a

EEaCIanamEnios

REGLAMENTACICN MINIMA PARA ESTACIONAMIENTOS
Dl RCOF Articuio Moveno (Transitories)

1.2 Hoatbstocian pluifamiion con elevodor

Hasta 60 rr'l2 1 porvivienda
Mas de 60 rf hasta 120n® 1.5 por viviendo
Mds ce 120n? hosta 250 m? 2.5 por vivienda

L1 Oficings | por cada 30m?

consinados
I1.2.5 Tiendas de Depatamentos | por codo 40 m-;-
consiulcos

Lo conbckocas anfenoms de Cojonas Do
estocicnamienio de wvehiculos se proporcionaran en
155 SiQuentes pOCentdies de cucida 4 1035 20003
incicacas en el ‘plano pan i cuanificocion de
Cemancos oo 2onas”

FOMA | PORCENTAIE DE CAJONES RESPECTO A LOS

_ |ESTARLECIDOS BN LATABLA ANTERIOR
1 100%%
i W |
3 Biry
4 T I

I Los requenimienios resulfontes s nodan educin an
un 5% en el coso de edificios o conunios de usos
miktos complamentarios con dermancia horaro de
ESROCD pong estockonamienio i Emuiansa gue
inciuyon dos O mas usos de habitocion muothipls,
conjurios de habltacion, administracion. comercio,
SONICIOS DO IO MCieQcion O didjarmento.

X Los edificacionss que no cumpion con s espocios
dhe eshocionomientos estoblecioos en ka freccion |
dentro de sus predios. podian usar para tal electo
ol predios, Siempre v CUando nose encuantten a
ur distoncio moyoe de 250 m; no se alaviesen
vialdodes phimanas, v 105 propietanos de dichos
edificociones compreeben su fitulo de su propsedod,
inscrite en e Regisito Publico de la Fropledad de los
prECos Mencionoaos,; en esios Casos 5o debardn
colocar etens en ks edificocionas: senolondo o
ubicockon del estacionomiento. y an los predios.
senaiando o edificacion a o que dan senacko.

Se destoca este inciso Xl del aticulo Moveno

(Transitonos) ya que ko 2ona de a4

MO0 COMesROnie

a lo 2ona linonclen, donda ga concanta I moyor
cantidod de estocionamienio del Centro Ristonco
[en numiens ¥y confidod de cofjones) por o que en

la sofucion a estocionamianta en of provects se da

Phocac O 0 pore - de wneenaa v olicnos, en ke
propuesio se el estocicnamiento con 55
Caones, &5 decit enun $0.2%. Faltando
unicamente & cojones pora cubiir tolatmente con
i regiomeniacion, por ko que paro dor solucidn

lattante es necesono opovoses. e

ciodo orficuls

o

by b
!

roccion X del
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Froyecto de vivienda, oficinas y comercio.

x

izacion

Concéptucll‘

Se propone la creacion de un edificio de usoc mixto
que plantea lo posibilidod de inferelacionar diferentes
usos: vivienda en altura, oficinas, y comercio en planta
baja y mezanine,

&
§
A
4
'3
]

El edificio se desplanta en el predio ubicado ya con
anterioridad en la presente tésis, el cual cuenta con una
superficie de 726.48 m’, de forma rectangular, con
36 m de kargo y 20,18 m de ancho, y como se ha
mencionodo anteriommente as uno de tantos predios
baldios, subutiizados y en especulacion que existen en

el Centro Histdrco, producto de los danos cousadospor
los sismos de 1985, y que representa un gran potenclal,
por su ubicacién, la cual presenta un alfo fransifo
peatonal, y por la infraestructura con que cuanta Id zona.

H‘t
9_|.|

El edificio propuesto se resuelve en8 niveles, sobre el 3 G
nivel de banqueta, y dos niveles de sdtano para 2 ;
estacionomiento. e

y
eobincla

el pimero ubica los 2 niveles de sotano que cormesponde
al estacionamiento, &l segundo muestra el basamento 3 _ i O Y
del edificio, confermado por PB., mezanine (los niveies m il o i T
de comercio), y el primer nivel del edificio, destinado a : ——— P AR T 4
oficinas, v que se integra en altura al edificio Valparaiso;
el tercer estrato lo conforman Ios niveles de vivienda:4
niveles fipo que contienen 12 departamentos (3 por nivel),
v un nivel de Pent house con 2 departamentos de mayor
calidad.

El esquemna general del prayecto consta de fres estratos: %

MVIENDA

La vivienda es lo mas importante en el proyecto ya que i
se pretende recuperar el uso habitacional en la zona, Baiigmcio
generandola para un nivel medio, medio-atto. Los usos
comercio y oficinas sustentan el provecto en el aspecto
econdmico.




La imagen del edificio y su Integracidn al contexto
fueron determinantes en el proyecio, por lo que

s& fomo como premisa de diseno, que el edificio
manifestara claramente su condicion de edificio
de esquina, con una relacion expresa con la
escala del edificio propuesto por Teodoro, por 1o
que se utilizd un lenguale gue Incorporarna
elementos como el portico en planta baja y
mezanine, vanos de proporcion vertical, se retoma
el patio a partir de los niveles de viviendo, como

elemento central de compaosicion a partir del cual
se generan los diferentes espacios.

El edfficio plantea hacer un £¢.0 a nivel urbano,

donde se establece un didlogo con la Casa Bocker,
formando en el cruce de estas calles un nodo

en el cual los edificios que no hocen referencio a
lo esquina (los de las esquinas contrarias) paricipan
también, como polos confronos,

Asimismo, se trabajd con una intensién plena de
manifestar claramente en fachada los diferentes
usos que alberga el edificio, y los espacios gue-hay
al inferor; generando en esta una secuericid de
mayor abertura de lo plblico a lo plivado confome
se recome el edificio vertticaimente..

El acceso al edificio inciuyd 3 ddas pincipales: El
acceso peatonal (o con'niaﬁ:'ros]. por la zona
porticada que ocuptrios des frentes del terreno; el
vestibulo principal can control de acceso a
elevadores y escaleros;y el acceso vehicular, por
el lado de la calie-lsabel la Catdlica por
montacargas hocia los sGtanos.
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Cada nivel en el edificio se proyectd considerando
generar VLSEAS principales hacia el exterior (norte y

poniente) y un Aspleavuienty adecuado de los

espacios, con base en allo, 108 senvicios v los
circulaciones vedicales se localizaron en la
colindancia con el edificio propuesto por Teodoro.

Las circulaciones verticales funcionan como elemento
rector de la composicion en todos los niveles,
enfatizandose en la parte de vivienda con el patio
central.

El nivel de PB. [nivel de roce) confiene un Grea
comercial que ofrece la opcidn de dividise o usarse
completa. Para ambos casos estd equipada con
sanitarios para empleados v publicos, y con afea
suficiente para alojor fiendas de tipo departamental,
este uso se extiende al nivel de mezanine, &l cual,
confiene ademds una cafeteria convistas hacla los
dos frentes del predio.

Mediante el portico, peseaisu contocto inmediato
al paso peatonal, s2 genera en BB, un espacio
resguardodo que le hace generoso para conternplar
los aparadores del areg-comercial, apartandolo del
flujo peatonal y detfransporte de mercancia por las
aceros. Dichd'zona es esencial para el drea
comercial y permite ol edificio inferactuar con la
ciudad,

En la zona de oficings se propone una planta libre,
para forgar la mayor flesibilidad de uso, por lo que
sus interiores pueden funcionar a manera de planta
libre o podran fraccionarse segun los necesidades
de los usuarios, en ambos cosos, el caractery la
personalidad del inmueble se mantienen (en el
proyecto se incluye una propuesta de division en

2 oficings tipo ejecutivas).
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La zona de vivienda se desanolla en base a un patio
interior central, y en relacion a el se generaron en un
esgquenma de anillos concéntricos, los

diferentes espacios que la componen, logrando con
esto que a sus inferiores fenga acceso la luz natural y
ventilacidn adecuada; pero sobre todo la intensidn
del patio es otorgar un espacio de convivencia y
recreqcion para los condomings y sus hijos, que se
encuentra resguardado al interior de las viviendas.

De acuerdo a lo anterior, o circulocion vertical
(elevodores v escaleras) se ubicoron en la colindancia

de esta manera es mejor apiovechada esta 20nQ que: ™

muestia deficiencias en cuanto a asoleamientoy ™, |
vistas, y de igual manera es mejor aprovechadp el ™
patio, ya que mientras mds grande es, mayor s el
dngulo de iluminacion y mayor su ventilacion,

Para las viviendas, el planteamiento.general, ubica los
espacios de servicio: cocinas, Banos yizonas de
lavado, con vistas y ventiladion hacia el patio interior;
en cuanto a la sala, comeder y recamargs se
generaron con vistas y ventilacion hacia el exteror
(hacia los dos frentes del edlficio). El esquema de éstas
consiste en una elora definfcion entre el espacio
ptfthli.ﬂﬂ y el prﬁ_ﬁ?d 6. Lo intencion de crear vistas

porque gl ser pate del comedor Zocalo-Alameda,

y al fenetja mayor parte de los edificios del contexto
la @itura del hasamento de este nuevo edificio,

se generan vistas hacla la ploza de la constifucion y

al entomo (perimetro "A") cargado de edificios con una

calidad arquitecténica v estética Unica. Y por ofra parte,
de acuerdo a la investigacion previa, el fiujo de vehiculos

por la noche a partir de las 22:00 hrs. practicamente
desaparece, este factor, junto con la altura a la que se

encuenta la vivienda con respecto de la acerg, le otorga

a estos espacios de la vivienda ornentadaos al exterior, la
condicion de calma y alslamiento necesarnios.
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Debido al sector social al que se destina la vivienda, los
dmensiones planteadas para los diferentes espacios de
ésta no son Ias minimas, por lo que en su diseno se hizo
uso de dimensiones mas amables y con una propuesta
no convencional de amueblado. Extendiéndose este
concepto y haciéndose mds evidente en el nivel

de Pent House.

Criterio Constructivo.

Andilisis del suelo

De acuerdo con la zonificacion estatigrdfica de lo Cludad
de Mexico, el predio en estudio se encuentra ubicado dentro
de la lamada zona del logo o zona (Il un subsuslo que se
encuentra afectado por sobrecargos y por &l bombeo infenso
y prolongado del acuifero subtemdneo, caracterzado por ko
presencia de potentes depdsitos de arcilla lacustre, de origen
volcdnico, de bala resistencia al corte v alta compresibiidad.

Para conocer lo eshatigrafia y propledades del subsuelo en la
7ona de estudic, de una manera mas precisa, se reviso el
estudio de mecanica de suelos hecho en el 2000, a un predio
cercano [oprodimadormente @ 90 m.), en Venustiono Caranza
No. 52 (Cosl esquing con lsabel lo Catdlica), predio que es
fombien producto de los dofios por los sismos de 1985, En el
cudl se efecthud un sondeo de fipo mikko a 50 m. de
profundidad, con obitencidn de muestias alteradas e
inatteradas, realizandose ademds dos pozos a clelo abierto de
2. de profundidad para visualizor y detemminar kas
coractersticas de los maoterales supetficiales, midiéndose el
E5pes0r y propledades mecanicos de los estratos arciliosos
blandas y arenosos compactos gue prevalecen en &l centro
de la Ciudad de México, el brocal de los sondeos se ubicd o
2 m. balo el nivel de bangueta. Presentando 1o siguiente
secuencia estatigrafica:
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Releno reciente

Superficialmente v con un espesor de 1.5 a 2 m., 58 encontid
una copa compacto y rigida formada por arenos ¥ grovas
empacodas en arcila de color café, con contenido natural
de agua 20%.

Manto superficial

De 2 y hasta 8 m. se encontié una copa infegrada por
esfratos atemados de lima v arclla de color cofé oscuro, de
baja o olta plasticidad, de consistencio muy blanda o media,
contenido notural de agua 50%: reskstencia al corte v
compresibiidad medias.
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Fomnacian ocilosa superior

De 8 y hasta 32 m. se encontrd una capa de arciic gris verdosa
de afta plosticidad, blanda y de consistencia relativa, definida
por su contenido notural de agua mayor al S0%. Un subsuelo
nomaimente considerado de baja resistencla al core v alta
compresiblidad. intercalados o las profundidodes de 15, 18y
27 m. se encontraron peguenos estratos de 0.20 0 0.60 m. de
limao de alta compresibiiicad.

Fomrnacion arcilosa infediorn

De 32 0 42 m. maostrd orcilla verdosa de olta plasticidad, de
blanda a fime, consistencia relativa nula, lo que indico tambilen
que se trata de un suelo altomente compresible v de bajo
resistencia al corte; al igual que la anterior, con un alto
contenido de humedod.

Depdsitos profundos

(D Fincimente de 42 hasta 47 m. se encontrd una copa duro de
" imo de bajo compresibiiidad, contenido natural de agua 30%,
@ resistente a lo penetiacion. Dicho capa descansa en arena
"a_a limosa muy compacta y contenido natunal de agua 20%.

v
() E nivel de oguos fréaticas se detecto a 2.8 m. de profundidad.
j S

O &l bombeo intenso y prolongado ha orginado en la zona un
O cambio imporante de los esfuerzos en el subsuelo, y ha

O provocado que el descenso de la Cludad en este sitio sea de
Q unorden de 8 cm. ol ofio,

Cimentacion

Con base a los requerirmientos de provecto, la poca resistencia
y alto compresibiidad de los moterioles del subsuelo, se plantea
como solucian de cimentacidn mas conveniente, el uso de una
cimentacion mixta, a base de compensacion parcial y pilotes.

Debido a que el predio en estudio se ublca en la vecindad de
edificios de caracter pafimonial, se debe preveer que el
edificio se rmantenga en el ritmo de descenso de la ciudad, y
no provocar emergimientos indeseables, que ademnas pudieran
danar a los construcciones vecindgs. Lo gue lleva o descartar e
uso de pilofes que trabajen fotaimente por punta, ya que el

descenso del Valle de México ofiginarda en el futuro &l citado
emergimiento.

Tomando en cuenta estas premisas, y ya que ko estrafigrafia

¥ propiedades del subsueio del predio de estudio es
basicamente la misma que la antes descrita, debido a su
cercania con el predio de referencia, S propone para la
cimentacion del provecto, el uso de pilotes de control-punta,
misma Que apoyaran en la capa resistente del subsueko.
Siendo esta lo mejor opcion para confrolar &l hundimiento
del edificio y que representa una garantio ante el constonte
cambio en los corociensticos del subsuslo de ko zono del
lgo.

En esie aspecto, es importante tener presente fambién que
con el alivio de presion que genera la excavacion, la porcion
ligera del edificio tendiia una sobrecompensacion, y por o
tanto, pora que esta porte del edificio gueds folaimente
compensada, se requiere colocar un laske. El cuol se logrario
reflenando los celdos de 1o cimentocion en esta zona, con
tiera o arena.

Recomendacionas

Fara flevar o cobo o construccion de la cimentacion sin donfar
a los inmueties vecinos, se plantean las siguientes
recomendacionss:

a) Hincado de pilotes

Antes de realizar o excavacion parg alojar el cajén de
cimentacion, es necesano hincar los pllotes de concreto,
realizando previamente una peroracion, de acuerdo al
diamefro o seccion del pliote, ello da las siguientes ventojas:
Disminuir expansiones, variar al minimo las condiciones
actugies del subsuslo ¥ garantizor ka verficalidad de los
MSMos.

La perforacion se estabilizard con bentonita y ésta saldid por
uNa o dos ranuias que se hagan en las caras de los pilotes.

Los pilotes se hincardn con la ayuda de un “seguidor” para
verificor que su cobezo quede situoda g ung profundidod de
& m. bajo el nivel de banqueta,




b) Proteccion de colindancios

Para poder proteger los conshuccionas colindontes ol predio
en estudio y garantizar que su estado actual no se olfere, se
aconseia hincar en la perniferia del predio una toblestaca de
concreto, madera o acero, hasta una profundidad del orden
de 1.5 m. bajo el nivel inferior de excavacion, roqueldndola
conforme avance ka excavacion.

c] Bombeo

Tomando en cuenta el NAF. a portir de 2.8 m., respacto al
nivel de bangueta, para alojor el caidn a 8 m. de profundidad,
seid necesano ufilizar un sisterna de bombeo que mantenga
el nivel de agua dindmico a 10 m. de profundidad,
aprodmadamente, para lograr de esta manera abalio por
debajo del fondo de ko excovacion y as poder llevar a cabo
esto proclicamente en seco.

d) Lastre

Usarlo en coso de fueres expansiones del subsuelo, durante
la conshuccion de los primenos niveles, Los nivelaciones,
senviran de elemento de juicio para nomar su colocockon,

Cimentacion: De ocuerdo a I anterior, la cimentacion
esta compuesta por pilotes de control-punta, una losa
de cimentacion, resistente a las presiones del fereno y a
la sobrecarga que pueda tener el edificio en el futuro, las
contratrabes primarias que unen los apoyos del edificio;
las secundarias que reducen los tableros principales de
esta losa de cimentacion vy la losa tapa de cimentacion,
que es propiomente el piso del nivel bajo de
estacionamignto. Todo o anferior en concreto amado.

Subestructura: La representa el cajon hueco de concreto
armado, conformado por los muros de confencion
permetrales, las columngs v 1a losg encasetonada en los
dos niveles de estacionamiento subterdneo. Cimentacion
vy subestuctura forman un elemento monolitico de
concreto amado, debldo a su contacto con el tereno v
a las caracternsticas de éste; y ademas porque se
pretende generar con ellos un elemento rigido, para
evitar la fatiga o falla del sistema estructural por
hundimientos diferenciales.




En ko eleccion de la superestiuctura se fomarmon en cuenta los
sigulentes aspecios que debia cumpli;

1] Estor formada principalmente por apoyos puntugles, con ung
distancia enfre ellos planteada en la subestuciurg, generando
con éstos, “plantas libres” que clorgan flesdbilidod en los niveles
comercial y de oficinas, permitiendo con ello ademds, una
piopuesta de departamentos con espacios infegrados a esta

2] Ligera v rapida de construir,

J) Capocidad de cubir claros mayores de 7,50 m. sin generar
un gran peralte en vigas.

4] Y sobre fodo, permitir el paso de instalocionas a taves de
elias.

Por lo que el sisterna propuesto de amadurg, lkamina acanalada
v concreto ligeio reforzado, representa una comblnacion ideal,
pues ko colocacion de amadunas previamente fabricadas en
faller y de la lamina acanalada, agilizan la constuccion, al
eliminar e lento cimibrado de la constuccion general de
concreto amado y optimiza ka igereza, Ol genenorn un peso
muerto que osciia entre los 70y 180 kg/mi2, que en sistemos
estuctuiales de concreto amado esta entre 270 v 480 kgfmi2;

ko cual representa un ahomo en el costo de la cimentacion.

Superestructura: La integran las columnas de acero de
seccion cuadrada formadas por placas, logrando su
empoftre con la subestructura mediante anclas de acero
embebidas en el concreto amado, estructuras de aima
ablerta, "amaduras’, formadas basicamente por

angulos y placas de acero; unidos entre si y a las columnas
por Cordones de soldadura, La estructura del edificio la
complementan &l tiro de elevadores, de escaleras y muros
de colindancia de conereto armado, estos Uitimos con
columnas de acero tipo "H' embebidas en posicion
vertical, que pamniten la union de las amaduras de acero
rmediante soldodura y refuerzan 0s puntos en los que se
reciten las cargas. Formando un sistemna estructural mixto.

El muro de concreto en la colindancio, permite oprovechar al
mdnima el espacio junto al mutg, gue de otra manera se vera
imvadido por el paso de fabes y columnas, impldiendo ubicar
escalens, ¥ posar ductos e Instalociones a un lado de &),

generondo espacios perdidos.la propussta de estructurg,
expresa el concaplo de que un proyvecio no debe subordinarse
a ka estructurg, 8no gue ésta debe disponerse de forma que
favorezca ios objetivos planteados en el provecto.

Entrepisos: Como se ha citodo ya, para los enfrepisos
se utilizd el sisterna de losacero, que consiste en un
perfil ocanalado de lamina galvanizado, especialmente
disenado para anclar en perfiles de acero como ias
armaduras ulilizadaos, esto se logra mediante pemos
[conectores de cortante) de acero, soldodos a la
ammadura. La Iaming actia como acero de refuerno
positivo, complementado con una capa de concreto y
una maya electrosoldada que lo refuerza.

Muros: En cuanto a imagen, la intension del proyecto
es que el edificio muestre una fuerte relacién enfre los
elementos que o componen vy la eshuctura que 1o
soporta, por lo que la estructura es esencial en la
compaosicion de las fachadas interiores y exteriones,
como en la disposicion de los espacios. Los muros
interiores del complejo son de panel W, a diferencia de
los muros exteriores o de fachada, donde se busco
genefar un orden visual, la integracion al contexto en
cuanto a color y texturg, vy sobre todo, genearar el menaor
mantenimiento al edificio; para ello se utilizaron paneles
de concreto prefabricados, sujetos a la estructura del
edificio, y para enfatizar algunos elementos importantas
en fachada se propuso cantera lominada, con la
intension de ofrecer una imagen limpia y neufra, como
parte de ka personalidad del edificio.
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Criterio de instalaciones

En el desamolio de las instalacionas se cumple
principalmente con dos objefivas.

1. Concentrar las zonas de senviclo en el conjunto, tanto
en los niveles de departamentos, como en los de
comercio y oficings.

2. El registro de las instalaciones, para su revision y
montenimiento, sin infermumpir las octividodes en el
edificio.

El plantfeamiento general, por o fanto, fue ubicar Ios sendcios
de los niveles de departamentos {cocings, dreos de lavado y
nuciecs sanitarios) concenfrados en tomo al potio cential, y en
kos niveles de oficings v comerclo, concentrar los senicios
ocupando sdio la colindancia sur.

Por lo anferior, la ublcocidn de los espacios requeridos paro
conducir Ias instolociones [ductos), responde o éste
planteamiento, situdndose esios, en todos los niveles hacia
posillos, desde los que pueden set registradas los instalaciones
sin perhurbar ks actividodes y pivacia de comercios, oficinas
y viviendas. Con el mismo fin, se generd ademdas un cojilo a
bose de panal W con morero cemento arena, suspendico
sobve el plafén del nivel de oficinas, que pemmite pasar o
registrar 105 instalaciones que comen debajo ael primer nive
de departamentos. v Tunciona Como un espacio de
hansferencio de instalocionas hidrosanitanas que 1as conecta
al roncal de s rmismas, &l cual, en los niveles de oficinas v
comercio, s& ubica hacia la colindancia sur.

Instalacion Hidraulica
Conforman la propuesta de instalocion hidraulico:
El sistema de abastecimiento de ogua potable, el sistema

de reutilizacion de aguas pluviales y el sistema contra
incaendio.

li'l
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Sistema de abastecimiento de agua potable
El sisterna esta infegrado por:

Una toma general que lleva e agua al edificio desde la red de
distibucion plblico.

Una cisterna ubicada en las celdas de ka cimentacion, con una
capacidad de amacenamiento de 110,000 Hs, (yo que en elia se
conternpla una reserva del 100% de o demonda total y el
aimacenamiento requerido para el dstema confra incendial.

Un equipo hidroneumdatico gue se E!‘\CGIQQFG de bombear & agua
a o presion necesana, para abastecer cada uno de Jos niveles del
edificio.

Una red inferna de agua potable, en la cual, el didmetro de sus
tubserias, garantiza el cbastecimiento de oguo a ¢ada local
hidrdulico, con la presion requenda,

Demanda de agua potable
Tpo | Canfidad | Dotacién | Dot. Total
vivienda | *82hab, | 150 tyhabidia | 12,300 ns;mn|
‘comercio 1.254,70m? | éltgmidic | 7,528.2 sidia
cOomeicio 24emp 100 JTs;ernpfdu:l 2,400 hs/dia
oficnas | 700m? | 20fmida | 14,000 i
oficings | 30emp  |100 ty/emp/di al 3, 000 fis/dia
Demanda total:|39,228.2 de

» &riveles de departamentos con:
& depadamentos de 3 recdmaras = & * X2+ 1= 42
& departomentos de 2 recomargs = § * 242+ 1= 40
* 82 hobitontes

La poblacion tanto de comercios. como oficinas, se considend en
base a la propuesta de espacios planteada en el proyecto,
incluyendo personal de limpleza y vigiancha.

La copacidad (it de la cistemna, consideando odemds unag resava
del 100% (equivalente o 2 dias sin suminisiro delegacional), mas el
volumen requendo para el sisterna contra incendio: 30,000 i, (que
ge explica mas adelonte] es:

40,000 its. + 40,000 Its + 30,000 its = 110,000 lis = 110 m3

—_
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De acuerdo con el proyecto arquitecionico, la cistema estarg
dividida en vorios secclones, teniendo 2 principales,
independientes cada una, pemitiendo la succion de cada
una de las portes o de ambas, parg & eventual vociodo,
previendo su mantenimiento (recomendado cada & masas),
limpleza y desinfeccion de cada celda.

El sisterna de distibucion hidrdulico, consiste en 2 motobombas
centrifugas de rabaio attemado [se planfea un frabajo constante
del sisterna de bombeo, por o fanto gue se recomienda que
sea altemado, a fin de evitar el deterioro de los motores); las
cucies segun cdlculo seran de 7 H.P, fifsicas, con succion de
&4 mm. y descarga de 51 mm., que junto con 2 fangues
hidroneumdticos de diofragma vertical, precargados de 00 I1s.,
integran el equipo de presion,

Complementa este sisterna, la red infemna de agua pofable, que
parte de una linea principal de salida del equipo de presion,
para derivar a dos lineas secundarias de distibucion que
alimentan g los diferentas niveles, levandola a cada niclkeo
sanitario por ramaies de didmetios menores.

El calculo de cada uno de los framos de fa red, considera el
nimero de unidodes mueble v su gasto equivalente en its./seq.
utiizando en ésta, tubena que oponga lka menor resistencia al
fluido v que soporte ko presién del equipo, por lo que la tuberia
es de cobre.

Sistema de reutilizacion de aguas pluviales

Este sisterna es importante en el provecto. yo que se ha
condicionada con una sustitucion del drea pemeable o libre, o
que se incomare en &l un sistema altemnativo de captacion

de agua pluvial, para su reutiizacidn via bombeo con sislema
Independiente de fuberias, amacenamiento y seniclo, en
muebles sonitanos v forias pora impleza de Greas comunes en
niveles de comercio y oficings, y para el lavado de autormaviles
en niveles de estacionamiento.

Estd integrado por el sisterna de captacion de aguas
pluvicles. que las conduce a una cistermna Independiente,
ubicada en las celdas de la cimentacion, el cual, hace pasar
el agua previomente po fitios de cabon activado.

Lo cistema propuesta para ef almacenarmiento de oguas
pluvicles tene una capacidad de aimacenamiento de 27,000
its.. &5 decir, lo demanda total de las dreas comercial y de
oficings durante un dia. Siendo esto oprodmadamente el 25%,
del volurnen tofal de agua propuesto pana dar sevicio al
edifick. Cabe acloror que este sisterna estard disponible solo
en época de luvics.

—

En este sistema, de la misma manera, se bombeara el agua

CON un equipo de presion, integrado por una motobombo i
centifuga ifdsica, con succidn 51 mm. y descarga de 38 mm. =re |
de 7 H.P segun cdiculo y un tangue hidroneurnatico de

diofragma vertical, precargado de 450 Its,, para abastecera

s niveles de comencios, oficings vy estocionomientos.

Complementa el sisterna, 1o red de distibuckon para dar ( )
seniclo exciusivamente a muebles sanitarios (excusados) y faras

ublcadaos en estos niveles, y salidas en estocionomientos para

lovado de vehiculos, Los framos de la red, en tuberia de cobe,

considena el gbostecimiento de ogua a cada und de los

muebles indicados con 1o presion requernda, asl como el

numero de unidades mueble v su gasto equivalente en is./seq.

Sisterna contra incendio

Parg este sisterna se destinan 30,000 is. de la cistemna del
sistema de dotacion de agua potable, los cuales son resuttado
de considerar una resenda de 5 litros por meto cuadrado
conshuido, Ya que esta &5 ung dotocion mayor, que la requenda
como minimo par alimentar de manera simuttdneg, 2
mangueras de 38 mm. durante 20 minutos, tiempo minimo
probable que deben frabajar kas 2 manguenas (cada una con
un gasto de Q=140 liros/minuto), en tanto se dispone del
senicio de bomberos, sienda 25,200 Is. los que s& requieren
para lograr esto. Por o gue se decide tener en el sistema la
mayor cantidad de agua, a fin de cumplir fonio con este
requetimiento. como con el RC.D.DFE. y generar un sistema con
mayol copacidad.

El equipo de bombeo consta de una motobomba centifuga,
de 10 H.P, fifdsica con succion de 64 mm. y una motobomba
centifugo horzonial ocoplado directomente a un motor de
combustion interna estocionario, de 18 H.P. enfriado por aire,
con ta de combustible de 30 Its. y batenia de 1.2 volt,




Las dos motobombas son oulocebantes y con succiones
independientas, para surfir g ka red con una presion constante
enfre 2.5 y 4.2 klogramos por cenfimetro cuadrado.

La red hidrdulica. alimenta en cada plso a ung manguera de 38
mim. de didmeto ubicada en gabinete y a 2 tomas siomesas,
situadas una en cada fochadg, en planta baja.

El sisterna contra incendio se complerneanta colocando ademids,
en los niveles de estacionamiento, extintores de poivo quimico
seCo v tambos areneros. en niveles de comercios. oficings v
departamentos, extintores de espurna tipo ABC seleccionando
el mas apropiodo para cada uso.

Instalacion sanitaria

El sisterna de senclo de la red sanitara, esta dividido en dos
partes, una que es proploments de desalojo de aguas negras

y jabonosas, y ofra la conforma el sisterna de captacion de
aguas pluviales; cada una con instalacion independiente. Ambos
sisternas operan por gravedad y estan formados por tuberia y
conadones de PVC sonitodo, considerando las rayectorios maos
simples & idoneas a fin de obtener un sisterna de desague
ehciente y confiable.

Datoba e insiciocion hickosonitorio

NG DO MRADG

Cabe mencionar que no existe en la zona la infraestructura
adecuada para proponer en el proyecto, la conduccion por

separado de ks aguas negras y de los aguas jabonosas, por o L LER R RR ARy ]
que juntas seran canalizodas hacka un ramal hodzontal principal, -
para desalojarios, conectando este al colectar exiemo que pasa L LLUREL

por la colle 14 de Septiembre oprodmadamente a 1.80 mis. bojo

&l nivel del povimento. Mismo que ya al exderior, se conecto a un L

ramal imporonte de lo red general de o delegacion, v de fekadrdi e -

diametro mayar, el cual pasa por la calie isabel la Cotdica, v & | sanani o 14

fiena un sentido de escumimiento de sur a nore, para conducidas
gl interceptor central v este finalmente, ol drenaje profundo.

Los aguas pluviales, provenientes de las azoteas, seran captodas
pof bajantes de PVC independientes y conducidas a una cistema
destinoda pang su amacenamiento, ubicada en igs celdas de la
cimentacion; parm su uso vio bombeo en excusadaos v 1ahgas en
niveles de comercios y oficinas, v lovado de vehiculos en niveles
de estocionamiento; vertiendo finalmente dichas aguas ya
frabajadas @ la red de desogue del edificio.




En el piovecto se plantea un carcamo de bombeo, ubicado en
un lugar central y con un nivel de 80 cmi. por debajo de la losa
de cimentacion, para el caso de que se presenten con el fiempo,
fitraciones del agua fredtica en los niveles de cimentacion y
sétano 1, para su desolojo. Dicho cdrcomo se ubica contiguo @
la cistema da aimacenamiento de aqua pluvial, con & fin de
poder desalojar el excedanta da ésta por medio de bombeo,
pora incorpoaio a la red sanifario.

Para &l desaiojo de 1as aguas sanitanias se utiizon ramales de PVC,

a Ios que se Incorporan primero, ks aguas negras y jabonosas de
todos 10s nicieos sontarios de 105 departarmentos. legando ol
nivel de tfransferencia de instalaciones sanitadia e hidraulica, sobne
el plafdn de oficinags; que permite dar vuelta a los ductos v
arminarar la fuerza de la caido, al convertise en mmales
horzontales, para a continuacian seguir bajando por Ios ductos
vericales. de los niveles de oficings ¥y comercios, donde recogen
las aguas sanitarias provenientes de estos, legando finalmente
al ramal horizontal de mayor didmeto que va suspendido de la
loso del sofono 1, donde recoge el excedente de la cistemna de
oguo pluvial y &l producto de posibies firociones de ogua
fredtica. par conducinas al colector extemo.

El sisterna de desalojo de aguas negras y j[abonosas, considera al
sisterng de ventilocion del sistermna sanitario, con el fin de evifar
enire ofios cosos, e aufosifonomiento del sisterna,

En la determinacion de los didmetios de kas fuberias para ka
conduccion de aguas negras v clbanol de salida, se considen)
el nimero de muebles sanitaros a desaguar y &l numero de
unidades mueble de descaiga por cada grupo de banes,
operando a la mitad de su capacidad y considerando un
volurnen de desecho del 80% de la dofocion fofal de agug;
metodo recomendodo por los Normas Tecnicas
Complementarias del R.C.D.DF.

Asl rmismo, para determinar los didmetos de las tubernias que
conducen las aguas pluviales, se consideraron las dreas en
rmetios cuadiados o desaguar, el nimero de bajantes y
pendienta de ias mismas.

Instalacion eléctrica

E piantearmiento general, consiste bdsicamente en el suministro
da fuerza o un fablero general en el edificio, que alimentaa 5
tablkeros, con sistemas denvadaos.

En base a ka carga total instaloda, por los requernmientos del
proyecto, s necesana para el suminisiro de fuera, de una
subestocion eléctica; misma que se propone ublcor al extetior,
bajo el nivel de bangueta y al pie del edificio. situando en el
interdor e fablero general, con o concentiacion de medidores e
interruptones generales. Sliendo esto, debido a que las dimensionas
del predio v los caractensticos del provecio, no hacen factible
proponena dentro, y por ofra parte, de acuerdo a ka investigacion
prenvia, el suministro del senicio en la mayona de edificios de la
zon0 es de ésta maneara.

Lo antericr indica ademas, que el senicio se confratord en alfa
fensign. Lievando con 10 subestocién eléctica el suministro al
tablero general del edificio, distibuyendo la fuerza a parir de éste
punto a todos 1os pisos v locales.

La alimentacion esta dividida en § secciones, corespondentes

a los circuitos denvados: zona comencial y de oficings,
departamentos, dreas comunes, equipos de bombeo de agua y
elevadores.

De acuerdo a esto, & sisterna eléchico de almentocian requernido
a5 fifdsico a 4 hilos [3g - 4H, tres hilos de comente y uno neutral,
conectando los circultos de olurmbrado v contactos a 127 volts,

¥ equipd de bombeo v elevadones a 220 volfs,

El sisterna cuenta ademds del tablero general, con un tablero en
cada piso, uno al interior de cada viviendo, local comercial y
oficings propuestos, con el objeto de proporcionar una mayor
seguridad y una solucién rapida de confingencias.

Cada vivienda. local comercial, oficing propuesta, senvicios
generales al edificio. egquipo de bombeo v elevadores, contardn
con un interuptor de seguridad fipo navaja con fusibles, el cual,
junto con el medidor conforman el tablero general del edificio.

El toblero de equipos de bombeo, albjard kas motobombas
requendas paro coda uno de los sistemas, estos estaran protegidas




con anancadorfaltemadar y elermento témico de proteccion;
considerando para los motores un factorn de eficlencia de 85% v
un factor de uso de 0.80 %.

Tanto en los motores eléchicos de las motobombas, como de los
elevadores de pasajeros se considera para cada H.P. (cobalio de
potencia) un valor de 1,000 watts, para obtener la carga a
considesar en cada sistema,

Todos los equipos estardn aterizados mediante fierma fisca,
utiizando para ello, varilias coperwell v cables desnudos en el
calibre senalado en los planos comespondientes.

El sisterna contempla ademds, pora 103 niveles de departamentos,
oficings y comercios, la separacion de los circuitos de alumbrado
de los de confactos, a fin de obtener las menores interferencias en
Ios equipos de alumbrado y conseguir también un gesbalanceo
minimo del sistemna elechico.

Por lo antericr, lo propuesta de alumbrado, en conjunio, con la
propuesta de contactos. conforma la instalacion eléctrica en
Cada uno de ios niveles, v la carga estmada para cada uno de
ellos, esta en funcidn de Ias ImMmparas, como de 105 contactos
instalodos. Tenikendo presente en la canga de alumbrodo, &l nivel
demandado de luminacion en coda coso, hobitackin 50 luxes,
oficings: 250 luxes, comercio 250 lLxes y estacionamiento 30
lLies.

Las tuberias para conducir el cableado son condult de acern
gaivanizado, calculodas a uno copacidod de alojomiento no
mayor del 40%.

Las instalociones sern aparentes en todas las Greas en donde
esto seq posibie, como en 10s sGtanos de estacionamiento,
donde comerdn suspendidas de la Iosa encasetonada. En los
demds niveles, las tuberias comerdn suspendidas de Ia losacero,
entre las amaduros. Dichas fuberdas indn pintadas de acuerdo
con el chdigo de coloies esfipulado por proteccion el y el
Reglamento de Construcciones del Distito Federal,
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espacio area en m?

2 departormentos

PG A TPCY B
recibidor 5.80 580
sanitano visitas 270 270
sshoncl 2540 -36.80
comedor 1,80 14,80
cocing _ . 9.60 0.60
area l:iﬁ' .Imn:sdo 4.40 4,40
rec:d:nwnppd [ﬂhﬂr‘u}vmﬂ} 40.20 3650
recamaia 1 (c/boroyvest]  32.40 3260
chculacion 11.80 11.80

‘ recamaorg 2 [c/bano y k) 2015 20,16
| TOTAL  149.45 177,15

areq total vivienda por nivel 344,60

CCUOCon 34,40
TOTAL  383.00
| 12 deparamentos, 3 deplos. por nivel,
| wo s PO B o C
astancia 25.70 2570 28.50
Comedor 18.20 1820 1850
| cocina 11.20 11.20 11.45
| drea de lavado 4.50 4.50 450
; sonitano visitas 2.30 2.30 350
egudly 00 e 7.80 10.50
| recémamo ppal. [chofoyvest) 3520 31.90 3520
recamarna | IJ.E:ZI 14.80 15.85
recamara 2 o i 13.73
bana 545 545 5.45
cheulacion 10.40 12,75 10.60
TOoTaL 127.75 134.40 158.10
nvel potia. drea tolal vivienda por nivel 420,45
‘ ; circulockon 84.70
TOTAL  505.15
espacio para oficings (Grea rentabia) 62510
vestibulo ekevodores = 8.10
sanitoos muletes 11.75
| sanitanos hombes 11.75
80 2.60
circuocian . 2980

“ El fotal en coda coso indca drea

espacio area en m?
|
_Comencios [dreq enfable) : 359.50
vestiulo slevocions B.10
sanitanos rmujenes 175
__sanitanos homixes 11.75
Q580 _ 240
ClCUIaCHon i 14510
TOTaL 55%.80
Comecios (rea enfoble] 340.15
sonfiarios pUDICOS pYCOMercios 23.50
sanitados empleados plcomercios 8.70
0S80 50 08 COMeiog 260
vestioulo ppal, 43.50
vestibulo elevadones R 810
sandanos y vestidonas parsonal da contiol 10.35
conol de ooceso g vehiculos 14.80
CHCUaCIon. : 214,80
TOTAL S8 50
|
| estocionamienta (27 cojones) ___ 8D
,_c_ mnlegm 15,80
11.80

-:: nﬁmmsmwmugnvml s, Incendio  28.00
vestibulo de alevadores y drea de escaleras 28,60

|' TOTAL 47380
I. estocionarmiento (29 cojones] 440,15
| foso elevodoresiveliculos 41,10
| © mogquings elevadomesivehicuios 16.680

vastioulo de elevadones y (rea de escolenas 2660
TOTAL T23.45

widhadt




Lote lsabel la Catdlica #38, asq. calle 16 de Septiembre

Proyecto de vivienda, comercio y oficinas
Centro Historico
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kL .
= LI-E-Ll' TOTAL FASES I LA
Ikt E Q L 0:1! .D. E I;g EI. ’g ooy ik .ﬂ ,!., .ﬂ —— = ——{Paecoon  DIAGRAMA DE CONEXIONES 4*;&.
1% i ia ksl k] —
NELITRD ]
1 W 3 1 ) 145D TEIEA . o4 ﬁ ? o :--,ri‘r.i
2 w0 3 1 rL] 50 1x18A IREA - A f
3 [ 2 2 1 3 1 3 1 1024 W | 1ai5A iy = ﬁgﬁ: s J\
4 & 4 2 ] 1 1 1 ' 4 a2 w2 1ataa Tk .
R el
e |13 4 2 ] 2 2 4 ? ' 7 1 P & ) ansa Mz M | dxeoa m.-%-nw e v s
CARGA TOTAL INSTALADA = 4356 WATTS e
FACTOR DE DEMANDSA (F D) =07 4 70% e
D I — 5 ==
DEMANDA MAXIMA APROXIMADA = 4856 x 0.7 = 3427 WATTS [ TABLERO GENERAL DEPARTAMENTOS ENPE. | DIAGRAMA UNIFILAR TIPO (T1) s e
: i (e i d
PROTECCION GENERAL A LA INSTALACION ELECTRICA DE i i | e e
] TR TR T W MR
W 4808 k. I ; - _
o= ZEncose ~ Zx1275x085 o0 ' A E e ; | =
Lt et A ek o
SE INSTALARAN CONDUCTORES CON AISLAMIENTO TIPO THW E j —
CALIBRE 112 QUE TRANSPORTAMN EN CONDICIONES NORMALES ] MEDIDOR WA |
HASTA 30 AMPERES, DANDO ASI UM FACTOR DE SEGURIDAD, ; |
¥ ADEMAS FOROUE EL REGLAMENTO DE ORRAS E i | a-12 .
INSTALACIONES ELECTRICAS IMPIDE USAR CALIBRES i |
MENCORES AL #12 PARA ALIMENTADORES GENERALES : E —
¥ 1
THW #12, | = 30 A POR LO TANTO, SE REQUIERE PROTEGER A e e e e e
CADA FASE Y AL NEUTRO: 3x 30 A e
PROTECCION A CIRCUITOS DERIVADOS DE TABLERO CC-T1 R L ra——. —— e
& = icmmnnemﬂmammzrm : .
- ) ]
\e=ncose - iarswnms oA i e 2 ca e .= -
POR LO TANTO SE REQUIERE INSTALAR INTERRUPTORES ! i
TERMOMAGNETICOS (PASTILLAS) DE 15 A | 1154 1x154 1x154 1x15A]
i i
1 ]
1 ]
CALCULO DEL CALIBRE DE ALIMENTADORES GENERALES e e I s |
¥ DIAMETRO DE TUBERIA PARA MOTOR ELECTRICO DE
20 HP. PARA ELEVADOR DE PASAJEROS: T e WOTORDY TG
HP a8 20 x 746 i@ oow afroow rginw qﬁmv;
b P EieNaln  IT1x220:0865088 0N :L?Eﬁiﬁmnfﬂgﬁgﬂgﬂﬂ FIA DE thsew  lomw  amw 3 mw
COMSIDERA EL AREA DE LOS COMDUGTORES ¥ UNA
SE USARAN CONDUCTORES CON AISLAMIENTO TIPQ THW e B e T b JI:{%:: 1’8::
CALIBRE #6 OUE TRANSPORTAN EN CONDICIONES NORMALES
HASTA 70 A, DANDO ASI UN FACTOR DE SEGURIDAD, POR 1Wimews  (H Jpow
496 = 147.76 mm?
LO TANTO LA PROTECCION ES DE 3k TO A iy s i =g e
COMO EN LOS SISTEMAS 30 - 4h, EL NEUTRO NO TRANSPORTA 7T e mm? ELDIAMETRO REQUERIDO EM P &mm e

TUBERLA CONDUIT PARED
BELGADA ES DE 25 mm (17

CORRIENTE ALGUMA, EN ESTE SE PUEDE UTILIZAR EL CALIBRE
INMEDIATO INFERIOR ES DECIR 3 #G PARA FASES Y 19 PARA
EL NEUTRO
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Presupuesto

Partida - % importe

Pfe]irﬂinﬂres demolickn de cimentocion de concralo amado / canga v acaneo de matenal producto de demacian |
frazo v nhvielkockon

Cimentacion  piotes de conceto amado, excavockine hincado | bombes 0gua del subsusio / excavockon por medios
mecanicos 8 m. / cogo y ocored de moteral producio de excavocion [ plantifa de concreto [ fabhcocian
de oso de cimentocion, coberales parng plotes de conicl, confratrobes v 0sa fopa de concreto amooss

SUDE?EHUQI'UF'G pho de concraln pobe eforzodo sobe losa fopa / mur de conlencidn 0.30 m, / impermeablizacidn da
muwn f columnos 080 x 0,80, muros Intedores 0.20 m. v oso oligerodo 0.50 m. de concrelo amado

Supefesfruc’[ufg colrmnas de ocers A-36 tormadas por placos de 17, 0.50 x 0.50 m. / profeccién de columngs vs. incendio
losa-karnina sobre ammoadura de oceo / tho de elevadones. de escalenas y muro de colindancia concrats
QMO0 § escakenas Do liroreniveDiso ConciRio amMmado

s

Fachadas panel pralobyicodo de concato amodo suieto a estuchus [ ponel "W oplonodo cem-orena | contera
lominado suleta estrucheg o ocentado aen mwos § duock 13 mm. f concelero de oluminio anodizodo |
vidrlo | cristal temphado / hemajes /| chapas / sistermna de sulecion de cristal ipo grapa v fipo amfa

Tlecho, ¢, pallo enadilada cisante y enfortado azotea | impermeabilizacién techo / chafidn 0,10 x 0.10 / cublerta de
poficarbonato sistema danpalon sobhe amadund de ocero fomoaa por tubo 2° opoyada en viga PR 8°

x 12
Agi“}[}ﬁﬂgrfg \/ panel prefobricodo de concreto amodo sulelo a estruciuro. muo panel "W* aplanado cem-arena sujeto
2 : o estuctung [ ocobodo pasta esina-grone mamal [/ pintusg f ecubdmiento en piso y muros de koseto de
UE:QUHUDS cemamica [ recubdmianto de granito en plsas | plafidn o base de “panal rey® / puertos de fambor-chapa da

pino / hemales / chapas / cancelaria de aluminio inferor

[TONSPOMACION  elevader pasajercs 10 niveles, 900 kgs, 60 mpm (2) / elevader hidrduico para vehiculos 3 nivelas (2)

Sisl, mMecanico  insaiocién tanque de gos / fuberia y medidor de gas por deparamanto / calentador de gas | equipo
hicronaumatico | toncal hkdiosaniiana /oo azotea y Greas de limpeza [ lavabos, mingiionos, WC
caolidad medio en drea de comerncios y contiol, con accesoros, Inchuye mueble mas plomeria f kavabos,
rringitodcos. WC calidad gron Iujo drea aficings / conjunto da bano: WC-kavabo-regadena-ting coldod
gran lufo, drea deparamentos / fed v, Incendio | gavinates para hidiontes / bajoda pluvial fo. fo.

Slel, eleciico  soidocento de comga [ centio de corgo-toblems-Inlenspiones / ocomalida eléclica con intemuptor de
fusities [ tubedia alimentacion eléciica conduit / conexionss sléciicas misceldneas [ iIntemuplones o paned
J conlacios ekdcincos [ Iuminacion con impanas fucescentes, incandaescentes. halbgenas

(Conds, Grales,  Poyecto. ingenieras, loboratorio, supension { lcencia constuccion edificio zona histénca, alineamiento,
Mo, oficial, Lo sueit. derecho uso de agua ¥ diendle, confibucionas, sindicato, surminista de eneigia eléol.
/ % cimantaciin profunda 1 % alsy. mateiales + de 2 niveles [ conceplos no previsios / imprecision modelo

Fspecialidades cocinaintegral | closet, bara y capintera / fablero direciorio / impleza durante v al final de ka oba /
pintura cojones de estoclonomiento

Total | 71'986,375.65

Mmﬂmmmmmmmwunm CONSTRUCTIVG ¥ ROML DE NIVELES, CATEGOMA MECU ALY, CAMOGO BIVGA MOS0 3000,




valor/ m’ de terreno = 4,000.00

{valor venta) o~
especialidades prelimnares

valor/ m? de construccién = 12,592.85 - cimentacion

(promedio) condiciones generales : subestructura

area de terreno = 726.48 ‘

— 3
area de construccion = 5,716.45 Iy
sistema déctrico superestructura

costo del terreno = 2'905,9220.00 it risdala

costo de construccion = 71'986,375.65 transportacian abafileriay acabados fachadas
it AT techo, c. de patio |
' Total = § 74'892,295.65 i

grafica del presupuesto de construccion, por partidas

$ De ocuerdo al estudio de mercado realzodo (heramienta fundamental en la planeacién de un desanolio
inmobiliaio), se compand lg viabiidad financiera enfre departamentos de inferés social, departamentos de
interés medio y medic-alto en la z2ona. llegondo o ko conclusion de que los deparfamentos de interés medio
B -alto son mas redituables, ya que en esta zona de la cludad el costo de edificacion es alto, por ser una zona

i patimonial y por las caactenisticas de la cimentacion requerida. Por una parte, un departomento de interés
social tardarda mas fiempo en pagarse, en comparacion con un departomento de inferés medio o afto, sl
blan, en Qlgunos Cas0s NO 58 pogan desde el momento en que 58 empieza O constuil, como sa hace
generaimente con los inferés social, a largo plazo se recupera mas rdpidomente la inversion. ¥ por ofia
parte, el que las viviendas nuavas sean de interes medio-alto, hace mas afractiva la oferta para inversionistas
nacionales y extranjercs, yo que, s bien los costos de edificacién son altos, los precios de venta son mas
manipulobles, porque dependen de ko zona v e lugar en que se encuentra el inmueble ofrecido.

Ante esta situacion, el comercio v oficings, se plantean como fimula, para gue el alfo costo de edificacion
y &l costo mismo del tereno, sean absorbidos por ofios usos odemas de viviendan, oprovechando al mdndmo
el potencial de este sitio. Sustentando lo antferior, en la investigacion previo, que muestra por una parte, que
lo demonda de edificios disenodos para ser oficings durante el dio es muy Impordonte, la presencia del
comercio s vital en la zona, ¥ gue esto, junto con &l futsmo, generan la visita de mas de dos milones de
personas ol Centro Historco dicramenta, Siendo este un punto importante, v que gl estar ubicodo el
provecto en el lamado comedor turistico-cuthural, adquiens un nivel de alta rentabllidad. Y por ofra parte, el
plantear vivienda como maotor del proyecto, ya que el obietivo pincipdal es 1o recuperacion y regeneracion
de la funcién hobitacional del Centro Histoico, misma que frioerd consigo resultados sociales v culfurales
beneficiosos para el lugar, aprovechando su capocidad de equipomiento y servicios.

Visio desde kos dos perspectivas, o humana v o mercantl, el proyecto resulta muy atractive. Aungue o
estrategio representa una inversion fuerde en un pdncipio. la venia o renta de los viviendos, comercio v
oficinas hacen viable el proyecto.




Factibilidad financierg
Al revisar la foctiblidad financiera, se forman en cuenta dos direcciones, de ocuerdo a las opciones que
plantea el goblemo para revitalizar ka zona Centro Histérdco, en cuanto a inmuebles uinosos v predios baldios:

1] El goblemo pondid en regio e inmueble o terreno en un tiempo reducido, a cambio de la venta del
inmueble o terenc ol propio goblemo © blen o olguna empresa inferesada en infervenic en el Cenfro
Histérico. De no ser asl v §i el propletanio no invierte en o recuperacion del inmueble o teneno, el goblemo
estana en kb posbiidad de expropiado @ un precio menor al comercial (valor cotastial o menor).

2} Lo olra opcion, es que el propietana se haga socko de la empresa interesada en invedic en el Cenho
Historico, haciendo de esta manera una aportacion "en especie’, asi el propletario, tendria una ganancia
mayor a lo del precio comercial del inmueble o terreno, pero a largo plazo.

Lo anterior, indica que sl el propletario del predio no cuenta con e copltal para invertir, debe vender el predio |
a oiguna empresa interesada en hoceno o asoclarse con elia, como 10 solucidn mads convenlents paro &l.

A manera de ejempio. se cita al GRUPO ARCO, como una empresa interesada en invertir actualmente en la
construccion de vivienda de inferas medio en zonas cantrales de lo ciudad. Construye deportomentos en
condominio, de lujo, de 90 m’ hasta 120 m®, y Pent house de 180 m’ en provectos de vivienda similares, con
1.2 & 3 recarmargs, estudio; estacionamiento sublendnen (2 cajones/depto.), elevador, drea de juages: en la
Colonia del Valle; en el cugl maneja una preventa, con un engonche diferido hasta en 19 meses (iempo en
que se prograoma terminar la construccidn del proyecito), y altemativas de finonclamiento hasta por el 80%.

De acuerdo a esto, la empresa interesada en llevar a cabo la construccion del presente proyecto, deberd
adauiir el predio referido, por medio de su compra o asociorse con su propietario, el predio actualmente se
ancuentto subutizado como estacionamiento de superficie v ocupodo por una construccion precaria.

Como de ho mencionado con anterondad, o ubicacian del predio v los condicionass de 10 2ona, |2 hacen
atroctivo ol proyecto, pensado como una inversion hecha para ponere g la venta, completo o por 2onos:
vivienda, oficings v comercio; pues la venta representa ung recuperocion de la inversion g corfo plazo, yo
que los profesionistas que abajan en lo zona: empleados bancarnos, medicos, abogodos, confadornes,
ingeniercs, efc.; osf come los empresaros y comerciontes duefos de restaurantes, ponadenas, tiendas v
comercios; sector soclal al que esta digida la oferta de vivienda, tienen lo capacidad financiera, y solo
dependeria, en caso de requeriio, del tiempo necesario para ko autorzocion de un crédito bancario.

Por oha porte, s se pretende generar ko inversion para renta, el provecto del mismo modo representa una
inversion muy redituable, ya que e edificio se ubica en ung zono de afta rentablidod. Lo venta de
departamentos (planteado asi v no en renta, porque 10 que se pretende es omaigar a ko poblocion de este
sactor social en la zona) v la renta de las dreas comercial, oficings v cojones libres de estacionamiento,
representan una recuperacion de ka inversidn en poco mas de seis anos®. Con k inversion hecha en este
senfido, los socios de este proyecto inmoblliado, no sdlo recuperaian la inversion, sno que verian
mulfiplicadas sus ganancias a largo plazo.



/ENTA DE LAS DISTINTAS ZONAS DEL
ECMRICIO

precio departamento 128 m?
128m*x 15,428,78 $/m? = $1'974,883.84
sin estacionamiento

precio pent house 177 m?
177m2x 15,428.78 5/m? = 52'730,894.06
sin estacionamiento

precio 2/cal. de estaclonamiento
2dm’x 7,578.69 5/m” = 5181,888.63

costo promedio por m? de departamentos
con estacionamiento = §14,18%.29

venta del area de viviendao
2,403.60m x 15,428, 78 §/m’ = $37'084,615.61

vanta del area de oficinas

489.10 m'x 14,209.48 $§/m’ =  $9791,752.67

venla del area de comercio
1.224.30 mx 14,209.48 Sim’ = 517'425 085.32

venta del area de estocicnamiento
1.397.45 m » 7.578.469 S/m’ = 510'590,842.05

total venta = $74'892,295.65

Factibilidad financiera

Finoimente, se hoce necesoio compardr, & costo de la viviendo que se ofrece, con el costo de 1o
vivienda existente en el mercado; para comprobor gue el proyvecto en verdaod es wviabie.

Para efio, se torma en cuenta del estudio de mercado, un proyecto reciente de vivienda en Av. Judrez y calle
Revillagigedo (el cual uvo una preventa en noviembre del 2003), es decl, en la zona del comedor turistico.
Iocalo-Alameda, en edificio de coractensticns semejontes. En &l cud! se ofrecen deparomentos de 845 m
con acabados de lujo y un cul-é;n de estacionamiento, con un costo de $1'365,000.00, y Pent House fombién
con acobodos de lujo de 95 m’, con 2 cajones de estacionamiento, con un costo de $1'950,000.00. Donde
se puede observar un costo por m” promedio de §14,305.20, formando en cuenta estacionamiento vy que el
edificio es de 14 niveles, incluyendo el Pent House,

El presente proyecto, genera una oferta de vivienda con acabados también de Iujo, con un costo porm de |

, de acuerde a presupuesto revisado (en base g Catdlogo Bimsa de agosto del 2003). Donde & !
departamento de menor area (128 m? ), fiene un costo de $§1'926,081.20, precio que incluye 2 cajones de
estaclonamiento, v el departamento de mayor dreq, que comesponde al Pent House (177 m), tiene un costo
de 2'579.874.48, precio que Incluye también dos cajones de estacionamiento.

Es decir, el costo del Pent House del provecto de Av. Judrez v Revillogigedo, de 95 m' |, s compara con el
costo de un departamento de 128 m’ de este proyecto, ofieciendo ombos 2 cojones de estacionamiento,
Lo antedion no sdlo hace viable el proyecto al ubicado dentio del mercada, sino que le hace un proyecto
gue ofiece espacios de calidad, con caracteristicas equivalentes o supericres a los de la zona.

A ko izquierda de estas lineas, se onalizo o venta de los distintos 2onos del edificio, v en lo siguients pagina se
analiza la venta de departamentos v renta de la zona comerciol, oficings v parte del estacionamients; como
dos opciones de comercializacion del proyecto: con ka idea de brindar una idea clara de o que representa
una inversion de éste fipo en el Cenho Histdrico v la recupernacion del capital invertido.

VENTA,

Al poner en venta las distintos zonas del edificio, se requiere recuperar el folal de la inversion preleenfemente
a corto plazo, esto implica incluir en el precio de venta de los deparamentos v las demdas areas del edificio,
los potcentajes respectives del costo de todas las partidas v el costo mismo del tereno. Bl resuttado, @s un
encorecimiento generol en &l precio de todas los zonas del edificio. Sin embargo, como se muesta en e
andliss que operece g lo izquierda, los precios de venta lo presentan con buenas posibllidades de rmercado,
y considerando ademds que el adauirr vivienda o cualquier drea del edificio representa una inversion con
excelente plusvalic por lo Inversion acfual en la zona y por su alfa renfablidad, el proyecto resulta muy
a t r a c t | W o] I

ESTOS WALORES RESULTAN DE AM

ICAR EHEL COSID DE LAS DIFERENTES 20HAS EL COSI0 QUE DEBEN ABSOREER DE LAS DISTIIAS PARTIDAS
HHCTUNENDK BL COSI0 DEL TER L

¥ SE BORAC COMO UN SOUO VALOR PARA OFICINAS ¥ COMERCIDS YA GUE FL COSI0 POR M CALTDIAL

TCAMENTE ES BL MESMO)

KEDHA ALTA. PARS ESTAS TONAS COM ACABADCE DE LLLED, AL APLICARUES EL COS[0 ANTES MEMCENADC, PRRAL




VENTA DE DEPARTAMEMTOS ¥ RENTA DE
OFICINAS, COMERCIOS Y ESTAC IONAMIENTO

precio departamento 128 m?
128m?x "13,342.726/m? = §1'707,8468.16
sin estacionamianto

precio departamento 177 m*
177m7x "13,342.72 5/m*® = 52'361,661.44
sin estacionamiento

precio 2/caj. de estacionamiento

24 m %9002 21 §/m? = £218,213.04
precio departamento 128 m?
con estacionamiento = £1'9246,081.20

precio pent house 177 m?
con estacionamiento = §2'579,874.48

costo promedio por m? de departamentos
con estacionamiento = £12.671.58

venta del area de departamentos
240360 My x° §'m’ = $32070,566.60

venia de darea de estacionamiento o deptos.
28 x 120 x°9,092.21 $/m’ = §3054,982.54

tolal venta = §35'125,549.14
ranto dol oma de oficinos
GRS 10 MY v 1200058 ¥ 12 SO07 A04.N0

renla del orea de comercio

122630 v x 200,00 5/nv x 12 = $2'043.120.00

mnia cajones libres estacionamienia
1200 5000 58he x 2 tumnosx 300 x 12
5432,000.00
lde x 2000 SMe x 16h x 30 x 12
$1'843.200.00
stal renda anti S&210,424.00
renio de b arps 5 micras 539851 504.00
Total venla y renta = S74'977,053.146

RECUPERACION DE LA INVERSION 6 4

VENTA DE DEPARTAMENTOS ¥ RENTA DE OFICINAS, COMERCIOS Y ESTACIONAMENTO

Esta opcion, representa una gran diferencia, pues sl los usos comercio, oficinas y estocionomiento absorben el
alto costo de constuccion v del fereno, el precio de los deparfamentos es mucho mads accesible, eso hace
mucho mas alractiva g oferfa y represenia ung MoYor ropidez en su venta. Sin embargo, esta opcion significa
no vender las dreas comercial, oficinas v parte del estocionomiento (cojones disponibles); sino administrar su
r e n t a ;

En el andlisis que aparece a la izguierda de esias lineas, se puede apreciar que o largo piozo se recupena
la inversion, en un fiempo razonabie. ;

Por lo anterior, se puede observar que construir vivienda en el Cento Histérico, es factible en un proyecto
de uso mixto, ya que la rentabilidad que fienen los espacios para el comercio, oficings y estocionamiento
en la zona, lo hace posible. Por lo que lo empresa que invierte en este campo. ol administrar o renta
durante algunos afos, no solo recuperard la inversion, sino que a largo plazo esta inversidn multiplicard
sus ganancias con la enta, y al mantener la propledad, ya que aumentard el valor del inmueble por
la creciente inversidn en la zona, tanto por parte del gobiemo, como por la iniciativa privada.

& BN WVALORES SON RESUTADO DE NO NCUAR EL COSTO DE LAS PARTIDAS: PRELIMINARES, CIMENTACION Y EL COSIO DEL IERRENG EM EL PRECKD
DE LOS DEPARTAMENTOS, S0 MCLURLOS EN LaS AREAS COMERCID, OFICTNAS ¥ ESTACICNANIENID
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Debido a lo manera en que se desanolio esta tesis, al generar una conclusion para ésta, debo enfocar fres aspectos distintos:

En el pimero, es necesario subrayar que los actuales problemas de la zona mefropolitana y en parficular el Cenfro Historico, en el cual se plantea
ésta tesis, se deben al modelo de desarolio polico-economico, mismo que es causante también del déficit de vivienda, gue al paso de los
anos se ha acentuado con la folta de apoyo gubemamental; llevando a la gente a tomiar &l problema en sus manos mediante lo
autoconstruccion que se multiplica en forma iregular y promueve invasiones en la perferia, Io que aunado a nuevos desanolios de viviendo

para ofros estratos sociales comoe la clase media y alta, también en zonas perifércas (que deja las zonas centrales por sus requerimientos
habitacionales actuales y por la problematica que enfrentan estas zonas centrales), genera que la ciudad crezca y se desborde sin control,
rmientras en su interior deja Greas despobladas parcialmente.

Es en este aspecto que el Centro Histérico cobra una especial importancio, pues se muesta como un campo vasto para el desanclio de _
nuevos proyectos de vivienda, ya que pose muchisimos termenos baldios o subutilizados, asi como la infraestructura necesaria para que en él, se |
reglice un plan de vivienda, por lo que es inconcebible que se encuentre desperdiciado.

Podemos concluir en este aspecto, que el déficit de vivienda de la zona metropolitana, tiene en el Centro Histérico una alternativa viable, mas
que sequir generando en la periferia vivienda para los distintos estratos sociales, y consecuentemente generar la infraestructura necesaria para
dotarla de servicios.

En un segundo aspecto, deseo abordar el proyecto arquitectdnico, donde mi interés es hacer énfasis en que el proyecto es una respuesta a una
problerndtica real, donde la imagen del edificio es de vital impartancia, no sdlo se plantea ka restitucion del tejido ubano, sino enfablar el didlogo
con su entomo. Para ello se hacen uso de elementos como el portico, &l cual con un fime propdsito de hacer ciudad, muestra como el edificio
cede su espacio a esta, generando en pos de la funcion comercial un espacio de transicion, de resguardo y contemplacion; asi mismo el
manejo de la esquina como remate, manifiesta la idea que el edificic da vuelta y no como fachadas independientes, pero al mismo tiempo con
la intension de relacionaro con el edificio de la Casa Bocker; y dl interior, el patio, como elemento que rige y a partir del cual se desarnolian los
espacios de la vivienda, algo comun en el Centro Histdrico. En &l se muestra ademds que siempre se tuvo como pricrdad la calidad y
habitabilidad espacial. En un concepto general de que el edificio muestre plenamente sus usos al exterior, logrado por medio del grado de
apertura en sus fachadas.

De lo anterior, se planfea que un punto importante a lograr en los proyectos actuales para el Cenfio Histdrico, en cuanto a su lenguaje, aspecto de
vital impantancia en un contexto tan cargado de elementos histdrcos, es que con una imagen de actualidad puedan infegrarse a esa riqueza de
fornas y espacios, y volear su contenido al interior, para generar proyectos que eleven la calidod de vida de sus habitantes y usuarios. Haciendo
de este modo, un llamado a todos los involucrados en la presente problemdtica, para lliegar a soluciones que concilien los infereses comerciales
con la amonia del espacio pablico, y asl dignificar la calidod de vida de este espacio de la ciudad, muy de todos: el Centro Historico.

Finaimente, como Ulfimo aspecto, me qustaria en estas lineas, citar el haber vivido la experiencia del desanollo de esta tesis y poder apreciar el
popel que como arquitecto me involucra, en tomo a una problemdtica como la del Centro Histérico, pues en la busqueda de soluciones a esta
problemdtica, son diversos los actores que frabajan. Determinando que en este marco la arquitectura adquiere un papel crucial, ol permitir la
creacion de destinos amaonicos y en equilibio con el medio, siendo el arquitecto un escultor del entomo, que influye en las formas de vida y junto
con actores de ofras disciplinas tienen un objetivo conjunto: preparar un habitat mas generoso para la especie humana.

& Jalh




Prologo Un objetivo comun

Intfroduccion Huecos urbanos

Fundamentacion

El Centro Historico

Identificacion del problema en el Centro Historico
Andlisis del sitio

Metodologia e instrumentacion

Analisis preliminares

Conceptualizacion del Proyecto

0o N O O B LGN -

Proyecto arquitectonico

Conclusiones @

‘; 2 & A TS e P P ITUY e

Biblicgrafia

T




BIBLIOGRAFIA

Proyecto Centro Histdrico, Cludad de Meéxico
Asamblea de representantes del D.R

| Legisliatura, Informne final 1997,

Mercado vy asociados

Programa Parciol de Desamollo Urbano para

el Centro Historico. Delegacion Cuauhteémoc D.F
Centro de la Vivienda vy Estudios Urbanos
marzo-atril 2000,

La Rehabilitacion de la Vivienda: Una Altemativa
para la Conservacion de los Centros Historcos.
Pedro Paz Arellono, Coordinador

INAH 1988, México DR

Arquitectura Urbang, La Regeneracion Urbana
de la Zona Sur de la Alomeda Central,
Mexico-Estados Unidos

UAM 1993,

Vivienda v Ciudades Posibles.
Carlos Gonzdlez Lobo.
Editorial Escala.

El Centro HistGrico. ayer, hoy vy manana.
INAH, Cristing Barmos, Coordinadorg.
1997. Meéxico D.F.

Reglomento de Construcciones para el D.F.
Luis Arnal Simdn, Max Detancourt Sudrez.
Editcral Thllas

La Arguitedctura de la Ciudad
Aldo Rossi, 1966
Editoral Gustavo .

Un Futuro para las Cludades Mexicanas
articulo Victor Jimeénesz, revista Enlace 10 anos
Septiembre 2001

Repensar &l Urbanismio
articulc Josep Marna Montaner,
La Metrdpolis de lo Informnal
articulo José Manuel Castillo
Rewvista Arquine, verano 2001

La Ciudad de México Hacia el Siglo XXI.
Proyectos: Zocalo / Emesto Betancour,
Casa de las Ajaracas [ Felix v Javier
sanchez; articulo Centro Descentrado,
Gonzalo Celorio.

Revista BitGocora #3, verano 2000.

Enciclopedia de México. Tomo 1X
Ciudad de México 2000
José Rogelio Alvarez

Detalles de Arquitecturg
Miguel Murguia Dicz, Diana Mateos Centeno
arbol editoral, 1997,




	Portada
	Índice
	Prólogo
	Introducción
	Fundamentación
	El Centro Histórico
	Identificación del Problema
	Análisis del Sitio
	Metodología e Instrumentación
	Análisis Preliminares
	Conceptualización del Proyecto
	Proyecto Arquitectónico
	Bibliografía



