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RESTAURACION DE LA EX HACIENDA SANTIAGO-ZACATEPEC, MORELOS
Y SU PUESTO EN VALOR COMO ALOJAMIENTO TURISTICO.

INTRODUCCION

Se lleva a cabo ésta investigacion, para analizar de manera general los problemas del Municipio de Zacatepec, en el
estado de Morelos; estudiando a fondo la zona centro que presenta el mayor conflicto urbano. Con el paso del tiempo la
produccién del Ingenio Emiliano Zapata en Zacatepec, Morelos ha disminuido, siendo ésta la principal fuente de ingresos
del municipio, provocando asi el desempleo de muchos pobladores, obligandolos a buscar otro medio de subsistir, esto
ha ocasionado el aumento de locales comerciales sin ningun planteamiento, el cambio de uso de suelo del sitio,
afectando la imagen urbana y el buen funcionamiento de la zona en general.

En consecuencia el objetivo de la investigacion se basa en planteamientos urbano arquitecténicos, donde se estudia el
estado actual del Municipio de Zacatepec, tratando de crear propuestas viables para el mejoramiento de la zona y la

calidad de vida de los habitantes que la demandan.
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En la actualidad el desarrollo econémico del pais, se ha manifestado en unos cuantos estados, tal es el caso de Jalisco,
Nuevo Leon y el Distrito Federal; dando lugar a que los otros se queden estancados en todos los aspectos, provocando
que no tengan el desarrollo adecuado o necesario para subsistir. Por ejemplo, el caso del Estado de Morelos; en él
podemos encontrar Municipios que poco a poco van tratando de salir adelante, ya sea por medio de sus atracciones
turisticas, empresas, industrias, entre otros; pero el caso del Municipio de Zacatepec, se ha visto en una crisis
econémica muy fuerte, ya que todo giraba en torno a la produccién del azticar, contando con el Ingenio Azucarero, el
cual fue pasado de heredero a heredero desde 1965 hasta 1992. La produccion que sé tenia en ese tiempo era
considerada de primera importancia. Zacatepec se especializaba en la parte industrial, moliendo ademas de su cana, la
de otros productores de tierras vecinas como de los llanos de Tlalquiltenango y el Higuerén. En 1938, por instrucciones
del Presidente de la Republica, General Lazaro Cardenas del Rio, la adquirié el Banco Nacional Obrero y de Fomento
Industrial, dirigido por Enrique Gonzalez Aparicio y a su muerte, por Antonio Toussaint Ritter, desde cuya gerencia se
formé el fideicomiso que habia de financiar y vigilar la construccion del flamante Ingenio “Emiliano Zapata”, como gran
central productora de azlcar, con la tecnologia mas moderna, beneficiando la cafia sembrada en ejidos aledafos. La
operacion del mismo quedd en manos de la cooperativa de Obreros y Campesinos; hasta hace unos afios fue vendido a
un grupo inversionista privado “Scorpio”; pero los resultados no fueron como se esperaban, por lo que cerraran sus
instalaciones.
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INTRODUCCION

El impacto que provocaria en la actualidad, el cierre del Ingenio seria no mas fuerte que cuando cayo el valor del aztcar,
el cual orillé a los trabajadores a dedicarse a otras cosas para poder subsistir, como el comercio informal, causando que
el Municipio de Zacatepec sufriera un giro en su desarrollo que era basicamente la produccion azucarera. O bien

teniendo que salir a trabajar en los Municipios aledarios.

En conclusion se pretende apoyar a la recuperacion del desarrollo del Municipio de Zacatepec, planteando una serie
de inversiones para realizar proyectos que permitan el crecimiento del mismo, crear o aprovechar los edificios que estan
en deterioro o abandono y son atractivos turisticos, sirviendo en distintos ambitos, como culturales, recreativos,

alojamiento; creando con esto nuevas fuentes de empleo y un nuevo giro para el crecimiento del pueblo.

El dia 6 de Agosto del 2002, el Ayuntamiento del Municipio de Zacatepec, Morelos y la Facultad de Arquitectura de la
Universidad Nacional Auténoma de México, realizaron un convenio de mutua ayuda, comprometiéndose a la
realizacion de Proyectos Arquitectdnicos y de Planeacion Urbana para el mejoramiento de la calidad de vida de los

habitantes del Municipio.

La Facultad, decide atender la solicitud por parte del Municipio, asignando los distintos proyectos a los alumnos de los
diferentes semestres con que cuenta esta facultad; de tal manera se le asigné al Seminario de Titulacién, un estudio

Parcial de Desarrollo Urbano del Centro de Zacatepec, donde se organizaron equipos de trabajo, para realizar el analisis




HOTEL HACIENDA ZACATEPEC

NS R R I TS e e B

INTRODUCCION

del uso del suelo, equipamiento urbano y situaciéon urbana, abarcando aproximadamente 40 manzanas, cuyo diagnoéstico

dio como resultado que el Municipio de Zacatepec cuenta con un Edificio de Gobierno, el cual requiere de una

ampliacién y/o reubicacion, debido a que sus instalaciones no cumplen con las necesidades del Municipio; por otro lado

el Mercado actual debe ser reubicado por peticion del Ayuntamiento, existe un problema de falta de vivienda,

alojamiento, una regeneracién de espacios destinados a la cultura, mayor atencién a la preservacion y rescate del

Patrimonio e Historia de la zona y la creacion de Centros Turisticos, por las condiciones climaticas tan favorables con que

cuenta el Municipio.

Basado en el analisis realizado, se propone una serie de proyectos tales como:

Alojamiento. — Ubicado en una parte del Casco de la Hacienda Santiago Zacatepec.
Centro Recreativo. — Propuesto en el area del Ingenio.
Museo Tecnoldgico. — Rescatando las instalaciones de Ingenio.

Creacién de Vivienda. — Ubicada en el area de los pabellones.

CONCLUSIONES:

Apoyandose en los proyectos mencionados anteriormente y en la investigacion de las zonas o municipios aledafnos se

propone un espacio de Alojamiento Turistico, ya que no existe en el Municipio ninglin lugar con estas caracteristicas.
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MARCO CONTEXTUAL

Se intenta recuperar el desarrollo del Municipio de Zacatepec, planteando una serie de inversiones para realizar
proyectos que permitan el crecimiento del mismo, crear o aprovechar los edificios que estan en deterioro o abandono y
son atractivos turisticos, sirviendo como centros culturales, recreativos, alojamiento; creando con esto nuevas fuentes de

empleo y un nuevo giro para el crecimiento del lugar.

El Municipio de Zacatepec cuenta con un Edificio de Gobierno, el cual requiere de una ampliaciéon y/o reubicacion,
debido a que sus instalaciones no cumplen con las necesidades que requiere el Municipio; por otro lado el Mercado
actual va a ser reubicado por peticion del Ayuntamiento, existen diversos problemas de falta de vivienda, alojamiento,
una regeneracion de espacios destinados a la cultura, mayor atencion a la preservacion y rescate del Patrimonio e
Historia de la zona y la creacion de Centros Turisticos, por las condiciones climaticas tan favorables con que cuenta el

Municipio.

Apoyandose en los proyectos mencionados anteriormente y en la investigacion detallada de las zonas o Municipios
aledafos y que el Gobierno del Estado de Morelos esta fomentando lugares turisticos y lo que éstos conlleven, se
propone un espacio de Alojamiento Turistico, rescatando el inmueble del Antiguo Casco de la Hacienda Santiago
Zacatepec, Morelos; ya que no existe en el Municipio ningun lugar con estas caracteristicas. Por lo que se reubicaran y

realizaran los siguientes temas:

g
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Marco Contextual

Palacio Municipal. Debido que la actual sede del gobierno del municipio no cuenta con las instalaciones adecuadas

para dar un mejor servicio, se considera una propuesta viable.

Mercado Publico. El sitio actual del mercado, considerado por el Ayuntamiento que no es el idoneo; con su reubicacion

nos abre una posibilidad mas de realizar mas proyectos, rescatando un edificio con mucha historia.

Vivienda. Una parte de la Hacienda, que en la actualidad es utilizada como vivienda y no cuentan con los servicios
necesarios, ademas los pabellones para empleados del ingenio ya no son adecuados puesto que son muy pequenos y en
ellos habitan familias de mas de cinco integrantes, por tal motivo se pretende hacer una regeneracion de vivienda en la

zona de pabellones.

Centro Cultural. Realizada la restauracion del actual mercado, consideramos que resultaria benéfico este tema.

Centro de Convenciones. Tratando de rescatar las instalaciones de Ingenio Azucarero se plantea la propuesta del

centro.

Parque Ecolégico. Basandose en la demanda de las autoridades del municipio se plantean dos areas para

esparcimiento una seria ésta, desarrollando Ecoturismo en el cerro de “la Tortuga”, y la segunda:

I
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Parque Acuatico. Proponiéndolo en las instalaciones del Ingenio, debido a que tiene grandes extensiones de territorio

que en la actualidad no son utilizadas.

Museo de Sitio. También rescatando las instalaciones del Ingenio, se propone desarrollar un Museo que como tema
lleve la historia del azucar, utilizando algunas de las areas donde se producia la misma, con el fin de poder crear un
espacio que sea con dimensiones y caracteristicas reales.

HOTEL. Respaldandonos en los temas mencionados y viendo la necesidad que en el Municipio de Zacatepec, Morelos
no existe un lugar para descansar o pasar la noche, se propone un espacio en el que se puedan alojar a los visitantes y
también a los turistas que asisten a los balnearios aledafos al Municipio; rescatando una parte del inmueble del Antiguo
Casco de la Hacienda de Santiago Zacatepec; recuperando asi un edificio de suma importancia e historia para la
comunidad. Y en funciéon de que existen quince balnearios como son El Rollo, Las Huertas, Los Manantiales estos
ubicados en el Municipio de Tlaquiltenango, Las Estacas y Santa Isabel en Tlaltizapan, Los Amates, Playa Sn. José en
Puente de Ixtla, Los Cocos, El Paraiso, Los Naranjos, La Plata, Las Palmas, ISSSTEHIXTLA y Aqua Splah en Jojutla; en
tan soélo cuatro Municipios aledafnos a Zacatepec en un radio aproximado de 24 Km y tomando en cuenta que sélo en
Puente de Ixtla se encuentra el Hotel Villa Bejar, Col. Tequesquitengo y la escasez de Hoteles o lugares de alojamiento
turistico mas cercano a Zacatepec, elegimos este tema.
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Marco Contextual

Se escogio la construccion del Casco de la Hacienda de Santiago Zacatepec, con el fin de poder recuperar un lugar de
suma importancia, atractivo, céntrico; el cual cuenta con hermosas bévedas, detalles en puertas y ventanas; que con el
paso del tiempo nos va mostrando la evoluciéon de la arquitectura, brindandole al visitante un lugar acogedor e histérico,
con el propésito de encontrar un lugar agradable donde poder distraerse y compartir buenos momentos con la familia o

los amigos. El cual destinamos para que funcionase como Hotel y se sitia en la calle Hacienda vieja s/n; Col. Centro.

USUARIO

El Hotel va dirigido principalmente a personas de recursos de un nivel medio o medio alto, los cuales puedan visitar
con frecuencia los centros atractivos del Municipio de Zacatepec, o los que asisten a los balnearios mas cercanos al
Municipio; considerando las necesidades de nuestro beneficiario proponemos que el Hotel sea de Cuatro Estrellas,
brindandoles un lugar confortable, comodo y tranquilo.

El Hotel contara con 51 habitaciones; proporcionara al visitante: habitaciones comodas, area de restaurante, locales

comerciales, lobby-bar, bar, salon de usos multiples, alberca y jardines.




Marco Contextual

CONCLUSIONES :

En funcién de los trabajos arquitectonicos que se realizaran en Zacatepec, Morelos, se propone un Hotel de Cuatro
Estrellas, recuperando una parte del Casco de la Hacienda Santiago Zacatepec, localizada al Noreste del Ingenio, a un
costado de la Iglesia; en la calle de Hacienda Vieja s/n. Con el fin de rescatar el edificio que data del siglo XVII y se
encuentra en estado de deterioro por la gente que actualmente habita el lugar; en cuanto a los habitantes, se les propone

su reubicacion en el Proyecto de Regeneracion de Vivienda en el area de los Pabellones (realizado por algunos compaiieros.)

Haciendo un estudio de la zona y sus alrededores, a cerca de los Hoteles, Balnearios y Centros Recreativos, se
concluyé que el Municipio de Zacatepec no cuenta con el servicio de Hospedaje, tiene un Balneario conocido como
Ilguazl; ademas de que alrededor del Municipio se encuentran quince balnearios en cuatro Municipios, de los cuales la
mayoria carece de un lugar para hospedarse. Por lo que se pretende que el Turista tenga un lugar cercano al
balneario para descansar, brindandole comodidad y sobre todo tranquilidad, creando un ambiente mas agradable,
ademas de disfrutar de los espacios y centros turisticos que nos brinda el lugar, olvidandose de las preocupaciones de la
ciudad.

Se procura revivir el recuerdo del Gran Emporio Azucarero, que llego a ser éste territorio. Hoy en dia a lo largo del

territorio Nacional se han rehabilitado Haciendas para su reutilizacion y rescate del edificio.
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MARCO HISTORICO

ANTECEDENTES:

Existen diferentes tesis sobre el origen de los pueblos indigenas que habitaron el Estado de Morelos a la llegada de
los espanoles en 1519, coinciden en senalar la afiliacion Tlahuica y Xochimilca de estos grupos humanos, mismos que
de acuerdo a la matricula de tributos, formaban las provincias de Cuauhnahuac y Oaxtepec. De acuerdo a la matricula
de tributos y a la lista de los pueblos tributarios a Texcoco, Zacatepec a la llegada de los espanoles tributaba a Texcoco y
Tetelpa, caracterizado por ser un pueblo productor de algodén con infraestructura y riego tributario a México.

Zacatepec y Tetelpa forman parte de una distribucion politico territorial, en donde el primero aparece como pueblo
sujeto y el segundo como estancia, lo cual puede corroborarse con los vestigios encontrados en la tradicion que

permanece hasta nuestros dias, que nos indica una mayor importancia prehispanica de Tetelpa.

De acuerdo con algunos investigadores el territorio del Municipio de Zacatepec es parte del mitico Temoanchan®, por
lo que sus origenes se remontan a esos tiempos lejanos.

Es muy probable que en este tiempo, el pueblo cabecera fuera Tetelpa, y no Zacatepec, como podemos deducirlo del
hecho de que ahi residieran las autoridades gubernamentales de la region.

*Temoanchan “Buscando su casa” o también "paraiso terrenal” Lugar donde los dioses dieron por regalo a los hombres el pulque y les ensefiaron a sembrar maiz
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Asi aparece en una constancia procesal del 12 de noviembre de 1804, en la que se encuentran datos que nos informan
acerca de la forma de vida que llevaban los habitantes de esta region en esa época, asi como los recursos naturales y la

diversidad de plantaciones que cultivaban.

Por este mismo documento nos enteramos que, por estas fechas, el duefio de la hacienda de Zacatepec era Don

Antonio Valdovinos, cuyos terrenos estaban mas préoximos a los de Tetelpa.

Tal parece que el signo de Zacatepec siguié unido a la vida de su ingenio, aun después del reparto de las tierras. El 5
de febrero de 1938, el presidente Lazaro Cardenas inaugurd, en lo que fuera el casco de la antigua hacienda, las nuevas
instalaciones del ingenio que el mismo habia ordenado construir “con fines sociales para mejorar las condiciones
econémicas de los ejidatarios y trabajadores de la fabrica”.

Don Lazaro nunca imaginé la espantosa hidra de corrupcién en la que se convertiria la moderna empresa azucarera
de la cual se sentia orgulloso; gerentes, que se sucedian unos a otros, cometiendo latrocinios, acabaron al cabo de

cincuenta anos con el sueno de Cardenas.
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Marco Historico

Dentro de este contexto nace la decision de elevar a la categoria de municipio a Zacatepec; la idea tan meritoria del
presidente, debia ser respaldada con un signo politico de igual magnitud. De este modo el 25 de Diciembre de 1938, el
gobernador del Estado, Elpidio Perdomo promulgé el decreto No. 17 por el que se crea el municipio libre de Zacatepec,
Morelos; que quedara formado con la extension que comprende las ayudantias de Tetelpa, Galeana y Zacatepec, siendo
esta ultima la cabecera del citado municipio y conservando cada una de ellas la denominacion y limites que actualmente

tienen.

CRONOLOGIA DE HECHOS HISTORICOS

1898 Se reconoce a don Benito Arenas los titulos de |, 684 hectareas, con los que forman la hacienda azucarera.

1910 Durante la revolucién agraria, el viejo ingenio es alcanzado por las llamas, quedando en muy mal estado.

1936 El Presidente Lazaro Cardenas ordena la reconstruccion del ingenio, el cual perdura hasta la fecha.

1938 Se funda la cooperativa “Emiliano Zapata” S.C. de P.E. de R.S. se crea el municipio de Zacatepec, el cual
depende casi en su totalidad de la produccién del azacar.

2000 La produccion azucarera en el municipio de Zacatepec y en todo el pais se ve afectada provocando una gran

escasez de empleos y a su vez la economia de este municipio cae.
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SURGIMIENTO DEL INGENIO

Durante la revolucion agraria el viejo ingenio fue alcanzado por las llamas, al quemarse la refineria de alcohol; su
poblacion emigré a otras partes, hasta que el gobierno revolucionario del general Lazaro Cardenas ordend la

construccion de un ingenio en donde estuvo antiguamente ubicada la hacienda de Zacatepec.

La construccioén se inicié en febrero de 1936 y se termino dos afos después lo instalo la Fulton Iron Wors, de San Luis
Missouri, Estados Unidos de América. El dia 5 de febrero es inaugurado por Lazaro Cardenas siendo el mas moderno del
mundo, con una capacidad de producciéon de 3000 toneladas diarias.

El 19 de febrero de 1938 se fundd la cooperativa de Ejidatarios, Obreros y Empleados del ingenio Emiliano Zapata de
Zacatepec.

Los malos manejos de la administracién en turno han servido mas a intereses de lucro y aumento de la contaminacion
que al objetivo social que tenias el ingenio.

El 6 de octubre de 1992 se concreta la venta del ingenio a una empresa del grupo Xafra, misma que lo vende al grupo
Scorpio.
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HACIENDA SANTIAGO ZACATEPEC

La Hacienda Santiago Zacatepec, enclavada y totalmente absorbida por la poblacién actual, ubicada al Noreste del

Ingenio, a un costado de la Iglesia y enfrente del Mercado actual, en la calle Hacienda Vieja s/n.

No se ha encontrado un documento que lo pruebe, pero se supone que las primeras mercedes otorgadas sobre las
tierras donde se levantaria el importante Ingenio de Santiago Zacatepec, se dieron a principios del siglo XVII, cuando
Don Pedro Cortés, cuarto Marqués del Valle decidi6 arrendar practicamente toda la tierra del Marquesado.

Posteriormente en 1908 el Ing. Felipe Ruiz de Velasco quien estudié en Bélgica en una visita a Espafia, conoci6 y
quedo impresionado por los edificios Moriscos de Andalucia, vino a reformar el Ingenio de Zacatepec en el cual incluyd
elementos decorativos estilo Mudéjar en algunas areas sobre todo en puertas y ventanas.

Al llevarse a cabo el reparto agrario de las 1,684 hectareas que poseia esta Hacienda, fueron dotados los ejidos de
Jojutla, Tetelpa, Zacatepec y Xoxotla, quedandole al Casco 127 hectareas.
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La propiedad pas6 de propietario a propietario cada uno haciéndole modificaciones a la construccion, hasta que en
1938, por instrucciones del Presidente de la Republica, General Lazaro Cardenas, la adquirié el Banco Nacional Obrero y
Fomento Industrial, habilmente dirigido por don Enrique Gonzalez Aparicio y a su muerte por don Antonio Toussaint
Ritter, desde cuya gerencia se formé el fideicomiso que habia de financiar y vigilar la construccién del Ingenio “Emiliano
Zapata”. La operacion del mismo queddé en manos de la Cooperativa de Obreros y Campesinos que hasta hace

algunos afnos que fue vendido a un grupo inversionista privado, actualmente lo tiene el grupo “SCORPIO”.

En la actualidad, del antiguo Casco de la Hacienda queda muy poco, pues al construirse el Nuevo Ingenio, éste fue
dividido destinandole la parte de la antigua fabrica al actual Mercado Municipal, donde aun se pueden apreciar las

caracteristicas para las diversas producciones, los impresionantes salones.

De la Casa Grande todavia queda algo, el cual es utilizado como vivienda, provocando divisiones en el edificio.  El
paso del tiempo y la falta de atencion se ven reflejados en la totalidad del edificio, pues los elementos originales estan
deteriorados. La Capilla original del Casco fue remodelada para funcionar como la Iglesia Principal del Municipio. Pero
aun con todas estas adversidades el Edificio de la casa grande en su conjunto muestra orgulloso su monumentalidad,

bellas proporciones y curiosos detalles en ventanas, puertas, bovedas y escaleras.

i
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HISTORIA TURISTICA

Los antecedentes historicos estan divididos en tres etapas importantes.

1.- ETAPA DE NACIMIENTO. Se inicia en los afos veintes hasta los cuarentas. Aqui aparecen las primeras
corrientes turisticas extranjeras en nuestro pais de hecho no existia el turismo nacional. = Se manifiestan los primeros

servicios turisticos como la hoteleria, las agencias de viajes y los organismos especializados en esas actividades.

Surge el primer grupo organizado de turistas y se crea la asociacion de administradores y propietarios de hoteles que
mas tarde se transforma en la asociacion mexicana de hoteles, se funda la asociacion mexicana de turismo: Institucion

pionera que da la pauta para la creacion de otras asociaciones.

El sector publico se empieza a preocupar por la importancia que tiene el desarrollo y fomento del turismo para la
economia, razén por la cual la politica revolucionaria en este sentido ha sido congruente y continua; asi tenemos que
durante el gobierno de Plutarco Elias Calles se promulga la ley de Migracién el 15 de enero de 1926, donde por primera
vez aparece en nuestra legislacion el concepto de turista: considerando asi al extranjero que visita nuestro pais por

distraccion o negocios y cuya permanencia en comarca nacional no exceda de seis meses.
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El gobierno de Emilio Portes Gil siguiendo los pasos de su predecesor crea la comision mixta pro-turismo el 6 de julio
de 1929 y que tenia como meta incrementar el movimiento turistico hacia nuestro pais; establece las bases sobre las que

muchos afnos después seria la estructura del turismo, se conjuga la participacion del sector publico y la iniciativa privada.

En el gobierno de Pascual Ortiz Rubio se promulga la ley de migracion el 30 de agosto de 1930 que deroga la ley del
15 de enero de 1926, donde se senalan los requisitos particulares para los turistas extranjeros.

2.- ETAPA DE DESARROLLO. Surge de 1940 a 1958, en la primera década empieza a desarrollarse en forma muy
acelerada el fomento turistico cobrando gran auge, a pesar de no existir una adecuada estrategia y planificacion en la
consecucion de las actividades en materia de servicios, se crean hoteles, se multiplican las agencias de viajes, aparecen

transportes turisticos y los guias especializados.

En el sector oficial se multiplican las actividades que durante el gobierno de Manuel Avila Camacho habian bajado con
motivo de la segunda guerra mundial, México declara la guerra a las potencias del eje y esto motiva que el turismo se
estanque y descienda. Una vez firmada la paz el turismo reacciona vigorosamente entrando el pais en una etapa mucho
mas ventajosa por el ingreso de turistas, surgen las primeras promociones y organizaciones de servicios turisticos

definiéndose las bases fundamentales las que mas tarde habrian de construir la industria del turismo.
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Durante el gobierno de Miguel Aleman Velasco la industria tiene un lugar privilegiado en la planeacion del desarrollo
social y econdémico del pais, concediéndole el gobierno suma atencion a los grandes centros turisticos de tal modo que
México irrumpe con gran empuje en el mercado mundial del turismo, asi llega a constituirse el turismo como una de las
mas grandes e importantes industrias de nuestra economia.

3.- ETAPA DE TECNIFICACION. Desde 1958 hasta nuestros dias, el desarrollo del turismo habia sido espontaneo y
se hizo necesario analizar desde un punto de vista técnico al fendbmeno que se habia desarrollado en forma natural, no
solamente era reglamentar una actividad mas, sino que debido a que se trataba de un rengléon de indudable interés

publico se buscaba asegurar por todos los medios posibles su solidez.
Conscientes de esta realidad y con el objeto de coordinar dicho esfuerzo para lograr una mayor eficacia, el gobierno

ordeno al departamento de turismo, la elaboracion de un plan de desarrollo turistico dentro del cual se intenta planificar

los esfuerzos realizados en el desarrollo del turismo con el objeto de hacerlo mas eficientes y productivos.

B
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Y precisamente para coadyuvar y hacer mas eficiente esa politica puesta en practica por el ejecutivo, se crea el
Consejo Nacional de Turismo que viene a realizar la funcion de un organismo técnico especializado tanto en materia de
planeacién como en la promocion que el estado mexicano realiza. El sector privado ha estado presente apoyando con su

iniciativa y con su esfuerzo esta politica de fomento y tecnificaciéon del turismo.

El 29 de diciembre de 1974 se crea la Secretaria de Turismo organismo del Poder Ejecutivo Federal, encargado de
formular la programacién de la actividad turistica nacional, organizar, coordinar, vigilar y fomentar su desarrollo,
protegiendo los medios que proporcionan los servicios al turista y a las funciones a que se refiere esta ley Federal del
Fomento al Turismo.

Con la creacién del plan nacional de turismo se define la actividad turistica como estrategia para el desarrollo socio-
econdmico nacional por su dinamismo y por su capacidad para promover diversos sectores de la economia con

beneficios que se proyectan a todas las clases sociales, por la utilizacion de recursos renovables e ilimitados.

El turismo genera empleos y otras inversiones, es una actividad de primera magnitud para la captacion de divisas y

constituye un apoyo dinamico para el desarrollo nacional.
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CONCLUSIONES

Debido al cierre del ingenio azucarero la crisis econdmica por la que cruza el municipio de Zacatepec Morelos esta
estancada, y por lo tanto no tiene un desarrollo adecuado y sus fuentes de empleo son escasas. Tomando en cuenta la
propuesta de las autoridades del municipio de reactivar la economia y contemplando que parte de esta activacion es la
reubicacion de edificios importantes tales como el palacio municipal, el mercado, entre otros, quedan libres algunos
edificios de gran importancia histérica que con una buena planeaciéon pueden ser ocupados.

Considerando la propuesta de gobierno del estado de Morelos de aumentar la actividad turistica en el Edo. Y la
posibilidad de utilizar los edificios que en el municipio de Zacatepec estan libres proponemos utilizar el casco de la ex
hacienda de Santiago de Zacatepec para realizar un hotel que de cabida a los turistas que visitan el estado ya que no
existen lugares para alojarse en esta zona.
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Un Hotel es un lugar publico donde se proporcionan diversos servicios para la comodidad de los huéspedes y viajeros
que se alojen en él.

Al estar dentro de un hotel la primera impresion que brinda el lugar es de tranquilidad, conforme uno va avanzando se
va sintiendo comodidad, confort en sus diferentes espacios, haciendo la estancia de los visitantes sea mas agradable,
por donde quiera que ellos caminen.

A un hotel se le pueden dar diferentes sensaciones con los materiales, dependiendo el lugar o efecto que se le quiera
dar al espacio, se pueden colocar elementos verticales u horizontales, hacer cambios de material, de luces o colores que

atraigan la atencién o que sirva para guiar a un area determinada.

Se escogib este tema, ya que concluimos que es necesario para atraer el turismo, pero que a su vez tengan en donde
hospedarse en este Municipio; construir un espacio donde puedan alojarse ademas que pretendemos ocupar un edificio
viejo, pero arquitecténicamente interesante en donde crearemos espacios agradables, tratando de rescatar la forma
original de la Hacienda; aprovechando lugares naturales, incorporandolos a productos histéricos y culturales, para

extender la actividad turistica hacia regiones de menor desarrollo en nuestro pais, tal es el caso de éste Municipio.
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Hacemos este proyecto para demostrar los conocimientos que hemos adquirido durante nuestra formacion académica
y asi poder concluir por el momento con nuestros estudios, proporcionando una opcién para poder reactivar la economia

de Zacatepec, debido a que su mayor fuente de empleos que era el Ingenio Azucarero esta apunto de cerrar.

Para la elaboracion del programa arquitecténico, que de alguna manera nos permite llegar a la elaboracién final de
nuestro esquema junto con un estudio de area, se tomara como base el documento hecho y editado por la Secretaria de
Turismo: “Criterios basicos de diseno para un hotel de cuatro estrellas”.

El Hotel de cuatro estrellas se ubicara en una parte del Casco de la Hacienda Santiago Zacatepec, localizada al

Noreste del Ingenio, a un costado de la Iglesia; en la calle Hacienda Vieja s/n.

Ira dirigido a personas que realizan viajes no muy largos, con el propésito de encontrar un lugar agradable donde
poder distraerse y compartir buenos momentos con la familia o los amigos. Por lo que proporcionara un ambiente grato,

confortable y tranquilo, sobre todo que esté cerca de la zona de balnearios del estado de Morelos.
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FUNDAMENTACION TEORICA

Las Teorias de Restauracion que tomaremos en cuenta son las Cartas de Venecia y las Cartas de Quito, en las cuales
enumeran los procedimientos o recomendaciones para la restauraciéon o conservacion de monumentos, asi como lo que

implica la conservaciéon de un monumento.

“CARTA DE VENECIA"
Definiciones:

» La conservacion y la restauracion de los monumentos constituyen una disciplina que reclama la colaboraciéon de
todas las ciencias y de todas las técnicas que puedan contribuir al estudio y a la proteccién del patrimonio cultural
monumental.

» La conservacion y la restauracion de los monumentos tiene como fin salvaguardar, tanto la obra de arte como el
testimonio histérico.

» La conservacion de los monumentos impone en primer lugar un cuidado permanente de los mismos.

» La conservacion de los monumentos se beneficia siempre con la dedicacion de éstos, a una funcion util a la
sociedad; esta dedicacion, es pues deseable, pero no puede ni debe alterar la disposicion o el decoro de los
edificios. Dentro de estos limites se deben concebir y autorizar los arreglos por la evolucion de los usos y las

costumbres.

- LOS INICISOS MENCIONADOS FUERON TOMADOS COMO REFENCIA DE LOS ARTICULOS DE LAS * CARTAS DE VENECIA®
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La conservacion de un monumento en su conjunto, implica la de un esquema a su escala. Cuando el esquema
tradicional exista, éste sera conservado y toda construccion nueva, toda destruccién y todo arreglo que pudieran
alterar las relaciones de volumen y color, deben prohibirse.

Los elementos de escultura, pintura o decoracion que formen parte integrante de un monumento, no podran ser
separados del mismo, mas que cuando esta medida sea la Unica susceptible de asegurar su conservacion.

La restauracion es una operacion que debe tener un caracter excepcional. Tiene como fin conservar y revelar los
valores estéticos e historicos de un monumento y se fundamenta en el respeto hacia los elementos antiguos y las
partes auténticas; se detiene en el momento en que comienza la hipétesis como indispensable, se destacara de la
composicion arquitectonica y llevara el sello de nuestro tiempo. La restauraciéon estara siempre precedida y
acompanada de un estudio arqueoldgico e historico del monumento.

Cuando las técnicas tradicionales se revelen inadecuadas, la consolidacion de un monumento puede asegurase
apelando a otras técnicas mas modernas de conservacion y de construccion, cuya eficacia haya sido demostrada
cientificamente y garantizada por la experiencia.

Las aportaciones de todas las épocas patentes en la edificacion de un monumento, deben ser respetadas, dado
que la unidad de estilo no es el fin que se pretende alcanzar en el curso de una restauracion. Cuando un edifico
ofrezca varias etapas superpuestas la supresion de una de ellas subyacentes, no se justifica, sino
excepcionalmente y a condicion de que los elementos eliminados ofrezcan poco interés, que la composicion mas

moderna constituya un testimonio de gran valor histérico, arqueoldgico o estético y que se considere su estado de

- LOS INICISOS MENCIONADOS FUERON TOMADOS COMO REFENCIA DE LOS ARTICULOS DE LAS “ CARTAS DE VENECGIA®
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conservacion. El juicio sobre este valor de los elementos en cuestion y la decision sobre las eliminaciones que se

llevaran a cabo, no pueden depender tan sélo del autor del proyecto.

» Los elementos destinados a reemplazar las partes que falten deben integrarse armoénicamente en el conjunto pero
destituyéndose a su vez las partes originales, a fin de que la restauracion no falsifique el documento de arte y de
historia.

> Los agregados no pueden ser tolerados, sino respetan todas las partes interesantes del edificio, su esquema
tradicional, el equilibrio de su composicion y sus relaciones con el medio ambiente.

» Los sitios monumentales, deben ser objeto de especiales cuidados, a fin de salvaguardar su integridad y asegurar
su saneamiento, su arreglo y su valorizacién. Los trabajos de restauracién y conservacion que en ellos se
efectien.

“‘“NORMAS DE QUITO”
Consecuencias:

» La “Carta de Venecia”, trajo como consecuencia que los gobiernos americanos se comprometieran a lo que
llamaron una cooperacién interamericana, en la que expusieron la situacién por la que atravesaron los paises
iberoamericanos de acelerado proceso de empobrecimiento, como consecuencia del estado de abandono e
indefensién que se haya su riqueza monumental y artistica.  Por lo que concluyeron en la reunién de Punta del

Este, establecer bases suficientes, para dar impulso de desarrollo al continente, dando importancia al hecho de que

- LOS INICISOS MENCIONADOS FUERON TOMADOS COMO REFENCIA DE LOS ARTICULOS DE LAS * CARTAS DE VENECIA Y NORMAS DE QUITO"
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los bienes del Patrimonio Cultural representan un valor econémico y son susceptibles de erigirse en instrumentos del

progreso. Tamando en consideracion que al vincularse el patrimonio histérico en todo su valor, con los intereses

turisticos no se desnaturalizan éstos, sino que al contrario, incrementan también el interés econémico dentro de las
poblaciones de ibero América.

» También se nombré el factor de integracion entre el entorno urbano y el monumento, tanto como el ambito natural,
diferenciando de ésta las llamadas “zonas tipicas”, ya que parte tener el caracter de Monumento debera existir la
declaracion del Estado, su identificacion y registro oficial y asi poder cumplir con una funcién social.

» El informe presentado por el grupo de expertos sobre conservacion y utilizacion de Monumentos y lugares de
interés Historico y Artistico, reunido en Quito, Ecuador, del 29 de noviembre al 2 de diciembre de 1967, acerca de
las formas de dar cumplimiento a la conservacion del patrimonio cultural y la especial significacion que estas tareas
tienen en la difusidon de los conocimientos americanos en el aprovechamiento de los recursos turisticos y en el

mejoramiento social y economico de diversas regiones del continente.

“Cada persona tiene su propia manera de hacer las cosas, especialmente si se trata de una actividad creativa. Para
mi, lo mas importante es establecer una filosofia de disefio. Cada edificio necesita y debe tener su propia filosofia” (Arq.
Ricardo Legorreta.) El arquitecto maneja la luz como una herramienta fundamental de la arquitectura, ya que da valor
a los muros, ventanas, texturas y colores; con el paso de las horas, dias y estaciones van cambiando los espacios, no se

puede ignorar la luz ya sea natural o artificial. La luz atrae a la gente, muestra el camino; la luz revela el caracter de los

[ ]
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edificios tradicionales, los que a su vez inspiran para utilizar los pisos, paredes, plafones y nichos para esculpir la luz y de

esta forma moldear el ambiente de un lugar.

En el color dice que es la base de nuestra vida, de nuestras alegrias y tristezas es el simbolo de nuestras emociones,
es un elemento fundamental, lo utiliza para enriquecer el espacio, dramatizar, evocar o producir una respuesta emocional,
o para intensificar la experiencia persona; el color es un elemento cultural popular, local y por ende, especifico de su
ubicacion.

Respecto a los muros comenta que el elemento dominante en México es el muro, antes que la combinacion de pisos,
muros y cubierta como elementos configuradotes de un espacio arquitecténico; los muros en México suelen utilizarse de
una forma mas vigorosa y expresiva que en otros lugares, sea para sugerir solidez, drama, alegria, romance, paz, luz y
color. Los muros reflejan nuestra historia mexicana, el muro prehispanico: fuerte, antiguo, a veces sin color, transmite la
dignidad de quienes lo construyeron y la magnificencia de esa civilizacion. El muro colonial tiene una espiritualidad
diferente, ni espafola ni india, sino mestiza; el misterio y la sensibilidad de los indios estan casados con la confianza y la
agresiva religiosidad espafola. Cuando otras culturas influyen en México, el muro casi desaparece, bajo la influencia
francesa en el siglo pasado y la actual influencia norteamericana dice que “el muro no grita, se esconde y llora”; aunque
siempre queda un muro constante, humilde, discreto que no muere sino que sirve al verdadero mexicano el muro

vernaculo, una fuente de inspiracion ilimitada, fuerte, dulce y romantica, llena de color. Dice que parte de la magia de un
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muro es la manera en que se perforan, como nos dan una mirada a un jardin secreto, o nos tapan la vista hacia un lugar
mas alla. Un muro es mas que un elemento envolvente lineal; cuando se engruesa, proporciona seguridad y masa
térmica; cuando se alarga, adelgaza o se duplica, ofrece refugio contra el sol.

A cerca de los patios comenta que son lugares intimos y romanticos, dan la sensacion de propiedad y seguridad, ahi
la luz, el color y el agua son engrandecidos, son el corazon del edificio.

Escala, es uno de los elementos mas delicados de la arquitectura, ya que no se describe con palabras, es un
sentimiento interior, es lo que diferencia una construccion de una obra maestra; la escala de un edificio o de un espacio
viene determinada por la relacion que se establece entre el edificio o espacio y las partes que lo integran, de esta forma
se convierte en un elemento que nos indica si una forma o espacio es percibido como intimista, monumental o una

mezcla de ambos.

Intimidad, comenta que en el fondo de nuestras almas, finalmente somos seres humanos y como tales tenemos la
necesidad de vivirla con nosotros mismos, los seres y objetos mas cercanos, de gozar nuestro mundo personal, de tener
autentica intimidad; la arquitectura debe proporcionar el marco adecuado para tan importante parte de nuestra vida, ya
que son los momentos en que el amor y la imaginacion alcanzan los niveles mas altos.
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Agua, es romantica, sensual, bella, alegre, fuerte, dulce y fresca; paz y movimiento; limitada y eterna, paisaje y
arquitectura el agua es vida.

Geometria, en los edificios mas grandes e importantes donde se desea monumentalidad, la geometria se convierte en
un elemento crucial del vocabulario arquitectonico de Legorreta, asi como las formas vernaculares.

Emocion, Legorreta entiende la cultura mexicana como una sola emocién, misterio y exuberancia; para crear una

arquitectura que responda a tales cualidades, Legorreta reviste sus edificios y paisajes con espacios y formas emotivas;

los clientes deben sentirse implicados emocionalmente en el espacio; deben reaccionar ante él o verse envueltos en él.

T e ]



Edificios Restaurados:

LA CASA DE LA MARQUESA. Construida sobre la esquina de la Avenida

Madero # 41 y la calle de Allende, en el estado de Querétaro. Esta residencia

fue construida en 1756, de estilo barroco, arcos mixtilineos de canteria tallada
por manos queretanas, la herreria de los ocho balcones es de hierro forjado,
muy caracteristico de la ciudad. En las escrituras se menciona que la casa se
componia de: antesala, sal, tres grandes recamaras, biblioteca, oratorio, patio,
bodega o despensa, bafo, pasadizo que entra al segundo patio, cocina, tres
cuartos de mozas, cocina de humo, escalera y escalera que lleva a la azotea,
pila y lavadero con merced de agua limpia, caferia y corral de gallinas.
Actualmente cuenta en la planta baja con locales comerciales, una capilla, un
amplio patio en que destacan sus dos pilares aislados, las otras son medias

pilastras adosadas a los muros, y con todo existen cuatro corredores, las

Marco Teorico-Conceptual
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ménsulas cualcanes soportan las cargas de las medias bovedas. Asi el patio luce mucho mayor de lo que es en
realidad. Las huellas de la escalera son de canteria, los peraltes, al igual que el paramento de todas las partes que no
tiene canteria en la planta baja, llevan azulejo de talavera. El techo de toda la escalera y el pasillo lateral estan cubiertos
por cristales, que se apoyan en una abovedada herreria.

En la planta alta el corredor circula en derredor del patio y las habitaciones se suceden a través de artisticas puertas
de marcos de canteria de labrados desiguales, en un churrigueresco de medallones, cacetones y festones.
La techumbre de estos corredores es similar a la de la planta baja; s6lo que aqui las ménsulas y canes de canteria
terminan en escudos.

Actualmente se restaura esta gran casona, bajo el Programa de Cien Ciudades; y ademas se realiza un reciclaje para

lograr un hotel de gran turismo.

CASONA DEL HOTEL HIDALGO._ Esta casona fue destinada en el afio 1825 a servir como hotel, siendo el

primero en la ciudad de Querétaro, ya que antes solo existieron mesones, hospederias y posadas. El hotel fue fundado

por dofia Manuela Gémez, con el nombre de “Hotel Hidalgo”. La fachada de la casa es muy sencilla; un gran portén
de marcos de canteria lisa y a ambos lados, en la planta baja, locales comerciales que se anexan en su fondo a ese

corredor del patio. En la planta alta, sobresalen de la amplia portada, tres largos
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balcones; uno al centro y dos a cada lado, que abarcan dos
ventanas. Curiosamente estos balcones no llevan zapatas
como las de casi toda la ciudad; anicamente vuelan las amplias
losas de canteria que soportan el barandal de hierro forjado, de

dibujo sencillo.

En el primer entreje se localizan unas gruesas pilastras
de canteria y un arco, que como los del patio, son de
mamposteria.

En el patio, el corredor norte fue tapiado, para servir de
fondo a las tiendas, asi que quedan tres corredores; y en la
planta alta lucen los amplios cuatro corredores, con cuatro arcos
por lado, en el sentido norte y sur; en el oriente y poniente tres.

El edificio conserva la techumbre de vigas y ladrillo; pero
los escalones de la amplia escalera central fueron recubiertos de

mosaicos, azulejo y cemento rojo.
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Armonia de los corredores con la cresteria del pretil
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Seguramente que las canterias de las huellas ya se encontraban muy desgastadas por el uso. En cambio el patio

conserva las losas de canteria.

Al fondo hay un pequefio patio longitudinal y los cuartos de maquinas; en ellos se ve la arqueria de mamposteria

de los antiguos macheros y corrales. En el patio del hotel mas antiguo de la ciudad lucen esbeltas columnas toscanas.

CASA DEL DIEZMO. Esta casona ubicada en la esquina de la

avenida Madero con la calle de Ocampo, en el estado de Querétaro. En

ella existen dos estilos de arquitectdnicos; el mas antiguo corresponde
al herreriano y el otro al churrigueresco, patentado por sus arcos
mixtilineos. Asi que la casa debe haberse erigido en la segunda mitad
del siglo diecisiete y remodelado un siglo mas tarde, quizas por el propio
Melchor Noriega, a quien se le atribuye la construccion.

La amplia y elevada fachada luce en todo su esplendor; es de estilo
herreriano casi en su totalidad; el gran porton se ve mas elevado porque
sobre el curvo dintel de arco escarzano, los brazos superiores de la
hache se prolongaron mas de lo debido y ademas la doble cornisa que

forma el entableramiento, es muy ancha y saliente, quedando a mayor




Marco Teorico-Conceptual

altura que los soportes de las losas de los balcones.

Sobre la cornisa y el eje del portén, en un gran marco de festones curvos y hojarasca, se aloja el escudo de armas.
Esculpido en fina canteria y abrazado por un marco de abundantes lineas curvas, quizas un poco asimétrico por la poca
eficiencia de los canteros, cuatro de sus lados los adornan gruesas hojarascas, habiendo perdido en la parte central, lo
que pudo ser una gran corona que sobresalia y cubria el escudo.

Este escudo es unico en su género. Como él debieron abundar en las fachadas de nuestras nobles casonas;
desgraciadamente no fueron respetados para la posteridad. El Unico testimonio que en ellos queda son los medallones,
rosetones y claves, lisos enmarcados por acantos.

Las jambas y el dintel llevan molduras abultadas. A la derecha se localizan dos ventanas; la segunda de
epoca posterior y un balcon en la planta alta.

En el siglo diecinueve, en la huerta o en las caballerizas, se realizaron construcciones que no estan de acuerdo
con la arquitectura de la casa. Por la calle de Ocampo se localizan en planta baja cuatro ventanas y dos balcones en
planta alta. La cornisa es parecida, pero mas baja y ya no lleva la balaustrada; se le copié un escudo de armas, igual al
del frente, del cual sélo quedan los festones. Desde luego que los marcos y dinteles, asi como la herreria, no es dentro
del estilo de la inicial casona.

Nos adentramos a la casa por el amplio zaguan y comprobamos que su frente sélo tiene un entreje. En muchas de
las casonas de la ciudad es frecuente ver dos entrejes, es decir, que llevan doble nimero de habitaciones; unas ventilan

a la calle y las otras al patio por medio de los corredores.
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Aqui inmediatamente pasamos del zaguan al corredor, a través de un arco mixtilineo, como casi todos los de la
casa.

Posteriormente llegamos a un amplio patio que se desplaza a la izquierda, dejando la imaginaria linea de acceso a un
pasillo con dos arcos de mamposteria de medio punto que nos conduce a la antigua huerta y a las caballerizas.

A la derecha esta el acceso de la escalera; a la izquierda el patio rodeado de tres corredores y un muro al frente que
luce tres balcones interiores de jambas y dintel herrerianos de la época de la primera ereccidn. Los tres corredores
llevan cuatro pilares barrocos en el lado norte y sélo tres en los lados oriente y poniente, para recibir nueve arcos
mixtilineos de abundante lébulos en argamasa, de frentes planos y de intrados que sélo sigue su trazo sin mas adorno.

Estos mismos arcos, cuatro por el norte y tres por los lados oriente y poniente, se repiten en la planta alta. En la
planta baja, la techumbre es toda de vigueria y tejamanil barnizado, asi como en los corredores y el zaguan y pintado en
las habitaciones; en la planta alta es de vigueria con enladrillado, a excepcion de las habitaciones que dan a la calle, que
desgraciadamente se les colocé techo de concreto.

Por el lado de Ocampo, en lo que fue la original casa, se alojan tres ventanas en la planta baja y dos balcones en el
alta. Toda la casa va rematada con una recia cornisa de canteria, una balaustrada de arcos de mamposteria en el pretil y
una gran cruz flamigera de canteria en la esquina, que por la altura domina todo el entorno. Aqui no se sigue la
costumbre de muchas de las casas construidas en esquinas, en que el balcén da la vuelta a la otra calle. El terreno de
esta casona cuenta con una superficie de 1,126 m? y con un area cubierta de 1,748 m? (sin incluir las areas de la antigua
huerta).
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LA CASA DE LOS ISITA. Esta casona esta ubicada en la esquina de la antigua calle del Sol Divino y la Bajada de

Guadalupe en Querétaro, donde precisamente ocupa una gran extension su alta fachada.

Una hermosa casona de las mas grandes e importantes de la ciudad, sobre todo por su antigliedad, ya que pasa
por todas las diferentes épocas, a través de las modas imperantes, desde su estructura inicial del siglo dieciséis, con
pocas alteraciones en el siguiente siglo, notables intervenciones en el dieciocho y afortunadamente pocos cambios en el
neoclasico. A fines del siglo XIX, con el afrancesamiento de la moda se cambi6 parte de la herreria y de las puertas de
madera, yeserias con florones, guirnaldas y grecas, asi como figuras en colores pastel y dorados. Son notables los
rostros de mirada languida que ahi se localizan. Las dos fachadas de la casona son muy amplias. Siendo la que da a la
calle de Pasteur bastante mas extensa; en ella la planta baja fue alterada por la apertura de vanos, como el de la esquina
que es horizontal y otros que afortunadamente fueron verticales. De esos vanos, siete son originales y los otros son
recientes.

En la planta alta se distribuyen en toda su extension seis hermosos balcones, uniéndose el de la esquina al de la
fachada principal. Las losas de canteria de los balcones son gruesas dobles y muy voladas y el herraje de forja es de
sobrio disefio del diecisiete. Todos los marcos son de ancha canteria lisa y prolongadas cornisas. Asi también en el pretil
se ubican tres gruesas gargolas de canteria tras una media cafia y rematado toda la casa una saliente cornisa, también de
canteria. Es una casona que tiene dos patios y una gran huerta. En el primer patio, la atraccion mayor, desde luego
son sus bellas columnas ochavadas de canteria que resaltan mas con los arcos lisos de mamposteria de medio punto en

ambos niveles.
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Marco Teorico-Conceptual

El patio principal, cuyos tres corredores lucen las columnas ochavadas, es de seccion rectangular y sin corredor en el lado
poniente, siendo el muro de la planta baja apenas protegido por una angosta media boveda, que sirve de corredor a la
planta alta. Los lados norte y sur llevan dos arcos de medio punto, con una columna central; el lado oriente, tres arcos
que se apoyan en cuatro columnas, repitiéndose en los corredores de la planta alta, quedando sin techumbre el lado
poniente.

En torno a este patio, las puertas y ventanas se repiten en ambos niveles y los marcos son de gruesa canteria lisa
con cornisas. La escalera esta situada sobre el corredor norte, al centro y es de dos rampas angostas y un descanso, con
pilastras de canteria y un arco de medio punto. En la planta alta se repite este arco, mas el de desfogue.

El cubo de la escalera queda como una isla, donde por ambos lados en las dos plantas se forman dos largos
pasillos que comunican con el segundo patio; el lado izquierdo es el pasillo mas amplio, que debié permitir el paso de
carretas, carretones y coches, ya que ahi se ubicaban las cocheras y en la enorme huerta del fondo los macheros y el
establo.

Por la forma del terreno en este lado de la calle de la bajada de Guadalupe, forman quiebres que se reflejan, tanto
en las habitaciones como en el ancho y sinuoso pasillo abovedado, que le imprimen un sello de misterio y de leyenda;
donde los claroscuros juegan entre los cuatro arcos que hay que recorrer, por donde a través de los dos patios, se filtran
los rayos de luz.  Surge un interesantisimo paisaje arquitecténico, donde dan ganas de pasar las horas contemplandolo

y meditando sobre estos bellos rincones.
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CONCLUSIONES:

Después de hacer el analisis adecuado, considerando los criterios estipulados tanto por SECTUR, como las Normas
de Restauracion de Venecia y Quito, asi como los edificios restaurados, concluimos la necesidad de trabajar
respaldandonos en estos documentos, ademas de tomar en cuenta las ideas del Arq. Ricardo Legorreta, para realizar
una propuesta adecuada donde se contempla el rescate del Casco de la Hacienda Santiago Zacatepec, y poder ser
reutilizado con el fin que pretendemos, el cual es plantear un Hotel que de cabida a los turistas que visitan la zona de
balnearios y parques recreativos de los municipios aledafos a Zacatepec, Morelos.
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MARCO METODOLOGICO

Viendo la necesidad que en el Municipio de Zacatepec no existe un lugar para descansar y que los turistas que visitan
los balnearios aledafos al Municipio, tengan un lugar en donde se puedan hospedar, se propone un Hotel de Cuatro
estrellas, rescatando el Antiguo Casco de la Hacienda de Santiago Zacatepec. Recuperando asi un edificio de suma
importancia e historia para la comunidad.

El objetivo que se pretende en este municipio es el de Restaurar el edificio de la Hacienda de Santiago Zacatepec, con
el fin de convertirlo en un Hotel de cuatro estrellas; el cual se encuentra un poco deteriorado; ya que los inquilinos que
actualmente habitan el lugar lo han mantenido mas o menos arreglado. Con las Teorias de Restauracion analizadas con
anterioridad, podremos aplicarlas en el inmueble, sin descuidar las Normas que SECTUR estipula para este tipo de Hotel;

adecuando los espacios a las necesidades que se requieren y que exigen los usuarios.

Las metas que pretendemos alcanzar a corto plazo es terminar la tesis satisfactoriamente, para concluir con nuestros

estudios; a mediano plazo es titularnos, y a largo plazo presentar la propuesta al Municipio de Zacatepec y si es aceptada
poder desarrollar la obra completa.
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DISENO DE INVESTIGACION

Este diseno se divide en dos etapas:

1. Investigacién Teorica.

2. Marco Operativo.
Los cuales consisten en la elaboracion de procedimientos que se deben efectuar para realizar una tesis; al mismo
tiempo se van realizando la investigacion teorica y el Marco operativo, ya que se van conjuntando las informaciones
adquiridas, las cuales consisten en la investigaciéon de los problemas que presenta el municipio, la historia del Municipio
de Zacatepec, el surgimiento del Ingenio azucarero, historia de la Hacienda Santiago Zacatepec, Historia turistica en
Morelos, fundamentacion teérica, corriente arquitecténica que se va a seguir, estudio de edificios restaurados, asi como
el estudio detallado del lugar que se va a utilizar, se divide en contexto fisico (clima, geografia, ecologia); contexto

urbano (redes de infraestructura, dotacién de equipamiento, morfologia urbana); los cuales a su vez se subdividen:

Clima:
Tipo de clima (seco, humedo, extremoso)
Temperatura (maxima, promedio y minima)

Vientos (direccion, intensidad y velocidad)
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Marco Metodologico

Precipitacién pluvial (intensidad y frecuencia)
Humedad relativa (maxima y minima)

Asoleamiento (direccion, intensidad y frecuencia)

Geografica:
Ubicacion del terreno (regional, zonal y puntual). Domicilio, poblacién, municipio, datos prediales, limitantes fisicas.
Localizacion geografica (longitud, latitud y altitud)

Modalidad geografica (desierto, valle, montafia, bosque, cuenca y costa)

Ecolégica:
Flora
Fauna

Ciclos ecologicos (niveles de contaminacion)



ROTEL HACIENDA ZACATEPEC

= T ety e =
BT (7 T B e R T AT e,

~ Marco Metodolégico

Redes de infraestructura:
Servicios municipales (agua, drenaje, energia eléctrica, vialidades, vias de comunicacion, pavimentos y banquetas, gas,

teléfono, correos, radio y television)

Equipamiento:
Areas habitacionales
Areas de trabajo
Areas de educacion
Areas de recreacién

Areas de servicios (administrativos, comercios, servicio médico, seguridad, turismo, terminales de transporte, panteones)

Morfologia urbana:

Uso de suelo

Conclusiones:

Ya obtenida la informacion necesaria, se procesa para sacar las conclusiones y asi poder hacer un planteamiento de
programa arquitectonico el cual dara oportunidad de realizar diagrama de funcionamiento basandonos en este mismo,

zonificaciéon de areas, y finalmente poder desarrollar el proyecto arquitectonico.
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LOCALIZACION
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Marco Operativo

DatritoFeders

El Municipio de Zacatepec, se ubica
geograficamente entre los paralelos 18°
40’ de latitud norte y los 99° 11" de

longitud oeste del meridiano de

" Ectada de
Peehils

Greenwich, a una altura de 913 metros
sobre el nivel del mar. Tiene una superficie
de 28531 Km. cuadrados, cifra que
representa el 0.58 por ciento del total del
estado. Limita al norte con Tlaltizapan y
Puente de Ixtla; al sur con Jojutla.

Politicamente esta dividdo en 9 Escula 1:50,000 Km

localidades siendo la mas importante la

cabecera municipal, Galeana y Tetelpa.
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TOPOGRAFIA

TOPOGRAFIA
La configuracion topografica es de una pendiente de un 2% en el centro de la poblacién de Zacatepec, hacia las colonias
aledafias va aumentando la pendiente hasta llegar al 35 % que es en la colonia Chiverias en el ejido de Galeana. En la

zona central del municipio se observan pendientes suaves donde predominan suelos de tipo aluvial.

HIDROGRAFIA

Hidrolégicamente, el municipio se encuentra en la cuenca del rio Apatlaco cuya corriente principal atraviesa la ciudad del
lado poniente. Sus afluentes, los arroyos de la Lagunilla y Poza Honda atraviesan por el noroeste del poblado, para
después unirse al rio Apatlaco, en una confluencia que se realiza a 5 Km. Del centro de la poblacion donde se une
finalmente con el rio Amacuzac.
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GEOLOGIA Y EDAFOLOGIA
GEOLOGIA

El Municipio esta constituido por suelos de tipo aluviales en las zonas planas, que se le da principalmente el uso de
tierras de cultivo; el terreno a trabajar nos encontramos un tipo de suelo Vertizol de textura arcillosa y pesada, tiene una
resistencia de 15 ton/m?.

Rocas blandas “arenisca y conglomerado”. Estas rocas sedimentarias se encuentran en Tetelpa, a las orillas del cerro de
la Tortuga.

Rocas duras “basalto y caliza”. Al este de Zacatepec en la cabecera municipal se encuentra el basalto, la caliza se

encuentra en el centro del cerro de la Tortuga.
EDAFOLOGIA

Los tipos de suelo por lugar se encuentran:

- Feozem Calcario en Tetelpa (en un suelo, que lo componen rocas blandas)

- Castanon Calcico en el cerro de la Tortuga. (un suelo, lo componen rocas duras)

- Redzina que se presenta de manera litica (lo constituye un lecho rocoso entre 10 a 50 cm. De profundidad que limita el
crecimiento de plantas, se encuentra en el centro del cerro de la Tortuga y el cerro del Venado en Galeana.- Vertizol
pelico que es un suelo con alto contenido de arcillas que forman grietas secas y se expanden durante la estacion
himeda, presentandose en forma pedregosa referente a la presencia de fragmentos rocosos con diametro mayor de 7.5

cm. Debido a que el suelo que predomina en el municipio es el Vertizol de textura arcillosa y pesada, con suelos
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adecuados para una gran variedad de cultivos con control de cantidad de agua que son aptos para pastos y cultivo de

temporal.

CLIMA

El clima de la region es de tipo semi-calido, con una temperatura promedio de entre 22° a 24° C.
Su temperatura minima extrema se registra durante el mes de enero hasta 5° C, mientras que la temperatura maxima es

de 39° C se presenta regularmente en los meses de mayo y junio.

Su precipitacion promedio anual es de 147 mm; en los meses de julio y agosto (mes — 24 hrs.), la mayor precipitacion
pluvial maxima extrema registrada fue de 321 mm y abatida en 24 hrs. Lo que significa que el municipio debera tomar

medidas en los meses criticos.

La humedad registrada en los ultimos afnos segun datos del Servicio Meteorolégico Nacional es de un 50% a 60 % de
saturacion de humedad en el ambiente. El municipio de Zacatepec, cuenta con un ambiente caluroso en primavera —

verano y en épocas frias el clima es muy agradable.




SO TR T RN i R AR

Marco Operativo

DISTRITO FEDERAL

GUERRERO

FUENTE ' _INEGI TIPOS DE CLIMAS DE MORELOS
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La localidad, generalmente presenta dias con sol durante todos los meses. Los vientos dominantes se dirigen hacia el
norte con una velocidad media de 1.5 m/seg. , registrada en los meses de mayo, junio y julio, mientras que la velocidad

maxima es de 19 m/seg.. en mayo.

FLORA Y FAUNA

En el municipio de Zacatepec la fauna la constituye: el mapache, el tlacuache, los murciélagos, el pajaro bandera, la
chachalaca, la urraca, la copetona, el zopilote, la aura, la lechuza, aves cantoras y de ornato.
La flora esta constituida principalmente por: selva baja caducifolia de clima calido, jacaranda, tabachin, cacahuete, ceiba,

bugambilia y flores silvestres.
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VEGETACION

La vegetacion predominante dentro del perimetro urbano es regular y esta formado por palmeras, mangares y tabachines
entre otros, las manchas verdes se ubican en los cerros del Venado y la Tortuga se constituyen de matorrales y selva

baja caducifolia, esta selva ademas de influir en las condicionantes ambientales es un elemento del paisaje local.
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NATURALES

HIDROMETEOROLOGICOS

HURACANES. Zacatepec es poco vulnerable a sufrir los efectos destructivos de los huracanes, aunque le afectan

principalmente los originados en el Golfo de Tehuantepec, cuyas épocas de gestacion y meses con mayor actividad se
presentan en julio y agosto. El centro de la poblacién ha sido afectado por huracanes y rachas de lluvias intensas. Estos
han producido el desbordamiento del rio Apatlaco en varias ocasiones, por lo que las colonias localizadas al sur y al este

han sufrido inundaciones con tirantes de 60m.

INUNDACIONES FLUVIALES. No existen adecuados registros de danos provocados por el desbordamiento de las

corrientes que atraviesan el municipio, estas han sido provocadas por avenidas extraordinarias por las abundantes

precipitaciones.

INUNDACIONES PLUVIALES. Las precipitaciones de mayor intensidad que también producen inundaciones pluviales se

presentan aproximadamente cada ano, afectando a las colonias localizadas al norte de la mancha urbana, en donde

debido a la carencia en algunas zonas de drenaje.
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SISMOS. En Zacatepec se han sentido un total de dos macro sismos menores de 7° en la escala de Richter los que
tuvieron un efecto de 6.9°.
Respecto a la actividad epicenteral, se han registrado un total de dos epicentros de un radio de 250 Km. A partir del

centro de la ciudad de Zacatepec.

EQUIPAMIENTO

ABASTO

El municipio cuenta con un mercado publico y un rastro, en donde se realiza la venta de mayoreo y menudeo. El mercado
cuenta con areas delimitadas de acuerdo a los giros de las zonas: seca, humeda, comidas, granos y semillas, artesanias,
loza e introduccién de flores y plantas de ornato, con un total de 346 locales registrados y solo 262 activos.

Los mercados sobre ruedas se ubican principalmente en las colonias y su actividad se realiza en determinado dia de la
semana. En ellos se maneja una gran variedad de insumos y articulos de primera necesidad.

Anadiendo el comercio ambulante y el corredor comercial que se encuentra en una de las avenidas principales (Av.
Escuadrén 201), que suma 1,462 comercios establecidos.
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DEPORTE

Cuenta con un parque de béisbol, estadio de futbol, canchas de usos multiples en las principales colonias, unidades
deportivas del IMSS, unidad deportiva del Instituto Tecnolégico de Zacatepec, unidad deportiva “Salvador Cisneros” y
cuenta con la liga canera de futbol amateur.

SALUD

Los servicios de salud son proporcionados en las comunidades por centros de salud y en la cabecera municipal por una
clinica de primer nivel del Instituto Mexicano del Seguro Social. El municipio tiene 3 unidades médicas.

La atencion médica odontolégica es de 9,570 consultas externas, 8,334 en el IMSS y el resto en la unidad de la
Secretaria de Bienestar Social del Estado.

Las enfermedades gastrointestinales ocupan el primer lugar y son consecuencia directa de la falta de cultura y medidas

higiénicas en la preparacion de alimentos y en la ingestion de los mismos.
MEDIOS DE COMUNICACION

Cuenta con servicio telefonico, correo, telégrafo, asi como sefiales de radio y television, las comunidades apartadas
cuentan con servicio de telefonia rural y via satélite. La transportacion se realiza a través de autobuses, colectivos y taxis.
Ademas es de los pocos municipios que cuentan con un canal propio de television, no comercial, con cobertura municipal

administrado y operado por el mismo ayuntamiento, de perfil educativo y cultural.
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VIVIENDA

Las caracteristicas de desarrollo socioecondmico que ha tenido Zacatepec en los ultimos 20 afios han generado una gran
demanda de vivienda de tipo popular y de interés social principalmente, debido al crecimiento demogréafico como a la

necesidad de mejoramiento al inventario existente por presentar condiciones de deterioro aun cuando el grado de
hacinamiento es grave.

Zacatepec cuenta con un total de 7,518 viviendas ocupadas, lo que representa un 14.24% en 1990.

El tipo de vivienda que predomina en el municipio es de dos o tres niveles, con patio o huerta anexa, y algunas viviendas
en otro tiempo fueron unifamiliares y ahora se han convertido en vecindades.

INDUSTRIA'Y SERVICIOS

En el municipio de Zacatepec se encuentra ubicada una de las factorias mas importantes del estado el ingenio azucarero
Emiliano Zapata, que procesa la produccion cafiera de la region representa aproximadamente 300 empleos para obreros,
por otro lado en el municipio se localizan 16 establecimientos dedicados a la molienda de nixtamal y a la elaboracion de
estructuras metalicas.
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CENTROS TURISTICOS ALEDANOS AL
MUNICIPIO DE ZACATEPEC
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Ubicacion de centros de atraccion turistica ..
en el Estado de Morelos, en donde
podemos encontrar balnearios, lagos vy
lagunas, temascales, spa’s, zonas en las
cuales se pueden practicar los deportes
extremos, y por ultimo lugares en donde ,-/
descansar (hoteles). Cabe mencionar que »
alrededor del Municipio de Zacatepec se .
forma una media luna de quince balnearios.
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INVESTIGACION ANALOGICA

LA CASA DE LA MARQUESA. Construida sobre la
esquina de la Avenida Madero # 41 y la calle de

Allende, en el estado de Querétaro. Esta residencia
fue construida en 1756, de estilo barroco, arcos
mixtilineos de canteria tallada por manos
queretanas, la herreria de los ocho balcones es de
hierro forjado.  Actualmente cuenta en la planta
baja con locales comerciales, una capilla, un
amplio patio en que destacan sus dos pilares
aislados, las otras son medias pilastras adosadas a
los muros, y con todo existen cuatro corredores, las
huellas de la escalera son de canteria asi como los
peraltes. En la planta alta el corredor circula en
derredor del patio y las habitaciones se suceden a
través de artisticas puertas de marcos de canteria
de labrados desiguales, en un churrigueresco de
medallones, cacetones y festones.
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CASONA DEL HOTEL HIDALGO:

Esta casona fue destinada en el afio 1825 a | " — !
servir como hotel, siendo el primero en la ciudad
de Querétaro, ya que antes solo existieron
mesones, hospederias y posadas. La fachada de " | :
la casa es muy sencilla; un gran porton de marcos | ; '1 ] ;
de canteria lisa y a ambos lados, en la planta baja, - e
locales comerciales que se anexan en su fondo a
ese corredor del patio. En la planta alta,

sobresalen de la amplia portada, tres largos

balcones; curiosamente estos balcones no llevan | L SR ‘ -

zapatas como las de casi toda la ciudad; ol A

Unicamente vuelan las amplias losas de canteria Local _J

que soportan el barandal de hierro forjado, de e

dibujo sencillo. TR o A BAUA
Plane dk L plante b del el 2 BLANTAS
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CASA DEL DIEZMOQO. Esta casona ubicada en

la esquina de la avenida Madero con la calle de

Ocampo, en el estado de Querétaro. En ella existen
dos estilos de arquitectonicos; el mas antiguo
corresponde al herreriano y el otro al churrigueresco,
patentado por sus arcos mixtilineos.  Asi que la casa
debe haberse erigido en la segunda mitad del siglo
diecisiete y remodelado un siglo mas tarde, quizas por
el propio Melchor Noriega, a quien se le atribuye la
construccién. Nos adentramos a la casa por el amplio
zaguan y comprobamos que su frente solo tiene un
entreje. En muchas de las casonas de la ciudad es
frecuente ver dos entrejes, es decir, que llevan doble
numero de habitaciones; unas ventilan a la calle y las

otras al patio por medio de los corredores.
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La Casa de los Isita. Esta casona esta ubicada en la

esquina de la antigua calle del Sol Divino y la Bajada de Guadalupe,
donde precisamente ocupa una gran extension su alta fachada.

Una hermosa casona de las mas grandes e importantes de la
ciudad, sobre todo por su antigledad, ya que pasa por todas las
diferentes épocas, a través de las modas imperantes, desde su

estructura inicial del siglo dieciséis, con pocas alteraciones en el Wik

siguiente siglo, notables intervenciones en el dieciocho vy

afortunadamente pocos cambios en el neoclasico.

A fines del siglo XIX, con el afrancesamiento de la moda se

Ota

cambio parte de la herreria y de las puertas de madera, yeserias con

Liis Posteur

florones, guirnaldas y grecas, asi como figuras en colores pastel y

Ca'le

dorados. Son notables los rostros de mirada languida que ahi se

il
AEEALD PLANTA BAJA

[008"28[’1. Galle |8 de Sepiigmbre Ng 5
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ANALISIS DE PROGRAMAS ARQUITECTONICOS

SERVICIOS
LOCALES AREA VESTIBULO ESCALERA
\ COMERCIALESHABITACIONES), 1 i aCAPILLAPATIOSRESTAURANTE" "0y “IRECEPCIONCOCINA Je"cpy LAVANDERIAl HUERTA
EDIFICIO
LA CASA DE LA 6 9 1 1 2 1 1 1 1 1 0 0
MARQUESA
CASONA DE HOTEL 3 20 1 0 2 1 1 1 1 0 1 0
HIDALGO
CASA DEL DIEZMO 6 8 1 1 2 1 1 1 1 0 1 1
LA CASA DE LOS ISITA 6 35 1 0 3 0 1 1 0 2 1 1
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DIAGRAMA DE RELACIONES

COMPONENTES

1 |HABITACIONES
|2 | AREA ADMINISTRATIVA
'3 | LOCALES COMERCIALES
4 PATIOS

5 | RESTAURANTE
6 'VES‘.I'IBULO -
7 | RECEPCION
'8 |COCINA
|9 | ESCALERA DE SERV.
10 LAVANDERIA
11/ BAR
' 12 SALON DE USOS MULTIPLES
13 BLANCOS
14 ALMACEN GENERAL
15 CTO. DE MAQUINAS
16 TALLER DE MANTENIMIENTO
17 ALBERCA
18 JARDINES
19 PATIO DE CARGA Y DESCARGA
' 20 COMEDOR DE EMPLEADOS ’ W

L 4

"1 RELACION INDIRECTA
[l RELACION DIRECTA
RELACION NULA

' 21 BANOS/VESTIDORES DE EMPLEADOS
22 AREA DE ESTACIONAMIENTO
' 23 VALET PARKING

21 nik . ' . B |



@y HOTEL HACIENDA ZACATEPEC

P

- :“...;

h Smb CRURE G e e

Marco Operativo

o

ANALISIS "t
DEL |
TERRENO

L T R L

Ansainaara | Pog Lo PR
fresmrcfren EEVostal, wont
TR | vt o i S A 1T
D A L LS TEOREAYE
FEoron Dl Laes M AEETA iy

AfEam vmEOeh

O LD e

PSS OF SEEVIWG,

ey QFELTTVY
== sl

g « :
‘; soheeenor e fesvesa
é O.594.48 f

| <3
I ]:,.‘ = Hacuamima Oaxraco
;' e~ e = P O
q
u

e
&"r \_\~
-« v I o v



-

WinSaA

/
s
bpema .
pd //

i ‘Er——’-w==:.=—_,-—3_r’

i /1 i

1 i {;

i i I

i\ /1 !

!i [P b | o esatco Teonars

noS PolEia apiad mala
PSRt Ut TAT W B
TrrsBE syl it d A LA

T

T ! =
l_'a-.' - | Lat-imearas L FXN, SRR

LACATERTE  Mompios,

-
s
~ 2 .\_
) L] “ 5 ~
flarrs Sura \-__,ﬁl 1 ‘//
[ (e A 2
—=TATe L« . T | T‘[
L 1oy P Moere,
[®) Sy
P o -
Bl gt

I

Marco Operativo




LT TR e e s T R ST T p

{ﬁ HOTEL HACHENDAZACATEPEC

Marco Operativo

ANALISIS DE AREAS



e»8 HOTEL HACIENDA

Marco Operativo

-
\
Rl E;.c.‘.?
o
‘*.- . & A
~ i I‘ . _
£ x
: t
+
-~ 5




HOTEL HACIENDA ZACATEPEC

LS A TR e

Marco Operativo

LA‘&JNA
ol £l Lol -
& p
& = o Moure [
"
»
¥ - -
* +
-
F
x 2
o
! s
- =
- L3

L ST



» HOTEL HACIENDA ZACATEPEC

%

AISESsat B WESr s Co LT o e ST W T e S

Marco Operativo

A TARES

| ﬁ
n



Marco Operativo



"Marco Operativo




DR DN P R DA

#4 HOTEL HACIENDA ZACATEPEC

Marco Operativo

BOSQUEJOS

B .



HOTEL HACIENDA ZACATEPEC

Marco Operativo




54 HOTEL HACIENDA ZACATEPEC




| A S S S SR S S

S A T

| | | 4

L.._-.n S TN S .'1_ P

| = A =m = - n a
= . L "
== - n [ ]
.-;._-_ o w8
[ WS ey VN WS WS- (]
| 3 2 "
" [ " L] i o 1 .

...r _4

n_.h_h___]-__k_._ LA A e A e Al

M\ g
P

L2 Antonio Garca Gayou
M.MMMW
mnf-mﬁm
d - |P w b4 w Y -n
L a ] o I L] [] "
t | |
| |
k._l_._ L._ & . K. S - h._n .’I
B RE—1 = ™ a - T— ] |
— W | mw g
|
1 izt
L L] L L] LI = & . i
1 | - = WA T TN A A T
lﬂ Irl L] L] | I = - o o
I 1 hid
= B B ] _1 .x._
b S— — = e w w | | _~_':

B e T

Ty ey

U-——-——-w--— = = L]

[

| ESTADOACTUAL (|

| r=0] '76-

: T FOWIARRA
PP SEMEN




Dad
el
= o GaciGars

Jimdnaz Zérale Poul Rafaal
__ Whza Zamare Gindebpn.

ESTADO AGTUAL \[
[ — ! :i E

PLANTA ALTA

S S

Ew 180




ai*:’;"ﬂ'é

I.l“\

9 HOTEL HACIENDA ZACATEPEC

Dad
2

“* Antonio Garcia Gayou

Jimemez Tarnin Paut Fintosd

@

\ e
| G
\ L]
\ .

sy
\ S
| - L
\ Py el
| oz = ==
| e T
1 L] w w
\ = -
| - L

i
| |
| [ 1
o - 1 ] = y
=N ~w v w w g |

— ——————le st et B R i Bl

- mmr—*;r“’.T A B ‘""”".

|
S .

k__"_ a3 fl..—(i—hi i - ‘3———.& ' S .:f_“l

[

LEVANTAMIENTO DE l
DAROS

PLANTA BAJA

P M e
£ 100



S A e i S - T I- ————
| P

" r " » s . . ‘—-e-. ———ea

J__.——{L—_-_ ¥ - P, - — i E:J‘r; " i s
>

s ———— . Beeeyp &2 =& ]
r 17 = ; ,_'.-‘___'_ "

- | { 1
. (] 'R ® ] - — F

1 || ®
Pt o g f—v—s

i | i - |
S | 'I'b‘—'" —

'I) >

LEVANTAMIENTO DE |
| DAROCS %é
13 L] '] L} . . L] ey ; \

= | — -
J l PLANTA ALTA
L] & k3 . & & — B —— =8 a — & - & -
P SuEN v
B 100

S

4




HOTEL HACIENDA ZACATEPEC

R '
LT e 2

‘ “* Antonio Garcia Geyou

I

MR




Dad
s

" Antoria Garcin Gayou

-
Jeaves Jeme Paul Rl
Macty Tamers Guntange | =

L
by

& ¥ _ ¢ !
o o ok Y 'D'; e
& i O O /7
o 3 s i v A N 51w

L e



HOTEL HACIENDA ZACATEPEC

o3 8 &
. °:9- a 0B
o0
i . '
2. ® ©
L
o -
- T e
=} - |

. — e po Sy vam— -y umt Y







oy
b= "
(T i
| 1 ........
i ARCUITECTONICOS

X

PLANTA ALTA

2P IMMES W
(TR
o

B |



HOTEL HACIENDA ZACATEPEC

RSN AT S e = A A




‘E"'\-', ’ g
}‘_-w ol
SRars

~.
b,

Jmener Zoen Pt Ftal |
Mata Jamoun Guncihgs | =




WP LIMEN o
= | 06

e L



&8 HOTELH

3
S

S

) ) ) ) ) ﬁﬁ@@ﬁﬁ@@@@@
o e e e Y @%@ﬁjﬁ@ﬁ@“@ﬁﬂm —

A e o




B | .-‘bai?_

£

% hntonio Garcia Gayou

Jervben: Liwte Paut Ralast |
Mezn Zamors Goncibpe | = |

3




£38 HOTEL HACIENDA ZACATEPEC

e T TN il




L o R S—

Dad

e

"™ Anlonlo Garcta Gayou

e Jiwe Fad Ratem

Vs Tamora Cuagkgs | =

PLANTA DE AZOTEA
Wr LAMEN e
Lo | 180




£33 HOTEL HACIENDA ZACATEPEC

S S ST e

-~ & “2 o) 1 PLANTA OE TECHOS |
L0 LS & N v S & M - oo s o lodE T | ) I

W 0




g . .‘-_"':'

%
2 P!
A e T %
SR

HOTEL HACIENDA ZACATEPEC

§

L

Lo

Prt

gy | ABEESPREREE

|

i
i

.
o

!
{

E

W
i

L E—



HOTEL HACIENDA ZACATEPEC

Sk

T

- __G.G

i
i

:
¢
i

Moz Zamors Gusdeige | =

e

[ T T I |

UL

ABG®HBOHEEREREH




w‘» HOTEL HACIENDA ZACATEPEC

A ) R
._\\\ %’i,\\ '““n arcin G "
-'."‘-5 N4 .'_{j \\ : Sesboa Tiwn Paul Foolol il
RN 5. 2 e G|
L N B E
- G i C] i 1 i ] &
ok {.}3 o] %
* 6"'6 e &
= &
o : | & -
i ke ——— V.. & % | &-
_ A =y ¥V o (O "
O B I::I !i||| P *
O B = = % e
- & . mn—
& — n O 0 = EX3 /] =
= b - 1™
.. 1 .
#0o 53 . : 1 o
W - N S o Y—p—— . - 2 - Yo Sl B l ] i g | . o ACABAOOS
O i
P * o
- y
/sl O o Y
[ ) .‘i:j [ T 5+ s o &2 e:i‘:. 3 vhs::au
PLAATA 0 ADoL :




Tk
o,
e ?

2y )

)

#34 HOTEL HACIENDA ZACATEPEC

|
0
|
U
|
.

£ | o E e

4 o
o R T — o — -+ ¢ w Y W7o T |
—U—"‘F LANTA DE TECHO

lli—— |



‘7 HOTEL RACIENDA ZACATEPEC

CORTE POR FACHADA

s sa—wn
STEEY 2+ EE——— ]



eSSy Tt

£33 HOTEL HACIENDAZACATEPEC

-----

Lirme Fad

R L




Z J; E S
b -
Loim
E-‘?*-‘_s _.,
-“' v

¥,
g

e




HOTEL HACIENDA ZACATEPEC

N R Y

AL
AN
Z
7N /
rd \\/// \\
| 1




HOTEL HACHENDA ZACATEPEC

Hotel ----------------300 Its. huésped / dia.

o N — Restaurante------- 12 Its. / comensal.
WO I | I\ !_ = RN 51 habitaciones—2 pers. / habitacion.
' 108 comensales.
l __ 2 x 300 = 600 lIts. / habitacién /dia.
| -,f_?.:._[ = 51 x 600 = 30,600 Its. / dia.

—— e E=="a= 30,600 + 1,296 = 31,896 Its.
A 12 x 108 = 1,296 lIts.
~J- 31,896 Its. / dia
31,896 x 2 =
N N 1 porcién igual como reserva.
T 2 mangueras para sistema contra incendio de 38
mm. de diametro, trabajando 90 min. Con un
gasto de 140 Its. / min.

140 x 90 = 12,600 x 2 = | 25,200 Its

Hotel --—=----- 63,792 Its. -—-- 64 m?

Cisternade 6.0 x 6.0 x 1.8 = 64.8m?
S. C. Incendio 25,200 Its.----25 m?®

Cisternade 3.8 x3.8x1.8=259m?
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MEMORIA DE IMPACTO URBANO

El Hotel propuesto en el Antiguo Casco de la Hacienda de Santiago Zacatepec, Morelos; ubicado en la calle Hda.
Vieja, esq. Morelos; ayudara al Municipio a reactivar su economia, se abriran mas fuentes de empleo y se atraera al

turista.

El Hotel se encuentra en un lugar muy céntrico, alrededor podemos hallar el Mercado, La Iglesia y la Plaza Principal;
se procuré que ningun edificio fuese afectado con la propuesta del Hotel. En la calle de Hda. Vieja se localiza un
acceso al Hotel y enfrente esta el Mercado, aqui se cuidd que no se viesen afectados los accesos de los edificios, el no
estorbarse con la entrada y salida de los carros desde sus respectivos estacionamientos, el no invadir la vialidad con los
cajones,; la base de taxis que se ubica en la esquina de la calle Hda. Vieja seran reubicados, para no estorbar con la

entrada al Hotel; ademas que desde cualquier punto se pueda apreciar el Hotel.

Sobre la calle Morelos, podemos observar la Iglesia y enfrente la Plaza Central, también el otro acceso al Hotel, de
este lado se contemplé que la entrada fuese peatonal, para no entorpecer a los feligreses con sus ceremonias y asi evitar
el ruido de los automoviles en la entrada de la Iglesia. Con respecto a la Plaza Central tener facil acceso y una mejor

vista al centro del Municipio.




54 HOTEL HACIENDA ZACATEPEC

‘v-.\.«

il I T A e R R

MEMORIA DEL PROYECTO DE RESTAURACION

Primero se hizo un recorrido por el inmueble, en donde se observé que en el area de jardines se tiene que liberar toda
la hierba, el pasto y arboles secos; en los patios se quitaran las piezas de cantera que estén en mal estado, se retiraran
las piezas ubicadas en la orilla del patio para poder colocar alcantarillas; algunos muros se demoleran para ampliar

algunas areas.

Se reconstituiran las puertas y ciertas columnas dafnadas con el paso del tiempo, como se pudo ver no son muchas

ya que han tenido mantenimiento.  Restituiran los barandales, las gargolas, rejas y las piezas de cantera de los patios.

Se consolidaran nuevos muros sin afectar la estructura y los muros originales; una escalera que se ubicara en uno de
los patios y servira para tener facil acceso al area de la alberca; se colocaran nuevas ventanas; se proponen caminos en
los jardines; una alberca la cual tendra un area de asoleadero, alberca y fosa; se plantaran jacarandas, bugambilias,
palmeras, ceiba y tabachines, se colocara pasto; un elevador el cual se ubicara junto a las escaleras y servira para
trasladar de un nivel a otro tanto a las personas que tengan una discapacidad y a las personas de la tercera edad; se
instalaran alcantarillas en los patios para captar el agua de las lluvias y se pueda reutilizar; una pequena glorieta en el
acceso vehicular esto servira para no entorpecer a los demas vehiculos que estan circulando; en la Planta Alta se le dara

uso al area techada, proponiendo mas habitaciones.
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En el area del jardin encontraremos :

Cuarto de maquinas y cuarto de Bombeo, en los cuales se les hara una excavacion para realizar su respectiva
cimentacion, se levantaran los muros a base de durock de 2" a 2 caras de 10cm. de espesor, con una placa de
poliestireno expandido auto extinguible con una densidad de 20 kg/cm? de 3" de espesor; acabado con pasta
texturizada con granulado fino color beige, una cubierta de losa-acero de 10 cm. de espesor; plafén de tablaroca de
1.22 x 2.44 cm. con acabado en tirol planchado color blanco, con una estructura de tubo de acero de %" de

diametro, con una “T” de aluminio para sujetar plafén interior.

Alberca, se realizara una excavacion con diferentes profundidades ( 1.50 mts. en la alberca y a 3.00 mts. para la
fosa ), estara delimitada por muros de concreto, con pintura especial tipo albermex color azul; se le hara un camino

alrededor con concreto estampado antiderrapante color ocre; se instalara una regadera.

Cisterna, se efectuara una excavacion de 2.80 mts. de profundidad por 9.80mts. de largo y 6.00 mts de ancho;
llevara una losa de concreto con doble armado y cubierta con impermeabilizante para agua potable, muros de
concreto con doble armado y cubierta con impermeabilizante para agua potable, un carcamo de succién donde ira
una tuberia de succion de 4" de @ y su pichancha.

En las areas verdes se colocara pasto inglés, jacarandas, bugambilias, tabachines, ceibas, palmeras.
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En el edificio :

Baros, los cuales estaran divididos con mamparas de laminado plastico sujeto al piso de 1.20 x 1.20 mts. color
beige, portarrollos de papel higiénico junior y jaboneras Kimberly Clark, inodoros y lavabos de ideal standar color
beige, jaboneras Kimberly Clark; en los muros se colocara azulejo marca Vitromex modelo Soberano color granate
y crema de 25 x 35 cm., asentado con pegazulejo o crest, con una junta de 1 cm. de espesor color similar; una
cenefa marca Vitromex modelo Rhin color café de 8 x 25 cm., asentado con pegazulejo o crest, con una junta de 1
cm. de espesor color similar; piso de loseta ceramica marca Vitromex modelo Canberra color beige de 30 x 30 cm.,
asentado con pegazulejo o crest, con una junta de 1 cm. de espesor color similar y un zoclo de loseta ceramica
marca Vitromex modelo Canberra color beige de 10 x 20 cm., asentado con pegazulejo o crest, con una junta de 1
cm. de espesor color similar; plafon de tablaroca de 1.22 x 2.44 cm. con acabado en tirol planchado color blanco,

con una estructura de tubo de acero de '2” de diametro, con una “T” de aluminio para sujetar plafon interior.

Area de almacén general y area de reparacion estara dividida por un muro a base de durock de %" a 2 caras de
10cm. de espesor, con una placa de poliestireno expandido auto extinguible con una densidad de 20 kg/cm? de 3"
de espesor, acabado con pintura de esmalte comes color beige a dos manos con base de sellador vinilico en
proporcién 1:3, acabado satinado; piso de loseta ceramica marca Vitromex modelo Canberra color canela de 30 x

30 cm., asentado con pegazulejo o crest, con una junta de 1 cm. de espesor color similar y un zoclo de loseta
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ceramica marca Vitromex modelo Canberra color canela de 10 x 20 cm., asentado con pegazulejo o crest, con una

junta de 1 cm. de espesor color similar; plafon de tablaroca de 1.22 x 2.44 cm. con acabado en tirol planchado color

blanco, con una estructura de tubo de acero de 2" de diametro, con una “T” de aluminio para sujetar plafén interior.

Escalera se realizara a base de firme de concreto de 10 cm. de espesor, reforzado con malla electrosoldada 6-6 /
10-10, con una resistencia de 150 kg/cm?, acabado de placa de cantera de 60 x 30 cm. color ocre, asentado con
cemento blanco, con una junta de 1 cm. de espesor, color similar y un barandal de poste metalico y pasamanos de

solera metalica, con elementos de sujecién para el barandal.

Locales comerciales muro a base de durock de 72" a 2 caras de 10cm. de espesor, con una placa de poliestireno
expandido auto extinguible con una densidad de 20 kg/cm? de 3" de espesor, acabado con pasta texturizada con
granulado fino color beige; piso de loseta ceramica marca Vitromex modelo Canberra color canela de 30 x 30 cm.,
asentado con pegazulejo o crest, con una junta de 1 cm. de espesor color similar y un zoclo de loseta ceramica
marca Vitromex modelo Canberra color canela de 10 x 20 cm., asentado con pegazulejo o crest, con una junta de 1
cm. de espesor color similar; plaféon de tablaroca de 1.22 x 2.44 cm. con acabado en tirol planchado color blanco,
con una estructura de tubo de acero de 72" de diametro, con una “T" de aluminio para sujetar plafon interior; en los
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muros exteriores se suministrara pintura de esmalte Comex color café y beige a 2 manos con base de sellador vinilico
en proporcion 1:3, acabado satinado; la canceleria sera de aluminio color blanco con cristal de 9mm. tono filtrasol, las

puertas de madera color natural.

- Bar, en los muros se aplicara acabado con pasta texturizada con granulado fino color beige; piso de loseta ceramica
marca Vitromex modelo Canberra color canela de 30 x 30 cm., asentado con pegazulejo o crest, con una junta de 1
cm. de espesor color similar y un zoclo de loseta ceramica marca Vitromex modelo Canberra color canela de 10 x
20 cm., asentado con pegazulejo o crest, con una junta de 1 cm. de espesor color similar; plafén de tablaroca de
1.22 x 2.44 cm. con acabado en tirol planchado color blanco, con una estructura de tubo de acero de %" de
diametro, con una “T" de aluminio para sujetar plafon interior; tuberia de pvc de 4” como parte de la decoraciéon en
muro divisorio, con un acabado tipo oxidado metalico; la canceleria sera de aluminio color blanco con cristal de
9mm. tono filtrasol, las puertas de madera color natural.

- Recepcion, area administrativa, salén de usos multiples muro a base de durock de 2" a 2 caras de 10cm. de
espesor, con una placa de poliestireno expandido auto extinguible con una densidad de 20 kg/cm? de 3" de espesor,

acabado con pasta texturizada con granulado fino color beige; piso de loseta ceramica marca Vitromex modelo
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Canberra color canela de 30 x 30 cm., asentado con pegazulejo o crest, con una junta de 1 cm. de espesor color
similar y un zoclo de loseta ceramica marca Vitromex modelo Canberra color canela de 10 x 20 cm., asentado con
pegazulejo o crest, con una junta de 1 cm. de espesor color similar; plafén de tablaroca de 1.22 x 2.44 cm. con
acabado en tirol planchado color blanco, con una estructura de tubo de acero de 2" de diametro, con una “T" de
aluminio para sujetar plafén interior; la canceleria sera de aluminio color blanco con cristal de 9mm. tono filtrasol, las

puertas de madera color natural.

- Habitaciones se colocaran muro durock de 2" a 2 caras de 10 cm. de espesor; placa de poliestireno expandido auto
extinguible con una densidad de 20 kg/cm? de 3" de espesor, acabado con pasta texturizada con granulado color
beige; en los muros exteriores pintura de esmalte comex color beige a 2 manos con base de sellador vinilico en
proporcion 1:3, acabado satinado; piso de loseta ceramica marca Vitromex modelo Canberra color canela de 30 x
30 cm., asentado con pegazulejo o crest, con una junta de 1 cm. de espesor color similar; piso de loseta ceramica
marca Vitromex modelo Canberra color beige de 30 x 30 cm., asentado con pegazulejo o crest, con una junta de 1
cm. de espesor color similar y un zoclo de loseta ceramica marca Vitromex modelo Canberra color beige de 10 x 20
cm., asentado con pegazulejo o crest, con una junta de 1 cm. de espesor color similar; plafén de tablaroca de 1.22 x

2.44 cm. con acabado en tirol planchado color blanco, con una estructura de tubo de acero de 2" de diametro, con
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una “T" de aluminio para sujetar plafén interior; la canceleria sera de aluminio color blanco con cristal de 9mm. tono

filtrasol, las puertas de madera color natural.

Pasillos se colocaran placa de cantera de 60 x 60cm., color ocre, asentado con cemento blanco con una junta de
1cm. color similar; plafon de tablaroca de 1.22 x 2.44cm. con acabado en tirol planchado, color blanco, con una
estructura de tubo de acero de %" de diametro, con una “T" de aluminio para sujetar plaféon y debajo de plafén una

tela de manta color café claro.

Restaurante muro durock de %" a 2 caras de 10 cm. de espesor; placa de poliestireno expandido auto extinguible
con una densidad de 20 kg/cm? de 3" de espesor, acabado con pasta texturizada con granulado color beige; piso de
loseta ceramica marca Vitromex modelo Canberra color canela de 30 x 30 cm., asentado con pegazulejo o crest,
con una junta de 1 cm. de espesor color similar y un zoclo de loseta ceramica marca Vitromex modelo Canberra
color canela de 10 x 20 cm., asentado con pegazulejo o crest, con una junta de 1 cm. de espesor color similar;
plafén de tablaroca de 1.22 x 2.44cm. con acabado en tirol planchado, color blanco, con una estructura de tubo de
acero de 2" de diametro, con una “T" de aluminio para sujetar plafén; la canceleria sera de aluminio color blanco
con cristal de 9mm. tono filtrasol, las puertas de madera color natural.

B ]
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- Cocina, lavanderia y contenedor de basura; muro durock de %" a 2 caras de 10 cm. de espesor; placa de
poliestireno expandido auto extinguible con una densidad de 20 kg/cm? de 3" de espesor, azulejo marca Vitromex
modelo Soberano color crema de 25 x 35 cm. asentado con pegazulejo o crest, con junta de 1cm. de espesor, color
similar; en algunos muros pintura de esmalte comex color beige a 2 manos con base de sellador vinilico en
proporcion 1:3, acabado satinado; piso de loseta ceramica marca Vitromex modelo Canberra color canela de 30 x
30 cm., asentado con pegazulejo o crest, con una junta de 1 cm. de espesor color similar y un zoclo de loseta
ceramica marca Vitromex modelo Canberra color canela de 10 x 20 cm., asentado con pegazulejo o crest, con una
junta de 1 cm. de espesor color similar; plafén de tablaroca de 1.22 x 2.44cm. con acabado en tirol planchado, color

blanco, con una estructura de tubo de acero de 2" de diametro, con una “T" de aluminio para sujetar plafén.

- Jardin de acceso se sembrara pasto inglés, jacarandas, bugambilias, tabachines, ceibas, palmeras; se le haran
unos caminos de placa de cantera de 60 x 60cm., color ocre, asentado con cemento blanco con una junta de 1cm.
color similar; se colocara una reja de proteccion a base de poste y solera metalica, con elementos de sujecion al

muro.
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- Caseta de valet parking, muro durock de 2" a 2 caras de 10 cm. de espesor; placa de poliestireno expandido auto
extinguible con una densidad de 20 kg/cm? de 3" de espesor, acabado con pasta texturizada con granulado color
beige; piso de loseta ceramica marca Vitromex modelo Canberra color canela de 30 x 30 cm., asentado con
pegazulejo o crest, con una junta de 1 cm. de espesor color similar y un zoclo de loseta ceramica marca Vitromex
modelo Canberra color canela de 10 x 20 cm., asentado con pegazulejo o crest, con una junta de 1 cm. de espesor
color similar; plafén de tablaroca de 1.22 x 2.44cm. con acabado en tirol planchado, color blanco, con una estructura
de tubo de acero de %.” de diametro, con una “T” de aluminio para sujetar plafén; la canceleria sera de aluminio
color blanco con cristal de 9mm. tono filtrasol, las puertas de madera color natural.

- Glorieta que dara el servicio de recepcion a los huéspedes que lleguen en auto, ya que ahi mismo se localizara la
caseta del valet parking, se colocara una guarnicion hecha con concreto de 10 cm. de espesor y se sembrara una

palmera y bugambilias.
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- DESCRIPCION GENERAL.
- CARGAS CONSIDERADAS.
- CIMENTACION.

- TRABES.
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- LOSAS.
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1.- DESCRIPCION GENERAL.

La restauracion de la ex hacienda Santiago-Zacatepec, Morelos y su puesto en valor como alojamiento turistico, se

ubica en la calle Hacienda vieja s/n; Col. Centro. Consistira en la ampliacion de una parte del 2do nivel.

El sistema estructural de la ampliacion sera principalmente a base de muros de durock.

Las losas de carga estaran apoyadas en trabes de concreto reforzado.

La cimentacion es a base de zapatas corridas con trabes de liga de concreto reforzado (existente).
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2.- CARGAS CONSIDERADAS. CHAFLAN
ENLADRILLADO 30 KG/IM?
ENTORTADO 40 KG/M?
RELLENO 130 KG/M?
LOSA DE CONCRETO 240 KG/M?
MOLDURA
PRETIL
TRABE
PLAFON 6.75 KG/M?
CARGA VIVA 100 KG/M?
600 KG/M?
ENTREPISO GRAVITACIONAL
MURO 14.6 KG/M?
CRISTAL 34.2 KG/M?
CANCELERIA
BARANDAL
ZOCLO 1.44 KG/M?
LOSETA 14.4 KG/M?
LOSA ENTREPISO 240 KG/M?
TRABE 72 KG/M?
PLAFON 6.75 KG/M?
CARGA VIVA 150 KG/M?
535 KG/M?




HOTEL HACIENDA ZACATEPEC

4 Tt e — S PR S e ] g

MEMORIA DE CRI ERIO DE DISENO ESTRUCTURAL

3.- CIMENTACION.

Cimentacién tipo 2456  Kg/ml

Base tedrica

b= w = 2456 = 16.37kg/m
100 x Fr 100 X 1.5
Vuelo
v = b -c = 50-30 = 20.00 = 10.00cm
2 2 2.00

Altura Teodrica

h = v 3 Fr = 10V 3 X 1.5
k 1

= 21.21cm
Seccién practica
b = 50.00
c = 30.00
h = 80.00
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4.- TRABES.
Trabe tipo 1
1455.48
¥ | }
M= 1455.48 x 25 = 4548kg/m
k= 12.08 b= 20
v M | H454837’.5 o
d = = = 43.39 50.00cm
k.b 241.6
r = 25 cm
h = 50.00 cm
As = M = 45483750 = 5.82 cm?
fs x , X d 2000x.90x7.5



i

x
N

553 HOTEL HACIENDA ZACATEPEC

]
> e

T BRI

'MEMORIA

10 DE DISENO ESTRUCTURAL

f‘rrabe tipo 1 Teobrico Practico ]
ve= Vexbxd = 4.09 X 15 X 43.39
= 2662 Kg.
V= 4548 - 2662= 1886

Separacion de estribos

2axfsxd
Vv

1]
N
>

0.32 X 2662 X 43.39
1886

= 39.18 cm

Esta separacion de estribos es tedrica se dejaran @ 20 cm.




Trabe tipo 1 entrepiso

HOTEL HACIENDA ZACATEPE

| 500 m|

1000  Kag/ml A

M= 1000 x
k= 12.08 b=
M I 312500 |
d = = =
k.b 241.6
r = 25 cm
h = 40.00 cm
M = 312500.00 = 482 cm?

fs x j xd 2000x.90x7.5

 DE DISENO ESTRUCTURAL

25 = 3125kg/m

20

35.96 o 40.00cm

s =
= S = S
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f‘l'rabe tipo 1 [ Tebrico | Practico 4]
"O% 8 O% ]
Vc= Vexbx = 4.09 X 15 X 35.96
= 2206 Kg
V' = 3125 - 2206= 919

Separacion de estribos

2axfsxd

S = v

1
N
>

0.32 X 2206 X 35.96
919

= 55.29cm

Esta separacién de estribos es tedrica se dejaran @ 20 cm.
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Losa de azotea Tipo A N A 5.00 1
5.- LOSAS. G
\
\
\
N
Ma + = 0.027 x 600 x 25 = 405kg/m
Mb + = 0.027 x 600 x 25 = 405kg/m
Ma - = 0.045 x 600 x 25 = 675kg/m
Mb - = 0.045 x 600 x 25 = 675kg/m
k = 12.08
V'm V 67500
d = = = 7.48 s 10.00cm
k.b 1208
P o= 28 cm
h = 10.00 °M



2000x.90x7.5

2000x.90x7.5

2000x.90x7.5

2000x.90x7.5

cm?

l

lclaro corto bajas

24 |

claro largo bajas

®

24 |

claro corto altas

®

claro largo altas

% @



HOTEL HACIENDA ZACATEPEC

ey DT

"MEMORIA DE CRITERIO DE DISENO ESTRUCTURAL

Losa de entrepiso Tipo A . 5.00 A 5.00 1
e, B 5.00
\
% E15.00
Ma + = 0.027 x 535 x 25 = 361kg/m
Mb + = 0.027 x 535 x 25 = 361kg/m
Ma - = 0.045 x 535 x 25 = 602kg/m
Mb - = 0.045 x 535 x 25 = 602kg/m
k = 12.08
d = M |= 60187.5 I = 7.06 A 10.00cm
k.b 1208
r =25 °M
h = 10.00 °¢mM

]
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Asa+= M = 361125 = 268 cm?
: 2000x.90x7.5
fs x jxd
Asa+= M = 361125 = 268 cm?
fs x j x d 2000x.90x7.5
Asa+= M = 601875 = 446 cm?
_ 2000x.90x7.5
fs x ] xd
Asa+= M = 601875 = 4.46 am?
fo xjix d 2000x.90x7.5
[Losa tipo A | Tedrico | Préctico |
lclaro corto bajas [ %@ 27 ] %@ 25 |
claro largo bajas | 2@ 27 | 7@ 25 |
claro corto altas [ A@ 15 | 5@ 35 |

claro largo altas | %@ 16 | %@ 20 |




Losa de azotea Tipo B 5.00 A 2.80 0.56

B 5.00
Ma + = 0.070 x 600 x 14 = 588kg/m
Mb + = 0.007 x 600 x 14 = 58.8kg/m
Ma - = 0.085 x 600 x 14 = 714kg/m
Mb - = 0.014 x 600 x 14 = 117.6kg/m
k = 12.08
V M I U?MOO | .
d = = — = 7.69 == 10.00cm
k.b 1208
n o= 25 cm
h = 10.00 cm

l
|
-
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Asa+=

Asa+=

Asa+=

Asa+=

ey SR NS TS
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M = 58800 = 436 cm?
: 2000x.90x7.5
fs xjxd
M = 5880 = 044 cm?
fs x j x d 2000x.90x7.5
M = 71400 = 529 cm?
) 2000x.90x7.5
fs x jxd
M = 11760 = 0.87 cm?
- 2000x.90x7.5
fsxjxd
lLosa tipo B [ Tedrico | Practico [
claro corto bajas | %@ 16 | 7@ 20 |
claro largo bajas | %A@ 163 | @ 167 |
claro corto altas [ s a 13 s 15
claro largo altas l %@ 82 | %A@ g5 |
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Losa de entrepiso Tipo B 5.00 A 2.80 0.56
B 5.00
Ma + = 0.070 x 535 x 14 = 524 .3kg/m
Mb + = 0.007 x 535 x 14 = 52.43kg/m
Ma - = 0.085 x 535 x 14 = 636.65kg/m
Mb - = 0.014 x 535 x 14 = 104.86kg/m
k = 12.08
d = M |= 63665| = 7.26 . 10.00cm

k.b 1208

rr =258 cm

10.00 cm

=
n



Asa+=

Asa+=

Asa+=

Asa+=

“MEMORIA DE CRITE

DE DISENO ESTRUCTURAL

M = 52430 = 3.88 cm?
%o xind 2000x.90x7.5
M = 5243 = 039 cm?
fs xjxd 2000x.90x7.5
M = 63665 = 472 cm?
2000x.90x7.5
fs x jxd
M = 10486 = 078 cm?
- 2000x.90x7.5
fs x jxd
[Losa tipo B [ Tedrico [ Practico ]
claro corto bajas [ %@ 18 | % 20
claro largo bajas [ %@ 183 | %» @ 187 |
claro corto altas [ 2@ 15 | #@ 15 |
claro largo altas ] Q@ g1 | F@ g5 |

IS




Losa de azotea Tipo C

Ma

Mb

Ma

Mb

5.00

0.070

0.007

0.085

0.014

10.00

12.08

cm

600 x

600 x

600 x

600 x

10.5
10.5

10.5

10.5

2.10 0.42
5.00

441kg/m
44 1kg/m
535.5kg/m

88.2kg/m

10.00cm




2000x.90x7.5

2000x.90x7.5

2000x.90x7.5

2000x.90x7.5

iclaro corto bajas

laro largo bajas

kclaro corto altas

kclaro largo altas

3.27 cm?
0.33 cm?
3.97 cm?
065 cm?

Tebrico Practico
%@ 22 % @ 20
7 @ 217 7 @ 221
@ 8 | 2@ 20
@ 109 | 7@ 112



Losa de entrepiso Tipo C

Ma
Mb
Ma

Mb

5.00

0.070 x 535 x
0.007 x 535 x
0.085 x 535 x
0.014 x 535 x
12.08

V v | V4?748.75|

k.b 1208

25 cm

10.00 cm

A 2.10 0.42
B 5.00
105 = 393.225kg/m
105 = 39.3225kg/m

10.5 =  477.4875kg/m

10.5 = 78.645kg/m

6.29 3 10.00cm

ITERIO DE DISENO ESTRUCTURAL
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MEMORIA DE CRITERIO DE DISENO ESTRUCTURAL

Asa+= M = 393225 = 291 cm?
. 2000x.90x7.5
fs xjxd
Asa+= M = 393225 = 029 cm?
fs xjxd 2000x.90x7.5
Asa+= M = 4774875 = 354 cm?
2000x.90x7.5
fs x jxd
Asa+= M = 78645 = 058 cm?
. 2000x.90x7.5
fs x jxd
[Losa tipo C | Tedrico | Practico ]
claro corto bajas | %@ 24 [%@ 20 |
iclaro largo bajas | 7@ 244 [ @ 247 |
kclaro corto altas | 72@ 20 [ @ 20 |
iclaro largo altas [ 2@ 123 [#@ 126 |
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PRESUPUESTO

RESUMEN POR PARTIDAS

A 01 PRELIMINARES $30,253.03
A 02 CIMENTACION $204,125.50
A 03 RESTAURACION $309,820.00
A 04 ESTRUCTURA $1,426,627.65
A 05 IMPERMEABILIZACION $355,347.80
A 06 ALBANILERIA $341,337.85
A 07 INSTALACION HIDROSANITARIA $105,892.00
A 08 INSTALACION ELECTRICA $323,325.00
A 09 INSTALACIONES ESPECIALES $2,030,000.00
A 10 CANCELERIA $1,079,920.00
A 11 ACABADOS $2,255,937.25
A 12 JARDINERIA $37,660.00
A 13 LIMPIEZA $20.00

TOTAL $8,500,266.08




Concepto Cantidad Unidad P. Unitario

Trazo ¥ nivelacion estableciendo ejes de referencia y bancos de nivel, 2

incluye: materiales, mano de obra, equipo y herramienta. 1821.65 M $5.00

Limpia y deshierbe del terreno, incluye: quema de hierba, y acopio de basura, 2

mano de obra, equipo y herramienta. 1566.63 M $6.00

Acarreo en camion de material producto de la limpieza fuera de la obra, 78.3 M?

incluye: carga a mano, equipo y herramienta. y $150.00
Total

CIMENTACION

Excavacion de cepa, por medios manuales de 0 a -2.00 m, incluye: mano de 5

obra, equipo y herramienta 824 M $45.00

Plantilla de 5 cm, de espesor de concreto de F'c=100 kg/cm? hecho en obra,

incluye: preparacién de la superficie, nivelacién, maestreado y colado, mano 84 M2 $78.00

de obra, equipo y herramienta.

Cimentacion a base de zapata aislada de concreto reforzado incluye: 6.68

kg/cm? de acero de refuerzo, material, mano de obra, equipo y herramienta 22 PZA $280.00

Losa de concreto reforzado de 20 cm de espesor, con concreto de F'c=150

kg/em? hecho en obra, incluye: preparacion de la superficie, nivelacion, 227.59 M2 $650.00

maestreado y colado, mano de obra, equipo y herramienta.

Relleno con material producto de la excavacion, compactado al 90% proctor, 400 M?

incluye: mano de obra, equipo y herramienta, $16.00
Total

Importe total.

$9,108.25

$9,399.78

$11,745.00

$30,253.03

$37,080.00

$6,552.00

$6,160.00

$147,933.50

$6,400.00

$204,125.50

Costos Enero del 2004



Costos Enero del 2004

N° Concepto Cantidad Unidad P. Unitario Importe total.
9 Limpieza de los elementos de cantera existentes 1 lote $30,000.00 $30,000.00
10  Demolicién de muros existentes 256 m? $25.00 $640.00
11 Retiro y reemplazo de piezas de cantera dafados de 60 x 60 cm. Color Ocre 234 PZA $520.00 $121,680.00
12 Retiro, reparacién y colocacién de puertas de madera originales dafias 54 PZA $2,500.00 $135,000.00
13  Retiro y sustitucién de reja de poste metalico 15 ML $1,500.00 $22,500.00
Total $309,820.00
A0 4! ESTRUCTURA H
Suministro y colocacién de muro a base de durock de 10 cm. de espesor, 5
1" Incluye: materiales, mano de obra, equipo y herramienta. 3944.58 M $180.00 $710,024.40
Castillo de 15x15 cm. de concreto de F'c=150 kg/cm? hecho en obra, con 4
15  varillas de 3/8" y estribos del N° 2 @ 20 cm, incluye: cimbrado, descimbrado, 66 ML $115.00 $7,590.00
materiales, mano de obra, equipo y herramienta.
Muro de tabique 7x14x28 cm. asentado con mortero cemento-arena 1:5, con
16  refuerzos horizontales a base de escalerilla a cada 2 hiladas, incluye: 286.14 m2 $135.00 $38,628.90
materiales, acarreos, mano de obra, equipo y herramienta.
Cadena de 15_x25 cm. de concreto . de F'c=200 kga'cr_ﬁz hecho en obra,
17 acabado comun, armado con 4 varillas de 3/8" y estribos del No.2 @ 20 cm., 736 ML $165.00 $12,144.00

incluye: materiales, acarreos, cortes, desperdicios, traslapes, amarres,
cimbrado, colado, descimbrado, mano de obra, equipo y herramienta.

I
Wy
1
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Costos Enero del 2004

Concepto Cantidad Unidad P. Unitario Importe total.

Muro de concreto de 20 cm. de espesor, reforzado con dos parrillas de
acero, con concreto de fc= 200 kg/cm?, incluye: cimbrado, descimbrado, 314.18 M2 $540.00 $169,657.20
materiales, mano de obra, equipo y herramienta.

Escalera de concreto reforzado, con concreto de f'c= 150 kg/cm?, incluye:
19 cimbrado, descimbrado, materiales, mano de obra, equipo y herramienta. 1 PZA $55,000.00 $55,000.00
Segun disefio.

Losa de concreto de 10 cm de espesor, de concreto de f'c=150 kg/cm?
20 hecho en obra , con varillas de 3/8 en ambos sentidos, incluye: cimbrado, 1126.19 M2 $385.00 $433,583.15
descimbrado, materiales, mano de obra, equipo y herramienta.

Total $1,426,627.65

A 05' IMPERMEABILIZACION i

Suministro y aplicacién de impermeabilizante a base de impermeabilizante
21 TOP 2000 a dos manos con una capa de tela de poliéster entre las dos 3359.24 M2 $55.00 $184,758.20
manos, incluye: materiales, mano de obra, equipo y herramienta.

Suministro y aplicacion de impermeabilizante integral tipo Festergral, para
22 concreto, en 4rea de cisterna y alberca, incluye: materiales mano de obra, 598.56 LT $285.00 $170,589.60
equipo y herramienta.

Total $355,347.80

A 06 ALBARILERIA
< EﬁLﬁfQﬁhﬁﬁ"dE'iﬁ';eiqau?ﬁi' ‘; ﬁiﬁiﬂﬁe"n‘&” TGN 257326  M* $55.00 $141,529.30
24 ggI:g?:c;gEgzs;heer:rr:r:zgﬁ,t:on yeso-cemento, incluye: materiales, mano 2117 M2 $50.00 $105.850.00
25 Aplanado acabado fino en muros , con mezcla cemento-arena 1:5, incluye: 956.54 M2 $65.00 $62.175.10

materiales, mano de obra, equipo y herramienta.
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27

28

29

30

3

32

33

34

35

36

37

Concepto

Firme de 8 cm. de concreto F'c=150 kg/cm?, acabado escobillado, incluye:

materiales, acarreos, preparacion de la superficie, nivelacion, colado, manode 147.83

obra, equipo y herramienta.

Cantidad Unidad

INSTALACION HIDROSANITARIA

Suministro e instalacion de w.c. marca Vitromex, mod. Flux. Apolo alargada,
color hueso

Suministro e instalacion de w.c. marca Vitromex, mod. vanntage, color hueso

Suministro e instalacion de lavabo marca Vitromex, mod. Gardenia color
hueso incluye: llave mezcladora y cespol de pvc, mano de obra, equipo y
herramienta.

Suministro e instalacion de lavabo marca Vitromex, mod. San marino color
hueso incluye: llave mezcladora y cespol de pvc, mano de obra, equipo y
herramienta.

Suministro e instalaciéon de mingitorio. marca Vitromex, mod. caribe, color
hueso

Suministro e instalacion de regadera en habitaciones, incluye: llaves

Suministro e instalacion de regadera para area de alberca, incluye: llaves
Suministro e instalacién de fregadero, incluye: llaves

Suministro e instalacién de fregadero doble, incluye: llaves

Suministro e instalacion de aspersores para jardin

Suministro e instalacién de toma siamesa para sistema contra incendios

53

24

53

24

11

50

30
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MZ

PZA

PZA

PZA

PZA

PZA

PZA

PZA

PZA

PZA

PZA

PZA

P. Unitario

$215.00

Total

$700.00

$550.00

$350.00

$280.00

$310.00

$190.00

$176.00

$800.00
$1,020.00

$190.00

$900.00

Importe total.

$31,783.45

$341,337.85

$37,100.00

$13,200.00

$18,550.00

$6,720.00

$3,410.00

$9,500.00

$352.00
$1,600.00
$3,060.00
$5,700.00

$1,800.00

Costos Enero del 2004

B ]
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Costos Enero del 2004
Concepto Cantidad Unidad P. Unitario Importe total.

Salida hidrosanitaria utilizando tuberia de cobre y de pvc , incluye:
conexiones, valvulas materiales, de consumo, desperdicios, pruebas, mano 196 Salida $25.00 $4,900.00
de obra, equipo y herramienta.

Total $105,892.00
INSTALACION ELECTRICA
39 1Sglida eléctrica para lampara en habitaciones, a base de poliducto y cable cal. 357 Salida $285.00 $101,745.00
40 E:il.iql?) eléctrica para contacto en habitaciones, a base de poliducto y cable 204 Salida $285.00 $58.140.00
41 S:Iliql% eléctrica para apagador en habitaciones, a base de poliducto y cable 306 Salida $285.00 $87,210.00
42 Salida eléctrica para lampara en restaurante y bar, a base de poliducto y 91 Salida $285.00 $25 935.00
cable cal. 10
43  Salida eléctrica para lampara en alberca, a base de poliducto y cable cal. 10 12 Salida $285.00 $3,420.00
44 E:Il.iq!ab eléctrica para lampara en areas exteriores, a base de poliducto y cable 90 Salida $285.00 $25,650.00
45 Centro de carga tipo Q0-12 25 PZA $25.00 $625.00
46  Interruptor de seguridad 4 PZA $2,025.00 $8,100.00
47 g&rﬂenlacién eléctrica a base de cable thw cal. 2 x 0 en tubo galvanizado @ ! PZA $12,500.00 $12,500.00
Total $323,325.00
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Costos Enero del 2004

N° Concepto Cantidad Unidad P. Unitario Importe total.

Suministro e instalacion de elevador, para 6 personas ( 450 Kg.), incluye:
a8 materiales, mano de obra, equipo y herramienta. 1 PZA $350,000.00 $350,000.00

Suministro e instalacion de equipo de aire acondicionado tipo mini-split,

49 ﬁ::rriaarrr“ieegtt: y calefaccion, incluye: materiales, mano de obra, equipo y 56 PZA $30,000.00 $1,680,000.00
Total $2,030,000.00
A10
50 Suministro y colocacién de ventana de 4.4 x 2.1 34 PZA $9,705.00 $329,970.00
51  Suministro y colocacion de ventana de 1.0 x .60 51 PZA $927.00 $47,277.00
52 Suministro y colocacion de ventana de 2.4 x 2.1 51 PZA $5,088.00 $259,488.00
53 Suministro y colocacién de ventana de .60 x .60 2 PZA $642.00 $1,284.00
54  Suministro y colocacién de ventana de 2.2 x .60 12 PZA $2,154.00 $25,848.00
55 Suministro y colocacion de ventana de 1.2 x .60 10 PZA $1,584.00 $15,840.00
56  Suministro y colocacién de ventana de 1.7 x .1.10 1 PZA $2,686.00 $2,686.00
57 Suministro y colocacion de ventana de .80 x 1.10 1 PZA $1,736.00 $1,736.00
58 Suministro y colocacion de ventana de 2.80 x 1.10 1 PZA $3,826.00 $3,826.00
59 Suministro y colocacion de cancel de vidrio para bafios, de 1.65 x 1.9, 51 PZA $4.035.00 $205,785.00

corredizo.
60 Suministro y colocacién de cancel de vidrio para bafios, de 1.20 x 1.9 fijo. 51 PZA $3,180.00 $162,180.00
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Costos Enero del 2004

Concepto Cantidad Unidad P. Unitario Importe total.
Suministro y colocacién de cancel de vidrio para bafios, de 1.00 x 1.9
comotizo. 8 PZA $3,000.00 $24,000.00
Total $1,079,920.00
A 11 | ACABADOS '
62 Plafén modular de 0.60 x 0.60 color blanco 90 M2 $268.00 $24,120.00
63 lr;"ll:rfg; de tablaroca de 1.22 x 2.44 con acabado en tirol planchado color 2573.26 M2 $135.00 $347.390.10
64 Plafén de tela de manta color café claro 1601.44 M2 $75.00 $120,108.00
65 g.:a:;:-illgg ;:;i.ntura de esmalte marca comex color café a dos manos, con base 290 M2 $32.00 $9,280.00
Acabado pintura de esmalte marca comex color beige a dos manos, con
66 base da seliador: 1902.55 M2 $32.00 $60,881.60
67 Acabado en pasta texturizada con granulado fino color beige 5015.71 M? $65.00 $326,021.15
Suministro y colocacion de loseta ceramica de 30 x 30 cm, marca Vitromex,
é8 mod. Canberra, color canela. 3120.3 M# $210.00 $655,263.00
Suministro y colocacién de loseta ceramica de 30 x 30 cm, marca Vitromex,
69 mod. Canberra, color beige. 1230.3 M2 $210.00 $258,363.00
Suministro y colocacion de azulejo de 25 x 35 cm, marca Vitromex, mod.
70 Soberano, color granate . 15306 me $185.00 $283,161.00
Suministro y colocacion de azulejo de 25 x 35 cm, marca Vitromex, mod.
71 Sobsrand; color trema . 725.6 Mm? $185.00 $134,236.00
i ; ; 632.2
72 Suministro y colocacion de cenefa de 8 x 25 cm, marca Vitromex, mod. Rhin, ML $32.00 $20,230.40

color café .
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Costos Enero del 2004

Concepto Cantidad Unidad P. Unitario  Importe total.
Acabado en pintura base agua, recubrimiento especial para depésitos de 2
agua potable (cistena) 148.96 M $55.00 $8,192.80
74  Acabado en pintura albermex para interior de alberca 438.7 M2 $60.00 $26,322.00
75 Suministro y colocacion de loseta de cantera de 0.60 x 0.60 color ocre 256.49 M2 $285.00 $73,099.65
Total $2,346,668.70
JARDINERIA
76  Suministro y sembrado de pasto inglés 1,717.00 M2 $35.00 $60,095.00
77  Suministro y sembrado de jacarandas 9 PZA $220.00 $1,980.00
78 Suministro y sembrado de bugambilias 60 PZA $220.00 $13,200.00
79 Suministro y sembrado de tabachines 2 PZA $220.00 $440.00
80 Suministro y sembrado de ceibas 74 PZA $380.00 $28,120.00
81 Suministro y sembrado de palmeras 21 PZA $650.00 $13,650.00
Total $117,485.00
LIMPIEZA
81 Limpieza al finalizar los trabajos 1 LOTE $15,000.00 $15,000.00
Total $15,000.00
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