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peticiones de una poblacu‘.m que dif (_:_l
encima de las posibles soluciones.

Nos damos cuenta por sentido méas qu
cifras ascendentes y desmedidas a u
construir a sab|endas de Que auna ci

Estamos consmentes que Ia labor de un arquitecto | no radica.er mas q |

ciudad. Sin embargo, es inevitable exponer la’ oplnlén 'd . dos ‘habitantes mas,” “conjunta’ con la de - ap ndiz- de
arquitectura que ha pretendido sumarse a los esfuerzos de la gente que como nosotros, creemos que ‘esta capltal tiene
mucho més por darnos con mejor calidad. :

La Ciudad de México es digna de compararse con las mejdres de! mundo por la riqueza de su historia, porque ha sabido
superar tragos amargos Yy conjuga el pasade y el presente a veces incierto en sus construcciones, marcando la huella de
una historia“ de un pueblo singular.

Es por esto que el objetivo principal del desarrollo de la de Tesis esta enfocado a la cultura del rescate, reciclamiento o
re-utilizacién ya que es imperativo rescatar zonas, predios o edificaciones que se encuentran en un aparente abandono
o sub-utilizados, es decir, que la actividad desarrollada en estos inmuebles no responde a la demandada solicitada o
bien se encuentre en malas condiciones propiciando el abandono paulatino, inmediato, parcial o total de los mismos.
De tal modo, que este tema me brinda la oportunidad de llevar a cabo la realizacién de un objetivo real, emergente y
necesario, como lo es el arraigo a nuestra cultura arquitecténica para no dar paso al abandono de zonas centrales a
zonas perimetrales de la ciudad, con la finalidad de devolver ese espiritu de vida social que tiempo atrés se logro.
Optando por asentar la propuesta arquitecténica en el Centro Histérico de la Ciudad de México cuya importancia es del
conocimiento popular en el desarrollo de nuestra ciudad.

El Centro Histérico de la Ciudad de México es hoy una muestra fehaciente del nacimiento y desarrollo de toda una
época y movimientos no solo nacionales sino internacionales que por su ubicacién y arquitectura dentro de la urbe
permite ser una vitrina para todos sus habitantes, pensando que este tema pueda llegar a ser considerado como una
aportacion para el mejoramiento de nuestra ciudad.
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Es asl como llegamos a la conclusion de generar un elemento que pudiese envolver las aclividades que permitie-
ran evocar una invitacion de vivencia hacia el centro histérico. De tal suerte. que optamos por la generacion de un
proyecto de Edificio de Uso Mixto, donde se reunieran el uso mercantil o comercial, oficinas y principalmente el
habitacional, con el objetivo fundamental de rescatar el caracter jerarquico que implica una zona historica y foco

central de toda una ciudad )

Teniendo presente gue gradualmente nos aduefiemos de las calles que alguna vez nos perenecieron, lograndose
a través de una redensificacién poblacional de esta area.

Del mismo modo, el sentido formal que implica un contexto histérico tan demandante se convierte en rector de la
invastigacion que en estas paginas se muestran, con la finalidad de ofrecer un analisis metédico que fuese genera-
dor de las posturas de adaptacion de nuestra propuesta al entorno

Por otro lado a o largo de este documento el porque y el como, de la generacion de esle rabajo, la abardamos |
de la siguiente manera, con el proposito de dar a conocer acliva y analiicamente el proceso que mp!:ao llegar
a un resultado de cardcter critico y propositivo como el nuestro, dando pauta a la reflexion

En un estudio global partiendo de lo general a lo particular se aborda el tema del estudio fisico, los antecendentes
histéricos. anecdahicos y urbanisticos englobados en el primero y ¢! segunda capitulo. asi como la ubicacion
precisa cel predio y enfatizande los antecedentes arquitectonicos

En un tercer capilulo . el Estudio Urbano es ejemplificado alraves de planos, normatividades generales y la
estruclura urlzana con los problemas que implica la vivienda. donde lo mas Irascendente es el analisis del remale
de las calles vy sus esguinas

Dentro las particutandades de la zona el capitulo cuarto desglosa la infraestructura con la que se cuenta y tado lo
que ella conlleva desde vialidades y Iransporte, equipamiento, red de energia elécinica, drenaje. alcantarillado y
agua potable convirtiendose lo anterior en limitantes y/o alternativas para el desarrolloc de nuestro proyecto.
En los capilulos subsecuentes se vacia la informacion con mayor peso en el proceso proyectual ya que se contiene
un analisis detallado del predio y larguilios de imagen urbana que permitieron un analisis sumamente detallado de
las edilicaciones del primer cuadro del centro historico (capitulos V y V1), o que nos permilio emitir un diagnostico de
la zona y su problematica caplurados en el capitulo VI

En una segunaa parte, se aborda el desarrollo del proyecto basandonos en la documentacion anterior teniendo
un vagaje dentro de Ios casos analogos con el objelivo de lograr una fundamentacion del lema, precisar los
objetivos cel misma y generar las eslrategias de acluacion para la zona dandonos como cons ecuencia un
proceso reclor un diagrama de funcionamaienlo y una parlida arquiteclonica y llegando tinalmenle a la
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descripcion de nuestro proyecto desmenuzanco (& estructurd v lodas sus eriianas (CHlenos estiuciurdles sanitanos
clecincos e hidraulicos)

Fmalmente en una tercera seccion ofrecemos al lector el furdamenta paipabie del proyeclo como son los planos
y un anaiisis iimanciero del ia propuesta final, i

) 4 '
Con la bandera e un profesionisla brindamos este rabajo conla mgjor ge la intenciones. conscentes de vacian
informacion transcendental y sustentada con el propesiic de (:oruaga:n'r:,z NUESITOS companeros en 1a busqueda de
la meora de nuestro pais. dentro de nuestro oficio: la Arquitectura.
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1.1. UBICACION GENERAL

El Distrito Federal limita al norte con parte del Estado de México, Querétaro e Hidalgo; al sur con el estado de Morelos; al _&, o
Oriente con Tlaxcala y Puebla, al poniente es envuelto por el Estado de México. :

Se llama Distrito Federal por ser sede de los poderes Federales de la Nacion. El nombre de la ciudad significa segun
Algunas versiones “En el ombligo de la luna”.

Su dimension territorial es de 1482 kilometros cuadrado, dividido politicamente en dieciséis Delegaciones las cuales son:

Ititlan de |
Hnﬁan{uEscoqun

villa Nlcoli__s I_lg_mg_;-g

Cerro la s
Catedrat — 'nnlne agﬁa .
i I

Huixquilucan /"
¢ de Degollado # ..~

Ardyalen, o DELEGACIONES POLITICAS
‘*'!“—i' ; g znpcn'm,ar
®San Mat Tk
A:Bnn; ec: ; PAR%] T&EDCIO.N AHLIAYLIC 1‘z.:" ©
|éa Ct?n‘nepclén le":l' ” Lé_ S s bas 002 Azcapotzalco 010 Alvaro Obregén
oMipecry | galens 2 E ONTZTEPEC Tlalmbnalco® 003 Coyoacén 011 Tlahuac
Rwén"es F"'“"‘P“ S T Gu.e.}:m ' d’ Vel ! 004 Cuajimalpa 012 Tlalpan
~ ;:E.JSQSS.“ . DISTRITO FEDERnL 005 Gustavo A Madero 013 Xochimilco
"""" e, de Ju 006 lztacalco 014 Benito Juarez
Tehquh dngoTL"_' st ] 007 Iztapalapa 015 Cuauhtémoc
< 008 M. Contreras 016 Miguel Hidalgo
os__};" rasiite 009 Milpa Alta 017 V. Carranza
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CLIMA :: T MAXIMA 31°
. . . 20 B MEDIA 16°
La Ciudad de México presenta cambios estacionales de temperatura de poca consideracion. La media anual es de & H——
15°, con extremos de 31° y minima de 6°; Enero es el mas frio y Mayo el mas caluroso. 10
L B TEMP.
. “ . . . . - PROMEDIO
Técnicamente se le llama “Templado sub - himedo con lluvias en verano. Tiene un verano bien definido y una "G,.m

continua primavera durante el resto del ano, sélo ocasionalmente interrumpida por enfriamiento y lloviznas en invierno. Centigradoa

OROGRAFIA ]
La ciudad se encuentra en un valle con una altitud de 2240 m.s.n.m.; Bordeado por cadenas de montanas que tienen
la forma'de un rectangulo irregular que no se interrumpe en ningtin punto . La zona en la que se encuentra el terreno en
estudio tiene una topografia sensiblemente plana con una pendiente del 5%. B méxima 150
AR . A B media 53
O minima §
PRECIPITACION

= 1.- VISTA GENERAL DE LAS REGIONES MONTANOSAS DE TODO EL PAIS
2. VISTA PANARAMICA DE LA SIERRA MADRE ORIENTAL

HlDROGHAFIA 4-MAPA DE LAS SIERRAS ¥ MONTARAS DE MEXICO.

Durante la época prehispanica, lo que ahora es el D.F. Estaba cubierto por grandes lagos que se comunicaban entre

sl al elevarse su nivel. Los depositos lacustres tenfan una extension aproximada de 1575 km2 de los que actualmente i
restan 13. e

Actualmente la ciudad se surte de agua de las grandes cuencas del rio Lerma Santiago. El rio Tula se encarga de
recibir las aguas de desecho.

Se calcula que el consumo de agua por habitante; al dia unos 360 litros.

° Enciclopedia llustrada. CUMBRE. Editorial Hachette Latinoamericana. Tomo 7, 8. México, 1996. Pag . 1565, 1566
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1.3.1 EDAFOLOGIA

El terreno se ubica en la zona lll Lacustre, zona constituida por material arcilloso, con fondo lacustre altamente compresible, en ™=
donde el subsuelo presenta una desestabilizacion y mayores riesgos frente a los movimientos teltiricos; razén por la cual diversos m..__\"-
edificios sufren hundimientos diferenciales. B

Existenriesgos de diferente tipo los cuales se describen a continuacion.

Riesgos de origen geolégico.
o La demolicion completa o parcial de algunos edificios tienen repercusion en los edificios colindantes.

o La canalizacién de aguas freaticas a drenajes

Riesgo de origen quimico
o En nuestra zona de estudio no pasan ductos de PEMEX, gas y lineas de transmision eléctricas.

Riesgos de tipo socio-organizativos.

o Existe una poblacion flotante calculada en 1.2 millones de personas por dia que acuden al Centro
Histérico aumentando considerablemente el factor de riesgos frente a accidentes o fendmenos fisicos
(concentraciones masivas, manifestaciones, plantones).

° Plan de Desarrollo Urbano del D.F

® Instituto Nacional de Geografia e Informatica
INEGI. 2001

® Enciclopedia llustrada. CUMBRE

Editorial Hachette Latinoamericana. Tomo 9
México, 1996. Pag . 360, 361, 362.
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&xico estéﬁ”f"’hados hacla el afio 5000 8. (&% aunque af p"‘"“”ehcig .
humanadurante el Pleistoceno Superior &l pnncnplodel Holoceno se calcula de 20 000 a 7000 aﬁos a.C., conla aparicion
y d&carrollo de la agricultura, la tecnolo@la de las ;chinampas y la construccién de pirdmides fueron surgiendo los
principales centros urbanos tales como, Cuacuﬂco (1100-100 a.C.), Teotihuacan (600 a.C. a 900d.C.) y Tenochtiti4n (1325

d.C.); dando forma al sistema urbano del Valle de México.

Los antecedentes del a zona conocida como el Centro Histérico de la Ciudad de México se remontan a casi setecientos
anos; doscientos pertenecientes a la Ciudad Prehispénica, trescientos a la Ciudad Espafiola, 100 a la Ciudad
Independiente y 100 a la Ciudad Industrial y los servicios del siglo XXy XXI. Es en los tltimos cien afios cuando la nocién de
ciudad conun centroy centralidad cobra un sentido distinto,

Hace cien afos, como habla sido desde su fundacién, la ciudad, el centro y la centralidad eran casilo mismo en la Ciudad
de México, debido a que no existian diferencias entre la funciones urbanas y hacfan de las tres una sola unidad; pero a
finales del siglo XX se empieza a perder la jerarquiay cierta vitalidad dando como consecuencia la creacién de nuevos
sub-centros acabando paulatinamente con la centralidad que se tenfa. La causa no fue Unicamente el nimero de veces
que creci6 laciudad alo largo de cien arios sino también las caracteristicas de su poblamiento.

En el siglo XX la relacién entre ciudad, centro y centralidad fue determinada por dos trayectorias opuestas de
poblamiento: una en direccién de dentro hacia fuera (del centro a la periferia) y otra de afuera hacia adentro (provincia a
cuudad) conoclda 1amb|én como Implosién Urbana, Involucion territorial, Segunda Urbanizacién, reurbanizacion,

m&oaummmnsmm:am — - 1 I e el Rl -
EL MAPA MUESTRA LOS DIQUES Y PUENTES EN EL R Rt DO T DD Feer PO Sy
LAGO DE TEXCOCO PARA CONECTAR LA GIUDAD CON R ¢ S | RS s
TIERRA FIRME . . R et '-___._-:_;_Ia
: S M R el i
: PO e e o Sl b e
PLANO DE LA EPOCA VIRREINAL === ey Baa oo,

OBSER\;AOMACAYMJCH()A(;A;T i et o Wi Sl R

PLANO DE LA CIUDAD DE MEXICO 1750 (EN LA EPOCA DEL VIRREINATO)

Imagen da la Gran Ciudad D.DF. 1982
Allas de la Ciuded de México 2000

Proyecto Centro Histérico de la Ciudad de México 1997
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ANTECEDENTES
ANECDOTICOS

CALLE DEL ESPIRITU SANTO AHORA UNO DE LOS TRAMOS DE LAAVE

ndrios tenfan sus
iay hospital que
inundacién de
30logla formal del

Olonia éspanola

En el siglo XVI llev6 esta importante avenida el nombre de los Oidores, p
respectivas moradas. Después a esta calle se le dio el nombre de Espirit
ostentaban esta mistica designacion. No queda rastro de lo que fue el [t
1634. Laiglesia se transformé en una amplia tienda deropa y el convent{ies
contexto. posteriormente lo hicieron bodega de ultramarinos y

—% S v

unombre viene del coliseo o teeﬁ]o para' me
or lo que se llamé anteriormente calle de Iaﬁt: i

I b v
ey ‘
ey o Ty ol
m R LN

deRevilla Gtgedo i '
Cuando se derribé el teatro, el portal se llamé Del Cohseo Viejo y el mismg
los portales Ia cale se embelleci6 pero desapareclé el l’jltlmo vestaglo del '_ Off

CATOLICAY 5DE FEBRERO

Estacalle ofrecia el fenémeno singular de que una de sus aceras tenfa un hombre opuesla o;Portal de IoAgustlnosy
Tlapaleros respectivamente. El Gltimo nombre dado por haberse establecido en el tramo de esa calle tiendas de tlapalerfa.
Antes de estos nombres se le llamé Calle de la Acequia. Actualmente el framo de 16 de septiembre alberga
establecimientos comerciales, viviendas y bodegas.
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En 1921 terminada la etapa més violenta de la Revolucién, el pals comiengges
nacionalismo y elimpulso modernizador de los primeros gobiernos revolucionarios.pias

esmtﬁdaanosalras El ultllrr‘p'g_@ierw
El Ce Histmmara mu ho

IMAGENES DE CASAS PERTENECIENTES CASA LAMM (EDIFICADA POR LEWIS LAMM). SE APRECIAN IMAGENES  EDIFICIO BALMOR! EN LA DELEGACION ALVARO
A LA EPOCA PORFIRIANA. DE SU FACHADA E INTERIOR EN LA PARTE POSTERIOR. OBREGON

CASA DE ANTONIO RIVAS MERCADO

(PERTENECIO A ADAMO BOARI)

En 1940 a partir del gobierno de Miguel Avila Camacho, la politica gubernamental darfa un cambio hacia un
conservadurismo mas afin alos interesegel capital internacional que ala bisqueda del bienestar de la sociedad mexicana
en su conjunto. En la arquitectura el nacionalismo serd sustituido por las nuevas tendencias internacionales, que
paradéjicamente tuvieron su sustento ideolégico en corrientes consideradas de avanzada en su tiempo. Esta arquitectura :
internacional en un principio poseedora de un alto valor estético y humanista, posteriormente expropiada, despojada 0 e
transformada en su contenido por la clase en el poder, finalmente heredada a las formas de construccion popular;
destruyendo gran parte de la herencia del siglo XIX.

Imagen de la Gran Ciudad D.DF. 1982 Proyecto Centro Historico de la Ciudad de México 1997.
Allas de la Ciudad de México 2000
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Para la década de los 40s la Ciudad de México comenz6 a sufrir uno de sus primeros repuntes demogréficos, lo
que ocasion6 a la postre la migracion de los habitantes hacia otras partes de la urbe. Sumado a esto la
Universidad Nacional Auténoma de México comenzaba una metamorfosis que contemplaba la construccion de
susede al sur de la ciudad y para muchos considera una zona inhospita lo que ocasionaria para la siguiente
década el despoblamiento por parte de la comunidad estudiantil del Centro Historico y llevandose con ello todas
la demas actividades que con esto conlleva.

Por otro lado, la construccién de nuevos fraccionamientos propiciaran el abandono de las zonas céntricas de la ciudad por
la poblacion de clase alta, asi mismo los sectores viejos de la ciudad seran habitados por la poblacion de la clase popular;
la cual no cuenta con los recursos necesarios para darle el mantenimiento necesario a esta zona provocando el deterioro
delamisma convirtiendose muchas veces enlugares inhabitables.

El sismo del 19 de septiembre de 1985 hizo recordar y para muchos descubrir la caracteristica de alto riesgo dei subsuelo
sobre el cual se encuentra asentada |a totalidad del Centro Histérico, danandoy destruyendo multitud de edificios, tanto
en su primer perimetro, como en las zonas circundantes. Los trabajos de renovacion habitacional realizados a ralz del
terremoto, comenzaran a devolver al centro parte de la atencion que las autoridades hablan dejado de largo durante
mucho tiempo, interés que se prolonga con la construccion de las plazas para la re-ubicacién de los comerciantes
ambulantes y el proyecto mobiliario “Plan Alameda”.

En 1987 laUNESCO inscribe al Centro Histérico y Xochimiico en la lista de “Patrimonio de laHumanidad".

IMAGENES DEL DESASTRE OCURRIDO EN MEXICO CON EL TERREMOTO DE 1985

Imagen de la Gran Ciudad D.D F 1082 Proyecio Centro Hisidrico de la Ciudad de México 1997
Allas de la Ciudad de México 2000
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Es indudable que hoy en dfa la centralidad como foco de atencién y de importancia tanto comercial como habitacional se
ha dispersado, teniendo sus principales sedes en Paseo de la Reforma, Santa Fé y zona perimetral norte y sur alojando a
un cierto tipo de sectores financieros y comerciales con una marcada diferencia con respecto al comin de nuestra
poblacién. Consideramos que otro factor determinante en el despoblamiento activo del Centro Histérico fue la creaciénde
centros de estudio como Ciudad Universitaria propiciando que la poblaci6n intelectual se dispersara hacia otros puntos
de laciudad, dando como resultadola migracién paulatinay constante a la periferiade la urbe.

Sin embargo, la riqueza cultural, histérica, politica y econémica de la que fueron alguna vez caracteristicas del Centro
Histérico no se pueden echar por la borda, ni mucho menos olvidarla y abandonarla por lo que gente como nosotros
pensamos en impulsar la reactivacion del mismo en todos los sentidos, debido a que este lugar es parte importante en la
representacién nuestro pals. . .

L -

SE APRECIAN DOS HITOS PARA LA
ARQUITECTURA MEXICANA, LA CASA
ESTUDIO DE DIEGO Y FRIDA DEL ARQ.
JUAN O"GORMAN, EL ESTUDIO DEL
ARQ. LUIS BARRAGAN Y EL EDIFICIO
DE SANCHEZ ARQUITECTOS EL CUAL
ES UN EJEMPLO DE LA ARQUITECTURA
CONTEMPORANEA DE MEXICO.

EDIFICIO CHILPANCINGO
SANCHEZ ARQUITECTOS

CASA ESTUDIO LUIS BARRAGAN

Imagen de la Gran Ciudad D.DF. 1982 Proyecto Centro Histérico de la Ciudad de México 1997
Allas de la Ciudad de México 2000
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2.2 ANTECEDENTES URBANOS \

El elemento mas vigoroso del Centro Histérico es su estructura urbana, necesario para la formacién de riqueza, poder e . o
ideologia, es el que mas expuesto ha estado a cambios de diversa indole, desde su fundacion temprana hasta el presente, g NN
sin embargo talvez es de los menos estudiados. Al arribo de los espanoles se presentaba en la ciudad una larga cultura \\ i

urbanistica del poblamiento indigena que servia no tnicamente de asiento fisico a la ciudad espafola sino también de ¢ ™. *
referencia funcional y simbdlica, no siempre reconocidas suficientemente. Desde su origen siguiendo su proceso simbiético ! i
fue modelandose la compleja estructura urbana de la ciudad actual a base de barrios, solares, signos arquitecténicos, *
formas habitacionales y espacios publicos estructurantes. Sus trazos hacen del espacio y el tiempo una geometria ©°
tridimensional muy vigorosa.

Basta citar lo ocurrido en el pasado inmediato sobre la traza producida cientos de anos atras. Los siglos XVIIl y XIX dejaron §
su marca en lo que es hoy parte del perimetro B (ver plano de diagnéstico): de una parte las transformaciones entre 1770y
1820 emprendidas por Revillagigedo, Castera y Tolsa al amparo de las reformas borbénicas sobre la estructura vial y
constructiva del sector poniente-sur-poniente de la ciudad (Bucarelli, San Juan de Letran, San Antonio Abad y Pase de la
Alameda), integrado por alrededor de catorce barrios indigenas dependientes de la parcialidad de ténucas de San Juan que "
paulatinamente fueron expulsados para darle paso al nuevo orden urbano que introducia el espacio la nueva propiedady de
estructura vial emprendidos esta vez por un estado liberal moderno que dejaba atrds al estado colonial y la consiguiente + 13
sociedad estatal y corporativa. Dieciséis nuevas calles dividieron los que fueron nticleos conventuales, colegios e iglesias; de
estos fue nuevamente el sector poniente y sur-poniente el que mas cambios registra en su fisonomia, fueron abiertas la
Avenida 5 de Mayo dividiendo la Casa de la Profesa y el Convento de Santa Clara en sus ejes Independencia y Gante
dividieron el Convento de San Francisco en sus ejes oriente-poniente y norte-sur también el Colegic de San Juan de Letran;
Balderas y Col6n fraccionaron el convento de San Diego en sus dos ejes. Ayuntamiento a través de oriente a poniente el
Convento de San Juan de la Penitencia y Guerrero se abri6 a través del Convento de San Fernando en su eje norte-sur. Las
razones fueron evitar a toda costa la recuperacion de sus conventos por parte de las comunidades.

Con todo esto, es en el siglo XX cuando las transformaciones son mayores en tamano y profundidad a causa de la evolucion P
econémica delaciudady las politicas plblicas para modernizar o elevar su nivel de funcionalidad.

Presentes estuvieron durante todo el siglo XX los intereses incubados en el siglo XIX y el poder politico que con ellos se veia
beneficiado economica e ideolégicamente. El punto real o imaginario de partida de dichas fuerzas era el centro de la ciudad,
que por esa razon habia que estarlo adecuando constantemente. Como fue dicho anteriormente, entre las obras viales de
mayor importancia cabe citar: 5 de Mayo (1900),Republica de Venezuela (1933), San Juan de Letran- Nifio Perdido (1933-
1934), 20 de Noviembre (1936), Anillo de Circunvalacion (1941), Pino Suarez (1950), Izazaga- Arcos de Belem (1950-1952),
Hidalgo (1952), Paseo de la Reforma (1958), Eje 1 Norte Rayon (1978), Eje 1 Poniente (1978), Guatemala, Argentina, Moneda
y Corregidora (1978-1981), Eje Central Lazaro Cardenas (1993) y Avenida Juarez (1997).

11

Imagen de la Gran Ciudad D.D.F 1982
Atlas de la Ciudad de México 2000

Proyecto Centro Historico Ciudad de México.- Mercado y Asociados 1997
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Entransporte: Los tranvias (1899) y el Sistema de Transporte Colectivo Metro (1969). En obras de rescate monumental: Plaza [ .,'3

de la Constitucién (1931), Plaza de Santo Domingo (1931), Plaza de Loreto (1931), Calle de Moneda (1934), Conjunto :
Vizcalnas (1949) y Templo Mayor (1978-1981). En obras civiles de gran tamano el edificio DDF (1948), Torre Latinoamericana gk, "=
(1953) y Palacio Legislativo (1980-1982). En vivienda: Renovacién Urbana (Indeco 1974), Sustitucién de Vecindades
(Delegacion Cuauhtémoc-Fonhapo, 1984), Programa de RHP (1985-1986), Fase Il (1986-1987), Casa Propia (1987) y |
Programa de Expropiacién de Vecindades de Alto Riesgo (1996) y en obras de imageny reciclamiento urbano: iEchame una

manita! (1990) y Vivir en el Centro (1995). |

Actualmente se estan llevando a cabo obras de beneficio de caracter urbano enfocados al Centro Histérico por parte de un
fideicomiso creados por el Gobierno del Distrito Federal y sociedades privadas entre los que destacan el empresario Carlos
Slim, es de este fideicomiso donde nosotros proponemos sustentar la solicitud de un crédito y las facilidades necesarias |

parala concepcion de nusstro proyectoy sustentarlo financiera, formal y legalmente. g

PLANO DEL CENTRO HISTORICO EN EL 2003. —
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Imagen de la Gran Ciudad D.D.F. 1982 Proyecto Centro Historico Ciudad de México.- Mercado y Asociados 1997
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2.3. UBICACION DEL PROYECTO

El predio de estudio se encuentra ubicado en el Centro Histérico de la Ciudad de México, correspondiente a la Delegacion ,
Cuauhtémoc, entre las calles 16 de Septiembre e Isabel la Catdlica; las calles Paima y Venustiano Carranza complementan lap—"
manzana.

Cankde e log

e bpr hear
A

'F[!N_!"?"‘ T

Entre las colonias mas importantes que rodean a la zona estén: la colonia Santa Ma. La Ribera, Guerrero, Obrera, Juéarez y
Roma entre otras.

CONCLUSIONES:

El sitio est& ubicado dentro de un marco muy importante en lo que se refiere alos aspectos historicos, econémicos y sociales,
lo gue aumenta el grado de impacto enimagen vy espacialidad urbana de la propuesta.

°Carta Urbana del D.F. Enero del 2001
°Plan de Desarrollo Urbano del D.F.
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EDIFICIO A
Entidad Distrito Federal
Delegacién Cuauhtémoc
Localidad Centro Histérico
Calle y Nimero: Isabel la Catélica No. 44, Esquina Venustiano Carranza 58-60
Nombre del edifico: CASA DE LOS CONDES DE SAN MATEO VALPARAISO
Uso original: HABITACION
Uso actual: BANCO
Epoca de construc: S. Xvill
Aspectos legales: REGIMEN DE PROPIEDAD FEDERAL
DECLARADO MONUMENTO HISTORICO
CARACTERISTICAS
MATERIALES ESTADO DE
PREDOMINATES CONSERVACION
Fachada Principal Tezontle rojo B
Muros Piedra Tezontle B
Entrepisos Losa Concreto B
Cubierta Losa Concreto B
Forma Entrepiso Plana
Forma Cubierta Plana
Num. De Niveles 02
Ancho Muros .70m
Oftros elementos escalera, rampas torreén, nicho
CLASIFICACION A

ANTECEDENTES: Residencia palaciega de Miguel Berrio y Zaldivar, Conde de San Mateo de Valparalso y Marqués del
Jaral de Berrio. En 1769, encarg6 al arquitecto Francisco Antonio Guerreroy Torres la reedificacion de esta propiedad de su
mayorazgo, la que quedo terminada en 1772. Con lamuerte del tlitimo descendiente de la familia a mediados del siglo XIX, |
el albacea vendi6 la propiedad. Partir de esafecha se le han dado diferentes usos. EI Banco Nacional Mexicano lo adquirié
en 1884, adaptando los espacios para oficinas, segun el proyecto del arquitecto Lorenzo de la Hidalga, formando con la
planta baja y el entresuelo un solo nivel, ejemplo notable de la arquitectura palaciega por la solucién de la escalera de
doble rampa con desarrollo helicoidal, por su portada ricamente decorada en donde sobresale el gran escudo mobiliarioy
el tradicional torreén.
Declarado monumento el 25 de febrero de 1932, por la G
i’ i o B M
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ANALISIS DE FACHADA

La fachada esta revestida con sillares de tezontle. Rodapié de recinto con molduracion de chiluca, ventanas y balcones
con marcos, barandales y patas de gallo de fierro forjado. El primer cuerpo fue modificado al convertir las ventanas de la
planta bajay las del entresuelo en una sola portada en dos cuerpos, en el primero hay dos pilastras sobre zocalos, la puerta
se cierra con un arco, sobre él hay un escudény a cada lado un angel. En el segundo cuerpo hay un balcén, flanqueado
con columnas adosadas. La fachada remata con una cornisa bajo la cual corre un friso

Gargolas sobre repisas, pilastras y pingorotas barandales de fierro forjado entre ellas. En la esquina resalta con unapilastra
en cada cuerpo, existe un torreén. Balcones con marcos de piedra. Nicho con esculturay cornisa. La casa perdi6 escala al
estar aislada entre edificios de gran altura: 10 plantas.

Sobre la avenida Isabel la Catélica se encuentra la casa de los condes de Valparalso, actualmente Banamex, la cual
consideramos de gran importancia como rector del proyecto; dada su doble condicién, la primera por ser un monumento
dentro de la zona, tomando en cuenta que el tema es sobre el contexto histérico; la segunda por ser generador de
parametros formales de diserio para el edificio contiguo (proyecto del arquitecto Teodoro Gonzéles de Le6n, mismo que
tiene vinculacién directa con el predio donde se desarrollaré el proyecto.

g ~ GIONBONTEXTUAL EN FACHADA
" ; L g 1B BANAJ ) ORO.GONZALEZ DE L EON.
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EDIFICIO B

Entidad Distrito Federal

Delegacién Cuauhtémoc

Localidad Centro Histoérico

Calle y Numero: Isabel la Catélica No. 36 esquina 16 de septiembre
Uso original: HABITACION

Uso actual: COMERCIO

Epoca de construc: S. XIX
Aspectos legales: REGIMEN DE PROPIEDAD PRIVADA

DECLARADO MONUMENTO HISTORICO

CARACTERISTICAS

MATERIALES ESTADO DE
PREDOMINATES CONSERVACION
Fachada Principal Tezontle rojo B
Muros Tabique B
Entrepisos Vigueta y bovedilla B
Cubierta Vigueta y bovedilla B
Forma Entrepiso Plana

Forma Cubierta Plana
Num. De Niveles 03
Ancho Muros .45m

CLASIFICACION B
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EDIFICIO C -
Entidad Distrito Federal
Delegacion Cuauhtémoc
Localidad Centro Histérico
Calle y Numero: Isabel la Cat6lica No. 34
Uso original: HABITACION
Uso actual: COMERCIO
Epoca de construc: S. XVl
Aspectos legales: REGIMEN DE PROPIEDAD PRIVADA
CARACTERISTICAS
MATERIALES ESTADO DE
PREDOMINATES CONSERVACION
Fachada Principal Aplanado cantera blanco B
Muros Piedra B
Entrepisos Viga y entablado R
Cubierta Viga y entablado R
Forma Entrepiso Plana
Forma Cubierta Plana
Num. De Niveles 02
Ancho Muros .75m
CLASIFICACION B

Fachada revestida de tezontle cortado. Primer piso reformado parcialmente. Comercios oﬁcmas y bodegas en. dos
plantas. Fachada revestida de sillares de tezontle. El primer cuerpo fue destruido para ampllarg] ; "
comercios. Restos de frisos y cornisa corrida a media a!tura muy destruida. En el segundo C erpO'
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Delegacion Cuauhtémoc™ =~

Localidad Centro Histérico

Calle y Nimero: Isabel la Catélica No. 30

Nombre del edificio: =~ CASA DE LOS CONDES DE MIHAVALLE
Uso original: HABITACION - - g

Uso actual: COMERCIO, OFICINAS

Epoca de construc: S. XVily Xvill

Aspectos legales FéEGIMEN DE PHOPIEDAD .J , i“ﬂl

; ;‘;MATERIAL

4 s ESTADO DE

) A - PREDOMIN Gl CONSERVACION
Fachada Pnncapal Tezontle, cantera B
Muros Piedra B
Entrepisos Viga y entablado B
Cubierta Vigay entablado B
Forma Entrepiso Plana
Forma Cubierta Plana
Num. De Niveles 03
Ancho Muros .70m
CLASIFICACION A

Residencia sefiorial que mandé reedificar a finales del siglo XVIl Don alonso Avalos Bracamonte, primer conde
Miravalle. Es unade las més antiguas de la ciudad; conserva el singular estilo de época, con sus muros de tezontle, marcos
de cantera aimohadillada en puertas y ventanas, presenta como remate almenas. En 1846, alberg6 la Asociacion Literaria
del ateneo mexicano desde 1850 se le hicieron adaptaciones para instalar el “Hotel Bazar", cegandose las arquerfas del
patio; en 1855 se hosped6 el poeta José Zorrilla. Posteriormente en 1930, se reformé y acondicion6 para despachos y
apartamentos, viviendo ahl durante algtn tiempo - el dramaturgo Rodolfo Usigli y el critico de arte y defensor de los
monumentos arquitectonicos Franciscodela Mai:a
Declarado monumento el 28demarzode 1932, /-
Elinterior ha sido deformado y adaptado para oflcmas Esto quiere decir, que solo se conserva el patio. Las modificaciones .
formales y espaciales que resultan de ello son muy graves. La escalera arranca bajo una portada dintelada con pilastras y
entablamuento friso de metopas y triglifos. En el muro del fondo del cubo hay un mural de d&BodrIguez Lozano, W 9
Se anadlé’?(ma cubierta de b6vedas catalanas para proteger los chatro corredoresragregados Solo-queda una. de las
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I;-ls columnas.d
tercer patio,
Fachada revestid:
La portada ti _
cerramiento hay un esclidén: Las hojas demaderatienen clavos debronce. - - - i --iu. u

El segundo cuerpo tiene un balcén flanqueado con pilastras. En el cerramiento hay un nicho. con laimagen de irgende
Guadalupe. Cornisa corrida sobre el primer cuerpo. Balcones con marcos de piedra, los del piso principal pf6Ximos a la
portada tienen almohadillas. Barandales de fierro forjado. Cornisas en el tercer cuerpo méas ba]as y més elaboradas las
cuales unen los tres balcones centrales. Sobre el pretil hay una modulacién de piedra; remata con pingorotas piramidales. -
La edificacion colinda hacia el norte con una construccion del siglo XIX en tres plantas. Aungue no tiene mucha calidad hay
relaciones de alturas y ritmicas. Hacia el sur hay una casa colonial con la que existen relaciones formales. El edificio dada
su antigliedad es importante que sea reconocida dentro del contexto histérico.
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EDIFICIO E

Entidad Distrito Federal
Delegacion Cuauhtémoc
Localidad Centro Historico

Calle y NGmero: Isabel la Catélica No. 29-31

Nombre del edificio: ~ CASINO ESPANOL

Uso original: CASINO

Uso actual: CASINO

Epoca de construc: S. XIX'y XX

Aspectos legales: REGIMEN DE PROPIEDAD PRIVADA

CARACTERISTICAS
MATERIALES ESTADO DE
PREDOMINATES CONSERVACION
Fachada Principal Cantera rosa B
Muros Tabique B
Entrepisos Falso plaf6n B
Cubierta vigueta, concreto B
Forma Entrepiso Plana
Forma Cubierta Plana
Num. De Niveles 02
Ancho Muros .55m

CLASIFICACION A

La colonia esparola en México adquiri6 el Ex-convento y el Ex-templo del Esplritu Santo,
sitio, paraedlflcar uncasino.

Laobra en 1901, segUn el proyecto del ingeniero arquitecto Emilio Gonzales del Campo s
estar recublerta de mérmol en el arranque hay un arco de medio pumo yenel desembarqu |
hierroy vidrio Eﬁl_pauo también esta techado con viguetas y bloques'de thrlo El salbn deactds

Esteﬁcﬂﬁc CIO e enc bgltra en muy buen estado en especial su fachadagl I w esdeesteipunto B
c{gg eSelle I proyecto y viceversa, es decir las vistas dé‘ dio §6‘ng|cas
las: es _a‘lamos eexplotaren el proyecto. Pl el *"‘“*

i?‘;:ﬁ"l r' : ;? : . . | -
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EDIFICIO F
Entidad Distrito Federal
Delegacion Cuauhtémoc
Localidad Centro Histérico
Calle y Nimero: Isabel la Catélica No. 26 esquina Francisco |. Madero 51
Nombre del edificio: JOYERIA LA ESMERALDA
Uso original: COMERCIO
Uso actual: COMERCIO, BANCO
Epoca de construc:  S. XIX
Aspectos legales: REGIMEN DE PROPIEDAD FEDERAL
CARACTERISTICAS
MATERIALES ESTADO DE
PREDOMINATES CONSERVACION
Fachada Principal Cantera gris B
Muros Tabique B
Entrepisos Falso plafén de yeso B
Cubierta Falso plafén de yeso B
Forma Entrepiso Plana
Forma Cubierta Plana
Num, De Niveles 04
Ancho Muros .30m
CLASIFICACION A

Construccién con estructura de fierro, realizada entre 1890-1893, por el arquitecto Eleuterio Méndez y el ingeniero Franciso
J. Serrano,

construida en Parls ex profeso, fue destruida en 1950.
ICO se encuentra en lamanzana contigua a ladel predio de estudio. Formalmente cuenta con una serie de detalles
e .

cones, ventanas rectangulares y en arco, sobresale la utilizacion de medallones en laterraza.
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Fachada Principal Méarmol gris =« - B
Muros Tabique B
Entrepisos vigueta lamina B
Cubierta vigueta lamina B
Forma Entrepiso Plana, escarzada

Forma Cubierta Plana, escarzada

Num. De Niveles 05

Ancho Muros .40m

CLASIFICACION A

Este edificio conserva una magnifica fachada asi como excelentes elementos estructurales representativos del
eclecticismo porfiriano.

Construido en 1889 por los arquitectos e ingenieros civiles Eusebio y Lorenzo de la Hidalga para alojar ex profeso
almacenes de departamentos en la Ciudad de México, “el Palacio de Hierro”.

En 1957 fueron demolidos alguno de sus muros interiores.

Declarado monumento el 28 de abril de 1956.

Aspecto importante de mencionar es el manejo de la esquina en el edificio la cual tiene gran importancia enfatizandola
desde el basamento como la parte superior donde se coloca un reloj circular decorado con piezas escultéricas que le dan
mayor presencia al inmueble. Con respecto a la propuesta puede ser un importante punto visual.
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EDIFICIO H e ¢ f

Entidad Distrito Federal ¥

Delegacién Cuauhtémoc

Localidad Centro Histérico ;

Calle y NGmero: Isabel la Catélica No 21 esquina Francisco | .Madero

Nombre del Edificio: TEMPLO DE PROFESA O DE SAN JOSE EL REAL.

Uso original: TEMPLO

Uso actual: TEMPLO

Epoca de construc:  S. XVl

Aspectos legales: REGIMEN DE PROPIEDAD FEDERAL

CARACTERISTICAS
MATERIALES ESTADO DE
PREDOMINATES CONSERVACION

Fachada Principal Tezontle, cantera B

Muros Tezontle, piedra B

Entrepisos Piedra, tezontle (coro) B

Cubierta Piedra y tezontle B

Forma Entrepiso Abovedada.

Forma Cubierta Abovedada.

Num. De Niveles 01

Ancho Muros 2.40m

Otros elementos. Escaleras.

Bienes Muebles Retablos, pinturas, esculturas, confesionarios
Pulpitos, altar, baldaquino y pila bautismal.

CLASIFICACION A

A solicitud del jesuita Pedro Mercado se fundé el templo, en 1585, con donativos de Fernando Nufiez de Obregbn y Juan of28
Luis de Rivera, tesorero de la Casa de Moneda, quien fue su patrén .La primitiva iglesia se construyé en 1597 y 1610, siendo i

el constructor de la cubierta el arquitecto Melchor Pérez de Soto. Pocos aros después a consecuencia de lainundacién de §
1929 el edificio qued6 arruinado por lo que se construy6 el actual, que se terminé en 1720 bajo la direccién del arquitecto’®
Pedro de Arrieta. Aralz de la expulsion de los jesuitas el templo quedo a cargo del Colegio de San lidefonsoy hacia 1771 fuéf
adquirido del gobierno por los padres del oratorio de San Felipe Neriy quedando bajo la advocacion de San José el Real.
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En 1800, el retablo pnnclpal fue sustituido por uno cl4sico obra del arquitecto Manuel Tolsa. £ »

La casa de ejercicios que tuvo anexa, llamada de San Ignacio fue lugar de reunién de un grupo conservador gue redacto ¢l AN
“Plan de la Profesa” en 1821: En suinterior se conservan pmturas y obras de artedela época virreinal. &

Declarado Monumento el27de agosto de 1932, .
El templo tiene una importancia social formal dentro- de la zona de esludlo en el aspecto social cumple una funcion
religiosa y en lo formal tiene caracteristicas muy marcadas comenzando por los materiales utilizaclos  enfatizando
elementos como las torres campanearfas que expresan su caracter rehgloso
Arquitectbnicamente el templo es un punto focal de relevancia




Nombre
Uso Original:
Uso Actual:

Epoca de Construc:

Aspecto Legal:

CATACTERISTICAS:

Fachada Principal
Muros

Entrepisos
Cubierta

Nam. De Niveles
Ancho de Muros
Otros Elementos

CLASIFICACION A

ANTECEDENTES: En el atrio en la esquina de Uruguay e Isabel la Catélica hay una escultura de méarmol blanco de
Alexander Von Humboldt donada por Alemania en 1910. El edificio es propiedad de la Universidad Nacional Autbnoma de
Méxicoy hasta 1985 ocupo las instalaciones de la Biblioteca Nacional. El inmueble que se encuentra en Isabel la Catélicay
el Salvador es de tres niveles y data del siglo XIXy se utiliza como oficinas del Patrimonio Histérico de la UNAM.

Eltemplo de San Agustin se encuentra a dos cuadras del predio del proyecto, pero es necesario mencionar suimportancia
dentro de la zona de estudio, ya que forma parte del contexto histérico.El templo destaca por su arremetimiento con
respecto al de la calle de Uruguay, formando asfuna plaza jardin, algo poco comin en lazona

4
*E‘E.clific.:io de uso Mmixto Prirm ﬁ

en |
Centro Histédrico

Distrito Federal
Cuauhtémoc
Centro Histérico

Uruguay 67 Esq. |. La Caib!ica

TEMPLO Y CAPILLA DE LA TEFICEFIA ORDEN DE SAN AGUSTIN
Templo

Oficinas del Patrimonio Hlsténco e la UNAM

XIXy XX
Régimen de Propiedad Organlsmo

MATERIALES ESTADO DE
PREDOMINANTES CONSERVACION

Cantera

Piedra, Cantera
Piedra
Abovedada

01

2.00

Cupulas, capillas

Tmww
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EDIFICIOJ DR
Entidad Distrito; Federa] 2
Delegaci6n ‘..j,Cuauhtémoc
Localidad Centro Histérico

Calle y Numero: Dlemséas de Septlembre 56-60 Esq. Isabel la Catdlica 35-37

Nombre: CASA BOKER _
Uso Original: .o Comermo )
Uso Actual: : ®

Epoca de Co
ﬁgﬁ

Fachag%‘!’nnmpal f’gﬁa{%

Muros"% - e Tablque :
Entrepisos - : i3 Concreto
Cubierta____- o~ Concreto
Formade Entrepiso St Plana
FormadeTlbierta Plana™
Num. De Niveles 03
Ancho de:Muros

ESTADO DE
CONSERVACION

mmww

CL&SIEICACION"A-

mentambn se Ul[llZ
Uen"'c“on'cgeto i

és 5 yléssecclo% i
‘_ conungran plosdedlcadosalcomerqlo

feforzado en § de,bldo al mcendlo que: sifri6 en 1975. Se cubrieron las columri@se
: / @ﬂdoarqq e%o_ Lﬁb orlglnales aunquetemendo variaciones enlap parte

' bicada en contra esquah estapnnplpal visual del pro
1 5

_ec La mportancaa radicaen ia solucsén formal de

dole
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EDIFICIOK
Entidad Distrito Federal
Delegaciotn Cuauhtémoc
Localidad Centro Histérico
Calle y Numero: Dieciséis de Septiembre 54
Nombre: ANTIGUA CASA DE MURGUIA
Uso Original: Librerfa
Usa Actual: Comercio, Oficinas
Epocade Construc:  XiX
Aspecto Legal: Régimen de Propiedad Privada
CATACTERISTICAS:
MATERIALES ESTADO DE
PREDOMINANTES CONSERVACION
Fachada Principal Cantera B
Muros Tabique, Piedra, Tepetate B
Entrepisos Vigueta, Ladrillo B
Cubierta Vigueta, Ladrillo B
Forma de Entrepiso Plana, Escarzada
Forma de Cubierta Plana, Escarzada
NGm. De Niveles 03
Ancho de Muros .80m

CLASIFICACION B

ANTECEDENTES Los vanos de la planta baja fueron transformados al ampliar los locales comerciales. En los niveles
superlorgégs’@uroségg_de tepetatey tabique con esp

e o¢

lanuel Franc;s :
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EDIFICIO L
Entidad Distrito Federal
Delegacion Cuauhtémoc g e
Localidad Centro Histérico
Calle y Numero: Dieciséis de Septiembre 57 .
Tt Tiestovm |

Uso Original: Habitacion, Comercio y P ——— —~r .
Uso Actual: Comercio, Oficinas ' =1 : B
Epoca de Construc:  XIX ; :-
Aspecto Legal: Régimen de Propiedad Privada { A
CATACTERISTICAS:

MATERIALES ESTADO DE

PREDOMINANTES CONSERVACION
Fachada Principal Cantera B
Muros Tabique, Tepetate B
Entrepisos Concreto B
Cubierta Concreto B
Forma de Entrepiso Plana
Forma de Cubierta Plana
Num. De Niveles 04
Ancho de Muros .40m

CLASIFICACION B

La planta baja fue transformada al ampliar los locales comercia!&% b




EDIFICIO M

Entidad
Delegacion
Localidad

Calle y Numero:
Nombre:

Uso Original:
Uso Actual:

Epoca de Construc:

Aspecto Legal:

CATACTERISTICAS:

Fachada Principal
Muros

Entrepisos

Cubierta

Forma de Entrepiso
Forma de Cubierta
NUm. De Niveles
Ancho de Muros
Otros Elementos

7’5

CLASIFICACION A

ANTECEDENTES::Fue ( onsL@L o entrgQB'Qﬁ 189?-[:)0: el lqgeglero Militar Dahiel Garza, en sociedad con el Ingeniero

En este»% I‘icn

empaffillado
El edlﬁm

“WEdificio de uso mixto
en eI
Centro Histdrico

Distrito Federal
Cuauhtémoc
Centro Histérico

Dieciséis de Septiembre 82-84 Esq. Plaza de la Constitucion.

EL CENTRO MERCANTIL HOTEL DE MEXICO
Comercio

Hotel

XIX y XX

Régimen de Propiedad Privada

ESTADO DE
CONSERVACION

MATERIALES

PREDOMINANTES

Cantera, Tezontle, Marmol

Piedra

Vigueta, Ladrillo

Vigueta, Ladrillo, Concreto

Plana, Escarzada

Plana, Escarzada

05

60m 155
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rocedlmlento de camemacuﬁn llamado Chicago que consistia en un
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I ﬁeresa. como uno de los primeros y mas grandes almacenes de la
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Ciudad de México; a su muerte su viuda Marfa Luis Romero Rubio vendi6 el establecimiento al espariol Santiago
Arechederray al francés Santiago Roberts, que encargaron a Parls su extraordinario plafén, con un costo de un millén de
pesos.

Se cambi6 el uso del almacén (Centro Mercantil) por hotel, para lo cual se hicieron transformaciones. Cuenta con diferentes
elementos importantes como elevadores, escalera, domo con vitral que cubre el patio. El dltimo nivel es posterior.
Conserva en el interior herreriade laton.

En conclusién, la solucién dependeréa de tomar en cuenta los datos aqul recabados sobre los edificios catalogados y que
son patrimonio histérico, proporcionan datos importantes sobre la relevancia de los inmuebles, su historia y muy
importante para nosotros sus caracteristicas fisicas, llevadndonos a proponer soluciones formales més acorde a un §
contexto histérico, con laintencion de que exista una relacion entre los edificios, la cual puede ser la aceptacion o negacion

alos elementos existentes. 3
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Ubicacion

POLIGONOS DE ACTUACION Y PROYECTOS ESPECIFICOS. Ver planos 11y 12

FERVETRO B PERIMETRO 8 .2

aligonz Proyecto Pallgano Froyncto Paligano Proyecta Poligore Frayecte
' __SJ i-;u '-!uln W | 10 | San Patlo Vi |1_‘ !Cudar!uh X 19 I Calona Motetos
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et Planmno
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Pag
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| 8 Ptara del Cxludiarie |14| San Juan
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PROYECTO CENTRO HISTORICO CIUDAD DE MEXICO - Mercado y Asociados 1997.
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Plano de Patrimonio Histérico
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Perimetro A: 3.7 km2; 219 manzanas; 1,157 monumentos

'}""\“u“ima e

- -
EnREREER

== —— Perimetro B: 5.4 km2 499 manzanas; 120 monumentos

Itﬂ Monumentos catalogados en el decreto del 11 de abril de 1980

‘ ‘ | | Patrimonio histérico de la zona sur de la alameda parcialmente catalogado
Ll uoL

Bl ubicacion del predio de estudio

PROYECTO CENTRO HISTORICO CIUDAD DE MEXICO - Mercado y Asociados 1997
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Plano de Transporte y Vialidad.

TRANSPORTE Y VIALIDAD

TRANSFORTE

VIALIDAD

Ubicacidn
L T T

W TR FRIMAT & g

ALEM DL N

CHLLE® FEATTHRS 7T

% PETI T e T

UATEECELY Ll AT T

US0S5 DEL SUELO

JAT3 MNICE I

MR PR o W R L STRAC eI
O MERAZIINEE w 3Rt

PETHS an e

Planmno

Pag
URB-6| 36




“Edificio de uso mixto Primera

ESTUDIOBIRBANO  cone 2 fbtorico

Plano de Sistemas Comerciales

| A (! | -
I | |r /l’ i ’/';f » ‘
! A
= L
- U \ |
E— " Y Diagnostico :
g e Segin el plano de sistemas
v g comerciales el uso predominante en la
i \\ " ' zona es el de Musica y electrénica,
VRN - pero enfocandose a la zona de
] { [R Y . i
| T estudio los usos comerciales tienden
A J—— N e mas a uso de restaurantes, oficinas
- , Y \\ > bancarias y joyerias. Ubicacién
: \ |
B \ ,, bl \ -4
oS : A « \ | B
¥ | M1l :
! : I oo by |
frin Su > | \ R |
b O \ | Ubicacién del Predio de Estudio[]
| I | . e !
I |
I |
|
|
y
| {15}
P AR o BT o iy e s e TS Plamo

FPag

URB-7|. ze

PROYECTO CENTRO HISTORICO CILDAD DE MEXICO - Mercado y Asociados 1997



Y t:.r _ '.'“-1Ec:iificioec:r'i_‘eeti4 so mixto Pri m =1
PLA N MWSOS Centro Histdrico parte

N

PLANO DE USO

LaTS
|'_ v | ‘
n |
|
| =3
1
o —
o = |
| |
L
| HE P

= ' - COMERCIO
OFICINAS

VIVIENDA

VACIO

TERRENO




“NEdificio de uso Mmixto Prirm %k
ESTU._IQ@'“;I%BA NO  conerd Historico par’te

prrrett

3.1 AMBIENTE URBANO

El Centro Histérico conserva su caracler de espacio metropolitano importante gracias a su localizacion. tradicion,
patrimonio historico, actividad economica, vialidades y transporte, sus equipamientos y niveles de servicio: a pesar de su
despoblamiento sostenido, el grave deterioro urbanoy social.

Mantiene suimportancia en actividad econémica del Distrito Federal y del pals, no solo por la cantidady concentracion de la
unidades econémicas que ahi se tienen, sino por ser sede de las instituciones publicas méas importantes, asfcomo contener
en su espacio los principales simbolos culturales de la sociedad mexicana, lo cual motiva a que sea visitado diariamente por
mas de 1.2 millones de personas por distintas razones entre las que destacan las de trabajo, comercio y turismo.

A pesar del fenbmeno de despoblamiento en las ultimas décadas sigue cumpliendo una funcién importante en la oferta -
habitacional, aunque esta es deficiente en sus niveles de calidad a causa del deterioro que se haido acumulando alo largo
delos anos y la falta de normatividad e incentivos para fomentar la oferta habitacional.

Como se ha mencionado antes, el Centro Histérico esta dividido en dos perfmetros identificados con las letras Ay B, donde §!
el perimetro A define los limites de la fraccién interior que ubica el mayor nimero de edificios y espacios declarados
monumentos con una importante concentracion de museos, centros culturales y archivos histéricos. Lo anterior le otorga
especial importancia al Centro Histérico.

Lazonaen la que se encuentra ubicado el predio de estudio se caracteriza por la concentracién de comercio especializado
en algunos giros exclusivos como: joyerias, ropa, deporte, bares, restaurantes y cafés, que complementan los servicios .=
SE APHECIJ\N VARIAS DE LAS ACTIVIDADES QUE SE
bancarios, financieros, despachos y oficinas. En esta zona se ubican también hoteles de calidad internacional por lo que en REALIZAN COTIDIANAVENTE ENEEL C. HISTORICO.
general presenta buenas condiciones en cuanto a conservacion de los inmuebles. ’ o

EJEMPLOS DE LA GRAN VARIEDAD DE ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES UBICADOS EN LA ZONA DE ESTUDIO
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3.1.1 ELPROBLEMADEL DESPOBLAMIENTO

Elfendmeno del despoblamiento haincidido en comportamiento de los usos del sueloy asuvez los cambios enlos usos se
han convertido en una de las causas del despoblamiento. El uso se ha modificado paulatinamente en edificios de vivienda
ofreciendo los usos mas rentables, particularmente comercios y bodegas, en detrimento de las habitacionales; ocupando
las plantas altas de estos como bodega y talleres, lo cual ha degradado los inmuebles y con esto el entorno urbano, deigual
formaincrementando el peligro de fallas estructurales dado al cambio de cargas por el uso de suelo.

Este problema tiene varias causas: el deterioro fisico de los edificios, debido a la falta de mantenimiento por parte de sus
propietarios e inquilinos, generando la perdida progresiva de la vivienda en alquiler , los cambios en los usos del suelo, la ,
descentralizacion de las actividades ligadas a servicios financieros y comercio internacional, la inseguridad publica, la
mayor accesibilidad para adquirir vivienda propia en la periferia metropolitana y los dafios causados por los sismo de 1985 ;
contribuyeron aalentar el abandono paulatino de la poblacion

3.1.2 ACTIVIDADES ECONOMICAS

El comercio establecido esla, actividad principal en el drea de estudio, contrario a las zonas de Corregidora y Correo Mayor
donde el comercio ambularte impera sobre las demas actividades. La mayor parte de las actividades comerciales
corresponden al comercio al menudeo, sobresaliendo al rama de los productos no alimenticios. Aunque el “Centro” es
conocido por el comercio de un amplio rango de productos, en realidad se vende méas ropa que cualquier otra clase de §
mercancfa, son importantes también las tiendas que venden tela y merceria, comercio que no solo involucra la venta de
productos de laramatextil sino quetambién vinculalaconfeccion de prendas.

Los servicios constituyen la segunda actividad en importancia de la zona, de los que destacan los servicios de contaduria 'y
bufetes juridicos que tienen arraigo en el area y siguen contribuyendo a su economia, lo son también los servicios sociales y
servicios profesionales.
Laindustria es el tercer sector enimportancia, el cual requiere atencion particular porque el niimero de empresas y empleos ¢ ¥
que generan es significativo, destacando la industria textil como al actividad manufacturera més importante, que hoy en dia £
esta estrechamente vinculada con el comercio de talas, merceria y el trabajo de talleres ubicados en la zona. A pesar del s
proceso de des-industrializacion  del Centro Histérico, la industria todavia es importante en la zona vy las anteriores
actividades que han permanecido no son simplemente sobrevivientes de las épocas, sino que se han adaptado a las =
nuevas coyuntura econodmicas y territoriales de la zona.

De arriba hacis abajo

1} SE APRECIA UNA VECINDAD EN DEPLORABLES
CONDICIONES, UNO DE LOS FACTORES QUE
PROFCIAN EL DESPOBLAMIENTO

2y3) EJEMPLOS DE LOS DISTINTOS LOCALES
COMERCIALES Y LA ADECUACION QUE SE HACE

EN LOS MISMOS PARA SER UTILIZADOS
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Ohgruencia en la accio 1admi
S elementales factores de orden urbano’

o

Es necesario tomar en cuenta las normatividades expuestas en el Régi
Distrito Federal -RCDDF-y el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacion Cuauhtemoc.

A continuacion se comentan puntos relevantes en el desarrollo de los proyectos. Imagen Urbanae Inmuebles.

IMAGEN URBANA

Los usos de suelo establecidos en el PDDU para la zona de estudio dentro del Centro Histérico, son: HM Habitacional mixto, E H"' -
Equipamiento, y EA Parques. plazas y jardines publicos. /
El establecimiento de usos de suelo por zonas, tiene como objeto ordenar en cuanto a funciones de imagen cada parte de la
ciudad. Sin embargo, en esta tesis se considera que cuando exista una propuesta que contemple un uso de suelo distinto del 1
que esta planteado pero que contribuya a su desarrollo, debe existir flexibilidad en el dialogo por parte de las autoridades
correspondientes, para la realizacion de los proyectos.

Cuando se restringen numeros de niveles de construccion, se trata de garantizar que no se rebase la densidad de poblacion A A

establecida. Creemos que para establecer la altura de los edificios , se debe llevar a cabo un estudio del perfil urbano, ya que E oo -
paramantener la armonia no siempre es necesaria la alineacion de alturas de un inmueble con otro o de toda unacalle. : _ k
En algunos casos se podria jugar con alturas usandolas como articulaciones, escalonamiientos, separaciones, fuelles, etc., .~ h :-
contemplando no obstruir visuales importantes.
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EL PROBLEMA DE LAVIVIENDA.

Las dimensiones minimas que se establecen en el RCDDF para los espacios habitables, de iluminacion, ventilacién y 4 ,
asoleamiento, son poco generosas, tratando de garantizar una mejor calidad de vida para todos. Estas dimensiones sirven \ i
como base para llevar a cabo una cierta cantidad de viviendas, pero no se preocupa por la calidad. Los beneficiarios de estos + ™ ™
parametros de dimensiones minimas de habitabilidad, son las empresas inmobiliarias y los organismos gubernamentales que * e SN
se en cargan de la vivienda como INFONAVIT, generando mayor ganancia en detrimento de la calidad. : L (i

LEY FEDERAL SOBRE MONUMENTOS Y ZONAS ARQUEOLOGICAS, ARTISTICAS E HISTORICAS

El Centro Histérico de la Ciudad de México se encuentra en la denominada por e! INAH “Zona de Monumentos Arqueologicos, | i | H
Artisticos e Historicos". f ;

IMAGEN URBANA L/
Enelcapitulo IV de la LFMZAAH, habla de zonas de monumentos, articulos 39,40,41 se define que una zona de monumentos es *.‘.} .
el area que comprenden varios de ellos. El articulo 42 dice: "en la zona de monumentos. los permisos para colocacion de )
anuncios, mobiliario urbano y demas agregados que puedan afectar laimagen urbana, ya sean permanentes o temporales se #
sujetaran a las disposiciones que al respecto fije esta ley y sureglamento”. f
Seria importante que le INAH trabajara conjuntamente con las autoridades en la imagen integral pavimentos y mobiliario
urbano, para dar uniformidad a la zona ligando los espacios publicos.

INMUEBLE

En lo referente a intervenciones en edificios histéricos |, la ley solamente habla de restauraciones. La poca flexibilidad y la
resistencia a intervenciones de otro tipo, dificultan el rescate de edificios que tienen que ser intervenidos por su estado de
maneraimportante.

Los permisos de intervencion no pueden ser otorgados con los mismos criterios indistintamente. En cada caso se deberia de
analizar caracteristicas tales como: estado fisico del edificio, situacion en su contexto, composicion de fachadas, propuesta
espacial, calidad plastica, representatividad, etc. Asi se podrian analizar los casos particulares y permitir las intervenciones
adecuadas para cada caso.,

1
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Estos criterios permiten establecer las alturas permitidas para cada predio en funcion de las alturas de los inmuebles .-
colindantes los cuales se describen a continuacion:

CRITERIO 1

Los predios o inmuebles que colinden con un inmueble religioso de valor patrimonial, no podran rebasar la altura de su
pretil bajo, Dichos predios o inmuebles, deberan respetar el deslinde federal del inmueble religioso con valor patrimonial.

CRITERIO 2

Cuando al predio a desarrollar colinde con un inmueble con valor patrimonial, deberé tener la altura del inmueble con valor §i§#
patrimonial que sea mas alto.

CRITERIO 3

Cuando existan dos o0 méas inmuebles con valor patrimonial en el mismo lado de la acera, el inmueble podra tomar como'’ {
altura méaxima. la altura del monumento inmueble que sea mas alto, siempre y cuando la diferencia de altura entre éstos no ¥
sea mayor de 1 nivel. .

CRITERIO 4

En los casos donde en el mismo lado de la acera no existan inmuebles con valor patrimonial, se deberd tomar como
referencia de altura méaxima, la altura promedio de los colindantes. En el caso en que la altura referida sea mayora 5 niveles

de altura, se autorizaran 5 niveles, con excepcion de los proyectos de vivienda en los cuales hasta 8 niveles (PB y7 niveles ) P
siempre y cuando a partir del 7mo. Nivel se aplique un remetimiento.

CRITERIO 5

Una vez que se defina la altura méxima del inmueble a rehabilitar o construir, las crujfas ubicadas hacial el interior del
predio, podran tener una altura mayor a la de la fachada principal, conforme a lo siguiente: la altura se determinara a partir
del paramento opuesto de la calle, a 2.50m de altura del nivel de banqueta, a partir de donde se traza una linea imaginaria
que pase a la altura resultante de la primera crujia.
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°La clasificacién HM no consider6 la zonificacién HO (Habitacional Oficinas), que corresponde al corredor turlstico cultural .4
donde el comercio es mixto, pero con la peculiaridad de que en la zona predominan servicios como bancos, oficinas
hoteles, etc, por lo que debe replantearse la zonificacion.

°La sustitucion en los edificios de uso habitacional por comercio, servicios y bodegas sin las modificaciones funcionales ‘.!q!- 15
adecuadas los hace ineficientes y se vuelven inseguros. |
i
J

°La omision de las normas que rigen la conservacion de inmuebles patrimoniales provocan la destruccién paulatina de los i
mismos. '

°La zona oriente y norte del Centro Histérico es la parte mas pobre, popular, tradicional y mayormente deteriorada.
°La zona centro - sur y sur - poniente es la parte mas rica, profesional y moderna; se ubica el comercio establecido y los R,
servicios destinados a los sectores medios y altos, concentra un gran porcentaje de edificios deshabitados que ocupan’?

solamente plantas baijas.

°Cada inmueble en promedio contiene catorce familias y de ellas, alrededor del 40% no puede acceder a un
financiamiento.

CONCLUSIONES

REAPROVECHAR UN PREDIO BALDIO QUE ACTUALMENTE SE USA COMO ESTACIONAMIENTO (TOTALMENTE SUB-UTILIZADO) NOS PROVEE UNA ,
OPORTUNIDAD PARA GENERAR UN EDIFICIO QUE SEA UN MODELO A SEGUIR Y QUE REAFIRME Y MEJORE LOS ASPECTOS ECONOMICOS,
SOCIALES, CULTURALES E INCLUSO LOS REFERENTES A LA IMAGEN URBANA.

GACEIA DEL DISTHITO FEDEHAL



“Edificio de uso Mmixto

ESTUDIO URBA NO Cer—,trinHe;lsté rico

3.4ESTRUCTURA URBANA

Laestructuraurbana se compone de dos elementos principales: usos de suelo, que forman zonas homogéneas y vialidad.

l.a zona de estudio muestra el predominio de los usos comerciales y de oficinas (comercio especializado y servicios
bancario) con un minimo de uso habitacional, generalmente con comercio en planta baja.

Vialidades de importante afluencia vehicular: Isabel la Catélica de sur a norte, Madero de poniente a oriente,
desembocando en la plaza de la Constitucion y Venustiano Carranza y de menor afluencia 16 de septiembre de oriente a
poniente.

En la estructura urbana del sitio se pueden observar elementos como son: senderos, que por sus caracteristicas y al
calidad de la arquitectura se hacen del espacio publico, algunos sendero sobresalientes son: 5 de Mayo, Madero, Tacabay
16 de Septiembre (las cuales forman parte del corredor turistico cultural Zé6calo-Alameda), Venustiano Carranza, Pino
Suérez, 5de Febrero e Isabel la Catolica.

Hitos de caracter metropolitano destacan por su arquitectura y materiales, llegando a convertirse en simbolos
representativos de nuestra ciudad, los méas cercanos a nuestra zona de estudio son: la Catedral Metropolitana, Palacio
Nacional, Palacio de Bellas Artes, Templo Mayor , etc,

Como se ha mencionado anteriormente la zona de estudio corresponde a la zona Turistica-cultural; delimitada por el Eje
Central a poniente, Tacaba al norte, Venustiano Carranza al sur y el Z6calo al oriente. En esta zona la problematica de
ambulantaje y deterioro urbano se encuentra bajo control, especialmente enlo que respecta aconservacién del patnmonlo
construido, imagen urbana, seguridady accesibilidad. : 7' 3

VISTAS DE LA CALLE ISABEL LA CATOLICA Y 16 DE SEPTIEMBRE
INTERSECCION EN DONDE SE UBICA EL PROYECTO

SE APRECIEN LAS VIALIDADES, LA CINTA URBANA Y REMATES
VISUALES

Fotos de arriba hacia abajo: ELEMENTOS ARQUITECTONICOS REPRESENTATIVOS DEL CENTRO HISTORICO: 1)CATEDRAL METROPOLITANA 2) PALACIO NACIONAL 3)TEMPLO MAYOR
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35  IMAGEN URBANA. %

El Centro Histérico se presenta como una unidad formal, en especial el perimetro A (que corresponde a la ciudad colonial)
que permite diferenciarlo de cualquier otra parte de la ciudad actual. Un gran bloque compacto conformado por volimenes
(edificios) compactados y agrupados en manzanas, sélidas y regulares, que remarcan el parametro de la calle y se
interrumpen en para dar lugar a espacios abiertos, claros y definidos (nunca residuales) que se unen entre sf obedeciendo
laestructura heredada de la ciudad prehispanicay resignificada por la traza colonial.

R

Su configuracién actual no es azarosa por el contrario es el producto de siglos de conformacién sobre patrones claramente
definidos y compartidos por la gran mayorfa. Donde las excepciones son evidentes y saltan ala vista como interrupciones,
rupturas o violaciones al contexto.

Sin embargo, son en realidad escasas las construcciones que no se integran de alguna manera a la cinta y configuracién
urbana; siendo dominante el disefio de la edificaciones posteriores ala época colonial, las cuales dialogan a través de sus
diferentes recursos con la ciudad preexistente, ejemplo de ello es el recurrir a: la horizontalidad (cinta urbana), a la
presencia del macizo, la utilizacion de formas u ornamentos, colores, texturas del entorno, manejo de las esquinas en
cuadras y a lareduccién o disimulo de las superficies vidriadas.

EDIFICIOS PROXIMOS AL EDIFICIO, ES NECESARIO OBSERVAR EL TRATAMIENTO QUE SE LE DA A LA ESQUINA (EL JUEGO HORIZONTAL Y EL REMATE)EL JUEGO SIMETRICO Y DE MATERIALES.




Primera
parte




“=Edificio de uso Mmixto

INFRAESTRUGCTURA  conu o\ ittorico

4 INFRAESTRUCTURA URBANA.

En el centro de la ciudad se presentan dos aspectos caracteristicos combinados: por una parte, una cobertura suficiente
pero subutilizada en grados que oscilan al 50% o mas, y por otra un deterioro y obsolescencia tecnologica que hace
necesario su reposicion (DDF; 1996 con datos de Telmex, STC, Metro, Comparnia de luz y fuerza, DGCOH, Delegacion
Cuauhtémoc) pues, la elevada inversion generada en activos subutilizados y la imposibilidad de aumentar el uso de la
capacidad instalada por el deterioro que los inmuebles presentan, sumado a la necesidad de espacios urbanos y a la
disfuncionalidad entre redes de distinto género, teléfonos, con agua potable, drenaje, etc.

4.1 VIALIDAD Y TRANPORTE.

La estructura vial del Centro Histérico cubre una superficie equivalente al 20% del total y responde alin alatraza antigua de
la ciudad orientado norte-sur y oriente-poniente; con excepcion de una pocas calles discontinuas o en callején, y otras que
siguen el trazo de la acequias prehispanicas. Puede decirse que la vialidad conforma una estructura muy regular en trazoy
continuidad, no asf en dimensiones: en muchas vias la anchura es insuficiente para la poblacién vehicular. En el pasado
este problema se intenté resolver ampliando las calles con el consiguiente dario al patrimonio histérico y las especies
vegetales o reduciendo el tamafo de las banquetas. Actualmente las medidas se enfocan basicamente a impedir el
estacionamiento en via publica y a procurar movimientos continuos con la sincronizacién de seméaforos y el apoyo del
personal especializado.

En el centro de nuestra ciudad concurren practicamente todas las modalidades de transporte que actian en la urbe,
dividiéndose en transporte de pasajeros, de carga y peatonal. En términos zonales un 60% de la superficie del Centro
Histérico est4 suficientemente servida por los diversos sistemas de transporte publico dentro de la cual esté incluida la
Zona que nos ocupa en la presente investigacién. Dentro de estos sistemas de transporte se encuentran los siguientes:
STC Metro, Lineas 1 (Observatorio-Pantitlan), 2 (Taxquena-Cuatro Caminos) y 8 (Garibaldi- Constitucién de 1917). La
cobertura es adecuada excepto en las zonas norte y oriente. Catorce estaciones se localizan en el Centro Histoérico,
teniendo mayor movimiento y afluencia en: Hidalgo, Pino Suarez, Bellas Artes, Merced y Zo6calo, esta ultima es la mas
préxima a la zona de estudio; la ex ruta 100 hoy RT circula sobre las principales calles y avenidas, como: Av. Juarez,
Hidalgo, Balderas, Eje Central, Arcos de Belén, Bolivar, Pert, Venezuela, Donceles, Justo Sierra, |1zazaga, Anillo de
Circunvalacién y por ultimo Isabel la Catélica donde se localiza el predio de estudio. Ademas de los servicios antes
mencionados se encuentran: el servicio de trolebus, taxis, bicitaxis. El perimetro A cuenta con 72 estacionamientos con un
total de 8811 cajones localizados en edificios y predios subutilizados, cumpliendo satisfactoriamente lademanda.

) i E ! - R el G
b fog 20 é, ¥ - e i p =1

VISTAS DE LAS CALLES ISABEL LA CATC'H',ICA Y 16 DE SEPTIEMBRE LA CUAL REMATA EN EL ZOCALO DE LA CIUDAD. ACTUALMENTE SE REALIZAN LABORES DE REPAVIMENTACION
EN LA MAYOR PARTE DEL CENTRO HISTORICO POR LO QUE LA SITUACION VIAL SE HACE CONFLICTIVA DEBIDO AL CIERRE DE CALLES.

FOTO 1Y 2: IMAGENES QUE DESTACAN LA SITUACION VIAL Y PEATONAL EN LA CALLE ISABEL LA CATOLICA
PROYECTO CENTRO HISTORICO CIUDAD DE MEXICO - Mercado y Asociados 1997
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42 EQUIPAMIENTOY SERVICIOS.

Como se sabe, los indices de especializacion del equipamiento urbano (estructura porcentual del equipamiento con
respecto a la poblacion) son superavitarios en la delegacion Cuauhtémoc. En tanto que en la delegacion Venustiano
Carranza son deficitarios excepto en el aspecto deportivo. Resultado de la evolucién histérica de la ciudad y su
despoblamiento en las delegaciones centrales en las Ultimas décadas, pero también porque ei radio de servicio en
muchos de los equipamientos fue desde su origen de orden metropolitanc e incluso nacional. Tal es el caso de los
siguientes: Palacio Nacional, Templo Mayor, Catedral Metropolitana, Departamento del Distrito Federal, Secretaria de
Educacién Plblica, Torre de Teléfonos, La Ciudadela, Palacio de Bellas Artes, Pinacoteca Virreinal, Palacio de Mineria,
Museo Nacional del Arte, Colegio de San lidefonso, Biblioteca Nacional de Educacion, Museo de las Cultura, Teatro de la
Ciudad, Asamblea de kepresentantes, Colegio de las Vizcainas, Suprema Corte de Justicia, etc.

4.3 VIVIENDA.

El parque habitacional del Centro Histérico es de 46,864 viviendas de las cuales 13,923 pertenecen al perfmetro A es decir
nuestra zona de estudio; 11,999 al perimetro B; 13,180 al perimetro B2, 7,762 al perimetro B3. La densidad domiciliaria es
de 4.05 ccupantes por vivienda no variando demasiado en los citados perimetros, aungue se mantiene por encima de las
delegaciones Cuauhtémocy Venustiano Carranza cuyas densidades promedian entre 3.6 y 4.1 ocupantes por vivienda.
Reducir a unos cuantos tipos la variedad de situaciones que presenta la vivienda del centro histérico se justifica
Unicamente por método para fines especificos ya que reline una gran riqueza que no puede ser ignorada. Existe en el
origen de estas situaciones una matriz que por siglos ha venido evolucionando de manera continua y discontinua en otras
sumando valores culturales en cada ocasion; los cuales deben registrarse y procesarse adecuadamente para evitar
generalizaciones y estereotipos artificiales (Gonzalez Lobo 1995).

De las cuatro modalidades dominantes de vivienda que se producen en el distrito federal se contemplan: Unifamiliar “Casa
sola”, agrupada horizontalmente , Edificio de departamentos y Conjunto Habitacional, se deriva una tipologia mas
especifica propia de procesos habitacionales que tienen lugar en el centro histérico, ocho son los tipos de vivienda
predominantes todos ellos son de uso colectivo con grados variados de informalidad: Edificios coloniales transformados
en vivienda multifamiliar para renta, "vecindades clasicas”, "nuevas vecindades”, casas habitacion, edificios de
departamentos, ciudades perdidas, cuartos de azoteas, conjuntos habitacionales de interés social. Mismas que no son
excluyentes en el espacio de hecho la tendencia es a mezclarse dando lugar a complejas situaciones habitacionales.

FOTO 1 ¥ 2. SE APRECIAN LAS DEFICIENTES CONDICIONES EN LAS QUE SE ENCUENTRAN MUCHOS DE LOS INMUEBLES DE LA ZONA, UNA DE LAS CAUSAS PRINCIPALES DEL ABANDONO
DE LOS MISMOS.

PROYECTO CENTRO HISTORICO CIUDAD DE MEXICO - Mercado y Asociados 1997
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4.4  REDDEENERGIAELECTRICAY ALUMBRADO PUBLICO.

La cobertura de la energfa eléctrica en nuestra zona de estudio se considera satisfactoria, pues cubre el 99% de la
delegacion Cuauhtémoc. Es importante sefalar que las lineas no son aéreas sino subterrdneas dentro del area del
presente proyecto, teniendo menos repercusidn en el contexto urbano.

El alumbrado publico cubre el 100% de la zona, sin embargo, tiene deficiencias a la calidad de iluminacién debido al
distanciamiento entre cada una de las luminarias y su nivel de luminancia, por lo que es necesario mejorar la calidad de
iluminacién para generar seguridad al peatén que hace uso de estas vias.

45 DRENAJEYALCANTARILLADO

El nivel de cobertura en infraestructura de este rubro es del 100%, caracterizandose en esta zona por ser de las mejores
dotadas de la ciudad. Con unared secundaria de didmetros menores a 60cm. El sentido de escurrimientoes de poniente a
oriente y de sur a norte. La mayoria de los conductos orientan sus aguas hacia el gran canal del desagle y otros lo hacen
hacia el drenaje profundo através delinterceptor central (creado con la finalidad de erradicarinundaciones).

No existe diferenciacion para la conduccion de aguas pluviales por lo que se une a las aguas negras lo que indica que se
debe implementar un programa de drenaje pluvial y sanitario en el que se contemple el tratamiento y la reutilizacion de
aguas residuales para usos urbanos secundarios y reinyeccion del acuifero subterraneo.

Para desalojar el agua de lluvia que se localiza en dos plantas de bombeo, de gran importancia durante la temporada,
ubicandose una en el templo mayor recibiendo el agua del colector lidefonso y le envia al colector central, la otra planta de
bombeo se localiza en el s6tano delinmueble que ocupa el Gobierno del Distrito Federal y recibe el agua del colector 2.

46 AGUAPOTABLE.

Existe una cobertura total de este servicio en la zona, se considerandose aceptable; sin embargo tiene deficiencias en
cuanto a presiones e interrupciones en el servicio.

El Centro Histdrico cuenta contres redes primarias:

Laprimera con uncurso de poniente a oriente por la calle 5 de mayoy la segunda por la calle Fray Servando llegando hasta
correo mayory la tercera en sentido norte por la calle correo mayor.

Los grandes consumidores de agua como son usos comerciales, restaurantes y hoteles cuentan con tomas mayores o
iguales a dos pulgadas.

FOTOS 1, 2'Y 3: VISTAS DE LAS CALLES DEL PROYECTO EN LAS QUE SE REALIZAN LABORES DE SUSTITUCION DE PAVIMENTO , DRENAJE , REPARACION Y MANTENIMIENTO DE LAS INST
ELECTRICAS Y TELEFONICAS.

PROYECTO CENTRO HISTORICO CIUDAD DE MEXICO - Mercado y Asociados 1997
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6.1 PREDIO A INTERVENIR.

El predio se encuentra ubicado en el Centro Histérico de la Ciudad de México, correspondiente a la Deiegamén \ 3
Cuauhtémoc, entre las calles 16 de Septiembre e Isabel la Cat6lica; las calles Palma y Venustiano Carranza complementan Ia
manzana

- i

B e, W\

VISTA AEREA DEL TERRENO VISTADEL PREDIO DESDE ISABEL LA CATOLICA

El sitio esta ubicado dentro de un marco muy importante en lo que se refiere alos aspectos histéricos, econdémicos y sociales,
lo que aumenta el grado de impacto enimageny espacialidad urbana de la propuesta.

VISTA GENERAL DE LA MANZANA
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El predio se caracteriza por crear un vacio en la imagen urbana del Centro Historico por lo tanto, no existe una definicié
clara de la esquina como es caracteristico en el esquema urbano del centro, en donde ala mayorfa de las edificaciones” A |
se les da un tratamiento tal, que en casi todas las esquinas se manejan remates muy interesantes. B

Actualmente el predio es utilizado como estacionamiento publico dandole un pobre aprovechamiento al mismo, ya que
posee un potencial en varios ambitos (econémico, social, cultural, etc). g

Es por ello que hacemos una propuesta que responda a los aspectos formales del contexto, que revitalice en gran medida
esta zona del Centro Histérico y que siva como un modelo a seguir para continuar esta interaccion entre la an!ig['{é"
arquitectura ya plasmada y la de un nuevo siglo que esta en camino. l

W o= = = n

VISTA DEL PREDIO EN DONDE APRECIA LA SUB-UTILIZACION DEL MISMO Y LA NECESIDAD DE CONSOLIDARLO CON LA CINTA URBANA.
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6.2 ESTUDIO DE USOS DEL SUELO

Los inmuebles que rodean al predio se caracterizan principalmente por la presencia de comercios especializados en

algunos giros exclusivos como: venta de telas, ropa, joyerias, algunos restaurantes, bares y cafés que complementan s S5ss
servicios bancarios, financieros, despachos y oficinas que recorren gran parte de la calle Isabel la Catélica. En esta zona s¢
ubican también hoteles de calidad internacional por lo que en general presenta buenas condiciones enlo referentea_la;
conservacién de inmuebles; la vivienda es el uso menos predominante en la zona, se caracteriza por sus niveleg
deficientes de calidad, los cuales, han aumentado a lo largo de los arios .La falta de normatividades para fomentar la oier(
habitacional complementan algunos de los aspectos que han propiciado el desploblamiento del Centro Histérico.

ESQUEMA DE USOS EN LA ZONA

uso

g USO [ ] uso [ ] EL
COMERCIAL .

OFICINAS HABITACIONAL PREDIO

A LA DERECHA
SE APRECIAN DISTINTOS EJEMPLOS DE INMUEBLES CON USO
COMERCIAL EN PLANTA BAJA Y PRIMER NIVEL
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Edificio No. Caracteristicas Materiales predominantes Uso (nivel) altura (m) Edificio No. Caracteristicas Materiales predominantes Uso (nivel)
# 61 Fachada principal Cantera (comisas, columnas) 1N comercio 4.68 #53 Fachada principal Placas de cantera 1N comercio
_ 0 mortero 2N comercio 3.75 Concreto 2N al 6N oficinas
Pintura vinilica 3N comercio 4.20 Mortero repellado total ¢/ pretil
Canceleria de madera lotal ¢/ pretil 13.23 Canceleria de Aluminio
Hierro fojado (herreria) Vitroblock
#1589 Fachada principal Cantera (comisas, columnas) 1N remodelacion 4.63 o . )
Aplanado mortero 2N remodelacion 3.85 Fachada principal Cantera (cornisas, columnas) 1N comercio
Canceleria de madera 3N remodelacion 3.85 # 51 Aplanado mortero 2N restaurant
4N remodelacion 3.85 Canceleria de madera total ¢/ pretil
total ¢/ pretil 17.05 Hierro fojado (herreria)
#57 Fachada principal Cantera (comisas, columnas) 1N comercio 5.00
Aplanado mortero 2N restaurant 4.00
Canceleria de madera 3N restaurant 4.00 Fachada principal Cantera (cornisas, columnas) 1N comercio
total ¢/ pretil 17.24 Tezontle 2N comercio
# 49 Pintura vinilica total ¢/ pretil
Placas de cantera 1N comercio 3.00 Canceleria de madera
| m—) Concreto 2N oficina 240 Aplanado mortero
—r— #55 Fachada principal Tezontle 3N oficina 3.20
: Canceleria de Aluminio 4N oficina 320
i — — Vitroblock 5N vacio 320
T 6N vivienda 3.20
7N vivienda 320
total ¢/ pretil 22.60




s importante mencionar que a pesar de contar con una variedad de alturas se tiene un entendimiento de unificacion en el primer nivel, ya que se
uede observar una constante altura de 4 a 4.5m. promedio) enlazacios por medio de cornisas o algun otro elemento arquitecténico
idicativos de entrepisos.

.

Por ditimo, como detalle general se pude observar que sélo dos edificio se distinguen por NO tener remates horizontales

remates horizontales u ortogonales.Sin embargo pueden pasar desapercibidos debido a la gran altura manejada.
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Edificio No.

35-37

45
M

33

3 —H-

Caracteristicas Materiales predominantes

fachada principal
muros

entrepisos

cubierta

forma de cubierta
forma de entrepisos
estructura
canceleria y puertas

fachada principal
muros

entrepisos

cubierta

forma de cubierta
forma de entrepisos
estructura
canceleria y puertas

cantera

tabique

concreto

concreto

plana

plana

acero

p. tubular, madera
hierro

aplanado, cantera
tabique

concreto

concreto

plana

plana

concreto armado
p. tubular a.,
hierro, laton

rd
Calle Isabela La Catolica.

Uso (nivel) altura (m) '8 Egiﬁcio No.
original: cuerpo ppal. 29
comercio 17 mts. SN RAR

Tl .n Lk .u |||t||'._..7ru’:|".: N n i
actual:
comercio =
y oficinas ==
epoca construccion: fin. s. xix
oficinas cuerpo frontal
y comercio 25 mts. ] ] = e

7 niveles 25

epoca construccion: 1930

Caracteristicas

fachada principal
muros

entrepisos

cubierta

forma de cubierta
forma de entrepisos
estructura
canceleria y puertas

fachada principal
muros

entrepisos
cubierta

forma de cubierta

forma de entrepisos

estructura
canceleria y puertas

Materiales predominantes Uso (nivel)

cantera rosa
tabique
concreto

concreto
plana

plana

acero

madera, hierro

aplanado, cantera
tabique

concreto
concreto

plana

plana

acero

madera, hierro

altura (m) h\ / .
i £ =
Cuerpo pail ﬁ‘ LA 5

original:

casino 17 mts. E§!
2 niveles a

actual:

casino

Yy comercio {

epoca construccion: 1904-1903 _ e

17 mts.
4 niveles

habitacional
y comercio -
F

epoca construccion: 191{-1918
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Calle Isabel La Catc';lic:a

Predio del proyecto

Edificio No. Caracteristicas Materiales predominantes Uso (nivel) altura (m) Edificio No. Caracteristicas Materiales predominantes Uso (nivel)




Calle Isabel La Catc;lic:a
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Cinta Urbana: En esta Fachada conformada por tres predios, se encuentra en la parte norte un predio vacio, colindando c¢ B : .
edificio de Teodoro, de seis niveles de altura, que juega con su fachada, haciendo un escalonamiento, que desciende de la -~ %%
parte norte hacia la sur, tratando con esto integrarse a la Casa Valparaiso que solamente es de dos niveles. En relidad no‘hay '
una cinta que rija fuertemente esta fachada, pues Ademas de ser corta su longitud, las dos construcciones que se encuentian
son dos elementos completamente distintos en cuanto a altura.

Predio del proyacto A A A A A A A




Calle Isabel La Catc;Iica
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Edificio No. Caracteristicas Materiales predominantesUso (nivel) altura (m)

Vidro 3 IMives] s a3 por il
Estructura de acer:

Rejillas de metal

cantera

Retablo esculiorico de ac=ro




Calle Isabel La Catélioa
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Perfil

Las variaciones en el perfil urbano de esta cuadra no son de gran relevancia debido a que en la cuadra solo
hay un edificio de 4 niveles y planta baja y solo hay dierencia en la parte superior norte donde se
encuentra un elemento de dos niveles mas, con respecto al conjunto.

La diferencia radica con mayor énfasis en la relacién que existe con las cuadras en colindancia, por el lado
norte se encuentra un edificio de varios niveles y del lado sur un edificio aproximadamente de la misma
altura aunque con sus variantes lo que demuestra que no existe homogeneidad de alturas en la mayoria de
las cuadras estudiadas; de igual forma en planta se puede observar como es que el edificio de la cuadra en
cuestion esta remetido del paramento de la calle lo que lo hace el edificio mas diferente de la zona de
estudio tanto contextualmente como en el partido arquitectonico.

. 0
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Calle Isabel La Catdlica

O h
|
predominantes  Uso (nivel) altura (m) . ; 1 1 I EdificioNo.  Caracteristicas Materiales predominantes  Uso (nivel) altura (m)
1 1 1 | | 1 1 1 1 i
mortero) 14 niveles + PR 3.75 m por nivel ) B o i e e 5 #43 Fachada principal Canccleria de hierro forjado  Inivy PB - 3.43 m por nivel
lica de oficinas AT= 56025 m | T AT=2373m
de cantera abandonados
#39 Fachada principal Muros de concreto InivyPB
Pintura vinilica de comercio
Canceleria de aluminio 6 niveles AT=26.58 m
Basamento de cantera rosa oficinas
j 1] msl  |um
um ] il
#45 Fachada principal Aplanado ( mortero) I4nive!m+PB 3.75 m por nivel
E F—E T Em vinilica de oficinas AT= 56025 m
Aluminio
1 Basamento de cantera
i wl e BE
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Calle 16 de septiembre.
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Edificio No. Caracteristicas Materiales predominantes Uso (nivel) altura (m) Edificio No. Caracteristicas ~ Materiales predominantes Uso (nivel)

edificio A fachada placas de tezontle rojo. comercio PB, edificio E fachada aplanado con mortero y comercio PB. y 1Ng '.- .
cantera. 1y 2N pintado en rojo. vivienda2y 3N. E¥w
- cantera,
i ; cristal, comercio PB.
edificio B fachada cantera. didsinaa Tk,

bodega 2 a 5N

TTITTITIT] _ prefabricados con comercio PB.
adificis C fachada aplicacion en pint. bodega 1y 2N.
vinlica oficina 3N.
cristal

aplanado con moteroy  comerzio PB. y TN
pintado en verde. vivienda 2N.

edificio D fachada cantera




Calle 16 de septiembre.

primera linea de alturas base.
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sobre esta fachada existen alturas muitiples que oscilan entre los 8.00 y los 13.00 mts. de altura,
la diferencia mas notoria se encuentra con el edificio que esta ubicado casi en el centro del larguillo
ya que por sus proporciones y su longitud hace que la cinta de alturas se dispare y pierda con inuidad

el trazo de la cinta urbana.

cambio de alturas que se hace mas evidente en la esquina, ya que la fachada espacios vacio que no presentan una relvancia importante
tan larga del edificio coniguo hace que este cambio adquiera inayor relevancia ya que la diferrencia de altura entre los edificios no es mayc

y asi se nota mas la discontinuidad de estas alturas. a 3.00 mis., al caminar y por la perspectiva esto no se perci’ 1anic

A




Calle 16 de septiembre.

Predio del proyecto
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Materiales predominantesUso (nivel) altura (m)

. comercio PB.
mosaico venecliano. Oficlnas 2 a[ 4N

aplanado ¢on mortero.
pintura vinilica.

cantera. Crf:gmerci% P 2
oficinas :
placas de tezontle. Shenas. 4%” N

5 e 158 e
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Edificio No. Caracteristicas Materiales predominantes

concreto pintado.
edificio C fachada cristal.
prefabricados.

aplanados con mortero.

placfas de acero
inoxidable.
cristal.

edificio D fachada

comercio PB.
oficinas 1 al 5N

oficina PB. y
TN.




Calle 16 de septiembre.

" linea de altura base 24.00 mts.

FHFHTH |

:entuando una horizontalidad
astar con la verticalidad de las

H

{

en la fachada norte de la calle de 16 de sept. existe una desconfiguracion mas acentuada ya que solo existen cuatro edificics sobre el paramento, y uno es muy bajo en comparacion de los
otros tres, dando la impresion de que solamnete existen tres contrucciones y estas mantienen un nivel muy similar en su cinta urbana. Estos tres edificios actualmerte se encuentran fuera
de la reglamentacion en cuanto altura, ya que el PD.D.U. Marca 4 niveles y estas intalaciones tienen 14 y 15 niveles respectivamente.

vacio imperceptible a
causa de la continuidad.

segunda linea de alturas.

depresion muy aguda con respecto al nivel.
900mts.” - - -ttt T m s s s '

|
{

N

dos grandes vacios que se forman y
que rompen contundentemente con
lacinta urbana.

'. linea que marca los niveles permitidos
por PD.D.U. con respecto a los edificios

p | contiguos.
ontiguas, presentando una g
rtogonal, sin ninguna ornamentacion.
»
| v
cion asimétrica v
a trazos




Calle Isabel La Catdolica

Edificio No. Caracteristicas Materiales predominantes Uso (nivel) altura (m) Edificio No. Caracteristicas Materiales predominantes Uso (nivel)
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Calle Isabel La C.‘.atcflica n

En este caso, cabe mencionar que los edificios analizados en esta seccién tiene una correspondencia plena en su distribucion interna, como externa, es decir, los nivele
fachada, son reales, a ecepcion del edificio central, con apariencia de tezontle dado que cuenta con un entresuelo ,caracteristica de ciertos edificios virreinales.

Ll
¥

En edificios correspondientes y posteriores al virreinato, se
mantiene un mismo nivel en los edificios, asi como el mismo namero

de niveles; todos presentan un remate, el cual se encuentra dentro
del mismo nivel aproximadamente.

L




Calle Isabel La Catdlic
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Edificio No. Caracteristicas Materiales predominantes Uso (nivel) altura (m)

. 1 P ina4n

. , - fachada pricipai placas de concreto : 1n a 4n 3.9 mts. (15.60mts)
10000on0aondnonanona; estilo recinto oficinas de total del edificio 17.10 mts
10000070700030007070, cristal e
10n00ano; ¢ "IDFID_I[HU canceleria de acero T
ﬂnnnﬂnﬂﬂ n inoxidable (puerta)

1n 4.30m.
placas de tezontle 2 3';"’2'1 "

i . , canfom (arcasy 1n comercio 2

(@8O fachada principal cornisas) 2 mts. c/n

iEEE cristal _ 2n comercio total del

(EEm canceleria de hierro 3na7noficinas  egificio 24.20

1 hierro forjado :

y (herreria) mts con
concreto pretil.
aplanado_ _ ina3nparauso 1na3n3.5mts

| placas pulidas tipo de oficinas c/n.
fachada principal cifntera con textura (actualmente el total del
1 cristal edificio no esta  edificio 11 mts
canceleria de ocupado) con pretil.
aluminio




IMAGENWRBANA- Calle Isabel La Catdlica
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Los elementos que podemos observar en las edificaciones de este tramo de Isabela | U L | _
catdlica contienen elementos de enorme simpleza, tienen un tipo N L '
especificamente contemporaneo, en el primer edificio el ritmo que lleva en las e
ventanas seguramente se debe, a la comunicacion formal que se le trato de dar
con el masivo edificio de los condes de valparaiso, ademas en este predio es
evidente con respecto a los paramentos, la plaza de acceso que rompe
presisamente con la masividad del edificio frontal y del propio edificio, que
quiza no es tan evidente debido a la reja que rodea esta plaza. la edificacion
siguiente hace una diferenciacion evidente en su altura, que la resalta mas el
uiltimo edificio, ya que es mas abrupta la variaciéon de altura entre estos 2
predios, donde son casi 10 m. e diferencia.
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Existe un escalonamiento notable de un edificio a otro, que se hac

evidente ya que este tramo de la calle solo lo conforman tres edific
entonces es muy evidente conl'{lo la edificacion centrg] :Te Iovanta a
que rompe un poco con las alturas promedio tanto de los lados c¢

de estos




Calle 16 de septiermbi
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Caracteristicas

fachada principal
muros

entrepisos

cubierta

forma de cubierta
forma de entrepisos

estructura
canceleria y puertas

fachada principal
muros

entrepisos

cubierta

forma de cubierta
forma de entrepisos
estructura
canceleria y puertas
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Materiales predominantes Uso (nivel)

Aplanado,
tabique
concreto
concreto

plana

plana
Concreto
madera, hierro

aplanado, cantera
tabique

concreto
concreto

plana

plana

concreto armado

herreria

altura (m)
habitacional 18 mts.
y comercio 4 niveles
Comercio cuerpo frontal
17 mts.
4 niveles

T

18

Edificio No.

54

=

58

T

Caracteristicas
fachada principal
muros
entrepisos
cubierta
forma de cubierta
forma de entrepisos

estructura
canceleria y puertas

fachada principal
muros

entrepisos

cubierta

forma de cubierta
forma de entrepisos
estructura
canceleria y puertas

Materiales

canterz
tabiqu¢
concre
concre!
plana
plana
conretc
maderz



Calle 16 de septiembr
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Elementos.

Uno de los elementos que mas sobresale en estas fachadas son
las portadas de los edificios las cuales corresponden a una
tipologia, pero no a una uniformidad, su aspecto exterior se
multiplica, dandole una unidad alas fachadas.

Los elementos que se manifiestas, corresponden a la simple
prolongaciones de las jambas hasta alcanzar la cornisa que marca
el entrepiso.

Las cornisas, no tienen sino un perfil y esta solucién se mantiene
estricta a lo largo de la calle

Otro elemento son las molduras, que con diversas formas,permiten
proporciones aisladas de los claros.

Las escala se mezcla con las proporciones en la casa Boker, las
jambas de la planta alta se prolongan dos niveles, rompiendo con
las proporciones de los demas edificioz y asi su portada da una
expresion de las alturas interiores con el exterior.

Se sustraen las formas basicas de las fachadas, para
identificar los trazos reguladores de las formas.
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Perfil urbano.

Un perfil contante, que tiene pocas variantes en alturas, los
niveles son de 3 a 4 pisos por edificio, habiente con esto una
concepcion casi igual en alturas.

Elementos Bementos
contenedores Proporciones 1a2  contenedores

) la I'\I i A I
i j

I

e

Proporciones 1 62




:\&Edificic de uso mixto
en el
Centro Histdorico

5.1 CONDICION ACTUAL DE HABITABILIDAD Y USO

Comercio
o Enlazona se localizan 12 plazas comerciales(Isabel la Catdlica, La Soledad, San Antonio Tomatlan, entre otras;
sin embargo, funcionan al 50% de su capacidad debido a la mala accesibilidad a las plazas y su ubicacion. (Caso
contrario a la plaza Meave).

Vivienda
o El nimero de viviendas ha decrecido notablemente, en 1970 existia un total de 29,259 viviendas y en 1995,
18,940, significando una pérdida de 10,319 unidades. De continuar la tendencia de despoblamiento habra para el afio
2010, 17,308.
o En el area del Programn Parcial de Desarrollo de un total de 4,527 predios: 1,691 son de uso habitacional en
plantas bajas y/o altas (37.4%). Se observa una constante demezcla de usos del suelo debido a que sélo en 270
inmuebles se presenta un uso habitacional exclusivo.
o El Catélogo del INAH identifica a edificios que afectan la fisonomia del Centro Histérico con un total de 285
inmuebles debido a sus caracteristicas formales o por ausencia, en el caso de los lotes baldios, rompiendo con el
contexto que intenta proteger y preservar. Lo anterior, es materia potencial para el reciclamiento.

Tinologia habltacional

o Lazona cuenta con una gran variedad de tipos de vivienda:

Edificios coloniales transformados en vivienda multifamiliar para renta.- Viejas casonas puestas en el mercado en
alquiler, ubicadas en todo el perimetro A del Centro Historico.

Vecindades clésicas.- El deterioro fisico e insalubre hacinamiento es su principal caracteristica debido a que sus
propietarios buscaban la méaxima rentabilidad. Construidas entre 1880 y 1930, respondiendo a la demanda de bajo
precio al alquiler. Originada a partir de la migracién del campo a la ciudad. La vecindad tiene como modelo a la casa
colonial, en la que los cuartos se ubican en torno a un patio central, sélo que por ganancia méaxima el patio se reduce
a un corredor.

Casas habitacion.- Son los pocos los ejemplos de este llpo de solucién, la mayor parte se Iocallza hacaa el norte y
nor-oriente (conservadas en buen estado) o T

Edl!acms departamenlos Este tlpoide vmenda co!ectwa se encuentra dlspefsa en el

- re ! ST . ¥ Ry E’? G ;
o Hasta eI momento no ha existido una estrategla deflnlda para entender la prob!ematlca de la vivienda en el area
del Centro Histérico.
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Déficit habitacional y requerimientos de vivienda.

o Es un hecho que existen mas viviendas que habitantes en nuestra zona de estudio, en algunas areas la vivienda
desocupada se encuentra en buenas condiciones y sus propietarios las mantienen vacias en espera de mejorar sus
utilidades con usos mas rentables.

o Latendencia histérica de despoblamiento nos marca que la vivienda iré decreciendo por lo que es imperante un
esfuerzo de conservacion, mantenimiento y sustitucion del inventario necesario para satisfacer la demanda de
vivienda, en otras palabras, s6lo puede impulsarse con un programa emergente de vivienda.

o Segun el documento estudiado, un Programa de Vivienda bien definido en usos y destinatarios (vivienda media
y de interés social), asi como instrumentos de operacién, la oferta de vivienda en el area serfa considerable o buena
opcion.

Degrafiacibn del.espacio publico y conflictos por su uso. B, aeninsnes 355 el

Es un hecho que el uso habitacional da seguridad a las calles y barrios, contrario a los excesivos usos terciarios,
bodegas, comercios, oficinas, etc., que a partir de las veinte horas se convierte en una zona ciudad desierta
propiciando asaltos. Para revertir este proceso se requiere generar las condiciones favorables para que los habitantes
de los barrios se aduerien del espacio plblico.
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52 CALIDAD ARQUITECTONICA Y DE CONSTRUCCION

Estado de conservacion

o El deterioro del patrimonio histérico se debe al despoblamiento creciente reflejado en el desuso del inmueble
o bien, a la sobreutilizacién de los inmuebles, dando como resultado un cambio de uso habitacional a comercial o a
bodega sometiendo a la estructura del inmueble a un esfuerzo no previsto en el diseno.

o} La zona que presenta mejores condiciones es la conocida como el primer cuadro o corredor turistico-cultural
(nuestra zona a trabajar), donde se concentran inmuebles deshabitados en sus plantas altas. Las zonas mas
deterioradas son la del norte y oriente, son las mas densamente habitadas.

Volumetria.

En la zona del Centro Histérico las cubiertas son planas, sobresalen las clipulas de los templos. Las alturas promedio
son de dos niveles en un 34.4% del total y de tres niveles en un 27.1%. Existen edificios de 4, 5y 7 niveles que
aunque dispersos en el territorio se concentran en el llamado Corredor Turistico Cultural —-nuestra zona de estudio-.

Deterioro de imagen urbana.

o Con laintencion de rentabilizar el uso del suelo se han creado edificios con alta densidad y totalmente ajenos ala
imagen del area (edificados en los 50°s y 70°s, existiendo proyectos actuales que pretenden transformar las viejas
casonas, comercios, bodegas, viviendas sin el respeto al contexto urbano y al inmueble histarico.

o El Corredor Turistico Cultural tiene una imagen urbana favorable pues en los Ultimos diez afios se han realizado
programas de limpieza de fachadas eliminando publicidad, cubiertas y elementos que afectaban el patrimonio.

CONSERVAR EL CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO, NO SOLO COMO TESTIMONIO DEL PASADO
(INCOLUME A LOS CAMBIOS DE ESTE SIGLO) QUE SE TIENE QUE HEREDAR A LAS GENERACIONES FUTURAS,
SINO COMO PUNTO DE PARTIDA PARA CONSTRUIR LA CIUDAD DEL FUTURO.
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5.3 CRITERIOS DE INTERVENCION

Para establecer unos criterios de intervencion contundentes fue necesario realizar un exhaustivo andlisis (estudios urbanos 'Pﬁ- .
de fachadas, alturas, reglamentos, normatividades, etc) con la finalidad de que estos estuviesen bien fundamentados. ~

Como resultado de esta lluvia de conocimientos se establecieron dos formas de aproximarse al proyecto:

°Como un conjunto de volimenes que se mimetizan con los cuerpos circundantes ( en forma, altura, colores, proporcién|
etc).

°Como un grupo de volimenes que tiene la intencion de contrastar con el contexto en todos sus aspectos.
De las cuales se establecieron los siguientes criterios:

Mantener un equilibrio entre los dos puntos establecidos: “Generar un edificio que dialogue con los elementos colindantes ;
siempre manteniendo su propia identidad y expresién pero sin agredir la imagen del Centro Histérico.

Tomar al Reglamento de Construcciones del Distrito Federal y las normatividades del INAH como un punto de partid
para el desarrollo del proyecto, pero al mismo tiempo, crear un sentido de critica hacia los mismos ya que los resultados
no serfan los éptimos si se siguieran al pie de la letra estos elementos.
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A continuacion se presentan una serie de casos y proyectos que a nuestro juicio son de relevante importancia por las
diferentes formas en que se manejan las esquinas, por los resultados obtenidos y por todo el proceso que se llevo a
cabo para realizarlo.

Le damos mayor énfasis al proyecto realizado por Norman Foster (Centro de Radio de la BBC)ya que la metodologia -
de investigacion es de suma importancia para la culminacién del mismo, se realizdé un exhaustivo estudio y experimen-
tacion para llegar a un proyecto de manera concreta; cabe mencionar que se tomaron estas técnicas de investigacion-
en el desarrollo de nuestro proyecto.
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PROYECTO:, \

VIVIENDAS PARA OBREROS Col. Cantro México D.F s o TN AT '.‘.[f ‘_ ,

En un lote contiguo a la Iglesia Santa Catarina se desarrollé un conjunto formado por veinte locales comerciales y veintitin,

viviendas en 3 niveles superiores.
= = e _ _ :
ificio alglos de cuafro niveles cada und formando un patio central al estilo de las->
sirve como eleientQdistribuidor y controlgdorjdel conjunto. ~.

= %‘-“
B S~ 2

!\ ,

El proyecto esta formado por do
vecindades tradicionales, el

—
e

PLANTA DE AZOTEAS
Los accesos para la zona comercial y la habitacional estan claramente definidos, una sola escalera es el elemento -
distribuidor para los departamentos, los cuales llegan por medio de puentes y balcones por los que se accede a la - &
vivienda.

DT IR
b sedenme s ol ¢ s o e F—l

'#T{*’t.

PLANTA BAJA. FHACHADA.
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Bhsideracion las variantes posibles de usuarios al realizar
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Hipédromo Condesa México D.F

a se uhica este edificio de departamentos, el cual presenta similitud
no que enfatiza el valor de la esquina.

edificio ya que jerarquizan la simetrfa del mismo por medio de dos 1'“; :
brindandole especial importancia al acceso Y estableciendo estos [g&

Aqui se puede apreciar los dos
muros que jerarquizan el proyecto.

Es necesario mencionar que en
muchas ocasiones los espacios
que rematan en tridngulo deben
ser resueltos con mayor eficacia
para que los mismos sean bien
aprovechados.

particularmente interesante fue la busqueda de un didlogo conf.
ndy importantes como: vanos, mac&zosybasamentos Ios cuales&
os constructivos, etc) contemporéneo. .. v B
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EDIFICIO CHILPANCINGO Hipédromo Condesa México D.F,  ANO: 1999 i3

2000

Los departamentos se desarrollan a doble altura alrededor de un vaclo triangular que consiste principalmente en un juego
de pasarelas , escaleras y barandales.

Es evidente la marcada transparencia que existe en el edificio (interior - exterior) el cual busca crear un didlogo con los &
antiglios inmuebles de la zona mediante una arquitectura innovadora, respetuosa y propositiva.

VISTA INTERIOR DEL DEPARTAMENTO P BAJA

g D
T b e .3*;_&

SE APRECIALOS
MUROS RECTORES
! DONDE SE UBICA
LAS ESCALERAS. §

i b

ARQUINE/ Revista Intemacional de Arquitectura. México. Diciembre 2001.Adné Miquel..



0 R ~ g
as ofi | as de radio y television de la BBC de Londres en una de las L L el &

G'l'éat Portland Street, convirtiendose en un reto funcional y - B

et PYNAMIG of & sgn' TRBCFIGONA] 5207F

o ke \%d ificio de uso Mmixto
D (:) en el
e Centro Histérico
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Este proyecto es particularmente interesante porque se muestra un estudio muy exhaustivo con la finalidad de ilegar ala
consolidacion del mismo. ;

1

En el proceso se hacen estudios de toda Indole; desde andlisis de visuales, de alturas y materiales hasta la experlmenta
cién con cada una de las situacnones y2 b S50
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FOSTER Norman/ Foster Associates. Buildings and Projects. Volume [V, Impreso en Hong Kong. 1096,
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It s eratis. PARA ENTENDER LOS ESPACIOS ES NECESARIO

POTET e RECORRER EL SITIO S| ES PRECISO DIBUJARLO
v 1t Y ENTENGER LA MANERA EN QUE VIVE LA GENTE.

EN ESTAS FOTOGRAFIAS SE APRECIA
LA MANERA EN QUE EL EQUIPO DE
TRABAJO REALIZA LAS DIFERENTES
ALTERNATIVAS A BASE DE MAQUETAS
Y CROQUIS, LAS CUALES CULMINAN
CON LA PROPUESTA FINAL.

RES ULTAD_O

FOSTER Norman/ Foster Associales Buildings and Projects. Volume IV, Impreso en Hong Kong. 1996.
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CONDOMINIO AMSTERDAM México, Distrito Federal

Descripcidn.

PROYECTO: A

ANO: 1999  SANCHEZ ARQUITECTOS

Una de las dos cualidades por lo cual se toma como anélogo este prOyééf_'d es la solucibn que se leda ala esquina,

la cual se logra resaltar y funciona como punto clave del. P ec;to ,‘ghada se organiza entorno a la esquina, en

donde las partes van tomando un protagonlsmo d%pué‘s de"’I primer’ ectura de la esquina que func1ona como remate.
3 \di

El otro punto es el manejo espacial mterior‘en el cual se usan dobles altu ras, tapancos, y puentes como herramlemas de
la composicién, dando como resultado un espacm mas dinamico que los cotidianos.

I |

£ ll#l;ll 1

Mata: la informacion gréfica es exraida de la revista ARQUINE No. 9, los texios son opiniones parsonales
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IPROYECTO:

CONDOM’N'O TAMAUUPAS México, Distrito Federal ANO: 1999 N‘

Descripcidn. pr
Este proyecto, se encuentra ubicado en la colonia condesa, su destino es: vivienda, lo interesante de este proyecto es su
manejo espacial dentro de las viviendas, pues con la generacion de dobles alturas y tapancos, se logra una integracién |l
espacial y visual desde cualquier punto interior. .
El proyecto se base en una asimetria, en la cual se localizan las circulaciones y los accesos a los departamentos, parali_

* s . | f
asi reducir excesos de circulaciones. 1

y ' . .
vy " ] . .

Nota: la informacian grafica es exdraida de la revista PRAXIS # 2 Jos lexios son opiniones persondles
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PROVECTO PARQUE WEXCO.

L wEnET |

Desaonpcio '_uﬁ}?-i:
e

Este casp;es solo un [L%? t0;pues no se ha realizado 4040
es como rompe el es§ sg*‘de!a zona, que si bien lo §

m
el partido a%%y_,l;tecltjniéé%gbcf)hjé! patio que utiliza en su P
publico de lacalle corl el espacio interior de las zonas c
importante desde nuestro punto de vista y quizas un ej

nuestra propuesta. | ..

Mota: la informacion grafica es extraida de la revisla PRAXIS # 2 los textos son opiniones personales
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'PROYECTO:

PROYECTO VERACRUZ México, Distrito Federal ~ ANO:19% }S\*?NCHEZ AHOUIC.OS

Descripcidn.

Este proyecto es la revitalizacién de una manzana, en la cual se propone como punto de-revitalizacion el uso habitacional -
apoyado de usos complementarios( un café y un bar )otro aspecto a resaltar es la flexibilidad que muestra este proyecto, .
pues al brindar diferentes tipos de viviendas no se condiciona a el usuario a un solo esquema y por lo tanto se muestra ¥ i
mas atractivo.

Dentro de su organizacién espacial lo que resalta es la utilizacion de un patio en el cual converger
todas las circulaciones de comunicacion y el acceso, con lo cual se pretende que se viva e
interior y genera la convivencia de los residentes.

Cuarto nivel

. k. | L_._-.__-__,..T
| i .
- 3 T E ] b
i [ ] % S
' | == [1 J__'_11 ¢ I )
ITREHE R
.|‘ i ||
| e g "'I_l :
= | B |
= | — 5 . = T —

Mota: la informacion gréfica es extraida de la revista PRAXIS # 2y Arquine # 7 Jlos lexdos son opimones personales
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PROYECTO VERACRUZ México, Distrito Federal

Tipo |

supericie:

primer nivel  75.00 m#
segundo nivel 60.00 m#
programa:

Cocina

sala

comedor

recamara con bafio, closet, zona de descanso

recamara con bafio compartide "'_|_—‘__r*~:

palio de servicio

Mola: la informacion gratica s exraic

L= ¢
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icda de la revista PRAXIS # 2y Arquine # 7 los lexos son opinionas personales.

'PROYECTO: i
ANO: 1999 \SANCHEZ ARQUITECTOS
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en 1903 caracterizado por una gran‘s
‘columnas que dan origen a un patio ¢e c‘“ﬁﬁ'

s fque
esta techado por medio de un domo hecho con gran maestria a base de hierro y
itrales que da un sentido muy especial al interior por medio de un juego de matlces

eide luz . ,

A los costados del mismo se encuentran los elementos que dan servicio al recintog 5.
tales como espacios administrativos vy de servicio, ademas de un m’:cleo de K

s
el segundo nivel donde se ubica un salén de fiestas impresionante que es rematado@
por una pintura de losreyes de Espana, el inmueble se complementa por un &

amplio restaurante de corte internacional. ;

A LA DERECHA:
VISTA DE LA CUBIERTA HECHA A BASE DE VITRALES Y LA ESCALERA

MONUMENTAL RESGUARDADA POR ESCULTURAS DE HIERRO FORJAD ;’ f‘\ :
3 ’ '

e

-

PLANTA BAJA ‘ PLANTA ALTA
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| éxico.

ay por laj
invita a ser

S plo claro a considerar debido a que esta ubicado end]
manera tan interesante de resolverla ya que rota la cara de'su
observada y a que accedan a ella.

El edificio es muy parecido al anterior descrito ya que su juego de columnas co
arcadas forma un patio central y espacios servidores a través de corredores.
Anteriormente el patio central se utilizaba como auditorio o salén de actos pero
actualmente es un jardin interior que nos parece un elemento clave en la arquitectura
del Centro Hist6rico.

e
M

ANN MIP4%
LALANIN

17T ISELS

VISTADE LOS PATIOS INTERIORES Y EXTERIORES. SE APRECIAN EL
JUEGO DE COLUMNAS Y ARCADAS CON UNA ESCALERA MONUMENTAL
QUE REPARTE A LAS DISTINTAS FUNCIONES DEL EDIFICIO.
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Ver, mirar, inventar para imaginar...
Le Corbusier

Pensar, analizar, inventar no son actos anémalos,
son la normal respiraciéon de la inteligencia.
Jorge Luis Borges

Al escribir estas lineas nos viene a la mente iodo lo que hemos vivido, observado, estudiado y analizado del gran reto que

significa el poder elaborar una tesis en uno de los lugares con mayor riqueza historica, cuitural social y por lo tanto

arquitectonica denuestro pals, el Centro Histérico de la Ciudad de México.

De igual forma, lo que pretendemos con nuestro tema de tesis es mantener vivo el sentimiento y la conviccién de rescatar

toda una forma de vida que se haido perdiendo al pasar de los dias; es creer firmemente que nosotros pudiésemos recorrer

sus calles por lanoche cuando es unarealidad que hoy en dia es impensable para muchos, es también devolverle lavidaala |

semilla gue hizo posible el crecimiento de una ciudad como la nuestra.

Sinembargo, estamos conscientes de la experienciay las vivencias de nuestros profesores debidoaque larealidad nos han
demostrado que no solo bastan buenas intenciones ni es tarea del arquitecto solucionar todas las demandas sociales que
implica tener una ciudad de calidad; lo que es un hecho es que alguien tiene que tomar la iniciativa en especial en el oficio de
la arquitectura, por medio de la creacion de nuevos espacios y elementos que lleven una invitacion implicita para volver la
vistaaunlugar demistica histérica utilizandola como un escaparate digno y representativo de un pais.

Es sabido que la arquitectura puede llegar a crear elementos detonadores y generadores de lugares propicios para el
desarrollo de la comunidad o bien considerados focos de turismo, partiendo de una vision a futuro y del entendimiento
mismo del emplazamiento y del contexto, bastando recordar el suerio de Luis Barragan al creer que el pedregal de San
Angel era mucho més que un lugar inhéspito con corteza de piedra; o que decir de aquel sector de Bilbao en aparente olvido
hoy en primeros planos de turismo con la finalidad de observar y recorrer el controversial Museo Gugenheim de Frank
O'Gehry y mas palpable alin el lugar sede de nuestra maxima casa de estudios como lo es Ciudad Universitaria un proyecto
en conjunto que revoluciond a toda una nacion y ejemplo para el mundo; los cuales no habrian sido posibles sin el
convencimientoy contagio de ideales por parte de la sociedad y autoridades.

Seg up"‘da

o

parte
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Con la finalidad de generar un ejercicio con un propésito de reunir los parametros mas altos que nos marcan nuestras ' %
investigaciones de posibles usuarios y con labandera de generar un repoblamiento en el Centro Historico y de mantener un P
objetivo formal en base al contexto y el emplazamiento, nuestro tema a desarrollar se resume en un edificio de uso mixto que

relina el temade lavivienda, el comercio y oficinas en un solo complejo, partiendo de los lineamientos que el mismo contexto  “~
nos reclamay nos indica como rector del caracter formaly funcional delinmueble que desarrollamos. N o

Generando al mismo tiempo un critica constructiva implicita en el proyecto desafiando a las autoridades y normativas que | hl_
rigen este sector urbano, especificamente el Reglamento de Construcciones del Distrito Federal e INAH, pues es sabido ;

que la arquitectura es el reflejo de un tiempo y un lugar, es decir no podemos limitarnos a generar burdas imitaciones de (| s
edificaciones preexistentes representativas de toda una época y una situacion diferente a la que vivimos hoy en dfa. Por lo ! ! e
tanto, optamos por generar un edifico producto del anélisis detallado de iméagenes y cintas urbanas que nos marcan las §
limitantes, el manejo de las esquinas como una clara constante en el desarrollo de las calles o bien los parametros de alturas §
que nos marcan la clara horizontalidad de estos volimenes, que decir de la textura de la piel de los edificios envueltos en sus |
corazas de piedra o cantera y del énfasis en los accesos que invitan a recorrerlos. Todo esto nos a permitido a jugar con
lenguajes que dialoguen como mediadores entre el ayer y el hoy por medio de los nuevos materiales y tecnologias. :

e 1L

Por otro lado, los usuarios a los que nos dirigimos se encuentran dentro de la clase media alta capaz de adquirir crédito por /!
instituciones bancarias o ser candidatos a fideicomisos o bien capaz de cubrir un financiamiento. De tal suerte que el usuario # 4
pueda llegar a formar parte de activa del conjunto que proyectamos, pues es factible que los mismo habitantes de lazona de -
vivienda encuentren su fuente de empleo en el mismo complejo ya sea en la zona de oficinas o el comercio; dando como
resultado un rango amplio de edades en los usuario desde parejas jovenes hasta de edad avanzada convirtiéndose en
autosuficientes e incluso de estos ingresos pudiesen solventar los pagos por el departamento.

&
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OBJETIVOS EN BASE AL DIAGNOSTICO

Conociendo la problematica en la zona, sus necesidades y con base en los diagnésticos realizados se buscan las
siguientes objetivos:

* Lograr la confinacién de la esquina mediante un juego volumétrico con identidad y expresion propia, pero que logre el
dialogo con los edificios colindantes es decir, la integracién con el contexto.

“Que el proyecto sea un modelo a seguir para arquitectos e ingenieros y al mismo tiempo para inversionistas que tienen |
por objetivo la reactivacion econdémica del pals.

*Propiciar el mejoramiento y rehabilitacion de la vivienda en la zona.
°La reactivacién social, econémica y cultural en este tramo del Centro Histérico.

‘Implementar métodos o programas de reciclamiento que sirvan como ejemplo a seguir para el desarrollo de la zona gw
como los siguientes:

o Implementar un programa el drenaje pluvial y sanitario, en el que se contemple el manejo de las aguas jabonosas.
o Tratamiento y utilizacion de aguas residuales para usos urbanos secundarios y reinyeccion al acuifero
subterraneo.

-.o Realizar un estudio de mecanica de suelos con la finalidad de no propiciar mas hundimientos a causa del suelo
lacustre.

* Tomar al Reglamento de Construcciones del Distrito Federal y las normatividades del INAH como un punto de partida
para el desarrollo del proyecto, pero al mismo tiempo, crear un sentido de critica hacia los mismos ya que los resultados
no serfan los 6ptimos si se siguieran al pie de la letra estos elementos.

ESTRATEGIAS DE ACTUACION PARA LA ZONA

Conociendo la problematica y las demandas que existen en la zona establecimos las siguientes estrategias:

“ Confinar la esquina mediante un juego volumétrico con identidad y expresion propia, pero que logre el dialogo con los
edificios colindantes.

“Propiciar el mejoramiento y rehabilitacién de la vivienda.
“Implementar métodos o programas de reciclamiento que sirvan como ejemplo a seguir para el desarrollo de la zona.

La reactivacion social, econémica vy cultural en este tramo del Centro Histérico
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Todos los estudios realizados previamente nos ayudaron a entender la viday el comportamiento del Centro Histérico
I

como las caracteristicas y restricciones de los elementos arquitectonicos y de la cinta urbana.
Muchos aspectos son de importancia pero sin duda los andlisis de fachadas destacan por su relevancia, en donde se lg«
dan especial énfasis a los remates en las esquinas y a la composicién de las fachadas contemplando vanos, maci:e:g",‘j
alturas y juegos de sombras.
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Dentro de los estudios presentamos algunas propuestas que nos ayudaron a abordar el proyecto en las cuales se lornan/\/ F .
las alturas de los edificios colindantes a manera de escalonamiento y en otros se busca jugar con los elementos ya ey
mencionados pero buscando confinar la esquina mediante remates visuales que sean muy contundentes.
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Para llegar a un primer bosquejo del proyecto también fue necesario realizar una ipenmentacsén (luyia de |deasf\*

mediante levantamientos, croquis y maquetas con la finalidad de acercarnos a una comp icibn que.cumpla con nuestras
expectativas y las del sitio.

Estudio volumeétrico

En estas dos fotografias se aprecia como el edificio se adapta en base a las alturas,
remetimientos o escalonamientos que presentan los demas edificios.

Provocar el ¢
horizontal.

L ol
» : y : \ _ Pag
Desarrollo de volimenes que siguen el Desarrollo de volimenes que toman una Primera propuesta que busca el juego , S
escalonamiento de los edificios vecinos. proporcion determinada para desplantar de parios y escalonamientos. | BT A
su edificio. A
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Croquis de desarrollo del proyecto =#

SE OBSERVAN LOS PRIMEROS CROQUIS QUE ESTUDIAN
LA MANERA DE ABORDAR LA ESQUINA; ALGUNAS DE LAS
/CUALES QUEDARON SOLO EN IDEAS.




o ‘_{'\}& Edificio de uso mixto -
e . s en el
Centro Histdrico

——r \"._\‘( M U Wy —

Croquis de desarrolio del proyecto

-

EN ESTOS ESQUEMAS SE BUSCA EXPLOTAR EL JUEGO DE VOLUMENES MEDIANTE REMETIMIENTOS Y CUERPOS QUE SOBRESALEN POR SU
GEOMETRIA , LOS CROQUIS YA PRESENTAN UNA ESTRUCTURA MAS CLARA DE LO QUE EL PROYECTO QUIERE SER MANTENIENDO SIEMPRE
UNIDAD ENTRE EL INTERIOR Y EL EXTERIOR.
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En estos esquemas se aprecia que los nicleos de escaleras
y elevadores se ubican en los extremos produciendo un choque
entre los diferentes usos del conjunto, perdiendo privacidad ya
que los accesos a oficinas y viviendas no estan controlados.
Los espacios en la zona comercial no son explotados al méximo
de la misma manera que en el estacionamiento obligandonos a
replantear varios de nuestros esquemas de funcionamiento.

en el
Centro Historico
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En los siguientes esquemas los ntﬁlclel)s de transportacién vertical :
se ubican en el centro del conjunto facilitando en gran medida !as,d"'—'fﬁ
distancias entre cada actividad y la relacién entre las mismasde
tal manera que ya se empiezan a lograr mecanismos para el mejor '\
aprovechamiento de los espacios brindandole a cada zona su \
caracter y privacidad necesarios. La estructura es un aspecto al
que le damos gran importancia ya que va de la mano con el disefio
del proyecto e interviene en muchas desiciones del mismo.
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No. Cantidad Unidad
30 325.16 m2
3 52.92 m2
2 57.47 m2
2 18.24 m2
1 12.136 m2
2 45.34 m2
3 64.19 m2
1 13.16 m2
1 16,38 Iits
1 29,977 Its
1 41,490 Its
ZONA DE COMERCIO EN 2 NIVELES (planta baja y 1er nivel)
Concepto No. Cantidad Unidad
o Vestibulo principal Saaerfolt 1 30.276 m2
o Comercio — local:(area sugerida) =
Tipo 1(con posibilidad de subdivi 2 85.565 m2
; 4 27.90 m2
1 227.52 m2
2 60.17 m2
1 14.7585 m2
1 14.7585 me2
1 4.2750 m2
1 41952 m2
2 18.24 m2
1 14.0593 m2
1 154,51 m2

Espacios comunes
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ZONA DE VIVIENDA
No. Cantidad Unidad |
2 18.24 m2
1 14,0593 m2
12 98.94 m2
10 109.064 m2
No. Cantidad Unidad
1 3.9431 m2
1 28.0644 m2
1 13.3552 m2
1 6.3558 m2
1 3.2610 m2
1 14,1289 m2
1 12.9132 m2
nitorio 2. 1 8.2962 m2
o Cuarto de servicio 1 5.3549 m2
o Vestibulo entre dormitc 1 3.2501 m2
o Cubo de luz-ventilacio 1 6.2929 m2
S U 98.94 m2 i

. Espacios comunes
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DEPARTAMENTO TIPO 2

Concepte No. Cantidad Unidad

o Vestibulo de acc 1 56271 m2

o Estancia~come 1 28.0644 m2

o Cocina col 1 13.3552 m2

' 1 6.3558 m2

1 5.2942 m2

1 14.1289 m2

1 12.9132 m2

1 8.2962 m2

1 6.3895 m2

1 3.2501 m2

1 5.3892 m2

1 7.5787 m2

1 5.6271 m2

109.064m2

Espacios comunes
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ZONA DE OFICINAS

Cantidad

et

o Bario completo (oficina principal)
o Cubfculo Ll G

Espacios comunes

1824
14.0593

14.7585
14.7585

42750
17.5685

126.601
107.2323
8.64

35.2390
24,0290
30.9658
2.2672
2.8953
11.8360

en el
ro Historico
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TABLA DESCRIPTIVA EN AREA DE OFICINAS:
) INST. . INST. OTROS
ILUMINACION . INST. HIDRAULICA | INST. SANITARIA | VENTILACION |INST
ESPACIO AREA | ILUMINACION | ¢ eorpics |INST. HIDRAULICA | INST. S ENTILACION |INST.DEGAS | copeciaies | REQUERIMIENTOS
VESTIBULO- ' i ) ARE ] SISTEMA ANTI-
(REcepcion | 'TSM2 | 20LG | MONOFSIGA | 1 acoNDGIONADO | T | INCENDIO . )
AGUA POTABLE EN AGUJ‘E‘T??E“;ON? A MUJERES 3 RETRETES.
SANITARIOS 29.50 M2 150 LXS MONOFASICA ng‘;“ﬁ"agg%; ’:%’\? CONTRA INCENDIOS Ag‘g;%%ﬂigo 3”““'.‘;22‘%392?’:3“53
MINGITORIO ! AGU‘BEESE%AL £ MINITORIOS 2 LAVABOS
N ) | _ — T a - §
MATERMIENTO | 450M2 | 1001 MONOFASICA | e LACISTERNA | NATURAL | : .
| ) RN fis CONTRA INCENDIOS | B i
OFICINA PLANTA
UBRE (BOBLE VOZ Y DATOS /
ALTURA Y 233,83 M2 350 LXS Mog'!gg%? ol ; Acoualgnf)mno : SISTEMA ANTI- ;
CUBIERTA POR INCENDIO
MEZANINE)
MEZANINE | | | .
_ MELANNE R R i . — v .
F'Eggzcs',?é"n: Z | as2aM2 250LXS MONOFASICA ik . poblpipesii
. . __ACONDICIONADO | = _INCENDIO
g VOZYDATOS/
Dgﬂgg‘gN | 2002M2 350LXS ! MO;EZSA;S&” | . - AIRE ; 2 SISTEMAANT- = MUEBLES DE GUARDADO
S| | ) . | ACONDICIONADO | _ ) INCENDIO o
AGUA POTABLE EN “Gﬁgg%‘%i‘“ &
i LAVAMANOS / AGUA AIRE
BANO COMPLETO | 289 M2 150 LXS MONOFASICA CONTRA INCENDIOS
RE ﬁggﬂg;g{: Y | JAGUA RESIDUAL AL ACONDICIONADO
DRENAJE
siaceinms | ws | svs | MSGAGHN | | || s |
! naggﬁ:zlow ACONDICIONADO ! | INCENDIO
i [ ; i VOZ Y DATOS /
cuBicuLo MONOFASICA Y
ADMINISTRATVO 1188 30 LXS BIFASICA AIRE SISTEMA ANTI-
ACONDICIONADO INCENDIO
—
FPa

g
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TABLA DESCRIPTIVA EN DEPARTAMENTO TIPO:

INST, INST, INST. DE INST, OTROS
ESPACIO | AREA |ILUMINACION | ¢ eoraica HIDRAULICA INST. SANITARIA | VENTILACION | ""oa™ | £opEGIALES REQUERIMIENTOS
 /VESTIBULO 0| 5884 M2 | = . 2001XS - £.: 3| EMONOFASICA of s wos ] o om o s NATURAL |8 =i S INTERFON 25 e e
ESTANCIA-
COMEDCR 28.06 M2 350 LXS MONOFASICA - . NATURAL - = )

AGUA POTABLE FRIA Y AGUA JABONGSA A

LA CISTERNA
- MONOFASICA Y CALIENTE EN
BANO COMPLETO | 635M2 180LXE BIFASICA | LAVAMANOS /AGUA | GONTHA INCENDIOS | NATURAL 1REGADERA “
DEREUSOENWC | /AGUARESIDUAL AL
DRENAJE
| onorksca | £ CAUENTE EN
| MONOFASICA |\ iliaNoS JAGUA"
E A T T ol

Sneens o DEREUSOENWG
MONOFASICA Y

DORMITORIO MUEBLES DE GUARDADO

PRINCIPAL 1z 2001XS BIFASICA : - - (CLOSET)
MONOFASICA Y MUEBLES DE GUARDADO
DORMITORIO 1 | 1291 M2 200LXS sy . d i e
MONOFASICA Y MUEBLES DE GUARDADO
DORMITORIO2 | 829 M2 200 LXS At ; : NATURAL : : ey
MONOFASICA Y :
ESTUDIO 538 M2 250 LXS oA : 2 NATURAL : s
AGUA JABONOSA A SALIDAS HIDRO-
CSUE‘?‘RJggE 5.35 M2 100 LXS MONOFASICA ‘;E;’: &iﬂg‘éﬁg LA CISTERNA NATURAL x - SANITARIASPARA EQUIPO
CONTRA INCENDIOS DE LAVADO
CUBODELUZ | 629M2 : 8 : : NATURAL 3 TR, [
VESTIBULO- 3.25 M2 150 LXS MONOFASICA . ; NATURAL - ) ;

DORMITORIOS
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CONTEXTUALMENTE
Espacialmente y a nivel urbano se busca el confinar volumetricamente la manzana; de tal suerte que el predio que

., actualmente existe sin construccidn alguna forma un vacio o una ausencia de cuerpo que s reclamada por el contexto;
es claro que nuestra zona de estudio se caracteriza por ser un conjunto de volumenes macizos claramente definidos en
alturas y dimensiones organizados de manera reticular, dichos prismas son enfatizados en sus vértices generando una
gama de formas diversas en sus esquinas, en otras palabras, cada calle que uno recorre es rematada por un elemento
distintivo que a pesar de la similitud entre cada una de ellas las vuelve Unicas e irrepetibles.

(&)

o Este manejo de esquinas es lo que brinda una uniformidad de criterios en las construcciones del Centro Historico,
“ elemento que nos esforzamos en enfatizar en nuestra propuesta, de tal forma que interpretamos la importancia de las
esquinas de las edificaciones resaltada por un elemento que le da identidad al edificio y a la calle misma; aclararso que

de ninguna manera se busca competir con las edificaciones preexistentes; tenemos claro que competir contra un
inmueble de gran jerarquia como lo es La Casa Boker o bien la Casa Valparaiso (por citar un ejemplo) es ponernos en
circunstancias de desigualdad y en una postura egolatra totalmente contradictoria a un equilibrio con el contexto. De
igual forma, este remate en esquina que manejamos en nuestra propuesta pretende equilibrar la calle de Isabel la
Catdlica en su tramo de 5 de Febrero a 16 de septiembre teniendo como resultado un prisma macizo (la manzana)
rematada en ambos extremos
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o El complejo que desarrollamos se subdivide en tres volimenes que se distinguen en altura y posicién que a su
vez se encuentran organizados escalonadamente, de tal forma que el conjunto se acople a las distintas alturas de
los edificios colindantes y provocar un relieve urbano lo menos agresivo posible.

o El por qué del manejar un edificio con un desplante o basamento en un gran porcentaje macizo (3 primeros
niveles) y una secuencia de niveles que se leen ligeros es la respuesta al andlisis contextual del prisma macizo de
la manzanas como una constante y los niveles superiores mimetizarlos gradualmente para evitar una saturacion
visual, procurando que la intervencién concuerde con los criterios formales del contexto sin caer en una burda
imitacién de los edificios preexistentes o lo que es lo mismo realizar una arquitectura escenogréfica.

o (Cada vano de la edificacion propuesta es el resultado de estudiar cada una de las cintas urbanas de la periferia y
analizar los distintos manejos de las ventanerfas y de ornamentaciones de los inmuebles tratando de entablar un
didlogo formal con aquellas ventanas en “h"” caracteristicas de los edificios contiguos en proporcior,'2 a 1y asi
manejar una modulacién que no transgreda al medio.

Por lo consiguiente cada vano sea ventana o puerta se ve acentuado por la misma estructura del edificio tal es el
caso de nuestras fachadas, ya que cada remetimiento de material, posiciéon de las viguetas o columnas, detalles
constructivos esta en razén de provocar ese juego de sombras propias de las cornisas.de los edificios
preexistentes, es decir, buscamos generar con materiales propios de nuestros dias un lenguaje vanguardista que
dialogue con las soluciones constructivas y formales de antario, pues es sabido que cada obra arquitecténica es
reflejo de un tiempo ykun lugar, = P 5N

Del mismo modo, eliconjunto. de detalles. constructwos que manejamos, desde la pueﬂa cle acceso hasta las
escaleras’ vesnbulares responden a una| lectura e interpretacién propia de los elementos caractensncos de la
mayoria deflos, ;Eedlﬁoios del’ Centro “Historico poniendo énfasis en cada modulacién, ]uego ‘de sombras y
runcsonahdad de IosTmlsmos Gy {

\‘sf*-—
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Basados en el reciente auge que ha adquirido el rescate del Centro Histérico por parte del sector gubernamental

el sector privado radica nuestra fundamentacion para la adquisicién de un fideicomiso financiero qué
pretendemos sea el que apoye nuestra propuesta con la conviccidén que el proyecto apoye ese sentimiento dé
preservacion y reactivacién del movimiento financiero de la zona por medio de la expansion de comercios dgl
diversa indole y fuentes de trabajo que se realicen en el espacio destinado al comercio y oficinas; sin dejar a uj

lado el importante sector habitacional, el cual ha sido nuestro mejor motor para emprender este reto y teniendo e
cuenta que es vital regresarle ese sello de zona de interés nacional a nuestro foco citadino.

Econémicamente este complejo fue disefiado para la generacion de un espacio de interaccion activa de sugili
usuarios, es decir, la persona que reside en el edifico bien puede tener sus fuentes de empleo a unos cuanto@
pasos y asf solventar su necesidad laboral y de vivienda al mismo tiempo. Este sistema podria ser uno de lo
atractivos de venta y de adjudicacion de créditos para la obtencién de un apartamento ya que el usuario generarfa
sus propios ingresos con el que lograria el pago de dicho crédito.

Convencidos en la potencialidad de nuestro Centro Histérico, tenemos como objetivo sumarnos a los esfuerzog
de reactivacién e impulsar con nuestra propuesta la extensioén de invitacién a nuevas propuestas para girar |Z%
cabeza y comenzar a mirar de nuevo a nuestro foco citadino. Creemos también que nuestra Universidad pudies ;7
regresar sus postgrados a la sede original (San Idelfonso o el edificio de medicina) para reactivar la vid

académica que se llegd a vivir en algun tiempo, lo que traeria como consecuencia la repoblacion y el |mpulso
econémico y cultural que tanto necesita la zona.

Usos de suelo en la zona. Trabajos de mejoramiento de las calles.
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FUNCIONALMENTE |
o El programa arquitecténico que establecimos parte de un complejo donde se puedan fusionar las actividade :
propias del comercio, oficina y vivienda, planteamientos concebidos y realizados por el mismo Le Corbusier |
Juan Segura en el Edificio Ermita, si bien estas actividades parecerian tener un lugar propio destinado para cad§
giro, se convirti6 en un gran reto que solucionamos al asignar a cada volumen (de los tres especificadog
anteriormente) un uso especifico brindandole a cada uno de ellos la privacidad que merecen para el desarrollo df

las diversas actividades en su ramo. -

o Las zonas compartidas y comunes por las tres actividades a desarrollar en el edificio propuesto son: los accesos ;
estacionamientos y el nicleo de circulaciones verticales (elevadores y escaleras), de tal forma que se maximiza

los espacios sin alterar de ninguna manera las acciones de cada ramoy la independencia de cada uno.

a interior del puente cone
| los edilicios de vivienda
]
i

o Lazona comercial se encuentra localizada en los primeros dos niveles, es decir, en el espacio con mayd
contacto al exterior adjudicandosele un caracter plblico; la zona de oficinas se localiza sobre la avenida Isabel L&
Catdlica siendo ésta la de mayor movimiento y de actividad intensa; en la zona méas reservada hacia I8
colindancia sur se localiza la vivienda convirtiéndose en el espacio mas intimo de caracter y acceso reservado. &

Vista interior entre los edificios de vivienda.
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LA VIVIENDA

Cada vivienda se caracteriza por brindar independencia y privacidad entre cada una de ellas, comunicadas entre si por un
nucleo de circulaciones verticales comunes.

Por medio de una zona vestibular se podra tener acceso a cada una de las residencias tipo donde el espacio de estancia
comedor se convierte en la primera visual obtenida de la vivienda, la cual también puede fugarse por los ventanales que se
abren y ofrecen una panoramica de los edificios contiguos y al mismo tiempo permiten la entrada de luz matizada por el
color tintex de los cristales; al fondo de este &rea se localiza la cocina con su barra desayunador, por lo consiguiente este
espacio en conjunto (estancia-comedor y cocina) se convierte en un lugar limpio de obstéaculos visuales brindando una
sensacion de amplitud espacial,

La cocina ubicada al norte y con ventilacion natural se convierte en un espacio estudiado ergonométricamente teniendo
como lugar de preparacion la misma barra que funciona simultdneamente corro espacio para servir los alimentos; existen
espacios de resguardo para el refrigerador y guarda con la finalidad de no alterar la funcionalidad del sito ,asimismo la
cocina se conecta con el cuarto de servicio equipado con instalaciones para recibir centros de lavado, lavadero y espacio
de tendido de ropa. teniendo ventilacion y luz natural.

Ubicado a un costado del acceso principal, con ventilacién natural por medio de un cubo de ventilacion e iluminacion se
encuentra el medio bano con area de guardado evidenciando el aprovechamiento de los espacios.

En la zona més privada se localizan los dormitorios, cada uno con espacio de guardado, ventilacion e iluminacién con
panoramica individual. es importante hacer mencién que los muro divisorios en esta area pueden ser modificados y hasta
eliminados debido a que la estructura a base de rieles permite modificar las dimensiones de los dormitorios una vez que el
usuario lo decida.
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Vista desde al mezanine hacia abajo

PLANTA DE OFICINAS

Y VIVIENDA
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Vista cdesde =l iInerior dei
edifico hacia la calle.
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Para tener mayor conocimiento de las caracteristicas y comportamiento del suelo fue necesario realizar una investigacion
de mecénica de suelos.
A continuacion presentamos el estudio realizado a uno de los predios circundantes a la zona.

CIMENTACION

Lo concerniente a este punto fue recavado de un estudio de mecéanica de suelos en una problematica real de un
edificio localizado a 180 metros de distancia aproximadamente del predio de estudio, con semejanzas en uso del suelo
propuesto, nimero de niveles y dimensiones, con la finalidad de brindar una nocion y ejemplificacion practica para
llevar a cabo este ejercicio y asi proponer un criterio de cimentacion para nuestro edificio propuesto.

EXPLORACION DEL SUBSUELO

Para conocer la estratigrafia y propiedades del subsuelo en el sitio que sera afectado por las cargas que transmitira en
nuestro edificio de proyecto se retoma un estudio de un edificio cercano donde se efectué un sondeo a 50m,
midiéndose el espesor y propiedades mecénicas de los estratos arcillosos blandos y arenosos compactos que
prevalecen en el centro de la Ciudad de México. Dicho sondeo fue del tipo mixto (M-l), con obtencién de muestras
alteradas y inalteradas, ademas se realizaron dos pozos a cielo abierto (PCA-1 y PCA-2) a dos metros de profundidad
para visualizar y determinar las caracteristicas de los materiales superficiales, el brocal de los sondeos se encuentra a
2.2m bajo el nivel de la banqueta.

PRUEBAS DE LABORATORIO.

Todas las muestras fueron enviadas al laboratorio donde se sometieron a las siguientes pruebas:
Clasificacion visual y al tacto, en himedo y en seco, de acuerdo a las normas del SUCS, conteniendo natural de agua,
en los materiales arenosos se efectud una granulometria y en los suelos finos plasticos limites de consistencia; liquido
y pléastico.

A las muestras inalteradas formadas especialmente de suelos finos plasticos, se les efectuaron las siguientes pruebas
especiales para definir sus propiedades mecanicas:

Torcometro (Veleta de laboratorio), ensayes de compresion simple, pruebas de corte directo no drenado y pruebas de
compresién triaxial consolidada rapida, realizadas para evaluar la resistencia al corte de los suelos.
Consolidaciéon unidimensional para determinar la compresibilidad del suelo bajo carga estatica.
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ESTRATIGRAFIA'Y PROPIEDAD
De acuerdo con la zonificacién estratigrafica de la Ciudad de México el predio en estudio se encuentra dentro de la
llamada Zona del lago en el grupo lll, cuyos subsuelos se encuentra afectado por construcciones pesadas y por el
bombeo intenso y prolongado. Ellos se confirman mediante la secuencia estratigrafica que a continuacion se detalla.
Las profundidades se determinaron a partir del brocal de los sondeos.

MANTO SUPERFICIAL

De 0.0 a 1.0 metros en el sondeo M-I, a 1.35metros en el sondeo PCA-2 y a 1.55 metros en el sondeo PCA-1, se
encontré formado por desperdicios de construcciones. Inferiormente y hasta 6.0 metros, aparecié un limo café oscuro
(MH) de blando a firme (M- de 2 a 10 golpes) con contenido natural de agua (w) de 50%., cuya resistencia al corte
determinada con el torcémetro dio una cohesion, c= 9.0 t/m2, los ensayes de compresidn triaxial consolidada rapida
muestran una cohesién c= 4.0 m2 y un angulo de flexion interna, 0= 28°30". A la profundidad de 2.5 metros se
intercepto un estrado de 0.4 metros de espesor de arcilla de alta plasticidad (CH).

FORMACION ARCILLOSA SUPERIOR

Entre 6.0 y 30 metros se mostrd una arcilla gris-verdosa de alta plasticidad (CH) muy blanda y de consistencia relativa,
definida por su contenido de agua (W) y los limites de plasticidad: liquido (LL) y plasticidad (LP) menor de cero que
indica que se trata de suelos normalmente consideradas de baja resistencia al corte y alta compresibilidad. Respecto a
la resistencia al corte, medido con torcometro da una cohesiéon media c= 4.0 t/m2, en compresion simple c= 6.4 t/m2
y ensaye de corte directo no drenado, c= 3.5 t/m2, respecto a la compresibilidad, el médulo de variacién volumétrica
(mv) resulta ser de 0.11cm2/kg, para las presiones efectivas y de sobrecarga a que estara sujeto este suelo.
Intercalados a las profundidades de 13.0, 15.8 y 25.0 metros se encuentran pequerios estratos de 0.2 a 0.6 metros de
espesor de limo de alta compresibilidad (MH).

FORMACION ARCILLOSA INFERIOR.

De 35.0 a 42.2 metros se mostr6 arcilla verdosa de alta plasticidad (CH) de muy blanda a firme (N de cero a quince
golpes), de consistencia relativa nula, que indica también que se trata de un suelo normalmente consolidado,
compresible, su resistencia al corte medida con torcometro da una cohesion variando de 3.0 a 9.0 t/m2. Hablando de
compresibilidad su mv es de 0.03 cm2/kg.

DEPOSITOS PROFUNDOS

Finalmente hasta 46.8 metros se encontré limo de baja compresibilidad (ML), con contenido de agua de 30%, de
resistencia al corte definida con torcémetro variando de 5.0 a 9.0 Ym2 y con ensayes de compresion triaxial
consolidada rapida de c= 11.0 t/m2 y 0=27°. Dichos suelo descansa en arena limosa muy compacta (N mayor de 60
golpes) y contenido natural de agua del 20%).

El efecto de bombeo intenso y prolongado ha provocado el descenso de la Ciudad de México sea del orden de 8.0
cm/ano.
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SOLUCION:
CIMENTACION

Con base a los datos del proyecto y la poca resistencia y alta compresibilidad de los materiales del subsuelo, se considera
como solucién a la cimentacién compensacion y pilotes. Usar cimentaciones mixtas a base de compensacion parcial y
pilotes que trabajan totalmente por friccion.

Se analizan las siguientes alternativas de cimentacion: \
a.-) Pilotes trabajando por friccién atravesando. De esta forma se tendrian asentamientos totales del orden de 10cm, que
son permisibles, sin embargo su construccion es dificil y costosa porque hay que atravesar la primera capa dura de 0.5
metros de espesor.
b.-) Pilotes de control apoyados en la primera capa dura. Estos pilotes pueden resistir eficientemente fuerzas sismicas 2
pero requiere de mantenimiento durante toda la vida util del edificio. |
c.-) Pilotes por friccién con una punta de acero en su parte inferior para limitar asentamientos los cuales al disenarse
adecuadamente tienden a hundirse a la misma velocidad que el Valle de México.

RECOMENDACIONES

Para llevar a cabo la construccion del edificio sin dafiar los inmuebles vecinos debera realizar los siguientes
procedimientos:
a.-) HINCADO DE PILOTES. Una vez realizada la excavacion para alojar el cajon de cimentacion es necesario hincar los
pilotes de concreto con punta de concreto realizando previamente una perforacion de 40cm de diametro; ello da las
siguientes ventajas: Disminuir expansiones, variar al minimo las condiciones del subsuelo y garantizar la verticalidad d los §
mismos.
b.-) PROTECCION DE COLINDANCIAS. Para poder proteger las construcciones colindantes del predio de estudio y g
garantizar que su estado actual no se altere se aconseja hincar en la periferia del predio una tabla-estaca de concreto,
madera o acero, hasta una profundidad menor de 1.5 metros bajo el nivel inferior de la excavacion, troquelandola
conforme avanza la construccion.
c.-) BOMBEO. Tomando en cuenta las dimensiones y la presencia del nivel N.A.F. a partir de 4.0 metros bajo el nivel de
banqueta, para alojar el cajon a 6.5 metros de profundidad seran necesario abatirlo mediante seis pozos cuyos sistemas
de bombeo mantenga el nivel de agua dindmico a 9.0 metros de profundidad aproximadamente, para lograr de esta
manera el abatimiento del N.A.F por debajo del fondo de la excavacion y asi poder llevar a cabo la construccion
practicamente en seco.
d.-) LASTRE. Usarlo s6lo en caso de fuertes expansiones de los primeros niveles. Las nivelaciones servirian de elementos
de juicio para normar su colocacion.

CONCLUSIONES:
El estudio de mecanica de suelos es uno de los elementos clave en el desarrollo de un proyecto ya que en base a sus
resultados preliminares pudimos decidir sobre el método constructivo que llevamos a cabo, el pesoy las dimensiones del
conjunto de edificios que se realizaron, lo que influyé totalmente en el proceso de diserio.
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Conociendo la problemética de suelo en el Centro Histérico (Zona lll Lacustre ) se optd por realizar el método de excavacion
por etapas , que consiste en dividir el terreno en secciones (en forma de ajedrez) de manera que se puedan ubicar zonas .=
de extraccion, acarreo, bombeo y maniobra e iniciar excavando en una zona y dejando otra sin realizarlo (generando taludes) .=z
con la finalidad de no provocar derrumbes y dificultades en el procedimiento. i
Es importante que para que este procedimiento se lleve a cabo en buenas condiciones se colocaran pozos cuyo bombeo DR | ALY
permita que el nivel dindmico (N.A.F) pase por los 8 metros aproximadamente y se trabaje en seco practicamente.. o ' e

El proceso se realizar4 en dos etapas en las que se excavaran las siguientes profundidades: oo

.,

-----

° PRIMERA ETAPA: 3.00 metros

* SEGUNDA ETAPA: 6.00 metros (Llegando a esta profundidad se iniciara la excavacion para el hincado de pilotes hasta -

una profundidad de 15 metros donde se encuentra la primera capa resistente). |
ftwﬁé

En las zonas colindantes del terreno se utilizard el MURO MILAN, el cual se cimbrard con tabla-estacas recuperables, s }

largueros y puntales inclinados; una vez terminado el proceso seran colocados troqueles como elementos de refuerzo que

garanticen la estabilidad del muro y la seguridad en los siguientes procesos. Y o
Y tas

La excavacion de los pilotes se llevara a cabo mediante un tubo de inyeccién que vaciaré el concreto, el cual, al introducirse __ __ o i ;

al subsuelo expulsara el lodo bentonitico y agua, quedando colado en situ el pilote de control. L —% EF— T —
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CIMENTACION |5
Para la cimentacion fue necesario el desarrollo de pilotes de control (f"c 400 kg/cm2 a una profundidad de 15 metros)iN
con la finalidad de que estos controlen los hundimientos diferenciales en el subsuelo. Los pilotes recibiran mantenimiento
(se les aplicara aceite y seran calibrados)cada seis meses y seran descabezados en el momento en que lo demanden.

Los pilotes recibiran las contra-trabes de concreto armado (f*c 350 kg/cm2) y al primer capitel (f"c 350 kg/cm?2) para
conformar la base del cajén de cimentacion, en donde se desplantaran las columnas de concreto armado (f"c 300kg/cm2
llegando a una altura de 2.40 metros (N.L.B).La distancia entre cada co!umna aeje es de 12 metros en el eje X y 7.9 metros
eneleje.

El cajon de cimentacion tiene un sistema de losa nervada de concreto armado (Losa reticular 0 encasetonado tipo
Vitrocimbra de .45x .72m f"c 300 kg/cm?2) en el que se desarrollarén claros méaximos de 12 metros con trabes primarias y
capiteles de concreto armado (f"c 350 kg/cm?2) que ocupan 1/3 del claro entre columna y columna.

El cajon de cimentacion alojard dos niveles de estacionamiento, transportacién vertical, cuartos de méquinas y
cisternas que tendran como obijeto lastrar el edificio.

SUPERESTRUCTURA

Culminado el cajén de cimentacion la estructura del edificio se divide en una compuesta por columnas y vigas IPR de
acero ( zona comercial y de oficinas que corre alo largo de |. La Catélica) y otra que continua con estructura de concreto
armado compuesta por columnas y losa nervada de concreto armado (forman parte del centro comercial y los
blogues de vivienda que corren a lo largo de la calle 16 de septiembre).

Los bloques de edificios tendran una junta constructiva entre ellos, la cual serd de diferentes caracteristicas segin se \ /| 48
requiera ( de entrepiso 0 azotea especificada en detalles).

(EN LOS PLANOS ESTRUCTURALES Y DETALLES CONSTRUCTIVOS SE ESPECIFICAN LAS DIMENSIONES, PROPIEDADES Y MATERIALES
UTIUZADOS EN EL DESARROLLO DEL PROYECTO)
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ELEVADORES Y ESCALERAS

En el conjunto se contempla desde un inicio el uso de transportacion vertical la cual fue desarrollada de tal manera que b
fuese un elemento rigidizante en el bloque correspondiente.

Las dimensiones Yy el peso de los elevadores se hicieron en base a un estudio que se presenta a continuacion:
Contemplando que las medidas de las preparaciones de concreto armado se darén al final del célculo.

Sacar metros cuadrados por nivel: ;
189.6 metros2
189.6 metros2
+ 255.185 metros 2
634.85 m2/piso  por redondeo 635 m2/piso

AT x No. De Niveles = No. De Personas 635 m2 x 12 Niveles = 762 pers.
T 10 m2 /pers.

Cada 5min= 20% de la poblacion total= 152.4 Personas (Smin).
3 cabinas de 1134 kg que transportan un total de 90 personas cada 5 minutos con un Intervalo de espera de 40 a 45 seg.

| (] -
Velocidad por elevador: 2.5 segundos. ,| ;:‘
% 1
Con la finalidad de optimizar el funcionamiento de los elevadores asf como de realizar un manejo adecuado los recursos A: \.‘] | : - g
econémicos se plantea la siguiente solucién: [l s [ 14
: N
El uso de 2 elevadores de 1134 kg que transportan 150 personas cada 5 minutos con un intervalo de espera de 30 a 35 seg/ ? | i
Velocidad por elevador: 3.5 segundos. ' ¥
Como se puede observar se hizo mas eficiente el trabajo por elevador aumentando la velocidad de los mismos y
disminuyendo el intervalo de espera haciendo posible el uso de dos elevadores. 1 134 kg (2500 Ib) 7

1320
2000
2100

T

L

| Fyed |
‘i- 2070
2600
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CRITERIO DE INSTALACIONES
INSTALACIONES HIDROSANITARIAS Y ANTI-INCENDIO.

La solucion de estas tres partidas ha sido disefiada cada una como Unica y también como parte de un sélo sistema quef '
tiene por objeto tener un uso mas racional del agua y el cuidado de la misma.

Primero, la instalacion hidraulica llega de la toma hasta dos cisternas con una capacidad de (OFICINAS 16,380 Its.) y§
(VIVIENDA 41,490 Its)ubicadas en el cuarto de maquinas del conjunto desde el que a través de un sistema hldroneuménoo
llega a los muebles que necesiten agua potable (lavabos, regaderas, fregaderos, etc.)

Segundo, cuando esta agua ya fue utilizada y se ha convertido en agua jabonosa, se recolecta y se deposita en la cisterna |
del sistema anti-incendios con capacidad de (29,977Its). De esta manera el agua jabonosa se convierte en agua reciclada.

finalidad de reutilizarla, posteriormente se convierte en agua residual o negra que finalmente se desplazaré por las bajadas
de agua negra para llegar a la red interna de drenaje y posteriormente a la red de drenaje federal.

INSTALACIONES HIDRAULICAS

Se optd por un sistema hidroneumatico que bombee el agua hasta los nicleos sanitarios, barios y cocinas de estd!
construccion. El tanque y las bombas se alojaran en el cuarto de méquinas en la planta de estaciorfamiento.

El requerimiento de agua potable se obtuvo segun lo establecido en el articulo noveno de los transitorios del R.C.D.D.F.

ART. 150: Los conjuntos habitacionales, las edificaciones de cinco niveles o mas y las edificaciones ubicadas en zonas cuya
red publica de agua potable tenga una presién inferior a diez metros de columna de agua, debera contar con cisternas
calculadas para almacenar dos veces la demanda minima diaria de agua potable de la edificacion y equipadas con sistema
de bombeo.

El suministro de agua llega a la cisterna desde la toma con tuberia de cobre de 3/4 *, de este depdsito, se bombea hasta
el tanque del hidroneumético y de este, a base de presion llega a los lavabos, regaderas, nicleos sanitarios y fregadero )
del edificio. Las tuberfas iran adosadas a los cubos de servicio del conjunto y viajan horizontalmente suspendidas de la e
estructura por arriba del nivel de falso plafén. il
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Cisterna — Reglamento DDF-9° Transitorio- P&g. 340. Inciso C

Dotacién min.

Habitacion 150 1t/ hab/ dia
Oficinas

(Cualquier tipo) 20 1t/m?/dia

Comercio 6 1t/m?dia

Reglamento DDF. Art. 122 / pag. 135

¢ Extintores nimero 7 a 30m

» Tanques ocisternas para almacenar agua en proporcién 51t.X 1m? construido capacidad

minima a 20 mililitros

» Dos bombas automaticas autocebantes por lo menos una electrénica y otra con motor de
combustion interna con proporcion entre 2.5y 4.2 kg/cm?

Vivienda

1 vivienda ? ? /4 habitantes X 22 (viviendas)
264,000 litros__/

Oficina
1 oficina ? ?/ 400 m®> X 20 1t = 8000 litros X 2

Emergencia contra incendios
51 Its. X 770 m? = 39,270 litros

dificio de uso Mmixto !
en <l
Centro Histdrico
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= 88 habitantes X 150 litros = 132,000 X 2 d&s =)

\\._/

= 16,000 Its.
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CISTERNA OFICINAS

A= 243755 m* h= 1.95
V= 47.5322 m*

1ts.= 47 530 litros
Requerido = 16,000 litros

Cisterna contra incendios
39,270 litros

Oficina 16,000

+
Incendio

Definitivo
“OFICINA"

A = 8.40m?
V = 8.4X1.95=16.38m"

Lts.= 16380 litros

CISTERNA VIVIENDA
A=21277m?* h=1.95

V =41.49015m®

-l

S

CISTERNA VIVIENDA

— S

A=21.277 m* h=1.95

V=41.49015m?
1ts. = 41490 litros

requerido 26400 litros

“EMERGENCIA"

A = 15.373m?
V = 15.373X1.95=29.977m*

lts= 29977 litros

ts. = 41490 litros  Requerido= 26400 litros

=T > Cent
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INSTALACION SANITARIA

El criterio general fue el de colocar una bajada de aguas residuales lo mas cerca posible de cada nicleo sanitario, siempre
buscando los menores recorridos y cambios de direccidn para asegurar una afluencia que no presente problemas futuros.
La pendiente de la tuberfa es del 2%.

Las bajadas de aguas residuales, recogen (nicamente las aguas nagras que ya han sido utilizadas en los w.c. Y mingitorios
los cuales como ya se habia mencionado se alimentan de agua jabonosa -reciclada que ya fue utilizada en lavamanosif
fregaderos, regaderas, elc, y se conectan directamente con la red interna de drenaje y la misma a la red de drenaje federal. |}

La instalacion es de fierro fundido de 4" (10 cm), la del drenaje es de tubo de concreto de 6" (15¢m) y registros de 40x60cny
al llegar la bajada de aguas residuales y otro a un metro antes de conectarse a la red interna, en ninglin caso iran a mas de
10 metros tal como lo establece el reglamento de construcciones.

INSTALACION PLUVIAL

El reglamento de construcciones para el Distrito Federal establece que segun el articulo 158, se deben separar los desagiie
de tipo pluvial y de drenaje. /
En el caso de la zona céntrica del Distrito Federal, no existen drenajes separados, sin embargo se dejaran las preparacione§ J

necesarias para que se efectle en una época posterior, actualmente se canalizaran a la cisterna anti-incendios para utilizarlg
en el mismo o en muebles sanitarios.

Las bajadas de aguas pluviales, jaboncsas y negras seran colocadas en los cubos de ventilacion y de servicio.
INSTALACION ELECTRICA

La sub-estacién eléctrica se encuentra en el estacionamiento del conjunto con posibilidad de acceso a camionetas de |
Comision de Luz y Fuerza del Centro.

El sistema de iluminacién de emergencia se encuentra en el mismo lugar, con una planta de luz con motor de combustion
interna diesel. El tablero de distribucion estara en el cuarto de maquinas del edificio.
La instalacion sera con tubo conduit nacional de primera calidad, evitando doblar para cambiar direccion mas de 50°,
cuando sea necesario, se utilizaran cajas especiales; solo se permite un doblez por tramo.

Los circuitos para iluminacion viajaran suspendidos sobre el plafén del nivel en que se encuentre (por arriba), mientras que
los de alimentacion para contactos estaran colados en el firme de la losa con el fin de absorber esfuerzos mecénicos (por
abajo). v
Los contactos iran a ras de suelo, dejando unos disponibles y otros de reserva con tapas ciegas para demandas futuras.
Los apagadores se colocaran a 25cm minimo de cualquier vano y a una altura de 1.35 metros S.N.PT.

Para la iluminacién en la &reas de trabajo como oficinas, vestibulos, salas de espera se proponen ldmparas fluorescentes
de luz blanca , satisfaciendo los niveles que indica el reglamento de construcciones, sin embargo en algunos locales se
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Aplicaran retoques a remates visuales, puntos de importancia en los espacios, muros, etc, con el fin de resaltarlos.
En oficinas principales y de ejecutivos se utilizaré una iluminacion que sea calida y mas amable .

PUENTE CONECTOR

Para el puente conector se utilizara una iluminacion especial que resalte este elemento, reflectores ubicados a cierta altura
y distancia que barien de una luz intensa los barandales del mismo, al mismo tiempo que al ser de acero multi-perforado g
ermitiran el paso de la luz hacia el andador.
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NOMBRE NUM. PLANO
Excavacion 3 i _m 03" F;
Estacionamiento 2 ~ AEST-01/AEST-02
Plantas Comercio 2 A.COM-01/ACOM-02
Arquitecténicas Vivienday Oficinas 6 AO-05/A0-12
Azoteas 1 AZ-01
T —Conjunto 1 (601
ani Cota p. Corte Longitudinal 2 C-01yC-04
Corte Transversal 2 C-02yC-03
Fachadas Fachadas y Cintas 3 AF-01/AF03
ﬂlr?starlaciones y' T - Acabados 4 ACOT7ACO4
acabados Inst Electricas 2 AIE-01 yA.IE-02
R Inst Sanitaria 2 AlS- 01.y__A.I$-02 ~
" Cimentacién y Detalles Cimentacién 2 D.CIM-01y D.CIM-01
==ostiuctura  EstucturaGeneral 2 501y E02
De?all a3 ?n Detalles estacionamiento 4 D.ESTO1/EST04
estacionamiento
Cortes por Fachada Cortes por Fachada 2 CF-01yCF02 |
y Detalles Detalles Constructivos 5 CF-03/ CF-07 A
__construtives  CorteporFachadaenPuerta 2 DCFP-01yDCFP02 bl
Herreria Detalles de herreria 8 HERO1/HER08 3 f

TOTAL 58
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CORTE POR FACHADA Planos. ey
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De acuerdo al catdlogo de Bimsa actualizado el 15 de Agosto del 2003 se considerd la siguiente tabulacién de
costos por metro cuadrado de construccion:

UNIFORMATOS DE SISTEMAS CONSTRUCTIVOS

W Cimentacion

|Cimentacion Plantillas W Subestructura

- Contratrabes OSuperestructura
el 0 Pilotes O Cubierta Exterior
Subestructura Excavacion en sétanos B Construccion interior

Muros de contencién

Extraccion de agua

Losas y trabes

Columnas

Escaleras

Fachadas

Puertas y ventanas

Colindancias

Impermeabilizacién

Tragaluces

Muros

Acabados

Canceleria y mamparas

Elevadores &
~ Instalaciones hidrosanitarias PARTIDA .
_ Instalacidn de aire acondicionado e

lluminacién

Transportacion
M Sisterna mecénico
O Sistema eléctrico

3,68% 2,35% "
M Condiciones Generales

2,395810.48

: 1,572668.89
Sonido 14,287864,19
Comunicaciones e ; 6,973280.78
Deteccién contra incendios Sk f | " 14.421708.35

2,757189.71
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o ALVA, Ermnesto Martinez. Detalles en la Arquitectura Mexicana. Primera Edicién México19
S.A de C.Vy COMEX.

o ARNAL, Simon Luis; Suérez Betancourt Max. Reglamento de Construcciones para el
México. 32 edicion Agosto 1998. Editorial Trillas.

o ARQUINE/ Revista Internacional de Arquitectura. Miguel Adri4. México. Diciembre 2001.
o ARQUINE/ Revista Internacional de Arquitectura. Miguel Adri4. México. Invierno 2002.
o ARQUINE/ Revista Internacional de Arquitectura. Miguel Adrid. México. Enero 2003.

o ARQUITECTURA / Revista Periédica de Arquitectura No. 4. Leén Adiiana, Kalach A:
Ricalde Humberto. México. 1992.

o ARQUITECTURA / Revista Periddica de Arquitectura No. 5. Ledn Adriana, Kalach A:
Ricalde Humberto. México.Primavera 1992.

c ARQUITECTURA 2/ Revista Periédica de Arquitectura. Ledn Adriana, Kalach A; Norten |
Humberto. México. 1993.

o ARQUITECTURA/ Revista Periédica de Arquitectura Anuario 1992-1993. Ledn Adriana, k
Enrique, Ricalde Humberto. México. 1993.

o ARQUITECTURA/ Revista Periédica de Arquitectura No.9. Le6n Adriana, Kalach A:
Ricalde Humberto. México. Octubre1993,

o ARQUITECTURA/ Revista Peribdica de Arquitectura No.11. Le6n Adriana, Kalach A:
Ricalde Humberto. México. Julio 1995.

o ARQUITECTURA/ Revista Periédica de Arquitectura No.13. Le6n Adriana, Kalach A:
Ricalde Humberto. México. Septiembre 1998.

o ARQUITK. Construccién, Arte y Diseio. No. 6. Mayo- Junio 2002. Roxana Fabris editora.
SA.deClV.
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o BOESIGER, W. Le Corbusier Impreso en Alemania 1995 Deutsche Ubersetzung.

o CHANFON, O. Carlos. Historia de la Arquitectura y el Urbanismo Mexicanos. Vol.lll.
Fondo de Cultura Econémica. U.N.A.M. 1998.

o COOK, Peter/ Liewellyn-Jones Rosie. Nuevos Lenguajes en la Arquitectura. Barcelona,
1991. Editorial Gustavo Gili, S.A.

o Gaceta Oficial del Distrito Federal. 7 de septiembre 2000.

o INBA. La Construccién del Palacio de Bellas Artes . Siglo XXI. Editores México 1995.

o KATZMAN,L. Arquitectura del siglo XIX en México (1890-1925). U.N.A.M. México 1995.

o NEUFERT, Emest. Ate de Proyectar en Arquitectura. Ediciones G.Gili; S.A. de CV.
México. 1995. 142 Edicion.

o NORMAN, Foster; Foster Associates. Buildings and Projects. Volume 4. Impreso en Hong
Kong. 1996.

o PEREZ, Alam4, Vicente. Materiales y Procedimientos de Construccién. Mecénica de
suelos y cimentaciones. México .1998. Editorial Trillas.

o RITCHIE, lan. (Well) Connected Architecture, Impreso en Singapur, 1994 Academy
Editions Ernst and Sohn.

o ROGERS, Richard/ Team 4/ Su Rogers/ Piano. Complete Works. Volume 1. Phaidon
Press. Hong Kong. 1999.

o SAAD, Eduardo/ Castellanos Carlos. Transportacion Vertical en Edificios. México, 1998.
22 Edicién. Editorial Trillas.

o STEELE, James _lawson- Westen House. Impreso en Singapur 1995 Primera
Publicacién Editorial Phaidon.

o ZEPEDA, Sergio. Manual de Instalaciones Hidréulicas, Sanitarias, Gas, Aire Comprimido,
Vapor. Editorial Limusa México. Primera Edicién 1986.
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