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EL CONCEPTO DE ESPACIO COMERCIAL NO SOLO INCLUYE AREAS DESTINADAS A MUY DIFERENTES TIPOS DE
ACTIVIDADES, SINO TAMBIEN LOCALIZACIONES, FUNCIONES Y ENTORNOS IGUALMENTE DISPARES.

EN LOS ULTIMOS ANOS LA TIPOLOGIA DEL ESPACIO COMERCIAL HA SUFRIDO UN CONSIDERABLE
DESARROLLO, A RAiZ SOBRE TODO DE LA APARICIAN EN NUESTRAS CIUDADES, DE GRAN CANTIDAD DE
GALERIAS COMERCIALES, INSPIRADAS EN UNA FORMA bE INSTALACION COMERCIAL AMPLIAMENTE DIFUNDIDA,
PROCEDENTE SOBRE TODO DEL AREA DE INFLUENCIA NORTEAMERICANA. LA PROLIFERACION DE ESTOS
NUEVOS COMERCIOS HA VENIDO ACOMPANADA ADEMAS DE NUEVAS FORMAS DE ENTENDER EL ESPACIO
DESTINADO A VENTAS, LAS DIVISIONES ESPACIALES INTERNAS, EL USO SISTEMATICO DE LA LUZ Y EL COLOR
COMO UN ELEMENTO MAS DE LA ARRQUITECTURA, LA UTILIZACIAON DE MATERIALES PREFABRICADOS Y UNA
TENDENCIA MUY EXTENDIDA AL USO DE LOS ESPACIOS DIAFANOS O ESCASAMENTE SECCIONADOS.



LA IMPORTANCIA QUE EL DISENDO INTERIORISTA DE TIENDAS ESTA ASUMIENDO EN EL PANORAMA CREATIVO
ACTUAL ES CONSECUENCIA LOGICA DEL AFAN CONSUMISTA DE LA SOCIEDAD.

LOS LOCALES HAN LLEGADO A SER LA REPRESENTACION NATURAL DE LAS PROPIEDADES DE LOS

PRODUCTOS QUE ACOGE Y, POR DERIVAEII‘fIN, DE LA EMPRESA RQUE LOS FABRICA 0O DISTRIBUYE Y, SOBRE
TODO, DEL DISENADOR O ESTILISTA QUE LOS CONCIBE.

LA IMPORTANCIA CONCEDIDA A LOS ARTICULOS DE VENTA Y A LOS FACTORES DE RENDIMIENTO ECONGMICO
HA PROPICIADO, QUE EL DISENDO DE LOS INTERIORES ESTE FUERTEMENTE CONDICIONADO FOR LA
IDIOSINCRASIA DEL PUBLICO AL GQUE VA DESTINADO EL PRODUCTO. POR LO GENERAL, ESTE ULTIMO SUELE
ESTAR DIRIGIDO HACIA UN DETERMINADO ESPECTRO SOCIAL DEFINIDO POR SU GUSTDO, EDAD O SEXO. POR
ELLO, LOS PROYECTISTAS DEBEN CREAR AMBIENTES QUE ATRAIGAN A DICHO SECTOR POR SU ESTETICA E
IDEOLOGIA ¥ LOGREN MANTENER EL INTERES DEL CLIENTE UNA VEZ DENTRO DEL LOCAL.

UNA DE LAS EXIGENCIAS FUNCIONALES ELEMENTALES ES LA DE QRUE ESTOS LUGARES SE ENCUENTREN
UBICADOS EN UNA RELACION DE PROXIMIDAD CON EL PEATAN COMO POSIBLE CLIENTE. POR ELLO, LOS
ESTABLECIMIENTOS SUELEN SITUARSE SOBRE EL NIVEL DE UNA CALLE, A SER POSIBLE, DE FRECUENTE
TRANSITO. ESTO HA DADO LUGAR A LA CREACION DE GRANDES ARTERIAS COMERCIALES EN NUCLEOS

URBANOS, AUTENTICOS EJES DE COMPRA Y VENTA EN LOS QUE LA TRANSACCION CANALIZA TODO EL
MOVIMIENTO HUMANDO Y ECONGOMICO.

SIN EMBARGO, LA PROLIFERACIAN DE TIENDAS ESTA MOTIVANDO QUE LOS ESPACIOS RUE QUEDAN
DISPONIBLES PRESENTEN PAULATINAMENTE UNAS CARACTERISTICAS VOLUMETRICAS POCO EXPRESIVAS Y
CON DEFICIENCIAS ESTRUCTURALES NADA ADECUADAS A LOS PROGRAMAS QUE DEBEN ACOGER.

DERIVADO DE ESTA SITUACION SE CREA LA NECESIDAD DE BUSCAR UN ESPACIO EN DONDE SE CONCENTREN
COMERCIOS Y EL PEATAN SEA POSIBLE CLIENTE DEL MAYOR NUMERDO DE LOCALES POSIBLES NO sOLO
ESTANDO AL PIE DE LA CALLE. ES ASi COMO SE DA INICIO A LA MODALIDAD DE LOS CENTROS COMERCIALES.
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EL COMERCIO

EL COMERCIO SIEMPRE HA EXISTIDD;, LO RUE HA EVOLUCIONADO SON LOS SISTEMAS DE TRANSACCIAN,
MANIPULACION COMERCIAL, ORGANIZACIAN, TIPO DE COMERGIO, ADMINISTRAGIAN, INVERSION, ETC. POR ELLO
SE HA GENERADO UN SINNUMERO DE ESPACIOS PARA LLEVAR A ACABO ESTA ACTIVIDAD TAN NECESARIA EN LA

VIDA DEL HOMBRE. LOsS EDIFICIOS SE CONSTRUYEN CON LA DISTRIBLIBIIfIN, MATERIALES, SISTEMAS
CONSTRUCTIVOS E INSTALACIONES QUE RIJAN LA EPOCA.

HASTA COMIENZOS DEL SIGLO XIX, LA PROPAGANDA PARA EL PUBLICO ERAN LOS ANUNCIOS PINTORESCOS Y
OBJETOS SIMECE!L.IBUS, YA QUE POCA GENTE SABIA LEER Y ESCRIBIR. HABIA ARTISTAS DE PRESTIGIO DEDICADOS
A FABRICAR LOS ANUNCIOS, PERO FUERON REEMPLAZADOS POR MAYORES EMPRESAS ESPECIALIZADAS EN LA
PARTE DE LA PROPAGANDA, LAS CUALES SE ENCARGARIA DE OFREC k
MERCANCIAS PARA LA VENTA.

TAMBIEN SE PRODUJO UNA REVOLUCION
DESTACARON LOS GRANDES ALMACENES Y PAB

EL TERMINO ALMACEN SE DERIVO DEL LOCA
CIUDAD DE PARIS EN EL sIGLO XIX.

LOsS PRIMEROS ALMACENES DE FRANCIA Y A
QUE SE SOLUCIONG EN DIFERENTE FORMA. EL DDE&Q@.FRANBéS
AMERICANDO OPTO POR LA CONSTRUCCIAN EN VARlDS FIWESP

LOS ALMACENES EUROPEOS SE EBF‘ECIAL.IZARCIN"{H-"'
SIN INTERESARLES LA PRODUCCION EN SERIE.



LOS PRIMEROS ALMACENES DE PARIS SE CONDOCIERON CON EL NOMBRE DE DOCKS A BON MARCHE., ErRaAN
LOCALES EN DONDE SE ALMACENABAN GRANDES CANTIDADES DE MERCANCIAS DESTINADAS A SER VENDIDAS A
“DETALL"” (AL MENUDEDO) A BAJO COSTO.

LA CONCEPCION INNOVADORA DEL COMERGIO LA INICIARON EN 1852, LOS GRANDES ALMACENES DE BoON
MARCHE, OBRA DEL ARGUITECTO L. A. BOILEAU Y EL INGENIERO EIFFEL EN PARIS. ERA EL TIPO DE CASA-
ALMACEN CUYA PLANTA BAJA ERA UNA SUPERFICIE DE CRISTALES COLOCADOS EN SERIE Y UNA MARGUESINA DE
CRISTAL EN LINEA CONTINUA A LO LARGO DE LA FACHADA, POR ENCIMA DE LOS ESCAPARATES; SU ESGUINA
SOBRESALIA TOMANDO FORMA DE PABELLON.

CLASIFICACION Y DEFINICION DE EDIFICIOS COMERCIALES

EXISTEN DIVERSOS GENEROS DE EDIFICIOS LOS CUALES SE DISTINGUEN DE SU PROPIA IMAGEN Y
ORGANIZACIAON COMERCIAL-ADMINISTRATIVA,

LOCAL COMERCIAL. ESPACIO DESTINADO A UN GIRO COMERCIAL ENTRE 16 Y 4B M2 DE AREA,
DIMENSIONES DE 4.50 x 6.75, 4.50 x 9, 4.50 x 13.50, 4.50 x 18 ™M; CON UNA ALTURA DE 3.50 A 6
M, EL AREA DE COMPRA CONSTANTE DE EXHIBIDORES, MOSTRADOR, CAJA, BODEGA Y MEDIO BANO Y, EN
OCASIONES, DE UN PEQUENDO DESPACHO.

TIENDAS F'F_‘I:ILIEKIAE. SE CONSIDERAN AQUELLAS QUE SON MAYORES DE 48 M2 HASTA 100 MZ2. ESTAN
DESTINADAS A ABASTECER SOLO A LA LOCALIDAD Y, EN OCASIONES A TURISTAS. GENERALMENTE SON DE
AUTOSERVICIO.

EDIFICIO COMERCIAL. CONSTRUCCIAON EN DONDE LA PLANTA BAJA SE DESTINA A LOCALES
COMERCIALES O BANCOS, Y LAS PLANTAS SUPERIORES PERTENECEN A OFICINAS. EL SOTANO SE UTILIZA
GENERALMENTE PARA ESTACIONAMIENTD.

TIENDAS DEPARTAMENTALES. SON ARUELLAS DE MAYORES DIMENSIONES Y MAS IMPORTANTES;
PERTENECEN AL COMERCIO ORGANIZADO, A UNA CADENA COMERCIAL NACIONAL O TRANSNACIONAL Y EN
ELLAS SE ENCUENTRA LA MAYOR PARTE DE PRODUCTOS DE CONSUMDO. SON LOS INVERSIONISTAS MAS
FUERTES DE LA UNIDAD COMERCIAL. AYUDAN A UNA MEJOR ESTRATEGIA DE VENTA Y PODER, YA GQUE
AGRUPAN VARIAS TIENDAS ALREDEDDOR DE ELLAS POR ELLO SE LES LLAMA “TIENDA ANCLAY. GENERAN EL
MAYOR TRANSITO DE PERSONAS. SE UBICAN EN LOS EXTREMOS; LOS LOCALES SE SITUAN A LO LARGO DE



LA LINEA QUE SE DERIVA O QUE UNE A DOS 0O MAS. SU SUPERFICIE OSCILA ENTRE 2,800 v 11,000 M2
FPOR PLANTA. SE EDIFICAN DE UNO A TRES NIVELES.

FAST FOOD. EDIFICIO O AREA EN EL QUE SE DA SERVICIO DE ALIMENTOS Y REFRIGERIOS DE UNA MANERA
RAPIDA. EL TAMAND DEL LOCAL Y BODEGA VA EN FUNCION DE LO QUE VENDEN.

GRANDES BODEGAS. EDIFICIOS DE ENORMES DIMENSIONES QUE COMERCIALIZAN DE FORMA INDIVIDUAL
O COLECTIVA CANTIDADES DE PRODUCTOS FOR TENER UN ALMACEN ANEXO.

AVENIDA COMERCIAL. EsPAaCcIO VIAL, AMPLIO E IMPORTANTE EN EL RQUE SE ESTABLECE TODO TIPO DE
COMERCIOS A LOS QUE SE LLEGA EN AUTOMOVIL POR SU AMPLITUD Y PORQUE LOS COMERCIOS CUENTAN
CON ESTACIONAMIENTO PROPIO.

TIENDAS DE AUTOSERVICIO. SOoN EDIFICIOS DE UN SOLO PROFPIETARIO O EMPRESA DESTINADOS A LA
VENTA DE COMESTIBLES Y ARTICULOS PARA EL HOGAR.

TIENDA DE OPORTUNIDADES. SuU SUPERFICIE VA DE 5,000 a 7,000 MmMmZ2. COMERCIO EN DONDE LAS
MERCANCIAS SE VENDEN COMO OFERTAS Y PROMOCIONES. LAS AREAS DE VENTA SE AMUEBLAN CON
FLEXIBILIDAD Y DISPONEN DE MOSTRADORES DONE LOS EMPLEADOS VENDEN MEDICAMENTOS, COSMETICOS,
PRENDAS FEMENINAS Y MASCULINAS,

MINISUPER. TIENDA PERUENA EN DONDE SE ADQRUIEREN PRODUCTOS DE PRIMERA NECESIDAD (FRUTA,
VERDURA, BEBIDAS, CARNES, ALIMENTOS ENLATADOS, PRODUCTOS LACTEDOS). SE CONSTRUYEN SOBRE UNA
SUPERFICIE APROXIMADA DE 200 M2.

SUPERMERCADDO. TIENDA GRANDE DE POCO COSTO CON BAJO MARGEN DE UTILIDAD RUE BRINDA
GRANDES VOLUMENES DE MERCANCIA MEDIANTE EL SISTEMA DE AUTOSERVICIO; SATISFACE LAS
NECESIDADES DE ADQRUIRIR PRODUCTOS DE PRIMERA NECESIDAD COMO ALIMENTOS PERECEDEROS Y NO
PERECEDEROS, ROPA, MUEBLES, ENSERES DOMESTICOS, FERRETERIA ¥ OTROS ARTICULOS. SE CONSTRUYEN
SOBRE UNA SUPERFICIE DE 1,000, 1,500 v 2,000 2.

HIPERMERCADO. EL CRECIENTE ALMENTO DE LA POBLACION Y EL ABASTECIMIENTO DE PRODUCTOS AL
MAYOREO ES UNA CONDICION QUE HA LLEVADO A TRANSFORMAR EL SUPERMERCADO EN UN NUEVO EDIFICIO
CONDOCIDO EN LAS CIUDADES EUROPEAS COMO “HIPER-MERCADOS”. SON ESPACIOS GRANDES RUE ESTAN
FORMADOS POR DEPARTAMENTOS. LA BASE DE ESTE COMERCIO ES EL CONTROL DE LAS SALIDAS DE



VEHICULOS Y CARRITOS. EL SERVICIO EN LAS CAJAS DE COBRO ES AUTOMATIZADO, YA QUE POR MEDIO DE
UN SCANNER REDUCE EL NUMERO Y EL TIEMPO DE ATENCION AL CLIENTE. EL VOLUMEN DE LA
CONSTRUCCION VA DE ACUERDO A LA POLITICA COMERGCIAL DE LA ZONA.

CENTRO COMERCIAL. GENERO DE EDIFICIOS GRUE REUNE DE MANERA PLANIFICADA TIENDAS
DEPARTAMENTALES A LAS CUALES SE INCORFPORA EL COMERCIO DETALLISTA Y DE SERVICIO QUE OFRECE AL
CONSUMIDOR LA POSIBILIDAD DE ESTABLECER COMPARACIONES Y ADOPTAR DECISIONES EN PRODUCTOS,
CALIDAD Y PRECIOS. MANTIENEN LAZOS COMUNES Y CUENTAN CON UNA ADMINISTRACION UNICA QUE SE
ENCARGA DE LA ORGANIZACIAON ¥ MANTENIMIENTO DEL EDIFICIO.

IMAGEN, ESTETICA Y CONTEXTO

LAS CARACTERISTICAS ESTETICAS DE UN CENTRO COMERCIAL HAN ESTADO DETERMINADAS
FUERTEMENTE POR LOS MODELOS DE EsTADOS UNIDOS. ESTO ES COMPRENSIBLE S| SE CONSIDERA
QUE LAS GRANDES CADENAS DE TIENDAS DEFARTAMENTALES TIENEN SU ORIGEN EN ESE PAIS Y, POR LO
TANTO, DESEAN CONSERVAR UNA IMAGEN O ESTABLECER CIERTA REGLAMENTACIAON DENTRO DEL DISENO DE
SUS TIENDAS. EXISTEN PROTOTIPOS DE OTROS PAISES QUE SE PUEDEN ADAPTAR TANTO AL CLIMA COMO A
LA IDIOSINCRASIA DEL COMPRADOR Y DEL COMERCIANTE. ES IMPORTANTE RECORDAR QUE CADA SITIO ES
DIFERENTE, INCLUSO DENTRO DE LA MISMA CIUDAD.

EL ESTILD ARQUITECTEINICD EMPLEADCO EN EL DISENDO ES FACTOR DETERMINANTE PARA QUE LOS USUARIOS
DISFRUTEN LA COMPRA DE LOS PRODUCTOS QUE NECESITAN O DESEAN. LAS MODAS ARQUiTEDTéNlEAS DEL
MOMENTO PUEDEN INFLUIR POSITIVAMENTE EN LAS COMPRAS, PERO DEBIDO A SU CORTA PERMANENDCIA
DENTRO DEL GUSTO POPULAR, PUEDE PROVOCAR UWUNA BAJA EN LAS VENTAS AL PASAR LOS Al:il:lE, LO QUE
SIGNIFICA TENER QUE REMODELAR CON TODOS LOS PROBLEMAS QRQUE LLEVA LA CONSTRUCCION. SE
ACONSEJA EMPLEAR DISENOS SENCILLOS QUE TENGAN MAS PERMANENCIA DENTRO DEL GUSTO DE LOS
UsuUARIOS.



TEAMIENTO DEL PROYECTO

LUNA ZONA DETERMINADA

w ANALISIS URBANDO



PLANTEAMIENTO DEL PROYECTO EN UNA ZONA DETERMINADA
EL DESARROLLO DE LOS COMERCIOS EN MEXICO ESTA MUY ARRAIGADO AL EJEMPLO NORTEAMERICANO DE
EsTapOs UNIDOS, DE ALLA IMPORTAMOS LA MAYORIA DE LAS IDEAS DE COMERCIO, ES UNA SOCIEDAD
CONSUMISTA LA QUE TENEMOS COMO EJEMPLO AL CONTRARIO DE LA EUROPEA. DEBIDO A LA SITUACIAN
GEOGRAFICA DE NUESTRO PAIS, ES MUY FACIL TRAER AL PAIS LA FORMA DE COMERCIO ESTADOUNIDENSE,
DE HECHO ALGUNAS CIUDADES comMO CANCUN POSEEN PLAZAS COMERCIALES HECHAS PARA EL TURISMO
“GRINGO"”. LAS PLAZAS O CENTROS COMERCIALES EN MEXICO HAN TENIDO UN EXITO ROTUNDO, ES UNA
ESTRATEGIA DE MERCADO QRUE SE IMPONE SOBRE TODO TIPO DE COMERCIO, GENERALMENTE REUNE
COMERCIOS QUE SON DE MUCHA LIQUIDEZ ECONGOMICA COMO LAS SALAS DE CINE. LA ESTRATEGIA QUE SE
HA USADO PARA ATRAER MAS GENTE ES ESA PRECISAMENTE, LAS SALAS DE CINE EN CONJUNTO CON LAS
TIENDAS ANCLA; SE ACABARON LOS GRANDES CINEMAS, AHORA ES MAS INTERESANTE TENER UNA GRAN
VARIEDAD DE PELICULAS QUE OFRECER Y GRANDES CADENAS DEPARTAMENTALES PARA ESCOGER.

LA ZONA METROPOLITANA DE GUADALAJARA CUENTA CON VARIAS PLAZAS IMPORTANTES, DE ELLAS
DESTACAN PLAZA DEL SI:IL, PLAazA F'ATRIA, LA GrRaAN PLAZA QUE SON LUGARES DE COMERCIO TEXTIL EN
su MAYGR;A Y RESTAURANTES Y UNA GRAN VARIEDAD DE PEQLJEI:IAS PLAZAS DE COMERCIO F'EQLIEI':IE],
DONDE LA GENTE BUSCA OTRO TIPO DE NEGOCIO, COMO TINTDRERfAE, CENTROS DE RENTA DE VIDEO,
VENTA DE CAFE ETC.



PROYECTO ARQUITECTﬁNICD
LOS RESULTADOS SATISFACTORIOS DE UN CENTRO COMERCIAL DEPENDEN DE MUCHOS FACTORES)
PRINCIPALMENTE SE CONSIDERAN CUATRO ASPECTOS BASICOS!
° ESTUDIO DE MERCADO
° DISENDO ARQUITECTANICO
° PROMOCIAN INMOBILIARIA
° ADMINISTRACIAN

PARA ELABORAR EL DISENO SE CONSIDERA LA AGRUPACION DE LOS LOCALES EN FORMA INDIVIDUAL O
COLECTIVA.

° INDIVIDUAL. CUANDO SE FPIENSA COMO UN ELEMENTO DE UNA ACTIVIDAD DETERMINADA.
° COLECTIVA. CUANDO SE DIVIDE EN VARIOS LOCALES DESTINADOS A RENTA.

UN PROYECTO BIEN LOGRADO ATRAERA NUEVOS CLIENTES Y ESTIMULARA A LOS ANTIGUOS A HACER
COMPRAS MAS A MENUDOj} ACAFARARA A CLIENTES DE OTROS GRANDES ALMACENES QUE SE HAYAN HECHO
OBSOLETOS, SIN ATRACTIVOS Y DEFICIENTES.

TENEMOS EJEMPLOS EN LA CIUDAD DE MEXICO MUY REPRESENTATIVOS DE LOS CUALES DESTACAN PLAZA
UNIVERSIDAD, PLAZA INSURGENTES, PABELLON POLANCO, MOLLIERE 222 DE DONDE PODEMOS TOMAR
IDEAS QUE PERMITAN EL BUEN FUNCIONAMIENTO DEL CONJUNTO. EN GUADALAJARA NO SE CUENTA CON UN
CENTRO COMERCIAL DE LA MAGNITUD DE UN SANTA FE (EN LA CIUDAD DE MEXICO), ¥ EL NUMERDO DE LA
POBLACIAN Y EL NIVEL SOCIOECONAMICO EN LA ENTIDAD SON UN FACTOR DE IMPORTANCIA PARA EL
DESARROLLO DEL PROYECTO.

CONSTRUCCIAON
CoMO SON EDIFICIOS EN DONDE EL TIEMPO DE CONSTRUCCION SE DEBE ABATIR POR LA INVERSION QUE SE
MANEJA, SE ADOPTAN LOS SISTEMAS DE CONSTRUCCION INDUSTRIALES COMO LA PREFABRICACIAN.
LA MODULACIAON EN LA SEPARACION DE COLUMNAS CON RESPECTO A LOS PISOS, PLAFONES Y
REVESTIMIENTOS AYUDA A EVITAR EL DESPERDICIO EN LOS MATERIALES; EL MODULO DE 30 ©CM ES EL MAS
APROPIADO PARA ESTOS EDIFICIOS.
MATERIALES. SE DEBEN CONSTRUIR CON MATERIALES INCOMBUSTIBLES. EN ESTE SENTIDO, SE DEBE
LOGRAR, EN CASO DE INCENDIO, LA MAXIMA INCOMUNICACION POSIBLE ENTRE LOS DIVERSOS PISOS.
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ILUMINACION
LAS TIENDAS COMERCIALES [QUE PRETENDAS VENDER U OFRECER ALGUN SERVICIO RERUIEREN DE UNA

BUENA ILUMINACIAGN. EL ACTO DE ADRQUIRIR Y COMPRAR PRODUCTOS DEPENDE DE LA LUZ. LA LUZ MOTIVA E
INFLUYE EN LAS PERSONAS, AFECTA EL INCONSCIENTE Y MODIFICA EL COMPORTAMIENTO HUMANO.

LOS EFECTOS DE ILUMINACION VAN LIGADOS AL TIiPFO DE COMERCIO; LA CLASIFICACION SE RELACIONA CON

EL PRODUCTO QQUE SE VENDE,; LA RAPIDEZ CON QUE SE SELECCIONA,; EL TAMANDO, DISENO Y CALIDAD.

LA ILUMINACION DEBE ATRAER LA ATENCIAN SOBRE EL EDIFICIO Y SUS MEHEANCI’AS;
DEBE PROPORCIONAR MEDIOS PARA UNA BUENA VIEII..".IN, DE MANERA QUE LOS COMPRADORES FPUEDAMN
JUZGAR LA CALIDAD DE LOS ARTICULOS PRECISA Y RAF‘]DAMENTE;

EL INTERIOR DE LA CONSTRUCCION DEBE TENER UN AMBIENTE AGRADABLE Y CONFORTABLE, TANTO PARA
EL CLIENTE COMO PARA EL VENDEDOR.

Q

EL TIFO DE LAMPARA QUE SE UTILIZA PARA DAR UN NIVEL DE ILUMINACION GENERAL ES LA FLUORESCENTE,
EN SUS VERSIONES DE TUBDO LINEAL Y FLUORESCENTE COMPACTA,; PARA DAR ACENTUACIAN EXISTEN VARIOS
TIPOS DE LAMPARAS QUE SE UTILIZARAN DE ACUERDO AL LUGAR EN QUE SE ENCUENTREN Y LA MERCANCIA
A ILUMINAR, EN SU MAYORIA SE UTILIZAN LAMPARAS DE TIPO HALAGEND INFRARROJO, TECNOLOGIA DE
LAMPARA QUE PERMITE TENER UN MAYOR FLUJO DE LUMENES A UNA MENOR POTENCIA EN WATTS, EXISTEN
LAS LAMPARAS DE ADITIVOS METALICOS FUE OFRECEN UN GRAN NUMERO DE LUMENES POR WATT Y SON DE

BAJO COSTO DE MANTENIMIENTO AUNQUE EL TIPO DE LAMPARA ES MAS CARO (TECNOLOGIA EUROPEA),

EXISTEN LAMPARAS DEL TIPO DICROICO MR 11, MR 16, AR 111 QueE _SON LAMPARAS INTEGRADAS A UN

REFLECTOR QUE PROVOCA UN HAZ LUMINOSO BCFNEENTRADEI. CAaDA LI:IEAL 0O CADA LUEWIENDRA asu
REQUERIMIENTO DE ILUMINACIAN Y EETA EN EL _DISENADDR LA MEJOR F'DRMA DE UTILIZARLI:I, EIEMERE
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EL ESTADO DE JALISCO SE LOCALIZA EN EL OCCIDENTE DE LA REPUBLICA MEXICANA COLINDANDO CON LOS
ESTADOS DE DURANGO, ZACATECAS ¥ AGUASCALIENTES AL NORTE, NAYARIT AL NOROESTE, GuaNAJUATO
AL ESTE, MICHOACAN AL SURESTE, COLIMA AL SUR Y CON EL OCEANDO PACIFICO AL OESTE.

e ' MUNICIPIC DE ZAPOPAN

LA ZONA METROPOLITANA D"'EnEUADALA-J\A/RA E’§"FA UBICADA EN LA REGIAON CENTRO DEL ESTADO, CUENTA
CON UNA SUPERFICIE DE 188 KM&Y A HNA ALTURA DE 1540 METROS SOBRE EL NIVEL DEL MAR, EN LA
LATITUD NORTE 20° 41’ v 103° 23’ | DE LAT]TUD OESTE, SOBRE EL EJE NEOVOLCANICO TRANSVERSAL. SU

TERREND ESTA CONFORMADO POR ROCA (GNEA, EN ALGUNAS AREAS DE TIERRA FIRME Y SECA LLEGA A
TENER UNA RESISTENCIA DE 40 ToON/M2. CUENTA CON UN CLIMA CALIDO Y SECO CON LLUVIAS EN VERANO
CLASIFICADO CON LA NOMENCLATURA ACW, SU TEMPERATURA MEDIA ANUAL PROMEDIO ES DE 20.9°c, su
ANO MAS FRIO FUE DE UN PROMEDIO DE 20.2°C Y EL MAS CALUROSO DE 23.2°c (DATOS TOMADOS DEL
SMN EN EL PERIODO DE 1970 — 1999).

LA PRECIPITACION PLUVIAL ANUAL EN LA ZONA METROPOLITANA DE GUADALAJARA ES DE 980 MM Y su
ANO MAS LLUVIOSO FUE DE 1350 MM,

LOS VIENTOS DOMINANTES SON DEL NORDESTE A UNA VELOCIDAD MEDIA POR MES DE 1.7 M/S CON UNA
MEDIA DE 1.0 LAS 2494HRS. EN EL ESTADO DE JALISCO PODEMOS ENCONTRAR DIVERSIDAD EN LA FLORA,
ORIGINAL DE LA ZONA PODEMOS ENCONTRAR EL ROBLE, EL OCDTE, ENCINDO Y EL HUIZACHE.



JALISCO ES LA CUARTA ENTIDAD MAS POBLADA DEL PAIS UNA DE LAS QUE TIENE SU CRECIMIENTO URBAND
MAS RAPIDO. MAS DE LA MITAD DE LA POBLACION DEL ESTADO Y GRAN PARTE DE LA INDUSTRIA Y
SERVICIOS SE CONCENTRAN EN LA ZONA METROPOLITANA DE GUADALAJARA. SOBRE EL TEMA, PODEMOS
SENALAR RUE LOS MUNICIPIOS DE GUADALAJARA, ZAFPOFAN, OCOTLAN, ACATLAN DE JUAREZ Y CHAPALA
SON LOS QUE PRESENTAN EL MAYOR DESARROLLO DEL ESTADDO DE JALISCcO.

MAsS DE LA MITAD DE LA POBLACION ESTATAL SE ENCUENTRA EN LA ZONA METROPOLITANA DE

GUADALAJARA, EL 70% DE LA INDUSTRIA, 60% DE LOS COMERCIOS, EL 69% DE LOS SERVICIOS Y EL 90%
DE LA EDUCACIAN SUPERIOR.

DATOS INFORMATIVOS:

MunNICIPIO DE GUADALAJARA.- 1,643,300 HABITANTES
MuNICIPIO DE ZAPOPAN ~ 927,310 HABITANTES
MuNICIPIO DE TLAQUEPAQGUE .- 450,300 HABITANTES
MUNICIPIO DE TONALA - 272,500 HABITANTES

LA POBLACIAN ACTIVA EN EL ESTADO ES DEL 47%

JALISCO EN UN ESTADO CONFORMADO EN UNA GQUINTA PARTE POR HABITANTES DE MICHOACAN,
ZACATECAS Y EL D.F., Y UNO DE CADA 7 JALISCIENCES HA EMIGRADO A ESTADOS LINIDOS POR UNA MEJOR
OPORTUNIDAD DE TRABAJO.

Es ESTADO DE JALISCO PRESENTA UNA BUENA AFLUENCIA TURISTICA, EL DATO MAS RECIENTE DE SECTUR
DEL ANO DE 2001 Es DE 4,780,500 VISITANTES NACIONALES Y EXTRANJEROS REGISTRADOS EN
RECINTOS TURISTICOS. AUNQUE LA ZONA METROPOLITANA DE GUADALAJARA HA RESENTIDO LAS CRISIS
ECONGMICAS ES UNA DE LAS MAS VISITADAS DE LA ZONA OCCIDENTE DEL PAiS.

LA SITUACIGN LABORAL EN LA ZONA METROPOLITANA COMO EN MUCHAS OTRAS ENTIDADES DEL PAiS, NO
PRESENTA DATOS MUY ALENTADORES. DE LA POBLACIGAN OCUPADA, ALREDEDOR DE 680,000 soN
EMPLEADOS U OBRERDOS, 55,000 soON JORNALEROS O PEONES, 140,000 TRABAJAN INDEPENDIENTES,

32,000 soN PATRONES O EMPRESARIOS Y 7,000 soN TRABAJADORES FAMILIARES NO REMUNERADOS
ECONOMICAMENTE.

LA APERTURA DE ESPACIOS COMERCIALES AUMENTA DE MANERA SIGNIFICATIVAMENTE LA CREACIAON DE
EMPLEOS, ¥ ESPACIOS DE ENTRETENIMIENTO Y RECREACIAN. SON ESPACIOS MUY RENTABLES QUE GENERAN

INGRESOS Y ACTIVAN LA ECONOMIA, YA RUE SE AUMENTA LA VENTA EN EFECTIVO Y POR MEDIO DE
CREDITOS BANCARIOS.

13



ONVEMA OLXILNOD 5

m
Lt
[
4
L
z
8]
o
s
]
8]
>
q
14
5

DEL CONJUNTO




ESTRUCTURA Y COMPONENTES DEL CONJUNTD

1.~ VIALIDADES PEATONALES

LAS VIALIDADES SON CONSIDERADAS COMO REDES DE SERVICIO RUE UNEN Y RELACIONAN ENTRE S| LOS
ELEMENTOS DEL CONJUNTO ARQUITECTANICO Y EL CONTEXTO URBANO. DEBEN CUMPLIR CON LOS
REGLAMENTOS Y NORMAS DE CONSTRUCCION VIGENTES. SE DEBERAN CONSIDERAR LA TOPOGRAFIA, LA
ORIENTACIAN Y LOCALIZACIAN DE CALLES DE ACCESO.

EL ANCHO MINIMO DE BANRUETAS SERA DE 1.5 METROS SIN CONSIDERAR LA GUARNICIGN, SERAN
CONSTRUIDOS CON MATERIALES ANTI"DERRAPANTES, LAS PENDIENTES DE RAMPAS NO EXCEDERAN EL 10%
Y LAS HUELLAS DE ESCALONES TENDRAN UN MiINIMO DE 30cCM.

2.- VIALIDADES VEHICULARES

SON VIALIDADES PARA VEHICULOS CON NEUMATICOS, YA SEA AUTOMOTORES O MECANICOS. ES UN AREA DE
SERVICIO DEL CONJUNTO ARQUITECTANICO RQUE NDO DEBE EXCEDER DEL 30% DEL TOTAL DEL PREDIO (A
MANERA DE ORIENTACIAN). EN EL DISENDO DE VIALIDADES SE DEBE CONTEMPLAR EL MOBILIARIO URBANDO
COMO ILUMINACIAN, TOPES, REDUCTORES DE VELOCIDAD, CAMBIOS DE PAVIMENTOS SEGUN SE REQUIERA.
3.- ESTACIONAMIENTOS

COMPLEMENTAN A LAS VIALIDADES DE SERVICIO (PARRAFO ANTERIOR) Y SE DONARA UN AREA PARA ALOJAR
VEHICULOS AUTOMOTORES Y MECANICOS SEGUN EL REGLAMENTO VIGENTE COMO PARTE DEL SERVICIO DEL
CONJUNTO ARRUITECTAONICO. ESTOS SE DISENAN SEGUN EL PROYECTO ARRUITECTANICO PARA VOLVERLOS
EFICIENTES Y SEGURDOS, DONDE EL PEATAN NO RECORRA DISTANCIAS MAYORES A 60 METROS.

4.- AREAS VERDES

SE UTILIZAN COMO AREAS DE RECESO, UTILIZARAN AGUA TRATADA PARA RIEGO, SU VEGETACION ES DE
FACIL MANTENIMIENTO Y LAS RAICES DE DICHA VEGETACION DEBE SER INOFENSIVA PARA LOS ELEMENTOS
ARRUITECTAONICOS DE DONDE SE UBIRUEN.

5.- MOBILIARIO URBANDO

SE UTILIZARA UN MOBILIARIO URBAND (BANCAS, POSTES DE ILUMINACIAN, MACETAS) CONGRUENTE CON EL
FROYECTO, SE PROCURARA QUE SEA DE MANLUFACTURA LOCAL PARA ABATIR COSTOS. NO POR SER DE
COSTO COMPETITIVO DEBERAN DE PERDER LAS PROPIEDADES BASICAS DE RESISTENCIA Y MANTENIMIENTO.
6.~ ILUMINACIAN EXTERIOR

SE UTILIZARAN LUMINARIAS DE ADITIVOS METALICOS QUE OFRECEN UNA ILUMINACIAON BLANCA Y CLARA CON
UN BAJO CONSUMO DE ENERGIA Y LARGA DURACION DE LA LAMPARA. ESTO ABATIRA COSTOS DE
MANTENIMIENTO. EL MOBILIARIO QUE LAS ALOJE DEBERA SER CONGRUENTE CON EL RESTO DEL CONJUNTO.

14
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LOCALIZACIAON DEL TERRENO
SE ENCUENTRA EN EL MUNICIPIO DE ZAF"UF‘AN, UNQO DE LOS CUATRO QUE COMPONEN LA ZONA

METROPOLITANA DE GUADALAJARA, EL CUAL ES EL DE MAYOR AUGE DE URBANIZACION. ES UN TERRENDO
CON USO DE SUELO COMERCIAL QUE SE ENCUENTRA EN LA ESQUINA SUR-PONIENTE DE LAS CALLES RAFAEL
SANCIO Y AV. VALLARTA. EL ACCESO AL CENTRO COMERCIAL SERA POR LAS DOS AVENIDAS.

LA ZONA EN LA QUE SE ENCUENTRA EL TERRENDO ES DE ALTO VALOR COMERCIAL, YA QUE ES DONDE SE HAN
ASENTADO VARIOS HIPERMERCADOS QUE ATIENDEN LAS ZONAS RESIDENCIALES DE ESTA AREA DE ZAPOPAN.
SE CONFORMA BASICAMENTE DE ARCILLAS SUPERFICIALES EN UNA CAPA DE 1.5M APROX. ENCONTRANDO A
ESA PROFUNDIDAD UNA CAPA DE TERRENO MAS FIRME. NO CUENTA CON VEGETACION PROPIA EL TERRENDO

POR LO QUE EL WUsO Y ADE’.BUAEII’E]N DEL TERRENDO EN AREAS VERDES EERA DE GRAN IMPORTANCIA
ECOLAGICA, ESTETICA Y DE CONFORT.

VISTA PONIENTE-ORIENTE VISTA NORTE-SUR

15
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HoYy EN DiIA LOS CENTROS COMERCIALES SON HITOS EN LAS CIUDADES EN DONDE LA GENTE SE REUNE
PARA PASAR RATOS DE DISTRACCIAN Y DIVERSION. EL EXITO DE UN CENTRO COMERCIAL RADICA EN LA
HABILIDAD DE COLOCARLO EN UN PUNTO PRECISO DENTRO DE UNA CIUDAD Y DE LA COMPOSICIAN
COMERCIAL QUE MANEJE, ESTO ES, {RUE TIENDAS ANCLA SON LAS ADECUADAS FPARA CADA SITUACIAN?
LQUE GIROS COMERCIALES SE INCLUIRAN EN EL PROYECTO?

A CONTINUACION SE PRESENTARAN 2 PROYECTOS ANALOGOS QUE SE UBICAN EN LA CIUDAD DE MEXICO Y
GUE HAN TENIDO UN GRAN EXITO DESDE SU INAUGURACION HASTA NUESTROS DiAS.

EL PRIMER PROYECTO ANALOGO SE TRATA DEL CENTRO COMERCIAL PERISUR, UBICADO EN LA ESRUINA NOR-
PONIENTE RUE HACEN LAS AVENIDAS DE INSURGENTES SUR Y ANILLO PERIFERICO EN EL DISTRITO
FEDERAL. CONSTA DE 205 LOCALES COMERCIALES Y 4 TIENDAS ANCLA]; RECIENTEMENTE SE ANADIG A
ESTE CONJUNTO UN COMERCIO ANCLA MAS, SE TRATA DE 20 SALAS DE CINE Y DOS GRANDES ZONAS DE
COMIDA RAPIDA Y RESTAURANTES. EL PROYECTO ARGUITECTANICO CONSTA DE UN EJE PRINCIPAL
TRUNCADO DONDE SE LOCALIZAN LAS DOS TIENDAS ANCLA PRINCIPALES, CADA UNA EN UN EXTREMO Y A LO
LARGO DE ESTE SE DESARROLLAN LOS LOCALES COMERCIALES INTERRUMPIDOS POR 2 TIENDAS ANCLA
MENDORES. DURANTE 20 ANOS ESTE CENTRO HA SIDO HITO EN EL

SUR DE LA CIUDAD. SU PROGRAMA ARGUITECTONICO CONSTA DE!

PROGRAMA ARQUITEBTIﬁINIBD

LOCALES COMERCIALES 205
& TIENDAS ANCLA 4
LOCALES DE FAST FOOD 13

RESTAURANTES 9

3 NUCLEOS SANITARIOS 4

G AREAS DE DESCANSO 3
AREAS DE COMERCIO MOVIL 3

ACCESOS =

CAJONES DE ESTACIONAMIENTO 1aao

TOTAL EN M2 AREA DE VENTA APROX. 90500
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PODEMOS IDENTIFICAR CLARAMENTE EN EL PROYECTO DE PERISUR, LAS TIENDAS ANCLA. DoOs EN LOS
EXTREMOS (LAS DE MAYOR PESO), DOS AL CENTRO DEL CONJUNTO. EL CONJUNTO ESTA FORMADO POR UN
EJE PRINCIPAL ORIENTE PONIENTE, DONDE SE FORMA EL PASILLO QUE CONECTA A TODDOS LOS LOCALES EN
FORMA TRUNCADA, CON ESTO SE LOGRA QUE NO SE PERCIBA EL TAMANO REAL DE LA PLAZA Y TENIENDO
VARIOS ESCENARIOS DURANTE EL RECORRIDO.

UN PUNTO DE VITAL IMPORTANCIA ES EL ACCESO PEATONAL, MISMO DEL RUE ESTE CENTRO COMERCIAL
CARECE. NO SE TOMO EN CUENTA AL USUARIO QUE LLEGA CAMINANDO Y ES MUY INCOMODO HACER EL
RECORRIDO DESDE LA CALLE AL INTERIOR DEL CONJUNTO, QUE SE VUELVE MAS INCAOMODO AL PRESENTAR
UN DESNIVEL BASTANTE IMPORTANTE CON RESPECTO AL NIVEL DE LA CALLE.

EL SEGUNDDO PROYECTO ANALOGO SE TRATA DEL CENTRO COMERCIAL MOLIERE 222, uBIiCADO EN LA

coLonNiA PoLAaNCO, EN LAS ARTERIAS CONOCIDAS DE MOLIERE, Horacio ¥ HOMERDO EN LA CIUDAD DE
MEXIicO.

EL CONJUNTO ESTA CONSTITUIDO POR 2 ENTIDADES
EN LAS QUE EL BASAMENTO LO FORMAN UNA TIENDA
ANCLA Y EL CENTRO COMERCIAL

SuU PROGRAMA ARQUITECTANICO CONSTA DE!:

LOS LOCALES COMERCIALES ESTAN DISTRIBUIiDOS PROGRAMA ARQUITECTANICO M2
PERIMETRALMENTE AL PASED DE DOS MNIVELES, QUE

REMATA CON UN AMPLIO TRWWZ (I‘qu NATURAL) LOCALES COMERCIALES 11,563
TAMIZADO POR ELEMENTOS REANI

DOs TIENDAS ANCLA (1124,300
TRANSVERSALMENTE A LAS IRBL{L (ONES DEL

LOCALES DE FAST FOOD
PASEO. LA COMUNICACIAN ENTR lr:g$ NIVELES DE RESTALIRANTES
COMERCIO Y EL ESTACIONAMIENT ) WE| REALIZA POR MEDIO
S NUCLEOS SANITARIOS 20
DE DOS JUEGOS DE ESCALERAS HF..&}'RIC:AS Y UN )
ELEVADOR EN APOYO A DIBGAPA&UFAQQE. CUuENTA CcON 3 ’?‘REAS . . 0
NIVELES DE ESTAEiDNP‘N{:ﬁ“i’D, ‘ENEE DE CARGA Y AREAS DE COMERCID MDVIL =
L B
DESCARGA AL NIVEL O CA QALLES — | ACCESOS 2
e CAJONES DE ESTACIONAMIENTO 1,861
TOTAL EN M2 (DESPLANTE) 19,067
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EL CENTRO COMERCIAL SE CONCIBE COMO UN HITO MODERNO EN LA CIUDAD DE GUADALAJARA, ESTE
CONJUNTO REPRESENTA LA INVERSIAON EN EL ESTADO Y LA FORMA CORRECTA DE HACERLO. EN ZAPOPAN NO HA
HABIDO INVERSIONES DE ESTE TIPO Y ESTE CENTRO COMERCIAL REUNIRA A LA POBLACION JOVEN Y ADULTA DE

LA zONA METROPOLITANA DE GUADALAJARA.

EL CENTRO COMERCIAL CONSTARA DE 3 NIVELES DE AREA DE VENTA, SE COMPONE DE UN EJE TRUNCADO EN
SuU MITAD POR UN GRAN ATRIO CUBIERTO POR UNA LONARIA ¥ QUE ES EL CENTRO DEL PROYECTO, EN ESTE
LUGAR ES DONDE SE DISTRIBUIRA A LOS VISITANTES QUE LLEGUEN POR EL ESTACIONAMIENTO, LUGAR DE
ENCUENTROS OCASIONALES cON MUSICOS Y ARTISTAS QUE QUIEREN SOBRESALIR DE LA POBLACIAN.

DDOS ANCLAS EN LOS EXTREMOS PERMITIRAN LA CIRCULACION DE LOS PEATONES A LO LARGO DEL CENTRO, LO
QUE PERMITE QUE MUCHOS LOCALES TENGAN UN GRAN TRAFICO DE PEATONES. LAS ANCLAS MAS IMPORTANTES
EN ESTE CENTRO SON LAS SALAS DE CINE Y UNA TIENDA DEPARTAMENTAL (QUE SE EXPLICARA MAS ADELANTE).

EL ESTACIONAMIENTO RODEA EL CONJUNTO, LO QUE PERMITE UN RAPIDO ACCESDO Y DISTANCIAS RELATIVAMENTE

CORTAS DESDE EL AUTO HASTA EL INTERIOR DEL CENTRO.
ToODOS LOS SERVICIOS QUEDARAN SEPARADOS DEL AREA PEATONAL PARA NO INTERFERIR CON EL

FUNCIONAMIENTO DE LA PLAZA.
UN AREA DE COMIDA RAPIDA INTERMEDIA ENTRE EL ANCLA 1 Y EL ANCLA 2, SERVIRA DE DESCANSO Y

RETENCION PARA LOS VISITANTES. TODA LA PLAZA ESTARA DOTADA DE AREAS DE DESCANSO.

EN RESUMEN, UN AREA MODERNA, COMODA Y CON TODDS LOS SERVICIOS QUE EL CLIENTE REQUIERE, SERA EL
NUEVO CONCEPTO DE COMPRA EN EL MUNICIPIO DE ZAPOPAN, JALISCO.
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S5E PRESENTA AHORA EL CONCEPTO DEL CENTRO COMERCIAL EN GUADALAJARA Y EL DESARROLLO DE UNA
TIENDA ANCLA. PODREMOS OBSERVAR LOS ASPECTOS DE UNA ARRDUITECTURA ENFOCADA AL COMERCIO, comMo
SE HACE EL RECORRIDO DENTRO DE UN ESPACIO DESTINADO A LA VENTA DE ARTICULDS DIVERSOS, DONDE SE
TRATA DE QUE EL CLIENTE O EL USUARIO FINAL SE SIENTA CONFORTABLE ¥ PERMANEZCA MAS TIEMPO DENTRO
DEL EDIFICIO.

LOS CENTROS COMERCIALES HAN EVOLUCIONADO EN SU ARQUITECTURA, AHORA SE TRATA DE HACER ESPACIOS
ESPECTACULARES CON GRANDES ESTRUCTURAS APARENTES QQUE HACEN DEL ESPACIO UN AMBIENTE AGRADABLE
Y MINIMALISTA. LAS GRANDES ESTRUCTURAS DE ACERO PROVOCAN ASOMBRO EN LOS VISITANTES Y LAS
GRANDES ENTRADAS DE LUZ PERMITEN UNA APARIENCIA DE AMPLITUD. DENTRO DEL CONCEPTO DE UN CENTRO
COMERCIAL ES MUY IMPORTANTE LA IMAGEN DE CADA LOCAL COMERCIAL, POR ESO ES DE VITAL IMPORTANCIA
RQUE SE ESPECIFIQUEN LOS MATERIALES PERMITIDOS, ASi COMO LA ALINEACIAN DE FACHADAS Y MANEJO DE
MEDIOS PUBLICITARIOS. MIENTRAS MAS SE ESPECIFIQUE LAS CUALIDADES DE CADA LOCAL, ESTAREMOS MAS
SEGUROS DE CUMPLIR CON LAS EXPECTATIVAS DE IMAGEN QUE EL USUARIO RECLAMA, ADEMAS DE HACER
ESPACIOS ORDENADOS Y LIBRES DE CONTAMINACION VISUAL.



MEMORIA DE DISENDO

EL DISENDO DEL ALMACEN ESTA FIRMEMENTE BASADO EN EL IDIOMA MODERNISTA. TIENE MUGHO QUE VER EN
EL JUEGO DE FORMA, COLOR, LUZ ¥ TEXTURA QUE CREAN UN AMBIENTE PARA LA VENTA ESTUDIADO EN LA
APLICACION DE ESTOS COMPONENTES Y QUE AL MISMO TIEMPO DA LA BIENVENIDA A LOS CLIENTES.

EL ESQUEMA PRINCIPAL EN LOS TRES NIVELES SE PLANTEA FUERTEMENTE EN UNA FORMA DE CRUZ EN LOS
EJES PRINCIPALES DEL EDIFICIO, ANADIENDO CIRCULACIONES SECUNDARIAS GUE FPERMITEN UNA MAXIMA
EXPOSICIAN DE VENTA CON PROFUNDIDADES MINIMAS (DISTANCIA DE PASILLO A MURDO). LA APARENTE
SIMPLICIDAD Y DIRECCIAON DE LAS PLANTAS —QUE PERMITE UNA EIRBLILACIL':IN‘ FLUIDA- TOMA COMPLEJIDAD
AL REVELARSE LOS A$__F'EBTI:|5 TRIDIMENSIONALES DE LA ARQUITECTURA INTEERICIR.

EL VESTIBULO CENTRAL, COMPUESTO DE UNA BAHIA DE 4 COLUMNAS, ES EL CENTRD DE VIDA DE LA
TIENDA, EN SU PARTE SUPERIOR REMATA CON UN VENTANAL QUE PERMITE EL ACCESO DE LUZ NATURAL;
POR SUS CUATRO LADOS, CONTARA CON LUZ ARTIFICIAL INDIRECTA PARA SOPORTAR LA LUMINOSIDAD EN
HORAS DE OCASDO Y NOCTURNAS. COMO ESTA, EXISTEN IDEAS QUE SE REPETIRAN Y SE AMPLIFICARAN A LO
LARGO DEL INTERIOR DE LA TIENDA!

LAS ESCALERAS ELECTRICAS, NO SOLO SERAN UNA EXTENSION DEL COLOR DE LOS PLAFONES, SE
PINTARAN DE UN COLOR ROJO CARMES| COMO ESCULTURA DE LA TIENDA.

LAS CUATRO COLUMNAS EN CADA ESRUINA SE FORRARAN DE CRISTAL TRASLUCIDO CON LUZ INTERNA
TIPO LED’S QUE PERMITIRAN CAMBIOS DE COLOR SEGUN SEA LA TEMPORADA Y LA PROMOCIAN.

DOS CORTINAS METALICAS EN FORMA RECTANGULAR PERMANECERAN SUSPENDIDAS A LO LARGO DEL
VESTIBULO CENTRAL, COLOCADAS EN CONTRA ESRUINA. ESTOS DOS ELEMENTOS FORMAN PARTE DE LA
DECORACION GENERAL DE LA TIENDA Y PODRAN FORMAR PARTE DE LA DECORACIAN DE TEMPORADA O
PROMOCIONES.
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LA LUZ DIFUSA EN EL ATRIO CENTRAL SERA EL INGREDIENTE CLAVE EN LA CREACION DE UN HITO DEL
ALMACEN Y SIN DUDA UN HARA DE ESTE, UN LUGAR DE AMBIENTE EXCEPCIONAL.
COMPLEMENTANDO LA INFUSION DE LUZ EN EL CENTRO DE LA TIENDA,; LOS EXTREMOS DE LOS EJES

FRINCIPALES REMATAN CON UNA PARED TRASLUCIDA QuUE PERMITIRA EL ACCESO DE LUZ NATURAL Y BANARA
DE LUZ LAS PAREDES.

LA CONTRIBUCION DE LUZ NATURAL ESTARA BALANCEADA POR LUMINARIAS NO TRADICIONALES QUE
MANTENDRAN SOBRETODO LA PERBEF’BIIﬁN DE BRILLANTEZ (LUMINARIAS DE ADITIVOS METALICDS) Las
COLUMNAS_ ALINEADAS A LOS EJES PRI ALE, - N L A A ' ARGO DEL
PASILLO. EL RESTO DE LAS COLUMNA \RAN EN
NICHOS ILUMINADOS DEL PLAFON

DEBIDO A LA GENEROSA A| DISENO DE

PLAFONES GUE VAYA \ TL . SENTIDO . : ES Y QUE
DESCIENDA D x> A i ) ASIMI : HEMA SERA

POSIBLE |

EL PASILL
PISOS DE
AL PASAR JU

ENTRE LOS
ELLDOS GENE CLIENTES

CTIVIDAD EN.

CoOMO UN CONTRAPUNTO DE LA FPLANTA G OTORGARA LU AVE A LOS
PASILLOS PAR : N TRAZO CIRGULAE} LOS LL ERMITIRA QUE
LAS LINEAS: RECTAS DE LOS MUROS @ SE SyAN NI : NTE  VARIAGION; EST VISTAS SE
COMPLEMENTARAN CON UNA FUERTE PREE@W' CIAN Vi _ ER AL GLII 'A TODO LD LARGO DE

Eh

'DENTRU DEL
A A UNA CAJA
QUITECTANICOS.
A EL MERCADED
ES DECIR UN

EL COLOR Y LA TEX
CONCEPTO DE “CAJA -Di
BLANCA. EL COLOR SERA U
EN ESTE AMBIENTE EL MOBILIARI
DE LOS ARTICULOS DE VENTA “SiIN
MOBILIARIO DE APARIENCIA LIGERA.
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PARA LA CONVENIENCIA Y CONFORT DEL CLIENTE, LA ARQDUITECTURA EN EL AREA DE VENTA SE
INTRODUCIRA A LOS PROBADORES Y VEETEELILDS, RUE HABLEN EL MISMO VOCABULARIO ARQLIITEET'If‘INtEEI.
AREAS DE DESCANSO SERAN INTRODUCIDAS EN EL PISO DE VENTA EN FORMA LOGICA Y CONVENIENTE,

FINALMENTE LOS ACCESOS DEL CENTRO COMERCIAL HABLARAN EL MISMO LENGUAJE QUE EN EL CENTRO DE
LA TIENDA, INTEGRANDO LAS FACHADAS AL INTERIOR DE LA TIENDA Y LLAMANDO LA ATENCION DE LOS
VISITANTES DE LA PLAZA.

1} e ;o
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LA RESISTENCIA DE TERRENO RUE SE ENCUENTRA EN EL AREA DE DESPLANTE DEL EDIFICIO ES DE 5 TON/M2Z,
MISMA QUE SE UTILIZO PARA EL CALCULO DE LOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES. EL SISTEMA CONSTRUCTIVO
ESTA BASADO EN COLUMNAS DE CONCRETD ARMADO Y VIGAS DE ACERO DE ALMA ABIERTA (TAMBIEN
CONDOCIDAS COMO ARMADURAS), EL SISTEMA DE ENTREPISO ES DE LOSACERO Y EL ENTREPISO ES DE 6.10 M,
LA CIMENTACION ESTA RESUELTA A BASE DE ZAPATAS AISLADAS Y CONTRA-TRABES DE CONCRETO ARMADO. LA
MODULACION DEL EDIFICIO ESTA DADA EN UN ENTRE-EJE DE 10.20 M EN AMBOS SENTIDOS, TANTO EL EJE
CORTO COMO EL EJE LARGO DEL EDIFICIO, EN SU INTERSECCIAN EL MODULO ESTRUCTURAL SE VE AFECTADO
POR LA INSTALACION DE LAS ESCALERAS ELECTRICAS, MISMO QUE SE AUMENTA LLEGANDO A SER DE 12 M.
TODO EL PERIMETRO EXTERIOR DEL EDIFICIO ESTA ARMADO POR PREFABRICADOS DE CONCRETO, QUE LE DAN
EL ACABADD FINAL A LA FACHADA Y SIRVEN COMD MURDOS RUE CIERRAN EL EDIFICIO. ESTO NOS AHORRA
MATERIALES Y ACABADOS, YA QUE EL PREFABRICADO SE INSTALARA CON EL ACABADO FINAL DE LA FACHADA.
CONSIDERACIONES:

PARA EFECTOS DEL CALCULO SE TOMO EN CUENTA LA FICHA TECNICA DEL MANUAL ROMSA, LA SECCION DE
LOSACERO ES QL-99-M62 CALIBRE 18, QUE UTILIZARA UNA CAPA DE COMPRESION DE 8 CM CON MALLA
ELECTROSOLDADA EN TODA SU SUPERFICIE.

ANALISIS DE CARGAS
AZOTEA
ENLADRILLADO 60KG./ M2

MORTERO CEMENTO ARENA 40KG./M2

25KG./mM2

IMPERMEABILIZANTE

ENTREPRPISO

LOSACERO T205KG./M2
e M o
MARMOL 20KGE./M2 5 2
PLAFON DE TABLAROCA
MORTERO CEMENTO ARENA 40KG./ M2 e o
e & CARGA VIVA ~————+50KG/M2
INSTALACIONES 50KG./M2 A 30 KG./M2
LOSACERD 205KG./ M2 = b
PLAFON DE TABLARDOCA S5SO0KG./M2 ~
CARGA VIVA 400kKG/M2

TOTAL TEe5KBE./M2



SIENDD ASi EL CASO, LA SUMA DE PESOS DE ENTREPISOS Y AZDTEA ENTRE LA RESISTENCIA DEL TERRENDO NOS
DA COMO RESULTADO QUE LAS ZAPATAS TENDRAN UN AREA DE 30.5M2, DE LADOS IGUALES.

CIMIENTOS

PESO CONCENTRADO

PESDO DE LA ESTRUCTURA

PESDO SOBRE LOS CIMIENTOS
RESISTENCIA DEL TERREND

AREA DE DESPLANTE DE CIMIENTO
PERALTE EFECTIVO DE CIMIENTO
RECUBRIMIENTO DE ESPECIFICACION
ACERDO NO

214
64
278
S
55.6
20
10

TON
TON
TON

TON/M2

M2
cM

c™m

8 A 20cM aAsS

COLUMNAS

AREA TRIBUTARIA

PESO CONCENTRADO DE ENTREPISO
PESO DE ESTRUCTURA

SUBTOTAL

AGD (AREA DE CONGCRETO) P/F
AREA DE COLUMNA

AREA DE ACERO AS

LA F’C DEL CONCRETO ES DE 250K&E/cM2, CON UN REVENIMIENTO DE 8CM MAXIMO.

104
159120
10000
169120
3201.36
60x60
1152.36

cM2
C™m

cMm2
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LA ILUMINAGCION DE ESTE EDIFICIO DESTINADO AL COMERCIO JUEGA UN PAPEL MUY IMPORTANTE, EN ESTE CASO
SE UTILIZAO LA FLUORESCENGCIA COMPACTA COMO MEDIO DE ILUMINACION GENERAL, DEBIDO A SU COSTO DE
INVERSION ¥ MANTENIMIENTO ASi COMO SU VERSATILIDAD. LOS ACENTOS DE LUZ SE DIERON CON 3 TIPOS DE
LAMPARAS, HALOGENA TIPO PAR 30, HALOGENA TIPO AR-111 Y DE ADITIVOS METALICOS TiPO PAR 30.
CUENTA CON UNA PLANTA DE EMERGENCIA QUE SOPORTA LA TOTALIDAD DEL EDIFICIO EN CASDO DE UNA FALLA
ELECTRICA. EN LA ACOMETIDA DE LA CFE SE CUENTA CON UNA SUBESTACION ELECTRICA Y GDN EI:ILIIF'I:IS DE
TRANSFORMAGION QUE REGULAN EL VOLTAJE DENTRO DEL ALMAGEN. - e i

LA ENERGIA ELECTRICA SE DIVIDE EN 4 CUADRANTES POR PISO, QUE EI:INEENTRAN LE;)B _RAMALEE DE LOS
TABLEROS GENERALES. TODA LA INSTALACIAN SE CANALIZA EN CARRETILLA O CANAI t: _A'.'_'_RADCI DE ACERO
GALVANIZADO, TODOS LOS CABLES ESTARAN PEINADOS. T

EN CADA PUNTO DE VENTA EXISTE SALIDA DE VvOZ Y DATOS, ESTO MAGNIFICA LA I::CJMU,"'BAmdN DENTRO DEL
EDIFICIO, LA INSTALACION DE VOZ Y DATOS SE CONCENTRA EN UN REGISTRO- E:l:lNMl.lTA::ru,R_v ae: SUBDIVIDE EN
CUADRANTES DENTRO DEL EDIFICIO, SIMILAR A LA INSTALACION ELECTRICA.

LA RED DE LA INSTALACION ELECTRICA ES DE 127V, LA ACOMETIDA DE LA G:&Miarﬁu FEDERAL DE

ELECTRICIDAD ES DE SISTEMA TRIFASICO DE 6000V

CRITE ] [ - [ DA
EL ABASTECIMIENTO DE AGUA SE OBTIENE DE LA RED MUNICIPAL DE ZAF'EIF'AN CASO ESPECIFICO ES LA RED
QUE PASA POR LA CALLE DE RAFAEL SANCIO. LA RESERVA DE AGUA SE TIENE EN UNA CISTERNA CON
cAPACIDAD DE 120 M3, CON UNA RESERVA PARA INCENDIO DEL 5% DEL TOTAL DE LA CAPACIDAD. La
RESERVA CONTRA INCENDIO SE OBTIENE DEL TRATAMIENTO DE AGUA JABONOSA DE LOS NUCLEOS DE

SANITARIOS. EL ABASTECIMIENTO A LOS MUEBLES SANITARIOS SE OBTIENE POR MEDIO DE UN HIDRONEUMATICO.

nn
a il Uomy

ik
z'
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TODA LA INSTALACION SERA CON TUBO DE COBRE. LA INSTALACION CONTRA INCENDIO SE ABASTECERA POR
MEDIO DE HIDRANTES COLOCADOS ESTRATéEIEAMENTE. CUBRIENDO CADA UNO UN RADIO DE 15 METROS. ESTA
TUBERIA ESTARA DEBIDAMENTE IDENTIFICADA POR EL CODIGO DE COLORES QUE INDICA EL PERMISO DE
EOMBERDOS DEL MUNICIPIO.

EXISTE TAMBIEN A LO LARGO DE LAS FACHADAS TOMAS SIAMESAS PARA EL EQUIPO DE BOMBEROS. TODO EL
EQUIFO DE BOMBEDO ESTA UBICADO EN UNA CRUJIA DE INSTALAGIONES ADOSADA A LA CISTERNA.

LA TABLA QUE SE PRESENTA A CONTINUACION MUESTRA LA CANTIDAD DE UNIDADES MUEBLE EN EL EDIFICIO:;

MUEBLE O SALIDA CANTIDAD UNIDAD GASTO TOTAL DE U
EXCUSADO DE FLUXOMETRO 43 10 430
MINGITORIO DE FLUXAMETRO 13 5 65
LAVABOS a8 1 38
TARJAS DE SERVICIO 15 2 30
TOTAL 563

LAS UNIDADES DE GASTO SIRVEN PARA CALCULAR EL FLUJO DE AGUA POR MINUTO Y PROCEDER A REALIZAR EL
CALCULO DE TUBERIAS Y POTENCIAS DE EQUIPOS.

PARA LA INSTALACION SANITARIA SE UTILIZARA EL FIERRO FUNDIDO TANTO PARA EL CASO DE AGUAS
PLUVIALES, RESIDUALES 0O JABONOSAS. LOS DIAMETROS DE CADA TUBERIA ESTAN DADOS POR EL TIPO DE
MUEBLE A DESAGUAR. LA PENDIENTE ASIGNADA A LA TUBERIA ES DE 1% EN TODOS LOS CASOS Y LOS
REGISTROS SE COLOCARAN A CADA 10 METROS.

Los DIAMETROS DE LA TUBERIA DE AGUA PLUVIAL SON DE 40c™M, ESTO DEBIDO A LA POSICIAN DE LAS
AZDTEAS Y A RUE SE UNIERON LAS BAJADAS DE AGUA EN UN sOLO RaAaMAL. EsSTO PERMITE QUE SE
CONSTRUYERAN MENOS ENTRONQRUES AL DRENAJE MUNICIPAL. LA COLADERA DONDE INICIA LA INSTALACION
TIENE UN DIAMETRO DE 150MM Y EL TUBO AUMENTA SU CAPACIDAD A LO LARGO DEL RECORRIDO.

1N A

; i 2 r =
£ s Al n | {4

EL AIRE ACONDICIONADO DE LA TIENDA SE OBTIENE POR MEDIO DE EQUIPOS ENFRIADORES UMA DE AGUA
HELADA. LA INSTALACION DE AGUA HELADA RECORRE EL PERIMETRO DE LA TIENDA POR LA AZOTEA,
PASANDO POR LAS UMA QUE INYECTAN AIRE A LA TIENDA A LA TEMPERATURA INDICADA. SE CANALIZA EL
AIRE POR MEDIO DE DUCTOS DE LAMINA GALVANIZADA CON FORRO TERMICO QUE SE UBICAN EN 4 PUNTOS

DE LA TIENDA, EL RAMALEO SE HACE EN EL ACOMODO TIPO PEINE DE LOS DUCTOS POR EL PLAFAON DE
TABLAROCA. LAS SALIDAS SON DE 4 VIAS.
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SE PRESENTA A CONTINUACION UN RESUMEN DEL ANALISIS DE COSTO PARA ESTABLECER PRESUPUESTO
OBRA PARA EL DESARROLLDO DE LA TIENDA ANCLA.

Es IMPORTANTE MENCIONAR QUE PARA ESTE PROYECTO SE CONSIDERA UN CONTRATD DE OBRA “LLAVE
MANO"” ESTO ES, EN OTRAS PALABRAS, QUE SE CONTRATA UN CONTRATISTA PRINCIPAL QUE SE HARA CARGO
LLEVAR LA ADMINISTRACGION Y EJECUCION DE LA DBRA A UN PRECIO PACTADO SEGUN EL CONCURSO PREVIO

DE

EN
DE
DE

PRECIO UNITARIO, CUALQUIER EXTRA QUE REPRESENTE LA OBRA CORRE A CARGO DE DICHO CONTRATISTA Y
SOLO LOS EXTRAS AUTORIZADOS POR EL CLIENTE O INHERENTES A LA NATURALEZA DEL PROYECTO

PROCEDERAN A FORMAR PARTE DEL PRESUPUESTO.

CIFRAS EN MILLONES DE PESOS
DATOS APROXIMADOS

RESUMEN DE ANALISIS DE COSTO DE OBRA

CONCEPTO cosTo PORCENTAJE
TERRENDO % 5,000,000.00 1.42%
PRELIMINARES %5 4,850,000.00 1.38%
CIMENTAGION % 12,350,590.00 3.50%
ESTRUCTURA =] 55,870,900.00 15.84%
FACHADAS $ 7,430,000.00 2.11%
MOBILIARIO EN AREA DE VENTA % 195,670,000.00 55.48%
OBRA DE INTERIORES (ALBANILERIA) $ 9,850,000.00 2.79%
INSTALACION ELECTRICA, VOZ ¥ DATOS | $ 25,900,000.00 7.34%
INSTALACIAN HIDROSANITARIA % 1,500,000.00 0.43%
ACABADOS $ 21,835,000.00 6.19%
AIRE ACONDICIONADO % 5,067,800.00 1.44%
ELEVADORES Y ESCALERAS % 4,500,000.00 1.28%
OBRA EXTERIOR % 2,430,000.00 0.69%
HONORARIOS DE PROYECTO EJECUTIVO $ 400,000.00 0.11%

TOTALES | $ 352,654,290.00 100.00%
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PARA UN MEJOR ENTENDIMIENTOD DE ESTA TABLA, SE DESCRIBEN BREVEMENTE LOS PUNTOS DE LOS
RENGLONES.

CoMO PRELIMINARES SE CONSIDERAN EL TRAZO Y NIVELACION DEL TERRENQO, LA LIMPIEZA DEL MISMO, Y LA
PREPARACION PARA COMENZAR LAS EXCAVACIONES.

EL RENGLON DE CIMENTACION COMPRENDE LAS EXCAVACIONES NECESARIAS PARA COLAR LA ESTRUCTURA DE
EIMENTAEIIfIN, ZAPATAS, TRABES DE LIGA, ¥ PREPARACIONES PARA INSTALACIONES Y CISTERNAS.

LA PARTIDA DE ESTRUCTURA COMPRENDE LA ESTRUCTURA POR ENCIMA DEL NIVEL DE BANQGUETA, ESTO ES
COLUMNAS, TRABES Y VIGAS, SISTEMA DE LOSA ¥ CUBIERTAS.

LAS FACHADAS SE CONSIDERAN DE UN SISTEMA DE PRECOLADOS Y GCOMPRENDEN TAMBIEN TODA LA
CANCELERIA PROPUESTA.

EL MOBILIARIO EN AREA DE VENTA ES TODO EL MUEBLE DONDE SE EXHIBEN LOS ARTIGULOS EN EL ALMAGEN Y
SON LOS QUE REPRESENTAN EL GASTO MAYOR DENTRO DE LA OBRA.

LA OBRA EXTERIOR LA COMPRENDEN TODA LA JARDINERIA Y MEJORAS A LAS VIALIDADES QUE REQUIERAN.

LOs AcaBADOS SON PISOS, MUROS, PLAFONES Y DETALLES DE CANCELERIA AL INTERIOR DE LA TIENDA.
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INEGI (CARTAS TOPOGRAFICAS NACIONALES, CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA 1990)
LOS CENTROS COMERCIALES (PLAZOLA, 1995)

HISTORIA DEL COMERCIO (1990)

ATLAS UNIVERSAL PANDORAMA (LIMUSA — NORIEGA 3~ ED!CllfIN, 1990)

ATLAS CULTURAL DE MEXICO (SEP — INAH — PLANETA, 1995)

GUIA ROJI CIUDAD DE GUADALAJARA (2002)

REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL DISTRITO FEDERAL (ARNAL — TRILLAS, 2000)

CoSTO Y TIEMPO EN EDIFICACION (SUAREZ SALAZAR, 1998)

DATOS PRACTICOS DE INSTALACIONES SANITARIAS, HIDRAULICAS, ELECTRICAS (DIEGO BECERRIL, BA
EDICIAN)
EL DISENO DE UNA TIENDA (RETAIL DESIGN, ROBERT YOUNG ASOCIATES, 2000)
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