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POR QUE UN CONJUNTO RESIDENCIAL PARA PERSONAS ACTIVAS EN EDAD AVANIADA?

Al hacer un andlisis del indice de poblacidn en la Repiblica Meicana, nos
encontramos con que este ha sufrido un aumento bastante considerable en los dltimos
cincuienta aios; esto se dehe en gran parte alos logros que estd teniendo la medicina
contemporanea al reducr el indice de mortalidad de los seres humanos, asi como al
aumentar el promedio de afios vida,

Antlguamente existian menos habitantes ya que el porcentaie de aiios vida era
aproximadamente de 60 arios, ademas el indice de mortalidad de los recién nacidos
eramuyalto.

Hoy en dia nos enfrentamos a un problema que es realmente nuevo y es el que
cada dia hay ms habitante en nuestro pais que pasan de la edad de los sesenta aiios.
La socledad Mexicana aiin no estd preparada para airontar los protilemas que este
incremento de la poblacion de edad avanzada puede ocasionar.

Hasta hace algunos aiios se le habia dado m4s Importancla a Ia poblacidn joven de
nuestro pais, sobre todo a la niiiez y se habia desculdado el problema que podia
acarrear el aumento e fa poblacion de seres humanos mayores de 60 aiies.

S1 analizamos los asilos para ancianos existentes en México nes potemos dar
cuenta de gue realmente contamos con muy pocos centros tedicados a prestar ayuda




y habitacion a las personas mayores, la mayoria de ellos mo satisfacen las
necesidades de sus hahitantes, ya que muchos de los lugares destinados para ser
habitados por Ias personas en Ia tercera edad, Son casas antiguas adaptadas, dichas
construcciones se encuentran en mal estado, la mayoria de ellas carece de areas
verdes, no tienen Ia capacidad necesaria, las Instalaciones no son las adecuaras, se
encuentran en zonas conflictivas, en general son centros cuyo funclonamiento no es el
atlecuao,

En la cludad de México encontramos cada dia més grave el probiema de I
hahitacion; cada vez, como se menciond anteriormente hay mas habitantes y por lo
tanto mas demanda; asi mismo muchas de las zonas que eran destinadas a la
hahitacion se han convertido en zonas comerciales y de oficinas, el servicio
doméstice cada dia es mas escaso, Ia vida es cada dia mas rapida, lo cual impide a
las personas atender a las necesidades de sus semejantes, cada vez hay un mayor
niimero de compromises.

Las personas mayores tienen diferentes necesidades a las de las personas
Jovenes, Ias personas mayores se Inclinan mas por el reposo, por la vida mernos
acelerada, por lo fileséfico, por lo Intelectual, son admiradores de fa naturaleza, de el
arte, Son personas que se vuelven muy espirituales y se observa en ellas una mayor
Inclinaclén por los aspectos religiosos; las personas mayores adquieren una gran




sensibilidad para con toda lo que les rodea. Son personas nue pertenecen a nuestra
sociedad y que debido a su experiencia, estan muche mas concientes que los
jovenes de los problemas de la seciedad, de sus valores, de sus cambios, de Sus
costumbres y tradiciones. Por el contrario una persona joven tebido a su
Inexperiencia, no estd tan conciente de todo aqueflo que lo rodea.

ES muy Imnortante crear edificios habitacionales para personas activas
mayores, ya que al crear una residencia que satisiaga todas las necesidades de una
persona en la tercera edad, se logra con ello crear una vejez segura, agradable en la
(ue el ser humano s refiere puede seguir realizandose, continuar aprendiendo algo
nuevo caia dia y seguir siendo iitil a Ia sociedad como parte IMPORTAMTISIMA e
ella.

Para dar més vida a los aiios que e han agregato a la vida, Ia ONU recomienda
que es Importante que [as personas de edad cuemten con I3 suficiente
independencia sobre como y donde vivir: participen activamente en la sociedad;
puedan recihlr los cuidades, la proteccién de sus familias y de Ia comunidad; tengan
a00eso A recursos educativos, culturales y recreativos que les permitan Su
autorrealizacion y asi poder enfrentar con dignidad ia iltima etapa de Su vida,

En famayoria de las instituciones existentes en nuestro pais nos encontramos
CON [IerSonas mayores que e Slenten initiles a la socledad. La mayoria de ellas
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Padece “Demencia Senil”, enfermedad ue aparece con frecuencia como reaccion
del organismo a Ia falta de interés por Ia vida y por lo tanto por todo aguello que lo
rodea. Es por lo tanto de yran Importancia el crear un lugar en donde se evite al
méximo el que las personas llieguen a padecer este mal.

Una de las principales necesidades del hombre es su “INDIVIDURLIDAD". Al
hombre e gusta 1a socledad (las reuniones con amistades, actos sociales y
familiares, etcétera), pero siempre busca un lugar en el cual en un momento
determinado pueda estar solo, para meditar, para encontrarse con Si mismo, en
donde pueda en un momento dado realizar una actividad sin que nadie lo moleste. I
hombre necesita un lugar en ef que se sienta que es un Individuo y no que forma
parte de una gran masa: en la mayoria de los ¢asos, 6i hombre encuentra como sitio
predilecto Su “HOGAR",

Desgracladamente muchas de las personas plerden esta individualidad al
cOMvertirse en personas mayores y tener que depender de otras personas, ya sea de
familiares, 0 en el caso te los asilos, de [as personas encargadas de esos centros. kS
necesarlo y urgente crear en México un lugar en donde el hombre en edad avanzada,
nueda segulr Nlevando una vida activa, libre, Individual, auto-Suflclente y sobire todo
un lugar en el que siga siendo parte activa de Ia socledad. Con ello se legrard
camblar el concepto tan negativoque se tiene en México de un “aslio para anclanos'.
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GCUALES SON L0S ANTECEDENTES HISTORIGOS DE LAS INSTITUCIONES QUE SE HAN

::II}ARGMID DE PROPORCIONAR HABITACION A LAS PERSONAS MAYORES EN NUESTAO
§

El primer asilo para ancianos que fubo en México fue el Asilo para Menesterosos’
el cual se comenzo a construir en 1763 y fue terminado en 1767, Se Inaugure el 19 de
marzo de 1168, por Antonio Maria Bucarell Dicha Institucion se localizaba en la
Avenida Judrez (antigua Calzada del Calvarlo) tenia una capacidad para 250
personas e escasos recursos economicos.

Al terminar la Guerra de Independencia fue cerrado dicho lugar, por lo que fue
necesario designar un lugar dentro de Ia Antigua Carcel de Belén en dende podian
pasar lanoche los anclanos gue vagaban por Ia Cludad de México.

En 1920 hubo una campaiia contra la mendicldad, lo que motivé a crear una
conciencia del problema y fue asi como a fundacion “Donde”, proporclond el edificio
de Zaragoza #10 para concentrar a los ancianos dedicados a la mendicidad,
posteriormente se dedico a dar servicio a ancianos incurables (Asilo Nicel4s Bravo)
atendlendo a un promedio de 200 personas diariamente. Posterlormente huko
necesidad de construlr un hospital para enfermos ancianes cronicos eaTepexpan
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Estado de México, quedando asi abandonade el edificio,

EN1325 se acondicionaron dos locales en la
- . S Calles de San Salvador." "
o1 el editicio de 1a Gendarmeria Montada. M estuvo el aslio ara o g

'“ cianos de
oot : 610 WUy ke Rnogp jut 1o gy
Donde” el cual habia sido abandonag como 59 menclond am?:{o’y’n'\'ememmn

VoIvid a entrar en servigio) fue gjenide nor veljgiosas: S reinaugyyd conel nombre
de “Houar Tepeyac'. " ‘

Hoy en dia los lugares destinados nar dar alhersue a las personas en edad
avanzada han tratado de superar las Ineficiencias de las antiguas instituciones
como eran: fas camas duras, Ia humedad, ia poca higiene, 1a poca ropa, Ia faita de
terapla ocupacional, etcétera. Sin embargo todavia encontrames varias
Instituclones, que se encuentran ubicadas en construcciones antiguas en muy mal
estado de conservacion, los cuales no satisiacen las necesidades de sushabitantes.

En México encontramos actualmente un gran déficlt de estas Instituciones. tnlo
tue respecta at Distrito Federal; nos encontramos gue 1as Instituclones dedicadas a
lahabitacion de las personas mayores, pueden ser detrestines:

INSTITUCIONES DE BENEFICENGIA PUBLICA.

INSTITUCIONES DE BENEFIGENGIA PRIVADA.
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INSTITUCIONES PARTICULARES.

Entre las instituciones de Beneficencia Publica nos encontramos con ias
siguientes:

Gasa Hogar Vicente Garcia Torres- Kl sefior Vicente Garcia Torres dond a la
Beneficencia Publica una suma hastante considerable, la cual se utilizé para reparar,
amueblar y acondicionar el edificio Situado en Totoguihuatzin 13 en Tacaha b. F, en
tonde fue instalada la casa para ancianos que fue Inaugurada en 30 de noviembre de
1934, alojanto en ella a 1a poblacion de San Salvador “El Verde” (antiguo asilo
ubicado en el edificio de la Gendarmeria Montada mencionado anterlormente.) Ei
terreno cuenta con una superficie de 7048 metros cuadrados y su reconstruccion
por etapas ha alcanzado 4114 metros cuadrado, Sin ohedecer a un proyecto

adecuado. Actualmente se encuentra ubicado en Ia Avenida Aucapotzalco #59,
Tacaba, D.F. Cuenta con {os Slgulentes recursos:

OFIGINAS DE GOBIERNO:
Direccidn.
Administracion,
Secretaria,

SERVICIOS DEHABITACION:

Tegie CON
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6 Dormitorio yenerales (tres narahomliresy tres para Mujeres),
Sanitarios.

SERVICIOS ALIMENTARIOS.
Cocina general,
Despensa,
Comedor para internosy empleatos,
SERVICIOS MEDICOS,
Medicina seneral,
Odontologia.
Enfermeria (salas para hombres y para mujeres),
Farmacia,
Sanitarlos,
SERVICIOS RECRERTIVOS.
Bibilioteca.
Salas e descanso.

Sala de servicio social voluntarlo.
SERVIGIOS GENERALES.
Intendencla,

Velatorlo.
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Pelugueria.

Roperia y lavanderia.

Baiios y vestidores.
UBICACION: Avenida Azcapotzalco #59
RECURSOS HUMANOS: cuenta con 97 empleados.
POBLACION ATENDIDA: Mujeres 153

Hombres 110
TOTAL: 263

CASA HOGAR PARR ANCIANOS ARTURO MUNDET -

Funciona desde el 4 de octubire de 1920, Est4 ubicada en la Avenita Revolucidn
#1445, en Villa Obregén DF. El establecimiento ocupa una superficie de 8720 metros
cuadrados, tiene 100 metros de frente y 81.5 metros de fondo. Consta de dos
construcciones separadas por patio, cochera y jardines que casi rodean al pabelion
de mujeresy al de los hombres.

En el pabellon de mujeres se localizan dos salas de enfermeria, 14 salas
generales o dormitorios, 2 salas para matrimonios, velatorio, 3 salas de haiio un
consultorlo médico, un cuarto de enfermeria, capilla, lavanderia, departamento de
calderas, dos clsternas, cocina, despensa, hodega, sala de proyecclones, aimacén

mpan ,"1,"\‘?‘.
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Taller de terapia ocupacional, local para exhibicion y ventas, roperia, farmacia,
oficinas administrativas, oficinas de trahajo social, servicio dental, hall, direccion y
sub.-direccion.

En ¢l pahellon de hombres se encuentra una sala para matrimonios, enfermeria,
consultorio medico, sala para médicos, sala de descanse, 7 salas generales o
dormitorios, hiblioteca, sala de television, haiio colective y comedor.

El departamento de terapia ocupacional cuenta con dos locales y dos maestros
de labores; e encuentra a cargo del Comité de Damas Voluntarlas de Ia “Casa Hogar
para Ancianos Arturo Mundet'.

RECURSOS HUMANOS. La casa hogar cuenta con 80 empleados.
POBLACION: Mujeres 133

Hombres 57

Total 190,
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Entre Ias instituciones de Asistencia Privada nos encontramos con las siguientes:

NOMBRE DE LA INSTITUCION:
Asilo Francisco Diaz de Ledn.
Asilo Matias Romero

Asilo Casa Beta.
Asilo Mire y Pesailo.
Naclonal Monte de Piedadl
Agustin Gonzdiez de Cosio.

Golegio de la Paz

FECHA DE FUNDACION.

28 de diciembre de 1904,

28 de ticiembre de 1904,

29 de diciembre de 1904,

02de juliode 1917,
13 de Jullo de 1921,
20 de Jullo e 1923.

21 e Junio de 1824,
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Instituto Mariano Galvez. 21le agosto de 1926.

Instituto Santa Maria de Guadalupe. 111l agosto de 1926.
Asilo primavera, 14 de octubre de 1933,
Casadel Actor. 08 de agosto de 1943.
Paulino de Ia Ge y Rosa Velasco. 01 de diclembre de 1959,

Ayuda a1a anclanidad Nuestra Seiiora del Camino, 21de Junio de 1960,
Fundacion Desvalidas. 18 de enero de 1963.
Fundacion Glidred. 18 do enero de 1963.

Franco Mexicana, Sulza y helga.

TESE: CON
711 DR ORIGEN



Beneficencia Espaiola.
Colonia Rlemana.

Fundacion “Los 60",

Haciendo el andlisls de algunas de eflas nos encontramos con la Siguiente
Informacion;

NOMBRE:

Fundaclion “Gasa Beta'.

DOMICILIO:

Privada San Sehastidn #82, Atzcapotzalco, DF.

TELEFONO;

9961-129,

OBJETIVOS:

Proporcionar atenclon Integral a personas mayores de edad, de sexo femenino, que
presenten problemas de tino familiar economico.

e CON
WUDLOREY




RECURSOS MATERIALES:

H asilo se encuentra ubicado en un drea amplia, fue creado ex profeso contando con
44 cuartos, los cuartos cuentan con una cama, una sitla yun closet Ademas el asilo

cuenta con un comedor, una sala de television, bafios, sanitarios y una pequeiia
capilia, asi como un recibidor y despacho.

POBLACION:
56 anclanos.

PERSONAL:
12religiosas, 8 empieados de mantenimiento, 1chofery1enfermera.

OBSERVACIONES:

En general funclona adecuadamente, se ve cordialldad y atenclon a los anclanos.
Cuentan con buenos henefactores que permiten que sus actividades Sean
proporcionadas con efectividad, recihen despensas de Ia Secretaria de Salubiridad y
Asistencia.
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NOMBRE.

GASA HOGAR MATIAS ROMERO:;

DOMICILIO:

Sor Juana Inés de la Cruz #1719,

TELEFONO:

00410121,

SERVICIO ASISTENCIAL:

Pronorciona casa, alimentacién, ropa, médico y medicinas a ancianos necesitados,
REQUISITOS:

Que sean mayores de 60 aiios, que se valgan por Si mismos, que sea su deseo
permanecer en el Asilo, que no padezcan enfermedades contagiosas o mentales, dos
cartas de recomendacion,

DESCRIPCION DEL EDIFICIO;

El asilo fue remodelado y adaptado para convertirlo en un lugar cémodo y funclonal.
SERVICIO MEDICO:

Lo proporclona unmeédico los lunes, miércoles y viernes de 15:00 a 17:00 PM. horas.
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NOMBRE:

PAULING DE LA .

UBIGAGION:

Avenida San Jeronimo # 880,
TELEFONO:

9590-0299,

OBIETIVOS:

Sl principal objetivo es proporcionar atencion integral a personas mayores de 60 afios
e amhos Sexos que se encuentren fisica y mentalmente sanos.

RECURSOS MATERIRLES:

Asilo de construccion moderna, cuenta con diferentes areas, mismas que permiten que
el asllado se desenvuelva con clerta lihertad. Las dreas son: salén de juegos, bitilioteca,

sala de espera, una sala que hace las veces de aula e actos, consultorio médice,
capilla, velatorio, jardines, comedor, dormitorios.

RECURSOS HUMANOS:

Para la atencion de los anclanos se cuenta con el persoal necesario: 12 afanadoras, 2
Jardineros, una coclnera, una persona auxliar e cocina, una supervisera y una
nersona encargada del 4rea de roperia, El médico asiste cada 8 dias, pere en caso de

el
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SEr necesario asiste en el momento que se le solicite. Tamhién cuenta con dos mozos y
un chofer,

FALLECIMIENTOS:

En el aiio pasado fallecieron 6 fersonas.
NOMERO DE PERSONAS:

Hombres 15

Mujeres 56

NOMBRE:

AGUSTIN GONZALEZ DE COS10,
DOMICILIO:

Galzada México Tacaba # 510,
TELEFONO:

9921-5841.

OBIETIVOS:

Proporclonar casa, allmentaci6n, vestido, a anclanos de ambios Sexos.

POBLACIOH:

MUIERES 103
el CON
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HOMBRES 25

REQUISITOS DE ADMISION:

Que sean mayores de 60 aiios, personas muy necesitadas, que sean sanas fisica y
mentaimente, que no sean asegurados o tengan alguna prestacion, ni famillares
cercanos.

RECURSOS MATERIALES,

Gasa muy grande con amplios Jardines. Consta de tres salas de 10 camas cada una, sala
de varones, comedor, cocina, bodega, Ia casa de las religlosas, oratorlo y una sala que
han improvisado para teatro. Tamhuién cuenta con una sala de reciente construccion que
alherga a 24 anclanos mas. El asilo estd sestenito integramente por el patronato; yaque
entre los requisitos de admisién se pide que se trate de personas muy necesitadas.

NOMBRE:

CASA DE REPOSO MATEQS PORTILLA
UBICACION:

Matamoros # 13, Tidlpan.
TELEFONO;

5695-1475

St GO
£iiLA DE ORIGEN




OBIETIVO:

Proporcionar habitacion a personas de edad avanzada de amhos Sexos.

POBLACION:

Mujeres 45

Homhres 3

Capacidad total del estabiecimiento 50 personas,

PERSONAL:

Un administrador, 3 enfermeros, 3 cocineras, personal de mantenimiento.

RECURSOS MATERIALES:

Administracion, seccion e hombres, bafio ueneral con 4 regaderas, 3 tinas de haiio, 1
lavahosy 3 W.C. el sanitarlo de hombres posee 2 mingitorios.

REQUISITOS DE INGRESO:

Tener mas de 65 afios, valerse por si mismo, tener voluntad de vivir en la casa, tener dos
personas responsables, tener Instituclon médica responsable, lienar solicitud de
Ingreso, pasar examen meédico satistactorio, pasar andlisls de laboratorio y pagar el
donativo que s6 les fije.

aid DF ONIGER
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Entre las instituciones particulares que existen en el Distrito Federaly enla zona el
Estado de México se hizo el siguiente analisis:
NOMBRE

HOGAR MARILLAC.

UBICACION:

:\dveeqllla Norte America # 150. Fracclonamiento Las Americas, Naucalpan, Estado e
KIco.

TELEFONO:

6313-0295 y 3373-0821

ANTECEDENTES:

tl Hogar Marillac AC. es una casa hogar para anclanos que tene mas de 40 afios

trabiajando. Primero se encontraia ublcada en Tidinan sobre a calle de Fervocarril #

162, con un total de 26 anclanos y en ef aiio de 1974 fue trasladado a las actuales

Instalaclones, ampliando la capacidad del asilo a 60 anclanos. En 1976 se termina la

construccion correspondiente a Ia egunda etapa y con ello se amplié Ia capacidad a

108 ancianos: posteriormente se termind el tercer pabelldn o que hace que la capacidad

el asllo flegue a 153 personas.

RECURSOS MATERIALES:

20




Vestitiulo de acceso, direccion, administracion, recencion, sala de espera, capilla,
sacristia , comedor para hombres, comedor para mujeres, cocing, despensa, nicleo de
sanitarios, unidad de mujeres, unidad de hombres, circulaciones verticales, lavanderia,
Patio de convivencia, hahitacion para las religiosas, reas verdes.

Este asilo funciona bastante bien, es un edificio construide especialmente para dar
hahitaclon a las nersonas mayores asi e Satisiacer sus necesidades. Sus circuiaciones
as solucionan nor medio de rampas, las cuales se encuentran techadas, pero carecen
de muros, ademas posee un niicleo de circulaciones verticales en donde se encuentra
un elevador con capacidad para cuatro personas y las escaleras; este nicleo de
circulaciones verticales nos comunica a todos los niveles de los dormitorios. Sin
embargo esta clrculacion vertical no funciona muy hien, ya que como se comenté
anterlormente la capacidad de los elevadores es de cuatro personas, si consideramos
que la mayoria de los anclanos prefieren utilizar el elevador en lugar de las escaleras,
nos encontramos «que a la hora del desayuno, comida y cena el elevador se vuelve
Insuficlente, ademés si tomamos en cuenta que el 59% de las nersonas utilizan sillas de
ruedas, al tomar el elevador ocupan el doble de espacio, o que ocasiona que
inicamente puedan entrar al elevador dos personas {1a persona en silla de ruedas y la
persona que la cenduce).
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Otro aspecto problemético que existe en este lugar es Ia sensacion de encierro que
sienten los ancianos, ya que no pueden salir cuando elios quieren, sino que tienen que ir
sus familiares, pedir permiso y nosteriormente ya pueden salir: Sin embargo esto no es
muy frecuente ya que la mayoria de los familiares los abandona ahi y los sacan a lo
miucho 10 veces en todo el aiio. Lo anterior ocasiona una gran depresion en los anclanos
¢ incluso uno de los problemas mds yraves que ahi ocurren segin me cuentan Jas
religiosas es el estar cuidando a los ancianos nara que no se escanen, ya que
constantemente fos hahitantes del asilo tratan de huir de I

Un acierto en la construccin de este asilo es el haher creado un patio central de
convivencia en donde por las mafianas las nersonas salen a platicar, a tomar el sol y el
alre, algunias de las anclanas salen  tejer, lo cual crea un ambiente muy agradable,
ademés de gue los tefldos hechos por las anclanas en el asllo son vendidos en el bazar
navidefio que se llevaacabo cada aiio en fa temporata PRE-navldeiia

Este patio tamblén es utilizado para festefos, como por ejemplo en diclentare es
costumbre realizar I tradiclonal posaa anual para los anclanos con sus piiatas, luces
artificlales, dulces y fruta.

E acceso y sallda de este aslio esta sumamente controlado: exlsten tos puertas de
control, o que ocaslona que 1a vida en este asilo quede completamente alelada de Ia
calle y s6 convierta en una vida Interior. Esto llega ocaslona el problenta de que las

oot a4 e o ey

ALL DE ORI

SRR




nersoras tue habitan en este lugar se sientan alejadas de Ia sociedad y por 1o tanto no
S6 sienten narte integral de ella..

NOMBRE:

RESIDENCIA VILLAZUL.
UBICAGION:

Morena # 415, colonia del Valle.
TELEFOND:

5687-6033.

CONGEPTO:

ES un concepto novedoso de aito nivel, cuya mision es dar a un sector de la tercera edad,
un ambiente exciusivo, sin separarios de su vida social en una atmésfera de
tranquilidad, en donde sus hahitantes encuentren pazy tranquilidad

HISTORIA:

Fue fundada en 1984, inspirada en nproyectos de Estados Unidos y de Europa,
adaptdndose a la Idlosincrasia y costumbres mexicanas. El proyecto fue concebido por
na persona que pertenece a la tercera edad que ohservo la carencla de este tino de
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hatiitacion en nuestro pais. Con esta iiea, junto a un grupo e 6venes empresarios 1a
estudiarony le dieron forma.

SERVICIOS

 Mencion personalizada.

Excelente cocina.

Serviclo de comedor, cafeteriay servicio a cuartos.
Vigilancia Profesiona las 24 horas.

Enfermera nocturna,

' Timbre de emergencla

" Teléfonoencada hahitacion.

- Cahlevision,

- Estaclonamiento.

Dos elevadores.

-~ Consultorlo médico.

Sala de cine.

INSTALACIONES:
papilla.
Sal6n de juegos.
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Biblioteca.

Salas e estar.

Salon de belleza.
Asolead ero.

Taller de trahajos manuales.
Lavanderia,

Gimnasio.

Actividades deportivas.
Youay Tai- Chi.
Actividades recreativas.
Eventos especiales.

Habitaclones.- estas cuentan con piso de parquet, haiio periectamente equipade, closet,
Umbre, cahlevision y teléfono,

COCINA.- Villazul cuenta con amplios comedores en donde los miércoles hay servicio de
huifet

CUOTAS:

Mini-Suite- consta de dormitorlo, baiio y vestidor. Se plde una cuota de Inscripclén de
$50434.18 y una mensualidad de $11845.65.
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SUITE- consta de recamara, sal vestidor y baiio. Se pide una cuota de inscripcion de $60
869.57y una mensualidad de $ 12 410.87.
OBSERVAGIONES:

A pesar de que maneja el concepto e residencia més que de asilo, no se deja e sentir

un clerto ambiente de tristeza, de aislamiento y no se pierde del todo Ia sensacién de
asilo,
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GHAGIA QUIEN VA DIRIGIDO EL PROYECTO?

 En'Mexico existen tres tinos de clases sociales muy marcatas, las cuales Son las
siguientes:

al Glase haja.
] Clase medlia.
c1Clase alta

Las personas que pertenecen a Ia clase haja, Son personas que poseen escasos
recursos econémicos. Generaimente son personas muy apegadas a sus familias; dichas
familias suelen ser muy numerosas. Acostumbran a vivir los padres con los hijes, los
nietosy algunas veces con algdn tio o familiar cercano,

1as personas mayores no representan ningin problema, no son consideradas
“estorkio” en las familias humildes, sino que por el contrario sus hijos les brindan cariiie,
anoyoy respeto. Existen algunas excepciones, como es en el caso de que los padres no
s6 hubleran preocupato por Ia educacion adecuada de sus hilos, sobre tode én lo que se
refiere al aspecto moral; en este caso los hijos suelen llevar una mala vida, Inclinada
hacla los viclos, el libertinaje y sohre todo al aandono de sus padres (de las personas
mayores). Para estos ¢asos existen en México Instituciones de tar albergue a estas
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personas. 1as instituciones existentes pueden ser de caracter pablico, es decir de
Gobierno como es el caso e las Instituciones creadas por el INES. N. o bien pueden et
Instituciones de tino particular como lo Son todas aquelias que pertenecen y que son
supervisadas por la Junta de Asistencia Privada, nstitucion perteneciente a la Secretaria
e Salubridad y Asistencia Puhlica. En la mayoria de los casos estos asilos o albergues
no cumplen con todas Ias necesidades, sin embargo, sl analizamos fas condiciones de
Vida en las que vivirian las personas, si estas no estuvieran asiladas, podemos
considerar que Ias personas mejoran en sus forma de vida al ingresar a uno de estos
asilos.  Sin embargo 1a Imagen de estas instituciones es la que dehemos borrar,
dehemos evitar ver a una residencia para personas activas en edad avanzada como Si
fuera una “cércel”, un lugar de ahandono, de soledad, de amargura, un lugar en donde el
Individuo carece de libertad, de voluntad y en algunos casos hasta un lugar de “lecura”.

Las personas que pertenecen a la clase soclal media, son personas que estin
acostumbradas a vivir blen, sin lujos y con algunas comodidades. Son personas
generalmente muy trabajadoras y por lo tanto la mayoria de ellas carece de vicles, son
personas que respetan los valores morales.

Sus famiilares son muy unidos y suelen ayudarse unos  otros. Las personas mayores
representan para ellos un gran respeto y son un Simbiolo de experlencia y de
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conocimiento. Generalmente las personas de clase media tienden a tener una gran
preocupacion por el porvenit, por lo tanto Son personas muy ahorrativas, las cuales
liegan alatercera edad con un cierto respaldo econdmico, el cual les sirve para no tener
que depender de sus hijos, sino que por el contrario Ia mayoria de las veces hasta
pueden ayudarios economicamente. EStas personas suelen tener asegurada s tercera
edad ylos hijos generalmente no los ahandonan sino que por el conitrario se los levana
Vivir con ellos, los cuidan y los ayudan a vivir con dignidad, con carfiio, con alegria
haciéndolos vivir y participar en cada una de [as actividades familiares. Lo hijos
reconoceny valoran todo lo que sus padres hicieron por ellos y los sacrificios que en
algunas ocasiones esto representd para sus padres. El indice de personas que

pertenecen a la clase soclal medla, que requieren de los serviclos de un asilo es
realmente muy hajo.

Para las nersonas te nivel econdmico alto, es necesarlo reaiizar un estudlo sobre Su
forma de vida, sus costumbres, su nivel soclo-cultural, ya que estas personas se
sentlrian muy afectadas de tener que Ir a vivir 3 un asilo wara anclanos. EStas personas
estdn acostumbradas a tener todo lo que quleren y a nagar por todo ello. Muchas de
estas personas al llegar a 1a tercera edad se encuntran solas; considero que estas
nersonas en 1a actualldad son las mds afectaias defido 4 los camblos que ha venlo
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suiriendo nuestra sociedad. Son personas que estan acostumbradas a frecuentar a sus
amistades y sin embargo hoy en dia esta actividad s cada vez mas dificil ya que Si
consideramos que sus amistades son personas también en edad avanzada, vemos que
el problema es muy grave . las distancias en fa Ciudad de México Son muy grandes, los
medios de transporte existentes en México no son los adecuados para personas
mayores, el transito es cada dia mas pesado lo que complica a una persona en edad
avanzada conducir su propio automovil, sobre todo SI se trata de manejar grandes
distancias.  los hijos generalmente acostumbran a4 hacer su vida en forma
Independiente, es decir estudian una carrera profesional, después se van a hacer algin
estudio al extranjero, se casan y forman sus hogares alejados de los padres, lo que
ocasiona que tarde o temprano los padres se quedan solos; los hijos s dedican a
milltiples actividades y dnicamente de vez en cuande van a visitar a sus padres. Muchas
de estas personas mayores al ver que Sus hijos se han casado y que ellos se han
(uedado solos, Slenten que sus casas son demasiado grandes para elles. El probiema
del mantenimiento de estas casas cada vez aumenta, por lo tanto muchos de elios Ies
gustaria vivir en “suits” que cuenten con todos los servicios tipo de “hotel”. ¥ con elio
resolver el problema de los serviclos como el de lavanderia, arreglo de recimaras, sin
embargo se enrentan aun problema sumamente grave que s el de la SOLERAD.
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Estas personas como se menclond anteriormente son las personas que actualmente
Se encuentran mas atectadas por todos los cambios que estd teniendo nuestra sociedad
contemporanea, ior 1o tanto es necesario, crear un lugar para estas personas, en donde
puedan vivir con todas las comodidades a Ias que estdn acostumbradas, un lugar en
tonde sigan siendo activas: las nersonas que realizan alguna actividad ya sea cultural,
e trabiajo profesional o empresarlal, la puedan seguir realizando. Un lugar tranquiio,
confortatile en donde no nierdan su libertad, su individualldad un lugar en donde puedan
hacer amistades con otras personas de su mismo nivel soclo-cultural o bien un lugar en
londe puedan vivir con Sus amistades de toda Ia vida.  Dicho lugar les debera
iroporcionar todos los servicios que satisfagan sus necesidades, debera de ser un
lugar en el que Se conserven todas las caracteristicas que un hogar posee y atemas un
lugar que brinde fa posibilidad a sus habitantes de realizar actividades de tipo Social,
que lo ayuden a sentirse parte tie la socledad en la quoviveny alaque pertenecen,
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¢QUE CARACTERISTICAS POSEE UNA PERSONA EN EDAD AVANZADRY

Una persona mayor es una persona liena de conocimientos, los cuales fueron
adquiridos por el estudio y por experlencias vividas a través de los afios.

El cardcter de una persona en edad avanzada es un cardcter muy voluble tendiendo
este [as mas de las veces a lamelancolia.

Las personas mayores han vivido una serle de experienclas tanto pesitivas come
negativas las cuales han Influldo en forma definitiva en su personalidad: experiencias
(jue nunca se les horran de su mente sino tque por el contrarlo, las personas en edad
avanzada las recuerdan con mucha m4s frecuencla.

Una persona al Ir avanzando en edad, empieza a reducir sus actividades, lo que hace
fue su mente emplece a vivir un poco m4s del “pasado” que del “presente”. Este vivir del
“nasado” es algo sumamente negativo, ya que una persona al no preocuparse por el
momento presente, plerde autométicamente el interés por 1a vida, lo que ecasiena la
decadencla de cualquier individuo.

Una persona mayor e una persona sumamente espiritual, muy flloséflca, sensible
hacla todo aquello que lo rodea especialmente Ia naturaleza, €S una persona muy
observadora: sin embargo toda esta sensibilldad puede ocasionar que Ia persona se
pueda herlr muy fdclimente,
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Las personas mayores suelen reflexionar, meditar con mucha frecuencia: la mayoria
tle ellas se vueiven sumamente religiosas llegando a tener una profunda comunicacién
espiritual con Dios.

Las personas mayores hoy en dia en nuestro pais desgraciadamente Se Sienten
rechazados por Ia Sociedad en 1a que viven: sociedad que ha evolucionado en una forma
Ueterminante en todos los campos tanto tecnoldgicos, clentificos y econdmicos: asi
como en el campo de las costumbres y tradiclones. Sociedad que con Su gran desarroll
ha dejado al margen alas personas mayores, jiara abirr Ias puertas ala juventud.

Esto ha ocaslonado que las personas mayores se sientan Indtiles, se sientan ajenas
a los avances de Ia tecnologia y se conformen con declr “n entendemos como se
maneja este aparatoy no nos Interesa aprender a utllizario”. Se Slenten como que yano
pertenecen a la socledad ni a sus nuevas costumbres, socledad que en nuestro pais esta
constitulda en su mayoria por gente joven. El ser humano no Importando Su edad, debe
de tratar slempre de aprender alge nuevo cada dia, debe de estar actualizado tanto en
temas relaclonades con su especlalldad o carrera como en temas de actualidad y de
preocupacion de la mayoria de Ia poblacion; sinembargo es dificll encontrar personas
mayores que hagan esto y es muy fdcli encontrar individuos en edad avanzada que
clerran sus puertas a los adelantos y en general a todo aguello que representa un
camble en sus costumbres y en su forma tradicional de vida, asi como a la Seciedad, al
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mundo que los rodea, lieyando a una apatia, a una tristeza, a una soledad, a una falta de
Interés por Ia vida, que en gran parte de los casos los lleva a vivir una vida “fuera de la
realidad’ y en algunos casos los conduce auna “demencla senil”.

Una persona mayor como se menciond anteriormente posee muchos conoclmientos,
los cuales estan basados en un sin nimero de experlenclas. Esta caracteristica es
sumamente Importante, ya que es urgente hacer que las personas mayores tomen
conciencia realmente de eflo, de lo valioso que Son sus conocimientos, para que con ello
el Individuo se sienta seguro de si mismo y si la sociedad le diera Ia oportunidad para
poder transmitir sus conocimientos, el Individuo se sentiria que es wtil a la socledad y
por lo tanto formaria parte activa de ella. Ademds sila socledad valorara la importancia
de esos conocimientos que pueden ser transmitidos por personas de gran experiencia
C0mo Son Ias personas mayores, se conseguiria un logro de gran trascendencla. Come
ejemplo de ello tenemos a las grandes culturas como fue fa cultura Griega, que es Ia
cuna te nuestra actual clvilizacion, en la que el anciano era considerado como el
hombre “SABI0", que daba slempre buenos consejos. Estos hombres “SABIOS” rigleron a
los griegos de las diterentes acropolis, como resultado obtuvieron el haber sido una
“ouftura grandlosa’, admirada a través de las épocas por sus grandes adelantes tanto
antisticos, filosofices, en el drea arguitecténica y en ol campo do lamedicla,
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¢OURLES SO LAS NECESIDADES DE UNA PERSONA EN EDAD AVANZADA Y DE ALTOS RECURSOS
ECONOMICOS?

Una persona mayor, aunque siga Siendo activa, tendra muchas menos actividades
(ue realizar en comparacion a las actividades que realizaha en su juventud, por lo que
tratard de flenar esos espacios vacios en su tiempo con otras actividades tales como ia
lectura, 1a escritura, fa poesia, el cine. Otras personas se vuelven muy sociables, les
gusta estar rodeados de personas con las que puedan platicar, contar anécdotas o
simplemente comentar las noticlas.

La mayoria de las personas mayores gusta de los juegos tie mesa, actividad que es
realmente muy positiva, ya que ejercita 1a mente de los Individuos. Rlgunas personas
mayores gustan e jugar “biliar’, Juego que han practicado desde Su Juventud y que en su
edad avanzada lo encuentran muy entretenide ademas de yue lo consideran como un
muy buen ejerciclo fisico y mental,

Gasl todas las personas gustan de caminar; el “caminar” ha side considerado por la
mayoria de los médices como un gran ejerciclo. Mediante la caminata se estimula (a
circulacion sanguinea y con ello se oxlgena la sangre que Irriga a todos los érganos del
cuerpo humano y con ello s adgulere y se conserva una clerta apilidad en los
movimientos del cuerpo humano. Es un ejerciclo que relaja las tensienes de los
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Individuos yue lo practican y que los mantiene ocupados por un periodo de tiempo
considerahle.

Cono Ia mayoria te los Individuos, una persona en edad avanzada, yusta del huen
comer en un lugar acogedor, agradaile y tranquilo. Asi mismo a este tipo de personas
les gusta tocar Instrumentos musicales, oir conferencias y en algunos casos exponer
ellos mismos conferencias de temas que son de su especialidad. Tamblén como Se
menclond anteriormente les gusta mucho el cine sobre todo las peliculas histéricas y
tienen un gran Interés por Ias obras de teatro asi como la 6pera y la zarzuela.

A 1as personas mayores como a cualquier otra persona fes encanta la idea de las
“compritas’, un lugar pequeiio en donde e puedan adqulrir revistas, dulces, tabacos,
shamnoo, loclones, algunas medicinas, peuueiios regalos. Seria un lugar muyvisitadoy
el cual proporcionaria a las personas mayores fa llusién de poder adquirir por ellas
mismas algo.

Una persona mayor como $¢ menciond anteriormente €S una persona muy
espiritual, sumamente rellgiosa y siempre gusta de un lugar con las Instalaclones
necesarlas para sentirse en un mayor contacto con Dies, en 6l que pueda asistir a las
celebraclones religiosas a las que estd acostumbrado,

las personas en la tercera edad, suelen hacerse chequeos médicos con mas

frecuencla que las personas Jovenes, esto les ta una clerta seguridad y contianza;
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seguridad gue aumentaria al saber que cerca de ellos cuentan con un médico las 24
horas del dia. Estas personas necesitan también de los servicios de un odontélogo,
servicios que no suelen ser siempre de su agrado, pero que son Indispensables ya que
e una buena dentadura depende la safud de un individuo, el correcto aprovechamiente
e los alimentos que Ingiere a través de una buena masticacion. También es impontante
a prevenclon de las Infecclones en las encias, ya que estas en algunos casos ocasionan
05 trastornos reumaticos en los Individuos, asi como Ia perdida total e la dentadura,
Las personas en edad avanzada necesitan de un lugar intimo en donde puedan
descansar y dormir, algunas te estas personas pone como ejemplo las “suite” de los
hoteles, en Ias que Ias personas se encientran muy contentas, reciben todos los
serviclos de comedor, lavanderia y mantenimiento de Ia suya, Si en algin memento
tienen ganas de oir miisica, tomar una copa o ver gente, bajan al Lobby del hotel. Otras
nersonas comentan que lo dnico que no les yustaba de las Sulte, era que no tenian una
pequeiia cocineta, ya que la mayoria de las suite de los hoteles inicamente cuentan con
serviclo de servi-bar, y ellos algunas veces sentian Ia necesldad de calentar un poco de
ajua para caié o Incluso en las maiianas algunas veces no tenian ganas de Ir al
restaurante paradesayunarse, slno que s les antojaba prepararse ellos su desayuno,
Platicando con otro grupo de personas mayores se llegd a la conclusion de lo dtil
que Seria tener una pequedia sallta dentro te su “sulte”, nara fue en el case en que
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fueran invitados que quisieran platicar con ellos en privado y no que todo e mundo Se
enterara e quienes eran y se les unieran a la pidtica y con ello no los dejaran conversar
a gusto,

Algunos matrimonios consideran que seria muy agradable el que hublera suite con
dos recdmaras de tal manera de que pudieran compartir a sulte con algin otro familiar
0 Incluso con algunos amigos.

la mayoria de las personas posee automéuil, por lo tanto requieren de un
estaclonamiento en donie puedan parar susvehiculos.

Es de gran importancia tomar en consideracién los resultades de algunos estudios
gerldtricos en los que nos dicen que las personas en edad avanzada tienen una mayor

necesidad de hacer uso de los sanitarios, por 1o que todos los edificlos deherdn contar
©0N un nicleo de sanitarios.
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¢EN QUELUGAR SERA CONSTRUIDO EL CONJUNTO RESIDENCIAL PARA PERSONAS ACTIVAS EN
EDAD AVANZADRD

I

Después de haher hecho un andlisis del indice de poblacion en los diferentes
estados y territorios de Ia Repiblica Mexicana, se llega a la conclusion de que el
Distrito Federal es el lugar en donde encontramos el indice de pohiaclén més alto, no
sdlo por el indice de natalidad tan alto gue tienen, Sino por el porcentaje de
personas que entran a Ia Capital por minuto procedentes de varios Estados de la
Repiblica e Incluso de paises del extranjero. Que llegan nara quedarse a vivir en ella.
Con Ia falta de fuentes de trabajo en provincia y en el extranjero, los profesionistas
vienen a Ia capltal a buscar trabajo; Son personas que tarde o temprano van a tener
Ingresos aitos, son personas muy preparadas con un nivel cultural muy alto y al
liegar a la edad madura se van a enfrentar al problema de Ia “seledad’ menclenao
anteriormente problema que también enirentamos los habitantes nacldes en el
Bistrito Federal, El problema de vivienda es uno de los principales probiema que
tiene hoy en dia el Goblerno de Ia Repiibiica y sotire todo el del Distrito Federal.

Por todo lo anterior creo que el Distrito Federal necesita de conjuntos
Residenclales para personas en Ia tercera edad, mas que muchos otres Estados ya
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tue [a demanda en esta Giudad es cada dia mayor y las resldencias existentes son
realmente muy pocas.

cPOR QUE ELLUGAR?

Después te hater tomado la decision de yue el " Conjunto Residencial para
personas activas en Edad Avanzada “ estard localizado en el Distrito Federal, se
realizd un andlisis de las diferentes zonas de la caphtal dividiéndolas en cuatro
partes:

al 20nanorte,

b) Tona sur.

¢) Zona oriente.
(1) Zona poniente.

En 1a zona norte encontramos el drea industrial, zona muy traficada, no muy
recomendable para uso habitacional. Esunazonade alto indice de contaminacion sobre
todo atmesiérica, dicha zona no solo es contaminada por ias Industrias ahi existentes
sino por las f4bricas que se encuentran localizadas en el Estado de México y que

coflnutan cor [a narte norts el Distrito Federal
—
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En |a ona sur encontramos una zona de tio residencial, es una zona tranquila con
mucha vegetacion, el aire esté menos contaminado; S una zona en donde encontramos
importantes centros comerciales, dreas te gran valor histérico y cultural como Son San
fingel y Coyoacdn. Fraccionamientos relativamente modemos pero con una
arquitectura de gran valor como lo es El Pedregal de San Angel, zonas tiplcas por S
paisaje como lo es Xochimilco. En toda esta parte del Distrito Federal hay
fracclonamientos con terrenos de grandes dimensiones como lo es San Jerontmo lo que
facllita el proyecto de construcciones de tipo horizontal

En la 20na oriente encontramos una gran densidad de poblacion; existen un gran
niimero de conjuntes habitacionales de interés Soclal, el alre se encuentra bastante
contaminada, casl no hay dreas verdes y un gran niimero te automoviles y camiones de
carga clrculan por esta zona; adems los vientos que sopian en direcclon norte-sur,
lievan parte de la contaminaclon atmosférica que producen [as empresas situadas en el
norte de Ia Cludad. s una zona rlday con mucho poivo en el amblente.

Enla zona ponlente encontramos que parte de la reglon estd suitlende un cambio en
el uso del suelo, es declr colonias residenciales se han convertdo en zonas de
comerclos y offcinas Io que estd afectando a colonlas trangullas come Io eran Anzures
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Polanco, Ias Lomas de Chapultepec e incluso Bosques de Ias Lomas. ES una zona que
nosee colonias residenciales de gran [ujo, con enormes dreas verdes y en contraste
colonias muy pobres cuyos habitantes carecen de lo mas Indispensable. En la zona
residencial el costo del terreno es muy alto, debido a Ia gran demanda que hay, ademas
de contar con Importantes vias te comunicacion como son la Avenida Paseo de la
Reforma, avenida Palmas entre otras, y con grandes centros comerciales 1y
empresariales. Los fraccionamientos han diseiiado fotes cuyas dimensiones son mas
hien pequeiias con respecto a las que se necesitarian para Ia construccion de un
conjunto residencial para personas mayores. Ademds los transportes en esta zona no
satisfacen las necesidades de sus habitantes.

Después de haher realizado el anterlor andlisis, se Hegé a la conclusién de que la
1003 sur e$ Ia zona més conveniente para la localizacion del “CONJUNTO RESIDENCIAL
PARA PERSONAS ACTIVAS EN EDAD AVANZADA". Dentro de esta zona el lugar mas adecuado
0s “San JerGnimo”. San Jeronimo ocupa un lugar priviligiado dentro del Distrito Federal
al encontrarse al sur e Ia Cludad, posee un alre puroy un clima agradable. Al analizar el
uso del suelo en San Jerdnimo, nos encontramos con yue en i antigiedad, existian en
San Jerénimo varlos huertos de personas particulares que se dedicatian al cultive de
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drboles frutales. Con el tiempo San lernimo ha venido Sulriendo varias
transformaciones ya que con el crecimiento tan grande que ha tenido la Ciudad de
Meéxico, quedd de pronto Integrado a esta por una de las principales vias de
comunicacion gue es el “Periférico”. Con ello los huertos fueron desapareciendo, subio
elvalor del terrenoy el uso del suelo e transformo a zona residencial.

Actuaimente encontramos en San Jerénimo terrenos con dimensiones hastante
considerables, en los que existen las construcciones de “ condominios horizontaies”, el
uso del suelo predominante es te habitacion y no ha sido alterado por grandes zonas
comerclales, de oficinas o Industriales como Nha ocurtido en otras zonas del Distrito
Federal.

Las nuevas construcclones estdn respetando los alineamientos de la zona, asi como
sus alturas: ademds se nota que se cuida el establecer una relacion nroporclonada entre
Ias draas construldas y las dreas verdes.
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¢GOMO ES LA ZONA EN DONDE ESTARA UBICAD EL CONIUNTO RESIDENCIAL PARA PERSONAS
ACTIVAS EN EDAD AVANZADA?.

San lerénimo se encuentra ubicade dentro de los limites de la delegacién
“Magdalena GContreras’, dicha Delegacion posee una superficie de 60 kilémetros
cuatrados. Cuenta en promedio con 200 000 habitantes, con una tasa anual de

crecimiento del 7.9%. La densidad de poblacion promedio s de 30 habitantes por
kilometro cuadrae.

Ladistribucion de los ingresos de esta zona es la sigulente:
54.00% de los habitantes  salatio minimo.
9310% deloshabitantes  1a?2veces el salario minimo.
10.10% delos habitantes 3 veces elsalarlo minimo,
310% deloshahitantes 3 a%5veces el salario minimo.
0.10% deloshabltantes  masde 5 veces el salario minimo,

En cuanto al medio fisico, ia Delegacldn Magdalena Contreras se encuenira ubicada
en ol Sur-oeste o 1a Cludad. Dentzo de Ia zona urbiana, eisten harrancas con

o e,
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vegetacion ahundante, las cuales en algunas dreas forman hellos paisajes, dentro de las
tuales destacan:. Lazona de los Dinamos, el cerro el Judio y el Campamento.

En cuanto al suelo y reservas encontramos que en la zona orlente de la Delegacion
existen sectores de poblacion de altos ingresos, los cuales han ocupado gran parte dela
1013 de amontiguamiento. La poblacién de bajos Ingresos se ha ubicado en la parte
poniente, en terrenos accidentados de tipe comunal y ejidal, en Su mayor parte sin
serviclos. Existen extensos espaclos atiiertos en las zonas te las faldas de los cerros al
poniente y sury una gran cantidad de lotes baidios dentro de Ia trama urbana. Fl drea

urbanizata suma aproximadamente 2 500 hectareas y el total del 4rea constitulda por
terrenos haldios s e 328 hectireas.

SI hacemos un anélisls de la vialidad y el transporte nos encontramos con que el
sentido de as principales avenidas es orlente-ponlente y esto se debe principalmente a
latopogratia del lugar. Existen cinco vias importantes, de 1as cuales cuatro sen camines
de penetraclon: Avenida San Bernabé, Avenida San Jerénimo, Avenlda San Francisco,
Avenida México v Camino a Samta Teresa. Estas vias carecen de guarniclones y
hanquetas, lo que ocaslona problemas a los peatones que llegan a afectar el transito
vehlcular. La anchura de las calles en esta zona varia de 6 a 10 metros ( sin emhargo
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alyunas de ellas ya han sido ampliadas y se tiene el proyecto de mas ampliaciones alas
calles por parte e la Delegacion),

Las rutas Intra-urhanas de transporte piblico, estin cubiertas por aulobuses y Laxis
Colectivos con terminales en Ia confluencia de las avenidas Cruz Verde y México 10;
Avenlia el Rosaly Magdalena; Avenida Corona def Rosal y Luls Cabrera,

Eltino de suelo enla Ciudad de México e ha zonificado en base a las caracleristicas
mecanicas del subsuelo. Existen tres onas principales:
allona de lago.
) Zona de transicion.
¢1 Zona de lomerios.

la Delegaclén Magdalena Contreras corresponde a la zona de lomerios Ia cual
comprende del &rea que va desde Chapultepec hasta ef Pedregal de San Angel. Se
distingue por tener un subisuelo te muy baja compresibilidad y ALTA CAPACIDAD D
CARGA, formado por tobas voicdnicas conglomeradas, arenas cementadas; con el
terreno haséltico se tiene gran capacidad de carga, sin embiargo hay gue tomar en
cuenta la posihliidad de que existe el riesgo de encontrarse con minas e arena y grava
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con galerias a diferentes profundidades, alyunas estén tanadas, nero como el relieno no
©S de material compacto, se tienen zonas flojas que representan clerto peligro a menos
de que se fogre fa continuidad de la capacidad de carga, rellenando las oquedades con

concreto, tomando en cuenta que esto representaria un Incremento en el casto de a
construccion,

En cuanto 2 lo que al “Comercio” S6 refiere nos encontramos gue existen en esta
103 una gran variedad de tiendas ue van desde las mas pequeiias como Son 1as

miscelaneas, las panaderias, hasta grandes zonas comerclales en 1as que e encuentran
importantes tiendas de auto-serviclo.

R,
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cCOMO ES ELTERREND?.

El terreno se encuentra situade dentro de una de las mejores zonas de San
Jeronimo; ocupa una manzana con dos frentes. Estd localizado Sobre una calle
(ranguila y poco transitada, la cual es naralela a a Avenida San Jerdnimo, una de las
cinco principales vias de comunicacion de Ia ona mencionadas anteriormente, en

donde Se encuentran un gran nimero de comevcios y nor la que circulan varios
transportes urhanos.

Flvalor de! terreno no es tan alto, silo comparamos con ios precios de los terrenos
de 1a zona occldental de Ia Cludad de México, pot lo que por un preclo razonahle se
puede adaulrir 1a superficie de un terreno de medidas bastante consideratiles. El
terreno s encuenta en su mayor parte sin construlr y inicamente encontramos dos
construcclones ie casas unifamiliares en mal estade, e hajo valor,
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Elterreno nosee unaligera pendiente, pero Se puede consiterar que es casi plano.

No nosee unma vegetacion abundante, por lo que no es necesario tomar en
consideracién ningintipo de arhol existente.

El terreno como Se menclond anteriormente posee dos frentes, sin embargo uno
de ellos es el princinal, ya que se localiza en una calle totalmente pavimentada
(aunque carece de hanguetas), cuyo ancho es de 10 metros y tiene doble circulacion; Ia
otra calle que limita al terreno lateralmente oS una calle secundaria, 1 cual no se
encuentra pavimentada todavia y por consigulente carece también de hanguetas.

Dicha calle posee un trazo de 6 melros de ancho y para el caso el proyecto podria
servir como calle de serviclo,

o oo
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PROGRAMA GENERAL:

Tomando en cuenta las necesldades de las personas on etlad avanzada menclonadas
anterlormente, se establece el Sigulente programa:

ARER HABITACIONAL
ARER RDMINISTRATIVA
AREA DE RESTAURANTE.
AREA RECREATIVA

AREA DE SERVICIOS MEDICOS.

AREA VERDE.

TRERS O
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VIl AREA RELIGIOSA.

VIl AREA DE SERVICIOS.
X ARER DE VIGILANCIR
N ESTACIONAMIENTO,

LA DE
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PROGRAMA ARQUITECTONICO:

| AREAHABITACIONAL:

11
12
13
1A
13
16
11

Dormitorlos
Cocineta.
Sanitarlosy baiios.

fArea de estar.
Control.

Bodega de mantenimlento,

Clrculaclones.

Il AREAADMUINISTRATIVA:

2

Plaza e acceso.

22  Vestibulo de acceso.
23  Vestibulo de acceso.

OO
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24
241,
242
243,
244,
25

16
il

31
31
33
34
3.9
3.6
3

frea administrativa.

Recepclon.

Cajay 4reapara el administrador.

Privado del Director.

Archivo.

Local para venta de revistas, periédicos, dulces, Clyarros y
anticulos en general.

Aultorlo.

ARER RESTAURANTE:

Restaurante.

Terraza

Coclna.

Desnensa.

Baiios para empleados.
Control,

Bodega de mantenimiento.
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41
12
43

A
2.2
5.3
i

6.1
6.2

ARER RECREATIVA;

Areade estar,
Tona de lectura.

Sala e convivencla en donde se pueda escuchar misica, practicar juegos de mesa,

vertelevision o simplemente platicar.
Bar,

AREA DE SERVICIOS RELIGIOSOS:
Ganlila.

Sacristia.

Sanitarlos.

Atrlo.

ARER DE SERVICI0S MEDICOS:

Recenclon.
Cubiculo médico.

e OO
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63
64
6.9
6.6
6.1

6.8
69
6.10
6.1
6.12

81
8.2

Vestldor.

Sala de oscuitacion,

Sala de recuperaclon.
Mortuotlo.

Cubiculo odontdlogo.
Archivo clinico.
Sanitarlos,

Dormitorio para el médico.

Sala de estar para el médico.

Baiio para el medico.

AREA VERDE.
AREA DE SERVICIOS.

Cuarto de maquinas.
Bodepa de mantenimiento.

AREA DE VIGILANCIR:

TS 0N
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91 Casadeconserje.
92 Saladeestar.

8.3  Dormitorio.

84 Coclneta

95 Baio.

X AREADEESTACIONAMIENTO:

10.1 Estaclonamiento para 10 automéviles.

10.2 Patiode servicloy estaclonamiento de servicio para dos transportes.
103 Estaclonamiento para el médicoy para el dentista.

104 Estaclonamiento para Invitados.
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DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO

HABITACION

CAPILLA

RESTAURANT

 ADMINISTRACION

. ESTACIONAMIENTO

SERVICIOS

VIGILANCIA.

Tee CON
FRiLA DE ORIGEN il




ANALISIS DE ARERS,

AREA HABITACIONAL
DORMITORIOS:
Area do estar.
Bailo.

Recémara.
Terraza.

Area ablena.

Area total.
Total de dormitorlos
Area total de dormitorios.

SUITS:

frea de estar.
Recdmara.
Bailo.

12.60 metros cuadrados.
9.45 metros cuadrados.
28.80 metros cuadrados.
3240 metros cuadrados.
4.86 metros cuadrados.

88.11 metros cuadrados.
48 dormltorlos
4229.28 metros cuadrados.

64.8 metros cuadrados.
48.6 metros cuadrados.
9.45 metros cuadrados.
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firea ablenta,
Terraza.

firea total.
Total de sults.
Area total de sults.

EDIFICIO ADMINISTRACION:

Vestibulo principal
Vestibulo auditorlo.
Audltorlo.

Local comerclal.
Restaurante.

Area verde.

Area e estar.
Area administrativa.

13.86 metros cuadrados.
15.06 metros cuadrados.

11117 metros cuadrados.
32 sults,
6716.64 metros cuadrados.

918.40 metros cuadrados.
201.36 metros cuadrados.
933.12 metros cuadrados.
93.28 metros cuadrados.
636.48 metros cuadrados.
159.84 metros cuadrados.

351.12 metros cuadrados.
119.76 metros cuadrados.
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Sanitarlos.

Coclna.

Baios empleados.
Control.

Cuarto de maquinas.

Areatotal

CAPILLA:

Area de oracion.
Sacristia.
Confeslonarlo.
Sanitarlo.

Atrlo.

Areatotal,

9416 metros cuadrados.
103.68 metros cuadrados.
94.76 metros cuadrados.
J8.88 metros cuadrados.
64.80 metros cuadrados.

3332.24 metros cuadrados.

441,00 metros cuadrados.
33.25 metros cuadrados.
6.48 metros cuadrados.
3.96 metros cuadrados.
300.00 metros cuadrados.

184,69 metros cuadrados.
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Recencion.
Sanltarlo.

Privado médico.
Vestidor.

Sala de auscuitaclon.
Sala de recuperaclon.
Mortuorlo.

Bailo.

Privados odontélogo.

Sala de estar con cocineta.
Dormitorio.
Baiio.

Area total.

frea total construlda,
Area total del terreno,

22,50 metros cuadrados.
414 metros cuadrados.
16.50 metros cuatrados.
188 metros cuadrados.
17,00 metros cuadrados.
12.96 metros cuadrados.
12.96 metros cuadrados.
236 metros cuadrados.
12.24 metros cuadrados.
15.30 metros cuadrados.
12.24 metros cuadrados.

.16 metros cuadrados.

134.16 metros cuadrados.
10133.69 metros cuadrados.
24000.00 metros cuadrados.
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ANALISIS DE COSTOS:

EDIFICIO HABITACIONAL:

DORMITORIOS 198720 X4500= $8942400.00
Baiios 453.60X6000= $ 2121600.00

Terrazayéreaableta  1788.48X1500= $2682120.00

SUITS 3628.80X4500= $16329600.00
Bafios 302.40X6000= § 1814400.00
Terrazay dreaablerta  2845.24X1500= § 4268160.90
ARER POBLICA 2113.28 X 4500= $9959760.00
Sanitarlos 10.08X6000= § 60480.00
C0STO TOTAL: $46779120.00

EDIFICIO ADMINISTRATIVO:

Area de estar 2060.30X4500= $9271800.00
Area de serviclos 213.20X 6000= $1279200.00
Cuarto de maquinas 64.80X1500= §$97200.00

62
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Areaverde 159.84X1500= $239760.00

COSTO TOTAL: $10887960.00

CAPILLA,

Area de oraclon 480.13 X4500= $2163285.00
Sanitario 3.86X6000= $ 23760.00
Atrlo 300,00 X1500= $450000.00
COSTO TOTAL:$2637045.00

SERVICIOS MEDICOS:

Area de Atenclon 124.58 X4500= $560610.00
Bailos 1246X60000= $74760.00
COSTO TOTAL:$635370.00

AREAS VERDES: 18338,87x 1500= $27508305.00
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COSTO TOTALDE LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO: $88.447800.00
(ochenta y ocho millones cuatroclentos cuarenta y slete mil
ochoclentos pesos m/n.)

COSTO DEL TERRENO : $87360000.00 8ochentay slete millones
trescientos sesenta mii pesos m/n. )

COSTO TOTALDEL PROYECTO: $175 807800.00 ( clento setentay
cinco millones ochoclentos siete mil ochoclentos peses m/n.

NOTA:

E preclo de terreno s de $ 3500.00 por metro cuadrado.
E preclo por metro cuadrado de dreaverde es de $1500.00
Ei precio por metro cuadrado de construccién de zonas de
serviclos y sanitarlos esde $4500.00
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£ precio nor metro cuadrado de construcclion de zonas piblicasy
privadas asi como hahitaclonales es de $ 6000.00

Para [a reallzaclén del proyecto Se propone hacer una pre-venta
del drea habitaclonal con el fin de comenzar la primera etapa de
iaconstruccién con los dos edificios destinados parala
hahitaclon.

Para los dormitorios se propone unpreclo de $2140 000,00
Pagadoeros de la sigulente forma: un enganche de $750 000.00;

$1000000.00 al momento de reclbir el dormitorlo y el restose
pagaré mensualmente con cantidades fljas de $6500.00 pesos
durante cinco aios.

Elprecio de cada sult es de $4 510 000.00, pagaderos de la
sigulente forma: Un enganche de $1 250 000.00; Al momento de

reciblr 1a sult s deberdn pagar $ 2750 000.00 y el resto se
pagard mensualmente con cantidades fljas de $ 8 500.00 pasos

durante cinco aios.
El estaclonamlento Se construlrd en esta misma etapa.

65
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La segunda etapa de Ia obra serd 1a construccion del edificlo
administrativoy para recaudar fondos para su construccion se
propone dar en conceslon el 4rea del Restaurant asi como lazona
del bar a empresas particulares de prestigio tales como el grupo
Bellinghaussen, el grupo del cabatle Bayo, El grupo de Ia
Dostilerla etc... por menclonar algunos Restaurantes de comlda
Internaclonal de preclos no exceslvamente caros, pero sl de muy
huena calldad de serviclo. Con el fln de dar servicio no sélo alos
hahltantes del conjunto Sine también al piblico en general.

Ei focal comerclal serd rentado a un particuiar.

En cuanto al auditorio se promoverd para que sea rentado por
compaiiias profesionales de masica danza y teatro con el fin de
darfunclones de paga no selo para los hatitantes de el conjunto
sino para toda persona que aprecle el arte y que qulera asistir.

Latercera etapa serd la construcclon e los serviclos médicos la

cual se realizard con las cuotas especlales que pagardn
mensuaimente los hahitantes del conjunto.
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La cuarta etapa serd la construcclén de 1a capitla la cudl daré
serviciono sélo a los habltantes del conjunto Sintambién a los
habitantes de 1a zona de San lerénimo y se construlr mediante
donaclones y eventos especiales como rlfas, hazares comidas
conlas que se recaudardn fondos.

Las dreas verdes se Irdn terminando de acuerdoa la
construcclon de cada uno de los edificlos.
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INDICE DE PLANOS:

Plano de iocalizaclon en el Distrito Federal,

Curvas de nivel y colindancla del terreno.

Pianta de Conjunto.

Planta arquitectonica edificio habitacion,

Planta arguitectonica edificlo habltaclén (detalle).
Planta arquitectonica dormltorlos Tlpo A"y tipo “B".

Planta de azotea edificlo habitaclon.
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Fachadas edificlo habitacion.

Detalles constructivosy de acabados edlficlo habitacldn.
Planta arquitecténica edificlo administracién,

Planta de azotea edificlo administracion.

Cortes edificlo administraclon.

Fachadas edificio administracion.

Planta arquitecténicay cortes edificlo caplla.

" Fachadas edlficlo capllla.

Planta arquitectonicay corte edificio de servicios médicos.

Fachadas edificlo de serviclos médicos.
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Detalles estructurales.

Planta de cimentaclon edificlo habitacion.
Planta estructural edificio HabltaclGn.

Acabados edificlo habitaclon,

Acabados (detalle) dormitorlos tino ‘A" ytino “B".
Instalacln eléctrica edificlo habitaclon.

Instalaclones Kidro—SANITARIAS edlficio Habitaclén.
Instalacion Hidro-SANITARIA dormitorios tino “A"y tino ‘B".
Instalacion HIDRO-sanitarla edificlo habitaclon.

Instaiaclén HIDRO-sanitarta dormitorlos tipo “A"y tino 8"

—3
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Instalacion Hidro-sanitarla planta de conjunto, [m\
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