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A. INTRODUCCION.

Al LA CIUDAD DE MEXICO.

La Ciudad de México, con su Zona Metropolitana, ha sido durante mucho tiempo. y sigue siendo, la mayor concentracion
humana del pais. Es también el centro gubernamental, industrial. comercial, financiero y educativo mdas importante. Cuenta
con 18.5 millones de habitantes de los cuales mdas de 8.5 millones corresponden al Distrito Federal.

El Producto Interno Bruto por habitante en el Distrito Federal es 3.4 veces mayor que el promedio nacional y la participacion de
la entidad en el producto del pais es del 23%. La Ciudad de México es el principal productor de riqueza de la Nacidén y existe
una fuerte tendencia a qQue siga siéndolo: a diferencia de la mayoria de las entidades donde el producto por habitante
decrecio entre los anos 80 y 98, en la Ciudad de Meéxico crecid un 27%, o que es seihal de aumento sostenido de productividad.

En una superficie de 1,547 km2, el Distrito Federal cuenta con madas de 2 millones de viviendas., alrededor de 130 mil
establecimientos industriales y de servicios, y aproximadamente 3.5 millones de automotores. Esta Civdad genera el 30% de las
exportaciones nacionales. Ademas de constituir un centro empresarial dindmico. es también el principal centro financiero al
concentrar el 60% de la actividad bancaria y el 75% del ahorro financiero nacional.

Dado este cardcter de macrépolis, la inercia de crecimiento de la Ciudad ha propiciado el desarrollo de nuevos centros
urbanos, autosuficientes, conectados con vias de acceso propicias y con un mosaico integral de Usos de Suelo. Asi se proyecto
la nueva zona Santa Fe, ubicada dentro de la Delegacion Alvaro Obregdn, en la zona poniente de la Ciudad.
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A2 VIVIENDA RESIDENCIAL EN LACIUDAD DE MEXICO.

La zona poniente ha dominado en el mercado Residencial y Residencial Plus, y cada vez tiene una participacidn mavyor.
Histéricamente, el tipo de vivienda de mayor comercializacion en los mercados residenciales ha sido el de departamentos. Este
mercado ha tenido un crecimiento importante a partir del segundo semestre del 2001, y es posible relacionar la inversion en
inmuebles con la reduccion generalizada de tazas de interés.

De las 3.7 millones de familias que hay en la Ciudad de México, aproximadamente 255.000 familias pertenecen al segmento
poblacional con un ingreso mayor a US$ 60,000 anuales y es en la zona poniente de la Ciudad donde se concentra este
mercado potencial. a lo largo de dos principales ejes: el primer eje estd alrededor del Pedregal de San Angel en el sur, mismo
que se extiende hasta cubrir San Angel. San Jerdnimo, y Tlalpan. Esta zona, sin embargo, no tiene un espacio para su
crecimiento y hay migraciéon a la zona de Lomas. El segundo de estos ejes se exfiende desde las Lomas de Chapultepec.
alrededor del bosque del mismo nombre incluyendo Polanco, Bosques de las Lomas, Santa Feé. Interlomas y la nueva zona de
Bosque Real.

Mientras que las dreas del Pedregal v las Lomas estan fisicamente cercanas, canadas y dificiles rutas de accesos hacen que
sean dos mercados separados. Un tercer eje de crecimiento menor, es el norponiente, en la zona de Valle Escondido/Satélite.
En el resto de la ciudad el mercado de mayores ingresos estd disperso. La mayor tendencia de crecimiento para este mercado
es el poniente y el norponiente. extendiéndose desde las Lomas hasta Santa Fé e Interlomas, y conectando a largo plazo el
drea de Valle Escondido en el norte.

En general, en el mercado Residencial, el mayor nivel de unidades vendidas lo registran proyectos de entre 20 a 40 unidades, y
para el producto tipo departamentos el rango se amplia de 20 a 80 unidades. En la zona poniente, el segmento Residencial
Plus aporta el mayor volumen en términos de unidades vendidas: descartando rezagos y fluctuaciones del mercado, el
promedio de ventas mensuales en la zona poniente puede situarse alrededor de las 120 unidades para este producto. Por la
densidad de los terrenos, la topografia accidentada de la zona y la preferencia de los consumidores, la zona poniente se
caracteriza principalmente por edificios de departamentos.

El mercado de departamentos de nivel Residencial, y sobretodo Residencial Plus ha presentado altos niveles competitivos, tanto
en numero de proyectos como en caracteristicas de productos. Existe gran variedad de opciones en cuanto a dreas y precios.
acabados y amenidades, y esta fuerte competencia provoca que cualquier nuevo desarrollo necesite estar bien planificado y
ofrecer una ubicacion, disefio y compendio de amenidades que lo situen por encima del mercado existente.
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TABLA COMPARATIVA PARA DESARROLLOS RESIDENCIAL PLUS EN LA ZONA PONIENTE

NOMBRE COLONIA AREA usoD USD/ M2 | BANOS CAJS RECS TORRE | DEPTO | DEPTO NIVS
DEPTO EST xTORRE | xNIVEL
La Isla Santa Fe Paseo de las Lomas 225 | $ 232,471 | $ 1,033 3.5 2 3 4 20 2 11
Torres Vivendi Hacienda de las Palmas 265 | $ 246,176 | $ 229 3.5 3 3 2 35 2 18
Alcaria Hacienda de las Palmas 230 | $ 250,000 | % 1.087 3.5 3 3 2 18 1 12
Real de la Cumbre Bosque Real 270 1 $ 254.902 | 3 P44 2.5 3 3 3 22 2 11
Residencial Privilege Herradura 234 | $ 260.620 | % 1.114 3.5 3 3 4 46 4 10
Palma Real IV Hacienda de las Palmas 260 | $ 273.271 [ $ 1.054 3.5 3 3 2 30 1 23
Puerta del Lago Lomas Country Club 264 | $ 289,500 | % 1.097 3.5 3 3 4 | 33 y60 4 15
La Enramada Huixquilucan 234 | $ 294,118 | $ 1.257 3.5 2 3 4 16 4 15
Torre Bosques Residencial | Bosques de las Lomas 263 | % 296,176 | $ 1.126 2.5 3 3 1 56 4 16
Puerta del Bosque Bosques de las Lomas 200 | $ 297.745 | $ 1,489 3.5 3 3 3 15 1 15
Las Haciendas Hacienda de las Palmas 260 | $ 333,333 | % 1.282 3.5 2 3 1 ) 1 =3
Porto Vita ll Hacienda de las Palmas 330 ($ 333402 (% 1.010 3.5 2 3 1 60 4 15
Privada del Bosque [y 1l Bosques de las Lomas 280 | $ 333.776 | $ 1.192 3 3 3 2 59 4 59
Residencial Tamarindos Bosques de las Lomas 290 | $ 335784 | % 1,158 3.5 3 3 4 26 2 13
Alcazar Santa Fe 237 | $ 338.137 | $ 1.427 3.5 3 3 2 16 2 Q
Vista Real del Country Lomas Country Clut 320 | $ 349,020 | % 1.021 3.5 3 3 1 26 2 13
Montecarlo Residencial Lomas Country Club 280 | $ 350,042 | $ 1.250 3.5 2 3 2 36 2 15
Elite del Bosque Herradura 303 | % 3844608 | % 1,269 3.5 3 3 ) 12 1 12
El Abedul La Loma Santa Fe 240 | $ 393,569 | $ 1.640 3.5 3 3 1 24. 2 12
Parque Vista Hermosa Lomas de Vista Hermosa 213 | $ 394,721 {$ 1.853 3.5 3 3 10 - 68 2 4
Las Nubes Residencial Lomas Couniry Club 332 | $ 400.301 [ $ 1,181 3.5 3 3 3 12 1 12
Villa Celeste Bosques de las Lomas 2801 % 4158821 % 1.485 3.5 3 3 2 42 3 14
Fuentes de las Lomas Jesds del Monte 353 | $ 425,735 | % 1.206 4 6 4 L 112 é 20
Dos Vistas Torre E La Loma Santa Fe 266 | $ 465,108 | $ 1,749 3 3 3 s 5 )i b4 21217
Porton del Country Lomas Country Club 445 | $ 476,912 | $ 1,072 3.5 4 3 2|10y 7 1110y 7
La Canada Lomas Country Club 420 1 $ 520,343 | $ 1.239 3.5 4 3 AL - 1 K
Frondoso Lomas Country Lomas Country Club 430 | $ 522,235 | % 1.215 3.5 3 -3 E : 20
Este proyecto La Loma Santa Fe 370 | $ 518,000 3% 1,400 3.5 4 -3 1 17 1 - 20
Este proyecto La Loma Santa Fe 437 | $ 589,250 | $ 1.350 3.5 4 -3 17 1 20
Tabachines Bosques de las Lomas 400 | $ 574.314 | % 1,436 3.5 4 ] 15
Peninsula Lomas de las Palimas 3951 % 595412 | % 1.507 3 4 03 4 25 2 13
Casa Real Lomas Country Club 450 | $ 605490 | $ 1.346 3.5 4 3 1 14 2 11
Real del Bosque Bosques de las Lomas 416 | $ 643.627 | $ 1,547 3.5 4 3 2 32 2 16
Residencial Lomas Il Lomas de Chapultepec 290 | $ 678,838 | $ 2.341 3.0 2 3 2 24 | Ay 7 12
Club de Golf Bosques Lomas de Vista Hermosa 411 |1 $ 703.529 | $ 1.712 3.5 7 3 5 26 2 11 6
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B. EL TERRENO.

B.1 SANTA FE. LA LOMA SANTA FE.

Concebida como un Centro Urbano moderno en el gue se integran Usos Habitacionales, Comerciales, Educativos, de Servicios
y Corporativos de Oficinas, la zona nueva Santa Fe se comenzd a desarrollar hace aproximadamente 15 anos, conforme a un
Plan Maestro que contempla y ordena el crecimiento que desde entonces se viene dando en esta zona.

Ubicada en la periferia de la Ciudad, dentro de la Delegacion Alvaro Obregdn., Santa Fe surge como un gran complejo donde
el extenso mosaico de Usos y el gran equipamiento provisto, permiten considerarla como un Ceniro auto contenido. Su
conexion directa a la Ciudad y la proximidad de grandes vias de comunicacion la sitdan en una posicidén ventajosa para la
inversion en los bienes inmuebles sean de uno u otro Uso.

Limita al norte con el pueblo de Santa Fe, al norponiente con la zona de Lomos: Bosque de Las Lomas y. Lomas de Vista
Hermosa considerando como limite la autopista México-Toluca, al sur.y surponlenTe con Cuagjimalpa, y cl oriente con la zona de
Las Aguilas y Corpus Chiristi. .

Incluido en este Centro Urbano, delimitado por barrancas que conforman un vasto promontorio.y. con acceso. a froves del
Distribuidor Vial Puerta Santa Fe I, se ubica La Loma Sonto Fe, un complejo resndencncl conformcdo por: conjuntos de coscs Y .
edificios departamentales de alto nivel. . .

Las barrancas que circundan al complejo son grondes reservas ecologlccs que cdemcs deconferir’ la bellezc ncfurol cl Iugcr o
filtran las molestias propias de la urbe y lo independizan como darea habitacional.’Su topogrcflo emmentemen'fe plono con una
altura superior a los desarrollos vecinos provocc vistas pclnorcmlcos de los clrededore : :

La Loma Santa Fe comunica vehuculcrmente c T :
- Reforma y Constituyentes enfronccndo‘dlrecfcmem‘e por el Dlsinbu:dor Vlcl Puerfc Scnic Fe I

Al Sur por Constituyentes y Periférico:: : ; .

Al Centro por Reforma

A Toluca y Cuagjimalpa por ch cufoplsfc Mex:co—Toluca

A Naucalpan y Satélite porla autopista Lecheria- -La Venta,

" 00
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B.2 EL TERRENO.

El proyecfo se desarrolla en un predio privilegiado: la cabecera de manzana que da acceso a La Loma Sclnfo Fe: El Pollgono 1
de este fraccionamiento, sobre el que se desplantard el presente proyec?o. tiene forma de un sem|C|rculo, dellmlfcdo enla
parte:-baja de. la curva por la Av. Marianc Herndndez Barrenechea, que:desemboca. en la . glorieta. que.da.inicioia la AV,

Bernardo Quintana, limite superior del predio y por el que se cccederc: cl conjunfo La colundcnc:o recfc del semicirculo’ Ilmn‘c
con el Poligono 2. :

Su topografia es practicamente plana, presentando una ccudo sublfc de hasta 7 metros en la frcnjc préoxima.que colinda con Ic

Av. Mariano Herndndez, misma que al ir rodeando el predio va subiendo de nivel y al convertirse en lo Av Bernordo Qunntonc se
empareja totalmente con el nivel natural del predlo Lc superﬂcne total es’igual a 3,693.64 m2
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C. EL PROYECTO.

Cca DESCRIPCION DEL PROYECTO.

EL CONJUNTO.

Dos torres interconectadas de 17 niveles, mdas planta’ baja y dos sétanos, que alojan un total de 34 departamentos,:se
desplantan estratégicamente sobre el predio: su acomodo busca, en primer lugar, aprovechar las visuales naturales del sitio.
Ademds, lograr un drea djardinada que se ubique en la mejor zona del conjunto y que de igual manera se libere visualimente:
hacia el exterior. Finalmente, este acomodo de las torres proporciona un filtro de acceso controlado que no |n1erf|eré con el
drea recreativa.

Dos niveles de estacionamiento con un total de 140 cajones se desarrollan en dos sé&tanos. La planta baja de las forres clbergo
las dreas comunes tales como el lobby de acceso, salas de espera para visitantes, gimnasio, alberca cubierta, saldén de juegos vy
salon de fiestas. Todos estos espacios con acceso directo al jardin, en donde esquinada, en la parte norponlente del predlo, se
ubica una cancha de padel. ;

EL DEPARTAMENTO TIPO.

En cada planta dos opciones: uno de 370 m2 y el segundo de 437 m2, ambos con dos elevadores directos al piso ademds de
otro compartido para el servicio, junto a las escaleras. Una planta muy libre, sin columnas centrales, que provee versatilidad
para el disefo de interiores que se proyecte en particular para cada departamento. Entrepisos de 3.74 mts que dan amplitud
interior y permiten el juego de plafones. Piso falso para que las instalaciones hidrosanitarias queden por encima de la losa piso
de cada departamento, permitiendo la posibilidad de reubicar las zonas hiumedas, ademds de facil reparacién de
instalaciones en caso necesario. Ducto de basura en cada planta que conecta al cuarto de basura, localizado en la planta
baja. Bodega particular para cada departamento , junto al elevador de servicio.

Tres zonas bien definidas:
Servicios: bodega, cuarto de servicio, cuarto de lavado y patio, cocina con despensa.
Areas pUblicas: vestibulo de acceso, estancia. comedor, antecomedor/sala familiar y bafo de visitas.
Areas privadas: fres recamaras con bafo y vestidor cada una.
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EL ESTACIONAMIENTO.

Al que se accede por una rampa de 6.50 mts de ancho con una pendiente del 15%. Se desarrolla en los dos niveles de sétano,
intercomunicados por un circuito de doble circulacidn que da cabida, en cada planta, a 70 cajones para automaodviles
grandes, un total de 140 lugares de estacionamiento, destinados cuatro a cada departamento y cuatro mdas para visitas. Se
cuenta ademdas con cuatro cajones de tiempo limitadoe localizados en la parte exterior del conjunto, junto al control de acceso.

Dada la topografia natural del predio y la pendiente de la vialidad que lo circunda, se provee de ventilacion natura!l a la mayor
parte de los dos sdtanos. En el primer sétano se ubica el cuarto para choferes y el comedor para empleados, asi como el
cuarto para la subestacion eléctrica. éste Ultimo con acceso directo de la calle; en el segundo el cuarto de mantenimiento. la
administracién y un drea para lavado de los automdoéviles. En cada soétano, para acceder a los elevadores, dos vestibulos
aislados de las dreas de estacionamiento.

Bajo el segundo sétano y con acceso junto a la planta de emergencia mediante una escalera semimaring,. se cccede ol
cuarto de maquinas, que opera seis cisternas: la de sedimentacién, tres de agua pluvial y dos mas de cguc pofclble.

LAS AREAS COMUNES.

Todas Ioccllzodczs en la planta baja de las torres. El corazon del proyecto es precisamente el Jcrdln comun’ que llmlfc por un
lado con las torres, y por el ofro con la viaglidad vehicular, pero que al ubicarse en una meseta mas alta cdqwere ‘Una visual
liberada ademads de una proteccion natural. La propuesta arquitecidnica de esta planta busca qu os d:ferem‘es espocnos
queden intercomunicados con el jardin mediante terrazas y dreas pergoladas. :

Conectada a un motor lobby a través de una marquesina volada y ubicada en la mterseccnon de |czs Torres, cccedemos a la
recepcion, junto a ésta dos salas de espera que comunican directamente a los nicleos de elevadores. En el ala oriente. yv.con
acceso independiente, el saldn de fiestas con cocineta y bafios. En la otra ala las siguientes areas: saldn.de juegos; scllon mgles, -
gimnasio, alberca techada y servicios de banos y vestidores. g
En la esquina poniente del predio se localiza otro jardin de dimensiones mads pequefas al que se accede por el gimnasio a
través de una terraza. Esta misma terraza comunica con la cancha de padel, ubicada en el extremo norponiente del conjunto.
y ala cual también se accede por el jardin frontal.

[ =8
&
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EL ACCESO Y LA SEGURIDAD.

Locadallizado donde la vialidad alcanza su parte mas alta, en la esquina norte del predio. En este punto se levanta un pdrtico
pergolado al que se liga la caseta de vigilancia con bafo. Este primer control de seguridad sirve tanto para peatones como
para vehiculos. El acceso vehicular esta separado en dos: acceso agil para residentes y otro con mayor control para visitantes.
El segundo control de seguridad se ubica en el lobby, mediante un sistema de intercomunicacion entre los controles y los
departamentos, asi como circuito cerrado de television.

La distribucién lograda en el proyecto hace que el paso de visitas a las areas comunes o a los departamentos, necesariamente
se produzca pasando por ambos filtros, y que inclusive estacionando en los s&tanos, el elevador inicialmente desembarque en
planta baja, para que después del registro correspondiente, se pueda acceder a cualquier ofra zona. Unicamente al saién de
fiestas se puede acceder de manera independiente del lobby de recepcion, pero tratandose de un espacio para eventos
especiales, se proveerd de controles especificos para las ocasiones de uso.

Para el servicio de entregas a domicilio o reparaciones. se ubica en la parte exterior del conjunto. junto a la caseta de
vigilancia, una zona de estacionamiento momentdneo con capacidad de cuatro cajones, de tal manera que el acceso de
estos servicios al conjunto se hard de forma peatonal a través del filtro de la caseta. Junto a este estacionamiento. bodega
para el aimacenaje de basura, de cémoda operacion para el retiro de ésta.

SERVICIOS Y COMPLEMENTOS.

Cisterna pluvial para el reaprovechamiento del agua

Planta de emergencia

Area para lavado de automaoviles

Subestacion eléctrica

Manejo de basura con ducto a cada piso, cuon‘o de bosuro y depos:fo exterior
Sistema de riego por aspersion

Bodega de mantenimiento

Cuatro elevadores directos a departamentos

Elevador de servicio

Antena maestra de t.v.

Helipuerto {uso limitado a emergenc:cs)

Sisterma de pararrayos

Sistema de intercomunicacioén y circuito cerrodo para segundod
Administraciéon, comedor y cuarto de choferes
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LA VOLUMETRIA.

La ubicacidn, situacion y forma que el propio terreno posee, conlleva a la propuesta de un volumen de disefo sobrio, donde lo
robustez expresada a fravés de la relacidén vanos/macizos se vea suavizada con la utilizaciéon de curvas de radios muy amplios
en el contorno de las torres. La repeticion de celosias en los costados del volumen integra a las diferentes fachadas.
lgualmente, la utilizacion repetida de pergolados a base de tubos metdlicos en al acceso, motor lobby vy las 1errczos. refuerza el
acento de pesadez al basamento o planta bagja.

Lograr un edificio de calidad implica pensar no sélo en su forma y acabados, sino en que estos puedan mantener excelente
aspecto con mantenimiento minimo a lo largo de la vida Jtil del inmueble. La ufilizacion de precolados ligeros en las fochcdcs
cumple con lo planteado en el parrafo anterior y permite, odemcs. Sla} fermlncdo homogéneo en colory textura.

}a
N
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Cc.2 ANALISIS DE AREAS.

DATOS GENERALES

Uso del Suelo H-8
Superficie construida en 17 niveles de Departamentos 14,947.08
Supaerficie construida en Planta Baja 981.50
Superficie construida en 2 niveles de Estacionamientos 5.,407.55
Superficie construida en Caseta de Elevadores 119.06
Superficie construida en Caseta de Vigilancia y Acceso 3%2.12
Superficie Total Construida 21.,494.31
NUmero de habitantes por Departamento 8.00
NUmero de Deparfamentos 34.00
NUmero de habitantes total esperado 272.00

ALTURA MAXIMA DEL EDIFICIO
Altura maxima por Reglamento
Altura del Edificio

AREAS MINIMAS Y MAXIMAS

18 niveles mdas caseta de elevadores
18 niveles mas caseta de elevadores
que equivalen a 72.89 m?2

NORMA SERVIMET PROYECTO
Superficie del terreno : 3,665.45
Superficie maxima de desplante de edificio 30% = 1.099.63 1,020.62
Supearficie minima de dreas verdes y jardines
(se considera también terrazas) . 50% = 1,832.72 1.240.39
Superficie mdaxima de pavimentos en espacios abiertos : 15% = 549.82 586.15
Area maxima de estacionamiento de superficie . - : 10% = 366.54 87.78

Superficie minima para recarga del acuifero

Nota: el levantamiento fisico del predic arroja una
superficie total = 3,693.64 pero para efectos del cdlcuio
de dreas para cotejar contra reglamento, se considera
la superficie que marcan escrituras

25% = 916.36

* Al canalizar todas las aguas pluviales a cisternas
separadas, se propone un pozo de absorcidn para
la recarga del acuifero (método alternativo)
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CALCULO DE ESTACIONAMIENTO

Tipo de construccion Habitacion plurifamiliar de mdas de 250 m2
Medida promedio por deparfamento ) 403.79
NUmero de cajones requerido por departamento 3.50°
NUmero de departamentos 34.00
Total de cajones requeridos por Reglamento 112.00
desglosados asi: 50% autos chicos 57.00
50% autos grandes 57.00
minusvalidos 1/25 5.00
NUmero de cajones disponibles en proyecto 142.00
desglosados asi: autos chicos 4.00
autos grandes 129.00
minusvalidos . 5.00
estacionamiento exterior (grandes) 4.00

REQUERIMIENTOS DE HABITABILIDAD Y FUNCIONAMIENTO

(se consideran las dreas del departamento chico) REGLAMENTO . PROYECTO
: Area min (m?2) Lado (m) Alturo (m) Area min (mz2}) Lado {m) Altura {m)
Recdmaras (la mds chica) e : 7.00 2,40 . 2.30 18.89 3.95 :4.00
Recdamara de servicio ) : : . 7.00.. ¢ 02,40 2.30 12.37 3.48 -4.00.
Estancia-comedor ) : : ) 13.60 - 12.60 . 2.30 49.05 4.58 4.00
Estar familiar-antecomedor U 13.60. 7 i i 2,605 2.30 30.35 3.38 4.00
Cocina ) o .3.00 1.50 2.30 20.11 3.84 4.00
Cuarto de lavado s ‘ 1.68 1.40 - 2.10 10.77 2.48° ~4.00
Bafos (el mds chico) RO : ) - : e 2.10 6.34 . 1.53¢ - 4.00
REQUERIMIENTOS DE BAHOS
(se consideran las oreos del depcrfcmenfo ChICO) : o .
o REGADERA EXCUSADO LAVABO
. L B . Frente (m) Fondo (m) . Frente (m) Fondo (m) Frente ‘(m)v Fondo (m})
REGLAMENTO : g : -0.70 +0.70 0.70 ~1.05.. 0.70 0.70
PROYECTO: Barfo prlncnpcl o - 1.64 .00 1.05: E 1.59 2.56 1.40
© . Bafio recdmaras : ’ 1.52 0.95- 100 70 1.75 1.60
Bafo servicio 1.35 0.80 0.87 1.35 1.00 1.35
4




CALCULO DE ILUMINACION POR AREA DEL PROYECTO
(se consideran las dreas del departamento grande)

ESPACIO

Recamara principal
Recdmaras

Recdmara de servicio
Estancia-comedor

Estar famlllcr-cntecomedor
Cocina

Cuarto de lavado

Barios

CALCULO DE VENTILACIéN POR AREA DEL PROYECTO
{se cons:deron las crecs del depc:rfc:mento grcnde)

ESPACIO

. Recamara principal
Recamaras

Recdmara de servicio
Estancia-comedor:

-Estar fcmnhor—onfecomedor
Cocina

Cuarto de lavado

BaAos

: : AREA DE ILUMINACION
MEDIDAS DE LOS ESPACIOS PROYECTO

Lado A = Lado B Area total area llum. po Largo (m) Alto {m) Area llum.
e ST Reglamento17.5%

5.15 T 6.52 33.58 5.88 2.88 2.31 6.65
4.20 5.63 23.65 4.14 2.88 2.31 6.65
3.69 s 4.00 14.76 2.58 ? x0.63 0.63 3.57
6.91. . 7 5.88 40.63 7.1 4.78 2.31 11.04
.10.30 - L .5.87° 60.46 10.58 5.28 2.31 12.20
A3 6.81 29.35 5.14 2.84 2.31 6.56

+3.39 2,21 7.49 1.31 1.70 1.35 2.30

- Se llumlncron artificialmente de ccuerdo a las especificaciones

senolodos en plcnos eléctricos

AREA DE VENTILACION
MEDIDAS DE LOS ESF’ACIOS . PROYECTO

- d Area total Areq Vent. po  Largo (m) Alto (m) Area Vent.
Reglcmento 5%

11.68 2x0.70 1.05 1.47
1.18 2x0.70 1.05 1.47
0.74 2x0.63 0.63 0.79.
203  2x.1.40 1.05 2.94
3.02 2x1.40 1.05 : 2.94
1.47 2 x0.70 - 1.05 1.47
0.37 0.85 1.35 7200118

*Se ven‘hloron medlcnfe extraccidon mecdnica . a razén de 6 ccmb:os .
por hora

TESIS CON
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CALCULO DE ESCALERAS

REGLAMENTO PROYECTO
Peralte maximo . 0.18 0.7
Huella minima 0.25 0.28
Alfura entrepiso minima - 2.30 3.24
NUmero de huellas entre descansos 14.00 11.00
Ancho minimo de escalera 0.920 1.47
ESCALERA DE EMERGENCIA ;
Habitantes por departamento o . 8.00
Mdximo de habitantes de descarga por pISO (dos
departamentos) ‘ ) ; 16.00
Ancho de escalera por Reglamento: - 1w T [ (O 60 m:X no. de habitantes / 75) + 0.90
e LS o e 060X1600/75— 0.13
0.13 +0.90 = 1.03

Por lo tanto la escalera que el proyecfo propone de 1 47 m sobrepcso el minimo requerido por Reglamento.

Las puertas que comunican depcrfcmenfos a escclerc obren desde adentro mediante una operacion de simple empuje.
El cubo de escalera no es’rc venhlodo al exterior en su porte superior, para evitar que funcione como chimenea.
Ventilacién escalera: : :

= 17.40
Vcno de’ venhlccnon . 2.10x2.88 = 6.08

Area venhlccnon (desconiondo Iouver) A 605/72= 3.02

CALCULO DE LA DOTACION MiNIMA DE AGUA

Habitantes por departamento™ R : . 8.00
Total de departamentos D s R S 34.00
Total de habitantes ST ) 272.00
Litros de agua por habitante al dia SR 150.00
Total de consumo en litros R 40,800.00
Almacenamiento en cisterna de 3 dlcs i 122,400.00
Capacidad dos cisternas agua pofcble (Proyecfo) : 147,517.50

TESIS CON
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CALCULO DE LA DEMANDA DE SISTEMA CONTRA INCE‘ND!O

Superficie del edificio 21.,494.31..
Litros por metro cuadrado 5.00
Total de litros requeridos por Reglamento 107.471.55

Capacidad tres cisternas agua pluvial (Proyecto) 221,276.25

CALCULO DEPOSITO DE BASURA
Capacidad del depdsito de basura a razdn de 40 Its por hoblfonte (Reglomento)
Habitantes por departamento

Total de departamentos . : : 34.00
Total de habitantes . o 272.00
Capacidad minima del depdsito por Reglamento : 10.880.00 Iis
Capacidad depdsito de basura (Proyecto) . ' 12.500.00 Its

Te1Z CON
F4ailA DE ORIGEN
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. Areos comunes

Cc.3 ANALISIS DE FINANCIERO

COSTOS.
: : ‘ , PROPUESTA .. . ESIIMADO
I e S R e e Inversion - .l inversion:
: L i Superficie Costo USD/m2 Total USD ™ U Total USD ;
Terreno $ L T e e e 3,665.45 m2 . : 4$00.00 2,199,270.00 - - 2,199,270.00.%}

PROPUESTA ESTIMADO (6@

Sl Inversion Inversion e
. Superficie =+ . Costo USD/m2 Total USD Total USD
+14,947.08 M2 . 450.00 6.726,186.00 4,035,711.60
15,408 ™2 200.00 1.081,510.00 . 648,906.00
= ;500 m2: 500.00 750,000.00 450,000.00

EdlflCGClOn
Esfccnoncmlenfo

Cosfo fo’rol de . Construccion = 8,557,696.00 5,134,617.60

CREDITO BAN

Monto original del credito B 2,450,000
Comisidn por apertura = <« 2.5% 61,250
Intereses-sobre capital BRI R b3 . 269,500

Notas:
1. Comisidn por operturo a pcgcr cl comienzo del crédito.
2. Intereses se poctcn en pagos semestrales. .

TESIS CON
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DETALLE DEL FINANCIAMIENTO ¥ VVFENTAS ESPERADAS

de cadauno

"Enganche financiar en )
30% 15 pagos de 15 pagos'
Departamento fipo " 155,400.00 362.600.00 24,173.33
Departamento tipc "G - 176,985.00 412,965.00 27.531.00
Totales 34 departamentos- ' §,650,545.00 13.184,605.00 b

‘Nota: venta pr

_é&:i_ da de 2 departamentos por mes

Ventas L ¥ Né. de . ) } ) Ingreso por Ingreso Total
e . Departamentos Superficie usD/m?2 Departamento por Ventas
Departamento tipo "C* 370 m2 - 1,400.00 518.,000.00 8.806.000.00
.. Departamento_tip 437 m2 1,350.00 589.,950.00 10.029.,150.00
total 18,835,150.00
30% Enganche 5,650,545.00
Diferencia a Importe

T#SIS CON
FALLA DE ORIGEN




FLUJO DE EFECTIVO/USD (primera parte)

INGRESOS Sep-03 Oct-03 Nov-03 Dic-03 Ene-04 Feb-04 mMar-04 Abr-04 May-04 Jun-04
1 |Presupuestio de ventas 18.835,150 100.0%% 2 2 2 2 2 2
2 |Enganches 5.650,545 30.0% 332,385 332,385 332.385 332.385 332,385 332.385
"2 |pagos 775.565 | 4.1% 51,704 51,704 51,704 51,704 51,704
"2 |bagos 775,565 PRED 51,704 51,704 51,704 51.704
[ 2 |pagos 775.565 41% 51.704 51,704 51.704
2 |pagos 775565 | 4.1% 51,704 51.704
2 pagos 775.565 a4a.1% 51,704
T pagos 775,565 41%
2 |pagos 775,565 4.1%
2 [Ipacgos 775.565 4.1%
2 |jpacgos 775.565 4.1%
2 |Ipagos 775.565 4.1%
2 jpagos 775.565 4.1%
2 |pagos 775.565 4.19%
2 |pagos 775.565 4.1%
2 |pagos 775.565 4.1%
2 |pagos 775.565 4.1%
2 |pagos 775.565 4.1%%
_2- Pagos 775.565 2.1%
[ 3 |Aportaciones 370,000 2.0% 90.000 60,000 90.000 130,000
3 |crédito solicitado 2.450.000 13.0% 2,450,000
totales 21,655,150 | 115.0% 50,000 | 60,000 | 50,000 | 130,000 |  2.782.385 384.089 | 435,794 | 487.498 | 539,202 | 590.507 |
EGRESOS
4 Terreno 2,199,270 '\ 2%
5 | Edificacion 6.726,186 36% 1,345,237 336.309 336.309 336,309 336,309 336,309
6 | Acondicionamiento 1.831,510 10% 549.453 91.576 91.576 $1.576 91,576 91,576
7 Licencias y permisos 222.248 1% 10.000 20,000 30,000 30,000 70.000 62,248
8 Comisioneas sobre ventas, 1.083.021 6% 63,707 63.707 63,707 63.707 63.707 63,707
? | Proyecto gjecutivo 277.810 1% 60.000 40.000 50.000 50.000 77.810
10 | Publicidad y Promocion 188.352 1% 20.000 10.000 100.000 10.000 10.000 10.000
11 [ imprevistos 188.352 1% 37.670 ©.418 9.418 9,418 9.418 9.418
12 | Gastos administrativos B66,417 5% 48,134 48,134 48,134 48,134 48,134 48,134 48,134
13 { Pago de crédito 2.450.000 13%
14 | Gastos financieros 465,500 2% &1.250
totales 16.498,665 88%% 90.000 60,000 90.000 128,134 2,353.262 621,392 549,144 559,144 549,144 559,144
diferencia 5,147,994 27% - - - 1,866 429,123 |- 237.302 113.350 |- 71.646 |- 2.941 31,763
acumulado - - - 1.866 430.989 193,686 80,336 fone— 25T 30,512

O ()
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FLUJO DE EFECTIVO/USD (segunda parte)

Jul-04 Age-04 Sep-04 Oct-04 Nov-04 Dic-04 Ene-05 Feb-05 Mar-05 Abr-05 May-05 Jun-08 Jul-05 Ago-05
2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
332,385 332,385 332.385 332.385 332.385 332,385 332.385 332.385 332,385 332,385 332.385
51.704 51.704 51.704 51,704 51,704 51.704 51.704 51.704 51.704 51,704
51.704 51.704 51.704 51.704 51.704 51.704 51.704 51.704 51.704 51,704 51,704
51,704 51.704 51.704 51,704 51.704 51.704 51.704 51.704 51.704 51,704 51.704 51.704
51.704 51.70a4 51.704 51,704 51.704 51.7Ca 51.704 51.704 51.704 51.704 51.704 51.704 51,704
51,704 51.704 51.704 51.704 51.704 51.704 51.704 51.704 51.704 51,704 51.704 51.704 51,704 51.704
51.704 51.704 51.704 51,704 51.704 51.704 51.704 51.704 51.704 51.704 51,704 51.704 51.704 51.704
51.704 51.704 51,704 51.704 51.704 51.704 51.704 51.704 51.704 51.704 51.704 51.704 51,704
51.704 51,704 51.704 51.704 51.704 51.704 51.704 51.704 51,704 51.704 51.704 51,704
51.704 51,704 51.704 51.704 51.704 51.704 51.704 51.704 51,704 51.704 51,704
51.704 51,704 51,704 51.704 51.704 51.704 51.704 51.704 51.704 51.704
51.704 51,704 51.704 51.704 51.704 51,704 51,704 51,704 51.704
51.704 51.704 51.704 51,704 51.704 51.704 51.704 51,704
51.704 51,704 51.704 51.704 51.704 51.704 51.704
51.704 51,704 51,704 51.704 51.704 51.704
51.704 51.704 51.704 51.704 51,704
51.704 51.704 51.704 51.704
51.704 51.704 51,704
642,611 | 694,315 | 746020 797724 849428 901,333| 952837 | 1.004541 | 1.056.246| 1.107.950 | 1.107.950 | 775565 | 723861 | 672156 |
1.099.635 137,454 137,454 137.454 137.454 137.454 137.454 137,454
336,309 336.309 336.309 336,309 336,309 336,309 336.309 336,309 336,309 336.309 336.309
$1.576 91.576 $1.576 91.576 91,576 91,576 $1.576 91.576 $1.576
63.707 63.707 63,707 63,707 63,707 63.707 63,707 63.707 63.707 63.707 63.707
10.000 10,000 5.207
5.418 5.218 5.418 5.418 5.418 5418 5.418 9,418 ©.418 5.418 9.418
48,134 48,134 48,134 48134 48,134 48,134 48.134 48,134 48.134 48.134 48.134
2.450.000
134.750 134,750 134,750
683.894 555.144 545,144 559.144 549,144 689.101 1.648.779 686.598 686.598 595.023 595.023 | 2.722.204 137,454 137,454
41.283 135,172 196.876 238,580 300.285 212.032 695,942 317.943 369.648 512,927 512,927 |- 1,946,639 586.406 532,702
10.771 122,401 321.277 559,857 860,141 1,072,173 376,232 694175 | 1.063.822| 1.576.750| 2.089.677 143.038 ateta] 146
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FLUJO DE EFECTIVO/USD (tercera parte)

Sep-05

51.704
51.704
51,704
51,704
51.704
51.704
51.704
51,704
51,704
51,704
51,704
51,704

Oct-08

51,704
51,704
51,704
51,704
51,704
51,704
51,704
51,704
51,704
51,704
51.704

Nov-05

51,704
51,704
51.704
51,704
51,704
51.704
51.704
51,704
51.704
51.704

Dic-05

51,704
51,704
51,704
51,704
51.704
51.704
51.704
51.704
51,704

Ene-06

51.704
51.704
51,704
51.704
51.704
51.704
51,704
51.704

Feb-06

51.704
51.704
51.704
51.704
51.704
51.704
51.704

Mar-0é6

51,704
51,704
51,704
51,704
51,704
51.704

Abr-06

51,704
51,704
51,704
51,704
51,704

May-06

51,704
51.704
51.704
51,704

Jun-o6

51,704
51.704
51,704

Jul-06

51,704
51,704

Ago-06

51,704

totales

34
5,650,545
775,565
775,565
775,565
775,565
775,565
775,565
775,565
775,565
775,565
775,565
775,565
775,565
775,565
775,565
775,568
775,565
775,565
370,000
2,450,000

f 620.452 |

568,748 |

517.043 |

465.33% |

413.635 |

361.930 |

310,226 |

258,522 |

206.817

155,113 |

103,409 |

51.704 |

21,655,150 |

137.454

2,199,270

6,726,186

1,831,510

222,248

1,083,021

277.810

185,207

188,352

866,417

2,450,000

465,500

137.454

16,495,521

482,998

568.748

517,043

465,339

413,635

361.930

310,226

258,522

206.817

155,113

103,409

51.704

5,159,629

1,747,143

2,315,891

2,832,934

3.298,273

3.711.908

4,073,838

4,384,064

4,642,586

4,849,403

5,004,516

5.107.925

5.155629
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C.4 RELACION DE PLANOS.

TOPOGRAFICO

PLANTA DE TRAZO

PLANTA DE CONJUNTO

PLANTA CISTERNAS

PLANTA ESTACIONAMIENTO —~2
PLANTA ESTACIONAMIENTO —1
PLANTA LOBBY

PLANTA DEPARTAMENTOS PLENA
PLANTA DEPARTAMENTOS MUESTRA
PLANTA CASETAS DE ELEVADORES
PLANATA AZOTEAS

FACHADA 1

FACHADA 2

FACHADA 3

FACHADA 4

CORTE LONGITUDINAL A-A"
CORTE LONGITUDINAL B-B*
CORTE TRANSVERSAL C-C’
CORTE TRANSVERSAL D-D’
ACABADOS PLANTA LOBBY
ALZADOS INTERIORES LOBBY

ALZADOS INTERIORES LOBBY
ALZADOS INTERIORES LOBBY
ALZADOS INTERIORES LOBBY
CORTES POR FACHADA 1Y 2
CORTES POR FACHADA 3 Y 4
CORTES POR FACHADA 5Y 6
CORTES POR FACHADA 7 Y 8
DETALLES PLANTA LOBBY

BAROS GIMNASIO

CASETA DE ACCESO

CARPINTERIA 1

CARPINTERIA 2

PERGOLA ACCESO 1

PERGOLA ACCESO 2

VENTANERIA 1

VENTANERIA 2

ILUMINACION LOBBY
HIDROSANITARIA LOBBY

CRITERIO ESTRUCTURAL CIMENTACION
CRITERIO ESTRUCTURAL PLANTA LOBBY
CRITERIO ESTRUCTURAL PLANTA TIPO

SIS CON
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