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INTRODUCCION

El presente proyecto de tesis nace, por la necesidad de sentar
las bases para el concurso Arq. Angel Borja Navarrete (ABN),
con el compromiso de. terminaria en fiempo para lanzar la
convocatoria. E frabagjo de investigacién daréd como
resultado, el estudio diagndstico - técnico del poligono de
actuacién y ser@ considerado la guia para fundamentar el
CONCUrso.

E equipo de tesis lo integramos cuatro estudiantes y un asesor.

Los resultados de la investigacion fueron entregados en
tiempo y forma, mediante una exposicion en la cual estuvo
presente el Arq. Angel Borjo Navarrete y el comité designado
para impulsar la convocatoria del concurso.

Finalmente no se llamd a concurso por razones administrativas
y por excepcién se convirtié en la beca ABN, otorgada al
grupo de tesis que trabajé el ensayo.

Durante la etapa de proyecto, el equipo colapsd,
dividiéndose en dos el érea de trabgjo, dentro del poligono
de actuacién, la extensidn de terreno norte quedd acotada,
por las viglidades a continuacién sefialadas, ¢l Oriente Dr.
José Maria Vértiz, al Poniente Dr. Jiménez, al Sur Eje 3 (avenida
Cenfral) y al Norte Dr. Balmis, el drea de estudio Sur, de la cual
me ocupo en esta tesis, queda contenida por las siguientes
arterias, al Norte Eje 3 (ovenida Central), al Sur viaducto
Presidente Miguel Aleman, al Poniente colinda el Pantedn
Francés y al Oriente Dr. José Maria Vértiz, porcién de tiera
conocida a partir de 1911 como la Colonia Buenos Aires,
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ANTECEDENTES HISTORICOS

“Destruida en el siglo XV, la ciudad de México fue substituida
por una ciudad colonial que evoluciond muy lentomente
hasta mediados del siglo XIX. Es a parlir de ese momento
cuando la ciudad inicié su expansién, que pronto se
demostrard incontrolada. La historia urbana de la capital de
la repUblica registré en las denominaciones de su expansion,
“colonias" y “fraccionamientos”, el complejo origen de sus
fribulaciones”. M

Segun el “plano levantado por Diego Garcia Conde en 1793
la ciudad capital comprendia un drea limitada al sur por lo
que actualmente es Fray Servando Teresa de Mier; al oriente
por el anifo de circunvalacién; al norte por la glorieta de
Peralvilo como vértice superior de un tridngulo que tiene
como base la calle de Tacuba; y al poniente unas casas a lo
largo de la calle de la Calzada México Tacuba. El paseo de
Bucareli se encontraba aislado y despoblado, asi como las
calzadas recién abiertas por Revillagigede: la Tlaxpang, la
Verdnica, y la que comunicaba la Piedad con la Viga que se
flamo Revillagigedo”.@

La fundacién del Distrito Federal se da a través de un decreto
particular expedido por el Soberano Congreso General
Constituyente, el 10 de noviembre de 1824, mediante el cual
se establecié que la ciudad de México seria la sede de los
supremos poderes de la federacion.

El temitorioc del Distrito Federatl tuvo varios ajustes en sus
dimensiones, hacia 1824 sus limites eran contenidos por una
circunferencia de dos leguas de radio con centro en la plaza
mayor de la ciudad de México.




El Congreso el 16 de febrero de 1854 expidié el decreto que
marca los nuevos limites para el Distrito Federal.

Al norte por el pueblo de San Cristébal Ecatepec; al
N.O. Tianepantla; al poniente los Remedios, San Bartolo
y Santa Fe; al S.0. desde el limite oriente de
Huixquilucan, Mixcoac, San Angel y Coyoacdn; por el
sur Tlalpan; por el S.E. Tepepa, Xochimilco e lztapalapa;
por el Oriente el Pefién Viejo y entre este rumbo y el
N.E. y Norte hasta la mediania de las aguas de
Texcoco.

Los actuales limites del Distrito Federal fueron determinados el
afio de 1898, por el Presidente de la RepUblica Porfirio Diaz.

Los bienes del clero, las colonios agricolas para extranjeros, y
las propiedades agricolas en general, a mediados del siglo
XiX, seran el origen del ensanchamiento de la ciudad.

Las primeras colonias en la periferia de la ciudad de México,
tiene origen hacia el poniente de éstq, Francisco Somera
promueve a mediados del siglo XX la colonia de los
Arquitectos (1857), que junto la colonia Santa Maria ia Ribera,
proyecto elaborado por los hermanos Flores, son el origen de
la expansién de! teritorio de la capital. Sin éxito se inicié el
fraccionamiento de las colonias, San Borja, Rancho Népoles,
Becema y Molino del Rey.

la guera civi no permite la documentacién de las
disposiciones relativas a la colonizacién, la Memoria del
Ministerio de Fomento del afo 1845 presentada a SM. el
Emperador, menciona lo siguiente sobre las colonias de la
capital:
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En las llamadas de los Arquitectos y Santa Maria de la
Ribera, se ha conseguido al menos, construir porcion
de casas, en temenos que antes eran pantanos
insalubres o que s6lo servion para que pastasen
algunos ganados; y aunque sus progresos son lentos
por falta de poblacién que apresure las
construcciones, y se establezca en ellas, se ha logrado
sin duda el objeto que el Ministerio tuvo al concederles
varias franquicias, que fue la divisién de la propiedad
raiz y la facilidad de adquiriia a personas de escasa
fortuna. A lo de los Arquitectos, V.M. le ha hecho
nuevas concesiones, siendo la mds importante dar los
fondos necesarios para la infroduccién de la agua
potable. La de Santa Maria se poblard sin duda,
prontamente, a causa de lo proximidad de la Gran
Estacién de Ferocarril que va a dar vida y hermosura a
aquellos estériles potreros. Respecto de las colonias de
San Borjo, Rancho de Népoles, Becera y Molino del
Rey, a las cuadles se les concedieron algunas
excepciones para favorecer su establecimiento, no
llegaron a fundarse las dos ditimas; y aunque las dos
primeras lo fueron e iban prosperando, la guera de
857, las ha hecho decaer considerablemente,
habiendo sido una de las victimas el empresario D.
Enrique Beale.




EL CRECIMIENTO DE LA CIUDAD

Las nuevas colonias tenian que ser autorizadas, “bagjo las
reglas de admisién de nuevas colonias expedidas en 1903",
(ver plano colonias del Distrito Federal hacia 1930}

En teoria bajo estas reglas, de 1900 a 1910 en el Distrito Federal
se crearon 28 colonias.

Reconocida por el ayuntamiento en 1911 la Colonia Buenos

Aires, objeto de nuestro estudio, la describe el informe de la
siguiente manera:

Colonia buenos Aires, Potrero de en medio, Hidalupe o el
Tinado: No hay antecedentes de autorizacion. Ubicacion: Al
norte con el sur de la colonia Hidalgo, al suroeste con el
Panteén Francés, al oeste con la calzada del Nifio Perdido.
Nota; No autorizada, ni urbanizada, ni recibida.

El dltimo informe al detalle presentado por el jefe del
Departamento del Distrito Federal, describe el estado de la
colonia de la siguiente manero:

Colonia Buenos Aires. Constituye una de las verglienzas de la
Ciudad. Esta colonia sélo ha podido ser beneficiada por las
grandes obros de urbanizacién emprendidas por el
Departamento en su lindero poniente que es la calzada de la
Piedad.

La Ciudad de México empieza a padecer los problemas de
una ciudad con falta de planeacién y un crecimiento dictado
por la especulacion de la tiema, pues al afio de 1930 tenemos,
mas menos, 36 kildmetros cuadrados de colonias sin servicios
municipales.
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Diez afios después de la fundacion de la colonia Buenos Aires,
los colonos ven amenazado su patimonio, por lo que esta
investigacion reproduce la carta que la Unién de colonos de
la colonia Buenos Aires, manda al General Ldzaro Cdardenas,
Presidente de la Republica, solicitando su ayuda (02021940).

...hace diez afios que venimos ocupando los temenos que
actualmente ocupa la colonia... su propietario Atenor Salas
{finado) nos dio posesidn de elios segin un convenio que para
el efecto tuvimos, comprometiéndonos a pagar el tereno
mencionado; el nimero fotal de colonos es de seiscientos y
cada cual ocupd un pequerio lote... y con referencia a unas
cantidades cortas que ddbamos al extinto Sr. Salas para
ayudarse en sus pagos de contribucién, nos dijo que nos lo
tomaria en cuenta, anotdndolos en un libro que él nos
llevaba para el pago de nuestros terrenos para cuando saliera
el alineamiento y lofificacién de los terrenos. Pero ahora la
sucesion frata de echamos a la calle sin consideracién
alguna, peniéndonos hoy el precio de los terenos demasiado
elevados, todo con el fin de que no podamos comprar y
desocupemos los lotes... el sefior extinto hoy nos llevaba sobre
este particular y a quién confiadbamos toda vez que en el
depositamos nuesfra confianza, pero desgraciadamente
murid frayendo como consecuencia la desaparicién de los
libros en que estaban asentadas las cantidades que antes
hernos mencionado.




Anexo: (propuesta de la compaiia fraccionadora a colonos)

Esta compafia estd conforme en vender a ustedes algunos
de los terenos de la colonia bajo la base de pagar al
contado el 10% de su valor del lote y el resto en 72
mensualidodes iguales, con los intereses comerciales que
cobran las demds compafias fraccionadoras en la
actualidad. El precio de metro cuadrado de cualquiera de los
lotes de nuestra propiedad es de 16 pesos, con excepcién de
lo calzada Nifio Perdido, que vale 25 pesos el metro
cuadrado. El precio fijado se entiende siempre gque se nos
compren de diez mil metros en adelante.

Ahora bien, desde la muerte del sefior Salas hemos venido
haciendo gestiones tanfo en la presidencia a su muy digno
cargo, en el Departamento Central, asi como en la oficina de
cooperacién para que los terenos en mencién sea cedidos
bajo el pago respectivo, de mejor disposicion a pagar
nuestros lotes y cumplir exactamente con los demds servicios
que son muy necesarios para la vida de la colonia.
Urbanizacién, Higiene, Cultura y Vigilancia, que serd la
prosperidad general pero dadas las condiciones econémicas
por las que atravesamos y no obstante las reiteradas veces
que hemos solicitado hablar con los altos jefes del gobiemo
para exponeries nuestras situacién, ignorando las causas del
por qué no se nos ha querido atender.
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Mancha urbana de la Ciudad de México 1929.
Fuente OCIM - CENVI,
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LOCALIZACION DE LA ZONA DE ESTUDIO

La zona de estudio se ubica dentro de los limites dei Distrito
Federal, en la Delegacion "central conocida como
Cuauhtémoc, encontramos la colonia Buenos Aires delimitada
de la siguiente manera, al norte eje 3 sur colonia Doctores, al
sur con el viaducto Miguel Alemadn, al este con la avenida
Léazaro Cdrdenas (eje central), al oeste con la avenida
Cuauhtémoc (eje 1 poniente).el poligono de actuacién lo
ubicamos en esta colonia limitado de la siguiente manera, al
poniente el Panteén Francés, ! oriente avenida Doctor José
Maria Vértiz, al sur el viaducto Miguel Alemén y al norte
avenida Central (eje 3).
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DIAGNOSTICO (introduccién)

La importancia de la delegacién Cuauhtémoc es histérica
{tema antecedentes histéricos), actuaimente radica en el
nimero de servicios que otorga a o poblacién del Distrito
Federal y de los estados del pais, dentro de los que
encontramos actividades de Administracién  Pblica,

- econémicas, comercio, industria, cultural de ocio y por

consecuencia es una fuente importante de empleos, el
resultado es un polo distibuidor econémico comercial, que
genera sclo en el Centro Histérico de la Ciudad de México
una poblacién flotante diaria aproximada de un milldn y
medio de gentes.

Foto 1_ Vista sur norte de la calle de Nicaragua
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Las delegaciones centrales (Benito Judrez, Cuauhtémoc,
Miguel Hidalgo y Venustiano Camranza) presentan como
fenémeno alarmante la pérdida de poblacion situacion que a
Ultimas fechas se agudiza, si este dato lo cruzamos con el de
nivel de servicios {agua, luz, drengje)que segun la delegacién
estd sobrada en servicios 0.5 veces, tenemos un teritorio
subutilizado, entiendo que ésto, es una de las razones para el
planteamiento del Programa Delegacional de Desarollo
Urbano 1997, redensificacion de estas zonas a través de la
elaboracién de programas de revitalizacién y desarmollo que
arraiguen y capten poblacién adicional en la delegacién. El
fendmeno de la pérdida de poblacién, la mayoria de los
conocedores y no conocedores del tema lo relacionan
estrictamente con la sustitucion del uso de suelo habitacional
por el comercial, aqui tenemos que recordar la naturaleza del
lugar que por nacimiento es de uso mixto, no es el objeto de
esta tesis pero en su momento valdria la pena tocar temas
como el abandono de ia zona central del Distrito Federal, el
valor de la tierra en el drea central y la zona metropolitana, las
rentas congeladas, las diferentes normatividades, INAH, INBA,
Sitios Patrimoniales, Reglamento de Construcciones de D.F., las
condiciones socio-econdmicas del pais, que entre otras
muchas situaciones son obstaculos para evitar la pérdida de
poblacion en el drea central de la Ciudad de México.

El Programa Delegacional de Desarollo Urbano 1997,
identifica areas con un potencial especifico de desarrollo, de
mejoramiento, conservacién y crecimiento, en particular la
zona de estudio, esté considerada como un dGrea con
potencial de desarrollo y mejoramiento.

Ei area con potencial de reciclamiento es sefialada por el

Programa Delegacional de Desamollo Urbano para el caso de

la promocién de vivienda, que se localice en las siguientes

zonificaciones, Habitacional (H).. Habitacional con oficinas
R Do

. .o g
* St ‘,‘_4- ‘

- o . e

{HO), Habitacional con comercio {HC), Habitacional mixto
(HM). La zona de estudio estd considerada dentro de la
zonificacion HM-6-30 con potencial de reciclamiento lo cual
significa Habitacional Mixto con un méximo de 6 niveles y 30%
de drea libre.

Foto 2_ Limite norte de la zona de estudio, €je 3.

APUNTE

El poligono de actuacion presenta un alto nimero de
inmuebles y terrenos sin uso, baldios que con una inversién
relativamente baja, son potenciaimente Gtiles para vivienda,
servicios y equipamiento, asi esta tesis pretende dar viabilidad
al planteamiento de diagnosticar la posibilidad del uso de
suelo para vivienda y equipamiento dentro del poligono de
actuacién, tomando este estudio como un "Programa de
Reordenamiento Urbano” que sirva de banco de temas para
futuras tesis.

Lo vivienda es natural de esta colonia, por lo que
histéricamente ha carecido de equipamiento y servicios, el
banco de temas resultado de esta tesis considera las materias
anteriores como prioritarias para elevar la calidad de vida en

las Greas comune; :
=1S COH

LA DE ORIGEN
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ASPECTOS SOCIO ECONOMICOS

Demogrdficos

El despoblamiento que ha experimentado la delegacién no se
ha visto reflejado en la zona de estudio, segin datos INEGI
entre los afos 1990 al 1995 el drea central de la delegacion
reporta una pérdida de poblacién del 1.9%, mientras el drea
de estudio presenta un crecimiento del 2.01%.

Censos de poblacion Delegacién Cuauhtémoc (datos INEGH
en miles de habitantes)

1950 1970 1990 1998
1053.7 923.1 5959 540.4

Las fuentes consultadas para realizar la tabla a confinuacion
descrita son las siguientes, INEGI, AGEBS, levantamientos en
campo lote por lote, octubre de 1998, enseguida los
resultados obtenidos.

Tesis Colonia Buenos Aires

Censo de poblacién de la zona de estudio

Fuente N°- Viviendas Poblacién
INEGI 163 colectivas

194 individuales 2736 hab.
AGEBS 1149 4711 hab.
Campo
INEG! 1672 6019 hab.
Campo
AGEBS 1672 7302 hab.

Densidad poblacional de la zona de estudio.

Considerando que la zona de estudio tiene un fotal de 23.31
hectéreas y que el drea ocupada por la vialidad es de 10.46
hectéreas, se dedujeron las siguientes densidades.

7302 hab. / 128 500m2 = 0.0568 hab./m2 = 568 hab./ha

DENSIDAD NETA

7302 hab. / 233 100m2 = 0.0313 hab./m2 = 313 hab. / ha
DENSIDAD BRUTA
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Densidades brutas calculadas con los datos del censo
poblacién de 1990

Delegacién Poblacién Densidad
/Colonia Total Bruta
Cuauhtémoc 540 382 170 hab./ha
Col. Doctores 39 558 175 hab./ha
Col. Buenos Aires 5104 90 hab./ha
Zona de estudio 7 302 313 hab./ha

Poblacién total segin grupo quinquenal de edad en la zona
de esiudio (datos INEGI)

AROS "N°- Habitantes
0-4 567
5-9 592
10-14 598
15-19 662
20-24 750
25-29 667
30-34 628
35-39 593
40-44 377
45-49 377
50-54 317
55-59 242
60-64 234
65-69 188

70-74 154
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75-79 096

80-84 068
85-8%9 038
90-94 014
95-99 005
100+ 001

Tasa de crecimiento delegacional:
Los datos a utilizar son obtenidos a fravés del INEGI y SEDUVI,
no se aplicaron directamente en la zona de estudio, ya que

ésta presenta crecimiento poblacional y no entra dentro de la
tendencia de despoblamiento delegacional.

TCP=Tasa de crecimiento poblacional
Pf= Poblacién final
Pi= Poblacién inicial
T=Tiempo

TCP={(Pt / Pi) 1/T~ 1)} x 100

1995-1998 =-0011%
1990-1995= -1.9%
Promedio = -0.96%

Tasa de crecimiento en la zona de estudio:
La tasa de crecimiento pdra la zona se obtuvo a través de
datos obtenidos en AGEBS.

AGEBS 1995 1998
123-3 37 45
139-4 4.1 4.5
148-3 4.1 40
122-9 4.1 40
Promedio 40 425

Se observa un crecimiento del 5.8% de 1995 a 1998, el cuadl se
aplica ala poblacidn actual, asi obteniendo la de 1995.




Poblacion 1995
Poblacién 1998

6 878 hab.
7 302 hab.

Formula:
(7303 /6 878)(1/ ({3x 17)-1))x100 = 2.18%

Proyeccién de poblacidn en la zona de estudio

ANO N°- Habitantes
1998 7 302
2000 7 461
2001 7 624
2002 7790
2003 7 960
2004 8133
2005 8310
2006 8 491
2007 8 676
2008 8865
2009 9058

Propuesta para el crecimiento de la densidad de vivienda por
hectdrea

Densidad Poblacién Crecimiento neto
Viv/ha habitantes  hab/ha

Actual 63 7 302 568

+75 8140 633

+110 8535 664

+150 8982 698
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Econdmicos: Delegacién Cuavhtémoc

La delegacién Cuauhtémoc concentra un importante
porcentaje de las actividades econémicas de la Ciudad de
México y el resto del pais, generando actividades comerciales
y de servicios, creando un nimero importante de fuentes de
empleo a nivel metropolitano, ésto representa para el Distrito
Federal el 20% de los unidades econdmicas, empleos,
produccién e ingresos, siendo el sector terciario {servicios) el
de mayor presencia.

El ramo de la manufactura representa el 18% de la industria en
el D.F., y oferta el 13% de los empleos manufactureros, en
relacién con las otras 16 delegaciones sélo es superada por las
Delegaciones Azcapotzalco y Miguel Hidalgo.

Et comercio establecido se concentra en un 19% a nivel D.F.,
deniro de la delegacién Cuauhtémoc, siendo el primer lugar
a nivel delegacional.

Bl ndmero de establecimientos existentes significan el 21 % dei
D.F.. colocando a la delegacién a la cabeza del resto.

Datos del pea (INEGI)

Nivel Pob.total Pea
Delegacional 540382 373149
Zona de estudio 7 302 5038

F4_Dr. Cacho, al interior de la Col. Buenos Aires.
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El 76.8 de la poblacién economicamente activa (Pea) a nivel
delegacional se desarolla en actividades comerciales y de
servicios, el 19% se emplea en el sector secundario {industria);
solo el 42% que labora en el sector primario, segin el
Programa delegacional existen 40 442 habitantes
subocupados que representan el 169% de la Peaq,
comparativamente mayor al total del Distrito Federal 16.1%
{datos de 1990). Estas cifras son datos del sector formal, que
calculan 31 225 comercios informales en via publica, siendo
una incégnita los indicadores pertenecientes al sector
informal, la Unica referencia que encontramos es la pérdida
del empleo en el sector industrial,

Comercio informal en la zona de estudio:

Encontramos concentraciones de este tipo de comercio sobre
Dr. Balmis y Dr. Pasteur generado por la salida del metro
Hospital General , Hospital General y el acceso a estos.

El comercio informal intermitente durante i@ semana se
localiza a los alrededores del mercado ubicado sobre la
avenida Dr. Vértiz y Federico Gomez Santos, espacio que el fin
de semana es ocupado por un fianguis de reciclables de
plomeria, el giro de preparacién y la venta de dlimentos se
aloja en puestos semifijos. Ofra variable de comercio informal
es el de las autopartes sobre la via publica, localizados entre
el viaducto Miguel Aleman y eje 3, sobre a avenida Dr. Vértiz,
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Poblacién econémicamente activa en la zona de estudio:

La mayor parte de la Pea que habita la zona de estudio
percibe menos de 2 salarios minimos [datos INEGI)

Sector Porcentaje N°-Personas
Servicios 48.5% 2 443
Comercio 34.7% 1748
Manufactura 16.8% 846

Total = 5038

Informacién econémica agregada:

Los datos escritos a continuaciéon se obtienen a través del
INEG!, recordando que la zona de estudio representa el 1.3%
de la delegacion, porcentaje que se utiliza como variable
para obtener los siguientes resultados.

1993 Delegacion Zona de estudio
Remuneraciones

Totales al personal

remunerado

(miles de pesos) 7 818 639.2 101 642.3
Produccién bruta

Total

(miles de pesos) 66725610.1 867 432.9

1993 Delegacién Zona de estudio
Insumos totales

(miles de pesos} 46789 515.5 608 263.7

Valor agregado

(miles de pesos) 19 936 094.6 259 169.2




Valor agregado de la zona

Sector Porcentdje Miles de pesos
Servicios 458% 118 699.5
Comercio 35.6% 922642
Manufactura 18.6% 482058

Total = 259 169.5
Ingresos:

Con los datos anteriores podemos calcular el ingreso por
habitante en la zona de estudio .

Remuneracionestotales 101 642.3 = 20 775 miles de pesos
Personal ocupado enlazona 4 892.5 al afio p/ persona

20 775/12 meses = 1 731 pesos mensuales p/p = 57.7 pesos
diarios = 1.8 salarios minimos

'
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Considerando que dos integrantes de la familia reciben 1.8
salarios minimos, el ingreso por familia serd de 3.6 s/ minimos.

Empleos en la zona de estudio:
Los datos aqui expresados son el resultado del trabagjo de
campo en octubre de 1998.

Tipos/N°® Empleados/N° Total
Talleres 48 8 384
Comercios 193 3 579
Hoteles 2 é 12
Oficinas 7 18 126
Total 1101empleos

Basados en el anterior argumento, la zona de estudio ofrece el
218% de los empleos requeridos por la poblacién
econdémicamente activa del lugar.

F5_ Limite oriente de la zona de estudio, Dr, Vértizy la calle de Uruguay.
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VIVIENDA

Valores catastrales de la zona de estudio:

Para expresar estos valores se elevaron diez veces los valores
reales.

Los predios que se ubican a lo largo de la av. Dr. José Maria
Vértiz y eje 3 (av. Central) tiene un valor catastral aproximado
de $165.60m2, los lotes en el los corazones de manzana de la
colonia Buenos Aires se calculan en $130.90m2, finalmente los
comespondientes a 1o colonia Doctores se cofizan en
$144.00m2.

Vivienda (descripcién de la situacién actual de la zona de
estudio)

La zona de estudio comprende 20 manzanas que suman un
drea 128 548m?2, del 100% enconframos ocupada el 76%, en
un levantamiento visual donde la evaluacion de la
construccion se basa en el aspecto fisico. obtenemos la
siguiente clasificacion, un 80% (1 672) de vivienda de interés
medio bajo y nivel bajo, el 20% restante es ocupada por
comercio y talleres.

El ritmo de crecimiento en la vivienda reportado en el
periodo1990 a 1995 para el D.F., fue del 2.4% promedic anual,
donde en el mismo periodo las tres delegaciones centrales
registran tasas negafivas de crecimiento, Benito Judrez -0.2%,
Migue! Hidalgo -0.5% y fa Cuauhtémoc con el -0.9% promedio
anual, (datos del Conteo de Poblacién y Vivienda 1995).

Por otfro lado y confrario a lo estadistica anteriormente
presentada, el poligono de actuacion registré un crecimiento
del 5.8%, opuesto a las nulas acciones de vivienda nueva en
los Ultimos cinco afios, provocando problemas de
hacinamiento y cambio en el uso de suelo.
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Vivienda por colonias 1998

Colonias N° Viviendas
Buenos Aires 498
Doctores 1174
Tasa de crecimiento 0000

Poblacién por vivienda en zona de estudio 1995 - 1998
[AGEBS)

Colonias Ano 1995 1998
Doctores 4.1

37 4.5
Buenos Aires 4.1

4.1 40

4.2

Fé_ Col. Buenos Airés, Ingeniero Bargjas y Nicaragua.
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Durante los recomidos de campo en la zona de estudio se
confirma el dato anterior, la politica de desarollo urbano y
vivienda no contempla algin programa de vivienda que
responda a las necesidades de la poblacién residente.

Viviendas por lote.

Segun el levantamiento fisico realizado por el equipo de tesis
en octubre 1998, de los 478 lotes en la zona de estudio, 357
son de vivienda, 194 son de vivienda individual y 163 de
vivienda colectiva, equivalentes a 1 478 viviendas, obteniendo
como resultado 1 672, con un promedio en la zona de 9
viviendas por lote.

Ocupantes por vivienda:

El promedio de ocupantes por vivienda en 1995 para el D.F.,
fue de 4.2 y en la delegacion Cuauhtémoc de 3.6, que es la
segunda mas baja con respecto al resto de las delegaciones
segun AGEB 1995. Basados en trabagjos de campo
encontramos los siguientes promedios, colonia Buenos Aires 4.0
habitantes por vivienda, colonia Doctores 4.5 habitantes por
vivienda, con un promedio de 4.25 habitantes por vivienda,
observando un incremento del 0.15% con respecto a las
estadisticas AGEB.

Vivienda ocupada y desocupada:

Conforme a dafos de levantamientos de campo octubre
1998, no se encontré desocupacién de vivienda en la zona,
contrariamente se encontrd un gran hacinamiento en la
mayoria de las viviendos.
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Calidad de ias viviendas ocupadas:

El estado de la construccién de los viviendas ocupadas en la
Zona de estudio segin levantamiento visual, el 87.5% del
parque de vivienda es aparentemente regular, las técnicas de
construccién encontradas son de diferentes épocas (40's, 50's,
60's, 70's, 80's y 90's), con mantenimiento bdsico, techos de
losa de concreto armado y muros de tabique en un 95%, la
tendencia observada sefidla que de presentarse un
crecimiento en la poblacién el fenémeno del hacinamiento
sefia permanente, con un alto deterioro de la vivienda.

Problemdtica de la vivienda:

La situacién inquilinaria que vive la mayor parte de los
habitantes es vista desde la legislacion civil en la materia,
como un frato entre particulares. Los inquilinos practicamente
no tiene proteccién, salvo la que ellos mismos se dan, ello
obliga que los inquiinos tengan como salida real, el
convertirse en propietarios.

La construccién de vivienda a partir de los organismos
publicos de vivienda, no considera el mejoramiento, tampoco
rehabilitacién para la vivienda existente, mucho menos
acciones para los inmuebles de valor patrimonial. La
propuesta emanada de los organismos FONHAFO, FIVIDESU Y
FICAPRO, es la construccién de vivienda nueva, en prototipos
de 44m? construidos en altura, a la cual tiene acceso
poblacién que gana més de 3 veces el salaric minimo. Ello
significa que un alto porcentaje de la poblacién no tendria
acceso a un crédito de vivienda, debe considerarse que en la
zona de estudio el ingreso per cdapita es de 1.8 salarios
minimos.




Lo poblacién organizada que gestiona la construccion de
vivienda nueva, se ve obligada a densificar los predios,
ignorando la normatividad vigente en altura y en drea libre

permitida, ello en detrimento de la calidad de vida en la
poblacién.

Los conjuntos habitacionales construidos a partir del modelo
de prototipos de vivienda en los Ultimos trece anos presentan
imregularidades de pago crediticio, pago de servicios,
mantenimiento y funcionamiento del régimen en condominio.

Formas de ocupacién dentro de la zona de estudio:

Los asentamientos en su mayoria son regulares, salvo un
campamento localizado en la calle privada Dr. Mérquez que
es herencia de los fendmenos ocasionados por los sismos de
1985, constituido por 24 viviendas, con una poblacion de 240
habitantes, en espera de una respuesta a su demanda de
vivienda.

Inventario de lotes baldios:

Colonia Ubicacién N° de lotes
Doctores Federico Gémez 07
Doctores P. Miranda 21
Doctores José Maria Vértiz 26
Doctores Dr. Norma/Priv. De. Mdrquez 25

Buenos Aires Nicaragua 14

Buenos Aires Honduras 02

Buenos Aires Uruguay ) 01

Buenos Aires

Haiti y Cda. Dr. Jiménez 06

1y
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Riesgos y vulnerabilidad:

El Aflas de Riesgos de la Ciudad de México define estas

colonias con alto nivel de vulnerabilidad, sefalando los
siguientes factores:

a) La zona de estudio se asienta en tereno
lacustre y de transicién, afectédndola en su
totalidad.

b) Gasolineras en la zona.

c) Alta densidad de habitantes

Por lo anterior, en estas colonias se deberd hacer énfasis en el
disefio e instrumentacién de politicas para abatir la
vulnerabilidad y atencién de emergencia para la poblacion
civi, tomando en cuenta las disposiciones de la Ley de
proteccién Civil del D.F.

Tipos de vivienda:

a)Vivienda individual
b)Vivienda colectiva: Vecindad
Departamentos

Renovacién habitacional (1985)

15




F7_Dr. Vértiz e Ing. Bargjas.

ANALISIS DE LA IMAGEN URBANA.

De acuerdo a los recomidos visuales y levantamientos fisicos
de la zona encontramos una estructura fisica deteriorada, el
entorno natural practicamente no existe, siendo la avenida
José Maria Vértiz el Unico camino “verde", teniendo al interior
del terreno concreto y asfalto.

El comercio tanto formal como informal se apropio de gran
parte de la zona en calles y plantas bajos, las avenidas José
Maria Vértiz, eje 3 sur, avenida Dr. Ignacio Morones Prieto, Dr.
Jiménez y Dr. Balmis, dedicadas al comercio predominando
autorefaccionarias y talleres mecdnicos, los referentes urbanos
de lo zona sufren un atentado (sismo de 1985} que destruye
casi en su totalidad las instalaciones del original Centro
Médico, afectando al Hospital General, sélo dejando intacto
el Panteén Francés.

No existen lugares de reunidn o recomidos peatonales
disefiados para el esparcimiento de la poblacién
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El origen de la colonia se refleja en la calidad y estilo de las
construcciones existentes, asi encontramos vivienda de dos a
maximo fres niveles en la colonia Buenos Aires, excepto los
conjuntos  habitacionales  construidos como  vivienda
emergente a raiz de los sismos de 1985, caminando hacia el
norte, encontramos que en la colonia de los Doctores la

- vivienda gana altura sin rebasar los cinco niveles. Otros

factores importante de esta pobre imagen urbana han sido, la
contaminacion visual y ambiental, la modemizacion de las
vialidades (ejes viales) que rompieron la estructura barial de
origen.

ANALISIS DE LOS ASPECTOS SOCIALES

La necesidad de dar solucién a la problematica urbana y
social gue afecta a los habitantes de la ciudad de México
hace que surjan en los diferentes sectores de la poblacién
organizaciones sociales que persiguen objetivos muy diversos
buscando dirigir acciones que mejoren la calidad de vida de
los agremiados.

El drea de estudio no ha sido la excepcién, entre las
agrupaciones sociales detectadas en la zona de estudio
enconframos las siguientes; ULV y el Frente del Pueblo, los que
trabajan en la gestion de vivienda y servicios en particular
para el campamento ubicado en la calle de privada Dr.
Méarquez.

Al margen de estos grupos sociales organizados y a las
actividades econdémicas que desarrollan, en ia colonia Buenos
Aires el araigo a la tierra y la defensa del teritorio es evidente
al caminar por las calles, pues detectan la presencic de los
forasteros inmediatamente.




DENSIDAD HABITACIONAL

Actualimente el poligono de actuacién tiene una densidad de
63 viviha. en el 12% del Grea aproximadamente 2.6ha.

(incluye baldios, estructuras en mal estado y posibles
estructuras reciclables).

Propuesia de escenarios:

Para cemar estos capitulos y empezar a establecer
conclusiones proponemos fres escenarios por tema que
servirdn de indicadores para la toma de decisiones final.

Escenarios

Los escenarios propuestos contaran como constantes con las
siguientes condiciones, escenario 1 .propone elevar la
densidad actual a 75 viv/ha., escenario 2 eleva la densidad
un 46.7% (110 viv/ha.), el tercer escenario crece la densidad
hasta un 100% (150 viv/ha.} la densidad actual.

Escenario | * 75 viviendas por hectérea

Aplicando esta variable, la poblacién aumentard un 10.2%, lo
que significa una poblacién total de 8 041 habitantes, una
densidad neta de 626 hab/ha. y una densidad bruta de 345
hab/ha.

Esta densidad, ofertard un parque de 195 viviendas nuevas,
(Vivienda popular, vivienda de interés social y vivienda de
interés medio} las cuales requieren promedio un drea de 1.6
hectdreas, en éstas se incluye el porcentaje de drea libre
sefialado en la nomatividad {30%).

Cubriendo con el 38% la demanda actual de vivienda y,
ofertando un 62% de vivienda nueva.
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Apunte:

Para desamollar esta densidad lote por lote, tendremos un
crecimiento maximo de dos a tres niveles, en un drea de
desplante de 5 365m2 incluido el porcentaje de drea libre,
esta drea representa el 20% del @rea disponible, dejando un
80% (2.08ha} para equipamiento, comercio, dreas libres y
estacionamiento. Este escenario presenta un nivel dptimo
cubriendo el déficit de vivienda, equipamiento y servicios,
conservando la escala urbana.

Escenario 2 110 viviendas por hectérea

La densidad de poblacién incrementa un 14.4%, teniendo un
total de 8 353 habitantes, manejando las siguientes
densidades, neta de 650 hab/ha., bruta 358 hab/ha.

El segundo escenario presenta una oferta de 286 viviendas
nuevas, las cuales requieren un drea de 2.4 ha, cumpliendo los
reglamentos, el 26% cubre ia demanda actual y oferta el 74%
de vivienda nueva, el drea se vuelve insuficiente en este
escenario.

Apunte:

Para desamollar este escenario el crecimiento en niveles
deberd ser de dos a cuatro niveles, el drea requerida pora el
desplante es de 8 860m2 (segln reglamento), los porcentajes
se reparten de la siguiente manera, 34% del drea para
vivienda y 66% (1 716 ha) para equipamiento, drea libre,
comercio y estacionamiento. Para respetar la normatividad,
las soluciones de disefio serdn en altura.




Escenario 3 150 viviendas por hectérea
Considerando esta nueva densidad, la poblacion presentaria
un aumento del 18.4% lo que significa una poblacién total de
8 982 habitantes, cifra de poblacién para el afio 2009, con
una densidad de poblacién neta de 673 hab/ha. y una
densidad bruta de 371 hab/ha.

La oferta de vivienda es 390 viviendas nuevas, que requieren
un drea de 3.3hq, con el 19% de 390 se cubre la necesidad de
la zong, ofertando un 81% de vivienda nueva, vale la pena

considera que el drea para infraestructura y servicios es
apenas justa.

Apunte:

Con esta densidad el crecimiento de la zona seria hasta seis
niveles, necesitando un drea de 5 360m2 para desplantar, los
porcentanjes de ocupacion se dividen, de la siguiente manera
20% de drea ocupada y un 80% ‘de drea libre (2.08ha), bajo
esta hipétesis las dreas destinadas a cubrir los requerimientos
urbanos son las minimas.

Los escenarios descritos en pdrrafos anteriores impactan y
crean necesidades en la poblacién, siendo el empleo una de
las mas importantes si queremos potenciar la compra de
vivienda, enseguida planteamos el crecimiento del nimero
de empleos que se deben generar en la zona de acuerdo a
los tres escenarios manejados:
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Escenario 1 PEA 75 viviendas por hectarea

La poblacién economicamente activa aumentaria a 5 617

personas, demandando 124 empleos mas, para conservar el
porcentdje actual.

Escenario 2 PEA 110 viviendas por hectarea

El crecimiento de la PEA seria de 5 889 personas y los nuevos
empleos exigidos serdin 165.

Escenario 3 PEA 150 viviendas por hectérea

Con un incremento del PEA a 6 197 el requerimiento de
nuevos empleos serd de 231 en la zona de estudio.
Resultados:

Existe un escaso aumento de poblacién dentro de la zona de
estudio.

No existen programas de vivienda.

El 88% de las construcciones tienen problemas de

mantenimiento.

El 12% (2.6hq) del drea lotificada es susceptible de uso, para
densificacién de la zona de estudio.

Ofertar vivienda en la zona, con las siguientes caracteristicas,
vivienda populor, vivienda de interés sociol y vivienda de
interés raedio,




Para conservar la escala urbana de la zona se hacen las
siguientes recomendaciones (se recomienda alcanzar alturas

maximas):

La vivienda en callejones no pasara de dos niveles.

Las calles interiores de norte a sur y viceversa los niveles serdn
maximo de tres nivelés.

Las orientaciones oriente, poniente podrdn crecer a cuatro
niveles.

Las avenidas José Maria Vértiz, avenida Central y Dr. Balmis
pueden alcanzar la altura méxima segin norma, seis niveles.
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ASPECTOS FiSICOS

Medio natural:

En el drea de estudio predomina el suelo lacustre, la
topografia es plana con una pendiente no mayor al 5%, con
pocas dreas de drendje pluvial natural, se dice que el
Panteén francés dedica grandes dreas de tereno a la
captacién de agua pluvial y el Jardin de las Artes como
pequena reserva verde. Las especies vegetales autdctonas
de la zona se exfinguieron hace mucho tiempo y la
reforestacion que se a hecho en la zona de estudio como en
todo el Distrito Federal es poco afortunada haciendo evidente
el déficit en la problemética ambiental.

Fuentes:

La contaminacién atmosférica y el mido generado
esenciaimente por el 1 853 093 vehiculos automotores de
combustién interna, la industria con modos de produccién no

modernizados y la ubicacién geogrdfica, hacen de la Ciudad
de México una de las mas contaminadas en el mundo.

Comunicacién vial:

Del total de vigjes producidos en a Zona Metropolitana de lo
Ciudad de México, la delegacion Cuauhtémoc presenta el
mds alto porcentaje con el 10.9%, 10s vigjes atraidos equivalen
al 11%, los vigjes internos ubican o la delegacion en el
segundo lugar a nivel Distrito Federat.
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Fuentes fijas:

El mayor porcentaje de agua contaminada en la zona de
estudio tiene su origen en las actividades cotidianas de los
habitantes, aseo personal, lavado de ropa, limpieza, sanitarios.
Las actividades provocan aguas residuales que contaminan
hasta en un 97% el volumen total del agua, segin el Programa
de Proteccién Ambiental vigente, esta agua junto con las de
uso industrial con un nivel de contaminacién mas alto af
parficipar en los procesos de produccidn, se descargan en su
totalidod al drengje. {Informacién tomada del Programa

Delegacional de  Desarollo  Urbano,  delegacién
Cuauhtémoc.)

La contaminacién no sélo se da en el agua, los desechos
sélidos son otra fuente de contaminacién que va en aumento,
con una producciéon de 1 452 toneladas de basura diarias,
dividas de la siguiente manera, basura doméstica 65%, para el
manejo y recoleccién de esta basura la delegacién cuenta
con una estacién de transferencia ubicada en la colonia
Ampliacién Asturias cuya capacidad instalada es de 700
toneladas al dia, 135 vehiculos recolectores en
funcionamiento y concesiones a particulares sin paga por el
servicio, obteniendo ganancias por la venta de subproductos
e ignorando que pasa con los residuos no comerciales,
infraestructura insuficiente para dar un servicio eficiente.

Los desechos industriales se estiman solo en el 2%, de los
cuales menos del 1% tiene un tratamiento de reciclamiento, el
resto es recolectado a peticién de los industriales por la oficina
de limpia de la delegacién y depositados en los tiraderos de
Santa Fe 6 Santa Catarina.




Apunte:

Los riesgos naturales, zona altamente sismica, recordemos los
sismos de 1985, con la colonia Doctores fue una de las mas
afectadas, por lo cual se debe poner especial interés a las
recomendaciones del Centro Nacional de Prevencién de
Desastres y las recomendaciones sefialadas en el Reglamento
de Construcciones del Distrito Federal.

ESTRUCTURA URBANA

El poligono de actuacién estd contenido por comedores
urbonos en su mayoria dedicados al comercio, servicios,
gozando un equipamiento urbano {agua, luz, drendje) de los
mas completos a nivel D.F., motivando gran concentracion de
actividades.
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Infraestructura:
Agua potable:

De acuverdo con el Programa Delegacional de Desarolio
Urbano 1977, la delegacion Cuauhtémoc cuenta con una
cobertura del 100% entendemos que es factible la dotacion
del servicio en cualquier punto de la delegacion.

En 1995 el 98.3% de las viviendas particulares en la delegacion
Cuauhtémoc contaba con agua entubada (datos censales),
en el drea de estudio la infraestructura para el abasto de
agua entubada en Ias viviendas (1995) es la siguiente, la red
primaria de abastecimiento de agua potable tiene diametros
iguales & mayores de S0cms. Cumpliendo la funcién captar
agua gue es suminisirada por los sistemas de abastecimiento
para hacerla llegar a la red secundaria {con diémetros de 10
a 30cms.) Debido a la topografia plana que caracteriza al
terreno de la delegacidn, no cuenta con plantas de bombeo,

tanques de almacenamiento que alimenten directamente a
lared.

F8_ Comercio sobre Dr. Vértiz.
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Funcionamiento hidrulico:

El reporte de la Direccién General de Construccién y
Operacién Hidrdulica, el Plan Hidraulico delegacional 1994, los
mayores problemas que existen son las fugas en la red que se
deben a la antigledad de las tuberias y al continuo proceso
de asentamiento sufridos por el terreno.

Drenaje:

Segin el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano) el
nivel de cobertura en la delegacion es del 100%, desde 1990
el 97.9% de las viviendas estdn conectadas al sistema de
recoleccién, la red de drendje estd conformada por ductos
con didmetros que oscilan entre 0.41 y 3.15 m., una red
secundaria con ductos de didmetros menores a 0.60m. Todas
las lineas de la red dentro de la zona de estudio se canalizan
hacia el Gran Canal de desagie.

Funcionamiento:

El sistema de colectores de la delegacién drenan en sentido
poniente oriente hasta descargar finalmente al Gran Canal de
desagiie, a fravés de plantas de bombeo, la problemdtica del
drengije reside en el insuficiente mantenimiento que se da ala
red, sufriendo encharcamientos por falta de desazolve.

Apunte:

Uno solucidn a largo plazo para la optimizacion del
funcionamiento de la red de drenaje y el control de la
contaminacién del suelo, seria separar el drenaje pluvial dei
sanitario, con la posible ventaja de aprovechar el agua pluvial
para riego de espacios publicos y la inyeccién de agua al
subsuelo.
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Energia eléctrica:

La delegacién Cuauhtémoc cuenta con una infraestructura
en la energia eléctica que da abasto al 98.8% de las

viviendas particulares, alcanzando una cobertura bastante
aceptable.

Servicio telefénico:

Aproximadamente, el 90% de la zona cuenta con este
servicio, se tiene capacidad para dotar a la zona al 100%.

EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS

Los indicadores coloca a la delegacién Cuauhtémoc en el
primer sitio de equipamiento en los rubros de Gobiemo y
Cultura, en Educacién y Salud ocupan el segundo lugar,
onceavo en Deporte y doceavo en Areas verdes. Este indice
de especializacién del equipamiento social relaciona, la
distribucién de los beneficios de cada tipo de equipamiento
por delegacion con respecto al D.F., la relacién entre servicios
y poblacién emite la siguiente conclusién, la zona de estudio
no cuenta con la totalidad de los equipamientos, éstos
resultados locales son contrarios a los que expone el Programa
Delegacional, la delegacién Cuauhtémoc tiene una dotacion
de equipamiento sobrada con respecto a su poblacién,
como resultado del alto nivel de consolidacidn y ubicacion
central.

Cabe hacer mencién que parte del equipamiento
delegacional da servicio a nivel metropolitanc.




Equipamiento en la zona de estudio:

Equipamiento

Educacién

Cuitura

Salud

Deporte

Servicios

Comercios

Bodegas
Trabajo{talleres, oficinas)

Subsistema de Educacién (zona de estudio y drea de

NO

003
001
000
000
007
193
014
055

influencia)

Equipamiento Zona estudio
Guarderia 000

Jardin de nifios 001
Primaria 001
Secundaria 000
Bachillerato 000
Especial 001

Jardin de nifios Ubicacién

Yolanda Benitez G.
Pro paraliticos General

Jardin de nifios
Preescolar y primaria
Inés Villa real

Mujeres Israelitas

Dr. Jiménez 212
Dr. Arce 97 al 105
Ubicacién

Dr. Velasco

Eje 3 sur

Eje 3 sur

Zonainfluencia

003
007
009
001
000
000

Colonia
Doctores
Doctores

Colonia
Doctores
Buenos
Aires
Buenos
Aires
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Guarderias Ubicacion Colonia
Estancia infantil 49 ISSSTE Dr. Pasteur Doctores
Rosario Castellanos ISSSTE ~ Dr. Vértiz Doctores
Guarderia IMSS Dr. Andrade Buenos
Aires
Primarias Ubicacién Colonia
Pedro Sainz de Borronda Dr. Mérquez 189 Doctores
Maestro Celerino Cano P. V. Miguel Aleman  Doctores
Rafael Ramos Dr. Arce y Eje Central Doctores
Escuela Suiza Dr. Olvera Doctores
Rep. Popular China Dr. M. Ugarte Doctores
Preescolar y Primaria Dr. Velasco Doctores
Lic. Felipe Rivera Eje 3 sur Buenos
Aires
Secundarias Ubicacion Colonia
Gral. Francisco L. Urquiza Eje Central Doctores
Especial Ubicacion Colonia
Asociacién Pro Paralitico Dr. Arce 104-105 Doctores

la asociacion APAC en lgs COlfimos dos décadas ha
comprando inmuebles y terrenos en la parte norte de la zona
de estudio, incrementando el numero de servicios que ofrece,
al dia de hoy existe una Casa de la Cultura, un taller de artes
plasticas, una clinica de terapia intensiva, oficinas de o
asociacidn. La mayoria de los usuarios habitan afuera de esta
zona.
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Subsistema de Cultura (zona de estudio)

La asociacion APAC organiza eventos en su Casa de la
Cultura, exclusivos para los usuarios.

Dentro de la zona de estudio, no existen lugares de
esparcimiento, ni espacios culturales como museos, auditorios
6 bibliotecas; existe un Centro de Bamio que se encuentra
fuera de la zona de estudio, las bibliotecas que se encuentran
en el drea de influencia Unicamente ofrecen bibliografia
médica.

Subsistema de Salud (zona de estudio)

La zona se encuentra sobre equipada en esta especiolidad, el
Centro Médico y el Hospital General responden a
necesidades a nivel metropolitano y por lo tanto responden a
los requerimientos de la poblacion de esta zona. Existe en el
Hospital General una clinica de primer contacto, la cual basta
para dar atencién a la poblacién de la zona de estudio, el
centro de salud dependiente del IMSS ubicado en las calles
de Dr. Duran y privada de Dr. Duran se encuentra
abandonado al parecer por resuitar innecesario.

Unidades médicas y de asistencia social:

Hosp. de Pediatria Av. Cuauhtémoc Doctores
Unidades médicas y de asistencia social:

Hosp. infantil de México Dr. Marquez Doctores
Ceniro Médico Av. Cuauhtémoc Doctores
C. Médico Especialidades  Dr. Mérquez Doctores
Hospital General de México Dr. Balmis 148 Doctores
C. Dermatolégico Ladislao  Dr. Vértiz 464 Doctores
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Subsistema de Comercio y Serviclos {zona de Estudio)

De primera impresién la zona de estudio parece estar
excedida en comercios {aproximadamente un comercio por
cada siete viviendas), el problema es que la mayoria se
dedican al giro de refacciones para autos, del mismo modo
se requiere una mayor variedad de servicios pues la
generalidad son talleres mecdnicos.

Mercados:

Como ejemplo de lo imegular de los servicios, las normas de
equipamiento dicen que la poblacién minima que justifica un
mercado son 7 000 habitantes hasta un maximo de 28 000,
bajo estas condiciones la zona de estudio demanda un
mercado mas, pero la falta de contenedores y recoleccién
de basura, son los factores para que los habitontes y
locatarios del mercado Morelia usen la calle como tiradero.

Tipos de equipamiento N°

Comercios varios 193

Talleres mecanicos 048

Oficinas 007

Mercados 003

Panteén 001

Correos 001

Mercados Ubicacién

Hidalgo zona Dr. Balmis, Dr. Andrade, Dr. Baragén

Hidalgo anexo Dr. Vértizy Dr. Ugarte
Morelia Dr. Vértiz

Correos Ubicacién

Correos 299 Dr. Balmis 148




Subsistema de trabagjo:

La gran mayoria de los empleos son generados por talleres
mecdnicos, tiendas de auto refacciones, y en menor cantidad
oficinas y comercios locales.

Subsistema de deporte:

En el drea de influencia se cuenta tan sélo, dentro del jardin
de las artes, con un par de canchas de futbol répido, cuando
la normas de equipamiento establecen que para una
poblacién de 5 000 a 50 000 habitantes es recomendable
contar con un centro deportivo de aproximadamente
10 000m2 (1 ha).

Plazas, parques y jardines:

Los Unicos lugares abiertos de esparcimiento con los que
cuenta la zona por influencia son el Jardin de las Artes y el
Pantedn Franceés.

Subsistema de Gobierno, administracion y Seguridad publica:

La zona de estudio carece de instalaciones del subsistema de
Gobierno y Administracién.

En cuanto a Seguridad Pdblica el lugar cuenta con un médulo
de policia en las calles de Dr. Vértiz y Federico Gdmez Santos,
resultando insuficiente y obsoleto para los demandas de la
zona de estudio.

Los datos determinados se basa en las normas de Sedesol y a
los radios de influencia indicados en la norma.
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Proyecciones de equipamiento a corto mediano y largo
plazo.

El equipamiento y los servicios ocupan el 50% del érea de la
zona de estudio, a partir de las proyecciones demograficas,
planificamos los siguientes crecimientos.

Tipo 1998 2000 2005 2009
Poblacion 7302 7597 8387 9077
Comercios 0193 0200 0221 0239
Talleres 0048 0050 0055 0059
Oficinas 0007 0007 0008 0008

Es importante mencionar que el aumento de poblacién, tiene
como consecuencia un aumento en servicios e
infraestructura, razén por la cual se deberd tener especial
atencién en la dosificacién de fos Greas disponibles para estos
fines dentro de la zona de estudio.

Incidencia de los equipamientos planeados:

El alto nimero de talleres y comercio abre el espacio para -
buscar el desamollo en viviendq, sin al necesidad de un
crecimiento al mismo ritmo de estos servicios.

El sector salud aun con un incremento en las densidades es
basto para dar servicio.

Para cubrir las necesidades de educacién en la zona de
estudio, se requiere dotarla con una secundaria con
capacidad para atender 600 nifios.

Buscando atender la falta de espacios culturales, en la zona
de estudio se deberdn proyectar, un centro cultural,
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conformado por un auditorio, un museo, una biblioteca, y
cafeteria.

En el andlisis realizado del tenitorio y la interpretacién de las
diferentes normas, encontramos que la superficie que requiere
el equipamiento es igual a la que ocupa la vivienda, en €l
afén por atender todas las necesidades, entendemos que el
drea disponible para abastecer los servicios no es suficiente
por lo que proponemos, agruparios por afinidad, parque de
barmio, dreas verdes, zona deportiva.

Resultados:

La zona de estudio requiere de dreas de 1 000m2 a 10 000m2,
para culturg, deporte, areas verdes y educacion. Sin embargo
carece de lotes con estas caracteristicas, por lo que se
requieren novedosas soluciones de disefio para disponer estas
dreas dentro de la zona de estudio.

Cultura:

las diversas Greas requeridas podrén ubicarse en
construcciones de dos a cinco niveles y estructuras recicladas.

Deporte:

Los distintos espacios destinados a estos servicios, podran
ubicarse en las plantas bajas de los edificios de uso mixto
mayores a dos niveles, de tal manera que se forme un cinturén
deportivo, o bien utilizar reciclar estructuras en desuso.
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Areas verdes:

Se estudiaran los tipos de vegetacién apropiados de acuerdo

a caracteristicas bioldgicas y geogrcf icas, ocupando baldios,
calles y camellones.

Educacién:

La opcién viable para albergar este servicio, es colocarla en
una de las estructuras abandonadas.

Proyecciones

Escenario 1:

75 viviendas/hectdarea Comercio +22

16 731m2 2200 m2
Servicios +05, + 01
Talleres, oficina 950 m2
Cultura 3000 m2
Deporte 2300 m2

(06 m2/hab.) Areas verdes 5020 m2

Educacién 3200 m2
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Escenario 2

110 viviendas/hectdrea Comercio

24 538 m2
Servicios
Cuitura
Deporte

(.08 m2/hab.) Areas verdes

Educacion

+29

2900 m2
+07, +01
1300 m2

3145m2
6631 m2

7362m2
3200 m2

Escenario 3:

190 viviendas/hectdarea Comercio

33462m2
Servicios
Cultura
Deporte

(.08 m2/hab.) Areas verdes

Educacion
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+40

4000 m2
+10, +02
2000 m2

3310m2
10914 m2

10914 m2
3200 m2

F9_ Aspecto dominante de la Col. Buenos Aires entre Nicaragua y Honduras.

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
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Vialidad:

El estudio de las vialidades que permiten el acceso a la zona
de estudio, se redlizd mediante levantamientos fisicos,
tomando las lecturas de la intensidad vehicular en horas
picos, empleamos este método al no tener acceso a los datos
oficiales de la SETRAVI.

La vidlidad representa el 44% del drea de estudio 10 540.42m?2,
entendemos una amplia infraestructura vial.

Para el estudio vial, clasificamos las vidlidades de acuerdo a
su importancia municipal, creando un circuito, limitado por las
avenidas que contienen la zona de estudio, obteniendo el
siguiente orden, vidlidad primaria externa, vialidad primaria
interna, vidlidad secundaria, vialidad terciaria y andadores
peatonales, e identificando siete nodos que presentan
confiictos viales a diferentes magnitudes.

Nodo 1:

Lateral viaducto Presidente Miguel Alemdan con fiujos de 480
autos por hora, y Dr. José Maria Vértiz con un movimiento de
1000 a 1 200 autos por hora.

La dificuitad del nodo no es vehicular, es la inseguridad
generada por el alto indice de robos de automéviles y la
venta de refacciones automotrices en via publica de dudosa
procedencia.

Nodo 2:

Eje 3 sur (av. Central), {ignacio Morones Prieto), con fransito de
2 880 autos por hora y circulaciones sobre Dr. José Maria Vértiz
de 1000 a1 200 autos por hora.
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Conflicto natural por el nimero de autos que transitan el lugar
se ve agravado por los usos y actividades, comercio informal,
clinica médica de especialidad, paradero, refaccionarias y
talleres que dan servicio en la via publica.

Nodo 3:

Federico Gémez Santos con menos de 100 autos p/hora y Dr.
José Maria Vértiz.

En este nodo se ubica el mercado Morelia que genera un
trafico peatonal considerable, comercio en via publica al

igual gue un alto nimero de autos porticulares y de abasto
estacionados en torno al mercado.

Nodo 4:

Antonio M. Anza con un tréfico de menos de 100 autos p/hora
y Dr. Jiménez con una circulacién de 480 auto p/hora.

Antonio M. Anza se convierte en ‘Dr. Mdrquez calle con
caracteristicas de trénsito local; sobre esta calle come una

. ruta de microbuses alterando el ambiente del lugar.

Nodo 5.

Dr. Mérquez y Dr. José Maria Vértiz.

La aparicién de las grandes refaccionarias con falta de
estacionamientos que den servicio a su clientela provoca el
uso de segtndos cariles para estacionamiento momentdaneo,
acrecentando este fendmeno la falta de reglomentacién en
el ascenso y descenso de pasaje, estas situaciones y mas
acarrean el uso del tercer carmil como paradero.
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Nodo é:

Dr. Jiménez y Dr. Balmis (2 880 autos por hora).

Encontramos que Dr. Jiménez se utiliza como estacionamiento
por el nimero elevado de auto parados hasta en doble fila
durante todo el dia; en su mayoria usuarios del Hospital
General y Centro Médico, Dr. Balmis acoge un alto nimero de
rutas de transporte publico, junto con el uso de ambos lados
del arroyo vehicular como estaciocnamiento hacen insuficiente
la arteria para desalojar la cantidad de autos que circulan por
ella.

Nodo 7:

Dr. Balmis y Dr. Vértiz.

La suma de nueve rutas de auto transporte entre las dos vias,
mas el trdfico vehicular y peatonal, mds el comercios formal e
informal, més la faita de estacionamiento puiblico, hacen de
este nodo un tema de estudio.

Apunte:
Vialidad:

Si la redensificacién urbana llegara al caso mas extremo,
propuesta en este ejercicio (150 YW/ha), la vidlidad existente
serd suficiente para dar servicio a la zong, siempre y cuando
los problemas detectados sean atendidos.
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Transporte publico:

Debe ser reordenado poniendo especial atencién en el
sistema de paradas fijas y la programacién de cormidas, limites
de velocidad y reglamentacién de auto transporte, cambio
de los microbuses por autobuses de baja emision de gases 6
transporte eléctrico, el crecimiento de este servicio debe ser
determinado por las autoridades, en paralelo con la
demanda y el crecimiento de la vivienda.

Estacionamiento piblico:

En el entendido de hacer una proyeccidén con el escenario
exiremo (150 ¥/no), € nUmero de autos estacionados en la
calle seré@ de 770 en horas pico, demandando un drea de
9 625 m2 disponible para estacionamiento.

Las caracteristicas de lofificacion y de uso de suelo, no
permiten obtener un predio ¢ nicleo de predios con estas
cudlidades, por ofro lado disponemos de temenos chicos
salpicados por la zona que por su ubicacién y uso de suelo
son ideadles para la construccidn de edificios en vertical
destinados a estaciongmiento, otra opcidn es la explotacién
de las calles con estacionamiento subterdneo, que puedan
servir como paso a desnivel y conectores peatonales.
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Prontuario de conclusiones

Escenario ! Vivienda, se detecto:

Vivienda

1 Se manifestd un aumento de poblacién en el poligono
de actuacion del 5.8%, existe un programa o acciones
para incrementar y ofertar vivienda, en los Ultimos cinco
afios, presentado los siguientes fendmenos.

a) Hacinamiento.
b) Subdivision de viviendas unifamiliares.
c} Deterioro en la estructura de las viviendas.

2 FE drea de lofificacién se encuentra saturada al 76%,
con 24% de érea libre, seficlando una sobresaturacién en
la edificacién.

Segun los usos el drea edificada se divide de la siguiente
manera, 50% vivienda, 30% equipamiento, 20% servicios
{talleres, comercio, efc ).

3 Establecimos rangos para identificar la vivienda de
acuerdo al nivel econémico y tipo de vivienda.

interés social en vivienda colectiva.

Vivienda departamental en renta.

Vivienda individual en similar rango economico.

Rango econdmico individual 1.8 salarios minimos, familiar
3.6 salarios minimos.
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Escenario 1  Vivienda, se propone:
Vivienda

1 La zona se deberd saturar en su drea disponible
26 329 m? [baldios, estructuras en mal estado y con
posibilidades de reciclamiento), a una densidad de
75%/ha estableciendo ung oferta de 195 viviendas
nuevas.

2 La relacién entre Greas deberd guardar las
siguientes  proporciones, 50%  vivienda, 30%
equipamiento, y 20% fuentes de trabagjo (respetando
las disposiciones que marca el reglomento de
construcciones del D.F.).

3 Caracteristicas de la vivienda nueva:
Interés social

costoporm? $ 1500

costo total  $99 000

Vivienda popular
costopormz § 2100
costototal  $138000

Interés social medio
costoporm? § 2800
costo total $184000




4 Niveles de construccion de acuerdo a la ubicacion de
la vivienda.

Callejones no mds de dos niveles.
En calles interiores de norte a sur o viceversg, olconzaron
mdaximo dos a tres niveles.

De oriente a poniente o viceversa crecerdn de tres a
cuatro niveles.

Sobre las avenidas, Dr. José Maria Vértiz, avenida Central y
Dr. Balmis las alturas oscilaran entre cuatro y seis niveles.

5 Eestado fisico que guarda la vivienda es el siguiente:
60% buena

27.5% regular

12.2% mala

Demografia

1 Lo zona de estudio cuenta con una poblacién de
7 302 habitantes, una densidad neta de 568 "/na y una

densidad bruta de 313 habjhg, las proyecciones de
crecimiento dicen gque poblacién alcanzard los 8 140
habitantes en el afio 2004.

Economia

1 La poblacién econdmicamente activa representa el
69% (5 038) de la poblacion total.

2 Lo zona de estudio ofrece 1 011 empleos, el 21.8% de

los que requiere la PEA de la zona de estudio, dividido de
la siguiente manera 34.8% talleres, 52.5% comercio, 11.44%

oficinas y 1.08% hoteles.
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4 Recomendamos ubicar la vivienda de interés
social en callejones.

La vivienda popular en calles oriente, poniente.

La vivienda de interés social medio estard localizada
en las avenidas José Maria Vériz, avenida Central y
Dr. Balmis.

S Deberd crearse un programa vecinal de
mantenimiento preventivo y correctivo, que evite el
deterioro de la vivienda.

Demografia

1 Saturando el drea disponible la poblacién
aumentaria un 10.2%, elevando la poblacion total a 8
140 habitantes, una densidad neta 633 hed/ne, y UNQ
densidad bruta 349 heb/pg,

Economia
1 la poblacion  econdmicamente  activa
aumentard a 5§ 617 personas.

2 La zona demandard 124 empleos mds de los
actuadmente ofrece, para conservar el porcentaje
actual de empleos.

3 La vivienda a proponer, se destinard a atender
a la poblacién de caracteristicas antes descritas.

Los ingresos promedio de la poblacién en la zona de
estudio es de 3.6 salarios minimos por familia. El valor
catastral de los predios ubicados en Dr. José Maria
Vértiz y avenida Central es de $165.60 m2, en la colonia
Buenos Aires considerados lotes interiores $130.90 m2,
los comrespondientes al interior de la colonia Doctores
$1 44 m?2, para colculor valores comerciales se
aumentaron 10 veces el valor catastral.
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Equipamiento

1 La zona cuenta con 193 comercios, 48 talleres,
7 oficinas, 3 mercados y 17 escuelas.

2 Los comercios de la zona en su mayoria
dedicados al giro de los auto refacciones, los servicios
acaparados porlos talleres mecdanicos.

3 La mayoria de los terenos fienen dimensiones
menores a los 200 m2 y los pocos que sobrepasan estas
dreas son ocupados por naves industriales empleadas
por talleres mecanicos.

4 Grandes déreas que llegan a ocupar
construcciones completas, son utiizadas como
bodegas de productos diversos, en menor proporcion
estos espacios son ocupados por industria ligera y
oficings.

5 lugares de ocio, cultura, instalaciones
deportivas y dreas verdes no existen en el lugar de
estudio.

6 El equipamiento dedicado a la educacién
basica es insuficiente, contando en el Grea de
influencia con una secundaria.
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Equipamiento

1 Saturando el drea disponible, los servicios
deben crecer de la siguiente manera, 5 talleres, 22
comercios, 1 oficina.

2 Diversidad en la oferta de comercios y servicios.

3 Construccidén o rescate de edificios con uso
mixto, planta baoja talleres, hacia armiba oficinas y
vivienda, ubicando éstos en el perimetro de la zona de
estudio.

4 Las bodegas deberdn salir del drea de estudio,
los espacios libres serdn ocupados por vivienda y
comercio.

5 El equipamiento en la zong, 5 020 m2 de dreas
verdes, el equivalente al 30% del éreas disponible para
equipamiento (0.6 m2 por habitante), 3 000 m2 de
zonas culturales y 2 000 m2 de instalaciones deportives,
atendiendo la normatividad de SEDESOL.

[ Se propone una secundaria, minima de
3200 m2, con 50 aulas de 70 m2 cada una.
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Vialidad

1 Falta de estacionamientos publicos, la zona de
estudio cuenta con un estacionomiento con
capacidad para 25 autos.

2 El servicio de auto transporte colectivo, cubre
la zona con nueve rutas de la siguiente manerag, cuatro
coren norte - sur en intervalos de 8.5 minutos, las
cinco restantes conectan la zona poniente - oriente y
viceversq, con un promedio de nueve minutos entre
comidos.

La zona de estudio cuenta con dos lineas (3 y 9) de
transporte colective metro, que se fransforman en tres
estaciones {Centro Medico. Hospital General y Ldzaro
Cérdenas) que dan servicio a la zona.

3 Las arterias importantes que comunican la zona
de estudio, Dr. Balmis y Dr. José Maria Vértiz, ven
alterado su funcionamiento por la presencia del
comercio informal.

Tesis Colonia Buenos Aires

Vialidad

i La zona comercial y de servicios debe cubrir sus
necesidad de estacionamiento plblico, asi evitar
entorpecer las vias de comunicacidén y tfratar de
conservar la vida de barrio que mantienen las colonias,
evitando que sus calles sirvan de estacionamiento, se
deberd proporcionar 8 950 m?2 de tereno para
estacionamiento.

2 Se debe reordenar, actudlizar y planear el
crecimiento del fransporte publico. Necesidades
momentdaneas en la zona, bahias fijas de ascenso y
descenso de pasgje, parabuses.

3 Reordenamiento y reubicacion de! comercio
informal en la zona de estudio, evitando la venta de
auto refacciones sobre el arroyo vehicular.

F10_ Apariencia de la calle de Nicaragua.

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN




Escenario 2  Vivienda, se detecto:

Vivienda

1 Falta de programas o acciones para el
incremento y oferta de vivienda nueva.

2 Poca atencién en el mantenimiento de las
viviendas existentes, nula planeacién en el crecimiento
de la vivienda actual.

Demografia

1 Como se menciondé anterioomente, lo
poblacién actual dentro de la poligono de actuacién
es de 7 302 habitantes, con una densidad neta de 568
habfre y Una densidad bruta de 313 had/he , con una
proyeccién de crecimiento al 2006 de 8 535
habitantes.

Economia

1 la poblacién economicamente  activa
representa el 69% del total de la poblacién, los
empleos generados en la zona alcanzan a cubrir el
21.8% de los requeridos por la PEA.

Equipamiento

1 Faltan lugares de esparcimiento, cultura,
deporte, servicios y comercio.
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Escenario 2  Vivienda se propone:

Vivienda .

1 Este escenario plantea una densidad de 110
W/ha planeando 286 viviendas nuevas, las cuales
requieren un area de 2.4ha, el 26% cubre las
necesidades locales, el 74% restante para venta.

2 Recomendamos capacitar a la comunidad de
las dos colonias, mediante talleres vecinales que den
el conocimiento sobre los trabajos basicos para el
mantenimiento de la vivienda.

Demografia

] En este escenario el crecimiento poblacional
adlcanza el 14.4%, un total de 8 535 habitantes,
densidades de 684 hab/hq neta y 336 hob/ng bruta.

Economia

1 Se calcula gue la poblacién economicamente
activa ascenderd a 5 889 personas, 10 cual establece
que la zona de estudio deberd ofrecer 165 empleos
mads, para mantener el porcentaje actual.

Equipamiento

1 El crecimiento en comercio serd de 2 900m2 {29
locales), en talleres 1 005 m2 {7 talleres), oficinas 250 m2
(1 oficing). 7 362 m? de dreas verdes equivalentes al
30% del drea disponible para equipamiento, 4 631 m?
de instalaciones deportivas, 3 145 m2 destinados para
zonas culturales, es necesario ceifiirse a las normas de
SEDESOL y el Reglamento de Construcciones del D.F.
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Vialidad ' Vidlidad
1 716 automdviles ocupan como 1 En esta saturacidn (110 hadjkg ) la zona deberd
estacionamiento la via publica. ofrecer 743 lugares de estacionamiento nuevos,

requiriendo un drea de 9 288 m2,

2 Para mantener un servicio de auto transporte
eficiente las comidas crecerén a 21 por nueve rutas
durante las 24 horas.




Escenaro 3  Se detecto:

Las variables de estudio ([viviendo, demografia,
economia, equipamiento y vialidad) en este escenario
se mantienen con los mismos valores, los argumento
fueron expuestos en los escenarios anteriores.
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Escenario 3  Vivienda se propone:

Vivienda

Con una densidad de 150 heb/yq, la vivienda crecerd en
390 nuevas viviendas, las cuales ocupardn un drea de
3.3ha, cubriendo la carencia del lugar con el 19%,
teniendo un superhabit del 81% para venta.

Demografia

La poblacién tendrd un aumento del 18.4% (8 982
hab.) cifras al 2009, con una densidad de pobiacién
neta de 698 b/ y una densidad bruta de hed/pg,

Economia

La PEA se incrementa a é 197 personas, requiriendo un
aumento de 231 empleos, para mantener el equilibrio
dentro de la zona. )

Equipamiento

Cuarenta comercios mds en un drea de 4 000 m?, diez
talleres y dos.oficinas, las dreas verdes crecerdn 10 038
m2, los emplazamientos culturales(3 310 m? e
instalaciones deportivas estardn situados sobre 14 224
m2.

Vialidad

Destinaremos 9 625 m2 { 770 cajones) de tereno para
estacionamiento.

El transporte colectivo deberd ajustar sus comidas 27
por nueve rutas durante las 24 horas.




Apunte:

El conocimiento de la historia, en cualquier materio, da las
hemamientas  necesarias para  hacer  propuestas

fundamentadas, que cubron las necesidades, en este caso
de la comunidad que habita la colonia Buenos Aires.

Recapitulando: Los nulos beneficios directos que ha recibido
este fragmento de ciudad a lo largo del tiempo, pese a los
servicios e infraestructura con que goza la zona de estudio,
evidencla io pobreza urbana en la que viven los habitantes de
la colonia Buenos Alres, con una falia de servicios bdsicos que
son el reflejo directo de las situaciones soclo-econémicas que
vive esta porcién de cludad.

Los problemas detectados en este estudio son lo
consecuencia de una ciudad que crecié con la falta de una
politica urbona seria, los planes de reordenamiento urbano
han sido medidas fuera de tiempo, por qué aun cuando
contemplan acciones inmediatas, a mediono y largo plazo,
los gobiernos no dan continvidad a los estudios y propuestas
realizados por los expertos en la materia, teniendo como
resultado una ciudad, literalmente mantenida con pdaliativos
recetados de acuerdo a los padecimientos que muestre
nuestra ciudad en el momento.

Bl hacer ciudad es un trabajo multidisciplinario, donde el
papel de los ilustrados en el tema, siempre estd por debajo de
las disposiciones politicas que van de positivas a negativas de
acuerdo a los tiempos politicos que viva el pais, parfiendo de
la reflexién anterior entiendo que la planeacién hecha para el
crecimiento de esta ciudad, en téminos politicos es sdlo la
posibilidad de obtener “n" nimero de votos que aseguren la
permanencia en el poder, jque penal ’
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El Proyecto:

Pretendo atender las necesidades del lugar, la propuesta se
divide en dos niveles de intervencion, el primero de

reordenacién urbana, el segundo, proyecio arquitecténico
que sirva como detonador.

A nivel Urbano:

La propuesta se basa en la creacién de un corredor peatonal,
sobre la calle de Nicaragua, que sirva de conector entre el
eje 3 y el viaducto Miguel Alemdn, vestibulando el acceso a
los edificios de uso mixto que complementan el proyecto de
tesis:

Genero una plaza semidura como elemento articulador de!
bamio y mévil central de ia nueva estructura urbana, para
desarrollar esta plaza la colonia no ofrece un temeno con las
caracteristicas adecuadas, mds menos 5 000m? razén por la
que el blogque de viviendas y lotes localizadas sobre la calle
de Nicaragua entre Doctor Ignacio Bargjas y Honduras,
caracterizados por el hacinamiento en el que viven las familias
que los ocupan. Estas familias serdn reubicadas en los nuevos
edificios o en lotes identificados en la investigacion como
subutilizados dentro de la colonia. La plaza deberd albergor
diferentes actividades que van desde las reuniones vecinales,
fiestas patronales, ferias, actividades deportivas y més, al
poniente tenemos como colindancia el panteén francés
pretexto suficiente para plantear un nuevo acceso al
pantedn, cuya fachada serd un muro - mausoleo con una
dltura maxima de 16 metros. Debajo de la plaza se adlojard el
servicio de estacionamiento tanto piblico como particular
para las viviendas nuevas y afectadas por el proyecto a
desamollar.
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A nivel Arquitecténico:

El proyecto contempla tres edificios de uso mixto, dos nuevos y
el tercero es una estructura reciclada, en su tofalidad el
conjunto funcionardé como parte del subsistema de culturg,
casa de cultura y vivienda.

Bl edificio central, localizado entre los calles de Haiti y
Nicaragua, desarrollard dentro de la estructura reciclada que
originalmente sivid como bafos publicos, los siguientes
servicios, oficinas administrativas, direccién y laboraiorio de
fotografia.

Edificio Il, ubicado entre viaducto Presidente Miguel Aleman y
la nueva plaza, adlojard el acceso al estacionamiento publico,
con una drea de desplante de 315m2, contar@ con
instalaciones de talleres, teatro, danzaq, lectura, ludoteca,
manualidades y vivienda.

Edificio lll, elemento arquitecténico a desarrollar para esta
tesis, emplazado en la esquina que forman eje tres y la calle
de Nicaragua, contando con una superficie de 530m2, tres
fachadas, una poligonal rectangular de lado mayor de
51.00m!, fachada Nicaragua y colindancia oriente, lado
menor de 10.30ml, fachada a eje tres y privada de Haiti, con
la siguiente dotacién de actividades:

P.B. escuela para adultos, baiios, cuarto de aseo, talleres, sala
de profesores, estacién de café, control y acceso a escuela,
accesos por Haiti y eje 3 para la vivienda.
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Primer nivel, foro miltiple, bodega, cuarto de proyecciones,
biblioteca publica, direccion, taller de reparacion de libros y
procesos técnicos.

Tercero, Cuarto y Quinto nivel, se destinaran para viviendas de
56 m2, con diferentes posibiidades de adecuacién del
espacio interior.

Programa Arquitecténico:
Area del tereno 526.68 m2
*  Area de desplante 40320 m2
Planta Baja: Escuelq, Taller para aduitos
*  2salones de 56 m2cada uno 112.00 m?
*  2talleres de 80 m2cada uno 180.00 m?2
= 2nucleos de bafios 32 m2cada uno 64,00 m2
= Recepcién 56.00 m2
* Patio 100.80 m2
s Acceso aviviendas 2 de 7.44 c/u 14.88 m2

Primer Nivel: Foro Multiple y Biblioteca

= Foro multiple 155.76 m2
* Manejadoras de video y camerinos 56.00 m?
» Biblioteca 156.60 m?
s Escaleras 21.12m2

Segundo, Tercero y Cuarto Nivel: Vivienda
= Vivienda 1 209.60 m2
» 6 Deportomentos de cabeceracadauno 6296 m2
¢ 15Departamentos intermedios cadauno  56.94 m?




Bitdcora:

Trabajo en campo, gabinete e investigacion.

Fecha Actividad
280898 Visita de reconocimiento al lugar
’ de estudio.

290898 Levantamiento de uso de suelo

050998 Levantamiento de uso de suelo

120998 Levantamiento de uso de suelo

190998 Levantamiento de uso de suelo,
numero de  viviendas y
COmercios.

260998 Levantamiento de estructura vial,

031098 Levantamiento de uso de suelo

101098 . Levantamiento fotografico

141098 Levantamiento fotogrdfico

171098 Levantamiento fotografico
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Bibliografia
Normas Sedesol

Gaceta oficial del D.F. 31 de julio de 1997, octava
época, (Programa delegacional de desamrolio).

Toledo Pérez José Manuel, Tesis profesional, Programa
de vivienda y reordenacion urbana, Col. Doctores, D.F.

Cuadernos delegaciondles Inegi.

Planos de agebs Inegi.

Angel Mercado M. Programa de investigacién
Metropolitana, de la Universidad  Auténoma
Metropolitana, Seduvi.

Programa delegacional de desamolio  urbano,
Cuauhtémoc., Zonificacién y normas de ordenacion.,
Secretarias de desamollo urbano y vivienda 1997.

Jorge H. Jiménez Muioz., La traza del poder, Historia
de la Politica .y los negocios urbanos en el Distrito
Federal. (1).(3)

Kenneth Powell., La transformacion de la ciudad.,
Editorial Blume.

En paralelo se redlizaron actividades complementarias de
investigacién, trabgjo de gabinete, visitas a las diferentes
secretarias (Sedesol, inegi, Seduvi y Sefravi), Procesamiento y
captura de los datos obtenidos, elaboracién de planos
urbanos, montaje de planos para la presentacion de los
resultados del estudio a el Arq. Angel Borja Navarrete.
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Proyecto Arquitecténico
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Criterios Técnicos




Criterio de cdlculo para cimentaciones.

Cimentaciones compensadas

Este sistema se presenta en dos variantes:

o) Entresuelo con zapatas coridas

-
"’.f,c/zz:{:
//// o Z
b)  Cajén por compensacién ( o sustitucion ) R

-

7

La segunda es la maés popular en nuestro medio y
constituye una buena solucion para cimentar edificios de § Eniresuelo con zapatas coridas
niveles, en suelos de alta compresibilidad, y de mayores

alturas, en suelos de mejor calidad. .. L
Caijén por sustitucion

Por compensacién se entiende sustituir el peso del
suelo que gravita sobre un plano ubicade a cierta
profundidad, por la carga debida a la construccién, en forma
tal que se altere lo menos posible el estado de esfuerzos del
suelo situado a la profundidad de referencia.

Cuando el peso del suelo excavado es igual al de la
construccion, se dice que la cimentacién es compensada. En
caso de que el peso del edificio exceda al del material
extraido, la cimentacién seré parciaimente compensada; en
caso confrario, se fratord de una  cimentacién
sobrecompensada. t
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En general, los edificios se apoyan sobre cimentaciones
parciaimente compensadas por razones de economia, ya
que, frecuentemente, el nivel fredtico se encuentra muy
cerca de la superficie.

El proyecto de los cajones de cimentacion, incluyendo sus
losas y contratrabes, es muy similor al del sistema de losa
cormida y, para efectos de anteproyecto, se recomienda tener
las mismas relaciones.

Un elemento nuevo que no aparece en otros sistemas es o
losa tapa, misma que se disefia como losa de piso.

Para efectos de anteproyecto pueden considerarse las
siguientes relaciones:

PROFUNDIDAD DE LA EXCAVACION

_134-204C
144C

enzonall

donde:

A = drea construida total en m?

AC = area de cimentaciéon en m?

h = profundidad de la excavacién en m
nEves

[T

are

# il
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.PERALTE DE CONTRATRABES
PRINCIPALES L <h< L h<db
A TR A
donde:
L = dimensién mayor del edificio, en planta
h = peraite de la contratrabe
b = ancho de la contratrabe

SECUNDARIAS % minimo

4]




LOSAS

LOSA DE CIMENTACION

tablerosde 3x3mts y h de15a25cms

LOSA TAPA

he 2L s 10cms
200

donde:

h = peralte de losa en cm
pt = perimetro del tablero en m

Relacién claro peralte de las contratrabes para que trabajen
como vigas diafragma

L/H< 25
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Criterio para el Proyecto de Instalacién Hidrdulica

Infroduccién

Antecedentes

Bl siguiente proceso para el cdiculo de la instalacion
Hidraulica es parte de mi ultimo ejercicio académico, Edificio
de cinco niveles con diferentes usos, ubicado entre las calles
de Nicaragua y Eje 3, Colonia Buenos Aires, Delegacion
Cuauhtémoc.

Objetivos

Aplicar los conocimientos adquiidos en la escuela para
proponer el criterio a $eguir en el disefio de la instalacion
hidrdulica del objeto de tesis.

Objetivos Especificos

Definir y designar los diametros, trayectorios y piezas
especiales que conforman la red hidrdulica.

Determinar y proponer los equipos especiales como son :
Equipo de bombeo, tanques de almacenamiento y cisterna
que conforman la red hidrdulica.

Desarmollo de los Trabajos

Para alcanzar los objetivos mencionados, el trabajo se dividira
en cuatro partes:

Tesis Colonia Buenos Aires

Introduccién.

Metodologia Empleada.

Planeacion y Disefio de los elementos constitutivos de la Red.
Normas y Especificaciones.

Metodologia Empleada

B desamollo del presente proyecto tomara en cuenta las
siguientes consideraciones generales.

Se proponen dos tomas en el predio, las cuales suministran el
agua de la siguiente manera:

Toma que abastece la parte publica del edificio.

Planta baja, Escuela, taller para adultos
Cuenta con 8w.c.

4 mingitorios

12 lavamanos

Primer nivel, Foro multiple, Biblioteca.
Cuenta con 2 regaderas
2 lavamanos

Del segundo al cuarto nivel, 21 viviendas.
Cuenta con 21 tarjas

21 lavaderos

21 lavamanos

21 regaderas
2l we.

La toma de la escuela, el foro y la biblioteca se conectan

directamente a un finaco de almacenamiento en la zona de
bafios, sin requerir de una cistema.
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La toma que abastece a la zona habitacional del edificio se
conecta en una cistemnaq, la cual a su vez al equipo de
bombeo .

Para el cdiculo del nimero de lts/dia en viviendas, tenemos.

21 viviendas x 5 personas por vivienda = 105 personas
Escuela =120 personas
Foro, biblioteca =120 personas

Nota: El material a utilizar serd cobre.

Célculo de la Dotacién de Agua Necesaria

Los gastos minimos diarios se obtuvieron de acuerdo al
reglamento de Construcciones para el D.F. Capitulo lll Articulo
82.

N°  Tipologia Subgénero Dotacién Minima.
| Habitacién  Vivienda
Il Educacién y cultura

150its/hrs/diq.
25 its/alumno/tur.

Célculo del Diédmetro de la toma de la linea de Alimentacién

Con un tiempo de llenado de 8 horas.

Qalim =0.40 m3/s
Dcalc =18.42633 Dcom =19 mm.

De la férmula de Manning tenemos : hf=KLQ 2 X 10?
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Desde : K2 : pérdidas por friccién .

U : Constante de Acuerdo al Material = Cobre de 1 % "= 2.80
=Cobrede 1" =200

L : Longitud de Desamollo de la Tuberiq, incluye las piezas
especiales , que se tomaron de la siguiente tabla:

Longitud Equivalente en (ml) de piezas especiales

Q = Gasto minimo Diario .

De la formula de Darcy, tenemos que D= 16.50 x Q%) x 10-10? |
1/5} donde se obtiene el didmetro de la toma hi/l

Dimensionamiento de la Cisterna

Segin el reglamento, la cisterna tendré 2/3 partes de la
capacidad de la demanda diaria .

Para las dimensiones: Se tomd en cuenta el d&rea ya
prestablecida en el proyecto arquitecténico para esta
cisterna, adecuando el volumen total requerido entre esta
area.

De acuerdo a los requerimientos de las normas técnicas
complementarias del DDF la cisterna deberd contar con

30cms de colchén de aire o que genera que se incremente
la altura de la misma.

Cdlculos:
Qmed = 0.37 m3/s
Vol. de Aimac. = 17.8333m3
Vol. de Cistema = 11.8889m3
Vol. en tinacos = 5.94444m3




NOTA: las dimensiones de la cisterna se adaptaron ala
superficie contemplada por el proyectista,
quedando un volumen de cisterna de 11,800 Iis
con una dltura de 254 mis, & tinacos
conectados por medio de vasos comunicantes
en ozotea de 1,100 its cada uno con una
capacidad de 6,600 Its sumando un total de
18,400 Its de almacenamiento.

Gasto Méximo Horarlo

Se cdiculo con Unidades Mueble de acuerdo con la tabla del
manual Helvex :

De la férmula del Gasto méximo horario:

Se obtuvo el gasto maximo horario  Qmaxhor=1.83 1.p.s.

Cailculo del equipo de bombeo

Considerando una altura del nivel de planta baja al lecho alto
del tinaco maestro de */- 20.00 mts y una diferencia de 3.14
mts a la parte bgja de la succién, tenemos una carga
dinédmica total de 20.50 mts, ya incluidas las perdidas por
friccion.

De las graficas de operacién de bombas centrifugas tenemos:

CDI1
Qmaxhor

20.50 mis
1.831.p.s.

RESULTA: BOMBA CENTRIFUGA HORIZONTAL DE 1 HP
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Planeacién y disefio de los elementos constitutivos de la red

Para la planeacién de la instilacién se consideraron los
siguientes aspectos:

Q) Todas los columnas se ubicaran en los cubos para
instalaciones.
b) Las tuberias verticales de las columnas correrdn dentro

los ductos para instalaciones.

c} Se conectaran en la azotea directamente ¢ los tinacos
de almacenamiento.

Para el disefio se contemplo lo siguiente:

a} Se consideraron las columnas necesarias de acuerdo
al nimero de nUcleos sanitarios del proyecto.

b) Se considera que la base del tinaco maestro deberd

estar a una altura de 1.50 mts de la parte alta deiresto
de los tinacos.

Especificaciones

a) Las tuberias hidraulicas deberdn conectarse formando
dangulos rectos.

b) Las tuberias verticales hidraulicas deberan instalarse:
aplomadas, paralelas y evitando los cambios de direccion
No Necesarios.

¢} Se dejardn cdmaras de aire de 30 cms para disminuir el
golpe de ariete.
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Tuberias

Toda la red de instalacién hidrdulica a partir de los tinacos, serd
de cobre rigido tipo "“m" mca. Nacobre o similar.

La tuberia de alimentacién desde el cuadro medidor ala cistema
de almacenamiento serd galvanizada cédula 40, serd visible y
estard sujetada con abrazaderas de ufia galvanizada cédigo tk-
10-14 al muro, a cada 75 cms.

Conexiones

Las tuberias de cobre se unirdn utiizande conexiones de cobre o
bronce para soldar meca. Nacobre o similar.

Materiales de unién

Para ias tuberias de cobre se usard soldadura de estafio 50-50
para las redes de agua friq, y soldadura de estafio 95-5 para las
redes de agua caliente, mca. omega, zeta o similar.  Las
conexiones de fo. go. deberén sellarse con cinta teflén.

Prueba hidrostética

Las tuberias de cobre tipo “m" seran probadas con agua limpia
al doble de la presion de frabgjo; pero en ningin caso a una
presién mayor de 8.8 kg/cm? {125 Ib/puig?). la duracion minima
de la prueba serd de 3 horas, y después de ella se dejaran
cargadas las tuberias soportando la presion de trabajo, hasta la
colocacion de los muebles y equipo.
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Criterio de cdlculo parainstalacién HidrGulica y Sanitaria.

Infroduccién

Antecedentes

Presento el siguiente criterio de proyecto para drenaje Pluvial
y Sanitario como parte de mi Ultimo ejercicio académico
(tesis).

Objeto de estudio: Edificio de usos multiples con escuelq,
biblioteca y vivienda, ubicado en la Colonia Buenos Aires,
Delegacion Cuauhtémoc entre las calles de Nicaragua y Eje 3
antes avenida Central.

Objetivos

Mencionar el criterio de calculo para Drengje Pluvial y
Sanitario de! edificio ubicado entre las calles de Nicaragua y
Eje 3.

Objetivos Especificos

Definir los criterios para calcular y proyectar los diGmetros,
frayectorias y piezos especiales que conforman lo red.
sanitaria.

Definir los criterios para calcular y proyectar los didmetros,
trayectorias y piezas especiales que conforman la red pluvial.
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Metodologia empleada

Para Tuberias Verticales Pluviales.- Mediante la capacidad de
bajadas de agua pluvial expresada en metros cuadrados de
azoteq, segun manual Helvex para bajadas verticales.

Anotacién 1

La infensidad media maxima anval para aguaceros de 5
minutos expresada en mm/hora que se tomo fue de 150
mm/hora, segun las caracteristicas hidroldgicas del sitio.

Para tuberias horizontales pluvicles.- Se deberdn calcular
mediante la capacidad de drenagjes horizontales {segun el
Cod. Am. de plomeria).

Anofacién 2

La pendiente a utilizar serd del 1% con precipitacion maxima
anual de 150 mm/hora, segin caracteristicas de la azotea e
hidrologia del sitio.

Para tuberias horizontales y verticales de Drendje Sanitarios.-
Se’Utilizaré el método de Unidad Mueble {UM), con las tablas
del manual.

Anotacién 3

Las tuberias horizontales.- Se deberdn calcular en base a la
columna denominada “Cualquier ramificacién horizontal de
mueble."

Las tuberios verticales.- Se deberdn calcular en base a la
columna denominada * Total en un piso 6 Intervalo™.

Como producto se obtendrd la Tabla de Unidades Mueble de
descarga.
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Anotacién 4

Para tuberias Horizontales de drenoje combinado (pluvial y
sanitario):

Se utilizara el método de conversion de dreas drenadas a
Unidades Mueble segin Manual Helvex.

Se convierten las dreas de azotea a unidad - mueble de un
sistema de drengje de aguas negras que puede ser
conectado a un albanal combinado. El drea de drengje
puede ser convertida en cargas equivalentes de unidades -
mueble. _—

Cuando la carga total de unidades mueble sobre el drenaje

combinado es menos de 256 unidades - mueble el érea
drenada equivalente en proporcion horizontal seré tomada

como 100 m2 (33m2 segun el cédigo americano de plomeria).

Cuando la carga total de unidades muebie excede de 256
unidades mueble, cada unidad mueble serd considerando el
equivalente de 0.39 m2 de érea drenada.

Si la precipitacién pluvial es mayor 0 menor que 10 cms, por
hora, fos 100 m2 equivalentes en los pdmafos anteriores y los
0.39 m2 se ajustaran multiplicGndolos por 10 y dividiéndolos
por la precipitacién pluvial en cenlimetros por hora para el
resultado final.

Ei didmetro del drenaje se calculara con la tabla de “Drenajes
y Albanales de Edificios.”
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Planeacién y disefio de los elementos constitutivos de la red

Para la planeacién de la instalacién se consideraron los
siguientes aspectos:

Todos las bajadas se ubicaran en los patios de servicio.

Las tuberias verticales para las bojadaos estaran contenidas en
ductos registrables por nivel.

Se conectaran en la planta baja directamente a los registros
de lared.

Para el disefio se debe contemplar lo siguiente:

Se consideraran las bajadas necesarias de acuerdo al nimero

.de nucleos sanitarios del proyecto resultando:

7 bajadas de aguas negras BAN
2 bajadas de aguas jabonosas BAJ

De acuerdo con las superficies a drenar en las azoteas y
conforme a las tablas de calculo resulté:

4 bajadas de aguas pluviales BAP

Eiemplos de calculo de bajadas de acuerdo a las necesidad
del edificio.




Cuadros ejemplo de unidades mueble para el calculo de las

Tesis Colonia Buenos Aires

BAJ3

Tipo de mueble Cantidad UM Tolal de UM
Fregadero 2 2 4
Total de UM conectadas a la bajada 4 UM

De acuerdo con la anotacidn 3 se puede dejar la bajada de
1 %" pero de acuerdo con la anotacion 4 y por norma se dejo

bajadas
BAN 1
Tipo de mueble Cantidad UM Total de UM
Regadera 2 2 4
Lavabo 2 1 2
w.C. 2 4 8
| Fregadero 2 2 4
Coladera de piso 2 1 2
Total de UM conectadas a la bajada 20 UM
De acuerdo con la anotacién 3, se puede dejar la bajada
de 2 4" pero de acuerdo a la anotacion 4 y por norma se
deja una bajada de 100 mm.

BAN 2
Tipo de mueble Cantidad UM Total de UM

| Regadera ] 2 2
Lavabo 2 i 2

W.C. 2 4 8
Fregadero 1 2 2
Coladera de piso 2 1 2
Total de UM conectadas a la bajada 16 UM

se deja una bgjada de 100 mm.

DE acuerdo con la anotacién 3, se puede dejar la bajada
de 2 4" pero de acuerdo con la anotacién 4y por norma

una bajada de 50 mm.

BAN 4
TIPO DE MUEBLE UNIDAD DIAMETRO

MUEBLE MINIMO DEL
CESPUL

Grupo de bofio con
inodoro, lavabo y
regadera con inodoro de
tanque 6
Coladera de piso 1 50 mm.
| Fregadero de cocina 2 38 mm.
Lavabo 1 32 mm.
Regadera domestica 2 50 mm.
Inodoro de tanque 4 75 mm.
Fluxometro é 100 mm.

De acuerdo con la anotacién 3, se puede dejar la bajada de
2 %" pero de acuerdo con la anotacién 4 y por norma se deja

una bajada de 100 mm.
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BAN4

Tipo de mueble Cantidad UM Total de UM
Regadera ] 2 2
Lavabo 1 1 1

w.C. 1 4 4
Fregadero ] 2 2
Coladera de piso ] 1 1
lavaderos 14 2 28
Total de UM conectadas a la bajada 38 UM

De acuerdo con la anotacién 3 se deja una bajada de 4"

INTENSIDAD MEDIA MAXIMA ANUAL PARA
DIAMETRO {AGUACEROS DE SMNUTOS
DE BAADA| EXPRESADA EN mmitora 5
BNmm | 75 00 | 125 | 150 | 20
50 5 K3 0 p-3 19
63 91 68 55 &% %
75 4“8 | M ® 74 5%
100 0 240 1 160 120
125 500 | 45 | M8 | 220 | 27
150 o3 | 07 | | 4 | B4
200 20 | 1523 | 1218 | 1015

=100 mm.
BANS
Tipo de mueble Cantidad UM Total de UM
Regadera 2 2 4
Lavabo 2 1 2
w.C. 2 4 8
Fregadero 2 2 4
Coladera de piso 2 1 2
Total de UM conectadas a la bajada 20 UM
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CAPACIDAD DE DRENAJES PLUVIALES HORIZONTALES (SEGUN EL COD. AM. DE PLOM.)
DIAMETRO 1% PENDIENTE TUBERIA [ 2% PENDIENTE TUBERIA
DE PRECIPITACION EN mm/hora
DRENAJE 75 | 100 | 125 150 200 75 100 | 125 | 150 | 200
ENmm ~ METROS CUADRADO DE AREA DE AZOTEA
75 102 76 61 51 38 144 108 86 72 54
100 233 175 140 116 87 328 246 197 164 123
125 414 310 248 207 155 585 438 351 292 219
150 663 497 398 331 249 935 701 561 468 351
200 1424 1068 855 706 534 2019 1514 1211 1009 757
NUMERO DE UNIDADES MUEBLE QUFE
PUEDEN CONECTARSE A:
MAS DE 3 PISOS DE
ERANE TP CUALQUIER UNA BAJADA DEJHALTURA
EN PULG . RAMIFICACION TRES PISOS O TOTAL TOTAL EN
HORIZONTAL TRES P OR UN PISO O
DE MUEBLES INTERVALO S BAJADA lNTEoRVAL
1 112 3 4 8 2
2 6 10 24 8
2 1172 12 20 4 2 9
3 20(2) 30(3) 60(3) 16(2)
4 160 240 500 90
5 360 540 1100 200
6 620 960 1900 350
8 1400 2200 3600 600
10 2500 3800 5600 1000
(2) NO MAS DE 2 W C
(3) NO MAS DE 6 W C
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Diagnéstico Urbano del Area de Estudio
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EDIFICIO 1 COLONIA BUENOS AIRES TrSIS CON

FALLA DE ORIGEN
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