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1. Introduccién

Las posibilidades que el barrio de Romita ofrece
al vistitante que quiera hacer una intervencién urbana-
arquitecténica, son muy extensas. Romita poseé inmuebles
con valor patrimonial, lotes en desuso, lotes baldios,
hacinamiento, pero sobre todo Romita ofrece al visitante
un ambiente tradicional de esos de los que ya casi no
existen en la gran Ciudad de México. Para el buen
comienzo y mejor conclusién de esta tesis, habra que
adentrarse en sus callejones para entender lo mistico de
las sensaciones que genera; habra que vivir la plaza ya
sea un domingo por la mafiana o un atardecer entre
semana; habra que charlar con algdn anciano que
envejecio en el barrio y con el nifto que juega en la fuente;
habré que leer los elementos urbanos, la morfologla, la
tipologia, la traza; pero ante todo tengo que sentir, vivir,
oler y saborear, el Barrio de Romita...

La traza original de la Ciudad de México del siglo XVI
comprende hoy la Zona A y la Zona B del Decreto de
Conservacién del Centro Histérico, emitido en el afio de
1980. Actualmente e! barrio de Romita, forma parte de la
Colonia Roma, y biene a ser un reflejo claro de cémo el
crecimiento de la Ciudad de México a principios del siglo
XX fue traspasando y absorbiendo los limites de los
espacios rurales. El barrio es un ejemplo de los sifios que
iban integrdndose a la Ciudad que ya contaban con edi-
ficaciones histéricas, lo cual incremento el valor
patrimonial de las nuevas colonias. Este crecimiento dio
como resultado que se sobrepusieran dos tipos de traza
urbana, lo que generd para el barrio un juego de
secuencias visuales y remates. La traza urbana es el
resultado de la constitucién del dominio piblico, de la
configuracién de lugares y recorridos, de la delimitacion
de los Gmbitos privados y de la localizacién de lugares
simbdlicos como el templo. La conservacion de la traza
urbana y las continuidades visuales son elementos que
se retomardn en el proceso de la tesis.

El elemento que sirve de punto de partida para lo
constitucién del barrio es el asentamiento prehispénico

de Aztacalcoy la fundacién del templo
de Santa Marfa de la Natividad en 1530,
que junto con su plaza, sonla base para
la definicién de la traza urbana del sitio
y sus consecuentes remates, como se
describe mas adelante. La zona al
interior permanece como ambiente
tradicional, debido al predominio del
uso habitacional, la conservacién de la
tipologfa y las costumbres de barrio.

El primer planteamiento es regenerar
centros urbanos con patrimonio
histérico para conservar el ambiente
tradicional y su tipologia, lo que implica
conocer y estudiar las causas del
deterioro y sus consecuencias.

Como objetivos generales me he
planteado redensificar el barrio y utilizar
la infraestructura existente, elevar la
calidad de vida de la zona, provocara
sus habitantes identidad y arraigo,
conservar de lo tipologfa e integrar la
ciudad al disefio de arquitectura
contempordnea.

Elinterés por realizar el andlisis y estudio
del barrio de Romita es promover la
conservacién de colonias con inmuebles
histéricos, asi como su traza y su
memoria en el desarrollo de la ciudad,
para fomentar la creacién de nueva
arquitectura sin limitante en contextos
patrimoniales. Los lugares histéricos
expresan la vida social y cultural de una
parte de la ciudad, motivo por el cual
se buscaré la fundamentacién y
justificacién de permanencia del Barrio

Vista de ol plazo a traves de lo
puerta de Sta. Mo. de la Natividad,

de Romita.
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2. Antecedentes
historicos del Barrio de
Romita

El antecedente prehispénico
del barrio de Romita es su antiguo
nombre, Aztacalco, que significa
“lugar de la casa de las

gorzas”,

A pesar de que no se cuenta con
referencia escrita de su nombre, esto
es, que no ha sido mencionada por
ningdn cronista, para determinar el
origen prehispdnico de una
poblacién al momento de la
Conquista (1521), se considers a
todas aquellas pequeiias poblaciones
que conservan su nombre en idioma
néhuatl. En el caso de Romita se
conservé su nombre en nGhuat! hasta
el siglo XVIil. También se considerd
que cada poblacién prehispénica
tuvo un centro ceremonial, ubicado
en el mismo lugar donde los frailes
evangelizadores edificaron, a rafz de
la conquista, sus iglesias o capillas.
En la mayorla de los casos, las
iglesias se construyeron sobre el
basamento de alguno de los teocallis
{templo, casa de la divinidad) dei
centro ceremonial. Con estos
antecedentes y la temprana
fundacién del templo (1530),
consideramos al barrio de Romita
desde sus origenes prehispanicos.

Después de la Conquista, se
adjudican a Hernéan Cortés (1529),
por mandato de Carlos V, rey de
Esparia y Alemania, extensos terrenos
que se incluyen dentro de los términos

de las Villas del Marquesado, del
cual formé parte el lugar ocupado
por la poblacién de Aztacalco.

Enesta poblacién se fundé el templo
de Santa Marfa de la Natividad de
Aztacalco el 25 de junio de 1530, a
solicitud de fray Pedro de Gante.
Posteriormente, la Natividad o verbo

encarnado, como titular de la Ermita,

fue uno de los pueblos liberados, por
cédula real, de los dominios de Cortés.
El templo fue el simbolo de conversién
de religiones de sus antiguos
pobladores, ya que se llevaron a cabo
en él los bautizos de los primeros
indfgenas hacia 1537.

La importancia del barrio de Romita
desde su formacién prehispénica,
como lugar que sufrié la conquista
espanola y la consecuente fundacién
del templo y evangelizacién, la mezcla
de culturas y el cambio en el modo
de vida de la poblacién hacia la
religién catdlica, es ejemplo del

proceso histérico de los asentamientos
de la cuenca de México que
formaban parte del imperio mexica.

En el siglo XVIll el pueblo es bautizado
con el nombre de Romita, ya que en
uno poblacién cercana a Roma
llamada Tivoli existio un paseo
arbolado parecido al que iba desde
los terrenos de Aztacalco hasta

Chapultepec. Aztacalco fue asf

ejemplo de las influencias
europeizantes del siglo XViil, al
cambiar su nombre por el de Romita,

debido ol andlogo europeo.

El crecimiento de la ciudad en
direccién de la Romita y la
consecuente urbanizacién de la zona
se debi6 a la existencia de la Fabrica
de cigarros, hoy la Ciudadela, y una
de las glorietas de Bucareli, Unicas
referencias importantes de los
alrededores.
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A partir de mediados del siglo XIX, la
Ciudad de México crece fuera de sus
limites tradicionales estableciendo
nuevas colonias que ocuparon los
terrenos de las grandes haciendas,
ranchos y ejidos que rodeaban la
civdad. Se empieza entonces a dar
respuesta a la gran demanda de
vivienda. Como antecedente de las

colonias fundadas en la segunda

mitad del siglo XIX, las que iniciaron
el crecimiento de la ciudad fueron la
de Arquitectos (1859), Santa Maria
la Ribera {1861), Guerrero (1874),
Juérez (1890) y San Rafael (1891).El
crecimiento de la ciudad durante los
siglos XIX y XX, y lo consecuente
fundacién de nuevas colonias fue
cambiando la fisonomia de los
espacios rurales invadidos y
desplazados. E! caso del antiguo
pueblo de Romita fue una lenta
integracién a la ciudad.

Durante el porfiriato se traté de hacer
de lo Ciudad de México una capital
modemnaq, social, industrial, cultural,

urbana y arquitecténicamente. Las
nuevas colonias ayudan a desarrollor
este objetivo. La Colonia Roma es
un punto dentro de este espacio de
tiempo que materializdé estas
expeciativas, lo que le dio lugar como
una de las colonias de mayor
tradicion de la Ciudad de México.

El antecedente directo de la creacién

Antiguo Potrero de Romita, 1900.

de la Colonia Roma es la compra
del terreno llamado Potrero de Romita
en 1902, La nueva colonia se
establecié junto al antiguo pueblo de
Romita, el cual se encontraba en el
angulo formado por las calzadas de
Chapultepec y la Piedad (hoy
Cuauhtémoc), utilizando los terrenos
pertenecientes al Potrero de Romita,
de donde la colonia tomé su nombre:
la Roma,

Los |fmites de la Colonia Roma en
1904 eran ol norte la calzada de
Chapultepec, al oriente el pueblo de
Romita y la calzada de la Piedad, al
sur la avenida Jalisco y al poniente

la avenida Veracruz., Poco después
crecié hacia el sur, y a esta nueva
extensién se le llamé colonia Roma
Sur. A principios de los afios veinte se
pusieron en venta terrenos lofificados
que iban de la calle de San Luis Potost
a lo de Coahuila, los cuales se
promovian como prolongacién de la
Colonia Roma. Los primeros

habitantes de la Colonia Roma fueron

fray Pedro de Gante, fundador de Sta. M°, de
fa Natividad,

gente de clase alta, la clase baja
ocupé el pueblo de Romita. Al
fraccionar los potreros de Romita se
respetaron los limites del pueblo, pero
su incorporacién a la colonia Roma
fue un problema que persistié los
primeros veinte afios de vida de la
colonia. En 1922 se obtienen los
terrenos para abrir calles en el barrio
de Romita y se hace la demolicién de
viejas construcciones.

Los contrastes sociales, culturales y
arquitectSnicos del pueblo de Romita
con la Colonia Roma hicieron con el
tiempo que Romita se convirtiera en
un verdadero barrio popular.

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN




A mediados de los afios cuarenta, la
Colonia Roma dejé de ser
considerada como una zona
residencial de lujo. En los afos
sesenta se define ya como una zona
predominantemente comercial,
escolar y de oficinas, con el
consecuente aumento en la cantidad
de inmuebles construidos o
transformados para satisfacer esas

nuevas funciones.

El contraste de zona habitacional
residencial de la Colonia Roma y el
barrio popular de Romita hasta
mediados del siglo XX, mezclan
durante la década de los afos
sesenta el uso comercial con
habitacional, lo que rompe la
diferencia con ambas partes de la
colonia volviéndola
predominantemente mercantil.

El sismo de 1985 acelers el proceso
de emigracién y revelé que inmuebles
poririanos servian de vecindades. La
colonia sufrié un deterioro general,

lo que cambié la tipologia al
construirse nuevos edificios en los
lotes vacios que no se integraron a!
contexto histérico, quedando también
como consecuencia vacfos en el
espacio urbano que rompen la
unidad del barrio de Romita y
propician el deterioro general de la
zona.

Enla actualidad la Romita se localiza
en la delegacién Cuauhtémoc
enclavada en la zona de unién de
tres colonias de alta densidad de
poblacién. Las calles que la delimitan
son Morelia, Puebla, Durango y Av.
Cuauhtémoc.

Su interior formado por cinco
manzanas y una serie de callejones
sin légica, ocultan a la vista el
verdadero concepto de vida interior.

Uno vista del pal

Se concluye al enfatizar el
estudio de la historia como
un requisito para valorar
el emplazamiento de
arquitectura
contemporénea en lugares
que forman parte del
patrimonio cultural de la
ciudad, y de esta manera,
integrar la nueva
arquitectura al contexto
tipolégico de una porcién
de la ciudad que merece
ser preservado.
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3. la evolucién urbana
del barrio de Romita

E! estudio de la historia
urbana de la Ciudad de México,
haciendo lo referencia especifica a
la porcién del barrio de Romita, o
través de imagenes particulares del
papel que ha jugado el barrio a lo
largo de su historia, da como
resultado el saber c6mo evoluciond
la zona y cémo es en la actualidad.
Es importante conocer la historia para
valorar un sitio y un posible
emplazamiento de arquitectura
conlemporénea.

Segun la tradicién, los mexicas
salieron del legendario lugar llamado
Chicomoztoc, “el lugar de las siete
cuevas”, tal vez situado al noroeste
de Mesoamérica, enel afiode 1111
dC. Siguiendo la guia de su dios
Huizilopochtli, peregrinaron hasto
llegar a la cuenca de México.
Fundaron fa ciudad de Tenochtitian
en el afio de 1325 dC, sobre una
isla, lugar con la senal que
Huitzilopochtli les habfa indicado: un
4guila posada sobre un nopal; ahf
debian levantar un templo en honor
a él y construir su ciudad.

El pequefioislote se pobld de femplos
y casas, y el érea de tierra firme fue
aumentada artificialmente,
rellenando el lago con grandes
cantidades de piedra y fodo. la
ciudad se unia con otros pueblos
mediante extensas calzadas, se
organizaba en cuatro grandes barrios
ocupando un Grea aproximada de 12

km?

la poblacién de Aztacalco, la
Romita, se ubicaba en el cuadrante
surceste de la ciudad de Tenochtitlan.
El actual barrio se encontraba
asentado en un islote pequeio
rodeado por una acequia, separado
del gran islote de la ciudad por unos
metros del extinto Lago de México.

E! plano reconstitutivo de la ciudad

de la cuenca de México y la ciudad
de Tenochtitanen el afio de 1519 se
basa en el estudio de Luis Gonzélez
Aparicio sobre las poblaciones
existentes antes de la conquista. (ver
mopa de lo Pag. 2)

Después de la conquista del imperio
azteca, en 1521, se funda sobre
Tenochiitlan (textual), la capital de la
Nueva Espaig, la Ciudad de México,

b
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Fundacién de Tenochtitlan segdn

Cédice Mendocino.
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Durante el virreinato se hicieron
varios levantamientos de la extensién
y fisonomfa de la ciudad, todos ellos
con el lenguaje caracteristico de la
época.

La primera muestra que exponemos
de la cartografia del siglo XVli es el
fragmento del mapa de Enrico
Martinez fechado en 1607 .ver mopa
esquino superior deracha)

De mediados del XVil el fragmento
del grabado en la obra Giro del
Mondo de Gemelli Carreri.ver mapa
etquina inferlor deracha)

De 1686 el fragmento del mapa que
publicé José Antonio Alzate, sacado
del que delineé el cosmégrafo
Siqlienza y Géngora. (Ver mopa esquina
superior derecha Pag. 7)

La ¢ltima muestra perteneciente al
virreinato corresponde a la
cartografia del siglo XV, el fragmento
del plano de José Antonio de
Villasefor y Sénchez del afic 1750
nos muestra a la Romita como un
poblado independiente de lo capital
de la Nueva Espafia. Asiseria hasta
finales del siglo XIX. (ver maps esquina
Inferior darscha Pg. 7)

La Romita existié6 por lo menos
cuatrocientos afos antes de formar
parte de la Ciudad de México a
principios del siglo XX. En la muestra
de graficos pertenecientes al
virreinato se aprecia el poblado
francamente separado de la ciudad.

En el mapa del afic 1900 se hace
hincapié en la planeacién urbana de
la colonic Roma como parte de la
ciudad y se aprecia que el poblado
de la Romita es excluido de dicha
planeacién, por su condicién de ser
y haber sido siempre un pueblo
independiente de la ciudad. yver mops
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La urbanizacién de la zona en el afio
de 1913, donde la colonia Roma se
apropia de los potreros de Romita
pora su consolidacién como espacio
urbano rentable para

fraccionamientos de vivienda, deja
todavia un espacio para el antiguo

pueblo.  (ver mapa de lo Pég. BES hasta
finalizado el primer cuarto del siglo
XX que se urbanizan los limites del
poblado. Con esta accién queda
completamente obsorbida el &rea
como parte urbana de la Ciudad de
México.

La condicion de la Romita como
poblado alejado de la ciudad marcé
muchas de sus caracteristicas
morfolégicas que abn conserva,
como que las construcciones se
alinearon tomando como referencia
la estructura vial, con lo que se
consolidaron sobre todo las sendas
que se dirigen al centro de la plaza.
Esto da como consecuencia que la
traza de la Romita no sea rigido,
debido a la persistencia de los lugares

de culto como elementos a partir de

delined S Gongoro. (1686
los cuales se estructuran los - Y (ese)

asentomientos, ya que éstos se
adaptaban a las condiciones del
terreno y se determinaban por lo
existencia de sendas que segufan la
direccién de los acequias o bien que
seiialaban los limites de las

propiedades, los espacios abiertos
constituyeron la prolongaciénde un
edificio religioso.
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Fragmento del plono de 1750.
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4. Estudio de casos
analogos

4.1 la regeneracién del
Barrio Histérico de Vigo,

Espaiia.

El Barrio Histérico de Vigo
se estructura a padir del antiguo
recinto amurallado y sus barrios
extramuros, comprendiendo una
extension de cerca de 25 hectéreas.
El barrio histérico desempeiia un
papel secundario en la vida de la
ciudad a pesar de su situacién
céntrica. Elfuerte desarrollo urbano
del siglo XX fue desplozando
progresivamente su centro funcional,
no obstante, presencias como la del
puerto pesquero del Berbés y su
correspondiente barrio dentro de la
civdad histérica mantuvieron
actividades que a su vez preservaron
cierto carécter central.

La estructura urbana se conserva, pero
el progresivo desplazamiento de la
vida econémica y el poco interés que
mostré la ciudad por su valoracion
cultural, generé el deterioro urbano
que se reveld en el abandono de la
vivienda y de los espacios piblicos.

Este abandono fue eliminando la
identidad urbana y social de la ciudad
vieja, por lo que su poblacién no
combatié la progresiva degradacién
de su contorno urbano, manifestado
en situaciones de marginalidad y
exclusién social que padece el barrio.
Esta situacién ayudé a la eleccién por
parte del Ayuntamiento de Vigo de
esta zona como la de actuacién del
Programa Operativo Urban, pues
el barrio histérico constituye la zona
urbana més afectada del
ayuntamiento.

TP, Dlava £ Raghpas

Plon Urban-Vigo.

Puerto pesquero de Berbdés.
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Los objetivos generales del programa
son: la rehabilitacién urbanistica,
social y econémica de la zona, y su
adecuada localizacién en la trama
urbana de Vigo.

El Programa Operativo Urban-
Vigo propone los siguientes medidas
a realizarse en el periodo de duracién
del plan (1995-1999): rehabilitacién

de colles y espacios piblicos;
creacién de nuevos equipamientos
sociales y culturales; programas de
apoyo a la poblacién y de
dinamizacién cultural; renovacién de
las instalaciones de abastecimiento y
saneamiento de aguas, electricidad,
alumbrado poblico; plan de empleo
y formacién.

Los objetivos estratégicos fueron: a)
Preservacién de los diversos
componentes morfolégicos
integrantes del conjunto histérico para
preservar integralmente el mismo; b)
Mantenimiento y recuperacién del uso
residencial como uso preferente del

Vista aereo del borrio.

barrio; c) Mantenimiento de las
actividades econémicas
complementarias y de las actividades
productivas; d) Desconcentracién de
las actividades terciarias;
e) Reequipamiento y mejora de
servicios y dotaciones sociales y f)
Reorganizacién de la civudad,
potenciacién del transporte colectivo

y regulacién del tréfico rodado.

10

Otro visto ponoromica del puverfo de Berbés.

ST
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lo Calle Eldsayen.

La importancia de
preservar estructuras
urbanas y sus actividades
de identificacién social es
uno de los objetivos
principales de programas
interesados en mantener el
patrimonio cultural.




4.2 Propuestas de
intervencién y preservacién
para el Conjunto Histérico
de Fuentes de Andalucla,
Espaiia.

El Conjunto Histérico de
Fuentes de Andalucia, ubicado en un
municipio caracteristico de la
campifia andaluza, tiene una fuerte
personalidad y un crecimiento
histérico ordenado. El primer nicleo
urbano todavia se diferencia del resto
de la poblacién y es el origen de la
trazo urbana. En esta poblacién
concurren dos circunstancios que
hacen que su percepcién desde el
exterior quede muy determinada, una
es su asentamiento sobre una colina
de suave pendiente hacio el norte, la
ofra es que histéricamente el pueblo
se ha extendido siguiendo la direccién

norte.

La impresién visual que da el nicleo
histérico de Fuentes de Andalucia es

uniforme en cuanto a dimensiones y
aspecto comon de los edificios. Pese
a reflejar la actividad agricola
dominante en la poblacién y no soler
acompanar a ésta una gran
opulencia econémica, en la
edificacién del nicleo histérico se
acusan pocos signos de abandono
o Greas de especial pobreza, al igual
que en la parte mas céntrica donde

son practicamente inexistentes,

El Conjunto Histérico de Fuentes de
Andalucia tiene abierto el expediente
para su declaracién como Bien de
Interés Cultural, en el que se delimita
el conjunto histérico-artistico y se
realiza un Informe-Diagnéstico

del mismo.

El Informe-Diognéstico es un
estudio que realiza un detenido
andlisis de la probleméatica
urbanistica del municipio en relacién

con su patrimonio cultural,

n

concluyendo con recomendaciones y
propuestas concretas de intervencién
en su centro histérico.

El andlisis formal y fisico incluyé el
estudio particular de cada uno de los
siguientes puntos:

+  Superficie del Conjunto Histérico
y relacién con la extensién
superficial del nucleo.

del

superficies,

- Ocupacién suelo y

morfologia,

densidades, tipologia de
manzana y parcelacién,

- Usos yactividades.

- Trama viaria y espacios libres,

- Loedificacién. Caracteristicas de
la edificacién histérica con
referencia a las tipologias y estilos
arquitecténicos.

:+ La edificacion. Decloraciones
monumentales como Bien de
Interés Cultural.

- la edificacién. Valoracién del

patrimonio edificado.

Fuentes de Andalucio, vista desde el exterior.
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El diagnéstico del Conjunto Histérico
demandé una necesidad y urgencia de
la normativa de proteccion, la
delimitacién del dmbito de aplicaciény
los objetivos de ordenacion que deben
de plantearse en la normativa de
proteccién. Las propuestas de

intervenciones pGblicas se dividieron en

Greas de rehabilitacién e inmuebles a

rehabilitar ya sea para vivienda o

para usos publicos.

Las propuestas de
mejoramiento de
desarrollo urbano se

basan en preservar y
proteger Greas con valor
histérico y artistico que se
justifican describiendo los
aspectos fisicos de la
estructura urbana y los
elementos patrimoniales
del Centro Histérico.

TRSIS CON
FALLA DE ORIGEN
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4.3 Plan Parcial de
Desarrollo Urbano de
Zapopan, México.

La ciudad de Zapopan en una
de las cabeceras municipales del
Estado de Jalisco, forma parte del drea
metropolitana de Guadalajara,
capital del estado. Tiene una altitud
de 1560 msnm y una de sus
caracteristicas del medio fisico natural
es laimportanciay tipo de uso de los
espacios pUblicos, que es reforzada
de arboles

predominantes en una zona. Lairaza

por la especie
urbana es reticular, misma que
enmarca elementos importantes como
la Basilica de Zapopan, e! Palacio de
Gobierno, la Plaza Civica.

Desde su fundacién, Zapopan ha sido
importante por su desarrollo
econdmicoy urbano, como municipio

y por sus recursos naturales y

Plaza principal y pal pal de Z

diversidad de ambientes, los aspectos
histéricos y sus hitos y lugares
relevantes hacen necesaria su
conservacién. Un aspecto de su vida
comunitario es ejemplificado por la
peregrinacién hacia la Basilica de la
Virgen de Zapopan.

El Plan Parcial de Desarrollo
Urbano analiza distintas 4reas que
se clasificaron como: 6Greas de
proteccién histérico patrimonial;
dreas de proteccion del patrimonio
cultural; Greas urbanizadas y éreas

de renovacién urbana.

Las estrategias planteadas son
propuestas de mejoramiento y
unificaciéon en mobiliarioc urbano
como alumbrado, sefalamientos,
vialidades, casetas telefénicas,
paradas de autobuses, bancas,

fuentes, jardineras, buzones, puestos

de peri6dicos.

Huantkin Sujo,
1sco

Para el desarrollo urbano también hay
propuestas de mejoramiento como
ordenamiento de la zona, ordenary
eficientar la infraestructura urbana,
preservar y proteger las éreas cuya
fisonomia y valor forman parte del
legado histérico y artistico del

municipio.

El estudio y valoracién de
los aspectos histéricos de
una zona urbana es la base

de cualquier tipo de
intervencién y
conservacién, sus

caracterfsticas urbanas —
tipolégicas son reforzadas
por aspectos de vida
comunitaria como wuna
condicién de preservacién
de sitios con herencia
cultural, aspectos que
deben ser tomados en
cuenta en trabajos urbanos
de cualquier escala.
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5. Ubicacién __y
delimitacién del area
de estudio

El centro urbano con valor
histérico que hemos elegido para
efectuar el estudio, llamado barrio
de Romita se localiza en la Ciudad
de Mexico, dentro de la Delegacién
Cuauthemoc. Forma parte de lo
colonia Roma y pertenece al
perimetro B del Centro Histérico de
la Ciudad de Mexico. El barrio esta
compuesto por Cinco manzanas que
rodean al elemento mdés significativo
del barrio, el templo de Santa Maria
de la Natividad.

Sus limites son: al norte la calle de
Puebla; al sur la calle de Durango;
ol oriente la Avenida Cuauhtémocy
al poniente la calle Morelia.

Localizacién del arsa de estudio.

5.1 Medio Fisico

El relieve del barrio es
sensiblemente plano, menor al 5%,
por lo que no existe vulnerabilidad
en cuanto a deslaves; el clima es
templado, con temperatura media
onual de 17.2°C y presenta una
precipitacién pluvial promedio anual
de 618 ml. La altitud promedio es de

2,240 msnm. La Romita se asienta
dentro del 4rea que ocupaba
antiguamente el Lago de Texcoco,por
lo que predominan los suelos
arcillosos; los terrenos del sitio se
encuentran en su totalidad enla Zona
Il (Locustre), segun la clasificacién
de! Reglamento de Construcciones
para el Distrito Federal.

St )
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e PERIMETRO A
— PEXIETHO N

Perimetro A y B del Centro Histérico de lo
Ciudod de México.
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6. Caracteristicas
urbanas del sitio

6.1 Uso del suelo
(Imagen urbana)

Uno de nuestros principales
objetivos que nos hemos planteado
para la realizacién de la presente tesis
fue conservar el ambiente tradicional
que predomina en el lugar y sus
caracteristicas de barrio. Lo anterior
toma fuerza al efectuar el estudio de
uso de suelo de la zona, donde el
andlisis muestra cloramente que la
principal actividad a la que se
destinan los lotes, es habitacional; asf
podemos observar que usos como el
de oficinas, uso mixto {vivienda-
comercio}, y comercio, son minimos
y se dispersan por todo el barrio sin

FALLA DE ORIGEN

CALLE MORELIA

USOS DE SUELO EXISTENTES

CALLE PUEBLA

SIMBOLOGIA
B vivienoa
COMERCIO
[ LY
W oficmas
B otes en
DESUSO

Wl o'ros

algdn orden especifico pero con la CALLE DURANGO

localizarse

constante de
preponderantemente hacia el ederior
del barrio.

Se puede decir que en el sitio existen
dos areas homogéneas y con ello dos
ambientes y dos percepciones del

Despuéds del terremoto de afio 1985 se edifican
eon el sitio , conjuntos habitacionales de Interss
sociol poro los dafnificados del sismo.

N
lugar:

La primera es una envolvente que
corre a lo largo de los lfmites que
hemos marcado en el anterior capitulo
(calles de Puebla, Morelia, Durango
y Av. Cuauhtémoc) asf se entrelazan
usos que se abren plenamente al
publico como comercios, hoteles u
oficinas. Cabe sefalar que a pesar
de lo apertura y el facil acceso que
para la gente tienen estos lotes
externos, sirven de barrera para
contener el flujo de las personas hacia
el interior del lugar ya que los servicio
que el barrio les pueda ofrecer se
encuentran a las afueras de este, es

15




decir, impiden que la gente se inteme
entre callesy callejones que no dejan
observar el corazén del barrio
mostrando solo, algunos remates.

La segunda drea alberga en su
mayoria el uso habitacional. Entre
vecindades, casas propias y algunos
departamento generan un ambiente
comunitario con gente que se socidliza
en sus callejones, o bien, entorno a
su hito que representa la Iglesia de
Santa Marfa de lo Natividad junto
con su plaza.

En lo que respecta a la percepcién
gue se pueda tener del sitio en base
a su uso de suelo, definimos tres zonas
distintos:
El borde calle de Puebla
y Av. Cuauhtémoc. Esta
zona va del hotel Puebla
hasta la miscelénea de lo
esquina de Durango y
Cuauhtémoc. Dicha zona
predominantemente
comercial
ambiente
banquetas llenas de grasa
debido a la gran cantidad
de refaccionarias del lugar.

muestra un

sucio con

El transito es constante y el
movimiento acelerado.
Puestos de periddico y
comida, asf como anuncios
multicolores adornan esta
Grea.

El borde
Morelia y Durango. Esta

calle de

zona, sus edificios de
principios de siglo, el uso
habitacional y sus calles
anchas y arboladas,
conservan el ambiente
caracteristico del resto de la

colonia Roma.

+  El interior de la Romita.
Su uso es habitacional con
algunos servicios

comerciales que la apoyan.

El lugar es un barrio

limpio,tranquilo, el 4rea

publica esta cuidada,
pareciese que no existe
ninguna persona ajena al
lugar, por el ambiente calido
que ofrecen sus pobladores
y lo encerrado del barrio.

Como hemos podido
observar el uso del svelo
influye de forma definitiva
para la posible
percepcién que se tenga
de un espacio, ya que las
sensaciones y la imagen
cambian si se pasa, por
ejemplo, de un ambiente
comercial, a uno
habitacional. Lo Romita es
un barrio y mucho se debe
a que el uso habitacional
sigue predominando en la
zona.

El predominio de la vivienda.

16

Uso de suelo comarcial en la
calle de Puebla.

lotes con uso del svelo mixto.

B,d L4

Las refacclonarias hocen de lo calle un lugar
con Imagen sucia.
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6.2 Vialidodes
(imagen Urbona)

En el 4rea de estudio se
identifican tres tipos de vialidades:

Av. Cuauhtemoc, Vialidad
primaria cuyo flujo vehicular
va de Norte a Sur, la
cantidad de vehiculos que
corren en dicha vialidad es
constante a una velocidad
promedio de 65 km/hr. Esta
avenida con 5 carriles (N-
S), es uno de los principales
ejes viales de la Civdad de
México (Eje 1 Pte), y sirve de
limite fisico a la Romita.

Vialidades secundarias. Las
calles de Puebla, Morelia y
Durango son el acceso de
vialidades principales como
Insurgentes, Chapultepec y
Cuauhtemoc hacia el inferior
de la colonia Roma. Su flujo
vehicular es medio a una
velocidad promedio de 30
km/hr, cabe mencionarque
los aceras de estas tres
vialidades sirven en su
totalidad de aparcamiento.

Las calles y callejones de la
Romita son de uso local
dentro de estas las
principales son las calles de
Guaymas y Real de Romita
y los callejones de San
Cristébal y de Durango;
todas las calles estan
pavimentadas con adoquin
cuadrado de 15x15cmya

excepcién de algunos
espacios, los aceras estén
libres de vehiculos
estacionados. Estas
vialidades solo sirven para
otravesor el barrio.

La imagen urbana que se deriva de
las vialidades de! sitio nos muestra
claramente una de las principales

caracteristicas del barrio de Romita,
la cual son sus calles y callejones
internos, todos ellos pavimentados con
adoquin marcando una divisién entre
las calles de la colonia que lo envuelve
y el interior del lugor, asf como un
remate que se da al final del tonel que
forman ambas fachadas a los

costados de la calle.

VIALIDADES /i

)l

CALLE PUEBLA
4

CALLE MOREUA
acn

CALLE DURANGO

T
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IALIDAD PRIMARIA
IALIDAD SECUNDARIA

SENTIDO ¥ TIPO DE VIALIDAD

VIAUDAD LOCAL
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H,

Eje 1| Pte. Limite [fisico dsl

Av, Cuauvhtémoc,
borrio.

Lo calle de pueblo tiene el mayor némero de
vehiculos estacionados.

Camino Rea! de Romita.

Lo caolle de Morelio conserva las caracteristicas

Entrada al barrio por el collejon de San

18

Como ya se menciond con
anterioridad las calles del interior del
barrio estén limpias de vehiculos
estacionados lo cual da un aspecto
peatonal que invita a caminar y
recorrer el lugar. La gente que entra
con su automovil (generalmente de
uso privado), desde que traspasa la
frontera del cambio de pavimento
entiende que solo debe cruzar el sitio
y no permanecer en el por mucho

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

El barrio debe mucho de
su imagen a la
conformacién caprichosa
de sus callejones que
indistintamente son
coronados por un remate
que invita a seguir
descubriendo el lugar, al
tiempo que las calles y
avenidas que lo circundan

tiempo.




6.3 Estructura Urbana
(Imagen Urbana)

El barrio de Romita esta
formado por cinco manzanas de
forma irregular compuestas por 69
lotes que tienden en su mayoria a
formar un cuadrilatero, con un Grea
que en general no excede de los
300m2.

Del total de los lotes, 23 tienen un
érea que va de los 100 alos 199m?,
conformando asi el 33.8% del total,
siendo este tamaiio de terreno el que
md@s se repite (Ver plono de Superdicie de los
Trrenos). El barrio tiene casi dos
terceras partes de su superficie
construida al menos con 1 nivel de
altura. (ver plane de Fondo Figura)

Lo estructura urbana de la Romita
influye de forma significativa en la
percepcién que se tenga del lugar;
lo anterior da como resultado, una
vez mds, el aspecto de barrio que
ofrece el lugar, la mayor parte de los
edificios no exceden los tres niveles y
como se planteo anteriormente el uso
de suelo que predomina es
habitacional, asf el transetnte puede
caminar por un espacio célido, con
edificaciones a escala humana que
solo le rodean sin aplastarlo, lo que
no sucede en espacios con edificios
de més de 4 niveles.

Dentro del area de estudio, la
manzana que se localiza en la
esquina que forman la calle de
Morelia y Puebla, presenta una
imagen que se contrapone al resto,
es una manzana masiva cuya altura
promedio es de 5 niveles. (Ver plancs de

Nomero de Niveles)

TESIS CON
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CALLE MORELIA

NOMERO DE NIVELES

CALLE PUEBLA

CALLE MORELIA

NUMERO DE NIVELES

CALLE PuiBLA

SIMBOLOGIA

2]

CALLE DURANGO
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Lo Romita y su contexto.

El anterior anélisis me
permitiré tomar decisiones
que se verén reflejadas en
lo intervencién
arquitectébnica que se
realice en el sitio, en
especial en lo referente a
la volumetria , ubicacién y
jerarquizacién de espacios
y cuerpos.




6.4 Infraestructura Urbana
(lmagen urbana)

La infraestructura existente en
este y otros lugares requiere de la
utilizacién inalienable de elementos
fisicos que cohabitan con los edificios,
y que proporcionan una imagen
distinta de las fachadas o de las calles
en donde se ubican. Podemos
considerar en este estudio postes de
luz, postes de lineas telefénicas,
cableado aéreo, coladerasy pozos de
visita, cuyas formas y localizacién
saltan a la vista de todos.

Al analizar la infraestructura de la
Romita, desde la imagen que generen
en el espacio, nos percatamos que
en calles como Guaymas y Durango,
sus componentes (postes de luz,
teléfonos y cableado), no se perciben
en su totalidad, debido a que en
general la vegetaci6n los envuelve,
contrario a lo que ocurre en los
callejones del barrio donde la
ausencia de vegetacién evidencia la
infraestructura del lugar. Elementos
como coladeras y pozos no
sobresalen gracias a su buen estado
de conservacién y el de los
pavimentos de adoquin del interior del
barrio.

Cabe puntualizar que se ha omitido
mencionar datos relacionados a los
trayectos, ubicaciény dimensiones de
las lineas de drenaje, agua potable y
electricidad, puesto que el interés
primordial de este andlisis, es el
impacto que tengan sobre la imagen
urbana y su percepcién en diferentes
puntos del sitio.

En general, el impacto que
la infraestructura urbana
ha tenido sobre la imagen
de!l barrio, ha sido
minimizado por la
vegetacién del lugar, asf
como por la limpieza y el
buen estado de sus

elementos.

La mayoria de los postes de luz, de
cables, son

por la veg

Hay muchos casos en donde los edificios se
pilerden por detras de arbolll, postes y cablado.

El pavimento limpio y las coloderas bisn

selladas detras de Sta. M2, de lo Natividad.
i

I.a: colles que wdcou la Romita exiben mds
la del sitio.

Rea! de Romita posse uno telorafia de cobles que
techon ai callején.

£l povimento del barrio es uno de los elemantos
idad.

La infraestructuro llega a ser porte de lo lmugun
d mds de!l sitio,

y la persepcién que se tengan del lox
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6.5 Equipamiento Urbano
(Imagen Urbana)

£l mobiliario urbano es poco
y muy variado. El barrio cuenta con
jardineras, puestos de periédico,

teléfonos pUblicos, contenedores de

Cabina telefénico en lo esq de Guay y
Real de Romita.

basura y alguna sefales con las

nomenclaturas de las calles, todos

estos elementos con poco
mantenimiento y sin una tipologia
general; aunque esto ocurra en toda
la Civudad de México salvo

excepciones muy afortunadas.

La conteminacién visual es uno de
los factores que més alteran la imagen
que se tenga de un sitio y quizds una
causa determinante en el deterioro de
los edificios y su entorno inmediato.
En toda lo ciudad la publicidad se
apodera de los inmuebles
convirtiéndose en foco de atencién de
cualquier fachada. El perimetro

exterior del barrio ha sido invadido
por anuncios y marquesinas, las
cuales cubren los fachadas debido a
sus proporciones y colorido.

La fuente que habita en la plaza es
un elemento del equipamiento
urbano del lugar que por su
ubicacién e importancia social
sobresale del resto; la fuente es el
punto de reunién después de la
ceremonia religiosa, te da armonfa
ala ploza y los jardines con el sonido
que provoca la calda constante del
agua. Lafuente alberga en su entomo
a paseantes que se deleitan con un
espacio tranquilo que les permite
platicar, leer o bien relojarse en el
centro de la gran urbe.

Una de las medidas que
fortaleserfan de forma
importante la imagen
urbana del barrio de
Romita, seria el unificar
los criterios de disefio del
mobiliario urbano asf
como su correcta
ubicacién en la zonao; este
equipamiento tendria que
ser acorde a un centro con
caracteristicas histéricas y
patrimoniales, respetando
el tiempo presente del cual
somos parte, los albores
del siglo XXI.

Lo fuente @3 un elemanto urbano que la gente
de! sitio limpio y protege.

o 7 ¢ L <y

Elementos como este existen de forma irregular
on toda el 4rea.

do identidad al

Este tipo de equipamien
barrio,

e “ . "

Lo plaza cuenta con el mayor nGmero de muebles
urbanos.




~“LOS ASPECTOS ARTIFICIALES DEL DISENO DE UN PUENTI SON BiL. RESVLTADO

DEL PENSAMIENTO DICTAPO POR LA ESENCIA DEL JURSO DE FUVERZAS. LA FORMA

DEL PUENTE PUEDE LEERSE EN LA OEOMETRIA DICTAPA A TRAVES BE LA

SOLUCION DE FUERZAS RSTRUCTURALES Y SU ARREGLO LOGICO. LA LIBERTAS PIL

DISENO ESTA EN LA SELECCION CORRECTA DE LOS MATERIALES, ACORDES A SUS

L CUAL QUISIERA EXPONER SUS IDEAS A TRAVES DE SUS PROPIOS DISEINOS.”
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7.

Diagnostico y

propuestas

7.1 Tendencias

Una intervencién pronta

evitarla que el barrio se deteriorara

hasta desaparecer con todos las

caracteristicas que lo hacen
diferenciarse del resto de la ciudad.
A continuacién se plantean una serie

de supuestos en relacién al futuro

inmediato del sitio.

1.

La sustitucién del uso
habitacional por
comercios, oficinas y
servicios, proseguiré
indiscriminadamente,
apoderdndose
concretomente de la planta
bajo de cada uno de los
inmuebles.

La “arquitectura
contemporénea”
continuard con su
crecimiento en la zona,

estableciéndose en los lotes
en desuso y edificios
abandonados. Esta
arquitectura de concreto
forrado con vidrio-espejo,
olvida en lo absoluto el
valor histérico de los centros
urbanos con patrimonio
cultural. No hay un respeto
por su entorno, ni por la
historia que dignomente han
acumulado estos centros a
través del tiempo.

La proliferacién
desordenada de
publicidad exterior

seguird dafando las
fachadas del exterior e
interior de las manzanas de
Romita.

Los edificios con
patrimonio histérico o
con algin valor estético y

cultural que estén

abandonados y cuyo estado
de conservacién sea malo,
continuaran sin un
mantenimiento adecuado,

remodelacién y mucho
menos pensar en alguna
restauracién por parte de sus
propietarios; ya que estos
encuentran mayor beneficio
econémico ol esperar que se
colapse elinmueble que seria
sustituido con “arquitectura
contemporénea”. Algunas
otras edificaciones servirGn
de bodegas, basureros o de
donde
prevalecera el hacinamiento
y la precariedad.

viviendas en

5. La gente del barrio que

convive, juegay se relaciona
dfa a dia en torno a sus hito
social y religioso, conoce el
valor patrimonial que
representan eslas zonas casi
extintas en la Ciudad de
México, por lo que un
programa que recicle sus
estructuras, sumado a este
arraigo servird para que
sigan preservando al interior
este ambiente de pertenencia
que hace disfrutar la ciudad.

TESIS CON
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7.2 Sintesis

Después del andlisis histérico,
espacialy urbano que se ha realizado
en el barrio de Romita se identifican
en este, elementos que por su
importancia sintetizan el esquema
espacial del barrio.

SINTESIS

/7

|

HITO. La Iglesia de Santa Maria de
la Natividad, punto generador del
valor patrimonial del barrio retne en
si misma un recorrido histérico que
hace a la gente del lugar arraigarse
aella.

HITO.

TESIS CON

{FALLA DE ORIGEN

CENTRO DE BARRIO.

espacio la gente del barrio se

En este

relaciona y convive, es por mucho el
drea con mayor valor espacial, la cual
le da identidad de barrio a la Romita.

BARRERA COMERCIAL Y DE
SERVICIOS. La formacién espacial
de este fenémeno urbano ha
protegido al sitio de factores que
hubiesen deteriorado su calidad de
barrio.

——
\\§§§|MBOLOGIA
\L:
CENTRO DE BATRIO

HITO

BARRERA COMERCIAL Y DE SERVICIOS

TERRENOS CON POSIBRIDADES
DE INTERVENCION

ACCESOS AL BARRIO. Estos cuatro
puntos son puertas que rompen los
blogues formando cuadrantes.
Destaca el acceso de Guaymas por
ser el que dirige el mayor nGmero de
personas al interior de la Romita.

CENTRO DE BARRIO.

BARRERA COMERCIAL Y DE SERVICIOS.

24
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CUADRANTES DE VIVIENDAS.
Formados por tres elementos que
describen diferentes tipos de espacio
y sensaciones, los cuadrantes
sinfetizan en su minima expresién el
esquema espacial del sifio.

a) Borde exterior. Dirige
la vida hacia el exterior
de la Romita, ayudado
por comercios y
servicios.

b) Borde interior. Vive
hacia el corazén del
barrio creando un
nicleo cerrado.

c) Transicién. La
vivienda son la
transicién entre el
espacio cerrado y el
abierto del sitio.

TRANSICION.

Bordes interiores

TERRENOS CON
POSIBILIDADES DE
INTERVENCION, Después del
anélisis se identifica de forma
inmediata a estos terrenos como los
que tienen las mejores caracteristicas
y condiciones para una posible

intervencién.

Lo antes expuesto
concentra y describe los
elementos que

conjuntamente conforman
el espacio urbano del
barrio de Romita, su
identificacién permitira
tomar las medidas
necesarias para la
elaboraci6én de propuestas
que precerven y revitalicen
el sitio desde sus puntos
estratégicos.

TESIS CON
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Bordes exteriores
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7.3 Esquema conceptual

La Romita es entendida
como un espacio formado por cuatro
cuadrantes unidos por un nucleo
principal que forman la iglesia de Sta.
Ma. de la Natividad y su plaza
arbolada. Este nucleo, como se
mencioné ampliomente en los
capitulos anteriores, es el generador
del barrio, asf como el punto de
reunién, de convivenciay ceremonia
del lugar.

CRUZ VERDE

Una de las principales caracteristicas
del sitio y por lo cual el sitio preserva
su ambiente tradicional de barrio, es
la existencia de una barrera fisica y
visua! que afsla al nicleo del ruido y
el movimiento de la ciudad. La
barrera la forma el comercio y la
vivienda que vive y tiene su Onica
salida hacia las calles de Puebla,
Morelia, Durango y Cuouhtémoc,
estos lotes le dan las espalda al centro
del barrio. En adicién a lo anterior,
consideramos que la circulacién
vehiculary el flujo peatonal que existe
en el exterior del lugar, solo rozan el
sitio sin ingresar en él.

En lo que respecta a los cuatro
accesos al lugar, ninguno proyecta
la vista de forma directa a la iglesia o
bien a la ploza, pues siempre existe
un remate que obstruye la visibilidad.
En este punto marcaremos la caile de
Guaymas como el acceso con mayor
flujo vehicular y peatonal al barrio.

El aislamiento del lugar es un valor
que ha llevado al barrio a prevalecer

Barrera exterior

en la estructura urbana de la ciudad.
El valor histérico de la Romita ha sido
resguardado a través de la historia,
gracias a que el barrio vive hacia su
interior y a la barrera fisica que forma
el borde exterior de las manzanas.

Al puntualizar la acciones que se
realizardn en esta primera etapa de
disefio, el esquema conceptual al que
se llega tiene como principal
restriccion el romper el aislamiento
fisico del barrio, pues creo que el
conocimiento integral del sitio no
necesariamente requiere de su
apertura fisica y visual.
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Barrera exterior

Lo iIntervencién deberd dial
con ef templo y el amblents de barrio.

La espacio abierto ampliario el area de estar y
aisloria el templo.




El esquema conceptual tiene los
siguientes puntos, que servirdn de
base para el disefio urbano y
arquitecténico en el barrio de la
Romita:

- NUCLEO EXTERIOR
VERDE.

Este concepto sugiere
la ampliacién del érea
verde y de los espacios
de estar del
interno. Actualmente

nicleo
existen espacios
abiertos que no apoyan
la vegetacién de la
plaza, son areas muy
El
tendré
relacién estrecha con

secas. nuevo

edificio una
los
abiertos.

nuevos espacios

TESTS CON

FALLA U

¥
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(nirEN

CRUZ VERDE.

Se pretenden formar
dos ejes verdes, con la
direccién y
tamafio que tienen las

misma

circulaciones internas
del barrio; este crucero
de norte a sur solo lleva
el flujo peatonal hasta
el nucleo interno.
Ambos
cruzaran totalmente la
zona de norte a sur y

de oriente a poniente.

ejes verdes

ESQUEMA ESPACIAL/7

AMPUACION OE LAS AREAS
VERDES.NUCLEO EXTERNO

CALLE MORELIA

CORREDOR.

El edificio
completaré el recorrido
de los habitantes del
lugar y de los visitantes,
cuyo inicio esta en las
calles de Guaymas,
Real de Romita y San
Cristobal. El edificio
conservaré las

nuevo

caracterfsticas propias
de! barrio como lo son
sus

sus callejones,

remates, paramentos, el

el
de
convivencia propio del
barrio.

aislamiento y
ambiente




7.4 Propuestas generales

El principal problemo se
refiere al deterioro de los inmuebles
que conforman el parque habitacional
del barrio. En cuanto a la
problemética de asentamientos
irregulares, ésta se manifiesta por la
incapacidad de algunos grupos para
acceder al mercado formal de la
vivienda, lo que ha provocado
algunas invasiones de predios y
edificios,

Como consecuencio se deberdn
implementar usos de suelo para
comercio, servicios y equipomiento de
cardcter vecinal, tales como
misceldneas y otros comercios
especializados, mercodos y escuelas
primarios y se promueve la mezcla de
usos de suelo de vivienda con
comercio.

Todas estas dreas prestarén servicios
a las zonas habitacionales, las cuales
representan el dmbito de atencién de
mayor prioridad. Para ello, la
estrategia de uso de suelo se ha
propuesto mantener las caracteristicas
habitacionales con que fueron
creados los barrios y colonias de la
delegacién. Esto significa conservar
la vivienda como uso prioritario, sus
alturas, patios y éreas ajardinadas.
Al ser una zona céntrica y contar con
altos costos de suelo, se procederd al
mejoramiento o desarrollo de nuevas
edificaciones para vivienda, a través
de diversos tipos de incentivos que
tienen por objeto el acceso de la
poblacién a ella.

Para apoyar lo anterior también se
requiere la instalacién de
equipamiento bdsico, de servicio
local, en los centros de barrio que
ayuden a fortalecer la vida
comunitaria. La estrategia que se
plantea en este sentido seria el
mejoramiento y unificacién en todo
el mobiliario urbano de la zona como
sefialamientos,

alumbrado,

—7

mejoramiento del medio ambiente, a
través de la recuperaciény ampliacién
de las zonas arboladas y la aplicacién
de tecnologia que reduzcan los
impactos en los ecosistemas.

En cuanto a la infraestructura los
problemas se remiten a la antigiedad
de las redes, ya que la fragitidad del
terreno provocao hundimientos que

Lo preservacién y revitalizacién de las ameas de conservacidn patrimonial forman porte Integral del futuro
de lo ciudad, osl se establece que la zona del Centro Histérico perimetros Ay B es considerada por el

INAH y la UNESCO, p de la h dod

lonia Roma 6rea de valor patrimonial.

vialidades, casetas telefénicas,
paradas de autobuses, bancas,
fuentes, jardineras, buzones, puestos
de periédicos.

Los proyectos de inversién para
regenerar zonas decadentes,
aprovechando el potencial que posee
la Romita, deberdn considerar
aspectos de usos del suelo, con
andlisis y propuestas de mayor detalle,
incentivos para la fusién de lotes,
mejoramiento de la imagen urbana
y recuperacién de zonas peatonales.

Otro aspecto relevante para el
desarrollo urbano de la Romita es el

28

ofectan el buen funcionamiento del
sistema, por lo que se requiere la
renovacién de las instalaciones de
abastecimiento y saneamiento de
aguas, electricidad y alumbrado
publico.

TESIS CON
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7.4.1 Los Programaos
Parciales de Desarrollo

En la delegacién se realizarén
estudios para definir programas
parciales sobre las siguientes zonas,
enfatizando que a ambas pertenece
el barrio de Romita, estos programas
serdn enviados a la Asamblea
Legislativa del Distrito Federal para
su andlisis y, en su caso, aprobacién
definitiva:

e  Centro Histérico perfmetro Ay B.
e Colonia Roma Norte y Sur

Los programas de desarrollo urbano
del Distrito Federal son mecanismos
de planeacién cuyo objetivo
fundamental es elevar la calidad de
vida de los capitalinos, estableciendo
las bases de coordinacién entre los
diferentes agentes que intervienen en
¢l desarrollo de la ciudad.

Al quedar definido el uso de suelo
para cada lote , ademds de
propiciarse su arménico desarrollo,
se fomentara la construccién de
vivienda y se protegerd y se rescataré
los inmuebles de valor artistico,
favoreciendo el arraigo de la
poblacién en sus barrios.

El Programa Parcial que incluya
al 4rea de la Romita, deberé
tener los siguientes lineamientos
para su elaboracion:

a) Seialar el uso del suelo para
cada predio, asi como las
alturas méximas de las
nuevas edificaciones.

b)

c)

d)

Establecer criterios de
imagen urbana para toda la
colonia. Asi como la
unificacién del mobiliario
urbano en el drea.

Proteger las construcciones
con valor histérico vy
arquitectédnico,
proponiendo alternativas
reales para su uso y
conservacién.

Buscar el equilibrio entre los
usos mixtos, comerciales y
habitacionales definiendo el
porcentaje conveniente
para cada uso.

29
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Vista del Centro histérico de la Civdad de
Mexico. Delagacién Cuavhtémoc,

€) Coordinacién con el Instituto
Nacional de Bellas Artes y el
Instituto Nacional de
Antropologfa e Historia para
la elaboracién del programa.

f) Elaborarlos instrumentos de
fomento, concentracién y
estimulo para asegurar la
construccién de vivienda.
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7.5 Propuesta de intervencién por lote

LOTE CALLE No. ALTURA USO DE SUELO Edo. de INTERVENCION SUGERIDA
conservacién
f  Plaza de Romita 30 10.0 m Iglesia catélica A Pintar la fachada y lavar cantera
B ‘Ai__'Sgn;C_ris@E@ 26 35m Vivienda multifamiliar 8 Pintar la fachada y los accesos
] N VAM;orfeﬂu 40,48,50 35m Vivienda multifamiliar 8 Pintar la fachada y los accesos
B WMoarJa 56 7.5m Vivienda unifamiliar A Resanar fisura de la fachada y pintarla
) _';Mpﬁrrgliu 58 50m Vivienda unifamiliar 8 Pintar la fachado
) r»ivMpr;lio 58-A 5.0 m| Toller de verificacién vehicular A Estandarizar la publicidad exterior
o E;rMorelio 60 70m Vivienda-comercio P.B. A Unificar la imagen de los comercios
B ~_Morelia 64 70m Vivienda-comercio P.B. A Pintar la fachado
7 _Durango s/no. 25m Comercio C Demoler y construir edificio nuevo
_____Durango 11.A 7.5m Vivienda-comercio P.B. A Limpiar fachada y pintar el cancel
(r:ulleié_nfdgADurango 13 50m Vivienda y bodega C Demoler y construir edificio nuevo
B Callejon de Durango 5 50m Vivienda unifamilior B Pintar la fachada
7Cc||ei6n de Durango 5-A,4,3,2 3.5m Baldio C Conservar la fachada y construir nueva arquitectura
" Plaza de Romita 24 3.5m Vivienda multifamiliar B Pintar la fachada
Durango s/no. 25m Baldio C Demoler y construir edificio nuevo
Durango 11 2.5m Pensi6n estacionamiento C Demoler y construir edificio nuevo
_Durango 9,9 bis ___7.5m| Vivienda multifamiliar 8 Pintar la fachada
. Durango 7 125 m Vivienda multifamiliar B Pintor la fachada
B Callején sin nombre 7 bis 5.0 m{ Oficinas de asesorla juridica B Pintar la fachada
. Burango 5 10.0 m Vivienda multifamiliar B Pintar la fachada
_ Durango 3 10.0m Vivienda multifomiliar A Pintar la fachada
___Durango 1-A,1bis,1-B 10.0 m Vivienda multifamilior 8 Pintar la fachada
. Durango 1 70m Vivienda-comercio P.B. B Estandarizar la publicidad exterior
Cuauhtémoc 59,59-A,59-B 7.5m Vivienda multifamiliar A Pintar la fochada
Cuauhtémoc 57 7.5m Escuela ;] Cambiar la fachada para dar respuesta entomo
. Cuouhtémoc 55 7.5m Edificio abandonado C Restaurar el edificio con un nuevo uso
__Cuauhtémoc 51 7.5m Vivienda-comercio P.B. B Quuitar bar y restavrar la vivienda
___Cuauhtémoc 47 5-12.5m Oficinas del PT B Unificar las fachadas para dar respuesta al entorno
__Collején de Romita 4 10.0 m Vivienda multifamiliar A Pintar la fachada
_Callej6n de Romita 8 7.0m Oficinas CERE A Limpiar la fachada
Callején de Romita 18 7.5m Vivienda multifamiliar :] Limpiar la fachado
Callején de Durange s/no. 2.5m Baldio C Construir edificio nuevo
Callején de Durango s/no. 7.0m Edificio obandonado [of Conservar la fachada y construir arquitectura nueva
Callején de Durango | 10 __25m Vivienda unifomiliar ] Pintar la fachada
B Callején de Durango 18 3.5m Vivienda unifamiliar B Pintar la fachada
~__Plaza de Romita 18 10.0m Casa de Cultura A Remodelar el edificio integrandolo a lo plaza
__Real de Romita 26 50m Refaccionaria C Demoler y construir edificio nuevo
Real de Romita 24 2.5m Edificio abandonado C Demoler y construir edificio nueve
Real de Romita 18 7.5m Vivienda multifamiliar B Pintar la fachada
Real de Romita 18 7.5m Vivienda multifamiliar B Pintar la fachada
_Real de Romita 14 10.0m Oficinas 8 Pintar la fachada
__Real de Romita 3 12.5m Edificio en renta A Limpiar la fachada
__ Cuauhtémoc 41 25m Comercio 8 Pintar la fachada y subir su altura
__ Cuauhtémoc 39 70m Vivienda-comercio P.B. B Unificar comercios y remodelar la vivienda
Cuauhtémoc 35 3-5m Marisquerfa con estac, A Integrar las fachadas y unificar la publicidad
Cuauhtémoc 31 50m Vivienda-comercio P.B, 8 Unificar la imogen de los comercios
_____Puebla 2 50m Refaccionarias B Unificar la imagen de los comercios
Puebla 8 50m Refaccionarios B Unificar la imagen de los comercios
~____ Puebla 16 10.0 m Viviendo-comercio P.B. 8 Unificar la imagen de los comercios
___Puebla 18 10.0m Refaccionarias B Unificar la imagen de los comercios
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LOTE CALLE No. ALTURA USO DE SUELO Edo. df INTERVENCION SUGERIDA
conservaciéon
__ Guaymas _ 28 50m Refaccionaria C Cambiar uso actual por vivienda y restaurar
_Guaymas 30 7.5m Vivienda multifomiliar 8 Pintar la fachada
_ Guaymas 32 10.0 m Vivienda multifamiliar A Pintar la fachada
___Guaymas 34y36 7.0m Edificio abandonado C Restaurar el edificio para vivienda
Guoymas 38, 38-A 7.0 m Edificio abandonado C Restaurar el edificio para vivienda
Guaymas 40 7.0m Vivienda multifamiliar C Remodelar el edificio
Guaymas 42 7.0 m Edificio semi-utilizado C Restaurar el edificio para viviendo
Real de Romita 15 10.0 m Vivienda multifamiliar B Limpiar y pintar la fachada
____Real de Romita 13 50m Vivienda multifamiliar A Limpiar y pintar la fochada
Real de Romita 1 7.5m Vivienda multifamiliar A Limpiar y pintar la fachada
Reol de Romita 7 70m Vivienda multifamiliar A Limpiar y pintar la fachada
Guaymas 43 10.0 m Vivienda multifamiliar B Limpiar y pintar la fachada
____ Gugymas 33 15.0 m Vivienda multifamiliar B Limpiar y pintar la fachade
Puebla 26 10.0 m Vivienda-comercio P.B. B Limpiar y pintar la fachada
Puebla 30 10.0 m Vivienda-comercio P.B. 8 Limpiar y pintar la fachada
___ Puebla 34 125 m Vivienda-comercio P.B. B Limpiar y pintar la fachada
Puebla esq. Morelia s/no. 150 m Hotel Puebla A Limpiar la fachada
Morelia 38 15.0m Oficinas B Quitar los anuncios y limpiar la fachada
Morelia 42 50m Vivienda-comercio P.B. 8 Limpiar y pintar la fochada
Real de Romita 15 7.5m Vivienda multifamilior ;] Pintar la fachada
Real de Romita 7 100 m Vivienda multifamiliar A Pintar la fachada
W A= BUENG m C=NMALD ]
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7.5.1 Lotes con posible intervencién puntual (Terreno)

Edo. d
LOTE CALLE No. ALTURA USO DE SUELO ° e' INTERVENCION SUGERIDA
conservacién
64 Durango s/no. 25m Comaercio C Derrumbe y construccién nueva
45 | Callején de Durango 13 5.0m Vivienday bodega C Derrumbe y construccién nueva

3.5m

Baldio

Conservacidn de la fachada, arq. nueva

e i - 5

5 | RedldeRomita | ..85m|  Refoccionaria C Derrumbe y construccién nueva
4 ,,V,:,RP_"_IAE’EE"_"_‘E'P 4 24 35m Edificio abandonado C Derrumbe y construccién nueva
16 ) 28 35m Refaccionaria C Cambiar uso a vivienda, restourar
3 ] vaymas 34y36 3.5m Edificio abandonado C Restaurar para vivienda
12 | Guoymas 38, 38-A 3.5m Edificio abandonado C Restaurar para vivienda
o Guaymas 42 35m Edificio semi-utilizado C Restaurar para vivienda
r ESTABO OF CONSERVATON: - A= BUEND B=REGULAR . C=MALD. . |

* VER PLANO DE POSIBLE INTERVENCION PUNTUAL (TERRENOS)

CALLE MORELIA

CALLE PUEBLA

SIMBOLOGIA

Il LOTESCATASTRALESENMAL
ESTACD [ CONSE AVACION
COM POBIBLE NTERVENCION
PUNUAL (TEFREND)

CALLE DURANRGO
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Posible intervencién puntual (terrenos)
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7.6 Intervencién puntual

(Terreno)

7.6.1 Localizacién

Ciudad: México, D.F.

Delegacién: Cuauhtémoc

Colonia: Roma Norte

Calles: Durango y Callején_de
Durango.

Lotes: 48,50,51 y 52.

7.6.2 Descripcién

El conjunto de los lotes catastrales
ndmero 48, 50, 51 y 52 ubicados en
la calle y callején de Durango en la
colonia Roma cuentan con los
siguientes puntos que hacen
favorable su eleccién para ser
intervenidos:

+ Forman la esquina de la calle de
Durango con el callején
Durango, punto de transicién del
uso comercial de la colonia
Roma con la Romita, es uno de
los accesos directos a la ploza.

El predio se integra al espacio
abierto de convivencia del
barrio, lo que facilita su
comunicacién espacial.

- Elérea de 884 metros cuadrados
aproximados que suman los
lotes, cubre las necesidades del
programa arquitecténico.

TRSIS CON
FALLA DE ORIGEN

Facaohdo del los lotes 48 y 52 que forman el
paramenfo de lo calle de Durango.

X

El lote SI‘y la fachada lateral del lote 50 visto
desde o plaza.

x
EL SITIO /
! L
| CALLE PUEBLA
_.\\ e Cagee Dn*
Visyy
3
—
7 CALLE DURANGO
| ——N
wm [WT

La imagen muestra el corredor que forma ef
Callején de Durongo y su inevitoble remate al
fondo.

El nuevo edificio debe de dialogor con el
edificio generador del barrio.
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lote 51 en desuso, en contro esquino con lo
plaza.

El lote 52 que utiliza la pansién de autos es el
més extenso del sitio o intervenir.




7.7 Casa del libro-

Cafeterfa

La propuesta arquitecténica
tiene por objetivo cumplir con las
expectativas de los objetivos
planteados como tema fundamental
de lo tesis, expuestos en el primer
capitulo de este documento.

El acceso a la divulgacién cultural y
a lo convivencia es el punto
fundamental que genera esta
propuesta. El concepto Casa del
libro-cafeteria
actividades de difusién cultural en un

integra las

elemento arquitecténico, que se
adapta o lo idea principal de
conservacién de lugares con valor
histérico.

Se espera que el barrio aumente su
ndmero de visitantes por motivos
culturales, lo que favoreceré su
conocimiento y conservacién al
reutilizar edificios histéricos y
promover intervenciones de este tipo.
Asf también, se pretende dar un
impulso al desarrollo econémico de
la zona, ingresando capital e
inversiones, que generen empleos y
servicios comerciales que sirvan de
apoyo al nuevo edificio, necesarios
para la revitalizacién econémica del
barrio.

El estudio particular de fracciones de
la colonia Roma y sus consecuentes
propuestas son un detonador para
nuevas intervenciones de espacios
culturales en lugares especificos, que
cuenten con valor histérico o

patrimonial. La integracién de
arquitectura  histérica con
contemporénea es el punto principal
de este estudio, lo que seré ejemplo
de que son posibles las intervenciones
favorables en centros de valor

histérico.

Los habitantes del barrio, la colonia
y la ciudad tienen asf la posibilidad
de acceder a dos formas de
divulgacién cultural. La primera es
el conocimiento y conservacién de
espacios urbanos patrimoniales ol
reciclar estructuras y generar nuevas
actividades en la zona. lasegunda
es fener un acceso mas directo a una
de las formas mds importantes de
transmisién de la cultura que seda a
través de la informacién, la lectura,
la discusién y la convivencia.

Necesidades espaciales
Casa del libro -
Cafeteria.

Area para exposiciény venta de
libros

Area para exposiciény venta de
CD, DVD, videos

Area de mesas de cafeteriaal
interior y exterior

Barra de cafeterfa

Cocina

Area para presentacién de
libros

Area para falleres de lectura
Area para exposiciones al aire
libre

Bodega

Servicios

TESIS CON 1
ITMIA DE ORICEN

Lo imagen expuesta muestrg el primer acerco-
miento que se fuvo con ef disefio conceptual y

dif

de!
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7.7.1 Viabilidad

El Programa General de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal
identifica, dentro de la estructura
urbana de la Ciudad de México,
4reas que poseen un potencial
especifico que debe ser aprovechado
para lograr las politicas de
mejoramiento, conservacién y
crecimiento.

El Programa General de Desarrollo
Urbano de Cuauhtémoc considera
tres tipos de Greas de actuacién que
perfectamente corresponden a las
4reas que componen la Romita,
clasificadas de acuerdo a sus
caraderisticas de la siguiente manera:

Areas con potencial de
reciclamiento. Corresponden
a zonas cuyos inmuebles son
obsoletos, con diversos grados de
deterioro, o abandonados. Sin
embargo tienen buena
accesibilidad y cuentan con todos
los servicios y transporte
adecuados. Su reciclamiento se
enfoca prioritariamente a la

vivienda.

Areas con potencial de
desarrollo. Se localizan en
zonas con baldios y estructuras
abandonadas o subutilizadas
pero con accesibilidad y
servicios, en los que podrén
llevarse a cabo proyectos urbanos
que alojen servicios para las
zonas aledanas.
Areas de conservacién
patrimonial.
zonas de valor histérico y
tradicional, asi como de

Comprenden

potrimonio arquitecténico. Su
preservacién, puesta envalor de
esa memoria fisica y su
revitalizacién forman parte
integral del futuro de la ciudad.
En la delegacién, la zona del
Centro Histérico perimetros
A y B es considerada por el
Instituto  Nacional de
Antropologla e Historia y por la

UNESCO como Patrimonio de la
Humanidad y las colonias San
Rafael, Santa Marfa la Ribera,
Tabacalera, Juérez, Condesa,
Cuauhtémoc, Roma,
Hipédromo y Morelos, como
areas de valor patrimonial.

Los usos de suelo sefalados en los
programas delegacionales de
desarrollo urbano a través de la
zonificacién secundaria, indican las
diversas actividades que se pueden
efectuar en los predios, por lo cual
representan, en este caso, el sustento
fisico de las actividades econémicas.
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Las zonas de fomento econdmico, en
congruencia con el Programa General
de Desarrollo Urbano y los programas
delegacionales y parciales, permitiran
ordenar el desarrollo econdémico en
zonas especificas que dispondran de
infraestructura, equipamiento y
estimulos para el desarrollo de
actividades convenientes a los

intereses de la ciudad.

Con fundamento en lo anterior se
propondrén actividades que se
ubiquen cercanas a la vivienda,
con accesibilidad a través de
vialidades primarias y el transporte
colectivo, en dreas subutilizadas,
con estructuras deterioradas en las
que resulta fundamental la
sustitucién de usos de suelo
anteriores para permitir ahora
actividades mas redituables y
acordes con la infraestructura
instalada, para mejorar la calidad
de vida de los habitantes del
barrio.

\
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7.7.2 Conceptos espaciales

TESS CON
FALLA DE ORIGEN

Los conceptos

que a
continuacién se describen, tienen su
base en el analisis espacial del sitio
de lao Romita y en la necesidad de
desarrollo que por su valor histérico
presenta el barrio.

IGLESIA

ENTRADA/SALIDA

1. Regenerar las actividades

del barrio_mediante_un_nuevo

uso de suelo. El nuevo edificio serd
el detonador que necesita el sitio para
reactivar su economia asf como su
desarrollo social y cultural. El Barrio
de la Romita al ser un centro con
histérico, debe
conservarse y desarrollarse, por lo que

patrimonio

necesita ser conocido por la sociedad,
que deberé protegerlo, a partir del

conocimiento histérico y del valor
cultural del sitio.

Accién posible:

El nuevo uso deberd ser la puerta de
acceso o salida del barrio, serd el
inicio o el final del recorrido que
tendré como punto central el ndcleo
intemo.

2. Con base en la importancia
que tiene el recorrido Norte-Sur del
barrio, la intervencién pretende
reforzar y enriquecer dicho

5. Reforzando el punto anterior,

se destinarén nuevos espacios
para_estar y convivir.

Accién posible:

Las propuestas 4 y 5 necesitan para
su realizacién la existencia de espacios
amplios, abiertos, de facil acceso, con
lo vegetacién adecuada, que sean
ademds cdmodos, tranquilos y que
inviten a la socializacién.

6. Se dirigirdn lgs visuales
hacia_el nidcleo _interno, (plaza-

corredor {Norte-Sur), mediante

una serie de sucesos que el visitante
ira descubriendo en su camino.

Accién posible:

Un eje principal guiaré espacialmente
el desarrollo arquitecténico del
proyecto, ser6 el corredor Norte-Sur
en forno al cual se genereny realicen
las nuevas actividades.

3. Crear un nuevo uso que
de acceso al conocimiento de

la_cultura. La educacién de una
sociedad, se reflejo en el cuidado y
el conocimiento que los personas
tienen de sus centros de valor
patrimonial.

Accién posible: -
imidades como la pintura, lo

4." N ) "A'lk' nat ¢ '
prd m »
pPNGQ on_

vehicular. Debido a A

automévil va orillando a lafPerdnns

a alejarse de las cqfs, el 'nuévo

edificio generaré co”i;fro cios

para la cgflvi i y al

socializacioff. N

4
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sica o la lectura,

for {
-
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[

.A-‘

iglesia), generadores histéricos del
barrio y sus caracteristicas.

Accién posible:

La visi6n se dirigiré mediante el ugo
de puertas que enmarquen el objeto
sefalado,
acompoafien la vista y palcos desde «

contenciones que

.
donde se mire el escenario (plaza-
iglesia).

7. Contener y controlar_las
visuales, respetando el lenguaje que
caracteriza al barrio de Romita.

Accién posible:
Para controlar las visuales habré que
utilizar elementos como remates,
barreras y cormedores cerrados.

g

o 3
N

e

s el elemento
qusds-—calycteriza al bo-
ryio k‘scrd,re Amado en el
:{uevo._ﬁ?‘qudo.& o

I remate




7.7.3 Concepto arquitecténico

7.3.3 CONCEPTO
ARQUITECTONICO

PLAZA DE ACCSESO

IGLESIA DE SANTA MARIA DE LA

Los conceptos espaciales antes
planteados dan la pauta para poder
generar un ambiente arquitecténico
que de respuesta a las necesidades
del barrio de la Romita.

Asl se rescatan cuatro conceptos ELEMENTO QUE
MIRA A LA PLAZA

espaciales que regirdn el proyecto:

a) Un corredor o eje
principal (Norte-Sur). En
torno al cual se desarrollen
las actividades y lo
acontecimientos culturales,
en concreto el fomento a la
lectura. Este eje tendré que
estar jerarquizado vy
evidenciado mediante

alguna trama.

b) La entrada y salida al
edificio serén el inicio y el
final del recorrido.

, .
< CORREDOR O

£JE PRINCIPAL

N CALLE

INTERIOR

¢} Una placa que siempre
ve hacia la plaza y la
iglesia; un bacén para
disfrutar las caracteristicas de

barrio que enriquecen a la
Romita.

d) El remate que desde
cualquier punto se vive

en el sitio. Es el elemento
que le confiere privacidad y
misticismo al barrio.
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"... YO TRABAJO SIN SQUIPO, SIN SICRETARIA, SIN DISENOC POR COMPUTADORA. NI
SIQUIERA TENGO UN TELEFONO CELULAR. BS UN NESOCIO MUY PEGVNNG: SOLO YO .

*EN LA VIDA, LA MAYORIA DS NOSOTROS VAMOS A HACIR COGAS COMUNES; PERO LO
MAS LAPORTANTE BS MACSRLAS IXTREMADAMBNTE BIEN PARA PODER IR A LA PLAYA
SIN QUE LO RECOMOICAN O SIPA QVIIN B5; POR GQUES LO MMPORTANTE B5 LA
EXCELENCIA BN 5L TRABAJO ¥ NO L GO N LA FAMA. 5L GRAN MARSTRO BN 5L ANTE
DI VIVIR £5 AGUSL QUE SIOUS SU ORJETIVO DS LA ENCILENCIA 5 TOBAS LAS COSAS
QUE HACE Y DEJA A LOS DEMAS QUE JUZSUEN S! BSTA TRARAJANDO O ESTA JUGANDO;
PURS (L SIEMPRE ESTA NACIENDO LAS DOS COSAS." r‘fﬁﬁf’?wﬁ

(PALLA D ORiGEY |

e

"CREC GUE MUCHA ARQUITECTURA SE CONSTRUYE SOBARE LA THIERA Y NO CON LA
TIERRA. ESTOY MUY ATENTO AL PAISAN, 5L ENTORNG MATURAL DE CABA
CONSTRUCCION. TOMO BN CUENTA LA TOPOORAFIA, LAS TORMENTAS, LA PLORA, LA
FAUNA, LA LUZ, LA FORMA EN QUE 5L VIENTO MICE LOS ARBOLES, Bl CLIMA, LOS
CURSOS DE ASVUA, Y TRATO DE RESOLVER LA CONSTRUCCION CON TECHOLO®IAS
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8 .Proyecto
Arquitectédnico

8.1 Casos analogos

8.1.1 Sede de BBC Radio 1985
Londres, Inglaterra

Norman Foster

Este proyecto nacié de la
iniciativa del entonces presidente de la
BBC, Lord Howard, quien en 1982
convocé un concurso internacional en
el que resulté vencedor Foster
Associates. Aunque su razén de ser es
difundir emisiones de radio y television
como servicio piblico, la BBC es una
organizacién sorprendentemente
introvertida, De las consultas mas
cercanas con sus responsables resulté
una serie de encargos destinados a
desentrafary abrir la corporacién hacia
el exterior.

Las propuestas del proyecto resaltaban
la importancia de las responsabilidades
publicas de la BBC en el &mbito de la
difusién mediante unatalla en diagonal

que creaba un enorme atrio acristalado

o
oAk,

- totalmente abierto al pablico - en el
eje de la Iglesia de Todos los Santos.

El entrelazado estructural dispuesto en
torno a este eje producia una geometria
limpida, con larejilla diagonal resultante
subdividida en zonas de espacio para
estudio flanqueados porzonas de paso
y servicios. La geometria diagonal
permitié también adaptar el edificio a
su contexto histérico.

Frente a Cavendish Square, al suroeste,
la escala es baja, mientras que en
Péritand Place las torres de vidrio de los

La g i [ p el adi
a su confexto histérico.
ascensores alcanzan la maxima altura

en la fachada nororiental.

E! disefio surgi6 de la necesidad de
resolver tres problemas ligados con
el contexto del edificio: el entorno de
Cavendish Square, la necesidad de
dotar de una sefia de identidad a la
parte sur de Pértland Place y la
complicada relacién entre la doble
curva de la calle con la iglesia de
Todos los Santos y la Casa de la
Radio, todas ellas integrantes de Ia

ngn

via procesional de Nash.

P a———

ﬂ#u‘ T30 T,

1
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Corte longitudinal del edificio de la 88C.




8.1.2 Carré d’Art Concurso/
Terminacién 1984/1993
Nimes, Francia

Norman Foster

El reto en el disefio de Carré
d’Art de Nimes — un complejo que
contiene un museo de arte
contempordneo y una mediateca, o la
biblioteca publica — era obtener un
edificio que pudiera resistir la poderosa
presencia histérica de la Maison Carré,
situada enfrente. La Maison es uno de
los més bellos ejemplos de templos
romanos de Francia, y su estado de
conservacién es milagroso. En el disefio
del Carré d’Art se aprecian también las
influencias de la arquitectura propia de
la regién, con sus finos patios, escalones
y terrazos, y del trazado romano
rectangular del centro de la urbe.

El Carré d'Art intenta combinar estos
motivos en un estilo moderno. La mitad
de su estructura de nueve pisos estd
bajo la tierra, con el propésito de
respetar la altura de los edificio
circundantes. En su centro, un patio
interior de cinco alturas explota la
luminosidad y transparencia de los
materiales modemos, en especial vidrios
translucidos y opacos.

Las galerias de crte disfrutan de una
iluminacién natural controlada que
procede de la parte superior del edificio.
La biblioteca ocupa los niveles situados
justo encima y debajo de la planta baja,
con lo que es facil acceder a ella desde
la calle. En los sétanos se incluyen
también un cine y espacio para
conferencias.

Parte integral del proyecto de Carré d’Art
fue lo creacion de un nuevo espacio
publico frente al edificio. Al prohibir o
desviar el trafico en la zona, el nuevo
espacio pavimentado pudo prolongarse
hasta la Maison Carré y se ha convertido
en un nuevo lugar de reunién y foro de
actividades en vivo de la ciudad.

#
K
i "

El nvevo ) bt

hasta la Maison Carré.
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Vista de! museo de arle desde la Maison Carré.

Croquis de cortes y alzodos de conjunto de Nimes.
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8.2Programa arquitecténico

El edificio Casa del libro-
cafeteria que se proyecta en el Barrio
de la Romita, cuenta con el siguente
programa arquitecténico, basado en
casos andlogos de edificios poblicos
como librerfas, cafeterfas y casas de
libro; o bien lugares que le dan un
espacio a la cultura.

1. PLAZA DE ACCESO

Consta de 200 m2 que es la mitad
del espacio que ocupa el atrio de la
iglesia, este contara con una
iluminacién artificial de 100 luxes;
tendr4 un cambio de pavimento para
delimitar el cambio de ambiente y
entrada al edificio. Todo esto

acompanado de dreas verdes.
2. CASA DEL LIBRO

a) Administracién. Constaré de un
espacio requerido de 50 m2 para 4
personas, tendrd una temperatura
promedio de 21°C, regulada
mediante aire acondicionado y
calefaccién. La luzserd natural en la
mayor parte del dia y artificial cuando
se obscurezca o bien cuando las
condiciones climéticas lo requieran;
el nivel de iluminacién artificial
requerido serd de 400 luxes promedio
y contard con un sistema contra
incendios. Los locales seran los

siguientes:

m2
Vestibulo 5
Recepcién 5
Sala de espera 5
Oficina del director 17

Oficina de administracién 13

Sanitarios 5

b) Zona de consulta.

Vestibulo. La zona de consulta estard
constituida por un vestibulo que serd
el més importante en el edificio, el
cual daré acceso a la casa de lectura
y a la administracién, con un espacio
de 30 m2; tendr4 una temperatura
promedio de 21°C regulada mediante
aire acondicionado y colefaccién, la
luz serd artificial de forma puntual y
contar@ con un sistema contra
incendios.

Recepcién. Estara constituida por

un espacio de 20 m2 , tendré una
temperatura promedio de 21°C,
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regulada mediante aire
acondicionado y calefaccién, la luz
ser4 artificial de forma puntual,
contara con un sistema con’trg
incendios y su mobiliario sera una
barra de recepcién, asiento, equie’o~

de telefénico y computo. -.

Ficheros. Solo se compone del
mobiliario que serd una barra de 3m.

Anteproyecto: Antes Case de leciura-restaurante.

de largo, 60cm. De ancho y equipo
de computo.

Acervo de libros. Contara con un
espacio de 60 m2, tendrd una
temperatura de 21°C regulada
mediante aire acondicionado y
calefaccién. La luz serd natural en la
mayor parte del dia y artificial cuando
se obscurezca o cuando las
condiciones climdticas lo requieran;
el nivel de iluminacién requerida seré
de 200 luxes. Tendré un sistema contra
incendios; su mobiliario estaré
compuesto por stands de 50 cm de
ancho, 3m. de largo y 1,80 m. de

altura.,

FALLA DE ORIGEN




Sala de lectura. El aforo
aproximado de 30 personas sentadas,
porlo que el espacio minimo requerido
segin el RCDF serd de 3.5 m2 por
lector. El mobiliario comprende salas
en forma de semicirculo con
capacidad méxima de 10 personas
cada una. El espacio tendrd una
temperatura promedio de 21°C,
regulada mediante aire
acondicionado y calefaccién. La luz
serd natural en la mayor parte del dfa
y artificial cuando se oscurezca o bien
cuando las condiciones climaticas lo
requieran; el nivel de iluminacién

artificial requerida serd de 500 luxes.

Sanitarios. Constard con un espacio
de 30 m2 el cual incluird el W.C., para
hombres y mujeres con 6 lavabos
unisex, ventilacién natural, Segin el
R.C.D.F se consideran para centros
de informacién hasta 100 personas
minimo 2 escusados y 2 lavabos,
nosotros consideraremos W.C. para
hombres: 3 escusados y 2 mingitorios
y para mujeres: 4 escusados.

Jardin interior. Tendré un espacio
al aire libre de 90 m2, sin puertas de
acceso, contard con mobiliario que
serdn bancas de piedra y pasillos
empedrados.

c) Servicios de apoyo

Galerfa. Tendré& un espacio de 100
m2, con una iluminacién natural la
mayor parte del dia, con apoyo de
una iluminacién artificial de tipo
puntual, el espacio estard compuesto
por mamporas movibles, adaptables
a la exposicién; tendrd una
temperatura promedio de 21°C

regulada por aire acondicionado y
calefaccién. Necesitard sistema
contra incendios y control de
humedad.

Patio Interior. Este se encontrara
techado con jardineras de piedra con
un espacio de 120 m2i podra ser
una extensién de la galerfa.

3. LIBRERIA

Contaré con un espacio de 220 m2.
El espacio tendré una temperatura
promedio de 21°C regulada por aire
acondicionado y calefaccién, un
sistema contra incendios y contra
humedad,
iluminacién general de 500 luxes,

contard con una

con un mobiliario compuesto por
stands de 30 cm. de ancho, 3m. de
largoy 1.80m. de largo con 3 4reas
de caja, uno barro, equipo de
computo y un sistema contra robo.
En este abra venta de libros, revistas,
yCD'’s.

4. CAFE-RESTAURANTE.

Contora con un espacio de 300 m2
con una temperatura de 21°C
regulada por medio de aire
acondicionado y calefaccidn, contara
con un sistema contra incendios, con
una ventilacién natural, iluminacién
artificial de forma puntual, necesitara
un bofo para hombres y mujeres,
con un escusado y un lavabo (segin
R.C.D.F. hasta 100 personas; se
deben considerar 2 lavabos y 2
escusados). Su mobiliario serd mesas,
sillas; con una capacidad de 80
personas en el drea de comensales.
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m2
Vestibulo 30
Cocina 40
Bodega 5
Cafe- restaurante 120
Terraza 90
Sanitarios 10
Telefonos 5

5. ESTACIONAMIENTO.

El estacionamiento segun el R.C.D.F.
para usos de suelo de alimentos y
bebidas se requeriran un cajén para
cada 15 m2 construidos y para
servicios de informacién uno por cada
60 m2 construido siendo sitio histérico
1 porcada 100 m2 deterreno, porel
cual se requeriran de 10 cajones
como minimo dando con tolerancia
hasta 20 cojones; si el Grea requerida
por cajén es de 25 m2 incluyendo
circulaciones el Grea total seré de 500
m2,

6. SERVICIOS GENERALES.

Se construiré sobre una plataforma de
15 cm. de alto, tendré sefialamientos
de acceso restringido y pueras dobles
abatibles hacia dentro y afuera.

Cuarto de méaquinas. Este local
tendré el area necesaria para
albergar las siguientes instalaciones:
aire acondicionado, calefaccion,
seguridad contra incendio,
instalaciones eléctricas, seguridad

contra robo, bombas hidréulicas, etc.

Bodega General. Se utilizar4d como
almacén de materiales y articulos para
el mantenimiento general (plomeria,
electricidad y articulos de limpieza).




8.2.1 Resumen de requerimientos técnicos y espaciales
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NUMERO CLIMA ARTIFICIAL SISTEMA AREA ]
LOCAL DE ILUMINACION ARTIFICIAL CONTRA MOBILIARIO
USUARI {temperatura de confon, 21°C) INGENDIO M2 |
Tipo de Nivel Aire
iluminacién vierido J acondicionado} Calefaccién
D.paza pEACCESO | | General | 100 luxes| 1 liardineras [ 200)
2. CASA DE LECTURA 610 z
[ 2]
a) Administracién 4 personas 50 (D
Vestibulo Puntual 300 luxes . . . 5 | == a2
Recepcidn Puntual 300 luxes . . * Escritorios y acientos 5 8 o
Sola de espero Puntual 300 uxes * . * Sillones 5 ==
Oficino director General 600 luxes . * * Escritorio asientos y archivo 17 —/
Oficina admon. General 600 luxes * ¢ * Escritorio asientos y archivo 13
Sanitarios Generol 100 luxes * Excusadus y lavabos 5 5
b) Zona de consulta 30 personas 340 P
Vestibulo principal Puntual 100 luxes * * * |Masetones 30
Barra de recepcién,
. |asientos, equipo telefénico
Recepcion Puntual 300 luxes * * y de computo 20
Ficheros General 400 tuxes * * * Barra y equipo de computo] 5
Acervo de libros General 200 luxes M . * Libreros 60
Sala de lectura General 500 luxes, M M * Salas con mesas integradas| 105
Sanitarios Generol 100 luxes * Excusados y mingitorios 30
Jordin interior General 10 luxes M . * Bancas de pledra 90
c) Servicios de apoyo 30 personas 220
Galerfo Puntual 200 luxes M * * Marmparas movil 100
Patio interior 50 luxes 120
3. LBRERIA 75 personas 220
Acervo de libros General 200 luxes * * * Libreros 185
Borra de recepcidn,
. asientos, equipo telefénico
Areqa de cajas Genera! 300 luxes M i y de computo 20
Bodego General 100 luxes * Estantes 15
4. CAFE-RESTAURANTE _ [80 personas 300
Vestibulo Puntual 100 luxes M * * 30
. Anaqueles, barras, estufas y)
Cocina General 400 luxes * * lgvabos 40
Bodega General 100 luxes M Estantes 5
Area de comedor Puntual 60 luxes M M * Mesas y sillas 120
Terraza 10 luxes Mesas y sillas 90
Sanitarios General 100 luxes * Excusados y lavabos 10
- Aparatos telefénicos para
Telefonos Puntual 50 luxes * . mure 5
|5. ESTACIONAMIENTO 20 cajores | Generol | 50 fuxes] 1 11 1 so0|
6. SERVICIOS GENERALES }4 personas
Bomba hidrautica, tablero
. electrico, control de aire
acondicionado y
Cuarto de méquinas General 100 luxes calaefaccién.
Bedega general General 100 luxes *
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8.4 Imagen del proyecto
“Toda construccién es tal, solo cuando la forma de
unificar los elementos puede ser justificada

racionalmente.”

Rem Koolhaas S,M,L,XL
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8.5 Memoria descriptivo

a)Genero del edificio
Casa del libro-Cafeterfa (Obra nueva)

b) Ubicacién

Calles Durango y Callejon
de Durango lotes 48,50,51 y 52; Col.
Roma Norte. Del. Cuauhtémoc D.E

c) Descripcién del proyecto

La Casa del libro- Cafeterla
que se pretende edificar en el Barrio
de la Romita comprende los
siguientes espacios y caracterfsticas:

Estacionamiento subterraneo, N.PT.-
40 mts, 847.93m2. Consta de 20
cajones de 2.40x5.00 mts excediendo
la cantidad minima requerida para
este tipo de uso de suelo segin el Art.
del R.C.D.F; asf como una sola
rampa de 18.21 mis de largoy 15%
de pendiente para el asenso y
descenso de vehiculos.

Planta baja, N.PT.4+0.30 mts,
515.20m?2. Consta de una area
administrativa; una zona de consulta
de libros con ficheros, estanteria, sala
de lectura y sanitarios para hombres
y mujeres; una jardin interior, una
golerfa de exposiciones y el primer
nivel de una libreria.

Primer nivel, N.PT.+3.90 mts,
530.91m?2. Consta de una zona de
lectura con ficheros , estanterio y sala
de lectura; el segundo nivel de una
librerfa y un restaurante-cafeteria con
cocinag, area de comensales, terraza
y sanitarios para hombres y mujeres.

o — 5

d} Zonificacién

Segin el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano
y el Plano de Zonificacién y Normas
de Ordenacién de la Delegacién
Cuauhtémoc el uso del suelo del
terreno corresponde a zona HC/4/
10 Habitacional con Comercio,
teniendo como limite de altura del
proyecto 4 nivelesy 10% de area libre
permeable.

e) Superficies

Descripcién Supedficie/m? %

TERRENO 1,124.78m? 100.00%
DE CONTACTO 1,032.40m? 91.76%
UBRE PERMEABLE 92.38m? 8.24%
ESTACIONAMIENTO 847.93m?

PLANTA BAJIA 515.20m?

PRIMER NIVEL 530.91m?

TOTAL CONSTRUIDA 1,046,111 m?

f) Alturas del sitio

La altura méxima permitida
en esta zona es de 4 niveles; si
consideramos una altura méxima de
3.0m por nivel tenemos que los
nuevos edificios no deben exceder
una altura de 12m. El proyecto tiene
una altura promedio de 7.20m
desarrollado en planta baja y primer
nivel cumpliendo con las normas
establecidas.
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Fachada del Callején de Durango

g) Habitabilidad

Los locales del edificio tienen
como minimo las dimensiones y
caracteristicas que se establecen en
las Normas Técnicas complementarias
comrrespondientes, Transitorio, Articulo
noveno del R.C.D.F.

h) Huminacién

En todos lo casos el
porcentaje es mayor al especificado
en las Normas Técnicas
complementarias correspondientes,
Transitorio, Ariculo noveno, inciso F)

delR.C.D.F

Ver el punto 8.2.1para observar el
nivel de iluminacién propuesto para
cada uno de los locales. El nivel de
iluminacién esta en luxes.

i) Ventilocién

En todos los locales de
trabajo del edificio las aberturas de
ventilacidn no son inferiores al 5% del
érea del local. Se utilizard un sistema
de aire acondicionado que proveer
aire a una temperatura de 24°C+/-
2°C, medida en bulbo seco , y una
humedad relativa de 50+/-5%. El
siterna tendra filtros mecénicos de fibra
de vidrio para tener una adecuada
limpieza del aire.




8.6 Criterio estructural

El Barrio de la Romita se
ubica en una zona del Valle de
México que antiguamente era el gran
lago. En la actualidad el Reglamento
de Construcciones del Distrito Federal
(R.C.D.F); la llama Zona Lacustre o
Zona tipo Il El disefio del edificio se
caracteriza por tener grandes claros,
dobles alturas y placas sin soportes
de columnas (volados de hasta 7.5
mts). La altura promedio del edificio
es de 2 niveles. El Grea de terreno es
de 1,124.78m.

a) Sobre el Diseio Estructural

Debo sefalar que en este
inmueble la estructura es parte integral
de la imagen arquitecténica. Desde
que comencé a profundizar en él
disefio, consideré la estructura como
un elemento que apoyaria en la
percepcién que se tuviese del edificio.
El disefio pretende llevar al limite los
materiales, dando soluciones légicas
y estéticas a los espacios deseados.
Predominaré un aspecto de ligereza
a pesar de la estructura aparente,
dicha estructura evidenciara la
forma en que se construyo el
edificio, se notarén por separado
cada uno de los materiales utilizados
pero la composicién lo haré ver
como un todo,

b) El Sistema Estructural (Acero)

Como se habfa mencionado
el edificio tiene espacios con claros
muy largos, acompanado de extensos
volados, por tal motivo la estructura

se basa en marcos rigidos de acero
por su mayor resistencia a la flexién
y o la comprensién. El acero logra

librar grandes claros con un peralte
relativamente pequefio en
comparacién con lo que pudiera
ofrecer la madera o el concreto

armado.

Para la construccién de dichos
marcos pretende utilizar columnas
compuesta por 4 placas de acero de
400mm de ancho por 19mm, de
espesor. Las vigas son “|” IPR, cuyas
dimensiones propuestas son
8"{200mm) de ancho, 14”(360mm)
de peralte y patin de 19mm. La unién
de todos los elementos metélicos se
haran por medio de tornillos y
soldadura. Todas la cubiertas se
proponen de losa acero seccién 36/

15, calibre 20 y concreto de 5cm de

espesor.

4
_¥ “V_f\““.v._-‘, \ 4y -

i
¥ VIGAS™DE_ACERO
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HXH <

Sistemua estructurol de acero
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c) Cimentacién

Como se plantea en los
antecedentes, el tipo del suelo en
donde se desplataria el nuevo edificio
es del tipo !l también llamado
Lacustre, por tal motivo se analizaron
las posibles cimentaciones que
pudiese tener el edificio, siendo la losa
de cimentacién la mas adecuada en
este caso:

Zapotas_aisladas y_corridas. La
superficie de contacto que necesita las

zapatas para evitar el hundimiento en
este tipo de terrenos es muy extensas
por lo que liegarian a juntarse.

Pilas o pilotes. El peso del edificio
(1,503.50 kg/m?) no requiere que se
busque en el subsuelo una superficie
dura, en donde se apoye el edificio
con mayor firmesa.

Losa de cimentacién. La losa de
cimentacién evita el hundimiento
debido a su amplia superficie de
contacto. En este caso el edificio es
muy ligero por lo que posiblemente
se proponga una cimentacién
compensada o bien un lastre para
equilibrar e! edificio.

d) Junta Constructiva

Tomando en cuenta ei lorgo
del terreno ( 63.98 mts), se propone
una junta constructiva que dividiré en
2 al edificio, haciendo que cada
trabaje de
independiente.
R
\, R e N

\ il

seccién forma

[ ———

ORI e D R o
7 Junta constructivo
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d) Las soluciones criticas en el
edificio

- El anexo de la librerfa es
un cuerpo construido de materiales
ligeros con 25.2m de largo por 2.6m
de ancho y 3.0m de altura; ira
adosado al
colindancia del complejo. Por disefio

Unico muro de

este elemento no tiene apoyos
verticales {columnas), yo que se
quiere crear un volado de 2.6 m.

Para la construccion de esta propuesta
arquitectébnica se propone que las
columnas que estan remetidas en el
muro de colindancia sean las que
reciban el esfuerzo de volteo que
genera la edificacién. Estas columnas
recibirén mensulas de acero con un

PUENTE

El puente visto en
planto tlene una lon-
gitud de 39.5m

Volteo gque ejerce ol
peso del cuerpo so-
bre las columnas de
acera,

diseio de peralte variable en donde
se apoyaré el edificio anexo.

- El puente es un pasillo de
losa acero, que une el primer nivel
del Café-restaurante, la Casa del libro
y la Libreria. Tiene una longitud de
39.5m por unancho max. de 2.12m.

La solucién estructural serd la misma
que se utilizé6 en el anexo de la
libreriq, solo que ahora las columnas
de apoyo seran las del eje
arquitecténico C.

- El tapanco de la libreria
es un elemento que concentrard todo
el peso de su volado en una sola
columna. Dicha columna podra estar
anferior o posterior al tampanco

Perspectiva de lo solucién que se
suglere para el pasillo de unién.

SOLUCION 1

TESIS CON

FALLA DE ORIGEN

54

Do ser necesario
1o reforsarfan las
columnas para
svitar el volteo.

H ¢
-2/~

Procesc de disefio de! anexo de la liberfa,
como lo muestran las Soluciones 1y

2. La rigidez ser4 proporcionada por
una armadura de alma abierta que
correrG alo largo del perfil de la losa
y servirfa al mismo tiempo de
barandal.

Este disefio se apoyaré en un sistema
de tres tensores que se sujetardn
directamente de la columna o a partir
de brazos adosados a la misma.

Con estas soluciones se pretende
liberarlo més posible la planta baja,
y asf fener mds espacio disponible para
los muebles propios de la libreria.

(Serd necesario que se efectue un célculo
estructural
dimensionamiento de los elementos y

para el correcto

refuerzos estructurales).

Proceso de disefo del! puentes y el topanco
de la librerfa.
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) TEgRAZA DE LA _CAFETERIA-RESTAURANTE
+ SISTEMA 1

“Momento que genera
| ot volado

Una vista de la columna reci-
bisndo los tentores de acero, — =
"

T /77%/7///7777 L

Fuerzas de ftracclén

=

- La terraza de la
Cafeteria-Restaurante es uno de
los elementos arquitecténicos més
representativos de todo el edificio. Se
compone por una placa delgada de
losa acero seccién 36/15 volada
7.5m de largo (a partir del empotre),
por 14.05m de ancho; el volado
intenta poner a limite los materiales
de construccién, demostrando que se
pueden dar propuestas estéticas y
funcionales a soluciones estructurales

criticas.

Lo terraza tiene la finalidad de que
los usuarios del restaurante estén en
contacto directo con el ambiente de
barric que emana de la plaza; asf
como de very apreciar la arquitectura
de la iglesia de Santa Maria de la
Natividad.

TERRAZA DE LA CAFETERIA RESTAURANTE

Perspectiva de lo terrozo con unali
columna al centro del claro y los
dos tensoras,

Proceso de diseflo de la terrazu de lo Cafeteria-Restavrante (1)

La primer respuesta que se di6 al
disefio planteado se trata de una
estructura basada en la construccién
de una columna similar a las que se
propusieron en todo el edificio, esta
columna formada por cuatro placas
de acero se desplantaria desde el nivel
de cimentacién y estaria calculada
para resistir el peso del 50% del
volado.

La columna recibiria la fuerza de
traccién de dos tensores de acero,
los cuales irian a las esquinas del
perfil de 14.05m y concentrarfan su
esfuerzo en la punta de la columna,
generando sobre esta una fuerza
puntual,

La segunda y definitiva opcién, se
compone de tres balancines que irGn
colocados en la punta de tres de las
columnas de donde nace la terraza

SISTEMA 2

'ALANCIN/\\\\T Tensor

L

Aot

(Columnaos de los ejes 2,A; 2,8; 2,C).

De este balancin saldran dos tensores:
uno contrarrestard el momento que
ejerce el volado. Este tensor ird de la
punta de uno de los brazos del
balancin hasta el perfil de lalosa. De
la punta del otro brazo saldra un
tensor que equilibrard el sistema; este
segundo tensor de acero se anclaré
en la punta de las columnas de los
ejes 3,A; 3,B; 3,C.

Para justificar la eficiencia de este
sistema, fue indispensable realizar los
cdlculos estructurales necesarios para
el correcto dimensionamiento de cada
uno de los elementos planteados.

Ver punto 8.7
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Proceso de disefio de lo terroza de Jo Cafsteria-Restourants {2)




8.7 Célculo estructural de
la terraza

La realizacién del céalculo
estructural de la terraza del café-
restaurante comprendié los siguientes
pasos y resultados:

1. Se realizd un andlisis de
cargos de la plataforma que se quiere
volar.

Para ello se consideré una losacero
seccién 36/15 calibre 20 con ancho
efectivo de 36"(91.44 cm). El espesor
de concreto que se utilizé sobre la
cresta de la losacero es de 5em. Cabe
sefialar que el concreto tendria que
llevar una malla de alambre 6x6/
10x10 para el trabajo a traccién de
la losa. Por Ultimo se colocaria un
recubrimiento pétreo como acabado
de laterraza

Losacero 10.02

Concreto armado  120.00

Recubrimiento 20.60

Carga viva 40.00
180.62 kg/m?

Segun el R.C.D.F. este edificio
pertenecerfa al Grupo A por lo que
tendrfa un factor de carga igual a
1.5, por lo tanto:

EC.1.5  {180.62)(1.5) = 271.00 kg/m?

Asf se concluys que el peso del volado
serfade 271.00 kg/m?

2. El peso obtenido es una carga
uniformemente repartido que se
expresa en kg/m. Este peso se colocd

sobre la seccién mas critica del
volado, esto significé hacer un corte
en sentido longitudinal del volado,
es decir, a lo largo de los 14.05m
por un metro de ancho. Los apoyos
multiples de esta viga serian los Joist
que sostendrfan la losa de acero.

IR [

Vi
3. Por medio del Método de
Distribucién de Momentos A, se
obtubieron las reacciones de los
apoyos (Joist), cortantes y momentos

méximos. Las graficas finales se
observan en la Figura 1.

De estas destacamos los siguientes

4, Con los datos resultantes se
revisé la losacero seccion 36/15, Cal.
20 que se propuso en el andlisis de

cargos.
SECCION 5
S=Mmax= 11725 =5.61cm? § O
FrFy (0.9){2320)
e B2

Donde: 7
Mmaox = Momento méximo en kgecm ﬁ
Fr = Factor de reduccién 0.9
Fy = 2320 kg/em 2

' ¢ (= >

Este resultado se compard con los
datos de lo tabla de Propiedades de
la Seccién de la lémina de acero
acanalada, y se determiné que se
podrian desde Cal.
24(5=>5.95 cm?) pero por proteccién
se usarfa una ldmina Cal. 22
(5=9.86 cm?).

utitizar

Si al acero Cal. 22 le afadieromos 5
cm de concreto, la seccién compuesto
serfa de 39.67 cm?, mayorque 5.61

datos: | |
a .
m es lo que requiere e
Corantemaximo ~ Vmax = 312.60kg cms, que q 9
momento méximo.
Momenio méxime Mmax =117.25kgm
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FLECHA

Después se revisé sila losa resistia la
flecha méxima que generaba el
volado. La flecha permitida se
determiné de la siguiente manera:

Fp = Lmox = 220 ¢cm = 0.92 cm
240 240

Donde:

Lmax ‘= cdaro méximo en em
Constante = 240

Siendo la flecha méxima del volado igual
a:”

Fmax = wlf = [(2.7k 2014
© 7 384El 384 (2x104(25.39)
Fmax = 0.33 cm

Donde:

w= Carga uniformemente repartida en kgcm
L = Claro méximo

384 = Constante

E = Md&dulo de elasticidad

| = Momento de inercia

Por lo tanto Fmax = 0.92 c¢m resulté ser

menor a Fp = 0.33 ecm

5. Si revisamos los datos
obtenidos en el Método de
Distribucién de Momentos A,
sabriamos que las reacciones
pernenecen solo a 1m de la seccién
longitudinal que utilizamos para el
andlisis. Lo que se hizo fue determinar
las cargas puntuales que coerfon a
lo largo del borde del volado. Cada
reaccién se tomé como una carga
puntual multiplicanda por el ancho
del volado (7.5 m) y se dividi6 el
resultado entre 2, pues la viga IPR
que se colocarfa al final de la losa
solo recibird la mitad de la carga total,
la otra mitad serfa absorbida por los
tres balancines sus respectivos
tensores.

6. Con este nuevo diagrama de
cargas, se calcularon las reacciones,
cortantes y momentos finales; donde

las tres reacciones o los tres puntos
de apoyo de la viga equivaldrian a
los puntos de donde se sujetarian los
3 tensores que se conectan al
balancin.

Los graficas finales se observan en la
Figura 2.

De estas destacamos los siguientes

datos:

Reoccidn maxima Rmax = 4701 kg

Cortante maximo Vmax = 3089 kg

Momento méimo Mrax = 6944 kgm

7. Con los datos resultantes del

Método de Distribucién de Momentos
B, se revisa una viga IPR de 14” x
8", misma seccién que se propuso
pora todo el edificio.

SECCION

$=Mmax = 694400 =305 cm®
FrFy  (0.9)(2530)

Donde:

Mmax = Momento méximo en kgem
fr = Factor de reduccién 0.9

Fy = 2530 kg/em 2

Al comparar este dato con los que
describe el manual de AHMSA resultd
que 305 cm? fue menor a los 1275
cm?® que ofrece una viga IPR de
14" x 8".

FLECHA

La flecha maxima que resistirfa esta

viga es:
Fp = Lmax = 660 cm = 2.75 cm
240 240
Donde:
Lmax = claro méximo en cm
Constante = 240
Siendo la flecho méxima del claro més largd
(660 cm) igual a:
Fmax = 5pld = .01 k i =
384 El 384 (2x104)(22518)

TESIS CON
FALLA DE QRIGEN

Fmax = 2.60 em

Donde:

p = Reaccién méximo en kg
| = Claro méximo

384 = Constante

E = Modulo de elasticidad
I = Momento de inercia

Por lo tanto Fmax = 2.6 cm resultd ser menor
aFp =2.75cm
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RESISTENCIA AL CORTANTE

La resistencia al cortante lo determind
el alma de la viga IPR 14” x 8”, asf:

Ve= (0.9)(0.6) (Fy) (e) ()
{0.9) (0.6) (2530) (0.94) (32.04)
45261 kg

Donde:

Constantes = 0.9 y 0.6
Fy = 2530 kg/cm?
e = Ancho del alma en cm

h = lorgo del almaen cm

Por lo tanto se dedujo que la
resistencia al cortante de esta vigaes
por mucho mayoral cortante méximo
que sefala los datos obtenidos en el
diagrama de corantes:

45261 kg es mayor a 3089 kg

8. Para determinar el Grea en cm?
del cable que se utilizarfa paro
soportor parte del peso del volado,
se tomé la reaccién més
desfavorable.

A = 4701 =2.61 cm?

=E
Ffy  (0.9)(2000)

Dondes:
Fr = Factor de reduccién 0.9

Fy = 2000 kg/em?

Por lo que al revisar la Tabla de
diémetros y Greas de cables, propuse
para cada uno de los 3 tensores, un
cable frenzado del No. 6 de % de
de diémetro y un Grea de 2.87 ¢cm 2

9. El Diagrama C muestra el
funcionamiento del sistema de
soportes de la terraza. Todo el cleulo
se hizo con la reaccién maxima del
Método de Distribucién de Momentos
B. Ver Figura 2.

F=4701kg

|
i

]

AL S
A0V ke,
Aplicando las operaciones

trigonométricas bésicas y conociendo
el angulo de inclinacién que tendria
el tensor (a = 51°), se calcularon las
distintas componentes de las fuerzas.

Sen 51° = 4701
F

F = 4701 = 6049 kg
Sen 51°

Cos 51° = Fh
4701

Fh = Cos 51° (4701) = 2959 kg

Con estos datos se pudo expresar lo
siguientes:

Fix) + Fh{y) = F (x) + F {y ) entonces:
4701(262)+2954(1.78)=F (2.62)+F (1.78)
Y si sabemos que:

@ =g? + 2

a? +b2=c?+ d?; entonces:

(4701)2 + (2954)2 = F 2 + F 2
30825517 =F 2+ F?

Como se tenfan 2 ecuaciones con 2
incégnitas (F‘ y Fz), se despej6 de
una de las ecuaciones F yel resuliado
se sustituyo en la segunda ecuacién,
resultando:

Fl =4732kgy
F2= 2904 kg
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DIAGRAMA C

F del de sop de lo
terroza.

10. Con F = 4732 kg, se reviséd

el 4rea del coble del segundo tensor,

A=_F = 4 = 2.62 cm?
Frfy (0.9){2000)
Donde:

Fr = Factor de reduccién 0.9
Fy = 2000 kg/cm 2

Por lo que al revisar la Tabla de
diametros y dreas de cables, propuse
para cada uno de los 3 tensores
posteriores al balancin, un cable
trenzado del No. 6 de %" de de
diémetro y un dreade 2.87 cm 2.

NOTA: Los datos y formulas utilizadas
en el célculo estructural de la terrazo,
fueron tomadas de las Normas
Técnicas Complementarias (NTC) del
Reglamento de Construcciones del
Distrito Federal (RCDF), referentes a
el Disefio y Construccién de
Estructuras Metdlicas.
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8.9 Criterio de

instalaciones

8.9.1Instalacién-hidréulica

El proyecto consiste de
alimentar de agua fria y caliente los
muebles sanitarios y de cocina.

La secuencia de alimentacién es la
siguiente: de la toma domiciliaria se
alimenta a la cisterna, de la cisterna
al tinaco, y del tinaco al calentadory
a los muebles sanitarios y de cocina.
El sistema considera que al no ser
suficiente la presién del agua para
alimentar el tinaco, entre el
funcionamiento un sistema de
bombeo para aguade 1H.R, 220V.
& tinaco

TUBER(N
ecdore vigido.

de ito
g

o

Debido a que el edificio no tiene una
altura considerable (7.2m), y los
servicios de sanitarios y cocina se
encuentran relativamente cerca entre
si; las distancias que recorrerfan las
tuberfas hidraulicas serfa muy poca,
asl también tendriomos diametros
pequefios y poco variables.
Resumiendo tenemos que la distancia
maéxima que recorreria un tubo con
agua potable seria de 14.0m
por lo que el diametro irfa de
3/8"(9mm) a 1”(25mm).

UC =25 taxmin
r—r———

TAUBALES NECESARIOS PARA CADA MUEBLE

TIDAD IDADES DE CONSUMO

OTALES

el il
GADA g

Las tuberfas, conexiones y valvulas
para agua potable deberén ser de
cobre rigido, cloruro de polivinilo o
fiero galvanizado.

Los tramos verticales de las tuberias
de instalaciones se colocaran a
plomo exportados en los muros o
elementos estructurales o sujetos a
éstos mediante abrazaderas.

Para calcular el volumen total de agua
por almacenar se determino
asignando una dotacién de 6 lts/m?/
dig; por lo tanto se determina lo

siguiente:
No, total de m? 1,046.11m?
Dotaclén por m?/dla 6 Its
Area de rego 92.38m?
Dotacién m? /4rea de riego 5 Its
Consumo diario {its} 6,738.66 ts
Consumo dla x 2dlas de reserva
13,477.12 lis
Por lo tanto, sl almacenaje sera;
En cistamno (i) 8,500.00 ts
En tinaco de 5000{lts) 5,000.00 Its
Tota!l (lts) 13,500.00 ks

Las cisternas deberdn ser
completomente impermeables, tener
registros o cierre hermético y sanitario
y ubicarse a 3m cuando menos de
cualquier tuberia permeable de

aguas negras.

" souce

750 hexmmin
Una Unidad de Consumo (UC), es sl caudal que requiers cado oparato
medido en una unidod equivalente o 25 itsxmin

Las tuberias para las instalaciones se
probaran antes de autorizarse la
ocupocién de la obra mediante la
aplicacién de agua, aire o solventes
diluidos a la presién y por el tiempo
adecuado.

8.9.2lnstalacién-sanitaria

Todos los muebles sanitarios
descargaran en su respectiva BAN
(Bojado de aguas negras), las cuales
llegaran a la red general localizada
en la planta baja. Para la limpieza de
esta red se consideran registros de
tabique con las dimensiones
indicadas en el Art, 160del R.C.D.F,
para que finalmente se desalojen al
colector municipal.

Las tuberias y conexiones del sistema
sanitario seran de hierro fundido,
hierro galvanizado, cobre o cloruro
de polivinilo no menor de 32mm de
didmetroy con una pendiente minima
de 2%. Toda la tuberfa que deba ir
suspendida, quedara fija por medio
de colgantes galvanizados tipo pera
con todos sus implementos, ya que
de esto dependera la durabilidad de
funcionamiento de este sistema
sanitario,

En todas las bajadas de aguas negras,
se ventilaran por la planta de azoteq,
para permitir la circulacion de aire en
la tuberia y asf permitir mayor fluidez
en las descargas y disminuir la
corrosién,

3
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Para el correcto disefio de los tubos
de drenaje y de ventilacion, es
conveniente expresar el grado de
descarga de las aguas negras o de
desperdicio en terminos de unidades
de descarga (U.D.).

Una unidad de descarga es la
cantidad de agua que desagua un
lavabo en un minuto, igual a 24 lis.

Céiculo 1. Bajodas de Aguos Nagras {B.A.N.)

TIPO DE MUEBLE u.on.
7 wC 7x30
7 LAVABO 7x2
2 MINGITORIO 7x10

TOTAL 154 U.D.

Célculo 2. Bajadas de Aguas Negras (B.A.N.)

TIPO DE MUEBLE u.p.
4 wC 4x10
4 LAVABO 4x2
2 FREGADERO 2x2

TOTAL 52 U0,

Consultando la tabla de Cargas
maximas permisible para las tuberfas
de drenaje sanitario, tenemos que:
Los B.A.N. serédn de material PVC y
tendrén un diémetro de 4”(100mm).

a} Agua pluvial

Toda el agua pluvial de la
azotea, se mandara por medio de
Bajadas para Agua Pluvial (B.A.P),
a una red recolectora de esta agua
o base de registros de tabique, para
conectarse a una fosa septica y
posteriormente a un pozo de
absorcién,

Suponiendo una presipitacion pluvial
de 150 mm/h. y consultando ia tabla
Cargas maximas permisibles para las
tuberios de drenaje pluvial, tenemos
que utilizar un tubo de PVC de
3"(75mm) de didmetro; pero por el
tipo de coladero, que es una coladera

Sembrodo  optime  de las
lomi

ios Zumiobell-Staff, pro-
pusstas para la Casa del libro.

para pretil con rejilla removible en

un diametro 4”(100 mm), y para
evitar tapazones e inundaciones por
tormentas inesperadas, se estan con-
siderando B.A.P de PVC y en un
digmetro de 4”(100 mm).

8.9.3 Sistema de
iluminacién e instalacién
eléctrica

La iluminacién es uno de los
factores fundamentales en la
realizacién del proyecto Casa del
libro, debido a que la lectura requiere
de un optimo nivel en luxes,
independientemente de la hora del
dia o del estado del tiempo que se
presente.

Basado en la anterior premisa se evito
que la iluminacién natural fuese del
sur dando preferencia a la del este y
del oeste, as{ el inmueble tendria
iluminacién natural indirecta la
mayor parte del dfa {de 10 a 16 hrs),
que es cuando el sol iluminay calienta
mds infensamente.

En lo referente a la iluminacidn
artificial, se efectud un sembrado con
luminarias que irfan acorde con el
disefio del edificio y ofrecerfan el flujo
luminoso necesario para alcanzar el
nivel de iluminacién en la sala de
lectura.

. e -
NOTA: Los ?s'ig.uientes'nrmles d
iluminacién superan los requeridos
porel R.C.D.F

62

a) Sala de lecturo y acervo PB.
6 Camponas reflector prismatico lipo
suspender en 250w A.M. Mod. 202, marca
Zumiobell-Stoff
Nivel de iluminacion: 600 luxes

b) Sala de lectura y acervo ler Nivel.
8 Luminarios luz directa-indirecta fipo celosia
de cristol organica para 2x32w T.8 Mod, XTA
marca Zumiobell.Staff
Nivel de iluminacién: 580 luxey

c) Puente de circulacién.
7 Luminarias luz directa-indirecta tipo celosia
de cristal organico para 2x32w T.8 Mod. XTA
marca Zumiobell-Staff
Nivel de iluminacién: 250 luxes

Para la solucién de esta instalacién
se tiene que proceder a establecer un
valor en watts por salida, estos valores
se deberén encontrar en el cuadro de
cargas respectivo.

Si consideraramos la instalacién de
las 6 luminarias reflector prismatico
de 250w A.M. en un circuito, la carga

del circuito seria:
ca 66250 watts 1,500 watts

Para el célculo de d s ali d

en sl sistema monofdsico a 2 hilos (1§/2h) se

utiliza la siguiente formula:

amp = w .
{cos diam){en)

Donde:
w = Carga total del clrcuito expresada
on watts,
cos dlam = faclor de potencia (fp) cuyo
valor expresado en centésimas {0.85)
tepresento el 85% que se aprovecha de
la energia suministrada.

an = Voltaje entre fose y neutro {127.5V)

CIRCUITO 1

amp= 1,5Q0wgtty =13.68 amperes/Cal.12-14
108
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“PARA SER ARQUITECTO MACE FALTA TENER UN SUSNO, IDEALES ¥ LA BNORGIA FisiCA
PARA MANTENERLO, Y SSPERO QU LOS JOVINES TENGAN BSOS SUSNOS Y ISA ENERGIA

QUE LOS AYUDE A MANTENERLOS."
‘REALMENTS, HAY QUE TOMARSE MUY EN SERIO LOS SURNOS."

"LA ARQUITECTURA S6LO S CONSIDERA COMPLETA CON LA INTERVENCION DEL SER
HUMANO QUS LA EXPERIMENTA. IN OTRAS PALABRAS, EL ESPACIO ARGWVITECTONICO
SOLO COBRA VIDA EN CORRSSPONDINCIA CON LA PRESENCIA NUMANA @8 10
PIRCIBE. EN NUSTRA CULTURA CONTEMPORANEA, EN LA QUE TODOS ESTAMOS
SOMETIDOS A UNA INTENSA ESTIMULACION EXTERIOR, EN ESPECIAL POR EL MEDIO
ELECTRONICO, RESULTA CRUCIAL L PAPEL DIL ESPACIO ARGUITECTONICO COMO
RIFUGIO DEL ESPIRITU. AGVI, DE NUEVOD, LO MAS IMPORTANTE SON LA IMASINACION
Y EL ELEMENTO DE PICCION QUE CONTIENE LA ARQUITECTURA, MAS eV LO
SUSTANTIVO DE ELLA. SIN ADENTRARNOS EN EL AMBIGOUO REINO DEL BSPiMITV
HUMANO -PELICIDAD, CARING, TRANGUILIDAD, TENSION-, LA ARGQUITECTURA WO
PUEDE ALCANZAR ESE CONTENIDO DE FICCION QUE PRETENDE. Y ESTE BS L RSINOG
AUTINTICAMENTE PROPIO DE LA ARQUITECTURA, AUNGUE SEA IMPOSIBLE
FORMULARLO. SOLO DESPUES DE CONTEMPLAR AMBOS MUNDOS, Bl ACTUAL ¥ BL. BB

FICCION, PUEDE EXISTIR LA ARQUITECTURA COMO EXPRESION Y ELEVARSE AL REING
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9. Factibilidad

A lo largo del presente
estudio de tesis se ha realizado un
minucioso andlisis de los beneficios y
efectos negativos que traeria consigo
un edificio nuevo en un barrio
tradicional de la Ciudad de México;
donde en teoria los beneficios serfan
mds representativos.

El nuevo edificio tomé en cuenta
diferentes factores que en conjunto le
confirieron las caracteristicas que
presenta, es decir, habla que llegar o
un inmueble contemporéneo que
dialogara con su entorno, que
respetara el valor patrimonial del
lugar y de los edificios vecinos, un
edificio que hubiese contemplado
casos anblogos y lugares con
circunstancias similares; asf también
era importante destacar el aspecto
constructivo debido a los problemas
que generaba el tipo del suelo en
donde se construirfa el edificio.

E! resultado fue un proyecto que
contempla, ademés de lo antes
expuesto, el factor econdmico para
su posible realizacién asi,

analizaremos varias premisas:

a) Son 3 los principales usos que
propone el proyecto:
-Cosa del libro
-Libreria
-Calfeterfa-Restourante

CASA DEL

UIBRERIA
LIBRO

CAFE/REST

b) El proyecto puede ser edificado por
el sector publico o por la iniciativa
privada.

SECTOR INICIATIVA
pUBLICO PRIVADA

c) Dos de ellos son actividades
lucrativas y autosuficientes, la libreria
y la Cafetefa- restaurante.

d) La casa del libro puede ser
administrada y subsidiada por una
dependencia gubernamental ya sea
federal o local como la SER el INAH,
la UNAM, el IPN, el INBA, el FCE,
entre otros; o bien por la iniciativa
privada como lo pudiera ser
compaiifas editoriales, librerias,
universidades privadas o los fondos
de cultura de algdn otra institucion
privada como lo estan haciendo
empresas como TELMEX, BANAMEX
o TELEVISA.

El financiamiento inicial para la
construccién del proyecto estarfa
integrado por ires partes, yo sea que
todo fuese capital de la iniciativa
privada o que dos terceras partes
fueran de capital del sector privado y
el restante en financiamiento del
sector pUblico.

W1 CAPITAL PRIVADO
W2 CAPITAL PRIVADO
O3 CAPITAL PRIVADO

@1 CAPITAL PRIVADO
W2 SECTOR PUBLICO
D3 CAPITAL PRIVADO

Cabe sefialar que segin una
encuesta redlizada por el Fondo de
Cultura BANAMEX (marzo de 1999),
el 85% de los encuestados estuvieron
de acuerdo en que las grandes
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empresos deben invertir parte de sus
ganancias en proyectos y programas
sociales. Por lo que estas empresas
gastan millones de délares en el apoyo
a este tipo de programas, pues la
inversion les confiere un beneficio muy
claro al adquirir una imagen mas
humana ante sus clientes y la sociedad
en general, es decir, la sociedad
percibe que existe una preocupacion
constante por su desarrollo social,
cuitural y econémica de parte de estos
grandes emporios.

Esta situacién aunada a: la necesidad
que existe de lugares destinados100%
al fomento de la lectura, siendo la
literatura de las Bellas Artes mas
olvidadas; el crecimiento de centros
con valor histérico acondicionados
con conceptos contemporaneos para
ser utilizados por jévenes (los cuales
han convertido estos sitios en sus
puntos de reunién), asi como la
regeneracién de uno de los barrios
mas tradicionales de la ciudad, hacen
probable un posible financiamiento
para la realizacién del presente
proyecto y estudio de tesis.

9.1 El costo del proyecto

El céiculo del costo es
esencial a lo largo del proceso de
planificacién. Si se hace bien, los
presupuestos reales pueden cubrir las
expectativas de los patrocinadores del
proyecto mucho antes de lo planeado.
Antes de empezar el disefio, se debe
de desarrollar un presupuesto del
proyecto que consiste en costos
indirectos {pago por disefio, permisos,
pagos de abogado, etc.) y los costos
directos {adquisicion del sitio, la
construccién del edificio). Cuando
mé&s detallado y realista sea el célculo
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del costo menos probable serén las
sorpresas a medida que el proyecto
se va acercando a su ejecucién.

El calculo del gasto preliminar es
frecuentemente usado para obtener
compromisos de fondos
gubernamentales o para arreglar el

financiamiento preliminar.

Para el presente estudio solo se tomé
en cuenta para lo estimacién del
costo del proyecto, la adquisicién del
sitio, el pago por disefio y la
construccién del edificio.

a) La adquisicién del sitio

El valor de los terrenos esta
determinado por la incidencia de los
obras de infraestructura que inciden
sobre el mismo en forma directa y
segun el costo de cada obra.
Resumidamente podemos indicar que
el precio del terreno en la colonia
Roma para este edificio, oscila entre
los $4,000.00y los $6,000.00 pesos

mexicanos por m2,

Si se pretende adquirir un terreno de
1,124.78 m? y el costo que
suponemos por cada metro es de
$6,000.00 entonces el precio seria de
$6,748,680.00 pesos mexicanos.

b} La realizacién del proyecto

Toda obra de arquitectura
exige la intervencion del arquitecto
que realice el estudio y la realizacién
del Proyecto, mismo que se define
como «el conjunto de escritos,
célculos matematicos y dibujos que
se hacen para dar idea de cémo
deberdn ser y podrén costar, con
Sptima aproximacion paramétrica, las
obras de construccién y también lleve

a cabo la direccién facultativa del
mismo para que a su término
apruebe los conceptos dc ~ora que
integraran la recepcién y liquidacién
de la edificacién construida.

Férmula General

Determinacién del Total de

para la

Honorarios Profecionales para
Proyectos de Obra Nueva.

H = ((SUC)(F)(1)/100)(K))
EN DONDE:

H=Importe de los honorarios
profesionales del trabajo
solicitado en moneda nacxional.

S= Superficie total del a4rea por
construirse. 1,124.78 m?

C= Costo unitario por metro
cuadradoestimado paro la
construccidn al 1° de enero de

2003. Costos BIMSA.
$5,918.65 m.n.

F= Factor para la superficie por
costruirse. 0.9

I= Factor inflacionario
acumulado o la fecha de
contratacién de los servicios

profecionales. Banco de México.
1.032

K= Factor correspondiente a
cado uno de los componenetes
arquitecténicos del proyecto
contratado.0.6

ENTONCES:
H=(1,124.78) (5.918.65) (0.9)(1.032)
NP T R

b B ELRIR L)

H=:$.103,083.13 m.n.

.
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c) La construccién del edificio

Segun el boletin con
autorizacién BIMSA CMDG, S.A. de
C.V,, el costo por metro cuadrado de
construccion para una edificacién de
tipo Oficinas en 4,860 m? clase
media, para el mes de Enero del 2003
es de $ 5,918.65 pesos mexicanos.
Este costo incluye el 24% por costos
indirectos y utilidad de contratistas.

Si se construirén 1,046.11 m? a un
costode $ 5,918.65 pesos mexicanos
el costo total por concepto de
construccién seriade $6,191,558.90
pesos mexicanos.

Resumiendo tenemos los siguientes

costos:

a) La adquisicién del sitio
$ 6,748,680.00 m.n.

b) Lo reclizacién del proyecto
$103,053.13 m.n.

(] La construccién del edificio
$6,191.558,90 m,n.

SUBTOTAL = § 13,043,292.03 m.n.

El célculo del gasto preliminar debe
incluir un fondo de emergencio, de
hasta 30%, para cubririncertidumbres
en el proceso, entonces:

d) Fondo de emergencia del 30%
$3,912,987.61 m.n.

TOTAL=$ 16,956,279.64 m.n.

Fondo de
dal Adquisicin del
3 }
La construccién La reglizacién
del sdiicio del proyecio

Ma) Adguisicidn del sitio $ 6,748,680.00 m.n.

|ab) L resiizacion del proyecto $ 103,053.13 m.n.

01c) La construccion del edificio $ 6,191,558.90 m.n.
ad) Fando de emargancia del 30% $ 3,812,087.61 mn.
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“PARA MI LA ARGUITECTURA SIBMPRE TIENS SU ORIGEN BN BL TALINT® DS UMA
PERSONA, PERO YO ENTIENDO EL TALENTO NO COMO UNA INSPIRACION PASAIERA VS
EMANA DE UNA NOCHE DS LUNA O COMO EL REGALO ESPERADO QUE PROVIENE BE
ALOUNA MUGA SRIEGA, SINO COMO 5L TRABAJO PRODUCTO DEL BSFVERZO CONSTANTE
Y ORDENADO, UN TRABAJO QUE SI CONVIERTE 5N PASION Y RETO COTIDIANG. PARA
HACER BUENA ARQUITECTURA HABRA QUE DESVELARSE, HABRA QUE FATIOARSE Y
LLEVAR AL CUERPO Y A LA IMAGINACION A SUS EXTREMOS. LA ARQUITECTURA BS UN

ARTE PERO ANTE TODO HAY QUE TRABAIARLA AL MAXIMGO.”
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10. Conclusiones

Al iniciar el presente
documento se establecieron los
objetivos generales sobre los que se
desarrollaria la tesis en la Romita,
dichos obijetivos planteaban la
necesidad de redencificar el barrio,
utilizar la infraestructura existente,
elevar la calidad de vida de la zong,
conservar la tipologfa del sitio e
integrar la ciudad al disefo de
arquitectura contemporéneaq; estos
objetivos tenfan como interés
primordial el
conservacién de colonias con

promover la

inmuebles histéricos, asf como su
traza y su memoria en el desarrollo
de la ciudad para tratar de fomentar
la integracién de nueva arquitectura
en centros urbanos con patrimonio
histérico.

El presente trabajo se organizé para
su estudio en dos bloques: el primero
comprendié el andlisis de los
documentos escritos y gréficos que se
recopilaron, estos documentos
contenian informacién histérica y
actual de las caracteristicas urbanas
y arquitectdnicas del barrio. En el
segundo blogue se plantearon las
propuestas generales y especificas
para obtener los resultados que
satisficieran, una a unag, las
necesidades detectadas en el sitio.

Como ya se habfa sefialado, el barrio
de la Romita presenta tendencias que
iran deteriorando las caracteristicas
propias del sitio: la sustitucién del uso
habitacional por comercios, oficinas
y servicios, la invasién de nueva

arquitectura sin respeto alguno por
el entorno, la proliferacién
desordenada de publicidad exterior
y el abandono de edificios con valor
histérico; son factores que destruirion
la imagen actual del barrio y el
ambiente de convivencia que surge

a partir del hito social y religioso.

Esta destruccién del ambiente puede
provocar que la gente que siempre
ha vivido en la Romita, emigre a ofros
espacios por la perdida tanto del
arraigo como del sentido de
pertenencia existente. Lo Romita
pasaria de ser un refugio urbano a
un elemento més de la marafic de
calles, avenidas y edificaciones de la
Ciudad de México.

Tratando de lograr que la Romita
conserve su ambiente tradicional, sus
costumbres de barrio y su tipologia,
se han desarrollado una serie
elementos que conceptualmente
generarfan  las condiciones
adecuadas para un crecimiento
social, econémico y cuitural del sitio.
La Romita pora ser conservada tiene
la necesidad de que su gente y la del
exterior la conozcan y entiendan el
valor histérico que representa la
existencia del barrio; la gente de
adentro cuidaria sus espacios
urbanos y sus hogares, mientras que
la gente de afuera respetaria y
admiraria est& tipo de.centros
urbanos, calidos y tranquilos, casi
extintos en la grari urbe.

El aislamiento del lugar es un valor
que lo ha llevado a prevaleceren la
estructura urbana de la ciudad, el
barrio vive a su interior por lo que
todas las intervenciones y propuestas
tuvieron como principal restriccién el
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rompimiento de su aislamiento fisico.
El conocimiento integral del sitio no
necesariamente requiere de su
apertura fisica y visual.

E!l elemento arquitecténico, llamado
Casa del libro intenté en todo
momento generar ambientes similares
o los ya existentes en el sitio, la idea
fundamental fue lograr que la nueva
actividad solo fuese una extensién de
las caracteristicas particulares del
barrio. El nuevo edificio atraerfa a
personas (de preferencia j6venes),
interesadas en la cultura yla lectura,
asl como en espacios con valor
patrimonial que puedan ofrecer algo
més que una pausa dentro de la
ciudad, espacios que permitan el
desarrollo de relaciones
interpersonales en una época en la
que el “ciberespacio” concentragran
ndmero de las relaciones humanas.
En otro orden de ideas, el nuevo flujo
de personas traerfa consigo nuevas
inversiones siendo la Caso del libro
un detonador econdémico muy
importante para la Romita.

El presente trabajo de tesis, intenta
rescatar del olvido, lugares con valor
patrimonial, pero que cuentan con un
elemento que a lo largo del estudio y
andlisis del barrio, ha ido adquiriendo
gran trascendencia, el valor social; un
valor que le confiere al visitante y a
los _habitantes del sitio una
personalidad distinta, de las del resto
de la ciudad. El ambiente de barrio
invita a platicar, a socializarse, a
convivir, a recomrery caminar; el barrio
de Romita debe ser entendido y
valorado por lo que genera en su
gente y sus visitantes, y solo después
de eso pretender un arraigo para su
cuidado y conservacién,
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“LA ARGUITECTURA SOLO IS, CUANDO LA GENTE TRADUCE LOS BSPACIOS, LAS
SOMBRAS, LA LUZ, LAS FORMAS Y LA GESOMETRIA, IN VIVENCIAS, EN RECORRIDOS, BN
RECUSRDOS; UNA ARGUITECTURA QUE PRITENDA TRASCENDER NUCESARIAMBNTE
TENDRA QUE SIR ENTENDIDA POR LA PERSONA QUE LA MABITA, Y NO HABLO DIL
RAZONAMIENTO GUE SURGE DE AGUSL GUE CONOCE, SINO EL DEL INBIVIDUO QUE DiA
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