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INTRODUCCION

La posicion estratégica de la ciudad de Puebla como
centro integrador de regiones y polo articulador de
actividades econémicas y sociales, desde la época
virreinal, como parte de la provincia de Tlaxcala, al
modo y manera de Esparia, su desarrolio econémico
provoch que geograficamente su delimitacién llegara
al Pacifico y al Golfo de México, limites que
permanecieron hasta mediados del siglo pasado, lo
que permite tener una idea de la importancia y
capacidad socioeconémica de la region, situacion que
se plasma ahora en la iniciativa del Banco
Interamericano de Desarrollo, denominado Plan
Puebla-Panam4, encabezado por el Gobiemo Federal,
que intenta la integracion y el desarrolio conjunto del
sureste mexicano con paises de Centro América, a
través del fomento a las comunicaciones, el
intercambio cultural y la promocién del desarrollo de
los territorios con mayores indices de marginalidad,
mediante la aplicacién de los Programas: Marcha
Hacia el Sur (inversiones en infraestructura de aita
marginacién) y Sur-Sureste (de apoyo a la
infraestructura energética).

Fhybribe 1o b OFICINAS

Con esta iniciativa internacional latinoamericana, que
se suma a los requerimientos de la economia mundial
respecto a la globalizacién y a las exigencias de la
division internacional del trabajo que tiene uno de sus
impactos mas profundos en el territorio, ya que no es
entre los paises sino entre las principales ciudades
donde se libra una competencia por la captacion de
inversiones productivas, es por ello que resulta
necesario fortalecer la actividad reguladora del
territorio con miras a establecer condiciones propicias
para inversién, la generacibn de empleo, pero
sobretodo, para el mejoramiento de las condiciones de
vida de la poblacion.

La importancia de las zonas metropoiitanas,
particularmente la ciudad de Puebla, radica por un
lado en que concentra una parte importante de la
poblacién, y por el otro, que en ella se genera un alto
porcentaje de la riqueza de la Entidad y de la region, al
operar en un amplio mercado y un diversificado sector
industrial, comercial y de servicios.

La rapida urbanizacion de la ciudad de Puebla desde
la segunda mitad del siglo XX ha sido resultado de la
politica nacional de sustitucién de importaciones y del
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creciente impuiso de actividades industriales en los
principales centros urbanos del pais, donde esta
ciudad se desarrolié como centro textilero de larga
tradicion.

En afos mas recientes con la construccion y
consolidacion de diferentes vias de comunicacion
como la Ruta Quetzalcéatl (Ciudad de Puebla con
San Pedro Cholula y San Andrés Cholula) la Carretera
Puebla-Tlaxcala, la Carretera Federal México-Puebla,
la Carretera Puebla-Orizaba, el Anillo Periférico etc.,
se fortalece el intercambio econdmico y social de una
region con caracteristicas metropolitanas que varia en
sus dimensiones, pero que comunmente esta
conformada por 16 municipios del Estado de Puebla y
5 municipios del Estado de Tlaxcala, que ademas de
presentar continuidad fisico-demografica con la ciudad
central de Puebla mantienen una estrecha relacion de
interdependencia socioeconémica.

El establecimiento del Corredor Industrial Puebla-San
Martin, la instalacion de grandes empresas como la
Volkswagen, HYLSA, el Complejo Petroquimico
independencia de PEMEX y la construcciéon del
Aeropuerto en Huejotzingo, que aunque no se

Ehhli gt DE OFICINAZ

instalaron en el territorio municipal, si forman parte de
la dinamica econémica del area Metropolitana de
Puebla e influyeron para que ofras industrias
relacionadas con la elaboracién o distribucion de sus
productos, se asentaron dentro del territorio municipal,
favoreciendo la creacion de los Parques Industriales "5
de Mayo", "Puebla 2000", "RESURRECCION", "Siglo
XXI"y el Parque Industrial de San Pablo del Monte, en
el estado de Tlaxcala, aprovechando la concentracion
de la infraestructura vial de comunicaciones, de ductos
de energéticos y de recursos acuiferos, localizados al
norte del municipio de Puebla.

re e m v B BE B AR B




PLAN MAESTRO DE BABY MINK

1.1 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

El Estado de Puebla siempre se ha distinguido por su
tradicion empresarial a nivel nacional e internacional,
desde sus inicios con la industria textil, teniendo
sectores como el automotriz y autopartes, el de
confeccion, el mueblero, el quimico y el agroindustrial
por mencionar algunos, que han permitido hacer de
Puebla una de las principales entidades
industrializadas del pais; siendo atractiva para la
inversién nacional y extranjera que visualiza en Puebla
una localizacion geografica privilegiada, una mano de
obra altamente calificada y altamente productiva, un
alto estandar de vida y una infraestructura adecuada
para el sector industrial

Puebla, desde siempre, ha sido un punto estratégico
en la economia y geografia de la parte centro-sur de la
Republica Mexicana, paso obligado para la mayoria de
los productos manufacturados cuyo destino es Europa
y que utilizan el Puerto de Veracruz, asi como una
ventana interesante que conecta a la capital de la
Republica, centro de negocios del pais, con el Sur y
Sureste de México.

Esta ventaja geogrdfica, aunada a una gran
infraestructura industrial  existente, motivan la
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preferencia de los inversionistas por instalar sus
plantas productivas en este estado, con la certeza de
encontrar el clima idéneo para el desarrollo y
operacién de sus negocios.

Todos estos factores hacen que el Estado de Puebla
esté siempre presente en la actividad econdmica,
social y politica de México, observando su
manifestacién directa en la aportacién que hace el
PIB, La Balanza Comercial, la generacion de empleos
productivos y el nimero de empresas instaladas.

Puebla, por consiguiente, se presenta como la mejor
opcidn industrial para cualquier capital que desee
invertir en México y que espera un desarrollo firme de
su empresa, con todas las condiciones de primer nivel,
que le permitan tener acceso a los mercados
nacionales e internacionales a precios compelitivos y
con productos de alta calidad.

Plalbthadia D OFITCINAS

1.2 ANTECEDENTES

Los espacios para oficinas son tan antiguos como
muchos ofros espacios arquitecténicos, ya que
cualquier lugar que se use para llevar a cabo una
administracion puede considerarse un espacio de
oficina.

Se puede decir entonces que las haciendas, edificios
publicos, hospitales, escuelas, conventos y hasta las
iglesias han contado siempre con espacios para
oficinas.

Sin embargo, éstos espacios han cambiado
notablemente en su uso, en su mobiliario, equipo,
organizacion y también en la busqueda de mejores
condiciones de trabajo, economias de escala y
ubicacion; los cuales se han transformado hasta
generar la aparicion de los edificios especializados de
oficinas con caréacter y estética propia.

El siglo XX ha sido testigo de la construccion de
millones de metros cuadrados de oficinas. Los perfiles
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de las ciudades modernas ya no se identifican por las
cupulas de sus iglesias y las torres de sus palacios,
como en la antigua Florencia, y los cuadros de
Velasco sobre la ciudad de México ya no se asemejan
en lo absoluto a ella. Los edificios de oficinas son las
torres que hoy definen este nuevo perfil.

Si partimos de la idea de que la oficina mas simple la
podemos concebir como aquella integrada por una
libreta, un lapiz, un abaco, una mesa y una silla;
podemos decir que los requerimientos actuales son
diferentes; al pensar en una oficina modema viene a
nuestra mente la imagen de una computadora, una
lampara con luz dirigida, una silla y un escritorio
ergonémico, un teiéfono y un fax, todo ello resultado
del avance tecnoldgico, en lo que a oficinas se refiere,
esto tiene por objeto mejorar el rendimiento de los que
trabajan en ellas, aumentar el nivel de bienestar y la
eficiencia de la empresa.

Si algunos géneros arquitectdnicos han sido
representativos de alguna época, el de los edificios de
oficinas es el de la época actual; el desarrollo
tecnolégico ha permitido su rapida transformacion y su

construccion se relaciona con la imagen de
modernidad, que asocia la eficacia funcional con un
rigor estético, simbolo de muchas empresas.

Su estética deriva de los antiguos edificios
comerciales construidos en Chicago en la segunda
década del siglo diecinueve, posibles de construir
gracias a la innovacion tecnolégica como: la estructura
de acero que, perfeccionada, permiti6 aumentar la
altura sin tamafios excesivos en las columnas de los
pisos bajos y abrir vidrieras casi continuas a lo largo
de las paredes, iluminando las crujias profundas, el
ascensor, el correo neumdtico, divisiones ligeras y
mucha flexibilidad.

Desde el edificio de Leiter, construido en Chicago en
1885, en el cudl la estructura de esqueleto conquista
la expresion arquitectdnica, al rascacielos de vidrio
construido por Mies para la empresa Seagram en
bronce y vidrio atérmico de color marrdn, renunciando
a cualquier contraste de color entre el

dibujo de la estructura metdlica y los pafios vidriados,
o hasta la torre del Banco de Hong Kong de Foster, en
Shangai. Debieron pasar muchos afos para poder
formar un simple bloque ocupado por las células de
oficinas, coronado por una comisa muy elaborada.
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En México estos cambios se pueden observar entre el
edificio de la Loteria Nacional construido en el aiio de
1930 apegado en su contorno al de los rascacielos
norteamericanos, la Torre

Latinoamericana de Augusto H. Alvarez caracteristica
en el perfil de la Ciudad de México y simbolo de la
modernidad de los afios cincuenta, pasando por la
Torre de PEMEX proyectada por Pedro Moctezuma, y
en los ultimos afos la Tore Arcos de Teodoro
Gonzélez de Leén, la Torre Insurgentes de Gutiérrez
Cortina. Sin embargo, es indudable que todas ellas
insertadas en la imagen urbana, adquieren una
vigorosa presencia en la ciudad.

Pyt il OFICINASLS

1.3 JUSTIFICACION

E! desarrolio natural de la vida econdmica, politica,
social y cultural, conforman zonas que ofrecen al
hombre crecer y desarroliarse como es el caso de
ciudades como Puebla, que es un lugar en donde se
han incrementado las actividades comerciales, como
la clave de su desarrollo econdmico, mejorando los
niveles de Inversién, empleos y bienestar en beneficio
de sus habitantes

Se considera de gran importancia, que las empresas
sean competentes y competitivas Las primeras se
dedican solamente a hacer eficientes sus procesos, su
personal fo hace bien; las segundas, ademas de lo
anterior, proporcionan mayor calidad a menor costo.

Tal es el caso de la empresa BABY MINK, que
ademas de ser competente es competitiva, reconocida
dentro y fuera del pais, ya que desarrolla y elabora
productos para satisfacer las necesidades de sus
consumidores, comercializando los mismos en los
diversos mercados.

Derivado de lo anterior, surge la necesidad de
construir las instalaciones, para que una empresa
especializada como esta, cuente con la infraestructura
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suficiente para que pueda cumplir con los siguientes
objetivos:

.> Mantener e incrementar la penetracion en los
principales mercados del mundo.

» Fomentar una concentracion de todas las
actividades administrativas y comerciales que
se originan en la empresa.

» Crear espacios en donde se puedan desarrollar
la promocion y planeacion de manera
organizada.

» Conservar y mejorar la imagen de la empresa,
su status y prestigio.

Para lograr lo anterior, se requieren espacios
adecuados, con esto se puede visualizar cuales fueron
las causas que orillaron a la empresa a tomar la
decision de contar con nuevas oficinas.

DFITTIHNAS

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
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2.1 ANTECEDENTES DEL LUGAR

Puebla, tradicionalmente se ha distinguido por su
trayectoria industrial, desde su fundacion la
especializacion de obrajes y artesanias la colocd en
importante sitio por su producciéon y calidad de
produccion. Durante el siglo XIX surgen los primeros
establecimientos, dedicados a la fabricacion de hilos y
telas. La primera mitad del siglo XX se distingue _por la
especializacion de ramas tradicionales en la
produccion de alimentos, bebidas, textiles y muebles.
Pero a partir de los afios sesenta empieza una
profunda fransformacién en la estructura productiva
con la llegada de empresas intensivas en capital,
ubicadas en ramas modernas y de mayor dinamismo.

Apoyada por fuertes inversiones en infraestructura,
sobre todo de comunicaciones, mas una politica
destinada a fomentar el establecimiento industrial, se
convierte poco a poco en centro estratégico por su
localizacién privilegiada entre el mayor mercado del
pais y su principal puerto de altura.

10
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2.2 EPOCA ACTUAL

Si bien, las grandes empresas como Volkswagen,
Hylsa, y el Complejo Petroquimico Independencia no
se instalaron en el territorio municipal, si influyeron
para que ofras industrias relacionadas con la
elaboracion o distribucion de sus productos se
ubicaran en el municipio, favoreciendo la creacion de
areas especificas para su instalacién como el Parque
Industrial 5 de Mayo, el Parque Industrial Puebla 2000
y en el llamado Corredor Industrial Norte
aprovechando la autopista México-Veracruz, se
encuentra el Fraccionamiento Industrial Resurreccion,
donde se construyd el edificio de Oficinas Baby Mink.

A continuacién se detalla la informacién relativa al
FRACCIONAMIENTO INDUSTRIA RESURRECCION,
lo que permitird ver porqué fue elegido este
fraccionamiento como el lugar para establecer las
nuevas Oficinas Corporativas de Baby Mink.
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DESCRIPCION GENERAL
Total de empresas establecidas 28
Total de empleos generados 6000
Empresas extranjeras 14
Empresas nacionales 86
Empresas en operacién 28
Empresas en construccion 2
Empresas en proyecto 0
Empresas grandes ( » 250 empleados ) 14
Empresas medianas ( 101 - 250 empleados ) 12
Empresas pequeiias ( 16 - 100 empleados ) 2
Empresas micro ( 1~ 15 empleados ) 0

11
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ACTIVIDAD POR TAMANO DE EMPRESA

Empresas pequeiias |Metalmecanica y Textil

Empresas medianas | Textil y Quimicos

Empresas grandes | Autopartes, Textil y alimentos

EMPRESAS ESTABLECIDAS EN EL
FRACCIONAMIENTO INDUSTRIAL
RESURRECCION.
Nombre LAMAISON, S.A.deC. V.
Giro Textil
Productos Tela
Nombre LUK, PUEBLA, SA.DEC.V.
Giro Autopartes
Productos Fabricacion
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Nombre LUNKOMEX,S.A.deC. V.
Giro Autopartes

Productos Autopartes y Embraques
Nombre MASTER DENIM, S.A.deC. V.
Giro Textil

Productos Mezclilla

Nombre MUBALD, SA.deC V.

Giro Textil

Productos Tela

Nombre PEPE CHAMACO, S.A. deC. V.
Giro Textil

Productos Tela

Nombre TAURO TEXTIL, SA.deC.V.
Giro Textit

Productos Hilo

12

Nombre TEXTILES EGARA, S.A.deC. V.
Giro Textil

Productos Tela

Nombre TEXTILESPyM,S.A.deC. V.
Giro Textil

Productos Tela

Nombre TEXTILES RAY DUFF, S. A.
Giro Textil

Productos Tela

Nombre TEXTIMIL, S.A.deC.V

Giro Textil

Productos Tela
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Fasin b I OFICINAS
Nombre VOIIHT FABRICS DE MEXICO Nombre GAS DE ORIENTE
Giro Textil Giro Distribucién
Productos Tela Productos GASL.P.
Nombre ALM. ARMENTA, S.A.deC. V. Nombre JANA TEXTIL
Giro Bodega Giro Textil
Productos Varios Productos Tela
Nombre APOLO TEXTIL,S.A.deC. V. Nombre JONSON CONTROLS, SA..
Giro Textil Giro Autopartes
Productos Cobertores y ropa infantil Productos Asientos para Automévil
Nombre GARTE TEXTIL, S. A. de C. V. Nombre PRODUCTOS CONVIL, S. A.
Giro Texil Giro Quimico
Productos Tela Productos Cinta adhesiva

13
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b el Q)

B OFICTINAG

Nombre PUBLIPACKIND.,S.A.deC. V. Nombre BIMBO DE PUEBLA, SA.deC. V.
Giro Textil Giro Alimentos
Productos Hilo Productos Pan
Nombre QUALITRAMA, S.A.deC.V Nombre BLANCOS NORDICA, SA.de C.V.
Giro Textil Giro Textil
Productos Hilatura Productos Colchas
Nombre SABORMEX, S.A. de C. V. Nombre BODEGA COPPEL, S. A. de C. V.
Productos Café, productos enlatados y Productos Muebles
saborizantes
Nombre COMPANIA TEXTIL TASA
Nombre BABY MINK, S. A.de C. V. Giro Texti
Giro Texdi Productos Hilo
Productos Almacenamiento y distribucién
14 rona e m e B B BB R
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2.3 UBICACION DE LA ZONA
Nombre - |FUNDETAL, S.A.deC. V.
Giro Textil
[Productos Tela

UBICACION A PUNTOS IMPORTANTES

Distancias de las Ciudades més cercanas

si§: l i Ciudad Km.
Al centro de la ciudad de Puebla 5

 Am— Puebla 05

S50 EE Cd. de México 120

o - San Martin Texmelucan 36
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Distancias a otros Parques Industriales
Distancias a los puertos més cercanos Parque Km.
Puerto Km. Puebla 2000 2
Veracruz 260 5 de Mayo
Tuxpan 290 VW FIMSA
Acapulco 480
Distancias a las vias de comunicacién
Via Km.
l : Distancias a las fronteras més cercanas Al aeropuerto intemaciongl Hermanos Serddn | 25
| Frontera Km. Al aeropuerto internacional Cd. De México 120
# Matamoros 850 A la autopista México-Puebla 5
Reynosa %0 | A Ta Cam Fed Via cofa Sta Ana| 3
Nuevo Laredo 1100 Chiautempan
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2.4 INFRAESTRUCTURA DEL LUGAR

Distancias a zona habitacionales CARACTERISTICAS DEL FRACCIONAMIENTO

Zona Habitacional Km. INDUSTRIAL RESURRECCION

Puebla 1 Superficie total (has) 366

Resurreccion Supefficie urbanizada (has) 36

Bosques San Sebastian 2 Superficie no urbanizada 0
Area de reserva (has) 0
Reglamento intemo Sl

Distancia a las aduanas m4s cercanas Administracion permanente [J]

Aduana Km. Tipo de propiedad PRIVADA

Aduana interior de Puebla 2

Aduana del aeropuerto Internacional de la Cd.| 120 Urbanizacién

de México Camino de acceso (m) | 500 [ Nomenclatura de calles | S

Veracruz 280 Guamicion (%) 100 | SeRalizacion S
Banquetas (%) 100 | Areas verdes NO
Pavimentacion (%) 100 | Alumbrado publico Sl
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- Servicios de Apoyo
Comunicaciones y transporte Asociacion de industrias S| | Guarderia NO
Teléfonos (lineas/ha) | 5 |Comunicacion via satélite | NO | Vigilancia S! | Servicios médicos | NO
; Oficina de administracion | S| |Bancos NO
Transporte urbano Si' | Parada de autobus St Mantenimiento Sl | Restaurantes NO
Sistema contra incendio | NO | Hoteles NO
Estacion de bomberos NO |Area comercial | NO
Gasolineria NO [ Aduana interior NO
Equipamiento Industrial INFORMACION GENERAL DEL
Energia eléctrica (Kv) 34.5 | Drenaje Pluvial ] FRACCIONAMIENTO 6
- - - — INDUSTRIAL RESURRECCION
Subestacion eléctrica NO |[Drenaje sanitario S| Gireccion Km. 128 Autopista México-Orizaba
Red de gas S| |Descargas industriales | Sl Municipio Puebla
Planta de tralamiento de| NO |Espusla de fenocami | NO Estado Puebla
aguas
Agua potable S| Naves industriales
Superficie total (m%) 140000
Superficie promedio por nave (m¢) 5000
Superficie disponible (m°) 0
Existen naves para venta NO
Existen naves para venta NO
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PLAN MAESTRO DE BABY MINK

PLAN SANITARIO

E! sistema de alcantarillado por el que se conducen y
descargan las aguas servidas y pluviales de la ciudad,
se encuentra integrado actualmente por la red
subterranea de colectores, subcolectores y atarjeas
que recogen las aguas servidas de uso urbano y de
lluvia y las descargan directamente a cielo abierto en
los rios, arroyos y barrancas sin tratamiento alguno.

Los vertidos descargan en los cauces de los rios
Atoyac y Alseseca contaminando sus aguas que
desembocan en la Presa de Valsequillo, principal
fuente para el riego agricola del sureste del estado. El
sistema funciona de forma mixta, combinando las
descargas de aguas negras y pluviales y sélo en
algunas areas trabaja en forma separada. Actualmente
esta dividido en siete zonas de servicio.

19
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San Francisco, Atoyac. El Conde, Alseseca, Atoyac
Sur, Parque Ecolégico y Avila Camacho.

El Alseseca comprende el 28 % del total de descargas
urbanas a la red, el sistema Atoyac con el 26 % y el
San Francisco con el 24 %. Los cuatro sistemas
restantes funcionan de manera complementaria en las
zonas de mas reciente expansion urbana. La red de
alcantarillado municipal tenia en 1995 una longitud de
94099 km. Los colectores y subcolectores, estan
constituidos por tuberias de concreto simple y
reforzado con didmetros entre 38 cm. y 260 cm.

Por lo que se refiere a la descarga de aguas
residuales de BABY MINK, esta previsto que ésta se
efectte en el cauce del Conde, con un buen resultado,
dado que es de reciente instalacion la red sanitaria de
este fraccionamiento industrial
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POTABILIZACION Y CALIDAD DEL AGUA

E! agua servida a la ciudad es desinfectada para su
consumo doméstico e industrial mediante la operacion
de 123 equipos de cloracion, instalados en pozos y
tanques de los sistemas administrados por SOAPAP.
En los sistemas independientes operan 39 equipos
que hacen un total de 162

La potabilizacion del agua extraida de los mantos
freaticos se realiza con hipoclorito de sodio
directamente en los pozos y tanques de regularizacion
antes de su distribucion a la red. La adicién de cloro
en proporcién mayor a 2.5 ppm provoca una reaccion
de precipitacién del fierro que da una coloracién al
agua.

MEJORAMIENTO DE LA RED DE

ALCANTARILLADO Y SANEAMIENTO URBANO

Dada la contaminacién de aguas de los rios de la
ciudad por las descargas residuales directas, desde
1995 se proyectd la construccién de plantas de aguas

20
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residuales como parte del Plan Hidrdulico del
Programa de Ordenamiento Angel6polis.

El Programa de Sanearniento de Aguas Residuales
para la Ciudad de Puebla considera la construccion de
4 plantas de tratamiento de aguas negras para los
sistemas Alseseca Sur, Barranca-El Conde, San
Francisco y Atoyac Sur, que aunadas a la planta de
tratamiento del Parque Ecologico trataran un volumen
total de 3.6 m® por segundo. Estas plantas funcionardn
complementariamente a la construccién de 104.9 km.
de colectores marginales a los rios Atoyac, Alseseca y
principales arroyos de la ciudad.

ELECTRIFICACION

El suministro de energia eléctrica para la ciudad, se
realiza mediante la alimentacion desde las plantas
generadoras termoeléctricas Poza Rica y las
hidroeléctricas de Malpaso, Tuxpan, Minas y Encanto.
Existen 18 subestaciones con 815 MV: Bugambilias,
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PLAN MAESTRO DE BABY MINK

Norte, Puebla Il (Manzanilla), Oriente (Los Alamos),
Guadalupe Analco (Lomas San Alfonso), Poniente
(Recta a Cholula), 12 Oriente y 24 Sur y Los Fuertes.
Las subestaciones creadas entre 1990 y 2000 son:
Dorada (80 MVA), para uso comercial, Atlixcayotl (30
MVA), para zonas habitacionales de Angelopolis,
Antufiano (30 MVA) y Excépolis (30 MVA), uso
comercial.

La distribucién de energia eléctrica en la ciudad se
realiza con 13.8 Kv para servicio habitacional y 34.5
Kv para uso industrial y comercial y con un voltaje de
230 Kv se cubre mas alld de la demanda urbana
actual.

Para mejorar la distribucién de energia eléctrica a la
zona melropolitana, se tiene proyectada la
construccion de las subestaciones EI Conde,
Almecatla, Estadio, Resurreccion, La

Noria, las Fuentes, Cholula, Balcones, Chipilo,

21

PIivicto DE OFICINAS

...................................

Cuautlancingo, Grajales, Xoxtla, Zona Militar, Canoa y
Tiaetepango.

Aungue ahora esta plenamente cubierta la demanda
de energia eléctrica de BABY MINK, con las
subestaciones antes mencionadas, se tendra el
suficiente respaldo energético a futuro.

ALUMBRADO PUBLICO

La infraestructura para el alumbrado publico se ha
basado en el funcionamiento de lamparas de vapor de
sodio, fluorescentes, mercuriales e incandescentes
sobre postes de diferente tipo, alimentadas por tomas
de la red eléctrica urbana que proporciona la CFE,
cuyo costo se cobra en el consumo de energia
eléctrica domicifiar al 4 % y bajo la instalacién y
mantenimiento del Ayuntamiento.
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TELEFONIA

El area metropolitana de la ciudad de Puebla se
encuentra dividida en diferentes zonas de servicio
telefonico proporcionado por TELMEX y recientemente
por nuevas empresas como MAXCOM, S.A. de C.V,,
AXCEL, S.A.deC.V.

En la zona central funcionan actualmente 49 centrales
con 280,000 lineas operando en los servicios
habitacional y comercial por parte de TELMEX,
ademds de que se tiene considerada una ampliacién
del 18 % de lineas en operacién. Ademas el servicio
se complernenta con la atencibn de empresas
privadas de telefonia celular y radio comunicacion,
como son: Nextel de México, SA. de CV.,
Telecomunicaciones del Golfo, S.A. de C.V.; Amiratel,
SAde CV. Matc Celular, S. de R.L.: Operadora
Unefén, S.A. de C.V.; con un total de 56 antenas
autorizadas.

22
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2.5 USO DEL SUELO

El acelerado proceso de crecimiento urbano que se -
di6 en la ciudad de Puebla a partir de la década 1980-
1990, origind el uso de terrenos agricolas,
principalmente de propiedad ejidal en la zona oriente,
poniente y norte, sector dentro del cual se encuentra
BABY MINK, S.A.de C.V.

Esta empresa se proyecto desde un inicio en una zona
netamente industrial como es el Panque Industrial
Resurreccion, desarrollado en lo que anteriormente
fueron terrenos agricolas ejidales.

RIESGOS Y VULNERABILIDAD DEL SUELO
URBANO

El desarrollo urbano significa la distribucion arménica
de las actividades en el territorio, por lo que depende
de la regulacion de los usos y destinos del suelo, asi
como de la infraestructura y servicios mas adecuados
a las necesidades de la poblaci6n; razén por la que el
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PLAN MAESTRO DE BABY MINK

diagnéstico de riesgos y vulnerabilidad del suelo
urbano se realizd6 de acuerdo a los lineamientos
establecidos por el Sistema Nacional de Proteccion
Civil con el propésito de detectar las causas que
pueden dar origen a sucesos inconvenientes y
fortuitos, localizando y evitando las zonas cuyo grado

~ de riesgo pudieran resultar inconvenientes para

establecer la empresa.

El Parque Industrial Resurreccion fue desarrollado
tomando en cuenta los siguientes factores de riesgo:

VULCANISMO

El parque se localiza al Sur del Volcan la Malinche
(4,461 m.s.n.m.) que por el momento esté inactivo

SISMICIDAD

El municipio se ubica dentro de una zona penisismica,
sin embargo el parque industrial esta alejado de las
fallas secundarias existentes en el &mbito urbano.

23
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HUNDIMIENTOS

El suelo del teritorio municipal no presenta
condiciones para este fendmeno, ya que se trata de
suelos duros de tepetate.

INUNDACIONES

Se considera que el drea en cuestion esta ubicada en
una zona de situacion de alerta donde el gasto
preventivo de 220 a 308 m3/seg., que puede provocar
situacién de alerta e inundaciones leves en todas las
colonias ubicadas al norte del municipio.

OTROS RIESGOS.

Como pueden ser los asentamientos humanos
iregulares que invaden los derechos de via de las
lineas de alta tensién, asi como los ductos de PEMEX
y las barrancas.

BABY MINK por su ubicacion esta exenta de los dos
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primeros problemas, sin embargo si enfrenta la
cercania a los ductos que transportan combustible de

PEMEX, ya que estos corren de manera paralela a la
autopista México-Puebla.

CONTAMINACION DE DESECHOS TOXICOS

Uno de los principales problemas inducidos por el
hombre que nunca ha tenido una solucién
satisfactoria, es la disposicion de los desechos
sdlidos industriales y municipales, lo que ha
propiciado ia aparicién de tiraderos a cielo abierto
alrededor de los cuales se generan asentamientos
humanos.

En ia zona norte del municipio de Puebla se ubican los
tiraderos, situacion favorable para la empresa, ya que
le garantiza el deshacerse rapidamente de sus
desechos.

24

2.6 VIALIDADES

Al crecer las ciudades y repetir trazos similares al
original o irregulares, no han logrado sino agravar los
problemas en las vialidades y el transporte urbano.

Como la mayoria de las ciudades mexicanas, Puebla
no ha escapado al crecimiento poblacional en viajes
por persona y vehiculos automotores. Mientras que la
expansion territorial ocasiona que las distancias a
recorrer de un origen a un destino, son cada vez
mayores y las vialidades y el transporte colectivo no
han podido evolucionar a este mismo ritmo.

La ciudad cuenta con 13.1 Km. (46 %) de autopista,
144.3 km. (5.2 %) de arterias principales y
124.6 km. (44.2%) de arterias; haciendo un total de
282.0 km. (100 %) de vialidades.

Actualmente, se tienen las siguientes vialidades hacia
la empresa, todas ellos en buenas condiciones:
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Pasiitta 1O

- Autopista México-Puebla

- Calz. |. Zaragoza-Alfredo Toxqui (camino a
Canoa)

- Carr. a Santa Ana Chiautempan (en proceso de
construccion)

- Periférico

- Hnos Serdan-Carr. a Tlaxcala

- Bivd. Carmen Serdan-Carr. a Tlaxcala (en
proceso de modernizacién)

- Paso a desnivel Av. de la Resurreccion

TRANSPORTE

Los servicios de transporte son manejados en forma
independiente, tanto en el aspecto administrativo,
como financiero y operacional. No existen empresas
prestadoras del servicio o sociedades mercantiles que
dirijan en forma coordinada los servicios de transporte
publico, cada ruta es manejada de  manera
independiente provocando congestionamientos en los

25
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periodos de maxima demanda de transporte publico

matutino y vespertino.
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2.7 IMAGEN URBANA

El plano de crecimiento histérico muestra la imagen de
la Ciudad que se va construyendo con asentamientos
aislados a lo largo de las vias de acceso,
fraccionamientos privados, publicos e ilegales,
zonificando y especializando el espacio urbano
provocando con ello fuertes contrastes.

En muchos lugares de la ciudad primordialmente en
las periferias y barrios se mantienen actividades
comunitarias y festividades patronales, produciendo
adornos y manifestaciones de arquitectura efimera e
incluso de arte, que en un primer momento altera
positivamente la imagen de la ciudad, pero cuando
estos adornos se dejan colgados su deterioro degrada
la imagen urbana al contaminaria visuaimente.

26
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2.8 ASPECTOS GEOFISICOS

El municipio de Puebla se localiza en la parte centro-
poniente

del Estado. Sus coordenadas geograficas son los
paralelos 48° 50’ 12"y 19° 13’ 48" de latitud norte y
de los meridianos

98°00' 21" y 98° 19" 42" de longitud oeste del
meridiano de

Greenwich, con una superficie total de 524.31 km2.

Presenta las siguientes colindancias:

¢ Al norte con el municipio de Cuautlancingo
y con el estado de Tlaxcala.

e Al este con los municipios de Tepatlaxco,
Amozoc y Cuautinchan.

o Al Sur con los municipios de Cuautinchan,
Tzicatlacoyan, Huehuetldn El Grande vy
Teopantlén.

e Al oeste con los municipios de Teopatlin,
Cuautlancingo,Ocoyucan, San Andrés Cholula y San
Pedro Cholula.
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GEOLOGIA

El municipio forma parte de la estructura volcanica
tanto de la ladera y el pié de monte de La Malinche,
asi como del Valle de Puebla. El 64.87 de la superficie
municipal se halla sobre rocas pertenecientes a la Era
Cenozoica, correspondiente al periodo Terciario, el
29.59% son rocas pertenecientes a la misma Era
correspondientes al periodo Cuaternario y el 5.54%
son rocas de la Era Mesozoica, del periodo cretacico.

La mayor parte de la capital poblana se encuentra
asentada sobre el Valle de Puebla. La formacion del
valle data del plioceno. La parte oriental del valle cubre
el noroeste y centro del municipio de Puebla, en donde
se encuentra la mayor parte de la zona urbana y se
caracteriza por su topografia plana con un ligero
declive en direcciébn noreste-sur con pendientes
menores de 2°; esta uniformidad es sélo interrumpida
por cerros de poca altura periféricos a la ciudad de
Puebla.
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El municipio de Puebla se encuentra ubicado en una
zona clasificada como penisismica. Las fallas
existentes son: Falla Colorado-La Paz-Agua Azul,
Falla Malintzi Falla La Paz- Loreto-Guadalupe-
Amalucan, Falla Tepozuchitl y Falla San Bartolo.

AIRE

La calidad del aire es un elemento esencial para la
salud y bienestar humano y de los ecosistemas. Pero
existe una contaminacion severa del aire que
caracteriza, sobre todo, en las &reas wurbanas
altamente industrializadas y con alta densidad
vehicular.

Los procesos antes descritos, son reproducidos en
lodas las grandes concentraciones humanas, de las
cuales forma parte Puebla; no se cuenta aun con
mediciones precisas sobre la cantidad de
contaminantes acumulados en las diferentes zonas del
municipio y de los efectos que éstos producen en la
poblacién.
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El municipio queda bajo la influencia de la corriente
humeda de los vientos Alisios, desde mediados de
Mayo hasta

mediados de Octubre, determinando la época de
lluvias; de fines de Octubre a mediados de Mayo
dominan los vientos secos y fuertes del oeste que
descienden de las latitudes templadas en el Oeste de
los Estados Unidos y/o del Océano Pacifico del Norte.

Los coniaminantes predominantes son:

Gases y vapores de bidxido de azufre generados en la
combustién de gasolina y diesel.

Oxidos de Nitrégeno (precursores de 0zono).

Mondxido de Carbono (cuya fuente generadora
principal es el automévil)

Particulas sélidas suspendidas con tamaio inferior a
0.1 micras.
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AGUA

El agua es un componente vital del ambiente, como
también un valioso recurso natural para el hombre, ya
que es el medio donde viven numerosas especies,
forma parte de los ciclos de la naturaleza que
sustentan tanto la vida como las caracteristicas de los
ecosistemas (incluyendo los originados por actividades
humanas) y es también medio o insumo de distintas
aclividades econémicas.

En el valle de Puebla se distinguen dos tipos de
acuiferos. Uno formado por las infiltraciones de los
escurrimientos de los deshielos del volcan Iztacihuatl,
ubicado entre las localidades de San Martin
Texmelucan, Huejotzingo, San Miguel Xoxtla y San
Francisco Ocotlan, este acuifero se localiza en
materiales de relleno y tobas arenosas El otro acuifero
formado por las infiltraciones de los escurrimientos de
La Malinche, se localiza en sedimentos lacustres
terciarios y componentes de origen volcénico.
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CONTAMINACION DE CUERPOS Y CAUCES

Las zonas més contaminadas se localizan al norte y al
nororiente de la ciudad debido a que es ahi donde se
encuentran asentadas un alto numero de industrias
textiles,  industrias  quimicas, del  acero,
embotelladoras y de alimentos. La ciudad actuaimente
descarga sus aguas residuales en forma directa y sin
control alguno hacia varios cuerpos receptores.

El sistema de alcantarillado no cuenta con una
planeacién adecuada para realizar el tratamiento y
disposicion final de sus aguas residuales, provocando
descargas directamente y sin control, que en el caso
del Parque Industrial Resurreccién, lo hace en la
Barranca El Conde, que se localiza en la parte norte
de la ciudad, inicia en las proximidades de la localidad
San Pablo del Monte, para luego internarse en el
estado de Puebla con trayectoria de nor-oriente hasta
su incorporacién al rid Atoyac; cruza en diagonal a la
autopista Meéxico-Puebla, tiene un recorrido de
aproximadamente 8.0 kms
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CALIDAD DEL AGUA

El agua extraida de los pozos, es dura con excepcién
de los pozos de la zona noreste y el principal problema
se tiene en el agua subterrdnea que se extrae con
fierro y manganeso.

En el ramo de la industria, la calidad del agua esta
clasificada como contaminada en un 59%, el 18%
como excesivamente contaminada y el 23% de baja
contaminacion.

BABY MINK siendo una empresa textil cuenta con el
abasto necesario de agua para Ssu operacion.
efectuando la descarga de aguas residuales en la red
de alcantarillado, cuyo destino final es la Barranca del
Conde

VEGETACION

La vegetacion es un importante recurso estabilizador
del clima y del suelo que se recomienda utilizar en el
desarrollo urbano, tanto por sus atributos funcionales
€Orno por su estética.
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....................................................................................................................

CAPITULO 3.
ANALISIS DEL TERRENO
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3.1 UBICACION DEL TERRENO

El terreno se encuentra ubicado en la Zona Industrial
Resurreccion 2001, en la calle Oriente No. 12
limitando al norte con la Cia. Textil Tasa, ya que es
una calle cerrada, al Sur con la calle Resurreccion Sur,
al Oriente con la Barranca Honda y al poniente con la
calle Resurreccién Poniente.

La calle Resurreccién Oriente es el acceso desde la
autopista México-Veracruz.

oot b DI OFICINAS

3.2 TOPOGRAFIA DEL TERRENO

El territorio ocupado por esta zona, esta formado por
un material inorganico lo cual pertenece a un mismo
sistema de formacion correspondiendo a zonas de
fracturas de emisién, las que originaron derrames de
basaltos andesiticos en forma de coladas de poca
intensidad pero bien consolidadas, las cuales fueron
cubiertas en un evento posterior con materiales
volcanicos finos como cenizas, arenillas y limos,
formando lo que actualmente se conoce como
tepetate, posteriormente estos terrenos se utilizaron
como terrenos de [abor con algunos rellenos
artificiales.

SUPERFICIE

El area del terreno es de 20,700 m2. En el cual
presenta una intensidad de construccion de 70% del
érea del terreno, contando con un 30% de érea verde
y jardinada, asi como una superficie maxima de
desplante del 50%.
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RELIEVE 3.3 ANALISIS VIAL DEL TERRENO
El terreno registra una superficie que va de una altura
de mas de 1.20 metros 6 0.00 metros. Hacia la E gréfico que se presenta, permite observar la vialidad
barranca encontramos una pendiente muy ligera. del Parque Industrial Resurreccion.

Sobre la Autopista México-Puebla, se debe tomar la
desviacién a San Miguel Canoa, doblando hacia la
derecha sobre la calle Resurreccién Sur,
posteriormente otra vez hacia la derecha para tomar la
calle Resurreccién Oriente y en el no. 12 se encuentra
el terreno en cuestion.

La salida se efectua por la calle Resurreccién Norte,
Resurreccién Poniente y Resurreccién Sur, con lo que
se aprecia que la circulacion es muy sencilla.
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CAPITULO 4.
NORMATIVIDAD
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4.1 REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL
DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL

TfTULO QUINTO
PROYECTO ARQUITECTONICO

REQUERIMIENTOS DEL PROYECTO
égﬂgffﬂfﬁéﬁico
ARTfcuLo  81. Los locales de las

edificaciones, segin su tipo deberdn
tener como minimo las dimensiones y
caracteristicas que se establecen en las
Normas Técnicas Complementarias
correspondientes.

TRANSITORIO
Arliculo Noveno

Eiriaro i DEFICINAS

B) Requerimientos minimos de
Habitabilidad y Funcionamiento

Tipologia del Local. | Dimensiones Libres Minimas

Area o indice Lado Alturas
(metros) (metros)

Il SERVICIOS

1.1 Oficinas

Suma de 4reas y|7 m?/Persona 2.30

locales de trabajo

de mas de 1,000

hasta 10,000 m?

11. COMERCIO

Area de venta 2.50

hasta 120 m?

NOTA: Las dimensiones minimas deben

considerarse incluyendo circulaciones

y/0o mobiliario especial.
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CAPITULO 3 a) Las necesidades de riego se
Requerimientos de Higiene, Servicio consideran por separado a razdén
y Acondicionamiento Ambiental. de 5L/mf/dia.
ARTICULO 82. Las definiciones b) En lo referente a la capacidad
deberdn estas provistas de servicios de almacenamiento de agua para
de agua potable capaces de cubrir sistema contra incendios deberd
las demandas minimas de acuerdo con observarse lo dispuesto en el
las Normas Técnicas Complementarias articulo 122 de este Reglamento
y el Transitorio Articulo Noveno.
Articulo 83. Las edificaciones
¢) Requerimientos minimos de estardn provistas de servicios
servicio de agua potable. sanitarios con el nimero minimo,
Tipologia Subgéner |  Obtencién | Observ tipo de muebles y sus
0 Minima aciones caracteristicas que se establecen en
[ el Transitorio Articulo Noveno. :
li. SERVICIOS
1.1 Oficinas Cualquier | 20Lts./m?/dia | (ac.)
tipo D )  Requerimientos minimos de
i.2 COMERCIO servicios sanitarios. i
Locales Comerciales 6L./m?/dia (a)
.9 i
COMUNICACIONES L
Y TRANSPORTES
Estacionamientos 2L /m?/ dia (¢) :
35
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Tipologia Magnitud Escusado | Lavabos
_(personas) s
1. SERVICIOS Hasta 100 2 2
i1.1 Oficinas
Oficinas de 101 2200 3 2
#.2 COMERCIO | Hasta 25 persona 2 2
de 28 a 50 3 2
de5ta75 4 2
de 76 a 100 5 3
cada 100 o mas 3 2
Tipologia Magnitud | Escusados |Lav |Rega
abo | dera
$
11.9
COMUNICACION
ES
Y TRANSPORTES | Empleados 1 1
Publicos 2 3 |
Estacionamientos
36

En las edificaciones de comercio, los
sanitarios se  proporcionardn para
empleados y publico en partes iguales,
dividiendo entre dos las cantidades
indicadas.

VI. En el caso de locales sanitarios
para hombres serd obligatorio agregar un
mingitorio para locales con un mdximo de
dos escusados. A partir de locales con
tres escusados podrd sustituirse uno de
ellos por un mingitorio.

ARTICULO  90. Los locales en las
edificaciones contardn con medios de
ventilacién que aseguren la provisidn de
aire exterior, asi como la iluminacién
diurna y nocturna en los términos gque se
fije en el Transitorio, Articulo Noveno.

E) Requisitos minimos de ventilacién
II Locales de trabajo, reunidén o

servicio {exceptuando locales
habitacionales y las cocinas domésticas)
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en todo tipo de edificacidn tendrd

ventilacidén natural por medio de:

1. Ventanas que den directamente a
la via publica, terrazas,
azoteas, superficies descublertas
interiores o patios.

El 4rea de abertura de ventilacién no
serd inferior al 5% del drea del local.

IV. Las circulaciones horizontales se
podrdn ventilar a través de otros
locales o dreas exteriores.

Las escaleras en cubos cerrados en
edificaciones para oficinas, recreacidn
y servicios deberdn estar ventiladas
permanentemente en cada nivel, hacia la
via publica, patio de iluminacién y
ventilacién o espacios descubiertos, por
medio de vanos cuya superficie no serd
menor del 10% de la planta del cubo de
la escalera, mediante ductos para
conduccién de humos, o por extraccién
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mecdnica cuya drea ‘en la planta deberd
responder a la siguiente funcién:

A= hs/200
En donde A = drea en la planta del ducto
de extraccién de humos en metros
cuadrados.
H = altura del edificio, en metros
lineales.
§ = drea de planta del cubo de la

escalera, en metros cuadrados.

f) Requisitos minimos de iluminacién

Los locales habitables deberdn tener
iluminacién diurna natural a través de
ventanas que den a la via publica,
terrazas, azoteas, superficies
descubiertas interiores o patios.

El drea de las ventanas no serd inferior
a los siguientes porcentajes,
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BABY MINK

correspondientes a la superficie del
local, para cada una de las
orientaciones:

Norte 15%, Sur 20% y Este y Oeste
17.5%

Iv. Los locales contardn ademds, con

medios  artificiales de  iluminacidn
nocturna en los que las salidas
correspondientes deberdn proporcionar

los niveles de iluminacién a que se
refiere la siguiente tabla:

TIPO LOCAL NIVELES DE
ILUMINACION
EN LUCES
Il. servicios
Areas y locales de 250
il.1 Oficinas trabajo
1.9 TRANSPORTE Areas de
Estacionamiento estacionamiento 30
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Para las circulaciones horizontales y
verticales en todas las edificaciones,
el nivel de iluminacién serd de cuando
menos 100 luxes; para elevadores de 100;
Yy para sanitarios en general de 75.

CAPITULO IV
Requerimientos de comunicacidén y

prevencién de emergencias

ARTICULO  88. La  distancia  desde
cualquier punto en el interior de una
edificacién a una puerta, circulacién
horizontal, escalera 0 rampa que
conduzca directamente a la via piblica,
4reas exteriores o al vestibulo de
acceso de la edificacidén, medidas a lo
largo de la linea de recorrido, serd de
30 metros como mdximo, excepto en
edificaciones de habitacién, oficinas,
comercio e industrias, que podrd ser de
cuarenta metros como maximo.

Estas distancias podrdn ser
incrementadas hasta en un 50% si la

rea = s 3 5 B 5 BB H
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edificacién o local <cuenta con un
sistema de extincién de fuego segiin lo
establecido en el articulo 122 del
Reglamento de Construccidn.

ARTICULO 98. Las puertas de acceso,
intercomunicacién y salida deberdn tener
una altura de 2.10 m. cuando menos, Y
una anchura que cumpla con la medida de
0.60 metros por cada 100 usuarios o
fraccién, pero sin reducir los valores
minimos que se establezcan en el
Transitorio Articulo Noveno.

H) Dimensiones minimas de puertas.

Tipo de Tipo de puerta Ancho
edificacién minimo

Il Servicios
II.1 Oficinas Acceso orincipal (3) | 0.90m.
1.2 Comercio Acceso principal (@) | 1.20m.

BABY MINK
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N S O S P OFICINAS

ARTICULO 99. Las circulaciones
horizontales como corredores, pasillos y
tuneles deberdn cumplir con la altura
minima de 2.10 m. y con una anchura
adicional no menor de 0.60 m. por cada
100 usuarios o fraccidén, ni menor de los
valores minimos que  establece el
Transitorio Articulo Noveno.

I) Dimensiones minimas de
circulaciones horizontales.

Tipos de Circulaciéon | Dimensiones | Minima
edificacién horizontal de ancho altura

. SERVICIOS Pasillo en

i} Oficinas éreas de 0.90m. 2.30

trabajo

1.2 COMERCIO

Hasta 120 m2 Pasillos 0.0 m. 230
De més de 120 m2 Pasillos 1.20m. 2.30
ne

COMUNICACIONES Pasillos 200m. 2.50
Y TRANSPORTE piblicos

raanmx wn B R BRA R
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ARTICULO 100. Las edificaciones tendrdn
siempre escaleras o rampas peatonales
que comuniquen todos sus niveles, atn
cuando existan elevadores, escaleras
eléctricas o montacargas con ancho
minimo de 0.75 m. y las condiciones de
disefio que establece el Transitorio
Articulo Noveno,

J) Requisitos minimos para escaleras

. El ancho minimo de las escaleras no
serd menor de los valores
siguientes, que se incrementardn de
0.60 m. por cada 75 usuarios o

fraccién:
[ Tipos de edificaci6n | Tipo de escalera_| Ancho minimo
ii. SERVICIOS
il. 1 Oficinas
(més de cuatro niveles) Principal 1.20 m.
Il.2 COMERCIO
En zonas de
Hasta 100 m’ exhibicién s0m.
De mas de 100 m’ ventas y 1.20m.
almacenamiento

40
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COMUNICACIONES

Y TRANSPORTES

Estacionamiento Para uso publico 1.20m.

II Condiciones de disefo

a) La escalera contard con un mdximo
de quince peraltes entre descansos;

b) El ancho de los descansos deberdn
ser, cuando menos igual a la
anchura reglamentaria de la
escalera;

c) La huella de los escalones tendrd
un ancho minimo de 25 cm., para lo
cual la huella se medird entre las
proyecciones de dos narices
contiguas;

d) El peralte de los escalones tendrd

un miximo de 0.18 cm. y un minimo
de 0.10 cm. excepto en las
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e)

£f)

g)

h)

escaleras de servicio de uso
limitado, en cuyo caso el peralte
podrd ser de 20 cm;

Las medidas de los escalones
deberdn cumplir con la siguiente
relacion: “dos peraltes mas una
huella sumaran cuando menos 61 cm,
pero no mds de 0.65 cm,”

En cada tramo de escaleras, la
huella y |peraltes conservardn
siempre las mismas dimensiones
reglamentarias;

Todas las escaleras deberdn contar
con barandales y por lo menos uno
de sus lados, a una altura de 0.90
m. medidos a partir de la nariz del
escaldén y diseflados de manera que
impidan el paso a Jlos niflos a
través de ellos;

Las escaleras ubicadas en cubos
cerrados en edificaciones de cinco
niveles o mds tendrdn puertas hacia

41

los vestibulos en cada nivel, con
las dimensiones ya mencionadas.

ARTICULO 101. Las rampas peatonales que
se proyecten en cualquier edificacién
deberdn tener una pendiente mdxima de
10%, con pavimentos antiderrapantes,
barandales en uno de sus lados por lo
menos y con las anchuras minimas que se
establecen para las escaleras.

ARTICULO 102. Salida de emergencia es el

sistemas de  puertas, circulaciones
horizontales, escaleras y rampas que
conducen a la via publica o dreas

exteriores comunicadas directamente con
esta, adicional a los accesos de uso
normal, que se requerird cuando la
edificacién sea de riesgo mayor segin la
clasificacién del articule 117 del
Reglamento de Construcciones y de
acuerdo a las siguientes disposiciones:
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I. La salida de emergencia serd
igual al nimero y dimensiones
que las puertas, circulaciones
horizontales y escaleras a que se
refieren los articulos 98 a 100 de
este reglamento y deberdn cumplir
con todas las demds disposiciones
establecidas en esta seccidén para
circulacidén de uso normal.

II. Las salidas de emergencia deberdn
permitir el desalojo de cada nivel
de la edificacién, sin atravesar
locales de servicio como cocinas o
bodegas: y

ARTICULO 105. Los elevadores para

pasajeros, elevadores de carga,
escaleras eléctricas y bandas
transportadoras de publico, deberdn
cumplir con las disposiciones
siguientes:

1. Elevadores para pasajeros. Las
edificaciones que tengan mds de
cuatro niveles, ademds de la planta

42

baja, ¢ una altura o profundidad
mayor de 12 m. de nivel de acceso a
la edificacién deberdn contar con
un elevador o sistema de elevadores
para pasajeros con las siguientes
condiciones de disefio:

a) La capacidad de transporte del
elevador o sistema de elevadores,
serd cuando menos de 10% de la
poblacién del edificio en 5 minutos;

b) El intervalo mdximo de espera serd
de 80 segundos.

¢c) Se deberd indicar claramente en el
interior de la cabina la capacidad

mdxima de la carga util, expresada
en kilogramos y en numero de
personas, calculadas en 70
kilogramos cada una.
ARTICULO 109. Los estacionamientos
publicos tendrdn carriles separados,

debidamente sefialados, para la entrada y
sallida de los vehiculos con una anchura
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minima del arroyo de dos metros

cincuenta centimetros cada uno.

ARTICULO 112. En los estacionamientos
deberdn existir protecciones adecuadas
en rampas, colindancias, fachadas y
elementos estructurales con dispositivos
capaces de resistir los posibles
impactos de automdviles.

Las columnas y muros que limiten los
carriles de «circulacién de vehiculos
deberdn tener una banqueta de 15 cm. de
altura y 30 cm. de anchura con los
dngulos redondeados.

Hay que notar que cuando los automdviles
se estacionen contra un muro, deberd
haber un tope o una guarnicién a una
distancia de 1.20 m. del muro para
evitar que el frente del auto quede
pegado al mismo e invalide la posible
circulacién peatonal.

43
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ARTICULO 113. ILas circulaciones para
vehiculos en estacionamiento deberdn
estar separadas de las de peatones.

Las rampas tendrdn una pendiente mdxima
de 15% con una anchura mdxima en rectas
de 2.50 m. y en curvas de 3.50 m.

El radio minimo en curvas, medido aleje
de la rampa, serd de siete metros
cincuenta centimetros.

Las rampas estardn delimitadas por una
guarnicién con una altura de 15 cm. y
una banqueta de proteccién con una
anchura minima de 30 cm. en rectas y
50cm. en curva.

En este ultimo caso, deberd existir un
pretil de sesenta centimetros de altura
por lo menos.

Previsiones contra incendio

ARTICULO 116. Las edificaciones deberdn
contar con las instalaciones y 1los
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equipos necesarios para prevenir y
combatir los incendios.

ARTICULO 117. Para efectos de esta
seccién, la tipologia de edificaciones
establecida en el articulo 5°. de este
reglamento se agrupa de esta manera:

I. De riesgo menor son las
edificaciones de hasta 25 m. de
altura y hasta de 250 ocupantes y
hasta de 3000 m2, y

II. De riesgo mayor . son las
edificaciones de mds de 25 m. de
altura, mds de 250 ocupantes o mds
de 3,000 m2.

ARTICULO 121. las edificaciones de
riesgo menor con excepcién de los
edificios destinados a habitacién, de
hasta cinco niveles, deberdn contar en
cada piso con extintores contra incendio
adecuados al tipo de incendio que pueda
producirse en la construccidén, colocados
f4cilmente accesibles y con
seflalamientos que indiquen su ubicacién

EDtHrtctd DU OFICINAS

de tal manera que su acceso, desde
cualquier punto del edificio, no se
encuentre a mayor distancia de 30 m.

ARTICULO 122. Las edificaciones de
riesgo mayor deberdn disponer, ademds de
lo requerido para las de riesgo menor,
de las siguientes instalaciones, equipos
y medidas preventivas:

I. Redes de hidrantes, con las
siguientes caracteristicas:

a) Tanques o cisternas para
almacenar agua en proporcién
a cinco litros por metro
construido, reservada
exclusivamente a surtir ala
red interna para combatir
los incendios. La capacidad
minima para este efecto serd
de veinte mil litros;

b)  Dos bombas automdticas
autocebantes cuando menos,
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c)

una eléctrica y una de motor
de combustién interna, con
succiones independientes
para surtir la red con una
presién constante entre 2.5
y 4.2 kilogramos/ cm2;

Una red hidrdulica para
alimentar directa y
exclusivamente las mangueras
contra incendio, dotadas con
toma siamesa de 64 mm. de
didmetro con vdlvulas de no
retorno en ambas entradas.

Se colocard por lo menos una
toma de este tipo a cada
fachada y, en su caso, una a
cada 90 m. lineales de la
fachada y, se ubicard a pafio
del alineamiento a un metro
de altura sobre el nivel
dela banqueta. Estard
equipada con vdlvula de no
retorno, de manera que el
agua que se inyecte para la

45

d)

e)

toma no penetre a la

cisterna.

En cada piso, gabinetes con
salidas contra incendio
dotados con conexiones para
mangueras, las que deberdn
ser en numero tal que cada
manguera cubra un drea de 30
m. de radio y su separacién
no sea mayor de 60 m., uno
de los gabinetes estard lo
mds cerca posible a los
cubos de escaleras;

Las mangueras deberdn de ser
de 38 cm. de didmetro,

de material sintético
conectados permanente y
adecuadamente a la toma y
colocarse plegadas para
facilitar su uso.
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EDHIHICIo D

DISPOSITIVOS DE SEGURIDAD Y PROTECCION

ARTICULO 142. Los vidrios, ventanas,
cristales y espejos de piso a techo, en
cualquier edificacién deberdn contar con
barandales y manguetes a una altura
de0.90 m, del nivel del piso, diseflados
de manera que impidan

el pasoc de nifios a través de ellos, o
estar protegidos con elementos que
impidan el choque del piiblico con ellos.

CAPITULO V

INSTALACIONES

Instalaciones hidrdulicas vy
sanitarias

ARTiICULO 150. Los conjuntos
habitacionales. Las edificaciones de
cinco niveles o mads y las edificaciones
ubicadas en zonas cuya red piblica de

46

agua potable tenga una presién inferior
a diez metros de columna de agua,
deberan contar con:

Cisternas calculadas para almacenar dos
veces la demanda minima diaria de agua
potable de la edificacién y equipadas
con sistema de bombeo.

ARTICULO 155, Las edificaciones
destinadas a oficinas deber&n contar con

redes separadas para el desalojo de
aguas Jjabonosas, 1las que deberédn de
reciclar mediante los sistemas que

estimen convenientes para su rehiiso en

los muebles sanitarios (escusados vy
mingitorios): en tanto las aguas
pluviales deberén ser captadas,

recicladas y almacenadas en una cisterna
construida ex profeso a efecto de ser
usadas para riego y eventualmente como
fuente auxiliar de abastecimiento a 1la
red contra incendio.

ARTiCULO 157. Las tuberias de desagie
de los muebles sanitarios deberadn ser de
fierro galvanizado, cobre, cloruro de
polivinilo o de otros materiales. Las
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tuberias de desagile tendran un diametro
no menor de 32 mm. ni inferior a la de
la boca del desagiie de cada mueble
sanitario. Se colocarén con una
pendiente minima de 2%.

ARTICULO 159. Las tuberias o albanales
que conducen las aguas residuales de una
edificacién hacia fuera de los limites
de su predio, deberadn de ser de 1l5cm. de
didmetro minino que se prolongara cuando
menos 1.5 cm. Arriba del nivel de 1la
construccién.

ARTICULO 160. Los albanales deberan
tener registro colocados a distancias no
mayores de diez metros entre cada uno y
en cada cambio de direccién del albafial.
Los registros deberdn de ser de 40 x 60
cm. cuando menos, para profundidades de
hasta un metro; de 50 X 70 cm. cuando
menos para profundidades de hasta dos
metros; de 60 X 80 cm. cuando menos,
para profundidades de mas de dos metros.
Los registros deberdn tener tapas con
cierre hermético, a prueba de roedores.

47

El dltimo registro antes de salir del
predio debe estar a no mas de 2.50 m.
del lindero.

Instalaciones eléctricas.

ARTICULO 16B. los circuitos eléctricos
de iluminacioén de las edificaciones para
oficinas deberdn tener un interruptor
por cada 50 M? o fraccién de superficie
iluminada, excepto las de comercio que
deberan atender a lo que se establece en
las Normas Técnicas Complementarias.
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EDIVICIO DI OFICINAS

CAPITULO 5.
PROGRAMA
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5.1. Edificios Anélogos

Considerando la nueva era de desarrollo industrial en
nuestro pais en donde a competencia tanto nacional
como extranjera ha forzado al sector a una acelerada
actuacién en sistemas de produccion, optimizacion de
recursos, automatizacion y un especial respeto del
medio ambiente, nos vemos en el sector de la
construccion con la obligacién de ofrecer a la industria
un producto de calidad a nivel mundial para alojar esta
nueva tecnologia.

Limitar este ofrecimiento de calidad tan solo al
inmueble seria ignorar los requerimientos de
infraestructura y servicios de la industria.

Nada vale construir una nave con la tecnologia mas
avanzada si no existen los servicios adecuados para
hacerla caminar, y caminar bien por mucho tiempo.

De esta necesidad nace el concepto de un Parque
Industrial y de Servicios. Un desarrollo de condominio

49

de fabricas, centros de distribucién y servicios para
abastecer las necesidades particulares de la industria..
Actualmente se requiere que los fraccionamientos
industriales cuenten con una infraestructura que
comprende:

Alumbrado publico, calles pavimentadas para trafico
pesado, mantenimiento de las mismas, sistemas de
seguridad al entrar y salir las 24.00 horas., sistemas
de tratamiento de aguas, lineas de agua potable y
agua tratada para la produccién al igual que para
sanitarios y pluvial, tecnologia de red digital y de
satélite para comunicacion, red de sistema contra
incendio, asesoria técnica disponible directamente en
el parque, un comité administrativo formado por los
conddminos y la alta tecnologia.

Esto es una necesidad basica para el crecimiento
econdémico y social de nuestro pais. Hemos
desechado el antiguo concepto de una “zona’
industrial que en su mayoria estan saturadas y que
ofrecen poco més que el uso del suelo, y la hemos
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reemplazado por un desarrollo  planeado,
considerando su crecimiento tanto en extensién como
en infraestructura, en donde el condominio recibe un
servicio directo y constante a sus necesidades, para
de esta manera crecer dentro de este nuevo mercado
global en el cual nos encontramos.

ARQUITECTURA PARA LA INDUSTRIA

El edificio industrial como proyecto arquitecténico, es
como el criso! de los demds es donde a mi juicio, se
perfilan més las caracteristicas del problema
arquitecténico y donde mas aflora la objetividad de
parte del cliente, donde menos se toma al edificio
como pretexto para hacer el monumento a la memoria
de nadie.

Este tipo de proyectos, al igual que otros, esta
considerado como elemento de comunicacién entre la
empresa y sus variados publicos.

En el edificio se va a notar a través de la seleccién de

50
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los materiales para que envejezcan con dignidad del
orden y limpieza de su ejecucion, de sus instalaciones
de lo inteligente de todo su diseiio orientado a la
austeridad, el uso adecuado de la energia para lograr
la maxima ventilacién e iluminacién, la importancia de
evitar el dispendio de los recursos, y que el unico
derroche permitido esta en la creatividad para obtener
una alta calidad del proyecto que todo vaya dirigido a
propiciar el desarrollo, entusiasmo y alegria que
conduzca, entre otras situaciones, a una mejor
produccién y solidaridad con la empresa, efectos que
ni con el sueldo puro del trabajador se obtienen.

Se trata de que el lugar de trabajo posea una fuerte
identidad, basada en reflejar no solo su producto,
mediante el flujo y tecnologia de proceso, sino el
entomo de ubicacién, origen, misién y politicas
administrativas de la empresa, etc, y que ademas y
primordialmente debera responder a la persona del
trabajador y su cultura.
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En un edificio industrial todo debe tener una
justificacion objetiva en base al valor que agregue al
proyecto y sobresaldran los disefios inteligentes que
cumplan una funcién determinada, por supuesto que
produzcan belleza para los seres humanos, por la
razén de que no cuesta mas.

Estudios recientes concluyen que el trato fraternal
hacia el obrero es el mas eficaz para lograr en él el
orgullo de pertenecer a la institucion, la preferencia y
la voluntad de trabajar justamente ahi.
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§.2. PROGRAMA DE NECESIDADES

OFICINAS

COMPONENTES Y SUBCOMPONENTES
ESPECIALES

1.1 ZONA PUBLICA

1.1.1. Vestibulo exterior

1.1.2. Vestibulo interior

1.1.3. Recepcién

1.1.4. Sala de espera (2)

1.1.5. Sala de exhibicién

1.1.6. Atencién técnica a clientes
1.1.7. Sala de usos multiples (2)
1.2 ZONA DE SERVICIOS
1.2.1. Sanitarios hombres
1.2.2. Sanitarios mujeres

1.2.3. Cuarto de M4quinas
1.2.4. Bodega

1.2.5. Ducto de instalaciones
1.2.6. Cuarto de aseo

Lhritato DE OFICINAS

1.2.7. Escaleras de emergencia
1.2.8. Escaleras de servicio
1.2.9. Elevadores

1.2.10 Cuarto eléctrico

1.3. AREA DE APOYO EN CADA NIVEL
1.3.1. Estacion de café (11)

1.3.2. Cocineta (11)

1.3.3. Copias

1.3.4. Archivo

1.4. ZONA DE COMUNICACIONES
1.4.1. TELMEX

1.4.2. Sistemas

1.4.3. ATM (2 cubiculos)

1.4.4. Conmutadores

1.4.5. Servicio Técnico Interno

1 5. ZONA DE SEGURIDAD
1.5.1. Caja(2)
1.5.2. Cabinas de seguridad
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PLAN MAESTRO DE BABY MINK

1.6. DIRECCION GENERAL

1.6.1. Director General

1.6.2. Secretaria

1.6.3. Baflo

1.6.4. Area de trabajo: 40 personas
1.6.5. Sala de juntas

1.6.6. Sala de espera

1.7. ZONA ADMINISTRATIVA
1.7.1. Gerencia Administrativa
1.7.2. Area de trabajo: 40 personas
1.7.3. Privado (4)

1.7.4. Sala de espera

1.7.5. Sala de juntas.

1.8. ZONA DE FINANZAS

1.8.1. Gerencia de Finanzas

1.8.2. Area de trabajo: 96 personas
1.8.3. Privados (2)

1.8.4. Sala de juntas

1.8.5. Sala de espera (2)
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1.9 ZONA DE PRODUCCION
1.9.1. Gerencia de produccion
1.9.2. Area de trabajo: 50 personas
1.9.3. Privados (2)

1.9.4. Sala de juntas

1.9.5. Sala de espera (2)

1.10. ZONA DE MERCADOTECNIA
1.10.1. Gerencia de Mercadotecnia
1.10.2. Area de trabajo: 40 personas
1.10.3. Privados (2)

1.10.4. Sala de juntas

1.10.5. Sala de espera

.11. ZONA DE VENTAS
.11.1. Gerencia de ventas

.11.2. Area de trabajo: 40 personas
.11.3. Privados

.11.4. Sala de juntas

.11.5. Sala de espera
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PLAN MAESTRO DE BABY MINK

1.12. ZONA DE REUNIONES
1.12.1. Sala de juntas

1.12.2. Sala de video-conferencias
1.12.3. Sala de capacitacion
1.12.4. Sala ejecutiva

1.12.5. Sala de usos muiltiples

1.13. ZONA DE PRESIDENCIA
1.13.1. Presidente General
1.13.2. Secretaria

1.13.3. Baito

1.13.4. Sala de juntas

BODEGA

ZONA DE SERVICIOS
Bafios publicos
Abastecimiento a comercio
Patio de maniobras
Escaleras y elevadores

P QU QT I QY
QP G G Gy
oo T
W~

57

Chirrelo Lo OFICINAS

ESTACIONAMIENTO

2.1. Estacionamiento para oficinas y comercio
SUBTOTAL
SUBTOTAL COMERCIO
SUBTOTAL OFICINAS
ESTACIONAMIENTO

CAJONES DE ESTACIONAMIENTO

GIRO No. TOTAL AUTOS

COMERCIO

ARTICULOS BASICOS

ESPECIALIDADES
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CEDIFICIO DI OFICINAS

5.3 ORGANIGRAMAS ESPECIALES.

‘ ZONA OFICINAS ,

]

t——{Zona Comunicaciones ]
t———1Zona Comunes a Gerencias |

COMERCIO BABY MINK

i
ZONA BODEGA -
__lTienda de productos basicos y especiales l
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EDIFICIO DE OFICINAS

....................................................................................................................

[ZONA DE BODEGA I-—

ZONA COMUNICACION S
——{Semich Teoncs ]
Sslade E
ZONA COMUNICACION
]
——{ZwRaraa ]
——{Conch e Freris
—{ZONADE OFiciNAS_|————
{———{Gerencia de Mercadofecria___ |
Gerencia de ventes
Sale de Videoconferencies
ZONA DE COMUNES A AGENCIAS %
‘ Seia de Juntas
[ Zone Secrvai ]
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EDIFICIO DF OFICINAS

.............................................................................

ZONA PUBLICA

Atencién a Clientes

Sala de usos multiples

Bafios Plblicos Hy M

Cuarto de Maquinas

OFICINAS

P; ZONA SERVICIOS isterna
li \ Cuarto Eléctrico
: Cuarto Aseo

1%
‘ PRESIDENCIA ——:@___l
% ; ' Cabinas de Control

| . 60
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........................

CDIrtaio DI OFICINAS

TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS Y
ESPECIALIDADES ‘

COMERCIO

P

—-ICafeleﬂa | ‘ Tienda Musica

ALIMENTOS Y BEBIDAS | —1

ALIMENTOS Y BEBIDAS L Agencia de Viajes I

— (]

SERVICIOS ugrto de Aseo

— (B ]
]
(e ]

| ]
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PLAN MAESTRO DE BABY MINK

EDITICIO DFE OFICINAS

5.4 DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO.

El diagrama es el reflejo de los espacios que conforman el proyecto, mostrando su relacion entre si.
Las lineas representan dicha relacion, este diagrama se puede considerar como partido arquitecténico.
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PLAN MAESTRO DE BABY MINK
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BE QFICINAS

5.5 FACTIBILIDAD ECONOMICA
CATALOGO DE CONCEPTOS BABY MINK

OFICINAS CORPORATIVAS
CONCEPTO —UNIDAD | _CANTIDAD | UNIT [ TMPORTE__ |
1. PRELIMINARES MES
RENTA DE MALACATE POR MES PZA 3.00 s 2,500.00|$ 7,500.00
INSTALACION MALACATE HUECO ELEVADOR LOTE 1.00 $ 1,350.00] § 1,350.00
REUBICAR INSTALACIONES LOTE 1.00 $ 680.00|$ 680.00
RENTA DE ANDAMIOS 1.00 $ 650.00{$ 650.00
SUBTOTAL $ 10,180.00
2. ALBANELERIA
A) NIVELAR FIRMES M2 400.00 $ 800($ 3,200.00
B) TAPAR HUECOS LOSAS VENTANAS ML 48.00 $ 4500]$ 2,160.00
C) DETALLAR ESCALERAS POR HUELLAS PZA 4500 $ 20.00]$ 800.00
D) PLANCHAS DE CONCRETO EN BANOS PZA 4,00 $ 350.00( $ 1,400.00
E) CHAROLAS EN REGADERAS EN BANOS PZA 2.00 S 220008 440.00
F) IMPERMEABILIZAR CHAROLAS PZA 2.00 $ 728001 $ 1,456.00
G) MUROS DE TABIQUE COMPLETAR M2 12.00 $ 85008 1,020.00
H) ZOCLO DE COCINA INTEGRAL ML 4.80 $ 8500 | $ 456.00
i) ACARREO DEL MATERIAL FUERA DE LA OBRA VIAJE 3.00 $ 45000 $ 1,350.00
J) ACARREO DE ESCOMBRO EN CAMION VIAJE 3.00 s 450.00 | $ 1,200.00
K) LIMPIEZA DEL AREA DE TRABAJO M2 400.00 $ 300|$ 1,200.00
SUBTOTAL $ 14,782.00
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EDirictio FE OFICINAS
CONCEPTO "UNIDAD “CANTIDAD | PRECIO UNITARIO | IMPORTE |
3, ACABADOS EN PISOS

A) MARMOL VONCHETO M2 250.00 $ 30000|$ 75,000.00

B) LOSETAS EN BANOS Y REGADERAS M2 26.00 s 180.00 | $ 4,680.00

C) AREA DE COCINAS PISOS M2 14.00 $ 180001 § 2,520.00

D) AZULEJOS EN COCINA MUROS M2 40,00 $ 169.00 | $ 6,780.00

E) AZULEJO EN BANOS REGADERAS M2 21.00 $ 169.00 | $ 3,549.00

F) CUBIERTAS DE MARMOL EN BANOS PZA 4.00 $ 1,350.00{ $ 5,400.00
: SUBTOTAL $ 97,929.00 i
- |4. ACABADOS EN MUROS ;
A) MUROS TABLAROCA DOS CARAS M2 87.00 s 10000 | $ 9,570.00 |
B) MUROS TABLAROCA UNA CARA M2 67.00 $ 85008 6,712.00 !

C) CAJILLOS Y COLUMNAS UNA CARA M2 7660 S 4000)|s 3,084.00

D) NICHOS DE TABLAROCA M2 18.60 $ 85.00|$ 1,581.00

: SUBTOTAL $ 20,047.00

I5. ACABADOS EN PLAFON

A) PLAFON ACUSTONE M2 327.20 $ 185.00 | $ 60,532.00
B) PLAFON PARA HUMEDAD M2 20.40 S 13500 $ 2,754.00 :
C) PLAFON TABLAROCA M2 3250 (] 90.00| $ 2,925.00 é
D) CAJILLOS EN PLAFON ML 90.00 S 40008 3,600.00 !
SUBTOTAL [ 69,611.00 i
qo. PINTURA EN MUROS Y PLAFONES :
A) PINTURA EN MUROS Y PLAFONES M2 720.00 $ 22008 15,840.00 ;
RESANES Y DETALLES SUBTOTAL $ 15,840.00 :
- |
|
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PLAN MAESTRO DE BABY MINK

EDIFICIO DE OFICINAS
CONCEPTO UNI ANTIDA PRECIO UNITARI
7. INSTALCIONES HIDROSANITARIAS
A) REVISION DE INSTALACIONES LOTE 1.00 S 40000 | $ 400.00
B) COLOCACION DE MUEBLES DE BANO PZA 4.00 ] 20000 |$ 800.00
C) COLOCACION DE OVALINES PZA 4,00 $ 20000 $ 800.00
D) COLOCACION DE LLAVES PZA 4.00 $ 200.00]$ 800.00
£) COLOCACION DE CALENTADOR ELECTRICO PZA 1.00 $ 5,000.00 | $ 5,000.00
F) CAMBIO DE TUBERIAS DE GAS PZA 1.00 s 350.00 | § 350.00
G) COLOCACION DE TARJA COCINA PZA 1.00 $ 350001$ 350.00
H) COLOCACION DE ESTUFA PZA 1.00 s 350001$ 350.00
| ) SALIDA REFRIGERADOR SALIDA 1.00 $ 200.00 | $ 200.00
SUBTOTAL $ 9,050.00
. MUEBLES DE BANO LLAVES
A) ACCESORIOS Y ESPEJOS Y SU INSTALACION LOTE; , 1,00 $ 35,000.00 | § 35,000.00
ko SUBTOTAL $ 35,000.00
ro. CARPINTERIA EN PISOS DE MADERA SALAM 1
A) CARPINTERIA EN PISOS DE MADERA SALAM M2 150.00 $ 500.00 | $ 75,000.00
B) ESCALERAS DE MADERA INCLUYE PASAMANOS LOTE 1.00 $ 36,000.00 | $ 36,000.00
SUBTOTAL $ 111,000.00
10. ALUMINIO EN FACHADAS INTEGRALES
A) ALUMINIO EN FACHADAS INTEGRALES LOTE 1.00 $ 53,000.00 | $ 53,000.00
SUBTOTAL $ 53,000.00
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EDIFICIO DE OFICINAS
CONCEPTO UNIDAD | _CANTIDAD | PRECIO UN “IMPORTE
11. CARPINTERIA Y BARNIZ )
A) MUEBLES ESPECIALES PARA BANO PZA 4.00 [ 3,000.00 | $ 12,000.00
B) PUERTA DE MADERA PZA 11.00 $ 4,500.00 | $ 49,500.00
C) ZOCLO PARA PISO ML 180.00 $ 8500 11,700.00
SUBTOTAL $ 73,200.00
12. COCINA INTEGRAL BASE Y GABINETE ALACENA
A) COCINA INTEGRAL BASE Y GABINETE ALACENA LOTE 1.00 $ 46,000.00 | $ 46,000.00
SUBTOTAL $ 48,000.00
13. INSTALACIONES ELECTRICAS
A) SALIDA DE CENTRO SALIDA 80.00 $ 290.00 | $ 23,200.00
B) SALIDA DE CONTACTO SALIDA 39.00 $ 290.00 | § 11,310.00
C) SALIDA DE TELEVISION SALIDA 3.00 $ 290.00 | $ 870.00
D) SALIDA DE TELEFONO SALIDA 16.00 $ 380.00}8 6,080.00
E) ACOMETIDA GENERAL P2A 1.00 $ 3,600.00 [ $ 3,900.00
F) CENTRO DE CARGA PZA 1.00 $ 6,800.00 | $ 6,800.00
G) CIRCUITOS - ALAMBRADO CONT. PZA 24.00 s 24000 § 5,760.00
SUBTOTAL $ §7,020.00
14. LUMINARIAS EN LAS DOS PLANTAS Y HERRAJES
MARCA FORMA
A) LUMINARIAS EN DOS PLANTAS Y HERRAJES LOTE 1.00 $ 48,000.00 | $ 48,000.00
MARCA FORMA SUBTOTAL $ 48,000.00
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EDIFICIO DE OFICINAS
~CONCEPTO iDAD “CANTIOAD | CIO UNITARIO | IMPORTE
15. AIRE ACONDICIONADO
A) AIRE ACONDICIONADO LOTE 1.00 $ 190,000.00 | § 190,000.00
SUBTOTAL $ 190,000.00
16. ELEVADOR
A) SISTEMA VERTICAL OTIS PZA 1.00 s 300,000.00 | $ 300,000.00
SUBTOTAL $ 300,000.00
17. MOBILIARIO DE OFICINA
A) MOBILIARIO DE OFICINA TANDEMEX LOTE 1.00 $ 129,00000 | $ 129,000.00
SUBTOTAL $ 129,000.00
18. MOBILIARIO ESTAR
A) MOBILIARIO ESTAR LOTE 1.00 $ 30,000.00 | $ 30,000.00
SUBTOTAL $ 30,000.00
19. MOBILIARIO DE SALA DE JUNTAS
A) MOBILIARIO DE SALA DE JUNTAS LOTE 1.00 $ 39,000.00{ $ 39,000.00
SUBTOTAL $ 39,000.00
TOTAL $ 1,541,769.00
15%LVA. $ 231,265.35
GRAN TOTAL $ 1,773,034.35
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EDIr1aeti o DiE OFICINAS

CAPITULO 6
PROYECTO
ARQUITECTONICO
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CONCLUSION

La arquitectura industrial es quizds una de las
especialidades menos difundida debido,
probablemente a que no impresiona el resultado
exterior de una obra cuyas bases creativas se apoyan
en principios de funcionalidad, productividad y ahorro
energético, sin embargo en los Ultimos afios se ha
visto el surgimiento de una amplia labor industrial en
nuestro pais, donde cada vez mas se exige mayor
inteligencia en las soluciones arquitecténicas.

El trabajo aqui presentado resume afios de andlisis,
deteccion de necesidades, definicion de nuevos
objetivos y en muchos aspectos un nuevo rumbo para
BABY MINK, S. A. DE CV., empresa poblana del
ramo textil, ya que para enfrentar con éxito las nuevas
demandas del mercado global, requirié tomar la
decision de reubicarse y reestructurarse, tanto en el
aspecto de personal, de capacidad instalada, de
maquinaria, etc., ya que de otra manera estaba
destinada a ser eliminada del mercado como ha
sucedido con varias empresas del ramo, que no
supieron tomar a tiempo las decisiones de cambio.
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Fue asi como surgi6 Ia prioridad de contar con nuevas
y eficientes oficinas y bodegas, que hoy en dia le
permiten dar una imagen actual y competitiva,
enfrentando con éxito los retos del mercado.

Para llevar a cabo ese Plan Maestro, realicé muy
diversas platicas y juntas de trabajo con los clientes, a
fin de determinar sus necesidades, mismas que poco
a poco fueron tomando forma, inicialmente en un
anteproyecto, que depuréandolo dio como resultado el
proyecto arquitecténico final que aqui expuse.

El llevar a cabo este trabajo, me hizo echar mano de
todos los conocimientos universitarios adquiridos, asi
como de |a experiencia acumulada a lo largo de varios
arios de trabajo.

Por otra parte, también fue muy interesante tomar el
reto de hacer Arquitectura Industrial, ya que si bien no
es de las ramas mas sofisticadas de la arquitectura, si
es de suma importancia, ya que mediante este tipo de
arquitectura es posible brindar el confort necesario
para que el factor humano desarrolle mejor sus
labores y prevalezca un agradable ambiente de
trabajo.
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Finalmente quisiera asentar que este proyecto fue en
muchos aspectos enriquecedor ya que al realizarlo en
forma integral, es decir; desde el proyecto hasta su
ejecucion e interiorismo, logré cubrir las expectativas
de los clientes, asi como dar forma al estilo definido
para esta empresa; asimismo, tuve la oportunidad de
coordinar y enfrar en contacto con las mas diversas
empresas prestadoras de servicios para la
construccion, de personal del ramo como ingenieros
estructuristas, maestros de obra, contratistas,
urbanistas, personal del ayuntamiento, supervisores,
etc., ya que finaimente cada obra es el resultado de la
oportuna y eficiente intervencién de cada persona que
en ella participa, se trata pues de contar con el mejor
equipo de trabajo disponible.
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