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Centro de Retiro para Ancianos
Tlayacapan, Morelos

La presente tesis propone la creacion de un centro de retiro para adultos mayores E5te centro‘

constara de dos etapas de vivienda:

a) Vivienda independiente con atencion de enfcrmer‘as Ias 24 horas Pero con Ia poslbnludad de

una vida auvtosuficiente y productiva,

b) Vivienda aslstlda,‘con ‘enfermeras y médlcos Iasr 24 horas par'a Ias personas que ya no

puedan cuidarse a s1 mismas y que necesltan aslstenma para las tareas bdsicas.

También se mclun‘é un area de terapia, tanto’o’cupé'cncnal”‘como fisica. Se contard con talleres de
manualidades, asi como de gimnasio, cuarto para masajes y alberca.

Se trata de una alternatwva de cuidados a largo plazo que incluye servicios profesionales,
administrativos y médicos en un ambiente con caricter y aspecto residencial y que optimice la
independencia fisica y psicoldgica de los residentes. Es un hecho que las personas mayores que
viven en asilos podrian llevar una mejor y mds satisfactora vida en un ambiente menos institucional.
Las alternativas de vivienda en grupo promueven la participacion de la famiha y se basan en un
modelo terapéutico de cuidados.

Las personas de la tercera edad siempre han existido; el nimero y la composicion de edades
dependen de la época y el pais. El anciano es un ser de fuerte personalidad diferente a como fue
en su juventud y madurez; con escasa capacidad fisica para adaptarse a los cambios ambientales y
chméticos y con temor a la inseguridad econdmica. La capacidad de hacer amigos disminuye
gradualmente, y tiene preferencia a vivir aislado. Es esencial para el anciano tener independencia
en su propio hogar y contar a su alrededor con seres y objetos queridos. Es muy importante que
no sea segregado del resto de la comunidad, anhela ser necesitado por aquellos que lo rodean y
por la misma sociedad, ya que la existencia sin proposito predispone la inestabilidad mental y es
factor frecuente de trastornos mentales. En ocasiones el anciano representa una carga para su
famiha o ésta no cuenta con el tiempo necesario para darle el cuidado, ahmentacidn y comochdad
que necesita, a menudo su vivienda no tiene las instalaciones adecuadas para que siga llevando una
vida normal, o las personas no cuentan con los recursos econdmicos para mantenerse y no tiene
algin familiar que se pueda hacer cargo de é! por el resto de su vida. Por eso esta tesis propone
un lugar en el que el anciano se pueda sequir desarrollando, pero cuente con la atencidn que
necestta,

ALEJANDRA GONZALEZ SARINANA
FACULTAD DE ARQUITECTURA
U.N.A.M.
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Centro de Retiro para Ancianos
Tlayacapan, Morelos

2.1 ANALISIS TEORICO — ARQUITECTONICO DEL TEMA

Aspectos generales del anciano

Envejecer no debe significar necesanamente dech:ve o pérdida de facultades o funciones. No es el .

nimero de afos el que determina la conducta y las wvivencias en la vejez, sino que es una
mulbiplicidad de factores la que influye decisivamente en el proceso del envejecimento.

Aspecto intelectual. La capacidad de aprendizaje no disminuye con la edad; pero el temor al
fracaso es lo que puede eliminar a alqunas personas de las situaciones competitivas del
aprendiza)e. Por eso hay que procurar una gjercitaciéon continua a las capacidades intelectuales.

Aspectos psicolégicos. El hombre de edad avanzada posee una personalidad peculiar, generada
por las transformaciones de orden biolégico que suire su cuerpo y por las tensiones emocionales.
En el anciano mexicano opera el fenémeno social del abandono y la soledad que es originada por
causas sociales como: la famha y, particularmente, que los jévenes se ven obligados a cambiar su
residencia en busca de mejores posibilidades.

Aspectos Sociales y Econémicos. El progreso de la medicina ha prolongado la vida humana; los
avances médicos han sido acompafados por cambios sociales, porque lejos de proporcionar un
porvenir chigno, satisfactoro y 0til, han producido existencias personales agomcas y angustiantes.
La comunidad no proporciona programas y elementos que ubiquen al anciano en un nuevo papel
social y famihar.

| B

| B-uiH
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Centro de Retiro para Ancianos
Tlayacapan, Morelos

Ciasificacion de Edificios

Astlo para ancianos. Institucion de asistencia para personas de edad avanzada no enfermos, ni
invahdos, de escasos recursos econdmicos, que necesiten ser auvxilados en las actividades mas
elementales como preparacidon de alimentos, higiene de su habitacidn, interrelacion personal,
ocupacion, ejercicios y recreacion. También se identifica como casa hogar para ancianos y recibe
personas mayores de 60 afios de edad.

Residencias, Villas, Clubes y Colonas. Conjunto de viviendas con servicios médicos, religiosos y
de esparcimiento al que ingresan individuos de nivel econdmico elevado que se retiran de la vida
productiva y buscan encontrar el descanso.

Granjas. Instituciones destinadas a ancnanos mvélldos SOnde dos tlpos para invalidos fisico y para
nvélidos psiquicos. 5 '

ALEJANDRA GONZALEZ SARINANA
FACULTAD DE ARQUITECTURA
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Centro de Retiro para Ancilanos
Tlayacapan, Morelos
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. La organizacion espacial de [as Unidades ac vivienaa solo depen de diierenciarse con 1as
casas anfiguas del contexto vor la escala: ror lo demds las funciones de costumbre deben
ser claramente percephbles,

Girupoy de vivicnad dbalcdbics cotl la vista,

La correspondiente creacion de espaclos de circulacion y de zonas de contacto garantiza
mayores faclidades para la vida en residencia.
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Centro de Retiro para Ancilanos
Tlayacapan, Morelos

Este proyecto se compone de tres edficios de dos plantas cada uno que se disponen
paralelamente, respecto a las curvas de nwvel. El acceso principal al centro para ancianos se
efectia desde el sur, mediante un pasillo céntrico de comunicacién. El punto esencial es el edificio
de uso comin con la sala de uso miltiple, el comedor y el hall. La comumcacién funcional con el
hospital, la cocina, la lavanderia, los laboratorios y las camaras mortuorias se establece mediante
un pasillo subterrdneo y un ascensor para camillas.

Consta de:

Viviendas de una habitacién; centro de asistencia con |2 habitaciones individuales y 16
habitaciones de 4 camas; residencia hospital con 4 habitaciones indwiduales, 6 dobles y 4 de seis
camas; 40 habitaciones para el personal y | O para médicos.

. TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
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Centro de Retiro para Ancianos
Tlayacapan, Morelos

RESIDENCIA PARA ANCIANOS ST. VINZENZ

WANGEN, ALEMANIA
Arquitecto Winfried Beck-Erlang (1970)

Concepto.
Esta totalmente mtegrado a un nuevo barnio en la periferia oeste de la civdad de Wangen y sitvado
aproximadamente a | 5 minutos a pie del centro urbano.

El proyecto que procede de un concurso limitado prevé tres zonas principales: la zona de entrada,
la zona de estar y la zona de suministros. La zona de entrada, tipo plaza, se situa al lado del
estanque de la aldea y esté caracterizada por la capilla que se dispone al sur. La zona de estar, en
el centro del conjunto, tiene una comunicaciéon visual con la zona de entrada a través de estanque
que atraviesa el conjunto de oeste a este. En el norte se dispone la zona de suministro y entregas
como patio de servicio. Desde aqui se efectia también el transporte de los enfermos y de los
muertos, sin que los ancianos puedan observarlo. La entrada principal de la residenca esta
reservada a peatones, los visitantes aparcan sus coches en el norte.

Consta de:

Club dwurmo para ancianos, 28 wviviendas de 2 habitaciones, 4 apartamentos de 2 habitaciones;
residencia con 40 habitaciones indviduales y |1 O dobles; residencia asistida con 7 habitaciones
dobles, 2 habitaciones triples y |habitacién cuidruplo. Tiene wvivienda para el portero, 7
habitaciones para enfermeras, | para la hermana superiora y 20 habitaciones para alumnos.

ASOCIACION FRANCO MEXICANA, SUIZA Y BELGA DE BENEFICENCIA,

TESIS CON
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Centro de Retiro para Ancianos
Tlayacapan, Morelos

Csta casa de reposo para anclanos esta ubicada en Av. Ayuntamiento #43 cntr‘e Pérez Valenzuela
y Behsario Dominguez, en la Delegacion Coyoacén,

Atienden a 70 ancianos, entre hombres y mujeres, en habitaciones individuales. Estd dirgido por
religiosas, por lo que tiene capilla y habitaciones para las monjas. Las dreas comunes son: jardines,
biblioteca, sala de uso miltiple, comedor y los pasillos. Dan servicio de lavanderia a los asilados,
asi como de preparacion de almentos. Las salidas estdn controladas, y los ancianos pueden tener
cuidadoras especiales si lo requieren. El comedor tiene | 5 mesas para 4 personas c/u.

TESIS CON
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Centro de Retiro para Ancianos
Tlayacapan, Morelos

2.3 REQUERIMIENTOS GENERALES

Ubicacion.

La visita de famihares y aml«gos debe ser accesble. Se debe ubncar’ en una zona tranqunla que no: .

este expuesta a fuertes-vientos y tolvaneras, de preferencia en una zona arbolada cerca’o JUl‘ltO de’ o

parques con Juegos infantiles, .1glesia, tiendas, centros comercnales éreas de esparcumnento y
transporte. Debe quedar' Ie_;os de zonas industrales. ST

Terreno.
Se deben considerar los siguientes factores:

a) Suelo fértil :

b) No tenga las comphcacnones de la cwdad (rundo contammacnén...)
¢) Zona tranquila y agradable

d) Microclima agradable

e) Predommio de vistas

f) Un contexto de tranquilidad y belleza fnsnca

g) Infraestructura completa.

h) Comunicacién y transporte.

1) Cercana a una poblacién que cuente con todos los serwcnos

J) Topografia deal. : ~ :

Matenales.

Se deben considerar pisos antiderrapantes, escalones con nariz redondeada para evitar fracturas.
El piso de los bafos debe ser de un material que sea facil de Iimpiar. No deben guardar olores.
Los recubrimentos deben ser de tonos claros en muros y plafones para proporcionar mayor luz en
interiores debido a las carencias wvisuales de los ocupantes. Los materiales que se utiicen para
fabnicar puertas, ventanas y domos deben resistir al fuego por lo menos una hora; el ancho de los
pasillos debe ser, como minmo, de |.2 m. Para la prevencion de sinestros se preferirdn
materiales incombustibles.

ALEJANDRA GONZALEZ SARINANA
FACULTAD DE ARQUITECTURA
U.N.AM. 12




Centro de Retiro para Ancianos
Tlayacapan, Morelos

instalaciones.

Acistica. Se debe consnder‘ar un aislante para cubrir muros, techos y p|sos de: los'dormltorlos 3%
dreas de descanso. S : :

la~mfnima- temper’atura en las
" una altura de I .00 a |1.05 m del

Sistema co
concurrencia
contard con'un

eﬁallzacuén debe establecerse de acuerdo al Reglamento de Seguridad. También
ma en las dreas exteriores para la conexién del cuerpo de bomberos.

Teléfonos. En 1as oficinas, los exteriores € incluso en los dormitorios deberan instalarse teléfonos
para que los astlados puedan comunicarse al interior. del edificio y con su familia,

Timbre. En todo el edificio deben colocarse sistemas de alarma e interfono, en lugares especificos
y con pulsores al alcance de los ancianos desde sus camas. Deben estar conectados a'la zona de
control o encargado. : »

ALEJANDRA GONZALEZ SARINANA .
FACULTAD DE ARQUITECTURA TESIS CON
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¢ Centro de Retiro para Ancianos
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2.4 PROGRAMA ARQUITECTONICO

( m2 Observaciones
1. Zona Administrativa
i vastibulo 6 Las personas que ingresan deben sentir que entran a
( informes 4 un hogar y no a una prisiébn. Debe tener accesos
\ definidos que ayuden al control del edificio. Debe haber
sala de espera 15
- - un estaci niento transitorio en ta entrada para que
area‘secretarnal 12 lios ancianos bajen de los vehlculos. La primera
p archivo _ 8 impresién que reciba el usuario debe ser amable, ya
i cubiculos para trabajadores soclales_: S hin 12 que en esta zona realizard su primera entrevista para
3 cublculo psicologia e 8 después entrar a recorrer las instalaciones.
sanitarios R . 12
direccién e 9
K subdireccion RO, 9
2. Zona de Convivencia S e
( e T area supervisada en la que se estimule la interaccién
biblioteca 2 | 38 social, asi como las capacidades mentales y fisicas de
sala de lectura S 60 los ancianos. Tendra caréacter de centro comunitario y
sala de L. T 36 |no de institucién.
( artes plasticas S 18 Mantener y desarrollar las capacidades mentales v,
) T manuales de los ancianos, deben ser espacios amplios
sanitarios S 16 _|e iluminados con luz natural.
gimnasio 200
( masaje 12 Estos espacios estan diseflados para que el anciano
L se desarrolle fisicamente, por lo que deben ser
vapor 12__lcomodos, agradables y seguros.
terraza L
( Capilta ecuménica 180
3. Zona Habitacional
3.1 Vivienda Independiente Estas viviendas estan consideradas para que los
( departamento para una persona (18 de 38m2) 684 |ancianos autosuficientes puedan vivir solos o en
cocineta parejas, pero que cuenten con las instalaciones y la
atencion necesaria. Debe proteger su individualidad e
estancia intimidad, para ellos debe ser un hogar en el que
recdmara puedan continuar con sus actividades cotidianas. Se
( bafio debe considerar privacia visual y acceso controlado.
Las habitaciones deben tener buena orientacién para
departamento para 2 personas (8 de 47m 378 |que se mantengan tibias o frescas, segun el clima.
, % cocineta { 2 Ademas de tener ambiente de hogar, las viviendas
( g - deben dar la oportunidad de que el usuario se aprople
estancia del espacio y lo haga unico.

recamara matrimenia)l
bafio compartido

3.2 Vivienda Asistida

estacidén de enfermeras 4 Constard de habitaciones individuales o para parejas,
enfermeria 12 aqul tendrdn mayor atencién aquellos ancianos con
( sala de estar 42 enfermedades menores que requieran cuidados
habitacién individual (18 de 30m?2) 540 lelementales. No se debe perder el aspecto de hogar.
habitacidon doble (8 de 37m2) 296 [Se dara prioridad a la interaccién entre los habitantes,
cuarto de aseo 8 disponiendo espacios comunes adecuados. Muchos
( g 4. Zona Familiar
terraza -

aiberca alaire Tibre — En esta area estar prevista la visita de los familiares.

ALEJANDRA GONZALEZ SARINANA
FACULTAD DE ARQUITECTURA
U.N.A.M. 14




Centro de Retiro para Ancianos
Tlayacapan, Morelos T
5.Zona de servlcl?s

Preparacion en frio o en caliente
despensa y alacena
frigorificos
lavado y guardado de vajilla
bodega_
control
comedor (100 personas)
patio de servicio y cuarto de lavado
almacén ropa sucia
area de lavadoras y secadoras
closet
tendido
area para planchar
almacén ropa limpia
bodegas
cuarto de maquinas
subestacion eléctrica
area de bombas
cisterna
caldera
sistema hidroneum atico
tanques de gas
estacionamiento
transporte interno
taller / garaje

6.2ona de Personal

control 4
sala de estar 16
sanitarios 24
vestidores 24

ALEJANDRA GONZALEZ SARINANA
FACULTAD DE ARQUITECTURA
U.N.AM.
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2.5 RELACIONES FUNCIONALES

EL ANCIANO

ESPACIO

Llegar al asilo a pie 0 en
vehiculo

Calle de acceso, banquetas,
espacio para estaclonamiento
transitorio y prolongado.

Se realizan las entrevistas e
informes

Local de informes y
admimistracion

Asco total o parcial

Sanitarios

Comer o tomar algin
refrigerio, convivir

Comedor, cocina, cafeteria o
fuente de sodas

Comer al aire libre

Jardines y kioscos

Estar cubierto al aire hibre

Patio de sombra

Dormir en la noche o el dia.

Areas de dormir,
habitaciones y estancias con
sillones apropiados

Satisfacer el principio de la
terapia ocupacional y
recreativa, esparcimento y
contactos humanos
aproplados.

Juegos de saldn, locales de
lectura y mosica. Local para
usos miltiples como:

biblioteca, costura, pintura y

ardineria.

Solicitar permisos de salida,
cambios de habitacion

Oficina de trabajadoras
soclales.

Credo religioso

Capilla.

LOS TRABAJADORES

ESPACIO

Legada a pie o en vehiculos

Entrada de servicio.

Marcar reloj checador o
asar lista

Control de personal

Cambiarse de ropa.

Vestidores del personal

Control de ropa, almentos,
equipo y utensilios de aseo.

Intendencia

Aseo total o parcial.

Bafos de empleados.

ALEJANDRA GONZALEZ SARINANA
FACULTAD DE ARQUITECTURA
U.N.A.M.
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Centro de Retiro para Ancilanos

Tlayacapan, Morelos

2.6 JERARQUIZACION DE ZONAS

ZONA DE
CONVIVENCIA

x5

: ZONA
ADMINISTRATIVA

ZONADE

PERSONAL

| ZONADE SERVICIOS

ALEJANDRA GONZALEZ SARINANA
FACULTAD DE ARQUITECTURA
U.N.A.M.
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Centro de Retiro para Ancianos
Tlayacapan, Morelos

2.7 NORMATIVIDAD

Dentro de las caracteristicas funcionales se tomaran en cuenta las mismas condicionantes que para
las personas minusvélidas. Las circulaciones seran mis amphas que lo normal. '

Accesos. Comprende el tramo que recorre el Individuo desde la_calle hasta el vestibulo principal
para ingresar al edificio. Cuando exista pendiente en el terreno es recomendable ligar el vestibulo
por medio de una rampa con anchura minima de 1.50 o por medio de andadores de .91 m de
ancho con pasamanos a ambos lados a una altura de .75 a .66 m. El vestibulo de acceso a una
vivienda serd como mimmo de 1.80 x .80 m. En edficios de mayor volumen de construccién,
estard ligado con rampas y escalinatas a las zonas de acceso. La unién del vestibulo con la rampa
debe ser lo mas svave posible.

Estacionamiento. En estacnonamnentos publi'cos se destinardn cajones para personas .
discapacitadas; deben tener en uno de sus costados una rampa de 1.52 de ancho que conduzca a
la banqueta. ~ :

Circulaciones interiores. En vestibulos de acceso se considera circulaciéon de |1.05 a 1.20m.,
minmo. En pasillos, para cambio de direccion, 0.92 m de ancho y descanso de | .22 m. Cuando el
descanso se reduce a 0.60 o 0.90 m, el ancho aumenta de | .06 a |.22 m como mimmo. Cuando
la persona requiera usar silla de ruedas, en los puntos donde tenga que maniobrar se considera un
ancho de | .50 m.

Puertas. Se consideran puertas de por lo menos 90 cm libres (sin consnderar chambranas)
barandales de apoyo de 5.cm.de duametro a76cm de altura.

Rampas. Se debe eVItar la existencia de escalones 5e suplen con r‘ampas'de pendlentc méxlma deV«
8% en interiores y | 2% en exteriores con longitudes maximas de IO ‘m, ando:
ancho por personas ‘en mtenores y 1.50 m en exteriores. .

Areas de cspcra En estos espacios se dejan asientos para personas
los accesorios correspondientes. Si se dejan espacios para sillas de-r ;
1.20 m. Dentro de las crculaciones prolongadas o vestibulos - de espera

abré. sillas  para:
descanso. Las bancas tendrén una altura maxima de .38 m. e U

ALEJANDRA GONZALEZ SARINANA
FACULTAD DE ARQUITECTURA
U.N.AM. 18
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Ascensores. Los botones estaran a una altura de 0.89 m como minima y 1,22 como maxima. =

Contactos. Se stz
la caja. :

ALEJANDRA GONZALEZ SARINANA
FACULTAD DE ARQUITECTURA
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3 INVESTIGACION DEL SITIO
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Centro de Retiro para Ancianos
Tlayacapan, Morelos

3.1 PRESENTACION DEL SITIO

Se propone el estado de Morelos para el desarrollo de este proyecto, ya que cuenta con el clima
y la altura ideal para la salud de los adultos mayores. Su cercania al Distrito Federal hace que se
pueda contemplar el servicio-a la:poblacién de este y el Estado de México, ya que se considera
que las visitas continuas ,d_e,fémlhares ayudan al estado de animo de los ancianos.

El terreno propuesto se encuentra ubicado en el municipio de Tlayacapan, Morelos. Esta localidad
cuenta con servicio. de agua potable, drenaje, energia eléctrica, recoleccion de basura, teléfono y
centro de salud, por -lo-que se considera que €s adecuada para un centro de vivienda para
ancianos DR : '

El desarrollo del proyecto "lmpulsarfé_cl_qlc__ssarr,c‘{llqtuf‘l’stncovde Tlayacapan, ya que invitard a las
famihas de los residentes a wisitar el lugar 'y pasar.ahi el fin de semana. Se creara un ambiente
sequro, amable, de convivencia, en un chma agradable, con vegetacién abundante, en donde los
ancianos puedan tener atencién, privacia y la compafiia de personas de su misma edad y con sus
mismos problemas.

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
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riistoria del Municipio:

Los primeros habitantes de esta area fueron los Olmecas, durante el siglo XV fueron sometidos
por los aztecas y, como los pueblos de los altos, dependieron de Xochimilco. Su actwvidad
comercial era relevante, ya que el lugar era el paso obligado del camino de Tenochtitlan y las
regiones del sur. Este pueblo fue sometido por Herndn Cortés. En 1539, el virrey Antonio de
Mendoza lo doté de tierras, en 1786 al dividirse la Nueva Espafa pasé a formar parte de la
Providencia de México. La primera 1glesia fue fundada en 1534 y, posteriormente, en |554 se
convirtid en convento con la construccidn de edificios adicionales. En esta misma época fueron
construidos otros edificios para el culto de la region cristiana. Se engieron 36 construcciones de
menor magnitud que el sefialado, los que recibieron el nombre de capillas-posas distribuidas por
los diferentes barros que forman el pueblo. De este pueblo se arrendaron a la hacienda de San
Carlos Borromeo las tierras de Cacahuatlin y luego, desconocida por la hacienda la propiedad que
los indigenas tenian sobre estas tierras, se dio origen a un sonado htigio que se abrié ante el
Jjuzgado de primera instancia de Yautepec, por Tlayacapan, ganando en 1874. Méas tarde el
general Porfino Diaz, Presidente provisional de la Republica, en 1876, mpidid que se hiciera
Justicia al pueblo de Tlayacapan, no obstante que tenia ganado en buena lid el pleito relatvo, de
esta manera la hacienda de San Carlos se quedd con las tierras de Casahuatldn. Fue hasta el afio
de 1915, durante la Revolucidn, cuando Tlayacapan tomé nuevamente esas tierras y, en 1929,
legalmente se le restituyeron en defimtiva.

TESS CON

n
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3.2 TRAZA URBANA
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3.3 CONTEXTO URBANO

Las calles de Tlayacapan son principalmente de piedra, aunque en algunas zonas se ha pavimentado
con concreto. Las calles son amplas, con predios a ambos lados. Las banguetas son estrechas y
generalmente las casas se desplantan alrededor de 45 cm arriba del nivel de la banqueta. Debido
a las abundantes lluvias, y a la inclinacién de las calles, estas deben permitir el libre paso del agua
para evitar encharcamientos.

= oS . R L A S I O A At - S Lo

EORRAE <TOMA STt FHTCTIAS POr G ICdqada g i0os materniaies
como c=l b|orP de concr f’tO y el concreto almado Orginalmente las casas se construian de adobe,
con aplanado de cal para proteger de la erosién. Las casas tipicas tienen losas muy inclinadas, con
la penchente hacia la parte posterior del predio, en donde generalmente existen depdsitos para
almacenar el agua de lluvia.

ALEJANDRA GONZALEZ SARINANA '
FACULTAD DE ARQUITECTURA TESIS CON

U.NAM. FALLA DE ORIGEN 24
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Ui MUy mportances as areas sompreaaas, sin empargo, 1as casas (o tienen porticos nacia |a
calle, m grandes volados. Las zonas frescas generalmente se buscan hacia el interior de la vivienda.
De hecho es notable la falta de zonas cubiertas en la plaza principal y en las calles.

Los sistemas de captacién y almacenamiento de agua de lluvia son muy importantes, ya que no hay
red de agua potable, por lo que el abastecimento se hace con pipas.

La casa de la Cereria tiene patios nteriores con fuentes y plantas que logran un microclima muy
fresco y himedo. También tiene un pértico muy agradable, en el que la gente se reine a platicar.

ALEJANDRA GONZALEZ SARINANA
FACULTAD DE ARQUITECTURA
U.N.A.M.
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3.4 ANALIDIS DEL PREDIO .
3.4.1 PLANO DE LOCALIZACION

ALEJANDRA GONZALEZ SARINANA
FACULTAD DE ARQUITECTURA
U.N.A.M.
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cuales 253 son bohhdahcna y '1'63 son fachada hacia la calle Independencnak

Como se observa en las fotograffas, no existe vegetacion en el terreno, ya que fue utilizado para
siembra en un tiempo.

Las vistas principales del terrenoc son hacia el sur, sureste y suroeste. La colindancia hacia el sur
estd en un nivel mds bajo que el terreno, por lo que no mterfiere con la vista. El terreno se
encuentra rodeado por casas y villas de uno o dos niveles, lo que permite que domine el paisaje.
La topografia del predio es predommantemente plana, con una lhigera pendiente en la esquina sur-
oeste.

El nivel del terreno esta 50 cm por arriba del nivel de la calle.

e < e - e e et
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Centro de Retlro para Ancianos
Tlayacapan, Morelos

3.4.4 TIPOLOGIA

Remate visual de la calle ...., El remate es una pequefia capilla y una plaza circular. La vegetacion es
abundante y genera espacios frescos y agradables.

El terreno se encuentra en una zona habitacional, en la que también hay pequefios hoteles y villas.
La zona es de clase media - alta. Las construcciones de la zona son muy recientes, casi todas
manejan el adobe y los basamentos de piedra.

TESIS CON
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Centro de Retiro para Ancianos
Tlayacapan, Morelos

Aunque las calles de la zona no estédn pavimentadas, se consideran banquetas lo suficientemente
amplas para el tréansito peatonal, :

Vista de la esquina de la calle ... Y la calle Independencia. Existen en el momento varios predios en
construccién alrededor del terreno. El terreno se encuentra muy cerca del limite urbano
establecido, en donde empieza la zona de reserva ecoldgica, por lo que no se considera que
exista crecimiento urbano hacia el sur del predio.

FACULTAD DE ARQUITECTURA ESIT CON

U.N.AM. FALLA DE ORIGEN
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Centro de Retiro para Ancianos
Tlayacapan, Morelos

3.5 CONDICIONES GENERALES DE DISENO

Las condiciones fisicas de la zona del estado de Morelos en dondc se propone el proyecto son

Ubicacién. o ‘
El municipio de. Tlayacapan se encuentra al norte del estado. Colnda con los municipios de
Tlalnepantla, Totoloapan, Atlatlahucan, Yautepec y Tepoztlan.

Distrito Federal
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Geologia.

El suelo en esta localidad esta compuesto por lavas basélticas, de alta resistencia. Este dato es -

importante en el momento de considerar la estructura y la cimentacion.

ESCALA 1:50 000 Kmn

ALEJANDRA GONZALEZ SARINANA
FACULTAD DE ARQUITECTURA
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GEOLOGIA

@ Lavas nioliticas
@ Lavas basalticas
@ Depositos lacustres

@ Sedimenias marinos.
caliza y domita

O Aluvien
& Andesitas, Rodacita

@ Clasticos
continentales

Sedimentas marinos.
timuta, arenisca, lutita

& Rocas dioriticas y
granadloriticas
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Tlayacapan, Morelos

ridarogratia.
Tlayacapan se localiza cerca de los rios Yautepec y Cuautla, pero principalmente recibe el aguad
liuvia que baja de los cerros que lo rodean. En verano se forman arroyos que cruzan el poblado.

,,

o Ric Agua
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whimna,
El chma de la zona ve de semi-calido a célido, con abundantes lluvias durante el verano.

Climas en el
Estado de Morelos

catido aw o [J§
Semicdlidos A (C)w
Templado Cw2 ¥

Awl

wicwz i

Semifrio Cw2({b’)
Fric ETHw
Muy trio EFH w
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vegetacion. : :
La vegetacion esta clasificada dentro del bosque de pio encmo, con ~algunas  zonas ~de

zacatonales, en la que abundan los drboles frondosos, de hojas grandes, al igual que los arbustos

con flores, como por gemplo las bugambillas y las azaleas.

Catdenales y tatechoras
7’ Selva baja caducifolia
Maguevalos, guaplilales,

lechugillales,
{Crasirosulifolio aspinoso)

Zacatonales
.mx Pastizales
- Bosque do pino
£ Bosque do encino
BB Bosque do pino-encine
. Bosque de abeto u cyamales

{c). 1996 Axon Cybes Caté

10 g 10 Cuemavaca, México

Escala 1:50,000 Km %
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4 PROYECTO
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Ancianos

4.1 ZONIFICACION
g TS ZONA DE CONVIVENCIA (actividades) y i
b i i I
i ",’_:.‘“m:”":::_'_': ] ,...h.._J’ [ i {
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4.2 |DEAS INICIALES DE ANTEPROYECTO

PLANTA BAJA

ALEJANDRA GONZALEZ SARINANA
FACULTAD DE ARQUITECTURA
U.N.AM.
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4.3 PROYECTO ARQUITECTONICO

Planta de conjunto trazo 40
Planta de conjunto arquitecténico planta baja 41
Planta de conjunto arquitecténico planta alta 42
Planta de conjunto arquitecténico techos 43
Administracién arquitectdnico planta baja 44
Administraciéon arquitecténico planta de techos 45
Administracién fachadas 46
Administracién cortes y fachadas 47
Servicios arquitecténico planta baja 48
Servicios arquitecténico techos 49
Servicios alzados 50
Capilla arquitecténico planta baja 51
Capilla arquitecténico planta de techos 52
Capilla alzados 53
Vivienda arquitectdnico planta baja 54
Vivienda arquitectdnico planta alta 55
Vivienda vivienda asistida 56
Vivienda vivienda independiente 57
Conjunto pavimentos 58
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4.5 PERSPECTIVAS
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5.1 MEMORIA DESCRIPTIVA

El proyecto tiene .un desarrollo horizontal; en un terreno de 148m x 6im,
aproximadamente, se proponen .5 cuerpos independientes entre si que le dan un aspecto
menos nstitucional que “las .casas de retiro comunes. Los 5 cuerpos estin undos por
andadores cubiertos qUerg:en'era‘n!lnteracc:lén y mowilidad para evitar el aislamiento de los
habitantes. , SR

El acceso al inmueble es por el edficio principal, que es también el de los
dormitorios. Se entra a un vestibulo con recepcion, en el que las visitas se anuncian y los
habitantes registran sus entradas y salidas. El edificio consta a su vez de 2 volimenes cas:
independientes pero unidos por las circulaciones horizontales. Estéticamente, estos 2
cuerpos estan compuestos por un volumen horizontal que se corta por vanas placas
verticales, esto genera un cuerpo sdlido y con un ritmo muy marcado. Hacia el intenor del
predio se encuentra el pasilo que comunica todos los dormitorios y desde el cual se tiene
visibilidad hacia todo el conjunto y los cerros que lo rodean, del otro lado existen ventanas
que ventilan e ilumman los dormitorios. Estas ventanas dan hacia jardines estrechos que
rodean el edificio y que generan sombras y ambientes frescos y privados. La techumbre es
inclinada hacia el exterior ya que sobre esta se localizan las celdas solares y de este modo
no son visibles desde ninguna parte del conjunto. Los materales que predominan en este
edificto son los aplanados texturizados en colores claros, célidos y neutros, madera y
elementos metalicos, asi como pavimentos de barro antiderrapantes y calidos.

El acceso de servicio y de personal se encuentra en el edificio admimistrativo, que
esta ubicado a la 1zquierda del acceso principal. Es un volumen de planta casi cuadrada y de
un solo nivel. Tiene dos dreas independientes, la admmistrativa y la de servicios, y solo se
unen por el acceso controlado del estacionamiento. Los materiales que se utihzan son
aplanados en colores claros, madera y canceleria de alumimmo con soleras para evitar el
sobrecalentamiento de las oficinas. La losa es plana y en una seccidon tiene muros altos para
ocultar los tinacos. Este cuerpo se conecta con el edficio principal por un andador con
pavimento de loseta de barro y cubierto con una techumbre a base de viguetas de acero,
tensores y lamina policarbonato translicido.

Como remate del acceso, se encuentra la capilla de planta eliptica en espiral. Este
es el Onico cuerpo no ortogonal del conjunto, lo que le da jerarquia y lo separa del resto
del conunto, dandole una connotacién mas espintual. Estd construida a base de muros de
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concreto y losa de concreto, con acabados en madera clara, loseta de barro y colores
claros y brillantes.

Por titimo,la zona de convivencia para los internos se compone de 2 cuerpos
rectangulares, con grandes ventanales y unidos también por un andador cubierto que rodea
el jardin y la alberca. Los andaclores del jardin tienen algunos elementos curvos para
svavizar la rigidez de los cuerpos ortogonales. El jardin rodea todo el conjunto para
asegurar que desde todas las ventanas se tenga una vista verde y abierta. Existe en los
patios posteriores al edificio principal un aljbe para recolectar agua de liuvia que después
se utilizard para rieqo y impieza de las dreas exteriores.
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5.2 DESCRIPCION DEL SISTEMA ESTRUCTURAL
1) TIPO DE EDIFICACION:

Es un edificio privado de vivienda asistida, formado por & cuerpos estructurales:

a) Las oficinas ocupan un cuerpo estructural con dimensiones en planta de
185.80X18.00, un solo nivel y una altura total de 4.20 m.

b) La zona de servicios ocupa dos cuerpos estructurales ligados entre si por un
pasillo cubierto a base de vigas de acero y poli carbonato. Las medidas de
estos cuerpos son: 24.15x6.00 y 36.00x! | .50, ambos con una altura total
de 4.20 m en un solo nivel.

c) El edificio de habitaciones ocupa dos cuerpos estructurales ligados entre si
por un andador cubierto de concreto. Las medidas de estos cuerpos son:
10.00x51.00 y I} OOx93 45, ambos con una altura total de 8.60m con un
entrepiso y azotea.

d) El dglbimo cuerpo corrjesponde;a Ia capilla, que tiene en planta IG 55x9 19 m.

y-una altura maxlma de 8.00m; en un solo nivel.

2) CLASIFICACION D,E,LYA(;

,Ed‘ cio privado de asistencia 5ocual con menos de
. 250 habitantes. LA :
.Grupo B, subgrupo 52—) Ed:ﬁcacuén es’t‘mada a

vivienda y asistencia, dc men ‘metros de

- Por su uso:

- Por su_5eg|,frj|'déd"é}.;'ft,rgrc'tm"alp,: S

altura. e
-Porsusuelo oo o Tipo Il > Terreno de trans ife] _Pq'c_o compresible
B e tepetatoso. : i
- Por su zona sismica .~ - Zona | -> Lomas formadas

generalmente firmes quc fueron deposttados fuera
de su ambiente |acu5trc

3) TIPOY: RESISTENC!A DEL TERRENO:
En las zona” cercanas al Predno se encuentran las siguientes capas de materiales:

) A;‘GO m Una capa de tierra vegetal limo-arcillosa, con alta
compresnblhda ‘e Inestable al ser ocupada para la siembra y estar en contacto directo
con la lluvia y'el- agua de’ rego. No es recomendable desplantar ningin elemento sobre
esta capa. Su dngulo: de reposos oscila entre los 45 y 60°.

2.- Capa de | .60 a 3.00 m: Una capa de tepetate con baja compresibilidad con
resistencia a la compresion para disefio estructural de 20 ton/m2, su dngulo de reposo
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et corte mecamco oscila entre los 60° minmo a 80° maximo. Este terreno se
recomienda no intemperalizarlo por tiempos prolongados, ya que el ataque de agua y

seco lo convierte en inestable, su megjor mangjo es conservar su humedad al corte. Se

prepara el terreno para desplantar en este suelo la cimentacion, debido a. las
dimensiones del proyecto arquitecténico. ’

3.- Capa de 3.00 a 10.00 m: Se presenta un suelo con capacidad de carga que
oscila de las 50 ton/m2 hasta las 80 ton/m2. Al ser un terreno estable con yacimientos
de roca y tener piedra suelta en un 30% de su composicidon con capacidad de corte en
talud de 90°, es decir, su dnqulo de reposo va de los 60 a los 20°,

4) TIPO DE ESTRUCTURA:
.- Cimentacion: serd principalmente a base de zapatas corndas de concreto

reforzado, ligadas en algunos casos por contra trabes, para evitar el desplazamiento
de los elementos y, sobre todo evitar que existan hundimientos diferenciales en la

estructura.
Todas las zapatas serdn desplantadas sobre terreno firme excavado por
medios -mecdmcos y se colocard una plantilla de concreto f'c= 100 kg/cm2, para

garantizar el mvel de desplante, hmpieza y recubrimientos necesarios.

2.- Estructura: La estructura de los distintos cuerpos se soluciond a base de muros
de carga de block hueco de concreto y columnas de concreto, excepto la capilla
que se soluciond a base de muro de carga de corncreto de |15 cm de espesor. Las
trabes existentes serdn de concreto armado. Las losas tanto de entrepiso como de
azoteas serén de concreto armado.

5) MATERIALES UTILIZADOS:
I .- Concreto:

- Plantillas de cimentacién: concreto hecho en obra fe = lOOkg/cmZ y
varillas de 34", : RN

- Zapatas, dados y contra trabes de cnmentacnén Concreto estructur‘al f c= '

300 kg/em2 y varilla de |'”

- Columnas, trabes, muros y losas: concreto estructural f c— 3OO kg/cmz Yy

varilla de |”

- Castillos y cadcnas en muro: concreto hecho en obra f c=1 50 kg/cm2

- Al concreto expuesto a humedad constante se le adlaonaré un aditivo
- festegral en proporcién de 1|0kg por cada m3; para ewvitar el atque de
sulfatos y sales al concreto y al acero de refuerzo.

ALEJANDRA GONZALEZ SARINANA
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2.- Acero:

Alambre recocido cal. | &
Alambroén Fy=2,530 kg/cm2

Varilla corrugada de 3/8" hasta | Fy= 4200 kg/cm2 de alta rcsnstencua

Malla electro soldada Fy= 6000 kg/mZ =

3.- Tabiques y blocks:

Tabique rojo recocido: f*'m = 19 kg/mZ (6 12 12)

Block hueco de concreto (15,20 40) f*fm= _40 kg/mz :

ALEJANDRA GONZALEZ SARINANA
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5.3 MEMORIA ELECTRICA
La rluminacién o‘{el‘ Vprgrpyercfdr Nserpuede dividir tres tipos:

a) lluminacién de 4reas exteriores. La iluminacién del conjunto es de sequridad, de
acento e lluminactén general en andadores y jardings. Para la lluminacion de
sequridad se proponen reflectores en el drea de estacionamiento, ya que es el
acceso principal y requiere de una mayor visibilidad para su vigilancia; asi como
proyectores que Hlummen el perimetro, sobre todo en las zonas apartadas del

NN A A A A A A s A A A

edificio principal. La luminacién de acento también se logra a base de proyectores,
pero estos colocados de tal manera que iluminan cierto volumen (como la capilla) o
algin elemento vegetal. En todos los andadores habra lumimacién a base de fragatas
con estaca que van clavadas en el césped, la planta de emergencia alimentaré a la

mitad de ellas en caso de ser necesario.
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b) lluminacién en dreas de trabajo y convivencia. -Las dreas de trabajo y convivencia
necesitan una buena lluminacién, ya que muchos ancianos no tienen una buena visién.
Para estos espacios se proponen ldmparas {fluorescentes 2x34, que a la vez sean
decorativas. En-el espacio del comedor se proponen candiles decorativos que creen
un ambiente menos institucional y mas apto para realizar las comidas. Y algunos
detalles del conjunto arquitecténico se acentian por medio de rieles con cénopes

e T N N N

dingibles.
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c) Hummnacién en dormitorios y dreas prnvadas Para Ios dormltorlos s€ proponen
luminanas decorativas pero que den suficiente: qu”par‘a quelos: habitantes realicen
sus actividades s dificultad. Se proponen dlversos tlpos de lamparas '
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La alnmcntacnén general llega a la zon‘ el: cstacnonamlento y de ahn se

dlwde en 4 tableros generales'

tablero "A"

E : JH IE e FASES (w)
g | mocee | tagate | turescon| g 54 ot e | oo | ittt | conlct | conece
B B0 | GO | N [sgpee | 0w | onpatn | wacter | deataro | muro o0l | oo
A | B cClD
W w w w w w w w w w
1 3 1500{ 2 100 O ol O 0l © 0 0 o] 0 0 0 0 [¢] 0 0 0]1600
2 0 0] 20 1000 0l O gl 0 0| 8] 0 0 0 0 0| 0 8] o] 0 1000;
3 o} 0L O 0} 18 1152} O 0 0 0, 0 0 9] 0 0 0 0 0 0 0 1152
4 0 0] 0 0 448| 1 150, 8 1400/ 8 600] 1 150 6 600] © ol o 0 2348
5 0 Ol O [§] 0] 0 0l O 0 0 0 0 0 8 800 0 0 o] 0| 800
6 0 Ol 0 Q 0f O 0f © 0 0 [¢) o} Q 0 0 4 1400 o] 0 1400
7 0 G 0O [¢] 0|l O 0] O 0 0 [¢] 0 0 0] Q 4 1400 0 0 1400
8 o] 0] O 0] 0 ol ¢ 0l 0 o] o] 0 0 0 o 0, 4 1400 8] O] 1400,
9 0 o O ¢l 0 0l G ol O 0 Q 0 0 Q0 [¢] 8] 4 1400 0 0} 1400
10 ] ¢l 0 o] 0 ol 0 O] 0 0 6] 0 0 9] 0 o] 4 1400 0 O 1400
11 9] op O 0] 0 O 0 0] O 8] O 8] 0 6] 8] 0 4 1400 %] Q. 1400
12 8] Gl © ol O O O ol 0 0 0 8] 5 Q o] 0 4 1400 0 8] 1400
13 0 Q 0 9] 0] O 0 O 0 0 0 Q 0 4 1400 0 0{1400,
14 Q G ol O ol ¢ 0l ¢ o} [¢] 0 0, 0 {0 0 0. 4 1400 1400
15 O [¢] el o O 0] O 0] O Q 8] 0 8] Q Q 0 0 8] 4 1400, 1400

1120 ' | l
3 1500 22 1100 25 1600 1 400 8 1 150 4 1400 32 0 8 2800{5200{5200{53562|5148

-
o
o
@
o
Q
[=]
-

5200 + 5200 + 5352
5148

BALANCEO = (=)3.05

Consumo total ‘del tablero ‘fA" = 20900 watts en 4 fases
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El tablero “B” ahmen‘ta al edmcno de convnvencna Ia zona de |a albcrca y una parte de la
iluminacién exterlor‘. R PRI e

tablero "B"

0 Eiel ; B Iurﬁlnaria reflector | candil contacto { contacto Sggicetﬁ FASES (w)
£|proyector| fragata : decorativ(arbotante| de centro |subacuét| decorativo | dobleen | dobleen |piso para
3| para | 5803 lguorescel 03 | (50w) | enplafén |ico (500 |para plafén | muro (350 | piso (350 |intemperi
S| exterior | (B0W) | nte 2x32 | canopes (75 w) w) (100 w) w) w) e
(150w) (64w) [ (150w) (350W) | A] B cip
w w W w w w W W w w w
1.5 750] 15 750] 0 0l 0 o] O gl 0 0|0 ol O 0] 0 ol 0 0l O 0l1500
2 o 0l 12 | e00| 13 | 832] O ol o ol o olo 0 ol o ol o ol o 0 1432
3 |o ol o 0| 23 14; 0 ol o ol 0 olo ol o ol o ol o ol o 0 1472
4 |0 o] 0 0] 7 [448] 1 |150| 6 |300| 8 600]0 ol O Gl 0 (51 IS of 0 0, 1498
5 |o ol o ol o ol o ol o ol 7 | s2s(0 ol 9 | 900 o0 ol o ol o 01425
6 |0 ol o ol o o o ol o o 0 olo ol 15 | 1s00] © ol o ol o 0 1500
7 1o o ¢ ol o ol o ol 0 ol o oj2} 1000] © o o ol o n 1 |350 1350
8 (o Gl ¢l o 0] O [+l ] ol o olo ol o 0] 2 700{ 1 350] 1 |350 1400
9 |n o] ¢ o o o u ol © o] u Gl ) 4 | 1400] o ol o 01400
10 [0 gl v ol o ol o ol o ol o 0 4 | 1400} ol o G 1400
11 |o ol 0 9o ol o ol o o aln ] ol 4 | 1400] o ol o 0 1400
12 ol o C ol o ¢l 0 o] o ) 04 | 1400} © ol o 0 1400
13 {0 ol o [s] 0] Cl O ol o 4 1400| © 0f O 11400
14 |0 ol 0 ol o ol o )] o o ; ¢l 4 | 1400] o of o o 1400
15 ¢ ol o ol o ol o o ulo ol o o o ol 4 | 1400{ © o 1400
16 | 4 o o o ol o ol o o o o ol o ol 3 [ 1050 1 [350 1400

105
5 750 27 1350 43 2752 1 150 6 300 15 1125 2 1000 24 2400 26 9100 8 2800 3 0J§725|

5725+ 5732+ 5622
5698

BALANCEO =

(=) 2.99

Consumo total del tablero “B" = '22777 watts en 4 fases
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dividen los cwcuntos de fuerza y"lo ‘de |Iurﬁnhacn6n
tablero "C" : L

'%fﬂuorescent decgfgtivo arbofanié :’uem‘:gra‘gz 'a'gr?a?rt\z?;'.i ggg::(gg dog?en :aarf t;;',Iso FASES(W)‘
£| e2x32 |3canopes| (50W e’(‘%ﬁ‘;" (50 w) m“’ev)(35° (350 w)
(64 w) (150 w) - A B
w w w w w w w
1 |10 640| 3 450[ 8 400] © 0|l o ol o ol o 0 1490
2 | ol o 0] 18| 900| 8 600/ O ol 0 o] o 0 1500
3 al o ol 0 01194 1425] 0 00 ol 0 0 1425| ¢
4 5 ol o of 19| 1428 o of o ol o 0 1425 : '
5 Ao o o 0] 19 1425] © ol ¢ o 0 0 1425
6 ) ol o ol 18| 1425 © ol o of o 0 1425
7 ‘ 0] o ol 10| 750l 15| 7s0] © ol o 0 1500
8 of o of o c] 29 | 1450| © of 0 1450
9 ] ¢l o ¢l © 0] 29 | 1450{ © 0f © o] 1450
10 i ol o ol o ol 29 | 1450 o G 0 1450
11 [ D} 0l ¢ (] 28 | 1400 o ¥ ] 1400
12 ; sl o of o ol o C) 4 ) 1400| © 0 1400
13 ol o 9] o | o ol 4 | 1400 0 1400,
14 o] o 0 o 5 IR o] 4 | 1400] ¢ O 1400
15 i ol o Qf 0 ol o ol 4 1400f | 0 1400
16 o] gl o ol o ol 4 | 1400 o 0 1400
17 o ol o | o | 4 | 1400] ¢ 0 1400
18 ! ol o ol o ul 4 | 1400] 0 0 1400
19 ol o O ol o U 4 1400; © 0 1400
20 ol 0 gl o ol O ¢l 4 1400] o 0 1400
21 if v 0] 8 ol © ol 4 14001 © 0 1400
22 . ¢l o 3] © ¢l O 0f 4 1400] 0 1400|
23 o] o gl o ol © ol 4 | 1400] ¢ 0 1400
24 o ol o ol © ol 4 | 1400 o 0 1400
25 ol o ol © ¢l o ol 4 | t400] © 0 1400
26 o 0 ol o 0} 0 ol 4 | 1400 0 1400
27 ol o ol o ¢l o ol 4 | 1400 o 0 1400
28 0l 0 00 0] 0 0] 4 | 1400 0 1400
29 ] o]l o ol o ¢l o ol 4 | 1400 0 1400
30 ol gl o gl o o o ol 4 ] 1400 o o 1400
31 ol o cl o gl o (o] 0] ol 4 1400! 1400
32 Q ol o ol o gl o o]l 4 | 1400 0 1400
33 ol o ol o ol o ol o ol 2 700] 2 700! 1400
34 o o0 gl o 0l o ¢l o o] o ol 4 1400 1400
35 ol o ¢l o 0] 0 ol 0 0] 0 ol_4 1400 1400
36 of o ol o ol o ol o ol o ol 4 1400 1400
ALEJANDRA GONZALEZ SARINANA TESIS CON
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3875 lapE 1 5725)

10 640 3 450 26 1300 94 7050 130 6500 86 30100 14 4900l4k’i,.“q.2v77615

12765 + 12775 + 12675
12725

BALANCEO = (=) 3.00

Carga total del tablero “C" = 50940 watts en 4 fases

El tablero “D” alimenta el segundq n vel ' :elk c‘difl.CI‘Oidé ,hkablt_a‘c'lone,s;asf co_rrio los
Jardines y terrazas Postenore a este mnsmo_ edlﬂcno L .

tablero "D"

g riel arbotante | uminariade | arbotante contacto doble

3| fluorescente [decorativol (50 w) . centro en  |"gamma" (50| en muro (350

K+ 2x32 3 cénopes plafén (75 w) w) w) .

(64 w) (150 w) A B c D
w w w w w w

1 13 832] 1 150; 10 500 O o ¢ cl o g 1482
2 0 upo cl 16 800 9 675 © o 0 0 1475
3 8] ol o ol 0o ol 18 1425| 2 100} 0O 0 1525
4 8 oo ¢l o ¢l 19 1425 2 100 © 0 1625
5 ¢l o op o £l 19 1425 2 100{ @ 0] 1525
6 ol o ol 19 1425| 2 100 0 1625
7 ol u vl 19 1425 2 100 © 0 1525
8 G ¢ 8] D) ol 18 1425 2 100] o 0 1525
9 4] ol o ol 0 cl 19 1425 2 100 o 0 1525
10 0 ¢l o o] IS cl_2 150 28 1400) 1« 0 1550
11 G 0l o 5] 0] i 4 31 1650 O 0 1550
12 8] 0] 0 8 Y] 3 RS ol 31 1650, o 0 1550
13 8] el o o) i { ! ¢ ¢l 5 1750 1750,
14 0 310 U8 ( 4 1Y T C] 5 1750 1750
15 8] o] o { o ( 0 G0 o _§ 1750 1750
186 o] 0l o et G ol o olu ol § 1750 1750
17 g gro ( [ [ ) 0] © ol 8 1750 1750
18 Q ¢l o ' 0 [ ] ol @ % -] 1750 1750
19 o] 2l ] oo o] ol o ol § 1750 1750
20 8 vl o of 0 o0 o0 o5 1750 1750
21 ol o & [} (o] KN cl 5 1750 1750
22 ( v] ol o ¢l 0 (o] ) 0l &5 1750 1750
23 | o BE o o ¢ o o o ol & 1750 1750
24 il opo [l A G © of O ol 8§ 1750 1750
25 N [ Y { [¢] o o 0] § 1750 1750
26 i 9] ¢l o ol 0 ol & 1750 1750
27 i §] o o ol © 0 8§ 1750 1750
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5.4 ANALISIS FINANCIERO
ANALISIS DE COSTOS POR m2 DE CONSTRUCCION

EDIFICIO ADMINISTRATIVO
PARTIDA
cimentacién y subestructura

superestructura

techo y cubierta exterior

construccién interior

instalacion hidro-sanitaria

instalacion eléctrica

condiciones generales

EDIFICIO DE SERVICIOS
PARTIDA
cimentacién y subestructura

superestructura

techo y cubierta exterior

DESCRIPCION

cimentacion a base de zapatas
corridas de concreto y piso de
columnas de concreto, losa y trabes
de concreto, muros de tabique rojo
recocido con recubrimiento exterior de
loseta de cantera de 2cm de espesor y
acabado de pasta texturizada en caras
interiores.

enladrillado aislante y entortado,
impermeabilizacion, chaflan.

muros de tablaroca, acabado en pasta
texturizada, canceleria de aluminio
blanco y cristal de 6mm, con
protecciones a base de solera de
aluminio tratada para exteriores
tanque de gas de 300it, 8 lavabos, 6
w.c., troncal hidrosanitaria, bajada
pluvial de fierro fundido 10 cm, 2
juegos de accesorios para regadera.
lamparas, contactos, conexiones
eléctricas miscelaneas, interruptores
de pared, acometida eléctrica, centro
de carga.

proyecto, ingenierias, supervision,
licencias y tramites, elevacién de
materiales, IVA no-acreditable

TOTAL=

DESCRIPCION

cimentacién a base de zapatas
corridas y zapatas aisladas de
concreto, trabes de liga y piso de
concreto reforzado 0.10cm.

columnas de concreto, losa y trabes
de concreto, muros de tabique rojo
recocido con recubrimiento exterior de
loseta de cantera de 2cm de espesor y
acabado de pasta texturizada en caras
interiores.

enladrilado aislante y entortado,
impermeabilizacién, chaflan.

ALEJANDRA GONZALEZ SARINANA
FACULTAD DE ARQUITECTURA

U.N.A.M.

%

4.25

2545

15.96

14.95

6.38

15.74

17.27
100.00

%

479

14.92

11.74

$ /M2

$192.73

$1,156.63

$725.74

$679.54

$290.20

$714.85

$784.86
$4,544.55

$/ M2

$383.75

$1,191.69

$884.40
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techo y cubierta exterior

construccion interior

instalacion hidro-sanitaria

instalacion eléctrica

condiciones generales

especialidades

techumbre exterior

EDIFICIO DE VIVIENDA

PARTIDA

cimentacion y subestructura

superestructura

techo y cubierta exterior

construccion interior

enladrillado  aislante y entortado,
impermeabilizacion, chaflan.

muros de tabique rojo recocido,
acabado en pasta texturizada, puertas
entableradas de madera, piso de
loseta cerdmica y laminado de
madera, recubrimientos de azulejo en
barios...

tanque de gas de 600It, 8 lavabos, 6
w.c., troncal hidrosanitaria, bajada
pluvial de fierro fundido 10 cm,
generador de vapor, instalacion en
cuarto de vapor y cocina integral en
cocina.

lamparas, contatros, conexiones
eléctricas miscelaneas, interruptores
de pared, acometida eléctrica, centro
de carga.

proyecto, ingenierias, supervision,
licencias y tramites, elevacion de
materiales, IVA no-acreditable

cocina integral, camara fria, cuarto de
vapor, alberca con caldera

estructura a base de vigas de acero
ancladas en columnas de concreto y
lamina de policarbonato transltcido.

TOTAL=

DESCRIPCION

cimentacién a base de zapatas
corridas de concreto y piso de
concreto reforzado 0.10cm.

columnas de concreto, losa y trabes
de concreto, muros de tabique rojo
recocido con recubrimiento exterior de
loseta de cantera de 2cm de espesory
acabado de pasta texturizada en caras
interiores.

enladrillado aislante y entortado,
impermeabilizacién, chaflan.

muros de tablaroca, acabado en pasta
texturizada, canceleria de aluminio
blanco y cristal de 6mm, con
protecciones a base de solera de
aluminio tratada para exteriores
puertas entableradas de madera, piso
de loseta ceramica, recubrimientos de
azulejo en bafios...

ALEJANDRA GONZALEZ SARINANA
FACULTAD DE ARQUITECTURA

U.N.A.M.

11.74

19.04

11.57

7.04

15.94

8.28

6.68
100.00

%

3.44

18.45

5.79

22.41

$884.40

$1,522.16

$925.02

$563.48

$1,273.41

$827.93

$534.62
$8,106.46

$/m2

$231.98

$1,239.68

$389.84

$1,505.71
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transportacion vertical
instalacion hidro-sanitaria

instalacion eléctrica

condiciones generales

especialidades

CAPILLA
PARTIDA
cimentacion y subestructura

estructura y cubierta exterior

construccion interior

instalacién hidro-sanitaria

instalacién eléctrica

condiciones generales

OBRA EXTERIOR
PARTIDA

terracerias, pavimentos y
banquetas

agua potable

alcantarillado sanitario

escaleras, rampas y elevadores
tanque de gas de 300!t, 8 lavabos, 6
w.c., troncal hidrosanitaria, bajada
pluvial de fierro fundido 10 cm, 2
juegos de accesorios para regadera.
lamparas, contatros, conexiones
eléctricas miscelaneas, interruptores
de pared, acometida eléctrica, centro
de carga.

proyecto, ingenierias, supervision,
licencias y tramites, elevacién de
materiales, IVA no-acreditable

cocinas integrales, closets de madera,
limpieza

TOTAL =

DESCRIPCION

cimentacidn a base de =zapatas
corridas de concreto y piso de
concreto reforzado 0.10cm.

muros de concreto, acabado con
pintura en exteriores e interiores, losa
de concreto de forma helicoidal,
impermeabilizante

plafbn de madera, piso de loseta
ceramica, canceleria de aluminio
blanco y cristal de 6mm y mobiliario

1 lavabo, troncal hidrosanitaria,
bajadas pluviales de fierro fundido 10
lamparas, contatros, conexiones
eléctricas miscelaneas, interruptores
de pared, centro de carga.

proyecto, ingenierias, supervision,
licencias y tramites, elevacion de
materiales, IVA no-acreditable

TOTAL=

DESCRIPCION

guarniciones de concreto hidraulico,
firme de concreto, colocacién de loseta
de barro, adoquin permeable.

zanjas, cama de arena, tuberias,
valvulas, toma domiciliaria, cisterna.
zanjas, cama de arena, tuberia,
registros, conexién a red de drenaje
municipal

ALEJANDRA GONZALEZ SARINANA
FACULTAD DE ARQUITECTURA

U.N.A.M,

3.49

12.76

5.82

21.26

6.59
100.00

%

9.47

29.54

29.90

4.36

8.60

18.13
100.00

%

37.34

4.72

4.56

$234.44

$856.46

$391.59

$1,424.41

$443.06
$6,717.17

$/m2

$816.14

$2,636.91

$2,674.73

$424.87
$836.49

$1,763.85
$9,152.99

$/m2

$78.80

$9.94

$9.62
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drenaje pluvial zanjas, cama de arena, tuberia,

coladeras, registros,  aljibe de -

almacenamiento. 4.36 - $11.50
electrificacion y alumbrado zanjas, cama de arena, ductos,

registros, cableado, acometida,

tableros y medidores. 20.66 $43.60
telefonia zanjas, camas de arena, ductos y

registros 5.25 $11.09
jardinado y equipamiento tierra vegetal, pasto, sefializacion, -

bancas y arboles 5.96 $12.58
condiciones generales proyecto, ingenierias, supervision,

licencias y tramites, elevacion de

materiales, IVA no-acreditable 17.15 $36.10

TOTAL= 100.00 $213.23

NOTA: ESTOS PRECIOS INCLUYEN INDIRECTOS Y UTILIDAD DEL CONTRATISTA DE 24% Y UN
ESTIMADO DE COSTOS DE PROYECTO Y LICENCIAS LOS CUALES PUEDEN VARIAR +/-5%

DATOS OBTENIDOS DEL LIBRO "COSTOS POR METRO CUADRADO DE CONSTRUCCION", ED.
BIMSA. ABRIL 2003, CONSIDERANDO UN 6% DE INFLACION A ENERO 2003

ALEJANDRA GONZALEZ SARINANA
FACULTAD DE ARQUITECTURA
U.N.A.M. 120
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ANALISIS DE COSTO POR EDIFICIO

EDIFICIO ADMINISTRATIVO

$ x M2
$ TOTAL

$4,544.55
$1,374,271.92
PARTIDA
cimentacion y subestructura

superestructura
techo y cubierta exterior

construccion interior
instalacién hidro-sanitaria
instalacién eléctrica
condiciones generales

TOTAL=

EDIFICIO DE SERVICIOS

$ x M2
$ TOTAL

$8,106.46
$4,738,388.00

PARTIDA

cimentacién y subestructura
superestructura

techo y cubierta exterior
construccion interior
instalacion hidro-sanitaria
instalacion eléctrica
condiciones generales
especialidades

techumbre exterior

EDIFICIO DE VIVIENDA

$ x M2
$ TOTAL

$6,717.17
$18,146,434.76

PARTIDA

cimentacion y subestructura
superestructura

techo y cubierta exterior
construccion interior
transportacion vertical
instalacion hidro-sanitaria
instalacion eléctrica
condiciones generales
especialidades

ALEJANDRA GONZALEZ SARINANA
FACULTAD DE ARQUITECTURA

U.N.AM.
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Ancianos
302.40 m2
% S
4.25 $58,406.56
25.45 $349,752.20
15.96 $219,333.80
14.95 $205,453.65
6.38 $87,678.55
15.74 $216,310.40
17.27 $237,336.76
100.00 $1,374,271.92
584.52 m2
% $/M2
4.79 $226,968.79
14.92 $706,967.49
11.74 $556,286.75
19.04 $902,189.08
11.57 $548,231.49
7.04 $333,582.52
15.94 $755,299.05
8.28 $392,338.53
6.68 $316,524.32
100.00 $4,738,388.00
2701.50 m2
% $/m2
3.44 $624,237.36
18.45 $3,348,017.21
5.79 $1,050,678.57
22.41 $4,066,616.03
3.49 $633,310.57
12.75 $2,313,670.43
5.82 $1,056,122.50
21.26 $3,857,932.03
6.59 $1,195,850.05
100.00 $18,146,434.76
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CAPILLA 128.00 m2
$ x M2 $9,152.99
$ TOTAL $1,171,5682.72
PARTIDA % $/m2
cimentacién y subestructura 9.47 $110,948.88
estructura y cubierta exterior 29.54 $346,085.54
construccién interior 29.90 $350,303.23
instalacién hidro-sanitaria 4.36 $51,081.01
instalacién eléctrica 8.60 $100,756.11
condiciones generales 18.13 $212,407.95
100.00 $1,171,582.72 :
OBRA EXTERIOR 6408.87 m2 ]
$ x M2 $213.23 1
$ TOTAL $1,366,563.35 ;
PARTIDA % $/m2 ;
terracerias, pavimentos y
banquetas 37.34 $510,274.75
agua potable 4.72 $64,501.79 ;
alcantarillado sanitario 4.56 $62,315.29 i
drenaje pluvial 4.36 $59,582.16 !
electrificacion y alumbrado 20.66 $282,331.99 ;
telefonia 5.25 $71,744.58 :
jardinado y equipamiento 5.96 $81,447.18
condiciones generales 17.16 $234,365.61
100.00 $1,366,563.35

COSTO TOTAL DE LA OBRA=

$26,797,240.74

NOTA: ESTOS PRECIOS INCLUYEN INDIRECTOS Y UTILIDAD DEL

CONTRATISTA DE 24% Y UN ESTIMADO DE COSTOS DE PROYECTO Y

DATOS OBTENIDOS DEL LIBRO "COSTOS POR METRO CUADRADO DE
CONSTRUCCION®, ED. BIMSA. ABRIL 2003, CONSIDERANDO UN 6% DE

ALEJANDRA GONZALEZ SARINANA
FACULTAD DE ARQUITECTURA
U.N.AM. 122
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ANALISIS DE COSTOS POR PARTIDA

PARTIDA

cimentacion y subestructura
superestructura

techo y cubierta exterior
construccion interior
instalacion hidro-sanitaria
instalacién eléctrica
condiciones generales

especialidades

O 0o N O O A w0 N

obra exterior

TOTAL=

$

$1,020,561.58
$5,384,133.01
$1,826,299.12
$5,624,561.99
$3,000,661.48

$1,706,771.53

$5,062,975.78
$1,904,712.90
$1,366,563.35

$26,797,240.74

%

3.81%

2009%

6.82%

2062%
120%

6.37%

18.89%
7.11%
5.10%

100.00%

NOTA: ESTOS PRECIOS INCLUYEN INDIRECTOS Y UTILIDAD DEL

CONTRATISTA DE 24% Y UN ESTIMADO DE COSTOS DE PROYECTO Y

DATOS OBTENIDOS DEL LIBRO "COSTOS POR METRO CUADRADO DE
CONSTRUCCION", ED. BIMSA. ABRIL 2003, CONSIDERANDO UN 6% DE

ALEJANDRA GONZALEZ SARINANA
FACULTAD DE ARQUITECTURA
U.N.A.M.
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Arte de Proyectar en Arquutectura'
Neufert L -
Ed. Gustavo Gil,

973

Encnclopedlafd
Plazola Cisneros;,

Manval de In: 2 Aa‘é,',Sémtari‘és,‘Aire, Gas y Vapor
Zepeda c.[s&rg;_ R R T
El concreto: nlas estructuras
Pérez Alama,: VIC nte GRL s
Ed. Trllas ::

Materales y Procedimientos de Construccion
Losas, azoteas y cubiertas

Pérez Alama, Vicente

Ed. Trillas

Costos por metro cuadrado de construccién
ED. BIMSA
ABRIL 2002

Reglamento de Construcciones de Distrito Federal
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