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8 ntroduccion
Los Tratados trilaterales de Libre Comercio (TLC) con Canadd y Estados Unidos, con Europa Central y los actuales con

Oriente con paises como China y Japdn, son tan solo ejemplos de las mega tendencias politicas, econémicas y sociales del
mundo de este siglo XXI.

Estas tendencias mundiales muestran el continuo crecimiento de la produccién en los paises desarrollados y en vias de desarrollo, como
resultado de la comercializacién sin fronteras, aumentando la cantidad de productos importados de diferentes paises en nuestro
territorio y de la misma forma la exportacién de la produccién nacional hacia otras naciones.

Por otro lado, el estado del pais cambia constantemente en diferentes ambitos. El continuo crecimiento y movimiento de la

poblacién hacia las diferentes zonas de conglomerados urbanos, generan manchas urbanas, alcanzando niveles de mega poblacién.
La regién centro del pais es una de las zonas de mayor concentracién humana, dentro de elia la ciudad de Guanajuato necesita de la
creaci6n de nuevos centros urbanos de tipo habitacional y comercial, provocados por el crecimiento de fa poblacion, el interés turistico
por la riqueza cultural de la ciudad y el crecimiento industrial de la region. A la vez este gran numero de viviendas ha provocado la
necesidad de implementar equipamiento urbano y servicios correspondientes y necesarios para el correcto funcionamiento de los
nucleos de vivienda.

La solucién al equipamiento urbano necesario para esos n(cleos, es el propdsito primordial de esta tesis, y se refiere a la
creacion de un lugar agradable y moderno para la compra y venta de productos y también de un lugar de entretenimiento con los
Gltimos avances tecnolégicos para satisfacer las necesidades de los diversos desarrolios habitacionales que estdn surgiendo en
Guanajuato con alcance regional y a la vez que solucione las deficiencias que tiene la capital del estado con respecto a la compra-venta
de productos de primera calidad.




bjetivos
General.
Particulares.
Especificos.

a) GENERAL

Desarrollar un Centro Comercial para que la poblacién tenga un sitio donde adquirir sus productos de primera nece5|dad de
consumo duradero, servicios, asi como también un smo de entretenimiento.

b) PARTICULARES

i) Proyectar el edificio para la Tienda de autoservncm. e

i) Planear lugares de cultura y recreacion tales como un conJunto de multicinemas.

iii) Proyectar locales comerciales y el drea de comld

iv) Disefar la Arquitectura del Paisaje. :

v) Proporcionar espacuos necesarios de apoyo, tales como estacnonamlento y vialidades.

c) ESPECIFICOS
i Calcular una seccién de la estructura para generar un cnteno estructural.
ii) Disefiar un criterio de instalaciones: Hidraulica, sanitaria, eléctrica; asi como la instalacién contra.incendio y las
instalaciones electromecanicas, audio y video controladas por sistemas de automatizacion.




undamentacion

Marcos referenciales

Elementos sociales, econdmicos y urbanos

del lugar que influyeron en la seleccion del tema de tesis.

"La Importanoa que han adquirido los grandes espacios comerciales ha estado motivada por una serie de razones socioculturales y
econdmicas que pueden agruparse en dos grandes bloques: la primacia de los conceptos de comercio'y mercade como pilares de la
macroestructura econémica que rige la sociedad actual, y, por otro lado, la profunda interrelacién que se ha establecido entre
entretenimiento y consumismo”.

o ET AL, Atlas de Arquitectura Actual.
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a) SOCIAL

El Estado de Guanajuato estd formado por 46 municipios, y su capital es la colonial ciudad de Guanajuato, Patrimonio Cultural de la
Humanidad.
Guanajuato tiene una riqueza incomparable, desde los llanos de la region norte hasta el bajio, pasando por los paisajes de la sierra; en

la regidn suroeste podemos encontrar también formaciones volcdnicas y presenta varios climas, desde el semi 5eco hasta el templado a
templado frio.

El Estado es considerado por sus atractivos turisticos. A través de la Ruta de la Independencia, podemos conocer los lugares que fueron
testigos de los héroes insurgentes que va desde Dolores Hidalgo, Cuna de la Independencia, hasta Acdmbaro, pasando por Ledn, Silao y -
Guanajuato. Otra opcion turistica’ son’ los balnearios de Abasolo, San Miguel de Allende o Comanjilla. También los crateres apagados
(axallapazcos) situados en Valle de Santnago ademas de las “ ciudades coloniales donde encontramos conventos, ruinas, callejones y
calles llenas de leyendas. : :

La poblacién del municipio es la sexta del estado con un porcentaje del 48% de hombres y un 52% de Mujeres, conformada en un 36%
por menores de quince afios de edad y tan solo un 4 96% por personas mayores-a los 65 afios.” La sociedad muestra un alto nivel de

moral, religiosidad e interés cuiturat" y sm duda Ia responsabllldad por crear una ciudad con todos los servicios necesarios para sus
habitantes. : . :

O NGl




b) ECONOMICO

E! gobierno de la ciudad de Guanajuato y en general todo el estado de GuanaJuato, tienen como uno de los objetivos econdmicos, el

desarrollo tecnoldgico y urbano de las ciudades, para lograr este objetivo se han propuesto proyectos muy amblClOSOS en las principales
gudades del estado:

Construccion de planta de motores General Motors en SIIBO
Proyecto Parque Industrial Software en Leon.
Se invierten 12 millones de délares para proyectos mineros.
Guanajuato fue sede de la Primera Reunién Mexnco Mercosur
Se presenta proyecto turistico. . T
Proyectos de Comunicacion: :
Tren Interurbano de Guanajuato
Puerto Interior de Guanajuato
Aeropuerto Internacional del Bajio .
« - Apoyo econdmico para la adquisicion de lotes, para la construccion y remodelacnon de vnvuendas con f nanciamientos bancarios.

@ Informe de gobierno en: www.guanajuato.gob.mx
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c) ENTORNO URBANO REGLAMENTARIO

La zonificacion del municipio de Guanajuato queda conformada en Zona I de Salvaguarda o Centro Hlstorltb, Zona 11 de Contexto
Envolvente al Centro Histdrico, Zona III de Paisaje o Crecimiento del Entorno Urbano (en el cual se: encuentra ubicado el predlo del
proyecto) y Zona IV de Expansion o Crecimiento Urbano. o
Dentro de la zona de crecimiento del entorno urbano en el municipio de Guanajuato, se encuentra ublcado él proyecto de :
Fraccionamiento Club de Golf Real del Marfil de aproximadamente 1000 lotes con una poblacmn calculada aprox1mada de 5000
habitantes de nivel alto. De la misma forma, se encuentran las colonias de Nuevo Guanajuato y El MarFl ‘

Esta zona se encuentra en actual crecimiento hacia la ciudad de Silao, en el sentido de la carretera que una ambas cnudades EI :
crecimiento se ha dado por la inversion de diversas industrias ubicadas entre las dos urbes.

Colonias/Fraccionamientos en 1995: 48 oo

@ Reglamento de Construccién y Conservacion de la Fisonomia para
la Capita! del Estado de Guanajuato y su Municipio.
O 1neGr




spectos determinantes para el disefio
Antecedentes: Poblacion, Geografia, Cultura, Normatividad, Urbamsmo y Mercadeo.
Modelos Analogos: Tesis, Revista, Visita e Internacional.

a) ANTECEDENTES

0 Poblacion.
El estado de Guanajuato cuenta con una poblacion de casi cuatro millones de habitantes. El 87 por ciento de la poblacién es menor de
40 afos y un 53 por ciento menor a 20. El 70% del total de los habitantes de Guanajuato, estan concentrados en 11 ciudades de mas
de 100,000 habitantes entre ellas la ciudad de Guanajuato, mientras que el 30 por ciento restante se distribuye en 6 mil 606
localidades.
Segun el Conteo de Poblacion y Vivienda de INEGI, recabado en el periodo de 1999 - 2000, Guanajuato es la sexta entidad mas poblada
del pais, con 4.4 millones de personas. Esto representa el 4.8% del total nacional. La densidad territorial promedio es de 144.
El municipio de Guanajuato representa el sexto lugar en poblacion de su estado con 141,196 habitantes hasta el afio del 2000. La Tasa
de crecimiento promedio anual para este municipio es del 1.6 por ciento en los Gitimos 10 afios.”

o www. inegi.gob.mx




ii) Aspectos Geograficos: Clima, Vegetacion, Topografia y Terreno.

El Estado de Guanajuato cuenta con una superficie de 30,460 km cuadrados, que representan 1.54 por ciento del territorio nacional, y
se encuentra ubicado al centro de la Republica Mexicana entre los paralelos 19 grados 55 minutos y 21 grados 52 minutos de latitud
norte. Guanajuato colinda con los estados de San Luis Potosi al norte, Querétaro al este, Michoacdn al Sur y Jalisco al Oeste.

Existen dos cuencas hidrologicas que irrigan el Estado, la del Lerma-Santiago, que irriga el 84 por ciento de su superficie, y la del
Pdnuco-Tamesi. Dentro de estas dos cuencas existen varias presas para uso de riego, agua potable y control de avenidas entre las que
sobresalen las presas de Solis, Allende, Purisima, Yuriria y La Gavia.

Guanajuato se encuentra en una de las regiones conocida como la Sierra central. Esta region ocupa varios municipios y esta formada
por una cadena montafiosa comunmente conocida por cuatro nombres que corresponden a cada parte: Comanja, Santa Rosa,
Guanajuato y Codornices. Comprende gran cantidad de cerros, cafiadas, cafiones, lomas y mesetas.

El territorio de Comanja va desde parte del territorio de Jalisco y otra parte en los territorios de Ledn y San Felipe. Las principales
elevaciones son: la mesa de Santiago, la Tortuga, cerro Alto, del Gato, el Peldn, la mesa de la media Luna, del Escorpion, la Cuatralba,
la mesa de San Isidro o del Sombrero y el cerro Alto.

El territorio de la Sierra de Codornices abarca los municipios de Salamanca, Juventino Rosas, Comonfort, Dolores Hidalgo y San Miguel
de Allende. En promedio, estas elevaciones tienen dos mil metros y son conocidas como el Gato, el Ojo de Agua, el Pato, Almanza y
Sombreretillo. La Sierra de Santa Rosa posee originales formaciones rocosas y bosques de encinos.

La Sierra de Guanajuato, que es la que nos interesa, esta en los territorios de Guanajuato, San Felipe y Silao y destacan los cerros de el
Cubilete, el Tecolote, San Miguel, los Llanitos y el Pelén, ademas de las dos cumbres del cerro de la Bufa: el Picacho y el Cerro. o

o Informacion proporcionada por el gobierno del Estado de Guanajuato.
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En la region de las Sierras destacan los yacimientos minerales, y por esta razon, durante el siglo XVI, se fundé la actual ciudad de
Guanajuato en la cafiada proxima a los reales de minas. Se encuentran principalmente: oro, plata, hierro, bismuto, azogue, estafio,
mercurio y cinabrio. _

El clima varia de templado -semihiimedo en la parte alta de Comanja y Santa Rosa; templado-himedo én la parte intermedia y seco-
subhiimedo en la region de Comanja. La temperatura media anual es de 19 grados centlgrados la precupltaaon pluwal marca los 600
mm como medida media anual.

La vegetacnon es abundante en esta region del Estado, ya que pueden encontrarse bosques. de encinos
region del! bajio.

bosques espinosos hacia la

Geologia

La masa Central comprende la porcion norte del estado y esta Ilmltada al sur por eI E]e

oriente por la Sierra Madre
Oriental. S

Estratigrafia

En esta provincia se han locallzado las rocas mas antiguas en el estado: Rocas metamérfi cas del Trla51co-Jura5|co Se localizan también
rocas sedimentarias del cretdceos y del Terciario y rocas igneas del Terciario. El Cuaternario estd representado por los aluviones que
han originado Ias llanuras y valles existentes en la provincia y por rocas sedimentarias. o

o Informacién proporcionada por el gobierno del Estado de Guanajuato.
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Geologia Economica Recursos Minerales.

Entre las zonas mineras explotadas en esta provincia, destacan los distritos mineros de Guanajuato y de Pozos, y la regiones de San
Felipe-San Diego de la Unidn, de Arperos- Comanja y de Comonfort-Neutla-Romero.
El Distrito Minero de Guanajuato es, con mucho, la principal zona minera de la entidad, caracterizada principalmente por su produccion
de oro y plata y notable por la presencia de la "Veta Madre", estructura que ha sustentado las actividades del distrito por casi
cuatrocientos afios. Ubicadas en esta estructura, son dignas de mencién las minas de la Valenciana, Reyes, Sirena, Cedros 'y Santo:
Nifo.
El Distrito Minero de Pozos, localizado 10 km. al sur de San Luis de la Paz. Contiene en sus yacimientos, cobre, plomo, zinc y plata. Las
caracteristicas de las rocas sedimentarias donde se ubica, permite inferir que hay en él buenas posibilidades de desarrollo minero.
La regién de Arperos-Comanja constituye una provincia metalogenética que por sus condiciones y similitud al Distrito Minero de
Guanajuato puede considerarse una prolongacién del mismo, y llegar a constituir una reserva de importancia. En esta region se

obtienen cobre, plomo, zinc, oro, plata, cromo, niquel y tungsteno, y se ha reportado la existencia de talco, feldespato y caolin. Q

a Informacidn proporcionada por el gobierno del Estado de Guanajuato.
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Terreno. Se selecciont el
terreno como punto
estratégico ubicade en la
entrada de la capital del
estado y entre las zonas de
crecimiento urbano. Al frente
del terreno se localiza el
desarrollo inmobiliario Real del
Marfil (Img. 2) con una
superficie de 200 Ha, a su
alrededor se encuentran, El
Centro de Convenciones (Img.
3), el Auditorio de la ciudad
(Img. 3) y en actual
construccion  la  moderna
Unidad de Ciencias Econémico
- Administrativas de la U. de
Guanajuato (Img. 4-6).
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TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

Cd de Guenajuato

Cd. de Silec

Ubicacién: Entrada a la Cd. de
Guanajuato
Carretera Guanajuato - Silao,
s/n. e
Col. El Marfil, Mpo. de
Guanajuato, Gto.

Uso de Suelo:

- Fomento Ecoldgico (FE) Construcciones
permitidas (condicionadas):

Habitacion Unifamiliar, Alimentos y bebidas,
tiendas de servicio, diversion y
entretenimiento (centros nocturnos, cines,
teatros, auditorios), almacenes de abasto,
alojamiento temporal, administracién
{oficinas publicas o privadas).

Jardines Botdnicos, recreacidn y deporte.

Coalindancias:

- Al Norte con la Umversidad de Guanajuato.

- Al Sureste con la carretera
Silao-Guanajuato y Frace. Club de Golf El
Marfit,

- Al Suroeste con la carretera
Guanajuato-Silao y Fracc. Lomas del Marfil.

14

" TERRENO

Terreno

Superficie: 26.3482 Ha
Clima, vegetacion y precipitacién:
- Clima Subhtmedo

La precipitacion media anual estd entre los
800 y 900 mm; !a temperatura media anual
es de 18 a 200C. El mes de agosto es el de
mayor precipitacion y registra una cifra de
230 a 240 mm, siendo febrero el mes mas
seco con un valor de 5 mm,

El régimen térmico mas calido se presenta en
mayo con una temperatura de 23 a 240C, y
el menos calido es diciembre con 16 a 170C.
Clima semicalido

Es el mas calido de los tres tipos bsicos
presentes en e! estado, sus rangos de
temperatura oscilan entre los 18 y los 220Cy
se encuentra asociado con vegetaciones de
matorrales subtropicales, chaparral y pastos.
No es restrictivo en cuanto a la humedad,
aungue si presenta periodos de sequia.




Terreno
_Tesis _
Centro Comercial

VISTA SUR DEL TERRENO




Universidad de
Guanajuato Carretera de

Acceso a la
= ‘
5= Cd. Guanajuato

- ‘%
=
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T =
. =3
U‘ .
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i - Terreno
B g Tesis
: = Centro Comercial
=

»  VISTA NORTE DEL TERRENO
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Infraestructura Existente

Pozo de alimentacion
de agua potable.

Carretera de dos

carriles.

Alurmbrado publico

@ Estacion de Servicios
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i) Aspectos Culturales: Arquitectura Colonial.

Guanajuato es una antigua ciudad minera, que nace en una cafiada, ciudad intima y monumental de historia viva donde presente y
pasado son armonia.

En el recorrido de sus calles, percibimos la ciudad a un tiempo desde todos sus angulos. Gracias a las bondades de la mineria su.
arquitectura es exuberante. En esta ciudad dejaron huella, infinidad de artistas y artesanos para sublimarse en ejemplos que la
convierten hoy en un de los tesoros mas preciados.

La ciudad de Guanajuato debe su fundacion a los Reales de Minas del siglo XVI, que mas tarde en el siglo XVIII, la convirtieron en el
centro minero mas importante de la Nueva Espafia. En razén de su belleza y trayectoria histdrica fue declarada por la UNESCO
Patrimonio Cultural de la Humanidad; se localiza a veinte minutos del Aeropuerto Internacional del Bajio (BJX) y a tres horas de la
Ciudad de México o Guadalajara. Asentada en una cafada, su traza irregular obedece a los cerros que la rodean. Sus edificaciones
neocldsicas abren espacios a plazas y templos barrocos. Un antiguo rio subterraneo ahora calle, atraviesa entre bovedas y arcos a la
ciudad, integrado al espacio vial los valores arquitectonicos de una "ciudad escondida" que se abre a la vista con el atractivo de ser
tnica en el mundo. En el mismo sentido, la mirada se deleita con el trazo caprichoso de sus callejones.

18




La Alhdndiga de Granaditas recinto donde se librd la primera batalla por la Independencia, es ahora Museo Regional de Historia. Su
céntrica Plaza de la Paz deja apreciar numerosas fachadas de soberbios edificios. La componen la Basilica Colegiata de Nuestra Sefiora
de Guanajuato, el Palacio de Gobierno Municipal, la Casa del Conde Rul, el Palacio Legislativo. Constituye un punto de los mas antiguos
de la ciudad. .

A unos pasos de la Plaza de la Paz se descubre el sitio mas visitado de la ciudad: el Jardin de la Unidn. En este punto de reunion de la
gente local y del visitante se distingue el monumento al Pipila sobre el Cerro de San Miguel , el conjunto monumental del Teatro Judrez
y el Templo barroco de San Diego de Alcala. En la periferia del casco de la ciudad, la Hacienda de San Gabriel de Barrera y el Mineral de
Valenciana son testimonios de la legendaria abundancia de plata guanajuatense. Antiguos objetos de arte, magnificos retablos dorados

y el majestuoso Templo de San Cayetano (Valenciana) certifican la impresionante riqueza extraida de sus minas en el siglo XVIII. 0

9 www, gto.gob.mx (pagina oficial del municipio).

19




iv} Reglamento y Normatividad.

El Reglamento de Construccion y Conservacion de la Fisonomia para la Capita! del Estado de Guanajuato y su Municipio dicta que:

o Art. 46 Construcciones y obras dentro de zonas de monumentos o de preservacion del patrimonio cultural.

- El terreno del proyecto de tesis se encuentra fuera de las zonas establecidas por el Plan Director, Ia
Direccion de Proteccion y el Instituto Nacional de Antropologia e Historia y por lo tanto no es afectado por

sus restricciones y normas.
e Art. 116 De las Restricciones a los Aspectos Urbanisticos.

- Se censideraran aspectos urbanisticos a aquellos elementos de la ciudad que conforman su imagen y son de dominio

comun.
» Art. 118 Imagen Urbana y Contexto.

- Zona III, Las construcciones ubicadas en esta zona quedan restringidas, a guardar relacion con las caracteristicas, tipos,

proporcion, escala y dimensiones predominantes.
o Art. 119 Paisaje y Volumetria.

- Zona lII, La volumetria de las construcciones en esta zona quedara condicionada a previo

Analisis para su aprobacion ajustandose a conservar las proporciones y dimensiones predominantes, por lo que no se

podra tener en ningln caso, un desnivel mayor a un entrepiso entre construcciones colindantes.
« Art. 120 Mobiliario Urbano

- ZonaIII, En esta zona se considera indiferente el tipo y modelo del mobiliario urbano.
» Art. 123 Anuncios y Aparadores.

- ZonaIll, Su realizacion quedara condicionada a el uso del suelo y a su autorizacion.

20




Art. 125 De las Restricciones a los Aspectos Arquitectonicos.

- Se consideran aspectos arquitectonicos a los elementos que componen y caracterizan a un inmueble destinado para
fines publicos y privados y que por su presencia en la estructura de la cnudad forman parte del paisaje urbano.
Art. 126 Edificios Nuevos.
- Solo podran realizarse construcciones de edificios nuevos de acuerdo a las ondlcmnes que para cada una de las zonas
establecidas en el presente reglamento. :
Art. 127 Proporciones. ; :
- Zona III (Carretera Panoramica), en esta zona se podran reallzar construccmnes nuevas, siempre que se conserven,
utilicen o repitan los elementos de disefio de construccién que predomman en el drea de ubicacion en el inmueble, se

debera limitar a un 80% del area del terreno, ocupado por la construccxon y el 20% restante ocuparlo en areas verdes o
arboladas.

Art. 128 Vanos / Macizos.

- Zona lII, En caso de nuevas edificaciones se recomienda imitar la tipologia predommante o introducir variantes que

satisfagan las condiciones de que predomine el macizo y los vanos presenten una proporcion de 1 a 1,-1 a 2'o mayor,
siempre en posicion vertical y con forma rectangular sin curvaturas.
Art. 129 Fachadas.

- Zona III, Se podrén incorporar columnas, arcos, tejados, balaustradas cornisas, guarda polvos, voiadizos, balcones u

otros, siempre que no predominen en el paisaje urbano y, su presencia solo se aprecie en el sitio de ubicacion o al
interior del inmueble.

Art. 130 Recubrimientos, Textura, Color.
- Zona III, Su utilizacion serad condicionada a repetir los tipos existentes en la zona.
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Art. 131 Techos.
- Solo por excepcion se podran construir techos inclinados que no sean visibles en el paisaje
e imagen de la ciudad, pudiendo ubicarse en el interior de la edificacion.
Art. 146 Estacionamiento.

- Para Centros Comerciales 1 por 40m2 construidos.

- Para Tiendas de Autoservicio 1 por 40m2 construidos.

- Para restaurantes (con bebidas alcohdlicas) 1 por 7.5m2 construidos.

- Para Teatros, Cines 1 por 7.5m2 construidos.

- Para Centros Nocturnos 1 por 7.5m2 construidos.
Art. 148 Clasificacion. .

- Tiendas de Departamentos y Centros Comerciales + de 10,000m2/ 15m altura.

- Alimentos y bebidas hasta 250 concurrentes.

- Salas de espectdculos : de 250 hasta 1000 conc.
Art. 151 Dimensiones Minimas. R .

- Comercios (dreas de ventas) e Altura minima de 3.5m.

- Recreacién: Alimentos y bebidas . - Areas comensales 1m2/com.

Altura minima de 2.4m.
) Cocina y servicios 0.5m2/com.
Salas espectaculos de 250 pers. 0.7m2/pers.
Vestibulos de 250 pers. 0.3m2/pers.
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Art. 153 Minimos de Iluminacién Natural.
- Porcentajes minimos para vanos

Art. 154 Minimos ce Iluminacién Artificial.

- Comercios en general

- Entretenimiento: Salas durante la funcion

Iluminacién de emergencia
: Vestibulos

Art. 158 Serwcms Sanitarios.
- Comercios de 75 a 100 empleados
-  Entretenimiento de 101 a 200 personas
- Oficinas de 0 a 10 empleados
- Area de comida hasta 200 comensales

SISTEMA NORMATIVO DE EQUIPAMIENTO SEDESOL

- Subsistema Recreacion (Salas de Cine)
- Subsistema Comercio
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Norte 10.0%

Sur 12.0%
Este. - 10.0%
Oeste 8.0%

- 100 luxes

“1lux: -

-5 Juxes.”

125 luxes

S excusados, 3 lavabos.
4 excusados, 4 lavabos (2-2 c/200 pers. ).

2 excusados, 2 lavabos.
4 excusados, 4 lavabos.




Rgo de Poaic’m .

50,000 a 100,000 habitantes

Jerarquia Urbana y Nivel de Servicio

Intermedio

Radio de Servicio

45 minutos

Poblacion Usuaria Potencial

El total de la poblacion (100%)

Unidad Basica de Servicio (UBS)

M2 de Area de Venta

Turnos de Operacion (10 hrs.)

1

Proporcion del predio {(ancho/largo)

1:2

Reguerimientos de Infraestructura y Servicios

Agua Potable

Indispensable

Alcantarillado y/o Drenaije

Indispensable

Energia Eléctrica

Indispensable

Alumbrado Pdblico

Recomendable

Teléfono

Indispensable

Pavimentacion

Indispensable

Recoleccién de Basura

Recomendable

Transporte Publico

Indispensable

‘. . .-RECOMENDACIONES DEL SECTOR SEDESOL. ' ...

® Fuente: Sistema Normativo de
Equipamiento, Subsistemas de Comercio y
Recreacion.

Datos de acuerdo a la cedula técnica del
subsistema de comercio, segtin el numero
de habitantes.
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v) Estudio de Mercado (Factibilidad), Propuestas de Mercado.

Durante los estudios de mercado en la ciudad de Guanajuato, se pudo notar que no hay centros de comercno Tan solo hay un
supermercado (Comercial Mexicana) y pequeiias tiendas en el centro.

En orden de entender el comercio regional, se visitd La Plaza Mayor, ubicada en la ciudad de Leon Gto Este cer _ro comercnal tlene‘

Silao, Guanajuato e Irapuato viajan todo el camino a Ledn de compras, para comer en restaurantes e ir aI cune debxd
infraestructura en las ciudades donde viven.

Actualmente, 12 renta mensual por metro cuadrado de La Plaza Mayor es de entre $250/m2 a $600/mz2, dependlendo de'la ublcaCIon del - .

local. El precio de la renta incrementa cuando el local esta mas cerca de las tiendas anclas, o de la entrada principal y del nivel en el T
que esta situado.
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INFRAESTRUCTURA EXISTENEL"Vl
UBICACION. . . .

CANTIDAD

] O® El estudio de la infraestructura existente demuestra

3 que los comercios existentes no son suficientes para la

poblacion actual y mucho menos para las futuras

poblaciones, ademas debido a su ubicacion en el

centro, no cubren los radios de influencia, por lo cual

los habitantes que no viven en el centro tienen que

hacer recorridos largos para adquirir articulos de

primera necesidad, como son alimentos y vestido

como también para ir a sitios de entretenimiento como

al teatro y cine.

© En la mayoria de los casos se trata de comercio

informal sin un lugar adecuado y cdmodo para la
actividad comercial.
© Las colonias en la periferia a la ciudad de

Guanajuato son los mas afectados por la ubicacion
central de los comercios mas importantes, como son

las colonias de Nuevo Guanajuato, El Marfil, Club de

-Tienda de Autoservicio Centro 1

-Mercado Municipal Centro 1

-Tienda de electrodomésticos Centro 1

-Tiendas “Misceldneas” Toda la Cd. Dato no proporcionado

-Tiendas para venta Vestido Centro Dato no proporcionado

-Cafeterias y Bares Centro Varios

-Teatro Centro 1

-Cinemas Ledn 1 Complejo

-Restaurantes formales Centro Varios

-Servicios Publicos Centro Correos, Teléfono, Luz,
Bancos.

-Librerias Centro 2

-Cibercafés Centro Varios

-Opticas Centro 2

-Agencias de Viaje Centro y Sur Varios

-Agencia de Autos Centro 2

Golf Real de Marfil, Fraccionamiento Lomas de Marfil,
Las Cuestas y Los Arcos, principalmente.

@ Informacion recopilada mediante visita hecha al sitio Marzo 2002.
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c) MODELOS ANALOGOS

i) Tesis “Plaza Comercial en Cuautitlan Izcalli”®

Tesis Profesional presentada por Avila Cuevas Roberto

En el afio de 1997. Ubicacidn: Cuautitldn Izcalli, Estado de México.

Poblacion a la que sirve: de 50,000 a 100,000 habitantes.

Proarama Arquitectonico General )
1. Tienda Ancla (Departamental 4,000m2.-
2. Locales Comerciales

2 916m2 :
- locales Sub- Anclas ‘
1. Cinema 1.2 (360 pers) 800m2
2. Tienda de Electrodomesticos 600m2
3. Banco, Correos, Teléfonos ‘500m2
1. Cajones de Estacionamiento (370) 6 660m2
2. Administracién 567m2
3. /}rea Libre (30%) 12,291m2
4. Areas Comunes 9,653m2
TOTAL 40,971m2

0 yegis analoga, Arquitectura ENEP ACATLAN.
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i) Revista.

SUPERMARKET MERKUR
Ubicacion: Wiener Neustadt

Austria.

Gorgona Bohm Assaciates de Viena se enfrentaron a un dificil reto: reconvertir un mercado con todo el encanto de una nave
industrial, proporcionando espacio para comercios individuales y un restaurante, reemplazando las fachadas y afiadiendo un
drea de estacionamiento.
Aqui los clientes se encuentran, se relajan y disfrutan de la gastronomia. Sin embargo, el restaurante y el bloque gastrondmico
también forman un eje central que establece una conexién con el techo de cristal.
La fachada de entrada de 80 metros se transforma en una imagen inteligente de innovadoras soluciones arquitectonicas. Una
estructura de doble capa de metal perforado, situada delante del armazon negro del edificio, produce un efecto chocante gracias
al uso de luces de nedn. Los orificios, pequefios y negros, se transforman en bandas movibles que acompafian al observador a
lo largo de su paseo, o lo guian hacia una perspectiva de profundidad sin fin a medida que se acerca.
De noche, esta fabrica de luz disfraza el conjunto del edificio, disolviéndolo en una variedad de niveles de percepcion. Pero
cuando uno se dirige hacia el gran vestibulo de entrada, el amplio espacio interior destaca en contraste con la sofisticada
iluminacion de la fachada. La solucion de la zona de estacionamiento a un lado del edificio es también clara y empirica. Los
cortes de luz se organizan verticalmente estableciendo un movimiento dinamico y realzando la caja negra de los almacenes con
su inusual luz natural. El mensaje arquitectonico también se expresa mediante el color. El gris del aluminio vincula la cantidad
de relaciones entre el interior y el exterior para formar un conjunto. Q

o Asénsio Cerver Francisco, European Masters Eleven, Obra Reciente. 1997,
. b)
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iii)

Visita.

Centro Comercial “Parque Duraznos”

Ubicacion: Bosques de Duraznos s/n.

Col Bosques de las Lomas
México, D.F.

Caracteristicas:

Cuenta con 2 accesos por diferentes avenidas (Bosque de Duraznos y Bosque de Ciruelos).

3 niveles para locales comerciales.- Cafés, restaurantes, tlendas de ropa, tienda de discos, video juegos, area de fast
food (5 locales), entre otros.

4 niveles para estacionamiento, con servicio de valet parking y modulo de prepago

Multicinemas con 10 salas (tienda ancla).

Cuenta con elevador, escaleras eléctricas y escaleras de emergencna

Entrepisos de 6 mts. de altura aproximadamente.

Planta Arquitectonica irregular.

Sistema estructural mixto.
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iv) Internacional.

TRIANGLE DES GARES. EURALILLE
(Lille, Francia)

Situada en la confluencia de la linea del Tren de Gran Velocidad (TGV) Paris-Londres y de la futura linea Paris-Bruselas-
Amsterdam-Colonia, la ciudad de Lille es la que ha experimentado mayores transformaciones como consecuencia de la
perforacién de! canal de la Mancha, asumiendo el protagonismo de un proyecto enormemente ambicioso: constituirse como un
importante centro de una nueva Europa sin fronteras.

Dentro de la gran remodelacion de Euralille, se confid a Nouvel el encargo del Triangle des Gares, un extenso centro comercial
coronado por una hilera de torres de oficinas, a sur, y bordeado por un frente de viviendas y un hotel, al oeste.

El edificio ha sido proyectado como un conjunto unitario, de formas sencilias, sin estridencias, y, sin embargo, el tratamiento de
los materiales, de los colores y la incorporacién de signos e imdagenes como elementos de la composicién arquitectonica
consiguen transmitir esa complejidad de una forma mas sutil.® :

™ Et al, Architectural Record. Dic/01 -
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V) Cuadro Comparativo.

ARA R

[] »

MODELOS ANALOGOS

[0] ..
la  conclusion  del

Ubicacién Lillie, Francia Wiener N., Austria Cuautitlan I., Edo. Mex Cd. de México e

Alcance Trasnacional Intermedio Intermedio Intermedio angllss de. los modelos
Nivel Socio Econom. Medio Medio Medio Alto andlogos junto con la
Poblacién Atendida 250,000 hab. - 100,000 hab. 100,000 hab, + 100,000 hap, __| Normatividad  serviran
Superficie - 7,830 m2 40,971 m2 + 40,000 m2 aprox. | Para fa SOIUFIOn . (_1el
Estacionamiento + 1000 vehiculos 300 vehiculos 370 vehiculos (sotano) | 600 vehiculos (4 sot.) | Programa arquitectonico
Niveles 3 1 1 3 de esta tesis.

Tiendas Ancla Cines y T. Depart. Tienda Departamental | Cines y Departamental | Multicinemas, Restaur. G)E| cuadro indica los
Servicios Publicos Barrlrfgtsr,oejtgg::?:a:en, Banco Banc(ojs;,tcetlngf'gg,ogﬁC|na Bancos alcances d e los
Centros Nocturnos Si No No Si proyectos, la tipologia de
Tamafio Local Tipo - 80-90 m2 60 m2 25 m2, 50m2, 100 m2 | 05 comercios, segun el
No. De Locales Tipo - 10 45 30 anE[ socio econdmico y
Locales Comida - 1 1 3 restaurantes y 5 CR | €l nimero dg habitantes
Area de Comensales - 100 m2 - 100 comensales | de |a poblacién.




etodologia del Diseno

Concepto arquitecténico, programa de necesidades, organigrama o arbo! del sistema, :relacion general de
partes, diagramas de funcionamiento y flujo.

0] Concepto Arquitectonico.

En base a la investigacion realizada anteriormente, tanto de campo como bibliografica se concluye con el siguiente concepto
arquitectonico del proyecto: :

Alcances: El centro comercial con referencia a la poblacion es de tipo local. Funcionard directamente para la poblacién del
fraccionamiento club de golf Real de Marfil (en actual desarrollo) que tendra una poblacion calculada de 5000 a 6000 habitantes, e
indirectamente para los habitantes del Centro Historico de la ciudad de Guanajuato, asi como las colonias circundantes, Nuevo
Guanajuato, Valenciana y Noria Alta (70,000 habitantes).
El proyecto estd enfocado directamente a cubrir las necesidades faltantes de la region, contard con establecimientos de diversas
actividades; comercial de primera necesidad, de diversion y entretenimiento principalmente, de forma complementaria tendrd servicios
bancarios y de servicios publicos. Todo de acuerdo con lo permitido por el Departamento de Desarrollo Urbano de la capital del Estado
de Guanajuato con respecto al uso del suelo y sus condicionantes.




El aspecto formal queda condicionado a seguir la tipologia arquitecténica que rodea al predio, siendo ésta la de los edificios de El
Centro de Convenciones (Img. 3), el Auditorio de la ciudad (Img. 3) y en actual construccion la Unidad de Ciencias Econdmico -
Administrativas de la Universidad de Guanajuato (Img. 4-6). Es decir, estos edificios rigen la imagen urbana del lugar en los aspectos
de dimensiones, alturas, materiales y formas arquitectonicas, conforme lo establecido en el reglamento de construcciones de la ciudad.

El concepto primordial del proyecto es el de crear un sitio de entretenimiento, confortable de ambiente familiar, que tenga todos los

servicios necesarios en el interior y exterior, de nivel socio-econémico medio a medio- alto. El disefio del exterior esta enfocado
directamente a que la clientela disfrute la interaccion con el medio ambiente.
El proyecto arquitectonico del Centro Comercial estd compuesto por formas que permiten una vision limpia, dejando ver hacia el lado
Oeste como fondo la Sierra de Guanajuato y el cerro del “Cubilete” y hacia el Este la magnificencia del cerro de la "Bufa”. Los materiales
utilizados serdn de alta calidad y avance tecnolégico. Del mismo modo, las instalaciones electromecanicas tendran alcance de semi
automatizacion que junto con la iluminacion serd una caracteristica importante en la identidad del centro comercial en forma, cantidad
y colorido. .
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LA TIENDA DE AUTOSERVICIO

El concepto de Ia tienda de autoservicio queda definido como una tienda Superama por las caracteristicas en los servicios y productos
que ofrece, como son los alimentos especializados, barra de sushi, ﬂorena cafeteria y venta de tabaco todo enfocado al tipo de
consumidor que habitara el fraccionamiento.

El proyecto arquitecténico se basara en la imagen institucional de la empresa en cuanto a logotipo, colores, dimensiones y distribucion o
“layout” de la tienda siempre buscando la comodidad de los cllentes
LOS MULTICINEMAS

Lo Multicinemas, se regiran bajo la imagen institucional de la empresa nacnonal ‘Cmemex y bajo el concepto de los complejos de cines
modernos en donde la variedad de filmes y la venta de productos en la dulcen son el eJe principal del negocio, sin importar que las
capacidades de las salas sean pequefias. 7 :

LOS LOCALES COMERCIALES

Los locales comerciales estardn proyectados por médulos de 60 m2 de tal manera que se puedan unir para el caso de que alguna
concesion quiera mas de un local. Con respecto a la altura de los locales, sera de mas de 7m libres para facilitar a los locatarios el
espacio suficiente para proyectar un mezanine como bodega o para uso comercial.

EL CONJUNTO

Los andadores comerciales estarén regidos en su totalidad por tres pasillos, el primero destinado a los personas que se quedan
observando los aparadores de las tiendas (pasillo estatico) y se encuentra ubicado inmediatamente después del limite del local, su
ancho es de 3 metros.

A continuacion, el pasillo principal o de transicién (pasillo dindmico) por donde circulan los visitantes a lo largo de todo el Centro
Comercial, su dimensién es de 4 metros. Como mirador se destina a! Ultimo de los andadores, que cuenta con bancas, mesas en el area

de comida y con telescopios para hacer mas grata la estadia al visitante, su ancho es de 2.8 metros y varia en la zona de comida a 4
metros.
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ii) Programa de Necesidades.

Tomando como referencia los diversos modelos andlogos analizados (ver pagina 37), el estudio de mercado de infraestructura existente demandada y

carepte (ver pagina 25), conociendo el nivel socio econémico de la poblacion que va a ser uso del centro y las recomendaciones del sector SEDESOL , e
llegé al siguiente programa de necesidades y numero de locales:

I T1P0 |’1 TIPOLOGIA | No.tocales |  EMPRESAS PROPUESTAS |
COMERCIAL Tlenda de Autoservicio L 1 I
. Ropa para dama I Zara, Mango, Julio.
FDNERSKON r( SERVICIO | No.localess |  EMPRESAS PROPUESTAS | Ropa para caballero L 4 [ 0l Navy, Zora, Springfieid.
NTRETENIMIENTO Multicinemas L—l—‘ Clnemex Tlenda Deportiva L——:———J Marti
Video Juegos '————2————J Coney Island. Tlenda de Computo ‘f’ OfficeMax
Juegos T Laser Shot Joyerla e e —— Cartler
Clbercafés L————’; Coffie Station. Ropa de nifics '____:_____J 2ama
,___Bares y Centros Nocturmnos L———}-—-‘ - Jugeteria L——-—-{-——J
IFOOD COURT l Restaurantes L 2 ! S, s. Zapateria u———l——j Nine West
Comida Répida L <  TmcDonald's, Taco Inn, Sushitto. Tienda de Discos L e —— Mixup
) Neverla L 10 it Clars, Dairy Queen. Tienda de / ) 2 ! Discovery
SERVICIOS Zona de Bancos 1 2 ] , Bital. Atticulos de Belleza SO S Yves Rocher
PUBLICOS | Agencia de Viajes M. S - Tienda de Revistas y Periodicos L—— 1 N
Farmach L 1 g N Aparatos Electrkes (I S Radio Shak.
Salén de Belleza I S . Papeleria I S Lumen.
Opticas 1 7 Deviyn Vines y Licores. RO S | L2 Divina
Agencia de Autos IO S| Autofin Regaks I Hello Kitty
Correcs 1 7 Correo Naclonal Perfumeria R S B
Telef L 1 f Telcel Articulos ésticos | 1 I -
Estac L 1 I B Tienda de Revelado Fotogrdfico "+ ¥ Kodak
Taxis L———i——-—-J s Ubreria I+! Gandhl
e 3+ F r ~ 7
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ii) Programa
Arquitectdnico.

© El programa arquitectdnico del
Centro Comercial se realizd
tomando en cuenta los
requerimientos del Reglamento de
Construcciones y Conservacion del
Patrimonio de la Ciudad de
Guanajuato y su Municipio y de
las normas del sector SEDESOL.
También con el andlisis de los
programas arquitectonicos de los
modelos analogos y del andlisis de
costumbres y necesidades del
fugar.

ZONA TE
RELACION [ FUNCION | SUPERFICIE. - |
L——Iﬁdmars, plazas y vestibulos. l Acceder y comunlcar con los comercios. 45 % Superficle Total. I 5818 M2
| Suprotal 1 5818 m2
ZCNA DE
ADMINISTRACION 1 FUNCION | SUPERFICIE
Gerencia Sn del centro 1 SOma
Cuarto de Control (2) Controta los de del centro 3I|/m2
Vigitancia Controla la seguridad en el exterior def centro comerdal. 12 m2
Automatizacién Controla los sistemas de automatizacién, 16 m2
Patio de Maniobras Descarga y carga de articulos. 200 m2
Cuarto de Maquinas Ubicacién de los equipos de servicio. 80 m2
Sanitarics Para uso de los trab: dela ibn 30 m2
Mantenimiento Cuarto para el guardado de equipo de limpleza, Bma
[ Subtoeal 42600 ma
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® Al analizar el nivel socio
econdmico de la poblacion se llegd
a la conclusién con un programa
arquitect6nico para una tienda de
autoservicio con las caracteristicas
especificas a las de la cadena
Superama, por [a venta de
alimentos y productos de mayor
calidad y  variedad, como
tabaqueria, venta de vinos y
licores, cafeteria en su interior con
posibilidad de tomar un café y leer
revistas, también por la venta de
comida preparada y en especial 12
barra de sushi.

La disposicién y la presentacién
de los productos es también
caracteristico de este tipo de
tienda.

El dimensionamiento de la tienda
y sus componentes son de
acuerdo a las caracteristicas
especificas de la  empresa
SUPERAMA.

2o CE
COVERCIOS f

FUNCION

“—— Tienda de Autoservicio

SUPERFICIE \

|a tienda.

~— Patio de - A. de carga/descarg Ubicar los Y que 400 m2
~— Bafio vestidor Resoiver fistolégicas de los trabajadores. 50 m2
~—1 Administracién Ubicacidn de la gerencia con drea secretarial. 50 m2
~— Cuarto Maguinas 8ndela ia que da a a tienca. 100 m2
~—{Bodegas Almacenar 10$ productos. 500 me
~— Paqueteria y vigilancia ' Guardar paquetes de clientes y vigilar, 1B8ma
I —{Servicio Cliertes i Devolucion, Guejas y facturacién. i 24 ma
~— Camara Frigorifica 1 Almacenar los productos Que requieren refrigeracién, 20 m2
—{Carniceria y refrigeradores i Corte y ubicacién de cames. 50 ma
i Panaderia (con hornos) : Preparar, hornear, exhibir y empacar pan. 180 m2
— Tortilleria Hacer y tortillas. 24 ma
O , S it , ropa, frutat y verdures, saichichonara, deprtes, utos,
i— Depar vatios, pasilios. T etografe. parfumart. afcuion POTs ol noge.vinds v Seds, Arach. 1520 m2
k~rmm| de Cajas (15) y Vestibulos Ubicar dientes formados listos para pagar y empaquetar compra. 225 m2
N Mod. Informacién y credito Auxiliar a 1a cllentela y dar servicio de cradito y 2partago. 12 ma
~— Tab revistas y cafeteria i Ofrecer postres, bebidas y botanas a clientes. 125 m2
L 2Zona de Carritos | Ubicar los carritos de autoservicio. 15 ma
-~ Barra de Sushi 1 Ofrecer preparacidn de sushi a dientes, 20 me
Vestibulo de acceso y salida Dar acceso y salida a los clientes. 160 M2
Suotocal 353300 ma2
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®© E Sistema Normativo de
Equipamiento SEDESOL en su
Subsistema de Recreacion
establece como nivel intermedio
los multicinemas, por el rango de
poblaciéon de 70 mil habitantes y
plantea una dosificacion de 1000
UBS (butacas) requeridas y/o 4
modulos (salas) de 280 UBS
dando como resultado 1120 UBS.
Por modernizacion del concepto
de multicinemas, se duplico el
nuamero de salas (9) pero con la
capacidad de la mitad (140). Esto
para ofrecer al visitante un mayor
ntmero de filmes para escoger.

El dimensionamiento de las salas
y Sus componentes como [a
dulceria , las taquilla, etc, son de
acuerdo a las caracteristicas
especificas de la empresa
CINEMEX.

Iana D
CONMERCIOS [ FUNCION [ SUPERFICIE

! -

-—— Multicinemas
{ — Vestibulo con progamacién Ubicacién de horarias y peliculas. 200 m2
{—— Taqullla (6) Venta de boletns. 3s m2
k—{ Sanitarips Hombres y Mujeres Resoiver 1as necesidades fisiologicas de la clientela. 80 m2
}‘—- Paqueteria Guardar paguetes de clientes, 12 m2
r\—aﬁlcena Vender dulces, palomitas, helados y refrescos. 80 ma
h— salas (8) Ubicar a los clientes. 2800 m2

Cabina Proyeccién (8) Proyectar las peliculas a Jos dientes. 160 m2

~— Administracién Ubicacidn de la gerencla, drea secretarial y vigilancia. 75 ma

!
!
|
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| Bodega y cuarto de Almacenar productos de la dulceria, equipo, planta emengencia, 100 ma
“— Bafios vestidores Resolver necesidades fislolégicas de los trabajadores. S50 m2
| Subtotal 358300 m2




© Basindose en el programa
arquitectonico de modelos
analogos (ver tabla pag. 37) en
poblaciones con caracteristicas y
necesidades similares a las de la
poblacién en cuestién y por su
buen funcionamiento; se llegd al
programa arquitecténico de la
parte de concesiones y al drea de
comida.

2o CE
COVERCIOS

! FUNCION SUPERFICIE
~———{ Area de Conceslones (44 de 60m2) Comercios varios 2640 m2
. Mantenimiento Lugar para ef equipo de limpleza. 1B m2
Subtotal 285800 m2
— Y Venta de p variados, Teteria, duiceria, etc. 485 m2
———{Subandia Italianni’s | Ofrecer servicio de restaurante. 485 ma
[ Suototal 23000 m2
Area de Food Court
Restaurantes (4 locales de 650 m2) Servir alimentos y bebldas con srea de comensales. 240 m2
Comida Répida (B locales de 25m2) Servir alimentos y bebidas. 200 M2
Area de Mesas {cubierta y descublerta) Ublcar a {a clientela de los locales de comida rapida. 520 ma
Mantenimiento Guardar el equipo de limpieza. 8 ma
Subrotal 963800 ma
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@© Se propone una zona recreativa
con las caracteristicas que sé
mencionan en el programa
arquitectdnico, con la finalidad de
atraer visitantes de todas las
edades y crear un ambiente de
diversion y entretenimiento.

ZONA CE
RECREATIVA FUNCION ] surPeERFICIE
Juegos Entratener a ninos 400 ma
Pista para Bicicletas Entretener a jovenes y adultos 200 m2
Mueile del Lago Actividades acuaticas, mirador, 500 m2
Area de Bares Proporcionar entretenimiento en la noche 200 m2
I Subtotal 130000 m2
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©® De igual forma, se plantean
Servicios publicos basicos
necesarios para la poblacion de
las colonias a las que se darad
servicio.

20N 2
SERVICIOS PLBLICOS

FUNCION

SUPERAFICIE

|

alrct:u-reos Envio y recepdén de correo. m2
2ona de Bancos (4 locales) Proparcionar servicio bancario a los clientes. 240 m2
lsanmms Publicos (hombres y mujeres) Proporcionar servicios sanitarios a los clientes, 80 M2

[ Subeocal 42000 ma
Sltio de Taxis Dar servicio de taxis al diente. 80 m2
Parador de Transporte Publico Ubicar la parada de autobus. 120ma

1§ Subrotal 20000 m2
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© Segin el Reglamento de
Construcciones para la ciudad de
Guanajuato y su municipio, (ver
pag. 22) se calculd el nimero de
cajones de estacionamiento para
cada area o zona del centro
comercial.

ZONA OE
SERVICICS

I

FUNCION

SUPERFICIE

1

d acidn (8 cajones)

Ubicar los vehliculos de los administradores.

100 ma2

Estacionamiento T. Autoservicio (90 caf)

Ubicar kos vehiculos de fos dlientes.

1125 M2

(oo utaraes

Ubicar los vehiculos de los clientes.

4325 m2

Estacionamiente Food Court (75 cajones)

Ublcar fos vehiculos de fes clientes,

238 ma

]Elaclonamlenm Locales (131 cajones)

Ubicar los vehiculos de los clientes.

1838 ma

Estaclonamiento Bares (27 cajones)

Ubicar los vehiculos de ios clientes.

. IZamMm2

| Estacionamiento Sanborn's (54 cajones)

Ubicar los vehiculos de los cllentes.

875 ma

Estacionamiento Italtanni's {54 cajones)

Ubicar los vehitulos de los dientes.

875 m2

\—'{aseus de vigilancia
-

Vigilar

13 ma

Vialidad, areas jardinadas y camellones.

Circular y distribulr los vehiculos (2.3 veces capac. estac.).

2254284 m2

SUP. ESTACIONAMIENTO

3230984 ma

SUP. ESTACIONAMIENTD

3230884 m2
SUP. CONSTRUIDA 1880700 m2
SUP. EXTERIDRES 130000 m2

TOTAL

52218894 m2
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iv)

Organigrama o Arbol del Sistema.

l CENTRO COMERCIAL GUANAJJUATO H

20MNA OE | ZONA OE ZONA CE ZONA ZONA CE
RELACION ADMINISTRACION | COVERCIOS ! RECREATIVA | SERVICIOS rieuces
!—— Plazas de Acceso l\ Tienda de f Juegos Correos
; Plazas Sanitarios L Autoservicio \———— Pista para Bicicleta | ——— 2ona de Bances
- Patio de Maniobras
Mantenimiento Mantenimiento Baflo vestidor Hy M Muelle del Lago Estacionamiento
Cuarta de Control Administracién Area de Bares Caseta de
Comerciales — Cuarto Maquinas Vigilancla
Vigitanda t Bodegas
Automatizacién Paqueteria \——— Sanitarios Piblicos
Patic de Maniobras ~—— Servicio Clientes ~———— Parador de Taxis
r— Vestibulo - Programa
Estacionamiento ~— Camara Frigorifica Taquilla \————— Parador de Autobus
\—— Cuarto de Maguinas ~— Camiceria - Sanitarios
— Panaderia I Pagueteria
~— i Dulceria
Tortilleria . Subancta Sanborn's
— as
Departamentos Subanda Italianni’s
|~ Zona de Cajas Cabina Proyeccién
~— Mod. Informacién " Salida de Emargencia Area de Mesas
| Fuente de Sodas |— Admintstradién Mantenimiento
"~ Zona de Carritos |— Bodega
— Vestibulo de Acceso | — Bafios vestidores Food Court
Multicinemas r— Mantenimiento
A. de C:




V)

Relacién General de Partes.
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vi) Diagramas de Relacién de Partes (Particular
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DIAGRAMA OE RELACION DE PARTES
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DIAGRAMA DE RELACION DE PARTES

MULTICINEMAS
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Vi)

Diagrama de Flujo Humano.
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royecto arquitectonico
Memoria Descriptiva.

Catalogo de planos: plantas arquitectonicas, fachadas y cortes, planta de conjunto. Perspectivas (fotomontaje)
y visita virtual.

a) CONCEPTO ARQUITECTONICO
El disefio de un puente como obra arquitectdnica fue la idea principal que surgid para dar importancia a la entrada de la ciudad asi como’
para la conservacion de la topografia del terreno. Dos tiendas anclas que se conectan a través del puente, funcionan como las
atracciones principales para los visitantes y que durante su recorrido para llegar de una a otra el visitante nunca pierde la vista
panoramica del paisaje montafioso de Guanajuato. El area de food court que se encuentra en la parte central del puente maneja
espacios abiertos y amplios para no perder la panoramica. El acceso a esta zona y a la de bares se puede hacer a través de los

elevadores panoramicos, que funcionan como punto focal para el observador desde una vista alejada al Centro Comercial y como
elemento esencial de identificaciéon del proyecto.
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b) MEMORIA DESCRIPTIVA

El Centro Comercial esta formado por una Tienda de Autoservicio “Superama” que se encuentra en el lado Sur del predio, al lado
opuesto por un complejo de Multicinemas "Cinemex” y en la parte central por locales comerciales, food court, dos tiendas-restaurantes
subanclas y un area de bares.

La tienda Superama cuenta con un acceso directo del estacionamiento; el area de carga- descarga asi como el patlo de
maniobras de la tienda son de uso compartido con la mitad Sur del centro comercial. ‘

La tienda Superama esta comunicada con los multicinemas Cinemex a través de un “puente” (cuerpo central) que en su recorrido de
sur a norte se ubican: un pasillo comercial con 9 locales, una Cafeteria Restaurante Sanborn’s (que funciona como tienda subancla), un
pasillo con 14 locales para venta de productos variados {(con paso de servicio). El drea de comida se encuentra en ia parte central del
“puente” y esta formado por 12 locales y un food court-mirador para 200 comensales. En la planta alta de la parte central se encuentra
el drea de bares que cuenta con 8 locales, acceso directo de! estacionamiento por medio de 4 elevadores panoramicos que parten de
una plaza central en el estacionamiento y llegan directamente al mirador del drea de bares y también cuenta en su parte central con un
foro para exhibiciones de arte.

El lado norte del “puente” comienza con otros 14 locales para venta de productos variados y también cuentan con paso de servicio,
inmediatamente se localiza el Restaurante Italianni’s (subancla) y el pasillo comercial con 9 locales que comunica con los multicinemas
Cinemex que al igual que la tienda de autoservicio cuenta con patio de maniobras y su area de carga- descarga compartida.

El Estacionamiento con capacidad para mas de 700 vehiculos tiene dos accesos vehiculares, uno que viene del Fraccionamiento
Club de Golf Real de Marfil y otro que viene de la carretera que da acceso a la ciudad de Guanajuato. También cuenta con dos accesos
(Sur y Norte) para la entrada de vehiculos pesados que abastecen al centro comercial. A parte de poder acceder de forma vehicular,
también se puede hacer de forma peatonal ya que cuenta con dos puentes peatonales con carril para bicicletas que vienen desde el
fraccionamiento y llegan hasta la plaza de acceso central y se une al muelle del lago.

El sitio de Taxis y el anden de transporte pablico se encuentran localizados sobre la carretera que va a la ciudad en la parte central del
predio, con una capacidad para 5 taxis en'espera y un anden para__2 autobuses.
J




c) EL PUENTE COMO PROYECTO ARQUITECTONICOX

i

Imagen de un Puente:

* Simplicidad.

* Esbeltez y Transparencia.
* Claridad Estructural.

* variedad y Unidad.

* Relacién Apropiada.

ﬁ'eor‘l’as de Diseno:

* Geomeétrica
* Escultural

* Estructural - Arbz ES&WOQ/

- Eficiencia (minimizar uso de materiales)[ §_
- Economia (minimizar costo)

@O BRIDGESCAPE, The Art of Designing Bridges. 1998 58




Percepcion del Puente:

- Luz del dia (principal medio de percepcion, varia seglin hora y época del afio).

- Amanecer y Atardecer (se producen sombras largas y colores ricos pero poco brillantes).
- Mafana y Tarde (sombras promedio y colores reales brillantes).

- Al medio dia (minimo de sombras y colores blancos muy brillantes).

- De noche (iluminacion artificial e iluminacion de los vehiculos).

Purtos o ista.-

- Observadores usuarios y automovilistas.

- El mismo puente crea nuevas vistas del ambiente que lo rodea.

- La localizacion en la entrada a la ciudad le da una gran importancia simbdlica a los habitantes.

- El punto de vista de los conductores depende de ia velocidad en la que viaja, mientras mas lento viaje, mas se abre la
visual de percepcion y a mayor velocidad se cierra la vision a la periferia.

& BRIDGESCAPE, The Art of Designing Bridges. 1998
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d) CATALOGO DE PLANOS

PLANO DE SEMBRADO 1
PLANTA ARQUITECTONICA 2

FACHADA PRINCIPAL 3

PLANO DE MULTICINEMAS 4

PLANO DE TIENDA DE AUTOSERVICIO 5
PLANO DE FOOD COURT 6-7

PLANO DE SUBANCLA Y CONSECIONES 8
PLANTA DE CONJUNTO 9

CORTES A.B.C 10

CORTES D.EF_11

DETALLES ARQUITECTONICOS 12-13
DETALLES ARQUITECTONICOS 14-15
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e) VISION VOLUMETRICA
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structura

Concepto.

Consideraciones, Memoria de Calculo.
Catalogo de planos: plantas arquitectonicas.

a) CONCEPTO GENERAL

1. DESCRIPCION ARQUITECTéNICA.
El proyecto esta formado por una Tienda de AutosérVitié “Superama” que se encuentra en el lado Sur del predio. Al Norté por un

complejo de Multicinemas “Cinemex” y en la parte central por locales comerciales, food court, dos tiendas-restaurantes subanclas y un
drea de bares y cafés. B col
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2. DESCRIPCION ESTRUCTURAL

El Proyecto Estructural esta definido por tres cuerpos principales: Norte, Sur y Central. Estos tres cuerpos principales se dividen a su vez
en: ‘ : CUE

e Cuerpo Norte.- en 2 Masas Estructurales.

s Cuerpo Central.- en 1 Masa Estructural.

» Cuerpo Sur.- en 2 Masas Estructurales.

Cada Masa Estructural estd conformada de: :
. Clmentacmn (el cuerpo central "puente” en su parte central no lleva cnmentacnon mas que en sus extremos de

tipo anclaje para contrarrestar las fuerzas centrales): =

S (zapatas aisladas y dados de cimentacion que soportan a Ias Masas Estructurales)
= Superestructura
i : (sistema laminado de acero que funciona como losa de entreplso columnas de acero hechas en
obra y losas de azotea aligeradas con sistema lammado de acero la estructura del puente es de
acero estructural, también hecho en obra).
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b) CONSIDERACIONES ESTRUCTURALES

De acuerdo al reglamento de construcciones del Estado Guanajuato y su municipio, el edificio corresponde al grupo “A” por el nimero
de personas que corren riesgo. ' ‘
Caracteristicas del Terreno:
» Tipo de terreno: Tepetatoso con baJa compresnblhdad
* Resistencia del Terreno:." 10 Ton/m2 )
Constantes de Calculo:
e Acero F'y= 4200 kg/cm2 S :
s Concreto F'c= varia segun elemento estructural
Analisis de las Cargas:
- Losade Azoteas/trabes
- Muros/columnas SR
- Losa deEntreplso/trabes ‘
- Dados de Clmentacmn/columnas

- Zapatas Sein . :

-+ CARGA MUERTA ' , 40 KG/M2:

-+ CARGA VIVA= ;. - 350 (100 azoteas)
-+ FACTOR DE SEGURIDAD= 1.5
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DIAGRAMAS CONSTRUCTIVOS

Armado de Dado

CIMENTACION

K

Dado de Cirmentacion
Base de Zazpata

Armado de Zapsta

Firme de Concreto
fc=100kgfcrm2

Relleno de tepetate
cormpactado al 90%
proctor.

TESIS CON
FALLA DE CHIGEN
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Y

ENTREPISO // < %

%,
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Firme de Concreto
Estampado

Colurmna Metdlica

Varillas de amarre
entre muro y entrepiso

Malla Electrosoldada

Viga Maestra

Laminado de Acero

TESIS COV
FALLA DE GHiGEN




TESIS GON
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Impermeabilizante

Firme de Concreto

Malla Electrosoldada
Laminado de Acero
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c] MEMORIA DE CALCULO ESTRUCTURAL

Morco Estructural Local Comercial Tipo 60 m2

L
B
‘
A

L {-dim

4 D )~

i
L
-4
-

&00 —- —ean——i

r_ S

L.5Ton ———| 6.4 Too/mt
S /\|/\ S
=707 A «=7.07 =
} ORI (O T
km14.52 6.4 Tpn/mt.
< . J— cwia.52 ko24.52
~ k=?.07 kw707
® ®
ketes2 km14.52 kn14.52
® ®
Tt "7/7/,
V. Vi

Al= 5.00x3.00= 15 m2 x 4 =60 m2
W= 60 m2 x 1065 Kg/m2 = 63,900 Kg
M= 63,900/10 m = 6,390 Kg/mL

- MOMENTOS DE INERCIA (AHMSA)

1(25,58,34,47)= 3534.8 cm4 (IPS 9"- 4%)
1(12,23,45,56,78,89 )= 5082.0 cm4 (IPS 10"- 4" 3/4%)

- RIGIDEZ DONDE4E =1 K=1I/L

K(12,23,45,56,78,89 )= 5082 cm4/350 = 14,52 cm3
K(25,58.34.47)= 3535 ¢cm4/500 = 7.07 cm3

- FACTORES DE DISTRIBUCION = K/EK (-0.5)
NODO 2=8

FD(21)= 14.52/14.52+7.07+14.52 (-0.5) = -0.20
FD(23)= 14.52/14.52+7.07+14.52 (-0.5) = -0.20
FD(25)= 7.07/14.5247.07+14.52 (-0.5) = -0.10
NODO 3=7

FD(32)= 14.52/14.52+7.07 {-0.5) = -0.34
FD(34)= 7.07/14.5247.07 (-0.5) =-0.16
NODO 4

FD(43)= 7.07/7.074+14.52+7.07 (-0.5) =-0.12
FD{ss)= 14.52/7.07+14.52+7.07 (-0.5) = -0.26
FD(47)= 7.07/7.07+14.5247.07 (-0.5) =-0.12
NODO 5

FD(52)= 7.07/7.07+7.07+14.52+14.52 (-0.5) = -0.08
FD(54)= 14.52/7.07+7.07+14.52+14.52(-0.5) = -0.17
FD(s8)= 7.07/7.07+7.07+14.52+14.52 (-0.5) = -0.08
FD(56)= 14.52/7.07+7.07+14.52+14.52(-0.5) = -0.17
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- MOMENTOS DE EMPOTRAMIENTO
ME= P8

ME= WL2/12

ME(25)= (6.4(5)2)/12 + 2(5)/8 =6.58T-m
ME(3¢)= (6.4(5)2)/12 + 1.5(5)/8= 6.27 T-m
ME(a7)= (6.4(5)2)/12 =533T-m

- FACTOR DE DISTRIBUCION EN COLUMNAS

FD= Keolumna/sumaKeol de un nivel -
Marco Superior

FDc(23)= (14.52/14.52+14.52+14.52) (-1 5) =-0.5
FDc(45)=FDc(23) i =-0.5
FD(78)=FDc(23) ) Jii=-05
Marco Inferior

FDc(12)= (14.52/14.52+14.52+14.52) (-1. 5) =-0.5
FDc(56)=FDc(23)
FDc(89)=FDc(23)




- ESFUERZOS CORTANTES

|

cov~
DE ORirmr

TESIS

FALLA

- VALORES DE DISENG 16.21 16.56
EM=+452  EM=-725 EM=+6.38  EM=-358 Cortantes Isostaticos Vi=wi/2 + P12
9es (907 ceor 1o Vi(34)= (6.4)(5)/2+1.5/2= 16.75 Ton
084 -0 - g.gg 1092 Vi(47)= (6.4){5)/2= 16 Ton
-0.. - 0. - 0. +0.91 Vi(25)= (6.4)(5)/2: =17 T
e 078 +0.20  +0.20 +082 0 V;&L 86 )(5)/2+2/2= 17 Ton
g1 ME=+6.22 ME=-6.27 ME=+5.33 ME=-5.33 .13 . y
7 ey LT 195 Cortantes Hiperestaticos V=EM/I  Vh(12)= -0.9-2.08/3.5= -0.85
1w [ +0.48 S o 2 1185 Vh(34)= 4.52-7.25/5= -0.54 (-} Vh(ss)= 2.68+1.48/3.5= +1.18
- -1.79 {034 J0.050ZE 034 _}+1.94 Vh(47)= 6.38-3.58/5=40.56 (+) Vh(ss)= -0.94-0.33/3.5= 0.36
e EM=-4.49 -0.14 EM=+3.54 Vh{25)= 5.96-6.05/5= -0.003 (-) Wh(23)= -3.88-4.49/3.5=-2.39
= J ] Mo -0.01 Mew 001 Vh(se)= 0.82+0.6/5=+0.28 (+) Vh(s5)= 1.17+2.52/3.5= +1.05
3 M*+0.18 EM=+0.17 Me=+0.18 M*=+0.18 Momentos Maximos Positivos Vh(7e)= 3.54+0.99/3.5= +1.29
g [t LApoorezs g mozeozs M(+)(34)= ((16.2140.75)/2)(2.5) - 4.52 =+16.68t-m
e g d 252 Emesosald M(+)(47)= (16.56)(2.5)/2 - 6.38 =+14.32t-m
> o EM=42. =+0.60|of M(+)(25)= ({16.997+1)/2)(2.5) - 5.96 =+16.53t-m
) £M=-3.88\-C. +1.20 -0.30 EM=40.99 ME+;ES&;=(0( Y225
.18 -0.61
-0.60 1.5Ten
-0.58 P
:82: PLANTA 167510 16.75 Tord 16 Ton 16 Ton
ALTA wn|-0.54 +054 |+056 ~0.58
-0.34 Ev)18.21 17.29 {1636 1344
. -0.54
§ -0.58 M+ +16.60 +10.32
o . -0.60 TTon
S - q 'E‘g;‘ﬂ_o 5 P P
EM=-2.08] g =-0.94 PLANTA
r——— EM= 42,68 —de, ey w17 Ton 1770 |0 o
Momt023 I3 - = P T, Me=ma023
Momt0.22 V. :'l_::gﬁ V. ///////Z Me=+0.22 BAIA wn[-a003 +0.003] +0.28 028
n:::gﬁ: EM=-0.9 n:::ggg EM=+1.48 EM=-0.33 ::::ggs ev]is997 17003 [028 020
M+ 41653 0
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DISENO ESTRUCTURAL FUERZAS ACCIDENTALES SISMICAS _ < VALORES DE DISERO

* Clasificacion de la edificacién: Grupo A EMase.5) EMe4399  EMasaOl Cortantes Hiperestaticos Vh=EM/I
* FC para condiciones de accidente: 1.1 (R.C.) Eiﬁé ?}32 3132 3:83; 2;:3:35:: g:; z:{ :3; ;fé‘;ﬁﬂ;ﬁ'-sigu
* Coeficiente Sismico (C) para Grupo A Zona I: 0.12 (NTC) . ¢ :‘.w Vh(a5)= -7,89-6,35/3.5= -4.08  Vh{ 34)= 4.53+3.95/5= 1.70

Vh(s6)= -6.29-10.28/3.5= -4.73 Vh( 47)= 4.01+4.57/5= 1.71
Vh(78)= -4,47-2,97/3.5= -2.12  Vh( 58)= 4.81+7.00/5= 2.36
Cortantes Isostdticos Vi=wl/2 + Pf2

Vi(34}= (6.4)(5)/2+1.5/2= 16.75 Ton

Vi{47)= {6.4)(5)/2= 16 Ton

* Wa (Carga instantanea)
250 para Entrepisos
70 para Azoteas

CARGAS Vi(25)= (6.4)(5)/2+2/2= 17 Ton
P. Alta: -Losa Azotea =(747 wam1)(60m:)=44,847.0 e xl'n(sms::t:s Méximos Positivos
-Columnas (IPS 10"- 4" 3/4")= 397.9 xgs V!
. . I M(+)(34)= ((16.45+0.75)/2)(2.5) - 4.53 =+19.47t-m
-Muros (tabique 35 m)= _11,426.0 « "% | M{+)(47)= (17.71)(2.5)/2 - 4.01 =+18.12-m

subtotal= 56,670.0 xes M(+)(25)= ({19.67+1)/2)(2.5) - 7.02 = +18.81t:m

M(+)(58)=0

P. Baja:-L. Entrepiso=(1194 «xym:)(30m)=35,838.0 «kes 1.57on
-Columnas (IPS 10" 4" 3/4")=  397.9 «& D ey e
-Muros (tabigue 35 m)= 11,426.0 xos N = e e
subtotal= 47,661.0 «s B oy o m o
w Total= 104,331.0 e o — —
FACTORES de DESPLAZAMIENTO HORIZONTAL et e
Fi= 0.12(104331) PLANTA  i77en 1770 |0 °
[(56670x7.00)/(56670x7.00)+(47661x3.5)]=8801 xqs BAOA e =g v -
F:= 0,12{104331) ev|19.67 1633 2.3 23
[(47661x3.50)/(56670x7.00)+(47661x3.5)]=3718 xss e ey .

F:1=3718+8801=12,519«s




SUMA DE VALORES DE DISENQ DE LOS DOS CALCULOS

Esfuerzos Cortantes

EV(25)= 16.997+19.67= 36.66 T
EV(52)= 17.003+14.33= 31.33 T
EV(58)= 0.28+2.36= 2.54 T
EV(85)= 0.28+2.36= 2.54 T
EV(12)= 0.8543.74=4.59 T
EV(45)= 1.05+4.08=5.13 T
EV(78)= 1.29+42.12=3.41 T
Momentos Flexionantes (T-m)
EM{12)= 0.90 + 9.12= 10.02
EM(21)= 2.08 + 3.97= 6.05
EM(23)= 3.88 + 2.96= 6.85
EM(32)= 4.49 + 4.51=9.00
EM(45)= 0.17 + 7.89= 8.06
EM(54)= 2.52 + 6.39= 8.91
EM(56)= 2.68 + 6.29=8.77
EM(65)= 1.48 + 10.28= 11.66
EM(78)= 3.54 + 4.47=8.01
EM(87)= 0.99 + 2.97= 3.96
EM(89)= 0.94 + 4.01= 4.95
EM(98)= 0.33 + 9.14= 9.47

EV(34)= 16.21+18.45= 34.66 T
EV(43)= 15.05+17.29= 3234 T
EV(47)= 16.56+14.29= 30.85 T
EV(74)= 15.44+17.71= 33.15T
EV(23)= 2.39+2.13=4.52 T
EV(56)= 1.18+4.73= 591 T
EV(89)= 0.36+3.75=4.11 T

EM(25)= 5.96 + 7.02= 12.98
EM(52)= 6.05 + 6.33= 12.38
EM(34)= 4.52 + 4.53=9.05
EM(43)= 7.25 + 3.99= 9.14
EM(47)= 6.38 + 4.01= 10.39
EM(74)= 3.58 + 4.57= 8.05
EM(58)= 0.82 + 4.81= 5,63
EM(85)= 0.60 + 7.00= 7.60
Momentos Médximos

EM+(25)= 16.53 + 18.81= 35,34
EM+(34)= 16.68 + 19.47= 36.15
EM+(47)= 14.32 + 18.12= 32.44
EM+(58)=0

- ESFUERZOS CORTANTES

- MOMENTOS FLEXIONANTES




L

1. DETERMINAR ESFUERZOS

{

Momento Maximg

3. REVISION POR CORTANTE

ante Miximo
36,150 Kg l Vmax= 18330 Kg
L= 5 mts.
' Mmax= 36,000 Kg-mts_ | v=Vmax/dTw < 0.40 fy
d= 46.1 ems

Modulo 1on Tw= 1.21ems

S=M/Fb 0.40 fy= 1012.4 kg/cm2
Mmax= 3,600,000 Kg-cms L v= 328.6065148 kg/cm2 ]< 1012.4
Fb= 1518.6 Kg-cms2 (esfuerzo permisible)

{ 5=  2370.604504 cm3

[ 4. REVISION POR APLASTAMIENTO DEL ALMA

]

C

Vmax/Tw{N+2Tf) < 0.75 fy
2. SELECCION DE VIGA

]

Tw= 1.21ems
IPR 18- 8" 3/4 Tf= 2.11cms
N= 10 .
s= 2322 ¢m3 modulo de seccion [ RxApl= __ 1514.876033 kg/cm2_]<1898.25
A= 145.2 cm2 superficie
p= 114.7 Kg/mt _peso [ S. REVISION POR FLECHA 1
I= 53560 cm4 momento de inercia A= WL3 /384 E}
Tw= 1.21¢cms espesor del alma w= 72.3 kg/cm
Tf= 2.11 ¢cms espesor del patin L= 500 cms
E= 2039000 kg/cm2
I= 53560 cmd
[ A= 0.000215506 cms ]
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r 6. SELECCCION COLUMNA

A= 60 m2
Wm= 1065 kg/m2
w= 63900 kg

Perfil propuesto IPS 14"x8"

r= 14.98 cms
A= 100.58 cm2
1= 22562 cma
[ 7. REVISION POR ESBELTEZ
kL/r < 120
K= 0.65
L= 700 cms

30.37383178 < 120

Capacidad de Carqa
fa=l/r

fa= -1506.141522 kg/em2

Carga=fa*A
Carga=

151487.7143 kg

> 63500

76

[

8. CALCULO DE SOLDADURA

Mogdul
Ss=2bd+d2/3

b= 14 ems
d= 38.1cms
Ss= 1550.67 cm2_ ]
f= M/Ss
. M= 1333333 Kg-cms
| f= 859.8431646 Kg-cm2___ |




d) CATALOGO DE PLANOS ESTRUCTURALES

PLANO ESTRUCTURAL 1
PLANO ESTRUCTURAL 2
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nstalaciones

Concepto.

Consideraciones, Memoria de Calculo.

Catalogo de planos: plantas arquitectonicas, cortes e isométrico.

a) HIDROSANITARIA
i) Concepto General.

1. DESCRIPCION ARQUITECTONICA

El proyecto esta formado por una Tienda de Autoservicio “Superama que se encuehtra en el lado Sur del proyecto. Al Norte por un

complejo de Multicinemas “Cinemex” y en la parte central por locales comerciales, food court, dos tiendas-restaurantes subanclas y un
area de bares.

2. DESCRIPCION DE LA INSTALACION HIDRAULICA Y SANITARIA

La instalacion hidraulica y sanitaria esta conceptualizada de la siguiente forma:

Dentro del proyecto hay una toma domiciliaria, la cual llega a una cisterna general, mediante bombas, el agua sube a los tanques
elevados localizados en las torres de elevadores y escaleras centrales, distribuyendo a toda la red por gravedad. El primer tanque esta
destinado para la parte en sociedad condominal que consiste de los locales comerciales de 60 a 120 m2, los locales de comida y los
sanitarios publicos. El sequndo tanque de agua es para los servicios que proporcionan las instalaciones de los Cines y a las necesidades
hidradulicas de la tienda de autoservicio. El tercer tanque para cada una de las tiendas subanclas Sanborn’s e Italianni’s.
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De esta forma los Cines, la tienda de autoservicio y las subanclas, por sus demandas de agua, tienen instalaciones separadas de la del
conjunto. En lo que se refiere al desalojo de las aguas negras y grises, llegardn a través de dos lineas separadas (sur y norte) y las
aguas negras seran tratadas en dos plantas de tratamiento ubicadas en el centro del proyecto y que una vez tratada el agua servird
junto con la captacién de aguas pluviales para el riego de las areas jardinadas.

Diagrama de funcionamiento:

Toma domiciliaria

Cisternas general.

Equipo de bombeo.

Tanques elevados en torres.

Servicio a muebles sanitarios, tomas de locales.
Salida de muebles sanitarios por instalacion sanitaria.
Salida de aguas grises

Registros y pozos de absorcion.

Salida a planta de tratamiento.

Riego de areas jardinadas.

CECECEeeeeeE

MG SALE.
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i) Consideraciones

Segun el Reglamento de Construccion del Municipio de Guanajuato, Gto.:
« Demanda minima de agua potable para Locales comerciales = 6 Its./m2/dia.
 Demanda minima de agua potable para establecimientos de alimentos y bebidas = 12 lts/comida.
e Las necesidades de riego se consideraran por separado a razdn de 5 Its./m2/dia. b
e Las necesidades generadas por empleados o trabajadores se considerardn por. separado a -‘razon - de
100its./trabajador/dia. )
» Numero de muebles sanitarios a razén del nimero de empleados que trabajan para este caso: 5 excusados'y 2
lavabos. Para locales comerciales. s ‘
Para espacios de Oficinas hasta 10 empleados administrativos: 2 excusados y 2 lavabos.
Para el drea de mesas de comida rapida hasta 200 comensales: 4 excusados y 4 lavabos.
Para espacios de Entretenimiento hasta 1200 personas = 14 excusados y 14 lavabos.
Un espacio por cada diez, destinado para minusvalidos con medidas 1.50 x 1.70m con pasamanos.
Se instalarad una red de agua potable de V2" de didmetro conectada a cada local.
Los medidores de agua se localizaran en donde el Comité Técnico decida de acuerdo a las normas mun|c1pales
Al sistema de drenaje general deberan conectarse para descarga los locales que asi lo requneran
La pendiente minima permitida para la instalacion sanitaria sera de 1%.
Los materiales deberdn ser de primera calidad y deberan especificarse en planos.
Se instalard un red de alimentacidn de hidrantes y mangueras contra incendio de uso comun.

Se debera tomar en cuenta la aplicacion o tratamiento antiflama a todos los acabados, combustibles como son maderas,
plasticos y otros.
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iii)

Memoria de Calculo

1. Célculo de:(Area Comunal y Administrativa, Locales Comerciales y Locales Food Court — Bares).
a) Demanda Diaria:

- 6 Lts./m2 - dia (locales comerciales) = (6 Lts) (60m2) (44Locales) = 15,840 Lts/dia

- 12 Lts./comida - dia (locales food court) = (12 Lts) (50) (12Locales) = 7,200 Lts/dia

- 12 Lts./m2 - dia (Bares) = (12 Lts) (30m2) (8Locales) = 2880 Lts/dia

- 100 Lts./empleado - dia (locales food court y bares) = (100 Lts) (88+20em) = 10,800 Lts/dia

Demanda Diaria Total = 36,720 Lts/dia

b) Almacenamiento:

- 36,720 Lts/dia (2) = 73,440 Lts/dia
c) Coeficientes de Demanda diaria: :

- Demanda diaria (Lts/seg) = (73,440 Lts/dia) / 86,400 : L = 0.850 Lts/seg.

- Coeficiente variacion diaria = (0.850 Its/seg) (1.20) ; +-=71.020 Lts/seq.

- Coeficiente variacion horaria = (1.020 Its/seg) (1.50) Lo LS 1‘530 Lts/seg
d) Gasto de Bombeo: , SR

- Qb= (1530 Lts/hr) / (7.5 min) (60) e R = 3 40 Lts/seg

e) Dimensiones del tanque:

((73,440 Lts/dia) / (1000)) / 36.00 m2 =2.04 m = 2.10 m (altura) Dlmensmnes 6 Ox6 0x2 10mts 75 6 m3
f) Didmetro de Descarga:
DD = ¥ (4 Qbm3/seq) / (x vel) = v (4)(0.00294m3/seq) / (3.1416)(1.5). o =0. 049 279
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2. Calculo de: (Multicinemas).

a) Demanda Diaria:
- 6 Lts./asiento - dia (muiticinemas) = (6 Lts) (1200 asientos) = 7200 Lts/dia

* Demanda Diaria Total = 7200 Lts/dia

b) Almacenamiento: . SRR £
- 7200 Lts/dia (2) . : : e 14;400 Lts/dia
c) Coeficientes de Demanda diaria: : oo L E B
- Demanda diaria (Lts/seg) = (14,400 Lts/dia) / 86,400 sl =
- Coeficiente variacion diaria = (0.1666 Its/seg) (1.20) S =
- Coeficiente variacion horaria = (0.199 Its/seg) (1.50) SRR =
d) Gasto de Bombeo:
Qb= (299 Lts/hr) / (7.5 min) (60)
e) Dimensiones del tanque: .
- ((14,400 Lts/dia) / (1000)) /9.00 m2=1.6 m = 2 00m (altura) Dnmensmnes =
f) Diametro de Descarga:

- = V(4 Qbm3/seg) / (r vel) = v (4)(0.00066m3/seg) / (3.1416)(1. 5) Y 023 178

0,166 Lts/seg.
0. 1999 Lts/seg.
999 Lts/seg

0. 664 Lts/seg

i= 3 0x3 0x2 OOmts 18 m3
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3. Calculo de: (Tienda de Autoservicio).

a) Demanda Diaria:

- 6 Lts./m2 - dia (tienda autoservicio) = (6 Lts) (3600 m2) = 21,600 Lts/dia
« Demanda Diaria Total = 21,600 Lts/dia

b) Almacenamiento: B

- 21,600 Lts/dia (2) .. =43,200 Lts/dia
c) Coeficientes de Demanda diaria: : v

- Demanda diaria (Lts/seg) = (43,200 Lts/dia) / 86,400 = 0.5 Lts/seg.

- Coeficiente variacion diaria = (0.5 lts/seg) (1.20) = 0.6 Lts/seg. -

- Coeficiente variacion horaria = (0.6 Its/seg) (1.50) = 0.9 Lts/seg.
d) Gasto de Bombeo: ‘

- Qb= (900 Lts/hr) / (7.5 min) (60) = 2.0 Lts/seg.

e) Dimensiones del tanque: S '
((43,200 Lts/dia) / (1000)) / 9.00 m2 = 4.80 m = 5.00 m (altura) Dimensiones” = 3.0x3.0x5.00mts=45m3
f) Diametro de Descarga: : : :

DD = V(4 Qbm3/seg) / (x vel) = ¥ (4)(0.002m3/seg) / (3.1416‘)(1.5) g e ’=o.p41= 1%” mm e
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4. Calculo de: (Subancla Sanborn’s).

a) Demanda Diaria:

- 12 Llts./m2 - dia (Sanborn’s) = (12 Lts) (495 m2) = 5940 Lts/dia
- 100 Lts/empleado - dia = (100 Lts) (25emp) = 2500 Lts/dia
¢ Demanda Diaria Total = 8440 Lts/dia
b) Almacenamiento: T
- 8440 Lts/dia (2) : = 16,880 Lts/dia
c¢) Coeficientes de Demanda diaria:- ' :
- Demanda diaria (Lts/seg) = (16,880 Lts/dia) /.86,400 = 0.195 Lts/seg.
- Coeficiente variacion diaria = (0.195 lts/seg) (1.20) ' : 7= 0.234 Lts/seg.
- Coeficiente variacion horaria = (0.234 its/seg): (1.50) .- o= 0,351 Lts/seg.

d) Gasto de Bombeo:
- Qb= (351 Lts/hr) / (7.5 min) (60)
€) Dimensiones del tanque: . :
- ({16,880 Lts/dia) / (1000)) / 9.00 m2 = 1 87
f) Diametro de Descarga:

- DD = V(4 Qbm3/seg) / (x vel) = ¥ (4)(0. 00078m3/seg) 1. 1416)(1 5) =0.025=1"9

'—;‘}:0‘.7”8 ‘Lts/seg,

2. O'Om (altura) Dlmensmnes ; =3.0x3.0x2.0mts=18m3
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5. Calculo de: (Subancla Italianni's).

a) Demanda Diaria:

- 12 lts./m2 - dia (Sanborn’s) = (12 Lts) (495 m2) = 5940 Lts/dia
- 100 Lts/empleado - dia = (100.Lts) (25emp) = 2500 Lts/dia
» Demanda Diaria Total = 8440 Lts/dia

b) Almacenamiento: :
- 8440 Lts/dia (2) ‘ = 16,880 Lts/dia

¢) Coeficientes de Demanda diaria: i ;
195 Lts/seg.

- Demanda diaria (Lts/seg) = (16,880 Lts/dia) / 86,400 =0.
- Coeficiente variacion diaria = (0.195 Its/seg) (1.20) = 0.234 Lts/seg.
- Coeficiente variacion horaria = (0.234 Its/seg) (1.50) = 0 351 Lts/seg.

d) Gasto de Bombeo: : ;
- Qb= (351 Lts/hr) / (7.5 min) (60) : s o 78 Lts/seg
e) Dimensiones del tanque: ’

- ((16,880 Lts/dia) / (1000)) / 9.00 m2 = 1.87 m= 2.00m (altura) Dimensiones =3, 0x3 Ox2 Omts 18m3
f) Diametro de Descarga: i

- DD = V(4 Qbm3/seqg) / (r vel) = v (4)(0. 00078m3/seg) / (3.1416)(1.5) -+ - =0.025= 1"‘6
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CALCULO DE DIAMETRO DE LA TOMA DOMICILIARIA GENERAL

a) Demandas Diarias:

- Area Comunal y administrativa, Locales Comercio y Locales Food Court - Bares ‘= 73,440 Lts/dié

- Multicinemas
- Tienda de Autoservicio
- Subancla Sanborn’s
- Subancla Italianni’s
» Demanda Diaria Total del Centro

b) Coeficientes de Demanda diaria total:
- Demanda diaria (Lts/seg) = (160,000 Lts/dia) / 86,400 .
- Coeficiente variacion diaria = (1.851 Its/seg) (1.20) -
- Coeficiente variacion horaria = (2.221 Its/seg) (1.50)

¢) Diametro de la Toma Domiciliaria:

- Ds =+ (4 Qm3/seg) / (z vel) = V (4)(0. 00222m3/seg) / (3 1416)(1)

d) Gasto de Bombeo:
- Qb= (3331 Lts/hr)/ (7.5 min) (60)
e) Dimensiones de la Cisterna General;

- ((160,000 Lts/dia) / (1000)) / 3.00 m = 53.33 m2 Dimensiones =

87

14,400 Lts/dia
43,200 Lts/dia
= 16,880 Lts/dla
= 16,880 Lts/dia
—160 000 Lts/dla

1.851 Lts/seg.‘
2.221 Lts/seg.
3 331 Lts/seg.

= o 053=2 1/2" 9
= 7 48 Lts/seg

7.31x7.31x3.bmts=160.3o m3




CALCULO DE DIAMETROS DE UNA SECCION DEL CENTRO COMERCIAL POR METODO DE HUNTER

NO. DE LOCAL UMS/LOCAL UMS GASTO MAX DIAMETRO @ DIAMETRO
we y lavabo ACUMULADO INST LTS/S CALCULADO COMERCIAL
1 14 14 0.70 24 mm 1"
2 14 28 1.19 32 mm 1%"

3 N 14 42 1.58 37 mm : 1%

56 1.94 WOmm | . 1%

2.27 44 mm

2.48 46 mm

2.76 48 mm

297 Somm

W D= v/(4xGastoMax)/(n x1.5) 28




DETALLE DE INSTALACION HIDRAULICA Y CONTRA INCENDIO

FALLA DE ORIGEN




)| Catalogo de Planos
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PLANO DE INSTALACION HIDRAULICA 1
ISOMETRICO INSTALACION HIDRAULICA 2
_PLANO INSTALACION SANITARIA 3
ISOMETRICO INSTALACION SANITARIA 4




nstalacién

Concepto.

Consideraciones, Memoria de Calculo.
Catalogo de planos: plantas arquitecténicas.

a) ELECTRICA

i) Concepto General

1. DESCRIPCION ARQUITECTONICA :

E! proyecto esta formado por una Tienda de Autoservicio “Superama” que se encuentra en el lado Sur. del predlo Al Norte por un
complejo de Multicinemas “Cinemex” y en la parte central por locales comerciales, food court, dos tlendas restaurantes subanclas y un
area de bares. S

2. DESCRIPCION DE LA INSTALACON ELECTRICA. ) :

A partir de dos subestaciones eléctricas (Sur y Norte) cuya carga total por cubrir.es-de 62,050 watts cada una, se dlstnbuyen 30
circuitos a través de 22 redes eléctricas que se desplazan a lo largo del conjunto arquitecténico por zonas, segin el tipo de servicio que
desempefia cada circuito para un mejor funcionamiento.
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Cada red eléctrica tiene un subtablero de distribucién de circuitos, localizados en los cuartos de control que funcionan de manera
computarizada para disminuir los gastos de energfa eléctrica del centro comercial.

Diagrama de funcionamiento:

¢ Acometida Eléctrica.

* Subestacién

e Medidores v

+ Tableros de distribucién de red eléctrica. o

+ Subtableros de distribucién de circuitos eféctricos: - e

* Luminarias, contactos, salidas a locales comerciales, iluminacién de emergencia, etc.
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ii)

Consideraciones

Niveles minimos de iluminacion artificial para Comercios = 200 Luxes

Niveles minimos de iluminacién artificial para Entretenimiento: salas durante la funcién = 1 lux, llummacnon de
emergencia = 5 luxes, salas durante intermedios = 50 luxes, vestibulos = 125 luxes.

Se deberan utilizar materiales de primera calidad como son: tuberia conduit galvanizada de pared gruesa, cable tlpo W
o THW antiflama llevando claramente impreso sobre el aislamiento la marca del fabricante y su callbre caJas de reglstro
de lamina galvanizada sin olvidar nunca colocar la tapa.

Los tableros de contro! deberan ser de marcas conocidas como “Federal Pacific”, Square D” o similar y deberan contener
interruptores de 1 a 3 polos de proteccion termo magnética con capacidad adecuada a los circuitos.

En todos los tableros se deberan enlistar los interruptores en forma clara y visible, con una leyenda escrita, y enmicada
de los circuitos que controlan.

TIERRA FISICA: El centro comercial cuenta con un sistema de tierra fisica al cual se pueden conectar los locales que asi
lo requieran.

El centro comercial contara con una red de iluminacion de emergencia separada en pasillos y salidas de emergencia.
Capacidad maxima de watts/m2 serd de: 100 watts L. Comerciales, 150 watts L. Bancarias, 180 watts L. Comida rapida
y restaurantes 200 watts.

TESES OO
FALLA DI uasGEN




jii)

C-1

Memoria de Calculo

4050

27.68

A Lamparas, arbotantes y contactos en pasillos comerciales. 2-10 tw
B C-2 Luminarias de barandal principal. 2100 14.53 15 2-14 tw
C Cc-3 Luminarias de barandal principal. 1650 11.41 15 2-14 tw
D C-4 Salida para locales en planta alta 200 watts x 190 m2 38,000 263 4 x60 8-10 tw
E C-5 Salida para locales varios en planta baja 100w,150w,180w/m2 43,200 299 6 x 50 12-8 tw
E Cc-6 Salida para locales comerciales {6) planta baja 100w /360m2 36,000 249 6 x 50 12-8 tw
F c-7 Salida para locales comerciales (5) planta baja 100w /300m2 30,000 207 5x 60 10-8 tw
F C-8 Salida para locales comerciales (4) planta baja 100w /240m2 24,000 166 4 x50 8-10 tw
G c-9 Salida para locales comerciales (4) planta baja 100w /240m2 24,000 166 4 x50 8-10 tw
G Cc-10 Salida para locales comerciales (4) planta baja 100w /240m2 24,000 166 4 x 50 8-10 tw
H C-11 Salida para Multicinemas / Tienda (1) 100,000 692 7 x 100 21-2 thw
b Cc-12 Sistema de bombeo 2500 17.30 20 2-12tw
I C-13 Sistema de bombeo 2500 17.30 20 2-12 tw
J C-14 Luminarias para estacionamiento (30) 3000 20.76 30 2-14 thw
K C-15 Luminarias para exteriores (30) 2250 15.57 20 2-12 tw

EMERGENCIA Iluminacion en caso de emergencia (40) 3375 23.35 30 2-14 thw

TOTAL 340,625

@1 CALC= (TOTAL WATTS / 108.375) (0.75)
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iv) Diagramas
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CUADRO DE CARGAS SUR

TABLERO Qo 18 (3F-1N-4H)
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CUADRO DE CARGAS NORTE
TABLERO Qo 18 (3F-1N-4H)

7 = prre

[P foreumo) 72 1 < T 0 m. 2. el | o 5 %ES = veac | 1oov |oeescd
A c4q 11-1PA 10490 33 2ra i asow 763 ANP | 20 ANP 218 TW
[] [X] n ! 210w tacaanr | t1same | 2127W
€ c3 12 1820w 1141ANP | 18 ANP 242 TW
) c4 4PA [(0c0W 203ANP [4x00ANP | ST
[ 4 c: 3 30000 W 20TANP [ SxSIANP | 103 TW
] ca . as000 w| : 200awr |exsoamr | 1287w
[ e [ 43200 W f 1vanr [exsenms | 128 T
r ca 4 24000W 1S4 ANP |[4xSOANP | S10TW
L] (2] 4 ReDCOW 184 ANP [ 4xS8ANP | S8 TW
[ ] c1 4 24000 W 16CANP | 4xbOANP | B0 TW
] e 1 | 19000 Jenzane rxieeans | 192 THW
] c12 1 2300w (1730 AN | I8 ANP 22T
] c13 1 2500w [TTICARP | 20ANP 1w
4 cA4 n 3000w [20.TEARP | J0ANP 244 THW|
x c18 » =0 w (1&ETANP | 20ANP 2127TW
EMERGENCA i " 2 375w [1330anp | a0Am | 2eaTHw

TOTAL 17w Ieew AW Tete W 190w EMNW (310,200 W 30eew | ? 11"4@ 1 'Iﬁvém 1 ‘:Mle .vg:ldll\li‘l."a
97 T S

TRSES GOV
| FALLA DE ORIGEN




DETALLE DE SUBESTACION ELECTRICA
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V) Catalogo de Planos

PLANO DE INSTALACION ELECTRICA 1
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nstalaciones

Concepto.

Consideraciones, Memoria de Calculo.
Catalogo de detalles.

I3

a) ELECTROMECANICAS
i) Concepto General

1. DESCRIPCION ARQUITECTONICA \

El proyecto esta formado por una Tienda de Autoservicio “"Superama” que se encuentra en el lado Sur del predio. Al Norte por un
complejo de Multicinemas “Cinemex” y en la parte central por locales comerciales, food court, dos tiendas-restaurantes subanclas y un -
area de bares.

2. DESCRIPCION DE LA INSTALACON ELECTROMECANICA

El funcionamiento de elevadores, puertas de accesos principales, las bombas, la iluminacion del conjunto asi como los sistemas de riego
y contra incendio, seran activados automaticamente por controladores automatizados a través de fotoceldas, dimmers, sensores de
peso, movimiento, calor, viento, asi como valvulas solenoides electrénicas que midan la presiéon del agua en las tuberias para activar las
bombas hidroneumaticas.

También se consideran para el proyecto electromecanico los sistemas de extraccion, la instalacion telefénica y la instalacién contra
incendios.
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DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO:
* Controladores automatizados
* Equipos controlados automaticamente (elevadores, puertas, iluminacion, sistemna de riego)
* Dispositivos manuales.

DISPOSITIVO DE
CONTROL

ILUMINACION <~ FOTOCELOAS Y OMVERS
ELEVADORES < — SENSOR DE CARGA
PUERTAS AUTOMATICAS < — SENSOR DE MOVIVIENTO

[>
N> VENTILADORES mencemun < SENSOR DE VIENTO Y CALCR
\\—H BOMBAS <—— SENSOR DE PRESION DE AGUA

\;———> PLANTAS DE EMERGENCIA <— SENSOR DE ELECTRICDAD
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Consideraciones

Los locales con giro de restaurante, venta de mascotas y veterinario requeriran forzosamente de un sistema de
extraccion de aire.

Todos los sanitarios deberan contar con un sustema de extraccién conectado a la red general de extraccion.

Se instalara una red de conductores telefénicos hasta la parte superior de los locales.

Factores que se deben considerar para el calculo de elevadores (panoramico adherido a un lado):
Género y actividad del edificio.

Superficie de area rentable por nivel y total.

Altura del edificio en pisos y metros.

Poblacidn servida y demanda maxima probable en 5 min.

Capacidad del elevador y numero de cabinas.

Velocidad apropiada, intervalos de espera y tiempos de recorrldo

NN RN
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DETALLE DE ELEVADORES

——,— e AV YRLY

KONE EcoDisk
Na requiere
cuarto de
maquinas.

TESIS Cow
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Puertas

Ceabina para

13 pers/1000kg
Vel. 10 mis

hasta 40 m sltura

Paneles de cristal
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DETALLE DE VENTILACI

ﬁf

VENTILA GIRATORIA J/é = o
CONTROLADA POR
SENSOR DE VIENTO Y \/
TERMOMETRO. \
=
PASILLO PASILLO LOCAL
PANORAMICO COMERCIAL COMERCIAL

104

Marco de

Alurminio
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Soporte
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B magen digital
Descripcion Arquitecténica.
Perspectivas foto reales.
Visita Virtual.

a) DESCRIPCION ARQUITECTONICA

LA TIENDA DE AUTOSERVICIO

El proyecto arquitectonico se basard en la imagen mstntucnonal de la empresa Superama en cuanto a logotlpo, colores, dimensiones,
acabados y distribucion o “layout” de la tienda snempre buscando la comodidad de los clientes. :
LOS MULTICINEMAS

Lo Multicinemas, se regiran bajo la imagen lnstltUCI
de la actualidad

LOS LOCALES COMERCIALES
Los interiores de los locales comerciales para conce:
establecidas para el disefio de dichos locales.
EL CONJUNTO

Los andadores comerciales estaran regidos en su totahdad por ‘tres pasnllos, pasillo estatico, pasnllo dmamlco y mirador. Acabados y
mobiliario seran disefiados especialmente para el Centro Comerculal como a continuacion se detalla

de‘ la empresa nacional Cinemex vy bajo el o cepto de los complejos de cines

12) quedarén establecidos por los pfd‘ tarios siguiendo las normas pre
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b) PERSPECTIVAS FOTO REALES (ACABADOS GENERALES)

-  Torres de elevadores y tanques elevados en acero
estructural con pintura retardante de flarma. cristales con
rmotivo [ ver plano de decalle).

- Cubierta en Losa-acero aparente.

- Cristales transparentes 18 mm espesor.

- Estructura de acero acabada en pintura blanca
retardante de flama.

- Bastidor metalico para anuncios de locales.

- Muros de block cemento-arena sin acabados.

- Mesas de Caoba con soporte metalico
(ver detalle pags. 103-104).

- Pasillo estético con acabado en concreto estampado con |
color. Guia para de recorrido para personas invidentes.

- Pasillo dnéamico con acabado en concreto
estarmpado rustico.

- Isla comercial estructura de scero y acabados en madera
(ver detalle pags. 103-104)

- Barandal de Aluminio con iluminacion integrada.
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c) MOBILIARIO

Banca de madera y soporte metaiico Banca de madera y soporte metdlico para Food court mirador.

TESIS cow
107 FALLA DE Uniigy
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Islas comerciales de madera y estructura metdlica Mesas con sombrillas para comensales Food Court

TESK COF |
| FALLA DE ORIGEN,
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d) VISITA VIRTUAL (ver disco adjunto)

Pasillo Comercial interior area de bares y cafés.
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ostos

Descripcion Arquitectonica.
Descripcion del analisis de costos.
Memoria de Calculo.

e

a) DESCRIPCION ARQUITECTONICA
El Centro Comercial esta formado por una Tienda de Autoservicio “Superama” que se encuentra en el lado Sur del predio, al lado

opuesto por un complejo de Multicinemas “Cinemex” y en la parte central por locales comerciales, food court, dos tiendas-restaurantes
subanclas y un area de bares.

La tienda Superama cuenta con un acceso directo del estacionamiento; el drea de carga- descarga asi como el patio de
maniobras de la tienda son de uso compartido con la mitad Sur del centro comercial.
La tienda Superama esta comunicada con los multicinemas Cinemex a través de un “puente” {cuerpo central) que en su recorrido de
sur a norte se ubican: un pasillo comercial con 9 locales, una Cafeteria Restaurante Sanborn’s (que funciona como tienda subancla), un
pasillo con 14 locales para venta de productos variados (con paso de servicio). El drea de comida se encuentra en la parte central del
“puente” y esta formado por 12 locales y un food court-mirador para 200 comensales. En la planta alta de la parte central se encuentra
el drea de bares que cuenta con 8 locales, acceso directo del estacionamiento por medio de 4 elevadores panoramicos que parten de
una plaza central en el estacionamiento y llegan directamente al mirador del drea de bares y también cuenta en su parte central con un
foro para exhibiciones de arte.
El lado norte dei “puente” comienza con otros 14 locales para venta de productos variados y también cuentan con paso de servicio,
inmediatamente se localiza el Restaurante Italianni’s (subancia) y el pasillo comercial con 9 locales que comunica con los multicinemas
Cinemex que al igual que la tienda de autoservicio cuenta con patio de maniobras y su drea de carga- descarga compartida.

110




El Estacionamiento con capacidad para mas de 700 vehiculos tiene dos accesos vehiculares, uno que viene del Fraccionamiento
Club de Golf Real de Marfil y otro que viene de la carretera que da acceso a la ciudad de Guanajuato. También cuenta con dos accesos
(Sur y Norte) para la entrada de vehiculos pesados que abastecen al centro comercial. A parte de poder acceder de forma vehicular,
también se puede hacer de forma peatonal ya que cuenta con dos puentes peatonales con carril para bicicletas que vienen desde el
fraccionamiento y llegan hasta la plaza de acceso central y se une al muelle del lago.
El sitio de Taxis y el anden de transporte publico se encuentran localizados sobre la carretera que va a la ciudad en la parte central del
predio, con una capacidad para 5 taxis en espera y un anden para 2 autobuses.

b) DESCRIPCION DEL ANALISIS DE COSTOS

* El costo del proyecto es una estimacion al costo real del mismo, con cardcter de investigacion para conocer un monto
aproximado y rapido de la inversion.

* El andlisis se baso en el libro “Costos por metro cuadrado de construccxon” de BIMSA. ‘

* Se dividio el proyecto en diferentes dreas segln el tipo de construccnon, en tienda de autoservicio, centro comercial,
restaurante categoria media, cines, y urbanizacion.

= Cabe mencionar que para la realizacion de un andlisis de costos mucho mas exacto se procederia con un catalogo de
conceptos y una cuantificacion detallada de cada material utilizado.

= Los precnos incluyen indirectos y utilidad de contratistas de 24% y un estimado de costos de proyecto y licencias los
cuales varian +/- 5%.
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c) ANALISIS DE COSTOS

- PARTIDA — TIENDA DE AUTOSERVICIO SUPERAMA R

$/mz

CIMENTACION Y SUBESTRUCTURA

614.05

ESTRUCTURA _1,119.47
CUBIERTA EXTERIOR 169.33
CONSTRUCCION INTERIOR 252.41
SISTEMAS MECANICOS 334.43
SISTEMAS ELECTRICOS 206.99
ESPECIALIDADES 69.74
OBRA EXTERIOR 0.00
CONDICIONES GENERALES 611.72
S e T 2 TOTAL 378 18

CIMENTACION 220 84
SUBESTRUCTURA 178.91
SUPERESTRUCTURA 1,221.47
CUBIERTA EXTERIOR VERTICAL 411.82
TECHO 172.65
CONSTRUCCION INTERIOR 503.20
TRANSPORTACION 212.90
SISTEMAS MECANICOS 362.62
SISTEMAS ELECTRICOS 314.64
CONDICIONES GENERALES 764.30
ESPECIALIDADES 34.38

L LA & e T

:4,397.16




LT PARTIDA — RESTAURANTE CATEGORIA MED. "

CIMENTACION

SUBESTRUCTURA

SUPERESTRUCTURA

CUBIERTA EXTERIOR

TECHO

CONSTRUCCION INTERIOR

SISTEMAS MECANICOS

SISTEMAS ELECTRICOS

CONDICIONES GENERALES

ESPECIALIDADES

OBRAS EXTERIORES

B )

A TOTAL |-

S A 7,021,830
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PARTIDA - MULTICINEMAS SR $/m2 Lty S $f Butacaiiisiisniy
CIMENTACION Y SUBESTRUCTURA 11.04 555.34 950.25
SUPERESTRUCTURA 34.09 1,715.14 2,934.80
CUBIERTA EXTERIOR Y TECHO 4.78 240.88 412.17
CONSTRUCCION INTERIOR 11.86 596.65 1,020.93
INSTALACION HIDROSANITARIA 2.99 150.52 257.56
INSTALACION ELECTRICA 8.01 403.20 689.92
INCENDIO Y AIRE ACONDICIONADO 13.72 690.50 1,181.92
ESPECIALIDADES 0.00 0.00 0.00
CONDICIONES GENERALES 13.47 677.60°
SIEATOTAL .-100.00 .- 5,029.85 |
PARTIDA — ESTRUCTURA PUENTE - <% z
EXCAVACION
ESTRUCTURA DE ACERO 5187.45
TRANSPORTACION 212.90
CONDICIONES GENERALES 764.30
o N . R e ey - +6375.80
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' PARTIDA - SISTEMAS DE AUTOMATIZACION - T U [ e .. $7 PIEZA - S

ELEVADOR 13 PASAJEROS (4) 293,770.41 1,175,081.6

SISTEMA DE MOTORIZACION SOMFY PARA VENTILAS (16) 15,388.00 123,104

PUERTAS DE ACCESO (4) 8,235.00 32,940

ELEVADOR DE CARGA Y DESCARGA 1 TON EN PATIO DE MANIOBRAS (1) 125,000.00 125,000.00
- T R il -1 -1,456,125.64")

PARTIDA — URBANIZACION 7+ i % -
TERRACERIAS

PAVIMENTOS, BANQUETAS Y SENALES

DRENAJE SANITARIO

AGUA POTABLE

RED DE ELECTRIFICACION

PRIVADAS: CASETA- REJAS- MEDIDORES- BARDA

INFRAESTRUCTURA

VIALIDADES EXTERIORES

PARQUE

CONDICIONES GENERALES

=TOTAL[?
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d) COSTOS TOTALES

i . N MODELO . x S S /m2 m2 . Subtotal $ :
ESTRUCTURA ESPECIAL PUENTE 6,375.80 450 2,869,110.00
TIENDA DE AUTOSERVICIO 3,378.18 3533.00 11,935,109.00
CENTRO COMERCIAL 4,397.16 10,491.00 46,130,605.56
RESTAURANTE SANBORN'S 7,021.53 495.00 3,475,657.73
RESTAURANTE ITALIANN'S 7,021.53 495.00 3,475,657.73
MULTICINEMAS 5,029.85 3593.00 18,072,251.00
URBANIZACION 230.04 33,609.94 7,730,286.20
AUTOMATIZACION PIEZAS PIEZAS 1,456,125.64
v TOTALY s c 52,216.94 95,178,412.8

| (SIN:INCLUIR INDIRECTOS 24%) . TOTAL|

| 72,335,593.72]
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e} COMERCIALIZACION

ESTRATEGIAS DE PROMOCION PARA EL PROYECTO:

Invitar al proyecto inversionistas locales y de la region, de esa manera elios se vuelven los principales promotores del
proyecto. Pueden ser ofrecidos incentivos y descuentos cada vez que ellos inviten a un cliente a participar en el proyecto.
Hacer uso del apoyo del gobierno local y estatal para promover el proyecto a través de medios de comunicacion.

» Contratar empresas locales, de esta forma ellos haran la correcta realizacion del proyecto.

Celebrar la apertura del Centro Comercial de gran forma, invitando, inversionistas, lideres nacionales, autoridades
gubernamentales, personajes del medio artistico regionales y nacionales.

* Hacer presentaciones del proyecto en areas importantes, como clubs de golf.

CONSIDERACIONES GENERALES PARA LA COMERCIALIZACION DEL PROYECTO

La comercializacion del proyecto quedara a cargo de una empresa comercializadora con la opcion de vender para recuperar parte de la

inversién inmediatamente y de rentar para tener una recuperacidon a largo plazo, inclusive el inversionista podra reservarse algunos
locales para su propiedad.

En el caso de las empresas Cinemex y Superama se rentara el local debido al tamafio de su inversion. En el caso de los locales de 60m2
se podran rentar o vender uno o varios modulos de 60m2, segln las necesidades del arrendatario.
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EJEMPLOS DE COSTOS DE RENTAS

LISTA DE RENTAS DEL C.C. SANTA FE -

LISTA DE RENTAS MULTICINEMASA

Tamano Local (m2) Ubicacidn (usd$/m2) Renta Vanéble de Renta
ord - ] B. 1r Ni T Mensual (% del total de
o I P ArNivel ) (usd$/m2) ventas)

0.00 49,99 42.00 32.20 22.40 $83 por los

50.00 74.99 38.50 28.00 19.60 Mundo E primeros 10 afios 9%

pagados.

75.00 99.99 35.00 26.60 18.90

100.00 149.99 21.50 25.20 17.50 Los Reyes N/a 10%
150.00 199.99 28.00 23.80 16.80 Altavista - | $24 . . - 12%
200.00 299.99 23.80 18.20 16.10 Loreto $100 12%
300.00 500.00 19.60 14.00 14.00

501.00 1000.00 14.00 12.00 10.00

« Nota: Las rentas en el centro comercial Santa Fe dependen del
tamafio y ubicacidén: Mientras mas grandes sean los locales mas
barata es ia renta; mejor ubicacién, mas cara la renta.
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Se desarrallé un Centro Comercial para la poblacion del fraccionamiento club de golf Real de Marfil (en actual desarrollo) que tendrd una poblacion calculada
de 5000 a 6000 habitantes, y para ios habitantes ael Centro Histérico de la cudad de Guanajuato, asi como las colonias dirc Nuevo

Valenciana y Noria Alta (70,000 habitantes). Para que tengan un sitio donde adquirir sus productos de primera necesidad, de consumo duradero, servicios, asi
como también un sitio de entretenimiento, siendo un proyecto viable a construirse por [as faltantes de estos servicios en el sitio en la actualidad, por la
generacion de comercio formal, asi como la generacién de empleos para [a misma poblacién.

El concepto primordiat del proyecto es el de crear un sitio de entretenimiento, confortable de ambiente famifiar, que tenga todos los servicios necesarios en el interior y exterior, de nivel socio-econémico
medio a medio- alto. £l disefio del exterior esta enfocado directamente a que la clientela disfrute la interaccién con el medio ambiente.

El proyecto arquitectonico del Centro Comercial estd compuesto por formas que permiten una vision limpia, dejando ver hacia el 1ado Oeste como fondo la Sierra de Guanajuato y el cerro del “Cubilete” y
hacia el Este Ja magnificencia del cerro de la "Bufa”.
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onclusiones-PROYECTO -ESU‘WGQ/

Se calculd una seccién de |a estructura con la cual se generd el criterio general estructural.

Ei Proyecto Estructural esta definido por tres cuerpos principales: Norte, Sur y Central, Estos tres cuerpos principales se dividen a su vez en:
. Cuerpo Norte.- en 2 Masas Estructurales.
. Cuerpo Central.- en 1 Masa Estructural. Cuerpo Sur.- en 2 Masas Estructurales.

———

Eficiencia (minimizar uso de materiales)
Economia (minimizar costo)
Elegancia (méxima expresion artistica)

TESS COF_
FALLA DE ORIGEN
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TESIS (W
onclusiones - PRO Y E ¢ T 0 - Instalacions FALLA DE UIHGEN

Se disefi¢ un criterio de Ias instalaciones hidraulica y sanitaria conce lizadas de 1a sigui forma: Dentro del proyecto hay una toma domiciiana, 13
cual llega a una cisterna general y mediante bombas el agua sube a los levados localizados en las torres de elevadores y escaleras centrales,

distribuyendo a toda |a red por gravedad. En lo que se refiere al desalojo de las aguas negras y grises, llegardn a través de dos lineas separadas {sur y norte)
y las aguas negras seran tratadas en dos plantas de tratamiento ubicadas en el centro del proyecto y que una vez tratada el agua servirad junto con la
captacion de aguas pluviales para el riego de las dreas jardinadas.

La instalaci6n eléctrica funciona a partir de dos subestaciones eléctricas (Sur y Norte) cuya carga total por cubrir es de 62,050 watts cada una, se distribuyen 30 circuitos a través de 22 redes eléctricas
que se desplazan a lo largo det conJunto arquitectonico por zonas, segun el tipo de servicio que desempeiia cada circuito para un mejor funcionamiento.

electr & Bl funcionamiento de elevadores, puertas de accesos principales, fas bombas, la iluminacién del conjunto asi como los sistemas de riego y contra incendio, seran
actlvados automaticamente por controladores automatizados a través de fotoceldas, dimmers, sensores de peso, movimienta, calor, viento, asi como valvulas solenoides electronicas que midan la presién

del agua en las tuberias para activar las bombas hidroneumaticas. También se consideran para el proyecto electromecanico los sistemas de extraccion, la instalacidn telefonica y la instalacién contra
incendios.
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