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INTRODUCCION

El 14% de la poblacidén de México es menor a los 4 afios de edad, y el 25% es
menor a 10 afos. La tasa de crecimiento de la poblacién mexicana es de |.3%
anval. Cada vez es mayor el interés de las paregjas jovenes por brindar lo mejor a
sus hiyos, y por convivir mas estrechamente con ellos durante los primeros ahos de
vida. De los O a los 2 afios de edad, priacticamente no existe actividad alguna que
ayuvde al desarrollo de los nifios, fomentando la intima participacién de los padres
con sus hijos.

Los programas de juego y movimiento para nifios menores de G afios y sus padres
han creado una conciencia y aceptacién internacional acerca de la importancia que
tiene el juego, el movimento y la exploracién durante los primeros afios de vida.
Esto ha generado un nuevo concepto en el estilo de vida de los nifios, el cual
respeta y motiva la actividad natural y necesaria para un buen desarrollo, salud y
aprendizaje.

Los programas estin basados en principios aprobados sobre estimulacién
temprana, psicoldgica educatwva, terapia fisica, recreacién y acondicionamiento
fisico y asi estos principios se han convertido en actiwvidades que adguieren un
significado especial durante los primeros afios de vida.

El lugar y el equipo que se necesita para llevar a cabo este tipo de centro deben
ser plenos de colorido, disefado o seleccionado especialmente con el fin de
ofrecer la maxima capacidad de estimulacién del aprendizaje sensorio- motriz a
través del juego creatwo, para estimular los sistemas vestibular, propioceptivo y
tictil haciendo énfasis en los sistemas visuvales y auditivos. Estos sistemas son la
base que permite al niio desenvolverse mejor en la escuela, los deportes y a
desarrollar confianza en s1 mismo. Un ambiente interactivo y de aceptacidn con
otros nifios de la mesma edad constituye un paso importante hacia la socializaciédn.

La participacién del padre es fundamental. Los padres apoyan, mteractian y motivan
a sus hyos, lo que le permite al padre entrar al mundo de los nifios, un medio
excelente para comprender y reforzar la relacién padre- hyjo. Los papis reciben
orientacion formal e informal, reflexiones e informacién durante la sesiones.

Centro de Estimulacién Temprana Para Nifios Prematuros

Desafortunadamente, estos centros que se han venido originando solo ofrecen sus
serviclos a padres con nifios normales y no dan serviclo especitalzado a nifios, que
por causa de nacimentos prematuros o problemas al nacer, generan un retraso en
sus habilidades y facultades. Esto nifios, actualmente, son tratados en clinicas u
hospitales que no fueron disefiados para ellos, donde las instalaciones las
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comparten 1gual mfios que adultos que presentan diversos problemas. Lo maio de
estas soluciones es que no se puede dar el servicio especializado que los nifios

requieren.

En esta tesis, lo que se pretende ademis de crear un centro de estimulacidn para
nifios prematuros o con problemas en su desarrollo, es crear el espacio ideal para
que los padres encuentren la informacién que requieren para una mejor educacion y

formacién de sus hyos, con un

abarca distintos temas de
especiales.

plan de conferencias y biblioteca de consulta,
nterés general para parejas jovenes con hyos
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comparten igual nifios que adultos que presentan diversos problemas. Lo malo de
estas soluciones es que no se puede dar el servicio especializado que los nifios
requieren.

En esta tesis, lo que se pretende ademis de crear un centro de estimulacién para
nios prematuros o con problemas en su desarrollo, es crear el espacio (deal para
que los padres encuentren la infformacién que requieren para una mejor educacién y
formacién de sus hyos, con un plan de conferencias y biblioteca de consuita,
abarca distintos temas de interés general para parejas jovenes con hyos
especiales.
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ANTECEDENTES HISTORICOS

La Delegacidn Alvaro Obregodn, anteriormente llamada Delegacién San Angel, tomd su
nombre actual el © de enero de 1932. A través de su histoma la Delegacidn Alvaro
Obregodn ha suindo considerables modificaciones en su junisdiccion termtonal.

La época colomal administrativamente giré en torno a la junsdicciéon de Coyoacian, la
mayor parte del territorio estuvo sujeto al marquesado del Valle, otra parte al Cacique
Don Juan de Guzman y un dltimo independiente de los dos y de la Ciudad de México, €l
hospital Pueblo de Santa Fe.

San Angel comienza en el pueblito de Chmalistac, lugar de gran belleza tradicional,
extendiéndose por un lado hasta Coyoacan y por el otro hasta Tizapan. La iglesia de
Chimalistac se edificé en 1535 y en 1585 el Convento del Carmen, principal factor de
desarrollo para el pueblo de San Angel. Los padres Carmeltas de Chmalistac
realizaron la construccién de un convento que quedd bajo la advocacion de San Angel
Miartir en el afio de 1617; por lo tanto el poblado que fue formiandose alrededor de
esta construccién rehgiosa se denomind San Angel.

En la cuarta década de este siglo, la apertura de la avenida de los Insurgentes propiciéd
el fraccionamiento de locs terrenos y la construccidn de residencias tales como

Guadalupe Inn, Florida, Hacienda Chimalistac e incluso el Pedregal de san Angel.

En la zona sureste predomina el uso residencial, como son las colonias Guadalupe Inn,
San José Insurgentes, San Angel Inn, La Flonda, Chimalistac y Pedregal de San Angel,
donde se locahzan las principales wvialidades y los centro comerciales. Entre las
principales vias de comunmcaciéon figuran el Anillo Pernférico, las avenidas Insurgentes y
Revolucidn, la Calzada de las Aguillas y las calles que conducen a Coyoacan, San

Jerénimo, Magdalena Contreras y el desierto de los Leones.




ASPECTOS DEMOGRAFICOS

La Delegacién cuenta con 676,440 habitantes, lo cual representa el 8% de la
poblacién total del Distrito Federal, pero segin estudios realizados por el INEGH, el
ntmo de crecimento tiende a disminuir, sn embargo se mantiene todavia por

encima de la tasa de la entidad.

Densidad Bruta (hab/ha) 134.0

Tasa de Crecimiento Porcentual 1.03%

En la Delegacion estid disminuyendo la poblacién menor a |5 afos. Lo cual podria
sigmficar que ha dejado de ofrecer la cantidad de opciones que habia antes para la
vivienda de famihas jévenes. Lo que se ha podido apreciar €s que la poblacidn esta
conformada por un alto porcentaje de personas jévenes de |15 a |19 afios, con el
12% como el mayor en la Delegaciéon, lo cuval indica la necesidad de amplar las

fuentes de empleo.

Esta situacion genera una demanda de educacidén media y superior en forma
inmedhata, asi como la necesidad de crear nuevas plazas de trabajo para los

Jovenes que se integraran al mercado.

Sequn datos del Censo de poblacién y vivienda, la poblacidn que ha migrado es el
22.7% y la poblacién que habla lengua indigena es del |.45%, nimero sin

relevancia para el total de la Delegacion.
ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

La poblacién econdmicamente activa en 1990 era de 233,333 personas, de las
cuales 227,381 estaban ocupados, y representaba el 36.3% del total de la

Delegacion.




POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA POR SECTORES

SECTORES DE DISTRITO FEDERAL ALVARO OBREGON % RESPECTO
ACTVIDAD POBLACION | PORCENTAJE | POBLACION | PORCENTAJE AL D.F.
Sector Primario 19,145 0.66% 632 0.26% 3.30%
Sector Secundario | 778.434 26.96% 61,455 27.03% 7.89%
Sector Terciario 1.971.646 €58.35% 155,060 €8.19% 7.86%
No especificado 115,582 4.01% 10.234 4.50% &.85%
PEAO Total 2.8684,807 100.00% 227.381 100.00% 7.88%
POBLACION ECONOMICAMENTE INACTIVA
TIPO DE INACTIVIDAD A. OBREGON Yo D. F. %o
Estuchantes 95,696 39.6% 1,256,990 39.7%
Dedicadas al Hogar 117,591 48.7% 1,518,298 47.9%
Jubilados y pensionados 10,5586 4.4% 163,626 5.2%
Incapacitados 2,189 0.9% 32,194 I .O%
Otro Tpo 15,645 6.5% 196,210 &.2%
Total PE Inactiva 241,679 1 O0% 3,167,318 1 O0%

En cuanto a los indices de margmaldad, se considera que en la Delegacion, el
indice de analfabetismo es menor al del D. F. y en lo que corresponde al indicador
de las viviendas que carecen de servicios publicos, estan por debajo del promedio

para entidad.

INDICADOR DELEGACION % | DISTRITO FEDERAL %
Analfabetismo (1 5 afios o mas) 4.9 % 5.2%
Viviendas particulares sin drenaje 4.2% 6.2%
Viviendas particulares sin energia eléctrica 0.7% O0.7%
Viviendas sin aqua entubada 3.2% 3.7%
Viviendas particulares con piso de tierra 2.1% 2.9%




ACTIVIDAD ECONOMICA

De acuverdo con los censos econémicos, el personal ocupado en el sector formal
de las actividades secundamas y terciamas que trabajan en Alvaro Obregon,
ascendia a 64,235 personas, 4% del total registrado para el D. F., de esta
poblacion el 27.9% se dedica a la industna manufacturera, el 25.4% labora en el

sector comercio y el 46.81% en servicios.

Basados en los estudios econdémicos, podemos resumir que la actividad mias
representativa es el comercio con el 53. 1 %, sequido por servicios dque presenta el

37% y en tercer lugar las manufacturas con 9.6% del total de la Delegacion.
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DIAGNOSTICO
RELACION CON LA CIUDAD

De acuverdo al Programa General 1996, pertenece al area denominada primer
contorno y forma parte del sector Metropolitano Poniente, junto con el mumcipio
de Huixquilucan y la Delegacidn Cuajpmalpa. La Delegacidn por su ubicaciéon, juega un
papel muy mportante dentro del D. F. y zona Metropoflitana. De hecho, a nivel de
servicios de tipo corporativo, se ve reafirmado al ubicarse en clla parte del
desarrollo Santa Fe. En este sentido debe refrendar su papel a mvel Metropolitano

e Internacional.

La ubicacion y el sistema de vialidades que posee la Delegacion, son fundamentales
para la estructura urbana de la civdad de México confinéndole un papel importante
dentro de la Zona Metropoltana de acuverdo al Programa General de desarrollo
Urbano, ya que es acceso al Estado de México. Cuenta con un ampho nimero de
servicios, en especial equipamiento de cultura y educacién media y superior, que no
solo satisfacen las necesidades de la poblacién residente; sino que abarcan un
amplio radio de mfluencia englobando a las delegaciones aledafias y a los municipios
de la Zona Metropoltana de la Ciudad de México, destacando la zona de Santa Fe,

la cual cubre servicios desde el nivel internacional hasta de tipo local.

Siendo esta, una delegacidn de paso entre el Estado de México y la zona central
del Distrito Federal, la estrategia de comunicaciones y transporte tendra sobre ella
un especial significado, ya que con la ciudad de Toluca es con la que se genera la
mayor demanda de wajes /persona /dia. En esta Delegacion se ubica la parte mias
congestionada del Penférco, debido al trafico regional provenente del centro y
poniente del pais a través del acceso carretero del poniente, confluyen a él, para

dingirse a Cuernavaca, al sur y a la ciudad de Puebla.




La importancia desde el punto de vista ambiental, se encuentra sefialada en el
ordenamiento ecolégico termtorial del Distrnto Federal, que establece el Programa
General de Desarrollo Urbano | 996G, el cual identifica 4 sistemas de preservacion
ecoldégica. Uno de ellos se ubica al poniente de la ciudad, en terntorio delegacional
denominado Sistema Contreras - Parque Nacional Desierto de los Leones, que se
prolonga hacia la Sierra de las Cruces y el Parque Nacional Insurgentes Miguel
Hidalgo y Costilla, la Marquesa en el Estado de México, el cual incluye las
barrancas correspondientes a las delegaciones Magdalena Contreras, Alvaro
Obregén y Cuapmalpa, este sistema es parte fundamental del equilibrio ecolégico
del Valle de México, en cuanto a su generacién de oxigeno y recursos hidricos para

la zona.

ESTRUCTURA URBANA

La densidad en el suvelo urbano de la Delegacién en |12995, considerando la
poblacion era de |1 34 hab/ha, sin embargo cuenta con zonas muy diferenciadas que
van de 50 a 400 hab/ha.

En la distnbucién de la estructura urbana actual han influido tanto la Topografia,
como la distribucion de sus asentamentos histéricos, ésta se compone
basicamente por la red vial principal, la cual se ubica en la parte superior de los
terrenos que conforman los pemnes de barrancas orientados en sentido oriente-
poniente. También han infludo las wvialdades norte- sur, las cuales se ubican
solamente hacia la zona orente, coincidiendo con la parte de llanura, en la cual la
traza se organiza de forma ortogonal basicamente. Dentro de esta red wvial, se
encuentran gravitando los elementos que concentran actividades especializadas y
usos mixtos, asi como la serie de barrios y colomas con las caracteristicas fisicas

representativas de su nivel de ingresos y valores ambientales.
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El crecimento de la Delegacidn se micia en los centros de Tacubaya y San Angel v
sobre las viahdades que histéricamente las unieron. A principios del siglo pasado el
crecimiento de Tacubaya se dio hacia la zona oriente, el centro de la ciudad y hacia
el sur. Por su parte el pueblo de San Angel mantenia una fuerte relacién con
Coyoacan, entre ambos poblados se ubicaba Mixcoac. Con la apertura de la Av.
Insurgentes, la conurbacién entre ambos centros se completd y dio pié  a la.
creacion del Pedregal de San Angel y al desarrolio habitacional mis hacia el sur de

la Delegacion.

La estructura urbana tradicionalmente se ha compuesto por centros, subcentros y
corredores urbanos, sin embargo en los ultimos | O afios ésta se visto modificada
por la creacion de zonas concentradoras de actividades comerciales y de
serviclios, estas son dreas que cuentan con todos los servicios, oficinas,
comercios y en algunos casos equipamiento de tipo metropolitano o delegacional.
La Delegacién cuenta con zonas de mayor concentracién de actividades de la
administracion piblica, de equipamiento y servicios, dentro de las cuales se
destacan:

Vialidades con Servicios Urbanos. Con base de construccidn, a la jerarquia de
vialidad (nimero de carriles) y a la con.centradén de usos comerciales y de
servicios, los corredores urbanos que existen en la De\egéaén se ubican sobre
Periférico, Av. Revolucién, Av. de los Insurgentes, Av. Universidad, Av. de la Paz,
Miguel Angel de Quevedo y Patriotismo. Los usos del suelo que presentan son de
comercio especializado, oficinas, habitacional, equipamiento y servicios.

La Delegacidén se comunica con el Sistema de Transporte Colectivo Metro a través

de la linea 7 que corre sobre Revolucién y llega hasta Barranca del Muerto.

Zonas Habitacionales. En la Delegacidén las zonas habitacionales pueden clasificarse
segin su orgen, caracteristicas fisicas y servicios con los que cuentan. A

continuacién solo explicaremos las que nos interesan para esta tesis.
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Las colomas ubicadas al poniente del Perférico, con valor patrimonal como San
Angel Inn, Tlacopac, Chimalistac, Guadalupe Chmalistac, Florda, Tizapan, Ermita
Progreso, Barrio Loreto y entre otras, las primeras seis se caracterizan por tener
construcciones de valor histérico y ambiental, tradicionalmente habitacionales de
dos niveles y grandes dreas libres. lLas colomas Guadalupe Inn, Florda y Pedregal
de San Angel tienen usos eminentemente habitacional unfamihar de ingreso alto y
presentan fuertes presiones para el cambio de uso de suelo a comercio y servicios;
estas colonias cuentan con diversos grados de valor en imagen urbana, medio

ambiente y construcciones representativas de épocas de la ciudad.

USOS DE SUELO

Distribucién de usos de suelo . N,

0.90%

3.51%

3.78%
9.93% —

B 47.32%

34.56%

.
ga Habitacional @ Consevacion Ecoldgica

CJAreas Verdes 0O Equipamiento urabno

W Usos Mixtos Industria

la coloma Guadalupe Inn presenta una tendencia al cambio de uso de suelo de
habitacional a comercio y oficinas, ocasionando el deterioro de la imagen urbana y
la saturacidn de la vialidad por la escasez de estacionamiento. .

La coloma Guadalupe Inn tiene una superficie de 59,80 Ha y cuenta con una
poblacion de 3,289 habitantes; tiene una densidad de | OO0 hab/ha. La altura
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maxima permitida 24 m u ocho niveles con una altura promedio de 3m. El lote tipo
en esta colonta es de 500 m2 y el drea libre es del 40%. Dentro de los giros
permitidos ademas del habitacional estid el de escuelas para nifios atipicos y

guarderias.
VIALIDAD Y TRANSPORTE

La topografia en la zona poniente dificulta la integracidn wial; las wvialidades han
resultado muy himitadas, constituyendo flujos vehiculares cuya Gnica integracién a la
ciudad se logra a través de Periférico, con los consecuentes conflictos en los

cruces.

Entre los problemas que existen en las vialidades de la Delegacidn, destacan los
conflictos sobre Periférico, asi como las secciones viales de oriente- poniente, con
sus consecuentes problemas para la poblaciédn residente en las colonias aledanas a

estas avenidas.

La colonia Guadalupe Inn es una de las que presentan un mayor grado de deterioro

en sus calles y que requieren ser repavimentadas, dentro de esta Delegacion.

El transporte pibllco comprende el Sistema Colectivo Metro, el sistema de
auvtotransporte Urbano de Pasajeros ex Ruta |00, Sistema de Transporte
Eléctrico, que se complementan con las rutas de servicio privado de taxis y
colectivos.

Lineas del Sistema de transporte Colectivo Metro

Linea Estaciones terminales | Estaciones dentro de la Delegacién
3 Av. Universidad |Observatorio Viveros
Barranca del Muerto Miguel Angel de Quevedo
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Con respecto al transporte piblico circulan avtobuses '‘veseras", sin embargo,
P Y 9

resulta anarquica la circulacién de este tipo de transporte en colonias y barrios de

la zona pomente, siendo en algunos casos riesgosa su circulacién en virtud de la

topografia.

Las dreas de transferencia modal de transporte que se ubican en la Delegacién son

tres:

o Observatorio: donde confluyen las lineas 2 y | del Metro, el paradero
de auto transporte Ex Ruta 100, la Termmal de Autobuses Foraneos
Poniente, el paradero de microbuses, combis y taxis, lo que provoca un
gran problema wial.

e Barranca del Muerto: donde confluyen la linea 7 del Metro, el paradero
de autotransporte Ex Ruta 100, el paradero de microbuses y taxis, lo
que ocasiona conflicto vial en Av. Revolucidn, ya que invaden los carriles
centrales.

e San Angel: donde se concentra el paradero de autotransporte Ex Ruta
100, el paradero de microbuses, combis, taxis y paso de Trolebuses. La
probleméatica que se presenta es la invasién de las calles, lo que ocasiona
fuertes congestionamientos viales.

INFRAESTRUCTURA

Agua Potable

Energia Eléctrica

Drenaje ;G
L
S6%

100%

94% 98%
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Agua Potable. La Delegaciéon en el afio | 990 ya disponia de un nivel de cobertura
en infraestructura de agua potable del 26%. El abastecimento de agua potable se
realiza a partr de las aportaciones que recibe del Sistema Acuveducto Lerma
reforzado con el Sistema Cutzamala, asi como 76 tanques distribuidos a lo largo de

toda la Delegacién, ademiés, cuenta con |3 plantas de rebombeo.

Con respecto a los manantiales, se localizan en Santa Fe, San Bartolo Ameyalco vy
Santa Rosa Xochiac, los cuales son fuentes naturales de abastecimiento que
presentan excelente caldad de agua, pero debido a la sobreexplotacidn del
acuifero y la disminucién de la recarga natural, estos tienden a desaparecer. La
caldad del agua de los manantiales es en general aceptable para abastecimento de
agua potable, aunque hay que hacer notar que estos manantiales, al 1gual que los de
otras delegaciones del sur se ubican en zonas de mayor precipitacion con suvelos
que acusan altos niveles de permeabilidad, provocando asi la infiltracién natural del
agua, que puede ser tanto de origen pluvial como por descargas al suelo de aguas

negras, contaminando asi las Unicas fuentes de agua potable todavia dispombles.

Drenaje. El drenaje en la delegacién se encuentra cubierto en un 96%, y cuenta
con |1 lumbreras distribuidas de norte a sur de la delegacién a la altura de

Periférico y Av. Revolucién.

Actualmente todos los rios que cruzan la delegacién, asi como las barrancas son
empleados como drenaje, la mayoria de estas corrientes se encuentran entubadas
en sus cursos inferiores y conectados con la red primana del drenaje de la ciudad

de México.

En términos generales, los problemas mias comunes estin representados por la
abundancia de basura arrojada directamente a los cauces de rios a través de
tiraderos clandestinos, que provocan focos de contaminacion y el azolvamiento de

la red; asi como asentamientos dispuestos anarquicamente sobre estas zonas
16
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minadas que originan desplomes del suelo y dislocamientos de los cauvces; y la
deforestacidn por asentamientos que ademds de reducir las zonas de infiltracién
natural, favorece el crecimiento de la zona urbana con su consiguiente incremento

en las descargas de aguas residuales directamente al suelo y a los cauces.

Los problemas de drenaje se pueden clasificar de la siguiente manera:
e Zonas que carecen de red pluvial v que realizan sus descargas en el
drenaje sanitario, y que causan encharcamientos en épocas de lluvias.
e Zonas que tienen un sistema de fosas sépticas, por sus caracteristicas
geologicas.
s Zonas que por su topografia accidentada requeren de colectores

marginales para la conservacién de sus cauvces naturales.

En la Delegacién se ubican las presas: Tacubaya, Becerra A, B y C, Mixcoac,
Tarango, lLas Flores, Texcalatlaco, Tequislasco y Anzaldo, pero el principal problema

de estas es su mantermmiento.

Energla Eléctrica. En cuanto al suministro de energia eléctrica, la carencia de ésta
se refiere a la irregulardad en la contratacion, por consistir en tomas clandestinas
que representan un riesgo por la precariedad de los materiales con los que se
nstalan. Para | 990 del 99% de las viviendas particulares habitadas solo el | % no

disponian de energia eléctrica.

Alumbrado Poblico

1968 1924
Nomero de luminarias 21,702} 23,773
Habitantes por luminarias 30 27
Luminarias por Hectarea 2.50 2.74

.
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EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS

La delegacion cuenta con elementos de equipamiento local y de caracter

metropolitano. Su indice de especializacidn mas alto con respecto al D. F. es en

servicios urbanos, que registra un gran nimero de panteones, otros indices que

destacan son cultura y educacién.

Nivel de Especiahzacion del Equipamiento Urbano

Tpo de equipamiento

® Sendcios Urbanos
QO Cultura

g3 Educacion

= Salud

1 Gobiemo
Comercio

Unidad

Teatros 4
Museos y Centros Culturales 10
Bibliotecas 1&
Mercados 15
Concentracién 1O
Clinicas, Sanatorios Y Hospitales U
Centros de Desarrollo infantil 2
Centros Sociales 32
Centros de Salud 19
Consultorios Médicos 15
Hospitales ISSSTE 3
Clinicas del IMSS 4
Sede Delegacional ]

Embajadas 2
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Juzgados 5
Correos =
Ministerio Poblico 4

Depbsitos de Vehiculos 4
Modulos de Vigilancia . 33
Cuartel de Policia 4

Centro de Proteccién Civil I

Centros Deportivos 1O
Médulos Deportivos . 24
Panteones Civiles 7
Panteones Particulares 3
Parques 25
Plazas y Jardines 43
Camellones 47
Jardineras 8
Viveros 3

VIVIENDA

En la actvalidad la delegacién cuenta con 676,440 habitantes, cuya relacidn con la
vivienda acusa una densidad domiciliaria de 4.3 ocupantes por vivienda. La vivienda
se caracteriza por ser predommantemente umfamiiar, aunque sufre fuertes

presiones para su transformacién a oficinas y comercio.

En resumen, la situacién de la vivienda, se caracteriza por tres factores, comunes a
la trayectorna del poblamiento en el primer contorno: Crecimiento sostenido del
parque habitacional, insuficiencia de sus atributos y pauperizacidn de los procesos

habitacionales.
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CONSERVACION PATRIMONIAL

En la Delegacién se encuentra el drea de San Angel y sus antecedentes se
remontan a pueblos prehispancos asentados en el drea, cuyos testimonios se
estiman hacia los afios 500 a.C. Se integran por las zonas decretadas por el
Instituto de antropologia e Histoma e Instituto Nacional de Bellas artes, donde se
aplica la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, artisticos e

histéricos y su Reglamento.

NOMBRE UBICACION Uso EPOCA
Templo y Convento del Carmen Av. Revolucién #2 Culto Museo XVUH-XVIIL
Capilla de San Sebastian Chimalistac | Plaza Federico Gamboa# | | Culto XVI-XVII
Ermita o Camara de los Secretos Plaza Del Secreto s/n Chimalistac Monumento XVl
Monumento "Caracol” renal s/n Exhacienda Guadalupe Monumento XIX

Chimalistac

Capilla y Fabrica de Papel Loreto y Ayuntamiento #46 Museo XiX
Pera Pobre
Casa Habitacion Arbol #3 Casa Habitaci6n XVIN-XIX
Templo y Convento de San Jacnto Judrez #5 Culto XVI-XVIHL
Casa del Mayorazgo de Fagoaga Plaza del Carmen #25 Casa Habitacidén | XVIlI-XIX
Museo- Estudio Diego Rivera Diego Rivera #2 Museo- Estudio XX
Exhacienda Goicochea Diego riwvera #50 Restaurante XVIHI-XX
Hospital vasco de Quiroga Gregornio Lépez #1 2 Casa de la Cultura XV
Casa del Risco Plaza San jacinto #15 Casa Habitacion XV1I-XX
Casa Habitacion Plaza San Jacinto #1 & Servicios XVHI-XX

A partir de la década de los 60's se ha dado una acelerada transformacion del
area, la alta rentabiidad de la zona, derivada de la monumentalidad de la zona
residencial, ha provocado un uso intensivo de su suelo con fines comerciales y de
servicios en las principales artermas. No obstante que muchas de las edificaciones

modernas por su concepto arquitectédnico, resultan de interés, estas han ido en
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perjuicio de antiguas construcciones que recrean la época del virreinato y que son

un patrimomo perdido.

Por el contrario, otras construcciones han provocado un franco deterioro de la
imagen urbana, orientadas con el fin de uvtihdad de explotacion del terreno en
detrimento de Monumentos Histérncos y de los escasos espacios verdes de la
zona. En este sentido, resulta imperioso un acuerdo urbano a fin de concihar el
desarrollo de la zona con la recuperacidon y preservacion de esta \mportante drea

histérica del D.F.

En parte de la delegacion, existe un vestigio de patrimonio moderno que debe ser
reconocido e incluso declarado como tal y que se refiere a la "Ruta de la Amistad"
esfuerzo de artistas, escultores de varias partes del mundo, que dejaron su huella
en la "Olimpiada Cultural de | 968", esculturas monumentales a lo largo de vias de
gran mportancia como son Insurgentes Sur y Anillo Penférico. Por otro lado, esta
también el Eje Patrimonal de la antiqua comunicacion entre Coyoacéan y San Angel,
donde a la fecha perduran construcciones de gran valor del siglo pasado y del

presente en buen estado.

IMAGEN URABANA

En la coloma Guadalupe Inn, la imagen urbana Habitacional- Residencial de los afios
1930 al 950, se ha transformado por los cambios de uso de suelo de habitacional
a oficnas y comercio, sobre todo en las avenidas Insurgentes, Revolucién,
Barranca del Muerto y la calle de Pedro Luis Ogazén. Por otro lado, se tienen
corredores concentradores de servicios y multiples actividades, en las cuales la
imagen es muy heterogénea, con profusidn de anuncios espectaculares de todo

tipo.
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Imagen de la Zona

El contexto que presenta la zona se conforma por residencias y edificios de
departamentos, en general con un grado de deterioro muy bajo, debido a que es
una zona con un nivel econdmico alto, existen inmuebles modernos ya que han sido
remodelados, aunque son pocos y se encuentran dispersos por toda la zona.

La imagen y la fisonomia urbana esta en muy buen estado en su mayoria, y se cree
que esta zona va a mejorar ya que esta sufriendo una renovacién en el sentido
arquitectonico, debido a que muchos de sus predios estén siendo remodelados.

Podemos ver que en un primer plano, las dreas verdes estan reducidas al minimo,
sin embargo no debemos olvidar que una delegacion no estd representada por un
par de colonias; y es necesario ver el conjunto para poder emitir un juicio.

A lo largo de esta coloma, podemos encontrar iglesias con diferentes estilos y
diferentes comercios, pero que en su mayoria son de tipo local y no afectan la
imagen. ‘
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En las fotos podemos ver que las
calles son muy angostas, con poco
transito; a pesar de esto se aprecia
que las construcciones se encuentran
en buen estado, y que existe
vegetacién a lolargo de las calles lo
que ayuda a su imagen.

La siguiente foto nos muestra uno de
los inmuebles remodelados de la zona.
Este edificio es de los pocos que
pueden ser respetados, ya que los
demas no son muy representativos y
no tienen mucho valor en cuanto a su
disefio.

Esta magen nos muestra que las
residencias existentes no tienen un
gran valor en cuvento al disefio, pero
que no afectan la imagen al estar en
buen estado. Recordemos que esta
zona e€s en su mayoria residencial y
cuenta con usos de suelo muy
restringidos
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CENTRO DE ESTIMULACION TEMPRANA
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PROYECTO: Centro de Estimulacién Temprana Para Nifios Prematuros
UBICACION: Ernesto Elorduy (Guadalupe Inn)

DESCRIPCION DEL PROYECTO:

El proyecto consiste en la creacion de un centro de estimulacién temprana
especializado en nifios con problemas debido a su nacimiento. El terreno es de
aproximadamente GO0 m? , de geometria rectanqular en el que actualmente no se

encuentra ninguna construccidn permanente.

En este centro se llevaran a cabo actwvidades terapéuticas y escolares encaminadas

a resolver los problemas fisicos y psicolégicos de los nifios.

El centro, como conjunto, ayudara a la fisonomia urbana que se estd creando en

esta zona de la coloma Guadalupe [nn.

JUSTIFICACION:

Durante los primeros afios de vida del bebé, éste crece con rapidez, aprende a
conocer su cuerpo y a reconocer a los suyos. Su crecimiento fisico y emocional es
una preocupacidén constante de los padres. En los centros de estimulacion
temprana la principal tarea es brindar asistencia especializada desde el momento
mismo del nacimiento, vigilar el crecimiento fisico de su bebé, dar segumiento a su
desarrollo psicomotor y neurolégico, pero sobre todo apoyarle en la dificl tarea

de ir formando indwviduos felices e independientes.

Finalmente, la valoracion correcta del desarrollo psicomotor permite la deteccion
temprana de los trastornos de un bebé, lo que facilita su tratamiento también

temprano o al menos la prevencidn de defectos sobreafadidos.
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La evaluacién del Desarrollo Infantil comprende un examen neuropedidtrico general
y, principalmente, la observacion directa de las conductas espontineas o

provocadas.

En esta tesis lo que se pretende es proyectar un espacio en el que se pueda
atender al nifio de manera especializada, ademés de poder onentar a los padres
para que sepan como cuidar y ayudar a sus hyos. para que puedan adaptarse al

mundo en el que viven.
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PROGRAMA ARQUITECTENICO:

LOCAL NUMERO NUMERO DE MOBILIARIO ACTIVIDAD CARACTERISTICAS Y AREA,
DE LOCALES USUARIOS OBSERVACIONES
Salones 5 5-12 Repisas, sillas, Terapias fisicas, Consta de un espacio hibre 25-40
mesas, juguetes, Jjueqos, ensefianza, | que tiene opcidn a ser m2
rampas, pelotas, escuchar misica, utihzado de distintas formas.
breros, amacas,
colchones, etc.
Bibhoteca 1 14 Libreros, mesas, Leer, estar consta de un espacio hbre de 70 m2
sillas, computadora, gran claro que puede ser
etc. dwichdo
Auditorio t 35 butacas, pantalla, ver peliculas, 47 m2
escenano avdiovisuales,
teatro guinol, ete.
Juegos | 30 Resbaladilla, sube y | jugar Es un espacio en el que los 1 O0m2
Infantiles baja, columpios, nifos podran jugar bajo
etc. supervision.
Area Admimstrativa
LOCAL NUMERO DE [ NUMERO DE MOBILIARIO ACTIVIDAD CARACTERISTICAS ¥ AREA.
LOCALES USUARIOS OBSERVACIONES
Oficina del I l Archivo, bbreros, Desarrollar Acceso restringido 10 m2
Admimstrador sillas, escntorio, actividades de
computadora, etc. oficina.
Area secretanal I | Archiwvo, hbrero, Desarrollar 10 m2
sillas, escritorio, actividades de
computadora, etc. oficina
drea de espera | 7 Sala, mesas. sillas Esperar, estar 15 m2
Recepcidn ! I Silla, escritorio, Controlar el 3m2
teléfono, etc. acceso, recbir a la
gente, ctc.
SERVICIOS
LOCAL NUMERO DE | NUMERO DE MOBILIARIO ACTIVIDAD CARACTERISTICAS Y AREA.
LOCALES USUARIOS OBSERVACIONES
Estacionamiento 1 [l cajones, rampas, Estacionar los autos | Estacionamento de acceso 332 m2
escaleras de los visitantes en | controlado
. lugar seguro
samtarios 2 1 escusados, lavabo Necesidades 3.5 m2
Fistologicas
- 30

L Ny -y S i SR

R

o g e =



Parametros minmos seguon el

Reglamento de Construcciones del D.F.

Areas Mimmas:
e Educacion
s Aulas
e Superficie total, predio
e Areas de eéparcnmlento
e Bibliotecas
e Salas de lectura
e Acervos
e Consultorios
e Salas de espectéculos

e Auchtoro
Samtarios:
Educacién

Agua Potable
e Educacién
e Jardines y espacios abiertos

e Entretenmiento

Ventilacion:

e Estacionamientos
e Avulas

e Oficinas

e Auditornos

0.2 m¥alumno
2.50 m2/alumno

0.6 m?/alumno

2.50 m?/ lector
1 50 hbros/m?
7.30 m2

0.5 m?/persona

w.c. lavabo

2 2

20 its /alumno /dia
5lts /m?/dia
Glts/aiento/dia

1 O cambios por hora
G cambios por hora
& cambios por hora

& cambios por hora
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lluminacién:

e Oficinas 250 luxes : G
e Sala de lectura 250 luxes

e Aulas 250 luxes

e Consultorios 300 luxes

e FEstacionamientos 30 luxes

Depodsitos de Basura : 0.01 m¥m? de construccion.

Area Libre ' 30%

Estacionamiento e | cajon por cada 40 m? construidos
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MEMORIA DESCRIFTIVA

El conjunto se desarrolla en la coloma Guadalupe Inn, en la esquina de las calles
Ernesto Elorduy y Valdés Fraga. El proyecto consta de dos cuerpos unidos por un
eje el cual remata con el auditorio. En la parte posterior del terreno se encuentra

un espacio abierto el cual sirve como area de recreacion.

El auditorio puede ser utiizado como un aula mas © para exposiciones temporales
de los trabajos de los nifios, asi como para conferencias y platicas que puedan

orientar y ayudar a los padres. .

La imagen del conjunto es muy sencilla y esta basada en los proyectos del Arq.
Tadeo Ando, en los cuales los matenales contrastan de una armoniosa y respetan la

imagen del contexto en el que estan.

Las formas basicas del conmjunto evitan la competencia con el contexto no solo por

su ubicacién sino por sus matenales y alturas.

Justificacién de matenales

Estructuras principales.
La estructura se propone de acero para mantener ligero el edificio, asi como para
su rapida construccion.

e Columnas: Se proponen secciones IPR de acero. Al hacerlas de acero
reducimos las areas lo que nos permite el mejor aprovechamiento de los
espacios creados.

e Trabes: De acero. lLos claros que estdn propuestos varian de dimensiones,
pero al ser de acero nos dan cierta flexibiidad para el paso de instalaciones.
S fueran de concreto, se necesitaria un gasto muy elevado en concreto vy
varillas.

e FEstructura: De acero para mantener la ligereza de los edificios y armomzar
con el concepto y la imagen que se pretende crear.
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Entrepiso: Losa acero. Por los claros que se tienen, e€s convemente una
losa ligera, y a la vez, ahorra tiempo y mano de obra en su colocacion.

Muros interiores: Panel MG, por su facil y rdpida colocacién, ya que la planta
propuesta se puede dwvidir de distintas maneras; y porque e aislante
térmico y acustico.

Cubiertas especiales: Policarbonato. Por disefio y para dar una transparencia
y hgereza a los elementos del conjunto.

Cubiertas Generales: Losa acero. Se manegjan como entrepiso

Justificacién de instalaciones.

Instalaciones.

Agua: Cisterna de agua potable ubicada en sudeste del terreno y bombeado
por un bomba. No se propone un sistema de reutiizacién de aguas pluviales,
debido a la poca cantidad de agua que es utiizada y la propuesta seria muy
costosa y no provocaria un ahorro de agua significativo.

Drenaje: Se evita el uso de un cidrcamo debido a que la salida de aguas
negras se encuentran sobre el drenaje. Las tuberias de drenaje correran
horizontalmente por el lecho bajo del entrepiso del estacionamiento, y
verticalmente por ductos.

Energia eléctrnca. Todo el cableado va por los entrepisos a través de las

trabes de acero y en el conjunto por trincheras de nstalaciones para evitar
los cables al aire, cuestidn estética. Verticalmente corren por los ductos.
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Area
(M2)
TERRENO ciIs
ESTACIONAMIENTO 297
PLANTA ALTA 217
PLANTA BAJA 248
AUDITORIO 47
|ITOTAL 509
Area total construida:| 509]
Area total del terreno: | Gl1&
Area de construcciédn en planta:
EDIFICIO PRINCIPAL 248
AUDITORIO 47
RAMPA DE ESTACIONAMIENTO O
AREA LIBRE 263
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PLANOS

ARQUIT

“FCTONICOS

RELACION DE PLANOS:

A~ PLANTA DE CONJUNTO

A-2 | PLANTA DE TECHOS

A-3 | PLANTA DE ACCESO

A-4 | PLANTA 12 NIVEL

A-5 | PLANTA DE ESTACIONAMIENTO
A-G | CORTE A-A’

A-7 | FACHADA GENERAL

A-& | FACHADAS GENERALES

A-O

MAQUETA
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FLANOS
ESTRUCTURAL

Bl
<)

RELACION DE PLANOS:

B- | PLANTA DE EXCAVACION

B-2 PLANTA DE CIMENTACION

B-3 DETALLES DE CIMENTACION Y DADO DE CIMENTACION
B-4 DETALLES DE ZAPATAS

B-5 PLANTA ESTRUCTURAL DE ACCESO

B-6 PLANTA ESTRUCTURAL DE | ER NIVEL

B-7 PLANTA ESTRUCTURAL DE ESTACIONAMIENTO
B-8 PLANTA ESTRUCTURAL DEL AUDITORIO

B-9 DETALLES DEL AUDITORIO

B-10 | DETALLES DEL DOMO

B-11 VOLUMEN DEL DOMO

B-12 | DETALLE DE TRABES

B-13 | DETALLE DE ENTREPISOS

B-14 | DETALLE DE ESCALERAS

B-15

VOLUMEN DE ESCALERAS
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CENTRO DE ESTIMULACION TEMPRANA
PARA NINOS PREMATUROS

COSTOS Y
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HONORARIOS

AREA LIBRE: M2 $im2 SUBTOTAL3
Plazas, jardines, etc. 263 $1,549.00 $407,387.00

I TOTAL:] $8,242,678.00]
HONORARIOS:

No. Planos: $ por plano Factor TOTAL
[Arq. Disefiador 120 1,500.00 3 $540,000.00
Costo de obra Porcentaje TOTAL
Arg. Constructor 86242678 1 2% 9231799.36
2692121.36
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Costos de Construccidn

me Costo/ m2: Area x costo:
Construccion| 809 | $8,749.00{ $7,077.941.00
Estacionamiento:| 297 | $2,550.00| $757.350.00

CONSTRUCCION % H/m2 Foconst. $const.
Cimentacién 2.53 147.36 20.4677 $179,071.91
Subestructura 4.3 125.1 34.767 $304,35 1 .46
Superestructura 10.867 579.39 57.9383 $769,372.19
Cubierta exterior vert. 11.81 309.99 95.5429 $835,904.83
Techo 0.93 124.53 7.5237 $65,824.65
Construccién interior 16,13 433.83 146.6717 $1,283,230.70
Transportacién 5.92 197.75 47.8928 $419,014.11
Sist. Mecanicos 10.26 307.26 83.0034 $726,196.75
Electrnco .67 256.07 55.5763 $466,254.55
Cond. Generales 23.74 759 192.0566 $1,680,303.19
Espeaaiidades -] 4.64 25.97 37.5376 $328,416.4¢6

SUBTOTALT:] 100 3566.25 809| %$7.077,941.00
ESTACIONAMIENTO Yo H/m2 Foconst. $const.
Cimentacién 7.47 24.48 22.1859 $56,574.05
Subestructura &.33 105.24 24.7401 $63,087.26
Superestructura 47.85 604.5 | 142.1 145 $362,391.986
Cubierta exterior vert, 0.7 8.94 2.0792 $5.,301.45
Techo 2.67 33.75 7.9299 $20,221.25
Construccién interior 85.49 107.27 25.2153 $64,2992.02
Transportaciéon 2.17 26.92 6. 4449 $16,434.50
Sist. Mecdnicos 0.62 7.9 1.8414 $4,695.57
Eléctrico 1.92 24.2°9 5.7024 $l14,541.12
Cond. Generales 17.69 226.0 | 53.1333 $135,489.92
Especialidades 1.869 23.92 5.6133 $14,313.92

SUBTOTAL2:| 100 1263.22 297 $757,350.00}

Gal
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CENTRO DE ESTIMULACION TEMPRANA
PARA NINOS PREMATUROS

DESARROLLO
CONSTRUCTIVO
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CENTRO DE ESTIMULACION TEMPRANA
PARA NINOS PREMATUROS

| MANTENIMIENTO |
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MANTENIMIENTO

ANTECEDENTES HISTORICOS.

La Delegacion Alvaro Obregdn, anterormente llamada Delegacidn San Angel, tomé su
nombre actual el 9 de enero de |932. A través de su historia la Delegacidn Alvaro
Obregdn ha sufrido considerables modificaciones en su jurisdiccidn territonal.

La época colomal administrativamente giré en torno a la jurisdicaidn de Coyoacian, la
mayor parte del territorio estuvo sujeto al marquesado del Valle, otra parte al Cacique
Don Juan de Guzman y un uUltimo independiente de los dos y de la Ciudad de México, el
hospital Pueblo de Santa Fe.

San Angel comienza en el pueblito de Chimalstac, lugar de gran belleza tradicional,
extendiéndose por un lado hasta Coyoacdn y por el otro hasta Tizapan. La glesia de
Chimahstac se edificd en 1535 y en 15865 el Convento del Carmen, principal factor de
desarrollo para el pueblo de San Angel. Los padres Carmeltas de Chmalistac
realizaron la construccién de un convento que quedd bajo la advocacién de San Angel
Martir en el afio de 1617; por lo tanto el poblado que fue formandose alrededor de
esta construccién religiosa se denomind San Angel.

En la cuarta década de este siglo, la apertura de la avenida de los Insurgentes propiciéd
el fraccionamiento de los terrenos y la construccidn de residencias tales como

Guadalupe Inn, Florida, Hacienda Chimahstac e incluso el Pedregal de san Angel.

En la zona sureste predomina el uso residencial, como son las colonias Guadalupe Inn,
San José Insurgentes, San Angel Inn, La Florida, Chimalistac y Pedregal de San Angel,
donde se localizan las principales wvialdades y los centro comercuales. Entre las
principales vias de comunicacidn figuran el Anillo Periférico, las avendas Insurgentes y
Revolucién, la Calzada de las Agulas y las calles que conducen a Coyoacan, San

Jerénimo, Magdalena Contreras y el desierto de los Leones.
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UBICACION.

El terreno de trabajo se ubica en la cuadra conformada por las calles de Juan Pablo |l
(Norte), Ernesto Elorduy (Sur), Valdés Fraga (Oeste) y M Morales (Este). De esta
cuadra, se utihzan los dos predios ubicados en la esquina suroeste.

Estd ubicada en la Delegacidn Alvaro Obregén en la coloma Guadalupe inn, C.P.
03010, México, D.F.

Conformacion.

El proyecto esta conformado por un cuerpo principal donde se encuentra la mayor
parte de los espacios, un segundo cuerpo donde se encuentra el auditorio y un
espacio de recreacidn al aire iibre.

Edificio Principal:

Planta Baja: 207 m? de planta libre para la zona administrativa, salones, Biblioteca y
Servicios.

Primer Nivel: 189 m? de planta libre para lo salones, servicios y consultorio.

Sétano: 332 m? para lugares de estacionamiento, escaleras y rampa.

Auditorio:
Espacio que consta de una graderfa fya y un espacio de escenario. (47m?)

PROCESO DE MANTENIMIENTO.
Definiciones conceptuales:

Mantenimiento: Es el proceso que se utihiza para sostener el estado fisico orngmal y
de operacion de disefio del inmueble, instalaciones, equipos y mobihario.

Proceso de mantemmiento correctivo: Es el proceso que permite restablecer las
condiciones de operacion originales del nmueble, instalaciones, equipo y mobihario,
una vez que hayan fallado o presenten problemas en alguna de sus partes o
componentes.
Mantenimiento correctivo jerarquizado: es el proceso que se aplica para
resolver la problematica relevante o mayor del inmueble, instalaciones equipos y
mobihiario, en la correccién de fallas graves, previa jerarquizacién o priorizacién
del problema.
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Mantenimiento correctivo programado: Es el proceso due se aplica a acciones
repetitivas de mantenimiento correctivo menor por medio de rutinas periddicas.
Este grupo de mantenmmiento debe contemplar Omcamente la correccién de
fallas sencillas, en que se utiice poco tiempo del técnico que efectia la rutina
asi como materiales y herramienta predeterminada, ya que cuando ocurra una
falla mayor, ésta se deberid atender por medio del mantemmiento correctivo
Jerarquizado.

Sistema de mantemmiento predictivo: Es aquél sistema dque permite predecirr o
pronosticar fallas y periodos de wvida 0til probable que ofrece un inmueble, instalacién o
equipo, bajo las condiciones de trabajo a que estan sujetos. El sistema se basa en la
aplicaciéon de instrumentos de diagndstico y medicidn en inspecciones periédicas y en
la experiencia e informacién técnica de los fabricantes de equipos y elementos. Es
conveniente aclarar que el mantenimiento predictivo norma y requla las actividades del
proceso de mantenimiento preventivo.

Proceso de mantenimiento preventivo: Es el proceso que se prevé, planea y ejecuta
antes de que presente una falla o deterioro grave en el inmueble, instalaciones,
equipos y mobiliario, una vez que hallan fallado o presenten problemas en alguna de sus
partes o componentes.
Mantenimiento preventivo programado: Es el sistema que se aplica para
controlar bajo programa, actividades preventivas con diferentes frecuencias a
equipo, que por caracteristicas de su valor de adguisicion, tecnologia o
mportancia para el servicio, requieren de un mantermmiento eficaz en el cual
ademas es conveniente tener un registro de sus datos y caracteristicas mas
importantes para llevar un control de programa de acciones preventivas y de los
materiales y refacciones utiizados, asi como de la historia de su mantenimiento.
Mantemmiento preventivo rutinario: Es el sistema que se aplica generalmente a
equipos menos importantes, con acciones de mantenimiento preventivo que se
realizan con una misma frecuencia y de manera repetitiva en uno o varios
elementos que no requieren un control detallado o estricto como el que se
aplica en el mantenimiento preventivo programado.

Definiciones operativas:

Acciones técnicas elementales: Son las que para su ejecucidn se requiere de
herramienta simple, conocimientos elementales y de materiales comunes. Por gjemplo,
cambiar un foco, cambiar una clavija, cambiar un empaque en un mueble sanitaro, pintar
con brocha, etc.

Acciones intermediarias: Son las que para su ejecucion se requiere de herramienta y
equipo especializado, conocimiento especifico sobre la especialidad y materales
especificos. Por gjemplo, reparar un corto circuito, desazolvar un drenaje, ehminar una
fuga y recargar con gas un sistema de refrigeracion, etc.
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Acciones especializadas: Son aquellas que para ejecutarlas se requiere de herramienta
y equipo especializados, conocimientos profundos sobre la especialidad, informacion
técnica, materales y refacciones especificas y el conocmiento no solamente del
equipo sino del sistema del que forma parte. Por ejemplo, la reparacion de una
subestacion, reacondicionar un compresor de refrigeracién semhermético o abierto,
calibracion del sistema de bombeo, etc.

USUARIOS:

Alumnos y padres de famiha
Visitantes de exposiciones y eventos
Terapeutas y maestros
Personal administrativo

A

RESULTADOS ESPERADOS:

e Que la infraestructura de la escuela siempre
esté en condiciones de operacién sequra y
econdémica.

e Que los ambientes fisicos controlados estén
en operacidn continua, tales como: ventilacién,
aire acondicionado, illuminacion  artificial, sin
fauna nocwva, etc.

e Que se disponga de los fludos y energéticos )
para la operacién tales como: agua, are C A ¢
comprimido, etc., dentro de las
caracteristicas preestablecidas.

A

SERVICIOS A PROPORCIONAR:

e Mantenmiento predictivo, preventivo Yy
correctivo  a: inmuebles, instalaciones,
mobilario  y equipo de oficina, equpos
electromecanicos, etc.

Descripcién de los usuarios del sistema

e Operacidn de equipos, instalaciones e de  comservacién, los  resultados 3
infraestructura para lograr los ambientes precisos que ellos demandan, asi como
fisicos controlados. los servicios  que  se  deben

proporcionar para su satisfaccion. !

e Operacidn de equipos e instalaciones para
suministrar los fluidos y energéticos.
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SERVICIO: " MANTENIMIENTO

(De instalaciones, mobihario e inmuebles)

CARACTERISTICAS
Continuidad Confiabilidad aspectos a calificar Sequridad
e  Sistemas o instalaciones fuera (e  Instalaciones deteroradas o e Instalaciones que  operan
de servicio. fuera de rango de operacién. condiciones Inseguras.
® Frecuencia y duraciédn de la fallaje  Mobiliario deteriorado. . Mobiliaro en
e  Mobiharo fuera de servicio. e Deterioro de la imagen fisica dd condiciones insequras.
e Areas fisicas del iInmueble nmueble. e Carencia o ineficiencia de
deterioradas. sistemas y equipos de sequrida

SERVICIO: SUMINISTRO DE FLUIDOS Y ENERGETICOS
(De agua caliente y fria, vapor, energia eléctrica y are acondicionado)

CARACTERISTICAS
Continuidad Confiabiidad aspectos a calficar Sequridad
®  Sumimstro minterrumpido| ® Disponibihdad oportuna de L Operacién de acuerdo a normas
fluidos y energéticos fluidos y energéticos dentro del parémetrJ de sequridad de los equipos e
operacién. e  Presion. instalaciones que generan los
e Temperatura. energéticos y fluidos.
e Humedad relatwa. ® Existencia de sefializacién
e Potabilidad. preventiva de rnesqos en las area;
e Tension. equipos e nstalaciones
s Flyo. generadoras de energéticos y
® Pureza. fluidos.
SERVICIO: CONTROL DE AMBIENTES FISICOS
(Orden, presentacién, control de fauna nociva
y eliminacién de desechos)
CARACTERISTICAS
Continuvidad Confiabilidad aspectos a califica Seguridad
e Control consistente de la e la ausencia de fauna nociva e Se usan productos
fauna nociva en todo el conjunto. es evidente. con caracteristicas
® Manejo consistente de . Hay manejo higiénico, y dosificaciones normadas,
los desechos que genera recolecciéon, concentracién y para el control de la fauna
el conunto. desalojo de los desechos del nociva.
conjunto. ® Se usan procecimientos,
e Es manifiesto el ordern/acomodo dispositivos y locales adecvados
del mobiliario, accesorios y para el correcto manejo
€quipos en todo el conjunto. de los desechos del conjunto.
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RANGOS ESPECIFICOS
DE LOS EQUIPOS E INSTALACIONES

Equipo o instalacié

Pardmetros.

Contactos

Salda nominal a | 27 V, rango de operacién: | 186 a 136 Volts.
Salida nominal a 220 V, rango de operacién: 205 a 235 Volts.
Verificar polaridad correcta.

Servicios Generales

Presién de agua: 0.5 a 2.0 Kg/cm?®.

Temperatura de salida de agua caliente en mueble: entre 45 vy 60°C

Sistemas de arre
acondicionado

Equipo de absorcidon: 1.5 Kg/em?.
Humidificadores: | - 4 Kglem?.
Intercamiadores de calor: 0.5 - 7 Kg/cm?®.

Albercas

Cloro residual: 0.5 - | ppm.

pH del agua: 7.2 - 7.6

Anotaciones en bitdcora de tratamiento cada |5 dias con choques de | gr.
de sulfato de cobre/m® de agua y elevando la concentracién de cloro de 5 4
10O veces lo usual.

Tubos de agua Tubos de humo

Sulfitos: 20 - 50ppm 20 - 50ppm
ph: 10.5-11.5 10 - i
Alcalinidad F: 200-500 200-400
Alcalinidad M:  350-700 300-600

Generadores de vapq

Fosfatos: 30-60mg/it.

Silice max: 200mg/lt.

Sélidos disueltos: 3500mg/it.

Dureza total: O-20ppm.

Temperatura de humos de combustion en la chimenea, no mayor a
50 grados centigrados arrba de la temperatura del vapor

Torre de enfriamientg
condensador
evaporativo.

Cloro residual: 0.85- 1| .0Oppm.
pH: 6.0-2.0

Alcalinidad F: O-100ppm.
Alcalinidad M: O-400ppm.
Silice maxima: | 50ppm.

Suavizador de agua.

Dureza total a la salida del equipo: Generador de vapor tubos de hum
O-20ppm. Generador de vapor tubos de agua: O-10ppm.

Compresor

Filtro impio, bandas tensas y con proteccién, valvula de segundad.

Tanque de agua

Temperatura de 50-60°C, vernficar estado fisico de equipo. Accesorid

caliente de sequridad, de medicion de temperatura.

Dosificadores Verficar estado fisico y funcionamiento del tanque, bombas y agitador

Tuberias Verficar soportes, indicios de oxidacién, corrosién, fugas,
recubrimientos (si es el caso). Sefalizacidn y color normado, etc.

Viélvulas Completas, dentificadas, sin fugas, verficar estado fisico.

Bombas Vernficar funcionamiento y estado fisico.
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Temperatura cojinetes 60°C méx. goteo prensa estopa de
30-60 gotas/minuto.

Aire acondicionado

Alineamiento, conjunto motor - bomba.
Verificar temperaturas normadas de confort: 21-24°C en bulbo seco
y 50-60% de humedad relativa.

Cambios de volumen
de aire por hora

Auditorios: G a &

Sala de juntas: 6 a &
Casa de maquinas: & a 10
Sanitarios: 15 a 20
Talleres: 10 & mas.

Oxigeno y mezclas dq Venficar el estado fisico de los cilindros, dreas impias y ibres de gasi

ases

Aire comprimido

Verificar que no lleve residuos el agua, particulas de grasa, haya
existencia de filtros de carbdn activado con cambios cada & meses,
filtros eliminadores de humedad, purgas avtomaticas, valvulas de
sequridad.

En cuanto a la contratacién de trabajos de mantenimiento, debe tenerse en cuenta lo

siguiente:

e Que la dependencia cuente con un registro de contratistas y proveedores para los
servicios de conservacion y mantenimiento.
e FEs de suma importancia que la dependencia cuente con un tabulador de precios

vmtarios.

e Todo contratista debera presentar un presupuesto con:
e Descripcion detallada de los trabajos a ejecutar.
e Especificaciones y marcas de los matenales a usar en la gjecucidn del trabajo.
e lIdentificar por escrito las garantias de trabajo.

FACULTADES Y RESPONSABILIDADES
DE LAS DEPENDENCIAS.

l Elaborar anvalmente el programa de conservacidn fundamentado en base a la
evaluacion de sus necesidades.

. Ejecutar, administrar y supervisar los trabajos de conservacién por conducto de
la superintendencia de obra.

. Supervisar el cumplimento de las condiciones pactadas en los contratos y
ordenes de trabajo de conservacidn.

V. Mantener un catdlogo de precios unitarios actualizados.

V. Recibir del contratista los trabajos de conservacion con acta administrativa una
vez terminada su gjecucion.
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Informar mensvalmente a la Direccion de Conservacidon de los avances fisicos del
programa de trabajo de conservacion.

Establecer los registros, inventarios, cédulas de los inmuebles, actuahzar los
planos de la planta fisica, dreas exteriores y otros elementos integrantes, asi
como de los bienes immuebles.

CONTRATACION DE LOS TRABAJOS
DE CONSERVACION ¥ MANTENIMIENTO.

Los auvtoriza el Director de la Dependencia, y se realizaran de la siguiente manera:

Por adminmistracién directa s1 se cuenta con las condiciones laborales, técnicas y el
equipo y herramientas necesanas.

Por asignaciédn directa cuando el monto y presupuesto no exceda de 186 salarios
minimos mensuales vigentes en la zona. Cuando sea desde |9 salarios minmos
mensuales hasta 182, se hard un cuadro comparativo de por lo menocs 3
propuestas de presupuesto.

Cuando el presupuesto exceda de 182 salarios minmos mensuales se deberd
convocar a concurso.

. ALBANILERIA

[ PISOS
a) Sustitucion, reparacidn o aplicacién de acabados.
b) Renivelaciéon y reparacidn de firmes.
c) Construccion y/o reparacion de registros.
d) Reparacion de drenajes.
e) Excavacién para nstalacion,
NOTA: Los acabados pueden ser pétreos, vinilicos, prefabricados, de pintura o
especiales.

1.2 MUROS
a) Resanes, pinturas y acabados de proteccidn o apariencia.
b) Reposicion o sustitucion de materal base dafiado.
c) Reparacidon o cambio de acabados base y final.
d) Reparacuén' por dafios ocultos (humedad, fisura, etc.)
e) Taconeo en concreto armado por exposicién de acero.
f) Construccién de elementos no estructurales.

1.3 LOSAS
a) Suvustitucion de ldaminas de asbesto, metal o fibra.
b) Resane de acabado base y/o final.
c) Renwvelacién de azoteas y entrepisos.
d) Sustitucidn de acabados interiores.
e) Reparacion y colocacion de falso plafén.
f)  Aphcacién, cambio o reparacién del sistema de impermeabilizacién.
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g) Taconeo de resanes por exposicién de acero.

NOTA:

Los acabados pueden ser ladrillo, aplanados, tirdl, pétreo, pinturas o

especiales.

2. CARPINTERIA

2.1

PUERTAS

a) Reposicion parcial o total

b) Reposicién o cambio de acabado

c) Ajustes o reparaciones de herrajes

d) Aplhcacion de acabados de prevencion.

MOBILIARIO INTEGRAL

a) Reparacién o cambio de elementos (entrepafios, cajones, etc.)
b) Aplicacion o cambio de acabados
c) Ayuste de herrajes.

VENTANAS

a) Aplicacién o cambio de acabados
b) Reparaciéon o ajuste (incluye herrajes)
c) Cambio de piezas o reposicion.

ESTRUCTURA

a) Aplicacién de acabado en wvigueria, falso plafén o columnas (incluye
conservador)
b) Reparacion

3. CANCELERIA

3.1

ALUMINIO

a) Colocacién, reparacion, reuvtihizacién total o parcial.
b) Aplicacion o cambio de acabado.

3.2

TABLAROCA

a) Colocaciédn o reparacion parcial o total.
b) Aplicacién o cambio de acabados.

3.3

FIERRO

a) Reparacidn, ajuste o cambio parcial o total.
b) Aplicaciéon de acabados (incluye preparacién)

NOTA:

3.4

Los matenales pueden ser angulo, tubular o lamina.

VIDRIO Y ACRILICO

a) Reposicion o cambio de especificacion especial.
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4. ACABADOS ESPECIALES
4.1 ACABADOS
a) Colocacion de alfombras y cortinas (especial o comin)
b) Colocacién de persianas, tapiz o pastas.
NOTA: Los acabados se especifican en los conceptos donde se aplican.

5. EXTERIORES
5.1 JARDINERJIA
a) Poda y transplante.

5.2 PAVIMENTO >
a) Asfaltar, bachear y reparacion.

b) Construccién y reparacidn de banquetas, guarniciones, acabados o
mamposteos.

6. HERRER[A

(=9 PUERTAS, VENTANAS Y REJAS |
a) Reparacién o cambio de lamina, postes, malla, tensores, etc. y SUuUS
acabados.

b) Colocacion de protecciones.
c) Accesornos para funcionamento.
d) Aplicaciodn de acabados.

6.2 ESTRUCTURA
a) Aplicacion de acabados anticorrosivos.
b) Reparacion de elementos sueltos.
c) Refuerzo o sustituciones parciales.

G.3 MOBILIARIO INTEGRAL
a) Reparacidn de elementos sueltos, en acabados o de su estructura.
b) Reposicién de tarjas, cubiertas, etc.
¢) Cambio de acabado (lamina galvanizada, acero moxidable)

.4 SENALIZACIONES
a) Colocacién de letreros especiales y fijos.
b) Colocacidn o reparacién de contenciones viales.

7. INSTALACION HIDROSANITARIA )
7.1 MUEBLES SANITARIOS Y LINEAS DE CONDUCCION
a) Reparacién de fugas generales.

i
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b) Cambio de muebles en mal estado.

c) Reposicidon parcial de drenaje o tuberias.

d) Desazolve y limpieza de fosas sépticas o pozos de absorcidn, registros, etc.
e) Cambio de instalacién para mejor funcionamiento.

TRABAJOS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO
A EQUIPOS ELECTROMECANICOS.

1. EQUIPOS DE BOMBEO

a)
b)
c)
d)
e)
9]

9)
h)

Hidroneumaticos

Bombas de tanques elevados

Bombas de aguas negras (carcamos)
Bombas de filtraclo para albercas y/o fuentes
Bombas contra incendio

Bombas de riego

Bombas de pozo profundo

Bombas de achique.

2. SUBESTACIONES ELECTRICAS

a)
b)
c)

6.6 KV.
13.2 RV.
23 KV.

3. PLANTAS DE EMERGENCIA

4. EQUIPOS DE AIRE ACONDICIONADO

a)
b)
c)

Con unidad central FAN & COIL
Tipo paquete
Tipo ventana

5. EQUIPOS ELECTROMEDICOS

6. EQUIPOS DIVERSOS

a)
b)
c)

Para albercas
Para laboratorios
Para gimnasios, etc.
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TRABAJOS DE MANTENIMIENTO A LAS
INSTALACIONES DE LAS DEPENDENCIAS.

I. INSTALACIONES ELECTRICAS
a) Alumbrado interior
b) Alumbrado poblico
c) Alumbrado de especticulos
d) Alumbrado de emergencia y sefializacién
e) Fuerza
f) Distribucién
g) Centros de carga
h) Pararrayos
1) Coémputo

2. INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS
a) Sanitarios
b) Riego
c) Regaderas
d) Drenaje
e) Fosas sépticas
) Pluvial
g) Tmacos
h) Cisternas
1) Albercas, etc.

3. INSTALACIONES ESPECIALES
a) Gas
b) Telefonia e ntercomunicaciéon.
c) Redes (cémputo y comunicacion)
d) Contra incendio

RUTINAS BASICAS DE MANTENIMIENTO.

Un conjunto de actwvidades repetitivas de mantenmiento, que permitan atender
las necesidades de mantenimiento correctivo menor y de mantenimiento preventivo,
con oportunidad, calidad y mejor costo, y que a su vez permita disponer de un
programa que facilite la distribucion equilibrada de las cargas de trabajo y un flyjo
normahzado de nsumos.

OBJETIVO: Lograr que los elementos sujetos en la rutina, operen méas del 95% de
ellos en forma normal.
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BENEFICIOS:

Se logra una disminucién de reportes de fallas

Se mejora el control de refacciones y materales

Se mejora la distribucién de cargas de trabajo

Se mejora la calidad de los trabajos

Se disminuyen los tiempos perdidos

Se cuenta con un proceso claro para reahzar actividades de mantemmento.

LAS RUTINAS BASICAS ESTARAN ORIENTADAS
A LOS SIGUIENTES ELEMENTOS Y ACTIVIDADES:

RUTINAS DE ELECTRICIDAD

LUMINARIAS FLUORESCENTES: Venficacidon de operacidn. Cambio de tubos, cambio
de bases, cambio de balastras, cambio de difusores, impieza.
Un buen mantenimento de la luminaria no solamente asegura que sus ldmparas
estén encendidas, sino que el conjunto sea eficiente.
El residente de conservacidn en base a las rutinas establecidas elaborara un
programa individual de trabajo, su frecuencia serd semanal y por técnico
anotando el nombre de la rutina asignada, el darea en donde se efectuard y el
tiempo utilizado.
En el manterimiento preventivo hay que tener en cuenta:

I. Acumulacidn de polvo. La presencia de polvo altera sensiblemente la
eficiencia de la luminana, por eso es importante remover periddicamente el
polvo.

2. Térmno de wvida eficiente de la lampara. Cuando se ponen negros los
extremos de las ldmparas hasta 5 & 7 cm en el tubo aunque esté encendida,
su falla sera mminente.

3. Intemperizacién del difusor.

LUMINARIAS INCANDESCENTES: Verficacidn de operacion, cambio de foco, cambio
de socket. Cambio de interruptor, cambio de clavyja, cambio de cable de linea, cambio
de difusor, impieza.

En la rutina de mantemmiento preventivo hay que tener en cuenta:

. Acumulacidn de polvo

2. Término de una vida eficiente de la lampara

3. Intempenzacion del difusor

4. Rutia en principio semanal.

APAGADORES: Verificacion de operacion, cambio de interruptor, cambio de tapa,
apriete de conexiones, impieza.

Se consideran los siguientes aspectos:

I . Acumulacién de polvo
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2. Término de vida eficiente del apagador
3. La rutina se realiza semanalmente

CONTACTOS: Verficacidn de operacién, cambio de contactos, cambio de tapa,
apriete de conexiones, impieza.

La rutina se reahzara semanalmente.

RUTINAS DE PLOMERIA

INODORO TANQUE BAJO:
menor, correccidon de fugas.

Deficiencias comunes: Fugas en empaques, alta o baja presién, obstruccion del
conducto.

Verficacion de operacion, ajuste de operacidn, desazolve

Aqui se hace una rutina de mantenimiento menor, ya que no es necesario una
limpieza exhaustiva de los elementos hasta que se presente alguna falla.

La frecuencia de esta rutina serd semanal y se podrd amphar en miltiplos
semanales.

MINGITORIO CON LLAVE DE PASO:

Verficacién de operacion, ajuste de operacion,
desazolve menor, correccidn de fugas.

INODORO CON FLUXOMETRO: Verificacidn de operacion, ajuste de operacion,
desazolve menor, correccidn de fugas.

La frecuencia de esta rutina serd semanal y se podra amplhar en miltiplos
semanales.

LAVABO, TARIA O VERTEDERO: Verificacidn de operacidon, ajuste de operacion,
desazolve menor, correcciéon de fugas.

La frecuencia de esta rutina serd semanal y se podrd amphar en miltiplos
semanales.

REGADERA: Verificacion de operacidn, ajuste de operacién, desazolve menor,
correccion de fugas.

La frecuencia de esta rutina serd semanal y se podra ampliar en miltiplos
semanales.

COLADERA: Venficacion de operacion, ajuste de operacion, desazolve menor,
correccion de fugas.

La frecuencia de esta rutina serd semanal y se podrd amphar en miltiplos
semanales.

117

S

}

PRSNPRINIE g




BAJADA PLUVIAL: Verficacidn de operacion, desazolve menor.
Su frecuencia sera semanal.

JABONERA Y PORTARROLLO: Correccion de sujecidn.

PROCEDIMIENTOS PARA
LA REALIZACION DE LAS RUTINAS.

Recoger su orden de servicio y sus hojas de rutina
Registre en su orden de servicio el tiempo de imcio
Recoja su equipo, escalera y herramienta

Dirflase al subalmacén e integre su dotacion fia
Dirljase a realizar sus rutinas

Regrese al Subalmacén

Regrese el sobrante de dotacion fia

Regrese el materal deteriorado

ldentifique en que lugares fue aphicado el matenal vtiizado
Firme su salida de matenal defimitivo

Guarde su herramienta y equipo

Registre su orden de servicio a la hora de termimacion

Entregue el area admimistrativa sus hojas de rutina y orden de servicio debidamente
llenadas.
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