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Iintroduccion

La ciudad.......

Testigo eterno de la historia, una mancha
que se yergue, inmensa, nocturna.

La Ciudad de los Palacios, que a cada
instante se transforma, en cada espacio se
reinventa, es un monstruo devorando
veloz, creciendo sin descanso,
traspasando los limites de nuestra
imaginacion.

Somos ahora nosotros, quienes la
vivimos y hemos presenciado  su
incansable busqueda, somos ahora
nosotros, quienes tenemos la oportunidad
de reinventarnos, encontrarnos de nuevo
en sus plazas y sus calles y asi, dejarnos
llevar en ella y con ella.

Vivir, dormir, sofiar, caminar y volar, y al
fin asi poder transformarla.
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Antecedentes

El origen de la ciudad de México se
remonta a la fundacion de México-
Tenochtitlan, la capital del entonces
naciente imperio Mexica en el siglo
XIV. La ciudad se construyé en medio
del lago de Meéxico, sobre islotes
naturales y otros artificiales
construidos ex profeso,
aprovechando la tecnologia hidraulica
que para fines agricolas habian
desarrollado las antiguas culturas
lacustres del atltiplano.

México-Tenochtitlan fue una
ciudad insular unida a tierra firme por
medio de imponentes calzadas, que
tenia una doble funcion, pues a la vez
servian de lazos de comunicacion
con las ciudades riberefas, contenfan
y regulaban las aguas del lago y de
sus afluentes.

Al centro de la ciudad estaba un
gran recinto ceremonial con
numerosos templos, en sus lados sur
y oeste estaban los palacios de los
gobernantes y de la administracion
publica y circundando todo el
conjunto, las manzanas de habitacion
urbanos;

de cuatro sectores

Cuepopan, Atzacoalco, Moyotla y
Zoquiapa,; y sus respectivos barrios.

Los conquistadores espafoles
refundaron en 1524 la Ciudad de
México sobre las ruinas del centro
ceremonial y de gobierno de los
Mexicas, siguiendo la traza de orden
existente en la ciudad prehispanica.
La ciudad ocupaba aproximadamente
la cuarta parte de lo que fue el
espacio urbanizado de México-
Tenochtitlan. Al centro de la isla se
localizé la ciudad espafiola, rodeada
al norte, oriente y sur por los barrios
de la poblacibn Mexica, derrotada y
segregada del desarrollo social,
econémico y urbano de los
conquistadores.

Estos barrios fueron
“rebautizados” como Santa Maria,
San Sebastian, San Juan y San
Pablo, respectivamente. Con este
nuevo orden la ciudad nacié con la
marca de la segregacion de una
buena parte de su poblacion,
segregacion urbana que ha
perdurado hasta hoy.
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Durante los tres siglos de dominacion

espanola ocurrieron cambios
sustantivos en el medio natural, el
mas importante fue la desecacion del
lago de Meéxico. Asi, el complejo
sistema de obras hidraulicas
prehispanicas fue destruido o cayd en
desuso y las inundaciones afectaron
constantemente a la ciudad.

La ciudad del periodo colonial
alcanzé su maximo esplendor durante
el siglo XVII, cuando las ricas
familias de mineros, hacendados y
comerciantes construyeron
magnificos palacios y casonas. En
ese entonces, las necesidades
funcionales y las costumbres de la
época marcaron soluciones tipologias
de la vivienda de las clases medias y
altas; esos edificios presentaron el
mismo esquema arquitectonico,
consistente en uno o mas patios
cuadrangulares, delimitados por
corredores porticados que daban
acceso a los distintos espacios de
habitacion, trabajo y servicios.

El siglo XIX fue de la construccion
de una nacion independiente y de la
modernizaciéon del Estado. En ese
contexto se llevd a cabo una

auténtica reforma urbana, como

resultado de Ila expropiacion vy
nacionalizaciéon de las propiedades
urbanas y rurales de la iglesia.
Durante la segunda mitad del
siglo XiX, la ciudad se transformé
radicalmente, los conventos fueron
subastados junto con palacios y
casonas; las familias mas ricas
dejaron la ciudad y emigraron a sus
residencias campestres, los viejos
edificios fueron  subdivididos vy

adaptados por sus nuevos

propietarios para muitiplicar él
numero de viviendas y accesorias en
alquiler; Las “casas de vecindad”
sustituyeron entonces a las casonas
sefioriales y a los conventos,
estableciendo asi, el predominio de
una nueva tipologia habitacional en la
ciudad.

Durante la primera década del
siglo XX, la modernidad se asenté en
la ciudad. Se construyeron grandes
obras publicas, servicios urbanos
basicos, lineas de transporte,
equipamientos sociales y edificios
publicos, junto al mejoramiento de los
espacios urbanos y algunas obras

suntuarias.
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Hacia el poniente y sur poniente,
surgieron nuevos desarrolios
inmobiliarios exclusivos para una
poblacibn con mayores recursos
economicos, en los que la vivienda
unifamiliar predominaba sobre la
multifamiliar. Al norte y oriente, se
expandieron las nuevas colonias
obreras de viviendas multifamiliares
de aliquiler.

La “Antigua Ciudad de México” se
mantuvo como el centro de las
principales actividades econdtmicas,
administrativas, culturales y de
gobierno, convirtiéendose en el centro
de la metropoli emergente. Durante
tres décadas, de 1920 a 1950 este
“centro” fue el espacio predilecto para
la construccion de los principales
edificios, tanto publicos como
privados; las inversiones inmobiliarias
y la industria de Ila construccion
tuvieron un auge significativo. Al
mismo tiempo, las areas centrales de
la ciudad y en particular, el centro
histérico, fueron el espacio de
recepcion de los migrantes del campo
a la ciudad.

En el transcurso del siglo XX, la
ciudad de México no estuvo ajena a

los fuertes impactos que el proceso

de industrializaciobn tuvo sobre Ila
dinamica urbana de las ciudades
latinoamericanas. De ser importantes
centros comerciales vinculados a las
actividades agricolas y
manufactureras, a mediados del siglo,
en América Latina, muchas ciudades
se convirtieron en nacleos de
transformaciéon de materias primas
con grandes plantas industriales que
impulsaron iniciaimente la
concentraciéon demografica y las
actividades econdmicas, que a su
vez, generaron un rapido proceso de
urbanizacién articulado con el
desarrollo de las actividades
industriales predominantes.

Hasta la década de los sesenta,
se desarrollé en el centro de la ciudad
una intensa actividad econdmica,
pero el crecimiento acelerado de la
ciudad desplazé progresivamente
varias funciones de la centralidad de
la “antigua Ciudad de México” hacia
otras zonas y también la actividad

industrial.
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A partir de entonces, "El Centro”
empezo6 a despoblarse y perdié parte
de su centralidad dentro de un
contexto de desarrollo urbano cuyas
dimensiones metropolitanas crecian
cada vez mas .

Al finalizar el presente siglo, tanto
las transformaciones en las
modalidades de produccion, el
desarrolio tecnolégico aplicado a las
comunicaciones, asi como los
cambios generados por la
internacionalizacion de la economia
mundial, han obligado a una
reestructuracién y relocalizacién de
las plantas industriales de los
sectores mas importantes de la
economia urbana, que han exigido
también una refuncionalizacion
econdmica, territorial y de gestion de
ciudad. Este es el gran reto del papel
de la Ciudad de Meéxico en el
concierto de competitividad mundial
de las ciudades y de la atencion de
los rezagos sociales.

La metropoli de ila Ciudad de
Mexico con sus 17 millones de
habitantes y sus 300 kildmetros
cuadrados de superficie requiere de
un claro proyecto de ciudad para su

desarrolio en este nuevo milenio. De

ahi, la importancia que tiene el
potencial de desarrollo de la “Antigua
Ciudad de Meéxico” o “Centro
Historico de la Ciudad de México”,
pues a pesar de la pérdida de su
importancia relativa en la economia
de la ciudad y del desdoblamiento,
constituye el centro simboélico de
mayor importancia de la metrépoli y
del pais. RelGne un patrimonio
construido de gran riqueza histdrica,
arquitectéonica y urbanistica con
potencial suficiente para redefinir la
centralidad metropolitana.

La construccion de Ila nueva
centralidad del Centro Histérico de la
Ciudad de México debe iniciar con el
optimo aprovechamiento de las
riquezas y potenciales de su
patrimonio histérico y de su contexto
urbano de manera tal, que ofrezcan
una alternativa viable para Ia
refundacion de la “Antigua Ciudad de
México” con cabida para todos los
sectores de la poblacion, con la
mayor diversificacion economica
posible, bajo el principio de fomentar
un centro plurifuncional de gran
heterogeneidad de poblacién
residente, usuarios, actividades vy

usos de suelo que garantice la
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sostenibilidad social y econémica de
su territorio.

Mantener habitado el Centro
Histérico con una definicibn muy
precisa del destino del patrimonio
construido es una tarea
indispensable, pues actualmente
tanto el patrimonio como la calle y los
espacios publicos, ya no son objeto
de una apropiacion colectiva, lo cual
favorece el deterioro del entorno
urbano. Por ello, este procesc debe
ser revertido, pero no en forma
exclusiva a través del fomento
turistico, sino principalmente de la
apropiacién colectiva cotidiana, tanto
de sus residentes como de los
usuarios, para reforzar la identidad al
nivel de los barrios y de las calles.

El deterioro fisico y social que
padece el Centro Histérico es en gran
parte, el reflejo de la pérdida de
identidad social y cultural de sus
habitantes, pero también lo es, por la
progresiva desapropiacion del centro
por parte de la mayoria de los
habitantes de la ciudad. La principal
consecuencia de la degradacién del
entorno urbano del Centro Histérico
es la pérdida de identidad, del

simbolismo y fortaleza de las calles y

de los espacios publicos; asi como el
deterioro del patrimonio construido.

Al mismo tiempo, se genera un
deterioro progresivo de otros ambitos;
el mas evidente parece ser Ila
debilidad cronica de la gobernabilidad
y del orden juridico que propicia la
aparicién de practicas ilegales, fuera
del marco de Ilas regulaciones
econdmicas y la inseguridad publica.

Este contexto favorece la
apropiacion ilegal e ilegitima de los
espacios publicos por parte del
crimen organizado, la prostitucion, los
intereses particulares de
comerciantes y vendedores en la via
publica, los “bicitaxis”, entre otros
intereses. Asi, se cultiva un ambiente
con propension a reproducir una
cultura de Ila ilegalidad y Ila
informalidad, que se expresa en
segmentos de corrupcion del
gobierno y del ejercicio de practicas
corporativas.

La importancia de definir una
estrategia para la regeneracién y
desarrollo integral del Centro
Histérico de la Ciudad de Meéxico
radica no solamente en la necesidad
de frenar el proceso de deterioro que

actualmente lo aqueja, sino en
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fomentar al maximo sus potenciales,
para recuperar la dignidad del
patrimonio que ahi se encuentra y
ofrecer un espacio con mejor calidad
de vida, primero a sus habitantes,
pero también a sus usuarios y
visitantes.

Esta definicion estratégica debera
a su vez proporcionar mayor
certidumbre a los distintos actores
econdmicos y sociales que tienen
intereses y proyectos en torno a este
espacio, incluyendo inversionistas
nacionales y extranjeros. Sin proyecto
claramente enunciado, no podra
llevarse a cabo la necesaria
(re)definicion de la centralidad
metropolitana asi como la
regeneracion y desarrollo integral del
Centro Histdérico, Antigua Ciudad de
México.

En sintesis, esta propuesta de
Plan Estratégico esta permeada por
la conviccidon de que, en el proyecto
de regeneracién (“rescate”) de Ia
Antigua Ciudad de Meéxico y de
desarrolio integral de la misma, esta
en juego no soélo la recuperacion y
conservacion de un patrimonio
historico y cultural, sino también la

construccioén de una nueva

centralidad para una metropoli de
mas de 17 millones de habitantes.

El desafio consiste en lograr que
el gran peso que este espacio
representa para la identidad nacional,
sirva como uno de los motores para
la (re)construccion, o “refundacion” de
la metrépoli del huevo milenio, y no
tenga como destino el de ser el
museo de la historia de una Ciudad

sin proyecto colectivo.

Un patrimonio declarado, pero sin
proyecto para su regeneracion y

desarrollo integral

El 11 de abril de 1980, la “Antigua
Ciudad de México” fue declarada, por
decreto presidencial, como Zona de
Monumentos Histéricos, creandose al
mismo tiempo el Consejo del Centro
Historico con el fin de coordinar las
acciones requeridas para su
recuperacion, proteccion Yy
conservacion.

El area patrimonial de 9.7 km2
abarca un conjunto  de 668
manzanas, alrededor de 9,000
predios y mas de 1,500 edificios
catalogados por el Instituto Nacional

de Antropologia e Historia (INAH). La
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Zona se encuentra protegida por la
Ley Federal de Monumentos y Zonas
Arqueoldgicas, Histéricas y Artisticas
de 1972. En 1987, fue declarada por
la UNESCO como Patrimonio de la
Humanidad.

El Instituto Nacional de Bellas
Artes (INBA), por su parte, considera
como patrimonio artistico muchos de
los inmuebles construidos
posteriormente a 1900 en la misma
Zona. Sin embargo, la declaracion de!
Centro Histérico de la Ciudad de
Meéxico como zona monumental no ha
sido suficiente para que emergiera un
proyecto integral que permitiera su
conservacion y rehabilitacion.

A pesar del auge de Ia
planificacién urbana institucional a
partir de la mitad de la década de los
sesenta, y de la elaboracion de
programas urbanos durante los afios
ochenta para las delegaciones
Cuauhtémoc y Venustiano Carranza,
jurisdicciones politicas y
administrativas que contienen al
Centro Histérico, ha sido manifiesta la
ausencia de un proyecto integral para
este espacio estratégico de la ciudad.

La principal limitacion de los

ejercicios planificadores ha radicado

en la definicion exclusivamente
normativa de los usos del suelo y en
la falta de vinculacibn con sus
implicaciones de orden metropolitano,
asi como en Ila ausencia de
propuestas de intervencién para
fomentar su desarrollo.

En general, la planificaciéon se ha
limitado a la definicion normativa de
usos de suelo por zonas, sin que esté
claro el proyecto urbano que esta
normativa pretende guiar. Esta
limitacion se refleja en el Centro
Histérico por la ausencia de accion
gubernamental estructurada y Ila
debilidad de las inversiones publicas,
con las excepciones de las obras del
METRO y de la reconstruccion
después de los sismos de 1985.

De 1969 a 1979 se construyeron
13 estaciones en las tres primeras
lineas del sistema de transporte
colectivo Metro, en 1989 inici® sus
funciones la linea 4 con dos
estaciones en el centro y en 1984 se
agrego otra linea con tres estaciones
en la zona; en total, 18 estaciones se
localizan en el Centro Histdrico, que
actualmente canalizan los flujos de
mas de 600 mil pasajeros. Sin

embargo, esta fuerte presencia de un
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transporte colectivo no contaminante
en el Centro  Historico logré
desalentar en parte el intenso transito
de superficie y no contribuyd a
estructurar el espacio urbano al
interior de la zona.

La segunda intervencion urbana de
cierta envergadura se dio a partir de
una situacion no planificada: el
estado de contingencia generado
después de los sismos de 1985.

La respuesta parcial fue el
programa de Renovacion
Habitacional Popular, una accion
emergente de reconstrucciéon de
vivienda para sectores de bajos
ingresos, cuyo origen se atribuye a la
presion y organizacion de los
habitantes del centro de la ciudad
para no abandonar sus lugares de
residencia.

De los 4,075

intervenidos en el programa, 796 se

inmuebles

localizaron dentro del Centro
Histérico, beneficiando a 13,562
familias. Sin embargo, este fuerte
impacto de la reconstruccion
postsismica se concentré6 en el
perimetro “B”. En el perimetro “A”
fueron rehabilitados solamente 127

inmuebles.

Concebido como wuna accion
viviendista, el Programa de
reconstruccién, no tuvo, como se
esperd en un principio, un efecto
significativo en cuanto al
mejoramiento del entorno urbano.

Los diez \ultimos afios se
caracterizan por una escasa Yy
dispersa inversion, tanto publica
como privada en el Centro Historico.

Se cred en 1990 el Patronato del
Centro Historico, el cual constituyd el
18 de diciembre del mismo afo el
Fideicomiso del Centro Histérico
(FCH). E! FCH tiene como objetivo el
“promover, gestionar y coordinar ante
los particulares y las autoridades
competentes la ejecucion de
acciones, obras y servicios que
propicien la recuperacion, proteccion
y conservacion del Centro Historico,
buscando Ila simplificacion de
tramites para su consecucién.”

A partir de 1991, el gobierno de
la ciudad expidi® un Acuerdo
(renovado afio tras afio) en el que se
establecen apoyos y estimulos
fiscales, con el fin de promover obras
de rehabilitacion por parte de los

particulares.
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En el caso de los inmuebles
cataiogados por el INAH, se otorga
un subsidio del 100% (80% para los
catalogados por el INBA) para los
siguientes conceptos: a) impuesto
predial durante las obras, b) impuesto
sobre adquisiciébn de inmuebles, c)
contribucion de mejoras, d) derechos
de expedicibn de licencia en
construccion, e) derechos de
Inscripciéon en el Registro Puablico de
la Propiedad, f) derechos de
expedicion de licencias de
subdivision, relotificacion o fusiéon de
predios, g) derechos por el estudio y
dictamen técnico de densidad.

Asimismo, desde 1990 la Ley del
Impuesto Sobre la Renta autoriza
para estos inmuebles una reduccién
de la depreciacién inmobiliaria de 20
a 10 afios (es decir del 10% anual en
vez del 5%). Tratandose de una
deduccion anticipada, se autoriza el
85% del monto de la inversion (en
vez del 74%). Por otra parte la
Secretaria de Hacienda autorizdé en
1992 al FCH recibir donativos
deducibles de impuestos.

En siete afos los incentivos
fiscales otorgados por el Gobierno de
la Ciudad sumaron 5 millones de

dolares, beneficiando las

intervenciones que realizaron
particulares e instituciones
gubernamentales en 1,145
inmuebles, por un monto total de
inversion de alrededor de 300
millones de ddlares. Si bien se
muestra asi que con un apoyo
presupuestal muy bajo se puede
potenciar la inversidon privada en el
Centro Histérico, la experiencia de
estos siete arnos evidencia que éste
constituye una accién insuficiente por
parte del gobierno de la ciudad.

En efecto, por una parte en sélo
el 25% de los casos fueron obras de
rehabilitacion y 8% de reconstruccion.

Las demas se Ilimitaron a
reacondicionar espacios (34%) o bien
a mejorar el aspecto de las fachadas
(33%). Pero sobre todo, se dejo a las
leyes de la rentabilidad la definicion
tanto de Ila localizacion de los
inmuebles como el uso de los
espacios intervenidos.

El resultado ha sido que las
inversiones se concentraron en el
llamado “corredor financiero” del
Centro Historico y que, por otra parte,
privilegiaron la rehabilitacion para
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usos comerciales o de servicios, y el
rescate de varios museos e iglesias.

El proceso dej6é fuera el 90% del
area urbana del Centro Historico, asi
como el uso habitacional.

A pesar de representar solo el 1%
del area urbana del Distrito Federal,
el Centro Historico concentra los
principales desafios que caracterizan
hoy en dia a la ciudad en su conjunto:
desempleo y subempleo,
marginalidad y exclusion social,
inseguridad publica y criminalidad,
prostitucion, mendicidad y
drogadiccién, congestién vial vy
contaminacioén, bajos niveles de
escolaridad y de ingreso, déficits
habitacionales, deterioro del entorno
urbano y de la riqueza patrimonial y
conflictos entre diversos sectores

sociales.

Despoblamiento

Durante los ultimos 20 anos, el
Centro histdrico ha perdido la tercera
parte de su poblacion (mas de
100,000 habitantes). Este fenomeno
se atribuye principalmente a Ia
conjuncion de diferentes factores

entre los que destacan, el deterioro

de los inmuebles por su antiguedad
en combinacién con la ausencia de
inversion en mantenimiento por parte
de sus propietarios, los cambios en
los usos de suelo que favorecen a
comercios, oficinas y bodegas, la
inseguridad pudblica y la mayor
accesibilidad econdmica para adquirir
vivienda propia en la periferia
metropolitana.

Asimismo, los darnos causados
por los sismos de 1985 alentaron el
abandono paulatino de la poblacion.

De 1980 a 1990 se registré una

tasa de crecimiento negativa en la
delegacion Cuahutémoc del —-3.2% y
de 1990 a 1995 del ~1.7% (Ocim-
Cenvi, 1996).
Considerando este comportamiento
demografico se estima que en el aio
2000, la poblacién residente en el
Centro Histdorico podria ser de
alrededor de 175, 000 habitantes
(contra 200,000 en 1990).

La densidad promedio actual del
Centro Histérico sera entonces, con
estas proyecciones demograficas de
alrededor de 181 habitantes por
hectarea.

Hasta 1990, la

residente se caracterizaba por ser

poblacién
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una poblacion en transicion que
buscaba integrarse al mercado
laboral y se desempenaba en los
mejores afnos de su vida productiva,
pues predominaba el grupo de edad
entre los 35 y los 65 afios, que
agrupa el 24.4% (Ocim-Cenvi, 1996).
AUn a pesar del proceso de
despoblamiento que se registre en el
Centro Historico, destaca Ia
importancia especifica que tiene con
relacion a Ia recepcion de Ia
poblacion migrante, pues los recién
llegados (menos de § afios)
representan una cuarta parte de la
poblacion total (Ocim-Cenvi, 1996).
Para el conjunto de la ciudad, el
proceso de despobiamiento significa
una subutilizacidn creciente de los
equipamientos urbanos, de los
servicios publicos y del patrimonio

edificado acumulados histéricamente.

En esas condiciones, es prioritaria la
consolidacién de la funcion
habitacional. Es importante mantener

el Centro Histdrico “vivo”; la

conservacion |y  aprovechamiento
racional del patrimonio construido no
puede lograrse en un lugar
deshabitado.

Degradaciéon y pérdida de Ila
imagen urbana, del patrimonio
construido y de los espacios

publicos

El desgaste de la unidad y calidad
urbana y arquitecténica de los barrios
del Centro historico y el abandono de
los espacios publicos no sdlo afectan
la imagen urbana de esta zona
patrimonial, sino que también
favorecen las conductas antisociales
y la violencia urbana. Al respecto, un
importante factor del deterioro se
atribuye a la presencia practicamente
permanente en muchas de las calles
del Centro Histérico, del comercio en
la via publica, la falta de seguridad, la
insuficiente iluminacién en calles y
plazas y al deficiente servicio de
limpia.

En las ultimas décadas se han
perdido algunas de las caracteristicas
mas importantes de la estructura
urbana: el proceso de

despoblamiento y de
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descapitalizaciéon cred vacios que han
sido ocupados por actividades
informales; las calles han devenido
en un medio de comunicacion masivo
que han propiciado la canalizacién de
las estructuras materiales en el
Centro Histoérico (Mercado y
Asociados, 1997).

Por su parte, el patrimonio
construido se ha visto seriamente
afectado por la competencia del
control del espacio urbano donde
predomina la intencion de rentabilizar
el uso del suelo mediante Ia
construccidon de edificios con aita
densidad, que pone en desventaja la
recuperacion de edificios antiguos y
deteriorados. En este proceso ha sido
determinante la falta de congruencia
operativa de la aplicacion del marco
normativo para la conservaciéon del
patrimonio con el de planificacion
urbana y con los reglamentos de
construccion.

Asimismo, influyen otros factores
de orden cualitativo, pues el decreto
de 1980 incluyd, en su declaratoria de
Zona Monumental, a dos colonias
que se identifican claramente por su
contenido patrimonial y fracciones de
15 colonias de las dos delegaciones

centrales con escasos valores
patrimonijales y con fisonomia vy
estructura urbana diferente, pero por
otra parte, se excluyé a otras
colonias, que por sus atributos
arquitectonicos y urbanisticos podrian
haber sido consideradas (Mercado y
Asociados, 1997). Lo anterior indica
que una tarea adicional es el estudio
y catalogacién de los valores
patrimoniales con el propdsito de
acrecentar progresivamente el acervo

de la ciudad.

Congestionamiento vial y deterioro
ambiental.

La ausencia de un sistema de
transporte masivo no contaminante
de superficie en el Centro y las
deficiencias del actual en cuanto a su
articulacion a la red metropolitana,
continia incentivando el uso del
automovil particular y de unidades de
transporte colectivo inadecuado como
los microbuses, y de otras
modalidades que inicialmente se
pensaron apropiadas como los
“bicitaxis”, pero que sdélo han
contribuido a entorpecer la circulacion
y generar grupos de poder econdémico
Yy politico que se disputan
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permanentemente el control de las
calles.

A lo anterior, se suma el
estacionamiento de vehiculos en la
via publica y las operaciones de
carga y descarga de mercancias que
contribuyen a la baja velocidad del
transito y al aumento de Ia
contaminacién atmosférica, agravada
en ésta zona por la notoria ausencia
de areas verdes. Otro problema es la
contaminaciéon producida por la
eliminacion de residuos soélidos, que
se atribuye principalmente al
deficiente servicio de limpia.

Perdida de actividades y empleos
productivos y terciarizacion de la
economia.

La desconcentracidon, primero local y
luego regional y nacional de
importantes actividades econdmicas
radicadas anteriormente en el Centro
Histérico y areas circundantes,
ademas de provocar el abandono y
deterioro de mucho inmuebles, ha
generado una pérdida significativa de
las fuentes de empleo, que no ha sido
remplazada por nuevas actividades
productivas, se ha generado asi, una

fuerte descapitalizacion de la

economia del Centro (Mercado vy
Asociados, 1997).

En todo caso, se ha generado
una amplia terciarizacion de las
actividades econémicas donde
coexisten los sectores mas modernos
con el predominio de actividades de

supervivencia e “informales”.

Aumento de Ila economia de

supervivencia e “informal”

Como producto de las recurrentes
crisis econdmicas a nivel nacional, el
Centro Histdrico se ha convertido en
el espacio de supervivencia para
miles de familias que encuentran
fuentes de ingresos en actividades
diversas, la mas comun es el
comercio sobre la via publica, pero
también la mendicidad disfrazada en
“servicios” a la poblaciébn usuaria -
“lavacoches”, “cuidadores”™ de
automoviles, “limpia parabrisas” -, la
prostitucion, la indigencia y algunas
practicas vinculadas directa o
indirectamente a Ila delincuencia
organizada.

En particular, el comercio en via
publica genera constantes conflictos

por el uso y control de la calle,
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muchos de ellos con violencia. Esta
actividad entorpece la circulacion
peatonal y vehicular, opera en
condiciones de insalubridad Yy
produce suciedad cotidiana, genera
puntos de alto riesgo por el manejo
frecuente de cilindros de gas para la
preparacion de alimentos y por las
improvisadas conexiones a fuentes
de energia eléctrica; contamina
auditiva y visualmente las calles y con
frecuencia, bloquea los accesos de
circulacion de gran importancia, como
los centros médicos de atencion de
emergencias, escuelas Yy de
transporte masivo, ademas de
dificultar o imposibilitar la circulacion
de ia poblacion con discapacidades

fisicas.

Aumento de la vulnerabiliadad
economica y social de diversos
sectores de la poblacion

Una proporcion creciente de los
grupos sociales mas vuinerables —
indigenas, ninos de la calle,
indigentes, personas de la tercera
edad, discapacitados, personas con
adicciones, sexo servidoras, madres
solteras adolescentes- se concentran

en el centro de la ciudad y constituye

la poblacién que frecuentemente
ocupa los edificios mas insalubres y
de alto riesgo estructural en la zona o
que definitivamente han sido orillados
a vivir en la calle.
Carencia de planificacion y
acciones integrales

No ha existido una concepcion
integral que vincule la regeneracion
urbana y  habitacional con el
desarrollo econdmico social del
centro de la ciudad. ElI Centro
Histérico “sufre” Ila intervencion
desarticulada de mas de 20
instituciones locales y federales de
gobierno.

La falta de congruencia y unidad
de acciébn administrativa y de
gobierno dificulta y no pocas veces
imposibilita la gestion de los mas
elementales aspectos de orden
urbano y de convivencia social, como
la atenciébn a los grupos de mayor
vulnerabilidad, la seguridad publica,
la recolecciébn de  baswa, el
mantenimiento de espacios publicos y
la aplicacion de las normas basicas

de buen gobierno.
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Predominio de una cultura
clientelar y cooperativa
Las practicas clientelares y
cooperativas estan profundamente
internalizadas en la poblacion hasta
el punto de constituir una verdadera
cuiltura que terminan por asumir como
formas legitimas de intermediacion
entre la sociedad y el gobierno, la
dependencia respecto a un lider, la
negociacion permanente del
incumplimiento de las normas y la
aceptacion pasiva de las decisiones
discrecionales del gobierno en turno.

Los sectores mas pobres vy
vulnerables de la sociedad han sido
también, los mas dependientes de
esta cultura, que en el Centro
Histérico subyace a la casi totalidad
de programas y acciones de gobierno
como la autorizacion del comercio en
la via publica, de “giros negros”, la
prestacion de servicios como los
“bicitaxis” y la ejecucion de
programas de vivienda de interés
social, apoyo alimentario o de Ila
salud, entre otros.

A pesar de la gran cantidad y
complejidad de los problemas
enumerados, el Centro Histérico de la

Ciudad de Meéxico reune la mayor

parte de los factores para emprender
sSu regeneracion y desarrolio integral:

Cuenta con consenso social que
abarca desde el nuevo gobierno de la
ciudad hasta amplios sectores de la
poblacion sobre la importancia y
urgencia de rescatar el patrimonio
histérico, artistico y cultural de la
ciudad por su relevancia a nivel local,
nacional e internacional.

El Centro Histdrico de la Ciudad
de México es patrimonio de sus
habitantes y usuarios, pero también
de la ciudad, del pais y de la
Humanidad.

e A pesar de las recurrentes crisis
cuenta con una economia pujante
y en busca de nuevas alternativas
de inversiobn y desarrollo bajo
esquemas que ofrezcan
certidumbre.

e Existe un significativo nivel de
movilizaciéon Yy deseo de
participacion por parte de diversos
sectores sociales para contribuir al
mejoramiento del centro de la
ciudad que incluye a sus

habitantes, comerciantes,
empresarios, gremios
profesionales, académicos y
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personalidades de la cultura y de
los medios de comunicacién.
Disponibilidad, por parte de una
parte significativa de los actores
involucrados, para avanzar sobre
la base de la conciliacion de
intereses contrapuestos y de la
toma de decisiones consensadas.
Existencia de recursos publicos y
privados potencialmente
movilizables de los gobiernos
federal y local, de patronatos y
fundaciones, de inversionistas
privados y de la cooperacion
internacional para el mejoramiento
del centro.
Voluntad politica por parte del
gobierno democratico del Distrito
Federal. En su toma de posesion
como Jefe de Gobierno dei Distrito
Federal, el Ing. Cuauhtémoc
Cardenas establecid como
prioritaria la regeneracion del
Centro Histérico de la Ciudad de
Meéxico:
“Regenerar material, social y
econémicamente el centro de
la ciudad, que esta sufriendo
por un proceso de deterioro
general y de despoblamiento,
pero gue al mismo tiempo,

cuenta con un rico patrimonio
arquitecténico y cultural, de
importante potencialidad
econdémica, constituye uno de
los programas prioritarios para

este gobierno.

Préximamente habran de
presentarse los proyectos y
propuestas especificos a los
habitantes de las zonas céntricas de
la ciudad, asi como a sectores
académicos y financieros para buscar
el concurso de todos y lograr que el
centro vuelva a ser, e todos los
sentidos, parte vital de la vida
econ6mica, cultural y social de la
capital, que ofrezca vida digna a
quienes ahi moren y trabajen, con
viviendas mejores y viviendas
nuevas, con extensas areas
comerciales, instalaciones culturales,
talleres e industrias que den sustento

y consoliden la renovacion.”

Es en el marco de esta voluntad
politica que el Fideicomiso del Centro
Historico recibid la encomienda de
elaborar una propuesta de Plan
Estratégico para la Regeneracion y
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Desarrolio Integral del Centro
Historico de la Ciudad de México.

Esta encomienda concierne tanto
la definicion de estrategias de largo
alcance como la elaboracion de una
cartera de proyectos prioritarios para
el corto plazo.

Se planted tener propuestas
concretas en un plazo de tiempo muy
corto dado el tamano de la tarea, en

lo que se refiere a:

La actualizacion del marco legal y
reglamentario de actuacion
(Programas Parciales de Desarrollo
Urbano, aprobados por la ALDF,
reglamentos viales, para el comercio
establecidos, de anuncios, etc.),

Una revision de las estructuras
politico-administrativas, que asegura
la coordinacion tanto de gobierno
como técnica del Plan (Fideicomiso
del Centro RHistorico, Subdelegaciéon o
¢ Delegacion? Del Centro Historico,
oérganos de participacion ciudadana,
etc.),

Los proyectos operativos
prioritarios a ejecutar en el corto
plazo.

Los instrumentos financieros:

créditos para vivienda, micro créditos

para actividades econdomicas,
sistemas de subsidios cruzados, etc.,

Los compromisos presupuestales
de las distintas dependencias del
DDF involucradas (Secretaria de
Vialidad y Transporte, Instituto de
Vivienda, Secretaria de Desarrollo
Economico, etc.),

Los compromisos con
financiadores privados y apoyos de la

cooperacion internacional.

El disefio de instrumentos legales,
financieros, fiscales, reglamentarios,
de participacidén ciudadana, etc.,
constituye una tarea prioritaria del
Plan. Hemos padecido demasiado de
Programas correctamente planteados
en términos de estrategias y politicas,
pero escasamente dotados de
instrumentacion para la accién. Una
forma de explorar un camino
alternativo consiste en dar tanto, o
mas, importancia al disefio de
proyectos que a la elaboracion del
Plan general.

La definicién de proyectos, desde
el principio del proceso, obliga a
plantear la cuestion dificii de los
instrumentos para la accion y a
pensar el Plan, sus grandes lineas
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estratégicas, desde ésta cuestion
fundamental.

Es en este sentido que el Plan
Estratégico se concibe como un
instrumento en permanente
elaboracioén, evaluacion y
adecuacioén, cuyo desarrollo sélo
puede darse a la luz del disefio de
proyectos y de su instrumentacion
operativa.

Esta propuesta de Plan
Estratégico quisiera contribuir, en el
marco de la planeacion participativa
impulsada por el actual gobierno
democratico del Distrito Federal, a
concretar dicha planeacion
democratica. Mas que buscar Ia
participacion de los distintos actores
implicados en la discusion de un Plan
(dificilmente entendible y apropiable,
por parte de la mayoria de la
poblacién), se proponen espacios
participativos en torno a la discusién

de proyectos concretos, vy de

instrumentos para la acciéon
compartida entre gobierno y
sociedad.

Esta “pedagogia del proyecto”, si
se sabe inscribir dentro de un
proceso abierto de discusion de un

proyecto mas global para el Centro

Historico, deberia concretizar —asi lo
esperamos- “una nueva forma de
gobierno” (subtitulo del Plan de
Gobierno del Ing. Cardenas: Una
Ciudad para Todos).
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Descripcion de la zona de estudio

Este es tan solo un proyecto mas
dentro de una serie de planes
puntuales que el Fideicomiso del
Centro Histérico ha desarrollado con
la finalidad de revitalizar el Centro
Historico de la ciudad de México.

Estos planes o proyectos se
encuentran situados dentro de
diversos generos o presentan
enfoques y visiones distintas que
varian desde proyectos de vivienda
popular hasta complejos culturales
como cines, centros etnoldgicos,
hostales, etc.

Asimismo, la gran mayoria de
estos proyectos estan comprendidos
dentro de las dos principales zonas
de accién del Centro Histérico. Estas
dos zonas estan catalogadas como
cuadro “"A” y cuadro “B” del Centro
Historico. ElI género de estos
proyectos es determinado tanto por
su ubicacién dentro del Centro
Historico como por las distintas y
variadas necesidades que cada una
de estas zonas presenta.

A pesar de esto, el objetivo
comun que todas estas ideas
presentan es el mismo, lograr del
Centro Histdrico un lugar con vida,
donde la cultura y la convivencia sean
posibles, que sea otra vez el nicleo
de la ciudad, combatir la inseguridad,
dignificar los espacios abiertos vy
sobre todo, rescatar la esencia y
valores histéricos con los que cuenta
cada uno de los espacios, calles y
edificios que conforman en su
conjunto el gran Centro Historico de
la ciudad de México.

El proyecto a desarrollar en esta
tesis esta ubicado en la zona sur de
la colonia Guerrero, dentro del
llamado cuadro “B” del Centro
Historico. Esta area esta conformada
por 11 manzanas, las cuales se
pretende mejorar en el desarrolio de
este proyecto. Esta area se encuentra
delimitada al norte y al oeste por
Paseo de la Reforma norte, al sur por
la calle de Obispo y al este por el Eje
Central Lazaro Cardenas.

Dentro de esta zona encontramos
varios edificios y puntos de interés
general que se pretende conservar y
mejorar, como son Ila plaza de
Garibaldi, situada sobre el Eje Central
Lazaro Cardenas al este de la zona
de estudio. También en esta zona
encontramos un edificio de gran
importancia histérica, la iglesia de
Santa Maria la Redonda, situada
entre las calles de Pedro Moreno y
callejon del Obraje. Se encuentran
también en esta zona varios edificios
clasificados por el INAH en su
Catalogo Nacional de Monumentos
Historicos y por el INBA en su
Catalogo Nacional de Monumentos
Artisticos.

La presencia de dichos edificios
convierte a la zona en un punto clave
culturalmente hablando.

Se pretende no solo respetar
dicho edificios y sitios de interés
general, sino integrarlos al plan
general de disefio para recuperar el
valor de estos y dignificar sus areas
aledaiias para crear un ambiente
sano y limpio dentro de la zona; un
ambiente que mucha falta le hace a
esta importante zona de ia ciudad.
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Alrededor de la iglesia existen
diversas edificaciones que funcionan
como viviendas y comercios a la vez,
la mayoria de los cuales se encuentra
en mal estado, sin embargo existe la
posibilidad de rescatarlos vy
rehabilitarios.

A muy pocos metros de esta
zona, se encuentra situada la plaza
de Garibaldi, lugar turistico y de
entretenimiento que cuenta con una
larga tradicion y que a uitimas fechas
ha sido objeto de renovacién vy
optimizacion en sus servicios,
logrando con esto, atraer cada vez
mas al turismo, no so6lo nacional sino
extranjero también.

La cercania que existe entre la
plaza de Garibaldi y la iglesia de
Santa Maria la Redonda incrementan
entre si su propia importancia.

Es este el punto de partida de
esta tesis, ya que no existe en
realidad una liga o un contacto directo
entre ambas zonas y esto provoca la
perdida de toda una riqueza, la cual
pretendemos rescatar. Se pretende
tener dos accesos principales a la
zona, uno, cofriendo por el Eje
Central Lazaro Cardenas hacia el
norte y el otro por Paseo de la
Reforma aprovechando las zonas de
areas verdes existentes y que se
piensan conservar.
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Objetivos

1 .-Crear la liga que permita la
relacion directa entre la plaza de
Garibaldi y la Iglesia de Santa Maria
la Redonda. Esta liga debera ser muy
clara y funcional, permitiendo el
libre transito de vehiculos y de
peatones entre las dos areas.

2 .-Revitalizar el contexto inmediato a
la iglesia con el fin de jerarquizar los

espacios y asi, recuperar su
importancia visual dentro del
conjunto; para lo cual, sera necesario
retirar algunas construcciones

existentes.

3 .-Tomar a la propia iglesia como
detonador o punto de partida para la
generacion de la vida turistica que se
vera reforzada con el contacto directo
que existira con Garibaldi. Se
pretende que todo el proyecto de
renovacién se genere a partir de une
eje virtual de disefioc que uniran la
iglesia de Santa Maria la Redonda
con la piaza de Garibaldi.

4 .-Rescatar y rehabilitar los edificios
que sean posibles para reactivar una
actividad comercial en plantas bajas
(que funcionara a la vez como
soporte de la actividad cultural
inmediata a la iglesia) y ofrecer la
posibilidad de vivienda digna en las
plantas altas.

5 .-Convertir la zona entera en un
punto de atraccion turisticay que las
actividades culturales y comerciales
se desarrollen también durante el dia
y no solo de noche.
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Descripcion del proyecto

Mencionamos ya la necesidad de
crear una liga o relacién directa entre
la plaza de Garibaldi y la iglesia de
Santa Maria la Redonda.

Para lograr esto proponemos el
disefio un puente que atraviese el Eje
Central y una ambos lados de la
avenida sin interferir con la continua
circulacidn vehicular que presenta el
Eje Central Lazaro Cardenas. Este
puente peatonal es vital, ya que es
necesario para poder cruzar sin
ningun peligro el Eje Central. El flujo
de personas que cruzaran de un lado
al otro del eje Central serd constante
una vez que las dos zonas del
proyecto se encuentran ligadas por el
puente. Por eso es importante la
correcta ubicacion y funcionamiento
de este puente peatonal, ya que se
pretende que el peaton pueda cruzar
de un lado al otro “sin sentirlo”, como
si la plaza de Garibaldi y las areas
verdes de Santa Maria la Redonda
estuvieran unidas por una “plaza”
elevada sobre el Eje Central.

Este no sera un puente peatonal
comun y corriente, ya que la
experiencia nos indica que éstos no
son utilizados en su mayoria, ademas
de que la idea no es solo cruzar de
un lado al otro.

Nuestro puente sera una
continuacion de la propia plaza y en
éste se desarrollaran también,
actividades culturales y comerciales
(seran un apoyo y anexos de la
plaza).

El ascenso sera posible a través de
una gran escalera monumental, que
seran capaces de invitar al usuario a

vivir el espacio con toda comodidad y
tranquilidad.

Se pretende también que este
puente funcione como un hito, un
punto visible desde una distancia
considerable, que refleje o haga
evidente las actividades que ahi se
llevan a cabo, y sobre todo, que sea
el huevo simbolo que caracterizara ia
Zona entera.

En esta etapa no acaba aqui el
proyecto, ya que la creacidn de este
puente marca |la pauta para la

revitalizacion de los espacios
exteriores, sobre todo los que son
inmediatos a la iglesia,

especificamente las areas verdes que
se encuentran al frente y en la parte
posterior.

Con esto se lograra desahogar
visual y fisicamente a la iglesia y se
convertira asi en el ndcleo de las
nuevas actividades.

Para reforzar la importancia y €l
uso de estas plazas, proponemos
convertir la calle de Pedro Moreno en
un recorrido exclusivamente peatonal
y comercial. Se rehabilitaran los
edificios abandonados que tienen
fachada hacia esta calle, enfocando
su uso en planta baja a la actividad
comercial y cultural, esto es, librerias,
galerias de arte, cafés, etc.

Con esto no solo se generara una
actividad turistica, también sera
posible poner la cultura al alcance de
la gente <que habita en Ilos
alrededores y sera posible elevar su
nivel de vida.

PLAZA DE GARIBALDI
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Visla desde el kiosco de la plaza hacia el eje cenlral

2|

Plano de localizacion

de Garibaldi

estado actual
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contexto
estado actual
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calle de Rivapalacios
(calle pealonal)

edificios deteriorados en fa calle de Galeana (calle peatonal)
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Demarcacion de patroquias en 1916
1a zona marcada representa la localizacion
ce 12 glesia de Santa Maria La Redonda
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México Tenochiitlan, 1524,
Atribuido a Hernan Cortés
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Vista de 12 plaza Mayor hacia 1793
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Iglesia de Santa Maria La Redonda
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Representacon de 1a ciugag ¢e Mexico
en el codice Mendozino

Litografia de fa iglesia de
Santa Maria La Redonda
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Introduccién

Desde el principio de la historia, el puente
ha cumplido la funcién de acercar al
hombre hacia nuevas tierras y le ha dado
la posibilidad de realizar nuevas

actividades.

Como elemento constructivo, ha
evolucionado en forma vy sistemas
estructurales, lo cual le ha brindado
diversas cualidades a través de los
diferentes momentos y circunstancias
sociales, politicas y econémicas.

Pero ya sea el hito de una ciudad, un
alarde estructural o un simple paso
escondido en medio del bosque, el puente
es capaz de constituir o representar un
elemento, un espacio arquitectonico Y,
como en éste caso, la extensiéon de una

plaza.

Un lugar para estar, vivir y convivir,
caminar, pensar y sofar.

PLAZA DE GARIBALDI
SANTA MARIA LA REDONDA
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Las obras prescntadas a continuacion
son claros ejemplos del puente que
representa, mas que un paso, un area
publica conformada como lugar donde
suceden diversos eventos.
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Vanas vistas de la plaza (arnha) lumimanas ybancas (abajn)
wsta de las escaleras y barandal de cnistal.

Plaza sobre una via rapida

Barcelona, Espaiia.

La plaza se situa sobre una autopista de acceso

a Barcclona (A-19). conla ntenudn de gear ung
conexion peatonal enire dos partes de un barrio
que han estado histéricamenie separadas cor es'a
v tapda. Sin embargo, ef proyecio ro pielende
umeamente resolver 10s probdlemas de acesbilidad
10 también insertar un espacio piblico en un entorno | :,‘
1huy (1agmentado por las mfaestiucturas
Con dimensiones de 20 x 60 m. 1a plaza se ha cencedid
COMO una Conslrucaon metanca hgera sobe 1a que

36 mastiles de 8m de altura $0portan un entramado de
cables con 80 punlos de luz

Por ta noche esta reticula forma una
alfombra de luz suspendida en el aire

La sucerfice de 13 plaza se ha
pavmentadocon un matenal blando
Caucho sintéticode color roi0 osauro

Las barandillas de vidrio sobre 1a
autopista. con ung altura de 1.30 m,
reducen el ruido del tréfico Enlos laterales,
dos hileras de arboles adian

como barrera visual y aclstica

813 plaza fue disedada por Sergi Goda y
Berta Barng
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detalle de una pintura de Canalelio (1697-1768) claro ejemplo de fa forma en que este puente ha
influido en muchos artistas.

Vista actual del puente.

W

ponte di Rialto

Venecia, ltalia.

M4

: o R 7T T
Enla parto mas estracha del Grand Qandte M
se encuenira el distrito de Rialto, copazén® - -
comercial de fa ciudad, donde turistas y
fesidentes se mezclan, -

El diseflo y construccion e este puente

fueron el resultado de un concurso, en el

Cual partiaparon grandes aristas renacentistas
coma Migue! Angel. Sansovino y Paliadio,

quien Incluyo su propuesta en su famoso
Quattro Libri dell’ Architettura (1570)

Atfinal, 1a comisian encargada del concurso acudio
Al menos conoado arquitecto Antonio da Ponte.
quien con su sobrino Antonio Contino, construyo
¢l puente de unsolo arco y hecho de marmol entre
1588 y 1591 Dos fias de comercio ¥ un caming central

estan contenidos en sus arcadas.

El puente ha sobrevivido nundaciones. terremotos y

as ndiculas cnlicas de quienes 1o han considerado
aburndo y anticuado

A pesar de todo eslo. el Ponte ds Rialto se ha converlido

en unsimbolo de la ciudad de Venega
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i

Ponte Vecchio

SUR LU IR T AW AL A Florencia, Italia,

't

El Ponte Veechio es mas que un puente. es una calle,
un mereado. una plaza pabhca y un fuerto icono do
Flotencia. una cudad Cuya identidad ha sido definida
Dot sus puenies v el turbulento rio que éstos cruzan
Loon Battigta Albortt fo doceribxo como “para fot
civdadanos para reunurse debatir y distrutar Ia vista det
rio

Su diseflo se atbuye a Taddeo Gadds y fue completado
en 1245,
Siglos de adiaones y anexos dan a este puente s

diat e g

3!

Diferentes vistas del puente

PONTEVELOHIG




Proyecto

PLAZA DE GARIBALDI

SANTA MARIA LA REDONDA



libre circulacion de vehicuios de

Memoria descriptiva
carga y de transporte publico.

Dentro de la propuesta urbana, “el

puente” constituye un factor de vital Esta nueva “plaza” se convertira

importancia, ya que ademas de ser el asi en un nuevo simbolo de la zona y
elemento que inicia la propuesta en punto de reunion turistica y detonador
su totalidad, es también el espacio de de actividades culturales y
liga que permitira la continuidad de economicas.

actividades culturales, turisticas y de
recreacion en toda ia zona.

Este “"puente” esta conformado
por una plataforma central y una
plataforma de ascenso a menor altura
en cada lado.

En conjunto, estas plataformas
ocupan una superficie de 74.00 x
18.00 metros, es decir, 1332 m2 de
area construida y aprovechable.

La plataforma central, por ser la
de mayor area, contara con una zona
cubierta para permitir el comercio y
proteger la circulacién peatonal del
clima que pueda presentarse,
ademas de estar equipada con
bancas, vegetacion y luminarias, lo
cual permitira su uso como lugar de
estar y adoptar asi, las caracteristicas
propias de una plaza, la cual
representara una continuacion de Ia
propia plaza de Garibaldi y se
convertira también en un mirador
hacia la iglesia de Santa Maria la
Redonda, Garibaldi y el Eje Central.

El ascenso a este nuevo espacio
elevado resultara cémodo y sera
posible gracias a dos grandes
escaleras de 5.4 m de ancho, esto
permitira la circulacion fluida de
grandes grupos de gente bajando y
subiendo al mismo tiempo.

La altura del puente sobre el
arroyo es de 4.7 m, lo que permite la

PLAZA DE GARIBALD!I
SANTA MARIA LA REDONDA
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LLas Plazas
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Introduccion

Dentro de la arquitectura y el urbanismo
contemporaneos, la Plaza ha tomado un
caracter distinto al que tuvo en un
principio, cuando su funcién era la de
organizar una ciudad.

La plaza estaba se encontraba
siempre delimitada por una serie de
edificios representativos del poder
religioso, politico y econémico.

Ahora, el concepto de plaza ha
cambiado para convertirse en un espacio
mas ambiguo, sin contornos inmediatos y
sin estar necesariamente delimitado por
una funcion o por una forma especifica.

En el sentido funcional también ha
existido un cambio radical, ya que las
plazas tradicionales se encontraban
siempre relacionadas a un uso, sobre todo
en el desarrollo de actividades econémicas
de mercado.

Esto ha cambiado, ya que ahora
muchas plazas carecen completamente de
un uso especifico y su objetivo es
solamente el de crear un espacio de
reunion, ademas de que son capaces de
dotar de caracter y mejorar la imagen
urbana de algunas zonas descuidadas o
degradadas, como en este caso el Centro
Historico de la Ciudad de México.

La propuesta de plazas y calles
peatonales presentadas en este proyecto,
responden no solo a esta necesidad de
mejorar una zona, sino también, de dotar
de espacios urbanos y areas verdes que
tanta falta le hacen a la ciudad en estos
momentos.

PLAZA DE GARIBALDI

SANTA MARIA LA REDONDA
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Las plazas mostradas a continuacién son eemplos

de intervenciones en espacios utbanos que cuentan
con gran valor histérico

Estos espacios logran dar a fa ciudad un nuevo caracter -
¥y generan una sene de nuevas actividades, ademas de brndar
una mayor calidad de vida
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plaza de los fuesas

Sy
Estolla, Espaiaf{803)
1 % ;

Realizada por el arquitecto Francisco José Mangado
Antes de esta intervancidn, Ia plaza llegd a convertrse en —
un espacio infrautiizado desde el punto de vista funcidnal - \'i
. Fore n
y devaluado desde una perspectiva de significacion (irbanab™ i &r.s

b

Esta obra es un buen ejemplo de infervencion y mey

P H
de una plaza con valor histdrico y alrededor de Ia cual ! - ot
se encuentra presente el poder religioso a
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Ole Bulls Plass

Bergen, Noruega, 1993 u..@i

El casco histonco de la ciudad de Bergen esta conem@\ ™
&n su mayor parte por edificios de principios del siglo XVIlI
con estructura de madera

Como una acertada iniciativa del Ayuntamiento, se reestruc.ura

¢l sistema de trdfico liberando el casco histérico y polenc:ando

el transporte publico. Tras una rapida peatonalizacion de la zona
antigua. a red de espacios plblicas requeria de nuevos espacioss;
que se adecuaran a las nuevas exigencias :
Esta plaza forma parte de una red de espacios pablicos, y en
realizacié participaron arquitectos, ingenteros. urbanistas, paisgpbts
y artistas pldsticos que lograron integrar sus esculturas al conj




VYANOJIY V1 VIMVYIN VLNVYS

1Iavaldvo 3a vZvld

Tl H"

enla zona de confluencra de los
y €S el mayor espac:o publico de ig-

aih

Los ediicios que la definen se han formado ¢ gfadualmeme -
desde el siglo XVIl al XIX. y como sustituc:on de las antiguas
fortficaciones que exsstian en este lugar

Cristian Drevat gand en 1991 el concurso cenavocado por el
Ayuntamiento de Lyon para fa ordenacién de la pla_z.a..,," .

El proyecto intenta mmimizar [as actuaciones sobré g
calibrando prudentemente cada cecision y reconocy
valores dellugar en el juego de matices que se xmggne.
“Tout changer sans nen toucher” (cambiar todo 5|

g;‘;nmm
44,




Conjunto
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Concepto

El concepto general del conjunto nace de
la necesidad de espacios abiertos seguros
gue existe en la zona y de la idea de ligar
la Plaza de Garibaldi con la iglesia de
Santa Maria la Redonda para crear una
continuidad en las actividades
comerciales, turisticas y culturales.

La lectura y el analisis de Ila
conformacion de la ciudad en general nos
llevo a plantear una serie de espacios que
se van descubriendo al caminar, pensar en
el peatén resulté fundamental, razéon por la
cual proponemos nuevas plazas y la
peatonalizacion de una calle que ahora es
vehicular, ademas de la implementacion
de vegetacion como contenedora de estos
espacios, visual y fisicamente.

El puente que liga la Plaza de
Garibaldi con la iglesia de Santa Maria la
Redonda responde también a esta misma
idea, ya que constituye no solo un paso,
sino “un lugar” para estar, una plaza en si
mismo que a su vez se encuentra
contenido en dos plazas a nivel de
banqueta.

El conjunto es en si, un ciclo sin
interrupciones, de recorridos peatonales,
actividades econdmicas vy culturales,
siendo la Plaza de Garibaldi y la iglesia de
Santa Maria la Redonda los elementos
histéricos que dan jerarquia y caracter a la
zona que, junto con las nuevas
propuestas, se convertira en un punto
turistico y habitacional atractivo, seguro y
agradable.

PLAZA DE GARIBALDI
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51 ACCESOS PEATONALES
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Vivienda

PLAZA DE GARIBALDI

SANTA MARIA LA REDONDA



PLAZA DE GARIBALDI

SANTA MARIA LA REDONDA




Introduccioén

Como parte del plan urbano planteado en
esta tesis, se tomaron también dos
terrenos para desarrollar dos diferentes
edificios que completen y refuercen las
actividades que se realizaran en toda la
zona.

Para el desarrollo de estos proyectos
puntuales, se escogieron dos predios
cuyas construcciones existentes se
encuentran muy deterioradas y que
originalmente funcionaban como
viviendas, no se trata de edificios
catalogados como parte del patrimonio
histérico de la ciudad, sin embargo, se
decidié preservar su imagen original, esto
responde al concepto general del conjunto,
el cual, respeta y conserva la
conformacién de la ciudad y propone
espacios de integracion peatonal y de
convivencia.

El concepto que genera el edificio de
vivienda que a continuacion se presenta,
contiene estos mismos conceptos e ideas,
ya que la vivienda se organiza alrededor
de un gran patio central (area verde,)
retomando el principio de vecindad, éste
patio mantiene una relaciéon directa con las
areas exteriores por medio de grandes
accesos por cada una de las cuatro
fachadas con las cuales cuenta este
predio, ya que esta conformado por una
manzana entera.

El esquema general del edificio
presenta un area comercial en toda la
planta baja y viviendas en las dos plantas
subsecuentes. Cada vivienda esta resueita
en dos plantas con la finalidad de dar
prioridad al gran patio central.

PLAZA DE GARIBALDI
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Memoria descriptiva

Se trata de un conjunto de viviendas
con comercio en la planta baja, cuya
caracteristica principal es la de estar
organizados en torno a un gran patio,
lo cual es posible gracias a la fusion
de varios predios con construcciones
subutilizadas y abandonadas, lo que
permitié contar con 4 fachadas y un
acceso peatonal para cada uno de los
lados.

Este conjunto se genera a partir
de una construccion existente sin
ningun valor histérico o consideracion
patrimonial, Ila nueva propuesta
respeta el ritmo, proporciones de
vanos Yy altura del edificio existente,

( que se encuentra abandonado).

El area comun conformada por el
patic central y accesos, constituyen
un area de 696.75 m2, es decir, un
43 % del area total del terreno y los
locales comerciales un 57 %.

La viviendas estan resueltas en
dos plantas, esto con objeto de dar
prioridad al patio central y a las
circulaciones hacia cada vivienda,
ademas de lograr separar en cada
caso las zonas publicas de las
privadas.

Cada departamento cuenta con
cocina, patio de lavado, estancia-
comedor y dos recamaras en planta
baja con un bafio compartido.

La vivienda tipo cuenta con un
area de 80m2, y las demas varian de
los 80 a los 95m2, estas se adaptaron
a la forma del terreno.

El patio central funciona también
como una plaza y se adapta asi ai

concepto general del conjunto, el cual
contempla la organizacion espacial y
urbana en torno a espacios publicos y
peatonales.
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Memoria de calculo

Se propone una estructura de acero a
base de vigas “I” y losacero “Romsa”
seccion 4 cal. 22.

La idea de utilizar una estructura
de este tipo surge de la necesidad de
respetar el ritmo existente en cuanto
a vanos y claros del edificio que tomé
como referencia para desarrollar el
conjunto de vivienda en su totalidad.

Estos vanos estaran delimitados
por la propia estructura que quedara
aparente para lograr esa continuidad
en el edificio, ademas de que
constituira la integracion de los
elementos viejos con los nuevos.

La utilizacion de este sistema
representa muchas ventajas en
cuanto a la ejecucién de la obra, ya
que no se necesita usar una cimbra,
lo cual ahorra mucho tiempo, la
estructura puede quedar aparente y
puede tener un acabado de pintura si
el usuario asi lo decide, (esto
ahorraria la colocacion de un falso
plafond de tablaroca o cualquier otro
sistema.

En cuanto a Ila cimentacion,
propongo una losa de cimentacion
con contra trabes para desplantar
muros y columnas, estas se soldaran
a una placa previamente anclada en
el cimiento de concreto.

La losa puede ser cubierta a base
de un sistema de vigueta y bovedilla
con un firme de concreto de 5cm de
espesor armado con malla electro
soldada.

Dadas las caracteristicas del
terreno (en cuanto a geometria) y la

longitud de los diferentes cuerpos que
componen el conjunto, se utilizaran
juntas constructivas en algunos
puntos criticos.

Las circulaciones alrededor de las
viviendas se construiran  sobre
mensulas de acero, esto con objeto
de evitar columnas y aprovechar el
espacio al maximo.

Las escaleras se construiran
también a base una estructura de
acero que se anclara al piso en el
patio y a las circulaciones en la parte
de arriba, lo cual permitira que trabaje
como un elemento aislado.
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Memorias descriptivas

Instalacion Hidraulica:

El suministro de agua se obtendra de
la red municipal mediante una toma
de agua, a partir de la cual se llenara
la cisterna.

La distribucion de agua a los servicios
se realiza por gravedad, esto es de
la cisterna se bombea a tinacos y de
ahi por gravedad.

La generacidon de agua caliente se
dara por medio de un calentador
ubicado en cada departamento, lo
calentadores funcionan a base de
Gas L.P.

Instalacion Sanitaria:

Las aguas residuales se verteran al
colector municipal, las bajadas de
aguas negras y pluviales estan
separadas y en planta baja se
conectan a la red de registros.

Para la precipitacion pluvial en planta
baja se dejaron registros con
coladera, ademas de una rejilla a niv.
-1.50 que se conectan a la red.

Gas L.P.

Para el servicio de gas L.P. se
proyecto un tanque estacionario en
azotea con medidor volumeétrico para
cada departamento.

Instalacion Sanitaria:

Para el desalojo de las negras y
pluviales se proyectaron bajadas
independientes mediante redes de
tuberias y registros para conducirlas
al colector municipal.

A continuacién se muestra la tabla de
unidades mueble de descarga que es
el método para el calculo de los
diametros de las redes.

Mueble N° de Muebles _UM/Descarga Subtotal

Inodoro 3 5 15
Lavabo 3 1 3
Regadera 3 2 5
Total 23 UTM.

De acuerdo a los fabricantes de
tuberias y el cédigo americano de
plomeria las tuberias de 100 m en
ramal horizontal tienen capacidad
para conducir hasta 160 UM.

En nuestro caso en ninguno de los
nlcleos sanitarios se manejan estas
cantidades de unidades.

Las pendientes para tuberias se
consideran que deben ser de 2%
para tuberias de 50 mm y menores y
1% para tuberias de 100 mm vy
mayores en el caso de las
instalaciones interiores.

En la red de registros se indica una
pendiente de 1% debiéndose verificar
la profundidad del colector municipal
previamente antes de trazar la red.

Instalacion de Gas L.P.

Consumo departamento tipo

Estufa = 0.480 m3/Hr.
Calentador = 0.239 m3/Hr.
0.719 m3/Hr.
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Gasto total 5 departamentos
0.719x 5 = 3.595

En edificios de departamentos se
aplica un factor de demanda
promedio de 60% por lo tanto el
recipiente estacionario debera tener
la capacidad de vaporizacion
siguientes.

Capacidad de vaporizacién C.V.
CV =ct x 0.60 = 3.595 x 0.60 = 2.157
m3/Hr.

De acuerdo a la tabla de vaporizacion
de recipientes de tanques
estacionarios se requiere de un
tanque estacionario de 500 Lts. Con
dimensiones de 0.61 m de diametro y
1.90 m de largo.

La presion se maneja en 2 etapas
colocando un regulador de alta
presion a la salida del tanque marca
Rego Mod. 2403-U-4 con capacidad
de salida de 7.0 m3/Hr. Y un
regulador de 22 etapa en baja presion
para la distribucion a los
departamentos el regulador sera de
22 etapa marca Rego 2403-C-2 y
capacidad de salida de 5.66 m3/Hr.

A cada departamento se le instalara
un medidor volumeétrico asi como al
asador en azotea que se cargara a
servicios generales.

La caida de presion en el punto mas
alejado que es el departamento N° 1
es de 4.49% menor al 5% permitido,
que indica el reglamento de gas.

Memoria de calculo instalacion
hidraulica

La capacidad de la cisterna se calculo
en base a los siguientes datos:

N° de Departamentos 20
N° de Personas por Departamento | 5 habitantes
Dotacién por Habitante/Dia 150 Lts.

Dotacion Total/Dia/Departamento | 750 Lts.

Consumo Total/Dia 3250 Lts.

Volumen de Cisterna 11250 Lts. (3 dias)

Toma de Agua:

Para el calculo del diametro de la
toma se considera el volumen de un
dia de consumo 3250 Lts. Y un
tiempo de llenado de 12 horas
(43,200 seg.)

Q =_3250 = 0.0752 LPS = 0.0000752
m3

43200
El diametro de {a toma esta dado por
la siguiente expresion.

Q = 4Q
ITxV
V=1m/s

Efectuando operaciones obtenemos
un valor de 0.00978 mm por lo que se
propone una toma de 13 mm de
diametro.

La distribucién de agua para servicios
sera por gravedad a partir de tinacos
ubicados en azotea, para el llenado
se propone una bomba con motor
eléctrico de 1 H.P. cuya capacidad se
obtiene a partir de la siguiente
expresion

Hp =Q x CDT
45.6
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Hp = 1.22 x 24 = 0.6 H.P. por lo que

se propone una bomba

45.6
con la capacidad antes indicada.
El calculo de los diametros de
distribucion se realizé con el Método
de Hunter de acuerdo a la siguiente
tabla.

Mueble N° de Muebles UM Total
Lavabo 1 1 1
nodoro 1 3 3

| Regadera 1 2 2
Fregadero 1 2 2
Lavadero 1 1 1
Fabrica Hielo 1 2 2

Para 11 UM se tiene un gasto de 0.64
LPS y se requiere un diametro de 25
mm por departamento la velocidad
en la tuberia es de 1.13 m/s.

Para la generacion de agua caliente
se propone un calentador con
capacidad de 15 galones (57 litros)
que proporciona 16,000 Cal/hr.,, a
base de Gas L.P. el cual se obtuvo a
partir de la siguiente tabla de
consumos de agua caliente por hora.

Mueble N° de Muebles Lt/Hr. Subtotal
Regadera 1 150 150
Lavabo 1 40 40
Fregadero 1 60 60

-

Para obtener la capacidad calorifera
del calentador utilizamos la
expresion.

W = (T2-T1) Q

Donde T2 = Temperatura final
T1 = Temperatura Inicial
Q = Consumo en Lt.
Sustituyendo valores tenemos

W = (60-20) = 10,000 cal/hr.
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Instalacion
eléctrica

lluminacion

Para cada departamento se
considera una salida de dentro en
cada uno de los espacios; recamaras,
barfos, pasillo ( en los departamentos
2 y 4) y cuarto de servicios en azotea;
en comunes: estacionamiento,.
Pasillo de acceso, escaleras y una
zona de convivencia comun en
azotea de departamento y se
consideran salidas en losa vy
arbotantes en numero suficiente para
tener una iluminacién de confort.

Contactos

Se proponen contactos minimo 3 por
espacio excepto en area de lavado
que solo se considera.

Fuerza

Se instalara una bomba para el
suministro de agua potable de 1 CPP.
de capacidad monofasico 127 V.

Interruptores

Se instalard un interruptor de
seguridad en caja NEMA-1 en el
punto de acometida de compariia de
luz, para cada uno de los
departamentos (5) y uno para el
servicio del edificio.

Tablero

Se instalara un tablero de 2 circuitos
para cada departamento y uno de 4
circuitos; nodos, 1 fase, 2 hilos con
interruptores termomagnéticos.

Instalacion eléctrica

Se instalaran canalizaciones
ahogadas en losas, muros y/o pisos;
utilizando cajas de conexiones de

lamina galvanizada y conductores de
cobre electrolitico unipolar con
aislamiento termoplastico tipo THW-
LS-90°C, 600V. Los accesorios,
apagadores y contactos se alojaran
en cajas chalupas de Iamina
galvanizada.

Alimentaciones principales

Se tienen 2 tipos de tableros (por
carga) tab. “A”, tab “"C” y tab "E” son
iguales y tab “B” y “D” son iguales.

Datos Tableros “A” “C” y “E”

Carga = 4640 W
Carga demandada = 100% primeros
3000 + 35% exceso de 3000 W

= 3000 + 35%
(1640)

= 3574 W
Tableros “B” y “D”
Carga 4920 W

Carga demandada = 3000 + 35%

(1920)
= 3672 W

Tablero “G”
Carga = 3747
Carga demandada = 3000 + 35%
(742)
= 3261 W

Todos los tableros

Se alimentaron con conductos
calibre N° 10 tipo THW-LS 90°C, 600
V, que tiene una capacidad de
corriente de cada uno Ay una
seccion de 5.26 mm2, en la siguiente
tabla se obtiene el valor de caida de
voltaje que se tiene en cada
alimentador (columna C)
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Circuitos derivados
Considerando que la caida maxima
permisible es 5% total, si ya se tienen
3.28% en el alimentador para sus
circuitos derivados se tiene 1.72%
con este valor se coloca el calibre del
alimentador para el circuito mas
desfavorable, resultando el cto. 1 del
tablero “"A” que tiene 2480 W.
I = W/En

= 2480/32.7

=19.52 A

Calculo de la seccidén

S= 46i/En%

En donde:

S = Secciéon de conductor en mm’
(valor buscado)

4 = Constante de la formula por ser
sistema iF-2H

| = Corriente en amp. Del circuito =
19.52

En = Voltaje de neutro en volts = 127
e% = 1.72 caida de voltaje maxima

L = Distanciaen m =9

Sustituyendo valores:
S=4x9x19.52/127 x 1.72
=3.21T mm2

El valor inmediato superior a 3.21
mm2 es 3.3 mm2 que corresponde a
un conductor calibre N° 12 que tiene
307 de capacidad, mayor al del
circuito (19.522) lo que comprueba
que es correcto seleccionar calibre N°
12 para todos los circuitos, de todos
los tableros.

Seleccidon de canalizaciones

Para seleccionar las canalizaciones
se considera que solamente se
ocupara el 40% de la canalizacion
seleccionada.

Agrupamiento de Area que Canalizacion
conductores ocupan en seleccionada
mmz2

2.12 24.04 T-13

3.12 36.06 T-13

4.12 48.08 T-13

5.12 60.10 T-19

6.12 72.12 T-19

2.10 132.12 T-13

N° 12 ocupa 12.02 mm2
N° 10 ocupa 16.06 mm2

T-13 tiene una area util de 53.09
mm2
T-19 tiene una area atil de 113.41
mm2
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Planos
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Financiamiento

La elaboracion del proyecto de
vivienda se plantea como una
inversion a partir de créditos
bancarios o con la ayuda de
promotores de capital como FOVI o
INFONAVIT.

Ya que los usos de suelo
comercial y habitacional se
encuentran mezclados en este caso,
el planteamiento del costo de terreno
esta relacionado con el caracter de la
edificacion, a la vivienda se le asigné
un 44.65 % del costo total y un
55.35% al comercio, esto va
relacionado a la parte que ocupan del
terreno, ademas de que con el area
comercial resulta mucho mas factible
recuperar la inversion.

La cimentaciéon se plantea con
una logica similar, que ira en
proporcién a los requerimientos de
carga del edificio, en este
acercamiento numeérico simplemente
esta planteado con respecto a |a
superficie en planta que ocupa el
edificio por el costo por metro
cuadrado de este.

El analisis de costos se hizo por
separado en vivienda y comercio,
esto para poder obtener un costo por
metro cuadrado en la vivienda y otro
para el area comercial, ya que esta
se puede llegar a vender de manera
independiente de todo lo demas.

Esta revisibn se separd en
edificacién, valor del terreno, un
porcentaje del costo de construccion
para proyecto, en el cual se incluye
todo lo referente al proyecto
ejecutivo, instalaciones y proyecto
estructural, también sobre este costo

de construccion se agrega un
porcentaje para licencias, derechos y
permisos, donde es mayor para el
area comercial, ya que esta implica
gastos comerciales.

La suma de todos estos factores
arroja una cantidad aproximada del
valor del edificio y sobre este se
aumenta un 30% como utilidad para
el inversionista, teniendo asi el precio
de venta del inmueble y obtuvimos el
valor de compra por departamento
asi como de cada local comercial.

Considero que el mayor beneficio
lo obtienen las viviendas, ya que de
esta forma se puede ofrecer un
departamento econdémico en
condiciones de uso y ubicacion (por
las caracteristicas del proyecto en su
totalidad) que aumentaran su
plusvalia.
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Partida

Terreno

Vivienda

Costo terreno

Cimentacion

Edificacion
Patio vivienda
Proyecto (4.8%)

ticencias, derechos
y permisos (2%)

$/m2

4,000.00

2,800.00

350.00

m2 Subtotal $ Total$
1588.25 6,353,000.00
Total terreno 6,353,000.00
Cargo a viviendas 44.65% 2,836,614.50
Cargo a comercio 55.35% 3,5616,385.50
2,836,614.50
.879.09 2,461,452.00
‘ 2,461,452.00
696.75 = 243,862.50" i 2,705,314.50
129,855.10
54,106.29
Total vivienda 2,889,275.89
Costo por m2 en
Vivienda 4,538.75
Precio venta (1.3) 2,926,836.47
Precio venta m2 5,900.38
Departamento
Tipo a (80.00m2) 472,030.20
Departamento
Tipo b (90.00m2) 5§31,034.20
Departamento
Tipo ¢ (100.00m2) 590,038.00

PLAZA DE GARIBALDI

SANTA MARIA LA REDONDA



Partida $/m2 m2
Locales comerciales

Costo terreno 2,000.00 879:09 o
Cimentacioén 2,800.00 879.09

Edificacion

Proyecto (4.8%)
Licencias, derechos
y permisos (2%)

Subtotal $ Total$

1,758,180.00

2,461,452.00

2,461,452.00
129,855.10
54,106.29
Total 2,889,275.89

comercio

Precio venta (1.3) 2,926,836.47
Precio venta m2 4,500.00
Local 1 (59.67mz2) 268,515.00
Local 2 (49.46m2) 222,570.00
Local 3 (34.15m2) 163,675.00
Local 4 (52.21m2) 234,945.00
Local 5 (41.94m2) 186,705.00
Local 6 (49.93m2) 224,685.00
Local 7 (94.47m2) 425,115.00
Local 8 (27.71m2) 124,695.00
Local 9 (38.53m2) 173,385.00
LLocal 10 (70.84m2) 318,780.00
Local 11 (56.36m2) 253,620.00
Local 12 (62.87m2) 282,915.00
Local 13 (63.88m2) 287,460.00
Local 14 (44.43m2) 199,935.00
Local 15 (65.05m2) 292,725.00
Local 16 (67.59m2) 304,155.00

SAITEY b
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Partida $/m2 m2
Vivienda
Proyectos de instalaciones
Instalaciones
Eléctrica,
Hidraulica,
Sanitaria 35.00 2,844.00
Resumen
Partida Cc.D P.V.
Vivienda 2,889,275.89 2,926,836.47

Subtotal $ Total$

99,540.00

Utilidad
6,353,000.00
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Centro Cultural
Santa Maria la Redonda
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Memoria Descriptiva

La idea de este proyecto es crear un
area comun para que la comunidad
de santa Maria la Redonda pueda
convivir, dialogar y expresar sus
sentimientos e inquietudes de una
manera creativa y sana.

El Centro Cultural se ubicara en el
edificio existente ubicado en la calle
de Galeana numero 37, a un lado de
la iglesia de Santa Maria la Redonda
en el corazén de la comunidad. El
edificio colinda al norte con la calle de
Insurgente Pedro Moreno con 41.5
metros de frente. Al poniente con la
calle de Galena con 34 metros de
frente y sobre dicha calle se
encuentra actualmente la entrada
principal al edificio. Al sur, el edificio
cuenta en su colindancia con dos
edificaciones de dos y tres niveles
respectivamente con, un total de 54
metros de colindancia. Al oriente, el
edificio cuenta en su colindancia con
dos edificaciones de tres y dos
niveles respectivamente, con un total
de 57.7 metros de colindancia.

Dicho edificio cuenta con dos niveles
y actualmente esta abandonado
debido al mal estado en el que se
encuentra su estructura y acabados.
La losa de azotea se encuentra
destruida en un 95% del edificio y la
losa de entrepiso se encuentra en
condiciones no mucho mejores.

El area de desplante del edificio es
de 2,175 M2 y cuenta con un patio
central de 15.50 metros por lado, es
decir 240.25 m2. Los muros
estructurales mediante los cuales se
sostenian las losas del edificio no se
encuentran en perfecto estado pero
estan en condiciones de ser

restauradas para poder seguir
cumpliendo su funcion tanto
estructural como de subdivision del
edificio.

El edificio sera restaurado y
remodelado en su totalidad para
poder albergar todos los servicios
necesarios para el correcto
funcionamiento del centro cultural que
llevara el nombre de Centro Cultural
Santa Maria la Redonda.

El edificio contara con un area
general de acceso y recepcion en
donde se ubicara un moédulo de
informacion y la zona de paqueteria.
Esta area de acceso llevara al
usuario directamente al patio central
del edificio el cual se conservara y
servira como area de distribucion a
las diferentes zonas del centro.

Como parte de los servicios que el
usuario podra encontrar en la planta
baja del centro cultural se encuentra
un auditorio de usos multiples para la
realizacion de conferencias, platicas,
obras teatrales y proyeccion de
peliculas. Una pequena cafeteria y
una tienda en donde se podran
vender los productos que se elaboren
el los talleres del centro cultural.
También, en planta baja se
encontraran parte de las salas de
exposicidn que se tienen proyectadas
para este centro. Un nacleo de
servicios que albergard la zona
general de sanitarios para hombres y
mujeres se ubicara en esta planta la
cual se encontrara también en Ia
planta alta del edificio.

En la planta alta se ubicara la zona
de administracion general del centro
cultural en donde un administrador,
junto con su equipo de trabajo, se
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ocupara del correcto funcionamiento
y gobierno de todas las actividades
que se realicen en el. En la planta
alta habra un area de exposiciones
que se conectara con las salas de
exposiciones ubicadas en la planta
baja mediante una escalera, amplia y
comoda, adosada al muro de doble
altura que divide las salas de
exposiciones del patio central.
También En la planta alta se ubicaran
los talleres de pintura y escultura; asi
como una pequena biblioteca de
consulta. Dichos talleres y biblioteca
contaran con un patio de apoyo para
realizar actividades al aire libre. Este
patio interior también funcionara
como medio de ventilacion natural
para dichas areas ya que estas
areas, al ubicarse en la colindancia
oriente del edificio no podran contar
con ventanas en su fachada.

Como ya se ha dicho anteriormente
en planta alta también se contara con
un nucleo de servicios publicos
dentro de los cuales se ubicaran los
sanitarios tanto de hombres como de
mujeres.

Se ha tratado de respetar lo mas
posible la geometria original del
edificio asi como la distribucion
original de los muros de carga y
divisorios. Esto para abatir costos de
construccién y remodelacion y centrar
el concepto de disefio en la correcta
adecuacion de las areas interiores del
edificio. De esta manera se lograra un
proyecto funcional, comodo y viable
para la comunidad de Santa Maria la
Redonda.
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Memoria de Calculo

Se tratara de aprovechar lo maximo
posible la estructura existente del
edificio para poder abatir costos de
costos de construccion e incrementar
el caracter original del edificio.

La estructura original del edificio es
sencilla y funcional, actualmente se
encuentra dafada y destruida en
muchas de sus partes pero aun se
puede apreciar y recuperar el sistema
original. Cuenta con muros
estructurales de carga en la mayoria
de sus ejes estructurales y columnas
de carga en la periferia del patio
central. Dichas columnas deben ser
sustituidas ya que actualmente se
encuentran totalmente destruidas.
Los muros de carga son algunos de
piedra braza y en la mayoria de los
casos de cal y canto.

Tanto la cubierta como el entrepiso
del edificio se encuentran destruidos
casi en su totalidad y deben ser

repuestos para el correcto
funcionamiento estructural del
edificio.

Se plantea remodelar esta estructura
utilizando  nuevos sistemas de
construccién en conjunto con los
elementos estructurales originales
que se puedan rescatar y renovar.

Tanto la nueva cubierta (azotea)
como el nuevo entrepiso del edificio
se planea reconstruirlos con un
sistema ligero de cubierta metalica
tipo losacero Romsa seccion 4 calibre
22. Estds nuevas cubiertas son
ligeras y faciles de colocar abatiendo
costos de construccién y tiempos.
Estas cubiertas seran sostenidas por
una serie de vigas metalicas tipo IPR
siguiendo los ejes estructurales del
edificio, las cuales se anclaran
directamente el los muros de carga
renovados del edificio mediante

placas de acero y soportes metalicos
verticales anexados en los muros
existentes. Esto le dara una mayor
rigidez a la estructura y la hara
funcionar en una manera uniforme y
regular.

Nuevas columnas de acero
sostendran el area del patio central
asi como el perimetro de las nuevas
zonas a doble ailtura que se han
creado en el proyecto. Las nuevas
columnas que se ubicaran en el patio
central se situaran en el mismo lugar
en el que se encontraba
originalmente. Estas columnas se
fijaran directamente a Ilas vigas
metalicas que constituiran las nuevas
trabes del edificio.

La cimentacion original del edificio
esta constituida por cimientos
corridos de piedra braza y esta sera
remodelada, y restaurada para poder
sostener la nueva estructura del
edificio. Estos cimientos tendran que
ser reforzados y en algunos casos
sustituidos dependiendo de lo que
arrojen los estudios realizados en
dichas estructuras.

En resumen, se plantea la
regeneracion global de la estructura
existente del edificio, sustituyendo los
elementos que sean necesarios por
sistemas modernos y mas baratos de
estructuracion pero manteniendo en
lo mas que se pueda la estructura
original del edificio. De esta manera
se pretende reutilizar el edificio y que
este cuente al mismo tiempo con las
caracteristicas y el caracter con el
que fue originalmente concebido.

PLAZA DE GARIBALDI

SANTA MARIA LA REDONDA



Memoria de Instalaciones

Instalacion Hidraulica.

El nuevo Centro Cultural Santa Maria
la Redonda contara con una nueva
red de alimentaciéon de agua potable
ya que el sistema original se
encuentra severamente dafnado.
Ademas, es necesario el disefio de
esta nueva red para el correcto
funcionamiento de la misma y para
que se cumplan los requerimientos
basicos del nuevo uso del edificio.

De la toma general de agua potable
se alimentara una cisterna con una
capacidad de 16.50 metros cubicos
donde se almacenhara el agua que
entre al edificio. Desde esta cisterna
el agua se bombeara a las diferentes
zonas y muebles del Centro Cultural
mediante un equipo hidroneumatico y
un sistema de bombas necesario
para el correcto abastecimiento de
agua potable.

Esta red alimentara la zona de
sanitarios que se ubica en el nucleo
central de servicios. Este nucleo de
servicios cuenta con un ducto de
instalaciones suficiente en el cual se
alojaran y subiran las tuberias de
agua potable para poder alimentar la
segunda planta del edificio. La red en
planta baja también alimentara Ila
cocineta de la cafeteria ubicada a un
lado de dicho nucleo de servicios.

A través de la red de planta alta se
alimentara tanto el bario del area de
oficinas como las tarjas de acero
inoxidable ubicadas en los talleres de
pintura y escultura.

Mueble N°® de Muebles Lt/Hr. Subtolal
Mingitorios 4 30 120
WwW.C. 13 40 520
Lavabo 9 40 320
Tarjas 3 | 60 180
TOTAL ! 1140

Instalacion Sanitaria.

Se utilizara la red municipal para el
correcto desalojo de aguas negras,
pluviales y jabonosas que se generen
en las distintas areas del Centro
Cultural. Esta agua se desalojaran
mediante tuberias de PVC de 100
mm. de diametro con registros en
planta baja a cada tres metros como
lo indica el reglamento de
construcciones del Departamento del
Distrito Federal. En el mismo ducto
de instalaciones, ubicado en el nucleo
de servicios que alojara las tuberias
de la instalacion hidraulica estaran
ubicadas las bajadas de aguas
negras, pluviales y jabonosas que
conduciran dichas aguas desde la
azotea y planta alta a la red sanitaria
de desalojo en planta baja.

Las conexiones y ramaleos de los
diferentes muebles, coladeras vy
demas elementos seran de tuberia de
PVC de 50 mm. de diametro.

Instalacion Eléctrica.

El proyecto de instalacion eléctrica y
de iluminaciobn no contempla la
utilizacion de la instalaciéon original
del edificio ya que esta se encuentra
en muy mal estado, ademas de no
cumplir con los requerimientos de
iluminacion del nuevo uso del edificio.
La nueva red eléctrica estara
disefada para lograr un ahorro de
energia, utilizando focos de poco
voitaje y concentrando la mayor
cantidad de iluminacién sélo en las
areas necesarias como galerias y
talleres. Se instalaran canalizaciones
ahogadas en losas, muros y/o pisos;
utilizando cajas de conexiones de
lamina galvanizada y conductores de
cobre electrolitico unipolar con
aislamiento termoplastico.
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Financiamiento

Partida $/m2

Terreno 4,000.00

Centro Cultural

Costo terreno

Cimentaciéon 1,800.00

Edificacion

Centro Cultural 3,500.00

Proyecto (4.8%)
Licencias, derechos
y permisos {(2%)

m2 Subtotal $ Total$
2,175.00 8,700,000.00
Total terreno 8,700,000.00
Cargo a Centro Cultural 80% 6,960,000.00
Cargo a franquicia comercial 20% 1,740,000.00
6,960,000.00
1,740.00 3,132,000.00
1,740.00 6,090,000.00
9,222,000.00
442 ,256.00
184,440.00
Total Centro Cultural 9,848,696.00
Costo por m2 5,660.00
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Partida

Franquicia Comercial
Costo terreno

Cimentacion

Edificacion
Franquicia Comercial
Proyecto (4.8%)

Licencias, derechos
y permisos (2%)

$/m2 m2
1,800.00 '435.00
3,500.00 435.00

Total Franquicia Comercial
Costo por m2

Subtotal $ Total$

1,740,000.00

783,000.00

1,622,500.00
2,305,500.00

110,664.00
46,110.00

2,462,274.00
5,660.40
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Conclusiones

La ciudad crece y se transforma cada dia,
la explosion demografica y la falta de
espacios necesarios para desempenar
diferentes actividades han ocasionado el
deterioro del patrimonio histérico. La
escasez de vivienda, areas verdes dignas
y espacios para la promocion y desarrolio
de la cultura, son necesidades que nos
motivan a llevar a cabo este tipo de
proyectos, los cuales estan enfocados al
mejoramiento y mejor aprovechamiento
de la ciudad.

Es importante que nosotros como
arquitectos podamos estar familiarizados
con problemas de este tipo, ya que
nuestra percepcion de la ciudad y la forma
de leerla se enriquece, y nos permite
ademas , contar con una vision mucho
mas amplia de lo que significa la
arquitectura en el entorno urbano,
entendiendo por arquitectura todo espacio
proyectado para el bienestar del ser
humano. Durante el desarrollo de este
proyecto, pudimos conocer la manera en
que se abordan en otros paises, temas
como el de la plaza y proyectos de rescate
de zonas | historicas, en los cuales
intervienen equipos multidisciplinarios
conformados por arquitectos, arquitectos
paisajistas, urbanistas, artistas plasticos y
disefadores en general. Por supuesto que
esto es frecuente en paises de primer
mundo, y lejos de tratar de comparar una
situacidbn econémica que para nosotros
resultaria ajena, si podemos lograr un
aprendizaje de ese hecho, ya que si bien
no contamos con esa infraestructura, si
podemos aprovechar esa gran diversidad
con la que contamos en la propia facultad
de Arquitectura, conformar equipos de las
cuatro carreras que se imparten dentro de
la institucion, y lograr asi proyectos
mucho mas completos y adecuados a
nuestra realidad urbana, social, econémica
y cultural.
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