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Prologo.

Con esta tesis, planteo que la renovacion urbana del centro histérico es posible.

Que la arquitectura es uno de los medios que puede proveer a la sociedad los
medios y mecanismos para que en su proceso de modificacion tenga opciones y visiones
de los caminos a sequir.

Que la brecha def tiempo en la arquitectura, no es la consecucién de- estilos
arquitectonicos, si no, esencialmente, el uso continuoy, ala vez, diferente, del espacio.

" Que para salvar esta brecha es necesario la asimilacion de la concepcmn y
funcionamiento del espacio mismo.

Que una estructura urbana, puede ser revitalizada al modificar el uso del espa(:io.
Manifestar mi posicion:

Los cénones que dictan la inmovilidad para la arquitectura “catalogada” estén
equivocados.

Preceptos como estos “matan” la ciudad. al no permitir los movimientos de una
sociedad en cambio constante. Al impedirle modificar sus necesidades, adaptar sus
espacios.

Limitada y sin salidas ésta termina por abandonarlos.

Un proyecto arquitectdnico puede romper los limites que ésta vision de la
“catalogacion” ha impuesto.

Deben tenerse claros los retos que enfrenta la ciudad y la forma mas sencilla de
solucionarlos, sin fracturar la estructura vital de ella, y no seguir expandiéndola hacia
todos lados como un macréfago que absorbe y consume todo lo que encuentra en su
caming, pero que en sunicleo esta vacio y muerto, Las rehabilitaciones urbanas deben
iniciar por el principio de las ciudades, por lo que les dio origen, por o que conformo en
uninicio el espacio urbano como ciudad:

El centro.
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Introduccion.

Esta tesis forma parte del trabajo realizado
porestudiantes del Taller Max Cetto, sobreuntema
comin: “PROYECTO DE VIVIENDA EN EL
CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE
MEXICO”. El documento esta estructurado en dos
partes: la primeral se elabor casi en su totalidad
por el grupo de tesis de la generacion anterior,®
comprende el analisis de la zona y la propuesta
de diseno urbano, enla segunda, aqui presentada,
se desarrolla mi proyecto de manera individual,

Elirabajo estainscrito dentro de la linea de
proyectos arquitectonicos en el Centro Historico
propuesta por el arquitecto Alfonso Govela con
tematicas como vivienda, comercio, educacion,
recreacion, etc. El tema principal del proyecto es
la vivienda, pero al estar inmerso dentro de la
problemética del comercio informal (ambulantaje),
el comercio también se aborda en la propuesta
arquitectdnica.

La Primera Parte expone la investigacion y
las conclusiones obtenidas a partir de los analisis
preliminares; esta primera parte esta conformada
de la siguiente manera;

En la FUNDAMENTACION, se explica por
qué se eligieron los temas de vivienday comercio,
asi como la razén de trabajar en una zona del
Centro Historico, atn con valor urbano,
arquitectdnico y cultural, pero hoy en dia en
proceso de deterioro. Enla METODOLOGIA, se

(1) Proyecto de vivenda en el Cenfro Histérico de la Cludad de Méxco (1999):

Xochit Catésde Anda, Vind: 30 Gl Orcke, Frondisco Jooe ez Veler, Rored
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expone la manera en que se abordo el tema, la
importancia y urgencia de realizar proyectos
integrales de regeneracionen la ciudad, que utilizan
los proyectos arquitectdnicos como estrategia
eficaz para iniciar el proceso detrabajo y los niveles
de actuacion que se identificaron: rescate del
espacio publico, accién arquitectonica por
manzanas y solucidn arquitecténica de los
edificios.

Enel PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA
sereconocen los principales problemas del Centro
Histdrico, asi como la influencia que estos ejercen
sobre los inmuebles y 1a estructura urbana. Se
realiza la delimitacidn de la zona de trabajo,
explicando sus caracteristicas y su problematica.
Una vez definido e problema urbano-arquitecténico,
se plantean las bases para la propuesta urbana
delazona.

Enla INSTRUMENTACION se plantean las
decisiones que afectaran las propuestas de disefio
expuestas en la segunda parte. Se establece el
programa que responde a los problemas
identificados. Por un lado, se explica de qué
manera la vivienda funciona como herramienta de
integracion social y por el otro se define la
poblacion a la que se enfoca la propuesta, asi como
latipologia establecida. Se elabora una propuesta
urbana para la zona, se establecen los criterios y
los grados de intervencion,

A partir de los analisis anteriores y de la
propuesta urbana, se establecen las acciones
estratégicas complementarias que deben
acompanar al proyecto. Dichas acciones de
caracter multidisciplinario forman parte de la
propuesta integral y complementan las
intervenciones arquitectonicas.

Por dltimo, se hace un estudio de factibilidad

financiera del conjunto de proyectos
arquitectonicos donde se establecen los posibles
inversionistas, asi como los sistemas de
financiamiento y periodos de recuperacion del capi-
tal, para demostrar su viabilidad.

En esta Segunda Parte del documento, se
expone ei proyecto arquitectdnico desarrollado en
la manzana130, region 005.

En primer lugar se expone el ANALISIS DE
LA MANZANA DE ESTUDIO, en este caso la
manzana 130, entendiendo ésta como una unidad
y no dividida en predios; también se presentan las
condiciones del contexto

Enel PROGRAMA ARQUITECTONICO se
definen, como consecuencia de los analisis previos,
los grados de intervencion: se establecen fos
inmuebles que se reciclan, los que se rehabilitan,
los que se restauran y 10$ que no se intervienen.

A continuacién, se hace un ANALISIS DE
POTENCIAL DE DESARROLLO, cuantificando o
que existe enla actualidad y lo que se logracon la
propuesta. Posteriormente, se expone la
PROPUESTA CONCEPTUAL, enla que se explica
el concepto arquitectdnico del proyecto.

En el PROYECTO ARQUITECTONICO,
aparece la propuesta desarrollada y en el
PROYECTO DE INGENIERIAS, se desarrolla a
nivel ejecutivo una parte de la propuesta
arquitectonica. El proceso con el que se llevé a
cabo la realizacién de esta tesis fue integral, se
trabajé a distintas escalas para poder abordar
desde el andlisis urbano hasta los detalles
arquitecténicos y constructivos.

Cabe mencionar que incluso partiendo de
premisas comunes, los resultados para cada
proyecto son muy diversos; lo cual se debea la

manera enque cada individuo asimila yresponde
a los problemas y a las condicionantes del sitio
para cada manzana en cuestion.

EddficioendeiCamen23
Foto: José Luis Parra

Calle Justo Sierra
Foto: José Luis Parra
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I. Fundamentacion®

Por qué un proyecto en el Centro
Historico de la ciudad de México.

La ciudad.

Mientras la ciudad experimenta un proceso
constante de crecimiento, algunas zonas al inte-
rior han sido abandonadas parcialmente. La
ciudad crece generando vacios, ante este
fendmeno, de piensa que es vital comenzar a
recuperar [as zonas que han caido en un proceso
de deterioro; ademas es mucho mejor para la
ciudad, invertir en su rescate, que crear la
infragstructura necesaria para que siga creciendo
hacia la periferia, cada vez mas rapido y fuera
de control.

Entendiendo el fenomeno del poblamiento
como la construccion social del territorio, se
observa que en la medida en que se van
despoblando zonas al interior de la urbe, hay una
tendencia hacia la destruccion social del territorio.

Esta tesis esta a favor de gestar la
reconstruccién social del territorio,
promoviendo un praceso de reciclamiento de
los espacios urbanos para recuperar su
potencial.

El Centro Historico.

Las formas de intervenir en el desarrollo y
el funcionamiento de |a ciudad, estan directamente
relacionadas con las formas de entenderla. Asi
como los contextos histdricos se pueden entender
como valores irepetibles que deben mantenerse
y conservarse intactos, o como una parte de la
ciudad que, como todas, cambia con el tiempo.

El Centro Histérico no debe entenderse solo como
un conjunto de edificios patrimoniales, es a su
vez, un conjunto urbano complejo, integrante de!
area metropolitana de la Ciudad de México, su
recuperacion es dependiente de los procesos que
ocurren a ésta escala.

E! Centro Histérico es uno de los espacios
mas abandonados dentro de la ciudad.
Actualmente su funcion social mas importante es
el comercio. Una gran cantidad de gente lo usa
durante el dia, pero por la noche es abandonado.

Elinterés que mueve a éstatesis es el rescate
del centro histdrico como espacio, por su valor
histérico, simbdlico, civico, urbano vy
arquitecténico, con todas las actividades que le
danvida a la ciudad.

R
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Metodologia

Estrategias de planeacion.

Es importante planificar el desarrollo de la
ciudad. En ésta los trabajos que se han hecho
con el objetivo de planear su crecimiento, han
sido rebasados debido a los problemas sociales
que se viven en el pais, como la continua
migracién hacia la ciudad en busca de mejores
oportunidades de vida, lo cual ha acelerado ef
proceso de crecimiento, generando graves
problemas: falta de empleo, de vivienda,
surgimiento de "ciudades perdidas” sin urbanizar,
etc.

La planeacion normativa que se establece
en los planes de desarrollo, y las normas
reguladores del caracter restrictivo, no tienen el
alcance necesario para poder controlar el
desarrolio de la ciudad.

Recientemente se ha intentado trabajar con
la planeacion participativa —planeacién ciudadana-
, pero el resultado de ésta es una serie de
peticiones especificas que si bien permiten
priorizar acciones inmediatas, definitivamente no
generan el ambiente, y no producen cambios
significativos.

Las estrategias de planeacitn se enfocan
basicamente en elaborar planes y programas que
sirvan de base a los proyectos, sin definirlos y
mucho menos generarlos. Esto ocasiona que los
proyectos especificos, al ser elaborados por otras
esferas con sus propios objetivos, resulten en
ocasiones contradictorias al plan general.

En este sentido es importante que las

estrategias tengan dos niveles de acluacion. En
el primero se referiran a las normas de toda la

zona, y en el segundo deberan ocuparse de
problemas y necesidades de areas mas reducidas
para definir, desde un principio, los proyectos
arquitectonicos a realizarse.

Es necesario sustituir por otro instrumento
la antigua planeacion, que le de muchaimportancia
alos términos cuantitativos Ilegando solamente a
zonificaciones abstractas, mientras que no se
preocupa lo suficiente por el desamollo y la calidad
de las propuestas arquitectdnicas que la
materializaran.

El proyecto arquitectonico como
estrategia.

Como no se puede pensar en la renovacion
inmediata de toda la ciudad, se deben seleccionar
zonas especificas que se hayan estancado en su
desarrollo, y que no cumplan con las necesidades
de la nueva metropoli. Es en estas zonas donde
deben surgir proyectos arquitectonicos puntuales
que a diferencia de los planes, propongan como
afectar y transformar su entorno de manera
inmediata y definitiva, resolviendo los problemas
dellugar enel lugar.

Estos proyectos deben funcionar como
instrumentos para crear focos de regeneracion
expansiva en el tejido urbano, los cuales deben
detonar otros proyectos. Para conseguirlo es
necesario flexibilizar los reglamentos y normativas,
ya que estas limitan su potencial.

Los proyectos deben estar fisicamente
delimitados para poder establecer dentro de su
area de actuacion las condiciones que permitan
su desarrollo, de lo contrario el ambiente que los
rodea terminaria por absorberlos. E! deterioro
genera deterioro.

Estos proyectos sirven como catalizadores,
actilan directamente modificando su entorno.
Pueden o no desaparecer con el tiempo, pero lo
esencial es que hayan iniciado el proceso.

No se sabe a ciencia cual va a ser el
resultado final de éstas intervenciones
arquitectdnicas, pero eso no es lo importantes, lo
que importa es que al implantarse cambiaran las
condiciones del lugar y permitiran que la ciudad
cobre nueva vida, mediante un proceso de
regeneracion que se reproduce por cuenta propia,
logrando que esta se revitalice por si misma. Los
proyectos de regeneracion catalizan hacia otras
escalas, plazos y propdsitos las acciones de
mejoramiento. Esa es su funcion.

T S



Metaproyecto.

Se establece como estrategia para revitalizar
el Centro Histdrico la realizacion de un
metaproyecto—proyecto integral de regeneracion-
, que genere proyectos arquitectnicos que actien
de inmediato sobre su entorno.

El primer paso es definir la zona de trabajo,
identificdndola como punto importante de accion
por su ubicacién y potencial. A partir de la
identificacion general del problema, se selecciona
laherramienta que ayudara a revitalizar lazona y
se elabora el programa general.

Una vez hecho lo anterior, se empieza a
trabajar en la propuesta. Durante todo el proceso,
lo mas importante es arribar a los proyectos
arquitectonicos. Los estudios de la zona son
complementarios y paralelos al desarrollo del
metaproyecto, ya que lo importante es enfrentar
el problema a partir de la vision del proyecto
arquitecténico.

El proyectointegral debe ser complementado
por otras acciones estratégicas que refuercen la
influencia de este sobre el entorno. Asi pues, el
método incluye el disefio.

El objetivo es formular una oferta de
proyectos que sean congruentes con los estudios
urbano-arquitectdnicos y socio-econdmicos de la
zona.

Para asegurar que el resultado del
metaproyecto sea optimo, hay que considerar dos
factores importantes: la escala y la ubicacién. La
escala dela zonade trabajo, debe ser la adecuada
para lograr una catélisis que realmente influya en
su entorno y logre su reproduccion.

Se deben identificar las zonas clave para

iniciar el proceso, ubicando los centros
eslratégicos de intervencion en la estructura ur-
bana.

Una vez delimitado de la zona de trabajo y
definido el programa, se identificaran tres niveles
de actuacion:

1 El rescate de los espacios ptiblicos
como elementos reestructurantes y la definicion
de lineamientos generales para el funcionamiento
delazona.

En los espacios publicos se produce la
vida de los centros, por lo tanto, ef primer paso
para crear las condiciones a partir de las cuales
se pueda desarrollar el proyecto es sanear las
callesy revitalizar las plazas comprendidas dentro
de la zona de trabajo. El rescate del espacio
piblico no es sofamente una accion de imagen,
sino de restitucion del tejido urbano, como
resultado de un andlisis que conduce ala
deteccion de las causas de su deterioro y
posteriormente a su revertimiento. Es
necesario sea lo suficiente flexible, sobre todo en
sus bordes, para permitir que futuras
intervenciones logren amalgamarse con ésta.

2 El segundo nivel contempla la accion
arquitecténica por manzanas en las que se
fusionan los predios para generar células de
accién que por su tamario ejerzan la influencia
necesaria. Cada manzana funciona de manera
independiente —como una célula-, pero también
juega un papel dentro del conjunto. El proyecto
se debe realizar en etapas, ya que las manzanas
no son dependientes unas de otras, sino
complementarias.

3 El ultimonivel, se refiere a la solucion
arquitectonico de los edificios dentro de las
manzanas, de acuerdo al analisis particular de
cada una.

SNV —
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Planteamiento del problema.®

Identificacion del problema del
Centro Historico.

Elementos de identificacion.

Despoblamiento.

Desde los afios 50, el Centro Histdrico de [a
Ciudad de México experimenta un proceso
sostenido de despoblamiento. Enlos afios 70 este
fendmeno comenzd a extenderse mas alla de las
delegaciones Cuauhtémoc y Venustiano
Carranza.

Durante los Gltimos 20 afios, el Centro
Historico ha perdido la tercera parte de su
poblacion. El despoblamiento en la delegacion
Cuauhtémoc ocurre a razon de 1.86% anual, de
sequir éstatendencia, enocho afios se confimaria
la trayectoria de 1a delegacion hacia la perdida
de la poblacién absoluta - ver cuadrot-.

Este fenomeno se atribuye a la conjuncion
de diferentes factores entre los que destacan, el
deterioro de los inmuebles — por su antigliedad y
por |a falta de mantenimiento-, la pérdida
progresiva de vivienda de alquiler, los cambios en
los usos de suelo que favorecen a comercios,
oficinas y bodegas, la inseguridad publica y la
mayor accesibilidad econémica para adquirir
vivienda propia en las periferias metropolitanas.
Asi mismo, los dafios causados por los sismos de
1985 también propiciaron ef abandono paulatino
dela pablacién.

Cambios de usos de suelo.

El abandono de la zona, genero muchos
vacios que inevitablemente fueron ocupado por
nuevas actividades, el comercio establecido fue
¢! principal beneficiario de este fenémeno.

El uso habitacional exclusivo en el Centro
Historico ha perdido peso relativo frente al
comercio y los servicios. En 1987 el uso
habitacional ocupaba 115.70 hectareas, mientras
que en 1997 sumaba sélo 3.6 ha; en cambio e}
nimero de establecimientos por hectérea tiende
a aumentar, pas6 de 23.11 en 1970 a 42.78 en
1994 —ver cuadros 2y 3-.

Esto se ha vuelto un problema complejo,
pues aunque en un principio el cambio de uso de
suelo era consecuencia del despoblamiento, se
ha convertido fambién en lacausa. Siguiendoun
circulo vicioso, los usos del suelo han venido

la segunda mitad del siglo XX

Afto DF. C.H.
1950 3050.4 S
1970 6874.2 349.06
1890 8235.7 189.9
1995 8481.8 163.1

[Fuante DOF.1897 progeaman delegacionaies ¢e desarrolo

rban0 d Cuauhtimoc y Verustisno Catrarzs y Programs Genarst
39 Dwsarrolio Libanc oel DF. en riies. excepts del Cantro Historico.
iC H. Contro Hisiorico 30 13 Casgad de Maxico. Eshmacionss

 partir de: DOF-Cobmon_ 1975,

DOF Copevi. 1876, ¢ NE(H, 1900 1906 con base en Ageb's

[Caddo an Proyscto Cantro Histonco de le Caxiad de Minico,
JAsambics e Represontartes Col Uisirio #ederst | Legrstaturs 1987,

Perfil demogréfico del centro de la Ciudad de México en

% Respeclo al D.F.

SiD
5.07
23

1.82

Proyecto de vivenda en el Centro Histérico de la Crudad de México (1999).

CUADRO 1

i

Datos en miles de personas

En 45 anos et Centro
Historico percio 185.462
habitantes.
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Intensidad territorial de las variables sociceconémicas
CUADRO2 Centro Histérico

Nimero de habitantes por hectérea

Numero de viviendas por hectérea

Numero de establecimientos comerciales por hectérea
Numero de establecimientos industriales por hectérea
Numero de establecimientos de servicios por hectarea
Numero total de establecimientos por hectérea
Numero de empleados por hectarea

Fusie. Preyects Cerdra Hatdrco de la Chudad de Mexco. Asetoios dv Reprasentartes o Dt Federal 1 Lagsiaturs 1987

1870
349.06 habMa

68.8 viviha

1970

15

641

512

2.1
127 3 eha

1690
208.89 habha

59.1 vivha

1994

H

29

10.3
4273
2035¢e/ha

CUADRO3

Proyecto de vivenda en &l Centiro Histérico de ta Cludad de México {1999).

Usos del suelo en el centro historico de la Ciudad de México

10 Triendes de autoservcic

11 Matarial de Construccion
12 Bodegas

13 Estacionamiemos pblicos
14 Bancos

15 Hota'es y roleles

16 Museos

Colonias Parque Inmobiliario G [ R 0 S
1 2 3 4 5 6 7 8 29 0 11 12 13 14 15 16 17 18 19
CENTRO 379 4577 299 2618 159 490 2167 129 104 21 1 214 156 90 110 10 18003 5
1 N* de manzanas 17 Viviends
2 N* de pradas 18 Cenlro comerciel
3 ' de prechos con renta congelada 18 Tiends depanamental
4 N’ de vwendas en piedios con rentas congeladas 20 Centro cutural
§ Comercio basico 21 Bibkoteca
6 Abmentos 2 Cine
7 Especalzados 23 Teatro
8 AMmentos y bebias 24 Industria
9 Venta, renta de vehiculos y matenaies 25 Tekeres

26 Predios bakdios factibles a user

Fuente. Rodnguez, 1980

Proyecto de vivenda en ef Centio Histdrco de la Cudad de Méxco (1999).

20 21 2 23 4 25 28
4 46 13 8

108 17 30




provocando el despoblamiento, en lamedida que
los usos habitacionales e industriales de origen
son sustituidos por otros, y también como efecto
,ya que los vacios creados por el despoblamiento
tienden a ser ocupados por nuevas actividades,
generalmente informales o de servicios de calidad
inferior a las que habia antes.

“las formas actuales en que se ocurre la
mezcla de usos, degrada los inmuebles, al igual
que su entorno urbano”.-Gamboa de Buen. 1993-

La identificacion del Centro Histérico como
la zona comercial mas importante de la ciudad,
ha atraido también al comercio informal. El
comercio ambulante ha crecido hasta volverse
aparentemente incontrolable. Se estima que le
numero de comerciantes en la via publica de la
delegacién Cuauhtémoc es de 28,462 yde 31,255
puestos. De las 100,000 personas empleadas en
el comercio informal del DF, el 26% esta en la
delegacion Cuauhtémoc.

Toda la actividad generada por ef comercio,
aunada a la que la mayoria de fa gente cruza la
ciudad de sur a norte, pasa por el centro, hacen
de este uno de los sitios de mayor afiuencia. El
crecimiento de la poblacién flotante continua: por
la delegacion Cuauhtémoc transitan diariamente
4.2 millones de personas, que son la mitad de la
poblacion del DF y el 5% de la poblacion nacional.

Descapitalizacion.

El Centro Histérico participa con el 7.10%
del empleodel distrito federal. Las variables socio-
econdmicas tienden a aumentar mientras que se
pierde intensidad en tres variables fundamentales:
habitantes, viviendas e industria. Su base
economica muestra que se pierde intensidad en
tres variables fundamentales: habitantes, viviendas
eindustria. Subase econdmica muestra cambios

A cambios en el empleo industrial

B cambios en el empleo en comercio
C cambios en el empleo en servicios
D cambios en la poblacion

19651964 |

Trayectonias del empieo en el centro de 1a Ciudad de México, corto y largo plazos
Unidades

territoriales A B c D v A
D.F. A A A A 0 4
Cuauhtémoc| v vy v A 4 0

1980 - 1988 l

Trayectorias def empleo en el centro de la Ciudad de México, corto y largo plazos

Unidades
temitoriales A B C 0 \ A
Cuauhtémoc, v v v v 4 0

CUADRO 4

En el centrg de la Cudad de Mexico 13 delegacion Cuaubtemoc entre

1965 y 1934 ha perdido intensidad en habiantes .endas e ngustria

Su base economica mugstra cambios haciz la destruccion de sus fuerzas

producrivas 2 favor de otras o hacia su desapanicion
Proyecto de vivenda en el Centio Histérico de ko Cludod de México {1999).

hacia la destruccion de sus fuerzas productivas a
favor de otras o simplemente hacia su
desaparicion. Los establecimientos industriales
han perdido intensidad -ver cuadro 4-.

La concentracion econdmica deja ver la
especializacidn econdmica de una zona en dos ©
tres ramas que a su vez especializan alrededor
suyo procesos habitacionales, econémicos y de
servicio relacionados con ellas. Esas ramas
hacen uso del Centro Histérico como parte de su
célculo econdmico para mantenerse en el
mercado encontrando funcional el deterioro. La
intensidad de las fuerzas productivas sobre el
espacio permite ver los niveles de conflicto en
que se desenvuelven los procesos econdmicos y
la reproduccion social en su conjunto; como
resultado de este conflicto se advierte la
destruccion acumulativa de las fuerzas productivas

s

adheridas a una estructura urbana expuesta
también a la destruccion y obsolescencia.

Hacen falta més estudios que ayuden a
visualizar la posibilidad de reordenar el espacio
del Centro Histérico con base a las redes
econdmicas existentes vinculadas organicamente
a su estructura urbana.

Deterioro.

Como consecuencia de los efectos
econdmicos del despoblamiento, unagran cantidad
de edificios han sido abandonados sin recibir
mantenimiento durante mucho tiempo, acelerando
el proceso de deterioro de los mismos —ver cuadro
5-.

El deterioro habitacional se expresatambién




Proyecto de vivenda en el Centro Histérico de ka Ciudad de México [1999).
por la existencia de un importante nimero de

predios baldios, edificios abandonados,
subocupados o con usos incompatibles con la
observacion de los mismos -bodegas-. Segin
uncenso reciente levantado por la Asociacion de
Residentes de la Colonia Centro, referente a los
usos por niveles en 3,840 edificios, el segundo
uso en la zona, después de la vivienda 1,551
inmuebles- son las bodegas —1,43 inmuebles-.

Se estima que enla actualidad la estructura
urbana del Centro Histdrico, presenta por lo menos
1,000,000 de m2 baldios o subutilizados.

El comercio y todo lo que este genera, han

Loreto-Mixcalco Merced-Merced

Predios 669 564
Manzana 39 40

Usos en plantabajaj Uso en planta baja
Comercio Servicio 67% 82%
Vivienda 20% 2%
Total 87%
Servicios Piblicos 1% 1%
Educacién 3% 1%
Salud y Asistencia 1%
Iglesia 1% 1%
Aclividades Administracion 1% | Administracién 2%
Econdmicas Industrial
Predios Abandonados 4% 10%
Estacionamiento 1% 1%

Uso en planta alta | Uso en planta alta
Vivienda 52% 9%
Comercio 14% 29%
Bodegas 8% 21%
Industria 3%
Servicios 1% 2%
Iglesia 1%
Azotea Ocupada 2% 9%
Predios sin Uso 1% 16%

CUADRO5

deteriorado el estado de los inmuebles. Los
edificios han sufrido modificaciones
arquitectonicas, el incremento del peso causado
por las bodegas y la falta de mantenimiento han
debilitado sus estructuras. La imagen y el
funcionamiento de! Centro Histdrico también se
han visto afectados dentro del ambito urbano. Las
calles y las plazas han sido invadidas durante el
dia, mientras que una gran parte de los edificios
se encuentran vacios. El ambiente que se ha
creado, oprime y restringe Ias actividades de la
gente que atn habita el Centro Histdrico, y va en
detrimento de su calidad de vida. E! abandono
general de la zona, notable en las mafanas y en

las noches -horas en las que el comercio no
funciona-, también ha propiciado la inseguridad.

La desconcentracion de importantes
actividades econdmicas radicadas anteriormente
en el Centro Histdrico y dreas circuncidantes,
provoct el abandono y deterioro de muchos
inmuebles.

El comercio en la via publica genera
constantes conflictos por el uso y control de la
calle, entorpece la circulacion, genera
insalubridad, contaminacién visual y auditiva en
as calles, y bloguea los accesos de circulacion
de gran importancia, entre otras cosas.

El deterioro fisico y social que padece el
centro Histérico se debe en parte ala pérdida de
identidad social y cultural de sus habitantes.

Funcionamiento General del Centro
Historico.

Al atender el funcionamiento general del Centro
Historico a partir de usos, se identificaron
basicamente dos zonas. Funcionamiento
General del Centro Histérico.

Al atender el funcionamiento general del Centro
Histdrico a partir de sus usos, se identificaron
bésicamente dos zonas.

En [a primera, del Zécalo hacia el Palacio de
Bellas Artes tornando como eje principal
Francisco 1. Madero, se encuentra lazona
comercial rica, profesional y moderna:
restaurantes, bares, tiendas de ropa, joyerias
dpticas, etc., y algunos edificios de oficinas.
Desde laAlameda hasta el Z6calo se arma un
recorrido dentro del que se pueden identificar
elementos simbdlicos como ef Edificio de
Correos, |a Plaza Tols4, la cantina La Opera, el




recorrido dentro del que se pueden identificar
elementos simbélicos como el Edificio de
Correos, 1a Plaza Tols4, la cantina La Opera, el
andador Motolinia,. la Profesa, etc. En ésta
zona se ha hecho una inversion notable para
rescatar algunos edificios y mantener en buen
estado la via pablica, aunque el uso habitacional
es casi nulo y hay muchos edificios
subutilizados, la zona se mantiene activay en
buenas condiciones.

Los limites de esta zona son al norte la plaza de
Santo Domingo y al sur el Palacio de Hierro y
Liverpool. La segunda a espaldas del Palacio
Nacional, concentra un comercio mas intenso,
popular, doméstico y tradicional. fondas,
cantinas, tiendas de telas, tiendas de ropa,
papelerias, boneterias, etc. Se podria decir que
cada comercio de esta zona tiene su
equivalencia en la zona uno, pero dirigido a
diferentes esferas de la sociedad. De Pino
Suarez al Zécalo, el comercio es el uso mas
importante,

a partir de este punto hacia e! norte la vivienda
equilibra la fuerza del comercio; también hay
muchos edificios abandonados, algunos en muy
malas condiciones estructurales. Eluso
habitacional esta acompariado de servicios
como escuelas y clinicas En esta zona existe un
numero importante de museos, iglesias y plazas
con un gran potencial que no esta aprovechado
por la falta de inversion en los espacios publicos
-verplano 1-

Condiciones Urbano-Arquitectonicas.

Delimitacion de la zona.

Con base en el andlisis de la conformacion
del Centro Histdrico, se decidid intervenir en la
zona oriente, ya que por su ubicacion se identifico
como un punto importante de actuacion.

Al estar a espaldas de Palacio Nacional, a
tan s6lo una cuadra del Zécalo, laintervencion es
una oportunidad para empezar a equilibrar las
diferencias que existen entre la zona oriente y la
poniente, ligindolas mediante ejes culturales,
recreativos y comerciales que existen actualmente
pero no estan claramente definidos, por lo que
deberan reforzarse, Hay una estructura de
espacios publicos muy importante que al ser
rescatada, facilitara la integracion del proyecto a
nivel urbano -ver plano 2-.

Esunazonaenlaque, porlomenos enuna
parte, el proceso de deterioro tanto de los
inmuebles como del espacio pliblico no esta tan
avanzado. Esto se debe en parte a que el
comercio no la hainvadido por completo, aunque
es un campo fértil. Hay una gran cantidad de
edificios abandonados que por esta condicion se
pueden intervenir.

Existen todavia en la zona muchos edificios
historicos de gran riqueza arquitectonica, debido
a que se han demolido pocos edificios, quizas
porque en esta zona no se ha invertido mucho
dinero. Esta densidad de edificios histéricos in-
crementa Jaimportancia de rescatar lazonay les
incorpora a los nuevos edificios los valores de la
zona -ver plano 3-.

Es una de las zonas en que se considera
importante interveniry en la que en la actualidad
no estan llevando a cabo proyectos de rescate
como en la Merced, en Santa Maria la Redonda,

etc.

wena 2
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Problemas Urbano-Arquitectonicos.

Como en todo el centro, el cambio del uso
habitacional al comercial y el abandono de los
edificios se repite.

La zona esta dividida en dos partes con
densidades y usos relativamente distintos; se
deberan integrar definiendo el papel de cada uno
dentro del tejido urbano y rescatando el caracter
de barrio que tiene cada una de ellas.

También plantea el problema de resolver el
conflicto creado por la apertura de Circunvalacién
dentro de la traza del centro, ya que la sobre
posicion de este eje sobre la estructura existente
no se ha integrado adecuadamente, provocando
deterioro.

La insercién de nueva arquitectura en
centros historicos es una de las practicas més
fecundas en el campo profesional hoy en dia.
Plantea el reto de hacer edificios que reflejen el
pensamiento y la estética de nuestra época y que
al mismo tiempo respeten su entomo integrandose
adecuadamente. Entendiendo que los edificios
prevalecen si estan bien concebidos, aunque las
funciones cambien, también se plantea el
problema de intervenir edificios historicos,
adecuandolos a un nuevo uso con una nueva
forma de apropiacion del espacio.
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Il. ANALISIS PRELIMINARES.




ll. Analisis preliminares.

Normatividades y regulaciones.®

El Centro Histdrico sufre la intervencion
desarticulada de méas de 20 instituciones de
gobierno local y federal.

La falta de congruencia y unidad de accion
administrativa y de gobierno dificulta y no poca
veces imposibilita la gestion de los mas
elementales aspectos de orden urbano y de
convivencia social.

Reglamento de Construcciones del
D.D.F.

Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano de la Delegacion
Cuauhtémoc.

Paralelo al desarrollo del proyecto, se
revisaron las normatividades expuestas en el
Reglamento de Construccion del Departamento
del Distrito Federal -RCDDF- y en el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de la
Delegacion Cuauhtémoc -PDDU-.

A continuacién se comentan los puntos
relevantes en el desarrollo de los proyectos de
esta tesis. Seidentificaron dos categorias: imagen
urbana e inmuebles.

Imagen Urbana,

A)Encuantoa los usos de suelo establecidos
para el Centro Historico en el PDDU, en la zona
de estudio, se identifican tres clasificaciones: HM:
Habitacional mixto, CB: Centro de Barrio y EA:
Parques, plazas yjardines pUblicos.

(2) Proyecto de vivenda en &l Cenfio Histérico de o Chudod de Mérico {1999)

El establecimiento de usos de suelo por zo-
nas, tiene como objeto ordenar en cuanto a
funciones e imagen cada parte de la ciudad. Sin
embargo, en esta tesis se considera que cuando
exista una propuesta que contemple un uso de
suelo distinto del que esta planteado pero que
contribuya a su desarrollo, debe existir flexibilidad
en el didlogo por parte de las autoridades
correspondientes, para que el proyecto se pueda
Itevar a cabo.

B) Cuando se restringen nimero de niveles
de construccion, se trata de garantizar que no se
rebase la densidad de poblacion establecida. Pero
también es importante tocar este punto cuando
se habla de imagen. Para establecer la altura de
los edificios, se debera llevar a cabo un estudio
del perfil urbano, entendiendo que para mantener
la armonia no siempre es necesaria la alineacion
de alturas de un inmueble con otro o de toda una
calle.

En algunos casos se podria jugar con las
alturas usandolas como articulaciones,
escalonamientos, separaciones, fuelles, etc.,
teniendo el cuidado de que no se obstruyan las
visuales importantes.

Se considera importante hacer una
distincion entre los niveles construidos al pafio de
la fachada y los Construidos dentro del predio.
Enlugares como el Centra Histérico, se tiene que
cuidar de manera muy especial la imagen de las
calles, ya que las alturas suelen ser uniformes.
Esto nos obliga a sacrificar en ocasiones la

YRCDOF Xéchit Corki
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densidad de construccion permitida en pos de la
imagen; al interior de los predios se podria
rescatar, por lo menos en parte, este potencial
perdido. Los edificios construidos al interior de la
manzana no contaran en laimagen de las calles,
pero tendran que estar disefiados pensando que
conformaran la imagen de la ciudad a otro nivel,
las azoteas.

Elinmueble.

Las dimensiones minimas que se establecen
en el RCDDF para los espacios habitables, de
iluminacion, ventilacion y asoleamiento, son poco
generosas, pensando que este reglamento trata
de garantizar unamejor calidad de vida para todos.
Estas dimensiones sirven como base para llevar
acabo unacierta cantidad de viviendas, pero no
se preocupa por la calidad. Los beneficiados de
estos pardmetros de dimensiones minimas de
habitabilidad, son {as empresas inmobiliarias y los
organismos gubemamentales que se encargan de
la vivienda como INFONAVIT, ya que estos les
generan una mayor ganancia en detrimento de
una mejor calidad de vida.

Reglamentacién sobre monumentos
y zonas Arqueoldgicas, Artisticas e
Historicas

El Centro Histérico de la Ciudad de México
se encuentra e la denominada por el INAH «Zona
de Monumentos Arqueologicos, Artisticos e
Histdricos Por lo tanto, aqui se tratan algunos de
los aspectos que influyen en una intervencidn
arquitecténica en esta zona de la ciudad y que
estan establecidos por la Ley Federal sobre
Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticas e
Histéricas -LFMZAAH-. Se identificaron dos
niveles: imagen urbana e inmuebles.

Imagen Urbana.

Enelcapitulo IV de fa LFMZAAH, que habla
de las zonas de monumentos, articulos 39, 40y
41 se define que una zona de monumentos ya
sean arqueologicos, artisticos y/o histéricos es el
areaque comprende varios de ellos, el (inico punto
que hace referencia a los elementos que influyen
en la imagen urbana de estas zonas, es el ar-
ticulo 42, en el que se menciona tnicamente que;
«en la zona de monumentos, los permisos para
colocacion de anuncios, mabiliario urbano y
demas agregados que puedan afectar laimagen
urbana, ya sean permanentes o temporales se
sujetaran a las disposiciones que al respecto fije
esta ley y sureglamenton.

Lo importante sefia que el INAH trabajara
conjuntamente con las autoridades y a imagen
integral, pavimentos y mobiliario urbano, que le
den uniformidad a la zona para ligar de alguna
manera los espacios pablicos dentro de una
estructura de barrios, cada uno con condiciones
y caracteristicas distintas.

Enlo referente a intervenciones en edificios
historicos, la ley solamente habla de
restauraciones. La poca flexibilidad y laresistencia
aintervenciones de otrotipo, dificultan el rescate
de edificios que tienen que ser intervenidos -por
su estado- de manera drastica.

Los permisos de intervencidn, no pueden
ser otorgados con los mismos criterios
indistintamente. En cada caso se deberia de
analizar caracteristicas tales como; estado fisico
deledificio, situacion en su contexto, composicion
de fachadas, propuesta espacial, calidad plastica,
representatividad, etc.

Asi se podrian analizar los casos particulares

y permitir las intervenciones adecuadas para cada
£aso.

e [
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Il Instrumentacion.»
Programa de vivienda.

Potencial de la zona.

Como resultado del analisis anterior, se llegd
ala conclusién de que el centro esta subutilizado
como espacio de la ciudad, esto sin tomar en
cuenta su riqueza arquitectonica, su valor histdrico
y significado social. Deben rescatarse lo mas
pronto posible los monumentos histéricos, los
edificios abandonados y subutilizados, y la
infraestructura existente desaprovechada y
deteriorada.

Es necesario que resurjan algunas
aclividades que contrarresten la fuerza del
comercio y le den vida al centro a todas horas, y
que fortalezcan las actividades culturales y
recreativas. Se plantea que es la vivienda la
herramienta adecuada que permitira reintegrar
todas las funciones que han abandonado af Centro
Histérico.

Generacion de vivienda en el Centro
Historico.

De acuerdo con el escenario programatico
de vivienda en la Ciudad de México 1998-2020, la
sociedad necesita producir un millén de acciones
de vivienda en un plazo de 15 afios para resolver
el problema de déficit de vivienda.

en el DF. Si esto no se consigue, la ciudad
ingresara al siglo XXl con una crisis habitacional,
lo que imposibilitara la adecuacion de su base
econdmica y social a las nuevas condiciones de
funcionamiento y competitividad. En este
escenario se plantea que fa vivienda debe ser el
eje de un programa de regeneracion urbana, cuyo
fin sea precisamente adecuar la base material de

la ciudad a las condiciones mencionadas,
partiendo de que la vivienda es el Unico detonador
que garantiza la reproduccion masiva dej efecto
catalizador. Algunos de los espacios abandonados
y subutilizados en el Centro Histérico, representan
una oporiunidad para desarrollar acciones de
vivienda. Asi pues, aun cuando la demanda de
vivienda en el Centro Histdrico no existe, al mejorar
sus condiciones con una propuesta integral se
abrira un panorama dentro del cual sera viable
hacer una oferta de vivienda para contribuir a
resolver el problema de Distrito Federal.

Se propone un programa de vivienda a gran
escala. Asumiendo que la viviendafunciona como
una herramienta de integracién social que
modificara la situacion actual de la zona,
devolviéndole los atributos que le son propios:
espacios de convivencia, seguridad, imagen, etc.

No obstante la necesidad de repoblar y
reconstruir las funciones centrales de algunas
delegaciones del Distrito Federal, éstas no estan
en’ condiciones fisicas ni econdmicas de ofrecer
vivienda convencional como lo han hecho hasta
ahora en la periferia, El énfasis se debe hacer
por el lado de la oferta, produciendo vivienda
nueva, pero principalmente haciendo evolucionar
la existente hacia esquemas mas eficientes en
tamano, vida dtil, funcionalidad y relacién con la
estructura urbana. La base teritorial no sera mas
la tierra no urbanizada en la periferia o los
grandes baldios al interior de la estructura ur-
bana, sino el parque habitacional en uso, los
predios baldios de tamafio reducido, los inmuebles
susceptibles de reciclar cualquiera que haya sido
su uso original y, sobre todo, el espacio tridimen-
sional, Es prioritaria la consolidacion de la funcitn
habitacional en el Centro Histérico ya que la
conservacion y aprovechamiento racional del
patrimonio construido no puede lograrse en un
lugar deshabitado.

Poblacion a la que esta enfocada la
oferta.

La oferta debe dirigirse a distintos niveles
socio-econdmicos, fomentando la mezcla de
clases y su convivencia en fos espacios plblicos.

Debido a que la poblacién que reside
actualmente en el Centro Histérico es
mayoritariamente nacida dentro de la zona -70%-
se deben fomentar las oportunidades de
permanencia para la poblacion arraigada que
puebla el Centro Histérico a costos bajos de
reproduccion.

El programa defegacional de la Cuauhtémoc
sefiala & lacolonia Centro como de ingresos medio
normales y medio bajos, es decir, de mas de tres
y hasta siete veces el salario minimo. Para los
sectores de bajos ingresos se debe superar la
brecha entre los ingresos de la poblacion y los
costos de rehabilitacion con sistemas de crédito
apropiados.

Restauracién en Vecindad

N ———
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De acuerdo con el fideicomiso del Centro
Historico la poblacion dptima para la oferta de
vivienda es: parejas recién formadas, personas
solasy extranjeros.

Se piensa que existe una demanda no
satisfecha de vivienda en arrendamiento, por parte
de ciertos sectores de ingresos medios, que un
programa de vivienda integral deberia atraer a
vivir en el centro. Esto responde en parte a la
disposicién de vivir de acuerdo a las condiciones
culturales y recreativas que ofrece la zonay que
la hace atractiva para estudiantes y personas de
edad avanzada, Ademas de que la estructura ur-
bana, que responde a comercio en planta baja y
vivienda en planta alta, hace que el parque
habitacional sea en su mayoria departamentos y
no casas, y que aveces no haya la posibilidad de
tener estacionamientos particulares, locual anula
a otros sectores sociales que no estaran
dispuestos a vivir en estas condiciones.

Al atraer con la vivienda nueva ala poblacion
de clase media, se trata de garantizar que haya
unainversién constante en el mantenimiento tanto
de edificios pablicos y por tanto mejore la calidad
de vida :a de la zona.

Tipologia de vivienda.

Antes de definir 1a tipologia de vivienda
establecida en el proyecto, se hara una breve
recapitulacion de la evolucion de alavivienda en
la Giudad de México durante el siguiente siglo,
con el objeto de resaltar los factores que influyen
en la concepcion del espacio habitable,
constituyendo asi un marco de referencia que
permita tener un panorama retrospectivo.

Tipologias durante el porfiriato.

Las leyes de reforma sustituyen el vigjo orden
heredado de los tiempos coloniales. Con fa
amortizacion de los bienes de la iglesia se
comenz6 un mercado inmobiliario que fue el punto
de partida de a modernizacion y expansion de la
ciudad. Para dimensionar lo que significo esta
expropiacion en el problema habitacional, solo es
necesario mencionar que la iglesia era propietaria
de! 47.08% del valor de la propiedad inmueble de
la ciudad sin incluir los diversos templos y
conventos.

Entre 1858 y 1910 se crean mas de treinta
colonias dirigidas a sectores diversos, de los
cuales, las establecidas antes de finalizar el siglo
XIX se constituyen por lo general sin servicios
basicos.

Elrégimen porfirista motiva la consolidacién
social de una nueva forma de vida, La familia nu-
clear, perfectamente establecida como principal
soporte de la sociedad. En el seno de la familia
se demanda distinguir las jerarquias de los distintos
integrantes, al tiempo que la intimidad se convierte
enun requerimiento fundamental. En las clases
pudientes se emplean arquitecturas europeas para
expresar un nuevo orden, omitir referencias del
pasado colonial y diferenciarse de la plebe.

Modernizacién de la metropoli y vida
domestica.

Las nuevas colonias expresan las diferencias
sociales.

Casas delaclase alta.

Se retranquean las fachadas,
antecediéndoles grandes patios que permiten una
mejor vista de la fachada. Desaparece, el patio
central dando lugar a patios descubiertos en el

perimetro dej predio; los salones de recepcién -

se vuelven el espacio mas importante y las
escaleras son el elemento que mas evoluciona.

Casas de laclase media.

Las fachadas siguen estando alineadas,
dandole unidada las manzanas. Los patios dejan
de ser el lugar de convivencia, se convierten en
ornamento. La vida familiar se traslada a espacios
mas intimos al interior de la casa.

Vecindades.

Vivienda dirigida al proletariado. Adiferencia
de la época colonial, los patios son ahora solo
pasillos de distribucion a las viviendas. Los
servicios eran comunitarios y se volvian poco
higiénicos. Se identifican dentro de estetipo, los
cuartos redondos de un solo espacio con o sin
tapanco -9 a 12 m2- y las viviendas con dos 0
tres habitaciones -35a 45 -m2-.

Esta evolucion se ve interrumpida por el
movimiento armado de 1910. El espiritu
revolucionario frato de reflejar una nueva estética,
olvidéndose del periodo de afrancesamiento
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porfirista. En época cobra auge la construccion
de modalidades colectivas como los edificios de
departamentos y privadas que se vuelven mas
accesibles ala poblacién que las antiguas casas.

Privadas.

Casas alineadas a ambos lados de unacalle
privada. Nos recuerda a las vecindades, pero
con mejores condiciones de habitabilidad.

Edificios de departamentos.

A pesar de que en su interior podemos
encontrar diversas soluciones plasticas en su in-
terior los espacios siguen un mismo patron. Los
locales compartimentados sirven para funciones
especificas, la instalacion de redes de electricidad
yagua, en elinterior del edificio y la desaparicion
de los antiguos patios, en pos de suntuosos
vestibulos en los que comienzan a aparecer cada
vez mas frecuentemente los elevadores. Se
empieza a experimentar con la mezcla de usos,
el edificio Ermita del Arquitecto Juan Segura es
uno de los ejemplos mas representativos de la
época.

Surge la preocupacion por garantizar un
mejor nivel de vida alas clases populares, aparece
asi laidea de la arquitectura en serie, enlaque el
racionalismo experimenta sus postulados.

Vivienda unifamiliar.

Sereducen las dimensiones de los espacios,
evitando en lo posible la compartimentacion de
estos para dar una sensacién de amplitud. Se
vuelve cada vez menos accesible para la clase
trabajadora.

Vivienda multifamiliar.

Busca que el conjunto de vivienda pueda
funcionar independientemente del resto de la
ciudad. Paraesto se contemplaenel conjuntola
aparicion de servicios béasicos y de espacios
semipUblicos de recreacién

La influencia del «kAmerican way of life» en
ciertos sectores sociales empieza a cambiar la
concepcion de algunos de los espacios de la
vivienda. Actualmente existen otras tecnologias,
ofros problemas sociales y otras condiciones que
han modificado los habitos de las personas. La
propuesta de vivienda no puede pretender volver
a los modos de vida del pasado para que los
edificios histéricos funcionen como lo hacian
originalmente, sino que debe transformarlos y
actualizarlos para que sean capaces de responder
eficientemente a as necesidades de hoy.

Ademas, debe proponer iméagenes
contemporaneas que coexistan con las antiguas
para que asi se empiece a generar una nueva
lectura de los espacias en [a ciudad.

Tipologia propuesta.

Una vez establecida la poblacion alaque se
enfoca la oferta de vivienda nueva, se
consideraron areas y nimero de locales habitables
como base para el desarrollo de los
departamentos.

Se Plantean departamentos de 66, 90, 102
y 120 metros cuadrados, obviamente enla medida
en que hay mas metros cuadrados, también hay
mas comodidades y el valor estimado aumenta.
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Los primeros funcionan como departamento de
soltero o para una pareja, los siguientes estan
pensados para familias.

Propuesta Urbana.

Funcionamiento General de la Zona.

Eluso predominante de comercios y bodegas
en la zona, ha deteriorado los espacios ptblicos
y los edificios. El 75% de los usos en las plantas
bajas es distinto al habitaciones, mientras que en
las plantas altas, solamente el 50% esta ocupado
por viviendas -ver plano 4-.

También las calles han sido invadidas por
los comercios. Las banquetas son obstruidas por
vendedores ambulantes y aparadores, mientras
los camiones de carga entorpecen el fransito ve-
hicular. Las maniobras de carga y descarga que
llevan a cabo durante todo el dia indistintamente,
aunadas a la falta de estacionamientos reduce,
en ocasiones, los carriles de circulacion vehicu-
lar de tres a uno.

Para recuperar el espacio de la vivienda que
ha sido ocupado por el comercio, se clasificaron
los comercios en dos tipos. El comercio que
funciona a nivel urbano: tiendas de telas,
boneterias, talleres de costura, etc., éste
representa el mayor nimero. El comercio de
barrio: tiendas de abarrotes, carnicerias,
papelerias tiapalerias, etc. Se detendra el
crecimiento del primero tratando de reducirlo
gradualmente y permitiendo su permanencia en
zonas restringidas. El segundo permanecerd y
crecera automaticamente, ya que es el comercio
que demandara la nueva poblacion.

Al identificar que el problema vial esta en
funcion del comercio ylafalta de estacionamientos
y no fanto por que el ancho de las calles sea

suficiente, se concluyé que para satisfacer el flujo
de automéviles, se tendra que garantizar por lo
menos que dos carriles estén siempre despejados.
Al reducir el comercio, reubicar las bodegas y
crear estacionamientos, esto serd posible.

Partiendo de que la infraestructura vial sera
saneada se hizo un estudio de los flujos
vehiculares, estableciendo circulaciones
primarias, secundarias e internas, Con base en
este anélisis, se decidid cuales eran las calles
que eraindispensable mantener vehiculares para
garantizar el buen funcionamiento y desahogo de
la zona, y cuales eran susceptibles de volverse
peatonales o de transito restringido. Las calles
que se vuelvan peatonales, conformaran recorridos
que articulen los distintos espacios y ambientes
de lazona -ver plano 8-.

Como ya se ha dicho, es de vital importancia
el rescate y aprovechamiento de los espacios
publicos dentro de la estructura urbana, para
gestar un proceso de regeneracion. Laimportante
estructura de plazas y parques de la zona, esta
desarticulada. Las plazas de Loreto, Santisima,
Alhéndiga y Alonso Garcia Bravo, han perdido su
valor de espacio representativo del barrio y punto
de encuentro.

El rescate de los espacios ptiblicos, tiene
que responder a la intencion de articular y definir
el caracter de las partes que conforman el
proyecto. Actualmente, hay zonas en las que el
comercio intenso ha anulado casi completamente
lavivienda, otras enlas que la vivienda es escasa
pero no ha desaparecido gracias a que el
comercio no se ha desarrollado excesivamente,
mientras que otras zonas estan gravemente
subutilizadas.

Los monumentos de la zonajuegan un papel
importante como elementos que definen ejes
visuales. El potencial que nos ofrecen tanto las

torres como las clipulas en la conformacion de la
imagen de las calles, que de manera natural
enmarcan y puntualizan espacios dentro de la
traza, en ocasiones no sélo no se explota bien,
sino que se anula obstruyéndolas visualmente.

El mobiliario urbano sera fundamental para
unificar laimagen de la zona, al igual que ! disefio
y el estudio de los pavimentos para enfatizar
recorridos y lugares de estar. Sera de vital
importancia considerar la iluminacion en el disefio
de los edificios, ya que muchas veces la seccion
reducida de Ias calles dificuita la colocacion de
postes,

Propuesta urbana.

Pensando en que los edificios ubicados
sobre Circunvalacion tienen un potencial de
desarrollo mayor -por la escala de la avenida- y
que el uso habitacional en éstos es el menos
adecuado -por el trénsito intenso-, se propone
que el comercio de «nivel urbano» y las bodegas
sean reubicadas ahi, creando un cinturdn de
comercios y servicios -oficinas, estacionamientos
y bodegas- que se extienda a ambos lados de la
avenida. Este cinturdn funcionara como una

Nesa oy
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barrera que concentrara las actividades que
actualmente impiden el desarrollo de la vivienda
enlazona. La gente que ahora va exclusivamente
al centro a comprary la actividad generada por la
carga y descarga de la mercancia, no
entorpeceré la vida de barrio que se busca.

Asi la actividad ajena y dafiina para la
vivienda, permitira crear un nuevo elemento que
cicatrice la herida que la Avenida Circunvalacion
abri6 en la traza urbana. Se plantea un gran
edificio puablico -con una avenida que lo
atraviesa-, que a largo plazo podré volver a
conectar peatonalmente -ya sea por puentes 0
por pasos subterrdneos-, éstos dos lados del
centro que ahora parecenireconciliables; ademas
de que se podrd crear una fachada
contemporanea mediante la cual el centro se
relacione y haga frente a la ciudad -ver el plano
5-.

Para fortalecer larelacion del érea de trabajo
con el resto de la zona, e ir tramando el tejido
urbano a la vez de definir las directrices.

En el puente comercial que se genera entre
las dos manzanas a intervenir, se identifican
ciertas zonas alrededor de las plazas, es
precisamente en torno a los espacios publicos
que se intensifica la vivienda, identificandolos
como centros de barrio y lugares de reunién. En
éstos sitios se lleva a cabo la mezcla de clases
sociales: clase baja existente y clase media
potencial

Criterios de Intervencion
Arquitectonica.

Grados de intervencion.

Para decidir los grados de intervencién en

los edificios fue necesario evaluar el estado fisico
de cada uno, realizando un andlisis estructural y
ofro espacial-formal.

Alhacer el analisis estructural, se encontré
que los edificios mas antiguos se sustentan sobre
muros de carga de espesores considerables,
muchos de los cuales debido a los hundimientos
diferenciales ocasionados por la explotacion de
los mantos acuiferos de! subsuelo, se encuentran
pandeados o fracturados. Las losas de estos
edificios son de vigueria de madera o bévedas
catalanas; debido al apolillamiento de las vigas y
al exceso de humedad en los edificios, es
necesario que las losas originales se sustituyan
por losas de concreto armado o se refuercen con
vigas ‘T’ de acero.

Conel andlisis espacial formal se encontrd
que una cantidad considerable de edificios
conservan la fachada original, pero que en su
interior se han modificado considerablemente:
cuerpos nuevos en patios, sustitucion de la
estructura original en la planta baja por apoyos
aislados para alojar comercios, unién de edificios
hacia el fondo de los predios o division de los
mismos en su interior. También. es muy comun
apreciar la aparicion de cuerpos en las azoteas.

Para determinar los grados de intervencién
deben considerarse los valores arquitectdnico,
historico y social 0 de uso.

En cuanto a valor arquitectonico, se
identificaron tres tipos. Nulo: edificios nuevos que
no han sabido entablar dialogo con los edificios
vecings y ni siquiera tienen valor en si mismos.
Medio: edificios que respondieron al tiempo y al
espacio de manera adecuada, pero su valor es
poco representativo. Significativo: por su
excelente concepcion y construccion muestran
caracteristicas importantes de faépoca enla que

fueron construidos y han legrado adaptarse alos
distintos usos a los que, a lo largo del tiempo han
sido sometidos.

El valor histérico se debe considerar con
los mismos criterios que el arquitectdnico y no
basarse tnicamente en la edad cronolégica de
los edificios.

El valor social comesponde a edificios que
tengan alguna importancia para algun grupo so-
cial.

Por ditimo, hay edificios que no pueden
cambiar de uso -usos duros-, como los bancos,
las escuelas, los hospitales, etc. En estos casos,
se podra modificar la fachada si esta no se inte-
gra adecuadamente a laimagen urbana.

Después de evaluar todas las condicionantes
anteriores, se podra decidir si el edificio requiere
o no intervencion. En el caso de requerida, los
grados de intervencion serén los siguientes:

Restauracién: se acerca en lo posible al
original, corrigiendo fallas estructuralesy quitando
CUerpos nuevos carentes de valor.

Remodelacion: es mas flexible, se conserva
Unicamente lo que sirve para la nueva forma de
ocupar el espacio.

Rehabilitacion: se conserva tnicamente el
cascardn -a estructura-, y se cambia el usoy la
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distribucién espacial.

Reciclamiento: se recupera el espacio
urbano, demoliendo el edificio anterior y dando
paso a uno completamente nuevo.

Acciones Estratégicas
Complementarias.

La metodologia planteada anteriormente re-
sponde al objetivo principal de arribar a proyectos
arquitecténicos que inicien una catélisis que
modifique directamente suentorno. Esta cartera
de proyectos esta englobada dentro de un
metaproyecto que genera una propuesta urbana
y establece los lineamientos en los que se basan
cada uno de los proyectos arquitectonicos que lo
conforman.

Sin embargo, dada la escala y el alcance
Metaproyecto, este debe ser acompariado por
acciones estratégicas multiples que refuercen su
influencia en el entorno. Dichas acciones de
caracter multidisciplinario deben desarrollarse de
manera paralela a la realizacion de los proyectos.

1. Es necesario crear un organismo
que tenga el control legal de todo el Centro
Histérico, ya que muchos de los problemas
burocraticos que se presentan al actuar en este,
se deben a que el centro esta comprendido entre
dos delegaciones que trabajan de manera
independiente; de esta forma sus problemas se
podran legislar integralmente, y en lo que se refiere
a proyectos urbano-arquitectonicos, se les podra
dar un mejor seguimiento. Uno de los problemas
que deberesolverse, es el de poner enreglatedos
los papeles de propiedad de los inmuebles, ya
que un gran namero de estos, estan intestados, y
no se tiene identificado al propietario legal. Esto
provoca que la situacidn de los predios no se
encuentre definida, lo cual imposibilita realizar una

accion arquitectonica que contemple fusionar o
cambiar su régimen de propiedad de privada a
condominio. De acuerdo con el fideicomiso del
Centro Histdrico, de 100 inmuebles que fueron
apropiados para su intervencion, solo tres estan
enreglajuridicamente, lo que impidié trabajar en
los otros 97.

2. Las instituciones como el INAH,
INBAy CONACULTAtendran que flexibilizar sus
reglamentos de intervencion que actualmente
restringen el lenguaje y la expresion arquitectonica

contemporanea. Esto ayudara a mejorar la
calidad de arquitectonica de los proyectos, en la
medida en que se les permita contribuir con todos
sus atributos en la conformacion de la imagen
contemporénea del Centro Histérico.

3 Regular el comercio formal e infor-
maly reubicar las bedegas de lazona, delimitando
sus dreas de accion. Dosificarlo gradualmente
para poder recuperar espacios que permitan
intervenciones arquitectonicas. La recuperacion
de éstos espacios a todos ios niveles -edi5cios,
calles y plazas- sera vital para la realizacion de
proyectos urbanos que intenten modificar
definitivamente laimagen y el funcionamiento de
una zona determinada.

4. Resolver el problema de las rentas
congeladas que ha anulado la rentabilidad de los
inmuebles, y provocado una ausencia total de
mantenimiento por parte tanto del propietario
como de los inquilinos. La abolicion definitiva de
las renlas congeladas permitira recuperar una
gran cantidad de inmuebles que estan enun grave
proceso de deterioro. Los propietarios tendran un
plazo para invertir en el rescate de los edificios,
después del cual en caso de no hacerlo, deberan
venderlos, ya sea al estado -para que realice
programas de vivienda, cultura, servicios, efc.- o
a particulares que inviertan para explotar su
potencial.

5. No es deseable ni serd' viable
expulsar a los sectores populares enraizados
profundamente en la estructura del centro; por el
contrario, debemos procurar que el Centro
Histérico se beneficie de la vitalidad que brinda
la presencia popular, mejorando sus condiciones
sociales, econémicas y de vida. En
consecuencia, se debera subsidiar la vivienda
popular arraigada, y buscar ofras opciones de
vivienda en las calonias vecinas.

6. Debe haber una fuerte inversién por
parte del gobierno en el rescate de la
infraestructura del Centro Histérico, tanto a nivel

Edificio en (2 Calle Justo Sietra.
Foto: José Luis Parra
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de espacios plblicos como de equipamiento,
redes de agua, sanitarias y eléctricas. Debe
restaurarse la seguridad en la zona, para volverla
mas competitivay atractiva paralos inversionistas
nacionales y extranjeros.

Analisis Financiero.®

El siguiente andlisis se presenta en dos
partes. En la primera se realiza un estudio de
mercado y la cuantificacién general para obtener
el costo de! proyecto. En la segunda se realiza el
andlisis financiero propiamente dicho; es decir,
se explica la propuesta de financiamiento del
proyecto -aportaciones econémicas, tiempos,
utilidades, efc.-.

Estudio de Mercado.

Una de las herramientas fundamentales en
la planeacion de desarrollos inmobiliarios son los
estudios de mercado.

El éxito de un desarrollo, negocio desarrollo
inmobiliario depende principalmente de su
adecuacion al mercado. Silas bases de mercado
que se tomaron en consideracién fueron
acertadas, estaremos hablando seguramente de
un éxita tanto financiero como de logro de los
objetivos previamente definidos, si no fue asi,
estaremos resefiando un fracaso.

En términos generales el andlisis de
mercado es un estudio de las caracteristicas
socioecondmicas de una comunidad o de una
parte de ella localizada geograficamente en un
area determinada, para estimar sus necesidades
o lademanda afectiva de productos tangibles.

Los principales pasos, entérminos generales
a seguir son los siguientes:

(3) Proyecto de vivenda en el Centro Histérco de ia Ciudad de Méxco (1999)
& ' vl o,

El pasoinicial en el analisis de mercado es
la recopilacién de datos acerca del grupo
geografico o demogréaficamente definido.

La segunda etapa consiste en analizar los
datos ya ordenados para identificar las
condiciones actuales del mercado.

Posteriormente se determinan los posibles
efectos al introducir nuevos elementos dentro del
mercado ya configurado o modificar los elementos
yaexistentes.

Finalmente, como cuarta etapa, se lleva a
cabo Ia redaccién de las conclusiones y
recomendaciones con base en los resultados de
lainvestigacion.

Los estudios de mercado se usan para
identificar |2 posible demanda para virtuales tipos
de productos, en este caso, la vivienda y el
comercio.

Por ejemplo, un constructor de un conjunto
habitacional realiza su estudio de mercado para
identificar la demanda potencial del producto que
el piensa ofrecer, el precio en el mercado y las
caracteristicas de la competencia para asi
adecuar la cantidad, tipo y precio de la vivienda
que el va a ofertar.

Otro aspecto importante que es necesario
mencionar es que los estudios de mercado son
también un instrumento «sine qua non» para
elaborar los prondsticos de venta, con el
consecuente beneficio para la planeacion del
negocio en cuestion.

La finalidad del proyecto es crear la oferta
de vivienda para generar lademanda. Actualmente
las condiciones de la zona son desfavarables para

arrancarfinancieramente un proyecto de este fipo.
Es necesario plantearse un escenario en el cual
resulte viable y atractivo realizar el proyecto.

El costo del proyecto sera regido. por el
estudio de mercado realizado, Los ejemplos mas
recientes de inversion inmobiliaria se han realizado
principalmente en el perimetro «B»,y han sido
generalmente de vivienda de interés social
impulsados por instituciones gubernamentales,

Ademas existe muy poca inversion privada
ya que el costo del terreno es alto v la venta del
inmueble es relativamente lenta en comparacion
con otros sectores de la ciudad.

El ejemplo mas reciente de inversion
inmobiliaria en el Centro Historico es de la
inmobiliaria SARE bienes raices, que construye
un edificio de vivienda con caracteristicas
similares al proyecto que aqui se propone.

Esquina de Carmen y San lidefonso.
Foto: José Luis Parra




El proyecto de SARE maneja departamentos de 60.48 m2 con acabados de interés medio, los cudles tienen un costo de $410 880, sin conS|derar el
lugar de estacionamiento que tiene un costo adicional de $40,000.

Estos departamentos se pagan de la siguiente manera:

El enganche del departamento es del 50% del costo total y esta cantidad es diferida o pagada en 7 0 10 mensualidades. E| 50% restante es pagado
con un crédito altemativo que maneja diferentes plazos para amortizar el costo total del departamento.

Se compard la viabilidad financiera entre departamentos de interés social y departamentos de interés medio o medio alto, y se llegé ala conclusién
de que los departamentos de interés medio son mas redituables, ya que en ésta zona de la ciudad el costo de edificacion en general es mas alto. Un
departamento de interés social tardaria mas tiempo en pagarse en comparacion con un departamento de interés medio o alto, si bien, en algunos casos no
se pagan desde el momento en el que se empieza a construir, como se hace generalmente con los de interés social, a largo plazo se recupera mas
rapidamente la inversion.

Se actuara en dos direcciones que a continuacion se explican.

1. El gobierno pondra en regla el inmueble o terreno en un tiempo reducido a cambio de la venta del inmueble o terreno al propio gobierno o
bien a alguna empresa interesada en intervenir en el Centro Histdrico. De no ser asi y si el propietario no invierte en la recuperacién del inmueble, el
gobierno estaria en la posibilidad de expropiar el inmueble o terreno a cambio de un precio menor al comercial.

2. La otraopcion seria que el propietario se hiciera socio de la empresa, haciendo de esta manera una aportacion en especie, asi el propietario
tendria una ganancia mayor a la del precio comercial pero a largo plazo.

Ante el programa financiero que se presenta actualmente, donde ef costo de edificacion es alto por ser una zona patrimonial y por las caracteristicas
de la cimentacidn requerida, lo mas indicado es que las viviendas nuevas sean primordialmente de interés medio y medio alto. Esto hace mas atractiva la
oferta parainversionistas nacionales y extranjeros, ya que, si bien los costos de edificacién son altos, los precios de venta son mas manipulables, porque
dependeran de la zona y el lugar en que se encuentre el inmueble ofrecido; ademés de que los tiempos de recuperacidn de fa inversion son

cortos segun se muestra el resultado arrojado por el estudio de mercado.

Por esto el andlisis financiero que se presenta a continuacion, se hizo con base en departamento de clase media.
El costo por m2 fue obtenido de fas siguientes fuentes:

CONCEPTO FUENTE COSTOm2 TIPO
Mayo 1999
TERRENO ESTIMADO SARE BIENES Y RAICES $3,389 VIVIENDA
DEMOLICION CATALOGO BIMSA $339 MEDIA
OBRANUEVA CATALOGO BIMSA $3,853 VIVIENDA
AREATECNICA :
REHABILITACION FIDEICOMISO CENTRO HISTORICO $3,000 ECONOMICA
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Factibilidad Financiera®

Los datos utilizados fueron comparados con dos estudios de factibilidad financiera recientes, el primero proporcionado por BANAMEX -Proyecto San
Mateo-Lomas Verdes- y el segundo por la inmobiliaria SARE bienes y raices -Proyecto Portén Santo Domingo- este Gltimo en el Centro Histérico.

En la tabla siguiente los porcentajes son un promedio entre los flujos de efectivo que se analizaron.

Para efectos de nuestra hipotesis financiera, se plantea construir las manzanas de forma simultanea, de tal forma que para medir el tiempo de
edificacion, asi como el de recuperacion de lainversion, se tomaron jos tiempos de construccion de la manzana mas intervenida o de mayor nlimero de m2
construidos.

De acuerdo con el flujo de efectivo que SARE utiliza se desarroll6 el siguiente esquema - ver tabla 1 -,

El tiempo de edificacion que maneja SARE para 2,148.60 m2 es de 10 meses, lo que quiere decir que construyen 214.86 m2 por mes. El proyecto
aqui presentado tiene 16,803 m2 a construir en
la manzana 12 region 5, su construccion se tardaria:

16,803 m2/214.86 m2 x mes = 78.20 meses
78.20 meses / 12 =6.52 afios 0 6 afios y 6 meses

Tomando en cuenta que lo que se construye es una manzana, el promedio mensual de tiempo a construccin es muy bajo, asi que se redujo el tiempo
alamitad para que el promedio sea de 429.72 m2 x mes.

16,803 m2/1429.72 M2 x mes = 39.10 meses
39,10 meses 112 = 3.26 afios 0 3 afios y 3 meses

E! plazo més largo de edificacion seria de 3 afios y 3 meses. Con el tiempo de edificacion, su costo y e! del conjunto podemos definir el tiempo en que
se estima recuperar la inversion.

Para saber el plazo de recuperacion de la inversion se analiz6 el flujo de efectivo de SARE, como se muestra enseguida.

SARE Estatesis
Numero de deptos. 25 159
Comercios 1 15-936 m2-
m2 construidos 2,148.60 16,803
Costo de edificacion 10,921,799
Preciode venta 12,030,000
Precio tolal deptos. 10,697,000
Precio comercio 693,000 - 3,603,600

Precio estacionamiento

640,000 - 16 cajones-

3,880,000-2,526.16

m2,-—97 cajones;
$40,000 x cajon-
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Considerando en enero del 2001 el inicio de la obra, y el final para marzo del 2004 -ya que se considera un tiempo de construccién de 3 afios y 3
meses-. Las expectativas son lograr el enganche de los 159 departamentos y de los 15 locales comerciales.

Si las expectativas se cumplieran, fa recuperacion del 50% de la inversion se obtendria a mediados del mes 30, es decir, en 2 anos y 6 meses, esto
debido a que fa mitad de la obra estaria concluida para mediados del mes 20, es decir en 1 afio y 8 meses, y ya que e! plazo para pagar esta mitad es de
7 a 10 meses, se le suman 10 meses a los 20 meses, y obtenemos 30 meses =2 afios y 6 meses. Si el dltimo departamento se engancha en marzo del
2004, el enganche diferido se terminaria de pagar en enero del 2,005, lo cual garantiza la recuperacién en 4 afios y un mes.

El precio de los departamentos y el estacionamiento es de $68,032,920 + $3,880,000 = $71,912,920. Con estos datos se calcula la aportacion
mensual promedio por departamento, de la siguiente manera:

$71,912,920/ 159 = $452,283 precio promedio por departamento.
Plazo méaximo del crédito 5 afios 0 60 meses.

$452,283 1 2 = $226,142 esta cantidad es el 50% del precio de venta.
$226,142 /60 = $3,769 representaria la mensualidad.

$81,590,020 12 = $40,795, 010 = 50% del enganche

Si consideramos 70 millones como el monto de la inversion, entonces $40,795,010 es equivalente al 58.28% de la inversion. El restante 41.78% de la
inversion se amortizara de la siguiente forma.

Restarian $29,204,990 -41.78%- sobre el monto de fa inversién, si se aportan $599,271 mensualmente y lomultiplicamos por 4.06 afios 49 meses-,
entonces tenemos 49 meses por $599,271 = $29,364,279 lo que quiere decir que la inversién se recuperarla en 4 anos y un mes.

Para saber el precio de cada uno de los departamentos es necesario conocer el nimero de éstos en todo el canjunto.

Dpto. No. Deptos. %

66 m2 24 6.78

90 m2 26 10

102m2 65 28.50

120m2 44 22.58

Estacionamientos 2526 m2 10.82

Total 159 78.68 % equivale a 18,393 m2

El restante 21.32% es equivalente al comercio-939 m2- e indivisos -4,049 m2-, lo que nos da un total de 23,378 m2 construidos.

Si multiplicamos el porcentaje de cada tipo de departamento por el costo de venta de todo el conjunto podemos sabercual es el precio de venta de
cadauno.
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Precm de Venta de cada departamento

66 m2 S :
.0678 x‘$81 990,02 5,531 804 / 24 =
$230,492 prec|o de venta por departamento

90m2--
10 x $81,‘590,02 $8,159, 002 126 =
$313,807 preclo de venta por departamento

102m2

.285x $8f1 J! 90 020 $23 253 155 l 65 =

$357,740 precio de venta por departamentok '

120m2
.2258x $811,550, 020 = $18, 423,027 /44 =
$418,705 precio de venta por departamento

Para el caso de los departamentos de 66
m2: Costo: $230,492

Elenganche es del 50%, es decir, $115,246,
el cual sera diferido.

El crédito alternativo tiene un plazo maximo
de cinco afios con aportaciones mensuales de
$115,246 / 60 meses = $192

Edificio en la Calle del Carmen.

Foto: José Luis Parra
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IV. ANALISIS DE LA MANZANA 130.



IV. ANALISIS DE LA MANZANA
130.

Entorno inmediato.

La manzana 130 de la region 005 esta
ubicada ados cuadrasen direccion nordeste desde
la Plaza de la Constitucion, en el centro de la
Ciudad de México. Delimitada por las calles San
lidefonso al norte, El Carmen al poniente, Justo
Sierraal sury al oriente con la Plazay la calle de
Loreto.

Es una manzana de caracteristicas
particulares, ya que sus cuatro fachadas
presentan excepcionales situaciones. Esta
rodeada por manzanas con edificios muy
importantes, como lo son el Colegio de San
lidefonso, la Escuela Nacional de Derecho, el
Museo de la Luz, el Templo de Loreto y la Plaza
de Loreto.

La imagen de lamanzana 130 va cambiando
al mismo tiempo que uno la rodea. Las fachadas
que se encuentran sobre las calles de Justo Si-
erray de la Plaza de Loreto son las que contienen
lamayor parte de los edificios catalogados, enel
caso de Loreto todos lo son, pero también son
estas fachadas, las de mas contraste respecto
alaconservacion del conjunto.

Podria decirse que en la fachada de la Plaza
de Loreto es notorio un trabajo de conservacion
de la imagen urbana, mientras que sobre Justo
Sierra el deterioro es notable. Enla calle de San
lidefonso so6lo se encuentran 2 edificios
catalogados, uno en la esquina con la catle El
Carmen y el ofro en la esquina con la Plaza de
Loreto.

Ay, e s e

Plaza de Loretoy San fidefonso
Foto: José Luis Para

Sanildefonsoy def Carmen
Foto: José Luis Parra
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Es importante decir que debido a que la
ubicacién de la Plaza de Loreto, espacio puiblico
que rige el espacio urbano de la manzana, se
encuentra en el lado oriente y el espacio ptblico
mas importante en el 4rea, la Plaza de la
Constitucion o zécalo se encuentra al poniente,
da la impresion de que esta manzana da la
espalda a este espacio.

Los edificios historicos que rodean a la
manzana son;

Calle de San Iidefonso

Universidad Obrera de México.

Un edificio del Monte de Piedad de 1775.

La antigua Hemeroteca Nacional de México,
hoy Museo de la Luz.

En la esquina con la calle de Loreto se
encuentra la iglesia de Loreto.

PtazaLoreto
Foto: José Luis Parra

Esq.San lidefonso del Carmen

v N
Calle San Ndefonso
Foto: José Luis Parra

Iglesiade Loreto
Foto: José Luis Parra

Foto: José Luis Parra

ua Hemeroteca Nacional
Folo:José Luis Parra Foto: José Luis Parra




Estructura espacial.

Eltipo de actividades que se desarrollan en
los inmuebles, las modificaciones que éstos han
sufrido con el paso del tiempo y las caracteristicas
propias de las edificaciones son algunas de las
condicionantes que definen fa estructura espacial
delamanzana.

Acontinuacion, se presentan una serie de
léminas que son el producto de un primer andlisis
de las condiciones actuales de la manzana.

El uso primordial que se le da ala manzana
estd dividido en dos, aunque no en forma
proporcionada, ya que sobre las calles El Carmen,
Justo Sierra y Loreto la actividad principal es el
comercio y sus actividades anexas
(almacenamiento de mercancias, embalaje,
estacionamiento publico), en tanto que sobre San
Ildefonso es la vivienda.

Calle Justo Siefra
Foto: José Luts Parra




Croquis de localizacion

ra

PROYECTO DE VIVIENDA CENTRO HISTORICO Cd. DE MEXICO

I

wanzana 130 | " . - " L o K = - » -
3egion 005
Localzacién
Jelimitada a! norte por San [idefonso, el LOC'01 EscalaS
sur por Justo Siera, al oriente por scala S/E
-oreto y al poniente pol Dei Carmen. José Luis Parra Cabrera

Asesor: Arq. Alfonso Govela
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Croquia du locallzackin

AREA CONSTRUIDA/AREA LIBRE

. MANZANA 130 -
!
i
B N
4
i B e predo [STm2| Pm - | AL m2] AO m2]AC m2
: 1 [1307.25] 1428 [ 1425 | 1208 | 379
8 Jrea consmica o (52695 | 119 | © | 52698 | 105392
3 |3%6765| 835 | 9 | 35865 | 107595
4 | 3676 | 829 | 55 | 3326 | 1669
5 | 2735 | 766 | 5168 | 22192 | 44384
6 | 408 | 1017 | 206 | 3784 | 11352
7 | 66608 | 1228 | 84 | 58208 | 1164.16 *
8 191.1 | 5815 | 3696 | 154.14 | 616,56
) 660.1 | 1143 | 3048 | 62992 {1889.76
10_ ] 79458 | 1116 | 12076 | 67382 | 33694
11 | 4735 | 9 0 | 4735 | 1405
10 | 2787 | 769 | 3021 | 24849 | 436.98

| 13 | 2388 | 659 | 1485 | 22395 | 4479
14 116906 | 568 | 289 | 140.16 | 280.32
15 | 19556 | 606 | 297 | 166.85 | 50058
16 | 757.02 | 1196 | 614 | 69562 | 3478.1
17 | 95064 | 1264 | 85.05 | 86559 | 4327.95
18 (1938.45( 1789 |1047.82 | 890.33 | 178066
19 (121306 | 1513 | 351.93 | 861.13 | 344452
20 ! 19894 | 666 | 17.18 | 18178 | 38356
21 387 | 822 | 2208 | 364.92 | 72084
22 | 56024 | 1048 | 78.96 | 45128 | 144384
23 | 2024 | 74 | 733 | 16694 | 33388
24 | 3648 | 249 0 3648 | 145.92
25 | 7126 | 621 4 67.26 | 134.52
Total |13286.47) ~——— | 2276.79 {11009.68|35619.56
% | 100 | — | 1714 | s286 | 26809

ST= Area total de) predio, P=Permetro, AL=Area bre, AD=Superficie ocupada en
Planta Baja, AC=Superficie total construida (en todos fos niveles).

PROYECTO DE VIVIENDA CENTRO HISTORICO Cd. DE MEXICO
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ALC_01 Asea construida / drea Rore

Escala S/E

José Luis Parra Cabrera

Asesor: Arg. Alfonso Govela i
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Croquis de koskzacién

NUMERO DE NIVELES
por predio
MANZANA 130

’,

Fd

PROYECTO DE VIVIENDA CENTRO HISTORICO Cd. DE MEXICO

V//A 2 niveles
@ 3 niveles
4 niveles

. 5 niveles

i
t
i
i
1

NIV-01 omee

Escala S/E
José Luis Parra Cabrera

Asesor: Arg. Alfonso Govela ta
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NUMERO DE NIVELES
por fragmentacion de predios
MANZANA 130

. DE MEXICO

nivel

2 niveles
3 niveles
D 4 niveles
. 5 niveles

PROYECTO DE VIVIENDA CENTRO HISTORICO Cd

NIV_02 Niveles por Hragmentacién de precics

Escala S/E s
3 HCREE

José Luis Parra Cabrera U

Asesor: Arg. Alfonso Govela fd ;
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USOS DE SUELO ACTUALES
MANZANA 130

USOS DE SUELO EN PLANTA BAJA

Centro de capacitacin, en proceso de
ion destino de uso d

€l uso de suelo que se indica es el que tiene el
predio con respecto &l frente de la calle,
conforme una avanza hacia e fondo del predio
st uso cambia y nos podemos encontrar
bodegas y espacios sin uso giguno.

En algunos casos el uso de susko en un solo
nivel es mixlo, es decir que podemos
encontrar bodegas con talleres, ovivienda con
un poco de bodegas, o un espacio

semi-ab y vivienda & mismo tiempx
De cualquier manera se indica el uso
predominante en cada nivel,

Croquis de localzac

Pl

rd

ORICO Cd. DE MEXICO

PROYECTO DE VIVIENDA CENTRO HIST

USO-01 o=emm

Escala S/E
José Luis Parra Cabrera

Asesor: Arq. Alfonso Govela f




Croquis dg locatzacin

ACTIVIDAD COMERCIAL
 MANZANA 130 gE
g

”

ORICO Cd. DE MEXICO

Abastece oy, Dig ‘

Revistas atrésajas
y Actario y .
! ¥ maseg
; . X HESIQUram ) las {3 N
Las actividades comerciales que se flevan a
cabo dentro de la manzana se enumerandela i La Geagg,
siguiente manera: esina polig

1.- Posters e impresiones Creaciones ,, comon
2.- Montaje gréfico y bastidores

3.- Venta de ropaftextiles

4.- Productos de pléstico

5.- Equipoy accesorios de mascotas.
6.- Abarrotes y alimentos

7.- Encuadernacién e Imprenta

i
. 8.- Expendio y consumo de alcohol (Canting) Origi
. 0~ Papeleria "ginales Nancy (3,
A 10.-Cosméticos Tolas £ gy,
| 11.-Regalos Parig Texti 8
)2 Tto’g Colection )
Pléstioog

bodega de plssychs.

PROYECTO DE VIVIENDA CENTRO HIST

Papalarfg ()
Mink-Super Anges

COM-Q e

Escala S/E
José Luis Parra Cabrera

Asesor: Arg. Alfonso Govela | !
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Croquis de localzacién

RELACION DE INMUEBLES CATALOGADOS

MANZANA 130
DIVISION CATASTRAL ACTUAL

0
0
8
| 3 i
0
>
19
i =
% ?
I
o)
i
| =
Se encuentran catalogados un tolal 4
de 13 inmuebles, todos considerados w
’ por el INAH. 0
<
o
Z
L
- >
N [ >
3 W
O sc‘a"moewo« ()
O
, =
; O
il
! =
2
Fuente:"Catalogo de Bienes Inmuebles Historicos INAH 19587, ﬂ.

CAG‘O1 Edificios catalogados pox ef INAH

Escala S/E e
@ José Luis Parra Cabrera J t
Asesor; Arg. Alfonso Govela




Croquis de locatzacién

-

-

ORICO Cd. DE MEXICO

Fraccion del plano de orden
catastral de] Gobiemo de! Distrito
- federal.

Indica también niimero oficial, y
niimero de niveles construidos en
la seccion delimitada def predio.

PROYECTO DE VIVIENDA CENTRO HIST

Iy
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CAT-01 ™=

~.  EscalaSE
José Luis Parra Cabrera

Asesor: Arq. Alfonso Govela j§&




Croquis de locakzacin

OJIX3N 3A PO ODIHOLSIH OHLNIO

VANI3IAIA 3Aa O1D03A0Hd

vrraas

=
L
o
[0}
g O
e 2
8 £
s
g £
2 .
[=3
3
2

Representacién tridimensional del plano

catastial
Escala S/E
José

W

CAT-02
# |




OJIXAN 3A "PO OJIHOLSIH OHLNID VANIIAIA 3 OLO3ACHd !

Croquis de localkzaciin

Asesor: Arg. Alfonso Govela

Reptesentacion tridimensional del plano

catestial
José Luis Parra Cabrera

Escala S/E

CAT-03

TR




Croquis de localzacién

ANALISIS COMPARATIVO DE FRENTES Y
FONDOS DE LOS PREDIOS
MANZANA 130

”

o]
o
X
s
1]
(@]
e
&)
predio | frente | fondo calle 8
1 415 | 312 justosiera_ | L E
2 139 | 351 justo sierra 0
3 | 129 | 85 | iustosiena -
4 136 | 285 justo sierra 2]
5 96 | 285 justo sierra -I-
6 100 | 408 justo sierra 0
7| 15 | 48 | justosiera o
8 98 | 195 | justosierra =
9 152 | 410 justo sierra 2
10| %23 | 26 loreto M w
11 179 231 loreto o
12 102 281 loreto
13 | 209 | 126 foreto N 5
14 | 79 | 214 | sanildefonso 2
15 | 91 | 216 | sanildefonso L
| 16 186 | 407 | sanildefonso S
17 | %3 | 908 | san ildefonso >
18 | %5 | 51 | sanildefonso w
/ 18 | 267 | 468 | sanildefonso Qo
| 20 | 107 | 21 | sanildefonso @)
21 245 | 174 carmen r |y
22 188 | 298 carmen o
; 23 8.4 286 carmen LU
; | 24 | 16 | 48 AFETT' >
| 295 | 25 | 288 carmen 8
Qa

' rﬂmuﬁ:lme‘q‘u,

Escala S/E

‘i‘:, | - ‘ FRF_01 tdhs:msmpamlvodemaymdﬂ
w : José Luis Pasra Cabrera

Asesor: Arg. Alfonso Govela




Croquls de kcazacktn

ANALISIS COMPARATIVO DE FRENTES Y /O]
FONDOS DE LOS PREDIOS
MANZANA 130

L tﬂ o4 -

L]
FRF 2 Andlisis comparativo de frertes y fondos

Escala S/E f o
@ José Luis Parra Cabrera e
Asesor: Arg. Alfonso Govela | T

PROYECTO DE VIVIENDA CENTRO HISTORICO Cd. DE MEXICO
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ANALISIS COMPARATIVO DE FRENTES
Y FONDOS DE LOS PREDIOS
MANZANA 130

J_]_ fondo. )

frente

Superposicion de los diferentes predios de la manzana 12
para hacer una comparacién de su geometria.

Croquis de locakzacién

o]
o
X
‘Wl
predio | frente | fondo calle =
1 | 45 | 312 | justosiema | L. lg
2 | 19 | %1 | justosiera \
3 | 128 | 85 | justosiera T
4 | 136 | 285 justo sierra 0
5 86 | 25 justo sierra 0
6 | 100 | 408 justo sierra Q
7 | M5 | 48 | justosiera F
8 | 98 | 195 | justosiera 8
9 | 152 | 410 justo sierra 7]
10_| 323 | 28 loreto J T
11 | 78 | 24 loreto 0
12 | 102 | 284 loreto o
13 | 209 | 126 loreto 7 =
14 | 79 | 214 | sanildefonso E
15 | 81 | 26 | sanildefonso 3)

16 | 186 | 407 | sanildefonso
17 | 23 | 48 | sanildefonso E
18 | %5 | 531 | sanildefonso Z
19 | %7 | 48 | sanjidefonso w
20 | 107 2 san ildefonso 2
21 | a5 | 174 carmen (I >
22 1 138 | 298 carmen H

23 84 286 carmen
24 76 48 carmen i ke O
25 | 25 | 286 carmen 5
r ol precio 2 utice e esqna. I;J
o)
c
o
FRF_03 Andisis compatativo de frentes y fondos
Escala S/E
José Luis Parra Cabrera

Asesor: Arg. Alfonso Govela i r




Croquis de localzacién

ANALISIS DE PATIOS
MANZANA 130

-

. Superficie Stre en el Jarreno desoe la plants bajz.

B8R Supericis re cesde un primer el Posblemenie
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Este andlisis de crujias se elabord

refiriendo los limites de nivel en el
plano catastral, para asf interpreter lo
que serfa una planta de fechos, y
poder identificar los limites da los
niveles construidos en las plantas
suiperiores y de patios.

Les lineas en rojo son las
prolongaciones de estos limites ynos
dan idea de los ejes que figenla
edificacion en la actualidad,
Haclendo una comparacion de estos
ejes y los planos del INAH, podemos

PROYECTO DE VIVIENDA CENTRO HIST

encontrar que existen modificaciones
en la estructura interior de la mayorfa
) de estos edificios,
'l'
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£l objetivo de este gréficoes la de
evidenciar 8 interrelacion de los
espacios de 108 adificios historicos
conel especio \rbana coma 18h
resaltando los distintos grados de
interaccion con sste a fravés de
esta ’;erarqu'la que esta definida cont
elusoyla accesabiidad del
espacio mismo.
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Levantamiento fotografico.

Cameny Justo Sierma

Calle de Justo Sierra

Plaza de Loreto

JustoSierra 1

jeLorelo y Justo Sierra

Justo Sierra 2 T

JustoSierra 3
Fotos: José Luis Parra

Plaza de Loreto y San idefonso
Fotos: José Luis Parra
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CaimenEsq. Sanildefonso Carmen yJustoSiema
Foto: José Luis Parra

Calle del Carmen

Plazade Loretoy San lidefonso ’ Sanidefonso EquCmnen
Fotos: José Luis Parra

Calle de San lidefonso
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V. PROGRAMA ARQUITECTONICO.

Grados de intervencion.

De acuerdo a la propuesta arquitectonica,
la obra nueva (reciclamiento de espacio
construido) serd el trabajo arealizar enlamanzana.

En el contexto general del proyecto se
propone unir varios predios en uno sdlo, pero la
propuesta misma esta realizada de manera que
no se requiera la totalidad de los predios
marcados como utilizables libres de
construcciones, que se podré construir por etapas
delimitadas por los limites de algunos predios.

Potencial de desarrollo.

Desde el inicio se tomd en cuenta el Plan
de Desarrollo Urbano de la Delegacion
Cuauhtémoc. En él se asientan las reglas gene-
rales de como se permite intervenir enlazona, el
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), el
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y los
niveles permitidos; que se deducen del codigo
asignado por el Plan integral de uso de suelo de
los predios, que en este caso es el CB4/15. Con
la confrontacién de la situacion actual y la
especificacion del plan se determind que existe
un gran potencial de desarrollo de los predios.
(Ver tabla)
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Cioquis de localtzacin
2
. ANALISIS DE POTENCIAL DE DESARROLLO
| MANZANA 130 8
i —
b
E
predio ST SD Ccos Cus Sup.Coretnida | Sup Consinbie | Fetenolsta Ial
1 1307.25 1293 09 36 3879 4706.1 827.1 .
2 526.96 526.96 10 6 1053.92 1897.06 84314 8
3 367,65 35865 09 36 1075.95 1323.54 247,59
i, 4 3876 3326 09 36 1663 1395.36 -267.64 o)
i 5 2736 209 08 36 44384 1323.54 879.7 (_J
6 408 3784 09 36 11352 1468.8 3336 (1
: 7 666.08 582.08 09 36 1164.16 2397.88 123372 ‘0
! 8 1911 154.14 08 36 616.56 687.96 714 IU-I
g 9 660.1 629.92 09 36 1889.76 2376.36 4866 —_
o 10 794.58 673,82 08 36 %691 26048 | 50862 I
. 11 4735 4735 1.0 38 14205 17046 284.1 0
g 12 2787 248.49 0.9 36 495.98 1003.32 506.34 (1
’ 13 2388 22395 09 36 4479 859.68 41178 =
14 169.06 14016 08 36 28032 608.62 3283 4
' 15 196.56 166.86 08 36 500,58 707.62 207.04 I.cl.l)
16 757.02 695.62 09 36 3478.1 2712527 -752.83
17 950,64 865.59 0.9 36 4327.95 4223 -905.65 <
: 18 1938.15 890.33 04 36 1780.66 6977.34 5196.68 o
19 1213.06 861.13 07 36 344452 4367.02 925 I.Iz.l
20 198.94 181.78 08 36 363.56 716.18 352,62 S
21 387 364.92 09 36 729.84 13932 663.36 =
22 560.24 481.28 09 36 1443.64 2016.86 573.02 >
23 240.24 166.94 07 36 333.88 864.86 530.98 UDJ
24 36.48 36.48 1.0 36 145.92 131.328 -14.59
25 71.26 67.26 0.9 36 13452 256.54 12202 O
Totales 35619.56 46867.28 11247.72 =
§T= Area lotal del precio Superticie e metrs cuarrades. O
K| 8D=Superficis de desplante w
s oot e ot 8 st >
! 0
i o
o

POD_01 Andlisis de potenclal de desarolo

Escala S/E
José Luis Parra Cabrera

Asesor: Arg. Alfonso Govela §




| ANALISIS DE POTENCIAL DE DESARROLLO

MANZANA 130

SEGUN EL GRADO DE INTERVENCION

Croquis de kocakzaciin
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16 757.02 695.62 09 36 3478.1 212527 -752.83 |—
17 950.64 865.59 09 36 4327.95 4223 -905.65 2
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i Totales 20932.49 27183.03 6250.54 2
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VI. PROPUESTA CONCEPTUAL.

Conceptualizacion del proyecto.

Funcionamiento, usos e imagen.

En la propuesta se reflejan los estudios de
|a traza urbana y cémo se modificd, al pasar el
tiempo, refleja la traza mexica y su orientacién al
norte astrondmico, asi como los predios de trazo
colonial, siendo esta fusion de reticulas la que
se ha interpretado, utilizandola como elemento
generador de la geometria de la propuesta.

Es en el centro de la manzana donde la
estructura de la misma se encuentra mas
fraccionada y debilitada, con pocas referencias
del pasado y son precisamente estos espacios
los que cederan su lugar a las nuevas
necesidades de la manzana.

El conjunto funcionara de manera que el
comercio, los servicios y el estacionamiento estén
localizados en la planta baja, practicamente
ocultos; predominando en laimagen del conjunto
la interaccion entre los edificios y los patios. En
las plantas superiores se ubicara la vivienda.

La reinterpretacion de elementos
tradicionales de la arquitectura mexicana, como
son el patio, los claustros y la plaza, se incorparan
al proyecto, pero en una apreciacion distinta, con
respecto a su ubicacion o destino funcional, los
patios estaran en diferentes niveles, no siempre
en la planta baja, pues podran estar un nivel o dos
arriba o enfa misma azotea.

E! Tejido y el Engaiio,

Los edificios seran como elementos que se
intercalan como hebras en un tejido, tejido
conformado por edificios y circulaciones.

Latrama o tejido de edificios y circulaciones
vuelve a vivir, reinterpretando la cultura
precolombina, con sus bloques de viviendas; la
mora con sus referentes isldmicas; y la espariola
mediterranea, con sus plazas, goras y patios;
las medinas arabes, kasbas marroquies y los
bazares. Al utilizar sus pasajes, pasos, paseos y
plazas, cuando la circulacion publica esta enla
azotea de la casa se recuerda lo bellos que son
los callejones, herencia cultural, mundos que se
mezclan y conviven de manera limpiay ordenada
dentrode un caos, con un orden oculto, destacar
la plaza como sitio pablico predominante de la
estructura urbana de México.

Cuando en la historia de la humanidad se
agrupan las viviendas es para defenderse de los
de afuera, para protegerse y aislar a los que no
pertenecen, por seguridad y comodidad, porqué
no compartir esto con el resto de la ciudad,
siempre bajo la mirada morbosa hacia el espacio
inalcanzable si no se pertenece al grupo.

Se redefine la dualidad entre lo pablico y lo
privado, con la posibilidad de que circule gente
externa dentro del conjunto, pero que puede very
hasta cierto punto vivir los espacios del mismo,

circulacion publica entretejida en los edificios.
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pero no se toca, pero el hecho de que una per-
sona que no pertenezca al conjunto pueda vivir,
aunque sea de forma limitada los espacios del
conjunto, no resta privacidad a los que si
pertenecen.

El juego de engaros funcionales y
estructurales, se plantea también como elemento
fundamental en el funcionamientoy la plastica del
conjunto, partes de un edificic que no sirven a
éste, sino al contiguo.

El muro de instalaciones.

Parte del conceptoes la idea de crear muros
de instalaciones. Elemento que funciona como
un acueducto que se introduce en el conjunto para
proveer de los servicios ahora basicos que se
requieren: agua potable, electricidad, drenaje, gas;
venas y nervios que comunican y sirven a cada
una de las células (departamentos) del ser
{conjunto); pero también funciona en otros casos
como columna vertebral, que protege y soporta
sistemas de comunicaciony vias de comunicacion,
alavezque sostiene parte de la estructura de los
edificios.

circulaciones que se entrelazan,

\muros de

instalaciones.
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Los Muros Pantalla, fachadas virtuales.

Son una serie de paneles, ya sean solidos,
translucidos o transparentes, con los cuales se
intenta crear la dualidad de la imagen, ef engafio
de unafachada que esta en el pafio de la manzana
pero no es la fachada del edificio. En algunos
casos tiene funciones climaticas y en otros la de
proporcionar privacidad a un departamento o a un
espacio publico.

Las Ventanas a la Ciudad.

Esta idea se plantea como grandes
aberturas por donde entra la ciudad, acompafada
de sus hijos: la luz, la oscuridad, lalluvia, el calor,

el frio, los colores, los olores, los reflgjos, lavida;
solo que les podemos recibir desde un punto

seguro, desde unrefugio enalto, ventanas urbanas
que muestran la ciudad desde otra perspectiva,
que comunmente esta dedicada a los espacios
privados, llamada comdnmente Vista de la Ciudad.
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LaRelacicn entre la Unidad y el Conjunto.

La relacién entre la unidad y el conjunto
examina la arquitectura considerdndola como
unidades aptas que se corresponden en el proceso
creativo. La unidad es una entidad identificada
perteneciente al edificio.

Los edificios pueden comprender una sola
unidad, caso en que ésta equivale al conjunto, 0
agregaciones de unidades. Las unidades pueden
tener caracteristicas espaciales o formales afines
a los espacios, a los componentes estructurales,
alamasa, al volumen o a conjunciones de estos
elementos. No obstante, las unidades pueden
surgir también al margen de estos aspectos.

Lanaturaleza, la identidad, la expresiony la
relacion de las unidades con ofras y con el
conjunto son consideraciones importantes cuando
estaidea se utiliza como una estrategia de disefio.
Dentro de este contexto, las unidades se
conceptlan como algo conexo, aislado, solapado
o de rango inferior al conjunto. La estructura, la
masa y la geometria consolidan la relacién entre
launidad y el conjunto.
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LaRelacién entre lo Repetitivo y

fo Singular.

La relacion de los elementos repetitivos con
los singulares exige la exploracion de los
componentes espaciales y formales como atributos
que los hacen entidades mdltiples o Unicas. Si
interpretamos la singularidad como la
diferenciacion en e marco de una clase o género,
la comparacion de sus elementos si se realiza
dentro de estos Iimites puede desembocar en la
identificacion de aquellas cualidades que asignan
la categoria de diverso a cualquiera de ellos.

Esta diferenciacion vincula el dominio de 1o
repetitivo al dominio de lo singular a través del
marco comun de referencia de una clase o
género. Basicamente, la definicion de uno viene
determinada por el dominio del otro, por ejemplo,
en un sitio donde predomina arquitectura con
ciertos canones de disefio, aquella que no los
comparte se definiria como singular entre el resto
que si bien no es idéntica, por que corresponde
adistinto momento historico y por ende a distintos
esquemas arquitectdnicos, se clasificacomo una
unidad.

Con arreglo a las caracteristicas de este
contexto, la ausencia o la presencia de atributos
sefiala que los componentes sean repetitivos o
singulares. Los conceptos de tamafio, orientacion,
situacion, contorno, configuracion, color, mate-
rial y textura son de gran utilidad al establecer las
distinciones de repeticion y singularidad. Unos y
ofros elementos se producen en los edificios de
diversas maneras y a variedad de escalas, por
esta circunstancia el andlisis centra la atencién
en la relacion predominante. Larelacion repetitivo
/ singutar es un aspecto que facilita informacion,
que presta o percibe fuerza de la estructura, de
la masa, de las unidades en relacion con el

conjunto, de la planta en relacién conla seccion,
de la geometria y de la simetria o del equilibrio.

Cuandoalorepetitivo se le enmarca entre 2
elementos singulares, se destaca, no se
desfavorece; es asf como una arquitectura que
contrasta mantiene su dualidad, su engafio. Por
un lado al observarse sola como un elemento,
destaca pero al observarse como conjunto
enmarca a los monumentos.

singular destacado

singular

lorepetitivo, no se destaca ningun elemento.
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La Fragmentacién como elemento.

Es en este proyecto donde este aspecto es
amico debido en gran parte ala conformacion
lamanzana misma y al método de intervencién
gido. El tejido se invierte, se fragmenta, y es
a fragmentacion gradual que afecta a todo el
tjunto, que va desde la solidez “bunkeriana”
ta la fragmentacion de planos. En un sentido
fico en todo el conjunto.

Es esta fragmentacion la que produce una
leta urbana mas fragmentada, con respecto al
1acio publico, con esa misma gradualidad, pero

.Nismo tiempo el hecho que ésta fragmentacion
e remetida del pafio establece un orden
irquico.




r

VIl. PROYECTO ARQUITECTONICO.




Croquis de localizacion

-

7

ORICO Cd. DE MEXICO

S

Sy

o

el
GRS

Yot

TS

-,
i

PROYECTO DE VIVIENDA CENTRO HIST

é
L

ARQ-01 ="

Escala 1:750

José Luis Parra Cabrera

Asesor: Arg. Alfonso Govela :




Croquis de localizacién

PROYECTO DE VIVIENDA CENTRO HISTORICO Cd. DE MEXICO

Tt 2 3 ¢

ARQ-02 ">

Escala 1:750 e
® José Luis Parra Cabrera .
Asesor: Arg. Alfonso Govela g J

14

PN et Ao i At 1




Croquis de localizacibn

PLANTA NIVEL 1

ARQ-03 ™™

José Luis Parra Cabrera
Asesor: Arq. Alfonso Govela

Escala 1:750

O




Croquis de localizacién

PLANTA NIVEL 2

ARQ-04 ™

Escala 1:750
José Luis Parra Cabrera
Asesor: Arq. Alfonso Govela It

O




Croquis de focalizacion

-

PROYECTO DE VIVIENDA CENTRO HISTORICO Cd. DE MEXICO

-,

———

r(g‘

I 2=
H
=
[ ==
D 9}
)
/ :
)
O

PLANTA NIVEL 3

.
L T ]

ARQ-05

§ Escala 1:750 £
@ José Luis Parra Cabrera R
’ Asesor: Arq. Alfonso Govela




Croquis de localizacion

OJIX3AN 3A "'PO OJIHOLSIH OHLNID VANIIAIA 3Ad OLO3A0Hd

Escala 1:750
José Luis Parra Cabrera
Asesor: Arg. Alfonso Govela X,

ARQ-06 ™"
OF

g

PLANTANIVEL 4




Croquis de localizacién

o)
- 0
1L B X
i L U
| [P T T E
.L ] | a
CORTEAA
— O
] T 3]
L b b ; =0 flof T e | g
i fl 11 Rll P- s {1 L o .
Al ML OO T T B =
[ FE 1P [ Testl | Al 1 “ g
CORTEBE
=
- Z
[:0 “’_,-I ) 8
E} ' % 1 | | é
Ml 1 - z
CORTECC 2
1]
mm@p . — . = o
E T q g ). - O
Ml== q q U |- I 5
?JN .- 1= min ]
i ] >
e
CORTE D-D' CORTEE-E %

ARQ-O7 Cortes y Fachadas interiores

Escala 1:750 g

3
@ José Luis Parra Cabrera ey
Asesor: Arg. Atfonso Govela l




Croquis de localizacién

FACHADA JUSTO SIERRA

il
=8 B8
1.0 o
= 15
11"e =
=
o3 =8
i aﬂj]:ll
aEﬂI

FACHADA EL CARMEN

-

ORICO Cd. DE MEXICO

r

PROYECTO DE VIVIENDA CENTRO HIST

ARQ-08 =

A Escala 1:750 " "
< José Luis Parra Cabrera g
Asesor: Arq. Alfonso Govela I

e e




- Croiquis de localizacién
José Luis Parra Cabrera
Asesor: Arq. Alfonso Govela

Escala 1:200

i,
acceso

)

(

ARQ:OQ o Ry
)

local comercial

local comercial

| . : "
; — I\, : { F--
| : : i a
i ” _/ \\ . i !
i - i |
/ : : H : o i
H ; : : Q :
S I L = s s g ! -4~
; g g Y 2 i
- : H @ [} . i@ b1 H
il ‘ E E : (E 8 ; %
H H Q o . -] . =3 H
] : i o et : ‘e a H
i - S @ L . . ® - a i@ . Meeee - i -
N 8 g Y .18 m 1 LD
i ! S, ) ~ . = N A b1
’ : ﬂ S
4 [=>3] . : =3 = YO
= ; ” o | nm o
: S ;
4 ; e A
g \
o j=—= ..l. - —h i . — 2y _|:I_ 2 . LT SO — g i S
SRt S B EETHRR s Sty shbetutintetvintobtus it SRR SR O ;
i
i




4 | Croquis/de lotiglizacion

) —

. PROYECTO DE VIVIENDA CENTRO HISTORICO Cd. DE MEXICO

ARQ-10 ="

Escala 1:200 g
20" v

José Luis Parra Cabrera

Asesor: Arg. Alfonso Govela ,




Heloealizacion

TR

lI]IIIlIlI A
_ II|II|II|' 1!1 i ILIIIIIII

TN

il
il

|

} .
: §

PROYECTO DE VIVIENDA CENTRO HISTORICO Cd. DE MEXICO

ARQ'1 1 Bloqua 1Prarta Nvel2

Escala 1:200

724 N )
José Luis Parra Cabrera

Asesor: Arq. Alfonso Govela kg

g



-

e

— . -
L 1
AP S . . AN

: Croquis de localizacion

JIIIIIIIIIIIIIIIIIIII llllllllIlllIlI"IllIllllIIIIlIllllllIllllllIIIIIIIlllllllllllllllllllllll

: filrm e o
" e IIIIIHIIIIIIIHIIIHI' -{li'!"-\._
| - }IIHHI llllllllllllllllll|||||Il|Ilﬂllmllllmlﬂll|IIIIII“IIIIIIIIIII\lllml S

LA B R T AR

PROYECTO DE VIVIENDA CENTRO HISTORICO Cd. DE MEXICO

ARQ_1 2 Bioque 1 Plarta Nivel 3

A, Escela 1:200 L
< ) José Luis Parra Cabrera R
/" Asesor: Arq. Alfonso Govela faf




N

OJIXIN 3A "PO ODIHOLSIH OHLNID VANI3IIAIA 3A OLDO3A0Hd

Asesor: Arg. Alfonso Govela k

José Luis Parra Cabrera

Bloque 2 Plants Baa
Escala 1:250

Croquis de localizacién
]

D
N
~
ARQ-13
U

IC 1 I -]

R
£
>
©
L
1
]
F o } T T

S Y

local comercial

local comercial -
local comercial

)..-local comercial -

|

}_-
[}
t

_———

ST RO A =

i




=
2
o
S
o
2
2
<C
g
<
5
(2]
[
£

José Luis Parra Cabrera

Escala 1:250

ARQ-14 5

O




ARQ-15 ===

=
g
S
o
2
£2
<
g
<
=
S
w
e
o0
<t

Escala 1:250
José Luis Parra Cabrera

v N
b\




.....

Croquis de localizacién

rO SO0 ¢ PO 4 & 0009900 b

Y DT PRPSERTE o NENET)

R =il === Tl
- || local comercial local comercial locat comercial || local comercial || local comercial

s
Wl
i
! v
/“ ! v
u
S | - W
ll
h 4 b Q: " f
. \ 1 '
3 1
\ " [ f
A A o |
: 1
= = i t
: \
: Wl
Al
o | o/
a IR
W

.

| || local ial local comercial

local

X |

: PRSI

PROYECTO DE VIVIENDA CENTRO HISTORICO Cd. DE MEXICO

ARQ-16 *=me=

A~ Escala1250 p L
( José Luis Parra Cabrera R
; Asesor: Arg. Atfonso Govela by

UV e e - . e e i U _r;..._m%___..__.w e e




Croquis de localizacién

; “
@ t—
A%Y o

e
@ - u||
’a.v‘ .|:A'|||
ﬁOIU M[
@ . |Ax|||l|

5

AR

03
w [

b b0 4

N

|

I

=R |

R

R

lllllllll

José Luis Parra Cabrera
Asesor: Arg. Alfonso Govela fef

Escala 1:250

ARQ-17 e




Croquis de localizacion

OOJIX3N 3A "PO ODIHOLSIH OHLINZID VANIIAIA 3 OLD3AOHd

i

Asesor: Arq. Alionso Govela Th il

Escala 1:250
José Luis Parra Cabrera

ARQ-18 >

G-00000 ¢ é}«é

FITTT

|

SRR

“oy
o

R




Croquis de localizacion

OJIXIAN 3A "PO OJIHOLSIH OHLNID VANZIAIA 3d OLDO3AOHd

|

SHOY o

CTTTT

(99

T IME

|

" ob

“us
w o

b 64
FIAR R

8

ARQ-19 %"=

K]

2

(G

s O
P
S =
8 8 o
N o g
= 5 5
23 &
S 8 2




Croquis de localizacién

b 40e b & bbdb b b

T T |

PROYECTO DE VIVIENDA CENTRO HISTORICO Cd. DE MEXICO

ARQ-20 >

Escala 1:250 A
M

José Luis Parra Cabrera [

Asesor: Arg. Atfonso Govela Jf

) am——— .- - PR - sy - . [



Croquis de localizacién

¢ & ¢ & 9
| I R

— sa. ida
ehicula

. ‘[\L:-

o .
focal comercial || local comercial local comercial || local comercial || local comercial || ficto. de maquinas]f -
bombeo

——
|

| T—

PROYECTO DE VIVIENDA CENTRO HISTORICO Cd. DE MEXICO

ARQ-21 ™=

Escala 1:250 L
B

José Luis Parra Cabrera .

Asesor: Arq. Alfonso Govela e




local comercial

T T T
,u /Zl:,lr i M',l,',",,:,u/h ",’,,,‘,':':,’l, /
l"" "/,:n,’"' i ll”," "1 l' ,nlt"

)
!,’"," l: 1

' u
! , ,, ,u"l il
i
Huih 'u,,r," lt,‘.’,'u,',',',/
i
eitl) ‘1

,v
I}:} J

clo. Dﬂaqumas

srst c/incendio.

Tk RO

:

e

I Croquis de localizacion
salida
ehicula
ol R
o [ TS
=]
O
. == d L.
S 2L .s . .
local comercial local comercial local comercial local ¢t
o o o

-

PROYECTO DE VIVIENDA CENTRO HISTORICO Cd. DE MEXICO

rd

ARQ-22 o===oe»
=\ Escala 1:250
José Luis Parra Cabrera
Asesor: Arg. Alfonso Govela b




. Croquis de lozalizacién

OJIXAN 3A "PO OJIHOLSIH OHLNID VANIIAIA 3 OLD3IAOHd

ARQ-23 === =

E
8
o
2
2
<
g
<
5
2
<

José Luis Parra Cabrera

Escala 1:250

O

D




OJIXaAN 34 "PO OJIHOLSIH OHLNID VYANI3IAIA 3 OLDO3AOHd

]
m
(=1
2
=
2
<C
g
<C
5
(%]
(]
o
<C

José Luis Parra Cabrera

Escala 1:250

ARQ-4 mereene

cexr 3 3




OOJIX3AN 3Aa "PO OJIHOLSIH OHLNID VANIIAIA 3Ad OLDIAOHd

" ,'“ tj

Asesor: Arg. Affonso Govela

José Luis Parra Cabrera

Escala 1:250

ARQ-25 ™~
v




* Croquis de k%zacién
35 ‘ 55 .

KN

OJIX3AN 3A "PO OJIHOLSIH OHLNIOD VANIIAIA 34 OLO3IAOHd

RIS 1 st o E e N\ (=
ﬁ e e e e - nnllal/y -

ARQ-26""

. o
g
S
o
2
2
<
=3
<C
L
[+
[l
[
2

José Luis Parra Cabrera

Escala 1:250

O




o
&
(6]
o
2
2
<<
g
<
g
]
<

José Luis Parra Cabrera

Escala 1:250

 ARQ27 =

Croquis de localizacion

|

Lo==n
I "
[

=]

=1k

B



—@f— |-+ Croquis de localizacion

= |

rd

l
PROYECTO DE VIVIENDA CENTRO HISTORICO Cd. DE MEXICO

-

ARQ‘28 Bloque 4 PlartaNivel 1
¢ ; %=
7 —\ Escala 1:250 MR
v v o , ) José Luis Parra Cabrera i
» B Asesor: Arg. Atfonso Govela §




. ‘ \ José Luis Parra Cabrera . :,:
e Asesor: Arg. Alfonso Govela ke

Croquis de focalizacion

7

PROYECTO DE VIVIENDA CENTRO HISTORICO Cd. DE MEXICO

ARQ-29 e

Escala 1:250




Croquis de localizacin
o\l

PROYECTO DE VIVIENDA CENTRO HISTORICO Cd. DE MEXICO

X 1 3 a4 g

ARQ-30 **m

/ Escala 1:250 p e
L José Luis Parra Cabrera L
Asesor: Arq. Alfonso Govela e

. o Qv ———




TIPOLOGIA DE DEPARTAMENTOS

|

Croquis de localzaddn

|
]
g

1
L1
%F

O
CLASIRCACION .-IN o< mon.m ale‘: fupdpd x
FL ] L W
] N
FoRA - i ]
- RECTANGULAR ™ |1
ORDEN I CUADRANGULAR I | wi
[GENERAL = :m;':z(;u.m [ IARRER [a)
VRS l:— 2N | -
[ senciLA
R i
R = Suoownon
) Booa— [ [ IR NRE (o)
CERRADO ——————————  RECAMARAS K]
E- 2 AECAVARAS |
o EERANARARERAREES - g
ESPACOEN +— ESPACIO EN T INTEGRADD i
e [ e ——— e . o T e 0
—wmm—::; AEANERE IR el
|— n BaLcones 1 n
ABERTO-—————— ) —
.3
= T
L—nepatos T 1 0
DEPARTAMENTOS . —f_ T i
—SEM - CORAEDORABJERTO
T L] Ll | =
—_ CAUE i | L1 [ [ z
|—acCES0 [ - NN w
-anww:mj [::_amo i o
|—prvaDA ENEL ESPACIO
[ —conconnenon n <
I FRENTE o)
UBICACION E 140
E—_&wo I ] 1 4
“—ESCALERA - _CENTRO 1 LIJ
L. EsPACIO | E >
>
w
o
0
w
%
o
o

SANITARIO
C.SERVICIO
C.LAVADO ! !
ol o] [ofel«ln| [-tolelata] In]o|o|2lalai<(] 12l Lo
Ner e R R B R EERE EEEEEE
N* DE DEPTOS I v
AEA L EREREEEERE AR RERERANERRE
«! D) [ N nINT L APL=I [N
A o R R PR R R R RE REER R R R RE
AREA CONSTRUIDA £N 96 DEPTCS. 709031 M@ l

DEP-1 s

Escala S/E
José Luis Parra Cabrera

Asesor: Arq. Alfonso Govela 1,




......

Croquis de locallzackn

[eX=3e)

-

departamento depertamento departamento [avi ] departamento
tipo 1 ipo2 tipo3 o g@ﬁl tipo5
57.6m2 523m2 47.2m2 9 58m2

departamento

tipo4

745m2

0
O
x
i}
=
w
(a]
).
0
0
0
— 5
: T B@n b
oo m g <, ot -—
3 B I
(L o)
=
2o ¥ Z
| departamento departamento w
departamento departamento ;8%1,;’2 oy 1,:2 ;5;1:12 0
::ga;mnema tpos Hpo9 642 £ <
f4m2 66.4m2 587m2 0
Z
w
2
>
L
\ (A
0
0 ]
° 5
L
>
departamento O
tipo 18 ac
70m2 o

¥

DEP-02 oo

Escala S/E ~ e
@ José Luis Parra Cabrera LI
Asesor: Arg, Alfonso Govela |




Croquis de localzacién
~
H <) o
: g @
i @
4 e
. ‘
\ oy \ [33: 74 \@
\E \
L,
= B r
H £ / |
j - L_%2 ]
: [x z
departamento departamento departamento
tipo21 tipo 22 tipo 23
925m2 985m2 107 m2
[o1]
i m
|
} 55
!
) =
,
J

T

@

{ ] Tipologles de depertamenios.
: departamento departamento departamento departamento departamento D EP'03
tipo24 tipo 25 tipo 26 tipo27 ipo 28 Escala S/E
120m2 106 m2 116m2 105m2 085m2
@ José Luis Parra Cabrera
Asesor: Anq. Alfonso Govela

PROYECTO DE VIVIENDA CENTRO HISTORICO Cd. DE MEXICO







Croquis de localizacion

OJIXAN 3A PO ODIHOLSIH OHLNID VANIIAIA 3Ad OLDO3IAOHd

i 2

eI NN . - e e s - )

4
140

DEJQ] oo

o
E
o
o
©

o

<
=]
| -
| —
©
o
D

©
©
c
o
N

@

g

3

s o
§ 2
8 3
B 5 g
33 3
& £ 9

Proyecto Ejecutivo




VIIl. PROYECTO DE INGENIERIAS.
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VIll. PROYECTO DE INGENIERIAS

Caracteristicas del suelo en el

Centro Historico.
Zona lli: fondo de lago.

Capa de 30 a 35 cm de espesor de arcillas

altamente comprimibles de poca resistencia. 4 -1
Capadura de méas o menos 2m de espesor, terreno : ,-\ o Sy
arcillo-limo arenoso, compacto y rigido. Arcillas \&.._
volcanicas con un espesor de 4 a 20m. Segunda ' %,
capa dura similar a la primera, pero del doble de S\

espesor, y se van intercalando capas de esta forma
hasta 500 m de profundidad.

Resistencia del terreno de 2 a 5 T/m2,
Contenido de aguaentre 50y 400%. Resistencia
a la compresion de 0.5 a 2 kgfem2. Pérdida de
presion hidrostatica de 2.5 kg/cm2 conuna
velocidad de hundimiento de 25 cm/ario. Relacion
devacios del 1% al 16%. Abundamiento del 15al
40%. N.AF.de0.70 a 2 m de profundidad.
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Trabajos preliminares.

Demolicion y excavacion.

Se demolerd por métodos mecanicos el
predio 1, previamente se desmantelaran todos
los elementos de herreria y carpinteria de las
partes a demoler, como ventanas, puertas,
canceles y cualquier ofro elemento que lo amerite
para su posible ocupacion durante el proceso de
construccion de lanueva obra.

Antes deiniciar la excavacion se debera refirar
el cascajo y todo el relleno artificial o de
consistencia extraria de las cimentaciones previas
que no garantice un comportamiento satisfactorio
de la construccion.

Excavaciones.

Comportamiento del terreno.

Acausa de los esfuerzos provocados sobre
€l por la carga de |a obra construida, el terreno se
deforma en funcién de se compresibilidad y de la
resistencia a la cortante. La propagacion de la
presién en el terreno muestra que las tensiones
debidas ala carga de la obra disminuyen a medida
que aumenta la profundidad y son méximas debajo
de la parte central de las superficies de
cimentacion.

Asentamientos.

Las causas de los asentamientos de las
obras residen en primer término en la
compresibilidad de las capas del tereno expuestas
alacarga, que varia seglin su naturalezay potencia
oespesor. Los asientos fuertes y desiguales son
peligrosos; los de caracter uniforme, en cambio

no lo son. La magnitud de los asientos, sin em-

bargo, puede aumentar por causa de las siguientes
circunstancias:

+Escurrimiento lateral del terreno por
efecto de la compresion.

+«Aumento de compacidad de la estructura
de! terreno por efecto de las vibraciones
de los vehiculos, maquinas, etc.

+Elevacion o descenso de la capade
agua subterranea.

+Desecacion del terreno (debajo de homos y
calderas).

+Cavidades ¢ socavaciones naturales o
artificiales.

+Hundimientos o corrimientos.

+Modificaciones quimicas del subsuelo.

La duracion de los movimientos ocasionados
por los asientos es muy variable. En tanto que,
en ferrenos no consistentes, el proceso de los
asientos suele casi siempre, detenerse una vez
acabada la obray aplicada a ella la carga Gtil, en
terrenos consistentes puede prolongarse mas alla
de laterminacion de la obra, frecuentemente du-
rante decenios, e incluso siglos si varian las
condiciones de las aguas subterraneas. La causa
y el grado de consolidacion de un terreno cohesivo
estd en la fluctuacion del contenido de agua
fredtica.

Asentamientos irregulares. Prescindiendo de
asientos y formaciones de grietas debido a una
disposicion heterogénea de los estratos de! terreno,
siempre que hay superposicion de presiones
debajo de dos edificaciones vecinas son de temer
asientos desiguales, incluso si el terreno es
uniforme.

ASIENTOS UNIFORMES

No hay superprsicidr de presiones
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También pueden quedar afectadas por
asientos desiguales las edificaciones distanciadas,
pero que discurren paralelas entre si, porque el
terreno, a partir de una profundidad
aproximadamente igual a la distancia que las
separa, hay una superposicion de cargas.

Entonces ambos edificios se inclinan uno
haciael otro. De formaespecial estotambién ocurre
cuando los edificios estan directamente adosados
entre si.

Entales casos, el comportamiento en cuanto
asientos depende sobre todo del tamario de las
edificaciones y de sus distintas épocas de
construccion. Debajo de edificios antiguos el
terreno se halla ya compactado. Si se construye
un edificio nuevo parcialmente sobre terreno ya
compactado, el lado del mismo que descansa
sobre terreno no compactado se asentara mas.

Solo en caso de que la masa del nuevo
edificio sea substancialmente mayor a la del
antiguo, la influencia de este Ultimo scbre el
asentamiento dejara de ser apreciable. Entonces
el edificio antiguo tendera a inclinarse hacia el
nuevo, con la consiguiente aparicion de grietas.

INFLUENCIA RECIPROCA DE EDIFICACIONES
PROXIMAS EN TERRENO SENSIBLE A
LOS ASIENTOS

Dos edificios levantados simutaneamente se
inclinan una hacia et otro

S heio P £adicio
atiguo //{ nngao
ENEST LY ST CTTTEITV 4 g L TELT A
Precompactacion ’ oo
excoss

Inclinacion det edificio antiguo hacia el nuevo
(dafios por grietas)
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Consolidacién de cimentaciones.

Cuando es preciso construir los cimientos
de una nueva edificacion por debajo de la
cimentacion de unos edificios antiguos contiguos,
hay que consolidar ia cimentacién de estos
tltimos, es decir ahondarlos hasta la profundidad
de los nuevos o bien sostenerlos de forma
permanente mediante una estructura adecuada.
Como elementos de sostén se utilizan, segun las
circunstancias, muros mildn, muros de pilotes
barrenados, o consolidaciones quimicas del
terreno, si conviene reforzadas con anclajes. No
debe dejarse sin previo apuntalamiento ninguna
cimentacion al descubierto a lo largo de toda su
altura. Hay que dejar por lo menos hasta 50 cm
por encima de la base una plataforma de 2 m de
ancho, a partir de la cual se colocara la entibacion
o conslidacion del terreno.

APUNTALAMIENTO DE UN MURD MEDIANTE ENTIBACION
RESISTENTE, EN CASO DE GRAN PROFUNDIDAD DE CIMEN-
TACION

Distencis # at o det
] sistems de H
’

i

2{ Tabtestacados
e Murcs de pilotes
& o murgs pantsta
% Consplidanuion
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Medidas de seguridad.

Para evitar dafios causados por
asentamientos, no solo en edificios por construir,
sino también en edificaciones ya existentes o
proximas, deben considerarse los siguientes
aspectos.

Cuando se esperen fuertes asentamientos
por causa de las elevadas cargas de los edificios
construidos y de la escasa capacidad de carga
delterreno, la construccion de los cimientos variara
segun sea el espesor de la capa de este terreno
poco firme.

Si el terreno firme esta a una profundidad
mayor es necesario considerar si, para evitar los
asentamientos, sera mejor recurrir a una
cimentacion sobre pilotes o bien a cimientos que
descansen sobre losas o placas. Lareduccion de
la presion sobre el terreno o, 10 que es lo mismo,
el aumento de la superficie de apoyo solamente
da buen resultado cuando se trata de asientos
claramente superficiales. En terrenos sin
consistencia puedenevitarse esos fuertes asientos,
dando mayor compacidad a esas capas de terreno
o consolidandolas.

Laarenafina opolvillo arenoso, y el imo solo
pueden consolidarse eliminando el agua y
aplicandoles carga previamente.

La parte central de los cuerpos de edificio de
forma alargada esta expuesta a fuertes
asentamientos como consecuencia de la adicién
o acumulacion de las cargas; las partes
extremasdel edificio no lo estan en tanto grado.
Para evitar los daios ocasionados por los
asentamientos antes dichos existen las siguientes
posibilidades:

Subdivisién del cuerpo del edificio por medio
de juntas constructivas. Las partes de la obra
pueden entonces hacer surespectivo asentamiento
por separado. Sinembargo, la formacion de tales
juntas es a veces muy dificil, porque han de tener
mayor anchura todavia que las juntas de dilatacion,
para que funcionen en todas las circunstancias.

Las dimensiones en anchura de los
cimientos. En lo que se refiere a las partes
extremas de los edificios, se calculanabasedela
presion admisible sobre el terreno en que hay que
asentarlas. Por o que se refiere a las porciones
centrales se partira de una presion algo menor, a
fin de alcanzar el terreno iguales porcentajes de
carga y en consecuencia un asentamiento regu-
lar.

Articulaciones.

Lamejor solucion consiste eninterponer fos
diversos cuerpos del edificio articulaciones cuando
sea posible, como por ejemplo en las cubos de
escaleras. Siacausade las diferentes magnitudes
de lascargas de las construcciones son de temer
asientos desiguales en un terreno de capas
uniformes, puede recurrirse a empezar las cbras
por aquellos cuerpos de edificios mas pesados
(siempre que se disponga de tiempo suficiente) y
dejar que vayan asentandose antes de empezar a
construir las demas partes de la obra conlas que
se hande enlazar.

Se retiraran 2453 m3 de terreno para la
construccion del cajon de cimentacion, la
excavacion tendra una profundidad de2 m.
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Criterio estructural.

Criterios Generales.

Los criterios generales para el disefio de
la estructura de los proyectos nuevos estan
explicados de manera general en el documento.

Cimentacion.

Los edificios altos traen consigo problemas
mas complejos que los ocasionados por
construcciones de poca altura.

La magnitud de la superficie construida,
genera problemas que repercuten en la
cimentacion ya que, por lo general, requieren por
su altura, de cimentaciones profundas o semi-
profundas; considerando también que los
edificios altos se encuentran expuestos no sélo
a las fuertes cargas estaticas, sino también a la
accion de empujes horizontales como son fuerzas
de viento y sismo, las cuales producen sobre la
masa de la edificacién una fuerza directamente
proporcional a la masa del edificio. Esto explica
por que un temblor producird efeclos mas fuertes
en un edificio pesado que en uno ligero.

Cuando el peso unitario medio de la
estructura se encuentra enfre el 50 y el 75% de
la capacidad resistente del suelo, se recomienda
la cimentacion de placa o losa de cimentacidn;
cuando se trabaja en un suelo de alta
compresibilidad, que generalmente son también
de baja resistencia, las zapatas requieren de
grandes dimensiones y en muchos casos llegan
practicamente a juntarse.

Entonces, resulta mas conveniente la losa

La cimentacion de este edificio serd a base
de cajon de cimentacion, el cual tendré una
profundidad de 2 metros y se fabricara en obra
con concreto armado de un f'c = 250 kg/icm?2. El
acero de refuerzo sera de un fy = 4000 kgfem?2
con varillas de distintos calibres. La longitud de
los anclajes seré de 65 cm con varillas del #8
(1"). Sedebera utilizar concreto puzolanico.

Los materiales pétreos, gravay arena deberan
cumplir con los requisitos senalados por el
Reglamento de construccién del Distrito Federal
(RCDF)y sus Normas técnicas complementarias
(NTC). Deberanrealizarse pruebas de revenimiento
del concreto, que para este caso debera hacer un
muestreo en obra una vez cada cinco mezclas y
se haran pruebas del peso volumétrico del con-
creto fresco, también hecho el muestreo en obra,
una vez cada dia de colado.
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Trabes y cerramientos.

Lastrabes de concreto armado tendran un
f'c = 350 kg/em2 con varillas de distintos calibres.
Las especificaciones del concretoy acero asi como
el control de calidad serén las mismas que las de
la cimentacién. Los cerramientos de concreto
armado tendran un f'c = 250 kg/lem?2 con varillas
de distintos calibres. Las especificaciones del
concreto y acero asi como su control de calidad
seran las mismas que las de [a cimentacion.

Losas.

Laslosas son elementos estructurales 0 con
cierta inclinacién, apoyadas generalmente en
muros o columnas.

Lalosa tapa del cajon de cimentacion serd
de concreto armado. En el resto de los entre-pisos
se realizara con el sistema de [osas prefabricadas
de viguetay bovedillamarca PREMEX.

+Viguetas tipo P-11

*Bovedillas cem/are 13/70/20
14kglpieza

+Capa de compresiobn de 3cmy
con un fc = 200 kgfem2

Muros.

Los muros estaran hechos con el sistema
NOVAMURO con ladrillos MULTEX, VINTEX y
TABIMAX 7x12x24 color rojo natural. Asi también
seran de concreto armado con un f'c = 350 kg/
cm2.




Memoria de calculo.

Revision de cargas en los ejes mas criticos.

sl A
b=
é losade azotea en Peso Propio 200 kg/m?
/ ] viguetay bovedilla Relleno 200 kg/m?
o ~ Cargaviva...... 100 kg/m?
N 500 kg/m?
. F
F \'v e : - <
/
/ ’ H
A1=9.27 m? A=493 losa de entrepiso en Peso Propio 200 kg/m?
A2=10.66 m2 B=2.50 vigueta y bovedilla Cargaviva......170 kg/m?
A3=4.22 m2 C=313 370 kg/m?
A4=14.61m2 D=5.56 i
A5=15.31m2 G,F=0.92
: A6=10.66 m2 EH=3.715
K=2.58
| ‘ JL=2.75 muros ladrillos Tabique 112 kg/m?
3 : N,P=383 MULTEX + VINTEX Motero 100 kg/m?
i M,0=3.83 Aplanado........50 ka/m?
J : Q=077 262 kg/m?
T=0.72
R,S=1.37 2.62 x 2.6=681.2 kg/ml de muro.
S UW=0.44
L VX=2.58 Trabesy cerramientos |  Concreto Armado 400 kg/ml
YZ=2.14
i
! MEM-Q71 remeeces
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, . eje 3 S+V
1 2 » ¢
) v . 1.37 +2.58=3.95
pet .ji‘.r_« cxal i’:?'_ﬁ’,’ el ’-‘;’r BARRA lozade azotea
5T . AR =
sser Musot [agor fager 5570 57" 442 aner 3.95 x0.50=1.975 ton.
X muro
AN ) N B ST EOA Bl EL 3.26 +0.88 X 0.6812=3,86 ton.
2401 lwar 3990 [|3ger [laaser 2t feat s g);aSin(;rggg; 46 ton
st Lot jeat jeter fleatr et ]y gy muoPB
34T 30T Heor fisger fiyzest | o Heaat 0.77x0.6812=1.67 ton.
54l flzst |luaet fizanr flagar Jamer J2 o0 trabe
FRA Taer) g ot [ [T e I5.66xct).40_= 2#,2: ton.
I N S B osaentrepiso
B IS Ll N R (Al ’“L’ 14.98 X037 =5 54 ton,
N T v Total =24.80
RN UL LV LU TR wis e +50% eje 3' 10.22+24.80
eje 1 B+F 0.92x0.370=0.34 ton. o fgggg
loza de azotea muro PB ’ e
2,50 +0.92%0.50=2.96 ton. 2.25 x06812 =1.53ton. gje 3 KM
muro rabe loza de azotea
5.66 % 0.6812=3.86 ton, 5.66x0.40=2.26 ton. 1.46 ton.
losa entrepiso losaentrepiso PB muro
2.50+0.92x 0.370=2.84 ton. 2.0+2.34+1.14x0.37 =566 ton. 3.2051on.
muro PB Total =14497 losa entrepiso
0.20 +1.97 +0.20 = 2.37 X 0.6812 +10% =15.947 237ton.
=1.67 ton. eje 12 C+R#l trabe
trabe 313+1.37+2.58=7.08 2.26tpn.
5.66x 0.40.= 2.26ton. lozade azolea losa entrepiso PB
losaentrepiso PB 7.08 x 0.50=3.54 ton. 3.77 ton.
290+234x0.37 =3.77 ton. muro Total=20.44
Total =27.927 5.71x0.6812=3.89 ton.
+10% =017 losa entrepiso
7.08x0.370=2.61 ton. ejed X
muro PB loza de azotea
gje2 G 1.07 x0.6812 =0.73 ton. 1.29 fon.
frabe muro
lozade azotea 566x0.40=226 ton. 219ton.
0.92 x 0.50=0.46 ton. Iosaemrepiso PB . losa emrepiso e n s e s . . ,
muro ] 2.90+2.34%0.37 =3.77 ton. 0.95 ton.
1.92x 0.68.12— 1.30 ton. Total =2567T muro PB MEM 02 Meraria de Cécuk
losa entrepiso +10% =28.24T 1.13ton. _ EscalaSE
{! ‘VE José Luis Parra Cabrera
—::*\S‘-/ ’ Asesor: Arqg, Alfonso Govele
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trabe

2.26ton.

losa entrepiso PB

4.64 ton. .
Total ={7.79
+50% eje 3’ 10.22+17.79
=28.01
=30.81

+10%

cje 40
lozade azotea
1.92ton.
muro
2.28ton.
losa entrepiso
1.42ton.
columna PB
.39ton.
trabe
1.94ton.
i losa entrepiso PB
: 2.22 ton. .
Total+10%=17.80

ejeY Y+Z
| loza de azotea
2.72ton.
muro
/ 3.36 ton.
‘ losa entrepiso
2.72ton.
muro PB
483 ton.
losa entrepiso PB
3.47 ton. .
Total+10%=28.97

35! 1t
5,407 ' INt 3,45
R 3y ,'2

19.7° %k

I R R
. y
L1l

eje 0 A+Q+U
lozade azotea
15.14 x0.50=7.57 ton.
muro
13.96x0.6812=9.5ton.
losa entrepiso
15.14 x 0.370=5.60 ton.
muro PB
14.23x0.6812=9.7 ton.
Total+10%=68.23

eje O’ T+W+J+N+Z
fozade azotea
18.88 x 0.50=9.44 ton.
muro
6.44x 0.6812=4.39 ton.
losa entrepiso
18.88 x0.370=6.99 ton.
frabe
12.12x0.40 = 4.85ton.
columnas
0.26 x3=0.77 ton.
Total+10%=54.12

Y3 Tt sl

eje 0" D+E
lozade azotea
0.275x0.50=4.64 ton.
muro

1.23x0.6812=0.838 ton.

losa entrepiso

9.275x0.370=3.43 ton.
trabe

4.17x0.40=1.668 ton,
Total+10%=27.06

eje R H+L+P
lozade azotea
10.30 x 0.50=5.15ton.
muro

13.25x0.6812=9.03 ton.

losa entrepiso
10.30x0.370=3.81 ton.
Total+10%=58.03

Peso total

eneste sentido =207.44
en el otro sentido=190.99
Total =Wt =398.43
areadedesplante =69 m?

Rt= resistencia del terreno
Rt/m2=4ton.

Rt=69 x 4=276 T<398.43

Para un profundidad de 2.9m
398437/ 2T/m*=199.22 m*

69x 2.9=200.1>199.22

um 13 % - - 3

MEM-03 ===~
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Para que la cimentacion, junto con la planta baja,trabajen como una base o suelo sobre el cual se
desplanten los edificios la cimentacién deberd calcularse de acuerdo af bloque del edificio. (cimentacion
x sustitucion).

WT=39843

Un m3 de tierra pesa 2 ton.

398.43 entre 2=199.22 m* de excavacion

69m2x2.90=200.1>199.22

la excavacidn sera de 2.90 m de profundidad.

e l e o e s
|
: x | el armado de las contratrabes deberd ser
i armado al centro igual arriba y abajo, pues al funcionar la
; por la altura cimentacién por sustitucion la reaccién del
' def cajon. terreno es igual ata edificacion.

‘ 1/5 dela tongitud
!c-——a

e oy et S o e ot o 2 P S

50¢cm
P—

dimensiones propuestas de acuerdo al
proyecto arquitectonico.

s e e+ e e e i

atEy 1 3 s % ” - )
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Cimentacion.

Al aumentar mas y més las cargas se
tendran que aumentar tambien los anchos de las
zapatas hasta llegar al punto en que se juntaran
todas ellas. Cuando esto sucede, conviene mas
apoyar loda la estructura sobre una losa. Este
tipo de cimentacion se denomina plataforma
corrida de cimentacién o losa corrida. Estas losas
trabajan apoyadas en las contratrabes.

Sucélculoy armado es igual al de cualquier
otra losa de concreto armado, la Unica diferencia
consiste en que la carga en lugar de actuar de
arriba hacia abajo, procede en forma contraria y

es igual ala reaccion del terreno.
pp=0.14x2400=336 k/m? 4@ Q

Rt=276

W=612 kim?

& .

o
M=612(4.08)? =1273.45 Tm _(ﬁ)_ ‘ L L
8

—— e — et ¥

+-41

Momento.

Peralte.

d= \/ 127345 =\/ 9364 =9.68cm
13.60x100

9.68 cm < 14 cm propuestos ok.

Areade acero.

As=_M = 127345 = 127345 =10.59 cm?
fsjd  1265x0.84x11.31 12018.01

Con varillas de /2"

No. de var, de1/2' 105 a89§112'
' 127

Separacién'deblas vanllasa 1“00 I 8‘=1 25¢em

Acerode refuerzo

Ast=0.002bh=0. 002x1 00x1 4-2 80’cmV -

Usando varilias de 3/8" =2.80 1071 ~ 4 ¢ 38" @25¢cm

Cortante.
V=W, | = 612x 4.08 = 1248.48
T 2
v=_V = 124848 = 1.12 Kiom?
bd 1110
' Cmdeto : )
- Ve=05VFc =05x12.256.125 >1.12 klem? ok,
Adherencia.

p= V= _ 124848 =1248.48= 3.04 kiem
Tod  (11x4)0.84x11.10) 410

1S 225V e +§=21.70

21.70>3.04 ok.

Longitud de anclaje

La= fs ¢ =1265x1.27= 1605 = 18.50cm

4 4217 8680 i : ,
sof=oazretszs MEMA05 ™=
La212¢ =12x1.21=15.24 7 EscalnSE
G’ B‘E José Luis Parra Cabrera
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Contratrabe.

566-.50=5.16 mlongitudeneje 3

Momento maximo
6.47

Mmax=RT*(ancho)x?

10 455
216x6.47x(4.55)* =36968.8683 T/m
10

Peralte x momento

dm=/Mmax = / 36968.8683 = 65.7559 cm
Kb 17.10x0.50

Cortante

V=RT (ancho)(larqo) = 276x6.47x4.55 =
2 2

V=406.25

V=,V .=. 40625 =0.12356 kglcm®
bxdm  50x65.7559

Concreto

Ve=.50/250 =7.90 kgicm?

Peralte por cortante
d=. 40625 . =1.0284m
50 (7.90)
Areade Acero
As= .Mmax.=._ 36968.86 .=0.2139
fcid 2000(.84)(102.84)
As=21.3cm2 6 0#7=23.22cm2
estribos #5@10cm

Trabe mas critica.

b Fa w

L L 2
16.66(3.71)/4.85=12.74
16.6b;(.1.44)/4.85=4.95
3.604 (4.85)/2=9.22

R=2196 R=14.17

Fyp= 4000 kg/cm2
f'c = 350 kgfcm2
b=40 h=90 d=88

M =2498x40x88 = 8792960.5
87.92>49.92

«=0.25/350 =4.68
V =4.68x50(88) = 20592
2V =2x20592= 41184

41.18>14.17

Area de Acero.
As= . 75.40000
4000 (88)(88)
2

=48.68 cm?

Asmin=0.005(40)88=17.60 cm?

50.7cm2=10var#8

u=sfs=1200 kg/cm?fy=2400 kg/cm?
Tsu=2x1.99x1200x88x88=369853

=369.85 T/em

369.85/17.045=21.69 G#4@22 cm
369.85/10.31=35.9 2#3@35cm

Y
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Planta de Excavacion

EXC_01 Plarta Excavacién

Escala 1:250 i
@ José Luis Parra Cabrera i .-:
Asesor: Arg. Alfonso Govela el
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% EXCAVACION 12 ETAPA
EXCAVACION 20 ETAPA

‘\\\\§ OLTIVA ETAPA

z

NTRO HISTORICO Cd. DE MEXICO

SE EXCAVARAN 33437 M3,

LA EXCAVACION SE DEBERPA AFEGTUAR
POR METODOS MANUALES Y MECANICOS
EN COMBINACION.

SE DEBERA RETIRAR TODO EL CASCASO
QUE SEAPRODUCTO DE LA DEMOLICION
POR NINGUN MOTVO SE DEBERA
PERMITIR QUE LA EXCAVACION QUEDE
EXPUESTA POR MAS DE 8 DIAS PARA
EVITAR ASI SU

SE DEBE VERIFICAR LA CONGRUENCIA
ENTRE B MATERIAL ENCONTRADO EN LA LLJ
EXCAYACION CONRESPECTO ALO
INDICADO EN EL ESTUDIO DE MECANICA
DE SUELOS.

ANTES DE PROCEDER A LA COLOCACION
DE PLANTILLAS O BASE DE LOSA DE
CMENTACION SE DEBEN VERIFICAR
NIVELES CON RESPECTO AL BANCO DE
NIVEL ESTABLECIDO,
DURANTE L0S PROCESOS DE
EXCAVACION ¥ CIMENTACION SE
DEBERAN CONSIDERAR LA POSIBLE
FILTRACION DE AGUA DENTRO DE LA
OBRAPORLOQUE ES CONVENENTELA >
COLOCACION DE BOMBAS Y TUBERIA EN
PUNTOS ESPECIFICOS PARA EL
DESASOLVE

ESTE PLANO SE CoMPLEMENTACON Los ()
PLANGS ESTRUCTURALES Y DE
DETALLES.

IVIEND

E

PROYECTO
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LAS ESPECIFICACIONES DEL TiPO DE
CIMENTACION Y SISTEMA DE
CIMENTACION EN GENERAL ESTARA

CONDICIONADA A LOS RESULTADOS DE

/
z

UN ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS.
LAS TRABES, COLUMNAS, LOSAS Y
MUROS DE CONCRETO ARMADO
TENDRAN UN FC=250 kgfom2 CON
VARILLAS DE DISTINTOS CALIBRES

LAS ESPECIFICACIONES DEL CONCRETO

U I
L
[ ]

ESPECIFICACIONES QUEDARAN
ESPECIFICADOS EN LOS PLANO HECHOS

@ P TP © o &
mgga H 1
i
g
:

POR EL ESPECWUSTA

EL CONCRETO UTILIZADO EN LA
CIMENTACION AS! COMO EN LA PLANTA
BAJA DEBERA TENER INTEGRADO EL
IMPERMIABILIZANTE QUE LO PROTEJA DE
LA HUMEDAD DEBIDO A QUE EL NIVEL DE
AGUAS FREATICAS SE ENCUENTRAA

SOLO 1 MT DE PROFUDIDAD, LAS
PROPORCIONES QUE SE APLIQUEN
SERAN LAS QUE ESPECIFICA EL
FABRICANTE
DURANTE LOS PROCESOS DE

EXCAVACION Y CIMENTACGION SE

CONSDERAR LA POSBLE

DEBERAN
FILTRACION DE AGUA DENTRO DE LA
OBRA POR L0 QUE ES CONVENIENTE LA

COLOCACION DE BOMBAS Y TUBERW EN
PUNTOS ESPECIFICOS PARA EL

Planta de Cimentacion

f

2 .
DESASOLVE
ESTE PLANQ SE COMPLEMENTA CONLOS
g PLANOS ESTRUCTURALES Y DE
DETALLES,

PROYECTO DE VIVIENDA CENTRO HISTORICO Cd. DE MEXICO

CIM-01 o=
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MUROS DE CONCRETO ARMADO
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LAS ESPECIFICACIONES DEL CONCRETO
ASICOMO SUS PRUEBAS DE
REVENIMIENTO DEL CONCRETO SERAN
DEICM

EL ARMADO DE A LOSA DE
CIMENTACION ASI COMO LAS
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EL COCRETO UTILIZADO EN LA
CIMENTACION ASt COMO EN LA PLANTA
BAJA DEBERA TENER INTEGRADO EL
IMPERMIABILIZANTE QUE LO PROTEJA DE
LA HUMEDAD DEBIDO A QUE EL MIVEL DE
AGUAS FREATICAS SE ENCUENTRA A
SOLO 1 MT DE PROFUDIDAD, LAS
PPROPORCIONES QUE SE APLIQUEN
SERAN LAS QUE ESPECIFICA B,

L4

& &

K2

z
|

FABRICANTE
DURANTE L0S PROCESOS DE
EXCAVACION Y CIMENTACION SE
DEBERAN CONSIDERAR LA POSBLE

‘ FILTRACION DE AGUA DENTRO DE LA
" » OBRA POR LO QUE ES CONVENIENTE LA

::_’&nl-ls‘—'s\' ““??'”n

3 188
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1
= |

= 1 n
1
. i » PUNTOS ESPECIFICOS PARA EL
St DESASOLVE
v ESTE PLANO SE COMPLEMENTA CON LOS
; { 6 7 8 \ 1 i PLANOS ESTRUCTURALES Y DE
“o DETALLES,

08Dy 2 3 & 3 © u

Planta Baja EST 0] e
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ESPECIFICADOS EN LOS PLANO HEGHOS

bl PORER. ESPECIALISTA

v EL COCRETO UTHIZADO EN LA
CIMENTACION ASI COMO EN LA PLANTA

LA HUMEDAD DEBIOO A QUE EL NIVEL DE
AGUAS FREATICAS SE ENCUENTRAA

BAJA DEBERA TENER INTEGRADO BL
X JZANTE QUE LO PROTEJA DE

2 SOLO 1 MT DE PROFUDIDAD, LAS
n PROPORCIONES QUE SE APLIQUEN

v o3 3 4 ‘ 3

Planta Nivel 1 EST-02 moewe:

_} j SERAN LAS QUE ESPECIFICA EL

| FABRICANTE

- \ DURANTE LGS PROCESOS DE
EXCAVACION Y CINENTACION SE
DEBERAN CONSIDERAR LA POSBLE
FILTRACION DE AGUA DENTRO DE LA
OBRA POR LO QUE ES CONVENENTE LA
COLOCACION DE BOMBAS Y TUBERIA EN
PUNTOS ESPECIFICOS PARAEL.
DESASOLVE
ESTE PLANG S COMPLEMENTA CON LOS
PLANOS ESTRUCTURALES Y DE
DETALLES.

PROYECTO DE VIVIENDA CENTRO HISTORICO Cd. DE MEXICO
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K3 BAJA DEBERA TENER INTEGRADO EL.

IMPERMIABILIZANTE QUJE LO PROTEJA DE
LA HUMEDAD DEBIDO A QUE EL NIVEL DE
AGUAS FREATICAS SE ENCUENTRAA
SOLO 1 MT DE PROFUDIDAD, LAS
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Planta Nivel 2

387 s

PROPORCIONES QUE SE APLIQUEN
SERAN LAS QUE ESPECIFICA EL.
FABRICANTE

DURANTE LOS PROCESOS DE
EXCAVACION Y CIMENTACION SE

ESTE PLANO 5E COMPLEMENTA CON .08
PLANOS ESTRUCTURALES Y DE
DETALLES.
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LAS TRABES, COLUMNAS, LOSAS Y
MUROQS DE CONCRETO ARMARO
TENDRAN UN FC=250 kgfom2 CON
VARILLAS DE DISTINTOS CALIBRES

LAS ESPECIFICACIONES DEL CONCRETO

ESPECIFICADOS EN LOS PLANO HECHOS
POR EL ESPECIALISTA

EL COCRETO UTILIZADO EN LA
CIMENTACION ASt COMO EN LA PLANTA

SERAN LAS QUE ESPECIFICA BL
FABRICANTE
DURANTE LOS PROCESOS DE
EXCAVACION Y CIMENTACION SE
DEBERAN CONSIDERAR (A POSBLE
FILTRACION DE AGUA DENTRO DE LA
OBRA POR LO QUE ES CONVENIENTE LA
COLOCACION DE BOMBAS Y TUBERIA EN
PUNTOS ESPECIFICOS PARARL
DESASOLVE

ESTE PLANO SE COMPLEMENTA COR LDS
PLANCS ESTRUCTURALES Y DE
DETALLES.
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Asesor: Arg. Alfonso Govela 2
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£1 DESPIEZE DE LASLOSAS Y SU
COLOCACION ESTA DADO DE ACUERDO A
LA 8 ESPECIFICACIONES DEL
FABRICANTE

LAS TRABES, COLUMNAS, LOSAS Y

ASI COMO SUS PRUEBAS DE
REY ) DEL CONCRETO SERAN

DE ICM
EL ARMADO DE LA LOSA DE

EL COCRETO UTRIZADO EN LA
CIMENTACION ASI COMO EN LA PLANTA
BAJA DEBERA TENER INTEGRADO EL
IMPERMIABILIZANTE QUE LO PROTESA DE
LA HUMEDAD DEBIDO A QUE EL NIVEL DE
AGUAS FREATICAS SE ENCUENTRA A
SOLO 1 MT DE PROFUDIDAD, LAS
PROPORCIONES QUE SE APLIQUEN
SERAN LAS QUE ESPECIFICA L
FABRICANTE
DURANTE LOS PROCESOS DE

EXCAVACION Y CIMENTACION SE

Planta Nivel 1

s

DEBERAN CONSIDERAR LA POSIBLE
FILTRACION DE AGUA DENTRO DE LA
OBRA POR LO QUE ES CONVENIENTE LA
COLOCACION DE BOMBAS Y TUBERW EN
PUNTOS ESPECIFICOS PARA EL
DESASOLVE

ESTE PLANQ SE COMPLEMENTA CONLOS
PLANOS ESTRUCTURALES Y DE
DETALLES.

PROYECTO DE VIVIENDA CENTRO HISTOR

L 2 3 4 s o -

EST-05

Planta de Losas Nivel 1

Escala 1:250

José Luis Parra Cabrera

Asesor: Arqg. Alfonso Govela §
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PROYECTO DE VIVIENDA CENTRO HISTORICO Cd. DE ME

102

EL DESPIEZE DE LASLOSAS Y SU
COLOCACION ESTA DADO DE ACUERDO A
LA § ESPECIFICACIONES DEL
FABRICANTE

LAS TRABES, COLUMNAS, LOSAS Y
MUROQS DE CONCRETO ARMADO

b

REVENRAIENTO DEL CONCRETO SERAN
DEKCM

EL ARMADO DE LALOSA DE
CIMENTACION ASI COMO LAS

am—p—z

2o S

DETALLES.

A ,
' . | POR EL ESPECIALISTA
RS mﬂﬂ r—-—— EL COCRETO UTLIZADO
Ad/?»— R T g mx‘ "w%‘m—‘rﬂ H CMENTACION AS COMD ENLA PLANTA
) ]E HMIIIUANG fstn —-""‘ T ﬁ;l AR BAJA DEBERA TENER INTEGRADQ
| Ilgumtﬂ:g::mmlm mﬁm@mﬂ I mmumnmnml'“‘“ I% mlmmmg ‘“'/m'“' IMPERMUABILIZANTE QUELO PROTSA DE
i i l m 8
R ":::m::m"::m:':' “\l\‘:‘?\mmﬂm m__n_un_,l!‘!““ NW‘“ mnmmu m\mm 5:3' umnunmn SOLO 1 MT DE PROFUDIDAD, LAS
. ‘y el T Jﬂ_ﬂm\\\:‘,—m\“m‘m—uﬁ’mﬁmmmmmm lmmnmmmmm H PROPORCIONES QUE SE APLIQUEN
/ ~ i A e o s | TR n SR SPECIFICA
( _Il%ﬁﬁ_@—-""‘——'l"M s B b A l PBRONTE =
B j ; | L b { ANULANIGLS 2 Y}~ DURANTE LGS PROCESOS DE
‘ : — . EXCAVACION Y CIMENTACION SE
—’&___n\—’\’""' ! ! . s DEBERAN CONSIDERAR LA POSIBLE
‘, ! ! : ; FILTRAGION DE AGUA DENTRO DE LA
H ! OBRA POR LO QUE ES CONVENIENTE LA
| COLOCACION DE BOMEAS Y TUBERIA EN
S @ PUNTOS ESPECIFICOS PARAEL
Lt DESASOLVE
i’ 7 8 @ 11 ESTE PLANO SE COMPLEMENTA CONLOS
. PLANOS ESTRUCTURALES Y DE

Planta Nivel 2 EST-06 ™=
: Escala 1:250
José Luis Parra Cabrera

Asesor: Arg. Alfonso Govela
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EL BESPIEZE DE LASLOSAS Y SU
COLOCACION ESTA DADO DE ACUERDO A

(LA S ESPECIFICACIONES DEL
FABRICANTE

DEKM
EL ARMADO DE LA LOSA DE
CIMENTACION AS| COMO LAS

kS CIMENTACION AS! COMO EN LA PLANTA
BAJA DEBERA TENER INTEGRADQ EL
1MPERMIABILIZANTE QUE LO PROTEJA DE
LA HUMEDAD DEBIDO A QUE EL NIVEL DE

AGUAS FREATICAS SE ENCUENTRAA

DURANTE LOS PROCESCS DE

Planta Nivel 2

EXCAVACION Y CIMENTACION SE
DEBERAN CONSIDERAR LA POSIBLE
FILTRACION DE AGUA DENTRO DE LA
OBRA POR LO QUE ES CONVENIENTE LA
COLOCACION DE BOMBAS Y TUBERIA EN
PUNTOS ESPECIFICOS PARA EL

VE

DESASQL
ESTE PLANO SE COMPLEMENTA CONLOS

337 ——mtg

PLANOS ESTRUCTURALES Y DE
DETALLES.

PROYECTO DE VIVIENDA CENTRO HISTORICO Cd

emy 3 3 4 3 o “

EST‘06 Planta de Losas Nival 2

Escala 1:250

-

José Luis Parra Cabrera

Asesor: Arg. Alfonso Govela i
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EL DESPIEZE DE LASLOSAS Y SU

COLOCACION ESTA DADO DE ACUERDO A
LA S ESPECIFICACIONES DEL
FABRICANTE

o o

111}

S REVENIMIENTO DEL CONCRETO SERAN
DEKCM
EL ARMADO DE LALOSA DE

U)-  CMENTACIONASICOMOLAS

T
(LTI T AT
et

ESPECIFICACIONES QUEDARAN
ESPECIFICADOS EN LOS PLANO HECHOS
POR EL ESPECIAUSTA

& EL COCRETO UTILZADO EN LA
CIMENTACION AS1 COMO EN LA PLANTA
BAJA DEBERA TENER INTEGRADQ EL
IMPERMIABILIZANTE QUE LO PROTEJA DE

LA HUMEDAD DEBIDO A QUE EL NIVEL DE
AGUAS FREATICAS SE ENCUENTRA A

SERAN LAS QUE ESPECIFICA B
FABRICANTE
DURANTE LOS PROCESOS DE

Planta Nivel 3

EXCAVACION Y CIMENTACION SE
DEBERAN CONSIDERAR LA POSIBLE
FILTRACION DE AGUA DENTRO DE LA
OBRA POR LO QUE ES CONVENIENTE LA
COLOCACION DE BOMBAS Y TUBERWA EN
PUNTOS ESPECIFICOS PARA EL
DESASOLVE

ESTE PLANQ SE COMPLEMENTA CONLOS
PLANOS ESTRUCTURALES ¥ DE
DETALLES.
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Croquis de localizacién

DET4 PRECOLADO DE CONCRETO

ARMADO CON ACABADOS
ESTRIADO VERTICAL, COLOR
AVELLANA EN EXTERIOR Y EN
INTERIOR ACABADO LISO COLOR
HATURAL.

LOSA PREFABRICADA DE VIGUETA
Y BOVEDILLA MARCA PREMEX
CON VIGUETAS TiPO P-11, T-5
CON UN  F'C=400 KG/CM2 Y
UN PERALTE MAXIMO DE 11 CMS. BLOCK HUECO DE
BARRO PRENSADO MULTEX DE
20X10%10cm ESMALTADQ COLOR
BLANCO

CARA APARENTE EXTERIOR DE
PRECOLADO

(=)
m
-
o

H CRISTAL FLOTADO OE 6 MM
1IN NARIZ CON CHAFLAN

PRECGLADO DE CONCRETO DE %" OE RADIO
ARMADO ACABADO LISO COLOR “oF o
APARENTE EN SUS CARAS VARLLA DE % DE

REPISON DE
CONCRETO
ARMADO

CONCRETO CON UNA
RESISTENCIA DE 200 KC/CM2
ARMADA CON MALLA
ELECTROSOLDADA 66-1010.

LOSA PREFABRICADA DE VIGUETA i
Y BOVEDILLA MARCA PREMEX 0] MURQ DE BLOCK HUECO DE GOTERO DE
EON VIGUETAS TIPO P;él.zT-S BARRO PRENSADO MULTEX DE
ON UN  F'C=400 KG/CM2 Y 20%10X10cm ESMALTADO COLOR -
UN PERALTE MAXIMO DE 11 CMS !I BLANCO - ALAMBRON OE i_DE o
= APLANADO DE
CARA APARENTE EXTERIOR DE = PERFIL CUBREJUNTAS EN MORTERO CEM~ ARE
PRECOLADO 5 ALUMINID. EXTRUSIONADO PROP 1:4 DETALLE1 MURO DE BLOCK
——/- MARCA VALSA MOD. 35-783 HUECO DE BARRO
APLANADO EN MORTERO ESC. 1:10 PRENSADO STA. JULIA
CEM=ARE ACAB. PULIDO CRISTAL_FLOTADO DE 6 MM DE 20X10X10cm

DET-6 /&

ESMALTADO COLOR

LOSA PREFABRICADA DE VIGUETA LOSA PLANA DE CONCRETO

g_:
g
a
"
o
0
8
=
Y BOVEDILLA MARCA PREMLX ARMADO (ESTRUCTURAL) BLANCO 2
CON VIGUETAS TIPO P11, T-5 F'C=200 KG/CM2 MURO DE BLOCK HUECO DE T
CON UN F'C=400 KG/CM2 Y IR BARRO PRENSADO STA. JULIA DE
UN PERALTE MAXIMO DE 11 CMS. g PANEL DE ALUMINID PULIDO 20X10X10cm ESMALTADO COLOR o
CARA APARINTE EXTERIOR DE E]\/ PANELMEX 0934 COL. NATURAL. BLANCO &
ENTORTADO PARA DAR
PRECOLADO MURQ EN SISTEMA DUROCK HIVEL EN CONCRETO CON CURA DE PERFIL DE =
| CAPA DE COMPRESION DE I ACABADO PLLIDO BLANCO UN; stus;znag og 150 , ® ALUMNIO. =
: CONCRETO CON UNA ~ KG/CM2 ARMADO CON
CARA_APARENTE EXTERIOR DE w
- 1 MALLA ELECTROSOLDADA LAMINA GOTERO
! ey Ko/ouz ‘ >DET-7 PRECOLADO 66-1010 PARA FUNCIONAR dFE———1|  PROTECTOR DE MUROEN ()
P ELECTROSOLDADA 66-1010. 1 PANEL DE_ALUMINIO PULIDO CON (T:gnglégsgr)\‘mo CAPADE (] CHAPA CE ZINC.
; | o g / |__cowpuesto aimumnoso <L
LOSA PREFABRICADA DE_VIGUETA x d ) DET-8 (ALKOSEAL O SWILAR). a)
Y BOVEDILLA MARCA PREMEX TRABE DE REFUERZO EN Z
CON VIGUET'AS TPQ P-11, T-5 CONCRETO ARMADO MPARA !ME&L;:I::E?LSISAR LL]
CON UN F'C=400 KG/CM2 Y (ESTRUCTURAL) F'C=200 : —
UN PERALTE MAXIMO DE 1 CMS. KG/CM2 MOLOURA. (CHAFLAN) OF S
| ™PASTEDE HORTERO S
7 1 IF; CEMENTO. W
ENTORTADO DE MORTERO =)
- CEMENTO ARENA PARA
; LOSA PREFABRICADA . N PRODUCIR PENDIENTE. O
i DE VIGUETA ¥ 1\
' BOVEDILLA MARCA CERRAMENTO DE -
: DET-9 PREMEX CON VIGUETAS CONCRETO ARMADO O
! T AT TR . TIPO P-11, T-5 CON fc=250 Kg/cm2 Y 4 1
: ot ? 4 UN F'C=400 KG/CM2 VARILLAS DE ACERO DEL
\ K LOSA PLANA DE CONCRETO Y UN PERALTE M{iXIMO ~—1 #3 CON ESTRIBOS DE >
ARMADO (ESTRUCTURAL) DE 11 CMS. ALAMBRON DEL #2 815 ®)
F'C=200 KG/CM2 CMS.
(VER CALCULO ESTRUC.) DETALLE 2 E
: CONTRATRABE DE CONCRETO
ARMADO F C=200 KG/CM2 ESC. 1:10
(VER CALCULO ESTRUC.) s o ; s -
COF-01 ===

Escala 1:100

José Luis Parra Cabrera

Asesor: Arq. Alfonso Govela 1
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| CRISTALESDE 3 Y 6

_ VITROMEX DE LA

. DIFERENTES MEDIDAS.

i ACRISTALAMIENTO, EN
i ALEACION DE

. MM DE ESPESOR

)

J

MM DE ESPESOR

GAMA PLATINA EN

PERFIL_MONTANTE
PARA

ALUMNIO, MARCA
VALSA MOD. 54-345

PERNO_DE ACERO
40/60 DE 5/8 PLG.

PLACA DE_FIJACION
EN ALUMNIO CAL. 40.

CRISTALES DE 3 Y 6

WVITROMEX DE LA
GAMA PLATINA EN
DIFERENTES MEDIDAS.

PERFIL MONTANTE
PARA

ACRISTALAMENTO, EN
ALEACIGN DE
ALUMNIO, MARCA
VALSA MOD. 54-344
PERNO DE_ACERO
40/60 DE 5/8 PLG.

ANGULO DE FIJACION
EN ALUMNIO CAL. 40.

PERFIL MQNIAN.IF._.\
PARA

ACRISTALAMIENTO, EN
ALEACION DE
ALUMNIO, MARCA
VALSA MOD. 54-345

CRISTALES DE. 3 Y 6

PERFIL_DE VENTANA

DETALLE 3
ESC. 155

PREFABRICADO DE
CONCRETO

PRODUCTO SELLANTE.

[~~~—JORNILLO DE CABEZA
EMBUTIDA, EN ACERC
INOXIDABLE.

| PERFIL_CUBREJUNTAS,
EN ALUMNIO

EXTRUSIONADO MARCA
VALSA MOD. 35-783

PRODUCTO SELLANTE.

PERFIL_CUBREJUNTAS,
EN_ALUMNIO
EXTRUSIONADO MARCA
VALSA MOD. 35-783

TORNILLO DE CABEZA
EMBUTIDA, EN ACERQ
INOXIDABLE.

DETALLE 4

ESC.1:5

MM DE ESPESOR
VITROMEX DE LA
GAMA PLATINA EN
DIFERENTES MEDIDAS.

PERNO DE_ACERQ

40/60 DE 5/8 PLG. ~

PLACA DE
EN ALUMNIO CAL. 40.

CERRAMIENTO DE
CONCRETO ARMADO
SEGUN ESPECIFICACION

\ADE VENTANA

EN PREFABRICADO DE
CONCRETO

PERFIL_CUBREJUNTAS,

/ EN ALUMNIO
EXTRUSIONADO MARCA

VALSA MOD. 35-783

TORNILLO DE CABEZA
EMBUTIDA, EN ACERO
INOXIDABLE.

DETALLE 5

ESC. 1:10

MURO OE DE_TABIQUE

PRENSADO

SISTEMA MULTEX

PERFIL DE VENTANA

EN PREFABRICADO DE
CONCRETO

Croquis de localizacién

-

ya

CERRAMIENTO DE
CONCRETO_ARMADO

ARMADO

CRISTALES DE 3 Y 6 ™~
MM R
ENSAMBLE DE q
ame L P
ALUMINIO CONCRETO ARMAGO
AUTO~VENTILABLE CON UNA PENDIENTE
K DEL 4 % EN LA PARTE
SUPERIOR
PERFIL DE VENTANA {0
EN PREFABRICADO DE . i
CONCRETO T o 8§ %% ]
i 4
TRABE DE CONCRETO ___—] [/ paner DE_DURGCK 29

LOSA PREFABRICADA DE
VIGUETA Y BOVEDILLA MARCA
PREMEX CON VIGUETAS TIPO
P-11, T-5 CON UN F'C=400
KG/CMZ Y UN PERALTE
MAXIMO DE 11 CMS, Y CAPA
DE COMPRESION DE CONCRETO
CON UNA RESISTENCIA DE 200
KG/CM2 ARMADA CON MALLA
ELECTROSCLDADA 66~1010

ENSAMBLADO CON
POSTES METALICOS
63.5x34.9 MM O
SIMILAR ¥ CASTILLOS

DE CONCRETO ARMADO

EN LOS COSTADOS

PANEL DE_ALUMINO

|

PANELMEX. ALUCOBOND

0 SIMILAR
ENSAMBLADO A
POSTES METALICOS
63.5¢34.9 MM O
SIMILARES

Y

(] qu [ [] [J
4 A <

CERRAMIENTODE

CONCRETO ARMADO

SEGUN LA

ESPECIFICACION

MURO DE DE_TAB!
PRENSADO
SISTEMA MULTEX

CONCRETO ARMADO

LOSA PLANA DE___ / 7—-{

CERRAMIENTO DE
CONCRETO ARMADO

DETALLE 6
ESC. 1:20

PROYECTO DE VIVIENDA CENTRO HISTORICO Cd. DE MEXICO

Cortes por fachada

Escala 1:5, 1:10,1:20

José Luis Parra Cabrera I 1t

Asesor: Arq. Alfonso Govela



R A P

CAPUCHON DE
BARANDAL DE ACERO
INOXIDABLE

o CRISTAL TEMPLADO DE
%" DE ESPESOR

o CANAL DE ALUMINIO

FONDO DE_BARANDAL
OE ALGMIND

CALZA METALICA

i K X TORNILO DETALLE7
T AHUSADD
ESC. 122

g
Croquis de localizacién
PANEL DE_DUROCK
ENSAMBLADO CON POSTES
METALICOS 63.5x34.9 MM O
SIMILAR Y CASTILLO SDE PANEL DE_ALUMINO
CONCRETO ARMADO EN LOS PANELMEX, ALUCOBOND O
COSTADOS SIMILAR ENSAMBLADO A 0
POSTES METALICOS
63.5x34.9 MM O o
SIMILARES R
‘W
PERFIL EN U DE ALUMNIO E
1" EXTRUSIONADO MARCA g | ___PERFIL EN U DE ALUMNIO W
VALSA T 1" EXTRUSIONADO MARCA o
VALSA
< LS
L
? 3
g
O
LOSA PLANA DE et
CONCRETO ARMADO 0
APLANADO DE -
MORTERD OF CEWENTO COTERO DE %~ I
AREMA PROPORCION
1:4 ACABADO FINO (@]
CERRAMIENTO DE '—
CONCRETO ‘ARMADO ESC. 15 >
SEGUN ESPECIFICACION g
ANGULO DE_ALUMINIO DE S
1 %" x %" ATORNILLADO <
A LA LOSA 5
PISO TERMINADO EN PISO TERMINADO PETREO: Z
LOSETA CERAMICA LOSETA DE GRANITO O i
MARCA MARLEY CONCRETO ESTAMPADO, EN ol
CASO DEL CONCRETO SE
PEGA AZULEJ0 SUPRIMIRA EL PECAMARMOL %
PEGAMARMOL w
FIRME DE_CONCRETO
f'c=150 kg/cm2 0
\S 6
\ g-.l
L 0
A 1
. o
1 ' ‘:
- - - I I} » - 2
A
N 7 4
on ! ' D_7_9 Cortes pot fachada
v 7 .-
DETALLE9 .. 7 = =2~ ] Escala 1:100
1 - fa ’o 1} 4
ESC. 1:2 ’ ’ A £ A José Luis Parra Cabrera

Asesor: Arq. Alfonso Govela .
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ENLADRILLADQ_CON LADRILLO
COMUN DE BARRO RECOCIDO
12%23.5x1.6CM DE ESPESOR
ASENTADQ CON MORTERQ
CEMENTO-ARENA PROP. 1:5
DESCOBILLADO CON LECHADA DE
CEMENTO GRIS Y ARENA

LOSETA MCA INTERCERAME
30x30CH COLOR GRIS LINEA
VERSALLES ASENTADA CON
CEMENTO-ARENA PROP. 1:4
COLOCADA A HUESO

CAPA DE COMPRESION D
CONCRETO CON UNA
RESISTENCIS DE 200 KG/CM2
ARMADA CON MALLA
ELECTROSOLDADA 66-1010.

LOSA PREFABRICADA DE VIGUETA
Y BOVEDILLA MARCA PREMEX
CON MVIGUETAS TIPO P~11, T-5
CON UN F'C=400 KG/CM2 ¥
UN PERALTE MAXIMO DE 11 CMS.

PRECOLADO DE_CONCRETQ
ARMADO CON ACABADOS
ESTRIADO VERTICAL, COLOR
AVELLANA EN EXTERIOR Y EN
INTERIOR ACABADO LISO COLOR
NATURAL.

CRISTAL FLOTADQ DE 6 MM

PERFIL CUBREJUNTAS EN
ALUMINIO EXTRUSIONADO
MARCA VALSA MOD. 35-783

CRISTAL FLOTADO DE 6 MM

LOSA PREFABRICADA DE VIGUETA
Y BOVEDILLA MARCA PREMEX
CON VIGUETAS TiPO P-11, T-5
CON UN F'C=400 KG/CM2 Y
UN PERALTE MAXIMO DE 11 CMS,

DET-10

NS

T —————— L3I}

e

B0 OLELILTC LTS,

LOSA_PREFABRICADA DE
VIGUETA Y BOVEDILLA MARCA
PREMEX CON VIGUETAS TIPO
P-11, 7-5 CON UN F'C=400
KG/CM2 Y UN PERALTE MAXIMO
DE 11 CMS.

2\ MURD DE_BLOCK HUECO DE

BARRO PRENSADO MULTEX DE
20x10x10cm ESMALTADO COLOR
BLANCO

PRECOLADO DE CONCRETO
ARMADO CON ACABADOS
ESTRIADO VERTICAL, COLOR
AVELLANA EN EXTERIOR Y EN
INTERIOR ACABADO LISO COLOR
NATURAL

£ RECOCIDO
COMUN 6X12X24cm

MURO DE BLOCK HUECO DE
BARRO PRENSADO MULTEX DE
20X10x10em £SMALTADO COLCR
BLANCO

TRABE DE REFUERZO EN
ONCRETO ARMADO
(ESTRUCTURAL) F'C=200
KG/CM2
PRECOLADO DE_CONCRETO
ARMADO CON ACABADOS
ESTRIADC VERTICAL, COLOR
AVELLANA EN EXTERIOR Y EN
INTERIOR ACABADO LISO COLOR
NATURAL.
R REFUERZO £N
CONCRETO ARMADO
(ESTRUCTURAL} F'C=200
KG/CM2

F'C=200 KG/CM2

7
LOSA PLANA DE CONCRETO
ARMADO (ESTRUCTURAL)

Croquis de localizacion

ENTORTADO PARA DAR
NIVEL EN CONCRETO
CON UNA RESISIENCIA
DE 150 KG/CM2
ARMADO CON MALLA
ELECTROSOLDADA
66-1010 PARA
FUNCIONAR TAMBIEN
COMO CAPA DE

COMP|

yd

PROYECTO DE VIVIENDA CENTRO HISTORICO Cd. DE MEXICO

MUROD DE BLOCK
HUECO DE
BARRO
PRENSADO
MULTEX
20X10X10cm
ESMALTABO
COLOR BLANCO

b 'J-
LOSA _PREFABRICADA / s

DE VIGUETA ¥
BOVEDILLA MARCA o

PREMEX CON VIGUETAS
\ DETALLE 10
CERRAMIENTO DE

PO P-11, T-5 CON
UN F'C=400 KG/CM2
Y UN PERALTE MAXIMO CONCRETO ARMADO )
DE 11 CMS. Fe=250 K/em2 ¥ 4 ESC. 1:10
VARILLAS DE ACERO DEL
#3 CON ESTRIBOS DE
ALAMBRON DEL #2 €15
CMS.

RS

MURO DE BLOCK
HUECO DE BARRO
PRENSADO MULTEX
20X10X10cm
ESMALTADO COLOR

PERFIL MONTANTE
PARA
ACRISTALAMIENTO, EN
ALEACION DE
ALUMNIO, MARCA
VALSA MOD. 54-345

PERNO DE_ACERQ
40/60 DE 5/8 PLG.

PLACA DE_FIJACION
EN ALUMNIO CAL. 40,

CRISTALE
MM DE ESPESOR
VITROMEX DE LA
GAMA PLATINA EN

DIFERENTES MEDIDAS.

=

PERFIL DE VENTANA

DETALLE 11

ESC. 1:10

777

(VER CALCULO ESTRUC.)

CONTRATRABE DE CONCRETO

ARMADO F C=200 KG/CM2
(VER CALCULO ESTRUC.)

#emy 2 3 a8 o "

COF-02 ===

=~ Escala 1:100

José Luis Parra Cabrera

Asesor: Arg. Alfonso Govela i




Instalaciones.

Instalacion eléctrica.

La instalacion se dividié en dos partes y
estas a su vez se dividieron en ofras dos, las
areas comunes y los departamentos. Los
departamentos tendran su caja de fusibles y su
medidor de manera individual que se ubicaran en
la planta baja en areas a cubierto de facil acceso.
Existen 7 tipos de departamentos en el edificio,
se hizo el calculo para 2 departamentos.

La instalacion eléctrica se debera efectuar
conforme a los planos que definen el ndmero de
salidas, el calibre del alambrado y la ubicacién
delas tuberias.

En los departamentos el sistema a instalar
sera monofasico ya que la carga o demanda no
es elevada. La carga de cada circuito no debe
ser mayor a 1500 watts. E! interruptor termo-
magnético de los circuitos de cada departamento
se encuentra enla cocina.

Las tuberias que se especifican son de tubo
conduit de PVC cuyo didmetro minimo serd de 13
mm y no habré una distancia mayor a 3 m. sin
que se instale una caja registro. Las cuales
siempre deberan quedar ocultas, ya sea en
ranuras cubiertas con mortero, dentro de las
bovedillas, y o oculta en los mures en los que la
especificacion constructiva de los mismos lo
permita,el doblado de la tuberia se hard con
curvas de un ngulo mayor a 90 grados, y en el
caso de que se requiera se utilizaran codos de 80
grados de tuberia conduit para lograr las
conexiones.

Los conductores deben tener buena
resistencia ala humedad, se utilizara alambre con
forro de intemperie para las instalaciones de
alumbrado en patios, areas exteriores y en ¢
acueducto mismo. Se especifican conductores
termoplasticos THW, ya que cumplen con esta
caracteristica y ademas resisten el calor hasta
los 75 grados y una carga voltaica de 600 V. Las
cajas de conexion deberan ser de acero
galvanizado y estaran aun minimo de 25 cmde
vanos o huecos. La linea de alimentacion llega
a él a través del muro de instalaciones
{acueducto)y el crigen de esta es la subestacion
eléctrica del conjunto.

La ubicacion de luminarias, asi como los

cuadros de carga estan referidos en los planocs
de instalaciones eléctricas.
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Instalacion hidrosanitaria.

El consumo de agua del edificio se
determina a partir de la poblacién que se estima
vivira en él, que para el calculo hidrosanitario se
define como poblacién hidraulica y se calcula asi:

Pl = (# de recamaras x 2) +1

El gasto promedio al dia por habitante en
vivienda es de 150 Its.

Se ha determinado el uso de tanques
elevados que dard servicio a todos los
departamentos del edificio y se medira el

Departamento5 Pl =2x2+1=5.

Departamento6 PI =1x2+1=3.

Departamento7 PI=1x2+1=3,
Total =29

Tercer nivel.

Departamento1 Pl =2x2+1=5,

Departamento2 Pl =2x2+1=5.

Departamento3 Pl =1x2+1=3,

Departamento4 Pl =2x2+1=5,

Departamento5 Pl =2x2+1=5.
Total =23.

consumo sobre la base de un medidor instalado  Determinando una poblacion hidraulica total de 81,

en la toma de cada departamento, por o tanto  En consecuencia,

se considera:

81 x1501ts. = 12150 Its.

Primer nivel.
Departamento1 Pl =2x2+1=5,
Departamento2 Pl =2x2+1=5.
Departamento3 Pl =1x2+1=3.
Departamentod Pl =2x2+1=5.
Departamento5 Pl =2x2+1=5.
Departamento6 Pl =1x2+1=3.
Departamento? Pl =1x2+1=3.
Total =29

El gasto total sera de 12150 Its, a lo que se le
afiade unareserva de igual volumen para obtener
243001ts.

Segundo nivel.

Departamentol Pl =2x2+1=5,
Departamento? Pl =2x2+1=5,
Departamento3 Pl =1x2+1=3,
Departamentod4 P1 =2x2+1=5,

i m{'.':;‘ ::,.«’a
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Tuberia y toma domiciliaria.

Existirdn una serie de tomas de agua para — Ramales de drendje
todo el conjunto, que se localizaran principalmente
enla calle San lldefonso, lalineade agualiegaal
edificio a través del muro de instalaciones, de ahi
pasard a los tanques elevados desde donde se
distribuiré a cada uno de los departamentos,
también se tendra un medido para cada
departamento. Es preferible que se utilice tuberia
de cobre tipo “M” en todos los casos, exceplo en
tramos donde existan juntas constructivas, donde
se utilizara tuberiaflexible tipo “L". Los digmetros
utilizados estéan especificados en los planos
hidraulico-sanitarios, en general paralas columnas
yramaleos se utilizara tuberia de 32 mmy 19 mm
para la salida a muebles sera de 13 mm.

Especificaciones sanitarias s Romal pincioal
177 Concentracion disp. Hidradlicos
== Concentfrackn disp. Elécticos. ?':?‘;: e g
‘:‘_l.f . .

Los muebles sanitarios que se proponen para
todas las viviendas son los siguientes:

WC: marca CERAMOSA modelo MONACO
TOILET, NOM-001-EDIF-1 994,

f 1 WA
o )

i
Fvezd i
i

Lavabo: marca CERAMOSAmodelo OVALIN
DUQUE.

.‘!_i]

“f
N

Las llaves utilizadas para la obluracion de
salidas de agua no deberén tener defectos de
fundicion y dispondrén de un cierre hermético que
deberd verificarse mediante obturadores de cuerda
con asiento metalico bien ajustado o con un
empaque de material especial. Debera tener todos
los ajustes necesarios con el objeto de evitar fugas.

e e o e e e < S [ - . et




El WC se instalara de acuerdo a sus
especificaciones. En todos los casos, launion de
boca de desfogue de 1as tazas con la del tubo o
codo del piso se haré por medio de PVC de 10cm
de didmetro y 20 cm de largo como minimo. Para
colocar la taza al piso se forma una cama de
mastique o plastikcement en toda su base y se
sujeta inmediatamente después. El codo sobre
el que se descarga el mueble, y que ademas
recibira las aguas de ofros muebles, tales como
lavabos o regaderas, serd de 4" con boca altade
2"y no de boca baja, porque en estos Ultimos
existe el riesgo de que se azolven con el sarro
producido por las aguas negras. El nivel de fa
boca sobre la que se ha de asentar el WC no
debera exceder el nivel de piso terminado.

Para las regaderas se utilizara la marca
HELVEX modelo H-600 o similar, y llaves
mezcladoras de la misma marca que permitan la
salida de agua fria o caliente y su mezcla de
manera deseada.

En los tramos comprendidos tanto en el nivel
de estacionamiento, como por debajo de la losa
tapa, se recomienda utilizar la tuberia de fierro
fundido -FoFo-, ya que en estos tramos ésta se
encuentra expuesta posibles accidentes que
pueden provacar una fuga.

Los registros tendrén conexiones en“YE” de
PVC o FoFo segun sea el caso, y estardn
colocados a una distancia no mayor de 10 men-
tre cada uno. En el exterior del edificio las cajas
de registros seran de 40 x 60 cm, con tuberia de
cemento y contapa hecha del mismo material que
la banqueta, con un armazén de fierro, en su base
para evitar que se rompan.

Captacion de aguas pluviales.

Para la caplacion de aguas pluviales se
propone un depdsito de 3.8 x 2.5 x 2.00 m.
teniendo un volumen de 19 m3. Este depésito
se ubicara en el espacio que se ubica bajo la
rampa de acceso a los departamentos 6y 7 del
primer nivel. Antes de que el aguaentre adicho
depbsito deberd pasar através de unfiltro, el cual
ayudara a purificar el agua de lluvia para poder
ser reutilizada en las descargas de los muebles
sanitarios en la planta baja del edificio (en la cual
se localizan los locales comerciales).

CAPTACION Y TRATAMIENTO DE AGUA PLUVIAL

\L

Coladera
captacion pluvial
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— fnea agua fria

— Inea de agua caliente
~><~ vavula de globo
-4~ vahuh de compuerta

=1 vavula check
= codo de 0*
-+ fuerca union o tuerca universal
—= 1apbn registro
=< codo de 90° hacia ambe
—e codo de 90° hack abap
= tee con salida hacia amba
=+ tee con safida hacia abejo
Beac baja columna de agua calents

BCAF baja coumna de agua fria
BAP b2jada de aguas puviales
T conexion tee

Se ha detenrinado ef uso de
tanques elevados que dardn
servicio a 10005 los
depariamentos del edifico y se
medid el consumo sobre b
base de un medidor ingtaledo
enlatoma de cada
depanamento,
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BCAF baja colirma de agua fria
paP bajada de aguas pluviales
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Se ha determinado el uso de
tanques elevados que dardn
Sesvicio a todos os
deparlamentos del edificio y se
medir el consumo sobre la
base de un medidor instalado
enlatoma de cada
depattamenio.
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Instalacion de Gas.

La instalacién de gas estd calculada con
base en los siguientes datos:

Muebles por departamento.
E4QH Estufa con 4 quemadores y horno.
CA  Calentador menor a 110 Its.

Consumo en m3/h del vapor de gas L.P.

E4QH 0418

CA 0239

El total de consumo por departamento es
de 0.657m3M.

Los tanques de gas se ubicaran enla azotea
de los edificios. Estaran repartidos de tal manera
que puedan abastecer a todo el edificio sin la
necesidad de recorrer distancias muy largas.

Existiran 2 bloques de departamentos, uno
de 13 y otro de 6 departamentos. Para cada
bloque el consumo es e! siguiente:

1) 0657x13=8.541 m3hy
2)  0657x6=3.942m3kh

Por lo tanto se proponen tanques de 1000
jts. TATSA o similar de @762mm y 2327mm de
largo. Se necesitaran 4 tanques, uno para cada
bloque de departamentos.

Ei calentador debe cumplir con las
siguientes dimensiones en las conexiones para
la entrada y la salida respectivamente;

Vélvula de llenado 1 1/4"NPT 1 3/4"ACME
Vaélvula de servicio 3/4" NGT-PO

Check Lock (liquidas) 3/4" NGT-3/4" FNPT
Medidor magnético JR (nivel de liquidos)
Retomo de vapores 3/4" NPT 1 1/4" ACME
Vélvula de seguridad 3/4" NPT

J U ——

Para el abastecimiento del gas a los
departamentos se necesita una regulacion de dos
etapas.

Inmediatamente después del tanque
estacionario se colocara un regulador de alta
presion que trabajara a 3kg/lcm2. Después del
medidor se colocara un regulador de baja presion
que trabaja a 27.9 kg/cm?2 que es la presion que
se utiliza para los aparatos de uso doméstico. La
tuberia de alta presion es de color rojo y la de
baja presion amarilla. Los didmetros para los
reguladores tanto de aita como baja presién son
de 1/4" en la entrada y de 1/2" para la salida.

Los medidores estaran colocados de manera
agrupada y con ventilacion permanente. Es in-
dispensable colocarles una vélvula de control con
orejas para candado en caso de que sea
necesario eliminar el servicio. Se deberd colocar
una tuerca de union en el lado secundario del
medidor.




i Linea de llenado.

CAUDAL EN LITROS DE GAS POR HORA, PARA TUBOS DE COBRE

Latuberia deber ser de cobre rigido ipo K" DE DIFERENTES DIAMETROS Y LONGITUDES

Las vélvulas de globo deben ser especiales para
gas en estado liquido y para presion de trabajo
hasta de 28 kglcm2. La boca de la toma debe
tener una altura de 2.5 m sobre el nivel de banqueta
y una distancia de 3 m de cualquier flama, chispa

Gas: Densidad 1,5
Para caida de presion h = 10 mm

o fuente deignicion. Debe instalarse en exteriores Loncitud M tub ?'AMETRO EX;;ERNO DEL Tl:?o EN MIL'ME1:$908
e L . ongi 0 .
adosqda al eduﬁuo y servisible entodo su reoomdo'. en melros 5/16.1 " 1 518" 34"
Toda instalacion que conduzca gas L.P. deberd 5 360 630 1640 2990 4860
pasar pruebas de hermeticidad, 3 290 510 1.380 2440 03970
4 250 450 1.168 2110 L3440
Se recomienda, por seguridad, no llenar ¢! g ' g‘;‘g ggg ;ﬁ“r’ }ggg e ggzg :
tanque al 100% de su capacidad, estoporquelos 7 190 330 870 1600 2600
gases al calenlarse se expanden y ocupanun 8 80 320 820 15000 - 2430
volumen mayor, y deben contar con espacio 9 . };g ggg o ;;g ~1~41g‘ w2390
suficiente dentro del tanque, para poder hacerlo, 0 :g e e % &0 :2380 R ?;Zg :
sino la presiondentro del tanque aumentariade 4 i35 7 ok 620 1150 {80
manera riesgosa, es por esto que el llenadodel 16 130 o205 580 1.050 1700
tanque no debe exceder el 85% de éste. 18 120 L0 545 1.000 1.600
20 M5 200 520 950 1.550
L 22 0 190 495 900 1.450
Calculo de ductos. 2% 05T 180 470 865 1400
, ) . 26 1005 175 455 830 1.350
Elcalculo tomaencuentalas distanciasen 55 8 .10 435 800 1.300
el recorrido de los mismos, desde el aparatomas 30 90" LT 165 420 775 1250
lejano hacia el medidor, y el fiujo de gas necesario 32 e 2160 410 750 1.200
- 4 » 155 3% 725 1.180
para cada aparalo, la relacion de estos de acuerdo
! o 36 ‘ .+150 385 705 1.150
alatabla, determina el didmetro de los ductos. 38 L 48 1 685 11110
/ 40 140 365 670 1.090
45 5 630 1.030
50 330 600 975
55 310 580 930

Esta tabla podré utilizarse para gases de distinta densidad aplicando los siguientes factores de

conversion;

Gas manufacturado, mezclado Densidad 0,6 Factor 1,60
« natural . « 065 « 1,50
« Butano-Aire « 120 « 1,10
« Butano (Envasado grado 3) « 19 « 088




g ’ Croquis de localizacién

o
; INSTALACION DE GAS 3]
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Detalles =
@ P Materiales de linea de llenado Q
(7~ .
3 i u
1- Valvula doble check para liquide (integrado en el (6]
tanque)
2 - Acaplader @ 19 mm 0
3 - Vilvula de globo para liqudos @ 19 mm. 0
4.- Conector Cu. rosca exterior ¢ 19 mm. E
5-Tee Cu @ 19mm x 13mm x 19 mm \o
6 - Tee (u rosca al centro @ 19mm -
7- Valvla de seguridad @ 19 mm 7))
- 8 - Conector (u rosca exterior ¢ 19 mm. -
B @ 9.- Valvula de glebo para tiqudos ¢ 13 mm. I
10 - Cedo Cu @ 19mm x 90° o
11- Tuberia Cu @ 3mm o
%m 12 - Tuberia Cu @ 9mm =
@ @ 13 - Niple galvanizado rosca corrida ¢ 19mm. 2
14 - Codo galvamzado ® 19mm x 45° w
@ 15.- Valvula doble check para gas liquido O
<
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SIMBOLOGIA
_: Recipienle estacionorio

Z_ Rizo

Tuberia Visibte

— — Tuberia Ocullo

—E— Regulodor de bajo presion

—— Uave de poso

?Jaris(ula de 4 Quemodores
=zt "y Horno rosticero

s} Catentador

Va

-47% Volwio de cierre rbpido

“  vélwlo de sequridod o
T relevo de presion,

Lo tuberic de lo linea de servicio
sers de Cu. rigido Tipo L™

Se ulilizors tuberio de Cu.
flexible en fos rizos de estufas y
horniitos con uno longitud no
mayor 0 1.50 m.

Lo tuberia de Io linee de llenado
serg como se indico en el
detalle.

Se instolord un regulcdor de bajo
presion pora uno solido de
presibn de 2704 gr/em2.

Lo capacidod del tonque
estocionorio que se propone serg
de 1000 1ts.

s
s
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SIMBOLOGIA

D Recipiente estocionorio
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~J__ Rizo

i

——— Tuberig Visible
— — Tuberio Oculte

~@- Regulador de bejo presién

—L+- Utove de poso

=%, z¢ Estufo de 4 Quemadores
‘_+_-» "y Hono rosticero

—~
f~:~. i Cateniador

7
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— < Véiwie de cierre répido

*  Vblwig de sequridad o
T relevo de presidn.

La tuberio de lo linea de servicio
sero de Cu. rigido Tipo "L".

Se utilizeré luberio de Cu.
flexible en los rizos de estufos y
hotnillos con una longitud no
mayor @ 1.50 m

Lo luberia de lo lineo de Henodo
sero como se indica en el
detalle.

Se instolars un regutador de bajo
presién pora una solida de
presibn de 27.04 gr/cm2.

Lo copocidod del tanque
eslocionario que se propone sers

U . de 1000 its

Planta 3er Nivel ING-03 "=
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SIMBOLOGIA
: T Recipienle estocionorio
: . Rizo

Tuberio Visibte

d. DE MEXICO

— — Tuberio Oculta
~Z— Regulador de bajo presin o

— Love de paso

< Estufo de 4 Quemcdores
"y Horno roslicero

~
<

.
2L Colentador
-

]
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] — 7% Volwig de cierre répido
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SN = Volwla de sequridod o

T relevo de presion.

1
1
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|
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Lo tuberig de lo fineg de servicio
sero de Cu rigido Tipo 1"

oll®
OO
|

.
= e Se utilizord tuberig de Cu.
i TN flexible en los rizos de estufos y
T | hornilios can ung longitud no
moyor 0 1.50 m

La tuberia de 1o linea de ltlenado

sera como se indica en el
delalle.
Se instolord un requlodor de boj
presibn paro una salida de
|| presion de 2704 gr/cm2

Lo copocidod del lonque

' IT estacionorio que se propone sera
de 1000 Uts.
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o " Recipiente estocionario

i

i —— Rizo

A

Tuberio Visible

2(, '} 9 ),.n rﬂ — -— Tuberig QOculta

—2'~ Reguiador de boja presién

—'— Llove de paso

= .. Eslufo de 4 Quemodores
e y Horno rosticero

.- Catentador

,

ORICO Cd. DE MEXICO

- 1°- Vélwlo de cierre répido

M

Véiwla de sequridod o
T relevo de presidn.

Lo tuberio de o linea de servicio
by "= -4 sero de Cu. rigido Tipo "L".

Se utilizard luberio de Cu.
flexible en los rizos de estufos y
hornittos con uno tongitud no
mayor 0 1.50 m.

Lo luberic de la linea de llenado
sero como se indico en el
detolle.

Se instolars un regulodor de bojo
N\ presidn paro una sclide de
presibn de 27.04 gr/cm2.

-
2

estacionaric que se propone sero

\\
\

H T } Lo copocidod del tonque
/ ‘ de 1000 s,
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PUERTA DE CRISTAL TEMPLADO
DE LA GAMA ARMADA

PARA DIMENSIONES C”
g > CONSULTAR LA TABLA 3

PUERTA DE MULTIPANEL
COLOR BLANCO CON

: b DE PRIMERA
: ACKBADO BARNIZ NATURAL
t N A MURECA -

. PARA OMENSIONES °C
CONSULTAR LA TABLA 3

\ !
i .
i t
|
i ¢
¢

12 MM DE ESPESOR YITROMEX 5o

I

CHAMBRANA DE PINO 2

PUERTA DE MULTIPAREL COLOR BLANCO

CON CHAMERANA DE PIND DE PRIMERA
ACABADO BARNIZ NATURAL A MURECA

PARA DIMENSIONES "C™ CONSULTAR LA TABLA 3

ESMALTE COLOR Nzcnoﬁ i )

TORNILLO DE.
[ 35 =

MADERA DE 4~

TORNILLO PARA / Losd UAMINA NEGRA ACABADO ESMALTE
MADERA DE 1 1/2" BATIENTE

DETALLE TIPO DE MARCO

SN ESCAA

MURO\

PUERTA DE MULTIPANEL
COLOR BLANCO CON
CHAMBRANA DE PINO

DE PRIMERA

ACABADO BARNIZ NATURAL
A MURECA

PARA DIMENSIONES "C"
CONSULTAR LA TABLA 3

NIVEL DE PISO TERMINADO

ALTURA TIPO DE CERRADURA Y ARRASTRE

Croquis de localizacién

HAMBRANA PINO DE MADERA ACABADO
BARNIZ NATURAL A MUNECA

rd

PUERTA DE MULTIPANEL COLOR ARENA

POLIESTIRENO EXPANDIDG

pa

(N

t-CERRADURA
290 of

ALTURA TIPO
13s DE CERRADURA

ARRASTRE

Z. 7/

ot DIMENSION "
ANCHO DE VINO | EN WETROS NO. B PIEZAS | UBICACION
16 16 3 T PZA EN EDRCD Y - 2 P2AS. N EDINCID PRINCIPAL
. EN BAROS, COCIAS, BODTGAS ¥ BALCDMES
© 080 3 8 PZAS K PUNTA BAIA - 9 EN PRICR PISD -9 £N SEGUNDO PISO - 7 EN TERCER PISO
N ACCESD A DEPARTAMENIOS
1o 1o 1" § PIAS [N PRER ©150 - & PZAS [N SIGUNCO PISO - 4 PIAS EN TIRCER P1SQ
PUEFTAS D ESPACIOS NTEPIORES
0 050 &7 24 PIAS [N PPWIR PISO — 74 PZAS EN SECLNDO PSO - 19 PZAS EN TERCER PISO

PROYECTO DE VIVIENDA CENTRO HISTORICO Cd. DE MEXICO
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PYV-O 1 Puerlas y ventanas
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*_I ] T— PUERTA DE HOJA DE
o CRISTAL TEMPLADO 12 WM
: < . DE ESPESOR VITROMEX .
: N GAMA ARMADA
: l—.57—L ,L_ o EERFIL HUECO DE
it .4GT ‘ T OLICLOROPRENO
77 vEnTANAS VENTANA 9 oo T I e yon e
: T = 5 ASENTO ¥ s ALUMINIO ANODIZADO
‘ f_ —f PiSO P TORNILLO
i 1= AUTORROSCANTE DE
! ~ ACERO INOXIDABLE (o]
< " &
3 - 0
- VENTANA 10 DETALLE ARRASTRE EN o
| 282 f PUERTAS DE CRISTAL ‘0
A ' -
= hE] L
=+ =
I
VENTANA 11 VENTANA 12 HOJA DE PUERTA (0]
DE MADERA DE 4 o
CMS DE ESPESOR -
: 2
PERFIL DE ALUMINIO, w
ANODIZADO QUE ALOJA 3]
UN TUBO DE
POLICLOROPREND DE
CELDILLA CERRADA <
4‘ Z Q
o o
TQRNILLO E
H CRISTAL ARMADO DE 6 MM DE S
g _—ESPESOR WITROMEX DE LA =
REPISGN DE CONCRETO ARMADO GAMA PLATINA EN DIFERENTES PO . 4 >
1c=200 kg/em2 CON 3| <= | MEDIDAS. -
VARILLAS DEL #3 Y ESTRIBOS T TORNILLO DE CABEZA
DE ALAMBRON 620 CMS. EMBUTDA. TN ACERO 0O
N I:g(rmgifm FIJACION EN DETALLE ARRASTRE 0O
IL [ |
MURO DE BLOCK HUECO DE ALUMNIO CAL. 40. EN PUERTAS =
BARRO PRENSADO MULTEX DE . O
20X10X10 CMS ESMALTADO PRODYCT LANTE. ESC. 1:20 w
COLOR BLANCO. PERFILERIA DE ALUMINIO PARA >
DOMOS Y CLARABOYAS, EN O
' N ALEACION DE ALUMNIO, MARCA ha
VALSA MOD. 103-58. o
" L1 A 7 3 L] s L -] ?
i
; Puertas y ventanas
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Comentarios Finales.

El proceso de aprendizaje es algo que nunca
termina, y este documento es parte de este proceso.

El hecho de trabajar el tema es el Centro
Histdrico ayudd a ser mas sensibles con respecto a
la problemética de la ciudad en que vivimos. La
diversidad de soluciones que se proponen para las
viviendas y para todo el &rea de intervencion, es una
interpretacion recién descubierta de lo significa hacer
ciudad, que no obstante Ia serie de reglas existentes,
la flexibilidad del tema permitié explorar distintas
formas de vivir e interpretar un espacio, aunque
solamente sea de manera virtual o conceptual.
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