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ANALISIS INMOBILIARIO

El Anélisis Inmobiliario consiste en recopilor, resumir e inferpretar informocién fanto general
como particulor de la octividod del mercado inmabiliario en los diferentes zonas de lo Cd.
de México, asi como en los sectores, corporativo, industrial y comercial,

En esta Tesis se traté de seleccionar varios casos, donde fue posible ubicar un espocio
optimo de oficinas, ofreciéndoles beneficios, resultados o corto plazo, layout, efe. o vorias
empresas ubicodas en lo Cd. de México

El objetivo esto Tesis es: proveer los bases con los cuales se puedan soportar todos los
precios tonto de venta como de renta de acuerdo o las condiciones actuales del Mercado
Inmobiliario en lo zona de la Cd. De México e identificar o los usuarios potenciales.

¢Qué informacién se necesito o se requiere, para este fipo de Andlisis ? se necesita la
Ubicacién del lnmueble o de varios, precio actualizados, tasas de disponibilidad del
Mercado en general { variables fundamentales ), infraestructura en los alrededores, vias de
comunicacién, e informacién sociodemografica, poblacién que habita en la regisn, niveles
socioecondmicos ( ingresos, edad, escolaridad, sexo, efc). Ot informacion que se
necesila, son los estadisticas sobre el Mercado Inmobiliario, las cuales son una herromienta
que permiten detectar oportunidades y elaboran una estralegia de planeacion,

Lo clove del éxto de este fipo de proyectos como un * Andlisis Inmobiliario *, es el trabajo
constonte, el control de calidad, en combinacién con lo implemenlacién de mejoras y
posteriormente lo evaluacién, ( este lo apruebo el cliente ).

FACULTAD DE ARQUITECTURA
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El Obyetivo de esta Tesis es el de realizar varios Andlisis Inmobiliarios { incluyendo datos
actualizados del Mercado ) en diferentes Zonas de la Cd. de México, osi como los corredores
mas importantes, fambién definir los segmentos del mercado e identificar los oportunidades de
negocio { oportunidades de negocio a cerrar, a corto plazo ).

Proveer los bases con las cuoles se puedan soportar los precios tanto de venta como de renla
de ocuerdo a las condiciones actuales del mercado inmobiliario en cada zona de la Cd. de
México e identificar o los usuarios potenciales y la tendencia de la zona en este rubro.

Delinir cuales son las caracteristicos actuales dentro del proceso de arrendamiento de oficinas
AA, A e Inteligente, para considerar tanto los factores econdmicos como los no econbémicos
que incluyen en los precios y condiciones de entrega de Inmuebles.

Dar una serie de recomendaciones lanto en Politicas de Comercializacién en las cuales se den
a conocer las estrategios o seguir para lo adecvada promocién y comercializacién del
producto como en Politicas de Precios, en las que se sugieren los precios de renta y de vento
més adecuados de acuerdo al producto y al mercado inmobiliario actual.

En la comerciolizacion de Edificios se debe presentar material, tablas, planos etc. los cuales
conlengan:

Tablo Comparativa de Edificios Andlogos, Andlisis Demogréficos, Andlisis Socioecondmicos,
principales accesos, y servicios en la zona.

Finalmente presentar una propuesto a los clientes de un Anteproyecto, incluyendo un

programa arquitectdnico, o un andlisis de éreas.

FACULTAD DE ARQUITECTURA
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ANALISIS INMOBILIARIO

1. INTRODUCCION GENERAL

Tendencios del mercado { Diferentes zonas en la Cd. de México ) 1
Rocionalizacién

¢ Qué es un Andlisis Inmobiliario ?
e Relacién por corredores
* Mopa (incluye corredores del érea Metropolitana )

2. ANALISIS DE ZONAS POR CORREDOR , 6
1. Andlisis de zonas urbanas para ubicar un Desarrollo Inmobiliario
2. Situacién del Mercado
3. Clasificacion de Edificios { A, AA, AAA, Inteligente )
4. Lista de Precios ( actualizados en el Mercado)

3. ANALISIS DE CADA ESTUDIO 12
1. Tipos de Investigacién Urbana.
2. Investigacién A.- Edif. A (vento ) 15
¢ Villas Isola, Acapulco Gro.

3. Investigacion B.- Edil. B | renta ) | 19

1. Corporativo Revolucién
2. Torre Lexus

3. Torre del Bosque

4. Torre Siglum

FACULTAD DE ARQUITECTURA
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4. INVESTIGACION DE LOS POSIBLES CLIENTES

* IBERDROLA ( Operacién en Torre del Bosque)
* BAXTER { Operacién en Torre Siglum)

* YVES ROCHER, de México ( Operacién en Corporativo Revolucién)

5. OPERACIONES Y PROPUESTAS EXITOSAS CON RESPECTIVOS CLIENTES

Propuesta ( planteamiento, layout del espacio )
Memoria descriptiva

Presupuesto de Obrg

Planos Anexos

Posibles prospectos ( Cierres )

Operaciones Exitosas

6. CONCLUSIONES
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ANALISIS INMOBILIARIO

L ciudod de México, que comprende tanto of Distrito Federal como of Area Metropolitana,
es lo copital de lo Repiblico Mexicana. En esta ciudad se concentra una gron parte de los
actividodes econémicas, politicas y socioles del pais.

En esto ciudad, se encuentran las sedes de los principales organismos politicos y privados de
los que depende el desarrollo econdmico y politico de México.

Actuclmente, lo Ciudod de México es una de los urbes econdmicas e indusiriales mds activas
del mundo.

Geogrélicamente, la copitol del pais estd integrado por 16 delegaciones politicos, sin
embargo, debido ol crecimiento registrado en décadas recientes, las zonas sub-urbanas
aledonias se han integrado ¢ las actividades econémicas y sociales de esta entidad, haciendo
de lo ciudad de México una Megalépelis que es sin duda lo mayor extensién urbang del
mundo. Esta denominacién comprende a los 16 delegaciones politicas del Distrito Federal y
21 municipios del Estado de México.

Lo informacién pora lo elaboracion de lo presente tesis fue obtenida de fuentes consideradas
como confiables.

Fuentes utilizadas:

o INEGH: Andlisis demografico y socioecondmico de la zono.
¢ CB Comercial de México; Mercado de espacio comercial y de oficinas.
¢ DIME Cd. De México, Softec §.C; Mercado Residencial.

s Costillo Mirando Contodores Piblicos, miembro de Horwath International; Oferta y
demanda de hoteles en la zona.

o SARE Bienes Raices; Mercado Residencial.

FACULTAD DE ARQUITECTURA
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TENDENCIAS:

RACIONALIZACION:

ANALISIS INMOBILIARIO

Nuevas Tendencios del Mercado de la Cd. De México ( Zona Sur ).

Los corredores Insurgenles y Periférico Sur cada dia estdn albergando mayor contidad de
dependencias gubernamentales.

También en el Sur de la ciudad en los Gltimos ofios han albergodo empresos pequefias y
medianas que buscan ya uno nueva imagen contempordnea.

Nuevos Tendencias del Mercado de lo Cd. De México ( Zona Nor - Poniente ).

Los corredores Nor - Poniente | Lomas, Bosque y Sonta Fé,) requieren de espacios con
caracteristicas ¢ imagen de alla calidad.

En eslto Tesis se empieza a explicar varios desarrollos Inmobifiorios, y el més importante es el
desarrollo de IBERDROLA, donde se explica la comercializacién del espocio, el loyout ,
memoria descripliva, planias arquitectdnicas, y presupuesto de Obra.

Las empresas y dependencios gubernamentales fienden o replantear sus procesos de

operacién racionalizando el espacio que ocupan buscando mejores inmuebles, con el fin de
eficientar recursos.

En los dltimos afios la zona poniente de lo Ciudad de México experimenio un alic indice de
crecimiento, que ha originado uno gran demando de espacios comerciales que no se estaba
safisfaciendo con las éreas disponibles en los delegaciones ALVARO Obregén, Miguel
Hidalgo y Cuajimalpa.

Dar una serie de recomendaciones tanto en Poliicas de Comercializacién en las cuales se
den a conocer los estrategias a sequir paro lo adecuada promocién y comercializacién del
producio como en politicas de precios en los que sugieran los precios de renfa y de venia

mas odecuados de acuerdo ol producto y al mercado inmobiliario actual. Se presentard
planos los cuales contengon:

FACULTAD DE ARQUITECTURA
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ANALISIS INMOBILIARIO

Toblo Comporativa de Edificios Andlogos, Andlisis Demogréficos, Socioeconémicos,
Principoles Accesos y Servicios en la zona.

{QUE ES UN ANALISIS INMOBILIARIO?

En lo Ciudad de México existen fres zonos cloromente definidos por el fipo de actividades, especialmente manufactureras.

ZONA NORTE: Se caraclerizo por concentror o los principoles industrias de la ciudad, especiclmenie los
manufgclureros.
ZONA CENTRO: En éslo zono, se incluyen los principales oficinas bancarios, empresariales y

gubernomenloles. Esta zono tombién integra uno omalgama de edificios histéricos y
modernos tanto de oficinos como centros culturales, restaurantes y museos, teatros, elc.

ZONA SUR: La zono sur es de cardcter basicamente residencial y comercial, aunque fambién albergo un
nimero importante de industrias, sobre todo formacéuticas, y es en esta zono donde se
localiza lo Universidad Nacional Auténoma de México.

Es imporfonte mencionar que actuclmente lo Ciudod de México, y por lo fanto su Area
Metropolitang, contingan en proceso de expansion.

% de Participacién del mercado por corredor

Oct. 2001.
Santa Fé Bosques
— 1% 0%
°':"‘°'““> 308,030 m 2100 gutes
69.363 ez?m
Reforme Certro ‘
™
B84
Polanco
- o
27823 Py 18368 00

278,580 m
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INVESTIGACION

$QUE ES UN ANALISIS INMOBILIARIO?

Un Anélisis Inmobiliario es proporcionar o los posibles clientes la informacién més apropiada para lograr sofisfocer los
requerimientos. Toda esta informacion, se obtiene de una Base de Dotos del Mercado Inmabiliario Comercial y cuento con un
apoyo de lo RED Mundial de asociados en todo el mundo, incluyendo los Mercados del Norte Y Sudomésico.

El ondlisis inmobiliario de mercado cuenta con uno extensa base de dotos especiolmente disefiada para proporcionor informacién
lo més confiable posible al mercado de oficinas e industrial. Dicha base de datos incluye propiedades AA, AAA e Inteligente, los
cuales estdn en constante actualizacion,

{ Se elabora un Reporte de Mercado Semestral y anual cuyo contenido es el resumen de la situacién del mercado, tendencias,
perspectivas e inlerpretacioén de oportunidades que el mercado olrece en los distintos sectores de Oficinas, Industrial y Comercial,

De acuerdo a lo informacién de lo base de datos se elobora un estudio especializado por corredores de oficinas, haciendo un
anélisis de la zona, estadisticas y ubicacidén en un mapa con los edificios existentes, en construccién y proyectos.

Para un andlisis Inmobiliario se necesitan los siguientes puntos:

¢ Andlisis de Mercado Especificos
¢ Avalios

o Servicios Financieros

¢ Busqueda de Localizaciones

¢ Representacion de propietorios

o Administracién de Inmuebles

o Construccidn {Construccién Liave en mano)

www lcarmelo@cbrihardellis.com.mx
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Se puede apreciar con este mapa fodos los corredores de la Ciudod de México.
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ANALISIS INMOBILIARIO

ANALISIS DE ZONAS URBANAS PARA UBICAR UN DESARROLLO.

Situacién del Mercado en la
Zona Nor - Poniente

Localizado en el extremo oeste de lo Ciudad de México, la Zona de Santa Fé hoy en dia

se caracleriza por ser el corredor con mayor pofencial de desarrollo, ast como por ser
uno de los mds modernos y funcionales.

Lo demanda en este corredor se forné mds active tras fa construccién de la carrelera
México-Toluca lo que diera un fécil acceso hacia ésfe.

Los principales usuarios de este corredor son empresas privadas fanto internacionales
como nacionales, las cuales cuentan con largos espacios corporafivos.

Importontes edificios se concentran en este corredor tales como: Plaza Reforma,
Corporativos Opcién Santa Fé I, II, 'y IV, Torre Acuario, Calakmul, entre ofros.

De las empresas importantes que se ubican aqui destacan: Televisa, Hewlett Packard,
1BM, Orgonizacién Bimbo, General Electric, Mercedes Benz, Banamesx, Serfin, Chrysler,
IUSAcell, las cuales dan a esta zona una alta plusvalia y confianza para nuevos usuarios.

Santo Fe sigue mostrando ser un corredor que fiene una actividad constante, ya que sus
cilras de absorcién anuales han sido muy similares durante los ltimos tres afios, osi
mismo con la superficie absorbida, bajé considerablemente su tasa de desocupacién.
Este corredor se coracteriza por tener un potencial de crecimiento, por lo que muchos

desarrolladores ubicon aqui grandes proyectos entre ellos los denominados “Build to
Suit”.

Tras la abrupta caida por la devaluacién de 1995, los precios de lista han presentado
una ligera variacién con tendencia a la baja principalmente los precios en venla, osi los
valores promedio en renta se encuentran en 24.00 US$/m? y en venta 2,350 US$/m?.

FACULTAD DE ARQUITECTURA
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CARACTERISTICAS:

Situacion del Mercado
En la Zona Sur:

ANALISIS INMOBILIARIO

£l crecimiento experimentado por lo Ciudad de México en los Gltimos afios provocs que no
se pudiera cubrir odecuadomente la demonda de espacio tanto habitacional, como
comercial y e servicios.

Al avanzar los trabajos en la zona, el Depariamento del Distrito Federal determiné que lo
regién era apla pora realizar en ello un desarrollo integral que permitiera recuperar y
regenerar el basto terreno hasta entfonces ocupado por minas y tiraderos, al mismo tiempo
que se creo un complejo urbano de desarrolio controlado en el que se podria dor cabido a
lo inversion inmobiliario que yo no contaba con espacio en los delegaciones politicos

cerconas y al cuol incluso se fe ho compoarado con desarrollos similares en los EE.UU, como
Century City, en California.

Sonta Fé es el corredor que concentra la mayor nimero y superficie en edificios
planeados sumando aproximadamente 365,000 m? de éstos sélo el 20% iniciard su
construccidn en el oo 2000,

En el Sur de o Cd. De México en los corredores Insurgentes Sur y Periférico Sur, se define
cloramente los segmentos del mercado y se puede identificar las oportunidades en los Greos
que no se encuentran cubierias.

Parg un cliente interesado se puede proveer las bases con las cuales se puedan soportar los
precios fonto de vento como de renta de acuerdo a las condiciones actuales del mercado
inmobiliario en la zona Sur de lo Cd. De México se puede identificar a los usuarios
potenciales y la tendencia de la zona en este rubro.

FACULTAD DE ARQUITECTURA
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ANALISIS INMOBILIARIO

ANALISIS POR CORREDOR:

ZONA SUR: Los corredores Insurgentes Sur y Periférico Sur se hon coracterizado e los dltimos afios por

tener una gron demonda principalmente de dependencias gubernamentales las cuales
ocupan superficies en los oficinas muy grandes como son : En Insurgentes Sur, Secretario
de Energio, Secretario de Haciendo, Fonatur, Fidelist, D.D.F., Secretaria de Educacién
Piblico, Nofinsa, Comisién Bancarig y de Volores,, SECOFI, Consejo de lo Judicatura

Federal, y en el Corredor de Periférico Sur: SEMARNAP, Secrelaria del Trabajo, Banco
Nacional de Comercio Exterior, Bonco Naciongl

Tasa de Desocupacion

por Corredor.
Oct. 2001
Santa Fé Bosques
Reforma 9.24% 11.27% Insurgentes
Lomas 21.60%
32.12%

Lomas
Palmas
14.41%

Reforma

Centro Polanco Periferico Sur
15.65% 10.30% 23.711%

FACULTAD DE ARQUITECTURA
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ANALISIS INMOBILIARIO

Estimacién del Mercado Tipo A+ y A en
Insurgentes para 2002

292,000
120,000
75, WO
262 dot mon MAI
‘s ¥ l J
hpodo total Iu'ulon Oberta qvqllt

(nere de um wmistonte o0 h«u'w-m
Fmero 2001 dutenie ol sdo

80,000
24% dol aree botal

40,000

Ab-dh
estimeds sa h—m-
2002 sstimedo of fsal
de 2002

Estimacién del Mercado Tipo A+ y A en
Insurgentes para 2002

292,000

120,000 50,000
75,000
6% dol arve tota! 2% el arve ol
45,000 40,000

Lapecie tete! Copacte [apeciosn  Oferts agregeds  Absarciée Eapecie
cultonts o doponible  comstrucciéa pr estimade o diapenible

Lnere de 2002  cxintonie = Incorpararse 2002 wtimade al finel
Eaoe 2002 dumante o ade de 2002
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NUEVOS PROYECTOS:

ANALISIS INMOBILIARIO

El corredor presenta una imporfante cantidad de espacio en construccidn que seré incorporedo ol mercado a lo lorgo del afio
2002 = 50,000 m?,

Norrtre del Edficio

Insurgertes 553 13,969 En Corstruccién
Comporativo Via San Angel |l 17,965 En Construccién
Corporativo Las Rores 8 302 En Construccién
Periférico y Las Flores 10,000 En Corstruccién

Totd o ch\slmocuér\—" |

FACULTAD DE ARQUITECTURA
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El cliente ol buscar un espacio de Oficinas la relacién de Instalaciones ~ Precio genera un impacto positivo, en la
absorcién del espacio, ofreciendo mayor calidod y eficiencia en las Greas, osi como en servicios infegrales, fodo esto
es muy imporfante en la foma de decisién del cliente.

Precios de Lista a Enero 2002
por Corredor

e iy e b
Bosgues $2933 $22.45 1830

Inmrgentes $25.95 $23.02 15.00
LomeePalmas | $3104 $25.70 wd
Periferico Sur $26.65 $2317 1600
Podaco | $2823 $253 | 1700
Reforma Centro $29.00 $28.00 1200
Reforma Lomas | $28.60 $23.00 1500
Senta Fé $27.00 $25.00 20,00

| Pooedoo | @z | o e |

FACULTAD DE ARQUITECTURA
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CASOS DE ESTUDIO
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INVESTIGACION

4.- CASOS DE ESTUDIO:

En este punio se dard una breve introduccién de un Anéhsus de cualquier Inmueble con sus requisitos, ademds de ejemplos que se

expondrén mas adelonte.

ETAPA |
1.1 ANALISIS DEL INMUEBLE

A) CARPETA DEL INMUEBLE:

1 DOCUMENTO LEGAL

2 CONTRATOS

J PLANOS

Escritura de la propiedad

Acta constitutiva

Poderes def Representante Lega!
Licencia de Uso de suelo
Alineamiento y No. Oficial
Boleta predial

Contralo de presiacién de servicio
Convenio de comisién con lerceros
Proyecto de Contrato y compravenia

Topogrélico
Deslinde del Terreno
Arquilectdnicos

www.lcarmelo@cbrihardellis.com.mx

Para desorrollor la corpeta con la informacion completa de los inmuebles que se pretende
desincorporar, es necesorio confor con los siguientes documentos que servirdn de opoyo en
la elaboracién de contratos y propuestos.



INVESTIGACION

B) VALOR COMERCIAL: Para determinar el valor comercial de cuolquier propiedod, es necesario considerar los
valores de la zona y el potencial  de desarrollo de los inmuebles, conforme a su uso de
suelo y densidad de construccion.

C) IMAGEN E IDENTIDAD:

En este punto se dibe dor una imagen grafica apropioda o fos Inmuebles o propiedodes
que facilte y atraiga o los chientes potenciales proponiéndoles como alternativas por sus
caracteristicas individuales (localizacion, estado de conservacion, precio, etc )

En este punto intervienen los siguientes puntos.

¢ Logotipo

* Papeleria
+ Folleteria {Flyers)

www.lcarmelofalcbrihardellis.com.mx



INVESTIGACION

1. FOLLETO PROMOCIONAL (FLYER)

El folleto contemplara principalmente
Los siguientes ospectos:

D) PRESENCIA FISICA

Un aspecto muy importante para la promocién de cada [nmueble es la

elaboracion de impresos que permitan la difusion masiva de los productos.
Para lograr este objetivo de lo manera mas répida posible se desarollan varios folletos
promacionales (Flyers) que muestren y vendan por si solos los producios.

*  Nombre Comerciol

o Ubicacién de Uso de Suelo

*  Supedicie

o Coracteristicas Topogtdficos
* Folografia y plano del terreno

Lo eloboracién de cada lolleto promocional comprende de los siguientes puntos:
Diseio Grdfico:

¢+ Bocetoje prefiminor

+  Estructura Gréfica

¢ Copluro Tipogréfico

o Presentacién de “Dummy”

¢ Propuesta

o fotografia

¢ Presentacién Final en color

o Elaboracién de Originales Mecanicos por computadora
o Impresion final

En este punto se explicard la publicidad exterior en lo comercializacion de los Inmuebles
donde permite el rapido posicionamiento de los mismos en el mercado. ~

Se debe dar a cada propieded una buena imagen y presencia fisica a través de:
o Carteleras

o Senalizacidn en la zona con rétulos

s Publicidad en periddicos

M

www.lcarmelo@cbrihardellis.com.my
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ANALISIS INMOBILIARIO

4.- CASOS DE ESTUDIO:

2.- Condominios Residenciales.
Residenciales Tipo Horizontal.

VILLAS ISOLA

UBICACION: Colle Cafiada de los palmeras esq. Costera Guitarrén.
Acapulco, Gro.

DESCRIPCION DEL PROYECTO: El conjunto se desarrolla sobre un terreno con topografia sumamente accidentado, con un
total de 13 Villos en Proyecto de los cuales se encuentran en proceso de construccion un
totat de 7 y se tienen 6 villas sin iniciar la construccién.

Ademés de lo anterior, se fienen dos predios fuera del conjunto en donde se ubica lo
bodega de la obra y o caseta de ventas.
Cada villa contara con una estancia, comedor, tres recamaras, dos y medio bafos, cuarto

de servicio, alberca, Greas verdes comunes, dos estacionamientos por cado villo, bordeado y
una vialidad inferra.

OBJETIVO: El objetivo de este proyecto es de proporcionar un servicio de vivienda de muy alto nivel
habitocional tanto a turistas nacionales como extranjeros.

URBANIZACION DEL AREA: El predio donde se localiza el proyecto “Villos Isola”, queda situado dentro de uno zona
urbana de acuerdo al Plan Director Urbano, caracterizada por contor con todos los servicios
piblicos necesarios, como son: agua potable, colector municipal, teléfono, y energia
eléctrica, los cuoles son indispensable para uso de viviendo.

FACULTAD DE ARQUITECTURA
-L.




VIAS DE ACCESO:

TABLA de LOTES
SUPERFICIES DE ACUERDO AL
REGIMEN DE CONDOMINIO:

SUPERFICIE DE AREAS PRIVATIVAS:

ANALISIS INMOBILIARIO

Una de las principales vios de acceso con que cuenta el Municipio de Acopulco es la costera
de Miguel Alemdn siendo esto de gran ofluencio vehiculor, en su parte final se entronca
direclamente con lo Carrelera Clemente Mejia la cual nos conduce directamente ol sitio
localizado ol proyecio “Villas lsolo”.

No. LOTE SUPERFICIE  INDIVISO %
LOTE 1......CASA 300.47 7.09512
LOTE 2------CASA 2 269.40 6,36145
LOTE 3.---.CASA ] 304.62 71930
LOTE 4...-..CASA 4 366.19 8.64700
LOTE 5-.----CASA 5 396.68 9.36698
LOTE 6------CASA 6 354.15 8.36270
LOTE 7-----CASA 7 303.08 7.15675
LOTE 8...---CASA 8 414.72 9.79295
LOTE 9.----CASA 9 Ky 9.23922
LOTE 10---CASA 10 DUPLEX 1 258.91 6.11375
LOTE 11..CASA 11 DUPLEX 2 245.91 5.80678
LOTE 12-CASA 12 DUPLEX 3 283.86 6.70291
LOTE 13-CASA 13 DUPLEX 4 345.62 8,16128
SUMA TOTAL 4,234.88 100,00,000

AREA COMUN: 728.43 m2
SUPERFICIE TOTAL: 4,963.31m2

Terreno: Se desarrolla con una fopografia sumamente occidentada, el terreno fiene una

superficie de 4,963.31m? total.

FACULTAD DE ARQUITECTURA
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COLINDANCIAS: Al Noreste: En 12.00 mts. y 11.50 mis. con Calle Carey.

AlEste  :En 22.00 mts. con Lote 45.

Al Norte :En 21.00 mts. con Lote 65.

Al Qeste :En 20.00 mis. con Lote 65.

Al'Norte  En 20.00 mts. con calle Corey.

Al Noteste :En linea quebrada 25.00 mts, con Calle Carey.

AlEste  :En 23.00 MTS. con Lote 67.

Al Sur :En tromos de 30.00 mis., 20.00 mis. con paseo de los palmas.
Al Suroeste: En 43.00 mts. con paseo de las palmos.

Al Oeste :En linea curva 29.00 mts. con paseo de las palmas y calle costera guitarron,
Al Qeste: En 27.00 ms. con calle costera guitarron.

Al Norte: £n 46.50 mis. Lotes 62 yb62 A

FACULTAD DE ARQUITECTURA
-
-
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PLANTA DE CONJUNTO
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DESCRIPCION DEL
PROYECTO:

PUNTOS de
ESPARCIMIENTO:

TABLA de
SUPERFICIES:

DIMENSIONES:

[ rox

.
b
b ¥

ANALISIS INMOBILIARIO

Desarrollado en un terreno de 645.88 m?, Corporativo Revelucién cuenta con 3,961.79
m? de éreq rentable distribuido en 8 niveles de oficinas con plantas tipo, lo planta boja
liene una érea de 88.43 m? yo sea para uso comercial o propicmente de oficinas, el acceso
al inmueble es o través de un vestibulo principal en el cuol comunica a los éreas de
eslacionamiento ubicadas en planta bajo y o niveles de sélano, osi mismo a los niveles de
oficina. El edificio cuenta con 4 niveles de estacionamiento con una capacidad pora 113
cajones.

Por lo ubicacién el edificio estd previsto de todo tipo de servicios tanto

urbanos como ovenidas principales de acceso {Av. Revolucion, Anillo Periférico, Eje Vial 5
Sur, San Anfonio, Viaducte M. Alemdn, etc.) asi como equipamienlo urbano como
corredores comerciales, restaurantes, principales bancos, diversos servicios de transporte.

Superficies (m?)

Nivel Util Servicios Rentable
00 PB. 88.43
0 471.80 12.23 484.17
02 471,80 12.23 484,17
03 47180 12.23 484.17
04 : 471.80 12.23 484,17
05 4N 12.23 484,17
06 471.80 12.23 484,17
07 471.80 12.23 484.17
08 Pent-Oftice 471.80 12.23 484.17
Total 3,774.40 97.84 3,961.79

Terreno: Formado por un trapezoide, el terreno fiene una superficie de 645.88 m?, con
frente de 20.4 mis. sobre Av. Revolucién y fondo de 14.25 mis.

FACULTAD DE ARQUITECTURA
-L.
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VALORES DE RENTA:

VALORES DE VENTA:

CONDICIONES
DE RENTA:

FECHA
DISPONIBILIDAD:

ESTACIONAMIENTO:
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ANALISIS INMOBILIARIO

Planta Tipo: Lo plonta tiene una superdicie de 484.17 m?, el disefio y la baja existencia de
columnas cenirales permiten que las oficinas cuenten con una mejor iluminacién natural.

Alturas de entrepisos: Los alluros en los todos los niveles de oficinas es de 2.45 mts.

El volor promedio es de 21.00 US$/m? ¥ una renta total por todo el edificio de 80,128
US$/mes.

El precio en venta es de 1,800 US$/m?, el valor total del inmueble es de US$ 7°131,222.

Plazo de Renta: Minimo de 3 aiios.
Renta anticipada: una mensualidod.
Depésito: Dos meses de renta

Mantenimiento: £l costo de mantenimiento serd o rozén de U5§2.00/mes.
Inmedioto, actualmente el edificio se encuentro totalmente disponible,

Lo propiedad cuenta con 4 niveles de estacionomiento con capacidad para 113 vehiculos lo

que significa un radio de estacionamiento de 1@ 32 mis. de érea renfable, estos se
encuentran distribuidos en los siguientes niveles:

FACULTAD DE ARQUITECTURA
--..
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FACHADAS:

ACABADOS:

ANALISIS INMOBILIARIO

Cajones de Estacionamiento

Nivel Grondes  Chicos Total
Planto Bajo 12 12 24
Sétano 1 1 13 24
Sétano 2 20 12 32
Sétano 3 20 13 33
Totol 63 50 n3

Recubierto con cenefas de concreto acabado aparente con buiias y mofios, adicionalmente
cuenta con peneles recubiertos con stone glass color fontaine.

Pisos: Vestibulo de acceso, cabina de elevador y escalera con placas de mérmol creme con
cenefa perimetral en marmol verde fikal, baios con loseta cerdmica y plantas de oficino con
firme de concrelo a regla.

Muros: En vestibulo de acceso eston recubiertos con placas de stone glass, modelo
boticcino., el nicleo de escaleras se recubre con pasto quorzoplast acabodo caracoleado,
sanitarios con azulejo de 25 x 36.5 cms., los plantas tipo y Pent-Office oplanado de yeso sin
acabado final., en los cobinas de elevador placas de resina tipo corian luna.

Plafones: Plofén de yeso con pintura tipo paladio y modular hunter douglos para el
vestibulo, el nicleo de servicios con yeso y pasta, y el de escaleras con yeso y pintura, los
bafios cuentan con falso plafén modular danum 61 x 61 cms. modelo cubric.

FACULTAD DE ARQUITECTURA
.




a1

' ANALISIS INMOBILIARIO

Canceleria: En lo fochade principal los ventonas son de aluminio anodizado de 2.5°
natural acabodo brillonte con vidrio tintex TC reflejonte de 6 mm. En la fochado posterior se
colocaré aluminio onodizado de 2.5 * natural con vidrio cloro de 6 mm.

Herreria: Los barandales poro la escalero son perdiles tubulares con pintura onticorrosive Y

laca automolivo. La puerto de acceso ol estocionamiento es o bose de perfiles tubulares con
loca automotive,

ELEVADORES: El edificio cuenta con dos elevadores marca Mitsubishi con copacidod poro 14 personas, -

( adicionalmente se cuenta con un montaautos marca Otis pora servicio en los dos niveles
inferiores de sétano.

ESCALERAS: Existen escaleras interiores pora uso normal Y una exlerior para emergencio ubicada en lg
; parte poslerior del edificio.
;@
INSTALACIONES
HIDRAULICA: Lo cisterna tiene una copacidad de 102 m3 para alimentor el nicleo de bafios medianfe un
equipo hidroneumético tipo hibrido, con bombas sumergibles de acero inoxidable y tanques
» de presién en azotea.
| SANITARIA: Todas los descargos se conducirén a través de una red sanitario de PVC para desalojorlas o
lo red municipol. £l aguo pluvial se coptord de una red independiente para ser inyectada al
subsuelo.

FACULTAD DE ARQUITECTURA
-L.
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ELECTRICA:

SERVICIOS:

SISTEMA vs. INCENDIO:

TELEFONOS:

SISTEMA
CONSTRUCTIVO:

AIRE ACONDICIONADO:

ANALISIS INMOBILIARIO

El servicio se suministro G través de una subestacién en baja tensidn con capacidad
oproximada de 150 KVA para el éreo de oficinas y pora los motores de una subestocién en

alla fensién, plonta de emergencio de 50 KVA, ductos vericales para cada nivel, y sistema
de pararroyos.

Los servicios tanto para hombres como mujeres se encuentran intercalados en cada nivel.

Se cuenta con uno cisterno con capocidod de 40 m, para esle uso., en cado nivel se
encuentran hidrantes con exfintor y manguera de 30mts. lo toma siomesa se localiza en lo

fochada.

Cuenla con un cuorto pora conmutador con acometida para Red Digital Integrada y una
escalerilla pora ductos.

Cimentacién: Es o bose de una losa de cimentacion aligerada de

40cms. de espesor.

Estructura: El edificio se estructurard con elementos prefabricados de concreto armado.
Losas: En los entrepisos se aplicard el sistema de losas prefabricadas de concreto fipo doble

'T..

Se ufilizd un sistema Fan & Coil con generadoras de agua helada en azoteo, y extraccién de
humos en estacionomiento y sonilorios.

FACULTAD DE ARQUITECTURA
-
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FACTOR de EFICIENCIA: 4.59%.
CLASIFICACION DEL
EDIFICIO; El edificio tiene una closificacién AAA .
ANO de
CONSTRUCCION: 19981999,
PROYECTO: GW Architecture Research & Development
DESARROLLO: SARE

FACULTAD DE ARQUITECTURA
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PLANOS DEL CORPORATIVO REVOLUCION:

TN

Planta Fipo {Opcron 4] %
Planto Tipo . Gt
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PLANOS DEL CORPORATIVO REVOLUCION.
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EDIFICIO DE OFICINAS:
UBICACION:

DESCRIPCION:

PUNTOS de
ESPARCIMIENTO:

TABLA DE
SUPERFICIES:

ANALISIS INMOBILIARIO

Prolongacién Poseo de la Reforma #625
Col. Paseo de las Lomas
México D.F., CP. 01300

Torre Lexus es un edificio formado por cinco niveles de oficina y el: nivel de planta baja
para uso comercial con 175 m? el inmueble se encuentra desarrollado sobre un ferreno de
1,938 m2. £l estacionomiento fiene capacidad para 294 vehiculos. La propiedad cuents con
3 elevadores marca Mitsubishi. Las fochodas cuenton con un recubrimiento de cantera
blanco. El acceso of inmueble es sobre la lateral de Av. Paseo de la Reforma, contando ast
facilidad de acceso a las zonas corporativa y comercial de Santo Fé, y esta via se comunica
con los avenidas principales de la zona noroeste de lo civdad.

El edificio se encuentra ubicado de a un coslado de lo zona corporativa

de Sonta Fé y cerca se encuentra el Centros Comerciol Santa Fé, y dentro de éste se
localizan bancos restourantes y zonas de entretenimiento {Cinemex Santa Fé).

Supericies {(m?)
Nivel Util Servicios Rentoble
00 PB Local A. 58 58
00 PB Local B 59 89
00 PB tocal C 58 58
] 1,280 123 1,403
02 1,280 123 1,403
03 1,280 123 1,403
04 1,280 123 1,403
05 1,280 123 1,403
Totol 6,460 615 7,075

FACULTAD DE ARQUITECTURA
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DIMENSIONES:

VALORES DE RENTA

CONDICIONES
DE RENTA:

ESTACIONAMIENTO:

ANALISIS INMOBILIARIO

Terreno: Formado por un poligono con cinco aristas, el tereno tiene una superficie de
1,938.00 m?, con frente de 36.64 mis. Sobre Av. Prolongacién Paseo de lo Reforma y
fondo de 39.88 mts.

Planta Tipo: Lo planta fiene unc supericie de 1,403 m? en oficinos y en los locales

comercioles de 58 M? Ademds su disefio permite crear un gran nimero de oficinos.

Alturas de entrepisos: Los alturas en los todos los niveles de oficinas es de 2.85 mis.

El valor promedio es de 22.00 US$/m?y varia segin el grado de acondicionamiento.

€l precio en venta fluctua entre 2,000 y 1,800 US$/m?, de acuerdo ol nive! de oficinas.

Plazo de Renta: Minimo de 3 afios.

Renta anticipada: una mensuclidod.

Deposito: Dos meses de renla

Variacion en el Precio: El aumento seré anual, segin inflacién minimo 10% en USD.

lo propiedad cuento con cinco niveles de estacionomiento con capacidod para 294

vehiculos lo que significa un radio de estacionomiento de 1@ 30 mis. de Grea renfable,
estos se encuentron distribuidos en los siguientes niveles:

FACULTAD DE ARQUITECTURA
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FACHADAS:

LOBBY:

ELEVADORES:

ESCALERAS:

g

o1

-

-

ANALISIS INMOBILIARIO

Cajones de Estacionamiento

Nivel Cojones  Impedidos Total
Plonta Bojo 35 i 36
Mezzanine §2 2 54
Sétano 1 65 3 68
Sélono 2 65 3 68
Séttano 3 65 3 68
Totol 282 12 294

Recubierto con canlera en piezas de 40 X 52 cm. En color blanco del valle y negro omérica,
aluminio fipo bolsa 2000, anonizado color azul de 6 mm., cisterna con capacidad superior
al autorizado por el reglomento de construccién del D.D.F.

De maximo lujo, decorado con granitos, maderas, pastas, espejos y oluminio.

Se cuento con fres unidades Mitsubishi de alta velocidad con capacidod para 8 pasajeros
C/V. Tienen piso de mormol con indicadores de posicidn digitol compularizada, muros de
cabina con espejo ahumado, plafon luminoso con cilindros de acrilico y puerios de acero
inoxidable en P.B. y esmaltadas por ombos lados en todos los pisos.

Existen escaleras inferiores de emergencia.

FACULTAD DE ARQUITECTURA
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INSTALACIONES

HIDRAULICA:
SANITARIA:
SERVICIOS:

TELEFONOS:

SISTEMA
CONSTRUCTIVO:

AIRE ACONDICIONADO:

CLASIFICACION DEL
EDIFICIO:

ANALISIS INMOBILIARIO

Cisterna Con capacidad superior a los especificaciones del Departomento del Distrito
Federal, C

Mixto, diferentes diémetros de PVC.

Niveles de Oficina. Un nicleo de servicios en cada piso con espacio para minusvdlidos, con
ocabados en mérmol.

Cableado de Fibra Optica y 1200 lineas
El sistema estructural es o base de concreto armado.

Cimentacion Estd resuelto con zapatas corridas de concreto, ligadas en los dos direcciones
por medio de contratrabes.

Estructura Columnas y muros de concreto armado, los losas son del mismo moterial con un
sistema reficular

Los niveles de oficina cuentan con preparacion para la instalacion de éste y marca Fan &

Coil.

El edificio tiene una clasificacion AAA .

FACULTAD DE ARQUITECTURA
LN




ANO de
CONSTRUCCION:

DESARROLLO:

ANALISIS INMOBILIARIO

1996-1998.

Prolongacién Reforma S.A. de C.V.,

FACULTAD DE ARQUITECTURA
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ISOMETRICO DE TORRE LEXUS
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EDIFICIO DE OFICINAS:

UBICACION;

DESCRIPCION:

PUNTOS de
ESPARCIMIENTO:

DIMENSIONES:

VALORES DE RENTA

CONDICIONES
DE RENTA:

ANALISIS INMOBILIARIO

Boulevard Manuel Avila Comacho No.24
Col. Lomas de Chapultepes
México D.F., C.P. 11000

Torre del Bosque es un edilicio formado por 21 plantas pora oficina y el: nivel de planta
bajo es lo planto de acceso con 1,100 m? el inmueble se encuentra desarrollodo sobre un
terreno de 2007.89 m?. El estocionamiento fiene capacidad para 808 vehiculos. Lo
propiedad cuento con 3 elevadores marca Mitsubishi, 6 Elevadores Mitsubishi con
capocidad para 23 posajeros ¢/u con control GPM-III,

El edificio se encuentro ubicado de ¢ un costodo de lo zona corporativa de Llomas de
Chapultepec junto o Reforma, y dentro de éste se localizan bancos restaurantes y zonos de
enfretenimiento.

Terreno : Forma rectangular , el terreno tiene uno superficie de 2007.89 m2.

Planta Tipo: Lo planta tiene una supericie de 996.95 m? en oficinas. Ademés su disefio
permite crear un gron numero de oficinas.

Altyras de entrepisos: Los olfuras en los todos los niveles de oficinas es de 2.85 mis.

El valor promedio es de 24.00 US$/m?y varia segin el grado de acondicionamiento,

El precio en venta fluctua entre 2,000 y 1,800 US$/m?, de acuerdo al nivel de oficinas.

Plazo de Renta: Minimo de 3 aios.

FACULTAD DE ARQUITECTURA
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ESTACIONAMIENTO:

FACHADAS:

SIST. De PARARAYOS:

ELEVADORES:

ESCALERAS:

INSTALACIONES

ANALISIS INMOBILIARIO

Renta anticipada: yna mensualidad.

Depésito: Dos meses de renfa

Variacion en el Precio: £l aumento seré anual, segin inflacién minimo 10% en USD.

Lo propiedad cuenta con nueve niveles de estocionamiento con capacidod parc 808
vehiculos lo que significa un radio de estocionamiento de 1@ 30 mis. de érea rentable.

Recubierto con cantera en piezas de 40 X 52 cm., En color blanco del valle y negro omérica,
aluminio tipo bolso 2000, ananizodo color azul de  mm., cisterno con capacidad superior
al autorizado por el reglomento de construccién del D.D.F.

Se colocd el sistema de pororrayos tipo Francés, una sola punta.

Se cuenta con Ires unidades Mitsubishi de alta velocidad con copacidad para 23 posojeros
C/U. Tienen piso de marmol con indicadores de posicion digital computarizado, muros de
cabina con espejo ahumado, plafon luminoso con cilindros de acrilico y puertas de acero
inoxidable en P.B. y esmaltadas por ambos lados en todos los pisos. 6 Elevadores Mitsubishi
con copacidad para 23 pasojeros cado uno cuenta con control GPM-IIl de regulacién
electrénica con frecuencio y volloje. 1 Elevador de servicio marca Mitsubishi Modelo GPS-Hil-L

con capacidad pora 20 personas, vel. De 1.75 m/seg, y con accesos en los pisos de plania
boja a oficinas .

Existen escaleras interiores de emergencia con puertas de emergencia con barras onfipanico.

FACULTAD DE ARQUITECTURA
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HIDRAULICA:

SANITARIA:

SERVICIOS:

TELEFONOS:

SISTEMA
CONSTRUCTIVO:

AIRE ACONDICIONADO:

ANALISIS INMOBILIARIO

Cisterna Con capacidad de 560,000 Its, cuenta con las especificaciones del Departomento
del Distrito Federal.

Tunque Elevado: Con capacidad de 96,000 lts.

Mixia, diferentes diémetros de PVC.

En los niveles de Oficinas tipo se dejaron las preparaciones hidréulicas y sanitarias para
los posibles baros privados dentro de las plantas.

Niveles de Ohieina Un nicleo de servicios en cada piso con espacio para minusvélidos. con
ocabados en muros y pisos y cubiertas de granito.

Cableado de Fibra Optica para 60 pares por nivel. Este cableado se entregard a nivel del
ducto de instalaciones centrales para que a partir de estos se realicen las conexiones o las
dreas privadas segun su distribucidn arquitecténica por parte del cliente.

El sistema estructural es o base de concreto armado.

Crmentavon Esté resuelta con zapatas corridas de concrefo, ligodas en los dos direcciones
por medio de conlrafrabes.

Estructura Columnas y muros de concreto armado, los losas son del mismo material con un
sistema reficulor

Los niveles de oficina cuentan con preparacién para la instolacién de éste y marca Fan &
Coil.

FACULTAD DE ARQUITECTURA
L .
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Equipo Central de enfriadoras de agua centrifuga.

Equipo de bombeo a base de 2 bombas de 30 H
alturo del edificio.

El edificio fiene una clasificacién AAA .

p para la circulacién de agua en foda lo

FACULTAD DE ARQUITECTURA
L
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INVESTIGACION

MEMORIA DESCRIPTIVA

UBICACION:

Av. Insurgenfes Sur 1898
Col. Florida
México D.F. 06808

DESCRIPCION DEL PROYECTO:

Ubicado sobre la cabecera de manzana que conforman las calles de Av. Insurgentes, Encanto y Tecoyolitla; Siglum es un
edificio contempordneo concebido bajo el concepto de “Edificio Inteligente” que ofrecerd todas las ventajos que los Sistemas
de Tecnologio de Punta proporcionan hoy en dia.

Siglum se desarrolla en un terreno de 2,126.73 m? y esté compuesto por un cuerpo de bojo allura que sirve de transicién
entre la zona residencial y la 20na de servicios y ofro cuerpo que conforma el corporativo de 21 niveles. Siglum cuenta con
19,257m? de drea rentable distribuida en 19 niveles de oficinas, un Salén para Usos Mulfiples en el Ter nivel y un Local
Comercial y Auditorio ubicados en Plonta Bajo (ver cuadro de dreas). En el acceso se tiene como remate o través del cristal,
un muro del cual bojo una cascada que a su vez se deposita en un espejo de agua. El Lobby Principal dado la importancia y
mognitud de su espacio, cuento con una allura monumental que obarca 4 niveles (14.40mls.), en este espacio se ubica un
cubo de elevadores disefiado a base de estructura de acero aparente y cristal con la intencién de darle una imagen
vanguardista y otro espejo de agua que desemboca ol exterior.

El edificio consta de 8 niveles de sétanos de estacionamiento con capacidad para 646 cajones. En el nivel Sétano 1, dentro
del nicleo de elevadores principales se ubica un Motor Lobby y una recepcién para tener mayor control de occeso.

www.lcarmelo@cbrihardellis.com.mx
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INVESTIGACION
TABLA DE SUPERFICIES;
Superficies (m?)
Nivel Util Servicios Rentable
20 Pent-Office 751.34 65.26 816.50
19 916.59 65.26 981.85
18 916.59 65.26 981.85
17 1916.59 65.26 081.85
16 916.59 65.26 981.85
15 916.59 65.26 981.85
14 916.59 65.26 981.85
13 916.59 65.26 981.85
12 916.59 65.26 981.85
R 916.59 65.26 981.85
10 916.59 65.26 981.85
09 916.59 65.26 981.85
08 916.59 65.26 981.85
07 916.59 65.26 981.85
06 916.59 65.26 981.85
05 916.59 65.26 981.85
04 916.59 65.26 981.85
03 698.66 65.26 763.92
02 698.66 65.26 763.92
01 Salén de Usos M. 170.95 61.39 232.34
00 Auditorio 95.85 95.85
00PB.1 219.70 219.70
00PB.2 633.78 21.40 655.18
Total 17,934.28 1,322.73 19,257.01
www. Icarmelof@cbrihardellis.com.mx



INVESTIGACION

FACTOR DE EFICIENCIA:

Considerando el Area Util vs. Area Rentable, el edificio fiene un Factor de Eficiencia del 93.13%, lo que muy pocos edificios
logran ofrecer hoy en dio.

Nota: Las éreas que aqui se presentan son el resullado de un andlisis hecho bajo los esténdares que marca el Building
Owners Manager Association International (BOMA).

DIMENSIONES:

Terreno: El predio es ortogonal de forma ligeramente trapezoidal con un ancén en su lado norle, con colindancios hacia el,
los siguientes colindancias son:

Al norte en linea quebrada en Gngulos rectos partiendo de Av. Insurgentes hocia lo calle de Tecoyotitla con las siguientes
dimensiones; 29.46 m., 2.02 m.y 11.57 m.

Sur con frente a la calle de Encanto en finea recla con una longitud de 45.28 m.

Oriente con frente hacia la calle de Tecoyolitlo en linea quebrada con los siguientes dimensiones: 17.86 m., 10.90 m. Y
18.46m.

Poniente con trente hacia la Av. Insurgentes Sur en linea recta con una longitud de 53.81 m.
Distancia entre Columnas:

Sentido Horizontal: 11,76 mis. y 9.50 mfs.
Sentido Vericol: 8.20 mts.

www lcarmelofacbrihardellis.com.mx




INVESTIGACION

Alturas de entrepisos:

Nivel Piso a Piso  Piso a Techo Piso a Plafon
Pent-Office 5.30 mts. 5.186 mts. 4.20 mts.
0l al19 3.60 mts, 3.486 mts. 2.70 mts.
Salén de Usos M. 3.16 mts. 2.96 mts. 2.70 mts.
Planta Baja 7.20 mts. 7.086 mts. Variable

FECHA de DISPONIBILIDAD:
1° de Abril del 2000 pora iniciar el acondicionamiento de las oficinas (instalaciones) y acabados, actualmente el
edificio se encuentra en construccion,
FECHA de OCUPACION:

15 de Junio de 2000.

DESCRIPCION de AREAS:

Lobby Principal: Es un volumen que sobresale del edificio por lo significativo de su espacio, se cuidé que los
elementos que aqui se albergan, sean de un aspecto agradable y contemporéneo para hacerlo més atractivo, aunado
o esto se diseié una iluminacién especial por la gran espacio que conforma y para focilitor sy mantenimiento
osi como para evitar espacios en penumbra. Los elevadores que aqui se ubican son de uno imagen vanguardista de
cristol y acero que se infegro a este espacio. Incluso lo escultura se elabord en base o la composicién arquitecténica
del edificio.

Se utilizé Alucubon para recubrir las columnas y el muro que divide ol Lobby con el drea comercial, cristal Planilux
Verde Plus de 6 mm. y mérmol Crema Maya en pisos.

www lcarmelodcbrihardellis.com.mx
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ANALISIS INMOBILIARIO

INVESTIGACION DE LOS
POSIBLES CLIENTES

FACULTAD DE ARQUITECTURA
L




T < ANALISIS INMOBILIARIO

IBERDROLA, S.A de C.V.
PRESENTE

Estimado Lio. Fernondo Tirado:

Por este conducto nos permitimos presentar a usted lo respuesta o lo Solicitud presentada por su cliente IBERDROLA, S.A de C.V con los
condiciones sobre las cuales estoriomos dispuesto a celebrar un contrato de arrendomiento en el edificio ubicado en Bivd.. Manuel Avila
Comacho No. 24, Col. lomas de Chapultepec, en México D.F. denominado comercialmente “TORRE DEL BOSQUE".

NIVEL: Piso 19 6 20

FACTOR DE EFICIENCIA: Piso 19
m? rentables x piso. 800 m?

TERMINO Y COMIENZO: 5 afos forzoso para ambas partes.
FECHA DE OCUPACION: Inmediofo.

RENTA BASE: Precio por m2: $ 24.00 Dls. x m?
MONEDA: Délares Americanos.

FACULTAD DE ARQUITECTURA
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COSTOS DE ADMINISTRACION

Y MANTENIMIENTO: 2.5 Dls. x m? que incluye el mantenimiento y limpieza de todas las Greas comunes, asi como de
equipos especioles.

RENTA GRATIS: 60 dios.

INCREMENTOS ANUALES: Serén anuales conforme of CPi { Consumer Price Index | de Estados Unidos de América.

DERECHOS

SUBARRENDARIOS: Aprobado Unicamente o empresas filiales.

DERECHO DE ANTENAS: Lo Arrendadora autorizor o “IBERDROLA” el derecho a usar un espacio de la ozotea del edificio
necesario para instalar y operar sistemas de comunicacidn satelital.

INSTALACIONES BASE: *Shell Space”. Areas Comunes 100% terminados.

SENALIZACION: Lo sefializacién o lo que tendrd derecho “IBERDROLA” serd en el directorio inferior del Inmueble, asf

como en algin sitio de la ploza de acceso ol edificio.

FACULTAD DE ARQUITECTURA
L
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ESTACIONAMIENTO: 28 cajones incluidos en la renta base.

SEGURIDAD: El Sistema de Seguridad consta de un conjunto de dispositivos de avanzada tecnologia, ogrupados en
tres sistemas: Circuito Cerrado de Televisién, Control de acceso peatonal, vehicular y de intrusidn, Los

‘ elementos que los constituye son: Monitoreo de Intrusién, sistema de alarma y deteccién de incendios,
1 todos estos sistemas folalmente automatizados.

SEGUROS: IBERDROLA coniralaré un seguro de responsabilidad civil que deberd amparar cualquier daiio que
i pudiese ocasionar of Inmueble. El monto de lo prima se especificard en el contrato de arrendamiento.

] ACCESO: 24hes., los 365 dios del afo.

TELEFONIA Y

ELECTRICIDAD: El thmueble cuenlo con un proyecio de Telelonia que cumple con las normas internacionales para

telecomunicaciones tales como son American National Stondard/ Electronic - Industries Association /
‘ Telecomunications Indusiry Association, asi como el Notional Electric Code (NEC).

Para satisfacer la demanda de los servicios propios del edificio se cuenta con uno Subestacién
Eléctrica con capacidod de 400 KVA, asi como una Plonta de Emergencia con capacidad de 300
Kwatts.

DOCUMENTOS VARIOS: Aprobado

FACULTAD DE ARQUITECTURA
LS
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INVESTIGACION

3.- INVESTIGACION DE LOS POSIBLES CLIENTES.

BAXTER,SAde CV.,,
PRESENTE

Estimado Ing. Harold Murray:

Por este conducto nos permitimos presentar o usted la respuesta o lo Solicitud presentada por su cliente BAXTER, S.A de C.V con las’
condiciones sobre los cuales estariamos dispuesto a celebrar un contrato de arrendamiento en el edificio ubicado en Insurgentes Sur 1898
Col. Florida en México D.F. denominado comercialmente TORRE SIGLUM,

NIVEL:

FACTOR DE EFICIENCIA:

TERMINO Y COMIENZO:
FECHA DE OCUPACION:

RENTA BASE:

Pisos 3,45y6

Piso 3

m? Gfiles x  piso. 698.66
m? renfables x piso. 763.92
Piso 4,5,6

m? Gtiles x  piso. 916.59

m? renfables x piso. 981.85
TOTAL: 3,709.47m?

5 ofios forzoso para ambas parfes.

Serd a partir de 15 de Noviembre del 2000

Precio por m2: Pisos Bajos: USD $24.00

www lcarmelo@cbrihardellis.com.mx
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RENTA BASE:

MONEDA:

COSTOS DE ADMINISTRACION
Y MANTENIMIENTO:

RENTA GRATIS:

INCREMENTOS ANUALES:

DERECHOS
SUBARRENDARIOS:

DERECHO DE ANTENAS:

INSTALACIONES BASE:

Precio por m2: Pisos Bojos: USD $24.00

Délores Americanos.

Costo mensual : 10% sobre el valor total de renta

El plozo de gracio exento de pogo de renta para el acondicionamiemiento inferior de sus-oficinas
serdn los meses de Noviembre y Diciembre del afio en curso; el pago de la renta correré o partir del 1
de Enero del ano 2001, El acondicionamiento puede ser inmediato.

Seran anuales conforme of CPl {Consumer Price Index) de Estados Unidos de América.

Aprobado dnicamente a empresos filiales.

Lo Arrendadora autorizara o “BAXTER" el derecho a usar un espacio de la ozotea del edificio
necesoario para instalar y operar sistemas de comunicacién satelital u olros en caso de que asi lo
requiera.

“Shell Space”. Areas Comunes 100% terminados

www. lcarmelo@cbrihardellis.com.mx
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SENALIZACION:

ESTACIONAMIENTO:

SEGURIDAD:

SEGUROS:

ACCESO:

TELEFONIA Y
ELECTRICIDAD:

DOCUMENTOS VARIOS:

Lo sefalizactén a lo que tendra derecho *BAXTER” seré en el directorio interior del Inmueble, asi como
algun sitio de lo ploza de acceso al edificio.

118 cojones incluidos en la renta base.

El Sistema de Sequridad consta de un conjunto de dispositivos de avanzada tecnologia, ogrupados en
tres sistemos: Circuito Cerrado de Television, Control de acceso peotonal, vehicular y de intrusién
entre los elementos que los constiluye son: Monitoreo de Intrusion, sislema de alarma y deteccién de
incendios, todos estos sistemas totalmente automatizados.

“BAXTER" contralard un seguro de responsabilidad civil que deberd ampoarar cualquier daiio que
pudiese ocasionar al Inmueble. El monto de la prima se especificard en el contrato de arrendamiento.

Aprobado

El Inmueble cuenta con un proyecto de Telefonia que cumple con las normas internacionales para
telecomunicaciones tales como son American National Standard/ Electronic - Industries Association /
Telecomunications Industry Association, asi como el National Electric Code {NEC).

Para satisfacer lo demonda de los servicios propios del edificio se cuenta con una Subestacién
Eléctrica con capacidad de 400 KVA, asi como una Planta de Emergencia con capacided de 300
Kwatls,

Aprobado

W

www lcarmelo@cbrihardellis.com.mx
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YVES ROCHER DE MEXICO S.A. DEC.V,
Sr.YAHANIK SERGIO APIQUIAN
Gerente de Administracién y Finanzas
Presente

Estimado 9. Apiquian:

En respuesta a su atenta solicitud, por este condudio tengo el gusto de informarle a usted el formal interés del grupo de propietarios del
edificio ubicado en Av. Revolucidn # 639 col San Pedro de los Pinos, en México D.F., denominado comercialmente CORPORATIVO

REVOLUCION, de celebror un contrato de renta con opcién o compra con lo empresa a s digno cargo, para lo cual se presento o YVES
ROCHER DE MEXICO la siguiente CARTA PROPUESTA

Espacio : 3962 m? Rentables.

Niveles: Edificio Completo PB, Pisos 1 ol 8 (Adjunto encontrar carpeto con informacién ol detalle)

tstocionamiento: 113 Lugares de uso exclusivo incluidos en la renta base

CONDICIONES DE RENTA

Inicio y firma de! contrato: 15 de Noviembre de 1999

Fecha de Entrega: El edificio actualmente se encuentra funcionando ol 100%.

Inicio Pago de Rento: ] de Marz0,2000.5i se ocupara el inmueble antes de esta fecha se deberd pagar la renta de forma
inmediala.

Precio por M7 : USD § 22.00 {Veintidés Délares Americanos) mas LV.A.

Forma de entrega: Obra Gris. (Shell Space)

Monedo: Délares Americanos.

b5

www_lcarmelogcbrihardellis.com.my
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Formo de entrego:

Moneda:

Ajustes Anugles:

Mantenimiento:

Sequros:

* Término :

Condiciones a la firma:

Subarrendamiento:

Renovacién:

CONDICIONES DE VENTA

Plaro dz lo Opcién:

Obra Gris. (Shell Space)

Délores Americanos.

En Délares, conforme al Consumer Price Index en los Estados Unidos de Norteamérica.

Por cuenta de YVES ROCHER con supervision del propietario, con la obligacién de contratar pélizas de
mantenimiento con proveedores previomente aulorizados por el propietario,

YVES ROCHER deberé coniratar un seguro de responsabilidad civil contra dafios o terceros.

7 aios forzosos para ambas partes.

Primer mes de rento por adelantado.
Dos meses de rento como depésito en gorantia.
Gorantia de la empresa Matriz

Unicamente a empresas filiales.

YVES ROCHER tendri la opcidn de renovacidn por dos periodos de 5 afios cada uno.

A parlir de Marzo del 2000.

www. |carmelo@cbrihardellis.com.mx




INVESTIGACION

Precio por M2; US'$ 1,650.00(Mil seiscientos cincuenta délares Americanos 007100 USCY) djustando el precio anualmente
conforme al C.P.i_ en Estodos Unidos de América.

Condiciones de Pago:

50 % al momento de ejercer la opcién de compra.
50 % af momento de fa escrituracion definitiva,

IMPUESTOS Y OBLIGACIONES:

Para todos los supuestos aqui presentados las partes habran de apegarse a las leyes y costumbres
vigentes ol momento de ocurrir cada uno de los eventos, debiendo en todo momento cumplir
cabolmente con fodas sus obligaciones generadas por celebrar operaciones de renta y venta de
tnmuebles en nuestro

pais. (Impuesto al valor agregado, impuesto por adquisicion de inmuebles, gastos notariales, avalvos,
elc )

COMISION: La comision por intermediacion inmobiliario serd por cuenta del propietario a CB RICHARD ELLIS (CB
Comercial de México S.A. de C.V.), conforme a los acuerdos previamente pactados.

www.lcarmelo@cbrihardellis.com.mx
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*  Plano Arquitecténico, pora lo Empresa IBERDROLA, después del cierre de renta del espacio.
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~ Layout de IBERDROLA
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MEMORIA DESCRIPTIVA

INSTALACIONES ELECTRICAS

“OFICINAS DE IBERDROLA MEXICO, S.A. DE C.V.”

BLVD. MANUEL AVILA CAMACHO No. 24 PISO 19

COL. LOMAS DE CHAPULTEPEC, C.P. 11000 MEXICO, D.F.

1.- DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Los oficinas de “IBERDROLA® , estar6n ubicadas en el Piso 19 del edificio TORRE del BOSQUE que se encuentra en Boulevard
Manuel Avila Camacho No. 24 Col. Lomas de Chapultepec, México, D.F.

Los oficinas ocuparén un Grea de 800 m2, donde se distribuyen, recepcién privados, estaciones de trabaio, salas de juntas, bafios,
cuarto de tableros, site de comunicaciones y dreas de servicios generales.

2.- DESCRIPCION DEL SISTEMA

El proyecto eléctrico se elabord parfiendo de las necesidades que el propietario nos indicé en sus criterios de disefio especfficamente
para cado érea en particular, para esto se tuvieron diversas reuniones. Todas esta reuniones fueron con el objeto de conciliar criterios de
disefio, resolver y dar soluciones a los problemas técnicos de las instolaciones tomando en cuenta aspectos muy importantes como:
economla, flexibilidod, funcionalidad y seguridad del personal que se encargaré de lo conservacién y mantenimiento de las instalaciones.

Pora la elaboracién de este proyecto tomamos como base los planos arquitecténicos y los requerimientos eléctricos para cada érea
en parficular proporcionados por el propietario.

3.- ALUMBRADO

El criterio utilizado para resolver la iluminacién de las diferentes dreas fue el siguiente:

FACULTAD DE ARQUITECTURA
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o) Estaciones de frabaijo, pasillos, privados y 6reas de servicio,
Para iluminacién de los salones se seleccionaron unidades fluorescentes en gabinete de 3X32W
b) Recepcién y salo de juntas principal.

Lo iluminacién de estos éreas es o base de unidades de 2X32W luminarias decorativas de bajo voltaje tipo empotror, fijas y
dirigibles.

4.- CONTACTOS

Estas instolaciones consisten bésicomente en fodas las salidas de contoctos; monofésicos, ubicados estratégicamente para conectar
diversos aparatos en las estaciones de trabaijo, asf como contactos independientes para copiadoras, foxes, efc.

Dentro del olcance de esta instalacién también estdn incluidos los contactos regulados de tierra fisica aislada para los equipos de
computo, ubicados en los estaciones de trabajo y privados.

5 TABLEROS DE ALUMBRADO Y CONTACTOS

Se cuenta con un tablero *A* para el alumbrado y contactos normales de los oficinas, de este tablero se alimenta un U.P.S. de 3
KVA ( el cual o su vez alimento el tablero *BY)

Se cuenta también con un fablero *E* para clumbrodo y contactos de emergencia, de este fablero se alimenta un regulador de 15 kW
(el cual @ su vez alimenta al tablero *RY)

6.-.- ALIMENTACIONES GENERALES A TABLEROS

Existen 2 alimentodores generales, estdn compuestas por los canalizaciones y conductores para alimentar ol tablero A" y
tablero °E* los conductores fienen su inicio en los la concentracién de medidores del propio edificio.

FACULTAD DE ARQUITECTURA
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ANALISIS INMOBILIARIO

MEMORIA DE CALCULO
INSTALACIONES ELECTRICAS
“OFICINAS DE IBERDROLA MEXICO, S.A. DE C.V.”

BOULEVARD MANUEL AVILA CAMACHO No. 24 PISO 19
COL. LOMAS DE CHAPULTEPEC, C.P. 11000 MEXICO, D.F.

1.-  CALCULO DE ILUMINACION.

1.1 ANALIZAREMOS EL AREA ABIERTA UBICADA ENTRE DE LAS OFICINAS,

METODO = LUMENES

DIMENSIONES DEL LOCAL = L= 15m, A= 8.4m, H= 3.0 m.

ALTURA DE MONTAJE = 24 m,

ALTURA DEL PLANO DE TRABAJO = 0.90 m.

LUMINARIA PROPUESTA = FLUORESCENTE DE 3X32wW
TIPO EMPOTRAR

LUMENES INICIALES POR LAMPARA = 1900 LUMEMES

No. DE LUMINARIOS DE PROYECTO = 20 PZAS.

FORMULA UTILIZADA:

E = No. LUMINARIOS X LUMENES INICIALES X C.U. X F.M,

AREA
DONDE: E = FLUJO LUMINOSO EN LUXES /M?
C.U. = COEFICIENTE DE UTILIZACION
FM. = FACTOR DE MANTENIMIENTO

FACULTAD DE ARQUITECTURA
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A) CALCULO DE LA RELACION DE CAVIDAD DE CUARTO

a
(@)
i
len
L
il
=
I-é—
=
n

 Hee 9(1.9) (15 +8.4) = 1.40
LXA 15.0 X 8.4

DONDE: Hec = 2.4- 0.90

15m

B) CALCULO DEL C.U.

CONLARCC = 1.40 Y LAS SIGUENTES REFLACTANCIAS:

PISO = 20%

TECHO = 50 %

PAREDES = 30%

TENEMOS UN C.U. APROXIMADO DE CU. =058

Q) CALCULO DEL FACTOR DE MANTENIMIENTO
FM.=Dxd = 0.85 x 0.90 = 0.765

DONDE: D = Depreciacién de la lémpara ( de tablas = 0.85)
d = Depreciacién por polvo ( local limpio = 0.90)

ANALISIS INMOBILIARIO
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ANALISIS INMOBILIARIO

D) CALCULO DEL NIVEL DE ILUMINACION

E = 20X4) X 1900 X 0.58 X 0.765 = 535LUXES
150 X 8.4

CONCLUSION :

El nivel de iluminacién para éreas de oficinas recomendado por la SMII
(SOCIEDAD MEXICANA DE INGENIEROS DE ILUMINACION ) Es de 500 lures , el calculodo es mayor.

2.- CALCULO DE CIRCUITOS DERIVADOS

2,1 ALUMBRADO Y CONTACTOS

Los circuitos de alumbrado y contactos se colcularon fomando en cuenta la carga por suministrar, los factores de comreccién por
agrupamiento y temperatura de los cables y la caida de fensién de acuerdo a la NOM-001-SEDE-1999.

Los célculos de los circuitos principales y derivados se hicieron con las siguientes formulos:

a)  Porolo coriente :
CARGAS MONOFASICAS ~ CARGAS TRIFASICAS

h= W In
Vaxip V3xVixtp

It
=

FACULTAD DE ARQUITECTURA
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ANALISIS INMOBILIARIO

DONDE: In = Corriente (Amperes)
W = Pofencia activa (Watts)
Vn = Voltaje al neutro (Volts)

VI = Voliaje entre foses (Volts)
fp. = foctor de potencia

b) Lo corriente corregida se calculé de acuerdo o lo siguiente expresién:

cor= In

FAxFT.

DONDE: FA. = Factor de ogrupamiento
F.T. = Factor de temperatura

q Ef conductor seleccionado por coriente se obtuvo de la tobla 310-16 de lo NOM-001 -SEDE-1999

d) Bl csleulo lo caido de tensién del condudtor se obuvo de lo siguientes formulas:

CARGAS MONOFASICAS ~ CARGAS TRIFASICAS

%e = 41 | %e = 2LV3|

VnxA VixA

DONDE: %e = Caldo de tensién
A = Secci6n del conductor { mm2)
I = corriente (A)
L = longitud (m)
Vi = Voltoje entre fases (V)
Vn = Voltaje ol neutro (V)

FACULTAD DE ARQUITECTURA
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ANALISIS INMOBILIARIO

3-  CALCULO DEL ALIMENTADOR A TABLERO “A”

ANALISIS DE CARGAS:
CARGA TOTAL: 31880 W
DATOS DE CALCULO
CARGA = 31880 W
VOLTAJE =220V
FASES, HILOS = 3F, 4H
LONGITUD ESTIMADA =130m

A)  CALCULO POR CORRIENTE:

In = w - 31880 = 9295A

V3x220x0.9 V3x0.220 x0.9

lcorr = In = 70.9 = 92.95A

FA XFET 1.0x 1.0

Calibre seleccionado por corriente = 2 AWG, de acuerdo a la tabla 310-16, para una temperatura de 60°C, ver
110-14.

FACULTAD DE ARQUITECTURA
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B)  CALCULO POR CAIDA DE TENSION:
%= 2LVl = 2(130)(1.732) (92.95) =1.77 <3
VixA 220x107.2
Colibre seleccionado por cafda de tensién = 4/0 AWG
Por lo que el alimentador seleccionado serd: 4-4/0 AWG
1-6d
1-63 mm
C)  CALCULO DE LA PROTECCION
Ip = Inx1.25 = 9295 x 125 =116.18A
Seleccionamos 3x150A, para el tablero *A* de acuerdo al Art, 240-3
4. CAILCUI.O DEL ALIMENTADOR A TABLERO “E”
ANALISIS DE CARGAS:
CARGA TOTAL: 17750W

ANALISIS INMOBILIARIO

FACULTAD DE ARQUITECTURA
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DATOS DE CALCULO
CARGA = 17750 W
VOLTAJE = 220 VOLTS
FASES, HILOS = 3F, 4H
LONGITUD =12m
A CALCULO POR CORRIENTE:
h= W = 17750 = 51.75A
V3xVix09 V3x220x0.9
lcomr = In = 17750
FA X ET 10 x 1.0

B)

ANALISIS INMOBILIARIO

= 51.75A

Colibre seleccionado por comriente = 6 AWG, de acuerdo a la fabla 310-16, para una temperatura de 60°C, ver 110-14.

CALCULO POR CAIDA DE TENSION:

%= 2LV3lc =

VixA 220x 53.48

Calibre seleccionado por calda de tensién = 1/0 AWG

2(130)(1.732) (5).75) =198<3

FACULTAD DE ARQUITECTURA
-L

N\



T R A T

Y

ANALISIS INMOBILIARIO

Por lo que el alimentador seleccionado serg: 4-1/0 AWG
1-8d
T-51 mm

CALCULO DE LA PROTECCION
Ip = Inx1.25 = 5175« 1.25 = 64.68A

Seleccionamos 3x704, para el tablero *E* de acuerdo ol At 240-3

CA'I.CULO DE LA PROTECCION PRINCIPAL
lp =(IA+IE}(1.25) = (51.75+92.95)(1.25) = 180.67 A

Seleccionamos 3x200A, como proteccién principal, de acuerdo ol Art. 240-3

FACULTAD DE ARQUITECTURA
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Obra:  Corporative Office PRESUPUESTO DE OBRA
Ubk:  Edilicio Torre del Bosque.
Prop:  Iberdrola
N  Concopto Un Cantidad $P.U $ importe
| PERMISOS
1.1 {Proyecto Ejucutvo m? 13232 $100.74 $73,773.92
1.2 [Itémite de unidad verificadora ante lo CFE 10Tt 100 $12,000.00 $12,000.00
A RO | P MRRE W T L b} AR 1)
BRYATUSES ol [ R FAREORS 9
2 CONSTRUCCIONES TEMPORALES
2.1 [Proteccién de concalerfa existente con pléstico M2
2.2 {lopiales de Proteccion con Tablaroca o 1 cara Lote
23
Renta sanitano para personal de obra, marca Sanirent o
adoptacién de mueble sanitario para acondicionaminelo. Meses 1.00 $2,000.00 $2,000.00
24 [Adoplaudn de sono de trabojo pora  residente, y
4 supervisidn,_a base de masa de habajo, tapiales. Pig 1.00 $3,000.00 $3,000.00

3 UMPIEZA DIARIA Y DE TERMINACION

31 limpieza de obra durante el proceso {induye; dos
personas dedicados o la hmpresa de la zona de trabaijo, y

1ong de ténsilo del pesrsonall JOR. 16.00 $910.00 $14,560.00
32 {Acarreo de material de desecho en carretillo a pie de
cumion V/IM3
33 |Acomeo de material de desecho y limpieza en comién
fuera de lo obro. V/IM3 10.00 $1,600.00 $16,000.00
J 34 {limpieza finol de la obra, incluye limpieza de aistales JOR. 6.00 $1,400.00 $8,400.00
o . 3 BB DR ]

4 TRABAJOS PRELIMINARES

4.1 Trazo de érea de trobajo con pintura de esmalte M2 732.32 $12.00 $8,787.84

4.2 |Acarreos de materiales de Suministo lole 1.00 $500.00 $500.00
1. ool | 5 ; RS 9287,

5 75ub ool | AEd G : : 98307,

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
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Ubic:

Corporative Office
Edificio Torre del Bosque.
Iberdrola

0 ppto

PRESUPUESTO DE OBRA

RESANADO Y NIVELACION DE PISOS

Estos hobajos, incluyen; matetiales, mano de Obro,
material menor, acarreos, ranuras, resanes, andamios,
hjacion, teteo de material sobrante o donde indique lo
supavisién y todo lo necesario para su correcta ejecucién.

Pieacidn ¢ prepotaadn de pso parg reob allombro o

base de GYP-CRUTE, en un espesor de 3 cms promedio

M2

732 32

$160 00

§117,171.20

o

017,17

ALBANILERIA

Estos tabajos, incluyen; malerales, mano de Obrg,
matenial menor, ocareos, ranuras, resones, andomios,
fijacién, rehro de matenal sobrante o donde indique lo
supavision y todo lo necesano para su correcta ejecucion.

61

Suministro y eloboracion de muto ciego  de pannel
covitec, pura ol bano de lu diteccién tipo capuchino de 10
cm de espesor asentado con morero cem-arena 1:4,
incluye; material, mano de obra, herramienta, equipo.

M2

21,07

$240.00

$5,056.80

62

Suministro y Colocacién de aplanado de yeso de 1.5 o
2.5 cm espesor a plomo y reglo o cercha en mutos y
columnas incluye, material, mano de obra, herramienta,
gcqireos y andamios

M2

42.14

$90.00

$3,792.60

63

Suministro y colocacién de castillos y codenos para
estuctura y cenamiento de muros de block o base de|
concrelo armado de ormex 5/16" @20cm  Incluye:

material. mang de obro, henamienta v equipo

ML

$2,160.00
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Obra:

Ubie:
Prop:
N°?

7

Corporative Office
Edificio Torre del Bosque.
tberdrola

Concoplo
HERRERIA Y SOPORTES ESPECIALES

Un

Cantidad

PRESUPUESTO DE OBRA

$P.U $ Importe

/1

Sum_y coloc. de PIR de 2%7° cal 22 fijo a losa con
iriantes de angulo de | 1/4" soldado, para fijacion de
pivoles de puertas de cristol en cloros de 0.90 a 1.30 mts,
incluya  fyocién, soporteria, malerial, m. de o,
hetamienlg

ML

3.00

$1,200.00 $3,600.00

74

e
uministro y colocacién de reluerzo metdlico para fobleros
elécincos o base da PTR do 2° x 2" segin detolle de 1.64 x
2.05m.

Pia

2.00

$1,420.00 $2,840.00

CARPINTERIA

Se deben considerar, matetiales, mano de obra,
herramienta, material menor, fijacién, acarreos, andamios,
tefiro de matenal sobrante o donde indique o supervisidn

y fodo lo necesano para su correcto ejecucion.

8.1

Suministra y colocacién puerta de infercomunicacién o
base de bastidor de madera de pino ded2 mm y lorro de
tplay de Maple de 6 mm ombas coras de 0.90 x 2.44.
Acobado en bomir notural  semimate  Inc herrajes
mal

Pza

29.00

$2,355.70 $68,315.30

8.6

ofingte}
Sum. y coloc. Del Closet del Director General con cubierto
de madero segin diserio a base de bastidor de pino de
19mm y forro de kiplay de caobo de 6mm ambas con

repgiacion paro recibi acabgdo

89

Pra

$16,100.00 $16,100.00

Sum. y coloc. de mueble de Sola de Juntas Principal con
cubiero de madera segin diseno o base de bastidor de
pino de 19mm y forro de triplay de maple de 6mm con

preparacion parg tecibir aggbado

8.10

2.00

$9,200.00 $18,400.00

Sum. y coloc. de postes de maple de 4° x 4°, pora ser

colocados en la divisién de las puerias y los cristales

18.00

$750.00 $13,500.00
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Obra:  Corporative Office PRESUPUESTO DE OBRA
Ubic:  Edificio Torre dol Bosque.
Prop:  Iberdrola
N?  Concopto Un Contidad $P.U $ Importe
811 [Sum y coloc de mueble de Cocina con tarjo de acero)

inoxidable, cubrerta de madera con forro de léminadol

pléshco marca formica sequn disedo a base de bastidor

de pno de 19mm y lorro de Wiplay de cooba de 6mm

£Qn e it acghada Pia 1.00 $19,420.00 $19,420.00
812  [Sum y coloc de mueble de Storage Room con cubierta de

madera sequn diseo a base de bastidor de pino de

19mm y forro de tnplay de maple de 6mm ombas caras|

con prepsuracide pasa tecbis acgbade Pro 100 $21,340.00 $21,340.00
813 |Sum y coloc de mueble de Recepcion con cubierta de

madera seqin disedo o bose de bashdor de pino de

19mm y forro de triplay de caoba de 6mm ambas caros

con preparacén parg recbne gcgbodo Pra 1.00 $24,61500 $24,615.00
813  |Sumunistro y colocacion de roclo de madera de maple

SMA De 19mm de espesor con ung altura de 7.5¢cm ML 380.00 $90.00 $34,200.00

ub-tolol | 53 S0 R SREIT IS $215890:30;

9 PUERTAS DE VIDRIO
91 Suministro y colocacion de puertas sencillos de cristal

templado de 12 7 mm, con henajes y bisagra hidraulica

tpo daliana, de empotror marca Speed o similar,

esmenludo sequn diseno,con cantos pulidos y brllados,

incluye acar

g gL mana o chias Pra 70 19,7500 T19,50000
92 [Suministro y colocacién de puertas dobles de cristal

templado de 12.7 mm, con henrojes y bisogra hidraulica

tpo oliena, de empotrar marca Speed o similar,

ssmenlado sequn diseno,con cantos pulidos y brillados,

incluye material, mano de cbo y acanreos | $19,500.00 $19,500.00

0)200:250m Pra

0} 1.45x2.50 m P10

7]

10 HERRAJES
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Corporutive Office
Edilicio Torre del Bosque.
Iberdrola

Concopto

Contidad

PRESUPUESTO DE OBRA

$ Importe

$69,967.16 )

10,1 [Suministro y colocacién de Chapas de Intercomunicacion
tipo cerrodura de manija color aluminoi notural, marco,
scovill, mod. Borcelono, Induye: Material, mono de obra,
colocacion JGO. 29.00 $534.30 $15,494.70
10.2  |Tope GLYNN JOHNSON fijo ol firme pora puertas Pza 29.00 $24.56 $712.24
: v [ 15;
HTRRUSISH PRI EN. 438
1 VIDRIO
111 [Suministro de tabletos de crista! de 10.00 mm ohogodos
en plofon y piso, colocadas o hueso con una junto o
hueso induye matenal, mano de obra y accarreo
M2 $71,840.59
, g § g Hlei Ny g1 n‘ A, 59 A WY ARG 6-' o g, "”' 5 ‘
e O AR T Wbk .
: k 5
11.4_ iConlo pulido o 1000 mm_para tobletas de cnstal ML 22,40
115 [Colocacion de sellador en tabletas de cristal ml |
11.6  {Colocacién de cristal de 10.00 mm M2 145 .81 @€ e 98.00) $14,289.38
11i7:2|Grobadode vidrios seqin disefio Akt o7 Sk 1R] Y 6M2 DRI DA e
s Dbl | 0 i3 1 a4 AN 97.
S EDUbMolal] Jga s R JX 162.76
12 TABLAROCA
fstos tabajos, incluyen materioles, mano de obra,
herramienta |, soportena, elementos de fliuaén, ranuras,
resanes, malerial menor, retito del materiol sobrante
donda indique la supervision y todo lo necesario para su
Cotr iecucion
121 |Sum y coloc. de muro de tabloroca, dos coras de 9 cm.,
con canal y poste mefdhco 6 I5cm @40.5 cms,
puneles de yeso de 12.7 mm lerminado en redimix y ‘
perfacinta para recibir acabados Incluye: fibra oislogor de| N L
2" pspesor M2 - 361.55} - $193.52
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Obra:
Ubic:
Prop:
N¢

12.2

Corporative Office
Edificio Torre del Bosque.
Iberdrola

Concopto

Suministo y Elaboracion de  Plalon  decorativo  de|
tablaroca con bashdor de canal liston, postes melalicos y
paneles de yeso do 12,/ mm, en Recepcion Induye;
motenal, mong de obrg, andamios, gcqrieos

Un

pta

Contidad

1.00

PRESUPUESTO DE OBRA

$P.U § Importe

$24,000.00 $24,000.00

123

Suministro y Flaboracion de Plalén de tabloroca con
bashdor de canal hston, postes metaticos y paneles de
yeso de 12.7 mm, en Sola de Juntas Incluye; material,
mane de obra. andamios. acarreos

po

2.00

$16,300.00 $32,600.00

128

Sum y colocacion de plafon losu de tablarrocs de 0.9m o
base de conaleta de carga y conal liston

ML

145.36

$160.00 $23,257.60

1209

Summistro y Eluboracion de Copllos perimetral en *L* de
tablaroca con bashdor de canal listén, postes metalicos y
paneles de yeso de 127 mm, seqgin disedo, incluye;
matenol, mano de obra, herramients, ondamios y
Qcuiegs

ML

273.36

1210

Suministro y Flaboracién de Coyillos decorativos perimetrol
en U de 1ablaroco con bastdor de canal liston, postes
metlicos y paneles de yeso de 127 mm, segin diseio,
incluye, materiol, mano de obra, herlamiento, andamios y
acaueos

ML

80.81

s14000)  s3827040]

$215.00 1737415

2.1

Sum y tlab de capllo para pontolle de 3.05x0.30x0.30
de tabloroca a base de basidor de canal listén, poste
melalico, placas de yeso de 12 7 mm , segin disefio,
inc ; matenal, m. de o, herramiento, andomios y acarreos

Pra

$4,500.00 $4,500.00

.31
NNIAL:

MARMOL/GRANITO

131

Suministro y colocacidn de Piso de Marmol “millenium of
amanflo maya® de 30«30x1.5 cm. asentado con cem-
arenc 1'4 segin muestra aprobado, pulido y briflado,
incleye; materigl, mano de obrg, gcaneos

M2

80.52

$880.00 $70,857.60

W
/
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Obra:  Corporative Office PRESUPUESTO DE OBRA
Ubic:  Edificio Torre dol Bosque.
Prop:  Iberdrola

14 PIAFON/MURO MOVIL

1.1 {Sumimstro y Colocacion de falso plofond registrable de 61
x 61 cm marca, USG modelo, Ovni radar blanco ltem,
suspansidn wsible tpo Donn | color blunco, indluye,
mateniol, mono de obra, henomiento, ondamios y

neeos M2 $220.00 $80,729.00
Muro mowt sono aislonte para dividir lo Sala de Juntas|
Prnaipal. Pro | $38,460. 00 $38,460.00
B R, s 2313555081.197189.00’
A FIPH.53812,679.68 1
15 ALFOMBRA

151 {Suminisho y colocacion de Alfombra de modular de
importocion, modelo Milliken Roffio de 28 OZ 100%
HYIOH  color cahco Stip 473, incluye; materioles,

mang mbmgmm_hmmﬂm M2 623.08 $487.36 $303,664.27

1THER.$303,664.27;
HUFET2047)

16 |LOSETAY 20C1O

161 [Sumimstro y colocaaon de Toseta winifica nacional 30X30)
! em mca VYNIASA de 3 mm de espesor . Incluye;
1 matenales, mono de obra, colocacion M2 11.74 $70.00 $821.80
» 167 |Suminstio y colocacién de zoclo winlico, de 7.5 ecm. de

dlto color negro, incluye, matenal, mano de obra,

pegamento ML 9.68 $25.00 $242.00

wrmsm1ww i ‘ 1,06380;
us M;mzqq AR S LR L SN

17 PINTURAS (Combio de pasta a pinturo)
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Corporutive Office
Edificio Torro dal Bosque.
Iberdrola
Concopto

Suministro y Colocacién de Pintura vinilica Pro 1000 plus
en Muros o dos manos estopeado, color sequn muestro
oproboda, incluye andamios, matenal, meno de obra y
20011605

Un

M2

Cantidad

976.19

PRESUPUESTO DE OBRA

$P.U.

$44.00

$ Importe

$42,952.36

173

Suministro y Colocacion de Pintura vinflica Pro-1000 plus
on Copllos a dos manos, color segun muesta oprobada,
incluye ondamios, material, mono de obra y ecarreos

ML

354.17

$28.00

$9.976.76

174

Suminisiro y Colocacién de Pintura vinilica Pro-1000plus
en Plofon de Recepcidn o dos monos, color segunl
muestro aprobada, incluye andomios, materia!, mano de
ohra y acarreos

LTE

1.00 $2,000.00

3200000

175

Suministo y Colocacién de Pintura vinilica Pro-1000 Plus
en Plafon de Recepcion, Salo de Juntas y/o ofros Grecs

decoratvas y o dos manos,

color segun  muestral
aprobada, mcluye undamios, material, mano de obro y

Qcaueos

413

1.00 $2,340.00

$2,340.00

oo Subtolal| 256

1.5 Subtomal}

T $57:209.12
S GrE$6,086.08

PERSIANAS

182

Suministro y colocacién  Parsiana ennrollable de telo
marca; Hunter Douglas modelo economy white, color:
blanco™ incluye; matenoles, mano de obra, herramienta.

M2

$289.50

$61,249.52

A Y e s | 4

BRI ekt

PW“,SIS 1

ACCESORIOS /HIDROSANITARIA

SISTEMA HIDRAULICO

Se deben considerar perforaciones, ranuras, resanes,
maleriales do fijacion, material de uso menor, soporteria,
soldodura 50-50, pasta fundente, gasoling, lija, mano de
obra, herramienta, equipos y todo lo necesario paro sy

cotrecta ejecucion
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Obra:
Ubiec:

Prop:

N®

Corporutive Office
Edificio Torre do! Bosque.
Iberdrola

Concepto

PRESUPUESTO DE OBRA

a2l

Un Cantidad $P.U $ Importe
191 |Sununstto y colocacén de portapapel para empotar con
cubierto  linea ontgua cromo modelo 4104 morca
HELVEX pto 1.00 $755.54 $755.54
192 [Suministo y colocanén de gancho doble linea anfiguo
cromo modelo 106 marca HELVEX pio 1.00 $623.20 $623.20
193 |Suminsto y colocacén de jobonera para semi-empotrar
linea unhqua cromo modelo 4108 marce HELVEX p1o 1.00 $722.37 $722.37
194 |Suministio y colocacién de porta-vaso con cepillero lineo 1
anhqua cromo modelo 4107 marca HEIVEX pra 1.00 $722.37 $722371 -
195 |Suministro y colocacién de toallero con bano cromada ;
linea anhqua cromo modelo 4109 marca HELVEX pra 1.00 $560.13 $560.13 [
196  (Suministo  y  colocacion  de  llave  monomandom :
merclodoro para levabo con desague aulomético y varillo
redondo modelo ceratop cr 61 104 marca HELVEX €4
pa 1.00 $1,701.06 $1,701.06 ]
198 [Suministro y colocaaién de céspol para lavabo sin contra »
cromado modelo TV-016 marco HELVEX pto 1.00 $240.00 $240.00 |
199 {Suministro y colocacion de conka para lavebo cromada y v
con teplla modalo SH-058 mareg HELVEX po 1.00 $680.00 -$680.00(
19 10 [Suministro y colocacion de fuente y pedestal sorrento color '
blanco marco AMERICAH STANDAR pto 1.00 $1,232.16
19 11 [Sumimstro y colocacon de inodoro olimpico de blis
cethcado con taza y asiento M.235 y tanque olimpicol :
modelos 01-051 y 11:004 color blanco  marca i
AL RICAN STANDAR paa 1.00 $6,340.00 $6,340.00
1912 |Suministro y colocacion de espejo notural flotado cantos
matodos y brllados M2 1.00 $1,200.00 $1,200.00
TSl £ T T TR AR S 1477683
w2l S2S0bA By RERRen S WErYia0s1,57200
20 EQUIPO DE SEGURIDAD/ VARIOS
201
Suministro de Exhntor paro fuegos tipo ABC de bibrido de
carbono de 5.0 ths, clove; EXC-00, para prevencion de
simeshos durante el transcurso de lo obra. pra 4.00 $600.00 $2,400.00
202 [Suministo de bohquin de primeros ausilios durante el
transcurso de lo obra pio 1.00 $500.00 $500.00
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Obra:  Corporative Office PRESUPUESTO DE OBRA
Ubic:  Edificio Torre dal Bosque.
Prop:  |berdrola
FERT TR Seh oIl IR BEN $0000:
5 U S Subsdotol | S sl L Rt 144830851
21{SENALIZACION
Suministio y colocacion de logotipo de lo empresa.
Incluyn” harramienta, equipo, mano de obra y todo para
211 sy cortecta gjngucién LTE 1.00 $1 2,40000 512,40000
iy S Subokal] B ke S 12/400.00.

R 5 US 0

Bl G 5 s

HESNINNAS,

s S $1,484,149.00
DS SubAod $157,888.19

$157,888.19

£l




Obra:  Corporative Office PRESUPUESTO DE OBRA
Ubic:  Edificio Torro del Bosque

Prop: lberdrolo
NO Concepto Un Cantidod P.U. Importe

30 AIRE ACONDICIONADO

302 |Cajo de control de volumen vonable marca
TUTTLE & BAILEY, mod SDVA, sin controles,
presion en los siguicntes lamanos de B ol 14: Pa. 10.00 $1,250.00 $12,500.00

Termastatos KMC {Analogicos), incluye ectuodor, sensor de
303 presion, ransformador y termostato. PZA 10.00 $4,094.00 $40,940.00
304 lémina galvanizada para fobricacién de

ductos rectungulares de inyecaion, en los

siquinntes calibros

cal 22 Kg. 750.00 $28.00 $21,000.00
cal. 24 Kg. 1,750.00 3$28.00 $49,000.00
305 [Aslomsento térmico en hbra de vidrio RF3100
| de 1" du espesor con lod de aluminio, para
f ductos crculares, incluye pegomento y
| sellador Voportite 550 M2 446.16 $24.14 $10,770.30
‘ 30/ ]Ducto flexible marco Tutte & Bailey de
' polichlena con libra de vidno y barrera de
vapor, en los siguientes digmetros de 8 of 14: ML 60.00 $70.00 $4,200.00
308 |Ditusor de inyecion marca Vermont
1 modulor multipedorado de 24 24°
i y compuerlos de 8 al 14, 4 vius con control de vol. Pro. 40.00 $1,028.00 $41,120.00
]‘ Reylla de rotorno de 24 x 24 * Pz 40.00 $240.00 $9,600.00
Cinto tuk Gns para uni ef ducto flexible o los distintos cuellos | Pra. 12.00 $80.00 $960.00

606  |Undad de ane acondicionado hpo Mini split marca LENNOX
con evaporadora Y condensadora pora operar a 127/220V.
Con | 1/2 ton. De tefigeracion Pio




Obra:  Corporative Office PRESUPUESTO DE OBRA
Ubic:  Edificio Torre dal Bosquo

Prop: lberdrola
NO Conceplo Un Cantidad P.U. Importe

Notas

4 - Los termostatos scrdn clectronicos y modulantes, pero no
digitales Solo que cn su momentose desida instalar los digitales
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INVESTIGACION

?

CURRICULUM

Ing. Agustin Alvarado Guerrero
Director General

Agustin ho trabajado en e medio de los Bienes Raices durante los dltimos 10 afos. Desarrolld construccion y comercializacion. A
través de su carrera ha participado en el desorrollo de la comercializacian y venta de més de 4 mil unidodes residenciales y diversos
proyectos en lo Ciudad de México

Agustin es miembro de CB Richard Elbs y ha side invitado @ participar en conferencias en diversas organizaciones del sector, como
Urban- land- Institute y el * Instituto de lnvestigacion Internocional de Bienes Raices”.

Durante ta creacién del grupo de servicios corporativos, parhicipd como lider de los proyectos para Kodak, Gillette, General Motors,
Bouch & Lomb, entre ofros,

Lic. Luis Méndez Trillo
Director Corporativo

Previa @ su porticipacién con CB, Luis se desarrolld como Broker independiente. En agosto de 1992, Fue invitado o parficipar en
SARE, con el cargo de Sub - Director de promocién.

En Enero de 1993, con lo creacion de CB Comercial de México Luis, fue promovido a director regional, atendiendo, hasta lo lecho,
chentes corporativos de acuerdo a los estandares de CB Richard Ellis.

Especiahzado en el ambito de oficinas de lo CD. De México, Lus ha colaborado en diversas ocasiones con Brokers de Estados Unidos
y representando @ empresas nocionales e infernacionales enlre os clientes con que Luis ha trabajado, destocon Beckmcn Instruments,
Bratish Auwoys, Steel Case, Mattel Toys, Novell Inc. Y Lotus Computers. :

Asimismo ha participado exitosomente en la atencion de clientes gubernamentales como IMCINE, RTC, LN Ind‘igen‘iistu y NAFINSA,

a3

www,learmelofacbrihardellis.com.mx




ANALISIS INMOBILIARIO

1. OPERACIONES EXITOSAS:

PROYECTO: Corporativo Pyente Palmas

Entrevista: Lic. Luis Mendez Trillo

UBICACION:

CLIENTE YAHOO:

RESPUESTA

BENEFICIOS:

Av. Paseo de las Polmas 330
Co tomas de Chapultepec
México D.F., C.P. 11000

REQUERIMIENTO

Con su reciente establecimiento en lo Ciudod de México, Yahoo.com México, requirié de
1,000 m? adicionales. El cliente solicitoba un terreno que estuviera localizado en un corredor
de oficinas con fdcil acceso para el plblico. Dado su presupuesio, necesitaban utilizar
espacios ya construidos.

Se consideraron cinco alternativos, por sus caracteristicas especificas, un ondlisis financiero
re realizé para proporcionarles lo mejor alternativa ol cliente.

Después de un minucioso andlisis de la informacién, se eligid un espacio conforme a sus
necesidades de espacio y requerimientos tecnolégicos ( que la Compaiia requiere )
proveyéndoles de lo mejor opcién para sus necesidades especificas en tiempo y conforme a
sus objetivos.

FACULTAD DE ARQUITECTURA
LN
-




ANALISIS INMOBILIARIO

2. OPERACIONES EXITOSAS:

PROYECTO: Corporativo Revolucion

Entrevista: Ing. Aqustin Alvarado Guerrero

UBICACION:

CLIENTE YAHOO:

RESPUESTA

BENEFICIOS:

Av. Revolucién
México D.F,,

REQUERIMIENTO

INTERSYS de México, estuvo buscondo un espacio de Oficinas por un determinado fiempo.
Finalmente contacté o CB Richard Ellis de México, para que lo apoyard en la consolidacién
de muliiples éreas de la Empreso, desperdigados en distintas zonas de la Ciudad de México,
en un espacio que satisfaga a sus necesidades tecnoldgicas y de espacio.

Mediante una bisqueda exhaustiva en los corredores de Oficinas de I Ciudad de México,
CB Richard Ellis ubicé diferentes edificios, para ubicor o INTERSYS, seleccionandole el
espacio apropiado para sus necesidades carporativas y del personal.

El Edificio seleccionado, tuvo los caraderisticas idoneas para los necesidades del cliente,
logrando muy buenos resultados en su operacién.

FACULTAD DE ARQUITECTURA
-

o5



INVESTIGACION

PROYECTO: Torre Siglum
ENTREVISTA: Lic. Arturo Sanchéz.
GIRO: Inmobiliaria

UBICACION:

CLIENTE REGUS:

Insurgentes Sur 1898
Col. Florida
México DF., 06808

REQUERIMIENTO:
Regus de México estuvo buscando un espacio de oficnas por un determinado fiempo.

Finalmente contocté o SARE y o RALAGAR para que lo apoyora en la consolidacién de

maltiples dreas de la empresa, en un espacio que safisfaga a sus necesidades tecnolégicas y
de espacio.

RESPUESTA:

Mediante una en la Civdod de México, SARE ubic en el corredor Insurgentes Torre Siglum,
selecciondndole un espacio adecuado pora sus necesidades corporativas y de personal.

Regus busacaba més de 2,000 m2

BENEFICIOS:

El edificio seleccionado, tiene las caracteristicas idéneas para las necesidodes de REGUS,
logrando muy buenos resultados para su adecuacién. Finalmente tomo los pisos 12 y 14
coda piso con 981m?2 firmando ya un contrato.

9L

www Jcarmelo@cbrihardellis com mx
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ANALISIS INMOBILIARIO

OPERACIONES Y PROPUESTAS EXITOSAS
CON RESPECTIVOS CLIENTES

FACULTAD DE ARQUITECTURA
-;
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ANALISIS INMOBILIARIO

1. PROYECTO: VILLAS ISOLA
Recomendaciones en el Disefio Arquitecténico

o El proyecto cuenta con 13 Villos { en Acapulco Guerrero ), las cuales se encueniran

en proceso de construccion, nade més se han construido lo mitad, contando con
! , Estancio, Comedor, Cocing, 2 Recdmaras, 2 bafios, un cuarto de servicio, ferraza,
{ : ‘ elc.

o Esle proyecio se desorrollé en un terreno de 4,963.31 m?, con una topogralia
sumamenie accidentoda.

+ Sin embargo este proyecio, debido al ambiente politico y econémico que se ha
vivido en estos ultimos meses , el proyecto de comercializacién se defuvo por un
tiempo, hosta finales del afo pasado, se vendié toda la propiedad por $ 750,000
USD, la comerciolizacion la llevd GNP, esta propiedad se vendié como ferreno a
200 dls. el m?. { una verdadera Olerta ) CASO DE ExITo,

¢ Este proyecto cuenta con una vista impresionante ( por la pendiente tan pronunciada
que fiene el terreno ), cerca del mar, éreas verdes, y el sembrado de las villas
formando un ogradable conjunto.

FACULTAD DE ARQUITECTURA
LN
-
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INVESTIGACION

2.- CORPORATIVO REVOLUCION.
Recomendacidn en el Disefios Arguitectdnico.

¢ Se desarrolla en un terreno de 645.88 m?2, cuento con 3,961.79 m2 de érea rentable
distribuida en 8 niveles, planta baja y 4 niveles de estacionamiento (véase informocién en fa
carpeta técinica).

s £l terreno cuenta con uno forma trapezoidal, por lo que no existe muchas posibilidades para
su disefio arquitecidnico,

o Corporativo Revolucién tiene todas las instalaciones y servicios para un edificio inteligente
como: elevadores de alta velocidad con uso continuo, subestacidn, planta de emergencia,
arcuito cerrado, protecaidn contra incendio, detectores de humo, sistemas de seguridad,
sprinklers, sistema de arre acondicionado, Huminacién de vestibulos y exteriores efc.

o Este edificio cuenta con una excelente ubicacion, se encuentra cerca servicios restourantes,
bancos, comercios, asi como avenidos principales, Anillo Penfénco, Viaducto M. Aleman,
Son Antonio, Eje Vial 5 Sur etc.

e Lla plonta tipo liene uno superlicie de 484.17 m2 , el disefo y lo baja existencio de

columnas centrales permiten que los oficinas cuenten con una mejor iluminacion natural.

» Ha tenido buenos resultados este edificio en su comercializacion se logré vender 2000 m2,
hace 1 mes, a lo empresa INTERSYS de México.

www. lcarmelo@cbrihardellis.com.mx
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INVESTIGACION

3.- CORPORATIVO PUENTE PALMAS

Recomendacién en el Disefios Arquitectdnico.

DATOS

El Edificio | se desarrolla sobre una supericie de 895.35 m2 y el Edificio Il en una supericie
de 1,054 .48m2 dondo un total de 1,949.87 m2.

En si, el proyecio es bueno, su acceso principal es por Paseo de los Polmas o través de una
agradable plazo jordinada.

La plonta bajo puede ser utilizoda para oficinas o comercios, asi como restaurontes y
bancos. {hoy en dia los empresas ocupan esta planta como inversién),

Corporativo Puente Palmas tiene todas las instalaciones y sevicios para un edificio
inteligente como: elevadores de alta velocidad con uso continuo, subestacién, planta de
emergencia, crrcuito cerrado, proteccién contra incendio, delectores de humo, sistemos de
sequndad, sprnklers, sisterna de aire acondicionads, iluminacién de vestibulos y exteriores
elc..

Los pisos de oficinas cuentan con iluminacién en las cuatro fachadas, esto fue logrado por lo
forma de las plantas (véose plano de planta tipo) y la ventoja de tener espacios libres de
columnas hacen de estas un eficiente aprovechamiento y funcionamiento.

Este es un Edificio Inteligente, fue construido en el afio de 1999, por el Grupo IDEURBAN.
Por tener poco tiempo de construccidn (véase informacion en la carpeta téenica con todos
los requenmientos) tiene muchas ventajas, o comparacién de ofros edificios actuales no
tienen, pero pienso, que el Arquilecto o el Ingeniero, esla en una constante busqueda de
espacios y hay que sequir mejordndonos en todos los aspecios.

www.lcarmelo@cbrihardellis.com.mx ? 3



INVESTIGACION

4.- CORPORATIVO SIGLUM

Recomendacién en el Diseios Arquitecténico.

DATOS

www lcarmielo@cbrihardellis.com.mx

El Edificio se desarrolla en un lerreno de 2,126.73 m2 y cuenta con 19,257m2 de drea
rentable distribuida en 21 niveles, 19 niveles de oficinas, un Salén de Usos Miltiples, un
Local Comercial, un Auditono y consla de 8 niveles de estacionamiento para 646
cajones y un Helipuerto. (véase informacién en lo carpeta técnica).

Actualmente se encuentra el Edificio en construccion, cumpliendo con todos los
requerimientos que lo Delegacion necesita, se considera un Edificio Conlemporéneo
concebido bajo el concepto de Edificio Inteligente, por lo que ofrecerd todas los ventajas
que los Sistemas de Tecnologia de Punta proporcionan hoy en dia.

Los pisos de oficinos cuentan con un nicleo pncipal de servicios con cuatro elevadores,
escalera principal, senitanios paro hombres y mujeres, se ubica con un quinto elevador
exclusivo para mensajerio y servicios, escalera de emergencia y un cuarto para las
manejadoros de aire acondicionado.

Es increible observar hoy en dia fodos los sistemas e instolaciones que requiere un
Edificio, y este contempla con la mayorio de los sistemas como: circuito cerrado, sistema
de aire acondicionado, elevadores de alto velocided, sistema de seguridad integral,
cuenta con un cerebro cenlral, sistema eléctrico, sistema de iluminacién elc.

Siglum de acverdo a su diseio Bioclimatico y Composicion del Edificio serd y se
convertirg en un simbolo urbanistico representativo de lo Arquitectura Mexicana del Siglo

XXl

Siglum, con todos los sistemas que mencioné tiene una forma geométrica muy sencilla,
ogradable.
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ANALISIS INMOBILIARIO

4.-IBERDROLA:

En Torre del Bosque Piso 19, se ubicaron los Oficinas de IBERDROLA, en el corredor
de Lomas de Chapultepec, esta operacién se cerro  $24.00 dis. el m?, ( tombién es
un Caso de Exito )

Al cliente se le presentaron edificios en la Zona Nor - Poniente de la Ciudad, se
enfocaron mucho en la zona, en los servicios y en el Edificio.

IBERDROLA, ocup6 un drea de 800 m2, donde se distribuyen, recepcidn, privados
( junto a lo Fachada ), estaciones de trabojo { érea abiera ), salas de juntas, érea
de comedor, cuarto de lableros, site de comunicaciones, conmutador y Greas de
servicios generales.

Se desarrollo un proyecto, mientras seguia el proceso de comercializacion, ayudo
mucho al cliente o tomar decisiones més claras, con respecto a la adecuacién de
sus Oficinas.

El Concepto de este proyecto fue que uno Oficina te fuera llevondo a ofra,
totalmente funcional, con los servicios necesarios, y la fecnologia odecuada.

FACULTAD DE ARQUITECTURA
-ﬂ.




INVESTIGACION

5.- CORPORATIVO PERIFERICO SUR 4826

Recomendacién en el Disefios Arquitecténico.

DATOS

£l Edificio se desarrolla en un terreno de 660.00 m2 y cuenta con 1,725.45 m2 de
érea rentable distnbuida en 7 niveles de oficinas, y un Roof Garden, un Auditorio, asi
como un sétono de estacionomiento y un nivel de estacionamiento en Planta Boja con
capacidad poro 40 outos. (véase carpeta técnica del edificio).

El proyecto fue diseado por Grupo DYCISA, tomando en consideracién todas las
especificaciones que las empresas AAA requieren hoy en dia paro satisfacer sus
necesidades.

Cuenta con todas los instalaciones y sistemas de olia calidad, de acuerdo @ fas més
exigentes normas infernacionales para edificios de oficinas como: sprinklers, sistema de
aire acondicionado, elevadores de alta velocidad, sistema contra incendio, cobleado
estructural, instalaciones hidrosanitarias, sistema eléctrico y de luminangs efc. Todo estos
sistemas con el fin de comercializario lo més pronto posible.

La plonta tipo de Olicinas cuenta con una superficie util de 187.95 m2. Este edificio no
es fan impresionante como los ofros edificios que mencioné, ya sea por lo forma o el
conceplo arquitecténico, la altura de pisos ferminados, por los diferentes sistemas
constructivos o de instalaciones exislentes (casi fodos tienen los mismos, segun sea el
caso), o por la dimensién de espacios Grea ufil o rentable efc. Por lo que se llega o uno
conclusién siempre habré diferentes tipos de edificios, diferentes necesidades de cado
persona, ya sea por aspectos politicos, econdmicos( que generolmente este es el punto
importante), por la ubicacién, incluso por la zona, por los metros cuodrados segun el
edificio, siempre existird diferentes puntos de vista, para comprar o renfar un Edificio.

www.lcarmelof@cbribardellis.com.mx
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ANALISIS INMOBILIARIO

CONCLUSIONES:

.

El Sur de la Ciudad continuaré siendo atractivo para ciertos sectores tanto privados
como gubernomentales.

En el caso de lo Zona Nor - Poniente { Santa Fé ) las empresas tienden a
reorganizerse y a modernizar sus procesos de operacién racionalizando el espacio
que ocupa.

Lo disponibilidad de espacios en éreas de negocios bien definidas, han generado
migracién de grandes empresas hacia lo zona de Santa Fé.

La Zona Sur se ha consolidado como un érea de usos mixtos bien planeada.

En cuanto a los precios de la Zona Sur, son precios muy atractivos comparéndolos
con lo Zona Nor - Poniente de o Ciudad. ( En Inmuebles de caracterfsticas
similares ).

. Lo habilidad de que la informacién recopilada pueda ser comportida y analizada de

un Anélisis Inmobiliario, en diferentes lugares, ser6 un factor esencial para el éxito
de los Empresas Inmobiliarias.

La actividad registrada en los corredores Periférico Sur e Insurgentes Sur durante el
ofio 2001 asciende a 92,000 m? de Oficinos absorbidos de los cuoles 78,000
corresponden a Insurgentes Sur y 14,000 al corredor Periférico Sur.

Los cierres que se presentaron representan el 36% del espacio absorbido en toda la
ciudad duronte el mismo periodo.

FACULTAD DE ARQUITECTURA
-
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ANALISIS INMOBILIARIO

9. Actualmente existen 152,000 m2 disponibles, esto representa el 25 % del espacio
total construido en el Sur de lo Ciudad.

10. Las Bienes Roices es uno de los mejores costos asociados con el funcionamiento de
una Empresa, se debe enfocor a optimizar los costos y proveer un espacio que
focilite lo productibilidad y el crecimiento de ésta.

FACULTAD DE ARQUITECTURA
-~
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Fuentes utilizadas:

INEG!: Anélisis demogréfico y socioeconémico de lo z_én‘o. { Zona Sur, Norte, Nor Poniente
c S |

Mercado de espacio comercial y de oficih»cs‘.‘( 659 1999)-

-DIME Cd. De México, Softec S.C;

Reportes Financieros, actualizados.

Castillo Miranda Contadores Piblicos, Horwath International; Oferto y demanda , Estudios
Financieros.

SARE Bienes Raices; Mercado de Oficinas ( Bose de Datos )

Bose de Datos, ReStort, o datos por internet.
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