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Este documento. como representacion tangible de la retribucion cultural. y
principalmente de investigacion que forma parte del compromiso que el alumno
universitario tiene para con su casa de estudios, ha sido desarroilado en colaboracién
con autoridades de la de Ia Secretaria de Desarrollo Urbano del Municipio de
Santiago de Querétaro: asi como los asesores de la carrera de Arquitectura de la
R Universidad Nacional Auténoma de México, Campus Aragon. Quienes siempre
animados en ofrecer los conocimientos. las herramientas e instrumentos que puedan
significar la solucion a problemas como el que nos ocuparemos en tratar en el
presente estudio han puesto un particular interés en la adecuada solucion del mismo.

\ Es de resaltar que por tratarse de un problema de cardcter urbano. mas
concretamente de equipamiento urbano Ia colaboracion de personas especializadas en
este rubro ha sido fundamental, debido a que a decir de los mismos este tipo de
problematica se encuentra hasta cierto punto desatendida y solamente en tiempos
recientes se le ha dado cierta atencién tomandolo como uno de los puntos basicos en
el ordenamiento de la estructura urbana de los centros de poblacion.
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El contar con un equipamiento adecuado para desarrollar actividades tan
primordiales en la vida social del individuo como lo son las de cultura, recreacion y
deporte favorece enormemente un adecuado funcionamiento de la estructura urbana,
ademas de que por ser estas actividades enteramente compatibles entre si se prestan
enormemente para integrar centros de convergencia de las mismas, los cuales en una
escala urbana funcionan como centros urbanos, de barrio integrando espacios que por
lo regular es muy dificil de definir y establecer en el momento de plantear un
esquema de desarrollo urbano ordenado.

Como punta de lanza en este tipo de aplicacion se hace el presente
planteamiento, enfatizando en la importancia del tipo de integracion que aqui se
expone, puesto que al analizar la descripcion de la problemética de las dreas urbanas
en este rubro invariablemente encontramos que dichas actividades se desarrollan de
manera insuficiente e improvisada en locales que no satisfacen las demandas de la
comunidad y posteriormente se convierten en parte del conflicto urbano
contribuyendo a incrementar la problematica de movilidad. inseguridad...
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Este documento muestra cémo, mediante el proyecto arquitectonico de un “Centro para la
Cultura, Recreacion’y Deporte™, se logran satisfacer los requerimientos de los usuarios de
equipamiento urbano de este rubro, dentro de un centro de poblacion.

El punto de partida es definir el centro de poblacion que habra de constituir
el drea de estudio: en este caso la Delegacion Santa Rosa Jauregui del Municipio de
Santiago de Querétaro en el Estado de Querélaro constituye dicho entorno. Debido
principalmente a su gran extension territorial. la dispersion de sus localidades y el
déficit de equipamiento urbano existente. el cual ha sido determinado a partir de los
andlisis contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano de esta Delegacion. donde se
manifiesta que la poblacion de las localidades distantes de la Cabecera Delegacional
tiene que viajar a otras delegaciones ¢ incluso a la Cabecera Municipal para
desarrollar sus actividades.

l.a construccion de este centro para el equipamiento urbano de cultura.
recreacion y deporte pretende beneficios en aspectos como:

A) Social: Resolviendo la necesidad de la pobl'\cién:de'esta

localidad, de desplazarse grandes distancias para Ile;,ar a estos
espacios.

B) Urbano: Logrando que las instalaciones sean adecuadas y con
una ubicacion conveniente.

C) Cultural: Integrando las actividades que es factlble realizar en

un mismo entorno, para conlormar un elemento que de
identidad a la poblacion.

D) Economico: Fomentando la przicuca de estas actividades para el
benelicio de cada familia.

E) Politico: Contribuyendo a cumplir. las metas de las autoridades
en cuanto al abastecimiento de equipamiento urbano para la
zona.
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; Adgm'ls dc OplIle'\r la uuhmcnon del espacio urbano destinado para
eqmp'umento. meta- que ya ha sido ;alcanzada coh proyectos similares en diferentes

_ ciudades del p'lis. como el "Centro Culmr'ﬂ All'\ en Monterrey Nuevo Ledn por
: 'cjemplo. :

El presenle documemo sc estructura de Ia snLuneme manera:

e Introduccton. : Planlemmenlo. Fundamentacion, objetivos,
“lustificacion. )

Capitulo 1. (Antecedentes)

Capitulo I1. (Investigacion y Analisis)

Capitulo I11. (Hipdtesis del proyecto)

Capitulo I'V. (Desarrollo del proyecto)

Capitulo V. (Factibilidad del proyecto)

Para recabar la informacién que sustenta este planteamiento el obsticulo
principal radica en que no hay un antecedente definido donde se contengan . los
elementos arquitecténicos precisos para conformar este tipo de proyectos; es. decir
cada proyecto particular requiere de un anilisis propio para.la’ danicién de su
estructura, disposicion y elementos que lo integran; dicho anéhsns requlr 6:la consulta
en fuentes como: e

*  Anuario Econémico de Querétaro 1999

*  Plan Parcial de Desarrollo Urbano para T’ Delegacnén Santa Rosa
Jauregui 2000.

»  Carta Urbana Delegacional.

» Entrevistas con autoridades de Desarrollo Urbano y Planeacion
Territorial del Municipio de S'mmuo de Queretaro

11




Lg

Fe

1
f’}m‘

'

s

AT

: . ,
N
i
T u




= FEl problema: La carencia de un espacio destinado para el
Equipamicnto de Cultura, Recreacion ¥ Deporte, en Ia loealidad
de Jurica en 1a Delegacion Santa Rosa Jiauregui del Municipio de
Santiago de Querétaro,

Es imprescindible enfatizar que, no contar con el espacio y la disposicion
correcta de las dreas tanto de habitacion como de convivencia social. ha constituido el
origen de la problematica de carencia de equipamiento urbano que hoy enfrenta la
localidad de Jurica.

Las actividades cotidianas (laborales, cuiturales, de habitacion, educativas,
recreativas...) son ¢! fundamento para la integracién de un centro de poblacion, esta
situacién es una constante dentro de todas las ciudades, de ah{ la importancia de
proporcionar el espacio adecuado para la realizacion de estas actividades: de las cuales la
cultura, recreacion y deporte son primordiales y de acuerdo a lo expuesto en el plan de
desarrollo urbano de la Delegacion Santa Rosa Jdauregui. el déficit de equipamiento
urbano es enorme particularmente  en  localidades distantes de la  Cabecera
Delegacional, tantn en el aspecto cualitativo como en el aspecto cuantitativo.

Cualitativo por que las condiciones de los locales que operan no son las
adecuadas son simples adaptaciones del espacio de acuerdo a la actividad que sea
necesario desarrollar,

TESIS CON
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Cuantitativo por que estas actividades no son satisfechas de manera dptima
debido al déficit que se genera por la tendencia denominada * concentracidn — dispersion
de la poblacion en las diferentes localidades. donde el patron refleja una contradiccion
entre una gran dispersion de localidades menores de 500 habitantes. frente a una gran
concentracion de poblacion en una zona conurbada: asi para 1980 del total de las
localidades censadas el 79%a de ellas albergaba a menos de 500 habitantes mientras que en
la zona conurbada de la Delegacion se albergaba el 31% de la poblacién total
Delegacional; para el conteo de 1995, la paradoja se agudiza, puesto que el 85% del total
de localidades son menores de 500 habitantes y la zona conurbada recibia a cerca del 41%
de la poblacion Delegacional™’,

Tendencia de concentracion de la poblacion

OPoblacién delegacionél
en zonas conurbadas
[ Poblacién delegacional

en las localidades

By v
59% LR R

Esto repercute directamente en la calidad operativa de los elementos
arquitcctonicos destinados para el equipamiento urbano debido a que esta concentracion
de la poblacion se da de una manera desordenada. por consiguiente dichos elementos de
equipamiento son adaptados v no disefados para el fin especifico que les corresponde: lo
que a su vez determina un detonador de problemas como la movilidad urbana. los
conflictos viales la inseguridad... ¥y determina por consiguiente el nivel de vida de cada
uno de los asentamientos humanos. ligado principalmente a las carencias de este tipo de
satisfactores.
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La anterior deduccion da pie al ejemplo que muestra la tabla-siguiente.. que
contiene la jerarquizacion de las Delegaciones del Municipio de Santiago de Quérétaro de
donde se establece el siguiente orden jerarquico en base a la calidad de vida, el nivel de
dotacion de equipamiento y calidad de servicio: )

RANKING DE CALIDAD DE VIDA
POSICION DELEGACION
1 Casetano Rubio

2 Centro Historico

3 Santa Rosa Jauregui
4 Josefa Verpara

N Epigmenio Gonzilez
6 Félix Osores

7 Felipe Carrillo Puerto

FUENTE: SDUOP, Municipio de Querétaro

El anterior andlisis nos torma una panorimica del papel de los servicios de
equipamiento urbano como satisfactores v determinantes de la_ calidad - de - vida:
circunstancia que sin duda alguna es influenciada por el acelerado crecimiento
demogritico. la dindamica y constante transformacion del estado. de ser un_estado
eminentemente rural al caricter urbano que en los albores de este nuevo milenio ha
tomado. perfilindose al igual que muchas otras entidades hacia una transformacion que a
pasos agizantados esta superando las capacidades con las que la infraestructura social y
urbana cuentan.

En suma el planteamiento de la problematica aqui descrita nos lleva a corroborar
los resultados de los andlisis de diagnostico de la situacion urbana que son expuestos
particularmente por dependencias gubernamentales como lo es la Secretaria de
Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro. encargada de la revision de los planes
parciales de desarrollo urbano para cada delegacion, de modo tal que en el plan
correspondiente a la Delegacion Santa Rosa Jauregui se expone lo siguiente:

“Cultura.

Se cuenta con una Casa de la Cultura adaptada en un inmueble que tuvo uso de habitacion,
por lo cual sus condiciones funcionales son muy deficientes, con espacios inadecuados y
escasos para las diferentes actividades culturales que se deben dar.

Recreacion y deporte.
El equipamiento existente es incompleto y dada la presencia de atletas de alio rendimiento
internacional originarios de esta zona, se hace necesario el dotar de un equipamiento mds

adecuado u estus necesidades, para el fomento y desarrollo del deporte de alto rendimiento,
. . . P "l
es decir una unidud deportiva de alto rendimiento™,
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L.a construccion de un Cuuro para-la Cultura, Recreacion y Deporte en la Ioc'1I|d'1d dL Jlll‘lC'\
en la Delegacion Santa Rosa Jdauregui. se tundamenta de dos maneras: i

FUNDAMENTACION

a} Porla problenuitica de equipamiento urbano de la zona.

El déficit de cquipamiento urbano de cultura, recreacion y deporte, encamina a la poblacién a
buscar estc tipo de’ satisfactores fuera de sus localidades lo cual representa Ia causa de
problemas como:

* Que no se cuenta con espacios suficientes para Ia reahzacuon de actwldades de
cultura y recreacion en la localidad. :

*  Que las dreas deportivas existentes no cueman con las condncxones adecuad'\s para su
operacion.

®*  Que se han acondicionado inmuebles para unprowsar espacms culturales.

*  Que la poblacion tiene que tmsl'xd'\rse a “otras dele&,acnones para ilevar a cnbo estas
actividades...

.o que a su vez repercute en que se saturen Ios espaclos dlspombles en las Iocahdadcs a lns
que la poblacion se ve forzada a acudir convmlnndolos en msuhcnentes

equipamiento cultural.

h) l’or el Plan de Dcmrmllo Urhmm Dulagmlmml

~Dicha problcm'itlcn se ha’ detecmdo a partlr del du _no co comprendldo dentro de la memoria
~descriptiva del antes mencionado Plan"de: Desarrollo.
_Ilteralmentc se describe como sngue' L

di donde se. despunde la situacion que

“I 5.2.5.2.- Cultura

Es notorio que la mavoria de sus samfaclorev se ‘concen
Delegacion.

bibliotecas, centrus sociales, llllllllUI'lOS‘. museos eclucall\'os‘ y casav de la ¢l

Este déficit es debido prmupalmume a que en el Seclor Rm'al de Ia dulegnemn no wsle

En la delegacion ex isten elenwnms v \'alores cullurules u)lomales dnlrlbmdos en lodn Iu ’ona
que no son sujetos de e\'plomcwn cullurul
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1.5.2.5.5.- Recreacion y deporte

En ol Secror Lrbano en lo referente a equipamiento para la recreacion v el deporte (asi coma
de dréas verdes) so tiene un-notorio déficit svbre todo en lo referente a jurdines vecinules,

rubro en el cual el déficit es de 24 wnidades ¥ también en cuanio a purgues de barrio, con un.

ddficit de 3 unidades. Sitwacion que se agidiza - a nivel de los harrios o colonius,
especialmente en colonias de bujos mqresm quc surgieron de procesos de ocupacion
irreeular del suelo. :

En cuanto a deporte existen dos centros deportivos en lu cabecera delegucional, uno sobre la”

vialidad 20 de noviembre y otro sobre Galeana, amhos son equipamientos incompletos y dada
la presencia de ailetas de alto rendimiento internacional originarios de esta sona, se hace
necesario ol dotar de un equipamiento mds adecuado a estus necesidades, para el fomento y

desarrollo del deporte de alto rendimiento, es decir una unidud deportiva de alto rendimiento.

En el resto de la zona rural existen equipamientos bdsicos consistentes en canchas deportivas
de finbol, la mayoria improvisadas v carentes de las caracteristicas reglamentarias, asi como
unas canchas de usos nuiltiples, por lo que es necesario establecer centros deportivos ligados
a equipamiento recreativo infantil ya que con este esquenu se puede definir un elemento
urbano atractivo y representativo de la localidad” .

Aunado a la anterior informacion. es valido'ilustrar el proceso de consolidacién de la-zona la
cual contiene dreas que pasan de su cardcter rural a'urbano: situacion que podemos apreciar en

el siguiente plano de diagnostico urbano D-01: el lapso de este proceso de consolidacion como

zona urbana ofrece la pauta para abatir los déficit tanto de ordenamlento como de servicios

<-2urbanos a que se ha hecho alusion,

TESIS
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Memoria Descriptiva, Plan Parcial de Desarrolio Urbano, Delegacion Santa Rosa Jauregui.
H. Ayuntamiento, Municipio de Santiago de Querétaro. Querdaro.,

Plano de diagnostico urbano D-01: Situacién urbana de la Delegacién Santa
Rosa Jauregui (Se resalta la dispersa aglomeracién urbana actual).
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a).- Objetivo General.

Integrar ¢l proyecto de un Centro para la Cultura, Recreacion y Deporte,
para satisfacer las necesidades de desarrollo de la cultura, fomento al deporte y
dotacién de dreas recreativas en el area de estudio.

De donde se desprenden los siguientes objetivos particulares y personales:
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b).- Objetivos particulares.

Mi objetivo particular dentro de la zona de estudio es apoyar el cumplimiento de los
propositos del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Delegacional que correspondan a la zona de
Jurica. y al rubro de Equipamiento Urbano de Cultura, Recreacion y Deporte. de tal suerte que
los objetivos planteados en dicho Plan correspondan con los alcances del presente proyecto; de
tales objetivos, los que ataien al mismo se manifiestan como sigue:
“Que existan proyectos capaces de resolver la problemitica urbana. social y ecolégica; por
tal motivo. se han vislumbrado para este proceso metas como las siguientes:

W Preservar el patrimaonio y la calidad de vida de la poblacidn.
— este proyecto ayvuda a preservar la calidad de vida, puesto que como se explicé en el
planteamienta del problema, la eficiencia de los servicios de equipamienta urbano es
wuno de los determinantes de la calidud de vida en los asentamientos humanos.
Lograr el impulso de la delegacion mediante la dotacion progresiva de equipamiento
urbano. reservas territoriales. servicios publicos y reordenamiento de la traza urbana en
zonas criticas”,
& Contar con un proyecto arquitectonico que contribuya a fomentar la practica de las

actividades de cultura, recreacion y deporte.

7

ra

Traducidas de esta manera las necesidades de mejorar la calidad de vida de los habitantes de
la Delegacidn en acciones que inciden directamente en el logro de este propésito: Lua dotacion
de servicios urbanos, la correcta ubicacidn del equipamiento, rubro en el cual es prioritaria
la instrumentacion y consolidacion de los Centros Vecinales y de Barrio, con el equipamiento
estipulado para recuperar el déficit existente y adecuar el equipamiento a las etapas de
desarrollo previstas, siendo fundamentales los rubros de Salud, Cultura y Recreacion.
Tomando como prioridad particular dotar a las localidades y dreas urbanas con el
equipamiento necesario para su consolidacion funcional. reduciendo la movilidad generada
por las carencias en este aspecto, y en gencral la ordenacion de espacios y redes de
abastecimiento™.?
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¢).- Personales.

s Cumplimiento de los fines académicos.

Dentro de los objetivos personales se encuentra implicito el factor del cumplimiento de los
fines generales de la elaboracion de un proyecto de tesis planteados por la institucion
académica (Universidad Nacional Auténoma de México). que en el caso del alumno se
convierte en la culminacion de su formacién como un profesional de su drea de estudio. donde
habrdén de manifestarse sus capacidades en el estudio, andlisis y planteamiento de solucion a
determinado problema de indole social.

* Integrar una solucidon que contenga un significado social, con total apego a la
realidad.

Integrar un proyecto de equipamiento urbano capaz de resolver la problemitica urbana de la
zona en este rubro, promover una consolidacion continua de fa estructura urbana. apoyar la
practica de actividades productivas que ayuden a evitar la dependencia econdmica de la
delegacion: de manera personal y aunado al cumplimiento de los objetivos académicos de la
institucion, me he involucrado en la elaboracion del presente documento para conformar una
solucién apropiada y con total apego a la realidad. respondiendo asi a inquietudes y
necesidades tanto de la comunidad de la zona de estudio, como a instituciones. autoridades y
demds personas que de manera eficiente han contribuido al desarrollo y adecuada
conformacion del presente.
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La justificacion para la existencia de un Centro para la Cultura. Recreacion y Deporte en la
zona de estudio. se tunda en las siguientes razones:

a) Contribuye a mejorar la calidad de vida para Ia zona.

En el apartado de fundamentacion se ha explicado que la .calidad de vida de las
aglomeraciones urbanas esta determinada por la suficiencia cualitativa y cuantitativa de los
servicios con que cuenta, llamense estos de infraestructura, seguridad y en este caso de
cquipamiento. estos permiten describir las condiciones generales de bienesiar social que
prevalece en determinada zona. tal es el caso de la localidad de Jurica donde la informacion de
las caracteristicas generales de la poblacion. niimero de hogares por grupo de ingresos totales,
caracleristicas de empleo y desempleo. caracteristicas de la vivienda, educaciéon. cultura,
salud, recreacion y asistencia permite conocer el nivel de la calidad de vida y estos factores
estin determinados por la calidad de los servicios que se brindan.

b) El terreno cuenta con la disposicion adecuada para el planteamiento,

El terreno cuenta con uso de suelo para equipamicnto de recreacion, se encuentra dentro de un

drea en la cual se pretende integrar un Centro Urbano con servicios de equipamiento de
\ educacion, cultura. recreacion. deporte y comercio. Las actividades que se pretenden integrar
en este provecto (cultura, recreacion. deporte). son compatibles, de acuerdo a lo estipulado por
la tabla de normatividad de uso de suelo de la Carta Urbana de la Delegacion Santa Rosa
Jduregui.

¢) La tendencia de la poblacion a desplazarse hacia las zonas conurbadas,
genera una condicion urbana particular que requiere la dotacién de
equipamiento urbano.

TESIS CON
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Para‘ilustrar este punto.es prudente describir rasgos de la situacion urbana del Municipio en

. general, ya que son constantes que se repiten-en todas las concentraciones urbanas incluida en
este:caso la delegacion Santa Rosa Jauregui que comprende el drea de estudio, tenemos asf

que::’ : .
“Hoy .en dia, podemos observar como una creciente poblacion se ve atraida a las grandes
concentraciones urbanas. modificando sus formas de vida, produccion y reproduccion. es
evidente' como el intenso proceso de urbanizacion que prevalece tiende a integrar
funcionalimente regiones y a cambiar socialimente las costumbres urbanas del hombre.

El crecimiento de las ciudades requiere de una adecuada planificacion. La necesidad de
planificar constituye un imperativo cuando los centros de poblacién, cuyas magnitudes llegan
a ser mayores de 20 mil habitantes se convierten en lugares de residencia de miles de
migrantes que proceden del campo y de centros de poblacion menores en busca de trabajo y
mejores condiciones de vida. tal es el caso de Santa Rosa Jauregui; asi la necesidad de
planificar las ciudades debe anticiparse a las caracteristicas de crecimiento desordenado.

Las necesidades de planificacion aumentan cuando se da cuenta de las limitaciones que el
medio rural tiene para retener y arraigar a la poblacion campesina y cuando se conocen las
limitaciones de creacion de infraestructura. capacidad de oferta de empleo y de desarrollo
urbano que enfrentan los grandes conglomerados de poblacion; situacion que se manifiesta en
el Municipio de Querétaro como se puede apreciar en la siguiente tabla™.'

Comportamiento poblacional y territorial, zona conurbada de Ia Ciudad de Querétaro, 1998,
Poblacién urbana Superficie urbana
Centros de poblacién _(habitantes) % Estatal (has).
Querdtaro 638.500 47.66 7.338.80
Corregidora 80.692 6.02 1.177.10
L1 Marqués 14419 1.08 157.70
Huimilpan 1.581 0.27 243.00
Total 737.198 55.03 8.916.60
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13! siguiente ¢iemplo muestra una panoramica de o iendencia del desarrollo
urbano en el Municipio de Querétaro implementando proyectos integrales que comprenden un
entornoe planificado de habitacion y servicios concentrados.

*La Secrctaria de Desarrollo Urbano. Obras Piblicas. a través de su Direccion de Obras
Pablicas con recursos de los programas del ramo XX (Desarrollo Urbano-100 Ciudades) y
ramo XXVI (Superacion de la Pobreza), ademas de inversion directa del Gobierno del Estado,
realiza numerosas acciones con el objetivo de dotar de servicios urbanos a las comunidades.
colonias y sectores mas necesitados.

Como parte de la iniciativa de promover el desarrollo v abastecer de servicios urbanos en
funcion a una plancacion tenemos el desarrollo Centro Sur que concentra un entorno
planificado de habitacion y servicios concentrados en donde participan la Secretaria de
Desarrolio Urbano, Obras Publicas y el H. Ayuntamiento de Querétaro como autoridades
téenicas y normativas, siendo los desarrolladores-promotores: Grupo 1CA, Centro Sur S.A de
C.V: Grupo Garcia Gutidrrez. Inmobiliaria Fuengirola y NIPPO Inmobiliaria. Resaltando de
esta manera ¢l importante camino que representa la colaboracion entre la iniciativa privada y
las autoridades para la adecuada plancacion y desarrollo de los centros de poblacion.

El concepto de este tipo de proyectos se esta instrumentando en diferentes zonas de la ciudad
dentro de las cuales se encuentra el desarrollo de Jurica, los cuales a su vez estan diseilados
para elevar la calidad de vida urbana mediante un adecuado equilibrio de los elementos que
convergen en la dinamica del ambiente urbano. :

Se calcula que la poblacion que ocupara estas zonas urbanas en su-miaxima capacidad serd por
encima de los 16 mil habitantes residentes con una poblacién. flotante alrededor de 55 mil
personas™, : , SRR S o

2 Anuario Economico de Querétaro 1999,
Apartado de Salud, Vivienda y Desarrollo Urbano.
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Desarrollo Centro Sur: Al sur de la Ciudad de Querétaro, ¢jemplo de un desarrolio urbano planiticado,

lﬂ X
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a) La tendencia actual se encamina a impulsar proyectos de servicios urbanos
concentrados que ya han sido exitosamente aplicados.

“La integracion de programas y centros tanto de cultura, investigacion. recreacion.
educacion... persigue el adecuado aprovechamiento de la infraestructura instalada en dichos
centros, el fortalecimiento de estas areas en el entorno urbano y vincula los proyectos de los
sectores privado y pitblico en un marco de colaboracion interinstitucional. En los dltimos
15 ailos el niimero de estos centros se ha incrementado de manera notable, la gran atraccion
que ofrece el Estado ha sido en tal grado favorable que practicamente se ha instalado cada aito
un nuevo centro proliferando de manera acentuada los centros de investigacion o de desarrollo
tecnolégico: lo que analizando este ejemplo evidencia el incremento en el nimero de usuarios
y de investigadores. De 14 investigadores que habia registrados en 1976 se ha pasado a la
cantidad de 879 en 1998: de estos. el 15.2% son miembros del Sistema Nacional de
Investigadores. Las dreas de educacion, conocimiento cientifico, cultura y desarrollo
tecnologico en las que trabajan los distintes centros cubren una amplia gama de especialidades
y requerimientos particulares de la sociedad™.!

En suma. es el analisis tanto de la problematica social y urbana que constituye la carencia del
equipamiento urbano de cultura, recreacion y deporte, y la inadecuada operatividad del
existente. asi como de las implicaciones sociales y la repercusion en la problematica urbana
que este representa, lo que me lleva a considerar dichas razones como la plena justificacion
para este planteamiento de tesis: sumando a estas, las caracteristicas particulares del proceso
de consolidacién. ubicacién geogrifica estratégica, y requerimientos de dotacion de
equipamiento urbano manifestados en la zona que se ha determinado como area de estudio.

¥ Anuario Econdmico de Querétaro 1999,
Apartado de Educacién, Ciencia y Teenologfa.
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I.1.- Historia del tema.

Desde el momento en que el individuo integra determinados grupos o asentamientos
establecidos en los cuales desarrolla las diversas actividades cotidianas se manifiesta la
necesidad de contar con un espacio para la realizacion de dichas actividades. en particular
cuando se atiende a requerimientos bdsicos como lo son: Salud, educacién, cultura,
recreacion... conforme la poblacion crece se incrementa la demanda y por consiguiente el
numero de estos. pero dada la diversidad de las actividades la movilidad de los habitantes
lambién se incrementa. situacion que en las grandes urbes de la actualidad ha generado la
tendencia a integrar los espacios en centros en los cuales dichas actividades puedan ser
desarrolladas de manera armanica, es decir que estas por sus caracteristicas scan compatibles.

En nuestro pais ha sido en las ultimas décadas en que se observa la tendencia a integrar
centros de servicios concentrados de esta naturaleza, como antecedente tenemos por ejemplo
el “Centro Cultural Tijuana™ (1982), “Centro Culwural Universitario” (UNAM), “Centro
Cultural Fonapas™ (Tepic. Nayarit), “Centro Cultural Alfa™ (Monterrey Nuevo Ledn), “Centro
de Investigaciones UNAM (Campus Querétaro) etc.

Estos espacios constituyen el equipamiento urbano que de manera conceptual esta integrado
por un conjunto de soportes materiales y servicios, cuyo objetivo fundamental es albergar a un
grupo de personas, desempefando funciones y actividades de habitacion, trabajo, recreacion,
comercio, salud, educacién, administracion...

Para un adecuado planteamiento de las caracteristicas cualitativas y cuantitativas del
equipamiento urbano se toma como base un plan de desarrollo que es el instrumento juridico-
técnico para ordenar y regular los asentamientos humanos en un drea determinada o distrito de
un centro de poblacion, segtin lo establecen los lineamientos juridicos en materia de desarrollo
urbano para facilitar fa administracion del suelo, proponer un modelo de crecimiento urbano
armonico, articulado y eficiente.




———

1.2.- Historia del sitio.

El origen de las comunidades de Santa Rosa Jauregui, al igual que el de la ciudad de Santiago
de Querétaro. no es muy claro. también se desconoce el grupo éinico originario o nativo del
lugar: lo que si es evidente es que en el territorio de Jurica, asi como en gran parte de la
Delegacion. en un principio estuvieron establecidos los Otomies. los cuales se refugiaron en la
zona de los constantes acosos de los grupos Chichimecas (éstos tltimos eran némadas,
salvajes ¥ abundaban en la region).

Hacia 1546 el descubrimiento de plata en Zacatecas generd la necesidad de establecer
comunicacion entre los principales centros de produccion minera de Zacatecas y
posteriormente Guanajuato. San Luis Potosi las fundiciones y casas reales de contabilidad (en
México) . Se inicia asi “la ruta de la plata™ que para 1551 tiene como principal recorrido el
camino Meéxico-Zacatecas, con un importante centro de abastecimiento en Querétaro,
situacion que ha permanecido hasta nuestros dias. aunque con modificaciones en la estructura
economico-productiva entre el norte y» el centro del pais. La ruta de la plata tuvo puntos
importantes en el territorio querctano y en particular en el que hoy corresponde a la
Delegacion Santa Rosa Jauregui. Gracias a su importancia logistica Querétaro y San Miguel se
convirtieron en los principales centros de transporte de personas y productos por medio de
carretas, actividad promovida por el Fraile Sebastiin de Aparicio. Para el siglo XVI1I en el
distrito de Querétaro fueron dos los pucblos que sostuvieron la expansion de las haciendas la
villa de San Francisco Galileo v Santa Rosa. en cuyo carro del Jofre y Las Piletas nacia el Rio
Juriquilla. También consta que existia un puesto o posta de Santa Rosa en lo que actualmente
es la Casa Ejidal. para el abastecimiento de los viajeros entre Querétaro y San Miguel el
Grande (hoy San Miguel de Allende).
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Hipolito Yieytez comenta la situacion de Santa Rosa hacia 1878.

“El miserable pueblo de Santa Rosa. situado al norte de la capital del Estado a cinco leguas de
distancia, moria de inaccion y de pobreza. Sus habitantes habian descado obtener un fondo
legal para su pueblo, y el humanitario y filkintropo Don Timoteo Fernindez de Jauregui dueiio
de la hacienda limitrofe le dond una gran parte de terrenos para su fondo, empero deseaba
mas, por que hacia el norte del pueblo. habia habitantes cuyo piso y cuya habitacion pertenecia
a los seilores Legarreta duefios de Montenegro, propietarios que no habian querido
concederlos por las causas que no es del caso especificar, El Sefior General Gayon consiguio,
previamente autorizado por la legislatura, que los seiores Legarreta vendieran no todo el
terreno que los vecinos pretendian, pero si el suficiente para sus necesidades.” (Vieytez. pp.
37-38)""*.

En esta zona se conformaron las haciendas de Juriquilla y San Isidro (propiedad de Don
Bernabé Loyola e hijos), La Solana (propiedad de Isidoro Fernandez de Jauregui), San
Miguelito (de Don Ramén Séenz Mendiola) y Buena vista, Montenegro, Santa Catarina y
Jofre (pertenecientes a Don Manuel Legarreta).

En la época moderna, hasta el 7 de enero de 1932 se le da el caricter de Delegacion Municipal
y se le identifica con el nombre oficial de Santa osa Jauregui. De acuerdo a la division
territorial estructurada por el H. Ayuntamiento de Querétaro sobre la base del Acuerdo de
Modificacién de la Division Territorial del Municipio de Querétaro publicado en la Gaceta
Municipal el 15 de Diciembre de 1994, la delegacién Santa Rosa Jauregui es una de las siete
Delegaciones que componen el total del Municipio de Querétaro: Las Delegaciones de Felipe
Carrillo Puerto, Josefa Vergara y Herniandez. Félix Osores. Centro Histérico, Epigmenio
Gonzalez y Villa Cayetano Rubio (Hércules), son las restantes. Esta Delegacion es de caracter
predominantemente rural. con una superficie territorial que corresponde al 47.4% de la
superficic del municipio, ocupada por sélo un 10.5% de sus habitantes. lo que demuestra que
esta Delegacion tiene una densidad de poblacion muy baja. del orden de 2 habitantes por
hectarea. distribuidos en una serie de asentamientos aparentemente dispersos. pero que
corresponden fundamentalmente a los patrones de la distribucion de la tierra para las
haciendas de la época virreynal y al sistema de comunicacion entre las distintas ciudades que
conformaron la region.

* * Resela histdrica de la administracion del Sefior General Vieytez. Hipolito A.
Antonio Gayon, gobernador del estado de Querétaro desde el 21 de diciembre de 1876 hasta el
20 de marzo de 1880, Querétaro. lmpl"enl:\ de Luciano Frias y Soto, 1880.
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I1.1.- Medio natural.

El medio natural determina en gran medida las caracteristicas de cada proyecto, de acuerdo a
las condiciones de seguridad. abrigo y aprovechamiento que puede prestar al hombre, v su

estudio hace posible el andlisis de la estructura ecologica de la comunidad, asi como una
planeacion racional y congruente.

De acuerdo con la regionalizacion realizada por el INEGI, con base en aspectos netamente
fisiograficos, la Delegacion Santa Rosa Jauregui se localiza dentro de la provincia fisiografica
“Eje Volcanico Transversal”, la cual se caracteriza por ser una ‘enorme -masa de rocas
volcanicas da todos tipos acomodadas en diferentes etapas, desde mediados. del terciario
(aproximadamente 35 millones de aios) hasta el presente. '




-

I1.1.1.- Clima.

En relacion con las condiciones fisico-geograficas del estado de Querétaro tenemos que. en la
zona sur-suroeste del estado. el clima estda condicionado por factores representados por la
barrera orografica identificada como Sierra Madre Oriental, la cudl no permite el paso de los
vientos hiimedos procedentes del Golfo de México.

Valores termo-hidrométricos de la cindad de Santiago de Querétaro (1971-1990).
(A. Aguirre, 1999).

FEI3 | MAR JABR I MAY JJUN | JUL | AGO | SEP | OCT | NOV ] DIC
TEMP. MAN 24.0] 251 20.0 301 T 28K 270 2694 2064 206.6 253 M1
TEMP.MIN. 4.0 S5 78 103 127 135 134 13.¢ 127 105 7.4 3.4
FEMP.MED 3153 184 202 217 2Ly 207 20 19.6 18.6{ 164 148
ISCHLACION 194 19.0 21, 1u8 184 15y 136 13.49 129 161 17.21  18.7
20 HIR. MAX ELR AR 724 733 78] 854 RO.2 87.5 77t 83.7 6.5 83.]
"o HIR. MIN. 2.5 32 294 28 283 37 0.6 37.5 358 354 299 314
o HIR. MIED. 557 54 S 50.7] $3 61 649 623 508 59§ 532 373

La informacion obtenida en la estacion meteoroldgica ubicada en la zona de Cayetano Rubio
del Municipio de Querétaro es considerada adecuada: ya que las observaciones meteorologicas
son completas y consistentes, producto de 13 mediciones diarias durante un periodo de 20
aftos (1971 a 1990). Segun la clasiticacion de Koepen, modificada por la doctora Enriqueta
Garcia. en la zona se presenta un clima de tipo Bs.. h. ¢l cudl se caracteriza por ser semiseco-
semicalido. el menos seco de los climas secos, con temperatura media anual superior a los 18
grados centigrados y con un régimen de fHuvias en verano, mayo-septiembre.

En conclusidn, 1a temperatura no representa una determinante o restriccion particular

para el proyecto,

Vientos dominantes

MES B |- M A N J J A 5 (¢] N 8]
ORIENTACION 1 [} O I E B k E I: B L B
Vil KWHORA Y 3 14 14 14 8 8 8 8 8 8 8

Sobre la base de_los datos anteriores observamos que 10 meses al afio el viento
proviene del este, por ello la orientacion optima de las edificaciones en este caso
permitird que el eje de composicion que rige al edificio se apoye de manera tal que
los vientos dominantes no incidan directamente sobre las fachadas del mismo.

La zona de la Delegacion Santa Rosa Jauregui registra una precipitacion promedio anual de

549.3 mm, siendo el mes de julio el mas lluvioso, alcanzando 179 mm, ¥y el mes de febrero el
mis seco con precipitacion menor a 4.6 mm.

La humedad relativa es del 50 al 55% y se mantiene estable en casi todo el aito.

Tanto la precipitacion como la_humedad se presentan en forma moderada por lo

que estos factores determinan unicamente la amplitud en los espacios y las cubiertas
planas caracteristicas de fa arquitectura en Jurica,
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11.1.2.- Terreno.

Por las razones expuestas en apartados anteriores se ha planteado como zona de estudlo a Ia

Delegacion Santa Rosa Jiauregui que ademds tiene una ubicacion estratégica que la consohd'\
como una de las mis aptas para el crecimiento urbano planificado, como se obserV'\ ‘en los
siguientes mapas y planos,

Convergencia de vialidades estatales en el Area de estudio.

SAN LS POTSL

Aren de
estudio,
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A nivel de detalle de la division fisiogrifica manejada por el INEGI se encuentra la
subprovincia fisiografica Hamada. Nanuras v sierras de Querétaro e Hidalgo, dentro de la cual
se localiza el drea de estudio. esta subprovincia - estd caracterizada por componerse
predominantemente por llanuras y sierras que por su origen y formacion guardan
homogeneidad.

Estas geotormas estdn a lo largo de la parte sur-suroeste del estado de Querétaro. y el drea de
estudio se localiza dentro de ella.

La subprovincia llanuras y sierras de Querétaro e Hidalgo se extiende desde ¢l oeste de la
ciudad de Querétaro hasta la ciudad de Pachuca. Hidalgo: en su recorrido presenta un corredor
de lomerios bajos v llanuras, casi todos estos de origen volcinico, que exceden los "000 M(s

La delegacion Santa Rosa Jauregui se encuentra ubicada dentro del Mlll‘llClplO de Sanmgo de,

Querétaro. uno de los 18 Municipios que componen el Estado de Querétaro, es una de, las 7

Delegaciones de este Mumcnplo. tiene una.superficie de 361 Km. y su’relacion .con: la;

superficie total del munlmplo la cual es de 760 Km. se ilustra de la manera sn.uneme

Uhicacion del
terrena dentro de
la Delegacion

Carrillo Puerto . }
Félix Osores..
Centro Historico, ,%
P :
Joseta Vergara i

Divisién del Municipio de Santiago
de Querétaro por Delegaciones.

Epigmenio

Carrillo Puerto.




11.1.2.1.- Orografia.

El municipio de Querdtaro estid conformado morfolégicamente por lomerios. sierras y llanuras.
La zona de lomerios presenta colinas redondeadas con llanuras que se extienden de sur a norte
por el municipio, paralelamente a la autopista que conduce a San Luis Potosi. La llanura se
compone de sedimentos aluviales en las partes bajas: las laderas de- areniscas y
conglomerados: y las partes altas por rocas igneas extrusivas. :

Al este v sureste del valle de Querétaro se tienen sierras bajas de laderas tendidas con
lomerios. que inician en ¢l cerro El Divisadero (2.110 m), Rueda Panales (2.340 m), Cerro
Prieto (2,270 m) y el poblado de San Pedrito: para continuar con formacion de cafadas en
Menchaca, Bolafios y Villa Cayetano Rubio. Esta sierra termina en el municipio, a la altura
del cerro Cimatario, que tiene elevacion de 2,390 m. El analisis de relieve en la zona de
estudio permite delimitar las diferentes inclinaciones el terreno y separarlas de acuerdo a los
rangos asociados al potencial y limitaciones para los usos propuestos en el Plan de
Ordenamiento de la Zona conurbada (POZC). Lo anterior nos permitird, establecer una

delimitacion topografica. porque serd dentro de ese perfmetro hacia donde podra extenderse la:

ciudad, por tal motivo se deberdn tomar en cuenta los siguientes rangos de pendientes que han
sido definidos en el drea de estudio de acuerdo al uso potencial del suelo.

Del 2 al 10 %.- Es el rango de pendientes dptimo para el desarrollo urbano. Zona en la cual se
encuentra el drea de estudio (Jurica).

Del 6 al 10 %.- Este rango es adecuado para la mayoria de los usos, excepto para el industrial
en el que se aumentan los costos de infraestructura

Del 15 al 30 % .- Son suclos cuyo relieve presenta dificultades para la construccion de
vialidades y redes de servicio. su uso queda restringido a la utilizacion de densidades bajas.

- Por tanto y debido a que ¢l terreno presenta una pendiente del 2% se justifica el uso de
esta para implementar pequeitos desniveles y terrazas para compensar el relieve natural.

11.1.2.2.- Geologia.

El Valle de Querétaro se asienta sobre un paleolago conocido como inicio de la zona del
Bajio. donde se muestran diversas conformaciones geologicas producto de la actividad
volcdnica que existio, siendo ¢stas:

. Rocas igneas extrusivas basicas.- Son producto de actividad volcanica: riolitas, tobas,
tioliticas y andesitas: dando origen a comercios pequeilos de estos materiales al norte y en
mesetas cercanas a la ciudad. Como producto del intemperismo se desarrollé una fuerte
erosion que actualmente ha dejado a descubierto estos materiales.

. Tobas.- Estas afloran tanto al norte como al sur y sureste de la ciudad de Querétaro, son rocas
poco resistentes, algunas pueden soportar cementaciones o ser cortadas en taludes verticales.
Las que tienden a deslizarse contienen arcilla montmorilonitica. No son adecuadas para fines
agricolas ni urbanos, pero son moderadamente aptas para especies arboreas y arbustivas.

. Brecha Volcanica. Roca ignea.- Se encuentran en la cumbre del Cimatario. al oriente de la
meseta Encinalito y el Cerrito Colorado; no es adecuado para fines agricolas ni urbanos, pero
son moderadamente aptos para especies arboreas o arbustivas.

. Basaltos.- Se encuentran dentro del drea urbana y cerca de Villa Corregidora, asi como en el
Cerro de las Campanas, el Barrio del Tepetate y el Centro Histérico. Esta es la mas abundante
de las lavas: se encuentra en pequeflas masas intrusiva. Es apta para fines urbanos y forestales.
. Caliza - Lutitas.- Se encuentran proximas a Juriquilla, en un pequeiio bajio. El antiguo
paleolago de Querétaro se relleno de material aluvial proveniente de las rocas circundantes por
el proceso de erosion como causa del intemperisimo.

- La caracteristica geolégica del terreno esta definida por ser del tipo de "Roca basaltica
y caliza), particularmente ""Basaltos', y es material apto para fines de edificacion.
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11.1.2.3.- Edafologia.

El suclo del valle de Querétaro.

Las formaciones geoldgicas existentes en la vecindad de la ciudad de Querétaro, segtin datos
recabados por la Division de Postgrado de la Facultad de Ingenierfa, son fundamentalmente
rocas igneas. Tales formaciones se generaron en la época del Pleistoceno, caracterizada por la
deyeccion explosiva de tipo acido. cuya salida a presion dio por resultado rocas pirocldsicas y
principalmente tobas volcinicas que, al depositarse en un medio lacustre, originaron arcillas
volcinicas. Casi al final del Pleistoceno en la cuenca se formé un modelo lacustre propiciando
la aparicion de una capa arcillosa con espesores de 0.5 a 20.00 m. o mayores.

El terreno de la zona va de plano a ondulado con pendientes del 2 al 8 %, su caracteristica
edafologica esta representada por suelos del tipo aluvial - Vertiso! Pélico con textura fina y de
tipo residual - Litosol. ambos de superficie pedregosa (fragmentos mayores de 7.5 cm., que
impiden el uso de maquinaria agricola), son suelos de color negro en la superficie, de textura
arcillosa y pesada. Se encuentran ademas en la zona suelos del tipo Phaeozem Hiplico del tipo
Vertisol Pélico. -

Las arcillas expansivas en el valle de Querétaro.- E) clima de la zona y sus caracteristicas
geolégicas dieron origen a suelos clasificados como Vertisol Pélico. Estos suelos son
arcillosos, frecuentemente negros o grises; son pegajosos y se vuelven barrosos cuando estian
hiimedos y muy duros; cuando estian secos se agrietan de manera profunda y con formas
anchas, se endurecen con facilidad. Por sus caracteristicas provocan hundimientos
diferenciales y cuarteaduras en las construcciones. Son muy fértiles por estar constituidos en
su mayoria por arcillas y por otros materiales ricos en calcio, hierro, potasio y magnesio, sin
embargo su componente arcilloso hace al suelo muy plastico, lo cual representa dificultades
para su manejo asi como problemas de¢ inundacion y drenaje. Por su expansibilidad son
riesgosos para la construccion. Los suelo del tipo Vertisol Pélico cuando estan secos se
agrietan y endurecen con facilidad. humedos se vuelven barrosos y se inundan con facilidad.
Por sus caracteristicas provocan hundimientos diferenciales y cuarteaduras en las
construcciones.

- En conclusidén, este tipo de suelo requiere ciertas consideraciones para la edificacion,
principalmente en el caso de la cimentacion. debido a la caracteristica de expansibilidad hay
zonas que permiten la utilizacion de un sistema constructivo a base de zapatas aisladas: sin
embargo en el caso del terreno elegido para este proyecto se recomienda tin sistema de zapatas
corridas.
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11.1.3.- Contexto natural.

11.1.3.2.- Flora y Fauna.

Flora.

De acuerdo con la jerarquizaron de las provincias floristas  de México. propuestas por
Rzedowski (1981). el drea de la Cuenca, se encuentra representada en el reino troplcal en la
region xerdfita mexicana y Provincia de Altiplanicie Mexicana. ;

La vegetacion silvestre en la zona de estudio es escasa, debido a que la mayoria de sus
terrenos se cncuentran destinados a uso urbano y agricola, solamente existen pequefias’
porciones donde se encuentran asociaciones de matorral y pastizales. Las especies nativas que
todavia se conservan son el Mezquite, Huisache. Nopal. Garambullo y Or;,anos. Estas
especics se encuentran en los predios desocupados o baldios. Los Lomerios de .relieve
accidentado, presentan vegetacion a base de matorral subinerme asociado con cardonal 'y
nopaleras. En las dreas relacionadas con usos urbanos se observa la presencia de especies de
arboles introducidas. como el Alamo, el Fresno. el Sauce, la Jacaranda, la Bugambilia y el
Eucalipto: y matorrales como el Piracanto y el Trueno.

Dentro del predio elegido solo existen matorrales como en la mayoria de los predios
desocupados o baldios. aunque el tipo de suclo se presta para el cultivo de una gran variedad
de especies.

Fauna

Dentro del direa de estudio se asienta la zona conurbada de Querétaro.‘suuaclon que h'lf

alterado la vegetacion y por lo tanto provocado el alejamiento de la fauna a. lugares mas.

reconditos. Ademds, la fauna terrestre ha estado expuesta a la caza, lo que; ha provocado la-
species de’

extincion local de muchas especies. Por lo anterior, es reducido el namero-d
fauna registradas para esta Cuenca en comparacion con otras partes del Estado

El proceso de industrializacion, urbanizacion y la construccion de mfraestructu e carreteras

han ido desplazando a la fauna silvestre. Ahora solo se puede llegar a encontrar pequel’ios'

animales como la tusa, raton, conejo. lagartija y culebra.

-La fauna es recurso natural renovable, de valor econémico y social tan'considerable como el
agua, el suelo y la vegetacién. en virtud de que se enctentra estrechameme ligada a la
evolucién del hombre y a su progreso, al proveerle de abrigo, alimento, transporte. energia
mecdnica para el trabajo y diversos materiales y productos para su blenestar. )
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I1.1.3.3.- Riesgos.

Los agentes perturbadores de origen natural o humano son fenémenos que pueden alterar el
funcionamiento normai de los asentamientos humanos o sistemas afectables y producir en
ellos un estado de desastre. En el marco del Sistema Nacional de Proteccion Civil, ha sido
elaborada una clasificacion para orientar el estudio de los fenomenos destructivos. dicho
esquema postula cinco tipos de fenomenos atendiendo a su origen:

& Geoldgicos, (riesgo por derrumbes: por fallas, por sismo, por suelos expansivos)

. Hidrometeoro logicos, (riesgo por inundacion fluvial, pluvial-encharcamientos.
temperaturas extremas).

% Quimicos, (incendio, explosion).

&  Sanitarios y

&® Socio - organizativos.

De los cuales, los que se presentan en el terreno elegido son los siguientes:

Riesgos geologicos por Suelos Expansivos: En el Capitulo anterior fueron analizadas las
caracteristicas generales de expansividad en la ciudad de Querétaro, bien sabemos que los
suelos expansivos ocasionan diariamente grandes daiios a todo tipo de construcciones en todo
el mundo; el frecuente descuido de subestimarlos provoca constantes bufamientos de pisos,
cuarteaduras en muros y, en casos graves, destruccion de clementos estructurales. Las
residencias las casas de interés social son las edificaciones mas afectadas: no obstante puentes,
pavimentos y otros tipos de estructuras ligeras. no escapan de su accion nociva. Los
movimientos ocasionados por suelos expansivos sc atribuyen al dilatamiento de suelos
arcillosos en la cimentacion. que acompaia a un aumento gradual de absorcion de agua en su
estructura interna. Los suelos arcillosos. que se han identificacion como los mas expansivos,
son aquellos que muestran caracteristica de alta plasticidad. alta tenacidad cerca del limite
plastico y alta resistencia en seco.
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EEn la ciudad de Querétaro abundan este tipo de arcillas-aunque fodavia no se determina cual es
el tirante maximo. Se sabe que las zonas mds agresivas-son la zona centro, Jurica'y el drea de
Tejeda - xmras G R

Riesgo geoligico por sismo. El territorio de la:Repliblica:Mexicana se encuentra clasilicado de
acuerdo’al peligro sismico a que estdn sujetas-las construcciones. Se han establecido cuatro
zonas, llamadas A. B. C. D. las que representan zonas de menor a mayor peligro. Estas se han
definido. basicamente, en funciones de la sismicidad propia de cada region. El estado de
Querdtaro se ubica en la zona B,

V J4.00
32.00
30.00 |-
2800
26.00 }-
2400

22,00

LATITUD (grados)

20.00

18.00 [~

16.00 |-
Co. Garmiln e

14.00 1 1 1 1 1
—118,00 -114,00 -11000 -106.00 -102.00 -98.00

LONGITUD (grados)

Las zonas sismicas de la Repuiblica Mexicana,

A “esta clasificacion se le conoce como regionalizacion sismica y ticne como principal

‘objetivo, junto con manuales de obra civiles. proporcionar la informacion necesaria a los

constructores para el calculo de los valores con que se debe diseflar cualquier obra, de tal
manera que esta resulte suficientemente segura ¥ su costo no sea excesivo. Cabe aclarar que la
regionalizacion citada es aplicable a estructuras construidas en terreno firme y no toma en
cuenta el fendmeno de amplificacion del movimiento sismico por efecto de los suelos blandos.
Este fenomeno puede ser decisivo para el peligro sismico en algunos puntos de la ciudad,
como son las zonas de: Centro Historico. Jurica. Jardines de la Hacienda v Las Plazas, entre
otras. En la delegacion Carrillo Puerto el mayor riesgo se presenta en las zonas de suelos
blandos o sea donde se encuentran las zonas aluviales.

- En conclusidn; se observa que los riesgos existentes inciden directamente en el tipo de suelo
de la zona y por consiguiente determinan el sistema constructivo de la cimentacion, teniendo
como unica recomendacion el uso de zapatas corridas, como se apunté en el apartado de
edafologia de este documento.
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11.2.- Analisis de los aspectos socioecondomicos y demogriaficos.

El perfil demografico del Municipio de Querétaro ha cambiado en las Gltimas décadas de
forma radical. La evolucion, el crecimiento, la estructura, la distribucién y la densidad de fa

poblacion son aspectos que inciden en forma determinante en el modo y la calidad de vida de
sus habitanles.

Mediante la informaci6n demogr'\f'ca se propicia una mejor planeacion de las actividades yse
identifican las necesidades de creacnon de la infraestructura para el desarrolio econdmico,
social y urbano.
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1L.2.1.- Origen social.

De acuerdo a los resultados obtenidos se aprecian etapas diversas de comportamiento del
crecimicnto de la poblacion en la ciudad de Querétaro donde los mayores incrementos de
poblacion se expresaron dentro de lo que fue el periodo de 1970 a 1990, lo que representd una
mayor entrada de poblacion a la zona con un crecimiento provocado principalmente por la
inmigracion de poblacion (particularmente de la ciudad de México y otras entidades) a la
delegacion. Este  fenomeno fue provocado principalmente por los programas de
descentralizacion aplicados en el periodo 80-90 y a la situacién provocada por el sismo
ocurrido en la ciudad de México en 1985, donde un niimero considerable de habitantes
llegaron a la ciudad de Querétaro, lo que provoco que se desarrollaran zonas habitacionales
nuevas dentro del drea de la delegacion Cayetano Rubio fundamentalmente en la zona
conocida como Loma Dorada y la segunda seccion de Calesa. donde se presento éste
fendmeno con mayor intensidad.

Por lo que se refiere a las ctapas de estabilizacion y consolidacion del crecimiento de la
poblacion en la zona de la Delegacion Santa Rosa Jauregui, éstas se marcan en el periodo de
1990 a 1998 ya que de acuerdo a la verificacion en campo, se pudo apreciar que las
condiciones de hacinamiento y reproduccion de la poblacion han cambiado. derivado a la
aplicacion de politicas de control natal en el estado que se refleja en el nimero de habitantes
que forman una familia. aunque esto se presente en forma desigual de acuerdo a la localidad y
a la zona que se analizo.

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

11.2.2.- Caracteristicas demograficas.

De acuerdo a consultas realizadas tanto en el INEGI como en el Consejo Estatal de Poblacion
(COEPO) la informacién mas reciente en este sentido solamente se tiene a nivel estatal y
municipal, proporcionando la tasa de crecimiento en el periodo 1990 a 1995, la cual fue a
nivel estatal 2.8 rural y 5.2 urbana. De acuerdo a esto la poblacion de la delegacion en 1995
representaba el 10.49% de la poblacion total del Municipio de Santiago de Querétaro con una
densidad de poblacion de 163 habitantes por Km?,

La poblacién total de la delegacién Santa Rosa Jauregui en sus 361 Km?® para 1988 era de
73.716 habitantes, incluyendo la poblacién establecida en asentamientos irregulares, para lo
cual tenemos un 48.36% de hombres y un 51.63% de mujeres, situacion que ha variado con
respecto a los conteos del INEGI de 1995 y los datos actuales como sc observa en la siguiente
tabla:

En el afio 1995, la Delegacion tuvo la siguiente poblacion por rangos de edad:

Poblacion en la ciudad de Querétaro, por rangos de edad de acuerdo con el
Conteo Rapido 1995 del INEGL

Poblacion Total Poblacidn Quhlnci_('m l’uhlnci(:m (!c S | Poblacion entre 6| Poblacion de 15y
masculina Femenina anos y mis y {4 anos mas
469.5.42 227.104 242438 415.604 93.908 310922
100 48.36 51.63 ' 8851 19.99 - 6621

Fuente: INEGL 1995.. -

39




Como conclusion a lo anterior tenemos que la ‘poblacidn tanto del Municipio, como de la
Delegaciin se cmlwdem prmlumlmmlumenle /m'on dado que el rango de los 0 a 29 aios
concentra mi. eI 70 1 (Ic e\m.. ’

Por otro I'1do tenemos: que wpm\nmdamenle el :I 84%% habitan en la zona urbana y el 48.16%
en la zona riral,* tomando como poblacion rural a los asentamientos con menos de 2,500

h.lbnanlcs./)'_a la’ ‘poblacion . urbana, los asentamientos con mads de 2500 habitantes,
Manifestandose de la manera siguiente:
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La pobhcwn total del Municipio de Querétaro es igual al 43.40 25 del estado. (Fuente: anuario
econdmico 1994-1995). La poblacion total de la Dgle\__ icion Santa Rosa Jauregui en enero del
2000 suma un total de 81.984 habitantes lo que arroja que represente el 12%% de la poblacion
total del Munlcnplo de Querdtaro.

. Tasas brulas de fecundidad general en Querétaro,

1970-1998.
250 2t
Macimienigs por cada my mejeres sn adad ferlit.
220
e o
150 R HZ
d
: - 1979 €80 1990 . 1995
L) Ressks: CORPO. 1998,
. Tases brutes de montalidad nnional y estatsl,
S 1910-1995
o Hémero de detunciones por cada mi! halitanies.
B T l’g .
\\
0 \. Estatal
Taﬁ e ooy s

Macional

197 : 1982 1w a0

40




11.2.2.1.- Poblacion actual.

En su totalidad de superficie la delegacion cuenta con localidades tanto urbanas como rurales
distribuidas por microregiones. cuya situacion poblacional se describe de la siguiente manera:

MICROREGION 3

Qjo de Avny 1,055 hab

Salnas 26 hab.

£.0 Palma 557 hab

La Versoldla 1,566 hab

La Gatera 3,089 hab,

*Palo Alto 1,102 hab,

Jofrito 1,931 hab.

Jofre 188 hab

La Estacada (594 hab,

LOCALIDAD POR ..
MICROREGION Y SU.
NUMERO DE HABITANTES

POBLACION 1998

POBLACIONE
ASE MIE
TRREGULARE

TOTAL DE LA

POBLACION
INCLUYEND

E
IRREGULARES

Plo. de Aguirre 2,168 hah,

* Pinto 1104 hah,

Pintiflo 769 hab

MICROREGION 2

MICROREGION 8§

Sta Rosa Jauregn 20,605 §)

16,659

RIGE{G 20,008

El Herrero 90 hab.

Montenegto 3,377 hab

Presila de San.Antonio 91 hab.

*La Solana 2,808 hab

Puerto de Samiaguillo 52 hab.

SnJose Buenavisia 973 hab

Llano de Ja Rochera 140 hab

Sn Tsidro B Vista 1346 hab

Casa Blanea 946 hab,

MICROREGION |

-’

Cerro Colorado 353 hab

Acequin Blanca 355 hab

San Isidro ¢l Vigjo 257 hab.

Provincia Jurigulla 1,767 hab

San Miguelito 2,494 hab,

Juriqualla 3,958 hab

2,262

1696 3458

Charape de o Joya 110 hab.

LalJosa 231 hab.

TOTAL DE POBLACIC
1RREC

NTAMIENTOS

7932

* La Barreta 931 hab,

931

931

TOTAL DE POBLACION EN LA DELEGACION

73,716

Cerrade la Ciuz 770 hab

La Casbonera 527 hab

* Pie de Galle 3,108 hab,

Corea 1,046 hab

413

1046

Santa Catarina 3,204 hab

1,650

3.204

MICROREGION 4

Bucna Vista 3,919 hab,

3,732

187

3919

La Monja 875 hab

Loma del Chine 276 hab

Estancia De Palo Dulee 110h

Charape de Jos Pelones 206 |

Reon. De Opo de Agua 323 hab

Ta Calesa (ha Canterad 134 b

Presa de Hecerra 310 halb

* La Luz 1,159 hab.,

Nota: La anterior descripcin detalla la siewacion poblacional de las localidades donde se registraron asentamientos irregulares

hasta $998,

Como conclusion podemos observar que la mayor parte de la poblacién se concentra en

Ila microregion 2, quedando la zona de Juriq

y crecimiento, generande la signiente situacion:

Ia como zona en proceso de consolidacion

MICROREGION No. DE LOCALIDADES | No. DE HABITANTES | %% DE HABITANTES
1« JURIQUILLA 4 6.180 818
2 - SANTA ROSA JAUREGU s 28853 REE]
3 - JOFRE-JOFRITO 12 15440 20,30
H - BUENAVISTA Ll 7.603 10.15
5 - SAN MIGUELITO 17 17,350 2199
TOTAL 44 75,498 100.00
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11.2.2.2.- Proyeccion de la poblacion.

De acuerdo a los datos histéricos de los censos generales de poblacion y vivienda de las dos y*
media décadas anteriores. correspondicntes al periodo 1980-1995, se muestra el estudio de la
proyeccion de la poblacion por los métodos convencionales aceptados por el Consejo

Nacional de Poblacion.

Dentro de la informacion recopilada y procesada se obtuvieron datos de los censos de 1980 a
1995 como se muestra en {a tabla del apartado anterior. Con base en esta informacion se
calcularon las respectivas tasas de crecimiento para la proyeccion de la poblacion hasta el afio
2021. Cabe hacer mencién que para el caso de Santa Rosa Jauregui y localidades urbanas de la
Delegacion se calculd una tasas mayor de crecimiento en el periodo de 1998 a 2008, debido al
impacto que prevé el incremento de la poblacion en estos lugares derivado de los factores
detonadores del crecimiento urbano que representan:

A) Lainstalacion y operacion del Parque Industrial Querétaro,
ubicado hacia el norte de la Delegacion, sobre la autopista a San
Luis Potosi, a 3.5 Km. De la localidad de Santa Rosa Jauregui, en
una superlicie de 24 Has.

B) La ubicacion y puesta en operacion del Centro de Investigacion
de la Universidad Nacional Auténoma de México. ubicado en la
localidad de Juriquilla.

C) El Centro de Investigacion del IPN.

El método empleado para el calculo de poblacion. es el del interés compuesto, mismo que
emplea el Consejo Nacional de Poblacion para estos fines. la tasa de crecmnento fue calculada
por la sns.mente formula:

Pf=Pa (1 —:)"

En donde: !
Pf: poblacion final
Pa; poblacion actual
r: tasa de crecumento
n: numv.ro de aﬂos '

Para Ia obtencnon del valor 't histérico, se despeja de la formula anterior:
F(Pf/Pa)‘!/" -1

De la aplicacion de estos métodos se obtuvieron las proyecciones del crecimiento de la
poblacién por localidad en un periodo de tiempo que abarca de 1998 al 2021; de acuerdo con
los datos censales del periodo de andlisis, donde se aprecian etapas diversas de
comportamiento del crecimiento poblacional este incremento porcentual es paulatino y se
manifiesta de la manera siguiente:

I 1998-2000 | 2000-2006 | 2006-2021 ]
{ 7.34% [ 20.7% | 38.84% |

Los factores y el andlisis anterior constituyen las determinantes a partir de las cuales se genera
la siguiente tendencia de crecimiento:
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11.2.3.- Tendencias de crecimiento.

De acuerdo a lo mencionado en los puntos anteriores. el crecimiento que ha manifestado la
Delegacion se ha agudizado en la microregion 1. manifestando cambios estructurales
importantes en los ultimos afos. similar a lo ocurrido en el resto de a estructura urbana de la
ciudad de Santiago de Querétaro: su economia hace 13 ailps basada en procesos agrpecuarios.
ahora tiene como principal actividad cconémica el comercio y los servicios.

Esta situacion ha generado una tendencia de crecimiento hacia el nor-poniente y oriente de
esta microregion, sintoma que ha provocado la presencia de asentamientos irregulares en esta
zona. dicho crecimiento es notoriamente incompatible con la vocacion del uso del suelo que es
de agricultura de alto rendimiento. ademas de la ubicacion en esta zona del acuifero de Buena
Vista.

Por estas y otras razones es necesario buscar la integracion funcional de las diferentes partes
de la estructura urbana y la bisqueda de un desarrollo urbano equilibrado que parta de un
objetivo fundamental: La consolidacion de la estructura urbana existente, asi como su contexto
socioeconémico, desalentando el crecimiento espontineo y andrquico que se empieza a
manifestar en el norte de la microregion antes mencionada.

Como se menciono en el apartado anterior la tendencia de crecimiento ha sido paulatina y se
manifiesta como sigtie: .
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LOCALIDAD POR
MICROREGION ¥ SU
NUMERO DY
HABITANTES 11ASTA
1998

POBLACION 1998

POBLACTON 240

PORLACION 2006

POBLACION 2021

MICROREGION &

1 Hersin - 911 hab o as n3: 172
Brewita de San Antomoe 91 o Ne (AE] 174
hib

Pueno de Samtiagullo $2 82 b [ w
hah

Llano de la Rochera 140 hab 130 [ET} 178 67
Civa Blanea 946 hah, N6 Long L84 LR8N
Cerno Colorado 383 hab 183 i 192 oTd
San hvdro ¢f Vigjo 247 hab 257 mn an 498
Sun Miguelito 2,494 habn. 2494 5193 6,146 4,760
Charape de 1a Jona 110 hab n o 138 2o
LaJova 231 hab M 24 289 4
* La Barreta 931 hah, 931 9as 1,166 [k
Cerrode la Cruz 770 hab 7170 LTE vod 1470
LaCarbonera 827 hab 527 87 oo 1006,
* Piede Gatlo 3,108 hab. J.108 3,177 3,856 £,098
Corea 1006 hab . 1040 NI .30 1.006
Santa Catanina 3204 hab 1204 3aRY 4012 ol1s

MICROREGION

Buena Vista 3,919 hab. 3.919 4233 4,975 7438
LaMoma 75 hab 875 "0 1,000 1.670
Loma del Chine 276 hab 270 hathd 6 527
:\lallcm De Pale Dulee 110 1o 1o 138 2
Charape de 1oy Pelones 26 o ) TR T
’l;mn De O1o de Agua 123 23 2 EQE] 6lo
hah

LaCleratla Canteray 1344 b 134 142 168 280
Presade Becerra Y14 hab a 28 ARR 502
*Laluz 1,159 hab. LIs9 1226 1,451 2,212

MICROREGION 3

O de Awua 1,088 hab 1088 NI [ER] 200
Sahnas 2t hab 26 p] 13 L0
fallma %87 hab {47 S8 6u7 (K33}
TaVersollly 1566 hah 1.566 1687 1.901 2989
L.aGotern 3,089 hab., J.n89 3.188 3.6m 224
*Palo Alto 1,102 hah, 1102 1166 1.380 2,103
Jofrite 1,931 hah, [B2]] 2,043 2,418 3688
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Julte 488 heh REi] N ol 93
La Estucada 1,594 tish, 1.594 1686 [T EXIH)
Po. de Aguitre 2042 hab, 2168 p R .71 4,132
* Pinto 1,104 hab, 1104 1.168 1342 BT
Pinnlloy 764 hab R Sy ond [
SUCROREGION 2
St Rosa Jaurepun 2ivenS h i e 27T g ot
Afontenegns 1377 hah BERE 3 IS VROO a2l
LaSolang 280% tgh 2 NER ot VAT BN}
S Jose Buenavista 973 hab R Lo [L3 1 837
Suoladra b Vst 1340 [RXD (IR 1078 2837
haly
SUCRORFGION |
Acequaa flanca 488 b 433 [ &%) ROR
Provincia tunguilby 1 %607 1,767 Losk MUY Soto
hah
Juogqunita 3058 hab 1088 1380 a7 12701
TOTAL 73700 R1984 13,386 163,911
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Del apartado de poblacién se desprenden las siguientes conclusiones:

- La Delegacion sc ha constituido a partir de un proceso de migracion,

- Las zonas urbanas de la Defegacion se encuentran en un proceso de
crecimiento y consolidacion.

- La tasa de crecimiento es mayor en esta zona debido al impacto de factores
detonadores del crecimiento urbano.

- La poblacion de la Delegacion se considera predominantemente joven.

En base a estas conclusiones se determinara el andlisis y la capacidad de la demanda.
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11.2.4.- Esquema socioecondmico.

De acuerdo a la informacion del INEGI dentro de Ta Delegacion existen dos zonas que se
diferencian entre si debido a las condiciones empleo v otros indicadores. Una de ellas se
refiere a la zona rural de la delegacion la cual corresponde al 28% de la poblacion y la
segunda es la que se refiere a la zona urbana donde se concentra el 72% de la poblacion de
esta Delegacion. En la primera zona referida, zona rural. se encuentran 25 localidades
diseminadas en un drea de aproximadamente 115.00 Km2. en ella encontramos una densidad
de poblacién de aproximadamente 0.001 Hab./ Km2. Dentro de la segunda se localizan las
principales concentraciones urbanas como Santa Rosa Jauregui que es la cabecera de la
Delegacion, en donde se concentra el 72% de la poblacion de la Delegacion en
aproximadamente 31 Km2. lo que marca una densidad de poblacion de 1826.12 Hab/Km2.
Concentrada principalmente en 8 colonias de esta zona urbana.

Para definir dreas socioecondmicas homogéneas en la delegacion se parte de los siguientes

11.2.4.1.- Actividades de la poblacion.

Conforme a la informacion derivada del XI censo Nacional de Poblacién y Vivienda efectuado

por el INEGI, la poblacion de la localidad se distribuye de acuerdo a su ocupacion de la
siguiente manera:

POBLACION TOTAL DETA

1.- POBLACION 2.- POBLACION
DELEGACION

ECONOMICAMENTE ACTIVA | ECONOMICAMENTE
INACTIVA

73.716 32916 10800

criterios:

SOCIALES

ECONOMICOS

GRADO DE
MARGINALIDAD

VINCULACION
CON EL AREA DE
INFLUENCIA

REDDE
COMUNICACION

COBERTURA
EDUCATIVA,
ORGANIZACION
PARA EL
TRABAJO,

ACTIVIDADIES
ECONOMICAS
DI ACUERDO

CON EL SECTOR
PRODUCTIVO

IMPERANTE EN

LA REGION,

COBERTURA DI
SERVICIOS.
NIVELES DE

ALFABETISMO.

NIVEL DE
INGRESOS.
SERVICIOS
MEDICOS.

ACCESO DE
PERSONAS Y
PRODUCTOS.

TRANSPOR'TE DE
MERCANCIAS ¥
PERSONAS DL
ACUERDO A SU
RELACION
DIRECTA CON
LOCALIDADES.

OCUPACION DE LA POBLACION
3y B2

13450
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Revisiones del sector 1aboral, 1998.

Promedio a salario

Con base en lo anterior la ocupacién de la poblacion va a depender del ambito donde se
desarrolla, es decir la poblacion que habita en dreas urbanas tiene una ocupacion relacionada
con las actividades economicas secundarias v terciarias por ejemplo: de donde tenemos la

siguiente relacion:

18.16%
Promedio a prestaciones 2.36%
Promedio a productividad 2.36%
Trabajadores beneliciados 40,493

Oferta de empleo
Querétaro San Juan del Rio Total
Solicitantes 3.208 1.529 4.737
Vacantes 3372 2,081 5453
Colocados 948 586 1.534

POBLACION SECTOR PRIMARIO SECTOR SECTOR TERCIARIO
ECONOMICAMENTE SECUNDARIO
TIVA
32916 9.262 12,936 10,718

Derivado de lo anterior tenemos una relacion entre poblacion ocupada y desocupada de la

forma siguiente:

s

POBLACION
ECONOMICAMENTE ACTIVA

1= POBLACION OCUPADA

2.- POBLACION
DESOCUPADA

32916

19818

13098

POBLACION OCUPADA Y DESOCUPADA

m .2
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FALLA DE ORIGEN

POBLACION POR SECTOR DE OCUPACION !

IR EX-H

Cabe hacer mencion que un alto porcentaje de la poblacion de estas localidades establece una
relacién directa con la ciudad de Querétaro, sobre todo quienes prestan sus servicios al parque
industrial Benito Judrez. como mano de obra calificada. construccién y servicios domésticos..
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11.2.4.2.- Analisis de la percepcion econdmica.

Un alto porcentaje de la poblacion de estas localidades, establece una relacion directa con la
ciudad de Querétaro, sobre todo en actividades como mano de obra no calificada,
construccion, servicios domésticos...

Esta situacion provoca el fendmeno de migracion temporal de la poblacién que va.a sus.

centros de trabajo en los diferentes turnos, pero reg,res'm a sus Iocahdades regul'lrmeme
terminando su jornada laboral.

En un gran porcentaje la poblacion que regularmente, (r'lbma en cl sector tercmrlo establece su
residencia temporal en la ciudad de Querétaro y rcgresan los’ f'nes de semana a sus locahdades
de origen. ;

La poblacién de las dreas urbanas de la zona esta emple’lda fundamenlalmenle n los sectores

secundario y terciario. en aran nimero comercm ¥ SCI'VICIOS. ;

A partir del analisis del esquema socioeconémico se generan las conclusiones siguientes:

- Gran cantidad de la poblacion econémicamente inactiva se conforma
de estudiantes de distintos niveles educativos.

- Existe un eclevado nivel de oferta de empleo lo que propicia el
crecimiento de a poblacién por migracion.

- La poblacion de las drcas urbanas estd empleada en sectores de
comercio y servicios, lo que determina un nivel econémico medio-alto.
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11.3.- Medio urbano.

Derivado de la gran extension territorial de la Delegacién y dada la diversidad de actividades
que en esta se desarrollan, actualmente se encuentra distribuida. para efectos administrativos
municipales, en cinco micro regiones cuyos limites son representados por las vialidades

regionales de la carretera federal 57 (Querétaro-San Luis Potosi), la carretera a San Miguel
Allende y la carretera de Chichimequillas.
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11.3.1.- Analisis funcional de la estructura urbana.

El funcionamiento urbano de la Delegacion se basa

sigue:

en la regionalizacion establecida como

MICROREGION
|

MICROREGION
5

MICROREGION
3

MICROREGION
4

MICROREGION S

Acequia Blanca

Sta Rosa Jauregui

Ojo de Agua

Buena Vista

1 Herrero

P’rovincia Juriquilla

Montenegro

Salinas

[.n Monja

Presita de San.Antonio.

Juriquilla

*La Solana

L.a Palma

Loma del Chino

Puerto de Santiaguillo .

Sn. José Buenavista

La Versolilla

Estaneia De Palo
Dulce

Llano de la Rochera.

Sn. [sidro B, Vista

La Gotera

Charape de los
Pelones

Casa Blanca.

*Pato Alto

Reon. De Qjo de
Agua

Cerro Colorado

Jofrito La Calera (la San Isidro el Vigjo
Cantera)

Jolre Presa de Beeerra San Miguclito

L.a Estacada *Laluz Charype de la Jova

Pto. de Apuirre

La Jova

* Pinto

* LaBarretn

Pintillo

Cerrode la Cruz

La Carbonera

* Pie de Gallo

Corea

Santa Catarina

En la actualidad es evidente que todas estas microregiones se encuentran ligadas

funcionalmente por medio de la carretera a San Luis Potosi, la carretera a San Miguel Allende
y la carretera a Chichimequillas, situacién que genera flujos de tipo subregional. tanto entre
las microregiones como con las zonas aledafas de las Delegaciones vecinas, generando un
sistema independiente.

TE‘SI‘S CON
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11.3.2.- Analisis funcional de interrelacion delegacional.

El foco centripeto de la actividad funcional es la cabecera delegacional de Santa Rosa
Jauregui. donde converge la poblacion de la localidades rurales para obtener servicios mayores
de educacion y salud, asf como para el intercambio comercial.

Sin embargo se han empezado a establecer focos de actividad funcional regional de gran
envergadura, generados a su vez bajo la influencia de articulacion regional geoestratégica que
representa la carretera a San Luis Potosi, con indicadores muy claros para el asentamiento de
usos industriales en la periferia de esta vialidad. )

Es claro ahora que se definen dos polos de desnrrollo mncroregloml Uno. el complejo
educativo de alto nivel y de caricter: reglonal de: I "UN M yel'IPNen la mlcroreglon Iy
otro, el Parque Industrlal Querétaro (ublcado en la lnt cnén de Ias microregiones 1, IV, y

Estos dos polos se’; lncorporan al de la cabecera delegacuonal para conformar ‘un esquema
bipolar de atraccion funcional cemrfpcm. no solo en la Delegacion sino e! resto del municipio
de Santiago de Querétaro, y la zona del Estado de Guanajuato colindante con esta Delegacion.
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11.3.3.- Vialidad y movilidad urbana.

El elemento articulador de la delegacion es la vialidad regional més importante del pals, la
autopista Querétaro-San Luis Potosi. que se extiende hasta Laredo en el norte del pais, siendo
ln via de mayor transito de productos y mercancias entre EEUU y el centro de México,
comando con cuatro carriles de circulacién de alta velocidad distribuidos en ambos sentidos,
que presentan un aforo vehicular promedio de 2,000 vehiculos por hora. Esta vialidad se
conjuga con dos vialidades regionales de menor importancia, ambas unidas a esta por un
distribuidor a la altura de la ubicacion actual del Parque Indusirial Querétaro. Estas vialidades
son, hacia el poniente fa carretera a San Miguel Allende (tiene dos carriles y un aforo de 266
v/h.), hacia el oriente el libramiento nor-oriente (con cuatro carriles y un aforo de 120 v/h.) y
la carretera estatal a Chichimequillas. A partir de estas vialidades se genera el sistema vial de
la delegacion, del cual los componentes principales son las siguientes vialidades:

a) Carretera Santa Rosa Jiuregui-Montenegro-Pintillo-Pinto-La Estacada Puerto de
Aguirre.

b) Camino Rural Santa Rosa Jauregui-Pie de Gallo-La Carbonera-Cerro de la Cruz.

¢) Camino Rural Santa Rosa Jauregui-San Isidro El Viejo-Casa Blanca-El Herrero-
Llano de la Rochera.

d) - Camino Rural Santa Rosa Jauregui-San José Buenavista-La Solana.

e) Camino Rural Santa Rosa Jauregui-Tlacote el Bajo (anteriormente denominado
libramiento nor-poniente).

TESIS CON
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Como se puede observar son variados los problemas que afectan la vialidad en la Delegacion,
los mas importantes son: el crecimiento de la poblacion, redes viales no planeadas o
inadecuadas para la circulacion de un gran nimero de vehiculos y el aumento en la movilidad
de los altos rangos de poblacion existentes en las zonas urbanas.

Es de destacar que aunque la capacidad de la vialidad es suficiente, los conflictos a los que se
hace alusion se manifiestan principalmente en los entronques entre las vialidades locales y las
regionales, principalmente cuando se incorporan a estas los vehiculos de transporte publico.

Por lo que toca al transporte urbano, habrd de resaltarse que es practicamente inexistente, a
excepcion de la zona de juriquilla donde existe transporte que liga con la zona de jurica.

Como conclusion a este apartado tenemos que:

La zona de Jurica se compone de vialidades primarias de cardicter
regioinal que rigen al sistema local de vialidad.

- La capacidad de la vialidad se considera suficiente.

Los conflictos viales se ubican en los entronques entre vialidades
locales y regionales, para lo cual se han construido gasas para solucion
a estos conflictos.

En el aspecto de tramnsporte urbano, Jurica ecs la dnica zona de Ia
Delegacion que cuenta con este servicio, por lo que no se presenta
problem:tica alguna en este sentido.

La situacion antes descrita se ilustra en el siguiente plano de vialidad de 1a zona.
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encuentra la Carretera a Jurica que es la principal via de acceso a ia

encuentran valdios o en proceso de urbanizacién,

CONDICIONES DE VIALIDAD: Se han implementado medidas para eficlentar la viatidad, a través de gazas (GAZA A JURICA), pasos superiores...

- Las dimensiones de la vialidad favorecen el adecuado funcionamiento de esta, de modo que hasta ahora no se observan conflictos viales, todas estas vias son
de doble sentido; la Av. 5 de febrero sobre la cual se ubica el terreno es una vialidad clasificada como primaria regional, dado que posteriormente se convlerte
en la carretera a San Luis Potosi, con un derecho de via de 40 mts. y 6 carriles de circulacién, ofreciendo comodidad y rédpido dezplazamiento; también se

se desprenden vialidades secundarias y locales, aunque estas (itimas no se han trazado aun puesto que la mayoria de los predios de uso habitaclonal se
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/
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zona de Jurica y Juriquilta, y a su vez constituyendo una vialidad primaria urbana, de esta
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11.3.4.- Equipamiento urbano.

El equipamiento urbano esta integrado por un conjunto de materiales y servicios. bisicamente
locales o construcciones donde se habran de concentrar determinado grupo de personas para la
realizacion de diversas actividades: estos elementos constitutivos de la estructura fisica no
deben ser entendidos como estiticos sino dindmicos. puesto que juegan un importante papel
en el funcionamiento de la ciudad. y por ende de la poblacion. Las condiciones fisicas y
funcionales del equipamiento urbano determinan la situacion del mismo. de donde se
desprende el siguiente analisis de la situacion del equipamiento urbano de cultura, recreacion
y deporte en la Delegacion Santa Rosa Jauregui:

®  Cultura: En la cabecera delegacional se cuenta con una casa de la cultura adaptada
en un inmueble. por lo cual sus condiciones funcionales son muy limitadas, con
espacios inadecuados y escasos para las diferentes actividades culturales que se
deben brindar., Es notorio que la mayoria de sus satisfactores se concentran en el
Sector Urbano de la Delegacion, pero es importante reforzar estos elementos en el
Sector Rural. con equipamiento de bibliotecas. centros sociales, pequeiios auditorios,
museos educativos y casas de la cultura,

TESIS CoN
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= . Recreaciin y deporte: Como se ha puntualizado en apartados anteriores en el sector
urbano el equipamiento para recreacion y deporte (asi como de dreas verdes)
presentan un déficit general que se agudiza a nivel de los barrios y colonias. de donde
se desprende un déficit de jardines vecinales. parques de barrio... En cuanto a
deporte, existen centros deportivos en la cabecera delegacional pero es necesario
implementar elementos urbanos atractivos y funcionales representativos de la
localidad y que conjunten estas actividades para satisfacer la gran demanda en estos
aspectos.

La situacién del equipamiento urbano de cultura, recreacién y deporte se concluye como
sigue:

- El equipamicnto existente lo constituyen inmuebles adaptados para
este fin.

- Por consiguiente las condicioncs de estos inmuebles no son Ias 6ptimas.

- El equipamiento con que se cuenta se concentra en la cabecera
delegacional y municipal, lo que obliga a la poblacion a desplazarse
grandes distancias para realizar dichas actividades. )

- La ultima conclusion a este respecto es extraida literalmente del Plan
de Desarrotlo Urbano de la Delegacion Santa Rosa Jiauregui donde se
asienta lo siguiente:

“En el rubro de equipamicento. es indispensable la implementacion y consolidacion de Centros
Vecinales y de Barrio, con el equipamiento estipulado para recuperar los déficit existentes y
adecuar el equipamiento a las etapas de desarrollo previstas, considerandose fundamentales
los rubros de Educacion. Cultura. Recreacién y Comercio™.

Dicha situacion se ilustra en el plano de equipamiento urbano siguiente.
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PLANO DE EQUIPAMIENTO: Este plano establece las disposiciones conjuntas de las autoridades Municipales y Delegacionales de Santiago
de Querétaro y Santa Rosa Jauregui respectivamente, para definir [a dotacién de equipamiento urbano para la zona de Jurica.

- Se puede constatar que se han dispuesto los predios para dicho fin, pero sin embargo todavia no se construyen los Inmuebles que
habran de satisfacer los requerimientos de equipamlento principalmente de recreacién, cultural y deportivo, como se puede apreciar en
las fotografias del apartado de imdagen urbana.
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11.3.5.- Infraestructura.

Es el conjunta de redes de servicio que permite el funcionamiento adecuado de las actividades
urbanas asi como la ulilizacion del suelo para dichos fines. Dentro de esta clasificacion estan
cl drenaje vy alcantarillado, que permiten ¢l encauzamiento de aguas negras ¥ pluviales. los
sistemas de distribucion de agua potable y energia eléctrica, de alumbrado publico. asi como
la comunicacion telefonica y telegrafica.

Estas redes determinan el funcionamiento de la mecdnica en el desarrollo urbano y constituyen
¢l soporte basico en cualquier ciudad, ya que delimitan superficies destinadas a las distintas
actividades sociales como: habitacion, trabajo. comercio, recreacion. y servicios de salud,
educacion, administracion, etc. Es muy importante considerar el abastecimiento de las redes
de servicio. su operacién, mantenimiento y efectos sobre el medio ambiente urbano
(tratamiento y eliminacion de aguas negras u otros desechos urbanos).

Los servicios bisicos se han venido desarrollando en funcién de un crecimiento algunas veces
anarquico de colonias v fraccionamientos. impactando directamente en la dotacion de
servicios de donde por cjemplo el agua potable se abastece a partir de un acuifero y pozos: en
cl sector urbano la cobertura de la red se encuentra en un 90%,. su capacidad de servicio tiene
un déficit. puesto que se suministran 30 lts/seg y la demanda es de 36 lts/seg. lo que ocasiona
una baja presion de agua el 75% del tiempo. En general tenemos los siguientes factores como
la base en la problemdtica del agua potable:

= El caudal de agua suministrado por las fuentes de abastecimiento es insuficiente.

»  [lsistema trabaja sin elementos de regularizacion.

* El punto de inyeccion de agua al sistema no garantiza una adecuada distribucion del
servicio.

En el caso del atcantarillado. la zona urbana de Santa Rosa cuenta con un 60% de cobertura,
en las zonas rurales solo algunas localidades cuentan con este servicio, ademds de que la
mayor parte de las localidades no cuentan con un sistema de conduccién v desalojo de esta
agua.

Por lo que se refiere a alumbrado publico y energia eléctrica: la cobertura de energia
eléctrica en la zona rural es casi total, el 95% de las localidades cuentan con este servicio, sélo
el Charape de los Pelones v Presita de San Antonio no cuentan con este servicio ni alumbrado
publico. Santa Rosa Jiuregui y las zonas urbanas de la delegacion cuentan con un 90% de
cobertura, sélo las dreas que han crecido irregularmente no cuentan con este servicio.

El aspecto de infraestructura genera las siguientes conclusiones:

- En el caso del agua potable se cuenta con un abastecimiento constante
medido para la zona con una presion que fluctin entre 1.5 y 2 kg /
cm?; Ia cual se considera suficiente para el proyecto,

- Para el caso de alcantarillado, existe un colector municipal que corre
en el frente del predio, a lo largo de la vialidad 5§ de Febrero.

- El predio cuenta con los servicios de alumbrado, red telefonica, asi
como energia eléctrica.

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

54




11.3.6.- Suclo.

Para ¢l estudio de las zonas urbanas. es importante tener el conocimiento de la.distribucion
seglin los diferentes usos del suelo sobre la ciudad. ya que ello nos permitira obtener una serie
de datos complementarios. tales como los movimientos de personas de una zona a otra. los
cambios de uso y el papel de determinadas vialidades en la ciudad. la incompatibilidad y por
lo tanto las contradicciones que se dan en ciertos puntos de la zona urbana.

Para el desarrollo de los estudios de zonificacion es preciso contar con la logica de
localizaciéon de cada uno de los soportes materiales (comercio, industria, . vivienda,
equipamiento e infraestructura urbana) de las zonas homogéneas definidas para poder abarcar
aspectos fundamentales para el disefio de la estrategia de desarrollo urbano y su
implementacion, como lo son: los usos. intensidad de suelo, patrén de lotificacion y valor
comercial: por lo cual es necesario regularizar el régimen de tenencia de la tierra, el cudl
actualmente y conforme a la informacion disponible en el Registro Agrario Nacional de la
Secretaria de la Reforma Agraria y a la informacion catastral proporcionada por el Gobierno
del Estado de Querétaro. ¢l territorio bajo el régimen de propiedad ejidal alcanza una
superficic de 21.538.02 hectireas, quedando una superficie de 15,226.98 hectareas bajo
régimen de propicdad privada. por tal motivo el 58.6% del territorio delegacional pertenece a
un régimen de tenencia ejidal con usos predominantemente agricolas y un 41.4% bajo régimen
de propiedad privada con usos predominantes agropecuarios, industriales y habitacionales. El
valor comercial del suelo en esta zona, dada la presencia de pozos de riego y su proximidad a
la zona urbana. se establece en 8.00 $m.n/m3 mientras que en la zona urbana de la
microregion | puede variar entre 250 y 750 Sm.n/m? (en las zonas inmediatas a estas se
encuentran valores comerciales del orden de 100 $m.n/m?),

El establecer esta situacion desemboca en afectaciones. de las cuales las mds importantes son;
la perdida de dreas agricolas altamente productivas. la pérdida de la vegetacion natural por el
avance de la frontera agricola, sobrepastoreo. aprovechamiento domestico, crecimiento de la
mancha urbana en areas rurales de la delegacion, erosion de suelos... . '

11.3.6.1.- Usos y destinos del suelo.

Para efectos de andlisis y estructuracion de los usos de suelo en el territorio de la delegacion se
definieron tres sectores de la manera siguiente:

= Zona industrial: Se encuentra fundamentalmente definida por el parque industrial
Querétaro. de reciente creacion, ubicado en la interseccién entre la carretera federal
57 y el libramiento nor-oriente. cuenta con una superficie de 300 hectireas y esta
destinado a convertirse en uno de los focos de desarrollo mds grandes de la
delegacidn.

=  Zona habitacional urbana: Definida basicamente en la microregion 1, comprende la
zona de Juriquilla y la cabecera delegacional; tiene una superficie de 1,000 hectireas,
con una densidad bruta promedio de 100 hab/ha.

=  Zona habitacional ruro-urbana: Se agrupan las localidades rurales que se encuentran
definidas actualmente como Centros de Servicios Rurales Concentrados, la densidad
bruta promedio de estas localidades es de 65 hab/ha.

El resto de los asentamientos de la delegacion se definen como tipo rural con densidades
promedio de 45 hab/ha. Y usos de suelo de tipo rural-urbanos.

El siguiente plano muestra la situacion del uso de suelo para la zona donde se localiza el
terreno destinado para el presente proyecto.
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11.3.6.2.~ Intensidad, densidad y valores del suelo,

En la microregion [ existe una distribucion de barrios y fraccionamientos que comprenden las
siguientes tipologias:

PO CARACTERISTICAS
$/m?

COSTO COMERCIAL

TRANSICION RURAL-URBANQ [ CABECERA DELEGACIONAL EXTREMO NOR- 100

Pl PONIENTE Y PONIENTE, EXTREMO ORIENTE Y
MONTENEGRO, ESTAN EN PROCESOS DE
CONSOLIDACION.

NTE ZONA CENTRAL DIE LA CABECERA 250
DELEGACIONAL Y EL POBLADO DE JURIQUILLA,
SON DE DENSIDAD BAJA.

URBANO INCIP

CONJUNTOS Y FRACCIONAMIENTOS DE 750
DENSIDAD MEDIA ALTA. SECCION NOR-ORIENTE
DEJURIQUILLA Y NUEVO JURIQUILLA.

URBANO DE COSTO MEDIO

URBANO COSTOALTO JURIQUILLA Y SU EXTENSION SUR-PONIENTE, DE 800
R I CONSOLIDACION RECIENTE Y DENSIDAD MEDIA-
BAJA.

Es importante mencionar los asentamientos habitacionales irregulares: se han detectado 23 en
la zona de’la delegacién (13 de ellos ubicados en la periferia de la cabecera de la delegacion),
por lo que existe una fuerte tendencia de ubicarse nuevos asentamientos en las inmediaciones
de la vialidad libramiento nor-poniente.

En la zona de Juriquitla existen 4 asentamiento irregulares. en el resto del territorio de la:|

delegacion hay 6. sobre todo en las mmedmcmnes de las localidades con caractensucas dej
Centros CERUC. . S

En la micro region | existe un coel'mente de ocup'lcnén del suelo de 0.30. con una densndad‘

brut'\ aproxnmada de lOO hab/ha lo: cunl nos permite establecer que el terreno tlpo"para:'

delegmon

Por las caractensncas rurales: de los asentamientos. sus coermentes de;ocupacion’y. uso del

suelo no son sngmf’catlvos v sus densidades son bajas (cerca de 45 ha

En el resto del seclor se: plantean asentamientos mc1p|enles co

idades muy bajas y
escaso numero de habltames. W
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11.3.7.- Imagen urbana.

Partiendo de los antecedentes historicos de la zona, y como uno de los puntos mas importantes
el factor de que en la region fue establecido un régimen hacendarlo, parte del cardcter de la
arquitectura en ¢l sitio esta determinada con estos parametros. aunque también es evidente que
la citada posta establecida con un probable origen en el siglo XVII con objeto de realizar
aprovisionamiento de viajantes y animales. es uno de los elementos que definen la
consolidacion de Santa Rosa como un asentamiento independiente a la administracion de las
haciendas que la rodeaban, puesto que esta infraestructura no podia pertenecer a alguna de las
haciendas.

Tanto la cabecera delegacional como las comunidades aledaiias a la zona urbana y ahora la
presencia de polos de desarrollo educativo e industrial han experimentado un acelerado
crecimiento propiciando la introduccion de esquemas diferentes a su naturaleza historica,
rompiendo el caracter de la zona homogénea que la distingue a partir de su origen generandose
cierta desarticulacion de los sectores y barrios originales: de esta manera se establecen dos
tipos predominantes de arquitectura:

La de cardcter historico que se manifiesta en los sitios cuya fundacion data de la época de la
colonia y las dreas rurales de fundacion posterior.

Por otro lado las zonas en proceso de surgimiento como espacios urbanos, dentro de las cuales
se integra Jurica, donde se evidencia el vanguardisimo que se establece principalmente por ser
zonas de reciente lundacion. donde su homogeneidad se manifiesta en el cardcter moderno y
unificado de sus construcciones particularmente en el drea donde se localiza el terreno a
aprovechar en el presente planteamiento, la cual se encuentra en proceso de fundacién y cuyo
caracter homogéneo ya esta definido por la tendencia arquitectonica que se manifiesta.

Imagen del contexto urbano.

Jurica conforma un espacio urbano
en proceso de consolidacion

Conserva Immogenculml
en su arquitecturd

s A FRAITE AL

“mwmf’?mmi

1}«‘-"‘&"-?!1“1!“"’ Ay

Munifiesta us:éFecimiento
urbano ordenado
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Imagen del equipamiento de la zona. Imagen del terreno.

Vista suroeste

Centro de investigacion desde av. 5 de Febrero.

Carol Banr.

i

= ‘ru»s..

ey EhTs
L,
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Vista frontal (poniente)
desde av. S de Febrero.

Universidad del alle de México

n jie:\‘:)i o

Centra de Investigaciones UN LM Ty . . .
Ceampus Querdtaro, Vista noroeste,
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Analisis del impacto,

A partir del estudio de la imagen urbana de la zona de Jurica se deriva el impacto que tendrd el
proyecto dentro de la misma en relacién a los aspectos tanto ambiental como de la propia
imagen urbana.

® En cuanto a la imagen urbana se considera un impacto positivo, debido a que el
proyecto contiene caracteristicas de la arquitectura de la zona contribuyendo a la
homogeneidad y constituyendo yn elemento que da identidad a la arquitectura local.

-

Por lo que respecta al impacto ambiental. se considera positivo por tratarse de un
proyecto compuesto por dreas verdes y destinado a la recreacion y a la conservacién
de la vegetacion.
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11.3.7.1.- Espacios publicos.

L.os espacios publicos en la delegacion como ya se ha hecho mencién no son muy variados.
por lo que en este sentido se requiere de un gran nitmero de ellos, debido a que es una zona de
surgimiento reciente y sus dreas urbanas son de joven formacion.

Actualmente estos espacios los conforman los Centros de Servicios Rurales Concentrados
SERUC ademis de espacios pttblicos a nivel Municipio.
e

'

11.3.7.1.1.- De escala urbana.

En el apartado anterior se mencion6 a cerca de la integracion de los centros SERUC como los
espacios urbanos de la zona, los cuales son:

MICRORECGT | UBICACION HABITANTES A SERVIR A UN HABITANTES A SERVIR A UN
ON MEDIANO PLAZO [.LARGO PLAZO
1] PALO ALTO. 19,074 24,436
PINTO
1A% LA LUZ 9.663 12,400
v LA BARRETA. PIE 21.396 23,494
DE GALLO
Compl. io & este esquema, se dotara de centros vecinales a Casa Blanca. Charape de los Pelones, La Joya. La
Gotera v San Jose Buenavista.

TESIS CON
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[1.3.7.1.2.- De escala de barrio.

Es este el rubro mas desatendido. no existen centros de barrio establecidos actualmente. a
excepcion del drea urbana de la cabecera delegacional donde se han implementado algunos

espacios para cumplir esta funcion, pero que son insuficientes tanto funcionalmente como en
su capacidad operativa.
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11.3.7.2.- Espacios privados.

Los (inicos espacios urbanos privados en la delegacion son. el club deporllvo Britania ubicado
en la cabecera delemcnonal, al cual acuden personas de todo el municipio y otras partes del
Estado.

El resto de los centros que cuentan con instalaciones adecuadas se localizan fuera de la
delegacion y en otros municipios.

TESIS CON
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11.4.- Analogia del objeto.

Para el anilisis analégico del objeto para lo cual se ha tomado el modelo de! Centro de
Investigacion de la UNAM Campus Juriquilla de donde hay que tomar en cuenta las pautas
para dicha evaluacion, como lo son:. )

a) El aspecto tedrico de la arquitectura de este; comprendido por los valores que han de
catalogar al edificio como logico, util. funcional y estético. Cumple con el aspecto logico por
contar con los espacios y la disposicion de estos en relacion a su funcién particular; es ttil
desde el momento en que satisface los requerimientos para los que fue previsto; su aspecto de
funcionalidad se sustenta en la adecuada operacion de este; por ultimo es de seflalar que aparte
de cumplir con la estética en que se funda la imagen de la zona, forma parte medular de la
misma siendo una de las edificaciones representativas de la misma.

b) Su historia al igual que la de la tendencia arquitecténica que representa se encuentra basada
en la sintesis de los fundamentos arquitectonicos de la arquitectura de la region, a través de
elementos caracteristicos (portales. andadores. porticos...) integrados de manera armoénica a la
tecnologia y la moderna aplicacion de estructuras, acabados, texturas y colores.

c) La tecnologia, como ya se ha hecho mencion es uno de los elementos caracteristicos de la
tendencia arquitectonica en cuestion: los sistemas constructivos hasta cierto punto
convencionales se conjugan con las innovaciones tecnoldgicas estructurales principalmente,
logrando grandes claros. dobles alturas y desniveles que enfatizan la amplitud y movimiento
de los espacios arquitectonicos.

d) Dentro del esquema urbano., esta edificacion se ha conformado como un elemento

representativo de la zona. su surgimiento es paraleio a la formacion de la zona urbana misma
que cuenta con un ordenamiento estético y funcional.
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¢) El aspecto de disefio se rige por la representacion de un fundamento conceptual enfocado
hacia la investigacion tecnologica: la composicion se manifiesta a través de un ordenamiento
basado en ejes de diseiio que integran cada elemento como parte del conjunto. v la expresion
plastica de la arquitectura vanguardista del proyecto se funda en texturas, colores y acabados
que contrastan y le dan identidad propia a cada espacio. siendo este rompimiento y esta
identidad las caracteristicas peculiares de la imagen del proyecto en su totalidad.

Por lo regular es a partir de la iniciativa privada que dichos centros son puestos en operacion y
debido al éxito de estos es que particularmente el Gobierno de Querétaro ha estimulado la
formacion y el adecuado aprovechamiento de la infraestructura instalada en estos ¥ vincula los
proyectos de los sectores privado y ptiblico en un marco de colaboracioén interinstitucional.

La gran atraccién que ofrece el integrar este tipo de elementos ha sido en tal grado favorable
en la entidad que practicamente se ha instalado cada aiio un nuevo centro, lo que ha conducido
a un incremento sustancial en el nimero de usuarios.

La construccion de este tipo de centros en la entidad define la determinacién para impulsar el
crecimiento de la infraestructura cientifica, cultural y tecnoldgica. muestra la vanguardia e
integracion de estilos arquitectonicos, y define el cardcter de estos espacios de acuerdo al lugar
que adoptan en el entorno urbano.
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11.5.- Medio legal (reglamentacion).

Por tratarse de un proyecto de equipamiento urbano. el sustento legal del mismo se encuentra
en el elemento juridico que determina los lineamientos de la planeacion en la localidad, el cual
a st vez esta sujeto a lineamientos preestablecidos: para ! cual existe un-orden jerarquico
establecido de la siguiente manera: :

a)} Plan Nacional de Desarrollo Urbano: Define a la Cludad de Querélaro como centro'
ntrador de servmos'

of

de poblacién prioritario A. otorgiandole el p'1p€| de
urbanos, estatales y regionales. :

b) Plan Estatal de Desarrollo Urbano: Aprobado por pnmera vez ‘por el Congreso de
Estado el 3 de septiembre de 1979; se conSIdera el pnmer mstrumenlo _|urld|co
técnico que se implementa en la entidad. = - L N :

¢) Plan Municipal de Desarrollo Urbano: De acuerdo a los mandatos emitiddsipor la-
Constitucion General de la Republica y la Ley General de Asentamientos Humanos,

la responsabilidad de formulacién elaboracion -y revision de los instrumentos: de
planeacian, recae en la autoridad municipal para el territorio de su jurisdiccién, solo
en cuatro de ellos no se cuenta con este plan.

Con base en la nueva Ley General de Asentamnentos Fumanos publlcada eI 21 de JllllO de
1993 cuyo artlculo 9°. Faculta'a los municipios para fomwl'\r. aprobary administrar los planes

-y programas mummpales de desarrollo urbano, de centros de poblacién y demés que de estos
‘se'deriven

Es facultad del Ayuntamlento de Querétaro, el formular y el aprobar el presente lnstrumento
ico en’la'Gaceta Municipal creada como érgano de difusion de los reglamentos, decretos,
rdqs, circulares y demas disposiciones administrativas que el propio Ayuntamiento emita.

En’el cédigo urbano para el Estado de Querétaro, se menciona en el articulo 34 que: “Una vez
aprobados los planes de desarrollo urbano se publicarin en forma abreviada en el periddico
oficial y en dos periddicos locales de mayor circulacion en la entidad; se inscribirin en el
Registro de los Planes de Desarrollo y en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio,
para que desde la fecha de inscripcion surtan los efectos legales correspondientes™.

En el articulo 35 del mismo cdédigo se seiiala:™A partir de la fecha en que el Plan Municipal se
inscriba en el Registro de los Planes de Desarrollo Urbano, 1a autoridad municipal sélo podra

expedir licencias de construccion en congruencia con este; las que se expidan en-

contravencion del Plan, seran nulos en pleno derecho™.
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Es prudente mencionar que para la elaboracion de estos elementos se tiene como- base el
Sistema de Normas Para la Planeacion Urbana de la extinta SEDUE adoptadas por.la
SEDESOL, ademis del Sistema Normativo de Equipamiento Urbano contenido en las mismas.

La realizacion del proyecto toma en cuenta ademas consideraciones contenidas en:

Las Normas Oficiales Mexicanas que son aplicables a la construccién de este tipo de
edificaciones, publicadas en el Diario Oficial de la Federacién. Leyes y Reglamentos en
materia de construcciones y que aplican por su territorialidad y vigencia, expedidos por el
Estado Libre y Soberano de Querétaro en la Gaceta del Gobierno del Estado.

Dado que no se ha dispuesto por el Gobierno del Estado de Querétaro un Reglamento de
Construcciones que aplique en territorialidad y vigencia para el Municipio de Santiago de
Querétaro, y siendo el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal con sus Normas
Técnicas Complementarias el mas detallado y estricto de la Republica, el cual toma en cuenta
las consideraciones hechas en las Normas Oficiales antes mencionadas y rebasa en contenidos
y exigencias a las Leyes y Reglamentos del Estado de Querétaro anteriormente enunciados, se
tom6é como base éste Reglamento para las propuestas y revisiones de diseiio ademads del
proceso de elaboracion y planteamiento de criterios para el actual proyecto. No siendo
necesaria la trascripcion del Reglamento mencionado. solo se ha hecho alusion a los articulos
que aplican directamente para el presente proyecto, en las memorias que describen los

criterios empleados para la elaboracion y culminacion del presente tema objeto de Tesis y
componentes del mismo.
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11.5.1.- Analisis normativo.

Como un elemento que brinda un servicio de equipamiento urbano, el presente proyecto tiene CULTURA Bibtiotec| Bibliotec | Bibliotee] Centro | Auditorio| Casa de [Museo de| Museo | Museo de
el fundamento de su normatividad en el SISTEMA NORMATIVO DE EQUIPAMIENTO alocal {a piblicajn piblica}  social ln Sitio t lueal arte
URBANO de la SEDUE: sistema que a su vez es empleado en la elaboracion de los Planes de ""'"I'“'"' regional | popular Cultura
Desarrollo Urbano. sea Plan Nacional. Estatal. Municipal o Delegacional, mismos que en este - - - - - -
.. . . . . . . e . LIBS 100 m?* | Sillacen § Sillaen m? Butaca m? mé wm? m?
orden jerarquico conticnen las disposiciones para el ordenamiento territorial de los centros de salade | sala de
poblacion. lectura | lectura
L} instrumento normativo para la zona en estudio es el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la C'\I"tﬁ"-)'“)/ 28 5 5 1 1 1 1 | t
Delegacion Santa Rosa Jauregui en su planteamiento de estrategia contiene el siguiente 35
r 8 o anta Rosa gui el cual en su plante: aegla & N2 DE 00 | 1135 [ 1135 | 33 3 33 33 s 33
esarrofio: TERRENO / o
. . uBs N ST .
Subsistema Cultura POBLACION/ | 700 75| 475 | 32 | 10 33 160 100 75
Cultura. UIES\ISTFNCIAS 200 o v  0 : 1,345 201 [
CULTURA Biblintecn|Bibliotecalllibliotecal Centro |Auditorio] Casa de |Museo de| Museo | Musco de I 1999 : (1 3 < -
local piblica | piblica | socia! In Sitio local arte - = il
+ . M2 4.77% 791 91 5428 1432 3,34 522 334 IR 2R
municipall regional § popular Cultura REQUERIDOS
EN 1999
L3S 100 m? SiIIIuJ-n Sillla:l:n m? Butiea m? m? m? m? 2000 4,866 807 807 5,535 1460 3406 532 34] 454
ool Bt 003 5057 85§ 833 566 1547 3610 5 361 81
2004  5.366 906 90 6.217] 164 3.826 598 383 510
lt;;\i'sff\c")f\”" _— § 3 1 ! ! 1 ! L 207y 6508 1079 1079 7.403) 1952 4355 712 KEL 607
FOBTACION 7 700 475 473 32 130 35 160 100 75
l”"k;:\.mAl:Nulw ; i ; a ot o0 5 E_xiste un d‘éﬁcit. en cada una de los elementos que componen el Subsistema Cultura; como
T 900 ejemplo se identifica que existe la necesidad de 48 ubs en Biblioteca local lo que representa un
UBS 1R 70 T TO 339 954 309 7333 133 drea de 4.772 m2 de terreno, si se considera que existen 200 m2 de terreno actualmente, se
REQUERIDOS EN tiene un déficit de 4,572 m2.
1999
2001 19 72 73] 1064 243 973 213 341 IEEN
2003 52 76 76 1128 258 1031 224 361 481
2006 33 81 i 1196 373 1093 234 383 510
201§ 63 96 96 [ERE 323 1302 283 456 607
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Subsistema Recreacidn y Deporte

Recreacion,
RECREACION Plarza Jardin Juegos Pargque de|  Parque Cine Espectiiculos
Clivica Vecinal Inlinteles Barrio Urbano deportivos
LUBS m? m? m* m? m? Butaca bataca
CAPACIDAD 7 LIRS 625 Variable Variable Variable | Variable | 1
POREACION / UBS 6.23 1 3.5 1 055 1l 25
ENISTENCIAS 199 580 10623 [ ( ( ( (
UBS REQUIERIDOS ERER 33405 Q34 33403 60736 334 1336/
EN 190
2001 46 RET{NL v731 34054 61925 341 1362]
2003 3776 36098 10314 36098 63634 361 [ERE
2000 6122 IR206( 16931 RER{SNS HUSOY 383 1530
2015 728Y 45554 13015 EERRE 82825 456 1822
RECREACION Plaza Jardin Juegos Parque de{  Parque Cine Espectaculos
Civica Veeinal Infantiles Barrio Urbano deportivos
LBS m? m? m? m m? Butaca butaca
ICAPACIDAD 7 1B3S 6.25 Variahle Variable Variable | Variable 1 !
M2 DE TERRENO/ [ ] 1 1 [N 4.8 6.8
LS
POBLACION 7 UBS 6.2 | 3.5 1 0.55 100 25
ENISTENCIAS 199¢ SR 10625 ( ( { ( (
M2 REQUERIDOS, 7.215 33,405 Q548 33405 66,811 1.603 9,086}
IEN 1994
2000 7.357 4.039 9.731 34.08¢ 68,118 1,635 9,264
2003 7.797] 26.098 10314 36.098 72,197 1,733 9.819)
20006 8.264 38.26( 10.931 38.201 76.52( 1.836/ 10407}
2015 9,841 45554 13.005 45554 91.107] 2,187 12,391

Deporte.
DEPORTE Modulo Gimnasio Alberea Salon Canchas Centro
deportivo | deportive deportiva deportive [ Deportivas Deportive
UBS m? m? m? m? né m?
CAPACIDAD / U'BS Variable Variable Variable Variable Variable Variahle
POBLACION / UBS 3.5 A4 40 33 1.1 2
EXISTENUIAS 1999 ( ¢ 16235 1500 1300 62693
UBS REQUERIDOS EN 9344 835 835 934 30368 16702
1}
;l’gg( 9731 Rl 851 973 30963 17026
2003 10314 902 902 1031 32817 18049
20006 10931 057 957 1093 34782 1913¢
201§ 13014 1134 113¢ 1302 41412 22777
DEPORTFE Modulo Gimnasio Alberea Salon Canchas Centro
deportivo | deportivo deportiva deportivo | Deportivas Deporntivo
uBS m? m? m? m? m? m?
ICAPACIDAD / UBS Variable Viariable Variable Variable Variable Variable
M2 DE TERRENO /7 UBS 1 1.7 2 1.7 Variable Variable
POBLACION / UBS 3.5 40 40 35 1.1 2
EXISTENCIAS 1994 [i [} 1625 150( 13004 62693
M2 REQUERIDOS ;9!:1 10,785 1420 1.670 1.623 3036 16702
4
;000 10.996 1.447] 1,703 1.654 30963 17029
2003, 11,655 1534 1,805 1,753 32817 1804¢
2006 12,353 1.626 1.913] I.RSSl 34782 19130
2015 14,707 1.936 2.278’ 2.2I3] 41412 22777
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11.6.- Analisis de Ia demanda.

La demanda en el rubro de equipamiento urbano determina la capacidad que el proyecto habra
de tener, y se deriva del crecimiento acelerado de las zonas conurbadas. los asentamientos
irregulares y por consiguiente el anarquico desarrollo urbano de la zona que decae en un grave
déficit en este y otros aspectos urbanos y sociales de la misma, tal como se ve reflejado en
documentos como e! diagnostico contenido en el Plan de Desarrollo de la Delegacion Santa
Rosa Jauregui. el Anuario Econdmico de Querétaro... cuya informacion es retomada para
fundamentar el presente proyecto. teniendo por ejemplo que:

“En lu cabecera delegacional se cuenta con una casa de la eultura adaptada en un inmueble
gue tuvo uso de habitacion, por lo cual sus condiciones funcionales son. muy deficientes, con
espacios inadecuados y escasos para las diferentes actividades culturales que se deben dar.

Es notorio que la mavoria de sus satisfuctores se concentran en la micro region | de la
delegacion, pero es importante reforzar estos elementos en el resto de las micro regiones,
especialmente en La Gotera, Jurica, La Barreta, La Luz, San Miguelito, Casa Blanca y Pinto,

con equipamiento de Bibliotecas, (_umrm Sociales, Auditorios, Museos Educativos v-Cuasas de
la Cultira.

En el sector urbano el equipamiento para la recreacion y el deporte (asi como de; dreas
verdes) presemtun un déficit general que se agudiza a nivel de barrios . o colonias

especialmente en colonias de bajos ingresos que smgwron de procesos. de - ocupacion:

irregular del suelo.

Esto se hace notorio sobre todo en lo referente a jardines vecinales, rubro en el cual existe un
déficit de 24 unidades. y' también en cuanto a parques de barrio con un déficit de 3 unidudes.

En cuanto a deporte existen dos centros deportivos en la cabecera delegacional, uno sobre la
vialidad 20 de noviembre y otro sobre Galeana, ambos son equipamientos incompletos v dada
la presencia de atletas de alto rendimiento internacional, ori iginarios de esta zona, se hace
necesario el dotar de un equipamiento mds adecuado a estas necesidades, para el fomento y

el ‘desarrollo del deporte de alto rendimiento, es decir una unidad deportiva de alto
rehdiniienm.

“En-el ws'm de la zona rural existen equipamientos bdasicos consistentes en canchas dcporlnvus'

de fiitbol, la mavoria improvisadas y carentes de las caracteristicas reglamentarias, asi como
algunas carichas de usos miiltiples, por lo que es necesario establecer centros deportivos e
implementar que existan canchas deportivas ligadus a equipamiento recreativo infantil, ya

. que con este esquema se puede definir un elemento urbano atractivo y representativo de cada
< localidad ",

::Como vc‘onclusién tenemos que la capacidad del proyecto debera ser suficiente para abatir los
" déficit-antes " descritos, cuyn comparativa entre capacidad operativa y requerimientos se
“desarrolla en el siguiente apartado de “Capacidad de la Demanda™.

i g Aty i b e A

* Memoria Descriptiva, Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Delegacion Santa Rosa Jauregui.

H. Ayuntamiento. Municipio de Santiago de Querétaro, Querétaro.
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11.7.- Capacidad de la demanda.

Dadas las caracteristicas tanto del entorno urbano como de movilidad de la poblacién y debido
a las demandas a nivel regional, estatal ¥ local: en la zona se tienen ciertas circunstancias
especiales debido a las cuales Ia capacidad de la demanda toma un sentido ciertamente
peculiar, pues si bien es cierto que se toma como marco de andlisis la delegacion Santa Rosa
Jauregui debido a que presenta las condiciones adecuadas para el estudio y la aplicacion del
planteamiento de tesis que aqui se desarrolla. también es indispensable resaltar que para este
planteamiento se parte de varios factores que atafien directamente a la demanda que habrd de
cubrirse y a la poblacion que se deberi atender, de donde tenemos las siguientes
consideraciones:

= Existen las demandas particulares de la poblacion fija de esta zona de la delegaciéon

la cual se encuentra en una etapa de formacion donde manifiesta un crecimiento

realmente acelerado y la dotacion de el adecuado equipamiento urbano es una de las
principales demandas de la comunidad en cuestion y una gran preocupacién de las
autoridades de la delegacion como ya se ha mencionado.
Debido a Ia ubicacién geogrifica y su posicion estratégica en una de las sendas
mds transitadas de nuestro pais, es una zona cuya vinculacion con la ciudad de
Querétaro. con las delegaciones vecinas v con la zona colindante del estado de
Guanajuato es muy estrecha, motivo por el cual se tiene también contemplado un
cierto porcentaje de usuarios provenientes de otras demarcaciones.
Un factor mds para pensar en la necesidad v el éxito en la implementacion de este
proyecto es el hecho de que la poblacion tanto de la delegacién como en general
de todo el municipio es predominantemente joven como se describe en los cuadros
y graficas de poblacion de la zona.
Habrd de tomarse en cuenta la siguiente relacion de edades en un rango de 6 a 29
aflos con respecto a la poblacion total, rango en el que se integra la mayoria de la
poblacion del Municipio ¥ que se considera como el usuario potencial: que conforma
la base de la cantidad de poblacién demandante. lo que se considera la poblacion

complementaria demandante se estima ¢ un 30% de la poblacion adulta del
Municipio.

Esta grifica contiene Ia poblacidn a atender en razon al rango de edades.

Rango de edades,

'GDE 0 A S AROS BIDE 6 A 29 ANOS DDE 30 AROS EN ADELANTE

La siguiente grifica define que cantidad de poblacion se atenderd en relacién a la poblacién
total del municipio.

Poblscién demendants,
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isuario -potencial -y la - poblacién
<ima’estimada.’ que en este’ caso

En édncltlslor1 tenemos que a p'mlr de” la stima - del
complementaria se ha obtenido la poblacion’ demandante m
es de 317.000 usuarios apm\lmadnmenle.

DeriVadode los factores antes mencionados tenemos por consiguiente una macro demanda,
que se refiere a la poblacion demandante a nivel municipal: y una microdemanda. que se
refiere a la poblacion demandante a nivel local (delegacional). generando la siguiente relacién:

v
Al

21 DE
NCION

USUARIO
POTENCIAL

POBLACI
COMPLEME
A

POBLACION

MANTMA

CAPACIDAD
DE ATENCION

MACRODEMAND
A (Nivel Municipal)

241.772 usuarios

100000 A
500.000

37.188 usuarios 278.960 usuarios habitantes
MICRODEMANDA 50.000 a
(Nivel focal 0 100,000
Delegacional) 32.969 usuarios 5.071 usuarios 38040 usuarios habitantes
TOTAL DE
POBLACION 274.741
DEMANDANTE usuarios 42,259 usuarios 317.000 usuarivs

En suma, la capacidad de atencién planteada en la tabla anterior se refiere a el nimero de
habitantes a atender de acuerdo a la cantidad de Unidades Basicas de Servicio (UBS)
proyectadas. La anterior relacion derivada del Sistema Normativo de Equipamiento Urbano de

la SEDUE. respecto a lo cual se presenta un andlisis normativo en el capitulo 111 del presenle
documento.
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11.8.- Conclusion.

A partir del analisis de la informacion obtenida durante la etapa de investigacion. las
conclusiones se encaminan directamente al establecimiento de los pardmetros que.habran de
regir el planteamiento de proyecto que en este documento se contiene.

Aspectos fundamentales de la zona serdn prioritarios: dentro de’ los que tenemos: El aspecto
climdtico, el suglo (tanto sus caracteristicas fisicas, como la condicion urbana'y. funcional de
este), poblacion (aspectos socio-demograficos y economlcos) las caracler(sncns urb'mns de la
zona. la analogia del objeto. B -

No existen consideraciones especiales en relacion a- alguno’de:est
ejemplo que: R

El clima es muy estable y se mantiene la mavor parte del tlempo dentro del rang,o "de confort,
observandose pocos dias con temperaturns ‘extremas durante el m‘io. lendlendo estas a'un clima
caluroso, por lo que la amphtud en los espacios funciona como atenuante al aspecto caluroso
del clima.

El suelo dentro de sus caracteristicas fisicas; tiene consistencia, es apto para la construccion
sin requerir el empleo de sistemas constructivos de cierto grado de complejidad, es decir son
totalmente aplicables los métodos convencionales para la edificacion; en el aspecto urbano.
cuenta con la disposicién adecuada para el proyecto en cuanto a sus caracteristicas de uso de
suelo, compatibilidad... siendo congruente con el aspecto normativo.

Particularmente el aspecto urbano contiene las condiciones adecuadas para el desarrollo de
proyectos de esta naturaleza. debido a su actual proceso de consolidacion, su reciente
formacion como espacio urbano y el ordenado crecimiento que se manifiesta en la zona, y por
consiguiente la unidad en cuanto a imagen urbana,

LOS ESPACIOS URBANOS
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111.1.- Presentacion.

El perfil demonm co de las urbes en lodo el mundo h'\ camblado en las ultimas décadas en
forma ra(llml : ‘ e .

ecimiento * demoz,ral'co. supednado a‘la expansion de algunos sectores
hacen ‘de estos lugares espacios con grandes oportunidades de progreso y en
donde se. deben enfrentar. retos cada vez mayores en materia de ordenamiento urbano y
dotacion de servicios en general (salud, cultura...) lo cual da pie a la siguiente Hipdtesis:

= La gente desea ir a un lugar en el que pueda recrearse mientras realiza actividades
culturales o practica algin deporte. Esto no es posible actualmente en la zona de
Jurica debido a los siguientes factores:
- Se tiene una gran necesidad de capacitar tanto a la gente adulta como a las generaciones
jovenes. en actividades relacionadas con la agricultura que es una fuente primaria de
ingresos para la Delegacion,
- La propia poblacién es un punto generador de cultura y recreacion, mediante la prictica
de actividades de Danza. Musica. Pintura, y requieren de espacios para la prdcllca de estas
actividades.
- Existe una gran necesidad de espacios deportivos ya que la'mayoria de la gente sale de
Jurica para realizar actividades deportivas.

En este marco, me es grato presentar un proyecto que conjunta las actividades
que por sus caracteristicas se manifiestan como compatibles. y que son
Cultura, Recreacion y Deporte.

Se integran asi |os espacios para la redhzacmn de dlchas actividades de manera arménica y
funcional teniendo diversos elementos de equipamiento urbano constituidos en un centro: la
finalidad de esta integracion es abatir el déficit de espacio urbano. la movilidad de la

poblacién para la realizacion de estas actividades y los conflictos viales y urbanos que esto
genera.
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111.2.- Programa de requerimientos.

Desprendido del anterior andlisis de la zona. de la normatividad y basado en el contenido del
Plan Delegacional de Desarrollo Urbano tenemos como resumen el siguiente listado o
Programa de Requerimientos con los elementos que se deberan contener en el proyecto, para
la realizacion de las actividades de Cultura. Recreacion y Deporte:

a) Cultural

5.950.00 M2

Museo.
Salon de Eventos.
Biblioteca local.

Talleres Didacticos.

Invernadero,

3.000.00M2 .
. 550.00 M2
500.00 M2
’ 550.00 M2
~1,350.00 M2

b) Recreativa

Juegos Infantiles.
Plaza Civica.

c) Deportiva

'3,600.00 M2

30.700.00 M2 -

Futbol Rapido.
Basquetbol.
Tenis.
Voleibol.
Futbol Soccer.
Frontén.
Squash.
Patinaje.

Gimnasia al Aire Libre.

d) Administrativa

© 400,00 M2

Director General.

Coordinacion de actividades deportivas.

Coordinacion de eventos,

Recursos humanos.
Finanzas.

Sala de Juntas.
Secretaria.

S. Espera.

~Sanitarios.

e) Servicios complementarios

1,880.00 M2

Area de Acceso (Peatonal, Vehicular).

Estacionamiento.
Sanitarios generales,
Cuarto de Maquinas.
Bodegas.

C. de Aseo

f) Areas verdes

35,000.00 M2
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I1L.3.- Sujeto activo y/o pasivo.

a) El sujeto activo:

Definido como el usuario de las instalaciones: la persona que desarrollara las actividades para
las cuales esta diseiado el proyecto, en este caso Cultura, Recreacion y Deporte, y cuyas
caracteristicas serdn la base fundamental de los lineamientos de disefio a seguir, en relacion a
la disposicion y funcionamiento de las dreas y locales que componen el espacio proyectado.

Debido a las diferentes actividades y la diversidad contenida dentro de cada una de estas no se
tiene un pardmetro preciso en relacion a las caracteristicas del sujeto activo. Las caracteristicas
generales a considerar en este sentido son las siguientes:

El rango de edad del sujeto activo conlleva a definir dos tipos de usuario; el usuario potencial
considerado como el mayor porcentaje de usuarios entre 5 y 30 afos de edad. y la poblacion

complementaria de los 30 afos en adelante, que conforman una poblacion de usuarios
minoritaria.

Esta particular caracteristica debida basicamente al tipo de actividades, ademds de que la
absoluta mayoria de la poblacion tanto Delegacional, Municipal ¥ Eslatal es poblaciénjoven.

Estas consideraciones se hacen indistintamente del sexo.: La mayor parte ‘de- los usuarios
pertenecientes a la poblacion  estudiantil- del Mumcnplo. con un nlvel de escolarndqd
heterogéneo en relacion a la edad predommanlemcme.

b) El sujeto pasivo:

esta es la poblacién minoritaria de usuarios. pero que a su vez conforma la poblacion que
labora y se encarga del correcto funcionamiento y operacion tanto del aspecto fisico de las

instalaciones. como del correcto manejo y puesm en practlca de los programas de actividades
‘del centro. :

De un rango de edad muy amplio, en relacion a las_capacidades laborales de cada persona,-

pudiendo ir desde los 20 aflos hasta los 50 y mayores en algunos puestos en particular.

El sexo es indistinto, debido a que no hay alguna restrlcmén en este sentido, ni caracteristica
particular para esta consideracion.:. :

De |1,ual manera en el nivel de educnclén no hay algun'l particular restriccion debido a que

hay actividades muy. diversas, aunque. ‘cabe mencionar que el aspecto administrativo. docente
y de servicio- de recepcién e informacién serdn prioritarios por lo que en estos casos se
conS|dera un o nivel : educanvo medio, medio-superior y

superlor.
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11L.4.- Definicion funcional del proyecto.

I1.4.1.- Plano del terreno, 111.4.2.- Diagrama de relaciones (grafos de interrelacion).

. Por la naturaleza de las dreas que componen el proyecto. no existe restriccion alguna para la

interrelacion de los mismos, por lo que la relacion entre estos se establece de la siguiente

manera:

: : 1 e o AccESS__ P |
Gt I o3 ANT N eJlTotAL, l
' ! 3 25 YEAN Q\DacTicn X, i

d ” Co T

. : “ o Alrniall ST acied XA

ST ) 5 ABTA LE Cotnrecivs. %S
. (4 Esx ncbalatueads o i
{Tlszevicies cormnxmetrasss 121 |
) & ST Ly i
-..l. i
i

7 M\c’\\ ol Toenclas

D-Directa: Existe una vinculacion muy estrecha en el aspecto funcional entre estos elemenlos.
: oy I-Indirecta: Estos elementos no dependen entre si p"il"l el cumphmlenlo de'su funmén 'sm
- L embargo ¢s necesaria su interrelacion. : ’
. N-Nula: Por la naturaleza de su funciéon no “es. neceswrlo “algn vinculo dlrecto de
comunicacion. aunque en este caso pamcular no nnphca un alsl'\mnento toml :
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I11.4.3.- Zonificacion.

Dentro del predio que por su disposicion. caracteristicas y uso destinado ha sido considerado
como factible para el proyecto. se han dispuesto las dreas que componen el mismo. Esto en
funcion al ordenamiento definido a partir del diagrama de relaciones, regido hasta cierto punto
por la topografia del sitio y la jerarquia de los elementos: cabe mencionar que dada la
amplitud v movilidad en el proyecto un elemento no interfiere con la orientacion del otro:
teniendo asf que los espacios con restriccion en la orientacion son: Area cultural-orientacion
norte sur logrando una optima ventilacion ¢ iluminacion. drea deportiva-las canchas siempre
tendrdn una disposicion norte sur debido a la trayectoria solar, drea didactica con uno de sus
frentes hacia el sureste donde habrd de ubicarse e! invernadero, por ultimo el acceso,
estacionamiento y los servicios se hubicardn en zonas de ficil acceso y maniobra hacia el
exterior.

\lts'n Sule
(IKPLAA I\Df\)

- H1L.4.4.- Partido arquitectonico.

En funcion a la zoniticacion y como parte inicial del proceso de dlseﬂo. se establccen I1s bases
o bien la disposicion de las dreas del proyecto. .

Para este ordenamiento han sido tomados en cuenta aspectos mds precisos v fundamentales,
como son las dimensiones reales de cada area, es decir el espacio fisico aproumado de cada
uno, asf como el aspecto fisico del terreno...
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111.5.- Patrones de diseiio.

Los patrones de diseiio a seguir estan determinados por las caracteristicas de la arquitectura de
la zona, la cual se encuentra en un proceso de consolidacion por tratarse de una zona urbana
de reciente formacion: el contexto nos indica una topologia colonial y neocolonial con un
claro predominio del macizo sobre el vano, una indicacion de ritmos y recorridos, se observa
un ordenamiento en cuanto a imagen urbana y estilo arqunectonwO' donde la integracion se
manifiesta principalmente a través de los acabados propios de la region de Querétaro, ademas
de la disposicion arquitectonica moderna y de innovacién tecnoldgica.

Los aspectos mas enfiticos dentro de los patrones de disefio a seguir son los siguientes:
Concepto formal: El fundamento de la forma arquitecténica del proyecto se encuentra en el

planteamiento: conceplunl esnblecndo (rccreacmn. que evoca movnmento, amplllud de
espacms...) .

os. Los esp'lclos seran artlculados a: pamr de ejes de composncnén del
fproyecto en'su’ conJunto acentuando el aspeclo ordenado y funcwnal del mlsmo. ;

Espacio virtual: Los espacios que no conteng'm un Ilmlte l’smo que los defina, contendrdn
caracteristicas de identidad propla que: Ios dlferenCIe de Ios demés y establezca su propia
dimension.

Receso entre espacios: Las c'lracteristlcas funcnonales del proyecto determman que existan
espacios de receso o transicién entre las éreas que componen a 'mnsmo, delermmados como
puntos de interseccion. Lo

Equilibrio: Es una de las caracteristicas principales que conllevan al correcto funclonamlento
y adecuada integracion. determinando el aspecto pl'istlco del dlseﬁo. proporcionando
estabilidad al mismo.

Tecnologia: Como ya se menciond la caracteristica de-modernidad en la arquitectura del
entorno determina cierto vanguardismo en cuanto a las aplicaciones tecnologicas dentro del
proyecto. principalmente en relacion a la estructura y la dimension de los espacios.

2STA TESIS NO SALE
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111.6.- Esquema conceptual.

Concepto: Recreaciin.
La recreacion y el deporte. actividades que fomentan la cultura.

La experiencia propia ha dejado notar al ser humano que es mediante la practica de
actividades recreativas asi como de deportes. la manera en que se puede fomentar el interés
por las actividades culturales, y es la arménica conjuncion de estas el mejor instrumento para
encaminar la educacion y el correcto desempeiio del individuo en la sociedad; estableciendo
asi un estrecho vinculo entre dichas actividades.
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Imagen conceptual: Un nifio con una pelota.

A través de la historia en todas las culturas ¢n general. y principalmente para la cultura
moderna. la infancia es la representacion de movimiento. bullicio, recreacion: asi como es una
pelota el elemento mas representativo del deporte, ¥ la conjuncién de estos evoca al natural
instinto humano de convivencia, diversion y ejercitacion de sus habilidades.
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Desarrollo conceptual del proyecto:

Concepto: Recreacion

El  planteamiento  de un  concepto
generador encamina  las caracteristicas
fisicas y funcionales del proyecto.
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‘fmagen. conceptual: Un nifo con*una’
‘pelota. L

proyecto representa.

-La imagen es el elemento extraido a partir: :
del concepto. el cual refleja en apariencia
lo que la forma fisica y funcional del

g
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‘Integracion concepto-imagen:

a efectos del presente proyecto se

"_mahiﬁe‘sta esta integracién en el aspecto
‘tanto’ formal como funcional: mediante la

disposicion de los elementos de manera tal
que el conjunto de estos contengan: La
figura virtual que la imagen representa, y
el movimiento al que el concepto
arquitectonico planteado conduce.
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‘Representacion arquitectonica -
(primera imagen); con
La “representacion  arquitectonica - del
concepto se logra en dos aspectos:

‘El aspecto funcional, mediante el
movimiento que genera la distribucién y el
manejo de los espacios.

El aspecto formal, la disposicion
arquitectonica de las cubiertas hacen que
la edificacién en su conjunto cobre la
silueta de los elementos que integran la
imagen conceptual del proyecto.
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1V.1.- Proyecto arquitectonico.

1V.1.1.- Descripeion del proyecto.

Como su nombre lo indica el proyecto “Centro para la Cultura, Recreacion y Deporte™,
estd constituido por tres dreas:

/\rea cultural.
Aru\ recreativa (dreas verdes, juegos infantiles).
Area deportiva,

La edificacion de los espacios cerrados del proyecto constituye la zona cultural del mismo,
donde se alojan las actividades principales de exposicion (museo, dreas de exposicién),
talleres (aulas diddcticas), consulta (biblioteca), salén de eventos... asi como las actividades
complementarias de administracién y mantenimiento. Esta edificacion se genera a partir del
museo que es el espacio principal del proyecto dada la prioridad de la actividad que aqui se
desarrolia, el cual es de forma circular, de donde se irradian ejes concéntricos generadores de
la traza para el resto de la edificacion con una traza ortogonal a 45° logrando la forma
arquitecténica que a partir de la imagen conceptual se genera integrando el circulo v el
rectangulo de manera armonica como fundamento de la forma arquitectonica para este
proyecto. Cabe mencionar que se ha enfatizado en’la simetria entre los trazos y las formas para
lograr la armonia en que se fundamenta el disefo.

£n el sentido vertical se ha establecido un juego de volimenes que armonizan entre el circulo
y el cuadrado a partir de los conceptos de lejanfa y cercania del objeto. de horizontalidad y
verticalidad del mismo, para generar un envolvente visual para cada uno: el objetivo
arquitectonico en este caso es tener disponer de varios elementos mdependlentes e mte&rarlos,
formal y funcionalmente. D e

El recorrido por el proyecto parte desde el drea de acceso tanto peatonal como vchicular,
desde el cual se denota el concepto de movimiento, se accede a una plaza que constituye el
vestibulo para las dreas principales del conjunto, los andadores que comunican cada zona se
disponen a modo de circuito de modo que a la edificacion se puede acceder desde los distintos
puntos del proyecto y a su vez cuando se esta en el interior del edificio se puede partir en
distintas direcciones hacia cualquier zona del proyecto.

El eleclo esta - formado por 5-dreas. ademas de una plazoleta interior y andadores para
conectar con la éreas verdes y.zona depomva cuyo, funcionamiento es como sngue' :

:la zona de comercios; conformada por una fuente de sodas y una tienda de deportes la
: ;cual se encu°ntra en:la parte del edificio que constituye la primer area de contacto
L entrv : h zona cullural v Ia Zona deportiva,

" la zona admmlstrauva que se ubica en el lugar estratégico que permite la rclacnén de
este espacio tanto con el resto de la edificacion como con el area deportiva, para reglr
el adecuado operar del conjunto.

3. la plaza interior del edificio. que cumple con las funciones de vestibulacion de:las'5
dreas del edificio, area de e\posu:lon de los trabajos elaborados en los talleres d
escultura y pintura. y un teatro al aire libre para los talleres de musica y danza.
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el drea 2 del edificio se compone por una zona de consulta (biblioteca. Cybercafé), y
el salon de eventos (conferencias. capacitaciones, eventos culturales en general).

el area 3 del edificio es la zona diddctica del proyecto: a) talleres. cuya finalidad es
fomentar la’ tradicion artistica del Estado de Querétaro, la practica de musica
folclorica y danzas tipicas de la region... b) invernadero y aulas didécticas del mismo,
con el fin de capacitar a la gran cantidad de pobladores de la zona de Santa Rosa
Jauregui que se dedican a la actividad de agricultura.

como remate del interior del edificio tenemos el drea 1 constituida por el museo, el cual cuenta
con un vestibulo de acceso, dreas de exposicion de elementos de la época colonial. elementos
prehispanicos y artesanias que actualmente son elaboradas por el pueblo otomi de Querétaro,
dichas salas dispuestas en una forma radial con un remate visual en la escalera de acceso al
primer nivel que es el elemento estético que realza el cardcter de innovacién tecnologica.
estructural y arquitecténica manejado en el proyecto, evidenciado a través del empleo de
cubiertas translucidas y una doble altura que muestra una panoramica de las salas
anteriormente visitadas: se cuenta ademds con una sala de proyecciones sobre artesanias,
piezas costumbres y tradiciones en el Estado de Querétaro; y en la planta alta un mirador
desde donde se ofrece una panoramica tanto de las zonas visitadas del conjunto como de la
parte noreste de la ciudad de Querétaro.

6. aunque este edificio es la parte medular del proyecto, este es solo parte del recorrido
por el proyecto puesto que ademds se tienen las dreas verdes que constan de areas
arboladas, parcelas y jardines de practica, para apoyo de las actividades del
invernadero.

7. otra de las partes principales del proyecto es la zona deportiva donde se cuenta con
las canchas y espacios para desempefar. las- actividades deportivas de mayor
preferencia en la zona, dada la presencia de atletas de alto rendimiento tanto nacional
como internacional en el Municipio de‘Santia;,o de Querétaro el contar con estos
espacios se convierte en un requerimiente prioritario en el rubro de equipamiento
urbano para la zona,

* De esta manera se_interrelacionan las tres grandes dreas del proyecto.(cultural, recreativa,

“deportiva) “ofreciendo al visitante todo un elemento satisfacior para diversas actividades,
concentrndas en un mismo espacio ¢ ﬂrqultectomco._ L
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e S or3zim | De acuerdo sl criteno de \
- - v AR rd estructura, del apartado de N
, : .. Concretat'c + subestructura contenido en ef \
. = 250 kglem2 capitulo de sstemas de \
| Plantilla de agcnier.a del presente :
i | cancreto smple docurrento, tenemos como
Pl A e = opadn el empleo de un sistens 1
i -"+ e t'e = 100 kg/cm2 de cimentacitn a base de zavatas
. . corndas y trabes de higa de
21 cTe1 cr1 CT-1 Contratrabe de Liga-1 corcreta armado premezclado de

una resistencia ¢ = 259

kgfem2, el acera con una

resistencia 'y = 4100 kg/em2 y

serd armado de acuerdo con las

. especiicationes contenidas en

" cada otano correspondiente {ver
plano de cetslles de
crmentacion).

O#»4 propucstas son un erierto de

predsmensionarnienta, basandose

i
| NOTA Las dimensiones

fe— pata ello en ¢l Reglamento de

i
i
|
i

N | Ow3@3i Construcciones para el Distrito
! . : Federa), articulos del 217 al 232
P4 i { v enlas Normas Técmcas
N °7 Concreto ! Cumrpierentarias para Disedo y
! o / = 250 kg/ci Construccidn de Cimentaciones,
. | | T 1as cuales deberdn ser tevisadas
' t : i ton un cdlcuto detaliado que
i - Plantifla. oot que los clementos
g P 1 - m conCretc  garant.cen ala cditicacién una
. : o : . [ S eer vl B F'c = 10 geguridad estructural,
! [ . ; - - SIMIOLOGIA:
: P | : Z-1 Zapata Tipo-1 Z:8  28pata vpo-x
S o Contratrabe tipa-#
. bl i ; Columna tpo- # o
! : U 0
- i il i
i 4\1239;5 -[ ooz e g ! = BRI
N [N : 2-1 : 6\
: ' . , - -
Do E_ I
% [ ot N ;s s
[ i :
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' €3 O#4
! 7/ O#2@30cm
T / / Concreto f'c = 250
- / kgfcm2
(%] Plantilla de

concreto simple
f'c = 100 kg/cm2

CT-3 Contratrabe de Liga-3

_E__-_ iy
: !
; ——— l,ss;—-ivr;-- Gwa
O#2@30cm

3

T m
Co !

Concreto f'c
= 250 kg/cm2

1 ! 1 Plantilla de
I e e ‘concreto simple
; ‘L L 3] f'c = 100 kg/cm2

Z2-3 Zapata Tipo-3

DESCRIPCION: “

De acuerdo al criterio de \\
estructura, del 2partada de
subestructura contenido en el \

capitulo de sisiemas de

ingen-ena dei presente

documenta; tenemos como

opcidn el empleo de un sistema

de mentacion a base de zapalas
comdas y trabes de liga de

concreto armado premezciado de

una resistenca l'c = 250

kg/cm2. et acero Lon una

resistencia f'y = 4100 kgfem2 v :
serd armado de acuerdo cor fas '
espeaficaciones contenidas en

cada plano correspondiente (ver

plar de detatles de

cmentacidn).

i
NOTA: Las dimensiones. |
propuestas son un criteno de 1
preg'mensonamienta, basandase
para ella en el Reglamento de
Construcciones para el Distrito
Federal. articulos del 217 al 237 1
¥ en las vormas Técnicas
Complementarias para Diseho v
Construccién de Cimentationes,
1as cuates deberdn ser revisadas
con un cdiculo detatiado que

garanticen a la edificacidn una
seguridad estructural

SIMBOLOG(A:
Z-» 2apata tpo-¥
CT-#  Contrateabe tipo-#

(
{
!
i
]
| permda que los elementos
i
|

Columna tipo- &

BLETaTT
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O0s3Emom

/Cb"t'em' 4
/® 250 ugrem2

Flanuiies de
/:anuuo

smpel ¢ -

100 kg/em2

2-2 Zapata Tipo- 2

Oe3p3cm
l/,

“— 7 Corcretof €

//- 250 kgrem2

_Ptantitls oe
Sconcreto simple

K
l

3 —

z-1 Zapat; Tipo-1

oxa
#2830m

/ Concretat’e
/= 250 vgiem2

s

a e
/conuem smpe
.,' t c = 100 hgsem2

t-a-r, .77 1= 100 bg/tm2

O3 3I0m

Corcreta t'c

= 250 kgfctn2
Pantdila de

/(0"(’!!0 SiMmple

e fc w100 kgfem2

CT-2 Contratrabe de Liga-2

o4
S oe3ainem

Concreto f'c

= 250 kglem2
Plantiia de
concreto simple
t'c = 100 kg/em?

4.101-- [ ]

vy kgrem2
e e Plantilla ce

/(cntvdo simple

CT-3 Contratrabe de Liga-3

o e
R
QOr2432Cem
, /

0-7 30cr.

; /_____/

. Concretof ¢
= 250 kg:cm2

/ ©0s2630cm
. / Concreto !¢ » 250

1 ¢ = 100 kgfem2

X

D6

Or3@20cm

. Concretof'c
= 250 kg/em2

C-3 Columna tipo-3

++

6
//O 38 20cm
]———- O %33 20cm
Concreta f'c
}—_—/- 250 kg/em2

C-4 Columna tipo-4

_Concreta f'c

= 250 kgrem2

C-6 Columna tipo-6

C =310 20 crihasty

Vil T 3Wm

Cancreto ¢

<= 250 kg.em2Z

/Ul78‘30'rr

e

1.4 de'aptora, ¢ rests e A -

Qs6
/00343 20¢em
7633 20m
" Conaetot'c

| / = 250 kg/em2

C-5 Columna tipo-5

O *32:20cm.

{

X
BESCRIPCION \

De acuergo al criterio ge N
estructura, del apartado de ’
subestructura conlendo en el
capitulo de sistemas de

ingeniera de! presente

documento; 1enemos coma

opcidn el empleo de un sisterma

ce cimentacion 2 base de apatas
corridas y trabes de liga o

ccncreta armado premezclado de

una resistencia t'c = 250

kg/cm2, ef acero con una
resstencla !y » 4100 kg/om2 v
serd armado de acuerdo con lay
especificaciones cantemaas en

cada plana carrespondiente (ver
plana de aetaties de

cimentacion).

HOTA: Las dimensignes
Aropucstas £on un Crteno de
predimensionamiento, basandose
para ello en el Reglamento de
Construcciones para et Distrto
fegeral, articutos del 217 al 132
v € 135 Normas Técnicas
Complementaras para D'sedo y
Construccion de Cimentaciones,
las cuales deberan ser revisadas
can un c4lculo detaliago aue
permita que los elementes
garanticen a la ediicacion una
seguridad estructural.
SIMBOLOGIA:

2.3 Zapatatpo-s

CT-# Contratrabe tipo-#

c Columna tipo-s
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Analizando los claros correspondientes s N RN pETerawe —
one a estas trabes y localizados en las L g \‘\\\/ e /"‘ x ’ P
mET areas 2 y 3 del proyecto, tenemos que: 2 S //\‘\/\5," o e T
b.ses . Nawstaz SN L N «
- . . N - . .’ R i
e h = (L/10)/2 = (18.5/10)/2 = EI':I‘, '
1.85/2 = 0.925m. PN -
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Analizando el claro correspondiente
a esta trabe y localizado en el drea
del museo tenemos que:

g N . N /
IEVAVAVAVAVAVA
. L /‘\
h = (L/10)/2 = (24/10)/2 = ,
24/2=12m. :

Analizando el claro correspondiente
a esta trabe y localizado en el area
del museo tenemos que:

vista frontal

__.cuerda superior

vista latl

\\ placa metalica
\\A perforaciones
para anclas

\Ndl,a_gonal ) !

__.cuerda inferior

\.pgrf_oraciones 4
para anclas R

\ placa metalica ;
\_placa metalica

propuesta de anclaje.

[p—

PAVAVAVAVAV

h= (L/IO)/Z = (17 5/10)/2 =
1.75/2 = 0.875

T-2 Trabe tipo-2

~ o038 -
X lﬂ Nt
\:5;--\:

0se3

Analizando los claros correspondientes
a estas trabes y localizados en las
areas 2 y 3 del proyecto, tenemos que;

- / S ‘\ ,,/ i\\ // \ / \‘ / \\

L N

= (L/10)/2 =
1.85/2 =

(18.5/10)/2 =
0.925 m.

T-3 Trabe tipo-3

(trabe a columna).

eral

cuerda
superior

~.
“\_placa metdlica

\ﬁ,p|aca metdlica

_anclas

_..cuerda superior

| \.cuerda

inferior
_placa metdlica

Er corsideracion 8 cnteno de \
Bregimentsionamienta para una \
i armadura de cuerdas pataletas
y tenemos Que hal/10, acha altura Y
ih} en este casc sereduce ata 1
1 mitad mediante un dicho oe
armadura Que consta de dos dngulos
para formar cads cuecda

|
|
!
b pRFDIMENSIONAMIENTO.
|
|
1
1
t

i
i
NOTAS GENERALES: !
3 - Tanta las trabes, cuercas de |
}
'

Anguin tipo *L", v piacas de anclaye
de estas. seran de a(ero estructural
de (a'bre y cAracteratcAs indieadas.
2 - Todas tas cotes deberan
verhcarse con las ind.cadas €0 tos
planas arguitecionos

3.: Los detalies (onstructivos no.
estan a escans

4 - E1 canstructor esth abhgada a
LOROCer, Tespetar y poner en
practica 1as disposiciores
constructivas Que estpula ef
reglamenta

5« No e Permitirg a constructor un
sistema que no sea ¢l MM 0
equivalente al indkago.

6 - Las thmensones propuestss son
un trtena ge pred mens.onamiento
Dasade en & Reglamento de
Construrcianes para e Distrto
Federal, articylos del 172 ) 216 y en

Analizando los claros correspondientes
a estas trabes y localizados en el drea
4 del proyecto, tenemos gue:

VAVAVAVA
. L

7 ey

AVANE
/

NSt}

= (L/10)/2 = (20.5/10)/2 =
2.05/2 = 1.03 m.

T-4 Trabe tipo-4

Analizando los claros correspondientes
a estas trabes y localizados en el drea
5 de! proyecto, tenemos que:
- 032 -~

7y AN ENTARYAY
- m \;-w-u :'/ \/'/ \/ . \/ \\‘ N4 \?h

“\mRia2 L '
) BENTRTHAT !

h = (L/10)/2 =
0.9/2 = 0.45 m.

T-5 Trabe tipo-5

(9.0/10)/2 =

i
l i
1 18 Normas Técricas Compiementanas '
onra DiseNo por vientd, por sivmos, 1}
-anclas | G'tehoy construcoan de estructuray |
{ de concreto, metdixas Las cusles l
Ceberan ser reviaadas con un cAICUI )
detal’ado que permita que los
elementos garanticen a a edificacidn
1 una estebihdad estructurat
.
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|
Localizacion Circullo Lampara mod. Lampara mod. | Lampara mod. Reflector wall Contacto Bomba Total \
RT215 fresnel RT30 refiector | RT18 batfle ref wash TWW4R sencillo centrifuga )
{70 w). (70 w). {100 w). (150 w). {125 w). {925 w).
Museo ler. niv.| C-1 38 3800
Museo ler. niv.| C-2 41 4100 !
Musea der, mv.| €3 § 75 3060 |
Musca Ter.niv. | C-4 35 3500 !
Museo ter. miv.| C-5 32 3200 t
Musco planta baja.] C-6 22 2200 H
* [Museo planta baja.] C-7 21 2100
N |Museo planta baja.| C-8 28 2800
Musco planta baja. C-9 38 3800
© Museo planta baja.] C-10 38 3800
N [Museo plantabaja | C-11 22 2200
1 [Musco planta baja.] C- 12 29 29500
Musco planta baja.| C-13 24 2400
(U lMusco planta baja] _C-14 36 3600
¢ [Museo (contactosy C-19 12 1500
Servicios. C-16 15 1500
Salén de eventos. C-17 24 1680
Q [Saién de eventos. |_C-18 24 2400
Saién de eventos. | C-19 35 3600
larea 2 contactos. C-20 19 2375
Jirea 2 (Biblioteca)] C-21 5 [ 1400
O [Area 2 (Bivligteca)]_€-22 25 2500
+ [Ares 2 contactos. | C-23 28 3500
Jirea 3 (tallores). C-24 28 1960
O [Area 3 (tatleres). | €25 20 1300
Area 3 (autas). C-26 21 1470
o [Area 3 Invemadero| C-27 38 2520
I jArea 3 contactos. C-28 13 1625
S Area 4 (Admon.}. C-29 24 1680
Jarea 4 (contactos)| €-30 13 1625
firea S concesioneq C-31 21 1470
Area S (contactos)] C-32 2 250
f.to. Maquinas. C-33 1 925 TP Ty
f-to. Maquinas. C-34 1 925 -
Jarea 1 (Museo). C-35 R. R, R, R, R, R. \J
. o Area 2. C-36 R R R. R R, R N .
W ; Rrea 3. T-37 R. ] R R. R. R 1 T
Ares 4. C-38 R R T ® R, R. R. e
CARGA TOTAL INSTALADA. 79765 WATTS S
FACTOR DE DEMANDA, 60%
DEMANDA 47859 WATTS i
S
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1V.2.- Sistemas de ingenieria.

1V.2.1.- Criterio de estructura.

Para el estudio estructural del proyecto *Centro para la Cullur'\. Recreiicic’)niy Deporte™ se |

dividira en los rubros de subestructura y superestructura,

Subestructura:

Dado que se’cuenta.con un terreno con capacidad de carga de 5 ton/m” y obtenlendo comio

resultado del estudio de cargas del edificio un peso de 10,545.99 ton..Y. tenlendo un drea de
7480.28 m2 de sustentacion posible.

Al dividir la carga total del edificio entre la capacidad de carga del terreno tenemos un frea de
cimentacién requerida de 2.109.20 m2 que equivale al 28.2% del drea de sustentacién; por lo
que como criterio se opta por un sistema de cimentacién a base de zapatas corridas y trabes de
liga de concreto armado, a su vez en los desplantes de columnas se colocardn dados de
cimentacion de concreto armado.

El concreto con que se elaborara la cimentacion, contra-trabes, dados y trabes de liga. serad
premezciado de una resistencia ¢ = 250 kg/em2 y el acero serd de una resistencia Fy =4100
kg/em2 y serd armado de acuerdo con las especificaciones marcadas en el proyecto.

Las dimensiones propuestas son con un criterio de predimensionamiento, basiandose para ello
en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal articulos del 217 al 232 y en las
Normas Técnicas Complementarias para Disefio y Construccion de Cimentaciones, las cuales
deberan ser revisadas con un calculo detallado que permita que los elementos garanticen a la
edificacion una estabilidad estructural.

Superestructura:

Debido a las caracteristicas de los espacios disefados donde se requiere techar grandes claros,
el sistema constructivo se fundamenta en columnas de concreto armado. Todos los muros
contardn con clementos de refuerzo que en el sentido horizontal seran dalas de concreto

‘armado de 15%20cm. Y en el senudo vemcal castillos de concreto armado de 15\15cm a cada

3.00'imts.” Los cuales serdn anclados a las contra-trabes. excepto en muros divisorios de tabla
roca ¥ divisorios de tabla roca con aislamiento actstico.

Sobre las columnas se apoyaran las trabes de acero segun lo indica el proyecto, las cuales

serdn fijadas a las columnas mediante placas de acero que serdn ancladas al concreto para el
sustento de las mismas. Las dimensiones de trabes de acero propuestas son con un criterio de
predimensionamiento pero todas ellas deberdn ser revisadas con un calculo detaliado que
permita que los elementos garanticen una estabilidad estructural a la edificacién. Asi mismo al
ser considerada una edificacion de riesgo mayor. se tendran que proteger los elementos
estructurales de acero con productos de proteccién que garanticen un desalojo del inmueble
antes de sufrir colapsos en caso de incendio.

Sobre las trabes de acero se sustentan ldminas de acero galvanizado que tendran una capa de
compresion de concreto, armada con malla electro soldada (sistema losa-acero), con acabado
final en caso de entrepiso de loseta ceramica, y de impermeabilizante en caso de azotea, como
se indica en planos estructurales y de acabados. Para el predimensionamiento de las losas de
entrepiso y azotea se tomaron en cuenta ademas del peso propio de las mismas, segl’m indica el
reglamento de construcciones para el D.F.. los siguientes dos valores para cargas vivas:
Entrepisos = 350 kg/m2 )
Azoteas = 100 kg/m2 '
El concreto con el que se colarin las losas serd premezclado de una resistencia f'c = 250
kg/em2 y el acero serd de una resistencia £y = 4100 kg/cm2 y serd armado de acuerdo a las
indicaciones del proyecto.

Las dimensiones propuestas son con un criterio de predimensionamiento, basado en el
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal articulos 172 al 216 y en las Normas
Técnicas Complementarias para Disefo: por Viento, por Sismos, Disefio y Construccién de:
Estructuras de Concreto, Estructuras Metdlicas, las cuales deberdn ser revisadas con un
calculo detallado que permita que los elementos garanticen a la edificacion una estabilidad
estructural.
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IV.2.2.- Criterio de instalaciones.

Instalacion hidraulica y sistema de proteccion contra incendio.

El proyecto “Centro para la Cultura. Recreacion y Deporte™ serd abastecido por la red
Municipal mediante una toma domiciliaria por la Av. 5 de Febrero por la parte del
estacionamiento en direccién del cuarto de maquinas. frente al cual se encuentra la cisterna
con capacidad de 208.912.50 lts. Para almacenar dos veces la demanda diaria requerida en el
edificio, y 21,833.85 lts. Que siempre estarin almacenados para garantizar el abasto a la red de
proteccion contra incendio. Asi mismo se contara con un depdsito con capacidad de 31.969.80
Its. Para contener aguas tratada que serd utilizada para el riego de aguas verdes. La presion
medida en diferentes horarios en la toma del predio fluctia entre 1.5 y 2 kg/em?®.

La red de agua potable trabajara mediante un equipo de tipo hidroneumdtico a base de dos
bombas de corriente de 5 H.P. Que conducirdn el agua a el tanque hidroneumitico tipo
cilindro de 2.85 m de longitud y 1.06 m. De didmetro, dotado con medidores de presion
barométrica y arrancadores, al cual se le suministra aire para obtener la presion adecuada por
medio de un compresor de 0.5 H.P., el suministro a todos los edificios se realiza con una
presion constante de 2 kg/cm?2. Y traslada el agua por medio de tuberia de Fo.Go. en el cuarto
de maquinas y en las zonas que se encuentren expuestas a intemperie o en contacto con el
suelo natural (encofradas). y de cobre en el interior del edificio. contando con vilvulas de
seccionamiento para controlar cada nticleo sanitario.

Por tratarse de un edificio de riesgo mayor deberd contar con un sistema de proteccién contra
incendio que consta de cuatro tomas siamesas en el exterior, una por cada fachada, gabinetes
de proteccion, extintores, tuberia de Fo.Go, dos bombas autocebantes de 10 H.P, en el cuarto
de maquinas (una de energia eléctrica y una de combustion interna).

140




Los criterios aqui expuestos se basan en el Reshm;nto de Construccnones p'\ru eI DlSlI‘IlO‘

; Cilculo de toma domiciliaria,
Federal. articulos del 116 al 137, en‘el caso de instalacién contra incendios, v arlfculos del; 130' ~77 + Gasto medio diario (Qm).
al 156. transitorios articulo 9 inciso ="C™. en el caso de mslahcmn hldrdullc : -"Qm = vol. Requerido/tiempo (seg)
Normas Téenicas Lomplemenmrms correspondluntcs - Qm = 208.676.5 Its/86.400 sey. = 24152 lis/seg.
“Gasto maximo diario (QM). v
2 QM = (Qm) (K) K = 1.2 Para clima templado.
prmupal de la lubcrh se manifiestan como S|5ue - QM =(2.4152) (1.2) = 2.8982 Its/seg.
Cilculo de gasto total rcqucrldo. . Diametro de la toma (D).
En base al R,C.D.F. Se toman las dotaciones mimmns dnrms por tlpo de edlhcamén ) |
; . = D= 2,8962 x 35.7 = 60.76 mm.
Recreacion social: i . : ”5 Its/asistente/dia Didmetro propuesto = 64 mm,
Educacion: 25 Its/asistente/dia
Administracién: 20 lts/m2/dia Calculo de capacidad de cisterna. R TR R
Servicios: 20 lts/m2/dia Volumen de agua requerido = 417,353.00 lts. = 417,35 m3
Riego: ) 5_“5/""/“"‘ Sistema de proteccion contra incendios = 44,682.60 lts. = ST 44,68 m3
Contra incendio: 5 Its/im2/dia ———
Total = ey 462,03 m3
Dimensiones propuestas:
Tipo de uso Superficie m2/persona No Usuarios | Dotacién/uso ___|Dotacién Volumen = 462.03 m3
Exposicion 4264.76 1 4264.76 25 106619 Area = 99,00 m2
Educac-consulta 3448.96 0.9 3104.06 25 77601.5 T T FSFIAT) N
Pr ida .H lica. = S R 25 m.
Adminitracon ST04 T 8208 ofund. d para instalac. Hidraulica R ‘ 425 m
Servicios 3124 50 5248 Profundidad SPCI. = ol 0.45 m.
Riego 3658.94 5 18294.7 Camara de aire. = L 0.30 m.
Contra incendio 8936.52 5 446826 Profundidad total = SR 5.00 m.
Dotacion para un dia 208676.5 ; R
Almacenamiento para dos dias 417353 Cilculo de capacidad de cisterna para riego.
Dotacion para riego en un dia 182947 Volumen de agua requerido, = 36,589.4 lts
Almacenamiento para riego en dos dias 36589.4 £ 4 . — -
Dotacion SPCI 44682.6

Dimensiones propuestas.

Volumen. = 36.59 m3
Area = 22.50 m2
Protundidad = < 165 m.
Camara de aire = 0.30 m.
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Tabla de cilculo de didimetros para instalaciéon hidriulica.

*Centro pariy

CALCULO DE RAMAL PRINCIPAL.

l(!:.l:l;u INSTALACION THDRALTLICA . 1.0s gastos probiables en ll!r( s
Depone” MEMORIA DE CALCULO - ‘ PROPULESTA DE DIAMIETROS por segundo son en funciin
- ——— del numero de Unidades
- Muebie en basce al mdétodo de
— — 5 . . “Lunter”, Los didmetros han
S TRAMO UBICACION MUEBLES UNID. MUBBLE <] - UM.ACUM. GASTO (LTS/S1GYH ] DIAMIETRO (mny Diagirama de la instalacion. stdo detenninados de acuerdo
So] et e LCONCeSIoNes ! tarja. 1 lave L+ N : 2 13 o la abta para wberia de
2. Admon, 1L 1 lav. | mingt, 2\ 143410 14 1.5 38 [ FITI cobre "Nacobre" temple rigldo
RIS Admon, M. 2 lav. 2 w.e. 2410 12 1.86 a8 N PO "M donde se muestran las
TR 20 244 51 B Aheor. M sigguientes especificaciones:
3 28 2.51 Sl B e
G Arcit 2 1. 2 lav. Lmingt. 2 2+3+10 15 2.03 38
T Arca 2 M 2 Jav. 3wl 2415 17 2,12 38 DIiimetro (mny Elujo s /ses)
8 [B 2.63 Sl By 10 0.07
-4) GO 3.7 5l MWMooon 13 0,18
S0 Arci 33 2 tarjas | llave 241 3 13 . J—. 14) (.37
11 3 3.57 51 25 .65
12 Musco L, 2 lav. 1 omings, 2 24+3+10 15 2.003 34 32 1.0
13 Musco M. 2 v, 3w, 2+15 17 2.12 48 38 2.18
14 12 2.65 51 mo . 51
15 02 2.68 51 -4 25
16 Senicios v i i R} LN “ 75 13.:32
17 Ramat iniclal 03 2.8 a1 102

FALLA DE QRIGEN
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Criterio de alcantarillado sanitario:

El proyecto "Centro para la Cultura Recreacion y Deporte” contard con un sistema de desalojo
de aguas negras. grises y pluviales a través de una sola red de captacion, que se conducird por
medio de tuberia de Fierro Fundido en interiores v de asbesto cemento en exteriores, con los
didametros indicados en el proyecto. los cuales contendrdn liquidos a % de su drea y se
conduciran por gravedad con una pendiente minima del 2%; se construiran registros de
tabique en cada descarga. a cada 10 m y en cada cambio de direccion, de acuerdo a las
Normas Técnicas Complementarias, las dimensiones serdn:

De 0.40 x 0.60 hasta un metro de profundidad.

De 0.50 x 0.70 por 1.01 a 1.50 metros de profundidad.

De 0.60 x 0.80 por 1.51 s 2.00 metros de profundidad.

Las aguas serdan conducidas a una plama de tratamiento de tipo BIO-REACTOR AMDS
modelo BRI5 que cuenta con un sistema libre de olores y ruidos. los controles son
automdticos por lo que no requiere supervision durante su operacién, su mantenimiento es
periodico y sencillo, ademds no es necesario agregar ningun aditivo, ni bombas que ajustar ni
controlar solidos suspendidos; esta agua tratada posteriormente serd almacenada en una
cisterna, y sera utilizada en el riego de dreas verdes, la capacidad de la cisterna sera de 36,589
Its. para garantizar la cantidad requerida para dos dias. el agua restante serd conducida a la red
municipal.

Los criterios aqui expuestos son en base al Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal. articulos del 157 al 164, transitorios articulo noveno inciso D", asi como las Normas
Técnicas Complementarias.

Red de distribucion de agua tratada para riego.

De acuerdo a lo establecido en el apartado anterior. las aguas tratadas seran usadas para el
riego en dreas verdes, invernadero... serdi bombeada a los espejos de agua ubicados en la parte
alta del terreno y que servirdn como depositos para riego con nivel de agua de 1.30 metros, a
partir de ahi serd distribuida por gravedad con tuberia de extrupac de 2" de diametro, la
distribucion particular de cada drea a servir también se hard con tuberia de extrupac pero de 1"
de diametro, el riego se efectuara por medio de valvulas de acoplamiento rapido de 2 *.
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Criterio de instalacion eléctrica,

El proyecto “Centro para la Cultura. Recreacién y Deporte™, tendrd como suministro energfa’

eléctrica por parte de la Compaiifa de Luz y Fuerza, en alta tension que posteriormente serd
convertida a baja tension (220 V.C.A.); para el alumbrado exterior se empleara luz solar a
base de lamparas de fotovoltage con un tubo de acero de 6 mts. De altura.

La acometida sera via subterranea, alojada en tubo de asbesto, conducida a la subestacion
eléctrica del tipo intemperie de pedestal de 175 KV ubicada en el cuarto de maquinas, esta
cuenta con un equipo de medicion de donde pasa la corriente a las cuchillas de prueba con
apartarayos a base de una red de tierras y una varilla coperwelld de 3.05 mts que quedara
alojada a partir de 50 cm por debajo del terreno natural,

Posteriormente pasa a un interruptor en aire para alta tension, un gabinete de acoplamiento. un
equipo transter de 175 KV. un interruptor de transferencia calibrado a 300 Amp. (3x100
Amp.). un tablero de baja tension, un tablero general de emergencia, interruptor en

- transferencia que pasa a una planta eléctrica de emergencia cuando asi se requiera.

Del tablero general se conduce la corriente y la tierra fisica por medio de cables cubiertos y
descubiertos respectivamente alojados en tuberfa conduit de acero galvanizado pared gruesa
Reg. S.C.-D.G.E. No 698 o similar, cajas de registro y conexiones galvanizadas marca Omega
Reg. S.C.-D.G.E. No. 698 o similar. hacia los interruptores termo-magnéticos marca
SQUARED Reg. S.C.-D.G.E. No. 4364 o similar, para que sea controlada y distribuida en los
espacios a través de conductores de cobre suave con aislamiento tipo T.W. marca
CONDUCTORES MONTERREY Reg. S.C.-D.G.E. No. 3593 o similar; de acuerdo a la
ubicacion que se marca en los planos y poder dotar de carga a los contactos, motores,
alumbrado y servicios de emergencia.

Se tomara en cuenta los lineamientos del Reglamento de Construcciones, pero sobre todo de la
NOM-001-SEDE-1999 relativa a las instalaciones destinadas al suministro y uso de energia
eléctrica. en los articulos especificos.

Asimismo la NOM-025-STPS-1994 para niveles de iluminacién mediante e! método Liimen, y
lo relativo a esta instalacion en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal. Para
determinar el niimero de lamparas se ha empleado la formula del método de Lamenes donde el
ntimero de Luminarias = (drea x luxes) / (CU x FM x Lumenes / Luminaria). E! CU o
coeficiente de utilizacion se obtuvo de los catdlogos técnicos de los fabricantes de luminarias
y al FM o factor de mantenimiento se le aplicé el valor de 0.7 por la zona del proyecto y el
tipo de usuario.
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Tabla de cileulo del ndmero de limparas por tocal. -

1ecreacion v Deporte”

CALCULO DEL NUMIERO DIE LAMPARNAS

DIESCRITPCICNN: Yirar ol calctdo ode 1ut sistenn e
Hennindevcfend friarcd (leHOr e o CSpRcioses reepilere

"Centro paca ke Caliur,

INSTALACION BLECTRICN

Corlocer CLiero de JiNes puor inetro Ctgiddiancddo Gptinn e
JRUQ Chicho CSpcio dhascdor 1 Cse caser ey las chikias o

MEMORIA DE CALCULO |

PROPUESTN DEL NUMERO DE LAMPARAS

Doty 108 efe Woesunglenise Layy € s

dndispecnpsihle cgric Koz este e bicn i midicacdde

PRHNCEE (Ui Do Qenone SerDDras pror o otie o8 convenienie:

: - —CSTRO D — L‘l.”['/( k4 I’lII .Nfslr k2% 1(4 . lllll{)lll-'u v'v:n oot r/n.u ‘II.IL" inedirectin,
JSPACIO MOD. LAM, AREA Mz21 e 1M LUMENES (C.LUMINY | LAMUAIAs |00 h s e i ool B e ey
Museo vestibulo 1R bBefle rotl. 357 (LY 0.6 1750 36. 72l nciros cotre Linnpiiras extrenias v ks parcdes: s
Musco s, |t RTIR 13etle e, 15 0.5 0.0 1750 L8. 84 pnweddes v ol techo deben ser cliaras pares obiener i bocn
Musceo 8,2 I 18 13¢itle retl. 2.32 .5 (),6 1750 AR, OO rescdiaacto ot vy sistena gncdirecto. Con un eche e
Museo s.3 JETLS et ol 270 0.0 LA 1750 A28 :/f’l’:’rl’)‘:l’l‘l’t:h’ »"(’7(’(’2“Ili‘l‘l‘;‘lr;(l”l,;((li‘l:;:/,su’l-;”l‘: :( snt" tendrek 1y
MUuseo S04 RU1R Beifle el 232 86 0.5 0.6 1750 BB i iente: e sinterianicntor e .60 Come 16
Musco 8.5 1XT1R Betfie retl, 22! falt] 0.5 0.6 1750 3G.53) e tion 1vstceror o Csto se obticne ol neienero de hamnenes
MUsCo 8.6 1118 13efile el 420.5 tals) 0.5 (.G 1750 TO.36| por kg it v prartir e Jos cakcilogos de espoecificaciones
MUSCO 8.7 RT1R Bt ref). 50607 Hj 0.5 0.6 1750 023,32 o ks rnusiias, pauct poder atibzar kyformake o e
MUSCO IOy RU1A 3t o, [E 80 0.0 0.6 1750 2421 ;’;”’;’,' ywi o ’_’”I'"’/: "',‘“‘;f"""(”.’{’.;"’;f:""'l""/’l"' ""’_""',:”‘"‘”' u
Mira o o0 1Reflocor 270 57 055 0.0 SO8G Toana| e = A NS) G ET U R amenes)

Sulon de eventos IRTI8 BCHle rel. S48 53 0.5 0.6 1750 56G.37 Faster calctidor se Dasid 1 Es Cspoeciticaciones pri
1Recoepsion R 1S 3etiie refl, 104 54 0.3 (.43 1750 10.70) hanparis dol catiilogo RUCD LIGHTING
cyvhoercafe R3O Refeetor S0L5 110 .55 0.6 5085

Libreria 11230 Reflectors 31 Hi 0.55 .03 SOHS

Biblioteca RI215 fresnel 2306 130 .48 0.6 S6GO0

Taller dde dinza 1215 frestcl 124 [t 0.38 0.0 SGO0

Faller dle imdsica RT215 tresined H2 GO 038 0.6 SGOD

Taller de pintura 11215 tresnel 3 270 0.38 0.6 GO0

Tuller de esculiuri R1215 fresnel 2] 130 0,38 0.6 SGO0

Aula 11205 fresnel 77 130 .38 0.0 S6GO0O 7.8

Aulla 2 RE215 tresned 1:30 0.38 [1X S6GO0 G.G7

hwermeadero 11130 Reflector THO Hij .55 [$X§] SOHS 33,0005

Aliministracion R0 1Refector S00 110 0.55 0.6 SORS 21.72

concesiones R30 Relector 304 130 050 .0 SORS 20001

SONvicios RIS Bele el 154 32 0.5 0.6 1 TS0 €).:3¢4)
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V.1.- Marco teodrico del costo.

El estudio que a continuacion se desarrolla sirve para conocer el importe de la obra, y evaluar
si la ejecucion de dicho trabajo es factible econdmicamente. Un factor que puede modificar el
costo es el tiempo de ejecucion: para conocerlo se elabora un programa de obra. Estos dos
recursos sirven para llevar un control real de los avances y prevenir o corregir los desfases que
se vayan presentando con respecto al presupuesto original.

Para obtener el costo real de la obra; el cual corresponde a un total de $72,362,161.99 pesos,
se integraron los costos directos, indirectos. costo administrativo y un costo de alza prevista en
el precio de los materiales y mano de obra de un 12 y 10% respectivamente fundamentada
dicha alza en un calculo de la misma para lo cual hansido tomadas en cuenta las perspectivas y
balances econémicos publicados por la oficina del vocero de la Secretaria de Hacienda y
Crédito Publico de México en su Giltimo Boletin Econdémico Quincenal del 7 de noviembre del
2000 Num. 22.
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V.1.1.- Catilogo de conceptos.

El presente catalogo de conceptos se desprende del andlisis de un drea tipica del proyecto de 40 m2, en el drea 2 correspondiente a el Salon de Eventos y la Biblioteca.

No. {Concepto.

Unidad Cantidad Costo Importe
1{Trazo y nivelacion para desplanie Con equipo topografico, incluye materiales de sedlamiento m2 40| s 6803 272.00
2| Excavacidn por medios mecanicos con ancho de zanja de 2m, a 2m de profundidad, en seco, medido en banco, con acarreo libre de 20 00mts m3 75| § 60001 S 4,500.00
3|Plantilla de 8 cm De espesor de concreto simple f'c=150 kg/cm?2, agregado maximo de 40 mm. Incluye preparacidn de desplante. nivelacion y compactaciéon m2 36| $ 4232 % 1,523.52
Zapata cornda de concreto armado de 1 5m de altura impermeabilizada integraimente, inCluye acarreos de maternales, cimbra y descimbra, armado, vaciado, vibradoy
4|curado m3 245 $ 1,500.00 | $ 36,750.00
5| Firme d concreto simple f'c=200 kg/cm2. de 10cm de espesor, incluye preparacidn de 1a base y curado m2 39| s 10000 | $ 3,900.00
Dala de concreto ermado ('c=250 kg/m2, reforzado con 6 varilias del #3 y estnbos del #2 @ 20cm. Acabado comun, incluye acarreos de materiales, cimbra y descimbra,
6|armado, vaciado. vibrado y curado m.l 11] $ 8724 |83 9598.64
Columna de concreto armado | €=250 kg/cm2, 0 50 x 1 00 x 4 50 mis, acabado comun, incluye acarreos de matenales, cimbra y descimbra, armado, vaciado, vibrado y
7lcuwrado m3 45| s 1,500.00 | $ 6,750 00
8}Muro de 20cm de block hueco tipo intermedio con refuerzo horizontal a cada 2 hiladas y castilos ahogados @ 60cm, con vanilas del #3 m2 271 % 13000 $ 3,510.00
g|Aplanado puhdo con Hana metdhca, en muros. con mortero cemento arena 1 6 a cualquier nivel, incluye boquillas m2 27| $ 4500 1,215 00
Finlura vinmca SHERWIN WILLTAMS ncluye preparacion de la supedicie. una base de sellador vinlico, aphicacion de pimtura hasta cubnr perfectamente, herramienta
1p0{andamios. a cualquer nivel y lodo lo necesario para su correcta terminacion m2 54| 350018 1,890.00
Aplanado cerroleado con moriero cemento arena-continio on entrecalle ge 3x3 cm color blanco, con un Zoclo (fodapie) Ge cantera rosa de Querelarc 40 x 60
11|cm a una aitura de 2 00 mts. con entrecalles de 5 x 5cm m2 27| % 75001 % 10,125.00
Tonlenido de esiruclura melalca en 1 me de armadura de alma abiena L1- y OR- _ cubierla de engargolado melalcoRR- apa de compresion de concrelo
12|]armado con maya electrosoldada 6cm de espesor incluye impermeabilizante m2 40] $ 1840001} § 77.600.00
13| Piso de loseta marca Dal-Monte serie 1800 mod 1805 arena m2 39( 3% 25000 ([ % 98,750 00
14| Falso platon igerpack modelo Mitia, con colgantes de alambrén en reticula de 90x30 anclado, incluye herramienta y andamios a cualquier nivel m2 39| s 120001 $ 4,680.00
15|Cancelernia de aluminio. anodizado bronce, incluye colocacidn, cnstal filtrasol claro de 6 mm. m2 151 & 2500001} % 37.500.00
16| Suministro y colocacion de lampara circular de halogeno a una altura de 4mts pza 4] s 32000) 3 1,260.00
SUBTOTAL (para 40 m2) s 202,205.16
TOTAL (por m2) $ 5.055.13
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V.1.2.- Costo por partida.

CLAVE PARTIDA % COSTO
PR Preliminares 1.67 $1,213,638.98
Cl Cimentacion 5.76 $4,452,586.33
ES Estructura 18.05 $13,852,983.21
AB Albafileria 11.8 $9,121,617.83
AC Acabados 29.17 $22,548,948.48
IE Inst. Elactrica 1.94 $1,499,655.81
IHS Inst. Hidrosanitaria 1.19 $919,891.97
OE Obra exterior 13.32 $10,296,605.89
JA Jardineria 17.22 $13,295,917.52
TOTAL 100 $77,301,846.02
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V.1.3.- Costo de la obra (presupuesto global).

PECIO UNITARIO IMPORTES

[No. |Concepto JUnidad]Cantidad  |Material 68% [M.O.32% |Total. P.U.  [Mat. 68% |M.0.32% [importe Total i
EDIFICACION

1|AREA 1 MUSEO M2 395060 % 3,70949|% 1,74564 | $ 545513 [ $ 14,654,70487 [ $ 6,896,331.70( $ 21,551,036.58

2|AREA 2 M2 1599.85({% 3,43749(% 1617641 % 50551313 5,499,46582| % 2587,98391| 3% 8.087,449.73

3{AREA 3 M2 1,849.11|$ 3437483 161764 ] % 505513 % 6,356,294.181 % 2991,197.26 | $ 9,347,491.43

4]AREA 4 M2 1222.80(% 357352|% 168165] % 5255.17|$ 4,369,69488| % 2056,327.00( $ 6,426,021.88

5|AREA 5 M2 31416 % 345112 | % 1624.06 | $ 507518 1% 1,084,20461| % 510,213.94 | $ 1,594,418.55
AREAS EXTERIORES

6| CANCHAS DEPORTIVAS M2 25,323.82| % 362.92 | $ 170.78 | $ 533.70 |3 9,190,419.46 | $ 4,324,903.27 | $ 13,5615,322.73

7|PLAZAS M2 431508 | % 303.501 % 142.82 | $ 446.32 | $ 1,309.616.42 | $ 616,290.08 | $ 1,925,806.51

8|ESTACIONAMIENTO M2 4104731 $ 362.82 | $ 170.78 | $ 533.70 |3 1,489,672.19| $ 701,022.21 | $ 2,190,694.40

9|JARDINERIA M2 36,584.92 | $ 235.38| % 110.76 | $ 3461413 8,611,182.86 | % 4,052,321.35| % 12,663,504.21
A COSTO DE EDIFICACION 3 47,006,418.17
B COSTO AREAS EXTERIORES $ 30,295,427.85
C COSTO TOTAL $ 77,301,846.02
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V.1.4.- Programa de obra.

$  2.703.064.55

$ 2,703.064.55

$ 2,703.064.55

No. {Concepto. MES #1 MES #2 MES #3 MES #4 MES #5 MES #6 MES #7 MES #8 MES #9 MES #10 MES #11
1|LICENCIAS Y PERMISOS | $ -
EDIFICACION
1|AREA 1 MUSEO $ 4,310207.32|$ 4,310,207.32|s 4,310,207.32|S  4,310,207.32| $  4,310,207.32
2lAREA 2 $ 2021,86243 | S 202186243 |$ 2021862435 2,021.86243
3|AREA 3 $ 155791524 |s 1,557.91524 |8 1.55791524]|% 1557.91524|8% 1,557.91524|%  1.557,915.24 :
4|AREA 4 $ 128520438 S  1.285204.38 (S 1,285204.38{S 1,28520438|$  1.285204.38
5]AREA 5 $ 797.209.28 | 797,209.28
EXTERIORES
6{CANCHAS DEPORTIVAS $ 2,703.084.55}$ 2,703.064.55

PLAZAS

$ 481,476 63

$ 481,476.63

$ 481,476 63

$ 481,476 .63

7
8|ESTACIONAMIENTO
9

$ 730,231.47

$ 730,231.47

$ 730,231.47

JARDINERIA

$ 1,657.915.24

$ 4221.168.07 | S  4.221,168.07 | 3  4.221,168.07

IMPORTES

St 3.579.777.67

$ 7.889,984.99

$ 10,593.049.53

$ 11,878,253 91

$ 11,068.099.57

$ 10.307.393.61

$ 5.997.,186 29

$ 59878490718

4,221,168.07 | $  4,221,168.07



V.1.5.- Erogaciones mensuales.

14,000,000.00 i

12,000,000.00 ( e e e e
10,000,000.00 : e

8,000,000.00 '
6,000,000.00 ;"»u em e et e

4,000,000.00 |
12,000,000.00 ;- -

0.00 "mem SEIENEE
MES #1 MES #2

.434,248.32 2,624,795.20
388 1,145528.85
88 i

- 11,878,253.91 : ; R, )
10,593,049.53 11.068,099.57 10,307.393.61 - ;
7.889,984.99 B
7,009,027.65
5,997,186.29 5987,849.07 -~ -m- e

,365,189.79
071,737.37 4.221,168.07 4,221,168.07._
2,870,394.29

1,360,773.78 1,350,773.78

3,380,775.85 >801.041.25- 354179186 308 365.96
1,019,00061 1,916,111.70 -

MES #4 MES #5 MES #6 MES #7 MES #8 MES #9 MES #10

MES #3

MES #11

—&— Material Mano de obra Erogaciones Totales
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(MILES)

90,000,000.00
80,000,000.00
70,000,000.00
60,000,000.00
50,000,000.00
40,000,000.00

30,000,000,00

20,000,000.00
10,000,000.00
0.00

V.1.6.- Erogaciones acumuladas.

MES #1

MES #2

MES #3

—eo— Material

MES #4 MES #5 MES #6

Mano de obra

MES #7 MES #8 MES #9

Erogaciones Totales

TESIS CON
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MES #10

MES #11
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V.1.7.- Costo total de la obra.

CONCEPTO

IMPORTE

COSTO TOTAL DEL TERRENO

COSTO TOTAL ESCRITURACION

TOTAL DE LA OBRA

$77,301,846.02

COSTO TOTAL PROY. EJECUTIVO

$7,730,184.60

COSTO TOTAL LICENCIAS

COSTO TOTAL IMPUESTOS

$9,399,904.48

COSTO ESTRUCTURA Y PERITAJE

$357.460.80

COSTO TOTAL SUPERVISION (4%) COSTO/OBRA

$3.092,073.84

COSTO TOTAL

$97,881,469.74
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V.1.7.1.- Costos varios.

CONCEPTO

FACTOR

VALCR g
REFERENCIA

IMPORTH
TOTAL

V.1.7.2.- Costo responsiva.

CONCEPTO

SM2 TOTAL M2

IMPORTE $

COSTO DEL TERRENO

COSTOPOR M2 ($150)

a

890652

CALCULOS ESTRUCTURALES
($7.00 M2) SOBRE EL TOTAL
DE LA EDIFICACION

89385,

62555.64]

TS TODEEXATURACUN
(8% DEL VALOR DEL
TERRENO)

004

DIRECTOR RESPONSABLE DE
OBRA ($10.00 M2) SOBRE EL
TOTAL DE LA EDIFICACION

8936. Sé

89365.

|COSTOUCENOATDE
CONSTRUCCION

[ENECEDO DEQUERETARD
$19.00MR2

LICENCIA DE USO

COSTO DE PROY. EJECUTIVO

7730184.602

SEGUN LOS ARANCELES DEL
COLEGIO DE ARQUITECTOS
(10% DEL OOSTO DE LA OBRA)

01

77'30'184&02‘ 773)184.GJJ

COSTO DE SUPERVISION

3092073 841

SEGUN LOS ARANCELES DEL
COLEGO DE ARQUITECTOS
(4% DEL COSTO OE LA CBRA)

0

7730184604 3092073.8414

* Costos abscibvdos por e Muniapio, por tratarse de una obra de equiparmiento urtano, d
por ser un teeno propiedad del Munapio

CORRESPONSABLE EN
SEGURIDAD ESTRUCTURAL
{$10.00 M2) SOBRE EL TOTAL
DE LA EDIFICACION

8936.52

89365.9

(CORRESPUNSABLEEN
INSTALACIONES ($6.50 M2)

SOBRE EL TOTAL DE LA
EDIFICACION

8.5

8936.52

5808731

[CORRESPUNSABLEEN
DISENO URBANO ($6.50 M2)

SOBRE EL TOTAL DE LA
EDIFICACION

8936.52

58087 .38

TOTAL RESPONSIVA

V.1.7.3.- Impuestos.

24

o

S
CONCEPTO Z|'MPORTEMO _|IMPORTE §

MLS.S. o LA
MANO DE OBRA) 0.2 24736590.73 64315135
GUARDERIA 1.M.S.S. (1% DE .
LA MANG DE OBRA) 001 2473650074 2473669073
IMPUESTO SOBRE NOMINA '
(2% DE LA MANO DE OBRA) 00 2473659074  4894731.814§ i
o A
MANO DE OBRA) 0.0 24736690.73 1236829 537] ‘
SEGURO PARA EL RETIRO (2%
DE LA MANO DE OBRA) 004 2473659073  494731.8148
o LA

MANO DE OBRA) 004  24738590.7 494731,814
TOTAL DE IMPUESTOS 9399904.47

3574508
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V.1.8.- Costo final de la obra.

COSTO DE ALZA PREVISTA

Los poreentajes de alza prevista para material y mano de obra. han sido obtenidos a pantir de la informacion publicada
por [a oficina del vocero de la Seeretaria de Hlacienda v Crédito Pablico, en ¢l ditimo Balance Eeondmico disponible
correspondiente a la Administracion 19942000 puhllcndo en ¢l Boletin Econdmico Quincenal del 7 de nov lcmbrc dc.
2000 Num. 22: donde se da a conocer que:

- Durante los primeros 8 meses de este aio las remuneraciones reales por trabajador, en pmmcdm Ium stdo
mayores en un 10.75%. :
- El purcumlc de variacion anual en los precios al consumidor contenido en la tabla do. mdncndorcs

CONCEPTO IMPORTE economicos de este boletin es det 11% pnru el mes de encro de 2000.
COSTO TOTAL DEL TERRENO * Iin base a esto se tiene un porcentaje de alza de 10.75% para mano de obre y un 1% para malcnul
COSTO TOTAL ESCRITURACION . ! ] . 3 .
COSTO TOTAL DE LA OBRA $77.307.846.02 POR LO TANTO EL PRECIO NUEVO ES:
COSTO TOTAL PROYECTO Pn = Pa (1+68% mat. + 32% m.0.)
EJECUTIVO $7.730,184.60]
COSTO TOTAL LICENCIAS N Pn = Pa(1+68% mat. (11%) + 32% m.o. (10.75%))
COSTO TOTAL IMPUESTOS $9,399,904.48 .
COSTO ESTRUCTURA Y PERITAJE $357,460.80 Pn = Pa(1+(0.68)(0.11%) + (0.32)(0.I075%)) -
COSTO TOTAL SUPERVISION (4% = Pal1+0
= .0748+0.0344
COSTO/OBRA) $3,092.073 84 Pn=Pa(1+0.0748+0.0344)
COSTO TOTAL DE LA OBRA $97,881,469.74 Pn = Pa(1.1092)
COSTO ADMINISTRATIVO DE LA
\ OBRA (10% DEL COSTO DE LA . Pn = 107.669.616.71 (1.1092)
OBRA) $9.7688.145.97 Pn = 119.427.138.85
COSTO TOTAL DE LA INVERSION $107,669,616.71
COSTO DE ALZA PREVISTA $11,757,522.14
COSTO REAL DE LA INVERSION $119,427,138.85
* Costos absorbidos por el Municipo por ser una obra de equipamiento urbano o COStO lOlﬂl de lﬂ $ l l 9,427, l 38-85 l 00.000/0
por ser un tarrano propiedad del Municipio obra
Costode laobra | $107,669,616.71 90.16%
calculada
Costodebidoal | $11,757,522.14 9.84%
alza
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V.2.- Residencia, supervision y finiquito de obra,

La residencia y supervision de una obra son dos elementos basicos en el proceso constructivo,
ya que con ellas se podra obtener una buena calidad de obra.

- Aunque estan intimamente relacionadas, sus actividades se desarrollan en niveles diferentes ya
que mientras que el primero es el que ejecuta, el segundo es el que previene, dirige y corrige
este proceso constructivo.- Dependiendo del tipo y tamafio de la obra que se trate, el residente
hara funciones de supervisién'y el supervisor hara funciones de residencia.

A continuaciéon mencionaremos los elementos que componen cada una de ellas.
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P

Residencia de obra,

Es la actividad que permne al conslructor tener un comrol sobre los trab'\_]os por los cmles fue
contratado.

Como su nombre lo indica, el profesionista (Arquneclo o lm,emero CIV|I) que. se comrate para'
repartlr su presencm

esta actividad debera estar uempo complclo en la obr'l si
por grados de complejidad si son varias.

es una sola,’o

Las actividades mas importantes que realizard son:

a). Resolver dudas y/o problemas constructivos y de proyecto al maestro de Ia obra. asi'f

como a los distintos subcontratistas que intervienen en ella, .
b) Conocer al detalle tanto el proyecto como las especificaciones de obra. = - :
c) Revisar que el paquete de planos constructivos estén completos y congruentes’ entre

si (instalaciones. estructurales, arquitecténicos) asimismo que exista un cat'iloz,o de
conceptos y un presupuesto.

d) Revisar que la obra cuente con los permisos necesarios para su construccion, como

son: Licencia de construccion, Alta de seguro social, Pago de sindicato.

e) Colocar en un lugar visible de la obra los datos de identificacion de la misma como

son: Tipo de obra. metros cuadrados de construccion, peritos responsables. numero
de licencia de construccion, fecha de inicio y de terminacion.

f) Debera hacer un programa de trabajo donde indique tiempos y costos de elecucmn de
la obra por partida.

g) Tendrd en la obra un cuaderno o agenda en donde registrara dmnamenle toclas Ias,

actividades. dudas, problemas o cualquier evento que mc:da dlrectamente con la
obra.

)

i)

K)

m)

n)

o)

Manejard en obra otro cuaderno llamado Biticora de Obra. en el cual estaran
registrados los siguientes elementos: Tipo de obra. propietario, ubicacién de la obra,
nimero de licencia de construccion, costo del terreno. costo de la obra, peritos

~responsables, fecha de inicio y terminacion (segun licencia de construccion),

descripcion general de la obra,

En la Bitacora se registraran las firmas de los responsables que tendran acceso a ella
como son: Propietario o cliente, proyectista. supervisor, constructor o residente.

Este cuaderno servird para anotar en el todas las decisiones, observaciones o
sugerencias del cliente y de la supervisién, asi como las modificaciones al proyecto
que afectan en tiempo y costo la obra, es decir, sdlo se anotaran los sucesos que por
su contenido afectan de manera importante la obra, Este documento tiene una
importancia vital ya que servira para avala todas las incidencias de la obra. asi como
para darla de baja ante las autoridades. Por lo cual todas las hojas deberan estar
foliadas y firmadas por las personas que intervinieron en ella.

El residente llevara durante el transcurso de la obra un reporte fotografico en el cual
registrara visualmente los detalles constructivos, estructurales, de instalaciones y
acabados que se ejecutan. sobre todo aquellos que por su naturaleza quedan ocultos.
Tendrd que elaborar programas de suministro de materiales. mano de obra y equipo,
asi mismo procurara que la obra no se quede sin estos suministros, con esto evitara
atrasos en los trabajos.

El residente sc encargard de realizar las cstimaciones para efecto de pago a maestros
y subcontratistas, estas estimaciones tendran que estar apoyadas con los nimeros que
generan los volumenes a pagar y ubicarlos graficamente.

Tendrd que manifestar en las estimaciones las amortizaciones de los anumpos y:

fondos de ganita de maestros y subcontratistas. Todas las estimaciones tendran que
estar conciliadas y autorizadas por la supervision,

Deberd tener una comunicacion constante con la supervision de obra para asi tener
avalados todos los trabajos.
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Supervision de obra.

Es la actividad que permite al cliente obtener una éptima realizacion de la obra, es decir.
la supervision implememard una serie de controles para prevenir. dirigir y corregir todas
las actividades que intervienen en el proceso constructivo, de todo esto generard una serie
de informes donde se viertan todos los datos que permitan al cliente tener unas imagen de
lo que estd pasando en ella.

Es importante sefalar que para que se pueda dar una buena supervision el profesionista
(Arquitecto, Ingeniero Civil) que se contrate debe tener la suficiente experiencia en el
campo que va a supervisar, asi como tener conocimiento de los aspectos legales mds
importantes de las obras. como pueden ser: Reglamentos y normas de construccion, Ley
federal del trabajo y del seguro social, los aspectos que debe cubrir son:

a)
b)

c)

Revision del proyecto ejecutivo, verificando que los planos sean congruentes entre si
y con la obra que se realiza.

Verificar que el presupuesto-de obra coincida con el proyecto y con el catalogo de
especificaciones. que cuente con analisis de precios unitarios, cuantificaciones...
Verificar que la obra cuente con un programa de avance. uno financiero y otro de
suministro de materiales. mano de obra y equipo. )

d)

e)

Verificar que la obra cuente con todos los permisos, licencias y contratos necesarios
para su ejecucion. Sus funciones principales seran: Apertura de las bitiacoras de obra
A y B. Bitdcora de obra A: En clla intervienen el cliente y proyectistas. los cuales
daran las instrucciones generales a la supervision y servira para autorizar
modificaciones al proyecto y a la obra, asi como observaciones a la supervision.
Bitdcora de obra B: Este sera el instrumento de comunicacion entre el constructor y
la supervision. en ella se anotar:in las observaciones a la constructora.

Elaboracién de informes de obra: Informe quincenal de avance de obra (grifico y
estadistico), informe mensual de avance de obra (grifico y estadfstico). actualizacién
de planos y especificaciones. elaboracion de precios unitarios fuera de catdlogo,
celebracion de juntas semanales de informacion donde intervendran: la supervision,
la constructora y losa subcontratistas.

Revision y autorizacion de las estimaciones de la contratista.

Vigilar que la obra se ejecute de acuerdo a proyecto y especificaciones, '1si como en
costo y en el tiempo programado.

Constatar que el personal de la obra sea el adecuado técnlcameme de ncuerdo a Ios :
trabajos que realice. A :
Elaboracion de reportes fotograficos desde el inicio de Ia [+}
Vigilar los inicios y terminaciones de las acnvnd'ldes per
(trazos, desplames. acabados...). :
Solicitar y revisar los informes de l'lboralorlo de
mezclas, concretos y calidad de materiales.
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Recepcion y entrega de obra.

Es la etapa en la cual el constructor entrega al, chentc a tr'lves de’ Ia supervnsxén Ia obra ya

terminada, Los aspectos mas lmporlantes que debe cubrlr son

;jprovecto.

: Contnr con todas las Fanzas. aaranllas, polizas y manuales de Ios equipos instalados.

. Elaborar el ‘reporte y la estimacion final de ajuste diferencial por tlempo. coslo y
. calidad, "

. ‘Elaborar una-memoria descriptiva evaluando aciertos y desacnertos de Ios SIstemas

Que todos los trabajos estén tennmados aI,IOO%

Que todas Ias nstalacnon s estén funcionando satlsfactonamente. Lk

-Que’'no existan detalles’ (vncxos ocullos) que provoquen fallas en eI funcionamiento de

COI‘IS!I‘UCUVOS.
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V.3.- Factibilidad de la inversion.

V.3.1.- Recursos de financiamiento.

Para Ia definicion de las fuentes v medios para el financiamiento de obras de equipamiento

urbano de esta naturaleza el ;,oblcrno del Estado de Querétaro tiene la S|guleme C'\talogamon
de fuentes de aportacion al respecto:

Aportaciones Estatal Y Federal

Basicamente se obtienen del Convenio Unico de Desarrollo ncgomadas en el seno del
COPLADE. En el nivel estatal. es muy importante el -apoyo obtenido a través de la

Coordinacion de Concertacién Social del Gobierno del Estado. en donde, ademds, participa ‘el
sector social.

Por via de diferentes Programas. se coordinard la participacion federal a través del Programa
de 100 Ciudades. y del Programa Acuerdo de Secas generando empleos: del Instituto Nacional
Indigenista (Programa de ayuda a comunidades indigenas para la conservacion de la cultura) y
de Culturas Populares (SEP) a través del programa PACMyC (Programa de ayuda para la
Cultura en Municipios y Comunidades), ademas del Instituto Nacional de Antropologia e

Historia en los programas de Promocion para la conservacion de monumentos histéricos en
comunidades.

Financiamiento.

Para el sector privado, a partir de los organismos como camaras y asociaciones ligadas a los
sectores inmobiliarios y de la construccion, y utilizando como herramienta de proyeccién al
mismo plan parcial de desarrollo urbano pueden concretarse lineas de inversion en el territorio
de la delegacion, que apoyados en la inversion publica, logren en conjunto los efectos
multiplicadores necesarios para el desarrollo municipal. La coordinaciéon de la inversion
privada puede lograrse a través de un organismo promotor en el que estén representadas las
entidades publicas responsables de operar ¢l gasto, asi como los organismos privados citados,
y el agente técnico del drea municipal de desarrollo urbano.

A continuacion se seflalan los canales que habra que utilizar para el ﬁnancnamlemo del
desarrollo urbano:

INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO oo ] :
= Banobras y, por su. condicto; a" nivel: mtem I;:el :Banco l leramerlcano de
Reconstruccion y Fomento y el Banco lnleramerlc na de’ Desarrollo
= Fondo Namonal de l‘omento al Turis 1073

® Plan Parcial de Desarrollo Urbano para la Deleg auén Santa Rosa Jauregui. Municipio de

SantlaLo de Querelaro
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FUENTES DE CONSULTA.

INEGI. Anuario Economico de Estado de Queremro 1999. Querétaro Mé‘uco 1999,
SEDUE (SEDESOL). Sistema de Normas para la Planeacion Urbana.
SEDUE (SEDESOL). Sistema Normativo de Equipamiento Urbano.

H. Ayuntamiento Santiago de Querétaro. Plan Parcial de Desarrollo Urbano para Ia -

Delq,qcnon Santa Rosa Jauregui. Querétaro 2001.

FONAPAS 1982, Teatros y Museos: Equipamiento Urbano. o
H. Ayuntamiento Santiago de Querétaro. Carta Urbana Delesamén Sama Rosa’
Jauregui. Querétaro 2001,
Gobierno del Distrito Federal. Reglamento de Construccmnes Para el Dlstrlto

Federal. :
Westinghouse Lamp Co. Boletin E-108 [luminacion de Edificios.
Ing. Becerril L. Diego Onésimo. Instalaciones Eléctricas Practicas, 11°, Edlc16n ;

Ing. Becerril L. Diego Onésimo. Datos Prdcticos de lnstalactones Hldréullcas Y,
Sanitarias. 7", Edicion. ’
Normas de Diseflo e Ingenierla. Instalaciones Hidraulicas, Sanllarlas y Gases

Medicinales. Tomo il.

Reader's Digest. Diccionario Enciclopédico.

E. Meumann. Introduccion a la Estética Actual. Coleccnon Auslral

Teoria de la Arquitectura. José Villagran Garcia.

Revista Lamparas. El Arte de la lluminacion en el Museo Franz Mayer.
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