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ntroduccion

A través de los afios la ciudad de México, ha
venido transformandose poco a poco asi como
en el concepto de edificios de oficinas.

Empezaron a desarrollarse en la zona del centro
adaptandose edificios coloniales o antiguos.

Actualmente estos han cambiado notablemente en
su uso, mobiliario, equipo y buscando mejores
condiciones de trabajo y ubicacion. El tremendo
crecimiento que sufrié la ciudad de México en la
segunda parte del siglo XX exigi6 que se
construyeran edificios propios para oficinas mas
altos y funcionales y extendiéndose principalmente
hacia la zona de Paseo de la Reforma, hacia
Chapultepec y después hacia el Sureste sobre la

_ Capitulo 1

avenida Insurgentes y la colonia Judrez.
Desarrollandose por sobre toda la avenida
Insurgentes practicamente, hasta la zona de
Perisur, para poco después explotar todo el
Periférico desde Insurgentes Sur hasta Polanco y
Santa Fe.

Al principio se inicio con edificios altos: Torre
Latinoamericana,  Loteria  Nacional, }etc.,
decayendo la construccion a partir  del /sismo
de 1958, donde se perdieron varios edificios
y se transformoé el  Reglamento de
Construccion, para empezar una.~época de
edificios medios de ocho a“doce pisos en
promedio. '
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Otra vez sufri6 la ciudad un nuevo sismo
catastréfico en el afio de 1985 y se volvieron a
perder miles de metros cuadrados de oficinas
debiendo modificarse de nueva cuenta el
Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal. A partir de este fenomeno y utilizando
sistemas mas modernos y reforzados la ciudad
tuvo que crecer ofra vez hacia arriba, debido a los
pocos terrenos existentes y por el elevado costo
del metro cuadrado de terreno a todos niveles.

El nuevo Reglamento de uso de suelo definio
nuevos usos con sus limitaciones lo que exigid a
ser mas meticulosos en el aprovechamiento del
espacio metro por metro, para que fuera lo mas
comercial posible, sumado a esto tenemos las
exageradas exigencias de la DGCOH (Direccion
General de Construccion de Obras Hidraulicas),
motivo por el cual hay casos de algunos terrenos
que no convienen construirlos pues la inversion no
se recupera en un tiempo légico.

e

,*/
-~ Capitulo 1




Ela México

Edificiode oficinas corporativas

EMPRESA ASESORA FISCAL Y DE CONTADURIA

1.1 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

La poblacién se ha concentrado mas en algunos
paises y ciudades que en ofros. Hay regiones que
tienen mucha poblacién en un territoric muy
pequefio, mientras que en ofras permanecen casi
despobladas no obstante que su territorio es muy
extenso. Un ejemplo de ello es la ciudad de
México, que tiene una densidad de poblacion muy
alta, con acelerado crecimiento poblacional.

Este crecimiento ha generado que se tengan que
cubrir urgentemente las necesidades demandadas
por sus habitantes. Si consideramos que la
tecnologia ha jugado un papel muy importante en
el habitat del ser humano podemos entender que
muchas de las cosas que nos rodean han sido
producto del avance, industrial, cientifico y
tecnolégico, pero no olvidemos que la suma de

/ _Capitulo 1

recursos puestos a la disposicion de la humanidad
para subsistir con un cierto nivel de vida, no es
ilimitada, y esta condicionado en cada época y
lugar de acuerdo a los factores de bienes
disponibles, el desarrollo de la técnica y la
existencia efectiva de los medios de produccion.

De esta manera las empresas encargadas de
cubrir  necesidades materiales, deben de
adecuarse a tales circunstancias para identificar
las demandas que requiera la poblacion. ,’

En la cuidad de México, existen empresas que
sirven a una gran diversidad de mercados desde
los industriales, farmacéuticos, quimicos, de
construccion, administrativas, etc,

S AN AR e 2
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Con el objeto de cubrir los requerimientos de los mas avanzada, teniendo en cuenta todas las: -
consumidores, es necesaria la construccion de necesidades de espacio, servicio, sistema y -
nuevos espacios para oficinas con una tecnologia acondicionamiento de las mismas. :

Pl e it e e <l
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1.2 JUSTIFICACION

E| desarrollo natural de la vida econémica,
politica, social y cultural, conforma zonas que
ofrecen al hombre crecer y desarrollarse, como es
el caso del Distrito Federal que es un lugar en
donde predominan las actividades comerciales,
como la clave de su desarrollo econdmico,
mejorando los niveles de inversion, empleo y
bienestar en beneficio de sus habitantes.

Se considera de gran importancia, que las
empresas sean competentes y competitivas. Las
primeras se dedican solamente hacer eficientes
sus procesos, su personal lo hace bien, las

—— Capitulo 1

segundas ademas de lo anterior, proporcionan
mejor calidad a menor costo.

Tal es el caso de Ela México, que ademds de
competente es competitiva gracias a su innovacién
en los procesos de representatividad/' de
contaduria y asesoria fiscal @ un gran nimero de
empresas, ya que su mision es reconocer las
necesidades de las compafifas representa’das, asi
como obtener los conocimientos necesarios para
la aplicacion de las reformas fiscales establecidas
y cambiantes en periodos pequefios por parte de
la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.
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Derivado de lo anterior surge la necesidad de
construir un nuevo edificio para que una empresa
de este nivel especializada y experta, cuente con
la infraestructura suficiente para satisfacer sus
siguientes objetivos, ya que las dimensiones
actuales no satisfacen las necesidades de
espacios actualmente requeridas y para cumplir el
crecimiento programado a corto, mediano y largo
tiempo.

> Asesoria a empresas nacionales en
administracion y contaduria.

> Incremento al intercambio comercial,
conocimientos de los Ultimos cambios e
innovaciones de la reglamentacion de la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.

» Mantener e incrementar la penetracion en
las principales compaiiias de México.

» Fomentar una concentracion de todas las
actividades administrativas que se originen
en la empresa.

» Creacion de espacios para la promocion,
desarrollo y planeacion de manera
organizada en la compaiiia. /

> El logro de lo anterior es en base a la
construccion de un nuevo edificio que
cumpla con los requerimientos de espacio,
funcionalidad y modernidad de la compatiia

para llegar a las~ metas requeridas,
resolviendo con-esto el origen del problema,
justificando con esto el disefio vy
__—fancionalidad del proyecto.

Capitulo 1
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Analisis de sitio
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2.1 ANTECEDENTES DEL LUGAR

A causa de los sismos del 19 de septiembre de

1985, una gran cantidad de construcciones en la
zona centro de! Distrito Federal tales como casas,
edificios, restaurantes, etc., quedaron en mal
estado, debido a que muchos de ellos ya eran
construcciones antiguas con anomalias en los
procesos constructivos, por lo que fue necesario
en su gran mayoria la demolicion en su totalidad.

En este caso en particular estaban construidas
cuatro casas habitacion, las cuales fueron
deshabitadas debido a o antiguo de Ia
construccién y el mal estado en que quedaron
después de los sismos, quedando las casas
abandonadas en un lugar céntrico. "

Ademas que su alrededor se fueron ocupando
todas las casas transformandose /en’ oficinas.
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pe Museum 'é' History and Art -

DESTRUCCION POR SISMOS
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2.2 EPOCA ACTUAL

Por el mal estado en que quedd la construccion

de las casas habitacion, fue necesaria su
demolicion quedando con esto un terreno con las
caracteristicas requeridas para la construccidn de
un edificio.

Con una investigacion exhaustiva dentro de las
oficinas de Obras y Servicios de la delegacion
Benito Juarez, se confirmd que el uso de suelo

solicitado para oficinas privadas y/o corporativas,
de este terreno esta permitido.

Se busco un terreno cerca de las oficinas actuales
en la colonia del Valle, ya qué la mayoria de los
empleados y directivos viven en esta zona por
consiguiente, la situacion actual del terreno
cumple con las caracteristicas requeridas por ELA
de MEXICO, que son ubicacion y tamano

Capitulo 2
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FACHADA ACTUAL DEL TERRENO
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2.3 UBICACION DE LA ZONA

> Al Sur: se encuentra el Parque Hundido de
la Ciudad de México, en la Av. de: los
Insurgentes Sur.

Esta zona esta ubicada en el sur poniente de la
ciudad de México en la delegacion Benito Juarez,
teniendo como principal caracteristica estar

rodeada de una gran cantidad de oficinas, » Al Poniente: la Plaza de Toros México y el
comercios, centros de espectaculos, siendo esta Estadio Azul, en el Eje 6 Sur Holbein
zona, practicamente el corazén de la Ciudad de ' '
México. > Al Oriente: EI Hospital 20 de Noviembre,

» Al norte: se encuentra el WTC de la ciudad en el Ee 3 Poniente Av. Coyoacan.

de México, en Av. de los Insurgentes /
centro. /
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2.4 INFRAESTRUCTURA DEL LUGAR

PLAN HIDRAULICO Y SANITARIO

Debido a la sobreexplotacion de los mantos
acuiferos en la ciudad de México la DGCOH
(Direccion General de Construccion y Obras
Hidraulicas), ha implementado un reglamento en el

cual los edificios deben contar con un sistema de
captacion de aguas pluviales.

Esto lo llevaremos a cabo con la construccion de
una cisterna en el sétano del edificio, en el cual

e —

_

captaremos tanto las aguas pluviales como las
aguas jabonosas de lavabos.

|
Por medio de sistema hidroneumatico
bombearemos el agua recuperada @’ las
instalaciones de los w.c., mandandola
posteriormente al drenaje sanitario.

-
R

/’

Capitulo 2
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Ademas dentro del proyecto arquitectonico se En la zona del semisotano en el frente del edificio
tiene contemplada una restriccion de 6.00 m en el continuamos con la misma restriccion de 6.00 m,
frente del terreno como area permeable en el por lo que en fa zona de estacionamientos al aire
terreno natural, teniendo ademas en los pozos de libre, seguimos contando con un drea permeable
luz zonas permeables con rejilfas. general.

_ ELA ___mExico s.c.

— Capitulo 2
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2.5 VIALIDADES

Las vialidades ya existentes en esta zona

urbanizada y que se comunican con el resto de la
ciudad, las mas importes son:

> Al Norte con Eje 5 Sur Av. Colonia del Valle

» Al Sur con Eje 6 Sur Ange! Urraza

» Al Oriente con Eje 3 Poniente Av. Coyoacdn

» Al Poniente con Av. De los Insurgentes Sur

Acceso principal por la calle de Santa
Margarita.

15



Ela México

Edificio de ofi_cinayé corporativas

EMPRESA ASESORA FISCAL Y DE CONTADURIA
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2.6 IMAGEN URBANA

La imagen urbana en el perimetro del terreno se
presenta en general en buen estado de
conservacion tanto en su frente como en sus
costados, en donde antiguas casas de la época de
los 50's y 60°s se adaptaron como oficinas, pero
sin tener el estacionamiento adecuado.

ZONA SUR

Banamex

Se caracteriza por el predominio de la estructura

en el acceso, enfatizando las oficinas en algunas
partes el uso de vidrio de piso a techo.

Los accesos se jerarquizan con escaleras, muros
y columnas circulares, todo en concreto aparente.
Utilizando generalmente formas cuadradas. Sus
acabados exteriores son de aplanado fino,
cemento-arena en color gris y las alturas son
variadas ya que el acceso vehicular es de menor
altura y los accesos peatonales con el resto ,(/iel
edificio se logra ver uniformidad en las mismas.

17
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ZONA PONIENTE

Automotriz BMW

Edificio para venta de vehiculos automotores en

donde se enfatiza las zonas cubiertas y
descubiertas para exposicion.

Su acceso se jerarquiza por ser de gran tamario
todo en cristal templado.

Ei diseio en planta se basa en formas
rectangulares con distintas alturas y diferentes

grados de inclinacion, con cubierta de lona
colgante.

La fachada tiene acabados en vidrio espejo
continuo, columnas estructurales y columnas de
concreto, con aplanados finos con cemento-arena
color gris, sobresaliendo los jardines exteriores
consu area de exhibicion.

Capitulo 2
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ZONA ORIENTE

Casa habitacion 3 niveles

Sus acabados exteriores con de aplanado fino

u forma volumétrica es rectangular de altura . .
S g cemento-arena en color gris, teniendo un

constante, de los afios 60°s. estacionamiento vehicular enfrente de la fachada y
. su ventaneria es en aluminio duranodick con

Su acceso principal se enmarca con un volumen cristal claro, predominando en sus fachadas el uso

que sobresale de la composicién y que lo de jardineria.

enmarcan columnas cuadradas de concreto

armado.

_— Capitulo 2
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2.6.1 CONCLUSIONES

Con lo anterior se tomaran en cuenta para el

proyecto los elementos predominantes que
caracterizan la imagen de la zona.

>

>

Jerarquizacién de accesos principales.

Combinacion de elementos de cristal con
macizos.

Formas cuadradas o rectangulares, como
elementos de partida para el disefio.

Utilizacion de materiales predominantes,
como el cristal, concreto, acero, aluminio y
jardineria.

No permitr que se observen las
instalaciones en las azoteas desde el
exterior.

No sobiepasar el limite de altura sefialado
en la zona.

Evitar la contratacion de anuncios
espectaculares.

Los vanos serdn en forma cu?drada,
rectangular o vidrios continuos.

Los colores que predominan son’el beige,
gris, amarillo y en algunas ocasiones azul y
ocres.
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CAPITULO 3

Analisis del terreno
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3.1 UBICACION DEL TERRENO

: > AI Sur con calle Santa Margarita en 29.00

L.a ubicacion del predio localizada al Sur poniente Cmo ,

de la ciudad de México en la delegacién Benito

Judrez con un area de 792.86 m2. » Al Poniente con automotriz en 27.34 m2

Se trata de un terreno limitado por: » Al Oriente con casa habitacion en 27.34 m2 o

> Al Norte con casa habitacion en 29.00 m2 Calle Santa Margarita No. 108, manzana 11,
lote 6, colonia Insurgente San Borja,
delegacion Benito Juarez,

T Capitulo 3
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3.2 ANALISIS VIAL DEL TERRENO

La zona de la colonia del Valle, cuenta con
avenidas muy importantes que se comunican a
otros puntos de la ciudad. Estas avenidas a su vez
se enlazan con la estructura vial propia de la zona,
trayendo como consecuencia un flujo rapido de
automoviles.

Asi se tiene el terreno elegido, ubicado en
Insurgentes San Borja que se comunicard por
medio de las siguientes calles:

1. La calle de Santa Margarita: cruza con la

avenida Insurgentes (que es una de las
avenidas mas importantes), con el Eje 6 Sur

Angel Urraza y con San Francisco
incorporandose con la avenida Insurgentes.

. Por la avenida Insurgentes Sur, se tendra el

acceso vehicular de mayor importancia al
terreno.

. El Eje 6 Sur Angel Urraza, se une a la avenida

Insurgentes siendo éste otro de los accesos al
terreno.

. Entrando por el Eje 5 Sur avenida /Cfolonia del

Valle y continuando por la calle de San

Francisco, serd otro de//]os accesos
importantes al edificio. .~
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3.3 RADIO URBANO INMEDIATO

Los terrenos de ésta drea tienen una superficie
variada, ocupandose normaimente el 30% para
areas verdes, por lo tanto recorriendo el radio
urbano podemos visualizar cual es la imagen
urbana y las caracteristicas propias de la zona.

Se puede observar el uso de suelo mixto: oficinas,
comercios, viviendas plurifamiliares.

Su construccion no tiene ninguna uniformidad en
alturas.

— e
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3.4 VEGETACION

. ver i i fores.
E! terreno no cuenta con una vegetacion por lo erde en los estacionamientos exteriores

que en el proyecto arquitecténico se tiene
contemplada la construccion de jardineras y area

o Capitulo 3
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3.5 SERVICIOS

Cuenta con todos los servicios:

» Electrificacion. Transformador con
capacidad suficiente para suministrar la
carga requerida.

> Drenaje. Red general en la calle de Santa |
Margarita. ' L

» Agua potable. Toma municipal suficiente de
13 mm en la calle de Santa Margarita.
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CAPITULO 4

Normatividad
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4.1 REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL
TITULO QUINTO. PROYECTO

ARQUITECTONICO B) Requerimientos minimos de Habitabilidad
y funcionamiento.
CAPITULO 1
TRANSITORIO
A) Requerimientos del Proyecto Articulo N
Arquitecténico. iculo Noveno
. . Tipologia del local Di i Lib Mil:
ARTICULO 81. Los locales de las edificaciones, popgn e A::gi:;:: Ladolﬁe:ros) Altura:(:zzros)
segin su tipo, deberan tener como minimo las Il SERVICIOS
dimensiones y caracteristicas que se establecen 11 Oficinas 7m  persona -
en las Normas Técnicas Complementarias suma de dreas y
correspondientes Jocales de rabajo de e
mas de 1,000 hasta
10,000 m2 e
11, COMERCIO
drea de venla hasta / 250,
120 m2 i —
///

— Capitulo 4
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NOTA: Las dimensiones minimas deben
considerarse  incluyendo  circulaciones  ylo
mobiliario especial.

CAPITULO Il

Requerimientos de higiene, servicio y
acondicionamiento ambiental.

ARTICULO 82. Las edificaciones deberan estar
provistas de servicios de agua potable capaces de
cubrir las demandas minimas de acuerdo con las
Normas Técnicas Complementarias y el
Transitorio Articulo noveno.

C) Requerimientos minimos de servicio
de Agua potable.

[ Tipologia

Il. SERVICIOS

1.4 Oficinas

- Subgénero -

"w'alqﬁi'er tlpo

Obtancién minima | Observaciones

Il.2 COMERCIO

Locales
Comerciales

1.9 COMUNICACIONES
Y TRANSPORTES

Estacionamientos

" 2Lim2idia”

OBSERVACIONES:

a) las necesidades de rieg
separado a razén de 5L/m2/dia

Capltulo 4
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¢) En lo referente a la capacidad del Emg%lsogia Magnitud | Escusados |- Lavabos
glmacgnamlento'de agua para s_|stema contra 11 Oficinas Hasta 100 :
incendios deberd observarse lo dispuesto en el Oficinas personas de 2
articulo 122 de este Reglamento. 1012200 2.
1.2 COMERCIO N
. . Comercio Hasla 25 R
ARTICULO 83. Las edificaciones estaran empleados 2 2
provistas de servicios sanitarios con el nimero o202 20 3 I
minimo, tipo de muebles y sus caracteristicas que de 732 100 5 3
se establecen en el Transitorio Articulo Noveno. Cada 100 :
adicionales o 3 2
[l - r - " ] fraCdbn
D) Requerimientos minimos de servicios ]
sanitarios
/
/ '
/
,-4///
// Capitulo 4
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E conicloga _Magnid | Escusados | Lavabos _ Rogodare ARTICULO 90. Los locales en las edificaciones

1.9 e L , . e

Y TRANSPORTES ’ : contaran con medios de ventilacién que aseguren

Estacionamientos  [Empleados 1 1 — la provision de aire exterior, asi como la
Pdblico 2 3 P —

iluminacion diurna y nocturna en los términos que

. . Y se fije en el Transitorio Articulo noveno.
En edificaciones de comercio, los sanitarios se

proporcionaran para empleados y publico en
partes iguales, dividiendo entre dos las cantidades

P E) Requerimientos minimos de ventilacion.
indicadas.

|

VL. En el caso de locales sanitarios para hombres
sera obligatorio agregar un mingitorio para locales
con un maximo de dos excusados. A partir de
locales con tres excusados podra sustituirse uno
de ellos por un mingitorio.

Il Locales de trabajo, reunion o servicio
(exceptuando locales habitacionales y las ¢ocinas
domésticas) en todo tipo de edificacion tendrén

s

ventilacion natural por medio de: .~
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1. Ventanas que den directamente a la via
publica, terrazas, azoteas, superficies
descubiertas, interiores o patios.

El area de aberturas de ventilacidon no sera inferior
al 5% del area del local.

IV. Las circulaciones horizontales se podran
ventilar a través de otros locales o dreas
exteriores.

Las escaleras en cubos cerrados en edificaciones
para oficinas, recreacion y servicios deberan estar
ventiladas permanentemente en cada nivel, hacia
la via publica, patio de iluminacion y ventilacién o
espacios descubiertos, por medio de vanos cuya

/ Capitulo 4

superficie no serd menor del 10% de la planta del
cubo de la escalera, mediante ductos para
conduccion de humos, o por extraccién mecanica
cuya area en planta debera responder a la
siguiente funcion;

A= hs/200

En donde A = area del ducto de extraccion de
humos en metros cuadrados.

H = altura del edificio, en metros lineales.

.
S = érea de planta del cubo de escalera, en’
metros cuadrados. /

/

PR
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F) Requisitos minimos de iluminacion

Los locales habitables deberan tener iluminacion
diurna natural a través de ventanas que den a la
via publica, terrazas, azoteas, superficies
descubiertas interiores o patios.

El area de las ventanas no serd inferior a los
siguientes porcentajes, correspondientes a la
superficie del local, para cada una de las
orientaciones:

Norte 15, Sur 20% y Este y Oeste 17.5%

IV. Los locales contaran ademds, con medios
artificiales de iluminacion nocturna en los que las
salidas correspondientes deberan proporcionar los
niveles de iluminacion a que se refiere la siguiente
tabla:

G NIVELES DE
’ jfv V ILUMINACIONEN
TIPO LOCAL -LUXES - -
Il. SERVICIOS I ey
It.1 Oficinas dreasylocales [ty
Jdetrabajos 280
Il.2 COMERCIO L
Comercios en general S 280.
reas de servicios S0
areas de bombas 200
1.9 TRANSPORTE ]
estacionamiento  |dreas de
Estacionamiento 30

Para las circulaciones horizontales y vertlcales en todas
las edificaciones, el nivel de llumlnaclonfsera de cuando
menos 100 luxes, para elevadores de 100 y para
sanitarios en general de 75. /

Capitulo 4

TR




Ela México

Edificio de ofi;cinaskc’;c)r_pqrativas

EWPRESA ASESORA FISCAL Y DE CONTADURIA

CAPITULO IV

Requerimientos de comunicacion vy
prevencion de emergencias

ARTICULO 95. La distancia desde cualquier
punto en el interior de una edificaciéon a una
puerta, circulacion horizontal, escalera o rampa,
que conduzca directamente a la via publica, area
exteriores o al vestibulo de acceso de Ia
edificacion, medidas a lo largo de la linea de
recorrido, Sera de treinta metros como maximo,
excepto en edificaciones de habitacion, oficinas,
comercio e industrias, que podra ser de cuarenta
metros como maximo.

Estas distancias podran ser incrementadas hasta
en un 50% si la edificacion o local cuenta con un
sistema de extincion de fuego  segin lo

establecido en el articulo 122 del Reglamento de
Construccion.

ARTICULO 98. Las puertas de acceso,
intercomunicacion y salida deberdn tener una
altura de 2.10 m. cuando menos; y una anchura
que cumpla con la medida de 0.60 metros por
cada 100 usuarios o fraccion, pero sin reducir los
valores minimos que se establezcan en el
Transitorio Articulo Noveno. /

/
H) Dimensiones minimas de puertas

rd

| Tipo de edificacién Tipo de puerta | “Ancho minimo
[Il. SERVICIOS /
|IL.1 Oficinas Acceso principal (a) 0.90m
(12 Comercio Acceso principal (a) 1.20m
//./ /
// - . r
Capitulo 4
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ARTICULO 99. Las circulaciones horizontales,
como corredores, pasillos y tuneles deberan
cumplir con una altura minima de 2.10 metros y
con una anchura adicional no menor de 0.60
metros por cada 100 usuarios o fraccion.

Tipo de edificacién Circulacién | Dimensionesde | minima
horizontal ancho altura
Il SERVICIOS
pasillo en areas
11.1 Oficinas de trabajo 090 m 2.3
1.2 COMERCIO
hasta 120 m2 pasillos 0.90m 23
de mas de 120 m2 pasillos 1.20m 23
1".9 COMUNICACIONES
Y TRANSPORTES pasillos piblicos 200m 25

ARTICULO 100. Las edificaciones tendran
siempre escaleras o rampas peatonales que
comuniquen  todos sus niveles, aln cuando
existan elevadores, escaleras eléctricas o
montacargas con ancho minimo de 0.75 metros y
fas condiciones de disefio que establece el
Transitorio Articulo Noveno.

J) Requisitos minimos para escaleras

l. Ancho minimo. El ancho minimo ge las
escaleras no sera menor de los valores siguientes,
que se incrementaran de 0.60 metros por cada 75

usuarios o fraccion. /
,'/‘
L
//

o

/,/
~
'//
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Tipo do escalera Ancho

Tipo de edificacion horizontal minimo
Il. SERVICIOS .
Il.1 Oficinas (mas de Principal 1.20m
cuatro niveles)
[I.2 COMERCIO
hasta 100 m2 En zonas de exhibicion 0.90m
de mas de 120 m2 Ventas y almacenamiento |  1.20m
11.9 COMUNICACIONES
Y TRANSPORTES 200m
Estacionamiento Para uso publico 1.20m

Ii. Condiciones de disefio.

a) La escalera contara con un maximo de quince
peraltes entre descansos;

b) E! ancho de los descansos debera ser, cuando
menos igual a la achura reglamentaria;

¢) La huella de los escalones tendra un ancho
minimo de 25 c¢m para lo cual la huella se medira
entre las proyecciones de dos narices contiguas:

d) El peralte de los escalones tendra un maximo
de 0.18 cm y un minimo de 0.10 cm excepto en
escaleras de servicio de uso limitado, en cuyo
caso el peralte podra ser de 20 cm:

e) Las medidas de los escalones deberan cumplir
con la siguiente relacion: “dos peraltes mas una
huella sumaran cuando menos 61 cm pero no mas
de 0.65¢cm.”

f) En cada tramo de escaleras, la huella y peraltes
conservaran siempre las mismas dlmen3|ones
reglamentarias. /

/
/
i

g) Todas las escaleras deberén/"/contar con
barandales en por lo menos uno,de sus lados, a
una altura de 0.90 metros medidos a partir de la
nariz del escalén y disefiados de manera que
impidan el paso de los nifios a través de ellos;

AT
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ARTICULO 105. Los elevadores para
pasajeros, elevadores para carga, escaleras
eléctricas y bandas transportadoras de ptblico,
deberan cumplir con las disposiciones siguientes:

|. Elevadores para pasajeros. Las edificaciones
que tengan mas de cuatro niveles, ademas de la
planta baja, o una altura o profundidad mayor de
12 metros de nivel de acceso a la edificacion
deberan contar con un elevador o sistema de
elevadores para pasajeros con las siguientes
condiciones de disefio:

a) La capacidad de transporte del elevador o
sistema de elevadores, sera cuando menos del
10% de la poblacion del edificio en 5 minutos;

b) El intervalo maximo de espera serd de 80
segundos;

¢) Se debera indicar claramente en el interior de
fa cabina la capacidad maxima de carga Util,
expresada en kilogramos y en nimero de
personas, calculadas en 70 kilogramos cada
una.

ARTICULO 112. en los estacionamientos
deberdn existir protecciones adecuadas en
rampas, colindancias, fachadas y elementos
estructurales con dispositivos capaces de resistir
los posibles impactos de los automoviles.

Las columnas y muros que limiten los carriles de
circulacion de vehiculos deberan tener una
banqueta de 15 cm de altura y 30 cm de anchura
en los angulos redondeados.

T Capitulo 4
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Hay que hacer notar que cuando los automéviles
se estacionen contra un muro, deberd haber un
tope o guarnicion a una distancia de 1.20 metros
del muro para evitar que el frente del auto quede
pegado al mismo e invalide la posible circulacion
peatonal.

Las rampas tendran una pendiente maxima del
15% con una anchura minima en rectas, de 2.50
metros y en curvas de 3.50 metros.

El radio minimo en curvas, medido al eje de la
rampa, sera de siete metros cincuenta
centimetros.

Las rampas estaran delimitadas por una
guarnicién con una altura de 15 cm y una
banquera de proteccién con una anchura minima

d

de 30 cm en rectas y cincuenta centimetros e
curva, ‘

En este ultimo caso, deberd existir un pretil de
sesenta centimetros de altura por [o menos.

Previsiones contra incendio

ARTICULO 116. las edificaciones deberan
contar con las instalaciones y los equipos
necesarios para prevenir y combatir fos incendios.

'
!
i

!

ARTICULO 117. para efectos de esta seccion,
la tipologia de edificaciones establecida en el
articulo 5° de este Reglamento, se agrupa de esta
manera: e

-
P

,//

_— Capitulo 4
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l. De riesgo menor son las edificaciones de
hasta 25.00 metros de altura y hasta 250
ocupantes y hasta 3,000 m2 y

ARTICULO 121. Las edificaciones de riesgo
menor con excepcion de los edificios destinados a
habitacion, de hasta cinco niveles, deberan contar
en cada piso con extintores contra incendio
adecuados al tipo de incendio que pueda
producirse en la construccién, colocados en
lugares facilmente accesibles y con sefialamientos
que indiquen su ubicacién de tal manera que su
acceso, desde cualquier punto del edificio, no se
encuentre a mayor distancia de 30 metros.

1. Redes de hidrantes

Dispositivos de sequridad y proteccion.

ARTICULO 142. Los vidrios, ventanas, cristales
y espejos de piso a techo, en cualquier edificacion
deberan contar con barandales y manguetes a una
altura de 0.90 metros del nivel de piso, disefiados
de manera que impidan el paso de nifios a través
de ellos, o estar protegidos con elementos que
impidan el choque del publico con ellos.

Capitulo 4 )
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CAPITULOV
INSTALACIONES
Instalaciones hidraulicas y sanitarias.

ARTICULO 157. Las tuberias de desagiie de
los muebles sanitarios deberan ser de fierro
fundido, fierro galvanizado, cobre, cloruro de
polivinilo o de otros materiales.

Las tuberias de desagiie tendran un diametro no
menor de 32 mm, ni inferior al de la boca de
desagile de cada mueble sanitario. Se colocaran
con una pendiente minima de 2%.

ARTICULO 159. Las tuberias o albafiales que
conducen las aguas residuales de una edificacion
hacia fuera de los limites de su predio, deberan
ser de 15 cm. de diametro minimo que se

prolongara cuando menos 1.5 cm arriba del nivel
de la construccion. :

ARTICULO 160. Los albafiales deberan tener
registros colocados a distancias no mayores de
diez metros entre cada y uno y en cada cambio de
direccion del albarial. Los registros deberan ser de
40 x 60 cm cuando menos, para profundidades de
hasta un metro; de 50 x 70 cm cuando menos para
profundidades mayores de hasta dos metros de 60
x 80 cm para profundidades de/,.més de dos
metros. Los registros deberan tener tapas con
cierre hermético, a prueba de roedores.

El Ultimo registro antes de salir de! predio debe
estar a no-mas de 2.50 metros del lindero.

Ca itulo 4

4



Ela México

Edificio de o»fi»cina's corporativas

EMPRESA ASESORA FISCAL Y DE CONTADURIA

Instalaciones eléctricas.

ARTICULO 168. Los circuitos eléctricos de comercio que deberan atender a lo que se
luminacion de las edificaciones para oficina establece en las  Normas  Técnicas -
deberan tener un interruptor por cada 50 m2 o Complementarias.

fraccion de superficie iluminada, excepto las de

- — Capitulo 4
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4.2 NORMAS COMPLEMENTARIAS Y

RESTRICCIONES A LA
CONSTRUCCION
1) USO DE SUELO
SO-ST: SERVICIOS DE OFICINAS T e—
TIPOLOGIA POR SUPERFICIE CONSTRUIDA
SERVICIOS
. * Sucursales de banco, casas de
El uso de suelo es: cambio y casas de bolsa Por cada 15 m2 construidos 1
* Representaciones oficiales y
. : embajadas extranjeras Por cada 30 m2 construidos 1
> Oficinas pnvadas. * Oficinas privadas Por cada 30 m2 construidos 1 Ji
* Agencia de viaje, publicidad, /
mensajeria sin guarda de
2) ESTACIONAMIENTO vehiculos Por cada 15 m2 construidos %
/
Las edificaciones deberan contar como minimo yd
con los espacios para estacionamiento que se e
establecen a continuacion, de acuerdo a la _
tipologia y a los metros cuadrados de 7
construccion. / .
- Capitulo 4
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Adicionalmente a los requerimientos arriba
indicados  para  cada  fipologia, los
estacionamientos deberan respetar la siguiente
Reglamentacion General.

1. Las dimensiones de los cajones se
estableceran de acuerdo al Reglamento del
Departamento del Distrito Federal:

las medidas de los cajones de estacionamiento
para coches seran de 5 x 2.40 y los cajones chicos
de 4.20 x 2.20 metros, estos estaran marcados en
forma permanente con algin material resistente al
trafico.

Los anchos de circulacion se determinaran segun
el caso: se aceptara el estacionamiento en cordén,
en cuyo caso las medidas minimas para los
cajones de estacionamiento seran:

» coche grande: 2.40 x 6.00
» coche chico: 2.20 x 4.80

2. Los estacionamientos plblicos o privados ' -

sefialados en la fraccion | del Reglamento de
Construcciones del Departamento del Distrito
Federal, deberan destinar por lo menos un
cajén de cada veinticinco o fraccion a partir de
doce, para uso exclusivo de personas
impedidas, ubicado lo mas cerca posible de la
entrada a la edificacién. En estos casos las
medidas del cajon seran de 5.00 x 3.85 metros,
y se evitara la circulacion peatonal por atras de
los coches.

|
Deben estar claramente marcados en el simbolo
de minusvalidos y contar con una rampa con el
10% de pendiente en caso de tener un escaloén en
el acceso. /

S
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3) SUPERFICIES

Las superficies para desplante de edificios, area > Area verde son las superficies jardinadas
verde, estacionamiento de superficie, espacios que se desarrollan directamente sobre el
abiertos y area libre seran: terreno natural, contribuyendo en forma

acuiferos. Se comportaran como jardin las
[SUPERFICIES — ED';[VSIO superficies ubicadas en el nivel de
“M”f;:::;::j‘;z’:::;f;:l:‘d‘;s e desplante del edificio que presentan un
Mixima estacionamiento superficie (4) 20% tratamiento a base de plantas naturales y
Msxima espacios abiertos con pavimento (4) | 10% que al contrario de las areas verdes se
Minima 4rea libre recarga aculfera 0%

desarrollan sobre elementos y construccion
subterraneas, por lo cual no contribuyen a
la recarga de mantos acuiferos, de la
misma manera no se consideran como
areas verdes o jardines, ele;n/entos tales
como macetas, macetones y arriates o las
areas Jardlnadas en azoteas y terrazas en
niveles supenores al desplante del edificio.

(4) Preferentemente  pavimento  permeable
(adopasto).

Para efectos de calculo de superficies se
considera:

» Superficie de desplante, el contacto de las

edificaciones sobre el nivel promedio de la ///
banqueta. o
/
— 4
/
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» Las superficies que se contabilizan como
area libre para la recarga de los mantos
acuiferos son las correspondientes a areas
verdes y pavimentos exteriores permeables,

que se desarrollan directamente sobre el
terreno natural, sin que abajo se ubique 5) ACCESOS,  COLINDANCIAS Y

ningdn tipo de estructura o construccion. ACCESOS COMPLEMENTARIOS
Solamente se aceptara la sustitucién de la
superficie libre para recarga de los mantos

acuiferos por medio de sistemas de
absorcidon mediante autorizacion de la

La altura maxima de los edificios, medida a partir

del nivel promedio de banqueta del predio debera
ser la especificada (10.00 m).

E| acceso al lote debe darse nicamente sobre el
parametro que sefiala el plano de registro:

DGCOH  (Direccion  General  de » La colindancia entre los predios adyacentes
Construccion de Obras Hidraulicas). y €l edificio a construir sera de 15 cm como
minimo perimetralmente. /,/
4) RESTRICCIONES DE /
EMPLAZAMIENTO A LA » El acceso vehicular serd entrade’y salidaen
CONSTRUCCION sotano y semisétano, pudiendo ser también . -

andador peatonal en semisétano.

— Capitulo 4
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6) TECHOS Y CUBIERTAS

Desde ningin punto exterior o interior al terreno
deberan verse sobre las azoteas:

» Ductos

Tuberias

v

v

Maquinas

Anuncios

v

> Instalacion alguna del edificio

» Los techos y cubiertas pueden usarse
preferentemente como terrazas y dareas
jardinadas

7) ANTENAS

La colocacion de cualquier tipo de antena sobre el
edificio o en cualquier sitio del terreno debera
especificarse en el proyecto arquitectdnico
indicando su tipo, caracteristicas y dimensiones.

8) IMAGEN

> La fachada principal del edificio sera por la
calle de Santa Margarita.

» En el segundo nivel tendremos %otehuela

que tendra que ser tratada como/fachada.
/

» El disefio de las zonas verdes y areas
jardinadas debera ser .eguipado con el .
sistema de riego de -agua tratada que se
requiera. .

T
/

/

_____————///
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5.1 EDIFICIOS ANALOGOS

A continuacién presento una serie de edificios
analogos al proyectado, teniendo como base la
altura de 3 niveles a nivel de banqueta, dispone de
ductos de instalaciones para bafos e
instalaciones, y lo necesario para Sistemas de
Edificios Inteligentes. La altura minima de
entrepiso es de 2.60 m. y presenta un sistema de
fachada hermético a base de marcos de aluminio,
qué contiene placas de granito natural y vidrios
disefiados para absorber movimientos sismicos.

En relacién con la imagen de conjunto se
contemplo la utilizacion del granito natural para el
forro de la fachada principal sobre la Av.
Patriotismo con combinaciones de cristal azul,
cristales trasparentes para locales. La canceleria

en general es de aluminio anodizado, asi como las
puertas y pasamanos.

Estos edificios cuentan con niveles subterraneos = -

para estacionamiento con capacidad acorde al
tamaio del edificio. La mayoria de estos son a
base de concreto armado y los servicios con los
qué cuentan son:

Aire acondicionado

» lluminacién

» Sistema contra incendio

> Plantas de emergencia )
» Elevadores /
>

»

A4

'

|
/
!

Fibra dptica para voz y datos ( /"

Telefonia y todos los servicios

Capitulo 5
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EDIFICIOS DE OFICINAS

En Av. .Patriotismo
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5.1.1 CONCLUSIONES DE ANALOGOS

OFICINAS
CONCLUSIONES GENERALES

» Distribucion de los espacios . _
> Aprovechamiento de vistas

» Acceso peatonal independiente » Uso de proporcion en volumen

» Acceso directo del estacionamiento a las > Blsqueda de una identidad propia del
oficinas edificio // |
» Ubicacion de ducto para instalaciones » Proporcionamiento en su yrﬁen
> Concentracion de sanitarios cerca de > Aprovechamiento genera de espacios
ductos de instalaciones 7
//
// Capitulo 5
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ESTACIONAMIENTO
» Destinar cajones especificos para rkniﬁusvéli'dos.
> Distribucion en sétano.
> Distribucion en semisétano.

» Distribucion en acceso principal.

e
R Capitulo 5
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5.2 PROGRAMA DE NECESIDADES

OFICINAS
1.2. SEMI-SOTANO i | AREAM2
121, ELEVADOR L as
1.22. ESCALERAS 1 1000
COMPONENTES Y SUBCOMPONENTES | AREAM2|. 1.2.3. CENTRO DE COPIADO _ T840
ESPACIALES Ly 1.24. ARCHIVO - 36.72
1.1, SOTANO B , 1.25. CASETA DE VIGILANCIA 602
1.1, ELEVADOR Y 1.26. RECEPCION DE ESPERA %63
112 ESCALERAS 000 1.27. DUCTOS DE INSTALACIONES hio S
1.1.3.DUCTO DE INSTALACIONES 170 128, SANITARIO CHOFERES -
SUBTOTALl 1424 1.2.9, SANITARIO MINUSVALIDOS as [/
12.10, VESTIBULO ny /
susrotaL] 18073

Capitulo
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1.3. PLANTA BAJA AREA M2 1.4. PLANTA PISO 1 ~'| 'AREAM2
1.3.1. ELEVADOR i B YT 1.4, ELEVADOR 254
1.3.2. ESCALERAS e 1250 1.4.2. ESCALERAS 12.50) ¢
1.3.3. DUCTO DE INSTALACIONES 20 1.4.3. DUCTO DE INSTALACIONES 1.20
1.3.4. SANITARIO MUJERES 470 1.4.4. SANITARIO MUJERES 4.70
1.3.5. SANITARIO HOMBRES 1 470 1.4.5. SANITARIO HOMBRES 1 470
1.3.6. SANITARIO HOMBRES 2 5,60 1.4.6. SANITARIO HOMBRES 2 560
1.3.7. VESTIBULO 20.13 1.4.7. VESTIBULO 2043
1.3.8. OFICINAS 47743 1.4.8. OFICINAS 47743
SUBTOTAL|  528.80 SUBTOTAL| _ 528.80

‘ Capitulo 5




Ela México

Edif,icio de_ofic‘i‘njas c,or‘po_rativas‘

EMPRESA ASESORA FISCAL Y DE CONTADURIA'

1.5. PLANTA PISO 2 AREAM2
1.5.1 CUARTO DE MAQUINAS ELEVADOR 2.54
1.5.2. ESCALERAS 9.00
1.5.3. DUCTO DE INSTALACIONES 1.20
1.5.4. SANITARIO MUJERES 454
1.5.5. SANITARIO MUJERES 1 3.15
1.5.6. SANITARIO MUJERES 2 4.35
1.5.7. COCINETA 340
1.5.8. OFICINAS 299.31
SUBTOTAL]  327.49

RESUMEN AREA TOTAL M2
1.1. SOTAND 14.24
1.2. SEMI-SOTANO 180.73
1.3. PLANTA BAJA 528.80)
1.4. PLANTA PISO 1 528.80
1.5. PLANTAPISO 2 327.49
TotAL|  1,580.06]

/

e

———

e

2.1 ESTACIONAMIENTO S e
2.1.1. SOTANO Ct ] 536,69
2.1.2. SEMISOTANO Lo Caas07
TOTAL| " 884.76
3.4 ESTACIONAMIENTO CAJONES
3.4.1.SOTANO
3.1.1.1. AUTOS GRANDES 13.00
3.1.1.2. AUTOS CHICOS 10.00 ~ |
3.1.2. SEMI-SOTANO /
3.1.2.1. AUTOS GRANDES 12.00 /
3.1.2.2 AUTOS CHICOS 11.00 /
3.1.2.3. AUTOS MINUSVALIDOS 2.00 e
TOTAL]  48.00

_—
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6.1 OJETIVO DEL PROYECTO

1) Resolver una necesidad demandada por la
empresa ELA de MEXICO generando servicios
complementados en la zona.

2) Apego al cumplimiento de los programas de
mejoramiento y rescate de la zona.

Equilibrio ecolégico: Contribucion a armonizar el
entorno y mejorar la calidad ambiental.

Garantizar la absorcion de la recarga del
acuifero: en este caso, para contribuir a la
recarga se utilizaran sistemas de absorcion, a
verde y pavimentos exteriores.

Aprovechar el potencial del uso del suelo: una
vez establecido el uso del suelo, se concluyé la
factibilidad del proyecto  permitiendo la
concentracion de actividades de servicios de
contabilidad y administracion. |

Capitulo 6
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Autofinanciamiento  de  inversion  para

construccién, infraestructura y equipamiento Normatividad y reglamentacién: en este
urbano: contribuir a la construccion de la apartado se esta respetando lo establecido en la
infraestructura y equipamiento urbano se logra al normatividad para garantizar los objetivos
momento de comprar un predio, ya qué establecidos y la calidad del desarrollo.

automaticamente el propietario estd aportando
recursos para estas obras.

Capitulo 6
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6.2 CONCEPTO.

El terreno esta ubicado en una calle perpendicular
a Av. Insurgentes Sur y en determinado momento
tiene vista desde esta arteria ya que esta a 15 m.
de distancia de la esquina.

En la calle de santa Margarita casi todas las
construcciones son de casas convertidas en
oficinas y qué con el tiempo van a ir cambiando de
uso y aspecto pus van a resultar obsoletas por no
tener el estacionamiento requerido y por no

resular rentables por el alto costo del terreno y
poca drea de oficinas aprovechable.

Lo qué fue determinante para el proyecto fue la
restriccion de altura de tres niveles mas medio
nivel de semi-stano.

El concepto del proyecto se gener6 a partir de
trazos geométricos tratando de bus/'car una
horizontalidad para no rivalizar con las
construcciones vecinas. /

—
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Se busco también por programa tener un murete a
una altura de 90 cm. de! piso terminado interior de
cada nivel para alojar archivos necesarios para la
compaiiia.

También por programa la empresa requiere de
ventilacion natural ( mientras en un futuro invertira
en equipo de aire acondicionado) esto nos llevo a
tener cancelaria corrida de lado a lado,
enfatizando la horizontalidad.

Otro factor importante que influy, fue Ila
orientacion de la fachada principal al sur por lo qué

se busco la mayor cantidad de luz posible con el
menor asoleamiento, remetiendo la canceleria y
utilizando cristales tipo reflecta. Por imagen de la
empresa y mantenimiento se recubriran las trabes
y muros de fachada con granito natural, esto le
dara una imagen fresca y moderna al proyecto.

Uno de los elementos que mas influyé en el
proyecto fue la necesidad de méds de 50 cajones
de estacionamiento y qué tuviera la mayor
facilidad de movimiento, por lo que el edificio se
moduld practicamente a partir de los cajones de
estacionamiento.

-

//
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Los elementos qué influyeron en la distribucién de los espacios fueron:
> Vistas
> Accesos
» Orientaciones
» Jerarquias

» Renta de locales comerciales para el pago del costo de mantenimiento
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6.3 MEMORIA TECNICO DESCRIPTIVA'Y DE CALCULO

PROYECTO: Edificio de oficinas

UBICACION: Santa margarita No. 108, col.

Insurgentes San Borja
Deleg. Benito Juarez

PROPIETARIO: ELA MEXICO

MEMORIA DESCRIPTIVA.

El edificio constara de 5 niveles de los que incluyen:
sotano, planta baja y tres niveles de estacionamiento,
con las siguientes caracteristicas:

Planta de sotano o basamento; en realidad se
encuentra muy poco por debajo del nivel de calle y
esta destinado exclusivamente a estacionamiento con
una capacidad de 10 autos 6 chicos y 2 grandes y

una escalera que comunica. i
//
/-///
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La planta de acceso, tiene el acceso peatonal por
la calle de santa margarita, esta escalera que
conduce a sétano o basamento y que también
comunica a planta de fer. nivel, tiene lugar para 6
autos grandes y confina el area de fosa de
elevador.

La planta tipo de 1er. nivel a 5°. nivel, tiene &rea
de escalera y elevador con un ducto de
instalaciones un medio bafio y area de oficinas.
Azotea; tiene el sobrepaso del elevador y ducto de
instalaciones.

At. 74, O se limita por la altura ya que el
alineamiento opuesto se encuentra a mas de 60
mts. la altura maximas sobre la calle de Viaducto
sera de 18.50 mts. sobre el nivel medio de
banqueta por {o que no rebasa el limite de 2 veces
la distancia | pardmetro contrario. Ya que el
Viaducto tiene una distancia minima de 40 mts. al
parametro contrario.

REQUERIMIENTOS DEL PROYECTO
ARQUITECTONICO.

Art. 72. Se verificarda que se cumpla con los
requerimientos establecidos en este titulo y demas
disposiciones legales aplicables.

Art. 73. El marco de la puerta sobresale 10 cms.
en la puerta de acceso y el antepecho de ventana
sobresale hasta 20 ¢ms. a una altura mayor a 2.50
mts.
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Art. 76. El predio se localiza en zona secundaria
hd-s (habitacional, densidad 400
hab/halservicios/20% mas para estacionamiento
de visitantes), y por norma complementaria sobre
Viaducto (Viaducto Miguel Aleman) en el tramo
entre Periférico y Av. Nuevo Ledn donde el uso del
suelo para oficinas privadas (oficinas superficie
450 m2) hasta 1,000 m2 aparece permitido segun.

Y de escaleras son 14.80 /2 x 5 = 37.00 las areas

de escalera se dividen
442 .80 m2 de oficinas

Estacionamiento son dos niveles uno con 81.16
m2 + circulaciones de escalera al nivel de viaducto
y el basamento también con 81.16 m2
circulaciones de escalera al nivel de la calle 12 de
octubre estos m2 no cuentan para efectos de este
articulo.

Art. 77. La superficie libre es de: 26.7 m2 la cual
se tratara con adopasto. para que sea permeable.

El Reglamento exige 20% de 130 m2 = 26 m2 por—

lo que se esta ampliando con este aspecto.
Art. 80. Area de estacionamiento:

constancia de zonificacion de uso de suelo del 19 "
de noviembre de 1991. ‘

El predio tiene 130.00 m2 y la intensidad permitida
es 3.5 veces 130x3.5=455 m2 de oficina esta
cantidad no se rebasara ya que para efectos de
este articulo los m2 de oficina por cada planta tipo
son: 81.16 m2 x 5 niveles + 409.80 m2

Segln la norma de este articulo debe de haber un
auto x ¢.30 m2 construidos si tenemos 442 m2 de
construccion incluye escaleras

442 = 14,73 autos = 15 autos ;

30 /’I

///
/

L~

/
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Tenemos una reduccion de 10 = 15 - 1.5 =135
autos pero un 20% adicional por norma
complementaria = 13.5 x 20% = 2.7 més = 13.5 +
2.7 =16.2 = 16 autos de los cuales 8 cajones son
grandes y 8 cajones son chicos.

REQUERIMIENTOS DE HABITABILIDAD Y
FUNCIONAMIENTO.

Art. 81. de acuerdo con este articulo se describe
una planta tipo topolégica.

| SERVICIOS

Il 1. OFICINAS SUMA
DE AREALOCALES
DE TRABAJO HASTA
100 M2

% BANIO EN CADA PLANTA

DUCTO INSTALACIONES 026 e

o T
o

Las alturas son las requeridas y las dlmensmnes {

de elevador estan dadas por el fabricante/

Capitulo 6
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REQUERIMIENTO DE HIGIENE, SERVICIOS Y
ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL.

Art. 82. la construccion tendra un almacenamiento
en azotea de 8,200 Its y en cisterna en el
basamento de 16,400 de acuerdo con la tabla de
requerimientos de agua potable, tenemos lo
siguiente:

SERVICIOS

Oficinas cualquier tipo 20p/m2/dia

Las areas netas de oficina que tenenﬁos sdh de‘ " ‘ e
378.65 m2 si se consideran 20 Its’ m2 seran ‘f ;

20x378.65=7,573
dejo area permeable = 26 m2x5 1/m2/dfa-130 Its
7,703

Hay otro criterio que dice 120 lts/hab/dia, si se
consideran los m2 + 6 m2/personas 380 m2+
6x120 Its = 7600 Its con objeto de estar un poco
sobrado se calcularan 8,200 Its en azotea y el
doble (16,400 Its) en cisterna. j

Capltulo 6
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Art. 83. Los servicios se consideraron en cada piso
380.00 m2 + 6.00 m2 / personas nos darfa una
ocupacion de 63.3 habitantes como maximo.

TIPOLOGIA |[MAGNITUD  [EXCUSADOS |LAVABOS iluminacién natural de acuerdo con los siguientes datos.
SERVICIOS
AREA DE
1. OFICINAS HA:)S:E\RSONAS : 2 A R0S
10 LOCAL AREA ENM2__[DE ILUMINACION [PORCENTAJE
. . . OFICINA 76 26.60M2 35%
Por lo que poniendo medio bafio por nivel nos oo " 026 %
dara un eql{lpamlento de .5 w.c. y 5 lavabos que ESCALERA 2% - o
esta por encima del requerido. = 7
Art. 90. Todos los locales cuentan con ventilacién L
natural, locales habitables y de servicio.
PORCENTAJE /
DE e
SUP (M2) VENTILACION o
OFICINA 76.00 89.00% P
. -
BANO 1.60 15.00% "
ESCALERA  [12.96 10.49% //
e ”
- Capitulo 6
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En cuanto a los niveles de iluminacion se
aplicaran los siguientes:

» Oficina 400 luxes

» Baiio 50 luxes

> Escalera 50 luxes

> Estacionamiento 50 luxes
Los cuales son los recomendables minimos
excepto en oficina, donde se pretende tener 400
luxes que es norma recomendada por lo

fabricantes de equipo.

REQUERIMIENTOS DE COMUNICACION Y
PREVENCION DE EMERGENCIAS

SECCION PRIMERA. CIRCULACIONES | Y .
ELEMENTOS DE COMUNICACION.

Art. 93. Se contard con buzones para recibir
comunicacion por correo accesibles desde el
exterior.

Art. 95. Se cumple con la norma de este articulo,
ya que la distancia de la oficina a la puerta y
escalera de acceso es de 9.00 mts, menos de la
tercera parte permitida. /

Art. 98. Todas las puertas seran de 90 cm de
ancho y 2.10 de altura de acuerdo con la norma
para oficinas excepto las de barios que seran de ‘
75 cm de ancho x 2.10 de altura '
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Art. 100. Se cuenta con escaleras con rampas de
1.20 mis de ancho y que comunican todos los
niveles, excepto a azotea cuyo acceso s por una
escalera marina al area del elevador y tanque de
agua desde el quinto piso, no hay mas de quince
peraltes sin descanso y los peraltes y huellas se
encuentran dentro de la norma de dos peraltes, +
una huella = 61 ¢cm minimo y/o 65 cm maximo.

Art. 105. De acuerdo con los datos del fabricante
se usara un elevador con capacidad de 6
personas por viaje y empezard a funcionar del
primer nivel de oficinas hacia arriba ya que ponerlo
hasta sdtano o planta de estacionamiento y
acceso cancelaria un cajon de auto o sea que solo
sube cuatro niveles.

Tenemos un drea neta de oficinas 76/m2/nivel el
intervalo de subir y bajar es de 2 minutos.

De a cuerdo con las tablas de densidad tenemos
330 m2 de area de oficinas entre 5
m2/persona+76 habitantes maximo el elevador
alcanza a desalojar a 12 personas en 5 minutos, lo
cual es el doble de lo requerido.

Art. 107. Los equipos de bombeo se instalaran el
basamento y no estdn ligados a muros de

colindancia por lo que no causan problemas de
sonido.

|
SECCION SEGUNDA. PREVISIONES ,CONTRA
INCENDIOS

At. 116. Se instalaran los épos contra
incendios que sean requerWeq

_/
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Art. 117. De acuerdo con la tipologia se considera
como edificio de riesgo menor ya que no tiene
altura de 25 mts ni 250 ocupantes, ni 3,000 m2 de
construccion.

Art. 118. Los materiales que se emplearan son
incombustibles, ya que todo el edificio incluyendo
muros colindantes son de concreto armado y el
minimo de resistencia al fuego de 1 hora no le
afecta.

Art. 121. Se colocaran extintores en cada vestibulo
de escalera, junto a la puerta del elevador , la
distancia mas grande entre el extintor y el punto
mas alejado de la planta de oficinas es de 11.40 m
cumpliendo con la norma.

Art. 125. Durante la ejecucién de la obra se
contara en ella de un equipo de extincion en
buenas condiciones.

Art. 126. Se indicard junto a la puerta del elevador
la leyenda “en caso de incendio utilice la escalera”
y en los cubos de escalera, en las puertas “ésta
puerta debe permanecer cerrada’.

Art. 127. El ducto de instalaciones esta prolongado
hasta la azotea y sus puertas y registros, seran a
prueba de fuego. /

Art. 130. Los plafones que se instalen tendran una
resistencia al fuego de una hora. ,

e
Art. 133. Los pavimentos-seran de concreto en
estacionamientos y/ceré’hicas en circulaciones de
escaleras.
-
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6.4 MEMORIA TECNICO DESCRIPTIVA DE
INSTALACION ELECTRICA

GENERALIDADES

1. El inmueble tiene un érea de 2,662.00 m2 4. El tipo de instalacion sera oculto por pisos,

por construir,

. El proyecto de instalacion eléctrica, se
desarrolla en base a las salidas
determinadas por la  decoracion y
necesidades de los servicios basicos.

. Las cargas en watts y amperes, se estiman
en base a las salidas marcadas por la
decoracion y los equipo basicos de servicio,
como son elevador y bombas para equipos
neumaticos.

operacion y

muros y techos con canalizacion metalica a
base de tuberia de pared delgada, con
cajas de registro y conexion adecuadas.

. El proyecto de la instalacion eIectrlca se

desarrolla en base a las dlsmpllnas que
marcan las normas técnicas  para
instalaciones  eléctricas  (NTIE), que
dependen de la Secretaria de/Comermo y
Fomento Industrial, Dlreccwn General de
Electricidad y normas wgentes Las normas
tienen como J)arémetro disciplinar la
seguridad de-los usuarios y la seguridad de
mantenimiento.

Capltulo 6
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CONSIDERACIONES

» En todo proyecto eléctrico se tiene como
parametro, localizar el tablero de control en
el centro de carga de todo el conjunto de
salidas, en este caso se localizara en el
ducto que se encuentra casi en el centro
fisico de la planta de distribucion, existiran 5
tableros, uno por cada piso.

» El tablero de control sera de tipo mixto para
alumbrado y contactos y se seleccionara en
base al nlimero de circuitos para alimentar
y controlar, siendo monofasicos, bifasicos y
hasta trifasicos.

» Las cargas para circuitos monofasicos no
seran mayores de 2,000 watts, para
bifasicas no mayores de 5,000 watts y para
trifasicas mayores a 5,000 watts.

> Por necesidades del proyecto habra dos
tipos de tableros: tablero Q012 para . .
oficinas (4 piezas) y tablero tipo “S", para
servicios y elevador.

» En base a la distribucidn, capacidad vy
cantidad de circuitos, se seleccionaran los
tableros en este caso seran de cinco
unidades del tipo QO-8 220V-2F-3H para
oficinas y una unidad de tipo Q0412-220V-
3F-4H para servicios y areas comun«/-;“s.

/
> Cada tablero de oficina llevard un' derivado
de 2x30 amperes y un interruptor general
de 3x100 amperes (rifésico)”
e

. e .
> La capacidad de carga se determina con la
suma parcxal/de sus circuitos, siendo en
este-caso 0 de:

Capitulo 6
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Nivel sétano 3,325.00 watts
1. Nivel semisétano 6,300.00 watts
2. Nivel piso 1 11,025.00 watts

3. Nivel piso 2 11,025.00 watts

b

Nivel piso 3 6,300.00 watts
5. Elevador 5,000.00 watls
Capacidad de carga 42,975.00 watts.
» La linea de alimentacion desde |la

acometida de la CIA de Luz y Fuerza del
Centro, S.A,, se calcula y se selecciona en

-

base a los parametros que son: capacidad
por ampacidad y caida de voltaje, en este
caso para un sistema 2 fases 3 hilos, .
220/125v para los pisos 1, 2, y 3 que tienen
dos conductores de calibre No. 4, forro
THW-600v, alojados en tuberias metalicas
de dos piezas de 25 mm. Para los niveles
sétano y planta baja que tienen dos
conductores de calibre No. 6 THW-600 para
cada piso, alojados en tuberias metalicas
de 25 mm, cumpliendo con las cond|c10nes
de ampacidad y por caida del 2% se tiene
que su longitud maxima es de 30 mI segln
calculo se requiere una seccion‘de 16 mm
equivalente al cable No 6/ AWG-THW
cubriéndose el segurdo parametro.
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La proteccion de la linea sera por medio de
un interruptor de navajas de seguridad, con
cartuchos fusibles de 3 polos, 100 amperes,
250v NEMA1, el cual se instalara en el
muro del estacionamiento a donde llegara
la cometida de la CIA. de Luz y Fuerza del
centro S.A. y la segunda para un posible
corto circuito en la misma.

La distribucién de circuitos de alumbrado y
contactos, serd del tipo mixto con
canalizacion de tuberia de 13, 19y 25 mm,
con conductores calibres 10, 12 y 14 como
se indica en planos, con forro THW 600v.

Las salidas de los contactos seran con hilo
tierra, o sea contactos polarizados para lo

cual el presente proyecto indica instalar un -
dren desde la acometida de la CIA. de Luz
y Fuerza del centro S.A., con descarga por
medio de electrodos varillas coperwwels de
13x3,050, clavadas en tierra firme.

En los planos se indica la simbologia, asi
como las materiales a instalar, también
aparece la distribucion de salidas, tanto de
alumbrado como de contactos. La presente
memoria técnica descriptiva pretende dar
una base y orientacion para la dlsmplma de
la instalacion por construir, mas’ no un
tratado, por lo tanto debera ser mterpretada
por personal idéneo en la matenal
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6.5 MEMORIA TECNICO DESCRIPTIVA DE
INSTALACION HIDRAULICA

CALCULO Art. 152. Las tuberias, conexiones y valvulas para
agua potable debe ser de cobre rigido.
De acuerdo con el Reglamento de Construccion:

Art. 82 se consideran 20 Its/m2 en oficinas. Art. 154. Las llaves de los lavabos y fregadero
1.1 Oficinas: 20.00 Its x 405.80 m2 = 8,116.00 Its. seran del tipo economizadora de cierre
automatico, los excusados tendran una descarga
Art. 150. tanque elevado capacidad 8,200.00 Its de 6 Its en cada servicio, funcionando con agua
con tapa de cierre hermético. recuperada.
Se considera una cisterna de 16,400.00 Its a 3mts |
de distancia del tubo de aguas negras mas Se utilizara un medidor de agua para, cada piso
préximas. con objeto de poder determinar los cansumos por
Se considera una cisterna de 10,000.00 Its para planta, asi como medidor en la toma,
captacion de aguas recuperadas. //
La toma sera de 19 mm, pasara por el medidor y
Art. 151, El lecho bajo del tanque elevado se descargara en la cisterna que tendra una
localiza por encima de 2 mis sobre la salida capacidad de 16,400 lts’y estara operada con una
sanitaria mas alta. llave con flotador y dos bombas alternas, con
elect/ro/nivé@ para abastecer el tanque elevado
_—de'8,200 s,
R
- Capitulo 6
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6.6 MEMORIA TECNICO DESCRIPTIVA DE
INSTALACION SANITARIA

DESCRIPCION Y LISTADO DE MATERIALES

El edificio tiene 5 plantas tipo y dos niveles de
estacionamiento.

Consta de ¥ bafio den cada nivel (5)
2 bajadas de agua pluvial (100 mm)
1 bajada de aguas negras (100 mm)

Las bajadas de agua pluvial seran por ducto junto
al elevador y en un entre eje en un punto 2-C con

objeto de estar holgados y la bajada de aguas
negras ira con ducto punto al % bafio.

Se colocara un tubo ventilador en el mismo ducto
que conectara todos los w.c. generando la doble
ventilacion con una tuberia de 50 mm aguas
negras 38 mm lavabos y cespoles coladeras. |

Las coladeras seran helvex con obt{lrador
hidraulico. /

/’/
Todos los codos 90° deberan tent;{égistro y 45°,
aquellos codos que no tengan /registro.

Capltulo 6
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6.7 MEMORIA TECNICO DESCRIPTIVA DE

SUPERESTRUCTURA
DESCRIPCION GENERAL Tomando finalmente este sistema siendo el mas
econdmico.

Se tfrata de un edificio de oficinas, de cinco

niveles: sétano, planta baja, dos plantas tipo y un La estructura de este edificio, se resolvié a base
pent-hose; el sotano se destinara para de marcos y muros de concreto, en ambas
estacionamiento y archivo, la planta baja se direcciones y sus losas de los entrepisos, seran
destinara para estacionamiento y comercio, las losas macizas coladas en el lugar, apoyadas
plantas tipo y el pent-hose destinados para perimetralmente en las trabes de los marcos o en
oficinas. trabes secundarias, las cuales fueron necesarias

para reducir los tableros de losas. j
Se estudiaron diferentes sistemas constructivos: ;

NORMAS PARA EL DISENO /
» Acero: muy caro.
El disefio de la cimentacion y la estructura, se ha
» Prefabricado: muy caro y molesto para los realizado de acuerdo con el Reglamento de las
vecinos por las grias. Construcciones para el Distrito” Federal y también

se ha tomado en cﬂuenta el Reglamento del
Instituto Americano dél Concreto, A.C.I.

_>/’

//

//

— _ Capitulo 6
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6.8 PRESUPUESTO
COSTO
PRELIMINARES -~ . UNIDAD| CANTIDAD | UNITARIO |  TOTAL
RECIMENTACION DE COLINDANCIAS - ML 11268 | 119700 | 1348779
R SUBTOTAL |  134,877.96
CIMENTAGION
EXCAVACION M3 | 4pnagr 90.00 | 42074730
FORTALECIMIENTO DEL TERRENO M2 79286 14.25 11,298.26
CISTERNAS Y CARCAMOS DE BOMBEO PZA 200 | 5731122 | 114562244
CONTRATRABES DE CIMENTACION M2 79286 | 107730 | 854,148.08
LOSA DE CIMENTACION M 79286 |  609.90 | 48356531
SUBTOTAL |  1,884,381.39
ESTRUCTURA
SOTANO M2 76000 | 254220 | 1,932072.00
SEMI-SOTANO M2 52880 | 204060 | 1.079,069.28
PLANTA BAJA M2 52880 | 133380 |  705313.44
PLANTA PISO 1 M2 52880 | 135660 | 71737008
PLANTA PISO 2 M2 32749 1,607.40 526,407.43 /
SUBTOTAL | 4,960232.23.1
OBRAS EXTERIORES e ‘ ,,/
OBRA EXTERIOR (RESTRICCIONES) M2 17400 | 712507 123975.00
, __tsustora | 12397500
_—
i
R
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COSTO ~
UNIDAD| CANTIDAD | UNITARIO TOTAL

ALBANILERIAS
MUROS, CADENAS, CASTILLOS, REGISTROSETC. | M2 267389 11.72 298,726.99

SUBTOTAL 208,726.99
INSTALACION HIDRAULICA Y SANITARIA
PREPARACION PARA INSTALACIONES LOTE 1.00 | 39,900.00 39,900.00
HIDRAULICA Y SANITARIA SAL 26.00 2,542.20 66,097.20
HIDRONEUMATICO CON INSTALACION PZA 2.00 | 14,820.00 29,640.00
ALIMENTACION GENERAL POR DUCTO LOTE 1.00 | 2622000 26,220.00
ALIMENTACION A CISTERNAS PZA 200 | 456000 9,120.00
BAJADAS DE AGUAS PLUVIALES BAJ 500 | 513000 25,650.00

SUBTOTAL 196,627.20
INSTALACION ELECTRICA
LAMPARAS Y CONTACTOS SAL 320.00 855.00 273,600.00
ALIMENTACION GENERAL A TABLERO LOTE 100 | 17,100.00 17,100.00
INTERRUPTORES GENERALES 3X60 PZA 500 | 364800 18,240.00
TABLEROS Q08 PZA 17.00 | 1539.00 26,163.00
ALIMENTACION GENERAL POR DUCTO LOTE 1.00 | 18,240.00 18,240.00
INSTALACION TELEFONICA SAL 25.00 661.20 16,530.00 |
ALIMENTACION GENERAL POR DUCTO PITEL LOTE 100 | 7,410.00 _7.41000
LAMPARA DE SOBREPONER DE 2X75 PZA 27.00 627.00 |-~ 16,929.00
INSTALACION PARA ELEVADOR PZA 1.00 |_283530.00 28,500.00

SUBTOTAL 422,712.00

—/
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q{wm‘ m POV
e R

COSTO , ,
UNIDAD] CANTIDAD | UNITARIO |  TOTAL
ACABADOS
FACHADA DE CRISTAL ESPECIAL M2 15000 | 205200 |  307.800.00
FACHADA DE GRANITO M2 15000 | 103000 |  154,500.00
PISOS EN PASILLOS Y VESTIBULOS M2 20000 | 47880 95,760.00
PLAFONES EN BAROS Y VESTIBULO M2 10000 | 34200 3420000
PINTURA EN GENERAL M2 | 135000 34.20 46,170.00
PUERTAS DE MADERA PZA 2200 342000 75,240.00
PUERTAS ACCESO PRINCIPAL Y CRISTALES VARIOS| LOTE 100 | 3192000 31,920.00
CANCELERIA DE ALUMINIO EN POZOS DE LUZ LOTE 100 | 23940000 | 23040000
ADOPASTO EN AREAS PERMEABLES M2 30000 | 22230 §6,690.00 /
YESO ENMUROS M2 £00.00 39.90 23,940.00 /
SUBTOTAL |  1,075,620.00 /

MUEBLES DE BARO
We. PZA 1200 | 513000 61,560.00 pd
LAVABO ~ PZA 1200 | agrao0 |  sepss00 | 7
MINGITORIO iy PZA 100 | 3990.00 3990.00
TARJA CaliEn PZA 100 | 125400 | _~1254.00

L SUBTOTAL | 12289200

f e Capitulo 6
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‘ cosTO

PRELIMINARES ) UNIDAD} CANTIDAD | UNITARIO TOTAL
VARIOS S
LIMPIEZA Y RETIROS DE CASCAJO M2 2,673.89 34.20 91,447.04
ELEVADOR : PZA 1.00 | 267,592.20 267,692.20
BODEGA, VELADOR ' LOTE 1.00 | 150,000.00 150,000.00

SUBTOTAL 509,039.24

/ //
///
Capitulo 6
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PRESUPUESTO TOTAL

PRELIMINARES 134,877.96

CIMENTACION 1,884,381.39

ESTRUCTURA 4,960,232.23

URBANIZACIONES ; 123,975.00

[ALBANILERIAS L 298,726.99

INSTALACION HIDRAULICA Y SANITARIA - 196,627.20

INSTALACION ELECTRICA : 42271200

ACABADOS 1,075,620.00

MUEBLES DE BARO 122,892.00

VARIOS 509,039.24 |

LICENCIAS S 350,000.00 /

PROYECTO ARQUITECTONICO, ESTRUCTURAL ™ 7| - /

E INSTALACIONES S 500,000.00 /

SUBTOTAL 10,579,084.00 //

IMPREVISTOS ‘ 3% 31737252

HONORARIOS DE SUPERVISION, DIRECCION YADMON. 14% 179844428

SUBTOTAL DE ESTE PRESUPUESTO _ _17694,900.80

IVA 15% | 19m25.12

TOTAL GENERAL DE PRESUPUESTO 14,599,135.92

— Capitulo 6
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6.9 CONCLUSION GENERAL
En la ciudad de México existen 9 corredores de
oficinas. En algunos casos el desarrollo de las > Insurgentes
mismas se distingue por su ubicacion, calidad en
la construccion y servicios qué presta a la » Periférico Sur
comunidad, asi como por el nimero y frecuencia
de usuarios. ' > Periférico Norte
CORREDORES » Centro

» Polanco

- El presente trabajo a tenido por objeto el

» Palmas Lomas desarrollar un proyecto qué satisfaciera una

demanda en uno de estos corredores; el cualesta
» Reforma regulado por el Plan de Desarrollo Urbano
; Vivienda (SEDUWY) Vs
» SantaFe /
/
Conclusion
I
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Se considera qué con el proyecto se cubre una de
las disposiciones legales en cuanto al uso y
distribucion del suelo.

Al realizar un analisis general de las zonas de
oficinas se concluyo;

1. Se plantea qué deben desarrollarse mas
corredores de oficinas, de manera arménica
con la construccion de vivienda y cuidando
el precio del terreno y su construccién; ya
qué en los nueve corredores Se aprecian
como zonas caras, qué los convierte en
elitistas, basta analizar los corredores de
Bosques de las Lomas, Palmas Lomas y
Santa Fe.

2. También se cuestiona el hecho de qué las

personas qué laboran en dichos corredores,
en su mayoria, viven en lugares muy
distintos lo qué conlleva el inconveniente
del transporte, con la inminente perdida de
tiempo; ello sin considerar que la mayoria
de los corredores significan un cuello de
botella.

. Considero qué el corredor de Insurgentes

no se puede comparar con ningln ofro de la
Ciudad pues siempre esta habitado, por su
amplia explotacion del uso del suelo,
habiendo trafico a toda hora. Pero en
positivo es qué esta ubicado en el cprazén
de la Ciudad y fa idea es que tenga facil
acceso por cercania y facilidad de
transporte tanto pawcutlvos empleados
y clientes.

/

o

—
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