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1.- INTRODUCCION AL TEMA

Querétaro, situado en el extremo Oriental de los valles de
tierras bajas que forman el Bajlo, entre los 20° 1' 33"y los 21°
37" 17" de latitud Norte y los 99° 3' 33" y los 100° 34’ 1" de
longitud Qeste del meridiano de Greenwich. Colinda al Norte con
San Luis Potosi, al Sur con el Estado de México y Morelia, al
Este con Hidalgo vy al Oeste con Guanajuato. La sierra

queretana lo limita por el Sur y la escarpada sierra de Zamora
por el Norte. {Fig. 1)

Su ciudad capital, homénima del estado, se localiza al

Suroeste de su territorio. Tres riachuelos, el de Querétaro, el de -

Juriquilla y el de Pueblito suminisiran de agua a la ciudad. Al
Oeste de la ciudad se extienden las ricas tierras agricolas del
Bsjio hasta Celaya, Salamanca, Irapuato y Leén, hacia el Norte
y al Este el terreno es escabroso y esta formado por e:mpinadas
montafias y aridas planicies. La provincia colonial de Querétaro,
lo mismo que el estado modemo, comprendia tierras que
producian cosechas excepcionalmente buenas y pastoreo, pero
una gran parte de la provincia es arida, con terreno pedregoso.

El clima predominantemente templado ofrece una
situacion faborable para el desarrollo de muy diversas
actividades industriales y agropecuarias, entre otras.

Es el centro politico y religioso del Bajio oriental. Esta
condicion se ve acentuada por la céntrica ubicacion geografica
de la ciudad en el plano nacional, asi como por el hecho de ser

una escala importante entre fa ciudad de México (principal centro
econdmico y financiero de! pais) y la frontera Norte que nos
conecta con los EUA. Aunado esto a las actividades
econdmicas antes mencionadas, se propicia un acelerado
proceso de desarrollo en la ciudad.

A este respecto, el gobiemo de la ciudad de Querétaro ha
propuesto un plan de desarrollo urbano en el que se preve el
incremento poblacional y el crecimiento de la mancha urbana
basicamente hacia el Norponiente de la ciudad, donde se
plantearon programas de implementacion de equipamiento e
infraestructura urbana, favoreciendo as! dicho crecimiento en la
zona.

Como parte del programa de equipamiento urbano
encontramos el planteamiento del sistema de abasto, que
propone la construccién de mercados, dotando asf a los colonos
de la zona de los diversos productos de consumo comun.
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2.- FUNDAMENTACION DEL TEMA

Este trabajo pretende responder a las necesidades
presentadas por el “Programa de Desarollo Urbano y
Corresponsabilidad Sectorial”, elaborado en 1991 por el
Municipio de Querétaro para la zona Norponiente de esta
ciudad, en cuanto a la construccion de mercados se refiere,
especificamente para el nuevo mercado "Satélite” en un terreno
de 15,322 mz, ubicado al Poniente de la carretera federal a San
Migue! de Allende, cerca del entrongque con la calle Acceso No. 4
de la zona industrial. {Piano U1)

3.-OBJETIVQ

Basados en la necesidad de dar solucion al problema de
abasto en las zonas de reciente crecimiento urbano y por
consecuencia, de mas necesidad de dotacion de equipamiento
de la ciudad de Querétaro, se presentard una propuesta de
disefio de mercado qus ayude a dar solucién en el problema de
abasto, dotando de productos de primera necesidad a la
poblacién, basando todos los criterios de disefio en una
investigacidn de tipologias formales y funcionales y en total
apego a las normas y reglamentos de equipamiento para
mercados publicos.

Método de Trabajo

La elaboracién de esta tesis (Nuevo Mercado Satélite) ha
sido desarrollada en dos partes.

La primera corresponde a la etapa de investigacion-
tipologica-funcional, andlisis y conclusiones del entomo
inmediato asi como de los cuatro mercados publicos existentes
mas importantes de la ciudad.

La elaboracién de esta, corresponde al trabajo conjunto
de los siguientes alumnos:

Acevedo Zufiiga Luis Eduardo
Castrejon Madrid Alfredo
Ovando Gonzélez Citlali

La segunda parte se basa en la propuesta arquitecténica
de cada uno de los alumnos participantes en esta investigacion.
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4.- ANALISIS TIPOLOGICO DEL CENTRO HISTGRICO
DE LA CIUDAD DE QUERETARC

Querétaro, ciudad colonial llzna de historia con un gran
desarrollo através del tiempo. Su época de esplendor se da
durante la dominacion espafiola basando su ecanomia en el
comercio.

A la par de! desarrollo econémico de la ciudad y como
reflejo de éste, se construyen edificios publicos y religiosos de tal
importancia y calidad arquitecténica que atn en la actualidad
marcan la pauta de un estilo digno de considerarse como guia
en la bisqueda de soluciones adecuadas.

Estos edificios de estilos y formas arquitectonicas de la
Espafia de esa época, combinados con los materiales de la
zona, dan como resultade un estilo propio de la ciudad.

Retomando los aspectos tipicos de las edificaciones
representativas del centro histérico de la ciudad,
independientemente de tratarse de edificios publicos o privados,
se plantea dar soluciones formales arquitectonicas que
respondan a fas condiciones climatoldgicas y funcionales
existentes en fa region. .

En la ciudad, existen edificios con caracteristicas
diferentes enire si en cuanto a un estiio y época sin que esto
marque pauta de una tipologia urbana.

La tipologia urbana es el resutado de planteamientos
arquitectonicos que han respondido a las condiciones de
funcionalidad y clima a lo la’go del tiempo, por tal motivo, se
consideraran preferentemente para este estudio edificaciones
del centro histérico, siendo ahi donde se albergan
construcciones con un estilo homogéneo que han cumplido con
estas caracteristicas.

Las caracteristicas tipoldgicas son las siguientes:

Los edificios se componen en su interior de un patio
central y crujias perimetrales que miran hacia este patio,
creandose entonces un corredor perimetral porticado. En cuanto
al contacto con el exterior, las construcciones se conservan en el
pafio de banqueta ; los volimenes se abren a la calle por medio
de balcones y puertas.

(Fig. 2)

lo dos personas.

®  lluminaciér y
Ventilacion

L3 Circulaciones

N— Pafio de Construccion

N— Pafio de banqueto

PLANTA ESQUEMATICA ( Figura 2 )

Solucién tipica en la zona centro.

El ancho de las banquetas
es de 1.20 m, suficiente
para lo circulacidn de so—




Existe una diferencia marcada en cuanto a altura de
edificios, distinguiéndose principalmente dos tipos: Los edificios
altos, de dos niveles, en su mayoria utilizados para servicios
publicos y por otro lado, bajando la altura a un nivel para las
zonas habitacionales. Las alturas son de 6 metros por nivel
aproximadamente.

Los vanos en la parte superior de los edificios se resuelve
siempre con balcones. Podemos ver el encomizamiento para
marcar el entrepiso y rematar el edificio. (Fig. 3)

En los casos en que un edificio importante converge con
un espacio pablico abierto, estas dos reas se conectan entre si
através de corredores. Estos corredores son porticados con una
arcada. Dichas caracteristicas son encontradas tnicamente en
los edificios mas importantes de la ciudad, sin embargo, no es
una solucion frecuentemente utilizada.

Gdrgolas para desague pluvial

Marcos de piedra en vanos Remates de muros con
o solo simuladas con pintura cornizas de piedra

rMarquesinas de piedra
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Solucién tipica en la zona centro,
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5.- DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

El programa Municipal de desarrollo urbano sefiala para
esta zona una subdivision en dos secciones denominadas como
“seccion Norte” y “seccion Sur”. Cada una de ellas serd atendida
por un mercado propio.

Este trabajo se enfocard al desarrollo del proyecto de
mercado correspondiente a la seccion Norte de fa zona.

Seccion Sur

1.- Felipe Carrillo Puerto
2.- Campo Militar

3.- Santa Ménica

4.- Progreso

5.- Tintero

6.- El Rocfo

7.- Los Sauces

8.- Casino

Secciéon Norte

9.- Cerrito Colorado
10.- El Garambullo Satélite
11.- FOVISSSTE Satélite
12.- Insurgentes
13.- Loma Bonita
14.- Satélite

La seccién sujeta a estudio se encuentra ubicada a una
distancia aproximada de 12 kms. del centro de Ia ciudad. Esta
limitada por las siguentes colonias:

Hacia el Sur : la colonia Insurgentes colinda con Los
Sauces, dividiéndose estas por la Avenida de las Azucenas.
Hacia el Oriente: Las colonias Insurgentes y FOVISSSTE
Satélite colindan con la zona industrial claramente divididas por
una carretera federal (Querétaro-San Miguel de Allende) y por
un canal de recoleccién de aguas pluviales.

En las direcciones Norte, Norponiente, Poniente y
Surponiente los limites no estan claramente definidos, ya que
adn cuando [a notificacidn existe en catastros, fisicamente no se
han terminado las obras de equipamiento urbano,
encontrandose actualmente extensos temenos baldios con
escasa actividad agricola hacia el Norponiente.

La conexién de la seccién Norte de esta zona con la
ciudad se da tnicamente através de la calle Acceso No. 4 de la
zona industrial que conecta la autopista a San Luis Potosi con la
carretera Federal a San Miguel de Allende. (Fig. 4)
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6.- ESTUDIO DE LA ZONA NORPONIENTE

En las colonias de la seccidn Norte, el uso del suelo es
predominantemente habitacional. Debido a su reciente aparicion,
presenta extensas zonas de terrenos baldios aln cuando las
condiciones son propicias para €l desarrollo de las colonias. Se
espera que en un corto plazo se termine el proceso de
asentamiento de las mismas de forma ordenada, apoyado por el
equipamiento e infraestructura existentes.

La zona es de densidad media ya que se considera que la
poblacion actual puede fluctuar entre 15 y 16 mil habitantes en
las 6 colonias y al finalizar el programa municipal de desarrollo
urbane (1998) la zona habra alcanzado una poblacion que
fluctuara entre los 20 y 25 mil habitantes.(fig. 5)

Infraestructura

La seccion Norte cuenta con:
Agua Potable.-Una red capaz de abastecer a toda la poblacién.

Drenaje.- E! sistema de drenaje canaliza por separado aguas
negras y aguas pluviales.

Energia Electrica.- Se cuenta con una red aérea de energfa
eléctrica alimentada desde una red de alta tension que cruza por
el centro de la colonia Satélite con direccion Oriente-Poniente.

Alumbrado Pdblico.- Corre através de la red aérea de
electricidad y actualmente da servicio a las zonas donde existen
asentamientos.

Red Telefénica.- Existen redes telefonicas en toda la zona .

La dotacién de servicios de infraestructura es suficiente
ya que la zona cuenta con un programa de desarrollo que limita
el crecimiento hacia todas las direcciones con excepcion de una
franja al Norponiente donde se planea un crecimiento paulatino y
controlado para e} afio 2012.

Equipamiento

-El equipamiento urbano, presenta los siguientes servicios:

-Educacion.-Cuentan con 13 escuelas, de nivel preescolar, a
nivel medio-superior, sin embargo carece de guarderias,
educacién técnica y superior.

-Salud.-Existe una clinica de atencién familiar, perteneciente al
ISSSTE.

Transporte.- Tiene una cobertura eficiente en la zona central,
mientras que en la periferia, los problemas de transporte se
agudizan. :

i



-Recreacion.-Se carece de la mayor parle de servicios de
recreacién como son: cines, teatros, cafeterias, efc. Existen
algunas dreas verdes y de juegos,que atiende solamente a la
poblacion infantil.

-Seguridad.-En las colonias de esta seccién no se encuentra
ninguna caseta de vigilancia, delegacién de policia o cualquier
cuerpo judicial que pueda garantizar la proteccion de la
poblacion.

-Abasto.-El sistema de abasto en la ciudad, se encuentra
regulado y organizado recientemente através de una central que
distribuye productos a todo el comercio. Esta central, se

encuentra ubicada en la zona Suroeste de Ia ciudad.

Actualmente en la seccion Norte de la zona Norponiente,
el consumo de productos de primera necesidad como alimento,
ropa y ofros- articulos basicos se da através de pequefios
comercios. Debido a la lejania con la central de abastos y el
dificit acceso a esta seccion, el costo de la transportacion
individual de productos a estos comercios resulta excesivamente
elevado, encareciendo asi el servicio.

Existe solo un mercado , ubicado en la esquina de Calie
del Crestdn y Av. de la Piedra en el exiremo Norte de [a colonia
Satélite, que no es del todo funcional, ya que en el caso de las
colonias como Cerrito Colorado o Insurgentes, se encuentra muy
retirado. Por otro lado, los giros comerciales que principalmente
maneja son los de carnes, ropa y comida preparada, dejando

practicamente inactivos los demas giros y siendo muy pequefio
el ntmero de negocios establecidos en él.

El problema del abasto en la colonia Cerrito Colorado de
alguna manera encuentra solucién con la aparicion de un
tianguis ambulante que, aunque en escasa medida, logra surtir
de productos bésicos a esta colonia.

Otra opcion de abasto surge con la aparicion de
miscelaneas, estanquillos y lonjas, pequefias tiendas
improvisadas en casas habitacidn, principalmente sobre fa Av.
de la Piedra, en la colonia FOVISSSTE Satélite que ofrecen una
gran variedad de productos; sin embargo los precios que estos
comercios manejan son relativamente alfos, toda vez que el
atractivo de estos radica en la cercania con sus consumidores.

Cabe mencionar que la comercializacién de productos por
medios no regulados por autoridades, como es el caso de
algunos tianguis o comercios ambulantes, acarrean con ellos
una serie de problemas sociales (entorpecimiento de tréfico de
calles, inseguridad por rencillas entre locatarios, robos a
compradores, generacion de basura, dudosa calidad de sus
productos, etc; esto sin contar la evasion fiscal que representan).
Eso nos lleva a concluir que este medio de comercializacion es
bueno por su versatilidad y bajo costo de instalacién, ademas de
ser el medio mas popular y antiguo de distribucion de productos,
sin embargo es indispensable su regulacién y control para su
correcto funcionamiento.
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7.- ANALISIS DEL ENTORNO INMEDIATO AL PREDIO

El predio designado por el Municipio de Querétaro para la
construccion de un mercado en la seccidn Norte de la zona, se
localiza en la colonia Satélite, muy cerca de la calle Acceso 4,
para hacer mas simple el proceso de abasto, sin afectar a los
habitantes de la colonia.

La carretera a San Miguel de Allende pasa frente a ély su
ubicacion es céntrica con respecto a las colonias que pretende
atender, cuenta con todos los servicios de infraestructura (agua
potable, red de drenaje, energia eléctrica y teléfono). (fig. 6)

Comprende 2 manzanas completas y una tercera
parcialmente invadida por construcciones del predio colindante
hacia el Sur, ademas de un canal cubierto que recolecta aguas
pluviales que corren de Poniente a Oriente. Este dltimo es
considerado como la colindancia del terreno.

E! uso de tres o cuatro fachadas es factible. Sus
colindancias son :

-Al Norte con calle de la Brisa que da a la unidad
FOVISSSTE.

-Al Poniente con Av. de la Cascada que da a la zona
habitacional.

-Al Sur con el colegio de bachilleres No. 5.

-Al Oriente con carretera a San Miguel de Allende, que da
a la zona industrial, especfficamente con una planta
petroquimica ubicada después de una franja de servidumbre de
mas de 50 mts.

La tipologla urbana del entomo inmediato al predio influye
directamente en el desarrollo de! proyecto. La observacién de
las soluciones formales al problema de adecuacién al medio
ambiente en las colonias, asi como la forma de usar y entender
los espacios publicos, marcan un punto de referencia basico en
el enfoque de Ia solucién del proyecto.
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8.- ANALISIS DE TERRENO

Elterreno y sus condicionantes fisicas y de infraestructura
nos marcan la pauta y nos encaminan conceplualmente el
disefio de los edificios, siendo por tal motivo importante un
concienzudo andiisis de este.

Dotaci6n de servicios

El terreno cuenta con los servicios de infraestructura
urbana por lo que es factible utilizar los siguientes frentes: (fg. 7)

-Frente Norte :
Posible conexién a:
Red eléctrica

Red telefénica

Red hidréaulica

-Frente Poniente :
Posible conexién a:
Red eléctrica

Red hidraulica

Red sanitaria

-Frente Sur:
Posible conexién a Red sanitaria

-Frente Oriente :
Posible conexion a Red eléctrica

143,60 —I

[ 43.35————{8.30—32.35—9.20}————50.80————{9.30-

€. de lo Cascodo

[C. del Roclo

IC. de la Luvio

T

Ll

. Y4
Posible conexion a:

3
===} Red telefdnica \
h
|

=== Red eléctrica
——3 Red hidrdulica
=) Red sanitario ( Figura 7 )
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l 143.60— 4|

Caracteristicas Fisicas ft3.35 {8 30— 32.35—{ 820 §0.80————{ 8307

El terreno es de forma trapezoidal, con una superficie de I l ” o
15,322 mz. Al Norte, en linea recta de 147.70 m de largo,colinda =3 ' § =
con calle de La Brisa que es vialidad secundaria; al Poniente en e R p— = ‘Jan
linea recta con 123,30 m de largo interrumpidos por dos r M 5 C. otk Carcodo —
remetimientos de las aceras sefialando la entrada de dos calles T ki 1]
actualmente inexistentes, colinda con Av. de la Cascada que es ‘ o Pent. poturdl 13 N

vialidad terciaria (solo transito local); al Sur, en linea recta
116,30 m, delimitado por un ducto de desagtie pluvial cubierto,
colinda con otro predio ocupado por el Colegio de Bachilleres
No. 5; al Oriente, en linea recta 101.90 m. y curva de 24.70 m.
de radio, convexa hacia el interior del terreno, colinda con la Pend. noturol 1%
carretera a San Miguel de Allende que es la vialidad principal. E—

g
S0
Calle de lo Brind

Existe una pendiente natural en todo el predio de
aproximadamente 1% teniendo el punto méas alto en el frente

N j :
orte y el mas bajo en el Sur ; por ofro lado, todo el frente Pend. noturel 1%

Oriente presenta un talud con una pendiente aproximada de
18% de Oriente a Poniente, en una franja de 13m de ancho
dando esto una diferencia de nivel del terreno con respecto a la
carretera de aproximadamente 2.30 m.

Existe una linea de 4rboles al Norte del terreno ubicada a
3.00 m de! pafio de la acera,siendo estos de regular tamario, con
copas no mayores de 4 m. de didmetro. (fig. 8)




Vialidades Circundantes

La distincion entre los diferentes tipos de vialidades
permite utilizar sus caracteristicas en beneficio del
funcionamiento del proyecto, ya que puede desarollarse
previendo y controlando los flujos generados por la actividad del

nuevo proyecto asi como los ya existentes.

El terreno colinda con tres vialidades vehiculares, cada
una con diferentes caracteristicas en cuanto a dimensiones,
proporciones con respecto a las construcciones que las
contienen, intensidad de flujos vehiculares y peatonales e
incluso el uso de diferentes materiales para su construccion.

La clasificacion va de acuerdo con la intensidad de su
flujo vehicular, como a continuacion se muestra:

La Carretera Federal a San Miguel de Allende (al
Oriente del lote) es considerada como “Vialidad Principal” ya que
por ella transitan mas de 1000 automéviles durante las horas
pico del dia, desde autos particulares hasta camiones de todos
tipos.

La Calle de la Brisa (al Norte del lote), comparada con la
anterior, es de dimensiones mucho menores y su fiujo vehicular
se limita al nimero de coches que circulan en esta zona, sin
embargo, considerando que representa una entrada principal y
Gue existird un incremento una vez que comiencen las

actividades de! mercado, se clasifica como “Vialidad
Secundaria”.

La Calle de la Cascada (al Poniente del lote) es muy
amplia,con dos carriles en un sentido y dos méas en el sentido
opuesto, divididos por un camelion; por esta circulan muy
esporadicamente los coches, practicamente solo las personas
que viven en las primeras manzanas de la calle de la Lluvia y del
Rocio son quienes la utilizan, por lo que se considera como

“Vialidad Terciaria”.

Las Vialidades peatonales consideran los recomidos que
regularmente las personas utilizan, desde luego las banquetas
de todas las manzanas son consideradas, pero ademas de
estas, resulta muy importante la mencién de dos veredas
claramente definidas que cruzan el terreno destinado para este
proyecto desde su esquina Suroriente hacia la Norponiente ia
mas importante y la segunda, de la misma esquina Suroriente
hacia el desembogque de la calle del Roclo. (fig. 9)
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Lo Vidlidad Principal no es
opropioda  para dor frente a
los accesos peatoncles del
mercado dado su alta inten—
sida¢' veniculor, pero es ideal
pare el acceso de abasto y
desalvjo, siempre y cuondo a
€stu se le provea de una so
lucidn tal que no propicie un
conflicto vial.
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La Violidod Secundoria si es
opropiada para dor frente a los
dccesos peatonoles del mercado
asi como al acceso del estacio-
namiento.

Para el acceso de la zona de
servicios es inapropiado.

Le Vialidad Tercioria si es o-
propicda para dor frente ol acce
so peatonal del mercado.

Las circulaciones peatoncles
indican por donde se podrian
proponer los accesos peatonales
al mercado.

( Figura 9 )
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El paiio de la construccidn esta siempre remetido de la
banqueta por un area libre usada generalmente como jardin o en
algunos casos como estacionamiento. Estos ltimos son siempre
abiertos, sin rejas 0 muros.

La calle es amplia y escasamente usada por coches, asi
que los peatones caminan tanto por las aceras como por el
arroyo vehicular.

La vegetacion es muy baja generalmente dentro de los
predios por lo que la calle en si no ofrece ningin tipo de
proteccion contra el asoleamiento o la lluvia. (fig. 10)

La calle lateral al terreno tiene banquetas muy estrechas,
apenas suficientes para la cantidad de gente que por ahi
transita.

Los fines de semana la comunidad organiza actividades
recreativas en el terreno que llegan a invadir el arroyo vehicular
volviéndolas inseguras.

Al igual que en toda la seccion Norte, las construcciones
estan remetidas con respecto al pafio de banqueta, aunque cabe
mencionar que en esta calle especialmente los propietarios de
fas casas han construido en los espacios de jardines frontales de
sus casas hasta llegar al pafio de banqueta. (fig. 11)
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Esta calle esta claramente dividida en dos tramos, a partir
de la calle de la Brisa hacia el Norte puede considerarse como
Vialidad Secundaria (fig. 12), sin embargo hacia el Sur, es decir,
el tramo que se encuentra frente al lado Poniente del terreno, su
flujo vehicular disminuye considerablemente por ser usado solo
por transito local. {fig, 13)

Toda esta calle es de adocreto dandole un aspecto muy
agradable ademas de disminuir la velocidad de circulacién.
Tiene dos amplios carriles divididos por un canal de recoleccion
de aguas pluviales haciendo las veces de camellon.

El pafio de las construcciones también se encuentra
remetido con respecto al de banqueta

El transito vehicular del tramo Norte de esta calle es
importante debido a que es una via de acceso a la mayoria de
las calles de la zona, por lo que se considera Vialidad
Secundaria.

La vegetacion es muy escasa y tampoco ofrece ningun

tipo de proteccion a los transedntes contra las inclemencias de
clima.

El transito peatonal de la seccion sur se da tanto en las
aceras como en el arroyo vehicular.

La vegetacion en esta seccién es completamente nula.
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La Vialidad Principal se localiza al Oriente del terreno, es
la carretera federal a San Miguel de Allende, considerada en
este tramo como ‘“carmetera urbana’, por donde circulan
camiones cargueros, trailers, autos particulares, etc.

Por el lado del Oriente de ésta hay un canal abierto de
desagile por lo que no tiene ningtin tipo de actividad. También
divide a la zona habitacional de la zona industrial.

Su trénsito peatonal es bajo debide a la falta de
banquetas aunque debe anotarse que por aqui accede la mayor
parte de los peatones de las colonias aledafias.

No se encuentra vegetacion en esta vialidad, también
corren tendidos aéreos de cableado de energla eléctrica de alta
tension. Esta construida con una carpeta asfaltica en malas
condiciones por falta de mantenimiento. (fig. 14)
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Caracteristicas Climaticas

El clima es uno de los principales condicionardes formales
y técnicos de la arquitectura. Los resultados obtenidos de un
buen anélisis climatico, originan soluciones con una buena
adecuacion y funcionalidad.

La temperatura es templada, oscila entre 15°C y 35°C.
regularmente.

El asoleamiento es franco en la zona Sur de los cuerpos
durante la mayor parte del afio.

Las lluvias se presentan por temporada, generalmente de
3 meses al afio.

Los vientos dominantes en el valle circulan de Oriente a
Poniente, con velocidades moderadas de 15Km./h durante
practicamente todo el afio; en ocasiones llegan a mayor
velocidad al terreno, posiblemente debido a que al Oriente se
encuentra una gran extension plana y sin vegetacién (zona
industrial). Esto ocasiona un efecto secundario, la zona industrial
contamina al terreno con ruido y en ocasiones hasta con olores y
polvo. (fig. 15)
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Conclusion

Actualmente el terreno destinado para ia construccion de
mercado es un importante espacio abierto usado para la
recreacion por la comunidad de la zona.

La ubicacion del predio deniro de la seccion Norte es
apropiada, ya que se localiza cerca de Ia calle de acceso a la
zZona, ademas de ser céntrico con respecto a las colonias que se
pretende atender.

Tres de los cuatro lados del predio dan frente a calles, la
excepcion es el lado Sur, en donde colinda con un colegio de
bachilleres cuya actividad es completamente incompatible con la
de mercado.

En cuanto a conexiones con la infraestructura de la
colonia, los frentes Norte y Poniente son los que ofrecen las
mejores posibilidades.

El terreno es practicamente plano, solo el frente Oriente
tiene un talud importante en la franja que se respetard como
libramiento de carretera, por lo que puede considerarse fuera de
las condicionantes de proyecto.

La condicién del terreno con respecto a las vialidades
vehiculares que lo circundan, es muy favorable porque son tres
calles con tres clasificaciones diferentes. Esto abre la posibilidad

de escoger la opcion ideal para cada tipo de relacién que deba
tener con ellas cualquier actividad del mercado que se proyecte.

La caracteristica méas importe de las calles en la colonia
donde se ubica el terreno, es su tranquilidad, dada basicamente
por dos condiciones muy importantes: La primera es la amplitud
del espacio, lograda por ef remetimiento de las construcciones
con respecto al pafio de banqueta; La segunda es por el poco
trafico vehicular que circula por ellas aunado a la forma
ordenada y prudente en que lo hacen.
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9.-ANALISIS TIPOLOGICO Y FUNCIONAL DE LOS
MERCADOS EN LA CIUDAD DE QUERETAROQ.

Mediante el estudio de otros mercados existentes, ya en
actividad, se busca el entendimiento de las diferentes
soluciones, ya sean funcionales, formales o estructurales,
analizandolos para retomar la experiencia de estos ejercicios y
posteriormente distinguir entre las buenas, medianas y malas
opciones y el porqué de ellas.

Se escogieron cuatro mercados para su anélisis, el motivo
de su eleccion se din por diversas razones: Los mercados M.
Escobedo y el De la Cruz por ser dos de los més grandes e
importantes de la ciudad como centros de distribucion, no solo
de los colonos a los alrededores, sino como centro de abasto
para un gran niimero de pequefios comercios en 1a ciudad.

El mercado Hidalgo por ser muy importante por tradicion
al ser de los més antiguos en la ciudad.

Por ultmo, el mercado Satélite, por ser actualmente el
dnico en el area de estudio. (Plano U2)

*MARIANO ESCOBEDO
*MERCADO DE LA CRUZ
*MERCADO HIDALGO
*MERCADO SATELITE

Criterios Generales de Evaluacion.
1.-Concepto de conjunto Arquitectdnico.

2.-Partido Arquitecténico.
Areas de programa
Zonificacion
Ordenamiento
Circulaciones

3.- Agrupamiento de servicios.
4.- Anélisis de Conjunto
Volumetriz
Orientaciones
5-Anélisis de Fachadas. ‘ |
Ritmo en fachadas -
Materiales utilizados .
6.-Criterio estructural. k ;

7.-Criterios de manejo de &reas exteriores.
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Terreno

Central de
Abastos

Juriquilla

Acueducto de
Querétaro

Primer Cuodro
de la Ciudad

B

= Carretera Fi ede$4

’@ a la Cd de México

Estadio Corregidora
de Querétaro

MERCADO SATELHE

MERCADOS

1.~ Mariano Escobedo
Atiende a 72.800 hob.
Radio de Accion 1,188 m.

2.— De lo Cruz
Atiende o 38,400 hab.
Radio de Accicn 868 m.

3.— Hidalgo '
tiende a 16,500 had.
Radio de Accion 560 m.

4.— Satéiite
Atiende a 15,600 hab.

Radic de Accicn 555 m.
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FACULTAD DE ARQUITECTURA|
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MERCADO MARIANO ESCOBEDO.

1.-Concepto de conjunto Arquitecténico:

La solucion de este proyecto esta dada en una sola
edificacion, en donde se encuentran todos los locales
comerciales dejando a los servicios en pequefios vollimenes en
la parte posterior de! predio.

El terreno destinado a este mercado comprende una

manzana completa, de forma rectangular de 110.00 x 135.00
m, completamente plano, sin areas verdes o arboladas. {fig. 16)

ke 135 —

V;ng de Servlclm/

Mercodo X

NORTE

Estacionamiento

( Figura 16 )

2.-Partido Arquitectonico:

Areas de programa:

-Giros al Interior

1.Frutasy Verduras  22.16%  909.45 mz
2. Ropa 1098%  45062m
3. Zapaterias 14.57%  597.95 mz
4. Semillas 6.54%  268.40 mz
5. Carnes 537%  238.18 m2
6. Flores 413% 16749 m:
7. Cremerias 358%  146.92m:
8. Abarrotes 3.19%  130.92mz
9. Mariscos 3.04% 12476 m2
10. Jugos y Licuados 2.34% 96.03 mz
11. Pescado 1.79% 73.45 m2
-Giros al Exterior
12.-Cocinas 6.00%  191.66 m2
13.-Fereterias 2.90% 92.75 m2
14.-Articulos Deportives ~ 8.50%  271.68 m2
Zona de Servicios 8.76%  359.51mz
TOTAL 100.00% 4,104.00 m2
Circulaciones 40.00% 2,086.00 m2
del total
Area total Construida 6,190.00m:2
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Zonificacién y Ordenamiento

Estas obedecen principalmente a dos clasificaciones de las
unidades de servicio;

Locales al interior: Que se localizan dentro de la nave de
mercado y se subdivide en zona seca y zona himeda.

Locales al Exterior: Ofrecen productos o servicios en
horarios independientes de los del resto del mercado
bésicamente con locales de comida preparada. Estos estan
cubiertos por losas macizas de concreto a menor altura que la
ubierta principal. (fig. 17)

Depos:‘jt%: Patio de Maniobras Saln
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Ba oé Bodegos B dh
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Circulaciones

En las circulaciones interiores del mercado se reconocen dos
niveles: Las principales que subdividen el espacio en zonas
generales con ancho de 3.00 m. mientras que las secundarias
subdividen estas zonas en pequefias islas de puestos con
anchos de 2.2 m. (fig. 18)

Y7
9 )x Zona Seca

1 .
2 Locales Exteriores

2%
12 14 13
L
Principal

RTE
Estacionemiento NO

( Figura 17 )

Estacionamiento

( Figura 18 )

CIRCULACIONES
Patio de Maniobras INTERIORES
[
=}) Principal
¢ 4D N 2
7 792 m

——> Secundario
1,294 m?

n

—-—
r
-

26



3.-Agrupamiento de Servicios:

Se compone por Baiios, Bodegas, Deposito de Basura,
Patio de Maniobras y un Salon de Locatarios en el que se llevan
a cabo todas las actividades de la administracion.

Los servicios se concentran al Sur del terreno tomando
como frente una calle de transito local tinicamente. Se desarrolla
alrededor de un patio central de maniobras que también
funciona como elemento de enlace entre todos los espacios

4.-Criterio de Conjunto

Volumetria: Se compone de un solo volumen de planta
rectangular fevantada con muros rectos, cubierta con un sistema
de techumbres en forma de dientes de siera.Las proporciones
s6n como a continuacion se menciona:.

-Alzado Principal.-  1:14
-Alzado Lateral.- 1:3
-Planta.- 314

Orientaciones: Tanto iluminacion como ventilacion
natural se dan por la cara Sur através de los tableros formados
_ por los dientes de sierra, evitando el asoleamiento directo en el
interior durante los meses mas calurosos del afio. (fig. 19)

APUNTE ISOMETRICO

{ Figura 19 )

(Cotos en unidades unicomente
de referencic de proporciones)




5.-Andlisis de Fachadas.

Ritmo en fachadas: En ellas se observa tendencia a la
horizontalidad con elementos verticales que acusan el
planteamiento estructural, sefialando subdivisiones que marcan
un ritmo en las fachadas. Los accesos no estan bien definidos
ya que se confunden con los locales al ajustarse al mismo
modulo y no tienen nada que los diferencie.

6.-Materiales utilizados.

Los materiales utilizados tienen las caracteristicas de

durabilidad y facil limpieza por tener acabados lisos o
vitrificados.
En muros son aplanados finos con pintura de esmalte en las
partes bajas y de aproximadamente 4.00 m de altura, en la
fachada principal, hay laminas canaladas de fibra de vidrio o
galvanizadas. Al interior, algunos locales tienen azulejo en las
planchas de concreto del frente. (fig. 20y 21)

Vano en muro
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FACHADA LATERAL ( Figura 20 )
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1.-Criterio estructural.

Se basa en la necesidad de cubrir toda la superficie con

una sola techumbre que sea ligera, econémica y facil de montar
a una altura considerable.

Se forma por armaduras de alma abierta a base de

perfiles de acero, apoyadas sobre columnas de concreto que
transmiten la carga hasta la cimentacion.

Los cuerpos bajos localizados en la periferia de la

8.-Criterios de manejo de areas exteriores.

Al exterior del mercado no se maneja ningln tipo de
espacio ademas del destinado para estacionamiento al frente y
el de patio de maniobras en la parte posterior.

Los pafios de construccion llegan hasta las banquetas, lo
que aunado a la falta de plazas de acceso crean conflictos en
las circulaciones peatonales circundantes y por consiguiente
afecta también las vialidades dando lugar a una zona confiictiva
en la colonia. (fig. 23)

estructura principal se adosan a ella al sujetarse a fas columnas.
Estén cubiertos por losas macizas de concreto ammado
apoyadas sobre marcos de concreto armado mientras los muros
son solo divisorios. (fig. 22)
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MERCADO DE LA CRUZ

1.-Concepto de conjunto Arquitecténico:

La solucién de este proyecto esta dada en una edificacion
principal, donde se encuentran todos los locales comerciales; un
cuerpo secundario en donde se dan los servicios de comida
preparada dejando a los servicies en un volimen que destaca
por su altura y proporciones integrandose con la nave principal
por sus acabados, colores y remates.

El terreno destinado a este mercado comprende una

manzana completa, de forma rectangular de 105.00 x 150.00 m,
con una ligera pendiente de 5/1000 bajando de norte a sur, con

franjas arboladas en los limites Oriente y Sur. (fig. 24)

f— 150.00 -
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105.00

NORTE
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( Figura 24 )

2.-Partido Arquitecténico:

Areas de programa;

-Giros al Interior

{.Frutasy Verduras  13.02%  376.33mz
2. Ropa 8.16%  235.86 m2
3. Zapaterias 20.45%  591.09 m2
5. Camnes 956%  276.32 mz
6. Flores 1.02% 29.48 mz2
7. Cremerias 403% 11648 m:
8. Abarrotes 408%  117.93m2
9. Mariscos 408%  117.93m2
10. Jugos y Licuados ~ 2.04% 58.96 m2
11. Pescado 2.04% 58.96 m2
-Giros al Exterior
12. Cenadurias 12.26%  354.36 mz
13. Ferreterias 2.04% 58.96 mz
14, Ropa 8.22%  237.59 mz
15. Jarclerfas y Mercerias ~ 4.08%  117.93m2
Zona de Servicios 492% 142.21m2
TOTAL 100.00% 2,890.39 m2
Circulaciones 47.59% 2,624.50 mz
del total
Area Total Construida 5,514.89 mz
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Zonificacion y Ordenamiento

Obedecen principalmente a: Las caracteristicas de los
productos o servicios ofrecidos y a las dos clasificaciones de las
unidades de servicio;

Locales al interior: Que se localizan dentro de la nave de
mercado y se subdivide en zona seca y zona himeda.

Locales al Exterior: Ofrecen productos o servicios en
horarios independientes de los del resto del mercado. Los
locales de comida preparada se encuentran en un cuerpo
independiente de la nave principal. (fig. 25)
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Circulaciones

Circulaciones interiores. Aln cuando todas tienen el
mismo ancho (3 mts.), tanto en el sentido transversal como en el
longitudinal, se distinguen circulaciones principales que
responden a los accesos, complementadas por circulaciones
secundarias que conectan los puestos agrupandolos en islas.
{fig. 26)

Circulaciones exteriores. Existe un pasillo perimetral
porticado que atiende a los locales exteriores. La comunicacién
entre el cuerpo principal y el de cenadurias es corta y al

descubierto,
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3.-Agrupamiento de Servicios:

Se compone por Barios, Bodegas, Deposito de Basura,
Patio de Maniobras y Administracion.

Estos se encuentran al Poniente del terrenc con
excepcion de las bodegas, ubicadas en el extremo Norte del
predio

4 Criterio de Conjunto

Volumetria: Se compone de cuatro volimenes de plantas
rectangulares. El principal, cubieto con un sistema de
techumbres en forma de dientes de sierra orientados hacia el
sur. Tiende a la horizontalidad con proporciones como a
continuacién se menciona:.

-Alzado Principal-  1:16
-Alzado Lateral.- 1:5
-Planta.- 1.3

Los vcllimenes de cenadurias y bodegas presentan
proporciones semejantes a las del cuerpo principal aunque de
dimensiones menores.

E! volumen de sanitarios y administracion se destaca por
su tendencia a la verticalidad, de planta cuadrada y proporciones
enalzadode 1:3

Orientaciones: Tanto iluminacion como ventilacion
natural se dan por la cara Sur através de los tableros formados
por los dientes de sierra, evitando el asoleamiento directo en el
interior durante los meses mas calurosos del afio. (fig. 27)

APUNTE ISOMETRICO

{ Figura 27 )
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5.-Anélisis de Fachadas.

Ritmo en fachadas: En ellas se observa tendencia a la Losa de concreto
horizontalidad, enfatizado con un pértico al frente de las dos Muro de

fachadas principales, rematado por una cubierta inclinada y tejas tobique Cubierta de fomi
de barro. Los accesos no estdn bien definidos ya que se ublerta ge lamina

. . A Ritmo en Fachada
confunden con los locales al ajustarse al mismo mddulo y no 00 Tejado
tener ningln elemento que los diferencie. Los cuerpos menares, ==
a pesar de ser independientes, mantienen el mismo criterio de [
disefio que los identifica como conjunto. T T T T T 11
6.-Materiales utilizados. Cortinas
~-metdlicos
Los materiales utilizados tienen las caracteristicas de FACHADA LATERAL { Figura 29 )
durabilidad y facil limpieza por tener acabados lisos o
vitrificados.

Los acabados en muros son: aplanados finos con pintura de
esmalte en todo el exterior, mientras que ai interior, los locales
tienen azulejo en las planchas de concreto del frente. En cuanto
a la techumbre, se vuelve a utilizar fa solucién con armaduras de
acero y cubiertas de lamina. Por lo que se refiere a los
volimenes secundarios, la solucién se da con losas de concreto
armado.(fig. 28y 29)
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5.-Analisis de Fachadas.

Ritmo en fachadas: En ellas se observa tendencia a la
horizontalidad, enfatizado con un pértico al frente de las dos
fachadas principales, rematado por una cubierta inclinada y tejas
de barro. Los accesos no estan bien definidos ya que se
confunden con los locales al ajustarse al mismo médulo y no
tener ningin elemento que los diferencie. Los cuerpos menores,
a pesar de ser independientes, mantienen el mismo criterio de
disefio que los identifica como conjunto.

6.-Materiales utilizados. .

Los materiales utilizados tienen las caracteristicas de
durabilidad y facil limpieza por tener acabados lisos o
vitrificados.

Los acabados en muros son: aplanados finos con pintura de
esmalte en todo el exterior, mientras que al interior, los locales
RerliRREDAZUIRIQ £ las planchas de concreto del frente. En cuanto
a la techumbre, se vuelve a utilizar la solucién con armaduras de
Pretiice® tybigukie ina. Por lo que se refiere a los
volimenes secundarios lucidn se da qopdesas @8 oankraio
armado.(fig. 28y 29) Armadura de acero

la

Losa de concreto

Tejado

Columna de
concreto

Columna de concreto

CORTE TRANSVERSAL
( Figura 30 )
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MERCADO HIDALGO.

1.-Concepto de conjunto Arquitectonico:

Es uno de los mercados méas antiguos de la Ciudad, se
localiza en el centro Historico.

Este proyecto se resuelve de forma atipica ya que se
ubica en el corazén de una manzana rodeada por predios
destinados a vivienda.

El terreno donde se encuentra, es plano, de forma
cuadrada de35.00 x 33.00 mts. con una superficie aproximada
de 1,578 mz incluyendo los pasilios de acceso, con dimensiones
de 12.00 x9.00mts. hacia la calle Juarez, 6.00 x 12.00mts. hacia
Av. Ezequiel Montes y .4.00 x 12.00 mts. hacia Av. Hidalgo.

{fig. 32)

Zona HabRacional
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Locales Comerciales Independientes
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( Figura 32 )

2.-Partido Arquitectonico:

Areas de programa:

-Giros al Interior

1.Frutasy Verduras  16.62%  149.13m2
2. Carnes 6.84% 61.41 mz
3. Flores 3.91% 35.09 m2
4. Abarrotes 17.59%  157.90 m2
5. Jugos y Licuados 1.96% 17.55 m2
6. Pescado 5.87% 52.64 m2
7.Comida preparada  22.49%%  201.77 m2
8. Semillas 15.64%  140.36 mz
9. Revistas 1.96% 17.55 m2
Zona de Servicios 2.23% 20.00 m:
TOTAL 100.00%  897.26 m2
Circulaciones 43.85%  700.80 m2
del total
Area Total Construida 1,598.06 m2

=/

L]



Zonificacion y Ordenamiento

Se identifican dos tipos de espacios, el contenido en el
volimen central y el de las circulaciones de acceso.

La zonificacién no esta claramente definida ya que no hay
areas con puestos dei mismo giro, mezclandose zona seca y
himeda.

Todos los locales se encuentran al interior ya que carece
de frentes a calles. {fig. 33)

Zona Seca
Zono Humeda 7
(J ' / Locoles Exteriores
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( Figura 33 )

Circulaciones

Circulaciones de acceso. El de Av. Hidalgo tiene 12.00
mts. de largo por 4.00 mts. de ancho, de los cuales 2.50 mts se
encuentran ocupados por puestos de comercio ambulante; el de
Av. Ezequiel Montes con 12.00 mts. de largo por 6.00.mts. de
ancho presenta tambien puestos ambulantes en la mayor parte
de su érea; por Gltimo el acceso por calle Juarez de 12.00 mts.
de largo por 9.00 mts. de ancho, tiene locales comerciales
establecidos per ambos lados dejando una circulacion libre de
3.00 mts. (fig. 34)

Circulaciones interiores. Existen dos circulaciones
principales que responden a los accesos y se acentuan por la
presencia de una fuente en la interseccion de estas. Las
circulaciones  secundarias  completan una reficula de
comunicacion entre todos los puestos.

CIRCULACIONES %/
INTERIORES

'==‘;> Principal

497 m

© ——> Secundoria
204 m

/
)

( Figura 34 )




3.-Agrupamiento de Servicios:

Se compone por Bafics y administracion unicamente.

Estos se encuentran en planta alta, en una superficie de
20.00 m2 ubicados sobre dos puestos cerca del acceso por Av.
Hidalgo.

4.-Criterio de Conjunto

Volumetria: Las dimensiones y proporciones de los
volimenes que lo componen no son perceptibles a simple vista
debido a su ubicacién dentro de la manzana.

El voldmen principal (Corazdn de manzana) rebasa la
altura promedio de la edificaciones aledarias.

Los accesos respetan las alturas y pafios de las
construcciones colindantes.

Orientaciones: Tanto iluminacion como ventilacion
natural para el volimen principal, se dan por las cuatro puntos
cardinales através de ventanas rectangulares altas. {fig. 35)

APUNTE ISOMETRICO
( Figura 35 )
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5.-Analisis de Fachadas.
Cubierta de lamina

6.-Materiales utilizados. P

Ritmo en fachadas: Los pasillos de acceso son el dnico
nexo con los frentes a calles. En los tres casos se respeta el
alineamiento con los pafios de banquetas y las alturas promedio
de las construccicnes.

10
= O

Los acabados en muros son: aplanados finos con pintura
de esmalte en todo el exterior e interior, los locales tienen
azulejo en fas planchas de concreto del frente. En cuanto a la FACHADA LATERAL ( Figura 37 )
techumbre, se vuelve a utilizar la solucién con armaduras de
acero y cubiertas de lamina.(fig. 36 y 37)

Cubierta de lamina

| —

0 L
immm [0~ gho oy

L |

FACHADA FRONTAL ( Figura 36 )
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Z.-Criterio estructural.

Su techumbre esta dividida en dos naves de
caracteristicas diferentes componiendose por un sistema de
armaduras a dos aguas que cubre el 70 % de la superiicie total
aproximadamente; el 30 % restante esta techada con una
béveda a base de armaduras de acero, todo apoyado sobre
columnas de concreto.

Los pasillos estdn cubiertos siguendo el mismo criterio
estructural pero trabajado independiente de la nave principal.
(Fig 38)

Armaduras de ocero

Columna de concreto
Cubierta de famina
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( Figura 38 )
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MERCADO SATELITE.

1.-Concepto de conjunto Arquitectdnico:

De los mercados analizados es el mas reciente, ubicado a
las oriflas de la colonia designada para el nuevo proyecto de
mercado con un concepto arquitectonico completamente
diferente ya que los puestos, las circulaciones y los servicios, no
se albergan en una sola nave.

Este proyecto se resuelve agrupando locales formando
pequefios nucleos con techumbres propias y circulaciones a
descubierto .

El terreno donde se encuentra, presenta una pendiente
aproximada de 1.5 % en sentido Norte-Sur, siendo un poligono
de 5 lados, al Norte la Calle Paricutin de 16.00 mts.,al Noroeste
sobre la misma Calle de Paricutin de 29.15 mis. y una
inclinacion de 20.54°, al Oeste de 40.00 mts.hacia un predio
baldio, al Sur la Calle del Crestdn de 44.00 mts y al Este Av. De
la Piedra de 48.00 mts. con una superficie aproximada de 2,000
mz incluyerido circulaciones, estacionamiento y servicios.(fig. 39)

16.0
\’29.0/\ U l\
o NORTE
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( Figura 39 )

2.-Partido Arquitecténico:

Areas de programa:
1-Frutas y Verduras  6.14% 48.00 m2
2.-Cames 2148%  168.00 mz
d.-Heladosy malteadas ~ 2.30% 18.00 m2
4.-Papeleria 1.53% 12.00 m2
5-Jugos y Licuados ~ 1.53% 12.00 mz
6.-Pescados y ostionerias 3.84% 30.00 m2
7.-Cocinas 16.11%  126.00 m
8.-Semillas 6.14% 48.00 m2
9.-Perfumeria 1.53% 12.00 m2
10.-Dulceria 4.60% 36.00 m2
11.-Panaderia 1.53% 12.00 mz
12.-Refrescos 1.53% 12.00 mz
13.-Jarcieria 0.77% 6.00 mz
14.-Cemajeria 1.53% 12.00 m2
15.-Relojeria 0.77% 600 m2
16.-Plomeria 0.77% 6.00 m2
17.-Ropa 14.58%  114.00 m
18.-Zapatos 767%  60.00 m
19.-Merceria 3.07% 24.00 mz
Zona de Servicios 2.58% 20.00 mz
TOTAL 100.00%  782.00 mz
Circulaciones 61.38%  480.00 m2
dei total
Area Total Construida 782.00 m2

M



Zonificacion y Ordenamiento

Se agrupa en méadulos de 8, 6 y 4 puestos ordenados en
vollimenes independientes correspondiendo a dos plataformas
que dividen el terreno escalonandolo conforme a su pendiente
natural, alineados en una reticula ortogonal.

Los puestos estan agrupados de acuerdo a su giro
comercial, la zona hiimeda esta ubicada en la parte central del
terrano, la zona seca da a frente de la Av. de la Piedra , la zona
de comida preparada, da a frente de la calle del Crestén.

Los servicios y el estacionamiento, se ubican en la parte
posterior del mercado desembocando a una calle de circulacion
vehicular secundaria (Calle de Paricutin).

Todos los locales se consideran al exterior ya que este
mercado no presenta una nave que los albegue. (fig. 40)

Zona Seca

Zona Perecederos

Zona Diversos

Zona Comida

( Figura 40 )

NORTE

Circulaciones

Todas las circulaciones son al aire libre y se clasifican en
tres categorias {fig. 41)

Circulaciones primarias:Son paralelas a las calles que
conforman las dos frentes principales del mercado.

Circulaciones secudarias: Son las fres circulaciones
paralelas a la Calle del Creston que recorren el predio en toda
su longitud.

Circulaciones terciarias:Son las de menor flujo peatonal
porque son las que comunican a las tres plataformas por medio
de escaleras.

CIRCULACIONES
INTERIORES

r———‘> Primarias

187 m?

#} Secundaria

214 m?

~—> Terciarias
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ey
( Figura 41) ln
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APUNTE ISOMETRICO

3.-Agrupamiento de Servicios: ( Figura 43 )

Estén ubicados en un solo cuerpo donde se encuetran los
sanitarios, y un pequefio local que se utiliza como adminstracidn.

4.-Criterio de Conjunto

Volumetria: Todos los volimenes tienen las mismas
dimensiones tanto en planta como en alzado.El modelo
analizado es tipo para todos los mddulos (fig. 42)

Orientaciones: El sembrado de los médulos no responde
a ningun tipo de orientacion ya que los mddulos abren locales
hacia los cuatro puntos cardinales.(fig. 43)

m—i fe—13.00—|
_L {Cotas en unidades unicamente
4‘; 1.50 de referencia de proporciones)
{ 3.00
( Figura 42 )




5.-Anilisis de Fachadas.

Ritmo en fachadas: Se da en relacion a los mddulos
intercalados por los espacios de circulacién, por lo que el ritmo
es
constante.

6.-Materiales utilizados.

Los acabados en muros son: aplanados finos de mortero
de cemento-arena con pintura de esmalte en todo el exterior e
interior, los locales tienen azulejo en las planchas de concreto.
Los techos son de losa maciza de concreto a dos aguas con
impermeabilizante de color rojo Los pisos son de cemento
acabado escobillado aparente.(fig. 44 y 45)

Cubierta de
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CIRCULACIONES J

T.Criterio estructural. ST~
e N
En todos los mddulos, los muros son de carga ya que los 0 <H\
claros que deben cubrir las losas no rebazan nunca los 3.00 mts. _—
(fig. 46) o | i
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Conclusion.

-Emplazamiento:

Todos los mercados estan emplazados en lugares
estratégicos de acuerdo al uso del suelo junto a los lugares tanto
habitacionales como comerciales.

Los mercados cuentan con un minimo de tres frentes a
calles para satisfacer el flujo peatonal intenso que se genera con
su propia actividad. En su mayoria, estan separados claramente
de ofros volimenes ocupando manzanas completas, esto es
para lograr mejor ventilacion hacia los cuatro puntos cardinales.

Ningin mercado da frente a una Av. importante o con
gran circulacion y velocidad de vehiculos.

-Partido Arquitectdnico:

Programa.

Los mercados ,por razones Iogicas de funcionalidad para
el abasto de productos,presentan diversos giros comerciales,sin
embargo, con el pasc de! tiempo, algunos de estos comienzan a
crecer en cuanto a uridades de servicio, mientras que otros
tienden a desaparecer dando lugar al fendmeno de
especializacion del abasto de productos en ciertos mercados

que ofrecen muchas opciones de compra de un mismo producto.

En el mercado Escobedo predominan los giros de frutas y
verduras, zapaterias y cocinas. En el mercado De a Cruz, la
ropa, merceria y los abarrotes. En el mercado Hidalgo, la comida
y frutas y verduras. Por Ultimo en el mercado Satélite, las
camicerias, ropa y comida.

Zonificacion.

Se dividen en dos zonas predominantes :Zona de
productos perecederos o zona Himeda, y.la zona Seca
.Ademés los servicios son volimenes separados de las zonas de
venta.

Con excepeion del mercado Hidalgo, todos cuentan con
areas de estacionamiento que por lo general, no son suficientes.

La solucion formal y funcional de las unidades de servicio
(Puestos) es repetitiva en todos los casos analizados, apropiada
para su cometido y concordante con lo establecido en ios
reglamentos, como a continuacitn se describen:

1

]
"
-

45



Fruta y verdura, Semillas.

Gondolas {2x3) = 6m2.
L4cteos y Pescado.

(Las unidades destinadas a la venta de Pescado se diferencian
de las demas gondolas por tener una hielera y por contar con
acabado vidriado en las planchas de concreto.

Cortinas (2x3) = 6 m2.

Interiores .-Productos perecederos, Abarrotes y Semillas.
Exteriores .-todos los Productos secos.

Dentro de los dos tipos entra e} giro de comida preparada
solo que de mayor dimension. (3x3) =9m2.

Circulaciones.

Las circulaciories representan un 45% del area total de
los mercados. El mercado de Satélite no se tomo en cuenta para
el promedio ya que por ser un mercado atipico, tiene de
circulacién el 60% del area dtil. Es un mercado muy abierto y
con pequefios nticleos de venta.

-Servicios:

En todos los caso se manejan los mismos elementos:
Barios, Bodegas, Depésito de basura, Patio de maniobras, Zona
de lavado y Administracion, con excepcién del mercado
Escobedo que utiliza un saldn de locatarios como Administracion
y Salon de Usos Multiples.

-Criterio de conjunto;
Volumetria.

No se puede hablar de una tipologla predominante, ya que en
algunos casos encontramos el uso de grandes naves que
albergan a todos los locales, mientras en otros las soluciones
dependen de diferentes condicionantes. Predomina el sentido
horizontal en todos los casos.

Los servicios se dan en volimenes separados del resto
del mercado, generalmente de poca importancia en el concepto
de conjunto.
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Orientacién.

Los proyectos resueltos con grandes naves estan
orientados hacia el norte, dando solucion a la ventilacion e
iluminacion natural sin permitir el asoleamiento directo al interior.

-Fachadas.

Formalmente as fachadas mantienen su unidad, en todos
predomina la horizontalidad, aunque tienen elementos verticales
contrastantes. Las alturas en promedio son de 9m. para la nave
central y 3.5m. para comercios al exterior; la primera es una
altura 6ptima para mantener bajas las temperaturas al interior de
las naves mayores y la segunda conserva el paramento bajo en
las proximidades de las banquetas.

Los accesos no presantan un caracter predominante en la
fachada ya que se utiliza el mismo médulo de la distribucion de
los locales comerciales por lo que termina confudiendose con
ellos.

En cuanto a materiales, las caracteristicas son similares
en todos ya que la condicion de durabilidad, limpieza y
economia es base en el criterio de diisefio.

Criterio Estructural.

La solucidn estructural se resume a columnas de concreto
armado, con armaduras de acero en forma de diente de siema.
Esta solucion responde al tamario de las naves de los mercados,
en especifico la solucion del mercado Satélite se da con muros
de carga y losas de concreto a dos aguas ya que es un mercado
atipico.

-Areas Exteriores.

No existen plazas que vestibulen los accesos dando lugar
a conflictos entre vialidades peatonales y vehiculares que se
intensifican por a actividad propia del mercado.

En &rea, los mercados que serfan semejantes al del
proyecto a desarrollar son el M. Escobedo y el De la Cruz. El
Escobedo con un area de 6,190 m2. y el De la Cruz de 5,124 ma.
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10.- NORMAS DE EQUIPAMIENTO PARA
MERCADOS PUBLICOS.

De acuerdo con el gobierno del estado de Querétaro, en
base a los datos arrojados de la investigacion urbana por ellos
realizada, se determino que para la densidad de poblacion, la
extension teritorial de las colonias y las condiciones de abasto
de la zona, las necesidades podran ser cubieras por un
mercado de zona tipo "C" segun las normas de Banobras con
alrededor de 25 giros comerciales, entre 135 y150 locales
comerciales.

A Este mercado , dard servicio a una poblacién de
10,000 habitantes en un radio de accion de 3.00 Km. Operando
en un solo turno de trabajo en horarios normales.

B.- El temeno debera cumplir con las siguientes
caracteristicas;

1.- Debera tener una superficie de 1800 m2 construidos
como minimo, considerando un coeficiente de ocupacion de
50%; tomard en cuenta que 117 m2. serdn destinados a
servicios, 785 m2 para circulaciones y 795 m2 para area
rentable.

2.- Ser plano o en su defecto tener una pandiente no
mayor a 7%.

3.- Tener como minimo frente a dos calles, de las cuales
una de ellas deberd ser secundaria ( Intensidad de flujo
vehicular bajo ).

4.~ Tener una zona especifica para estacionamiento a
raz6n de un cajon por cada 5 locales comerciales (13.00 m2) de
los cuales el 25% sera para autos grandes (5.00 x 2.50 m.) y 75
% para autos compactos (4.20 x 2.20 m.), circulaciones de 66%,
1 cajon para camién por cada 1000 m2 construidos.

C.- Requiere de todos los servicios complementarios tales
como;

1.- Zona de lavado y preparacion. ( 1 salida hidraulica por
cada 10 locales de alimentos en estado natural ).

2.- Depdsito de basura. ( 1 m3 por cada 25 Iocalés »
3.- Cuarto de maquinas. ( 1 m2 por cada 100 m2 const.).

4.- Sanitarios para locatarios. ( 1 wc por cada 30 loc., 1
lavabo por cada 45 loc. } divididos entre hombres y mujeres

D.- Contara con edificaciones de un solo nivel que
alberguen espacios capaces de satisfacer las necesidades del
programa arquitectdnico que a continuacion se muestra:

(fig. 47)
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AREA TIPO DIM. { AREAM2 | % | CLASIF. REF. TOTAL M2
ACCESOS 25 25 4
CIRCULACION <45%A. TOTAL
ADMINISTRACION | 3X5 15 1 15|
BASURA 2.5X2.5 54 5.4
BANOS LOC 2.8X2.5 7 14
BAROS /PUB 2 10
NO.DE
PUESTOS
ABARROTES 3X3 9 29 | ZSECA 4 36
DIVERSOS 3xX2 6 22 |- ZSECA 3 18
JARCIA X2 6 0.74 | ZSECA 1 6|
FERRETERIA X2 6 0.74 | ZSECA 1 6
LOSA n 6 0.74 | Z.SECA 1 6
TLAPALERIA x2 6 071§ ZSECA 1 6
ZAPATERIA X4 12 148 | ZSECA 2 24
MERCERIA 3X2.5 15 37 | ZSECA 7 §2.5)
ROPA xas 75 4.44 | ZSECA 9 67.5
PAN X2 6 296 | ZSECA 4 24
FRUTAS Y LEG, 22 4 482 | ZHUMEDA 65 260
CARNE x4 12 74 | ZHUMEDA 10 120
VISCERAS x2 6 0.74 ) ZHUMEDA 1 6
POLLO 3xX2 6 2.22 | ZHUMEDA 3 18]
PESCADO xz2 6 0.74 { ZHUMEDA 1 6
MARISCOS 2 6 0.74 { ZHUMEDA 1 6
REFRESCOS 3X3 9 148 | ZHUMEDA 2 18
BARBACOA 3xX2.5 7 4.44 | ZHUMEDA 6 42
ANTOJITOS x3 9 1.48 | ZHUMEDA 2 18
FONDAS X4 12 3.7 | ZHUMEDA ] 60,
FLORES x2 6 0.74 | ZHUMEDA 1 6
VARIOS 22 4 29 4 16)
135
DEP. ENVASES 135 2 135
TOTAL
22 GIROS 100 135 835.5)

( Figura 47 )
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11.- PROGRAMA ARQUITECTONICO

La determinacién de los giros comerciales asi como el
nimero de unidades de servicio de cada uno de ellos en el
proyecto de este trabajo se obtendrd de un balance de los
mercados analizados para satisfacer las necesidades que la
propia poblacion esta demandando, confrontado con las
exigencias minimas que las normas para mercado plblico
contempla.

Nave de Productos Perecederos:

A) Locales Cerrados {3.00 x 3.00 m. =9.00 in2)

1.- Cremeria 3 Locales

2.- Abarrotes 8 Locales

3.- Camiceria 10 Locales
fotal =21 Loc.

21.0x9.0 = 189.00 m2

B) Locale Abiertos  (2.00 x 3.00 m. = 6.00 m2)

4.- Frutas y Verduras 32 Locales
5.- Floreria 4 Locales
6.- Visceras 3 Locales
7.- Polleria 4 Locales
8.- Mariscos 4 Locales
9.- Semillas 6 Locales
10.- Pescaderia 4 Locales
total = 57 Loc.

57.0 x 6.0 = 342.00 m2

Nave de Productos de! Vestido:

Locales Cerrados (3.00 x 3.00 m. = 9.00 m2)

11.- Zapatos 8 Locales
12.-Ropa 13 Locales
13.- Telas 2 Locales
14.- Merceria 2 Locales
total =25 Loc.

25.0x9.0 =225.00 m2

Nave de Productos Diversos:

Locales Cerrados (2.00 x 3.00 m. = 6.00 m2)

15.- Envases para Refrescos.........ovevevrserens 1 Local
16.- Panaderia 4 Locales
17.- Dulceria 2 Locales
18.- Loza 2 Locales
19.- Jarcieria 2 Locales
20.- Papeleria .2 Locales
21.- Cerrajeria 1 Local
22.- Ferreteria 3 Locales
23.- Diversos. ....8 Locales
total = 25 Loc.

25.0 x 6.0 = 150.00 m2
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Nave de Comida Preparada:

Locales Cerrados (3.00 x 3.00 m. = 9.00 m2)
24.- Cocinas 18 Locales
25.- Jugos y Licuados 4 Locales
total = 22 Loc.
22.0x9.0=198.00 m2

Zona de Servicios:

26.- Sanitarios para Usuarios 20.00 m2
Hombres (2 Inod., 1 Ming., 2 Lvb.)
Mujeres . (3 Inod., 2 Lvb.) ]

27.- Sanitarios para Locatarios... ..30.00 m2
Hombres (2 Incd., 2 Ming., 4 Lvb.) ’
Mujeres {4 Inod., 4 Lvb.)

28.- Depésito de Basura 9.00 m2
29.- Administracion 50.00 m2

Recepcion

Archivo

Oficina

Subestacion Eléctrica 9.00 m2
30.- Bodegas 180.00 m2

Subtotal de Areas 1402.00 m2
Circulaciones 45% 630.90 m2

Superficie Total Construida 2032.90 m2

Zona de Servicios a Descubierto:

31.- Zona de Lavado y Preparacion 90.00 m2
32.- Plataforma de Carga y Descarga...........c.oeecsesesenne 50.00 m2
33.- Patio de Maniobras 120.00 m2

Espacios Exteriores:

34.- Plaza de Tianguis 1000.00 m2
35.- Estacionamiento 1500.00 m2
(1 cajén por cada 5 locales de servicio )
150.0 Loc. / 5.0 = 30 cajones de estacionamiento
36.- Tanque Elevado de Agua Potable

M
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12.- CARACTERISTICAS GENERALES DE ANTEPROYECTO

-Emplazamiento General,

De acuerdo al programa arquitectdnico solo se ocupara
aproximadamente una tercera parte del terreno para la
construccion del mercado, por esto, el restante del terreno se
conserva como area de recreacion.

En el caso de que se cuente solo con 2 6 3 frentes a calle
se buscara una 3° 6 4° con uso particular, la cual se usara como
calle de acceso a estacionamiento.

El emplazamiento general del mercado se propone
apafiado al frente Norte def terreno por tres razones bésicas.

1.- Conseguir tres frentes a la calle para el mercado
{Norponiente Nororiente y Norte)

2.- Desligar lo mas posible la actividad del mercado con la del
colegio de bachilleres ya que s6n completamente incompatible.

3.-El area de recreo se alejara lo mas posible de las vialidades
vehiculares, se respetara, a orillas de la carretera a San Miguel
de Allende, un libramiento no menor a 10 m. de ancho y a lo
largo de todo este frente.

La ubicacién del estacionamiento sera lo méas cercana
posible a las dos vialidades més importantes, es decir en fa
esquina Nororiente del terreno.

Los parios de construccion se remeteran al contrario de la
tipologia del centro, pero respetando Ia tipologia del lugar.

El area de servicios de abastos se ubicara al Suroriente
del conjunto del mercado, dado esto por la determinacion del
acceso a esta drea.

La explanada para el tianguis deberd estar en una
posicion intermedia entre estacionamiento y mercado, ya que su
relacion funcional con ambos se considera importante.

(fig. 48)
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El asoleamiento directo debera ser
evitado completomente ol interior
de todos los locales paora prevenir
el deterioro de sus productos.

La orientacion ideal pora lo ven-
tilacién naturol de lo zono hime-
da debe dirigirse hacio el Oriente
para poder permitir lo entrada de
los vientos dominantes.

—

43.60——

4335930 32.35——{9.20———$0.80————(9.30 |

|
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[c. det Recio
€. de lo Luvie

C. de ko Cescada

Toda la zona sur del terreno se
conservard como porque recreati-
vO.

La zona de servicios deberd ubi-
carse préxima a la zona de ven—
tas del mercado y a la  viclidad
principal al mismo tiempo para de
sarroliar correctemente los octivi—
dodes de obasto y desalojo.

Es recomendable el uso de olglin
tipo de acolchonamiento que amor

tigiie el ruido de lo carrretera y
que retenga los vientos dominan—
tes y el polvo que este traiga que
pudieran molesior a los usuarios
o a los locatarios.

( Figure 48 )

Caile de 1o Brie]

(

1.— ESTACIONAMIENTO
2.~ PLAZA DE TIANGUIS
3.~ ZONA DE SERVICIOS
4,— ZONA DE VENTAS
5.— ACCESO PRINCIPAL

BE= ww

o

.70

Dado que lo superficie del terreno excede
el area requerida por el proyecto de mer-
cado, se propone que se utilice solo la su
perficie que ocupario una manzona.

Se escogio lo franjo Norte del terreno con
ancho aproximado de 50 m. ya que cuen—
ta con tres frentes a calles y lo  posibili—
dad de abrir una cuarto celle correspon-
diente @ lo continuacion de lo calle Liuvia.

El resto dei terreno sera conservado como
parque recreativo con una cancha "no ofi-
cial” de futbol, tal y como se encuentra
hoy en dia

Lo circulacidn peatonal mas impor
tante de las que cruzan al terre-
no comienza en la esquing nor—
poniente en donde es factible |lo
ubicacidn del acceso peatonal prin
cipal.

Todas las construcciones deberan
respetar un remetimiento de opro-—
ximadamente 5,00 m. de ancho
con respecto al pano de bonqueta.

Lo ploza de tionguis se encuentro
muy proxima al estacionamiento y
6 la zona de ventas de mercado.

Lo ubicocién ideol del estaciona—
miento se plantea en la esquing
de las dos vialidodes mas impor-
tantes o los que da frente el te-
reno.
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Agrupamiento por Zonas.

Sabiendo que la diversidad de los giros comerciales
implica también diferentes necesidades en cuanto a las
caracteristicas de los locales, la optimizacion de recursos nos
conlleva a agruparlos de acuerdo a necesidades afings tales
como: condiciones de temperatura ambiente, instalaciones de
agua, drenaje o energia eléctrica, o bien, por el mismo género
de los productos que ofrecen.

Bajo estos criterios, podemos identificar cuatro zonas
diferenciadas en el disefio de mercado, éstas son: Zona
Himeda, Zona Seca, Zona de Comida Preparada y Zona de
Servicios.

Zona Humeda: Aqui se concentran los giros comerciales que
ofrecen productos perecederos que requieren de clima fresco,
obtenido de manera natural con grandes volimenes de aire,
para su conservacion. Esto obliga a tener una altura de
techumbre aproximada entre 8 y 12 m., en donde ademas se
cuenta con ventilacion cruzada.

Estas mismas caracteristicas hace que se considere la
existencia de un volumen principal .En esta se desarrolla la
comercializacién de productos de 1a. Necesidad . La dimensién
minima del local es de 2.00 mts. y dreas que van de 6 a 8 m2..
generalmente abiertos, delimitados con muretes y al frente
planchas de concreto que sirvan como exhibidores de sus
productos.

-Frutas y Verduras -Flores

-Camicerias -Visceras
-Cremerias -Abarrotes
-Pescados y Mariscos -Pollerias

En cuanto a las instalaciones todos requieren de una
toma de agua cercana, aunque no necesariamente dentro de
cada local, de igual manera las salidas de desagle son
requeridas en la zona.

Todos estos giros requieren de productos frescos a
excepcion de los puestos de came, que podran almacenar su
mercancia varios dias, lo que vuelve indispensable el uso de
frigorificos. Estos aparatos requieren de condiciones especiales
por lo que su ubicacion en el disefio también debe ser
condicionada por ello; Por otro lado, &l no necesitar de la
climatizacion de esta zona , estos puestos pueden ser cerrados.

Sus dimensiones son de 3m. minimo por lado y el &rea de
9a 12 m2. (fig. 49)

Los giros de abarotes y cremerias son afines a los
productos perecederos ya que venden productos alimenticios,
sin embargo sus caracteristicas son diferentes al igual que los
puestos de cames ya que requieren de refrigeradores aunque ne
tan potentes como el frigorifico, por lo que con una instalacién
eléctrica normal es suficiente para satisfacer sus necesidades en
este sentido.
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Zona_Seca: En esta zona se agrupan los locales de giros
comerciales de productos no perecederos o prestaciones de
servicios para el hogar generalmente.

Los productos que aqui se encuentran no requieren de
ningtin clima especial, por lo que los locales se disefiaran con
las condiciones de iluminacion y ventilacion para espacios
habitables, salvo por el asoleamiento, que también debe ser
evitado completamente hacia el interior de los locales.

En cuanto a instalaciones, estos locales (nicamente

precisan de energia eléctrica, dosificada de acuerdo a las
necesidades de cada giro comercial.

Sus dimensiones son de 2 m. como minimo por lado y la
superficie va de 6 a 8 m2.

Los giros comerciales son variados, por lo que se
mencionan los giros mas importantes y el resto se deja abierto
bajo la denominacion de "varios" :

-Ropa. -Zapatos
-Mercerfa. -Telas
-Depésito de refrescos. -Cemajeria
-Losa. -Jarcieria
-Expendios de pan. Dulceria
-Varios.

Para esta zona, dadas las condicionantes a locales
cerrados es posible dar servicio al exterior, con funcionamiento
independiente del horario del mercado. {fig. 50)
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Zona de comida preparada; Es de las mas importantes debido al
arraigo cuitural que existe en nuestra sociedad por fa utilizacion
del servicio que estos locales ofrecen.

Se distingue basicamente por vender productos
alimenticios a preparados y para su consumo inmediato. Estas
caracteristicas requieren de espacios disefiados especialmente
para ellas, debiendo considerar la estancia de los usuarios y no
solo su transito como en el resto de los locales comerciales.

La ventilacién de esta zona juega un papel preponderante
en el disefio de este espacio. En el interior de la zona, durante la
preparacion de los alimentos, se generan olores y se eleva la
temperatura  del ambiente por lo que la ventilacion debe
desalojar rapidamente todos los olores y aire caliente para
mantener ambientes agradables durante la estancia de los
usuarios.

Por razones légicas de funcionamiento, esta zona debe -

estar relacionada con el resto del mercado y con la zona de
servicios, especificamente con los sanitarios para usuarios, la
solucién que se plantea para estas relaciones debe considerar
que entre estas tres zonas tampoco se puede permitir la
transmision de olores por lo desagradable que resultaria para
locatarios y usuarios.

Las instalaciones que se requieren, deben ser
consideradas individualizadas en cada local: Salidas hidraulicas,
sanitarias, eléctricas y de gas.

Las dimensiones minimas por lado son de 3.00 m. para
cada local y la superficie va de 9 a 15 m2., teniendo la opcion de
hacer uso de la circulacion, en donde se pueden dar las dos
actividades. Este desdoblamiento puede considerarse del 75%
de la superficie de los locales.

Los giros pueden ser comida preparada, jugos y licuados.
(fig. 51)
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Servicios complementarios: Esta zona se compone por los
elementos de servicios y apoyo necesarios para que el resto
funcionen correctamente.

Para su estudio puede dividirse en las siguientes areas :

-Area de servicios de abasto.
-Area de sanitarios.

-Area administrativa.

-Area de estacionamiento.

Area de servicios de abasts.- Se encarga de dar entrada y
seguimiento al proceso de administracion y almacenamiento de
cualquier clase de producto comerciable en el mercado.

Cuenta con acceso propio y exclusivo al mercado, patio
de maniobras para vehiculos cuyo tamafio dependera de las
necesidades de abasto, zora de desembarque, zona de lavado
y preparacion de productos y bodegas. Su ubicacidn debera ser
lo més céntrica posible entre la zona himeda y zona de bodegas
principalmente, las dimensiones dependeran directamente de lo
indicado en el programa y normas utilizadas.

El desalcjo de basura también debe darse por esta zona,
para lo que se prevé un depésito que esté directamente
relacionado con el acceso vehicular,

Area de sanitarios.- La dosificacion de este servicio serd
dictaminada por las normas a usar. Su ubicacion sera lo mas

cercana a la zona comercial, sin que esto implique que esté
directamente relacionada con las zonas pliblicas.

Area administrativa.- Aqui se desarrollan todas las actividades
concernientes a la coordinacion de las actividades de un
mercado, enfocandose especialmente a la atencion de los
servicios publicos y atencién a los locatarios. Cuenta con
espacio suficiente para un archivo, sala de juntas y un lugar de
atencién al publico.

Area de estacionamiento.- debera ubicarse en la vialidad mas
importante del terreno, su disefio se basard en cajones de
estacionamiento dosificados de acuerdo con el nimero de
locales comerciales y debera atender tanto a usuarios como a
locatarios. Este debera tomar en cuenta fa posibilidad de alojar a
camiones de carga que lo requieran durante los dias que el
tianguis trabaje en este predio.

Su solucién debera ser lo mas ordenada posible para su
correcto funcionamiento.

M



Zona de tianguis.- Atn cuando en el programa ni en las normas
se contempla esta zona, se propone como una forma de
complementar el servicio de abasto que el mercado ofrece, dada
la versatilidad de los giros comerciales que el tianguis puede
manejar y su facil adaptacion a cualquier espacio.

Se propone una explanada libre de aobstaculos, cercana al
estacionamiento para alojar a los camiones de los locatarios del
tianguis sin entorpecer las circulaciones vehiculares de la zona.

Circulaciones.

En todas las zonas de! mercado deberdn existir redes de
circuacion que permitan el transito de los usuarios para recorrer
todos los locales, formadas por vias principales y secundaria, de
facil identificacion para procurar un buen funcicnamiento y facil
desalojo. E! dimensionamiento de estas vias depende
directamente del volumen de personas que se pretenda atender,
aunque se puede mencionar como ancho minimo el de 1,50 m. y
recorridos maximos de 35.00 m.

Accesos.

Los accesos deberan ser facimente identificables y
francos a las circulaciones.

La utilizacién de plazas de acceso ain cuando no es
indispensable, es aconsejable para agilizar el buen
funcionamiento de accesos y circulaciones.

El acceso principal se dara por la esquina Norponiente, ya
que actualmes en en ésta por donde acomete el mayor nimero
de peatones que fransitan de las colonias aledafias hacia el
acceso de la zona, o viceversa. (fig. 52)

Un acceso unira la zona de! estacionamiento con el
mercado y ofro lo hara con la zona de recreo.

El acceso a la zona de abasto y desalojo se dara por la
cametera a San Miguel de Allende por una calle abierta
especificamente para este fin.

Locales
Comercioles

Zona Plaza de \ s [ / Zono

. Acceso Acceso { Circulacion ]
Exterior HAAAAA Interior
ACCESOS

ESQUEMA FUNCIONAL

Locales \
Comercicles

|

!
( Figura 52 )




Volumetria,

Se conservaran pafios rectos pues estos predominan en
ambos sitios (en la zona Norponiente y el centro histérico de la
ciudad) asi como en los mercados analizados.

El nivel de construcciones en la zona es de 6.00 m., por lo
tanto como necesitamos un cuerpo de mayor dimensién para los
productos perecederos, se escalonardn los volimenes, para
aligerar su relacion con la calle y con los edificios de enfrente.
(9. 53 y 54)
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Estructura.

La solucion estructural debera responder de manera
simple y econémica, considerando procesos constructivos

sencillos, sin que esto demerite su calidad estética.
Servicios.

Se agruparan en un solo bloque, preferentemente al
Surariente del conjunto, con objeto de acercarlo a la vialidad
principal, en una solucion tal que formaimente se integre ai resto
del proyecto.
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PROPUESTA

El anteproyecto arquitectonico surge como una respuesta
en particular a las demandas y requerimientos del programa
obtenido en base a las normas prestablecidas por las instancias
gubernamentales correspondientes, asi como a los resultados
obtenidos en el estudio de las costumbres de la comunidad,
tanto de la ciudad, como de los barrios incluidos dentro del radio
de accidn del nuevo mercado.

Es propésito de este documento mostrar una propuesta
de anteproyecto que de respuesta a todas las condicionantes,
ya sean de Indole funsional como formal o constructivo, sin
descuidar en ningln momento el aspecto econdmico, dadas las
caracteristicas del tema.

ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO DESARROLLADO POR

LUIS EDUARDO ACEVEDO ZURIGA.

Esta propuesta se analizara de la siguiente manera:

-En primer término se presenta un juego de planos
arquitectnicos del conjunto, en el que se incluyen: Plantas,
Cortes y Fachadas.

-Posteriormente se hace una subdivision del conjunto en
las zonas previamente determinadas durante la investigacion:

Zona Humeda

Zona Seca
Zona de Comida
Preparada
Zona de Servicios
Abasto y Desalojo
Sanitarios
Administracion
Bodegas
Inst, Eléctrica

Inst. Hidro-Sanitaria

Tanque Elevado y
Cisterna

Urbanizacion

Descripcion General
Estructura
Detalles Arquitectonicos

Descripcion General
Detalles Arquitectonicos

Descripcion General
Detalles Arquitectdnicos

Descripcion General
Descripcion General
Descripeion General
Descripcion General
Descripcion General.
Detalles Arquitecténicos

Criterio General
Criterio General

Planos Arquitecténicos
Detalles Arquitectonicos

Detalles Arquitectonicos
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NAVE DE COMIDA
PREPARADA

'
ZONA DE SERVICIOS

EXTERIORES

33.— Ploza paro Tianguis

34. Tanque Elev. y Cistemo

35.— Estacionamiento

36.— Franja de Libromiento
de Carretero

37.— Plaza de Acceso

38.-—- Plazo de Acceso Prin—

cipal del Mercado
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ZONA HUMEDA.

Nave de Productos Perecederos

Esta es la nave principal del conjunto ya que alberga mas
del 50 % de los locales comerciales

Dado que las caracteristicas de los puestos no requieren
de ser cerrados y ademdas se precisa de un ambiente fresco
permanentemente en ellos para contribuir asi a la buena
conservacion de sus productos. Lo que este proyecto propone
es una “Estructura de Grandes Claros”, es decir, una cubierta
que sea capaz de contener un espacio muy grande en forma
practica, lo que para un sistema constructivo mas convencional
que requerirfa de exagerados peraltes de losas o demasiados
apoyos intermedios encareciendo inecesariamente la
construccion.

Se propone que la altura de la cubierta tenga 12 mts de
altura para que el voliimen de aire sea tal que en condiciones
normales rio alcance temperaturas arriba de la media confort.

La propuesta muestra una bdveda de cafién formada por
armaduras metalicas que obedecen al trazo de una seccién de
circunferencia en su seccion transversal. (Fig. 55)

Dado que las vigas que conforman la estructura se
desarrollan sobre ejes de composicibn que se inclinan
aproximadamente 60° con respecto a los ejes ortogonales, se
crea una membrana con tridngulos como forma basica de los
claros resultantes. (Fig. 56)

( Figura 55 )

Pionta Esquemdtica

1
Muro controfuerte

Viga "VL" ( fongitudinal )
Viga "VD"?( diagonal )

i

-
"
=

( Figura 56 ) m
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En el conocimiento de que una curva eliptica presenta un
trazo que no es constante, en el que seria imposible determinar
secciones con un desarrollo idéntico en cada una de ellas, que
permitan la tipificacion del proceso consiructivo, se observa que
basandose en el trazo eliptico de la dimensién real de la viga,
es posible proponer una seccion de circunferencia que desfase
su punto de origen lo suficiente para conseguir que su
desarrollo sea muy semejante al del trazo original, haciendo asi
posible substituirla.

Esta solucion antepone la importancia de un agil proceso
constructivo, priorizando la uniformizacion de la seccidn basica
de composicion de cada viga, con la finalidad de lograr ia
optimizacién del uso del material asi como lo referente a la
invercién de recursos humanos abatiendo costos sin que esto
demerite a calidad estética del proyecto. (fig. 57)

22— 1 Eje de composicion a la mitad

1865 ] del claro.

/-—— Seccion de circunferencio
Trazo de seccion transversal

de cubierta principal

Altura de arranque de lo ormadura

Seccidn de
circunferencia semejante
al trazo efiptico original

Centro de circunferencia

Linea de tierra

Trazo de curva eliptica
Generadora de dimensionamiento
real de las vigos.

-
{ Figura 57 ) ;

Trazo preliminar de T

curvas para cubierta !
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Con la finalidad de que cada viga VL ( Viga longitudinal )
se acomode en direccion concéntrica al punto de origen del
trazo de la seccion transversal de la boveda (fig. 58), es
necesario inclinarlas con los angulos que a continuacion se
describen;

A’ngulo de ﬂa" llb" Uc"
inclinacion cm. cm. cm.
VL-1 44° 36.0 36.0 51.0
VL-2 29° 25.0 440 51.0
VL-3 15° 13.0 49,0 51.0
VL-4 00° 00.0 51.0 51.0

Armadura de acero, seccion tubular

Altura de arranque de le ormaduro

Seccion Transversal de Viga "L

( Figura 58 )

Ejes de composicidn de vigas porolelos
en el sentido longitudinal de lo cubierta

(la ubicacion de estas se determina con
el apoyo del trazo en planta)

Linea de tierra

Dimensién real de la viga
(vista en alzado)

N

3
-y
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-Por otro lado, como consecuencia logica, al inclinar las
vigas VL con respecto a la vertical, los puntos de coincidencia
en la interseccion con las vigas VD se desfasan, probocando fa
inclinacién de cada nodo.

Debido a que dicho efecto esta dado por la interseccion
de dos formas regulares, el angulo que modifica la posicion de
los nodos se incrementa tambien de manera constante. Esta
razon permite la propuesta de secciones bésicas de las vigas,”
que se desarrollen de un nodo a otro, repetibles a lo largo de
toda la pieza, conservando asi la posibilidad de su
prefabricacion. (fig. 59).

Acoplamiento entre Cuerda Superior

Montantes y Cuerdas

) . Cuerda Inferior
Acoplamiento entre Vigas verda fnerie
Montantes

S ——————

%

84

%0.08 Flecha

S51{Peralte
M

3.01
Cuerda ( r=13.91 ) :>'

{ r=1452)

0.08

Corte por "X” Corte por "Y"

Seccion Bdsica

( Vista en Alzado )

Seccion Transversal de vigo

Corte por "X"
(ref. seccién basica)

Seccidn Tronsversal de viga

Corte p;;r "y"
(ref. seccién basica)

{ Figura 59 )
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La bajada de cargas de esta boveda, asi como la de
cualquier cubierta circular o esférica, le genera esfuerzos tanto
verticales como horizontales a los apoyos, por o que los muros
que reciben las cargas resultantes de la cubierta se consideran
como contrafuertes capaces de soportarlas, y se localizan
solamente en los dos lados largos del perimetro de su planta.

Los muros a manera de contrafuertes se apoyaran en un
sistema de cajones de cimentacion, conformados por ellos
mismos Y losas de cimentacion, sin embargo, los espacios que
se crean con estos, se utilizaran para los puestos cerrados de la
zona himeda; trasmitiendo la carga propia y de la cubierta de la
nave mayor hacia el terreno a través de losas de cimentacion
(fig. 60).

La iluminacion y ventilacion natural de la nave se dard
atravez de tableros de celosia ubicados justo por debajo del
nivel de arranque de la cubierta principal.

La cubierta de la estructura se hard con panel OSB
(panel conglomerado de madera y resinas aislantes de
temperatura y humedad) especial para techumbres mientras
que la impermeabilizacién serd de rollos prefabricados para
colocacion en frio y acabado integral de gravilla gruesa color
terracota. (Fig. 61)

Panet 0SB e imper—
meabilizante

Cubierta Principol
/ Tableros de Celosia

Corte Esquemético X-X" { Figura €1 )

esitiitan, o~ Viste de seccion

g 3 transversal

ZbN Descomposicién de
oF fuerzo'§ en corte

Muro gonlrofuerte

Qay )
Az
Fﬁl Descomposicién de
F fuerzas en planta
04 TA,
1

~ K

( Figura 60 ) !

Planta Esquemética

75




F'°°‘I“1’TTTTT°°’1‘°’TT°‘I‘°‘1

Vista en corte longitudinal

[ v~ Y Y Y Y
F“T‘T”T”ﬂ"WT”TmT'ﬂ“Wr”T“T'1

-.EO.'H

L

247

, ;1.09

2.%80.18

Vista en planta

Auxiliar para
el trazo

MERCADO SATELITE

QEETARO , (X0,

Luis Edurdo Acevedo Ziiga

U.N.AM.

FACULTAD DE ARQUITECTURA

B e




MERCAVO SATELITE
CUERETO., GKO.

Armadura metélico, perfil circular 2"

Corte Esquemdtico X-X

Arranque de armadura, formado por
ensamble de placas de acero ver {(A-3)

Placa de ancloje

Anclas

— l— l_ I_ |— I_ I‘ | - Trabe de concreto, cinturon perimetral ‘
2 do i
"‘ |—— |— [_I [_! Muro de concreto armado UBE:;HN :”';""z‘"”"

B l ,_ I_ l' [_ I— ,— I— ' Tablero de celosia de barro FACULTADDEAROUS"E'TURA
_—FFP l[rrr7/— v
— [— - ' - £scalo:1:25

ARRANQUE DE ARMADURA
(ejes intermedios)
vista frontal
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Armadura metdlica, perfil circulor 2"

Placa de anclaje
Anclas

Arranque de ormadura, formado por
ensomble de plocas de acero

Trabe de concreto, cinturdn perimetral
Muro de concreto ormado

Tablero de celosio de barro

Tubo de fierro © 10.0 cm.

ARRANQUE DE ARMADURA
(esquinas)
vista frontal

MERCADO SATELITE
QERETRO, QRO

AN
piPANGEAERANER
| B el T

Corte Esquematico X-X"
ver (A-3)

Luts Ederdo Acevedd Ziia
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Vigas de la
nervadurg.

(Vistas en alzado)

Montea (esc: 1:10)

mﬁ%

0.15

I_

Los nodos formados por el Montea (esc: 120)
encuentro de los vigos de K

lo mervadura se resuelven
con una pieza tipo, hecha
en obra con solera de fie—
rro; Es un cilindro hexogo—
nal que permite recibir o to
das las vigas con uno cara
plana.

En el caso de que el nodo
se encuentre en un punto
de unidn con otro modulo
de lo estructura, ombos no-
dos se resolveron con la
mitod de la pieza que les
corresponde, para poder
acoplorse posteriormente

Tapa de solera

En cada nodo entre cuerdas
y montantes se coloca una
pieza de fierro, hecha en
obra con intencion de ofre—
cer una cora plonc donde
se sujeten los montantes.

Elementos de acoplamiento
entre vigas

Cuerda superior
Cuerda inferior

MERCAVO SATELITE

QUERERD , (RO,

Luts Edbardo Acevedo Ziioa

U.N.AM.

FACULTAD DE ARQUITECTURA

Clave:

B |pes

Escalo:1:50

Elemento de acoplamiemto Montantes

entre montantes y cuerdas
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Armadura de acero, perfil circular de 2"

Proyeccion de faldon prefabricado

Muro timpano de tabique Sta.Julia

Arranque de armadura
Placo de ancloje y anclas

Trabe de concreto ormado

Celosio de barro recocido 20 x 20 c¢m

CORTE POR FACHADA A NIVEL
DE ARRANQUE DE TECHUMBRE
(vista en corte)

MERCADO SATELITE
QERTRD , GRO.

Corte Esquemdtico X-X"
ver (A-3)

Luis Eduards Acevedo Zifiga
U.N.AM.

FACULTAD OE ARQUITECTURA

DA-1

Escala: 1:25




Impermeabilizante prefabricado
con acabado integral

| Cubierta de panel 0SB

- Faldon de microcel sujeto con

N\ K

RWEN

MK

i

W |

pijas

— & —
2

'——-—I 2
a2 §
o S

t

t=)

Cerramiento concreto armado

Trabe de concreto armado

Nodo de acero,hecho en obrg,
seccion hexagonal

Armadura de acero o base de
tubo de fierro de 2"

Muro timpano de tabique Sta.

il
14

VAN

]
14

3

Julia

CORTE POR FACHADA REMATE DE
MURO TIMPANO Y ARMADURAS

(vista en corte)

MERCADO SATELITE
QRO GR0.

Corte Esquemiatico X~X"

ver (A-3)

Luts Ediardo Acevedo Ziiiga
UN.AM.
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MERCADO SAELITE
QERETRO , R0,

Armadura de acero, perfil circular 2" 1 [

Canal de desague plubial g

Corte Esquemdtico Y-Y"
Placa de anclaje y anclas ver (A-3)

Arranque de armadura

Tubo de fierro 6 10.0 cm.
Ploco de ocero 3/8"

Trabe de concreto armodo

Losa de concreto armado

Pretit de concreto armado

Muro controfuerte de concreto armodo

Luts Edeerdo Aceveds Ziiga
AM

a L 11 .
FACULTAD DE ARQUITECTURA

Celosia de barro recocido

DA-3
-]
r
\‘
ARRANQUE DE ARMADURAS Y |

Escula:1225
CAPTACION DE AGUA PLUVIAL !
vista en corte
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Tubo de acero 4"

Celosio de barro recocido 20 x 20 cm

P.40

Impermeabilizacion prefabricada

Anfepecho de tabique Sto Julio, aplang
do con mortero de cemento

Trabe y losa de concreto armado

Cortina metalico

Muro controfuerte de concreto armado

CUBIERTA DE LOCALES CERRADOS
EN NAVE MAYOR Y DESPLANTE DE
CELOCIAS

(vista en corte)

MERCADO SATELITE
QERETRO , RO,

Corte Esquematico Y-Y"
ver (A-3)

Luts Edbiardo Acevedo Zifiiga

U.N.AM.

FACULTAD DE ARQUITECTURA

Clave:
B

DA-4
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MERCADO SATELITE

QUERETRD , RO,
Canal de lamina galbenizade
. [ Lo
—f 030 J& Impermeabilizacion prefabricada
Corte Esquematico Y-Y"
ver (A-3)
Losa y trabe de concreto armado
e
Muro contrafuerte de concreto armado
~=%
3] Muro divisorio de tabique Sta. Julia
[ J I
| | | I
(I I 5%
— 1
I |
Il Il
-— 016 —
Luts Edhiardo Acevedo Zikiga
UINIAIMI
FACULTAD DE ARQUITECTURA
Clave:
Lamina goalbanizada frcaal 25

Capuchén de fierro colodo para desague

Empague de hule

Tuberfa de PVC sanitario

JUNTA CONSTRUCTIVA
ENTRE DOS CUERPQOS
vista en corte




MERCAVO SATELITE

QERTIRO , (RO,

( ( / La iluminacién y ventilocion de lo nave de
productos perecederos se do o travez de
tableros de celosios de barro formandose
osi un cinturén perimetral medionte el cual

_ se proporciona ventilacion cruzado o mis
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Trabe de concreto armado

_|

FACULTAD DE ARQUITECTURA
Clave:
Trobe de concreto armado ﬁ
o DA-6
’ Escalo:1:25

TABLEROS DE CELOSIA
vista en alzado




354 MERCAVO SATELITE

' QUERETARO . (RO.
Celosia de barro recocido ———_—\H rrr
20 x 20 cm rrl
I i i rrrl
rrrrrerrecerecreer] (e i
OIIZ\ Trabe de concreto armado =5
i i 0 o "
IR IRE ISR {: IRIBININIE)] o15_| \—-—/ Corte Esquemdatico X-X
0.15
= - de C. A ver {A-3)
— olumna de C. A
Ve
X N ‘ -
S~ Puerta de herrera, perfil
w5 circular 2" :
NI EIRIEINSSIENINIRIRIBIRIEIA IR o,]s:l
TUOUNU DU 000U guiuy 52 Nivel de piso terminado
Luis Edirdo Acevedo Ziriga
l INI 1] [ ]
_ FACULTAD DE ARGUITECTURA
Clave:
< 1 | '
' IL_ Angulo estructural de fierro DA-7
l J/ ' gscola:1:50
7 Balero de acero

Jﬁ W—' Rie! de acero, perfil "T"
— — —_— Nivel de piso terminado
L

ENRREJADOS Y PUERTAS
DE HERRERIA
vista en alzado y corte




MERCADO SAELIE |

QERTROD , (RO.

—— ——— Celosio de barro 20 x 20
Trabe de C. A.

—— —— Capa de compresion de
concreto aligerado

== . ‘ ' _ —"‘_
- M- I'— Corte Esquematico X-X"
, ‘ 0. ver (A-3)
1 0.16

0.62

0.25 L

NN

T Foldon de panel prefabricado,
repellado con concreto

i

mr

Bovedillo de concreto

Viga de C. A.
—  _— ____ Puerta de herreria

Luis Ederdo Acevedo Ziiga
UN.AM.

FACULTAD DE ARQUITECTURA
0.15 0.15 Ciave:

" 085 —= T~—
|
= I | = I - g.os _l ;ﬁg DA'8

o1 Escolo: 1:25

CUBIERTA DE ANDADOR EXTERIOR
(vistas en corte)




visto en corte

pend. 2%

O\ .
Faldén de panel prefabricado,

vista en alzado

Copa de compresion de
concreto aligerado

Gdrgola de concreto 20 x 20 c¢m -—l L
L L N\ 0.10

—
0.20
1% o 061

i

0.25

—

T

repellado con concreto
Bovedilla de concreto

|
i1
N L Viga de C. A

Puerta de herreria

: Capa de compresion de
vista en plOﬂtO / concreto cligerado

C Falddn de panel prefabricado,
\‘Io.zo l:/

pend. 2% repellado con concreto

20 x 20 ¢cm

Gdrgolo de concrelo -/—U:'

0.10

T GARGOLAS PARA DESAGUE PLUVIAL DE

LAS CUBIERTAS DE ANDADORES EXTERIORES

MERCAVO SATELITE
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Corte Esquematico X-X"
ver {A-3)

Luts Ediardo Acevedo Ziia
U.N.AM.

FACULTAD DE ARQUITECTURA
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Escalo: 1:25




0.60

Muro divisorio de gbndolas

Nicho para toma comin de agua

Mesetas de concreto armado para
mostrador de gondolas

—

0.60

CL]

(vistas en planta)

Muro divisoric de gbndolas -

/———— Nicho para toma comiin de agua
Mesetas de concreto armado para
/ mostrador de gdndolas
)

/———— Murete de tabique Sto Julia

Acceso ¢ interior de gondolas

(vistas en

alzado)

3.00

~—————————  (adena de desplante y rodapie

LOCALES ABIERTOS
(médulos tipo)

MERCAVO SATELITE
QERETRO , GRO.
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o

Plonts Esquemética
ver (A-2)

Luts Eduardb Acevedo Zifiga

UN.AM.

FACULTAD DZ ARQUITECTURA

Clave;

DA-10

Escalo: 1:50




MERCADO SATELITE

T 0.0 Acceso a zonag de guardado de QAEREIRD, GRO.
accesorios y materiol necesorio
T
200
@%F
| B
=z
| s
Planta Esquemética
ver (A-2)
Muro divisorio de gondolas
2.00
Mesetas de concreto armado para
mostrador en puesto de flores
(vistas en planta)
Muro divisorio de gdndolas
Mesetas de concreto armado pora Lus Eckizrdo Acevedo Tifiza
ks mostrador en puesto de flores
l— UlNIAIMl
FACULTAD DE ARQUITECTURA
088

Clave:

i i Acceso a zona de guardodo de @ DA_11
accesorios y maoterial necesario
0.77 “1 Escala: 1:50

— Cadena de desplante y rodopie

. Mesetas de concreto armado para
mostrodor de gondolas

(vistas en aizado) LOCALES ABIERTOS DE FLORES

(médulos tipo)




MERCADO SATELIE

~— QERIRD , X0,
Trabe de concreto armado
- &:H:P (&H:H_-j:ﬂ:(& l:ﬂ: &H_J:( Columna de concreto armado " O
HHH HHHAHAHHABEHAH Puertas de herreria
e Muro divisorio entre puestos ﬂﬁ%—
/ S . Corte Esquematico Y-Y"
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s e S e N .
LT T T T T )
{ | I If ] 1480
_ ] Il i I i Jl 1 ‘_"l"
LI I | I JL__ J 0.09 I
l JI " " ”J‘ " JI " " " " " l _f Plancha de concreto
| i 1 I )
C IC_IC T 1 " lﬁlr I | 070
I I[ 1 i =
CC 1 11 _{ . buis Eedirdo Acovedo Zifiga
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Murete de tabique Sto Julia FACULTAD DEAROUgoEgTUM
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B . _] L Cambio de nivel ol interior @ DA-12
Escala: 1:25

LOCAL ABIERTO (MODULO TIPO)

(vista en corte)
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MERCAVO SATELITE
QERIRO , RO,

Muro divisorio de gondolas ‘ l | i ‘

Cadena de cerramiento

Corte Esquemdtico X—X"
con impermeabilizante integral ver (A-3)

Aplanados de mortero de cemento

Proyeccién de barra de concreto

Salida hidréulica

Luis Edrdo Acevec Zisigo
UN.AM.

FACULTAD DE ARQUITECTURA

Clove:

B s

Sardinel de concreto Escala:1:25

Céspol coladera

NICHO PARA TOMA DE AGUA
vista en corte




Muro contrafuerte de concreto armado

Pasillo de intercomunicacion entre dos
naves de puestos pare vento

Bajada de aguas pluviales

Muro divisorio de tabique Sta Julia co—
rrespondiente a la estructura de la na
ve mayor

Proyeccion de trabe

0.4

Tapajuntes de lamina golvanizada

Desnivel de plataforma al interior de los
locales

JUNTA CONSTRUCTIVA ENTRE
DOS CUERPOS
vista en planta

MERCADO SATELITE
QEREIRD, GRO.

o

Plonte Esquemética
ver (A-2)

Luts Edsardo Acevedo Zifiga

U.N.AM.

FACULTAD DE ARQUITECTURA

Clave:

@ DA-14

Escala: 1:50




Herrerfo fijo a bose de perfil circular 2"

( modulo tipo )

Columna de concreto armado

Proteccidn para cubierto circulacion
de coneccion con zona de comida

preparado

Proyeccién de cubierta de circulacion

exterior

Puertos de acceso a nave de productos

perecederos

Marcos metdlicos perfil cuadrade en puer

tas de herrerio para recibir bisagras

Columna de concreto armado

Herrerfa fijo o bose de perfil circular 2"

{ méddulo tipo )

ACCESO PRINCIPAL A NAVE DE
PRODUCTOS PERECEDEROS
vista en planta

MERCAVO SATELIE

QERTRO , XO.

Planta Esquemético
ver {A-2)

Luis Edirdo Acevedo Zifiga
U.N.A.M.

FACULTAD DE ARQURECTURA

Clove:

2 DA-15}

Escalo:1:100
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Muros divisorios de zona odministrativa

Muros divisorios de nave de ropa
Junto constructiva entre tres cuerpos

Doble muro para impedir el paso del
frio a otros puestos

Muros divisorios de nave de productos
perecederos

Superficie ocupada por frigori'ficos

Muro controfuerte de concreto armado

Desnivel de plataforma interior de los
locales

JUNTA CONSTRUCTIVA ENTRE
TRES CUERPOS

vista en planta

MERCADO SATELITE
QERETARO , GRO.

Planto Esquemética
ver (A-2)

Luts Ediardo Acevedo Ziigp
UINIAIMI

FACULTAD DE ARQUITECTURA

Clave:

@ DA-16
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Pproyeccion de cubierta de pasilo exterior

Pasillo exterior

Muro contrafuerte de concreto armado

Acceso o nave de productos no perecederos

Tapajuntas de Idming galvanizada Cal. 20

Puerta de herrerio a base de perfiles cir
culares de 2"

Desnive! de platoforma interior de los locoles

ACCESO SECUNDARIO

vista en planta

MERCADO SAELITE
QBEIRO, (RO,

B&E;Efd
Planta Esquemética
ver (A-2)

Luss Ediardo Acevedh Ziigp

UNAM.

FACULTAD DE ARQUITECTURA

Clave:

@ DA-17




ZONA SECA

Nave de Productos de Vestir

Nave de productos Diversos

La solucion de estos espacios se dard con volimenes
bajos que seran los més proximos a las calles buscando lograr
escalonamientos que atenuen el impacto visual de los

transeuntes.

Se formaran con la alineacién de locales cerrados y una
circulacion central. El acceso a esta zona sera a través de la
nave principal o bien, por accesos independientes. (Fig. 62)

La iluminacién y ventilacién se dara de forma indirecta a
los puestos para hacerlos absolutamente cerrados.

La ventilaciones dardn directamente al pasilo de
circulacién, por amba del nivel de los puestos para
posteriormente rematar con una cubierta en forma de bdveda
de cafion.

La astructura se basa en una losa de cimentacidn que
con un acabado pulido integral que serviran también como piso
terminado. Todos los muros serén de carga, a base de tabique
Santa Julia esmaltado y con acabados aparentes en todos los
€asos,

La zona se dividira en dos cuerpos de caracteristicas
semejantes, en uno de ellos se alojaran los giros comerciales
que tienen que ver con el vestido. (Fig. 63)
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Planta Esquemdtica

Corte Esquemdtico Y-Y"

* Acceso 0 Zongs $Secas
Locales 3.00 x 2.00 m

Locaies 3.00 x 3.00 m

( Figura 62 )

Junta constructiva

Cubierta de pasillo central

Tablero de celosia

Local cerrado

( Figura 63 )
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MERCADO SATELITE
QERERO , GRO,

Impermeabilize-ite

Repellado interior y exterior

Panel de poliestireno 2"

Corte Esquematico Y-Y"

ver {A-3)
Malla electrosoldada 6-6, 10/10
Celosia de barro 20 x 20 cm
Trabe y losa de C. A,
Cortina metalica
Muro de tabique Sta Julio
(] ) o } | Luts Edurdo Acevedo Ziiaa
Lo cubierto se sujetord o los puntos de varilo
“ | ds los costillos ohogados de cado muro con un I
punto de soldodura eléctrico hocla lo matlo de U.N_A-M.
cada ponel directomente. FACULTAD DE ARQUITECTURA
Clave:
Escalo: 1:25

ISOMETRICO

(vista inferior)

ILUMINACION Y VENTILACION DE
NAVES MENORES
(vista en corte)

El empalme entre dos paneles de cubierta se
desarrollord de acuerdo a las especificaciones

del sistemo, sujelondo fas piezos
cen grapas de alambron recocico de 1/8°




Cadena de cerramiento
Pretil de tabique Sta Julia

Gdrgola de concreto
Impermeabilizacion prefabricada
Chaflan de concreto

tosa y trabe de C. A

r—- 0.55 -l
oo
| ||__n I
™ 1 C 1 1 u\
T JC C JC JC
C . JC_JC 1 n
— L _JC T
]
I _C _JC 1 JC _JC 1
L I JC I T I 1
e N e |
~ 0.46
- | )
T C - _JC L
CJC I C_1C

—-|0.16r—

4,

L
a _
: _‘. 0.35

J

0.10 013

I _
_'IO.HI._

Cadena de cerramiento

Pretil de tabique Sta Julia

Gdrgola de concreto

PRETIL EN AZOTEAS PLANAS
Y GARGOLAS PARA DESAGUE PLUVIAL

(vista en corte y alzado)

MERCADO SATELITE
QEETRO , R0,

Corte Esquemdtico Y-Y"
ver {A-3)

buis Edirdo Acevedo Ziiop
U.N.AM.

FACULTAD DE ARQUITECTURA

B

DA-9

Escala: 1:25




NAVE DE COMIDA PREPARADA.

Las caracteristicas en cuanto al comercio que en este
gio se desamolla, comparado con los demés, es
substancialmente diferente; en esta zona los usuarios
consumen los productos en el sitio mismo, por ello las
circulaciones deben permitir una doble actividad (circular y
comer) siendo mas anchas que las demas.

Esta zona se ubica en un cuerpo completamente
despegado de la nave mayor, al oriente del conjunto
manteniendo como nexo la circulacion que los conecta. El
esquema basico serd en forma de "c" para poder albergar a un
patio central que pueda darle a ésta zona un ambiente propio,
mas adecuado para su actividad, ademas de que a través de él
se conseguird ventilar e iluminar adecuadamente a toda la
zona.

Entre la nave mayor y ésta zona se propone una cortina
de vegetacion que las desligue en cuanto a olores ruido o
visibilidad. {Fig. 64)

Para evitar el extender demasiado esta zona en el
terreno debido al nimero de locales que se requieren se
propone una solucién en dos niveles.

El estar en un nivel diferente al nivel de acceso cuando
existen otros locales al mismo nivel colocaria a los primeros en
condiciones desfavorables o de desventaja. La solucion
propuesta desfasa del nivel de acceso a todos dejando un nivel
a media altura hacia abajo y al otro media altura hacia arriba.

Nave —
Principal /1

La utilizacion de medias alturas aligera las pendientes de
acceso abriendo la posibilidad de proponer rampas en vez de
escaleras.

Las instalaciones hidro-sanitarias para el nive! superior
se encontraran visibles en el lecho bajo del entrepiso para
facilitar su mantenimiento, ademas de que los recoridos de
éstas se reduciran lo mas posible.

Todos los muros serdn de carga, de tabique Sta. Julia
con dos caras aparentes en todos los casos y losas macizas.
(Fig. 65)

Proy. de cubierta
Rompos de acceso

\TAvAW AW v |
Pianta Esquemdtica

Rampas de acceso

Pasillo y zona de des—

doblamiento de actividad

Locales cerrados

Patio central
Zona jardinada

Corte Esquemdtico ( Figura 65 )

l ) ’ /- Patio central
| HB =
| BB B || |
l EB S I~ Locales cerrados
_H_H [SEENAR IN— Zona jardinada
IR i
Ll &"I_[l b
— { Figura 64 )
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r
-

101



— = = — 030

BAJA  SUBE

Ciculacion de cocinas (zona de desdoblomiento
de uctividades

Cambio de nivel entre circulacion a cubierto y
el patio central

Patio de cocinas

Meseta de concreto

Ovalines de cerémica para lovamanos

Murete de piedra (banca)
Columnas de concreto armado
Muro de contencion de piedra

Zona jardinada

Barandal herrerfa a base de perfil circular 2"

Columnas de concreto armado

Rampas de occeso a zono de comida preparada

Plaza exterior

RAMPAS DE ACCESO A ZONA
DE COMIDA PREPARADA

vista en planta

MERCADO SATELITE

QERETRO , (RO,

EIBEB;j.I
+ EFEFEH EER
L-I-HJ-H ﬂ
Plonta Esquemética
ver {A-2)

Luts Edardo Aceveds Zifiga

UN.AM.

FACULTAD DE ARQUITECTURA

Clave:

B oAz

Escola:1:100
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MERCAVO SATELITE
QERETRO, (RO,

Barandal de herreria,perfil I | | I |
circulor de 2"

Rampa de occeso a P. A,
Columna de C. A

Corte Esquemdtico X~-X"
ver (A-3)
Proyeccion de rampo de
acceso a P. B.
Murete de piedra
Nivel de jordin
Capa de tierra mejorada
y posto
Luss Edierco Acevedo Ziiga
UINIAIMI
FACULTAD DE ARQUITECTURA
Clave:
Muro contencién de piedra @ "
oo L e Plantilla de concreto simple M DA-21
. Escato: 1:50

Terreno natural

JARDINERA DE ZONA
DE. COMIDAS
vista en corte




Columna de concreto armado

Solera de fierro 3" x 3/16"

Barandal de herreria, perfil circu—

lor de 2"

Trabe de concreto armado

Loso de C. A. para entrepiso

BARANDAL EN RAMPAS Y P.A,
NAVE DE COCINAS

vista en corte

MERCADO SATELITE
QEETRO , OR0.

Corte Esquemdtico X-X"
ver {(A-3)

Luts Echiardb Acevedb Zifiga
UN.AM.

FACULTAD DE ARQUITECTURA

Clave:

@ DA-22

Escala:1:25




ZONA DE SERVICIOS.

Esta zona es la dnica que no tiene contacto con los
usuarios; ubicada en el extremo opuesto af acceso principal se
relaciona con la nave principal del mercado a través de una
circulacion directa. (Fig. 66)

* Area de Abasto y Desalojo

Esta area contara con un acceso vehicular independiente
que previene de la vialidad principal ( carretera a San Miguel de
Allende ).

El patio de maniobras fue disefiado para que un camidn
tractor con remolque de un eje sea capaz de descargar en é!
colocando el remolque con las puertas hacia la zona de
descarga.

La zona de descarga esta elevada con respecto al nivel
del patio 1.20 mts. con la finalidad de facilitar las maniobras.
Contiguo a éste se localiza la zona de lavado en donde es
posible la preparacion { limpieza y acomodo ) de productos para
su venta o almacenaje segun sea el caso.

El depdsito de basura del mercado es un cuarlo a
cubierto al que los locatarios podran acceder pasando frente a
la administracién para vigilar el control de esta zona. El depdsito
se encuentra frente a la vialidad de acceso al patio de
maniobras por donde podra entrar el camion encargado de éste
servicio.

El contacto visual, asi come el acceso a esta zona esta
restringido a los usuarios del mercado ya sea por volimenes

construidos o por bardas levantadas especificamente para este
fin.

TTT1 — 5 Zona de carga-descarga

] Patio de Maniobras

— 1 ) Zona de lavado
B Depdsito de Basura

H D Banos
4+ H|]
l ‘ T\¥ Bodegas

x Zono Administrativa

| B BT
HH B
|

I N N

-
-y

I

Planta Esquemdtica  ( Figura 66 )




* Area de Sanitarios

Los servicios sanitarios que el mercado ofrece seran
divididos en:

1. Sanitarios para usuarios hombres. 1 min. 2wc 2 lav.
2. Sanitarios para usuarios mujeres. 3wc 2lav.
3. Sanitarios para locatarios hembres. 2 min.  2wc 4 lav.
4, Sanitarios para locatarios mujeres. 4wc 4lav.

‘La dotacién va de acuerdo a lo estipulado en el programa
arquitecténico, que a su vez se basa en las normas de
Banobras. Su ubicacién es frente a la administracion para
optimizar su control, lo mas cerca posible de la zona comercial
del mercado, especialmente a la zona de comida preparada.

* Area Administrativa

Las actividades de esta area se concentran en una zona
de recepcidn, un archivo y una oficina, dado que es
responsabilidad de ésta la coordinacion y el buen
funcionamiento de los servicios complementarios, para lo cual
se le coloca inmediata al acceso de la zona, desde donde
puede observar a cualquier persona que pase, también podra
controlar directamente el area de mantenimiento y el cuarto de
magquinas.

* Area de Bedegas.

El mercado sera dotado de bodegas de almacenamiento.
Deberan ser espacios cerrados de una altura tal que pueda
conservar en el interior temperatura baja para favorecer la
conservacion de cualquier producto. Su ubicacion debe
relacionarse directamente con la nave mayor ya que los giros
comerciales que en ella se encuentran seran los que mayor uso
de las bodegas requieran.

Al mismo tiempo se encontrara cerca del area de abasto
para que la recepcion de los productos sea rapida y funcional.
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Patio de maniobras

MERCAVO SATELITE

QEETRD , RO

|

Zona de bodegas SANITARIOS |
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Depdsito de basura

Zong de lavado y Luts Edirdo T
preparacion de productos Peevedo
N U.N.AM.

FACULTAD DE ARQUITECTURA

Clove:

@; DA-23

Escala;1:100

L

: Nave de productos perecederos i

Zona jardinada

ZONA DE SERVICIOS
(vista en planta)
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r—— 1.28 —]

j Cadena de coronamiento '
Muro perimetral al patio -
~ de maniobras

225
Protecciones de herreria, 166
M "
perfil circular 2 ‘
= Meseta de concreto _
[ =1 -

/J/“' — Jardinera de tobique Sta T 070
Julia |

| . Repellado interior para re ——J

X HIPYEA o w
248 cibir impermeabilizacion

IR A1
LLL

Guarnicidn de concreto

1
047 Arroyo vehicular del patio
_I de maniobras

- - S« e+ o |

JARDINERAS EXTERIORES EN
PATIO DE MANIOBRAS
vistas en alzado, corte y planta

MERCAVO SATELITE
QERTR) RO,

g

-IEE
| EEER )

LH-HHE!-'
Planto Esquemética
ver (A-2)

Luts Edirch Aceveds Zifiin

U.N.AM.

FACULTAD DE ARQUITECTURA

Clave:

@; DA-24

scalo:1:50
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2.40

1.30

375 -

cocinas
2,25
175 /
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Terreno natural

Terreno natural com
pactado

R
RO

—! 045 w—

A/

Muro de tabique Sta.
Julia

Herreria tubular 2
Bardo perimetral del
patio de maniobras

Losa de Concreto
(zona de descarga)

Muro de enrace de
tabique de barro

Regillo metdlica

Carpeta asfaltico

Tepetate compactado

Grava controlada

Media cona de concreto
Base de concreto

PLATAFORMA DE CARGA Y DESCARGA

CANAL DE DESAGUE PLUVIAL
( vista en corte )

MERCADO SATELITE
QEETRO , (KO,

Corte Esquematico V-V"
ver (A-4)

Luis Edbiardo Acevedo Ziiga
U.N.A.M.
FACULTAD DE ARQUITECTURA

Clove:

@ DA-25

Escala:1:50
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INSTALACION ELECTRICA DE ALUMBRADO

MERCADO SATELITE
QERETAD

SIMB OLOGIA
INSTALACION ELECTRICA

Tendido de cableado por
ductos subterraneos de
cemento—asbesto

Tuberia subterranea de
P.V.C. eléctrico

Subestacién Eléctrico

Ldmpara de luz fluorecente

=4
Ldmpeora de luz incandecente

—

Ldmpora Power Grop 215 w
2.44 m

Ldmpara Fluorecen!e 37 w
22 m

e .

Cableado por losas en
poliducto eléctrico

Registro eléctrico todo de
concreto ormado




NERCAVO SATELITE
QUERTAO , RO,

Ldmpara Power Grop 215 w.
Balastro 2 x 215 w, 127 v.

La iluminocidn del interior de la
nave de productos perecederos se
dard con ldmparas alineadas con

- ver {A-2)
las armaduros correspondientes a

Planta Esquemética

los ejes longitudinales de la estruc p . L.
tura. Corte Seccion Transversal Cubierta Principal
. . Acometida eléctri

Cado base de lamparo se sujeto eléctrico

a las cuerdas inferiores de los or- ——  Tuberfo PV.C. galv.

maduras con abrazaderos de fleje

ocerado y tornillos [ idmpara Power Grop

215w
O Cojo hexagonal
NN LA N S S W S S O A ' Lo tuberfa eléctrica correrd siempre 0 Balostra 2 x 215 w.
/ . Hhrii

E NSNS\ NSNS NS NSNS NS NSNS NS por arriba de lo_cuerdo inferior de 127 v
e S s S . - los armoduras. Serd de P.V.C. galv.
[ P N N N N N N A y se sujetardn con abrazaderas de
:"I VSN N N A N N L N A N N \“/ N uiia. LU|5 Edla' dakwedoZt'ﬂqa
" 3 . . "
E AN WAY Los bifurcaciones y salidas se resal U.N.AM.
! YA y y '\ \ K veran con cgjas hexagonales y cug FACULTAD DE ARQUITECTURA
i AN X K dradas respectivamente Clave:
1
1 .
oo @
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Y , Q¥ | DE-1
¢ Escota:1:100
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V
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NN NN NN INSTALACION ELECT. EN
| NAVE DE
Planto Esquemética de Cubierta Principal PRODUC 708 PEREC EDEROS
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Canaldn de lamina galvanizede

Ldmpara de luz fluorecente 35 W
long 1.22 m

Balastrg 127 V. 60 A

DL

0.35

Ldmpara de luz incandecente 60 W

Lo iluminacién de los circulaciones
comunes er las naves de productos di—
versos y de productos de vestir se
dord con ldmparas de luz fluorecente,
mientras que ol interior de todos los
puestos cerrados, asi como de las bo—
degas serd con idmparas de luz incan—
decente.
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Impermeabilizante

Repellado interior y exterior

Panel de poliestireno 2"

Malla electrosoldada 6~6, 10/10
Celosia de barro 20 x 20 cm
Trabe y Io’sa de C. A

o0

—

INSTALACION ELECTRICA

ILUMINACION ARTIFICIAL EN INTERIORES

(vista en corte)

MERCADO SATELITE
QEETRO , RO,

Corte Esquematico Y-Y"
ver (A-3)

Luts Ediardh Acevech Zifiga
UINIAIMI

FACULTAD DE ARQUITECTURA
Clave:

B b2

Escolo: 1:25




— Firme de concreto

Tuberia eléctrica AC-100 =S
Nﬁ—*\ﬁ N

=TT ':n = Renivelacion de terren

O

R

Separadores—Costillas de
concreto (hecho en obra)

I] \/\\/\\/\\//\\\/\\\/\— Cama de arena

Registro eléctrico de concreto TN
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Salida de desague
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(vista en planta)

Corte de terreno naty

Y

{vista en corte)

Y ,
\>/\\\/<\\/\/;\\\/}&/—— Terreno natural

Registro eléctrico de concreto

Salido de descgue

Separadores—Costillas de
concreto (hecho en obra)

7 W— Tuberia eléctrica AC-100

INSTALACION ELECTRICA
REGISTROS Y

TENDIDO DE CABLEADO SUBTERRAN

rol

-0

MERCAVO SATELITE

QERTRO , RO,

Luls Ediardo Acevedo Zifiga

FACULTAD DE ARQUITECTURA

DIE-3

Escolo: 1:25




MERCADO SATELHE .
QUEFETARD , CRD.

Calle de lo Lluvio
Calie de la Brisa

L —

SIMBOLOGIA
INSTALACION SANITARIA

TR

Regilla pera caoptacion de
aguas pluviales

Av. de la Cascado

%
e

Pozo de visita
r
O

Registro sanitario 60 x 40
de baose al interior

POORORO

@RREERER
1

@,
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MERCADO SATELITE
\<//\<</<§<,/— Corte de terreno natural QERTRO , RO.
¢ Relleno con material producto de
N excavacion, tendido en capas
:/\\/// \\ biert tendi tuberi
/\/\/\ NS Cepa abierta paro tendido de tuberias
NN NN
AR Tuberio de P.V.C. hidraulico
’/\\\//\\\//\\\//\\\//\\\//\\\/ I Cama de arena
Tendido de tuberia
Atraque de concreto
/ NN
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Caja de Vdlvulas Atraques L““G“ﬁﬁ“’“’m
Tapa y marco de fierro colodo FACULTA&DE'AR'OUF}ECTUHA
Nivel de piso % Clave:
- - Volvula hidrdulica de compuerta 7 EEMI-I‘;!
SN Tuberfa de PV.C. hidraulico —
YA : <)/§// Murete de tabique de barro F
R =% Tl
N IO 7w N Bose de concreto
RN
\\\\//>\\///\\\4\>\//>\\//§\//\\/\/,\ Perforacién de desohogo RED HIDRAULICA |
AR \\‘\\A\\———— Corte de terreno natural . !
(vistas en cortes y planta)
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Piso terminado
Corongmiento de registro

Tapa de concreto con marco y
contramarco de dngulo de fierro

Murete de tabique de barro con
.aplanados en las caras interiores

Media cafio de concreto

Base de concreto simple
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Piso de adocreto en plazos

Cama de areng

Brocal de concreto de 20 cm
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Perforaciones para respirocién
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MERCAVO SATELITE
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Tanto el Tangue Elevado
como la cisterno estln
subdivididos en tres ca-
meores con la finalidad
de evitar fuerzas de em
puje horizontal del agua
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vergen en un espacio
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tro,este espacio resulta
muy, importante ya gue
en el se localizardn los
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chancha (Cisterna).
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Pararrayos

Base cilindrica de concreto

Borandal de herreria tubular 2"

Tapo pora registro estruc. metalico
y ldmina galvonizada

Registro hexagonal de 0.30 mt lado

Luces de obstruccion

Muro de concreto armado
Escalere maring, huellos de 0.25 mt

Muro de contencién de escolera marina

Muro rompe olas de concreto arma-—
do con mallo electrosoldada

TANQUE ELEVADO Y ESCALERA
DE ACCESO A PARTE SUPERIOR

(vista en corte)
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Barondat de herrerio tubulor 2"

Escalero maring, huellas 0.25 mt

Muro rompe olas de concreto
ormado con malla electrosoldada

Paso de intercomunicacibn entre
los tres comaros

Losa de concreto armado

Coladera de bronce

Baojoda de aguo, tubefia PVC hid.
Abrazadera

Muro de contencion de escalera
marina

LOSA BASE DE

TANQUE ELEVADO
(vista en corte)
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ACCESO A -
BODEGA DE TE.

Y CISTERNA . |
(vista en corte) |
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Muro de concreto armado {cisterna)

Coma de orenc

Muro de concreto armado

Pretit de tabique Sto. Julia

Losa de concreto armado

Canceleria de aluminio 2"
Muro de tabique Sta. Julia

Tapa de registro, estruc metalica y
Idmina galvanizada

Registro hexagonal de 0.30 mt radio
Losa de concreto armado

Firme de concreto armado con
malla electrosoldada

Relleno de tierra

Piso de adocreto de 6.0 cm
en andadores exteriores
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Canceleric de aluminio 2"

Losa de concreto grmado
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y | MERCADO SATELIE
uro rompe olos de concreto QEFERO . (KO.

Muro de concreto ormado
de cisterna

Tuberia de cobre

Poso de intercomunicacion
entre los tres comaras
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Zona jordinoda

Banquetas de concreto (fuera del terreno)
Banquetas de esquino (existentes)

Rampa de ajuste de nivel de vialidad hacio
nivel de banquetas

Cono truncado de base circular de concreto
con acabado martelinado

Cadena de hierro

Pisos de adoquin junteado con lajo de piedra

Circulacion vehicular {Av. de la cascada)

Banquetas de esquina (existentes)
Banquetas de concreto (fuero del terreno)

Plaza de acceso principal

CLAUSURA DE VIALIDAD
(calle de la lluvia)
vista en planta
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ANALISIS DE FACTIBILIDAD FINANCIERA

Con objeto de hacer posible €l “Estudio de Factibilidad Financiera” del
ante-proyecto desarrollado en este documento, se presenta un estudio
aproximado del valor total de la obra considerando todas las soluciones
dadas y suponiendo especificaciones de materiales y equipos que lo
complementen, a fin de obtener un importe de Proyectos, Obra y Gestorias
necesarias lo mas apegado posible a un futuro Importe Total Definitivo para
este ejercicio en particular. .

Cada analisis se desarrolla considerando los siguientes
elementos fundamentales y factores de refectacion:

. Costo de materiales

. Costo de mano de obra

Costo por desgaste de herramienta (3% de 2.)
. Factor de salario real (42% de 2. + 3.)

. Costo indirecto (18% de 1. + 2.+ 3. +4.)

. Utilidades (10% de 5.)

(= NS JCNFAY RN

En primer lugar, se toma en cuenta la existencia de partidas para las
que su costo debe ser distribuido de manera equitativa entre fodos los
locales del mercado por comesponder a areas o servicios comunes
denominados como “Indivisos”. A continuacion se relacionan dichas partidas
y sus importes:

Bodegas y Areas Administrativas
Superficie 252,00 m?
_Costo/ m? $3,637.84
Importe $916,735.68

Pasillos Exteriores a Cubierto

Superficie 180.00 m?
Costo / m? $1,500.00
Importe $ 270,000.00
Area de Lavado de Mercancia
Superficie 120.00 m?
Costo / m? $2,000.00
Importe $ 240,000.00
Sanitarios Locatarios y Usuarios
Superficie 48.00 m?
Costo / m? $3,500.00
importe $ 168,000.00
Tanque Elevado y Cistemna de Agua
Lote 1.00

Costo $ 356,977.90
Importe $ 356,977.90
Despalme 30 cm y Trazo de Terreno
Superficie 5,105.50 m?
Costo/ m? $ 3,500.00
Importe $ 168,000.00
Banquetas de Concreto de 8 cm
Superficie 246.00 m?
Costo / m? $17548
Importe $43,168.08




Guamiciones de Concreto 15x25x45

Desarrollo 1,093.00 m
Costo/m $ 164.68
Importe $180,323.14
Piso de Adocreto sobre cama de arena
Superficie 2,951.00 m?
Costo / m? $ 160.67
Importe $474,437.17
Piso Carpeta Asféltica, Base y Sub-base
Superficie 612.00 m?
Costo / m? $171.88
Importe $ 105,190.56
Jardineras de Piedra 40x90 cm
Desarollo 612.00 m?
Costo / m? $171.88
Importe $ 105,190.56
Arbol Ficus de 3.00 m de altura
Cantidad 35.00 pza
Costo/ pza $388.42
importe $11,844.70
Pasto comiin en rollo sobre cama tiera
Superficie 818.00 m?
Costo/m? $65.06
Importe $53,219.08

Piso de Concreto Armado, base y sub-base

Superficie 721.50 m?
Costo / m? $439.80
Importe $317,315.70
Alimentacion Eléctrica General -
Lote 1.00
Costo $93,445.00
Importe $93,445.00
Alimentacién Hidraulica General
Lote 1.00
Costo $93,445.00
Importe $93,445.00
Salida Sanitaria General
Lote 1.00
Costo $76,250.00
Importe $76,250.00
INDIVISOS

IMPORTE TOTAL $3'927,530.20

Considerando e} drea Uil rentable de todos los locales

comerciales del mercado se acumula una superficie total de
1,098.0 m?, por lo tanto, el importe que corresponde a cada
metro cuadrado del drea de cada unidad de servicio es de: \2

$3,576.99/ m?

" 128




PROYECTOS Y GESTORIAS

Por otro lado, tambien se considera como un importe adicional al

costo total lo concemiente a proyectos y gestorias tomando de referencia
porcentajes y costos convencionales como se describe en la siguiente
relacion:

1.

2,

Proyecto Arquitecténico (2% del Tctal) $219,262.70

Célculo Estructural ($25 x 1,796 m?) $ 44,500.00

. Célculo de Inst. Eléctrica ($26 x 1,796 m?)  $ 53,880.00
. Célculo de Inst. Hidro-Sanit. (§5x 1,796 m?) $ 8,980.00
. Responsiva Perito Inst. ($10 x 1,796 m?) $ 17,960.00
. Responsiva D.R.0. (2% del Total) $219,262.70
. Licencia de Construccion ($60 x 1,796 m?)  $107,760.00
. Gestorias (0.2% del Total) $ 21,926.27

PROYECTOS Y GESTORIAS
IMPORTE TOTAL  $693,931.67

Considerando el area (il rentable de todos los locales
comerciales del mercado se acumula una superficie total de
1,098.0 m? por lo tanto, el importe que corresponde a cada
metro cuadrado del area de cada unidad de servicio es de:

$63.20/ m




Ei andlisis de cada unidad de servicio desglosa precios por metro
cuadrado del area rentable (area dtil de local comercial) absorbiendo de
manera proporcional las dreas y elementos comunes en cada nave en
particular, con-objeto de tomar en cuenta las caracteristicas especificas de
cada una de ellas.

Posteriormente se le incrementa la parte proporcional
correspondiente al costo por indivisos obteniendo asi un avallio del precio
total para venta o para calculo de renta. A continuacion se relacionan dichas

partidas y sus importes:

Nave de Productos Diversos:

Superficie Total 252.00 m?
Costo / m? $ 6,044.04
Importe de Edificacion $1'523,188.80
No. de Locales (6.00 m?) 27.00 unid.

Costo Edificacion porLocal ~ $ 56,414.40
Costo indivisos (6.00 m?) $ 2146191
Costo Proy. Y Gest. (6.00m?) § 379.20

Costo total por locai {6.00 m?) $78,255.51

Nave de Comida Preparada:

Superficie Total 272.00 m?
Costo/ m? $ 555098
Importe de Edificacion $1'509,866.56
No. de Locales (6.00 m?) 22.00 unid.

Costo Edificacion por Local $ 68,630.30
Costo indivisos (9.00 m?) $ 3219287
Costo Proy. Y Gest. (6.00m?) $ 568.80

Costo total por local (9.00 m?} $101,391.97

Nave de Productos del Vestido:

Superficie Total 336.00 m*
Costo / m? $ 3,864.56
Importe de Edificacion $1'288,492.16
No. de Locales (6.00 m?) 25.00 unid.

Costo Edificacion por Local $ 5193968
Costo indivisos (9.00 m?) $ 3219287
Costo Proy. Y Gest. (6.00n?)  § 568.80

Costo total por local (9.00 m?) $84,701.35




Nave de Productos Perecederos:

Superficie Total 936.00 m?
Costo / m? $ 288895
Importe de Edificacion $2'704,057.20
No. de Locales (9.00 m?) * 21.00 unid.

Costo Edificacion por Local $ 4742699
Costo indivisos (9.00 m?) $ 32,192.87
Costo Proy. Y Gest. (.00 m?) § 568.80

Costo total por local (9.00 m?) $80,188.66

Nave de Productos Perecederos:

Superficie Total 936.00 m?
Costo / m? $ 288895
Importe de Edificacion $2'704,057.20
Noc. de Locales (6.00 m?) 54.00 unid.

Costo Edificacion por Local $ 31,633.80
Costo indivisos (6.00 m?) $ 21,461.91
Costo Proy. Y Gest. (6.00m?) $ 379.20

Costo total por local (6.00 m*) $53,492.91
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