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La generación de residuos sólidos es un fenómeno 
relativamente nuevo, resultado de la revolución industrial. 
Anteriormente, los residuos que el ser humano generaba 
eran reciclados o reutilizados, debido principalmente a su 
origen orgánico. 

Los Aztecas, "reciclaban", por decirlo en términos 
actuales, la mayoría de los residuos que generaban: se 
usaban como abono, como relleno en las chinampas, 
etc., porque eran residuos orgánicos en su mayoría. No 
existían "tiraderos de basura" en la antigua Tenochtitlan. 
Lo mismo se aplica para todas las culturas pre­
industriales en general. 

En la era industrial, con la producción en serie, los 
materiales artificiales no biodegradables, los elementos 
radioactivos y el uso extendido de productos tóxicos 
como las baterías, además de los residuos generados 
por los hospitales, surge también el problema de 
disponer de todos ellos después de ser usados. Después 
de la Segunda Guerra Mundial se crearon leyes que 
indicaban la instalación de trituradoras de basura. Las 
ciudades como Miami, que simplemente contaban con 
tiraderos construyeron incineradores de residuos. La 
creciente preocupación sobre contaminación dio como 
resultado la prohibición general de quema de residuos, 
inclusive hojas y pasto, y la incineración mundial ya no 
ha sido promovida. Incendios espontáneos de basura 
han llevado a la sustitución de los tiraderos por Rellenos 
Sanitarios. 
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El Relleno Sanitario se convirtió en el método aceptado, 
ya que se considera ecológicamente adecuado y con un 
costo razonable. A partir de 1980 en E.U. se prohiben los 
tiraderos al aire libre y se limita el material que se puede 
aceptar en un relleno sanitario. 

Las fuentes de residuos son: 
• Residuos domésticos, residenciales u 

hogareños: son los más comunes, incluyen 
papel, plástico, vidrio, ropa, latas, etc. 

• Residuos comerciales: los generados por 
negocios y oficinas, incluyen cartones de 
embarque, cajas, papel. 

• Residuos de Jardinería y Madera 
• Residuos Industriales: Incluyen arena, ceniza, 

papel, madera, resinas, aceites, etc. 
• Materiales peligrosos 
• Residuos Agrícolas 
• Residuos de Minería. 

Los residuos que no se reciclan, o los que no pueden ser 
reciclados como los plásticos o los residuos hospitalarios, 
deben ser dispuestos en un sitio especial, este es el 
Relleno Sanitario, para evitar que contaminen el 
ambiente y sean foco de infecciones. El sito que sirve 
como relleno sanitario tiene una vida útil determinada por 
su extensión y la cantidad de residuos que reciba. 
Después de su clausura se reforesta toda su extensión y 
puede ser restituido a la sociedad tras extraer el gas y los 
liquides que generan los residuos sólidos 

Andrés Balcázar de la Cnu 
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3.1 ¿QUÉ ES UN RELLENO SANITARIO? 

Existen varias formas de disposición final de residuos 
sólidos, pero un relleno sanitario es la opción más viable 
y costeable en nuestro país para disponer de los 
residuos sólidos que se generan en una ciudad tan 
grande como lo es el Distrito Federal y su área 
metropolitana, donde todavía no existe conciencia entre 
la población en general de clasificar y reciclar los 
residuos: además de ser una técnica más higiénica, ya 
que se evitan los tiraderos al aire libre, fuentes 
generadoras de malos olores e infecciones. 

Se ha comprobado además, que es una forma efectiva 
de detener el crecimiento urbano. Esa es la razón de que 
al oriente de la ciudad de México, la Zona Federal que 
comprende los terrenos del Exlago de Texcoco, se haya 
escogido como el sitio para ubicar el sitio de disposición 
final denominado Bordo Poniente (siendo el que mayor 
cantidad de toneladas de residuos sólidos recibe 
diariamente), como una barrera que permitiera el rescate 
ecológico de la zona. 

Un relleno sanitario es una forma de proteger el medio 
ambiente al esparcir los residuos en capas finas, 
compactándolas a su volumen práctico más pequeno y 
luego cubrirlo con tierra al final de una jornada. Un 
relleno sanitario y un tiradero a cielo abierto, como puede 
verse, no son la misma cosa. 

La celda es el bloque básico para montar un relleno 
sanitario. Está constituida por capas de residuos de 60 
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cm compactadas, sobre las cuales, al final del día se 
esparce una capa de 15 cm de tierra, que nuevamente 
se compacta. Los residuos compactados y el suelo 
constituyen una celda. Una serie de celdas constituyen 
una capa. Una o más capas constituyen un relleno. 

relleno en general. 

La vida útil de un 
relleno sanitario varía 
dependiendo de su 
superficie, de su 
topografía y de la 
altura final que se 
pretenda dar a las 
celdas, y a todo el 

Al término de su vida útil, se procede a lo que se llama 
Clausura. Esta consiste en colocar una capa final de 
sello sobre todo el relleno, que es de arcilla de baja 
permeabilidad; sobre esta se extiende una capa 

protectora contra 
la erosión 
compuesta de 
tepetate y se 
procede entonces 
a colocar una 
capa de tierra 
vegetal con pasto 
y arbustos o 
árboles. 

Andrés BalcfJzar de fa Cllll 
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Posteriormente sigue la etapa de Saneamiento, donde 
se lleva a cabo el control, extracción, conducción y 
quema del gas generado por la basura al 
descomponerse, llamado biogas, y de un líquido que se 
desprende de esta descomposición llamado lixiviado, el 
cual debe ser recolectado, conducido y tratado para 
evitar que pueda contaminar los mantos freáticos al 
infiltrarse en el subsuelo. 

3.2 ¿G;JUÉ ES LA RESTITUCIÓN SOCIAL? 

Después de la etapa de Saneamiento, durante la que se 
extrae el biogas y el lixiviado, se procede a lo que se 
denomina Restitución Social, esto es, devolver a la 
sociedad este predio, ya regenerado, con obras que sean 
en su beneficio. 

Ya existen ejemplos de restitución social en la ciudad, 
pero no se han hecho de forma adecuada. Este el caso 
del tiradero Santa Fe, la Alameda Poniente, ubicados 
cerca del terreno propuesto. Esta última fue más bien un 
tiradero de basura, no un relleno sanitario, ya que no 
existió un control durante su operación al depositarse 
todo tipo de residuos, aún los biológico-infecciosos y 
hospitalarios, además de no haber sido clausurado 
conforme lo exigen las normas ambientales nacionales e 
internacionales, como las Normas Oficiales Mexicanas: 
NOM-083-ECOL-1996, que establece las condiciones 
que deben reunir los sitios destinados a la disposición 
final de los residuos sólidos municipales; la NOM-CRP-
001-ECOU93, que establece las características de los 
residuos peligrosos, el listado de los mismos y los límites 
que hacen a un residuo peligroso por su toxicidad al 
ambiente; además de las normas de la EPA 
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(Environmental Protection Agency) de los Estados 
Unidos, unas de las más rigurosas del mundo, que 
fueron aplicadas en Prados de la Montaña. 

El Proyecto de la Alameda Poniente comprendía obras 
para beneficio de la comunidad que consistían en un 
parque con instalaciones deportivas, un anfiteatro, 
baños, etc. Pero debido a la falta de control mencionada, 
y a que en el pasado eran minas de arena, se han 
presentado hundimientos en el terreno, creándose 
grietas y hasta una gran caverna a cielo abierto en 1994, 
que dejó al descubierto la existencia de dos cavernas 
más; haciendo del predio un sitio peligroso, ya que se 
han presentado más hundimientos a la fecha. 

Se pensó construir un helipuerto en los terrenos de la 
alameda para uso de los edificios de oficinas que se 
encuentran en sus alrededores, pero ya que no se 
extrajo el biogas generado por la basura, el terreno no es 
estable y pude ser peligroso. 

SERVIMET (Servicios Metropolitanos S.A. de C.V., 
dependencia del Gobierno del Distrito Federal), 
propietaria del predio "Prados de la Montaña", no ha 
determinado aún el uso que se le dará al terreno en el 
futuro, sin embargo existen propuestas para convertirlo 
en un espacio de recreación para los ejecutivos de la 
zona de oficinas aledaña, o construir en él el helipuerto 
pensado en principio par la Alameda Poniente. 

Mi intención es utilizar un relleno sanitario en el que haya 
existido un estricto control durante su operación, en el 
que actualmente durante el desarrollo de su etapa de 
saneamiento es vigilado y controlado, como el sitio para 

Andrés Balcázar de la Cruz 
9 

··-·······-··-.~~~it:.t.'~Ji::i.;> . .,~ 

o 



desarrollar un proyecto que retome los proyectos 
existentes. 

Crear un espacio verde, o mantener el predio como un 
espacio verde principalmente, ya que eso es 

Centro Empresarial Santa Fe 

actualmente, en medio de la intensa urbanización que 
existe en esta zona, tomando en cuenta las necesidades 
que existirán al término de su periodo de saneamiento. 
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Al poniente de la Ciudad de México, se localiza la zona 
de Santa Fe que está comprendida entre los límites de 
Santa Fe-Contadero y Santa Lucía-Santa Fe, en las 
Delegaciones Cuajimalpa y Alvaro Obregón 

En esta zona inicialmente existieron bosques densos y 
pastos; sin embargo, la superficie sufrió grandes 
transformaciones a través de los años, debido a la 
inmensa explotación de yacimientos arenosos, y la 
presencia de tiraderos a cielo abierto; así mismo, dichos 
factores propiciaron la siguiente problemática. 

• Desarrollo de asentamientos humanos irregulares 
• Contaminación general 
• Riesgos de derrumbes en las grandes oquedades 

En 1979 SERVIMET realizó un programa encaminado al 
Desarrollo Urbano, Comercial e Industrial incrementando 
aún más la problemática de la zona. Sin embargo, dicho 
programa fue concluido en 1984 debido a que la 
Comisión de Ecología declaró a la zona de Santa Fe 
como Reserva Ecológica; lo cual obligó a SERVIMET a 
replantear sus programas de trabajo. 

Dicha expropiación trajo como consecuencia 
innumerables amparos tanto de parte de los mineros, los 
cuales quisieron asegurar la explotación de las minas. 
como de los propietarios de los predios destinados a 
urbar.ización. 
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4 ANTECEDENTES: 

Con relación al tiradero existente en esta zona, la 
Dirección General de Servicios Urbanos planteó la 
necesidad, entonces urgente, de sanear el lugar, debido 
a dos factores: El primero es el alto grado de 
contaminación que representaba el tiradero mismo; y el 
segundo, es la duración de la vida útil del lugar, como 
consecuencia del rebaje de la mina "La Castilla", 
localizada al Noroeste, por parte de los mineros. 
Asimismo, se realizaron estudios para seleccionar sitios 
alternos de disposición final para operar rellenos 
sanitarios en puntos estratégicos del lugar. 

El objetivo era seleccionar un sitio en la zona que 
reuniera las características adecuadas para la 
disposición final de los residuos sólidos generados en la 
zona poniente del Distrito Federal e identificar acciones 
para sanear el tiradero que existía y operar un relleno 
sanitario en el sitio seleccionado. 

La necesidad de utilizar la zona de Santa Fe como sitio 
de disposición final de los residuos sólidos surge por las 
razones que a continuación se exponen: 

4. 1 EVALUACIÓN Y SELECCIÓN DEL SITIO 

Con base en el análisis efectuado de acuerdo al 
Programa Maestro de Residuos sólidos dividiendo al 
Distrito Federal en Cuatro zonas. Norte, Sur, Oriente y 
Poniente. se requería de un sitio donde disponer las 
2.300 toneladas diarias de residuos sólidos generados en 
la zona poniente de la ciudad. siendo la segunda en 
importancia debido a su alta generación de residuos, 
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esperando para el año 2020 una producción de 
aproximadamente 14,906 ton/día, considerando el 
incremento actual en población y generación de residuos 
sólidos 

Con base en los análisis realizados, se determinó que la 
única zona idónea disponible dentro de la Zona Poniente 
era la denominada Santa Fe, por las siguientes razones: 

1. La zona se encontraba a una distancia 
técnicamente adecuada de los centros 
generadores, evitando así grandes recorridos de 
los vehículos de recolección, lo cual representa 
horas hombre-máquinas muertas e incremento en 
costos de combustible. 

2. El manto acuífero se encuentra a una distancia 
suficiente para evitar cualquier contaminación por 
el líquido llamado "lixiviado", en el caso de fallas, 
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poco probables, en el sello colocado en el sitio 
para retener dicho líquido. 

3. Existía suficiente material óptimo en la zona par 
utilizarlo como material de sello y de cubierta 
diaria en los residuos, lo cual permitía abatir 
costos de operación 

4. Se contaba ya con acceso a la zona 
5. Se encontraba suficientemente alejado de la 

población, evitándole a la misma cualquier posible 
molestia por fallas en la operación, en especial en 
época de lluvias. 

De los sitios elegidos, las minas Prados de la Montaña, 
La Estrella y La Mexicana, eran las más recomendables. 
Después de una evaluación, se decidió utilizar el predio 
denominado Prados de la Montaña. El sitio inicia su 
operación en el año de 1987 y se clausura en julio de 
1994. 
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5 SELECCIÓN DEL SITIO DE DISPOSICIÓN FINAL PARA REALIZAR LA 

RESTITUCIÓN SOCIAL 

Aparte del Relleno Prados de Montaña en la zona 
poniente de la Ciudad de México existen otros sitios de 
disposición final susceptibles de ser restituidos, el 
Relleno Huixquilucan, ubicado en el municipio de 
Huixquilucan, Estado de México a la altura de la Caseta 
de Cobro de la Autopista Naucalpan-Toluca; y el Relleno 
Cuautitlan lzcalli-Las Torres, ubicado en la Delegación 
Cuajimalpa. 

Para determinar cual de los tres sitios es el óptimo se 
llevó a cabo una evaluación para calificar cada uno de 
los sitios en función de los parámetros más relevantes, 
posteriormente se asigna un valor de ponderación el cual 
depende del grado de importancia que tiene respecto a 
los demás. Este valor se multiplica por la calificación 
dada a cada uno de los sitios en el parámetro en 
cuestión, finalmente se obtiene el total en cada sitio y se 
selecciona el de mayor valor. La evaluación dio como 
resultado que el predio denominado Prados de la 
montaña es el más adecuado seguido del predio de 

Centro Empresarial Santa Fe 

5. 1 EVALUACIÓN: 

Huixquilucan y por último el de Cuautitlan lzcalli-Las 
Torres. 

Prados de la Montaña es el terreno con la mejor 
ubicación, mejores accesos, el que cuenta con más 
servicios y, sobre todo, en el que se ha seguido un 
estricto control durante su operación y clausura, 
haciéndolo es sitio más seguro para su futuro uso por 1 
comunidad. Los otro predios cuentan con menor 
superficie y no se lleva una vigilancia tan estrecha y 
continua en sus redes de recuperación de biogas y 
lixiviados. 

El estricto control llevado en el sitio Prados de la 
Montaña se debe a cláusulas establecidas en el contrato 
de compra de los terrenos aledaños por parte de la 
Constructora ICA-REICHMANN, quienes deseaban 
proteger la inversión empleada en los desarrollos 
inmobiliarios de la zona. 

Andrés Balcázar de la Cruz 
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6 UBICACIÓN DE TERRENOS PROPUESTOS 
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7.1 RESTITUCIÓN DE RELLENOS 

SANITARIOS 

En la Ciudad de México existen varios tiraderos de 
basura que han sido clausurados por la Dirección de 
Transferencia y Disposición Final de Residuos Sólidos de 
la Dirección General de Servicios Urbanos del D. F., 
dependencia que los tiene a su cargo. 

En 1988 dicha dirección inicia las actividades de 
saneamiento de los siguientes tiraderos clausurados, los 
cuales se convierten en áreas verdes, indico también su 
superficie: 

Santa Fe (68 Ha) 
Santa Cruz Meyehualco (150 Ha) 
San Lorenzo Tezonco (14 Ha) 
Tlalpan (2 Ha) 
Milpa Alta (1 Ha) 
Tláhuac (1 Ha) 
Venustiano Carranza y Gustavo A. Madero (37 Ha) 
Alameda Oriente (90 Ha) 

Estos sitios son tiraderos, no rellenos sanitarios, lo que 
significa que fueron lugares donde no se llevó un estricto 
control durante su operación, se depositaban todo tipo de 
residuos y no contaron y no contaron con una vigilancia 
estrecha tras su etapa de clausura. 

Prueba de esto es el tiradero de Santa Fe, conocido 
como Alameda Poniente, el cual fue una mina de arena y 
cuyo proyecto de restitución social comprendía: 

Centro Empresarial Santa Fe 

7 PROYECTOS ANÁLOGOS 

• Oficinas 
• Auditorio al aire libre 
• Canchas deportivas 
• Pista para bicicletas 
• Estacionamiento 
• Juegos infantiles 
• Plaza Cívica 
• Reloj Floral 
• Comedores al aire libre 

En este sitio se han 
presentado problemas 
de hundimientos y 
aparición de cavernas, 
ya que se empezó a 
depositar basura si 
haber hecho estudios 
geofísicos. de mecánica 
de suelos. o estudios 
similares previos. Si bien 
se encuentra cerca del 
relleno sanitario que 
propongo usar para el 
proyecto, y siendo su programa arquitectónico 
semejante. este sitio no es adecuado para su uso por la 
comunidad ya que resulta peligroso, además de que 
según información obtenida de la Dirección de 
Transferencia y Disposición Final, actualmente se tiene 
planeado privatizarlo y construir un Helipuerto para uso 
de los edificios corporativos aledaños. 

Andrés Balcázar de la Croz 
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En el ámbito internacional, es en los Estados Unidos de 
Norteamérica donde existe un gran número de proyectos 
para el uso de los rellenos sanitarios clausurados. 

Como ejemplo se encuentra el Relleno Sanitario de la 
Ciudad de New Port. Virginia, que está proyectado para 
convertirse en un parque que incluirá: 
• Lago artificial para botes de pedales y pesca 
• Espacios para Canchas Deportivas 
• Colinas artificiales para practicar ciclismo y trineos 
• Un pequeño auditorio 

Otro ejemplo es el proyecto del Parque Regional Dyer 
Boulevard de la Firma Constructora Collage de Lake 
Mary, Florida para el Relleno Sanitario de West Palm 
Beach, Florida. Su programa incluye 440 acres. 

• Campos de Atletismo 
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• Campo de Golf 
• Pista para ciclismo de montaña 
• Pista para Aeromodelismo 
• Varios lagos e islas artificiales 

Por lo general, en los Estados Unidos los Rellenos 
Sanitarios son Convertidos en Campos de Golf, debido a 
la gran afición de los estadounidenses por este deporte, 
o en parques, conteniendo siempre espacios para 
actividades recreativas. 

~.-~ 
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En América Latina la práctica común es destinar los 
terrenos a parques con actividades deportivas o viveros. 
En cursos sobre la operación de rellenos sanitarios 
impartidos por la Organización Panamericana de Salud 
se considera posible ubicar construcción pesadas en los 
rellenos, siempre y cuando se considere la poca 
capacidad de carga del suelo, los asentamientos que se 
puedan presentar y se propongan métodos constructivos 

Centro Empresarial Santa Fe 

apropiados como pilotes u otros cimientos especiales. 
También se debe de tener espacial cuidado en prever y 
vigilar la producción de gas metano y planear su 
captación y conducción para ser ventilados naturalmente, 
quemarlos o producir energía en una planta. 

Andrés Balcázar de Is Cnn 
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Actualmente el relleno se encuentra en la etapa de 
saneamiento, la cual comprende la extracción del biogas 
y lixiviado, además de llevarse un control mensual 
altimétrico y topográfico del predio, ya que la basura al 
descomponerse produce asentamientos, presentándose 
variaciones en la topografía del terreno. 

Esta etapa tendrá una duración de 1 O a 15 años, tiempo 
en el que se espera cesará la producción del biogas, 
significando que ya no habrá más asentamientos en el 
predio. Durante este periodo, estará cerrado al público, 
sólo se permite el acceso al personal de vigilancia y 
control. 

La Restitución Social, esto es, el proyecto que se 
desee ejecutar en un terreno de esta naturaleza debe 
comprender construcciones ligeras, de un solo nivel 
preferentemente. Esta es la razón por la que se presta 
para instalaciones recreativas, deportivas, culturales y 
con grandes áreas verdes. 

Está pensado que la restitución sea una obra de 
beneficio para la comunidad, en este caso, el predio se 
encuentra rodeado de desarrollos residenciales y 

Centro Empresarial Santa Fa 

8 PROPUESTA 

edificios de oficinas. Las viviendas populares que 
existían: La Unidad Tlayapaca, fue removida para dar 
paso a desarrollos comerciales (Centro de Convenciones 
y Campus del Tecnológico de Monterrey) y residenciales. 
Esto afecta el sentido del proyecto que se desee 
establecer en el sitio. 

SERVIMET, propietaria del predio, y la Dirección General 
de Servicios Urbanos, la encargada de su control y 
mantenimiento, desean conservar este sitio como un 
área verde, tanto por el beneficio que esto reporta a la 
conservación del medio ambiente, como por el control 
que debe de llevarse en el predio y las características 
geológicas que le confieren poca capacidad de carga. 

Una opción a futuro es darlo en concesión solamente, ya 
que será necesario vigilarlo constantemente, 
especificando los usos permitidos y el porcentaje de 
terreno que debe permanecer como área verde. 

Han existido propuesta para convertir el relleno sanitario 
en un campo de golf, pero de esta forma se pierde el 
sentido de la restitución social. ya que el predio se 
convertiría en un espacio privado con acceso restringido. 

Andrés Balcázar de la CM 
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Mi propuesta es: 
8.1 PARQUE RECREATIVO 

Considerando el intenso grado de desarrollo urbano que 
está experimento la zona y que está acabando con los 
espacios públicos y áreas verdes, propongo conservar la 
mayor parte del teríeno como un área verde, dedicada a 
actividades recreativas, abierta al público. 

8.2 APROVECHAMIENTO DEL 8IOGAS 

Actualmente el biogas generado por los residuos del 
relleno sanitario es captado y quemado, contribuyendo a 
incrementar la cantidad de contaminantes que se 
acumulan en la atmósfera del valle de México y 
desperdiciando una valiosa fuente de energía 
aprovechable. 

Este desperdicio se da actualmente ya que no hay quien 
aproveche el gas metano generado, pero con !a 
construcción del centro de negocios y el 
acondicionamiento de la superficie restante como 
parque, es posible aprovechar el biogas para producir 
electricidad o como combustible para calefacción. 

Centro Empresarial Santa Fe 

Aprovechando la red existente de extracción de biogas, 
el que se seguirá generando por muchos años más, este 
será captado y conducido a una planta para generar 
energía eléctrica y emplearse en el centro de negocios y 
el parque. 

8.3 CONCESIÓN DE LA PARTE NORTE 

(SUSTENTABILIDAD DEL PARQUE 

RECREATIVO) 

Mi propuesta principal consiste en dar en concesión la 
parte norte del terreno. un área de 1.4 hectáreas de 
terreno natural, libre de residuos sólidos, para un 
desarrollo inmobiliario, teniendo como requisito la 
explotación del biogas generado por el relleno. El 
desarrollador deberá comprometerse a utilizar el biogas, 
mantener la red de extracción, instalar una planta de 

procesamiento y convertirlo en 
energía eléctrica o utilizarlo como 
combustible dentro de las 
edificaciones que se construyan. 
De esta forma la ciudad no 

Ai CN'r!iJrníoor pagaría por mantener esta red 
para quemar el gas generado, se 

evitaría una fuente más de contaminación y se rescataría 
la otra parte del predio para fines sociales. 

El desarrollo inmobiliario para la concesión es la parte 
que desarrollaré como proyecto ejecutivo en esta tesis. 
Consiste en : 

Andrés Balcázar de la Cruz 19 
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8.3. 1 CENTRO DE NEGOCIOS 

Estará conformado por un Hotel exclusivamente de 
Suites Ejecutivas, que funcionará, siguiendo un nuevo 
modelo de hotel de estancia media o larga, que 
actualmente operan cadenas como Holiday lnn, con la 

STAYBRIDGE 
s ~ 1 r f s 

franquicia "Staybridge Suites", o 
la cadena Marrito con las 
franquicias "SpringHill Suites", 
"TownePlace Suites" o 
"Residence Suites", esto es, los 

cuartos son en promedio un 25% más 
grandes que un cuarto de hot~I común, ili.t. 

ti•:,· ;~··/ . .,: .. 

•

ntando con areas ·.~fl'-1 

separadas para SfRIDilll 
trabajo y SüTfS 
dseescanso, además •~ 

..... ::__.. _ 'I de Una COCineta Mah rmrt1tion1 on·line 
~~"~-~ º'~ or all IOQ.257·l000. COn área de cr Clll 883·287·,_u, 

almacenaje, cocinado y conservación (refigerador). No 
cuentan con la gama completa de servicios de un hotel 
normal de cinco estrellas o gran turismo, sólo tendrá un 

lobby bar en el vestíbulo, un 
área para desayuno, un 

, • gimnasio, alberca y 80 suites; 
todas estarán equipadas con 
recámara, sala de estar 
separada con un área de 
trabajo, cocínela y 1 1h baños. 

~·~ ~ ~ . SLJi;•r . 
... ·~v;:;1· , e . . . . . . 

Más los respectivos servicios de apoyo como: recepción, 
administración, cuarto de maquinas, etc. 

En este caso y dadas las restricciones de construcción 
del ZEDEC Santa Fe (altura máxima principalmente) y el 

Centro Empresarial Santa Fe 

carácter de negocios de alto nivel de la zona, mi 
propuesta son suites de lujo, siguiendo el concepto de la 
franquicia "Small Luxury Hotels of the World", la cual 
agrupa hoteles de número reducido de habitaciones, 
pero ofreciendo un alto nivel de servicios. 

Ej ... , •. · · l~~e~ªuite 
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Ejemplos de este tipo de 
hotel son el Hotel Habita, 
ubicado en Polanco, con 
tan sólo 36 habitaciones en 
cuatro niveles. O el hotel 
A va Ion en Pórtland 
Oregon, ilustrado aquí, con 
99 suites en 5 niveles, 

entre otros ejemplos existentes alrededor del mundo. 

Las Suites estarán ligadas 
al Edificio de Oficinas y al 
Centro Comercial. El 
Centro Comercial estará 
integrado por dos 
restaurantes y espacio 

¿ '~'.· 
·~~ .. 
..:---',..w 
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modular para renta de locales comerciales. 

El Edificio de Oficinas 
está compuesto en el 
área de lobby por un 
área modular para renta 
de locales comerciales, y 
en los pisos superiores el 
concepto del "Oficinas 
virtuales" u "Oficinas 
Instantáneas", con un 

Andrés Balcázar de la Cruz 
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área para renta que agrupa de 20 a 40 cubículos de 9 a 
30 m2 por piso, para su renta por hora, día, mes o año, 2 
salas de juntas por piso, una para 8 personas y una 
para 20 personas, un cuarto de fotocopiado, una cocina, 
un cuarto de servicios secretariales con computadoras 
para servicios de captura o diseño de documentos. 

Centro Empresarial Santa Fe 
Andrés Balcázar de la Cruz 
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9 EL TERRENO 

9.1 UBICACIÓN 

Se encuentra ubicado en la Zona de Santa Fe, en la Delegación Alvaro Obregón. La superficie total del deposito al 
momento de su clausura es de 24 Hectáreas, con 22.6 Ha donde existen residuos sólidos. 

Sus límites son la Avenida Carlos Lazo al este, la Avenida Francisco J. Serrano al oeste, la prolongación de la Ave. 
Tamaulipas al Sur y al Norte la Ave. Santa Fe. 

Se encuentra situado a una altitud de 2500 msnm aproximadamente. 
Latitud 19º 22 'N 
Longitud 99º 15 ·o 

Centro Empresarial Santa Fe 
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10 PLANO DE VIALIDADES QUE LIMITAN EL TERRENO - - -
fuiperfic\e total: 22.6 hectárea.! 
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1 1 ZONIFICACIÓN DEL TERRENO Y DE LA PROPUESTA 

Zonificación del terreno 1 1 Zonificación de la propuesta 

21.2 H 

Teniendo en cuenta que el terreno para concesión (1.4 Ha), es parte del predio mayor (21.2 Ha), considero que sera 
construido en su totalidad, es decir, sin dejar un área libre para recarga de mantos acuiferos; esta área será del 

parque propiamente dicho. 

Centro Empresarial Santa Fe Andros Balcázar de la Cruz 
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1 5, 1 EL PLAN MAESTRO DE SANTA F°E 

Para las 850 Ha que comprende la Zona de Desarrollo 
Controlado Santa Fe, se elaboró un detallado Plan 
Maestro que sirviera como base para el desarrollo de la 
región, Uno de los aspectos más cuidados fue la 
distribución del terreno para que cada uno de los usos 
que se le dé al suelo de la zona sea el óptimo, tanto para 
cubrir las necesidades de los proyectos que en ellos se 
realizan, como para ajustarse a los objetivos perseguidos 
por el Proyecto de Desarrollo integral. 

El área más grande, es decir, 215 Ha está ocupada por 
zonas de preservación ecológica, formadas por laderas 
de barrancas que se encuentran dentro del desarrollo, y 
por las áreas verdes, especialmente la Alameda Poniente 
y los parques, plazas y jardines que se construyen en 
diversos lugares de la ZEDEC. 

Centro Empresarial Santa Fe 
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1 5 CONTEXTO URBANO 

Más del 20 % del terreno estará ocupado por zonas 
habitacionales, en las que se construirá vivienda 
residencial y vivienda media principalmente. 

Cerca de 30 Ha han sido destinadas a la construcción de 
centros comerciales: uno de autoservicio (Sam's Club), 
que ocupa una extensión de 6 y media Ha, y otro de 
tiendas departamentales (Centro Santa Fe), que en 
conjunto tiene un terreno de casi 23 Ha. 

Parte importante del desarrollo es el Parque Corporativo 
Peña Blanca en donde, sobre una superficie de 57 
hectáreas se levantaron oficinas de grandes consorcios 
empresariales. 

El Centro de Ciudad ocupa 16 mil metros cuadrados, en 
el que se concentran comercios, oficinas y viviendas 
plurifamiliares, para dar a la zona una actividad 
permanente a lo largo del día. 

1 5.2 DESARROLLOS ACTUALES EN LA 

ZONA 

Actualmente, junto al sitio ocupado por el relleno 
sanitario se está construyendo un gran centro de 
convenciones: Expo-México. por el Grupo CMBSA. y en 
el lugar que ocupaba la unidad habitacional popular 
Tlayacapa, al este del predio, se construyen viviendas 
residenciales unifamiliares. Al oeste existe una zona de 
escolar: Colegio West Hill y Colegio Monteverde. 

Al oeste se encuentra el desarrollo habitacional "La 
Loma", compuesto de fraccionamientos residencial y 
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edificios de departamentos de lujo, rodeados de zonas 
de reserva ecológica. 

•.i--.1-

1 5.3 NODOS 

Al comienzo de la zona de 
Santa Fe se encuentra la 
"Puerta Sante Fe", entrada 
al desarrollo habitacional 
de "La Loma", distribuidor 
vial que fue planeado para 
ser el hito representativo de 
la zona. 

El propio centro de ciudad, con sus edificios de oficinas, 
sobre todo el Kalakmul del Arq. Agustín Hernández, es 
un hito no sólo en la zona, sino de toda la ciudad. 

Centro Empresarial Santa Fe 

1 5.4 HITOS 

El distribuidor vial a La Loma, el Centro Comercial Santa 
Fe, el Centro de Ciudad y la propia Universidad 
Iberoamericana son los nodos más importantes de este 
centro de desarrollo. 

1 5.5 BORDES 

Al norte del terreno se ubica la Autopista de Cuota 
México-Toluca y al sur se ubica la Cañada los Helechos, 
que marca de forma muy definida el límite de la zona de 
Santa Fe hacia este punto. 
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1 6.1 TEMPERATURA 

La zona del proyecto presenta un tipo de clima templado 
subhúmedo con verano fresco y largo cuyo régimen de 
precipitación es el verano y es el más húmedo de los 
subhúmedos. Presenta una oscilación anual de la 
temperatura inferior a 5º e por lo que se le denomina 
isoterma l. 

La temperatura media anual es superior a los doce 
grados, específicamente es de 13.4 grados, lo que le da 
carácter de templado. 

16.2 HUMEDAD RELATIVA 

La mayor o menor capacidad del aire para contener el 
vapor de agua depende de su mayor o menor 
temperatura. El aire en un día caliente puede contener 
mayor cantidad de vapor de agua en que el aire en un 
día frío de invierno, 

La humedad relativa media anual en la zona es de 45% 
de acuerdo con la interpolación de la información 
obtenida para la estación meteorológica de Tacubaya 
(40%) y de Pachuca (49%) 

16.3 PRECIPITACION PLUVIAL 

En la zona se puede observar un incremento en la 
precipitación con dirección oeste, es decir, de la planicie 
hacia la zona montañosa presentando precipitaciones del 
orden de los 800 mm hasta los 1100 mm. 

Centro Empresarial Santa Fe 

1 6 CARACTERÍSTICAS CLIMATOLÓGICAS. 

El régimen de lluvias es de verano, es decir, se presenta 
de mayo a octubre y la cantidad de precipitación en el 
mes más húmedo de la mitad caliente del año es 
superior por lo menos 1 O veces a la del más seco. El 
mes mas seco es febrero, mientras que el más lluvioso 
es agosto. 

1 6.4 NUBOSIDAD E INSOLACION 

La insolación es un fenómeno directamente relacionado 
con la radiación solar, y se determina a partir del número 
de horas de sol brillante observado en un punto de la 
superficie terrestre. La insolación media anual de la zona 
de acuerdo con los datos obtenidos por el observatorio 
meteorológico de Tacubaya es de 1917.6 horas. 

De acuerdo con la información climatológica, en el área 
se presentan 120 días despejados al año. El promedio 
anual de días nublados es de 55 días. 

1 6.5 VIENTOS DOMINANTES 

Los vientos dominantes en el mes de abril provienen del 
sureste y del noreste con una velocidad promedio de 4 a 
6 mis y en el mes de julio se presentan principalmente 
del SE. NE Y E con intensidades de 2 a 4 m/s. Para el 
mes de octubre y enero la dirección predominante es del 
oeste y presentan velocidades de 2 a 4 m/s 
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1 7 NORMAS COMPLEMENTARIAS Y RESTRICCIONES A LA CONSTRUCCIÓN DE LA 

ZONA SEC::UNDARIA "CENTRO DE CIUDAD" 

1 7.1 Usas DE SUELO 

Abarca el uso habitacional y de servicios. Puede albergar 
edificios tales como: 
Sucursales de banco 
Representaciones oficiales y embajadas extranjeras 
Oficinas privadas 
Agencias de viajes, publicidad, etc. 

1 7.2 INTENSIDAD DE CONSTRUCCIÓN 

La intensidad máxima permitida, deberá ser de 3.0 veces 
el área del terreno. 

1 7.3 ESTACIONAMIENTO 

Mínimo de 1 por cada 30 m2 construidos. 

Adicionalmente: Toda el área de la ZEDEC Santa Fe 
deberá considerarse, para todo efecto del número de 
cajones, como Zona uno, según artículo 9º Transitorio 
del Reglamento de Construcciones del Distrito Federal. 

La demanda de cajones de estacionamiento que generen 
las edificaciones deberá ser atendida dentro del predio 
que genere la demanda. 

Las dimensiones de los cajones se establecerán de 
acuerdo al Reglamento de Construcciones del Distrito 
Federal, según estipulado en el Artículo 80. 

Centro Empresarial Santa Fe 

~--·----···----.. ;,·~~~~-·-

Hasta 50% de los cajones podrán tener dimensiones 
para autos compactos. 

El 100% de los cajones tendrá acceso libre a la 
circulación. 

Superficies 

Lote Porcentaje 
Superficie máxima de Desplante 60% 
Mínima de jardín y área verde 20% 

1 Máxima de estacionamiento 20% 
1 

l 
i Sobre superficie 
! Máxima de espacios abiertos 20% 
i eavimentados 
¡Mínima de área libre para recarga del 20% 
i acuífero 
! 
1 
~ 

17.4 RESTRICCIONES AL EMPLAZAMIENTO 

El lote presenta una restricción perimetral a partir de su 
alineamiento de 5.00 m por lo cual en esta restricción 
sólo se permite área verde o espacios andadores 
pavimentados y accesos eventuales a estacionamiento 
subterráneo. 
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17.5 ALTURA MÁXIMA PERMITIDA 

Tomando en cuenta esta altura a partir del nivel 
promedio de banqueta de las calles que colindan, la 
altura máxima debe ser de 48.00 m. 

Centro Empresarial Santa Fe 

1 7.6 ACCESOS Y COLINDANCIAS 

Los accesos a todos los lotes deben contener áreas 
verdes, arbustos o setos, o rejas que permitan 
integración visual de los edificios. 
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La zona presenta una baja compactación, por lo que fue 
necesario recurrir a construcciones en lotes aledaños 
para basarnos en la información con que cuentan y tener 
una idea más clara de la composición del lote elegido. 

En esta investigación se tomaron como base los sondeos 
realizados por la compañía constructora "ETA 
Consultores S.A." 

Los sondeos se llevaron a cabo en toda la franja 
perimetral de la Avenida Circuito Simposio y Avenida 
Academos, tomando el nivel promedio de banqueta como 
nivel 0.00. 

Las profundidades comprendidas fueron desde 11.50 
hasta 25.40 m de profundidad, con obtención de 
muestras alteradas, mediante el método de penetración 
proctor, norma "ASTM-D-1586", deteniéndose cuando se 
alcanzaban más de 60 golpes en la columna intermedia a 
los 30 cm. 

Tabla de sondeos 
Número de\ Profundidad máxima Profundidad donde :

1

· 

sondeo Excavada halló el manto , 
resistente i ;.___ ____ ____, 

S1 1 18.90 M ¡--- 15.23 M _j 
S2 19.70 M ! 19.30 M l 
S3 22.43 M 1 19.36 M ¡ 

1 ' 
S4 18.30 M 1 16.80 M 1 

1 
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1 8 CARACTERÍSTICAS DEL TERRENO 

jS5 i 25.40 M l 24.10 M i 
1 8.1 DESCRIPCIÓN ESTRATÉGIC:A1 SONDEO 

No.4 

La capa superficial se encontraron Rellenos 
Heterogéneos, compuestos por arena limosa y grava, 
cascajo de color claro oscuro y rellenos sanitarios, 
compuestos de materia orgánica e inorgánica y 
materiales de desecho: vidrio, estopa, vegetales, 
plástico, etc., con intercalaciones de arcilla color rojo 
ladrillo. 
COMPACIDAD BAJA MEDIA 

En la capa intermedia, lahar, el subsuelo se compone de 
arena gruesa fina. que envuelve grava y boleas 
subangulosos, de color gris claro y composición 
andesítica, compactados uniformemente. 
Subyaciendo las capas anteriores se encuentra el terreno 
natural, formado por arena media gruesa, con gravas de 
hasta 1/2" de diámetro y algunos limos, todos en estado 
muy compacto y en partes hipercompacto. 

La irregularidad del terreno y de las capas del subsuelo, 
hacen variar la profundidad donde se halló el Manto 
Resistente. 

Las muestras obtenidas marcan la pauta para proponer 
el sistema constructivo que se describe más adelante en 
la memoria de proyecto. 
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Terreno para 
Centro de Negocios 

Vista tridimensional 
desde el sureste 
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19 TOPOGRAFÍA DEL RELLENO CLAUSURADO 
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Topografía del terreno completo 
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20 CENTRO DE NEGOCIOS, ANÁLISIS DEL CONCEPTO 

~IACCESOSI 
CONJUNTO 

j 
í 
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20. 1 ANÁLISIS: 

N 

6 
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(POSIBLES 
URBANIZACIONES 
A FUTURO) 

~ 
TERRENOS 
BALDIOS 
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20.2 ANÁLSIS 

CENTRO DE CONVENCIONES EN 
CONSTRUCCIÓN 

N 

6 

(POTENCIAL USUARIO PRINCIPAL 
DEL CENTRO DE NEGOCIOS) / 
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20.3 TERRENO PARA EL PROYECTO 
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20.4 CONDICIONANTES 

CEMENTERA, 
ZONA 
DESHABIDATADA 

VIALIDAD 
PRINCIPAL 

~IA DE ACCESO 
~ RINCIPAL 

... -·-·-·-·-· ,.:~-·--------- \ 
._ . - . 

/ --, 
( FORMADELA ' • 

/ 

ENVOLVENTE DEL \ \ 
TERRENO 

/ \ . 
I \ \ 
/ \ . 
/ \ \ 
/ \ . 

I \ \ 

CENTRO DE 
CONVENCIONES 
(USUARIO 
POTENCIAL) 

I \ 
/ 

. ~~ 
\ \ PRINCIPAL 

I \ 
I ,\ 
' , ' ,__ ~ 

' ~ - ... , ... ~ ,, , ' , ~- ... __ ~-...... , -... , ,_ ... 
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20,6 CONSIDERACIONES: 

Espacios abiertos entre 
los edificios y las 
vialidades, y entre las 
propias edificaciones 

// 

~ 
\ 
\ 
\ 
\ 
\ 
\ 
\ 
\ 
\ 

/// 
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La premisa que rige la disposición de las 
partes y edificaciones que conforman el 
proyecto ha sido el rescate del espacio 
público. He pensado en recuperar el 
espacio abierto y transitable en una zona, 
que si bien presenta edificaciones 
modernas y de calidad, resulta inhóspita 
para el peatón. 

La ubicación lejana de Santa Fe sobre una 
autopista a la salida de la Ciudad, rodeada de 
barrancas, y su carácter exclusivo, la convierten 
en una zona urbana en la que predomina el 
uso del automóvil. Es también común encontrar 
guardias de seguridad resguardando las aceras 
de las edificaciones que se encuentran en el 
Centro de Ciudad Santa Fe, por lo cual, las 
personas que trabajan ahí o principalmente las 
que acuden ahí, tienen pocas oportunidades de 
disfrutar un espacio público amigable. 

Mi intención ha sido no sólo recuperar una gran 
área verde y conservarla como pulmón de la 
ciudad y parque público, también diseñar un 

Centro Empresarial Santa Fe 

21 CONCEPTO 

conjunto que, dado del carácter de sus 
edificaciones, permita el libre tránsito de 
personal en el predio. 

He considerado que en torno al proyecto se 
están edificando construcciones públicas: un 
centro de convenciones y un nuevo campus del 
Tecnológico de Monterrey. 

Los tres edificios del proyecto son también 
edificios de carácter público, hotel, comercios y 
un edificio de oficinas con una cafetería abierta 
al público en el cuarto nivel. 

Siguen la forma de terreno y se articulan 
alrededor de una pequeña plaza abierta de 
forma irregular, por la cual se accede a ellos, y 
por la cual es necesario pasar para dirigirse de 
una otra. Esta plaza tiene vista hacia el Centro 
de Ciudad de Santa fe y Cuajimalpa. He 
dejado aceras amplias y espacios de 
amortiguamiento con áreas verdes entre las tres 
vialidades que limitan el terreno y las 
edificaciones, así como espacios entre ellas 
mimas; reforzando la idea central. 

Andrés Balcázar de la Ciuz 
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22. 1. 1 VESTÍBULO 

22. 1.2 ESPACIO PARA OFICINAS 

Por piso tipo: 
Recepción 
Salas de espera 
Oficinas individuales 
Oficinas par dos personas 
Oficinas ejecutivas 
Oficinas múltiples 
Salas de juntas y video conferencias 
Salas de conferencias 
Salones de usos múltiples 
Zona Secretaria! 
Bodega 
Sanitarios 
22. 1 .3 ESPACIO MODULAR PARA 

COMERCIOS: 

Agencia de Viajes 
Sucursal Bancaria 
Papelería 
Regalos 
Tienda de Ropa para Caballeros 
Tienda de Ropa para Damas 
Alquiler de Atuos 
Delicatessen 
Sanitarios 
22. 1 .4 ADMINISTRACIÓN DEL CENTRO 

Gerencia 
Relaciones Públicas 
Secretarias 
Cuarto de Vigilancia 
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22 PROGRAMA DE NECESIDADES 

22, 1 EDIFICIO DE Dl'="ICINAS 
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Sanitarios 
Cafetería 
22. 1 .5 SERVICIOS DE APOYO 

Estacionamiento 
Patio de servicio 
Acceso de servicio 
Cuarto de máquinas 

22.2. 1 VESTÍBULO: 

Lobby Bar 
Agencia de Viajes 
Comedor 
Recepción 
22.2.2 CENTRO DE NEGOCIOS 

22.2.3 SALÓN DE USOS MÚLTIPLES 

22.2.4 66 SUITES DE 70. 56 M
2 

Recámara 
Sala de estar 
Área de Trabajo 
Cocine ta 
Y2 Baño 
Baño completo 
22.2.5 4 MASTER SUITES 92M

2 

Recámara 
Sala de estar 
Área de Trbajo 
Cocine ta 
YiBaño 
Baño completo 
22.2.6 ADMINISTRACIÓN 

Gerente 
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Relaciones Públicas 
Conmutador 
Secretarias 
Sala de Espera 
Sanitarios 
22.2.7 SERVICIOS DE APOYO 

Estacionamiento 
Cuarto de máquinas 
Bodega 
Almacén de ropa limpia y sucia por piso 
Almacén general de ropa limpia y sucia 
Sanitarios-vestidores para empleados 
Acceso de servicio 
Andén de carga y descarga 

22.3.1 ESPACIO MODULAR 

PARA COMERCIOS 

22.3.2 RESTAURANTE BAR 

Área de mesas 
Área de preparación 
Congelador 
Bodega 
Sanitarios para empleados 
Acceso de servicio 
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23 MEMORIA DESCRIPTIVA 

23.1 ESTRUCTURA Y CIMENTACIÓN 

La propuestas de cimentación consiste en utilizar pilotes hincados hasta la zona de resistente. Este alternativa se toma 
analizando las condiciones del terreno que indican que la zona resistente se encuentra a profundidad variable, con una capa 
de 18.Sm en promedio, de material de baja compresbilidad, además de considerar el peso y tamaño de la construcción a 
edificar, de sólo cinco niveles más dos sótanos de estacionamiento. 

Parte del estacionamiento se han estructurado de forma separada de la estructura del edificio general, considerando 
deferencias de peso y asentamientos, ya que sólo comprenden dos niveles de sótanos. En estas partes se ha empleado una 
cimentación de zapatas aisladas. 

La estructura del edificio se compone de marcos con columnas y vigas de acero y entrepisos a base del sistema Losacero. 
Dada la longitud de la edificación existe una junta constructiva entre los ejes 6 y 7 para absorber los dilatamientos por 
temperatura. Los esfuerzos laterales (sismos y vientos), serán transmitidos al terreno, por medio de los marcos a la 
cimentación 

Se analizó la bajada de cargas en dos diferentes columnas, con diferentes claros y distintas áreas tributarias: 

1 Bajada de Cargas 1 1 1 Bajada de Cargas 2 1 

--- --- ------ ---
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' 1 
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Bajada de Cargas 1 

!Planta Ti~o 1 
Elementos 

Peso Área Longitud Volumen Peso Total 
Carga Muerta: 
Vigas principales 104.49kg/ml 21.17ml 2,212.05kg 
Vigas secundarias 60kg/ml 10.33ml 619.BOkg 
Columna 71 kg/ml 3.5ml 248.50kg 
Losa de Concreto 2400kglm3 (1x1X0.06x104.6)= 6.276m3 15,062.40kg 
Losacero 8kg/m2 104.6m2 836.BOkg 
Marmol 60kg/m2 104.6m2 6,276.00kg 
Plafon 3.7kglm2 104.6m2 387.02kg 
Instalaciones 15kg/m2 104.6m2 1,569.00kg 

Caroa Viva 250kg/m2 104.6m2 26.150.00kg 

Total por un nivel 53,361.57kg 

Total por 4 niveles 213,446.29 kg 

~lanta Baja 1 

Elementos 
Peso Área Longnud Volumen Peso Total 

Carga Muerta: 
Vigas principales 104.49kglml 21.17ml 2,212.05kg 
Vigas secundarias 60kg/ml 10.33ml 619.BOkg 

Columna 71kg/ml Bml 568.00kg 

Losa de Concreto 2400kg/m3 (1x1X0.06x104.6)= 6.276m3 15,062.40kg 

Losacero Bkg/m2 104.6m2 836.BOkg 

Marmol 60kg/m2 104.6m2 6,276.00kg 

Plafon 3.7kg/m2 104.6m2 387.02kg 

Instalaciones 15kg/m2 104.6m2 1,569.00kg 

Caroa Viva 250kg/m2 104.6m2 26,150.00kg 

Total por un nivel 53,681 .07 kg 

o 
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!Estacionamiento ] 
Elementos 

Carga Muerta: 
Vigas principales 
Vigas secundarias 
Columna 
Losa de Concreto 
Losacero 
Instalaciones 

Carga Viva 

~ubierta =1 
Elementos 

Carga Muerta: 
Vigas principales 
Vigas secundarias 
Columna 
Losa de Concreto 
Losacero 
Plafon 
Instalaciones 

Carga Viva 

Peso Área 

104.49kg/ml 
60kg/ml 
71 kg/ml 

2400kg/m3 
8kg/m2 104.6m2 

15kg/m2 104.6m2 

250kg/m2 104.6m2 

Peso 

104.49kg/ml 
60kg/ml 
71kg/ml 

2400kg/m3 
8kg/m2 

3.7kg/m2 
15kg/m2 

Área 

104.6m2 
104.6m2 
104.6m2 

140kg/m2 104.6m2 

Centro Empresarial Santa Fe 

Longitud 

21.17ml 
10.33ml 

mi 

Longitud 

21.17ml 
10.33ml 

Bml 

Volumen _Pe-'-'s_o_To_ta_I __ _ 

(1x1x0.06x104.6)= 6.276m3 

2,212.05kg 

619.BOkg 
O.OOkg 

15,062.40kg 
836.BOkg 

1,569.00kg 

(1x1x0.06x104.6)= 

26, 150.00kg 

Total por un nivel 46,450.0Skg 

Volumen .:..P.::ces::.:o:....T:..:o:.::la::..I ___ _ 

6.276m3 

2,212.0Skg 
619.BOkg 
568.00kg 

15,062.40kg 
836.BOkg 
387.02kg 

1,569.00kg 

14,644.00kg 

Total por un nivel 35,899.07kg 

Total: . 349,47Q,4S ·kg 

Bajada Parcial: : 349.48 · tona 

10%de cimentación: 34.95 ·. tons 

Bajada Total: E:}i4.42 1 
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Bajada de Cargas 2 

[Planta Ti~o 1 
Elementos 

Peso Área Longitud Volumen Peso Total 
Carga Muerta: 
Vigas principales 104.49kg/ml 15.49ml 1,618.SSkg 
Vigas secundarias 60kg/ml 14.74ml BB4.40kg 
Columna 71kg/ml 3.5ml 248.SOkg 
Losa de Concreto 2400kg/m3 (1 x1 x0.06x59.63)= 3.5838m3 8.601.12kg 
Losacero 8kg/m2 59.73m2 477.B4kg 
Marmol 60kg/m2 59.73m2 3.583.80kg 
Piafen 3.7kg/m2 59.73m2 221.00kg 
Instalaciones 15kg/m2 59.73m2 895.95kg 

Caroa Viva 250kg/m2 59.73m2 14,932.SOkg 

Total por un nivel 31,463.66 kg 

Total por 4 niveles 125.854.64 kg 

~lanta Baja 1 
Elementos 

Peso Área Longitud Volumen Peso Total 

Carga Muerta: 
Vigas principales 104.49kg/ml 15.49ml 1.618.SSkg 
Vigas secundarias 60kg/ml 14.74ml 884.40kg 
Columna 71 kg/ml Bml 568.00kg 

Losa de Concreto 2400kg/m3 (1 x1 x0.06x59.63)= 3.5838m3 B,601.12kg 
los acero 8kg/m2 59.73m2 477.84kg 
Marmol 60kgim2 59.73m2 3.583.80kg 

Piafan 3.7kg/m2 59.73m2 221.00kg 
Instalaciones 15kg/m2 59.73m2 895.95kg 

Caraa Viva 250kg/m2 59.73m2 14,932.50kg 

Total por un nivel 31,783.16kg 

~staclonamlento 1 
Elementos 

o 
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Peso Área Longitud Volumen Peso Total 
Carga Muerta: 
Vigas principales 104.49kg/ml 15.49ml 1,618.55kg 
Vigas secundarias 60kg/ml 14.74ml 8B4.40kg 
Columna 71 kg/ml mi O.OOkg 
Losa de Concreto 2400kg/m3 (1x1x0.06x59.63)= 3.5838m3 8,601.12kg 
Losa cero 8kg/m2 59.73m2 477.84kg 
Instalaciones 15kg/m2 59.73m2 895.95kg 

Caroa Viva 250kg/m2 59.73m2 14,932.50kg 

~ubierta 1 

Total por un nivel 27.410.36kg 

Elementos 
Peso Área Longitud Volumen Peso Total 

Carga Muerta: 
Vigas principales 104.49kg/ml 15.49ml 1,618.55kg 
Vigas secundarias 60kg/ml 14.74ml 884.40kg 
Columna 71kg/ml Bml 568.00kg 
Losa de Concrelo 2400kg/m3 (1 x1 x0.06x59.63)= 3.5838m3 8,601.12kg 
Losacero 8kg/m2 59.73m2 477.84kg 
Piafan 3.7kg/m2 59.73m2 221.00kg 
Instalaciones 15kg/m2 59.73m2 895.95kg 

Caraa Viva 140kg/m2 59.73m2 8,362.20kg 

Total por un nivel 21,629.06 kg 

Total: _jóa.aiü-3 · kg 

Bajada Parcial: . i :fo6]8 to ns 

10% de cimentación: "; 20.e1 to ns 

Bajada Total: 1 . 227.34 .1 

o 
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23.2 INSTALACIONES 

23.2.1 HIDRÁULICA 

Se propone el uso de un sistema hidroneumático, tanques de agua auxiliares en la azotea y el uso tubería de cobre. Los 
muebles de baño usarán fiuxómetro. 

Cálculo de la Cisterna: 
Dotación Edificio de Oficinas: 20 Um2/dla 
Dotación del Sistema Contra Incendios 05 Um2/dla 
Dotación para riego de áreas verdes: 05 Um2/dla 

Superficie construida oficinas: 
Planta Baja 
Planta Tipo 
Planta 4º piso 

Riego de áreas verdes: 
Jardines 

Dotación: 
Agua potable: 
Sista contra incendios: 
Riego de áreas verdes 

Superficie de Cisterna 

Profundidad: 
3/4 de su capacidad 
Capacida Total: 

Centro Empresarial Santa Fe 

cantidad área 
1 X 2,636.85 
3 X 2,636.85 
1 X 1,718.85 

Total: 

1869.68 

área litros 
12,266.25 X 

12,266.25 X 

1,869.68 X 

Total: 

Dotación para 1 Ola 
Dotación para 3 Días 

349.46m2 

2.8ml 
978.488m3 

20 
5 
5 

2,636.85 
7,910.55 
1,718.85 

12,266.25m2 

1,869.68 

245,325.00L 
61,331.25L 
9,348.40L 

316,004.65L 

316.00m3 
948.01m3 

Altura Total: 3.75 m 

Andrés Bslcázar de la Cruz 
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Cálculo del sistema hidroneumático. 
1 Salidas de agua (wc, ming, lav) 1 

PB 28 X 28 

PT 19 X 3 57 

P4ºN 20 X 20 
Total: 105 

Gasto pico probable en Lt/minuto 

2.46 X 105 

Presión mínima en metros de columna de agua 
(MCA) = md + 0.07 mt + 10 

258.3 

md - son los metros de desnivel de la cisterna al servicio mas alto. 
mt - son los metros de tubo entre el equipo y el servicio mas lejano. 

MCA 18.64 + 0.07 • 77.11 + 10 34.0377 

Modelo de Equipo Sugerido, Marca Mejorada: 

H21-P500-2T119 
Componentes: 
Motobombas: 

Tanques 

Medidas 

Centro Empresarial Santa Fe 

No. CFc/u ----
2 5 

No. Litros ---
2 900 

~ Ancho Alto 
2.45 0.95 1.65 

o 
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23.2.2 INSTALACIÓN SANITARIA 

La tubería sanitaria será de PVC. Las descargas de aguas negras y jabonosas serán conducidas a una planta de tratamiento 
ubicada en el segundo nivel de estacionamiento. Esta planta está conformada por una cisterna de almacenamiento y la planta 
en sí. Una vez tratadas, serán conducidas a una cisterna de aguas tratadas. 

23.2.3 AGUAS PLUVIALES 

Meses de mayor captación: 

Julio 
Agosto 
Septiembre 

187.10 
183.00 
149.90 

Total: 173.33 

Área de caot · · 

Área 

:;ubierta, Edificio de Oficinas 

~reas Exteriores 

Total: 

¡M2 de 
captación 

2636.85 

2111.01 

4747.86 

Porcentaje 

56% 

44% 

100% 

Del 25 al 50% del consumo diario queda condensado en el siguiente horario: a las 9, 12 y 17 hrs. 

23.2.4 APROVECHAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES Y PLUVIALES 

Las aguas negras y jabonosas, una vez tratadas serán almacenadas en una cisterna de agua tratada, la cual será utilizada 
para el riego de áreas verdes del conjunto. Las aguas pluviales también son conducidas a una cisterna de almacenamiento, 
conectada con la cisterna de agua tratada. 

Centro Empresarial Santa Fe Andrés Balcázar de la Cruz 
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El contendido de ambas cisternas puede utilizarse para el riego de las áreas verdes del centro. En caso de que se sature la 
cisterna de agua tratada, existe una llave de paso para impedir la conducción de las aguas hasta ella, serán canalizadas hacia 
el colector municipal. 

Ambas cisternas cuentan con la opción de conectarse al sistema contra incendio en caso de que la dotación considerada en 
la cisterna principal no fuera suficiente. 

También cuentan con la opción de conectarse, junto con las cisternas de agua tratada y pluvial de los otros edificios del 
conjunto, al sistema de riego del parque recreativo. 

23.2.5 SISTEMA CONTRA INCENDIO 

Las tomas siamesas en el exterior son de 64mm de diámetro. La tubería a utilizar es de hierro galvanizado C-40. 
Se consideran extintores de polvo y gabinetes de mangueras contra incendio. en la cantidad necesaria, considerando que 
cada gabinete puede cubrir un radio de 30m. 

23.2.6 INSTALACIÓN ELÉCTRICA Y LUMINARIAS 

Se cuenta con una subestación de 750 kv para satisfacer las necesidades de todo el Edificio de Oficinas. También existe una 
Planta de Emergencia a diesel para el alumbrado de emergencia y funcionamiento de los elevadores. 

Existe una red separada de contactos, una consiste en los contactos alimentados por la subestación y la segunda está 
formada por contactos conectados a un sistema de respaldo UPS, pensado para que a él se conecten únicamente los equipos 
de cómputo de todo el edificio, además de aquellos que requieran un suministro constante, aún en caso de una interrupción 
del suministro. Este sistema es independiente del que se sirve de la Planta de Emergencia, la cual no alimenta salidas a 
contactos. 

Las redes para contactos se localizan bajo el pavimento elevado {piso falso), con el fin contar con una mayor libertad de 
acomodo, en caso de existir remodelaciones en los espacios arquitectónicos. 

La red de alimentación a luminarias se canaliza a través del falso plafond. 

23.2.7 INSTALACIÓN DE GAS 

La instalación de gas que existe en el Edificio de Oficinas alimenta la cafetería ubicada en el cuarto nivel. Esta instalación 
tiene su toma en el patio de maniobras ubicado al sur del edificio, en su colindancia con el terreno del Parque, sube hasta el 
tanque de almacenamiento ubicado en la azotea del edificio y de este punto alimenta los equipos de la cafetería. 
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M2 En USO $800.00 

Costo 

$800.00 X 

Superficie 
14,465.21 

Excavación 
Cimentación 
Estructura 
Columnas y Castillos 
Muros de carga y Divisorios 
Losa cero 
Instalaciones 
Sanitaria 
Hidráulica 
Eléctrica 
Gas 
Especiales 
Acabados 
Pisos 
Lamabrin, aplanados 
Piafan 
Pintura 
Puertas 
Herrería 
Puertas y Ventanas 
Obra exterior y limpieza 

Total 
$11,572, 168.00 Dólares 

$107,621, 162.40Pesos (a $9.30) 

55.75 
320.85 

685.75 
444.25 

1460.00 

543.00 
455.00 
672.00 

3.00 
50.23 

1300.00 
352.00 
210.00 
230.45 
620.00 

650.00 
365.65 

Edificios Estacionamiento 
Costo Total m2 [j417.93 J [ . 6,694.70 J 

Superficie construida Oficinas: 
Planta Baja 
Planta Tipo 

Centro Empresarial Santa Fo 

.... ---·· 

cantidad ----
1 
3 

X 

X 

área 
2,636.85 
2,636.65 

2,636.85 
7,910.55 

··-···~,-- T ''"'°""'I~~'""""" _ _.... __ .~·--·~···· 

24 COSTOS 

24, 1 COSTO DEL TERRENO 

24.2 COSTO DEL PROYECTO: 

o 
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Planta 4º piso 1 X 1,718.85 1,718.85 

Superficie construida Suites 
Planta Baja 1 X 2,310.14 2,310.14 
Planta Tipo 3 X 2,634.54 7,903.62 

Superficie construida Suites 
Planta Baja 1 X 1,787.95 1,787.95 

Total: 24,267.96 

Estacionamiento 2 X 14,400.00 28,800.00 

Costo de la obra 
Oficinas 24,267.96 X 8,417.93 204,285,988.52 Costo Total: 

Estacionamiento 28,800.00 X 6,694.70 192,807,360.00 1 397 ,093,348.5~ 

o 
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25.1 UBICACIÓN DE LOS EDIFICIOS EN EL 

CONJUNTO 

25.2 ARQUITECTÓNICOS 

1. Plano Topográfico 
2. Plano de Trazo 
3. Planta de Conjunto 
4. Planta Arquitectónica de Conjunto 
5. Plantas Tipo 
6. Planta 4º Nivel, edificio de oficinas 
7. Planta Estacionamiento 1 
8. Planta Estacionamiento 2 
9. Fachadas 
1 O. Cortes Longitudinales por Edificio 
11. Corte Transversal del Conjunto 

25.3 ESTRUCTURALES 

12. Losas de Entrepiso y Losa nivel de 
Estacionamiento 

13. Cimentación 
14. Detalles de la estructura de acero 
15.Vigas 
16.Vigas y Corte por Fachada 

25.4 INSTALACIONES 

25.4. 1 ELÉCTRICA 

17. Contactos en Planta Baja 
18. Luminarias en Planta Baja 
19. Contactos en Planta Tipo 
20. Luminarias en Planta Tipo 
21. Luminarias en Planta Estacionamiento 1 

Centro Empresarial Santa Fe 

25 PLANOS 

22. Instalación eléctrica en Planta Estacionamiento 2 
23. Luminarias en Planta Estacionamiento 2 
24. Equipo de la Subestación Eléctrica 
25. Equipo de UPS 
26. Instalación de Tierra 
27. Diagrama Unifilar 

25.4.2 SANITARIA 

28. Instalación Sanitaria de conjunto 
29. Instalación Sanitaria Planta Baja 
30. Instalación Sanitaria Planta Tipo 
31. Instalación Sanitaria Estacionamiento 2 
32. Instalación Pluvial en Cubiertas y Conjunto 
33. Cortes de Instalación Pluvial 

25.4.3 HIDRÁULICA 

34. Instalación Hidráulica de conjunto 
35. Instalación Hidráulica Planta Baja 
36. Instalación Hidráulica Planta Tipo 
37. Instalación Hidráulica Estacionamiento 2 
38. Cortes de Instalación Hidráulica 
39. Corte de detalle de insta!aciones 

25.4.4 GAS 

40. Instalación de Gas 4º Nivel 
41. Instalación de Gas Azotea 

25.5 ACABADOS 

42.Acabados Planta Baja 
43. Acabados Planta Tipo 
44.Acabados Estacionamiento 1 
45.Acabados Estacionamiento 2 

Andrés Balcázar de la Cruz 
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25,6 CARPINTERÍA Y HERRERÍA 

46. Carpinterf a Planta Baja 
4 7. Carpintería Planta Tipo 
48. Detalles de Puertas 
49. Detalles de Puertas y ventanas 

25.7 INSTALACIONES ESPECIALES 

50. Elevadores 

25.8 DETALLES DE INSTALACIONES 

25.9 PERSPECTIVAS 

Centro Empresarial Santa Fe 
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