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2 INTRODUCCION

La generaciéon de residuos solidos es un fendmeno
relativamente nuevo, resultado de la revolucion industrial.
Anteriormente, los residuos que el ser humano generaba
eran reciclados o reutilizados, debido principalmente a su
origen organico.

Los Aztecas, ‘reciclaban’, por decirlo en términos
actuales, la mayoria de los residuos que generaban: se
usaban como abono, como relleno en las chinampas,
etc., porque eran residuos organicos en su mayoria. No
existian “tiraderos de basura” en la antigua Tenochtitian.
Lo mismo se aplica para todas las culturas pre-
industriales en general.

En la era industrial, con la produccién en serie, los
materiales artificiales no biodegradables, los elementos
radioactivos y el uso extendido de productos toxicos
como las baterias, ademas de los residuos generados
por los hospitales, surge también el problema de
disponer de todos ellos después de ser usados. Después
de la Segunda Guerra Mundial se crearon leyes que
indicaban la instalacion de trituradoras de basura. Las
ciudades como Miami, que simplemente contaban con
tiraderos construyeron incineradores de residuos. La
creciente preocupacion sobre contaminacién dio como
resultado la prohibicion general de quema de residuos,
inclusive hojas y pasto, y la incineracién mundial ya no
ha sido promovida. Incendios espontaneos de basura
han llevado a la sustitucién de los tiraderos por Rellenos
Sanitarios.
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El Relleno Sanitario se convirtié en el método aceptado,
ya que se considera ecoldgicamente adecuado y con un
costo razonable. A partir de 1980 en E.U. se prohiben los
tiraderos al aire libre y se limita el material que se puede
aceptar en un relleno sanitario.

Las fuentes de residuos son:

* Residuos domésticos, residenciales u
hogarefios: son los mas comunes, incluyen
papel, plastico, vidrio, ropa, latas, etc.

o Residuos comerciales: los generados por
negocios y oficinas, incluyen cartones de
embarque, cajas, papel.

s Residuos de Jardineria y Madera

+ Residuos Industriales: Incluyen arena, ceniza,
papel, madera, resinas, aceites, efc.

» Materiales peligrosos

¢ Residuos Agricolas

+ Residuos de Mineria.

Los residuos que no se reciclan, o los que no pueden ser
reciclados como los plasticos o los residuos hospitalarios,
deben ser dispuestos en un sitio especial, este es el
Relleno Sanitario, para evitar que contaminen el
ambiente y sean foco de infecciones. El sito que sirve
como relleno sanitario tiene una vida util determinada por
su extension y la cantidad de residuos que reciba.
Después de su clausura se reforesta toda su extension y
puede ser restituido a la sociedad tras extraer el gas y los
liquidos que generan los residuos solidos

Andrés Balc4zar de la Cniz



3 JUSTIFICACION DEL TEMA

3.1 ¢QUE ES UN RELLENO SANITARIO?

Existen varias formas de disposicion final de residuos
sélidos, pero un relleno sanitario es la opcién mas viable
y costeable en nuestro pais para disponer de los
residuos solidos que se generan en una ciudad tan
grande como lo es el Distrito Federal y su érea
metropolitana, donde todavia no existe conciencia entre
la poblacion en general de clasificar y reciclar los
residuos; ademas de ser una técnica més higiénica, ya
que se evitan los tiraderos al aire libre, fuentes
generadoras de malos olores e infecciones.

Se ha comprobado ademas, que es una forma efectiva
de detener el crecimiento urbano. Esa es la razén de que
al oriente de la ciudad de México, la Zona Federal que
comprende los terrenos del Exlago de Texcoco, se haya
escogido como el sitio para ubicar el sitio de disposicion
final denominado Bordo Poniente (siendo el que mayor
cantidad de toneladas de residuos sélidos recibe
diariamente), como una barrera que permitiera el rescate
ecolégico de la zona.

Un relleno sanitario es una forma de proteger el medio
ambiente al esparcir los residuos en capas finas,
compactandolas a su volumen practico mas pequefio y
luego cubrirlo con tierra al final de una jornada. Un
relleno sanitario y un tiradero a cielo abierto, como puede
verse, no son la misma cosa.

La celda es el bloque basico para montar un relleno
sanitario. Esta constituida por capas de residuos de 60
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¢m compactadas, sobre las cuales, al final del dia se
esparce una capa de 15 cm de tierra, que nuevamente
se compacta. Los residuos compactados y el suelo
constituyen una celda. Una serie de celdas constituyen
una capa. Una o mas capas constituyen un relleno.

s

Iy -

La vida uatl de un
relleno sanitario varia
dependiendo de su
superficie, de su
topografia y de la
altura final que se
pretenda dar a las
celdas, y a todo el
relleno en general.

Al término de su vida util, se procede a lo que se llama
Clausura. Esta consiste en colocar una capa final de
sello sobre todo el relleno, que es de arcilla de baja
permeabilidad, sobre esta se extiende una capa
protectora contra
la erosion
compuesta  de
tepetate y se
procede entonces
a colocar una
capa de tierra
vegetal con pasto
y arbustos o
arboles.

Andrés Balc4zar de la Cniz




Posteriormente sigue la etapa de Saneamiento, donde
se lleva a cabo el control, extraccion, conduccion y
quema del gas generado por la basura al
descomponerse, llamado biogas, y de un liquido que se
desprende de esta descomposicion llamado lixiviado, el
cual debe ser recolectado, conducido y tratado para

evitar que pueda contaminar los mantos freaticos al
infiltrarse en el subsuelo.

3.2 ¢QUE ES LA RESTITUCION SOCIAL?

Después de la etapa de Saneamiento, durante la que se
extrae el biogas y el lixiviado, se procede a lo que se
denomina Restitucion Social, esto es, devolver a la
sociedad este predio, ya regenerado, con obras que sean
en su beneficio.

Ya existen ejemplos de restitucidn social en la ciudad,
pero no se han hecho de forma adecuada. Este el caso
del tiradero Santa Fe, la Alameda Poniente, ubicados
cerca del terreno propuesto. Esta ultima fue mas bien un
tiradero de basura, no un relleno sanitario, ya que no
existi6 un control durante su operacion al depositarse
todo tipo de residuos, aln los biolégico-infecciosos y
hospitalarios, ademas de no haber sido clausurado
conforme lo exigen las normas ambientales nacionales e
internacionales, como las Normas Oficiales Mexicanas:
NOM-083-ECOL-1996, que establece las condiciones
que deben reunir los sitios destinados a la disposicién
final de los residuos s6lidos municipales; la NOM-CRP-
001-ECOL/93, que establece las caracteristicas de los
residuos peligrosos, el listado de los mismos y los limites
que hacen a un residuo peligroso por su toxicidad al
ambiente; ademas de las normas de la EPA
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(Eqvironmental Protection Agency) de los Estados
Unidos, unas de las mas rigurosas del mundo, que
fueron aplicadas en Prados de la Montafia.

El Proyecto de la Alameda Poniente comprendia obras
para beneficio de la comunidad que consistian en un
parque con instalaciones deportivas, un anfiteatro,
bafios, etc. Pero debido a la falta de control mencionada,
y a que en el pasado eran minas de arena, se han
presentado hundimientos en el terreno, creandose
grietas y hasta una gran caverna a cielo abierto en 1994,
que dej6 al descubierto la existencia de dos cavernas
mas; haciendo del predio un sitio peligroso, ya que se
han presentado mas hundimientos a la fecha.

Se pensé construir un helipuerto en los terrenos de la
alameda para uso de los edificios de oficinas que se
encuentran en sus alrededores, pero ya que no se
extrajo el biogas generado por la basura, el terreno no es
estable y pude ser peligroso.

SERVIMET (Servicios Metropolitanos S.A. de C.V,
dependencia del Gobiemo del Distrito Federal),
propietaria del predio "Prados de la Montafia’, no ha
determinado aun el uso que se le dara al terreno en el
futuro, sin embargo existen propuestas para convertirlo
en un espacio de recreacién para los ejecutivos de la
zona de oficinas aledana, o construir en él el helipuerto
pensado en principio par la Alameda Poniente.

Mi intencion es utilizar un relleno sanitario en el que haya
existido un estricto control durante su operacién, en el
que actualmente durante el desarrollo de su etapa de
saneamiento es vigilado y controlado, como el sitio para

Andrés Balcazar de la Cruz




desarrollar un proyecto que retome los proyectos
existentes.

Crear un espacio verde, o mantener el predio como un
espacio verde principaimente, ya que eso es

Centro Empresarial Santa Fe

ac@ualmente, en medio de la intensa urbanizacion que
existe en esta zona, tomando en cuenta las necesidades
que existiran al término de su periodo de saneamiento.

Andrés Balcdzar de la Cniz 10




4 ANTECEDENTES:!

Al poniente de la Ciudad de México, se localiza la zona
de Santa Fe que esta comprendida entre los limites de
Santa Fe-Contadero y Santa Lucia-Santa Fe, en las
Delegaciones Cuajimalpa y Alvaro Obregon

En esta zona inicialmente existieron bosques densos y
pastos; sin embargo, la superficie sufridé grandes
transformaciones a través de los aros, debido a la
inmensa explotacion de yacimientos arenosos, y la
presencia de tiraderos a cielo abierto; asi mismo, dichos
factores propiciaron la siguiente problematica.

 Desarrollo de asentamientos humanos irregulares
o Contaminacién general
¢ Riesgos de derrumbes en las grandes oquedades

En 1979 SERVIMET realizé un programa encaminado al
Desarrollo Urbano, Comercial e Industrial incrementando
aln mas la problemética de la zona. Sin embargo, dicho
programa fue concluido en 1984 debido a que la
Comisién de Ecologia declaré a la zona de Santa Fe
como Reserva Ecologica; lo cual obligo a SERVIMET a
replantear sus programas de trabajo.

Dicha expropiacion trajo como  consecuencia
innumerables amparos tanto de parte de los mineros, los
cuales quisieron asegurar la explotacién de las minas,
como de los propietarios de los predios destinados a
urbarizacion.

Centro Empresanial Sanfa Fe

Con relacién al tiradero existente en esta zona, la
Direccion General de Servicios Urbanos planteé la
necesidad, entonces urgente, de sanear el lugar, debido
a dos factores: El primero es el alto grado de
contaminacién que representaba el tiradero mismo; y el
segundo, es la duracién de la vida Util del lugar, como
consecuencia del rebaje de la mina “La Castilla",
localizada al Noroeste, por parte de los mineros.
Asimismo, se realizaron estudios para seleccionar sitios
alternos de disposicién final para operar rellenos
sanitarios en puntos estratégicos del lugar.

El objetivo era seleccionar un sitio en la zona que
reuniera las caracteristicas adecuadas para la
disposicion final de los residuos sélidos generados en la
zona poniente de!l Distrito Federal e identificar acciones
para sanear el tiradero que existia y operar un relleno
sanitario en el sitio seleccionado.

La necesidad de utilizar la zona de Santa Fe como sitio
de disposicion final de los residuos solidos surge por las
razones que a continuacion se exponen:

4.1 EVALUACIAGN Y SELECCIAN DEL SITIO

Con base en el andlisis efectuado de acuerdo al
Programa Maestro de Residuos sélidos dividiendo al
Distrito Federal en Cuatro zonas, Norte, Sur, Oriente y
Poniente, se requeria de un sitio donde disponer las
2.300 toneladas diarias de residuos sélidos generados en
la zona poniente de la ciudad, siendo la segunda en
importancia debido a su aita generacion de residuos,
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esperando para el afio 2020 una produccion de
aproximadamente 14,906 ton/dia, considerando el

incremento actual en poblacion y generacion de residuos
solidos

Con base en los analisis realizados, se determind que la
Unica zona idonea disponible dentro de la Zona Poniente
era la denominada Santa Fe, por las siguientes razones:

1. la zona se encontraba a una distancia
técnicamente  adecuada de los  centros
generadores, evitando asi grandes recorridos de
los vehiculos de recoleccion, lo cual representa
horas hombre-maquinas muertas e incremento en
costos de combustible.

2. El manto acuifero se encuentra a una distancia
suficiente para evitar cualquier contaminacion por
el liquido llamado "lixiviado”, en el caso de fallas,

Centro Empresarial Santa Fe

poco probables, en el sello colocado en el sitio
para retener dicho liquido.

3. Existia suficiente material optimo en la zona par
utilizarlo como material de sello y de cubierta
diaria en los residuos, lo cual permitia abatir
costos de operacién

4. Se contaba ya con acceso a la zona

5. Se encontraba suficientemente alejado de la
poblacion, evitandole a la misma cualquier posible
molestia por fallas en la operacion, en especial en
época de lluvias.

De los sitios elegidos, las minas Prados de la Montaria,
La Estrella y La Mexicana, eran las mas recomendables.
Después de una evaluaciédn, se decidio utilizar el predio
denominado Prados de la Montafia. El sitio inicia su
operacion en el afio de 1987 y se clausura en julio de
1994.

Andrés Balcazer de la Cruz 12




5 SELECCIAON DEL SITIO DE DISPOSICION FINAL PARA REALIZAR LA

RESTITUCION SOCIAL

Aparte del Relleno Prados de Montafia en la zona
poniente de fa Ciudad de México existen otros sitios de
disposicion final susceptibles de ser restituidos, el
Relleno Huixquilucan, ubicado en el municipio de
Huixquilucan, Estado de México a la altura de la Caseta
de Cobro de la Autopista Naucalpan-Toluca; y el Relleno
Cuautitlan Izcalli-Las Torres, ubicado en la Delegacion
Cuajimalpa.

Para determinar cual de los tres sitios es el dptimo se
llevé a cabo una evaluacion para calificar cada uno de
los sitios en funcién de los pardmetros més relevantes,
posteriormente se asigna un valor de ponderacion el cual
depende del grado de importancia que tiene respecto a
los demas. Este valor se multiplica por la calificacion
dada a cada uno de los sitios en el parametro en
cuestion, finalmente se obtiene el total en cada sitio y se
selecciona el de mayor valor. La evaluacion dio como
resultado que el predio denominado Prados de la
montafia es el mas adecuado seguido del predio de

Centro Empresarial Santa Fe

5.1 EVALUACIAN:

Huixquilucan y por ultimo el de Cuautitlan lzcalli-Las
Torres.

Prados de la Montafia es el terreno con la mejor
ubicacién, mejores accesos, el que cuenta con mas
servicios y, sobre todo, en el que se ha seguido un
estricto control durante su operacion y clausura,
haciéndolo es sitio mas seguro para su futuro uso por |
comunidad. Los ofro predios cuentan con menor
superficie y no se lleva una vigilancia tan estrecha y
continua en sus redes de recuperacién de biogas vy
lixiviados.

El estricto control llevado en el sitio Prados de la
Montana se debe a clausulas establecidas en el contrato
de compra de los terrenos aledafios por parte de la
Constructora  ICA-REICHMANN, quienes deseaban
proteger la inversién empleada en los desarrollios
inmobiliarios de la zona.

Andrés Balcdzar de la Cruz 13



6 UBICACION DE TERRENOS PROFUESTOS

6.1 RELLENDO SANITARIO PRADOS DE LA MONTANA

6.2 RELLENO SANITARIO DE HUIXGQUILUCAN

L .
/ =5 @ 10w o estuoe

ez CANCNO O TORAACERIA
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7 PROYECTOS ANALOGOS

7.1 RESTITUCION DE RELLENOS
SANITARIOS

En la Ciudad de México existen varios tiraderos de
basura que han sido clausurados por la Direccion de
Transferencia y Disposicion Final de Residuos Sélidos de
la Direccion General de Servicios Urbanos del D. F.,
dependencia que los tiene a su cargo.

En 1988 dicha direccion inicia las actividades de
saneamiento de los siguientes tiraderos clausurados, los
cuales se convierten en &reas verdes, indico también su
superficie:

Santa Fe (68 Ha)

Santa Cruz Meyehualco (150 Ha)

San Lorenzo Tezonco (14 Ha)

Tlalpan (2 Ha)

Milpa Alta (1 Ha)

Tlahuac (1 Ha)

Venustiano Carranza y Gustavo A. Madero (37 Ha)
Alameda Oriente (90 Ha)

Estos sitios son tiraderos, no rellenos sanitarios, o que
significa que fueron lugares donde no se llevé un estricto
control durante su operacion, se depositaban todo tipo de
residuos y no contaron y no contaron con una vigilancia
estrecha tras su etapa de clausura.

Prueba de esto es el tiradero de Santa Fe, conocido

como Alameda Poniente, el cual fue una mina de arena y
cuyo proyecto de restitucion social comprendia:

Centro Empresarial Sanla Fe

o Oficinas

* Auditorio al aire libre
¢ Canchas deportivas

¢ Pista para bicicletas
¢+ Estacionamiento

+ Juegos infantiles

¢ Plaza Civica

¢ Reloj Floral

» Comedores al aire libre

En este sitio se han
presentado  problemas
de  hundimientos vy -
aparicién de cavernas,
ya que se empezd a
depositar  basura  si
naber hecho estudios
geofisicos, de mecanica
de suelos, o estudios
similares previos. Si bien
se encuentra cerca del
relleno  sanitario que
propongo usar para el
proyecto, y siendo su programa arquitectonico
semejante, este sitio no es adecuado para su uso por la
comunidad ya que resulta peligroso, ademas de que
segin informacién obtenida de la Direccion de
Transferencia y Disposicion Final, actualmente se tiene
planeado privatizarlo y construir un Helipuerto para uso
de los edificios corporativos aledafos.

Andrés Balcdzar de la Cruz 15



En el ambito internacional, es en los Estados Unidos de
Norteamérica donde existe un gran nimero de proyectos
para el uso de los rellenos sanitarios clausurados.

Como ejemplo se encuentra el Relleno Sanitario de la

Ciudad de New Port, Virginia, que esta proyectado para
convertirse en un parque que incluira:

» Lago artificial para botes de pedales y pesca

« Espacios para Canchas Deportivas

* Colinas artificiales para practicar ciclismo y trineos
+ Un pequefio auditorio

Otro ejemplo es el proyecto del Parque Regional Dyer
Boulevard de la Firma Constructora Collage de Lake
Mary, Florida para el Relleno Sanitario de West Palm
Beach, Florida. Su programa incluye 440 acres.

o Campos de Atletismo

Centro Empresarial Santa Fe

Campo de Golf

Pista para ciclismo de montafia
o Pista para Aeromodelismo

s Varios lagos e islas artificiales

Por lo general, en los Estados Unidos los Rellenos
Sanitarios son Convertidos en Campos de Golf, debido a
la gran aficion de los estadounidenses por este deporte,
0 en parques, conteniendo siempre espacios para
actividades recreativas.

16

Andrés Balcdzar de la Cnrz



En América Latina la practica comin es destinar los
terrenos a parques con actividades deportivas o viveros.
En cursos sobre la operacion de rellenos sanitarios
impartidos por la Organizacion Panamericana de Salud
se considera posible ubicar construccion pesadas en los
rellenos, siempre y cuando se considere la poca
capacidad de carga del suelo, los asentamientos que se
puedan presentar y se propongan métodos constructivos

Centro Empresarial Santa Fe

apropiados como pilotes u otros cimientos especiales.
También se debe de tener espacial cuidado en prever y
vigilar la produccién de gas metano y planear su
captacion y conduccion para ser ventilados naturalmente,
quemarlos o producir energia en una planta.

Andrés Balcdzar de la Cruz 17
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8 PROPUESTA

Actualmente el relleno se encuentra en la etapa de
saneamiento, la cual comprende la extraccion del biogas
y lixiviado, ademas de llevarse un control mensual
altimétrico y topografico del predio, ya que la basura al
descomponerse produce asentamientos, presentandose
variaciones en la topografia del terreno.

Esta etapa tendra una duracion de 10 a 15 afios, tiempo
en el que se espera cesara la produccién del biogas,
significando que ya no habra mas asentamientos en el
predio. Durante este periodo, estara cerrado al piblico,
solo se permite el acceso al personal de vigilancia y
control.

La Restitucion Social, esto es, el proyecto que se
desee ejecutar en un terreno de esta naturaleza debe
comprender construcciones ligeras, de un solo nivel
preferentemente. Esta es la razén por la que se presta
para instalaciones recreativas, deportivas, culturales y
con grandes areas verdes.

Estd pensado que la restitucion sea una obra de

beneficio para la comunidad, en este caso, el predio se
encuentra rodeado de desarrollos residenciales y

Centro Empresarial Santa Fe

edificios de oficinas. Las viviendas populares que
existian: La Unidad Tlayapaca, fue removida para dar
paso a desarrollos comerciales (Centro de Convenciones
y Campus del Tecnoldgico de Monterrey) y residenciales.

Esto afecta el sentido del proyecto que se desee
establecer en el sitio.

SERVIMET, propietaria del predio, y la Direccion General
de Servicios Urbanos, la encargada de su control y
mantenimiento, desean conservar este sitio como un
area verde, tanto por el beneficio que esto reporta a la
conservacion del medio ambiente, como por el control
que debe de llevarse en el predio y las caracteristicas
geolégicas que le confieren poca capacidad de carga.

Una opcién a futuro es darlo en concesion solamente, ya
que serd necesario  vigilarlo  constantemente,
especificando los usos permitidos y el porcentaje de
terreno que debe permanecer como area verde.

Han existido propuesta para convertir el relleno sanitario
en un campo de golf, pero de esta forma se pierde el
sentido de la restitucion social, ya que el predio se
convertiria en un espacio privado con acceso restringido.
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Mi propuesta es:

8.1 PARQUE RECREATIVO

Considerando el intenso grado de desarrolio urbano que
esta experimento la zona y que esta acabando con los
espacios publicos y areas verdes, propongo conservar la
mayor parte del terreno como un area verde, dedicada a
actividades recreativas, abierta al publico.

8.2 APROVECHAMIENTO DEL BIOGAS

Actualmente el biogas generado por los residuos del
relleno sanitario es captado y quemado, contribuyendo a
incrementar la cantidad de contaminantes que se
acumulan en la atmdsfera del valle de México vy
desperdiciando una valiosa fuente de energia
aprovechable.

Aprovechando la red existente de extraccion de biogas,
el que se seguird generando por muchos afios més, este
serd captado y conducido a una planta para generar

energia eléctrica y emplearse en el centro de negocios y
el parque.

B.3 CONGCESION DE LA PARTE NORTE
(SUSTENTABILIDAD DEL PARRUE
RECREATIVO)

Mi propuesta principal consiste en dar en concesion la
parte norte del terreno, un drea de 1.4 hectareas de
terreno natural, libre de residuos sélidos, para un
desarrollo  inmobiliario, teniendo como requisito la
explotacion del biogas generado por el relleno. El
desarrollador debera comprometerse a utilizar el biogas,
mantener la red de extraccion, instalar una planta de
procesamiento y convertirlo en
energia eléctrica o utilizarlo como
combustible dentro de las
edificaciones que se construyan.

Hednxe Ganitario

Este desperdicio se da actualmente ya que no hay quien
aproveche el gas metano generado, pero con la
construccion  del centro de negocios y el
acondicionamiento de la superficie restante como
parque, es posible aprovechar el biogas para producir
electricidad o como combustible para calefaccion.

Centro Empresarial Santa Fe

5 De esta forma la ciudad no

Al eonsiitics: pagaria por mantener esta red

para quemar el gas generado, se

evitaria una fuente mas de contaminacién y se rescataria
la otra parte del predio para fines sociales.

El desarrolio inmobiliario para la concesion es la parte

que desarrollaré como proyecto ejecutivo en esta tesis.
Consiste en :
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8.3.1 CENTRO DE NEGOCIOS

Estara conformado por un Hotel exclusivamente de
Suites Ejecutivas, que funcionara, siguiendo un nuevo
modelo de hotel de estancia media o larga, que
actualmente operan cadenas como Holiday Inn, con la
franquicia “Staybridge Suites’, o
STAYBRIDGE la cadena Marrito con las
franquicias  “SpringHill Suites”,
“TownePlace Suites” 0
‘Residence Suites”, esto es, los
cuartos son en promedio un 25% mas
grandes que un cuarto de hotel comun, ,r(ﬁ

contando con é&reas : l’
separadas  para
trabajo y
dseescanso, ademas $Mamet

de una cocineta Maks reservations on-line

”;,"a'f,’m‘;';‘;,';ﬁ"‘ con  Area  de ©colBEB-2ET-SADG
almacenaje, cocinado y conservacion (refigerador). No
cuentan con la gama completa de servicios de un hotel
normal de cinco estrellas o gran turismo, sélo tendré un
lobby bar en el vestibulo, un
area para desayuno, un
gimnasio, alberca y 80 suites;
todas estaran equipadas con
recAmara, sala de estar
separada con un drea de
trabajo, cocineta y 1 %2 bafos.
Mas los respectivos servicios de apoyo como: recepcion,
administracion, cuarto de maquinas, etc.

SGITEs

En este caso y dadas las restricciones de construccion
del ZEDEC Santa Fe (altura maxima principalmente) y el

Centro Empresarial Santa Fe

caracter de negocios de alto nivel de la zona, mi
propuesta son suites de lujo, siguiendo el concepto de la
franquicia “Small Luxury Hotels of the World", la cual
agrupa hoteles de numero reducido de habitaciones,
pero ofreciendo un alto nivel de servicios.

Ejemplos de este tipo de
hotel son el Hotel Habita,
ubicado en Polanco, con
tan sé6lo 36 habitaciones en
cuatro niveles. O el hotel
g Avalon en Pértiand
g Oregon, ilustrado aqui, con
: 99 suites en 5 niveles,
entre otros ejemplos existentes alrededor del mundo.

Las Suites estaran ligadas
al Edificio de Oficinas y al
Cenfro Comercial. El H
Centro Comercial estara § :
integrado  por  dos JEECENENTRVNETREY
restaurantes y espacio . "’L'L‘“L}-jf N
modular para renta de locales comerciales.

El Edificio de Oficinas
estd compuesto en el
" ’ drea de lobby por un
e area modular para renta
de locales comerciales, y
en los pisos superiores €l
concepto del “Oficinas
vituales” u  “Oficinas
Instantaneas”, con un

| Hotel Avalon

;n

AR
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area para renta que agrupa de 20 a 40 cubiculos de 9a
30 m2 por piso, para su renta por hora, dia, mes 0 afio, 2
salas de juntas por piso, una para 8 personas y una
para 20 personas, un cuarto de fotocopiado, una cocina,
un cuarto de servicios secretariales con computadoras
para servicios de captura o disefio de documentos.

Centro Empresarial Santa Fe
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9 EL TERRENDO

9.1 UBICACIAN

Se encuentra ubicado en la Zona de Santa Fe, en la Delegacion Alvaro Obregén. La superficie total del deposito al
momento de su clausura es de 24 Hectareas, con 22.6 Ha donde existen residuos sélidos.

Sus limites son la Avenida Carlos Lazo al este, la Avenida Francisco J. Serrano al oeste, la prolongacion de la Ave.
Tamaulipas al Sury al Norte la Ave. Santa Fe.

Se encuentra situado a una altitud de 2500 msnm aproximadamente.
Latitud 19° 22'N
Longitud 99° 15°0

aToluca Libre . a Bosques

Autopista Mex-Toluca e ' La Loma

‘ 22
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LIMITAN EL TERRENO

10 PLANO DE VIALIDADES RUE

al: 22.6 hectareas

Sugerﬁc'\e tot

Andrés Baicazal de la Cruz 2
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11 ZONIFICACION DEL TERRENO Y DE LA PROPUESTA

Zonificacion del terreno Zonificacion de la propuesta

Area sin Residuos

Py

Teniendo en cuenta que el terreno para concesién (1.4 Ha), es parte del predio mayor (21.2 Ha), considero que sera
construido en su totalidad, es decir, sin dejar un érea libre para recarga de mantos acuiferos; esta area sers del

parque propiamente dicho.
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12 DESARROLLO HISTORICO DEL RELLENO

original en 1985 -

.
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13 VISTAS DESDE DEL TERRENO

Centro Empresarial Santa Fe
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14 VISTAS HACIA EL TERREND

v
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15 CONTEXTO URBANO

15.1 EL PLAN MAESTRO DE SANTA FE

Para las 850 Ha que comprende la Zona de Desarrollo
Controlado Santa Fe, se elabord un detallado Plan
Maestro que sirviera como base para el desarrollo de la
region, Uno de los aspectos mas cuidados fue la
distribucion del terreno para que cada uno de los usos
que se le dé al suelo de la zona sea el 6ptimo, tanto para
cubrir las necesidades de los proyectos que en ellos se
realizan, como para ajustarse a los objetivos perseguidos
por el Proyecto de Desarrollo integral.

aToluca Libre

RUts piste u;‘x-To!uca

.
“Distribuidor Vial

El drea mas grande, es decir, 215 Ha est4 ocupada por
zonas de preservacion ecolégica, formadas por laderas
de barrancas que se encuentran dentro del desarrollo, y
por las areas verdes, especialmente la Alameda Poniente
y los parques, plazas y jardines que se construyen en
diversos lugares de la ZEDEC.

Centro Empresarial Santa Fe

Mas del 20 % del terreno estar4 ocupado por zonas
habitacionales, en las que se construira vivienda
residencial y vivienda media principalmente.

Cerca de 30 Ha han sido destinadas a la construccion de
centros comerciales: uno de autoservicio (Sam’s Club),
que ocupa una extension de 6 y media Ha, y otro de
tiendas departamentales (Centro Santa Fe), que en
conjunto tiene un terreno de casi 23 Ha.

Parte importante del desarrollo es el Parque Corporativo
Pefia Blanca en donde, sobre una superficie de 57
hectareas se levantaron oficinas de grandes consorcios
empresariales.

El Centro de Ciudad ocupa 16 mil metros cuadrados, en
el que se concentran comercios, oficinas y viviendas
plurifamiliares, para dar a la zona una actividad
permanente a lo largo del dia.

15.2 DESARROLLOS ACTUALES EN LA
ZONA

Actualmente, junto al sitio ocupado por el relleno
sanitario se estd construyendo un gran centro de
convenciones: Expo-México, por el Grupo CAABSA, y en
el lugar que ocupaba la unidad habitacional popular
Tlayacapa, al este del predio, se construyen viviendas
residenciales unifamiliares. Al oeste existe una zona de
escolar: Colegio West Hill y Colegio Monteverde.

Al oeste se encuentra el desarrollo habitacional “La
Loma", compuesto de fraccionamientos residencial y

Andrés Balcazar de la Cruz 28
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edificios de departamentos de lujo, rodeados de zonas
de reserva ecologica.

15.3 Nobpaos

Al comienzo de la zona de
Santa Fe se encuentra la
"Puerta Sante Fe", entrada
al desarrolio habitacional
de “La Loma", distribuidor
vial que fue planeado para
ser el hito representativo de
la zona.

El propio centro de ciudad, con sus edificios de oficinas,
sobre todo el Kalakmul del Arq. Agustin Hernandez, es
un hito no sélo en la zona, sino de toda la ciudad.

Centro Empresarial Sanla Fe

15.4 HiTtos

El distribuidor vial a La Loma, el Centro Comercial Santa

Fe, el Centro de Ciudad y la propia Universidad
Iberoamericana son los nodos mas importantes de este
centro de desarrollo.

15.5 BORDES

Al norte del terreno se ubica la Autopista de Cuota
México-Toluca y al sur se ubica la Cafiada los Helechos,
que marca de forma muy definida el limite de la zona de
Santa Fe hacia este punto.

Andrés Balcdzar de la Cnz 23
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16 CARACTERISTICAS CLIMATOLOGICAS.

16.1 TEMPERATURA

La zona del proyecto presenta un tipo de clima templado
subh_L'Jmedo con verano fresco y largo cuyo régimen de
precipitacién es el verano y es el méas himedo de los
subhimedos. Presenta una oscilacién anual de la

temperatura inferior a 5° C por lo que se le denomina
Isotermal.

La temperatura media anual es superior a los doce
grados, especificamente es de 13.4 grados, lo que le da
caracter de templado.

16.2 HUMEDAD RELATIVA

La mayor o menor capacidad del aire para contener el
vapor de agua depende de su mayor o menor
temperatura. El aire en un dia caliente puede contener
mayor cantidad de vapor de agua en que el aire en un
dia frio de invierno,

La humedad relativa media anual en la zona es de 45%
de acuerdo con la interpolacién de la informacién
obtenida para la estacién meteorolégica de Tacubaya
(40%) y de Pachuca (49%)

16.3 PRECIPITACION PLUVIAL

En la zona se puede observar un incremento en la
precipitacion con direccion oeste, es decir, de 1a planicie
hacia la zona montafiosa presentando precipitaciones del
orden de los 800 mm hasta los 1100 mm.

Centro Empresarial Sanla Fe

El regimen de lluvias es de verano, es decir, se presenta
de mayo a octubre y la cantidad de precipitacion en el
mes mas himedo de la mitad caliente del afo es
superior por lo menos 10 veces a la del mas seco. El
mes mas seco es febrero, mientras que el mas lluvioso
es agosto.

16.4 NUBOSIDAD E INSOLACION

La insolacion es un fenémeno directamente relacionado
con la radiacién solar, y se determina a partir del nimero
de horas de sol brillante observado en un punto de la
superficie terrestre. La insolacion media anual de la zona
de acuerdo con los datos obtenidos por el observatorio
meteorologico de Tacubaya es de 1917.6 horas.

De acuerdo con la informacion climatolégica, en el area
se presentan 120 dias despejados al afio. El promedio
anual de dias nublados es de 55 dias.

16.5 VIENTOS DOMINANTES

Los vientos dominantes en el mes de abril provienen del
sureste y del noreste con una velocidad promedio de 4 a
6 m/s y en el mes de julic se presentan principalmente
del SE, NE Y E con intensidades de 2 a 4 m/s. Para el
mes de octubre y enero la direccion predominante es del
oeste y presentan velocidades de 2 a 4 mfs

Andrés Balcédzar de la Cruz 30
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17 NORMAS COMPLEMENTARIAS Y RESTRICCIONES A LA CONSTRUGCION DE LA
ZONA SECUNDARIA “CENTRO DE CiuDAD”

17.1 UsSOS DE SUELO
Abarca el uso habitacional y de servicios. Puede albergar
edificios tales como:
Sucursales de banco
Representaciones oficiales y embajadas extranjeras
Oficinas privadas
Agencias de viajes, publicidad, etc.

17.2 INTENSIDAD DE CONSTRUCCION

La intensidad maxima permitida, debera ser de 3.0 veces
el area del terreno.

17.3 ESTACIONAMIENTO

Minimo de 1 por cada 30 m? construidos.

Adicionalmente: Toda el 4rea de la ZEDEC Santa Fe
deber4 considerarse, para todo efecto del numero de
cajones, como Zona uno, segin articulo 9° Transitorio
del Reglamento de Construcciones de! Distrito Federal.

La demanda de cajones de estacionamiento que generen
las edificaciones debera ser atendida dentro del predio
que genere la demanda.

Las dimensiones de los cajones se estableceran de

acuerdo al Reglamento de Construcciones del Distrito
Federal, segin estipulado en el Articulo 80.

Centro Empresarial Santa Fe

Hasta 50% de los cajones podran tener dimensiones
para autos compactos.

El 100% de los cajones tendrd acceso libre a la
circulacién.

Superficies

Lote Porcentaje
Superficie maxima de Desplante 60%
Minima de jardin y area verde 20%
Maxima de estacionamiento 20%

Sobre superficie

Méaxima de abiertos 20%

pavimentados

espacios

Minima de &rea libre para recarga del|  {20%
acuifero

[

17.4 RESTRICCIONES AL EMPLAZAMIENTO

El lote presenta una restriccion perimetral a partir de su
alineamiento de 5.00 m por lo cual en esta restriccion
sélo se permite &rea verde o espacios andadores
pavimentados y accesos eventuales a estacionamiento
subterraneo.

K}
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17.5 ALTURA MAXIMA PERMITIDA

Tomando en cuenta esta altura a partir del nivel
promedio de banqueta de las calles que colindan, la
altura méxima debe ser de 48.00 m.

Centro Empresarial Sanla Fe

17.6 ACCESOS Y COLINDANCIAS

Los accesos a todos los lotes deben contener areas
verdes, arbustos 0 setos, o rejas que permitan
integracion visual de los edificios.

Andrés Balcszar de Ia Cruz



18 CARACTERISTICAS DEL TERREND

La zona presenta una baja compactacion, por lo que fue
necesario recurrir a construcciones en lotes aledafios
para basarnos en la informacién con que cuentan y tener
una idea mas clara de la composicion del lote elegido.

En esta investigacion se tomaron como base los sondeos

realizados por la compaiiia constructora “ETA
Consultores S.A"

Los sondeos se llevaron a cabo en toda la franja
perimetral de la Avenida Circuito Simposio y Avenida

Academos, tomando el nivel promedio de banqueta como
nivel 0.00.

Las profundidades comprendidas fueron desde 11.50
hasta 2540 m de profundidad, con obtencién de
muestras alteradas, mediante el método de penetracion
proctor, norma “ASTM-D-1586", deteniéndose cuando se
alcanzaban mas de 60 golpes en la columna intermedia a
los 30 cm.

Tabla de sondeos |

Numero de| Profundidad maxima ! Profundidad donde |

sondeo Excavada hallé el manto 1
resistente |

S1 18.90 M 1523 M

S2 19.70 M 19.30M

S3 2243 M 19.36 M

S4 18.30 M 16.80 M

Centro Empresarial Santa Fe
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18.1 DESCRIPCIAGN ESTRATEGICA, SONDED
No. 4

La capa superficial se encontraron Rellenos
Heterogéneos, compuestos por arena limosa y grava,
cascajo de color claro oscuro y rellenos sanitarios,
compuestos de materia organica e inorganica y
materiales de desecho: vidrio, estopa, vegetales,
plastico, efc., con intercalaciones de arcilla color rojo
tadrillo.

COMPACIDAD BAJA MEDIA

25.40 M | 2410M |

En la capa intermedia, lahar, el subsuelo se compone de
arena gruesa fina, que envuelve grava y boleos
subangulosos, de color gris claro y composicion
andesitica, compactados uniformemente.

Subyaciendo Ias capas anteriores se encuentra el terreno
natural, formado por arena media gruesa, con gravas de
hasta 1/2" de diametro y algunos limos, todos en estado
muy compacto y en partes hipercompacto.

La irreqularidad del terreno y de las capas del subsuelo,
hacen variar la profundidad donde se hallé el Manto
Resistente.

Las muestras obtenidas marcan 1a pauta para proponer
el sistema constructivo que se describe mas adelante en
la memoria de proyecto.

Andrés Balcdzar de la Cruz 3



19 TorPoGRAFIA DEL RELLENO CLAUSURADDO

Terreno para
Centro de Negocios

Vista tridimensional
desde el sureste

Centro Empresarial Santa Fe Andrés Balcazar de la Cruz



20 CENTRO DE NEGOCIOS. ANALISIS DEL CONCEPTO

20.1 ANALISIS!

ACCESOS PRINCIPALES AL |
CONJUNTO

4al. Tt
"\ UBICACION DEL. ¢ p
~\ .

. N ‘.
.

35
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20.2 ANALSIS

VISTAS

k™ - o7 | '
MEJORE’S ) W mm @

CENTRO DE CONVENCIONES EN
CONSTRUCCION
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20.3 TERRENO PARA EL PROYECTO

37
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20.4 CONDICIONANTES

VIALIDAD VIA DE ACCESO
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20.6 CONSIDERACIONES:

Espacios abiertos entre
los edificios y las
vialidades, y entre las
propias edificaciones

Centro Empresarial Santa Fe

Andrés Balc4zar de la Cruz

40



21 CONCEPTO

La premisa que rige la disposicion de las
partes y edificaciones que conforman el
proyecto ha sido el rescate del espccim
piblico. He pensado en recuperar el

espacio abierto y transitable en una zona,
que s bien presenta edificaciones
modernas y de calidad, resulta inhéspita !

|

para el peatdn. |

La ubicacién lejana de Santa Fe sobre una
autopista a la salida de la Ciudad, rodeada de
barrancas, y su cardcter exclusivo, la convierten
en una zona urbana en la que predomina el
uso del automavil. Es también comdn encontrar
quardias de seguridad resguardando las aceras
de las edificaciones que se encuentran en el
Centro de Ciudad Santa Fe, por lo cual, las
personas que trabajan ahi o principalmente las
que acuden ahi, tienen pocas oportunidades de
disfrutar un espacio pablico amigable.

Mi intencién ha sido no solo recuperar una gran

Grea verde y conservarla como pulmén de la
ciudad y parque plblico, también disefiar un

Centro Empresarial Santa Fe

conjunto que, dado del cardcter de sus
edificaciones, permita el libre transito de
personal en el predio.

He considerado que en torno al proyecto se
estén edificando construcciones pablicas: un

centro de convenciones y un nuevo campus del
Tecnolégico de Monterrey.

Los tres edificios del proyecto son también
edificios de cardcter pablico, hotel, comercios y
un edificio de oficinas con una cafeteria abierta
al pablico en el cuarto nivel,

Siguen la forma de terreno y se articulan
alrededor de una pequeiia plaza abierta de
forma irregular, por la cual se accede a ellos, y
por la cual es necesario pasar para dirigirse de
una otra. Esta plaza tiene vista hacia el Centro
de Ciudad de Santa fe y Cugjimalpa. He
dejado aceras amplias y espacios de
amortiguamiento con Greas verdes entre las tres
vialidades que limitan el terreno y los
edificaciones, asi como espacios entre ellas
mimas; reforzando la idea central.

Andrés Balcézar de la Cruz 41




22 PROGRAMA DE NECESIDADES

22.1.1 VEsTiBULD
22.1.2 ESPACIO PARA OFICINAS

Por piso tipo:

Recepcion

Salas de espera

Oficinas individuales

Oficinas par dos personas

Oficinas ejecutivas

Oficinas multiples

Salas de juntas y video conferencias
Salas de conferencias

Salones de usos mdltiples

Zona Secretarial

Bodega

Sanitarios

22.1.3 ESPACIO MODULAR PARA

COMERCIOS:

Agencia de Viajes

Sucursal Bancaria

Papeleria

Regalos

Tienda de Ropa para Caballeros

Tienda de Ropa para Damas

Alquiler de Atuos

Delicatessen

Sanitarios

22.1.4 ADMINISTRACION DEL CENTRO

Gerencia
Relaciones Publicas
Secretarias

Cuarto de Vigilancia

Centro Empresarial Santa Fe
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22.1 EDIFICIO DE OFICINAS
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B i g e

Sanitarios
Cafeteria

22.1.5 SERVICIOS DE APOYO

Estacionamiento
Patio de servicio
Acceso de servicio
Cuarto de maquinas

22.2.1 VESTIBULO:

Lobby Bar

Agencia de Viajes

Comedor

Recepcion

22.2.2 CeNTRO DE NEGOCIOS

22.2.3 SALON DE UsSOS MULTIPLES
22.2.4 66 SUITES DE 70.56 M?

Recamara

Sala de estar

Area de Trabajo

Cocineta

%, Bafio

Bafo completo

22.2.5 4 MASTER SUITES 92M>

Recamara

Sala de estar

Area de Trbajo

Cocineta

¥4 Bailo

Bafio completo

22.2.6 ADMINISTRACION

Gerente

Centro Empresarial Santa Fe

22.2 EpDIFICIOD DE SUITES

Andrés Balcézer de la Cnuiz
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Relaciones Pblicas

Conmutador

Secretarias

Sala de Espera

Sanitarios

22.2.7 SERVICIOS DE APOYD

Estacionamiento

Cuarto de maquinas

Bodega

Almacén de ropa limpia y sucia por piso
Almacén general de ropa limpia y sucia
Sanitarios-vestidores para empleados
Acceso de servicio

Andén de carga y descarga

22.3.1 ESPACIO MODULAR
PARA COMERCIOS

22.3.2 RESTAURANTE BAR

Area de mesas

Area de preparacion
Congelador

Bodega

Sanitarios para empleados
Acceso de servicio

Centro Emprasarial Santa Fe

22.3 CENTRO COMERCIAL

Andrés Balcézar de la Cnuz



23 MEMORIA DESCRIPTIVA

23.1 ESTRUCTURA Y CIMENTACION

La propuestas de cimentacion consiste en utilizar pilotes hincados hasta la zona de resistente. Este alternativa se toma
analizando las condiciones del terreno que indican que la zona resistente se encuentra a profundidad variable, con una capa
de 18.5m en promedio, de material de baja compresbilidad, ademés de considerar el peso y tamafio de la construccion a
edificar, de sélo cinco niveles mas dos sétanos de estacionamiento.

Parte del estacionamiento se han estructurado de forma separada de la estructura del edificio general, considerando

deferencias de peso y asentamientos, ya que sélo comprenden dos niveles de sétanos. En estas partes se ha empleado una
cimentacion de zapatas aisladas.

La estructura del edificio se compone de marcos con columnas y vigas de acero y entrepisos a base del sistema Losacero.
Dada la longitud de la edificacion existe una junta constructiva entre los ejes 6 y 7 para absorber los dilatamientos por

temperatura. Los esfuerzos laterales (sismos y vientos), seran transmitidos al terreno, por medio de los marcos a la
cimentacion

Se analizd la bajada de cargas en dos diferentes columnas, con diferentes claros y distintas areas tributarias:

Bajada de Cargas 1 Bajada de Cargas 2

;‘ 45
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Bajada de Cargas 1

LPIanta Tipo

Elementos

Peso Area Longitud
Carga Muerta;
Vigas principales 104.49kg/mi 21.17mi
Vigas secundarias 60kg/ml 10.33ml
Columna 71kg/ml 3.5ml
Losa de Concreto 2400kg/m3
Losacero 8kg/m2 104.6m2
Marmol 60kg/m2  104.6m2
Plafon 3.7kg/m2  104.6m2
Instalaciones 15kg/m2  104.6m2
Carga Viva 250kgim2  104.6m2
[Planta Baja
Elementos

Peso Area Longitud
Carga Muerta;
Vigas principales 104.49kg/ml 21.47ml
Vigas secundarias 60kg/ml 10.33mi
Columna T1kg/ml Bmi
Losa de Concreto 2400kg/m3
Losacero 8kgim2  104.6m2
Marmol 60kg/m2  104.6m2
Plafon 3.7kg/m2  104.6m2
Instalaciones 15kgim2  104.6m2
Carga Viva 250kg/m2  104.6m2

Centro Empresanal Santa Fe

Volumen

Peso Total

(1x1x0.06x104.6)=  6.278m3

Total por un nivel

Total por 4 niveles

Volumen

2,212.05kg
619.80kg
248.50kg
15,062.40kg
836.80kg
6,276.00kg
387.02kg
1,569.00kg

26,150.00kg

53,361.57kg

213,446.29 kg

Peso Total

(1x1x0.06x104.6)=  6.276m3

Total por un nivel

2,212.05kg
619.80kg
568.00kg
15,062.40kg
836.80kg
6,276.00kg
387.02kg
1,569.00kg

26,150.00kg

Andrés Balcédzar de la Cruz
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lEstacionamiento

Elementos

Peso Area Longitud
Carga Muerta;
Vigas principales 104.49kg/ml 21.17m!
Vigas secundarias 80kg/m! 10.33ml
Columna 71kg/mi ml
Losa de Concreto 2400kg/m3
Losacero 8kg/m2  104.6m2
Instalaciones 15kg/m2  104.6m2
Carga Viva 250kg/m2  104.6m2
Cubierta ]
Elementos

Peso Area Longitud
Carga Muerta;
Vigas principales 104.49kg/ml 21.17ml
Vigas secundarias 60kg/ml 10.33mi
Columna 71kgiml 8ml
Losa de Concreto 2400kg/m3
Losacero 8kg/m2  104.6m2
Plafon 3.7kg/m2  104.6m2
Instalaciones 15kgim2  104.6m2
Carga Viva 140kg/m2  104.6m2

Centro Empresarnial Santa Fe

Volumen

Peso Total

(1x1x0.06x104.6)=  6.276m3

Volumen

2,212.05kg
619.80kg
0.00kg
15,062.40kg
836.80kg
1,569.00kg

26,150.00kg

Total por un nivel 46,450.05kg

Peso Total

{1x1x0.06x104.6)=  6.276m3

Total:

Bajada Parcial:

10%de cimentacién;

Bajada Total:

2,212.05kg
619.80kg
568.00kg
15,062.40kg
836.80kg
387.02kg
1,569.00kg

14,644.00kg

Total por un nivel 35,899.07kg

34047843 kg
34948 tons
3495 " tons

Andrés Balcdzar de la Cruz a7




Bajada de Cargas 2

{ﬁanta Tipo

Elementos

Peso Area Longitud
Carga Muerta:
Vigas principales 104.49kg/ml 15.49m!
Vigas secundarias 60kg/m! 14.74mi
Columna Tikg/mi 3.5m
Losa de Concreto 2400kg/m3
Losacero 8kg/m2  59.73m2
Marmol 60kg/m2  59.73m2
Plafon 3.7kgim2  59.73m2
Instalaciones 15kg/m2  59.73m2
Carga Viva 250kg/m2  59.73m2
Planta Baja
Elementos

Peso Area Longitud
Carga Muerta;
Vigas principales 104.49kg/ml 15.49m!
Vigas secundarias 60kg/ml 14.74mi
Columna T1kg/ml 8ml
Losa de Concreto 2400kg/m3
Losacero 8kgim2  59.73m2
Marmol 80kg/m2  59.73m2
Plafon 37kg/m2  59.73m2
Instalaciones 15kg/m2  58.73m2
Carga Viva 250kgim2  59.73m2

iEstacIonamIento

Elementos

Centro Empresanial Sanla Fe

Volumen

Peso Total

(1x1x0.06x58.63)=  3.5838m3

Total por un nivel

Totat por 4 niveles

Volumen

1,618.55kg
884.40kg
248.50kg
8,601.12kg
477.84kg
3.583.80kg
221.00kg
895.95kg

14,932.50kg

31,463.66kg

12585464 kg

Peso Total

{1x1x0.06x58.683)=  3.5838m3

Tota! por un nivel

1,618.55kg
884.40kg
568.00kg
8,601.12kg
477.84kg
3,583 80kg
221.00kg
895.95kg

14,932.50kg

31,783.16kg

Andrés Balcdzar de la Cruz
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Peso Area Longitud Volumen

Peso Total
Carga Muerta:
Vigas principales 104.49kg/ml 15.48ml 1,618.55kg
Vigas secundarias 60kg/ml 14.74ml 884.40kg
Columna 71kg/ml mi 0.00kg
Losa de Concreto 2400kg/m3 (1x1x0.06x59.63)=  3.5838m3 8,601.12kg
Losacero 8kg/m2  58.73m2 477.84kg
Instalaciones 15kgim2  59.73m2 ‘ 895.95kg
Carga Viva 250kgim2  59.73m2 14,932.50kg
Total por un nivel 27.410.36kg
lgubierta ]
Elementos :
Peso Area Longitud Volumen Peso Total
Carga Muerta:
Vigas principales 104.49kg/ml 15.49mi 1,618.55kg
Vigas secundarias 60kg/ml 14.74mi 884.40kg
Columna 71kg/ml aml 568.00kg
Losa de Concreto 2400kg/m3 (1x1x0.06x59.683)=  3.5838m3 8,601.12kg
Losacero 8kg/im2  59.73m2 477.84kg
Plafon 37kgim2  59.73m2 221.00kg
Instalaciones 15kg/m2  59.73Im2 895.95kg
Carga Viva 140kg/m2  59.73m2 8,362.20kg
Total por un nivel 21,629.06kg
Total -208,677.23 kg
Bajada Parcial: - '206.68  tons
10%de cimentacion: 72087 - tons
Bajada Total:

Centro Empresarial Santa Fe ; Andrés Balcazar de la Cniz



23.2 INSTALACIONES

23.2.1 HIDRAULICA

Se propone el uso de un sistema hidroneumatico, tanques de agua auxiliares en la azotea y €l uso tuberia de cobre. Los
muebles de bafio usarén fluxémetro.

Célculo de la Cisterna:

Dotacion Edificio de Oficinas: 20 Um2/dia
Dotacion del Sistema Contra Incendios 05 Um2/dia
Dotacion para riego de 4reas verdes: 05 Um2/dla
Superficie construida oficinas: cantidad drea
Planta Baja 1x 283885 2,636.85
Planta Tipo 3x 2,636.85 7,910.55
Planta 4° piso 1x 1,718.85 1,718.85
Total: 12,266.25m2
Riego de areas verdes:
Jardines 1869.68 1,869.68
Dotacion: area litros
Agua potable: 12,266.25 x 20 245,325.00L
Sista contra incendios: 12,266.25 x 5 61,331.25L
Riego de areas verdes 1,869.68 x 5 9,348.40L
Total: 316,004.65L

Dotacién para 1 Dia 316.00m3

Dotacion para 3 Dias 948.01m3
Superficie de Cisterna

349.46m2
Profundidad:
3/4 de su capacidad 2.8m! Altura Total: 3.7 m
Capacida Total: 978.488m3
50
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Calculo del sistema hidroneumatico.
L Salidas de agua (wc, ming, lav) |

PB 28 x 1 28
PT 19 x 3 57
P4°N 20 x 1 20

Total: 105

Gasto pico probable en Lt/minuto

2.46 x 105 2583

Presion minima en metros de columna de agua
{MCA) =md +0.07 mt + 10

md - son los metros de desnivel de Ia cisterna al servicio mas alto.
mt - son los metros de tubo entre el equipo y el servicio mas lejano.

MCA 18.64 + 007 * 7711 + 10 340317

Modelo de Equipo Sugerido, Marca Mejorada:

H21-P500-2T119

Componentes:
Motobombas: No. CFclu
2 5
Tanques No. Litros
2 900
Medidas Largo  Ancho  Alto.

245 095 185
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23.2.2 INSTALACION SANITARIA

La'tuberia sanitaria sera .de PVC. Las descargas de aguas negras y jabonosas seran conducidas a una planta de tratamiento
ublcgda en el segundo nivel de estacionamiento. Esta planta esta conformada por una cisterna de almacenamiento y la planta
en si. Una vez tratadas, serén conducidas a una cisterna de aguas tratadas.

23.2.3 AGUAS PLUVIALES

Meses de mayor captacion:

Julio 187.10
Agosto 183.00
Septiembre 149.90
Total: 173.33
Area de captacion
M2 de
rea captacion Porcentaje
Cubierta, Edificio de Oficinas 2636.85 56%
Areas Exteriores 2111.01 44%
Total; 4747.86 100%

Del 25 al 50% del consumo diario queda condensado en el siguiente horario: a las 9, 12y 17 hrs.

23.2.4 APROVECHAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES Y PLUVIALES

Las aguas negras y jabonosas, una vez tratadas seran almacenadas en una cisterna de agua tratada, la cual sera utilizada
para el riego de areas verdes del conjunto. Las aguas pluviales también son conducidas a una cisterna de almacenamiento,
conectada con la cisterna de agua tratada.

. 2
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El contendido de ambas cisternas puede utilizarse para el riego de las areas verdes del centro. En caso de que se sature la

cisterna de agua tratada, existe una llave de paso para impedir la conduccion de las aguas hasta ella, seran canalizadas hacia
el colector municipal.

Ambas cisternas cuentan con la opcion de conectarse al sistema contra incendio en caso de que la dotacion considerada en
la cisterna principal no fuera suficiente.

Tambien cuentan con la opcién de conectarse, junto con las cisternas de agua tratada y pluvial de los otros edificios del
conjunto, al sistema de riego del parque recreativo.

23.2.5 SISTEMA CONTRA INCENDIO

Las tomas siamesas en el exterior son de 64mm de didmetro. La tuberia a utilizar es de hierro galvanizado C-40.

Se consideran extintores de polvo y gabinetes de mangueras contra incendio, en la cantidad necesaria, considerando que
cada gabinete puede cubrir un radio de 30m.

23.2.6 INSTALACION ELECTRICA Y LUMINARIAS

Se cuenta con una subestacién de 750 kv para satisfacer las necesidades de todo el Edificio de Oficinas. También existe una
Planta de Emergencia a diese! para el alumbrado de emergencia y funcionamiento de los elevadores.

Existe una red separada de contactos, una consiste en los contactos alimentados por la subestacién y la segunda esta
formada por contactos conectados a un sistema de respaldo UPS, pensado para que a €l se conecten tnicamente los equipos
de computo de todo el edificio, ademas de aquellos que requieran un suministro constante, aun en caso de una interrupcién
del suministro. Este sistema es independiente del que se sirve de la Planta de Emergencia, la cual no alimenta salidas a
contactos.

Las redes para contactos se localizan bajo el pavimento elevado (piso falso), con el fin contar con una mayor libertad de
acomodo, en caso de existir remodelaciones en los espacios arquitectonicos.

La red de alimentacitn a luminarias se canaliza a través del falso plafond.

23.2.7 INSTALACION DE GAS

La instalacién de gas que existe en el Edificio de Oficinas alimenta la cafeteria ubicada en el cuarto nivel. Esta instalacion
tiene su toma en el patio de maniobras ubicado al sur del edificio, en su colindancia con el terreno del Parque, sube hasta el
tanque de almacenamiento ubicado en la azotea del edificio y de este punto alimenta los equipos de la cafeteria.
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24 CosTos

M2En USD $800.00
Costo Superficie Total

$800.00 x 14,465.21 $11,572,168.00

Délares

$107,621,162.40Pesos (a $9.30)

Excavacion 55.75
Cimentacion 320.85
Estructura
Columnas y Castillos 685.75
Muros de carga y Divisorios 444.25
Losacero 1460.00
Instalaciones
Sanitaria 543.00
Hidraulica 455.00
Eléctrica 672.00
Gas 3.00
Especiales 50.23
Acabados
Pisos 1300.00
Lamabrin, aplanados 352.00
Plafon 210.00
Pintura 23045
Puertas 620.00
Herreria
Puertas y Ventanas 650.00
Obra exterior y limpleza 365.65
Edificios Estacionamiento
CostoTotalm2 | 8,417.93] | 86%4.70 |
Superficie construida Oficinas: cantidad area
Planta Baja 1 x 2,636.85
Planta Tipo 3 x 2,636.85

Cenlro Empresanial Sanla Fe

2,636.85
7,910.85

24.1 CasTo DEL TERRENO

24.2 COSTD DEL PROYECTO!

Andrés Balcézar de la Cruz
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Planta 4° piso

Superficie construida Suites
Planta Baja

Planta Tipo

Superficie construida Suites
Planta Baja

Estacionamiento

Costo de ia obra
Oficinas

Estacionamiento

Centro Empresanial Santa Fe

24,267.96
28,800.00

1,718.85

2,310.14
2,634.54

1,787.95
Total:

14,400.00

8,417.93
6,694.70

1,718.85

2,310.14
7,903.62

1,787.95

24,267.96

28,800.00

204,285,988.52
192,807,360.00

Costo Total:

397,093,348.52

Andrés Balcézar de ls Cnrz



25 PLANDS

25.1 UBicAacIAN DE LOS EDIFICIOS EN EL
CONJUNTO

25.2 ARQUITECTANICOS

Plano Topografico

Plano de Trazo

Planta de Conjunto

Planta Arquitectonica de Conjunto
Plantas Tipo

Planta 4° Nivel, edificio de oficinas
Planta Estacionamiento 1

Planta Estacionamiento 2

. Fachadas

10.Cortes Longitudinales por Edificio

11.Corte Transversal del Conjunto

©ENOO A WD

25.3 ESTRUCTURALES

12.Losas de Entrepiso
Estacionamiento

13.Cimentacién

14, Detalles de la estructura de acero

15.Vigas

16.Vigas y Corte por Fachada

y Losa nivel de

25.4 INSTALACIONES
25.4.1 ELECTRICA

17.Contactos en Planta Baja
18.Luminarias en Planta Baja
19.Contactos en Planta Tipo
20.Luminarias en Planta Tipo
21.Luminarias en Planta Estacionamiento 1

Centro Empresarial Sanla Fe

22.Instalacion eléctrica en Planta Estacionamiento 2
23.Luminarias en Planta Estacionamiento 2
24.Equipo de la Subestacion Eléctrica

25.Equipo de UPS

26.Instalacion de Tierra

27.Diagrama Unifilar

25.4.2 SANITARIA

28.Instalacion Sanitaria de conjunto
29.Instalacién Sanitaria Planta Baja
30. Instalacion Sanitaria Planta Tipo
31.Instalacién Sanitaria Estacionamiento 2
32.Instalacion Pluvial en Cubiertas y Conjunto
33.Cortes de Instalacion Pluvial

25.4.3 HIDRAULICA

34.Instalacion Hidraulica de conjunto

35.Instalacion Hidraulica Planta Baja

36. Instalacion Hidraulica Planta Tipo

37 Instalacién Hidraulica Estacionamiento 2

38.Cortes de Instalaciéon Hidraulica

39.Corte de detalle de instalaciones
25.4.4 GAS

40. Instalacion de Gas 4° Nivel
41 Instalacion de Gas Azotea

25.5 AcABADOS

42.Acabados Planta Baja
43.Acabados Planta Tipo
44 Acabados Estacionamiento 1
45, Acabados Estacionamiento 2

Andrés Balc4zar de la Cruz



25,6 CARPINTERIA Y HERRERIA

46.Carpinterfa Planta Baja
47.Carpinteria Planta Tipo
48.Detalles de Puertas
49.Detalles de Puertas y ventanas

25.7 INSTALACIONES ESPECGIALES

50.Elevadores

25.8 DETALLES DE INSTALACIONES

25.9 PERSPECTIVAS

Centro Empresarial Santa Fe

Andrés Balcdzar de la Cruz
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Ubicacion de los edificios en el conjunto
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