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TRODUCCION)

Enlas Wbimas décadas de este sido, setertas alos noventas,
el periodo de find de sidlo, el comienzo de ansiedad por la bisqueda de
evolucion y cambio. Surgen nuevas corfigraciones poltticas, econdmicas y
culturdes que afectan directamente ala socledad.

Este fin de siglo marcade conruevos sistemas constructivos,
tecndogia de vanquardia y las muevas necesldades de los usuarios,han
afectado en el disefio de nuevos espactos.

Actudmente la vision de la arquitectira se basa en el diseiio de
edificlos comerclzles, y su adaptacion inmediata de los espacios a las
necesidades cambiantes de los usuarios, llegando asi a la areacién de
espaclos mitifunciondes donde se 'desarrollan las varias actividades
dertro de un mismo cbjeto arquitecténico, pero conservando su
Individudidad | caracteristicas propias de Identidad del espacio.

De este nievo concepto surge lanecesidad de crear un edificio
muti-funciond, con el nombre de Micropolis, el cual es un desarrdlo
arquttecténico enatira, donde se concentran diferentes servicios.

La creacién de Micropdis en la cudad de México; especifica
mente en la coona Pdanco vendrarevducionar el arecimiento econémico y
las expectativas de la socledad elevando el nivel de la zona,
constitiyenddo como un edificio emblematico de la cudad 4 sus
habitantes,

El rascacielos es un simbdlo de la soctedad contemporanea,
desde las Wbimas décadas de este XIX;  siempre han tenido un awge
mundld por el éxito  econdmico que representan y por el avance
tecrdéaico y clbernético aue los 1dentifica, este tipo de edificios han
influlde de manera directa en todas |as actividades socioecondmicas y en
d comportamiento de la socledad wbaw contemporaneo, que ha
camblade determinantemente su forma de vida; comorespuesta a este
camblo la arquitectura, slempre se a adaptado d tiempo, espacio y
wbicacién qeoaréfica, por tanto nace ahora una nueva necesidad de
diseto, el cud evduciona creando espacios que logren Integrar |a
tecrdogia de punta, la atomatizacién, los nuevos sistemas constructivos,
los materides, el confort, la sequridad y las amplias necesidades de los
usuarios: asinace el proyecto de Micropalis.

El placer de evducionar conlos avances tecndgicos \ el reto
que significa disefiar un edificio de grandes magnitudes en la cludad de
México, son los companentes fundamentdes para el desardlo de esta

propuesta,

.. Estetrabajo se organiza entres partes, enlaprimeraparte se
hace un estudio de la zona, sus caracteristicas y problemética, tenlendo
como resibtado enlas conclusiones b necesidad de un edificio corporativo
multifuncional en dtura,

En la seanda parte se establece & andlisis en patialar de
este tipo de edficio, sus requisitos y andlogps que lo sustentan.

Enla terceray utma parte se desarrdla la propuesta wbane
arquitecténica en especifich y se plante una conclusion derivada del
trabajp general.

Hholis. UNANM. Facultad de arquitectura




L INVESTIGACION GENERAL DE LA ZONA)

L} Pistrito Federd

El Distrito Federal se encuentra enclavado en lo que coracemos como el
Valle de México, el cud cdinda d rorte, este y oeste con el estado de
México, y d sur con el estado de Morelos, ademas se encuentravbicado
auna dtitud de 2240 metros sobre el nivel del mar.

1.2 Velegacion Miquel Hidalge

La delegacion Miquel Hiddap representa el 2.17% de la superficie del
Distrito Federd y colinda d rorte 'con el estado de México y con la
delegacion Azcapotzdco, d este con las delegaciones Azcapotzdeo,
Cuahtémoc y Pentto Judrez, d sur conlas delegaciones Bentto Juérez,
Alvaro Obreain y Cualimapa de Morelos  d aeste con la deleaacion
Cuajimapa de Marelos y el Estado de Ménco.

La delegacién cuenta con una superficie de 47 .28 KmZ que significa el
2.1% delasuperficie tota del V.F . yrepresentaelluger | encuanto a su
extension territorial conrespecto alas restantes |2 delegaciones.

1.2 Sefeccionyubicacion del terreno

El terrero elegido para la propuesta de ' Micrépdis'' se encuentra
ubicado en la esquina de Av. Paseo de la Reforma y la Calzada
Mariano Escobedo, en donde achualmente existe el Deportivo
Chapultepec. Parala designacion de este se tomaron en cuenta lo
siquientes aspectos: el potencla econdmico de la zona aue ofrece una
amplia gqama de posibllidadaes en generar comercio y ser un atractivo
para los Inversionistas formando parte del corredor comercial que
Inicia con el provecto Plan Azameda, sequido en avenida Reforma, por
d futiro edificie ""Tarre Aqula" y completando este carredor conla
propuesta de ' Micrépolis"'

Otro aspecto importante en la eeccién del sttio, fue su estratégica
ubicacién, por sttuarse en la llamada " puerta de la zona hotelera" de
Pdanco, conlo que podria convertirse enun medelo urbano que identifique

a lugar.

L a mportancia de ser unlugar turistico atractivo se debe alos nmuebles
muy cercanos como lo son el Museo de Histaria Naturd, Museo Nacional
de Antropdogia e Historia, Museo Rufino Tamayo, Museo de Arte
Moderro, el Centro Cultiral de Arte Contemporaneo y el Museo Nacionzl
de Historia mejor conocido como el Castillo de Chapultepec, lo que crea
una gan afliencla de trismo nacind e internacional en las
Inmediaciones.

En cuznto a la dispmiblidad del terrero para la redizacion del
proyecto, se propone la posbilidad de incorporar los actudes
serviclos aue ofrece el Deportivo Chapultepec con la condicion de
funcionar como concesion para &reas recreativas.

El acceso desde el acropuerto se puede hacer por distintas vias, que
st ho sonrépldas son de aceptable flup vehicular haciendo de la
Av. Reforma uvna principal ventaja para elegr el
terreno,

También se consideré que la zona cuenta con el equipamiento ubare
necesarlo para dbergar un proyecto de esta magnitud que permite
satisfacer los requerimientos del proyecto entre los cuales podemos
mencionar energia

. red de drenaje, suministro de agua C con la posbllidad de perforar
pozos paa el suministro  de aqua potable), dumbrado piblico,
pavimentacién y transporte.

Miciopolis. UNAM. Facultad de aritectura IEZY




2. DIAGNOSTICO DE LA ZONA DE ESTUDIO)

2.5 Topogy afia
SISTEMA DE VIALIDADES
L azona presertauna coflqur acién précticamente plana, cas) en su totdidad con
perdientes romayres 4 5% Enlas serranias del ponlente el fondo del lacp dee
Texcoco s¢ presentauna 2ona de transicidn en donde |as condiciones estratégicas
del subsuslo varian en forma extraordinaria de wn puto d otro del &ea
P T urbanizadda, Engenerd se tiene superlicidmente lo» depésitos arclloses o limosos
"'::-‘::T‘ = :;-}x e orginicos cubriendo los estratos de arcilla vdednica muy compresibles y de
21 Eivaciones principdes. 7 eape-ones varldies imercdados con capas de arenas Iimosas compactas o
arenalimpla, los cudes descansan wbre potertes mantos en los que el matend
edevacines principaes delazona de estudio predoninarite 5 o avay arena,
NOMBKE LATTUD NORTE LANUD CESTE A TITUD
TACLBA |9° 27" 9991 2240 2.4 Reslstercladel terreno
SANTO TOMAS 19°27" 9910 2240
FENGH. |g°27" a9 2240 Los preblemas de capacidad potente \ de asentamlentos diferencides pueden
VAN (! e AN PGS egt nuy (b im 2z tdmane de taops muy digrees ly Lud vune muy
FOMA-EY CHANIITEY D e i A Tt ok ool oo (s 2 ponsasdo 200 Lo Dehietied plo a0 nided [ amalt ol by afla
POt [T AW b 12 ZAv et propledales de bz nederldes de slsudy deleni de hvesbia e wn luds
LOMAS VE ESARES 19°2%" 995 2500 detalle para disefar adecuadamente la cimentaciin | superestructura. La zona
El cerro de Chapdtepec se lacdiza en la labitud rorte de 99° 250, longitud oeste de investigacion C coloma Araures) cuerta conun terrero de estratos arerosos |
con 99° 110 y wa atitud de 2280 metros soore e nivel del mar, limoarerosos conunaresisterciade % a7 ton./ mZ.
221 imites 2.5 (lasificacitn de los estratos tiplcos dela zona
Al rorte conla calle de Campos Eliseos. El departamento del Distrito Federal a través del redamento de construccin
A sur conPaseo delaReforma seidalasigiente dasificacién:
A orlerte conla calzada Gererd Mariaro Escobedo
Al parierte conlacdle de Gandhi. Arcilla arerosa gris convetas de arenade O all metros
Arena gruesa, pocalimosa, ans,
25 Topogr=fia Limo café obscuro, vetade vidrio.
Volcanico, limo orts, arena gruesay aravade || a 28 metros.
La zora presenta una cofiquracidn pricticamerte plana, cast en su totalidad con Capadurade 28 a 29 metros.
perdientes ro mayores d 9% . En las serranias del poniente y el fordo del lagp de Nota: el estudio( m&s cercano alazora) eshastalos 79 metros profundidad.
Texcoco se presenta una zona de transicién en donde las condiciores estratégicze del
subsuglg varian en forma extraordinaria de un purto 2 otro del Area ubanizada, En 2.6 Nvel frestico
agererd se tiere superficidmente los depbsitos arclivsos o limosos orgénices cubriendo
los estratos de arcillavolcznica muy compresibles y de espesores variables intercaados Por ser una zona de trarsicién &l nivel freZbico se localiza a una profundidad de
con capas de arenzs llmesas compactas o arena limpla, los cudes descansan sobre 56 a7.% metros.

potentes mantos enlos que & materid predominante es oravay arena,

Micropolis. UNAM. Facultad de arquitectuma @@




| "2. DIAGHNGSTICO DE LA ZONA DE ESTUDIO)

27 lima Vélocidad ménmapromedio de los dtimos ocho 20s 14,21 m./ seq.
Lavelocidad del vierto es de 4.06m. / seq,
Lazra cuertaconun climatemplade subhimedo conlluvias en veraro L adireccién dominante de los viertos es def roroeste aenerdmente.
Latemperauramediaarvd es de 1.0 ¢ El perfodo conmayor viento es del mes de febrero A mes de mayo.
L atemper zuira mecha anud minima extrema es de 9. 5° ¢
L2 temperatura media anual makima extrema es del6.4° ¢ 210Versidad de pablacion
Temperatura promedio Dentro del cuaderro estadistico INEGI se dbtwvo informacién acerca de |a

poblaciin dentro de 2 20na de estudio,

Poblaciéntotd por deleqacién(199%)

Ocupadluger il conel 4.2%

IZTAPALAPA 20.00%
QUSTAVO AMADERD 1480%
2 & Freciptacintoral arud Cmilimetros) ALVARO) OBREGON 8.00%
COYOACAN 7.70%
Precipiaciéna ao EO%10 TLALPAN 6.50%
Ny o del 7o m 555 50) CUAHEMOC 6.40%
reapianin promedio del 2o mds seco £5.5 VENUSTIANG CARRANZA  5.70%
Freciptacién del aio mas luwvieso 142 .60 ATCAPOTIALCO 5. 40%
(ZTACALCO 490%
29 Vegetacién BENITQ LAREZ 4.40%
La z2ora cuenta con grandes &reas verdes que actian como zona de oxigenacién y de (MIGEL HDA. 6O 4.50%]
recaroz actera opacizs ala cercania del Posque de Chapdtepec, el cud custa con XOCHIMIL.CO 3907
varos bipos dz bosque come  bosaue artificid, pastizal inducido, matorra nerme. TLAHAC 2.00%

veastacién securdana, cedroblanco, eucdipto, piro, ete. MACUAENA CONTRERAS 2.50%

CLUAJMALPA L60%

Velocidad maumay direccién de os viertos arval ( Metros/ sequndo) MLPAALTA 0I0% Poblaciin totdl por sero
- (199%)

1751 14 ?? POBLACION TOTAL POR SEXQ

192 1290 HOMBRLS 1665757 45.67%
15575 1216 MLEFES 19806 54.4%
1954 15.68 TAL 264598 1OO.0%
WS 14.17

1956 1294

957 14.64
A (%77

Miciopolis. UNAM. Facultad de arquitectina




2. DIAGNOSTICO DE LA ZONA DE ESTUDIO )

TASA DE CRECIMEENTO MEDIA DELEGACIONAL

PEIGZ0 AIGTO  1.7%
VE 1970 A1990 2.0%
E 1990 A199%  19%

POBLACION POR GRUFO QUINQUENAL

ANCS  TOTA. HOMBRES  MUJERES
O-4 26106 12225 1287
5-9 27267  1286% 13402
I0-14 27742 12962 {29772
12-19 24587 |5289 12194
20-24 900 17674 2%
2%-79 55086 16050 190%9
20-54 HZ26 14467  16E69
25-59  285%9 12986 19555

Los datos arrojan aue en los utimos cinco aios el crecimiento
poblacional, se a mantendo estable y disminuido su crecmiento, existen
mas Jovenes de 20 a 24 aios de edad de los cuales predominan mas
nuleres que hombres, lo cud es un indicador para el desardllo del proyecto
Y programa arquitectonico; debe predominar actividades alturales y
entretenimlento para esté sector de la poblacion que reside enla Delg,
Micuel Hidalge.

]
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3. MITECEDENTES HISTORICOS DEL SITIO )

2l Avenida Paseo de laReforma,

A mediados del siglo XIX a partir de la invasion francesa, un
nievo modelo de whanismo es planteado por la administracion del
emperador Maximillane de Habshurgo: |a construccion de una avenida que
comunicarala ciudad de México partiendo de 1a glorieta de Bucardh, con
el Castillo de Chapultepec, trazada diagonadmente y nombr ada P aseo del
emperador, fue conceblda como un amplio badevard de 12 Km, de largp.
Tiempo después sunombre fue cambiado por el republicano apelativo de |a
Reforma y su carécter aristocrético apropiade por |a dta burquesia.
Aprovechando su arbdado travecto, durante el Porfirizado se mandaron
cdocar wa serie de monumentos relativos a la historia: el de Cristobal
Colénen|E76, las estatuas de héroes de laRepitica, el monumento a
Cvaditémoc de 1887 y el monumento ala Independencia, maugrado en
1910, Como una nueva marca y simbde citadine, ta victoria dada que
rematala columna fue adoptada per los habitantes de |a ciudad como su
dugel protector, Tl vez por éllo, d coblp de sus alas se dan variadas
manifestaciones cudadanas, tanto de jibilo como de descontento. En la
colonia Cuauhtémoc se amalgaman los alres afrancesados y los estilos
dip, neocdanid, funciondista y posmoderno. Aunque sique siendo
residencld, resulta un agradable paseo donde pueden halarse museos
como el de la Casa Carranza, ¢l Instituto Francés de América Latiha
(FAL), la embajada de Japtn y diversos locdes o restarantes
exclusivos. Hacia el lado sw del Paseo de 1a Reforma se encuentra la
codonia Judez cwa parte centra ocupalallamada Zona Rosa, La quictud
de las familias y diplométicos que habitaron su casa estilo pansino fue
cediendo, su imagen por una nueva de transitadas cdles con hoteles,

Este deliberando acento comercid role resta encanto y resulta
préactico como hospedale. Enla Zona Rosa se encuentran las principaes
qdlerias de arte de la cudad y centros vocturnos, y aunaue muchos se
fueron a atros puntos de la cludad, hoy siaue siendo atractiva, Reforma
extiende su trayecto, siendo una de las avenldas mas extensas de la
ciudad. Hacla el noreste conduce a Tdtelolco y La Villa, mientras que
hacla el suroeste atraviesa Chapultepec, remonténdose 2 barrio de L 25
L omas paradesembacar en SataF ey Cuajmapa.,

57  lLacdomiaPdance

Los arigenes de Pdanco se remontan d siglo XV, en el cud es
fundada la Hacierda de San Juan de Dios de los Morales, donde se
encontr aban var\as rancherias, stendo una de ellas la de Anares yotraen

la cual se encontrabalaCasa Vieja de Polanco.

Polance se fracciond a fines de la década de los treinta
comvirtiéndose desde los cuarenta en la coonia de moda, dade que ro se
encontraba tan lejos del centro como Las Lomas: sus terrenos eran
planos, a diferencia de aquellos de las Lomas, sus calles anchas y

soleadas, congrandes areas verdes, etc.

Pesde su inicio y por el nivel econbnico de sus habitantes ¢l
estllo arquitecténico predominante de la colonia se caracteriza en primer
luar, por tas dimensiones del lote, o que permitia casas extensas de uno
hasta tres niveles dejande arandes &reas Jardinadas.

viicropolis. UNAM. Facultad de
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Desde su niclo y por el nivel econdmico de sus habltates el
estllo arquitectdnico predominante de |a cdonia se caracteriza en primer
luger, por 1as dimensiones del lote, lo que permitia casas extensas de uno
hasta tres niveles dejando grandes areas Jardinadas, las construcciones
predominantes son aquellas que usan arcos de medio punto, vigas de
madera, cantera labrada en puertas y ventanas, ablertas a dos y a
cuatro agquas contelas y calores claros ( Blanco, belge, anl) en acabado
exterior. Estas construcciones abergan actualmente oficinas, gderias
de arte, tiendas, embajadas, etc.

Se convirtlé en poco tempo, en el hogar de muchos emigrados
espaidles, udios, | libaneses que se instalaron avivir en ta zona \ donde
existen enormes residencias del estilo arquitecténico colond califerniane,
tratando de interpretar el baroco mexicano del siglo XV, de td modo
que en estas casas abundan elementos decoratives del barroco; los
mejores ejemplos de estas casas se encuentran en los drededores del
paraue de los Espejos y scbre la Av. Horaclo.

Alrededor del pargue de los Espejos en la esquina de a calle
Luis 1. Urbina y Alejandro Dumas, tenemos una de las residenclas con
dicho estilo mejor logradas, con wna extraordinania portada de cantera
labrada en la esquina y rebuscadas herrerias en las ventanas, Hay un
edificlo det periode funcionalista del Ing, Francisco Serrano \t una casona
dnica det estilo Art Deco.

lud que en Polanco, en las Lomas de Chapultepec se
encuentran los mejores elemplos de casas que conservan este estilo, en
especld sdbre el Paseo de laReforma, enlas L omas existen ejemplos de
las mas variadas tendenclas arquitectinicas, por ejemplo scbre la Av.
TducaNo. 61% enla esquina con Gaspar de Ziflga se puede admirar una
residencia de Inspiracién francesa, otra residencia de estllo Inglés es

ocupada enla actualidad por |a embajada de Corea.

lnumerables edificlos comercides, de oficinas, de habitacion han
poblado |a captal repitiéndose uno tras otro; ro cbstante sélo se han
diferenclado aquellos que tienen una forma o estllo origind, o bien por
tener una dtura considerable.

En la actudidad, cuando se piensa en un rascacielos, de
ihmediato acuden a la mente los edfficios rorteamericaros que han
mvadice las cludades de aquel pais, pero también en el Distrito Federal
se han construido varios edificios que sobrepasan los veinte niveles,
rebasanch el nivel medio de esta ciudad, Estas construcciones, son |a
mejor muestra del avance de la tecrologia en el &rea de disero. Para
redizar estas edificaciones, que basicamente conststen en nileo de
elevadores y servicios con &rea llbre rentable, decenas de personas
intervienen en @ proyecto, pues el éxito o fracaso de su funclondidad

reslde enlas instdaciones.

Asimismo y de  iqud Importancia son las Instalaciones
eléctricas, ielefonicas, hidrosanitarias, de aire acondiclonado y los
sistemas de computo | de sequridad por citar las mas importantes, En
cuanto ala cimentacion y estructura, podran cambiar segin el lugar ylas

07
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las condiciones del terreno, Lo variable ylooriginal, es laforma envdvente

aue el arquitecto logre imprimirle a este compleo sistema tecndagico.

Desde las primeras décadas de este sido ¢l age de los
rascacielos ha sido mundid debido & éxito econémico que significan, Enla
Ciudad de México, a partir de los aios treinta, se han construido verios
edificios altos que han sobresalido por su cdidad formal, convirtiéndose

en simbdlos urbanos.

Primordidmente, los edificios més dtos que destacan en esta
urbe han stdo los de oficinas, pero daunos destinados a la habitacién
también se distinguieron por su altura,

A partir de la sequnda mitad de los afos veinte, estive
asociada a los conceptos \ elementos formales del movimiento
funciondlista, Las construcciones que caragban con reminiscencias
historicistas fueron dejando su lugar a edificaciones aeométricamente
simples, de formas reqilares, abstractas, sistemdtica e
industriamente productdas, obras en las que se eliminaron los adornos,
los elementos superfluos y referencias histéricas, tratando de lograr
edificaciones razonablemente econdmicas, Durante los aios cuarenta
estas construcciones funcionalistas contenian, sin embarqo y a pesar
de su simplicidad geométrica, una Importante carga expresiva,
formalmente hablando.

5e significaron los basamentos de los edificios, sus accesos,
el volumen dominate, los remates altos de los mismos y, en daunos
casos los elementos aque contenian las circllacionzs verticales,
cdevadores y escderas. L a herreria en las fachadas era un elemento
aue contaba formalmente al proporcionar persondlidad y fuerza
plastica a cada una de las dbras, destacandose |a divisién de los
entrepisos,

Ast duwate los aios cuarenta, aparecieron en Reforma
importantes edificios, en los predios de las que origindmente fueron
seiirides casas habltacion, construldas durante e Inmediatamente
después del Porfinato. El perfil wbano de esa parte de la cludad se fue
transformando palatinamente, pasande de wa densidad baja de
ocupacion del suelo, aue se manifiesta en construcciones de wo o dos
plsos, auna densidad dta que se expresaba en edificios de entre diez y
dieclocho pisos. Cambla y se diversifica el use del suelo, dejando de
ocuparse fundamentalmente como habitacion, para permitir un uso mixto,

enel que se Inchiyen oficinas, comercios ylugares de entretenimiento.

22 Resumende las actividades de los perlodos Presindenciales de

Mayor impacto enl.azona

Enla etapa de desarrollo durante ¢l periodo de Lézaro Cardenas, enla
zona de Polanco, se presentan diversos fendmenos econdmicos y socides
que den como resiltado un giro pditico que afectaria la conflauracion
wbana, a trasladar la casa presidencid del Castillo de Chapultepec CE|
Acazar) alo que se atid allanar “Los Pinos” , Este cambio tuvo dos
efectos principales: En primer kigar, d convertirse el Castillo en Museo
Nacional de Historia, se sienta un precedente en la zona, en la que
actudmente encontramos rueve museos, entre los cugles sels son los més
importantes en acervo y volumen de afluencla, En seqinda parte, se
“proteqié” defintivamente el drea contra asentamientos industrides,
cInturones de pobreza, o cudguler otro tipo de actividad o uso de suelo,
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que pudiera haber devaluado el nivel de vida, y el vdor comercid del
area, ya de por si exclusiva, y manteniendo su “status” socia por

cercania conlaruevaresidencla presidencial.

La avenda Reforma, desde la entrada del parque de
Chaputepec hasta el centro de la ciudad, se vio notablemente
transformada con la construccién de los primeros rascacielos e
imponenies edificios, tanto estatdes como privados, que fueron dando
otra dimensiéin ala avenida, y ala cudad en sl misma, Pero este proceso
apenas comenzaba, Ain se podia transitar tranqulamente en dauro de
los escasos atoméviles, Eran épocas de gran crecimiento demogr#fico,

afluencia de inmigrantes de provincia, y fuertes cambios soclales.

La establlidad dcanzada to se hizo sentir rezlmente hasta
el periodo de Miquel Alemén, precedido por el generd Avla Camacho.
[Pe pronto México erala meca del cine en América L.ating, un pais en
Plero desarrdllo, una fuente de recursos turfsticos; piénsese en
Acapulco, por ejemplo, desarrdllado y puesto de moda en aquella
época en resumen, un pais tercermundista que estaba a “ pocos aios”
dz pasar & primer mundo.

Los esfuerzos de plancacion wbana de la década de los
dios treinta se reemplazaron por un modelo funcionalista, con su mejor
ejemplo en el plan de desarrdlo del Ing. Luis Angeles, apoyado en un
esauema vial mas que en composicion urbana, Se trataba del trazo de
un aniflo vial que rodearia toda la ube, conectando entre si zonas que
hasta entonces estaban practicamente incomunicadas, Seria un
manstruo de asfalte que, atificiosamente, elevaria el vaor comerad
de terrenos Iverdibles hasta entonces: dado que estos terrenos
pertenecian A presidente y sus dlegados, llevando servicios urbaros a
todo su large.

El Periférico posibilits el desarrdle de lo que hoy es El
Pedread, Coapa, Cd. Satélite, ete, Ademéas, conects defintivamente a
la cudad los “pueblos” de San Angel, San Jerénimo, Tidpan, y
Xochimilco, entre otros.

El Periférico posibiiité también el auge de los edificios de
oficinas y serviclos en Reforma, ya que le daba un acceso alternativo sin
tener que cruzar el centro, si se venia desde lejos. L as Lomas y Pdanco,
yano sélo eranresidenclas del mas ate nivel, se formaban ahora como un
centro de restaranteria de primera clase, tiendas *chic” de elevados

costos, Aqunas opciones recreativas y of icinas de alto status.

Perdiendo por completo su caracter de Imitrofe de la ciudad, |a
zona que nos ocupa sufrid camblos del arden de re-lotificaciones,
varlaciones en el uso de suelo, pérdida de daunas reas verdes en
reas de construcciones nuevas para los nuevos ricos, Es en los aiios de
1958 a1940, cuando Ve lal ama y Basurto crean el desarrdlo de la
cdonia Polanco, con proyectos residencides del arquitecto Francisco
Serraro, y el teatro deFrancisco L azo, el * AnaelaPeralta” conunaclara
influencla ewropea en los disefios, y un estilo que se dio en llamar * colonial
caiforniano”, el conunto cuenta con parques, andadores y espacios
piblicos que, ala fecha, se encuentran subutilizados.

Para todala cudad, el o y la estentacion se volvian Incluso una
broma para los presuntuosos, lo que habla del reconocimiento social y
prestigle de los que laboraban y/ o habitaban g,
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Continuando con el modelo de desarrdlo occidental, se comenzé
conla tradicién de ° los mejoramientos” de la cudad, Una de las partes
favoritas es cbviamente Beforma, Se colocaron morumentos a lustres
héroes, se propicit ¢l desarrdlo de edificios altos, se buscaban hitos
ubanos que dieran un caracter de gran avenida &l estilo de los paises
ewropeos: aap simllar aloque eslaavenida Champes Elysées enParis.
El esquema de presentar d aoblerno a partir del desarrollo ubano nace
con Miguel Aemén, lo que con Addlfo Ruiz Cortines se¢ mantiene y

arectena,

Bajp este modelo, que se basa en necesidades pditicas més
que ennecesidades redes de la poblacion, muchas mas obras se dieron
enla cudad, pero quizas una de las que impactaron con mayor fuerza a
Chapultepec fue el Circutto Interior, Otras grandes dbras sucedieron en
estas épocas, como los eles viales o induso, anteriormente, el drenaje

profundo. Pero ello rollegp ahacer mellaen el contexto arquitecténico.

Los sexenios de Ruiz Cortines, Lépez Mateos, Viaz Ordaz,
Echeverria y Lépez Portillo ro fueron especiamente importantes para
ruestro estudio, salvedad hecha de las afectadas decoraciones del jefe
del 2.0 F. heenciado Ernesto Linucurtu, que hizo famosas las dadidlas
con las que rodezba los morumentos en Reforma, o las *mepras”
Peraue de Chapultepec, dividiénddo en secciones y abriendo parques de
diversiones d més puo estlo rorteamericaro, o el deportivo
Chaputepec, que en su momento constituyd la vanquardia en cuando a
centros deportivos de la dta sociedad se reflere. El primer Auditorio
Macional s también un ejemplo de obra hito, pese a que nace con otro

propostto yve la primeraluz entre una desllusion gener A.

Evidentemente, el sembrado de centros, plazas y locdes
comerciales fue ocuriendo de manera paating, incrementéndose
especidmente en los sexenios més recientes (desde el de Lépez
Portllo) . Sin embargo, debido a la gran tradicin de estilos
arquitectdnicos de las caonias cercanas, el desarrollo de edificios Atos
estababastante restringido. La excepcion a esto dtimo, | que quizés es
una de las caracteristicas mas importantes del contexto, es dap ya
merclonado; el desarrdllo de los museos y hoteles en Chapultepec y sus
drededores.

L épez Mateos dijp, a mauqurar el Museo de Arte Moderro: “El
destino litimo de la plastica solo se cumple cuando puede ser disfrutada
por el pueblo para quien fue creada” . Esto nos habla de un nactondismo
popular, o populista, adjetivo que bien puede caracterizar gran parte de
los debles criterios de los proyectos lopez matetstas y echeverristas:
arandes dbras para el pueblo, pero obras buenas parala digaraquia,

En cuanto alos hoteles, destacan evidentemente el Presidente
Chapultepec Choy Presidente Intercontinenta) el Camino Real, y ¢l
Reforma, La zona tenia tantas ventajas, y se encontraba casi
subdesardiada enla década de los aios cincuenta, Vecina de la Zona
Rosa, y de la zona lotelera de Reforma, Poanco y Chapultepec eran

vetas Inmobiliarias que empezaron aexplotarse cadavez mas aprisa,

El dltimo brochazo que pirta a Chaputepec ocurre basicamente en el
sexento de Salinas de Gortant. Desde L épez Portillo y PelaMadnd
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El dtimo brochazo que pinta a Chaputepec ocurre basicamente en e
sexenlo de Salinas de Gortarl. Pesde Lapez Portillo y Pe la Madrid
comienza adesardiarse la parte dta de Reforma, siendo esta el acceso
principa a arandes zonas residenciales 4 de oficinas de dto nivel, como
es el caso de Posques de las Lomas, que ecuenta con un complep
empresarid de edificios posmodernos, e Incluso un par o dos de edificios
inteligentes. Alap digro de mencionarse es el desarrdllo del nuevo edificio
es laCasa de Bolsa, y de dauros otros edificios de elevado costo, aue
resultan Indicaderes de la visién salinista de México en el primer mundo.
Por cuestiones de imagen de sus compaias, las empresas estén
dispuestas a experimentar un poco més con las cuestiones formdes ¢
inverstones en equipamiento, Esto ha convertido d Paseo de la Reforma
en un puto, donde se desardla la competencia arquitecténica de
of andes propor clones | costo elevado.

Como dtimo aspecto, esta el desardlo que ha tendo, sdbre todo
Pdanco, en cuanto ala Btima moda de lavida actud: los cafés tematicos,
los carisimos restaurantes, los cines de lujo, ete. Todo ello proviene de la
idea nediberd-sainista de Incluiir a México en el primer mundo. Es declr,
de Incluir a la digarquia mexicana, alos grandes millonarios, en el mundo
de los imponentes capitdes. Obviamente a costa de los otros noventa
millones de mexicanes. Pese a que existen mumerosas zonas de vivienda
residencld de dta dase, asimismo con parques empresarides y demas
serviclos CEl Pedregd, LaFlorida, La Condesa, Cayacan, ete.) ningin
areade la ciudad tiene el historid nl retline tantas diversas expresiones
de luj, el abdengo ylatradicién de las dtas clases socldes, como ésta.

- -—{ 4. IMAGEN URBANA)

El andlists de Imagen whana de la zona, tlene como objetivo
entificar, e caracter, forma, escda, proporcion, materides
tipologia de |la zona de estudio, parala integracién formal per contaste de

el edificio * mieropahis* a suentorno fisico y uebano.

2 T

4l Estructuraurbana
LacdoniaPalanco, tiene un alto vaor arquitectnico e historico,
Haclendolo uro  de los lugeres més impertantes de la cludad, E su

estructura visud hay una marcada dferencia en los estios
arauitectanicos provocando una ntegrackén por contraste del proyecto
micropdlis; la tipdogla va desde viviendas de estilos clasicos, hasta
modernas edificaciones de distintos gerieros, oficionas, comercios |
hoteles y  edificios alturdes; ¢ incluso existen edificios que en sus
Instdlaciones dojan dos usos: La zona esta marcada por dos usos de
suélo, el habitaciond de un ambiente de tranqullidad y el comercid de
gran actvidad v afluencla empresarial,

Enla cdoniaPolanco.tine gran Jerarquia en el paisaje uwbano de
la cludad; nfluyendo enlas vistas ddl proyecto aslala zona del Bosque
de Chapultepec, el centro de recreacion mas importante de la cludad y
de los mas bellos por su extensaveaetacin, el lage y el historico Castillo
de Chapultepec.
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El dtimo brochazo que pinta a Chaptepec ocrre basicamente en el
sexenio de Salinas de Gortarl. Pesde Lépez Portillo y De la Madrid
comienza adesarrdlarse laparte dta de Reforma, siendo esta el acceso
principd a gandes zonas residencides y de oficnas de ato nivel, como
es el caso de Posques de las Lomas, que cuenta con un compleo
empresarid de edificios posmodernos, e Incluso un par 0 dos de edificios
iteligentes. Alap digre de mencionarse es el desarrdllo del mievo edificio
es la Casa de Bolsa, y de daunos otros edificios de elevado costo, que
resuftan Indicadares de la visién salinista de México en ¢l primer mundo.
Por cucstiones de imagen de sus compafitas, las empresas estén
dispuestas a experimentar un poco més con las cuestiones formdes ¢
Inversiones en equipamiento, Esto ha convertido d Paseo de la Reforma
en un punto, donde se desardla la competencla arquitecténica de
g andes propor cones | costo elevado.,

Como dltimo aspecto, esta el desardlo que ha tentdo, sdbre todo
Pdanco, en cuanto aladitimamoda de lavida actud: los cafés tematicos,
los carisimos restarantes, los cines de lup, ete. Todo ello proviene de la
idea nedibera-sdinista de Incluir a México en e primer mundo. Es decrr,
de nchir ala digarquia mexicana, alos grandes millonarios, en el mundo
de los Imponentes capttdes. Obviamente a costa de los otros noventa
millones de mexicanos. Pese a aue existen umerosas zonas de vivienda
residencid de alta clase, asimismo con parques empresarides y demas
servicios CEl Pedregal, LaFlorida, La Condesa, Coyoacan, ete.) ningin
Zrea de la cludad tiene el historid ni reiine tantas diversas expresiones
de lup, el abolenge ylatradicion de las altas clases socides, como ésta,

-——{ 4. IMAGEN URBANA)

El anzlisis de imagen ubana de la zona, tiene como objetivo
identificar, el caracter, forma, escda, proporcion, materides y
Yipdogia de la zona de estudio, paralainteagracién formal por contaste de

4

el edificto “ micropolis " a su entorno fisico y uebano.

4| Estructuraurbana
LacdoniaPolanco, tiene un alto vaor arquitecténico e historico,
Hacienddlo uro  de los lugares mas Importantes de la cudad. E su

estructira visud hay una marcada diferencla en los estllos

arduitectonicos provocando una Intearacién por contraste del provecto
micropdiis; la tipdlogia va desde viviendas de estilos clasicos, hasta
maderas edificaciones de distintos aereros, oficlonas, comerclos |
hoteles y  edificios culburales: e incluso existen edificios que en sus
Instalaciones dojan dos usos: La zona esta marcada por dos usos de
suelo, el habitaciond de un anblente de tranquilidad y el comercid de
g an actividad u afluencia empresarial,

Enla cdonlaPolanco.tine gran jerarquia enel paisaje whano de
la cludad:; nfluyendo enlas vistas del proyecto  aslala zana del Bosque
de Chaputepec, el centro de recreacion mas importante de la cludad
de los més bellos por su extensa veaetacién, el lage y el historico Castillo
de Chapultepec.
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Como ya se menciond enlos antecedentes histéricos de la zona,
ésta presentaun ato valor cultura, comercid y econdmico. que dan conmo
resultado wo de los lugares de mayor plusvaia,

En este andisls tomando en cuenta lo anterior se le da mayor
importancia al coredor constituide  por Av. Reforma, en su tramo
comprendido entre las calles de Arguimedes a Periférico, ya que es una
e Lecprncipde vion de acceso d terreno y sobre eoturecaerala
fadaeda preipd del proyecto. Es deer la cortar de presentacion de
*Micropéli=" ante los edificios de maver relevanciaenlazana,

Este corredar cuenta con wa vegetacion capaz de  ocultar
tras elladauos elementos importates de los edificios cuyas fachadas
dominan la acera rorte de Paseo de la Reforma, dentro de los que
predominanedficlos de 1% 417 niveles.

Por lo que respecta ala cale de Mariare Escobedo en el
tramo de Reforma hacia Campos Eliseos, tenemos unedificio de un alto
vaor arquitectonico y cuturd, el hotel Camino Rea en el que  hay que
denotar en iteresante mane del acceso \ la amabiidad  que ofrece
ante Larccepeiin del peaény el acceso vebicder, Es mportunte res
ez ol blen L zona presenta un rotario desafio en cuato a1 propuesta
rautectonica, estas dos avenidas  (Reforma y Martano Escobedo)
inpenen un of ) desallo wrbang, y a que ambas represeitan Inportantes
problemas wbanos, especidmente viales.

Con respecto ala calle de Gandhi, tenemos una sensacién de
tranquilidad y de armonia originada por ¢l paisaje natural que ofrece 1a
vegetacin  que rodea d Museo de Antropdogia y d Museo Rufin
Tamayo.

Vel lade de Campos Eliseos se dbservé que no exlsten edificios
de gran dhira  predominande edificaciones con uso exclusive para
oficinas, comercioyhabitacion,

En el aspecto formal en generd de los edficios, se nota  n
predominie del vano sdbre el macizo, el uso de los materides
prefabricados, placas de martelinados \ canceleria de duminios,

Los estacionamientos en la zona son en sumavoria subterraneos.
Los usos del suelo enla zona se componen fundamentalmente de cuatro:

Holtow tond
Comererd
Micina
LonaHotelera,

La vididad que més conflictos presenta se locdiza sobre
Meriao Escobedo, en ambos sentidos dado que es wa via que
comtinuamente presenta gran caos vid en casl todo del dia, por lo cud se
considera como dternativa de vididad a la calle de Campos Eliseos y
Gandhl, yuna posible reestricturacion de vialidades y aferos.

La zona cuenta con toda la infraestructira necesaria para
soportar &l impacto de un gran desarrollourbare,
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4.2  Edificles de mayor relevancia
EL CASTILLOE CHAPLLTEPEC

La tradicién del castilo de Chapultepec como residencia de
los mandlaterios  mexicanos se remonta al siglo XIV, cuando el rey de
Fercoo, Hctedudeagth manda casbiur un pdacio o pie ded cearo
yila con olras Nidraulicas en tane alos manantides del higor. La
cercania del sitio con el lago permitia ¢l aecimiento de corpentos
duchuetes, danos de los cudes perduran hasta hoy.

Vespués de la Conquista espaida Herdn Cortés tomé a
Chaputepec dentro de sus bienes y sirvié de coto de caza del virrey
de Velasco, pero en 1950 paso a formar propiedad del apntamiento
como w1 parque piblico y se Inlclaron obras de reconstruccion del
acueckicto pera dar vida a la naciente capita novohispana,

Conel fuecle madener el caolter rebigiosn del ceiro e
moeedo comrdvin o mmibo e Lot s, depecbente e Ly oo
de San Micuel, poblaclo sttuado o sur del cerro,

Pur.le Ly cestién de los virreyes Matias y Bernordo de Gélver sc
nicié el proyecto de construccién de una fortaleza militar, suspendido
per la Coronas desde Madrid pero relniciado hacia finales del sido
YV con los planos del mgentero Miquel Constanzé siquiendo las lineas
neoclisicas, Con ese cardcter fue considerado patrimonio nacional por
el presidents Cuadupe Victona, comvertida en curtel de enueiicnza
militer en 16341,

o enbaree, la inestabilidad de la Repiblica de medhiocos
del siglo. debida a cuartelazos, crisis econdmicas, divisiones politicas
y ala anblgua presencia del generd Antonio Lépez de Santa Ana,
prenate e e en A7 lon Foboacdon Wit wvadieran el puis,

B ke by e pibd enwprde, T e g Lec Lol e de
(lurdaeeo g Vchierna bs fuerzan del generd Scolt tonaon L plia
del Cdeglo Milikar d dia 1% de septiembre, defendido por uros
cuantos cadetes.

Lna rueva vasién, estavez y proveniente de Fracla, cambiala
fisonomia de Chapultepec al niclarse la construccién del Pdacio Imperial
de Madmlliano de Abshurap y el trazo de un Paseo paraunir d Castilo
conla Cludad de México. Al edificio se e aaread el sequndo cuerpo de la

fachada, y se proyectaron adaptaciones para covertirlo enresidencia
pobac lezep con b plovos eneowgados a Frometr enlos cue seinciia el
Nedizor .

Con la restaracion de la Repiblica, ¢l Castilo se desting a
residencia presidencia durante el goblerno de Sebastian Lerdo de
Tejada, Pento Jurez prefin habitar en Palacio Nacional, como gesto
de austeridad,

La época de aro del Castillo fue, sin embarcp, dwarte los
anblerios de Perfirio Viaz, El aenerd, que ronicamente liberé ala cludad
cbe Lo e 2o conervandn o el Dequicks boper o log 6 exdeddecer en
Cloptepec A b ope Mol o Coalota miea disfralaem,
decorando s mleriores con criterie ewopeizante. £s aqul donde ¢l
Presidente 7iaz twvo la trascendenta entrevista con el periodista
rorleamerlcane Crecman aue ded entrecblerta la puerta d movimiento
revoluclonzrio en 1210,

Los primeros gobernantes posrevalucionarios mantuvieron su
rangp \ proteateron su vida habitando el Castillo, El mas notable de ellos
fue Pluturco Elias Cdles quien concibié instituciones y tramas politicas
dewde i depacho, Conlalleaada del gplierio de Lzare Cardenas |a
sede presidencid deja la cumbre del cerro para establecerse en el
cercano Mdine del Key enla zonalamadal os Pinos, en|244.
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EL DEPORIVO CHAPLLTEPEC

Enel afio de 1957, el entonces joven Banco de México, propicié
hacia su interlor una agupacién denominada “Fundacién del Centro
Peportive Chapultepec ” la cud se abocé arewnir fondos para construir un
Centro de Pescanso, recreaciony deporte para sus ejecutivos, sus altos
funcionarios, y alaunas secciones de sus trabajadores, familias incluidas.
Asi, el 29 de abril de 1990, con el apoyo del entorces Presidente, el
Lic., Miquel Alemén Valdés, se inauguraria el centro con un proyecto del
Arq. Gonzédo Gartta, que en colaboracion con el Arg. Calos Romo,
disefiaron el conjunto que inclula drea administrativa, serviclos, canchas,
aeas verdes, dberca de competencia y de davados, ademas de
dbercasrecreativas, yun aiditorio con capacidad para 650 personas.
Posteriormente se le agregariaun frontén, que enla época eraun deporte
de gran atraccién, y due tenia buenos representantes nacionaes.

Desde su inauguracién, el Centro Deportive Chapultepec estaba pensado
para dar serviclo a los agremiados del Banco de México en sus niveles
més altos, es declr, tener una exclusividad a toda prueba. Lafachada es
del mas puro estilo modernista, de gran audacia paralaépoca.

Con el tiempo, se fue deteriorando ¢l Centro, cosa que sumada a las
nuevas | mejores of ertas que la Iniclativa privada fue construyendo, dep
en el pasado las épocas del Centro Peportivo Chapultepec como
vanguardia en su género.

Actudmente, ¢ centro se encuentra en funciones y ofrece
servicios de cine chb, cafeteria, sala de conferenclas, teatro, y daunos
otros menores ademés de los servicios deportivos,

EDIFICIOS RESIENCIALES

Se dan pocos ejemplos dado cue no constituyen un tema afin al
obletivo de este trabap, pero pueden ser wtilizados a modo de
referencia. Mos extendimos en el edificio Residencial del Bosque, por
su cercania con el terreno, y su influencla en la arquitectura de los
dtimos zhes.,

Resldencia RubénPario

A tres cuadras del Deportive Chapultepec, encontramos
Residencid Rubén Darlg, conuto de tres tores de 27 nwveles,
proyectade por el Arquttecto Jaime Crofton. Con fachadas en widrio
espelo | vitromarmol, resudta una especie de transicién entre los dtos
edlficios de Reforma, y la escda de Pdanco y Campos Eliseos en
particlar, esto debido a las restricciones de los usos de suclo. En el
interior, departamentos de 400 a 250, sonladefinicion de ostento
Y luo. Sin ninquna apartacién evidente, hecho a base de prefabricados u
estructira de acero, es un buen ejemplo de lo normd revestido de lo
extraordinario,

Residencia Del Bosgue

Controversid desde el momento de elegir al proyectista, este
ha sido un conunto que, come lamayoria de los edficios con gran inversion,
ha side dabado y vituperado en cantidades casi iqudes. En 199! se
constituye 1a empresa Metrépolis, cuya tnica mision es la de crear un
megaprayecto Inmobiliario paraFEMSA, AMMOXXO-FEMOA son de The
Coca Cola Company, que Inclye dos torres aemelas y un edificio * entre
trianadar y ovalado” que contiene oficinas corparativas, Pe 29 niveles
de dtura, construido abase de estructura de acere y concreto reqular
prefabricados, las tores tardaron casl ocho aios en conclurse. Se
puede achacar lo anterior alas consecubivas crisis econdmicas.

El primer bloque de dieciséis niveles contiene 2 departamentos por
nivel, de 200 m’ ¢/ ulos slquientes cinco niveles contlenen un
departamento por piso, de poco mas de 8OO m” Los dltimos niveles
tienen departamentos de 60O m” por depto., uno en cada piso.

El disefio estvo cargp de César Pell, arquitecto argentino
resldente en los Estados Unidos de América, de su esposa Diana
Bamori en cuanto a arquitectura de Paisale se refiere, y un grupo de
arquitectos mexicanos con el Arq. Jorge Trad.,
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Siendo uno de los poquisimos * edificios integentes” hechos
para la habitaciin exclusivamente, este conunto es un buen marco de
referencla para hablar de lup, concepto y realizacion. Casi todos su
materiales son naciondes, salvo el duminie que la  especificacién no
permitia cambiar, pero de todos modos, se comvirtié enun proyecto caro,
lo que evidentemente prolonad el tiempo previsto de construccion,

Condominio Del Parque

Sin constitulr una gr an audacla formal, este edificio de dieciséis
plsos de altura contlene treinta y un departementos de lujo. Una
caacteristica wotable, es la sducion que permite que cada
departamento tenga vista d Parque Polanco, Construide entre 1982 y
1982, este diseiio de Abraham Zabludowsky se resovi con precdados
enlas fachadas, enmarcados en estructira de corereto, siendo uno de los
priseros edificos en ubiizar prefabricados. Se encuentraublcado en las
calles de Edgar AllanPoe yLuis (. Lirbina,

Departamentos en Aencastre 15 y 119

Enlomas de Chaptepec, es dificll darle dauna mportancia a
doin edificio enparticdar, nchyendo alos més llamativos. Hay que poner
cuidado para rotar lo que tienen de particlar estos dos edificios de
departamentos: habiéndolos construido con aproimadamente un & de
diferencia, en19825-84 el N° 19, d arquitecto Alberto Rimoch puso ¢l
cuidado necesario para dar, pese aque los elementos de fachada no son
iquales, una continuidad en sus ejes compositivos, bo que le permite dar un
sentido de congruencia entre ambos inmuebles.

Ve estilo posmoderno scbrio | sin atender mucho volumetrias
extravagantes, es buen ejemplo de composicion,

MUSEDS
Centro Cultural Arte Contemporaneo

El Centro Culturdl de Arte Contempor aneo fue naugurado en el
ao de 1984, anque origndmente estaba pensado para servir de
centro de prensa para Televisa en & mundial de 1986, dio en que se
abrio d piblico. Desde entonces ha redizade una importante labor de
difusién artistica. En sus sdas el piblico ha podide admirar exhibiciones
con muestras de las dtimas tendenclas plasticas tanto naclonges como
extranjeras, hasta exposiciones con plezas arquedégicas de diversas
culturas.,

El centro ocupa un edificio de cuatro plsos en concreto rosado,
fue disefiado per los arquitectos mexicanos Sordo Madaeno y Asociados
en forma de atrio ablerto. Cuenta con un espacio de 2,669 metros
cuadrados para exposiciones, distribuidos para abergar a tres
Instituciones que operan baje auspicios de |a Fundacion Culturd Televisa
AC.

Es importante sefidar que este centro exhibe cuadros de las
cdecciones de daunos importantes museos extraneros, como el espaiol
Museo del Prado, E staubicado en Campos Eliseos y Jorge Elliot.

Musco de Antrapologia e Historia

Se wblca sobre el Paseo de |la Relorma y fue inaugurado el
|7 de septiembre de 1964, construich entre 196% 4 1964 siquiendo
una idea oriqind del arquitecto Pedro Ramirez Vazquez, quien realizé
el proyecto con la cotaboracion de Ricardo de Robina, Jorge
Campuzane y Rafael Mijares. En el disefio del museo se ubilizaron
elementos del arte decorativo de diversas cultiras mesoamericanas,
resultando ast un edificio con © profundo contenido mexicano” . La labor
de estos constructores wvo como complemento el trabajo de expertos
arupos de museday afos, antropéloops, arquedloges  artistas

ropolis. UNAM. Facultad de
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Museo de Arte Moderno

El Uso de Arte Moderno tubo su antecedente nmediato en las
salas de exhibicion que se acondicionaron en el Palacio de Pellas Artes
entre 1957 4 1960. Aunque el provecto para la edficacion de un
tmueble donde se eshibiera arte moderro estia desde 1992, d actual
edificio estuvo terminado en 1964 y fue nauqurado el 20 de septiembre
de este zio. Bl ator deb proyecto fue Pedro Ramirez Viazquez en
calaboracion conRafael Mijares.

El MAM esta situado en el Posque de Chapdtepec y s¢
emplaza sobre una superficle total de 6,528 metros cuackados, de
los cudles 2,619, por cada wa de las dos platas, carresponden d
edificio pricipa y 706 a la Gderia. Ademas, cuenta con 12,757
metros de jardings, con cdzadas de recinto de Chimalhuacan, enlos aue
se ewponen esclturas, Hay 4,000 metros cuadrados de
estaclonamiento, Consta de cuatre sdas y, en un sequndo cuerpo de
menores dimensiones ublcado en ele verticad con ¢l edificio mayor, se
encuentralaGaleriaF erando Gamboa.,

En las sdas Xavier Villaurrutia y Carlos Pellicer se dberga la
Cdeccion Permanente. Consta de dbras de los artistas mas
representativos de la plastica mexicana, desde principios de siglo hasta
nuestros dias, que han pertenceldo a escuelas o carrientes naciondes y
dawos extranjeros que han desarrollado en ruestro pais su procuccion.
Hay tamblién otra de muleres arbistas, cama mpronta ha sido
trascendente, como Frida Kahlo, Maria lzquierdo y Cardeha Ureta, E
célebre cuadro “Las dosFridas” pertenece al acervo de este Museo.

El Museo de Arte Moderno cuerta con un contrd climético por
sala, que permite mantener la obras en buen estado, La luminacién es
natwd y atificld. La primera, se entlende por las caracteristicas
fisicas del inmueble Cque esta construlde con grandes ventanales que
dan alos jardines) ; y la sequnda esta en funcién de los requerimientos
que cada exposicién presenta.,

Sequridad: dentro de las sdas, y dependiendo del nimere de
visitantes, se cuenta por loreqllar con 2 6 4 custodios. Ast como con dos
plicias que vigilan ¢ acceso por la galerfa y por la entrada principal en
donde estael estacionamiento.

Se dispone de programas amplios de vistas quladas,
publicaciones diversas, servicio de libreria y un Centro de documentacion
y Biblioteca, aque ofrece d piblico en general & acervo de catloops y
libros de arte sobre exposiciones | temas diversos. Este servicio se
presta enuna saa de lectr aubicada dentro def mismo Musco.,

Museo Naciona de Historia

El espacio museogréfico de este recinto esté conformado por
20 salas, enlas que se presenta un amplio panorama de |a historia de
ruestro pais, desde la conquista hasta el periodorevaucionario. Envarias
de sus salas se pueden admirar armas pertenecientes a los varlos
perlodos de querra que ha enfrentado México, Insurgencla, querra de
Reforma y perlodo revolucionario, asi como carruales ubilizades por ¢l
presidente Benito Juérez. Asimismo, se pueden admirar 1as habitaciones
ocupadas por & presidente PorfirioDiaz, con el moblliario arigind.,

El Castillo también cuenta con dgnas pinturas murdes,
redizadas por Juan O Gorman, Pavid Alfaro Siqueiros y Eduardo
Solares.
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Auditorio Macional

El proyecto original, el de 1990, estuwe a carge del Arg.
Fernando eltran y Puga, con wna estructira diseiiada por Oscar de
[Puen. La idea era construir en redidad un centro hipico, pero apenas a
mediados de la obra el proyecto resuté demasiado caro. Para ro
desperdiciar tanto espacio como construccion avanzada, se planteo wn
Auchitorio Magro pararecepciones \ recitales de envergacura, con el aue
la cndad 1o contdba Chasta ese eronces, Bellas Artes se mostraba
insuficiente)  Enl199|, Teodaro Gonzdez de Ledn, Abraham Zabludowsky
y firmas como Jaffe Acoustics o Jules Fisher y Pal Maranz en la
luminacién, se encargaron de la remodelacion total, misma aue nclud |z
remodelacion del metro adyacente aue lleva el mismo rembre.
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4.5 Perefil Lirbano

La silueta del la avenida reforma el la mas atractiva de |a
cudad, el perfil wbano tiene una dindmica desordenada por la gron
variedad de geometrias de los edficlos, sus distintas adturas y
remetimientos, diferentes proporciones, las formas como rematan los
edificio: no tienen un patrén o fincamiento a sequir, por lo cud en la
propuesta de Micropolis se decide ntegrarse d contexto por contraste.
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Camo ya se menciond en los antecedentes histéricos de |a zona,
ésta presenta un dto valor aulturd, comercid y econémico, que dan como
resultado u de los gares de mayor plusvalia,

En este andisis tomando en cuenta lo anterior se le da mayor
mportancia al coredor constituido  por Av. Reforma, en su tramo
comprendido entre las calles de Arquimedes a Periférico, ya que es una
de las principdes vias de acceso & terreno y sdbre esta recaera la
fachada principal del proecto. Es decir la carta de presentacin de
“Micropdlis” ante los edificios de mayor relevancta enlazona.

Este coredor cuenta con una vegetacin capaz de ocultar
tras ella dlguos elementos importantes de los edificios cuyas fachadas
dominan {a acera norte de Paseo de la Reforma, dentro de los que
predominan edficios de % y17 niveles.

Por lo aue respecta ala calle de Mariao Escobedo  en el
tramo de Reformahacia Campos Eliseos, tenemos  wnedificio de un alto
valor arcuitecténico y clturd, el hotel Camino Real en el que  hay que
denotar en interesante manep del acceso y la amablidad que ofrece
ante larecepcion del peatény el acceso vehicar, Es importante resatar
que st bien la zona presenta un noterio desafio en cuanto ala propuesta
arquitectanica, estas dos avenidas (Peforma y Mariano Escobedo)
imponen un o an desalio urbaro, 4 a que ambas representan importantes
problemas uwbanos, especidmente viales.

Con respecto ala calle de Gandh, tenemos uwna sensacion de
tranquilidad y de armenia ariginada por el paisaje natural que ofrece a
vegetacion  que rodea d Museo de Antropdogia y d Museo Rufio
Tamay.

Pel lado de Campos Eliseos se observé que no existen
edificios de qran dtwra predominando edificaciones con uso exclusive
pera oficinas, comercio \j habitacion,

En el aspecto forma en generd de los edificios, se nota i
predominie del varo sobre el macizo, e uso de los materides
prefabricados, placas de martelinados y canceleria de duminios.,

Los estaclonamientos enla zona son en su mayoria subterraneos.
Los usos del suelo enlazona se componen fundamentamente de cuatro:
Habitacions
Comercial
Oficna
ZonaHotelera,

La vididad que mas conflictos presenta se locdiza sobre
Mariare Escobedo, en ambos sentidos dade que es wna via que
cantinuamente presenta or an caos vid en cast todo det dia, por lo cual se
considera como alternativa de vididad a la calle de Campos Eliseos
Gandhi, yuna postble reestructuracién de vididades y aforos.,

La zona cuenta con toda la infraestructura necesaria para
soportar el impacto de un gran desarrdllourbano,

V&
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5. PROSPECTIVAS URBANAS EN LA ZONA )

La Colonia Rincén del Bosae, forma parte de wn conjunto de
coonlas cmas caracteristicas whanas son similares, y en ocasiones
compartidas, razén por la cual los factores que ubanisticamente afectan
auna, tienen consecuencla en todo el conunto, aanas de estas cdonias
son: Mordles, Del Bosque, Chapdtepec Mordles, Poanco Reforma y
Pdanco Chapuitepec.

Este conunto es delimitado a nivel wbare por las siguientes
vididades: Circuto Interior “ Melchor Ocampo™ d ariente, Av. Ejercito
Naciond d rorte, Anllo Periférico *Buevar Presidente  Adolfo Lapez
Mateos™ d poniente, y Paseo el aReforma d ur,

Los principdes proyectos a escala urbana que se desarrdlaran
dentro de la zona y su perimetro y zona de Influencias se encuentran tres

megaproyectos:

Lineade Ecotren
Prouecto de iallnidad Artisticay Culturd del Bosque
Prayecto Alameda

Linea de Ecotren

Este proyecto de capitad lOO%  privade, es unalinea de tren
magnética que pretende wir el raponiente de la zona
metropditana con el centro de la cudad.

Duwrante la planeacién del proyecto ha presento dos
diferentes propuestas para el recorrido de lanta, wa de las cuales
Plantezba un trazo por la avenida Ejercito Nacional, mientras que |
sequnda pretendia redizar una via subterranea por Paseo de |a
Reforma, sin embarap la primera fue rechazada por los vecinos de las
ciferentes coonas alectadas, y la sequnda ro recibié @ visto bueno a
ivel whero por la Comision Metropolitana de Transporte y vididad.

Ve esta mavera el proyecto ha sido modificads, no sdo en su
recarido, sino tamblén en su extension , la més reciente de estas
modificaciones propone un recorrido de Parrientos (Edo. Ve Méx.) a
Oarbdd, en el centro de la cudad , con wn rama d metro Coatro
Camiros, mientras que enla sequnda etapa se contemplaterminar latinea
en su totalidad conuna Interconexién con el metro Chapultepec.

Asi mismo esta propuesta aprovecha el derecho de via del
Ferrocarrtl Industrial que atraviesa Azcapotzaco, razon por la cud ro
existe una afectacién directa sobre e proyecto “ Micropolis™ que aquf se
esta fundamentando, ya que e ubica en el lade apuesto de la zona de
estudio y fuera de su perimetro, Tendra una repercusion de Influencia
Indirectay de cercania,

Proyecto Unidad Artistica Vel Bosque

La nformacion obtenda de este proecto es poca debido 4
hermetismo con el que esta slendo manejado por las astoridades
correspondientes, principamente por et Consejo Naclonal de la Cilbura y
Ate, ya que detro del projecta se contempla una inverstn
completamente privada, la que recuperara bap una concesion dur ante un
lproo e tiempo cin e determinach,

sta el momento la inica Iformacién que se ha hecho publica
que es manejada por la propla Institucion es la remodelacién de las
diferentes  escuelas que e Instituto Naciond de Bellas Artes tiene
dentro del provecto, enla parte posterior de Auditorio nacional, asi mismo
se contempla la construccion de un estacionamiento, 1% sdas de cine, in
conlurto comercid conrestarantes y cafés, | se reconstnirén las seis
sdas deteatroque constitiyen actualmente el conunto.

Lainfluencia de este nicleo cdtira y de entretenimiento puede
leqar a afectar wdirectamente las actividades de Micropalis, por su
ublcacian con acceso sdbre Paseo de la Reforma, ademas de contar
anbos proyectos con daunos servicios en comin, tales como: espacios de
esparcimiento, restarantes | cafés.,
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Proyecto Aameda

Este es actuamente e proyecto mas amblcioso de
reestructuracion wbana dentro de la ciudad, que implica el desarrdlo de
w complep conunto de proyectos para la zona de la dameda,
principamente sobre avenida Juérez y daunos inmuebles Wicados entre
esta calle \ la avenida Arcos de Pelén, ademés de un caredar wbano
sobre Paseo Vel aReforma, el que incuye siete edificlos de aran escda,
repartidos sobre esta importate avenida, desde el Zocdo  de la
cludad hasta el caredar SataF e, contandose entre ellos 1a torre Aqulla
enla esquina de Rio Tiber y Paseo de Reforma ( esquina rorponiente de la
dorieta del Morumento  a la Indeperdencia) |, edificio que serd el mas
atode Américal atina,

Enlaesquina formade por Rodano y El Paseo Vel aReflorma se
construye actualmente uno de estos edificios, es el proyecto “Torre
Chaptepec” el que sera, en el momento de findizar su construccién, el
edifice més dto de México; se espera que su conclusion para el ao
2000.

Es planteado como ¢l primer edificlo inteligente del proximo
milenio, contara con una cimentacin de pilotes de punta sopartando 54
pisos de oficinas, comerclo, restawrantes, estaclonamiento para 2000
automéviles, con Ingenieria sismica que contempla mayores rancps de
sequridad que los plateados oficlaimente, empleando disipadores de
encrgiaen caso de movimento telirico,,” .

Por sus caracteristicas \j ublcacién nuestro proyecto
Micropdlis entra en este corredor wbaro, afectando sus actividades,
principamente 1a Torre Chapultepec, ya que anbos proyectos preveen
prestar servicios similares, ademés |a cercanla entre ambos proyectos
y compartlr dos vias de acceso como lo son Paseo De La Reforma y
Circutto Interir.

Prouectos dentro de lacdania Rincén Del Bosaue

Tomando los limites de |a colonia en que esta Insertando el
proyecto como el perimetro de un contexto wbano de afectacién directa,
se encuentran dos proyectos de Importancia, estos son:

Edficie de oficinas corporativas de la compaia Price
Waterhouse, ublcado en la Calzada Oereral Mariano Escobedo NS 7%
entre RubénParioy Campos Eliseos, contando una torre de més
Edificio de oficinas en Calzada Mariane Escobedo No. 580, A pesar
de ta gran cantidad de proyectos existentes sobre la avenida Paseo
De La Reforma y su magnitud, no existe ninquna propuesta de paso a
desnivel o distribuiclor vial debido a la restricciones existentes por el
Istituto Naciond de Antropologia e Historia, el aue considera a esta
impertante vidlidad un morumento Histérico.
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6. ANALISIS TIPOLOGICO DE EDIFICIOS ANALOGOS

Hotel Refarma

Obra del maestro Mario Pani, caracterizado por | estilo
funciondista-corbusieriano de la época, es un proyecto hito por su
atigiedad, constituyendo ya parte de la tradicion de la Cudad de
México y su arquitectura. En tanto, su concepcion obedecié mas a
factores pdttico-sacldes, que auna demanda redl; es de destacar que
se pretendia hacer de la cudad de México dap mas que nopderas y
edificios colonides, imagen que en aquél entonces prevdecia entre los
posibles turistas extranieros; dotandde de todas las comodidades y
lups accesibles enla época, el arquitecto Mario Panl se permitié dgunas
cocesiones en su estilo, pero proponienco  espacios  piblicos,
eredaciones y Tachadas bienresueltas.

Construido en 1926, deja dare el cocepto occidental de
sembrar el mejor hotel de la cudad, enla mejor avenida de |a misma, En
aquellos tiempos Reforma era an muy horizontd, lo que lo hizo destacar
mas aun, enlaesquina conlacadle de Paris, enla Colonia Juarez.

Hotel Plaza

Diez ahos después de terminar el Hotel Reforma, a Pani s le
encarga parte de un proyecto cuyo objetivo era hacer de la esquina mas
Importante de la cudad, un *landmark” o hito urbaro, Ublcado frente
monumento ala Madre, en lnsuraentes y Refarma, recoge parte del estilo
de Pan, tanto en el basamento como enla herradura que formala torre en
donde se localizan las habitaciones. Criticado por la poca privacidad
abtenida con este esquema composttivo, ademas del ameito en los
recareicdos, o padenios, smembargo, depr de admirar este edifico que,
formamente, puede competir am con cudquiera de sus similares mas
reclentes, y con vertaja. El proyecto generd mincallep a cocretarse,
quedando ahora en su lugar un uevo monumento- plaza-estacionemiento
concesionado en ese sitio. Terminado en 1946, se encuentra actudmente
enservicioy relativamente conservado, con sufachadaorigind.

Hotel CaminoRedl

Uno de los primeros prayectos de enverqadira del arquitecto
Ricardo Legorreta, este hotel se encuentra adynto d Deportivo
Chapultepec, enla esquinade las calles de Mariano E scobedo y Kant, Del
aho de 1968, sorprende su posmodernismo declarado, con elementos de
clara Influencia de Luis Parragén, que después habrian de considerarse
tipicos de Legoreta. Curlosamente, una de las principaes
caracteristicas de este proyecto es su escasa atura, d ser comparado
con otros hoteles de capacidad similar, Esto es una consecuencla del
provecto girando en base a patios y jardines interiores, podria decirse,
evocando un estllo mondstico, concepto muy apreciade por el turismo
Internacional, deseose de lelarse de tamuindanidad y que ayuds al éxito
del CamingRed,

Otra cualidad que ha de reconocerse a proyecto, es el elemento de
sorpresa due se da en alqunos espacios, especldmente el vestilo, que
cuenta con esculturas de Mathias Coeritz y Alexander Calder, asi como
murales de Rufine Tamaye.

Es de resatar el disefio del Lobby, muy sobrio 4 con buena
proporcion, ademas de lograr un amblente de relajamiento y descanso.
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Hotel Presidente Chapultepec

Ubicado en Campos Eliseos N 218, fue construido en 1976-
77, seqin prayecto del arquitecto Juan Sordo Maddero. Resuta digo
de mencién que es una de las estructuras de concreto mas dtas del
mundlo, con cuarenta pisos de altray una composicion muy serncila abase
de dos cajas, una ostensiblemente verticd que doja las habitaciones, y
una en comparackén que doja serviclos y recepcion. €l Lobby de este
hotel es uno de los mejor loar ados \ senté criterios de buen qusto dwrante
mucho tiempo.

Convirtiéndose rapidamente en wno de los edificios

representativos de Reforma, hizo prosperar més aceleradamente ¢l
proceso de transformar esa zona en un fuerte polo de atraccin, por su
cercaniaconPolanco.
Actudmente es el Hotel Internaciond, peroa tnica diferencia ostensible
en su fachada es el cambio de emblema o logetipo. Cuenta con 659
habttaciones, induyende 20 sutes y rueve pisos Clb. Una
caracteristicas importante es que tiene una de las dos sucursdes del
restaram Mamlls, de Paris.

Hotel Nikko

Juto con el Mariot, y el Nuevo Reforma, han covertido a
Campos Eliscos en la zona hotelera mas exclusiva de la ciudad. Proyecto
de un arquitecto extraniero, hizo un gran rewielo entre el medioy socledad
en generd por tres aspectos rotaxios: primero, la gran esbeltez de su
masa principd, de treinta y ocho niveles, y de una gran sencillez
compositiva tanto en vdumetria como en su sdo materia (concreto
premezclade) . Sequndo, es uro de los primeros hoteles en México en ser
proyectade con el concepto gran turismo, que desde entonces rige las
altas esferas del disefo turistico. Entercer ligar, lo elevadisimo de sus
precios.

Dispore de wn lobby de forma trianglar, supeditado a la
estructira aparente de concreto, que deja bastante que desear en
cuanto a arquitectura de palsaje y composicion. Cuenta con 744
habitaciones, y 24 sutes, cuy costo fluctida entre los 250 4 200
dblares, respectivamente.
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EVIFICIOS PE OFICINAS

Parque Feforma

Eriqido enla esquina de |as calles de Campos Eliseos y Mdiére,
enla colonia Polanco, este edificio de oficinas de 20 niveles de Atura se
construyé entre 1981 41983, en los primeros auges del uso del vidrio
espelp. Efecto directo de las ruevas directrices deleaaciondles de uso
de suclo, aporta conceptos muy estadamidenses de resoucion del
espacio, de uso, 4 de fachadas abase de prismas simples. Sobrio, el
provecto de Augusto H. Avarez, Juan Sordo Maddero y José Adolfo
Wiechers, puede destacarse mas por sus detdlles en pavimentos,
decoracion, etc., que por s congruencia wbana, En cambio, se pucde
hablar de una aran nfluencia que este y otros proyectos tuvieron en todo
Reforma, y la cludad entera, al ocasionar no sélo proyectos mevos con
fachada en vidrio espep, sino remodelaciones y camblo de fachadas a
partir de ese material.,

Mutibanco Mercantll de México

Para sus oficinas centrdes. eligieron d arquitecto Abraham
Labludowsky, Par estar contendo enla parte de Peforma eminemtemente
residencid, ubicado en Lomas de Chaputepec y Montes Lrales, se
mantuvouna aturarespetandola escala, combinando hablimente conotros
factares para dar Jerarquias y tipdogia d edificio. Sin detrimento de
estos aciertos, o lega a tener wa gran aportacion en cuato a
composicion arquitectonica, ni menos en cuestiones constructivas.

Hotel Nikko

Juto con el Marriot, y el Nuevo Eeforma, han comvertido a
Campos Eliseos en |a zona hotelera més exclusiva de |a cudad, Proyecto
de un arquitecto extraniero, hizo un gran rewelo entre el medio y sociedad
en genera por tres aspectos notorios: primero, la gran esbelter de =i
masa principal, de treinta y ocho niveles, y de ma gran sencllez
compositiva tanto en volumetria como en su soo materia (concreto
premezclado) . Sequndo, es wo de los primeros hoteles en México en ser
provectado con el concepto gran tirtsmo, que desde entorces rige las
altas esferas del disefio turistico. En tercer hugar, lo elevadisimo de sus
precios,

Pispone de un lobby de forma trianqdar, supeditado a la
estruchira aparente de concreto, que deja bastante aue desear en
cuanto a arquitectira de paisaje | composicién. Cuenta con 744
habitaciones, | 24 suttes, cnp costo fluctia entre los 250 y 200
ddlares, respectivamente.

Tares Petronas

Con una superficle utll de 1.8 millones de m2, en el centro de
la cludad de Kudla Lumpur, €5 un desarrollo mixto aue esta compuesto
de oficinas, tendas. Instalaciones de entretenimiento y recreacin,
Hoteles y apartamentos,

Las Tares Petronas conuna dtura de 450 metros hasta
los extremos de las antenas, son actualmente las tores mas dtas del
mundo y han creado un elegante morumento para la cludad Kugla
Lumpur. Cada torre tiene wa area de desplante de 185,000 m?2
en 88 plsos ocupados.

cde Arcuitectuna
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Los paramentos de seqridad y comodidad pera los ocupantes
fuerén de suma importancia, Casila misma relevancia tuvieron el costo, |a
facilidad para su construccién, el programa y la comvivencla para la
redizacion del entorro socid, industrid, econémico y politico

El esquema resultante del nicleo y tubo cllindrico de concreto.
Ofrece eficencia estructird comportamiento dindmica y wia méxma
flexibilidad de los piso de oficinas.

El sistema estructurd del nicleo de concreto con las losas, se
aprovecha las mejores propledades de cada materia. el concreto
proporciona capacidad econdmica de carga verticd | resistencia
superior ala cargalateral, amortiquacion interna y masa i, El acero
para las losas ofrece construccion econdmica \ réplda de 1a losa sin
rellenoyun programaflexble parala cdocacion de concreto.

Et sistema estructir dl consta de los siquientes componente:
3 La cementacion para cada torre de wn caipn de 4.5m de
perdte. soportado por pllotes que varian en profindidad que van desde
40 10%mts. Ve profindided: ¢l capn esta desplantado a wa
profundidad de |9mts. Abale del nivel de terrenonatir A,
2. El nicleo de concreto, que mide 2%7%m. Tiene muros de
espesor de O.7% a 0O3% m. De concreto con una resistencia de
compresion de BOOka/ emZ. En el sétano hasta 400ka/ cn?. Enla
superficie,
2, Plectséls coumnas de concreto colado en el ligar, con wa
separacion de 8 a 9 m., Forman el marco permetrd ciralar con un
didmetrode 46 metrosen su base hasta 1.2 de didmetro en la parte
superlar, conectadas por medio de ligas y anillos de concreto de varios
tamziios, formando un arco Pustle, las coumnas vartan en didmetro desde
|.Z0 hastal 40 metros.
4, Los pisos en voladizo, trianqlares y semiciradares en plata,
forma el perfil de del planta de la torre, Armaduras de acero valadizo Yy
sujctadas rigidamente con perros enlas columnas, soportan este sistema
de entreplso compuesto en voladizo.

2, El sistema de piso compuesto por acero estructurdl, vigas de
acero laminado de 457 mm. De perate, espaciadas aproximadamente
28 m en el centro, wa losa de 115 mm de espesor aue comprende
losacero de cdibre 20 de 51 mm de dtura y 65mm de capa de
compresion, el sistema de plso es soportade por el nicleo de concreto
cdado ensitio el marco de concreto clindrico perimetral,

6. Cuatro muros de transferencia erazan el nideo d clindo de
concreto en las cuatro esquinas del nicleo en el piso 58, que €5 n
entreptse mecanico de dotle dlura, estos muros de concreto refarzade
cuenta con ductos para el paso de instdaciones, la liga del tubo de
concreto perimetra con el nicleo logra participar en el ancho totdd del
edficlo para resistir las fuerzas laterales y mejorar la eficiencia del
sistema estructural,

7. Una antena en forma de aqua de acero roxiddle de 140
toreladas y 7% metros de dtura, se erijo en la parte superior de cada
torre, conunaesferade .8 mde diametro.

Arguitechora




8. Un puente de dos niveles para peatones de 570 ton. De peso,
conecta las dos torres entre los pisos 40 y 4%, con wn claro de 48
metros. El puente es un sistema de marco estructird de acero de tres
atladaciones, cuwja secclén media se soporta en puntdes que se
extienden hacla abajo hasta el puente de soporte en el nivel 29. Estos
sopartes proporcionan hbertad de desplazamiento en la ubleacién y
direccién apropladas, a causa de los severos movimientos de las
estructiras de soporte de latarre inducidos por el viento.

Tore Arabla

Es un complepo arquitectinico de 521 metros de dtura, en su
nterior dberaa Z sultes prestdencides, Z roya suites, 142 sutes, 18
masters suite, 4 suttes de lup, 27 habitaciones dobles-height ¢ 202
dobles sutes. Mas de 6000MZ de areas de concesin, 18 bares y
restarane enla profundidad del mar.,
Serviclo de hetipuerto Chell-pad) ylLimocine Roll Royce.
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EDIFICIOS ANALOGOS )

TORRE MAYOR.

Este se encontrard en Av. Paseo de la reforma o, 507 y
pretendera ser el edificio mas dto de Méxlco y L atinoamérica tendra
5% pisos y 229 wmetros de dtra y wa superficie de 77 mil mZ
desplantada enuna &rea de 8O « 8O m. Remetida de su dincamiento
sobre Av. Paseo de laReforma aue contara conuna gran plaza d entrada
cuerta con una drea comercid distribuida en sus dos primeros niveles.

Contara con 4% niveles de oficinas, tendra |5 niveles de
estacionamiento con dos conjuntos de entradas y saidas independientes.
Esta serd una combinacion de crista y grantto en cupo diseiio se han
ncorporadoas téchicas de construccion mas sofisticadas paracrear wa
estructura sellada que da como resultado aharros de energia y espacios
de oficinas. Tarre Mayer serael primer edificio de México que cumple con
los parAmetros de eficiencia energética de Estados Unidos, conocidos:
como ASHRE 90|, Tarre Mayor ha sido disefiada para tener un sde
putto de contrdl y acceso a todos los niveles. Los movimientos tanto
wternos; como externos, estarén comtrolados por persond de sequridad
aue s¢ anlliara de camaras, detectores de movimiento y de accesos:
todo e contrd se centraizara y efectuaria desde el mostrader de
sequridad. El edificio es un modelo de avanzada tecndogia en esta
materia, ya eue cuema con vigilancla per circuite cerrade en todos los
accesos de los pisos de oficnas a nivel de cale y dentro del
estacionamiento, ademas de dispositives lectares de tarieta para el
per sond adtorizado.

Cuenta con un helipuerto aue sirve como plataforma de operaciones de
rescate encaso de situaciones de emergencia.

La cimentacién esta compuesta por pilas empotradas en el
estrato resistente del subsuelo a wa profundidad 94 metros y una
losa maciza de concreto reforzado de 2.40m, apoyada en ellas. L a
superestructura del edificio es primardialmente de acero, enla mitad
mteriar de la torre, las columnas estardn encofradas en conereto
reforzado para aumentar su resistencia \ rigidez.

El sistema de resistencla laterd se basa en d concepto de
sistema cual, que es el Indicado por los mas modernos y avanzados
requisitos antl sismicos del nundo. El grupo de columnas que rodean el
nicleo central del edificio y los sistemas de contraverteo latera enlas
columnas del perimetro zumentan su confiabilidad. E ste disefio se basa en
el concepto de tubo-en-tubo con contraventeo, compuesto por un sistema
de macrocontraventeo perimetral en segmentos de sels niveles. Un tube
exterior ntegrado por las columnas y marcos perimetrales que forman un
sistema continuo | en el tubo intertor integrado por las columnas y trabes
contraventeadas del nicleo central,

aue forman un sistema contiru y en el tubo interior ntearado por las
columnas | trabes contraventeadas del nicleo central.

El marco perimetra, complementade por un sistema de
abrazaderas en diagonal, crea wa estructura hbular eficiente que da
forma ala estructura principa en combinacién con los diafragmas rigidos
de los entreptsos.

Micropalis. UNAM. Facultad de arquitectura
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EDIFICIOS ANALOGOS )

El sistema de entrepiso se apoya sobre las vigas de acero de la
estructura y esta compuesto por losacero, con ductos eléctricos en su
interior yun firme de concreto pararecibir acabado. Bl sistema de ductos
permite

Impor taes ahorros y oran versatilidad paralas adecuaciones
de cableado y telecomunicaciones de los ocupantes.

Tamblién coitara con el mas sofisticado sistema de fibra dptica
y copre conuna capacidad de 7900 lineas de teléfono,

La altura de entrepiso de 4 m permite dturas libres de 2.74 m
ertre piso terminado y plafdn, asi como un espaclo sufictente para
dbergar las diversas instalaciones y la camara plena para el manejp de
are acondicionado. Los mures exteriores cuentan con un sistema de
peredes con cavidades que actiian como wna patalla protectora, y
proporciona dos lineas de defensa contrala infilbracion de huiay de arre.
Todos los componentes estructuraes tienen recubrimientos contra
incendios de acuerdo, con los parametros internaciondes, El disefio por
viente ha sido estudiadlo por la Universidad de Western Oitario, creando
modelos de estudio de resistencia 2l viento que wtilizan técnicas
especidles de andlisis de flujos, los cudes han dado como resultado la
configuracién de |a Torre, y levar aniveles dptimos el reforzamiento de |a
fachada.

Contard con los sistemas mas avanzados en; sistemas
computarizados para la administracién de los edificios BMS este
vigila  comrda atométicamente los sofisticados sistemas de aire
acordicionado y ventilacién, unto con las instalaciones de sequridad y
contraincendios. También contara con el mas sofisticade sistema de
fibra dptica y cobre con wna capacidad de 7900 fineas de teléfeno,

PLANTA TIPO
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.2 DESCRIPCION DEL PROYECTO )

La creacion de micropdiis , serd el edificio Turlstico, empresarial,
méas lmportante de la Cd. Ve México | del pais, Una sus caracteristicas
més importantes es su concepto de mutifuncionalidad, pues en el interior
del edificio se encuentra un Hotel de gran turnismo de 40,000, m2,
Oficinas 29.000 m2, Centre de Comvenciones 12,500mZ, zona
Comercid 12,000 m2, SPA. 9,500 m2 y Clinca 4,000mZ
dotados enuna torre de 97 niveles 270 mts de dtura, la mas Alta de

Latincamérica,

Micropolis, por sus magnitudes, sera un edificio de escala wbana,
representativo para la ciudad de "México. Hactendo del  un edificio
emblematico, con disefio y tectdogia de vanquardia, con instaaciones de
dto nivel; de facll accesbllidad por la cale de Ghand que es de las
meros transitadas de la zonay se presto para proponer una cdle privada
donde se ublcauna plazdeta que enfatiza el acceso y hace la funsion de
un g an motor lobby, proporcionando un acceso drrecto ¢ ndependiente a
sus dos emtradas vehiolares totamente techadas con un amadura
ligera aque nace del suele y atraviesa el edificio y welve a andlarse d
suelo, formado el basamento de latorre,

Su sobria velumetria cublerta por una fachada virtual  refleja sus
espaclos interiores, con una propuesta de cualidades espacides
optimas, para lograr la maxmizacion del espacio y la funcionalldad del
edificio, se ublco en el basamento un granlobby de ©,600mZ que logra
nterrelacion  de los espacios logande la independencia  y
caracteristicas propias de idemtidad de cada uw de los espacios
cumpliendo las  expectativas y necesidades del usuario ubao
contemporaneo.

La tecrologia y sistemas usados en el edificio sonlos mas modernos,
su estructura de acero \ los sistemas de resistencla de carga se han
disciado para aseqrar la confiabllidad de la estructira, bap las
condiciones sismicas mas severas y disefiada para cumplir con el
reglamento del istrito Federd que inchuye requerimientos sismicos que
s¢ encuentranentre los mas riqurosos de todo el mundo.

No por ello, se deja de cumplir conlos dcances del proyecto, 12 niveles

de oficinas con plantas tibres de 2,000 m2, Habitaciones de aran lup
Aqunas de ellas a doble altwra  todas con vistas panoramicas, d bello
bosque de Chaputepec, plsos de camara plena, y un diseiio flexble que
permita a sus usuarios ntroduclr adecuada y eficientemente las mevas
Lecrdoglas que surjan en el siglo XXI.
Con sistema computarizado, para la administracion de edificios BMS
controla  autométicamente los sostificados sistemas de  aire
acordiclonado, pnto con las instalaciones de seaqwridad y proteccion
contra Incendios. Se ha dado una prieridad especid a los temas
relacionados con el medio amblente, con recursos tales como un sistema
de triple filtrado parala toma de arre exterior, un proceso itterno para
reciclar el agua. Contara con el mas moderno sistema de fibra éptica y
cobre con capacidad para7 500 hneas telefonicas.

l ACCESO
HO
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7.3 METODOLOGIA DE DISENO )

| PLANTEAMEENTODE L PROBLEMA.

A) Determinacién genera
L ademanda
- as necesidades de |la sociedad
~Tipo de usuario

() Determinacion particular
-Laubicacion fisica/ terrene
-Asdeaniento / lvias / viento.
~Vistas / Privacidad
~Topoor afia
-Tipdogia arquitecténica

C) Conterto
~Suubicacion geogr Aficae historia
Tpdoia rgptectnica de | zona
~Nivel socloecondmico

17) Andlisis de contexto
E) Andisis de los recursos
~Tecrologiay sistemas constructivos existentes

-Condiciones financieras
-Andlisis de edificios andloge

I EMNFOCQUE TEL PROBLEMA

Elorigen de laHipdtests de soucion, establectendo un punto de
vistay conceptudizacion del problema, general y particlar,
-Analizadolos objetivos cualitativas y cuantitativos

-Andlisis de la ivestigacién wbana, Imagen urbana,
caracteristicas fisicas, econdmicas y téenicas del sitio,
-Andlisis de edificios andlogo.

Planteamiento de solucion fundamentado con el enfoque

corceptual

1. HPOTESIS ARQUITECTONICALE SOLUCION AL PROBLEMA

-Caracteristicas amblentales y funcionales
“Infraestructura

Loubano/ legd yrormativo

-Loformd/ expresivo/

C) Econdmico

~Condiclones técnica

V. PESARROLLO PEL PROYECTO

A Estudio de volumen
120 Primeras magenes
C) Partide arquitecténico
(/) ParclelismoF orma/ Funcién
E) AnteprayectoForma
F) Anteproyecto Técnico
(1} Memoria de disefo
H) Memariatécnica
1) Proyecte ejecutive/ técnico

~Micropolis. UNAM, Facultad de arquitectura




ANALISIS FINANCIERO)

La propuesta de redizar este proyecto aue contenga un hotel
de cran turismo, oficinas y centro comercid, es resultado de comprender
que la vanquardia actud en arquitectura es |a de proponer edificios
mutifincionales con la vision de Itegrarse con otros edificios de

relevanciaenlazona,

Esta idea de mitfuncionalidad del edificio también responde a la
necesidad de recuperar mas répldo la nversion, por tener diferentes
usos comercldes que generarian mayor Ingreso de capitdes. Los
princlpales inversionistas nteresados en este tipo de proyectos son los
capitdistas extranjeros, consorcios y firmas importantes de conceslones
de VP,

Ademas de las razones ates mencionadas, se debe tomar en
cuienta que st el banco foma pate de los iversionistas, estos
posiblemente integren ¢l arueso de los capitdes mexicanos, y podrian
ocupar alauna parte del edificio destinada a instdar ahi sus oficinas o
parte de elas, y desde este lgar estratéaico ofrecer a los deméas
Inversionistas e servicio para due puedan manejar sus operaciones de
tipo finencieras en el ambito mundid y se complementen asi los servicio
que ofreceriael edificio haciénddlo mas auténomo o antosuficiente eneste
Yotros aspectos.

La construccibn del pravecto en este hger le ofrece a estazora
de Polancolaposibilidad de revitdizarse en el aspecto econdmico y poder
tener més plusvalia con el aran impacto que se tendria, ademés de poder
captar més capltales o hacer de ella wn &ea mas rentable
econémicamente sin dejer fuera alos peauefios inver sionistas del lugar 2
darles oportunidad de invertir en comerclos, servicios y demés rubros que

sirvan par a lmpusar esta zonafinancieramente.

El andlisis financiero se oriento en e proyecto hacla un
Plancamierto de los usos propuestos ¢ indiiso recesario para el
proyecto, sal como la administracién de los tiempos de ejecucion y
terminacion de obra, el tiempo estimado de capitd wvertido y las
gananclas due se obtendréan en un tempo determinado y determinzr la
factblidad de redizar este proyecto en la zona de pdanco, ya aue lea
zona es propicia y la Inversion en el prayecto es recuperable por |a gran
rentabilicdad de |a zona; principalmente en Hotel, oficinas y comerclo, y
mediano plazo en centro de convenclones
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ANALISIS FINANCIERO)

Andlisis Residual

2
3 para obtener valor del terreno
4 {Datos de superficie 10 000 06 {m2
5 {Uso def suelo [
9 intensidad de uso 7.50|veces el area del terreno
8 Proyecto Propuesto Oficinas con Zona Comercial en Planta Baja
10 Programa Parclal y Reglamento de Construccitn
11 a Area Libre 5,000.00 |  Area Libre Proyecto 0.5
b
12 Area de Desplante Maxima 5,000.00 Area de Desplante Proyecto 05
c Area Maxima a Construir
13 Permitida 200,000.00 Area Construida Proyecto 7.50
14  Numero de Niveles 40.00 Numero de Niveles (promedio) Proyecto 15
Area factible de construir
en niveles superiores de
acuerdo a intesidad de
15  uso del suelo empleada 195,000.00
18
17 e Usos Propuestos Asea Total Bruta Uso Niveles propuestos Area Bruta por nivel largo x
18 Uso1t §,400.00] Comercio 3 1800.00 30
19 Uso 2 18,000.00}Oficinas 10 1800.00 30
20 Uso3 3,600.00|5PA 2 1800 30
21 Usc4 72 000.00)Hote! 40 1800.00 30
22 Uso5 Ciinica 0
23 Usoé6 41,856.15| Estaclonamiento 4 10414.04
%g Total 140,656.15 £9,000.00 101,000.00]verifica m2 const
t Calculo de
26 Estacionamiento con base |Calculo de cajones uso Estaclonamientc Norma
27 Uso 1 311.30|cajones Camercio 1 cajon cada 15 m2 construidos
28 Uso 2 528.50|cajones Oficinas 1 cajon cada 30 m2 construidos
29 Uso 3 411.87|cajones SPA 1 cajon cada 7.5 m2 construidos
30 Uso 4 546.44]cajones Hatel 1 cajon cada 118 m2 construides
n Use S cajones Clinica 1 cajon cada m2 construidos
3z Uso 6 " cajones Estacionamiento sic
total de cajones
a3 requeridos por proyecta 1,788.11
M2 por auto (de
34 acuerdo a proyecto)
area de estacionamiento
385  (con acomodador) 28,768.72im2 16 fm2 por auto con acomodador
area de estacionamienta
3§  {sin acomodador) 44,952.68|m2 25{m2 por auto sin acomodador
38 aluste no. pisos A area por piso
area de estacionamiento
39  (con acomodador) | 3.75)|Considerando drea de desplante mAxima permitida 3 9,589.91
area de estacionamiento
40 {sin acomadador) 8.98|Cansiderando drea de desptante méxima permitida 4 11,238.17
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ANALISIS FINANCIERO)

42 Propuesta (especificar) ajuste no. pisos 8 area total
43 2 19,176.81
44 2 22,478.34
45 g Jarea de estacionamienlo 41,656.15[Supurﬁcia por aulo 19.85] total 4 41.656.15
j? h + » m2|niveles de estacionamiento 10,726.46
i
48  Céklculo del area rentable  superficie dimensionas
49 Uso 1 1,800.00 farge x ancho ne. unidadas Uso 2 1.800.00
50 elavadores 12.50) 2.5 25 2 alevadores 37,50
81 escoleras 12.00 2 [} 1 escaleras 48.00
82 circulaciones 160.00 10% circulaciones 90.00
53 sanitarios 30.00 4 7.5 1 sanitarios 30.00
64 subestacién 9.00 3 2 1 cle. maguinas 9.00
&8 ascalera electrica 22.20] 1.2 9.23 2 slevador de serv Q.00
68 total indivisos 243.50 total indivisos 214.50
8 tolal rentable x piso| 1,556.50] total rantabla 1,585.50]
LE] suparficie dimensiones supsificie
&l Uso 3 N 1,800.00 largo x ancho no. unidades Uso 4 1,800.00
61 elevadores 12.50 2.5 2.5 2 elevadores 32.00
62 escaleras 24.00 2 [] 2 ascaleras 48.00
63 circulaciones 180.00 10% cireulaciones 60.00
64 sanitarics 30.00 4 7.5 1 sanitarios 0.00
65 cto. maguinas 9.00, 3 3 1 cto. maquinas 18.00
68 escalera eloctiica 22.20 8.25 1.2 2 escalera electrica 0.00
&7 total indivisos 255.50 tetal indivisos 188.00
] total rentable [ 1,544.50] total rontable | 1,612,00]
T suparficie dimensiones superficie
T4 Usa 6 0.00 fargo x ancho na. uhidades Uso 6 10,414.04
72 alovadores 0.00 elevadores 50.00
13 escaleras 0.00 ascaleras 24.00
73 circulaciones 0.00 10% circulaciones 1.041.40
76 sanitarios 0.00 sanitaries 0.00
16 subestacién 0.00 extraccion de humas 30.00
7 otro (especificar) 0.00 olro (especificar) 0.00
%6 total indivisos 0.00 totai indivisos 1,145.40
38 total rentable[ 0.00] total rentable [ 9,268.83]
B! resumen area rentable e indivisos
Area Total Rentable Area Total Rentable
82  Uso lipo por Piso (neta) No. de niveles {neta) Area Total (bruta) tndivisos totales Indivisos pot piso
83  Usoc 1 1,658.60 3 4,669.60 5,400.00 730.50 243.60
b4 Uso 2 1,586.50 10 15,855.00 18,000.00 2,145.00 214.50
5 Uso3ld 1.544.50 2 3.089.00 3,600.00 511.00 255.50
-1 Usc 4 1,612.00 40 64,480.00 72,000.00 7,5620.00 188.00
aé Uso & 0.00 9 0006 0.00 0.00 0.00
f§ Subtowa 6,298.50] [ 88,093.60 99,000.00] 10,908.50] |
g} Uso § 9.268.63] 4 [ 37,074,584 41,666.15 4,681.62 1,145.40
§§ Totales f 15,667.13) [ 126,168.04] 140,666.16] 16.488.12] ]
valor unltario comercial Factor de

98 j Ingresos por ventas importe suparficie nota {precic de venta)} uso actualizacion
96 Uso i 116.737.500.00 4,669.50 25,000.00 Im2 Comarcio 100
a7 Uso 2 237,825,000.00 15,855.00 15,000.60 |m2 Olicinas 1 o0
LT Uso 3 88,038,500.00 3,089.00 28,500.004m2 SPA 100
99  Uso d 386,880,000.00 64,480.00 8,000.00 m2 Hotel 100

Lo Uso 5 __#VALOR! 0.00| m2 Clinica 14d0

101 Useé 308,932,486.88 37,074.54] 8,359.71 jm2 Estacionamiente [0

102

163 Total de ngresas # I VALORI
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ANALISIS FINANCIERO)

Egreasos
costo unftario da Factor de
coslos directos imporie superficie bruta conatrucclén UBO actualizacion
Uso 1 31,104, 00000 5,400.00 5.760.00Im2 Comercio 1.00
Uso 2 81,000,000.00 18,000.00 4,506,060 Im2 QOficinas 1.00
Uso 3 28 800 00000 3660 00 3,000.00 m2 SPA 1.00
Ugo 4 302,400,000.00 72000.00 4,200.00m2 Hatal 1,00
Usoe § 0.00 0.040 m2 Clinica 1.00
Uso 6 174,855,844.83 41,6586 15 4,200.00m2 Estacionamlanto 1.0¢
subtotal 618,250,844.83
instalacicnes propias * 61,825,684.48 Tu -+

total costos directos §80,085,825,10

costos indirectos
administracion
rhcidad y comisidn por venlas

Porcentaje base

34 004 201 45
#IVALORLI
40,805,149.75

del costo directe
de las ventas
del costo directo

a 4L
-3 0

studios, proyectos y licenctas

total costos Indirectos #IVALOR!
1 total de agresos| #IVALOR!Y |
duraclon del proyecte
construccidn [ 2 00 Janos
comercializacion | 2.0 |afas

Bltrimestres
12|trimestres

Flujo de ingresos y sgreasos an perlodes trimestrales 1 afo igual a 4 trimestras

concapto Importe 1 2 3 4 ]
ingsesos por venlas % estimado de ventas 0% 0% 10% 20% 30%
Uso 1] 116,737,500.00 000 000 11,673,750.00 23,347.500.00 35,021,250.00
% estimago de venias 0% 0% 10% 10% 10%
Ueo 2 237.825,000.00 0 00 000 23,782,500.00 23,782, 500.00 23,782,500.00
% estimado de ventas 0% 0% 10% 10% 10%
Uso 3] 868.036.500 00 000 000 8,803,650 00 8,803,650.00 8,803,650.00
% estimado de ventas 0% 2% 10% 10% 10%
Uso 4} 386, 880,000.00 0 00 200 33,688,000 00 38,688,000.00 38,6B8,000.00
% estimado de ventas 0% 0% 0% 0% &%
Uso 5] #|VALORI HIVALORI H|VALCR]I HIVALORI HIVALORI HIVALORI
% eslimado de vanlas 0% 0% 10% 10% 10%
Uso 6 308,932,469 88 0 00 000 30,993,246.98 30,993,246.99 30,993,246 99
suma de Ingrescs N[VALOR! #{VALORI | #VALOR] I #VALOR! f #VALOR] | #IVALOR! |
egrecos 1 2 3 4 &
terreno| x X
% astimado de inversion
en obra {costo directo) -12.5% -12.5% -12.5% «12.5% -12,5%

costo directo |

680,085.828.10

-85.010,728 64]

"85.010.728.64]

"85,010,728.64]

85.010,728.64]

85,010,728.64]

% eslimada de tnversion
en administracién

-8%

+ 8%

-8%

3%

zdministracian]|

34,004,261 .45

-2,833 890 95]

3 833.680.95]

~$.833.660.95]

-2.833,690.95]

-2,893.500.55]

K estimado de inversign
en publicidad y comisién $VALOR! #$/VALOR! HVYALORS #HVYALOR! #HVALOR!
lrcidad y comision por ventas [% eslinra¥NA 0O Riversitn #IVALORI ] #1VALORI | #IVALCORI | #|VALORI ] #|VALORL
en Estudios Proyectos y
Licencias -100% 0% 0% 2% 0%
teludios proyecios y licencias 40,805,149 75 -40,805,149 75( 0 00] 0 00] 0.00] 0.00
suma da egresos #VALOR] #VALOR)! ] B{VALORYT I #VALORI | #[VALORI | N[VALOR! 1

Facultad




ANALISIS FINANCIERO)

Ui artes de
16 F i OV L = oosi ad lermerp + st drecio + osto rcrecto + puestos + oot paddoinEieo et
L Lkt arion o Nxtab iz
18 vertas = verton X & Q irpucsios} F 3 oo
Ji¥5 T
m X HVALCRI HWVALOR 000K AR AR [+ PO [+ 4 o ™
m g s vertas kT s Q:
b L X T BIEEDT  AVACR ] RV ] MRpara s 4
173
174 x= BVALCR HAR
1%
1ﬁ o Tanieo S spore d ubmo fimestre regaivo
| R 0 Mets Nogeth S tE

:?]g ‘ A[Trimestre [} = Aarniats ENgNE M tmaha  PARA

Mo de mesess Al woocinaddtts
Iﬁ oF = FOLITLIA0N tebiginy NoNg SN X e oy
e ' o = [ L T ) x ey
] [Cgam ]
1% B cosio finencieso es por f nuTED de TESres regatives pr ntato s igd 8 4 X oo = ﬁ
1=
hl-:)
18
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o de Magas Foatv yux3mabSids
i§ Tirmedre =2 = Aamiath teRENG x b Tdaedh
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}g 23 = Aamiab tRENE okRE xBP X == ] 1
4 " gl . . o
B (CHam ]
al B pod.oo firandeno es for e nurers de tmestres posthvos po plaoes g a -} x 005 = [vii
-+
2n
04
25 vertas = temera + (CDQMN) + CGanfrerdeo + Rairofreuen
% #HVALCR = X + HVALCR + AR + HAM
a8 (COHCIHIA) F+HF
i BVALR = x . HVALCR + HAR
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ANALISIS FINANCIERO)

glesas Ingresos
proforma da resuitados conceplo Imporis % imporia %
{*Hingresos
% que rapresenta ol
page ds la remta
L rasp al
fratar total aet blen
Inmustle
uao 1 116,737,500 00 #VALORI He
usd 2 237,825,000 00 #IVALOR! ta
use 3 88.038,500.00 #VALOR} 1
uso 4 326,880,000 00 #jVALOR! s
use #YALOR) "YALORY 1
uso 8 309 932 469 38 #VALOR! 1%
suma FVALOR) KiVALORI
{-)surescn
)
tormeno) #{VALOR! HVALORI * * deberia ser sprox. 108
<o80 directs 680,085,829.10 #VALORI - " deberia ser aprox, e
administiacion| 34,004,291 45 #VALORI 0} Incremunic de ventes &
putlicidad y comision v #{VALOR{ 2VALORK mantenes Mujon egiasoy
axtudion, proy y likcenclas 40,805,149 76 #VALCRI acomodar ventas frimastr
UAI BVALORY #VALCRI
CF| #VALORI HVALORI
PF $VALCRI #VALORI [B) compra terreng trimast
uma [VALORI & VALORI #{VALORI egresca timestre 1. 8
Iy ry ventas imasue 3-12
€) miamoa fujos
deberian ser iguales Incrementos de ventas 10
[ VALORI  Jaiferencia
Anidlisis considerando unidades construidas en renta
Ratta por m2 pos Precio en § por Pracio sn USD$ por
Rentaxes mes. Rama diaris % de ocupacion Randa dizris ata No de sspacion unidad yfo m2 unidad yfo m2
1,167 375 00 21618 3891250 o0 31,130.00 5400 ars o
2,378,250 00 13243 79,275 00 0.80 47,565 00 e 237.83 2085
220,26%.00 244 55 29345 %0 ore 20,541.85 3800 871 0.89
3,868 80000 5373 128,860 00 080 116,064 6O 72000 1.81 0.8
FVALORI| 2{VALORI #VALORE
1,099,324.70 T4 40 103,310 82 0.0 64,986.49 1798 MAT 418
Diferencia en ranta
[Remta pot m2 por obtenida ve. Renla
fmes an Mamado oh Merc ado
jmmobiiario Inmaobliliaie
alze 238,00 ua d -21 83
a0 400 uao 2, 68 12
al 10% L 3 244 85
us0 4| 537
rea 8o 5| Q 00)
84.00 w30 6| 10 4




8. PROGRAMA ARQUITECTONICO )

8. RESUMEN CENERAL DE AREAS

M?* Desplante Mo. Miveles M= Totales

2650.00 40.00 I06000.00
2650.00 10.00 26500.00
2650.00 KeJe) 2650.00
5000.00 LOO 5000.00
5600.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00

2650.00 KoJe) 2650.00
12000.00 4.00 48000.00
2650.00 0.00 0.00
;:5:5:5:5:3:5:5:5:5:5:5:5:55:5555:14555-o::;5:5:5:;:5:5:5:55:5:5:5:35:5:55:5:5::4-5@:::5:5:5:5:3:5:5:5:5:5:3:.5:5:‘5~:asazoz;:osa‘:s
61.00 249200.00

8.2 KESUMEN CENERAL B AEAS

. TURISTAS CON VIAJES VTP NACIONALES

2. TURISTAS CON VIAJES VTP EXTRANJEROS

5. CLIENTES DUE LA ZONA COMERCIAL

4. PACENTES DE LA CLINICA Y 5PA

. PERSONAS QUE VISITAN LA ZONA COMEECIAL
6. PERSONAL DE SERVICIO DEL HOTEL

7. PERSONAL DE SERVICIO OFICINAS

8. PERSONAL DE SERVICIO CLINICA Y SPA

9. PERSONAL DE SERVICIO DE AREAS COMUNES Y CONCECIONES
IO, EMPLEADOS ADMINISTRATIVOS

1. EMPLEADOS PE OFICINAS

12, EMPLEADOS DE INTENDENCIA

12, EMPLEDOS DE SEGURIDAD

Micropolis. UNAM. Facultad de arquitectura
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8.3 AREAS DEL HOTEL DE GRAN TURISMO)

AREA SOCIAL
Mecesidades de reas Areas aproximadas MZ
ESTACIONAMIENTO 64 800.00
MOTORLOBBY 160.00
LOBY BAR 26000
CAFETERIA 140.00
RESTALRANTE 550.00
RESTALRANTE E_ECUTVO 250.00
PIANGC PAR ’ 120.00
PAR 300.00
SALON DE BANQLETES 950.00
SALADE JUNTAS 400.00
CONCESION AGENCIAS E VIAJES 200.00
AREAS FECREATIVAS | 400.00
SANITARIOS PLALICOS 120,00
CIRCLLACIONES 1 200.00
ABTOTAL 70,520.00
AREA TE HOSPEDAE

Mecesidades de areas Areas gprovmadas M7
HASIEAN e ) 4 X000
HABIAULION DUIALE 12 600.00
HABITACION JUINIOR & O00.00
HABITACION E JECUTIVA % 600.00
HAZITACION MASTER SUITE % 000.00
HABITACION PRESIPENSIAL 690.00
CIRCLLACIONES 2 600.00
UB 10TAL42.990.00

AREA APMINISTRATIVA
Necesidades de areas Areas aproximadas MZ
REGISTRO 22000
CFICINAS 650.00
COMEDCRVE EMPLEADOS 120,00
PANOSY VESTIDORES 250.00
CIRCILACIONES 160.00

SUPTOTAL | 400.00

AEAVE SERVICIOS
Necesidades de areas Areas aproximadas MZ
DEPARTAMENTO E MANTENIMIENTO 200.00
BOPEGA VE CONSERVAS 1000.00
POVEGA IPE CERVEZAS 50.00
POVEGA E EMBUTNDOS 50.00
POVEOA VE CARNES 50.00
BOPEOA VE MARISCOS 2000
BOVEGA VEVINOSY LICORES 2000
TALFIZIT CAMPPINTEPIA 200.00
TATFPIE 1L COMFPIA 700,00
(ALLEREA FLECIKICIZAL 25000
TALLER IE JARPINERIA 200.00
AREADE CARGAY DESCARGA 400.00
AREADE PLANCHADO Y COSTURA 70.00
AREADE ENTREGAY REC.VE ROPA 100.00
ROPERAVE PISO 2%.00
LONADE ACOPIO DE BASUIRA 60.00
PASLURA OROGANICA 60.00
BASLRAINORGANICA 60,00

38
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8.3 AREAS DEL HOTEL DE GRAN TURISMO)

AREA SERVICIO
Necesidades de areas Areas aproximadas MZ
CFICINADE SEGLRIDAD 2900
CFICINADE REGISTRO 2500
CFICINADE RECLUTAMIENTO VE PRES, 22,00
VESTIDORESYWC/ TRABAJADORES 70.00
COMEDORDE TRABAIADORES 140.00
ENFERMERIAPARAEMPLEADOS 20.00
CIRCULACIONES SUBTOTAL 250,00

APERTOTAL CE e MEL 1S, 200.00 2

8.4 AREAS DEL CENTRO DE CONVENCIONES |

AREA GENERAL

Necesidades de reas Areas aproximadas M2
I

ESTACIONAMIENTO 18,C00.00
LOB2Y 200.00
VESTIBILO 500,00
INFORMES Z00.00
SAMITAROS PURLICOS 70.00
CAFETERIA 200.00
FESTALRAIMTE %50.00
CIRALACIONES 200.00
A TOTAL  19.620.00

AUPTORIO

Necesidades de &reas Areas aproximadas M2
l

AUPITORIO PARA 600 PERSONAS 1,.900.00
SALONDE U505 MULTIPLES 890.00
TRAPUCCION SIMLLTANEA 40.00
GUARDA ROPA 60.00
CASETADE SONIPO 40.00
AP TOTAL  2,890.00

AREAE SERVICIOS

Necesidades de areas Areas aproximadas MZ
l

CONTROL E ACCESO 40.00
OFICINAS ADMINISTRATIVAS 120,00
CUARTOE MAQUINAS 250.00
CAMERINO PARA MULERES 80.00
CAMERINO PARAHOMBRES 80.00
ZONA DEENSAYO 140,00
TALLER 100.00
ALMACEN CENERAL 60.0
SERVICIO VE COCINA 100.00
LONADE ACOPIOTE BASLIRA 40.00
MONTACARGAS 1200
SANITARIOS PARAEMPLEADOS 48.00
CIRCLLACIONES 250.00

ACTOTAL  1,250.00

NEATOTAL CCOWECOLES 24 000 Q0

89
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3.7 DIAGRAMAS DE FUNGIONAMIENTO)

DIAGRAMA GENERAL DE FUNCIONAMIENTO

CUNICA / SPA

. ——  AREA RECREATVA 4
VESTIBULO HOTEL ]———
AREA DE HOSPEDAJE ]—‘

| ACCESO A HUESPEDES |—
———[ ESTACIONAMIENTO ‘ —{ ADMINISTRACION }——v
ACCESO OFICINISTAS
| —{ NUCLE DE ELEVADORES OFICINAS
——[ VESTIBULO GENERAL
ACCESO AL CENTRO NUCLEO DE ELEVADORES C. CONVECIONES
CONVENCIONES y
ESTACIONAMENTO
A(ECES—C) AL CENTRO
MERCIAL PLAZA COMERCIAL 3 SERVICIOS DE HOTEL
VESTIBULO
ACCESO DE SERVICIO BN RRESs CUARTO DE MAQUINAS
ESTACIONAMIENTO } AREA DE EMPLEADOS lF . ALMACEN GENERAL
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8.7 DIAGRAMAS DE FUNCIONAMIENTO )

DIAGRAMA DE HOTEL

REGISTRO RECEPCION
I MOTOR LOBBY }—~ ZONA ADMINISTRATVA CAlA
CAFETERIA 9
' ACCESO DE Ll CAJAFUERTE
“ ZONA SOC|A|. "— HUESPEDES ZONA RECREATIVA '_
| PaomarR - ALBERCA
‘ S. DE EMERGENCIA HABITACIONES - AREAS AL AIRE LIBRE
] RESTAURANTE '— _{ UNCA
CIR. DE HABTACIONES HABITACIONES
| momorLossy ; SPA Y GIMNASIO
SERV. DE PISO VESTIBULO ZONA DE ESTAR
CENTRO DF
CONVECIONES I ——
‘< BANO Y VESTIDOR

il
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3.7 DIAGRAMAS DE FUNCIONAMIENTO )

[ ACCESO OFICINAS ——1  MOTOR LOBBY
i
VESTIBULO HOTEL = VESTIBULO GENERAL ESTACIONAMIENTO
CENTRO COMERCIAL }-——-4. NUCLEO DE ELEVADORES | ACCESO DE SERVICIOS
VEST. C. COMERCIAL &
SALA DE ESPERA —--———-—-[ AREA DE REGISTRO |~ { SALIDA DE EMERGENCIA
BANOS wgw&w—r VESTIBULO F———{ ALMACEN GENERAL
[ ZONA DE OFICINAS

‘Micropolis. UUNAM. Facultad de Arqitectura



3.7 DIAGRAMAS DE FUNCIONAMIENTO )

DIAGRAMA DEL CENTRO COMERCIAL

| acceso acuentes| —1  moror tosey |

| VESTBULO DE HOTE}——%

————i VESHBULOGENERALJ—-{ VESTBULO F-—{ ESTACIONAMIENTO |

[NUCLEO DE ELVADORES|-— —|AccEso A serewc:osJ

| couvencromss}———-

[ omcmas  —

|?ONECCION Z CULURAL }—v

| concesiones I—l——{ PLAZACOMERCIA!;I-———‘{ ALMACEN GENERAL |

| menoas ancia | !AREAADMlNlSmAWA]l
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8.7 DIAGRAMAS DE FUNCIONAMIENTO )

DIAGRAMA CENTRO DE CONVENCIONES

j VESTIBULO HOTEL ]— [ ACCESO I

|
iCENTRO COMERCIAL }—-——« ————— { VETIBULO GENERAL ] ————— ——I ESTACIONAMIENTO |
|VEsTBuAO DE OFICNAS [——~+ INuCLED D ELEvADORES | |ACCESO DE SERVICIOS |

| CAFETERA  |-——g~—{VESI. C. CONVENCIONES |————{SAUDA DE EMERGENCIA|
I SANMTARIOS }—“
FALO'gPJU['}Qﬁgc'O“ r———[ AUDITORIO I——{ ALMACEN GENERAL ]

P s VESIDORES |
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PROPUESTA ARQUITECTONICA )

PRQUITECTONICOS ESTRUCTURALES
®  PLANTADE CONJUNTO ®  CORELONGILIINAL
®  PLANTAPEACCESO @  (ORTETRANVERSAL
®  SOTANOITUNEL DE CONEXION ®  CORIEBASANENTO
®  PLAMNTADE CFICINAS ®  COREHELIFERTO
®  PLANTADECFICNASI @  PLANTAESTRUCTURAL DE TORREHOTEL
@  HABITACIONSENCILLA ®  PLANTAESTRUCTURAL DE TORKE OFICINAS
®  HABITACIONDOBLE ®  PLANTAESTRUCTURAL BASMENTO
®  HABITACION JINIOR SUITE ®  DETALLESCONSTRUCTIVOS
® HABITACION SLITE
® HABITACION MASTER SUITE
®  PLANTATIPOVEHOTEL
®  PLANTAHELIPLERIO
®  FACHADASLR
®  FACHADANORTE
®  FACHADAPONENTE
®  FACHADAORENTE
®  PERSPECTIIVACORENTE (CALLE M.ESCOBEDO)
®  PEPSPECTIVANORIE
®  PEPSPECTIVASLE
@  PERSPECTIVANORTE DE NOCHEC CALLE GHANDID

icropolis. UNAM. Facultad de arquitecura
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———(_ PROPUESTA ARQUITECTONICA )

u, M i
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n
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PLANTA DE ACCESO
FECHA: JULIO 2001
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- —({ PROPUESTA ARQUITECTONICA )
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—( PROPUESTA ARQUITECTONICA )
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— - PROPUESTA ARQUITECTONICA )

PLANTA DE OFICINAS 01

FECHA: JULIO 3001
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——_ PROPUESTA ARQUITECTONICA)

NORTE

) e 7
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PLANTA DE OFICINA 02

FECHA: JULID 2001
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- ~(_ PROPUESTA ARQUITECTONICA )

PLANTA HABITACION SENCILLA

HR). CERNAN SHLATAR.

FECHA: JULIO 2001
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——( PROPUESTA ARQUITECTONICA )
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{ PROPUESTA ARQUITECTONICA )

HABITACION JUNIOR SUITE

PFRECHA: JULIO 2001
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{ PROPUESTA ARQUITECTONICA
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FECHA: JULIO 2001
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——(_PROPUESTA ARQUITECTONICA )

10, LA AL ACHIDA
NG, RGE. RO KO0

FACHADA NORTE

FECHA: JUIO 2001
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9.2 EMORIAS TECNICAS )

CRTERIC ESRUCTLRAL

Para poder resdver los aspectos estructurdes de la tore
fueron determinantes dos aspectos primerdides; su gran dhura Y
ubicacién y laresistencia del terreno destinado 2l proyecto ubicado enla
zonall, sinpasar por dto que e valle de México se encuentra enuna zona
de alta sismicidad, y por Wtimo d viento se trato de resdver de una
menera par delay lo cual rosllevo alas siquientes propuestas,

Primero la plata de la torre tendra wa forma rectanadar con
una proporclén geométrica dela 2\ donde estaes la consider ada como a
maxima adecuada y donde los nicleos de elevadores y escaleras
auedzaran locdizadas en el centro o o mas cercana geométricamente
hablando esto con la finalidad de no afectar su centrotde de gravedad
para un optimo comportamiento cuando este sea sometida a una fuerza
sismmlca.

El mockllo estructural propuesto es de 10.00m x 10.00m de
manera simétrica este sistema estructurd lo formaran primordidmente
por marcos continuos de acero en sus elementos verticdes soportantes
Cedlumnas) , y armaduras de alma dblerta en sus elementos horizontales
soportantes (trabes), complementando este sistema estruchiral la
losacero en elementos horizontdles soportados Centrepisos) | y para
lograr un buen comportamients | optimizacion de la misma se proponen
contraventeos de acero y disparadores de energia o amartiquadores
dtamente eficientes parareducir las fuerzas sismicas enla estructiray
sus conslgpiettes movimientos,

Y como una rota generd a este criterio podremos decir que la
eleccion det acero en la mayoria del sistema estruchird descrito es
porcue este materid nos brindarauna granresistenciay ductibllidad,

La cimentacitn se disefio conla premisa de su aran mportancia
por ser esta la que trasmitira las carqas de la superestructura al
terreno,

Derde se propuso una cimentaciéon combinada y donde sus
partes son las slguientes; un can de cimentaciéin este para
sustitulr parte del peso del edficio y diminir &l dizmetro y mmero
de los pllotes. Aqui en aspectos funciondes se dbergara el centro
de convenciones y el estacionamiento. Y la parte complementaria
del sistema de cimentacion lo formaran pllotes de contrd hincados
hasta los estratos resistentes del subsuclo los cudes se
encuentran alos 29 m aproximadamente, seqin datos del estudio
de mecinica de suclos, estos mos apdaran a manterer la
establlidad y los niveles entre las edificaciones,

Los elementos verticales soportantes ( cdumnas) y los
horizontdes sopartantes (trabes) son fundamentdes en el
sistema estructural ya que son estos la que trasmiten de manera
vertical y hortzontd |as cargas vivas y muertas hastala cimentacion
Y por obvias razones la correcta eleccién y su disefio serén las que
brinden wn trabajo y la establlidad recesaria para un optimo
compartamlento durante condiciones siemicas severas,

Las coumnas serén geométricamente cuadradas, de
acero con una dimensién de |.40m x 1.4Om, las trabes serén de
dos tipos |26 vigas primarias de | OOm como peralte yuna base de
O.A4%m y las secundarias también corocidas como apoos
ntermedios estas seran de dma ablerta de O.4%m como peralte
iy una base de O.20m los elementos antes menclonados serén de
acero estructural recublertos de retardantes contra incendios.

Los elementos horizontales soportados  entrepisos)
serande losacero cal, 18 seccién 4 conuna capa de compresion de
concreto flle= 400 kg/ m2 y uwna mala electrosddada 6-6.
1O-1O con un espesor totd de O7cm. Con apoyos Intermedios a
cada D19m, cuatrapeadas entre sl, y apoyadas directamente
sobre las vigas, loarando con esto una mayer rigidez enlos tableros
estructurales contralos empujes hortzontdes,

-‘Micropolis. UNAM, Facultad de
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9.2 MEMORIAS TECNICAS )

MUROS

En el provecto se proponen diversos tipos de muros, estos
estaran sujetos y estrictamente ligados seqin su funcion y para su
dasificacion seran de tres tipos: muros de contencién, estos serén
aauelios donde su funcién primordid seréla de contener: latierrao
el aqua, estos estaran dispuesto enla cimentacién del edificio, en
lo aue sera el cajon de sustituciony serén de concreto armado, con
aditivos especides contra el agqua como el festeraral y drenes que
permitan la liberacion de aqua, ya que los niveles freaticos se
encuentran alos 2.6m yvanhastalos 7.5m de profundidad.,

Los muros de carga como su rombre lo ndica y d 1qud que
las columnas su funcién primordial sera la de ser sometidos a los
esfuerzos de compresion estos complementan el trabajo de riaidez
de la estructura, podrén ser de concreto amado y de tablgue con
caracteristicas especificas de carga con los refuerzos
horizontdes y verticales, y estos serén dispuestos en el prayecto
encubos de elevadores y escaleras, principamente.

Por ultimo se encuentran los conocidos como divisorios,
dorde su funcion primordial sera la de dividir dnicamente a los
diferentes locdles o &reas dispuestas en el proyecto, de manera
functond, visual y acisticamente, estos serén de tablaroca y
durock, fijados sobre bastidores metdicos  postes | candletas) .
Los anterlores tendrén en cuestiones formaes, diversos
acabados estas estaran sujetos a su funcion y su Importancia
donde se locdicen dentro del proyecto.

CRITERICELECTRICO

Et concepto generd de disefio de |a instdacién eléctrica
comienza come s natwral con la acometida subterrdnea hasta el cuarto
de servicio destinada también en el piso ~6 del basamento, donde esta
serd covertida a baja tension para distribuirla hacia toda la torre
cumpliendo todas las normas técricas marcadas por la comisién federd
de électricidad este tendrd sus recorridos por medio de ductos de
Instalacién eléctrica estallegara alos tableros por pisoy también estard
dispuesta por uso y funcion del higar ahi se distribuira a cada oficina,
habitacion, restarante, centro comercid, ete. Seqin sea ¢l caso y la
demanda,

Ponde como concepto general se utlizara tres tipos de
huminacion floresente, incandescente, y de aditives metdlicos, esto ser
sedin el caso; para zmas o &reas de estudio o trabajo serd i
fluorescente, envestibulos o &reas de estar esta seré Incandescente, en
el certro de convenciones esta seré de aditivos metdico.

La instdaclén prevé una planta de emergencla en caso de
falta de enerdta, esta trabaja a base de diesel atomatizada para
arancar unos sequnclos después del corte.

“Micropolis. UNAM. Facultad de arquitectura




9.2 MEMORIAS TECMICAS )

HIPROSANITARIO

El abastecimiento hidraico a la torre tendré iclo en la
acometida de la red municipd destinada a este predio ublcada en
la calle de Mariano Escobedo y se dmacenara enuna cisterna en el
nvel =6 del basamento con wa capacidad caalada para
satisfacer esta necesldad durante una semana completa y a la
maxima capacidad de ocupacion de la torre después se bombeara
a estaclones Intermedias dispuestas dtemadamente \ separada
por usos en sentido vertical de la torre a los niveles destinados
para serviclos | cuartos de maquinas posteriormente se distribuira
por el sistema de gravedad a los diferentes usos de la torre; Hotel
de gran Turismo, 5PA, Clinca, Oficinas Corporativas, y plantas de
acceso; Mezzanine, Y de conexiones donde se encuentran el C.
Comercid, también se contara con una cisterna de aguas grises
antes de ser tratadas y otra para las que ya fueron tratadas con
las cudles se wtllizara una parte de estas para el riego de las
arreas verdes por medio de aspersores, \ la otra parte para o
slstemacortraincendios, (G

FIRLLITLY

AREA DE ALtMACENAJE

CUARTO DE MAQUINAS CISTERNAS Y CUARTOS

Cabe mencionar que todo el ramdeo de esta nstalacion
tendran como recorridos principdes por plafény se corcentrara en
los conductos destinados alas instalaciones y tendran cambios de
direccién en sentido vertica enlos plsos yamenclonados esto con el
fin de optimizar la Instalacién y garantizar la durabllidad de la
misma,

tha de los principales corceptos de la Instalacion santtaria
de esta propuesta es la separacién \ reutlazacion de las aquas
para otros serviclos, por medio de plantas de tratamiento de
aguas. Donde |a maior distincién y per caracterfsticas bidégicas
encontramos |a separacién de las aquas negras y las agquas grises
siendo estas ulblmas por o contener materid de tamaio
conslderable de indde oradnico e Inorgdnico y dentro de estas
estén las agquas plividles y Jaborosas las cudes por medio de
ramdes diferentes se mandan a la cisterna de Amacenamiento
antes de ser tratadas, posteriormente pasan a ser tratadas y
depuse se amacenaran en la clstema para ser wlizadas en las
areas verdes |y en el slstema contra incendios.

El ramaleo sera de tubo de flerro galvanizado \ para areas
exterlores serd de pvc estos de diferentes diémetros como se
Indica en el caleulo, otra parte Importante de esta nstdacion sera
la buena disposicien de registros, y carcamos, A lqud aue la
Instdacién hidralica dispondran camblos de trayectorias en lo
horizontal, en los plsos canocidos come de servicios, localizados

UBICACION DE CISTERNAS it DE MAQUINAS

EAnh Arene UMATIC OS 18 cada |O niveles apartir del piso 8, esto con el fin de disminr la
velocldad adauirida per caidallbre y aarantizar el aprovechamiento

INSTALACION : DESPLANIE DE PILOIES delamstaactén santaria del prayecto, slendo su desalojo, enlared

DE NIVEL ESTRATORESISTENTE

HIDRAHULICAL i -29.00 METROSS dispuesta por el municiplo enla calle de Mariano E scobedo.

/'ir\_'/
’%
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9.2 MEMORIAS TECNICAS )

ARE ACONDICIONADO

Para poder lograr una buena propuesta a nivel ambientd de
manera artificial es mprescindble ubicar a provecto por su ubicacion
aeocy &fica el tipo de espacios a dar servicio, lo que se quiere legar en
cuanto d clima artificidl asi como el tamaio de los locdes para poder dar
nivel optimo de temperatura y umedad para el confort que se necesita
se considereranas siquientes temper aturas para alaunos espacioses con
una humedlad general que oscllaentre &l 0% 435 % »

I Uicinas Czona de trabap) 21°
Z Hotel Chabitaciones) 2Z°
3 Centro de convenciones C auditorio) 21°
4 Centro comercid 2t
7 Restarantes 2°
1% Amacenes 18°
7 Cuartos de maquinas 6°

Para hacer eficiente y evitar €l desqaste Innecesario de
enerdia se propone proyectar una arquitectira blocimatica ue hos
apde alograr w anblente Interior que propercione |a mayor
comodidad los usuzrios, y con esto se tendra un ghorro de energia y
de recursos por la disminucién del use del aire acondicionado en
dauwos espacios, se propone consequir un baance térmico a través de
clementos formales en fachada que ros permitan modular 12
temperatura interlor \ el asdeamiento. Y la propuesta de equipos
serd de generadores de aqua helada de refrigeracién,

TRASPORTE VERTICAL

Como su rembre lo indican es acuel aue transportan a las
personas o serviclos, moblliarlo, equipos, etc, De manera vertical en un
edificio, Estos fueron dispuestos en el proyecto casi en el centro de la
Plata, para evitar afectar el centroide de aravedad del volumen Y
apdando a este a rigdizarse, Bl proyecto en totd cuenta con 4%
cabinas, de 2.%5m x 210m. dispuestas en baterias de tres
primordidmente donde el cuarto de maguinas se encuentra en la parte
superior del sistemay que funcionan conun mecanismo de traccibn, de alta
velocidad con un sistema de mando programado el cud 4l tqual que otros
sistemas del edificio se contrda desde d cuarto de contrdl. Este
provecto estard dotac también con una bateria de  elevadores de
serviclos; mas covocidos como montacargas dos de ellos tendrén una
cebina de 2.2%m x 2.10m, y ¢l otro seré de 4.50m x %.50m y estos
serén la parte principd del sistema de zbastecimiento Y servicios a la
tarre de 57 nveles.
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{ CONCLUSION )

La necesidad de crea wn desarrdlo arquitectinico de estas
magnitudes en la cudad de México, me lleve a concluir las Atas
hecesidades de la socledad y el avance de |a teendogia Y sU constante
evolucion, 251 como las necesidades proplas del usuario de este {ipo de
Hoteles de gran turismo, que requieren de Instdaciones anexas para
redizar sus méltiples actividades, haclendo del espacio mitifunciondl y
que cumpla con las méximas exigercias del usuzrio y brinde seqridad,
confort. e instalaciones de vanquardia,

Asi como el reto que significa disefiar un edificio de 57 niveles, 270
metros de dltira en la cuidad de México, y el trabajp Interdisciplinario
que este implica, la coordnacien de varias disciplinas Urbano-
arquitecténicas e Ingenlerlles asi como profesionles en instdaciones
especldes con tecrdogia de punta: y sdo esta planteado como un
elerciclo arquitecténico, tedrico-proyectud y tlene como objetivo
presentar y aportar, nfarmacion de formaordenada y dara de un edificio

mutifunciond de vanquardia que parte de laidea conceptua de Hotel de ‘ Ty
granturismo, y sirva de consulta y en el mepr de los casos para entender ESTA TESIS NO SAY
las caracteristicas de un edificio mdt! funciond. DE LA BIRLIOTECA
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