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INTRODUCCION

El crecimiento alkanzado durante las dltimas décades, las
condiciones fisicas del territorio y el proceso de transformacién
econdmica, politica y sociol que se presenta actualmente, hacen
necesaria la realizacién de programas parciales de desarrollo urbano,
que constituyen un instrumento puntual que permite la realizacidn de
los objetivos y estrategias de los ofros niveles de planeacién, con el
propdsito de lograr el desarrollo arménico de la ciudad.

Los 30 programas parciales se definieron estratégicamente,
conforme a los lineamientos, estrategias y dreas de actuacién del
Programa General de Desarrollo Urbano dei Distrito Federal, asi como
por sus caracteristicas y problemdtica especifica, siendo acordados
conjuntamente con la Delegacién Politica correspondiente,
considerando no sélo el suelo urbano, sino ademds el suelo de
conservacion y el dmbito metropolitano.

Dentro de esta estrategia, 13 programas parciales tienen como
objetivo preservar y utilizar adecuadamente las dreas y recursos
naturales, para lograr un desarrollo sustentable; 5 programas parciales
buscan frenar el despoblomiento y se ubican en dreas con potencial de
Reciclamiento; 3 se encuentran en dreas con potencial de desarrollo; 3
en dreas de integracion metropolitana y 6 tienen por objeto la
conservacién patrimonial.

Por ello, los Programas Parciales son el instrumento de planeacién a
través del cual se ordena el territorio, apoydndose en la incorporacién
de la opinion de la comunidad, expresada durante los talleres de
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participacidn ciudadana y el proceso de consulta piblica, contribuyendo
a la determinacién de la problemdtica, a la definicién de las prioridades
de atencidn y al planteamiento de las propuestas y programas, con base
en los cuales, las autoridades correspondiente podrdn alcanzar los
objetivos que emanan del Programa General, y que se aterrizan a través
de los programas parciales, logrando de esta forma su objetivo
principal, es decir, mejorar el nivel y calidad de vida de la poblacidn.

PPDU Plan Parcial de Desarrollo Urbano



Poligono de Aplicacién del Programa Parcial de Desarrollo
- Urbano La Merced.

El érea del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de La Merced se
localiza en la Delegacion Venustiano Carranza, en su limite poniente con
la Delegacién Cuauhtémoc. Forma parte de la Ciudad Central y la mayor
parte se encuentra inscrita en el "Perimetro B" del Centro Histérico de
la Ciudad de México.

Estd delimitada por la poligonal siguiente: Eje 1 Oriente, Eje 1 Norte,
prolongacion de Av. Oceania, calle Puenteros, calle Sidar y Rovirosa,
Eje 2 Oriente y Av. Fray Servando T. de Mier. E! perimetro total del
drea tiene una longitud aproximada de 6 kilémetros y abarca una
superficie total de 228 hectdreas, las cuales representan el 6.82% del
territorio de la Delegacidn Venustiono Carranza, que comprende 3,342
hectdreas. Incluye las siguientes colonias: Centro, 10 de Mayo,
Penitenciaria, Ampliacién Penitenciaria, 7 de Julio, Escuela de Tiro y
Madero y parte de las colonias Morelos, El Parque y Progresista (véase
plano PPDU-01),

La vocacién comercial que ha tenido histéricamente La Merced, ha
generado una serie de problemdticas, entre las que destaca la sucesidn
del uso de suelo de habitacional a comercial. Esta transformacion es el
principal factor que influye en una subocupacidn, despoblamiento y
deterioro de la vivienda, treduciéndose en detrimento de la calidad de
vida de sus habitantes. Ademds, la presencia de grandes equipamientos
de alcances metropolitanos y regionales desligados del drea, asi como el
hecho de que mds del 90% del drea forma parte de la Zona de
Monumentos Histdricos, denominada Perimetro "B" del Centro
Histérico de la Ciudad de México, por lo cual, toda planeacién e
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infervencién tiene que contemplar la proteccién patrimonial y la
integracion con el Centro Histérico de la Ciudag.

A esta problemdtica se suman otras, como es la contaminacion del
medio ambiente, en particular del suelo, producida por la basura
acumulada por la actividad comercial del conjunto de Mercados (Nave
Mayor y Menor).

La contaminacién del Gran Canal del Desagiie, (aunque esté entubado
desde el Eje 1 Oriente hasta el Eje 2 Oriente) provoca malos olores y
contaminacién del suelo y del aire, constituyéndose en un importante
foco de infeccién.

En lo que se refiere a infraestructura y servicios, la zona esta bien
dotada, pero carece de mantenimiento en: redes de electricidad, agua
potable, alcantarillado y drenaje.

La Merced cuenta ¢on una poblacidn de 43,383 habitantes (X Censo
General de Poblacién y Vivienda, 1995), con una densidad de poblacién
de 190 hab/ha, (densidad de poblacién superior a la del resto de la
Delegacién y a la del Distrito Federal). Sin embargo, el drea presenta
un proceso de despoblamiento debido al crecimiento indiscriminade del
comercio que ha desplazado a la poblacién residente, originando
problemas sociales como: delincuencia, prostitucion, drogadiccién y
crecimiento de bandas conocidas como “chineros y cadeneros® todo
ellos han contribuido a dicho proceso.

La problemdtica de despoblamiento no es particular de la Merced,
sino que es un fenémeno que responde a la dindmica de la Ciudad
Central.



Fundamentacién Juridica

En los términos del articule 27, tercer parrafo, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, corresponde a la Nacién el
derecho de imponer a la propiedad privada las modalidades que dicte el
interés plblico, asi como el de regular, en beneficio social, el
oprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacidn, con el objeto de hacer una distribucién equitativa de la
riqgueza publica, cuidar de su conservacién, lograr el desarrolilo
equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de la
poblacién rural y urbana. En consecuencia, dispone que se dictardn las
medidas necesarias para ordenar los asenfamientos humanos vy
establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras,
aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras plblicas y de planear y
regular la fundacidn, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacién.

Por su parte, el articulo 73, fraccion XXIX-C, prescribe que el
Congreso de la Unidn estd facultado para expedir las leyes que
establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los Estados y de
los Municipios, en el dmbito de sus respectivas competencias, en
materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines
previstos en el parrafo tercero del articulo 27 constitucional,

En gjercicio de dicha atribucidn, el Congreso de la Unién expidié la
Ley General de Asentamientos Humanos, que establece la concurrencia
de los tres dmbitos de gobierno en materia de asentamientos humanos.
De acuerdo al articule 8° de la Ley mencionada, corresponde a las
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entidades federativas, -entre las que se encuentra el Distrito Federal-
entre otras funciones, legislar en materia de ordenamiento territarial
de los asentamientos humanos y de desarrollo urbano de los centros de
poblacién.

La misma Ley General de Asentamientos Humanos dispone en su
articulo 27, que para cumplir con los fines sefalados en el pdrrafo
tercero del articulo 27 constitucional en materia de fundacién,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacidn,
el ejercicio del derecho de propiedad, de posesién, o cualquier otro
derivado de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en dichos

“centros, se sujetard a las provisiones, usos, reservas y destinos que

determinen las autoridades competentes, en los planes o programas de
desarrollo urbano aplicables.

El articulo 28 del mismo ordenamiento dispone que las dreas y
predics de un centro de poblacidn, cualquiera que sea su régimen
juridico, estdn sujetos a las disposiciones que en materia de ordenacidén
urbana dicten las autoridades conforme a esta Ley y demds
disposiciones juridicas aplicables.

La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su
articulo 122, contiene las bases de organizacién del Distrito Federal y
sefiala que son autoridades locales la Asamblea Legislativa, el Jefe de
Gobierno del Distrito Federal y el Tribunal Superior de Justicia. El
mismo articulo, en su apartade €, base primera, fraccidn V, inciso j,
faculta a la Asamblea Legislativa para legislar en materia de planeacién
de| desarrollo urbano y particularmente uso del suelo. El propio articulo
122 remite la regulacién especifica de sus disposiciones al Estatuto de
Gobierno del Distrito Federal.




| Este dltimo ordenamiento, prescribe en su articulo 119, que los
‘Progmmas de Desarrollo Urbano serdn formulados por el Jefe de
Gobierno del Distrito Federal y sometidos a la aprobacién de la
Asamblea Legislativa del Distritoc Federal, de acuerdo con los
procedimientos y requisitos establecidos en la ley de la materia.

En ejercicio de las facultades conferidas por la Constitucién Federal
y el Estatuto de Gobierno del Distrito Federal, la Asamblea Legislativa
expidid la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, sujetdndose a
lo dispuesto por el articulo 27 constitucional y la Ley General de
Asentamientos Humanos.

La Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, determina que sus
disposiciones son de orden plblico e interés social y tienen por objeto -
entre otros aspectos- fijar las normas bdsicas para planear la
fundacidn, el desarrollo, mejoramienta, crecimiento y conservacién del
territorio del Distrito Federal, asi como determinar los usos de! suelo,
su clasificacién y zonificacién.

El articulo 16 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
dispone que la planeacién del desarrollo urbano y el ordenamiento
territorial se concretard a fravés del Programa General, los Programas
Delegacionales y los Programas Parciales, que en conjunto, constituyen
el instrumento rector de la planeacién en esta materia para el Distrito
Federal.

La misma Ley regula el contenido, procedimiento de elaboracidn y
aprobacidn de los programas parciales, en sus articulos 6°, 7°, fraccién
XXIV, 13 a 17, 20, 22 y 24. Establece regulaciones en materia de
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ordenamiento territorial, especialmente por lo que se refiere a
clasificacién del suelo, zonificacién y normas de ordenacién, en los
articulos 29 a 36.

El articulo 22, fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal dispone que las personas fisicas o morales, publicas o privadas,
estdn obligadas a la exacta observancia de los programas en cuanto al
uso y aprovechamiento de los bienes inmuebles ubicados en el Distrito
Federal.

Con relacion a las autoridades competentes para la elaboracidn,
expedicidn y aplicacién del programa parcial, la Ley de Desarrollo
Urbano faculta a la Asamblea Legislativa del Distrito Federal, para
aprobar los programas y sus modificacianes, asi como para remitirlos a
la autoridad competente para su promulgacién, publicacién e
inscripcidn, lo anterior en los términos del articulo 9, fracciones I y II.

El articulo 10 de la Ley de Desarrollo Urbana para el Distrito
Federal, faculta al Jefe de Gobierno del Distrito Federal para aplicar
las restricciones al dominio de la propiedad, que imponga la Ley y demds
disposiciones legales relativas; y aplicar y hacer cumplir la Ley, los
programas y las demds disposiciones que regulen la materia, segin lo
dispuesto en las fracciones I y IX del articulo mencionado. Asi mismo,
este funcionario tiene a su cargo remitir los proyectos de Programas
Parciales que elabore la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda a
la Asamblea Legislativa, como iniciativas.



B Antecedentes Histéricos de la zona,
« Origen del drea

€l drea que ahora ocupa el mercado de La Merced y sus airededores
fue casi en su totalidad hace nueve siglos, una zona lacustre. A partir
de la fundacién de Tenochtitlan, empezé a ser rellenada por los
pobladores al construir chinampas o islotes artificiales, destinados
principalmente a la agricultura, pero también a la construccién de casas
y templos. '

Al iniciarse el siglo XVI, en pleno auge del imperio Mexica, esa zona
constituia el extremo oriente de su capital: Tenochtitlan donde las
tierras de cultivo circundadas por canales, conformaban una zona de
transicién entre lago y ciudad. Tras la conquista y destruccion de
México-Tenochtitlan, Herndn Cortés decidié aprovechar los islotes
construidos por los Mexicas para fundar la nueva capital. El trazo de
ésta corrié a cargo de Alonso Garcia Bravo en el afic de 1524 y
alcanzaba, hasta lo que es ahora la Avenida Circunvalacidn, al oriente,
donde casi sélo habia campos de cultivo rodeados por caserios, entre
los cuales se encontraba el pueblo nombrado La Candelaria de los Patos,
pues ahi se ubicaba un islote en el cual anidaba ese tipo de aves.

En los terrenos donde ahora estdn el templo y la garita de San
Ldzaro se erigié la primera construccién espafiola de la ciudad de
México: la fortaleza de Las Atarazanas. Ahi se guardaron las armas y
los 13 bergantines que habian sido utilizados para el sitic de
Tenochtitlan. Al desaparecer la amenaza de una invasién indigena, el
fuerte fue demolido y en sus terrenos se construyé, en 1572, el
hospital de leprosos de San Ldzaro.
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+ Primera lotificacién

Los primeros solares que ahora ocupa el drea del actual mercado de
La Merced fueron asignados en 1539, segin lo asienta el acta de
cabildo del 18 de abril de ese afio. En aquellos afios, se trazé por esa
zona la calle actualmente llamada Lecumberri, que en lengua vasca
significa “lugar bueno y nuevo” por la fertilidad de la tierra que recién
se le habia ganado al lago.

En sus escritos, José Maria Marroqui menciona que las manzanas de
esta parte de la ciudad estaban delimitadas por “dilatadas tapias y
pocas habitaciones®, porque se trataba de una zona fundamentalmente
agricola, con muchos silos y bodegones. Desde los primeros afios de la
colonia los misioneras construyeron, en esta parte oriente de la ciudad,
capillas donde hoy se ubican los templos de La Soleded, Santo Tomds
de la Palma y San Jeronimito.

e Acequias, puentes y tianguis

A poca distancia de ahi, se ubicaban hacia el poniente, entre-otros
canales, la acequia de Rolddn y la acequia Real, que comunicaban a ka
capital con el canal de La Viga; y otros que, a su vez, conducian hacia
poblados riberefios como Xochimilco, Tldhuac y Mixquic. En el extremo
norte de la acequia de Rolddn, en la confluencia con la plaza de Lo
Alhéndiga, estaba el principal muelle para las canoas que surtian a la
ciudad de México. Dicha plaza, mitad canal eruzado por puentes y mitad -
tierra firme, era un gran tianguis o mercado a cielo abierto. Debe su
nombre a la aduana y bodega, cuyo edificio ain se conserva, donde las
autoridades cobraban impuestos por las mercancias que ingresaban por




agua y por tierra a la ciudad: desde vegetales y animales hasta
| productos manufacturados.

| Durante mediados de la colonia se fundaron en la ciudad algunos
mercados propiamente dichos, con techo y locales establecides, como
El Paridn y el de San Juan. El mds cercano a La Merced fue El Volador,
inaugurado en 1791, frente al costado sur del Palacio Virreinal, hoy
Palacio Nacional.

+ El convento de La Merced

Hacia el sur estaba el convento de La Merced, donde existia otro
hospital que mantuvo una intensa actividad durante el virreinato. El
antiguo mercado de La Merced nacié aqui. En su origen, el mercado se
ubicaba en parte sobre las actuales delegaciones Cuauhtémoc y
Venustiano Carranza, es decir, entre el Perimetro “A" y “B" del Centro
Histérico. En la época se trataba de un tianguis. El nombre de mercado
de La Merced viene del convento de frailes mercedarios, donde se
ubicaba entonces. La confluencia del convento, la Alhdndiga, y la
acequia Rolddn con el principal muelle para canoas que surtian a la
ciudad, hizo que la zona se convirtiera desde el inicio del siglo XVII en
una zona comercial.

o Independencia y transformacion
En 1821, poco antes de consumarse la independencia de México, las

cortes espafiolas decretaron la desaparicidn de las drdenes religiosas
encargadas de atender hospitales, lo cual afecté tanto a los frailes
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mercedarios que administraban La Merced, como a los Juaninos a cargo
de San Ldzaro.

Se transformé el tianguis de La Merced, cuando a raiz de las leyes
de Reforma, en 1862, el convento de La Merced dejo de funcionar como
tal y fue desmantelado en parte. Junto a sus viejos muros se establecié
el antiguo mercado de La Merced, que con el tiempo se convirtié en una
drea incontrelada. Este problema siguié vigente hasta 1957, fecha de
su reubicacién. Cabe hacer la distincién entre el antiguo barrio de La
Merced, donde se encontraba el convento del mismo nombre, del cual
sobrevive el magnifico claustro, y la actual zona del mercado de La
Merced.

El auge transformador del Porfiriato trajo cambios importantes en
el drea. Los terrenos de lo que fuera el hospital de San Ldzaro, fueron
ocupados por la estacién de ferrocarriles que tomé ese nombre. Las
acequias empezaron a ser tapadas para ser transformadas, de manera
paulatina, por calles y rutas de tranvia. Al antiguo mercado de La
Merced, en 1880, se le construyeron nuevas instalaciones. El lgo
original que habia existido entre México y Texcoco se habia
transformado en una gran llanura.

Hace 100 afios como habia sido desde su fundacidn, la ciudad, el
centroy la centralidad era casi lo mismo en la ciudad de México, no era
una si no todas las funciones urbanas las que calificaban en el espacio y
hacian de las tres una sola unidad, en su parte final del siglo XIX
dejaba ver ya la segregacidn que separaba especialmente la tendencia
tradicional de vivir, trabajar y vender en el mismo sitio y en el siglo XX
es cuando se rompe esa unidad hasta llegar al momento actual en que la
ciudad con un centro antiguo que conserva cierta vitalidad y muchos



subcentros nuevos, prdcticamente carece de centralidad y la causa no
fue el numero de veces que crecid la ciudad a lo largo de 100 afios sino
también las caracteristicas de su poblamiento.

El centro de la ciudad es evocado, usado e interpretado de manera
distinta; metaféricamente el primero representa el punto de partida, el
origen, el pasado, la memoria que debe ser preservada, en el otro
representa el punto de Hegada, el destino, el futuro que debe ser
construido, ambos aluden a la realidad pero con referencias temporales
distintas.

En la actualidad el centro Histérico cuenta con varias definiciones
como: la Ley Federal sobre Monumentos t+ Zonas Arqueoldgicas,
Artistigcos e Histéricos; el 18 de diciembre de 1987 la UNESCO lo
declara Patrimonio de la Humanidad, el 9 de mayo de 1994 se da el
programa Delegacional de Desarrollo Urbano adscrite a la delegacién
Cuauhtémoc; donde se ratifica el programa Parcial Alameda decretado
como ZEDEC y el 17 de enero de 1995 donde se recomienda la creacién
de 3 nuevos programas parciales, el 7 del 13 de junio de 1997 se
plantea el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la
delegacion.

Venustiano Carranza, que propone 3 programas parciales: Perimetro
B, pefidn de los Bafios y Pueblo de la Magdalena Mixhuca, se plantea el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la delegacién
Venustiano Carranza, que propone 3 programas parciales: Perimetro B,
pefidn de los Bafios y Pueble de la Magdalena Mixhuca.

s Modernidad y medios de transporte
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Lo despoblade de la zona propicié que ahi se estableciera la
penitenciaria del Distrito Federal, la cual empezd a construirse en 1885
y se inaugurd en 1900, conocida como Palacio de Lecumberri. En 1909
se escogieron los terrenos de Balbuena para instalar las primeras
aeropistas y trazar la principal carretera de comunicacién con el
estado de Puebla.

Las comunicaciones por ferrocarril, avién y carretera establecidas
hacia el oriente, la ciudad propiciaron la extensién urbana en esa
direccién. La gente que compraba y vendia sus productos, saturaba las
calles estrechas, asi como los patios e improvisadas bodegas de las
viejas casonas. Desde esta época comenzd el cambio de uso de las
viviendas hacia el comercio.

Durante la década de los cincuenta se abrié la avenida Anillo de
Circunvalacién para facilitar el trdnsito de automéviles alrededor de la
parte vieja de la ciudad; si bien se creé ésta avenida, el proyecto nunca
se concluyd.

s El nuevo mercado de La Merced

Con la intencién de modernizar el oriente de la ciudad, en 1957 se
demolié el antiguo mercado de La Merced mientras, a medio kilémetro
hacia el oriente, en la Delegacién Venustiano Carranza, se construyé el
actual con el mismo nombre donde se reubicaron los puestos del antiguo
mercado. Las nuevas instalaciones funcionaron como central de abasto
para la ciudad de México y toda la regién, funcionando como el centro
de abasto mds grande del pais. Como ya lo advirtié en su momento el
arquitecto Enrique del Moral, autor del proyecto, a pesar de sus cuatro



hectdreas de extensién y mds de 3 mil locales comerciales, el mercado
de La Merced results insuficiente, en un periodo menor de 30 affos .
(véase plano PPDU-02).

» Descentralizacién y sismo

En 1970 se inaugurd el Metro con tres estaciones ubicadas en esta
drea. La intensa actividad econémica acentué el hacinamiento de las
bodegas en los alrededores y el aumento del comercio en la via piblica
del Centro Histérico. Para contrarrestar la concentracidn comercial en
el centro de la ciudad y en esta parte en particular, a principios de los
ochenta se construyé la central de abastos en Iztapalapa, nuewa
central hacia donde se dispuso trasladar el comercio al mayoreo de La
Merced, aunque éste se mantuvo como mercado de menudeo y medio
mayoreo. Sin embargo por su ubicacién y el fuerte arraigo en la
poblacidn, el mercado de La Merced nunca perdié su importancia a nivel
metropolitano.

El terremoto de 1985 afectd al drea del mercado y sus alrededores,
y puso en evidencia el deterioro social imperante. En las calles, miles de
personas vivian al margen de la economia formal e incluso de la ley. De
las casonas antiguas que habitaban, ahora al borde del colapso, cientos
de familias debieron trasladarse a dormir en las calles y plazas. Ante la
emergencia, RHP y otras instituciones construyeron miles de
viviendas, pero no tuvieron en consideracidn las tradiciones y fisonomia
historica de la zona. Como resultado, los barrios del drea perdieron casi
por completo su identidad y su patrimonio construido, para igualarse
como en el caso de la Candelaria de los Patos,.con las modernas
unidades habitacionales populares de la capital.
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En las ultimas décadas se construyé la Terminal de Autobuses de
Pasajeros Oriente (TAPQO), el Palacio Legislativo, el Tribunal Superior
de Justicia y el Archivo General de Notarias. Todos de colosales
proporciones, estos macro equipamientos de la ciudad han venido
funcionande como entes aislados, que dificilmente se integran al
perimetro y no benefician al entorno local.

- “C DEFINICION DEL AREA DE ESTUDIO

Para definir el drea donde se realizaré el Programa Parcial de
Desarrolio Urbano de "La Merced" se tomaron en cuenta una serie de
elementos que, en conjunto, conforman un sector con caracteristicas
peculiares que lo distinguen de otras dreas de la ciudad y justifican la
importancia de una intervencidn especifica.

El drea se conforma, en sumayoria, por la parte del Centro Histérico
Perimetro "B", perteneciente a la Delegacién Venustiano Carranza (se
utilizara a continuacién el termino parte del Perimetro "B" PPDU,
cuando se refiere a este concepto), ampliando el drea que se proponia
como drea del Programa Parcial de Desarrollo Urbano, en el marco del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano, de la Delegacién
Venustiano Carranza.

Para precisar el territorio que cubrird el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano, se parte del objetivo de contribuir a solucionar
problemas o carencias especificas de dicho lugar. Por lo cual, la
delimitacién del territoric es una tarea que requiere de un amplio



hectéreas de extensién y mds de 3 mil locales comerciales, el mercado
de La Merced resulté insuficiente, en un periodo menor de 30 afios .
(véase plano PPDU-02).

o Descentralizacién y sismo

En 1970 se inaugurd el Metro con fres estaciones ubicadas en esta
drea. La intensa actividad econémica acentudé el hacinamiento de los
bodegas en los alrededores y el aumento del comercio en la via piblica
del Centro Histérico. Para contrarrestar la concentracién comercial en
el centro de la ciudad y en esta parte en particular, a principios de los
ochenta se construyé la central de abastos en Iztapalapa, nueva
central hacia donde se dispuso trasladar el comercio al mayoreo de La
Merced, aunque éste se mantuvo como mercado de menudec y medio
mayoreo. Sin embargo por su ubicacidén y el fuerte arraigo en la
poblacién, el mercado de La Merced nunca perdié su importancia a nivel
metropelitanc.

El terremoto de 1985 afectd al drea del mercado y sus alrededores,
y puso en evidencia el deterioro social imperante. En las calles, miles de
personas vivian al margen de la economia formal e incluso de la ley. De
las casonas antiguas que habitaban, ahora al borde del colapse, cientos
de familias debieron trasladarse a dormir en las calles y plazas. Ante la
emergencia, RHP y otras instituciones construyeron miles de
viviendas, pero no tuvieron en consideracién las tradiciones y fisonomia
histérica de la zona. Como resultado, los barrios del drea perdieron casi
por completo su identidad y su patrimonio construido, para igualarse
como en e! caso de la Candelaria de los Pates,. con las modernas
unidades habitacionales populares de la capital.
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con el Plan Delegacional de Desarrollo Urbano. En él, se incluyen algunos
de los barrios mds antiguos de la Delegacién Venustiano Carranza, como
San Antonio Tomatldn, y La Candelaria de los Patos, cuyo origen es
prehispdnico y, por ende, la mayor parte de los inmuebles patrimoniales
de la Delegacién Venustiano Carranza.
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En las dltimas décodas se construyé la Terminal de Autobuses de
Pasajeros Oriente (TAPO), el Palacio Legislativo, e! Tribunal Superior
de Justicia y el Archivo General de Notarias. Todos de colosales
proporciones, estos macro equipamientos de la ciudad han venido
funcicnando como entes aislados, que dificilmente se integran al
perimetro y no benefician al entorno local.

€. DEFINICION DEL AREA DE ESTUDIO

Para definir el drea donde se realizard el Programa Parcial de
Desarrolio Urbane de "La Merced" se tomaron en cuenta una serie de
elementos que, en conjunto, conforman un sector con caracteristicas
peculiares que lo distinguen de otras dreas de la ciudad y justifican la
importancia de una intervencién especifica.

El érea se conforma, en su mayoria, por la parte del Centro Histérico
Perimetro "B", perteneciente a la Delegacién Venustiano Carranza (se
utilizara a continuacion el termino parte del Perimetro "B" PPDU,
cuanda se refiere a este concepto), ampliando el drea que se proponia
como drea del Programa Parcial de Desarrollo Urbano, en el marco del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano, de la Delegacién
Venustiano Carranza.

Para precisar el territorio que cubrird el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano, se parte del objetivo de contribuir a solucionar
problemas o carencias especificas de dicho lugar. Por lo cual, la
delimitacién del territorio es una tarea que requiere de un amplio
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minimos mensuales. La mayoria de quienes aportan el ingreso familiar se

conforma por empleados de comercios Y pequefios talleres
manufactureros del drea.

Tomar en cuenta la poblacién flotante del drea, es decir, la que
trabaja o realiza alguna actividad ahi durante el dia pero no vive ahi,
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como ofro elemento de integracién y estructuracién del drea dentro
del tejido metropolitano. Sabiendo que ésta alcanza cifras
significativas, su composicion es muy similar a la de la poblacién
permanente.

» Elementos de Equipamiento

Considerar la presencia de tres grandes equipamientos
institucionales, cuyas funciones trascienden tanto al barrio como a la
ciuded y se extienden a todo el pais: el Palacio Legislative de San
Lazaro, el Tribunal Superior de Justicia y el Archivo General de la
. Nacion. Cada una de esas tres instituciones conforman un ente aislade
y desligado del enforno social y urbano en el que se encuentran;
fomentando la problemdtica vial y excluyéndose de la dindmica
econémica de la zona. Una cuarta institucién, el Archivo General de
Notarias, nc es de cardcter federal, sino que se circunscribe al
Distrito Federal, pero sus dimensiones y aislamiento coinciden con los
de los otros tres equipamientos institucionales.

Tratar de remediar el aislamiento de dichas instituciones, debido a
dos factores principales: el primero es que estos equipamientos se
construyeron conforme a proyectos arquitectdnicos que no lograron la
integracidn al tejido urbano que los rodean; el segundo es que cada uno
de estos inmuebles se encuentra rodeado por awenidas de alta
velocidad, barreras fisicas que impiden la circulacién de bienes y
personas enfre estos y el entorno y, por consiguiente, la incorporacién
. de estos equipamientos a las actividades socicecondmicas de la zona.

Tomar en cuenta la presencia al extremo oriente del drea (puerta
oriente de la Ciudad centro), de una de las tres Centrales de Autobuses
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mas grandes del pais, la Terminal de Autobuses de Pasajeros Oriente
(TAPQ). Este equipamiento con vocacion de transporte regional no
cuenta tampoco con la vinculacién urbana y socioeconémica que tendria
que desarroliar en esta drea.

(véase plano PPDU-05).

+ Delimitacién del drea

Para delimitar la poligonal del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano "La Merced", se hace un recorrido en el sentido inverso al de
las manecillas del reloj.

A partir del extremo Nor-Poniente de dicha poligonal, en la esquina
de Eje 1 Oriente, (Vidal Alcocer) y Eje 1 Norte (Av. del Traba o), hacia
el Sur por el Eje 1 Oriente {limite con la Delegacién Cuauhtémoc) hasta
Fray Servando T. de Mier. sobre ésta (limite extremo sur), hacia el
Oriente hasta la Av. Congreso de la Unidn; sobre ésta, hacia el Norte
por el Eje 2 Oriente (Av. Congreso de la Unidn, uno de los dos limites
orientales) hasta la calle Sidar y Rovirosa; sobre ésta hacia e! Oriente
(segundo limite sur) hasta la €. Ignacio Zaragoza; cruzando ésta sigue
sobre Puenteros hacia el Norte, hasta la calle Artilleros. sobre ésta
hacia el Nor-Oriente, hasta el Eje 1 Norte; aqui llamada Hilanderos,
sobre éste hacia el

Nor-Poniente, atravesando el Gran Canal de Desagiie y describiendo
una curva para continuar sobre el mismo Eje 1 Norte (Albafiles), en
direccidn al Oriente, hasta el Eje 2 Oriente (Av. Congreso de la Unidn)
donde el Eje 1 Norte (ahora Av. del Trabajo) gira hacia el Nor-Poniente
hasta llegar al punto de partida: cruce de Eje 1 Oriente con Eje 1
Norte.
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El perimetro fotal del drea tiene una longitud aproximada de 6
kilometros y abarca una superficie total de 228 hectdreas, las cuales
representan el 6.82% del territorio de la Delegacién Venustiano
Carranza, que comprende 3,342 hectdreas. Incluye las siguientes
colonias: Centro, 10 de Mayo, Penitenciaria, Ampliacién Penitenciaria, 7
de Julio, Escuela de Tiro y Madero asi como parte de las colonias
Morelos, El Parque y Progresista. (Véase plano PPDU-04).

D. ANALISIS DE LA ZONA

b

USOS DE SUVELO (Véase plano PPDU-06).

HABITACIONAL (H): Zonas en las cuales predominan la habitacién en
forma individual o en conjunto, de dos o mds vivienda. Los usos
complementarios son: guarderias, jardin de nifios, parques, canchas
deportivas y casetas de vigilancia, asi como comercio bdsico.

HABITACIONAL CON COMERCIO (HC): Zonas en las cuales
predominan las viviendas con comercio, oficinas y talleres en planta
baja.

-
HABITACIONAL CON OFICINAS (HO): Zonas en las cuales podrdn
existir inmuebles destinados a vivienda u oficinas. Se proponen a lo
largo de ejes viales.

HABITACIONAL MIXTO (HM): Zonas en las cuales podrdn existir
inmuebles destinados a vivienda, comercio, oficinas, servicios e
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industria no contaminante. Se proponen a lo largo de vialidades
principales.

CENTRO DE BARRIO ((B): Zonas en cuales se podrdn ubicar
comercios y servicios bdsicos, ademds de: mercados, centros de salud,
escuelas y lugares para culto religioso.

EQUIPAMIENTO (E): Zonas en las cuales se permitird todo tipo de
instalaciones publicas o privadas, con el propédsito principal de dar
atencién a la poblacidn, mediante los servicios de: salud, educacion,
cultura, recreacién, deportes, cementerios, abasto, seguridad e
infraestructura.

ESPACIOS ABIERTOS, DEPORTIVOS, PARQUES, PLAZAS Y
JARDINES (EA): Zonas donde se realizan actividades de
esparcimiento, deporte y de recreacidn, a excepcién de los predios
propiedad dei Gobierno del Distrito Federal, conforme lo sefiala el Art.
3° de la Ley de Desarrollo Urbano. Se consideran fundamentales como
espacios comunitarios, que procuren la convivencia y las actividades
relacionadas con ésta (conciertos, manifestaciones culturales, ferias,
fiestas patronales, etc.).

ZONAS DE ACTUACION - PROYECTO

Areas de Actuacién Aplicables en el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano de La Merced.

e Area con Potencial de Reciclamiento Norma 1 (I):
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3° de la Ley de Desarrollo Urbano. Se consideran fundamentales como
espacios comunitarios, que procuren lo convivencia y las actividades
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fiestas patronales, etc.).
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En el Programa Parcial estd propuesta como Area con Potencial de
Reciclamiento, los Proyectos urbanos especificos N° 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11
y 12; en el entendido de que en el drea de Proteccién Patrimonial
~ Prioritaria, prevalecerd la normatividad establecida para ésta, y que, en
general, se aplicard lo referente a la Ley Federal sobre Zonas de
Monumentos Histéricos.

e Area de Conservacién Patrimonial Norma 4 (IV):

Para los efectos del Programa Parcial de Desarrolloc Urbano La
Merced, se propone subdividir el Area de Conservacién Patrimonial, en
zonas Prioritarias y Complementarias.

-

» Area de Conservacién Patrimonial Prioritaria:

Las Areas de Conservacién Patrimonial prioritarias son los
perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas, con el
objeto de salvoguardar su fisonomia para: conservar, mantener y
mejorar el patrimonio arquitectdnico y ambiental: la imagen urbana y
las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios: calles
histéricas o tipicas: sitios arqueolégicos o histdricos y sus entornos
tutelares; los monumentos nacionales y todos aquellos elementos que,
sin estar formalmente catalogados, merecen tutela en su conservacién
y consolidacién.

Delimitada por el Eje | Oriente, Eje 1 Norte, Anfora, Héroe de
Nacozari, Eje 3 Oriente, San Antonio Tomatldn, Eje 2 Oriente,
Emiliano Zapata, Eje 3 Oriente, Sidar y Rovirosa, Eje 2 Oriente y
Corregidora. Contiene a las colonias Penitenciaria, Ampliacién
Penitenciaria, Morelos y parte de las colonias Centro y 10 de Mayo.

Proyecto * Juan Pablos Candelaria”

» Areas de Conservacién Patrimonial Complementarias:

Las Areas de Conservacién Patrimonial Complementarias son los
perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas, con el
objeto de salvaguardar su fisonomia, dejando la posibilidad de reciclaje
y densificacién del perimetro para: conservar, mantener y mejorar el
patrimonio  arquitecténico y ambiental; la imagen urbana y las
caracteristicas de la traza y del funcionamiente de barrios; calles
historicas o tipicas; sitios arqueoldgicos o histéricos y sus entornos
tutelares; los monumentos nacionales y todos aquellos elementos que,
sin estar formalmente catalogados, merecen tutela en su conservacién
y consolidacidn.

Delimitada por:

a) Eje 1 Oriente, Corregidora, Eje 2 Oriente y la Av. Fray Servando T.
de Mier, es parte de la colonia Centro.

b) Eje 2 Oriente, San Antonio Tomatldn, Eje 3 Oriente, Héroe de
Nacozari, Anfora, el Gran Canal de Desagiie, Artilleros y Emiliano
Zapata, comprende a las colonias 10 de Mayo y Penitenciaria,
exceptuando el Archivo General de la Nacién.

» Se propone este uso en la parte sur del terreno de la fdbrica del
Anfora, hoy desaparecida, (parte del proyecto urbano especifico
N°® 7), ubicado entre las calles de Anfora, Eje 1 Norte, Cerillera y
el Gran Canal del Desagiie. En dicho terreno, segln la norma, el
propietario estd obligade a una cesién del 30% de superficie para
uso de equipamiento o vivienda, en caso de querer desarrollar aqui
un proyecto de grandes dimensiones. Esta accién de vivienda nueva
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permitird articular a dichas colonias y ejercer un efecto detonador
para el reciclamiento de las mismas.

En el proyecto urbano especifico N°12, delimitado por: Eje 1 Norte,
&ran Canal de Desagiie y calle Cerillera, en la colonia Progresista.

En el proyecto urbano especifico N°11, delimitado por: Calie Héroe
de Nacozari, el Gran Canal de Desagiie, San Antonio Tomatldn vy el
Eje 3 Oriente, en la colonia Penitenciaria.

En la zona delimitada por las calles: Ferrocarril de Cintura, Eje 1
Norte, FF.CC. Interocednico, Héroe de Nacozari, Eje 3 Oriente,
Emiliano Zapata, Eje 2 Oriente y Alarcén.

Se propone este uso en tres zonas, todas en la colonia Centro:

Al norte del drea, comprendida entre el Eje 1 Oriente, Eje 1 Norte,
Ferrocarril de Cintura y Héroe de Nacozari. Se corresponde con su
vocacién y uso actual, dados sus limites que se constituyen en
vialidades importantes.

Al sur del drea, delimitada por el Eje 1 Oriente, Corregidora, J. de
la Granja, Candelaria, Eje 2 Oriente y Fray Servando T. de Mier.
Corresponde a su uso actual, como zona de concentracién de
actividades de comercio y abasto, y a la necesidad de recuperar el
uso de vivienda en planta alta. De esta zona se excluye el proyecto
urbano especifico.3 y 4 y se crea otro proyecto urbano especifico
de N°5, con la misma zonificacidn, pero sometido al programa
especifico, asi como se excluye el Archivo General de Notarias con
zonificacién (E) Equipamiento.

La Unidad Habitacional Emiliano Zapata, entre FF.CC de Cintura, el
ex- templo de San Ldzaro, Congreso de la Unidn y Emiliano Zapata.

»
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En el Proyecto urbano especifico N° 10.

Eje 3 Oriente (Ing. E. Molina); de Emiliano Zapata a Eje 1 Norte No
aplicard la restriccién de remetimiento, pero si se proporcionard un
20% adicional a la demanda de estacionamiento, conforme al
Reglamento de Construccién.

Eje 2 Oriente (Congreso de la Unidn). de Eje | Norte a Fray
Servando T. de Mier. No se permitirdn los usos de suelo para
centros nocturnos, cantinas, bares, cervecerigs, pulquerias y
videobares,

Eje 1 Norte (Av. del Trabajo). de Eje 10riente a Gran Canal de
Desagiie. No se permitirdn los usos de suelo para centros
nocturnos, cantinas, bares, cervecerias, pulquerias y videobares.

Se propone, en el 70% del terreno de la antigua fébrica del Anfora,
ubicada entre la calle Anfora, Eje 1 Norte y la calle Cerillera,
correspondiendo al proyectos urbanos especificos N° 7.

Se propone el terreno baldio de la esquina entre Sidar y Rovirosa y
la Calzada Tgnacie Zaragoza.

Eje 1 Oriente (Circunwlacién); de Eje 1 Norte a Fray Servando T.
de Mier. Se proporcionard un 20% adicional a la demanda de
estacionamiento.

Fray Servando T. de Mier, de Eje 1 Oriente a Eje 2 Oriente.

Se aplica a la zona delimitada por el Eje 1 Oriente, las calles Héroe
de Nacozari, Ferrocarril de Cintura, Emiliano Zapata, Eje 2
Oriente, Corregidora, J. de la Granja, Plaza San Lézaro, San Cipridn
y Corregidora, en la colonia Centro. En esta zona se crean tres
proyectos urbanos especificos N° 1, 2 y 9, donde se aplica la
zonificacién, pero sometido al programa especifico, por ser la zona
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Proyecto *Juan Pablos Candelaria”

PROYECTOS DE ACTUACION PREFERENTE CON PROGRAMAS URBANOS ESPECIFICOS EN ACCION INMEDIATA

NUMERO DE PROYECTO-PPOU LA NOMBRE DE PROYECTO
MERCED
1 SAN ANTONIO TOMATLAN
2 LA SOLEDAD —
3 SAN LAZARO
4 CONJUNTO MERCED

PROYECTOS DE ACTUACION PREFERENTE CON PROGRAMAS URBANOS ESPECLFICOS A CORTO PLAZO

NUMERO DE PROYECTO-PPDU LA NOMBRE DE PROYECTO
MERCED
5 LAS PALMAS - CORREGIDORA
6 JUAN PABLOS CANDELARIA
7 ANFORA
8 ALARCON

PROYECTOS DE ACTUACION PREFERENTE CON PROGRAMAS URBANOS ESPECIFICOS A MEDIANO Y LARGO PLAZO.

NUMERO DE PROYECTO-PPDU LA

NOMBRE DE PROYECTO

MERCED
9 LA SELVA
10 ZAPATA - TOMATLAN
13 NACOZARI
12 PROGRESISTA

» Nota: Los nimeros oficiales de los predios que se mencionan fueron tomados del Plano Catastral. Departamento del Distrito Federal, 1998.
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La altura permitida depende de las alturas de los edificios adyacentes
al edificio que se propone mejorar o construir.

De conformidad con el INAH, en Limén N°7, edificio catalogado por
este Instituto, no se permite incrementar la alture actual en la primera

| crujia. En el predio de San Simén N°7, se permite, en caso de la

. demolicion del edificio existente, la construccidn de un edificio de 1

nivel en la primera crujia (con altura del edificio clasificado por el
INAH) y de 3 niveles en la parte trasera.

Delimitado por los predios que bordean a la iglesia y la plaza de La
Soledad. Incluye a los siguientes predios: calle la Soledad N°82, 84,
88, 90, 92, 94, 18 y esquina la Soledad Circunvalacién; Calle Limén N°5,
7, 9. calle San Simén N°24 y 21; calle Santa Escuela N°7; calle Rosario
N°8, los tres predios de Rosario, detrds de la iglesia de la Soledad
entre Plaza San Ldzaro y Corregidora; la manzana delimitada por Limén,
San Simén, Santa Escuela y Corregidora. la manzana delimitada por
Santa Escuela, Cuadrante de la Soledad, Rosario y Corregidora (1). Se
aplica un uso de suelo de Centro de Barrio (CB). La altura permitida
dependerd de las alturas de los edificios adyacentes al edificio que se
propone mejorar o construir. De conformidad con el INAH en Limén 7
edificio clasificade por el INAH, se tendrd que conservar y restaurar
la primera crujia, se permite construir en la parte trasera un edificio
de 2 pisos mdximo.

En San Simén 7, en caso de la demolicidn del edificio existente, se
permitird la construccion de un edificio de 1 nivel en la primera crujia
(con la altura del edificio clasificado por el INAH adjunto) y de tres
niveles en la parte trasera.

Proyecto *Juan Pablos Candélaria”

3. Proyecto Centro de Barrio "Plaza San Lézaro".

En este Proyecto se aplica un uso de suelo Centro de Barrio (CB
3/70), es decir tres niveles maximo sobre nivel de banqueta (s.n.b.)
para todas las construcciones nuevas. El programa integrado de plazay
Jjardin tendrd que abarcar por io menos 70% del predio. Conforme las
recomendaciones del INAH el proyecto tendrd que considerar la
valoracién del ex templo de San Ldzaro.

Delimitado por Ferrocarril de Cintura, Alarcon, Eje 2 Oriente y la
Unidad Habitacional Emiliano Zapata. Se aplica un uso de suelo de
Centro de Barrio (CB 3/70), es decir con tres niveles para todas las
construcciones nuevas. Asi como un Programa Integrado de plaza y
Jjardin que tendrd que abarcar por lo menos 70% del predio. Conforme a
las recomendaciones del INAH, el programa tendrd que contemplar la
valoracidn del ex templo de San Ldzaro.

Los Proyectos de Centro de Barrio van dirigidos a fomentar el
arraigo de la poblacién en el drea, retomando las caracteristicas del
patrimonio urbano de la zona, ademds de comenzar con acciones de
mejoramiento de las espacios piblicos y la fisonomia urbana que sirvan
como ejemplo y tengan un efecto multiplicador.

Los proyectos de la Soledad y San Antonio Tomatldn se desarrollan,
con base en las organizaciones parroquiales
existentes y las peticiones de los integrantes de las mismas, sobre las
plazas correspondientes y los predios que las bordean, incluyendo
acciones en el espacio piblico y en el espacio lotificado. Las acciones en
el espacio piblico van encaminadas a la recuperacién del mismo como
espacio de convivencia, incluyendo remodelacién de pavimentos,
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jardineria, juegos infantiles, iluminacion y dotacion de mobiliario
urbano. Las acciones en espacios lotificados incluyen restauracién y
conservacion de las iglesias y otros inmuebles catalogados,
recuperacion de espacios construidos subutilizados y baldios para uses
especificos asi como remodelacién de fachadas. Todo ello tendiente a
la recuperacién de una fisonomia urbana de centro de barrio con
caracteristicas propias.

El proyecto San Ldzaro se desarrolla tomando como base la
existencia del ex - templo del mismo nombre. Este actualmente queda
dentro de un terreno de propiedad particular que ocupa mds de la
mitad de la manzana delimitada por Ferrocarril de Cintura, Alarcon, Eje
2 Oriente y la Unidad Habitacional Emiliano Zapata, en su parte norte.
El templo se halla en alto grado de deterioro asi como las dependencias
anexas. E|l terreno contiene un centro de estudios religiosos
(propietarios del mismo) y el resto se renta a un jardin de nifios y a
diverses tipos de talleres y bodegas. En conjunto estd subutilizado y
con usos no aptos para el entorno de un monumento catalogado, como el
estacionamiento y taller de reparacién de camiones que se localiza
justo frente a la fachada del templo. E! proyecto consiste en la
creacién de un centro socio-cultural-comercial (estilo Plaza Loreto en
el sur de la ciudad) que ayude a la regeneracidn de la zona y provea de
espacios para el desarrolio de las actividades sociales y culturales.
Asimismo su funcién serd la de integracién del Palacio Legislativo al
drea, al estar provisto de servicios (cafeteria, restaurante, tiendas)
que puedan atender a las necesidades de los usuarios de la misma. El
proyecto incluye la restauracién y uso del templo como elemento de
identidad del conjunto y la demolicién de las diversas construcciones
que ocupan el terreno para ser sustituidas por un proyecto nuevo de
conjunto que incluye espacios abiertos. Como complemento se plantea la

Prouecto * Juan Pablos Candelaria”

remodelacién de la calle Ferrocarril de Cintura y la construccién de un
puente peatonal que comunique a este centro con el Palacio Legislativo,

4. Proyecto de Mejoramiento de Mercados y Plazas Comerciales
"Conjunto Merced".

En este Proyecto se aplicard un use de suelo de Equipamiento (E
4/25)y de Espacios Abiertos (EA) en la Plaza de La Merced.

El Proyecto de Reordenamiento del Conjunto de Mercados de La
Merced, se fundamenta en la necesidad de reorganizar la actividad
comercial asi como de mejorar el funcionamiento de los espacios
plblicos y la fisonomia urbana de la zona, actualmente muy deteriorada.

Queda delimitado por las calles de Eje 1 Oriente, Misioneros, Santa
Escuela, General Anaya, J. de la Granja, Olvera Casino Obrero, San
Cipridn, Carretones, Rosario, Cerrada Rosario y A. Gurridn, cerrando
esta delimitacion en el predio ocupado por el Mercado Anexo "La
Merced". Incluye la remodelacion de todos los mercados inscritos y los
espacios plblicos correspondientes, con énfasis en la recuperacién de
la plaza de Nuestra Sefiora de La Merced, como vestibule del mercade.
Asimismo propone la creacién de pasajes amplios a través de la Nave
Maydr que induzcan el acceso a las plazas comerciales de San Cipridn e
Hilos Cadena, subutilizadas actualmente, asi como los estacionamientos
de esta ultima, para lograr la reubicacién del comercio informal en las
mismas (destino para el que fueron construidas). Este proyecto
propiciard las actividades econdmicas relacionadas con el comercio y
abasto, atrayendo a nueva clientela e incluso al turismo. La
regeneracidn de su entorno ejercerd un efecto de plusvalia en la zona,
lo que captard el interés de la inversién privada en el reciclamiento de
la misma. Para ello es fundamental contar con acciones en el espacio
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piblico fales como limpieza, seguridad, aplicacién de reglamentos de
uso del mismo {comercio informal, estacionamiento, zonas y horarios de
carga y descarga), imagen publicitaria adecuadg, etc.

PROYECTOS URBANOS ESPECIFICOS A CORTO PLAZO:

5.-Proyecto de reciclamiento para vivienda y comercio, "Las Palmas
- Corregidora".

En este Proyecto se aplica un uso de suelo Habitacional con Comercio
(HC 5/30). Las alturas permitidas y obligatorias son las que definen la
tabla de inmuebles con alturas normativas conforme a las
recomendaciones del INAH. Todo proyecto estd sujeto a lo demolicién
y reconstruccién por manzanas completas. En el caso de las manzanas
ubicadas entre Corella, Ramén Corona, Santa Escuela y Gémez Pedraza
todo proyecto esta sujeto a la demolicion de las dos manzanas y su
reconstruccién, con la desaparicién del callején existente.

Comprende a las manzanas delimitadas por el Eje 1 Oriente,
Corregidora, Rosario, General Anaya, Santa Escuela y Gémez Pedraza,
en la colonia Centro.

6.-Proyecto de vivienda nueva, "Juan Pablos - Candelaria”,

En este Proyecto se aplica un uso de suelo Habitaciona! con Comercio
(HC 5/30), es decir con cinco niveles para toda las construcciones
nuevas. Todo proyecto esta sujeto a la demolicion de las fdbricas y
bodegas existentes asi como a la construccién de un conjunto

Provecto “ Juan Pablos Candelaria”

habitacional de inmuebles, con un disefio de fachadas que respeten el
entorno urbano y comercios en planta baja.

Comprende las dos manzanas delimitadas por las calles de San
Cipridn, Plaza San Ldzaro, J. de la Granja y Corregidora, con predios en
venta y/o renta y subutilizados por: talleres.

7.~Proyecto de centro comercial y vivienda, “Anfora®.

En este Proyecto se aplica un uso de suelo (HO 5/30) y (H 5/30)
respectivamente en el 30% de la superficie al sur y el 70% de la
superficie al norte, del drea que abarca el proyegto; es decir con 5
niveles para toda las construcciones nuewgs. Todo proyecto esta sujeto
a la demolicion de la antigua fabrica del Anfora y a la construccién de
un conjunto habitacional sobre el 30% al Sur. Se contempla un centro
comercial en la parte restante. Delimitado por calle Anfora, Eje 1
Norte, Cerrillera y Progresista.

8.-Proyecto de vivienda nueva, "Alarcén".

En este Proyecto se aplica un uso de suelo Habitacional (H 5/30). Es
decir con 5 niveles para todas las construcciones nuevas que se
plantean. Tode proyecto esta sujeto a la demolicion de las antiguas
fdbricas y bodegas, asi como a la construccién de un conjunto
habitacional de inmuebles con fachadas que respeten el entorno
urbano.

Comprende los predios delimitados por las calles de Alarcén,
Congreso de la Unidn y San Antonio Tomatldn y la subestacién elécirica
Merced.
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PROYECTOS URBANOS ESPECIFICOS A MEDIANO Y LARGO
PLAZO:

9.-Proyecto de vivienda nueva y paseo peatonal, “La Selva".

En este Proyecto se aplicard un uso de suelo de Centro de Barrio y
de Espacio Abierto (CB 3/20) y (EA). Es decir, con una altura de 3
niveles en la parte de CB. Todo proyecto esta sujeto a la desaparicién
de la madereria y a su demolicién para remplozarla por dos conjuntos
habitacionales de inmuebles con un disefio de fachadas que respeten el
entorno urbano y un espacio abierto intermedio que funcione como
paseo peatonal, recuperando el antiguo trazo de la acequia y ligando la
plaza de La Soledad al nuevo centro sociocultural "Plaza San Ldzaro".

En la manzana comprendida entre Rosario, Miguel Negrete,
Ferrocarril de Cintura y Emiliano Zapata, ocupado actualmente casi en
su totalidad por la madereria "La Selva".

10.-Proyecto de reciclamiente de zona habitacional, "Zapata -
Tomatén".

En este Proyecto se aplicard un uso de suelo Habitacional (H 5/30),
con alturas normativas de 5/30 entre el Gran Canal de Desagiie y el
Palaciq, Legislativo, y una altura normativa de 3/20 entre la calle San
Antonio Tomatldn y el Gran Canal de Desagiie. Todo proyecto se sujeta
a la demolicidn de manzanas enteras para la construccién de viviendas
sobre las mismas manzanas enteras en un programa global de
reciclamiento, de cinco niveles. En la parte del 6ran Canal de Desaglie
se propone un Espacio Abierto (EA), paseo peatonal abierto al publice,
para permitir la comunicacién entre el nuevo centro sociocultural "Plaza

Proyecto ® Juan Fablos Candelaria”

San Lézaro" y el Palacio de Lecumberri. Delimitado por Eje 2 Oriente,
San Antonio Tomatldn, Eje 3 Oriente y Emiliano Zapata, que abarca
casi la totalidad de la colonia 10 de Mayo.

11 -Proyecto de Reciclamiento de zona habitacional, -"Nacozari”.

En este Proyecto se aplica un uso de suelo Habitacional (H 4/25), es
decir con 4 niveles. Todo proyecto se sujeta a la demolicion de
manzanas enteras, para la construccidn de viviendas sobre las mismas
manzanas enteras en un programa global de reciclamiento, delimitado
por Eje 3Oriente, Héroe de Nacozari, Anfora, el Gran Canal de
Desagiie y San Antonio Tomatldn.

12.-Proyecto de reciclamiento de zona habitacional, "Progresista”.

En este Proyecto se aplica un uso de suelo Habitacional (H 5/30), es
decir con 5 niveles. Todo proyecto se sujeta a la demolicién de
manzanas enteras, para la construccién de viviendas sobre las mismas
manzanas enteras en un programa global de reciclamiento.

Delimitado por Cerillera, Eje 1 Norte (aqui llamado Hilanderos) y
Progresista,
((Véase plamo PPDU-Q7 y PPDU-08)

ESTUDIO SOCIOECONGMICO, CULTURAL, DE MERCADO Y
VIVIENDA

» Aspectos Demogréficos
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PROYECTOS URBANOS ESPECIFICOS A MEDIANO Y LARGO
PLAZO:

9.-Proyecto de vivienda nueva y paseo peatonal, "La Selva".

En este Proyecto se aplicard un uso de suelo de Centro de Barrio y
de Espacio Abierto (CB 3/20) y (EA). Es decir, con una altura de 3
niveles en la parte de CB. Todo proyecto esta sujeto a la desaparicién
de la madereria y a su demolicién para remplazarla por dos conjuntos
habitacionales de inmuebles con un diseffo de fachadas que respeten el
entorno urbano y un espacio abierto intermedio que funcione como
paseo peatonal, recuperando el antiguo trazo de la acequia y ligande la
plaza de La Soledad al nuevo centro sociocultural "Plaza San Lézare".

En la manzana comprendida entre Rosario, Miguel Negrete,
Ferrocarril de Cintura y Emiliano Zapata, ocupado actualmente casi en
su totalidad por la madereria "La Selva".

10.-Proyecto de reciclamiento de zona habitacional, "Zapata -
Tomatdn".

En este Proyecto se aplicard un uso de suelo Habitacional {H 5/30),
con alturas normativas de 5/30 entre el Gran Canal de Desagiie y el
Palaciq, Legislative, y una altura normativa de 3/20 entre la calle San
Antonio Tomatldn y el Gran Canal de Desagiie. Todo proyecto se sujeta
a la demolicién de manzanas enteras para la construccion de viviendas
sobre las mismas manzanas enteras en un programa global de
reciclamiento, de cinco niveles. En la parte del Gran Canal de Desagiie
se propone un Espacio Abierto (EA), paseo peatonal abierto al piblico,
para permitir la comunicacién entre el nuevo centro sociocultural "Plaza

Proyecto * Juan Pablos Candelaria”

San Lézaro" y el Palacio de Lecumberri. Delimitado por Eje 2 Oriente,
San Antonio Tomatlin, Eje 3 Oriente y Emiliane Zapata, que abarca
casi la totalidad de la colonia 10 de Maye.

11 -Proyecto de Reciclamiento de zona habitacional, -"Nacozari".

En este Proyecto se aplica un uso de suelo Habitacional (H 4/25), es
decir con 4 niveles. Todo proyecto se sujeta a la demolicion de
manzanas enteras, para la construccién de viviendas sobre las mismas
manzanas enteras en un programa global de reciclamiento, delimitade
por Eje 3Oriente, Héroe de Nacozari, Anfora, el Gron Canal de
Desagiie y San Antonio Tomatldn.

12.-Proyecto de reciclamiento de zona habitacional, "Progresista”.

En este Proyecto se aplica un uso de suelo Habitacional (H 5/30), es
decir con 5 niveles. Todo proyecto se sujeta a la demolicién de
manzanas enteras, para la construccién de viviendas sobre las mismas
manzanas enteras en un programa global de reciclamiento.

Delimitado por Cerillera, Eje 1 Norte (aqui llamado Hilanderos) y
Progresista,
{{Véase plamo PPDU-07 y PPDU-08)

ESTUDIO SOCIOECONOMICO, CULTURAL, DE MERCADO Y

VIVIENDA

* Aspectos Demogrdficos
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EL drea de estudio comprende 228 hectdreas y la densidad
habitacional es de 190.2 hab/ha. Su densidad es superior a la de! resto
de la Delegacién y a la del Distrito Federal. Presenta un proceso de
despoblamiento en la zona debido al crecimiento indiscriminado del
comercio. Antes de la década de los 70's, era una zona eminentemente
habitacional, combinada con el comercio. Actualmente, el comercio ha
desplazado a la poblacién residente, originando problemas socicles
(delincuencia, prostitucidn, drogadiccién) que, a su vez, han contribuido
al aumento del proceso de despoblamiento, antes mencionado.

La poblacidon es de 43,383 habitantes (censo de 1995), conformada en
su mayoria por jévenes, destacondo el rango de 15 a 24 afos (9,413
habitantes), provocando una demando de fuentes de empleo y
necesidad de vivienda. La poblacién ha tenido que subemplearse
principalmente en la zona comercial de La Merced.

Se ha recurrido al asalto y robo organizado (bandas de chineros y
cadeneros, entre otras), convirtiéndose ésta en una actividad
importante generadora de ingresos para un estrate de la poblacidn.

A pesar del despoblamiento detectado en el drea, existen mayores
concentraciones de poblacién en las colonias Morelos, 10 de mayo,
Penitenciaria y Ampliacion Penitenciaria, provocando un hacinamiento en
las viviendas de esta zona.

El drea se encuentra subutilizada en cuanto a servicios y equipamiento,
ya que satisfacen las necesidades de la poblacién flotante y no las de
los residentes. La actividad social es nula a partir de las 5 de la tarde,
por ser una zona de alto riesgo.

e Aspectos Econdmicos

Prouecto “Juan Pablos Candelaria”

La poblacidn econdmicamente activa del drea (PEA), estd compuesta por
31,363 habitantes (72% sobre el total de la poblacidn).

El 33% de la poblacién tiene educacién post media, de los cuales el 22%
cuenta con primaria terminada y el 17% secundaria terminada

La PEA ocupada es de 16,455 habitantes y representan un 52% sobre
el total de la PEA, y se encuentra en el rango de 25 a 34 afies un tercio
de esta poblacidn (5,795 habitantes).

El 78% se emplea principalmente en el sector terciario como empleado
(11,939 habitantes).

El 52% se dedican a la actividad comercial, el 16% son oficinistas, el
3% son profesionistas, el 2% son técnicos y el 27% son subempleados.
El 35 % tiene educacidn postmedia bdsica y el 22% tiene primaria
terminada. -

Con relacién a los niveles de ingreso, existe una poblacién de 4,521
trabajadores que ganan menos de 1 salario minimo; 7,602 trabajadores
que ganan de 1 a 2 salarios minimos y 3,332 que ganan mds de 2
salarios minimos y hasta 5, lo que refleja una situacién de marginacidn,
orillando a la poblacién a tomar la decisién de emigrar hacia otros
lugares, en donde mejorar su nivel de vida.

El 32% de la PEA ocupada trabaja de 33 o 44 horas a la semana.

La PEA desocupada representa el 48% sobre el total de ésta (14,908
habitantes) y la tasa de subocupacién es mayor a la registrada en el
resto del Distrito Federal (16.4%).
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Las expectativas de desarrollo de la PEA desocupada son muy bajas, ya
que no se cuenta con programas que estimulen el arraigo y consolidacién
de su poblacidn. Por lo que los habitantes prefieren emigrar hacia el
drea metropolitana.

El sector comercio es el mds importante de la zona, siendo sus
aspectos mds relevantes los siguientes: El nivel de consolidacién del
comercio es muy alto, con una antigiiedad aproximada de 35 afios.

La zona de La Merced es totalmente comercial, con un dmbito
metropolitano y regional con un alto nivel de consolidacién.

» Existen 8 mercados con 5,759 locales y, aproximadamente, 18,234
empleados.

» Se localizan 10 plazas comerciales con 4,843 locales y 6,237
empleados.

» Cuenta con 1,164 accesorias comerciales, quienes emplean a 3,544
personas.

Se tiene, entonces, un total de 12,887 locales y 32,876 empleados. El
25% de los locales comerciales se localizan en la zona I1.

Los giros comerciales se han especializado en: flores, dulces, articulos
para el hogar, comida, jarcieria, decoracién, abarrotes, cremeria,
frutas y verduras.

La calle Cabafias es estratégica en La Merced, ya que es el paso de este
mercado hacia el mercade de Sonora.

PEA Poblacién Econdmicamente Activa

Prouecto “ Juan Pablos Candelaria”

Aspectos Urbanos

El drea de estudio se encuentra tetalmente urbanizada y su estructura
urbana se encuentra consolidada. Forma parte de la Ciudad Central y la
mayor parte se encuentra inscrita en el Perimetro "B" del Centro
Histérico de la Ciudad de México, correspondiente a la Delegacion
Venustiano Carranza. La gran actividad comercial generada por los
mercados de La Merced, ha provocade un proceso intensivo de cambio
de usos del suelo, expulsande a sus habitantes y provocando un
deterioro creciente de los inmuebles. Se detectaron 4 zonas
homogéneas con las siguientes caracteristicas:

1. Comercial: concentra los mercados de La Merced, donde el
cambio de uso del suelo se intensifica drdsticamente, desplazando el
uso habitacional hacia el comercial sin ningln tipo de regulacién y un
crecimiento andrquico.

2, Habitacional con comercio: contiene elementos de vivienda
donde predominan los Conjuntos Habitacionales de La Candelaria de Los
Patos y Empleados de Seguridad, de igual forma se encuentran acciones
de Renovacién Habitacional Popular (R.HP.), concentra también
comercio mezclado con comercio de barrio.

3. Habitacional: predomina la vivienda unifamiliar con acciones de
R.H.P.(rehabilitacién de habitacién popular)

4. Equipamiento: concentra los grandes equipamientos; el Palacie
Legislativo, Tribunal Superior de Federal, la TAPO, el Archivo
General de la Nacién.

TAPO Terminal de Autobuses de Pasajeros de Oriente.
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El dren esfa bien comunicade por vias primarias, sin embargo, los
principales conflicto se localizan sobre Eje 1 Oriente y en el cruce de
esta via con Fray Servando T, de Mier, Asi mismo, al interior del drea,
la actividad comercial entorpece la circulacién debido al uso de la via
plblica por los comerciantes, camiones y automéviles estacionados y el
gran flujo peatonal.

En cuanto a Tmnkporfe, existen suficientes rutas de microbuses y dos
lineas del Sistema de Transporte Colectivo Metro, siendo los
microbuses los que generan mds problemas en cuanto a paradas
indiscriminadas y terminales mal ubicadas, sin respeto a la sefializacién
ni @ ningdn tipo de reglamento.

La Terminal de Autobuses de Pasajeros de Oriente (TAPO) es tipo
multimodal con intensa actividad, pero que, por estar confinada por las
vialidades que delimitan al Palacio Legislativo, el Palacio de Justicia y
por las instalaciones del Gran Canal del Desagiie, su influencia se ve
dirigida hacia el oriente.

Es importante mencionar que el gran equipamiento a nivel metropolitane
con que cuenta, estd mal integrado del drea de estudio por las
vialidades que forman barreras.

Esta drea es una Zona de Monumentos Histaricos, donde se encuentran
varios edificios patrimoniales, la mayoria de estos son templos,
anteriormente habia mds inmuebles antigues y vecindades, pero con el
sismo de 1985 se sustituyeron por vivienda nueva dentro del Programa
de RHP.(rehabilitaciéon de habitacién popular), cambiando
drdsticamente la fisonomia urbana.

Proyecto ©Juan Pablos Candelaria”

En lo que se refiere a infraestructura y servicios, la zona esta en lo
general bien dotada, aln cuando existe, falta mantenimiento adecuado
en redes de agua potable, alcantarillade y desazolve del drenaje, asi
como en la red eléctrica y en la recoleccion de la basura. Se generan
varias toneladas de basura diarias, las cuales son depositadas en la via
publica, siendo un problema de salud.

Tendencias de la problemética
Proyecciones de Poblacién.

El despoblamiento paulatino va generando zonas de alto riesgo por
inseguridad piblica y problemas sociales, asi como una desertificacion
del espacio plblico, ya que las actividades urbanas disminuyen a partir
de las 5 de la tarde, dejando el paso a la delincuencia.

De continuar [a tendencia de pérdida de poblacidon, para el afio 2020, la
zona de estudio habrd perdido a 4,609 habitantes, la problemdtica
social se habrd acentuado muche mds, creciendo la delincuencia, la
prostitucién y la venta, distribucién y consumo de drogas.
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Proyeccién de poblacién segin la tasa actual de decrecimiento

ANO POBLACION

1995-2000 41214

2000-2010 39565

2010-2020 38774

POBLACION
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40500 T ~——POBLACION
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30500 T
36000 1
38500 +
38000 1
37500 +
1965-2000 2000-2010 2010-2020
ARCS

Fuente: Conteo de Poblacidn y Vivienda 1995. Programa General de
Desarrollo Urbano 1996. Programa de Desarrollo Urbane Venustiano

Carranza 1998

Proyecto “ Juan Pablos Candelaria”

Si se tiene un apoyo territorial a los programas de orden econdmico,
social y cultural, aunade a programas habitacionales para sectores de
bajos ingresos, se tendria que alcanzar, conforme a los lineamientos del
Consejo Nacional de Poblacion para revertir la tendencia de
decrecimiento, un crecimiento positivo de 1.4% por affo.
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Demandas de satisfactores urbanos

Es importante mencionar que la poblacién infantil, en cuanto a
educacidn, estd atendida por el resto de la Delegacidn, existiendo un
~ superdvit aparente en cuanto a jardines de niflos y Centros de
- Desarrollo Infantil, debido al decrecimiento de la poblacidn. Sin
embargo, la mayoria de estas escuelas son CENDI que atienden a una
poblacién particular y no a la poblacién residente.

En cuanto a nuevos equipamientos, redes de infraestructura y servicios
urbanos, tienden a presentar un superdvit, debido al despoblamiento
del drea. Los existentes sélo requieren mejoramiento y mantenimiento.
Se subraya sin embargo, que ka DGCOH expresa su preocupacion en
cuanto al abastecimiento de edificios con 5 pisos y mds.

En_materia de vivienda, seqln las demandas recabadas tanto en la
investigacion de campo, como en los tres Talleres de Participacion
Ciudadana, se reguiere: rehabilitacién y mejoramiento de la vivienda
existente, principalmente de la zona comercial, oferta de vivienda en
renta y en venta, ésta tendria que ser de costo accesible, para

minimizar el hacinamiento de la zona. Tomando en cuenta el crecimiento

programdtico de 1.4% anual se requerirdn 3,718 viviendas nuevas parg
el afo 2020.

El promedio de hogares por vivienda es de dos, este hacinamiento se
encuentra reflejado en las Unidades de Renovacién Habitacional

Popular, viviendas que se consiruyeron para un promedio de 5 peps

y actualmente son acupadas por un promedio de 8.

Proyecto © Juan Pablos Candelaria”

Se requiere también un programa de expropiacion y un programa
popular para solucionar intestados.

Es necesario dotar al drea de estudio de vivienda, ya que con ello se

logrard: repoblar la zona, se mejorard el nivel de vida de la poblacién y

el nivel de seguridad piblica aumentard.

ZONAS DE ACTUACION - PROYECTO

Areas de Actuacién Aplicables en el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano de La Merced.

+ Area con Potencial de Reciclamiento Norma 1 (I):

En el Programa Parcial estd propuesta como Area con Patencial de
Reciclamiento, los Proyectos urbanos especificos N° 5, 6,7, 8, 9, 10, 11
y 12; en el entendido de que en el drea de Proteccién Patrimonial
Prioritaria, prevalecerd la normatividad establecida para ésta, y que, en
general, se aplicard lo referente a la Ley Federal sobre Zonas de
Monumentos Histdricos.

s Area de Conservacién Patrimonial Norma 4 (IV):
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Demandas de satisfactores urbanos

Es importante mencionar que la poblacidn infantil, en cuanto a
educacidn, estd atendida por el resto de ka Delegacidn, existiendo un
superdvit aparente en cuanto a jardines de nifios y Centros de
Desarrollo Infantil, debido al decrecimiento de la poblacion. Sin
embargo, la mayoria de estas escuelas son CENDI que atienden a una
poblacién particular y no a la poblacién residente.

En cuanto a nueves equipamientos, redes de infraestructura y servicios
urbanos, tienden a presentar un superdvit, debido al despoblamiento
del drea. Los existentes sélo requieren mejoramiento y mantenimiento.
Se subraya sin embargo, que la DGCOH expresa su preocupacién en
cuanto al abastecimiento de edificios con 5 pisosy mds.

En_materia de vivienda, seqin las demandas recabadas tanto en la

investigacion de campo, como en los tres Talleres de Participagién
Ciudadana, se requiere: rehabilitacidn y mejoramiento de la vivienda
existente, principalmente de la zona comercial, oferta de vivienda en
renta y en venta, ésta tendria gue ser_de costo accesible, para
minimizar el hacinamiento de la zona. Tomando en cuenta el crecimiento

programdtice de 1.4% anual se requerirdn 3,718 viviendas nuevas para
el afio 2020,

E! promedio de hogares por vivienda es de dos, este hacinamiento se

encuentra reflejado en las Unidades de Renavacion Habitacional
Popular, viviendas gue se construyeron para un promedio de 5 personas
y actuglmente son gcupadas por un promedio de 8.

Proyecto * Juan Pablos Candelaria”

Se requiere también un programa de expropiacidn y un programa
popular para solucionar intestados.

Es necesario dotar al drea de estudio de vivienda, ya que con ello se

logrard: repoblar la zona, se mejorard el nivel de vida de la poblacion y
el nivel de seguridad piiblica gumentard.

7ZONAS DE ACTUACION - PROYECTO

Areas de Actuacién Aplicables en el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano de La Merced.

* Area con Potencial de Reciclamiento Norma 1 (I):

En el Programa Parcial esté propuesta como Area con Potencial de
Reciclamiento, los Proyectos urbanos especificos N° 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11
y 12; en e! entendido de que en el drea de Proteccién Patrimonial
Prioritaria, prevalecerd la normatividad establecida para ésta, y que, en
general, se aplicard lo referente a la Ley Federal sobre Zonas de
Monumentos Histéricos.

¢ Area de Conservacién Patrimonial Norma 4 (IV):
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Para los efectos del Programa Parcial de Desarrollo Urbano La Merced,
se propone subdividir el Area de Conservacién Patrimonial, en zonas
Prioritarias y Complementarias.

e Area de Conservacién Patrimonial Prioritaria:

Las Areas de Conservacién Patrimonial prioritarias son los perimetros
en donde aplican normas y restricciones especificas, con el objeto de
salvaguardar su’fisonomia para: conservar, mantener y mejorar el
patrimonio arquitecténico y ambiental, la imagen urbana y las
caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios; calles
histéricas o tipicas: sitios arqueolégicos o histéricos y sus entornos
tutelares. los monumentos nacionales y todos aquellos elementos que,
sin estar formalmente catalogados, merecen tutela en su conservacidn
y consolidacién.

* Areas de Conservacién Patrimonial Complementarias:

Las Areas de Conservacion Patrimonial Complementarias son los
perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas, con el
objeto de salvaguardar su fisonomia, dejando la posibilidad de reciclaje
y densificacién del perimetro para: conservar, mantener y mejorar el
patrimonio  orquitecténico y ambiental; la imagen urbana y las
caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios; calles
histdricas o tipicas; sitios arquecldgicos o histdricos y sus entornos
tutelares; los menumentos nacionales y todos aquellos elementos que,
sin estar formalmente catalogados, merecen tutela en su conservacidn
y consolidacién.

e Se chsifican como equipamiento los predios ocupados por el
Archivo General de la Nacidn y el Archivo General de Notarias.

Provecto * Juan Pablos Candelaria”

* Se clasifica igualmente como equipamiento el conjunto de mercado
de La Merced, delimitado por: el Eje 1 Oriente, Misioneros, Santa
Escuela, General Anaya, J. de la Granja, Olvera Casino Obrero, San
Cipridn, Carretones, Rosario, Cerrada de Rosario, A Gurrién
(cortando a media manzana) y Carretones. Esta zona corresponde al
proyecto urbano especifico N°. 4.

PROYECTOS URBANOS ESPECIFICOS

Dentro de la totalidad del drea, se identifican proyectos urbanos
especificos que tienen su propio uso del suelo. Estdn restringidos a un
programa especifico para cada uno de ellos. Se clasifican en tres
grupos segiin los plazos que se consideran factibles para su ejecucién,
puede plantearse en etapas, pero dentro de un programa especifico
integral.

Los proyectos de vivienda nueva se enfocan a la demanda de la misma
asi como al escenaric planteado de repoblamiento para el drea,
aprovechando la dotacién de infraestructura y equipamiento con que
cuenta.

s Proyectos que abarcan wvarios predios colindantes, subutilizados
actuaimente, y que afectan a manzanas completas o parte
importante de ellas. Estos incluyen a los denominados: “Juan Pablos
Candelaria®, “"Alarcén® y “Anfora® y se plantean como un solo
conjunto habitacional para cada uno de ellos.

s Proyectos a desarrollar en terrenos baldios u ocupados
actualmente por campamentos u estacionamientos entre
medianeras.
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» Proyectos que contemplan la demolicién de inmuebles en alto riesgo
entre medianeras, para su sustitucién por nuevas edificaciones,

Los proyectos en plazas v _jardines responden a una fuerte demanda de

la_poblacién, suraida en los_talleres de participacidn ciudadana, de
contar_con espacios _adecuados para la recreacidn, especialmente de
nifios y personas de la tercera edad. Incluyen redisefio de los mismos,
pasos y pavimentacion adecuados, jardineria con arboles y arbustes

debidamente elegidos por su resistencia y facilidad de mantenimiento,
mobiligrio_urbano {bancas, juegos infantiles, basureros) iluminacién,
seguridad, limpieza, etc.

Proyecto de vivienda nueva, "Juan Pablos Candelaria”.

Cuadro 1. Vivienda nueva

Prouecto * Juan Pablos Candelaria”

En este Proyecto se aplica un uso de suelo Habitacional con Comercio
(HC 5/30), es decir con cinco niveles para toda las construcciones
nuevas. Todo proyecto esta sujeto a la demolicidn de las fdbricas y
bodegas existentes asi como a la construccidn de un conjunto
habitacional de inmuebles, con un disefio de fachadas que respeten el
entorno urbano y comercios en planta baja.

Comprende las dos manzanas delimitadas por las calles de San Cipridn,
Plaza San Lézaro, J. de la Granja y Corregidora, con predios en venta
y/o renta y subutilizados por talleres.

Predio Ubicacién Sup. predic | N® de viviendas Uso actual m? de construccién
en m?
280 deptos
, Entre calles San Cipridn -59 m? de 2 recdmaras. .
4 ]
1 ;os":c‘i'::;‘:s Plaza San Ldzaro, J. De la| 12,880 |74 m? de 3 recdmaros. I:l';:‘;if:::::p““" en renta ¢ subutilizados, 8,620
Granjay Corregidora Unidad habitacional
5/30
Entre calles San Antonio 130 deptos.
Tomatldn, Congreso de la -74 m? de 3 recémaras
215 predios Unién, Alareén vy o 5,625 . . ’ Talleres subutilizados, Industria ligera. 9,620
. , Unidad Habitacional
subestacién eléctrica
5/30
Merced
51,570 230 deptos. . ) .
31 Anfora i‘:_:i calle Anfora y Eje 1 un 20% = -59 m? de 2 recdmaras. :\:tf:aeij:réceac:::An:::‘aériei:rcupada, Existe 13,570
10,000 resto | Unidad Habitacional proy ro
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Provecte “Juan Pablos Candelaria”

centro 5/30
comercial
4[13 predios en| Ver lista anexa de ubicacién | 3,812 125 vivienda. Baldios 7375
manzanas, de lotes baldlos -59 m? de 2 recdmaras.
entre Sin estacionamientos3/20
colindoncias
5|13 predios en| Ver lista anexa de ubicacién | 3,850 145 vivienda. Campamentos, vivienda construida con material 8555
manzanas, de lotes de campamentos 59 m? de 2 recdmaras. precario
entre Sin estacionamiento.
colindancios 3/20
6|5 predios Ver lista anexa de ubicacién | 2,365 84 viviendas en alto riesgo, a demoler pora vivienda nueva 5,260
de predios en alto riesgo de 63 m’.
Estaciona- 7 predios 6,886 264 viviendas de 60 m? Estacionamien-tos en lotes baldios 22,166
mientos en y 353 Cajones
lotes baldios
TOTAL VIVIENDA NUEVA | 43,051 1,258 viviendas 799206
m? m

Fuente: Investigacidn realizada de agosto a octubre de 1998.

27



ST AV I AR

STADO DE MEXICO

MORELOS

ESTADO DE MEXICO

CUAUHTEMOC

GUSTAVO A, MADERO

TACALCO

ESTADO DE MEXICO

(8

it 4

PLANO DE LOCALIZACION

\

J

[ CROGUIS DE LOCALIZACION.

-0

~

PPDU-01




O 5 00
i 0
S —¢_n]

it

o,
i

il
3

CROQUIS DE LOCALIZACION.

o




e = Q dﬁgggg%gg
) ggﬂ%ﬁ%ﬁﬁb? =
' o

& EE L QVW/V g
3 : Eduargy %Q@Jﬁ? 2 L3 ﬂ Enmumm
E%%‘%% 5 5=
o L4 EQZ%%% %% =
m= LSS SSSS 5
! t:::%:c:;%% SS 2 e -
s E=
ENSSISIS SSS =
INSSSSSSE Gmoam e
S %%@%%?;@ o
- T
VSIS SSL
AEEESWAISES







ITOS {puntos de meiersticia )

@
.,

PPOU-03




s WA SECUNDARIA
SEEEEE VA PRIMARW

5,137.43.83 HABITAGIONAL
100729785 WA / COMERCIO [ -]
2211973 HAB/COMERCIO BRSO BR
A LAY CUPRDTO
20508374 GFICINAS [ ]
« T sERviIcios =
a0eee INDUBTRIA [ ]
a1.p8n0078 CSPAO0S ABDIU [30%]
200,91 4,1830 QOMERCKY
57,807.2823 DESOCUPAOOS EE!] { J
Leeomm patole - (croaum DELOCALZAGION, ]
——

|
@










UNAS e "
(SIMBOLOGIA )
Ay (-3 PROYECTOR VIALES

RS, aT
] '.\l. i e JeCuaaon GN CTRICTUM WL
A NI [ s, R

= —— EJ] i AN b
o T AT =
. o 4 = EXTACTONASINTG
—1 | Tawe :
i > ]

el LUy =
e QJD’D ..-- V -

8

h X
‘ ; -
LB BT e 02
— L = S TR
ESN-mw g
.- |50 Y

CONFLICTOS
VIALES

L

[oaws DE LOCALITACION.

Tre

]

-




TAD DI
[
LI

\.
¥
ESTADG ACTUAL

E::] R e e

Li] ComapACIH 0y TADS

EEm S Cu Pace AT, LA AN
S

[ e
S
=

(O]
E TRARISERTE SR
DATCS GENERALES




ENTADO ACTUM,

Rip_wﬁi"i

=
= =
=
= | e |
==
f———
=

AGUA POTABLE
DRENAJ

1

*3

LR - LT o S

N -

LY T
— ARSI A SO

-
(croaum oe LocaLzAioN.
PPOU-11




S

oz
s







TALLER AR CF R

THITIA]1
. s J—
- O A0
_ —
X Ji Nl N
INERRRARNED = 1
ANCA PARED PROPUESTA DE BANCAS Y PISOS

DETALLE DE MOBILIARIO URBANO
DETALLE DE PAVIMENTOS

m&ym-m

LB AR ¥ e /

BT e S 1T
A, e o2 s S s s T A N e |
CROQUIS DE LOCALIZACION.
"ﬂ”ll -] ——
[PUR PTG s .
VISTA LATERAL CORTE =

VISTA FRONTAL

E




royecto “"Juan Pablos Candelaria” INTRODUCCION

sta tesis es el resultado del trabajo realizade por 4 estudiantes de

rquitectura enfocados a un tema en comin:
A INTERVENCION EN EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO
JRBANO DE LA "MERCED"

| documento esta formado en dos partes, la primera elaborada en
rupo. esta se refiere al andlisis de la zona y la propuesta de disefio
rbano, EN la segunda se desarrollan los proyectos arquitectdnicos de
anera individual, Los temas que se abarcan son: vivienda, comercio,
ultura y recreacién.

| . .
-a_fundamentacion del tema se basa en el porque elegimos este tema

de tesis asi como la importancia de trabajor en la zona del centro
ristdrico que es una zona en proceso de deterioro.

=n la_Metodologia se explica, la importancia de realizar este tipe de
sroyectos que son de regeneracién de una zona, explicando el proceso
de trabajo y los niveles de actuacidon en los diferentes temas que
rtacamos como son: rescate de espacios publicos, accion arquitectdnica
le edificios y la solucién de los mismos.

En la primera parte se desarrolla la investigacién y las conclusiones
sbtenidas realizando una propuesta urbano-arquitectonica y de
sialidades para la zona.

Prouecto * Juan Pablos Candelaria”

En el planteamiento del problema se identifican los problemas de la
zona y como influyen estos en los inmuebles y espacios urbanos, se
realiza la delimitacidn de la zona.

En los andlisis preliminares se revisa el reglamento de construcciones y
el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para la zona, se realiza una
breve historia de la zona desde la época prehispanica hasta el siglo XX.

En_la _instrumentacién se explica el porque de las propuestas
arquitectdnicas y las decisiones que afectan directamente al disefio y la
realizacién de los proyectos arquitecténicos, explicando que la vivienda
funciona como una herramienta de integracidén social, a partir de los
ardlisis anteriores se establecen las acciones estratégicas que forman
parte de la propuesta integral de las intervenciones arquitecténicas.

Por ultimo se hace un estudio de factibilidad financiera donde se
establecen los posibles inversionistas, asi como los sistemas de
financiamiento, para demostrar la vicbilidad del proyecto.

En la segunda parte de la tesis, se exponen los proyectos
arquitectdnicos desarrollados.

En primer lugar se muestra el andlisis de la manzana como una unidad,
se presenta el levantamiento fisico describiendo su funcionomiento, su
entorno y las secuencias espaciales.

El programa arquitectdnico se define como una secuencia de los andlisis

anteriores, estableciendo los inmuebles que se reciclan, los que se
restauran y los que se rehabilitan.
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Se hace un andlisis cuantificando lo que existe en la actualidad, lo que
permite el Programa de Desarrollo Urbano para esta zona y lo que se
pretende lograr con el proyecto, se hace una propuesta conceptual
explicando un acercamiento al numero de viviendas que se plantean en
la manzana, explicando el concepto arquitectdnico del proyecto, su
funcionamiento espacial y la imagen urbana de la zona.

En el proyecto de ingenierias se desarrolla a nivel ejecutivo una parte
de la propuesta arquitecténica abarcando desde una propuesta urbana
hasta el detalle constructivo y arquitectdnico, esto respondiendo a la
capacidad que tenemos como individuos para asimilar y responder a un
problema y a las condiciones particulares de cada predio.

El crecimiento alcanzado durante las (ltimas décadas, las condiciones
fisicas del territorio y el proceso de transformacion econdmica,
politica y social que se presenta actualmente, hacen necesaria la
realizacién de programas parciales de desarrollo urbano, que
constituyen un instrumento puntual que permite la realizacién de los
objetivos y estrategias de los ofros niveles de planeacién, con el
propésito de lograr el desarrollo arménico de la ciudad, tienen como
objetivo preservar y utilizar adecuadamente las dreas y recursos
naturales, para lograr un desarrollo sustentable; Asi como el frenar el
despoblamiento y se ubican en dreas con potencial de reciclomiento,
desarrollo, integracién metropolitana y conservacién patrimonial.

Por ello, los Programas Parciales son el instrumento de planeacién a
través del cual se ordena el territorio, apoydndose en la incorporacidn
de la opinidn de la comunidad, expresada durante los talleres de

Proyecto *Juan Pablos Candelaria”

participacién ciudadana y el proceso de consulta piblica, contribuyendo
a la determinaciéon de la problemdtica, a la definicién de las prioridades
de atencién y al planteamiento de las propuestas y programas, con base
en los cuales, las autoridades correspondiente podrdn alcanzar los
objetivos que emanan del Programa General, y que se aterrizan a través
de los programas parciales, logrando de esta forma su objetive
principal, es decir, mejorar el nivel y calidad de vida de la poblacion.

. FUNDAMENTACION

Porque un proyecto en la zona de la Merced
Que se va ha hacer

Un proyecto urbano arquitectdnico de vivienda mezclado con otros usos
que fortalezcan su integracién con el entorno con las actividades de
comercio que relacidn que legendariamente y de manera natural existe
en la zona.

Porque

El Programa Parcial de Desarrollo Urbano “La Merced” plantea
fomentar el mejoramiento y el desarrollo integral del drea que abarca.
Este objetivo se logra definiendo acciones conjuntas en términos
urbanisticos sociales y econdmicos.

En términos urbanisticos, la imagen objetivo es lograr la legibilidad del

tejido urbano local, integrdndolo al dmbito metropolitane, ya que esta
drea es parte de la ciudad centro y su ubicacién geogrdfica le confiere
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Se hace un andlisis cuantificando lo que existe en la actualidad, lo que
permite el Programa de Desarrolio Urbano para esta zona y lo que se
pretende lograr con el proyecto, se hace una propuesta conceptual
explicando un acercamiento al numero de viviendas que se plantean en
la manzana, explicando el concepto arquitectdnico del proyecto, su
funcionamiento espacial y la imagen urbana de la zona.

En el proyecto de ingenierias se desarrolla a nivel ejecutivo una parte
de la propuesta arquitecténica abarcando desde una propuesta urbana
hasta el detalle constructive y arquitecténico, esto respondiendo a la
capacidad que tenemos como individuos para asimilar y responder a un
problema y a las condiciones particulares de cada predio.

El crecimiento alcanzado durante las Gltimas décadas, las condiciones
fisicas del territorio y el proceso de transformacidn econdémica,
politica y social que se presenta actualmente, hacen necesaric la
realizacién de programas parciales de desarrollo urbano, que
constituyen un instrumento puntual que permite la realizacién de los
objetivos y estrategias de los ofros niveles de planeacién, con el
propésito de lograr el desarrollo arménico de la ciudad, tienen como
objetivo preservar y utilizar adecuadamente las dreas y recursos
naturales, para lograr un desarrollo sustentable; Asi como el frenar el
despoblamiento y se ubican en dreas con potencial de reciclamiento,
desarrollo, integracion metropolitana y conservacion patrimonial.

Por ello, los Programas Parciales son el instrumento de planeacion a
través del cual se ordena el territorio, apoydndose en la incorporacién
de la opinién de la comunidad, expresada durante los talleres de
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participacién ciudadana y el proceso de consulta piblica, contribuyendo
a la determinacién de la problemdtica, a la definicidn de las prioridades
de atencién y al planteamiento de las propuestas y programas, con base
en los cuales, las autoridades correspondiente podrdn alcanzar los
objetivos que emanan del Programa General, y que se aterrizan a través
de los programas parciales, logrando de esta forma su objetivo
principal, es decir, mejorar el nivel y calidad de vida de la poblacién.

FUNDAMENTACION

Porque un proyecto en la zona de la Merced
Que se va ha hacer

Un proyecto urbano arquitectédnico de vivienda mezclado con otros usos
que fortalezcan su integracidn con el entorno con las actividades de
comercio que relacién que legendariamente y de manera natural existe
en la zona.

Porque

El Programa Parcial de Desarrollo Urbano “La Merced” plantea
fomentar el mejoramiento y el desarrollo integral del drea que abarca.
Este objetivo se logra definiendo acciones conjuntas en términos
urbanisticos sociales y econdmicos.

En términos urbanisticos, la imagen objetivo es lograr la legibilidad del

tejido urbano local, integrdndolo af émbito metropolitano, ya que esta
drea es parte de la ciudad centro y su ubicacién geogrdfica le confiere
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un papel impartante como puerta poniente de esta. Este objetivo se
logra a través del mejoramiento de la funcionalidad vial, la
recuperacién y la rehabilitacién de los espacios piblicos, asi como el
fomento de una fisonomia urbana propia.

En términos socicecondmicos, la finalidad, en conjunto con lo anterior,
es lograr un arraigo de la poblacién y revertir la tendencia del
despoblamiento, asi como aprovechar la infraestructura urbana vy
econémica del drea, ya que ésta es uno de los centros de abasto mds
importantes de la ciudad y representa una fuente economia importante,
susceptible de aprovechar. Se logra a través de una mayor oferta de
vivienda y un me joramiento de las condiciones de habitabilidad actuales
del drea.

Lo anterior se logra bajo los siguientes objetivos, enmarcados en los
tres talleres de Participacidn Ciudadana.

MEJORAR LA ZONA DE MERCADOS DE LA MERCED

REVERTIR EL DESPOBLAMIENTO Y FOMENTAR LA IDENTIDAD
DEL BARRIO

MEJORAR E TINTEGRAR LA TINFRAESTRUCTURA Y LOS
EQUIPAMIENTOS

La Merced ha ido perdiendo sus walores de identidad, el uso
indiscriminado de edificios de vivienda como bodegas y comercios, la
apropiacién desordenada del espacio piblico por el comercio informal,
la aplicacidn de soluciones parciales para reubicar a comerciantes
informales en la via piblica, la saturacién del mercado de La Merced, la
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subutilizacion de las plazas comerciales Hilos Cadena y San Cipridn,
entre otros, han incidido en el despoblamiento paulatino del drea y en el
deterioro fisico, tanto del patrimanio histérico, como de los inmuebles
en general. Esta situacién ha generado una problemdtica social, donde
los aspectos de inseguridad, consumo y distribucién de drogas y la
prdctica del sexoservicio, son comunes.

La vocacién comercial que ha tenido histéricamente La Merced, ha
generado una serie de problemdticas, entre las que destaca la sucesién
del uso de suelo de habitacional a comercial desplazando a la poblacién
residente, originando problemas sociales. Esta transformacién es el
principal factor que influye en una subocupacién, despoblamiento y
deterioro de la vivienda, traduciéndose en detrimento de la calidad de
vida de sus habitantes. Ademds, la presencia de grandes equipamientos
de alcances metropolitanos y regionales desligados del drea, asi como el
hecho de que mds del 90% del drea forma parte de la Zona de
Monumentos Histdricos, denominada Perimetro “B* del Centro
Histérico de la Ciudad de México, por lo cual, toda planeacién e
intervencidn tiene que contemplar la proteccidn patrimonial y la
integracién con el Centro Histérico de la Ciudad.

Por todo lo anterior, es necesario contar con un instrumento de
planeacién y ordenacién urbana, que permita regular y controlar los
usos del suelo, ordenar las actividades urbanas, corregir el deterioro
patrimonial, ambiental y de proteccién civil, asi mismo instrumentar
acciones objetivas y purtuales de regeneracidn urbana emanadas de las
propias demandas y aspiraciones de sus habitantes.
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DESCRIPCION DEL TEMA

La ubicacién donde se plantea el proyecto se localiza en el terreno
ubicado entre las calles de San Ciprian, Corregidora, Juan de la Granja
y Plaza San Lézaro.

El espacio que se dispuso para el proyecto, foma un predio dividido en
dos debido a la restriccién para construccion que existe en el terreno,
uno de los predios fue una destiladora y ahora son bodegas de colchas,
el otro son bodegas unas abandonadas otras ocupadas para guardar
refrescos y un pequefio terreno baldio, estos predios estdn
subutilizados.

Por la conformacién habitacional de la zona en donde se encuentran
estos predios, se destinaron en la propuesta de usos de suelo, como
habitacional combinade con actividad comercial en planta baja.

Este proyecto reline en espacios las actividades que suponen la relacién
vivienda/comercio/recreacidn es decir zonas dentro del proyecte que
brinden el esparcimiento de sus habitantes sin tener que salir a la calle.

Presenta la existencia de dos tipos de departamentos de dos y tres
recamaras y cuentan con un minimo de cajones de estacionamiento.

"En ocasiones no integramos los espacios que en buena medida sirven
para descansar, meditar, holgazanear, efc. Partiendo de ello se utilizan
las azoteas de cada edificio, para brindar servicios necesarios al
proyecto.®
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POLIGONO DE APLICACION DEL PROGRAMA PARCIAL
DE DESARROLLO URBANO LA MERCED

Definicién del édrea de estudio

El drea del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de La Merced se
localiza en la Delegacién Venustiano Carranza, en su limite poniente con
la Delegacién Cuauhtémoc. Forma parte de la Ciudad Central y la mayor
parte se encuentra inscrita en el "Perimetro B" del Centro Histérico de
la Ciudad de México. -

Estd delimitada por la poligonal siguiente: Eje 1 Oriente, Eje 1 Norte,
prolongacién de Av. Oceania, calle Puenteros, calle Sidar y Rovirosa,
Eje 2 Oriente y Av. Fray Servando T. de Mier. El perimetro total del
drea tiene una longitud aproximoda de 6 kilémetros y abarca una
superficie total de 228 hectdreas, las cuales representan el 6.82% del
territorio de la Delegacidn Venustiano Carranza, que comprende 3,342
hectdreas. Incluye las siguientes colonias: Centro, 10 de Mayo,
Penitenciaria, Ampliacién Penitenciaria, 7 de Julio, Escuela de Tiro y
Madero y parte de las colonias Morelos, E| Parque y Progresista.

Para definir el drea donde se realizard el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano de "La Merced" se tomaron en cuenta una serie de
elementos que, en conjunto, conforman un sector con caracteristicas
peculiares que lo distinguen de otras dreas de la ciudad y justifican la
importancia de una intervencién especifica.

Para precisar el territorio que cubrird el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano, se parte del objetivo de contribuir a solucionar
problemas o carencias especificas de dicho lugar. Por lo cual, la
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elimitacién de! territorio es una tarea que requiere de un amplio
ndlisis del complejo tejido urbano de esta parte de la ciudad. Las
iferentes disciplinas de andlisis que se tomaron en cuenta, para lograr
ste fin son, entre otras, la historia, la sociologia, la antropologia y la
conomia, asi como el urbanismo y la arquitectura que relacionan a los
eres humanos con su entorno.

.demds de los lineamientos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
ivienda (SEDUVI) para este tipe de programas, existen factores de
ipo administrativo y juridico que establecen limites a la tarea de
efinir un drea con esos fines. El mds relevante de esos limites es la
ivision del Distrito Federal en Delegaciones Politicas. El drea del
rograma Parcial de Desarrollo Urbano debe circunscribirse dentro de
)5 limites de la Delegacién Venustiano Carranza.

lementos considerados para definir el poligono de aplicacién.

lementos Histéricos

barca la mayoria del Perimetro "B* del Centro Histdrico que se ubica
entro de la Delegacién Venustiane Carranza, trazado conforme a los
mites que tenia la ciudad de México hacia el affo 1900, en acuerdo con
| Plan Delegacional de Desarrollo Urbano. En él, se incluyen algunos de
s barrios mds antiguos de la Delegacién Venustiano Carranza, como
an Antonio Tomatldn, y La Candelaria de los Patos, cuyo origen es
rehispdnico y, por ende, la mayor parte de los inmuebles patrimoniales
e la Delegacién Venustiano Carranza.

Proyecto “ Juan Pablos Candelaria”

lementos Econdmicos
Incluir al mercado de La Merced, el mds grande de la nacién en medio-
mayoreo y menudeo, y al drea econémica que gira alrededor de aquél,

conformada por un conjunto de mercados, comercios y servicios.

Elementos Sociales

Intervenir en una de las dreas que fue afectada en forma severa por el
terremoto de septiembre de 1985, el cual perjudicé o inutilizé varios
miles de viviendas. Por ello, se realizaron una gran cantidad de
proyectos de vivienda de Renovacion Habitacional Popular (RHP), para
los damnificados de! siniestro, programa de urgencia que no pudo
responder de manera global a la problemdtica del drea y que hoy en dia
agudiza ésta. Esta problemdtica urbana y socioecondmica se expresa a
través de una perdida de identificacién de la poblacién, un
despoblamiento y una falta de fisonomia y disefio urbano coherente.

Fomentar el mejoramiento del nivel socioeconomico de la poblacién
permanente del drea, como elemento de integracién y estructuracidn
de esta dentro del tejido metropolitano. Ya que, el nivel socioeconémico
a pesar de ser relativamente homogéneo, es muy bajo. La media
estadistica de ingresos familiares se ubica entre uno y cinco salarios
minimos mensuales. La mayoria de quienes aportan el ingreso familiar se
conforma por empleados de comercios y pequefios talleres
manufactureros del drea.

Tomar en cuenta la poblacidn flotante del drea, es decir, la que trabaja
o realiza alguna actividad ahi durante el dia pero no vive ahi, como otre
elemento de integracion y estructuracién de! drea dentro del tejido
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ietropolitano. Sabiendo que ésta alecanza cifras significativas, su
omposicién es muy similar a la de la poblacién permanente.

lementos de Equipamiento

onsiderar la presencia de tres grandes equipamientos institucionales,
uyas funciones trascienden tanto al barrio como a la ciudad y se
xtienden a todo el pais: el Palacio Legislativo de San Ldzaro, el
ribunal Superior de Justicia y el Archivo General de la Nacidn. Cada
na de esas tres instituciones conforman un ente qislado y desligado
el entorno social y urbano en el que se encuentran; fomentando la
roblemdtica vial y excluyéndose de la dindmica econémica de la zona.

HISTORIA DE LA VIVIENDA EN MEXICO

1 México antiguo estuvo ocupado por un conglomerado de pueblos
idigenas, cada uno de los cuales fenia sus caracteristicas propias,
uando comenzaron a sembrar también pensaron en construir sus
abitaciones cerca de los lugares agricolas.

n el periodo Preclasico la casa tipo de los individuos que se
stablecieron en Teotihuacdn o Tenochtitkin contaba con habitaciones
uya Onica abertura ol exterior lo constituia la puerta de entrada; los
rimeros asentamietnos de! valle de Teotihuaedn estuvieren formados
or aldeas aisladas, el trazo de la ciudad adquiere ortogonalidad y
omposicién basada en grandes e jes.

urante el siguiente periodo en Teotihuacdn se advierte una
onificacién de la ciudad en barrios de acuerde a su posicién social,
cupacion artesanal e incluso a su origen.

Proyecto “ Juan Pablos Candelaria”

En la época colonial, un hecho eminentemente trascendental que
repercutié en el hacer arquitectdnico de una nuewa cultura en
formacién la cultura mestiza, cuando los espafioles lograron la conquista
de México iniciaron la destruccién de templos y palacios,
principalmente en Tenochtitldn, y se edificara la ciudad nueva sobre la
antigua prehispanica, con el mismo material y sobre las ruinas de los
teocallis a pesar de las inundaciones y de lo paco resistente del suelo; a
partir de la plaza principal se siguiéd la construccién de plazas a
determinadas distancias dejando una superficie cuodrada de terreno
libre y edificando en sus contornos la iglesia, las casas y el
ayuntamiento o casas reales y el mercado; la lotificacion de los predios
que diera lugar a la construccion de las casas, estuvo sujeta en algunas
manzanas a la existencia de las acequias prehispanicas.
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Jn genero de tipo habitacional que surgié en el siglo XVI y evoluciono
n el siglo XVII fue la HACIENDA, que de manera general se construia
lrededor de patios principales y secundarios.

.on la amortizacién de los bienes de la iglesia se comenzd un mercado
nmobiliario que fue el punto de partida de la modernizacién y
xpansién de la ciudad; entre 1850 y 1900 se crean mas de treinta
olonias dirigidas a sectores diversos, de las cuales las establecidas
ntes de finalizar el siglo XIX se constituyen por lo general sin
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servicios bdsicos, el estudio habitacional de principios de siglo XX
produjo bases pora la arquitectura moderna mexicang, la denominada
arquitectura Verndcula debido a factores como el arraigo, la identidad,
existencia de materiales y sistemas constructivos tradicionales en una
regidn, intencién de seguir con un contexto urbano o rural, limitando de
recursos econdmicos; este tipo de construccién se da especialmente en
ciudades pequefias, pueblos y asentamientos rurales y campesinos.

México moderno en el siglo XX, a principios de este siglo se construian
casas porfirianas, se comienzan a apreciar detalles de los que seria
considerado como estilo el Art Nouveau, el régimen porfirista motiva la
consolidacién social de una nueva forma de vida, la modernizacidn de la
metrdpoli y la vida domestica; durante los afios treinta surgen varias
tendencias arquitectdnicas, entre ellas lo que posteriormente se
catalogaria como estilo Art Deco, los nuevas colonias expresan las
diferencias sociales, casas para la clase alta, para la clase media y
vecindades para la clase mas baja, surge la preocupacidn por garantizar
un mejor nivel de vida a las clases populares y aparece asi |la
arquitectura en serie, vivienda unifamiliar y plurifamiliar; se comienza a
conjugar el uso habitacién con el comercial consistente en comercios en
planta baja y departamentos en los
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pisos superiores, alrededor de un patio central al cual se tiene varias
opciones de acceso. los brotes de una arquitectura que ya puede
considerarse como moderna se dan a partir de que las casas consisten
en volimenes prismaticos sin ornamentaciones.

Al incrementarse las nuevas industrias y empresas comerciales de tipo
privado, y el apoyo de instituciones se inicia la construccién de casas
para empleados y obreras vivienda minima que no podia ser pagada por
sus futuros duefios, por lo que surgié la idea de LA CASA DE INTERES
SOCIAL para solucionar en medida posible las necesidades de
habitacién de la clase media bajo. asi se crean los llamados
multifamiliares que resolvieron en gran escala el problema habitacional
dado el crecimiento acelerado de la poblacidn, con estes multifamiliares
que eran autosuficientes pues tenian todo tipo de comercios en planta
baja espacios de esparcimiento y deporte ademds de que ampliaron las
opciones de tipos de departamentos ogrupando tanto viviendas
pequefias como grandes, las zonas comerciales tenian come funcidn,
ademds de servir a los usuarios de los multifamiliares y publico en
general, obtener un mayor precio de renta por los locales comerciales y
disminuir la renta de los departamentos.

Actualmente existen otras tecnologias, otros problemas sociales y
otras condiciones que han modificado los hdbitos de las personas, la
propuesta de vivienda no pretende volver a los modos de vida de!
pasado, sino que debe transformarse y actualizarse para que sea capaz
de responder eficientemente a las necesidades de nuestra época y
debe proponer imagenes contempordneas que coexistan con las antiguas
para que asi se empiece a generar una nueva lectura de los espacios en
la ciudad.”
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INVESTIGACION DE ANALOGOS

- DESARROLLO HABITACIONAL METROPOLITANO SANTA CRUZ

scalizacion:
anta Cruz, esquina San Rafael Atlixco colonia Santa Cruz delegacidn
rtapalapa - Tldhuac.

so de suelo
habitacional y HM habitacional mixto

anstructora DEMET (desarrolladeora metropolitana)

ipo de vivienda de interés medio

aracteristica de los departamentos

- Prototipo A

1la comedor, cocina, 2 recamaras, 1 alcoba, baRo, drea de lavado

- Prototipo B

1la comedor, cocina, 2 recamaras, bafio, drea de lavado

ototipo A: cada edificio cuenta con planta baja y 3 niveles en este
fificio también se disponen los departamentos alrededor de un patio
2ntral generando en total 24 departamentos por edificio.

‘ototipo B: cada edificio cuenta con planta baja y 3 niveles en este
lificio también se disponen los departamentos alrededor de un patio
ntral solo que en este son 4 departamentos por nivel generando 16
epartamentos en total.

Proyecto ® Juan Pablos Candelaria”
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aracteristicas del conjunto

rea del terreno 5000 m2, superficie construida 3750 m2 (el 75% de!
2rreno), drea permeable 700m2 (18% del terreno) n. De cajones de
stacionamiento 32, el equipamiento consta de un drea de recreacién y
eportiva, un drea infantil, un drea para esparcimiente 2 minicanchas,

a infraestructura cuenta con agua potable, electricidad, teléfono,
renaje y aleantarillado, vialidad las calles actualmente construidas con
avimento y otras solo con terraceria aplanada, el impacto urbano es
portante ya que su contexto inmediato solo encontramos
sentamientos irregulares; por lo tanto sin menor duda estos edificios
»n distintos por: alturas, acabados, habitabilidad, infraestructure.
rocedimiento constructivo

imentacién: conformacién de plataformas compactadas de tepetate a
ida 30 cm,, dando un 95% de resistencia, se empleo losa de
mentacién con contratrabes, la propuesta se eligié porque el terreno
rtural constaba de materiales arcillosos con sedimentos de roca hasta
s 12 mt.

ssas:  se utilizan losas abovedadas sostenidas con viguetas
efabricadas, cimbradas con moldes de fibra de vidrio con
mensiones modulares, este tipo de losas es patente de la empresa y
ene las siguientes caracteristicas: permite grandes avances en la
ora, en bafios se emplea una losa de concreto plana utilizdndose
rillas de 3/8" de didmetro y rellenos en charolas para las
stalaciones.

uros: se emplea el uso de block hueco de cemento arena patentado
r la empresa, se les ahogan castillos con varillas de 3/8* el empleo
2| repison se utiliza para la planta alta y baja.

Proyecto * Juan Pablos Candelaria”
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~ UNIDAD HABTITACLONAL "CANDELARIA DE LOS PATOS"

ocalizacién:
alle Corregidora y calle Candelaria delegacion Venustiano Carranza
nfrente de la estacién del metro merced.

Iso de suelo
{ habitacional

onstructora desarrolladora Infonavit

‘rabajadores del ISSTE

aracteristicas de los departamentos

- prototipo A

ala comedor, cocina, Zotehuela, bafio, 3 recamaras, 1 alcoba

.- prototipo B

ala comedor, cocina, zotehuela, baRo, 2 recamaras

‘odos los edificios cuentan con planta baja y 4 niveles en ambos
dificios se disponen 2 departamentos por nivel generando 10
epartamentos por edificio.

aracteristicas del conjunto

bastecer a toda la zona y necesita mantenimiento, todas las calles que
odean al conjunto estdn pavimentadas, el impacto urbano es uniforme
on las demds unidades habitacionales de la zona, no rompe con el
ontextoy se adapta muy bien a la época en la que fue construido.
rocedimiento Constructivo

Prouecto “ Juan Pablos Candelana”

El conjunto no cuenta con un estacionamiento definido, existen 4
manzanas y solo 3 estdn unidas la cuarta se encuentra del otro lado de
la cuadra y es asi como las cuatro rodean la estacidn del metro
candelaria, cuenta con drea de juegos infantiles, drea de esparcimiento
y dreas verdes, la infraestructura cuenta con todos los servicios,
aunque en algunas ocasiones es insuficiente por que tiene que
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mentacién: conformada a base de cajones de cimentacidn, con losa de
nentacién y contratrabes esto se debe al tipo de terreno que existe
' la zona que es una zona de lagos con poca resistencia y alto nivel
eatico.

uros: a base de tabicdn rojo recocido, este mismo se utiliza en el drea
. zotehuela que es un drea abierta pero para ahorro de muro se
spusieron tabique en forma de canto.

sas: a base de losa de conereto armada de 10 cm de espesor aunque
-es la mejor solucion porque los claros entre muros son muy pequefios
2| costo fue mas elevado.
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STUDIO URBANO FISICO

Y FUNCIONAL DE LA

ZONA III: Habitacién

Estd situada al oriente de la zona II y delimitada por e! Eje 2
Oriente, Hilanderos, paralelo al Gran Canal de Desague,
prolongdndose por Eje 3 Oriente, cerrando en Emiliano Zapata.

svertir el despoblamiento y fomentar la identidad de barrio

Mejorar las zonas habitacionales deterioradas fisica vy
funcionalmente con programas especificos segin el tipo de vivienda,
Propiciar el arraigo de la poblacidn en el lugar que residen, evitando
su migracién y la proliferacidn de usos no habitacionales.

Lograr la integracidn de la comunidad a partir de la creacién de
centros de barrios.

Revitalizar las zonas con concentracién de inmuebles patrimoniales,
propiciando la consolidacién de la imagen e identidad de las
colonias.

Rescatar los espacios piblicos y dotarles de mobiliario adecuado

para el bienestar de la poblacidn. Mejorar las zonas habitacionales

Proyecto “ Juan Pablos Candelaria”

deterioradas, fisica y funcionalmente, con programas especificos
segiin el tipo de vivienda.

Me jorar la fisonomia urbana.

Mejorar e integrar la infraestructuras y los equipamientos.

Aprovechar la infraestructura y equipamiento existentes, mediante
programas de mejoramiento para alcanzar una dptima atencién de la
poblacién.

Adecuar el funcionamiento de la estructura vial, optimizande los
sistemas de transporte, dotdndola de la sefalizacidn adecuada y
piblica

limitando los wusos indiscriminados en la  via

(estacionamientos, paraderos de microbuses, ambulantes). +

ESTRATESIA DE DESARROLLO URBANO

Con base en la imagen objetivo deseada, la estrategia de desarrollo
urbano se enfocard al me joramiento del nivel de vida de los habitantes,
(econdmico, vivienda, seguridad, educacién, etc.) y un dmbito urbano de
calidad (espacios publicos, fisonomia arquitecténica y ambiental, etc.).

Estructura Urbana
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ineamientos Generales:

Reordenar la traza urbana altamente consolidada, mediante:

5 zonas concentradoras de: 1) Actividades Comerciales y de
Abasto, 2) Zona de MHabitacion Plurifamiliar, 3) Zona Habitacional
con Comercio, 4) Zona de Centro de Barrio y 5) Equipamientos
Metropolitanos.

Definir usos del suelo mds especificos que permitan fomentar la
coherencia dentro de la frama urbana, mediante:

La asignacién de usos del suelo (densidedes e intensidades)
especificados y aplicables por manzanas, fachadas urbanas y
niveles de edificacidn, en los casos necesarios, para dar factibilidad
a su aplicacién y mayor fuerza a la estructura urbana general.

structura Vial

e respetard la estructura vial existente, tanto red primaria, como
zcundaria y terciaria. Se reordenard su funcionamiento, en general,
on la sefializacién y reglamentacién adecuada.

ivienda

e recuperard la imagen de barrio como elemento fundamental para
mentar la convivencia y participacién comunitaria de los habitantes
2|l drea. propiciar el arraigo de la poblacién y atraer a nuevos
bladores, mediante:

Proyecto “ Juan Pablos Candelaria”

Regeneracidn de vivienda existente.

Recuperacién para vivienda de lotes baldios y construcciones
abandonadas.

Recuperacidn de uso para vivienda en planta alta, con comercio en la
planta baja.

Aprovechamiento integral de manzanas especificas, con predominio
de lotes baldios y/o predios subutilizados, para acciones de
vivienda nueva en venta y en renta.

La reglamentacién de usos comerciales permitidos en plantas bajas
(accesorias, comercio y servicios de barric) en zonas de uso
habitacional, reforzando la dindmica de colonia o barrio.

E! aprovechamiento de la oferta de equipamiento e infraestructura
existentes, con acciones de mejoramiento de los mismos.

Consolidacién del Centro de Barrio, aprovechando los espacios
piblicos.

Reglamentacion de estacionamientos tante en conjuntos
habitacionales camo en la via piblica, con horarios especificos en
las zonas de concentracién de actividades comerciales.

Fisonomia Urbana

Mejorar y conservar la fisonomia urbana mediante:
El mejoramiento de las vias pUblicas, parques y jardines.
La dotacién de mobiliario urbano y arborizacién.

La proteccidn y restauracién de los inmuebles patrimoniales.
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La reglamentacion de altura de las construcciones.
La remodelacién de fachadas.
La reglamentacién de la publicidad.
La utilizacién de sefializacion adecuada, establecida por las
diferentes dependencias, (INAH, SETRAVI, SEDUVI, etc.).
La aplicacién de reglamentos y normas sobre el uso de la via
piblica, (comercio ambulante, transporte piblice, transporte de
carga, horarios de carga y descarga, estacionamientos, usos
prohibidos, etc.)
La creacién de programas de seguridad con policia de barrio.
La creacién de una normatividad en cuanto a la fisonomia urbana,
sobre fodo en sitios especificos y proteccion del patrimonio.
La implementacién de un sistema eficiente de contenedores y
recoleccién de basura.

Plantear a comerciantes y comunidad una normatividad que

reglamente la sefalizacién comercial.

Proyecto “ Juan Pablos Candelaria”

¢ Mejoramiento del alumbrade piblico, mebiliario urbano adecuado,
botes de basura, bancas, ete.

+ Recuperacién y proyecto de redisefio de la plaza de La Merced.

¢ Arborizacidn de parques y plazas.

e Pavimentacién adecuada de las calles peatonales, asi como de las
calles alrededor de las plazas existentes de la Soledad y San
Antonio Tomatldn y redisefioc de jardineras.

o Utilizacion de la parte baja del puente Sidar y Rovirosa, como
servicio a la zona de mercados.

e Programa de disefio de juegos infantiles.

* Apoyo a las organizaciones sociales para la realizacién de sus

actividades. .

Proyecto de vivienda nueva, "Juan Pablos Candelaria".

En este Proyecto se aplica un uso de suelo Habitacional con Comercio
(HC 5/30), es decir con cinco niveles para toda las construcciones
nuevas. Todo proyecto esta sujeto a la demolicién de las fdbricas y

pacio Publico bodegas existentes asi como a la construccion de un conjunto
habitacional de inmuebles, con un disefio de fachadas que respeten el

2 recuperanrd el espacio publico para los habitantes y visitantes a entorno urbano y comercios en planta baja.

avés de:
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omprende las dos manzanas delimitadas por las calles'de San Cipridn,
laza San Lazaro, J. de la Granja y Corregidora, con predios en venta
/o rentay subutilizados por talleres.

Véase plano EA-0GQ)

ERADOS DE INTERVENCION

.a Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda ( SEDUVI ) en conjunto
:on el gobierno del D.F. evaluaron el estado fisico de cada uno de los
:dificios, realizando un estudio estructural y de espacio y forma, esto
‘ue necesario para decidir los grados de intervencidn de cada proyecto
y estos se dividen en cuatro segin sea el caso:

RESTAURACION:

5e acerca en lo posible al original, corrigiendo fallas estructurales y
juitando cuerpos nuevos carentes de valor.

REMODELACION:

=s mds flexible, se conserva lnicamente lo que sirve para la nueva
orma de ocupar el espacio.

EEHABILITACION.

>e conserva Unicamente el cascaron y se cambia el uso y la distribucién
spacial.

ECTCLAMIENTO:

e recupera el espacio urbano, demoliendo el edificio anterior y dando
Kaso a uno completamente nuevo.

n el caso del proyecto se tiene un grado de intervencién de
eciclamiento puesto que es un predio subutilizado por bodegas que no
ienen buen uso y no todas son utilizadas las demds sirven para

Proyecto  Juan Pablos Candelaria”

albergar a vagos, delincuentes y animales dafiinos como ratas o.perros
callejeros, creando asi focos de infeccién y zonas de alto riesgo, todo
esto aunado a que la construccidn se encuentra en mal estado y esto
puede ser peligroso por que puede haber derrumbes, en conclusién no
puede ser reutilizable la estructura de estas construcciones y por eso
se propone la demolicién total para dar paso a una construccién
totalmente nueva.

POTENCIAL DE DESARROLLO

Como resultado del andlisis anterior, se llega a la conclusidn que la zona
esta subutilizada como espacio de la ciudad, esto sin tomar en cuenta
su riqueza arquitecténica, su valor histérico y significado social, se
deben rescatar los monumentos histéricos, los edificios abandonados y
subutilizados y la infraestructura existente desaprovechada y
deteriorada.

Es necesario que haya otras actividades que contrarresten la fuerza
del comercioy le den vida a la zona a todas horas, que se fortalezean
las actividades culturales y recreativas, por esto se plantea que la
vivienda permita reintegrar todas las funciones que han abandonado la
zona de la Merced.
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omprende las dos manzanas delimitadas por las calles'de San Cipridn,
laza San Ldzaro, J. de la Granja y Corregidora, con predios en venta
/o renta y subutilizados por talleres.

Véase plano EA-0Q)

ERADOS DE INTERVENCION

-a Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda { SEDUVI ) en conjunto
:on el gobierno del D.F. evaluaron el estado fisico de cada uno de los
zdificios, realizando un estudio estructural y de espacio y forma, esto
fue necesario para decidir los grados de intervencién de cada proyecto
y estos se dividen en cuatro segin sea el caso:

RESTAURACION:

5S¢ acerca en lo posible al original, corrigiendo fallas estructurales y
juitandoe cuerpos nuevos carentes de valor.,

REMODELACION:

=s mds flexible, se conserva Unicamente lo que sirve para la nueva
‘orma de ocupar el espacio.

REHABILITACION.

5¢ conserva Unicamente el cascaron y se cambia el uso y la distribucién
2 spacial.

RECICLAMIENTO:

5e recupera el espacio urbano, demoliendo el edificio anterior y dande
aso a uno completamente nuevo.

n e| caso del proyecto se tiene un grado de intervencién de
eciclamiento puesto que es un predio subutilizado por bodegas que no
ienen buen uso y no todas son utilizadas las demds sirven para
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albergar a vagos, delincuentes y animales dafiinos como ratas o.perros
callejeros, creando asi focos de infeccion y zonas de alto riesgo, todo
esto aunado a que la construccién se encuentra en mal estado y esto
puede ser peligroso por que puede haber derrumbes, en conclusidn no
puede ser reutilizable la estructura de estas construcciones y por eso
se propone la demolicién total para dar paso a una construccion
totalmente nueva.

POTENCIAL DE DESARROLLO

Como resultado del andlisis anterior, se llega a la conclusién que la zona
esta subutilizada como espacio de la ciudad, esto sin tomar en cuenta
su riqueza arquitecténica, su valor histérico y significado social, se
deben rescatar los monumentos histéricos, los edificios abandonados y
subutilizados y la infraestructura existente desaprovechaday
deteriorada.

Es necesario que haya otras actividades que contrarresten la fuerza
del comercio y le den vida a la zona a todas horas, que se fortalezcan
las actividades culturales y recreativas, por esto se plantea que la
vivienda permita reintegrar todas las funciones que han abandonado la
zona de la Merced.
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NALISIS DE LA MANZANA

Entorno Inmediato

| proyecto comprende las dos manzanas delimitadas por las calles de
san Cipridn al poniente, Plaza San Ldzaro al norte, Juan de la Granja al
riente y Corregidora al sur, con predios en venta y renta.

as cuatro calles son vehiculares dos de ellas de un solo sentido
lefinido, una de ellas ( Plaza San Ldzaro ) sin sentide definido esto
casiona conflictos viales, la calle de Juan de la Granja es de doble
entido, todas las calles que rodean a! proyecto son de poca circulacién
- sus dimensiones varian entre los 8 y 12 mts.

a calle de Corregidora es la calle principal que afecta directamente al
royecto esta calle es la que divide la unidad habitacional Candelaria de
s Patos con el predio y es el eje mds importante que va desde Anillo
e Circunvalacién hasta la Plaza de acceso al Palacio Legislativo, tiene
n tratamiento de pavimentos adoquinados que hacen una
iferenciacion e importancia de las otras calles.

xisten dos edificios de gran importancia que podemos denominar como
fitos, del lado oriente encontramos el Palacio Legislativo y del lado sur
ncontramos El Archivo General de Notarias; estos son edificios con
tro estilo arquitecténico totalmente diferente al que predomina en la
ona se puede decir que no entablan ningiin dialogo con el contexto por
us materiales, su monumentalidad y su arquitectura.

el lado poniente se encuentra un conjunto de viviendas de edificios
on tres niveles, del lado norte encontramos una unidad habitacional
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¢on edificios de tres niveles existiendo una contaminacién visual que
afecta al ferreno a causa de los microbuses que estacionan para
lavarlos o repararlos; la presencia de indigentes viviendo en una esquina
del predio;

Existencia de un jardin de nifios en la calle Juan de la Granja y un
parque en la plaza de acceso al Palacio Legislativo.

(Véase plano EA-O1 Y EA-02)

Foto 1
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Foto 2

Foto 3

structura Espacial

e distinguen los espacios construidos de las dreas libres la mayoria
abitacional y comercial con edificios de alturas entre 3 y 5 niveles.

s alturas se mantienen mas o menos homogéneas pero en algunas
viendas se puede observar como existen mayores alturas y esto se
ebe a la aparicién de cuerpos nuevos en las azoteas

rvantamiente Fisico
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-

El levantamiento fotogrdfico de la zona nos sirve para hacer una
evaluacidn de los edificios de la zona, la estructura urbana del lugar e
identificacién de la problemdtica visual; el impacto urbano no esta muy
deteriorado ya que la zona cuenta con la mayoria de edificaciones
destinadas a la vivienda y al comercio y ninguna rebasa el numero de
niveles permitidos para la zona y para ese tipo de suelo, no existe
presencia de anuncios espectaculares.

El ferreno es un predio subutilizado donde encontramos bodegas y una
antigua destiladora abandonada, algunas de las bodegas estdn
actualmente en uso por depésitos de refrescos.

El predio esta dividido en dos por una pequefia calle interna ( callején )
cerrado con banqueta por la calle de Corregidora por ser una
restriccion del terreno puesto que pasan las instalaciones del metro
que mds adelante se explicara a detalle, este callején sirve ademds del
desembarque de productos de las bodegas como estacionamiento de
microbuses donde los estacionan para lavarlos, arreglarlos etc.

(Véase plano EA-03)

Foto 4
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Foto B

Foto 6

EGLAMENTACION Y RESTRICCIONES

Reglamento de Construcciones el Distrito Federal

e revisaron las normatividades expuestas en el reglamento en
onjunto con el Programa de Desarrollo Urbano de la Merced, se
listan los puntos que son relevantes en el desarrollo de la tesis:
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A) Los usos de suelo establecidos en la zona se pueden encontrar que

B)

0)

E)

son Habitacional Mixto Hm, Habitacional con Comercio HC,
Habitacional H, Centro de Barrio (B, Equipamiento, Jardines y
Plazas E, esta normatividad tiene como objeto ordenar tanto en
imagen y funciones la ciudad.

Restriccién en numero de niveles en la construccidn, este es para no
rebasar la densidad de poblacién y alterar la imagen urbana de la
zona aunque se permite después de un estudio detallado de
fachadas y alturas jugar un poco con ellas para crear articulaciones
y ritmos sin obstruir las visuales.

En cuanto al inmueble se deben tomar en cuenta las dimensiones
minimas para espacios habitables, asoleamiento,
ventilacién e iluminacién esto es para dar una buena calidad y
cantidad de viviendas.

Tipo de Suelo segiin reglamento del DDF el terreno se considera
que esta en la zona III es decir que tiene un tipo de suelo blando
zona de lagos con poca resistencia se deben de tomar en cuenta las
construcciones colindantes, se revisaran las cargas sopertadas por
el predio y drea circundante, deteccién de rellenos sueltos y
grietas, '

Tipo de cimentacién que se recomienda en el terreno, en caso de
cimentaciones profundas investigar la tendencia de los movimientos
del subsuelo debido a los montos freaticos.



RANSITORIOS

\) Requisitos minimos para estacionamientos en el caso del proyecto:
Conjuntos Habitacionales sin elevador por ser hasta cinco niveles
lo permitido sin elevador hasta 60 m2 0.5 cajones por vivienda de
60 m2 hasta 120 m2 1 por vivienda.

3) Requisitos minimos de servicios:
Vivienda 150 Its/hab/dia
Servicios Sanitarios en comercios pequefio 1 lavabo y 1 excusado

Z) Requisitos minimos para escaleras
Comin a 2 o mds viviendas ancho minimo 0.90 mt. mdximo 15
peraltes sin descanso

.as RESTRICCIONES con las que cuenta el proyecto son:

.- La red del metro que pasa por en medio del terrenc en el callején
jue separa en dos predios ancho del tinel 11.25 mt. Restriccién de
acuerdo a las normas para construccién del Sistema Metro Colectivo,
de 2 a 3 mt cuando sean cimentaciones a base de cajones de 2 0 2.5 mt
de profundidad o losa de cimentacién esto se debe a que la linea del
netro esta hecha a base de una estructura de muros de contencidn,
2sta restriccién nos marca que no se podrd construir nada a partir de
os metros dados y podrd servir como drea libre permeable a base de
nyecciéon al subsuelo, como estacionamiento o como drea de
2sparcimiento nada que necesite cimentacién se podrd colocar en ese
erimetro.
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2.- Respeto de un orden en cuanto a fachadas e imagen urbana y altura
permitida es no mds de 5 niveles de construccién, debe ser una unidad
habitacienal cerrada con control de acceso.

FUNDAMENTACION DE PROYECTO POR QUE VIVIENDA

La problemdtica de la vivienda ha cambiado cuantitativa y
cualitativamente en las (itimas décadas. En general el Centro de la
Ciudad de México se estd despoblando y cambiando el uso habitacional
por servicios y comercios. Esta problemdtfica también se refleja en el
drea de estudio, tomando en cuenta que se tiene una zona comercial
altamente consolidada: La Merced.

El proceso de poblamiento en la Delegacién Venustiano Carranza, tuvo

un crecimiento de 1950 a 1970, y de 1970 a 1995 presentd una
tendencia negativa, misma que se refleja también en el drea de estudio.

+ Propiciar el arraigo de la poblacién y atraer a nuevos pobladores,
mediante:
La regeneracidn de vivienda existente.

La recuperacion de lotes baldios y construcciones abandonadas
para vivienda

La recuperacién del uso para vivienda en planta alta, con
comercio en la planta baja.
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El aprovechamiento integral de manzanas especificas con
predominio de lotes baldios y/o predios subutilizades, para
acciones de vivienda nueva en venta y en renta,

La reglamentacién de usos comerciales permitidos en plantas
bajas (accesorias, comercio y servicios de barrio) en zonas de
uso habitacional, reforzando la dindmica de colonia o barrio.

El aprovechamiento de la oferta de equipamiento e infraestructura
existentes, con acciones de me joramierto de los mismos.

La reglamentacidn de estacionamientos, tanto en conjuntos
habitacionales como en la via piblica, con horarios especificos
en las zonas de concentracién de actividades comerciales.

os problemas que se encuentran en el drea de estudio son muy
iferentes, dependiendo de la parte estudiada, por lo cual se cred,
esde el diagnéstico, una divisién de ésta en zonas con estructuras
rbanas mds identificables, permitiendo una estrategia mas fina. Estas
uatro zonas identificadas en el diagnéstico se dividen a su vez en seis
onas de mayor concentracién, de acuerdo con la estructura urbana que
2 plantea.

ona de mayor concentracién habitacional plurifamiliar: Ubicada entre
eneral Anaya, Eje 1 Oriente, Corregidora, San Cipridn, Plaza San
dzaro, Juan de la Granja, Candelaria y Eje 2 Oriente. Esta zona
omprende a las Unidades Habitacionales de la Candelaric de los Patos
un drea subutilizada, considera con Potencial de Reciclaje para
vienda plurifamiliar.

Proyecte *Juan Pablos Candelaria”

En materic de vivienda, la estrategia para mejorar el nivel de vida de
los habitantes del drea asi como para revertir la tendencia actual al
despoblamiento de la misma, se logrard mediante las siguientes
acciones.

Acciones en vivienda existente

¢ Programa de regularizacién en las viviendas de Renovacién
Habitacional
Popular.

e Programa de regeneracin en las viviendas de Renovacién
Habitacional Popular. -

e Programas de mejoramiento de la fisonomia de la vivienda
existente.

¢ Programas de rehabilitacién y remodelacién de viviendas
existentes.

Acciones de recuperacién de espacios construidos

¢ Programa de recuperacion de inmuebles desocupados y/o
subocupados, para acciones de vivienda.

e Programa de recuperacién de plantas altas desocupadas y/o
subocupadas para acciones de vivienda. :

Acciones de vivienda nueva

* Programas de construccién de vivienda en baldios.

¢ Programas de demolicidn, en su caso de inmuebles de alto riesgo ¢
en predios subutilizadoes, para vivienda nueva, entre colindancias.
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Creacién de proyectos urbanos especificos los cuales plantean la
construccion de viviendas nuevas, en predios subutilizades y con
uso industrial actual, sobre manzanas completas, a corto y mediano
plazo.

Creacién de proyecto urbano especifico en zonas con uso actual de
vivienda predominantemente unifamiliar, pare programas de
reciclamiento integral, con demolicion de las construcciones por
manzanas o grupos de manzanas con proyectos que permitan
densificar de manera uniforme cada zona.

' Programa de reciclamiento y densificacién de zona.

Acciones de apoyo a la vivienda

 Programas de apoyo técnico y econdmico al mejoramiento,
rehabilitacidn y remodelacion de viviendas.

 El fomento de programas para la vivienda en renta y venta.

5e desarrollardn programas de viviendas nuevas con una oferta de
258 viviendas (ver cuadro 74 de vivienda nueva). Si se toma en cuenta
in promedio de 4.8 habitantes por vivienda, se tendrd una oferta para
,290 habitantes, lo que cubre la demanda de vivienda en caso de
nvertir la tendencia de decrecimiento, a un crecimiento de 1.4% de
qui al afio 2020.

Jso de suelo del proyecto

-

Provecto “Juan Pablos Candelaria”

HABITACIONAL CON COMERCIO (HC): Zonas en las cuales
predominan las viviendas con comercios, consultorics, oficinas y
talleres en planta baja.

Se permitird este uso en tres zonas, todas en la colonia Centro:

e En la parte norte del drea, comprendida entre el Eje 1 Oriente, Eje
1 Norte, Ferrocarrit de Cintura y Héroe de WNacozari. Se
corresponde con su vocacidn y uso actual dados sus limites que se
constituyen en vialidades importantes.

e En la parte sur del drea, delimitada por el Eje 1 Oriente,
Corregidora, San Cipridn, Plaza San Ldzaro, J. de la 6ranja,
Candelaria, Eje 2 Oriente y Av, Fray Servande T. de AMier.
Corresponde a su uso actual, como zona de concentracién de
actividades de comercio y abasto, y a la necesidad de recuperar el
uso de vivienda en planta alte. De esta zona se excluye el proyecto
urbano especifico N® 4 y el Archivo General de Nofarias, con
zonificacién (E) Equipamiento. Se crean dos proyectos urbanos
especificos, el N° 5y el N° 6.

¢ La unided habitacional Emiliano Zapata, entre FF.CC de Cintura, el
ex templo de San Lazaro, Congreso de la Unién y Emiliane Zapata.

En la zona I1 y la zona 111 al ser de uso mds habitacional, se concentra
el 77.7 % de la poblacién residente del drea de estudio, aqui si se
presentan problemas de sobrepoblacidn, especificamente en las
unidades de Renovacidn Habitacional, donde existe el fendmeno del
desdoblamiento de las familias, es decir, los hijos crecen, se casan,
tienen hijos y contindan viviende en la casa de los padres.
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redomina el use habitacional, en su mayoria vivienda plurifamiliar, con
3%y 16.9% del total del drea de estudio, se observa que la tipologia
riginal de la vivienda es la de antiguas casonas dei siglo pasado y
rincipios de este siglo, que siguieron el proceso de subdivision de sus
abitaciones, creando la cldsica vecindad con los tradicionales
roblemas inquilinarios, con el subsecuente problema del poco o casi
ulo mantenimiento, lo que con el paso del fiempo ha originado que
sstas construcciones sufran un alto deterioro. Con el sismo de 1985, se
gudizé la problemdtica de estas viviendas y muchas fueron demolidas,
iendo remplazadas por edificios de Renovacién Habitacional Popular
RHP). Actualmente esfe programa, realizado como plan emergente,
nuestra sus limites y estd generando problemas mds graves, como lo es
| hacinamiento por el desdoblamiento de la familia, es decir, la familia
rece, los hijos se casan, tienen hijos y siguen viviendo con sus padres,
a sea por necesidades econdmicas o familiares.

| hacinamiento es uno de los problemas aparentemente
ontradictorios, de acuerdo a los reportes de poblacién, se puede
bservar que la poblacion esta decreciendo en la Delegacién Venustiano
-arranza y por consiguiente en el drea de estudio. Sin embargo, dentro
el drea del Programa Parcial, el parque habitacional presenta una
obreocupacion de 1.35 hogares por vivienda, lo cual es alto, si se
ompara con los datos a nivel delegacional (1.013).

n cuanto a estado fisico de las construcciones, se tiene que el 19%
stén en buenas condiciones, el 67% en regulares condiciones, el 11.2%
n malas condiciones y el 0.77% estdn construidas con materiales
recarios.

-
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El 80% de las viviendas en buenas condiciones se localizan en la zona
III, donde el uso es mds habitacional y donde hay mds vivienda
unifamiliar. Dentro de la zona Iy II, se encuentran la mayoria de las
viviendas deterioradas. Las viviendas construidas con materiales
precarios, son asentamientos irrequlares y se encuentran en: Calle
Bravo N°® 44, Juan de la Granja N° 74, Congreso de la Unién N° 73,
Curtidores N° 24, Cda. Miguel Negrete N°. 28, Cda. San Antonio
Tomatldn N° 14, Ferrocarril de Cintura N° 60, Vidal Alcocer N° 117,
Unién s/n, Allende s/n, FF CC Interocednico N® 60y 10y
Encuadernadaores N° 139.

La vivienda dentro del drea de estudio cuenta con los servicios bdsicos:
agua, drenaje, alcantarillado, luz eléctrica y pavimentacidn.

Los problemas en este rubro no son de cobertura sino de
mantenimiento, lo que ocasiona el mal funcionamiento de los servicios
urbanos.

o Calculo del numero de viviendas permitidas.

El nimero de viviendas que se puede construir depende de la superficie
del predio, el nimero de niveles, el drea libre y la superficie por
vivienda que determina el Programa Parcial. La superficie por vivienda
no estard limitada cuando esta condicionante de drea de vivienda
minima no la disponga la zonificacién.

En las zonas en que el Programa Parcial de Desarrollo Urbano no
establezca drea de vivienda minima, el nimero de viviendas permitidas
se calcula dividiendo la superficie mdxima de construccién permitida
entre la superficie de la vivienda definida por el proyecto.
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n todos los casos la superficie de la vivienda no podré ser menor que
quella que resulte de aplicar las normas establecidas por el
eglamento de Construcciones del D.F. relativas a las dreas minimas
ara la vivienda.

Locales con uso distinto @ habitacional en zonificacién
habitacional (H).

os locales oficialmente reconocidos, existentes previamente a este
rograma Parcial, podrdn cambiar de uso de suele de acuerdo a lo que
specifica la mezcla de usos en la zonificacién Habitacional con
omercio (HC) que sefial la tabla de usos permitidos de este Programa
arcial, siempre y cuando el cambio de giro cumpla con la normatividad
el Reglamento de Construcciones del D.F. aplicable al uso del suelo, y
ve dicho cambio sea autorizado de conformidad con la normatividad
zlativa a Establecimientos Mercantiles.

OBLACION A LA QUE ESTA ENFOCADA.LA OFERTA

1 oferta de vivienda esta dirigida fundamentalmente a un nivel
cioecondmico medio de la poblacién, ya que el Programa Parcial de la
erced sefiala que estas colonias son de ingresos medio bajos y medio
srmales, es decir, de mds de tres y hasta siete salarios minimos,
‘ocurando superar la brecha entre los ingresos de la poblacién y los
»stos de rehabilitacién  de vivienda con sistemas de crédito
ropiados.

| atraer con la vivienda nueva a ala poblacién de clase media, se trata
2 garantizar que haya una inversién constante en el mantenimiento

Proyecto *Juan Pablos Candelaria”

tanto de los edificios como de los espacios publicos y por lo tanto
mejorar la calidad de vida de la zona.

TIPOLOGIA DE LA VIVIENDA PROPUESTA

Una vez establecida la poblacién a la cual se enfoca la oferta de
vivienda nueva, se consideran dreas y nimero de locales habitables
como base para el desarrollo de los departamentos; el PPDU nos
plantea que deben existir dos tipos de departamentos:

Uno de 74 m2 que denominaremos tipo A, su programa arquitectonico
propuesto parte de: sala, comedor, cocina, 3 recamaras, 1 bafio, y una
drea de servicio.

El otro departamento es de 59 m2 que denominaremos tipo B, su
programa arquitectdnico consta de las mismas dreas, con la variacién de
tener solo 2 recamaras.

Los departamentos tipo A tienen una capacidad para albergar familias
de 4 a 6 integrantes.

Los departamentos tipo B tienen una capacidad para albergar familias
de 2 a 4 integrantes.

Teniendo estas bases se generan departamentos con diferentes
propuestas espaciales.
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ROPUESTA CONCEPTUAL T

)| proyecto se plantea de reciclamiento debido a que el terreno se
:ncuentra subutilizade, como se menciono anteriormente, per lo tanto
odo lo que actualmente esta construido se demolerd y el conjunto
wabitacional serd totalmente nuevo.

5e unirdn los lotes colindantes visualmente para que exista una relacidn
:ntre los nuevos edificios y los ya existentes, tanto en las fachadas
:omo en el interior de los predios, siguiendo el concepto de dreas libres
:entrales, esto con el objetivo de recuperar los espacios semipublicos
1l interior del conjunto; por ser necesarios para la convivencia social y
2| esparcimiento; las fochadas se integran al contexto urbano sin
mitar, si no tomando elementos de los otros conjuntos habitacionales
zomo: la verticalidad para las entradas de luz y la horizontalidad en los
balcones y cornisas.

No todos los edificios contaran con locales comerciales en planta baja,
2sto responde a que no se plantea la saturacién del comercio, lo que se
‘equiere es darle vida a la zona por medio de la vivienda y la convivencia
de sus habitantes, por eso los espacios abiertos serdn de suma
mportancia para el conjunto, ya que contara con espacio deportivo al
aire libre, con una cancha de usos miltiples y una zona de aparatos para
acer ejercicio al aire libre, contara también con un drea de juegos
nfantiles para los nifios, ya que la zona no cuenta con ello y asi no se
irriesgan en la calle los menores, las dreas jardinadas contaran con
nobiliario urbano, para su buen uso y propiciaran la convivencia de los
wabitantes del conjunto.

Provecto * Juan Pablos Candelaria®

El estacionamiento se sitia al centro del terrenc donde se tienen las
restricciones para construir, debide a los tineles del metro, ademds de
contar con circulacién para ambos sentidos que llevan a los dos accesos
del conjunto; el acceso sur por la calle de Corregidora y el acceso norte
por la calle de Plaza San Ldzaro, esto se debe a que el conjunto es
totalmente cerrado, solo contando con esos dos accesos vehiculares
para entrar al mismo, contande con un control de casetas en cada uno
de ellos.

Los comercios se plantean solo en la calle San Cipridn, debido a que
esta es una de las calles principales que rodean e! conjunto, por donde
hay mas flujo vehicular y peatonal, es la calle comercial principal de la
zona y la estacion del metro Candelaria queda muy cerca. Estos dardn
servicio no solo a los habitantes del conjunto sino también a las otras
unidades habitacionales vecinas, por esto cuenta con locales exteriores
e interiores al conjunto. No se planten comercios en la calle
Corregidora por ser un eje principal desde la avenida Anillc de
Circunvalacidn hasta la plaza de Acceso al Palacio Legislativo.

El conjunto esta conformado por los edificios de departamentos y
comercios que rodean al terreno, en la parte central del terreno se
plantea la creacidn de ares libres, que es el concepto fundamental que
se viene dando en otras unidades habitacionales de la zona.

(Véase plano P-00) .
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ROGRAMA ARQUITECTONICO

n base al diagnostico:
Se busca crear centros y lugares de trabajo conjuntdndolos con la
vivienda.
Propiciar el concepto de recolonizacion a partir de una nueva
poblacién
Mezclar usos de suelo que apoyen y fomenten puntos de encuentro
y convivencia ddndole un aspecto agradable a la zona.

'n base al objeto arquitectdnico:
Brindar al habitante el espacio de convivencia y desarrollo.
Retomar el esquema comercial-habitacional que es caracteristico
del centro histérico.
Integracidn a! proyecto del concepto de patios como motor de
actividades comunitarias.

n base al Programa Parcial de Desarrollo Urbano:
Potencializacién del uso de suelo.
Aprovechamiento del equipamiento e infraestructura en buen
estado que se encuentra subutilizada.
Redensificar la capacidad habitacional
Dar unidad a la zona a través de la renovacién y utilizacién de!
espacio urbano piiblico y privado.

n base al impacto socio-urbano:
Se crea mayor densidad de poblacién.
Con los locales comerciales se crea mayor actividad y nuevos
centros de trabajo entre los habitantes de la zona.

Provecto * Juan Pablos Candelaria”

- No existen alteraciones al entorno fisico-urbano porque se respeta
el numero de niveles permitide por reglamento y por el PPDU,
existe un seguimiento en fachadas y materiales utilizados en la
zona.

Propuesta urbano-paisajista

Tiene como objeto el empleo de mobiliario urbano y luminarias, iguales a
los otros proyectos esto con el fin de integrar urbanamente los cuatro
proyectos y dar homogeneidad a la zona.

La integracién de los pavimentos también se plantean en los fugares
importantes de! conjunto como accesos y zona de comercios para darle
una jerarquizacion a las diferentes zonas del proyecto, utilizando el
mismo tipo de pavimentos para todos los proyectos en sus zonas de
importancia.

En lo referente a las dreas verdes que son externas al conjunto se
plantean jardineras que servirdn para plantar arboles y como lugares de
descanso y convivencia.

{Véase plano PP-00)
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ROYECTO EJECUTIVO
\EMORIA DESCRIPTIVA ARQUITECTONICA

| proyecto se plantea en su mayor parte en los paramentos del terreno
or sus cuatro fachadas, respetando los requerimientos del PPDU y la
nagen urbano-arquitecténica de las unidades habitacionales que
ydean el terreno y que conforman la zona.
s niveles mdximos de construccidn son cinco también respetando las
turas de los edificios que intervienen directamente con el terreno
smo: La unidad habitacional "Candelaria de los Patos”.
| conjunto se compane de dos tipos diferentes de edificios, uno de
los de mds grandes dimensiones por ser el tipo de departamento de 3
>camaras (tipo A) y el otro de dos recamaras (tipo B), siendo la Unica
sriacién entre ellos, se encuentran sobre el paramento de la calle San
ipridn 4 bloques de edificios tipo B, teniendo una entrada peatonal al
onjunto al centro de los 4 bloques, sobre el paramento de la calle
orregidora se encuentran 3 } bloques de edificios de tipo A, dejando
n acceso vehicular en el drea de restriccion para construir y dos
onas de servicios de contenedores de basura en los extremos de los
dificios, en el paramento de la calle Juan de la Granjo se plantean los
ismos bloques de departamentos tipo B que en la calle San Cipridn,
on el fin de darle una continuidad urbano-arquitecténica al conjunto,
ontando con una entrada peatonal entre los 4 bloques, sobre el
aramento de la calle Plaza San Ldzaro, se plantean 2  bloques de
dificios tipo A dejando al centro el otro acceso vehicular del conjunto
en sus extremos las dos zonas de servicios de contenedores de
asura; en el interior de! terreno se disponen 7 edificios tipo A, tres
1 el lado poniente del terrenc y cuatro en el lado oriente, estos

Proyecto * Juen Pablos Candelana”

cantando directamente con las éreas de estacionamiento y parte de las
dreas verdes. (Véase plane AQ-00Y AQ-00')

Los departamentos tipo A cuentan con: un drea de acceso amplia en
donde se encuentra mobiliario urbano para recreacién como son
pequefias mesas de concreto, no cuenta con ningun comercio en planta
baja por ubicarse en la zona que no se plantea comercial, se tienen dos
departamentos por nivel y teniendo 5 niveles de vivienda nos da un
total de 135 departamentos. (Véase del plano AQ-02 a AQ-08 Y AL-
o1)

Los departamentos tipo B, cuentan con un drea de acceso jardinada, el
bloque de edificios que se encuentra en la calles San Cipridn cuenta con
comercios en planta baja, se tienen 2 departamentos por planta
teniendo 5 y 4 niveles de vivienda dando un total de 72 departamentos.
El total de departamentos es de 207, compardndolo con lo que pide el
PPDU tenemos menos departamento; esto se debe a que el PPDU no
contempla estacionamiento dentro del conjunto habitacional, ni dreas
de recreacién y convivencia, tomando en cuenta la restriccién que se
tiene en el terreno debido a la construccidn del metro, el drea libre que
queda del terreno es insuficiente, es por eso que se tiene que bajar la
propuesta de vivienda, ddndole pricridad a los espacios verdes que
mucha falta hacen a la zona. (Véase del plano AQ-09 a AQ-15 Y AL-
02)

Los comercios, accesorias y servicios de barrio se ubican sobre la calle
San Cipridn, teniendo un total de 16 locales de 34 y 29 m2, como se ha
mencionado se elige este sitio por ser una calle comercial, con mucha
afluencia vehicular y peatonal, por ser la avenida mds grande y principal
que rodea al conjunto y por tener la salida del la estacion del metro
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andelaria mas préxima, esto influye en que los comercios tengan
ayor venta, teniendo la mejor visual y drea para comercio del terreno.
stos locales brindan servicio tanto al interior del conjunto como
mmbién al exterior, se plantea que los mismos habitantes de la zona
2an los duefios de estos negocios dando facilidades de crédito o renta
ara obtener un local comercial, con el fin de que sea una fuente de
abajo para los habitantes de estas unidades habitacionales y no
engan que transportarse a otros lados a buscar fuentes de trabajo.

| uso de suelo para estos comercios esta reglamentado y solo se
ermite que este en planta baja con frente alguna calle y acceso
irecto:

| tipo de comercio que se permite es: minisupers, misceldneas,
apelerias, boneterias, trapaleras, venta de articulos manufacturados
iendas de regalos y envolturas), farmacias, boticas, talleres de
eparacién de maquinaria (lavadoras, refrigeradores, bicicletas,
apatos), carpinterias, cerrajerias, vidrierias, venta de comida,
scritorios publicos, salones de belleza, sastrerias, venta de articulos
otogrdficos, pequefas oficinas, despachos y consultorios. (Véase
lano AQ-16 Y AL-03)

| estacionamiento no cuenta con cajones para visitantes, esta
>talmente en el interior de! conjunto y se ubica en las dreas centrales
el terreno, en la restriccién, se plantea el minimo en cajones de
stacionamiento permitido que es 0.5 cajones por departamento, con un
xcedente de cajones teniendo un total de 149 cajones de
stacionamiento, tiene dos casetas de control y vigilancia que se ubican
n cada uno de los accesos vehiculares de! terreno, un por la calle
orregidora y el otro por la calle Plaza San Ldzaro.

1s dreas verdes y de recreacidn se ubican en los extremos poniente y
iente del terrenc para dar un egquilibrio al conjunto y que los
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habitantes no se tengan que trasladar hacia un extremo del terreno
para sG convivencia se plantean zonas deportivas con aparatos para
hacer ejercicio al aire libre, una zona de juegos infantiles, una cancha
de usos miltiples y dreas de descanso y convivencia para los ancianos
como son jardineras o espacios centrales con mobiliario urbano,‘es una
zona separada de los estacionamientos para evitar accidentes y no
mezclar el uso distinto que tiene cada una de estas dreas.

(Véase plano AQ-01)

55



EMORIA DESCRIPTIVA ESTRUCTURAL

1 eriterio estructural parte de la condicionante del tipo de suelo de la
ona, que se cataloga como de lage o zona III; a) depésitos. areno-
recillosos o limosos muy comprensibles, de poca resistencia,
ntercalados con pequefias capas de arena, su profundidad de hasta 30
n., b) primera capa dura de 3 mt. de espesor, constituido por terrenc
ircilloso-limo, arenoso, compacto y rigido.

Z| tipo de cimentacién que se eligié es a base de Losa de Cimentacidn
jue aunque no es la recomendable para e! tipo de terreno, es aceptada
sor el tipo de estructura aligerada que se utiliza.

'Véase plano E-0O1, E-05 Y E-09)

-0s muros son a base de Macroblock presforzads en placas de 0.60 x
).14 cms., con una longitud variable de acuerdo a las necesidades y
lespiece de muros el procedimiento constructivo se hace colocando la
Juia-cimbra y mediante gria se va acomodando el macroblock y se
-uelan los castilios de 014 x 0.14 cms., siguiendo el mismo
yrocedimiento para los niveles subsecuentes. (Véase plano E-02 Y E-
)6)

.0s entrepisos y techos se hacen con una cimbra para losa reticular a
>ase de casetones de concreto de 0.50 x 0.25 x 0.19 cms., pudiéndose
1justar a la medida que se necesite, se coloca el apuntalamiento y por
nedio de la gria se integra cada una de la cimbra para la losa, asi como
as instalaciones y los ductos; posteriormente se arma el esfuerzo por
nomento negativo y los casetones y se procede al colade de integracion
isando regla vibratoria. (Véase plano E-03, E-04 Y E-07, E-08)
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Los acabados para los muros son de tablarroca que se fija
directamente a los muros para su terminado, a base de pegamento y
clavos, oceptando cualquier clase de acabado que se desee.

En los pisos se propone loseta de 0.30 x 0.30 en colores claros y en las
recamaras se propone alfombra de tipo residencial en diferentes

colores.
(Véase plano AC-01 Y AC-02)
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EMORIA DESCRIPTIVA DE INSTALACIONES

nstalacién Hidrdulica:

| criterio para la instalacién hidrdulica toma en cuenta la comedidad,
rantenimiento y ventajas de elegir un sistema de dotacién de agua
otable, entendiendo que esta instalacién no es un entramado oculto, se
lisefla la instalacién para que la tuberia recorra menores distancias y
ensando en un almacenamiento de agua como reserva independiente de
1 red municipal.

| sistema es medio de gravedad con tanques elevados ya que se trata
le un edificio plurifamiliar y es adecuado contar con suficiente
Imacenamiento de agua en cisterna y tinacos.

a cisterna esta calculada para almacenar 2 veces la demanda minima
iaria de agua potable por edificic y cuenta con un sobrante para riego,
os tanques elevados son elementos que se encuentran en el ultimo
wdulo de escalera, se localizan los ductos de instalacién que es por
stos mismos donde el agua se bombea de cisterna hasta el tanque
levado y después se reparte para cada uno de los departamentos, el
ivel donde se localizan los tanques elevados es el de 13.05 m, teniendo
uberias, conexiones y vdlvulas de cobre rigido.

Véase plano IH-01 A TH-06)

nstalacién Pluvial

a instalacién de agua pluvial esta separada de la de aguas negras, y una
azdn muy importante es que como el proyecto se encuentra en la zona
II, existe un agotamiento de agua en el subsuelo y esto provoca
undimientos en las edificaciones, pare que no ocurra esto se debe
olver a filtrar el agua de Huvia al subsuelo, por esta razén las tuberias
ajan hasta la parte de patios de acceso que son impermeables con
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materiales de adocreto que es absorbente, pasando por una cama de
grave para limpiar basuras y finalmente se filtran al subsuelo.

Instalacién Sanitaria

El criterio que se siguié para esta instalacién fue localizar las bajodas
de agua negra en ductos de instalaciones por muro y patios de servicio,
para tener menores distancias que recorrer y evitar quiebres en
tuberia para obtener un buen afluente.

Se considero una pendiente del 2% para la red de drenaje publico, toda
la tuberia es de fierro fundido y la de desagiie es de tipo albaffal de
100 mm., todas las tuberias no tendrdn un didmetro menor a 32 mm.,
colocdndose con una pendiente minima del 2% para didmetros de hasta
75 mm. Y de 1.5 % para didmetros mayores, los registros que se
disponen son de 0.40 x .060 cms. De concreto con tapa hermética a una
distancia de no mds de 10 mts. entre cadauno.  (Véase plano IS-01 A
15-03)

Instalacién Eléctrica

Se utilizan lamparas fluorescentes dande una luz indirecta y una luz
incandescente en los accesos y escaleras, como otro tipo de iluminacidn
en contraste que enfatice dichos accesos.

Se calculo la suma de carga aproximada de todo el edifico incluyendo la
electricidad en espacios comunes, los departamentos y los equipos
especiales como son el de bombeo y timbres, llegando a la conclusion de
dos circuitos por departamento, uno para contactos y otro para
luminarias, cada corriente del edificio es trifasica llegando a cada
departamento como monofasica, los apagadores y contactos se localizan
en lugares que no estén alejados de los espacios para mobiliario como
refrigerador.
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e crea un contraste en la iluminacion exterior y la interior con luz
icandescente en los exteriores.

| alumbrado publico forma parte de la propuesta urbana, donde se
roponen un tipo de luminarias exteriores para todos los proyectos de
t Zona, planedndose poder dotarlos de energia por medio de Colectores
olares grupo ENDESA med. 400-E orientados al sur, ubicados en
zoteas, esto con el fin de aprovechar la energia natural para la
uminacién exterior del conjunto.  (Véase plano IE-01 A TE-05)

nstalacién de Gas
»e plantea l instalecién de gas natural, que tiene tuberia subterrdnea,

ara alimentar a toda la unidad habitacional, esta tuberia se conecta a
2 instalacion de gas que pasa por las avenidas principales, y después se
onecta a los ramales para cada uno de los departamentos con tuberic
le cobre tipo “L" pintada con esmalte en color amarillo con esto se
pgra no tener tanques estacionarios que dafian la imagen urbana.

Proyecto “ Juan Pablos Candelaria®
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INANCIAMIENTO POR
RGANISMOS INTERNACIONALES . ;Y
UBERNAMENTALES

INSTITUCIONES,

dministracién Urbana

e establecen los lineamientos bajo los cuales se llevardn a cabo las
strategias de desarrollo urbane, que garanticen la operacién eficiente
el Programa Parcial. Estos lineamientos se agrupardn en tres rubros:

strategia Financiera

on base en los resultados de la gestién ante las instancias pdblicas y
rivadas se definird un conjunto de instrumentos fiscales, financieros
>onos, esquemas crediticios, etc) y otros que se consideren
ertinentes, con el fin de apuntalar el desarrollo de las acciones
ropuestas, para llegar a los esquemas de financiamiento adecuados a
s proyectos considerados.

. partir de las propuestas de desarrollo urbano contenidas en el
rograma Parcial de Desarrollo Urbano "La Merced", se identificardn
royectos especificos de los cuales se formulard un posible "Perfil de
version®.

studios de Factibilidad

entro de las técnicas de andlisis que se utilizardn en los estudios de
actibilidad, estd la evaluacién de los riesgos que el proyecto enfrenta
que pueden ser, entre otros: los econémicos, los financieres, los de
ardcter ambiental, los reglamentarios y fiscales, los politicos, etc.

Prouecto “Juan Pablos Candelaria”

Se evaluard el proyecto mediante el andlisis del flujo de efectivo
descontado para determinar la tasa de rentabilidad minima aceptable.

Se formulardn proyecciones financieras que contengan como minimo:
a) Estado de Origeny Aplicacion de Recursos.
b)  Flujo de Caja, mensual para el primer afio.
c)  Balance General.
d) Estado de Resultados.
e)  Andlisis Financiero.
f)  Indices de Rentabilidad y Liquidez.
g)  Definicién de los instrumentos, fondos o programas que
pudieran financiar e! proyecto.

Se formulard un plan de obtencién de recursos, que contemplard el tipo
de financiamiento y la capacidad de endeudamiento, tanto desde el
punto de vista del flujo de efectivo, como de las garantias crediticias,
asi como su plazo y costo.

Se realizard la gestién ante las instancias locales y federales en el
dmbito econémico, fiscal y financiero, asi como con instituciones
Financieres Nacionales e Internacionales, con el fin de definir los
instrumentos de fomento econdémico vigentes, que satisfagan los
requerimientos de los proyectos propuestos. Ademds, deberd consultar
a las organizaciones pertinentes (Cdmaras de Comercio y de la
Industria, Restaurantes, etc.) con el fin de evaluar el interés que
despierten las acciones estratégicas propuestas en los inversionistas, y
evaluar su factibilided en el corto y mediano plazo para, en la medida
de lo posible, definir acciones concretas de promocién de las
inversiones.
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STRUMENTOS DE EJECUCION - .

1strumentos Juridicos

1 el marco de las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del
istrito Federal, y de otros ordenamientos aplicables, se propone
ilizar dispositivos juridicos que establecen limites y posibilidades
wra la instrumentacion de las tareas ejecutivas de los programas,
mo a continuacién se describen:

Figuras asociativas:

Comité ejecutivo de obra y financiamiento.
Asociaciones civiles de cardcter filantrdpico.
Sociedades concesionarias de servicios publicos.
Sociedades Andnimas y/o Cooperativas.
Fideicomisos.

Fideicomiso Inmobiliario,

Fideicomiso Comercial.

ebido a la problemdtica de los mercados de La Merced, aunade al
mercio informal que existe, se recomienda crear un fideicomiso
specifico para estos mercados, disasociado del compromiso
mobiliario del drea, tanto por la dimensién del problema comercial,
ymo del urbano del resto del drea,

Cabe aclarar que la instrumentacion juridica es subsecuente a la
aprobacién y expedicién del Programa Parcial por lo que una vez
aprobado e inscrito en el Registro de los planes y programas se

Proyecto * uan Pablos Candelaria”

vigila el cumplimiento de la zonificacién y la normatividad que se
sefiala en el programa parcial,

-

Instrumentos Administrativos y Financieros

En los proyectos identificados, se desarrollardn y concertardn los
instrumentos administrativos necesarios, entre ellos: acuerdos de
coordinacién entre los distintos sectores y drganos de gobierno,
convenios de concertacidn con el sector social y privado, instrumentos
de induccién y fomento (estimulos fiscales, facilitacién de trdmites,
transferencia de potencialidad de desarrollo, entre otros).
Para lograr poner en operacién el proyecto se otorgard especial énfasis
en la naturaleza del acuerdo que las instituciones financieras, tanto
pdblicas como privadas (nacionales o internacionales), firmen con los
inversionistas, mismo que deberd contener en forma clara vy
convincente que la unidad econdémica sobre la que recaerd la operacién
del proyecto contard con los siguientes elementos:
a)  Una administracién competente.
b) La disponibilidad de todos los elementos técnicos y materiales
para operar eficientemente.
¢) La suficiencia de recursos financieros en las distintas etapas
del proyecto.

Se contempla la posibilidad de constituir dos tipos de unidades
econdmicas: Las “unidades de servicios" procurando que se sean
rentables; y las que se constituyan por los inversionistas, que se
denominardn "unidades de negocio”.

Presupuesto del Gobierno del Distrito Federal

Aplicacién del presupuesto de las distintas Secretarias y Organismos
Paraestatales del Gobierno del Distrito Federal, entre ellas:
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ecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), Secretaria de
ransporte y Vialidad (SETRAVI), Secretaria de Obras, etc. En obras
ye por definicién estdn conferidas al Sector Plblico, tales como
ransporte, Vialidad, Vivienda y Equipamiento Urbano.

rograma Operative Anual: POA
plicacién del presupuesto correspondiente.
ncentivos Fiscales

Reducciones en el cobro de impuestos y derechos: Predial,
construccién, por introduccién de servicios, a quienes rehabiliten,
remodelen, reciclen o construyan obra nueva, en monumentos y
éreas histdricas y artisticas.

Subsidio en los pagos de derechos por servicios de inscripcién en el
Registro Piblico de la propiedad y del Comercio, en el Archivo de
Notarias, de Escrituras de Inmuebles, constitucidn de sociedades,
etc.

Créditos Fiscales. Aunado a los anteriores, el otorgamiento de
plazos para el pago de los porcentajes resultantes.

réditos Inmobiliarios

Vivienda. Promover el otorgamiento de créditos para adquisicién de
vivienda popular y de interés social, por parte de FICAPRO,
FIVIDESU, FOVI, FOVISSSTE, INFONAVIT.

Comercio. Promover el otorgamiento de créditos para remodelacidn,
rehabilitacién, reconstruccién y nueva construccién de mercados,
plazas comerciales, edificios de uso mixto.

Proyecto * Juan Pablos Candelaria”

Estudio de Mercado

Los ejemplos mds recientes de inversién inmabiliaria se han realizado
principalmente en el perimetro ““B’" y han sido generalmente de
vivienda de interés social impulsados por instituciones
gubernamentales.

l-a finalidad del proyecto es crear la oferta de vivienda para generar la
demanda. :

El ejemplo mas reciente de inversién inmobiliaria en el Centra Histdrico
es de la inmobiliaria SARE bienes y raices, que construye un edificio de
vivienda con caracteristicas similares al que se propone.

El proyecto de SARE maneja departamentos de 60.5 m? con acabados
de interés medio, los cuales tienen un costo de $410,880, sin
considerar el lugar de estacionamiento que tiene un costo adicional de
$40,000.

La forma de paga es de la siguiente manera:

El enganche de los departamento es del 50% del costo total y esta
cantidad es diferida o pagada en 7 6 10 mensualidades.

El 50% restante es pagade con un crédito alternativo que maneja
diferentes plazos para amortizar el costo total del departamento. Se
actuard en dos direcciones que a continuacién se explican.

1- El gobierno pondrd en regla el inmueble 6 terreno en un tiempo
reducido a cambio de la venta del inmueble o terrenc al propio gobierno
o bien alguna empresa interesada a invertir en el Centro Histérico.

De no ser asi y si el propietario no invierte en la recuperacién el
inmueble, el gobierno estaria en la posibilidad de expropiar e! inmueble
o terreno a cambio de un precio menor al comercial.

2- La otra opcidn seria que el propietario se hiciera socio de la empresa
haciendo de esta manera una aportacién en especie, asi el propietario
tendria una ganancia mayor ala del precio comercial pero a largo plazo.

61



\nte el panorama financiero que se presenta actuaimente donde el
osto de edificacién es alto por ser una zona en donde el costo del
erreno es alto y la venta del inmueble es relativamente lenta
;omparado con ofros sectores de la ciudad.

‘nvertir en vivienda media nueva con locales comerciales que son muy
-edituables, y vivienda de interés social , hard que esta variedad sea
ina atractiva oferta para los inversionistas nacionales y extranjeros,
ra que, si bien los costos de edificacién son altoes, los precios de venta
son mas o menos manipulables ; ademds de que los tiempos de
-ecuperacion de la inversién son cortos segin muestra el resultado
arrojado por el estudio de mercado.

.. DE .COSTOS;;. - =PRE5UPU_ESTO_ y

Para el andlisis de costos de la propuesta se considers : el valor del m?
de terreno en C. Histérico para saber su costo , sumando el costo de m?
de demolicidn, pues los predios que toma la propuesta estd considerado
zomo subutilizado.

=sta adicién nos da el costo total del edificio.

SUPERFICIE 12,880 m2
RESTRICCION 1651.61 m2

OSTO X m2 DE CONSTRUCCION  =$ 3500 m2
12,880 - 1651.56 X 3500 = $ 39,299,540 m2
“0STO X m2 DE DEMOLICION =$ 340 m2
TOTAL DE m2 DE DEMOLICION = $ 13,500 m2
13,500 x 3 40 = $ 4,590,000

"ONSTRUCCION DE VIVIENDA

Proyecto “ Juan Pablos Candelaria”

AREA DE DEPARTAMENTO TIPO *A* =74 m2
TOTAL DE DEPARTAMENTOS 135

AREA TOTAL DE CONSTRUCCION 9990 m2

COSTO X M2 DE CONSTRUCCION $ 3000

COSTO TOTAL DEL DEPARTAMENTO 74m2 X $ 3000 = $ 220,000
COSTO TOTAL DE CONSTRUCCION $ 220,000 X 135 DEPTOS. =
$29,270,000

AREA DE DEPARTAMENTO TIPO "B* =59 m2
TOTAL DE DEPARTAMENTOS 72

AREA TOTAL DE CONSTRUCCION 4248 m2

COSTO X M2 DE CONSTRUCCION $ 3000

COSTO TOTAL DEL DEPARTAMENTO 59m2 X 3000= $ 177,000
COSTO TOTAL DE CONSTRUCCION $ 177,000 X 72 DEPTOS. =
$12,744,000

AREA DE LOCALES COMERCIALES 34m2
TOTAL DE LOCALES 8

AREA TOTAL DE CONSTRUCCION 272 m2

COSTO X M2 DE CONSTRUCCION PARA LOCALES $ 2500
COSTO TOTAL DE LOS LOCALES 34 m2 X 2500 = $85,000
COSTO TOTAL DE LOS LOCALES $85,000 X 8 LOCALES =
$680.,00 :

AREA DE LOCALES COMERCIALES 29m2

TOTAL DE LOCALES 8

AREA TOTAL DE CONSTRUCCION 232 m2

COSTO X M2 DE CONSTRUCCION PARA LOCALES $ 2500
COSTO TOTAL DE LOS LOCALES 29 m2 X 2500= $72,500
COSTO TOTAL DE LOS LOCALES $72,500 X 8 LOCALES =
$580,00
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inte el panorama financiero que se presenta actualmente donde el
osto de edificacién es alto por ser una zona en donde el costo del
erreno es alto y la venta del inmueble es relativamente lenta
.omparado con otros sectores de la ciudad.

nvertir en vivienda media nueva con locales comerciales que son muy
edituables, y vivienda de interés social , hard que esta variedad sea
ina atractiva oferta para los inversionistas nacionales y extranjeros,
ra que, si bien los costos de edificacion son altos, los precios de venta
jon mas o menos manipulables ; ademds de que los tiempos de
recuperacidn de la inversién son cortos segin muestra el resultado
1rrojado por el estudic de mercado.

COSTOS,

PRESUPUESTO - Y

ara el andlisis de costos de la propuesta se considerd : el valor del m?
le terreno en C. Histdrico para saber su costo , sumando el costo de m?
le demolicidn, pues los predios que toma la propuesta estd considerado
omo subutilizado.

=sta adicién nos da el costo total del edificio.

SUPERFICIE 12,880 m2
RESTRICCION 165161 m2

"0STO X m2 DE CONSTRUCCION =% 3500 m2
2,880 - 1651.56 X 3500 = $ 39,299 540 m2
“0STO X m2 DE DEMOLICION = § 340 m2
FOTAL DE m2 DE DEMOLICION = $ 13,500 m2
3,500 x 3 40 = $ 4,590,000

"ONSTRUCCION DE VIVIENDA

Provecto * Juan Pablos Candelaria”

AREA DE DEPARTAMENTO TIPO “A* =74 m2
TOTAL DE DEPARTAMENTOS 135

AREA TOTAL DE CONSTRUCCION 9990 m2

COSTO X M2 DE CONSTRUCCION $ 3000

COSTO TOTAL DEL DEPARTAMENTO 74m2 X $ 3000 = $ 220,000
COSTO TOTAL DE CONSTRUCCION $ 220,000 X 135 DEPTOS. =
$29,270,000

AREA DE DEPARTAMENTOQ TIPO "B" =59 m2

TOTAL DE DEPARTAMENTOS 72

AREA TOTAL DE CONSTRUCCION 4248 m2

COSTO X M2 DE CONSTRUCCION $ 3000

COSTO TOTAL DEL DEPARTAMENTO 59m2 X 3000= $ 177,000
COSTO TOTAL DE CONSTRUCCION  $ 177,000 X 72 DEPTOS. =
$12,744,000

AREA DE LOCALES COMERCIALES 34m2
TOTAL DE LOCALES 8

AREA TOTAL DE CONSTRUCCION 272 m2

COSTO X M2 DE CONSTRUCCION PARA LOCALES $ 2500
COSTO TOTAL DE LOSLOCALES 34 m2 X 2500 = $85,000
COSTO TOTAL DE LOS LOCALES $85,000 X 8 LOCALES =
$680,00 -

AREA DE LOCALES COMERCIALES 29m2

TOTAL DE LOCALES 8

AREA TOTAL DE CONSTRUCCION 232 m2

COSTO X M2 DE CONSTRUCCION PARA LOCALES $ 2500
COSTO TOTAL DE LOS LOCALES 29 m2 X 2500= $72,500
COSTO TOTAL DE LOS LOCALES $72,500 X 8 LOCALES =
$580,00
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L COSTO APROXIMADO POR CATON DE ESTACIONAMIENTO ES

IE $ 40,000 Y ESTE SE SUMA AL VALOR TOTAL DEL
IEPARTAMENTO.

{ONORARIOS DE PROYECTO Y SUPERVICION DE OBRA

‘ORCENTAJE DEL 8% DEL TOTAL DE LA OBRA

"OTAL DE OBRA $ 57,864,000 X .08 =

14,629,120

.0s datos utilizados fueron comparados con el estudio de factitilidad
inanciera reciente, de la inmobiliaria SARE bienes vy raices (Proyecto
doitbn Santo Domingo) en el Centro Histérico y actualmente en

sonstruccion.

“n la tabla siguiente los porcentajes son un promedio entre los flujos

Je efectivo que se analizaron.

2| costo por m? fue obtenido de las siguientes fuentes:

CONCEPTO FUENTE COSTO /M2 TIPO
MAYO 99
TERRENO ESTIMADO SARE $3.389 VIVIENDA
BIENES Y
- RAICES
DEMOLICION CATALOGO $339 MEDIA
BIMSA
OBRA NUEVA CATALOGO $3,853 VIVIENDA
BIMSA
AREA TECNICA
EHABILITACION | FIDEICOMISO $3,000 ECONOMICA
C. HISTORICO

&

Provecto “ Juan Pablos Candelaria”
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ONCLUSIONES

1 ciudad no puede seguir extendiéndose sin un control en cuanto ¢
108 de suelo, ni una planeacién de las zonas mds importantes como son
s de vivienda, el centro histérico es el mas desatendido y es la zona
ds importante para la ciudad, existiendo una gran posibilidad de vida
rciclando estructuras que se les puede volver a dar muy buen uso.

| centro como su nombre lo dice es el eje funcional y geogrdfico de
yda ciudad, es un importante punto de partida que necesita que se le
ynga mayor atencion para que no se pierdan sus caracteristicas dnicas
se 1o hace tan importante.

| dialogo entre lo urbano y arquitectdnico tiene que ser una liga entre
s espacios plblicos y privadoes, no dejar que esta zona quede en el
1sado pudiendo revivirla nuevamente, atrayendo a la gente a habitarla
no solo ser una zona que sea solamente para el comercio.

ay que oportar nuevas ideas que ayudadas con la nueva tecnologia
jedan revivir estas zonas que son ricas en historia y cultura para una
ciedad como la nuestra, conjuntar lo pasado con lo presente.

s planes de desarrollo urbano que se plantean para cada una de las
nas con problemas de la ciudad ayudaran a poder arreglar los
inflictos desde urbanos y arquitectdnicos hasta paisaje, lo importante
s que realmente se pongan en practica y no quede como una propuesta
ds para la ciudad y el gobierno.

oncluir una tesis es conjuntar las ideas de un proceso de andlisis y
flexién, de un problema que es real y requiere una solucién, se trata
2 incorporar los conocimientos adquiridos en la etapa de aprendizaje
colar, pero sabemos que al terminar no obtendremos mds que una
ofesién que se cultivara con el paso de los afios por medio de el

Proyecto “ Juan Pablos Candelaria”

quehacer arquitectdnico que seré nuestro oficio y nuestra forma de
vida y asi poder brindarle una ayuda a la sociedad de la ciudad en que

vivimos.
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Area total por departamento: 60 m2

w
Cerga: 60x 20 _ﬁz = 1200 Watts

1200
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GALCULO DE ALIMENTADOR X DEPTO.

SUPERFICIE DE CARGA PARA UN DEPARTAMENTO DE 80 M2

PARA CADA DEFTO, EL ALIMENTADOR DE CARGA PARA
CIRCUITOS DERIVADOS, CARGA BASE POR CIRCUITO 127 VOLTS

$i LA CORRIENTE ES DE 16 AMPERS ES 1005 WATTS.
20WATTEMZ X 60w 1200 W,
CIRCUITOS DE AMIEACIO ESPECIAL

2X 1905 W = 3516W,

SALIDA PARA APARATOS ELECTRICOS A 127 V. Y 360 W,
CARGA TOTAL CONEGTADA = 5350 WATTS.
APUCACION DE FACTORES DE DEMANDA:
PRIMEROS 3000 WATTS

EL RESTO ; 6360 - 3000 X 0.35 « 828 W.
DEMANDA DE CARGA 3000 + 828 = 3626 W,
CORRIENTE A 127 V. ES:

3826
| & —— = 3042 A
127
EN EL DEPTO. SE CONSIDERAN CIRCUTOS DE 16 A
EL TOTAL DE CIRCUITOS POR DEPTO. ES:

20.12
CIRCUITGS DERIVADOS = = 2 CIRCUITOS
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