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¢ Porqué un proyecto en el Centro Histérico - La
Merced?

La ciudad como sitio donde se desarolian actividades
sociales, comerciales y religiosas experimenta procesos de
crecimiento, algunas zonas al centro de ia metrdépoli han
sido abandonadas en una parte considerable; ocasionando
gue la gran ciudad se desarrolle con zonas despobladas,
ante esta problemdtica se piensa que es importante y sobre
todo urgente, reverlir este proceso de deterioro, que en
buena parte seria mucho mejor atacar este problema de
rescate de centros, que invertir en Infraestructura y servicios
necesarios para que la ciudad crezca a sus alrededores.

El Centro Histérico es uno de las Greas mds abandonadas
de la ciudad de México, ya que una de las fantas
actividades que en este se desamolicn es la de comeircio
metropolitano; esto ocasiona que en el dia la gente se
congregue v utliice estos espacios pero por la noche se
vuelve un espacio abandonado, con esto resulta tacll
desamollarse la delincuencia y ofros problemnas como el
alcohelismo.

Por esto es necesario la Intervencién de organismos
gubemamentales y privados en la recuperacién de estos
centros, fanfo fisicamente como socialmente, teniendo en
cuenta que I poblacién es el fenémeno de construccién
social del teritorio.

unterés Personal

El interés personal que tengo hacia este tugar de ia
ciudad es el rescate como espacio, como valor
histérico, simbdlico, civico, urbano-arquitectonico y muy
importante, como portal comercial actuol de gran
magnitud en la Ciudad De México.

La presente tesis tiene como principal propésito frenar
el despoblamiento del lugar, esto logrado por medio de
propuestas que logren el araigo de los pobladores,
offeciendo nuevas oporunidades de vida, lanto en
actividades laborales como tombién de vivienda, por
ejomplo en el planteamiento del Conjuntos
Habitacionales, la calidad de vida dentro de sus
viviendas de los pobladores se complementard con
nuevas propuestas que contemplan servicios para uso
infemo de! conjunto tales como: Espacios Cutlturales y
Zonas de Recreaclén, en este tema se pretende
recuperar los antiguos paseos peatonales que tanto se
desanolaban en épocas pasadas, considerandolos
como manifestaciones de una poblaclén arraigada a su
espacio urbano.
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El proposito anteriormente clitado es fundamentado
con la investigacién de campo realizada en el drea de

estudio', ya que poca gente asiste a lugares culturales, de
gsparcimiento o depottivos, esto debido a que existe una
carencla de sitlos de esta indole, y si los hay, en su
mayoria son lugares en donde persiste lo falta de
mantenimiento tales como: Recoleccion de basura, poda de
arboles, arbustos y limpieza de mobiliario urbano. (ver fotos de
C. Emilano Zapata Y Plaza De la Solededy con esto los pobladores
muestran muy poco interés en visitar estos lugares, sin
embargo la creaciéon de “hogares provisionales”
(paracaidistas) y la acumulacién de basura se desarrollan
con rapidez.

! INVESTIGACION DE CAMPO REALIZADA £L 19 DE ABRILDE 2600

Piaza de la Soledad
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- En la ciudod deben emerger Proyectos especificos que
afecten su entorno urbano de manera inmediata y
determinante.”

La ciudad antes de crecer, debe de luchar por reconstruir
su fermitorio, promover el Reciclamiento de lugares
urbanos, para lograr un aprovechamiento  fofal de
espaclos, logrando con esfo un Importanta desarrollo en
cenfros donde se congregan numerosas familias.
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2 IDENTIFICACIONEDEE PROBEEMA

La Merced ha ido perdiendo sus valotes de Iidentfidad
asto debido al uso indiscriminado de edificios de vivienda
como bodegas y comerclos, la apropiacién desordenada
del espacio publico por el comercio informal, la aplicaclén
de soluciones parciales para reubicar a comerciantes
informales en la via publica, la saturacién del metcado de
La Merced, ia subutilizacién de las plazas comerciales, han
incidido en el despoblamiento paulatino del drea y en el
deterioro fisico, tanto def patimonio histérico, como de los
inmuebles en general. {Véase foto 1-2)

Esta situacién ha generado una problemdética soclal,
donde los aspectos de inseguridad, consumo y distribucion
de drogas v la prdctica del Sexoservicio, son comunes.

pobiqmlento

£n los ahos 50, el Centro Histérico de la Cludad de
México experimenta un proceso imeversible de
despoblamiento.

En los afos 70 este fenémeno comenzd a extenderse
mas alié de las delegaciones Cuauhtémoc y Venustiano
Caranza (La Merced). Durante los Ultimas 2 décadas el
Centro a perdido fa tercera parte de su poblacion.

| centro Historico‘en45°anos: a-perdido 185,

la Merced cuenta con una poblacién de 43,383
habitantest, con una densidad de poblacién de 190

hab/ha, (densidad de poblacién superior a la del resto de
la Delegacién y o la del Distrito Federal).

W ¥ Censo General de Pablacién y Vivienda, 1985.
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ferioro Fisico

Como consecuencia de los efectos econdmicos del
despoblamisnto, una gran cantidad de edificios han sido
abandonados sin recibir mantenimiento durante mucho
tiempo, esto provoca que el proceso de deterioro se
acelere.

El deterioro se hace presente también por la existencia
de un alamante nimero de predios vacios o con edifictos
abandonados; un problema que también es muy comuin
son los terrenos subutilizados o con usos Incompatibles con
la conservacién de los mismos.

El comercio y todo lo que este genera ha Ido
deteriorando el estado de los inmuebles, los edificlos sufren
modificaciones arquitecténicas para adecuarlos a su
nuevo giro, pero en muchas ocasiones esto no es todo lo
que sucede ya que tamblén es muy comun ver espacios
comerciales que aparentemente no son utilizados.

En lo que se tefiere a infraestructura y servicios, la zona
esta bien dotada, pero carece de mantenimiento en: tedes
de electrcidad, agua potable, pavimentacion y limpleza
de drengjs.

La falta de un programa de tecoleccion de basura
también genera el deterioro al medic amblente, y sobre
todo al entomo urbano.

El deterioro social, fisico y ambiental de este lugar se debe
en gran pare al desinterés de mantener una identidad
social y cultural por parte de los habitantes hacla su
entorno urbano.

Earencla de Vivienda

De acuerdo con los progiamas de vivienda en la
Ciudad de México 1998-2020m, la socledad necesita
producir un millén de acciones de vivienda en un plazo de
15 afios para resolver el problema de déficlt de vivienda en
el D.F. Si esto no se consigue, la ciudad ingresard al siglo
XX con una crisis habitacional tan grande, que le resultarg
imposible adecuar su base econémica y sociat a las
nuevas condiciones de funclonamiento y de
compestitividad.

Por tal motivo el planteamiento de generar la presente
tesis es el de empezar por detener el gran problema de
despoblamlento por la carencia de vivienda, es decir no se
podrd ofrecer a los habitantes de esta gran metrépoll una
mejor calidad de vida en el Centro Histérico - La Merced sl
no se frabaja en los Proyectos especifiicos de habitacién.

En este escenario se plantea que la vivienda debe ser el
eje de un programa de regeneracion urbana.

W <enuvi, PPOU Lo Merced, 29 de Abrl de 2000
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e Origen del rea

E! Grea que ahora ocupa el mercado de La Merced y sus
alrededores fue casl en su totalidad hace nueve siglos, una
zona lacustre. A partir de la fundaciéon de Tenochtitian,
empezé a ser rellenada por los pobladores al construir
chinampas o islotes artificiales, destinados principalmente a
la agricultura, pero también a la construccion de casas y
tempilos.

Al Iniciarse el siglo XVI, en pleno auge del imperio
Mexica, esa zona constituia el extremo orlente de su
capital: Tenochfitdn donde las tieras de cultivo
circundadas por canales, conformaban una zona de
transicién entre lago y cludad. Tras la conquista y
destruccién de México-Tenochtitian, Herndn Cortés decidio
aprovechar los islotes construidos por los Mexicas para
fundar la nueva capltal. El trazo de ésta comé a cargo de
Alonso Garcia Bravo en el afo de 1524 y alcanzaba, hasta
lo que es ahora la Avenida Circunvalaciéon, al orients,
donde casi sdlo habia campos de cultivo rodeados por
caserios, entre los cuales se encontraba el pueblo
nombrado La Candelaria de los Patos, pues ahf se ubicaba
un islote en el cual anldaba ese tipo de aves.

En los terrenos donde ahora estén el templo y la garita
de San Ldzaro se erigié la primera construccion espanold
de la cludad de México: Ia fortaleza de Las Atarazanas. Ahi
e guardaron las armas y los 13 bergantines que habian
sido utllizados para el sitio de Tenochtitian. Al desaparecer
la amencza de una invasién Indigena, el fuerte fue
demolido y en sus temenos se construyd, en 1572, el
hospital de leprosos de San Lazaro.

En sus escritos, José Maria Marroqui menciona que las
manzanas de esta parte de la cludad estaban delimitadas
por “dilatadas tapias y pocas habitaciones®, porque se
trataba de una zona fundamentalmente agricola, con
muchos sllos y bodegones. Desde los primeros anos de la
colonia los misioneros construyeron, en esta parte oriente
de la cludad, capilias donde hoy se ubican los templos de
La Soledad, Santo Tomds de la Palma y San Jeronimito.

. Acequias, puentes y fianguls

A poca distancia de ahi, se ublcaban hacia el poniente,
entre otros canales, la acequla de Rolddn y la acequia
Real, que comunicaban a la capltal con el canal de La
Viga; y ofros que, a su vez, conducian hacla poblados
riberefios como Xochimilco, Tidhuac y Mixquic. En el
extremo norte de la acequia de Rolddan, en la confluencia
con la plaza de La Alhdndiga, estaba el principal muelle
para las canoas que surfian a la ciudad de México. Dicha
plaza, mitad canal cruzado por puentes y mitad tlerra firme,
era un gran tianguis 0 mercado a cielo abierto. Debe su
nombre a la aduana y bodega, cuyo edificlo ain se
conserva, donde las autoridades cobraban impuestos por
las mercancias que ingresaban por agua y por tlerra a a
cludad: desde vegetales y animales hasta productos
manufacturados.

Durante medgiados de la colonia se fundaron en la
cludad algunos mercados proplamente dichos, con techoy
locales establecidos, como El Pardn y el de San Juan. &l
mas cercano a La Merced fue El Volador, inaugurado en
1791, frente al costado sur de! Palacio Virreinal, hoy Palacio
Nacional.

« El nuevo mercado de La Merced

Con la intencién de modermizar el oriente de la ciudad,
en 1957 se demolié el antiguo mercado de La Merced
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mientras, a medio kilémetro hacla el orente, en la
Delegacién Venustiano Carranza, se construyé el actual
con el mismo nombre donde se reublcaron jos puestos del
anfiguo mercado. Las nuevas Instalaciones funcionaron
como central de abasto para la ¢ludad de México y toda
la regién, funcionando como el centro de abasto mdés
grande del pals. Como ya lo advirtié en su momento el
arquitecto Enrique del Moral, autor del proyecto, a pesar
de sus cualro hectéreas de extensién y mds de 3 mil
locales comerciales, el mercado de La Merced resulté
insuficlente, en un periodo menor de 30 afnos.

(véase plano PPDU-01).
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4 PROSRANI*PRRCIAL~ DB DESHRROHO ™ UREANG I/
MERCTEDH

El crecimiento alcanzado durante las dltimas décadas,
las condiciones fisicas del teritorio y el proceso de
transformacién  econdémica, poliica y soclal que se
presenta actualmente, hacen necesaria la realizaclén ds
programas parciales de desarolio urbano, que constituyen
un instrumento puntual que permite la realizacién de los
obletivos y estrateglas de los ofros niveles de planeacion,
con el propésito de iograr el desarmolio armoénico de ta
ciudad.

Dentro de esta estrategia, 13 programas parciales tienen
como objetivo preservar y utilizar adecuadamente las dreas
y recursos naturales, para lograr un desarolio sustentable; 5
programas parclales buscan frenar el despeblamiento y se
ubican en dreas con potencial de Reciclamiento; 3 se
encuentran en dreas con potencial de desarrollo; 3 en
dreas de integracién metropolitana y 6 fienen por objeto o
conservacién patrimenial.

Por ello, los Programas Parciates son el Instrumento de
planeaclén a través del cual se ordena el territorio,
apoydndose en la Incorporacion de la opinibn de la
comunidad, expresada durante los falieres de
participacion cludadana y el proceso de consulta publica,
contribuyendo a la deteminacién de la problemdatica, a la
definicién de las profidades de atencion y «al
planteamiento de las propuestas y programas, con base en
los cudles, las autoridades comespondiente podran
alcanzar los objetivos que emanan del Programa Generat,
y que se aterizan a través de los programas parciales,
logrando de esta forma su objetivo principal, es declr,
mejorar el nivel y calidad de vida de la poblacién.

undcxmentcclén

E! Programa Parcial de Desamolio Urbano “La Merced”
piantea fomentar el mejoramiento y el desarmollo integral
del drea que abarca. Esta imagen objetivo se logra
definlendo acclones conjuntas en téminos l&:anisﬂoos
sociales y econdémicos.

En t&rminos urbanisticos, la imagen objefivo es lograr la
legiblidad del tefido urbano local, integrandolo al Gmbito
mefropolifano, yo que esta drea es parte de la ciudad
centro y su ubicacién geogrdfica le confiere un papel
importante como puerta ponlente de esta. Este objetivo se
logra a través del mejoramiento de la funclonalidad vial, la
recuperacién vy ka rehabilitacién de los espacios publicos,
asi como el fomento de una fisonomfa urbana propia.

En términos socioeconémicos, la Imagen objetivo, en
conjunto con !o antedor, es lograr un araigo de la
poblaclén y revertir 1a tendencla del despobtamlento, asi
como aprovechar la infraestructura urbana y econdmica
del Greq, ya que ésta es uno de los centros de abasto mas
Importante de la ciudad y representa una fuente economia
Importante, susceptible de aprovechar. Se logra a través
de una mayor oferta de vivienda y un mejoramiento de las
condiciones de habitabilidad actuales del area.
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ﬁoligono de Aplicacién del Programa Parcial de
Desarollo Urbano La Merced

El drea del Programa Parclal de Desarrolio Urbano de
La Merced se localza en la Delegacién Venustiano
Cafranza, en su limite poniente con la Delegacién
Cuauhtémoc. Forma parte de la Ciudad Cenfrai y la mayor
parte se encuentra inscrita en el "Perimetro B* del Centro
Histérico de la Cludad de México.

La vocacién comercial gue ha tenido histéricamente La
Merced, ha generado una serie de problemdticas, entre las
que destaca la sucesién del uso de suelo de habltacional a
comerclal. Esta transtormaclién es el principal factor que
infiuye en una subocupacién, despoblamiento y deterioro
de la vivienda, traduciéndose en detrimento de la calidad
de vida de sus habilantes. Ademds, la presencia de
grandes equlpamientos de alcances mefropolitanos vy
reglonales desligados del drea, asi como el hecho de que
mds del 90% del Grea forma parte de la Zona de
Monumentos Histéricos, denominada Permetro “B" del
Centro Histérico de la Ciudad de México, por lo cual, toda
planeacién e intervenclén tiene que contemplar la
proteccién patrimonial y la integracién con el Centro
Histérico de la Ciudad.

Estd delimitada por la poligonal sigulente: Eje 1 Orente,
Eje 1 Norte, prolongacién de Av. Oceania, calle Puenteros,
calle Sidar y Rovirosa, Eje 2 Orlente y Av. Fray Servando T.
de Mier. El perimetro total del drea #ene una longitud
aproximada de 6 kilémetros y abarca una superficie total
de 228 hectiéreas, las cuales representan el 6.82% dal
tenitorio de la Delegacién Venusttano Cananza, que
comprende 3,342 hecidreas. iIncluye las siguientes
colonias: Centro, 10 de Mayo, Penitenciarfa, Ampliacién
Penitenclaria, 7 de Julio, Escusia de Tiro y Madero y parte
de las colonias Morelos, El Parque y Progresista

10

(véase plano PPRU-02).
@eﬂnlcién del Area de Estudio

El Grea se conforma, en su mayoria, por la parte del Centro
Histérico Perimetro 'B°, perleneciente a la Delegacion
Venustiano Carranza (se utilizara a continuactéon él termino
parte del Perimefro "B* PPDU, cuando se refiere a este
conceplo), ampliando et rea que se proponia como drea
del Programa Parcial de Desamollo Urbano, en el marco del
Programa Delegacional de Desamollo Urbano, de la
Delegacién Venustiano Caranza.

Para precisar el terittorio que cubrlré el Programa Parclal
de Desarrollo Urbano, se parte del objetivo de contribulr a
solucionar problemas o carenclas especificas de dicho
lugar. Por lo cudal, la delimitacién del teritorio es una tarea
que requlere de un amplio andlisis del complejo tejido
urbano de esta partle de la ciudad. Las diferentes
disciplings de andlisis que se tomaron en cuenta, para
lograr este fin son, entre otras, ka historia, la sociologia, la
anfropologia v la economia, asi como el urbanismo y ia
arquitectura que relacionan a los seres humanos con su
entomno. _

Tratar de remediar el aislamiento de dichas instituciones,
debldo a dos factores principales: el primero es que estos
equlpamientos se construyeron conforme a Proyectos
arquitecténicos que no lograron la Integracién al tejido
urbano que los rodean; el segundo es que cada uno de
estos inmuebles se encuentra rodeado por avenidas de
alta velocidad, bameras fisicas que Impiden ia circulacion
de blenes y personas entre estos y el entomo y, por
consigulents, la incorporacién de estos equipamientos a
ias actividades socioeconémicas de la zona.
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Ademds de los lineamientos de la Secretcria de
Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI) para este tipo de
programas, existen factores de fipo administrativo y juridico
que establecen limites a la tarea de definir un drea con
esos fines. El mds relevante de esos limites es la division del
Distito Federal en Delegaciones Politicas. El area del
Programa Parcial de Desarrollo Urbano debe circunscribirse

dentro de los limites de la Delegacién Venustiano Carranza.
(Véase plano PPDU-03).

Eenmuoclén del Areq

Para delimitar la poligonal del Programa Parclal de
Desarollo Urbano "La Merced’, se hace un recorrido en el
sentido inverso al de las manecillas del reloj.

A partir del extremo Nor-Ponlente de dicha poligonal, en
la esquina de Eje 1 Oriente, (Vidal Alcocer) y Eje 1 Norte (Av.
del Trabajo), hacla el Sur por el Eje 1 Oriente (limite con la
Delegacién Cuauhtémoc) hasta Fray Servando T. de Mier;
sobre ésta (limite extremo sur), hacia el Oriente hasta la Av.
Congreso de la Unidn; sobre ésta, hacla el Norte por el Eje
2 Orlente (Av. Congreso de la Unién, uno de los dos limites
orientales} hasta la calle Sidar y Rovirosa; sobre ésta hacia
el Oriente (segundo limite sur) hasta la C. Ignacio Zaragoza;
cruzando ésta sigue sobre Puenteros hacia el Norte, hasta
la calle Artilleros; sobre ésta hacla el Nor-Oriente, hasta ef
Eje 1 Norte; aqui llamada Hilanderos, sobre éste hacla el

Nor-Poniente, atravesando el Gran Canal de Desagie y
describiendo una curva para continuar sobre el mismo Eje
1 Norte {Albarlles), en direccién al Orente, hasta el Eje 2
Oriente (Av. Congreso de la Unién} donde el Eje 1 Norte
(ahora Av. del Trabajo) gira hacla el Nor-Poniente hasta
llegar ai punto de partida: cruce de Eje 1 Orente con Eje 1
Norte.
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El perimetro fotal del drea fiene una longitud
aproximada de 6 kilémsiros y abarca una superficle fotal
de 228 hectdreas, las cuales representan el 6.82% del
teritorio de la Delegocidn Venustiano Camanza, que
comprende 3,342 hectdreas. Incluye las siguientes
colonias: Centro, 10 de Mayo, Penitenciaria, Ampliacion
Penitenciaria, 7 de Julio, Escuela de Tiro y Madero asi como
parte de las colonias Morelos, El Parque y Progresista.

5. ANAUSIS DERZONA

USOS DE SUELO (véase planc PPDU 04 Y PPDU-05).

HABITACIONAL (H): Zonas en las cuales predominan la
habitacién en forma individuat o en conjunto, de dos o mas
vivienda. Los usos complementarios son: guarderias, Jardin
de nifios, parques, canchas deportivas y casetas de
vigilancia, asi como comercio bésico.

HABITACIONAL CON COMERCIO (HC): Zonas en las cuales
predominan las viviendas con comercio, oficinas y talleres
en planta baja.

HABITACIONAL CON OFICINAS (HO): Zonas en las cuales
podran existir inmuebles destinados a vivienda u oficinas.
Se proponen a lo laigo de ejes viales.

HABITACIONAL MIDXTO (HM): Zonas en las cuales podiin
existir inmuebles destinados a vivienda, comercio, oficinas,
serviclos o industda no contaminante. Se proponen a [o
largo de vialidades principales.

CENTRO DE BARRIO (CB): Zonas en cuales se podrdn ubicar
comercios y serviclos bdsicos, ademds de: mercados,
centros de salud, esc

uelas y lugares para culto religioso.

EQUIPAMIENTO (E): Zonas en las cuales se pemmitira todo tipo
de instalaciones plblicas o privadas, con el propoésito
principal de dar atencién a la poblacién, mediante los
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servicios de: salud, educacién, cultura, recreacion,
deporttes, cementerios, abasto, seguridad e Infraestructura.

ESPACIOS ABIERTOS, DEPORTIVOS, PARQUES, PLAZAS Y
JARDINES (EA): Zonas donde se realizan actividades de
esparcimiento, deporte y de recreacion, a excepclion de
los predios propledad del Goblemo del Distito Federal,
conforme lo sefala el At. 3° de la Ley de Desarolio
Urbano. Se consideran fundamentales como espacios
comunitafos, que procuren la convivencla y las
actividades relacionadas con  ésta  {conciertos,
manifestaciones culturales, ferias, flestas patronales, etc.).

12
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6:4PROYECTOSPLANTEADOS POR El-PPDU (A MERCED

PROYECTOS DE ACTUACION PREFERENTE CON PROGRAMAS
URBANOS ESPECIFICOS EN ACCION INMEDIATA.

1.- San Antonlo Tomatién
2.- La Soledad
3.- San Lazaro
4.- Conjunto La Merced.

PROYECTOS DE ACTUACION PREFERENTE CON PROGRAMAS
URBANOS ESPECIFICOS A CORTO PLAZO.

5.-Las Palmas-Corregldora

6.-Juan Pablos Candelaria

7.-Antora

8 -Alarcédn

PROYECTOS DE ACTUACION PREFERENTE CON PROGRAMAS
URBANOS ESPECIFICOS A MEDIANO Y LARGO PLAZO.

@.-La Selva
10.-Zapata-Tomatian
11.-Nacozari
12.-Progresista

Nota: Los nimeros oficiales de los predios que se mencicnan fusren fomados del
Plano Catastral. Departamento del Distrito Federal, 1998.

El programa Parclal de Desarolio Urbano La Merced
comprende el Desamolio de 12 Proyectos a largo,
Mediano y Corto plozo, entre los cuales se escogleron 4
Proyectos a desarrollar, como punto generador de este
Plon Parcial, Los Proyectos determinados son: Centro
Culturai San idzaro, Vivienda Nueva con Comerclo Juan
Pablos Candelara, Vivienda Nueva Alarcdn y Vivienda
Nueva y Paseo Peatonal La Selva.

Siendo éste Gltimo el Proyecto a desarrollar en la Presente
Tesis.

13

CUADROS RECAPITULATIVOS DE LOS PROYECTOS.

Con base en la definicién de los proyectos urbanos y en
la estrategia plantecda pata programas de vivienda y
rehabllitaciéon del espacio pablico, los Proyectos Especificos
que se plantean en el ambito urbano se agrupan en sels
rIbros:

Proyecto de Centro de Barrio: La Soledad.

Proyecto de Centro de Barro: San Antonio Tomatian.
Proyecto de Centro de Barrio: San Lézaro.

Proyecto de Reordenamiento del Conjunto de Mercados
de La Merced.

Proyectos de Vivienda.

Proyectos de Mejoramiento del Espacio Pablico: Parques y

Jardines.
(véase plano PPDU-06)
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En los téminos del articulo 27, tercer panafo, de ia
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
comesponde a ka Nacién el derecho de Imponer a la
propledad privada las modalidades que dicte el interés
piblico, asi como el de regular, en peneficio social, e
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles
de aproplacién, con el objeto de hacer una distibucion
equitativa de la riqueza publica, culdar de su
conservaclén, lograr el desarollo equilibrado del pais y e
mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacién
rural y urbana. En consecuencla, dispone que se dictardn
las medidas necesarias para ordenar los asentamientos
humanos y esiablecer adecuadas provisiones, Usos,
reservas y destinos de tlerras, aguas y bosques, a efecto de
ejecutar obras publicas y de planear Yy regular la
fundacién, conservacién, mejoramiento y crecimiento de
los centros de pobiacion.

Por su pare, el atticulo 73, fraccién XXIX-C, prescribe
que el Congreso de la Unién estd@ facultado para expedir
las leyes que estabiezcan la concurrenclia del Goblemo
Federal, de los Estados y de los Municipios, en el ambito de
sus respectivas competencias, en matefla de
asentamientos humanos, con objeto de cumpllr los fines
previstos en el pamafo tercero del articulo 27 constitucional.

En ejerciclo de dicha atribucién, el Congreso de la
Unién expidié la ley General de Asentamientos Humanos,
que establece la concurrencia de los tres dmbitos de
goblemo en materia de asentamientos humanos. De
acuerdo al articulo 8° de la Ley mencionada, cofresponde
a las entidades federativas, -entre las que se encuentia el
Distrito Federal- entre otras funciones, legisiar en materia de
crdenamiento teritorial de los asentamientos humanos y de

¥

desarrollo urbano de los centros de poblacién.
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La misma Ley General de Asentamientos Humanos
dispone en su arficuto 27, que para cumplir con los fines
sefalados en el pdmafo tercero del articulo 27
constitucional en materia de fundaclén, conservacion,
meljoramiento y crecimiento de los centros de poblacion, el
ejercicio del derecho de propledad, de posesién, o
cualquier ofro derivado de la tenencia de bienes
inmuebles ubicados en dichos centros, se sujetard a las
provisiones, usos, reservas y destinos que determinen las
autoridades competentes, en los planes o programas de
desarnollo urbano aplicables.

El articulo 28 del mismo ordenamienio dispone que fas
Qreas y predios de un centro de poblacion, cualquisra que
sea su régimen juridico, estan sujetos a las disposiciones
que en matera de ordenacién urbana dicten las
autoridades conforme a esta Ley Y demds disposiciones
juridicas aplicables.

La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
en su articulo 122, contiene las bases de organizacién del
Distrito Federal y sefidla que son autoridades locales la
Asamblea Legisiativa, el Jefe de Goblemo del Distrfo
Federal y el Tribunal Superior de Justicia. El mismo articulo,
en su apartado C, base primera, fraccion V, Inciso J, faculta
a la Asomblea Legisiativa para leglslar en materia de
planeacién del desarollo urbano y particuiarmente uso del
suelo. El proplo articuto 122 remite la regulacion especifica
de sus disposiciones al Estatuto de Goblemo del Distrito
Federal.

Esto (lifimo ordenamiento, prescribe en su articulo 119,
que los Programas de Desarollo Ubano serdn formulados
por el Jefe de Goblemo del Distrito Federal y somefidos a la
aprobacién de la Asamblea Leglslativa del Distito Federal,
de acuerdo con los procedimientos Y requisitos
establecidos en la ley de la materia.
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En ejercicio de las facultades conferidas por la
Constitucion Federal y el Estotuto de Goblemo del Distito
Federal, la Asamblea Legisiativa expidié la ley de
Desarollo Ubano de! Distrito Federai, sujetdndose a lo
dispuesto por el articulo 27 constitucional y ka Ley General
de Asentamientos Humanos.

la ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
determina que sus disposiclones son de orden publico e
interés sociat y tienen por objeto -entre otros aspectos- fijar
las nomas bdsicas para planear la fundacién, el
desarrollo, mejoramiento, crecimiento y conservacléon del
teritorio del Distito Federal, asi como determinar los usos
del suelo, su clasificaclon y zonificacion.

El articulo 16 de la ley de Desarolio Urbano del Distito

Federal dispone que la pianeacién del desanollo urbano y
el ordenamiento temitorial se concretard a taves del
Programa General, los Programas Delegacionales y los
Programas Parclales, que en conjunto, constituyen el
instrumento rector de la planeacién en esta materia parQ el
Distrito Federal.
Lta misma Ley regula el contenido, procedimiento de
elaboracién y aprobacion de los programas parciates, en
sus articulos 6°, 7°, fraccién XXIV, 13 a 17, 20, 22 y 24.
Establece regulaciones en materia de ordenamiento
teritorial, especiaimente por lo que se reflere a
clasificacléon  del suslo, zonificaciéon y nomas de
ordenacién, en los articulos 29 a 36.

El articulo 22, fraccién | de la Ley de Desarollo Utbano
del Distito Federal dispone que ias personas fislcas ©
morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancic de los programas en cuanto al uso y
aprovechamlento de los blenes Inmuebles ublcados en ol
Distrito Federal.
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Con relacién a las autoridades competentes para la
elaboracion, expedicldon y aplicacién del programa
parcial, la Ley de Desamolio Urbano faculta a la Asamblea
Legisiativa del Distrito Federal, para aprobar los programas
y sus modificaciones, asi como para temitifos a la
autoridad competente para su promulgaclién, publicacion
e Inscripcién, lo anferior en los términos del articulo 9,
fracclones iy il

El articulo 10 de la Ley de Desamolio Urbano para el
Distiito Federal, faculta a! Jefe de Gobiemo del Dishito
Federal para aplicar las restricclones al dominio de la
propiedad, que imponga la ley ¥ demds disposiciones
legales relativas; y aplicar y hacer cumplir la Ley, los
programas y las demds disposiclones que regulen la
materia, segin lo dispuesto en las fracciones | y X del
arficulo mencionado. Asi mismo, este funcionario tlene a su
cargo remifir los Proyectos de Programas Parciales que
elabore la Secretaria de Desanollo Utbano vy Vivienda a la
Asamblea Legisiativa, como iniciativas.

finalmente, el articulo 11 de la Ley de Desarrollo Urbano
de! Distrito Federal, faculta a la Secretaria de Desamolio
Urbano y Vivienda para vigliar o congruencla de los
programas entre sf; realizar los estudios previos y los
Proyectos de progiamas; Efectuar la consulta publica
prevista en el procedimiento de elaboracién de los
programas y remiir los anteproyecios de Programas de
Desamolio Urbano al Jefe de Goblemo del Distrito Federal.
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» Aspectos Demograficos

EL 4rea de estudio comprende 228 hectdreas y la
densidad habttaclonal es de 190.2 hab/ha. Su densidad es
superor a ia del resto de la Delegacién y a la del Distrito
Federal.

El drea presenta un proceso de despoblamlento en la
zona debido al crecimiento indisciminado del comercio.
Antes de lo década de los 70's, efa una zona
eminentemente habitacional, combinada con el comercio.
Actuglmente, el comercio ha desplazado a la poblacién
residente, originando problemas soclales {delincuencia,
prostitucion, drogadiccion) que, a su vez, han contribuido
al aumento del proceso de despoblamiento, antes
mencionado.

La poblacién es de 43,383 habitantes (censo de 1999),
conformada en su mayoria por jovenes, destacando el
rango de 15 a 24 arios (9,413 habitantes), provocando una
demanda de fuentes de empleo y necesidad de vivienda.
La poblacién ha fenido que subemplearse princlpalimente
en la zona comercial de La Merced.

Se ha recunido al asalto y robo organizado (bandas de
chineros y cadeneros, entre ofras), conviriiéndose ésta en
una actividad importante generadora de ingresos para un
estrato de ka pobtacion.

A pesar del despoblamiento detectado en el Greq,
existen mayores concentraciones de poblactén en las
colonias Morelos, 10 de mayo, Penitenciaria y Ampilaclén
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Penitenclaria, provocando un hacinamiento en las

viviendas de esta zona.

Ei 4req se encuentra subutiizada en cuanto a servicios y
equipamiento, ya que satistacen las necesldades de la
poblacién fiotante y no las de los residentes. La actividad
soclal es nula a portir de las 5 de la tarde, por ser una zond
de alto riesgo.

Aspectos Econdmicos

La poblacién econémicamente activa del darea {PEA),
estd compussta por 31,363 habitantes (72% sobre el total
de la poblacion).

Ei 33% de la poblacién fiene educacién post media, de
los cuales el 22% cuenta con primaria terminada y el 17%
secundaria terminada

La PEA ocupada es de 16,455 habitantes y representan
un 52% sobre el total de la PEA, y se encuentra en el rango
de 25 a 34 afos un tercio de esta pobiacién (5,795
habiantes).

. El 78% se emplea principaimente en el sector terciario
como empleado (11,939 habitantes).

El 52% se dedican a la actividad comercial, el 16% son
oficinistas, el 3% son profesionistas, el 2% son técnicos y el
279% son subempleados. El 35 % tlene educacién
postmedia bdsica y el 22% tiene primaria teminada.

Con relacién a los niveles de Ingreso, existe una
poblacién de 4,521 trabajadores que ganan menos de 1
salario minimo; 7,602 frabajadores que ganan de 12
salarios minimos y 3,332 que ganan mas de 2 sataros
minimos y hasta 5, lo que refleja una situacién de
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orlllando a la poblacién a tomar la decision
en donde mejorar su nivel

marginacion,
de emigrar hacla ofros lugares,
de vida.

El 32% de la PEAY ocupada trabaja de 33 a 44 horas a
la semana.

La PEA desocupada representa el 48% sobre el total de
ésta (14,908 habitantes) y la tasa de subocupacién es
mayor a ia registrada en el resto del Distritc Federal (16.4%).

Problemdtica Soclal

Por medio de ia consuita a la poblaclén que se llevé a
cabo en & Primer Taller de Parficipacién Cludadana y la
informacién levantada en campo, se pudieron detectar los
sigulentes puntos confiictivos.

Aspectos Urbanos

Habitacional con comercio: contlene elementos de
vivienda donde predominan los Conjuntos Habltacionales
de La Candelaria de Los Patos y Empleados de Seguridad,
de Igual forma se encuentran acciones de Renovacion
Habitacional Popular (R.H.P.), concentia también comercio
mezclado con comercio de barrio.

Habitacional: predomina la vivienda unifamiliar con
acciones de R.H.P.(REHABILTACION DE HABITACION POPULAR)

El drea esta bien comunicada por vias primarias, sin
-embargo, los principales conflicios se iocalizan sobre Eje i
Oriente y en el cruce de esia via con Fray Servando T, de
Mier. Asi mismo, al interior del areq, la actividad comercial
entorpece la circulacion debido al uso de la via publica

N pERSONAS ECONOMICAMENTE ACTIVAS
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por los comerciantes, camlones y automoviles estacionados
y el gran flujo peatonal. (Véase plano PPDU-09).

En cuanto a transporte, exsten suficlentes rutas de
microbuses y dos lineas del Sistema de Transporte Colectivo
Meto, siendo los microbuses los que generan mds
problemas en cuanto Q paradas indiscriminadas Y
terminales mal ubicadas, sin respeto a la sefralizacién ni a
ningln tipo de feglamento.

La Terminal de Autobuses de Pasajeros de Qriente (TAPO)
es fipo multimodal con Intensa actividad, pero que, por
estar confinada por las vialidades que delimitan al Patacio
Legisiativo, el Patacio de Justicia y por las instalaciones del
Gran Canal del Desagus, su influencla se ve dirigida hacia
el oriente.

Es Importante mencionar que el gran equipamiento en el
&mbito metropolitano con que cuenta, estd mal Integrado
del érea de estudio por las vialidades que forman bameras.
(Véase plano PPDU- 07).

Esta drea es una Zona de Monumentos Histéricos, donde
se encuentran varios edificlos patimonlales, la mayoria de
estos son tempios, anteriormente habia mds inmuebles
antiguos y vecindades, pero con el sismo de 1985 se
sustituyeron por vivienda nueva dentio del Programa de
R.H.P.(rehabilifacién de habitacién popular), camblando
drasticamente la fisonomia ubanga.

En lo que se refiere a infraestructura y serviclos, ia zona
esta en lo general bien dotada, adn cuando existe, fatta
mantenimiento adecuado en redes de agua pofable,
alcantatillado y desazolve del drenaje, asi como en la red
eléctica v en la recoleccién de la basura. Se genermn
varas ioneladas de basura diardas, las cuales son
depositadas en la via publica, siendo un problema de
salud.

(Véase plano PPDU-08).
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Prondstico
Tendencias de la problemdtica

Proyecciones de Poblacion.

El despoblamiento paulatino va generando zonas de
alto riesgo por Inseguridad publica y problemas soclales,
asi como una desertificacién del espacio publico, ya que
las actlividades urbanas disminuyen a partir de las 5 de la
tarde, dejando el paso a la delincuencia.

De continuar la tendencia de pérdida de poblacion,
para e afo 2020, la zona de estudio habrd perdido a
4,609 habitantes, la problemdtica social se habré
acentuado mucho mds, creciendo la delincuencia, la
prostitucién v la venta, distribucién y consumo de drogas.

Si se tlene un apoyo termitorial a los programas de orden
econémico, soclal y cultural, aunado a programas
habitacionales para sectores de bajos Ingresos, se tendria
que alcanzar, conforme a los lineamientos def Consejo
Nacional de Poblacién para reveriir la tendencia de
decrecimiento, un crecimiento posltivo de 1.4% por ano.

Demandas de Satistactores urbanos

Es Importante menclonar que la poblaclén infantll, en
cuanto o educacién, estd atendida por el resto de la
Delegacion, existiendo un superdvit aparente en cuanto a
jardines de nifios y Centros de Desamoilo Infantil, debido al
decrecimiento de la poblacién. Sin embargo, la mayoria
de estas escuelas son CENDI que atienden a una poblacién
particulary no ala poblacién residente.

En cuanto a ia poblacion que cursa la educacion
media y media superior, se ve en la necesidad de realizar
largos desplazamientos a ofros slfios de la metropoli.
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En cuanto a nuevos equipamientos, redes de
infraestructura y servicios urbanos, tienden a presentar un
superdvit, debido al despoblamlento del drea. Los
existentes sélo requieren mejoramiento y mantenimiento. Se
subraya sin embargo, que la DGCOH expresa Ssu
preccupacién en cuanto al abastecimiento de edificlos
con 5 pisos y mds.

En materia de vivienda, segin las demandas recabadas
tanto en la Investigacién de campo, como en los tres
Tatleres de Paricipacion Ciudadana, se requlere:
rehabllitacién y mejoramiento de la vivienda existente,
principaimente de la zona comercial, oferta de vivienda en
renta y en venta, ésta tendra que ser de costo accesible,
para minimizar el hacinamiento de la zona. Tomando en
cuenta el crecimienio programdtico de 1.4% anual se
requerirdn 3,718 viviendas nuevas para el afio 2020.

El promedio de hogares por vivienda es de dos, este
hacinamiento se encuentra refiejado en las Unidades de
Renovacién Habitacional Popular, viviendas que se
construyeron para un promedio de 5 personas Y
actuaimente son ocupadas por un promedio de 8.

Se requiere tamblén un programa de expropiacion y
un programa popular para solucionar intestados.

Es necesario dotar al drea de estudio de vivienda, ya
que con ello se logrard: repoblar la zona, se mejorarg el
nivel de vida de la poblacién y el nivel de seguridad
publica aumeniard.
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O.FNANCIAMIENTO * POR - INSHIUCIONES.  ORGANISMOS

INTERNACIONALES Y GUBERNAMENTALES.

a) Administracién Urbana

Se establecen los lineamientos bajo los cuales se
llevardn a cabo las estrategias de desarolio urbano, que
garanticen la operacién eficiente del Programa Parclal.
Estos lineamientos se agruparan en fres rubros:

b) Participacién Ciudadana

El objetivo principal de la Participacion Ciudadana es:
lograr una Intemrelacion  entre la poblacién y ias
instituciones; asi como la cohesion y cooperacion entre
ellos (Goblemo Central, Delegacién y residentes) para
puscar las soluciones tanto fisicas como sociales.

Se propone entonces involucrar a la cludadania en el
desarrolio del Programa, tanto en el diagndstico, como en
las propuestas de solucién, en la revision de los Proyectos,
en el seguimiento, asi como en la realizacién de los
mismos, a fravés de las sigulentes estrategias:

Parficipaciéon como informacién, a través de los sigutentes
instrumentos:

« Volantes, Carleles y Medios Masivos de Comunicacién
Locallzackén de Agentes Sociales

Paticipacién como consulta:
« Reuniones de Informacion
¢ Invitaclones Personales.

Particlpacién como decisién a través de:

« Tcolleres de Participacion Cludadana. Se elaboran
falleres que cubran los siguientes objetivos generales del
proyecto:

1.-Autodiagnéstico

2 -Presentar, consensar y complementar la propuesta
previa, resultado del taller anterior.

3.-Definir estrategias para el comienzo del proyecto y firnar
convenios de segulmiento.

Seguimiento de los Proyectos: Es necesarlo como uftimo
paso darle seguimiento a todo aquello que se creé para
poder asegurar su continuidad, por lo que es necesario Io
instalacion de un enlace con toda la comunidad, a través
de ia creacién de un Comité de Seguimlento, quien se
encargard junto con las autoridades de gestionar y
concretar los Proyectos especificos.

Estrategia Financisia

Con base en los resultados de la gestién ante las
instancias piblicas y privadas se definird un conjunto de
instrumentos  fiscales, finoncleros  (bonos, esquemas
credificios, etc.) y otros que se consideren pertinentes, con
el fin de apunialar el desanollo de las acclones propuestas,
para llegar a los esquemas de financiamiento adecuados
a los Proyectos considerados.

A parlit de las propuestas de desamoilo urbano
contenidas en el Programa Parclal de Desarolio Urbano “la
Merced®, se Identificardn Proyectos especificos de los
cuales se formulard un posible “Perfil de inversién”.

Estudios de Factibilldad

Dentro de las técnicas de andlisis que se utilizardn en los
estudios de factibilidad, estd ta evaluacion de los riesgos
que el proyecio enfrenta y que pueden ser, entre ofros: los
econémicos, los financleros, los de caracter ambiental, los
reglamentarios y fiscales, los poiiticos, etc.
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Se evaluard el proyecto mediante el andlisis det fiujo
de efectivo descontado para deteminar la tasa de
rentablliidad minima aceptable.

Se formulardn proyecciones financlieras que contengan
como minimo:

a)Estado de Origen y Aplicacion de Recursos.

b)Flujo de Caja, mensual para el primer ano.

¢)Balance General.

d)Estado de Resultados,

e)Andlisis Financlero.

flindices de Rentabilidad y Liquidez.

g)Definicién de los instrumentos, fondos o programas que
pudieran financlar el proyecto.

Se formular@ un plan de obtencién de recursos, que
contemplard el fipo de financiamiento y la capacidad de
endeudamiento, tanto desde el punto de vista del flujo de
efectivo, como de kas garantias crediticlas, asi como su
plazo y costo.

Se realizard la gestion ante las instancias locales y
federales en el dmbito econdmico, fiscal y financiero, asi
como con Instituciones Financieras Nacionales e
intemaclonales, con el fin de definir los Instrumentos de
fomento econdmico vigentes, que satisfagan los
requerimientos de los Proyectos propuestos. Ademds,
deberd consuitar a las organizaclones pertinentes
(Cémaras de Comercio y de la Industia, Restaurantes,
etc.) con el fin de evaluar el Interés que despierten las
acclones eshatégicas propuestas en los Inversionistas, y
evaluar su Factibllidad en el corto y mediano plazo para,
en la medida de lo posible, definir acclones concretas de
promocién de las Inversiones.

Cabe aclarar que lo instrumentaclén juridica es
subsecuente a la aprobacién y expediciéon del Programa
Parclal por io que una vez aprobado e Inscrito en el
Registro de los planes y programas se viglla el cumplimiento
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de la zonificacién y la nomatividad que se seftala en el
programa parcial.

Instrumentos Administrativos y Financleros

En los Proyectos Identificados, se desarmollardn vy
concerardn los instrumentos administrativos necesarios,
entre ellos: acuerdos de coordinacion entre los distintos
sectores y 6rganos de goblemo, convenios de
concertacién con e! sector social y privado, instrumentos
de induccién y fomento (estimulos fiscales, facllitacion de
trémites, transferencia de potencialidad de desarollio,
entre ofros).

Para lograr poner en operacién el proyecto se otorgard
especial énfasis en la naturaleza del acuerdo que las
instituciones financieras, tanto publicas como privadas
(nacionales o intemacionales), fien con los inversionistas,
mismo que deberd contener en forma clara y convincente
que la unidad econdémica sobre la que recaerd la
operacién del proyecto contard con los sigulentes
elementos:
¢ Una administracién competente.

» la disponibliidad de fodos los elementos técnicos y
materiales para operar eficlentemente.

« Lla suficiencla de recursos financleros en las distintas
etapas del proyecto. _

Se contempla la posibiidad de consitiuir dos tipos de
unidades econdmicas:

Las “unidades de serviclos® procurando que se sean
rentables; y las que se constituyan por los inversionistas,
que se denominardn “unidades de negocio”.
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Presupuesto del Goblemo del Distiito Federal

»  Aplicaclén del presupusesto de las distintas Secretarios y

Organismos Paraestatales del Goblemo del Distito
Federal, entre ellas: Secretaria de Desatrollo Urbano ¥y
Vivienda {SEDUVI), Secretaria de Transpotte y Vialidad
(SETRAVI), Secretaria de Obras, etc. En obras que por
definicién estdn conferidas al Sector Publico, tales como
Transporte, Vialidad, Vivienda y Equipamiento Urbano.

Programa Operaiivo Anual: POA
Aplicacién del presupuesto cotrespondiente.

Incentivos Fiscales

e Reducciones en el cobro de impuestos y derechos:
Predial, construccion, por Introduccion de senviclos, a
quienes rehabiliten, remodelen, reciclen o construyan
obra nusva, en monumentos y dreas histéricas y artisticas.

« Subsidio en los pagos de derechos pof servicios de
inscripcién en el Registro PGblico de la propledad y del
Comerclo, en et Archivo de Notarias, de Escrituras de
Inmusebles, constitucién de socledades, elc.

e Créditos Fiscales. Aunado a los anteriores, el
otorgamiento de plazos para el pago de los porcentajes
resultantes.

Créditos Inmobilliarios

viviendo. Promover el oforgamiento de créditos para
adquisiclén de vivienda popular y de interés soclal, por
parte de FICAPRO, FIVIDESY, FOVI, FOVISSSTE, INFONAVT,

Comerclo. Promover el otorgamiento de créditos parQ
remodelacién, rehabillitacion, reconstrucciéon y nueva
construccién de mercados, plazas comerclales, edificios
de uso mixto.
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Acuerdos de cooperacién

Con organismos publicos y privados naclonales Y
extranjeros, para la preservacién y rehabilitacién de
monumentos y zonas histéricas y arfisticas.
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CONCLUSIONES DE INVESHGACION

Ante ko problemdtica descrita vy la Investigaclén
presentada en los apartados de Identificacién del
Problema e Investigacién, se concluye que el problema
que se fiene que atacar con urgencia es ! de la
*Vivienda: con esto se logrard que el despoblamiento
disminuya paulatinamente y asi mismo desamoliar los
obletivos que plantea el Programa Parcial.

Lo Investigacién sivié para fundamentar 'y dar el tema
de tesis Vivienda Nueva y Paseo Pecfonal ‘1 Seiva”,
con esto se pretende regresar a la estructura de barrio,
ademds de fomentar actividades Importantes tales como:
Integracion de Social con los habltantes y el amraigo de
estos mismos.

Esto se logrard con la reglizacién de una propuesta que
mejore las condiclones de vida que contemple Ia
creacién de espacios, donde se lleven G cabo el
contacto social, fomentando la integracién de los
habltantes.

En téminos urbanisticos, se dard una respuesta
fipolégica en la que se fomen elementos existentes
considerados Importantes para la realizacién de nuevos
Proyectos, tenlendo en cuentc que muchas
construcciones no conlienen fespuestas arquitecténicas
adecuadas al entomo.
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11.-RIPOTESIS

La Hipétesis en esta zona de la Merced va en relacion
a la creaclén de espacios urbano- arquitectdnicos que
fomenten la interrelacién de los habitantes, ademds de
lograr que se desarrolle una comunicacién social entre
ellos.

, Ofto de los objetivos es el que el habitante esté en
posibiidades de  apropiarse de los espacios
arquitectdnicos que et proyecto ofrece.

Se tomaran en cuenta los aspectos de diserio de
espacios de acuerdo a la realidad soclal y econémica
de los habitantes de este lugar. Asi, el Proyecto tendra
como punto de partida fortalecer y incrementar  la
estancia fanto de los residentes como de la poblacién
fiotante que diario ccuden a realizar sus diferentes
actividades productivas.

Como sintesis el proyecto tendrd como proposito
interactuar e integrar El centio Histérico- La Merced con
una propuesta de Vivienda nueva que fortalezca la
integracion humana, soclal ¥ cultural que atraiga a
nuevos habltantes, revitiendo asi el despoblamiento,
conslderado como el problema principal de esta
investigacion.
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12.-REQUERIMENTOS : 1 DEL - PROYECTO' A~ ~DESARROLLAR
WIENDA NUEVA Y PASEO PEATONAL * LA SELVA

El Proyecto Vivienda Nueva y Paseo Peatonal °La Selva”
comprende la realizaclbn de dos conjunfos
Habliaclonales, ademds de proponer un espacio ablerto
que funcione como paseo pedafonal, teniendo como
principal propésito, e! de ligar la Plaza lo Soledad con el
Nuevo Centro Socloculturat “ Plaza San L&zaro “.

querimientos

Se requieren 280 viviendas de 90 m2, por lo tanto se
generaran vivienda de tipo interés medio, las viviendas
conformardn el uso de suelo Centro de Bamio.

Un Espacio Ablerto, al interior del conjunio, que sirva
como paseo para los que habltan el conjunto y dreqa de
esparcimiento para desaroliar actividades deporfivas y
culturales.

@Imtegkxs y Propésitos
Vivienda

Evitar el despoblamiento paulatine que va generando
zonas de alto fesgo por inseguridad publica y problemas
sociales, asi como una deserificacién del espacio
publico, ya que las actividades urbanas disminuyen a
parir de las 5 de ki tarde, dejando el paso a la
delincuencia.

Propiciar el arraigo de la poblacion y atraer a nuevos
pobladores, mediante: La creacion de nuevas propuestas
que ofrezcan un mejor nivel de vida.

pdegpoblacior
Hperdidodarisiong
iefere

Dirigir vivienda a personas de Interés medio e interés
soclal ya que en relaclén a los niveles de Ingreso, existe
una poblacion de 4,521 trabajocdores que ganan menos
de 1 satario minimo; 7,602 trabajadores que ganan de 1
a 2 salarios minimos y 3,332 que ganan mds de 2 salarios
minimos y hasta 5, lo que refleja una siluacion de
marginacién, orillando a la poblacién a fomar la declision
de emigrar hacla ofros lugares, en donde mejorar su nivel
de vida.

@enfros de Bamrio

Recuperar la imagen de bamio como elemento
fundamental para fomentor la  convivencia ¥
participacion comuntiaria de los habitantes del dreq,
mediante la creacién de Centros de Barmio,
aprovechando los espaclos publicos en tomo a las
pamoqulas que funcionan actuaimente como agentes
soclales.

Dotar a! drea de espacios recreativos y deportivos
para la nifiez.

Fomentar actividades culturales, apoyadas por el
goblemo local y federal.

En la estructura urbana actual del dreq, ias dindmicas
de banio han desaparecido casi por completo. Subsiste
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aun, en la zona de concentracién habltaclonal con
comercio, una dindmica de barmio por su vocacion
principalimente habltacional.  Los barios son un
instumento importante de la estructura urbana, que
permiten una respuesta a las necesidades Inmediatas de
la poblacién tesidente, asi como una convivencia
indispensable para el buen funcionamiento soclal en ia
urbe. Por eso, una de las estrategias fundamentales para
fortatecer la estructura urbana, es rescatar y fomentar la
consolidacion de barmios en el drea de estudlio.

Se trata de recuperar los espacios publicos para el
disfrute mdximo, tanto para los residentes como para tos
vistantes dei érea, enfatizando en la reapropiacién de los
espacios abiertos para toda la poblaclén, en particular
infantil y de la tercera edad.

Fomentar programas de reaproplacién de los espacios
publicos en general, a través de:

« Acciones Inmediatas de mejoramlento del espacio
publico a través del alumbrado publico, de mobiliario
ubano adecuado, botes de baswa, bancas, efc.
Programa de mantenimiento de coladeras y bacheo,
poda de arboles.

Programa de disefno de juegos infantiles. Se disefiaran,
con los nifios de la zong, los juegos que suefian en talleres
con la direccién de Instructores especializados y un
escultor para realizar los juegos, conespondiendo a sus
deseos, lo que permite una aproplacion de este mobillario
urbano, asi como todo el espacio ablerto que los alberga,
y por consiguiente, un respeto de éstos.

reacién y Deportes

Lo estrategia en materia de equipamientos recreativos Y
deportivos se desarollara mediante los sigulentes puntos:
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. Crear un proyecio de equipamiento sociocutltural y
comercial, con falleres, espacios abilerfos, parques,
jardines, asl como canchas deportivas, etc.

sticclones  (Segun Programa Parcial de Desarrolio
Urbano la Merced).

Fachadas y Alluras de Proyecto

El disefio de fachadas serd consecuente al entomo
urbano, deberd respetar lo existente.

£l proyecto estard sujeto a la demolicién de la
estructura y cublerta de la madereria actualimente sin
ocupacién.

La altura total de la edificacién sera de acuerdo con el
nimero de niveles establecido en la zonificacién asi
como en las nomas de ordenacién para las Greas de
actuacién y las nomas de ordenacion del Programa
Parcial para colonias y vialidades y se deberd considerar
a partir del nivel medio de bangueta. £n el caso de que
por razones de procedimiento constructive se opte por
construlr el estacionamiento medio nivel por abajo del
nivel de banqueta, el nimero de niveles se contaré a
partls del medio nivel por ariba del nivel de banqueta.

La altura méxima de entrepiso sera de 3.60 mts. de piso
terminado a piso terminado. La alture minima de entreplso
se determina de acuerdo a o establecido en el
Reglamento de Construcclones para el Distrito Federal.

Para el caso de techos inclinados la altura de éstos
forma parte de la altura total de ia edificacién.
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Edlculo del Numero de Viviendas Permitidas.

El numero de viviendas que se puede construir
depends de la superficle del predio, @ numero de
niveles, el Grea libre y la supertficie por vivienda que
determina el Programa Parcial. La superficie por vivienda
no estard limitada cuando esta condicionante de dreq deo
vivienda minima no la disponga !a zonificacion.

En las zonas con condiclén de drea minima por
vivienda, @) nimero de viviendas pemmitidas se calcula
dividiendo la supetficle mdxima de construccion
permitida en la zonlficaciéon, entre el drea minima por
vivienda especificada en la misma zonificacién. Para
estas zonas se pemitira la construccién de vivienda con
&rea menot, siempre y cuando sea una sola vivienda por
predio.

En las zonas en gue el Programa Parcial de Desanolio
Ubano no establezca drea de vivienda minima, el
numero de viviendas pemitidas se calcula dividiendo la
superficie mdaxima de construccién permitida entre la
tuperficle de la vivienda definida por el proyecto.

En todos los casos la superficie de la vivienda no
podrd ser menor gue aquella que resutte de aplicar las
nomas establecidas por el Reglamento de
Construcciones de! D.F. relativas a las areas minimas para
la vivienda.

EsIchonumienios

En toda el Grea se prohibird el astacionamiento sobre
las vialidades primarias y secundarias.
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Zona de Vivienda

El pemmiso en las zonas de vivilenda de}

estaclonamiento en cordén.

La construccion de estaclonamientos para 108
habliantes en las zonas de viviendas, dado gue no se
contempld el estacionamiento dentro de los Proyectos de
vivienda.

La implementacién de una tarjeta de cobro para los
residentes de la zona en los estacionamientos publicos,
con tarifa dnica reducida.

La unificaclén y el mejoramiento de la sefallzacién de
los estaclonamientos en la via puiblica y estacionamientos
publicos en general.

Se conslderard una superficle de estaclonamisnto
conespondiente a 0.5 cajén minimo por vivienda, estos
cajones podidn estar en dreas libres, lo que podid
aqumentar la superficie de las mismas. Para respetar las
atturas de construccion, los cajones podrdn ublcarse en
seml - s6tano, 1o gue no contabiliza en ei Coeficlente de
Uso de Suelo.
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Eesmcclones al Frente y a Colindancias

El frente de las construcciones deberd alinearse al
limite del predio, para lograr planos de fachadas, de
acuerdo a la estructura urbana de manzanas cenadas.

Las Colindancias laterales se alinearan asi mismo a los
limtes del predio con el mismo objetivo de lograr
manzanas completas, respetando lo que establece el art.
211 del Reglamento de Construcclones del D.F.

En los edificios de menos de cuatro niveles, la
restriccién minima al fondo (que seria del 15% de su altura
mdxima por todo el ancho de ia colindancia posterior), se
podréd omitir slempre y cuando esta superficie transferir en
patio de ventiiacion e fluminacién dentro del predio. Sin
perjuicio de cumplir con lo establecido en el Regiamento
de Construcciones del Distrito Federal en lo referente Q
patios de lluminacion y ventilacién independientemente
del nimero de niveles, y sumdndose a lo establecido por
este mismo reglamento.

ﬁovimentos y Mobiliario Urbano

-

En los Centro de Barro se colocard una pavimentacion
fipo adoquin sobre las calles y banquetas para dar la
supremacia a los peatones, asi como para Influlr sobre el
comportamiento del automovilista.

los Programas y acclones de mejoramiento del
mobilliado urbano que se propongan realizar, tanto las
autoridades como los particulares, requerirGn de
aprobacién previa de la SEDUVI, cuando incluyan
Proyecios para la proposicién ds moblilario urbano,
postes, bancas, puestos de periédicos, botes de basura,
kloscos teléfonos publicos, sefhalamiento de nomenclatura
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y ofros semejantes y solo se ejecutardn cuando resulten
congruentes con las caractersticas y condiclones de
cada zona.
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LESTUDIO DE LA MANZANA

Mblcaclén Especifica de la Manzana

El terreno se localiza en las siguientes calles que a
continuaclén se describen:

Al Norte colinda con la Calle Miguel Negrets, al Sur
con la Calle Emiliano Zapata, ai Este con la Calle Bravo, Y

al Qeste con la Avenida Ferrocaril de Cinturq, ( véase plano
CHS-EA-O0-01)

Earacierisﬂoas de 1a Manzana

El 4rea que comprende el terreno de 14, 115 m2.

El terreno est@ conformado por varios predios que en
la actualidad se encuentran utilizados por comercios,
bodegas y en gran paite ocupados casl en su totalidad
por la Madereria “La selva”, razén por la cual el Proyecto
adquiere este nombre.

El uso de suelo amba citado ha propiciado en gran
medida la revisién y propuesta de nuevos usos ya que las
bodegas y la maderera se encuentran en predios
subutilizados.

En la actualidad la madereria todavia tiene el gilro

,comercial que antefiormente  desancliaba, la
transportacién y venta de diversas clases y tamafios de
madera; en cuanto al inmueble que aiberga a estos
materiales, se encuenira en una etapa de deterioro.

———

Av. Ferrocanl de Cinfura
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Eniomo Urbano

£l Enfomo Urbano se encuentra conformado en gran
cantidad por conjuntos habitacionales y comercios,
destacando al Sur un conjunto de viviendas de 3 niveles
importantes para considerar la conservacién de la
imagen. /Véase Foto A)

Al Este se localza una seccién del conjunto
Habltaclonal Emillano Zapata que tiene 3 niveles, en
donde ko planta baja se utiliza como comerclo, cabe
menclonar que estos establecimientos se vuelven
Informales ya que Sse amplian a nivel banqueta
ocasionando que los transeutes caminen por la

avenida, por ofro lado la imagen urbana se deteriora.
Néase Foto B)

Al Noroeste se encuentra la manzana donde el
programa Parclal contempla el Nuevo Centro Cultural
ssan LAzaro, aclualmente ocupada por falleres de
autobuses Informales; Es importante tomar en cuenta este
proyecto ya dque afectard de una manera diracta al
Proyecto de Vivienda Nueva.

De lo anteror podemos decir que la Avenida Ferrocarll
de Cinfura debe ser analizada con mayor énfasls, ya que
es la fachada con mayor iImportancia, Ademd@s de ser la
Comunicacliéon  vial mas utllizada y con mayores
confiictos. Véase Foto C)

Los cambios de usos de suelo han venido
provocando el despoblamiento, a medida
-que el comercio crece, el uso habitacional
se sustituye.
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Ecracterfsﬂcos del Medio Natural

Ei terreno se encuentra localizado en la zona sismica Hl,
segln la clasificacién establecida por e! Reglamento de
Construcciones del Distrito Federal, de material arcilloso,
fondo lacustre, attamente comprensible.

Dadas las caracteristicas del subsuelo, se hace
necesarlo dar un seguimienfo mds riguroso, tanto al
Reglamento de Construcclones como a la Ley de
Proteccién Civit del Distito Federal en nuevas
edificaciones, asi como proporcionar un catélogo de
acclones ante contingencias o riesgos, Y asesoria gratulta
de la Ley de Proteccidn Civil.

Ellmaiologio

Se encuenira en una altitud de 2,240 mefros sobre el
nivel del mar, tlene un clima semi-seco templado, con
una temperatura minima media anual de 16° centigiados
y una precipitacion pluvial de 600 mm. Anucles.

Edofologia e hidrologia

La supertficie de la marzana se conforma pof una
topografia plana. Se considera lacustte, como ya $e
sefald, Integrado por depésitos de arcliia aliamente
compresibles, separados por capas arenosas con
contenidos diversos de limo o arcila. Estas capas
arenosas son de consistencia de firme a muy dura y de
espesor variable, al igual que ias cubiertas conformadas
por suelos de cluviales y rellenos artificiales.

Eoniamlncclén del Suelo.

Es la mds grave en el Grea y so produce por la gran
cantidad de basura acumulada en las cailes, lo que
genera ademds fauna nociva como ratas e insectos. No
existen contenedores de basura en el dreq.

Los basureros clandestinos surgen por deficiencias
dentro de! sistema de recoleccion, asi como por la falta
de educacién y conclencia cludadana. Los espaclos
ableros, y lotes baldios son los lugares predliectos,
ademds de las calles y jardineras, un claro ejempio es
en las Calies Bravo y Miguel Negrete, donde diario se
observa grandes cantidades de basura ocaslonada por-
la gente asentada provisionaimente en las banquetas.

Calle Bravo Vivienda Informaly Acumulacion de Basura
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Lo Calle Bravo presenta problemas seflos como la
delincuencia, drogadiccion y contaminacién del suelo esto
debido a que diversas gentes estdn viviendo Informalmente
en la banqueta, pero no solo es culpa de las personas
sino que en gran parte es por la falta de un programa real
de recolecciéon de basura,

Calle Miguel Negrete Acumulacién de Basura

Eoncluslones

Con respecto al clima del lugar se disefiaran espacios
arquitecténicos con una altura entre 2.50 y 3.00 m, dado
que la temperatura se considera templada, por ofra parte
la propuesta de cubleas de estos espacios se
considerardn planos en razén de que la precipitacion
piuvial no es cbundante {600 mm. Anuales)

de campo queda claro
de resolver es el de: la
PPDU

De acuerdo a la Investigacion
que el factor mds Imponante
contaminacion  del suelo. En este escenaro el
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propone feglizar actividades  en colaboracién con el
Goblemo del Dishito Federal, asi como lo realizacién de
consultas y campafias  con el proposito de crear
educacion y conclencia con los ciudadanos del lugar
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aeve historia de la vivienda

Los diversos fipos de vivienda de todos los tiempos se
han derivado de varos factores importantes como son:

e Llasituacién geogrdfica

e Elciima

e Género de vida

o Economia de materiales

e Habliidades del ser humano

Evoluc!én de la Vivienda

El hombre primitivo era némada, pero por la necesidad
que tuve para protegerse del ataque de las fieras y de las
inclemencias del flempo buscd un resguardo. Primero o
encontré en las copas de los arboles.

De asta manera naclé la choza primitiva que al corer el
flempo se fue haclendo mas conforiable y amplia. Se cree
que asf fue como el hombre empezé a viviren socledad.

En las regiones boscosas constuion sus casas de
madera y ya inventaban algunos muebles rudimentarios,
asi como vasljas de bamo cosido, también moldearon
pequeiios bloques de arcllia que dejaban secar al sol y
posterlormente los cosian.

Asi fue como se inventé el ladiillo con lo que se empezé
a constulr la casa habitaclén, siendo de esta manera mdas
sélida y segura.

En la aclualided existen infinidades de materiaies de
construcclén, la utilizacién de estos depende mucho de
la sftuacién geografica, el momento histérico y la
posibilidad econémica del habltante.
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Eunclones y Areas de una Vivienda

Las cuatio tunclones base que se desarolian en la
casa habitacion son de: recuperacion, relacién,
recreacién y serviclo. Esas actividades originan pares
arquitecténicas especiales para cada actividad, estas
son:

« Domnir: recémara, alcoba, dormitorio, estancla.

* Cocinar: cocinga.

e Comer: comedor, antecomedor, estancia, cocina.
« Descansar: sala, estancia, estudio, recdmara.

« Estudiar: biblioteca, estudio, comedor, recdmara.
o Trabajar: despacho, biblioteca, estudio.

¢ Aseo de las personas: bafio, toilefte.

e Aseo de la ropa: cuarto de servicio.

. Recepcion

Gitipos en que se divide fa Vivienda
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14 -ESTUDIO DE CASOS ANALOGOS

A
u-dlogo 1 . i

hdb o & - 2N e A = Iy H
Nombre: Conjunto Habitacional Nonoaico- Tiateloico, Sﬂgf&lmz:_l '4 3; :

ublcacién: México, D.F.

Edificio Allende. 'T[’,“
B3 & R
N -" - ;.i\:; ‘
El sigulente Andlogo se localiza en las sigulentes

Avenidas: Ricardo Flores Magén, Manuel Gonzdlez,

Paseo de la Reforma, e Insurgentes Noste. 1 Vbl

e

o -r-ﬁn-..‘i:’: eis
Tt N

- la vivienda es de tipo medio, ya que cuenia con una
superficie de 95 m2, ei departamento onalizado se
ublca en un edificio de trece niveles mas planta baja, la
edificacién cuenta con un total de 24 depantamentos
por plantQ. (véase plano A-1)

Localizacién de Unidad Habitaclonal Nenoaico Tiatelolco

24 departamentos X 13 niveles = 312 departamentos
por edificio

Los departamentos estdn agrupados en 8, esto
debido al aprovechamiento de circulaciones verticales
tales como escaleras, elevadores y pasillos.
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A continuacién se desglosan las dreas que comprende
el departamento. -

7. m

Patio de servicio 3.00m2
Sala comedor 26.50 m2

Recdmara principal 14.50 m2

Recdmara 1 9.50 m2

Recdmara 2 11.00 m2 e

Bafo 3.60 m2 L !fl .
% Bafo 2.15m2

Circulaclones 17.25 m2

GisEBsasEebERPETRARRRIRRRY

oior_——__|_9500m2

Vista General de Unidad Nonoalco Tiatelolco
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Eonclus!ones

Departamento:

El departamento se encuentra distribuido por 3 zonas
principaimente: Recepcion, Intimay de Asso.

La zona de Aseo se encuentra ligada con la zona
infima no asi con la zona de serviclo {cocina Y
Zotehuela).

£l departamento presenta complicaciones seras con
relacién a ventllacién y e iluminacién de  sanharlos, ya
que se disponen “empaquetados” en 8 unidades.

Conjunto:

El Conjunto por tratase de un enomse desarrollo
presenta problemas fales como la falla de
estacionamientos y Servicios.

Areas exteriores: EI Conjunto presenta una gran
cantidad de espaclos Verdes, dispersados en todo el
conjunto, esto permite que los habitantes realicen
actividades recreativas.

37



Vivienda Nueva y Paseo Peatonal “La Seiva”

Enélogo 2
Conjunto habitacional Edimburgo

La vivienda analizada se fiene catalogada como

nivel medio alto, ya que cuenta con 100m2. (véase plano
A-2).

El conjunto se compone de 9 edificios, cada uno de
estos co_mpuesto por 8 y 12 departamentos por planta.).

Circulaciones Verticales

Los escaleras estdn ubicadas en medio de dos
departamentos, esto facilita el acceso inmediato del
exterior.

Con relacién a la vegetacién el conjunto presenta
grandes dreas verdes 20nas de descanso Y
esparcimlento como son: jordines y juegos.

38

Planta de Conjunto de Conjunto Edimburgo
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A confinuacion se desglosan las Greas que comprende
el departamento. : -

C e

Cocina 6.30 m2

Patio de servicio 3.00 m2

Sala comedor 23.00m2 )
Recdmara piincipal 14,80 m2

Recamara 1 11.13 m2

Recdmara 2 11.13 m2

Bafo 5.50 m2

Yz bafo 2.92 m2

Circulaclones 21.256m2

i m

Corte Esquemdtico y Disposicion de Departamentos
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Ennctusiones

Departamento:

El departamento no se encuentra conformado
completamente por zonas, ya que el drea de los banos
no se encuentra empaquetada, esto ocasiona que el
costo de instalaciones se Incremente y por tanto el del
proplo departamento.

Existe un drea de Vestibulo que tamblén funciona
como recibidor muy desperdiciada, ya que las dreas
que se encuentran contiguas (Recamara principal y Comedon)
presentan muros divisorios que no permiten una
interaccién inmediata.

Conjunto:

Areas exteriores: El Conjunto presenta und cantidad
media de espacios Verdes, dispersados en todo el
conjunto, esto se fraduce en un aumento considerable
de atroccién del cliente, ya que en estas dreqs se
desamolian  actividades de tipo deportivas y culturales,
principal propésito que busca el proyecto de tesis.

Estacionamiento:

El Conjunto cuenta con el Espacio suficiente para
alojar todos los automdviles que existen en el Conjunio;
en el tema de tesis es importante considerar este dmbito
ya que resulta un elemento de gran importancla en la
vivienda, ademds de ser reglamentario.

a1
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b)Paseo peatonal
- Que comunique la plaza de la Soledad y el

PROYECIO ARQUITECTONICO INDIVIDUAL

' Nuevo Centro Socio- cultural San L&zaro
rogroma Arquitectdnico Requerimientos:
- Zona de descanso
a) 242 Deparlamentos de 91.5 m2 - Areas de recreacién y Juegos.
Requermlentos: C) Estaclonagmiento
- 126 cajones de estaclonamientos
Desarrollar dos tipos de departamentos (A y - Caseta de vigliancia
8)

d) Enrejado perimetral ([donde se requieran).

Cocina 8 Cocina 8.2 ~
Rec. Principal 14 Rec. Principal 12.52

Recdmara 1 12.25 Recdmara 1 1216

Recdmara 2 13.00 Recdmara 2 11.2

Bafo 1 3.00 Baro 1 3.35

Bario 2 3.00 Bano 2 3.35

Patio de 35 Patlo de servicio 3.8

serviclo Sala 12.90

Sala 12.9 Comedor 13.00

Comedor 12.6
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scripcién Conjunto

£l proyecto estd basado en el antiguo trazo de la
Acequia Reql; rescatada por medio de un Paseo
Peatonal, ubicado diagonaimente al tferreno, esto
tacilita la separacién vitual de los dos Conjuntos
Habitacionales, que el Programa Arquitecténico
requiere, ademds de comunicar La Plaza de la Soledad
con e! nuevo Centro Sociocultural San Lazaro.

El Paseo contempla diversas zonas de descanso y
recreacién a lo largo de su recorido, ocasionando que
las personas fortalezcan su Interaccién social

Los Conjuntos se integran al Paseo por medio de
Greas verdss y clrculaciones que desembocan al mismo.

En lo que respecta a la ubicacion de los edificios,
fueron emplazados ai alineamiento del predio, esto es
concebido para crear una fachada completa hacio las
calles: adentro la disposicion de los edificlos s
diferente ya que se desfasan para originar dareqs verdes.

El Proyecto cuenta con dos Prototipos de Edificacién
esto con el fin de dar una mayor oferta a la demanda
de vivienda.

En cuanto al numero de vivienda el Plan Parclal
demandaba 280 Departamentos, esto sin contemplar
dreas verdes y estaclonamientos; en este sentido la
Propuesta contempla 242 viviendas de 91.5m2, y 126
cajones de estacionamiento, ademds de contar el
conjunto con una plaza de recibimlento en la Calle de
Emillano Zapata (Plaza de la Soledad) y en la Av.
Ferrocarl de Cintura (Centro Soclocultural San Lazaro).

por otra parte el Conjunto Arquitecténico cuenta con
dGreas de Esparcimiento y Deporte, ya que es parte

esencial de! Programa Parcial de Desarrollo con el
mofivo de fomentar la convivencia social.

Planta de Conjunto Vivienda Nueva Y Paseo Pectonal La Selva.
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1.-PERSPECTIVA EXTERIOR CALLE EMILIANO ZAPATA ( PLAZA DE ACCESO)

2.-PERSPECTIVA EXTERIOR CALLE EMILANO ZAPATA (ACCESO PRINCIPAL)
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3.-.-PERSPECTIVA EXTERIOR _COMUNICACION CON LA PLAZA DE 1A
SOLEDAD

4.-PERSPECTIVA INTERIOR DEL CONJUNTO ~ PLAZA INTERIOR
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scripcién de los Departamentos Tipo Ay Tipo B

El princlpal propésito fue el de lograr una forma de
»vida en la que se desarrollon actividades tanto a! inferior
de la vivienda como al exterior.

Al interior del departamento consta de una estancia
gue generalmente es utilizada por el habitante para ver
televisién, oir musica, descanso, ademds de funcionar
como punto de reunion familiar.

Un elemento que se encuentra ligado a este espacio
es el comedor, cumpliendo con su funcién: la de alojar
un amueblado para comer.

Las dreas destinadas a las recamaras son de un
tamafo considerable en el que podrén desarollar
actividades tales como. Dormir y estudiar.

Los espacios de servicio: baiios, Zotehuela y coclng,
estdn ubicados en un solo  lugar esto con la garantia de
utilizar menos Instalaciones y realizar actividades
vinculadas (lavar ropa, lavar platos, tendido de ropa), en
este ultimo local se propuse una barra para alojara 2
o fres personas.

efior de los Deparfamentos

En el depariamento tipo B por tratarse de un edificio
conformado por dos nicleos de departamentos,
generan un espacio comun en el que se propone un
lugar para el desarollo de actividades recreatfivas

(Juegos de mesa y Punfo de Reunion). ( Véase Pianos
arquitecténicos de Prototipo A y B)

2

o
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1.-FACHADA EXTERIOR DE DEPARTAMENTO PO A 3.-PERSPECTIVA INTERIOR DE DEPARTAMENTO TIPO B

o -

2.-FACHADA (ESTACIONAMIENTO) DE DEPARTAMENTO TiPO B

a7
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Memorto descriptiva Esttuctural

El tipo de suelo de la zona se cataloga como el lago
o Zona ll; a) depésitos arencarcillosos o limosos muy
comprensibles, de poca resistencia, intercalados con
pequefas capas de arenas, su profundidad de hasta
30m., b)primera capa dura de 3 mi. De espesor,
constituida por termeno limo- arcilloso, arenoso,
compacto y rigido.

El tipo de Cimentacién que se utilizé es Losa de
Cimentacién, y Controtrabes de Concreto  Armado,
aungue se frate de una cimentacién superficial, es
bastante resistente para combinaria con el sistema de
muros aligerados que se proponen.

Los muros son a base de Macroblock preforzado en
placas de 0.60 x 0.14 cm, con una longitud variable de
acuerdo a las necesidades y despiece de muros el
procedimiento constructivo se hace colocando la gula-
cimbra y mediante gria se va acomodando el
macroblock y se cuelan los castillos de 0.14 x 0.14cms.
siguiendo el mismo procedimienfo para los niveles
subsecuentes.

Los entrepisos y techos se hacen con una cimbra
para losa reticular a base de casetones de concreto de
0.50 x 0.25 x 0.19cms. pudiéndose ajustar a ia medida
que se necesite, se coloca el apuntalamlento y por
medio de !a gria se infegra cada una de las clmbras
para la losa, asi como las instalaciones y los ductos;
Posteriormente se ama el esfuerzo por momento
negativo y los casetones y se procede al colado de
integracién usando regla vibratoria.

Véase Plano CHS-A-ES-01- CHS-B-E5-01.
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mgmoﬂa desctiptiva de Instalaciones.
Instalacién Hidraulica:

El Sistema de Almentacién de Agua a los
Departamentos es por medio de gravedad con tanques
elevados (hechos en sitiojya que se frata de un edlficio
plurifamiliar y es adecuado contar con suficiente
almacenamiento de agua en cisterna y tinacos. El Proyecto
cuenta con dos fipos de Tangue uno de 6300 lis (para
Bloque de Edificios Prot. A} y 10 500 Lts. (Para Bloque de
edificios B.

La cisterna esta calculada para almacenar dos veces la
demanda minima diaria de agua potable por edificlo y
cuenta para un sobrante para rlesgo, cuenta con tuberia,
conexiones y véivulas de cobre rigido.

*Instalacién Sanitaria:

El criterio que se siguié para esta instalacién fue localizar las
bajadas de agua negra pPor muros y patios de servicio, para
tener menores distanclas que recorrer y evitar qulebres en
tuberia para obtener un buen afluente.

Se consideré un pendiente de! 2% para ia red de drenaje
publico, foda tuberia es de fierro fundido y la de desagle es
de tipo albafat de 100 mm,, todas las tuberias no tendran
un digmetro menor a 32 m, colocandose con una pendiente
minima del 2% de didmetros de hasta 75mm. Y de 1.5%
para el diGmetros mayores, las registros de que se dispone
son de 0.40 x .060cms. De concreto con tapa hemética a
una distancia de no mds de 10 mis. Entre cada uno.
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Eropuesto de ahoro de Energia

COLECTORES FOTOVOLTAICOS

La Propuesta de utilizar Médulos fotovoltdlcos en este Conjunto
nace a partir de realizar un estudio de la zona de las redes de
Instalacién, princlpalmente de Energia eldctrica, que en su
mayoria se encuentia deterlorada. A continuacion se explica El
Funclonomiento y 1a Ltlizacién de los Médules fotovoltdicos.

Las principales aplicaciones de la energia solar son de fipo
térmico, donde la energia luminose, mediante diversos
mecanismos se aprovecha en forma de calor. Sin embargo,
existe una aplicacién no  fototérmica de mucha importancia
que consiste en Ia producclén de electricidad a parir de la
radiacién solar mediante celdas y paneles fotovoltaicos.

Reclentemente, el hombre ha aprendido a obtener Ia
electicldad a parir de la energio solar mediante procesos
fototérmicos y fotovoltdlcos. Los primeros operan bajo principlos
semejanies a los de las centrales témicas convencionales. Los
denominados  folovoltdicos, presentan  una Imporante
simpllficacién  respecto @ los procesos energéticos
convencionales, debldo a que transforman una energia primaria,
la solar, en electicidad de un modo directo, es decir, sin
transformaciones Intermedias en ofras formas de energia. De o
anterlor, podemos entonces decir gue las células sclares ¢ celdas
fotovoltdicas son dispositivos capaces de tansformar  la
radiacién solar en electricidad, de un modo directo. Estos
dispositivos son esidticos y en absoluto semejantes a las
generadores convencionales.

PRINCIPIOS DE OPERACION Y CARACTERISTICAS

Existen clertos materiales que dl absorber un determinado tipo de
radiacion electromagnética generan en su interior pares de
cargas positivas y negativas. i la radiaclon electromagnética es
la solar y el materal es un semiconductor tal como el sllicio. Sl los
pares de carga son electones (e-) y huecos (h+) que una vez
producidos se mueven aleatoriamente en el volumen dei sélido.
si no hay ningin condicionante extemno ni Intemo, las cargas de

signos opuestos se recomblnan neutralizéndose mutuamente. Por
el conirario, si mediante algun procedimiento se crea en el
interior del matetial un campo eléctrico permanente, Qs cargas
positivas y negativas seran separadas por él. Esta separacioen
conduce al establecimiento de una diferencia potencial entre
dos zonas del materia que, si son conectadas entre si mediante
el circutto exemo al mismo tiempo que la radlacién
elactromagnética incide sobre el materlal, dardn crigen a una
corrlente eléctrica que recorrerd el clrcuito. Este fondmeno como
efecto fotovoltaico y es el fundamento en el que se basan las
celdas fotovoltalcas.

LA CELDA FOTOVOLTAICA

La descripcién de la celda totovoltaica se basa en las de S
monociistalino, aunque lo que 5 eXpone es vdlido para todos los
fipos de fotoceldas. Partiendo de una oblea de Si (disco muy
delgado) se produce una célula solar una vez que se ha creado
el campo elécirico intemo ya citado Y después de preparar los
confactos eléctricos adecuados.

ESTRUCTURA DE UN GENERADOR FOTOVOLTAICO

suele llamarse generador fotovoltalco al conjunto de elementos,
debldomente acoplados, que permiten utilizar la energia
eléctrica obtenida por conversion de la solar mediante tas
céiulas solares. La estructura de un generador es variable segin
la aplicacién o la gue estq destinado, aunque dalgunos
elermentos tienen que estar presentes necesarlamente, Para fines
prdcticos, podemos decir que hay dos grandes grupos de
generadores: los auténomos, que constiiuyen una fuente de
energic eléctica Independiente de la red general de
electicidad y que por lo tanto precisan de algin sistema de
almacenamiento de energia eléctrica; y los no autdénomos, que
operan en conjunto con dicha red y que pueden prescindir del
sistema de aimacenamiento.

(Véase Plano de Azotea de Prototipo ay b}
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ENERAL? ~: INTERVENCION “At PROGRAMA
ROLLD URBANO LA MERCED®

PROYECTOS EN CONJUNTO
o PLAZA SAN LAZARO

e VIVIENDA NUEVA Y COMERCIO JUAN PABLOS
CANDELARIA.

o CONJUNTO HABITACIONAL ALARCON

e VIVIENDA NUEVA Y PASEOQ PEATONAL
SELVA”.

ropuesta de Vidlidades

" LA

Debido a que el sistema de viglidades existentes en la
zona de estudio provocan numerosos confiictos viales, ya
antes menclonados (congestionamiento vial, falta de
puentes vehiculares, estacionamientos, deterioro en la via
asfélica y falta de sefalizaclén), la propuesta contempia el
camblo de sentidos vehiculares en las calles donde se

.diagnostico el problema principal.

Descripcion:

En esta avenida el confiicto vial mds giave se localiza
entre las calles Emiiiano Zapata, Miguel Negrete, Alarcén y
san Antonio Tomafidn. Lla  propuesta contempio
desaparecer e! doble sentido o partir de San Antonlo
Tomatian debido a que en esta zona existen semdaforos en
mal estado y falta de sefalizaciones, el camblo de sentido
permitild que los vehiculos tengan una sallda inmediata
hacla la avenida Anillo de Clrcunvalacion, ayudando a que
las calles antes mencionadas no se congestionsn.
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En las calles con menos problemas viales se intercalaron
los sentidos, debldo a la existencia de sentidos con o
misma direccion, con el fin de tener un sistema vial que
permita fener varias opciones de desfogue hacla las dos
princlpales avenidas de esta zona y que son Anillo de
Circunvalacién y Congreso de la Unién. (véase plano PPDU-09.)

R} ppuesia de Pavimenios.

Al realizase el diagnéstico de la zona, se analizé que el
pavimento se encuentra deteriorado; ademds de no exstir
una Jerarquizacién de las calles principales, Cormregidora
(principal comunicacién al Palaclo Legislativo).

Olros de los problemas que se encontraron fueron que
en esta zona hubo un proyecto de mejoramiento de
pavimentos que no concluy6, ocaslonando que no se ved
una homogeneidad en el espaclo urbano. El proyecto de
mejoramiento de pavimentos se propone solo en la zona de
los cuatro proyectos, Av. Corregidora a partis de calle San
Clprién, Av. Ferrocaril de Cintura entre las calles de
Corregidora y San Antonio Tomatian.

En todas las calles que rodean d las manzanas de los
proyectos, fambién se propone el cambio de pavimenios.
la propuesta abarca la zona de los cuatro proyectos
quedando sujeta a una integracién futura con proyectos
que contempien mejoramiento de las calles vy pavimentos,
logrando una amonia en el entormno urbano de esta zona.

Empuesic de Mobiliario Urbano y Luminarias.

En la zona existen redes de infraestructura que se
adecuardn a los nuevos proyectos debido a que eslas se
encueniran en un buen estado, no asi en el sistema de
lluminacién (postes y lamparas exteriores), ya que se halla
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en mal estado debido a la falta de conclenclacion social
de los habitantes del lugar, provocando el deteroro visual y
ia Inutilizacién de los mismos {grafittis en casetas telefénicas,
talta de liluminacién ocasionada por el rompimiento de las
luminarias).

El mobllicrio utbano contempla una adescudcién al
entomo, ya que no existen lugares de descanso tales como:
bancas, jardineras y parabuses, con el fin de ofrecer a los
habltantes, espaclos de convivencia que produzca la
integractén soclal. El sistema de lluminacién propussto
pretende o ublcacién de luminarias en lugares donde se
requiera, esto con el fin de evitar la delincuencla,
prostituctén y drogadiccién. (véase plano PPDU-10y PPDU-11.)

ﬁmpuesta de Proyectos en Conjuntos.

Ploza San ldzaro. Este proyecto prefende ser el
generador de Integracién sockal de los habltantes, ya que
es el proyecio de mayores dimensiones y con actividades
diversas necesarias para el desarolio soclal de los demas
proyectos, uno de los dos proyectos Inmediaios es el
Conjuntfo Habftacional Alarcén, que se encuentia vinculado
estrechamente; los habitantes de este conjunto podran
desarollar sus aclividades con facllidad en esta plaza, ya
que contempla salidas para los habltantes que pemiten el
facll acceso a este lugar y que ademds existe una liga
viftual con sus accesos y sus pavimentos y mobiliarios
urbanos.

El conjunto Habltacional y Paseo Peatonal La Selva, se
integrard con la Piaza San Lazaro por la avenida Ferrocarril
de Cintura, esto con el fin de comunicar lo Plaza de la
Soledad con este nuevo espacio Soclocuttural.

Ei proyecto Conjunto Habltaclonal Juan Pablo Candelaria,
por ublcarse en una zona apartada, solo se Integra a los
cuatro proyectos en una forma urbana, esto por medio de

pavimentos, y de moblilario urbano, ademdas de Iintegrar los
fres conjuntos habltaclonales por medio de acabados en
fachadas, formas arquitecténicas y sistemas constructivos.

@onc!us!ones de los 4 proyectos.

A las conclusiones que se han llegado con esta Tesis son
las sigulentes, E! Plan de Desamollo Utbano que es
planteatio por el Goblemo del Dishito Federal es muy
imporfante puesto que es necesario revisar los problemas
que presenta la CD. De México por la zonas de mayor
imporiancia que tengan mayores confiictos en cuanto o
clrculaciones  vehiculares y  problemas  urbano-
arquitecidnicos.

Lo que nosotros observamos al andlisls de este
documento, fusron varldos punfos que no esta blen
estudiados como son la densidad de vivienda propuesta
para los proyectos gue se plantean en la zona, puesto que
rafan de dotar de mucha vivienda pero no plensan en la
seguridad de esias en cuanto a estacionamientes ni lugares
de esparcimiento y recreacién que os la parte mas
importants paia estas zonas del Centro Histdérico, ademds se
flene que controlar mds el comerclo para que este lugar no
se vuelva complelamente comerclal y pueda conjugarse
con los ofros usos de suelo como vivienda y recreacion.
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Intervencién al PPDU La “Merced.”

Conjunto Habitacional * Alarcén .

1 9,-ANAU818 FINANCIERO
Lo finalidad del proyecto es crear la oferta de
vivienda para generar la demanda. Los ejemplos
mds recientes de inversion inmobillaria se han
realizado principaimente en el perimetro "B' y han
sido generalmente de vivienda de interés social,
impulsados por instituciones gubernamentales. El
ejemplo mds reciente de invessién es de la
inmobiliaria SARE bienes y raices, que construyo un
edificio similar a la propuesta.

Valor por IVI2 de Terreno dentro de esta zona es de

Costo por demollcrén e de $340.00 (Catalogo
BIMSA) x

17,500 derConsituccion o demoter = $ 5:950,000 M.N.
Los costos por m2 se obtuviercn de las siguientes fuentes, ver tabia 1:

El costo por m2 de construccién serd de:
$ 3,000, y tenlendo un area de Deparlamento de 91.5
M2 nos da lo sigulente:

CONCEPTO FUENTE COSTO TIPO
TERRENO SARE B.R. $3,390.00 VIVIENDA
DEMOLICION |CATALOGO $339.00 MEDIA

BIMSA
OBRA NUEVA | CATALOGO $3,853.00 VIVIENDA
BIMSA
Tabla No. 1
Haclendo una comparativa con estos costos
Tendremos lo siguiente, ver tabla 2.
Institucién Terreno Demolicion { Obra Nueva Total
SARE $ 47,085, 450 | $5,050,000 | $85,316,979 | $139,252,429
Propuesta | $ 49,542,500 {$ 5,950,000 {$66,429,000 j$121,621,500

o9

$ 3,000 x 91.5 M2= 274,500 x 242 Departamentos

$ 66,429,000 detstal de ia Constiuccion

Los Cajones de Estacionamiento tendran un costo por
separado del departamento y serd de [gRRAAUUIE

Los honorarios se tomaron en base a lo que marca el
Colegio de Arquitectos : 8% del Costo Total.

Porfamio” % aENPT021,500=9,753,720

Los precios ofrecidos en el proyecto de esta tesls estén
on condiclones de competir en el mercado



Vivienda Nueva y Paseo Peatonal ° La Selva”

Eoncluslones

Es necesario dotar al drea de Vivienda, ya gue con ello
e logrard repoblar la zong, se mejorard el nivel de vida de
la poblacién, ademds de crear espacios para la mejora del
entormo urbano.

Con respecto a las plazas y jordines responden a una
fuerte demanda de la poblacién, surgida en los talleres de
participacién  ciudadana, de contar con espacios
adecuados para la recreacién especialmente de nifios vy
personas de la tercera edad. Recuniendo ol nuevo disefio
de los mismos, pasos y pavimentacion adecuados, jardineria
con drboles y arbustos debidamente elegidos por su
resistencia y facliidad de mantenimiento, mobilliaro urbano
(bancas, Juegos Infantiles, basureros), iluminacién, seguridad,
iimplezq, etc.

La tesls lene como propdsito frenar el despoblamiento de
este lugar mediante una mejor oferta de vivienda, ya que
con esto no solo se logrard que la gente residente no salga
a ofros lugares sino que gente externa a esta gran parte de
la Cludad se vea atraida con estos nuevos espacios
arquitecténicos.

« EI Centro Histérico La Merced volvera a
poblarse a partir de desarrollar nuevos
Proyectos que cambien el entorno urbano Yy
nivel social de los habitantes”

100
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