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INTRODUCCION

En una ciudad de tan grandes dimensiones y de tan
reducidos espacios como es la Ciudad de Mexico,
surge la necesidad continua de reestablecer la Casa
Habitacidn por razones econdmicas, sociales,
espaciales y de seguridad para la familia. Con el
crecimiento tan acelerado de la poblacion, cada vez
son menos los espacios destinados a residencias
de buen nivel econdmico.



ANTECEDENTES

La residencia destinada a una familia de tres, es el
resultado de un cambio en su forma de vida
comenzando asi con la busqueda de un terreno en
una zona residencial tipica de la Ciudad de Mexico:
San Angel.

San Angel es un nlcleo cerrado dentro de la gran
urbe que aun contiene los rasgos histéricos vy
antecedentes de ia vida en Mexico de hace varias
decadas. En nuestros dias es San Angel un lugar
de obras nuevas gque experimenta cambios bruscos
y acelerados y sufre de la explosion demografica de
la Ciudad de México.



JUSTIFICACION DEL TEMA

El proyecto de esta residencia es la consecuencia de
un cambio en la en la vida familiar de los usuarios. Es
un proyecto de estilo de vida donde se buscan las
necesidades actuales de habitacion. Necesidades
nuevas y modeérnas, de espacio y tecnologia que se
apliguen en la vida cotidiana para hacer de esta, mas
armoniosa y funcional.

El proyecto es un reto muy grande para el arquitecto.
En sus ojos se tienen que ver reflejadas las
constumbres y forma de vida de los usuarios para
poder proyectar el espacio nuevo en el gue van g vivir.
En un proyecto como éste, destinado a una familia de
tres adultos, surgen complicaciones por diferencias
de ideales. Estas complicaciones durante el proceso
de proyecto y obra tienen que ser solucionadas por el
arquitecto para asi llegar a la perfecta satisfaccion de
las necesidades de cada uno.

Siendo una residencia de buen nivel economico y
adaptada ala forma de vida de cada usuario surgen
nuevos retos y necesidades de proyecto, nuevos
requerimientos tecnoldgicos y soluciones de disefio
en instalaciones especiales y automatizacion.
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JUSTIFICACION DEL PROYECTO

Ubicacidn y caracteristicas del terreno:

El predio se localiza al norte de la avenida Altavista, en
San Angel, entre dos ramas importantes de circulacion
vehicular, Periférico y Revolucion. Es una zona
densamente arbolada que impide el ruido vehicular
asi como el paso franco de luz solar. El predio cuenta
con servicios de agua potable y drenaje, energia
eléctrica, alumbrado publico vy red telefénica. El uso
de suelo es habitacional con una restriccion de 7.5 m
de altura sobre el nivel de banqueta y 40% de area
libre y permeable requerida por reglamento.

De medidas de 31 metros de frente con 40 de
profundidad y un desnivel natural de 1.50 hacia el
fondo vy bajo del nivel de bangueta se forma el
terreno de 1250 m2 con la orientacién norte hacia el
fondo. Cuenta con un subsuelo de tepetate de alta
resistencia y permeabilidad y vegetaciéon compuesta
de arboles perimetrales como fresnos, pinos,
aguacates, etc. La vegetacion interior y exterior al
predio asi como la ubicaciéon en la zona fueron
elementos primordiales en la decision de construir
una residencia de estas necesidades.
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: —]] . Definicién de Proyecto:
NI /-ﬂ e | PP La superficie de construccion es de 1200 m2 en dos
| IL oo pe—d d pd ;/}} niveles y un semi-sétano que baja medio nivel
1 N 3 {\;;d correspondiendo a la caida natural del terreno.
A Y G4 Las premisas y requerimientos del cliente que
) concluyeron el proyecto son:

i |
l“ullll i“!ﬂ“if JI i { T T Funcionamiento:

1. Los arboles dentro y fuera del predio son
fundamentales en el planteamiento de las vistas.
Fue razén fundamental en la adquisicion del predio.

2. El area de servicios y estacionamiento tendra que
quedar oculta de las areas publica y privada.

3. La creacidon de un area publica separada de una
privada es fundamental para crear ambientes
sociales distintos. Las reuniones sociales son de
vital importancia para los usuarios.

4. El sistema de acceso peatonal y vehicular tendra
gue estar controlado por un sistema de seguridad
y guardia, formando una esclusa peatonal
controlada a base de sistemas electronicos de
seguridad.

5. La planta fue proyectada para tres usuarios, y
posteriormente la casa sera habitada por solo dos.
Se prevén las condiciones necesarias espaciales
y estructurales para su cambio en un futuro.

Forma:



. 'Creaciébn de espacios exteriores e interiores

ampiios vy libres, solo con el amueblado
necesario y funcional.

. Claridad y transparencia de los volumenes hacia

el exterior.

. Sistema constructivo que permita grandes claros

y seguridad estructural por ser zona sismica.

. Los materiales que se utlizaran seran en su

estado natural. £l uso del cristal predomina en la
volumetria.
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

Area Publica:

Andador de acceso peatonal
Jardines y patios
Vestibulo

Estancia

Comedor

Cuarto de entretenimiento
Cocina — desayunador
Pantry - bar

Despensa

Cava

Elevador

Bano de visitas

Area Privada:

2 recamaras con closet, bafo y terraza.

1 recamara principal con vestidor, bano doble,
terraza y alberca.

Elevador
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Area PUblica-Privada:

1 gimnasio con acceso alterno y comunicacion a
terraza y alberca

Area de Servicios:

Estacionamiento para 5 autos

Patio de maniobras

Cuarto de vigilancia

Cuarto de mozo con bafo y servicio a vigilancia
Cuartos de maquinas para alberca y jacuzzi

2 cuartos de servicio con bafio

Cuarto de lavado y planchado

Patio de tendido y alojamiento de calentadores
Elevador

Cuarto de maquinas de elevador

Bodega

10
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CF#ITEF!IODE DISENC ARQUITECTONICO

Se parte de un esquema en forma de “t” para
aprovechar al maximo la vista natural de la vegetacion,
asi como la orientacién sur y poniente por el alto grado
de humedad y scmbra de los arboles.

Bajo este planteamiento la casa se ubica en la parte
posterior derecha del terreno dando prioridad de vistas
a la estancia y recamara principal.

El trazo ortogonal corresponde a un juego de jardin,
patios y espejo de agua que se intercalan con los
espacios publicos y privados buscando la
transparencia de los interiores.

El nivel inferior se destina al area publica que son
estancia, comedor, cocina y cuarto de entretenimiento
y el nivel superior al area privada siendo las recamaras,
terrazas, alberca y gimnasio. Se hace el plantemiento
de medioc nivel de sétano aprovechando la bajada
natural del terreno destinandolc al area de servicios y
estacionamiento.

El acceso peatonal se compone de una serie de
remates visuales atravesando una esclusa de
seguridad que accede a un andador de columnas
que hace participe del jardin llegando a un vestibulo
interior. Del vestibulo nace la circulacidn horizontal,

11
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misma que comunica a todos los espacios de este
nivel y que rodea las circulaciones verticales que
conducen a los otros niveles.

La estancia forma un eje de composicién que secciona
dos areas abiertas, por un lado un jardin de pasto y
arboles variados y por otro un patio de recinto y agua
con un solo arbol al centro como tema principal. La
funcidn de este espacio, de sentido escultérico, sera
la integracién con el comedor y area de
entretenimiento con el fin de usarlo como area de
fiestas y reuniones sociales.

= El area de cocina y desayunador se ubica en la parte

oriente con vista hacia un arbol en el patio de
maniobras del estacicnamiento. Se busca tener una
vista franca de |la cocina hacia el area de acceso por

razones de seguridad.

El nivel superior cuenta con tres recamaras, la

principal ofrece la mejor vista al jardin y remata
visualmente a una terraza superior con un carril de
nado. Esta es el area de mayor uso privado, ademas
de gque se plantea para el uso futuro de solo dos
usuarios. La siguiente recamara se localiza al fondo
del terreno con vista al patio escultérico. Sera destinada
para el tercer usuaric con fin de ocuparla como cuarto
de huéspedes posteriormente. La tercera y udltima
recamara o llamada “de los nietos”, es la mas pequefia
Yy SU acceso se encuentra junto fa segunda recamara

12



llamada “de los nietos”, es la mas pequefia y su
acceso se encuentra junto la segunda recamara
buscando la privacidad de la principal, también se
ubica préoxima a las circulaciones verticales con la
finalidad de usarla posteriormente como vestibulo o
area de estar familiar.

Los materiales que predominan en toda la casa son
el concreto, vidrio, agua, metal, piedras de marmol
y granito y muros de acabados lisos buscando un
interior amplio, limpio y transparente con una
comunicacion visual con el exterior.

13
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CRITERIO DE DISENO ESTRUCTURAL

Cimentacion:

Dada la complejidad de la estructura, el peso que
carga y su propic peso, asi como la resistencia del
terreno, se plantea una cimentacion de concreto
armado con acero de refuerzo en forma de zapatas
corridas y aisladas en algunos casos. Debido al
medio soétano propuestc se plantean muros de
contencién ligados a las zapatas de cimentacion asi
como proteccién a colindancias.

Muros y columnas:

Los muros son mixtos, unos de tabique recocido
rojo de 23 x 11.5 x 5 cm. con castillos y dalas de
concreto armado ubicandolos dependiendo de la
longitud y altura del muro. Se propongn muros Yy
columnas de carga de concreto armado en ciertos
puntos dependiendo de las cargas y volados que
soporten, asi como muros divisorios tambien de
tabigque recocido.

Entrepisos y techumbres:

Los entrepisos y techumbres son de concreto
armado con un sistema reticular basado en
nervaduras. Las trabes y capiteles de columnas se
integran con el espesor de la losa que es de 35 cm.
El sistema reticular propuesto es necesario por los
grandes claros gue se manegjan y por la esbeltez de
entrepiso que se busca.

Se propone una estructura de metal desplegado
para soportar un falso plafond de yeso.

14
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CRITERIO DE INSTALACIONES

Instalacion Hidraulica-Sanitaria:

La alimentacion de la red municipal hidraulica llega
al inmueble por la zona de estacionamiento
pasando por un medidor y llegando a una cisterna
de agua cruda con capacidad de 3300 litros, de
aqui parte a una segunda cisterna de agua filtrada
con capacidad de 6500 litros. Ambas cisternas
tienen bombas sumergibles por presentar mayor
duracién y menor mantenimiento. Se propone un
sistema de bombeo hidroneumatico colocado en un
cuarto de maquinas en la zona de cisternas.

El riego de jardines es por medio de aspersores
conectados a un control automatico. La tuberia
utilizada en toda la instalacion es de cobre.

La instalacidén sanitaria desagua hacia el colector
municipal, se plantea en la zona de servicios un
carcamo de achique con bombas sumergibles
unicamente para sanitarios puesto que el nivel del
colector se encuentra sobre el nivel de desague.

La tuberia empleada para la instalacidn sanitaria es
de fierro fundido en interiores y albafial de concreto
en los exteriores. Se \utiliza tuberia de PVC
Unicamente para ventilaciones sanitarias.

15
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Instalacién Eléctrica:

La acometida general se encuentra en la zona de
entrada de estacionamiento a través del tablero de
control general, que distribuye los diferentes
circuitos a todas las zonas del inmueble, contando
con un sistema de “no-brake” para proteccidén de
equipcs. La energia se transporta por cables de
diferentes calibres dentro de tubo conduit flexible de
diametros segun sea necesario.

El criterio de luminarias, cantidad y tipo de lamparas
se expresa en los planos de instalacion.

LLa iluminacion juega un papel muy importante en la
finalidad del ambiente. Se plantea controlarla con un
sisterma de automatizacién para crear escenas y
ambientes distintos.

Criteric de instalaciones especiales y control:

Se propone .un sistema de control de
automatizacion Crestron de alta tecnologia con el fin
de integrar las diversas instalaciones especiales
como son: audio, video, telefonia, red de computo,
operacion de cortinas, alberca, riego, iluminacion y
seqguridad. El fin de este sistema es tener un control
total de la residencia desde cualquier punto donde
se desee. Se ubicaran pantallas de control en
determinados sitios donde reguiera el usuario que a
su ves estaran adaptadas a la forma de percepcion
y funcionamiento personal.

16
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Criterio de Seguridad:

El sistema de seguridad se compone de diferentes
dispositivos que son controlados via monitoreo tanto
por una sistema de persconal de vigilancia como por
el usuario via el sisterma de control. Este sistermna
cuenta con camaras infrarrojas, contactos
magneticos, censores de movimiento, detectores de
humo, detectores de ruptura de vidrios asi como un
sisterma de alarma conectado a un servicio de
apoyo exterior.

Criterio de Elevador:

Se plantea un elevador residencial marca Otis que
funciona con un sistema hidraulico. Realiza tres
paradas en los diferentes niveles y cuenta con un
cuarto de maquinas junto al cubo de la cabina. El
sisterma hidraulico se optd debido a! poco desarrollo
de sobrepaso.

Criterio de Sistema de Calefaccion:

El sistema de calefaccion se propuso debido a un
requerimiento del usuario. El sistema es basado en
radiacion por medico de agua caliente que se
transporta en los pisos y entrepisos debajo del
acabado final. El agua es transportada por medio de
mangueras plasticas que se interconectan con un
control de calentamiento de agua.

17



ANALISIS DE COSTO

El proyecto parte con la adquisicion previa del
terreno por el cliente quien contrata el proyecto
arquitecténico  ejecutivo y supervision del mismo
durante el tiempo de construccidn. El cliente y
proyectista llegamos a un acuerdo econdmico por
proyecto y conjuntamente se sub-contrata a la
constructora destinada a levantar la obra. Se efectua
un estimado de costo con la definicidn de algunos
alcances y se llega a un precio de 11,121,400 de
pesos por la construccion mismos que definen los
honorarios por proyecto arguitectdonico que son el
5% del estimado.

El estimado de costo es el siguiente:

Obra civil 2,100,000
Albafileria 700,000
Subcontratos:
Instalacion electrica y especial 280,000
Accesorios eléc. y luminarias 300,000
Instalacion hidrosanitaria 260,000
Equipos (hidro., filtros, carcamos) 78,200
Accesorios y muebles de bafo 200,000
Ducteria instalaciones 70,000
Calefaccion 100,000
Intercomunicacion y telefonia 78,200
Audio y video 400,000
18
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Seguridad 150,000
Automatizacion 300,000
Alberca, jacuzzi y espejo de agua 220,000
Elevador 150,000
Cocina y equipo 500,000
Impermeabilizaciones 95,000
Acabados 4,500,000
Carpinteria 500,000
Jardineria 140,000
Total: 11,121,400
Proyecto Arquitecténico 556,070
FSTA TESIS NO SALLL
DE LA BIBLIOTECA
19
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CONCIL.USIONES:

La experiencia de trabajar en una residencia de esta
magnitud es sin duda de mucho valor profesional.
Partiendo de un concepto de disefo y siguiendo en
una elaboracion y desarrollo de proyecto hasta
llegar a su culminacion con la construccion, creo yo,
son todos los pasos que el arquitecto debe tocar en
su carrera. La particularidad de esta residencia
radica en su complejidad de instalaciones, mismas
gue seran en un futuro primordiales para otras obras
de la vida moderna vy la revolucion tecnoldgica. Doy
gracias por la oportunidad que no desaproveché y
espero que sea esta el principio de un concepto vy
aplicarlo a muchas obras y disefios futuros.

20
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