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"La unica posibilidad que el hombre tiene para ser y estar en el 
mundo es habitándolo ". 

Heidegger. 

Como el mundo en su estado natural no es habitable, aí hombre no le 
basta su condición individual para sobrevivir, por necesidad tiene que 
reinventar el mundo. In.venta lli"'lli. segunda piel que lo protega y le brinde UIl 

espacio habitable donde pueda producir y reproducir su vida. Una piel que 
le brinde la comodidad, la seguridad y el deleite que requiere para poder 
vivir con plenitud. 

A esta segunda piel se le ha dado el nombre de Arquitectura. "La 
fünción histórica y social de la Arquitectura a sido la creación necesaria de 
un espacio hUlllanizado, es decir un espacio para que el hombre sobreviva, 
un espacio que el hombre pueda habitar, li.11 espacio antropomorfizado."l 

La esencia de la Arquitectura radica en ese espacio interno y las 
caracteristícas que debe llenar para satisfacer las necesidades del hombre. 
Todo proyecto es un respuesta a las exigencias que lo originan. No existe 
proyecto que no parta de condiciones previas. . 

"Los campos problemáticos en la Arquitectura actual son el 
urbanismo, ía vivienda social y el eco-diseño, los cuáles, generalmente se 
dejan a la especulación, la diferencia y la importancia. Estos son tres campos 
importantisimos que implican una relación con el entorno y que en nuestro 
país urge estudiarlos.,,2 

Así la vivienda al ser uno de los elementos principales de expresión de 
una sociedad, una cultura y un lugar, se presenta como campo propicio para 
el estudio de la relación contexto urbano y arquitectura. La casa, dentro de 
este contexto, se ha tenido que enfrentar con fu."11bientes en crisis, 
principalmente en los campos culturales, socioeconómicos, climáticos, 
energéticos para los cuales no se han podido determinar formas 
arquitectónicas que contengan los desajustes que estos factores pueden 
causar a los procesos del habitar. 

1 Puppo, Ernesto. Un espacio para vivir. pp. i 4. 

2 Oléa, Osear. La crisis d.e la posmodernid.ad en la Arquitectum. Citado por Sergio Garda, en la tesis 
'''Evolución dE técnicas constructivas para lavivíend.a en Ciudad Juárez, periodo 1950-2000", Maestría en 
Planificación y DesaiTollo Urbano, UACJ, CJ. JlliÍrez, 1993. pp 22. 

ARQ. SALVADOR ACEVEDO SERRAl'lO 
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Los estudios ¿e estas necesidades hall aEojado una. g::-an cantidad de 
infoEnación en donde se ha determinado que la casa ecologíca, es posible, 

" 1 ¿, 1 . . t t" h . ya que se ,lene a _a mano ,oaos os conOCllmen os, lecmcas y ueEamlentas, 
para hacerlas realidad y convertirlas en una parte del proceso de solución, a 
los desajustes socio-econÓjJ1jcos y climáticos de sectores periféricos de las 
grandes urbes. La ecotécruca, el diseño solar y el bioclimátismo son 
conocimientos que nacen como Lma reacción a esta problemática. "La 
percepción de nuestra casa como parte de los ciclos ecológicos implican una 
visión que nos compromete con los conocimientos del pasado, co~1. lOS 
desa[¡os del presente y con el futuro de la Humanidad; lInplica entender que 
la Arquitectura vive sólo un tiempo (modo intemporal de construir).,,3 

El hábitat en la Arquitectura trae implícita, desde el momento que es 
la morada del hombre, sus condición cultural y por lo tanto, al igual que las 
formas de vida, solo cambia cuando las estfUcturas culturaies, sociales y 
físicas cambian. 

'~Sin embargo en la actualidad ha variado el contexto pero no las 
formas, las existentes no han sabido responder a ese dinamismo, a lo caótico 
del medio y no logar un ajuste t01al del cOl1junto; su capacidad de 
adaptación se ha estancado ya que desajustan al ajustar."4 

Explorar la relación vivenda ecológica-contexto urbano y las 
posibilidades de diseño que apartir de está relación se desprenda, subrayando 
la importancia de la vivienda ajustable para un medio ambiente crítico y la 
necesidad de lograr un equilibrio con este. 

En un lugar tan extremoso climáticam.ente y donde el aspecto cultural 
y social es complejo, como lo es Ciuáad Juárez, el diseño de una vivienda, 
nucleó de la familia como parte de la búsqueda de Arquitectura identificada 
con su entorno físico, cultural y social; es un tema de mucha importancia 
que en esta región poco se ha estudiado siendo uno de los temas que más 
preocupa a toda institución gubernamental y/o privada en la actualidad. 

Algunas organizaciones, incluyendo instituciones de nivel educativo 
superior, h¡;m comenzado a tratar de resolver la problemática pero no sólo en 
la solución del problema de vivienda, sino que se han preocupado por la 
solución de dar una vivienda ecológica, digna, económica y de impacto 
efectivo (adaptada a nuestro medio ambiente), mediante la aplicación de 

3 Alexander, Cv.ristopher. La s¡sntesís de laforma. pp. 15-18 

4 González Lobo, Carios. Citado por Aguijar Garcia, Carlos en la tesis El impacto de la viviend.a sobre el 
medio [¡sico. Maestría en P¡","üficaóón y Desa.'Tollo Urbano. :JACJ. CC. Juárez, ¡ 994. 

Al'<.Q. SAL V ADOR ACEVEDO SERRANO 
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técnicas de constr",1ccÍón adecuadas al medio ambientei:nperarüe en 12. 
región.. 

En la actuaEdad, Ciudad Juárez, ha crecido o. pasos Ci.gigantados 
debido principalmente a ía gran afluencia migratoria de habitantes del centro 
y sur de la Repúbl:ca, asentándose en lugares periféricos, en ocasiones 
inhabitables.4 

El sector suroriente (de la ciudad) se localiza en los :nárgeI'.es de h 
ciudad, teniendo como principal linütante natural el desierto. En su contexto 
podemos ver una traza irreguíar, de una importante vinculación con la 
estructura de la ciudad ya que el marcado crecimiento de esta se ve dirigido 
hacia ese sector. En esta área de estudio se pueden localizar tres tipologías 
de viviendas: 

1.- Asentamientos populares regulares e irregulares (fundadores del 
sector). 

2.- Vivienda institucional "sector público" (INFONAVIT, 
1r''''',," nrsss'1f"'lr' T .... T'lfT"nlfT, 
J:'VVl UD, lVH}~n). 

3.- Vivienda de la iniciativa privada (sector privado). 

y la traza urbana se puede apreciar desde calles pavimentadas hasta traza de 
terracerías en brechas peatonales. 

Se puede observar que los tres tipos de vivienda se presentan de forma 
constructiva tradicional, y en u.na forma no adecuada al ambiente 
predominante del sector. Por eso el estudio de la casa ecológica aplicable a 
¡as codiciones climáticas del sector y para estas tres tipologías de vivienda 
resulta de una trascendental importancia.6 

, Chavéz, ATInando B. História de Ciudad Juárez. pp. 57. 
5 Instituto municipal de ÍTIvestigacÍó:¡ y planeación. Plan director de desarrollo urbano, Zona sur. pp. 5 
6 ¡bid, pp. 7 

ARQ. SALVADOR ACEVEDO SERRANO 
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Contribuir a las líneas de investigación de desarrollos de vivienda 
ecológica en nuestra ciudad. Expiorando la relación vivienda­
ecológia-contexto urbano, analizando las alternativas de solución 
que de esta relación se desprendan. Las alternativas deben ser 
coherentes con la realidad, y que sean capaces de contribuir al 
diseño de viviendas adaptables al medio ambiente crítico de 
nuestra localidad, mediante un analisís teórico - práctico que nos 
permita adecuar la vivienda de nivel socioeconómico medio y bajo 
existente. 

Conocer las alternativas de financiamiento que los sectores 
sociales presentan, para el desarrollo y mejoramiento de la 
vivienda en la localidad. 

Establecer formas de adaptación de la vivienda a nuestro medio 
fisico, mediante evaluaciones arquitectónicas, térmicas y 
económicas. 

ARQ. SALVADOR ACEVEDO SERRAl'\lO 
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Se puede adaptar la vivienda periférica, a vn ;lledio anbiente 
crítico, logrando un espacIo ecológico , determinando una 
comt:mc2ción adecuada entre el habitante y el lnedio físico que lo 
envuelve. 

Se pvede incorporar la adaptación de la vivienda ecológica a los 
sistemas de financiamiento que otorgan las instituciones encargadas 
de estos planes, y que además soportan la generación de vivienda en 
la ciudad. 

l!ltlL MARCO TEÓRICO DE SOPORTE A LA lHlJ[POTESl!Slo 

"D ¡, t ' " t 1 fi ..l • e_e en",enaerse como arqug",ec~ura e" esJuerzo ue armoruzar con 
libertad y audacia el ambiente con el hombre, es decir de expresar el mundo 
de la materia como una proyección directa del mundo del espíritu". 

Antonio Sanf elia, 19147 

"El practicismo y la comodidad humana no deberían ser sacrificadas 
a las idiosincracias del proyectista". 

Fraru\: Uoyri Wright - An Autobiographl 

El ser humano necesita de un lugar propio donde asegurar su 
supervivencia y en donde pueda realizar principalmente sus funciones 
vitales. 

Al entomo fisico (volumetríco) donde realizá todas estas actividades 
se le llama "casa". 

La casa es más que un sólo mécarusmo de protección contra el medio 
(cultura, social, ambiental). Es aquí en donde la casa tiende a ser una 
representación del medio ambiente "ideal", basado en los aspectos sociales, 
culturales y principalmente personales, todas estas :fi.L'1ciones son las que 
infl'Jlyen en la forma de la vivienda. 

7 PuPPo, Ernesto. Un espacio para vivir. pp. 78 
8 ¡bid, pp. 83 

ARQ. SALVADOR ACEVEDO SERRANO 
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Estas formas de representación de la vivienda se deben en 'iodos lOS 

casos a la fGrma de ver y vivir la vida, enmarcado a esto su lugar de 
nacin:üento (procedencia), costumbres, valores que el individuo como 
persona adopta y ixansmÍ1e a la comunidad con la que convive. 

El contexto se püede determinar como todo lo que puede afectar a la 
composición formal de un sector, incluyendo en este a ia forma 
arquitectónica de la vivie::J.da, entendiendose que a esta la afectán el medio 
ambiente cUÍtu.ral, social y físico, así como ei ambiente personal, 
detennh'1ado con certeza, que el contexto físico se ve influenciado por 
ambientes: personales, naturales, construcción, sociales, poííticos y 
culturales, así el medio ambiente construido es parte importante de la 
cultura. 

La vivienda pues se ve influenciada por todo tipo de factores, estos 
factores deben ser estudiados Dara orODoner formas cme se adapten al medio 

-" ..L... "i. 

existente. 
Es verdad que la "arquitectura sin arquitectos" o "arquitectura 

espontánea", se ha fonnado por la acumulación de una serie de reglas, 
necesidades, costumbres y creencias cuyo origen se pierde en el tiempo. El 
medio ambiente no ha cambiado mucho, hasta "ayer", y las necesidades 
esenciales no han cambiado hasta "hoy".9 

El dinamismo de la vida moderna ha modificado los factores de 
influencia sobre los caracteres esenciales de un espacio. 

"Posiblemente no esté lejos el tiempo en que se estudien 
científicamente las influencias del ambiente creado por la técnica, como 
habitaciones y muebles, casa y patio, cane y plaza." 10 

La vivienda que encierra tantas horas de nuestra vida familiar y de 
descanso es posiblemente la que presenta mayor dificultad para su elección. 
Pesan mucho los factores económicos, por supuesto, pero en las más 
modestas de las viviendas hay algo personal que, si llega a satisfacer la 
mayor parte de nuestras necesidades fisicas y anímicas, ello significa que ya 
se han conseguido buenos resultados. Cada espacio tiene sus necesidades y 
sus limitaciones en la aplicación de las nonnas térmicas , lumínicas, de 
ventilación y acústicas. 

Es técnicamente posible crear espacios aptos para la confortable vida 
física, desde el control de la temperatura y de la pureza del aire, a reparo de 
la lluvia y el viento, a la ilumLl1ación y a la acústica. Pero la arquitectura 
tiene fui "algo más" que transmite a nuestro subcondente un m.ensaje 

9 fbid, pp. 79 
10 ¡bid, pp. 79 

ARQ. S.AL V.A.DOR. ACEVEDO SERRA..1\fO 
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acondicionador a nuestra aceptación. Crear espacios bajo factores formativos 
del medio ambiente es la fmalidad de la arquitectura. 

Casi siempre la nrimordial nreocuDación de no cortar los infl:.:ios de la 
......1. .... J. " 

naturaleza, sino más bien adaptarlos, conduce a resultados positivos. Tal vez 
los organismos urbanos del pasado, los que Hamamos "antiguos o viejos", 
han adquirido un equilibrio natural "fundado sobre información de llil largo 
o.esarmlio histórico". 11 

La organización espacial es 10 que al delimitarnos y relacionarnos a 
Uc'1 espacio lo configura, es lo que ayuda a formar un micro cosmos para 
facilitar la transición de 10 que es su espacio ideal a su espacio real, además 
de reforzar la idea de territorialidad y proporcionar para el habitante 
seguridad y la calidad de vida que se puede brindar en la organización 
espacial, no es suficiente, hay que tener en cuenta la adaptación de esta 
organización al medio físico natural y entonces si hay que hacerla palpable 
(expresarla). 

T .., ..:1 ' h 1··..l Da comunlcaCl0n que se ua entre el contexto lituano y ~a VIVlenua se 
da en muchos sentidos: simbólicos, estéticos espaciales y formales, sin 
olvidar los aspectos naturales en donde las soluciones de adaptación al 
medio se hacen palpables en los sentidos: socio-económicos y 
arquitectónicos, y en base a ellos se puede lograr que la vivienda sea 
entendida por los principales actores "los usuarios". 

La arquitectura por lo expresado anteriormente se consolida y llega a 
formar parte de la cultura, en donde el medio ambiente constituye una serie 
de códigos de información que nos Hevan a entenderla. 

Lo que debemos entender es que los factores humanos y físicos son 
dinámicos, y la arquitectura ha sido tratada como un problema estático. La 
cuestión va más allá de la pura "flexibilidad" estructural; se ha demostrado 
que las casas de los indios pueblo, quienes radicaban en lo que la actualidad 
se encuentra en Nuevo México, KU., eran muy "adaptables", aunque su 
estructura flexible fuera pesada. 12 

La intervención de! arquitecto dentro del aspecto de la vivienda, en 
muchos de los casos, no es tan afortunada para lograr y/o convertir la 
construcción tradicional, en construcción tradicional ecológica, debido a 
intereses económicos principalmente" la construcción masiva de vivienda", 
o a la falta de adaptación de la arquitectura al medio físico natural existente, 
desarrollando sólo lo que pueda mostrar presencia y poder, la gran influencia 
cultural del país vecino del norte (E.U.A.), también se ha visto reflejado en 

II Konrad, Lorentz, Op.Cit., pp. 14 
12 Otto, Fre;. Op.cit., pp. 80 
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~ +" .. r 11 " .., • ~ ~ ~ • la dpolog1a Cie cons-:fUccl0n de vlvlenaa, trayendo como consecuenCIa la 
implantación de otro tipo de vivienda como respuesta a LID tiempo 
"moderno" de conslruir, teniendo como resultado la generación de una crisis 
espacial, funcional, dimensional y de significados del medio ambiente 
construido, sumado a todos los elementos socio-econ6IT'icos, q:¡e cO::1foo'212:2 
el contexto. 

Debemos ser concientes que el medio ambiente, (me nos sirve de , . 
contexto y nos define ía forma, es totalmente cambiante. El diseño de la 
forma debe ajustarse a todas estas características y desajustes del medio. 
Mientras el ambiente sea cambiante no podemos sugerir algo estable como 
solución. Se necesita una capacidad de respuesta al desequilibrio y no a la 
solución a un ambiente armonioso, que por lo menos en este mu.l1do nunca 
vamos a encontrar. Las relaciones humanas se tratan de incorporar en 
sistemas de perpetua estabilidad, o sea, de obsolencia continuada, tratando 
de remedar el orden que se ha creído hallar en el universo de la naturaleza. 13 

El ambiente diseñado debe ajustarse a esos cambios, es una cuestión 
de equilibrio. Un mundo irregular trata de compensar sus propias 
Lrregularidades ajustándose a énas~ y así adquiriendo for:-na, y este proceso 
se lleva a cabo de la manera más económica posible. 14 

"El diseño ecológico crea 
amplísimo campo de acción ". 

o acondiciona el entorno, dentro de su 

Tomás García Salgado15 

La arquitectura vemácula la realizaban los habitantes aunque no 
empíricamente, ya que éstos tenían en cuenta las enseñaJ1..zas y experiencias 
de sus ancestros, y las edificaciones se adecuaban al clima, se relacionaban 
fonnalmente entre sí y respondían a la manera de ser de sus habitantes. En la 
actualidad, muchos de estos valores ya no existen porque los materiales 
pueden traerse de lugares muy lejanos y el uso de los energéticos permite 
crear las condiciones de confort que se requieran en la vivienda; sin 

13 Ibici, pp. 23 
14 Aiexander, Christoper. El modo intemporal de constru.ir. pp. 34 
15 Garda Salgado, Tomás. Teoría del diseño Arquitectónico. Pp. 19 
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embargo, el mundo comienza a darse cuenta de que los errergé~icos 

convencionales pueden escasear en el futuro y esto ha provocado desde 1z. 
década de los años setenta el aprovechamiento de una manera más racional 
la energía existente. 

"Una de las energías más abundantes, baratas y limpias de la 
naturaleza es la que proviene del sol. Para aprovecharla se han vuelto a tener 
en cuenta íos conocimientos que empleaban nuestros antepasados cuando 

, 1.- ~ • • • , construlan sus casas, como aproveCHar las on.entaclones , prntar con COlores 
claros para evitar que pe!l.etre el calor del sol, emplear materiales qUe 
almaCenen calor del sal en lugareS fríos y facilitar la circulación del aire en 
climas tropicales, asimismo, se desarrollan nuevas técnicas que permiten 
aprOVechar más racionalmente los energéticos, como los calentadores 
solares, las celdas fotovoltaicas, los aereogeneradores, etc." 16 

La mayoría de las personas no se hllagina en qué medida podría 
mejorar el confort, la calidad de vida y el costo de mantenimiento de las 
edificaciones si se tiene en cuenta la adecuación climática y el conochniento 
de materiales y fuentes alternas de energía. 

"Las condiciones de confort son de vital importancia dentro del 
proceso de diseño, ya que en primera instancia todo diseño arquitectónico 
debe dirigirse hacia el logro del confort de los usuarios, entendiendo por 
confort al estado sicofisiológico (mental y fisico) que expresa satisfacción 
con el ambiente biotérmico y sensorial que rodea al usuario". 17 

El confort humano está en función de múltiples variables. Las 
principales son: el régimen de! flujo del aire sobre la piel; la temperatura 
radiante media; la temperatura del aire; los niveles de humedad del aire; la 
canti.dad y tipo de vestimenta, y el nivel de actividad del usuario. 
La obra artificial humana qile reemplaza el medio natural, creando centros 
de población, edificios de distintos genero s, vehículos, artefactos, 
constituyen el objeto del diseño ecológico. Este diseño ecológico es una 
parte del proceso de creación de formas qUe satisfacen necesidades 
especiales planteadas por el hombre. 

"En forma centrífuga la arquitectura se proyecta al urbanismo y a la 
planificación regional en tanto que en dirección centrípeta la función de la 
arquitectura se recoge en el diseño de los artefactos útiles. Así pues el diseño 
ecológico significa la integral adecuación artíficial al entorno en que se 
desarrolla la vida humana" .18 

16 Vélez González, Roberto. La ecología en el diseño cr,quitectónico. Pp. 7 
17 !bid, pp. 43 
18 García Salgado, Tomás. Teoría del diseño arquitectónico. pp. 27 
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L .. . ,. .. b' . ~ 1 •• a actt-:.al problemabca íneC!l10am lentai se remonta a Ill"'"18Jes ae los 
años 60, período en el cual habían iHumpido en la escena mundial lLn2l serie 
de problemas relacionados con el deterioro medioambiental, el movimiento 
de población hacia las ciudades y la incontrolable expansión urbana, que 
origi.naba nuevos tipos de pobreza y un escuálido urbanismo, con frecuencia 
estéril en términos culturales, ruidoso y degradante. A esta preocupante 
situación, se slLmaba el creciente rechazo al sistema de valores por un 
'd .. b" " . . . -' ,. d' numero ca a vez lnayof ae la po laClon, la enUjenacaon U.e la juventu y lOS 

problemas derivados del consumo del alcohol y las drogas, la inseguridad en 
el empleo, la inflación, así como otras perturbaciones económicas y 
monetarias. Síntomas de un modelo social en crisis que incluso empezaba a 
ser fuertemente cuestionado por diferentes movimientos sociales (México y 
París 1963) silenciados con la represión. 

A principi.os de la década de los 70, la aparición del informe: "Los 
Límites del Crecimiento" (1971), auspiciado por el Club de Roma, sirvió 
para abrir el debate y crear conciencia sobre la capacidad del planeta frente a 
las necesidades y modos de vida de una creciente población mundial, cuyo 
progreso y desarrollo económico (la meta del crecimiento econórrtlco era 
sinónimo de bienestar) estaba cimentado en la voraz explotación de los 
recursos naturales disponibles, causando daños irreparables al medio 
ambiente, y poniendo en serio peligro el equilibrio global del planeta. Las 
conclusiones del mencionado informe indicaban que la humanidad no puede 
considerar el desarrollo material como su principal objetivo y proliferarse a 
una tasa acelerada, sin encontrar obstáculos a este proceso. 

Comprender el movimiento aparente del sol, porque su influencia 
es decisiva en la adecuación climática de una vivienda. Una 
orientación correcta permite aprovechar o evitar los efectos del 
asolamiento y lográndose así un ambiente interior agradable. 
Aprovechar las características de los materiales que se utilizan en 
la construcción para almacenar energía calorífica, trasmitirla o 
evitarla. 

19 Vélez González, Roberto. La ecología en el diseño arquitectónico. Pp. 7 
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COc10cer los rangos de actividad metabólica del ser h:.lHlanO para 
así dar respuesta de diseño adecuadas a las diferentes actividades 
que éste realiza. 
Conocer todos los factores cíimáticos que influyen en las 
edificaciones para dar una respuesta arquitectónica que respondan 

1 'l. ~ 1 1 
al C llma ae lUgar. 
Crear condiciones de confort ael1:¡ro o fuera de la vivienda, 
mediante el conocimiento ae los factores que influyen para 
crearlas. 
Conocer soluciones concretas para la vivienda de acuerdo con los 
diferentes climas existentes. 
Conocer ias principales ecotécnicas que se utilizan actualmente, y 
su posibi.lidad de aplicación. 

A partir de la década de los años 70's se comenzó hablar con mayor 
insistencia de las ecotécnicas. Parecía que por fin se tendría en cuenta el 
probíema del desequilibrio ecológico, causado principalmente por el uso de 
combustibles fósiles; sin embargo, la razón de esta actitud no fue 
precisamente encontrar una solución para este problema, sino buscar fuentes 
5!1 hplrTI<;1IC clp p1nlprg{<:n r¡.-iIlPc C'P 11"\"~"P"\\TP1<.:ll 1'.Jl a.Ci0<'.:llCP7 rlp. ]<:l\oC' Ql"'hl~ ]p,t;:I ~P"h~,,110 0"1.] 
..."""- ........ "--"-~...,, .................... """JI. .... u, y ..... ....,"'" <0:> ..... y.l..""""' ......... ~ "-<.(l. .... """""Vu""',..,...:..... ><.:- ...... ... ~.." ~""",..v~..::. ..... .:;l 'U.VV.l.UV Ui..::. 

aumento de los precios de ios combustibles decretado por los países árabes. 

Al buscar otras alternativas, se descubrió que una de las fuentes de 
energía con más posibilidades de utilización era la del sol. Esto hizo que los 
diseños de las construcciones volvieran al uso e importancia de la 
orientación y las características de los materiales; así mismo, volvió a 
considerarse la idea de la captación de la energía solar olvidada por la 
facilidad de utilización de los combustibles fósiles, y se desarrollaron nuevas 
tecnologías, anteriormente antieconómicas, como las fotoceldas solares. 

Parecía que con este tipo de energía inagotable, limpia y abun&nte 
como lo es la del sel, el problema de la falta de energéticos se iba a resolver, 
mediante el aprovechamiento de la energía solar, para producir calor, 
electricidad, procesar desechos, etc.; pero los sistemas eran generalmente 

20 Ibid, pp.61 
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complicados, con imB. in.versión ir ricial alta que en muchos casos requerif:. de 
mantenimiento constante. 

Aunado a estos problemas, el precio del p¿troleo volvió a oajar y la 
gente pensó que podía seguir dependieado de los com.bustibles 3.ctuales y 
que no le convenía buscar otras opciones. 

de un deterioro 
constante. Las grandes urbes se ven abrumadas por el problema de la 
contaminación; los desperdicios se encuentran en ríos, lagos y mares; la falta 
de agua potable es un problema cada vez más grave; las superficies de 
bosques, se ven constantemente disminuidas y parece que todo nos lleva 
hacia la destrucción de! planeta. La causa principal del deterioro ambiental 

, rl T" , . • " rl' u b ",. es el <¡,.~esequh]bn.o entre la naturaJeza y la tecno1og1a uel Jl.JLom re. 01 se 
analizan los procesos biológicos, es posible darse cuenta que posiblemente 
no hay principio ni final, sino que todo fotnTIa parte de un ciclo. El error del 
Hombre es haber interrumpido esos ciclos. La basura por ejemplo, de la que 
el hom 'bre busca deshacerse, debe procesarse como parte de una cadena, 
para que más adelante redunde en otros beneficios. 

La actual sociedad de consumo en que vivimos, se ocupa únicamente 
de la satisfacción de las necesidades inmediatas y descuida de esta manera la 
supervivencia reltura: destruye la vegetación existente, acaba con los 
combustibles fósiles, crea basura, utiliza fertilizantes qmllJÚCOS que 
contaminan el ambiente, no aprovecha los desechos orgánicos y padece 
problemas por la falta de agua; por otm parte conduce toda el agua de lluvia 
directamente al drenaje contaminando la. Se puede concluir que en general 
no empleamos formas razonables de aprovechamiento de los recursos y que 
con el tiempo se corre el riesgo de llegar a un verdadero caos. Ya que el 
problema causa un desequilibrio en la naturaleza, la solución debe ser su 
reestablecimiento, y una de las formas de lograrlo es el uso de las 
ecotécnicas. 

"Las ecotécnicas son sistemas que ayudan al hombre a aliviar alglli"1as 
de sus necesidades, teniendo en cuenta, primordialmente, el equilibrio 
ecológico" . 
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Las razc:aes del use de las ecotécnicas son prhícipalmente 
, • ] ..c • ecorromlcas; pero nay otros factores lmpmiarrtes : 

Ausencia de fuentes convencionales de energía. En lugares 
remotos y, er: genera!, en lugares en donde las iíneas de energía o 
agua queden retiradas del lugar de utilización, las ecotécnias 
pueden resultar una mejor alternativa que la prolongación de la red 
pública. 
Uso constante o masivo. Una de las aplicaciones más adecuadas de 
los calentadores solares es en el calentamiento de albercas, ya que 
a la larga el gasto en combustible sería mayor; por otra parte, en 
algunas fábricas en donde se requiere una utilización constante de 
agua caliente, los calentadores solares son una buena opción. 
Lugares con alto índice de radiación solar. Debido al alto 
aprovechamiento de la energía solar que se puede lograr en éstos 
lügares (COI no en los desiertos "zona norte de México"), la 
inversión en sistemas de captación puede ser una buena alternativa. 
Prevención contra fhtD.ra escasez de energéticos. En las grandes 
ciudades, los servicios tienden a escasear día con día. El uso de 
ecotécnicas permitiría asegurar el abasto, aun cuando no hubiera en 
la red pública. 
Poco mantenimiento. Aunque sucede en todos los sistemas, en 
algunos, como las fotoce1das y los calentadores solares con 
termosifón, el mantenimiento en general es bastante reducido, con 
la ventaja de que la fuente de energía es constante. 
Reducción de la contaminación. Como son sistemas que parten de 
la no interrupción de los ciclos biológicos, no generan desechos y 
por esta razón no contaminan. 
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lfí]L .A.t"l"TECE.lDJENTlES, DESARROLLO iJR.1l1p,'u~O DE iClOOAJ!]) 
TIlJ.AruEZ y IDE [,A VJIV.1llENDA PERl!FERIiCA EN [,A ZONA §lJR, 

"Hay algo fascinante en las poblaciones de frontera. Parecieran estar 
envueltas en un halo de ambigüedad lleno de sutiles matices que "zecesitan 
una mirada atenta que los valore cen justicia. Con frecuencia, la mezcla 
cultural sabe favorecer la creación de una personalidad múltiple que nos 
sorprenderá por su riqueza y originalidad. Asi es Ciudad Juárez. 

El cauce perezoso y angosto de un río, que ai encuentro de los 
españoles con las etnias del norte debió ser braFo y grande, traza una linea. 
A lo largo de ésta se extienden y se miran de frente dos países con culturas 
tan distintas como vigorosas. Pero Ciudad Juárez y El Paso no son hijas 
únicamente de su herencia nacional, sino de la mezcla de culturas e 
ideologías. De un intercambio que las hace especiales. " 

Osear Alvarez de Fiz?! 

Las características de Ciudad Juárez, por su ambiente natural 
semiárido y su identidad de puerto fronterizo , son sin duda el espaclO 
adecuado para guiar las propuestas de nuestra investigación. 

: 
MOII.'J}¡; CR¡S~o-. 

~~ '~'$~'~¡~~rG~;~:Ji ", .. : .. 
¡ " ... ! >.~-.~ )''';<.. ". • ¡;. .~---

jt,..~ i ~ESIOtTO 
1\ '( 
H......! j 

L . __ ... _---

1. ;la~~~e~i~~~l ~~ Ciu~a~ ~~árez.iMi; 1'99;.---- ., -. -, ...... ----, 
Ciudad Juárez, no está al margen de la problemática urbana. Su 

posición estrátegica como ciudad fronteriza, denrio del territorio mexicano, 

21 Revista Escda, AEROMEX¡CO. Octubre de 1999, pp. 32 
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. '1" d 1"""' 1 • ~ • contlgua a uno ae -'-os palses mas ' esarrD_laaOs dei orDe, COlTIO 10 es Jbstaaos 
Unidos de América, ocasiona que los constantes flujos ~igrato:ios hacia esta 
ciudad, y la n.ecesidad de dotar de vivienda a los nuevos habitantes hacen. 
que éste centro población presente diferencias con respecto a otros puntos 
del país.22 

CRECIMIENTO 
J"J AJJ.\!EZ.23 

La ciudad se localiza al norte de la república mexicana, en el estado 
de Chihuahua. Con una longitud de 106°29'01", con 3J044'18" latitud, y 
una altitud de 1120 metros sobre el nivel del mar. 

Se ubica en la frontera Mexicano-Estadounidense, la cual se extiende 
desde el Océano Pacífico, hasta el Golfo de México a lo largo de 
aproximadamente 3220 km. El 64% de esta frontera es una barrera natural; 
el Río Bravo cuyo cauce toca tierras mexicanas en Ciudad Juárez y continúa 
como límite geopolítico hasta 
su desembocadura en la Ciudad 
de Matamoros Tamaulipas.24 

Podríamos describir 
donde 

el 
se lugar geográfico 

desarrolló la ciudad como un 
valle alto limitado al norte por 
un río, al poniente por u.na 
formación montañosa, al sur 
por el desierto y al oriente por 
un inundable valle bajo, que 
seguía el curso del río y que por 
lo tanto era propicio para el 
cultivo. Para los viajeros que 
venian del sur por el "camino j 

rea!", este lugar era como llegar '¡;e1'"'~~~ CREClMENTO DE LA CIUDAD 1930 ~·~lo! 
al paraíso después de haber -~~~-~- .~ ~~-~~. - . - ----
cruzado el desierto de Samalayuca. 2.Cd. Juárez 1930. DesalTollo económico de Ciudad Juárez. 

22 Instituto de la vivienda del Estado. Vivienda popular en Chihuahua. pp. 11 
23 Aguilar García, Carlos. Tesis el impacto de la vivienda sobre el medio físico. Maestría en planificación y 
desarrollo urbano, UACJ, Cd. Juárez, 1994. 
24 Chavéz, Armfu,do. Históna de Ciudad Juárez. 1970. 
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Así los prl..rn.eros aserlmmientos se establecieron. en las laderas de~ cetio, en 
la parte alta del valle, donde se acababa la zona fértil al oriente , donde 
estaban a salvo de immdaciones y donde se podía cruzar más fácilmel1te el 
Río Bravo. =-'os primeros habitantes establecieron el centro geográfico, punto 
de referencia a pffi"1:ir del cml se fue desarroliando la ciudad muy pegéMlo al 
rfo. A principio del siglo la mancha urbana abarcaba 95.5 hectáreas . 

• ....- ~ .., 9Ll ('¡, • r1 ..J 
rtas(a 1." rU, ¡a C1U4au., 

que vivía de ag:icurrura, el 
pequeño comercio y el turismo, 
nunca alcanzó los 50,000 
habitantes. En S1 era Q'la 
organización nuclear tipo" u " , 
que se desarrollaba al rededor 
de espacios comerciales, 
rodeado de aglomeraciones 
urbanas de viviendas para 
trabajadores, asentamientos 
sobre todo hacia el poniente en 
los terrenos casi planos antes de 
llegar al cerro, suelos poco 
propIClOS para sembrar, 
propiedad del municipio, por 
los cuales se habían pagado r~~-~ LREUMENTOUELAUUUA!),940~=iol 
precios simbólicos. Las clases ~_._-_._--~-" --- ~ .. ~-_ .. 

medias y altas establecían sus 3. Cd. JuiÍrez 1940. Desarrollo económico de Ciudad Juárez. 

viviendas en las canes principales y en caseríos en las zonas agrícolas 
localizadas al suroriente y oriente de este centro comercial. 

De 1940-1960 durante la etapa de la segunda guerra mundial y los 
primeros años de la posguerra, la ciudad empieza a crecer física y 
demográficamente muy rápido. La población alcanza los 300,000 p.abitantes 
y la ciudad ocupa 2000 hectáreas. Siguen las mismas ocupaciones 
comerciales, aunque el sector público y la industria doméstica empiezan a 
tener gran importancia en la economía de la región. 

~, . 
bi ponIente se consolida como el lugar de los predios a bajo costo. 

S . . . 1 -urgen tamtnen ~eS .. dI" . / asocIacIones e co~onos o ue gremIos \)TIaestros, 
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burócratas, periodistas, etc.) que . . 
emplezan a preslOuar 
políticamente en busca de un 
espacio dentro de la ciudad. Es 
una etapa importante para los 
promotores privados, que pasar. 
de los fraccionamientos a la 

• í" -, 1 ~. 1 

comerClailzaCl0n o.e VIVlenaas y 
edificios, todo en la zona oriente, 
donde incluso se hacen los 
primeros fraccionamientos 
exclusivos de la ciudad. 

Así, el oriente es para los 
trabajadores establecidos, la 
,..las~ ~QrI;a v a1+~ v al ~~nie~+e 
....... J. ...... .llJ..Jl ..... , .. u. .J .u.u,.l \..'.1 pUl. .llll.. 

para los que no tienen trabajo 
estable y para los recién llegados, 
lo que ocaciona invadir parte de la 4. Cd. Juxez 1950. Desarrollo económico de Ciudad Juárez. 

Sierra de Juárez al poniente y por otro lado, al fmal de este periodo, invadir 
las zonas de cultivo, donde el terreno es plano y el agua abunda, para el 
establecimiento de 
fraccionamientos residenciales, 
rompiendo de este modo con la 
barrera natural que formaba la 
zona de cultivos del valle bajo de 
Juárez. Las colonias Cuahutémoc 
y Guadalupe Victoria (hoy 
Hidalgo y Ex-Hipódromo, 
respectivamente) fueron las 
pnmeras que empezaron a 
invadir la zona agrícola. 

De 1960 a 1972 se 
desacelera el crecimiento 
demográfico, aunque la ciudad, 
crece físicamente de una forma r:'"co/~~ CRECiMENTO DE lA CIUDAD 1960 ~"~Ol 
importante alcanzando las 5,000 . ",,_., .. . . . C··_· 

hectáreas. Empezando la ocupación 5. Cd. Juirez 1960. Desarrollo económico de Ciudad Juárez. 
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del surpo:'1Íente y en el norponiente se llega ~asta el Puerto de fulapra, 
asentamiento que colinda con el Estado de Nuevo México, E.U .. en el sur, 
sobre la carretera panamericana, grandes extensiones de terreno sin servicio, 
propiedad de los grandes terratenientes, son vendidas a familias de escasos 
recursos, lo que se convierte en el prÍl.'ller "mercado del suelo oriep:mdo a la 
población de bajos ingresos" y el principio del desarrollo de la zom 
desértica. 

La apertura de puente libre (1959), las obras del PRONAF (1962-65), 
la entrega fisica del Cham!zaí (1967) y la construcción del parque industrial 
Antonio J. Bermúdez (1969) convierten a el oriente en todo otro centro 
urbano, creando las condiciones óptimas para la rápida valorización de los 
antiguos predios agrícolas dirigidos a las clases medias y altas, y 
estableciendo las bases para la consolidación del oriente como la zona ideal 
para vivir. Dentro de estas zonas fraccionadas se desarrollan pequeños 
lugares de prograrr~s de viviendas públicas, como la colonia lTlagisterial, la 
2a. y 3a. Burócrata. 

Así la ciudad se divide en 
tres zonas, una hacia el poniente 
para familias de bajos recursos o 
adscritas a orgamzaclOnes 
populares, la oriente dirigida a 
los sectores medios y altos de la 
sociedad dentro de ésta los 
programas públicos de vivienda 
y la aparición de la zona sur para 
sectores medios pero con 
capacidad de compra. 

1972-1982. La industda 
maquiladora se establece como la 
principal generadora y rectora de l:.::::m"""A CREClMENTO DE lA CIUDAD 1970 p---c-~"íGI 
la vida económica en la ciudad,_, ........ _, .. ~.~::~.=....·~::. .. _ .............. . 
la explosión demográfica se des- 6. Cd. Juárez 1970. Desarrollo económico de Ciudad Juárez. 

acelera en el periodo. En 1972 se crea el INFONA VIT que junto con el 
FOVISSSTE establecen grandes proyectos de vivienda para los trabajadores 
de la industria maquiladora en los márgenes o colinadando con los 
fraccionamientos privados, lo que ayuda a que el oriente se consolide 
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com.ercial e industrialmente y 
vaya invadiendo a un más las 
zonas de cultivo. La protección 
de las áreas de cultivo se 
estableció a partir de la 

< 

confonnación en 1979 de la 
zona de integración Ecológica 
,rlpnt1"'A rllc.l -n]a-r rí= iipsar."""vHv" U,,-,_,--u .. ->.v Ü...,l. 1:-'.1 '.l.! u'V """-_ ;;."- ...... 

urbano para Ciudad Juárez, la 
cual abarca el extremo oriente 
de la cludad siguiendo el curso 
del fío hasta llegar a los 
pobledos de Waterfill y 
Zaragoza. 

de 1977 ... ( 
empiezan las invasiones del bi:-:=e_-- CREClMENTO DE lA CIUDAD 1980 P3i?Hol 
CDP, grupo político que ha ....... c.... .. ".~ .. ~ .... _ .. ~._ ..•.... 

tenido un papel importante en los 7. Cá. Juárez 1980. Desarrollo económico de Ciudad Juárez. 

procesos de invasión desde esa época, provocando que, a fines de este 
período, toda la zona poniente de señales de saturación. El área ocupada por 
las colonias populares era el 
65% de la superficie de la 
ciudad a fmales de los 70's 
colonias populares como la 
Arroyo Colorado y Barrio Alto 
al poniente y la Chaveña, al 
centro, son en la actualidad las 
más densamente pobladas; para 
1979 las dos prLrneras colonias 
ocupaban un 8% del total del 
área urbana de 9,385 hectáreas 
y un 30% de la población total 
de 699,400 habitantes, dando 
una densidad de 270 habitantes 
por hectárea. (P.D.U.) 

1982-1992. Al saturarse 
el poniente, la zona que podríamos 8. Cd. Jufrez 1992. Desmo\lo económico de Ciudad luárez. 
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llamar de tolerancia en cuanto a procesos de ocupaciór: de~ suelo, la 
cOll..stmcción. de la población se da hacia el sur y surorierJe. 

Al ser una ciudad de asalariados, la pobiación se ve afectada por las 
CTlSiS económicas a partir de los 80's, siendo los créditos bancarios de 
vivienda inaccesibles p::rra la mayoría de sus habitantes. A partir de esta 
crisis las administraciones municipales, estatal y federai invierten en 
proyectos urbanos a gran escala y en programas de vivienda de distinta 
Índole, para una gran ocupación del sur. Esto implica, en algunos casos, 1m 
reacomodo de geD..te que vivía en el poniente hacia d sur. Aparecen muchos 
fraccionamientos privados pero en escalas más pequeñas, con menos casas, 
con menos construcción y generalmente en condominio, los que empiezan a 
cobrar mucha importancia. 

En esta época se trata a su vez de llenar los huecos dentro de la 
mancha urbana y no expanderse tanto, es decir, construir sobre la gran 
cantidad de baldíos dentro de la ciudad que sólo tienen el propósito de 
especular con el valor del suelo. En 1988 la ciudad ocupa 15,078 hectáreas y 
a principios de los 90's la mancha urbana casi absorbe el poblado de 
Zaragoza localizado al oriente de la ciudad. 

En la actualidad 
podemos hablar de 1ma ciudad 
dividida en varíos sectores, 
producto de los distintos 
factores culturales, 
socioeconómicos y fisicos que 
han afectado a la ciudad en la 
historia de 
Una parte 

su crecimiento. 
consolidada, 

equipada con serVICIOS que 
desde el centro se va 
extendiendo hacia el oriente 
siguiendo el curso del río, 
hasta llegar a el 
fraccionamiento campestre la 
zona más cara de al ciudad, 
por los elementos de plusvalía 
que se han generado por sobre 9. CJ. Juárez 1998. Desarrollo económico de Ciudad Juárez. 
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el suelo urbano. Detemendose e!! la zona de integración ecológica y parque 
i..'1dustrial Bermúdez, para continuar despúes hasta Waíerfill y Zaragoza. 

Al poniente, lh"l.a gran zona de crecimiento espontáneo, de carácter 
popular, localizandose aquí la mayor parte de la mancha urbana que no tiene 
ningÚIi servicio la cual representa el 40% de la ciudad (Pían Parcial del Pomente 

1998), así como la mayor parte de la población que viven en asentamientos 
irregulares . 

. l~J sur y sl.lioriente, dentro de la zona árida, se genera un polo de 
desaríollo de rápido crecimiento y consolidación, donde las administraciones 
públicas han establecido la extensión de servicios municipales y vías de 
acceso de primer nivel, presentando una zona habitacional muy compleja de 
gran presión urbana, donde confluyen conjuntos de vivienda institucional y 
de capital privado de iIlterés social y de interés medio, que conviven con 
asentamientos L'Tegulares, el aeropuerto y parques industriales. 

El rápido y acelerado crecimiento de Ciudad Juárez ha significado que 
en 88 años haya incrementado casi 158 veces su superficie, teniendo en la 
actualidad 19,178 hectáreas. 
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10. Desarrollo económico de Ciudad Juárez, infomación regional 1999. 
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En relación a la mancha urbana de Ciudad Juárez, la zona de estndio 
se localiza al suroriente de la ciudad. Se sitúa al este del aeropuer::o y ia 
carretera Panamericana y al sur del poblado de Zaragoza. Su superficie 
abarca aproximadamente 7,540 hectáreas y se delimita de la siguiente 
manera: 

Al poniente por 
una línea paralela a la 
carretera 
Panamericana y 
situada a 200 mts al 
oeste de la misma. 

Al norte por una 
línea quebrada que 
parte por un punto 
situado a 200 mts. al 
norte y 200 mts al 
oeste del cruce de las 
calles Zaragoza con 
Panamericana. La 
línea tiene una forma 
irregular en su 
dirección este-oeste, 
paralela en la mayor···· ," 
parte de su trayectoria al 11. Ubicación de la zona, en plano regional. lMIP 1995. 

Boulevard Zaragoza, en su lado norte, y atravieza las colonias Infonavit 
Aereopuerto, Ganjero, Eréndira, lnfonavit Solidaridad, Juárez Nuevo (al 
norte de las colonias Alcaldes, Torres del PRI, Héroes de la Revolución y 
Morelos), Salvárcar y Zaragoza, hasta un puento situado aproximadamente 
200 lTIts del libramiento aeropuerto, donde la línea toma el rumbo noreste, 
paralela al trazo del libramiento aeropuerto, y a una distancia de 600 mts 
toma la dirección este franco, hasta la ca.rretera a Porvenir, por lo cual 
conti¡1Úa hasta un punto situado a 600 mts. del último entronque con el 

25 L!stituto Municipal de Investigación y Planeación. Plan director de desa'ffollo urbano 1995. Zona Sur y 
Lote Bravo, pp. 2 
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" ". 1 d . ~. '" J ~ fr . • d ' " . camJTIO ae entrada a..!. pOÍJla o d.e 1::.1 0fH .. 1Za_o 1:jsta aCClon e ia nnea se Slh'2. 
al norte e inmediata al poblado El Sauzai y a la antigua lechería Escobar. 

12. Delimitación de la Zona Sur.lMlP 1995. 

Al 1" J' .. 1 ,1 1r 

n.l sur por una ,mea qUebraua que mtersecta en su laGO oeSTe la unea 
poniente del área de estudio. La lÍ1'1.ea parte de la intersección mencionada 
en el sentido este-oeste, y continúa paralela allibramie:lto aereopuerto en su 
lado sur, a 300 mis del alineamiento del libramiento, hasta un punto situado 
a 500 mts al este de la proyección de una línea que continúa el trazo de la 
Av. De las Torres. La línea sur quiebra en una dirección sur-este en terrenos 
del lote Bravo, hasta intersectar con la línea este. 

13. Vista aerea de la zona.IMIP 1995. 
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.A •. I este no! ill1a linea quebrada Cfue nzrfe del ~Clunto situado desde Iz-
A ~ ~ ~ 

carretera a Porvenir, al este de San Isidro, y {~ontinua en direccÍÓ:'l sur-oeste 
hasta los establos de la lecicJ.ería Escobar. donde quiebra hacia el noroeste. en '. , 
una distancia de 600 mts, rodeando dichos establos. La línea quiebra de 
nuevo en dirección suroeste y a un.a distancia de 29500 mtso el í~111i.llo 

segmento de la línea une este punto con la línea sur, en su extremo este . 

.."., -+ ~ T: • ...,1 ~ ~ bn es.e aocumento, m zona sur se COTISI"era como de reserva para el 
crecimiento de las 11,002 hectáreas previstas para el desarrollo de la ciudad 
a corto, mediano y largo plazo, más de la mitad se localizarén al Slif con 
5,672 hectáreas, y constituyen además el 72 % de la superficie de 
crecimiento ( 7,824 hectáreas) fuera de la mancha urbana. Las lU)02 
hectáreas incluyen la superficie de saruración y d.e la zona de integración 
ecológica que suman 3,178 hectáreas. 

Según ellPlan Director la reserva sur creceria como sigue: 
a.- CrecL.'niento a corto plazo (1989-1992): 170 hectáreas. 
b.- Crecimiento a mediano plazo (1992-1998): 1,200 hectáreas. 
C.- Crecimiento a largo plazo (1998-2010): 4,302 hectáreas. 

En cuanto a la dosificación de los usos de suelo no aparece mucha 
precisión. Para la ciudad en general se consideró una dosificac!ón como 
sIgue: 

DOSIFICACION DE usos PARA CO. JUAREZ SEGUN EL P.D.U. DE 1989 

i GRANDES USOS I 1989·1992 (HA) 1998-2010 (HA) 

IHABITACION¡>.L ! 967.92 80.24% 6.278.46 80.24% 

\INDUSTRIAl \ 16447 13.63'J/o 1.066.84 13.63% 

!EQUIPAM1EN 10 , 73.87 6.12% 479.19 6.12% , 
1206.26 • i00.00Vo 7,824.49 • i00.00Vo 

14. IMIP, 1995. Pp. 4 

En la zona sur se planteaba la localización de dos centros de servicios 
de primer orden, uno en la interseccioón de la Av. De las Torres con 
Libramiento Aereopuerto y el otro en Salvárcar. Cuatro centros de servicios 
de segundo orden diseminados en el área completaban la dotación de 
subcentros urbanos y centros de dislTito. 

26 ¡bid, pp. 4 
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L2. zona contendria un parque :.rrbaIlo, sitlilldo entre la linea del 
gasoducto y la Av. De las Torres, en la zona baja, para captar las aguas 
negras de la zona zuro 

En las declaratorias publicadas en Marzo de 1990 la zona sur aparece 
programada en dos etapas: l) corto plazo y 2) mediano y largo plazo. Se 
indican los usos, y la normatividad detallada para los corredores urbanos, las 
zonas industriales y los sectores habitacionales, con los tipos de vivienda 
S;v .... =p4.;~!es Aa SOl"" ""'''''''''''o1.°dos .... ~ ..... r.r. Ú

1 
..... ~~-~ ..J e e"o-1o.4""''V UU.l UI(,,¡ vi ap.l. va ICH!...id é:!. UHU U 11. ~o 

Este programa de crecimiento se determinó en Marzo de 1990 y partio 
de la necesidad de regular polígonos ubicados en el sector 8 (segllil 
P.D.D.U.), mismos que h,tegra el sistema de reservas urbanas al sur-oriente 
de la mancha urbana de Ciudad Juárez. Retoma los horizontes de planeación 
definidos por el P.D.D.U. para lli~a superficie de 5,672 hectáreas, la principal 
reserva urbana de tierra de dicho plan. 

15. Crecimiento parcial 1990.lMlP 1995. 

Entre los aspectos relevantes de dicha propuesta, estan: 
S.- s nivel urbano, el anillo exterior construido en el sentido del reloj por: 
Boulevard Fronterizo, el Libramiento Aereopuerto, la carretera a Casas 
Grandes, la Av. De los Aztecas y de nuevo el Boulevard Fronterizo. 

27 Ibid, pp. 5 
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b.- a nivel zonal, la estrttcrura vial se:rn1-ortogo:n.al, con jerarqlJ.ía de vialidad 
primaria en las calles Piña, Rayón, Av. De las Torres y Aereociutica, que 
constituyen, además las únicas ligas con el resto de la zona u.rbana. 

La estructura de usos localiza cuatro corredores urbanos ubicados a lo 
largo de vías primarias. Los sectores industriales están situados al este y al 
sur del aereopuerto. El resto del área esta propuesta como habitacional. 

En 1992 se logró consertar con varios propietarios de terrenos en la 
zona el denornL'1ado "Proyecto de Desarrollo Urbano de la ZOI12 Sur, 
Criterios de Planeación". 

En el desarrollo de la zona durante este período se incluyó los 
des8h"l'ollos de INFONAV1T, Juárez Nuevo y Solidaridad, los Morelos I, ti Y 
nI del IVIECH, y las colonias Héroes de la Revolución, Torres del PRI, y 
Lucio Al~flco. Se incluyó alrededor de 242,709 habitantes, por lo que no era 
estrictamente zona de reserva urbana. 

16. Crecimiento del sector hasta 1992. IMIP 1995. 

1 d · . 1 , ~ ,. " E, programa e creCimIento contemplaoa una propuesUi oe mVerS10l1 
que involucró a varios propietarios de terrenos en obras de infrastructura y 
vialidad. 

28 Ibid, pp. 5 
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El esquema global de la vialidad para la ciudad calnbió 
fundamentalmente. En vez de pensar en el circuito exterior se plantea un 
anillo regional que pasa por Juárez, El Paso, Las Cruces, Santa Tereso.-San 
Jerónimo y la conexión con el 1-10 del lado americano, alcama al norte 
Woodrow Bean Trans Mountain Rd., sigue por el Loop 365, baja hacia el 
sur hasta Américas Ave., cm.za por Zaragoza y continúa haci.a el sur por el 
libramiento areopuelio para cerrar el circuito al lJJcaI1.zar de ll'..!evo la 
Cal"'retera a Casas Grandes. 

En cuanto a usos y vialidades rie la zona se hace referencia a las 
propuestas del programa de 1990, y de una manera general propone: 
corredores urbanos en las principales vías de comunicaClOl'4 usos 
industriales cercanos al aereopuerto (prácticamente alrededor del mismo), un 
gran nodo de servicios en la iníerseccióJQ de la Av. De las Torres con el 
Libramiento Aereopuerto y pequeños centros de barrio y vecinales 
distribuidos en el área. 

El Plan Parcial de crecimiento de la zona sur abarca de manera 
esquemática 34 km2

, y tiene varios objetivos: 

29 ¡bid, pp. 1') 
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A •• "r 1 ~ 1 • ..r:: -
V'ptnPJZaCI011 c.e lOS recursos5 !21 IGL7aest.""'~:.ctura y los Sel'f:iC10S 

urbanos. 
Elhninar la invasión de las tierras y procurar densificar la ciuedad. 
Conservar ambientes naturales y productivos. 

El estudio compara los planes de 1979 y 2989, Y propone un 
crecüniento lineal de la ciudad con Ras siguientes características: 

p ~ .rl ~ ~ ~ ",.l;¡( o ~ -"- rovocar UT¡ 'ooYue 2.1 ex~rerno sur ue la Cluuaru. y reorIentar el 
crecimiento hacia el este. 
La asociación permanente con el río, conservando y utilizando los 
espacios abiertos para mejorar el ámbito urbano. 
Densificar la ciudad mediante corredores urbanos que contengan 
nodos de servicio, mixtos, áreas verdes. 
Preever la instalación de un sistema masivo de transporte. 

La propuesta estuvo ligada al esquema para la futura eleaboración del 
Plan Director versión 1995 y pretendía el máximo aprovechamiento de los 
recursos: 

Aam 
'" Espacio abierto 

Sitios de convivencia 
Trabajo 
Densidad 
Vi.vienda 
Infraestructura 
Transporte 
Relación vías de libramiento-centros de servicio 
Bordes y límites ·urbanos 
Lotificación e intensidad de uso 

Propone usos intensivos a lo largo de una vialidad lenta con usos 
compatibles a los de l.l..n corredor uxba.r¡o de alta densidad. Al sur del 
¡Ob' lId . l"d' .. ."' .1 ramIento y a 10 "argo ,e sus Vla.l aces pnmanas se SlU.¡¡in enormes 
espacios abiertos, las áres industriales están ligadas al aereopuerto y una más 
al extremo este, y la densidad disminuye al alejarse de la zona urbana y 
aproximarse a la zona de borde exterior. 

Las vialidades rápidas o de enlace estarían ligadas a un ducto externo 
que corre paralelo a unas vías de F.F.C.C. Las otras vialidades serían de 
tráfico lento. Las plantas de tratamiento estarían situadas al centro de las 
áreas verdes del sus. 
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Para el Plan Director de Desarrollo Urbano la zona sur constituye la 
rese;:va de tierra más importante de la ciudad, y sus escenarios de desarmllo 
piap;'¡eados de 1995 a 2015. Es, la zona que presenta mayor indice de 
crecimiento en los últimos años. 

DlSTR!BUC!ON ANUAUZADA DE LAS SUPERFIClES PARA 
CHFClMíENTO y SATURACION QUE ESTIIBLECEEl PLAN DIREC10R 1995 

(CON HECTAREAS REALES DlSPONIBi .. ES) 

:SUFER'l:::C;(S ACUMULADA..q:! 

CRECIMIENTO 

2QH ::)-",'7 :::n~2:, ~'-:"':H:,:' ;5::;,!:1'.i~ 

21115 

PAOMEOIOJ 
->tNI; ... _ 

18. Crecimiento ponósticado para la zona. IMIP 1995. 

Varios factores han contribuido a la dinámica de la zona: 
La tenencia natura! del creci..'1liento al sur-oriente, debido a las 
limitaciones existentes al poniente y al sur franco. 
Las inversiones públicas realizadas en materia de vIVIenda e 
infraestructura en terrenos colindantes o que forman pa.rte del área 

30 ¡bid, pp. 52 
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de influencia (Saivárcar, Conjuntos !nfonavit, Co:r:.jwltos Ivlorelos 
I-H-HI.) 
L2. participación que tienen sus principales propietarios en la 
dotación de infraestructura de cabecera. 
La relativa viabilidad de los sectores p.,:-tblicos. 

La inexistencia de tierras con usos productivos en 
(agrícolas, extractivos o ganaderos), 

, 
la zona 

El Lote Bravo por su parte tiene un particular relevancia por el hecho 
de haber sido objeto de una iniciativa gubernamental de expropiación para la 
constitución de reservas para el desfu"Tollo urbano de la ciudad. Estas 
reservas deberán contribuir, en primer término, a resolver el grave problema 
de los asentamientos humanos que presenta el municipio debido a la negada 
masiva de ilh'TIigrantes, al hacinamiento, al rezago de viviendas con los 
servicios indispensables y al desplazamiento de más de 9,000 familias que 
vivían en zonas de alto riesgo. 

En e! desarrollo Tierra Nueva que forma parte del Lote Bravo se 
ouentan ya 2,300 faIT'jlias asentadas o en prooeso de hacerlo. Muchas más 
podrían también beneficiarse de un lote, siempre y cuando se logre obtener 
recursos y solucionar el problema de la propiedad de la tierra. 
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El crecimiento de la zona sur considerada como reserva para el 
desarrollo urbano. Durante el perióao 1995-1999 tomo un auge de suma 
importancia, en cuanto a crecimiento y deSalTOHo de este sector. 

Aunque el crecimiento se ha dado en todos los aspectos, hldustria!, 
.." r>~ 1 a. • rl~~.rl í H"""""' i" t... 0..... 1 ~ .t.. ~ ~ \Yomer vi.aJ1., 'vS Shv:1 " .. ,H,¿Ua a.l.gl;.-ul.a e.:. hauhaC¡Onal, el que supero tOGas las 

espectativas de crecimiento. 

PROY"CCIONES DE CRECIMIENTO DE LA POBLACION EN LA ZOMA SUR 
DEPENDIENDO DE LA DENSIDAD ALCANZADA 
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19. Prograrnación de habitantes para la zona. IMIP 1995. 
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Ya no es sólo la vivienda popular y la institucionalizada, la existente 
en la zona, se ha incorporado a el nucléo en gran medida la iniciativa 
privada, mediante un crecimiento acelerado de este sector, el cual se hace 

31 ¡bid, pp. 52 
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1 1] ~ , ~ fr' ~.) í..\. ""'.1° 7 palpaíJle, en el gran numero ele 'l aCC10namle:1[OS que Ge esL2. illlCl2'.GVz.. se na 
generado32

; 

- Vista del Valle 1994 
Cielo Vista 1994 

- Victoria 1994 
- Las Torres 1994· 
- Medanos 1994 
- Eco 2000 1995 
- Patria 1995 
- Prados de Salvárcar 1995 
- Las Montañas 1995 
- Valle sur 1995 
- Las Dunas 1996 
- Colinas del Sur 1996 
- Bosque Bonito 1996 
- Praderas de! Sur 1997 
- Real de las Torres 1997 
- Terrazas del Valle 1997 
- Pino Alto 1997 
- Rinconada de las Torres 1998 
- El Campanario 1 1998 
- El Fortín 1998 
- Rincón del Sur 1998 
- La perla 1998 
- Bosques de Salvárcar 1998 
- Ramal 1998 
- Roma n 1998 
- Paseos del Alba 1999 
- El Campanario H 1999 
- Torres Sur 1999 

Vill(l$ del Paraiso 1999 
- Bosques de Salvárcar n 1999 

32 Thid~ pp. 17 
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CONFJiGlJRACmN DE ]LA '¡fl[ViliNIDA POR S}ECTO]li;§ 
SOClIALlES 

lIJiJi.2.IC. VJ[VIlB:NDA POPUlLA.R33
• (ASENTA1\IIIENTOS POPULARES). 

En este sector se incluye a los grupos sociales marginados que har>. 
resuelto su problema de acceso a la vivienda por medio de auto gestión, la 
invasión y la autocon.strucción~ En este sector quedan incluidos sobretodo 
~. ~ í ;! ~i"r ~1' • 1"1 ~ lOS ffilgrantes de lOS centros ue pobiaclün ael lnterI0r ael estaao y con 
gran afluencia del centro y sur del país, quienes en distantas épocas han. 
negado a esta ciudad. 

Por lo general, estos migrantes a los que se hace referencia, se 
constituyen en grupos o coalisiones al llegar a la ciudad, los cuales, 
actuan como organismos de presión ante las autoridades gubernamentales 
en tumo, con el objeto de gestionar suelo urbano para la construcción de 
sus viviendas que ellos llevan a cabo por medio de la autoconstrucción~ 

Estos grupos se han constituido corno tales de tiempo atrás en la 
historia de Ciudad Juárez; sobretodo en la década de los cincuenta. Sin 
embargo en los últimos veinte años han cobrado reelevancia importante 
en la vida de esta ciudad, dentro de estos podemos citar a los siguientes: 
Alianza de Colonias Populares (PRJ), Comité de Defensa Popular. 

Es claro que este es el sector que más contribuye a la asignación de 
vivienda, no obstante es imporante hacer incapié a la década de los sesenta, 
pues el número de viviendas producidas por este sector llama 
particularmente la atenció:n, en virtvJd de que la cifra se dispam por encima 
de otras décadas; así mismo es conveniente hacer notar que apatir de la 
década de los setenta el número de viviendas ha venido decayendo hasta la 
década de los noventa. Sin embargo no se debe perder de vistE que estas 
.~ dI'·· ..< , •• cltras correspon, en so amente a las vrVlenuas que se pLleCien consIderar 

regularizadas, esto es con documentos que amparen la propiedad. En este 
sentido, existe un gran número de viviendas localizadas dentro de la mancha 
urbana de la ciudad las cuales no estan reguíarizadas, y por lo talteo escapan 
a su contabilización. 

El proceso se inicia desde el momento en que el solicitante de un 
predio urbano para construir su vivienda se da cuenta que no tle:ne 

33 Terrazas RevH'ia" Oscar.lYlercQr.cias inmoviliarias. Pp.35 
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:Josibilidades de acceder a este satisfactor Dor medio de las vías del iTIercado 
~ . 
establecido; ante esta situación, se afilia a los grupos sociales "organizados" 
de la localidad para, mediante el recurso de presión de grupo, hacerse de un 
espacio en la ciudad donde vive. Si bien se hace de un lugar dentro del 
espacio urbano, este no cuenta cm:: los servicios elementales; tales como 
agua, drenaje y energía eléctrica; sin embargo el paso del tiempo, que 
pueden ser meses, inclusive años; se logra obtenerlos. 

El resultado de lo anterior es que estos desarrollos habitacionales se 
hacen sin ninguna norma de planeaCÍór" pues al ser asentamientos hmnanos 
irregulares, son anárquicos y se van conformando a gusto de los líderes de 
los grupos políticos; después cuando se logra su regularización por parte de 
las esferas de gobierno es por demás complicado intentar su flli"1cionamiento 
dentro de la estructura urbana. Las invasiones han perdi.do en gran p&-rte su 
carácter comunitario para convertirse en actividades de espec·üJ.ación de la 
pobreza y la carencia de vivienda de los pobres de la ciudad. 

En el caso de Ciudad Juárez, existen aproximadamente 30,000 
familias que viven baio este régimen de habitación. Si se utiliza una 

~ - ~ 

densidad de 5 hab, por familia se tiene que para estos 150,000 habitantes no 
hay otro recurso para hacerse de un lugar dentro de la ciudad. 

La vivienda de tipo popular es fundadora de la zona y es el sector 
social, el que conforma este entorno; la autoconstrucción y los asentamientos 
irregulares son las principales características. 

Se puede decir que es la parte de la zona con más bajos mgresos 
económicos, 

20. Vista panoramica de ¡a zona. Noviembre de 1999, 
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Es en los años 80's, cllando comIenza la ~onformación de la zona; se 
presentaban lotes de 400 2. 500 m2 y con 12 a 14 mts. de frente, pero en la 
actualidad se ha reducido a lotes de 80 a 1 DO m2 con frentes de 6 a 10 mts. 

21. Vista en la Colonia Morelos TI. Nov. 1999 

Los materiales de construcción utilizados son el cartón, lamina y 
madera en sus inicios, hasta materiales de una durabilidad más extensa a 
finales de los 90's. Estos materiales son: muros de block, ladrillo, losas y 
castillos de concreto armado~ 

22. Vivienda popular en la Colonia Moretos H. Nov. 1999. 
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En Ciudad Juárez, se han constituído, en los últimos 20 años, diversas 
instituciones públicas de vivienda encargadas de dotar de este satis factor 
a ía sociedad, mismas que de alguna manera han pretendido dar respuesm 
a este aspecto de la problemática urbana de la localidad. En este sentido, 
a continuación se hace un análisis de los organismos públicos encargados 
de la dotación de vivienda en Ciudad Juárez; se describen sus políticas de 
asignación, así como las acciones que estos han desarrollado en ía 
localidad desde su fundación hasta 1999. En este sector se incluyen a 
todos los organismos de la esfera gubernamental, encargados de la 
dotación de vivienda. 

Para el caso de Ciudad Juárez, los que destacan por su labor: el 
1!lstituto de fondo nacional para la vivienda de los trabajadores 
(INFONA VIT); el fondo de la vivienda para los trabajadores al servicio 
del estado (FOVISSSTE); pensiones civiles del estado; el instituto de 
seguridad y servicio para la fuerza armada mexicana (ISSF AM) y el 
instituto para la vivienda en el estado de Chihuahua (IVIECH). 

INFONA VIT. Este instituto contempla cinco líneas de crédito para 
dotar de vivienda a la clase trabajadora; las cuales, se describen como 
SIgue: 

Línea lli'10. DOTACION DE VIVIENDA TÉRMINADA. 
El instituto hace entrega al beneficiario de una vivienda en 

condiciones habitables. 

Línea dos. COMPRA DE VIVIENDA A TERCEROS. 
Pare acceder a un crédito en esta línea el solicitante deberá 

encontrar una vivienda en condiciones fisÍcas aceptables, la cual se 
ajustará a los requerimientos mínimos de distribución estipulados por el 
instituto como lo son: sala, comedor, cocina, baño completo y dos 
recamaras. Aunado a lo anterior, deberá contar con en espacio a cielo 
abierto. El precio de la vivienda en esta lh"1ea será el equivalente a la de la 
línea tipo u..l1O. 
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Línea tres. CONSTRUCCION DE TER...RENO PROPIO. 
E 4 l' . í "'> t > t 1 :n eSta L.~ea Si e ... SOHCUaí.'"i. e cuenm con un .. erreno que sea Cee 

su propiedad, el INFONAVIT le otorga fu, crédito para que construya su. 
vivienda con el apoyo de un perito constructor. En este casc, la vivienda 
no debera exceder de una superficie de 110 m2. 

-,,-, ~ , .., ~ "' ." ~ o n.OI ~ - ~ o ." - , 

.t.J crecuto en esm linea es el 601'0 del corresponv_]ente a ia íInea 
uno; 2.S1 como también quedar;. exentos de realizar los acabad.0s; tanto 
interiores como exteriores, únicamente se exigen los aplanados. 

Línea cuatro. A.1VlPUACION O MEJORAl-v.rmNTO DE VIVl.El\IDA. 
De manera semejante al caso anterior; la superficie por ampliar 

(]) mejorar, no deberá exceder de 110 m2; sólo que a ésta línea le 
corresponde el 70% de! crédito de la línea uno. 

Línea C1.11CO. PAGO DE PASrVOS. 
En este cas, cuando el beneficiario tiene su vivienda hipotecada, 

el INFONA VIT le concede un crédito similar al de la línea uno; con la 
finalidad de que libere su propiedad, en esta situación el beneficiario 
ti.ene ahora la deuda con el INFONAVIT. 

Para todas las líneas de crédito este deberá cubrirse en un plazo 
máximo de 20 años y tiene un interés del 4% anual; la aportación 
merASual del beneficiario es el 10% de su ingreso mensual en nómi.l1a. 

FOVISSSTE. El fondo de la vivienda para los trabajadores de vivienda 
del estado, tienen las siguientes fimc¡ones: 

1.- asumir las funciones habitac!onales desempeñadas por el ISSSTE. 
2.- administrar el fondo de la v!viend2. para los trabajadores de vivienda 
del estado, constituido con la aportación del gobiemo de fu'1 5% cie los 
salarios de sus empleados. 
3.- adnúnistrar un sistema de frna..1I1ciamento a la vivienda. 
4.- promover y Imanciar la construcción de coy'Juntos habitacionales. 

FOVISSSTE otorga créditos hipotecários para comprar a terceros, 
construir o ampliar la vivienda. 
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Líneas de crédito. Apfu"'ie de las líneas de crédito contem;¡ladas por el 
INFONAVIT, el FOVISSSTE lleva a cabo otras !illeas de credito como 
lo son: 

G Vivienda financiada: construcción de módulos habitacionales con 
iDrraestructura, y asignadas a trabajadores de la federación~ 

o Vivi.enda a través de cofinanciamiento: el FOVISS'TE otorga a los 
trabajadores el financiamiento, pagar el enganche de escrlturación, y 
créditos complementarios de una institución bancaria como aynda ai 
pago del crédito. 

ISSF AM. El instituto de seguridad y serVICIO para la fuerza armada 
mexicana, es un organismo independiente de! fondo de la vivienda para 
los miembros de las fuerzas militares (FOV1MI). Este in..stituto tiene 
atribuciones y funciones semejantes a las del INFONA VIT y el 
FOVISSS'TE , para el financiamiento y promoción de vivienda para 
miembros del ejército mexicano. 

Entre la prestación de servicios asistenciales y el seguro social a los 
empleados de las fuerzas armadas la función de fmanciar la construcción 
de conjuntos habitacionales para sus derechohabientes y otorgan créditos 
hipotecarios. 

IVIECH. El instituto áe la vivienda del estado áe Chihuahua, fué creado 
en 1987 por la administración del gobierno del estado, en el período 
1986-1999; este organismo proyecta administrar y supervisar las obras 
que se adjudican a constructoras particulares y que son financiadas, hasta 
hoy, con reClh""SOS del banco mundial através del banco nacional de obras 
y servicios (BANOBRAS), vía FONHAPO. 

El IVIECH, promueve e integra grupos de solicitantes, de acuerdo al 
perfil socio-económico del fideicomiso, a los que adjudica las acciones 
de vivienda mediante créditos individuales que los son adquirientes 
amortizan de acuerdo a los valores y plazos fijados seg(m su capacidad 
económica. 

Lí..'1eas de crédito. El IVIECH, otorga créditos para vivienda térmiIl8.da, 
vivienda semi-terminada, vivienda progresiva y lotes con servicios. Estas 
líneas son: 
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VIVIEJ\'DA TER1vHNADA. El IVIECH ototga lh"1a vivienda de 56 IT'.2 
de construcción en condiciones habitables; flsicamente se compone de: 
sala-comedor, cocina, baño completo y dos recámaras; además de lo 
anterior se incluye: cochera para un vehículo y un espacio a cielo abierto 
detrás de la vivienda. Aúnado 1;1 lo anterior se 2icluyen los acabados 
1 ....... t¡3.,.I";~~a.c V e'V1:-,o:.r~nra>C' 
J.. .... .J. ... ""' ... Ji.<ú'Jl"-'>:).J A ... '"-'...;..iV-"- ...... ,;:¡.. 

VIVIENDA SEMI-TERMINJ;J)A. Dentro de esta linea se entrega ma 
vivienda de 40 m2 construídos con las características del caso anterior, 
con la salvedad de que sOlamente se entrega lh'11:1 recámara, auw..&o a los 
acabados interiores y exteriores. 

VIVIENDA PROGRESIVA. El IVmCH plantea una altemativa distinta 
a la de la vivienda terminada; esto es, le otorga al beneficiario de esta 
linea de crédito l'L11a vivienda progresiva de 40 rr2 constru-üdos, que 
físicamente se compone de: sala-comedor, cocina, baño completo y una 
recamara; además de los espacios a cielo abierto señalados en la iínea 
anterior; en este caso no se incluye ningun tipo de acabados. 

El objetivo en esta línea es brindar ma oportunidad a un mayor 
número de solicitantes a fin de que ellos mismos puedan concluir la 
vivienda con más habitaciones, así como aplicar los acabados interiores y 
exteriores en el momento en que lo deseen. 

LOU:S CON SERVICIOS. En esta línea se otorga un predio urbanizado 
con una superficie de 126 w..2 para que el solicitante construya su 
vivienda cuando lo decida. Los servicios con los que cuentan son: agua, 
drenaje y energía eléctrica. 

Para todas las lineas de crédito la superficie dd terreno es de 12611'2. 
Para acceder a cualquiera de estas IL?J.eas de crédito el so!ic;tante 

deberá cubrir los siguientes requisitos: 
o Ser jefe de familia 
o Tener lh'1a edad entre los 18 y los 54 años. 
o No tener propiedades. 

El tipo de vivienda que el solicitante deseé está condicionada a su 
capacidad económica; esto es, si el nivel de ingreso es de 1.00 a 1.9 

• , .., ~ (lA 2 <;. , , 
vosom~; tIene acceso 8. :11-: lote COl? serV1Cl0S; [le Lo:' 'IU 2. 0-' tiene aere~no a 
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tilla vivienda progresiva; si percibe entre 2~6 y 300 VoS.ITL pnede 6btene:­
una vivienda semi-terminada; y de 3.1 v.s.m. en adelante, tiene derecnü a 
una vivienda términada. 

PENSIONES CIVILES DEL ESTADO. Este orgarIlsmo proporciona la 
prestación de segun:; y servicios süci.ales a los trabajadores del estado. 
r.' . _~ ,. ~. ~ ~ k "k" 1 .esta capacltaao para otorgar c:eOltos 3, sus derechouaulentes para la 
construcción o adquisición de vivienda. Así mismo otorga créditos 
puente para construcción, crédito individual para venta; y tasa de interés 
por medio de FOVI. 

Líneas de crédito. El criterio para la asignación del crédito, es conforme a 
las políticas bancarias, es decir se siguen los trámites de manera 
semejante a una vivienda de interés social obtenida por medio de las 
inmobiliarias. Para este caso en particular, el beneficiario del crédito, 
obtiene del instituto, el 10% del costo total de la vivienda y el banco le 
fmanda el restante 90%, con el interés bancario que prevalezca en el 
momento de adquirÍ! el crédito. 

En cuanto a la asignación de los créditos por parte de PENSIONES; 
estos van en función del nivel del beneficiario; el rango salarial que 
solicita para ser susceptible de crédito es 2.5 a 4 s.m. lo que se refiere al 
sistema para liquidar el crédito; se le deduce al beneficiario en nómma el 
30% mensual, y el plazo máxhlio para cubrir el crédito es de 20 años. 
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HU.bl:.o 'VI'VIJENDA lINS'FlITUCIONALJIZADA EN ElL SECTOR 
§líJRORIENTE 

) :7 

17" 

23. Construcción masiva de vivienda Nov. J 999 

La aparición de las instituciones gubernamentales de crédito a la 
vivienda (organismos oficiaies: INFONA VIT, FOVISSSTE, ISSF AM, 
IVmCH y Pensiones Civiles del Estado) es a finales de los 80's y 
principios de los 90's, en donde comienza con gran fuerza el crecimiento 
dd sector a pasos agigantados y en donde la demanda de vivienda se 
acentúa, y mediante estas instituciones se pretende dar abasto. 

24. INFONA VIT Ampliación Areopuerto. Nov. 1999. 
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Se crean fraccionanüentos como Ampliación Ae:opuerto 
(INFONAVIT), Juárez Nuevo (INlFONAVIT), Solidaridad 
(INFONA VIT), INFONAVIT Salvarcar, Los Alcaldes (IVIECH), 
Fraccionamientos MoreJos I, Ir, In Y IV (IVIECH), además de que es 
aquí en donde comienzan El apoyar a la "livienda institucional para 

1 · • .li 'fi'.li •. • 1 •••• ',-l " so uCJ.onar el ue.r.Jc.rt ue vivIenda la h""11ClcÍlva prlvaua, creaJ..'1ao 103 
primeros fraccionamientos en donde la vivienda se puede adquirir 
mediante créditos institucionales (FOVISSSTE, INlFONAVIT, IVIECH). 

25.lNFONAVIT Salvarcor. Nov. 1999. 

Es importante remarcar que en el período de finales de los 80's, hasta 
1995 se logra en conjunto con la vivienda popular un crecimiento de la 
zona de un 50% de acuerdo a la superficie ocupada actualmente. 
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26. INFONAVlT Solidaridad. Nov. 1999 

27. INFONAVIT Solidaridad. Nov. 1999. 
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IGlJI.Z.€:o 'o/ri¡!ffiN1lJ)A DE LA XNICIlATlfVA PRIV ADA35
• 

(SECTOR PRIV AnO). 

En este sector se localizán las construcciones e inmobiliarias que 
concluyen la vivienda para estratos sociales medios y altos; estas 
empresas ceneran su foco de atención en grupos de personas de clase 
media hacia arriba, quienes pu.eden de algl1..11.a manera solucionar su 
problema de acceso a la vivienda, dado el nivel de ingreso con que 
cuentan estos grupos. 

El concepto bajo chente, ó quien adquiere una vivienda de la 
iniciativa privada, es el de: iL'1teres social, de acuerdo a la definición 
emitida por la Secretaria de Hacienda y Crédito Público, (SHCP) en la 
década de los sesenta. Estos organismos operan bajo los criterios del 
fondo de operación y descuento bancario para la vivienda, (fOVI); es 
decir, obtienen de las instituciones de crédito el flnanciamiento del 80% 
del costo total de las viviendas terminadas. 

En este caso el cliente, ó quien adquiere una vivienda bajo este 
regimén, aporta el 20% restante del costo de la misma, con la salvedad de 
que este 20% se entrega directamente a los promotores de la vivienda y el 
resto, o sea el 80% se paga en un plazo no mayor de 15 años a la 
institución de crédito encargada de fInanciar esa vivienda; con un interés 
gravable del 14o/ó acu.mulado, (en teoría, porque para 1992 este Lnterés 
oscila al rededor del 30%). 

"' . ría' 1 ' ,.. 1 'd 1 es nnpo... nte inenClonar que en él loca.daaa, no iO os os 
fraccionamientOs vendían vivienda construida; sobre todo en el período 
1950-1970, solamente se vendía el predio urbanizado. Posteriormente se 
comenzó a vender conjuntamente con la vivienda terminada. 

Para efectos del trabajo que se está desarrolllilldo, se entiende por 
acción, la adaptación de una vivienda, o bien de un lote con servicios; 
pues lo que se pretende describir es el nú,,'1lero de viviendas con las cuales 
el sector privado ha contribuído en esta localidad; esto es, cada acción 
representa una vivienda, independiente si es predio urbanizado, ó 
vivienda terminada. 

35 lbid, pp. 74 
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De acuerdo al balance de las aCCIOl1eS nevadas a cabo por el sector 
pri.vado en materia de vivienda en los últimos 40 años; se percibe que 
este sector ha contribuído con el 25.42% de las viviendas producidas en 
este lapso. Si bien en los últimos tres años las imuobiliarias han brindado 
una serie de facilidades econórrdcas para acceder a los c;:éditos que estas 
ofrecen, es claro que :.1L amplie sector de la ~uoblación no alear iZa los 
~iveles de ingreso solicit?dos para acceder a ili'1a vivienda de este tipo. 
Por lo que se tiene que recurrir a otras formas de acceso a este satis factor. 

Por otra parte, es L"Ilporú'lnte resaltar como en los últimos siete años 
se hfui desarroHado en gran número los condominios; esto obedece a la 
simplificación de trámites que necesariamente se tienen que llevar a cabo 
para desarrollar estos conjw:tws habitacionales; pues por citar soiamente 
algunas diferencias entre fraccionamientos y condominios, se puede decir 
que un fraccionamiento requiere donar al municipio el 15% del área 
vendible para áreas verdes y equipamiento; mientras que en el 
condominio solo es el 10%, exclusivamente para áreas verdes; en este 
último el equipamiento es mínimo. 

Aunado a lo anterior, para desarrollar un condominio se aceptan tres 
unidades de vivienda como mínimo. Por lo tanto este tipo de facilidades 
le ahorran al promotor de vivienda que sus aportacior:.es p:-ovoquen 
desembolsos de cuantiosas sumas que van en detrimento de su ganancia~ 

El sector privado tiene delineadas sus políticas de otorgamiento de 
créditos para vivienda, pues el ingreso mínimo comprobable es a partir de 
los 5 v.s.m.; con lo cual queda abierta la posibilidad para estratos 
económicos de cíase media baja hacia arriba; por lo general en este rubro 
se pueden encontrar profesionistas y gerentes de empresas, en virtud de 
ser estos grupos los que pueden acceder a este tipo de créditos, 12'- peS12'-f de 
sacrificar gran parte de su ingreso en el pago memmal de la vivienda. 

El producto comercial no invertirá un sólo centavo en la construcción 
de vivienda si no tiene la certeza de poder incluir estas sumas en el precio 
final, o de poder realizar su mercancía, poco importa si la necesidad de 
vivienda es mucha o poca; tampoco invertirá en la constmcción de 
vivienda si la tasa de ganancia es notoriamente mas baja que en otros 
sectores; por el contrario, trasladará su capital a éstos. 

ARQ. SAL V P.DOR ACEVEDO SERRA.t'JO 
46 



MEJORAMIENTO ECOLÓGICO DE LA VNIENDA DE NNEL SOCIOECONOM¡CO TIPO MEDIO EN 
CD. JUAREZ. (UNA PROPUESTA FINANCIABLE). 

El crecimiento acelerado de la población, en el período 1991-1999, 
fue el detonador para la fabricación de vivienda por medio de la iniciativa 
privada. Este crecimiento poblacional y el alto déficit de vivienda para la 
zona, no pudo ser absorbido por el sector i.."1stitucional. 
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28. fraccionamiento Eco 2000. Nov. 1999. 
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29. Casas individuales en el Fraccionamiento Eco 2000. Nov. 1999. 
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La demanda de 198,080 habitantes en el sector, la consideración por 
parte del municipio como zona de crecimiento futuro y el desarrollo 
industrial de tipo maquilador, han convertido la zona en un punto de 
atracción para las constructoras particulares, ta..'1to locales como 
nacionales, y esto se ve reflejado en el gran número de fraccioI1zmientos 
que traren de dar respuesta a este déficit. 

30. Fraccionamiento Praderas del Sur. Nov. 1999. 

31. Fraccionamiento Cielo Vista. Nov. 1999. 
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32. Fraccionamientonnconada de las Torres. Nov. 1999. 

33. Fraccionamiento rinconada de las Torres. Nov. 1999. 
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34. Fraccionamiento Victoria. Nov. 19993 
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35. Fraccionamiento Medanos. Nov. 1999. 
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36. fraccionamiento Bosques de Salvarvar. Nov. 1999. 

37. Fracciona'lliento Prados de Salvarcar. Nov. 1999. 
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38. Fraccionamiento Paseos del Alba. Dic. 1999. 

39. Fraccionamiento vista del Valle. 
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JIVo:"i:ISTEMAS DE ]"?!INANCWVl1.JIENTO]PARA ElL MEJO~l'WIEN1fO 
DE LA VIVIENDA 

En los últimos años, organismos gubernamentales y no 
gubemamentales han venido realizando, a nivel regional y local, estrategias 
financieras alternativas, para la construcción de vivienda. 

Estas alternativas contemplan diferentes aspectos: vivienda terminada 
y mejoramiento o ampliación de esta. (vivienda progresiva); siendo la 
vivienda terminada la de mayor atención para los organismos, pero sin 
descartar la atención que ha tomado actualmente el crecimiento y 
mejoramiento de los espacios habitables ya construidos. 

Las organizaciones institucionalizadas (gobierno) INFONA VIT 
dedica menos del 1% de sus recursos a ampliaciones y mejoramíentos de 
vivienda. 

El FOVISSSTE mediante FOVI y Banobras maneja un 15% de 
recuperación de crédito, para los prestamos de ampliación y mejoramiento 
de vivienda. 

El IVIECH maneja una línea de crédito para el mejoramiento de 
vivienda. El objetivo es brindar una oportunidad a mayor número de 
solicitantes a fin de que ellos mismos puedan concluir la vivienda, tanto en 
ampliaciones como acabados. Se manejan programas de paquetes de 
materiales con financiamiento FONHMO, con los fondos de recuperación 
establecidos para estos programas. 

A mediados de 1994 la Cooperative Housing Fundation inicia UIl 

sondeo entre organizaciones para estudiar la factibilidad de un programa de 
créditos para el mejoramiento de la vivienda. A principios de 1995 se 

36 Garcí~ Sergio. Evaluación de técnicas constructivas para la vivienda en Ciudad Juárez 1950-2000. 
Tesis de maestría en pla.Tlificación y desmeollo urbano. UACI, Cd. Juárez, 1993. 
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impulsa :.m programa piloto de 50 acciones, asumido por FEMAP37 y su 
departamento de Salud y Desarrollo Comunitario, A.C. (SADEC). 

La demanda del programa piloto permitió conocer aspectos 
importantes para su fhtura instrumentación: comportamiento de la cartera, 
pobLación atendida, nivel socioeconómico, sector de atención en la ciudad, 
sistema de cobranza, etc .... e hizo vislumbrar nuevas condiciones para 
, '1 c.. d . , ,1' 'fi "1"· , aesarrOliar una lvffi' aCl0n que aten",.¡].era espeCl lcamenLe .l.a V1Vienda en tocos 

sus aspectos: vivienda terminada y mejoramiento de la vivienda a los 
sectores social y medio de la población.., logrando elevados porcentajes de 
recuperación de los fondos. 

Se constituyó en Agosto de 1996 a FUNHA VI 38, integrando el 
consejo directivo, personas con experiencia reconocida en procesos de 
desarrollo comunitario 39 y un fondo de financiamiento de la Fundación FOfd 
a tr~vJ.~ ,.b la rUlP an~~wgaAa Aa la ~s"'s""'a tJ.""';"a J;1 J'''ndo s""'a "¡p""'uelt" Il. a.. ""'U> 'I..II.~ li. '-'Jl..1Ul., ..... .I.l. ..... u...a u- u. ..... .I. c;.a, .... "'-".1..1. ... ""''''"'..Ii..l-1-...... .L.J.iI.............. .....il..ii~ ..... ·v ... "'''-' 

a los 1 O años, garantizando su aplicación total y la sustentablidad del 
programa en los primeros 3 años. 

FUNHA VI inicia actividades hasta Octubre de 1996 con la 
contratación y organización ejecutiva y durante 1997 desarrolla 3 programas 
para la vivienda: 

El programa de mejoramiento de vivienda. 
El programa piloto para vivienda básica. 
La red transfronteriza de vivienda. 

En enero de 1997 principia la promoción del programa de 
mejoramiento de vivienda, aplicado en Febrero los primeros créditos. Este se 
caIacteriza por la flexibilidad paIa aplicar acciones. No se tienen paquetes 
pre-establecidos, sino que responde a las necesidades del solicitante, y se 
adapta el presupuesto a la capacidad de pago no mayor al 20% del ingreso 
fami.liar, los recursos destinados al crédito responden al perfil del solicitante. 

El crédito es para material y mano de obra si se requiere. Se 
establecieron convenios con ferreteros, que mantienen los precios después 

37 Peña Barrera, Leticia. La modernización en la construcción de Ciudad Juárez 1983-1997. Tesis de 
maestría en planificación y desarrollo urbano. UACJ, Cd. Juárez, 1999. 
38 Ibid, pp 11 
39 ¡bid, pp 14 
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de aprobado el monto a apEcé'.r y acue::dos paré'. e! pago de mano de obra por 
su contratación i....r¡directa. De esta manera el beneficizxio no es sorprendido 

'd' '1 d 1 Ad' . por amnemos e preCIOS en matena y mano .e oura. emas se aSIgna U,1 

bono extra del 10% sobre el valor del crédito para imprevistos. 

Estas políticas se han mantenido vigentes, hasta la fecha, y han sido 
de buena aceptación entre la comunidad, ya que componen una opción 
tangible para el mejoramiento de la vivencia, tomando en la actualidad 
aspectos ecológicos en la construcción y ahorro de energía. 
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V, ASPECTO SOCHJiEOOJNÓMlICCl y SU INFLUENCIA EN LA 
VlíV!IENDA DEL SECTOR lP'llUV ADCl, 

"Toda ciudad es una Joya, desde el poblado más pequeño hasta la 
gran metrópoli moderna. Todas tienen sus facetas cuidadosamente talladas 
y pulidas, que presentan orgullosamente ante el -visitante. No obstante 
def',as de esa superficie vistosa e impresionante, se ocultan multiples facetas 
menos llamativas y más prosaicas que constituyen sus auténticos orgános 
vitales; cada una a distinto nivel, cada una con su fuerza única que apoya y 
fortalece la vida del organismo de la joya urbana". 

El planteamiento de crecimiento para la zona suroriente de Ciudad 
Juárez, previsto en el plan director de desarrollo urbano (1995), se ha visto 
rebasado. Existe Ui"1 desfasamiento entfe el pronóstico de ocupación y las 
hectáreas determinadas como disponibles, es decir las superficies que se han 
incluido en las áreas normativas de cada zona de crecimiento ya exceden lo 
previsto como áreas disponibles. 

"La saturación de toda superficie de tierra que se desarrolla, lleva con 
sigo misma un tiempo largo y depende de varias condiciones físicas y 
económicas". 41 

El crecimiento poblacional que se dio en sólo una década (1989-
1999), se ha incrementado de una población de 20,000 a 198,080 habitantes 
en la zona sur, es decir un porcentaje de crecimiento del 990.4%, es sin duda 
alguna lit') impacto impresionante del crecimiento del sector suroriente de la 
ciudad. Es un caso único. 

"Son 3,290 hectáreas, las que comprenden el polígono de la zona sur. 
Se pronostica que para el año 2015 la población del sector, llegará a 460,000 
habitantes, ocupando un 85% de el total del área proyectada para esta zona 42 

Creciendo con esto los servicios otorgados para la zona y con ellos el 
crecirrJiento económico. 

40 rv1artínez, Edin. Viviendo y Construyendo, pp. 25 
41 Medio ambiente taller de experiencias, pp. 32 
42 ¡MIP, pp. 35 
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Actualmente las principales tendencias de crecimiento de la zom 
suroriente se presentan de norte a sur. 

"Otro indicativo de las tendencias de crecimiento es lo que se le ha 
denóminado como "zona sujeta a presiones inmobiliarias". Se trata de 
superficies donde existe lLn6l fuerce presión por parte de promotores y 
propietarios por desarfoHar y urbanizar, esta tendencia dejo de ser un 
proyecto y se ha convertido en toda una realidad". 43 

Aún cuando las 
bases de la zona son de 
tipo vivienda popular, se 
puede decir, que no es el 
sector que predomina 
actualmente en la zona. 
La intervención de 
sectores institucionales 
en el crecimiento de esta 
área tampoco ha sido de 
un caracter 
predominante. Sin duda 
alguna el sector privado, 
quien aprovechando las 
condiciones de 
crecimiento económico y 
de servicios se ha ido 
asentando en la zona, y 
se SIgue manifestando 
como un 
predominante. 

sector 

FRACCIONAMIENTOS DE LA INICIATIVA PRNADA (1994-1999) 
PARA LA ZONA SURORIENTE DE CIUDAD JIJAREZ 

1995 

I 
19116 

1997 

1995 

19119 

IJISTADEL VN..lE 
CIElO VISTA 
VICTORIA 
LASTORRES 
loIEIlANOS 

ECO 2000 
PATRIA 
PAAIlOSDESAl.VARCAR 
I.IIS MOIITARAs 
VALlE SUR 

LASIlUNAS 
COlINAS DEL SUR 
BOSQUE BONlTO 

F'Pv&.DEP.J-.S De.. SUR 
RéAl. DE LAS TORRES 
1ERRAZAS DEL VALlE 
PINOAlTO 

RlNCONADADE LA TORRES 
ELCAIIP_I 
ELFORllN 
RlNCON DEL SIlR 
LA PERLA 
BOSQUES DE SAl.VARCAR 
ROMA I 
ROMA u 

PASEOS DELAl8A 
ELCAIIP_n 
TORRES SUR 
VlLU\SDEL PARAlSO 
BOQUES DE SAl.VARCAR 11 

40. Crecimiento por etapas de Vivienda de la iniciativa privada. 

43 Terrazas Revilla, Osear. Mercancias inmoviliarias. Pp.36 
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Volio DESARROLLO ECONÓMICO Y EllE SER.VICIOS EN LA 
ZONA, DETERMINANTES EN LA CREACION DE Vl!VIENIDlAo 

¡'''''H/\J),"7 CC'H"I,~~",l .)1.1 ,0:: ... , ,-,t. 1,;,-,-, '-'", 

i&€;""'=,~,,,,", 

41. Desarrollo económico de Ciudad Juárez, información regional 1999. 
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42. Desarrollo económico de Ciudad Juárez, infonnación regiona11999. 
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H!GH VOG'-\G:: ~:\jES ; ~:neos de .i4JTC ''/otlaje 

43. Desarrollo económico de Ciudad Juárez, información regional 1999. 
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VJLb3. SERVKCIO DE GAS NATlJRAL 

'''::Ú>$·I'-;''\;.r~~tc;...'1 >,¡_",<:~",,""--""".lG: 
"' : "li,'!'C;;:.( ¡;N> \',P,,;, N?WN, ! '(o "'~,~,,,,,, ~ ',;'''-; =-"'" 

44. Desarrollo económico de Ciudad Juárez, infonnación regional 1999. 
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45. Desarrollo económico de Ciudad Juárez, información regional 1999. 
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Vt GENERAClION DE lP'OSIBILIDADES DE LA lFORMA DE LA 
VIVIENDA A lP' Á..L.~nR DEL MEDlIO AMBIENTE FÍSICO, 
"El medio natural en relación con la vida humana ofrece tanto 

condiciones favorables como perjudiciales. La especie humana, dotada de 
inteligencia actúa en el medio natural aprovechando, adaptando o 
transformando sus características , de acuerdo con los dictados de su 

, " raza n . 
Enrique Y afiez. 44 

" La arquitectura está en construir espacios habitables por el hombre 
contemplado en su compleja integridad sustancial". 

VilIagrán García.'"5 

"Las actividades humanas varían de acuerdo con el cambio en las 
formas de producción generandose el medio económico social en que 
aparecen las necesidades arquitectónicas propias ". 

BlTh."1.o Zevi. 46 

En el contexto de Ciudad Juárez, nos enfrentamos a dos elementos 
críticos que repercuten en la realización de una forma arquitectónica. Por un 
lado el clima tan extremoso de la región, por el otro la crisis económica que 
atraviesa nuestro país, que nos implica el uso de tecnologías, sistemas 
constructivos y organizaciones espaciales que nos generen un ahorro en 
cuanto al costo del materia! y de energía. 

Los habitantes buscan en la vivienda, la representación de su mundo 
ideal, por lo que tiene en la elección de final de la forma, más influencias de 
aspectos socioculturales que de cualquier otro tipo. Sin embargo, lo ¡deal 
sólo puede convertirse en real por medio de las posibilidades que el medio 
fisico y la repercusión económica nos ofrecen. Así la forma última será de 
acuerdo a las posibilidades que estos factores nos proporcionan, elegida efi 
relación a lo que más se acerque a ese medio ambiente ideal que todos 
buscamos. 

Esta forma ideal, en el proceso de convertirse en una forma real, será 
modificada por factores del medio ambiente físico, sobre todo del clima y las 
características y leyes de la naturaleza, que implic3.J."1. li..Vla interacción con el 

.J4 Yañez, Enrique. Arquitectura, Teoria, Diseño, Contexto. Pp.23 
45 !bid, pp. 22 
46 ¡bid, pp. 34 
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medio y una aplicación de recursos; reflejandose en el uso de ciertos 
elementos, como las tecnologías, sistemas constmctivos, materiales y el uso 
de objetivos varios, los cuales constituirán íos instrumentos para lograr el 
ambiente deseado. Cuando existen condiciones extremas de estos factores 
posibílitadores, ya sea caracteristicas constructivas muy limitadas, climas 
muy difíciles o carencias económicas, entre otras, el espectro de formas de 
vivienda que se pueden realizar será reducido en ftmción de estos factores. 

En el proceso del hacer, la utilización de recursos es latente, ya sea 
humanos, materiales, energéticos o tecnológicos, y son expresados en 
nuestra sociedad a través de un costo económico. No podemos negar que 
estamos inmersos dentro de un contexto social donde todo se mide a través 
del dinero; donde la diferencia entre una idealidad y una realidad implica 
disponer de los recuasos económicos que esto implica. 

"La generación de diseños apropiados que se enfrenten a este contexto 
11 . 1 1 • . " T'¡ • d' 1 nos JL eva a conSlúerar al aspecto economlCO como pOS1DIJJtauor prImor lRI., 

pero sin que esto denote sacrificar a la calidad por la cantidad, sino lograr 
una vivienda que se complemente en esos dos aspectos".47 

Vi. lo CARACTERÍSTICAS CLIMATICAS DE CmDAD J1!JÁREZ. 
Ciudad Juárez, se localiza al norte de la República Méxicana, en el 

estado de Chihuahua. Con una Longitud de 106°29'01", con 31°44'18" 
latitud, y una altitud de 1120 metros sobre el nivel del mar. 

El clima de la región se clasifíca como cálido-seco-extremoso con 
temperturas muy altas en verano y bajas en invierno. Como se puede 
apreciar en las gráficas de temperaturas (verr imagen 49 y 53) a través del año, el 
clima presenta tres temporadas muy marcadas: 

T "'d emperatura can a Temperatura Fría 

I Marzo I 

<L-J Abril I 
Temperatura Templada r-l Septiembre 

I Octubre I j J 

"Vélez González, Roberto. La ecología en el diseño arquitectónico. pp. 43 
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La temperatura en un día de verano muchas veces llega a ser superior 
a los 37.8°C. La temperatura récord máxima se registró en Jmlio de 1994 
con 45°C. Las temperaturas en la mitad de las :loches de invierno, 
principalmente en Diciembre y Enero, suelen descender por abajo de los 
O°c. La temperatura récord mínima se presentó en Enero de 1962 con 
-22.22°C. 

La precipitación pluvial a través del año es poca, 22.38 cm al año, 
siendo la época de lluvias en los meses de Julio, Agosto y Septiembre, donde 
se concentra toda la precipitación registrada en el año. 

La región se caracteriza por tener muy poca humedad relativa a través 
del año. De Abril a Junio se presenta la humedad relativa más baja del afí.o 
(del 16 al 18% a las 17:00 hrs.), mientras que de Julio a Septiembre 
incrementa este porcentaje (30 al 34% a las 17:00 hrs.), al presentarse la 
época de lhIvias. 

Al ser una zona semidesértica y existir un desierto cerca, el de 
Samalayuca, las tormentas de arena son frecuentes en los meses de Marzo y 
Abril, presentándose raras veces en los meses de Julio a Diciembre, 

Los vientos dominantes se presentan del norte en invierno y del sur en 
verano, con velocidades promedio que van de 4.92 mis a 3.35 mis. 

El aire acondicionado (aire lavado), es generalmente utilizado para 
climatizar edificios en verano, y en inviemo se utilizan calentones o 
calefacciones de gas natural, leña o petróleo. 

En Ciudad Juárez, la crisis cíimática en inviemo o en verano se 
resuelve generalmente con equipo muy sofisticado que al ajustar en el 
confort, desajustan en el gasto de energéticos, que a su vez repercute en un 
costo económico al necesitar esta tecnología consumir energía que 
representa un gasto (ya sea eléctrica, de gas, petróleo, etc.), gasto que se 
mantendrá constante por el resto de la vida del edificio. 

Se hace ;lecesario para Ci.udad Juárez buenos diseños arquitectónicos 
que puedan ayudar a reducir ganancias o pérdidas de energía, tanto para la 
nueva vivienda como para la adaptación de la vivienda existente, sin ser un 
gasto extra y si lm ahorro en el consumo de energía necesaria para obtener 
li..n rango adecuado de confort térmico dentro del inmueble. 
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46. Apuntes de Diseño Bioclimatico. 
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VJíVJilENDA lECOJLOGllCA y CONTEXTO URBANO 
NATURAlLo 

"El clima caliente-seco ha sido cuna de una de las tradiciones 
arquitectónicas más importantes de la humanidad, " 

Jorge CalviHo Unna48
• 

"Estamos en transición a la era solar y no se trata simplemente de 
nuevas tecnologías sino, en sentido más amplio, de una profunda 
transformación de toda nuestra sociedad. " 

"La casa .... un sustituto del útero materno, el primer alojamiento que 
todo hombre probablemente añora, en el cual se sentía cómodo y seguro". 

Sigmund Freud50
• 

11'" ., t f"', 1 , ,ro , ., 

La VIVlenaa es arec1:aaa por su emomo y esra arectaclOn repercute en 
la comodidad de sus habitantes, por lo tanto, procurar el bienestar térmico en 
los espacios donde se desarrollan ciertos modelos de vida es indispensable 
para que sea posible el proceso de habitar. La arquitectura implica la 
formación de lID microclima, una afectación del clima de la región, muchas 
veces en perjuicio del habitante. 

Los factores climáticos críticos de ciertas regiones (frío, humedad, 
calo[, sequedad en extremo) se vuelve un punto importante para la 
delimitación de los posibles proyectos de vida, más no de la elección de la 
conformación final, la cual va a ser registrada aún más cuando las 
condiciones económicas y/o tecnológicas sean también desfavorables. 

En contraparte, en la actualidad el uso de tecnologías, en cambio, 
puede resolver cualquier problema de cíimatización y ampliar el espectro de 
posibilidades en la forma de la vivienda, por lo que el uso de esta alta 
tecnología ha posibilitado ciertas formas arquitectónicas difíciles de 
concebir sin ésta. En Ciudad Juárez ha sucedido algo parecido; la demasiada 
confial1..za puesta en las tecnologías de climatización con elementos 
mecánicos ha ampliado ese espectro de posibilidades de forma, pero ha 
generado proyectos incongruentes con su clima, limitando las posibilidades 

48 Dnna Calvillo, jorge. La casa ecológica. Pp. 14 
49lbid, pp. 20 
50 !bid, pp. 21 
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de ajuste de la vivieno8. y creando ill'l sistelna celTado que sólo :ft.hlciona baje 
ciertas condiciones, y sin embargo a pesar del alto costo que implica el 
equipo y la energía, en muchas ocaciones no logra satisfacer las necesidades 
de bienestar térmico. 

La actividad arquitectónica de una región puede desarrollar ideas, de 
esta manera el estudio de otras arquitecturas se vuelve importante cuando 
esa cultura ha generado ciertos patrones arquitectónicos que nos son de gran 
utilidad para resolver problemas de nuestro contexto y más aún si esta 
arquitectura, anónima casi siempre, tiene varios siglos com-probando su 
eficiencia. 

Desde tiempos irh'1lemorables, el hombre ha implementado ciertos 
mecanismos técnicos en la arquitectura que le han permitido controlar su 
Chmbiente. La arquitectura popular del desierto a través de la história ha 
realizarlo verdaderos ejemplos de adaptación al clima. Por medio del 
aprovechamiento de las variables del clima, los fenómenos de diferencias de 
"'"e ;0',.." 1 r,o] ro 0...1 d ,rlal ... ;,a-<4f. 7 1 i'f' a A ....:!O ~r.+a .... ,"" ~J""';A -j...,.,.. ........... ~~ :.4 ..... p .... Sll .I..~ ..la \ ..... .I.0 ..... 1ua u ..... ..n. v..!. ..... .!.uO y .lOS p.l..Oc ...... Svs 'U.v lLLllll.v.ll\.taUU..1J.v y uauSuuSIV..u 

de energía, consigue confort térmico en sus espacios arquitectónicos. 
La configuración espacial de la vivienda se vuelve fundamental para 

proporcionar bienestar térmico no sólo en los espacios cerrados, sino 
también en los espacios abiertos. En la arquitectura construida adentro, se 
neva a cabo una relación muy directa entre los espacios abiertos y cerrados 
de la vivienda y entre ésta y los espacios exteriores. 

La delimitación de espacios es también algo sumamente 
indispensable, ya que, al protegerse se facilita su adecuación térmica. 
Pequeños espacios abiertos, de proporciones manejables, intercalados entre 
los sólidos, protegidos por éstos, y a su vez protegiendo a estos, diseñados y 
adecuados como los espacios interiores, ayudan al equilibrio entre clima y 
edificio en la arquitectura del desierto. Los muros, las cubiertas, las 
aberturas y los materiales se vuelven fundamentales para conformar el 
espacio físico, psicológica y climáticamente y así permitir llevar a cabo las 
Jimciones socio-culturales de la vivienda. 

A escala urbana, alglli'1.os espacios abiertos públicos que facilitan el 
control del microclima son las canes angostas con vistas cerradas y las 
plazas, las cuales funcionan como sumideros de calor. Podemos afirmar que 
la plaza son elementos de regulación térmica. 

Los aspectos biológicos, los aspectos sensitivos y visuales del espacio 
en el hombre están muy relacionados y pueden ser ¡p.hibidos o no por el 
medio. La percepción no es sólo visual, es polisensorial. Por la pie! reci.be 
mucha información de su medio ambiente, texturas, calor, frío, movimiento, 
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etc. hacer esa interacción sensoria! y psicológica positiva con el medio es 
necesaria para que el hombre pueda llevar a cabo sus actividades sin grandes 
tensiones en el ambiente y esa facilidad de aislar, separar, cambiar de 
ambientes que nos permite los espacios abiertos. 

Hay otro factor, tal vez más i..'ilportante, que nos define las 
incongruencias del abuso de tecnológias: los altos consumos de energía y su 
repercución en el medio am.biente natural. Una cuarta parte del mundo (los 
países en vías de desarrono), consumen el 80% de la energía com.ercial. SI 

Este uso indiscriminado de energía ha hecho confusa esa relación 
hombre-medio ambiente natural, des~'Taigándolo de su lugar, 
confundiéndolo en su medio fisico y social, proporcionando la pérdida de 
identidad. 

El clima es parte del contexto con el que la vivienda va a interactuar, 
y esto es una realidad. No se puede seguir gastando esfuerzos o energía en 
tecnologías que permitan corregir un diseño desajustado. La conciencia del 
contexto y su reflejo en el diseño puede lograr ese ajuste desde esta etapa Shi 

tener que gastar en ese tipo de energía, () sólo en lo más mínimo. 
Llegamos a una etapa de la arquitectura, en donde comprendemos que 

la responsablidad, además de con el usuario y con la cultura, se debe 
complementar con una verdadera conciencia y responsabilidad sobre el 
medio ambiente. 

V][JZo!llo CONlDlICIONES BÁSICAS DEL DiSEÑO BIOCLIMÁTIOD 
EN LA CIUDADo 

Cada ciudad tiene consigo sus condicionantes climáticas, todas 
contienen en su forma esencial características muy parHculares en donde 
para lograr las condiciones de confort hay que recurrir al diseño adecuado 
para sus espacios. 

"No siempre es posible aprovechar una buena orientacióll, ya que en 
ocaciones la prioridad es el aprovechamiento del paisaje o la adaptación a 
las condiciones del terreno."S2 

En estos casos es necesario emplear dispositivos para controlar la 
entrada del solo para adecuar la temperatura interior, parte luces, volados, 
almacenadores de calor, etc. la correcta elección dependerá, en buena 
medida, del conocimiento que se tenga del movimiento aparente del sol y del 
comportamiento de los materiales. Es posible, que en muchos casos no sea 

51 Vélez González, Roberto. La ecología en el diseño arquitectónico. pp. 62 
52 raid, pp. 72 
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logra, y que en ::1ingÚll C8.S0 se justifica e2 s8.crificio de 18. comodidad del 
usuariO. 
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El crecimiento progresivo es tm elemento de organización espacial y 
del tiempo que puede repercutir en un ahorro económico. También como 
elemento de organización de recurso económico-constructiva-espacial, nos 
permite ir desarrollando poco a poco la vivienda según el crecimiento de la 
familia y su estabilización económica, representando un ahorro al no 
disponer de capital que representa una futura necesidad de espacio dentro de 
la vivienda. Optar por soluciones de viviendas que en lotes de urbanización 
mínima; pie de casa habitación, realizados con tecnologías apropiadas y que 
consideren futuros crecimientos. Lograr su habitablidad desde el principio, y 
hasta el término del proceso edificatorio, una satisfacción espacial realista y 
en circunstancia plena. Supone admitir desde el inicio, un futuro posible 
mejor, pese a las dificultades que esto entrañe durante los esforzados años 
por venir en que culmine la tarea edificatoria. 

En rigor el concepto de vivienda mínima popular consiste en 
conseguir un terreno, edificar un cuarto denominado "redondo" y ahí en el 
terreno propio adyacente al cuarto con usos como patio que será el futuro 
crecimiento de los habitáculos que se vayan necesitando. El patio es también 
el espacio obrador para oficios diversos y la realización de tareas 
complementarias de la construcción. El hablar de ese elemento de partida 
denominado por algunos autores como "semilla", usando una anología 
biológica a la posibilidad de partir de una acción edificatoria básica, un 
cuarto o un habitáculo racional más diseñado para crear el germen de una 
vivienda plena; "crecerá o florecerá" con el tiempo segfu"1 el ritmo biológico­
histórico, económico y social del desarrollo de la familia. Con ella se 
desarrollará en cada momento de los tiempos significativos de la familia, el 
ajuste de la vivienda a las necesidades estrictas y sentidas. 

Crecimiento que si bien tiene límite será capaz de alojar a toda 
variedad de espacios que ésta necesite, de ahí el concepto de "crecimiento 
progresivo" y cuando por razones biológicas o sociales la fumilia decrezca, 
el habitáculo pase a subdividirse reduciendo su capacidad a la necesaria, 
utilizando el resto para confeccionar otra vivienda que a la edad madura de 
los progenitores compense el decrecimiento familiar con la aportación 
económica de la renta por el alquiler desagregado, de ahí el concepto que se 
acuña de "bipartición" también de analogía biológica. 

5300nzález Lobo, Carlos. Vivienda y ciudades posibles, pp. 96 
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Para este crecimiento, lo más recomendable es dar lL'1a SOlUClOTI 

sencilla en cuanto a sistemas constructivos, sin que el crecimiento implique 
sacrificar espacios, sino la complementación de los mismos de una forma 
fácil, rápida y barata, y sin afectar la estructura base de la casa, ni la imagen 
urbana. 

La cronológia del crecimiento progresivo se desarrolla de la siguiente 
lnanera: 

1.- SEMILLA, que se lmCle 
mediante lli'1 embrión o pie de casa 
de tamaño tal que aloje 
primeramente las funciones de la 
pareja o del grupo familiar con un 
costo mínimo posible, pero que 
contara con Ulla disposición tal que 
permitiera futuros crecimientos en 
el máximo posible de direcciones. ._ .. _._ .. C, •••••••• _. • _____ • __ cc_ ..••• ~_ .• :...:. ::::::-::: __ 

Así el embrión podría constar 62. Planteamiento "semilla". Carlos González Lobo. 

de los servicios hidrosanitarios básicos para la preparación de los alimentos 
y la higiene básica, y de un área lo más amplia posible para albergar en una 
primera etapa el conjunto de actividades habitables diurnas y nocturnas de la 
familia. 

2.CRECIMIENTO PROGRESIVO, 
que ese embrión, como una semilla 
puede adoptar en su futuro, las 
vanaClOnes, ensanches o 
creci.miento que el desarrollo, 
evolución o circunstancias 
familiares requieran. Que dichos 
creCimientos puedan realizarse 
desde el embrión en base a etapas 
progresivas, y que cada una de ellas 
impliquen en sí, lLl1J.a vivienda completa 
al nivel que ese crecimiento permita. 

63. "Crecimiento progresivo". Carlos González Lobo. 
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3.-Fi.EXIBILIDAD O VERSATILIDAD, los esquemas compositivos de los 
prototipos más atractivos son 
aquellos que permiten más 
variaciones en la evolución, desde 
el embrión base; de manera tal que 
serán más atractivos y eficientes 
los embriones que tengan más de 
dos plL.'1tos de crecimiento y en ..... 
cada etapa posible, previsible, '~ 
vuelvan a ofrecer un mínimo de 
dos puntos de crecimiento futuro. 

64. "Flexibilidad o versatilidad". Carlos González Lobo. 

4.-BIP ARTICION, el otro 
elemento que los prototipos 
deben contener para su mayor 
eficiencia es el relativo a la fase 
final del crecimiento de la 
vivienda como bien patrimonial. 
Se llama a esta etapa, la etapa de 
bipartición, utilizando una 
anología biológica con la 
partenogénesis celular. La 
familia que empezó pequeña 
alojada en un embrión, fue 
creci.endo en tamaño y cantidad, 

"- __ ","~_~ __ ~,_,,,._ , ""'C'-

~_. ~-~ -~ ----

hasta evolucionar hasta su punto de equilibrio. 65. ·'Bipartición" Carlos González Lobo. 

Una vez llegado a éste, por diversas razones, el núcleo familiar empezará a 
decrecer, por fallecimiento, separación de los hijos ya adultos, o por otras 
circunstancias. El bien vivienda, por el contrario, una vez que ha crecido 
perdura en su volumen habitable y es un bien patrimonial base en la 
economía. Por ello, si la función habitable del núcleo se reduce pero el bien 
construido permanece, lo que fue una vivienda da lugar a dos espacios 
habitables simultáneos, uno, más reducido para el núcleo familiar que 
permanece, y otro, fragmento del espacio construido que con mír>imas 
variaciones constructivas, permite alojar a otra necesidad o necesidades 
capaces en el volumen sobrante, que así se biparte, y la ciudad en ese punto, 
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en vez de una vivienda unifamiliar, pasa a contener lIn bien de vivienda 
multifamiliar. 

V1!.2.c. ANTECEDENTES DE Vl!.Vl!.ENDA ECOLOGl!CA y 
CRECIMIENTO PROGRESl!VO EN LA CIUDAD. 

En 1983 se inicia el programa de vivienda progresiva "Erendira" con 
la promoción del Gobierno del Estado y los fondos de! fideicomiso Fondo de 
Habitaciones Populares (FONHAPO). El responsible del proyecto fue el 
Arq. Miguel Humberto Valdez Tellez, quien había diseñado el prototipo de 
la vivienda y planteó ia solución térmica constructiva. 

El objetivo de! programa era "hacer accesible a las clases de más 
escasos recursos económicos la adquisición de una vivienda digna y 
decorosa,,53-I, empleando materiales propios de la región, baratos y 
manejables por la mano de obra local. Además ofrecía un bajo costo en el 
mantenimiento al aprovechar la energía solar para la adecuación y confort de 
la vivienda. 54 

Inicialmente se planteó la creación de un parque de materiales donde 
las familias tabricarían el tabique de tierra-cemento con un costo menor al 
del mercado y de mayor resistencia que el adobe convencional de íierra. Sin 
embargo, por la urgencia de instrumentar la producción en forma "masiva,,55 
permitió seleccionar una alternativa por lo que se optó por entregar un "pie 
de casa habitación" 56 elaborado por albañiles contratados. Logrando en el 
lapso de ll.'1 año la constn.lcción de 850 de estas acciones en todos los 
servicios básicos. 

Este programa se ubicó hacia el sur-oriente de la ciudad que respondía 
a los planteamientos expresados en el manual de "crear reservas territoriales 
en tomo de los centros de población para regular el crecimiento y el uso del 

53-1 Manual de la vivienda progresiva Eréndira, 1983 pp. 2 
54 Entrevista realizada, al Arq. Miguel Humberto Vaidez, el 9 de Abril de 1999. 

55 Manual de la vivienda progresiva Eréndim , 1983 pp. 2 
56 ¡bid, pp. 2 
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suelo", desarrolla..'1do progra.'TIas fmancieros que apoyan la autoconstrucción 
y un control en la especulación urbana. 57 

El programa de vivienda 
progresiva Eréndira vino a ser 
un modelo innovador de 
producción masiva de vivienda 
y ha sido un 1',jto para los 
conceptos locales de vivienda 
ya que tanto el proyecto 
arquitectónico y su óptima 
utilización de espacIO, así 
como su proceso constructivo 
ofrecen a sus beneficiarios 
condiciones de confort58 y 
reducción en el gasto de 
energéticos, que compiten 
ventajosamente con las 
propuestas de las constructoras 
privadas. 

\ 

66. Localizaron de el fraccionamiento Eréndira 

El proceso de autoconstrucción estaba concebido como un programa 
que requería del entrenamiento de los habita..'1tes para la producción de 
materiales, de esta manera el parque de materiales ofrecía una alternativa 
para dar continuidad y seguimiento hasta que cada beneficiario hubiese 
terminado las tres etapas de construcción de su vivienda. Sin embargo esto 
no se logró ya que el Gobierno del Estado no promovió la participación en la 
producción de los materiales por parte de los beneficiarios. 

Si bien el programa de vivienda progresiva "Eréndira" inicialmente no 
fue autoconstruído por sus habitantes, sí resolvío un problema de tenencias 
de la tierra y la seguridad en la misma propició por medio de la 
autoconstrücción la ampliación de las otras etapas. Consolidando de esta 
manera su arraigo en la ciudad expresada en una vivienda completa o 
progresivamente terminada. 

57 roid, pp. 3 
58 Entrevista realizada, al Arq. Miguel HumOOrto Valdez, e19 de Abril de 1999. 
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Por medio de asambleas de infonnación los participantes conocían 
cada paso del programa y se hacían recorridos con ellos para que vieran el 
proceso constructivo. La promoción del programa lo realizaron diferentes 
sindicatos cuya gestión y presión garantizó los objetivos propuestos. Los 
beneficiarios obteruan por sorteo la asignación de su vivienda y FONB...APO 
verificaba que cada uno estuviera dentro de los requisitos propuestos. 

La asesoría técnica consistió en alcanzar una vivienda de calidad con 
un diseño que tenía principios de fun.cionalidad máxima, el análisis de los 
materiales propios para la región y su aplicación acertada, desvinculándose 
de propuestas convencionales o de las que provenían del centro del país, 
generalmente inadecuadas a la región. 59 logró una supervisión y control en el 
proceso constructivo que permitieron en un tiempo limitado su pronta 
consecución. Además recogió las desconfianzas e incertidumbres de los 
beneficiarios ofreciendo asesorías y explicaciones en cuanto al modelo de 
vivienda al no ser un sistema tradicional. 

El gobierno del Estado se preocupó por responder a una solución 
inmediata a la necesidad básica de vivienda por medio de una política 
corporativa hacia un sector de la población, limitando el programa a su 
tiempo de gestión. La falta de seguimiento al programa redujo los beneficios 
para los participantes en cuanto al proceso progresivo de la autoconstrucción 
y reducción de costos en la mano de obra y la obtención de otros servicios o 
equipamiento. Pero este seguimiento no se expresó con nuevas propuestas a 
futuro para ir mejorando este modelo, sino como un hecho único hasta la 
fecha. 

Sin embargo, el programa de vivienda progresiva "Eréndira" así como 
otras acciones en la ciudad de Chihuahua sirvieron para crear el actual 
Instituto de Vivienda del Estado (IVIECH), de este modo se aplicaron 
fondos federales (FONHAPO) al problema de vivienda, en la ciudad. 

59 Entrevista realizada, al Arq. Miguel Humberto Valdez, el9 de Abril de 1999. 
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68. Vivienda Progresiva Eréndira. Segunda Etapa 
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VII. ESTHATEGrAS DE DISE:NO FXOWGICO EN LA VIVIENDA 
VII.J. CASO DE ESTUDIO. CONJUNTO PHADERAS DEL SUR 

Los desarrollos habilaciouales de la iniciativa privada en la zona sur-oriente 
de la ciudad. son sin duda excelentes propuestas para ser est.udiadas y análizadas 
tal eR el ClISO die estudio Conjunto Praderas del Sur. 
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VIl.1.a. ESTRATEGIAS DE DISENO APLICADAS A LA VIVIENDA 
. La .diS~oSiciRn del conjunto, (¡ll de.iarse rQuc,ha are a de mu¡:os pegada a la . 

cohndanCla, crrnlte que las V1V!eIHlas s~ protejan unas a otras de las InclemenCIas 
del clima. e buscó que todas las habitaciones tubieran acristala~iento hacia el sur 
o hacia el orientc«(las dos buenas orienta\!iones en ~iudad Juárez). y se {mpidieron 
hacía el poniente muy' caliente en verano) o norte (muy fria en invierno). 
Aprovechando las orientaciones de la vivienda se r.roponen colectores solares y de viento 
orientados al sur, así como un muro trombe -- ~ en el área de estar. Se proponen 
turbinas eólicas Iocali?:jl.das estrategic:amente PilJ'a sacar ~l aire Quliente por ,el techQ. 
Se propone la vegetamon perene como protecmon a los Vlentos de norle, aSl como la 
vegetación caduca para el sur y sur--poníente como protección del sol de verano. 
Se proponen tuberías para el reuso ele las aguas grisell, para riego de jardin y hortalizas. 
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MEJORAMIENTO ECOLÓGICO DE LA VIVIENDA DE NIVEL SOCIOECONOMICO TiPO MEDIO EN 
CD. JUAREZ. ('JNA PROPUESTA FINANCIABLE). 
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MEJORAMIENTO ECOLÓGICO DE LA VIVIENDA DE NIVEL SOCIOECONOMICO TlPO MEDIO EN 
CD. mAREZ. (UNA PROPUESTA FlNASCIABLE). 

Utilizando la velocidad y dirección de los vientos dominantes, se 
pretende, mediante el enfriamiento evaporativo, bajar la temperatura en el 
interior del edificio, proceso que es facilitado al presentarse muy poca 
humedad en el ambiente. El utilizar si.mplemente el viento a la temDeratura 

" < 

exterior, nos estaría produciendo ganancias y no pérdidas de calor, incluso, 
como la temperatura exterior muchas veces es superior a la del cuerpo 
humano (36°C), el solo hecho de coníacío del viento con la ,iel nos genera 
una sensación de calor y no de frescor. Así los accesos de aire se localizan al 
sur, donde se presenta la presión positiva en verano, atrás de una pileta con 
agua y vegetación que pretenden humidificar el aire antes de entrar a la 
vivienda. 

Para facilitar la introducción e incrementar la velocidad del flujo de 
aire, se ha dejado un área de salida casi dos veces mayor que la de entrada en 
la zona de presión negativa. El sistema tambien es ayudado por capíadores 
de viento, los cuales, con un dispositivo manual de rejiHa, producirán un 
enfriamiento evaporativo del aire captado en lo alto, donde el aire nos es 
bloqueado por otros edificios y se presenta con mayor velocidad y con 
menos partículas de polvo. Se propone al sur-poniente de la vivienda (en el 
área de estar) un muro trombe que facilitará el control de la temperatura en 
una área de mucha actividad, abriendo las rejillas, provovando el efecto tiro 
de chimenea, que permite entrar y salir inmediatamente el aire del exterior 
succionando el aire interior a partir del "efecto venturi"(principalmente el 
caliente que tiende a subir), generando fu'} movimiento de aire en la vivienda. 

Una explanada de entrada, alrededor del cual se abren ventanas de 
tipo bragarenses, que permiten refrescar el aire exterior por medio del 
sombreado, la vegetación y e! uso de! agua generando un entorno fresco 
alrededor de la vivienda. 

La disposición y forma a dos aguas de la vivienda, facilitan la 
circulación del aire sobre la estructura del edificio, facilitando la circulación. 
Dos turbinas eólicas en lo alto de la cubierm colocadas estrategicamente, 
ayudan a eliminar el aire caliente de las recámaras y área de esíar. Por medio 
de elementos sombreadores, la radiación solar sobre el acristalamiento es 
totalmente impedida desde e112 de Abril~ hasta el 30 de Agosto. 

El riego constante de aguas grises, mantendra un frescor en el área del 
jardín y la parte posterior de la casa. 

Los capíadores solares, pemüter:. el ahorro de energía eléctrica, ya que 
la iluminación natural proyectada en el interior de la vivienda es captable 
hasta las 20:00 hrs. 
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MEJORAMIENTO ECOLÓGICO DE LA VIVIENDA DE NIVEL SOCIOECONOMICO TIPO MEDIO EN 
CD. JUAREZ. (UNA PROPUESTA FINANCIABLE). 

YIU.b3. lEY AlLUACmN TlElRM][CA VERANO. 

l.ATIT~!l: Si' ~'Lí\!. 
lOl\!GUITUD: 100' 2f? L\!\'. 
ALTITUD: jj25 M.S.N.M. 
OlA DE DISEiIlO: 4 DE JULIO DE lflSS (El $Ol SfrLE III lAS \?:3!l ffi.ffi. 'f SE METE A lAS i®:4Il ~.m.) 
HORA DE DISElliD: 15 HRS. (3:00 p.m.) 
TEMPEAAllJAA iWBIEI\!TE: Sfí.e6"C = :m.$1 'lí: 
IJ'ElOCIDAD DEl IfIENTO: 3 mi® 
HUMEDAD RElATIVA: 5IJ.1(¡<~ 
RADIACIOIII SOI..fl.R: flSS.M \!\'ds 
TEMPERATUAA II\I1ERIOR: 26'C =~. 15'1{ 

~ 
\!J 

, 

!----4.15ruJ-----1' 
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MEJORAMIENTO ECOLÓGICO DE LA VIVIENDA DE NIVEL SOCIOECONOMICO TIPO MEDIO EN 
CD. JUAREZ. (UNA PROPUESTA FINANCIABLE). 

E i K I CP I 

/\P!.ANADO !lE MORiERO @.01~"IU 1.5255 @.945 

IJIDRli.J..O @.14m 0.755 0.7915 

/\PIJ\NAIJO DE YESO @.01 rn a .• 0.40 

CRISTAl OO!!LE 0.12 m 0.94 0.185 

1 Cflli'A IlE P/\PB. MII'íEi'WlZPlOOl 11002 m íl.62 tOO 

COLOR I!lA'IlOO 

POUESTlREMO O.~ ©.OO? 1.455 

LOSA !lE COlIlC!<ETO O.15m 12:2 0.8255 

MURO /\PIJ\NAIJO DE ViDRIO TECHO 
MORTERO COlOR CRISTAl OOBLE l'/\PiEL ~JINERJ\IJZI\.tlO 
!EIGE COLOR BLANCO 

i 
0.41 0.100 O.z:; 

1 ©.@j il.@¡) Il.®i ! EiliiITANCIfl< 

~SMrrANCIfl<LI ____________ ~ ______ o._n ______ ~ ____________ ~ 
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MEJORAMIENTO ECOLÓGICO DE LA VIVIENDA DE NlVEL SOCIOECONOMICO TIPO MEDIO EN 
CD. JUA1<EZ. (UNA PROPUESTA FI:VANCIABLE). 

lEV AlLlJACRON TlElRMl!CA VERJil\!O, 

COI\ISTI\NTE DE IESTEPAN ~OI..Z'il'Jili¡l\: 5.SI! x 10 w1m '1( , 

CQE!'IC!EMTE i)E OONVECCIOI>! 'l'w, ElEMEmOO IlERTICAl..ES: i1~ 34.~ w/m oC ' 
COEI'IClEl\l1"E DIE ~0i\I PARA ElEMOOOO HOOiZOi\ffJ\lES: ~ 17.00 wm 'c ' 
COEACIEmE DE tOOIi!\/ECClOI\! DEl i4JRE I!\llERIOR, i4JRE QijIErO: iF Uf¡ ~wlm 'c 

, 
COEFICIEm DE COiWECCIOl\! PARA ~ DE i4JRE EM"mE OOS iEI.EME!>!TCS: h¡:= 1.31 w/m 'c 

u = 1 
muro '1/34.00'" 0.1)'1511.5255 ... \!l. 141 ~.155 ,. O.@jIO .• " 119.36 

!J = 
~ 

NlEA 

10m 2 

8 m ' 

jO m 2 

.2 m 2 

16 m 2 

1 

i:I.EMEfl!rOl $ 

MURO ORlEIliE / 
MURO SUR 

MUROPONIEmE 

\lEMTANA SUR 

TECIlO J 

'1 $ ® 10 

/ / / / 
/ 

/ 
./ J ./ / 

jj 

/ 
/ 

./ 
J 
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MEJORAMIENTO ECOLÓGICO DE LA VNIENDA DE NIVEL SOCIOECONOMICO TIPO MEDIO EN 
CD. JUAREZ. (UNA PROPUESTA FINANCIABLE). 

mr- :>2J'. 13.1 (w) 

i11rr-:>2.7 {- 13.1 (3) = 1'3.S "20.5 l'Iirn"1'( 

M 

Q=l.h#l(TellIl-HlIl 

ti" O.3'l'lS¡¡ 11) ! 300.3~ -•. '15) = 38 . .!l3 

, 

!",,,," [(!l..) (.!.)] 'l 1 ellIl= [(3® . .!l3 \;(-j-)] '·3®~·C= 3®OO ,"o A ~ $ \ 3!li.@~ • . 
mui"OSIlr 

)(=0.'" 
V=-@.~ 

Z=O.~ 

li 

I 
~ 
~4j---------I ij.®05l' 

i 
! 
1 

'+ 
1 

I 
I 

I O.65S1! 

2 

, 
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MEJORAMIENTO ECOLÓG!CO DE LA VNlENDA DE NNEL SOCIOECONOMICO TIPO MEDIO EN 
CD. JUA.l(EZ. (UNA PROPUESTA FINANCIABLE). 

20.37' 

1 j:!2.(l.S1 

I 
I 

I ! r--i330.111 - - -
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W,EJORAMlENTO ECOLÓGICO DE LA VIVIENDA DE NIVEL SOCIOECONOMICO TIPO MEDIO EN 
CD. JUAREZ. (UNA PROPUESTA FINANCIABLE). 

TEI!!!" SIl" 3Il@)'s1" 
ml.ilf© IDlll 

Q = !.h:A¡ T Gm- T il1l) 

(\:!OO.íij í M€J 1 
\ 2&.00 

Q=@.3í4hllil í_.~1-29í!.15l=35.tt3 

ISE " [(~ )(~) 1 n em= [(35i~'¡¡ )(34:00 )1 +35.6$'(;= 35,78 
m~ó1J ¡¡IiI j 

~=t ama t se 
1= 35.6$'" 35.76 = 1'3.42" 213.15 = 346.58'1( 

hlr = 4 (5.6$~ JI 1@ )( (91)1 346.55) = S.591i1m o¡¡ 

Q = IbA/Tem- T 1m) 

Q=~.513h2 pOO.!l1-29í!.j5)=R~ 

¡SE = ~r (-gx~ ) 1J ., T em = rl ('4.Sfi ) (-~-) 1 .... 35.WC = 37.16 
_.... A Iw ::/ 34.00 J 

~,.. ,..,II!! $l.! 

i = t am'tt! ;¡@ 

! = 35.6$'" 31.75 = 1M2 ,. 213.15 = 341.57'1{ 

!1iJ' =" (!í.~ JI jij )í ti''®1l! 341.ID') = S.5? w~m "¡{ 
Íl!l = 2@.5"S.51=29.01 

, 

TEI\<iP SIl. " T amb " ( (HD ~l)RTA\IlC~ ).,. ( EMITA\Il~1A (DR) ) 

vMRs~r 

TBIP SIl. = _Jí·' (133S.1~~~1C5l )= 3j4.~ 
~$ijr 
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MEJORAMIENTO ECOLÓGICO DE LA VIVIENDA DE NIVEL SOCIOECONOMICO TiPO MEDIO EN 
CD. JUAREZ. (UNA PROPUESTA FINANCIABLE) 

Q = chAl hll!· Tlrn l 
Q=O.®7~~j6 (Q.$13·200.j5)=í66.~ 

~=t mnlf ~ ss 

l = 35.66 " S727 = 7S.~ ,. 273.15 = Mí .OO"¡{ 

!lir" al (5.~ ¡¡ 1@ H if®~¡¡ Mí.OO ) = ®$::'i7m '1 
~@ = :ro.!! ,,@.!'i® = 2!l.OO 

, 

1fEMP SA = lamo.¡. ( (l-ffi ~:T»JC~ ).,. ( EMIT~~IA IDR) ) 

~ 

~U¡¡¡oW = @.M1S(i@l[IQ.@'t-200.l51]=35.4S 

ílI "~.M1018¡ [¡:mI.l®-200.í5¡1 =~.35 
miJW $!Ji' J 

Q = O.Ml~ (í@ l[! 328.@®-200.15)1 "9U1 
1'!I.l!!ll ~ts J 

e , 

~1l!>n E!I~ 3.5131 (2) l (3'¡4.~ -299.15 >j= 100.75 

~ = a.91~(j®)[lm.19-m.15Il =517.'11 
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MEJORAMIENTO ECOLÓGICO DE LA VIVIENDA DE NIVEL SOCIOECONOMICO TIPO MEDIO EN 
cn. JUAREZ. (UNA PROPUESTA FINANCIABLE). 

lEV ALUACmN TERM][CA VERANO, 

Q ií\lfs " {0.273)!i.5)(4\l)(1.1ij)(1.0036¡ (~·fo2Sa.15) =21Ui' ] 

Q INI'l " (027l!Ht5H4¡¡líU®l(~l (@.«))2[0.00l!51 ~iB·®2l 

'" 0.36(1)(3)=1.00 

í@.27@l!U~HtOOl!5l1tool ¡~.~j o2Sa.j!)j) =3.7@ 1 

= 55(2)=100 

= l1F .. E'JISOR 00 
:! IJ\I\Ilf'J\RI!;S j2(; 

1 OOMP'JTl\!Xiilllli tM 
32(l ilIIATI'S 

9i1l1il " :!2iJ ilIIAITS 

~Q 
Q = :!I! . .w Q " 3.7@ 

l'i1~ro¡¡¡¡¡¡ v¡;¡¡¡~ 

Q '" 7S.:!I! Q " s.n 
muro SI!¡ wal1ll 

Q " 96.91 Q melil = 100 
m~ro ¡¡le 

Q = 100.18 Q = 110 
Wlí"itSU? me2l 

Q~ " 517.11 Q ~~¡¡¡ 
,. m 

Q IruS = 21U7 

el ¡roL " iB.®2 ~Q " 3212,70 

Q '" HI2S.oo SHChslli ¡¡¡¡r 
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MEJORAMIENTO ECOLÓGICO DE LA VNlENDA DE NIVEL SOCIOECONOMICO TIPO MEDIO EN 
cn. JUAREZ. (UNA PROPUESTA FINANCIABLE). 

lEV AlLlUACION 1rlER1\'l[IICA VlERANO . 

• PESO C!\I.IlR I 
VOLUMEN 1I0I.1!MEm.1OO ~ ESPECíf!CO CAl'ACiTI.NCIA I 

I APL .... 1\lAOO !lE MOf!.TE.¡;¡O 
I 

!l.9 21)00.00 1800.00 C.©7 j2e I 

1..I\Df!.lllO 4.5 2'l47.oo .j,50 0.84 Sjj5.1l6 

APlJiMAOO DE VESO 0.495 120.00 :l5.1OO @ •• 34.35 

Cf!.IST I\l.. 00!!íl.E I íJ.21' 2!iOO.oo 6115 @.m 52.9$ I 

j CM'A DE PAPEL MINER#\i.llAOO O.ms 2eOO.00 ~7.3Ii i,1l3 00.9$ 

OOLOf!.1aU\I\ICO I 

POlIESTIREI'lO ij.~ j5.oo UD 
, 

1.6 jM~ 

lOSA CE COtJCa~ U 2400.00 51100.00 G.~ 4760.84 

=8~.74 
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DIAGRAMA DE TEMPERATURAS POR HORA 
DESARROLLO DE 24 HORAS DEL DlII 4 !lE JULIO DE 1999 [SEGUN EL RESULTADO OEl CALCULO) 

o I 2 a 4 !; B 
HORAS 

9 11) 11 12 la 
@?},) 

14 15 ~~J 17 18 19 20 21 7 3 22 23 

~ 
¡,..' 

\:r 
~ 

M~ 

~> 
39:° --~ --""-"""~ """~""""-i--I--+--I-f----I-;---j~+-"I~~ -+--~~-~" ~~ M' ___ L_ ' 

I -1"--""-"-" 
31'--

'1",.22 
''--1--+----+----';---+---1-----4- "+-ar.'M'''"-+ FJ~ 

3S' 
=<> 
~~ -"1--1-- -----+---j-- j-----l---,l;;-;-,"+----+ i aa.és" -+ 1", ".,,-41M<í!i----j-----I-

35' " 

34' 
33° " 

+"-"--1--- {---I" ---+--"-L'---h'-+-~+--+,--- =l l"'Í 
~I=j 
:;tJl"'Í 

--I--i--,.h....+ I---+--J... ... h ~.7r I -I----!- -I---_-L_~ __ ¡_ -'"I---~-+----f I ~ 32' , ~~ 
FJl"'Í .., 31'"," 

~ 30'~-"-
3HI6"--f- I -"'-+--""r-=~+--+-"~-I---+----I~--+~---I-""I·--~ ----j-----I--- 1 ----1-1 

c:! 29'--
~ 26'" 
'd 21' .9 

28' 
25' " 
24' 
23' --"""' 
22,' , 
21' !-~--+---+----I--_I---_I-+- I _I--l--"I-·~"i----"-I---h-i--I 
20' --+ "" - l·· "~~ I~-+---I--I--I--+ f---I-+----I---l-----I----I-------I-+- -l-----

TEMPERATURAS EN PROYECTO ORlGINItl. (SIN IENERGIA ACTWA} 
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MEJORAMIENTO ECOLÓGICO DE LA VIVIENDA DE NIVEL SOCIOECONOMICO TIPO MEDIO EN 
CD. JUAREZ. (UNA PROPUESTA FINANCIABLE). 

VJl:loJLlb:riíio DESCrulPCJION DE LA ESTRATEGIA TEIft.WCA 
(Th"VIERNO)o 

En la época fría, todas las entradas y salidas de aire han sido cerradas y la 
pileta de agua ha sido vaciada, para no permitir la entrada de aire frío ni la 
salida del aire caliente. La losa, ei ñrme de concreto y el muro trombe se 
convierten en almacenadores de calor muy efectivos al recaer sobre ellos la 
radiación solar que captan las ventanas orientadas al sur y al oriente. En las 
noches las ventanas bragarenses de madera se corren sobre el 
acristalamiento, aislándolo del interior para evitar grandes pérdidas de calor 
a través del vidrio. En el lado norte de la vivienda, de donde provienen los 
vientos fríos en invierno, se ha colocado una valla de vegetación peren..l1e 
(pinos sobre todo) que protege de esos vientos, al sur la hoja de los árbloes 
y enrredaderas han caducado, permitiendo la proyección directa del sol sobre 
los muros durante el día. 

Los captadores de viento son cerrados durante todo el día, no así íos 
captadores solares, que se abren durante el día y se cierran durante la noche, 
mediante persianas horn:ontales de madera colocadas en la losa. 

Las turbinas eólicas son cerradas durante todo el día para evitar la 
ne-r(E«1~ rlp ~~:::dilllr V::'I llHP ~H fnf"H''''¡ón ñ'iri'"lnf""ln9.1 ]~ f'P~ i17~ pn l:,pt'-::1InA JL -'- ---- -- -'-~~~, ';""" ~ -- ......... .L ............ _ ........ .L.L y ............. ..., ... j-' ............ ...." ................. ""-"'-J"-'" "" ....... ~ '"".11. ......... .::..'1.,.1. 
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MEJORAVlIENTO ECOLÓGICO DE LA VIVIENDA DE NIVEL SOCIOECONOMICO TIPO MEDIO EN 
CD. JUAREZ. (UNA PROPUESTA FI:VANCIABLE). 

BAU\.NCE TERMIta DiE UNA RECAMAAt\¡ PRiNCIPAL DE VIV!ENDA 
UNiFAMiUAR lEN CIUDJlID JUAREl 

I.A'ITruD: 3iO 44" Li\!. 

WNGUmJD: 100" 'B L~'1I. 
&Tm.lO: jj25 M.S.N.M. 

DIA DE DISElilo: 6 DE DICIEMBRE DE ¡& ! El SOL mE A !..AS ®:5h.m. 'f SE OCUl lA A !.AS iS.52 ~.m.l 
flORA DE l:lIS~O: 14 HFlS. (2:00 p.m.) 
TiEMPERA1URAAMBIENTE: 17·C = 200.15°1( 
1IB.OODí;D DEl '\liENTO: 3.33 mk 

HUMEDAD REI.A1W1\: .<1$27% 
RADI!\ClCI\i SO!.!l.R: 4Sl. i? Wm 
TEMPERATURA lNTERlOFl: 2tS"C = 2ll4.I!50

1( 

~Z==~:;;:II~~=~=::;:¡il! - T-W-1-r 
2.~O!ID ".,,, 

_J _1@ 
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MEJORAMIENTO ECOLÓGICO DE LA VNIENDA DE NNEL SOCIOECONOMICO TIPO MEDIO EN 
CD. JUAREZ. (UNA PROPUESTA FINANCIABLE) 

DATOS DE MATERiAlES DEL EDIFiCiO 

E !<i CP 
i 

API.J\I>W!O DE MORrE¡~O 0.015m 1.5255 G.i!'l5 

lAORlI..I.O 0.14 m 0.155 O.7íli'5 

APW!.IWO DE '!'lESO 0.01 m I ~.SS5 0.40 
i 

CRlS1A1. OOBlE @.12m 10.94 O.7M 

j Cn>A DE PAPElMliIlERAl.IlJ\OO @.OO2m I 0.52 t!!3 

COlOR IllANOO 

POLlESTIRENO O.~ 0.037 1.455 

I íl.15 m 11.22 O.Il2!l5 I LOSA DE ~()¡ 

MURO APlAI\!I\OO DE IIlDRIO TECHO 
MORTERO COLOR CRiSTAl. [JOBLE PAPEll\IIlNERAl.IOOO 
BEIGE COLOR BlANCO 

IM1 0.100 @,25 

EMITAlíICIA I 
~------------r-------------r-----------~ 

T\WI!SMITAlíICIA I 
L-__________ ~ ____________ ~ ____________ ~ 

0.00 
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lViliJORAMlENTO ECOLÓGICO DE LA VNIENDA DE NNEL SOCIOECONOMICO TIPO MEDIO EN 
CD. JUAREZ. (UNA PROPUESTA FlNANCIABLE). 

OONSTMITE DE ESTEI"AN !!CI!.ZTMJiN: 5.00lZ lO"w¡/m'oK 
COEFICIE!\!"i1: DE COIIIVEIXlOiIJ PARA ELEMENTOO IJERliC#\lES: ~¡;= 3íl.00 1I¡lrif·C 
COEFIClEillTE DE ~!OO P#IRI\ El.EMEm"OO ~OOJ\l.E$: lF 11'.00 wlwFC 
COEfiCIENTE DE C~ION !lEl AIRE I~oo, AIRE QUi!ETO: Ill= 9.36 w¡¡j·C 
COEFICIENTE DE C~IOO PARA ~S DE AIRE IEIIlTRE DOO EI.EI\!IENTOO: h¡;= 1.S7wliio© 

!Ji = 
mlllll 

u =_ 
wrn-

u = i '0 __ 0_ = !lJJ1132 ~"c!lm ®~ 
iBt;M 1/17.00 ~ 0.00210.62 ~ O.Il254/1l.31-1- íl. i5li.22'" j¡g.3S 

A"lEA ElEI\!IENTC l' e ® i@ ji 12 13 i<\ 15 16 

Illm ' MURO ORlIEl'l1iE J j j J J 
IS m ~ MUOOSUR J J J j j J J j j j 

10 M 2 
I , j JIJ J MURO I'ONIEI\I1'E I .J , 

2 m • 'JEIIfiAl<ll% SUR jiJlj j j j j jlJ J 
16 m' TECHO J J j J J j j j j j 
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MEJORAMIENTO ECOLÓGICO DE LA VNIENDA DE NNEL SOCIOECONOMICO TIPO MEDIO EN 
CD. JUAREZ. (UNA PROPUESTA FINANCIABLE). 

MURO SUR 
I'lw= 32.7. 13.1 (w) 

Iwr- S2J' • ~3,7(3 .SS) "73.8 = 2U5 \0) , "¡'C 
2l.S rn 

Q = 1.h:A (1 ml1!. T im) 

Q" ~.3i43~ 10 (2!l!l.15 ·294.95)" .15.32 

I~,," lr(~)(,,-.. ~.)l'·Tm= f(·15.3S)(_I_\)j',ri"'C=í@.'35 
"'" Di; ,,'" l &) \ :!<l.!l® J 

M!!lII) iiilr 

~=tamb~ ~lSe 

! = 11''' 16.95 = :lílí. íO·1( 

>i=IHIi39 
V= ·1l.41iJl 
Z=M743 

I 
I 
I 
I -1).4101 
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MEJORAiViIENTO ECOLÓGICO DE LA VNIENDA DE NlVEL SOCIOECONOMICO TIPO MEDIO EN 
CD. JUAREZ. (UNA PROPUESTA FINANCIABLE). 

28.SS· 

I 
.\19 ! 456.iíS 

I 
I 
I 

o 
o o 

Íla11>l{)- = :y 
o o o {)- = 21).37· 
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MEJORAN!lENTO ECOLÓGICO DE LA VrvIENDA DE NrvEL SOCIOECONOMICO TEPO MEDIO EN 
CD. JUAREZ. (UNA PROPUESTA FINANCJABLE). 

EV ALUACmN TElRMICA INV1IElRl'\TOo 

TEMI" ~ = T m¡b ,. ( (i-IT) ~:A!\lCiA ) ,. ( EMrrA~~ (DR) ) 

muro $!Ji 

MURO PONIENTE 
Q '" IJ JI A (T SJ:i:. T i¡¡l) 
Q = ~.3j~ l! j@ (200.15· :!'@ij.$5)" ·'i5.~ 

.. - lr(Q)( ~ )lJ' T~' 'SE - A Il\¡¡ " -.= 
muro ¡m 

[("j~035)(34k ) 1 ,.17°C= i$.®5 

¡=~.,. ~ 

1= 17" í®.®5 = S3.®5" m.l5 = 3IliI.ill'~ 

ilir=4 (5.669 ¡¡ 10")( 0.91)( :107.10f= 5.91 ~.,~ 
m 

iEMI"~ = hmb v ((i-IT)AB~:MlCIA).,. ( B!lrr~¡¡¡R) ) 

-1$ 

'1'i:M1" SA = :100.15 .,. 
¡¡¡¡¡ro 1$ 

VENTANA SUR 
Q= U~A(TSJ:i:. Till'ij 

Q = 3.5;31 ~ 2 (:100. 1S· :!'@ij.@5) = ~1.6'i 

¡SE = l(~)(~ )].,. T@J¡i= [(~J.sl)(34k )]<-11'"C" 1M3 
~$I! 

I=i amlt! $S 

1= 11 <-lG.53= 33.53<-273.15 = 3OO.!l8'k 

hir=4(6.669 ¡¡j6'HMil(300.~l·=5.ea wl°~ 
I't~ = 21).5 <- 6.51 = 29m m 

TEMI" SA = '1'_" 
~$Yr 

T6\1f' SA = 200.15,' 
~$!ir 
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MEJORAMIENTO ECOLÓGICO DE LA VNIENDA DE NIVEL SOCIOECONOMICO TIPO MEDIO EN 
CD. JUA.'UOZ. (UNA PROPUESTA FINANCIABLE). 

TECHO 
Q~U~A(T®l1I-Til1i) 

Q = Mi!J2¡¡ 13 (200.15 -294.105) =-7M3l 

, - [(Q \( j )1, .,....., r(-íO.~ \( ,1)-1' ···'I~·"-_ '~.~,'. '''E - ~ i I ~ ", "'" '" );;-- ~'" ,~ " ~'" A. \ha J l 1~ , \ li.!l3 I J 

\=~+ íll@ 

i= 1i e"1~.14 = ~.74', :!l'3.1li =G.trl{ 

llir="¡5.~ ~1@~H@.~lHG.oof=13.f&il w'·~ 
m 

TEMP $A" , _ ., ((I!!') ~T~ ) + ( IEMITAN;iA(!!R) ) 
10011@ 

QI1ll.Ii@@W = 1ll.3&)1!lPO)[{2OO.í5-~.105ll"-lli.~ 

Q = U241BIII) [13iJ(l.51-~.105~ =1S.1~ 
muro SIl, 1 

QmMIIl pllI = ij24j~Plll[{~.18,-~·I05)l" 1'.14 

Q = 3.5131 (2llf! :m.OO· ~.105)1 '" ·í2.~ 
velll!iJM SIlr j 

~ = ~.!li'!J2:1el[!3!l3.73-~.1>!i)1 =142.11 
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MEiORAlV!iENTO ECOLÓGICO DE LA VIViENDA DE NIVEL SOCIOECONOMICO TIPO MEDIO EN 
CD. JUAREZ. (UNA PROPUESTA Fl:VANCIABLE). 

Q INF$ ~ {021$j(1.6l(4(lJ(U{!l(i~l [(~.i5.Wl.S5+-m.'l5 

'" liIlFl = (D21eHí.5j¡C:.1ll!U@)(2~J [((í.~íli5-@"I] =-145:1'2 

Q SHG ll'<l~'al ~f Fe dlT 

Q SHG ~~ ~ ¡ íJi.í'l' H 122.5j@1 ; j:!@.OO 

= ij,OO (0.1 H 3.3) "0.000 

¡@.21S l! U~ l! tOOS5 JI 1'1-000 ¡ [¡200.15 • W¡.e5 1]" ·©.íS 

Q "1@27$HU8 H 2~ H @.~ 1 [1 iIl.©íli5· O.OOS lj' "-1).24 
~~.aL 

9.$ 
= e5(2)=100 

el ~, " e5(2!)=liO 
nl~ll.. 

\i1I " j 'I13.E\JlOOR 00 
2l.R.\j>fo.FlllS 120 
1 cmlPIJTAOORA 120 

32(J WATl'$ 

~" = 32(J WATl'S 
"9m 

t© 
el " -j5i.~ el = -1M;; 
mMm~ ooms 

el " 1$.13 el " • ij.2~ 
mMro $llf wsnlL 

Q " Hil "'Ii'!$!$ " 130 
m~rol* 

Q = -j2.~ el = jí@ 
wm!wr m~L 

Q~ = 142,11 
Q ligil! " 32@ 

'" il1IS 
= "sg,j5 

Q iffi'l " -145.12 ~Q" OOU;1 

Q SHG ni = j:!@,OO 
i ~~~~; 
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iV'lEJORAMlENTO ECOLÓGICO DE LA VIVIENDA DE NfVEL SOCIOECONO;V¡ICO TlPO WlEDlO EN 
CD. JUAREZ. (UNA PROPUESTA FINANCJABLE). 

VOLUMEiII 
1'00 
\/OlUI<E1WW iWlBA 

CAI.m ~ACI"A~C1h 1
I ESPCC-lROO 

Ai'1AI'\lAOO DE MORTERO 0.9 2000.00 11!OO.oo @.O? 126 

I.ADRlI.W 4.5 2i~1.oo _j.OO 0.84 9115.66 

APlAI\lAOO !lE YEOO 0.495 I 120.00 35.00 O.ses 34.35 

CRISTAl.. OOBLE 0.21 2500.00 $75 0.766 I 52.98 
I 

j CNi>A DE 1"Ni>El. Mli'l~ @.Im 2600.00 37.36 tOO OO.BS 

COWR !:!!.ANCO 

I'OUES1!RENO 1I,4S 15.00 1.2C 1.~ 10AS 

lOSA DE CONCRETO 2.4 2400.00 5100.00 @.d5 11100.611 
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MEJORAMIENTO ECOLÓGICO DE LA VIVIENDA DE NIVEL SOCIOECONOMICO TIPO MEDIO EN 
CD. JlJAREZ. (UNA PROPUESTA FINANCIABLE). 

V!lllo.lLiblíllo DlIAGRAlViA DE TEMPERAUJlRASo 
EV Á,UJÁ,CJ[ON TlERl\lfiíCA Il"f"VIERNOo 

RANGO DE CONFORT 

TEMPERATURAS re) 

ARQ. SALVADOR ACEVEDO SERRAi\íO 
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MEJORAMIENTO ECOLÓGICO DE LA VNIENDA DE NNEL SOCIOECONOMICO TIPO MEDIO EN 
CD. JUAREZ. (UNA PROPUESTA FINANCIABLE). 

La calidad del agua es vitai y Si..: conservación depende en gran 
medida de nuestros hábitos domésticos. Las aguas grises se pueden 
reutilizar, el agua de baños, cocina, etc. 

El tubo distribuye el agua del lavaplatos a las plantas. Los cultivos 
que demandan mucha agua deben ubicarse cerca de la casa. 
A.- Corte inferior cada agujero 1m. de distancia. 
R- Corte superior, cubierto con una media de nylon o algo similar. 

f.i':i\t'...-'}1(~ ",...ff __ 

,?';t;:" f~r-

i:'¡'t.~], 

HORTALIZ 

REUSO DE AGUAS GRlISES 

La idea no es ser autosuficiente, 
sino ser parte de un proceso 
evolutivo que regenere nuestra 
relación con la naturaleza. Podemos 
cultivar alimentos más frescos y 
más sanos. Contribuir a la 
protección de la bíosfera y llegar a 
tener una visión más clara e integral 
de nuestras responsabilidades con la 
naturaleza. 
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I 
~_. ESTHATEGIA DE FINANCIAMIENTO 

! FU.:NTH DE FrNANClA'dlENTO i ORmEN DEL OnG,\NrSMO OUJETIVO ---l-- ;~~;~R DE ATE1\'ClON 
i---~-~-

I COMlSroN ¡'Y-OERAL DE 
ErJ:CTRIClDAO (C,F,E,) 

FOVl 

- -_.- HMAft}1lI.ADOHAS 
¡"VNIL\VI I~ yTRlA __ 

INl10NAVlT 
------ --+-
!Vil; 

RJ:~CUN¡;OS PROP10S 

, ----. ··----1 
PRIVAI)U 

ANTECEDENTE , PROGRAMA DE AIIIORRO DE ENERGrA EX El. SECTOR 'PREF'ERENCIA POR EL 
MEJORAR LA CALIDAD DE VIDA Y AltormO DE ENElRCL:\ I

I 

.LA CIUDAD EN GENERAL 

______ t-S_OCIOEC.?~OMlCO MEDIO, (",,,CCI~N_AlJ_I_E_NT_O_PRA_D_ER_A_D_ORA_ U~ _~OOl) I SECTOR lIEDlO:. ______ -I 

punuco 

ONG 

PUBUCO~ONG 

PU8UCO 

l'Rl'lADO 

- -' 

PROGRAMA DE MEJORAMIEN'fO A lA V1VIENIIA EXISTENTE 

PROGRAMA bl: MEJORAMIENTO DE LA CALIDAD A L\ VIVIENDA 
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En la conclusión de este trabajo y (tacto eí carácter téorico -
práctico que esta tesis pretende tener, se deprenden las siguentes 
premIsas: 

Llevar a cabo la realización de un trabajo de este tipo, 
representa más que nada pensar en integrarse a lli'1a línea de 
investigación permanente, en la búsqueda de nuevas tecnologías y el 
aprovechamiento de materiales y sistemas constructivos existentes, 
intentando solucionar los problemas críticos de nuestro medio 
ambiente físíco. 

Esto nos exige estudiar las formas que se adaptan a este, en 
donde se hace inminente lograr un ajuste para poder actuar en armonía 
con nuestro medio fisíco y así intentar dar soluciones desde el campo 
del diseño arquitectónico, propuestas viables para el equilibrio del 
medio ambiente. 

El crecimiento poblacional en la ciudad se ha dado a pasos 
agigantados por múltiples motivos sociales, que van desde el 
crecimineto natural de las familias hasta la asentuada migración. Esto 
ha provocado el desfu-roHo acelerado de la mancha urbana, abarcando 
en este crecimiento gran parte de las reservas territoriales, iocalizadas 
al sur de la ciudad y en un entorno desertico, trayendo para este sector 
el desarrollo urbano, sin contemplar el medio ambiente fisico a donde 
se proyectan estos nuevos desarrollos habitacionales. Pero esto no se 
detiene aquí; ya que las empresas constructoras encargadas de realizar 
estos nuevos desarrollos no se han interesado en hacer vivienda 
adaptable al entorno físico requerido, y soló apresian la vivienda 
como una "mercancía inmobiliaria", entonces: soYo 1lll0S llIeva ll\ 

s\IJlponer <qj\lJle ellll rrmestra d\lJldadl cadm dEa habrá má¡¡ gellJ.te 
habitando elill Ilm medio ambieml:o fisÉco critico €lrn Ullm entorlll.o 
difidli de ¡¡¡dapiadóü. 

Se establece entollJ.ces !as condiciones de um problema de 
di§elÍ'io arquitectóll1lico, como Ro es el mejoramie!illto de b¡¡ "i:vRenda 
eD§telrn1l:e, al ¡¡er esta \IJlllJ.a fOl!"ma de vida de Gna com uni.dad. 
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El enfrentamiento diario del habitante con su medio crítico 
como el nuestro, nos implica pensar y desarrollar sistemas 
constructivos, que nos brinden soluciones que se ajusten a estas 
necesidades. 

Optar por sistemas constructivos y organizativos surgidos a 
partir de la conciliación de los recursos de diseño y tecnológias que 
permitan llevar a cabo ese ajuste con el medio en la mayor cantidad de 
aspectos posibles y tratar de buscar esas soluciones pretendiendo que 
sean las más económicas posibles, son sin duda alguna de las 
preocupaciones de la arquitectura de nuestra región. 

La vivienda ecoíógica permite de manera económica ajustarse 
al medio ambiente y su contexto, en el cual se circunscribe y que 
fácilmente puede equilibrar al surgir un desajuste en el medio e 
incluso puede ser autoajustable, como en el caso del control térmico; 
relacionando al usuario con el medio de una manera armónica, al 
ayudar a entender, percibir y controlar, su espacio através de estas 
formas arquitectónicas. 

Este ajuste con el medio se hace a partir de! uso adecuado de 
sistelnas constructivos, con las correctas disposicioneS espaciales, de 
materiales, de climatización, de aprovechamiento del espacio, que nos 
permita un control en el aspecto económico y comodidad térmica en 
la vivienda. Estos factores son muy cotidianos, muy reales los cuales 
conforman nuestro contexto. 

El mejoramiento ecológico de la vivienda propone pues: 
viviendas con un comportamiento térll'ico adecuado, que estén lo más 
cerca posible de la zona de confort y que por lo tanto se ahorre 
energía, permitiendo un ajuste con el clima de nuestra iocalidad 
interactuando con él y no sustituirlo, integrándose a esta necesidad de 
sustentablidad que cada dia es mas indispensable. 

En esta tesis se afIrma lo siguiente: 
l.-De acuerdo a los objetivos planteados referente a la falta de 

sistemas ecológicos en las viviendas y a la falta de visión constructiva 
en cuanto a medios no naturales de confort en los proyectos de 
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vivienda existente, se debe optar por considerar medios que seaJ.: 
adaptables y económicos reduciendo al mínimo la utilización de los 
medios mécanicos como son los equipos de enfriamiento, 
calefacciones de gas, etc., que generan un alto consumo de 
energéticos finalmente reflejado en la económia del habitante, por lo 
tanto: s<e ¡i¡jplll'o'Vedllalll. !iiM máíl:Ñll!lllO Ros li'eCllilli'SOS Jlj¡31tiillli'lllies (:aglllla, llrnz 
§O~:B!r9 vi<ellllto JI veget:adóllll) JPlor medio de los elell!lllelnltrcs 
arijjllilitedólllliccs JI ecctécrrllftca§ q¡üe adaptado§ 2 lla vivi~mda li05 
nag:aJlj¡ fllilllllci.OJlll:ill1i' :aaecuadl.:illll!lllente iln:illst!!l ~ogr!!ll1' <en C([bllll1f([bWto 

2.-Aún y cuando los recursos económicos son utilizados 
prlc"'1cipalmente en la construcción de nuevos proyectos de vivienda , 
e§ llll!lllpl1Jlrt:lllllte apJl"11lwll:t!:Hnai1' IT1ll§ m®¡¡;:¡¡¡iIIlll§ll!lll11l§ de fulll!aJllldamüellllt!:11l il)jIDl® 
ofJr€:celm ~!3§ §lectOF'\í!§ socia!eg ( PIDt1bRi~CJs~ Prnv21doo y ONG9s) q{ue 
paii:ll el mejOli'all!llliellllto JI !]vdec,.adó¡rn de Ka wivae .. da §e ofllet!:effilo 
Estos mecanismos de financiamiento tienen instrumentos de control 
necesarios para que los recursos financieros sean aplicados a la 
construcción de la vivienda y no sean desvirtuados o desviados por el 
solicitante del crédito, además de brindar asesoría profesional para la 
supervisión de la construcción. 

El caso de estlldio (Fraccionamiento Praderas del Sur), ubicado 
en el sector sur de la ciudad (en un entorno desertico), es un buen 

F ...:JI ~ • ....lI • .c: iI· ...:JI • • parametro auecuado para luent1.~J.car el tlpo ue SIstema constructivo 
típico del sector, es decir, contiene las mismas características 
constructivas de los fraccionamientos vecinos, además de presentar 
los mismos problemas respecto al gasto de energía y tener las mismas 
condicionantes climátcas. 

Al llevar a cabo el análisis del caso de estudio, se determinó 
inctuír para el mejoramiento de la vivienda, elementos 
arquitectónicos, que fueran capaces de dar por medio de energía 
pasiva funcionamiento adecuado a la vivienda, tratando de usar al 
mínimo los meriios mécanicos, provocando un ahorro rilO energía. Se 
• l ' l' d <" d 1 1 incorporaron planteamIentos en ei:. tlpD e vegemcion a ecua.üa para la 
orientación de la vivienda, así como la incorporación de ecotécnicas, 
aplicadas al reuso del agua, esto por la ubicación desértica del 
fraccionamiento. El análisis del proyecto se dividio en cuatro etapas: 
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1.- La planificación y análisis del proyecto original, así como la 
recabación de información sobre antecedentes de la vivienda 
ecológica en la ciudad. 
2.- La aplicación de elementos arquitectónicos, como condicionantes 
para la edificación del diseño bioclimático, proyect"dos para la región 
y especialmente del sector. 
3.- La proyección de! tipo de vegetación adecuada para la región, así 
como la selección de ecotécnicas que ayuden a la sosteniblidad de la 
propia vegetación. (zona desertfca) 
4.- Cálculos térmicos de simulación de temperaturas analizados en las 
dos estaciones críticas del año (verano e invierno), para analizar 
térmicamente el funcionamiento de los elementos arquitectónicos 
proyectados. 

Con los resultados del análisis del proyecto se prueba que: 
1.- La vivienda de nivel socioeconómico tipo medio se puede adaptar 
al medio ambiente fisico de nuestra región, mediante elementos 
arquitectónicos adecuados a las condicionantes del diseño 
bioclimático, haciendo la sostenible. 
2.- El cálculo témico de simulación de temperaturas interiores, nos 
arroja que sin el uso de medios mécanicos, se tienen temperaturas 
adecuadas (cercanas al rango de confort) durante las estaciones más 
críticas del año en verano e invierno. 
3.- El aholTo de energéticos se hace inrninente, ya que sólo se usan 
pocas veces al día, reusando el agua para el riego del jardín y 
hortalizas, provocando el ahorro económico para el habitante de la 
vivienda. 
4.- La proyección de elementos arquitectónicos, para lograr el confort 
mediante el aprovechamiento de los elementos naturales (sol, viento, 
etc.) se hace de una manera mínima (sólo los elementos necesarios 
para el ajuste de la vivienda) y planificada, utilizando para llevar a 
cabo esto, recursos económicos mínimos. 
5.- Las organizaciones sociales, fuentes de financiamiento para el 
mejoramiento de la vivienda(Comisión Federal de Electricidad, Fovi, 
Ong's " Funhavi", rVI), son excelentes opciones para llevar a cabo el 
mejoramiento ecológico de la vivienda, estos créditos se pueden 
dirigir, tanto para personas de nivel socioeconómico tipo medio y para 
personas del nivel bajo. 
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Se puede determinar que la vivienda es un sistema complejo, 
dinámico y vivo, en donde el objeto arquitectónico debe mantener una 
relación estrecha entre sus habitantes y el medio ambiente; y no caer 
en el error de considerar la vivienda como un sistema sencillo, estable 
e inerte. En donde además es importante que pueda facilitar y no 
inhibir la evolución de esas necesidades que enriquecen al ser yeso, 
espero que se haya cumplido, es la intención de esta tesis. 

Ciudad Juárez, Chih. Abril del 2001 
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