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PROYECTO: Centro Socio cultural
UBICACION: San Lazaro (Perimetro B - Centro histérico Cd. de México).
NOMBRE: Flaza San Lazaro

DESCRIPCION DEL PROYECTO:

El proyecto consiste en la rehabilitacion de la Iglesia de San Lazaro y la adecuacion de la misma en una plaza tipo "Flaza Loreto”, que
sirve como remate al proyecto del Eje Cultural planeado en el programa de desarrollo parcial del centro historico que va desde la
Alameda hasta San Lazaro.

El terreno es aproximadamente de 14,400 m2, de geometria cuadrada, en el cual encontramos actualmente el casco de la antigua
Iglesia de San Lazaro, una pequefia unidad habitacional que se pretende reubicar, y lo deméas del terreno es libre.

En esta plaza se llevaran a cabo actividades tanto sociales como culturales, como exposiciones, obras de teatro, conciertos, etc. El
conhjunto se verd complementado por zonas de comercio, con locales de distintos tamafios y usos, zonas de comida y entretenimiento,
tales como cines, cafeterias, zonas de jueqos, ete,

La plaza, como conjunto, ayudara a crear la nueva fisionomia urbana que se pretende dar al centro histérico.

ettt et ————————— ————————————————————————
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JUSTIFICACION:

El abandono y el deterioro que ha sufrido el centro de la Cd. de México, ha llevade come cohsécucncia ala apropiacién del area plﬁblica
por parte de los vendedores ambulantes, asl como de delincuencia y prostitucion. Es imperativo que la sociedad recupere estas
dreas, para lo cual se ha desarrollado un plan de desarrollo y recuperacién del Centro Histérico. |

Este plan consiste en dar una nueva imagen al centro, realizando proyectos que van desde vivienda hasta museos, pasando por
comercio, mobiliario urbarno, transporte, ete.

Una parte de este plan, se enfoca a la creacién de un corredor cultural en el cual se interrelacionen los museos, calles y plazas que van
desde |la Alameda Central hasta la lglesia de San Lazaro. A lo largo de todo este eje, se han proyectado mas de 15 museos; se
pretende reubicar comerciantes ambulantes y crear edificios de uso mixto (comercio - vivienda).

La realizacién de estos proyectos se realizara con el apoyo del DDF, asi como de la participacion ciudadana e inversion privada a

través del fideicomiso destinado a obras del Centro.

NOTA: Este proyecto cuenta con la aprobacion y el apoyo del Arg, Javier Carvallo, encargado directo de este  plan; y del Arg. René
Coulomb, director de proyectos del Centro Histérico.

Debido a la magnitud de este proyecto, el Arq. Carvallo sugirié la participacion de dos o tres alumnos en la realizacion del proyecto de

San Lazaro.
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ANTECEDENTES

ANTECEDENTES HISTORICOS.

La Delegacién Venustiano Carranza se conforma en 1971, a partir de la division realizada a la zona denominada "Ciudad de México" en
cuatro delegaciones: Benito Judrez, Cuauhtemoc, Miguel Hidalgo y Venustiano Carranza.

La historia de los asentamientos humanos en la Delegacion se remonta al periodo prehispanico, cuando se fundan loe poblados
Mixhuca y Pefién de los baflos, que se desarrollaron a partir de islotes primitivos existentes en el lago que cubria el actual territorio
de la Delegacién.

Mas tarde, cuando se define la traza de la nueva ciudad, a partir de los escombros de la mctrépoli indigena, se incorpora una porcién
de la actual Delegacidn Venustiano Carranza correspondiente al barrio de la Merced, San Lazaro y Candelaria de los Patos, Estos
barrios se consideraban desde la época colonial como populosos e insalubres, debido a que eran los terrenos mas bajos y proximos al
lago, susceptibles de constantes inundaciones. Posteriormente se desarrolla el templo de Sta. Cruz Acatlén, donde se ubicd la
Garita de San Antonio Abad, aue sefialaba el limite meridional de la zona urbana.

En el barrio de San Lazaro se levanté lo que fue probablemente la primer construccion espafiola en la capital: las Atarazanas, donde
se establecieron los espafioles, en tanto se repartian los solares de la nueva traza. Después se conforma como prision a partir de
1531 hasta 1572, cuando se establece el hospital de San Lazaro {que da el nombre del barrio circundante). Hacia 1821, las cortes
espafiolas decretaron la extincién de las ordenes hospitalarias, por lo que los pacientes fueron trasladados al hospital Municipal de
San Fablo. En los terrenos del antiguo Lazareto, se instalaron |z estacion y los patios del ferrocarril de Morelos, comunicando |a

ciudad de México con Cuernavaca y Cuautla.
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HISTORIA DE SAN LAZARO

Tan iuego que Cortés tomé la capital, dispuso que se levantara una fortaleza dentro de la cual fueran colocados los bergantines y
quedaran seguros, pudiendo ofender o defenderse desde ella y salir o entrar, en caso necesario. Esta fortaleza fue conocida con el
nombre de "Las Atarazanas". Mucho se ha discutido acerca del lugar fijo que ocuparoh, porque se las quiso reducir a un sitio
estrecho, cuando probablemente comprendian toda la extension desde San Lazaro hasta la Merced; pero sl no cabe duda que en San
Lazaro estuvo, pues en una lista que se encontraba en el registro de hipotecas del Ayuntamiento, se dio et nombre de calle de las
Atarazanas a la que va rectamente desde las Escalerillas, Santa Teresa y Hospicio de San Nicolds hasta San Lazaro, denominacion
que fue confirmada por algunos autores y que determina el rumbo hacia el cual quedaba la fortaleza: y si se tiene en cuenta que la
ciudad estaba en una isla y que la parte de tierra firme termina adn en San Lazaro, pues pasado ese sitio el terreno es fangoso y se
anega, confirmase como verosimil la creencia de que las Atarazanas se encontraron hacia el lugar en que fue levantado el histérico
templo de San LAzaro. También sirve de prueba el haberse dicho en la residencia de Cortés, que frente a aquella fortaleza hizo
construir Pedro de Alvarade unas grandes casas con torre y troneras, obras que deben haber estado en las extensae plazuelas que
aln existen por aquel rumbo, pues en el sitio en que se levanté el convento de la Merced, no queda huella de tales casas, ni se hace
relacion alguna acerca de que alli estuviera aquella fortaleza, habiendo permanecido sin concluir por largo tiempo la que levantara
Fedro de Alvarado, hasta que siento gobernador Alonso de Estrada continud la obra; seglin consta, estan dichas casa a la entrada
de ia ciudad.

Cuando llegaron a Nueva Espafla los religiosos de Ntra. Sra. De la Merced, establecieron primeramente su convento en el lugar en que
esta San Lazaro, hospicio fundado en 1572 por el Doctor D. Pedro Lopez, individuo muy benéfico que en esa obra de caridad empleb
sus propios bienes y algunas limosnas colectadas. La casa de San Lazaro estuvo situada al Oriente de la Catedral y a extramuros de
la ciudad; fue sostenida por el fundador hasta el aflo de 1596 en aue instituyd herederos y patronos de ella a sus descendientes que

la administraron hasta 1721,
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Deteriorada considerablemente se encargd de repararla, como patrono, el Br. D. Buenaventura Medina y Picazo, cediendo el hospital a
los religiosos de San Juan de Dios, que estaban autorizados desde Marzo de 1606 a fundar un establecimiento e su instituto en
cualquier lugar de Nueva Espafla. Bajo la direccidn de estos religiosos permanecid el hospital un siglo entero, hasta que en 1821, a
consecueticia de la ley expedida el aflo anterior, suprimiendo las religiones hospitalarias, se encargd de ese hospital el Ayuntamiento;
alll eran atendidos los enfermos del mal de San Lazaro y del de San Antonio; en 1862 fueron trasladados los leprosos al hospital de
San Pablo y del hospicio no ha quedado ningln vestigio, si no son algunas paredes arruinadas.

El hospital de San Lazaro fue construido primeramente en un terreno llamado del Marqués y que ahora es conocido por Tlaxpana, lo
destruyé Nufo de Guzman porque, segin informé a la corte de lsabel, resultaban muchos males de servirse del agua que venia de
Chapultepec y que usaban en primer lugar los leprosos. No se sabe si Nuffo establecio otra casa, pero si que el Doctor Fedro Lopez
fundé la de San Lézaro que llegd hasta nuestros dias y la mantuvo hasta 1596 en que por testamento instituyé patronos a sus hijos
D, José, D. Agustfn, D. Nicolas, Dofa Catarina, DoMa Maria y Dofla Juana, cuyos herederos varones fueron sucediéndose en el
patronato y administracién del hospital. En el afio de 1721 estaba el establecimiento casi arruinado, siendo hecesario que el juez de
hospitales y colegios requiriera a los patronos para que decidieran la reposicién del edificio, encargandose de ella el bachiller D.
Buenaventura de Medina y Picazo, dltimo mayoral. D. José Diego Medina lo cedié a la religién de los juaninos, firmando la respectiva
escritura, entre cuyas condiciones estaba la de mantener en el presbiterio el retrato de D. Pedro Lépez. Bajo la direccion de los
juaninos estuvo cien afios, hasta el de 1821 en que lo recibié la municipalidad muy deteriorado, quedando apenas vestigios de la
magnificencia de los Lopez.

La iglesia de San Lazaro fue dedicada el & de mayo de 1728; su situacién ara de Norte a Sur y en elia se veneraban varias imagenes
siendo tradicional la del Sr. De la Bala. La iglesia, el camarin de esta imagen y el edificio del hospital importaron setenta y cinco mil
pesos; los adornos, pinturas y el érganc cerca de ocho mii, costeado todo por Padre Buenaventura Picazo, quien fincé ademas una

considerable suma para que anualmente se hiciera alli una solemne funcién y se diera misa cada ocho dias. El hospital poseia

e e e
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ademas una finca cuyo valor era de once mil seiscientos pesos. El filantropo bachiller Medina y Picazo, dond esta cantidad para
sostener el hospital; pero habiendo sido censurados los bienes del individuo en cuyo poder paraban los fondes, hubo un pleito que durd
muchos aflos, al cabo de los cuales se recobré el dinero y se fincd en unas buenas haciendas. Fosteriormente, la iglesia se convirtié en
fabrica de vidrio o de ladrillo.

La tradicién refiere el motivo de haber llamado de la Bala, al crucifijo que habia en aquel templo. EI 12 de octubre de 1738, se colocd en
lz iglesia de San Lazaro, en un pequefio altar, aquel crucifijo de madera de zumpantli; tomé el nombre del Balazo, a causa de que
habiendo establecide unos tiradores el blanco cerca de la puerta antigua que estaba cerrada, ya haciendo fuego desde el puente de
San Lazaro, con un esmeril, fue tan répida la bala, que pasando el tablon de |la puerta llegd hasta el crucifijo y le paséd de una a otra
parte el muslo izquierdo.

Algin tiempo antes, el & de Agosto de 1736, estuvo en aquel templo una imagen labrada por un escultor tlatelolca, quien a la
memoria reprodujo eh la escultura a otro crucifijo que se quemsd en la parroquia de Zacatecas; en el dia en que se presentd la imagen
que predico un orador zacatecano, fray Cristébal Ruiz de Guerra y Morales; después se llevaron la imagen para Zacatecas.

En casa fue reedificada en 1721 con verdadera magnificencia, gastandose en ella ciento diez mil doscientos cuarenta y cuatro pesos;
fueron levantadas las enfermerias y el convento bajo, compuesta la iglesia y el camarin del Seflor de la Bala, se restablecié la cafieria
para conducir el agua y se retird el edificio de la acequia, se pusieron retablos, pinturas y un excelente érgano, adorhado el camarin
con las pinturas y escorzos del presbiterio Nicolas Rodriguez Judrez.

El hospital conservé el jardin hasta 185%; en el primer patio habia una fuente, el refectorio de los hombres estaba adornado con frisos
pintados al dleo y la fuente principal esta cubierta con enrejado de madera por el que hablan trepado multitud de enredadera,

formando una sombra.
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Después el asilo de los leprosos fue decayendo, aunque ro faltaron quienes lo restauraron. Casi siempre habla 50 enfermos, en su
mayorta mujeres. Desde que se entraba al hospital se notaba el abandono; la sala de mujeres estaba en ruina y el refectorio de los
hombres era un cuartoe sucie y miserable mal ventilado.

Se construye por el Barrio de San Lazaro, fuera de la garita, la escuela de Tiro.

MEDIO FISICO NATURAL

La delegacién Venustiano Carranza cuenta con una superficie de 3342 Ha, las cuales representan el 2.24% del territorio del D.F.

La superficie delegacional se conforma por una topografia plana, a excepcion del promontorio del Pefion de los Baflos. Se considera
lacustre segln el reglamento de construcciones para ¢l D.F,, integrado por depdsitos de arcilla, altamente compresibles, separados
por capas arenosas con contenidos diversos de limo o arcilla. Estas capas arenosas son, de consistencia firme a muy dura y de
espesor variable, al igual que las cubiertas superficiales conformadas por suelos aluviales y rellenos artificiales. La excepcion de este

tipo de suelo esta el Pefon de los Bafios que se encuentra constituido de material baséltico.

- —  ___  _ —— __ ___ —_ __ _  —  _ _ _  __ __ __ — _____  — — " " ___ __ __________
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ASPECTOS DEMOGRAFICOS.

A partir de que la poblacién delegacional comenzé a disminuir a causa de la sustitucion de los usos habitacionales, de la carencia de

zonas de reserva para crecimiento urbano y el alto costo del suelo, se registré una poblacién de 485,623 hab en 1995, Destaca

también ta dramatica disminucién de la proporcién de |a poblacién delegacional con respecto a la poblacion del D.F.: de 10.4% en 1970

al 5.5% en 1295,

Se considera que este proceso de despoblamiento es un fendmeno caracteristico de la zona central de 1a Ciudad de México.

relacion de densidades,

Densidad Bruta 145,23
Tasa de crecimiento porcentual 1.291%
Lugar que ocupa en el D.F. en 4to.

El perfil de los Habitantes, segin datos del 11°. Censo de poblacién y vivienda en 1990 del INEGI, menciona que el total de poblacion

nacida en otra entidad es de 14,8638 hab, que representé el 22.1%. De igual manera el nimero de habitantes que nacieron en otro

pais fue de 1,099 representando solamente el 0.02% del total. El total de personas que hablan lengua indigena en la delegacion fue

de 4724 hab, es decir, el 0.98% de la poblacion delegacional.

e — . e ————— e —— e ]
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Caracteristicas Distrito Federal Delegacion FPorcentaje
Nimero | Porcentaje | Nimero | Porcentaje con
respecto al
D.F.
Poblacién 227608 2.8 1772 2.26 517
analfabeta
Poblacién con 521155 47.6 255817 45.64 6.4
primaria terminada
Poblacién con 2259242 27.4 144235 27.75 6.38
secundaria
terminada
Poblacién con 243124 "4 54556 10,52 5.79
educacién media
superior terminada
Poblacidén con nivel 85125 1.03 3289 0.65 3.98
de educacion
superior

ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

La poblacion en edad de trabajar en 1990 era de 398,570 personas y representaba el 77% del total de |a Delegacién. La poblacién
econdmicamente activa estaba constituida por 190,441 personas, de las cuales 165,595 estaban ocupadas y 4,646 desocupadas.
la poblacién econdomicamente inactiva, por su parte, estaba formacda por 201,911 personas en su mayoria dedicadas a labores del

hogar o como estudiantes.

ettt ———————————————— e ————————————————————
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Sectores de Distrito Federal Venustiano Carranza - Porcentaje
Actividad Poblacién Forcentaje Poblacién Porcentaje | respecto al
D.F.
Primario 19145 0.66 267 0.14 1.59
Secundario 7786434 26.96 433086 22.22 556
Terciario 197646 66.55 124846 72.66 ©.54
Ne 151582 4N 776 2.87 6.21
especificado
PEAQ Total 2684807 100 185595 100 643

ACTIVIDADES ECONOMICAS.

La actividad econdémica delegacional mantiene indices importantes de participacion en la economia del D.F. Segidn datos del 14°,
Censo industrial, 11°. Censo comercial y 11°. Censo de servicios 1294, la actividad mas destacada conforme las unidades econdmicas
censadas es la comercial, con 19253, siguiendo el sector servicios con 8100, representando ©€5.2% y 27.4% respectivamente. Las
unidades industriales que tienen una participacion menor representan el 7.9%.

E! sector que ocupa mas pereonal es el comercio, que representa el 37.9%, seguido muy de cerca por el sector servicios, con uh total

de 35.6%, mientras gue el sector manufacturero absorbe el 24.7%.
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DIAGNOSTICO

RELACION CON LA CIUDAD

La delegacion Venustiano Carranza juega un papel relevante en términos metropolitanos, ya que cuenta con equipamiento rcgioﬁal de
gran escala. Dentro del subsistema de transporte, se localiza en la Delegacion el Aeropuerto Internacional de la Ciudad de México y la
Terminal de Autobuses de Pasajeros Oriente (TAFO). Con referencia al subsistema de Administracion Piblica cuenta con el Palacio
Legislativo, el Palacio de Justicia Federal y el Archivo de la Nacién. Respecto a Abasto, se localizan los mercados regionales de la
Merced, Sonora y Jamaica, y el Deportivo Mixhuca como subsistema de equipamiento regional recreativo.

Por otro lado |la Delegacion cuenta con la Calzada Ighacio Zaragoza, que es uha de las vialidades mas importantes interconexién entre
el D.F. y los municipios conurbados del Oriente del Edo. de México.

Las colonias de Arenal 12, 23, 22 y 42 seccién significan el nico contacto fisico de zonas habitacionales de la Delegacién con el
municipio de Nezahualcdyotl, pero falta coordinacion y accesibilidad entre los territorios vecinos.

Por lo sefialado anteriormente esta delegacion a demas de ser un foco de atraccion para la zona metropolitana es también un
vestibulo de la gran Mctrépoli, ya que como puede observarse |las estaciones del sistema de transporte colectivo Metro de la lihea 1,
San Lazaro, Moctezuma, Aeropuerto, Gémez Farias y Zaragoza se han convertido en zonas de intercambio de modos de transporte.
Cap‘tan y distribuyen poblacién a otros puntos de la Cd, mediante vialidades importantes, como Av. lghacio Zaragoza, Periférico Ote. ,

Circuito Interior, Fray Servando, Av. &, Ejes 1, 2y 3 Ote. , Eje 1y 2 Nte. , Eje 2y 3 Sur y Av. Oceania.

Frias Ponce L. Rodrigo 15
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ESTRUCTURA URBANA

Se encuentra conformada por 4reas y ejes de desarrollo concentradores de actividades econdémicas y administrativas, en tormo a las

cuales se sustenta la vida urbana.

Al ponhiente de la delegacion se concentran equipamientos de cobertura regional, compuesta por el Mercado de la Merced, el Palacio

Legislativo, el Palacio de Justicia Federal, la TAPO, el Hospital de Traumatologia y las instalaciones de FPolicia, etc. Se encuentra

servida por el sistema de transporte colectivo METRO; vialmente se comunica con el resto de la Cd, a través de diversas avenidas.

Los problemas mas importantes de esta zoha son:

» Falta de integracién con el resto del centro metropolitano en el sentido Oriente Poniente, ya que a excepcion de la Av. Fray
Servando Teresa de Mier, la comunicacion en este sentido carece de continuidad.

e Existen zonas decadentes (inmuebles abandonados o subutilizados) principalmente en la zona de la Merced, aunado a problemas
sociales (alcoholismo y prostitucién).

s Prolifera el comercio en Via Piiblica, principalmente en los alrededores de las estaciones del metro, en detrimento de las zonas
patrimoniales.

¢ Congestionamientos viales.

® Deterioro de la imagen urbana en torno al equipamiento establecido y de gran relevancia tanto nacional como regional.

Por su parte, la zona ubicada en Congreso de la Unién - Av. Morelos, al suroeste de la delegacion, comprende principalmente el

equipamiento de abasto (mercado de Jamaica), un Deportivo y su 4rea de influencia consolidada por comercio y servicios

especializados ¢ inducidos por la actividad predominante.

Como complemento a este aspecto de estructura urbana, dentro de [a delegacion se distinguen ejes y corredores que concentran en

su trayecto actividades econdémicas de acuerdo a |a jerarquia que guardan respecto al sistema vial de la Cd. , determinado por el

nimero de carriles y flujo, intensidad y densidad de construcciones.
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El uso predominante a lo largo de estos corredores es mixto, esto es: vivienda plurifamiliar, comercios, servicios, equipamiento ¢

industria vecina.

U505 DE SUELO

En la actualidad se detectan tres zonas donde se observan distintas tendencias dentro de la dinamica de los usos de suelo:

1. Las colonias que forman parte del casco antiguo de la Cd y de un ler anillo de crecimiento, ubicadas al poniente de la delegacion,
presentan un grado de deterioro y abandono considerable, resultado de la desaparicién o reubicacion de las actividades motoras
originales (bodegas, centros de abasto e industrias obsoletas). For lo antes mencionado es conveniente elaborar programas de
regeneracion urbana en estas zonas.

2. Las colonias que se ubican en el centro de la delegacién origiralmente habitacionales de nivel medio y medio alto presentan una
tendencia a transformarse en zonas de uso mixto (oficinas, comercios y servicios) como consecuencia de su ubicacién central, a
buena accesibilidad, el alto nivel de consolidacién y a la proximidad del aeropuerto.

3. En las colonias ubicadas al oriente de |a delegacion predomina la vivienda popular de origen precario, por lo que todavia se
detectan deficiencias en la dotacién de servicios basicos.

Los usos de suelo en el territorio delegacional en 1987, se encontraban distribuidos seain se muestra en la siguiente grafica:

O Habitacional

B Industria

O Espacios Abiertoo
O Equipamiento

W Acropuerte

G Mixtos
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CARACTERISTICAS FISICAS POR COLONIA.

Bajo estos conceptos se entendera la altura de las edificaciones, la altura por lote y el area que se encuentra en ellos, que aunados a

su ubicacién determinaran el valor catastral. En este punto estudiaremos solo seis colonias, las cuales conforman el contexto del

terreno en el cual se propone ubicar el proyecto de la Plaza Sociocultural San Lazaro.

Colonia Poblacion | Superficie Densidad Caracteristicas Fisicas

(Ha) (hab/Ha.) | Altura méxima { Altura promedio | Lote tipo (m?) | Area libre (%)
10 de Mayo 4987 19.01 246 ] 2 1e0 20
7 de Julio 1206 28654 43 4 2 EQ 20
Escuela de Tiro 597 12.48 54 3 2 170 20
Morelos 295566 &2.51 521 5 o] 7 20
Venustiano Carranza 3429 17.3 2m 4 2 126 20
Zona Centro 23154 22.4 249 6 2 450 20
VIALIDAD Y TRANSFPORTE

La vialidad de |a delegacion se clasifica en base a su funcién dentro de la estructura urbana de la siguiente manera:

¢ Vialidad subregional. Proporciona continuidad a la ciudad, comunicando zonas distintas dentro del suelo urbano; es de acceso

controlado con pocas intersecciones con las vias primarias, preferentemente a desnivel, para permitir fluidez altas
Y p P P P p b

velocidades; su seccidn varia entre 50 y 60 mts. En estas vias el transporte plblico es especial o "Expreso” con paradas

€5Cas%sas,

s Vialidad primaria. Permite la comunicacion entre areas contiguas, proporcionando continuidad a la zona, Tiene intersecciones a

nivel con calles secundarias y su seccién varia entre 30 y 40 mts. El transporte plblico gue circula por estas vias se encuentra
Y y 4 P 9 p

integrado por autobuses, trolebuses y taxis colectivos.
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¢ Vialidad secundaria. Alimentadora de la vialidad primaria, es la parte de |a red vial que permite la distribucién interna en un area
especifica, proporcionando acceso a los diferentes barrios. Su seccién varia entre 20 y 30 mts.

® Vialidad local. Alimentadora de la vialidad secundaria, la forman las calles colectoras al interior de loe barrios y las colonias:
comunicando a las calles de penetracion. Su seccion varla entre 15y 20 mts,

» \Vias de penetracién. Calles de acceso a lotes con seccién de 2 a 15 mts.

Los problemas de estacionamiento en via piblica se presentan principalmente en la zona del perfmetro B del centro Historico y en

torno a los equipamientos de abasto (mercados). Estos problemas son inducidos por la atraccion que tienen estas areas por ¢l

equipamiento establecido en la poblacién local y regional.

Transporte. El nimero de vehiculos en |a delegacion es de 138928, de los cuales el 93% son vehiculos particulares, 6.5% plblicos y el

restante 0.5% oficiales. El total delegacional en 1992 constituyd el 5.3% del total registrado en el D.F. El incremento en el nimero de

vehiculos entre 1986 y 1992 fue de 54%, cifra menor a la del D.F. 72% en el mismo periodo.

El transporte publico en la delegacién esta conformado por el sistema de transporte colectivo METRO, el sistema de autotransporte

urbano de pasajeros, ex Ruta 100 y el sistema de transporte eléctrico; que se completa con las rutas que se ofrecen en el servicio

privado de taxis y colectivos (peceros).

En lo referente al METRO, la delegacion se encuentra servida por 4 lineas con 26 estaciones como se muestra en el siguiente cuadro.

e — e e r— e ]
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Linea Estaciones dentro de la delegacion Estaciones de transferencia
Observatorio - Pantitlan Merced, Candelaria, San Lazaro, Moctezuma, Candelaria y Pantitlan
Balbuena, Aeropuerto, Gémez Farias, Zaragoza y
Pantitlan
Martin Carrera - Sta. Anita | Rio Consulado, Canal del Norte, Morelos, Candelaria, |Rio Consulado, Candelaria y Jamaica
Fray Servando, Jamaica y Sta. Anita.
Politécnico - Pantitlan Valle Gémez, Rio Consulado, Eduardo Molina, Rio Consulado y Pantitian
Aragén, Oceania, Terminal Aérea, Hangares,
Pantitlan y Valle Gémez.
Observatorio - Pantitlan Jamaica, Mixhuca, Velddromo, Cd. Deportiva, Puebla | Jamaica y Pantitlan
y Pantitlén,

En cuanto al autotransporte del sistema ex Ruta 100 la delegacion cuenta con 51 rutas las cuales estan referidas en el siguiente

cuadro:
Ruta, Origen - destino Km de la ruta | No. Camiones en la ruta | Km en la delegacidn
13 Colonia Ferreria - Metro Aeropuerto 59.6 28 15.2
16 Pefion - Panteon San lsidro 385 18 12.0
16-A Pefidn - Pantedn San lsidro 365 32 12.0
1& Col. Moctezuma - Cuatro Caminos 33,0 21 92
20 Col. Pantitlan - Defensa Nal. 442 12 12.4
22 Metro Pantitlan - Metro Cuatro Caminos 34,0 29 18.1
24 Santa Martha - alameda Central 38.0 27 12.2
24-A Romero Rubio - Metro Cuatro Caminos 33.0 10 7.2
28 Pefion - Cuatro Caminos 48,0 10 8.8
30 Sta. Martha - Metro Chapultepec 441 17 1.2
30-A Los Reyes la Paz - Metro San Lazaro 37.2 36 9.2
30-B Los Reyes la Paz - Metro San Lazaro 36.9 15 9.2
30-C Col. Emiliano Zapata - Metro San Lazaro co.0 15 92
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30-D Chapingo - Metro San Lazaro 70.0 15 9.2
22 Romero Rublo - Polanco 30.7 e ne
23 La Villa - Ermita 24.0 9 1.9
54 Metro Tepalcates - Vocacional 4 451 10 75
35 Altavilla - Xochimilco | 68.7 37 12.1
56 Cabeza de Juarez - Patriotismo 37.7 10 9.5
37 Unidad CTM Atzacualco - Xochimilco 6.5 26 1.3
29 Puente Negro - Carmen Serdan 50.4 58 10.6
39-A Metro San Lazaro - Sta. Ma. Nativitas 46.5 28 6.5
40 Central de Abasto - Cine Sonora 246 15 34
41-B Metro Fantitlan - Central de Abasto 23.0 & 2.0
45 Col. Emiliano Zapata - UH Iztacalco 206 & 10.6
45 Metro Pantitian - Col del Mar 493 39 &7
47 El Arenal - Col del Mar 431 10 2.4
47-A Arenal 22 Seccion - Garita Villa Coapa 40.7 15 0.7
47-D Metro Zaragoza - Col del Mar 26.7 & 2.2
49 Sta. Cruz Meyehualco - Metro Balderas 36.1 14 10.3
55-A Av. Central - Metro Chapultepec 44 10 9.2
55-B Av. Central - Metro Chapultepec 437 & 2.5
73 Metro Zaragoza - Reclusorio Oriente 32.5 12 2.3
159 Col Agrarista - Metro Jamaica 23.5 o 12
161-B Juan Pablo Il - Metro Jamaica 44 .4 5 1.9
162-A Sta. Catarina - Metro Jamaica 604 5 1.9
163 San Miguel Teotongo - Metro San Lazaro 284 9 9.2
163-A San Miguel Teotongo - M. San Lazaro 4.2 4 9.2
163-B Col Emiliano Zapata - Metro San Lazaro 39.4 & 9.6
1863-C San Miguel Teotonge - M. San Lazaro 39.8 & 9.6
163-D Col Ma. |sabei - Metro San Lazaro 495 o 22
163-E Col Sutaur Ote - Metro San Lazaro 52.2 4 2.2
164 Floresta - Metro San Lazaro 31.2 15 9.2
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165 Ejéreito de Ote - Metro San Lazaro 29.7 12 9.2
168 Arenal 42 Seccidén - Metro Pantitlén 2.2 10 9.2
1686-A Bordo Xochiaca - Metro Pantitian 6.2 10 6.9
162 Col Emiliano Zapata - UH lztacalco 407 & 11.4
172-A Chamizal - Cine Sonora 39.6 & 1.9
174-A Av. Central - Cine Sonora 2.0 2 12.1
176-A Cd Lago - Bueha Vista 20.2 7 104
176-B Cd Lago - Moctezuma 20.6 10 &4

El plan Integral de Transporte y Vialidad 1995-2000, dentro de sus acciones mas importantes, contempla la creacién y remodelacién
de paraderos o nodos de transferencia para el transporte, tanto fordneo como urbano, los cuales se ubican en San Lizaro y
Pantitlan., También contarad con nuevas lineas del tren ligero, nuevas rutas de trolebuses y un proyecto de trenes radiales que
llegaran a los paraderos mas importantes, para la comunicacién con los demas municipios. Los proyectos antes mencionados
mejoraran la calidad del transporte y la comunicacién del D.F. con el Edo de México.

El transporte urbano presenta problemas fisicos en las zonas de transferencia de modo de transporte, debido a una nula adecuacién

de los espacios y siendo agravada por la mezcla del comercio informal (ambulantes).

e e — R
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INFRAESTRUCTURA

Agua Potable. La delegacion en el afio de 1990 ya disponia de un nivel de cobertura en infraestructura de agua potable del 98.7%.

Su abastecimiento proviene de fuentes externas e internas. Las fuentes externas estan integradas por los tanques Sta. lsabel,
pertenecientes al sistema de aguas del Norte (Chiconautla), que abastece a la zona Norte de la delegacion: los tanques aeroclub
pertenecientes al sistema de aguas del Poniente (Lerma) que alimentan a la zona poniente de la jurisdiccion. Ast mismo, forman
parte de este sistema el tanque del Cerro de la Estrella perteneciente al sistema Sur (Pozos profundos de Xochimilco), abastece a
una pequefia parte de la zona Sur y el tanque del Pefion del Marqués, integrado por pozosl profundos ubicados en la delegacion
lztapalapa y el Sistema Aguas del Norte completan el abastecimiento para la zona Norte, Centro y Sur. También se cuenta con
tanques de almacenamiento, rebombeo y estaciones medidoras de presion.

Un aspecto de la problematica es la deficiencia que se debe a la baja presién en el caudal y en las interconexiones de la red primaria a
la secundaria. También es problematica la presencia de fugas, que se debe a la antigiiedad de la tuberia, a la construccidn de las
liheas del METRO y a los asentamientos diferenciales sufridos por el terreno, debido a la extraccion del agua del subsuelo. Este
hunditmiento causa una pérdida de hasta 30% del agua suministrada, cuya solucion requerira de grandes inversiones.

Como solucidn a los problemas sefalados existe un proyecto para la prestacién del servicio, que consta de una linea de conduccién
perimetral en el costado Norte y Oriente de la delegacion,

Drenaje. En cuanto a la red de drenaje, |a delegacidon 1920 contaba con uha cobertura de 96.5%.

Este sistema es de tipo combinado y se encuentra constituido por una serie de colectores principales que presentan un sentido de
escurrimiento variado y descargan a los colectores Rio de la Piedad, Consulado, Lateral Churubusco y Gran Canal de desagiie. For
otro lado, se cuenta con plantas de bombeo para ayudar a descargar a todos los colectores que no pueden hacerlo por gravedad.
Dentro de esta jurisdiccién se localiza un tramo del Gran Canal de Desaglie con cauce a cielo abierto y que es el principal componente

del Sistema General de Desaglie: y dos cauces entubados que tienen la funcion de captar, conducir y desalojar, las descargas de
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aguas negras generadas eh la delegacién. La red de drenaje tiene una longitud de 795 Km de los cuales 95 Km forman parte de ia
red primaria y 700 de la secundaria.

Alh cuando existe un hivel de cobertura regular se presentan problethas de encharcamientos con tirantes considerables, por la
antigiiedad de la red, azolve de coladeras y dislocamiento de tuberia debido a la construccién de las instalaciones del METRO y los
asentamientos sufridos por el terreno.

Existe un proyecto dentro de la Direccion Gral. de Obras y Servicios de unir los sistemas de drenaje profundo de las delegaciones
Yenustiano Carranza y Gustavo A. Madero.

Energia Eléctrica. En 1990 la delegacion ya se encontraba cubierta en su totalidad con el servicio de Energla Eléctrica y servia al
90.86% de las viviendas habitadas.

En cuanto al alumbrado plblico la prestacion del servicio se encuentra por encima del promedio del D.F. ya que en este nivel se dan 2.6

luminarias / Ha y en |a delegacion se cuenta con 6.45 luminarias por Ha.

EQUIFAMIENTO Y SERVICIOS

En el programa Gral. de Desarrollo Urbano del D.F. 1996, se establece un indice de especializacion del equipamiento social para cada

delegacién. Utilizando esta ditima como coeficiente la deleaacién presenta los siguientes indices de especializacién.
) p 9 P

Delegaciéon | Industria | Educaciéh | Cuitura Salud Gobierno Deporte Areas
General Yerdes
Venustiano 0.72 0.61 0.20 0.60 0.33 2.22 0.37
Carranza
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A continuacion se describe de forma general la situacidn que prevalece en cada uno de los sistemas de equipamiento social:

Tipo de elemento 1990 Establecimientos * Poblacién atendida

Casa Hogar 2 87
Centro Cultural y recreativo o £29
Centro de bienestar social y urbano 15 32447
Centro de desarrollo de 1a comunidad 3 24966
Centro de desarrollo infantil 7 204
Centro de salud comunitaria 1 1490
Centro familiar 1 3725
Unidades de rehabilitacion 2 210
Otros 10 46259
Total 47 279227

Niveles de equipamiento en relacidn a su peblaclén

- T T
CLLTLRA  EDUCACION SALLD GOBERND  DEPORTES AREAS
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VIVIENDA

La problematica de la vivienda en la delegacion Venustiano Carranza ha cambiado cuantitativa y cualitativamente durante los (ltimos
40 afios. En 1950 el parque habitacional sumaba 112.2 miles de viviendas que eran habitadas por 569.2 miles de personas, lo que
significaba una densidad de 3.5 habitantes por vivienda; en 1995 existian 118.4 miles de viviendas para 485.6 miles de habitantes, lo
que resultaba en una densidad de 4.1 habitantes por vivienda.

Por otra parte, el parque habitacional tiene una ocupacion de 1.013 hogares o nicleos familiares por vivienda que es mas alto de las 4
delegaciones que conforman la Cd central.

Las viviendas disponen de los servicios basicos en la siguiente forma: 29.4% de viviendas cuentan con agua entubada, el 98% tienen
drenaje y 99.5% estan servidas de energla eléctrica.

La delegacién Venustiano Carranza no cuenta con areas baldias significativas para ser utilizadas como reserva territorial. La
promocién de vivienda de interés social y popular podria realizarse reciclando vecindades deterioradas o predios que son propiedad de
agrupaciones sociales para lo cual se requiere del apoyo financiero de los organismos Fideicomiso Casa Propia (FICAPRO) y

Fideicomiso de Vivienda, Desarrollo Social y Urbano (FIVIDESU).

CONSERVACION PATRIMONIAL

En el territorio de Venustiano Carranza se establecieron y desarrollaron los asentamientos humanos desde la época prehispanica.
Dentro de su jurisdiccién se incluye una fraccion del Perimetro B del Centro Histérico de la Cd de México.
La parte que corresponde del Perimetro B del Centro Histérico, en su frontera con la delegacion Cuauhtemoc esta limitada por las

Avenidas Fray Servando Teresa de Mier, Congreso de la Unidn, Ferrocarril de Cintura, la calle de obreros, cerrando en Anillo de
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Circunvalacién. Dicha zona correspondia al barrio de la Merced que debe su denominacion al notable convento que fue fundado a

principios del S. XVIi que dio nombre a una vasta zoha de la ciudad.

A continuacién se nombran algunos de los monumentos histéricos relevantes a la zona de la Merced.

Edificaciones Importantes Ubicacion Uso actual época
San Antonio Tomatlén San Antonio Tomatlén y calle Bravo No. 23 Culto S XV
San Lazaro Alarcon No. 31y FF.CC. de Cintura Sin Uso 5. Xvii
Parrogquia La Soledad Flaza de la Soledad con Santa Escuela No. 14 Culto S. XVIli
Santa Ma. Magdalena Marnzanares sin No. Culto S, xvill
Sto. Tomas de la Paima Calle Santa Escuela esq. Gémez Pedraza Culto 5. XIX
La Candelaria Plaza de la Candelaria sin nimero. Culto S, Xvil
Capilla de San Jeronimito Juan de la Granja y Plaza No. 2 Culto S. XVl
Casa Habitacion Limén No. 7 Vivienda S, Xvil
Capilla de Santa Escuela Santa Escuela No. 12 Culto S. XVl

El valor histérico de la zona justifica y enfatiza la urgencia de la aplicacion de la ley vigente para recuperar los valores histéricos de
esta importante seccidn del Centro Histdrico de la Cd de México, con edificaciones valiosas y llenas de una tradicién cultural
relevante.

Las acciones de salvaguarda deben ir encaminadas principalmente hacia areas deterioradas a consecuencia del proceso de
degradacion. En el caso de la zona de la Merced la principal fuente de deterioro es ia actividad comercial y abasto, a través del

cambio en las funciones de edificios antiguos adaptados a usos inadecuados.

e
e
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IMAGEN URBANA

La parte Poniente de la delegacién, particularmente el barrio de la merced, dentro del Perimetro B del Centro Histérico, representa el
area mas relevante en cuanto a un dmbito urbano, en donde la intensa actividad comercial ha prevalecido como un valor cultural
importante para los habitantes de la ciudad,

A su vez, |a traza urbana de los barrios con una tipologia de vivienda caracteristica es importante construir un ambito de identidad

para sus habitantes.

SINTESIS DE LA PROBLEMATICA

La delegacion, se incluye dentro del grupo de las delegaciones centrales, lo que le confiere una posicién estratégica en la estructura de

la Zona Metropolitana, la cual considerando el diagnbstico presenta las siguientes caracteristicas que permite tener una primera

vista de sus condiciones y problematica.

* Presenta el fendmeno de despoblamiento, conservando poblacién madura y sin brindar alternativas para retener a los jévenes, que
buscan integrarse al campo laboral y las posivilidades de una habitacién. Este aspecto se antepone con la meta programatica de
contar con indices positivos en el crecimiento poblacién real para que esta delegacién llegue al aflo 2020 con 521,586 habitantes.

» Esta delegacion se conforma como un vestibulo de la gran metropoli, por donde acceden, salen y ee distribuye la poblacién que
incide principalmente de los municipios conurbados de la zona oriente.

Esta condicién y el establecimiento de gran equipamiento a nivel regional, requieren de usos inducidos al servicio de la poblacién en

trénsito, demandando de un impulso ordenado que brinde alternativas en el desarrollo econémico.
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¢ Dentro de la fisonomia de |a delegacién predomina la vivienda de nivet medio y bajo, consolidada como suelo urbano en la década de
los afios sesenta por lo que presenta dreas antiguas deterioradas por el paso del tiempo y falta de mantenimiento, las cuales
requieren de acciones de rehabilitacion y reciclamiento que optimicen la infraestructura ya instalada.

Especial atencion deben tener las areas patrimoniales del Perfmetro B del Centro Histérico y el Pueblo de La Magdalena Mixhuca y
de |a colonia Pefion de los Bafios a fin de garantizar su revitalizacién y conservacién.

* En el aspecto vial, la problematica la constituye la falta de continuidad de |la Avenida Ignacio Zaragoza, saturada a partir del
Circuito Interior y hacia el Oriente, ademas, representa la Gnica via que recibe y penetra la delegacién en sentido Oriente -
Poriente, sin otra alternativa, por lo gue otras validadas como Avenida & y Viaducto Rio de la Piedad, tienen que apoyaria en la
distribucion vehicular.

En el sentido norte - sur y viceversa es notoria |a falta de obras viales que eliminen los nodos conflictives y agilicen la circulacion
vehicular, principalmente sobre los ejes viales.

¢ En cuanto al transporte el problema sighificativo se presenta en las cinco areas de transferencia de mode de transporte
ubicadas sobre Avenida Zaragoza, las cuales sufren conflictos por la falta de adecuacién, la actividad del comercio informal y el
deterioro de la imagen urbana.

» Los déficit de equipamiento a nivel vecinal son poco significativos, sin embargo, a nivel delegacional se presenta |a dependencia de
otras dreas de la Ciudad en Los rubros de educacion Media Superior, Superior, Cultura y Salud del Tercer Nivel.

» Considerando el gran equipamiento instalado en |a delegacion, existe dentro de ésta 7 puntos neurdlgicos que constituyen
importantes polos de atraccion para la poblacién de otras zonas de la ciudad, siendo también areas estratégicas dentro de la
delegacion:

¢ El Aeropuerto Internacional y su zona de influencia.

e ———ett
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e Elconjunto de mercados ubicados dentro del Perimetro B det Centro Histérico y sus areas de influencia.

e La Terminal de Autobuses de Fasajeros Oriente y su zoha de influencia (incluye vias de acceso) y el paradero del Metro San
Lazaro.

* Elconjunto del Falacio Legislativo y el Palacio de Justicia Federal.

e E| Mercado Jamaica y su zona de influencia.

¢ La terminal multimodal de transferencia de Pantitlan.

e El Subcentro Urbano Aeropuerto.

e Por su alto grado de consolidacidn, esta delegacion practicamente no cuenta con reservas para el crecimiento, por lo que para
impulsar su meta programética de desarrollo moderado, se hace necesario realizar acciones de revitalizacion y reciclar inmuebles
deteriorados o sin uso, principalmente para el desarrollo de programas de vivienda plurifamiliar.

e En cuanto a los asentamientos humanos irregulares en la delegacién, éstos se dan en un bajo indice, tan solo sobre lotes o
edificios dispersos en las colonias Pefdn de los Baflos y Pueblo de La Magdalena Mixhuca.

e Por la antigliedad de las redes de infraestructura hidraulica, aunado a los asentamientos diferenciales del terreno en distintas
partes de |a ciudad, se tienen principalmente problemas de baja presion y de encharcamientos en la franja central del territorio
delegacional.

e Sobre los problemas ambientales, las fuentes de contaminacién del aire que se registran en esta deicgacién, se ubican en las
antiguas zonas industriales de Moctezuma y Aeropuerto, ademas de industrias dispersas localizadas en |a porcion Noroeste del
territorio. Asimismo, ee considera bajo este rubro la saturacion vial de Circuito Interior, Eje 1 Norte, Zaragoza, Avenida 8, Fray
Servando Teresa de Mier, Viaducto Rio de la Piedad y Eje 1 Oriente, las cuales al concentrar y retener la circulacion vehicular

emiten una mayor cantidad de contaminantes al ambiente, producto dé la combustién automotriz Se suma a este aspecto la
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actividad del Aeropuerto Internacional de la Ciudad de México, que ademas de contaminar por el consumo de gas avion, afecta el
ambiente por ruidos a las colonias que se ubican en el cono de aproximacion a partir de |a vialidad Lazaro Pavia.

e Los Riesgos de desastre los representan las antiguas instalaciones localizadas en las zonas industriales ya referidas, por la falta
de una modernizacién y mantenimiento adecuado han dado recientemente muestras de su problematica.
Por otro lado se considera a la delegacién dentro de la zona de suelo lacustre, esto es, un terreno blando, altamente compresible
y vulnerable a la actividad sismica.
Otro aspecto de riesgo lo represenitan las zonas habitacionales, ya consolidadas y ubicadas bajo el cono de aproximacién del
aeropuerto, done seré necesario conservar la restriccion en alturas de las edificaciones.

¢ Enelaspecto de administracion urbana del uso del suelo, 1a carencia de procedimientos claros y transparentes para los tramites
de constancia de zonificacion, acreditacion de derechos adquiridos, modificacién at Programa de Desarrollo Urbano, licencia de uso
de suelo e incremento a la densidad habitacional, han creado irritacidn ante la poblacién por la aparente discrecionalidad de las
expediciones de permisos mediante estos tramites.

» En el proceso de construccion de la gran ciudad, |a falta de normas que unificaran las alturas de las construcciones, han dado
como resultado que en distintas areas de la Ciudad se den edificaciones que sobresalen de uha altura que predomina, la cual
impacta de forma negativa a la imagen urbana con altos muros laterales deteriorados por el paso del tiempo, la falta de

mantenimiento y en ocasiones con los materiales de construccién expuestos aparentes.

o e e e ———er—— P
Frias Ponce L. Rodrigo 33
PROYECTO DE TESIS




Imagen de la Zona
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El contexto que presenta la zona se conforma por edificios viejos, en general con un gran
grado de deterioro, a excepcion de aquellos que se encuentran sobre calles de gran
importancia, como la calle de Moneda que se encuentra representada en las fotos anteriores
(fotos2,2y4).

La imagen y la fisonomia urbana se ven afectadas en su mayoria por basura, ambulantaje,
hundimientos del terrenc ylafalta de mantenimiento,

Fodemos ver que enun primer plano, las areas verdes estan reducidas al minimo, sin embargo,
ho debemos olvidar que una delegacion no esta representada por un par de colonias: y es
necesario ver el conjunto para poder emitir un juicio.

A lo largo de lo que sera el Eje Cultural, podemos encontrar iglesias con diferentes estilos y
que datan de diferentes épocas; tal es el ejemplo de laiglesia dela Soledad (foto1) o laiglesia
de Santa Teresa la Antiglia (foto 4).




Esta imagen (7) nos muestra la plaza del G. Bravo,
que ho solo se encuentra en buen estado, sino que
forma parte de las éreas recreativas y de valor

histérico de la zona.

Imagen de la Zona

Enla foto 5 podemos ver
otra seccién de la calle de
Moneda (Eje Cultural),
que se ve afectada por
automéviles, a pesar de
esto ee aprecia que las
construcciones se
encuentran en buen
estado, y aunque poca,
existe vegetacion.

La foto & nos muestra E| Falacio Legislativo (al
fondo) desde |a calle de Corregidora. Esta es otra
calle de la zona que se encuentra en buen estado y
tiene una mayor cantidad de vegetacién.

A diferencia de las otras
imégenes que muestran
un buen mantenimiento,
esta foto nos refleja el
deterioro de que son
victimas la mayoria de
las construcciones del
centro Histérico.

Frias Fonce L. Rodrigo
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BIMBOLOGIA

Eaguipamiento Urbano del Terreno
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3. Vista interior del terreno
desde FFCC de Cintura.

- Nt

4. Esquina Suroeste.
FFCC de Cintura y
Emilianc Zapata

Imagen del Terreno

Ty 2: Esquina Noroeste.

S, Esquina Noreste del

Alarcén y FECC de Clntura terreno, Eje 2 Ote y

Alarcon.

A

5y 6. Fachada Sur (Unidad Habitacional
Emiliano Zapata) deede Emilianc Zapata.

&. Fachada Este del terreno,
desde Eje 2 Ote.

7. Vista interior
del terreno, desde
Eje 2 Ote. Av.
Congreso de la
Unidn.

A

Ndmero de Foto, posicién y
direccién,
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1
H
3
1
i

2. Contrassquina del terreno. 1, Construccion frente al
(Alarcén y FFCC de C.) terreno. (Alarcony FFCC
de Cintura)

! \
! :

PR \

8. Vista del metro elevado que corre

a lo largo del Eje 2 Ote.
3. Fachada de enfrente sobre la

calle de FFCC de Cintura.

7. Esquina Suroeste
frente al terreno, esq.
Emiliano Zapata y Av.
Congreso de la Unién.

4. Contraesquina Surponiente
FFCC de Cintura y E. Zapata

q. Numero de Foto, posicién y
direccion,

5y ©. Vista de las fachadas de enfrente del
terreno, sobre Emiliano Zapata

Imagen del Terreno
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ANALOGOS

LOCAL 1. Flaza Loreto 2. Plaza Cuicuilco CONSTANTE OFCIONAL
“Area m? Cant. Area m? Cant.
Tienda Ancla 1200 1 1500 1 Sanborn's
Local comercial tipo "A” 30-560 4 30-50 12 Blue Berry D'fiore, Pacci, Papel, Jordilou, lker, Le Scarpe di Roma,
Ferrioni, Alde Conti, Nine West, Conie lsland, Toon City,
o Pappel y Mettal, Prestigio, Casa del Habano,
§ Local comercial tipo "B" 50-300 10 50-300 13 La Cuigine, Michel Ted Kenton, Old River, Scappino, Prada, Jaume FPratt,
s Domit, Telmex, Julio. Foto pronte, Aqua Zoo, Nintendo, Tendenza, Raices,
Country House, Alegra, Gali Foto Loreto.
Local comercial tipo "C" + de 300 2 + de 300 9 Mix-up, Marti, Ferrioni, Picolo Mondeo, Guess, Centro Celular,
Campanita, Centec, Mahogony.
Local de comida tipo "A" 30-50 7 30-50 # Taco Inn, Diary Queen, Benefits, La Camella, Las mil y una donas, Casa de la
Mr. Jugo, Ensadeli, Empanada.
Fizza Pronto, Tamali,
§ Truffy, Suhi-Zen
¥ { Local de comida tipo "B" 50-100 4 50-100 5 Gloria Jeans, Jalil Nutrisa, Rosa Azul, Daruma, ler. Piso, Planta de Luz.
(dulces),
Local de comida tipo "C" + de 100 1 + de 100 3 Taberna, Carpaccio, Ambrosia, Beer Factory,
Area de comensales 100 1 200 1 X
Cine Cultural 300 1 - - Cinemania
£ [ Exposiciones Cubiertas 1200 2 - - X
§ Exposiciones al aire libre 1500 2 - - X
Foro al aire libre 300 1 - - X
Cine Comercial - - 4500 1 Cinemex
g | Juegos Infantiles 100 1 100 1 X
g | Gimnasio - - 300 1 York Aeobic’s & Fitnees
Video juegos - - 50 1 Arcada Lasser
Sucursal Bancaria 300 1 - - Banco Santander Mexicano
© | Enfermeria 25 1 25 1 X
& | Estacionamiento 16200 1 25000 1 X
8 | Bafios Generales 50 2 50 1 X
Oficinas 30 1 50 1 X

Y . - e e . ]
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PROPUESTA DE NECESIDADES.

e Zona Comercial:

Esta zona estara constituida por una tienda ancla (Sanborn’s), y distintas tiendas secundarias en las cuales el usuario podra
adqﬁirir ropa, articulos deportivos, artesanias, misica y electrénica, articulos de papeleria y regalos, antigliedades, articulos y
servicios fotograficos, y servicios de telefonia celular y radiolocalizacién.

e Zoha de Alimentos:

En esta zona se plantean dos restaurantes principales (de comida tipica y de comida internacional) y un area compartida de comida
rapida dentro de la cual et usuario podré encontrar desde cafeterias hasta sushi o pizzas.

e Zona cultural:

En esta zona se realizaran todas las actividades de la plaza, para ello se propone un auditorio al aire libre, un cine cultural, y dos
Zonas de exposiciones, una cubierta y otra al aire libre.

¢ Zona Recreativa:

Esta zona es de entretenimiento para el usuario y en ella encontrara cines, gimnasio, centro virtual y un area de juegos infantiles.

e Zoha de servicios:

Dentro de la plaza pretendemos que se le ofrezcan al usuario diferentes tipos de servicios tales como informacién turistica, bancos y
archivo histérico-cultural del Centro Histérico de la Cd. de México. En esta parte se contempla un area de servicios sanitarios y un
estacionamiento controlado, asi como las oficinas administrativas que contaran con una gerencia, subgerencias de area, area

secretarial, atencién a clientes, drea de difusién, promocién y recursos humanos, y oficina de vigilancia y seguridad.

Frias Ponce L. Rodrigo 43
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PARAMETROS MINIMOS SEGUN EL

REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL D.F.

rd
Areas Minimas:

¢ C(Cines
® Salas de espectaculos:
e Vestibulos:
e Caseta de Proyeccion:
e  Taguilla:

e Restaurantes:;
o Area de comensales
e Area de cocina
o Areas de venta:
e Local hasta 120 m2
o local de 120 a 1000 m2
e Local de mas de 1000 m2

Sanitarios:
Local
o (Hicinas

¢ Comercio hasta 25 empleados

¢ Comercio hasta 100 empleados

¢ Exhibiciones hasta 100 pers.

e Entretenimiento hasta 100 pers.
e Entretenimiento hasta 200 pers.
e Entretenimiento hasta 400 pers.
e Estacionamiento (empleados)

Frias Ponce L. Redrigo
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0.5 m?/ persona
0.25 m®/persona
5 m?®

1m°

1 m%/comensal
0.5 m?/comensal

2.50 m de altura
250 m de altura
3.00 m de altura

w.C. lavabo
2 2
2 2
5 3
2 2
2 2
4 4
2] © (2+ cada 200 pers.)
1 1




e Espacios Abiertos (hasta 100 p.)
e Espacios Abiertos (101-400 p.)

Agua FPotable

¢ Local comercial

e Alimentos y bebidas
e Entretenimiento

s Espacios Abiertos
» Recreacion Social

Yentilacion:

o Restaurante, cafeterias, bafos
plblicos y estacionamientos

o (ficinas

Huminacion:
o (ficinas
s Comercio
o Sala de lectura
e Entretenimiento
e Durante la funcion
¢ Emergencia
Intermedio
Vestibulo

Depbsitos de Basura
Area Libre
Estaciohamiento

Friae Ponce L. Redrigo
PROYECTO DE TESIS

2 2

4 4 (14 cada 200 pers.)
Blte/mé/dia

12Its/comida

Olts/aientoldia

Slte/m?/dia

25lts/asistente/dia

10 cambios por hora
© cambios por hora

250 luxes
250 luxes
250 luxes

1 lux

B luxes
B0 luxes
150 luxes

0.01 m¥/m? de construccion.
30%

1 cajén por cada 10 m® de construccién
* se puede reducir hasta el 70%
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Plano de levantamiento del terreno
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

ZONA: COMERCIAL

LOCAL No.DE | NUMERO DE MOBILIARIO ACTWIDAD CARACTERISTICAS Y OBSERVACIONES | AREA m?
LOCALES USUARIOS
INTERIORES

Tienda Ancla e 1 200 Departamentos; mostradores, Compraventa Este tipo de tiendas ya tiene el mobiliario e 20
{Sanborn’s) e repisas, anaqueles, vitrinas, Consumo de y zonificacion cspccfﬁco, preestablecido. (e 35
*  Perfumeria e 1 bodega, equipo de cocina, y bar. | alimentos y bebidas . 35
e Dulceria s i s 4D
e Jugueteria e e 5O
s Joyeray s 1 e 35

bolsas o 1 « 50
o Discos e 1 s 20
e Calculadoras |e 4 s 50

y relojes . 1 s 35
¢ Regalos y . s 50

cristaleria . 1 . 35
e Tarjetas « 1 s 200
s Fammacia . 1 . 150
e Tabaqueria e 1 s 05
e L|librosy e 1 . 70

Revistas
&  Pasteleria
s Restaurante
e PBar
*  Servicios we
s (ficinas
Local Comercial 3 25-30 Repisas, mostradores, Compraventa, Son locales de mayores dimensiones; en 150
Tipo "B" probadores, caja, siflas, consulta, asesorta, |total son 3 locales para tiendas de

bodega, ete. ete. discos, art. deportivos y art. de telefonia
celular y radiolocalizacién.

Local Comercial 15 7-10 Repisas, mostradores, Compraventa, Se proponen como locales pequefios en 50

tipo "A"

prokadores, caja, sillas,
bodega, ete.

consulta, asesoria,
ete.

les cuales el usuario encuentre distintos
productos como ropa, artesanias,
antigiiedades, papeleria, regalos y
fotografia. En totaison 15 locales
propucetos.
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ZONA: SERVICIOS DE

de comensales

todos loe locales tipo A",

COMIDA
LOCAL NO. DE NUMERO DE MOBILIARIO ACTIVIDAD CARACTERISTICAS Y AREA m?
LOCALES | USUARIOS OBSERVACIONES
INTERIORES
Locat de 7 7-10 Parrilla, comal, horno, mesa de | Preparado y venta de Estos locales tendran una 15-20
alimentos tipo "A" trabajo, mostrador, caja, alimentos. zona comtin de mesas, se
fregadero, refrigerador, bodega, preparara comida clasificada
etc. come "Fast-food” (comida-
répida) que consiste en: Pizza,
sushi, hamburguesas, tacos,
ensaladas, café y postres,
jugos y frutas.
Local de 2 200 Mobiliario de cocina (grande), | Comer, platicar, beber, ete. Constan de locales de mayores | 250-500
alimentos tipo "B" mesas, sillas, rece.pcién, dimensiones para ubicar
vestibulo, etc. restaurantes mas grandes;
uno de comida tipica mexicana
y otro de cocina internacional.
EXTERIORES
Area compartida 150 Mesas, sillas, basureros. Comer, platicar, etc. Esta e una zona comdn para 150-160

Frias Ponce L. Rodrigo
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ZONA: CULTURAL

LOCAL NUMERO | NUMERO DE MOBILIARIO ACTIVIDAD CARACTERISTICAS Y AREA m?
DE USUARIOS OBSERVACIONES
LOCALES
INTERIORES
Sala de 1 260 Gradera, foro, sillas, bancos, Escuchar musica de diferentes | En esta sala de conciertos se 1)
conciertos bodega, mamparas, etc. tipos. ofrecen conciertos de
diferentee tipos y magnitudes,
Se localiza en lo que era la nave
principal de la Iglesia de San
Lazaro.
Foro teatral i 100 Graderia o butacas, foro, Cultural, obras de diversos Este foro se Iooaiiza’cn lo que *(2)
mobiliario de log vestidores, tipos. antes era el CAMARIN de [a
bodega, mamparas, lglesia de San Lazaro.
escenografia, ete.
Cine Cultural 2 50 Butacas, recibidor, exlbidor, Presenciar cine cuttural En estas ealas, se presencian 20
pizarro’n de eventos, ete. obras cinsmatogréﬁcas de
valor cuttural tante nacionales
como internacionales
Area de 1 100-160 Mobiliario de montaje Cultural, ensefianza. Presenciar | Consta de un espacio libre, un 150-200
Exposiciones dependiendo de |1a exposicidn, | exposiciones. gran claro, que tiene la opcidn
cerrada. mesas, sillas. de subdividiree.
EXTERIORES
Foro al aire libre 1 300 Graderia permanente en la Diversoe espectaculos u obras. | Ese eepacio forma una parte 250
plaza, consola de sonido, fore o integral y permanente de la
4rea de presentacién plaza.
Area de (Vieitantes | Movil, que consiste en Cultural, ensefianza. Presenciar | Las exposiciones que e *(3)
Exposiciones a de la Plaza) mamparas, o los utensilios exposiciones. monten en esta area, varian de

abierta.

requeridos para el montaje de
determinada exposicién.

tamafio, por lo cual también
variard la ubicacién de la
misma.

My "(2) Area ya existente de la lglesia de San Lazare
*(3) Area variable, dependiendo de 1a exposicidn, Se usara el area libre y de clrcuacion de 1a Plaza,

Fras Ponce L. Rodrigo
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ZONA: ENTRETENIMIENTO

columpios, alberca de pelotas,
etc.

nifios podran jugar bajo
supervision.

LOCAL NO.DE NUMERO DE MOBILIARIO ACTIVIDAD CARACTERISTICAS Y AREA m?
LOCALES | USUARIOS OBSERVACIONES
INTERIORES
Sala de cine & 150 Butacas, sala de proyeccidn, Ver peliculas de tipo comercial. | Estas salas forman parte de 20
pantalla. un solo complejo de salas
cinematograficas de cadena
conocida (Cinemex™ o
Cinemark").
e Dulceria s 1 200 ® Mostrador, caja, mesade |e  FPreparar, comprary Area compartida de las salas |e 10
e Bafios « 2 trabajo, maquinas de vender dulces, palomitas, | de cine. ¢« 25
*  Vestibulo e« | preparados de alimentos y botanae y refrescos, e 5O
* Taquilla s 4 bebidae. *  Necesidades fisiolégicas e 1
* Mingitorios, lavabos, wc. + Estar, compra venta de
o Sillas o sillonee, dreas de boletos.
publicidad, ete.
Juegos Virtuales 1 50 Equipo de cémputo, salas de Recreacion, diversion por medio | Por |a naturaieza de estos 150
juede, corredores virtuales, ete. | de juegos virtuales. juedos, el drea requerida no e
mucha, y el decorado o
mobiliario del local se reduce al
minimo.
Juegos Infantiles 1 50 Resbaladilla, sube y baja, Jugar, Ee un espacio ¢n ¢l que los 120

e . __ . __  — e
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ZONA: SERYICIOS

LOCAL NO. DE NUMERO DE MOBILIARIO ACTWIDAD CARACTERISTICAS Y OBSERVACIONES | AREA m?
LOCALES USUARIOS
INTERIORES
Banco 2 15 Cajas, escritorios, caja fuerte, Realizacién de Constan de dos sucursales bancarias 30-40
*  S5ala cajeros autométicos, sillas, transacciones pequerias,
Bancaria archivos, repisas, ete. bancarias.
¢  (Cuentas
Especiales
*  Areade cajas
o Caja Fuerte
*  Seguridad
Archive histérico 1 25 Libreros, mesas, sillas, Consulta de archivos | Es un archive tanto de documentos, s 50
cultural eecritorlos, computadoras, histéricos de la ciudad | como libros, archivos, ete. de todo lo s 20
s Salade mostrador, archivos, bodega ¢ | de México. relacionado con el Centro histéricodela |e 10
lectura armario, etc. Ciudad de México, y de México en
e Salade general.
computo
s Vestibulo
Informacién 1 7-10 chieae, moetradores, Compra venta, Servicio de informacion para loe 50
turistica escritorio, caja, eillas, bodega, | consulta, asesoria, turistas que visiten esta plaza,
etc. ete.
Enfermeria 1 3 Mesa de exploracién, sillas Precaucidn en caso de 15
bancoe, mesa, libreros, bodega, | accidente de alglin
ete. visitante.
Servicio de 1 Equipo de limpieza y Guardar tanto el Consta de una bodega general. 20
mantenimlento mantenimiento de la plaza, equipo de
utensilioe para montar mantenimiento, como
exposiciones, etc. las mamparas y
utensilios necesarios
para las exposiciones
Bafios generales 4 600 Escusados, lavamanos, Necesidades Son dos bafios de hombres y doe bafics 25
mingitorios, bodega de fisiolbgicas. de mujeree ubicados en loe extremos de
guardade de equipe de limpieza, la plaza para dar setvicio a los
ete. visitantes.

Frias Pence L. Rodrige
PROYECTO DE TESIS

51




EXTERIORES

Estacionamiento 1 260-375 Cajones, rampas, casetas de Estacionar los autoe | Estacionamiento de acceso controlado. 2990

control de acceso de los visitantes en

lugar seauro
Dcpéaito de 1 Dcpéeito Concertrar los Local a prueba de roedoree con acceso 38
basura desechos y basura de | facil de la calle.
toda la plaza.
ZONA: ADMINISTRATIVA
LOCAL NO. DE NUMERO DE MOBILIARIO ACTIVIDAD CARACTERISTICAS Y AREA m?
LOCALES USUARIOS OBSERVACIONES
INTERIORES

Oficina del 1 1 Archivo, libreros, sillones, Pesarrollar actividades de Acceso restringido, 10
Administrador escritorio, computadora, ete. oficina.
Oficina del 1 1 Archivo, libreros, sillones, Desarrollar actividades de Acceso restringido, 10
Contador escritorio, computadora, etc. oficina.
Oficina de 1 1 Archivo, libreroe, sillones, Desarrollar actividades de Acceso restringido. 10
Relaciones escritorio, computadora, etc. oficina.
Plbiicas
Area secretarial 1 2 Archivo, libreros, sillones, Desarrollar actividades de 15

escritorio, computadora, ete. oficina,

ZONA Espacio Interior Espacio Exterior Total
Area % Circ. Subtotal Area % Circ. Subtotal
Comercial 215.0 20 27495 - - - 2749.5
Servicios de Comida 740.0 10 &14.0 1860.0 20 216.0 10350.0
Cultural 260.0 40 246.0 250.0 10 275.0 ©32.0
Entretenimiento 924.0 20 1201.2 - - - 1201.2
Administrativa 45.0 20 2540 - - - 54.0
Servicios 345.0 15 397.0 10026.0 - 10028.0 10425.0
55797 10518.0 160286.7
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El programa arquitectonico ha sido realizado para tomar areas
como referencia.

El proyecto se propone como zonas comerciales compuestas por
plantas de area libre, que una vez realizada se modularan y se
podran vender por medio de mobdulos, dependiendo de las
necesidades de cada tienda o usuario.

Las zonas en que se dividirda el proyecto son los cines, el
estacionamiento y dos naves principales de uso comercial,
principalmente, de tres niveles cada una (P.B., primer y segundo
piso) y con area desigual.
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CONCEPTO: PLAZA SAN LAZARO

INTRODUCCION

E! centro de las ciudades, con una actividad cada vez mas comercial y lidica requiere cada vez con mayor urgencia de sitios
tranquilos donde el tiempo se transforme en espacios compartidos por pasado y presente. La rapidez con la que la ciudad se va
transformando dia a dia provoca que arquitectos, urbanistas y demds profesionistas que intervienen en la formacién de nuevos
espacios y proyectos que dan imagen a nuestras calles busquen nuevas formas de armonizar y conjugar monumentos histéricos con
edificaciones recientes de diversos usos.

Debemos recordar que "todo es un proceso, nada permanece, lo Unico es el cambio: y todo esta relacionado”, por lo que debemos de
crear espacios y proyectos que nos muestren lo que somos hoy sin perder la relacion que tenemos con nuestro pasado. Una de estas
formas de conjugar nuestro patrimonio histérico y nuestro presente inmediato es la creacidn de plazas o sitios de interés urbano en
condiciones de beneficio para los usuarios.

Los arquitectos debemos satisfacer las necesidades ambientales del ser humano creando espacios necesarios y convenientes para
que se lleve a cabo su existencia con el entorno natural y cultural
Las plazas actuales deben mostrar el movimiento que rige nuestra existencia sin perder de vista algin punto fijo en el que nos
basemos para observar este movimiento, este recurso puede ser utilizado de manera simbédlica al ubicar en un punto regente de las
plazas elementos que contrasten con lo nuevo como podria ser un monumento histérico, una escultura e incluso un edificio.

Hoy en dia las plazas culturales, sociales y comerciales se han visto mezcladas para generar espacios mas modernos y completos que
le ofrecen al usuario una gran variedad de alternativas. FPero las plazas no solo han evolucionado en el sentido funcional al hacerse

multifuncionales, sino que ahora también presentan la alternativa de rehabilitar edificaciones cuyas instalacicnes han sido
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abandonadas. Tal es el caso de la Plaza Cultural de Loreto y de Cuicuilco, que rehabilita las instalaciones de la antigua Fabrica de

Papel de Loreto y Pefla Fobre.

PLAZA SAN LAZARO

En San Lazaro al igual que en Loreto se pretende rehabilitar
una edificacion que ha sido abandonada a través de ios afios.
La lglesia de San Lazaro formaba parte de un hospital en el
siglo XVIl y hasta fines del XVIll, sin embargo el olvido y la
destruccion por parte de los procesos de desarrollo han
provocado su deterioro hasta convertirla en ruinas. Del
antiguo hospital solo liega a nosotros la nave principat de la
lglesia y parte de un pequefo camarin. Es necesaria su
recuperacion y rehabilitacion para preservar nuestro

patrimonio histérico y el conocimiento por parte de huestros

antepasados. La recuperacion de los sistemas constructivos

es ya casi initil debido a que este monumento en particular
nunca fue objeto de estudio y/o preocupacion de nadie y todos
sus antecedentes se ehcuentran perdidos, sin embargo las
ruinas existentes forman parte de lo que en su momento fue y

sirven como testigo de un momento histérico eh particular.
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CONCEPTO
El proyecto que se propone pretende responder a un concepto de movimiento y de contraste. A uh encuentro tanto cultural como
formal entre lo antafo y lo nuevo.

Movimiento en el sentido que presenta una volumetria que juega con el espacio humarno y lo hace tanto monumental come visitable.

A su vez, el centro de |a iglesia marca

la interseccién de dos ejes

perpendiculares de composicion a los L

que obedecen los accesos principalcs

a los cuerpos principales del proyecto, . e S O T _. —
g | <=
en los lados Oriente y Foniente, y i
NORTE i
dejando una plaza de acceso a la I L
' iy

iglesia, en el lado Norte, porticada por

un paso peatonal elevado.

El proyecto presenta una gran plaza de forma cuadrangular regular, que tiene como centro la lglesia del antiguo hogpital de leprosos
de San Lazaro. Esta plaza esta delimitada espacialmente por dos grandes edificios.

Cada uno de estos edificios esta planteado como "Edificio de Planta Libre" con el fin de que a partir de una modulacién establecida
por el proyecto mismo, en la cual el médulo es de 60 m2, posteriormente se subdivida en locales comerciales que alberguen tiendas de
ropa, de misica, locales de servicios, y demés necesidades establecidas en el programa arquitecténico.

La volumetria general del proyecto se desarrolla basandose en la iglesia, al juego volumétrico que se puede llevar a cabo entre los

edificios proyectados y la iglesia misma.
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El contraste entre los diferentes tipos de arquitectura responde a la necesidad de un respeto por la arquitectura historica, es decir,
al poner una arquitectura modernista que juega con el espacio y con materiales completamente dietintos como los son el concreto y
el acero aparente, se evita que entren en competencia y se promueve una congruercia y un complemento entre ambas.

Dado que la iglesia se encuentra como elemento modulador y regente del proyecto, en su fachada principal se propone un andador
elevado que ayuda a enmarcarla y realzarla. De la misma manera, la volumetria de los cines ubicados en la parte posterior de la
iglesia ayuda a darle una envolvente que la realza.

Por otra parte, todo el frente de la igiesia es libre hasta la calle creando una plaza a manera de atrio, que presenta combinaciones de
areas verdes con distintos pavimentos.

Entrelazado con todas las construcciones encontramos areas verdes, andadores cubiertos y descubiertos que colaboran con el juego
de alturas, volimenes y formas. Finalmente, en un Gltimo términe, y antes de llegar a la calle se encuentra el estacionamiento,

dispuesto en dos plantas, una al nivel de planta baja, y el otro en sétano a una profundidad de 3 metros.
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BITACORA

Justificacién de materiales e instalaciones.

e FEstructuras principales.

Esta estructura es la que le da forma a la parte de los locales comerciales, de servicios y de comida del conjunto. Dentro de la misma

&e contcmp[a el espacio de circulaciones tanto horizontales como verticales.

Columnas: Se proponen de acero, con acabado aparente (pintadas). Al hacerlas de acero, se produce una estructura fiexible
y estéticamente agradable, cosa que respeta el concepto y de la misma manera, este tipo de estructura ayuda en el ahorro de
tiempo para le edificacion.,

Trabes: De acero. Los claros que estan propuestos en el proyecto son de 7.5 y & mts, Si fueran de concreto, se necesitaria
un peralte minimo de 75 cm, que me lieva a un gasto muy elevado en concreto y varillas.

Entrepiso: Losa acero. FPor los claros que se tienen, es conveniente una losa ligera, y a la vez, ahorra tiempo y mano de obra
en su colocacién.

Muros interiores: FParel. Por su facil y rapida colocacidn, ya que la planta libre propuesta se puede dividir de distintas
maneras; y porque es aislante térmico y acustico.

Cubo de elevadores: Muros de concreto armado, columnas, trabes y entrepisos de los servicios sanitarios como en la

estructura.

Cubiertas generales: Cristal o policarbonato. Por disefio y para dar una transparencia y ligereza a los elementos del conjunto.

¢ (ines.

Los cines, se proponen con muros de concreto armado y una cubierta ligera. Se pretende que sea un contraste de materiales dentro

del conjunto: La transparencia y la ligereza de los cuerpos principales, contra la pesadez de la iglesia y los cines.
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¢ |nstalaciones.

» Agua: cisterna de agua potable, situada en la el sétano en la zona Norte del cuerpo 1, y otra cisterna de agqua tratada,
situada junto a la anterior. Todo el bombeo para suministro de agua al conjunto es por medio de equipo hidroneumatico.
Todas las instalaciones de suministro de agua se llevaran por el subsuelo, a través de trincheras. Se propone un sistema de
reutilizacidn de aguas pluviales y jabonosas, por medio de una planta de tratamientos, que sirva posteriormente para riego y
alimentacién de los muebles de baflo.

o Drenaje:  La instalacién de drenaje se divide en dos partes principalmente: 1. Un carcamo situado en sétano,

| aproximadamente a & metros al Oriente de la cisterna de agua potable y agua tratada, 2. Una planta de tratamiento de
aguas jabonosas, para su reutilizacién en la alimentacion de muebles de baflo tales como inodoros y mingitorios. Las tuberias
de drenaje correran horizontalmente por trincheras y falsos plafones, y verticalmente por ductos situados en los cubos de
elevadores y servicios sanitarios.

e Energia eléctrica. Todo el cableado va por ¢l subsuelo para evitar los cables al aire, cuestion estética. Yerticalmente corren
por los ductos de los cubos de servicios. La subestacidn eléctrica estara situada al nivel de Planta baja, con acceso desde el
exterior.

o Telefonia e intercomunicacidn. El cableado se llevara por trincheras a fo largo del terreno, dentro de las zonas principales, el
cableado ird por ductos (verticalmente) y por plafones (horizontalmente). Se propone un cuarto de control donde se ubicara

uh conmutador, y a partir de ahi partira la red de comunicacion,
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PESGLOSE DE PLANOS

PLANO CANT. PLANO CANT.
A) Arguitectdnicos Planta de Conjunto 1 E) Inst. Eléctrica Planta 2
Plantas de los cuerpos 7 Cortes 2
Planta de techos 1 lluminacion de conjunto 1
lsométrico 3 Detalles 1
Cortes 5 F) Inst. Telefonia/interc. |Planta 1
Fachadas 5 Cortes 2
B) Estructural Excavaciones 1 H) Inst. Hidraulica Planta 1
Cimentacion 1 Cortes >
Estructural por cuerpo 5 Cubo y local 1
Secciones 1 sométrico 2
Detalles o) R) Riego / Areas Ext. Planta de areas verdes 1
Esquemas 4 Planta de riego 1
C) Albaflileria ‘ Acabados ael conjunto 1 Detalles 2
Division de locales © P} Aguas Fluviales Conjunto i
Cortes por fachada = zoteas 1
Local tipo 2
Cubo de gervicios ) TOTAL 20
Detalles 10
D) Inst. Sanitaria Planta 1
Cortes 3
Cubo y local 1
Isométrico 2

R R R RO EAEORERERETEREREREREREREEIeeeeee — — — 0 77070 @ ]
e — e e e~
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RELACION DE DETALLES PRESENTADOS

CLAVE DESCRIPCION FPLANO
D1 Losa de cimentacion B15
D2 Seccién G-1 en cimentacién B14
D3 Apoyo de los arcos a la cimentacion B19
D4 Plafén del local tipo n
D5 Mampara de bafios e
D& Fijacion de mamparas de bafios c1e
D7 Puerta del ducto de instalaciones en cubo de servicios e
D& Bisagras de mamparas y puertas de ductos 18
Do Escalones de cubo de servicios 19
10 Barandal de |la escalera del cubo de servicios C20
D1 Trinchera de instalaciones C23%
D12 Escalera de caracol c24
013 Escalera eléctrica Cc25
D14 Canal de desagiie 25
[415] Soporte de vidrios en estructura Ce6
De Andador elevado cz7
017 Luminarias del conjunto E6
mé Rociador RS
e Rotor R3

D20 Valvula de acoplamiento RS
D21 Medidor de condiciones pluviales R4
D22 Controlador R4
D23 Bancas del conjunto C26
D24 Barandales interiores de los cuerpos 1y 2 C28

M
e e T R R e e ——————
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ARQUITECTONICOS

CLAVE PLANO DESCRIPCION

Al Planta baja cotas, cortes, niveles, zonas, locales

AZ Azotea cotas, cortes, niveles, zonas, locales

AD P.B. Cuerpo 1 cotas, cortes, niveles, zonas, locales, circulaciones, ductos
Ad ier. Nivel Cuerpo 1 cotas, cortes, niveles, zonas, locales, circulaciones, ductos
AS Zo. Nivel Cuerpo 1 cotas, cortes, niveles, zonas, locales, circulaciones, ductos
AL P.B. Cuerpo 2 cotas, cortes, niveles, zonas, locales, circulaciones, ductos
A7 ler. Nivel Cuerpo 2 cotas, cortes, niveles, zonas, locales, circulaciones, ductos
AS 2o. Nivel Cuerpo 2 cotas, cortes, niveles, zonas, locales, circulaciones, ductos
A2 Estacionamiento-sétano y F.B. cotas, cortes, niveles, zonas, locales

Al Estacionamiento-lsométricos cotas, cortes, niveles, zonas, locales

A12 lsométrico general Vista Noroeste

AlS lsométrico general Vista Noreste

A5 Corte 1 hiveles, ejes, cotas

AlG Corte 2 niveles, ¢jes, cotas

Al7 Corte 3 hiveles, ejes, cotas

Al Corte 4 niveles, ejes, cotas

A9 Corte 5 niveles, ejes, cotas

AZD Fachada Norte
A26 Fachada Oriente

AZ7 Fachada Foniente
ALE Fachada Interior Cuerpo 1
AZD Fachada Interior Cuerpo 2

. e e R R BRSO
e o e e
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Corte Transversal
del Conjunto

Arquitecténico - Corte
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FACULTAD DE ARGUITECTURA
Radrige

A16

BIN EBCALA

Descripcide
Corte trarwesreal dot congunto
y ongitudinal por cosrpo 1

PROYELTO DE TEBS
Centro Soclo-Cuttural San LAzaro
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ESTRUCTURALES

CLAVE FLANO DESCRIPCION
B Excavaciones Ref. detalle trinchera, nivieles
B2 Cimentacion
B3 Estructural Cpo. 1 P.B. Cotas, niveles, columnas, trabes princ. y sec.
B4 Estructural Cpo. 1 ler. Piso Cotas, hiveles, columnas, trabes princ. y sec.
B& Estructural Cpo. 2 P.B. Cotas, niveles, columnas, trabes princ. y sec.
B7 Estructural Cpo. 2 ler. Piso Cotas, niveles, columnas, trabes princ. y sec.
B9 Estructural estacionamiento Cotas, niveles, columnas, trabes princ. y sec.
B10 Trabes y columnas Seccion de distintas trabes y columnas
B Esgquema de cimentacién
B12 Esquema de cimentacion
B13 Detalle D1 Losa de cimentacion
B14 Detalle D2 Detalle de seccibén "G-I" en cimentacién
B1& Esquema de estructura Cotas y notas
B17 Esquema de entrepiso Cotas y notas
B19 Esquema de arcos y Detalle D3 lsométricos, vistas y detalles de las estructuras
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Friae Ponce L. Rodrigo
FROYECTO DE TESIS
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individual para apoyo
de la cublerta
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Estructural - Cuerpo 2
SN ESCALA

Demicripoiée
Flano setructursl

PROYECTO DE TEBIS
Centro Soclo-Cultural San LAzsro

FACULTAD DE ARQUITECTURA
Faias Panct L. Rodrice
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Trabe principal T1 tex7uz)

Viga "' do acero A-3€; eeposor de patin: 20.6 mm
ospesor do alma: 12.6 mm.

Trabe secundaria T2 e x7vzy

Yiga ‘T' de acaro A-36; cepoesor da patin: 152 mm
oopoacr do alma: 7.6 mm.

™

F
T

il

750

T

0.50

|

0.50

Trabe principal T1 gerx7van
Viga "T° da acoro A-36; ssposor de patin: 20.6 mm
sepooor do alma: 126 mm.
R Rinal e e
] em] o] o= | =]
Trabe secundaria T4 ve x712
Viga 'T" da acaro A-36; aeposor da patin: 13.2 mm
esposor do aima: 7.6 mm,
Columna Cl gzxzy [ e

Columna formada por troe placas do acero A-36
do 254 mm osposor

Columna C2 wz'x12

Columna formads por custro tubos da acero

de seccidn circuler do 4 5/4"

0.06]

£ $logoms +

Trabe T3

Trabe do acero da alia ablorta da persito variado
Acoro A-36; coposor « 259 mm; abma = 150 mm.

B10

CLAYE

BN EACALA
Caractaristicas ds las distintas trabes
¥ columrnas utSzadas an o proyecto,

Trabes y Columnas

PROYECTODE TESIS — Dwaripode

Certtro Soclo-Cultural San Lizaro

FACULTAD DE ARGQUITECTURA
Frias Ponce L. Rodrige
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Colurnra ds tres placss do scero
A-B6 da 284 mm do copeuce

L

="
1

Dudo de cmantaciin oon bese
cusdrads de 60x 60 oms
ysiturs de 1.20 mts,

artado de BOD crnm do bass

Contratrabe de concreto
¥ 1.0G nits do porsita,

cimantaciin de 30 cire de sepescr

Losa base dal cajén de

Esquema de fijacién de columna

de acero a cajbn de cimentacién.
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Contratrabe de concreto armado
FPaso ds Instalaclonse

Preparacién para columna

Cajén de cimentacion.



Armado de la Losa de cimentacidn
Varillas de 5/6 @ 12 cme.

g Huls de construccién —{ om0 v +0AOm
§ ] T T LR et N ‘_:ﬂj ;\[ . o0
=) ) j R
f ' /

Losa de Cimentaclén de aconcreto armado ;

Msterial Granular; tezontle @ 10'
compacbacldn 60" procto

Fel:atc Compactado; tdzontle y tcpcl:atc
prop. ; compactacién 90 °
Suslo axi

DETALLE D1: Losa de cimentacién.

B15

QAE

6N ESCALA
Dascripeide
Dotalls de loos de comentaciin
con sepacificacionss.

Estructrural - Detalle

PROYELTO DE TEStS
Centro Socio-Cuttural San LAzaro

FACULTAD DE ARQUITECTURA

Faias Ponce L. Rodrige
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Columna compuesta
por cuatro secclones
/ circularee de acero.

-

7
Estructura de la cublerta
Articulacién
/ Yolado
Trabes de liga J L © O O O
Cajén de cimentacién individual
para reclblr cargae de estructura
de la cublerta.
NIVEL DE
ESTACIONAMIENTO
Loea de Cimentaclén — 1] - l_‘ Cajén de cimentacién
au del cuerpo 1
Losa de Cimentaclén
Trabes de liga ' l
Detalle D2

B14

QA

BN EECALA

Estructural - Detalle
Detalls do volado y cajien de clmemtactin
Individus! do ln awtructura de s oublorta.

FACULTAD DE ARQUITECTURA
? Frins Ponce L. Radrige S S
Centro Soclo-Cultural San Lizaro

U
N
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M



soldads & traba y columina,

Esquema de estructura

Trabo principal do acero do secoién
| 48 187 % 7 V2* (45 % 20)

Trabe secundaria ds acoro da
socclén | de 127 x 6 U2" (30 x 16)
& cada 2.5 nte en ol claro corto.

Trabes sacundaria de scero de
soccidn [ da 127 x 6 V2" (3O x 16)

a cada 25 mte en 4 claro corto. \

Bl1o

QAYE

Estructural - Estructura
SN EBCALA

Doncripoléne
Propussta ds estructurs de acero
¥ sopactiicacionss.

FACULTAD DE ARQUITECTURA
Faias Ponct L. Rodrige

U 23

N
A

M ===
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Trabe principsl

de 18" x 7 1/2"

Esquema de entrepiso

B17




Articulacién
Ver plano B20

Articutacién
ds acero

Flasa d= acero A-36
d2 351 mm dz espeear

/ Dado dz concreto

Trabe de liga

Lapate nielads /

de 3xd mus

APOYO 1
Dimensionamisnto:
B
L]
7 \
[
B ;
— /
3 Estructura e
— dz cubizeta A
E | =
A Articulacidn

= ‘ ,
Flaca d= acero A-36 4 ——">\\\‘/

ds 361 mm de cepesor

ey
N e //\\
. . x4 5 y altura de 2m
DETALLE D3: Apoyo de estructura de < / s b 4

la cubierta. J  aeoroz

Arga tributaria: 20x 75 « 160 m
Fego dst materist 150 x 260 = 37500 kg —-> 37.5 ton,
Reslstencia del suelo: 3 Tor/m

Ares de cimentaciin: 375/3=z125m

/
Dtmensionss da zapata (apoyo 1: 35 x 3.5 mua. %

Dimansicnes da cajén (apaye 2): 3.0 % 4.15 mte.

B19

CLAVE

Estructural - Cubierta
SN ESCALA

Descripcidn:
Apoyo dzla estructurs dzla
ro cubicrta e |a dmentacién

P4

PROYECTO DE TESIS

Centro Socio-Cultural San

FACULTAD DE ARQUITECTURA

Frian Porce L. Rodnigo
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ESTRUCTURA DE CUBIERTA

ARTICULACION DE LA




ALBANILERIA

CLAVE PLANO DESCRIPCION
1 Acabados de conjunto
Cc2 Divisién de locales P.B. - Cpo 1 Locales, niveles, cotas, patos, circ., ductoes, ref. C10,C15,
C3 Division de locales ler. Nivel - C1 Locales, niveles, cotas, pailos, circ,, ductos, ref. a detalles
c4 Divisién de locales 20. Nivel - C1 Locales, niveles, cotas, pafios, circ., ductos, ref. a detalles
Co Division de locales P.B. - Cpo 2 Locales, niveles, cotas, pafios, circ., ductos, ref. C10,C15,
Co6 Division de locales ler. Nivel - C2 Locales, niveles, cotas, paflos, circ.,, ductos, ref. a detalles
c7 Divisién de locaies 2o. Nivel - C2 Locales, niveles, cotas, pafios, circ., ductos, ref. a detalles
cé Corte por fachada Referencia a detalles de estructura y de cimentacién
co Corte por fachada 2 Referencia a detalles de estructura y de cimentacion
C10 Local Tipo 1 Planta, cortes, isométrico, ref. a D4
cn Detalle D4 Detalle de plafén
C12 Local Tipo 2 [magenes texturizadas
C15 Cubo de servicios 1 Planta arq. y de acabados. Ref DB, DG, D7, D&
Cie Cubo de servicios 2 Corte y esquema
Ct7 Cubo de servicios 3 Desarrolio de escalera, ref. D9, D10
c1e Detalle DB, D&, D7, D& Mampara, fijacién, bisagra y puerta ducto.
2 Detalle D2 Escalones del cubo de servicios
C20 Detalle D10 Barandal de la escalera del cubo.
C23 Detalle D11 Detalle de trinchera
cz24 Detalle 12 Escalera de caracol
C25 Detalle D13 y D14 Escalera electrica y canal de desaglie
C26 Detalle D15 Detalle de estructura y vidries (arafia)
c27 Detalle D16 Detalle de pasillo elevado
C28 Detalle D23 y D24 Bancas y barandales del conjunto

et e —————————————————————————
Frias Ponce L. Rodrige 102
PROYECTO DE TESIS



ESPECIFICACIONES PARA ACABADOS:

[ACABADOS PARA PIS0S |

i En zonas exteriores del conjunto, se utilizara cantera, se pegaré gobre un firme de cemento pobre con mezcla, la prcparaciérl para dicho acabado
serd de 4 cms debajo del nivel de piso terminado

2 |Elérea de estacionamiento al descubierto se cubrird con adoquin gris, la preparacién que se dejard para este acabado es la losa con un nivel de 10
cms debajo del nivel de piso terminado.

3 |El piso del estacionamiento subterrdneo serd de concreto pulido.

4 |lLos pasillos y dreas comunes de los cuerpos 1y 2 llevarén mérmol de 2 cms de espesor, en piczas de 60 x 40, la preparacién para su colocacién
serd la losa de entrepieo o losa base, © cme debajo del nivel de piso terminado, Su colocacion e realizard con cama de arena y mezcla cemento
arena.

5 |Las banquetas y guarniciones se realizaran de concreto pulido.

& jLos pisos de las zonas de servicio Hevarén et misme marmol que en Zonas comures del conjunto

7 Loe escalones de |a zona de servicio se recubrirdn con el mismo marmol gue las zonas comunes del conjunto.

&

Los locales comerciales se dejardn a un nivel de & cmse debajo del nivel de piso terminado de tos pasillos y zonas comunes, cada locatario deberd
dejarlo a nivel.

9 |El piso de el foro al aire libre serd de recinto negro de 2 cms de espesor en piezas de 40 x G0, y su colocacién serd por medio de mezela cemento
arena.

[ACABADOS PARA MUROS ]

Todos los muros exteriorss del conjunto se acabardn con aplanados finos de concreto, y pintura esmalte color blanco mate.
Los muros de los bafios en las zonas de servicio se forrardn con el mismo marmol que los pisos

Los muros intermedios de los locales se realizardn con block, y el acabade serd determinado por cada locatario.

Todas las estructuras de acero del conjunto se pintaran con pintura automotiva color negro mate

DI ES IS NI

Los muroe de trincheras para instalaciones llevardn un aplanado fine de concreto y pintura esmalte color blanco mate comoe acabado final,

IACABADOS PARA PLAFONES j

1 |Los plafones de los pasillos y escaleras de servicio del conjunto se realizarén con tablaroca y su acabado serd pintura vinilica color blanco mate
2 |Los plafones de los bafios de los cubos de servicios se realizaran con tablaroca y su acabado serd pintura esmalte color blanco mate

3 |El plafon del estacionamiento pubterraneo sera aparente, los elementos estructurales se pintarén color blanco mate con sus respectivos
sefialamientos

o

Los plafones de loe locales deberdn realizarse con tablaroca, su forma, acabado y realizacién eerd por cuenta de los locatarios.
5 |Los plafones de pasillos que corran riesgo de humedad, se realizaran con durock, y su acabado sera piritura color blanco mate.

M

Frias Ponce L. Rodrigo
PROYECTO DE TESIS
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TABLA DE ACABADOS

Q T veqota

ACABADO DASE ACABADO INICIAL AL ABADC FINAL
t Aparemta 1 Aparznis 1 Aparente
2 Faiso plafén 2 Concrera puldo 2 Pintura viekica
3 Aplanado do concreto | 3 Aplenadg da Yaeo % Ducla de Fino
4 Tieris COMpaGLads + Tiegh + Losota de bacto
8 Tierra vegetal 5 Tiol planchada S Alombra

8 Eazubrlm taxturizato
7 Fracoludo ds concreto
con granp de coor
& Adopaata

2 Famto

C1

Albaflileria - Acabados
BN ESCALA
PROYELTO DE TESIS Plane de acaiuios del conjunto
Centro Soclo-Cultural San Lizaro

FACULTAD DE ARQUITECTLIRA
Friat Porce L Radvige
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Articulacidn, ver detalle

en plano B20

|

Eetructura de acero negro

de 15 ecme. de diametro

Estructura tubular de acero negro
% \ de 10 cme. de didmetro.

WA
VA Cristal templado flotado de 1/2" de eopesor
st .
VA montado con soporte tipo araia (ver detalle)
7

N

Barandal de acero (ver detalle)
el

W

—= n Entrepiso de losa acero
\7“

e

‘-v-"" Trabe principat de acero (20x45)
3 A
< V Trabe secundaria de acero (15:30)

e r0 jﬁ Trabe de acero de alma abierta
! PR S
- O O Q0= Escalera de caracol (ver detalle)
Articulacién del apoye de la estructura
© (ver detalle)
':2
[]
1]
[ 1]
—
—H
: — 0
- Ir 1 )
- [ AN L [ i
2 Zapata aislada con trabe deliga
ol (dirn, 3x3 mts)
Her 28D 7
e : Losa de cimentacién

¢ S SN y
- Cajén de cimentacion

Corte por fachada

Co

CLAVE

Albafiileria - Corte por fachada
ESCALA 1150

Descripcibn

Corte par fachads dzl cuspely 2

PROYECTO DE TESIS

Centro Socio-Cultural 5an Lazarc

FACULTAD DE ARQUITECTURA

Faias Porce L. Radrige

|
e
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19.25

1686 .

1P
B

524

>

\ [ montado con soporte tipo arafia (ver detalle)

Estructura de acero negro
de 15 cms. de didmetro

Estructura tubular de acero negro
de 30 cme, de didmetro.

Cristal templado flotado de /2" de espesor

N

’ .

\
W

Barandal de acero (ver detalle)

o
%\ l Hey_=10 40
P10

Trabe secundaria de acero (1530)

Frabe principal de acero (20x45)

\
Entrepieo de losa acero
‘
\
’___.—‘d

/

VA
)\
LN
\v i Escalera cléctrica (ver detalle)
i — Articulacién del apoyo de la estructura
’ / {ver detalle)
{

Hyv 000

Losa de cimentacién / —[———____ Cajdn de cimentacién individual

para apoyo de estructura {dim, 3x4.5)

@
o)
<
&_ . ‘N‘v 1640
~
-
& . f&—m Hee -oza\”/' e
o
.l

Corte por fachada

C9

Albafiileria - Corte por fachada

FACULTAD DE ARQUITECTURA

U 5832

ESCALA VIS0

Frics Ponce L. Rodrigo

A

N
A
M

Deseripeibn:

‘I

Corte por fachada def cuerpo 2

PROYECTO DE TESIS

L

Centro Socio-Cultural San Lazaro
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en plano "C1t"
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Trabe de acero
principal 20 x 45

Precolado de concreto .

para nombre del focal . 0:40\ 9'1% «\9'20;1 0'101
Entrepiso =z
/ T T T = I~ T~
~
Trabe de acero I e 9
secundaria 15 x 30 o
e . N
0 N
Trabe de acero G
. ' \\ O
prmc:pal 20 x 45 3
[«
Tirantes @ MM
T T T T 7] N
Listones y canaletas para ~
recibir tablaroca / 0.61 Columna
7 _\\
Cristal templado o
Hojas de tablaroca (fachada de local)
— T e
~— N
—

DETALLE D4: Falso plafén de local tipo

C11

o
o
]
T
SER
S s
38
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e 2
&3
i3
T
[wY
¥

FROYECTO DE TESIS

Centro Socio-Cultural San Lazaro

FACULTAD DE ARQUITECTURA
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Fachada del Local Tipo

Vista Exterior




Ver detalle D5 y D6

en plano C1s
Ver detalle D7

/ en plano C1&

:i :
@ G
I's 8
o
=
=t

Ver detalle D9
en plano C19

Ver detalle D10
en plano C20

Planta de acabados de servicio
(Ver tabla de acabados)

C15

Albafilerfa - Cubo de servicios
ESCALA 11100

Planta de acabades y alkafiloia
de cubo de sendsios

Descripeion:

PROYECTO DE TESIS

Centro Socio-Cultural San LAzaro

FACULTAD DE ARQUITECTURA

Frias Powee L. Rodriga
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Nivel zona

{ I KPTAI040m
comercia [

Nivel zoha

comercial  wrsaom
.

Nivel zona

comercial .

Nivel de
estacionamiento

i

Bodega

NPT_+12 00
faaed

w.C,

!

HFT .7 00™
==

Hil

W.C.

NPT L200m
e

il

U W N

NPT -2 60m
e

Corte Eequemético

Nivel zona
comercial

Nivel zona
comercial

NPT o540 m

Nivel zona
comercial

T 2040

Nivel de

W.C
estacionamiénto A\’
-

Esquerﬁa de Niveles

CLAVE

Albatiileria - Cubo de Servicios
SIN ESCALA

Descripcibn

FACULTAD DE ARQUITECTURA

Frias Porce L Rodrigo

¥

y Za

Clo

Carte esquematico y esquema de niveies
de peflos y emtrepisos de zonas comerciales

o

Fs

PROYECTO DE TESIS

Centra Socio-Cultural San

A

| f——



Ver detalle "D9" de fijacién
de escalones en plano "C19"

C17

barandal

Cubo do elavador

toif o
O
O
O
loan

7 (8

A MLL

s~

om ‘g‘

Ver detalle "D10" de fijacibn
de barandal en plano "C20"

Nivel W.C.

Albafllleria - Cubo de Servicios
BN EBCALA

Descripciie
Desarrollo de secalarm

PROYECTO DE TESIS
Centro Soclo-Cultural San LAzaro dal cubo de warvicios.

FACULTAD DE ARGUITECTURA
Faias Ponct L. Radrige
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DETALLE D5:
Mamparas de los bafos.

DETALLE Dé:

Fllacién de las mamparas.

Paca do scaro
ds 3/B°

da 2

Placa ds
de 3/&°

DETALLE D&:
Bisagra de mamparas y
puerta del ducto.

lsométrico

éw«

" Pada 2
@E Taguate

Nt

Torty de s
- dan
g’_a,—-

—

L e

DETALLE D7
Puerta del ducto de
Instalaclones.

\\
NEREEREE

C18

BIN EBSCALA
Dotalls de marnperss, fiacién Jde lae mamperns, Meagras
¥ puerta do acoseo ol ducto de netaladiones,

Albafillerfa - Detalles

FACULTAD DE ARQUITECTLRA
Centro Soclo-Cultural San LAzaro
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Escalén
74 Tomilo de 312"~ o

ARAMAR AW

0.08

JARY & AR I

DETALLE D9: Fijacibn de

005

02

05

SIS RSST

O—/ Rondana &
+— Tusrca PR
o Placadescero | =
" A-35 de 3/8" Q

Anclajs a slsmento
estructural
006 | 005
|
Eecalén
Tomllo de 32— =———Tp
Rondana ,_____\g
Tuerca I G
Placadeacero __ ————— |
A-3B de 3/8"
Trabe ds acero
de alma ablorta \

escalones en cubo de servicios

C19

SIN EBCALA
Desarrolio de fimcidn de seciones

dal oubo da servicios.

Albafiileria - Cubo de Serviclos

Dscripciden

FACULTAD DE ARQUITECTURA
Frins Ponct L. Radrige PROVECTO DE TESES
Centro Soclo-Cultural San LAzaro
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Pasamanos

Columna
Pt

e

03

Columna de
Acero

—

0.3

0.01

Placa de acero
Anclada en muro

Anclaje de la placa
de acero

o1

I ' Jj ) J) N Plezas soldadas

0.

Pasamanos

DETALLE D10: Fijacién de
barandales en cubo de servicios

C20

Albafllerfa - Cubo de Servicloe  axx
SN EBCALA

Facidn ds barandalss
del oo de servicios.

PROYECTO DE TEmg  eecpdde
Centro Soclo-Cultural San Lézsro

FACULTAD DE ARQUITECTURA
Faias Povct L Rodrige
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DETALLE D11:
Trinchera de instalaciones
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lsométrico

DETALLE D12: Escalera de Caracol
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Vista en planta

L7324 + 4.921

Yista en corte

DETALLE D13
Escalera eléctrica.

DETALLE D14
Canal de conduccidn de aguas pluviales.

Pieza precolada

) ) 0% Acabado de piso
con perforaciones : . . .
placa de cantera gris en varios tamafios
AN 020
g =
\ 8
<
— [ JC= 1
NN e L ] e S—i—
L LS E LANN IR A VAAY
] ?\/))\//\,\\//\,\/2\\//?\4 7 Z e SRRy
-, \\1 N .
T Canal de Desagiie
S i
$ L R
ate @
om [=l=c

Piezas de concreto

armado precolado.
Placa de cantera gris

en digtintae medidas
(acabado de piso)

Canal

[sométrico

C25

CLAVE

)
2
§ 8
w
o< 2
w81l
\—mhu
a 2
5§ £
5 34
= £3
= 2 3
Lo 85
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ung
&

]
ro

FROYECTO DE TESIS

Centro Socio-Cultural San

FACULTAD DE ARQUITECTURA

Frias Ponce L Rodrigo
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DETALLE D17:
Soporte de cristales de cubierta.

Estructura para soporte
de cristales, tubo de acero
de 4" diam. @15 mite.

Cristal templado tintex
verde de 1/2"

:"\ngulo de alurinio
de 2" x 1/2" para cristales

PIR de 2"

Estructura principal,

Sello de sillcén para
evitar filtraciones

Estructura pr'incipal.
tubo de acero de &" diam.

Cristal templado tintex
verde de /2"

Estructura secundaria,
tubo de acero de 3" diam,

Estructura para soporie
de cristales, tubo de acero
de 4" diam, @ 1.5 mts,

Q@17m tubo de acere de &' diam,

. o

Sello de silicén para

evitar filtraciones

Lamina galvanizada
rotada para abatimiento
de agua pluvial

Estructura secundaria,
tubo de acero de 3" diam,

\

Cristal templado tintex

verde de 172" Estructura secundaria,

tubo de acera de 3 diam.

hY
~

N

~

Estructura principal,
tube de acero de 8" diam.
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Ver detalle de articulacion
en plane B20

015

Tube nearo de acero
de 3" de didmetro

Larina lexan de Smm de espasor
maontada con herrags tipo arafa

K

G

0.23

Tubo regro de acero

/ de 3" de didmetro

1.2

Lémina lexan de Smm dd dspesor
montada con horraps Lipd araiia

1.2

Piso de loss acero

1

I

Piso de loea acero —————"""" |

Yiga de aima abizria, compuasta /‘5 Q

\> -ﬁ%
i

|

000

I

D15

por tree placas de acaro A-36 de
25 4 mm de cepeeor
Dimenaionss: 75 % 30 cmes

Pieza de acero para
apeye de laa vigas

DETALLE D1&:
Puente

por res placas de acero A-3G de
254 mim de eapesor

A VYiga dz alma abizrta, compuesta

Dimengioncs 75 x 30 ome

-
\ Columina de acero nzgre hueco de /

BQ crie de didmetro

C27

CLAVE
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R
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Bancas del Conjunto

Reepaldo de banca
de acero perforado

Aslento de placa
ds acero perforado

Base tubulsr do acero
de 10 cms. da didmeatro.

Tubo de acero do
5 cme. de dldmestro

Cable ds acero tensado

Baee dsl baranda), placa ds

/ acero A-38 ds 3/4°

ALZADO LATERAL

&L A

ALZADO FRONTAL

ISOMETRICO

Barandales

C28

Albafllierfa - Detalles
SIN EBCALA

Deacripciies
Dawetla de bencas dot conjunto y
Iurardinios Itariores de Cusrpos 1y 2

PROYELTO DE TESIS

Cantro Soclo-Cultural San LAzare

FACULTAD DE ARQUITECTURA
Frias Povct L. Radrige
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INSTALACIONES

CLAVE PLANO DESCRIPCION

Hidraulica

H1 Planta de Conjunto Recorridos, ubicacién de €9uipos

H2 Corte 1 Recorridos, ubicacién de equipos

HS Corte 2 Recorridos, ubicacién de eauipos

H4 Corte 4 Recorridos, ubicacion de equipos

H5 Cubo y local Especificaciones

H6 lsométrico General Agua potable

H7 lsométrico General Agua tratada
Sanitaria

(g Planta de Conjunto Recorridos, ubicacion de equipos

D2 Corte 1 Recorridos, ubicacion de equipos

D3 Corte 2 Recorridos, ubicacion de equipos

D4 Corte 4 Recorridos, ubicacion de equipos

D5 Cubo y local Especificaciones

D6 lsométrico General Aguas negras

D7 lsométrico General Aguas jabonosas
Aguas Fluviales

F1 Flanta de azotea Pendiente

i Planta de conjunto Recorridos, rejilias, registros ref. D14

e T T S —

Frias Ponce L. Rodrigo
PROYECTO DE TESIS
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Eléctrica

El

Flanta de conjunto

Ubicacién de tableros, subestacion, etc.

E2

Corte 1

Ubicacién de tableros, subestacion, etc.

ES

Corte 2

Ubicacién de tableros, subestacion, etc.

E4

lluminacién del conjunto

Ubicacién de luminarias y tipos de luminarias

ES

Planta baja Cpo 1

Ubicacién de focos y tablero

EG

Detalle D17

Luminarias

Riego

R1

Planta de conjunto AV.

Areas verdes

R2

Conjunto red de riego

Ubicacién de equipo y radio de accion

R3

Detalle &, D19, D20

Rociador, rotor y valvula de acoplamiento

R4

Detalle D21, D22

Medidor de cond. pluviales y controlador.

Telefonia e intercomunicacién

F1

Planta de conjunto

Recorridos y salidas

F2

Corte 1

Recorridos y salidas

F3

Corte 2

Recorridos y salidas

—__—_-——-———-____.__—__—.—'_'.__—_—__—_____—______—__—__

Friae Ponce L. Rodrigo
PROYECTO DE TESIS
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Instalacién
Hidraulica

2] 8 & -]
| | | | |
L | | | | |
L | —~ |
Ll | |
0 Jp smaweee | \\ )
|| 1 ”‘/ |
Equipo
| %“W e MRl AT
| = e
P W e SO =
Entrada de |Catonade | Clotoma ds agua ™ Piarnta do
| sgu potabls | aguapotable | trwtads | tratamicfto |
Corte 1

H2

BIN ESCALA
Intaincidn Hidrdulica sn ol corte |

Instalacién Hidréulica

Desoripeiér

PROYECTO DE TESIS
Centro Soclo-Cultural San LAzaro

FACULTAD DE ARQUITECTURA
Faias Ponct L. Rodrige
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Dorana Lo |
- Amelo f
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! o8 ' ! Nivel de zona compreial i
Cubo de servicios — SCAT Subs Cokmna d2 Agum Tratadme
— AT Sube Coluring ae Agqua Fotatl:

Instalacion hidraulica

LOCAL
W.C. a J13
é _épﬁw *OO‘5©
A 3
°| g %/f i 6CAP
S ueto>-
. Tscar
015 130
/£ N -
Loss-

ESC: 150

Toilet de local tipo

HD

CLAYE

SIN ESCALA

Instalacién Hidraulica
¥ Lratada en cubo de servicios y local tipo

AlimenLacién de agua potable

PROYECTO DE TEGIG  Deocnpeitn

Centro Socio-Cultural San Lazaro

FACULTAD DE ARQUITECTURA

Faias Posce L. Rodnigo
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Insbalgclén Hldréulica
ISOMETRICO
Agua Tratada

In;atalacién Hidréulica

" FACULTAD DE ARGUITECTURA
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G Bajada de aguas [abonosas por ducto

O Bajada ds aguas nagras por ducto
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Instalaclén Sanitaria
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oo W.C.
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Cubo de servicios

Bafo de Local Tlpo

D5

QAVE

BIN ESCALA

an oo s servick

Instéiacl&n Santtaria |

¥ local tipo.
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—— Tuberia ds PYC da agua piuvial €~ Direccién del fiujo

1 Reflla do captacién, plezs procolada. % Bajad do aguas phvisias
Almacenamiento de agua pluvial —T— Rpgletro Eoenia Shriinn
Cloterma do agua tratads

Equtpo da bomboo

P2

BN ESCALA

Aguas Pluviales
Plarta de conjurto de i
i do captaciie: de aguas phavisios.
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SIMBOLOGIA
Tipo ), lumineria do tm do alvura

Tipo 2 Luminarie do 2.5 m do atturs

Tipo 5. Limpars colgsds da la
powta butjn do low puorttes.

Tipo 4. Arbotarts

38 Tipo B Kefloctoros slavados para foro. (

e Tipe 6. Fofiactor on pleo para luminar
18 iglonia, los cinos y los cuorpos principslos.

" FACULTAD DE ARQUITECTURA

Foias Porct L Rodrige

E4

ine{:a‘laclléamEléc}bﬂcé
B ESCALA

! Desoripcién:
Planc de uminaciin dol conjanto mostrando
tisicaciin do distintos tipos de luminaria

Cantaro Soclo-Cibtural Gan Lbzwro

i

S



rolmom s siminwmeom  GIFZF] UBS [RINN)-000G 0103 = @
vavosa s udomg S0 ORI ey qoengrey B N
BOM399|T UQIPEIBISY| : . VIORIRAY 3a avLingys  Deems 1y

70

606666 G5

o S L
B s AN e I

—————— B

i
— — 4 _

|
Almentacién
M-pﬂ:

t
1~

i

!
o secutdaric
por i)
Foco,

!

I

!
e

I

!
S
I
e S T

=
‘—T—_—T___'I___T___T_”

Lo

I

|

|

l

|

T

|

mﬁm.
— e —} b=
i
I
I
I
I
I
=TT
|

I
I
-
I
I
I
|
|
I
I
|

o

;)

700

& o

Eecala Gréfica

- Cuerpo 1

Planta Baja



DETALLE D17
Luminariae del Conjunto

O
060
Ty
L =%~ Pantalla metéllca
%\ Cable de acero
< Foco
“ oy oz Base tubular
8 — %bcrfa
® 1 NPT,
Funy \:
2 Empotre
¥ Anclaje

=

Pantalla metélica

Cable de acﬂﬁ
brd

.

Base tubutar

SN

Tubirl_'g/ ‘

LAA

Empotre

Anclaje

EG

CLAYE

Instalaclén Eléctrica
BN EBCALA

Descripoiies
T p—
Suminacitn axtarior dol conuta,

PROYELTO DE TESIS

Centro Soclo-Cultural San LAzdro
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Areas Verdes
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ﬂ_}_ﬂ_ Wﬁw |_"m_-_* N.P.T.
o T CABEZA DEL ROCIADOR
- .
—+——— NIPLE DE POLIETILENO
¢
E I J\—__ LATERAL
DETALLE D19:
DETALLE D1&: ROTOR (SERIE TURBO 3)
ROCIADOR SIN ESCALA
SIN ESCALA
CONECTOR EN "L" PARA MANGUERA
ADAFTADOR
YALVULA DE ACOPLAMIENTO
TUBERIA DE ENSAMBLAJE
DE B/4*
LATERAL ——/ \_ .
DETALLE D20
VALYULA DE ACOPLAMIENTO DE 1
SIN ESCALA

QAAYE

RS

Instalaclén de Riego - Equipos
BN ESCALA

Descripctn
Rotor, rectador y
vhivuia de socpiamieto.

. = 0E :

Centro Soclo-Cultural San l_.{zarq

FACULTAD DE ARQUITECTURA

Erias Povce L. Rodrige
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DETALLE D21:
MEDIDOR DE CONDICIONES PLUVIALES
6N EBCALA

QAVE

DETALLE D22:

CONTROLADOR SERIE VALCON YAC
SIN EBCALA

' FACULTAD DE ARQUITECTURA
Faias Ponct L Rodrige

R4

Instalacién de Riego - Equipos
BN ESCALA

Deworipciér:
Meddor de corviicionss phaviaies y cortrolador

PROVECTODETESIS
Centro Soclo-Cultural San Lézaro

M=

-
N
A



w oy ozun{ues ep P

vivosa Ne wprhowq | SEELIMAENRL . ohpry Jeeg vy - %Q
UQITBI|UNUIODIPYU| @ BUOIDF) ‘ . vanosdunavadaviinovs G D

Fm UNPRORNLIOI # WRCIS, O LR E-Nw._ c‘m ﬁfﬁgg

1 _ L _.
| Sube pevl o

8
11

T

T

T

,0,6,000000.0.080 . ©

SIMBOLOGIA



¢4

VD

YIY2e3 N9

OIHZY] UNG [RNYND-0190G G

oFrupey Y eeg vy -
VAMULALUMRRY 30 avNdvs

=== W
I ¥

ez 0

Instalacion

Telefonia e Intercom.

‘_Hi

d




| QIvZy] UBG [LINND-0100G GHUED

&4 ey TERURATL L ey g seeeg g qu
WD UGIBoMUNWI0DI3U] 9 BJUOIS ) SR VAUDRUNDAY 30 avITNDYs < e D
L |
)
g0 | & | ¢ n_ ;
- L
£ L |
m S S - _
| mﬁh |
< q
S o ) #,_ ERVAN]
O — — —C=d —— 7 —
T \9 \
S 5 3
.,M ....wm - =g e St —
£ 3
N Sil W
R
—_— — l_ e — [— — —

75

75

75
o} gm
1] gm
o moe
s

Corte 2

[ORCRCRORORORORCRORCRORC




/
Areas, Costos
y Honorarios

frias ponce |. rodrigo

Facultad de Arquitectura, UN.AM.




Area (m2)
Nuevo Historico

IGLESIA £60.00
CINES 537.66
ESTACIONAMIENTO P.B. 2,503.27
Sétano 6,720.82
CUERFO OTE. P.B. 319175
ler. Piso 2,970.00
20. Piso 1,280.00
CUERFO FTE, F.B. 2,021.26
ler. Piso 2,160.00
2o. Piso 1,440.00

TOTAL 23,624.74 860.00
Area total construida: 2448474

Area total del terreno: 21,005.29
Area de construccién en planta:
Foro: 176.71
lglesia: &60.00
Cpo Ote. 319173
Cpo. Pte. 2,521.26
Estac.: 4,135.,79
Suma; 10,685.49
Area libre: 10,319.80

-
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m2 Costo / me: Area x cogto:
Construccidn nueva: 14,600.65 3,600.00 52.562,340.00
Estacionamiento: 9,024.09 1,263.22 1,399,410.97
CONSTRUCCION NUEVA % $/m2 %aconst. $const.

Cimentacidn 412 147.36 e01.55 2,165,5656.41
Subestructura 349 125.1 509,56 1,634,425.67
Superestructura 2459 67939 3,580.50 12,925,079.41
Cublerta exterior vert. 5.67 309.29 1.265.86 4.557,154.8686
Techo 3.48 12453 508.10 1,8622,168.43
Construcclén interior 1213 433,63 1,771.06 8,375,611.64
Transportacién 553 197,75 BO7.42 2,806,697.40
Sist. Mecanicoe 658 30726 1.254.20 4,515,100.01
Eléctrico 7.4 256.07 1,081.91 3,8694,8669.59
Cond. Generales 21.22 759 3,098.26 1,153,728.55
Eepecialidades 0.72 25.97 105.12 378644585
SUBTOTALL: 99.95 3566.25 14,593.35 52,8386,056.863

e ]
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ESTACIONAMIENTO % $/m2 %const. $conset.
Cimentacién 7.47 94458 67410 851,536.00
Subestructura 8.23 105.24 751.7 249570.93
Superestructura 47.85 60454 4,318.03 5,454,618.15
Cubierta exterior vert. 0.7 8.94 6317 79,795.68
Techo 2.67 33.75 240.94 304,264.27
Construcclén interior 549 107.27 766.15 967,8609.99
Transportacidn 213 26.92 192.21 242,607.45
Sist. Mecanicos 0.62 7.869 55,95 70,676.25
Eléctrico 1.92 24.29 173.26 218,6656.69
Cond. Generales 17.69 226.01 1,614.41 2.029.354.62
Especialidades 1.89 23.92 170.56 215,448.867
SUBTOTALZ: 29.296 1263.22 9,020.45 11,594.,851.21

e e e e o ———
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AREA LIBRE: M2 $/M2 SUBTOTALZ

[Plazae. jardines, etc. 10,312.00 1,000.00 10,312,000.00
TOTAL: 74,249,910.04

HONORARIOS:

No. Planos: $ por plano Factor TOTAL
[Arg. DiseMador 90 N$ 1,000.00 2 180,000.00
Costo de obra Porcentaje TOTAL
12%
Arg. Constructor 74,242,910.04 5,209,9892.20 £3,159,699.24

ettt ———————————— S ——————————————
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Mantenimiento




Proyecto: Centro Sociocuitural San Lazaro

MANTENIMIENTO

ANTECEDENTES HISTORICOS.

La Delegacién Yenustiano Carranza se conforma en 1971, a partir de |a divisién realizada a la zona denominada "Ciudad de México" en
cuatro delegaciones: Benito Juarez, Cuauhtemoc, Miguel Hidalgo y Venustiano Carranza,

La historia de los asentamientos humanos en la Delegacién se remonta al perfodo prehispanico, cuando se fundan los poblados
Mixhuca y Pefidn de los baflos, que ee¢ desarrollaron a partir de islotes primitivos existentes en el lago que cubria el actual territorio
de |a Delegacién.

Mas tarde, cuandoe se define |la traza de la nueva ciudad, a partir de los escombros de la mctrépo[i indigena, se incorpora una porcic'm
de |a actual Delegacién Venustiano Carranza correspondiente al barrio de la Merced, San Lazaro y Candelaria de los Patos. Estos
barrios se consideraban desde la época colonial como populosos e insalubres, debido a que eran los terrenos mas bajos y proximos al
lago, susceptibles de constantes inundaciones. Posteriormente se desarrolla el templo de Sta. Cruz Acatlan, donde se ubico la
Garita de San Antonio Abad, que sefalaba el limite meridional de la zona urbana.

En el barrio de San Lazaro se levanté lo que fue probablemente |a primer construccion espafiola en la capital: las Atarazanas, donde
se establecieron los espafloles, en tanto se rcpa;'tfan los solares de la nueva traza. Después se conforma como prisién a partir de
1531 hasta 1572, cuando se establece el hospital de San Lazaro (que da el nombre del barrio circundante). Hacia 1821, las cortes
espafiolas decretaron |a extincion de las drdenes hospitalarias, por lo que los pacientes fueron trasladados al hospital Municipal de
San Pablo. En los terrenos del atitiguo Lazareto, se instalaron la estacion y los patios del ferrocarril de Morelos, comunicando la

ciudad de México con Cuernavaca y Cuautla.
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UBICACION.

El terreno de trabajo se ubica en la cuadra conformada por las calles de Alarcén (Norte), Emiliane Zapata (Sur), Ferrocarril de
Cintura (Poniente) y Eje 2 Oriente Av. Congreso de la Unidn (Oriente). De esta cuadra, se utiliza poco mas de la mitad de ella, en su
seccion norte.

Eeta ubicada en el perimetro "B" del Centro Histérico, en la Delegacién Venustiano Carranza, Col. Centro, C.P. 08010, México, D.F,
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CONFORMACION.

El proyecto esta conformado por 2 edificios principales a los que llamaremos cuerpo 1y 2, el casco de la antigua iglesia del Hospital

de Leprosos de San Lazaro, un foro al aire libre, un edifico de cines, y un estacionamiento.
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Cuerpo 1

Planta Baja: 2160 m” de planta libre para locales comerciales, 2 cubos de servicios con elevador y baflos de hombres y mujeres (medio
nivel hacia arriba o medio nivel hacia abajo).

Primer Nivel: 1560 m? de planta libre para locales comerciales, 2 cubos de servicios con elevador y baPios.

Segundo Nivel: 1680 m® de planta libre para locales comerciales, locales de alimentos o zonas de exposiciones, 2 cubos de servicios

con elevador y sanitarios.

Cuerpo 2:

Planta Baja: 1560 m” de planta libre para locales comerciales, 1 cubo de servicios con elevador y sanitarios,

Primer Nivel: 1140 m? de planta libre para locales comerciales, 1 cubo de servicios con elevador y sanitarios.

Segundo Nivel: 1440m? de planta libre para locales comerciales, locales de alimentos o zonae de exposiciones, 1 cube de servicios con

elevador y sanitarios.

lglesia:
Se plantea que se repare a manera de crear en el interior una sala de conciertos con vestibulo, sanitarios, oficina, butacas y

camerines.

Foro al aire libre:

Espacio que consta de una graderia fija y un espacio de escenario,

e —————————————————————————————————————————————————————————————————
Frias Ponce L. Rodrigo 170
PROYECTO DE TESIS



Cines:

En conjunto consta de seis salas de cine, para 100 6 200 espectadores, con servicios de dulceria, cafeter(a y sanitarios,

Estacionamiento:

Sétano: 8500 m* para lugares de estacionamiento, 2 cubos de servicios con elevador, y escaleras de acceso al conjunto, y servicios

sanitarios.

Planta Baja: 3600 m* de 4rea para lugares de estacionamiento al aire libre.
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PROCESO DE MANTENIMIENTO.

Definiciones conceptuales:

Mantenimiento: Es el proceso que ee utiliza para sostener el estado fisico original y de operacion de diseflo del inmueble,

instalaciones, equipos y mobiliario.

Proceso de mantenimiento correctivo: Es el proceso que permite restablecer las condiciones de operacién originales del inmueble,

instalaciones, equipo y mobiliario, una vez que hayan fallado o presenten problemas en alguna de sus partes o componentes.
Mantenimiento corrective jerarquizado: es el proceso que se aplica para resolver la problematica relevante o mayor del
inmueble, instalaciones equipos y mobiliario, en la correccion de fallas graves, previa jcrarquizacién o priorizacién del problema,
Mantenimiento correctivo programado: Es el proceso que e aplica a acciones repetitivas de mantenimiento correctivo menor
por medio de rutinas periddicas. Este grupo de mantenimiento debe contemplar dnicamente la correccién de fallas sencillas,
en que se utilice poco tiempo del técnico que efectia la rutina asl como materiales y herramienta predeterminada, ya que

cuando ocurra una falla mayor, ésta se debera atender por medio del mantenimiento correctivo jerarquizado.

Sistema de mantenimiento predictivo: Es aquél sistema que permite predecir o pronosticar fallas y periodos de vida Util probable que
ofrece un inmueble, instalacién o equipo, bajo las condiciones de trabajo a que estan sujetos. El sistema se basa en la aplicacion de
instrumentos de diagndstico y medicién en inspecciones periédicas y en la experiencia e informacion técnica de los fabricantes de

equipos y elementos. Es conveniente aclarar que el mantenimiento predictivo norma y regula las actividades del proceso de

mantenimiento prcvcntivo.
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Proceso de mantenimiento preventivo: Es el proceso que se prevee, planea y ejecuta antes de que presente una falla o deterioro grave
en el inmueble, instalaciones, equipos y mobiliario, una vez que hallan fallado o presenten problemas en alguna de sus partes o
componentes.
Mantenimiento preventivo programado: Es el sistema que se aplica para controlar bajo prodrama, actividades preventivas con
diferentes frecuencias a equipo, que por caracteristicas de su valor de adquisicién, tecnologia o importancia para el servicio,
requieren de un mantenimiento eficaz en el cual ademas es conveniente tener un registro de sus datos y caracteristicas mas
importantes para llevar un control de programa de acciones preventivas y de los materiales y refacciones utilizados, asl como
de la historia de su mantenimiento.
Mantenimiento preventivo rutinario: Es el sistema que se aplica generalmente a equipos menos importantes, con acciones de
mantenimiento preventivo que e realizan con una misma frecuencia y de manera repetitiva en uno o varios elementos que no

requieren un control detallado o estricto como el que se aplica en el mantenimiento preventivo programado.

Definiciones operativas:

Acciones técnicas elementales: Son las que para su ejecucion se requiere de herramienta simple, conocimientos elementales y de
materiales comunes. For ejemplo, cambiar un foco, cambiar una clavija, cambiar un empaque en un mueble sanitario, pintar con

brocha, etc.

— e ——————————— . e
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Acciones intermediarias: Son las que para su ejecucion se requiere de herramienta y equipo especializado, conocimiento especifico
sobre la especialidad y materiales especificos. For ejemplo, reparar un corto circuito, desazolvar un drenaje, eliminar una fuaa y

recargar con gas un sistema de refrigeracién, etc.

Acciones especializadas: Son aquellas que para ejecutarlas se requiere de herramienta y equipo especializados, conocimientos

profundos sobre la especialidad, informacién téchica, materiales y refacciones cspccfﬁcas y €l conocimiento no solamente del equipo
\

sino del sistema del que forma parte. FPor ejemplo, la reparacion de una subestacidn, reacondicionar un compresor de refrigeracion

semihermético o abierto, calibracion del sistema de bombeo, ete.

USUARIOS:

Clientes de lae tiendas y cines SERVICIOS A PROPORCIONAR:
Visitantes de exposiciones y eventos ‘ s  Mantenimiento predictivo, preventivo y correctivo
Extranjeros a: inmuebles, instalaciones, mobiliario y equipo de

Comunidad de la zona oficina, equipos electromecdnicos, ste.
Pereonal administrativo B s Operacién de  equipos, instalaciones ¢
- infraestructura para lograr los ambientes fisicos

controlados.
= = * Operacidn de equipos e instalaciones para
RESULTADOS ESFERADOS: suministrar los fluidos y energéticoe.
*  Que la infraestructura de la plaza slempre esté en
condiciones de operacion segura y econdmica.

® Que los ambientes fisicos controlados estén en
opcrac'rén cotitinua, tales como: ventilacion, aire

acondicionado, iluminacién artificial, sin fauna Descripeién de los usuarios del sistema de
. congervacién, los resultados precisos que
neciva, etc. . -
] . .. ellos demandan, asl como los servicios que
s Que se disponga de los fluidos y energéticos para ec deben  proporcionar para  ou
la operacion tales como: agua, aire comprimido, patisfacclén,
etc., dentro de las caracteristicae

L preestablecidas.
L
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SERVICIO: MANTENIMIENTO

(De instalaciones, mobiliario e inmuebles)

CARACTERISTICAS

Continuidad

Confiabilidad aspectos a calificar

Sequridad

& Sistemas o inetalaciones
fuera de servicio.

* Frecuencia y duracién de la
falla.

s Mobiliario fuera de servicio.

o Areas flolcas del inmueble

deterioradas.

* Instalaciones deterioradas o
fuera de rango de operacion.

s Mobiliario deteriorado.

® Deterioro de la imagen fisica

del inmueble.

Instalaciones due operan en
condiciones ingegurae.
Mobiliaric en  condiciones
inseguras.

Carencia o Ineficiencia de
sistemas y equipos de

sequridad.

SERVICIO: SUMINISTRO DE FLUIDOS Y ENERGETICOS

(De agua caliente y fria, vapor, energia eléctrica y aire acondicionado)

CARACTERISTICAS

Continuidad

Conflakilidad aspectos a calificar

Seguridad

*  Suministro ininterrumpido de
fluidos y energéticos de

operaciér.

¢ Disponibilldad oportuna de
fluidos y encrgéticos dentro
del pardmetro.

s Preslon,

* Temperatura,

&  Humedad relativa.

Operacién de acuerdo a
normas de sequridad de los
equipoe ¢ instalaciones que
generan los  energéticos y
fluldoe.

Existencia de seralizacion

Friae Ponce L. Rodrigo
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e Potabilidad.
*  Teneidn.
o Flujo.

e Pureza,

preventiva de riesgos en las
dreas, equipos ¢ instalaciones
generadoras de energéticos y

fluidos,

SERVICIO: CONTROL DE AMBIENTES FiSIC0%

{Orden, presentacién, control de fauna nociva

y eliminacién de desechos)

CARACTERISTICAS
Continuidad Conflabilidad aspectos a calificar | Seguridad
e Control consietente de la|e La ausencia de fauna nocivale ©Se wusan productos con

fauna nociva en todo el
conjunto.

Manejo congistente de los
genera el

desechos  que

conjunto.

e evidente.

* Hay manejo higiénico, recolec-
cién, concentracién y desalojo
de los deeechos del conjunto.

e Es manifiesto el orden/aco-
modo del mobiliario, acceso-
ros y equipos en todo el

conjunto.

caracteristicas y dosificacio-
nes normadas, para el control
de la fauna nociva.

Se usan procedimientoe, die-
positivoe y locales adecuados
para el correcto manejo de log

desechos del conjunto.

Frias Ponce L. Rodrigo
PROYECTO DE TESIS

176



RANGOS ESPECIFICOS

DE LOS EQUIPOS E INSTALACIONES

Equipo o instalacion.

Pardmetros.

Subestacion eléctrica

Balance de voltaje: desbalanceo méximo = 7% (voltimetro)

Balanceo de corriente: desbalanceo maximo = 14% (amperimetro)

Verificar estado fleico interno y externo.

Comprobar que la prueba de rigidez dieléctrica al aceite del transformador y del interruptor de potencia de alta tensidn oe
efectie anualmente.

Verificar loe slguientes resultadoes:

Punto de falamazo. 1368°C, ein cloruros y sulfatos inorgénicos.

Punto de inflamacién: 149°C, apariencia clara, nimero de neutralizacién méaxima .02

Tarimas de protcccién de madera, sin clavos, tapete ahulado, equipo de protcccién visible y completo: pétlga, guantes, botas y

casco.
Motores Placa: 127V, rango de operacién: 118 a 136 V.
Placa: 220V, rango de operacién: 205 a 235 V.
Placa: 440 ¥, rango de operacién: 409 a 471 V.
Contactos Salida nominal a 127 V, rango de operacién: 118 a 136 Volts.

Salida nominal a 220 V, rango de operacidn: 205 a 235 Yoits.

Verificar polaridad correcta.

Servicios Generales

Presion de agua: 0.5 a 2.0 Kg/cm®.

Temperatura de salida de agua caliente en mueble: entre 45 y 60°C

Casa de maquinas

Tanque de agua caliente (intercambiador de vapor):

Calor, presién de vapor. 0.5 - 7 Kglem®,
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Tanque de condensador: temperatura de 70 - 86°C.

Sistemas de  aire | Equipo de abeorcién: 15 Kg/em®.
acondislonado Humidificadores: 1 - 4 Kgfem®

Intercamiadores de calor: 0.5 - 7 kalom?

Tratamiento de agua|Clore residual: 0.5 - ippm.
potabie pH del agua: 7 iy

Dureza maxima del agua: 300ppm.

Bacterias colformee: max. p/gpo. 20 colonias por litro.

Cuenta total de bacterias: 200 colonias por litro, el agua debe carecer de turbidez, color, sabor, olor.

Albercas Cloro reeidual: 0.5 - 1ppm.
pH del agua: 7.2 - 7.6
Anotaciones en bitdcora de tratamiento cada 15 dias con choques de 1gr. de eulfato de cobre/m® de agua y elevando la

concentracién de cloro de 5 a 10 veces lo usual.

Tubos de agua Tubos de humo
Sulfitos: 20 - 50ppm 20 - S0ppm
pht: 105 - 1.5 10-1
Alealinidad F:  200-500 200-400
Alcalinidad M:  350-700 300-600

Generadores de vapor | Foofatos: 30-60mg/lt.

Silice méx: 200mag/1t.

Sélidos disusltos: 3500mallt.
Dureza total: 0-20ppm.

Temperatura de humos de combuetién en la chimenea, no mayor a 80 grados centigrados arriba de la temperatura del vapor

e _____
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Torre de enfriamlento y

Clore residual: 0.855-1.0ppm.

condensador pH: 8.0-9.0

evaporativo, Alcalinidad F: O-100ppm,
Alcalinidad M: O-400ppm.
Silice méaxima: 180ppm.

Agua helada | Fosfatoe: 40-60ppm

(refrigeracién)

Cromatos: 300-500ppm (anilisie semanal)

Suavizador de agua.

Dureza total a la ealida del equipo: Generador de vapor tubos de humo: O-20ppm. Generador de vapor tubos de agua: O-10ppm.

Tanque hidroneumatico

Colchén de aire adecuado: 35% aire y 65% agua. Estado flsico de columnas de nivel con marcas de paro y tanque de bomba.

Compresor Fittro limpio, bandae tensas y con proteccién, valvula de seguridad.

Tanque de agua | Temperatura de 50-60°C, verificar estado fisico de equipo. Accesorios de seguridad, de medicién de temperatura,
callente

Dosificadores Verificar estado fieico y funcionamiento del tanque, bombas y agitadores.

Tuberias Verificar soportes, indicios de oxidacidn, corrosidn, fugas, recubrimientos (si eo el caso). Sefalizacién y color normado, ete.
Valvulas Completas, identificadas, sin fugas, verificar estado fisico.

Bombae Verificar funcloramiento y sstado fisico.

Temperatura cojinetes 60°C max. goteo prensa estopa de 30-60 gotas/minuto.

Alre acondicionado

Alineamiento, conjunto motor - bomba.

Verificar temperaturas normadas de confort: 21-24°C en bulbo seco y 5O-60% de humedad relativa.

Cambios de volumen de

aire por hora

Auditorios: G a &
Salade juntae: Ga &
Caea de maquinas: & a 10

Sanitarioe: 15 a 20
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PROYECTO DE TESIS

|

179



Talleres: 10 6 mas.

Oxigeno y mezcolae de | Verificar el estado fisico de los cilindros, Areas limplae y libres de gases.

gases

Aire comprimido Verificar que no lleve residuce el agua, particulas de grasa, haya existencia de filtros de carbén activado con cambios cada &
meses, filtros eliminadores de humedad, purgas automiticas, valvulas de seguridad.

Diesel Presién de alineamiento a calderas: 7.0 Ka/cm®

En cuanto a la contratacién de trabajos de mantenimiento, debe tenerse en cuenta lo siguiente:
* Que la dependencia cuente con un registro de contratistas y proveedores para los servicios de conservacion y mantenimiento.
» Es5de suma importancia que la dependencia cuente con un tabulador de precios unitarios.
o Todo contratista debera presentar un presupuesto con:
® Descripcién detallada de los trabajos a ejecutar.
* Especificaciones y marcas de los materiales a usar en la ejecucién del trabajo.

® ldentificar por escrito las garantias de trabajo.

_ —— e e e
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FACULTADES Y RESPONSABILIDADES

DE LAS DEPENDENCIAS.

L
Il
I

Vi,

Vil

Elaborar anualmente el programa de conservacién fundamentado en base a la evaluacion de sus necesidades.

Ejecutar, administrar y supervisar los trabajos de conservacion por conducto de la superintetidencia de obra.

Supervisar el cumplimiento de las condiciones pactadas en los contratos y érdenes de trabajo de conservacion.

Mantener un catélogo de precios unitarios actualizados.

Recibir del contratista los trabajoe de conservacién con acta administrativa una vez terminada su ejecucién.

Informar mensualmente a la Direccidn de Conservacién de los avances fisicos del programa de trabajo de conservacion.
Establecer los registros, inventarios, cédulas de los inmuebles, actualizar los planos de la planta fisica, dreas exteriores y

otros elementos integrantes, asi como de los bienes inmuebles.

CONTRATACION DE LOS TRABAJOS

DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO.

Los autoriza el Director de la Dependencia, y se realizaran de la siguiente manera:

For administracién directa si se cuenta con las condiciones laborales, técnicas y el equipo y herramientas necesarias.

Por asignacién directa cuando el monto y presupuesto ho exceda de 18& salarios minimos mensuales vigentes en la zona. Cuando
sea desde 19 salarios minimos mensuales hasta 182, se hard un cuadro comparativo de por lo menos 3 propuestas de
presupuesto.

Cuando el presupuesto exceda de 182 salarios minimos mensuales se debera convocar a concurso.
P P

- T e e ——— . ————————,————— e 1]
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1. ALBANILERA
11 PIS0S
a} Sustitucion, reparacion o aplicacion de acabados.
b) Renivelacion y reparacion de firmes.
¢) Construccidn ylo reparacién de registros.
d) Reparacién de drenajes.
e) Excavacion para instalacién.

NOTA: Los acabados pueden se pétrco. vinilicos, prefabricados, de pintura o especiales.

1.2 MUROS
a) Resanes, pinturas y acabados de proteccion o apariencia.
b) Reposicion o sustitucion de material base dafado.
c) Reparacién o cambio de acabados base y final.
d) Reparacién por daflos ocultos (humedad, fisura, etc.)
e) Taconeo en concreto armado por exposicidn de acero.

f) Construccién de elementos no estructurales.

1.3 LOSAS
a) Sustitucidn de laminas de asbesto, metal o fibra.
b) Resane de acabado base y/o final.

c) Renivelacion de azoteas y entrepisos.
e —
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d) Sustitucién de acabados interiores.

e) Reparacion y colocacién de falso plafén.

f) Aplicaciéon, cambio o reparacidn del sistema de impermeabilizacién.
g) Taconeo de resanes por exposicion de acero.

NOTA: Los acabados pueden ser ladrillo, aplanados, tirol, pétrco, pinturas o especiales.

2. CARPINTERIA
2.1 PUERTAS
a) Reposicion parcial o total
b) Reposicién o cambio de acabado
¢) Ajustes o reparaciones de herrajes

d) Aplicacion de acabados de prevencién.

2.2 MOBILIARIO INTEGRAL
a) Reparacién o cambio de elementos (entrepaflos, cajones, etc.)
b) Aplicacién o cambio de acabados

c) Ajuste de herrajes.

2.2 VENTANAS
a) Aplicacion o cambio de acabados

b) Reparacion o ajuste (incluye herrajes)
e e — e o, BV 0 06069>090n0n0 o —0m/mmr
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c) Cambio de piezas o reposicion.

2.4 ESTRUCTURA
a} Aplicacién de acabado en vigueria, falso plafén o columnas (incluye conservador)

b) Reparacién

3. CANCELER[A
3.1 ALUMINIO
a) Colocacion, reparacion, reutilizacion total o parcial.

b) Aplicacién o cambio de acabado.

3.2TABLAROCA
a) Colocacion o reparacion parcial o total.

b) Aplicacién o cambio de acabados.

3.3 FIERRO
a) Reparacidn, ajuste o cambio parcial o total.
b) Aplicacién de acabados (incluye preparacion)

NOTA: Los materiales pueden ser dngulo, tubular o lamina.
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3.4 VIDRIO Y ACRILICO

a) Reposicibn o cambio de especificacion especial,

4. ACABADOS ESFPECIALES
4.1 ACABADOS
a) Colocacién de alfombras y cortinas (especial o comin)
b) Colocacion de persianas, tapiz o pastas.

NOTA: Los acabados se cspeciﬁcan enlos conceptos donde se ap[ican.

5. EXTERIORES
51 JARDINERIA

a) Foda y transplante.

5.2 PAYIMENTO
a) Asfaltar, bachear y reparacién.

b) Construccién y reparacion de banquetas, guarniciones, acabados o mamposteos.

6. HERRERIA
©.1 PUERTAS VENTANAS Y REJAS
a) Reparacién o cambio de lamina, postes, malla, tensores, etc. y sus acabados.

b) Colocacion de protecciones.
e e———————————————————————————————————————————————————————————— e ———————————————————
Frias Ponce L. Rodrigo 185
FROYECTO DE TESIS



¢) Accesorios para funcionamiento.

d) Aplicacion de acabados.

6.2ESTRUCTURA
a) Aplicacion de acabados anticorrosivos.
b) Reparacion de elementos sueltos.

¢) Reforzamiento o sustituciones parciales.

©.3MOBILIARIO INTEGRAL
a) Reparacion de elementos sueltos, en acabados o de su estructura,
b) Reposicion de tarjas, cubiertas, etc.

¢) Cambio de acabado (lAmina galvanizada, acero inoxidable)

6.4 SENALIZACIONES
a) Colocacion de letreros especiales y fijos.

b) Colocacién o reparacién de contenciones viales.

7. INSTALACION HIDROSANITARIA
7.1 MUEBLES SANITARIOS Y LINEAS DE CONDUCCION
a) Reparacion de fugas generales.

b} Cambio de muebles en mal estado.

e et et — e ————————
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c) Reposicion parcial de drenaje o tuberias.
d) Desazolve y limpieza de fosas sépticas o pozos de absorcidn, registros, etc.

¢) Cambio de instalacién para mejor funcionamiento.

TRABAJOS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

A EQUIPOS ELECTROMECANICOS.
1. EQUIPCS DE BOMBEO

a) Hidroneuméaticos

b) Bombas de tanques elevados

c) Bombas de aguas negras (carcamos)

d) Bombas de filtrado para albercas y/o fuentes
e} Bombas contra incendio

f) Bombas de riego

g) Bombas de pozo profundo

h} Bombas de achique.

2. SUBESTACIONES ELECTRICAS
a) 6.6 KV.
b) 12.2KV.
c) 23KV,
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3. PLANTAS DE EMERGENCIA

4. EQUIPOS DE AIRE ACONDICIONADO
a) Con unidad central FAN & COIL
b) Tipo paguete

¢) Tipo ventana

5. EQUIPOS ELECTROMEDICOS

6. EQUIFOS DIVERSOS
a) Para albercas
b) Para laboratorios

¢) Para gimnasios, etc,

TRABAJOS DE MANTENIMIENTO A LAS

INSTALACIONES DE LAS DEFENDENCIAS.
1. INSTALACIONES ELECTRICAS

a) Alumbrado interior

b) Alumbrado piblico

¢} Alumbrado de espectaculos
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d) Alumbrado de emergencia y sefializacién
e) Fuerza

f) Distribucidn

g) Centros de carga

h) Pararrayos

i) Cémputo

2. INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS
a) Sanitarios
b) Riego
¢) Regaderas
d) Drenaje
e} Fosas sépticas
f) Pluvial
g) Tinacos
h) Cisternas

i} Albercas, etc.

5. INSTALACIONES ESPECIALES
a) Gas

b) Telefonia e intercomunicacién.
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c) Redes (codmputo y comunicacién)

d) Contra incendio

RUTINAS BASICAS DE MANTENIMIENTO.
Un conjunto de actividades repetitivas de mantenimiento, gue permitan atender las necesidades de mantenimiento correctivo menor
y de mantenimiento preventivo, con oportunidad, calidad y mejor costo, y que a su vez permita disponer de un programa que facilite la

distribucién equilibrada de las cargas de trabajo y un flujo normalizado de insumos.

OBJETIVO: Lograr que los elementos sujetos en la rutina, operen mas del 95% de ellos en forma normal.

BENEFICIOS:

® Se logra una disminucion de reportes de fallas

* Se mejora el control de refacciones y materiales
s Se mejora la distribucidn de cargas de trabajo
e Se mejora la calidad de los trabajos

e 5S¢ disminuyen los tiempos perdidos

e Se cuenta con un proceso claro para realizar actividades de mantenimiento.

e e———————r—————
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LAS RUTINAS BASICAS ESTARAN ORIENTADAS
A LOS SIGUIENTES ELEMENTOS Y ACTIVIDADES:
RUTINAS DE ELECTRICIDAD
LUMINARIAS FLUORESCENTES: Verificacion de operacién. Cambio de tubos, cambio de bases, cambio de balastras, cambio de
difusores, limpieza.
Un buen mantenimiento de la luminaria no solamente aseqgura que sus lamparas estén encendidas, sino que el conjunto sea
eficiente.
El residente de conservacién en baee a las rutinas establecidas elaborard un programa individual de trabajo, su frecuencia
sera semanal Y por técnico anotando el nombre de 1a rutina asighada, el area en donde se efectuara y el tiempo utilizado.
En el mantenimiento preventivo hay que tener en cuenta:
1. Acumulacién de polvo. La presencia de polvo altera sensiblemente la eficiencia de la luminaria, por eso es importante
remover pcriédicamentc el polvo.
2. Término de vida eficiente de la l[ampara. Cuando se potien negros los extremos de las |amparas hasta 5 6 7 cm en el tubo
aunque esté encendida, su falla sera inminente.

3. Intemperizacion del difusor.

LUMINARIAS INCANDESCENTES:  Verificacién de operacién, cambio de foco, cambio de socket. Cambio de interruptor, cambio de
clavija, cambio de cable de linea, cambio de difusor, limpieza.

En la rufina de mantenimiento preventivo hay que tener en cuenta:

1. Acumulacién de polvo

2. Término de una vida eficiente de |z lémpara
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3. Intemperizacion del difusor

4. Rutina en principio semanal.

APAGADORES: Verificacidn de opcracién, cambio de interruptor, cambio de tapa, apriete de conexiones, limpieza.
Se consideran los siguientes aspectos:
1. Acumulacion de polvo
2. Término de vida eficiente del apagador

3. La rutina se realiza semanalmente

CONTACTOS: Verificacion de operacion, cambio de contactos, cambio de tapa, apriete de conexiones, limpieza.

La rutina se realizara semanaimente.

rd

RUTINAS DE PLOMERIA

INODORO TANQUE BAJO: Verificacion de operacion, ajuste de operacidn, desazolve menor, correccién de fugas.
Deficiencias comunes: Fugas en empaques, alta o baja presién, obstruccion del conducto.
Agul se hace una rutina de mantenimiento menor, ya que no es necesario una limpieza exhaustiva de los elementos hasta que
se presente alguna falla.

La frecuencia de esta rutina sera semanal y se podra ampliar en miltiplos semanales.

MINGITORIO CON LLAVE DE PASO: Verificacién de operacion, ajuste de operacion, desazolve menor, correccion de fugas.
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INODORO CON FLUXOMETRO: Verificacién de opcracién, ajuste de operacién, desazolve menor, correccion de fugas.

La frecuencia de esta rutina sera semanal y se podra ampliar en miitiplos semanales,

LAVABO, TARJA O VERTEDERO: Verificacién de operacidn, ajuste de operacién, desazolve menor, correccion de fugas.

La frecuencia de esta rutina sera semanal y se podra ampliar en miitiplos semanales.

REGADERA: Verificacién de operacién, ajuste de operacion, desazolve mettor, correccion de fugas.

La frecuencia de esta rutina seré semanal y se podra ampliar en miltiplos semanales.

COLADERA: Verificacién de operacién, ajuste de operacién, desazolve menor, correccion de fugas.

La frecuencia de esta rutina sera semanal y se podra ampliar en miltiplos semanales,

BAJADA PLUVIAL: Verificacidn de operacion, desazolve menor.

Su frecuencia sera semanal,

JABONERA Y PORTARROLLO: Correccién de sujecion.
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PROCEDIMIENTOS PARA

LA REALIZACION DE LAS RUTINAS.

¢ Recoger su orden de servicio y sus hojas de rutina

® Registre en su orden de servicio el tiempo de inicio

¢ Recoja su equipo, escalera y herramienta

¢ Dirljase al subalmacén e integre su dotacién fija

* Dirfjase a realizar sus rutinas

® Regrese al Subalmacén

* Regrese el sobrante de dotacién fija

e Regrese el material deteriorado

» Identifique en que lugares fue aplicado el material utilizado
® Firme su salida de material definitivo

* Guarde su herramienta y equipo

e Registre su orden de servicio a la hora de terminacion

» Entregue el drea administrativa sus hojas de rutina y orden de servicio debidamente llenadas.

e . . _____
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