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INTRODUCCION.

La realizacidn de este trabajo se basa en el Plan Estratégico para la
Regeneracion Integral del Centro Histérico de la Ciudad de Mexico, el
cual surgido como una propuesta por parte del Gobierno del Distrito
Federal en enero de 1999. Con este plan se busca la coordinacion
entre los sectores publico, social y privado, paralelo a la accién
conjunta del Gobierno Local y Federal para la regeneracién y el
desarrollo integral del Centro Histérico. El plan a su vez se
fundamenta en el Programa General de Desarrollo del Gobierno del
Distrito Federal. Para agilizar la puesta en marcha del plan se
definieron cuatro estrategias: rescate de la centralidad, regeneracion
habitacional, desarrollo econémico - social y estimulos fiscales.

A lo gue se enfoca este trabajo es a uno de los puntos
esenciales del Plan: el repoblamiento del Centro Histérico. Durante
los ultimos veinte afios el Centro Histérico ha perdido la tercera parte
de su poblacidn, aproximadamente cien mil trescientos habitantes.
Este fenémeno se debe a factores como el deterioro de los inmuebles
por su antigiedad junto con la falta de inversiébn para su
mantenimiento, los cambios de uso de suelo que favorecen a
comercios, oficinas y bodegas, la inseguridad publica v la mayor
accesibilidad para adquirir vivienda ;
propia en las periferias de la ciudad.

Para esto el Programa General de
Desarrollo ofrece la creacion de un fondo
de financiamiento para crear vivienda
nueva en Jotes baldios y rehabilitar
edificios para el mismo fin.
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Con el Plan se propone traer una
nueva vida al Centro Histérico, generar
mayor inversion en el mismo y comenzar
a reutilizar predios que en su concepcion
eran utilizados para vivienda y ahora son
usados, principalmente, como bodegas.
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Al traer mayor vida e inversién se plantea mejorar la imagen
urbana del Centro Historico, ademas de incrementar la seguridad y el
buen funcionamiento y aprovechamiento de sus servicios.

El resultado de este trabajo se limité a resolver la necesidad de
creacion de vivienda de clase media-alta dentro del Centro Histérico de
la Ciudad de México. Con esto se plantea una propuesta
para futuras intervenciones en el mismo para que la
Ciudad recupere su centralidad y el Centro vuelva a
poblarse. Hacer un nuevo éxodo de la periferia de la
Ciudad a su origen, a su corazén que seguira latiendo a
un nuevo ritmo impuesto por una nueva generacion
dedicada a recuperar su origen mestizo, reflejado en lo
gue sera la nueva arquitectura del Centro Historico;
conviviendo c¢on la arquitectura del virreinato que fue esa
mezcla de nuestras dos culturas: la prehispanica y la
hispanica, que dieron a la Ciudad el nombre de “La
Ciudad de los Palacios” y arquitectura de la cual nos
sentimos orgullosos. Es nuestro deber rescatar e
interactuar con estas tres manifestaciones de Ila
arquitectura que convergen en un mismo espacio: el

Centro Historico. En nuestras manos esta que esta nueva HHEaEE i
arquitectura sea fuente de admiracion e inspiracidon para generaciones
venideras.

El trabajo se estructura en cuatro capitulos. El primero define el
concepto de vivienda y hace un breve resumen de lo que ha sido ésta
en la Ciudad de Meéxico desde tiempos prehispanicos hasta nuestros
dias. También aborda de una manera mas completa la justificacion del
problema.

El segundo capitulo describe el proyecto vy sus elementos, asi
como la justificacion de los mismos en los aspectos conceptual,
tedrico, técnico y financiero; localiza el mismo y plantea la solucion
del problema traducido a un lenguaje arquitectonico.

REHABILITACION DEL EDIFICIO UBICADG EN REPUBLICA DE GUATEMALA No. 20 Y PROPUESTA DE VIVIENDA EN EL LOTE UBICADO EN DONCELES No. 97.

El tercer capitulo es el desarrollo del proyecto ejecutivo con base
en los planos arquitectonicos, estructurales, de instalaciones y
complementos.

El dltimo capitulo habla de los resultados obtenidos con la
elaboracion del proyecto y plantea posibles problemas, asi como sus
soluciones a futuro.
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CAPITULO I.

Segun el Diccionario de la Real Academia de la Lengua vivienda
se define como: “Morada, casa 0 habitacién. Estancia en un lugar.
Edificio que sirve como habitacion. Conjunto de personas que viven
juntas.”

El ser humano desde los inicios de la humanidad, ha buscado
resolver sus problemas de cobijo. Primero adecuando espacios
creados por la Naturaleza como las cuevas y, después, traspolando su
propia vestimenta, hecha de pieles de animales, a la fabricacién de
viviendas primitivas hechas con base en ramas cubiertas con las
mismas. Luego se percatd que no eran del todo resistentes, asi que
tratd de imitar las cuevas, asi que cubrié las ramas con piedra que fijo
con argamasa. Estas viviendas solian contar con una sola habitacion
en dénde se resolvia la necesidad de cobijo y preparacién de los
alimentos,

En lo que concierne a México las casas prehispanicas eran
jacales de una sola habitacibn o cuando mucho de dos, que se
utilizaban para dormir y guarecerse de la lluvia y del frio, puesto que la
mayor parte de las actividades eran al aire libre. Estas se construian
dentro de un terreno delimitado que les servia para cultivar sus
alimentos.

El crecimiento de las familias obligaba a aumentar, en el mismo
terreno, el numero de habitaciones. Estas d limita on el area
cuitivable en forma irregular creando un £ '
“patio” al centro de las mismas v,
alrededor del cual se desarrollaba la
vivienda. En estos conjuntos existia una
sola cocina en la que se preparaban los
alimentos de toda la familia. Estas casas
son el primer antecedente de lo que a
principios de siglo se le dio el nombre de
vecindades, en donde la vivienda se
genera alrededor de un patio.
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En la Segunda Carta de Relacidn
de Hernan Cortés se habla de viviendas
de la siguiente manera: “Hay en esta
gran ciudad muchas casas muy buenas y
muy grandes, y la causa de haber tantas casas principales es que
todos los seriores de la tierra vasallos del dicho Muteczuma tienen
casas en dicha ciudad...Todos ellos, demas de tener muy buenos y
grandes aposentamientos, tienen muy gentiles verjeles de flores de

1C0 PARA LA REGENERACION INTEGRAL DEL CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO.RESCATE DEL USO HABITACIONAL EN EDIFICIOS PATRIMONIALES.PROGRAMA DE VIVIENDA NUEVA EN LOTES BALDIOS. MEXICO, D.F., 2000.
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diversas maneras, asi en los aposentamientos altos como bajos...”
Estas residencias, que constaban de dos pisos eran unicamente
privilegio de la nobleza. De esta
arquitectura civit no queda algun rastro
fisico y s6lo nos podemos basar en lo
que narran los cronistas.

A mediados del siglo XVI, en la
traza de la nueva ciudad se construyeron
las casas de los Espaiioles aprovechando
el material y la mano de obra
abundantes de los indigenas. Las
antiguas casas, asi como los templos
sirvieron de cimientos, muros y techos
de las nuevas casas. Algunos elementos
caracteristicos de estas casas de estilo
fortaleza por motivos de seguridad eran
la escasez de los vanos (restringidos a
los portales de planta baja para comercios), muros resistentes y en
algunos casos almenas y torres. Estas casas se construian en dos
niveles: la planta baja servia para comercios y fa planta alta era
utilizada como vivienda. Al parecer los escasos vanos de la planta
superior eran colocados arbitrariamente, pero respondian a las
necesidades de iluminacién de las habitaciones mas que a una
composicion en fachada. Eran generalmente de dos plantas que no
excedian la altura debida, pues demasiada elevacion podia causar
dafios por los temblores, también para que recibieran el sol por igual,
sin hacerse sombras y para que la ciudad fuese mas salubre para que
el viento disipara las miasmas de la laguna®. Asi la altura uniforme no
s6lo era una precaucién sino un medio que logrd estética urbana, Ia
cual no debia exceder la anchura de las calles.

LOTES BALDIOS. MEXICO, D.F., 2000.

IFICIO UBICADO EN REPUBLICA DE GUATEMALA No. 20 Y PROPUESTA DE YIVIENDA EN EL LOTE UBICADD EN DONCELES No, 97.

REHABILITACION DEL ED

Esto siguid asi durante todo el virreinato, aunque la poblacion
indigena y espafola que en un inicic estaba separada se fue
mezclando. La vivienda fortaleza perdié razén de ser y se comenzaron
a hacer vanos mas grandes y en los pisos superiores se incluyeron
balcones. Esto trascendid inclusive al México Independiente en donde
el lenguaje en lugar de ser Barroco se tornd Neoclasico pero el
resultado funcional era practicamente el mismo: grandes portones
para los carruajes que llegaban a un patio central; en planta baja
comercios y areas de servicio y, en planta alta, las habitaciones con
balcones al exterior.

! tortés, Hern&n:Cartas de Relacién.p 135. Ed. Concepto, México, 1989.
? cervantes de Salazar, Francisco:México en 1554.p 42. Ed.Porrua, México,
1978.
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A finales del siglo XIX y principios del XX la Ciudad comienza a
crecer hacia las periferias de la misma. La mancha urbana se empezd
a extender y se inicié et éxodo de habitantes fuera de Ia
Ciudad. A partir de los afios cuarenta el acelerado
crecimiento de la poblacion y el conocimiento de nuevas
técnicas de construccidon favorecieron a cambiar la
imagen urbana con edificios que tenian que responder a
una nueva problematica: mayor numero de viviendas
en espacio reducido. Nacen los edificios multifamiliares.

De 1950 a la fecha la poblacion de la Zona
Metropolitana (la Ciudad ha sobrepasado sus propios
limites geograficos) crecid mas de seis veces: de tres
millones de habitantes a diecinueve.

En el Atlas de Arquitectura Actual, en el capitulo
referente a vivienda dice: "Si bien durante toda la
época del Movimiento Moderno la vivienda colectiva fue
el gran tema por resolver y el exponente de la situacién arquitectdnica
del momento, es cuestionable plantear el estado de la vivienda
plurifamiliar en los mismos términos. Y el motivo no es que los
arquitectos hayan perdido el interés por un tema tan importante, sino la
dificultad de plantear soluciones concretas y realistas a un problema que
incluye cada vez mas parametros. El planteamiento urbanistico, las
normativas y la especulaciéon econdémica son responsables de muchas de
las desgracias realizadas en este campo™.

Debido a esto y con base en io mencionado en el capitulo
anterior, se eligid como tema de tesis un proyecto de vivienda en el
Centro Historico, el cual no pretende resolver todo el problema, sino
ser el principio de una posible solucién de rescatar edificios con valor
patrimonial y crear una nueva arquitectura que responda a las
necesidades sin alterar la imagen del Centro Historico, pues éste fue
declarado el 11 de abril de 1980, por el Poder Ejecutivo, como zona de
Monumentos Histéricos y en 1987 fue catalogado como Patrimonio de
la Humanidad por la UNESCQ*.

REHABILITACION DEL EDIFICIO UBICADO EN REPUBLICA DE GUATEMALA No. 20 Y PROPUESTA DE VIVIENDA EN EL LOTE UBICADO EN DONCELES No. 97,

En el siguiente capitulo se hara una descripcion del proyecto, asi
como su ubicacidn vy la solucidén al problema planteado.

3 Asensio Cerver, Francisco: Atlas de Arguitectura Actual.p 810. Kdnemann,
Colonia, 2000.

Catdlogo de Inmuebles Prioritarios. p.VII.Gobierno de la Ciudad de México.
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CAPITULO II.

En el anterior capitulo
abarcamos tanto la problematica
asi como el concepto de vivienda
Y una breve resefia histérica de la
misma. En este capitulo se
hablara de la propuesta para la
regeneracion de edificios con valor
patrimonial y el aprovechamiento
de iotes baldios para vivienda.

Los predios seleccionados
se encuentran en las calles de
Republica de Guatemala (antes
calle de las Escalerillas) No. 20 y
Donceles No. 97, coionia Centro
de la Delegacion Cuauhtémoc del
Distrito Federal; con una latitud norte de 190 26’, una longitud oeste
de 990 08’y una altitud de 2240 metros sobre el nivel medio del mar.
El clima es templado subhimedo con lluvias en verano. La
temperatura media anual es de 16.8° C Y una precipitacion media
anual de 683.8 ml. Los vientos dominantes provienen noroeste, con
una velocidad maxima de 26 km/h.

Actualmente existen todos los servicios de infraestructura
basica, la cual cubre en su totalidad las necesidades de Ia zona. El uso
de suelo de los predios es HM4/10, esto quiere decir habitacional mixto
de 4 niveles y 10 % de area libre. Existe ' : ' '
un hundimiento promedio anual de 7.5
cm al afio.

El edificio localizado en
Republica de Guatemala No. 20 es un
edificio con valor patrimonial, catalogado
en el Instituto Nacional de Antropologia
e Historia con el numero de clave
09005zmh y numero de ficha 0591. Su
uso original es habitacional y en la
actualidad se encuentra ocupado por dos
comercios de articulos religiosos en
planta baja, mientras en sus dos niveles
superiores estad desocupado aunque esta
siendo pintado por el interior. Colinda al
oriente 44.40 m con el No. 18 de Republica de Guatemala que es un
edificio ocupado por comercios en planta baja y viviendas y bodegas
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en sus dos niveles superiores; al poniente colinda 45.20 m con el No.
22 de Republica de Guatemala, que es un edificio que se estd
rehabilitando por la Embajada Espafiola para dar cabida a la Casa de la
Cultura Espafiola. El edificio tiene un frente de 20.40 m y una altura
de 15.60 m, EI edificio se desarrolla en un solo cuerpo que contiene
en el centro un patio de 21 m de largo por 7.20 m de ancho,
flangueado por corredores que dan acceso a las viviendas. Al fondo
del patio se encuentra la escalera. El edificio es de muros de adobe
con estructura de madera y acero.

El predio localizado en Donceles
No. 97 es un terreno baldio con 21.60
m de frente que fue una casa de dos
niveles que fue demolida para hacer un
estacionamiento que fue desmantelado
por incumplir con el reglamento del
INAH. Colinda al oriente 34.80 m con
el No. 95 de Donceles que es el edificio
en donde se encontraba el Colegio de
Cristo y que actualmente alberga al
Museo de la Caricatura. Es un edificio
de dos niveles de altura; al poniente
colinda 41.50 m con el Hotel Catedral
con nueve niveles.

El proyecto se desarrolla en estos dos predios. Al edificio de
Republica de Guatemala No. 20 unicamente se plantea una
intervencion de distribucion espacial, demolicién de una seccidén de
losa, el aprovechamiento de la azotea para terraza - jardin y la
demolicidn del muro que colinda con el predio de Donceles No. 97.

El proyecto a desarrollar en el predio de Donceles No. 97
contempla la realizacién de un edificio compuesto por tres cuerpos
alrededor de un patio central y, como cohesion de estos elementos,
una cubierta.

REHABILITACION DEL EDIFICIO UBICADO EN REPUBLICA DE GUATEMALA No. 20 Y PROPUESTA DE VIVIENDA EN EL LOTE UBICADO EN DONCELES No, 97,

El concepto del proyecto global es hacer una diferenciacion entre

la arqwtectura del siglo XIX con la arqwtectura de finales del siglo XX
: ¥y principios del XXI.

En la primera
predomina el muro
sobre el vano, el muro
es contenedor y
diferencia el espacio
exterior del interior;
en la segunda existe
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una desmaterializacién del objeto contenedor: ahora el espacio
contiene al espacio. Es como tener una caja de aire dentro de otra
caja de aire mayor.

Se traté de que hubiera una liga espacial entre los dos edificios,
pero diferenciando claramente el uno del otro. Esta liga se hace
mediante un gran corredor de luz en el edificio nuevo que se fuga
hacia el patio del edificio a rehabilitar. Es como atraer al presente los
conceptos del pasado dandoles una nueva reinterpretacion. La liga se
hace también mediante plataformas existentes en el edificio a
rehabilitar. Estas van ascendiendo hasta llegar al edificio nuevo, en
donde hay un desnivel de 1.10 m en relacidén con la Gitima plataforma
del edificio a rehabilitar.

Algunos elementos que integran el proyecto son la planta libre,
la terraza - jardin, instalaciones aparentes, un cajon de cimentacion en
donde se encuentra un estacionamiento y sobre el cual se desarrolla
una estructura reguiar y sencilla independiente de los muros divisorios
y la cubierta antes mencionada.

En total son 21
departamentos de drea variable:
trece en el edificio a rehabilitar y 3
ocho en el nuevo. Estos udltimos
cuentan con un vestibulo, estancia
comedor, cocina, tres recdmaras,
estudio y dos bafios. También hay
en el proyecto una vivienda para
el conserje, bodegas saldn de usos multiples y dos comercios; asi
como ampiias areas comunes que comprenden los dos patios vy la
azotea del edificio a rehabilitar.

REHABILITACION DEL EDIFICIO UBICADO EN REPUBLICA DE GUATEMALA No. 20 Y PROPUESTA DE VIVIENDA EN EL LOTE UBICADO EN DONCELES No. §7.

La estructura se asienta sobre un cajon de cimentacién que baja
a menos un metro del nivel de calle por tratarse de una zona con un
alto nivel freatico y en él se aloja el estacionamiento. Este cajon es un
bloque de concreto sobre el cual se asienta la estructura. Esta es a
base de columnas cilindricas de acero y vigas IPR en claros de seis
metros coronada por una cubierta a base de armaduras de perfil
cilindrico de acero y [amina de policarbonato. Sobre las vigas de dicha
estructura descansan las
losas de concreto armado
sobre las que se
desplantan las viviendas.
Por las fachadas de éstas
hechas con base en placas
de concreto prefabricadas
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corren las tuberias de las
Instalaciones. Estas salen del cuarto
de maquinas ubicado en el predio de
Donceles. El agua potable llega a la
cisterna ubicada en el talud de
ventilacién del estacionamiento. Esta
se distribuye a las viviendas a través
de un sistema hidroneumatico,
ubicado en el mismo cuarto. Paralela
a esta tuberia corre la tuberia de agua
tratada, para uso exclusivo para riego y ‘wc. EI agua tratada provrene
de las baJadas de agua pluvial y de todos los muebles sanitarios,
excepto el wc. cuya salida va directa a un colector central que la saca
al drenaje ubicado a 2.30 mts. bajo el nivel 0.00 del terreno en la calle
de Donceles. El agua residual de estos muebles pasa por trampas de
grasa y una pequefia planta de tratamiento de aguas para su
reutilizacion. Del mismo cuarto salen las tuberias que llevan Ia
instalacion eléctrica. Esta llega a un tablero central ubicado en el
cuarto y se distribuye hacia tableros secundarios ubicados en cada
vivienda. Todas las instalaciones son aparentes, pintadas con sus
respectivos colores (agua potable: azul; agua tratada: gris; aguas
negras: negro; electricidad: rojo; y gas: amarillo) creando una
composicidbn geométrica. Junto a ellas se desplanta una celosia de
madera que cuelga para cubrir [os servicios.

Para la altura del edificio se consideraron dos factores: [a altura
del edificio de Republica de Guatemala No. 20 y la altura de entrepiso
del edificio de Donceles No. 95. Con base en esto se logro hacer un
escalonamiento en la fachada de Donceles para que la diferencia de
alturas entre el Museo de la Caricatura (10.45 m) y el Hotel Catedral
(28.80m) no fuera tan contrastante buscando wuna integracion
geométrica de los tres.

Existen cuatro espacios de reunion y convivencia vecinal: un
salén de usos multiples, los dos patios y la terraza - jardin en la azotea
del edificio a rehabilitar. Esta estd semicubierta por una lonaria que
“vuela” a través del patio del edificio.

A continuacién se presenta el programa arquitecténico y un
breve anélisis de costos en el que se incluye el costo aproximado de
los predios, presupuesto y calendarizacion de obra, honorarios y un
breve estudio financiero para la recuperacién de la inversién y en el
proximo capitulo se plantea el proyecto ejecutivo, desarrollado en
planos arquitectonicos, de instalaciones, estructurales y complementos
en donde se puede apreciar en mayor medida lo expresado
anteriormente.
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REHABILITACION DEL EDIFICIO UBICADO EN REPUBLICA DE GUATEMALA No. 20 Y PROPUESTA DE VIVIENDA EN EL LOTE UBICADO EN DONCELES No. 97.

€0 PARA LA REGENERACIGN INTEGRAL DEL CENTRO HISTORICO DE LA CHIDAD DE MEXICO.RESCATE DEL USO HABITACIONAL EN EDIFICIOS PATRIMONIALES.PROGRAMA DE VIVIENDA NUEVA EN LOTES BALDIOS. MEXICO, D.F., 2000.
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FICHA INAH.
ESTADO ACTUAL DEL EDIFICIO UBICADO EN REPUBLICA DE GUATEMALA No.20.

INSTITUTO NACIONAL DE ANTROPOLOGIA E HISTORIA
FICHA NACIONAL DE CATALOGO DE BIENES INMUEBLES HISTORICOS
DIRECCION DE MONUMENTOS HISTORICOS

No. de Clave 09005zmh
No. Ficha 0591

1- LOCALIZACION:
Entidad Distrito Federal
Delegacién Cuauhtémoc
Localidad Centro Histérico
Col. o Barrio Centro
Calle y No. Guatemala, Rep. de 20
Region 4 Manzana 94 Lote 11

IVIENDA NUEVA EN LOTES BALDIOS. MEXICO, D.F., 2000.

LICA DE GUATEMALA No. 20 Y PROPUESTA DE VIVIENDA EN EL LOTE UBICADO EN DONCELES No. 97.

2- IDENTIFICACION:
Uso Original Habitacion
Uso Actual Comercio, habitacidn
Epoca Construc. XIX

EDIFIC!OS PATRIMONIALES.PROGRAMA DE ¥

3- CARACTERISTICAS:

MATERIALES ESTADO DE
PREDOMINANTES CONSERVACION

ABITACIONAL EN

N DEL EDIFICIO UBICADO EN REPUE

Fachada Principal Cantera, aplanado. Beige B
Muros Piedra, tabique B
Entrepisos Viga, entablado B
Cubierta Viga, entablado B
Forma Entrepisos Plana 8
Forma Cubierta Plana B

No. Niveles 03
Ancho Muros 0.80y 0.60 i

Otros Elementos —_—
Escaleras — l
L}
4- ASPECTOS LEGALES: .
Régimen de propiedad Privado

REHABILITACIO

5- CONTEXTO INMEDIATO

A D Y e Y O O

8- OBSERVACIONES: Elinterior, presenta algunos agregados y modificaciones posteriores,
Con el temblor de 1985 se recargé el edificio con el namero 22,
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PROGRAMA ARQUITECTONICO.

ELES No. 97,

GENERAL
vestibulo: acceso peatonal y vehicular. 10m=2
control. 10m?2
estacionamiento:

1 cajon x vivienda y local. 575m2
cuarto de maquinas. 25m2
bodega para condéminos. 50m?2
bodega para locales. 30m2
salén de usos multiples. 90m?2
casa para conserje:

estancia-comedor. 20m?2

cocina. 9m2

servicio: lavado y tendido. 5m?2

recamara. 9m?2

bafio, 5mz2
dreas comunes: patio y jardin (10m?2 x hab). 950m?2
circulaciones: pasillos y escaleras. 20% total

UEVA EN LOTES BALDIOS, MEXICO, D.F., 2000.

EDIFICIOS PATRIMONIALES,PROGRAMA DE VIVIENDA N
LICA DE GUATEMALA No. 20 Y PROPUESTA DE VIVIENDA EN EL LOTE UBICADO EN DONC

PARTICULAR
vestibulo: acceso, 5m?2
estancia. 12mz

ACIONAL EN

N DEL EDIFICIO UBICADO EN REP(BI

comedor. 9m?2
cocina.

servicio: lavado. 5m2
recdmara 1. 15m?2

recamara 2. 15m?
recamara 3. 15m2
estudio. 9m?2
bafo 1. 5mz
bafio 2. 5m2
circulaciones: pasillos y escaleras. 20% total

REHABILITACIO

Total a rebabilitar. 2,486m2
Total a construir. 3,078m?2
TOTAL. 5,564m?z2

ESTRATE ICO PARA LA REGENERACION INTEGRAL DEL CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO.RESCATE DEL USO HABIT,
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~ATENDARIZACION DE OBRA.
MESES 4] 2 4 3] 8 10 12 14 18

ELEMENTOS

, 0.F,, 2000.

OBRA NUEVA
.-|Cimentacian
Subestructura
Cisterna
Estructura
Cubierta

Losas

Muros y castillos
Escalera

Inst. Hidraulica
Inst. Sanitaria
inst. Gas

~|Inst. Eléctrica
10.-|Varios
11.-|Exterjores

v

v

=

REHABILITACION

1- 5y 7|Demaliciones

1- 5y 7|Refuerza estructural
6.-jMuros y castillos
8.-|Inst. Hidraulica
8.-linst, Sanitaria
8.-|Inst. Gas
9.-lInst, Eléctrica

10.-|Varios

11.-|Exteriores

{05, MEXICO
AD DE MEXICO.RESCATE DEL USO HABITACIONAL EN EDIFICIOS PATRIMONIALES.PROGRAMA DE VIVIENDA NUEVA EN LOTES BALD

DONCELES No. 97.
EGICO PARA LA REGENERACICN INTEGRAL DEL CENTRO HSTORICO OF LA CUBAD BEERROELSLE 1 cap0 EN REPUBLICADE GUATEMALA No. 20 Y PROPUESTA DE VVENDA B B (OTE UBICADO EN

PROGRAMA DE LIQUIDACIONES EN BASE A CALENDARIO (en miles de pesos).

Total
1.-|cimentacién 290 180

470
2.-|subestructura 390 125 125

640
3.-jsuperestructura 2340 1550 3,890
4 -|cubierta exterior

695 695
5-|techos

75 45 120
6.-|consfruccion interior 3,300

1,100 1,100 5,500
7.-\transportacion 800

800

8 .-|sistema mecanico 1,400 1,400

9 -|eléctrico 1,100 740 1,840

10.-|condiciones generales | 2,650 890 800 4470
11 .-lespecialidades

660 220 220] 1,100

Total 2980 1460 3426| 3565( 2350) 3270| 1,445 2210 220 | 20925
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PRESUPUESTO.

=4
oH
VALOR ESTIMADO POR PARTIDA. 58
OBRA NUEVA S B
PARTIDA % $m? m2 $ §§
1.-cimentacién 2,92 $127.30 3,078 $ 391,829.40 2o
2.-subestructura 395 $ 171.78 3,078 $ 528,738.84 23
3.-superestructura 24.19 $1052.24 3,078 $3'238,794.72 ==
4.-cubierta exterior 4.31 $ 187.56 3,078 $ 577,309.68 gg
5.-techos 0.50 ¢ 22.17 3,078 $ 68,239.26 =5
6.-construccién interior  22.74  $ 989.22 3,078 $3'044,819.16 &=
7.-transportacion 495 $215.47 3,078 $ 663,216.66 £a
8.-sistema mecanico 5.77 $ 251.29 3,078 $ 773,470.62 EE
9.-eléctrico 7.58 $ 330.05 3,078 $1°015,893.90 ==
10.-condiciones generales 18.48 $ 803.64 3,078 $2'473,603.92 §§
11.-especialidades 4.54 $197.83 3,078 $ 608,920.74 %S
22
TOTAL $4,348.60 $13°384,836.90 §§
i3
=
REHABILITACION £=
PARTIDA % $m?2 m2 $ z8
25
1.-cimentacién 2.92 x 25% $ 127.30 2,486 $ 79,116.75 g%
2.-subestructura 3.95x25% ¢ 171.78 2,486 $ 106,761.27 :g
3.-superestructura  24.19 x 25% $1052.24 2,486 $ 653,967.16 £
4.-cubierta exterior 4.31x 25% $ 187.56 2,486 $ 116,568.54 33
5.-techos 0.50 $ 22.17 2,486 $ 55,114.62 o £
6.-construccidn interior  22.74  $ 989.22 2,486 $2'459,200.92 g@
7.-transportacion 4,95 x 25% ¢ 215.47 2,486 $ 133,914.61 g%
8.-sistema mecanico 5.77 $251.29 2,486 $ 624,706.94 =5
9.-eléctrico 7.58 4 330.05 2,486 $ 820,504.30 s
10.-condicicnes generales 18.48 ¢ 803.64 2,486 $1'997,849.04 =3
11.-especialidades 4.54 $197.83 2,486 $ 491,805.38 oF

2

TOTAL $3,032.79 $ 7'539,509.73 3

TOTAL $3,760.67 $20924,346.63 g

=

o

DESGLOSE DE PRESUPUESTO

TOTAL OBRA $20°023,298.21
HONORARIOS , $ 901,298.42
{4.5% segdn arancel del Colegio de
Arquitectos de 1a Ciudad de México)
TOTAL $20°924,346.63
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ESTUDIO DE FACTIBILIDAD FINANCIERA.

Tomando como base la calendarizacion de obra, el presupuesto
de la misma y un costo aproximado de $2'000,000.00 para el terreno?;
se necesitaria una ganancia minima aproximada de $30'000,000.00
(30% aproximadamente), para hacer de esto un negocio rentable.

Se consideraran dos fases para la preventa del inmueble: una
mientras se realiza la rehabilitacidon del edificio ubicado en Republica
de Guatemala No. 20 y la otra mientras se realiza la construccién del
edificio propuesto para el predio de la calle de Donceles No. 97. Lo
primero a vender, en vista de la gran demanda que existe en el centro
Yy mas en esta zona serian los locales comerciales. En una encuesta
realizada a locatarios del Centro Historico, en especifico a locales
ubicados en la Avenida Madero, en las calles de Republica de
Guatemala y Brasil y en la calle de Loreto, se obtuvo un precio
promedio, por metro cuadrado de local de $300 a $500 dodlares por
renta mensual; de $2,500 a $3,000 dolares por traspaso; y de $5,000
a $10,000 délares por venta (sin contar estos con cajén de
estacionamiento). Tomando en cuenta estos valores y, siendo que el
jocal comercial “a” mide 108 m2 y el local comercial *b” mide 103 m?2
(aproximadamente 100 m?2 para facilidad del calculo}; el costo de cada
uno de los locales podria ascender hasta los $10°000,000.00 M.N. Esto
resuitaria ser casi la totalidad del presupuesto de la obra completa, y
los ingresos obtenidos por la venta de los departamentos serian,
practicamente, la ganancia. Tomando un precio base de $5,000.00 m2
por departamento, obtendriamos la cantidad de $12°500,000.00 M.N.;
$6'720,000.00 en la primera fase y $5'780,000.00 en la segunda,
haciendo un total de $32’500,000.00 lo cual convierte a esta inversién
en muy rentable, puesto que la inversion se recupera practicamente al
principio de la obra.

REHABILITACION DEL EDIFICIO UBICADO EN REPUBLICA DE GUATEMALA No. 20 Y PROPUESTA DE VIVIENDA EN EL LOTE UBICADO EN DONCELES No. 97,

! se utilizé como base para este precio el costo de los inmuebles ubicados en
la calle de Donceles No. 105 {$1/505,000.=; 700m? terreno; 1260m? construccién) ¥y
Justo Sierra No. 27 ($1'757,800.=; 799m® rerreno; 3240 m* construccién] por
encontrarse dentro de un margen de una manzana a la redonda (Precio obtenide
del Catédloge de Inmuebles Prioritarios. p. 49-50, 55-56. Gobierno de la Ciudad de
México. 1998]).

gﬂ;ﬁslco PARA LA REGENERACION INTEGRAL DEL CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO.RESCATE DEL USO HABITACIONAL EN EDIFICIOS PATRIMONIALES.PROGRAMA DE VIVIENDA NUEVA EN LOTES BALDIOS. MEXICO, D.F., 2000,
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CAPITULO III.

N DONCELES No. 97,

PROGRAMA DE VIVIENDA NUEVA EN LOTES BALDIOS. MEXICO, D.F., 2000.

0 ¥ PROPUESTA DE VIVIENDA EN EL LOTE UBICADO El

AL EN EDIFICIOS PATRIMONIALES.
REPUBLICA DE GUATEMALA No. 2

REHABILITACION DEL EDIFICIO UBICADO EN

IC3 PARA LA REGENERACION INTEGRAL DEL CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO.RESCATE DEL USO HABITACION,
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ARQUITECTONICOS.

No. 97,

planta de conjunto
planta baja

planta sétano
planta tipo

planta azotea
planta techos
fachadas
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vista interior escalera y patio
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planta baja h-3
planta tipo b-4
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NOTA B malia de 6X6~4/4 para armor lo de BX6-10/10 porg

sujecidn de cassldn

lock de poliestirend

T

5° =

DE LOS APCYCS SUPERIDR
UOR DE LA COLUMNA SE ‘
N ESTRIBOS A LA MITAD
SEPARACION QUE MARCA LA
1 DE (AS CONTRATRABES.
UNION DE La LDSA O

1}

F3020x20

Ne. 97.

1A CON LAS CONTRATRABES

f

T

Ld— 35 1y

OCARAN 3 ESTRIBCS

EJEMPLO ¥ DEL DIAMETRO

DIQUE La SECCION DE LAS lantilla de zoncrelo malio de 6X5-4/4
TRABES. T'c=100kg/em
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NOTAS PARA LOSA RETICULAR

CONCRETO 'c= 250kg/ermd]

—ESPESOR DE LA LOSA: S50em o
CON 5cm OE CAPA DE ACERO fy=4200kg/cm

COMPRESICN.

A VARILLAS DE REFUERZO EN EL LECHC SUPERICR SOERE LOS
APOYOQS,

B. VARILLAS DE REFUERZO EN EL LECHC INFERIOR SOBRE LOS
APCYDS,

—LAS CANTIDADES INDICAGAS A LA IZQUIERDA ¥ DERECHA BAO LOS

VALORES AB INDICAN LAS LONGITUDES DE LAS VARILLAS MEDIDAS

DESDE LOS EJES DE APCYQ, HASTA EL GANCHO. HACIA UNO Y

DTRO 1ADC DEL EJE.

C. VARILLAS QUE SE COLOCARAN EN EL LECHO INFERIOR Y EN LOS
CENTROS DE LOS CLAROS. LOS NWUMEROS ABAJO DEL valOR DE {
INDICAN LAS DISTANCIAS DESDE LOS GANCHOS HASTA EL EJE DE
APOYO CORRESPONDIENTE. EJEMPLO:

—EL RECUBRIMIENTO DE LAS VARILLAS MWEDIDO A PARTIR DE SU

SUPERFICIE EXILRNA SERA DE 1.5em.

~EN TODAS LAS NERVADURAS TANTO EM EL LECHO INFERIOR COMO

EN EL SUPERIOR SE COLOCARAN VARILLAS DEL DIAMETRO INDICADO

EN LA Ja8LA I,

~TDDAS LAS VARILLAS LLEVARAN GANCHDS ESTANDARD

—-EL ARMADO SE HARA EN PAQUETES NO MAYORES DE 4 VARILLAS,

—TODAS LAS VARILLAS |LEVARAN ESTH3 COMD LO INDICA LA FiG, 1

EXCEPTO EN LAS NERVADURAS Df WMAS DE 20cm QUE LLEVARAN

EST#2Z EN 2 RAMAS.

—LA SEPARACION DE LOS ESTRIBOS SERA DE 30cm,
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2 W
125 Yo 5/16" Vgl 40cm
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144 1a 1/2% w5 0em
15 14 5787 vifs 80cm
1}8 16 374" vift 190cm
i ] 18 1 w12 150em

1, PARA EL DESCIMBRAMIENTO DE LOSAS, TRABES Y COLUMNAS SE
CONSULTARA COM EL ESTRUCTURISTA.

2. 105 RECUBRIMIENTOS DE LAS VARILLAS SERAN:
©.CASTILLOS= 1 5¢m
b, CADENAS=  1.5¢m
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1.PARA EL DESCIMBRAMIENTD] DE LOSAS, TRABES
CONCRETO f'c= 250kg/cm, Y COLUMNAS SE CONSULTARA CON EL
ACERD 1y=4200kg/cm’ ESTRUCTURISTA,
2.0S RECUBRIMIENTOS DE LS VARILLAS SERAN:
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POR OBREROS CALIFICADOS. CONEXIONES TIPG, LOS PLANDS DE TALLER EJES DE APOYO CORRESPONDEN A VARILLAS £ Tosa
4LAS SDLQADURAS DEBEN CUMPLIR CON LAS DEBERAN SER ENVIADDS A ESTA OFICINA PARA SU

QUE SE COLOCARAN EN EL LECHO SUPERICR.

PARA LA REGENERACKON INTEGRAL DEL CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICD.
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INSTALACION HIDRAULICA.

planta baja c-1
planta tipo c-2
planta azotea c-3
departamento tipo c-4

.PROGRAMA DE VIVIENDA NUEVA EN LOTES BALDIOS. MEXICO, D.F., 2000,

N DEL EDIFICIO UBICADO EN REPUBLICA DE GUATEMALA No. 20 Y PROPUESTA DE VIVIENDA EN EL LOTE UBICADO EN DONCELES No. 97.
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cAPITULO IV.

En este capitulo vamos a tratar posibles problemas con sus
posibles soluciones a futuro. Estos posibles problemas se presentaran
no peor una mala planeacion del proyecto, sino por diversos factores
como la escasez de agua y un posible cambio en el uso del mueble.

, D.F., 2000,

Desde hace tiempo, la desecacion del manto acuiferc del D.F. ha
traido dos problemas fundamentalmente: el hundimiento de la ciudad
y la escasez de agua. El primer problema es algo gque no hemos
podido controlar. Desde el afio de 1900 los registros de este
hundimiento han mostrado que de 1900 a 1940 el Centro Histérico
sufrioc un hundimiento promedio de 3 ¢cm al afio en la zona de la
Catedral; de 1940 a 1960 esto se acelerd con un promedio de 10 cm
al afio, alcanzando hasta 26 cm al aflo. De 1960 a 1970 hubo un
frenado considerable y sélo se registré un hundimiento promedio de 5
cm al afio. De 1970 a la fecha el hundimiento es de 7.5 cm al afio. En
los ultimos 70 afios la ciudad se ha hundido en promedio 10.70 m.
Esto es debido a que de los mas de cinco mil pozos que operan en el
Valle de México se extraen cerca de 45 m?2 por segundo, mas del doble
de su capacidad de recarga.

El segundo problema lo hemos contrarrestado trayendo agua de
otras cuencas. Cerca del 66% del agua que consumimos proviene del
manto acuifero; el 20% del sistema Cutzamala y el 14% del Valle de
Lerma. El suministro en 1995 era de 64 m3 por segundo, la demanda
era de 75 m3 por segundo, teniendo un déficit de 11 m3 por segundo.
En la actualidad el suministro es de 65 m3 por segundo, la demanda
de 83 m3 por seqgundo y el déficit es de
18 m3 por segundo. Pero en el afio
2010 teniendo en cuenta un suministro
de 65m3 por segundo la demanda serd
de 99 m3 por segundo, teniendo un
déficit de 34 m3 por segundo, mas de la
mitad del suministro.
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Esto se debe en gran medida al
enorme desperdicio de agua que hay en
el la Ciudad: aproximadamente 700,000
litros de agua por segundo, lo que
ocasiona que el consumo diarioc por
habitante sea de 35° litros, uno de los
mas altos del mundo.

En un futuro no muy lejano es
posible que el agua sea racionada en el la Ciudad. Quiza se llene ia
cisterna una vez por semana, después cada quince dias hasta llegar a
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una vez al mes. Por este motivo el proyecto incluye una planta
tratadora de aguas jabonosas y pluviales para reutilizarse en riego y
en wc. Pero en el futuro se puede incluir una planta para tratar aguas
negras y reutilizar toda el agua hasta que sea necesario. Esta planta
se puede ubicar justo frente a la planta de tratamiento de aguas grises
y jabonosas para continuar con el proceso de purificacién y tener una
cisterna mas grande ya sea en el mismo talud o se puede incluir
dentro de la losa de estacionamiento (previo calculo). Esta solucion
puede parecer costosa, pero el agua vale mas de lo gue cuesta.
Ademas esta propuesta es mucho mas viable, sencilla y barata que la
que propone Isaac Asimov en su cuento “Los Anillos de Saturno” en
donde por falta de agua en un futuro muy lejano y en el planeta Marte
(la Tierra recicla toda su agua y no piensa cederle méas agua al Planeta
Rojo) es necesario que una misidn se dirija a Saturno a tomar un
“fragmento de anillo”!, compuesto de agua congelada y asi crear la
ruta del agua de Marte a Saturno ( Espero que no lleguemos jamas a
esos extremos, pero de ser asi, no serta nada despreciable ser parte
de la misidn, asi que levanto la mano como voluntario...).

Otro posible problema serd el cambio de uso del inmueble.
Hemos observado este fendmeno ultimamente y en particular en el
Centro Histérico, en donde antiguos edificios dedicados en el pasado a
la vivienda se fueron desocupando y reutilizando como bodegas.
Ahora los vemos transformados nuevamente en viviendas pero
respondiendo a necesidades diferentes de las que fueron concebidas
en el principio, en hoteles 0 en centros culturales o de diversion, sin
clvidar los comercios dando nueva vida a
estos. El proyecto estda disefiado en
cierta forma para estos cambios de uso.
Teniendo wuna planta libre se puede
utilizar para cualquier fin sélo quitando
muros o losas. Es posible, inclusive, -
dividir una vivienda en dos o en cuatro.
Esto requerira una intervencion en el
futuro pero es factible hacerse,

Un problema que no sdlo afecta a
la Ciudad de México, sino a todas las
grandes ciudades es la generacion de
basura. En la actualidad se producen
alrededor de 20 mil toneladas de basura
al dia en la Ciudad: 40% de esta basura
es organica, 15% papel, 8% vidrio, 4% cartdn 3% plastico y el resto
productos diversos como aluminio metal o madera. Lo que se ha

! cuando el autor escribid el cuento se pensaba que los anillos eran bandas
sélidas que rodeaban a Saturno. Nota del Tesista.
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hecho en otros paises es la separacién de basura. Aqui se ha
intentado hacer esto pero la negligencia de la gente o la de los
encargados de recoger la basura esto no se ha consumado. En el
futuro esto sera obligatorio (recordemos el famoso uso del cinturén de
seguridad que, desde su inclusién en el Reglamento de Transito tenia
caracter de obligatorio pero hasta hace apenas unos anos y debrdo a
las fuertes multas y las campafas
publicitarias la gente lo usa con maés
regularidad). Se colocarian
contenedores diferenciados para basura
organica, inorganica y vidrio. La basura
organica se podria utilizar para abonar
los jardines que podrian utilizarse como
huertas (edificio autosuficiente) y el
sobrante se podria vender a plantas
tratadoras de fertilizante (acabandc de
pasc con los fertilizantes quimicos). El
vidrio, el papel, el aluminio y el plastico
se podrian vender a industrias
recicladoras. Dejamos aqui un tema
abierto que podria ser la reutilizacién de
estos materiales para elementos =
constructivos. No sblo para prefabricados plasticos para fachadas
plafones y pisos como ya se hace en algunos paises, sino para
elementos estructurales como vigas y columnas que abaraten costos
de produccion de los mismos asi como de construccion. Seria
interesante tener columnas de cartén o vigas de plastico. Esto
quedard para los arquitectos, ingenieros civiles e ingenieros quimicos
que trabajen conjuntamente para lograr un producto que satisfaga las
necesidades de resistencia, estética, funcionamiento y costo.

Con esto damos por terminado este trabajo no sin antes
aterrizar los puntos fundamentales que abarca éste en las
conclusiones.
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CONCLUSIONES.

Para concluir diremos que el problema de la necesidad de
vivienda en México es algo que nos mantendra ocupados un buen
tiempo, considerando el rapido crecimiento de esta Ciudad, aunque se
debera tener en mente el factor primordial del abastecimiento de agua
y su reutilizacidén asi como que la vivienda sea accesible. En cuanto a
la centralidad que ha perdido la Ciudad, el Programa parece estar
funcionando bastante bien. Hemos ido recuperando poco a poco el
Centro Histdrico. Ya no nos es tan ajenc y parte de ello se debe a las
actividades que se realizan en este. Aun hay problemas que resolver,
pero el tiempo nos dira la solucion de ellos.

Ei problema de la vivienda tiene muitiples soluciones. Cada uno
la abarcara desde su particular punto de vista pero, algo tiene que ser
comun a todas las soluciones y sera que esta vivienda sea agradable al
usuario. Debemos los arquitectos crear un lenguaje plastico
comprensible a todos los usuarios; un lenguaje que no sélo no agreda
al contexto, sino al mismo usuario. Que el usuario sienta el espacio
propio, que sienta gue el espacio es parte fundamental de él, como lo
es él del espacio.
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ANEXO

Memoria de calculo estructural.

analisis de pesos por unidad:
» losa de concreto para azotea:!

enladrillado =0.03X1.00 X 1.00 X 900 = 27 kg/m?

mortero cem-arena = 0.05 X 1.00 X 1.00 X 2000 = 100 kg/m?
relleno de tezontle = 0.15 X 1.00 X 1.00 X 1200 = 180 kg/m?
losa de concreto = 0.08 X 1.00 X 1.00 X 2400 = 192 kg/m?
plafond de yeso = 0.03 X 1.00 X 1.00 X 1400 = 42 kg/m?

total = 541 kg/m?
» losa de concreto para entrepiso:

RIMONJALES.PROGRAMA DE VIVIENOA NUEVA EN LOTES BALDIOS. MEXICO, D.F, 2000,
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osa de concreto =0.10 X 1.00 X 1.00 X 2400 = 290 kg/m?
plafond de yeso = 0.03 X 1.00 X 1.00 X 1400 = 42 kg/m?
total = 332 kg/m?
cargas:
carga muerta en losa de azotea = 541 kg/m?
carga viva en losa de azotea = 100 ka/m?
641 kg/m? =
8
carga muerta en losa de entrepiso = 332 kg/m? g
carga muerta en muros de entrepiso = 260 kg/m? 5.
carga viva en losa de entrepiso = 170 ka/m? z
762 kg/m? 2
bajada de cargas: 2
drea de losa de azotea (total) = 495 m? g
carga totai en losa de azotea = 641 ka/m? 2
total = 318, 000 kg? =z
iz
drea de losa de entrepiso (total) = 990 m? &
carga total en losa de azotea = 762 ka/m? S
total = 755, 000 kg g*
area de losa tapa de cajon = 800 m?® g
carga total en losa tapa de cajén = 643 kg/m? 8
total = 515, 000 kg I
z
total de cargas = 1, 588, 000 kg 5
superficie del terreno = 800 m’ z
2
e
=
cajon de cimentacién por sustitucién = 1.98 m? 5
z
4
5
! Los valores que vemos en los andlisis corresponden a: espesor del material X g
seccién lengitudinal X seccidn transversal X peso especifico de dicho material. o
? Los valores estan aproximados a cerrarse a la siguiente tonelada. 1.38_
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calculo de losa de azotea:

LES No, 97,

w = 106,000 kg

t@mm@m@ﬂmyﬂﬂﬂﬂﬂm>

——am 00 e % a6 20 300 200 ——f—— 58 %0
& 11 13- L
r | 100 1.00 .00 1.00 .00 1.00 T80 140 .00 156
(. 0.50[0.50__ 0.50/0. -
i .00 1! 119,290 119,250
_V |1ma00 _Twood 1m0

RAMA DE VIVIENDA NUEVA EN LOTES BALDIOS. MEXICO, D.F., 2000,

1"

r =3/l f'c
fd=r/r1 +r2 fy
fs

250 kg/cm?2
4200
2100

=wl2/8 momento

wi2 /8 - [(M1 + M2)/ 2] momento

wl/ 2 cortante

(M / kb)*” espesor de losa
As = M/ fsjd area de acero
no. varillas = As / Asp

I

HABILITACION DEL EDIFICIO UBICADO EN REPUBLICA DE GUATEMALA No. 20 Y PROPUESTA DE VIVIENDA EN EL LOTE UBICADO EN DONCE!

<z
s
Il

M = 106,000 X 32/ 8 = 119,250
M¢ = 119,250 ~ [(0 + 119,250) / 2] = 59,625

v =106,000x 3/ 2 = 159,000

d =(119,250/ 20X 100)” = 59.625" =7.72 —>  8.00 cm
As = 119,250/ (2100 X 0.85 X 8) = 8.3

no. varillas = 8.3/2.87 =289 —> 3#6@ 30 cm.

ICO PARA LA REGENERACION INTEGRAL DEL CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO.RESCATE DEL USO HABITACIONAL EN EDIFICIOS PATRIMONIALES.PROG
RE

30014 UAICEITIANLD 131 WACT SILOL Edbi #IC353 DI £1) 60 1323y 13
CAML E5A] ALcCSd MO 0IM0 AMIAOIAY MM 2D 33 [} LIDIENig] Lo m".n “H ﬁ“li “‘ TR
1,520 St B TR OR A L D DAL SRS LT i Bae) oD 0, B8 B Bl B g D il (s B, Sueimn e b LT S e
na £od1 apyeris 10 el 1 o
e R AL m'ﬂ,‘m n‘“‘n,"g: e :ﬁam anﬁ’!lmﬂ:b oy )“l:l‘ltﬂ IR \Dioad 54, W““JE&.“",&.‘,?‘S‘ Mg;mumm‘”“ 3a21a0 tioe a0 “&gu x:n‘g:w::“ﬁiu n‘ﬁrl:-“ i) m“:sf-.s;nx Calemn fimsds A el 1) Lo um
T 2l £aahi 3aE0 LMD M s MATILEY Qi Lot ey =

Sty oacs ok 0L DMACILAMELAA 33k HIEY EhMAL CAuad 0L ] Mk i frerth

g U““‘““" o, b Ein 13 S ¥ P -+ e L X
n?ta ut nwk Ilﬂ’-’s::d ul:gﬂ ety I-E:sﬂ‘claaa nanﬂl :::‘m m‘y‘ﬁgﬂu)msm alnd PR u‘n 0k Ew b PE: n.:::‘“ ‘ﬂilgﬂl o8 man m“ 3L Pana L3301 obim Gataey 1a38 Ticoa ===§“ﬂ] ,,.,. n:'-’
o id ‘;}E::;ﬂrnf'i“muugg‘nzm uh au.l = nn mummuxmmnﬂl 311 an » mm: 34 :un Ty mﬂ%ﬁ‘??ﬁ}ﬂa}fnﬁ?nﬁunnﬂ:ﬁﬁ“ :’uun A y=r] ubxmllln:c:al % o m,ni‘}f;ﬂﬁ S
[y adeaid iies 03 G3Lis3 i o It P et IRt Tty Tty iem &=
n oz =oh Ty mm W S oD oo Toniion, aiieaied gy iRy i1 ot w1 LeTiias L 3,108 5 e X
R min"ml‘nﬁn“ el "“’“’“?“" A Tk Lt Dicarie "IRLTMILEL LiolIa SE? JULLACS 18 “ﬁ'ﬁm L O i Teaiia 1u EIAFAES oidi) chAL 137 DAL Eka thd E0d 43 13 16 1asd1s $0Anl Liensau
Ul o) s e :“m‘ﬁm,“.‘mﬁ ﬁnm -au s AT B LIt MLt Bk Faar A7 TIOLAET CIAZOE AT
Ml 0LC330AL 0MN3 OI)



calculo de losa de entrepiso:

w = 126,000 kg/m

I

T T T TR

Ne. 97.

[T e g AT T T T T TR,
i 44}
——an

—— 2.0t 200 A0 At ——f 200 ———o I ——f— ) ———f——— 10—
o A -
3 .90 1.00 1.00 1.50 100 166 1.00 1.00 1.00_
i [1.00 0.50(0.50 0.50(0.50 0.50(0.50 0.50(0.50 0.50(0.50 0.50/0.50 _ 0.50/0.50 0.50(0.50 0.50/0.50  1.00
Tﬂ .00 T,7aiaL 780 140750140790 TALZSALALTD i o uAl7mo  IALFS0l141790 A1 7SCl141. 70 M7 e oadue i wrsdielise oo

= 3/
=r/rl+r2

=wl2/8

wli2/8-[(M1+ M2)/ 2]
wi/ 2

= (M / kb)*

= M/ fsjd

. varillas = As / Asg

= 126,000 X 32/ 8 = 141,750
= 141,750 - [(0 + 141,750) / 2]
= 126,000 x 3/ 2 = 189,000

= (141,750 / 25 X 100)* =

56.7% =7.52 —> 7.50 cm

= 116,250/ (2100 X 0.85 X 7.5) = 10.57
.varillas =8.3/2.87=3.60 —> 4#6@ 25cm.
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250 kg/cm=2
4200
2100

f'c
fy
fs
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momento
momento
cortante
espesor de losa
area de acero
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= 71,875
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célculo de losa nervada para cajon de cimentacion:
* losa nervada para cimentacion:
firme = 0.80% X 0.05 X 2400
Capa de compresiéon = 0.80% X 0.05 X 2400
nervadura = 2.00 X 0.20 X 0.80 X 0.65 X 2400
capa de compresién = 0.802 X 0.15 X 2400
total

76.8 kg/m?
76.8 kg/m?
499,2 kg/m?

230.4 ka/m?
883.2 kg/m?

160 kqg/m?

carga viva = 0.80% X 250
1,045 kg/m?

total

losa tipo I
claro largo = claro corto
M= coeficiente X w X I?

DE VIVIENDA NUEVA EN LOTES BALDIOS, MEXICO, D.F., 2000,

UBLICA DE GUATEMALA No, 20 Y PROPUESTA DE VIVIENDA EN EL LOTE UBICADO EN DONCELES No. 97.

claro corto dist. nervadura
M- 0.033 X (1045) X 6% = 1,241.46 X 0.80 = 993.17
M+ 0.025 X (1045) X 6= 940.50 X 0.80 = 752.40

M resistencia nervadura = Q X b X d?
Mrest= 22 X (0.20) X (0.65)% = 1.8590

EN EDIFICIOS PATRIMONIALES.PROGRAMA

1,859.00 > 1,241.46

As = M/fsjd

As;= 993.17/ (2100 X (0.85) X (0.65)) = 0.856
varilla # 4

As;=752.40/ (2100 X (0.85) X {0.65)) = 0.6485
varilla # 3

ABI TACIONAL

N DEL EDIFICIO UBICADO EN REP

REHABILITACIO

calcuto de columnas para estacionamiento:
fy=2530
k=.5fy

=1265

col 75¢m de diametro:

N = 484,000/ 6 = 80,000

Ag = N/ 52.8275

Ag = 80,000/ 52.8275 = 1,514.40

S= 80,000/ 1265 = 63.24

N = 4,420 (52.8275) = 233,500.00

N’ = 233,500.00 X [1.3 - 0.03 X (32)] = 79,390
As = 4,420 X 1.5% = 66.3

no. Varillas 12 # 6

ACION INTEGRAL DEL CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO.RESCATE DEL USO H,

TEGICO PARA LA REGENER
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cdlculo de vigas y columnas:
momento maximo en vigas = 476,000.00
momento maximo en columnas 344,000.00

il

M/k
para acero A-36
fy = 2530
k=.5fy
=1265

$= 476,000 /1265 = 376 cm3
viga 12" patin s = 589 cm3

columna 14" = 2454

carga total
carga admisible

358,000 kg
364,100 kg

Il

PROGRAMA DE VIVIENDA NUEVA EN LOTES BALDIOS, MEXICO, D.F., 2000,

BICADO EN REPUBLICA DE GUATEMALA No. 20 Y PROPUESTA DE VIVIENDA EN EL LOTE UBICADO EN DONCELES No. 97.

segun Manual de Aceros Monterrey, pp. 186 y 243,

TRIMONIALES,

HABITACIONAL EN EDIFICIOS PA

REHABILITACION DEL EDIFICIO U

ESTA TESIS NO SALE
DE LA RIBLIOTECA

.EGICO PARA LA REGENERACION INTEGRAL DEL CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO.RESCATE DEL USQ
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Memoria hidraulica,

calculo de cisterna:

litros por habitante al dia = 150
reserva = 100

total 250
no. de habitantes
total de litros

112

28,000

litros por empleado al dia = 70

no. empleados = _§5
total = 350

total de aimacenaje de cisterna = 28,350 — 30,000 Its.
suministro para bomberos 20,000
total 50,000 Its.

coeficiente de variacién diaria 1.20
coeficiente de variaciéon hora 1.50

RIMONIALES.PROGRAMA DE VIVIENDA NUEVA EN LOTES BALDI0S. MEXICO, D.F., 2000.

BICADO EN REPUBLICA DE GUATEMALA No. 20 Y PROPUESTA DE VIVIENDA EN EL LOTE UBICADO EN DONCELES No, 97.

consumo en Its/seg. = 357
gasto medio = .43
gasto maximo horario = .65

HABITACIONAL EN EDIFICIOS PAT,

Memoria de gas.

EL Uso

N DEL EDIFICIO U

calculo de recipientes:

aparatos de consumo por departamento:
calentador de almacenamiento menos 110 Its. = 0.239
estufa con 4 quemadores horno y comal = 0.48

secadora = 0.48
total de consumo por departamento

no. de departamentos

REHABILITACH)

nu
oo
e
[
s )

consumo total 25.179

factor de demanda ) 60%
capacidad de vaporizacion 15.11

requerimiento = 3,500 lts.—=> 4,000 Its.
4 recipientes de 1000 Its. cada uno.

1CO PARA LA REGENERACION INTEGRAL DEL CENTRO HISTORICO DE LA CUDAD DE MEXICO.RESCATE D
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