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REHABILITACIÓN DEL EDIFICIO UBICADO EN REPÚBLICA DE GUATEMALA No. 20 Y 
PROPUESTA DE VIVIENDA EN EL LOTE UBICADO EN DONCELES No. 97. 

INTRODUCCIÓN. 

La realización de este trabajo se basa en el Plan Estratégico para la 
Regeneración Integral del Centro Histórico de la Ciudad de México, el 
cual surgió como una propuesta por parte del Gobierno del Distrito 
Federal en enero de 1999. Con este plan se busca la coordinación 
entre los sectores público, social y privado, paralelo a la acción 
conjunta del Gobierno Local y Federal para la regeneración y el 
desarrollo integral del Centro Histórico. El plan a su vez se 
fundamenta en el Programa General de Desarrollo del Gobierno del 
Distrito Federal. Para agilizar la puesta en marcha del plan se 
definieron cuatro estrategias: rescate de la centralidad, regeneración 
habitacional, desarrollo económico - social y estímulos fiscales. 

A lo que se enfoca este trabaja es a uno de los puntos 
esenciales del Plan: el repoblamiento del Centro Histórico. Durante 
los últimos veinte años el Centro Histórico ha perdido la tercera parte 
de su población, aproximadamente cien mil trescientos habitantes. 
Este fenómeno se debe a factores como el deterioro de los inmuebles 
por su antigüedad junto con la falta de inversión para su 
mantenimiento, los cambios de uso de suelo que favorecen a 
comercios, oficinas y bodegas, la inseguridad pública y la mayor 
accesibilidad para adquirir vivienda 
propia en las periferias de la ciudad. 

Para esto el Programa General de 
Desarrollo ofrece la creación de un fondo 
de financiamiento para crear vivienda 
nueva en lotes baldíos y rehabilitar 
edificios para el mismo fin. 

Con el Plan se propone traer una 
nueva vida al Centro Histórico, generar 
mayor inversión en el mismo y comenzar 
a reutilizar predios que en su concepción 
eran utilizados para vivienda y ahora son 
usados, principalmente, como bodegas. 



Al traer mayor vida e inversión se plantea mejorar la imagen 
urbana del Centro Histórico, además de incrementar la seguridad y el 
buen funcionamiento y aprovechamiento de sus servicios. 

El resultado de este trabaja se limitó a resolver la necesidad de 
creación de vivienda de clase media-alta dentro del Centro Histórico de 
la Ciudad de México. Con esto se plantea una propuesta 
para futuras intervenciones en el mismo para que la 
Ciudad recupere su centralidad y el Centro vuelva a 
poblarse. Hacer un nuevo éxodo de la periferia de la 
Ciudad a su origen, a su corazón que seguirá latiendo a 
un nuevo ritmo impuesto por una nueva generación 
dedicada a recuperar su origen mestizo, reflejado en lo 
que será la nueva arquitectura del Centro Histórico; 
conviviendo con la arquitectura del virreinato que fue esa 
mezcla de nuestras dos culturas: la prehispánica y la 
hispánica, que dieron a la Ciudad el nombre de "La 
Ciudad de los Palacios" y arquitectura de la cual nos 
sentimos orgullosos. Es nuestro deber rescatar e 
interactuar con estas tres manifestaciones de la 
arquitectura que convergen en un mismo espacio: el 
Centro Histórico. En nuestras manos está que esta nueva 
arquitectura sea fuente de admiración e inspiración para generaciones 
venideras. 

El trabajo se estructura en cuatro capítulos. El primero define el 
concepto de vivienda y hace un breve resumen de lo que ha sido ésta 
en la Ciudad de México desde tiempos prehispánicos hasta nuestros 
días. También aborda de una manera más completa la justificación del 
problema. 

El segundo capítulo describe el proyecto y sus elementos, así 
como la justificación de los mismos en los aspectos conceptual, 
teórico, técnico y financiero; localiza el mismo y plantea la solución 
del problema traducido a un lenguaje arquitectónico. 

El tercer capítulo es el desarrollo del proyecto ejecutivo con base 
en los planos arquitectónicos, estructurales, de instalaciones y 
complementos. 

El último capítulo habla de los resultados obtenidos con la 
elaboración del proyecto y plantea posibles problemas, así como sus 
soluciones a futuro. 
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CAPÍTULO r. 

Según el Diccionario de la Real Academia de la Lengua vivienda 
se define como: "Morada, casa o habitación. Estancia en un lugar. 
Edificio que sirve como habitación. Conjunto de personas que viven 
juntas. " 

El ser humano desde los inicios de la humanidad, ha buscado 
resolver sus problemas de cobijo. Primero adecuando espacios 
creados por la Naturaleza como las cuevas y, después, traspalando su 
propia vestimenta, hecha de pieles de animales, a la fabricación de 
viviendas primitivas hechas con base en ramas cubiertas con las 
mismas. Luego se percató que no eran del todo resistentes, así que 
trató de imitar las cuevas, así que cubrió las ramas con piedra que fijó 
con argamasa. Estas viviendas solían contar con una sola habitación 
en dónde se resolvía la necesidad de cobijo y preparación de los 
alimentos. 

En lo que concierne a México las casas prehispánicas eran 
jacales de una sola habitación o cuando mucho de dos, que se 
utilizaban para dormir y guarecerse de la lluvia y del frío, puesto que la 
mayor parte de las actividades eran al aire libre. Estas se construían 
dentro de un terreno delimitado que les servía para cultivar sus 
alimentos. 

El crecimiento de las familias obligaba a aumentar, en el mismo 
terreno, el número de habitaciones. Éstas delimitaron el área 
cultivable en forma irregular creando un F'X!/N«\<'· 
"patio" al centro de las mismas y, 
alrededor del cual se desarrollaba la 
vivienda. En estos conjuntos existía una 
sola cocina en la que se preparaban los 
alimentos de toda la familia. Estas casas 
son el primer antecedente de lo que a 
principios de siglo se le dio el nombre de 
vecindades, en donde la vivienda se 
genera alrededor de un patio. 

En la Segunda Carta de Relación 
de Hernán Cortés se habla de viviendas 
de la siguiente manera: "Hay en esta 
gran ciudad muchas casas muy buenas y 
muy grandes, y la causa de haber tantas casas principales es que 
todos los señores de la tierra vasallos del dicho Muteczuma tienen 
casas en dicha ciudad .. .Todos ellos, demás de tener muy buenos y 
grandes aposentamientos, tienen muy gentiles verjeles de flores de 



diversas maneras, así en los aposentamientos altos como bajos ... "!. 

Estas residencias, que constaban de dos pisos eran únicamente 
privilegio de la nobleza. De esta 
arquitectura civil no queda algún rastro 
físico y sólo nos podemos basar en lo 
que narran los cronistas. 

A mediados del siglo XVI, en la 
traza de la nueva ciudad se construyeron 
las casas de los Españoles aprovechando 
el material y la mano de obra 
abundantes de los indígenas. Las 
antiguas casas, así como los templos 
sirvieron de cimientos, muros y techos 
de las nuevas casas. Algunos elementos 
característicos de estas casas de estilo 
fortaleza por motivos de seguridad eran 
la escasez de los vanos (restringidos a 
los portales de planta baja para comercios), muros resistentes y en 
algunos casos almenas y torres. Estas casas se construían en dos 
niveles: la planta baja servía para comercios y la planta alta era 
utilizada como vivienda. Al parecer los escasos vanos de la planta 
superior eran colocados arbitrariamente, pero respondían a las 
necesidades de iluminación de las habitaciones más que a una 
composición en fachada. Eran generalmente de dos plantas que no 
excedían la altura debida, pues demasiada elevación podía causar 
daños por los temblores, también para que recibieran el sol por igual, 
sin hacerse sombras y para que la ciudad fuese más salubre para que 
el viento disipara las miasmas de la laguna2

• Así la altura uniforme no 
sólo era una precaución sino un medio que logró estética urbana, la 
cual no debía exceder la anchura de las calles. 

Esto siguió así durante todo el virreinato, aunque la población 
indígena y española que en un inicio estaba separada se fue 
mezclando. La vivienda fortaleza perdiÓ razón de ser y se comenzaron 
a hacer vanos más grandes y en los pisos superiores se incluyeron 
balcones. Esto trascendió inclusive al México Independiente en donde 
el lenguaje en lugar de ser Barroco se tornó Neoclásico pero el 
resultado funcional era prácticamente el mismo: grandes portones 
para los carruajes que llegaban a un patio central; en planta baja 
comercios y áreas de servicio y, en planta alta, las habitaciones con 
balcones al exterior. 

1 Cortés, Hernán:Cartas de Relación.p 135. Ed. Concepto, México, 1989. 
2 Cervantes de Salazar, Francisco:México en 1554.p 42. Ed.Porrúa, México, 

1978. 



A finales del siglo XIX y principios del XX la Ciudad comienza a 
crecer hacia las periferias de la misma. La mancha urbana se empezó 
a extender y se inició el éxodo de habitantes fuera de la 
Ciudad. A partir de los años cuarenta el acelerado 
crecimiento de la población y el conocimiento de nuevas 
técnicas de construcción favorecieron a cambiar la 
imagen urbana con edificios que tenían que responder a 
una nueva problemática: mayor número de viviendas 
en espacio reducido. Nacen los edificios multifamiliares. 

De 1950 a la fecha la población de la Zona 
Metropolitana (la Ciudad ha sobrepasado sus propios 
límites geográficos) creció más de seis veces: de tres 
millones de habitantes a diecinueve. 

En el Atlas de Arquitectura Actual, en el capítulo 
referente a vivienda dice: "Si bien durante toda la 
época del Movimiento Moderno la vivienda colectiva fue 
el gran tema por resolver y el exponente de la situación arquitectónica 
del momento, es cuestionable plantear el estado de la vivienda 
plurifamiliar en los mismos términos. Y el motivo no es que los 
arquitectos hayan perdido el interés por un tema tan importante, sino la 
dificultad de plantear soluciones concretas y realistas a un problema que 
incluye cada vez más parámetros. El planteamiento urbanístico, las 
normativas y la especulación económica son responsables de muchas de 
las desgracias realizadas en este campo'd. 

Debido a esto y con base en lo mencionado en el capítulo 
anterior, se eligió como tema de tesis un proyecto de vivienda en el 
Centro Histórico, el cual no pretende resolver todo el problema, sino 
ser el principio de una posible solución de rescatar edificios con valor 
patrimonial y crear una nueva arquitectura que responda a las 
necesidades sin alterar la imagen del Centro Histórico, pues éste fue 
declarado el 11 de abril de 1980, por el Poder Ejecutivo, como zona de 
Monumentos Históricos y en 1987 fue catalogado como Patrimonio de 
la Humanidad por la UNESC04

• 

En el siguiente capítulo se hará una descripción del proyecto, así 
como su ubicación y la solución al problema planteado. 

3 Asensio Cerver, Francisco: Atlas de Arquitectura Actual.p 810. Konemann, 
Colonia, 2000. 

4 Catálogo de Inmuebles Prioritarios. p.VII.Gobierno de la Ciudad de México. 
1998. 



CAPÍTULO Ir. 

En el anterior capítulo 
abarcamos tanto la problemática 
así como el concepto de vivienda 
y una breve reseña histórica de la 
misma. En este capítulo se 
hablará de la propuesta para la 
regeneración de edificios con valor 
patrimonial y el aprovechamiento 
de lotes baldíos para vivienda. 

Los predios seleccionados 
se encuentran en las calles de 
República de Guatemala (antes 
calle de las Escalerillas) No. 20 y 
Donceles No. 97, colonia Centro 
de la Delegación Cuauhtémoc del 

Distrito Federal; con una latitud norte de 190 26', una longitud oeste 
de 99° 08' Y una altitud de 2240 metros sobre el nivel medio del mar. 
El clima es templado subhúmedo con lluvias en verano. La 
temperatura media anual es de 16.80 C y una precipitación media 
anual de 683.8 mI. Los vientos dominantes provienen noroeste, con 
una velocidad máxima de 26 km/h. 

Actualmente existen todos los servicIos de infraestructura 
básica, la cual cubre en su totalidad las necesidades de la zona. El uso 
de suelo de los predios es HM4/10, esto quiere decir habitacional mixto 
de 4 niveles y 10 % de área libre. Existe 
un hundimiento promedio anual de 7.5 
cm al año. 

El edificio localizado en 
República de Guatemala No. 20 es un 
edificio con valor patrimonial, catalogado 
en el Instituto Nacional de Antropología 
e Historia con el número de clave 
09005zmh y número de ficha 0591. Su 
uso original es habitacional y en la 
actualidad se encuentra ocupado por dos 
comercios de artículos religiosos en 
planta baja, mientras en sus dos niveles 
superiores está desocupado aunque está 
siendo pintado por el interior. Colinda al 
oriente 44.40 m con el No. 18 de República de Guatemala que es un 
edificio ocupado por comercios en planta baja y viviendas y bodegas 



en sus dos niveles superiores; al poniente colinda 45.20 m con el No. 
22 de República de Guatemala, que es un edificio que se está 
rehabilitando por la Embajada Española para dar cabida a la Casa de la 
Cultura Española. El edificio tiene un frente de 20.40 m y una altura 
de 15.60 m. El edificio se desarrolla en un solo cuerpo que contiene 
en el centro un patio de 21 m de largo por 7.20 m de ancho, 
flanqueado por corredores que dan acceso a las viviendas. Al fondo 
del patio se encuentra la escalera. El edificio es de muros de adobe 
con estructura de madera y acero. 

El predio localizado en Donceles 
No. 97 es un terreno baldío con 21.60 
m de frente que fue una casa de dos 
niveles que fue demolida para hacer un 
estacionamiento que fue desmantelado 
por incumplir con el reglamento del 
INAH. Colinda al oriente 34.80 m con 
el No. 95 de Donceles que es el edificio 
en donde se encontraba el Colegio de 
Cristo y que actualmente alberga al 
Museo de la Caricatura. Es un edificio 
de dos niveles de altura; al poniente 
colinda 41.50 m con el Hotel Catedral 
con nueve niveles. 

El proyecto se desarrolla en estos dos predios. Al edificio de 
República de Guatemala No. 20 únicamente se plantea una 
intervención de distribución espacial, demolición de una sección de 
losa, el aprovechamiento de la azotea para terraza - jardín y la 
demolición del muro que colinda con el predio de Donceles No. 97. 

El proyecto a desarrollar en el predio de Donceles No. 97 
contempla la realización de un edificio compuesto por tres cuerpos 
alrededor de un patio central y, como cohesión de estos elementos, 
una cubierta. 

El concepto del proyecto global es hacer una diferenciación entre 
la arquitectura del siglo XIX con la arquitectura de finales del siglo XX 

y principios del XXI. 
En la primera 
predomina el muro 
sobre el vano, el muro 
es contenedor y 
diferencia el espacio 
exterior del interior; 
en la segunda existe 



una desmaterialización del objeto contenedor: ahora el espacio 
contiene al espacio. Es como tener una caja de aire dentro de otra 
caja de aire mayor. 

Se trató de que hubiera una liga espacial entre los dos edificios, 
pero diferenciando claramente el uno del otro. Esta liga se hace 
mediante un gran corredor de luz en el edificio nuevo que se fuga 
hacia el patio del edificio a rehabilitar. Es como atraer al presente los 
conceptos del pasado dándoles una nueva reinterpretación. La liga se 
hace también mediante plataformas existentes en el edificio a 
rehabilitar. Estas van ascendiendo hasta llegar al edificio nuevo, en 
donde hay un desnivel de 1.10 m en relación con la última plataforma 
del edificio a rehabilitar. 

Algunos elementos que integran el proyecto son la planta libre, 
la terraza - jardín, instalaciones aparentes, un cajón de cimentación en 
donde se encuentra un estacionamiento y sobre el cual se desarrolla 
una estructura regular y sencilla independiente de los muros divisorios 
y la cubierta antes mencionada. 

En total son 21 
departamentos de área variable: 
trece en el edificio a rehabilitar y 
ocho en el nuevo. Estos últimos 
cuentan con un vestíbulo, estancia 
comedor, cocina, tres recámaras, 
estudio y dos baños. También hay 
en el proyecto una vivienda para 
el conserje, bOdegas salón de usos múltiples y dos comercios; así 
como amplias áreas comunes que comprenden los dos patios y la 
azotea del edificio a rehabilitar. 

La estructura se asienta sobre un cajón de cimentación que baja 
a menos un metro del nivel de calle por tratarse de una zona con un 
alto nivel freático y en él se aloja el estacionamiento. Este cajón es un 
bloque de concreto sobre el cual se asienta la estructura. Ésta es a 
base de columnas cilíndricas de acero y vigas IPR en claros de seis 
metros coronada por una cubierta a base de armaduras de perfil 
cilíndrico de acero y lámina de policarbonato. Sobre las vigas de dicha 

estructura descansan las 
losas de concreto armado 
sobre las que se 
desplantan las viviendas. 
Por las fachadas de éstas 
hechas con base en placas 
de concreto prefabricadas 



corren las tuberías de las 
instalaciones. Estas salen del cuarto 
de máquinas ubicado en el predio de 
Donceles. El agua potable llega a la 
cisterna ubicada en el talud de 
ventilación del estacionamiento. Esta 
se distribuye a las viviendas a través 
de un sistema hidroneumático, 
ubicado en el mismo cuarto. Paralela 
a esta tubería corre la tubería de agua 
tratada, para uso exclusivo para riego y ·wc. El agua tratada proviene 
de las bajadas de agua pluvial y de todos los muebles sanitarios, 
excepto el wc. cuya salida va directa a un colector central que la saca 
al drenaje ubicado a 2.30 mts. bajo el nivel 0.00 del terreno en la calle 
de Donceles. El agua residual de estos muebles pasa por trampas de 
grasa y una pequeña planta de tratamiento de aguas para su 
reutilización. Del mismo cuarto salen las tuberías que llevan la 
instalación eléctrica. Esta llega a un tablero central ubicado en el 
cuarto y se distribuye hacia tableros secundarios ubicados en cada 
vivienda. Todas las instalaciones son aparentes, pintadas con sus 
respectivos colores (agua potable: azul; agua tratada: gris; aguas 
negras: negro; electricidad: rajo; y gas: amarillo) creando una 
composición geométrica. Junto a ellas se desplanta una celosía de 
madera que cuelga para cubrir los servicios. 

Para la altura del edificio se consideraron dos factores: la altura 
del edificio de República de Guatemala No. 20 y la altura de entrepiso 
del edificio de Donceles No. 95. Con base en esto se logro hacer un 
escalonamiento en la fachada de Donceles para que la diferencia de 
alturas entre el Museo de la Caricatura (10.45 m) y el Hotel Catedral 
(28.80m) no fuera tan contrastante buscando una integración 
geométrica de los tres. 

Existen cuatro espaCios de reunión y convivencia vecinal: un 
salón de usos múltiples, los dos patios y la terraza - jardín en la azotea 
del edificio a rehabilitar. Ésta está semicubierta por una lanaria que 
"vuela" a través del patio del edificio. 

A continuación se presenta el programa arquitectónico y un 
breve análisis de costos en el que se incluye el costo aproximado de 
los predios, presupuesto y calendarización de obra, honorarios y un 
breve estudio financiero para la recuperación de la inversión y en el 
próximo capítulo se plantea el proyecto ejecutivo, desarrollado en 
planos arquitectónicos, de instalaciones, estructurales y complementos 
en donde se puede apreciar en mayor medida lo expresado 
anteriormente. 



FICHA INAH. 
ESTADO ACTUAL DEL EDIFICIO UBICADO EN REPÚBLICA DE GUATEMALA No.20. 

INSTITUTO NACIONAL DE ANTROPOLOGÍA E HISTORIA 
FICHA NACIONAL DE CATÁLOGO DE BIENES INMUEBLES HISTÓRICOS 
DIRECCIÓN DE MONUMENTOS HISTÓRICOS 
No. de Clave 
No. Ficha 

1- LOCALIZACIóN: 

09005zmh 
0591 

Entidad Distrito Federal 
Delegación Cuauhtémoc 
Localidad Centro Histórico 
Col. o Barrio Centro 
Calle y No. Guatemala, Rep. de 20 
Región 4 Manzana 94 Lote 11 

2- IDENTIFICACIÓN: 

Uso Original Habitación 
Uso Actual Comercio, habitación 
Época Construc. XIX 

3- CARACTERÍSTICAS: 

MATERIALES 
PREDOMINANTES 

Fachada Principal 
Muros 
Entrepisos 
Cubierta 

Cantera, aplanado. Beige 
Piedra, tabique 

Forma Entrepisos 
Forma Cubierta 

No. Niveles 
Ancho Muros 

Viga, entablado 
Viga, entablado 
Plana 
Plana 

03 
0.80 Y 0.60 

• 
• 

ESTADO DE 
CONSERVAQÓN 

B 
B 
B 
B 
B 
B 

...--L -"'1- ....r.-Otros Elementos 
Escaleras --1 r 

______ .. J • 4 - ASPECTOS LEGALES: 

Régimen de propiedad Privado 
• 

5 - CONTEXTO INMED!ATO 

8- OBSERVACIONES: El interior, presenta algunos agregados y modificaciones posteriores. 
Con el temblor de 1985 se reCargó el edificio con el número 22. 



PROGRAMA ARQUITECTÓNICO. 

GENERAL 
vestíbulo: acceso peatonal y vehicular. 
control. 
estacionamiento: 

1 cajón x vivienda y local. 
cuarto de máquinas. 
bodega para condóminos. 
bodega para locales. 
salón de usos múltiples. 
casa para conserje: 

estancia-comedor. 
cocina. 
servicio: lavado y tendido. 
recámara. 
baño. 

áreas comunes: patio y jardín (10m 2 x hablo 
circulaciones: pasillos y escaleras. 

PARTICULAR 
vestíbulo: acceso. 
estancia. 
comedor. 
cocina. 
servicio: lavado. 
recámara lo 
recámara 2. 
recámara 3. 
estudio. 
baño lo 
baño 2. 
circulaciones: pasillos y escaleras. 

Total a rehabilitar. 
Total a construir. 
TOTAL. 

10m2 

10m2 

575m 2 

25m 2 

50m 2 

30m 2 

90m 2 

20m 2 

9m2 

5m 2 

9m 2 

5m 2 

950m 2 

20% total 

5m 2 

12m2 

9m 2 

5m 2 

15m2 

15m 2 

15m2 

9m 2 

5m 2 

5m 2 

20% total 

2,486m 2 

3,078m2 

5,564m 2 





VALOR ESTIMADO POR PARTIDA. 
OBRA NUEVA 

PARTIDA % 

1. -cimentación 2.92 
2. -subestructura 3.95 
3. -superestructura 24.19 
4.-cubierta exterior 4.31 
S.-techos 0.50 
6. -construcción interior 22.74 
7. -transportación 4.95 
8.-sistema mecánico 5.77 
9. -eléctrico 7.58 

10.-condiciones generales 18.48 
11. -especialidades 4.54 

TOTAL 

REHABILITACIÓN 
PARTIDA % 

$m2 

$ 127.30 
$ 171.78 
$1052.24 
$ 187.56 
$ 22.17 
$ 989.22 
$ 215.47 
$ 251.29 
$ 330.05 
$ 803.64 
$ 197.83 

$4,348.60 

$m 2 

l.-cimentación 2.92 x 25% $ 127.30 
2.-subestructura 3.95 x 25% $ 171.78 
3.-superestructura 24.19 x 25% $1052.24 
4.-cubierta exterior 4.31 x 25% $ 187.56 
S.-techos 0.50 $ 22.17 
6.-construcción interior 22.74 $ 989.22 
7.-transportación 4.95 x 25% $ 215.47 
8.-sistema mecánico 5.77 $ 251.29 
9.-eléctrico 7.58 $ 330.05 

10.-condiciones generales 18.48 $ 803.64 
11.-especialidades 4.54 $ 197.83 

TOTAL 

TOTAL 

$3,032.79 

$3,760.67 

DESGLOSE DE PRESUPUESTO 

TOTAL OBRA 
HONORARIOS 

(4.5% según arancel del Colegio de 
Arquitectos de la Ciudad de México) 

TOTAL 

m 2 

3,078 
3,078 
3,078 
3,078 
3,078 
3,078 
3,078 
3,078 
3,078 
3,078 
3,078 

m2 

2,486 
2,486 
2,486 
2,486 
2,486 
2,486 
2,486 
2,486 
2,486 
2,486 
2,486 

PRESUPUESTO. 

$ 

$ 391,829.40 
$ 528,738.84 
$3'238,794.72 
$ 577,309.68 
$ 68,239.26 
$3'044,819.16 
$ 663,216.66 
$ 773,470.62 
$1'015,893.90 
$2'473,603.92 
$ 608,920.74 

$13'384,836.90 

$ 

$ 79,116.75 
$ 106,761.27 
$ 653,967.16 
$ 116,568.54 
$ 55,114.62 
$2'459,200.92 
$ 133,914.61 
$ 624,706.94 
$ 820,504.30 
$1'997,849.04 
$ 491,805.38 

$ 7'539,509.73 

$20'924,346.63 

$20'023,298.21 
$ 901,298.42 

$20'924,346.63 



ESTUDIO DE FACTIBILIDAD FINANCIERA. 

Tomando como base la calendarización de obra, el presupuesto 
de la misma y un costo aproximado de $2'000,000.00 para el terrenol; 
se necesitaría una ganancia mínima aproximada de $30'000,000.00 
(30% aproximadamente), para hacer de esto un negocio rentable. 

Se considerarán dos fases para la preventa del inmueble: una 
mientras se realiza la rehabilitación del edificio ubicado en República 
de Guatemala No. 20 y la otra mientras se realiza la construcción del 
edificio propuesto para el predio de la calle de Donceles No. 97. Lo 
primero a vender, en vista de la gran demanda que existe en el centro 
y más en esta zona serían los locales comerciales. En una encuesta 
realizada a locatarios del Centro Histórico, en específico a locales 
ubicados en la Avenida Madero, en las calles de República de 
Guatemala y Brasil y en la calle de Loreto, se obtuvo un precio 
promedio, por metro cuadrado de local de $300 a $500 dólares por 
renta mensual; de $2,500 a $3,000 dólares por traspaso; y de $5,000 
a $10,000 dólares por venta (sin contar estos con cajón de 
estacionamiento). Tomando en cuenta estos valores y, siendo que el 
local comercial "a" mide 108 m 2 y el local comercial "b" mide 103 m 2 

(aproximadamente 100 m 2 para facilidad del cálculo); el costo de cada 
uno de los locales podría ascender hasta los $10'000,000.00 M.N. Esto 
resultaría ser casi la totalidad del presupuesto de la obra completa, y 
los ingresos obtenidos por la venta de los departamentos serían, 
prácticamente, la ganancia. Tomando un precio base de $5,000.00 m 2 

por departamento, obtendríamos la cantidad de $12'500,000.00 M.N.; 
$6'720,000.00 en la primera fase y $5'780,000.00 en la segunda, 
haciendo un total de $32'500,000.00 lo cual convierte a esta inversión 
en muy rentable, puesto que la inversión se recupera prácticamente al 
principio de la obra. 

¡se utilizó como base para este precio el costo de 103 inmuebles ubicados en 
la calle de Donceles No. 105 ($1' 505, 000.=; 700m l terreno; 1260m2 construcción) y 
Justo Sierra No. 27 ($1'757,800.=; 799m 1 terreno; 3240 m~ construcción) por 
encontrarse dentro de un margen de una manzana a la redonda (Precio obtenido 
del Catálogo de Inmuebles Prioritarios. p. 49-50, 55-56. Gobierno de la Ciudad de 
México. 1998). 
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NOTA 8 melle de 6X6~"/" poro armar le de )(6- 10 ere 

DE LOS APOYOS SUPERIOR 
~IOR DE LA COlUMNA SE 
IN ESTRIBOS A LA l.mAD 
SEPAftilCION QUE ..... ARCA LA 
~ OE LAS CONTRATRABES. 
UNION DE LA LOSA O 
lA CON LAS CONTRATRABES 
OCARAN J ESTRIBOS 
EJEMPLO Y OEl DIAIo4ETRO 

DIQUE LA SECCION DE LAS 
.TRABES. 
)N ENTRE CONTRATRABES y 
~CION SE HARA I-AEOIANT[ 
ITEL. 

1elle de 6 6-10 

, -

J 

DETALLEDEANCUUEDECOLUMNAS 

9,95 
a,IO 

1 

J 
I 

sujeci6n de cesetOn 

13020)(20 

lentille de concreto mallo de 6)(6-4/4 
fc .. ,OOk9 cm 

DETALLE GENERAL DE LOSA DE CIMENTACION 

5.20 

O] 
COLUMNAC-1 

12 #6 

44.40 

block de poliestireno 

16 e 25 / 

CT-1 

.L--.- 5.50 6.00 

CT-2 

41.50 

600 6,00 600 

NOTAS PARA LOSA RETICULAR 
-ESPESOR DE LA LOSA.: SOcm 
CON 5cm DE CAPA DE 
CO ..... PRESION. 

CONCRETO re:::: 
ACERO fy-42100kq/"m1 

A. VARILLAS DE REFUERZO EN EL LECHO SuPERIOR SOBRE LOS 
APOyOS. 

B. VARILLAS DE REfUERZO EN EL LECHO INFERIOR SOBRE LOS 
APOyos. 

-LAS CANlIDADES INDICADAS A LA IZQUIERDA Y DERECHA BAJO 
VALORES A.S INDICAN LAS LONGITUDES DE LAS VARILLAS MEDIDAS 
DESDE LOS EJES DE APOYO, HASTA EL GANCHO, HACIA UNO Y 
OTRO LADO DEL EJE. 

C. VARILLAS OUE SE COLOCARAN EN EL LECHO INfERIOR 'r EN LOS 
CENTROS DE LOS CLAROS. LOS NU ..... EROS ABAJO OEL VALOR DE 
INDICAN LAS DISTANC~ DESOE LOS GANCHOS HASTA EL EJE DE 
APOYO CORRESPONDIENTE. EJEMPLO: 

- EL REcuBRIMIENTO DE LAS VARILLAS MEDIDO A PARTIR DE su 
suPERfiCIE [)(l[RNA. SERA DE l.xm. 

-EN TODAS LAS NERVADURAS TANTO EN EL LECHO INFERIOR CO ..... O 
EN EL SUPERIOR SE COLOCARAN VARILLAS DEL DIAMElRO INDICADO 
EN LA lASLA l. 

- TODAS LAS VARILLAS LLEVARAN GANCHOS ESTANDARD 

-EL ARMADO SE HARA EN PAQUETES NO MAYORES DE " VARILLAS. 

- TOOAS LAS VARILLAS LLEVARAN ESTI!> COIo4D LO INDICA LA f"IG. , 
EXCEPTO EN LAS NERVADUR ... S DE MAS DE 20cm QUE LLEVARAN 
ESTI2 EN 2 fU.J.l.AS. 
-LA SEPARACION DE LOS ESTRIBOS SERA DE ~Ocm. 

CT-3 

600 

nC.l 

ESTI5 ~l OO .... lE OE ESlFllOOS J ..1' OE UN~ fVW. 

[.lE DE '-POlO 

¡--

TAELA No.' 

~o 
C-114 

100-100 

16 O 25 

nC.2 

'~131'11.0[1Al-lE DE ESTRleOS 
U1DE DOS RN.!,\S 

NOTAS GENERALES 
" , . , P(RU I L(S N \lAA"-

:f' 1. 1/4 .... 2.5 ~~~;;: lV S 1. 5/16" ~ , 

m 
1. 1/8" ~. !I!ICM ,. 1. l/Z" ~ , '~m 

" ,. 5/8" ~ . '~m 

" 1. 5/4" ~ . l00em 

" '" ~" ,SO.m 

1. PARA EL DESCIMBRAMIENTO DE LOSAS, TRABES Y COLUMNAS SE 
CONSULTARA CON EL ESTRUCTURIST A. 

2. LOS RECUBRIMIENTOS DE LAS VARILLAS SERAN: 

o. CASTILLOS- 1.5cm 
b. CADENAS- 1.5em 



DE LOS APOYOS SUPERIOR 
RIQR DE LA COLUI.4~ SI: 
AN ESTRIBOS A LA t.lfTAO 
SEPARN;ION QUE MAACA 

:CION DE LAS 
~TRABES. 
UNION DE LA LOSA O 

NI. CON LAS CONTRATRAElES 
LOCAAAN ::. ESTRIBOS 

EJEt.lPtO y DEL OIAUETRO 
IDIQUE LA SECcrDN DE LAS 
'TRABES. 
ON ENTRE CONTRATRABES 
NTACION SE HARA 
TE EL CAPITEL 

lila de 6X6-10(10 oro 
sUJlM:, !l 

'e 6X6-4 4 r(l armar 

J 

e 6X6-4(4 oro (HmDr 00 I 11oo------.l 

TALLE DE ANCLAJE DE COLUMNAS 

4-
9.95 

1 

o • 

J 

I 

molla de ". 4/4 orO mono de 15;(6 10/10 "O 
,~j.~iOn de ~O$IJtOn 

¡-.-E ---.E. 
- '----
1-20 I • 

DETALlE GENERAL DE LOSA TAMBOR 

EJE DE APOYO 6 O 17 

O] r-' 

L-,~ 

T-1 '6 O 25 

COLUMNAC-1 
12 #6 

+ ir 
05.20 

520 9.05 
8.10 

6 O 17 1" 1]1 
J ] t---w--= ro-! 

T-2 O" T-3 #6 

4- -<\>-

J.---- 5.50 
• O " r-' 

L-, 

+ ir 
7.75 5.30 

I I 

i 

o 25 

600 

DETALLE DE RAMPA DE 
VARILLAS DE #3 

1>- ir 1-
k 

41.50 

6.00 6.00 6.00 

NOTAS PARA LOSA RETICULAR 
-ESPESOR DE LA LOSA: 5Dcm 
CON 5cm DE CAPA DE 
COI.4PRESION. 

CONCRETO f'e;;; 2S0kg/em1 

ACERO fy;;;4200kg/cm1 

A. VARILlAS DE REfUERZO EN EL LECHO SUPERIOR SOBRE LOS 
APOYOS. 

B. VARILlAS DE REfUERZO EN El LECHO INfERIOR SOBRE lOS 
APOYOS. 

-LAS CANTIDADES INDICADAS A LA IZQUIERDA Y DERECHA 8AJO LOS 
VAlORES A,e INDICAN LAS LONGITUDES DE lAS VARILLAS MEDIDAS 
DESDE lOS EJES DE APOYO. HASTA EL GANCHO. HACIA UNO Y 
OTRO lADO DEL EJE. 

C. VARILlAS QUE SE COLOCARAN EN EL LECHO INfERIOR Y EN LOS 
CENTROS DE LOS CLAROS. LOS NUI.4EROS ASAJO DEL VALOR DE e 
INDICAN LAS DrsTANCTAS DESDE LOS ~NCHOS HASTA EL EJE DE 
APOYO CORRESPONDIENTE. EJEMPLO; 

-El RECU8RII.41ENTO DE LAS VARilLAS I.4EDIDO A PARTIR DE SU 
SUPERFICiE EXTERNA. SERA DE 1.5cm. 
- EN TO[».5 LAS NERV,o,OURAS TANTO EN El LECHO INfERIOR CO~O 
EN EL SUPERIOR SE COLOCARAN VAAlltAS DEL [)tAI.4(1RO INDICADO 
EN LA TABLA 1. 

- TODAS LAS VARILLAS LLEV~ GANCHOS ESTANDARD. 
- El ARNADO SE KARA EN P~UETES NO ~AYORES DE 4 VARilLAS. 

-TODAS LAS VARilLAS LLEVARAN EST'.3 COMO la INDICA LA FlG. 1 
EXCEPTO EN LAS NERVADURAS DE WS DE 20cm QUE LLEVARAN 
E51#2 EN 2 RAW.S 
-LA SEPARACION DE LOS ESTRI80S SERA DE ::'Ocm. 

+ 1>-
6.00 

[J[ CE ,..pOYO 

;0- o 1e-1H.. 

J..-?Ot~ 
TABLA No.l 

ni 

+ 
6.00 ----,!-

0'0 
C-l,4 

100-100 

1 + 
~ 

1 -<?-

• ~ 

1 
o . 
N 

+ 
~ 

~ 4-
~ 
M 

) 4-
+ 

nC.2 

EST'3rrl.DE1J.l.L.E DE ESlF!19M 
Uj'DE OOS_ 

.--1 • !IO-

J..-a7()-l IlNlUAS 
.I--¡oo.:--J. CORRlo.o.S 

VER l ... Bv. 1. 

NOTAS GENERALES 
.0 , 

~"" " ~ [S EN v 

:n.5 l. '1.- ~1~·5 
,x. 

,. ~/'6· ."". 
T 1. ~/8- ~I' 'x. 

lii 
1. ,/2" ~I' '''''m ,. 5/9" 1H ."". 

" ,. 3(." ~ . '~m 

" " , ~" """m 
l. PARA EL DESClI.4BfW,tI(NTO DE LOSAS, TRABES Y COLUMNAS SE 

CONSULTARA CON El ESTRUCTURIST ..... 
2.l0S RECU8RIMIENTOS OE LAS VARillAS SERA.N: 

D. CASTilLOS", 1.5cm 
b. CAOENAS~ I.Scm 



JOO 

?'A V-1 

. , placo saldado Q varillo. n,JI; 
leCI ,r v'90 

onclelO ormedo '0 

~. o 

J 
, vorillas 

V-2 
O J'. - ';' 

( ":-"';' 

de " 

placo de apoyo /' / o 

fllcta de 5ujec,6n o 

muro de concreto armodr:> 
o 

vo,illas dt 
" "1l , 

+ 
DETALLE DE CONEXlON DE 

VIGA A MURO -; CARGA 

L . 
9.85 

8.10 

1 
" , 
" 

.. 
VIGA V-2 1 

JOO 

DETALLE DE ARMADO DE 
MUR0.lfCARGA -+ 

------------------~ 452'0 

,.OS 7,75 '5.30 

S.20 '\ 

i [j ------------------------------------,. 

~ 
+-~o 15 

~1 <-. 

" • ------------------------

1 r 
<-, 

o . 
J L , 

44.40 

+ + ir -+ 1>- ir 1>-

I 

I 

5.50 

o 

•• 0.70 

" SEca N 

,-, 
"''''' <-, 20n5 

NOTAS PARA ACERO 
l.SE USARA ACERO ESTRUCTURAL "-S.T.M. A-36' 

fy-25301<.;¡!em. 
G.V[RlnCAR nSICAI.1ENTE EN OBR.O. LAS COTAS Y 

NIVELES ANTES DE REALIZAR LOS PLANOS DE 
FAElRICACION. 

CONVENCION EN ARMADO DE LOSAS 
2.1.AS SOLDADURA!; SERAN CON EL(CTRODOS DE LA 

SERIE [-70113. 
::..TOQAS LAS SOLDADURAS DEBERAN SER REAliZADAS 

POR OBREROS CALIfiCADOS. 
4,lAS SOLDADURAS DEBEN CUI.1PLlR CON LAS 

NORMAS DE LA A.W.S. 
S.ANTES DE CONSTRUIR ESTA OBRA SE DEBERA 

VER1F!C-'R LA CONCORDANCIA DE LAS COTAS Y 
NIVELES DE ESTE PLANO CON LAS DE LOS PLANOS 
ÁROUrrECTONICOS CORRESPONDIENTES y CON LAS 
EXISTENTES EN OBRA. 

7,ESTE PLANO NO ES DE FA9RICACION y EN EL 
SOLO SE INDICAN UNICAMENTE PERfilES y 
CONDilONES TIPO, LOS PlANOS DE TALLER 
DEBERAN SER ENVIADOS A ES1" OfiCINA PARA. SU 
;lJ>ROVACION. 

B.COlAS EN CEt-tTIt-AETROS. NIVELES EN METROS. 

DEBERAN COLOCARSE PLACAS P[RMAA'ENTES EN 
LUGARES FACILMENlE VISIBLES INDICANDO LA 
CAPACIDAD DE CARGA UTll Y ESTA NO DEBERA 
SER RE~SAQA EN NINGUN CASO 

r 
r MINIMO_ .111 
r I.1INI1.10~ 611 

IJ VIGA V-2 

41.50 

4,65 6.00 6.00 6,00 6.00 

o o o o 

-, 
r--u--------, 
I , ________ ...J , , 

[=~ _______________ ~ ____________ ~ _.~O 

Iflj i 
~ l _____________________________ _ 

nc"'"'o D o o o o o 

~ ir -+ -+ 

NOTAS 
RfllES 

F\JER2 " .o, , , IR 35 2)(GS.g~9/m .. .5/16 015 ,-, IR 260)(59.8kQ/m. 
0-' X74.4~ m 

NOTAS p~~C~"~~~ '---'~~~~~~~*~t'1~¡¡¡¡ 
ACERO fy=4200kg!cm 

-EL RECUBRIMIENTO DE LAS VARILLAS MEDIDO 
A PARTIR DE SU SUPERfiCIE EXTERNA SERA OE 
I.Xm. 
-LAS LOSA.S SERAN DE 12cm DE ESPESOR. 
-El ARMADO SE HARA CON VARILLAS DEL' 
DE ClAMORO. 
-LAS SEPARACIONES INDICADAS SOBRE LOS 
EJES DE APOYO CORRESPONDEN A VARILLAS 
QUE SE COLOCARAN EN EL LECHO SUPERIOR 
-LAS SEPARACIONES INDICADAS SOBRE LOS 
CENTROS DE LOS CLAROS CORRESPONDEN Á 
VARILLAS OUE sr COLOCARAM EN EL LECHO 
INfERIOR. 
-LAS SEPARACIONES INDICAlMS SOBRE 
PARENTESIS CORRESPONDEN A UN DETALLE DE 
ARMADO ESPECIAL. 

~:~:"q:QU".~><;'K 18X18MO 
CONSIDERADO 

NIVEL CONSIDER"OO 
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'.00 ----J. 
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~ 

-2 

8 o ros. 1-1 S" ero 
oncles AN-l de 01" 

'-35-----' T 11! DE 2.5 1150 

I 

."' -
VI A V-

PLACA DE BASE PB-1 
DETALLE DE CONEXIÓN 

DE VIGAS 

loco (le neo reno 
5 a durelo 60 

CONEXlON TIPO DE 
OlUMNA A PLACA DE BASE 

ir 
,es 

1 
~ 
ri 

i 
~ 

~1 
o • 

1 
o 
w 

J 

. ..... 

NOTA: SE ASRIRA CAJA EN 
LOSA DE 3.2em DE 
PROFUNDIDAD PARA 
ALOJAR PLACA P8-1 'f 
PLACA DE NEOPRENO. 

B.lO 5.20 

-t 
45.20 

44.40 

NOTA: LAS PLACAS QUE 
SE UTILIZARAN PARA FIJAR 
Y UNIR LAS TRABES TANTO 
ENTRE Si COMO A LAS 
COLUMNAS SON DE 5/8 R. 

-t 
1 

9.05 , 

., 

, 
JOO 

I IJ r 
L 
VIGA V-2 

1>- # 1>- -t 
---- S,SO 

\liGA V-2 

7.75 5.'30 

" " sr CION ~ '" , ,-, 
: ~~¡fxX5~ik~:' ,-o ,,= .. .5/16015 ,-, ,-, 20~35 o-> , .. 

NOTAS PARA lOSAS MACIZAS 

+ CONCRETO r'e= 250kg!cm: 
ACERO ly=4200kg/cm 

-EL RECUBRIMIENTO DE lAS VARILLAS ~EDIDO 

ir NOTAS PARA ACERO 
1.SE USARA ACERO ESTRUCTURAL A.S.U~. A-36' 

ly_2530kg/cm. 
6.VERlflCAR flSICAMENTE EN OBRA LAS COTAS Y 

NrvELES ANTES DE REAliZAR LOS PLANOS DE 
F~RICACION 

CONVENCION EN ARMADO DE lOSAS A PARTIR DE su SuPERFICIE EXTERNA SERA DE 
1.5cm. 

2.LA.S SOLDADURAS SERAN CON ELECTRODOS DE LA. 
SERIE E-7016. 

3.TODAS LAS SOLDADURAS DEBERAN SER REALIZADAS 
POR OBREROS CALifiCADOS. 

4.LA.S SOLDADURAS DEBEN CU~PLlR CON LA.S 
NOR~AS OE LA. A.W.S. 

5 .... NTES DE CONSTRUIR ESTA OBRA SE DEBERA 
VERifiCAR LA CONCORDANCIA DE LAS COTAS Y 
NIVELES DE ESTE PLANO CON LAS DE LOS PlANOS 
ARQUIIECTONICOS CORRESPONDIENTES y CON LAS 
EXISTENTES EN OBRA. 

7 ESTE PlANO NO ES OE fABRICACION y EN EL 
SOLO SE INDICAN UNIC"MENTE PERfiLES Y" 
CONEXIONES TIPO, LOS PLANOS DE TALLER 
OEBER.Io'J SER ENVIADOS A ESTA onCINA PARA SU 
APROv ... C10N. 

a.caTAs EN CEN1I~ETROS. NIVELES EN METROS. 

DEBERAN COLOCARSE PlACAS PERMANENTES EN 
LUGARES FACILMENTE VISIBLES INDICANDO LA 
CAP"'CID~ DE CARGA UTll y ESTA NO DEBERA 
SER REBASADA EN NINGUN CASO. 

L 
I MINI~O- 30 
r MINI~O- 60 

-LAS LOSAS SERAN DE 12cm DE ESPESOR. 
-EL ARtAAOO SE HARA CON VARILLAS DEL * 
DE DIAMETRO. 
-LAS SEPARACIONES INDICADAS SOBRE LOS 
EJES DE APOYO CORRESPONDEN A VARILLAS 
QUE SE COLOCARAN EN El LECHO SUPERIOR. 
-lAS SEPARACIONES INDICADAS SOBRE LOS 
CENTROS DE LOS CLAROS CORRESPONDEN A 
VARILlAS auE SE COLOCARAN EN El LECHO 
INFERIOR. 
-lAS SEPARACIONES INDICADAS SOBRE 
PARENTESIS CORRESPONDEN A UN DETALLE DE 
ARtAAOO ESPECIAL. 

--: -r-, 
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_LE INSTALACION DE REGADERA 

.LE INSTALACION DE LAVABO 

A 

0_ 

CT 

e .. 
c== 
1 

D. 

o 

A 

HELVEX 

(6 LTS) DE TANQUE 

DETALLE INSIAtACJON DE TARJA 

·c· 

[j =:=1L 
'J .. 

~ 
~= 

"' '-' 

, ,).\ , .... -
", . 

·0 

CAliENTE _13mm 

\.1 I! 
I1 JI 

OE AGUA TRATADA 

tubO de 

CISTERNA 
Ese: 1 100. 

7i'r¡.~~6""!;,.~t=~ nariz 

reducci6n BuSHING 38 X '" ~ 
". 

O[ 

ABASTECIMIENTO 

gbrQmde'gs 

'" 
• A CISTERNA DE AGUA POTIISLE 

DETALLE DE TOMA DOMICILIARIA 

.E F 

-.¡-- -

,., 

d 

G 

H 

.. , 

fEl .r, 
01-

1
' 

.>-
~~: J ___ • 

o 

lIa~" de no,á 

DETALLE DE CUARTO DE BOMBAS 

.. :' 

A BOM8AS 

r= 
0.40 

l-c:::::=o----.J'cOIe10 marino 

b==P'OO Mm~~~"J J 

·K 

o 

o 

o 

CAP, 149.3 m 
h AGUA .. 2.26 m2 
lo 10101- 2.56 rrP-

o 

o 

o 

o 

o 

_._._.-,-' 

ESPECIFICACIONES DE SISTEMA HIDRONEUMATICO 

1 TANQUE HIORONEUMATICO PRECARGADO 
MARCA CLAyTON-MARK DE 450.5 11$. CON 
MEMBRANA Y COMPRESOR OE AIRE 
CONSTRUIDO EN ACERO DE ALTA 
RESISITENCIA, OESCARGA EN PARTE 
INFERIOR E INHIBIDOR DE BIICTERlAS. 

2 MOTOBOMBA CENTRIFUGA MARCA '-4.G.B. 1.100. 
1P-5DO ME. CONSTRUIDA EN HIERRO GRIS 
D( ALTA RESISTENCIA CON IMPULSOR 
CERRADO DE 1 PASO y SELLO MECANCO. 
SUCCION DE 1 1/2" !J Y I 1/2~ EN 
DESCARGA. ACOPlADA A MOTOR ELtCTRICO 
DE 5 HP. 2 P. 3500 R.P.M. 220/4'10 V 
60 CICLOS IM.ACA SIEMENS. 

.} TABlERO DE PROTECCION y CONTROL p/ SISTEMA 
MARCA M.O.B. INCLUYE: 
1 GABINETE DE LAt.I\W.. NEMA 1 CON CHAPA. 
2 SWITCH TERMow.GNtTICOS .}P. 
2 CONECTORES t.lAGNQICOS ~. 
2 R(LEVADORES HRl.uCOS. 
1 AlTERNADOR Y SII.IULTANEADOR. 

SISTEt.iA DE TIEMPO MINIMO DE OPERACIÓN DE BOMBAS. 
ELEClRONIV[L; 

SELEClORts MN'IUALES fUERA AUTOMATICO. 
LUCES PILOTO. 

- SISTEMA DE Et.tERGENCIA EN CASO DE fALLO. 
- TABLERO DE CONEXIONES. 

4 MANOMETRO DE PRESlON MARCA ClA'r'TON MAAK CON 
CARÁTULA DE 2" GRADUADO DE O A IDO kg/cm' 

5 INTERRUPTOR OE PRESiÓN MARCA RIMSA-SAGINQMIYA CON 
PRESiÓN DE TRABNO DE 0-6 kg/cm> CON MIRILLA. 

SUCCION fo. Oo. 
AGUA TRATADA 

o 

o 

, . 

J' .. - .. 
.; . ; 

" S.CAC. 
S.~.A.f. 

hXr. 
¡.c.c. 

.A.f. 

. ,.,c. 

SECCiÓN TRANSVERSAL 

o 

NOMENClATURA 
TUBERIA AGUA fRlA EN COBRE 
MCA. NACOBRE O SIMIlAR 
TUBERIA AGUA CALIENTE EN 
COBRE MCA. NACOBRE O SIMIlAR 
TUBERIA AGUA TRATADA PARA WC. EN 
COBRE MCA NACOBRE O SIMILAR 
CODO DE 90" EN COBRE t.tC¡\. 
NACOBRE O SIMILAR 
CONECCION lEE EN COBRE t.lCA. 
NACOBRE O SIMILAR 
TUERCA UNION EN BRONCE lACA. 
URREA O SIMIlAR 
VAlVULA DE PASO 
GABINETE PROTECCION CONTRA 
INCENDIO 
CODO 90" OUE SUBE 
SUBE COLUMNA ACU¡\ CALIENTE 

I
BE COLUMNA ACUA fR"" 

uBE CúLUMNA WC. 
COLUMNA ACUA fRLA. 

OLUSr4*U~~ '1~v.. 
COLUMNA WC . 

• 

7 

•• 



"'" AA Me .... , HE~VEX o SIMILAR 
lUBE lA 8E AGUA ALIENTE e13mm 
TUBERlA E AGUA RIA.1 .3mm 
RE(;..&J)[RA 
TAPaN CAPA 
LLAVES DE D.4POTRAR Me¡\,. HELVEX 

DETAlLE INSIALACION DE REGADERA 

DETALLE INSTALACION DE LAVABO 

A • 

o 

"'2' - '. , . 
~ •. " '¡O' 

planté tipo~" 

, :~.R\:¡:[','l ~.\ ~1~'OO" DE AGUA TRATADA 

H -1 .J. " 
. -, 

1-' lOOJlf..o.J1--
DEl. DE WC. ECOLOGleO (6 LTS) DE TANQUE 

DETALLE INSTALACION DE TARJA 

F 
o 

.' 
t.lANGUERA rLEXIBl AC[RO INOXIDABLE 

PARA DIAI.4E1'ROS DE : 1 J, 19.25.]2,38,51 'f 64 
-------<l,~s----- NOTAS, - PARA lUBERI .... DEL SISTEMA DE PROTECCION 

_ fgm~l~C~&~~T¡~ II~BT~~~E~AlC'rJf¡a'(1ROS 
y LOS DIAMETROS EN MllIt.lElROS. 

DEl. DE MANGUERA FLEX. PARA JUNTAS CONSTRUCTI\IAS 

8ECCION DE CONJIJII!'O .. • !'fIC:'l :260.·; .ACOTACI~ENMETR08. 

L 

o 

" 

o 

TuBERIA AGUA FRIA EN e BRE 
MeA. NACOBRE o SIMILAR 
TUBERIA AGUA CALIENTE E 
COBRE MeA. NACOBRE o 

Ñ 

TUBERIA AGUA TRATADA P WC. EN 
COBRE MeA. NACOBRE o IMItAR 

....;- CODO DE 90" EN COBRE CA. 
NACOBRE o SIMILAR 

-tx+- ~~ó~~~0'6 ~~IL~NR COBR MeA. 

---t\T- 0~~~;A o U~:~~~N BRONe MC.I. 

t:>kI VALVUlA DE PASO 
~ ,~~~6~ PRQTECCION CO TRA 

10 CODO 90" QUE SUBE 
S.C.A.C. SUBE COLU~NA AGUA CAL ENTE 

I
,C'A.f. SUBE COLUIANA AGUA fR 
.C.wc. suBE COlUI.4NA WC . 
. C.A.r. BAJA COlUt.lNA ACUA FRIA 

:X:re. ~tt.tJt?l-u~~ ~iA 
C .... e. COLUt.lNA WC. 

','. 

~. 
, " ,; .. ~j':C:~',L;,'.,,-;t-;;.'..:',L;'_·.L,-·.JI.'...·5.J1"--,IL' ..L..LI .... 1.1_·1°1.1 ~. ,11 ;..·.1!--.lI . .....JI_l.J.~-,-JL.. L' '_'L: .-Ji' 211 
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',., 

J 
" 

.1,. 

'., 

H¡,· 

I 

/ 

I ... 'J' t<' 

, 

[ 
o o o 

,ij, ,N 

o o 

Kl 
S.C ...... C. 
S.~.A.í. 

~H:~, 
g.c.wc. 

.A.f. 
.wc. 

o 

=='0 / 
o 

o 

NOMENCLATURA 
TU8ERIA AGUA fRIA EN COBRE 
.... CA. NAC08RE O SIMILAR 
TU8ERIA AGUA CALIENTE EN 
COBRE MCA. NAC08RE O SIMILAR 
lUBERIA AGUA TRATADA PARA WC. EN 
COBRE MeA. NAC08RE O SIMILAR 
CODO OE 90' EN C08RE MCA. 
NAC08RE O SIMILAR 
CONEeCIQN lEE EN COBRE lACA. 
NACOBRE O SIMILAR 
TUERCA UNION EN BRONCE MCA. 
URREA O SIMIlAR 
VAlVULA DE PASO 
GAEINETE PROT(CCION CONTRA 
INCENDIO 
CODO 90' QUE SUBE 
SU8E COLUt.lNA AGUA CALIENTE 
SUBE COlUMNA AGUA rRIA 
SUBE COLU"-INA WC. 
BAJA ~OLUIANA AGUA fRIA 

~~ti$:U~~~ 1~lA 
COLUMNA wc 

• 

:...1..; 

• 
, 

'0 



o 

. ", .. , .. 
:-4. 

... ' ,':. 

o 

o 

, . .- • 'INSI'AlACION '.. " 
, .: HIDRAIJLIcA.' " ,"., , .. 

~c;. ,': depa~mento·tipÓ. 
. ',' 

sc"",.sc,,-c. 
s.c .... ". rr--::] ........... ¡', 

t ! I ,-
L _"-._' 

. , 

M 

o 

S.C.we. 

= 

S.C ....... , , 

Ham· • 

* 

N 

o 
"] r 

o 

~DECONJUNTO • .' 

Pi ... 1m :)i¡' U ¡It:: 

, . 
,. 
o 

=l 

1 
DETALLE INSTALACION DE REGADERA 

DETALLE INSTALACION DE LAVABO 

ESO:!': 100. .•... ACOTACION"'EN.METROS.· .• ' 
(, . 
O 
, t 

¡ . ; , . .. • 
5 I ·10. 

" J 
1" 

" "," .1' .1 '1 
, , , ! ,. -

DETALLE INS LACION DE TARJA 

...,.,,
--.¡,-

'" I C_P_CL I 

"' S.CAC. 
s·x.A·r. 
~U\' 
~fr.c. 
c ..... c. 

NOMENCLATURA 
TUBERIA N,;UA FRIA EN COBRE 
MeA.. HACOBRE o SIMILAR 
TUBERIA AGUA CALIENTE EN 
COBRE MOc NACOBRE o Sll.4llAA 
TUBERIA AGUA TRATAOA PARA WC- EN 
COBRE MeA. NACD6RE o SIt.lILAR 
CODO DE 90- EN COBRE MeA. 
N.>.COBR[ o SIMIlAR 
CONECCION lEE EN COBRE Mc,.o., 
N.lCOBRE o SIMIlAR 
TUERCA UNtON EN BRONCE t.ICA. 
URREA o SIMILAR 
VAJ..YUlA DE PASO 
GABINETE PROTECCIQN CONTRA 
INCENDIO 
CODO 90" QUE SUBE 
SUBE COLUl,lNA ACUA CALIENTE 
SUBE COlUI.lNA .o.cUA fRIA 

!m
SE COLUMNA WC. 

COLU~N .... AGu .... FRI,ot, 

OLU.f~U~'t:'Á "I~Lo\ 
COLUMNA wc. 
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~--:.....- ALZADO ~ANTA 

A 

A. 
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DETALLE DE COLADERA HELVEX MOO. 4954 
DESARROLLO MINIMO EN SU INSTALACIDN 

" 

~ 

.-
1I 

.. INIn'AlACION_ 
8A1m'MJA,:" - ': 

-" • ,_ .'. ' i ~. _ .. 

pladtátecho~. ';"-' 

. , 

, 

,DETALLE DE COLADERA HELVEX MOD. 444 
DESARROLLO MINIMO EN SU INSTALACION 
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CAPÍTULO IV. 

En este capítulo vamos a tratar posibles problemas con sus 
posibles soluciones a futuro. Estos posibles problemas se presentarán 
no por una mala planeación del proyecto, sino por diversos factores 
como la escasez de agua y un posible cambio en el uso del mueble. 

Desde hace tiempo, la desecación del manto acuífero del D.F. ha 
traído dos problemas fundamentalmente: el hundimiento de la ciudad 
y la escasez de agua. El primer problema es algo que no hemos 
pOdido controlar. Desde el año de 1900 los registros de este 
hundimiento han mostrado que de 1900 a 1940 el Centro Histórico 
sufrió un hundimiento promedio de 3 cm al año en la zona de la 
Catedral; de 1940 a 1960 esto se aceleró con un promedio de 10 cm 
al año, alcanzando hasta 26 cm al año. De 1960 a 1970 hubo un 
frenado considerable y sólo se registró un hundimiento promedio de 5 
cm al año. De 1970 a la fecha el hundimiento es de 7.5 cm al año. En 
los últimos 70 años la ciudad se ha hundido en promedio 10.70 m. 
Esto es debido a que de los más de cinco mil pozos que operan en el 
Valle de México se extraen cerca de 45 m 3 por segundo, más del doble 
de su capacidad de recarga. 

El segundo problema lo hemos contrarrestado trayendo agua de 
otras cuencas. Cerca del 66% del agua que consumimos proviene del 
manto acuífero; el 20% del sistema Cutzamala y el 14% del Valle de 
Lerma. El suministro en 1995 era de 64 m 3 por segundo, la demanda 
era de 75 m 3 por segundo, teniendo un déficit de 11 m 3 por segundo. 
En la actualidad el suministro es de 65 m 3 por segundo, la demanda 
de 83 m 3 por segundo y el déficit es de 
18 m 3 por segundo. Pero en el año 
2010 teniendo en cuenta un suministro 
de 65m 3 por segundo la demanda será 
de 99 m 3 por segundo, teniendo un 
déficit de 34 m 3 por segundo, más de la 
mitad del suministro. 

Esto se debe en gran medida al 
enorme desperdicio de agua que hay en 
el la Ciudad: aproximadamente 700,000 
litros de agua por segundo, lo que 
ocasiona que el consumo diario por 
habitante sea de 350 litros, uno de los 
más altos del mundo. 

En un futuro no muy lejano es 
pOSible que el agua sea racionada en el la Ciudad. Quizá se llene la 
cisterna una vez por semana, después cada quince días hasta llegar a 



una vez al mes. Por este motivo el proyecto incluye una planta 
tratadora de aguas jabonosas y pluviales para reutilizarse en riego y 
en WC. Pero en el futuro se puede incluir una planta para tratar aguas 
negras y reutilizar toda el agua hasta que sea necesario. Esta planta 
se puede ubicar justo frente a la planta de tratamiento de aguas grises 
y jabonosas para continuar con el proceso de purificación y tener una 
cisterna más grande ya sea en el mismo talud o se puede incluir 
dentro de la losa de estacionamiento (previO cálculo). Esta solución 
puede parecer costosa, pero el agua vale más de lo que cuesta. 
Además esta propuesta es mucho más viable, sencilla y barata que la 
que propone Isaac Asimov en su cuento "Los Anillos de Saturno" en 
donde por falta de agua en un futuro muy lejano y en el planeta Marte 
(la Tierra recicla toda su agua y no piensa cederle más agua al Planeta 
Rojo) es necesario que una misión se dirija a Saturno a tomar un 
"fragmento de anillo"!, compuesto de agua congelada y así crear la 
ruta del agua de Marte a Saturno ( Espero que no lleguemos jamás a 
esos extremos, pero de ser así, no sería nada despreciable ser parte 
de la misión, así que levanto la mano como voluntario ... ). 

Otro pOSible problema será el cambio de uso del inmueble. 
Hemos observado este fenómeno últimamente y en particular en el 
Centro Histórico, en donde antiguos edificios dedicados en el pasado a 
la vivienda se fueron desocupando y reutilizando como bodegas. 
Ahora los vemos transformados nuevamente en viviendas pero 
respondiendo a necesidades diferentes de las que fueron concebidas 
en el principio, en hoteles o en centros culturales o de diversión, sin 
olvidar los comercios dando nueva vida a 
estos. El proyecto está diseñado en 
cierta forma para estos cambios de uso. 
Teniendo una planta libre se puede 
utilizar para cualquier fin sólo qUitando 
muros o losas. Es posible, inclusive,· 
dividir una vivienda en dos o en cuatro. 
Esto requerirá una intervención en el 
futuro pero es factible hacerse. 

Un problema que no sólo afecta a 
la Ciudad de México, sino a todas las 
grandes ciudades es la generación de 
basura. En la actualidad se producen 
alrededor de 20 mil toneladas de basura 
al día en la Ciudad: 40% de esta basura 
es orgánica, 15% papel, 8% vidrio, 4% cartón 3% plástico y el resto 
productos diversos como aluminio metal o madera. Lo que se ha 

1 cuando el autor escribió el cuento se pensaba que los anillos eran bandas 
sólidas que rodeaban a Saturno. Nota del Tesista. 
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hecho en otros países es la separación de basura. Aquí se ha 
intentado hacer esto pero la negligencia de la gente o la de los 
encargados de recoger la basura esto no se ha consumado. En el 
futuro esto será obligatorio (recordemos el famoso uso del cinturón de 
seguridad que, desde su inclusión en el Reglamento de Tránsito tenía 
carácter de obligatorio pero hasta hace apenas unos años y debido a 
las fuertes multas y las campañas 
publicitarias la gente lo usa con más 
regularidad). Se colocarían 
contenedores diferenciados para basura 
orgánica, inorgánica y vidrio. La basura 
orgánica se podría utilizar para abonar 
los jardines que podrían utilizarse como 
huertas (edificio autosuficiente) y el 
sobrante se podría vender a plantas 
tratadoras de fertilizante (acabando de 
paso con los fertilizantes químicos). El 
vidrio, el papel, el aluminio y el plástico 
se pOdrían vender a industrias 
recicladoras. Dejamos aquí un tema 
abierto que podría ser la reutilización de 
estos materiales para elementos 
constructivos. No sólo para prefabricados plásticos para fachadas, 
plafones y pisos como ya se hace en algunos países, sino para 
elementos estructurales como vigas y columnas que abaraten costos 
de producción de los mismos así como de construcción. Sería 
interesante tener columnas de cartón o vigas de plástico. Esto 
quedará para los arquitectos, ingenieros civiles e ingenieros químicos 
que trabajen conjuntamente para lograr un producto que satisfaga las 
necesidades de resistencia, estética, funcionamiento y costo. 

Con esto damos por terminado este trabajo no sin antes 
aterrizar los puntos fundamentales que abarca éste en las 
conclusiones. 



CONCLUSIONES. 

Para concluir diremos que el problema de la necesidad de 
vivienda en México es algo que nos mantendrá ocupados un buen 
tiempo, considerando el rápido crecimiento de esta Ciudad, aunque se 
deberá tener en mente el factor primordial del abastecimiento de agua 
y su reutilización así como que la vivienda sea accesible. En cuanto a 
la centralidad que ha perdido la Ciudad, el Programa parece estar 
funcionando bastante bien. Hemos ido recuperando poco a poco el 
Centro Histórico. Ya no nos es tan ajeno y parte de ello se debe a las 
actividades que se realizan en este. Aún hay problemas que resolver, 
pero el tiempo nos dirá la solución de ellos. 

El problema de la vivienda tiene múltiples soluciones. Cada uno 
la abarcará desde su particular punto de vista pero, algo tiene que ser 
común a todas las soluciones y será que esta vivienda sea agradable al 
usuario. Debemos los arquitectos crear un lenguaje plástico 
comprensible a todos los usuarios; un lenguaje que no sólo no agreda 
al contexto, sino al mismo usuario. Que el usuario sienta el espacio 
propio, que sienta que el espacio es parte fundamental de él, como lo 
es él del espacio. 



ANEXO 

Memoria de cálculo estructural. 

análisis de pesos por unidad: 
• losa de concreto para azotea: 1 

enladrillado = 0.03 X 1.00 X 1.00 X 900 = 27 kg/m 2 

mortero cem-arena = 0.05 X 1.00 X 1.00 X 2000 = 100 kg/m 2 

relleno de tezontle = 0.15 X 1.00 X 1.00 X 1200 = 180 kg/m 2 

losa de concreto = 0.08 X 1.00 X 1.00 X 2400 = 192 kg/m 2 

plafond de yeso = 0.03 X 1.00 X 1.00 X 1400 = 42 kg/m 2 

total = 541 kg/m 2 

• losa de concreto para entrepiso: 
osa de concreto = 0.10 X 1.00 X 1.00 X 2400 = 290 kg/m 2 

plafond de yeso = 0.03 X 1.00 X 1.00 X 1400 = 42 kg/m 2 

cargas: 
carga muerta en losa de azotea 
carga viva en losa de azotea 

= 
= 

carga muerta en losa de entrepiso = 
carga muerta en muros de entrepiso = 
carga viva en losa de entrepiso = 

bajada de cargas: 
área de losa de azotea (total) = 
carga total en losa de azotea = 

total = 
área de losa de entrepiso (total) = 
carga total en losa de azotea = 

total = 
área de losa tapa de cajón = 
carga total en losa tapa de cajón = 

total = 
total de cargas = 

superficie del terreno = 

cajón de cimentación por sustitución = 

total = 332 kg/m 2 

541 kg/m 2 

100 kg/m 2 

641 kg/m 2 

332 kg/m 2 

260 kg/m 2 

170 kg/m 2 

762 kg/m 2 

495 m2 

641 kg/m 2 

318,000 kg 2 

990 m2 

762 kg/m 2 

755,000 kg 

800 m2 

643 kg/m 2 

515,000 kg 

1, 588, 000 kg 
800 m2 

1 Los valores que vernos en los análisis corresponden a: espesor del material X 
secci6n longitudinal X sección transversal X peso especifico de dicho material. 
2 Los valores están aproximados a cerrarse a la siguiente tonelada. 
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cálculo de losa de entrepiso: 

w • 126.000 kgfm 

r = 3/1 
fd = r / rl + r2 

Mi = wl 2 /8 
M4 = wl 2 /8 - [(M1 + M2) /2] 
v = wl /2 
d = (M / kb)'1> 
As = M / fSjd 
no. varillas = As / ASI2i 

Mi = 126,000 X 32 /8 = 141,750 

fc 
fy 
fs 

= 250 kg/cm 2 

= 4200 
= 2100 

momento 
momento 
cortante 
espesor de losa 
área de acero 

M4 = 141,750 - [(O + 141,750) / 2] = 71,875 
v = 126,000 x 3/ 2 = 189,000 
d = (141,750/25 X 100)'1> = 56.7'1> = 7.52 ----¿ 7.50 cm 
As = 119,250/ (2100 X 0.85 X 7.5) = 10.57 
no. varillas = 8.3/2.87 = 3.60 ----¿ 4 # 6 @ 25 cm. 



cálculo de losa nervada para cajón de cimentación: 
• losa nervada para cimentación: 
firme = 0.802 X 0.05 X 2400 
capa de compresión = 0.802 X 0.05 X 2400 
nervadura = 2.00 X 0.20 X 0.80 X 0.65 X 2400 
capa de compresión = 0.802 X 0.15 X 2400 

= 76.8 kg/m 2 

= 76.8 kg/m 2 

= 499.2 kg/m 2 

= 230.4 kg/m 2 

carga viva = 0.802 X 250 
total = 883.2 kg/m 2 

losa tipo 1 
claro largo = claro corto 
M = coeficiente X w X 12 

= 160 kg/m 2 

total = 1,045 kg/m 2 

claro corto dist. nervadura 
M- 0.033 X (1045) X 62 = 1,241.46 X 0.80 = 993.17 
M+ 0.025 X (1045) X 62 = 940.50 X 0.80 = 752.40 

M resistencia nervadura = Q X b X d2 

Mrest= 22 X (0.20) X (0.65) 2 = 1.8590 

1,859.00 > 1,241.46 

As = M/fsjd 
As¡= 993.17/ (2100 X (0.85) X (0.65)) = 0.856 
varilla # 4 
As2 = 752.40/ (2100 X (0.85) X (0.65)) = 0.6485 
varilla # 3 

cálculo de columnas para estacionamiento: 

col 75cm de diámetro: 
N = 484,000/ 6 = 80,000 
Ag = N/ 52.8275 
Ag = 80,000/ 52.8275 = 1,514.40 
s= 80,000/ 1265 = 63.24 

N = 4,420 (52.8275) = 233,500.00 
N' = 233,500.00 X [1.3 - 0.03 X (32)] = 79,390 
As = 4,420 X 1.5% = 66.3 
no. Varillas 12 # 6 

fy=2530 
k=.5fy 

=1265 
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Memoria hidráulica. 

cálculo de cisterna: 

litros por habitante al día 
reserva 
total 
no. de habitantes 
total de litros 

litros por empleado al día 
no. empleados 
total 

= 150 
= 100 

250 
= 112 
= 28,000 

= 70 
= ~ 
= 350 

total de almacenaje de cisterna 
suministro para bomberos 
total 

= 28,350 ---7 30,000 Its. 
= 20,000 
= 50,000 Its. 

coeficiente de variación diaria 
coeficiente de variación hora 
consumo en Its/seg. 
gasto medio 
gasto máximo horario 

Memoria de gas. 

cálculo de recipientes: 

1.20 
1.50 

= .357 
= .43 
= .65 

aparatos de consumo por departamento: 
calentador de almacenamiento menos 110 Its. 
estufa con 4 quemadores horno y camal 
secadora 

total de consumo por departamento 
no. de departamentos 

consumo total 
factor de demanda 

capacidad de vaporización 

requerimiento = 3,500 Its. ---7 4,000 Its. 
4 recipientes de 1000 Its. cada uno. 

= 0.239 
= 0.48 
= 0.48 
= 1.119 
= ~2=.1-::-::-:--
= 25.179 

60% 
= 15.11 

¡¡j 
o 
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