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introducciédn

La cudad de México y sus habitantes se enfrentan cada dia a los problemas
coticdhanos de las grandes capitales del mundo; la contaminacién, la delincuencia, la
prostitucién y el caos vial entre otros. Estos conflictos de las cwdades actuales
provocan una serie de fenémenos tales como el despoblamiento de los centros
histéricos, el deterioro y abandono del patnmonio cultural, la pérdida de valores
por parte de la sociedad, etc. Es por eso que ahora que estamos en el nuevo
milenio surge un interés por parte de todos de recuperar lo que es nuestro: las
calles de nvestra ciudad.

Nuestras calles se han convertido en mercados ambulantes y basureros, nuestro
Zécalo es victima de manfestaciones Yy peleas, las plazas pertenecen a grupos de
delincventes y prostitutas. El Fideicomiso del Centro Histérico de la Cudad de
México, orgamsmo éncargado de reahzar y supervisar obras de remodelacién,
construccidn y mantenmiento de los edificios histéricos, ha generado un plan de
desarrolio y recuperacion del centro histérico en el cual se propone la reubicacién
de ambulantes, la creacién de un corredor cultural desde el Zécalo hasta San
Lazaro conformado por varios museos, la rehabitacién y remodelacion de varas
Plazas, y la revtilzacién de varios edificios como viviendas y comercios, ademis de
generar programas en combinacién con los organismos de sequridad que ayuden a
evitar la delincuencia.

Es justamente dentro de este plan que se propone generar una plaza de tipo
“sociocultural” para rematar el corredor cultural. Una plaza que combine un centro
comercial con una sala de conciertos, zonas de exposicion y un foro abierto.

Centro Sociocultural San Lizaro

En el dmbito de los centros comerciales contemporaneos se ha producido una
ampliacion de las funciones que se desarrollan en elios. Actualmente se han
generado varios centros comerciales que combinan sus funciones con actwidades
de tipo cultural o social, es decir, en un centro comercial como podria ser el caso
de Plaza Loreto encontramos varias tiendas caracteristicas de los proyectos de sy
género, pero también encontramos un museo con exposicidn permanente, una zona
de exposicitn temporal en el €spacio exterior, un foro abierto para eventos
sociales y culturales, y lugares de recreacién,

Una caracteristica de estos sitios es que se han llevado a cabo en viejas
construcciones adaptando los espacios existentes para cumphr con las
necesidades del proyecto. Por ejemplo en las plazas de Cuicuilco y Loreto se
adaptaron las instalaciones existentes de fibricas para darles el uso deseado,
creando espacios cdémodos y agradables no solo para adquirir ropa, discos,
muebles, etc.; sino también para divertirse y convivir.




En el caso particular de San Lizaro el problema al que nos enfrentamos es el de
crear un centro comercial que combine elementos recreativos, sociales y culturales
en una zona muy importante como es el remate de un eje cultural en el centro
histérico. Sin embargo eso no es todo, el terreno cuenta con la presencia de un
monumento histérico: el Hospital para Leprosos de San Lazaro. Este Hospital fue
construido en el siglo XVII pero se ha visto afectado a lo largo de los aftos hasta el
punto de convertirse en el casco de una vigja iglesia sin ningin uso actual.

La confrontacién entre un edficio nuevo (un centro sociocultural) y uno de gran
tradicién y valor cultural (el casco de la Iglesia del Hospital para Leprosos de San
Lizaro) nos Heva a reflexionar acerca de las diferentes maneras de solucionar el
espacio habitable, tratando. de que las soluciones respondan a las necesidades de
la sociedad y que armomicen los estilos o tendencias.

Tradicién y Modermdad

Tradicién y modernidad, amigo o enemigo;
Herencia o creacién, la luz o la oscunidad.

dCémo enfrentar nuestro pasado y nuestro presente?

Mayra A Martinez, escritora de una revista de arquitectura nos dice que las
propuestas actuales deben contener un dislogo entre fa memora histérica, la
ruptura de valores caducos y la integracion arménica del entorno. Propuestas
concretas a las necesidades sociales seleccionando las tecnologias y matenales
mas convenientes y buscando una belleza adecvada a la realidad.

L2 memoria histérica no puede ni debe ser olvidada, al contrario, s necesano
utihzarla y respetarla adecudndola a nuestros tiempos y reforzarla con las
tecnologias actuales. La arquitectura es un testigo de nuestra histora que noe
enseia, después de todo no hay que olvidar que sin “tradicién no hay novedad”.

La propuesta que se desarrolla a lo largo de esta tesis es un esfuerzo por
lograr un didlogo entre el pasado y el presente, por medio de la creacién de
un centro sociocultural que se extiende alrededor de un monumento
histdrico.
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ANTECEDENTES

ANTECEDENTES HISTORICOS.,
L2 Delegacién Venustiano Carranza se conforma en 197 | » @ partir de la divisibn realizada
a la zona denominada "Cwdad de México" en cuatro delegaciones: Bento Judrez,

Cuahutemoc, Miguel Hidalgo y Venustiano Carranza.

La tistora de los asentamientos humanos en la Delegacién se remonta al periodo
prehispanico, cuando se fundan los poblados Mixhuca y Pefidn de los bafios, que se
desarroliaron a partir de 1slotes primitivos existentes en el lago que cubria el actual

territorio de la Deiegacién.

Mas tarde, cuando se define 1a traza de la nueva cidad, a partir de los escombros de la
metrépoli indigena, se incorpora una porcién de la actual Delegacién Venustiano Carranza
correspondiente al barrio de la Merced, San Lizaro y Candelaria de los Patos. Fstos
barrios se consideraban desde la época colomal como populosos e msalubres, debido a
que eran los terrenos miés bajos y proximos al lago, susceptibles de constantes
inundaciones. Posteriormente se desarrolla el templo de Sta. Cruz Acatldn, donde se

ubicé la Garita de San Antonio Abad, que sefialaba el limite meridional de [a Zona urbana,

En el barrio de San Lizaro se levanté lo que fue probablemente la primera construceién
espafiola en la capital: las Atarazanas, donde se establecieron los espafioles, en tanto
se repartian los solares de la nueva traza. Después se conforma como prisidn a partir
de 1531 hasta 1572, cuando se establece el hospital de San Lazaro (que da el nombre
del barro circundante). Hacia 1821, las cortes espafiolas decretaron la extincién de las
ordenes hospitalarias, por lo que los pacientes fueron trasladados al hospital Municipal
de San Pablo. En ios terrenos del antiguo lazareto, se instalaron la estacién y los
patios del ferrocarrl de Morelos, comunicando la ciudad de México con Cuernavaca y

Cuautla,



HISTORIA DE SAN LAZARO

Tan luego que Cortés tomé la capital, dispuso que se levantara una fortaleza dentro de la
cval fueran colocados los bergantines y quedaran seguros, pudiendo ofender o
defenderse desde ella y salr o entrar, en caso necesano. Esta fortaleza fue conocida
con el nombre de 'Las Atarazanas'. Mucho se ha discutido acerca del lugar fyjo que
ocuparon, porque se las quiso reducrr a un sitio estrecho, cuando probablemente
comprendian toda la extensién desde San Lézaro hasta la Merced; pero si no cabe duda
que en San Lizaro estuwo, pues en una heta que se encontraba en el registro de

hipotecas del Ayuntamiento, se dio el nombre de calle de las Atarazanas a la que va

rectamente desde las Escalerllas, Santa Teresa y Hospicio de San Nicolss hasta San
L4zaro, denominacién que fue confirmada por algunos autores y que determina el rumbo
hacia el cual quedaba la fortaleza; y si se tiene en cuenta que la ciudad estaba en una isla
y que la parte de tierra firme termina ain en San Lizaro, pues pasado ese sitio el
terreno es fangoso y se anega, confirmase como verosimil la creencia de que las
Atarazanas se encontraron hacia el lugar en que fue levantado el histérico templo de San
Lszaro. También sirve de prueba el haberse dicho en la residencia de Cortés, que frente
a aquella fortaleza hizo construr Pedro de Alvarado unas grandes casas con torre y
troneras; obras que deben haber estado en las extensas plazuelas que ain existen por
aquel rumbo, pues en el sitio en que se levantd el convento de la Merced no queda
huella de tales casas, mi se hace relacién alguna acerca de que alli estuviera aquella
fortaleza, habiendo permanecido sin conclur por largo tiempo la que levantara Pedro de
Alvarado, hasta que siendo gobernador Alonso de Estrada continué la obra; seqgin

consta, estdn dichas casas a la entrada de la cwdad.

Cuando llegaron a Nueva Espana los religiosos de Ntra. Sra. De la Merced, establecieron
primeramente su convento en el lugar en que estd San Lizaro, hospicio fundado en
1572 por el Doctor D. Pedro Lépez, indmviduo muy benéfico que en esa obra de caridad
empled sus propios bienes y algunas imosnas colectadas. La casa de San Lazaro estuvo

situada al Orente de la Catedral y a extramuros de la cwdad; fue sostenida por el



fundador hasta el afio de 1596 en que instituyd herederos y patronos de ella a sus

descendientes que la admimistraron hasta |72 | .

Deteriorada considerablemente se encargé de repararla, como patrono, el Br. D.
Buenaventura Medina y Picazo, cediendo el hospital a los religiosos de San Juan de
Dios, que estaban avtorizados desde Marzo de 1606 a fundar un establecimiento e su
nstituto en cualquier lugar de Nueva Espafla. Bajo la direccién de estos religiosos
permanecid el hospitai un siglo entero, hasta que en 1821, a consecuencia de la ley
expedida el afio anterior, suprimendo las religiones hospitalarias, se encargd de ese
hospital el Ayuntamento; alli eran atendidos los enfermos del mal de San Lizaro y del
de San Antonio; en 1862 fueron trasladados los leprosos al hospital de San Pablo vy

del hospicio no ha quedado ningln vestigio, i no son algunas paredes arrunadas.

El hospital de San Lizaro fue construido primeramente en un terreno llamado del
Marqués y que ahora es conocido por Tlaxpana, lo destruyé Nufio de Guzmin porque,
segln informé a la corte de Isabel, resultaban muchos males de servirse del agua due
venia de Chapultepec y que usaban en primer lugar los leprosos. No se sabe s Nufio
establecid otra casa, pero si que el Doctor Pedro Lépez funds la de San Lizaro que
llegd hasta nuestros dias y la mantuvo hasta |159¢ en que por testamento instituyd
patronos a sus hyos D. José, D. Agustin, D. Nicols, Doiia Catarina, Dofia Marfa y Dofia
Juana, cuyos herederos varones fueron sucediéndose en el patronato y administracién
del hospital. En el afio de 1721 estaba el establecimento casi arruinado, siendo
necesario que el ez de hospitales y colegios requirera a los patronos para que
decidieran la reposicién del edificio, encargandose de ella el bachiller D. Buenaventurs
de Medina y Picazo, Oltimo mayoral. D. José Diego Medina lo cedié a la religién de los
Juaninos, firmando la respectiva escritura, entre cuyas condiciones estaba la de mantener
en el presbiterio el retrato de D, Pedro Lopez. Bajo la direccidn de los Juaninos estuvo
cen anos, hasta el de 1821 en que lo recibid la mumcipalidad muy deterorado,

quedando apenas vestigios de la magnificencia de los Lopez.




La 1glesia de San Lizaro fue dedicada-el 8 de mayo de 1728; su situacién era de Norte
a Sur y en ella se veneraban varias imigenes siendo tradicional la del Sr. De la Bala. La
iglesia, el camarin de esta imagen y el edificio del hospital importaron setenta y cinco rmul
pesos; los adornos, pinturas y el érgano cerca de ocho mil, costeado todo por Padre
Buenaventura Picazo, quien fincd ademis una considerable suma para que anualmente se
hiciera alll una solemne funcién y se diera misa cada ocho dias. El hospital poseia
ademés una finca cuyo valor era de once mil seiscientos pesos. El filintropo bachiler
Medina y Picazo, dond esta cantidad para sostener el hospital; pero habiendo sido
censurados los bienes del indwiduo en cuyo poder paraban los fondos, hubo un pleto
— que-dur6 fiuchcs os, 3l cabo de 1os cuales se recobré el dinero y se fincé en unas
buenas haciendas. Posteriormente, la 1glesia se convirtié en fibrica de widrio o de

ladrilo.

La tradicién refiere el motivo de haber llamado de la Bala, al cruchijo que habia en aquel
templo. El 19 de octubre de 1738, se colocd en la iglesia de San Ldzaro, en un
pequefo altar, aquel crucifjo de madera de zumpanth; tomé el nombre del Balazo, a

causa de que habiendo establecido unos tiradores el blanco cerca de la puerta antigua

que estaba cerrada, ya haciendo fuego desde el puente de San Lézaro, con un esmeril,

fue tan ripida la bala, que pasando el tablén de la puerta lleg6 hasta el crucityo y le paséd

de una a otra parte el muslo izquierdo.

Algin tiempo antes, el G de Agosto de 1736, estuwo en aquel templo una 1magen
labrada por un escultor tlaltelolca, quien a la memoria reprodujo en la escultura a otro
cruchijo que se quemd en la parroquia de Zacatecas; en el dia en que se presentd la
imagen que predicé un orador zacatecano, Fray Crstébal Ruz de Guerra y Morales;
después se llevaron la imagen para Zacatecas.

En casa fue reedificada en | 721 con verdadera magnificencia, gastandose en ella ciento
diez mil doscientos cuarenta y cuatro pesos;, fueron levantadas las enfermerias y el
convento bajo, compuesta la iglesia y el camarin del Sefior de la Bala, s¢ restablecié la

caferia para conducrr el agua y se retiré el edificio de la acequia, s€ pusieron retablos,



pinturas y un excelente érgano, adornado el camarin con las pinturas y escorzos del

presbiterio Nicolds Rodriguez Jusrez.

El hospital conservé el jardin hasta 1851; en el primer patio habia una fuente, el
refectorio de los hombres estaba adornado con frisos pintados al Sleo y la fuente
principal esta cubierta con enrejado de madera por el que habian trepado multitud de

enredadera, formando una sombra.

Después el asilo de los leprosos fue decayendo, aunque no faltaron quienes lo
restavraron. Casi siempre habia 50 enfermos, en su mayoria mujeres. Desde que se
entraba al hospital se notaba el abandono; la sala de mujeres estaba en ruma y el

refectorio de los hombres era un cuarto sucio y miserable mal ventilado.
Se construye por el Barrio de San Lazaro, fuera de la garita, la escuela de Tiro.
MEDIO FISICO NATURAL

La delegacién Venustiano Carranza cuenta con una superficie de 3342 Ha, las cusles

representan el 2.24% del ternitono del D.F,

La superficie delegacional se conforma por una topografia plana, a excepcidon del
promontorio del Pefién de los Bafios. Se considera lacustre segin el Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal; integrado por depdsitos de arcilla, altamente
compresibles, separados por capas arencsas con contenidos diversos de limo o arcilla,
Estas capas arenosas son, de consistencia firme a muy dura y de espesor varable, al
igqual que las cubiertas superficiales conformadas por suelos aluviales y reilenos
arbificiales. La excepcidn de este tipo de suvelo ests el Pefidn de los Bafios que se

encuentra constituvido de material basaltico.




ASPECTOS DEMOGRAFICOS.

A partir de que la poblacién delegacional comenzé a disminur a cauvsa de la
sustitucidn de los usos habitacionales, de la carencia de zonas de reserva para
crecimiento urbano y el alto costo del suelo, se registrd una poblacién de
485,623 hab. en 1995, Destaca también la dramitica disminucién de la
proporcién de la poblaciéon delegacional con respecto a la poblacion del D.F.: de

10.4% en 1970 at 5.5% en 1 995.

. Se considera-que-este_proceso.de_despoblamento es un_fendémeno caracteristico

de la zona central de la Ciudad de México.

Denaidad Bruta 145.3
Tasa de crecimiento ! 1.91%
porcentual

Lugar que ocupa en el D.F. en|4to.
relacién de densidades.

El perfil de los Habitantes, segin datos del | |2, Censo de poblacién y vivienda en
1990 del INEG!, menciona que el total de poblacién nacida en otra entidad es de
| 14,838 hab, que representd el 22.1%. De igual manera el nimero de habitantes
que nacieron en otro pais fue de 1,039 representando solamente el 0.02% del
total. El total de personas que hablan lengua indigena en la delegacién fue de

4794 hab, es decr, el 0.98% de la poblacién delegacional.

Caracteristicas Distrito Federal Delegacién Porcentaje
Nimero Porcentaje | Nomero Porcentaje con

respecto
al D.F.

Foblacién 2276086 |2.8 11772 2.26 5.17

analfabeta

Poblacién con|3919155 |47.6 253817 |48.64 c.4

primaria terminada
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Poblacién con| 2259242 [27.4 144235 27.75 6.38
secundaria
Poblacién con(943194 |1)1].4 54¢886 10.52 5.79
educaciébn  meda
superior terminada
Poblactén con nivet| 85| 25 1.03 33869 0.65 3.98
de educacién
superior

ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

La poblacion en edad de trabajar en 1990 era de 398,370 personas y
representaba el 77% del total de la Delegacién. La poblacién econdmicamente
activa estaba constituida por | 90,441 personas, de las cuales | 85,595 estaban

ocupadas y 4,84€ desocupadas.

La poblacibn econémicamente nactva, por su parte, estaba formada por 201,91 |

personas en su mayoria dedicadas a labores del hogar o como estudiantes.

Sectores de|Distrito Federal Venustiane Carranza Porcentaje

Actividad Poblacién Porcentaje |Poblacion Porcentaje |respecto al
D.F.

Primario 19145 0.66 267 0.14 .39

Secundaric | 778434 26.986 43308 23.33 5.56

Terciario 1971646 1686.35 | 34846 72.66 c.84

No 51582 4.01 7176 3.67 .21

especificado

PEAQ Total |2684807 100 185595 100 6.43

ACTIVIDADES ECONOMICAS.

La actividad econémica delegacional mantiene Indices importantes de participacién
en la economia del DF, Seqin datos del 142, Censo industrial, 112, Censo
comercial y | 12. Censo de servicios 1994, la actividad mis destacada conforme

las unidades econdémicas censadas es la comercial, con 12253, siguendo el

11




sector servicios con 8100, representando 65.2% y 27.4% respectivamente. las

unidades industriales que tienen una participacion menor representan el 7.9%.

El sector que ocupa mas personal es el comercio, que representa el 37.9%,
sequido muy de cerca por el sector servicios, con un total de 35.6%, mientras

que el sector manufacturero absorbe el 24.7%.

12



DIAGNOSTICO

RELACION CON LA CIUDAD

La delegacién Venustiano Carranza juega un papel relevante en términos
metropolitanos, ya que cuenta con equipamiento regional de gran escala. Dentro
del subsistema de transporte, se localza en la delegacién el Aeropuerto
Internacional de la Cwdad de México y la Terminal de Autobuses de Pasajeros
Oriente (TAPO). Con referencia al subsistema de Administracién Pablica cuenta con
el Palacio Legslativo, el Palacio de Justicia Federal y el Archivo de la Nacidn.
Respecto a abasto, se localizan ios mercados regionales de la Merced, Sonora y
Jamaica, y el Deportvo Mihuca como subsistema de equipamiento regional

recreativo.

Por otro lado la Delegacién cuenta con la Calzada Ignacio Zaragoza, que es una de
las vialidades mis importantes de interconexién entre el D.F. y los municipios

conurpados del Criente del Edo. de México.

Las colonias de Arenal 12, 22, 32 y 42 seccidn significan el Onico contacto fisico de
zonas habitacionales de la Delegactén con el municipio de Nezahvalcéyotl, pero falta

coordinacién y accesibilidad entre los territorios vecinos.

Por lo sefalado anteriormente esta delegacién a demis de ser un foco de
atraccion para la zona metropolitana es también un vestibulo de a gran Metrépoll,
Y2 que como puede observarse las estaciones del sistema de transporte colectivo
Metro de la linea |, San Lazaro, Moctezuma, Aeropuerto, Gémez Farias y Zaragoza
se han convertido en zonas de intercambio de modos de transporte. Captan y
distribuyen poblacién a otros puntos de la Cd, mediante wvialidades importantes,
como Av. Ignacio Zaragoza, Perférco Ote. , Circutto Interior, Fray Servando, Av.

8,Ees |, 2y30te. ,Eje | y2Nte. ,Ele 2y 3 Sury Av. Oceania,

I3




ESTRUCTURA URBANA

Se encuentra conformada por 4reas y ejes de desarrollo concentradores de
actividades econdmicas y administrativas, en torno a las cuales se sustenta la vida

urbana.

Al poniente de la delegaciéon se concentran equipamientos de cobertura regional,
compuesta por el Mercado de la Merced, el Palacio Legslatvo, el Palacio de

-~ . Justicia- Federal,_la. TAPO, _el_Hospital de Traumatologia y las nstalaciones de

Policia, etc. Se encuentra servida por el sistema de transporte colectivo METRO;

vialmente se comunica con el resto de la Cd. a través de dwersas avenidas.

Los problemas mis importantes de esta zona son:

e Falta de integracién con el resto del centro metropolitano en el sentido Oriente
Ponente, ya que a excepcién de la Av. Fray Servando Teresa de Mier, la
comunicacién en este sentido carece de continuidad.

o Existen zonas decadentes (nmuebles abandonados o subutilizados)
principalmente en la zona de la Merced, aunado a problemas sociales
{(alcoholismo y prostitucion).

o Prolfera el comercio en Via Piblica, principalmente en los alrededores de las
estaciones del metro, en detrimento de las zonas patrimoniales.

¢ Congestionamentos viales.

e Deterioro de la imagen urbana en torno al equipamento establecido vy de gran

relevancia tanto nacional como regional.
Por su parte, la zona ubicada en Congreso de la Union - Av, Morelos, al sudoeste

de Jamaica), un deportvo y su drea de influencia consolidada por comercio y

servicios especializados e inducidos por la actividad predominante.
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Como complemento a este aspecto de estructura urbana, dentro de la delegacién
se distinguen ejes y corredores que concentran en su trayecto actividades
econdémicas de acuerdo a la jerarquia que guardan respecto al sistema wial de la
Cd., determnado por el nimero de carrles y flujo, intensidad y densidad de

construcciones.

El uso predominante a lo largo de estos corredores es mixto, esto es: wivienda

plurtamiliar, comercios, servicios, equipamiento e industria vecina.
USOS DE SUELO

En la actualidad se detectan tres zonas donde se observan distintas tendencias

dentro de la dindmica de los usos de suelo:

I. Las colonias que forman parte del casco antiquo de la Cd y de un | er anllio de
crecmiento, ubicadas al poniente de la delegacion, presentan un grado de
deterioro y abandono considerable, resultado de la desaparicién o reubicacién
de las actividades motoras originales (bodegas, centros de abasto e industrias
obsoletas). For lo antes mencionado es convemente elaborar programas de

regeneracidn urbana en estas zonas.

2. las colomas que se ubican en el centro de la delegacién originalmente
habitacionales de nwvel medio y medio alto presentan una tendencia a
transformarse en zonas de uso mixto (oficinas, comercios y Servicios) como
consecuencia de su ubicacién central, la buena accesibilidad, el alto nvel de

consolidacidn y a la proxumidad del aeropuerto.

3. En las colonias ubicadas al oriente de la delegacién predomina la vivenda
popular de origen precario, por lo que todavia se detectan deficiencias en la

dotacién de servicios bisicos.
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4. los usos de suelo en el terntorio delegacional en |987, se encontraban

distribuidos segin se muestra en la siguiente grifica:

W22% -
0 8% 0c%
B Habitacional Industna OEspacios Abiertos
O Equipamiento B Aeropuerto OMixtes
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CARACTERISTICAS FiSICAS POR COLONIA.

Bajo estos conceptos se entenderd la altura de las edificaciones, la altura por lote

y el drea que se encuentra en ellos, que aunados a su ubicacidn determinaran el

valor catastral.

En este punto estudiaremos solo seis colonias, las cuales

conforman el contexto del terreno en el cual se propone ubicar el proyecto de la

Flaza Sociocultural San Lazaro.

Coloma Poblacié | Superticie | Densidad | Caracteristicas Fisicas .- --
o dn . |(Ha)- - {habha) "Altora | Altura  |lote tipo|Area

- maxima | promedio | (m?) libre (%)

|0 de Mayo (4987 i2.01 246 3 2 {60 20

7 de Julio | 206 26.54 43 4 2 EQ 20

Escuela de | 597 |2.48 54 3 2 | 70 20

Tiro

Morelos 29566 |62.51 321 5 3 75 20

Venustiano 3429 17.3 201 4 2 126 20

Carranza

Zona Centro (23154 [|93.4 249 G 2 450 20

VIALIDAD Y TRANSPORTE

La vialidad de la delegacién se clasifica en base a su funcién dentro de la estructura

urbana de la siguiente manera:

o Vialidad subregional. Proporciona continuidad a la cwdad, comunicando zonas

distintas dentro del suelo urbano; es de acceso controlado y con pocas

ntersecciones con las vias pnmarias, preferentemente a desnwvel, para permitic

fluidez y altas velocidades; su seccién varfa entre 50 y 60O mts. En estas vias

el transporte piblico es especial o "Expreso” con paradas €5¢asas.

o Viahdad primana,

Permite

la

comunicaciéon

entre

dreas

contiguas,

proporcionando continuidad a la zona. Tiene intersecciones a nivel con calles

secundarias y su seccién varia entre 30 y 40 mts. El transporte piblico que

18




circula por estas vias se encuentra Integrado por autobuses, trolebuses y taxis

colectivos.

* Vialidad secundaria. Ahmentadora de la wialidad primaria, es la parte de la red
vial que permite la distribucién interna en un srea especifica, proporcionando

acceso a los diferentes barrios. Su seccién varia entre 20 y 30 mts.

¢ Vialdad iocal. Almentadora de la viahdad secundara, 13 forman las calles
colectoras al interior de los barrios y las colonas; comumcando a las calles de

penetracidn. Su seccidn varia entre 15 y 20 mts.

* Vias de penetracion. Calles de acceso a lotes con seccibn de 9 a |5 mts,

Los problemas de estacionamiento en via poblica se presentan principalmente en la
zona del perimetro B del centro Histérico y en torno a los equipamientos de
abasto (mercados). Estos problemas son inducidos por la atraccién que tienen

estas dreas por el equipamiento establecido en la poblacién local y regonal.

Transporte. El nimero de vehiculos en la delegacién es de 138,938, de los
cuales el 93% son vehiculos particulares, 6.5% piblicos y el restante 0.5%
oficiales. El total delegacional en | 992 constituys el 5.3% de! total registrado en
el D.F. Elincremento en el nimero de vehiculos entre | 98¢ y 1992 fue de 54%,

cifra menor a la del D.F. 72% en el msmo periodo.

El transporte piblico en la delegacién ests conformado por el sistema de
transporte colectivo METRO, el sistema de avtotransporte urbano de pasajeros, ex
Ruta 100 y el sistema de transporte eléctrico; que se compieta con las rutas que

se ofrecen en ¢l servicio privado de taxis y colectivos (peceros).
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En lo referente al METRO, la delegacién se encuentra servida por 4 lineas con 26

estaciones como se muestra en el siguiente cuadro.

Linea

Estaciones dentro de la deleqacidn

Estaciones de transferencia

Observatono - Pantitlan

Merced, Candelana, San Llazaro,
Moctezuma, Balbuena, Aeropuerto,
Goémez Farias, Zaragoza y Pantitian

Candelama y Pantitlan

Martin Carrera - Sta.
Anita

Rio Consulado, Canal del Norte,
Morelos, Candelara, Fray Servando,
Jamaica y Sta. Anita.

Rio Consulado, Candelaria

y Jamaica

Poltécnico - Pantitlan

Valle Gémez, Ric Consulado,
Eduardo Mohna, Aragén, Oceania,
Terminal Aérea, Hangares, Pantitlan
y Valle Gomez.

Rio Consulado y Pantitian

Observatorio - Pantitian

Jamaica, Mwhuca, Velédromo, Cd.

Deportiva, Puebla y Pantitlin.

jamaTc; y Fantatlé}l -

En cuanto al avtotransporte del sistema ex Ruta 100 la delegacion cuenta con 51

rutas las cuales estan referidas en el siguiente cuadro:

Ruta, Origen - destino Km de la | No. Camiones en Km en la
ruta la ruta delegacion

| 3 Coloma Ferreria - Metro Aeropuerto 59.8 28 15.2

| & Pefién - Panteén San laidro 38.5 186 12.0

| 6-A Pendn - Pantedn San lsidro 38.5 32 12.0

1 8 Col. Moctezuma - Cuatro Caminos 33.0 21 2.2

20 Col. Pantitldn - Defensa Nal. 44 .2 12 t2.4

22 Metro Pantitlan - Metro Cuatro 34.0 29 16,1

Caminos

24 Santa Martha - alameda Central 36.0 27 |2.2

24-A Romero Rubio - Metro Cuatro 33.0 e 7.2

Caminos

28 Pepdn - Cuatro Caminos 48.0 e t8.6

30 Sta. Martha - Metro Chapultepec 44, | V7 11.2

30-A Los Reyes la Paz - Metro San Lizaro 37.2 36 9.2

30-B Los Reyes la Paz - Metro San Lazaro 36.2 15 9.2

30-C Col. Emibano Zapata - Metro San 66.0 15 2.2

Lazaro

30-D Chapingo - Metro San Lizaro 70.0 |5 2.2

32 Romero Rubio - Polanco 30.7 2 1.5

33 La Villa - Ermita 34.0 2 1 1.9

34 Metro Tepalcates - Vocacional 4 45. 1 10 7.5

35 Altavilla - Xochimilco 8.7 37 12,1
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36 Cabeza de Judrez - Patriotismo 37.7 10 2.5
37 Unidad CTM Atzacuaico - Xochimiico 8.3 38 1.3
39 Puente Negro - Carmen Serdéan 50.4 36 10.6
32-A Metro San lizaro - Sta. Ma, 4.3 26 6.5
Natiitas

40 Central de Abasto - Cine Sonora 24.6 15 3.4
4 | -B Metro Pantitlan - Central de Abasto 33.0 o) 2.0
43 Col. Emiano Zapata - UH |ztacalco 30.6 8 10.6
45 Metro Pantitlan - Col del Mar 49.3 39 5.7
47 El Arenal - Col del Mar 43,1 10 9.4
47-A Arenal 22 Seccién - Ganta Villa 40.7 15 0.7
Coapa

47-D Metro Zaragoza - Col del Mar 36.7 ) 3.2

49 Sta. Cruz Meyehualco - Metro 38.1 | 4 10.3
Balderas

55-A Av. Central - Metro Chapultepec 44 10 9.2

55-B Av. Central - Metro Chapultepec 43.7 [2) 3.3

73 Metro Zaragoza - Reclusorio Onente 32.5 |2 3.3

| 52 Col Agranista - Metro Jamaica 33.3 3 1.9

161 -B Juan Pablo Il - Metro Jamaica 44.4 5 1.9

| 62-A Sta. Catarina - Metro Jamaica 0.4 3 1.9

163 San Miguel Teotongo - Metro San 38.4 ° 9.2

Lazaro

163-A San Miguel Teotongo - M. San 34.2 4 2.2

Lazaro

163-B Col Emliano Zapata - Metro San 39.4 & 2.6

Lizaro

163-C San Miguel Teotongo - M. San 39.8 6 2.6

Lizaro

163-D Col Ma. lsabel - Metro San Lizaro 49.5 G 9.2

| 63-E Col Sutaur Ote - Metro San Lizaro 52.2 4 9.2

| 64 Floresta - Metro San Lizaro 31.2 15 2.2

165 Ejéraito de Ote - Metro San Lizaro 29.7 12 2.2

168 Arenal 42 Secciébn - Metro Pantitlin 9.2 10 2.2

| 68-A Bordo Xochiaca - Metro Pantitlan G.9 10 6.9

1 62 Col Emihano Zapata - UH Iztacalco 40.7 [2) 1.4
! 72-A Chamizal - Cine Sorora 39.8 8 11.9
| 74-A Av. Central - Cine Sonora 32.0 2 12,1

| 76-A Cd Lago - Buena Vista 30.2 7 10,

176-B Cd Lago - Moctezuma 20.6 10 5.4

El plan Integral de Transporte y Vialidad | 995-2000, dentro de sus aceciones méis

importantes, contempla la creacién y remodelacién de paraderos o nodos de

transferencia para el transporte, tanto forineo como urbano, los cuales se vbican
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en San Lazaro y Pantitlén. También contard con nuevas lineas del tren ligero, nuevas
rutas de trolebuses y un proyecto de trenes radiales que llegarén a los paraderos
més importantes, para la comumcacién con los demis municipios. Los proyectos
antes mencionados mejoraran la calidad del transporte y la comumcacion del D.F.

con el Edo de México.

El transporte urbano presenta problemas fisicos en las zonas de transferencia de
modo de transporte, debido a una nula adecuacién de los espacios y siendo

agravada por la mezcla del comercio informal (ambulantes),

INFRAESTRUCTURA
Agua Potable. La delegacion en el afo de 1990 ya disponia de un nivel de

cobertura en infraestructura de agua potable del 98.7%.

Su abastecimiento proviene de fuentes externas e internas. Las fuentes externas
estan ntegradas por los tanques Sta. isabel, pertenecientes al sistema de aguas
de! Norte (Chiconautla), que abastece a la zona Norte de la delegacion; los
tanques aeroclub pertenecientes al sistema de aguas del Poniente (Lerma) que
alimentan a la zona poniente de la jurisdiccion.  Asi mismo, forman parte de este
siatema el tanque del Cerro de la Estrella perteneciente al sistema Sur (Pozos
profundos de Xochimilco), abastece a una pequeiia parte de la zona Sur y el tanque
del Peiién del Marqués, integrado por pozos profundos ubicados en la delegacion
Iztapalapa y el Sistema Aguas del Norte completan el abastecimiento para la zona
Norte, Centro y Sur. También se cuenta con tanques de almacenamiento,
rebombeo y estaciones medidoras de presion.

Un aspecto dé la probiematica € ia deficiencia que se debe a la baj
caudal y en las interconexiones de la red prmaria a la secundaria. También es

problematica la presencia de fugas, que se debe a la antigdedad de la tuberfa, a la
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construccién de las lineas del METRO y a los asentamientos diferenciales sufridos
por el terreno, debido a la extraccion del agua del subsuelo. Este hundimento
causa una pérdida de hasta 30% del agua suministrada, cuya solucién requerird de

grandes inversiones.

Como solucién a los problemas sefialados existe un proyecto para la prestacién del
servicio, que consta de una linea de conduccién perimetral en el costado Norte y

Oniente de la delegacién.

Drenaje. En cuanto a la red de drenaje, la delegacién en 1990 contaba con una

cobertura de 28.5%.

Este sistema es de tipo combinado y 8¢ encuentra constituido por una serie de
colectores principales que presentan un sentido de escurrimento variado y
descargan a los colectores Rio de la Piedad, Consulado, Lateral Churubusco y Gran
Canal de desagile. Por otro lado, se cventa con plantas de bombeo para ayudar a

descargar a todos los colectores que no pueden hacerlo por gravedad.

Dentro de esta jurisdiccién se locahza un tramo del Gran Canal de Desagiie con
cauce a celo ablerto y que es el principal componente del Sistema General de
Desagiie; y dos cauces entubados que tienen la funcién de captar, conducir y
desalojar, las descargas de aguas negras generadas en la delegacion. La red de
drenaje tiene una longitud de 795 Km. de los cuales 95 Km. forman parte de |a

red primaria y 700 de la secundana.

Aldn cuando existe un nivel de cobertura regular se presentan problemas de
encharcamientos con tirantes considerables, por la antigiedad de la red, azolve de
coladeras y dislocamiento de tuberia debido a la construccién de las Instalaciones

del METRO y los asentamientos sufridos por el terreno. )
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Existe un proyecto dentro de la Direccién Gral. de Obras y Servicios de unir los

sistemas de drenaje profundo de las delegaciones Venustiano Carranza y Gustavo

A. Madero.

Energia Eléctrica. En 1990 la delegacién ya se encontraba cubierta en su totahdad

con el servicio de Energa Eléctrica y servia al 99.8% de las viviendas habitadas.

En cuanto al alumbrado piblico la prestacidn del servicio se encuentra por encima

del promedio del D.F. ya que en este nivel se dan 2.6 lumnaras / Ha y en la

________delegacién_se_cuenta.con 6.45 lumnanas por Ha.

¢

EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS

En el programa Gral. de Desarrollo Urbano del D.F. 1 996, se establece un Indice

de especializacién del equipamiento social para cada delegacion,  Utiizando esta

Gltima como coeficiente la delegacién presenta los siguientes Tndices de

especializacion.

Delegacion Industria | Educacion | Cultura | Salud | Gobierno | Deporte | Areas

General Verdes
Venustiano Q.72 .Gl 0.20 | 0.60 0.33 2.22 0.37
Carranza

A continvacién se describe de forma general ta situacion que prevalece en cada uno

de los sistemas de equipamiento social:

Tipo de elemento |1 290

Establecimientos *

Poblacién atenchda

Casa Hogar 2 &7
Centro Cultural y recreato G 829
Centro de bienestar social y urbano 5 32447
Centro de desarrollo de la comunidad 3 249¢6
Centro de desarrollo infantil 7 2904
Centro de salud comunitara I 1 490
Centro familar i 3725
Unidades de rehabilitacion 2 210
Otros 10 4639
Total 47 279297

* Comprende unidades de! desarrollo integral de la famiha, DDF y otros.

24




Urbano

quipamiento

=

‘wry EDYRIC) Bjeasy

ofeqe.) sp ousuz)
upizesabos

QIR LOIDEIST
SEIEUL, SPPepIEIA
SEUEPUNIDG SIpPEpiBIp
euEzUBN

OEmO8RGo

seazUlosEs)

esa(b)|

LS

i
|

B

sopenauadng

HWNI

SSNI

23119713 UpIzeseaqng

L

Igcy §

20besag ap jeuey




Niveles de equipamiento en relacién a su poblacidn
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VIVIENDA

La problematica de la vivienda en |a delegacién Venustiano Carranza ha cambiado
cuantitativa y cualitativamente durante los oltimos 40 afios. En 950 el parque
habitacional sumaba 1 12.2 miles de viviendas que eran habitadas por 369.3 miles
de personas, lo que significaba una densidad de 3.3 habitantes por vivienda; en
1995 existian | 18.4 miles de viviendas para 485.6 miles de habitantes, lo que

resultaba en una densidad de 4.1 habitantes por vivienda.

Por otra parte, el parque habitacional tiene una ocupacion de 1.013 hogares o
niclecs famlares por vivienda que es mas alto de las 4 delegaciones que

conforman la Cd central,

Las viviendas disponen de los servicios bisicos en |a siguente forma: 99.4% de
viviendas cuentan con agua entubada, el 98% tienen drenaje y 99.5% estan

servidas de energia eiéctrica,

La delegacién Venustiano Carranza no cuenta con 4reas baldias signficativas para
ser utihzadas como reserva territorial. La promocion de vivienda de interés social y
popular podria realizarse reciclando vecindades deterioradas o predios que son
propiedad de agrupaciones socisles para lo cual se requiere del apoyo financiero
de los organismos Fideicomso Casa Propia (FICAPRO) v Fideicomiso de Vivienda,
Desarrolio Social y Urbano (FIVIDESU).

CONSERVACION PATRIMONIAL
En el termtorio de Venustiano Carranza se establecieron y desarrollaron los

asentamientos humanos desde la época prehispénica. Dentro de su Junsdiccion se

incluye una fraccibn del Perimetro B del Centro Histérco de la Cd de México.
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La parte que corresponde del Perimetro B del Centro Histérico, en su frontera con
la delegacién Cuahutemoc estd hmitada por las Avenidas Fray Servando Teresa de
Mier, Congreso de la Unidn, Ferrocarril de Cintura, la calle de obreros, cerrando
en Anllo de Circunvalacién. Dicha 2ona correspondia al barmo de la Merced que
debe su denominacién al notable convento que fue fundado a principios del 5. XV

que dio nombre a una vasta zona de la ciudad.

A continuacién se nombran algunos de los monumentos histéricos relevantes a la

zZona de la Merced.

EdIfIC;CIOI'TeS Ubicaciéon

Uso actual Fpoca
importantes
San Antonio Tomatlan | San Antonio Tomatldn y calle Brave Culto 5. XVIH
No. 23
San Lazaro Alarcén No. 3t y FF.CC. de Cintura Sin Uso S, XVl
Parroquia La Soledad |Plaza de la Soledad con Danta Culto 5. XvHl
Escuela No., 1 4
Santa Ma. Magdalena | Manzanares sin No. Culto 5. Xvilt
Sto. Tomas de la|Calle Santa Escuela esq. Gomez Culto 5. XIX
Palma Pedraza
La Candelaria Plaza de 1a Candelaria sin nimero. Culto S. Xvil
Capiila de San | Juan de la Granja y Plaza No. 2 Culto S. xvill
Jeronmito
Casa Habitacion Limén No. 7 Vivienda 5. Xvii
Caplla de Santa|Santa Escuela No. 12 Culto S. XVIi
Escuela

Ei valor histérico de la zona justifica y enfatiza fa urgencia de la aplicacion de la ley
vigente para recuperar los valores histéricos de esta importante seccién del
Centro Histérico de la Cd de México, con edificaciones valosas y lienas de una

tradicién cuitural relevante.

las acciones de salvaguarda deben ir encaminadas principalmente hacia dreas
deterioradas a consecvencia del proceso de degradacion. En el caso de la zona
de la Merced la principal fuente de deterioro es la actwidad comercial y abasto, a
través del cambio en las funciones de edificios antiguos adaptados a vsos

inadecuados.
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IMAGEN URBANA

La parte Poriente de la delegacidn, particularmente el barno de la merced, dentro
del Perimetro B del Centro Histérico, representa el drea mis relevante en cuanto a
un ambito vrbano, en donde la intensa actwvidad comercial ha prevalecido como un

valor cultural importante para los habitantes de la ciudad.

A su vez, la traza urbana de los barrios con una tipologia de vivienda caracteristica

es importante construir un dmbrto de identidad para sus habitantes.

Imagen de la Zona
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Imagen de la Zona

El contexto que presenta la zona se conforma por edificios viejos, en general con
un grado -de deteroro, a excepcion de aquellos que se encuentran sobre calles de
gran importancia, como la calle de Moneda que see encuentra representada en las
fotos anteriores. :

ta imagen y la fisonomia urbana se ven afectadas en su mayoria por basura,
ambulantaje, hundimentos del terreno y falta de mantenimiento.

Podemos ver que en un primer plano, las areas verdes estan reducidas al minmo,
sin embargo no debemos olvidar que una delegacion no esté representada por un
par de colonas; y es necesano ver el conjunto para poder emitir un JuICiO.

A lo largo de lo que sera el Eje Cultural, podemos encontrar iglesias con diferentes
estilos y que datan de diferentes épocas; tal es el ejemplo de la 1glesia de la

Soledad 6 la 1glesia de Santa Teresa la Antigia.
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En la foto 5 podemos ver otra
seccion de la calle de Moneda (Eje
Cultural), que se ve afectada por
avtomoviles, a pesar de esto se
aprecia que las construcciones se
encuentran en buen estado, y aunque
poca, existe vegetacion.

La foto & nos muestra el Palacio
Legislativo (al fondo) desde la calle de
Corregidora.

Esta es otra calle de la zona en buen
estado y tiene una mayor cantidad de
vegetacion.

Esta imagen (7) nos muestra la plaza
del G. Bravo, que no solo se
encuentra en buen estado, sino que
forma parte de las areas recreatwas y
de valor histérico de

la zona.

A dferencia de las otras imagenes
que muestran un buen mantemmento,
esta foto nos refleja el deteroro de
que son victimas la mayoria de las
construcciones del centro histérco.
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SINTESIS DE LA PROBLEMATICA

La delegacién, se incluye dentro del grupo de las delegaciones centrales, lo que le
confiere una posicién estratégica en la estructura de la Zona Metropottana, la cual
considerando el diagnéstico presenta las siguientes caracteristicas que permite

tener una primera vista de sus condiciones y problematica.

o Presenta el fenémeno de despoblamiento, conservando poblacién madura y sin

..—-brindar-alternatas-para-retener-a-los jovenes;- que buscanintegrarse-al"campo™
laboral y las posibilidades de una habitacién. Este aspecto se antepone con la
meta programatica de contar con indices positivos en el crecimiento poblacién

real para dque esta delegacién liegue al afio 2020 con 521 586 habitantes.

e FEsta delegacién se conforma como un vestibulo de la gran metroépoli, por donde
acceden, salen y se distribuye la poblacitn que mcide prncipalmente de los
municipios conurbados de la zona orente.

Esta condicién y el establecimento de gran equipamento 3 nivel regional,
requieren de usos nducidos al servicio de la poblacion en transito, demandando

de un impulso ordenado que brinde alternativas en el desarrollo econémico

o Dentro de la fisonomia de Ia delegacién predomina la vivienda de nivel medio y
bajo, consolidada como suelo urbano en la década de los afios sesenta por o
que presenta dreas antiquas deterioradas por el paso del tiempo y falta de
mantenmiento, las cuales -requieren de acciones de rehabilitacion y
reciclamento que optimicen la infraestructura ya instalada.

Especial atencién deben tener las 4reas patrmoniales del Perimetro B del
Centro Histérico y el Pueblo de La Magdalena Mixhuca y de la colonia Pendn de

los Baflos a fin de garantizar su revitalizacion y conservacion.
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En el aspecto wvial, la problematica ia constituye la falta de continuidad de la
Avenida Ignacio Zaragoza, saturada a partir del Circuito Interior y hacia el
Oriente, ademas, representa la tnica via que recibe y penetra la delegacién en
sentido Oriente - Poniente, sin otra alternativa, por lo que otras validadas como
Avenida & y Viaducto Rio de la Piedad, tienen que apoyarla en la distribucién
vehicular,

En el sentido norte - sur y viceversa es notoria la falta de obras wviales que
eliminen los nodos conflictivos y agilicen 1a circulacién vehicular, principalmente

sobre los ejes viales.

En cuanto al transporte el problema significativo se presenta en las cinco areas
de transferencia de modo de transporte ubicadas sobre Avenda Zaragoza, las
cvales sufren conflictos por la falta de adecvacion, la actvidad del comercio

informal y el deterioro de la imagen urbana.

Los déficit de equipamiento a nivel vecinal son poco significativos, sin embargo,
a nvel delegacional se presenta la dependencia de otras 4ress de la Ciwdad en
Los rubros de educacion Media Superior, Superior, Cultura y Salud del Tercer

Nivel.

Considerando el gran equipamiento instalado en I delegacidn, existe dentro de
ésta 7 puntos neurdigicos que constituyen importantes polos de atraccién para
la poblacidn de otras zonas de la_ cudad, siendo también sreas estratéqgicas

dentro de la delegacién:

* £l Aeropuerto Internacional y su zona de mfluencia.

¢ El conunto de mercados ubicados dentro del Perimetro B del Centro
Historico y sus dreas de influencia,

* La Terminal de Autobuses de Pasajeros Oriente y su zona de nfluencia

(incluye vias de acceso) y el paradero del Metro San Lizaro.
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e El conunto del Palacio Legislativo y el Palacio de Justicia Federal.
e El Mercado Jamaica y su zona de influencia.
e la terminal multimodal de transferencia de Pantitian.

o El Subcentro Urbano Aeropuerto.

Por su alto grado de consolidacién, esta delegacion practicamente no cuenta
con reservas para el crecimento, por lo que para impulsar su meta programatica
de desarrollo moderado, se hace necesario realizar acciones de revitalizacidn y
reciclar inmuebles deterorados o sin uso, principalmente para el desarrollo de

programas de vivienda plurifamiiar.

En cuanto a los asentamentos humanos irregulares en la delegacion, éstos se
dan en un bajo indice, tan solo sobre lotes o edfficios dispersos en las colonias

Pefién de los Bafos y Pueblo de La Magdalena Mixhuca.

Por la antigiiedad de las redes de nfraestructura hidréulica, aunado a los
asentamientos diferenciales del terreno en distintas partes de la cwdad, se
tienen principalmente problemas de baja presidon y de encharcamientos en la

franja central del territorio delegacional.

Sobre los problemas ambientales, las fuentes de contaminacion del are que se
registran en esta delegacién, se ubican en las antiguas zonas industrisles de
Moctezuma y Aeropuerto, ademés. de industras dispersas localizadas en la
porcién Noroeste del terrtorio. Asimismo, se considera bajo este rubro la
saturacién vial de Circuto Interor, Eje | Norte, Zaragoza, Avenida 8, Fray
Servando Teresa de Mier, Viaducto Rio de la Piedad y Eje | Oriente, las cuales
al concentrar y retener la circulacion vehicular emiten una mayor cantidad de
contaminantes al ambiente, producto de la combustidn automotriz; se suma a
este aspecto la actividad del Aeropuerto Internaciona! de la Ciudad de México,

que ademss de contaminar por el consumo de gas avién, afecta el ambiente por




ruidos a las colonias que se ubican en el cono de aproximacion a partir de la

vialidad Lizaro Pavia.

Los riesgos de desastre los representan las antiguas nstalaciones localizadas
en las zonas industriales ya referndas, por la falta de una modermzacién y
mantenimiento adecuado han dado recientemente muestras de su problemética.
Por otro lado se considera a Ia delegacién dentro de la zona de suelo lacustre,
esto es, un terreno blando, altamente compresible y wuinerable a la actvidad
sfsmica.

Otro aspecto de nresgo lo representan las zonas habitacionales, ya
consolidadas y ubicadas bajo el cono de aproximacion del aeropuerto, done

serd necesario conservar la restriccidn en alturas de las edificaciones.

En el aspecto de administracién urbana del uso del suvelo, la carencia de
;;rocedamlentos claros y transparentes para los tramites de constancia de
zonificacién, acreditacién de derechos adquiridos, modificacién al Programa de
Desarrollo Urbano, licencia de uso de suelo e incremento a la densidad
habitacional, - han creado intacién ante a poblacidn  por la aparente

discrecionalidad de las expediciones de permisos mediante estos trimites.

En el proceso de construccién de la gran cwdad, la falta de normas que
unificaran las alturas de las construcciones, han dado como resultado que en
distintas dreas de la Ciudad se den edificaciones que sobresalen de una altura
que predomina, la cual impacta de forma negativa a la Imagen urbana con altos
muros laterales deteriorados por el paso del tiempo, la falta de mantenmiento y

en ocasiones con los materiales de construccién expuestos aparentes.
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Froyecto

Centro Socio-Cultural
San Lazaro




PROYECTO: Centro Socio cultural,
UBICACION: San Lizaro (Centro histénco Cd. de México).
NOMBRE: Plaza San Lazaro

DESCRIPCION DEL PROYECTO:

El proyecto consiste en la rehabilitacién del conunto de la Iglesia de San Lézaro y
la adecuacién del mismo en una plaza comercial cultural, del tipo "Plaza Loreto". Una
plaza que sirva de remate al proyecto del Eje Cultural planeado en el programa de
desarrollo parcial de! centro histérico que va desde la Alameda hasta San Lizaro.

El terreno es aproximadamente de 14,400 m2, de geometria cuadrada, en el cual
encontramos actualmente el casco de la antigua lIglesia de San Lazaro, una pequefia
unidad habitacional que se pretende reubicar, un taller de 5;zrv|cao para camiones de
la ex Ruta 100, y otro gran taller mecinico, carente de construcciones
permanentes.

En esta plaza se llevaran a cabo actividades tanto sociales como culturales, tales
como exposiciones, obras de teatro, conciertos, etc. El conmunto se vers
complementado por zonas de comercio, con locales de distintos tamaiios Y USOS,
zonas de comida y entretemimiento, como serian cines, cafeterias, zonas de juegos,
ete.

La plaza, como comunto, ayudars a crear la nueva hsionomia urbana que se pretende

dar al centro histérico.
JUSTIFICACION:

El abandono y el deterioro que ha sufrido el centro de la Cd. de México, ha llevado
como consecuencia a la apropiacién del drea publica por parte de los vendedores

ambulantes, asi como de la delincuencia y la prostitucién. Es imperative que la
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sociedad recupere estas dreas, para lo cual se ha desarrollado un plan de
desarrollo y recuperacién del Centro Histérico.

Este plan consiste en dar una nueva imagen al centro, realzando proyectos que van
desde vivienda hasta museos, pasando por comercio, mobihario urbano, transporte,
etc.

Una parte de este plan, se enfoca a la creacién de un corredor cultural en el cual
se interrelacionen los museos, calles y plazas que van desde la Alameda Central
hasta la Iglesia de San Lizaro. A lo largo de todo este eje, se han proyectado

.. —_ __ _mas de |5 museos; se pretende reubicar comerciantes ambulantes y crear edificios

de uso mixto (comercio-vivienda). ' T
La realizacién de estos proyectos se realizard con el apoyo del DDF, asi como de
la participacién cludadana e nversién privada a través del ideicomiso destinado a

obras del Centro.

NOTA: Este proyecto cuenta con la aprobacibn y el spoyo del Arq, Javier Canvallo, encargade directo de este plan; y del
Arq. Rend Coulomb, director de proyectos del Centro Histérico.

Debido a la magnitud de este proyecto, el Arq. Carvallo sugind la participacién de dos o tres alumnos en la reahzacion del
proyecto de San Lizaro.
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Ubicacion del terreno
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Situaciédn Actual del Terreno
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# PNIimero de Foto, posicion v
direccion.

2. Contra esquina de! terreno.

1. Construccion frente ol
{Alarcény FFCC. de C))

terreno, {Alarcén y FR.CC. de
Cinturq).

3. Fachada de enfrente sobre la

8. Vista del mefro elevado que
calle de FRCC. de Cintura.

corre alo largo del Eje 2 Ote.

e L

B .
. e e e s 1A TN

4, Confra esquina surponiente, 7. Esquina suroeste
FFCC de Cintura y E. Zapata frente al tereno, esq.
E. Zapata y Av. Congreso
de la Unidn,

x i

P SR

Sy 6. Vista de las fachadas de enfrente del
terreno, sobre Emiliano Zapata.
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# PNIimero de Foto, posicion ¥
direccion.

1 y 2. Esquina Noroeste,
Alarcon y FFCC de Cintura

e P

e 4
Frbidte e i e T e

3. Vista interior del terreno
desde FFCC de Cintura.

4. Esauina Suroeste.
FFCC de Cintura y E. Zapata
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Q. Esquina Noreste del
terreno, Eie 2 Ote vy
Alarcén.

8. Fachada Este del terreno,
desde Eje 2 Ote.

7. Vista im‘eior del terreno,
desde Eje 2 Ote. Av.
Congreso de la Unién

5y 6. Fachada Sur
(Unidad Habitacionai Emiiane
Zapata) desde E. Zapata,




Levantamiento Topografico
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Equipamiento Existente




Propuesta de zonticacién:

Zona Comercial:

Esta zona estard constituida por una tienda ancla (Sanborn's), y distintas tiendas
secundarias en las cuales el usvario podrs adquirr ropa, articulos deportivos,
artesanias, misica y electrénica, articulos de papeleria y regalos, antigiiedades,

articulos y servicios fotograficos, y servicios de telefonia celular y radiolocalizacién.

Zona de Alimentos:
En esta zona se plantean dos restavrantes principales (de comida tipica y de
comida internacional) y un 4rea compartida de comida répida dentro de la cual el

usuario podrd encontrar desde cafeterias hasta sushi o pizzas.

Zona cultural:
En esta zona se realizaran todas las actiidades de |a plaza, para ello se propone un
auditorio al are libre, un cine cultural, y dos zonas de exposiciones, una cubierta y

otra al arre hbre.

Zona Recreata:
Esta zona es de entretemmiento para el usuvario y en ella encontrard cines,

gmnasio, centro virtual y un drea de juegos infantiles.

Zona de servicios:

Dentro de la piaza pretendemos que se le ofrezcan al usuario diferentes tipos de
servicios tales como informacién turistica, bancos y archivo histérico-cultural del
Centro Histérico de la Cd. de México. En esta parte se contempla un srea de
servicios sanitarios y un estacionamiento controlado, asi como las oficinas
administrativas que contaran con una gerencia, subgerencias de 4drea, 4rea
secretanal, atencidn a chentes, drea de difusidn, promocion y recursos humanos, y

oficina de vigilancia y sequridad.
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Parametros minmos segin el

Reglamento de Construcciones del D.F,

Areas Minimas:

e Cines
¢ Salas de especticuios: 0.5 m¥/persona
o Vestibulos: 0.25 mé/persona
e Caseta de Proyeccion: 5 m?
o Taqulla: o b om?

¢ Restavrantes:
s Area de comensales | m¥comensal
s Area de cocina 0.5 m?¥/comensal

¢ Areas de venta:

s local hasta [ 20 m2 2.30 m de altura
e Llocal de |20 a 1000 m2 2.50 m de altura
¢ local de mas de 1000 m2 3.00 m de altura
Sanitarios:
Local w.c. lavabo
¢ Oficinas 2 2
e Comercio hasta 25 empleados 2 2
e Comercio hasta |00 empleados 5 3
¢ Exhibiciones hasta 100 pers, 2 2
¢ Entretemmiento hasta 100 pers. 2 2
e Entretenimiento hasta 200 pers. 4 4
e Entretenmento hasta 400 pers. G & (24 cada 200
pers.)
e Estacionamento (empleados) I I
o Espacios Abiertos (hasta 100 p.) 2 2
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* Espacios Abiertos (101-400 p.)
pers.)

Agua Potable

* local comercial

¢ Almentos y bebidas

¢ Entretenimiento

* Espacios Abiertos

¢  Recreaciéon Social

Ventilacién:
® Restaurante, cafeterias, bapios

piblicos y estacionamientos

¢ Oficinas
lluminacién:
e Oficinas

e Comercio

® Sala de lectura

¢ Entretemmiento
® Durante la funcién
¢ Emergencia
¢ Intermedio

e Vestibulo

Depésitos de Basura
Area Libre

Estacionamiento

4 4 (|4 cada 200

Glts/m¥/cha

| 2its/comida
Glts/aiento/dia
Slte/m%/cdia
25lts/asistente/dia

1O cambios por hora

& cambios por hora

250 luxes
250 luxes
250 luxes

! lux

5 luxes
50 luxes
50 luxes

0.01 m%m? de construccién.
30%

I cabn por cada 10 m? de srea
vendible

* se puede reducir hasta el 70%
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Programa Arquitectonico

ZONA: COMERCIAL
LOCAL NUMERO | NUMERO MOBILIARIO ACTIVIDAD CARACTERISTICAS ¥ AREA m?
DE DE OBSERVACIONES
LOCALES | USUARIOS
Tienda Ancla o | 300 Departamentos; | Compraventa Este tipo de tiendas ya s 20
(Sanborn's) . ) mostradores, Consumo de tiene el mobihario y s 35
o Perfumeria je | repisas, almentos y zonficacion especihico, e« 35
s Dulcerfa o | anagqueles, bebidas preestablecido. e 40
* Juguetcrh ™ | wvitrinas, bodega. . 50
o Joyeray e | equipo de cocina, e 35
bolsas e | y bar. . 50
s Discos . ! « 20
Calculadora [« | e 50
sy relojes . | e 35
* Regalosy |e | e 50
T T eénstaleria™ - [T — = — e —_ | - e 35
s Tarjetas . | T e o0 |
e Farmaca . | e 180
e Tabagquera |, | . 25
e Librosy e « 70
Revistas .
e FPastelera
¢ Restavrante
s Bar
»  Servicios
we
¢ Oficmas
Local Comercial 3 25-3Q | Repisas, Compraventa, | Son locales de mayores 150
tipo "B mostradores, consuita, dimensiones; en total son 3°
probadores, caja, | asesorla, etc. locales para tiendas de
sillas, bodega, discos, art. deportivos y
ete. art. de telefonia celular y
radiclocalizacién.
Local Comercial =] 7-1C Repisas, Compraventa, | Se proponen como locales 50
tipo A" mostradores, consulta, peaveflos en los cuales el
probadores, cdja, | asesorla, etc. vsuano encuentre distntos
sillas, bodeaga, productos como ropa,
etc. artesanias, antigledades,
papeleria, regalos y
fotograffa. Entotal son |15
locales propuestos.
ZONA: SERVICIOS DE
COMIDA
LOCAL NUMERO { NUMERO MOBILIARIO ACTIVIDAD CARACTERISTICAS ¥ AREA m®
DE DE OBSERVACIONES
LOCALES | USUARIOS
INTERIORES
Local de 7 7-10 Parrilla, comal, Preparado y Los locaies tendran uia ZGha 5. 20
almentos tipo horno, mesa de | venta de comin de mesas, se
fay trabajo, alimentos. preparard comida clasificada
mostrador, caja, como "Fast-food" (comida-
freqadero, répida) que consiste en:
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refrigerador, Pizza, sushi, tacos,
bodega, ete, ensaladas, café y postres,
ete.
Local de 2 200 Mobiliario de Comer, platicar, { Locales de mayores 250-300
ahmentos tipo cocina {grande}, beber, etc. dimensiones para ubicar
B mesas, sillas, restaurantes mis grandes;
recepcion, de comida tlpica mexicana yf
vestibulo, ete. © de cocina internacional.
EXTERIORES
Area compartica 150 Mesas, silas, Comer, platicar, | Esta es una zona comin para { 150-180
de comensales basureros, ete. todos los tocales tipo "A,
ZONA: CULTURAL
LOCAL NUMERO [ NOMERO MOBILIARIO  ACTIVIDAD CARACTERISTICAS Y AREA m*
DE DE g OBSERVACIONES
LOCALES | USUARIOS
INTERIORES
Sala de ] 250 Graderia, foro, Escuchar midsica | Se ofrecerdn conciertos de D]
conciertos sillas, bancos, de diferentes diferentes géneros y
bodega, tipos. magnitudes, Se locakza en
mamparas, etc. lo que era la nave principat
de 1a lglesia de San Lazaro,
Foro teatral ] 100 Gradera o Cultural, obras | Este foro se localiza en lo *2)
butacas, foro, de dversos que antes era el CAMARIN
mobiliario para tipos, de la |glesia de San Lézaro.
vestidores,
bodega,
escenografia,
ete.
Cine Cultural 2 50 Butacas, Presenciar cine | En estas salas, se 30
recibiclor, cultural presencian obras
exhibdor, cinematograficas de valor
przarrén de cultural tanto nacionales
eventos, ete, como Internacionales
Area de I t00-150 | Mobilario de Cultural, Consta de un espacio hbre, | 150-200
Exposiciones montae ensenanza, un gran claro, que tiene la
cerrada, dependiendo de | Presenciar opcion de subdmdirse.
la exposicion, EXPOSICIONES.
mesas, sillas,
EXTERIORES
Foro al aire libre I 300 Graderia Dwersos Ese espacio forma una parte 250
pemmanente en la | espectdculos v | integral y permanente de la
plaza, consola de | obras, plaza.
sonido, foro o
irea de
presentacion
Area de (Visitantes | Mévil, que Cultural, Las exposiciones que se *(3)
Exposiciones a de la Plaza) | consiste en enseflanza. monten en esta drea, varian
abierta, mamparas, o los ! Presenciar de tamano, por lo cual
utensios exposiciones, | también vanars la ubicacion
requendos para de la misma,
&l montaje de
determinada
exposicion. —]

*(1}y *(2) Area ya existente de la Iglesia de San Lizaro
*(3) Area vanable, dependiendo de la exposicion, Se usacs ¢l drea libre y de circulacion de la Plaza.
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ZONA: ENTRETENIMIENTO

LOCAL NUMERC | NUMERO MOBILIARIO ACTIVIDAD CARACTERISTICAS Y AREA, m?
. DE DE OBSERVACIONES
LOCALES | USUARIOS
INTERIORES
Sala de cine 6 150 Butacas, sala de | Ver peliculas de | Estas salas forman parte de 20
proyecoén, two comercial. {un solo complejo de salas
pantalla. cinematograficas de cadena
conocida (Cinemex* o
Cinemark®).
e Dulceria . | 200 ¢ Mostrador, |e Preparar, Area compartida de las salas | e 10
+ Bahos s 2 caja, mesa comprary {de cine, . 25
e Vestibulo o | de trabajo, vender . 50
¢ Taquila e 4 maquinas de dulces, . |
preparados palomitas,
de alimentos botanas y
y bebidas, refrescos.
s  Mingitoros, |e  Necesidad
T T == o e = == |= - -lavabos, we. - {— es_. S, B
¢ Sillaso fisiolégicas - T
sillones, e  Estar,
dreas de compra
publicidad, venta de
ete, boletos.
Juegos Virtuales | 50 Eauipo de Recreacién, Por la naturaleza de estos 150
cémputo, salas diversién por Jueqos, €l drea requends no
de jueqo, medio de es mucha, y el decorado o
corredores Jegos mobihiario del local se
wvirtuales, etc. virtuales. reduce al mimmo.
Juegos Infantiles i 50 Resbaladitla, sube | Jugar, Es un espacio en el que los t20
y baja, columpios, nifos podran jugar bajo
alberca de supervision.
pelotas, ete.
ZONA: SERVICIOS
LOCAL NUMERO | NUMERO MOBILIARIO ACTIVIDAD CARACTERISTICAS Y AREA m*
DE DE OBSERVACIONES
LOCALES | USUARIOS
INTERIORES
Banco 2 15 Cajas, Realizacion de | Constan de dos sucursales 30-40
s Sala escritonos, caja | transacciones bancanas pequehas.
Bancana fuerte, cajeros bancarias.
o Cuentas avtomdticos,
Especiales sillas, archivos,
s  Area de repisas, etc.
cajes
o CajaFuerte
& Seguridad
Archwo histérico | 25 Libreros, mesas, | Consulta de Es un archwo tanto de e 50
cultural sillas, escritonos, | archivos documentos, como libros, e 20
e Sala de computadoras, histdnicos de la | archivos, cte. de todo 1o - [Ne}
lectura mostrador, ciudad de relacionado con el Centro
e Salade archwos, bodega | México, histérico de la Cwdad de
computo © armano, etc. México, y de México en
» Vestibulo general.
Informacién } 7-10 Repisas, Compra verta, | Servicio de informacion para 50
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informacidn ! 7-10 Repisas, Compra venta, | Servicio de informacién para 50
turfstica mostradores, consulta, fos tunstas que visiten esta
escntono, caw, |asesorfa, etc. plaza,
silas, bodega,
ete.
Enfermerta ! 3 Mesa de Precaucién en 7 15
exploracién, sillas | caso de
banceos, mesa, accidente de
tbreros, bodega, | algin wisitante.
ete.
Servicio de o Equipo de Guardar tante | Consta de una bodega 20
mantenimiento kmpieza y el equipo de general.
mantenimento de | mantenmiento,
la plaza, utensiios | como las
para montar mamparas y
exposiciones, utensilios
etec. necesanos para
las
exposiciones
Bafos generales 4 c00 Escusados, Necesidades Son dos bafios de hombres 25
lavabos, fisoldgicas. y dos bafios de myjeres
mingitonos, ubicados en los extremos
bodega de de la plaza para dar servicio
Impieza, ete. a los visitantes.
EXERICRES
Estacionamiento i 260-375 | Cajones, rampas, |Estacionar los | Estacionamento de acceso 9990
casetas de autos de los controlado.
control de visitantes en
acceso lugar sequro
Depésaito de | Depésito Concentrar los | Local a prueba de roedores 38
basura desechos y con acceso ficl de la calle.
basura de toda
la plaza.
ZONA: ADMINISTRATIVA
LOCAL NUMERO | NOMERO MOBILIARIO ACTIVIDAD CARACTERISTICAS ¥ AREA m?
DE DE OBSERVACIONES
LOCALES | USUARIOS
INTERIORES
Oficina det I | Archivo, libreros, | Desarrollar Acceso restringido. FO
Adminstrador sillas, escntoro, |actmdades de
computaclora, oficina.
ete. :
Oficina del ! ! Archivo, hbreros, | Desarrollar Acceso restringido. 10
Contador sillas, escrtorio, | actwidades de
computadora, oficina,
ete,
Oficina de I | Archivo, hibreros, | Desarrollar Acceso restrngido, e}
Relaciones sillas, escrtono, |actwvidades de
Poblicas computadora, oficina,
ete.
Area secretanal ) 2 Archivo, ibreros, | Desarroliar i5
sillas, escritono, |actividades de
computadora, oficina,
ete,
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ZONA Espacio Intenor Espacio Exterior Total
Area % Circ. Subtotal Area % Circ. Subtotal
Comercial 1200 30 1560 - - - 1560
Servicios de Comida 740 18] 84 180 20 216 1030
Cultural 230 40 322 250 10 275 597
Entretenmiento 450 30 5865 - - - 585
Admiristrativa 45 20 54 - - - 54
Servicios 345 ] 397 10028 - 10028 10425
3732 105192 1425 |

Conclusién

El programa Arquitecténico dque se presenta es solo una base para desarrollar el
proyecto y mantener una proporcion del area necesaria, sin embargo, no es estricto ya
que los centros comerciales pueden varar de dmensiones, tipos de locales y
caracteristicas. En &l se presentan las zonas que debe contener y un aproximado de las
4reas debido a que los locales contarén con una superficie a partir de la cual podrén
ser adquiridos para sus distintos usos.

Hay que recordar que dentro de los centros comerciales, los locales no se encuentran
siempre unformes, sno que cada usuario determina ia cantidad de metros cuadrados
que necesita para su negocio. El proyecto se basard en la menor 4rea para hacer una
propuesta de dwision.
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ANALOGOS

LOCAL |. Plaza Loreto | 2. Plaza Cuiculco CONSTANTE OPCIONAL
Area m? | Cant. | Aream? | Cant.
Tienda Ancla i 200 | 1 500 I Sanborn's
Lecal comercial 30-50 4 30-50 |2 Blue Berry Chore, Pacer, Papel,
tipo "A* Jordilou, lker, Le Scarpe di
Roma, Ferrioni, Aldo Conti,
Nine West, Conie Island,
Toon City, Pappel y
Mettal, Prestigio, Casa del
g} Habano.
g Local comercial 50- 10§ 50-300 13 La Cuisine, Ted Kenton, Old River,
3 {tpo "B 300 Michel Domit, |Scappino, Prada, Jaume
o Telmex, Julio, | Pratt, Foto pronto, Aqua
Zoo, Nintendo, Tendenza,
Raices, Country House,
Alegra, Gall Foto Loreto.
Local comercial + de 2 + de o Muix-up, Marti, Ferrom, Picolo
tipo "C" 300 300 Mondo, Guess, Centro
Celular, Campanita,
Centec, Mahogony.
tocal de comiga 30-50 7 30-50 I Taco Inn, Benefits, La Camelia, Las
tipo "A" Diary Queen, |mify una donas, Casa de la
Mr. Jugo, Empanada.
Ensadel:, Pizza
Pronto,
9 Tamal, Truffy,
3 Suvhi-Zen
%ﬂ Local de comida 50- 4 50-100 5 Glora Jeans, | Nutrisa, Rosa Azui, Daryma,
tipo "B" 100 Jalit (dulces), ler. Piso, Planta de Luz,
Local de comida + de | + de 3 Tabema, Carpaccio,
tipo "C* 100 100 Ambrosia, Beer Factory,
Area de Jol0; f 200 | X
comensales
Cine Cultural 300 [ - - Cinemania
- Exposiciones 1200 2 - - X
S Cublertas
E Exposiciones al arel 1500 2 - - X
libre
Foro al aire libre 300 ] - - X
Cine Comercial - - 4500 ] Cinemex
é}" Juegos Infantiles 100 | 100 | X
§ Gimnasio - - 300 ] York Acobic's £ Fitness
Video juegos - - 50 | Arcada Lasser
Sucursal Bancaria 300 | - - Banco Santander Mexicano
& [Enfermeria 25 i 25 | X
g Estacionamiento 1 6200 i 25000 | X
S | Battos Generales 50 2 50 | X
Cficinas 30 [ 50 I X
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Concepto

El mundo de hoy, y en particular las grandes ciudades son victimas de un constante
cambio que nos hace perder de vista nuestro pasado. La arquitectura como testigo
de nuestras memorias nos permite lograr un vinculo con nuestra herencia cultural y
nuestro presente, sin embargo este lazo no es ficl de lograr; los arquitectos,
urbanistas e ingemeros debemos considerar el entorno antes de crear un
proyecto. Es necesario modificar la conducta de la sociedad ante los monumentos
histdricos ya due son parte de nuestro mundo y no podemos destruirlos o
abandonarlos. Hoy en dia exsten varios monumentos o construcciones en
situaciones realmente deplorables como el de la lglesia del antiquo Hospital de San
Lazaro.

Para influr en el comportamento de las personas es necesario reutilizar los
edificios abandonados creando espacios de interés con caracteristicas que
respondan a las necesidades actuales; respetando e incluso armonizando con los
monumentos.

La arquitectura mexicana contemporinea puede combinar elementos tecnolégicos
actuales y ain asi combinar con los estilos del siglo XVIIi o XVIIl. La belleza de un
proyecto no se basa sélo en formas, puede contar con formas bésicas y fachadas
sencillas que e1 son bien hechas lograran realzar la belleza de cualquier lugar.

El Arquitecto Serrano, en su obra, nos presenta una intervencién de un edificio de
la_colomia Condesa que ejemplifica perfectamente lo anterior. Los materales,
texturas, colores y tecnologias nos dan una imagen sencilla, moderna y mpia, que a
su vez se ajusta perfectamente con la imagen de 1a zona presentando elementos
comunes que modificados van de acuerdo a su época.

Otro ejemplo es el Centro Cultural de Arte Contemporaneo que carece de formas
comphcadas, y sin embargo se presenta como una alternativa en la arquitectura de
hoy:
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San Lazaro

Respetando la imagen de la zona se crea una plaza que combina distintos materiales
y técnicas y se mezcla con el entorno sin alterar la zona; mientras realza la belleza
del sitio armonizando con la arquitectura del siglo XVII.
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Norte

Los mexicanos siempre nos hemos distinguido por nuestra preferencia hacia los
espacios abiertos, desde la época prehispinica hemos utilizado, aprovechado y
disfrutado de explanadas y plazas que nos permitan gozar de nuestra hbertad. Por
eso uno de los aspectos mas importantes de este proyecto es la creacidn de
plazas y espacios exteriores habitables.

Como vemos el Centro comercial rodea el monumento histérico dando lugar a una
plaza central que sera aprovechada para exposiciones temporales al arre libre, esta
plaza a su vez se ve dividida por un corredor que cruza el predio generando una
segunda plaza que da acceso al foro y a los cines.

Las formas generales del conunto son simples pero gracias al tratamento
propuesto se logra crear una apariencia sencila y moderna que estabiliza la
presencia de un monumento histérico en una zona como lo es San Lazaro
actuaimente y respeta los copacics abiertos para mantener un vinculo tanto con la
naturaleza como con nuestra cultura.

La sencillez en el disefio con ejes y simetrias claras pueden verse realzados por su
espintu y sus materales modernos, creando un equiibrio entre el hombre, su
historia y el medio ambiente.

60



61

\ \\.\\\\\\\@%ﬁ_

CONCEDPTO




Cuando realizamos un proyecto, cualquera que éste sea, debemos de cuidar la
imagen que dueremos dar a los vsuarios. Esta imagen debe ser agradable, pero no
por eso complicada, podemos hacer uso de colores y texturas, crear sombras O
evitarlas, utilizar celosias u otros elementos para resaltar accesos © awculacicnes,
etc. En San Lizaro las fachadas debe encontrar una estrecha relacién con el
espacio exterior para que el visitante perciba el conjunto como un todo y no por
separado.
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Memona Descriptiva

El conjunto se desarrolla alrededor de la antigua [glesia de San Lizaro formando
una plaza central. Esta plaza es delimitada por los edificios que conforman e! centro
comercial y por una circulacién que atraviesa completamente el terreno creando un
pasaje para los vsvarios. En la parte posterior de la iglesia no hay edficio pero
encontramos una plaza secundaria que sirve de acceso par los cines y el foro
cuitural ubicado en un jardin,

La plaza central puede ser utilizada como una zona de exposiciones temporales al
are libre que darfan vida al espacio exterior, rematando con la sala de conciertos
vbicada en al casco de la 1glesia y generando una franja cultural al centro del
conjunto.

* La imagen del conunto como se explica en el concepto estd basada en uno de
los proyectos del Arquitecto Serrano en la colona Condesa en el cual los
materiales contrastan entre si no solo por su origen sino por sus colores y a
SV véz armonizan y respetan la imagen del monumento histérico.

* las formas bidsicas del conunto ewvitan la competencia con el monumento
tistorico realzindolo no solo por su ubicacién sino por sus materiales y aituras.

¢ Los espacios exteriores son parte fundamental del proyecto ya que es en ellos
en donde se realizan la mayoria de las actwidades culturales, (exposiciones,
conciertos en el foro, obras teatrales, etc.)

Justificacién de materiales

Estructuras principales.
La estructura principal se propone de acero para mantener ligeros los edficios, asi
como para eu rapidez en la construccidn.

* Columnas: Se proponen secciones de acero pesadas formadas por dos
canales y dos placas soldadas entre si. Al hacerlas de acero redvcimos las
dreas lo que nos permite el mejor aprovechamento de los €spacios
creados.

{

¢ Trabes: De acero y alma abierta. Los claros que estin propuestos varian
de dimensiones, pero al ser de alma abierta nos da cierta flexibihdad para el
paso de instalaciones. Si fueran de concreto, se necesitaria un gasto muy
elevado en concreto vy varillas.

* Estructura principal: De acero para mantener la ligereza de los edificios y
armonizar con el concepto y la imagen que se pretende crear.
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Entrepiso: Losa acero. Por los claros que se tienen, es conveniente una
losa ligera, y a la vez, ahorra tiempo y mano de obra en su colocacion.

Muros interiores: Panel MG, por su facl y répida colocacidn, ya que la
planta hbre propuesta se puede dvidir de distintas maneras; y porque es

aslante térmico y acistico.

Cubiertas especiales: Policarbonato. Por disefioc y para dar una
transparencia y ligereza a los elementos del conjunto.

Cubiertas Generales: Losa acero. Se mangjan como entrepiso.

—--——dustificacién de mstalaciones,- ——— o — o e——

Instalaciones.
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Agua: Cisterna de agua potable ubicada en un cuarto de miquinas ubicado
en sudeste del terreno y bombeado por un sistema hidroneumitico. Todas
las instalaciones de suministro de aqua se llevardn por el subsuelo. Se
propone un sistema de reutilizacién de aguas pluviales, por medio de filtros,
y due sirva posteriormente para riego y amentacion de los bailos.

Drenaje: Cércamo situado a un costado del acceso principal del conpunto.
Las tuberias de drenaje correrdn horizontalmente por trincheras, y
verticalimente por ductos.

Energia eléctrica. Todo el cableado va por los entrepisos a través de las
armaduras de alma aberta y en el conunto por las trincheras de
instalaciones para evitar los cables al are, cuestiéon estética. Verticalmente
corren por los ductos. La subestacién eléctrica estard situada en el edficio
A en la planta baja y contara con un acceso propio.

Aire acondicionado. Corre por.el falso plafén. Se proponen dos cuartos de
maquinas, uno en el edfico A y otro en el echficio C en los niveles
superiores y ademis el correspondiente a los cmes. El edfico B no
necesita de esta Instalacién.



PLANOS
ARQUITECTONICOS

RELACION DE PLANOS:

A-1 |PLANTA DE CONJUNTO

A-2 _|PLANTA DE TECHOS

A-3 | PLANTA BAJA DE CONJUNTO

A-4 | PLANTA ALTA DE CONJUNTO

|A-5 | PLANTA SOTANO DE CONJUNTO

A-6 | PLANTA DE REFERENCIAS

A-7 IPLANTAS EDIFICIO A

A-& |PLANTA EDIFICIO B

[A-9  |PLANTAS EDIFICIO C

A-10 |PLANTAS DE ESTACIONAMIENTO

A-11 |PLANTA DE LOCAL TIPO

A-12 |PLANTA DE ZONA DE SERVICIOS

A-13 |CORTES GENERALES

A-14 |CORTES EDIFICIO A

A-15 ICORTES EDIFICIO C

A-16 | CORTES DE ESTACIONAMIENTO

A-17 {|CORTES DE LOCAL TIPO

A-18 |CORTES DE SERVICIOS

A-12 |FACHADAS GENERALES

A-20 |FACHADAS GENERALES

A-21 |FACHADAS GENERALES

A-22 {MAQUETA
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Vista en planta

Recubnmiento cerdimico
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RELACION DE PLANOS:
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C-1

PLANTA DE ACABADQOS DE CONJUNTO

PLANTA DE ACABADOS EDIFICIO A

C-3

PLANTA DE ACABADOS EDIFICIO B

Ca

PLANTA DE ACABADOS EDIFICIO C

C-5

PLANTA DE ACABADOS LOCAL TIPO

C-6

DETALLES DE LOCAL TIPO

|C-7

PLANTA DE ACABADOS DE SERVICIOS

C-&

DETALLES ZONA DE SERVICIOS

C-9

CORTES DE REFERENCIA

C-10

JUNTA CONSTRUCTIVA

C-11

DETALLES DE MURQOS INTERNOS

C-12

CORTE POR FACHADA |

C-13

CORTE POR FACHADA 2

C-14

DETALLE DE PUERTAS ELECTRICAS

C-15

DETALLES DE TRINCHERA Y DUCTO TIPO

C-16 ;

PAVIMENTOS

C-17

DETALLE DE BARANDALES

C-18

PLANO DE NUMERACION DE LOCALES PLANTA BAJA
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PLANO DE NUMERACION DE LOCALES PLANTA ALTA

C-20 |

DETALLES DE SANITARIOS DE SERVICIO
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Firme de concreto

Bajada de agua jabonosa

Bajada de aguas negras

Rchliadccaptaaondcaquaplmak——-ﬁ - —____Npt+ 040 ..

:7?’ Dado de amentacion
&
Escalera para reqistro de trinchers /] / - Contratrabe C-2
Soporte /:i Losa de cmentacion
=\uﬂ Tuberia de agua pluvial

L) 4 —Logtm
0.5D.3

Edificios Ay C

Proyg_cto: Neo. de plans: Proyacto:
Centro Socio-Cultural San Lizaro

Hanica Nocedal Ropes C-12 -

No. de Cuenta Taten
93301503 Sorge Grovaies B S Corte por tachada |

FiE

Cots en ietros




0.355

__|_,_i___
| i
Pretil s
= N+6.40
Mortero de Cemento-Arena e ey 2
Recubnmiento Cerdmico para Muros I -
Armadura de acero de alma abierta /\A/\\/‘

Firme de concreto

Losacero

Columna de acero, seccion de 30°30

Jardinera de concreto

|
AN
0.3%\/[0.45
Rejlla de captacion ! - %
de agua pluvial \ ¢ N+Q.40
Soporte de tuberia N+0.00
de aguas jabonosas \ ' L‘;/~ De! Bajada de Aguas Jabonosas
Soporte ml { \\
Escalera para | <
registro de trinchera
Céramo
Umon de columna vy losa
e cimentacion
por medio de placas
DY R - L losa de cimentacion
Fuberia de aguas negras
Edificio B
Proyecto: h T T Nede g
pi% ) o Centro Socio-Cultural San tizaro
gj—_l Menica Nocedal Rosas C_ I 3 Fore
D, Mo de Cusrta; ' e escss Corte por Fachada 2 Coton e metron




~ Motor de la puerta

/}"" (especificaciones por
— parte del distribuidor)
r_- [

Cnstal claro de | 9min
de espesor,. templado

N

\ Sensor

2.60

Zapata heréulyte

con blsagra en pI1so

2.4

Py

= .

&
&
é’ (31

D-30 Detalle de puertas eléctricas

S No. de planes

FE gt

NRENY i
A " f’:’, o ey AR
Sy A &%1’"&%2%&; Pt Jamim o Oa cxcs

7 Centro Soao-Cultural San Lizaro
i C" l 4 Pano:

Proyecto:

Detalle de puertas eiédnaom_ o oticn




OD1UJ2WOS|

= | "
“ﬁ\ l{ O30oNnq 12p ejue|4 ua EQSIN

Centro Socio-Cultural San Lazaro
Detalles de Trinchera y Duct&'[’renom

;
£

Plano:

N MOD UD BISIA BJSYDLII |

;

S ESCUOGET SeBy 9P BRG]

Corgz = — =
w4 ugeider P BITPTIA
m.._Ur_U:C._. PP ejueg | V..\\lnla.mzlm.mijsg
e e} Sy 5 Bi]
e SRR BOV 9P B

=

odij o3ong ap ayeraqa v-a




D-43 Pavimento Plazas del Conjunto
]
4 A
<
d‘ﬂ
14 <
i
A
47 4
L
Vista en planta
Placas de Concreto
de 25 *50* 2.5
prefabricadas
8 Cama de cemento
D v . 2"
> s D ____ Conereto
b A g fal

n
a<<- "3
AR AR AU A A RVAVAV A A AN AV AUV

Vista en corte
Jardines

Pasto —tl{ L1 UL S e
Capa de tierrga——— .

Capa de piedras .
trturadas de /4

_ ]
FProyecto:
Centro Socio-Cultural San Lizaro
Flano:
Favimentos
Cokun g metnoy




OUEZE} UEG [LINYN)-OIDOG 0IURT)

Tubos de acero de 50mm

Vista en Corte

Piezas de acero de
Colocadas a cada 2 mes.

D-32 Planta del Barandal de las te

O
8]
O
o -
o 3
O
O
0]
0.2
——--——i—<—
' A
1.06
| (
P INS t
'razas

orte

0.8 0.




# = Ndmero de Local
dentro del Conjunto

!

N
LLLLOTTTTTT |

ENRERREREREEED %

med | [ T T [T




# = Numro de Local
Dentro del Conjunto

56 ]
B N
54 T L
52 ]
50 51
SN i
46 47
foal Ll T
|
411421 43
JR /L
A




Clavijas para soporte de
las Puertas de los
@ Sanitarios

Vista en corte
de Sanitario Tipo

l 1.2000 *]l
Mampare Madera de
Pino de 1a Calidad
1/ T de espnnx‘\\
estructurat

1.8000
"~ Puerlg

F!!

T No. de plae Proyecto:

’ Centro Socio-Cultural San Lizaro
1 C-20 n

Y o et Detalles de Sanitarios Cotaoen




PLANOS DE
INSTALACIONE

RELACION DE PLANOS:

IH  PLANOS DE INSTALACION HIDRAULICA

IS PLANOS DE INSTALACION SANITARIA Y DE AGUA
TRATADA

P PLANOS DE INSTALACION PLUVIAL

Cl  PLANOS DE INSTALACION CONTRA INCENDIOS

IC  PLANOS DE INSTALACION DE INTRCOMUNICACION

IE PLANOS DE INSTALACION ELECTRICA

144




P

LANOS DE INSTALACION

DRAULICA

RELACION DE PLANOS:

H-1

PLANTA DE INSTALACION HIDRAULICA DE CONJUNTO

IH-2

PLANTA DE INSTALACION HIDRAULICA ZONA A

H-3

PLANTA DE INSTALACION HIDRAULICA ZONA B

It1-4

PLANTA DE INSTALACION HIDRAULICA ZONA C

H-5

PLANTA DE INSTALACION HIDRAULICA DE SERVICIOS Y LOCAL TIPO

iH-6

CORTES GENERALES DE INSTALACION HIDRAULICA

H-7

CORTES DE INSTALACION HIDRAULICA DE SERVICIOS Y LOCAL TIPO

H-8

ISOMETRICO DE INSTALACION HIDRAULICA

145



Fax

L=

LTI

FRNRARNERRERN]

—t—

E@v:v_______w_______n__

e

“

(=)

e

L3

2E2

FEK

&0
/,

AT
|ﬁf z : ¢ 3 sz
) N E
%_/ 4 B lﬁrM . i M M
ﬁml/ SIHHEE
- { 4 HANE IR IE:
v o W11
! INTSEEIEEE
s smn
600 o I
% ‘qunnnw". N&%— z_o_HMuH_ Wmmwﬂnmogo-nc_ga_ San Lazaco Jm
[ N %&mﬂ%ﬂﬂﬁn e cocats Planta de Instalacién I_&Rc__nn%u oo metron

de OO_._-_C_.“WQ




%A | ESube Cokzrna de Agum Potable

Simboloagla
= | Tuberls do Agam Potabls

[T
SELGTTLTTTGATE

———— el Stairiotatdanie Ylll_llllllni.a lllllllll b ——




@if, ’ * N | o | :
_ | = ~ /M.Mw..
L | .mmm
o | bt |
T Ol
&~ B “
//_//l* ) ]
Ot
RN R
| BN 1R ST
&
“ | =2 _
e |
|
& |
] | |
i
i ¥ “
__ _ i
S N S e N
_




Fotakln

Simboloala
Tuberta de Agua Potmble
KA | Bubw Cokena de

~

au

PHee <
S e T e
— ||
—

i

I
I

0

I
I
—— -

& e

;

r

3
=4

i

f

|
— - ———4

1

|

|

1




Planta Local Tipo.

b—
[
.

e
AT

N+0.00

Snmbo{oopa

TiTubera de Agua Potable

@ [Columna de Agua Potable

T T T T e T — — ="
i | |
1 | 1
s . S
NS sy = gl [ {
:
9 s |
' |
.}q ) - DO | ¢ |
N+0.00 +0, i
: @ N oooGJ |
| 1 IM ‘ _}
| _
A P_1=-H
| | ! L ! ! b
oaleromet st arae IR NP N

Planta Zona de Servicios

" Proyecto: Froyecto:
Centro Socio-Cultural San Lazaro
i Hanica Noctdal Repus I H 5

= ';‘;;3‘.‘ &;m: Instaiactén Hidrdulica de serénaos




E1l
# 8EH

ebabe e
iy

bo-do b1 -z
-

4
Corte D'-D"

Corte A-A'

F

XL

Titera de Aqua Petable

%}%»-i&» & {J}{%&m %ueﬂfgm o5 e

Simbologia

'

Bl | Cotema de Aqua Potabie

&

’ Proyecto: No. de plan Proyecto:
E Centro Soao-Cultural San Lizaro

T IH-6

b, de Cuenta: nerales: tnstal
=== A Cortes Ge sta mn_owun_“___m.__.mwn_._nm,




Corte Local Tipo

1
| TITT -tz
i
i
i 3
1 |
I
) {
|
S e - — ] IO,
=ID H =m I
: = ) rf e 1
! = F == :
A E J:- EL |
1 S Y
' vay VAT AVATAY :
U
|
: |
| I
i F
I |
i Y
| = “= :
: mﬂ= aﬂmﬂ |
! == J e :
1 ] = |
I} 1 'Jt'"”
; | > — -l
| i
3 - |
‘14 1
_JI__ : - _:_u.n:m_
| ]
. B
va < vava va - _:_N:.J.?.QD..
i
1
|
|
. Corte Zona
J
SIMBOLOGIA I d 5
I Tuberta de agua potable : 6 6rVIC|O
]
i
A I
\
. S -.:,.. N G20
[ Sre——
dm
=

g

K+0 20

o L]

Proyecto:
Centro Socio-Cultural San Lizaro

Planc:
Cortes de local y de senicios

Cotas on mtron




Instalacién Hidraulica

) Alimentaclbn
de conjunto Hidroneumético
Clgterna /
7T 1
] i
Baladae por Ductoe i 'J"'
r=: *
J g:a' Sube Columna de Agua Potable ‘

=y
QISTY) WG INYND-0100G 0137

! T T T S
: ; o

111 1

Baja Columna ds Agua FPotable

TrrH ueeIsy ooyrpion

Sanhttarios de Locales




PLANOS DE INSTALACION
SANITARIA

RELACION DE PLANOS:

5-1

PLANTA DE INSTALACION SANITARIA DE CONJUNTO

15-2

PLANTA DE INSTALACION SANITARIA ZONA A

1S-3

PLANTA DE INSTALACION SANITARIA ZONA B

1S-4

PLANTA DE INSTALACION SANITARIA ZONA C

15-5

PLANTA DE INSTALACION HSANITARIA DE SERVICIOS Y LOCAL TIPO

15-6

CORTES GENERALES DE INSTALACION SANITARIA

1S-7

CORTES DE INSTALACION SANITARIA DE SERVICIOS Y LOCAL TIFO

15-&

[SOMETRICO DE INSTALACION SANITARIA

154



]

_@L (|1||1|1 -

RENRRRRRENN

[ENERSENNARAREY

7
:

S
i
AT o
il
‘@_\ & A
& g g R
D.-é
o .
UIE o o
i
i@~ ; 3 5
-© : ﬁ |
: LT TR AT i
é\ : 4 :
%\ | 71
INY
- ( O il
BB
L N\ Sl
2 SHHHRBHHEE
()]
e 2 (< @ HIEE b
% Proyc'c:?:.. A ‘!R"ﬂ‘“" Témi I Efyié‘bocéomo-cmwral San Lizaro g
[ O :g:sg%g?ma: - Planta de Conpunto: Instalaagtn”,?nagét&r* =




ORORGRCS

! |
e6es'ee
[ o | il i el ——— e
8L %4 &L
@ i T I
. =
"9 =
z

gt

(NIRRT (R
NG AR TR FEA R T

B
N+C.40

SL

PECY'GL
SLTT
T i ,

—H

¥
o4
N+C. 4

:
l
i
;

OO © oL
/;0%4 ' |

0
_m ]

il

TR

g e U o Contra Socio-Cultural San U4
.. entro ooco-Cultural Dan Lazare
Mésica Nocedal Regas 1S5-2 .. ’i]g
No. de Coertac . =z
jme S | Bgml_sggrm e Instalacién Santaria: Zona A,

* & frtron




3
e

G045 LOEGE
SR} IP ON

woloy prymo vevwaly

*q euoy :euequeg uowEEISY) s
R SRy

OJEZE] LEG |ENN)-0I20G O

uz wrpn

_ opekoly ‘

scumd o2 “of

GRARoId

Norte

> & @ <

A
S

58.3999

mnno

N+0.40

23

N+O.20
Simboloagia

Tuberfa de Agua Tratada
Tuberia de Agua Negra
Tuberia Agua Jabonosa

L RE I




I

5.9
T ———— -

)

I4

Tuberfa de Agua Tratada

-

b

Simbolog
Tuberla de Agua Negra
Tuberfa Agqua Jabonoma

-3
N+0.40

!
23.6
-

1.6

Y Proyecto:
F11) 4

’ ) Nov. de plin: Proyecto:
., , Centro Socio-Cultural San Lizaro
mﬂ. Morica Necedal Ropas . _ m - N_. L

Flano:

" No. de Guenta: :
[ == "V Honsias o et Instalacion Samtana: Zona Ooan o Norte




Planta Local Tipo

=TT T

]

He L

N40.00 ! l l | N+CQ.00

Cli
t =
=

Simbologia

Tubera de Agua Tratada

——|Tuberia de Aguas Negras

Tubena de Aguas Jaboncsas

T
L e —

L____.._;_...__.__L_;.._J

”*ﬂ“ﬁ:’ _W_JT\‘— — -

| f
| | } !
e v Lo N RO R |

Planta Zorla de Servicios

il

Proyescto: 0. de plano:

Centro Soao-Cultural San Lizaro
s Nocsdel Repes IS 5 .
No. de Cuerta: .
No e ue o eocsa !nsta!aabn Santana: 5:Mac€3”e" retron




s
™

08 10856

TEENT PP N

ko pryo vty

Hae)

:oue|g

U UF CHSD

SOESRUDY SPLIOT) (BIEIUES UQIDEIEISY]

9-G|

:og0afoud

eamyd Bp oN

0q7houy

0JEZY UG |EMMNT-010G 05U57)

AR

\

7.8

# %_.J
g
L ren

8¢ | 5. G |;7n& | 3G

Rl I s

Dimbologia

Tubema e Agua Tratada

Cisterma de Agua Trazada

Tubena de Aguas Nagras

Cireamo

Tubena de Aguas Jabongsas

mimim

Cratetna de Agua Jabonces

Corte A-A'

b b

118 & 11.8

IRE-] 1.8

LIRS

+

+ ¢

Corte D-D"

- iviein



Corte Local Tipo

) t
\'/ \i/
: - ‘:""*"z‘m
| I I
1 t I
1 | |
! I t
r— i
I1 |
[ I
I L — —nap20_
| |
[ ]
i t
I §
i t
i = - L — Jwaczo
L v AP AV AW AV ALY L
e = *
== =] 3
! i
i |
| [ I
| |
! |
1 R
It |
| |
| 1
| 1
| L !
: e = L Ky - o _niozo_
[ =5 = = b
: i lr NI ) %’ |

44 03

PEANTZAN N WA AT RVAW,

Corte Zona
ae Servicio

SIMBOLOGIA
[} Tuberfa de agua tratada

t Tuberfa de aguas pbonosak
aguas pi
{l Tuberla de aguas negras

NiQ 20 _

Pmyccto; No. de planc: Proyecto:
Centro Soco-Cultural San Lizaro

% Miésica Nocedal Ropas 19-7

Taller:
Bt ioisos e Sonatler R Cortes de local y serncios

Cotas en metmos.




E

wE Iy
g 3

3 8
mg §'
g

wg

@ ol

E i
g @2
.
g9
g
8 £
— B
]
"
0
8 ¢

au US G817

/V/

Instalacion Sanitaria
de conjunto

Cisterna Aguas Grises

Cister

——— Red de Aguas Negras

—— Red de Agua Tratada

—— Red de Aguas Jabonesas




PLANOS DE
INSTALACION PLUVIAL

RELACION DE PLANOS:

[P-1 | PLANTA DE INSTALACION PLUVIAL DE CONJUNTO

[P-2 |CORTES GENERALES DE INSTALACION PLIVIAL

IP-3 | DETALLE DE BAJADA DE AGUAS PLUVIALES

P-4 |ISOMETRICO DE INSTALACION PLUVIAL

163




-0

1
.........  J S N
i N
S A e
i |
| H ,
AT T j
1 -— - - -
B T K
T i~
| H HH BHH B
| — b= = N B
| — 1 e O
! ; b L
| 4 P9 BE5 o |
' . i | 1
' i ol = |
! O e A s -
“ . Sou I s O AL
! it 1 = i V
(= iy - - —— U“ ;
i \ B
B S bt E et e S .Iln-llllm Hh“..llh..l”.. SEETT M - =
A
P
|
[
JINHIHTHIHIE :
B AMTRITHPTHEIOTY, o 4 4
o
m mm o LN MY €L - LY [
B by g 4 = 39 : 2
J.Tl |||||||||| — [ b —— it - e - - -—
— TEeTrT T o [ — R : ;
P I wl 2 _ 3 :
| i | ; !
1 I | f
] | - ; \
1 I ER . 1
[ o ~ !
1 1
1 | .
I~ 0
1D \'\V ! oo
H b ._~|I i
oy i
1 |
1o e ,
] I '
) ]
1 1 1
1 1 3 “
o 3 !
| ; il
1 ] i
Do |
- . w _ ;
el g e s L | A
L e R o e T = o ey by - 7]
T 08 8 % 34
. % =
" U s i
m m., HEHEE IR LR L TR L
L CE I B N
ot ; o} -
A &N S I N
[ ! 1
I | |
! | )
T (R AR I AN
RS n 3 O ) w “
IIIIIIIIIIII _"
N\ RHHE
— S
e T Y
! 5 ?
mia
- —{—
ko Np, de plano: Proyecto:
E Froyecto: Centro Sococ-Cultural San Lizaro .m
ke Mimica Nocedal R __UI _ o i
Mo, de Cuenta: N Instalacion Pluvial: Planta de Compunto E ‘
ASS01 S5 escal




3 3.5

5 c X4 56

—drewa 3 s~ o

56 ¥ 5.6 k=X -1

do -@o-br-

m_ Q

1 oo o)

1 At Q

— q!,,- A % O

_ ) : O
)
e T e

bt —639{&(& 06 -ds

g
I—-m-
r

1.8

b 4

118

(Cantiy
b

-]

&

7.8

5|mbologfa
Turna dhe Agua Plsast

4

(]| otema de Agua Pl y Jaborosa

Tau\ﬂnmon ’ T Mo. de plano: 13v.nnw0um
E .. Ceniro Soco-Cultural San Lizaro
mw , 7 — Tl. N Plano:
o=, Mo de Cuenta: Taller: Cortes Generales

Y BERRESOE Jocg Gonzik Poyms Sin cocats Cotas en metros




Vista en Corte

\\

Y o, N s, SO s, S s, W

VAV AVAY

=
)l
i|>|

M Agua Fotable

/
/

~

- Bajada de agua pluvial
r Tuberia de 25 mm.

Vista en Planta

Proyecto:

Centro' Socio-Cultural San Lizaro
, P—3 Plano:

Detalie de Bajada de A. Pluviales
. Cotas en metres

St T ERRLIE soos




Instalacién Pluvial
de conjunto

iflas. de Captacidn
BaP Bar BAF Bar ar
l

ptacién Rejllas de g_f_pta]:lén
Bar

ar By
Kfllfas de tacidn

Reyill

Cisterna de Almacenamiento

g wo s | R e I ™

Tl l ‘ /

Y ]

8 § ? c16n
§ / — 7~ Red de Instalacién Pluwval
E
g

N up WD)




PLANOS DE INSTALACION

CONTRA INCENDIOS

RELACION DE PLANOS:

[P-1 | PLANTA DE INSTALACION CONTRA INCENDIOS DE CONJUNTO
[P-2__ | PLANTA DE INSTALACION CONTRA INCENDIOS ZONA A
IP-3 |PLANTA DE INSTALACION CONTRA INCENDIOS ZONA B
IP-4 | PLANTA DE INSTALACION CONTRA INCENDIOS ZONAC

168



| [ 1
1 [ (1]
.@I._ H Ti.fw_.l I_ -II_[,_..{,—M
TR T T T r s B 1] O e s e e LML
e T THAE B T o - EE R =i
DO T O 5 S i i
i | 1
iy EEE e B
DT I I I o O [ e e
o Tk N O | A B
|* |!1|N ﬂml_ 4% i ,_ _rlw_n_llﬁj il _I|_I|..|||
- | ~ 0
!f%lll W _ [ A WU | R
= [ _ 4 L0 [
B L W i e R ]
S S i Tt
S | N
=~ | e U —— ! s | ' | L

§
|
!
g iife il

5570

99
/
| / [
fr
I_j"Q'i [
ol [
I |
f
| ]

;ﬁ? i
A,mwurw ||||||||||
I 430
|
.ﬁ@lir =T8T=T —
[ > =
o=k SR
..@Jlltﬁxoo I..IIWM cl_ i _
NiM Y
O S| 2|
Q| Z|lo|®
= aC Q
Q| &5 E
Slsiyle
E|3jg®
-_— = o
NHIT|IL|E
RO IS
[ (3]|»>

E 110%&“&0; . Ho. de plang: Proyecto:

Centre Soco-Cultural San Lizaro
- | fosedliom Cl-1.2 A
%n escala

No, deé Coenta: .
(== oy, Instalacén Contra lncendios de Comunto




@ ——f
r /W N 5
, wl | 513
L __+ 335,
B — — - ‘e ]
® [ HHHE
" 13315
- i o[>

| S { N
7
t

L
AT ]
_LTRD BT ITE R RET
T

W @f@?‘@

O-@-@

T N i Y P
|
|
!

+ _ i M .
! _ )
T e
i
) Prayecto: No, de plaos Proyecto:
p2:R:3 o L Centro Socio-Cultural San Lizaro
m_ R 7 O_ - N Plano: p
[ v wn"__w mw um.:%._s“ i eocas Instalacién Contra _:Rzn.quww_w=w§ Norte




) C
% » p 8T
‘ 3
@ 813
_ .m.m
© o
&y 29z
I.,I// .f OBO%
o 5|V |E
@ » T340
« Elol 2|,
— b~ = N3 S|E
k%.,ri AR
O
Iﬂ\/ V/|HHH —§— __H_v._
L
|@/
4\
7H~|._'\1
L. —

E ' 1ﬂQ<.mnn0" ’ o ) N, de plancr. maoﬁwwﬁc“me Cuttoral Sam Ls

, . - ’ entro Socio-Cultural San Lizaro
e Nodd Ropes -3 i i
s ' No. de Guentar . Instalacién Contra Incendios Zona B =

wuwo.ue..« | Swexcsh Cotas en mstron




Simbologia

~— |Red Contra Incendios

3 | Gabinete Contra Incendios)

Y [Toma Siamesa

=)
Sl

_ Proyecto:
Centro Socio-Cuitural San Lizaro
_ Flano

*:mr.w_umn_o.._ Contra Incendio Zona C

Cotas en metros




PLANOS DE INSTALACION

INTERCOMUNICACION

RELACION DE PLANOS:

1C-1

| PLANTA DE INSTALACION DE INTERCOMUNICACION DE CONJUNTO

iC-2

CORTES DE INSTALACION DE INTERCOMUNICACION

173




¥

118,11.8111.8411

I

7.8

l
-

W’%}? & <

I
oz

3
*fé
=

Red de Comunicationés

Cuarto de Conmu[#ador ;

25301508

% ‘_uéﬁw.&aﬁ&f:

No. de phro:

Faller:

Jorge Gonder Rayrm] i eocaln

Proyecto:

Plano:

Centro Socio-Cuitural San Lizaro JA

Intercomumcacion de Conunto
Cotas ¢n metroo

3

Q
P-4




SOsI065G
DD 7P N

Wy grprop vovuopy

ioueqy

[BIRUDE) 2407y UPIDEIILNWOZIPL

sanau uz aren

Z;ST

0309ko.y _

ap oN

10509400 4

QUEZE] UEG [RINHROOOG O.OUDD

& -

o
J
o
&

& & t{h e {i%m - S o —do -+ g2
e 1.8 1.6 B (K- - ita ¢ 1.8 ne [EF-] 2'5i 5. X 5

e hise

&

55

56

Simbologia

Red de Comuncaadn

Cusrte do Cormutadior

Corte A-A"

p.7

IR AR 2ASN 1

%

-

Corte F-F"




i

PLANOS D

ECTRICA

RELACION DE PLANOS:

[1E-1 | PLANTA DE INSTALACION ELECTRICA DE CONJUNTO

IE-2 | PLANTA DE INSTALACION ELECTRICA TIPO PARA EDIFICIOS A Y C
(E-3 | PLANTA DE INSTALACION ELECTRICA EDIFICIO B
IE-4__|PLANTAS ELECTRICAS DE LOCAL TIFO Y ZONA DE SERVICIOS
[E-5 |CORTES GENERALES DE INSTALACION ELECTRICA

IE-G | DETALLES DE LUMINARIA DE CONJUNTO

= INSTALACION

176



iﬂ@\ww@%%% w%wwwwaw%

—_— i)

?

118,118

s
|
|

[s]

i

|/

.__4_;_.

/

ra
5

1).8,11.8

}é

L
1.6

|

G
f

\T/
|

&

ll.8!!1.5|

“

IAJ.@"IJ_HHREJH = —t v — = 1
[ 3 3

1 5 a
5v|!?,ri N~ P S S
h | © M. w.m
G il 1is
. LR LERY

2 | | £ =13

it =l @l 5f 8=

N B AT AR

013581 31al3

Q al W M8 5

L o |8l

HE 3 s oln|d

SRR

O| 8 £l £ 515

- 3330
llolalql§

E Proyecto: " Wo. de plwno: M%nsnm Coltural San Ls
entro Doae-Cultural San Ldzaro
- Plano: Q
. g G N =
[=—__"W .wmuaa_wawﬁﬂ o . o cocat Instalacion Eléterca de ﬁoemuwo




Cuarto de Medidores y Subestacién Eléctrca

Tuberia con Cableado
Lamparas para interor |
Limparas para intemor 2

FKHR
6.4
-
&
N +0. 408

-
=
H—
i
72
u
°

==

* Nota: Ve Detales de Limparas en Planc 1E-6

' Proyecto: No. dy pano: Proyecto:
AR o ., Centro Socio-Cultural San Lizaro
Mk Nocded Repes E-2
Sin encain

Flano:
-, uwwnw%wn_fn instalacién Eiéctrica Planta @mo (AyC

s en Norte




b8

-

FE.B

2.4
1.8

N+0.20

Lenuill

Lamparas para interior |
Lamparas para witenor 2

=
o

F1.8

1.8

™~
% |
5
]
o
1 3
0
[y
O
& S
9
&
8 2
=
T
o
< N
“9 19 ||
—— =z
il
B |
L

Froyecto:
Centro Soco-Cultural San Lizaro

Plano:

Instalacidn Eléctrica Zona B

Cotan en metron




Planta Local Tipo

NI 1 g <> LTI
B TR =

NYO.00 | | I | +0.00

— Tuberia con Cableado

= Ldmparas para interior |

o Ldmparas para ntenor 2

=y I
1
|
|
|
|
|
|
|
|
!
4
L
i
|
[
l
|
|
i
!
!
!
|
4
ui

T
M o —

NS R

e R O

o

f
! }
g | I R

Planta Zona de Servicios

I
I !
e

FTT Proyecto: ’ No. de planc: Pcmwtc:ozs Culturat 5
. entro Socio-Cultural SHan Lazaro
= Menick Noadal |E-4
- Plano:
Na. de : :
B, No.de Cuanta ’ o encat Instalacidn Eléctnea de Serpcios




& 5.4

e —<Eﬁe—<b9és—é+—c# r“fr””‘JF:’

k-4
————
ppnt et ngngaior )

g | a6 | sg lfse
i

| |

= -

i

| i

| |

R 1|
o} |t

75

5
-

tr1t

Corte D-D"

-2 Wl

-Js

D4
EH
4.

g
1

IR

)

i}

3 -cae«i«
Corte A-A"

tﬂ*
11.8 1}

1.8

R S

oo
P
I F ny
s = 1
ANLE R
? BN
° =1 g1 m_
- Qe
T o [BARE ! mF
: gk
A IEH
¥
e
! i
N |
—_
“uﬁou\nﬂwo : ' ' ‘ " No, de plwss: _uﬂaxnnnonwo s
(ul entro Socio-Cultural San Ldzaro
o . —mllm Planc:
uwwonwamﬁ,ﬁ" N Instalacién Eléetnea: Cortes nmmznmnw_wm_m




n.cn}'_nh' -\

=;.:'""";‘I A \41!!"

ra

D-40 Luminana Plaza

Lig

Luminari

'|. il
Vista en Corte) '

Cines it

D-41 Luminara
Plaza de la Iglesia

Fyacién al Poste

0.3 = Acrilico

Caja de

Acero . ”%T ™ Foco | oa
moxidable ©

oty

\ Cableado

D-42 Luminarias d
Corredor del

Conjunto

D-45 Luminaria de Conyu

Proyecto:
Centro Socio-Cultural San Lizaro
Plaro:

Detalies de Luminarias de Coagtmto
e retron




PLANOS DE VENTANERIA
Y MOBILIARIO

M

RELACION DE PLANOS:

{K-1__[DETALLES DE VENTANEIA ¥ MOBILIARIO




~

LTI

BRRRNRRENRNANA

1
N«8.00

_ (TR

"
N+R00

L
L

Ui L
L1 |
LL

Lk,
L
i
L
L
L

L
Ll

N
t

L

L

L
L

L
L
1
[
L
L
L
1
L
I
L
4
I
L

ol

LLLLLLLLLL

L__._:.L.I.L
L
L
(n
f
1
N
t,
(N
L
n

L

h

L

L
LLlULCCL

1

Li

[W
Licy

Ll

LL

Ll

L

LilL

LLLLL
(N

L

Lroeiy

Tt
LitLLEL

L
LEt Ll

L

L
L
(W

L

Lid

LU Ll

LLLalli bt Lliie oLy

LLLLbLLy
pLLL!

[AS—
—
——
—
———
—
—
——
——
——
—
[——
———
r—
—
—
—
—
—
——
—
—
—
—
—
———
—
—
——
—
—
—
———
-4

4
N+200

T I o o o o 38 S B O S O i
i a3 23] 13
J. 1]
|L|M“__m --LL:.[L--L:.L_lu

- B -
|LuH4 J n
T e o o o
e ) 333303330 ) )
J2J30 343370 13 i) T ¥

J.J] S0 0 4 4] J, J. L) I ) J

i A
N335

J

W
]
J370]
o
23
4

Jardines

Q

2




I'
i
q
§

{

17

18

ST

t E

HHIIHHHHHHHH”““”{ 7

3
AT

NENNENRERENRE

?
)

f

=i

I

1




Rociadores

Cabeza del Rociador
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PLANOS DE
JARDINERIA

RELACION DE PLANOS:

J-1 | JARDINERIA DF CONJUNTO
J-2  |INSTALACION DE RIEGO
J-3  |DETALLE DE ROCIADORES

183




Cristal calro Gmm de espesor flotado
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@ e0.25=— —
Q.25 I
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L\\
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Detalle de Muros de Accesos con acabado entintado
y barniz para exteror
Piekas de
Muro de Panel MG O Acare Inoxidabl
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~U-47  Bancas para la Plaza Central
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Area (m2)

Nuevo Histénco

IGLESIA &60.00
CINES 1,296.00
ESTACIONAMIENTO P.B. 2,473.50
Soétano | 5,100.00
“1Sétano 5,100.00
CUERPQO OTE. P.B. 2,160.00
} 7 ler. Piso ; 2,160.00
CUERFPQO FPTE. P.B. t,872.00
ler. PiIso 1,872.00

TOTAL 22,033.50 860.00
Area total construida: 22,693.50

Area total del terreno: 21,005.29
Area de construccién en planta:

' Foro: 1 75.00

Iglesia: 860.00

Cpo Ote. 2,160.00

Cpo. Pte. 1,872.00

Cpo. Central 720.00

Estac.: 5,100.00

Suma: 10,6867.00

. Area libre:

(10,887.00)
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Costos de Construccion

m2 Costo | m2: Area x costo:
Construccion nueva: 11,376.00 3,600.001 40,953,600.00
Estacionamiento:| | 1,496.00 1,263.22 | 14,521,977.12

CONSTRUCCION NUEVA P $/m2 Foconst. $const.
|Cmentacion | 4.2 147.36 468.62 i,687,268.32
Subestructyra 3.49 125. © 897.02] T 1,429.280.64
Superestructura 2459 879.39 2,797.36 10,070,490.24
Cubierta exteror vert. 8.67 302,99 £66.30 3,550,677.12
Techo 3.48 124.53 395.68 1,425,185.28
Construccidn interor i2.13 '433.83 1,379.91 4.967,671.68
Transportacién 5.63 127.75 €29.09 2,264,734.08
Sist. Mecinicos .59 307.26 977.20 3,517,214.24
Eldctrico 7.46 256.07 845.65 3,055,1386.56
Cond. Generales 21.22 759 241399 8,690,353.92
Especialidades 0.72 25.97 81.21 294,865.92
SUBTOTAL : 100 3566.25 11,376.00 40,953,600.00

ESTACIONAMIENTO % $/m2 %econst. $const.
Cimentacién ' 7.47 94.48 858.75 1,084,791.69
Subestructura 8.33 105.24 257.62 1,209,680.69
Superestructura 47.85 604.5| 5,500.864 6,248,766.05
Cubierta exterior vert. Q.7 .94 80.47 101,653.84
Techo 2.67 33.75 306.94 387,736.79
Caonsatruceidn interior 8.49 107.27 976.01 |,232.215.86
Transportacidn 217 26.92 243.46 315,126.20
Sist. Mecdmcos 0.62 7.89 71.28 20,036.26
Eldctrico 1.92 24.22 220.72 278,821.96
Cond. Generales 17.89 226.0} 2,056.63 2,597,981.7)
Especialidades 1.89 23.92 217.27 274,465.37
SUBTOTALZ: '10Q 1263.22 11,426.00 14,521,277.12
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HONORARIOS

AREA LIBRE: M2 $/M2 SUBTOTAL3

Pla/yw, Jardmuf, el 10,319.00 1,000.00 10,319,000.00
TOTAL: [ 65,794,577.12

HONORARIOS: '

No. Planos: $ por plano Factor TOTAL
Arg. Disefiador 103 N$ 1,000.00 2 206,000.00
Costo de obra Porcentaje TOTAL
Arg. Constructor | 65,794,577.12 | 2% 73,689,926.37

7,895,349.25
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Desglose de planos:

PLANO

CANT,

A) Arquitectdnicos

Planta de Conjunto

Planta de techos

Plantas Argutectémcas

_6——--—

Cortes

Fachadas

B) Estructural

Excavacidon

Cimentacién

Estructurales

C) Albafileria
= e e o I Corte5t — ==

Plantas

Cortes por Fachada

Detalles

D) Inst. Santana

Plantas

Cortes

lsométrico

Detalles

E) Inst. Eléctrica

Planta

Cortes

Detalles

F) Inst. Telefonia/interc.

Planta

Cortes

G) tnst. Plunal y Contra
Incendios

Plantas

Cortes

Detalles

lsométrico

H) Inst. thraulica

Planta

Cortes

[sométrico

J) Jardineria / A. Ext.

Planta

Detalles

K) Ventaneria Int/Ext.

Detalies

TOTAL




Mantenimiento

Centro Socio-Cultural
San Lazaro

. N '
- L TR
. ' . B
. . . . *
# s :
- - . N ro . .
N A . R
) . N
3 - Ea -2 J ,
P S : P
. . : [ & . 1
. A
- R




Junie de | 999
MANTENIMIENTO

ANTECEDENTES HISTORICOS.

La Delegacién Venustiano Carranza se conforma en 1971, a partir de la
dwisidn realizada a la zona denominada "Ciudad de México" en cuatro- delegaciones:
Benito Judrez, Cvauhtémoc, Miguel Hidalgo y Venustiano Carranza.

La histona de los asentamientos humanos en la Delegacion se remonta al
periodo prehispanico, cuando se fundan los poblados Mixhuca y Pefidn de los
bafios, que se desarrollaron a partir de 1slotes primitivos existentes en el lago que
cubria el actual territorio de la Delegacién.

Mas tarde, cuando se define la traza de la nueva ciudad, a partir de los
escombros de la metrépolt indigena, se mcorpora una porcidén de la actual
Delegacién Venustiano Carranza correspondiente al barrio de la Merced, San Lazaro
y Candelara de los Patos. Estos barros se consideraban desde la época colomal
como pop;ulosos € insalubres, debido a que eran los terrenocs més bajos y préximos
al lago, susceptibles de constantes inundaciones. FPosteriormente se desarrolla el
templo de Sta. Cruz Acatldn, donde se ubicéd la Ganta de San Antonio Abad, que
senalaba el limte meridional de la zona urbana.

En el barrio de San Lizaro se levantd lo que fue probablemente la primer
construccién espafiola en la capital: las Atarazanas, donde se establecieron los
_espaﬁoles, en tanto se repartian los solares de la nueva traza. Después se
conforma como prisién a partir de |53 hasta |572, cuando se establece el
hospital de San Lazaro {(que da el nombre del barrio circundante). Hacia 1821, las
cortes espafiolas dectetaron la extincién de las drdenes hospitalarias, por lo que
los pacientes fueron trasladados al hospital Municipal de San Pablo. En los
terrenos del antiguo Lazareto, se nstalaron la estacién y los patios del terrocarri

de Morelos, comuncando la ciudad de México con Cuernavaca y Cuautla.
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UBICACION.

El terreno de trabajo se ubica en la cuadra conformada por las calles de
Alareédn (Norte), Emiiano Zapata (Sur), Ferrocarril de Cintura (Poniente) y Eje 2
Oriente Av. Congreso de la Unién (Onente). De esta cuadra, se vtiiza poco mas
de la mtad de ella, en su seccidn norte.

Esti ubicada en el perimetro "B" del Centro Histérico, en la Delegacidn

Venustiano Carranza, Col. Centro, C.P. 06010, México, D.F.

PdadoLegs i ve
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Conformacién.
El proyecto ests conformado por 3 edificios a los que llamaremos Edificio A,

Edficio B y Edificio C, el casco de la antigua iglesia del Hospital de Leprosos de
San Lézaro, un foro al arre libre, y un estacionamiento.
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Norte
Edficio A: . : ‘ :
Planta Baja: 1872 m® de planta libre para locales comerciales, una zona de
Servicios y, escaleras eléctricas.
Primer Nivel: 1872 m? de planta libre para locales comerciales, una zona de

servicios y escaleras eiétricas.
En la planta baja de este edificio se localiza la subestacién eléctrica,

Edificio B:

Planta Baja: 720 m?® de planta libre para locales comerciales Y acceso con puertas
eléctricas.

Es en este edificio donde se localiza el aceso principal al centro socio-cultural y d4
paso a la plaza central.

Echficio C:

Planta Baja: 2484 m® de planta lbre para locales comerciales, una zona de
servicios y escaleras eléctricas. ‘
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Primer Nivel: 2484 m? de planta libre para locales comerciales, zona de locales
para alimentos, zona de comensales, una zona de servicios y escaleras elétricas.

iglesia:
Se propone una sala de conciertos con vestibulo, sanitarios, oficina; butacas y
camerinos.

Foro al aire libre:
Espacio que consta de una graderia fija y un espacio de escenario.

" Estacionamiento: "=t - el
Sétano 2: 5,100 m? para lugares de estacionamiento, 2 escaleras y rfampas.™ ==~
Sétano |: 5,100 m? para lugares de estacionamiento, 2 escaleras y rampas.

Planta Baja:- 3600 m? de 4rea para lugares de estacionamiento al are libre,

PROCESO DE MANTENIMIENTO.
Definiciones conccptualés:

Mantemmiento: Es el proceso que se utiliza para sostener el estado fisico ongnal
y de operacién de diseflo det mmueble, instalaciones, equipos y mobilario.

Proceso de mantemmiento correctivo: Es el proceso que permite restablecer las
condiciones de operacién orignales del inmueble, nstalaciones, equipo y mobihario,
una vez que hayan fallade o presenten problemas en alguna de sus partes o
componentes.
Mantemimiento correctivo jerarquizado: es el proceso que se aplica para
‘resolver la problemética relevante o mayor del inmueble, instalaciones
equipos y mobihario, en la correccién de fallas graves, previa jerarquizacion o
" priorizacién del problema.
Mantemmiento correctivo programado: Es el proceso que se aplica a
acciones repetitivas de mantenimiento correctivo menor por medio de
“rutinas  periddicas. Este grupo de mantenimento debe contemplar
onicamente la correccién de fallas sencillas, en que se uvtilice poco tiempo
tdel técnico que efectda la rutina asi como matenales y herramenta
predeterminada, ya que cuando ocurra una falla mayor, ésta se deberi
atender por medio del manténimiento correctivo jerarquizado.

Sisteia de mantemmiento predictivo: | Es aquél sistema que permite predecrr o
pronosticar fallas y periodos de wida ot probable que ofrece un inmueble,
Instalacién & equipo, bajo las condiciones de trabajo a que estan sujetos.  El
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sistema se basa en la aplicacién de nstrumentos de diagnéstico y medicién en
InSpecciones periodicas y en la experiencia e informacién técnica de los fabricantes
de equipds y elementos. Es convemente aclarar que el mantenimiento predictivo
norma y requla las actividades del proceso de mantenimiento preventvo.

Proceso de mantemimiento preventwo: Es el proceso que se prevee, planea y
¢jecuta antes de que presente una falla o deteroro grave en el mmueble,
instalaciones, equipos y mobilario, una vez que hallan fallado o presenten problemas
en alguna de sus partes o componentes.
Mantenimiento preventvo programado: Es el sistema que se aplica para
controlar bajo programa, actmidades preventvas con dferentes frecuencias
a equipo, que por caracteristicas de su valor de adquisicién, tecnologia o
importancia para el servicio, requieren de un mantemmiento eficaz en el cual
ademés es convemente tener un registro de sus datos y caracteristicas mas
importantes para llevar un control de programa de acciones preventivas y de
los materiales \y refacciones utilzados, asi como de la historia de su
mantenmiento,
Mantenmiento  preventwo. rutinario: Fs el sistema que se aplica
generalmente a equipos menos importantes, con acciones de mantenmiento
preventivo que se realizan con una misma frecuencia y de manera repetitiva
€n uno o varios elementos que no requieren un control detallado o estricto
como el que se aplica en el mantenmiento preventvo programado.

Definiciones operatvas:

Acciones técricas elementales: Son las que para su gjecucion se requiere de
herramienta simple, conocimientos elementales y de materiales comunes. Por
ejemplo, cambiar un foco, cambiar una clavyja, cambiar un empaque en un mueble
sanitario, pintar con brocha, etc.

Acciones intermediarias: Son las que para su gjecucidn se requiere de herramienta
y equipo especializado, conocimiento especifico sobre la especialidad y materiales
especificos. Por ejemplo, reparar un corto circuito, desazolvar un drenaje, ehminar
una fuga y recargar con gas un sistema de refrigeracion, ete.

Acciones especializadas: . Son aquellas que para ejecutarlas se requiere de
herramienta y equipo especialzados, conocimentos profundos sobre la
especialidad, informacién técnica, materales y refacciones especificas y el
conocimiento no solamente del equipo sino del sistema del que forma parte. Por
ejemplo, la reparacién de una subestacién, reacondicionar un compresor de
refrigeracién semhermético o abierto, calbracién del sistema de bombeo, etc.
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USUARIOS:
Clientes de las tiendas y cines
Vieitantes de exposiciones y eventos
Extranjeros
Comumdad de 1a zona
Personal administrativo

RESULTADOS ESPERADOS:
Que la infraestructura de la plaza’ siempre esté
en condiciones de operacnén segura  y
_econdmica.
Que los ambientes fisicos controlados estén
en operacién continua, tales como: ventiacién,
aire acondicionado, luminacién  arbficial, sin
_fauna nocva, etc.
Que s€ > dispériga de los fludos 'y energéticos || _
para la operacidon tales como: agua, are T
-comprimdo, etc., dentro de las
caracterfsticas preestablecidas.

SERVICIOS A PROPORCIONAR:

¢ Mantenmiento predictivo,  preventive  y
correctivo  a: inmuebles, instalaciones,
mobilaro y equpo de  oficina, equipos
electromecanicos, etc.

e Operacion de equipos, Instalaciones e

: nfraestructura para lograr los ambientes Descripeidn de los usuarios del sistema
ffslcos controlados de comsenvacidn, los  resultados
o Operacén de equpos e wstalacones para precisos que elios demandan, asi como

sumimistrar 108 flud Sticos. los  servicios que  se  deben
UminiStrar (oS Tiuk osycngrg © proporcionar para su satisfacaion.

SERVICIO: MANTENIMIENTO
{De instalaciones, mobiliario e inmuebles)

: _ CARACTERISTICAS
Continuidad Conhabilidad aspectos a Segundad
calificar

e Sistemas o mstalaciones e Instalaciones ¢ Instalaciones que

fuera de servicio. deterioradas o fuera operan en condiciones
e Frecuencla y duracién de| de . rango de| inseguras.

ia falla. - operacion. e Mobiliario en
e Mobtardo  fuera deje Mobihano deterorado. condiciones Insequras.

Servicio. ¢ Deterioro de laje Carencia o wnehciencia
» Areas fisicas del mmueble|  ymagen fisica del| de sistemas y equipos

detenoradas. iInmueble, de sequridad.
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. SERVICIO: SUMINISTRO DE FLUIDOS Y ENERGETICOS
(De agua caliente y fria, vapor, energia eléctrica y aire acondicionado)

- CARACTERISTICAS
Continuidad - Confiabilidad aspectos a Sequridad
calficar
Suministro ¢ Disponibilidad oportuna Operacion de acuverdo
ininterrumpido de de fluidos y a normas de sequridad
fiudos y energéticos energéticos dentro del de los equpos e
de operacién. pardmetro, instalaciones que
¢ Presién. generan los
¢ Temperatura. energéticos y fluidos.
¢ Humedad relativa. Existencia de
e Potabilidad. sefializacién  preventiva
o Tensién. de riesgos en las
¢ Fiyo. areas, equipos e
e Pureza. instalaciones
generadoras de
energéticos y fludos.

SERVICIO: CONTROL DE AMBIENTES FISICOS
(Orden, presentacién, controi de fauna nociva
y eliminacién de desechos)

CARACTERISTICAS

Continuidad

Contabilidad aspectos a

calificar

Control consistente de
la fauna nocwa en todo

el conunto,
Manejo consistente de
los  desechos que

genera el conjunto.

La ausencia de fauna
nociva es evidente.

Hay manejo higiénico,
recolec-cién,

concentracién y
desalojo de los
desechos del conjunto.
Es manfiesto el
ordenfaco-modo  del
mobiliario, acceso-rios

y equipos en todo el
conjunto.

Seguridad
Se usan productos con
caracteristicas y
dosificacio-nes
normadas, para el
control de la fauna
nociva.
Se usan
procedmientos,  dis-
positivos y locales
adecuados para el

correcto manejo de les
desechos del conunto.
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RANGOS ESPECIFICOS
DE LOS EQUIPOS E INSTALACIONES

Equipo o Parédmetros.
instalacidn. :

Subestacién Balance de voltaje: desbalanceo maxmo = 7% (voltimetro)

eléctrica Balanceo de . corrente: - desbalanceo mixmo = 14%
(amperimetro)
Verficar estado fisico interno y externo.
Comprobar que la prueba de rgidez dieléctrica al aceite del
transformador y del interruptor de potencia de alta tension se
efectie anvalmente.

e Verficar los siquientes resultados:

T 77T 77T 7T T {Puntode falamazo:- -1-36°C,.sin cloruros y sulfatos inorgénicos.
Punto de wflamacién: 149°C, apariencia clara, nimero de
neutralizacién méxima .02
Tarnmas de proteccién de madera, sin clavos, tapete ahutado,
equipo de proteccién visible y completo: pétiga, guantes, botas
y €asco. -

Motores Placa: 127 V, rango de operacién: | 18 a {36 V.
Placa: 220 V, rango de operacién: 205 a 235 V.
Placa: 440 V, rango de operaciéon: 409 a 471 V.

Contactos Salida nominal a 1 27 V, rango de operacién: 1 18 a 136 Volts.
Salida nominal 2 220 V, rango de operacién: 205 a 235 Volts.
Verificar polaridad correcta,

Servicios Presion de aqua: 0.5 a 2.0 Kg/em®.

Generales Temperatura de salida de agua caliente en mueble: entre 45 y

60°C

Casa de miquinas

Tanque de aqua caliente (intercambiador de vapor):
Calor, presién de vapor: 0.5 - 7 Kg/em?.
Tanave de condensador: temperatura de 70 - 85°C.

Sistemas de are
acondicionado

Equipo de absorcién: 1.5 Kafem®.
Humidificadores: | - 4 Kglem?,

| Intercamiadores de calor: 0.5 - 7 Kglem®.

Tratamiento de
agua potable

Cloro residual: 0.5 - | ppm.

pH del agua: 7

Dureza méxima del agua: 300ppm.

Bacterias colformes: méx. p/gpo. 20 colonas por litro.

Cuenta total de bacterias: 200 colonias por litro, el agua debe
carecer de turbidez, color, sabor, olor.

Albercas

Cloro residual: 0.5 - 1 ppm.
pH del agua: 7.2 - 7.6
Anotaciones en biticora de tratamento cada 15 dias con
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concentracién de cloro de 5 a 10 veces o usual.

Tubos de agua Tubos
de humo
Sulfitos: 20 - 50ppm 20 -
50ppm
pH: 1I05-11.5 10
-1
Alcalindad F: 200-500 200-
400
Alcalindad M:  350-700 200-
c00

Generadores de
vapor

Fosfatos: 30-60mg/lit.

Silce max: 200mg/it.

Sélidos disueltos: 3500mg/lt.

Dureza total: 0-20ppm.

Temperatura de humos de combustién en ia chimenea, no mayor
a 80 grados centigrados arriba de la temperatura del vapor

Torre de Cloro residual: 0.85-1.0ppm.
enfriamento y pH: 8.0-2.0
condensador Alcahmdad F: O-1 O0ppm.
evaporativo. Alcalinidad M: 0-400ppm,
Silice mixima: | 80ppm.
Agua helada Fosfatos: 40-60ppm
(refrigeracién) Cromatos: 300-50Qppm (anshsis semanal)

Suvavizador de
agua.

Dureza total a la salida del equipo: Generador de vapor tubos
de humo: O-20ppm. Generador de vapor tubos de agua: O-
' Oppm.

Tanque
hidronevmatico

Colchdn de are adecvado: 35% are y 65% agua. Estado
fisico de columnas de nivel con marcas de paro y tanque de
bomba.

Compresor

Filtro lmpio, bandas tensas y con proteccién, valwla de
seqguridad.

Tanque de agua
caliente

Temperatura de S0-60°C, verficar estado fisico de equipo.
Accesorios de sequnidad, de medicién de temperatura.

Dosificadores  * | Verficar estado fisico y funcionamiento del tanque, bombas y
agitadores,

Tuberias Verficar soportes, indicios de oxtdacién, corrosion, fugas,
recubrimientos (si es el caso). Sefalzacién y color normado,
ete. .

Vélvulas Completas, dentificadas, sin fugas, verficar estado fisico.

Bombas Verificar funcionamento y estado fisico,
Temperatura cojnetes GO°C méx. goteo prensa estopa de 30-
60 gotas/minuto.,

Arre Alneamiento, conjunto motor - bomba.
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acondicionado

Verficar temperaturas normadas de confort: 21-24°C en bulbo
seco y 50-60% de humedad relativa.

Cambios de Auditorios: G a &
volumen de are | Sala de juntas: 6 2 &
por hora Casa de méquinas: & a |10
Samtarios: 15 a 20
. Talleres: 10 6 més.
Oxigeno y Verificar el estado fisico de los cilindros, areas limpias y ibres

mezclas de gases

de gases.

Aire comprimido

Verificar que no lleve residuos el agua, particulas de grasa, haya
existencia de filtros de carbén activado con cambios cada ©
meses, filtros elimnadores de humedad, purgas automaticas,
valvulas de seguridad.

Presién de alineamento a calderas: 7.0 Ka/cm?.

Diesel

En cuanto a la contratacién de trabajos de mantenimiento, debe tenerse en cuenta

lo siguiente:

¢ Que la dependencia cuente con un registro de contratistas y proveedores para
los servicios de conservacién y mantenimiento.
¢ Es de suma importancia que la dependencia cuente con un tabulador de precios

unitarios,

¢ Todo contratista deberd presentar un presupuesto comn:
¢ ' Descripcion detallada de los trabajos a ejecutar.
¢ Especificaciones y marcas de los materales a usar en la ejecucion del

trabajo.

o ldentificar por escrito las garantias de trabajo.

FACULTADES Y RESPONSABILIDADES
DE LAS DEPENDENCIAS.

|, Elaborar anualmente el programa de conservacion fundamentado en base a la
evalvacién de sus necesidades.

I, Ejecutar, administrar y supervisar los trabajos de conservacion por conducto
de la superintendencia de obra.

i, Supervisar

el cumplimento de las condiciones pactadas en los contratos y

érdenes de trabajo de conservacion.
V. Mantener un catilogo de precios unitarios actualizados.

V. Recibir del

contratista los trabajos de conservacién con acta administrativa

“una vez terminada su gjecucién.
Vi Informar mensvalmente a la Direccién de Conservacion de los avances fisicos
. del programa de trabajo de conservacion.
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VIl.  Establecer los registros, Inventaros, cédulas de los inmuebles, actvalizar los
. 9
planos de la planta fisica, areas exterores y otros elementos integrantes,
asi como de los bienes inmuebles.

CONTRATACION DE LOS TRABAJOS
DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO.

Los autoriza el Director de la Dependencia, y € realizarén de la siguiente manera:

* Por administracién directa s1 se cuenta con las condiciones laborales, técnicas y
el equipo y herramientas necesaras.

¢ FPor asignacién directa cvando el monto y presupuesto no exceda de 18
salarios minimos mensuales vigentes en la zona. Cuando sea desde | 9 salarios

minmos mensuales hasta |82, se hars un cuadro com

paratvo de por lo menos

3 propuestas de presupuesto.
* Cuando el presupuesto exceda de 182 salarios minmos mensuales se debers
CONVocar a concurso.

| . ALBANILERA

1.
a)
b)
c)

PISOS
Sustitucion, reparacién o aplicacién de acabados.
Renwvelacién y reparacién de firmes.
Construccién y/o reparacién de registros,

d) Reparacién de drenajes.

e)

Excavacién para instalacién.

_NOTA: Los acabados pueden se pétreo, vinilicos, prefabricados, de pintura
. O especiales.

1.2
a)
b)
c)
d)
e)
f)

MUROS
Resanes, pinturas y acabados de proteccion o apariencia.
Reposicion o sustitucibn de material base dafiado.
Reparacién o cambio de acabados base y final,
Reparacibn por dafios ocultos (humedad, fisura, ete.)
Taconeo en concreto armado por exposicién de acero.
Construccién de elementos no estructurales.

LOSAS
Sustitucién de laminas de asbesto, metal o fibra,
Resane de acabado base y/o final,
Renivelacién de azoteas y entrepisos.
Sustitucién de acabados interiores.
Reparacién y colocacion de falso plafén.
Aplicacién, cambio o reparacién del sistema de iImpermeabilizacién.
Taconeo de resanes por exposicion de acero.
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NOTA: Los acabados pueden ser ladrillo, aplanados, tirol, pétreo, pinturas
o especiales. '

2. CARPINTERIA
2.1 PUERTAS
a) Reposicién parcial o total
b) Reposicién o cambio de acabado
c) Ajustes o reparaciones de herrajes
d) Aplicacién de acabados de prevencion.

2.2 MOBILIARIO INTEGRAL
a) Reparacién o cambio de elementos {entrepafios, cajones, ete.)
b) Aplicacidn o cambio de acabados

—em . €)_Ayste de herrajes.

2.3  VENTANAS
a}) Aplicacion o cambio de acabados
b) Reparacién o ajuste (incluye herrajes)
c) Cambio de piezas o reposicién.

2.4 ESTRUCTURA
a) Aplicacién de acabado en wvigueria, falso plafén o columnas (ncluye
conservador)
b) Reparacidn

3. CANCELERIA
3.1 ALUMINIO
a) Colocacién, reparacién, reutilizacidn total o parcial.
b) Aplicacién o cambio de acabado.

3.2 TABLAROCA
a) Colocacién o reparacién parcial o total,
" b) Aplicacitn o cambio de acabados.

3.3 FIERRO
a) Reparacién, ajuste o cambio parciai o total.
b) Aplicaclén de acabados (incluye preparacion)
NOTA: Los materales pueden ser éngulo, tubular o lamina.

3.4 . VIDRIO Y ACRILCO
a) Reposicibn o cambio de especificacion especial.

4. ACABADOS ESPECIALES
4.1 ACABADOS
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a) Colocacién de alfombras y cortinas (especial o comiin)
'b) Colocacién de persianas, tapiz o pastas.
NOTA: Los acabados se especifican en los conceptos donde se aplican.

5. EXTERIORES
5. | JARDINERIA
a) Poday transplante.

5.2 PAVIMENTO
a} Asfaltar, bachear y reparacion,
b) Construccién y reparacion de banquetas, guarniciones, acabados o

mamposteos.
G. HERRERIA
G. | PUERTAS VENTANAS Y REJAS
a) Reparacién o cambio de lsmina, postes, malla, tensores, etc. y sus
acabados.

b) Colocacién de protecciones.
¢} Accesorios para funcionamiento.
d) Aplicacién de acabados.

6.2 ESTRUCTURA
a) Aplicacién de acabados anticorroswos.
b) Reparacién de elementos sueltos.
¢) Reforzamento o sustituciones parciales,

€.3 MOBILIARIO INTEGRAL
a) Reparacidn de elementos sueltos, en acabados o de sv estructura.
b} Reposicién de tarjas, cubertas, etc.
¢) Cambio de acabado {ldmina galvanizada, acero noxidable)

.4 SENALIZACIONES
a} Colocacibn de letreros especiales y fijos.
b) Colocacion o reparacién de contenciones visles.

7. INSTALACION HIDROSANITARIA
7.1 MUEBLES SANITARIOS Y LINEAS DE CONDUCCION
~a) Reparacién de fugas generales.
b) Cambio de muebles en mal estado.
¢} Reposicion parcial de drenaje o tuberias.

d) Desazolve y Impieza de fosas sépticas o pozos de absorcién, registros,
etc.

e) Cambio de instalacién para mejor funcionamiento.

RSTA THSIS (10 SALR

LC'A
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TRABAJOS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO
A EQUIPOS ELECTROMECANICOS.

| . EQUIPOS DE BOMBEO
a) Hidroneumiaticos
b) Bombas de tanques elevados
c) Bombas de aguas negras (carcamos)
d) Bombas de filtrado para albercas yfo fuentes
e) Bombas contra mcendio
f) Bombas de rego
g) Bombas de pozo profundo
h) Bombas de achique. |

| ro

SUBESTACIONES ELECTRICAS
A G RV T e =
b) 13.2 KV.

¢) 23 Kv.

3. PLANTAS DE EMERGENCIA

4, EQUIPOS DE AIRE ACONDICIONADO
a) Con unidad central FAN & COIL
b) Tipo padquete
¢) Two ventana

5. EQUIPOS ELECTROMEDICOS

6. EQUIPOS DIVERSOS
a) Para albercas
b) Para laboratorios
¢) Para gmnasios, etc.

TRABAJOS DE MANTENIMIENTO A LAS
INSTALACIONES DE LAS DEPENDENCIAS.

|. INSTALACIONES ELECTRICAS
a) Alumbrado interior '
b) Alumbrado publico
c) Alumbrado de éspectéculos
d) Alumbrado de emergencia y sefializacién
e) Fuerza
£) Distribuciédn
g) Centros de carga
h) Pararrayos
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1), Cémputo

2. INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS
a) Sanitarios
b) Riego
¢) Regaderas
d) Drenaje
e) Fosas sépticas
f)  Pluovial
g) Tinacos
h) Cisternas
)] 'Aibcrcas, etc.

3. INSTALACIONES ESPECIALES
a) ‘Gas
b) Telefonia e intercomunicacién.
¢} Redes (cémputo y comunicacién)
d) Contra incendio

RUTINAS BASICAS DE MANTENIMIENTO.

Un conunto de actvidades repetitivas de mantenimiento, que permitan
atender las necesidades de mantemmiento correctivo menor y de mantenimento
preventivo, con oportunidad, caiidad y mejor costo, y que a su vez permita
disponer de un programa que facilte la distribucién equilibrada de las cargas de
trabajo y un flujo normalizado de insumos,

OBJETIVO:  Lograr que los elementos syjetos en la rutina, operen mis del 95%
de elios en forma normal.

BENEFICIOS:

Se logra una disminucién de reportes de fallas

Se mejora el control de refacciones y materiales

Se mejora la distribucién de cargas de trabajo

Se mejora la calidad de los trabajos

Se disminuyen los tiempos perdidos

Se cuenta con un proceso claro para reahzar actividades de mantenimento.
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LAS RUTINAS BASICAS ESTARAN ORIENTADAS
A LOS SIGUIENTES ELEMENTOS Y ACTIVIDADES:

RUTINAS DE ELECTRICIDAD

LUMINARIAS FLUORESCENTES: Verficacién de operacién. Cambio de tubos,
cambio de bases, cambio de balastras, cambio de difusores, impieza.
Un buen mantenimento de la lumnara no solamente asequra que sus
limparas estén encendidas, simo que el conunto sea eficiente.
El residente de conservacién en base a las rutinas establecidas elaboraré un
programa indwvidval de trabajo, su frecuencia serd semanal y por técnico
~ anotando el nombre de |a rutina asignada, el 4rea en donde se efectuars y el
tiempo utilizado.
En el mantenimento preventivo hay que tener en cuenta:

T I Acomulacién de~polvo.~ - La-presencia~de—polvo altera. sensiblemente la

eficiencia de la luminaria, por eso es importante remover peribdicamente
el polvo.

2. Término de wvida eficiente de la ldmpara. Cuando se ponen negros los
extremos de las ldmparas hasta 5 & 7 cm en el tubo aunque esté
encendida, sy falla serd inminente.

3. Intemperizacién del difusor,

LUMINARIAS INCANDESCENTES: Verficacién de operaciéon, cambio de foco,
cambio de socket. Cambio de interruptor, cambio de clavya, cambio de cable de
linea, cambio de difusor, limpieza.

En la rutina de mantemmiento preventivo hay que tener en cuenta:

|. Acumulacién de polvo

2. Término de una wvida eficiente de la lampara

3. Intemperizacién del difusor

4. Rutina en principio semanal.

APAGADORES: Verficacién de operacién, cambio de mmterruptor, cambio de tapa,
apriete de conexiones, impieza.

Se consideran los siguientes aspectos:

I. Acumulacion de polvo

2. Término de vida eficiente det apagador

3. la rutina se realiza semanalmente

CONTACTOS: Verificacién de operacién, cambio de contactos, cambio de tapa,

apriete de conexiones, impieza.
La rutina se realizard semanalmente.

RUTINAS DE PLOMERIA
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INODORO TANQUE BAJO: Verficacién de operacién, ajuste de operacién,
desazolve menor, correccién de fugas.
Deficiencias comunes: Fugas en empagues, alta o baja presidn, obstruccién
del conducto.
 Aqui se hace una rutina de mantemmiento menor, ya que no es necesario una
impieza exhaustiva de los elementos hasta que se presente alguna falla.
La frecuencia de esta rutina sers semanal y se podré amplar en miltipios
semanales. ‘

e

MINGITORIO CON LLAVE DE PASQ: Verficaciébn de operacién, auste de
operacion, desazolve menor, correccién de fugas.

INODORO CON FLUXOMETRO:  Verficacién de operacion, ajuste de operacidn,
desazolve menor, correccién de fugas.
La frecuencia de esta rutina sers semanal y se podré ampliar en miltiplos
semanales. '

LAVABQO, TARJA O VERTEDERO: Verficacién de operacidn, ajuste de operacién,
desazolve menor, correccién de fugas.
La frecuencia de esta rutina serd semanal y se podrs ampliar en miltplos
semanales.

REGADERA:  Verficacibn de operacién, ajste de operacién, desazolve menor,
correccion de fugas.
La frecuencia de esta rutina serd semanal y se podrd amphar en miltiplos
semanales,

COLADERA:  Venficacién de operacién, ajste de operacién, desazolve menor,
correccién de fugas.
La frecuencia de esta rutina sersd semanal y se podré amphar en multiplos
semanales.

BAJADA PLUVIAL: Verficacién de operacién, desazolve menor.
Su frecuencia sers semanal.

JABONERA Y PORTARROLLO: Correccidn de sujecidn.

PROCEDIMIENTOS PARA
LA REALIZACION DE LAS RUTINAS.

® Recoger su orden de servicio y sus hojas de rutina
® Regwstre en su orden de servicio el iempo de micio
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Recoja su equipo, escalera y herramienta

Dirjase al subalmacén e integre su dotacion fya

Dirijase a realizar sus rutinas

Regrese. al Subalmacén

Regrese el sobrante de dotacién fia

Regrese el material deteriorado

identifique en que lugares fue aplicado el matenal utilizado
Firme su sahda de materal definitivo

Guarde su herramienta y equipo

Registre su orden de servicio a la hora de terminacién
Entregue el drea admnistrativa sus hojas de rutna y orden de
debidamente lienadas.

SErvICIO
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Calendarizaciéon de Actividades
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