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PROLOGO.

Al.- Descripcién del criterio Arquitecténico General aplicado al desarrollo del proyecto.

Como uno de los intereses primordiales de esta década se encuehtra la preservacion y el culdado de ks medios naturales y ecoldgicos del
planeta, miinterés principal en esta tesis es el desamolio de un proyecio de vanguardia y que a ia vez sea una aportacién al desarmoiio de la
cultura ambilental de México. Apartir del afio de 1994 tuve la oporfunidad de trabajar en proyectos privades en el municipio de cuautitian izcalli
en el Estado de México, en donde me percate de la problematica de la zona del Lago de Guadalupe, un lugar descuidado y olvidado de las
administraciones municipales y en donde exXiste un potencial encrme en recursos naturales explotables.

Fue ahl donde nacié la idea de desarrcliar un proyecto que cumpliera con exigencias particulares en las cuales interactuaran el cuidado del
medio Ambilente y |0s recursos Naturales asi como su explatacion contrelada, ka generacion de recurso econdmicos parg el municiplo y [a
creaclén de conciencia social v el respeto por ka ngturaleza. Parg el inicio de mi investigacién previa me didgl a las auoridades comrespondientes
del municipio encabezadas en aquel tiempo por el Arq. Carlos Elizondo quien atentamente escuchd mi propuesta y me explicd que en el
municipio existian programas normativos que fienen por objetivo @l desanollio de acciones encaminadas a ia explotacion de los recursos naturales
del municipio entre otros rubros, y que el drea de Lago De Guaddlupe tenia como interés primordial el rescate del aculfero v ka reforestacion de la
Zona boscosa.

En el Lago de Guadalupe se realizaban diferentes trabajos de recuperacion, come el triturado del lifo acudtico que, cabe mencionar es una
respuesta natural a la contaminacién de los Aculferos de agua dulce, como son lagos, presas  rios, siendo su funcién principal la degradacion de
los compuestos contaminantes, asf también se realizaba la ofras gcciones como el desasolve de basura y desechos orgdnicos y ka recuperacion
de las caracteristicas biolégicas del agua a partir de fratamientos con bacteria controlada. Dentro de las acciones municipales se establecid
denfro de la normatividad de Uso de suelo, destinar estas Areas para la explotacién turistica y la creacién de viveros y todas agueilas actividades
que permitieran ef culdado y preservacion, asi como la creacién de fuentes de ingreso para el municipio y sus habitantes, G este Uso de suelo se
le denomind el USO MIXTO ACUATICO. Con toda esta informacién y planteamientos recibidos de las autoridades del municipio, 1a viabllidad de
desamollar un proyecto que cumpliera con todos estos Objetivos estaba perfectamente sustentada. el siguiente paso fue definr exactamente los
alcances y las caracteristicas especificds de un proyecto que cumpliera todos [os requerimientos antes descritos.

ANTECEDENTES

A) Descripcién del problema Arquitecténico General.

B! problema Arguitectdnico de este proyecto consiste en la creacidn de un club que combinara las acfividades de velero y los deportes
propios de un club de tenis buscando el equilibrio entre las actividades acudticas y terrestres articuladas y vinculadas por medio de las
instalaciones de apoyo como la casa club, vestidores asi como dreas de hospedgje todo esto articulado y contenido en areas comunes
consistentes basicamente en grandes dreas gjardinadas, las cuales tienen gran lmportcncna en este proyecto para complementar y equilibrar las
dareas construidas con las dreas verdes.




PROLOGO,
A).- Descripcién del criterio Arquitecténico General apllicado al desarrollo del proyecto.

Como uno de los intereses primordiales de esta década se encuehirg la preservacion y el cuidado de los medios naturales y ecoldgicos del
planeta, mi interés principal en esta tesis es et desarolio de un proyecto de vanguardia y que o la vez sea una aportacicn al desarmolio de Ja
cultura amblental de México. Apartir del afic de 1994 tuve la opeortunidad de frabajar en proyectos privados en el municipio de cugutitian izcalli
en el Estado de México, en donde me percate de la problemdtica de la zona del Lage de Guadalupe, un lugar descuidado y olvidado de las
administraciones municipales y en donde existe un potencial enorme en recursos naturales explotables.

Fue ahi donde nacié la idea de desarroliar un proyecto que cumpliera con exigencias particulares en las cuales interactuaran el cuidado del
medio Ambiente y los recursos Naturales asl como su explotaciéon controlada, la generacion de recurso econdmicos parg el municiplo y la
creacién de conciencia social y el respeto por la naiuraleza, Para el inicio de mi investigacidn previa me diigl a las gutoridades corespondientes
del municipioc encabezadas en aquel lempo por el Arq. Carlos Elizondo quien atentamente escuchd mi propuesta y me explicé que en €l
municipio existian programas normativos que tienen por objefive el desamolio de acciones encaminadas @ la explotacion de los recursos naturales
del municipio entre otros rubres, y que el Grea de Lage De Guadalupe tenia como interés primordial ef rescate detf aculfero v la reforestacién de la
zona boscosa.

£n el Lago de Guadalupe se reqlzaban diferentes irgbajos de recuperacion, como el friturado del lirio acudatico que, cabe mencionar es una
respuesta natural a la contaminacion de los Acuiferos de agua dulce, como son lagos, presas y rios, siendo su funcidn principal la degradacion de
tos compuestos contaminantes, asi también se reqlizaba la otras acciones come el desasolve de basura y desechos orgénicos vy ka recuperacion
de las caracterfsticas biolégicas del agua a portr de tratamientos con bacieria controlada. Dentro de las acciones municipales se establecid
denfro de la normatividad de Uso de suele. destinar estas Areas para la explotaciédn furistica y la creacién de viveros y todas aquellas actividades
que permitieran el cuidado y preservacién, asi como la creacidn de fuentes de Ingreso parg el municipio v sus habitantes, a este Uso de suelo se
le denomind el USO MIXTO ACUATICO. Con toda esta informacion y planteamientos recibidos de las autoridades del municipio, la viabllidad de
desarrofiar un proyecto que cumpliera con todos estos Objetivos estaba perfeciamente sustentada, ef siguiente paso fue defint exactamente los
alcances y las caracteristicas especificas de un proyecto que cumpliera todos los requerimientos antes descritos.

ANTECEDENTES

A) Descripcidn del problema Arquiteciénico General.

El problema Arguitectdnico de este proyecto consiste en la creacidon de un club gque combinara las actividades de velero y los deportes
proplos de un club de tenis buscando el equillbrio entre ias actividades acudticas y terestres arficuladas y vinculadas por medio de las
instalaciones de apoyo como la casa club, vestidores asi como &reas de hospedaje todo esto articulade y contenido en dreas comunes
consistentes basicamente en grandes dreas djardinadas, las cuales tienen gran importchto en este proyecto para complementar y equilibrar las
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B) Justificacién del tema.

En el afo de 1970 el gobiemo Mexicano decidié establecer una nueva ciudad., ja cual recibié el nombre de Cuautitlan lzealli, ubicada al
norte del drea metropolitana de la ciudad de México, la cual tendria la funcidn de ofreter una atternativa de desarrolio para el crecimiento de la
cludad. Con una estrategia de planificacion, esta ciudad proporcionaria fuentes de empleo v dreas habitacionales que Ia hicieran
autosuficiente. Siguiendo las intenciones anteriores se desamolio El Pian Maestro de Desarrolio en el afio de 1972, llevandose acabo una
actualzacion en el afio de 1985, en este documento se plantean los conceptos acordados en el tercer Plan de desanolio elaborado en 1992,
basado en fos dos anteriores pero con las modificaciones y flexibilidad para adecuarse a la realidad existente. En este ultimo Plan de Desanmcllo
Municipal también se ordenaron los Usos de Suelo especificos para la creacion de grandes dreas comarcia-les y recreativas, dentro de estas, se
ublcaron Greas recreativas con uso mixto Acudatico en donde se plantea &l desarollo del proyecto Eco turistico Lago de Guadalupe. Este
proyecto tiene la finalidad de explotar los recursos naturales del municiplo fomentando fuentes de tngreso v de trabajo cuidando el equilibric
natural de la zona, recatando aquellos que se encuentran en un proceso de deterioro consecuencia de la contaminacion y negligencia de ias
autoridades asf como e! desarrolio de asentamientos humanaos en forma andrquica.

Asl el planfeamiento del desamrollo de un proyecto Eco turistico en €l Lago de Guadalupe esta plenamente justificado con los alcances y
metas propuestas, cumpliendo con progromas e in-tensiones municipales, ecoldgicas y sociales que demanda la zona materia de este estudio.
Scobre la base del Programa de Uso de Suelo se establece que en la zona norte del Lage de Guadalupe, se ha predestinado un Grea de 100 Ha. a
espacios recreativos con uso de suelo mixto, ubicados estratégicamente para el desamrolio de proyectes recreativos buscando como Objetivos
fundamentales ios siguientes puntos:

1.- Conservacion de los recursos naturales, cuidando su aprovechamiento y conservacion.
2.- Desancllo de proyecto Eco turisticos, centros deportivos y recreativos publicos y priva-dos permitiendo la inversién publica y privada para ef
desamollo de los mismas, los usos permitidos para ki zona de Lago de Guadalupe son:

Club de velero y regata.

Club deportivo.

Parque recreativo campestre,

Embarcadero para renta de botes pequenos y botes medianos para paseos turlsticos,
lona comercial.

Desarrollo de proyectos Hoteleros de alto nivel.

. & o b & @

Por tal motivo la creacion de un espacio recreativo en el Lago de Guadalupe lo considero de vital importancia para el mejoramiento del
lugar y dei propio municipio, buscando cumplir total-mente los reglamentos, lineamientos y expectotivas antes mencionadas para el pleno desa-
rolio del municiplo y de la zona conurbona de ia ciudad de México.




CAPITULO |.- INVESTIGACION PRELIMINAR Y DATOS GENERALES DEL PROYECTO

A} Antecedentes Histdricos.

1. -Epoca Prehispdnica.

Entre los afios 600 y 800 antes de Cristo, aribaron a la cuenca de México, Hombres de filiacion Olmeca: se ignora sl eran misioneros,
embajadores © comerciantes, guerreros o peregrinos en busca de un nuevo lugar en donde habitar. Tiempo después destruida la clvilizacién de
Teotihuacan, ios habitantes de la zona de Cuautitlan Izcalli recibieron ia influencia de la cultura de la zona de Tula, cuyo pueblo intentd suplantar
a los Toitecas originales. Por ofra parte, los Aztecas habitarian un corto tiempo en este terrilorio, parte de las muchas estaciones en el tinerario de
su peregrinacidén antes de anibar al islote donde fundarian México Tenochtitian en el afic de 1325 Despues de Cristo, Bl actual teritorio del
municipio fue sojuzgado por los Aztecas a Ia llegada de los conquistadores Esparioles, sin embargo la region fue doblegada por el yugo Espariol
tras la toma, a sangre y fuego, de la metrdépoli Méxica.

2. -Epoca de la colonia e Independencia de México.

Muy poco se puede agregarse de la guera de independencia. sin embargo la corta distancia que separa este municipio de la capital de
la reptblica Mexicana, nos hace presumir que por estos temtorios transifaron en muchas ocasiones foda suerte de ejércitos mili-tares e
independentistas, mas farde grupos de revolucionarios, Insurgentes y realistas, y es muy probable que los habitantes de esta zona fueron testigos
de la ejecucidn del Caudillo de la independencia José Maria Morelos y Pavdn, el 22 de Diciembre de 1815 en el vecino municipio de San
Cristdbal Ecatepec.

3. -Fundacién def Municiplo.

En la Gaceta del Gobierno de la RepUblica con fecha del Sdbadoe 23 de Junlo de 1973, bdjo el decreto no. 50 de fecha 22 de Junio del
mismo afio sé publico la creacion de un nuevo municipio del estado de México, el no. 121 con nombre de Municiplo de cuautitlan lzcalll. Que
nace bajo el imperativo de construir una ciudad que fuera capaz de absorber la expanslén poblacionat del Area Metropolitana del D.F., sin
descuidar el desarrollo v el progreso de la Capital de la Republica v del centro del pals.

4. -fpoca Aclual.

Et municipio 121 del Estado de México es el resultado de una vigorosa evaluacién de alternativas y estudios intensos de potencial
demogrdfico que se concibe con un complejo de Sistemas de servicios, centros de trabgjo. dreas educativas de esparcimiento y con zonas
comerciales propias para una vida auténoma e independiente, Con una extensidn de 119, 52 km2 y localizado a lo largo del corddn de
infraestructura formado por la Autopista México- Querétaro, la caretera a Tepoztian, vias de ferrocarmil y los grandes colectores centraies y
poniente de la Ciudad de México. Cuautitian fzcdlli cuenta con una de &reas para fracclonamientos industriales y para el asentamiento de
poblacion que evite que esta ullima recura a zonas inadecuadas. Desde Ia creacidn del municipio se Establecid un Plan de Regulacion Urbano,
de fal manera que no se dejara a la casudlidad el desarrollo de centros fabriles y habitacionales, previendo su expansion. Es asi como el 31 de
Julio de 1974 el Presidente de ia RepUblica, el Lic. Luis Echevemia Alvarez, colocé ta primera piedra de cuautitldn izcalii, i cuat queda depositada
en unh monumento alusivo, locallzado dentro de tos tefrencos del Parque de Ios Esculturas.




B) El espacio Fisico

1.-localizacién Geogqgrdfice.

Ef municipio de cuautitian izcall, se encuentra en la parte noroeste de la cuenca México y su Cabecera Municipal se localiza a los 19° 40°
50" de Latitud Norte y a los 99° 12' 25" QOeste del Meridiano de Greenwich e} meridiano cero.

2- Uimites.

cuautitian lzcalli imita al Norte con los Municipios de Tepozotian y Teoloyucan, al sur con Tlainepantia de Baz y Atizapan de Zara-goza; Al
Este limita con Cuautitidn de Romero Rubio y Tultitidn; y Por el Oeste con Tepotzotian y Villa Nicolds Romero.

3~ Extensién tenitorial.

cuautitian lzcdlli tiene una extensién Teritonial de 119.52 km2.

4.-Altura sobre el Nivel del Mar.

Se ubica da los 2350 m. Sobre el nivel del mar.

S.-Geologia y Orografia,

Se caracteriza por tener suaves lomajes inclinades de Oriente a Ponlente, dentro de los cuales Existe un pequefio cerro nombrado cerro de
la Cachucha, que se ubica junto al pueblo de San Juan Atlamica en la colonia Bella Vista. El sustrato Geoldgico esta conforma-do por los
aluviones ubicados en dreas planas, que ocupan una extension {otal de 6100 Ha. Por el material formado por areniscas y tobas voleénicas que
ocupan una extension de 4700 Ha. Y se ublca en los lomerios y por los suelos residuales que ocupan una extensidén de 193 Ha. Y se les encuentra
en las depresiones de los lomerios. En lo que se refiere a esfructuras Geoldgicas, se identifican tres falias y una frac-tura. Las primeras se ubican en
los cemros de la quebrada y Barientos vy la fractura en el fraccionamiento Bosque del Lago ubicados al sur del Lage de Guadalupe zona del
proyecio de este estudio.

&.-Hidrol e Hidrografia.

El escunimiento superficial se conforma con el Rio cuautitlan y el Rio Hondo de Tepotzotlan, Los aroyos San Agustin y San Pablo y 103
Embaises de la Presa de Guadalupe, la presa del Angulo v la presa El Rosario, asf como los Bordos de La Pledad, el Bordo del Muerte y ef Bordo de
La Laguna. Los promedio de precipitacidn pluvial que se reclben anual-mente son del orden de los 700 mm / cm?2.El aprobé-chamiento de los
recursos hidrolégicos existentes en el municipio de cuautitian lzcalll, provenientes de mantos subterdneos muestra un deseguilibrio. que se
manifiesta a-fravés del manto fredtico y origina se tengan que perforar pozos con mayor profundidad. Una de las limitaciones del crecimiento
urbano y de las distintas actividades econdmicas del municiplo, es a disponibilidad de agua para safisfacer la demanda actual y futura de la
pobilacion. la industrio, la agricuifura de riego, la ganaderia y los servicios publicos, el caudal de agua que se extrae de los mantos fredticos
rebasa en 100 % la Capacidad de recarga del acuifero y se encuentra roto el equilibrio ecolégico.
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7-Climatologia.

El clima del municipio de cuautitlan fzcalli es de tipo templado y subhumedo, con Hluvias en Verano, sus temperaturas son uniformes en
otofio e inviemo y van desde 1.50° a los 26.10°, mieniras gue en verano flega a subir la temperatura hasta los 30.9°.

B.- Flora y Fauna.

Al proyectarse esta nueva Ciudad, se hicieron los estudios necesarios del suelo a fin de Incorporar algunas variedades de arboles y que
estos, ademds de sobrevivir, produjeran beneficios ala  sociedad, las especies que se introdujeron son: pirdl, ahile, Jacaranda, dlamo, dlamo
plateado. fresno, colorin, frueno en sus diferentes variedades, teja, grilla pinto y cedrella, ademas de eucdlipto y fresno con €l objeto de refrescar
el ambiente y devolverle humedad con la ubicacion de estas especies en el municipio. Dichas variedades forman bameras contra el polvo,
contempldndose por ofra parte, vastos espacios para la siembra de drboeles frutales, mencién aparte merece la vegetacion arbdrea que se
distribuye en ambos mérgenes de los rios cuautitlan y el o Hondo de Tepotzotian; En estos, las especies identificadas son: evcaliptos y piruies. Los
recursos faunisticos de la zona los constituyen especies como el gomon Ingles, tortolitas, palomas, habaneras santrés y garcitas blancas y en ia
zona del Lago de Guadatupe existe el pato Mexicano y especies de migracion acudtica. También hay conejos silvesires, topos, liebres, ardillas,
todas estas especies silvestres se localizan en el drea de colindancia con los municipios de Nicolds Romero y reas silvestres de la zona del Lago
de Guadalupe.

C).- El medio demogrdfico.
1. - Primeros Habitantes.

El 21 de Agaosto de 1972, la familla Ocamipo Alcéntara reclbié Ia primera casa Habitacién de cuautitlan zcalli, el matrimonio estaba
formado por Abel Ocampo, mecdnico de profesidn y por Guadalupe Alcantara Segura, profesora hormalista de la escuela primaria *
Cuavhtémoc * ubicada en el pueblo de Tequesquinahuac en el municipic de Tiainepantia.

2. -Demografia.

Lo civdad ha tenido un rdpido crecimiento por la inmigracién poblacional. Para el afio de 1991, sé Determind una poblacién de 511 000
Hab. , Que aroja una fasa de crecimiento anual del 12.3 % considerando el periodo que cubre desde su fundacikdn hasta la fecha. Se trata de
una poblacidon mayoritariamente urbana, donde solo el 2 % de los trabajadores labora en actividades del sector primario. La tase promedia del
crecimiento poblacional en los periodos de 1973 ~ 1980 (15.50 %) y de 1981 {10.30 %) indican el acelerado crecimiento que ha tenido fa civdad.
Aungue las dindmicas de crecimiento han disminvido en los Ultimos afics, no se preve una reduccidn importante dada la cercania del municipio
con el Distilo Federal y la realizacion de obras viales de infraestructurg froncal, equipamiento regional y para el fransporte suburbano,
programadaos a corto piazo. De seguir con el crecimiento del 12.30 % se prevé que para el afo 2000, la poblacién serd de 1.50 millones de
habitantes, modificdndose asi el actual plan de desarrollo urbano,
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3. =-Aspecios sociales y econdmicos

En lo referente al empleo, cabe destacar que hay una discordancia entre la demanda de la mano de obra que requiere ia industria local,
y la que ocupa. pues a pesar de la capacitacion de los habitantes de cuautitidn lzcalfi, la mayoria de los frabajodores tiene que desplazarse
fuera del municipio a realizar sus actividades {principalmente hacla el sur. Teniendo como consecuencia largos recomidos y una sensible perdida
de horas /hombre que afecte tanto la economia familkar y ko del municipio, asi como ka operacion de ias redes viales y Sistemas de fransporte. La
aparicion de nuevos desamollos habitacionales, ha fraido consigo, el ambo de costumbres y condiciones diferentes entre si y con la existencia en
las comunidades originales, por lo que, en algunas colonias, hay problemas sociales fales comeo: drogadiccion, alecholisme y vandalismo. A la
fecha cuautitldn lzcalli se ha converfido en una civdad dormitario por la alta dependencia que fiene pare ofros municipios y el Distrite Federal, en
cuanto a centros de trabajo y para obtener mercancias y servicios.

D).- E! medio urbano y el Plan Regional de Desarrolio.
1. - Estructura Urbana.

E desarrollo urbano de la cludad es hotizontal, con algunos conjuntos verticales de vivienda Popuiar. Con la poblacion actual se alcanza
una densidad urbana de 100 hab. X Ha. La estructura Urbana de cuautitian Izcalli esta conformada por 22 distritos habitacionales y 6 dishitos
indusiriales que sé€ Interelacionan a través de Ia red ortogonal de vialidades primarias, y se ramifican a partlr de un comredor urbano linedl imifado
por las Avenldas Primero de Mayo y Jorge Jiménez Canti. El crecimiento Urbano de Ia ciudad se ha dado, principalmente, por la promocién de
fraccionamientos vy la creacion de colonias populares. Desde que se fundd esta ciudad. se han construido aproximadamente 30
fraccionamientos de vivienda predominantemente unifarniliar y en menor medida con unidades de tipo condominal. En la actualidad, Cuautitian
lzcalli cuenta con 45 colonics habitacionales; 30 Fraccionamientos habitacionales, con dominales y pludfamiliares; un coredor urbano y parques
industriales y 12 poblados. Las zonas del municipio de reciente construccién, cuentan con vialidades primarias y secundarias conformando siper-
manzangas habltacionales, comerciales vy de ser-vicios que estén conectadas al centro Urbano. La zona industrial esta conformada por gran-des
manzanas de traza ortogonal, separada de la zona comercial y de servicios mediante la autopista México - Querétaro.

# centro o comedor urbano sirve de verdadera columna vertebral, en torno a la cual gravita una gran variedad de actividades generadas
por este comedor urbano, que incluso, &s un elemento de orientacldn basico para la ciudad. Bl municipio se comunica regionalmente por la
Autopista México — Querétaro que lo cruza de norte a sur. La red primaria que comunica entre si a las zonas habitacionales e industriales con el
corredor urbano y de senvicios, asi como el resto de la civdad, estd integradas por las avenidas Primero de Mayo, Jorge Jiménez Cant(, Avenida
Chalma, Huixquilucan, Teotihuacan, Tenango del Valle y ia Avenida Hidalgo. De los 12 poblados. 5 se encuentran dentro del érea urbana
continua y 7 permanecen con sus condiciones rurales. De estos Ultimes, 3 {pueblo de Riotenco. Xhala, Santa Barbara) se ubican al ordente de la
Autopista México ~ Querétarc, donde predomina tas plantas industriales, esta zona esta estructurada en una gran traza ortogonal e
interconectados por la Av. 20 de Noviembre; sin embargo se carece de una vialidad primaria que se comunique a los pueblos con el centro
urbano situados al poniente de la Autopista. Bl andlisis de las 33 zonas homogéneas para determinar su grado de desarolio urbano, permitic
confirmar que las dreas que albergan fraccionamientos y conjuntos habitacionales e industiales son las gue presentan el mayor grado de
desamrcllc y se trata de las tiemras que fueron expropiadas para la creacion de 1a cludad.
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De acuerdo con una jerarquizacidn del desarrolio en el nivel alto, se encuentran é de las 22 zonas habltacionales y una de las zonas de
servicio de (comedor urbano), en nivel medio se encuentran 12 dreas habltacionales, las é zonas productivas {indusirial) y la obra de servicios: y en
el menor nivel de desarrollo se ubican las comunidades restantes. Se detecto la baja integracidn a! desarolio municipal de los poblados originales
ya que, si bien hay la comunicacién y enlace fisico — espacial, no se tiene el mkmo nivel de vida de 1os habitantes del resto de lo cludad de
cuautitian lzcall, Incluso fratandose de aquellos como Atlamica, Tepojaco y Tepetlixpan, que han quedado al interior del drea urbana.
Observéndose las tendencias de crecimiento, se pronostica un continuo de la mancha urbana, debido a la unién fisica de las colonias y pueblos
de los municipios de Atizapan, Cuautitidn, Tepotzotlian y Villa Nicolds Romero. Los asentamientos imegulares ocupan 725 Ha. De tierras ejidales, las
cuales ocupan el 14 % del area urbana y se localiza en su mayo-ria en el sudoeste de la cludad, siendo esta zona la gue registra el mayor
crecimiento. El numero de baldios existentes en esta zona serén parcelados y ocupadas con viviendas. si no se protegen mediante un programa
que contemple la construccion de dreas de recreacidn, equipamiento y servicios. En la vialidad primaria regional & intermunicipal de cuautitian
izcatli, se presentan algunos problemas de congestionamiento, debido al deterioro de las calles o a la falta de colles laterales.

Se carece del numero suficiente de vialikdades para cubrl ias necesidades de comunicacién y movimiento entre los distintos sectores de
la ciudad. También se presenta el deterioro mayUsculo en las vias de comunicacidn con los poblados rurales y al interior de los parques
industriates. De persistr la ausencia de una estructura vial suficiente, que articule la comunicacion y él fransito urbane, intermunicipal y regional se
prevé gque en corfo plazo agudizardn los problemas detectados. Con respecto a la dotacion de los servicios de infraestructura basica, se registra
un déficit en el suministro de agua. asi como en las redes de alcantarilado y pavimentacion de Ias comunidades periféricas al centro urbano. El
problema del servicio de agua ha repre-sentado ung preocupacion constante para ia poblacién, ya que solo cuenta con este servicio unas horas
al dia y en algunas colonias precarias no se cuenta con este servicio. De acuerdo con la informacidn oficial, el déficit en la relacién oferta -
demanda es minima; sin embargo, el suministro de este liquido es limitado a unas cuantas horas a! dia. De seguir creciendo la poblacién al ritmo
hasta ahora presentado (12.30 % anual), para el aio 2000 habria una poblacién de 1.45 millones de habitantes. Asimismo, crecerian la industria y
los servicios piblicos, por lo tanto, para esa fecha el déficit serd de 3.30 m3 / seg. Si para esa fecha se encuentra en operacion el sistema del rfo
cutzamala, habria una oferta adicionat de 1.18 m3 / seg. ; aun asi se tendria un déficit de 2,12 m3 / seg. De conformidad con él pronostico de no
contarse ahora con un suministro de asegurado de agua, se presentardn presiones sociales por la insuficiencia det vital liquido.

La Capacidad de almacenamiento de la presa del Lago de Guadalupe pemmitird, una vez saneado este cuetpo de agua receptcer, la
obtencién de 1.8 m3 /seq. De agua que reduciria substanciaimente el déficit, Sin embarge la poblacién mdxma que se puede dotar, a través de
las distintas fuentes, se debe determinar atendiendo a! equillbric hidroldgico de la zona. Existen deficiencias en la dotacidén de equipamiento de
salud, de deporte, de recreacion y actividades socio - cutturales, dreas verdes, abasto y cementerios; asi como instalaciones de apoyo ala
industria como son: centros de capacitacién para el frabgjo, comedores econdmicos, instalaciones deportivas y central de bombercs. El déficit
en espacios deportivos y dreas verdes es de 259 Ha. Y se requiere habilitar y mantener ias 252 Ha. Existentes. El coredor de serviclos urbanos no ha
alcanzado su plenc desamollo, debido ¢ la edificacidn de conjuntos habltacionales en lugar de dreas de servi-clos, et crecimiento de zonas
comerclales en otros sitlos y las limitaciones de comunicaciones con la mayor parte de la ciudad. De continuar la instalacién de servicios
comerciales sobre ko autepista, esta se convertird en un coredor urbano provocan-do serios problemas de transito y el centro de servicios
existente cumplird de manera insuficiente su funcién. €n el municiplo existen a la fecha 85 170 viviendas de las cuales el 35 % (29 520 viviendas)
Han sido construidas por el INFONAVIT. El 13 % se encuentran en asentamientos imeguiares. La aparicion de estos desarrolios se enfalizd en los
ditimos § afos, Io que ha propiciado un cambio de uso de suelo agricola al habitacional.

Estas colonias, en conjunto, ocupan 777.50 Ha. Presentando las maycres deficiencias en la dotacion de infraestructuras y equipamientos;

sus habitaciones tienen un bajo nivel socio - econdmico y es donde se registra € mas alto indice de hacinamiento pobiacional. El asentamiento
Ireguiar que se han iniciado al sur de Tepajaco y junto a la colonia la Perle. se desarroliaran y consolidardn como el resto de las colonias
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iregulares, en la medida en que se carezca de la oferta de terrenos a precios accesibles a la poblacién de ingresos minimos, apoyada con un
programa de asesoria técnica y venta de materiales de construccidn, a precios modicos.

En relacién con la vivienda residencial y residencial campesire, que se ha establecido sin el adecuado acondicionamiento con el medio
natural y recursos existentes en el sitio, asi como a la carencia de drenaje en la zona, han propiciade el detefioro de ecoldgico. Su desarticulacion
con el cenfro reglonal de servicios, propicia que sus pobladores tengan que desplazarse fuera del municipio para obtener los servicios que
demandan. En cuanto a la imagen urbana se carece de marcas urbanas en los accesos principales y secundarios, asi come ka ausencia de
espacios de uso colectivo; falta de mobiliario urbano asi como escasez y deterioro de la vegeiacion arbdreq & inexistencia de unared vial
peatonal que integre: parques y jardines, rios y cuerpos de agua asi como dreas de equipamiento y servicios. También se han detectado varios
sitios de atractivo natural y paisgjistico, particularmente a ambos lados de los rios, arroyos y cuerpos de agua. En lo referente al patrimonio cultural
se destacan por su valor histérico las Iglesia de San Lorenzo Riotenco, San Sebastidn Xhala y la de San Martin Tepetlixpan, asi como un tramo del
Acueducto de Tepojaco. Estos elementos seguiran dafidndose de no existir acciones de restauracién, rescate y conservacién, con el propésito de
mantenerios en buen estado. Cuautitian lzedlii constituye hoy en dia un espacio estratégico para ef desamollo urbano e Industrial dentro del
sistema de cludades del valle de cuautitlén Texcoco. Sin embargo su crecimiento futuro debe ser armdnico con la proteccién del medio
ambiente y los recursos naturales que le dan sustento a las actuales actividades productivas y urbanas del municipio.

2. =—Eshrateqta General del plan de Desamrolle Urbano.

Los condicionantes de la actualizacién del Plan de Desanollo Urbano y Ordenamiento Ecoldgico las constituyen: El plan Estatal de
Desarmrollo 1990 - 1993, E Plan de Desamolio Urbano de 1984 y el Plan de Desarrollo Municipal de Cuautitian izealll 1991 - 1993, La ciudad de
Cuautitidn Izcalli es una urbe que ha tenido un rdpido crecimiento social y urbano que ha pemitido acumular importantes recurscs econdmicos y
fisicos, con restricciones infraestructuras para su desamcilo v los perjuicios de ia contaminacidn ambiental. Dicha dindmica y sus condiciones de
crecimiento podran acelerarse dada la ublcacion de la civdad dentro de la zona conurbana y por los impactos de las obras de alcance locat y
regional que se han iniciado o que se pretenden ejecutar en el corto plazo. Dentro de los Cbjetivos de la Estrategia General del Pian de Desarrolio
Urbano més Importantes que se mencionan para ia zona de Lage de Guadalupe son:

- Restablecer el equilibrio ecolégico del municipio para garantizar la existenciq, permanencia y aprovechamiento racionat de sus
recursos hidrolégicos, eddficos y forestales.

- Proteger y enriquecer el patimonio cultural, e! paisaje natural y la imagen urbana del municipio asi como contar en el
municipio con los parques y areas verdes que suman una superficie de cuando menos 10 m?2 por hab. , Dando especial énfasis
a los espacios de acceso a todo publico.

- Aprovechar la productividad de las inversiones publicas y privadas mediante la aplicacion de nuevos instrumentos de
participacién y financiamiento asf como la simplificacién administrativa,

- Construir un drea urbanizable en la zona de preservacidn ecoldgica, articulada y unida fisicamente por los Hos Hondo de
tepotzotian y Cuautitldn, e integradea asf mismo por ios parques municipales que se enlazan a través de los circuitos peatanales.

- Lazona de preservacién ecolégica tendrd como funcion principal garantizar la existencia de los actuales cuerpos de agua;
Evitar el crecimiento urbano en zonas prohibidas, conservar las dreas de recarga del acuifero que abastecen al municipio y
parte del érea conurbana, contribuir al mejoramiento de Ia calidad del aire asi como a la preservacion de sus demas recursos
naturales, hacer mas afractivo el paisaie natural y sustentar la realizacidn de actividades productivas alternativas, diversas y
reniables para la poblacion campesina del municipio.
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3 Clasficqelén del tenitorfo.

Las dreas urbanas y urbanizables estdn demarcadas en conjunto por &l limite de crecimiento urbano y ascienden a 8 288 Ha. De ias cuates
5 196.50 Ha. (47 %) son dreas urbanas y 3 091.50 {28 %) conforman las areas urbanizables. Estas uitimas comprenden, a su vez grandes baldios
urbanos y extensiones no urbanizadas y construidas, provenientes de subdivisiones autorizadas y superficie efidal que se incorporard al desamolio
urbano. B drea ocupada y requerida para el desarrolio controlado de los poblados de Santa Barbarg, Ef Rosario, Santa Maria Tianguistengo,
Huillango, es de 120 Ha. El drea no urbanizable y de presefvacion ecoldgica por su parte estd conformada por 2 704.50 Ha. (25 %) incluyendo los
cuerpos de agua que abarcan 385 Ha. Esto es el 3.50 % de las 10 992.50 Ha. Que comprende &l teritorio del municipio. Con el fin de evitar eficaz-
mente que la mancha urbana se exfienda a las dreas no urbanizables y proveer a su vez, adecuadamente a la proteccidn, preservacion y
restauracion de su recurso naturales, asi como el mejor aprovechamiento de estos. La ordenacién urbana y ecolégica del Plan de Desarrollo
Urbano y Regional se extiende a todo el dmbito del tenitorio municipal, Integrado por las dreas que la clasificacién precedente distingue, Como
consecuencla con todo [o anterior, €l limite del centro de Poblacidn Estratégico de cuautitian lzcalli coincide con é! limife del municipio y, por lo
mimo, Ia orbita de aplicacién detl plan se extiende a todo el teritorio de este ultimo.

. = odl os Uso cudfico.

En el Uso general indicado en el Plan General de Desanollo para el drea no urbankzable y de preservacion ecoldgica, corespon-den a la
vocacién y apfitud natura que posee una unidad teritorial con caracteristicas ecolégicas homogéneas. Estas aptitudes se deter-minaron de
acuerdo al uso de suelo, la disponibilidad de los recurses, la posibllidad de su uso, el dominio tecnoldgice local para su apro-véchamiento y sus
posibilidades de comerclalzacién. En lo referente al desarrolio del Uso Mixto Acudtico, los cuerpos de agua Espejo de los Lirios, La piedad y La
Laguna asi como el acuifero denominado Lago de Guadalupe, se podrén desarollar actividades mixtas como el cultive y comercializacidn de
especies piscicolas, asl como de actividades deportivo recreativas. Para asegurar y mantener el permise para el desarrolio de las actividades
antes descritas se deberd cumplir con toda la normatividad establecida para su desamollo y Ia explo-tacidn de los recursos de la regidn, asi como
respetar toda la legistacién en materia de preservaci@n ecoldgica y de preservacién de los acuiferos dictada por SEMARNAP v por la Comisién
Naclonal def Aguo. ’

5. - Prevencién y control de la contaminacién del agua.

En el programa respectivo, el municipio hard un inventario del conjunto de descargas de origen industrial, comercial, domestico, agricola
o pecuario ubicadds en cuerpos de agua. Asi mismo programard la coleccidn y canalizacion de todas las descargas vertidas a cuerpos de agua
naturales, para conduciras a ios canales y drenajes de agua residual operados por la Comisién Naciona! del Agua. £l ayuntamiento en
coordinacidn con las autoridades competentes del Estado y la Federacion, llevard acabo un programa de re-uso del agua residual fratada en el
riego de dreas agricolas, dreas verdes y a nivel industrial, Bl programa deberd prever de mecanismos viables de financiamiento parala’
construccién y operacién adecuada de plan-tas de fratamiento, preferencialmente de nivel terciario,

Los cuerpos de agua dulce como la Presa de Guadalupe deberdn ser saneados de acuerdo a un programa de retiro de basura, grasas y
aceites, desasolve y destruccion del liio acudtico y malezas nocivas. Los rics, aroyos y canales de fiego agricola se deberan pastizar y reforestar
con dlamos, fresnos, cedros, ahiles, ahuejotes y sauce llordn.,
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E).- El medio socio - cultural del municipio.

1. - Organizacién Politica del municiplo.

La organizacion es idéntica a la que rige en todo e pais: Poder ejecutivo, Legislativo y Judicial. Existen Autoridades Locales constituidas por
el Ayuntamienio Municipal que a su vez, estd constituido por un Presidente Municipal, dos Sindicos y 7 Regidores, ademds de las diferentes
Direcciones y Departamentos de los que estd integrado.

2. - Satubrided.

Existen Hospitales y centros de solud de tipo oficial y privado, de tipo oficial tenemos el Hospital de zona del LM.S.S no, 57, 10 Centros de
Integracién Famifiar (DIF} y un centro de servicios coordinados de salubridad.

3. - ranspories.

Dentro de las obras viales, se encuentra la modernizaciéon de la Autopista México - Querétaro v las Carreteras Chamapa - Lecheriay
Afizapdn - Texcoco. Respecto al transporte masivo, se tiene proyectada la construccion y operacion del tren répido Toreo - Tepotzotidn, del tren
suburbane El Rosario-Cuautitian y el fren elevado Distito Federal - Valle Dorado {Afizapdn). En la zona de la Quebrada y Lecheria, se estan
flevando acabo las obras de ampliacidn a 12 carmiles de la Autopista México — Querétaro vy el acceso a la Autopista Chamapa - Lecheria, asl
también la construccion det complejo comercial de Peri norte, que atraerd a consumidores de servicios y al mismo tiempo acelerar el crecimiento
de la civdad.

4. - Infraestructura rbgna.

En materia de equipamiento e infraestructurg, se fiene programada la construccién de un centro de acopio en el Municipio de
Tepotzotian, la construccion y operacion de la estacion de carga Ferroviaria y la temminacidn del Acuaeferico.

$. = Estruclura vial,

De las carreteras mds importantes en el municipic, se puede citar entre otras, la Auto-pista México — Querétare que cruza el municipio de
Norte a Sur. La red pimaria que comunica enfre s las zonas habitadas con tas del coredor urbano y de servicios, asi como en el resto de la
ciudad, estd integrado por las Av. 1° de Mayo, Jorge Jiménez Cantd, Chalpa, Huixquilucan, Teotihuacan, Tenango del Valle v la Av. Hidalgo.
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CAPITULO NI. - INVESTIGACION Y DESARROLLO DEL PROYECTO.

A).-Programa Arquitecténico.
1. - Anéfisis de Areas y locales requeyidos para ef proyecto.

Para el desarrollo del Programa Arquitecténico se tuvieron como referencia pro-gramas de proyectos andlogos, sin embargo a pesar de
tener programas similares tienen una gran diferencia en comin y es que cada proyecto se plantea con caracteristicas propias de la época y la
conceptualizacion de su momento histérico manifestando espacios y conceptos que hoy en dia son obsoletos y caducos, es asi que el
planteamiento de este programa Arquitecténico solomente obedece al criterio y proposicion que mis capacidades como Arquitecto Proyectista

me permifen y sobre |a base de [o cual determino y propongo los sigulentes espacios:

AREA ADMINISTRATIVA Y DE SERVICIOS AUXILIARES
NO. . LOCAL

01-001 VESTIBULO

01-002 INFORMES Y ATENCION AL PUBLICO

01-003 GERENCIA

01-004 DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACION

01-005 DEPARTAMENTO DE CONTADURIA

01-006 DEPARTAMENTO DE MANTENIMIENTO Y CONSTRUCCION
01-007 DEPARTAMENTO DE SERVICIOS MEDICOS

TOTAL DE METROS CUADRADQS PARA EL AREA

AREA DE ESTAR Y RECREACION A CUBIERTO
NO. LOCAL
02-001 GRAN SALON DE ESTANCIA Y CONVIVENCIA
02-002 SALON PARA IUEGOS DE MESA Y BILLAR
02-003 SALON PARA JUEGOS Y LUDOTECA

TOTAL DE METROS CUADRADOS PARA EL AREA

AREA EN M2

60.00
35.00
2500
25.00
30.00
2500
2500

225.00

AREA EN M2
60.00
35.00
2500

240.00
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AREA DE RESTAURANTE

NOQ. LOCAL

03-001 AREA DE COMEDOR AUTOSERVICIO Y BUFFET PARA 120 P,

03-002 AREA DE TERRAZA

03-003 AREA DE BARRA DE SERVICIO

03-004 AREA DE COCINA

03-005 AREA DE SERVICIO SANITARIOS

03-006 AREA DE BODEGA DE ALIMENTOS SECOS O ENLATADOS

03-007 AREA DE BODEGA DE ALIMENTOS PERECEDEROS O REFRIG.
03-008 AREA DE BODEGA DE ALIMENTOS PERECEDEROS O REFRIG.

TOTAL DE METROS CUADRADOS PARA EL AREA
AREA DE BAR
NO. LOCAL

04-001 AREA PARA 60 PERSONAS

04-002 AREA DE ESTRADO PARA SOLISTAS Y ANIMADORES
04-003 AREA DE SERVICIOS EN BARRA

04-004 AREA DE BODEGA DE VINOS Y LICORES

04-005 AREA DE SERVICIO SANITARIOS

TOTAL DE METROS CUADRADOS PARA EL AREA
AREA DE DISCOTEQUE
NO. LOCAL

05-001 AREA DE PISTA DE BAILE.

05-002 AREA DE ESTRADO PARA SOLISTAS Y ANIMADORES
05-003 AREA DE BARRA DE SERVICIO

05-004 AREA DE BODEGA DE VINOS Y LICORES

05005 AREA PARA 60 PERSONAS SENTADAS

05-006 AREA PARA 60 PERSONAS DE PIE

05-007 AREA DE CONTROL DE LUCES Y DISC-JOKEY
05-008 AREA DE SERVICOS SANITARIOS

TOTAL DE METROS CUADRADOS PARA EL AREA

AREA EN M2

250.00
60.00
30.00
90.00
50.00
25.00
2500
25.00

555.00

AREA EN M2

60.00
30.00
2500
25.00
25.00

165.00

AREA EN M2

30.00
30.00
30.00
25.00
90.00
90.00
2500
25.00

245.00
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AREA DE EMBARCADERQ, MUELLES, TALLERES DE MANTENIMIENTO.

NO. LOCAL

06-001 AREA DE AMARRES PARA 100 VELEROS

06-002 AREA DE AMARRES PARA 20 VELEROS DE HASTA 15.00 M
06-003 AREA DE AMARRES PARA 2 VELEROS TURISTICOS DE 25.00 M
06-004 AREA DE BOTADERO CON REMOLQUE

06-005 AREA DE TALLER DE LAMINADO

06-006 AREA DE TALLER DE CARPINTERIA

06-007 AREA DE TALLER DE HOJALATERIA Y PINTURA

06-008 AREA DE TALLER DE ESTRUCTURAS MATELICAS

06-009 AREA DE PATIO DE MANIOBRAS Y GRUA VIAJERA

06-010 AREA DE SERVICIOS DE SEGURIDAD Y SERV. MEDICOS

TOTAL DE METROS CUADRADOS PARA EL AREA

AREA DE VESTIDORES PARA HOMBRES
NO. LOCAL

07-001 AREA DE CASILLERQS, 90 MODULOS DE 2 PIEZAS

07-002 AREA DE SERVICIOS SANITARIOS, 8 SANITARIOS, 8 MIGITORIOS
07-003 AREA DE REGADERAS, 16 MODULOS

07-004 AREA DE LAVABOS, 8 LAVABROS.

07-005 AREA DE VAPOR Y SAUNA

07-006 AREA DE MASAJE

TOTAL DE METROS CUADRADQS PARA EL AREA
AREA DE VESTIDORES PARA NINOS
NO. LOCAL
08001 AREA DE CASILLERQS, 45 MODULOS DE 2 PIEZAS
08-002 AREA DE SERVICIOS SANITARIOS, 4 SANITARIOS, 4 MIGITORIOS
08-003 AREA DE REGADERAS, 8 MODULOS
08-004 AREA DE LAVABOS, 8 LAVABOS.

TOTAL DE METROS CUADRADOS PARA EL AREA

AREA EN M2

1200.00
600.00
600.00
30.00
180.00
180.00
180.00
180.00
180.00
180.00

2580.00

AREA EN M2

240,00
4000
80.00
20.00
30.00
30.00

440.00

AREA EN M2

120.00
20.00
40.00
20.00

200.00
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AREA DE VESTIDORES PARA MUJERES

NO. LOCAL

09-001 AREA DE CASILLEROS, 90 MODULOS DE 2 PIEZIAS
09-002 AREA DE SERVICIOS SANITARIOS, 16 SANITARIOS
09-003 AREA DE REGADERAS, 16 MODULOS

09-004 AREA DE LAVABOS, 8 LAVABOS.

09-005 AREA DE VAPOR Y SAUNA, Y MASAJE

TOTAL DE METROS CUADRADOS PARA EL AREA
AREA DE VESTIDORES PARA NINAS
NO. LOCAL

10-001 AREA DE CASILLEROS, 45 MODULQOS DE 2 PIEZAS
10-002 AREA DE SERVICIOS SANITARIOS, 8 SANITARIOS
10-003 AREA DE REGADERAS, 8 MODULOS

10-004 AREA DE LAVABOS, 8 LAVABOS.

TOTAL DE METROS CUADRADOS PARA EL AREA

AREA DE HOSPEDAJE, CONSTRUCCION CHALET
NO. LOCAL

11-001 AREA DE ESTANCIA COMEDOR

11-002 AREA DE SERVIOCIOS SANITARIOS

11-003 AREA DE DORMITORIOS

11-004 AREA DE COCINETA

11-004 AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 4 AUTOMOVILES

TOTAL DE METROS CUADRADOS POR CONSTRUCCION

TOTAL DE:CONSTRUCCIONES PARA HOSPEDA JE

TOTAL DE METROS CUADRADOS PARA EL AREA

AREA EN M2

240.00
40,00
80.00
20.00
60.00

440.00

AREA EN M2
120.00
20.00
40.00
20.00

200.00

AREA EN M2
120.00
20.00
60.00
20.00
50.00
270.00
38.00

10 260.00
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AREAS DE CONSTRUCCION TOTALES

NO. LOCAL ' AREA EN M2
01 AREA DE ADMINISTRACION Y SERVICIOS AUXILIARES 22500
02 AREA DE ESTAR Y RECREACION A CUBIERTO 240.00
03 AREA DE RESTAURANTE 555.00
04 AREA DE BAR 145.00
05 AREA DE DISCOTEQUE 245.00
06 AREA DE EMBARCADERC, MUELLES Y TALLERES. 2580.00
07 AREA DE VESTIDORES 1280.00
08 AREA DE HOSPEDAJE 10240.00
TOTAL DE METROS CUADRADOS DE CONSTRUCCION 15305.00

2, =Andiisis de las Areas fbres.

Para el desarrolio det proyecto las dreas libres son un elemento de vital importancia, ya que estas Areas alardinadas permiten el disfrute
del desarollo arquitecténico, ya que visten o enmarcan elementos arquitecténicos y también resaltan dreas importantes como lacasaclub y

ocultan dreas que colindantes que puedan afectaro desmerecer el proyecto, sienda asi €] calcule para kas dreas fibres es el siguiente: Apartir de!
Areq total del terrenc se resta el Area de construccldn v las Areas de circulacién vehicular | para determinar este factor se determina un 15 % del

Grea total del terenc), dando como resultado las Areas que se destinaran a jardines y Greas de reforestacion.

CALCULO DE LAS AREAS LIBRES
NO. LOCAL AREA EN M2
01 AREA DE TOTAL DEL TERRENO $2550.00
02 ARFEA DE CONSTRUCCION 15305.00
03 AREA DE CIRCULACION VEHICULAR 13883.00

TOTAL DE AREA LIBRES O AJARDINADAS 63632.00
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3. =Andlisis de requerimientos tecnolégleos requeridos por dreq.

Cada unas de las Areas a desarrollar en el proyecto tienen caracteristicas y necesidades especificas para funcionar de la manera que
demanda e! proyecto, andlizar no solamente es indicar los metros cuadrados de area necesaria para un vestider o ia Area de estar en la casa
club, es también anafizar las actividades que se van a desamrollar en el espacio de estudio, requerimientos tecnoldgicos como redes de computo
y telefonfa, hasta equipos especiales para el funcionamiento de cada uno de [os locales, para elio este andlisis establece cuatro parametros
generales gque son:

A) Requetimientos fyuncienales

£n este punto se analiza las funciones detectadas asi como las actividades caracteristicas, el fipo de acceso v el control del mismo, ef uso
destinado para el local sea privado, semiprivado, publico, el volumen espacial del local, relacion inmediata con otros locates y la confinuidad
con ofras dreas, teniendo come resultado pardmetros importantes que se deben tomar en cuenta a la hora de proyectar.

B} R mientos espacliales.

En este punio se analiza los espacios requeridos, la temperatura., el tipo de luminacién que se'necesita sea natural o artificial, la ventilacién
sea natural o arfificial y Ia fiexibildad de local para modificaciones por crecimiento o desarroflo de otras dreas interiores al mismo, todas estos
pardmetros nos permiten desarrollar espacios con la volumetnia necesaria para su funcionamiento.,

C) Requerimientos tecnolégicos.

Los avances en las nuevas tecnologias permiten hoy desarrollar infraestructuras con mayor comodidad para ef ser hurmano ademds de
instalaciones hidrosanitarias, eléctricas, hoy podemos contar con sistemas de control que permiten a los equipos funcionar con mucha eficiencia
y con costos de operacidn bajos, en este punto se establecen la necesidad y los tipos de Instalaciones que cada drea necesita,

D) Requertmientos constructivos

En este punto se analiza ¢l tipo de sistemas constructivos mas adecuados para el local que se va a desarrolia, tomando en cuenta que no
todos los espacios se pueden resolver con un sistema constructive, cada drea flene que tener su propia solucién constructiva fomando en cuenta
factores econdmicos y problemas constructivos que se puedan generar.

A confinuacion se desarrollan las tablas de andllsis para cada una de las dreas:
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ANALIGIS DE REQUERIMIENTOS.
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ANALISIS DE REQUERIMIENTOS.

Area 2a de Estor y Recreacidn a Cubierto.

LOCAL DE £5TUDIQ. AREAS DE EOUTAR

¥ PECRE&CION A CUBIERTD

ESCALA- 1= 100

COTAS:

MTS

REQUERIMIERTOS FUNCIONALES

REQUERIMIENTOS ESPACIALES,

REQUERIMIENTOS TEGNULOGICOS

REQUERIMIENTOS

COMSTRUCTIVOYS

2ON TRAN SALOM DE LiTaf Y C

AREAS DL €Y 1AR v PLORLASON A CUBHRTD.

FmOOk PE1LCTADA: AMCTOMAD CAR A TERISTCA TEMPERatukar _[wmacon naras, HITALM AL i aULIT A INTTas ACICN ChbTakok. SAUCEN DE CivENTACKOR:
LTIy TEAN CALANIE, WTINEA A FRIA LPENAL MSLALS ENTIUA Ewm

TEWELALA LD AGA CELERIC R SO TEBULTLRAL
TPQ DE ACCLE) 15T D€ 150 . TR 1A VARG, TRATAUENTC PESIONM, ATSAADE Commmasa; wa
PEATINAL Rz 0 WAARLCH N NATLRAL VIRILADIN AR TFICIAL: A TALACKN {1fCtmCK WETALACN ETPEOIALT. SOLUOTH DL DfreeTas
LAk SEWPRVADO HTENSA, AR ASCDN OAAD) AT D MONOY A0 A T e 1052 e CHMGITT | [LORA MmraEACATA | 1IRANEAG =
iy APt WEDIA, 04 LN ACTRETIOA 1PF ATE A R DA 30, METALICA e "o aniens T Jesr_wia
eREC TG AL EXTERUR MACENQS DE L8PAND, [LLE] LX1ACCHN. SALTAS ELECTACAL MURICA uyRDS,
LPTCTD LT TR AR ATUR ORTREA: TENTO [t ARTHCIAL: v Ex THIN COMTALTD WIRMAL HLEWSN FLiss gw:\m: [ lwoas ]
BORICT0 20N IRGLADD AREA DETMK TEXI0 [HENSA ORELTA Eru.n T EconTacTo aZEsfizAbh: ROD {4 COMPATD.

g ien FLOOBA AL A AC N ]

Laug0 T Tosarsca | [5sugh En fmafon. ESEQaLY

SALIGA [ho e

—

PROYECTO ECOTURISTICO LAGO DE GUADALUPE

L

26




PROVECTO ECOTURISTICO LAGO BE GUADALUPE
AMNALISIS DE REQUERIMIENTOS, Area 3 de Regtaurante
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ANALISIS DE REQUERIMIENTOS.
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FROYECTO ECOTURISTICO LAGD DE GUADALUPE
ANALISIS DE REQUERIMIENTOS.
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GUADALUPE
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PROYECTO ECOTURISTICO LAGO DE GUADALUPE
ANALISIS DE REQUERIMIENTO'S,

Area 8, —Embarcadero, Muelles y talleres,
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PROYECTQ ECOTURISTICO LAGCO DE GUADALUPE
ANALISIS DE REQUERIMIENTOS. Area 9.— Hos
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ANALISIS DE REQUERIMIENTOS.

PROYECTO ECOTURISTICG LAGO DE GUADALUPE
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B.-Eleccidn del ferreno.

1- Andlisks de tres terrencs posibles,

Para el desanollo del Proyecto se analizaron fres termenos en donde es viable consiruir el proyecto, sin embargo a pesar de estar ubicados
en ia zona del iago de Guadalupe se desarrollo un andlisis de factibilidad que sobre la base de caracteristicas importantes para la construccion y
desanollo, come los requerimientos generales, colindancia hacia el Lago de Guadalupe, servicios sociales, administrativos, operativos, urbanos, y
de impacto ambiental y ecoldgico asi como de superficie, costo y factibilidad de construccidn, nos permila elegir uno de ellos que cumpla con
todos los requerimientos necesarios para un desarrollo que nos permita el 100 % de eficlencia, teniendo come resultado el siguiente listado de
requerimientos que con una evaluaciéon con valores del | al 3 califigue las caracteristicas de los terrenos y permita una evaluacidn positiva de uno
de ellos sumando ai final ios valores dados particularmente a cada caracteristicas a evaluar pertmitiendo g eleccién del terreno mas apegado g
las necesidades del provecto tenlendo como resultado ta siguiente evaluacion y resultado:

1.- DATOS GENERALES
No.  REQUERIMIENTOS DESCRIPCION VALOR FACTOR ALTERNATIVAS
DEL PROYECTO DE PONDERACON I n il

65423.00 m2 1

1.1 SUP. DEL TERRENO 79825.00 m2 2 8 8 16 24
92550.00 m2 3
500.00 m2 1

1.2 COSTO POR M2 750.00 m2 2 S 5 10 15
1250.00 m2 3
NINGUNA 1

1.3 PROBLEMATICA SOCIAL ESCASA 2 3 3 6 9
NEGOCIABLE 3
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No.

1.4

1.5

1.6

1.7

18

REQUERIMIENTOS
DEL PROYECTO

COLINDANCIAS

VIGILANCIA

UBICACION DE PREDIO

INDUSTRIA EN LA ZONA

ZONAS ECOLOGICAS

RESULTADOS

DESCRIPCION

FEDERAL

FEDERAL

AL LAGO DE GPE.

ESCASA
REGULAR
PERMANENTE

REGULAR
REGULAR

ALLAGO DE GPE.

NINGUNA
NINGUNA

NINGUNA

COLINDANTE
COLUNDANTE

PERTENECE A

VALOR

FACTOR
OE PONDERACON

ALTERNATIVAS

i il it
9 18 27
3 ) 9
3 6 9
27 27 27
é 6 9
64 95 224
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2. -DATOS SOCIALES

No.  REQUERIMIENTOS DESCRIPCION VALOR FACTOR ALTERNATIVAS
DEL PROYECTO DE PONDERACON ] Il n
MUNICIPALES 3
2.1 CENTROS CULTURALES MUNICIPALES 3 9 27 7 2
MUNICIPALES 3
A 2500.00 M 3
2.2 CENTROS DE SALUD A 2500.00 M 3 3 2 ? 9
A 250000 M 3
A 5000.00 M 3
2.3 CENTROS COMERCIALES A 5000.00 M 3 3 9 9 9
A 5000.00 M 3
A 5000.00 M 3
2.4 CENTRO DE SEGURIDAD A 5000.00 M 3 3 9 g g
A 500000 M 3
A 5000.00 M 3
2.5 CUERPO DE BOMBEROS A 5000.00 M 3 3 9 9 9
A 5000.00 M 3
RESULTADQOS 54 54 54
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3.- DATOS ADMINISTRATIVOS

No.  REQUERIMIENTOS
DEL PROYECTO

3.1 UsO DE SUELO

3.2 CONDICIONES

3.3 APOYO MUNICIPAL

RESULTADOS

DESCRIPCION

IRREGULAR
EN TRAMITE

EN ORDEN

IRREGULAR
EN REGULARIZACION
REGULARIZADO

NULO
CONDICIONADO

TOTAL

VALOR

FACTOR
DE PONDERACON

15 30

ALTERNATIVAS
t il 11}
9 18 27
3 6 4
3 6 9

45
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4.- SERVICIOS URBANOS

No.  REQUERIMIENTOS
DEL PROYECTQ

4.1 AGUA POTABLE

4.2 DRENAJE

4.3 ENERGIA ELECTRICA

4.4  TELEFONIA

4.5 ALUMBRADO PUBLICO

DESCRIPCION

NO HAY
POR CONECTAR
EN £L PREDIO

NO HAY
POR CONECTAR
EN EL PREDIO

FUNCIONANDO
FUNCIONANDO

FUNCIONANDO

FUNCIONANDO
FUNCIONANDO

FUNCIONANDO

FUNCIONANDO
FUNCIONANDO

FUNCIONANDO

VALOR

2

DE PONDERACON

ALTERMNATIVAS
| il
g 18
9 18
27 27
27 27
27 27

Hi

27

27

27

27

27
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No.  REQUERIMIENTOS
DEL PROYECTO

4.6 PAVIMENTACION

RESULTADOS

3. - DATOS DEL MEDIO URBANQ

5.1 TRANSPORTE

5.2 VIALIDADES

5.3 TIPO DE CALLE

RESULTADQS

DESCRIPCION

NO HAY
EN PROCESO

FUNCIONANDO

FUNCIONANDO
FUNCIONANDO

FUNCIONANDO

REGUILAR
REGULAR

BUENA

PRIMARIA
PRIMARIA

PRIMARIA

VALCR

FACTOR
DE PONDERACON

ALTERNATIVAS
t i itl

135 162 189

27 27 27

43 43 43
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6.- DATQS DEL MEDIO FISICO
No.  REQUERIMIENTOS DESCRIPCION VALOR FACTOR ALTERNATIVAS
DEL PROYECTO DE PONDERACON | It 1l
ACCIDENTADA 1
6.1 TOPOGRAFIA ACCIDENTADA 2 9 9 18 27

PENDIENTE SUAVE 3

No.  REQUERIMIENTOS DESCRIPCION VALOR FACTOR ALTERNATIVAS
DEL PROYECTO DE PONDERACON J ] it
REGULAR 3
6.2 VIENTOS REGULAR 3 9 27 27 27
REGULAR 3
ABUNDANTE 1
6.3 VEGETACION MEDIA 2 9 9 18 27
ESCASA 3
MEDIA 3
6.4 PRECIPITACION PLUVIAL MEDIA 3 3 9 g ¢
MEDIA 3
RESULTADOS 135 162 189
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RESULTADOS GLOBALES.

No.  REQUERIMIENTOS
DEL PROYECTO

1.- DATOS GENERALES

2.- DATOS SOCIALES

3.- DATOS ADMINISTRATIVOS

4.- DATOS DE SERVICIOS URBANOS
5.~ DATOS DE MEDIO URBANO.

6.- DATOS DEL MEDIO FISICO.

RESULTADOS

Sobre la base de los resuliados obtenidos, el tereno de la propuesta 3 es lka mas viable para el desarrolic del proyecto, en este caso aigunocs de
los conceptos se cdlificaron con el mismo factor de ponderacidn para que la evaluacién sea totalmente imparcial y carente de afectaciones
para forzar la eleccién de alguna propuestq, en g pagina siguiente se describe gréficamente la ubicacidn de los terenos y colindancias asi

DESCRIPCION

como su ubicacidn con respecto al Lago de Guadalupe.

VALOR

FACTOR ALTERNATIVAS
DE PONDERACON l Il it
64 95 224
54 54 54
15 30 45
135 162 189
43 43. 4
135 162 189
446 246 744
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2- Andlisls fotografico del terrens eleqido ¥ elemplos de provecio.

Para el desarrolio del Proyecto se tormaron fotografias panordmicas del terrenc con vistas desde el propio temenc y desde la parte frontal
del tereno Ias cuales nos permiten ver e conlexto en el cual vamos a proyectar fochados y elementos arquitectdnicos que se cdecuen al paisaje
del lugar, también nos permiten ubicar objetos u obstacules que podemos ocultar asi como resaltar y sacaries provecho a las perspectivas y

elementos naturales que nos permitan brindarie al proyecio magnificas vistas naturales. Dentro del ondlisis fotogrdfice existen tamblén ejempilos
de construcciones para el hospedaje coma en 105 siguientes:

Vista de construcclones tipo chalet an valle de bravo, Edo. De Méx.
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Vista de construcciones tipo chalet en valle de bravo, Edo. De Méx.
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Vista de embarcadero en valle de bravo, Edo. De Méx.
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C.-Solucidn del Proyecto Arquitecténico.

Indice de plancs
1.— Pilano de Ubicacién Municipat del proyecto,
2.~ Plano de ubicacién. '
3.~ Plano de Planta de c:;')njunto.
4.- Plano de Fachadas panoramica de conjunto.
3.~ Plano de Fachadas de conjunto.
é.~ Plono de planta Arquitecténica de la casa club.,
7.~ Plano de planta Arquitectdnica planta alta de la casa club.
8.- Plano de planta Arquitecténica cublertas de la casa club,

9.- Plano de fachadas de ia casa club.

10. - Plano de planta Arquitecténica de Vestidores y alberca semiolmpica.

11.-Plano de planta arquitecténica de Vestidores

12. - Plano de planta Arquitecténica cublertas de Vestidores.

13. - Plano de fachadas de Vestidores,

14. - Plano de planta Arquitecténica de Talleres.

15. - Piano de planta Arquitecténica cubierias de Talleres.

16. - Plano de fachadas de Talleres.

17. - Plano de detdlles estructurales de Talleres.

18. - Plano de plantas, fachadas y cortes del chalet tipo de hospedgje.

19. - Plano de plantas, fachadas y cortes del chalet de servicios médicos.
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57

59

6l

42

63
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66
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20. - Plano de instalacion Hidraulica de vestidores.

21. - Plano de instalacidn Sanitaria de vestidores.

22. - Plano de instalacién Eléctrica de vestidores.

23. - Plano de planta arquitecténica de subestacion eléctica.
24. - Plano de alzado de subestacion eléctrica.

25. - Plano de instalaciones de cuarto de maquinas.

26.- Plano de planta de cimentacion y estructural de vestidores.

27. - Plano de planta arquitecténica y estructural de vestidores,
28. - Plano de elementos estructurales de los vestidores.

29. - Plano de elementos estructurales de los vestidores.

30. - Plano de detalles estructurales de la casa club.

31. - Plano de detalles esfructurales metélicos de fa casa club.

32. - Planc de detalles estructurales metdlicos de la casa club.

33. - Plano de detdalies de registros y pozos de visita para el proyecto.

70
73
72
73
74
75
76
77
78
79

81
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INSTALACION HIDRAUUICA DE VESTIDORES

NOTA: ° a
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GALIDA HACIA ALBERCA

A

HOHTE.

SIMBOLOGIA
BIAL ORI IR

ISTALACHIN E CANALIZACKH DE AGUAS PLUWALES

UNEA GF AGUA FRIA

UNEA DE AGUA FRIA A PRETIOM
CSTLimA

HOROLEUNATICD

WALVILA

ACOMETIGA DE AGUA POTABLE
RETPTRADERD

BAMDA OF ADUAT PLUMALES

BEIALACION (€ ATuA CAENTE

SALIDA [ AGUA CALENTE

UNEA DE AGUIA CALNTE

LKEA CE ACUS CALENTD PARA VCSDOCRES
TANOUE DE AGMA CALENTE

ODNFADOR DE CaLk

CALENTAQOR TLLCTRICO

LKEA DE RCTOAND

SALIDA DL AGUA CALINTE PARA ALPERCA
TARIX LE RETORMD DL AGUA ALTHIT
TARCUE [ ACTA CALENTE.

TANDUE DE COMBUSTIELE PARA CALDERAS

BETALAGON UL MANTENSPEIIQ EARA MOTRCAS

TRAMPA PARA BALURA
BOMBA ELECTMCA PARA AGUA
FLTRG OL AFENA

CLORADOR &) HOMATCD

UNLA &0 SUcovN

UNEA OF BARRIL)

TOMA DE AGUA PRRA FILTRAR

PLETAL ag B

LINCA DE APALTECAREMID DE GAS
TAMCLE DE GAS L P 3000 LTS

‘—D SE RESUELVE 1A MITAD DEL PROYECID POR SIMETRIA
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INSTALACION SANITARIA DE VESTIDORES

, A\
NOTA: '—_{ -

LAS LINEAT DE ALMEMTAODN O AU MRIA ¥ sl CaLENI{ TRANSTAN FOR CL 3OTAMO DE
LOS VESTOORES ¥ RANEN FOR Uh DUCTO PARA ALINENTAN LAS AREAS MURCDAS, TDOA A - - .,
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I 1 ] I 1
— [ i QLIIALACKAL DE DRENAE [E ARJAS MIGRAS
9 N é 1 t ’ 1
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INSTALACION ELECTRICA DE VESTIDORES

NOTA:

-

1AS tingAS OF ALWEMIACKONG SERAM LE TOED Civdan] PARIL (RUESA LPAFEHIES EM £S5 TURA
FUADA T SAETA OO EPRAKES CALVAMIALOS DE PRMIRA CALDAD. EL CapfaDO SERA NE
DE CABLE THW ANTULLAWABLE o] Q
\ﬁ ‘f_/ }'7 Ve »«:sr'aum
F =Y ) " [—r-i
| H =) ) -
1 IONA DF CASILLER(Y. 1oh s 1
oy " r~r— - I i
) i : gy o et R [ i J HA I
I T 7 1 i N L N
$ f t ! | = i
I ; : - ,} \YMESTRULO DE
i ', f r r Tp gl CoTRBucoN |
o 1 -y | [R 1. N 1L Y
| - ! TEH T ' ' B I '
1 — pr 1
I '
— 1& :' ——
H. '
g 1 —7
I )
o peso -
t :
| o ]
E i QOHTROL
i ¢ =7
R eSO
g IR RES :
I I3 [ [
] i l R A ]
e e J—
by \‘ )
] .
1 Vi
I ‘i B T |‘ )
i’ Yy

SALIDA HACIA ALBERCA

1

NORTE,
SIMBOLOGIA

LaMPARA FLOURECENTE 2« T4

LAuiPapa GE VAFOR UL WEROURNG 250 W
LAUPARA INCARCECENTE

Lapparta SFIT PafA MTIWFERML

Clritalty DOBLE O 119 W

LAWFARA KETLICTOR DE SO0 W

TABLLRO DOSTRAANOR DE FUERZA

TABLERD DE CONTROL CE I0MA

WEDIDOR

INTERPURTLR DE SECURIOAL

RECISTHO

ACCNETINA ELECTRICA

SWEE LINEA D€ CABLEACL PARA RUSMNACEIN
AAA A O CATLEADD PARA ELECTRINCASH
APAGADOR SEHCKLD

LAMEARA AREOTAHTE WCANDECENTE

APACADOR DE TRLS MAS

LAWFARA DL VAPGR DE WERCURKY 100 W
AFACADCR DE DUATRO MAS

CONTACTG PARA ELECTEWVICACION

LMES DO ALMERTALION CENDRAL

CROATO LE LIAGHACKN O~ -0l

CRUNTQ DE ILURHACKH CC-0d- o2

CPCATD DE WAMNATION TC—04-03 (EXTCMOR)
CIRCUTO DE ILUMINACION {(—0k-0d

CHCATO 0 LUMKAZICH (C-04-05

CROTO DE KUMNATION (C~(4=-00

ERCRTY DE ELTCTRAICACION DE CONTACTORNS Cf—-D4-07

t—l} SE FESUELYE LA MTAD DBLL PROVEC TR POR SIMETRIA
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INSTALACIONES DE CUARTO DE MAQUINAS
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(E) CALDERAE PARA AGUA DL VESTIDORES
(B SSTEWA BE BOMELG, FLTRADO T SUAVIZALO DI ALUA
£ SSITMA DE TABUE DE COMBUSTRE
) RERFTRD OE SALDA ¥ ACCES0 DE TUBERAS DL RETORND
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HORTE

PLANTA DE CIMENTACION DE VESTIDORES

FARA LA COUSULTA BE LGS FLEMENTOC £5TRUCTURALES VER FLAMO EST-02
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PLANTA ARCUTTECTDONICA ESTRUCTURAL DE ESTIDORES
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DETALLES ESTRUCTURALES CASA CLUB
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E) Crterlo para el desanoflo de instalaciones Hidrdulicas, Sanitarias, Eléchicas y Estructurales.

1, - Criterio para el desamollo de instalaciones Hidréulica.

Para el desarrolio de las instalaciones hidrosanitarias se proyectar@n circuitos de abastecimiento de agua potable que se dividiran con
Respecto a los inmuebles que comprende el desanrollo, dividiéndose asi en circuito para el area de hospeddije, circulte para drea de la Casa club
y Vestidores, circuito para el drea de talleres y embarcaderos todos ellos teniendo el didmetro necesario que determine la demanda de agua
para cada zona en particular y que se determinard mediante €| caiculo respectivo.

La torna de agua municipal se conectard directamente a ung cisterna general la cual a su vez alimentard a los tanques de agua elevados del
proyecto, para el drea de la casa club y vestidores, en el caso del dreq de hospeddje el suministro serd por medio de la gravedad producio del
desnivel natural del terreno, que abastecerd cistemas para cada una de las villas de hospeddaje.

En el Grea de vestidores y cuarto de maquinas se contara con unda cisterna que cubrird las necesidades de los locales antes menclonados y de la
alberca, para esta uitima se contardn con fres generadores de calor o calderas que suministrardn las necesidades de agua caliente y vapor, con
su respectiva tuberia de retomo para mantener constante el suministro de agua caliente. Todas ias tuberias de suministro de agua corerén
visibles, de cobre asl como sus componentes y conexiones, revisadas y probadas con presién constante.

Suministro de agua potable.

A-Calculo para el drea de Casa club;

Para el restaurante se requleren 10 [is X persona X fumo siendo ia capacidad del restaurante para 150 personas en fres tumos nos da pro
resultado: 150 personas X 3 tumnos = 450 personas X 10 [ts. = 4 500 Ifs.

Para el Area de Casa ciub se tomara a razén de 5 Its X m2 y feniendo un drea de 1430.00 m2. Dando por resultado: 1430.00 m2 X 5 Its. = 7150 las.
B.-Calculo parg el érea de vestidores:

Para €] suministro de agua para las areas de vestidores se requieren 300 lis por regadera en proyecto de las cuales considerando el uso
simultaneo y dos tumos seguidos nos da por resultado: 50 regaderas X 2 = 100 R, 100 X 500 t= 50 Q00 ls.

C.-Calculo para el drea de talleres de mantenimiento:

Se requieren 10 its X m2, teniendo una drea de 2284.20 m2 dando como resultado: 2284.20 m2 X 10 Its. 1 22 842 |is.

D-Calculo parg el drea de Hospeddje:
Se requieren 1 500 Its X Chalet de hospedaje. teniendo 38 Chalet da como resultado: 1500 its. X 38: 57 000 its.

84



E-Caiculo para ios dregs Ajardingdas:

Se requieren 50 Its. Por salida feniendo 40 salidas para riego por aspersion o llaves de acoplarmiento rapido, dendo como resultado: 60
salidas X 50 its. = 3 000 is.

Sumando los totales parciales nos da como resultado el requerimiento de agua potable que es: 144 492 its. Para reserva en cisternas se
considerard el 50 % del requerimiento diario que serd de 72 244 lts aimacenados en las diferentes clsternas para cada una de las dreas.

Suminisfro de aqua callente.

Para éi calculo del tanque de agua caliente se considera €l numero de muebles y su consumo. de su sumatoria se considera un
porcentaje para la capacidad del tanque de agua callente. Dando como resultado:

MUEBLE CONSUMO TOTAL

36 REGADERAS 330 LTS 10 800 LTS
38 LAVABOS 15 LTS 579 LIS
4 FREGADERQS 38 LIS 579 L1S
1 LAVA TRASTES 55 LTS 55 LTS
1 LAVA OLLAS 38 LIS 38 LTS
80 MUEBLES 11 615LT5

FACTOR DE DEMANDA 0.3 x 11 615115 = 3 484.50 x 1.25 DE FACTOR DE ALMACENAMIENTO = 4 355.62 LTS

Por consiguiente la capacidad para el tanque de agua caliente se redondea a 4 500 its.

Para la capacidad de la caldera se considera que es una zona tropicdl, la temperatura a la que se elevard el agua es de 5% o, tormando
en cuenta que el suministro lliega a 15 o c. Tenemos:

SSoc.-150c. =40 0 c. De diferencia X 4500 lts. = 180.00 Kcal. /Hr., Por consiguiente se requieren 2 generadores de calor marca “clayton
" modelo e- 16 de 19.40 caballos de caldera.
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Las necesidades del proyecto requieren una demanda de agua caliente y vapor que segun él calculo nos requiere: 180 Keal /hr. Y en
prevencién d la falla de equipo tendremos los dos generadores de calor con los siguientes caracterisficas:

1. Presidn mdéxdma de operacion de vapor: 10.50 Kg /cm2
2. Suministro neto de calor: 139.19 Keal./hr.
3. Consumo de combustibie ‘ 18.50 Lts./hr.

4. contenido de agua en opergcién normnal 110.00 Us

5. Motor eléctrico 1cf.

6. Volumen del homo o cdmara de combustion 0.34 ma.

7. Supefficie de calentamiento 4.55m2

8. dimensiones: 1.22 mde largo, .68 mde ancho, dltura 134 m

9. Capacidad del tanque de almacenamiento 100.00 its.

El funclonamiento de los generadores de calor dependerd de la rapidez para elevar la iemperatura, de la csfema se abastecerd
Et tanque de almacenamiento v el fanque de suavizado de agua que se conectara por medic de una vaivula multiple al tanque de salmuera,
después de procesarla esta pasa al tanque de condensados, que alimentan af generador de agua caliente por medio de una bomba de
refuerzo, esta a su vez manda vapor a alta presion a los servicios vy a un serpentin de cobre que se encuentra dentro del tanque de
almacenamiento de agua caliente, de aqui se abastece por una salida a los servicios y por ofra regresa el vapor de baja presidn al tanque de
condensados para repetir el proceso. £n los Chalet de hospeddaje se contara con calentadores de pase a gas |.p. que cubrirdn las necesidades
de agua caliente para la cocinetq, tinas y regaderas det [ocal.

Sistema de filtrado para el agua de lgs albercas.

El proceso de filtrado se realizard a portir de la recoleccion del agua por medio de un sistema de captacién que se distibuye en el
perimetro de la alberca o por medio del sistema de fimpleza y barrido del fondo de la alberca, después de pasar por una trampa de cabellos y
colado de basuras se intfroduce al filtro por medio de un sisterma de bombeo de 5 C. F.. y una vez después del proceso de filtrado se va al
clorador, que es &l ultimo paso para regresar el agua ofra vez a la alberca por medio de una tuberia de retornoe de 2"

Lo cual segin el drea que tenemos se requiere de 18 boquillas de 1" de didmetro, Estos equipos se ubicaran en el cuarto de maguinas debido a
sU cercania y relacion con ofros equipos necesarios para el funcionamiento de la alberca. En el caso de las albercas ubicadas en el dreas de
hospedaje contaran cada una cen sktemas independiente de calentamiento y fillrado de la alberca. Cuando sea necesatio vaciar las atbercas
esta agua se destinard a la planta de trafamiento de agua para su recicigje.
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2. — Criterio parg el desarrollo de instalaciones Sanitorias.

Para el desarrollo de las instalaciones sanitarias se dividird en los diferentes tipos de captacién de aguay de sus posibles reciclajes dentro
del proyecto, siendo la clasificacion de las aguas la siguiente:

a)Aguas claras.- se captardn las aguas pluviales que se precipiten por las bajadas de aguas pluviales de todo el proyecto y se canalizaran o
cisternas receptoras para su reciclgje en el fiego de dreas ajardinadas, en caso de tener un excedente por el exceso de lluvias o por temporada
se permitira desfinarias a Ia alimentacién del tago de Guaddalupe.

b) Aguas Jabonosas.- se captaran de las Greas de regaderq, lavabos y fregadercs del proyecto y se destinardn a la ptanta de Tratamiento de
aguas.

c) Aguas negras.- Se captardn a partir de los sanitarios, mingitorios, y aquellos lugares del proyecto que produzcan residuos que, Requieren un
tratamiento especial.

Toda la instalacidn sanitaria se construird basdndose en tuberia de florocemento y registro de mamposteria de tabique a cada 11
Metros como maximo, con pendiente en las tuberias del 2 % y se destinaran sin excepcidn a la planta de tratamiento de aguas del Lago de
Guadalupe.

3. ~ Criteric para el desarollo de instglaciones Fléctica,

La acometida de ia Comisién Federal de elechicldad se conectara a una subestacidn que apartr de estq se distibuirg y sé
Canalizard a los diferentes locales y dreas del proyecto el requetimiento necesario de energia elécirica, que en cada caso se recibird en un

tablero de distribucion y elementos termoelécticos de seguridad para canalizarse después a cada uno de los circuitos proyectados segun sea el
caso de abastecimiento de energia o alumbrado.

Apartir de a subestacién teda la canalizacion de energia se hard por medio de lineas subterdneas con registros para su ramificacion y
mantenimiento y una vez dentro de los inmuebles se canalizara por medio de tubo conduit galvanizado ya sea ahogado o aparente segun sea el
caso del local y del proyecto. Los materiales y los accesorios eléctricos utilizados serén de primera calidad y en el caso de los cableados se
redalizardn con material marca “IUSA” antiinflamable, los accesorios, tableros e interruptores serén marca “"Federal Pasific” o similar

Todos los circuitos estaran debidamente aterrizados vy los equipos se instalardn segin las garantias de los fabricantes para su uso y funcién,
en el caso de ias lineas de computo se requeriran sistemas de proteccion a base de reguladores y sistemas para la perdida de comiente por
apagones. En el cuarto de magquinas se instalard una planta de luz de emergencia para cubrir la necesidad primaria de alumbrado de los
locdles de tas dreas de la casa club y vestidores,
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4. ~Criterio para el desarrollo Estructural.

Para el desamollo de! criterio estructurat se establece para cada uno de los inmuebles del proyecto una descripcidon de cada uno
De ellos, su sstema constructive, cimentacidn, pisos, muros, cubiertas y aquellos elementos estructurales que representen un problema a
desarmrcliar en su disefio y solucidn, ademds de las bajadas de cargas y sus factores de disefio.

A} Casaclub.

El inmuebie es un espacio desarrollado para la convivencia de los socios del club y sus famllias, es un lugar destinado también
Para desamrollar eventos soclales y cuiturales y ser el je de todo el desarrollo eco turistico, el inmueble esta solucionado en dos niveles y esta
estructurado a base de una cimentacidn de concreto armado, columnas y entrepisos a base de estructuras mixtas de concreto y estructura
metdlica tridimensional que soporta una cublerta tipo losacero y acabados de recubrimiento sintéfico. Los mures y paneles exteriores e interiores
estén resueltos a base de muros de tabique y paneles estructurales tipo “panel w Agidizados por castillos y dalas de concreto armadoe a vna
distancia no mayor a 3.00 m enire elementos, en cvanto a ios entrepisos v la cubierta se desarrolla a base de una losa de concreto armada con
malla electro soldada 6" x 6" scbre lomina acanalada galvanizada
Filada y soldada sobre una estructura metdlica tridimensional.

B) Vestidores.

El edificlo de los vestidores estd solucionado en un solo nivel y de manera simétrica se distiibuyen fas Greas para hombres y mujeres
teniendo entradas controladas a las dreas de alberca y casllieros, contando también con un gran vestibulo comin y gimnasio. La solucion
estructural es a base de una cimentacidn de concreto amado vy columnas de concreto que soportan a la cubierta a base de una losa aligerada
de concreto sobre una estructura metdlica fridimensional con acabado de pintura anticorosivo y esmalte alquidalice, los muros y elementos
divisorios estan solucionados basdndose en muros de tabique y en su caso murecs aligerados de panel “w", rigidizados con dalas y castillos de
concreto a una distancia noe mayor a 3.00 m de distancia. B sistema de enfrepisos es a base de una losa de concrete armado con malla electro
soldada 6" X 6" spobre material compactade de tepelate.

C) Ialleres de mantenimiento.

Los talleres de mantenimiento estan resueltos a base de una nave modulada en secciones para los tres tipos de taller, de
Mantenimiento y pintura, de estructuras metdlicas vy de carpinteria, cada una de tas secciones con su drea de oficinas, bodegas y servicios
sanitarios resueltos en dos niveles dentro de la nave, el sistema constructivo es a base de una cimentacion de concreto armado que soporta por
medio de columnas de concrete a una cubierta modulada con elementos prefabricados con acabado de loseta sintética.
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D) Chalet de Hospedaije.

Las construcciones de hospeddaje estan resuellas de manera tradicionat basdndose en cimentacién de mamposteria de cantera © piedra
Brasa, con dalas con castilles de concreto vy losa de concreto armado de 10.00 cm de espesor con acabado de repellado de cemento arena y

en el interior de yeso a regla recibiendo pasta decorativas o pintura vinilica segun sea el caso.

5. Ciiterdlo para proyecto de Detalles conshuctivos.

Cimentacién.

+ Excavacién del tefreno hasta enconfrar capa de tepetate natural con una profundidad variable de 1.00 m a 1.80 m segun €l lugar

s Construccién de cimentacién de mamposteria de cantera, piedra brasa, concreto armado sobre plantilia de concreto pobre F'e = 150Kg /

cm? Libre de desechos y materia organica asi como cascaje y basura.
Acero de refuerzo de alta resistencia F'y = 4200 Kg / cm?
* Relleno de cepas y desniveles basandose en tepetate compactado al 99 % de o prueba proctor.

Esfructura.
¢ Columnas, frabes y losas de concreto a base de concreto premezclado de 250 Kg / cm?
s Acero de refuerzo de alta resistencia F'y = 4200 Kg / cm?

Muros
o  G.-Muros de tablque 7 X 14 X 21 cm recocho asentado con mamposteria cemento arena.

s« H.-Muros y pretiles de panel covintec repeflado con cemento arena.
s HI- Muros de contencidn a base de concreto premezclado F'e =250 kg / cm?
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Acabados y recubrimientos

Pisos

s Para circulaciones vehiculares asfalto scbre tepetate compactado al 99 % de la prueba proctor

¢ Para banquetas y circulaciones peatonales concreto hidraulico estampado sobre tepetate compactado al 99 % de la prueba proctor

o Paralas areas interiores de los inmuebles los pisos serdn de loseta cerdmica de 30 X 30 asentada con pegazulejo o cemento arena con su
lechareada comrespondiente, asentados a nivel & hilo.

+ Para el Grea de talleres el piso ser@ de concreto hidraulico pulide de 200 Kg / cm?.

Muros vy plafones

s Para dreas publicas pasta rusfica con acabado de pintura vinfica de 19 calidad.

+ Para dreos de servicios sanitarios y de mantenimiento pintura de esmalte alquidalico de 1¢ calidad.

e Para dreas expuestas a humedad en servicios sanitarios y de mantenimiento loseta cerdmica de 20 X 20 cm en rodaplé o muro completo
segln sea el caso.

¢ Para los plafones recubrimiento modulara fipo panelrey de 60 X 60 cm.

instalacidn hidraulica v sanitariq

+ Todas las tuberias y conexiones serdn de cobre soldadas y revisadas con pruebas de presion constante.

¢ Todos los accesorios ¥ muebles de baiio seran de 12 calidad asi como sus conexiones y componentes instalados segin sus instrucciones y
garantias.

e Todaslas b.a.p. y b.a.n. serdn de fierro fundido asi como sus conexionas y componentes soldados con plomo.

« Todos los muebles de bario serdn de marca porcelanizados con sisterna de fluxometro,

instolacién electrica.

» Pianta de subestacidn eléctrica que alimenta de energla eléctica al conjunto.

« Alimentacién de dreas por medio de acometidas subterdaneas con registros auxiliares.

+ Tableros de control con sistemas termo magnético de seguridad.

« Las alimentaciones exteriores se haran con tuberia conduit galvanizada de pared gruesa, debidarmente fiiada y sujeta.

¢ Las alimentaciones interiores se harén con tuberia conduit galvanizada de pared delgada, ahogada en muros o en losa segun seq el caso.
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interia.
Puerlas de madera de pino con acabado de bamiz en color natural, chapas y herrajes de 19 calidad.
Casilleros de madera de pino con acabado de bamiz en color natural, chapas y hergjes de 19 calidad.
Pisos de madera de pino en sala de estar con acabado de bamiz en color natural, de 19 calidad.

Canceleriq.

L 3

Canceleria basandose en perfiles de aluminic de 3" tipo duranodick, sellada y fijada con elemenios de 1¢ calidad.
Cristales de 6 mm de espesor como minimo, En color filtrasol ambar, sellada y fijada con elementos de 12 calidad.
Mamparags de aluminio con paneles de formica, seliada v filada con elementos de 19 calidad.

Puertas principales con bisagras hidrdulicas ahogadas en losa.

dineria,

Arrigtes de fabique aparente recocho rellenos con tiera negra.

Para las dreas gjardinadas se construré una capa minima de 30.00 ¢m de tienra negra para recibir pasto en roflo, en el caso de plantas
medianas y grandes la capa minima de tiera ser@ de 60.00 y 90.00 cm respectfivamente.

Parag la colocacion y siembra de érboles la cepa minina serd de 1.00 m de profundidad y rellenada con tlera negra.

Se respetardn plontas y drboles del lugar siempre y cuando no afecten al proyecto, en su caso serdn transplantados y reublcados segin sea el

cqaso.

Las Greas gjardinadas serdn regadas con aguas producto de la captacién pluvial o en caso de época de secas se hard uso de agua de ka
planta de reclicaje.
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CAPITULO [I1. — ANALISIS FINANCIERO DEL PROYECTO.
A).-_Estudio de facfiblliidad financiera.

1.-_ Andlisis de costos del proyecto.
Para el desamrollo de este andlisis se considerard el andlisis de los valores fisico por comparacion y homelogacion; Capitalizacion de rentas

susceplibles de producir, mercado estimado en la zona o zonas andlogas y ponderacién de los valores obtenidos. Para el desarrolio del método

serGn analizados los valores unitarios totales obtenidos por investigacién del mercado. comparandolos, trasladdandolos y ponderdndolos.

s Costos de temenos en la zona o zonas andlogas

UBICACION COLONIA TIPO AREA EN M2 COSTO A VENTA COSTO POR M2
LAGO DE GUADALUPE TERRENO 1 65 423.00 M2 $32 711 500.00 $ 950.00
LAGO DE GUADALUPE TERRENO 2 79 82500 M2 $ 59 868 750.00 $ 1100.00
LAGO DE GUADALUPE TERRENO 3 92 550.00 M2 $ 115 687 500.00 $1250.00
DESIERTO DE LOS LEONES TERRENO 16 000.00 M2 $ 19200 000.00 $ 1200.00
VALOR OBTENIDO REDONDEADO $112500
* Venlqg de inmuebles similares en la zona y zonas andlogas.
UBICACION COLONIA TIPO AREA EN M2 VALOR COMERCIAL COSTO POR M2
ALVARO OBREGON CLUB DEPORTIVO 74 477.00 M2 $917 000 215.00 $ 1226428
TLALNEPANTLA CLUB DEPORTIVO 95 539.00 M2 $ 731 139 903.81 $ 765279
NAUCALPAN CLUB DEPORTIVO 56 540.00 M2 $ 540 522 400.00 $ 955000
DESIERTO DE LOS LEONES CLUB DEPORTIVO 49 210.00 M2 $ 765 707 600.00 $ 15560.00

VALOR OBTENIDO REDONDEADO $ 1125927
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L

indice de valor fisico o directo.

VALOR DEL TERRENO

Fuente de la informacién andlisis de costos, publicacion de costos directos,

Valor de la construccién.

Fed. = 0.10 VP +0.90 { VP-E)

VP

Costos por Areas de desarrollo de! proyecto

NO. LOCAL AREA EN M2
01 AREA DE ADMINISTRATIVA 225.00
02 AREA DE RECREACION A CUBIERTO  240.00
03 AREA DE RESTAURANTE 555.00
04 AREA DE BAR 165.00
05  AREA DE DISCOTEQUE 24500
06  AREA DE EMBARCADERO. 2580.00
07  AREA DE VESTIDORES 1280.00
08  AREA DE HOSPEDAJE 10260.00
TOTAL DE M2 DE CONSTRUCCION 15305.00

1.000

donde:

VALOR
UNITARIO M2

$ 5 500.00
$ 4 500.00
$ 8 500.00
$ 8 500.00
$ 7 500.00
$ 6 000,00
$ 7 500.00
$ 7 500.00

COSTO TOTAL DE CONSTRUCCION

92 550.00 M2

X

fed = factor de edad
VP = vida probable de ioc construccldn nyeva. B0 qfios

$125000 =

E =Edod de la construccidn
COEFICIENTE  FACTOR DE VALOR
DE DEMERITO CONSERVACION  UTILITARIO

1.00 1.00 $ 5 500.00

1.00 1.00 $ 4 500.00

1.00 1.00 $ 8 500.00

1.00 1.00 $ 8 500.00

1.00 1.00 $ 8 500.00

1.00 1.00 $ 6 000.00

1.00 1.00 $ 7 500.00

1.00 1.00 $ 7 500.00

$ 115 687 500.00

0 afios

IMPORTE

$ 76 950 000.00

$ 112305 000.00
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NOQ.

01
02
03
04
05
06
07

NO.

C1
02
03

05
06
07

Costos por instalaciones especiales { equipes de computo, accesorios, equipos de mantenimiento, de sonido, muebles y decoracion.

LOCAL EQUIPO VALOR COEFICIENTE  FACTOR DE VALOR
UNITARIO M2 DE DEMERITO CONSERVACION  UTILITARIO
AREA DE ADMINISTRATIVA  MOBILIARIO $ 123750.00 1.00 00 $ 12375000
AREA DE RECREACION. MOBILIARIO $ 108 000.00 1.00 1. $ 108 000.00
AREA DE RESTAURANTE COCINAS $ 707 625.00 1.00 1.00 $ 707 625.00
AREA DE BAR EQUIPOS $ 21037500 1.00 1.00 $ 21037500
AREA DE DISCOTEQUE SONIDO $ 275625.00 1.00 1.00 $ 27562500
AREA DE EMBARCADERO.  EQUIPOS $ 1 548 000.00 1.00 1.00 $ 1 548 000.00
AREA DE VESTIDORES EQUIPOS $ 960000.00 1.00 1.00 $ 960000.00
AREA DE HOSPEDAJE MOBILIARIO Y D,  $7695000.00 1.00 1.00 $ 7 695000.00
COSTO TOTAL DE EQUIPOS ESPECIALES
Costos por obras civiles complementarias y elementos de exteriores.
LOCAL CANTIDAD VALOR COEFICIENTE  FACTOR DE VALOR
M2 UNITARIO M2 DE DEMERITO CONSERVACION  UTILITARIO
AREA DE CIRCULACION V. 13 883.00 M2 $ 220000 1.00 1.00 $ 220000
AREA DE JARDINADAS 43 632.00 M2 $ 325.00 1.00 1.00 $ 325.00
AREA DE EMBARCADERO 2 240.00 M2 $ 1800.00 1.00 1.00 $ 1800.00
AREA DE CIRCULACION P. 1 388.00 M2 $  1100.00 1.00 1.00 $ 110000
AREA DE ALBERCAS 4 650.00 M2 $  4323.00 1.00 1.00 $ 432300
AREA DE CANCHAS DET. 1 944.00 M2 $ 110000 1.00 1.00 $ 110000
AREA DE DARSENA 3 883.00 M2 $ 245600 1.00 1.00 $ 245600
AREA DE FARO 83.00 M2 $ 763600 1.00 1.00 $ 763600

COSTO TOTAL DE CONSTRUCCION DE OBRA CIVIL

IMPORTE

$ 12375000
$ 108000.00
$ 707 62500
$ 21037500
$ 27562500

$ 11628375.00

IMPORTE

$ 30 542 600.00
$ 20 680 400.00
$ 4032000.00
$ 15268 000.00
$ 20 101 950.00
$ 213840000
$ 9536 648.00
$ 43378800

$ 102933 786.00




s Costos total de inversidn

NO. LOCAL IMPORTE

01 COSTO TOTAL DE TERRENO $ 115687 500.00
02 COSTO TOTAL DE OBRA . $ 112305000.00
03 COSIO TOTAL POR INSTALACIONES ESPECIALES $ 1162837500
04 COSTO TOTAL POR OBRAS CiVILES. $ 102933786.00
05 COSTO TOTAL POR IMPUESTQS Y TRAMITES $ 1741844200
06 COSTO TOTAL POR INDIRECTOS $ 1045106500

COSTO TOTAL DEL PROYECTO $ 370434148.00

* Andlisis de capitalizacién y rentas producidas por el proyecto
¢ Se estima que el producto propuesto en este rubro se alcanzard con un mercado estable y libre de presiones externas

NO. LOCAL AREA EN RENTA IMPORTE
M2 UTILITARIA M2
a1 AREA DE ADMINISTRATIVA 225.00 $ 0.00 $ 0.00
02 AREA DE RECREACION A CUBIERTO  240.00 $ 50000 $ 12000000
03 AREA DE RESTAURANTE 555.00 $ 75000 $ 416250.00
04 AREA DE BAR 165.00 $ 500.00 3 82 500.00
05 AREA DE DISCOTEQUE 245.00 $ 45000 $ 1025000
06 AREA DE EMBARCADEROQ. 2580.00 $ 95000 $ 2451 000.00
07 AREA DE VESTIDORES 1280.00 $ 45000 $ 57600000
08 AREA DE HOSPEDAJE 10260.00 $ 750.00 $ 7695000.00
TOTAL DE RENTAS MENSUALES GENERADAS $ 1145100000

95



2.- Criterio de factibilidad financiera.

Tomando como referencia los datos anteriores, a factibilidad financiera se fundamenta en el costo de la inversion, la rentabilidad y la
productividad del proyecto, comparando estos resultados con una inversién en cetes de la federacion al 17% anual promedio vigente al mes de

Enero de 2001, los resultados somn:

s Elcosto base del proyecto § 370434168.00, { frescientos setenia millones cuatrocientos trelnta y cuairo mil clento sesenta y ocho pasos
00/100 m.} y que esta cantidad se invifiera a un afio la cantidad de intereses generados seria de § 62 $73 808.56 {sesenta y dos millones
novecientos setenta y tres mil ochocientos ocho pescs 56/100 m.) comparando esta ultima cantidad con la suma de rentas generadas en
un afio {siempre y cuando el proyecto este completamente terminado y funcionando at 100 %) de $ 137 412 000.00 lo que nos aroja que
el proyecto en cuestién nos generard 2.18 mas de utilidad que teniendo esta misma canfidad de dinero en una inversion o cetes de o

federacion, con lo cual se deduce que la factiblidad v la rentabilidad del proyecto esta garantizada.

Cabe mencionar que siendo el plazo de 2 afios el tiempo de construccién del proyecto y la reinversion de las rentas generadas sobre Igs
areas terminadas, realizéndose en 4 etapas de desamolio, una por cada drea especificas, se permitiria la posibllidad de reinvertir las rentas
generadas de Jas dreas que estuvieran listas a operar antes del termino total del proyecto, lo cual nos permitiria una reducclidn de los costos de
inversidn y retomo de ia misma, anticipando la captacién de recursos.

3.- Andlisis de factibilidad financiera con tespecto a instrumentos de inversidn.

Para este andlisis comparativo se tormaron como referencia los instrurnentos de Inversidn mas representativos en el mercado de dinerg,
para asi obtener un estudic lo mas acercado a una realided financlera.

s Concepto.
Este tipo de proyectos coadyuvan al desarrollc econdmico del pals, muchos de los proyectos al financiarse tienen efectos
socioecondmicos como la creacién de nuevos empleos, mayor uso de la capacidad instalada, crecimiento en la oferta de servicios a la

poblacion ademds del impacto en la plusvalia de la zona donde se construird el proyecto, el desarrollo y creacién de nuevas Greqs urbanas y de
lo calidad de vida asi como en este caso la creacién de instalaciones con cardcter ecoldgico y del cuidado del medio ambiente,
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s Carqacteristicas Fnancieras.

Tipo de inmueble : bien nuevo.
Menor nivel de riesge {40 a 60 afios ).
Destino preciso : Club deportivo con fines ecolégicos.

Construccidn nueva Sujeto a autorizacién Municipal.

Operacién susceptible de financiamiento miltiple con ofros bancos o iniciativa privada y gubernamental,

Utiidad del mismo proyecto como garantia prendaria.

* Caracteristicas de las inversiones.

CANTIDAD BASE DEL FINANCIAMIENTO  $ 370 434 168 .00

ANOS CETES 17 % TOMA PROM. PAPEL GUBERNAMENTAL TAZA PROMEDIQ ESF,
62 973 808 .00 59 269 466 00 74086 833 .40
5 314 869 042 .00 296 347 334 .00 370 434 168 .00
10 629 738 085 .00 392 694 468 .00 740 808 334 .00
15 944 607 128 00 889 042 005 .00 111 129 504 .00
20 1259 476 171 .00 1185389 337 .00 1481736 672 .00

nota: cetes estimado promedio histdrico segun banco de México periodo enero diciembre del 2000.
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E! presente trabajo qulero ofrecerlo de manera muy especial a honrar la memeria de una persona que fue, s y serd para mi un ejempio
de esfuerzo y carifio, que con su presencia y enfrega, sus frabadjos y sacrificios, y también sus defectos y sus emores permitieron que en este mo-
mento yo sed lo que soy, puet la educacion es un ejemplo que vale mas que mil palabras y teorias. La persona a la que me refiero es mi padre,
y digo es porque creo que &l sigue exisfiendo aungue en ofro plano, pero a final de cuentas sigue viviendo y estd muy presente en mi vida y mis
asuntos cotidianos, como verdn el presente dedicatoria no pretende resaltar las virtudes de mi padre, es simplemente expresar una realidad muy
clara y presente en mi vida, es mencionar con unas cuantas palabras el gran amor que le tengo ¥ que mejor manera que escribile en estas
lineas todoe lo que siento: '

En estas palabras quiere decirle que té exfrafio, que desde que partiste desde este plano fisico hecho de menos tu presencla, aunque sé que era
leo mejor que te podia pasar en esos momentos en que tu cuermo exigla descanso, quiero decirte que te Agradezco todo lo que me diste todo lo
que hiclste por mi, por los consejos y el cardcter que me heredaste, por esa sangre de atole que tenias que criticaron y que hoy s¢ que esla
mejor manera de soportar los problemas de la vida cuando no hay mejor manera de resolver un problema que teniendo paciencia hasta que
cambien los vientos, te agradezco gue me diste lo mejor gue tenias, que tode aquelio que diste siempre fueron él limite de tu Méxime y que no
escatimaste a la hora de darme un poce De Tu tiempo y companiia.

La vida con sus ensefianzas a veces irénicas me demostrd que ahora que estds en el plano espiritual es cuando mds valoro el tiempo que estuvis-
te conmigo, en mi infancia, en mi adolescencla y hasta él ultimo momento, que ahora valoro tus consejos y decisiones que mencsprecie en mi
juventud y que ahora $é que era lo mas acertado que me decias en ese momento, que razdn tenias y sin embargo las deje pasar de largo. Hoy
en este momento termino un compromiso contigo, que estaba pendiente y que hoy esta realizade, te lo brindo como un homenaije a ti mi Padre

y mi Amigo y donde quiera que esiés sé que recibirds este agradecimiento.




A la inolvidable memoria de mi Padre el Dr. SERGIO PAEZ GRANADOS
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